
NOTA INFORMACYJNA 

 

 

 

JHM Development S.A. 

z siedzibą przy ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice 

 

sporządzona na potrzeby wprowadzenia 10.500 sztuk obligacji serii B  

o wartości nominalnej 1000,00 PLN każda do Alternatywnego 

Systemu Obrotu na rynek Catalyst 

 

Niniejsza nota informacyjna została sporządzona w związku z ubieganiem się o 

wprowadzenie instrumentów finansowych objętych tą notą do obrotu w alternatywnym 

systemie obrotu prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

oraz BondSpot S.A. 

Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku 

regulowanym prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

(rynku podstawowym lub równoległym) oraz na rynku regulowanym BondSpot 

prowadzonym przez BondSpot S.A. 

Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka, jakie niesie ze sobą inwestowanie w 

instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje 

inwestycyjne powinny być poprzedzone właściwą analizą, a także, jeżeli wymaga tego 

sytuacja, konsultacją z doradcą inwestycyjnym. 

Treść niniejszej noty informacyjnej nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów 

Wartościowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. pod względem zgodności informacji w 

niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa. 

 

 

Data sporządzenia Noty Informacyjnej: 16 października 2018 roku 
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Informacje o Emitencie: 

Pełna nazwa: JHM Development Spółka Akcyjna 

Adres siedziby: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice 

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska 

Forma prawna: Spółka Akcyjna 

Sąd rejestrowy: 
Sąd Rejonowy dla Łodzi Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział Gospodarczy 

Krajowego Rejestru Sądowego 

KRS: 0000372753 

REGON: 100522155 

NIP: 8361812427 

Tel.: (48) 46 833 95 89 

Fax: (48) 46 833 61 28 

Strona www: www.jhmdevelopment.pl 

e-mail: sekretariat@jhmdevelopment.pl 

 

  

http://developres.pl/
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1a. Informacja czy działalność prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania 

zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu – przedmiot i 

numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, który je wydał 

Działalność prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.  

1b. Czynniki ryzyka 

Przed podjęciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczących instrumentów finansowych 

Emitenta zaleca się potencjalnym inwestorom dokładną analizę przedstawionych poniżej czynników 

ryzyka oraz pozostałych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako 

zdarzenie niepewne, wpisane jest w każdą prowadzoną działalność gospodarczą. Każde z omówionych 

poniżej ryzyk może mieć, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację 

finansową i perspektywy rozwoju Emitenta, a także wyniki prowadzonej działalności. W efekcie 

powyższych zdarzeń inwestorzy mogą nie osiągnąć założonej stopy zwrotu z inwestycji i stracić część 

lub całość zainwestowanych środków finansowych. 

Opisane poniżej czynniki ryzyka - wskazane według najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - mogą nie 

być jedynymi, które dotyczą Emitenta i prowadzonej przez niego działalności. W przyszłości istnieje 

możliwość pojawienia się niezależnych od Emitenta zdarzeń losowych, w chwili obecnej trudnych do 

przewidzenia, co również powinno zostać uwzględnione podczas podejmowania decyzji 

inwestycyjnych. Wystąpienie któregokolwiek z wymienionych poniżej czynników ryzyka może mieć 

istotny negatywny wpływ na prowadzoną działalność oraz sytuację finansową Emitenta. 

Poniższa kolejność opisanych czynników ryzyka nie jest związana z oceną prawdopodobieństwa 

zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzeń, bądź oceną ich istotności. 

1.1 Czynniki ryzyka związane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi działalność 

 

1.1.1 Ryzyko zmiany poziomu stóp procentowych  

Grupa do finansowania działalności inwestycyjnej w dużym stopniu wykorzystuje kredyty bankowe. 

Na koszty odsetek od kredytów ma wpływ wysokość stopy bazowej WIBOR dla kredytów zaciąganych 

w złotych i EURIBOR dla kredytów w euro. Wzrost indeksów WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost 

wartości odsetek od kredytów może mieć niekorzystny wpływ na sytuacje finansową Grupy. Zarząd 

Emitenta w przypadku finansowania długoterminowego rozpatruje możliwość zawarcia transakcji 

zabezpieczających stopę procentową. 

1.1.2 Ryzyko związane z ogólną sytuacją makroekonomiczną i koniunkturą gospodarczą w Polsce 

Przychody Grupy w całości uzyskiwane są z tytułu prowadzenia działalności na rynku polskim. Dlatego 

też osiągane wyniki finansowe uzależnione są od czynników takich jak stabilność sytuacji 

makroekonomicznej Polski i ogólna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie. W 

szczególności kształtowanie się następujących wskaźników makroekonomicznych i gospodarczych ma 

lub może mieć wpływ na wyniki finansowe osiągane przez Grupę: tempo wzrostu PKB, poziom stopy 

bezrobocia, poziom inflacji, tempo wzrostu wynagrodzeń, poziom nakładów inwestycyjnych, zmiany 

dochodów gospodarstw domowych, wysokość referencyjnych stóp procentowych oraz kształtowanie 

się kursów wymiany walut oraz deficytu budżetowego. 

 

Ewentualne negatywne zmiany w stabilności sytuacji makroekonomicznej i ogólnej koniunktury 

gospodarczej Polski mogą mieć niekorzystny wpływ na działalność, sytuację finansową lub 

perspektywy rozwoju Grupy. 
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1.1.3 Ryzyko związane z koniunkturą w branży deweloperskiej 

Działalność Grupy skupia się na dwóch obszarach: działalności deweloperskiej oraz działalności 

polegającej na zarządzaniu centrum hal handlowych i wynajmie powierzchni komercyjnej. W związku 

z powyższym sytuacja panująca na rynku deweloperów w Polsce w danym okresie, ma wpływ na 

działalność i wyniki finansowe osiągane przez Grupę, przy czym należy pamiętać, że koniunktura w 

branży deweloperskiej charakteryzuje się cyklicznością. Obecnie głównym problemem na rynku 

deweloperskim staje się nowa podaż oraz skala wzrostu cen wykonawstwa (wzrost cen materiałów i 

robocizny, chęć zrekompensowania przez firmy budowlane strat lub niskich marż na kończonych 

obecnie inwestycjach, spodziewany dalszy wzrost wynagrodzeń i cen materiałów), równolegle nadal 

rosną ceny gruntów. Wystąpienie w przyszłości spowolnienia gospodarczego lub innych czynników 

negatywnie wpływających na branżę deweloperską może mieć istotny, negatywny wpływ na 

działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

1.1.4 Ryzyko związane ze zmianami przepisów prawa, w szczególności prawa podatkowego  

Polski system prawny charakteryzuje się znacznym stopniem zmienności oraz niejednoznaczności 

przepisów, co szczególnie dotyczy prawa podatkowego. W praktyce często występują problemy 

interpretacyjne, ma miejsce niekonsekwentne orzecznictwo sądów, jak również zdarzają się sytuacje, 

gdy organy administracji publicznej przyjmują niekorzystne dla podatnika interpretacje przepisów 

prawa, w tym dotyczących ochrony środowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczeń społecznych, prawa 

handlowego, a w szczególności prawa podatkowego, może mieć niekorzystny wpływ na działalność, 

sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

1.1.5 Ryzyko związane z ograniczeniem w polityce kredytowej banków, w szczególności w 

zakresie udzielania kredytów inwestycyjnych i hipotecznych  

Banki w Polsce działając w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej zaostrzyły politykę kredytową 

zarówno wobec firm działających w sektorze deweloperskim, wynajmu powierzchni komercyjnych, jak 

i wobec osób starających się o pozyskanie kredytów hipotecznych. Polityka Grupy w zakresie 

korzystania z kredytów bankowych jest konserwatywna i Grupa stara się być przygotowana na sytuacje, 

kiedy na polskim rynku pojawią się ograniczenia w dostępności kredytów dla inwestorów. 

Wprowadzenie jakichkolwiek ograniczeń w dostępności kredytów może mieć istotny negatywny wpływ 

na funkcjonowanie Grupy, jej sytuację finansową i perspektywy rozwoju. 

1.2 Czynniki ryzyka związane z działalnością emitenta  

 

1.2.1 Ryzyko związane z brakiem spełniania wymogów prawnych przewidzianych do 

rozpoczęcia inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomości  

Realizacja każdego z projektów inwestycyjnych przez Emitenta wymaga spełnienia wymogów 

określonych w prawie. W większości przypadków Emitent jest zobowiązana do uzyskania różnego 

rodzaju pozwoleń, które są wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktów 

administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczęcia procesu inwestycyjnego. Należy zauważyć, 

iż uzyskanie wszystkich pozwoleń i zgód wymaga znacznego wysiłku i jest czasochłonne. Organy 

administracji publicznej wydające pozwolenia i zgody działają na podstawie przepisów kodeksu 

postępowania administracyjnego i ustaw szczególnych. W tych postępowaniach bierze się przede 

wszystkim pod uwagę interes społeczności lokalnych i szereg zagadnień planistycznych podlega 

szerokiej konsultacji społecznej (np. kwestie ochrony środowiska). Dodatkowo brak choćby części 

dokumentacji uniemożliwia rozpoczęcie procesu inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek 

nieprawidłowości, bądź po stronie Emitenta, bądź w aktach administracyjnych, a w szczególności 

istnienie jakichkolwiek sprzeczności pomiędzy nimi może prowadzić do opóźnienia rozpoczęcia 

realizacji procesu inwestycyjnego. Należy także liczyć się z ryzykiem wzruszenia już prawomocnych 

decyzji administracyjnych przez wznowienie postępowania, bądź stwierdzenie nieważności decyzji. 
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Decyzje administracyjne mogą także zostać zaskarżone w całości lub w części i w konsekwencji istnieje 

ryzyko ich uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjęto miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku możliwości realizacji zamierzeń Grupy z uwagi na 

utrudnienia związane z możliwością uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Wystąpienie 

któregokolwiek z wyżej wymienionych czynników może mieć niekorzystny wpływ na działalność, 

sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

1.2.2 Ryzyko związane z realizacją strategii rozwoju Grupy 

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na których działa Grupa, podlega ciągłym zmianom, 

których kierunek i natężenie zależne są od szeregu czynników. Dlatego przyszłe wyniki finansowe, 

rozwój i pozycja rynkowa Grupy są uzależnione od zdolności do wypracowania i wdrożenia 

długoterminowej strategii w niepewnych i zmieniających się warunkach otoczenia rynkowego. W 

szczególności realizacja założonej przez Grupę strategii jest uzależniona od wystąpienia szeregu 

czynników, których wystąpienie jest często niezależne od decyzji organów Emitenta, które nie zawsze 

mogą być przewidziane. 

Do takich czynników należą zarówno czynniki o charakterze ogólnym, takie jak: 

a) nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, takie jak wystąpienie kryzysu gospodarczego lub recesji 

w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej, 

b) radykalne i nagłe zmiany przepisów prawnych bądź sposób ich interpretacji (np. wysokość 

podatków, ograniczenia dotyczące działalności handlowej), 

c) klęski żywiołowe na terenach gdzie Grupa prowadzi działalność. 

a także szereg czynników o charakterze szczególnym, takich jak ograniczona dostępność finansowania 

bankowego, wzrost kosztów obsługi kredytów. 

Grupa dokłada wszelkich starań, by założona strategia była realizowana i stara się na bieżąco analizować 

wszystkie czynniki rynkowe i branżowe mające i mogące mieć wpływ na realizację strategii. Opisane 

powyżej czynniki mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność Grupy, jej sytuację finansową, 

wyniki lub perspektywy rozwoju i mogą spowodować, że Grupa nie będzie w stanie zrealizować 

zakładanej strategii rozwoju. 

1.2.3 Ryzyko związane z infrastrukturą budowlaną 

Zakończenie realizacji projektu jest uzależnione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury 

takiej jak dostęp do dróg publicznych, dostęp do mediów, wyznaczenie odpowiednich dróg 

wewnętrznych, itd. Bywają sytuacje, że zapewnienie niezbędnej infrastruktury jest uzależnione od 

czynników będących poza kontrolą Grupy. Często zapewnienie dostępu do właściwej drogi bądź 

mediów jest uzależnione od decyzji stosownego urzędu miejskiego bądź gminnego. W niektórych 

przypadkach status dróg, które są potrzebne do realizacji inwestycji, może być nieuregulowany, bądź w 

trakcie realizacji projektu mogą pojawić się nieprzewidziane komplikacje przekładające się na 

opóźnienia i dodatkowe koszty. Może się także zdarzyć, że właściwe organy administracji zażądają od 

Grupy wykonania dodatkowych prac dotyczących infrastruktury w ramach prac związanych z realizacją 

inwestycji. Organy administracji mogą także oczekiwać lub nawet zażądać, aby inwestor wykonał prace 

związane z infrastrukturą, które nie są niezbędne z perspektywy realizacji danego projektu, ale których 

wykonanie może być oczekiwane przez te organy jako wkład inwestora w rozwój społeczności lokalnej 

w związku z realizowaną inwestycją. Wystąpienie któregokolwiek z powyższych czynników 

przekładających się na opóźnienie realizowanych projektów lub dodatkowe koszty projektu może mieć 

istotny niekorzystny wpływ na działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

1.2.4 Ryzyko związane z odpowiedzialnością za naruszenie przepisów ochrony środowiska 
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Na podstawie obowiązujących przepisów dotyczących ochrony środowiska podmioty, które są 

właścicielami, bądź użytkownikami działek, na których występują niebezpieczne substancje, albo na 

których doszło do niekorzystnego przekształcenia naturalnego ukształtowania terenu mogą zostać 

zobowiązane do ich usunięcia, bądź ponieść koszt rekultywacji terenu lub zapłaty kary pieniężnej. W 

celu zminimalizowania ryzyka naruszenia przepisów ochrony środowiska Grupa przeprowadza analizy 

techniczne przyszłych projektów pod kątem ryzyka związanego z odpowiedzialnością za naruszenie 

przepisów ochrony środowiska. Dotychczas Grupa nie była zobowiązana do ponoszenia kosztów 

rekultywacji terenu, bądź zapłaty jakichkolwiek kar administracyjnych z tego tytułu. Nie mniej nie 

można wykluczyć, iż w przyszłości Grupa będzie zobowiązana do poniesienia kosztów rekultywacji 

terenu, zapłaty kary pieniężnej z tytułu naruszenia przepisów ochrony środowiska, bądź odszkodowań. 

Wystąpienie któregokolwiek z opisanych wyżej czynników może mieć niekorzystny wpływ na 

działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Grupy. 

1.2.5 Ryzyko związanie z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi 

Grupa finansuje swój rozwój oraz bieżącą działalność przy wykorzystaniu kredytów bankowych i 

leasingu. Grupa w przyszłości również zamierza wykorzystywać kredyty bankowe do finansowania 

kapitału obrotowego związanego ze wzrostem skali działalności. Istnieje jednak ryzyko, iż w 

przyszłości w przypadku wystąpienia niekorzystnych zmian na rynkach działalności Grupy lub rynkach 

finansowych, lub też w wyniku zmiany podejścia banków do oceny ryzyka kredytowego, Grupa będzie 

miała utrudniony dostęp do finansowania przy wykorzystaniu kredytów, ich koszt będzie wyższy od 

obecnego lub będą zmuszone do wcześniejszej spłaty lub refinansowania na mniej korzystnych 

warunkach dotychczasowego zadłużenia. Może to przyczynić się do wolniejszego od planowanego 

tempa rozwoju Grupy i pogorszenia uzyskiwanych wyników finansowych. Zarząd Emitenta uważa 

obecny poziom zadłużenia Grupy za bezpieczny i nie widzi obecnie zagrożeń dla jego terminowej 

obsługi. Mimo dobrej sytuacji finansowej Grupy, nie można jednak wykluczyć, że w przyszłości  na 

skutek niekorzystnych procesów rynkowych będzie ona w stanie wywiązać się ze wszystkich 

zobowiązań wynikających z zawartych umów kredytowych. W przypadku wystąpienia sytuacji, w 

której Grupa nie będzie w stanie na bieżąco regulować swoich długów z tytułu umów kredytowych i 

pożyczek, spłaty mogą stać się natychmiast wymagalne. W konsekwencji, aby zaspokoić wierzycieli 

Grupa będzie zmuszona do zbycia części swoich aktywów. Wystąpienie wyżej wymienionych 

czynników może mieć niekorzystny wpływ na działalność, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju 

Grupy. W celu ograniczenia ryzyka Grupa na bieżąco dokonuje analizy stanu zadłużenia oraz 

możliwości regulowania zobowiązań. 

1.2.6 Ryzyko związane z nabyciem gruntów 

W ramach działalności Grupa nabywa grunty, na których realizuje projekty deweloperskie. Istnieje 

ryzyko obniżenia się cen rynkowych gruntów, w konsekwencji czego ceny nabycia kupionych wcześniej 

przez Grupę gruntów okażą się nieatrakcyjne. W konsekwencji może to spowodować wstrzymanie 

realizacji wybranych projektów lub zmniejszenie ich rentowności. Wzrost cen gruntów natomiast w 

przyszłości może utrudniać rozwój nowych projektów deweloperskich ze względu na ich wyższy koszt 

realizacji. Dalszy rozwój działalności Grupy zależy w dużym stopniu od zdolności do pozyskiwania 

dobrych terenów pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach umożliwiających 

uzyskiwanie zadowalających marż. Czynniki wskazane powyżej mogą mieć negatywny wpływ na 

działalność, przepływy pieniężne, sytuację finansową, wyniki lub perspektywy działalności Grupy. 

1.2.7 Ryzyko utrudnionego zachowania ciągłości w nabywaniu gruntów 

Możliwość pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntów zapewnia deweloperom zdolność 

zachowania regularności w prowadzeniu działalności operacyjnej, w tym przychodów. Nie można 

wykluczyć ryzyka nabycia niedostatecznej ilości gruntów w dobrych lokalizacjach, które zagwarantują 

płynną działalność i stały rozwój. Nie można w szczególności wykluczyć ryzyka koncentracji popytu 



Nota Informacyjna – Obligacje serii B JHM Development S.A. 

 str. 7 

na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez pozostałych deweloperów, niekorzystnych warunków 

handlowych, a także opóźnień lub trudności w uzyskaniu finansowania pod dany grunt.  

Nabywane grunty – pomimo minimalizacji ryzyka – mogą być obarczone wadami, w tym m.in.: geolo-

gicznymi w postaci np. braku nośności gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie 

realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje także możliwość sprzeciwu właścicieli 

sąsiednich nieruchomości w trakcie procedowania warunków zabudowy i pozwolenia na budowę. 

Wymienione czynniki mogą spowolnić lub ograniczyć rozwój deweloperów, w tym spółek Grupy, co 

może w sposób negatywny wpłynąć na ich skalę działalności, wyniki i sytuację finansową.  

W celu minimalizacji powyższego ryzyka Grupa aktywnie przeszukuje rynki nieruchomości, na których 

prowadzi działalność oraz na bieżąco analizuje ofertę rynkową. Na minimalizację wskazanego ryzyka 

pozytywnie wpływa współrealizacja inwestycji z właścicielami gruntów, co umożliwia uzyskanie 

atrakcyjnych gruntów przy poniesieniu zdecydowanie niższych nakładów.  

1.2.8 Ryzyko związane ze sprzedażą mieszkań po obniżonych cenach  

Wartość nieruchomości mieszkaniowej oraz związana z nią możliwa do uzyskania cena sprzedaży 

nieruchomości zależy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu 

wykonania. W przypadku błędnej oceny atrakcyjności lokalizacji nieruchomości lub projektu podmioty 

wchodzące w skład Grupy mogą nie być w stanie sprzedawać nieruchomości po założonych wcześniej 

cenach lub w ogóle. Konieczność obniżenia ceny sprzedaży w celu pozyskania nabywców oznacza 

spadek marży realizowanej przez Grupę Kapitałową Emitenta, niższe przepływy pieniężne oraz 

negatywny wpływ na sytuację finansową oraz perspektywy działalności Grupy.  

Powyższe czynniki mogą mieć negatywny wpływ na sytuację finansową, przepływy pieniężne, wyniki 

lub perspektywy Grupy. 

1.2.9 Ryzyko odstąpienia od zawartych umów deweloperskich przez nabywców lokali 

Klienci nabywający lokale od spółek z Grupy zawierają z nimi przedwstępne umowy sprzedaży lokali 

oraz umowy deweloperskie. Nabywcom lokali mieszkalnych przysługuje prawo odstąpienia od 

zawartych umów przedwstępnych sprzedaży lokali co wynika z zawartych w tych umowach 

postanowień. Są to m.in. nie zawarcie z nabywcą lokalu umowy przyrzeczonej sprzedaży lokalu w 

określonym terminie czy zmiana stawki VAT. Zawierane umowy przedwstępne sprzedaży nie podlegają 

przepisom Ustawy Deweloperskiej. Umowy deweloperskie natomiast zobowiązują do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia na własność lokalu oraz 

praw niezbędnych do korzystania z lokalu. Nabywcom lokali mieszkalnych przysługuje prawo 

odstąpienia od zawartych umów deweloperskich, na warunkach określonych w Ustawie 

Deweloperskiej. Odstąpienie od którejkolwiek z tych umów może wiązać się z koniecznością zwrotu 

nabywcy dokonanych wpłat oraz poniesieniem kar umownych i innych kosztów związanych z taką 

umową. Gdyby takie zdarzenia wystąpiły w przypadku wielu nabywców skutkować to może 

niezrealizowaniem lub opóźnieniem w realizacji zakładanych przychodów Grupy.  

Powyższe czynniki mogą mieć negatywny wpływ na sytuację finansową, przepływy pieniężne, wyniki 

lub perspektywy Grupy. 

1.2.10 Ryzyko związane z działalnością polegającą na zarządzaniu halami handlowymi i 

wynajmie powierzchni komercyjnej 

Spółka zależna Emitenta Marywilska 44 sp. z o.o. czerpie przychody z wynajmu powierzchni 

komercyjnej na rzecz podmiotów zajmujących się działalnością handlową, w zarządzanym przez siebie 

kompleksie handlowym MARYWILSKA 44. 
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Najemcami powierzchni komercyjnych w kompleksie handlowym są podmioty oferujące asortyment i 

usługi z różnych segmentów. Mają oni do wyboru cały szereg podmiotów oferujących wynajem 

powierzchni komercyjnych w Warszawie i jej okolicach. Dodatkowo nie można wykluczyć, iż w 

przyszłości inne podmioty nie zbudują dużych kompleksów handlowych, które będą bezpośrednio 

konkurować z halami przy ul. Marywilskiej 44. Na ryzyko związane ze zmianą najemców obiektów 

handlowo-usługowych narażona jest również działalność spółek zależnych emitenta: JHM 1 sp. z o.o. i 

JHM 2 sp. z o.o. 

Powyższe czynniki mogą mieć negatywny wpływ na sytuację finansową, przepływy pieniężne, wyniki 

lub perspektywy Grupy. 

1.2.11 Ryzyko związane z zawieraniem transakcji z podmiotami powiązanymi  

Emitent, jego spółka dominująca oraz jego spółki zależne zawierały i będą w przyszłości zawierać 

transakcje jako podmioty powiązane. W opinii Emitenta wszystkie dotychczasowe transakcje w Grupie 

Emitenta były zawierane na warunkach rynkowych. Transakcje z podmiotami powiązanymi zapewniają 

efektywne prowadzenie działalności gospodarczej w ramach Grupy Emitenta i obejmują, między 

innymi, wzajemne świadczenie usług. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczące warunków transakcji 

zawieranych przez podmioty powiązane, w tym w szczególności stosowanych w tych transakcjach cen 

oraz wymogów dokumentacyjnych odnoszących się do takich transakcji, nie można wykluczyć, że 

Emitent może być przedmiotem kontroli lub innych czynności sprawdzających podejmowanych przez 

organy podatkowe w powyższym zakresie. Możliwość zakwestionowania przez organy podatkowe 

transakcji realizowanych z udziałem podmiotów powiązanych, w tym ich warunków cenowych, 

terminów płatności, celowości lub innych warunków takich transakcji, może mieć negatywny wpływ na 

sytuację finansową i wyniki Grupy Emitenta. W celu minimalizacji w/w ryzyka Emitent w przypadku 

zaistnienia konieczności ustalenia wiążącej interpretacji prawa podatkowego, każdorazowo występuje 

o indywidualną interpretację podatkową. 

1.2.12 Ryzyko związane z wiodącym akcjonariuszem  

Dwoma największymi udziałowcami w kapitale zakładowym Emitenta są MIRBUD S.A., z udziałem 

na dzień 7 września 2018 r. 86,28% oraz Pan Jerzy Mirgos w udziałem 6,22%. Pan Jerzy Mirgos jest 

dodatkowo na dzień 7 września 2018 r. największym udziałowcem w MIRBUD S.A. z udziałem 40,57% 

jak również Prezesem Zarządu MIRBUD oraz Wiceprezesem Zarządu Emitenta. Posiadając większość 

głosów na Walnym Zgromadzeniu Emitenta wiodący akcjonariusz, może wywierać znaczący wpływ na 

politykę rozwoju i strategię Emitenta oraz wybierać większość członków Rady Nadzorczej Emitenta, za 

której pośrednictwem natomiast może wybierać członków Zarządu Emitenta. Nie ma pewności, czy 

wskazani akcjonariusze zachowają w przyszłości tak duży udział w kapitale zakładowym Emitenta, lub 

czy w ogóle pozostaną jego akcjonariuszami. Zmiany w strukturze własnościowej Emitenta mogą 

wpłynąć na zmianę składu organów zarządzających oraz nadzorczych Emitenta oraz w konsekwencji 

mogą mieć wpływ na działalność Grupy, jej strategię, sytuację finansową i wynik działalności. 

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji obligatariusze będą mogli jednak żądać przedterminowego 

wykupu obligacji w przypadku jeżeli MIRBUD S.A. przestanie bezpośrednio lub pośrednio posiadać 

lub kontrolować łącznie co najmniej 51% (słownie: pięćdziesiąt jeden procent) głosów na Walnym 

Zgromadzeniu Emitenta. 

Powyższe czynniki mogą mieć negatywny wpływ na sytuację finansową, przepływy pieniężne, wyniki 

lub perspektywy Grupy. 

1.2.13 Ryzyko związane z potencjalnym konfliktem interesów  

Spółka dominująca Emitenta MIRBUD S.A. również związana jest z sektorem budowlanym i świadczy 

dla Emitenta usługi budowlano-montażowe, w tym usługi generalnego wykonawstwa. Nie można 
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wykluczyć ryzyka, że pomiędzy interesami Spółki a interesami MIRBUD S.A. wystąpi konflikt 

interesów. 

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji obligatariusze będą mogli jednak żądać przedterminowego 

wykupu obligacji m. in. 

a)  jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej Emitenta ustanowi lub 

zezwoli na ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomości będącej jego własnością lub 

nieruchomości wobec której przysługuje mu prawo użytkowania wieczystego, w celu 

zabezpieczenia zobowiązania podmiotu spoza Grupy Kapitałowej Emitenta, chyba że łączna 

bilansowa (tj. ujawniona w najbardziej aktualnym skonsolidowanym sprawozdaniu 

finansowym Grupy Kapitałowej Emitenta) wartość nieruchomości, na których ustanowiono 

zabezpieczenia na rzecz podmiotów spoza Grupy Kapitałowej Emitenta nie przekracza 15 mln 

zł oraz stan ten będzie utrzymywał się nie krócej niż 45 dni,  

b) jeżeli Emitent udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczek podmiotom nienależącym do 

Grupy Emitenta, a także nabędzie obligacje lub inne dłużne papiery wartościowe emitowane 

przez podmioty nienależące do Grupy Kapitałowej Emitenta w łącznej wartości przekraczającej 

2.000.000,00 (słownie: dwa miliony) złotych,  

c) jeżeli Emitent udzieli lub zobowiąże się do udzielenia poręczeń zabezpieczających 

zobowiązania podmiotów nienależących do Grupy Kapitałowej Emitenta, jeżeli Emitent udzieli 

zabezpieczenia lub zobowiąże się do zabezpieczenia wykonania zobowiązania w inny sposób 

niż poprzez udzielenie poręczenia, ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomości 

będącej jego własnością lub nieruchomości wobec której przysługuje mu prawo użytkowania 

wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niż podmiot należący do Grupy Kapitałowej 

Emitenta, 

d) jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej Emitenta dokona zbycia lub 

rozporządzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, 

powiązanych lub niepowiązanych, jakiejkolwiek części swoich aktywów, chyba że sprzedaż 

przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej łączna wartość w roku obrotowym 

nie przekroczy 2.000.000,00 (słownie: dwóch milionów) złotych, przy czym sprzedaż z długim 

okresem odroczonej płatności (powyżej trzech miesięcy) uważana jest również za sprzedaż na 

warunkach nierynkowych. 

Niemniej materializacja konfliktu interesów pomiędzy Emitentem a MIRBUD S.A. może  mieć 

negatywny wpływ na sytuację finansową, przepływy pieniężne, wyniki lub perspektywy Grupy. 

1.3 Czynniki ryzyka związane z obligacjami 

1.3.1 Ryzyko braku spłaty zobowiązań wobec Obligatariuszy 

Zdolność Emitenta do spłaty zadłużenia zależy w dużej mierze od powodzenia realizacji założonej 

strategii rozwoju, a także od czynników związanych z konkurencją Emitenta, czynników prawnych, 

regulacyjnych i technicznych, w tym także czynników znajdujących się poza kontrolą Emitenta. Jeżeli 

Emitent nie będzie zdolny do wygenerowania wystarczających przepływów pieniężnych z działalności 

operacyjnej w celu dokonania spłaty kwoty głównej i oprocentowania swojego zadłużenia, Emitent 

może być zmuszony do refinansowania całości lub części swojego zadłużenia. Zdolność Emitenta do 

refinansowania swojego zadłużenia, z Obligacjami włącznie, zależała będzie w dużej mierze od sytuacji 

finansowej Emitenta oraz warunków rynkowych w danym czasie. Emitent nie może zapewnić, że 

wspomniane refinansowanie będzie możliwe na warunkach, jakie będą dla niego do zaakceptowania lub 

że Emitent będzie mógł pozyskać dodatkowe finansowanie. Jeżeli refinansowanie nie będzie możliwe 

lub dodatkowe finansowanie nie będzie dostępne, Emitent może być zobowiązany do sprzedaży swoich 

aktywów w okolicznościach, które mogą nie pozwolić na uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji nie 

wygenerowania wystarczających przepływów pieniężnych z działalności operacyjnej, braku możliwości 

refinansowania zobowiązań lub braku możliwości pozyskania kapitału z innego źródła, istnieje ryzyko, 
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że Obligacje mogą zostać wykupione w terminie późniejszym niż Dzień Wykupu lub w ogóle 

niewykupione i inwestor będzie musiał dochodzić swoich roszczeń wobec Spółki na drodze 

postępowania sądowego. W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu całkowitego wykupu 

Obligacji, zamierza utrzymywać zadłużenie Spółki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu 

prowadzonej działalności. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zaciąganiu kolejnych zobowiązań 

finansowych Spółka będzie brała pod uwagę przede wszystkim możliwość obsłużenia swojego 

zadłużenia, tak by poziom zobowiązań odpowiadał wynikom osiąganym przez Spółkę. 

1.3.2 Ryzyko związane z wartością zabezpieczenia Obligacji  

Zgodnie z punktem 5.2 Warunków Emisji, Emitent zobowiązał się do ustanowienia zabezpieczenia 

wierzytelności z Obligacji w formie hipoteki. Przedmiot Hipoteki został określony w punkcie 5.3.03 

Warunków Emisji. Wartość przedmiotu stanowiącego zabezpieczenie Obligacji może ulec obniżeniu z 

przyczyn, które są poza kontrolą Emitenta, włącznie z czynnikami makroekonomicznymi. Spadek 

wartości przedmiotu zabezpieczenia może skutkować wzrostem ryzyka kredytowego. Ponadto 

przedmiot zabezpieczenia stanowi aktywo nienotowane na rynkach finansowych, co oznacza, że 

przedmiot zabezpieczenia może mieć ograniczoną płynność. Może mieć to wpływ na proces 

zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, o którym mowa w punkcie 5.7 Warunków Emisji. Powyższe 

skutkować może mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w 

ogóle. 

1.3.3 Ryzyko związane z Administratorem Hipoteki 

Zgodnie z art. art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawarł z MWW TRUSTEES Spółka z 

ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie umowę o pełnienie funkcji Administratora 

Hipoteki. Administrator Hipoteki wykonuje we własnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa 

i obowiązki wierzyciela hipotecznego wynikające z oświadczenia o ustanowieniu hipoteki i przepisów 

prawa. Istnieje ryzyko niewłaściwego wykonywania obowiązków przez Administratora Hipoteki. W 

przypadku konieczności prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania 

należności z Obligacji, powyższe skutkować może mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy 

lub brakiem ich zaspokojenia w ogóle. 

1.3.4 Ryzyko związane z przedterminowym wykupem obligacji na żądanie Emitenta  

Zgodnie z pkt 8.3 Warunków Emisji Obligacji Emitentowi przysługuje Opcja przedterminowego 

wykupu całości lub części Obligacji na żądanie własne. W przypadku skorzystania przez Emitenta z 

przysługującej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostaną prawa do części odsetek, jakie 

przysługiwałyby im, gdyby Emitent nie dokonał przedterminowego wykupu Obligacji na żądanie 

własne, przy czym w takiej sytuacji Obligatariuszom przysługiwać będzie dodatkowa premia określona 

w pkt. 8.3.01 Warunków Emisji Obligacji. 

1.3.5 Ryzyko związane z przedterminowym wykupem obligacji na żądanie Obligatariusza 

Zgodnie z Zapisami pkt 8.2 Warunków Emisji Obligacji Obligatariuszom przysługuje Opcja 

Przedterminowego Wykupu na Żądanie Obligatariusza w przypadku wystąpienia jakiegokolwiek 

zdarzenia opisanego w pkt 8.2 Warunków Emisji Obligacji. W związku z powyższym istnieje ryzyko, 

że w przypadku żądania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie będzie 

posiadał wystarczających środków pieniężnych na zaspokojenie roszczeń wynikających z powstałych 

zobowiązań związanych z emisją Obligacji, co oznaczać może możliwość poniesienia strat przez 

inwestora. 

1.3.6 Ryzyko niedostatecznej płynności i wahań kursu rynkowego Obligacji 

Istnieje ryzyko, że Obligacje nie będą przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO 

Catalyst. Istnieje ryzyko, że obrót Obligacjami na tym rynku będzie się charakteryzował niską 

płynnością, co może utrudnić lub wręcz uniemożliwić inwestorom sprzedaż bądź kupno Obligacji w 

dowolnym terminie po satysfakcjonującej cenie. Czynnikiem mogącym wpływać na płynność obrotu 
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Obligacjami jest również fakt, że regulacje ASO BondSpot na dzień sporządzenia niniejszego 

Dokumentu przewidują minimalną wartość transakcji na poziomie 100.000,00 zł. 

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wiąże się także ryzyko wahań kursu rynkowego 

tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkową kształtowania się popytu oraz podaży na rynku, które 

uzależnione są od wielu czynników i trudno przewidywalnych zachowań inwestorów. Na takie 

zachowania wpływ mają różnego rodzaju czynniki o charakterze zewnętrznym (nie związane 

bezpośrednio z działalnością Emitenta oraz jego sytuacją finansową czy operacyjną), takie jak ogólna 

koniunktura na światowych giełdach czy zmiany czynników makroekonomicznych m.in. stopy wolnej 

od ryzyka oraz politycznych, a także czynniki o charakterze wewnętrznym (związane bezpośrednio z 

działalnością Emitenta oraz jego sytuacją finansową czy operacyjną), takie jak okresowe zmiany 

wyników finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich posiadacze mogą być 

narażeni na ryzyko niezrealizowania zakładanego zysku.  

1.3.7 Ryzyko związane z nałożeniem kary pieniężnej na Emitenta 

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO i § 20b ust. 

1 pkt 2 Regulaminu ASO BondSpot może, w zależności od stopnia i zakresu powstałego naruszenia lub 

uchybienia: 

• upomnieć Emitenta,  

• nałożyć na Emitenta karę pieniężną w wysokości do 50.000 zł. 

jeżeli ten nie wykonuje obowiązków ciążących na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst. 

Obowiązki, o których mowa w przytoczonym przepisie to w szczególności obowiązki informacyjne.  

Organizator ASO, podejmując decyzję o nałożeniu kary upomnienia lub kary pieniężnej może 

wyznaczyć Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszeń lub podjęcie działań 

mających na celu zapobieżenie takim naruszeniom w przyszłości, w szczególności może zobowiązać 

Emitenta do opublikowania określonych dokumentów lub informacji w trybie i na warunkach 

obowiązujących w ASO. 

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje nałożonej na niego kary lub pomimo jej nałożenia nadal nie 

przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących w ASO, bądź nie wykonuje lub nienależycie wykonuje 

obowiązki związane z notowaniem instrumentów w ASO, Organizator ASO może nałożyć na Emitenta 

karę pieniężną, przy kara ta łącznie z poprzednio nałożoną karą nie może przekraczać 50.000 zł. 

Organizator ASO może postanowić o nałożeniu kary pieniężnej niezależnie od podjęcia, na podstawie 

właściwych przepisów regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami 

finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu. 

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczeń, że taka sytuacja może zdarzyć się w przyszłości w 

odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentów obligacji notowanych na Catalyst. 

1.3.8 Ryzyko związane z zawieszeniem notowań Obligacji 

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO i § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesić obrót instrumentami finansowymi z zastrzeżeniem § 

12 ust. 3 oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot:  

• na wniosek Emitenta,  

• jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników, 

• jeżeli Emitent narusza przepisy obowiązujące w alternatywnym systemie.  

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może określić termin, do którego zawieszenie obrotu obowiązuje 

Termin ten może ulec przedłużeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jeżeli w ocenie Organizatora 
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Alternatywnego Systemu zachodzą uzasadnione obawy, że w dniu upływu tego terminu będą zachodziły 

przesłanki, o których mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3).  

W przypadkach określonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrót 

instrumentami finansowymi na okres określony w decyzji właściwego organu. Dodatkowo, w 

przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemożliwiającej korzystanie z urządzeń i środków 

technicznych ASO Bondspot przez co najmniej 5 członków ASO Bondspot, Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesić obrót wszystkimi instrumentami dłużnymi. 

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu  zawiesza obrót 

instrumentami finansowymi niezwłocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi 

instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez 

BondSpot S.A., jeżeli takie zawieszenie jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji 

poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem 

naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z 

naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia 596/2014, chyba że takie zawieszenie z obrotu mogłoby 

spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku.   

Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu  zawiesza obrót 

instrumentami finansowymi niezwłocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi 

instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez 

Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A., jeżeli takie zawieszenie jest związane z 

podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o 

emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia 596/2014, chyba 

że takie zawieszenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub 

prawidłowego funkcjonowania rynku. 

Zgodnie z § 17c ust. 7 Regulaminu ASO oraz § 20b ust. 6 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator 

ASO może postanowić o nałożeniu kary pieniężnej niezależnie od podjęcia, na podstawie właściwych 

przepisów Regulaminu ASO oraz Regulaminu BondSpot, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi 

instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw do przypuszczeń, że taka sytuacja 

może zdarzyć się w przyszłości w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji 

notowanych na rynku Catalyst.  

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na żądanie 

Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie 

obrotu lub wstrzymuje rozpoczęcie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie 

dłuższy niż 10 dni. W przypadku gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany 

w okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym 

systemie obrotu, lub naruszenia interesów inwestorów, Komisja może zażądać od Organizatora ASO 

zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W żądaniu tym Komisja może wskazać termin, 

do którego zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten może ulec przedłużeniu, jeżeli zachodzą 

uzasadnione obawy, że w dniu jego upływu będą zachodziły przesłanki, o których mowa w ust. 3. 
Komisja uchyla decyzję zawierającą żądanie, o którym mowa ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu 

stwierdza, że nie zachodzą przesłanki zagrożenia prawidłowego funkcjonowania alternatywnego 

systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub 

naruszenia interesów inwestorów. 

1.3.9 Ryzyko związane z wykluczeniem Obligacji z obrotu 

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO może wykluczyć instrumenty finansowe z 

obrotu:  
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• na wniosek emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od 

spełnienia przez emitenta dodatkowych warunków,  

• jeżeli uzna, że wymaga tego interes i bezpieczeństwo uczestników obrotu,  

• jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące w alternatywnym systemie, 

• wskutek otwarcia likwidacji emitenta,  

• dodatkowo zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO może wykluczyć 

instrumenty finansowe wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, 

jego podziale lub przekształceniu, przy czym wykluczenie instrumentów finansowych z obrotu 

może nastąpić odpowiednio nie wcześniej niż z dniem połączenia, dniem podziału (wydzielenia) 

albo z dniem przekształcenia.  

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym 

systemie:  

• w przypadkach określonych przepisami prawa,  

• jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona,  

• w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów,  

• po upływie 6 miesięcy od dnia uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości 

emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszenie tej upadłości z powodu 

braku środków w majątku emitenta na zaspokojenie kosztów postępowania lub z powodu tego, 

że majątek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztów, z zastrzeżeniem § 12 ust. 

2a i 2b Regulaminu ASO 

•  w przypadku uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta albo 

postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszeniu upadłości ze względu na to, że 

majątek emitenta dłużnych instrumentów finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na 

zaspokojenie kosztów postępowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sąd postępowania 

upadłościowego ze względu na to, że majątek emitenta dłużnych instrumentów finansowych nie 

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania – z zastrzeżeniem, że 

wykluczenie to dotyczy dłużnych instrumentów finansowych tego emitenta. 

W przedostatnim przypadku (tj. §12 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO, Organizator ASO  może odstąpić 

od wykluczenia instrumentów dłużnych z obrotu jeżeli przed upływem terminu wskazanego w tym 

przepisie sąd wyda postanowienie: 

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postępowania układowego, postępowania 

układowego lub postępowania sanacyjnego, lub 

2) w przedmiocie zatwierdzenia układu w postępowaniu restrukturyzacyjnym, lub 

3) o zatwierdzeniu układu w postępowaniu upadłościowym. 

W powyższych przypadkach 1) - 3) (tj. §12 ust. 2a pkt 1) - 3) Regulaminu ASO), Organizator ASO  

wyklucza instrumenty dłużne z obrotu po upływie 1 miesiąca od dnia uprawomocnienia się 

postanowienia sądu w przedmiocie: 

1) odmowy zatwierdzenia przez sąd układu w postępowaniu, o którym mowa w pkt 1) powyżej, 

lub 

2) umorzenia przez sąd postępowania restrukturyzacyjnego, o którym mowa w pkt 1) lub 2) 

powyżej, lub 

3) uchylenia przez sąd lub wygaśnięcia z mocy prawa układu, o którym mowa w pkt 2) lub 3) 

powyżej. 

Przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów dłużnych z obrotu, oraz do czasu takiego 

wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu może zawiesić obrót tymi instrumentami 

finansowymi.  
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Zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO może wykluczyć instrumenty 

finansowe z obrotu:  

• na wniosek emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od 

spełnienia przez emitenta dodatkowych warunków,  

• jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników,  

• jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące na Rynku, 

• wskutek otwarcia likwidacji emitenta,  

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym 

systemie:  

• w przypadkach określonych przepisami prawa,  

• jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona,  

• w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów,  

• w przypadku uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta albo 

postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszeniu upadłości ze względu na to, że 

majątek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania, 

albo postanowienia o umorzeniu przez sąd postępowania upadłościowego ze względu na to, że 

majątek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania. 

Przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów dłużnych z obrotu, oraz do czasu takiego 

wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu może zawiesić obrót tymi instrumentami 

finansowymi.  

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu 

instrumenty finansowe niezwłocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych 

instrumentów na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez 

BondSpot S.A., jeżeli takie wykluczenie jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji 

poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem 

naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z 

naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia 596/2014, chyba że takie wykluczenie z obrotu mogłoby 

spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku.  

Zgodnie z §14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z 

obrotu instrumenty finansowe niezwłocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych 

instrumentów na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Giełdę 

Papierów Wartościowych w Warszawie S.A., jeżeli takie wykluczenie jest związane z podejrzeniem 

wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na 

rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub 

instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia 596/2014, chyba że takie 

wykluczenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub 

prawidłowego funkcjonowania rynku.  

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na żądanie Komisji, Organizator 

ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisję instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrót nimi 

zagraża w sposób istotny prawidłowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub 

bezpieczeństwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie 

interesów inwestorów.   

1.3.10 Ryzyko związane z możliwością nałożenia na Emitenta kar administracyjnych 

Zgodnie z Ustawą o Ofercie w wypadku, gdy spółka publiczna nie wykonuje obowiązków wymaganych 

przez przepisy prawa lub wykonuje je nienależycie, w szczególności obowiązki informacyjne, KNF 

może wydać decyzję o wykluczeniu, na czas określony lub bezterminowo, papierów wartościowych z 
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obrotu na rynku regulowanym albo nałożyć karę pieniężną w wysokości do 1 mln PLN, albo zastosować 

obie sankcje łącznie. 

Zgodnie z art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje 

nienależycie obowiązki, o których mowa w art. 10 ust. 5 polegające na obowiązku informowania KNF 

przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierów wartościowych Emitenta, 

KNF może nałożyć karę pieniężną do wysokości 100.000,00 (słownie: stu tysięcy) PLN. Obecnie nie 

ma podstaw do przypuszczeń, że taka sytuacja może zdarzyć się w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko 

to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst. 

W dniu 3 lipca 2016 roku weszło w życie Rozporządzenie MAR, na podstawie którego zostały 

przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych 

środków administracyjnych, w wysokości i w zakresie, co najmniej określonym w art. 30 ust. 2 

Rozporządzenia MAR. 

Zgodnie z Ustawą o Obrocie w przypadku naruszenia postanowień Rozporządzenia MAR na każdego, 

kto dokonał naruszenia może zostać nałożona sankcja administracyjna: 

a) w przypadku naruszeń art. 14 lit. a Rozporządzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji 

poufnej – podlega grzywnie do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do 

lat 5, albo obu tym karom łącznie; 

 

b) w przypadku naruszeń art. 14 lit. b Rozporządzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub 

nakłania do nabycia lub zbycia instrumentów finansowych, których dotyczy informacja poufna 

– podlega grzywnie do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, albo obu tym 

karom łącznie; 

 

c) w przypadku naruszeń art. 14 lit. c Rozporządzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej 

– podlega grzywnie do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, albo obu tym 

karom łącznie; 

 

d) w przypadku naruszeń art. 15 Rozporządzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji – podlega 

grzywnie do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do lat 5, albo obu tym 

karom łącznie, a w przypadku wejścia w porozumienie z inną osobą w celu dokonania 

manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zł; 

 

e) w przypadku naruszeń art. 16 Rozporządzenia MAR, tj. naruszenie obowiązku posiadania 

rozwiązań, systemów i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z 

naruszeniem warunków określonych Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną 

do wysokości: 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 4.145.600 zł; 

 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 10.364.000 zł lub do kwoty stanowiącej 

równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym 

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 10.364.000 zł; 

 

• W przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej, zamiast kary, o której mowa powyżej, 

Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub 

unikniętej straty. 
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f) w przypadku naruszeń art. 18 ust. 1-6 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie i aktualizacja 

listy osób mających dostęp do informacji poufnych, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć 

karę pieniężną do wysokości: 

 

• 4.145.600 zł, lub 

 

• do kwoty stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w 

ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 

4.145.600 zł, 

 

g) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 1-7 Rozporządzenia MAR, tj. obowiązek powiadomienia 

Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja może, 

w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną: 

 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł, 

 

• w przypadku, gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o których mowa w tych 

punktach, Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej 

korzyści lub unikniętej straty; 

 

h) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 11 Rozporządzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na 

rachunek własny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamkniętego, Komisja 

może nałożyć, w drodze decyzji: 

 

• karę pieniężną do wysokości 2.072.800 zł, 

 

• w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o której mowa w tym 

punkcie, Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej 

korzyści lub unikniętej straty. 

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej następuje po przeprowadzeniu rozprawy; 

i) w przypadku naruszeń art. 20 ust. 1 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie lub 

rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendującej lub 

sugerującej strategię inwestycyjną lub nie zachowanie należytej staranności przy dokonywaniu 

tych czynności, lub nie zapewnia rzetelności sporządzanych rekomendacji albo nie ujawnienie 

swojego interesu i konfliktów interesów istniejących w chwili ich sporządzania lub 

rozpowszechniania, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną: 

 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł lub do kwoty stanowiącej 

równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym 

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, 

 

• w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o której mowa w tych 
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punktach, Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej 

korzyści lub unikniętej straty. 

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej następuje po przeprowadzeniu rozprawy. 

1.3.11 Ryzyko związane ze zmianą prawa 

Warunki Emisji Obligacji podlegają przepisom prawa polskiego obowiązującego w Dacie Emisji. Nie 

ma pewności, co do wpływu jakichkolwiek ewentualnych postanowień sądowych lub zmiany przepisów 

polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowiązki Emitenta oraz 

Obligatariuszy. 

1.3.12 Ryzyko związane z uprawnieniami KNF w stosunku do spółek, których instrumenty 

finansowe notowane są na rynku regulowanym  

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie  instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent, którego 

instrumenty finansowe notowane są na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienależycie  wykonuje 

obowiązki, o których mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporządzenia 596/2014, Komisja może, w drodze 

decyzji, nałożyć karę pieniężną do wysokości 4 145 600 zł lub do kwoty stanowiącej równowartość 2% 

całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok 

obrotowy, jeżeli przekracza ona 4 145 600 zł.  

Dodatkowo, zgodnie z art. 176 ust. 4 Ustawy o obrocie  instrumentami finansowymi, w przypadku gdy 

jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez Emitenta w wyniku 

naruszeń, o których mowa w ust. 1, zamiast kary, o której mowa w ust. 1, Komisja może nałożyć karę 

pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub unikniętej straty. 

1.3.13 Ryzyko braku możliwości realizacji przez Obligatariuszy prawa do żądania 

wcześniejszego wykupu obligacji  

Emitent wskazuje na ryzyko braku możliwości realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do żądania 

wcześniejszego wykupu obligacji, w kontekście przepisów ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo 

restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo 

upadłościowe (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczególności w kontekście ograniczeń co do 

możliwości wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktów prawnych przewidują w przypadku złożenia 

wniosku o otwarcie postępowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postępowania, czy też w 

przypadku złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości i/lub ogłoszenia upadłości Emitenta. 

1.3.14 Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub 

niedokonania płatności wynikających z Obligacji   

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia 

likwidacji, chociażby termin ich wykupu jeszcze nie nastąpił. 

Jeżeli Emitent nie wypełni w terminie, w całości lub w części, zobowiązań wynikających z Obligacji, 

Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi na żądanie Obligatariusza. 

W takim wypadku, Obligacje będą podlegać wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem 

wykupu, a Emitent może być narażony na ryzyko utraty płynności i nie posiadać wystarczających 

środków na zaspokojenie roszczeń wynikających z powstałych zobowiązanych związanych z emisją 

Obligacji. 

1.3.15 Ryzyko związane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy  

Zgodnie z punktem 9 Warunków Emisji, Emitent przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia 

Obligatariuszy. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi załącznik nr 3 do Warunków Emisji. 

Zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy Zgromadzenie Obligatariuszy zwołuje Emitent: 
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a) na żądanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujących przynajmniej 1/10 łącznej 

wartości nominalnej Obligacji, z wyłączeniem Obligacji posiadanych przez podmioty 

wchodzące w skład Grupy Kapitałowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o 

rachunkowości oraz Obligacji umorzonych 

b) z własnej inicjatywy.   

Obligatariuszy Zgromadzenie Obligatariuszy może podejmować uchwały, w tym w sprawie zmiany 

postanowień Warunków Emisji.  

Uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowień kwalifikowanych Warunków 

Emisji zapadają większością ¾ głosów. Uchwała Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniżenia 

wartości nominalnej obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu 

Obligatariuszy. Uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niż wymienione powyżej 

zapadają bezwzględną większością głosów.  

Zgodnie z  paragrafem 20 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zmiana Warunków Emisji, w tym 

postanowień kwalifikowanych Warunków Emisji, w sposób określony w uchwale Zgromadzenia 

Obligatariuszy dochodzi do skutku, jeżeli zgodę na zmianę wyrazi Emitent. Dodatkowo, zgodnie z 

punktem 15.4 Warunków Emisji każda inna zmiana Warunków Emisji po Dniu Emisji wymaga 

zawarcia jednobrzmiących porozumień zawartych przez Emitenta z każdym z Obligatariuszy lub 

uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.  

Wobec powyższego, Obligatariusz potencjalnie nie będzie mógł samodzielnie - bez współdziałania z 

innymi Obligatariuszami - zmienić Warunków Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonać 

niektórych z przysługujących mu uprawnień. 

1.3.16 Ryzyko związane z brakiem wpisu hipoteki do ksiąg wieczystych lub opóźnienia 

dokonania wpisu 

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent na podstawie Uchwały Zarządu nr XVII/2018 spółki JHM 

Development S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 14 sierpnia 2018 r. w sprawie ustanowienia 

zabezpieczenia wierzytelności Obligatariuszy z tytułu Obligacji na okaziciela serii B złożył 

oświadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelności z obligacji w formie hipoteki z najwyższym 

prawem pierwszeństwa, tj. na pierwszym miejscu hipotecznym na Przedmiocie Hipoteki. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej hipoteki nie zostały wpisane do ksiąg wieczystych. 

Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent zobowiązany jest do ustanowienia hipoteki, tj. zostanie wydane 

prawomocne postanowienie właściwego sądu wieczystoksięgowego w przedmiocie wpisu na 

pierwszym miejscu hipotecznym, na Nieruchomości do dnia 30 listopada 2018 r.  

Istnieje ryzyko, że nie zostanie wydane postanowienie właściwego sądu w przedmiocie wpisu Hipoteki 

na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomości w terminie do dnia 30 listopada 2018 r. lub wpis 

ten zostanie wykreślony z Księgi Wieczystej przed Dniem Wykupu Obligacji bez zgody Administratora 

Hipoteki. W opisanej sytuacji, zgodnie z Warunkami Emisji Obligatariusze mogą żądać 

przedterminowego wykupu na Żądanie Obligatariusza.   

1c.  Cel emisji Obligacji 

Zgodnie z Warunkami Emisji środki z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty i opłaty związane z 

przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zostaną przeznaczone na finansowanie 

prowadzonych oraz planowanych projektów deweloperskich Emitenta, w tym także finansowanie 

zakupu gruntów pod nowe projekty deweloperskie Emitenta. 
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Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent nie rozdysponował jeszcze środków 

pozyskanych z emisji Obligacji. O ile będzie to wynikać z regulacji obowiązujących Emitenta, Emitent 

poinformuje w formie raportu bieżącego o wydatkowaniu środków z emisji obligacji. 

2. Rodzaj emitowanych Obligacji 

Obligacje wyemitowane zostały jako papiery wartościowe na okaziciela niemające formy dokumentu 

zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwały Zarządu nr XII/2018 spółki JHM 

Development S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 30 lipca 2018 r. w sprawie emisji obligacji serii 

B, a następnie zmienioną Uchwałą Zarządu nr XV/2018 spółki JHM Development S.A. z siedzibą w 

Skierniewicach z dnia 9 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany warunków emisji obligacji serii B.  

Obligacje oferowane były w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofertę kierowaną do 

indywidualnie oznaczonych adresatów w liczbie nie przekraczającej 149 (słownie: stu czterdziestu 

dziewięciu) odbiorców. Oferta nie stanowiła oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie. 

Przeprowadzenie oferty nie wymagało sporządzenia prospektu emisyjnego ani memorandum 

informacyjnego, o których mowa w Ustawie o Ofercie. 

3. Wielkość emisji 

W ramach serii B Emitent wyemitował 10.500 (słownie: dziesięć tysięcy pięćset) sztuk Obligacji o 

wartości nominalnej 1000,00 (słownie: jeden tysiąc 00/100) PLN każda, o łącznej wartości nominalnej 

10.500.000,00 (słownie: dziesięć milionów pięćset tysięcy 00/100) PLN. 

4. Wartość nominalna i cena emisyjna Obligacji 

Wartość nominalna jednej Obligacji wynosi 1000,00 (słownie: jeden tysiąc 00/100) PLN. 

Cena emisyjna jednej Obligacji równa była jej wartości nominalnej i wyniosła 1000,00 (słownie: jeden 

tysiąc 00/100) PLN. 

4.a  Informacje o wynikach subskrypcji 

Poniżej zamieszczono podstawowe informacje dotyczące przebiegu przeprowadzanej oferty Obligacji. 

Daty rozpoczęcia i zakończenia subskrypcji 

lub sprzedaży: 
30.07.2018 -10.08.2018 r.   

Daty przydziału instrumentów finansowych: 14.08.2018 r. 

Liczba instrumentów finansowych objętych 

subskrypcją lub sprzedażą: 
10.500 obligacji serii B Emitenta 

Stopa redukcji: 25,39% 

Liczby instrumentów finansowych, które 

zostały przydzielone w ramach 

przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedaży: 

10.500 obligacji serii B Emitenta 

Ceny, po jakiej instrumenty finansowe były 

nabywane (obejmowane): 
1000,00 (słownie: jeden tysiąc 00/100) PLN 

Liczba osób, które złożyły zapisy na 

instrumenty finansowe objęte subskrypcją lub 

sprzedażą w poszczególnych transzach (w tym 

subfundusze): 

84 

Liczba osób, którym przydzielono instrumenty 

finansowe w ramach przeprowadzonej 
84 
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subskrypcji lub sprzedaży w poszczególnych 

transzach (w tym subfundusze): 

Subemitenci: Brak 

Koszty, które zostały zaliczone do kosztów 

emisji 

Łącznie:  333.000,00 PLN netto, w tym: 

- przygotowanie i przeprowadzenie oferty:   

318.000,- PLN, 

- wynagrodzenie subemitentów: 0 PLN 

- przygotowanie Noty Informacyjnej, z 

uwzględnieniem kosztów doradztwa:  

15.000,00 PLN, 

- promocja oferty: 0 PLN. 

 

Rozliczenie tych kosztów w księgach 

rachunkowych i sposób ich ujęcia w 

sprawozdaniu finansowym Emitenta 

 

Koszty związane z przygotowaniem i 

przeprowadzeniem oferty zaksięgowane będą w 

koszty projektów na które zostały wydatkowane do 

daty uzyskania pozwolenia na użytkowanie dla 

danych projektów. Koszty ponoszone po uzyskaniu 

pozwolenia na użytkowanie stanowić będą koszty 

finansowe okresu i rozliczane do Dnia Wykupu. 

  
 

5. Warunki wykupu i warunki wypłaty oprocentowania 

Terminy pisane wielką literą w niniejszym pkt mają znaczenie nadane im w Warunkach Emisji 

Obligacji. 

5.1  Wykup Obligacji 

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 14 sierpnia 2021 roku, poprzez 

wypłatę Obligatariuszom kwoty w wysokości równej wartości nominalnej jednej Obligacji za każdą 

Obligację. 

Uprawnionymi do otrzymania środków z tytułu wykupu Obligacji będą Obligatariusze posiadający 

Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szóstego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu –  

6 sierpnia 2021 roku. 

5.2 Natychmiastowy wykup 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia 

likwidacji, chociażby termin ich wykupu jeszcze nie nastąpił. W przypadku natychmiastowego wykupu 

Obligacji Emitent zapłaci Obligatariuszowi kwotę równą sumie (i) wartości nominalnej Obligacji oraz 

(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczęcia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego 

wykupu (bez tego dnia). 

5.3  Opcja Przedterminowego Wykupu na Żądanie Obligatariusza 

Każdy Obligatariusz może zażądać przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jeżeli od Dnia 

Emisji do momentu ostatecznej spłaty wszystkich świadczeń pieniężnych wynikających z Obligacji 

wystąpi którekolwiek z poniższych zdarzeń:  

a) Jeżeli jakiekolwiek Zadłużenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zależnego 

Emitenta zostanie w sposób prawnie skuteczny postawione w stan wymagalności przed 

umownie uzgodnionym dniem wymagalności z powodu wystąpienia przypadku naruszenia 

warunków takiego Zadłużenia Finansowego i takie Zadłużenie Finansowe nie zostanie 
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zapłacone niezwłocznie bądź w terminie wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub 

jakikolwiek podmiot zależny Emitenta nie wykona zobowiązania do zapłaty jakiegokolwiek 

Zadłużenia Finansowego w terminie jego wymagalności, przedłużonym o ewentualny okres 

karencji, lub zobowiązanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poręczenia na zabezpieczenie 

Zadłużenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalności, 

przedłużonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zapłaty, przy czym 

w odniesieniu do Emitenta i podmiotów zależnych Emitenta łączna wartość Zadłużenia 

Finansowego, w stosunku do których zaszło powyższe zdarzenie przekroczy jednorazowo 

1.000.000,00 (słownie: jednego miliona) złotych;  

 

Naruszenie, o którym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upoważnia do złożenia przez 

Obligatariusza żądania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta lub podmiot 

zależny Emitenta Zadłużenia Finansowego, o którym mowa powyżej. Celem uniknięcia 

ewentualnych wątpliwości uznaje się, że żądania wykupu Obligacji złożone Emitentowi przed 

uregulowaniem Zadłużenia Finansowego, o którym mowa w zdaniu poprzednim, są ważne i 

winny zostać spełnione przez Emitenta;  

 

b) Jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Emitenta wyemitują jakiekolwiek 

obligacje lub inne dłużne instrumenty finansowe, których termin wykupu przypadnie przed 

Dniem Wykupu, chyba, że środki pozyskane z emisji zostaną w całości przeznaczone na wykup 

Obligacji; 

 

c) Jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Emitenta (dalej: „Emitent lub Grupa”) 

wyemitują jakiekolwiek obligacje lub inne dłużne instrumenty finansowe, których warunki 

emisji będą uprawniały wierzyciela do żądania przez Emitenta lub Grupę wykupu bez spełnienia 

przez Emitenta lub Grupę Emitenta jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), chyba, 

że warunkiem tym będzie akceptacja przez Emitenta lub Grupę żądania, czynność pozorna lub 

inna czynność o sensie zbliżonym do ww.; 

 

d) Jeżeli Emitent wykupi lub podejmie decyzję o przedterminowym wykupie jakichkolwiek 

obligacji o terminie zapadalności przypadającym po terminie zapadalności Obligacji, chyba że 

Emitent dokona równoczesnego wykupu Obligacji; 

 

e) Jeżeli Emitent dokona nabycia akcji lub udziałów innego podmiotu spoza Grupy Kapitałowej 

Emitenta, w skutek czego podmiot ten znajdzie się pod kontrolą Emitenta, przy czym podmiot 

ten wraz ze swoimi jednostkami zależnymi będzie w czasie objęcia kontroli dłużnikiem na 

skutek wyemitowanych przez siebie wcześniej obligacji, których termin wykupu przypadnie 

przed Dniem Wykupu; 

 

f) Jeżeli którekolwiek z oświadczeń złożonych lub informacji przekazanych przez Emitenta w 

Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji lub w ramach obowiązków informacyjnych 

przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunków Emisji okaże się nieprawdziwe w całości lub w 

części, na moment, w którym zostało złożone; 

 

g) Jeżeli Emitent nie wykona w terminie, w całości lub części jakichkolwiek zobowiązań 

wynikających z Obligacji lub zobowiązań z jakichkolwiek innych dłużnych papierów 

wartościowych wyemitowanych przez Emitenta w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od 

upływu terminu na ich spełnienie; 
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Naruszenie, o którym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upoważnia do złożenia przez 

Obligatariusza żądania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta zobowiązań, 

o których mowa powyżej. Celem uniknięcia ewentualnych wątpliwości uznaje się, że żądania 

wykupu Obligacji złożone Emitentowi przed uregulowaniem zobowiązania, o którym mowa w 

zdaniu poprzednim, są ważne i winny zostać spełnione przez Emitenta; 

 

h) Jeżeli dokonano jakiegokolwiek zajęcia, zabezpieczenia sądowego lub egzekucji w stosunku do 

składnika lub składników majątku Emitenta lub podmiotu wchodzącego w skład Grupy 

Kapitałowej Emitenta na łączną kwotę egzekwowaną przekraczającą 1.500.000,00 (słownie: 

milion pięćset tysięcy) złotych, chyba że Emitent podjął w przewidzianych przepisami 

terminach kroki prawne zmierzające do uchylenia zajęcia, zabezpieczenia sądowego lub 

egzekucji i spowodowało to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynności; 

 

i) Jeżeli MIRBUD przestanie bezpośrednio lub pośrednio posiadać lub kontrolować łącznie co 

najmniej 51% (słownie: pięćdziesiąt jeden procent) głosów na Walnym Zgromadzeniu 

Emitenta; 

 

j) Jeżeli żadne akcje wyemitowane Emitenta nie będą przedmiotem notowań na rynku 

regulowanym; 

 

k) Jeżeli dowolny wierzyciel złoży wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta oraz wniosek taki nie 

zostanie zwrócony, odrzucony lub oddalony w ciągu 150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta 

informacji o takim wniosku; 

 

l) Jeżeli Emitent złoży wniosek o ogłoszenie swojej upadłości;  

 

m) Jeżeli Emitent oświadczy, że w stosunku do niego wszczęte zostało postępowanie 

restrukturyzacyjne lub inne równorzędne postępowanie; 

 

n) Jeżeli Emitent uzna na piśmie swoją niewypłacalność lub z powodu zagrożenia 

niewypłacalnością rozpocznie negocjacje z ogółem lub określoną grupą swoich wierzycieli w 

celu zmiany zasad spłaty swojego Zadłużenia Finansowego; 

 

o) Jeżeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarządu 

przymusowego lub rozwiązania Emitenta;  

 

p) Jeżeli wydane zostanie przez sąd prawomocne postanowienie o rozwiązaniu Emitenta albo 

podjęta zostanie uchwała zgromadzenia akcjonariuszy o rozwiązaniu Emitenta lub podjęta 

zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę; 

 

q) Jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej Emitenta ustanowi lub 

zezwoli na ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomości będącej jego własnością lub 

nieruchomości wobec której przysługuje mu prawo użytkowania wieczystego, w celu 

zabezpieczenia zobowiązania podmiotu spoza Grupy Kapitałowej Emitenta, chyba że łączna 

bilansowa (tj. ujawniona w najbardziej aktualnym skonsolidowanym sprawozdaniu 

finansowym Grupy Kapitałowej Emitenta) wartość nieruchomości, na których ustanowiono 

zabezpieczenia na rzecz podmiotów spoza Grupy Kapitałowej Emitenta nie przekracza 15 mln 

zł oraz stan ten będzie utrzymywał się nie krócej niż 45 dni; 
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r) Jeżeli Emitent nie przeznaczy środków netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po 

uwzględnieniu wszystkich kosztów i opłat związanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem 

emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji; 

 

s) Jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej Emitenta nie ureguluje 

terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowiązań z tytułu istotnego 

Zadłużenia Finansowego, z uwzględnieniem odpowiedniego okresu na usunięcie takiego 

naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne Zadłużenie Finansowe 

uważa się na potrzeby niniejszego punktu zadłużenie którego kwota przekracza jednostkowo 

lub łącznie (w okresie kolejnych 12 miesięcy) 1.000.000 zł (słownie: jeden milion) złotych; 

 

t) Jeżeli Emitent dokona wypłaty dywidendy przekraczającej 30 % skonsolidowanego zysku netto 

wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy, za który 

wypłacana będzie dywidenda, wypłat z tytułu uczestnictwa w spółce, w tym z tytułu obniżenia 

kapitału zakładowego, umorzenia udziałów lub skupu udziałów lub udzielenia pożyczki na 

rzecz swoich udziałowców lub w jakikolwiek inny zbliżony ekonomicznie sposób rozdysponuje 

dochody na rzecz swoich udziałowców do momentu wykupu Obligacji;  

 

u) Jeżeli Emitent udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczek podmiotom nienależącym do 

Grupy Emitenta, a także nabędzie obligacje lub inne dłużne papiery wartościowe emitowane 

przez podmioty nienależące do Grupy Kapitałowej Emitenta w łącznej wartości przekraczającej 

2.000.000,00 (słownie: dwa miliony) złotych; 

 

v) Jeżeli Emitent udzieli lub zobowiąże się do udzielenia poręczeń zabezpieczających 

zobowiązania podmiotów nienależących do Grupy Kapitałowej Emitenta;  

 

w) Jeżeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiąże się do zabezpieczenia wykonania 

zobowiązania w inny sposób niż poprzez udzielenie poręczenia, ustanowienie hipoteki na 

jakiejkolwiek nieruchomości będącej jego własnością lub nieruchomości wobec której 

przysługuje mu prawo użytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niż 

podmiot należący do Grupy Kapitałowej Emitenta; 

 

x) Jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej Emitenta dokona zbycia lub 

rozporządzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, 

powiązanych lub niepowiązanych, jakiejkolwiek części swoich aktywów, chyba że sprzedaż 

przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej łączna wartość w roku obrotowym 

nie przekroczy 2.000.000,00 (słownie: dwóch milionów) złotych, przy czym sprzedaż z długim 

okresem odroczonej płatności (powyżej trzech miesięcy) uważana jest również za sprzedaż na 

warunkach nierynkowych; 

 

y) Jeżeli Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej Emitenta dokona 

przeszacowań wartości nieruchomości zwiększających ich wartość bilansową, chyba że będzie 

to wynikało z nakładów poniesionych na daną nieruchomość lub będzie wymuszone 

obowiązującym prawem lub łączna wartość takich przeszacowań nie przekroczy wartości 

500.000,00 (słownie: pięćset tysięcy) złotych w przeciągu jednego roku obrotowego Emitenta; 

 

z) Jeżeli Wskaźnik Dźwigni Finansowej obliczany na podstawie Sprawozdań Finansowych 

Emitenta przekroczy wartość 0,6; 
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aa) Jeżeli wartość Wskaźnika LTV na koniec któregokolwiek kwartału kalendarzowego w okresie 

od Dnia Przydziału do dnia spełnienia wszystkich świadczeń z Obligacji będzie wyższa niż 

70%, chyba że, Emitent dokona Przedterminowego Wykupu na warunkach wskazanych w pkt 

8.3 Warunków Emisji, tak że łączna wartość Nieruchomości pozwoli na zachowanie wartości 

Wskaźnika LTV na poziomie nie wyższym niż 70%; 

 

bb) Jeżeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znacząco przedmiot prowadzonej przez 

Grupę Kapitałowej Emitenta działalności polegającej na budowie i sprzedaży lokali 

mieszkalnych oraz wynajmie lokali handlowo – usługowych; 

 

cc) Jeżeli przed dniem spełnienia wszystkich świadczeń z Obligacji nastąpi podział lub połączenie 

z udziałem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spółek Handlowych) lub jego przekształcenie (w 

rozumieniu Kodeksu Spółek Handlowych); 

 

dd) Jeżeli wskutek prawomocnych orzeczeń sądowych lub ostatecznych decyzji administracyjnych 

(lub decyzji administracyjnych, którym nadano rygor natychmiastowej wykonalności) Emitent 

zobowiązany będzie do zapłaty łącznych kwot przekraczających 10% kapitałów własnych 

Emitenta, których nie zapłaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub 

ostatecznej decyzji (lub której nadano rygor natychmiastowej wymagalności); 

 

ee) Jeżeli nie zostanie wydane postanowienie właściwego sądu w przedmiocie wpisu Hipoteki na 

pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomości w terminie do dnia 30 listopada 2018 r. lub 

wpis ten zostanie wykreślony z Księgi Wieczystej przed Dniem Wykupu Obligacji bez zgody 

Administratora Hipoteki.  

 

Naruszenie, o którym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upoważnia do złożenia przez 

Obligatariusza żądania wykupu Obligacji do czasu wydania postanowienia właściwego sądu w 

przedmiocie wpisu Hipoteki na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomości. Celem 

uniknięcia ewentualnych wątpliwości uznaje się, że żądania wykupu Obligacji złożone 

Emitentowi przed wydaniem postanowienia właściwego sądu w przedmiocie wpisu Hipoteki na 

pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomości, są ważne i winny zostać spełnione przez 

Emitenta; 

 

ff) Jeżeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofnięty i w ciągu 7 dni nie zostanie złożony ponowny 

wniosek o wpis;  

 

gg) Jeżeli uprawomocni się orzeczenie właściwego sądu odmawiające wpisu Hipoteki w księdze 

wieczystej i w ciągu 7 dni nie zostanie złożony ponowny wniosek o wpis Hipoteki w Księdze 

wieczystej;  

 

hh) Jeżeli Obligacje zostaną wycofane z obrotu na ASO Catalyst, w przypadku wprowadzenia ich 

do tego systemu obrotu; 

 

ii) Jeżeli Emitent nie przekaże Obligatariuszom informacji oraz dokumentów  w terminie i 

warunkach wskazanych w pkt 11 Warunków Emisji.  

 

Naruszenie, o którym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upoważnia do złożenia przez 

Obligatariusza żądania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom informacji 

oraz dokumentów w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunków Emisji. Celem 

uniknięcia ewentualnych wątpliwości uznaje się, że żądania wykupu Obligacji złożone 
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Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentów w terminie i 

warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunków Emisji, są ważne i winny zostać spełnione przez 

Emitenta; 

 

Szczegółowe informacje na temat trybu, warunków i terminów korzystania z opcji zawarte zostały w 

Warunkach Emisji Obligacji. 

Do dnia sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystąpiło żadne ze zdarzeń  stanowiących 

podstawę przedterminowego wykupu obligacji na żądanie obligatariusza. 

Emitent zobowiązuje się do bezzwłocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek przypadku 

wystąpienia wyżej opisanych zdarzeń. Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy będą 

dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta. 

 

5.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Żądanie Emitenta 

 

5.4.1 Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, do wykupu wszystkich lub części Obligacji przed Dniem 

Wykupu, z zastrzeżeniem pkt 8.3.02 Warunków Emisji, po dokonaniu zawiadomienia, o którym 

mowa w pkt 8.3.03 Warunków Emisji, za zapłatą dodatkowego świadczenia pieniężnego 

(premii) liczonej od wartości nominalnej Obligacji będących przedmiotem danego 

Przedterminowego Wykupu, zgodnie z poniższym wyszczególnieniem: 

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartości nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku 

wykupu w II, III,IV  oraz V okresie odsetkowym; 

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartości nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku 

wykupu w VI, VII, VIII oraz IX okresie odsetkowym; 

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartości nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku 

wykupu w X oraz XI okresie odsetkowym. 

5.4.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Żądanie Emitenta, Emitent zawiadomi 

Obligatariuszy o Przedterminowym Wykupie, w którym określi liczbę Obligacji podlegających 

Przedterminowemu Wykupowi oraz Dzień Przedterminowego Wykupu.  

 

5.4.3 Emitent dokona zawiadomienia o wcześniejszym wykupie nie później niż na 14 (czternaście) 

Dni Roboczych przed dniem stanowiącym wskazaną/określoną datę, w której ma nastąpić 

Przedterminowy Wykup.  

 

5.4.4 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Żądanie Emitenta podlegać będzie liczba 

Obligacji mniejsza niż liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez 

danego Obligatariusza podlegająca Przedterminowemu Wykupowi na Żądanie Emitenta będzie 

ustalana według następującego wzoru: 

LO = WO × LOPW / WWO, gdzie: 

„LO” oznacza liczbę Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza 

podlegających Przedterminowemu Wykupowi na Żądanie Emitenta 

(zaokrągloną w dół do jednej Obligacji); 

„WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza; 
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„LOPW” oznacza liczbę Obligacji podlegających Przedterminowemu Wykupowi 

na Żądanie Emitenta określonych w zawiadomieniu, o którym mowa 

powyżej; 

„WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje. 

5.4.5 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegająca Przedterminowemu Wykupowi obliczona 

zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.04 Warunków Emisji będzie mniejsza od liczby 

Obligacji określonej w zawiadomieniu Emitenta, o którym mowa w pkt. 8.3.03 Warunków 

Emisji, LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegających 

Przedterminowemu Wykupowi, zaokrąglona w dół do jednej Obligacji) będzie podlegać 

zwiększeniu o jeden począwszy od Rachunku Obligacji, na którym w Dniu Ustalenia Praw 

zapisana była największa liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na którym w Dniu Ustalenia 

Praw zapisana była najmniejsza liczba Obligacji, aż do osiągnięcia stanu, w którym łączna 

liczba Obligacji podlegająca Przedterminowemu Wykupowi będzie równa liczbie Obligacji 

określonej w zawiadomieniu. 

 

5.4.6 W przypadku, gdy nie będzie możliwe zwiększenie liczby Obligacji podlegających 

Przedterminowemu Wykupowi w sposób opisany w pkt 8.3.05 Warunków Emisji, w 

szczególności z uwagi na taką samą liczbę Obligacji zapisanych na co najmniej dwóch 

Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiększenie liczby Obligacji podlegających 

Przedterminowemu Wykupowi nastąpi w sposób losowy. 

Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Żądanie Emitenta będzie wymagało 

zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu Obligacjami 

rozpocznie się począwszy od 2 dnia roboczego przed Dniem Ustalenia Praw i zakończy się w Dniu 

Przedterminowego Wykupu. Decyzję o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO 

na wniosek Emitenta, złożony najpóźniej na pięć dni roboczych przed planowanym zawieszeniem 

obrotu. 

Opcja Przedterminowego Wykupu na Żądanie Emitenta realizowana będzie zgodnie z Regulacjami 

KDPW. 

5.5 Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji 

Zgodnie z punktem 5.11 Warunków Emisji we wszystkich Dniach Płatności Odsetek (począwszy od 

pierwszego Dnia Płatności Odsetek, wyłączając Dzień Wykupu) Emitent będzie zobowiązany do 

bezwarunkowego wykupu części Obligacji (zaokrąglonej w dół do jednej Obligacji), których wartość, 

rozumiana jako wartość nominalna Obligacji powiększona o należne Odsetki do Dnia Wykupu 

realizowanego w wyniku Okresowej Amortyzacji Obligacji, odpowiada kwocie jaka znajduje się na 

Rachunku Escrow według stanu na koniec Dnia Ustalenia Kwoty Okresowej Amortyzacji („Okresowa 

Amortyzacja Obligacji”). Informacje o wysokości środków pieniężnych jaka znajduje się na Rachunku 

Escrow każdorazowo oraz liczby wykupowanych Obligacji będzie przekazywana Obligatariuszom 

poprzez zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta najpóźniej na następny Dzień Roboczy po 

Dniu Ustalenia Kwoty Okresowej Amortyzacji. 

Emitent, za pośrednictwem Strony Internetowej, zawiadomi Obligatariuszy o liczbie Obligacji 

wykupywanych w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji nie później niż na 17 (siedemnaście) Dni 

Roboczych przed końcem Okresu Odsetkowego, w którym ma nastąpić Okresowa Amortyzacja 

Obligacji („Zawiadomienie”). 

W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostałą niewykupioną w wyniku Okresowej Amortyzacji Obligacji 

część Obligacji.   

Obligacje zostaną wykupione przez Emitenta za cenę równą Kwocie Wykupu.  
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Z tytułu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie będzie 

przysługiwać dodatkowa premia.  

W przypadku, gdy Okresowej Amortyzacji Obligacji podlegać będzie liczba Obligacji mniejsza niż 

liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza 

podlegająca Okresowej Amortyzacji Obligacji będzie ustalana według następującego wzoru: 

 

przy czym: 

 

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegająca Okresowej Amortyzacji Obligacji obliczona 

zgodnie z powyższym wzorem będzie mniejsza od liczby Obligacji określonej w Zawiadomieniu 

Emitenta, LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegających 

Okresowej Amortyzacji Obligacji, zaokrąglona w dół do jednej Obligacji) będzie podlegać 

zwiększeniu o jeden począwszy od Rachunku Obligacji, na którym w Dniu Ustalenia Praw zapisana 

była największa liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na którym w Dniu Ustalenia Praw zapisana 

była najmniejsza liczba Obligacji, aż do osiągnięcia stanu, w którym łączna liczba Obligacji 

podlegająca Okresowej Amortyzacji Obligacji będzie równa liczbie Obligacji określonej w 

Zawiadomieniu.  

W przypadku, gdy nie będzie możliwe zwiększenie liczby Obligacji podlegających 

Przedterminowemu Wykupowi w sposób wskazany powyżej, w szczególności z uwagi na taką samą 

liczbę Obligacji zapisanych na co najmniej dwóch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, 

zwiększenie liczby Obligacji podlegających Okresowej Amortyzacji Obligacji nastąpi w sposób 

losowy. 

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji będzie wymagać zawieszenia obrotu 

Obligacjami w ASO na zasadach określonych w art. 123 Szczegółowych Zasad Działania 

Krajowego Depozytu Papierów Wartościowych.  

 

5.6 Warunki wypłaty oprocentowania  

 

5.6.1 Sposób ustalenia wysokości oprocentowania   

Obligacje są oprocentowane. Wysokość oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest równa Stopie 

Bazowej powiększonej o Marżę w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni). 

Stopą Bazową jest stawka WIBOR3M podana przez agencję GPW Benchmark S.A. z siedzibą w 

Warszawie, lub każdego oficjalnego następcę tej stawki, dla depozytów trzymiesięcznych w PLN, z 

kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub około tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa 

Bazowa ustalana będzie z dokładnością do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego). 

WWO

LOPW
WOLO 

„LO” oznacza liczbę Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza 
podlegających wcześniejszemu wykupowi w ramach Okresowej 
Amortyzacji Obligacji (zaokrągloną w dół do jednej Obligacji). 

„WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza. 

„LOPW” oznacza liczbę Obligacji podlegających wcześniejszemu wykupowi w 
ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji określonych w Zawiadomieniu. 

„WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje  na dzień wyznaczania LO 
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Jeżeli Stopa Bazowa będzie niedostępna, Emitent zwróci się, bez zbędnej zwłoki, do Banków 

Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytów złotowych (o długości właściwej dla Stopy 

Bazowej) oferowanej przez każdy z tych Banków Referencyjnych głównym bankom działającym na 

warszawskim rynku międzybankowym i ustali Stopę Bazową jako średnią arytmetyczną stóp podanych 

przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, że co najmniej 3 Banki Referencyjne podadzą stopy 

procentowe, przy czym – jeśli będzie to konieczne - będzie ona zaokrąglona do drugiego miejsca po 

przecinku (a 0,005 będzie zaokrąglone w górę). 

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być określona zgodnie z powyższymi zasadami, zostanie 

ona ustalona na poziomie ostatniej obowiązującej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezpośrednio 

poprzedzającym Dzień Ustalenia Odsetek. 

Marża wynosi 4,30 p.p. (cztery i 30/100 punktów procentowych). 

Po Dniu Wykupu Obligacje nie są oprocentowane. 

5.6.2 Data rozpoczęcia i zakończenia naliczenia oprocentowania  

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest począwszy od Daty Przydziału (z wyłączeniem tego dnia) do 

Dnia Wykupu (włącznie z tym dniem).  

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma być za okres krótszy niż pełny Okres Odsetkowy, 

będzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistą liczbę dni w tym okresie od poprzedniego Dnia Płatności 

Odsetek (z wyłączeniem tego dnia), albo Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) w przypadku 

pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu (włącznie z tym dniem). 

5.6.3 Termin wypłaty oprocentowania 

Oprocentowanie Obligacji będzie wypłacane w Dniach Płatności Odsetek, przy czym jeżeli Dzień 

Płatności Odsetek nie będzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wypłacona w najbliższym 

Dniu Roboczym następującym po Dniu Płatności Odsetek. W takim przypadku Obligatariuszowi nie 

będą przysługiwały odsetki za opóźnienie lub zwłokę w dokonaniu płatności lub jakiekolwiek inne 

dodatkowe płatności.  

Kwotę Odsetek oblicza się z dokładnością do jednego grosza (przy czym pół grosza będzie zaokrąglone 

w górę). 

5.6.4 Miejsce i sposób wypłaty oprocentowania 

Wypłata świadczeń z Obligacji dokonywana będzie za pośrednictwem Depozytariusza, odpowiednio, 

poprzez przelew środków pieniężnych na rachunek bankowy wskazany w Formularzu Przyjęcia albo 

Rachunek Obligacji wskazany przez Obligatariusza. 

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Praw podmiotem prowadzącym Ewidencję będzie KDPW, wypłata 

świadczeń z Obligacji będzie dokonywana za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących 

Rachunki Obligacji, zgodnie z każdocześnie obowiązującymi regulacjami KDPW poprzez zasilenie 

środkami pieniężnymi rachunku służącego do obsługi Rachunku Obligacji. W przypadku rozbieżności 

pomiędzy zapisami Warunków Emisji a regulacjami KDPW w okresie prowadzenia przez KDPW 

Ewidencji Obligacji, regulacje KDPW będą miały pierwszeństwo zastosowania, celem obsługi wypłaty 

wszelkich świadczeń oraz wykonania praw z tytułu Obligacji.   

Kwota Odsetek za cały Okres Odsetkowy wypłacona zostanie Obligatariuszowi, któremu przysługiwały 

Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw. 

5.6.5 Wysokość Kwoty Odsetek 
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Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługuje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z 

poniższym wzorem: 

KO = N × O × n / 365, gdzie: 

„KO” oznacza zaokrągloną do drugiego miejsca po przecinku Kwotę Odsetek za 

dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, 

„N” oznacza Wartość Nominalną jednej Obligacji, 

„O” oznacza oprocentowanie Obligacji, na które składa się Stopa Bazowa 

powiększona o Marżę, 

„n” oznacza liczbę dni w Okresie Odsetkowym. 

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy będą Obligatariusze, którzy 

posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy. 

 

5.6.6 Dni Płatności Odsetek 

 

Numer Okresu 

Odsetkowego 

Początek Okresu 

Odsetkowego 

Dzień ustalenia prawa 

do odsetek 

Koniec Okresu 

Odsetkowego, Dzień 

Płatności Odsetek 

Liczba Dni w 

Okresie 

Odsetkowym 

1. 14 sierpnia 2018 r. 6 listopada 2018 r. 14 listopada 2018 r. 92 

2. 14 listopada 2018 r. 6 lutego 2019 r. 14 lutego 2019 r. 92 

3. 14 lutego 2019 r. 6 maja 2019 r. 14 maja 2019 r. 89 

4. 14 maja 2019 r. 6 sierpnia 2019 r. 14 sierpnia 2019 r. 92 

5. 14 sierpnia 2019 r. 5 listopada 2019 r. 14 listopada 2019 r. 92 

6. 14 listopada 2019 r. 6 lutego 2020 r. 14 lutego 2020 r. 92 

7. 14 lutego 2020 r. 6 maja 2020 r. 14 maja 2020 r. 90 

8. 14 maja 2020 r. 6 sierpnia 2020 r. 14 sierpnia 2020 r. 92 

9. 14 sierpnia 2020 r. 5 listopada 2020 r. 14 listopada 2020 r. 92 

10. 14 listopada 2020 r. 5 lutego 2021 r. 14 lutego 2021 r. 92 

11. 14 lutego 2021 r. 6 maja 2021 14 maja 2021 r. 89 

12. 14 maja 2021 r. 6 sierpnia 2021 r. 15 sierpnia 2021 r. 92 

Dni wskazane jako początek Okresu Odsetkowego nie będą uwzględniane w obliczeniach długości 

trwania danego Okresu Odsetkowego. 

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji będących przedmiotem 

Przedterminowego Wykupu wypłacane są w Dniu Przedterminowego Wykupu. 

 

5.7 Płatności z Obligacji 
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5.7.1 Obligatariuszom przysługuje prawo do następujących świadczeń: 

a) świadczenia pieniężnego polegającego na zapłacie Kwoty Wykupu;  

b) świadczenia pieniężnego polegającego na zapłacie Kwoty Odsetek;  

c) świadczenia pieniężnego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji, w 

przypadkach i na warunkach określonych w 8.3.01 Warunków Emisji. 

5.7.2 W przypadku opóźnienia w płatnościach świadczeń z Obligacji Obligatariuszom przysługiwać 

będą odsetki ustawowe na zasadach ogólnych.  

 

5.7.3 Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego ze strony 

Emitenta. 

 

5.7.4 Wszelkie płatności z tytułu Obligacji będą dokonywane z uwzględnieniem odpowiednich 

potrąceń lub pobrań z tytułu podatków, opłat lub innych należności publicznoprawnych, jeśli 

takie wynikają z mocy przepisów wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do 

Obligacji. 

 

5.7.5 Emitent nie będzie dokonywał na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrównujących pobrane 

podatki ani żadnych dodatkowych płatności, jeżeli z jakąkolwiek płatnością z tytułu Obligacji 

związany będzie obowiązek pobrania i zapłaty jakiegokolwiek podatku, opłaty lub innych 

należności publicznoprawnych. 

 

6 Wysokość i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielającego 

zabezpieczenia 

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent na podstawie Uchwały Zarządu nr XVII/2018 spółki JHM 

Development S.A. z siedzibą w Skierniewicach z dnia 14 sierpnia 2018 r. w sprawie ustanowienia 

zabezpieczenia wierzytelności Obligatariuszy z tytułu Obligacji na okaziciela serii B złożył 

oświadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelności z obligacji w formie hipoteki z najwyższym 

prawem pierwszeństwa, tj. na pierwszym miejscu hipotecznym na Przedmiocie Hipoteki. Przedmiotem 

Hipoteki (Nieruchomość) są: 

1. prawo własności nieruchomości gruntowej zabudowanej zespołem dwóch budynków 

„Apartamenty FOKA” wraz z infrastrukturą, położonej na Helu przy ul. Admirała Steyera 16  

dla, której prowadzona jest KW nr. GD2W/00044688/0, o wartości 9.071.164 zł (wycena na 

dzień 17 marca 2018 r.), 

2. prawo własności lokali mieszkalnych położonych przy ul. Admirała Steyera 16B w Helu, dla 

których prowadzona jest KW. nr. GD2W/00056214/4, GD2W/00056217/5, 

GD2W/00056219/9, GD2W/00056220/9, GD2W/00056222/3, GD2W/00056225/4, 

GD2W/00056226/1, GD2W/00056228/5, GD2W/00056229/2, GD2W/00056230/2, 

GD2W/00056234/0, GD2W/00056239/5, GD2W/00056245/0, o łącznej wartości 4.983.887 zł 

(wycena na dzień 12 marca 2018 r.) oraz 

3. prawo własności lokali użytkowych położonych przy ul Dębogórskiej 84 w Rumii dla których 

prowadzona jest KW. nr. GD1W/00108591/3, GD1W/00108593/7, o łącznej wartości 979.800 

zł (wycena na dzień 26 lipca 2018 r.).  

Emitent jest właścicielem ww. nieruchomości. Nieruchomości stanowiące przedmiot Hipoteki zostały 

wymienione w poniższej tabeli: 
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Lp. 
Numer 

lokalu 

Powierzchnia 

[m2] 

Adres Numer księgi 

wieczystej 

Wartość rynkowa 

wg operatu 

1 3U 16,88 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056214/4         221 563,84 zł  

2 7 33,44 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056217/5         461 103,16 zł  

3 10 31,63 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056219/9         436 145,12 zł  

4 11 26,80 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056220/9         369 544,40 zł  

5 14 23,36 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056222/3         322 110,34 zł  

6 20 33,40 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056225/4         460 551,60 zł  

7 21 23,62 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056226/1         325 695,47 zł  

8 24 26,92 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056228/5         371 199,07 zł  

9 26 28,84 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056229/2         397 673,89 zł  

10 27 23,16 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056230/2         319 352,55 zł  

11 33 32,67 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056234/0         450 485,65 zł  

12 39 28,80 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056239/5         397 122,34 zł  

13 49 31,23 Hel, ul. Steyera 16B GD2W/00056245/0         451 339,71 zł  

14 5 41,05 Hel, ul. Steyera 16B 

GD2W/00044688/0 

        529 662,40 zł  

15 6 33,09 Hel, ul. Steyera 16B         456 277,02 zł  

16 18 41,00 Hel, ul. Steyera 16B         529 017,26 zł  

17 19 33,17 Hel, ul. Steyera 16B         457 380,13 zł  

18 22 33,14 Hel, ul. Steyera 16B         456 966,47 zł  

19 40 22,90 Hel, ul. Steyera 16B         315 767,41 zł  

20 44 58,42 Hel, ul. Steyera 16B         740 760,34 zł  

21 47 29,58 Hel, ul. Steyera 16B         401 282,58 zł  

22 1 32,00 Hel, ul. Steyera 16A 

GD2W/00044688/0 

        420 026,24 zł  

23 2 33,88 Hel, ul. Steyera 16A         444 702,78 zł  

24 3 23,49 Hel, ul. Steyera 16A         308 325,51 zł  

25 4 23,99 Hel, ul. Steyera 16A         314 888,42 zł  

26 5 43,18 Hel, ul. Steyera 16A         528 510,68 zł  

27 5A / 53 25,60 Hel, ul. Steyera 16A         336 020,99 zł  

28 6 35,95 Hel, ul. Steyera 16A         495 713,47 zł  

29 8 42,50 Hel, ul. Steyera 16A         548 371,55 zł  

30 12 24,59 Hel, ul. Steyera 16A         339 070,77 zł  

31 13 23,10 Hel, ul. Steyera 16A         318 525,21 zł  

32 19 35,45 Hel, ul. Steyera 16A         457 406,39 zł  

33 38 24,33 Hel, ul. Steyera 16A         335 485,64 zł  

34 25 24,44 Hel, ul. Steyera 16A         337 002,43 zł  

35 U6 54,40 
Rumia, ul. Dębogórska 

84 GD1W/00108591/3         345 800,00 zł  

36  U8 110,70 
Rumia, ul. Dębogórska 

84 GD1W/00108593/7         634 000,00 zł  
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Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddał przedmiot Hipoteki wycenie 

uprawnionego biegłego. Wycena została sporządzona przez Kancelaria Rzeczoznawcy Majątkowego 

Magdalena Lipińska o numerze NIP: 8361556645, numerze REGON: 750780224. Stałe miejsce 

wykonywania działalności gospodarczej przedmiotu wyceniającego: woj. łódzkie, pow. Skierniewice, 

gm. Skierniewice, miejsc. Skierniewice, Mszczonowska, nr 33/35, 96-100, poczta Skierniewice. 

Podmiot dokonujący wyceny posiada doświadczenie i kwalifikacje zapewniające rzetelność wyceny 

przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronność i niezależność. Zgodnie z operatami 

szacunkowymi zamieszczonymi w pkt 17 Noty łączna wartość przedmiotu zabezpieczenia wynosi 

15.034.850 PLN.   

Zgodnie z Warunkami Emisji łączna wartość Nieruchomości zdefiniowanych w punkcie 1.1.32 

Warunków Emisji, na których wpisana zostanie Hipoteka, określona zgodnie z Wyceną o której mowa 

w pkt 5.8. Warunków Emisji, stanowi co najmniej 143% wartości emisji Obligacji.  

Zgodnie z punktem 1.1.01 Warunków Emisji Administrator Hipoteki oznacza spółkę pod firmą MWW 

TRUSTEES Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie (adres: 00-034 

Warszawa, ulica Warecka 11A), REGON: 142748872 NIP: 521-358-98-35, wpisaną do rejestru 

przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. 

Warszawy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 

KRS 0000374816, podmiot działający w imieniu własnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie 

wszelkich ustanowionych przed Dniem Emisji Obligacji, a także po Dniu Emisji Obligacji 

zabezpieczeń, w tym pełniący funkcję administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o 

Obligacjach, który wykonuje prawa i obowiązki we własnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy; 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej hipoteki nie zostały wpisane do ksiąg wieczystych. 

Zgodnie z Warunkami Emisji hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanie wydane prawomocne 

postanowienie właściwego sądu wieczystoksięgowego w przedmiocie wpisu na pierwszym miejscu 

hipotecznym, na Nieruchomości do dnia 30 listopada 2018 r.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty oświadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelności z 

obligacji w formie hipoteki z najwyższym prawem pierwszeństwa, tj. na pierwszym miejscu 

hipotecznym na Przedmiocie Hipoteki jest rozpatrywane przez właściwe sądy wieczystoksięgowe. Dnia 

04.10.2018 r. Emitent złożył ponaglające pisma do właściwych sądów wieczystoksięgowych o wpisanie 

hipoteki do ksiąg wieczystych.  

Informacje dotyczące zabezpieczenia wierzytelności z Obligacji zostały wskazane w punkcie 5 

Warunków Emisji. 

 

6.1 Zmiana zakresu zabezpieczenia  

Zabezpieczenie w postaci Hipoteki ustanowionej na Nieruchomości będzie mogło zostać w przyszłości 

zmienione przez Emitenta za zgodą Administratora Hipoteki, który został określony w punkcie 1.1.01 

Warunków Emisji, co każdoczesny Obligatariusz obejmujący lub nabywający Obligacje przyjmuje do 

wiadomości i na co wyraża jednocześnie zgodę- w ten sposób, iż Emitent za zgodą Administratora 

Zabezpieczenia oraz z zastrzeżeniem spełnienia się warunków, o których mowa w pkt 5.11Warunków 

Emisji, będzie uprawniony do bez obciążeniowego wyodrębnienia i/lub zbycia lokalów mieszkalnych 

usytuowanych na Nieruchomości. 

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent może dokonać sprzedaży poszczególnych nieruchomości 

obciążonych Hipoteką bądź wyodrębnić z Nieruchomości i zbyć na rzecz osób trzecich lokale 

mieszkalne bądź usługowe, pod warunkiem uprzedniego zdeponowania na rachunku zastrzeżonym 

escrow („Rachunek Escrow”), którego jedynym dysponentem, do czasu wykupu wszystkich Obligacji, 
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będzie Administrator Hipoteki działający w imieniu własnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie 

z art. 29 Ustawy o Obligacjach, środków pieniężnych pochodzących bezpośrednio ze sprzedaży takiego 

lokalu bądź nieruchomości lub środków pieniężnych własnych Emitenta w wysokości odpowiadającej 

kwocie netto przewidzianej umową sprzedaży lokalu bądź nieruchomości. 

Emitent dnia 14 sierpnia 2018 roku zawarł umowę o otwarcie rachunku zastrzeżonego.  

Po wpływie na Rachunek Escrow środków pieniężnych Administrator Hipoteki, z zastrzeżeniem iż w 

momencie wydania zgody na zwolnienie zabezpieczenia Wskaźnika LTV będzie nie wyższy niż 0,7 

wyrazi zgodę na bezobciążeniową (bez Hipoteki) sprzedaż/ wyodrębnienie lokalu bądź nieruchomości 

obciążonej Hipoteką. Do czasu całkowitego wykupu przez Emitenta wszystkich Obligacji, środki 

gromadzone na Rachunku Escrow będą przeznaczone wyłącznie na spłatę zobowiązań z tytułu 

Obligacji, w tym bieżących Odsetek oraz amortyzację zobowiązań. 

Celem weryfikacji wysokość wskaźnika LTV, Emitent przekaże Administratorowi Hipoteki oraz Noble 

Securities S.A. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa (,,NS”) 

informacje co do wartości nominalnej istniejących Obligacji, kopie operatów szacunkowych dla 

Nieruchomości sporządzonych na dzień nie wcześniejszy niż 12 miesięcy od daty badania Wskaźnika 

LTV, kopie umów przyrzeczonych sprzedaży lokali mających być przedmiotem zwolnienia oraz 

informacje co do wysokości środków zgromadzonych na Rachunku Escrow, przy czy informacja ta 

będzie miała postać wyciągu z takiego rachunku.  

Administrator Hipoteki wyda oświadczenie w przedmiocie wyrażenia zgody na zwolnienie 

zabezpieczenia w stosunku do danego lokalu bądź nieruchomości w terminie 7 (siedmiu) Dni 

Roboczych od daty otrzymana przez Administratora Hipoteki oraz NS informacji niezbędnych do 

określenia Wskaźnika LTV oraz pod warunkiem otrzymania w terminie 4 Dni Roboczych od dnia 

przekazania przez Emitenta przedmiotowych informacji, oświadczenia NS w przedmiocie wysokości 

Wskaźnika LTV. Oświadczenia i dokumenty, o których mowa w niniejszym ustępie mogą być 

przekazywane pomiędzy Emitentem, Administratorem Hipoteki oraz NS w drodze korespondencji 

email. Administrator Hipoteki oraz NS nie weryfikują ani nie potwierdzają informacji przekazanych im 

przez Emitenta, w zakresie ich poprawności, kompletności oraz zgodności ze stanem rzeczywistym i 

polegają w całości na informacjach im ujawnionych. W konsekwencji NS oraz Administrator Hipoteki 

nie ponoszą odpowiedzialności za jakiejkolwiek szkody oraz koszty będące konsekwencją 

niekompletności bądź niepoprawności danych przekazywanych przez Emitenta. 

6.2 Dobrowolne poddanie się egzekucji 

Dnia 14 sierpnia 2018 roku, Emitent złożył oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki na rzecz 

Administratora Hipoteki, działającego w imieniu własnym lecz na rzecz Obligatariuszy, oświadczenie 

w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postępowania cywilnego, na mocy 

którego podda się obowiązkowi zapłaty kwoty nie mniejszej niż równowartość 143% wartości 

nominalnej przydzielonych Obligacji, na wypadek niewykonania lub nienależytego wykonania przez 

Emitenta zobowiązań z tytułu Obligacji, w tym w szczególności zobowiązania do zapłaty odsetek od 

Obligacji i należności z tytułu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych i racjonalnie 

poniesionych kosztów i wydatków poniesionych w związku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta 

zobowiązań pieniężnych z Obligacji, łącznie z odsetkami ustawowymi za opóźnienie w wykonaniu 

zobowiązań z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki będzie uprawniony do 

wystąpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 

dnia 30 sierpnia 2022 r. 
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7 Wartość zaciągniętych zobowiązań na ostatni dzień kwartału poprzedzającego 

udostępnienie propozycji nabycia oraz perspektywy kształtowania zobowiązań 

Emitenta do czasu całkowitego wykupu Obligacji 

Na dzień 30 czerwca 2018 roku skonsolidowana wartość zobowiązań i rezerw na zobowiązania Grupy 

Emitenta wynosiła 105.979 tys. PLN, z czego 59.928 tys. PLN to zobowiązania długoterminowe, 

natomiast 46.051 tys. PLN to zobowiązania krótkoterminowe. Wartość zobowiązań przeterminowanych 

wynosiła na dzień 30 czerwca 2018 roku  1.588 tys. PLN, z czego 119 tys. PLN stanowiły zobowiązania 

przeterminowane do 3 miesięcy. Grupa Emitenta, do czasu całkowitego wykupu Obligacji, zamierza 

utrzymywać zadłużenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej 

działalności. 

Na dzień 30 czerwca 2018 roku jednostkowa wartość zobowiązań i rezerw na zobowiązania Emitenta 

wynosiła 33.348 tys. PLN, z czego 10.433 tys. PLN to zobowiązania długoterminowe, natomiast 22.915 

tys. PLN to zobowiązania krótkoterminowe.  

Emitent prowadzi swoją działalność przy wykorzystaniu kredytów bankowych. W związku z 

planowanym rozwojem Grupy, wartość zobowiązań z tytułu kredytów wobec instytucji finansowych 

może w przyszłości wzrosnąć. Na dzień sporządzenia Warunków Emisji Obligacji serii B, wzrost 

zobowiązań może w szczególności wynikać z realizacji projektu Apartamentów Zakopiańskich, o czym 

Emitent informował w raporcie bieżącym numer 10/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r. oraz inwestycji 

prowadzonych na terenie Skierniewic, o czym Emitent informował w raporcie bieżącym numer 16/2018 

z dnia 11 czerwca 2018 r..  

Niezależnie od powyższego, Zarząd Emitenta zakłada, że wartość zobowiązań Emitenta (dane 

skonsolidowane) w okresie życia obligacji serii B będzie oscylować na poziomie, który umożliwi 

terminową obsługę wypłaty świadczeń wynikających z emisji obligacji serii B. Emitent zobowiązuje 

się, że wskaźnik zadłużenia finansowego netto (wyliczony przez odniesienie do ostatniego 

upublicznionego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta) do wartości kapitału 

własnego nie przekroczy 60 %.  

 

Na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej Emitent posiadał następujące zobowiązania z tytułu 

wyemitowanych obligacji: 

Seria obligacji Wartość nominalna Data wykupu 

B 10.500.000,00 PLN 2021-08-14 

 

8 Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom Obligacji orientację w efektach 

przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolność 

Emitenta do wywiązywania się z zobowiązań wynikających z Obligacji, jeżeli 

przedsięwzięcie jest określone 

Nie dotyczy. Emitent nie wskazał przedsięwzięcia, natomiast cel emisji wskazany został w pkt. 1a. 

Akcje Emitenta notowane są na Głównym Rynku GPW od 9 sierpnia 2011 roku.  

Emitent, zgodnie z obowiązującymi go przepisami, przekazuje informacje w formie raportów bieżących 

i okresowych, za pośrednictwem Elektronicznego Systemu Przekazywania Informacji (ESPI). 

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dłużnym instrumentom 

finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonującej tej oceny, dat jej przyznania i 
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ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej 

dokonującej – w przypadku jej dokonania i ogłoszenia 

Nie dotyczy. 

9 Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na świadczenie pieniężne 

Obligacje nie przewidują świadczeń niepieniężnych. 

10 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako 

zabezpieczenia wierzytelności wynikających z dłużnych instrumentów finansowych - 

wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot 

Informacje dotyczące wyceny przedmiotu hipoteki stanowiącej zabezpieczenie wierzytelności Obligacji 

przedstawiono w punkcie 6 niniejszej Noty Informacyjnej natomiast wyceny znajdują się w pkt 17.  

11 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbę głosów na 

walnym zgromadzeniu emitenta, która przysługiwałaby z objętych akcji - w 

przypadku gdyby została dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) 

ogólną liczbę głosów na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby została 

dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji 

Nie dotyczy. 

12 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa – dodatkowo: a) liczbę akcji 

przypadających na jedną obligację, b) cenę emisyjną akcji lub sposób jej ustalenia, c) 

terminy, od których przysługują i wygasają prawa obligatariuszy do nabycia tych 

akcji 

Nie dotyczy. 
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13 Aktualny odpis Emitenta z KRS 
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14 Aktualny Statut Emitenta 
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15 Pełny tekst uchwał stanowiących podstawę emisji Obligacji 
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Jednocześnie wskazujemy, że wszystkie zapisy na Obligacje złożone zostały po dacie 

zmiany Warunków Emisji Obligacji, o czym Subskrybenci zostali poinformowani w 

propozycji nabycia Obligacji. Informujemy, że żaden z Obligatariuszy nie wyraził 

sprzeciwu na zmianę Warunków Emisji.  
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16 Dokument określający warunki emisji Obligacji 
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17  Wycena przedmiotu zabezpieczenia 
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18 Umowa o ustanowienie Administratora Zabezpieczeń 
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19 Akt ustanowienia hipoteki umownej łącznej na rzecz Administratora Hipoteki oraz 

oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt. 5 kodeksu 

postępowania cywilnego 
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20 Definicje i objaśnienia skrótów 

Nazwa, skrót Definicja 

ASO, Alternatywny System Obrotu, 

ASO Catalyst 

Alternatywny System Obrotu, o którym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o 

Obrocie, organizowany przez Giełdę Papierów Wartościowych w 

Warszawie S.A. lub BondSpot SA 

BondSpot BondSpot S.A. lub jej następca prawny 

Cel Emisji 
oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o 

Obligacjach 

Emitent, Grupa, Grupa Emitenta, 

Spółka 
JHM Development S.A. z siedzibą w Skierniewicach  

Giełda, GPW, Giełda Papierów 

Wartościowych, GPW w Warszawie 

Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. lub jej następca 

prawny 

KDPW, Krajowy Depozyt Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. 

Komisja, KNF Komisja Nadzoru Finansowego 

KRS Krajowy Rejestr Sądowy 

KSH, Ksh, Kodeks spółek handlowych 
Ustawa z dnia 15 września 2000 r. - Kodeks spółek handlowych (Dz. 

U. Nr 94, poz. 1037, z późn. zm.) 

Nota Informacyjna 
Niniejszy dokument, sporządzony na potrzeby wprowadzenia 

Obligacji Serii B do ASO Catalyst 

Obligacje 

10.500 (słownie: dziesięć tysięcy pięćset) sztuk obligacji 

zabezpieczonych, odsetkowych na okaziciela serii B, o wartości 

nominalnej 1000,00 (słownie: jeden tysiąc 00/100) PLN każda 

Obligatariusz Podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji 

Organizator Alternatywnego Systemu 

Obrotu 

Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie Spółka Akcyjna z 

siedzibą w Warszawie lub BondSpot S.A. 

Prawo restrukturyzacyjne 
Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst 

jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 978 z późniejszymi zmianami) 

Prawo upadłościowe 
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe (tekst jednolity: 

Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z późniejszymi zmianami) 

Regulacje KDPW 

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujące sposób 

wykonywania czynności operacyjnych przez KDPW, w tym w 

szczególności: Regulamin KDPW oraz Szczegółowe Zasady Działania 

KDPW 

Regulamin ASO 

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjęty Uchwałą 

Zarządu GPW Nr 147/2007 z dnia 1 marca 2007 roku (z późniejszymi 

zmianami) 

Regulamin ASO BondSpot 

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjętym 

Uchwałą Nr 86/O/17 Zarządu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia 2017 

r. z późniejszymi zmianami 

Rozporządzenie MAR 

Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z 

dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie nadużyć na rynku oraz uchylające 

dyrektywę 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy 

Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE 

Stawka referencyjna 

Oznacza stopę procentową WIBOR podaną przez Monitor Rates 

Services Reuters lub każdego jej oficjalnego następcę, dla depozytów 

w PLN o długości 3 miesięcy, wyrażoną w punktach procentowych, z 

kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub około tej godziny 

publikowaną w Dniu Ustalenia Wysokości Kuponu lub inną stopę, 

która będzie następcą powyższej stopy 

Ustawa o Obligacjach 
oznacza Ustawę z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., 

poz. 238), 



Nota Informacyjna – Obligacje serii B JHM Development S.A. 

 str. 142 

Ustawa o Obrocie, Ustawa o obrocie 

instrumentami finansowymi 

oznacza Ustawę z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami 

finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94 z późniejszymi 

zmianami), 

Ustawa o Ofercie, Ustawa o ofercie 

publicznej 

oznacza Ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i 

warunkach wprowadzania instrumentów finansowych do 

zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (tekst 

jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1382 z późniejszymi zmianami), 

Ustawa o podatku od czynności 

cywilnoprawnych 

Ustawa z dnia 9 września 2000 r. o podatku od czynności 

cywilnoprawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 86, poz. 959, z późn. zm.) 

Ustawa o podatku dochodowym od 

osób fizycznych, Ustawa o PDOF 

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób 

fizycznych (Dz. U. z 1991 r. Nr 80, poz. 350, z późn. zm.) 

Ustawa o podatku dochodowym od 

osób prawnych, Ustawa o PDOP 

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osób 

prawnych (Dz. U. z 1992 r. Nr 21, poz. 86, z późn. zm.) 

Ustawa o podatku od spadków i 

darowizn 

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadków i darowizn (Dz. 

U. z 1983 r. Nr 45, poz. 207, z późn. zm.) 

Ustawa o rachunkowości 
Ustawa z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (Dz. U. z 1994 r. 

Nr 121, poz. 591, z późn. zm.) 

Warunki Emisji 
Dokument stanowiący warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 

Ustawy o Obligacjach 

WZA Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 

 


