NOTA INFORMACYJNA

JniVi

DEVELOPMENT

JHM Development S.A.
z siedzibg przy ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 10.500 sztuk obligacji serii B
o wartosci nominalnej 1000,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
oraz BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub rownoleglym) oraz na rynku regulowanym BondSpot
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w
niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 16 pazdziernika 2018 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa:

Adres siedziby:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

JHM Development Spotka Akcyjna

ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice

Rzeczpospolita Polska

Spotka Akcyjna

Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy

Sad rejestrowy: Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000372753

REGON: 100522155

NIP: 8361812427

Tel.: (48) 46 833 95 89

Fax: (48) 46 83361 28

Strona www: www.jhmdevelopment.pl
e-mail: sekretariat@jhmdevelopment.pl

Oswiadczenia 0s6b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Jerzego Mirgosa — Wiceprezesa Zarzagdu

Stawomira Siedlarskiego — Cztonka Zarzadu

Os$wiadczamy, Ze zgodunie z naszg najlepsza wiedzg i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sy prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim zadnych faktow, ktore
moglyby wplywac na jego znaczenie i wyceng instrumentow finansowych wprowadzan
do obrotu, a takZe Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obhrocie
tymi instrumentami.

%’ N2 1//7_‘

Stawomir Siedlarski — Cztonek Zarzadu

Jerzy Mirgos — Wideprezes Zarzadu

Podstawa nie zawierania umowy z Autoryzowanym Doradeg:

Obowigzek zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca, 0 ktorym mowa w § 18 ust. 17 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu jest wytaczony z uwagi na § 18 ust. 18 pkt. 1 oraz 3 Regulaminu,
stanowigcym podstawe niestosowania obowiazku w przypadku emitentow, ktorych instrumenty
finansowe sa przedmiotem obrotu na krajowym lub zagranicznym rynku regulowanym oraz w
przypadku emitentéw, ktorych taczna wartoé¢ nominalna dluznych instrumentéw finansowych
bgdacych przedmiotem obrotu w ASO wynosi co najmniej 5.000.000 zi.
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la. Informacja czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i
numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydatl

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
1b. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom dokladng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z omowionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowg 1 perspektywy rozwoju Emitenta, a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiaggnaé zatozonej stopy zwrotu z inwestycji 1 straci¢ czgsé
lub cato$¢ zainwestowanych §rodkow finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotyczg Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze miec
istotny negatywny wptyw na prowadzong dzialalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z ocena prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dzialalno$¢

1.1.1 Ryzyko zmiany poziomu stop procentowych

Grupa do finansowania dziatalnosci inwestycyjnej w duzym stopniu wykorzystuje kredyty bankowe.
Na koszty odsetek od kredytow ma wptyw wysokos¢ stopy bazowej WIBOR dla kredytow zacigganych
w ztotych i EURIBOR dla kredytow w euro. Wzrost indeksow WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost
warto$ci odsetek od kredytow moze mie¢ niekorzystny wplyw na sytuacje finansowa Grupy. Zarzad
Emitenta w przypadku finansowania dlugoterminowego rozpatruje mozliwo$¢ zawarcia transakcji
zabezpieczajacych stope procentows.

1.1.2 Ryzyko zwiazane z 0g6lng sytuacja makroekonomiczna i koniunktura gospodarcza w Polsce

Przychody Grupy w catosci uzyskiwane sa z tytulu prowadzenia dziatalno$ci na rynku polskim. Dlatego
tez osiggane wyniki finansowe uzaleznione sa od czynnikow takich jak stabilno$¢ sytuacji
makroekonomicznej Polski i ogdélna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie. W
szczegollnosci ksztattowanie si¢ nastepujacych wskaznikoéw makroekonomicznych i gospodarczych ma
lub moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiagane przez Grupe: tempo wzrostu PKB, poziom stopy
bezrobocia, poziom inflacji, tempo wzrostu wynagrodzen, poziom naktadow inwestycyjnych, zmiany
dochodéw gospodarstw domowych, wysokos¢ referencyjnych stop procentowych oraz ksztattowanie
si¢ kursow wymiany walut oraz deficytu budzetowego.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilno$ci sytuacji makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury
gospodarczej Polski moga mie¢ niekorzystny wpltyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Grupy.
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1.1.3 Ryzyko zwiazane z koniunktura w branzy deweloperskiej

Dziatalno$¢ Grupy skupia si¢ na dwoch obszarach: dziatalnosci deweloperskiej oraz dzialalnosci
polegajacej na zarzadzaniu centrum hal handlowych i wynajmie powierzchni komercyjnej. W zwiazku
Z powyzszym sytuacja panujaca na rynku deweloperow w Polsce w danym okresie, ma wptyw na
dzialalno$¢ i wyniki finansowe osiagane przez Grupe, przy czym nalezy pamigtaé, ze koniunktura w
branzy deweloperskiej charakteryzuje si¢ cyklicznoscig. Obecnie gtownym problemem na rynku
deweloperskim staje si¢ nowa podaz oraz skala wzrostu cen wykonawstwa (wzrost cen materiatow 1
robocizny, che¢ zrekompensowania przez firmy budowlane strat lub niskich marz na konczonych
obecnie inwestycjach, spodziewany dalszy wzrost wynagrodzen i cen materiatdéw), rownolegle nadal
rosng ceny gruntow. Wystapienie w przysztosci spowolnienia gospodarczego lub innych czynnikow
negatywnie wptywajacych na branze deweloperska moze mie¢ istotny, negatywny wplyw na
dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.4 Ryzyko zwigzane ze zmianami przepisow prawa, w szczegolno$ci prawa podatkowego

Polski system prawny charakteryzuje si¢ znacznym stopniem zmiennosci oraz niejednoznacznosci
przepisow, co szczegodlnie dotyczy prawa podatkowego. W praktyce czgsto wystepuja problemy
interpretacyjne, ma miejsce nickonsekwentne orzecznictwo sadow, jak rowniez zdarzaja si¢ sytuacje,
gdy organy administracji publicznej przyjmuja nickorzystne dla podatnika interpretacje przepisow
prawa, w tym dotyczacych ochrony §rodowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczen spotecznych, prawa
handlowego, a w szczegdlnosci prawa podatkowego, moze mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.5 Ryzyko zwigzane z ograniczeniem w polityce kredytowej bankow, w szczegolnosci w
zakresie udzielania kredytéw inwestycyjnych i hipotecznych

Banki w Polsce dzialajac w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej zaostrzyly polityke kredytowa
zaréwno wobec firm dziatajacych w sektorze deweloperskim, wynajmu powierzchni komercyjnych, jak
1 wobec 0soOb starajacych si¢ o pozyskanie kredytow hipotecznych. Polityka Grupy w zakresie
korzystania z kredytow bankowych jest konserwatywna i Grupa stara si¢ by¢ przygotowana na sytuacje,
kiedy na polskim rynku pojawia si¢ ograniczenia w dostgpnosci kredytow dla inwestorow.
Wprowadzenie jakichkolwiek ograniczen w dostepnosci kredytdw moze mie¢ istotny negatywny wptyw
na funkcjonowanie Grupy, jej sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscig emitenta

1.2.1 Ryzyko zwigzane z brakiem spelniania wymogoéw prawnych przewidzianych do
rozpoczecia inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacja kazdego z projektow inwestycyjnych przez Emitenta wymaga spelnienia wymogoéw
okreslonych w prawie. W wigkszo$ci przypadkéw Emitent jest zobowigzana do uzyskania réznego
rodzaju pozwolen, ktore sag wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktow
administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpocze¢cia procesu inwestycyjnego. Nalezy zauwazy¢,
iz uzyskanie wszystkich pozwolen i zgdd wymaga znacznego wysitku i jest czasochtonne. Organy
administracji publicznej wydajace pozwolenia i zgody dzialaja na podstawie przepisow kodeksu
postgpowania administracyjnego i ustaw szczegélnych. W tych postgpowaniach bierze si¢ przede
wszystkim pod uwagg interes spoteczno$ci lokalnych i szereg zagadnien planistycznych podlega
szerokiej konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony $rodowiska). Dodatkowo brak choéby czesci
dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek
nieprawidlowosci, badz po stronie Emitenta, badz w aktach administracyjnych, a w szczegdlnosci
istnienie jakichkolwiek sprzeczno$ci pomi¢dzy nimi moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczgcia
realizacji procesu inwestycyjnego. Nalezy takze liczy¢ si¢ z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych
decyzji administracyjnych przez wznowienie postgpowania, badz stwierdzenie niewaznos$ci decyzji.
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Decyzje administracyjne moga takze zosta¢ zaskarzone w calosci lub w czgséci i w konsekwencji istnieje
ryzyko ich uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjeto miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci realizacji zamierzen Grupy z uwagi na
utrudnienia zwigzane z mozliwo$cia uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Wystapienie
ktoregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikow moze mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢,
sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.2.2 Ryzyko zwiazane z realizacja strategii rozwoju Grupy

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktorych dziata Grupa, podlega cigglym zmianom,
ktérych kierunek i natezenie zalezne sa od szeregu czynnikdéw. Dlatego przyszte wyniki finansowe,
rozwoj 1 pozycja rynkowa Grupy sa uzaleznione od zdolnosci do wypracowania i wdrozenia
dlugoterminowej strategii w niepewnych i zmieniajacych si¢ warunkach otoczenia rynkowego. W
szczegolnosci realizacja zalozonej przez Grupe strategii jest uzalezniona od wystgpienia szeregu
czynnikow, ktorych wystapienie jest czesto niezalezne od decyzji organdw Emitenta, ktore nie zawsze
moga by¢ przewidziane.

Do takich czynnikow nalezg zarowno czynniki o charakterze ogolnym, takie jak:

a) nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, takie jak wystgpienie kryzysu gospodarczego lub recesji
w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej,

b) radykalne i nagte zmiany przepisow prawnych badz sposob ich interpretacji (np. wysokos¢
podatkow, ograniczenia dotyczace dziatalnosci handlowe;j),

c) kleski zywiotowe na terenach gdzie Grupa prowadzi dziatalnos¢.

a takze szereg czynnikow o charakterze szczegdlnym, takich jak ograniczona dostgpnos$¢ finansowania
bankowego, wzrost kosztow obstugi kredytow.

Grupa doktada wszelkich staran, by zatozona strategia byta realizowana i stara si¢ na biezaco analizowac
wszystkie czynniki rynkowe i branzowe majace i mogace mie¢ wptyw na realizacje strategii. Opisane
powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢ Grupy, jej sytuacj¢ finansowa,
wyniki lub perspektywy rozwoju i moga spowodowac, ze Grupa nie begdzie w stanie zrealizowac
zakladanej strategii rozwoju.

1.2.3 Ryzyko zwiazane z infrastruktura budowlana

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury
takiej jak dostep do drog publicznych, dostep do mediéw, wyznaczenie odpowiednich drog
wewngetrznych, itd. Bywaja sytuacje, ze zapewnienie niezbg¢dnej infrastruktury jest uzaleznione od
czynnikow bedacych poza kontrolg Grupy. Czgsto zapewnienie dostepu do wilasciwej drogi badz
mediow jest uzaleznione od decyzji stosownego urzedu miejskiego badz gminnego. W niektorych
przypadkach status drog, ktore sg potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w
trakcie realizacji projektu mogg pojawi¢ si¢ nieprzewidziane komplikacje przektadajgce si¢ na
op6znienia i dodatkowe koszty. Moze si¢ takze zdarzy¢, ze wlasciwe organy administracji zazadajg od
Grupy wykonania dodatkowych prac dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji. Organy administracji mogg takze oczekiwac lub nawet zazgdac, aby inwestor wykonat prace
zwigzane z infrastruktura, ktore nie sa niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktorych
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej
w zwiagzku zrealizowang inwestycja. Wystgpienie ktoregokolwiek z powyzszych czynnikow
przektadajacych si¢ na opdznienie realizowanych projektow lub dodatkowe koszty projektu moze mie¢
istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.2.4 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cig za naruszenie przepisow ochrony srodowiska
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Na podstawie obowiazujacych przepisdéw dotyczacych ochrony s$rodowiska podmioty, ktore sa
wlascicielami, badz uzytkownikami dzialek, na ktérych wystgpuja niebezpieczne substancje, albo na
ktérych doszlo do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu moga zostad
zobowigzane do ich usunigcia, badz ponie$¢ koszt rekultywacji terenu lub zaplaty kary pienieznej. W
celu zminimalizowania ryzyka naruszenia przepisOw ochrony $rodowiska Grupa przeprowadza analizy
techniczne przysztych projektow pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialno$ciag za naruszenie
przepisow ochrony $rodowiska. Dotychczas Grupa nie byla zobowigzana do ponoszenia kosztow
rekultywacji terenu, badz zaptaty jakichkolwiek kar administracyjnych z tego tytutu. Nie mniej nie
mozna wykluczy¢, iz w przysztosci Grupa bedzie zobowigzana do poniesienia kosztéw rekultywacji
terenu, zaptaty kary pienieznej z tytutu naruszenia przepisOw ochrony $rodowiska, badz odszkodowan.
Wystagpienie ktoregokolwiek z opisanych wyzej czynnikow moze mie¢ niekorzystny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.2.5 Ryzyko zwiazanie z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi

Grupa finansuje swoj rozwoj oraz biezaca dzialalno$¢ przy wykorzystaniu kredytéw bankowych i
leasingu. Grupa w przysztosci rowniez zamierza wykorzystywaé kredyty bankowe do finansowania
kapitatu obrotowego zwiazanego ze wzrostem skali dzialalno$ci. Istnieje jednak ryzyko, iz w
przysztosci w przypadku wystapienia niekorzystnych zmian na rynkach dziatalnosci Grupy lub rynkach
finansowych, lub tez w wyniku zmiany podej$cia bankdéw do oceny ryzyka kredytowego, Grupa bedzie
miata utrudniony dostep do finansowania przy wykorzystaniu kredytow, ich koszt bedzie wyzszy od
obecnego lub beda zmuszone do wczesniejszej splaty lub refinansowania na mniej korzystnych
warunkach dotychczasowego zadluzenia. Moze to przyczyni¢ si¢ do wolniejszego od planowanego
tempa rozwoju Grupy i pogorszenia uzyskiwanych wynikoéw finansowych. Zarzad Emitenta uwaza
obecny poziom zadluzenia Grupy za bezpieczny i nie widzi obecnie zagrozen dla jego terminowej
obstugi. Mimo dobrej sytuacji finansowej Grupy, nie mozna jednak wykluczy¢, ze W przysztosci na
skutek niekorzystnych procesé6w rynkowych bedzie ona w stanie wywigza¢ si¢ ze wszystkich
zobowigzan wynikajacych z zawartych umow kredytowych. W przypadku wystgpienia sytuacji, w
ktorej Grupa nie bgdzie w stanie na biezaco regulowaé swoich dlugow z tytutu umow kredytowych i
pozyczek, sptaty mogg sta¢ si¢ natychmiast wymagalne. W konsekwencji, aby zaspokoi¢ wierzycieli
Grupa bedzie zmuszona do zbycia czgéci swoich aktywow. Wystapienie wyzej wymienionych
czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju
Grupy. W celu ograniczenia ryzyka Grupa na biezaco dokonuje analizy stanu zadluzenia oraz
mozliwosci regulowania zobowigzan.

1.2.6 Ryzyko zwiazane z nabyciem gruntow

W ramach dziatalnosci Grupa nabywa grunty, na ktorych realizuje projekty deweloperskie. Istnieje
ryzyko obnizenia si¢ cen rynkowych gruntow, w konsekwencji czego ceny nabycia kupionych wczeéniej
przez Grupe gruntow okaza si¢ nieatrakcyjne. W konsekwencji moze to spowodowac wstrzymanie
realizacji wybranych projektow lub zmniejszenie ich rentownosci. Wzrost cen gruntow natomiast w
przysztosci moze utrudnia¢ rozwdj nowych projektow deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt
realizacji. Dalszy rozw¢j dziatalnosci Grupy zalezy w duzym stopniu od zdolnosci do pozyskiwania
dobrych terenow pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach umozliwiajacych
uzyskiwanie zadowalajacych marz. Czynniki wskazane powyzej moga mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowsa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy.

1.2.7 Ryzyko utrudnionego zachowania ciaglosci w nabywaniu gruntow

Mozliwo$¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntdow zapewnia deweloperom zdolno$é
zachowania regularnosci w prowadzeniu dziatalnosci operacyjnej, w tym przychodéw. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka nabycia niedostatecznej ilo$ci gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktore zagwarantujg
ptynng dziatalno$¢ i staly rozwoj. Nie mozna w szczegodlnosci wykluczy¢ ryzyka koncentracji popytu
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na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez pozostatych deweloperow, niekorzystnych warunkéw
handlowych, a takze op6znien lub trudnosci w uzyskaniu finansowania pod dany grunt.

Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyka — moga by¢ obarczone wadami, w tym m.in.: geolo-
gicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie
realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwo$¢ sprzeciwu wiascicieli
sasiednich nieruchomos$ci w trakcie procedowania warunkow zabudowy i pozwolenia na budowg.
Wymienione czynniki moga spowolni¢ lub ograniczy¢ rozwdj deweloperow, w tym spotek Grupy, co
moze w sposob negatywny wplynac na ich skale dziatalnosci, wyniki i sytuacj¢ finansowa.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie przeszukuje rynki nieruchomosci, na ktoérych
prowadzi dziatalno$¢ oraz na biezaco analizuje oferte rynkowa. Na minimalizacje wskazanego ryzyka
pozytywnie wptywa wspotrealizacja inwestycji z wiascicielami gruntéw, co umozliwia uzyskanie
atrakcyjnych gruntdow przy poniesieniu zdecydowanie nizszych naktadow.

1.2.8 Ryzyko zwigzane ze sprzedazg mieszkan po obnizonych cenach

Wartos¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu podmioty
wchodzace w sktad Grupy moga nie by¢ w stanie sprzedawaé nieruchomosci po zatozonych wczesniej
cenach lub w ogole. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania nabywcow oznacza
spadek marzy realizowanej przez Grupe Kapitalowa Emitenta, nizsze przeplywy pieni¢zne oraz
negatywny wplyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalnosci Grupy.

Powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne, wyniki
lub perspektywy Grupy.

1.2.9 Ryzyko odstapienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcoéw lokali

Klienci nabywajacy lokale od spotek z Grupy zawieraja z nimi przedwstgpne umowy sprzedazy lokali
oraz umowy deweloperskie. Nabywcom lokali mieszkalnych przystluguje prawo odstapienia od
zawartych umow przedwstepnych sprzedazy lokali co wynika z zawartych w tych umowach
postanowien. Sg to m.in. nie zawarcie z nabywcg lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w
okreslonym terminie czy zmiana stawki VAT. Zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegaja
przepisom Ustawy Deweloperskiej. Umowy deweloperskie natomiast zobowigzujg do wybudowania
budynku, ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na wlasnosc¢ lokalu oraz
praw niezb¢dnych do korzystania z lokalu. Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo
odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich, na warunkach okreslonych w Ustawie
Deweloperskiej. Odstapienie od ktorejkolwiek z tych umoéw moze wigzaé si¢ z koniecznoscig zwrotu
nabywcy dokonanych wptat oraz poniesieniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z taka
umowg. Gdyby takie zdarzenia wystapilty w przypadku wielu nabywcow skutkowaé to moze
niezrealizowaniem lub op6znieniem w realizacji zaktadanych przychodéw Grupy.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacj¢ finansowa, przeptywy pienigzne, wyniki
lub perspektywy Grupy.

1.2.10 Ryzyko zwiazane z dzialalnoscig polegajaca na zarzadzaniu halami handlowymi i
wynajmie powierzchni komercyjnej

Spotka zalezna Emitenta Marywilska 44 sp. z o0.0. czerpie przychody z wynajmu powierzchni
komercyjnej na rzecz podmiotow zajmujacych si¢ dziatalnosciag handlowa, w zarzgdzanym przez siebie
kompleksie handlowym MARYWILSKA 44,
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Najemcami powierzchni komercyjnych w kompleksie handlowym sa podmioty oferujace asortyment i
ustugi z réznych segmentow. Majg oni do wyboru caty szereg podmiotéw oferujacych wynajem
powierzchni komercyjnych w Warszawie i jej okolicach. Dodatkowo nie mozna wykluczy¢, iz w
przysztosci inne podmioty nie zbuduja duzych komplekséw handlowych, ktére beda bezposrednio
konkurowa¢ z halami przy ul. Marywilskiej 44. Na ryzyko zwigzane ze zmiang najemcoéw obiektow
handlowo-ustugowych narazona jest rowniez dziatalnos¢ spotek zaleznych emitenta: JHM 1 sp. z 0.0. i
JHM 2 sp. z o.0.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg, przeptywy pieniezne, wyniki
lub perspektywy Grupy.

1.2.11 Ryzyko zwiazane z zawieraniem transakcji z podmiotami powiazanymi

Emitent, jego spotka dominujaca oraz jego spotki zalezne zawieraly i beda w przyszlosci zawierac
transakcje jako podmioty powigzane. W opinii Emitenta wszystkie dotychczasowe transakcje w Grupie
Emitenta byly zawierane na warunkach rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi zapewniajg
efektywne prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w ramach Grupy Emitenta i obejmuja, miedzy
innymi, wzajemne $wiadczenie ustug. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczace warunkow transakcji
zawieranych przez podmioty powiazane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych transakcjach cen
oraz wymogow dokumentacyjnych odnoszacych si¢ do takich transakcji, nie mozna wykluczy¢, ze
Emitent moze by¢ przedmiotem kontroli lub innych czynno$ci sprawdzajacych podejmowanych przez
organy podatkowe w powyzszym zakresie. Mozliwo$¢ zakwestionowania przez organy podatkowe
transakcji realizowanych z udzialem podmiotow powigzanych, w tym ich warunkow cenowych,
termindw platnosci, celowosci lub innych warunkow takich transakceji, moze mie¢ negatywny wptyw na
sytuacje finansowa i wyniki Grupy Emitenta. W celu minimalizacji w/w ryzyka Emitent w przypadku
zaistnienia koniecznosci ustalenia wiagzacej interpretacji prawa podatkowego, kazdorazowo wystepuje
o indywidualnag interpretacj¢ podatkowa.

1.2.12 Ryzyko zwiazane z wiodacym akcjonariuszem

Dwoma najwickszymi udziatlowcami w kapitale zaktadowym Emitenta sg MIRBUD S.A., z udzialem
na dzien 7 wrzesnia 2018 r. 86,28% oraz Pan Jerzy Mirgos w udziatem 6,22%. Pan Jerzy Mirgos jest
dodatkowo na dzien 7 wrze$nia 2018 r. najwigkszym udziatowcem w MIRBUD S.A. z udziatem 40,57%
jak rowniez Prezesem Zarzadu MIRBUD oraz Wiceprezesem Zarzadu Emitenta. Posiadajgc wigkszo$¢
glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta wiodacy akcjonariusz, moze wywiera¢ znaczacy wptyw na
polityke rozwoju i strategi¢ Emitenta oraz wybiera¢ wickszo$¢ cztonkoéw Rady Nadzorczej Emitenta, za
ktorej posrednictwem natomiast moze wybiera¢ cztonkow Zarzadu Emitenta. Nie ma pewnosci, czy
wskazani akcjonariusze zachowaja w przysztosci tak duzy udziat w kapitale zaktadowym Emitenta, lub
czy w ogoble pozostang jego akcjonariuszami. Zmiany w strukturze wlasno$ciowej Emitenta moga
wplynaé na zmiane sktadu organéw zarzadzajgcych oraz nadzorczych Emitenta oraz w konsekwenciji
moga mie¢ wpltyw na dziatalnos¢ Grupy, jej strategie, sytuacj¢ finansowa i wynik dziatalnosci.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji obligatariusze bedg mogli jednak Zzadaé¢ przedterminowego
wykupu obligacji w przypadku jezeli MIRBUD S.A. przestanie bezposrednio lub posrednio posiadac
lub kontrolowa¢ tacznie co najmniej 51% (stownie: piecdziesigt jeden procent) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta.

Powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansows, przeptywy pieni¢zne, wyniKki
lub perspektywy Grupy.

1.2.13 Ryzyko zwiazane z potencjalnym konfliktem interesow

Spotka dominujgca Emitenta MIRBUD S.A. rowniez zwigzana jest z sektorem budowlanym i $wiadczy
dla Emitenta ustugi budowlano-montazowe, w tym uslugi generalnego wykonawstwa. Nie mozna
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wykluczy¢ ryzyka, ze pomiedzy interesami Spotki a interesami MIRBUD S.A. wystapi konflikt
interesOw.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji obligatariusze bedg mogli jednak Zzada¢ przedterminowego
wykupu obligacji m. in.

a) jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta ustanowi lub
zezwoli na ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wlasnoscia lub
nieruchomos$ci wobec ktorej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, w celu
zabezpieczenia zobowigzania podmiotu spoza Grupy Kapitalowej Emitenta, chyba ze taczna
bilansowa (tj. ujawniona w najbardziej aktualnym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatlowej Emitenta) warto$¢ nieruchomosci, na ktérych ustanowiono
zabezpieczenia na rzecz podmiotow spoza Grupy Kapitatowej Emitenta nie przekracza 15 min
zt oraz stan ten bedzie utrzymywat si¢ nie krocej niz 45 dni,

b) jezeli Emitent udzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia pozyczek podmiotom nienalezacym do
Grupy Emitenta, a takze nabedzie obligacje Iub inne dtuzne papiery warto$ciowe emitowane
przez podmioty nienalezace do Grupy Kapitalowej Emitenta w tacznej wartosci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych,

c) jezeli Emitent udzieli lub zobowigze si¢ do wudzielenia porgczen zabezpieczajacych
zobowigzania podmiotéw nienalezacych do Grupy Kapitatowej Emitenta, jezeli Emitent udzieli
zabezpieczenia lub zobowiaze si¢ do zabezpieczenia wykonania zobowigzania w inny sposéb
niz poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomosci
bedacej jego whasnoscig lub nieruchomosci wobec ktorej przystuguje mu prawo uzytkowania
wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot nalezacy do Grupy Kapitalowe;j
Emitenta,

d) jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta dokona zbycia lub
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakcji,
powiazanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywow, chyba ze sprzedaz
przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej fgczna wartos¢ w roku obrotowym
nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwoch milionow) ztotych, przy czym sprzedaz z dtugim
okresem odroczonej ptatnosci (powyzej trzech miesi¢cy) uwazana jest rowniez za sprzedaz na
warunkach nierynkowych.

Niemniej materializacja konfliktu interesow pomigdzy Emitentem a MIRBUD S.A. moze mieé
negatywny wplyw na sytuacje¢ finansowa, przeptywy pieni¢zne, wyniki lub perspektywy Grupy.

1.3 Czynniki ryzyka zwiazane z obligacjami

1.3.1 Ryzyko braku splaty zobowiazan wobec Obligatariuszy

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadluzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikow zwigzanych z konkurencja Emitenta, czynnikow prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikéw znajdujacych sie¢ poza kontrolag Emitenta. Jezeli
Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeptywow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gtoéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia, Emitent
moze by¢ zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego zadtuzenia. Zdolno$¢ Emitenta do
refinansowania swojego zadluzenia, z Obligacjami wlacznie, zalezata bedzie w duzej mierze od sytuacji
finansowej Emitenta oraz warunkéw rynkowych w danym czasie. Emitent nie moze zapewnié, ze
wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie bedg dla niego do zaakceptowania lub
ze Emitent bedzie mogl pozyskaé¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe
lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne, Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy swoich
aktywow w okolicznosciach, ktore moga nie pozwoli¢ na uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji nie
wygenerowania wystarczajgcych przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, braku mozliwosci
refinansowania zobowigzan lub braku mozliwosci pozyskania kapitatu z innego Zréodta, istnieje ryzyko,
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ze Obligacje moga zosta¢ wykupione w terminie pdzniejszym niz Dzien Wykupu lub w ogole
niewykupione i inwestor bedzie musial dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spoitki na drodze
postgpowania sadowego. W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu
Obligacji, zamierza utrzymywac¢ zadtuzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu
prowadzonej dziatalnosci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zaciaganiu kolejnych zobowigzan
finansowych Spotka bedzie brala pod uwage przede wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego
zadluzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadatl wynikom osigganym przez Spotke.

1.3.2 Ryzyko zwiazane z wartoscia zabezpieczenia Obligacji

Zgodnie z punktem 5.2 Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzat si¢ do ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelno$ci z Obligacji w formie hipoteki. Przedmiot Hipoteki zostal okreslony w punkcie 5.3.03
Warunkéw Emisji. Warto$¢ przedmiotu stanowiacego zabezpieczenie Obligacji moze ulec obnizeniu z
przyczyn, ktére sa poza kontrola Emitenta, wlacznie z czynnikami makroekonomicznymi. Spadek
wartosci przedmiotu zabezpieczenia moze skutkowaé wzrostem ryzyka kredytowego. Ponadto
przedmiot zabezpieczenia stanowi aktywo nienotowane na rynkach finansowych, co oznacza, ze
przedmiot zabezpieczenia moze mieC ograniczong pltynnos¢. Moze mie¢ to wplyw na proces
zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, o ktorym mowa w punkcie 5.7 Warunkow Emisji. Powyzsze
skutkowa¢ moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w
ogole.

1.3.3 Ryzyko zwiazane z Administratorem Hipoteki

Zgodnie z art. art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z MWW TRUSTEES Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie umowe o pelienie funkcji Administratora
Hipoteki. Administrator Hipoteki wykonuje we wlasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa
i obowiazki wierzyciela hipotecznego wynikajace z o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki i przepiséw
prawa. Istnieje ryzyko niewlasciwego wykonywania obowiazkow przez Administratora Hipoteki. W
przypadku konieczno$ci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania
naleznosci z Obligacji, powyzsze skutkowa¢ moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy
lub brakiem ich zaspokojenia w ogole.

1.3.4 Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Emitenta

Zgodnie z pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub czesci Obligacji na zadanie wlasne. W przypadku skorzystania przez Emitenta z
przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostang prawa do czesci odsetek, jakie
przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie
wlasne, przy czym w takiej sytuacji Obligatariuszom przystugiwac¢ bedzie dodatkowa premia okreslona
w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji.

1.3.5 Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z Zapisami pkt 8.2 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko,
ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie
posiadat wystarczajacych $rodkoéw pienigznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych z powstatych
zobowigzan zwigzanych z emisja Obligacji, co oznacza¢ moze mozliwos¢ poniesienia strat przez
inwestora.

1.3.6 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Obligacje nie beda przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO
Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowal niska
ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji w
dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie. Czynnikiem mogacym wplywacé na ptynnos¢ obrotu
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Obligacjami jest rowniez fakt, ze regulacje ASO BondSpot na dzien sporzadzenia niniejszego
Dokumentu przewiduja minimalng wartos$¢ transakcji na poziomie 100.000,00 zt.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wigze si¢ takze ryzyko wahan kursu rynkowego
tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowa ksztaltowania si¢ popytu oraz podazy na rynku, ktére
uzaleznione sa od wielu czynnikow i trudno przewidywalnych zachowan inwestorow. Na takie
zachowania wplyw maja roznego rodzaju czynniki o charakterze zewnetrznym (nie zwigzane
bezposrednio z dziatalno$ciag Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjna), takie jak ogolna
koniunktura na §wiatowych gietdach czy zmiany czynnikow makroekonomicznych m.in. stopy wolne;j
od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o charakterze wewngtrznym (zwigzane bezposrednio z
dziatalnoscig Emitenta oraz jego sytuacjg finansowa czy operacyjng), takie jak okresowe zmiany
wynikoéw finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich posiadacze moga by¢
narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

1.3.7 Ryzyko zwiazane z nalozeniem kary pieni¢znej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO i § 20b ust.
1 pkt 2 Regulaminu ASO BondSpot moze, w zaleznos$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

*  upomnie¢ Emitenta,
* nalozy¢ na Emitenta kare¢ pienigzna w wysokosci do 50.000 zi.

jezeli ten nie wykonuje obowiazkow ciazacych na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst.
Obowiazki, o ktorych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci obowiazki informacyjne.

Organizator ASO, podejmujac decyzje¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczego6lnosci moze zobowigzac
Emitenta do opublikowania okre$lonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowiazujacych w ASO.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej nalozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisow obowiazujacych w ASO, badZ nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki zwigzane z notowaniem instrumentéw w ASO, Organizator ASO moze natozy¢ na Emitenta
karg pienigzna, przy kara ta tacznie z poprzednio natozong karg nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pieni¢znej niezaleznie od podje¢cia, na podstawie
wlasciwych przepisow regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przyszlosci w
odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw obligacji notowanych na Catalyst.

1.3.8 Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO i § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi z zastrzezeniem §
12 ust. 3 oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot:

*  nawniosek Emitenta,
* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
*  jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje
Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
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Alternatywnego Systemu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres okreslony w decyzji wilasciwego organu. Dodatkowo, w
przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i $rodkoéw
technicznych ASO Bondspot przez co najmniej 5 czlonkéw ASO Bondspot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba zZe takie zawieszenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o
emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkodg dla intereséw inwestorow lub
prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 17c ust. 7 Regulaminu ASO oraz § 20b ust. 6 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie wlasciwych
przepisow Regulaminu ASO oraz Regulaminu BondSpot, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja
moze zdarzy¢ si¢ w przyszto$ci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji
notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy 0 obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zadanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie
dhuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢é zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow, Komisja moze zazada¢ od Organizatora ASO
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W Zadaniu tym Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa w ust. 3.
Komisja uchyla decyzj¢ zawierajaca zadanie, o ktérym mowa ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidlowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesOw inwestorow.

1.3.9 Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z
obrotu:
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* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

* jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

» jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,

» wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

* dodatkowo zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem,
jego podziale lub przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu
moze nastapi¢ odpowiednio nie wezesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

*  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

*  po upltywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego,
7e majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem § 12 ust.
2a i 2b Regulaminu ASO

. w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia 0 ogloszeniu upadto$ci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze
majatek emitenta dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztoéw postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentow finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania — z zastrzezeniem, ze
wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

W przedostatnim przypadku (tj. §12 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO, Organizator ASO moze odstapi¢
od wykluczenia instrumentéw dtuznych z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym
przepisie sad wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

W powyzszych przypadkach 1) - 3) (tj. §12 ust. 2a pkt 1) - 3) Regulaminu ASQ), Organizator ASO
wyklucza instrumenty dluzne z obrotu po uplywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia si¢
postanowienia sagdu w przedmiocie:

1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 1) powyzej,

lub

2) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1) lub 2)
powyzej, lub

3) uchylenia przez sad lub wygasnigcia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa w pkt 2) lub 3)
powyze;j.

Przed podjgciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami
finansowymi.
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Zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

» jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

» jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na Rynku,

»  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

*  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

*  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

* w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadto$ci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu upadtosci ze wzglgdu na to, ze
majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania,
albo postanowienia o umorzeniu przez sad postgpowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze
majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z
obrotu instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieroéw Wartosciowych w Warszawie S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowa¢ powazna szkode¢ dla interesow inwestorow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji, Organizator
ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisj¢ instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot nimi
zagraza w sposOb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
interesOw inwestorow.

1.3.10 Ryzyko zwiazane z mozliwos$cig nalozenia na Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkow wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnoSci obowigzki informacyjne, KNF
moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z
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obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pienigzng w wysokosci do 1 mln PLN, albo zastosowad
obie sankcje acznie.

Zgodnie z art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na obowiazku informowania KNF
przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierow warto§ciowych Emitenta,
KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN. Obecnie nie
ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko
to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktorego zostaty
przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych
srodkéw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2
Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego,
kto dokonal naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji
poufnej — podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnos$ci od 3 miesigcy do
lat 5, albo obu tym karom tacznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub
naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poutna
— podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym
karom tgcznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej
— podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnos$ci do lat 4, albo obu tym
karom lacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnos$ci od 3 miesigcy do lat 5, albo obu tym
karom tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osoba w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zi;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z
naruszeniem warunkéw okre§lonych Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pienigzng
do wysokosci:

» w przypadku o0sob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zl;

* w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 2% calkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

* W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzySci osiagnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktorej mowa powyze;j,
Komisja moze natozy¢ kare pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub
uniknigtej straty.
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f) w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja
listy os6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pienigezng do wysokosci:

* 4.145.600 zt, lub

» do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% calkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia
Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,
w drodze decyzji, nalozy¢ kare pieni¢zna:

» w przypadku os6b fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zi,
» w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

» w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej zamiast kary, o ktorych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej
korzys$ci lub uniknigtej straty;

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na
rachunek wlasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknigtego, Komisja
moze natozy¢, w drodze decyz;ji:

» kare pienigzna do wysokosci 2.072.800 z1,

» w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnigtej lub straty uniknigtej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym
punkcie, Komisja moze nalozy¢ kar¢ pieni¢zng do wysokos$ci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzys$ci lub uniknigtej straty.

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej nastepuje po przeprowadzeniu rozprawy;

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub
rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub
sugerujacej strategi¢ inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej staranno$ci przy dokonywaniu
tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie
swojego interesu 1 konfliktow interesow istniejacych w chwili ich sporzadzania lub
rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare¢ pieni¢zna:

» w przypadku o0sob fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zl,
» w przypadku innych podmiotow — do wysokos$ci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$§¢ 2% calkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

» w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej zamiast kary, o ktorej mowa w tych
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punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej
korzys$ci lub uniknigtej straty.

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej nastepuje po przeprowadzeniu rozprawy.

1.3.11 Ryzyko zwiazane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowiazujacego w Dacie Emisji. Nie
ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych lub zmiany przepiséw
polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy.

1.3.12 Ryzyko zwigzane z uprawnieniami KNF w stosunku do spolek, ktéorych instrumenty
finansowe notowane s3 na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent, ktorego
instrumenty finansowe notowane sg na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014, Komisja moze, w drodze
decyzji, nalozy¢ karg pieni¢zng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zt.

Dodatkowo, zgodnie z art. 176 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy
jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktorych mowa w ust. 1, zamiast kary, o ktérej mowa w ust. 1, Komisja moze natozy¢ karg
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

1.3.13 Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy prawa do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wcezesniejszego wykupu obligacji, w kontekScie przepisOw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczeg6lno$ci w kontek$cie ograniczen co do
mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku ztozenia
wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postgpowania, czy tez w
przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.

1.3.14 Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub
niedokonania platnosci wynikajacych z Obligacji

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia

likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Jezeli Emitent nie wypelni w terminie, w catosci lub w cze$ci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi na zadanie Obligatariusza.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty plynnosci i nie posiada¢ wystarczajacych
srodkoéw na zaspokojenie roszczen wynikajacych z powstatych zobowigzanych zwigzanych z emisja
Obligacji.

1.3.15 Ryzyko zwiazane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z punktem 9 Warunkow Emisji, Emitent przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia
Obligatariuszy. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji.
Zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
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a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o
rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych

b) =z wlasnej inicjatywy.

Obligatariuszy Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty, w tym w sprawie zmiany
postanowien Warunkow Emisji.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow
Emisji zapadaja wigkszosécig ¥ glosow. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia
wartosci hominalnej obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione powyzej
zapadaja bezwzgledna wiekszoscig gltosow.

Zgodnie z paragrafem 20 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zmiana Warunkow Emisji, w tym
postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgod¢ na zmiane wyrazi Emitent. Dodatkowo, zgodnie z
punktem 15.4 Warunkéw Emisji kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga
zawarcia jednobrzmigcych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

Wobec powyzszego, Obligatariusz potencjalnie nie bedzie mogt samodzielnie - bez wspotdziatania z
innymi Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonac
niektorych z przystugujacych mu uprawnien.

1.3.16 Ryzyko zwigzane z brakiem wpisu hipoteki do ksiag wieczystych lub opé6znienia
dokonania wpisu

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent na podstawie Uchwaty Zarzadu nr XVII/2018 spotki JTHM
Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 14 sierpnia 2018 r. w sprawie ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela serii B ztozyt
o$wiadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji w formie hipoteki z najwyzszym
prawem pierwszenstwa, tj. na pierwszym miejscu hipotecznym na Przedmiocie Hipoteki.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej hipoteki nie zostaty wpisane do ksigg wieczystych.
Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent zobowigzany jest do ustanowienia hipoteki, tj. zostanie wydane
prawomocne postanowienie wiasciwego sadu wieczystoksiegowego w przedmiocie wpisu na
pierwszym miejscu hipotecznym, na Nieruchomosci do dnia 30 listopada 2018 r.

Istnieje ryzyko, ze nie zostanie wydane postanowienie wiasciwego sgdu w przedmiocie wpisu Hipoteki
na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomos$ci w terminie do dnia 30 listopada 2018 r. lub wpis
ten zostanie wykreslony z Ksiggi Wieczystej przed Dniem Wykupu Obligacji bez zgody Administratora
Hipoteki. W opisanej sytuacji, zgodnie z Warunkami Emisji Obligatariusze moga zadac
przedterminowego wykupu na Zadanie Obligatariusza.

1c. Cel emisji Obligacji

Zgodnie z Warunkami Emisji srodki z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty i optaty zwigzane z
przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zostang przeznaczone na finansowanie
prowadzonych oraz planowanych projektow deweloperskich Emitenta, w tym takze finansowanie
zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie Emitenta.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent nie rozdysponowat jeszcze $rodkow
pozyskanych z emisji Obligacji. O ile bedzie to wynikaé z regulacji obowigzujacych Emitenta, Emitent
poinformuje w formie raportu biezacego o wydatkowaniu srodkdéw z emisji obligacji.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery wartosciowe na okaziciela niemajace formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaty Zarzadu nr XII/2018 spotki JHM
Development S.A. z siedzibag w Skierniewicach z dnia 30 lipca 2018 r. w sprawie emisji obligacji serii
B, a nast¢pnie zmieniong Uchwala Zarzadu nr XV/2018 spotki JHM Development S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 9 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii B.

Obligacje oferowane byty w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do
indywidualnie oznaczonych adresatéw w liczbie nie przekraczajacej 149 (stownie: stu czterdziestu
dziewieciu) odbiorcow. Oferta nie stanowila oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.
Przeprowadzenie oferty nie wymagato sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie.

3. Wielko$¢ emisji

W ramach serii B Emitent wyemitowal 10.500 (stownie: dziesie¢ tysigcy piecset) sztuk Obligacji o
warto$ci nominalnej 1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej
10.500.000,00 (stownie: dziesig¢ milionow pigcset tysiecy 00/100) PLN.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byta jej wartosci nominalnej i wyniosta 1000,00 (stownie: jeden
tysigc 00/100) PLN.

4.a Informacje o wynikach subskrypcji

Ponizej zamieszczono podstawowe informacje dotyczace przebiegu przeprowadzanej oferty Obligacji.

Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji
lub sprzedazy:

Daty przydziatu instrumentow finansowych: 14.08.2018 r.
Liczba instrumentoéw finansowych objetych
subskrypcja lub sprzedaza:

30.07.2018 -10.08.2018 r.

10.500 obligacji serii B Emitenta

Stopa redukgji: 25,39%
Liczby instrumentoéw finansowych, ktore
zostaly przydzielone w ramach 10.500 obligacji serii B Emitenta

przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty
nabywane (obejmowane):

Liczba 0s6b, ktore ztozyty zapisy na
instrumenty finansowe objete subskrypcja Iub

1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) PLN

sprzedaza w poszczegblnych transzach (w tym 84
subfundusze):
Liczba o0séb, ktérym przydzielono instrumenty 84

finansowe w ramach przeprowadzonej
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subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych
transzach (w tym subfundusze):

Subemitenci: Brak

Koszty, ktore zostaly zaliczone do kosztow Lacznie: 333.000,00 PLN netto, w tym:

emisji - przygotowanie i przeprowadzenie oferty:
318.000,- PLN,

- wynagrodzenie subemitentow: 0 PLN
- przygotowanie Noty Informacyjnej, z
uwzglednieniem kosztow doradztwa:
15.000,00 PLN,

- promocja oferty: 0 PLN.

Rozliczenie tych kosztow w ksiegach Koszty zwigzane z przygotowaniem i
rachunkowych i sposdb ich ujecia w przeprowadzeniem oferty zaksiegowane bgdg w
sprawozdaniu finansowym Emitenta koszty projektow na ktore zostaly wydatkowane do

daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla
danych projektéw. Koszty ponoszone po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie stanowi¢ beda koszty
finansowe okresu i rozliczane do Dnia Wykupu.

5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielkg litera w niniejszym pkt majg znaczenie nadane im w Warunkach Emis;ji
Obligaciji.

5.1 Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 14 sierpnia 2021 roku, poprzez
wyptlate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej warto$ci nominalnej jednej Obligacji za kazda
Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkéw z tytulu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. széstego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu —
6 sierpnia 2021 roku.

5.2 Natychmiastowy wykup

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit. W przypadku natychmiastowego wykupu
Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote rdéwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz
(i1) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich §wiadczen pieni¢znych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

a) Jezeli jakiekolwiek Zadtluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego
Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnosci przed
umownie uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystapienia przypadku naruszenia
warunkow takiego Zadluzenia Finansowego i takie Zadluzenie Finansowe nie zostanie
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b)

c)

d)

9)

zaplacone niezwlocznie badz w terminie wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub
jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek
Zadhluzenia Finansowego w terminie jego wymagalnos$ci, przedtuzonym o ewentualny okres
karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub porgczenia na zabezpieczenie
Zadtuzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zapflaty, przy czym
w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta lgczna warto$¢ Zadhluzenia
Finansowego, w stosunku do ktérych zaszlo powyzsze zdarzenie przekroczy jednorazowo
1.000.000,00 (stownie: jednego miliona) ztotych;

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta lub podmiot
zalezny Emitenta Zadluzenia Finansowego, o ktorym mowa powyzej. Celem uniknigcia
ewentualnych watpliwosci uznaje si¢, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed
uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, sg wazne i
winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemituja jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktorych termin wykupu przypadnie przed
Dniem Wykupu, chyba, ze $rodki pozyskane z emisji zostang w cato$ci przeznaczone na wykup
Obligacji;

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta (dalej: ,,Emitent lub Grupa”)
wyemituja jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktorych warunki
emisji bedg uprawniaty wierzyciela do zadania przez Emitenta lub Grupe wykupu bez spetnienia
przez Emitenta lub Grup¢ Emitenta jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), chyba,
ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub Grupe zadania, czynno$¢ pozorna lub
inna czynnos¢ o sensie zblizonym do ww.;

Jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzj¢ o przedterminowym wykupie jakichkolwiek
obligacji o terminie zapadalnos$ci przypadajacym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba Ze
Emitent dokona rownoczesnego wykupu Obligacji;

Jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu spoza Grupy Kapitatowe;j
Emitenta, w skutek czego podmiot ten znajdzie si¢ pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli dluznikiem na
skutek wyemitowanych przez siebie wczesniej obligacji, ktorych termin wykupu przypadnie
przed Dniem Wykupu;

Jezeli ktorekolwiek z o$wiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta w
Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw informacyjnych
przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéow Emisji okaze si¢ nieprawdziwe w catosci lub w
czeg$ci, na moment, w ktorym zostato ztoZone;

Jezeli Emitent nie wykona w terminie, w catoSci lub czesci jakichkolwiek zobowigzan
wynikajacych z Obligacji lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych papieréw
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od
uptywu terminu na ich spehienie;
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h)

)

K)

P)

q)

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta zobowigzan,
o ktorych mowa powyzej. Celem uniknigcia ewentualnych watpliwos$ci uznaje si¢, ze zadania
wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed uregulowaniem zobowigzania, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim, sg wazne 1 winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

Jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do
sktadnika lub sktadnikow majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego w sktad Grupy
Kapitatowej Emitenta na taczna kwote egzekwowang przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie:
milion pigéset tysiecy) zlotych, chyba ze Emitent podjal w przewidzianych przepisami
terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci;

Jezeli MIRBUD przestanie bezposrednio lub posrednio posiada¢ lub kontrolowaé tacznie co
najmniej 51% (stownie: pieédziesigt jeden procent) glosow na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta;

Jezeli zadne akcje wyemitowane Emitenta nie begda przedmiotem notowan na rynku
regulowanym;

Jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki nie
zostanie zwrdocony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta
informacji o takim wniosku;

Jezeli Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadiosci;

Jezeli Emitent oswiadczy, ze w stosunku do niego wszczete zostalo postepowanie
restrukturyzacyjne lub inne rownorzgdne postgpowanie;

Jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyplacalnos¢ lub z powodu zagrozenia
niewyptacalno$cia rozpocznie negocjacje z ogoétem lub okreslong grupa swoich wierzycieli w
celu zmiany zasad sptaty swojego Zadtuzenia Finansowego;

Jezeli wydane =zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

Jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu Emitenta albo
podjeta zostanie uchwata zgromadzenia akcjonariuszy o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicg;

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta ustanowi lub
zezwoli na ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wlasnoscia lub
nieruchomos$ci wobec ktorej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, w celu
zabezpieczenia zobowigzania podmiotu spoza Grupy Kapitatlowej Emitenta, chyba ze taczna
bilansowa (tj. ujawniona w najbardziej aktualnym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitalowej Emitenta) warto$¢ nieruchomosci, na ktérych ustanowiono
zabezpieczenia na rzecz podmiotéw spoza Grupy Kapitatlowej Emitenta nie przekracza 15 min
zt oraz stan ten bedzie utrzymywat si¢ nie krocej niz 45 dni;
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Y

u)

y)

Jezeli Emitent nie przeznaczy $rodkow netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytutu istotnego
Zadluzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usunigcie takiego
naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne Zadtuzenie Finansowe
uwaza si¢ na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie ktoérego kwota przekracza jednostkowo
lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 1.000.000 zt (stownie: jeden milion) ztotych;

Jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy przekraczajacej 30 % skonsolidowanego zysku netto
wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy, za ktory
wyptacana bedzie dywidenda, wyplat z tytutu uczestnictwa w spoétce, w tym z tytutu obnizenia
kapitatu zakladowego, umorzenia udziatow lub skupu udziatow lub udzielenia pozyczki na
rzecz swoich udziatowcow lub w jakikolwiek inny zblizony ekonomicznie sposob rozdysponuje
dochody na rzecz swoich udziatowcéw do momentu wykupu Obligacji;

Jezeli Emitent udzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia pozyczek podmiotom nienalezacym do
Grupy Emitenta, a takze nabedzie obligacje lub inne dtuzne papiery wartoSciowe emitowane
przez podmioty nienalezace do Grupy Kapitatowej Emitenta w tacznej wartosci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

Jezeli Emitent udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowigzania podmiotow nienalezacych do Grupy Kapitalowej Emitenta;

Jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze si¢ do zabezpieczenia wykonania
zobowigzania w inny sposob niz poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki na
jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wilasnoscig lub nieruchomo$ci wobec ktorej
przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz
podmiot nalezacy do Grupy Kapitatowej Emitenta;

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta dokona zbycia lub
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakcji,
powiazanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czegsci swoich aktywow, chyba ze sprzedaz
przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej taczna wartos¢ w roku obrotowym
nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwoch milionow) ztotych, przy czym sprzedaz z dlugim
okresem odroczonej ptatnosci (powyzej trzech miesiecy) uwazana jest rowniez za sprzedaz na
warunkach nierynkowych;

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta dokona
przeszacowan wartosci nieruchomosci zwigkszajacych ich warto$¢ bilansowa, chyba ze bedzie
to wynikalo z nakladéw poniesionych na dang nieruchomo$¢ lub bedzie wymuszone
obowigzujacym prawem lub lgczna wartos¢ takich przeszacowan nie przekroczy wartosci
500.000,00 (stownie: pigéset tysigcy) ztotych w przeciggu jednego roku obrotowego Emitenta;

Jezeli Wskaznik Dzwigni Finansowej obliczany na podstawie Sprawozdan Finansowych
Emitenta przekroczy wartos¢ 0,6;
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aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

99)

hh)

Jezeli warto$¢ Wskaznika LTV na koniec ktoregokolwiek kwartalu kalendarzowego w okresie
od Dnia Przydziatu do dnia spetnienia wszystkich §wiadczen z Obligacji bedzie wyzsza niz
70%, chyba ze, Emitent dokona Przedterminowego Wykupu na warunkach wskazanych w pkt
8.3 Warunkow Emisji, tak ze taczna warto$¢ Nieruchomosci pozwoli na zachowanie warto$ci
Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 70%;

Jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco przedmiot prowadzonej przez
Grupe Kapitatlowej Emitenta dziatalno$ci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz wynajmie lokali handlowo — ustugowych;

Jezeli przed dniem spetnienia wszystkich §wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub potaczenie
z udzialem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spoétek Handlowych) lub jego przeksztatcenie (w
rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych);

Jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sagdowych lub ostatecznych decyzji administracyjnych
(lub decyzji administracyjnych, ktorym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci) Emitent
zobowigzany bedzie do zaptaty tgcznych kwot przekraczajacych 10% kapitalow wiasnych
Emitenta, ktorych nie zaptaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostatecznej decyzji (lub ktorej nadano rygor natychmiastowej wymagalnos$ci);

Jezeli nie zostanie wydane postanowienie wlasciwego sadu w przedmiocie wpisu Hipoteki na
pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomos$ci w terminie do dnia 30 listopada 2018 r. lub
wpis ten zostanie wykre§lony z Ksiggi Wieczystej przed Dniem Wykupu Obligacji bez zgody
Administratora Hipoteki.

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu wydania postanowienia wtasciwego sagdu w
przedmiocie wpisu Hipoteki na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomos$ci. Celem
uniknigcia ewentualnych watpliwo$ci uznaje si¢, ze zadania wykupu Obligacji zlozone
Emitentowi przed wydaniem postanowienia wlasciwego sadu w przedmiocie wpisu Hipoteki na
pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosci, s3 wazne i winny zosta¢ spetnione przez
Emitenta;

Jezeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofnigty i w ciggu 7 dni nie zostanie zlozony ponowny
whniosek 0 wpis;

Jezeli uprawomocni si¢ orzeczenie wlasciwego sadu odmawiajace wpisu Hipoteki w ksiedze
wieczystej 1 w ciggu 7 dni nie zostanie ztozony ponowny wniosek o wpis Hipoteki w Ksiedze
wieczystej;

Jezeli Obligacje zostang wycofane z obrotu na ASO Catalyst, w przypadku wprowadzenia ich
do tego systemu obrotu;

Jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i
warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne 1 upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom informacji
oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkow Emisji. Celem
unikni¢cia ewentualnych watpliwos$ci uznaje si¢, ze zadania wykupu Obligacji ztozone
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Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i
warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, s3 wazne i winny zosta¢ spelnione przez
Emitenta;

Szczegdlowe informacje na temat trybu, warunkow i termindw korzystania z opcji zawarte zostaly w
Warunkach Emisji Obligacji.

Do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapilo zadne ze zdarzen stanowiacych
podstawe przedterminowego wykupu obligacji na zadanie obligatariusza.

Emitent zobowiazuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek przypadku
wystapienia wyze] opisanych zdarzen. Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

5.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

5.4.1 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czgsci Obligacji przed Dniem
Wykupu, z zastrzezeniem pkt 8.3.02 Warunkéw Emisji, po dokonaniu zawiadomienia, o ktérym
mowa w pkt 8.3.03 Warunkéw Emisji, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego
(premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
Przedterminowego Wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 11, 11,1V oraz V okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w VI, VII, VIII oraz IX okresie odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w X oraz XI okresie odsetkowym.

5.4.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o Przedterminowym Wykupie, w ktorym okresli liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz Dzien Przedterminowego Wykupu.

5.4.3 Emitent dokona zawiadomienia o wczes$niejszym wykupie nie poézniej niz na 14 (czternascie)
Dni Roboczych przed dniem stanowigcym wskazang/okreslong date, w ktdrej ma nastapic
Przedterminowy Wykup.

5.4.4 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedlug nastgpujacego wzoru:

LO=WO x LOPW / WWO, gdzie:

,,LO” oznacza liczb¢ Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacji);

»WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;
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,LOPW?”  oznacza liczb¢ Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
powyzej;

»,WWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

545 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.04 Warunkéw Emisji bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 8.3.03 Warunkow
Emisji, LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dot do jednej Obligacji) bedzie podlegac
zwickszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia
Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggnigcia stanu, w ktorym taczna
liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu.

54.6 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob opisany w pkt 8.3.05 Warunkéw Emisji, w
szczegolnosci zuwagi na taka samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwodch
Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu Obligacjami
rozpocznie si¢ poczawszy 0d 2 dnia roboczego przed Dniem Ustalenia Praw i zakonczy si¢ w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzje o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, ztozony najpdzniej na pie¢ dni roboczych przed planowanym zawieszeniem
obrotu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

5.5 Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji

Zgodnie z punktem 5.11 Warunkéw Emisji we wszystkich Dniach Platnosci Odsetek (poczawszy od
pierwszego Dnia Platnosci Odsetek, wylaczajac Dzien Wykupu) Emitent bedzie zobowigzany do
bezwarunkowego wykupu czesci Obligacji (zaokraglonej w dot do jednej Obligacji), ktérych wartose,
rozumiana jako warto$¢ nominalna Obligacji powigkszona o nalezne Odsetki do Dnia Wykupu
realizowanego w wyniku Okresowej Amortyzacji Obligacji, odpowiada kwocie jaka znajduje si¢ na
Rachunku Escrow wedtug stanu na koniec Dnia Ustalenia Kwoty Okresowej Amortyzacji (,,Okresowa
Amortyzacja Obligacji”). Informacje o wysokosci srodkéw pienieznych jaka znajduje sie¢ na Rachunku
Escrow kazdorazowo oraz liczby wykupowanych Obligacji bedzie przekazywana Obligatariuszom
poprzez zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta najpdzniej na nastgpny Dzien Roboczy po
Dniu Ustalenia Kwoty Okresowej Amortyzacji.

Emitent, za po$rednictwem Strony Internetowej, zawiadomi Obligatariuszy o liczbie Obligacji
wykupywanych w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji nie pdzniej niz na 17 (siedemnascie) Dni
Roboczych przed koncem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma nastgpi¢ Okresowa Amortyzacja
Obligacji (,,Zawiadomienie”).

W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostata niewykupiong w wyniku Okresowej Amortyzacji Obligacji
czes¢ Obligacji.

Obligacje zostang wykupione przez Emitenta za ceng rowng Kwocie Wykupu.
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Z tytutu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwac¢ dodatkowa premia.

W przypadku, gdy Okresowej Amortyzacji Obligacji podlega¢ bedzie liczba Obligacji mniejsza niz
liczha wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajaca Okresowej Amortyzacji Obligacji bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LOPW
LO=WOx
WWO
przy czym:
,LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi w ramach Okresowej
Amortyzacji Obligacji (zaokraglong w dot do jednej Obligacji).
»WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

,»LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi w
ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji okreslonych w Zawiadomieniu.

»WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje na dzien wyznaczania LO

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Okresowej Amortyzacji Obligacji obliczona
zgodnie z powyzszym wzorem bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej w Zawiadomieniu
Emitenta, LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Okresowej Amortyzacji Obligacji, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie podlegaé
zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byla najmniejsza liczba Obligacji, az do osiagnig¢cia stanu, w ktorym taczna liczba Obligacji
podlegajaca Okresowej Amortyzacji Obligacji bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w
Zawiadomieniu.

W  przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob wskazany powyzej, w szczegdlnosci z uwagi na taka sama
liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw,
zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Okresowej Amortyzacji Obligacji nastagpi w sposob
losowy.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji bedzie wymaga¢ zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO na zasadach okreSlonych w art. 123 Szczegdétowych Zasad Dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych.

5.6 Warunki wyplaty oprocentowania
5.6.1 Sposob ustalenia wysoko$ci oprocentowania

Obligacje s3 oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazowsg jest stawka WIBOR3M podana przez agencj¢c GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytow trzymiesi¢ecznych w PLN, z
kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa
Bazowa ustalana bedzie z doktadnos$cia do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).
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Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostgpna, Emitent zwroci sie, bez zbednej zwloki, do Bankow
Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytow ztotowych (o dtugosci whasciwej dla Stopy
Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankow Referencyjnych glownym bankom dziatajagcym na
warszawskim rynku miedzybankowym i ustali Stope Bazowg jako $rednig arytmetyczng stop podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne podadza stopy
procentowe, przy czym — jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po
przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie
ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

Marza wynosi 4,30 p.p. (cztery i 30/100 punktow procentowych).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane.
5.6.2 Data rozpoczgcia i zakonczenia naliczenia oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu (z wytaczeniem tego dnia) do
Dnia Wykupu (wlacznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem).

5.6.3 Termin wyptaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platnos$ci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie begdzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym
Dniu Roboczym nastgpujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim przypadku Obligatariuszowi nie
beda przystugiwaly odsetki za op6znienie lub zwloke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne
dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza si¢ z doktadno$cia do jednego grosza (przy czym pot grosza bedzie zaokraglone
w gore).

5.6.4 Miejsce i sposOb wyplaty oprocentowania

Wyptata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem Depozytariusza, odpowiednio,
poprzez przelew $rodkdéw pieni¢znych na rachunek bankowy wskazany w Formularzu Przyjecia albo
Rachunek Obligacji wskazany przez Obligatariusza.

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Praw podmiotem prowadzgcym Ewidencj¢ bedzie KDPW, wyptata
swiadczen z Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotow prowadzacych
Rachunki Obligacji, zgodnie z kazdocze$nie obowigzujacymi regulacjami KDPW poprzez zasilenie
srodkami pienieznymi rachunku shuzacego do obstugi Rachunku Obligacji. W przypadku rozbiezno$ci
pomigdzy zapisami Warunkéw Emisji a regulacjami KDPW w okresie prowadzenia przez KDPW
Ewidencji Obligacji, regulacje KDPW beda mialy pierwszenstwo zastosowania, celem obshugi wyptaty
wszelkich $wiadczen oraz wykonania praw z tytutu Obligacji.

Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi, ktoremu przystugiwaty
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

5.6.5 Wysokos¢ Kwoty Odsetek
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Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z
ponizszym wzorem:

KO =N x O xn/365, gdzie:

»KO”  oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

»N” oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

,»0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktore sktada si¢ Stopa Bazowa
powigkszona o Marzg,

2

1 oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda Obligatariusze, ktorzy
posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

5.6.6  Dni Platnosci Odsetek

Naer Ol Pl O | i el 1o Ocstouoge i | Ot

Platnosci Odsetek | Odsetkowym
1. 14 sierpnia 2018 r. 6 listopada 2018 r. 14 listopada 2018 r. 92
2. 14 listopada 2018 r. 6 lutego 2019 r. 14 lutego 2019r. 92
3. 14 lutego 2019 r. 6 maja 2019 . 14 maja 2019 . 89
4, 14 maja 2019 . 6 sierpnia 2019 r. 14 sierpnia 2019 r. 92
5. 14 sierpnia 2019 r. 5 listopada 2019 r. 14 listopada 2019 r. 92
6. 14 listopada 2019 r. 6 lutego 2020 r. 14 lutego 2020 r. 92
7. 14 lutego 2020 r. 6 maja 2020 r. 14 maja 2020 r. 90
8. 14 maja 2020 r. 6 sierpnia 2020 r. 14 sierpnia 2020 r. 92
9. 14 sierpnia 2020 r. 5 listopada 2020 r. 14 listopada 2020 r. 92
10. 14 listopada 2020 r. 5 lutego 2021 r. 14 lutego 2021 r. 92
11. 14 lutego 2021 r. 6 maja 2021 14 maja 2021 r. 89
12. 14 maja 2021 r. 6 sierpnia 2021 r. 15 sierpnia 2021 r. 92

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie beda uwzgledniane w obliczeniach dtugosci
trwania danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

5.7 Platnosci z Obligacji
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5.7.1

a)
b)

5.7.2

5.7.3

5.74

5.7.5

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastgpujacych swiadczen:
$wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
$wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

$wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji, w
przypadkach i na warunkach okreslonych w 8.3.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku opéznienia w platnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach og6lnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania §wiadczenia niepieni¢znego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkdéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligaciji.

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrownujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznos$ci publicznoprawnych.

6 Wysoko$¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent na podstawie Uchwaty Zarzadu nr XVII/2018 spotki JHM
Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 14 sierpnia 2018 r. w sprawie ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji na okaziciela serii B ztozyt
o$wiadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji w formie hipoteki z najwyzszym
prawem pierwszenstwa, tj. na pierwszym miejscu hipotecznym na Przedmiocie Hipoteki. Przedmiotem
Hipoteki (Nieruchomo$¢) sa:

1.

3.

prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej zespotem dwoch budynkow
»Apartamenty FOKA” wraz z infrastruktura, potozonej na Helu przy ul. Admirata Steyera 16
dla, ktérej prowadzona jest KW nr. GD2W/00044688/0, o wartosci 9.071.164 zt (wycena na
dzien 17 marca 2018 r.),

prawo wiasnosci lokali mieszkalnych potozonych przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, dla
ktorych  prowadzona jest KW. nr. GD2W/00056214/4, GD2W/00056217/5,
GD2W/00056219/9, = GD2W/00056220/9, = GD2W/00056222/3, @ GD2W/00056225/4,
GD2W/00056226/1, @ GD2W/00056228/5, @ GD2W/00056229/2, @ GD2W/00056230/2,
GD2W/00056234/0, GD2W/00056239/5, GD2W/00056245/0, 0 tacznej wartosci 4.983.887 zt
(wycena na dzien 12 marca 2018 r.) oraz

prawo wiasnosci lokali uzytkowych potozonych przy ul Debogorskiej 84 w Rumii dla ktorych
prowadzona jest KW. nr. GD1W/00108591/3, GD1W/00108593/7, 0 tacznej warto$ci 979.800
zt (wycena na dzien 26 lipca 2018 1.).

Emitent jest wlascicielem ww. nieruchomosci. Nieruchomosci stanowigce przedmiot Hipoteki zostaty
wymienione w ponizszej tabeli:
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Lp. Numer | Powierzchnia Adres Numer ksiegi Warto$¢ rynkowa
lokalu [m2] wieczystej wg operatu
1 3U 16,88 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056214/4 221 563,84 zt
2 7 33,44 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056217/5 461 103,16 zt
3 10 31,63 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056219/9 436 145,12 zt
4 11 26,80 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056220/9 369 544,40 zt
5 14 23,36 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056222/3 322 110,34 zt
6 20 33,40 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056225/4 460 551,60 zt
7 21 23,62 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056226/1 325 695,47 zt
8 24 26,92 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056228/5 371 199,07 zt
9 26 28,84 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056229/2 397 673,89 zt
10 27 23,16 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056230/2 319 352,55 zt
11 33 32,67 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056234/0 450 485,65 zt
12| 39 28,80 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056239/5 397 122,34 7k
13| 49 31,23 Hel, ul. Steyera 16B | GD2W/00056245/0 451 339,71 zt
14 5 41,05 Hel, ul. Steyera 16B 529 662,40 zt
15 6 33,09 Hel, ul. Steyera 16B 456 277,02 zt
16 18 41,00 Hel, ul. Steyera 16B 529 017,26 zt
17 19 33,17 Hel, ul. Steyera 16B 457 380,13 zt
GD2W/00044688/0
18 22 33,14 Hel, ul. Steyera 16B 456 966,47 zt
19 40 22,90 Hel, ul. Steyera 16B 315 767,41 zt
20 44 58,42 Hel, ul. Steyera 16B 740 760,34 7t
21 47 29,58 Hel, ul. Steyera 16B 401 282,58 zt
22 1 32,00 Hel, ul. Steyera 16A 420 026,24 zt
23 2 33,88 Hel, ul. Steyera 16A 444 702,78 zt
24 3 23,49 Hel, ul. Steyera 16A 308 325,51 zt
25 4 23,99 Hel, ul. Steyera 16A 314 888,42 zt
26 5 43,18 Hel, ul. Steyera 16A 528 510,68 zt
27 | 5A /53 25,60 Hel, ul. Steyera 16A 336 020,99 zt
28 6 35,95 Hel, ul. Steyera 16A | GD2W/00044688/0 495 713,47 zt
29 8 42,50 Hel, ul. Steyera 16A 548 371,55 zt
30 12 24,59 Hel, ul. Steyera 16A 339 070,77 zt
31 13 23,10 Hel, ul. Steyera 16A 318 525,21 zt
32 19 35,45 Hel, ul. Steyera 16A 457 406,39 zt
33 38 24,33 Hel, ul. Steyera 16A 335 485,64 zt
34 25 24,44 Hel, ul. Steyera 16A 337 002,43 zt
Rumia, ul. Dgbogorska
35| U6 54,40 84 GD1W/00108591/3 345 800,00 zt
Rumia, ul. Dgbogorska
36 us 110,70 GD1W/00108593/7 634 000,00 zt

84
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Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddal przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego biegltego. Wycena zostata sporzadzona przez Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
Magdalena Lipinska o numerze NIP: 8361556645, numerze REGON: 750780224. State miejsce
wykonywania dziatalnosci gospodarczej przedmiotu wyceniajacego: Woj. todzkie, pow. Skierniewice,
gm. Skierniewice, miejsc. Skierniewice, Mszczonowska, nr 33/35, 96-100, poczta Skierniewice.
Podmiot dokonujacy wyceny posiada do§wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny
przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos$¢ i niezalezno$é. Zgodnie z operatami
szacunkowymi zamieszczonymi w pkt 17 Noty taczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia wynosi
15.034.850 PLN.

Zgodnie z Warunkami Emisji taczna warto$¢ Nieruchomos$ci zdefiniowanych w punkcie 1.1.32
Warunkéw Emisji, na ktorych wpisana zostanie Hipoteka, okreslona zgodnie z Wyceng o ktorej mowa
w pkt 5.8. Warunkoéw Emisji, stanowi co najmniej 143% wartosci emisji Obligacji.

Zgodnie z punktem 1.1.01 Warunkow Emisji Administrator Hipoteki oznacza spotke pod firmg MWW
TRUSTEES Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 00-034
Warszawa, ulica Warecka 11A), REGON: 142748872 NIP: 521-358-98-35, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIlI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000374816, podmiot dziatajacy w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie
wszelkich ustanowionych przed Dniem Emisji Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligacji
zabezpieczen, w tym pelnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach, ktory wykonuje prawa i obowiazki we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej hipoteki nie zostaty wpisane do ksiag wieczystych.
Zgodnie z Warunkami Emisji hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanie wydane prawomocne
postanowienie wlasciwego sadu wieczystoksiegowego w przedmiocie wpisu na pierwszym miejscu
hipotecznym, na Nieruchomosci do dnia 30 listopada 2018 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty 0$wiadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia wierzytelnosci z
obligacji w formie hipoteki z najwyzszym prawem pierwszenstwa, tj. na pierwszym miejscu
hipotecznym na Przedmiocie Hipoteki jest rozpatrywane przez wtasciwe sady wieczystoksiggowe. Dnia
04.10.2018 r. Emitent ztozyt ponaglajace pisma do wtasciwych sadow wieczystoksiegowych 0 wpisanie
hipoteki do ksiag wieczystych.

Informacje dotyczace zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji zostaly wskazane w punkcie 5
Warunkéw Emisji.

6.1 Zmiana zakresu zabezpieczenia

Zabezpieczenie w postaci Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci bedzie moglo zosta¢ w przysztosci
zmienione przez Emitenta za zgoda Administratora Hipoteki, ktory zostat okreslony w punkcie 1.1.01
Warunkéw Emisji, co kazdoczesny Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacje przyjmuje do
wiadomos$ci 1 na co wyraza jednocze$nie zgode- w ten sposob, iz Emitent za zgoda Administratora
Zabezpieczenia oraz z zastrzezeniem spelnienia si¢ warunkéw, o ktorych mowa w pkt 5.11Warunkow
Emisji, bedzie uprawniony do bez obcigzeniowego wyodrebnienia i/lub zbycia lokalow mieszkalnych
usytuowanych na Nieruchomosci.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent moze dokonaé sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci
obcigzonych Hipoteka badz wyodrgbni¢ z Nieruchomosci i zby¢ na rzecz oséb trzecich lokale
mieszkalne badz ustugowe, pod warunkiem uprzedniego zdeponowania na rachunku zastrzezonym
escrow (,,Rachunek Escrow”), ktorego jedynym dysponentem, do czasu wykupu wszystkich Obligaciji,
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bedzie Administrator Hipoteki dzialajacy w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie
z art. 29 Ustawy o Obligacjach, srodkdéw pienieznych pochodzacych bezposrednio ze sprzedazy takiego
lokalu badz nieruchomosci lub §rodkéw pienieznych wiasnych Emitenta w wysokosci odpowiadajacej
kwocie netto przewidzianej umowa sprzedazy lokalu badz nieruchomosci.

Emitent dnia 14 sierpnia 2018 roku zawarl umowg o otwarcie rachunku zastrzezonego.

Po wptywie na Rachunek Escrow $rodkéw pienigznych Administrator Hipoteki, z zastrzezeniem iz w
momencie wydania zgody na zwolnienie zabezpieczenia Wskaznika LTV bedzie nie wyzszy niz 0,7
wyrazi zgode na bezobciazeniowa (bez Hipoteki) sprzedaz/ wyodrebnienie lokalu badz nieruchomosci
obcigzonej Hipoteka. Do czasu catkowitego wykupu przez Emitenta wszystkich Obligacji, srodki
gromadzone na Rachunku Escrow beda przeznaczone wylacznie na splate zobowigzan z tytutu
Obligacji, w tym biezacych Odsetek oraz amortyzacjg zobowigzan.

Celem weryfikacji wysoko$¢ wskaznika LTV, Emitent przekaze Administratorowi Hipoteki oraz Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa (,,NS”)
informacje co do wartosci nominalnej istniejacych Obligacji, kopie operatow szacunkowych dla
Nieruchomosci sporzadzonych na dzien nie wczesniejszy niz 12 miesigey od daty badania Wskaznika
LTV, kopie uméw przyrzeczonych sprzedazy lokali majacych by¢ przedmiotem zwolnienia oraz
informacje co do wysokosci $srodkow zgromadzonych na Rachunku Escrow, przy czy informacja ta
bedzie miala posta¢ wyciagu z takiego rachunku.

Administrator Hipoteki wyda o$wiadczenie w przedmiocie wyrazenia zgody na zwolnienie
zabezpieczenia w stosunku do danego lokalu badz nieruchomos$ci w terminie 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od daty otrzymana przez Administratora Hipoteki oraz NS informacji niezbednych do
okreslenia Wskaznika LTV oraz pod warunkiem otrzymania w terminie 4 Dni Roboczych od dnia
przekazania przez Emitenta przedmiotowych informacji, o§wiadczenia NS w przedmiocie wysokosci
Wskaznika LTV. Oswiadczenia i dokumenty, o ktorych mowa w niniejszym ustgpie moga byc
przekazywane pomi¢dzy Emitentem, Administratorem Hipoteki oraz NS w drodze korespondencji
email. Administrator Hipoteki oraz NS nie weryfikujg ani nie potwierdzaja informacji przekazanych im
przez Emitenta, w zakresie ich poprawnos$ci, kompletnosci oraz zgodnosci ze stanem rzeczywistym i
polegaja w cato$ci na informacjach im ujawnionych. W konsekwencji NS oraz Administrator Hipoteki
nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiejkolwiek szkody oraz koszty bedace konsekwencija
niekompletnosci badz niepoprawnosci danych przekazywanych przez Emitenta.

6.2 Dobrowolne poddanie si¢ egzekucji

Dnia 14 sierpnia 2018 roku, Emitent ztozyt o$wiadczenie 0 ustanowieniu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki, dziatajacego w imieniu wlasnym lecz na rzecz Obligatariuszy, o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy
ktérego podda si¢ obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz réwnowarto$¢ 143% wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta zobowiagzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlno$ci zobowigzania do zaptaty odsetek od
Obligacji 1 naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych i racjonalnie
poniesionych kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pieni¢znych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do
dnia 30 sierpnia 2022 r.
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7 Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan
Emitenta do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 30 czerwca 2018 roku skonsolidowana warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 105.979 tys. PLN, z czego 59.928 tys. PLN to zobowigzania dlugoterminowe,
natomiast 46.051 tys. PLN to zobowigzania krétkoterminowe. Warto$¢ zobowiagzan przeterminowanych
wynosita na dzien 30 czerwca 2018 roku 1.588 tys. PLN, z czego 119 tys. PLN stanowity zobowigzania
przeterminowane do 3 miesiecy. Grupa Emitenta, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywa¢ zadtluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej
dziatalnosci.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosita 33.348 tys. PLN, z czego 10.433 tys. PLN to zobowigzania dtugoterminowe, natomiast 22.915
tys. PLN to zobowigzania krotkoterminowe.

Emitent prowadzi swoja dzialalno§¢ przy wykorzystaniu kredytow bankowych. W zwigzku z
planowanym rozwojem Grupy, warto$§¢ zobowiazan z tytutu kredytow wobec instytucji finansowych
moze w przysztosci wzrosng¢. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji serii B, wzrost
zobowiazan moze w szczegolnosci wynikac z realizacji projektu Apartamentow Zakopianskich, o czym
Emitent informowat w raporcie biezacym numer 10/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r. oraz inwestycji
prowadzonych na terenie Skierniewic, o czym Emitent informowat w raporcie biezacym numer 16/2018
z dnia 11 czerwca 2018 r..

Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Emitenta zaktada, ze warto§¢ zobowigzan Emitenta (dane
skonsolidowane) w okresie zycia obligacji serii B bedzie oscylowac¢ na poziomie, ktory umozliwi
terminowa obstuge wyptaty swiadczen wynikajacych z emisji obligacji serii B. Emitent zobowiazuje
sie, ze wskaznik zadluzenia finansowego netto (wyliczony przez odniesienie do ostatniego
upublicznionego skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Emitenta) do warto$ci kapitatu
wlasnego nie przekroczy 60 %.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent posiadal nastepujace zobowigzania z tytutu
wyemitowanych obligacji:

Seria obligacji Warto$¢ nominalna Data wykupu
B 10.500.000,00 PLN 2021-08-14

8 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsi¢ewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywiazywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsi¢wziecie jest okreslone

Nie dotyczy. Emitent nie wskazal przedsiewzigcia, natomiast cel emisji wskazany zostat w pkt. 1a.
Akcje Emitenta notowane sg na Glownym Rynku GPW od 9 sierpnia 2011 roku.

Emitent, zgodnie z obowigzujgcymi go przepisami, przekazuje informacje w formie raportow biezgcych
i okresowych, za po$rednictwem Elektronicznego Systemu Przekazywania Informacji (ESPI).

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym instrumentom
finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i
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ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej
dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy.
9 Zasady przeliczania warto$ci Swiadczenia niepieni¢Znego na Swiadczenie pieni¢zne
Obligacje nie przewiduja §wiadczen niepieni¢znych.

10 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych -
wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

Informacje dotyczace wyceny przedmiotu hipoteki stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnosci Obligacji
przedstawiono w punkcie 6 niniejszej Noty Informacyjnej natomiast wyceny znajdujg si¢ w pkt 17.

11 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe glosow na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwalaby z objetych akcji - w
przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b)
ogolna liczbe gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cen¢ emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przyshuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych
akcji

Nie dotyczy.
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Wyarak nformac)i pobranal w (ryDie art. 4 ust, 4aa ustawy 2 Bnia 20 sierpala 1997 ¢ o Xrajowym Rojastrze Sydowym,

posada moc dokumontu wydawanogo przez Cantralng Inltormaciq, nie wymaga podpbu | piecago

CENTRALNA | NFORMACUA KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 10.09.2018 godz. 14:12:43
Numer KRS: 0000372753
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBI ORCOW
Data i w Kajowym Rejestae Sedowym  |10.12.2010
utatrs wpin wpieu 2 |0ata sckonania wpisu |27.06 2018
grintuts akt LD XX NS-RES KRS 9731 18/542
[mmm SAD AEIONOWY DLA LODZI-SROOMI ESCIA W £002) SAD GOSPODARCZY XX WYDZIAL
B GOSPODARCZY KRAJOWEGO SEESTAU SADOWEGO
Dzial 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1 Qzranzenie formy peawney SPOLKA AKCYINA

|2 Mumer REGON'NIP REGON: 100522155, NIP. 83610812427

menb;mm JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.0ano o wosetnkojs) refostragi |

5.Coy preodaigbicrea prowsds dridanodt  [ME

gospodarcza 2 innymi podmiatami na

pocst y Spoii cywinol 7

B Cey podmict posiada status orgenizach  |NIE

2ythu putiecenego ?
Rubryka 2 - Siedziba i adres pedmiotu
1 Seazba wraj FOLSKA, woj. LODZKIE. powlal M. SKIERNIEWICE. gmina M. S<IERNIEWICE, miejsc
5K ERNIEW CE
2 Adres ul. UNH EUROPEISKIEL nr 18, lok. -, minisc. SKIERNI EWICE. kod 96-100. poczta SKIERNIEWICE,
kra| POLSKA

[i.mllmv L I

Aubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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‘Rubryka 4 - Informacie o statuce

1.Informagia o sporzadzeniy lub zmianie |1 STATUT Z DNIA 24.11 2010 R, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK. KANCELARI A NOTARIALNA W
statulu S ERNIEW) CACH, REPERTORIUM A NR 6380/2010

12 AT NOTARIALNY Z DNIA 23.12.2010 R, REPERTORIUM A NR 7121/2010, KANCELARIA
NOTARIALNA W SKIERN EWICACH, NOTARIUSZ BEATA AIDAYSIAK. ZMIENIONG: § B POPRZEZ
DODANIE UST S §8UST 1, § 18 UST 1 PKT E), § 27§31 UST 6, UST.7, ST B, §35UST 1. §
36 §37; § 38 STATUTU SPOLKI.

] 03.03.2011 A, AKT NOTARIALNY REP. A NR 1331/2011, NOTARIUSZ BEAT A FIDRYSIAK,
KANGELARI A NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH - ZMIANA § 7. § B UST, 1 STATUTU SPOeK.

4 |AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.08 2014R., REP.A NA 2574/ 2014, NOTARIUSZ ELZBIETA
WIEPRZKOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH ZMIANA § 6 UST.2. § 29
UST.1, § 31 UST.7, § 32, USUNIETO § 10 STATUTU SPOEKI

s AT NOTARIALNY Z DNIA 24.06 2014 R, KANCELARIA NOTARIALNA W SKI ERNIEWI CACH,
NOTARIISZ JOANNA WIEPRZXOWI GZ-4 YZEN, REPERTORIUM A NR 363/2014, ZMIENIONO § 7,
§ B UST.1, SXRESLONO § 8 UST.6 STATUTU SPOLIT.

|8 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17,11 2014 R, KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWI CACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZXOWI GZ-LYZEN, REPERTORIUM A NR 961/2014, ZMIENIONO § 8
UST. 1 STATUTU SPOLKI

7 UCHWALA Z DNIA 12.06.2015R, REP. A NR 2580/2015, NOT. BEATA FIDRYS AK,
KN W SKIERNIEWICACH - ZMIENIONO § 30 UST 2. § 32 STATUTUL

|s 20.10.2017 ROKL, REPERTORIUM A NR 10675/2017, NOT ARI USZ PAWEL GMEREX,
KANCELARIA NOTARIALNA W PIASECZNIE - ZMIANA: §14, § 15, §17, $§19 ST 1, §22 §
UST. 2 STATUTU SPCex]

Rubryka 5
1 Czas. na jakl 20stala ulworzona sposa | NIEOZNACZONY
2.Cmaczenie pisma innego ni Monitor
Sydowy | Gospodarcay, pezesnaczonege da
ogloszen SOk
4.Coy sestul przyznsie uprawnieaia NIE
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majathu spotki nie wynikaacych z akei?
§ Cry oblgatoriusze mujy prawo do udzialu |NIE
w zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spolki
1.Oxredionie okolicenoscl powstania PHZEXSZTALCENIE
2 Opis 5posobu powstania soéik oraz W DNIU 24.11.2010 R, ZGROMADZENI E WSPOLNIKOW JHM DEVELOPMENT SPOLK) Z
informacia o uchwale OGRANI CZONA ODPOVAEDZI ALNGSCIA FODUELD UCHWALE O PRZEXSZTALCENIU W JHM
DEVELOPMENT SPOLKE AKCY.INA, NOTARIUSZ BEAT A FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 638772010
3. Numer | data decyzfi Prezess Urzadu el
Ochrony Konkurenci| | Konsumentdw a
2godria na dokonanie konoentrac
‘ Podrubryka 1
Podmioty. z kiorych powstala spalka
1 1.Nazwa lup irma JHM DEVELOPMENT SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWI EDZIALNOSCI A, -«
|2 Kea | nanwa rejestou b ewidencll,  |KRAJOWY REESTH SADOWY
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w kidrym podmiol byl zarejestrowany
3 Numor w rejastrze albo ewdenc)h  |000G307631
4. Nazwa saou prowadzacega rejestr  [*°°*"*
b0 organy prowsizacego ewidence
5 Numor REGON 100522155
Ium NIP s
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spoiki
1. Wysokodé kapitalu zah adowego 173 000 000,00 Zv
2 Wysakose kapitalu docdlowsgo o 2
ls.lha! o) wezpsiich emisi 69200000
4. Wartoéé nominaina akeji 2502
5. Kwaotowo ckregionis cpso kapitaty 173 000 000,00 2t
wplaconago
% v {5 G
Podrubryka 1
Informacia o wniesieniu aportu
Brak wplsdw
Rubryka 9 - Emisja akgjl
1 1.Nazwa sec shoji- At
|2 Uczba akdl w danej seril 27447500
amw.wmu. AKCJE NIE S4 UPRZYWI LEJOWANE
informacia, 2o skcje nie 5y
2 1. Nazw sech akej Az
|2 Uczba akg w dane; saril 41702500
3 Rodzaj uprzywilejowania | kczba AKCJE NIE SA LUPAZYWILEJOWANE
ki uprzywiofowanych lub
informacia, 2o akcie nie 53
wprzywikjowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacii zamiennych

p.&pﬂmmo-ﬂ»qﬂnﬂ 1 23.12.2010
zamiannych | shcll wydawanych za 1 S 2 02 2011
obigacie I
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Rubryka 11
1.Cy zarzad Wb rada sdminstrujaca s NIE
upowamlan do emiji warramow
mbsheypepinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1 Nazwa orgaru uprawnionego do ZARZAD
reprazantowania podmiotu
2.Spasoh reprazentas| podmictu JEZELI ZARZAD JEST JEDNOOSOBOWY DO SKEADANIA OSWIADCZEN | PODRSYWANIA W
IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST CZLONEX ZARZADU EDNOCSOBOWO, A JEZELI ZARZAD EST
WIELOCSOBOWY WYMAGANA JEST REPREZENTACA LAGZNA DWOCH CZLONKOW ZARZADU.
Podrubryka 1
Dane 0s6b wehodzacych w skiad organu
1 1. Nazwigho / Nuzwit hub lirma MIRGOS
2 Imiona JERZY TOMASZ
3 Numer PESEL/ REGON 65081300855
4. Numaor KRS - i
|5 Funkcia w organie reprezertujacym | WiICEPREZES ZASZADU
I&&y u&;m_rq’ﬁd NIE
zarzadu z0stala zawieszona w
crynnascach? ;
7.Data do jakiej 20staia zawieszong |-
2 |)Nazwisko | Nazwa iub lirma SIEDLARSK!
2. tmiong | SLAWOMIR KRZYSZTOF
3 Numer PESEL REGON 59091004970
4, Numet KRS iz
5 Funkcja w arganie representujacym | CZLONEX ZARZADU
6 Gy 030 wehodzacs w skiad NIE
2120y tostals zawleszona w
crpnnosdach?
7.Data do |akie zostala zawiesmna [
3 1. Naawisko | Nazwa Jub firma BI SKUPSKA
2 Imiona. REGINA MARIA
[am PESEL/REGON 60100206182
4. Numer KRS 9049
|5 Funkeja w arganie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Cey oacb wellodzaca w skiad MIE
2irzadu 2ostala sawkszona w
crynnosoach?
7.Data do jakie) zostaln zawieszona -
Fubryka 2 - Organ nadzoru
1 1 Nazwa ceganu IR»DA NADZORCZA
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Podrubryka 1
Dane oséb wehodzacych w sklad organu
1 1, Nazwisko |aumowsca
|2.1miona AGNIESZKA
la.MAm PESEL 68051114227
2 |1.Nazwsko JRNKOWSH)
12 1micna DARIUSZ
{a Mumer pesEL 74021001478
3 |1 Nazwsko ZAKHZEWSH)
|2.4miona. ANDRZE)
'3.0&” PESEL 59011506733
4 |1 Narweko BORZYKOWSK
|2/1micaa WALDEMAR
{3 umer PesEL 49110103652
5 |1 MNazwsko KOSONOG
|2 1miona WIESLAW KRZYSZTOF
[a.mu'r PESEL 62062411110
6 |1 Nazwisko NIEWIADOMSH
{2 mican AADOSLAW MAREK
Ia.mmv PESEL 59010204050
Rubryka 3 - Prokurenci
1 [)Naawisko MIRGOS
2 lmiona KAM MONI KA
3 Numier PESEL 90080402146
4 Rodzi) prokury PACKURA LACZNA 7 CZLONKIBM ZARZADU
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialainosci
1 Przadmiot przewazajacel aralanosc 1 41, 10, Z, REALIZAGIA PROEXTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE W2NOSZEN EM
praedsigbiorey BUOYNKOW
2 Przadmion pozomale) dzialanosc 1 41, 20, Z, RDBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 7€ WZNOSZENI EM BUDYNKOW MIESZKALNY(H |
przedsiebiorcy NI EMY ESZKALNYCH

2 |84 . Z POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

[8 68, 10, Z, NUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSO NA WEASNY RACHUNEX

68. 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANI E NI ERUCHOMOSOIAMI WLASNYMI LUS DZI ERZAWIONYME

ll 68. 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAM

l‘ 68, 32, Z. ZARZADZANIE NEERUCHOMOSCI AMI W YXKONYWANE NA ZLECENIE

7 73. 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE FEXLAMOWE W MEDIACH
DAUKOWANYCH

12 81,10, Z, D2 ALALNCSE POMOCN CZA ZWIAZANA 2 UTAZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

[. 81, 30, Z, DZI AALNCSE USLUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI
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Rubryka 2 - Wzmianki o #ozonych dokumentach
Rodzsj dokumentu N Roleiny w | Data Hodenis 7a ckres 08 0o
poty
1. Wamianka o ziozeriy 1 23,06 2011 01.01.2010 R -31.12.2010 R
m:m* 2 03.07.2012 01.01.2011A.-31,12.2011R
3 05.06.2013 01.01.2012.31.12.2012
4 28.06.2014 0D 01,01,2013 DO 31,12,2013
5 22062018 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 23062008 0D 01.01.2015 DO 31.12,2015
? 17,05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 24.052018 0D 01.01.2017 0O 31.12.2017
2.wamianks o ziozeiu apini |1 01.01.2010 R - 31 12,2010 R
w’“m I? 01.01.2011R.31,12.2011R
rocznegn mrawozsania 3 01,01.2012-31.12.2012
finaceswigo 4 0D 01.01.2013 £O 31,12,2013
5 00 01,01.2014 DO 31122094
3 0D 01,01.2015 DO 31122015
7 0D 01.01,2016 DO 31,12.2016
B 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
3. Wemianka o ziozeely uchwaly |1 01.01.2010 R - 31122010 R
'“'@m'::‘” 2 01.01.2011R-31 12 2011R
sprawoadania finansawago S 01.01.2012.31.12 2012
4 0D 01,01.2013 DO 31.12.2013
5 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
B 0D 01.01,2015 DO 31.12.2015
7 0D 01.01,2016 DO 31.12.2018
L 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
lmmnm 1 01.01.2010R - 31 122010 A
Mtw 2 01.01.20118.31,12.20118
a 01.01.2012-31.12.2012
4 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 0D 01.01.2014 0O 31122014
le 0D 01.01.2015 DO 31.12.201%
7 0D 01.01,2016 DO 31122016
8 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowe]
Rodza) dokumantu M kolajy w | Data Aazenia 23 akres od do
palu
1.Wzmianka o zlozeniy 1 23052011 01.01.2010 R - 31.12.2010 R
mnm 2 03,07 2012 01,01 2011R.31,12 2011A
3 05,06 2013 01,01.2012.31.12. 2012
4 26.022015 0D 01.01,2013 DO 31,12,2013

str. 41



Nota Informacyjna — Obligacje serii B JHM Development S.A.

str. 42

SKona 729
s 22.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 17.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12. 2038
7 24.052018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2. Wzmianka o zlozeniu opinii |1 01.01.2010 R -31 122010 R
?”'“m 2 01.01.2011R.-31,12.2011R
sarsdlidowanege rocmege |2 01.01.2012.31.12 2012
wrawordania tinansowego |4 0D 01.01.2013 O 31.12.201
|8 0D 01.01.2014 O 31.12.2014
L3 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 0D 01,01.2017 DO A1.12.2017
3.Wamianka o xlozeniu uchwaty |1 01.01.2010 R - 31122010 R
::'m° \te' £1.01.2011R-31.12.2011R
sansclidowanego rocmege [F 01.01.2012.31.12.2012
wrawondania finsnsowego |4 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 0D 01,01.2014 0O 31122014
6 0D 01,01.2016 DO 31.12.2018
7 00 01,01.2017 DO 31.12.2017
4. Wzmianha o Ziozeniy 1 01.01.2010 R -31 122010 A
::'mm“ 2 01.01.2011R-31.12 20114
3 01.01.2012-31 12,2012
a 0D 01,01.2013 DO 31.12.2013
5 0D 01.01,2014 DO 31.12.2014
Ii 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

-~

0D 01,01.2017 DO 3112217

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowe] organizagii pozytku publicznego

Rubryka 5 - Informagia o dniu koAczacym rok obrotowy

1.Dziod kpAczaoy plarwszy rok obeotowy, (31,12 2010
78 kcry nabedy 2lctyé spewozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleglosc
Brak wpisdéw
Rubryka 2 - Wierzytelnoscl
Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacie o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiodei na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutega 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dluznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosd albo
W postgpowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyinego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przecwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakl, 2e z egzekucii nie uzyska sig
sumy wyzsze| od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacia

Brak wpisow

Rubryka 2 - Inlormacie o rozwiazaniu |ub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacia o polaczeniu, podziale lub przeksztaiceniu

Brak wpisow

Rubryka § - Informacja o postepowaniu upadicsciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpiséw
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Rubryka 7 - Informacie o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowsj
restrukturyzaii

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawleszeniu dziafainose gospodarcze)

Brak wpisdw

oala sporzadzenia wydruku 10.08.2018

aovas slrony intemetowsy, na kidrej sq dostepna informacis 2 rejestru
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14 Aktualny Statut Emitenta

Zalacznik nr |
do Uchwaly nr 22/2017 z dnia 20 pazdziernika 2017 roku
NWZ Akcjonanuszy JHM DEVELOPMENT S.A.

Tekst jednolity , Statutu Spétki Akcyjnej”
sporzadzony na dzien 20 pazdziernika 2017 roku

WSTATUT SPOLKI AKCYJNEJ

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spotka dziata pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna.
2. Spolka moze uzywaé skrotu: JHM DEVELOPMENT S A.

§2

§3
Spolka powstala w wyniku przeksztalcenia spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia
dziatajacej pod firmg: JHM DEVELOPMENT spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia.

§4
Spoltka dziala na podstawie Kodeksu spolek handlowych, niniejszego Statutu i innych
wlasciwych przepisow.

§5

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.
Spolka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.
Spolka moze tworzy¢ wlasne zaklady, oddzialy, filie i przedstawicielstwa w kraju 1 za
granica, przystgpowac do innych Spoélek. uczestniczy¢ w konsorcjach 1 wspolpracowac
z podmiotami krajowymi i zagranicznymi we wszystkich przewidywanych prawem
formach z zachowaniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.
1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§6
I. Przedmiotem przedsighiorstwa Spolki jest prowadzenie wszelkiej dzialalnosci
gospodarczej, wytworczej, uslugowej 1 handlowej na rachunek  wlasny
I w posrednictwie, a w szczegblnosci w zakresie. wskazanym w Polskiej Klasyfikacji
Dzialalnoéci (PKD).
Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest wedtug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci:
41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkow,
41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
42.11.Z Roboty zwiazane z budowa drég 1 autostrad,
42.13.Z Roboty zwiazane z budowa mostow i tuneli,
42.21.Z Roboty zwiazane z budowa rurociagdw przesylowych 1 sieci rozdzielczych,
42227 Roboty zwiazane z budowg linii telekomunikacyjnych
1 elektroenergetycznych,
4291.Z Roboty zwiazane z budowa inzynierii wodnej,
42.99.Z Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektéw inzynierii ladowej
1 wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,
43.11.Z Rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych,
43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

Siedziba Spotki jest miasto Skiemniewice.

WS =

&)
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43.13.7Z
43212
43227

43297
4331.Z
43327
43337
43347
43397
4391.Z
43997

45.20.Z

46.63.7

46.72.Z
46.713.Z

46.7472

49417
52.10.B
5221.Z
5224C
58.13.Z
58.19.Z
64.19.7
64927
649972

68.10.Z
68.20.Z
68317
68327
71.11.Z
71.12.Z
72.19.Z

73.11Z
73.12B

7490.Z

77.11.2
77.12Z

77312
77.32Z

Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich,
Wykonywanie instalacji elektrycznych,

Wykonywanie instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych, gazowych

i klimatyzacyjnych,

Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

Tynkowanie,

Zakladanie stolarki,

Posadzkarstwo: tapetowanie i oblicowywanie $cian,

Malowanie i1 szklenie,

Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,
Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych.,

Pozostale specjalistyczne roboty budowlane. gdzie indziej
niesklasyfikowane,

Konserwacja 1 naprawa pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli,

Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gémictwie, budownictwie
i inzynierii ladowej 1 wodnej,

Sprzedaz hurtowa metali i rud metali,

Sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych i wyposazenia
sanitamego,

Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych oraz sprzgtu

i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego.

Transport drogowy towarow.

Magazynowanie i przechowywanie pozostalych towarow,

Dzialalno$¢ uslugowa wspomagajaca transport ladowy.

Przetadunek towarow w pozostatych punktach przetadunkowych,
Wydawanie gazet,

Pozostala dzialalnos¢ wydawnicza,

Pozostale posrednictwo pienigzne,

Pozostale formy udzielania kredytow.

Pozostala finansowa dziatalno$¢ uslugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

Dzialalno$¢ w zakresie architektury,

Dzialalnos$¢ z zakresie inzynierii 1 zwiazane z nig doradztwo techniczne,
Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk
przyrodniczych 1 technicznych,

Dzialalnos¢ agencji reklamowych,

Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych,

Pozostala dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych 1 furgonetek,

Wynajem 1 dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych,

z wylaczeniem motocykli,

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych,

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,
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3.

77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery.
77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz débr
materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane,

81.10.Z Dzialalnoé¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

81.30.Z Dzialalnos¢ uslugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni,
Jezeli podjecie dzialalnosci w jakimkolwiek zakresie wymagac¢ bedzie koncesji lub innego
zezwolenia, Spotka jest zobowigzana uzyskac t¢ koncesje lub zezwolenie przed podjeciem
tej dzialalnosci.

11 KAPITAL ZAKLADOWY
§7

Kapital zakladowy Spotki wynosi 173.000.000,00 z! (slownie: sto siedemdziesiat trzy
miliony) zlotych.

L.

§8
Kapital zakladowy Spolki dzieli si¢ na 69.200.000 (slownie: szesédziesiat dziewiec
milionéw dwiescie tysiecy) akcji zwyklych, na okaziciela, o wartosci nominalnej 2,50 zi
(stownie: dwa zlote piecdziesiat groszy) kazda akcja, w tym:

a) 27.497.500 (slownie: dwadziescia siedem milionow czterysta dziewigcdziesiat siedem
tysigcy pigcset) serii Al, o numerach od Al - 00000001 do Al - 27497500,

b) 41.702.500 (slownie: czterdziesci jeden milionoéw siedemset dwa tysiace pigcset) serii
A2, o numerach od A2 - 27497501 do A2 - 69200000 o wartosci nominalnej 2,50 z}
(slownie: dwa zlote pigcdziesiat groszy) kazda akcja.

Akcje Spétki moga by¢ imienne lub na okaziciela. Akcje Spotki na okaziciela nie
podlegaja zamianie na akcje imienne tak dlugo, jak akcje Spolki pozostawaé beda
w obrocie na rynku regulowanym (rynku gieldowym).

Akcje serii A zostaly objete przez zalozycieli - to jest - dotychczasowych wspolnikow
JHM DEVELOPMENT spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w nastepujacych
proporcjach:

a) MIRBUD S.A. z siedziba w Skierniewicach obejmuje 90.000.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii A o numerach od 00000001 do 90000000 o
facznej wartosci nominalnej 90.000.000,00 ztotych,

b) Jerzy Mirgos obejmuje 5.670.000 akcji zwyklych na okaziciela serii A o
numerach od 90000001 do 95670000 o lacznej wartosci nominalnej
5.670.000.00 ztotych.

Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela dokonywana jest na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza.
Wszystkie akcje daja rowne prawo do dywidendy.
(skreslony)
§9

Kapital zakladowy Spolki moze by¢ podwyzszony Uchwala Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w drodze emisji nowych akcji lub podwyzszenia wartosci nominalnej
akeji.
Podwyzszenie kapitalu zakladowego moze nastapi¢ réwnieZ przez przeznaczenie na ten
kapital czesci kapitalu rezerwowego przy zachowaniu ograniczen okreslonych w art. 442
§ | Kodeksu spétek handlowych.

§10

(skreslony)

L.

§11
Akcje Spotki moga by¢ umarzane jedynie za zgoda akcjonariusza, w drodze ich nabycia
przez Spotke (umorzenie dobrowolne).
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2.

3.

Umorzenie akcji nastgpuje na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia w drodze

obniZenia kapitatu zakladowego.

Umorzenie akcji nastapi na warunkach okreslonych Uchwala Walnego Zgromadzenia.
§12

Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Zarzadu Spotki.

IV. ORGANY SPOLKI

§13

Organami Spotki sa:

a) Walne Zgromadzenie.

b) Rada Nadzorcza,

¢) Zarzad Spotki.

Walne Zgromadzenie
§14

I.  Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w terminie 6 (szeSciu) miesigcy po uplywie

kazdego roku obrotowego.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje:

a) Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzad nie zwola go w terminie okreSlonym w ust. 2.

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje:

a) Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy zwolanie go uzna za wskazane:

c) akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitatu
zaktadowego lub co najmniej polowe glosow w Spolce.

d) Zarzad na zadanie akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/20 (jedna
dwudziesta) kapitalu zakladowego. ziozone na piSmie lub w postaci
elektronicznej: wraz z zadaniem umieszczenia okreslonych spraw w porzadku
obrad tego zgromadzenia.

5. Jezel Zarzad nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch
tygodni od dnia przedstawienia zadania, o ktorym mowa w ust. 4 lit d), sad rejestrowy
moze upowazni¢ do zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, akcjonariuszy
wystepujacych z tym zadaniem.

§15

l. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad. z zastrzezeniem art. 404 kodeksu spolek handlowych.

2. Porzadek obrad proponuje podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedna dwudziesta)
kapitatlu zakladowego. moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia, zglaszajac takie Zadanie Zarzadowi w terminie nie
pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zadanie moze zostaé zloZzone na pismie lub droga elektroniczna. Zadanie
powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyczacej proponowanego porzadku
obrad. Zarzad jest obowiazany niezwlocznie oglosi¢ zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zadanie akcjonariuszy. nie pozniej jednak niz w terminie 18 (osiemnastu
dni) przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki publicznej reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedna

dwudziesta) kapitalu zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia
zglasza¢ Spolce na pisSmie lub przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne)
projekty uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktore maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Spotka jest
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zobowigzana do niezwlocznego ogloszenia projektow uchwal na stronie internetowej
Spatki.

Kazdy z akcjonariuszy Spélki moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszac projekty
uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§16

Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

[

[

§17

. Akcjonariusz moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo glosu

osobiscie lub przez pelnomocnika.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg tylko osoby bedace
akcjonariuszami spolki na 16 (szesnadcie) dni przed data walnego zgromadzenia (dzien
rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu).

Akcjonariusz moze glosowa¢ na Walnym Zgromadzeniu odmiennie z kazdej
z posiadanych akcji.

Walne Zgromadzenie moze podjac uchwaly takze bez formalnego zwolania, jezeli caly
kapital zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu co do
odbycia Walnego Zgromadzenia. ani co do postawienia poszczegolnych spraw
w porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowana na nim liczbe akcji,
z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa i postanowien Statutu.

§18

Uchwatly Walnego Zgromadzenia wymagaja w szczegolnosci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego. oraz sprawozdania Zarzadu
Spotki z dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy Spétki oraz udzielenie absolutorium
czlonkom organow Spéltki z wykonania przez nich obowiazkow,

b) dokonanie podzialu zysku lub pokrycia strat,

¢) zmiana Statutu Spotki,

d) zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki.

e) podwyzszenie, z zastrzezeniem § 10 Statutu. lub obnizenie kapitalu zakladowego.

f) sposob i warunki umorzenia akcji,

g) polaczenie lub przeksztalcenie Spotki,

h) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

1) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

J) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czg$ci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

k) wszelkie postanowienia dotyczace roszczefn o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

1) wyrazenie zgody na zawarcie przez Rade Nadzorcza w imieniu Spoltki, umowy
o sprawowanie zarzadu w Spolce,

m) tworzenie i znoszenie kapitalow i funduszy Spolki,

n) ustalenie dnia dywidendy oraz terminu wyplaty dywidendy.

Kompetencje wymienione w ust. | od pkt b) do pkt j) oraz pkt m) Walne Zgromadzenie

wykonuje na wniosek Zarzadu Spolki przedlozony lacznie z pisemng opinig Rady

Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy, ktory powinien by¢ zaopiniowany przez Zarzad

Spolki 1 Radg Nadzoreza.

Nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu

w nieruchomosci lub w uzytkowaniu wieczystym, obciazenie nieruchomosci lub prawa
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wieczystego uzytkowania innymi prawami rzeczowymi nie wymaga podjecia uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwaly dotyczace zdjecia z porzadku obrad badz zaniechania rozpatrywania sprawy
umieszczone] w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy podejmowane sa wickszoscia
¥s (trzech czwartych) glosow oddanych, po uprzednio wyrazone) zgodzie przez
wszystkich obecnych akcjonariuszy. ktorzy zglosili taki wniosek.

Rada Nad=orcza
§19

I. Rada Nadzorcza sklada si¢ z nie mniej niz 5 (pigciu) i nie wigcej niz 7 (siedmiu)

czlonkow.

W przypadku zloZenia przez czionka Rady Nadzorczej rezygnacji z pelnionej przezen

funkcji lub w razie zaistnienia innych okolicznosci powodujacych wygasniecie mandatu,

Rada Nadzorcza moze podejmowac normalna dzialalno$é, w tym podejmowaé uchwaly.

jezeli w jej sklad wehodzi co najmniej 5 czlonkow.

§20
Rada Nadzorcza uchwala swéj Regulamin okreflajacy jej organizacje i sposéb wykonywania
CZynnosci.

)

§21

Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa przez Walne Zgromadzenie na indywidualna
kadencje, trwajaca cztery lata od daty powolania.
22

I. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja ze swego grona Przewodniczacego.
Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza.

2. Do waznosct wyboru wymagana jest bezwzgledna wigkszos$¢ glosow sposrod obecnych
na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

3. Na podstawie szczegdlowych przepisow prawa w ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje
Komitet Audytu w ktorego sklad wchodzi przynajmniej 3 czlonkéw z ktorych
przynajmniej jeden posiada wiedzg i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych i przynajmniej jeden czlonek posiada wiedze i umiejetnosci z
zakresu branzy w ktorej dziala Spolka oraz wigkszos¢ czlonkow w tym Przewodniczacy
Komitetu Audytu spelnia nastepujgce kryteria niezaleznosci wobec Spotki:

1) nie nalezy ani w okresie ostatnich 5 lat od dnia powolania nie nalezal do kadry
kierowniczej wyzszego szczebla, w tym nie jest ani nie byl czlonkiem zarzadu lub
innego organu zarzadzajgcego Spolki lub jednostki z nig powiazanej:

2) nie jest ami nie byl w okresie ostatnich 3 lat od dnia powolania pracownikiem
Spotki lub jednostki z nia powigzanej, z wyjatkiem sytuacji gdy czlonkiem komitetu audytu
jest pracownik nienalezgcy do kadry kierownicze] wyzszego szczebla, ktory zostal wybrany
do rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego  Spotki jako
przedstawiciel pracownikow:

3) nie sprawuje kontroli w rozumieniu art. 3 ust. | pkt 37 lit. a-e ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci lub nie reprezentuje osob lub podmiotow sprawujacych kontrole nad
Spotka;

4) nie otrzymuje lub nie otrzymal dodatkowego wynagrodzenia, w znacznej wysokosc, od
Spolki lub jednostki z nia powigzanej. z wyjatkiem wynagrodzenia, jakie otrzymal jako
czlonek rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego. w tym komitetu
audytu;

5) nie utrzymuje ani w okresie ostatniego roku od dnia powolania nie utrzymywal istotmych
stosunkow gospodarczych ze Spolka lub jednostka z nig powigzana, bezposrednio lub bedac
wlascicielem. wspolnikiem, akcjonariuszem, czlonkiem rady nadzorczej lub innego organu
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nadzorczego lub kontrolnego, lub osoba nalezaca do kadry kierowniczej wyzszego
szczebla, w tym czlonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego podmiotu
utrzymujacego takie stosunki. Przez istotne stosunki gospodarcze rozumie¢ nalezy takie,
ktorych wartos¢ przekracza 30% przychodow Spoélki za ostatni rok obrotowy:

6) nie jest 1 w okresie ostatnich 2 lat od dnia powolania nie byl

a) wiascicielem, wspolnikiem (w tym komplementariuszem) lub akcjonariuszem obecnej
lub poprzedniej firmy audytorskiej przeprowadzajace] badanie sprawozdania finansowego
Spotki lub jednostki z nia powigzane) lub

b) czionkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego obecnej lub
poprzedniej firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie sprawozdania finansowego
Spotki, lub

c) pracowntkiem lub osoba nalezaca do kadry kierowniczej wyZszego szczebla, w tym
czlonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego obecnej lub poprzedniej firmy
audytorskiej przeprowadzajacej badanie sprawozdania finansowego Spotki lub jednostki z
nia powiazanej, lub

d) inna osobg fizyczng, z ktorej uslug korzystala lub ktéra nadzorowala obecna lub
poprzednia firma audytorska lub biegly rewident dzialajacy w jej imieniu;

7) nie jest czlonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego jednostki, w ktore)
cztonkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego jest czlonek
zarzadu lub innego organu zarzadzajacego Spotki;

8) nie jest czlonkiem rady nadzorcze) lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego Spotki
dluzej niz 12 lat:

9) nie jest malzonkiem, osobg pozostajaca we wspdlnym pozyciu, krewnym lub
powinowatym w linii prostej, a w linii bocznej do czwartego stopnia - czlonka zarzadu lub
innego organu zarzadzajacego Spolki lub osoby, o ktérej mowa w pkt 1-8:

10) nie pozostaje w stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli z czlonkiem zarzadu lub
innego organu zarzadzajacego Spotki lub osoba. o ktorej mowa w pkt 1-8.

23

Do waznoéci uchwal Rady Nadzorczej wyr?mgane jest pisemne zawiadomienie wszystkich

czlonkéw Rady Nadzorczej w terminie umozliwiajacym czlonkom Rady zapoznanie sig

z proponowanym porzadkiem obrad oraz przygotowaniem si¢ do obrad Rady.

§24

1. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow

2. Uchwaly w przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad nie mozna podjaé, chyba Ze na
posiedzeniu obecni s3 wszyscy czlonkowie Rady 1 nikt z obecnych nie zglosi w tej
sprawie sprzeciwu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢é. Uchwala jest wazna, jesli
wszyscy czlonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

4. Podeymowanie uchwal w trybie okreSlonym w ust. 2 niniejszego paragrafu nie dotyczy
wyboréw Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania
czlonka Zarzadu oraz odwolania 1 zawieszenia w czynnosciach tych osob.

§25

I. Rada Nadzorcza moze delegowac poszczegolnych czlonkow do indywidualnego

wykonywania czynnosci nadzorczych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, delegowani do stalego indywidualnego wykonywania

nadzoru, otrzymuja osobne wynagrodzenie, ktorego wysokos¢ wustala Walne

Zgromadzenie.

(=]

§26
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N

N —

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zaste
Posieic’lcztnie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na Zadanie Zarzadu lub czlonka Rady
Nadzorczej.
Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpea nie zwola posiedzenia zgodnie
z zadaniem wymienionym w ust. 2, wnioskodawca moze je zwola¢ samodzielnie, podajac
date. miejsce 1 proponowany porzadek obrad.
Szczegolowy tryb zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej zawiera Regulamin Rady
Nadzorczej.

§27
Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscia Spotki.

. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

a) powolywanie. odwolywanie oraz ustalanie liczby czlonkow Zarzadu Spotki,
) ustalanie zasad 1 wysokosci wynagrodzenia dla czlonkow Zarzadu,

c) wyrazanie zgody na swiadczenie z jakiegokolwiek tytutu przez Spotke 1 jakiekolwiek
podmioty powiazane ze Spélka na rzecz czlonkéw Zarzadu 1 na rzecz podmiotow
z nimi powiazanych,

d) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spolke Iub podmiot od niej zaleiny istotne)
umowy z podmiotem powigzanym lub podmiotem powigzanym czlonka Zarzadu lub
Rady Nadzorczej.

e) zawieranie, za zgoda Walnego Zgromadzenia, umowy o sprawowanie zarzadu w
Spolce,

f) nawniosek Zarzadu udzielanie zezwolenia na tworzenie oddzialow za granica.

g) wybér podmiotu przeprowadzajacego badanie lub przeglad sprawozdan finansowych
Spolki a takze grupy kapitalowej oraz wyrazanie zgody na zawieranie umow z takim
podmiotem lub jego podmiotami powigzanymi oraz na dokonywanie wszelkich innych
czynnosci, ktore mogg ogranicza¢ niezaleznos¢ takiego podmiotu w dokonywaniu
badania lub przegladu sprawozdan finansowych Spotki a takZe grupy kapitalowej,

h) badanie sprawozdan finansowych zardwno co do zgodnosci z ksiggami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,

i) badanie sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spolki a takZze grupy kapitalowej oraz
wnioskow Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia strat,

j) skladanie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania
z wynikow czynnosci, o ktorych mowa w pkt h) oraz i) zawierajacego zwigzla oceng
sytuacji Spotki a takze grupy kapitatowe;.

k) wyrazanie zgody na zawigzanie przez Spotke innej spolki i objecie albo nabycie akeji
lub udziatow w innych spotkach,

1) wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci. o ktérych mowa w § 31 ust. 7 i 8 ponizej.

m) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu.

§28
'ynagrodzenie dla czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢c wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorcze)

w formie prawa udzialu w zysku Spolki za dany rok obrotowy przeznaczonym do
podziatu migdzy akcjonariuszy.
Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztow zwigzanych z udzialem w pracach
Rady.
Y Zar=qd
§29
Zarzad sklada si¢ z | (jednego) do 5 (pieciu) czlonkow.
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[

Liczbe czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza Spoétki odrebna uchwala. Liczbe
czlonkow pierwszego Zarzadu okresla uchwala o przeksztalceniu Spotki.
§30
1. Czlonkéw Zarzadu lub caly Zarzad powoluje Rada Nadzorcza. Czlonkowie pierwszego
Zarzadu powolani zostaja uchwala o przeksztatceniu Spolki.
2. Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na indywidualng kadencje. trwajaca piec lat od daty
powolania.

§31

Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.

2. Do kompetencji Zarzadu naleza sprawy niezastrzezone do wiadciwosci innych organéw
Spolki, a w szczegdlnosci: nabycie i zbycie. obciaZenie: nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego. udzialu w nieruchomosci lub udzialu w uzytkowaniu wieczystym, wyplata
akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

3. Regulamin Zarzadu okresla szczegdlowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin uchwala
Zarzad, a zatwierdza uchwala Rada Nadzorcza.

4. Prezes Zarzadu zwoluje posiedzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zakladu pracy w
stosunku do pracownikéw Spolki.

5. Prezes Zarzadu organizuje i kieruje praca Zarzadu, a w szczegolnosci okresla podstawowe
kierunki jego dzialania, podejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan Zarzadu
oraz ma glos rozstrzygajacy we wszystkich przypadkach, gdy oddano réowna liczbe
glosdw za i przeciw danej uchwale.

6. Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad, w szczegolnosci:

a) wprowadzenie  regulaminu  organizacyjnego.  okreslajacego  organizacje
przedsigbiorstwa Spotki,

b) zaciaganie kredytow i pozyczek,

¢) udzielanie gwarancji kredytowych 1 poreczen majatkowych,

d) zbywanie i nabywanie majatku trwalego o wartoSci przekraczajace] 2.000.000
(slownie: dwa miliony) zlotych.

7. Podjecie decyzji przez Zarzad w sprawach wymienionych w pkt b), c). oraz d) ust. 6
powyzej, o wartosci przekraczajacej 5% kapitalow wiasnych Spotki za ostatni zbadany
rok obrotowy, wymaga uzyskania zgody Rady Nadzorczej.

8. Woczesniejszej akceptacji Rady Nadzorczej wymaga takze decyzja Zarzadu w sprawie:

a) zaprzestania lub istotnego ograniczenia jakiejkolwiek dzialalnosci Spotki
przewidzianej w Statucie,

b) uchwalenia lub zmiany planu strategicznego Spolki.

¢) wyplaty akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

—

§32
Jezeli Zarzad jest jednoosobowy do skladania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest czlonek Zarzadu jednoosobowo a jezeli Zarzad jest wieloosobowy,
wymagana jest reprezentacja faczna dwoch czlonkow Zarzadu.

§33
W umowie miedzy Spolka a czlonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwalg Walnego Zgromadzenia.
V. GOSPODARKA SPOLKI
§34
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w 1o

Spotka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z obowiazujacymi na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej przepisami prawa.
Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.
35

Spolka tworzy nastepujace kapitaly i fund%lsze:
a) kapital zakladowy,
b) kapital zapasowy,
c¢) kapital rezerwowy, z aktualizacji wyceny,
d) pozostale kapitaly rezerwowe,
e) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.
Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotka moze tworzy¢ inne kapitaly i fundusze.
Spolka moze emitowac obligacje. Obligacje zamienne 1 z prawem pierwszenstwa moga
by¢ emitowane wylacznie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§36

Zarzad Spolki jest zobowiazany:

=)

a) sporzadzi¢ sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalnosci Spotki
w roku obrotowym w ciggu trzech miesigcy od dnia bilansowego,

b) podda¢ sprawozdanie finansowe badaniu przez bieglego rewidenta wybranego przez
Radg Nadzorcza,

¢) zlozy¢ do badania Radzie Nadzorcze] dokumenty, wymienione w pkt a) powyzej,
wraz z opinia 1 raportem bieglego rewidenta,

d) przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu w celu zatwierdzenia zbadane
dokumenty. wymienione w pkt a) powyZe|. opini¢ wraz z raportem bieglego rewidenta
oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 27 ust. 2 pkt j) niniejszego
Statutu,

e) wydac¢ akcjonariuszom na ich zadanie dokumenty, o ktorych mowa w pkt a) powyze]
oraz odpisy sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii bieglego rewidenta, najpézniej
na 15 (pigtnascie) dni przed odbyciem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

§37

Walne Zgromadzenie dokonuje odpiséw z zysku na kapital zapasowy w wysokosci co

najmniej okreslonej w Kodeksie spolek handlowych. dopoki kapital ten nie osiagnie

przynajmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czgs¢ zysku na:

a) pozostale kapitaly i fundusze lub inne cele, okreslone uchwalg Walnego Zgromadzenia,

¢) dywidendg dla akcjonariuszy.

Dzien dywidendy oraz termin wypfat dywidendy okresla uchwala Walne Zgromadzenie.

Spoltka, na podstawie uchwaly Zarzadu oraz za zgoda Rady Nadzorczej. moze wyplacic

akcjonariuszom Spokki zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku

obrotowego. jezeli Spotka posiada wystarczajgce srodki na tg wyplate.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§38

Ogloszenia 1 informacje wymagane prawem Spélka zamieszcza na swojej stronie
internetowej, o ile jest to przewidziane w przepisach prawa lub podaje do wiadomosci w inny
sposob okreslony tymi przepisami.”
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Zatacznik Nr 1

do Protokotu Posiedzenia z Zarzadu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedziba w Skierniewicach

z dnia 30 lipca 2018 roku

UCHWALA Nr X11/2018
ZARZADU JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 30 lipca 2018 r.
w sprawie: emisji obligacji serii B

Zarzad spotki pod firma JHM Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach (,Spétka”),
dziatajac na podstawie § 31 ust. 11 2 Statutu Spétki, a ponadto na podstawie odpowiednich
przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ( Dz.U. z 2018 r., poz. 483) (,,Ustawa
o Obligacjach”), podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1

1. Spétka wyemituje nie wiecej niz 10 500 (dziesigé tysiecy pieéset) sztuk obligacji na okaziciela
serii B, o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda, o {acznej wartoscl
nominalnej 10 500 000,00 zt (dziesie¢ milionow pieéset ztotych) (,Obligacje”).

2. Emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w drodze oferty prywatnej w trybie,
o ktorym mowa w art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, poprzez ztozenie propozycji nabycia
Obligacji nie wigcej niz 149 indywidualnie oznaczonym inwestorom.

3. Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy
o Obligacjach, a prawa z Obligacji powstang po raz pierwszy z chwilg ich zapisania
w ewidencji, o ktorej mowa w art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, prowadzonej przez Noble
Securities Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie umowy zawartej przez
Spotke z Noble Securities S.A. oraz Domem Maklerskim Navigator S.A. (,Ewidencja”).

4. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:

1) Obligacje beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacji,

b) zbywalne bez 2adnych ograniczen,

c) oprocentowane —wysokosé oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie réwna
stawce WIBOR3M powigkszonej o marze 4,30 p.p. w skali roku, a odsetki beda
naliczane poczawszy od daty emisji Obligacji (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
wykupu Obligacji (wigcznie z tym dniem) i bedg wyptacane co 3 miesiace,

d) podlegac wykupowi w okresie 36 miesigcy od daty emisji.

2) Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spétki,
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b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akcji Spétki
2 plerwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
¢) obligacjami przychodowymi.

5. Prég Emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat ustalony.

6. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu po dokonaniu zawiadomienia za zapfatg dodatkowego swiadczenia
pienigznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego Przedterminowego Wykupu, zgodnie 2z poniZszym wyszczegélnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w Il, l11,IV oraz V okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w VI, VII, VIil oraz IX okresie odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominainej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w X oraz Xl okresie odsetkowym.

7. Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie ich do ASO Catalyst tj.
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego
i zarzadzanego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

8. Obligacje uprawniajg wylgcznie do swiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane
tadne uprawnienia do Swiadczen niepieniginych,

9. Srodki pozyskane przez Spotke z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty | oplaty zwigzane z
przygotowaniem | przeprowadzeniem emisji Obligacji, zostang przeznaczone na
finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich Spétki, w tym
takze finansowanie zakupu gruntdow pod nowe projekty deweloperskie Spéiki.

10.  Emitent przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

11.  Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone. Po dniu emisji Emitent ustanowi
hipoteke na pierwszym miejscu hipotecznym na zbiorze nieruchomos$ci o wartosci
stanowiacej co najmniej 143% wartosci emisji Obligacji.

§2
Szczegotowe warunki emisji Obligacji, w tym informacje o sposobach sktadania zapiséw na
Obligacje, ich optacania oraz terminy:
1) rozpoczecia oferty Obligacii,
2) zapisywania sie na Obligacje,
3) przydziatu Obligacjii ich zapisania w ewidencji prowadzone] przez Noble Securities S.A.
(data emisji Obligacji),

4) wykupu Obligacji,
zostang okredlone przez Zarzad w dokumencie ofertowym — Propozycji Nabycia Obligacji.
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§3
Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.
Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.
/
| |
:’I
1. Regina Biskupska.......... ( 4
2. Jerzy MIrgos.....cccoffiiiriniuniiicrrncanns
3. Stawomir Siedlarski.......c.ceveiriveininns
4
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1.

a)

b)

Uchwata Zarzadu nr XV/2018 JHM Development S.A.
z siedziba w Skierniewicach
z dnia 9 sierpnia 2018 roku
w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji serii B
§1

Zarzad spélki pod firmg JHM Development S.A. z siedzibg w Skiermniewicach {,Spotka”),
dzialajgc na podstawie punktu 15.1. Warunkdw Emisji Obligacii seril B, przyjetych w brzmieniu
okreslonym zatacznikiem nr 1 do uchwaly Zarzadu nr Xit/2018 JHM Deveiopment S A, z dnia
30 lipca 2018 r. postanawia niniejszym o zmianie tresci Warunkdw Emisji Obligaciji serii B, w
ten sposob, iz:

Punkt 5,12 Warunkow Emisji Obligacji seril B otrzymuje brzmienie;

Emitent zlozy nsjpoinief w dniu ziozenia o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki, dzialajgcego w imieniu wiasnym lecz na rzecz Obligatariuszy,
o$wiadczenie w formie aktu notanalnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, na mocy kidrego podda sig obowigzkowi zaplaly kwoty nie mniejszej niz
réwnowartos¢ 143% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, na wypadek niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytulu Obligaci, w tym w
szczegoinosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu
Obiligacji oraz wszelkich uzasadnionych i racjonalnie poniesionych kosztow | wydatkéw
poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z
Obligacyi, facznie 2 odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacyi
przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z
wnioskiem o nadanie kiauzuli wykonalnosci takiemu aktow! notarialnemu w terminie do dnia 30
Slerpnia 2022 r

Punkt 7.1.03 Warunkow Emisji Obligacii serii B otrzymuje brzmienie.

ziozenia przez Emitenta o$wiadczenia w formie aktu nofanialnego o poddaniu sig egzekucfi w
trybie ant. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu puslgpuwania cywiltiego zgodnie z pkt 5.12 Warunkéw Emisji.

Zarzad przyjmuje tekst jednolity Warunkow Emis)l serii B w tresci stanowiacej zalgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z chwilg podjecia.

Uchwata zostata podjgta w glosowaniu jawnym.

Liczba Czlonkéw Zarzadu - 3

Liczba obecnych Czionkéw Zarzadu -

Gloséw ,,za" -3
Glosow ,przeciw” -0
Gloséw , wstrzymujacych sig” - 0

WSTRZYMUJE
SIE

Regina Biskupska — Prezes Zarzadu

U,

/
ZA / PRZECIW
-7

Jerzy Mirgos — Wiceprezes Zarzadu

|

Stawomir Siedlarski — Czlonek Zarzadu ’g

‘N
[y

// Ly [ 7

e

L 4
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Jednoczesnie wskazujemy, ze wszystkie zapisy na Obligacje ztozone zostaty po dacie
zmiany Warunkow Emisji Obligacji, o czym Subskrybenci zostali poinformowani w
propozycji nabycia Obligacji. Informujemy, ze zaden z Obligatariuszy nie wyrazit
sprzeciwu na zmian¢ Warunkow Emisji.
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16 Dokument okreslajacy warunki emisji Obligacji

WARUNKI EMIS]I ORLIGAC]I SERII B
SPOLKI POD FIRMA
JHM DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH

Skierniewice, 30 lipca 2018 r.
TEKST JEDNOLITY UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WIPROWADZONE
/ ANEKSEM NR 1 Z DNIA 9 SIERPNIA 2018 R.
( F
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W/
Il ¢

Warwnkr Enngy obiigacy serit 8 spdths [HM Develop SA 2 swecdribg w Skier ch

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII B

1. DEFINICJE

1.1 W mniejszym dokumencie wyrzzenia i zwroty pisane wielkg literg maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkeic 1:

1.1.01 ,Administrator Hipoteki” vznacza spdtke pod firmq MWW TRUSTEES Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoScig =z siedziba w Warszawie (adres: 00.034
Warszawa, ulica Warecka 11A), REGON: 142748872 NIP: 521-358-98-35, wpisang d¢
rejestru przedsigblorcodw Krajewego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sqdowego, pod numerem KRS 0000374816, podmiot dziataigcy w imieniu
wiasnym. lecz na rachunek Obligataviuszy w zakresie wszelkich ustanowionych
przed Dniem Emisji Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligac)i zahezpieczen, w tym
pelnigey funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust, 4 Ustawy o
Obligacjach, ktory wykonuje prawa | obowigzki we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy;

L102 LASO Catalyst”, ,ASO" oznacza altermatywny system obrotu obligaciami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW | BendSpot ped
nazwg CATALYST;

1.1.03 .Banki Referencyjne” oznacza Bank Zachodni WBK SA, Powszechna Kasa
Oszczednodel Bank Poleki S.A., Polska Kasa Opieki S.A, ING Bank Sigski S.A., mBank
S.A. lub odpowsednio ich nastepcy prawni;

1.1.04 ,BondSpot® oznacza spitke pod firma BonéSpor SA. z siedziba w Warszawie, pod
adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do rejestry przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy,
Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000022931, NiP 5251006445, REGON 011606866, ktdrej kapizat zakladowy wynos|
10 000 000,00 zt (optacony w cztosei);

11.05 .Dematerializacia w KDPW” oznacza refestracie Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie:

1.1.06 .Depozytariusz® oznacza NS pelnigey funkcje podmiotu prowadzagcego Ewidencie
Obligacji na podstawie umowy zawartej z Emitentem oraz wewnetrznych regulaci
NS. za$ w praypadku Dematenializacji w KDPW oznacza podmict prowadzacy
Rachunek Obligacjt, na ktérym zapisane sq Obligacie;

1.1.07 ,Dzied Emisji” oznacza dzief) wskazany w pkt 2.8 Warunkdw Emisji;
1108 Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacyi; Dzien Przydziatu jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.09  Dzien Piatnosci Odsetek” lub (w zaleznoScl od kontekstu) Dni Platnoscl
Odsetek” oznaczajg dni wskazane w plt 3.6 Warunkéw Emisji, w krorym wyplacone
beda Kwoty Odsetek;

1110 . Dzien Ustalenia Odsetek” aznacza dzief przypadajgcy na sledem Dni Sesyinych
przed rozpoczgciem danego Okresu Odsetkowego;

L1111 ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Daiem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Daiem Platnogci
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1112

1113

1114

1115

1116

1117

L118
119

1120

L1zl

1122

i.1.23

Odsetek, a gdy taki dzied nie bedzie mogl by¢ Dniem Ustalenia Praw, w szezegdlnosci
zgodnie 2 Regulaciami KDPW, inny najblizszy dziefi przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu lub odpowiednio Dniem Platnoéci Odsetek w zakresie
majgcym zastosowanie do ustalenia podmictow uprawnionych do otrzymania
$wiadczen z tytutu Obligacji:

.Dzien  Przedterminowegoe  Wykupu®™ oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzier Przedterminowego
Wykupu na Zzdanie Obligatariusza;

.Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o
Krorym mowa w pkt 8.3 Warunkow Emisji;

.Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” vznavza dzien, o
ktorym mowa w pkt 8.2 Warunkdw Emisji;

«Dzien Ustalenia Kwoty Okresowej Amortyzacji” oznacza dzien przypadajacy na
ostemnaScie Dni Roboczych przed koficem danego Okresu Odsetkowego, na Koniec
ktdrego ustalana jest wysokesd Srodkow plenigznych zgromadzonych na Rachunku
Escrow;

JDzien Wykupu" oznacza dzien wskazany w pkt 2.10.02 Warunkdw Emisji, w
ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnic z postanowieniami
Warunkdw Emisi;

JDzien Roboczy" cznacza kazdy dzied inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

+Dzien Sesyjny" oznacza dzied, w ktérym ocbywa sig sesja na GPW;

JEmitent” oznacza spétke pod firmy JHM Development SA. z siedzibg w
Skiernlewicach przy ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice, wpisany do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla todzi - SrodmieScia w bodzi S3d Gospodarczy XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753, NIP:
B361812427, REGON: 100522155, kapitat zaktadowy 173 000 000,00 zt (wptacony
w catodel) s

JEwidencja” oznacza, odpowiednio, elektroniczny system rejestracji praw z
Obligacji stanowiacy ewidencje Dbligacji w rozumieniu art. 8 ust. 2 pke 3) Ustawy o
Obligavjacly prowadevng prass Depozylariuse, @ po Dematerlalizac)l w KDPW
oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art, 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w
depozycie papieréw wartoéciowych prowadzonym przez KDPW;

JFormularz Przyjecla” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjecin
Propozycji Nabycia;

~GPW" aznacza spolke pod firmg Gielda Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA.
7 sied7ibg w Warszawie, pod adresem: (0-498 Warszawa, ul. Ksiazeca 4, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego preez Sad
Rejonowy mst. Warszawy, X1l Wydzial Guspodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktbref
kapitat zaldadowy wynosi 41 972 000,00 zt {opfacony w calodci);

JGrupa Kapitalowa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta:
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1.1.27
1128

1129

1.1.30

1131

1132

1.1.33

1.1.34
1135
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JHipoteka™ oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka laczna
umowna, ustanowiena na Nieruchomosci, zgodnie z pkt 5.2 i 5.3Warunkéw emisji,

Jdnwestor” oznacza podmiot, do ktdrego zostala skierowana Propozycja Nabycia;

~Kapital Wiasny" oznacza warto§é bilansowq skonsolidowanego kapitaty whasnego
wykazywanego w Sprawozdaniu Finansowym Emitenta.

~KDPW" vznacea Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A;

«Kwota Odsetek” oznacza kwotg odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang | wyplacana za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
ninlejszych Warunkdw Emisji;

Kwota Wykupu® oznacza w odniesieniu do danej Obligacii kwote naleznosci
gtownej, tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej naleing w Dniu Wykupu lub Daiu
Przedterminowego Wykupu zgodnie 7 postanowieniami ninejszych Warunkow
Emisji;

«Marza" oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktow procentowych, o jaka
powickszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Ddsetek, o ktdre) mows w
pkt 3.1.05 Warunkdw Emisji;

JMirbud" oznacza spolke pod firmg Mubud SA  wpisang do rejesiru
przedsighioredw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla todzi-Srédmiedcia w Lodzi, XX Wydziat KRS pod numerem 0000270385,

JNieruchomos$¢” oznacza rozumiane tacznie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos$é 2,
Nieruchomosé 3, Nizruchomosé €, Nieruchomo$¢ 5, Nleruchomo$e &, Nieruchomosé
7, Nieruchomoét B, Nieruchomo$t 9, Nieruchomodé 10, Nieruchomos$e 11,
Nieruchomos$¢ 12, Nieruchomo$é 13, Nieruchomoéé 14, Nieruchemosc 15,
Nieruchomode 16, pray czym jesli Emitent dmatajge zgodnie z punktem 5.3
Warunkdéw Emisji zlozy ofwiadczenie co do ustanowienia Hipotek! na mnicszej
ilodci nieruchomescei, przy czym przez Nieruchomo$¢ rezumie sie nieruchomosd, na
ktorych ustanowiona zostanie Hipoteka zgodrie z warunkami okreélonymi
niniejszymi Warunkami Emisji

«NS" oznacza spdike pod firma Noble Securities S.A z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa. wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rcjonowy dla must.
Warszawy w Warszawie, Xil Wydzial Gospodarczy Krajowsgo Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zakiadowym 3 494 747,00 2t (wplacony w catodel);

+Obligacje” cznacza nstrumenty finansowe, opisane w pkt 2,101 Warunkow Emisjl:

+Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z
Obligacji, zad wprzypadku ich Dematerializacji w KDPW - posiadacza Obligaci,
ktorego prawa z Obligac)i sg zapisane na Rzchunku Papieréw Wartosciowych lub, w
odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobg lub
podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako
uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorezym i dziatajgcego, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikaacych z ninlejszych Warunkéw Emisji oraz

. Obligacyi, za poérednictwem posiadacza Rachunku Zblorczego;
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1.1.41

1142

1143

L1144

1145

1146
1,147

1149
1.1.50

«Oferta” oznacza oferte nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt
2) Ustawy o Obligacjach dokonywang poprzez proponowanie nabyela Obligacii do nie
wiecej niz 149 pznaczonych adresatow w sposcb, ktory nle stanowl publicznej oferty
papierdw wartodciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie;

«Odsetkl” lub .Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o kiérym mowa w pkt 3
Warunkdw Emisji;

Okres Odsetkowy™ oznacza cokres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydzialu (z
wylgczeniem tego dniz) | konczacy sie w pisrwszym Dnin Platnoscl Odsetek
(wlacznie) oraz kazdy kolejny okres razpoczynajacy si¢ od danego Dnia Platnodci
QOdsetek (z wylaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek (whacznie), a
ostaint Okres Odsetkowy koficzyé si¢ bedzie w Dniv Wykupu lub odpowiednio w
Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowiazanie do
platnodci Kwoty Wykupu stanie sle wymagalne (wiacznie);

JPrawo upadtoéciowe” oznacza ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upaciosciowe i naprawcze (tekst jednolity: Dz,U.z 2015 r., poz. 233, 2 p6zn.zm.);

JPropozycja Nabycla” oznacza dokument o ktdrym mowa w arl. 34 usL. 1 Ustawy v
Obligacjach, niebgdgcy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym w
rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktoregn Inwestorom proponuje sig
nabycie Obligacii, zawlerajgcy m.in. Warunki Emis)i Obligacji;

JJPrzedterminowy Wykup™ oznacza wykup Obligacjl przed Dniem Wykupu na
warunkach okreSlonych w pkt 8 Warunkow Emisji;

JRachunek Obligacji® oznacza Rachunek Papierow Wartodciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

JRochunck Papicrow Wartosciowych” oznacza rachunck papicréw wartodclowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy v Obrocie, na kLorym zostaly zapisane Obligacje;

JRachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. Ba Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaly zapisane prawa z Obligacji;

JSprawozdania Finansowe” uznacza sporzadzone  zgodnle 2z przepisami
obowigzujgcymt Emitenta jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta lub
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta, przy czym
jesli Emitent sporzadza zarowno jednostkowe jak i skonsolidowane sprawozdania
finansowe, za Sprawozdania Finansowe uznaje sig skonsoiidowane sprawozdama
finansowe Grupy Kapitatowe] Emitenta;

JStatut” oznacza statut Emitenta:

+Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligadi, o ktérym mowa
w pkt 3,1.01 Warunkdw Emisji;

JStrona intermetowa Emitenta" oznacza strong internetows npod  adresem
http://ihmdevelopmentpl/ lub kazdy inng strone internetowa, ktéra j3 zastapi w
przypadku zaprzestania funkcjonowania;

Subskrybent™ oznacza Inwestora, kidry przyja! Prepozycie Nabycia:
~Ustawa o Obligacjach” oznacza ustowe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

Dzl 2 2_'015 r. poz, 238 ¢ pozn, zm.);
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1.2

1.3

1.4

15
I

\
Ne(\]

1151

1152

1153

1154

1.155

1157

1158

1159
1.1.60

1.1.61

JUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r, o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst [ednolity: Dz, 2 2014 1, poz 91 2 pdin, zm.);

LUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercte publicznef i
warunkach wprowadzania instrumentow finansewych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdikach publicznych (tekst jednolity; Dz U, z 2013 r, poz 1382 z
poZn. zm.);

+~Warto$€é Nominalna™ oznacza wartosé nominalng jednej Obligacji wskozang w pkt
2.4 Warunkow Emisji;

+Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
poZniejszymi zmianami oraz Zatgcznitkami, ktéry stanow! warunki emis|i Obligac)l w
rozuricniv art. 5 Ustawy ¢ Obligacjach;

Wskaznik Dzwigni Finansowej" oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto
do Kapitalu Wlasnego liczony na podstawie skonsolidowanych Sprawozdar
Finansowych,

Wskaznik LTV" oznacza kazdorazowo stosunek wartescl nominalnej istniejgecych
Obligacji do kwoty wartosci przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci), zgocnie z wycena
uprawnionego bieglego (1. operat szacunkowy) sporzadzona na dziefi nle
wezeéniejszy niz 12 miesigcy od daty badania WskaZnika LTV, z zastrzezeniem 2
$rodki zgromadzone na Rachunku Escrow pomniejszajg zadiuzenie uwzglgdnione we
Wskazniku LTV;

JJadluzenie Finansowe" oznacza zobowigzania bllansowe do zwrotu Srodkdw
plenigznych, wynikajgee w szcezegblnodei z umowy pozyczkl, kredytu, leasingu,
faktoringu, wystawienia weksll, emisji obligacji lub inaych papierdw dluznych o
charakterze podohnym do obligacji lub weksli;

JZadluzenie Finansowe Netto®™ oznacza wartoé¢ Zadtuzeniz Finansowego
pomniejszora o Srodkl pieniezne | ich ekwiwalenty, w tym Sredki pienigire
zgromadzone na otwartych oraz zamknigtych mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywey (tekst jednolity: Dz,
U. z 2017 r. poz. 1468.), jednakze z wyliczeniem wszystkich innych $rodkéw
pienigznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania;

JZarzgd” oznacza zarzad Emitenta;

JZgromadzenie Obligatariuszy” ovznatza reprezentacje ogotu  Obligatariuszy
uprawnionych z Obligac)i na podstawie art, 46 Ustawy o Obligacjach;

«21" oznacza walutg ztoty polski (PLN);

0 ile 7 kontekstu nie wymka wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w
Punkcie 1 w liczbie pojedyncze, majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okreslone za pomocq odniesienta do innego dokumentu majj znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu cbejmujg wszelkie jugo zmiany oraz
zalqczniki,

Naglowk) zostaly wprowadzone wylgeznie do celdw ulatwienia lub odniesienia | nie

Ay

ja na interpretacje Warunkdw Emisji.
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2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH
21 lnstrument Finansowy

2101 Obligacje serii B, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu wyemitowane przez
Emitenta.

2102 Kreacja praw z Obligacii nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponize)
czynnosci w ramach emisji:

2) zlozeniu Propozycyi Nabycia,
b) ztozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligagje, w terminach okreslonych w Propozydi
Nabycia,

d) dakonaniu preydziatu Obligac)i przez Emitenta zgodnie z zasadam| okreslonymi
w Propozycii Nabycia,

e} ujawnieniu w Ewidencji tych Subskrybentdw, ktorym Emitent przydzielit
Obligacje,
2.1.03 Inwestor moze zhozy( oéwiadczenle o przyjeciu Propozycii Nabycia tylke na
warunkach w niej okreslonych.

2104 Obligacje zostany zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Emisji, W
przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostany zapisane w
Ewidencji w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Emisji. Emitent ani Depozytariusz
nie bgdzie zawiadamial Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacii w
Ewndencyy

2105 Obligacje s3 papierem wartoSciowym emitowanym w sertl, w ktdrym Emitent
stwienlza, ze jest diuznikiem posiadacza Obligac/t { zobowi3zuje si¢ wobec niego do
spetnienia swiadczen okreSlonych w Warunkach Emisji.

2106 Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust,
6 Ustawy o Obligacjach. Przenlesienie praw z Obligadi staje sle skuteczne z chwily
dokonania zapisu w Ewidencji wskazujacego osobe nabywey | liczbe nabytych
Obligacji, zgodnie z Ustawy o Obligacjach.

2.1.07 Emitent [est jedynym podmiotem, od ktorego Obligatariusze moga dochodzié
spetnienia wierzytelnoécl wynikajacych z Obligacji, 2 zastrzeZeniem przypadkow
pofaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktdrych - na zasacdzie sukeesii
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiatem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nast¢pca prawny lub podmiot po
prezeksztatceniu,

2.1.08 Po Dniu Emisji Emitent podejmie starania w celu Demarerializacii w KDPW,
22 Wskazanie podmiotu prowadzqcego Ewidencig

22,01 Od dnla zapisania Obligacji w Ewidencji do dnia poprzedzajgcego Dematerializacie w
KDPW:

Noble Securities SA. z siedziby w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
g‘\ Warszawy, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,

& 7(,6(/ L’
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prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial
Gospodarczy Krajowege Rejestru Sgdowege pod numerem XRS 0000018651,
posiadajzca numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencii: Noble Securities SA., ul. Krdlewska 57, 30-081 Krakdw.
2202 W Ewidencji ujawniane beda w szczegdinoscl ponlésze dane;

a) imie i nazwisko glbo tirma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - |esli taki zostanie wskazany - adres do korespondenci (takze
elektroniczne; - e-mail),

b} liczba i numer seryjny Obligacji, ktare przyshugujg danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktdry
przekazywane beda Swiadezenia pienigzne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejagcych w stosunku do Obligacii obcigzeniach/raszezeniach
zgtoszonych fujawninnych  Depozytariuszowt  pr7ez  Obligatariusza  |ub
uprawnione organy.

2203 Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Depozytariuszowl wszelkich zmian
danych pocanych Depozytariuszows, w szczegdlnoSci danych wskazanych w pkt
2.2.02 Warunkdw Emisji.

2204 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt 2.2.01 koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Fmitent moze przenies¢ prowadzenie Ewidencji do
innego padmiotu, spefniajjcego warunki okreslone w art. 8 ust. 2 Ustawy o
Obligacfach.

2205 Oddnia Dematerializac) w KDPW:

KDPW za posrednictwem podmiotéow prowadzgcych Rachunki Obligacii, na ktorych
zapisane sa Obligacje.

23 Waluta Obligacji

Obligacje bgdy emitownne w walucie polskiej (PLN).
24 Wartos¢ nominalna jedne] Obligacii

1 000,00 (stownie: jeden tysige 00/100) ztotych.
2.5  Cenaemisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: jeden Lysige 00/100) zlotych (cena emisyjna jest rowna wartosel
nominalnej Obligaciji).

2.6 Wielko$¢ emisji
26,01 Maksymalna liczbha Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 10 500 (slownie: dziesi¢é tysiecy pigéset) sztuk
Obligacji.

2602 Maksymalna wartosé nominalna Obligacji propanowanych do nahycia

Laczna maksymalna warta$é nominalna Obligacjl proponowanych do nabycla wynosi
10 500 000,00 (stownie: dziesieé millondw pigéset tysigey 00/100) ziotych,

r 2603 Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji
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Ostateczna liczba | wartoéé nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta w
uchwale ws, przydzialu Obligacji

Podstawa prawna | tryb emisji Obligacji
2701 Obligacje emitowane 53 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz,
a) wiryble wskazanym w art 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

b) na podstawie Uchwaty Zarzgqdu nr X11/2018 spitki JHM Development SA. 2
siedzibg w Skierniewicach z dnia 30 lipca 2018 r. w sprawie emis|| obligocii serii
B.

2.7.02 Do Obligacji maj3 rdwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyezace instrumentow
finansowych, o takze, o iie nastapi Nematerializacja w KDPW odpowiednie regulacje
KDPW oraz o ile zostang wprowadzone do ASO vdpowiednie regulacie ASO.

2703 Emisja Obligacii jest skierowana do nie wiecej niz 149 indywidualnie oznaczonych
adresatdw w sposob, ktory nie stanow! publicznego proponowania obligacji ani
publiczne] oferty obligac)i, o ktdrej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie (w zwigzku z
powyizszym nie ma wymogu sporzidzania ani udostepnienia do publicznej
wiadomosc prospektu emisyinego ant memorandum informacyjnego].

Dzien Przydziatu Obligacil | Dzien Emisjl Obligac)i

2301 Dniem Przydziatu jest dzien 14 sierpniz 20181,

2802 Zzastrzezeniem pkt. 2.1.04, Dniem Emis)i Obligacii jest dzief 14 sierpnia 2018 r,
2.803 Dzien Przydziatu Obligacil jest tozsamy z Dniem Emisji Obligac)).

Prog Emisji

Emitent nic olcaredlit progu emisfi w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnlone do Kwoty Wykupu

2.10.01 Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigey, t). 3 lata liczone od Dnia Emisji
Obligacii.

2.10.02 Dnlem Wykupu jest dzies 14 siecpnia 2021 r.

2.10.03 Jezeli Dzied Wykupu przypadnie na dziefi niebedgcy Doiem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w plerwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zqdauia vdselek 2z opdinienle lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnoéei.

2.10.04 Podmiotami uprawnionymi do Kwoly Wykupu beda Obligatariusze, ktdrzy posiadali
Obligacie na konlee Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu,

WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA
Sposdb ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.01 Obligacje sa oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligac): jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowe) powigkszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
= Odsctl‘(owcgowynosi 365 dni).
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Wararki Entsi 08lguch sent B tpéiki (HM lap SA 7 siedzibg w Skier ach

Stopa 8azows jest stawka WIBOR3M podana przez agencje GPW Benchmark SA. 2
siedzibg w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tef stawki, dla depozytéw
trzymissiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub akoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscip do
0.01 p.p. {1/100 punktu procentowego).

fezeli Stopa Bazowa bedzie niedostgpna, Emitent zwrdci sig, bez zbednef zwloki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytow ztotowych (o
dtugesdc! wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowznej przez kazdy z tych Bankow
Referencyjnych  gtdwnym  bankom  dziatajgcym  na  warszawskim  rynku
migdzybankowym | ustali Stope Bazows jako $rednia arytmetyczng stép podanych
przez Bank! Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Bank: Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zackraglone w gbr¢).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé okreslona zgodnie 2 powyzszymi
zasadami, zoslanie ona ustalonz na poziomie ostainie] obowiazujace| Stopy Bazowe|
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzient Ustalenia Odsetek.

Marza wynosi 4,30 p.p. {calery § 30/109 punktéw proventowych).
Po Driu Wykupu Obligacje nie $3 oprocentowane.

3.2 Data rozpoczgeia § zakonczenia naliczania oprocentowania

Oprocentowanie Obligacii nuliceune jest poczawszy od Daty Przydziatu (z
wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma bhy¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywisty liczbe dni w tym okresle
od poprzedniego Dnia Ptatnosa Odsetek (z wylaczenlem tego dnia). albo Dnia Emisji
{z wylaczeniem tego dnia) w przypadky picewszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wiqcznie 2 tym dnivm),

33 Termin wyplaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platnoscl Odsetek, przy czym
jezeli Dzien PlatnoSci Odsetek nie bedzie Dniem Robotzym, Kweta Cdsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platno$ci Odsetek,
W takim przypadku Obligatariuszowi nie bgda przystugiwaty odsetki za opdéZnienie
lub zwloke w dekonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatikowe ptatnoscl.

Kwaote Odsetek oblicza si¢ 2z dokladnosciy co jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).

3.4 Miejsce i sposob wyplaty oprocentowanta

Wyplata  Swiadczenn z  Obligacji  dokonywana bedzie za posrednictwem
Depozytariusza, odpowiednio, poprzez przelew srodkow plenigznych na rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Przyjecia albo Rachunek Ohligacii wskazany przez
Obligatariusza.

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Praw podmiotem prowadzacym Ewidencie
bedzie KDPW, wyplata swiadezen z Obligacy bedzie dokonywana za poSrednictwem
KDPW ipodmiotdw prowadzacych Rachunki Obligadi, zgodnie z kazdoczesnie
obowigzujgcyml regulacjami KDPW poprzez zasilenie $§rodkami  pienigznymi
rachunku stuzgvegn do obstugt Rachunku Obligacyi, W przypadku rozbiezno$ci
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pomigdzy zapisaml Warunkéw Emisfi o regulacjaml KDPW w okresie prowadzenia
prees KDPW Ewidencji Obligacjl, regulacje KDPW hedg mialy pierwszenstwo
zastosowania, celem obshugi wyptaty wszelkich Swiadczen oraz wykonania praw z
tytutu Obligacji.

3403 Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremy przystugiwaly Obligacfe na koniec Dnia Ustatenia Praw.

Wysokost Kwoty Odsetek

3501 Obligatariuszowl za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponlzszym wzorem:

| KO =N x 0 xn / 365, gdzie: ]

KO" oznacza zaokraglong do druglego miejsca po przecinku Kwotg Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

N oznacza Wartasc Nominalng jednej Obligacii,

0" oznacza oprocentowanie Obligacii, na ktére sklada si¢ Stopa Bazowa
powig¢kszona o Marze,

oznacza liczhg dni w Okresie Odsetkowym,

3502 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Qdsetek za dany Okres Odsetkowy bedy
Obligatariusze, ktorzy posiadall Obligacje na konlec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platno$ci Odsetek
3601 Odsetki wyptacane s3 w dniach:

Numer Okresu Dzien Ptatnosci Odsetek
Odsetkowego

14 listopada 2018 r|
14 lutego 2019 ¢,
14 maja 2019 |

14 sierpnia 2019 r,
14 listopada 2019 r.|
14 lutego 2020 r.
14 maja 2020 r.

14 sierpnia 2020 r.
14 listopada 2020 r,
10, 14 lutego 2021 r.
11, 14 maja 2021 r,
12, 14 sierpnia 2021 r.

R o o ol Bl Poad ) b

3602 W przypadka Przedterminowege Wykupu, odsetki od Obligacii  bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane sq w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIA Zzosucacn
\
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4.2

4.3

4.5

5.1

5.2

53

Obligatariuszom przyshiguje prawo do nastepujacych Swiadczen:
4101 Swiadczenia pieniginego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu;
4,102 swiadczenia pienigznego polega)jacego na zaplacie Kwoty Odsetek;

4103 Swiadczenia pienigznego dodatkowege (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacyy, w przypadkach i na warunkach ckreslonych w 8.3.01 Warunkdw Emisji.

W przypadku opdZoienia w ptatnosciach Swiadezen z Obligacji Obligatariuszom przyslugiwad
bedg odsetki ustawowe na zasadach ogéinych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia nlepienigznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnodcl 2 tytulu Obligacii bgdy dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potrgeen lub pobran z tytutu podatkow, opfat lub innych naleznosc publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskie] w odniesieniu do
Obligacyi.

Emitent nie bgdzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakakolwiek platnoscig z tytutu Obligadji
zwigzany bgdzie obowigzek pobrania | zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych
naleznoécl publicznoprawnych.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]!

Obligacje em:towane s3 jako obligacje niezabezpieczone. Stosownie do art- 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjachi Emitent zawar! umowe z Administratorem Hipoteki, na mocy ktérej
Administrator Hipoteki bgdzie wykonywat prawa | obowiazki wierzyciela hipotecznego we
wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy,

Emitent zobowiazuje si¢ nie péinie] niz z Dniem Przydziatu zloiyé oSwiadczenie o
ustanowieniu zabezpleczenia wierzytelnodei z Obligacji w formie hipoteki facznej umownej,
ustanowione| kazdorazowo na plerwszym miejscu hipoteczaym na Nieruchomodei 1,
Nieruchomosci 2, Nieruchomoscei 3, Nieruchomoéci 4, Nieruchomosci 5 , Nieruchomodci 6,
Nieruchomasci 7Nieruchomesdc 8, Nieruchomosci 9, Nieruchomodei 10, Nieruchomosei 11,
Nieruchomodci 12, Nieruchomodcl 13, Nieruchomosei 14, Nieruchaomosei 15, Nieruchomose
16.

W przypadku gdy Emitent dokona przydziatu Obligacji w liczbie mniejszej niz wskazana w
pkt 2.6 Warunkdw Emisji moze ustanowié zabezpieczenie wiarzytelnodci z Obligacji w formie
Hipoteki na mniejsze] floscl Nieruchomo$cl, 2 tym zastrzezeniem iz Igczna wartosit
Nieruchomodci, na ktérych zostanie ustanowlona Hipoteka, okreslona zgodnie 2 Wyceng o
ktorej mowa w pkt 5.8, stanowic bgdz:e co najmnie| 143% wartodcl emisjl Obligacii.

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki}

5.3.01 Rodzaj hipoteki. umowna facena,

5302 Miejsce hipoteczne: pierwsze miejsce hipoteczne na Nieruchomosci,

53.03 Przedmiot Hipoteki (.Nieruchomo$¢”), z zastrzezeniem pkt 5.2. Warunkéw emis)l
stanowi Jgcznie:

1} prawo wiasnos$ci lokalu niemieszkalnego o numerze 3. o powierzchni 1688 m2,
potozonego przy ulicy Admiraia Steyera 168 w Helu, dia ktérego Sad Rejonowy w
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Wejherowle, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzl ksiege
wieczysta o numerze GD2ZW /00056214 /4 (Nleruchomos¢ 1), ktérego wiascicielem
jest Emitent;

2) prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego o numerze 7, o powierzchni 33.44 m2, potozonego
przy ulicy Admirata Stevera 168 w llelu, dia ktérego Sad Rejonowy w Welherowie, V
Zzmiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi kstege wieczysty o numerza
GDZW/00056217/5 (. Nieruchomos$¢ 27), ktdrego whascicielem jest Emitent;

3) prawo wiasnodci lokalu mieszkalnego o numerze 10, o powierzchnl 31,63 m2,
potozonego przy ulicy Admiraia Steyera 168 w Helu, dla ktorego Sad Rejonowy w
Wejherowie, V Zamie{scowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczysty o numerze GDZW/00056219/9 ( Nleruchomos$¢ 37), kidrego wiiascicielem
jest Emitent;

4) prawo wiasnodci lokalu mieszkalnego o numerze 11, o powierzchni 26,80 m2,
potozonego przy ulicy Admirata Steyera 16B w Helu, dla ktérego Sad Rejonowy w
Wejherowie, V Zamiejscowy Wydzial Kslag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczysty 0 numerze GDZW/00056220/9 ( Nieruchomosé 4"), ktorego wiascicielem
|est Emitent;

5) prawo wissnosci lokalu mieszkalnego o numerze 14, o powierzchni 23,36 m2,
potozonego przy ulicy Admirala Steyera 16B w Helu, dla ktorego Sad Rejonowy w
Welherowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wleczysty o numerze GD2W /0005622273 { Nieruchomos¢ 5"), ktorege wlasciclelem
jest Emitent;

6) prawo wiasnoScl lokalu mieszkalnego o numerze 20, o powierzchni 3340 m2,
potozanega przy ulicy Admirata Steyera 168 w Helu, dla ktérego Sad Rejonowy w
Wejherowle, V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzl ksiege
wileczysty o numerze GDZW/00056225/4 (.Nieruchomosé 67), ktérege wlascicielem
jest Emitent;

7) prawo whasnoscr lokalu mieszkalnego o numerze 21, o powierzchni 23,62 m2,
polozonego przy ulicy Admirata Steyers 16B w Helu, dla ktérego Sad Rejonowy w
Weiherowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzl ksiege
wieczysta 0 numerze GD2ZW/00056226/1 (Nieruchomosé 7"), ktorego wiasdcicielem
jest Emitent;

8) prawo wiasnoici lokalu mieszkalnego o numerze 24, o powierzchni 2692 m2,
potozonego przy ulicy Admirata Steyera 16B w Helu, dla ktérego S3d Rejonowy w
We herowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczysty o numerze GD2W/00056228/5 (.Nleruchomos¢ 8"), ktorego wiascicielem
jest Emitent;

9) prawo wiasnosci lokzlu mieszkalnego o numerze 26, o powierzchnl 28,84 m2,
potozonego przy ulicy Admirafa Steyera 168 w Helu, dla ktdrego Sgd Rejenowy w
Wejherowie, V Zamicjscowy Wydzial Ksiag Wicczystych w Pucku prowadzi ksigge
wieczysta o numerse GD2ZW /00056229/2 ( Nieruchomosé 97), ktorego wiascicielem
jest l::mitenl:'

/'/ ~( ) <
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10) prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego o numerze 27, o powierzchni 23,16 m2,
potozonego przy ulicy Admirata Steyera 168 w Helu, dla kidrege Sad Rejonowy w
Wejherowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczystg o numerze GDZW/00056230/2 ( Nieruchomos¢ 10%), ktorego wlascicielem
lest Emitent;

11) prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego o numerze 33, o powierzchni 32,67 m2,
potozonego przy ulicy Admivata Steyera 168 w Helu, dla ktérego Sacd Rejonowy w
Wejherowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczysty o numerze GD2ZW /000562340 ( Nieruchomos¢ 117), ktorego wlascicielem
jest Emitent;

12) prawo wilasnodci lokalu mieszkalnego o numerze 39, o powierzchni 28,80 m2,
potozonego przy ulicy Admiratz Steyera 168 w Helu, dla ktérego S3d Rejonowy w
Wejherowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczysty o numerze GD2W/00056239/5 (Nieruchomo$¢ 12%), ktorego whascicielem
jest Emitent;

13) prawo witasnoscl lokalu mieszkalnego o numerze 49, o powierzchnl 31,23 m2,
polozonego przy ullcy Admirata Steyera 168 w Helu, dla ktérego Sad Rejonowy w
Wejherowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadz ksiege
wicczysts o numerze GD2W/00056245/0 ( Nieruchomos$¢ 13%), ktorega wiagcicielem
jest Emitent;

14) prawo  wiasnosici nieruchomosci gruntowej, zabudowane] dwoma budynkami
wielorodzinnyml o powlerzchnl uzytkowe| odpowicdnio 1986,63.65 m2 oraz 1825,9900
m2, potozone; w Helu, powiat pucki, wojewodztwo pomarskie, przy ul. Admirata Steyera
16, obejmujgee} dziatki ewidencyine oznaczone nr 656, 652, 146/35, 147/18. 307/3,
310/4,311/3, 335/3, 336, 337/8. 655 z obrebu Hel 0 powierzchni 4 509 m2, dla kiérej
Sad Rejonowy w Wejherowle, V Zamiejscowy Wydzlal Ksigg Wieczystych w Pucku
prowadzi kslege wieczysts o numerze GDZW/00044688/0 (. Nieruchomos$t 14%),

tOre) wladciclelem jest Emitent:

15) prawo wiasnosci lokalu niemieszkalnego o numerze U6, o powierzchni 5440 m2,
potozonego przy ulicy Debogorskie] 84 w Rumii, dla ktdrego Sad Rejorowy w
Welherowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi kslege wieczysta o numerze
GDIW/00108591/3 (. Nieruchomos¢ 15"), ktérego wlasclcielem jest Emitent;

16) prawo whasnosci lokalu niemieszkalnego o numerze U8, o powierzchni 110,70 m2,
potozonego przy ulicy Debogorskie| 84 w Rumii, dla kidrego S3d Rejorowy w
Wejherowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
GDIW/00108593/7 (,Nieruchomoé¢ 16"), ktérego wiascicielem jest Emitent.

Obcigzenia istniejqce oraz przyszie na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomoécd)

Na dzien zatwierdzenia Warunkow Emisji w dziale 1V ksiegi wieczyste) Nieruchomosci brak
jest ujawienia jakiegokolwiek wpisu o ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego, tf.
hipoteki na Nieruchomoéci Jub jakiefkolwiek wzmianki informujace), 2 zostal ztoZony
wniosek o ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, 1. hipoteki

hiana zakresu zabezpieczenia

A
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Zabezpleczenie w postaci Hipoteki ustanowionej na Nieruchomodci bedzic mogto zostad w
przysztosci zmienione przez Emitenta za zgody Administratora Hiputeki, o lazdoczesny
Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacie przyjmuje do wiadomose! | na ¢o wyraza
jednoczednie zgode- w ten sposdb, i2 Emitent za zgoda Administratora Zabezpieczenia orazz
zastrzezeniem spelnienfa sie warunkéw, o ktérych mowz w pkt 5.11Warunkdw Emisjl,
bedzie uprawniony do hez obrigzemiowego wyodrebnienta 1/lub zbycia lokalow
mieszkalnych usytuowanych na Nieruchomosci,

Termin ustanowlienia zabezpieczenia - Hipotek:

Hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanle wydane prawomocne postanowienie wiasciwego
sgdu wieczystoksiegowego w przedmiocie wpisu na pierwszym miejscu hipotecznym, na
Nigruchomosci do dnia 30 listopada 2018 r.

Opis sposobu zaspokejenia z przed miotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzai wynikajacych z
Obligacji, Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do
zaspokojenia wierzytelnosci prayslugujacych Obligatariuszom. Administrator Hipotekl moze
podjaé czynnosci zmierzajace do zaspokojenia roszezen Obligatariuszy na podstawie
zawiadomienta uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmincie, chyha, ze Administrator
Hipoteki wezedniej uzyska taka informacje we whasnym zakresie.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzigciu
informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacfi | wyznaczy mu termin 14
(czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci. Niepodjecie czynnoéci przez
Emitenta lub podjgcie czynnosci niesatysfakcjonujzcych, bedzie upowazniaé Administratora
Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszezen Obligatariuszy z ustanowionej na
przedmiocie zabezpieczenia Obligacii Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zglosi¢ si¢ de Administratora Hipoteki i do
przediozenia Administratorow! Zabezpieczenia dokumentu poswiadezajgeego zzpis Ohligac)
na rzecz danego Obligatariusza w Ewidencji badZz do przedstawieniz Swiadectwa
depozytowego w rozumieniu art. 9 Ustawy o Dbrocie celem wykazania praysiugujacych im
praw z Obligacji.

Zaspokojenie roszen z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelnodci wynikajacych 2
Obligacji. bedzie dokonywane zgednie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie cbowigzujacego w Rzeczypospolite| Polskiel,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dzialajgc w imieniu whasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed whaéciwym szdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytulu wykonawczego
bedacego podstawy wszezgela postgpowania egzekucyjnego. Postgpowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci 111 Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) | bhedzie zmlerza¢ do zajecia nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpleczenia, licytacj: przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

5801 Zgodnie z art 30 ust 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki
wycenie uprawnionego biegtego.
4

X /)
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5.802 Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatam| szacunkowymi wartoéé wyzaj
wskazanych nieruchomosd stanowigcych przedmiot zabezpieczenia przedstawia sie
nastgpujaco:

1} wycena od Nieruchomos$ci 1 do Nieruchomosci 13 - 4.983.887 zl na dzien 12
marca 2018,

2} wycena od Nleruchomosci 14 - 9.071.163 z! na dzlefi 17 marca 2018 r.

3) wycena Nieruchomodci 15 oraz Niernchomosci 16 - 979 800 zi na dzied 26 lipca
2018r.

Zgodnie z dostartzonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi faczna wartos(
prredmioty zahezpieczenia (ww. Nieruchomodei) wynosi fjcznie 15.034.850 ziotych.

59  Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu zabezpicczenia,

Podmiot dokonujgcy wycene posiada doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajgce rzetelnodé
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$é i niezaleznosé,

510 Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomodel)

Emitent moze ustanawiaé na przedmiocie lipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikdw innych nieruchomosci lub najemcow, dzierzawcdw, uzytkownikdw innych
nleruchomos$cl lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw
kedrych statutowym zadaniem jest dziatalnodé w szczegolnosci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telckomunikacyinym, lub
jednostek admimistrac)l rzgdowe lub samorzgdowe] - w szozegolnesic: w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury techniczoej, w tym drog i innych ciggow
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drig innych ciggéw komunikacyjnych
lub urzgdzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocle Hipoteki.

511 Dozwolona sprzedaz Nieruchomosci - Okresowa Amurtyzacia Obligacyi

Emitent moze dokonad sprzedazy peszczegélnych nieruchomoéc obeiazonych Hipoteka bgd?
wyodrebnié 2 Nieruchomosci i zby¢ na rzecz osob trzecich lokale mieszkalne badz ustugowe,
pod warunkiem uprzedniego zdeponowania na rachunku zastrzezonym escrow {,Rachunek
Escrow”), ktdrego jedynym dysponentem, de czasu wykupu wszystkich Obligadi, bedzie
Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, srodkéw pienigznych pochodzgeych bezpodrednio ze
sprzedazy takiego lokalu badz nieruchomosci lub srodkéw pienieznych wiasnych Emitenta w
wysokosci odpowiadajacej kwocie netto przewidzianej umowa sprzedazy lokalu badz
nieruchomosei,

Rachunek Escrow zostanie otwarty najpozniej w Dniu Przydziata.

Po wplywie na Rachunek Escrow $Srodkow pienigznych Administrator Hipoteki, z
zastrzezeniem iz w momencie wydania zgody ra zwolnienie zabezpieczenia Wskaznika LTV
bedzie nie wyzszy nrz 0,7 wyrazi zgode na bezobrigzeniowsy (bez Hipoteki) sprzedaz/
wyodrgbnienie lokalu badZ nieruchomoSci obciazonej Hipoleka. Do czasu calkowitego
wykupu przez Emitenta wszystkich Obligacjl, sredki gromadzone na Rachunka Escrow bedg
przeznaczone wytacznie na sptate zobowigzan z tytulu Obligacji, w tym bieZacych Odsetek
0raz aWncje zobowigzan,
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Celem werytikacji wysokos$¢ wskaznika LTV, Emitent przekaze Administratorowi Hipoteki
oraz NS informacje co do warte$ci nominalne] istnicjacych Obligacil, kopie operatéw
szacunkowych dla Nieruchomosei spurzadzonych na dziefi nie wezedniejszy niz 12 miesigey
od daty badania Wskaznika LTV, kopie uméw przyrzeczonych sprzedazy lokali majacych byt
przedmiotem zwolnienia oraz informacie co do wysokosd srodkéw zgromadzonych na
Rachunku Escrow, przy czy informacja ta bedzie miata postaé wyciagy z takiego rachunku,

Administrator Hipotek: wyda oswiadczenie w przedmiocie wyrazenia zgody na zwolnienie
zabezpleczenia w stosunku do danego lokalu hadz nieruchomosder w terminie 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od daty otrzymana przez Administratora Hipoteki oraz NS informacdji
niezbednych do okreslenia Wskaznika LTV oraz pod warunkiem otrzymania w terminie 4
Dni Roboczych od dnia przekazania przez Emitenta przedmiotowych Informacji,
oswiadczenia NS w przedmiocie wysokodci Wskaznika LTV, OSwiadczeniz i dokumenty, o
ktdrych mowa w ninlejszym ustepie moga byé przekazywane pomledzy Emitentem,
Administratorem Hipoteki oraz N§ w drodze korespondencji email, Administrator Hipoteki
oraz NS nie weryfikuja anl nie potwierdzaja Informacji przekazanych im przez Emitenta, w
zakresie ich poprawnodci, kompletnodel oraz zgodnosdei ze stanem rzeczywistym | polegaja w
catodel na informacjach im ujawnionych, W konsekwencji NS oraz Administeator Hipoteki nie
ponoszg odpowledzialnosci za [akicjkolwiek szkody oraz koszty bedace konsekwenciy
nickompletnodei badz niepoprawnosci danych przekazywanych przez Emitenta,

We wszystkich Dniach Platnodci Odsetek (poczawszy od pierwszego Dnia Piatno$ci Odsetek,
wytaczajge Dzien Wykupu) Emitent bedzie zobowigzany do bezwarunkowego wykupn czesci
Obligacji (zaokraglone| w do! do jednej Obligacii), ktdérych wartosé, rozumiana jako wartosé
nominalna Obligadji powickszona o nalezne Odsetki do Dnia Wykupu realizowanegn w
wyniku Okresowej Amortyzacji Obligacji, odpowiada kwocie [aka znajduje sie na Rachunicu
Escrow wedlug stanu na konlec Dnia Ustalenia Kwoty Okresowej Amortyzacii (LOkresowa
Amortyzacja Obligacjl”). Informacje ¢ wysokoso Srodkdw pienigznych jaka znajduje sie na
Rachunku Escrow kazdorazowo oraz liczby wykuposanych Obligac|l bedzie srzekazywana
Obligatariuszom poprzez zamleszezenie na Stronle luternetowe] Emitenta najpéiniej na
nastgpny Nzief Roboczy po Dniu Ustalenia Kwoty Okresowe] Amortyzacjl.

Emitent, za poSrednictwem Strony Internetowei, zawiadomi Obligatariuszy o liczbie Obligacji
wykupywanych w ramach Okresowe) Amortyzac)i Obligac)i ni2 pozniej niz pa 17
{stedemnasicie) Dni Roboczych przed koncem Okresu Odsetkowego, w ktbrym ma nastapié
Okresowa Amortyzacja Obligacii (Zawiadomienie™).

W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostaty niewykupiong w wyniku Okresowe) Amortyzaci
Obligacii czg$c Obligacji.
Obligacje zostana wykupione przez Emitenta za ceng rdwng Kwocie Wykupu.
Z tytutu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie
bgdzie przyshugiwaé dodatkowa premia,
W przypadku, gdy Okresowej Amortyzacji Obligacji podlegaé bedzie liczba Obligacjl mnlejsza
niz liczba  wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajgca Okresowe] Amortyzacji Obligacji bedzie ustalana wedtug
nastg¢pujacego wzoru:

LOPW

WWo

LO=W0Ox

P prEy czym:
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.LO" oznacza liczbe Obligac)l posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych  wezedniejszemu  wykupowi w  ramach  Olresowej
Amortyzacji Obligaci (zaokraglong w ddét do jednej Obligagji).

wor oznacza wszystkie Obligacie posiadane przez danego Obligatariusza.

JLopw oznacza liczbe Obligacji podlegajacych wezesniejszemu wykupow! w
ramach Okresowei Amortyzacji Obligaci okreslonych w Zawiadomieniu.

JwWwor oznacza wszystkie niewykupione Obligacje na dzie? wyznaczania LO

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Okresowej Amertyzacii Obligacji obliczona
zgodnie z powyZszym wzorem bedzie mniejsza od liczhy Obligagyi okreslone] w
Zawiadomieniu Emitenta, LO {czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych Okresowe] Amortyzacili Obligacji, zaokraglona w dél do jednej Obligacii)
bedzie podlegad zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligaci, na ktdrym w Dniu
Ustalenta Praw zapisana byla nzjwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligaci, na ktérym w
Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczha Obligacyi, az do osiagnigcia stanu, w
ktdrym taezna liczba Cbligacii podlegajaca Okresowej Amortyzacji Obligac)l bedzie réwna
liczbie Obligaci okreslonej w Zawiadomieniu,

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwickszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob wskazany powyzej, w szezegalnosdci z uwagi na
takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmnief dwdch Rachunkach Obligacii w Daiu
Ustalenia Praw, zwlekszenie liczby Obligac)i podlegafacych Okresowej Amortyzacit Obligaci
nastapi w sposab losowy.

Dobrowolne poddanie sie egzekucji

Emitent zlozy najpéinie| w dniu zloZzenia odwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki, dzialajgcego w imienlu wiasnym lecz na rzecz Obligatariuszy,
oswiadczenie w tormie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, na mocy ktorego podda si¢ obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz
réwnowartod¢  143% wartoSci nominalnej przydzielonych Obligac)l, na wypadek
niewykonaria lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzaf 2 tytulu Obligacii,
wtym w szczegélnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacii { nalezno$ci z tytutu
wykupu Obligacji nraz wszelkich uzasadnionych | racjonalnie poniesionych kosztow
i wydatkéw poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacii, 1gcenie ¢ odsetkami ustawowyml zaopdZnienle w wykonaniu
zobowigzan 2z Obligacji prezez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystapienia z wnicskiem o nadanie klauzuli wykonalino$ci takiemu akrowl
notarialnemu w terminie do dnia 30 sierpnia 2022 r.

CEL EMIS]I

Srodki pozyskane przez Emitenta z smisji Obligacji, pamniejszone o koszty i oplaty zwigzane
7 przygotowaniem | przeprowadzeniem emisji Obligac), zostany przeznaczone na
finansowanle prowadzonych oraz planowanych projektéw dewelopersiich Emitenta, w tym
talrlg finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie Emitenta,

/

| .fi!,(/ ﬁ (“71C "(lc*(/‘
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8.2

WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGACH

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

7.1.01 ztozenla przez Emitenta o$wiadczenla o ustanowleniu Hipoteki na Nieruchomosci

zgodnie z postanowieniami pkt 5.1 - 5.3 Warunkow Emisji;

7.1.02 otwarcia Rachunku Escrow zgodnie z pkt 5.11 Warunkéw Emisji,

7.1.03 ztozenia przez Emitenta oSwiadezenla w formle aktu notarialnego o poddaniu sig

epzekucji w teybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania zgodnie z pkt 5.12
Warunkow Emisii,

PRZEDTERMINOWY WYKUP

Natychmiastowy Wykup w preypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o
Obligacjach

8101

8102

W przypadku likwidacji Emitenta Obligace podlegag natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby wermin ich wykupu jeszeze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszow|
kwotg réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecla Okresu Odsetkowego do dnfa natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

Opeja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

8201

8.202

8203

o
/’/))'/[},'Sl\ e (_.i s CI |

Przederminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust, 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadiku, gdy Emitent jest w 2wioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
czgicl, zobowlazan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomiente, Zgdaé wykupu posiadanych Obligacii, a Emitent
zobowigzany bgdzie, na takie zgdanie Obligatariusza, natvchmiast wykupic Obligacie
wskazane w zgdaniu.

Obligatariusz moze 2adal wykupu Obligac)i réwnie2 w przypacku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie krdtszego niz 3 doi.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Jezell |akiekolwiek Zadluzenie Filnansowe Emitenta lub  jakiegokolwiek
podmiotu zaleznego Emitenta zostanie w sposéb prawnie skuteczny postawione
w stan wymagalnosci przed umownie uzgodnionym dnlem wymagalno$ci z
powocdu wystgpienia przypadku naruszenia warunkdw tzkiego Zadluzenia
Finansowego i takie Zadhszenie Finansows nie zostanie zaplacone niezwtoczaie
badz w terminie wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek
podmint zalezny Emitenta nie wykona zobowizzania do zaplaty jakiegokolwiek
Zadiuzenla Finansowego w terminie jego wymagalnosci, przediuzonym o
ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancii lub
poreczenia na zabezpleczenie Zadtuzenia Finansowego osoby trzecie] nie
zostanle wykonane w términie jego wymagalnesd, przediuzonym o awentualny
okres karencl orae pu otrzymaniv wezwania do zaplaty, przy czym w
odniesieniy do Emitenta | podmiotdw zaleznych Emitenta laczna wartoéé
Zadluzenia Finansowego, w stosunku do ktérych zaszio powyisze zdarzenic
prrekroczy jednorazowo 1,000.000,00 (stownie: jednegoe miliona) ztotych;
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Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej hit. |est skuteczne | upowaznia do
ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacii do czasu uregulowania
przez Emitepta lub podmiot zalezny Emitenta Zadtuzenia Finansvwego, o
ktorym mowa powyze). Celem uniknigeia ewentualnych watpliwodc uznaje sie,
7¢ Zjdania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi przed urcgulowaniem
Zadiuzenia Finansowege, o ktdrym mowa w waniu poprzednim, s3 wazne |
winny zostac spetnione przez Emitenta;

b) jezell Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujq
jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, kidrych termin
wykupu przypadnie przed Dpiem Wykupu, chyba, ze §rodki pozyskane z emisji
zostang w calodcl przeznaczone na wykup Obligacii;

¢} jezeli Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta (dalej: .Emitent
lub Grupa®) wyemituja jakiekolwiek obiigacje lub inne diuzne instrumenty
finansowe, ktdrych warunki emisji bedy uprawnialy wierzyciela do zadania
przez Emitenta lub Grupe wykupu bez spelnienia przez Emitenta Jub Grupe
Emitenta jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), chyba, Ze
warunkiem tym bedzie akceptacfa przez Emitenta lub Grupe zadania, czynnodé
pozorna lub tnna czynnosé o sensie zblizonym do ww.;

d) jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzig o przedterminowym wykupie
jakichkalwiek obligacji o terminie zapadalnesci przypadajacym po terminie
zapadalno$ci Obligacfi, chyba Ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
Obligacii;

e) jezell Emitent dokona nabycia akeji Jub udziazéw innego podmiotu spaza Grupy
Kapitatowe] Emitenta, w skutex czego podmiot ten znajdzie sie pod kontroly
Emitenta, przy czym podmiot ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznym! bedzie
w czasie pbjecia kontroli dfuznikiem na skutekX wyemitowanych przez siebie
wezesnief obligaci, ktorych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wylkupu;

) jezeli ktbrekolwiek 2 oSwiadczen ztozonych lub informacj: przekazanych przez
Emitenta w Propozycji Nabycvia lub Warunkach Emisji lub w ramach
obowigzkow informacyinych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkdw
Emisji okaze sig nieprawdziwe w calosci lub w czeel, na moment, w ktérym
zostato zlozone;

2) jezell Emitent nie wykona w terminie, w catogci lub czesci jakichkolwiek
zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub zobowigzan 2 Jakichkolwiek innych
dtuznych paplerdw warto$ciowych wyemitowanych przez Emitenta w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych od uptywu terminu na ich spetnienie;

Naruszenie, 0 ktdrym mowa w ninejszej lit. jest skuteczne | upowaznia do
zlozenia przez Obligatariusza Zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania
przez Emitenta zobowigzan, o ktorych mowa powyze). Celem unikniecia
ewentualnych watpliwodci uznaje sig, Ze Zadania wykupu Obligacji ztoZone
Emitentowi przed uregulowaniem zobowigzania, o kidorym mowa w zdaniu
poprzednim, s3 waine i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

h) jezell dokonano jekiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekudi

w stosunku do skladnika iub skladnikxdw majatku Emitenta lub podmiotu

| wchodzacego w skiad Grupy Kapitatowe] Emitenta na lgczng  kwote
cgzekwowang przekraczajgeq 1.500.000,00 (stownie: milion piefset tysiecy)
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k)

m}

n)

p)

s)

zhotych, chyba ze Emitent podjgt w przewidzianych przepisami terminach kroki
prawne zmierzajgee do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sjdowego lub
egzekucji i spowodowalo to skuteczne | prawomocne uchylenie ww. czynnoscl;

jezeli MIRBUD przestanie bezposrednio lub podrednio posiadad lub kontrolowaé
tacznie co najmniej 51% (stownie: piecdziesigt jeden procent) glosow na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta;

jezeli zadne akcje wyemitowane Emitenta nie beda przedmiotem notowan na
rynku regulowanym;

jezeli dowolny wierzyciel ztozy wnlosek o ogloszenie upadio$cl Emitenta oraz
wniosek taki nie zostanie zwrécony. odrzucony lub oddalony w clagu 150 dni od
dnia uzyskania przez Emitenta informadii o takim wniosku;

jezeli Emitent zlozy wniosek o ogloszenie swoje) upadtoSct;

Jezell Emitent oSwiadczy, ze w stosunku do niego wszozete zostzlo
postepowanie restrukturyzacyjne lub inne réwnaorzedne postepowanie;

jezell Emirent uzna na piémie swoja niewyplacalnos¢ lub z powodu zagrozenia
niewyplacalnodcig rozpocznie negocjacje z ogdlem tub okreslong grupa swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojego Zadhuzenia Finansowego;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenle w sprawie ustanowienia
zarzgdu przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

jezell wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwiazaniu
Emitenta atbo podjeta zostanie uchwata zgromadzenia akcjonariuszy o
rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby
Emitenta za granice;

jezeli Emitent lub podmiot wehodzgcy w sklad Grupy Kapitalowe| Emitenta
ustanowi lub zezwoll na ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomodci
bedgcee] jego wlasnodeig lub nieruchomosci wobec ktorej przystuguje mu prawo
uzytkowania wieczystego, w celu zabezpieczenia zobowiazania podmiotu spoza
Grupy Kapitatowe] Emitenta, chyba ze laczna bilansowa (1. ujawniona w
najbardziej aktualnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej Emilenta) warto$é nieruchomo$ci, na ktorych ustanowiono
zabezpieczenia na rzecz podmiotéw spoza Grupy Kapitatowej Emitenta nie
przekracza 15 min zt oraz stan ten bedzie utrzymywal sie nie krdcej nik 45 dni:

|ezell Emitent nie przeznaczy srodkdw netto uzyskanych z emisji Obligacji, ti. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow | ophat zwijzanych z przygotowaniem i
przeprowadzeniem emisji Obligac)i, zgodnie z celem emisji Obligacii;

jezell Emitent lub podmiot wehodzgey w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta nie
ureguluje terminowe, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowliqzaf z
tytulu istotnego Zadbuzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego
vkresu na usunigeie takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego
harmonogramu. Za istotne Zadfuzenie Finansowe uwaza si¢ na potrzeby
niniejszego punktu zadluzenle ktorego kwota prezekracza jednostkowo lub
lacznie (w okresie kolejnych 12 miesigey) 1.000.000 2zt (stownie: jeden milion)
zotych;
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1)

uj

v)

w)

x)

¥l

z)

aa)

jezell  Emitent dokona wyplaty dywidendy przekraczajgcej 30 %
skonsolidowanego  zysku  netto  wykazywanego w  skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy, za ktory wyplacana bedzie
dywidenda, wypiat z tytulu uczestnictwa w spolce, w tym z tytuhu obnizenia
kapitatu zakladowego, umorzenia udzlatdw lub skupu udziatdw lub uézlelena
pozyczki na rzecz swoich udziatowcow lub w jakikolwiek inny zblizony
ekoromicznie sposéb rezdysponuje dochody na rzecz swoich udziatowcdw do
momentu wykupu Obligacii;

jezeli Emitent udziell lub zobowigze sig do udzielenia pozyczek podmiotom
nienalezgcym do Grupy Emitenta, a takze nabedzie obligacje lub inne diuire
papiery wartoScicwe emitowane przez podmioty pienalezace do Grupy
Kapitatowej Emitenta w gczne] wartodei przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie:
dwa miliony) ztatych;

jezeli Emitent udzieli lub 7obowiqze si¢ do udzelenia porgczen

zabezpieczajacych  zobowijzania podmioctéw nienalezmcych do Grupy
Kapitalowej Emitenta;

jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczena
wykonania zobowigzania w Inny sposdb niz poprzez udzielenic porgczenia,
ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomosdci bedgeej jego wlasnodcig
lub  mieruchomosei wobec ktore) przystuguje mu  prawo  uzytkowania
wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot nalezyey do
Grupy Kapitatowej Emitenta,

jezel: Emitent lub podmiot wehodzacy w skdad Grupy Kapitatowej Emitenta
dokora zbycia lub rozporzadzenia na rzecz Innego podmiotu, w ramach
pojedynczej lub serii transakeii, powigzanych lub niepowiazanych, fakiejkolwiek
czglel swoich aktywdw, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na
warunkach rynkowych albe jej tjczna wartosé w roku obrotowym nie
przekroczy 2.000.000,00 (slownie; dwoich miliondw) zletych, przy czym
sprzedaz = dhugim okresem odroczonej platnodci (powyZe| trzech miesiecy)
uwazana jest réwniez za sprzedaz na warunkach nierynkowych;

jezell Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Kapitalowe| Emitenta
dokona przeszacowan wartosci nieruchomo$cl zwiekszajqeych ich wartosé
bilansows, chyba Ze bedzie to wynikalo z nakladdw poniesionych na dang
nieruchomoéé lub bedzie wymuszone obowigzujgeym prawem lub tgczna
wartosc takich przeszacowaf nie przekroczy warto$ci 500.000,00 (stownie:
pigtset tysigey) zlotych w przeciagu jednego roku obrotewego Emitenta;

jezeli Wskaznik Dzwigni Finansowej obliczany na podstawie Sprawozdaf
Finansowych Emitenta przekroczy wartosé 0,6;

jeteli wartod¢ Wskaznika LTV na koniec ktdregokolwick kwartatu
kalendarzowego w okresie od Dnia Przydziatu do dnia spetnienta wszystkich
dwiadczen z Obligacji bedzie wyzsza niz 70%, chyba ze, Emitent dokona
Przeidterminowego Wykupu na warunkach wskazanych w pkt 8.3 Warunkow
Emisjt, tak ze faczna warto$¢ Nieruchomosci pozwoli na zachawanie wartodc
Wskainika LTV nz poziomie nie wyzszym niz 70%;

bb) jezell Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco przedmiot

/ (_\ prowadzone| przez Grupe Kapitalowej Emitenta dziatalnoéci polegajace; na
£y
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budowie | sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wynajmie lokali handlowo -
ushugowych;

cc) jedeli przed dniem speinienia wszystkich Swiadczen z Obligac)l nastapl podziat
lub potaczenie z udzialem Emitenta (w rozumieniu  Kodeksu Spotek
Handlowych] lub |ego przeksziatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spofek
Handlowych);

dd) jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych  (lub decyzji administracyinych, ktorym nadano rygor
natychmiastowe| wykonalno$ci] Emitent zobowiazany bedzie do zaplaty
Rgcznych kwot przekraczajgeych 10% kapitalow wiasnych Emitenta, ktérych nie
zaplaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
astatecune] decyzji (lub ktérej nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);

ee} jezeli nie zostanie wydane postanowlenie wladciwego sadu w przedmiocie
wpisu Hipoteki na plerwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosc w
terminie do dnia 30 listopada 2018 r. lub wpis ten zostanie wykreslony z Ksiegi
Wieczyste] przed Dniem Wykupu Obligacji bez zgody Adminlstratora Hipotekl.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
zlozenia przez Obligatariusza zzdania wykupu Obligacji do czasu wydania
postznewienia wlasciwego sadu w przedmiocie wplisu Hipoteki na pierwszym
miejsci  hipotecznym na Nieruchomosdei, Celem uniknigela ewentualnych
watpliwesel uznaje sie, ze Zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed
wydaniem postanowienia wiasciwego sadu w przedmiocie wpisu Hipoteki na
pierwszyn miejscu hipotecznym na Nieruchomosci, s3 wazne | winny zostaé
Spetnione przez Emitenta;

{f) jezeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofnigty | w ctagu 7 dni nie zostanie
ztozony ponowny wniosek o wpis;

ge) jezeli uprawomocnl si¢ orzeczenie wlasciwego sgdu odmawiajace wpisu
Hipoteki w ksiedze wieczystej | w ciggu 7 dnl nie zostanie zlozony ponowny
wniosek o wpis Hipoteki w Ksigdze wieczyste);

hh) jezeli Obligacje zostang wycofane z obrotu na ASO Caszlyst, w przypadku
wprowadzenia ich do tego systemu ghrotu;

ii) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w
terminie { warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkow Emisji.

Naruszenie, o ktdrym mowaz w niniejszej lit. jest skoteczne i upowaznia do
ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligagji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentow w terminie i warunkach
wskazanych w pkt 11 Warunkow Emisjl. Celem unikniecia ewentuainych
watpliwoscl uznaje sig, ze Zadania wykupu Obligacii ztozone Emitentowi przed
preekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie |
warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, sa wazne | winny zostaé
spetnione przez Emitenta;

8204 Emitent zobowigzuje sig do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o
jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzed.

/, <
&y s
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a) Z2adanie przedterminowego wykupu moze zosta¢c zlozone w okresic od
wystapienia zdarzenia uprawniajacepo Obligatariusza do dozenia Lakicgo
zadania do uplywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomil Obligatariusza
o takie| okolicznosci.

b) Emitent zohowigzany bedzie dokonad Preedterminowego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dnl od ntrzymania uprawnionego z3dania i tylko w
zakresie Obligaqi objgtych zgdaniem.

¢) Zawiacomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu ny  zzdanie
Obligatariusza powinno zostad przestane przez Obligatariusza w formie
pisemne| na adres Depozytariusza | Emitenta.

d) Emitent ma prawo zjdac przedstawienia Swiadectws depozytowego w
rozumieniu art, 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza,

8.3  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanle Emitenta

83.01 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji
przed Duiem Wykupu, z zastrzezeniem pks 8.3.02, po dokonaniu zawiademienia, o
ktarym mowa w pkt 8303, za zaptaty dodatkowego Swiadczenia pienieznego
{premii) liczonej od wartosel nominalnej Obligacji bedgeych przedmiotem danego
Przedterminowego Wykupu, zgodnie 2 ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 pp) wartosci nominalze) wykupowanych Obligacii w
przypadles wykupu w il LIV oraz V okresie odsetkowym;

by 050% (50/100 pp) wartoéci neminaine] wykupowanych Obligacli w
przypadiu wykupu w VI, VIL VIl oraz IX okresie odsetkowym;

¢} 0.25% (25/100 pp.) wartodci nominalnej wykupowanych Obligacii w
praypadku wykupu w X oraz X1 okresie odsetkowym.,

8302 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent
zawiadomi Obligatariuszy o Przedterminowym Wykupie, w kidrym okresli liczbe
Obligacji  podlegajgeych  Przedrerminowemu  Wykupowi  oraz  Dzled
Przedtermmowego Wykupu.

83.03 Emitent dokona zawiadomienia o wezeSniejszym wykupi¢ nie poiniej niz na 14
(czternaSeie) Dni Roboczych przed daiem stanowigcym wskazang/okresiona date, w
ktorej ma nastapié Przedterminowy Wykup.

8304 W przypadky, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegad
bgdzie liczba Obligacji mnlejsza ri2 liczba wyemitowanych Obligacii, liczba Obiigacjl
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca  Przedterminowemu
Wykupowi na Zzdanie Emitenta bedzie ustalana wediug nastepujacego wzoru:

| LO = WO = LOPW / WWO, gdzie:

JLO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych  Przedierminowemu Wykupowi na Zadanle Emitenta
(zackraglong w dét do jednej Obligacii);

( F
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9.
9.1

10.
101
10.2

10.3
104

11.
111

JLOPW®  oznacza liczbe Obligacji padlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreflonych w zawiadomieniu, o kidrym mowa
powyzej;

SMWO oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8305 W przypadku, gdy liczba Obligacii podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
ohliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt, 8.3.04 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 8.3.03, LO
(czyll liczba Obligacii posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
padlegad zwigkszeniv o jeden poczawszy od Rachunku Obligacii, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zaplsana byfa najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacyi, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla nzjmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggnigcia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacii podlegajjca Przedterminowemu
Wykupowl bedzie riwna liczble Obligac)l okreslonej w zawiadomieniu.

8.3.06 W przypadku. gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczhy Obligacji podiegajacych
Przedrerminowemu Wykupowl w spos6b opisany w pkt 8.3.05, w szczegdlaosc
7 uwagi na taka samg liczbg Obligac)i zapisanych ra co najmniej dwdéch Rachunkack
Obligacii w Dniu Ustalenia Praw, zwickszenie liczby Obligacii podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Emitent przewiduje wprowadzenia instyvtucii Zgromadzenia Obligatariuszy. Regulamin
7gromadzenia Obligatariuszy stanowi zatgcznik nr 3 do Warunkow Emisji,

ZBYWALNOSC OBLIGACT 1 ASO CATALYST
Zbywalnos¢ Obligaci nie jest ograniczona,

Zgodnic z art. 8 ust. 8 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw bezposrednio
poprzedzajacym Dzied Wykupu, Cbligacje nie moga byé przenoszone.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligac)( do ASO.

Po Dniu Emisji Emitent podejmie niezbedne dziatania w celu rejestracji Obligacji w KDPW. Po
zargjestrowaniu Obligac)i w KDPW Emitent podejmie stosowne dziatania majace na celu
wprowadzerie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
GPW | BondSpot.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Daia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinia bieglego rewidenta w terminie 6
miesiecy od zakonczenia danego roku ohrotowego, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emilenta lub puprzez opublikewanie raportu okresowego, fefll w danym
momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyfnym spdtek, ktorych instrumenty
finansowe sa notowane w obrocie zorganizowanym,

l(1‘(/ 7‘“(3[‘ L
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11.2  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
potrocene Sprawozdania Finansowych Emitenta, sktadajgee sie z co najmnie| pelnego
bilansu, rachunku zyskéw [ strat oraz rachunku przeptywéw pienigznych, w terminie 3
micsigey od zakonczenia pierwszych 6 miesigey danego roku obrotowego, poprzez
camieszezenie ich na Stronle internetowe| Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, Jesl] w danym momencie Emitent bedzie podlegat cbowiazkom informacyjnym
spdtek, kKtdrych instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

11.3  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnla Wykupu bedzie udostepniat
kwartaine Sprawozdania Finansowe Emitenta za plerwszy i treecl kwartat roku obrotowego,
sktadajacych si¢ z co najmuie; petnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywdw pienigznych, w terminie 2 miesi¢cy od zakoficzenia plerwszego craz trzeciego
kwartalu roku obrotewego, poprzez zamieszczonie ich na Stronie internetowej Emitenta Jub
poprzez opublikowante raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bgdzie
podlegat obowiazkom informacyjnym spofei, ktorych instrumenty finansowe sq notowane w
obrocie zorganizowanym.

114 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
informacje dotyczacych poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta w danym kwartale
(umowy przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu przekazanych przez Grupg Emitenta
lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni Roboczych od zakorczenla danego kwartaty,
poprzez zamieszezenie ich na Stronie internetowej Emitenta,

1L5  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11,3 Warunkdw
Emisji oswiadczenia Zarzgdu Emitenta dotyczgeego spetniania zobowigzan zawartych w pke.
8.2.03 Warunkéw Emisji oraz braku wystapienia zdarzen wymienionych w pkt. B.2.03
Warunkow Emis)i wedlug stanu na ostatni dz:el w danym kwartale, poprzez zamisszczenie
Ich na Stronie internetowe) Emitenta,

11.6  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Deia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11,1 - 11.3 Warunkéw
Emisji wartosci Wskaznika DZwignl Finansows|, poprzez zamieszczenie ich na Strome
internetowej Emitenta.

117 Emitent w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawnzdaniami Finansowymi Emitenta wymienlonym! w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdéw
Emisji zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo wraz ze Sprawozdaniami
Finansowymi Emitenta, poprzez zamieszcezenie ich na Stronie internetowef Emitenta.

11.8  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emtsji do Dnia Wykupu bedzie udostgpnial
aktualny wycigg = operatu szacunkowego Nieruchomos$cl sporzgdzonego przez
uprawnionego bieglego reeczoznawey na dzien nie wrzednigjszy niz 12 miesigcy od daty
badania WskazZnika LTV, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

119 Dokumenty, informacje | komunikaty publikewane na Stronie internetowej Emiteata w
wykonaniu przeplsow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywaé w formie
drukowznej NS.

12. ZAWIADOMIENIA

121 Przed Dematerializacjy w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordw lub
Obligataniuszy beda dokonywane za pasrednictwem Depozytariusza za pomocq faksu, pocaty

\k'\{[( -/‘_;C C(,év'(—\
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elektroniczne| lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktdrego nastapito nabycie
Ohligadji luh wskazana uprzednio dana zostata zmieniona, z wytaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

122  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy wazne o [le
z0stang:

12.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacil odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbloru na adres sfedziby odpowlednio
Emitents, chyba ze Emitent zaakceptule inny sposob doreczeniz zawiadomienia
przez Obligatariusza.

12.3 Celem zmiary danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zehowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

124 Po Dematerializacii w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC|!

13.1  Roszczenla wynikajgee z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczeria okresowe, przedawniajy
si¢ po uptywie 10 (dzesigciu) lat, zgadnie z art. 14 Ustawy o Obligaciach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytuhi Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzqdkowane,
bezwarunkowe, a takze majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, 2z wszelkimi Innyml  Istniejgcymi,  hiezqeymi | przysziymi,
niezabezpieczonymi | niepodporzadkowanymi zchowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktore s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

141  Emitent nie skiada zadnych o$wiadczeh odnoszicych sig du indywidualnych kwestii
podat<owych zwijzanyeh z platnoSciami lub otrzymywaniem $rodkéw  Hnansowych
2wigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profes/onalnego konsultanta.

14.2  Ogadlne zasady opodatkowania przychoddow z Obligacii:
14.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitalowy™);

14,202 Obligatarfusze bedacy osobami fizyeznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujs Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatlowy w wysokoici 19%,

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczy Depozytariuszowl waznego na dany
Dzien Platnoscl Odsetek certyfikate rezydenc)i podatkeweij;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta

e ~Rzeczypospolite] Polskie| otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
(((//,- g [q,(v
L-
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Podatek Xapitatowy (Kwota Odsetek brutto) | sq zobowlgzanl samodzielnie
rozliczy¢ przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14205 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, rieposiadajjcy statusu rezydenta
Razeczypospolite] Polskie) otrzymujg Kwoty Odsetelk pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnesci Odsetek cersyfikatu rezydencji podatkowe]:

14,206 Zwraca sig uwage, 2e 2 tytulu przychodow od Kwot Odsetek Obligatariusze nie bedg
otrzymywac informac;i podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]L

15.1 Do Dnia Emis)i Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisjl
poprzez udost¢pnienie nwestorom aneksu do Warunkow Emisji. [nwestorom, ktérzy ztoiyll
Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sig od skutkéw zlozonego
od$wiadezenia woll w terminle 2 Dnl Roboczych od dnia zawiadomienia, Powyzsze
uprawnienie nie bgdzie przystugiwal Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkdw
Emisii zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmoenogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisj)
wylqcznie w zakresie zmiany podmiotu pelniacege funkejy Administratora Hipoteki
prowadzacego Ewidenci¢

153  Sprostowanie niedoktadnodel, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawnlony do
korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktorym mowa w ninlejszym punkeie, bez
zgody Obligatariuszy.

154 Kazda inna zmiana Warunkdéw Emisji po Dnlu Emisji wymaga zawardia jednobrzmigeych
porozumich zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta,

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.1 Obligacie s3 wyemlitowane zgodnie z prawem polskim [ temu prawu podiegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigciu sadu powszechnego wiasriwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibg Emitenta.

17.  ZAEACZNIKI

17.1  Zataczaiki do niniejszych Warunkéw Emisjl wraz z wszelkimi ewentualoymi pdZniejszymi
zmianami stanowiq ich integralng czesc.

17.2  Zataczaikami do Warunkéw Emisji sq:

Zatacznik nr 1: Wartosd  zaciggnugtych  zobowiazai  Emitenta, 2z wyszczegdlnieniem
zobowlgzan przeterminowanych

Zatgcznik nr 2: Opis  perspektyw ksztaltowania sie zobowiazan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

,LﬂT nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
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Zatgczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN

PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta odwiadczamy, Ze catkowita warto$¢ jednostkowych zobowigzai Emitenta na
dzied 30 czerwca 2018 r. wyniosta 31157 tys zh, z czege wartos¢ 119 tys, to zobowiqzania

przeterminowane.

CPIONEK 78
s~ CA

Stawomir Siedlarshi

Podpis:
Imig Nazwisko
Stanowisko

PREZEé}ZA.RZADU

Regi 4%&%{8/«1
Podpis: 1

Imig¢ Nazwisko

Stanowiske

Strona 30 z 36

str. 89




Nota Informacyjna — Obligacje serii B JHM Development S.A.

Zetgezaik nr 2 do Warunkdw Emusy obligocyi sersi B spotki JNM Develop SA zsiadabg w Skies scoch

Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC)

Zarzad Emitenta oznajmia, iz na dziert 30 czerwea 2018 r., niezaudytowana wartos¢ zaciagnietych
zobowigzan Emitenta wyninsla 31.157 tys. zt (Gane [ed nostkowe Emitenta).

Emitent prowadzi swoja dzialalno$é przy wykorzystaniu kredytéw bankowych. W zwigzku z
planowanym rozwojem Grupy, wartosé zobowigzah z tytulu kredytéw wobec instylucii finansowych
moze w przysziodcl wzrosngd, Na dzief sporzadzenia Warunkow Emusji Obligacji serii B, wzrost
zobowiazan moze w szczegdlnodei wynikaé z realizacji projektu Apartamentéw Zakopianskich, o
czym Emitent informowal w raporcie biezacym numer 10/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r. oraz
inwestyci prowadzonych na terenie Skierniewic, o czym Emitent informowal w raporcle blezacym
numer 16/2018 z dnia 11 czerwea 2018 r.

Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Emitenta zsktada, Ze wartos¢ zobowigzan Emitenra {dane
skonsolidowane) w okresie zycia obligacji serii B bgdzie oscylowaé na poziomie, ktory umozliwi
terminow3 chstuge wyplaty Swiadczer wynikafgcych z emisji oblizacji serii B, Emitent zobowigzuje
sig, ze wskaZnik zadluzenia finansowego netto {wyliczony przez odniesienie do ostatniego
upublicznionego skonsolidewanego sprawozdania finansowego Emitenta) do wartodci kapitatu
wiashego nic przckroczy 60 %.

f
PREZES ZARZADU

2 . [ Z A J (6(( /7
Reging Bisk a
Podpis: Podpls:

¥

Imig Nazwisko Imig Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
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Zaktyczniknr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
§1
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawaionych z Obiigacji

§2

W przypadku, rozbiezno$ci pomigdzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o
Obligacjach, decydujq postanowienia Ustawy o Obligacjach.

§3
Koszty zwotania | przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

§4
B Uchwata Zgromadzenia Obligatartuszy moze dotyczyt w szczegdinosci:

1) wysokoscl lub spesobu ustalania wysokodci swindczess wynikajgeych z Obligacii, w tym
warunkow wyplaty opracentowania,

2} terminu, miejsca lub sposobu speiniania swiadezed wynikajgcych z Obligacjl, w tym i,
wedlug ktdrych ustala sig uprawnionych do tych $wiadezes,

3] wysokoscl, formy lub warunkéw zabezpleczenia wierzytelnosci wynikajacych 7 obligacj
oraz ewentualne) zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnodel wynikajacych z
obligacii z zastrzezeniem postanowieft Warunkdw Emisji,

4} zasad zwolywanta, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanyml Warunkéw Emisji’,

Uchwatz Zgromadzena Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnosei:

1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

2)  innych spraw castreezonych w Warunkach Emisji do kompetencii Zgromadzenla
Obligatarszy.

~

§5
| Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

1) na Zgdanie Obligatariusza Jub Obligatariuszy reprezentujgcych praynajmnie) 1710
taczne) wartosci neminalnej Obligacii, z wylqczenmiem Obligacii posizdanych przez
podmioty wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pke
44 ustawy o rachunkowosci oraz Obligacli umorzonych, zwanej dalej . skorygowang
Hyczng wartoéciq nominalng Obligac)i”;

2)  zwiasne] inicjatywy.

2. Zadanie zwolania Zgromadzenta Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie wraz z
uzasadnieniem.

§6
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ przez ogloszenle dokorane co najmniej na 21 doi
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
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2. W ogloszenly zamieszcza sig datg, godzing, miejsce aroz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacie 0 miejscu dozenin dolumentu vbligadi, zdwisdeenia, o
ltorym mowa w art. 55 ust 1 Ustawy o Obligacjach, albe Swiadectwa depozytowego.
Ogloszente moze zawierad takie inne informacje niezbedne do podjgcia przez Obligatariusza
decyzji 0 uceestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o kKtérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjiach, w ogtoszeniu nalezy wskazal postanowienie sadu
upowazniajace do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ogtoszenie Emitent publikuje na swoje| stronie Internetowej oraz za podrednictvem NS
poprzez przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé opublikowane w
dzienniku ogdlnopolskim.

§7
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sig w siedzibie Emitenta lub Warszawie,

§8
I Obligacje zapisane w Ewidencji dajq prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaSwiadczenie potwierdzajace, Ze Obligacje nie bedy
przedmiotem obrotu do chwill ztraty waznoséci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu waznosci, wystawione przez podmio: upowazniony do prowadzenia
Ewidenc|i. Do zuSwiadczed stosuje sie odpowlednio przepisy art. 9, art. 10, art 11 | art 12
Ustawy o Obrocie.
Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ziozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o Ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.
3. Zaswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostaé zioZzone co najmnie) na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i
nie moga zostad odebrane przed jego zakonczeniem.

ta

§9

1, Listg Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
ucostepnia w swojej siedzible przez co najmnief 3 Dnl Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2 Lista, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwg (firmg) oraz sledzibe
Obligatariusza;

2)  licebe Obligacji posiadanych przez Obligatarfusza oraz liezbe przyslugujgcych mu
glosdw.

3. Obligatariusz ma prawo przeglydaé liste oraz zadzé odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczig elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo zgda¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu
dokumentdw dotyczqcych spraw objgtych porzadlkiem obrad, chyba 2e dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsigbiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpdzniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

/"' > ) §10
."‘.t“f/  recba .
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Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
glosu osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie | odwatanie petnomocnictwa wymagajy
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sig odpowiednio do
wykonywaniz prawa glosu przez innego przedstawiciels,

§11

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzgdzagcego Emitenta.

2

L

§12
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajacego Emitenta Jub
wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktdrym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy
v Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwlera Obligatariusz wyznaczony przez sad.
Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego zgromadzenia wybiera
sig  przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczaey prowadzi obrady, hez zgody
zgromadzenia nie ma prawa zmieniac kolejnodci spraw objgtych porzadkiem ohrad,

§13
Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoscl zawierajqeg
informacje, o ktdrych mowa w art. 56 ust, 2 Ustawy o Obligacjach, 3 w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligaciach, dodatkowo imi¢ i nazwisko oraz miejsve zamieszkania
albo nazwe (lirme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste¢ podpisuje przewodniczgcy
Zgromadzenia Obligatariusay,
Lista obecnoscl zostaje wylozona do wgladu podezas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
Na whniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmnie) 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnodei powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisjg, ztozong co najmniej z trzech osoh.
Whnioskodawey majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé uzupetniona lub sprostowana w
trakcie obrad zgromadzenla.

§ 14
7gromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwaml. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obeenych na zgromadzeniu.
Lgczna dugosé przerw nie moze przekroczyc 30 dnl.

§15
Zgromadzenie Obligatariuszy [est wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co mDajmniej
polowa skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji.
Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigeany zlozy® na Zgromadzeniu Obligatariuszy
odwiadczenie o skarygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji.

§16

Zgromadzende Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objytych porzadkiem obrad,

/‘Tt(.@ LL/\“
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Zadqeanik nr 2 do Warenkdw Emizsi odligacyi seeli B spdt JHM Devetop SA 2 siedeihy w Skicrmiewicach

§ 17
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

§I8
I, Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowied lkwalifikowanych
Wiarunkdw Emisji zapadajg wiekszosuig 3/4 glosdw.
2. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosti nominalnej obligacy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 1 2
zapadajg bezwzgledng wigkszodeia glostw,

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwalg pomumo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana 13czna wartod¢ nominalna Obligacii fest reprezentowana na tym sgromadzeniu, a niki 2
obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegbinych
spraw do porzadku obrad.

§20

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowied kwalifikowanych Warunkdéw Eemisjl, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatanuszy dochodzi do skutky, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent,

Odwiadezenie o vgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkdw Emisji Emitent jest obowiazany
umiescié na swoje) stronie internatowe] w terminie 7 dni od dnia zakodczenia Zgromadzenia
QObligatariuszy. Brak publikacji oSwiadczenia oznacza brak zgody Emitentn na zmiong
Warunkow Emisji.

-

§21
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protoké, ktry zawiera w
szczegolnosci:
1) stwierdzenie prawidtewoscl zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2)  stwierdzenie zdolnodc Zgromadzenia Qbligatariuszy do podejmowania uchwal;
3)  wskazanle rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatarivszy uchwal wraz z
preyloceeniem ich tresc, przy czym pray kazdej z uchwal nalezy podac:
& taczng liczbe glosow waznych,
b procentowy udzial wartofci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w
skorygowane] taczne] wartoScl nominalnej Obligacil,
c. liczbe glosdw za”, przeciw” | .wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;
4) zgloszone Sprzeciwy.
Protokél podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy 1 osoba sporzapdzajaco
protokot. Do protokotu dotacza sie listg obecnodcl z podpisami uczestnikow zgromadzenia,
3. Protokdl, w ktorym beda zamieszezone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.
4, W terminie, o ktérym mowa w art, 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowef protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udestgpnia go
€0 nalmnl(e/i1 do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

153
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Zalgeznik ar 2 Jo Warunkdw Emsfl obligacy serll B spdiki JNM Deveiopment SA = sisdeiby w Skiernizwicach

§22
1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sq gromadzone w ksledze protokotdw prowadzone|
przez Emitenta. Do ksiezgl protokotéw doigcza si¢ dowody prawidlowego zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
2 Ksigga protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sadowi.
3. Obligatariusz ma prawo z3dac wydania odpisdéw uchwal poéwladczonych przez organ
zarzgdzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia,

EK ,RZAPU PREZES ZARZADU
c (/ /( & .
210 (e g%g A
Stawomir Siedlarski Reginy Bisklpbka
Podpis: Podpis: T '
Imig Nazwisko Imie Nazwisko
Stanow!sko Stanowisko
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17 Woycena przedmiotu zabezpieczenia

KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO MAGDALENA LIPINSKA
£6-100 SKIERNIEWICE, ul. Mszczonowska 33/35 pok. 111, tel. 0607 610 631,
e-mail: magducha9@poczta.onet.pl

egz nr 1

ZESTAWIENIE WARTOSCI RYNKOWYCH LOKALI POLO-
ZONYCH W APARTAMENTOWCU ,,FOKA”, ZLOKALIZO-
WANYM NA HELU, PRZY UL. STEYERA 16A i 16B okreslonych
w operacie szacunkowym z dnia 12.03.2018r vraz w operacie sza-
cunkowym z dnia 17.03.2018r.

W niniejszym opracowaniu na potrzeby Zleceniodawey zestawiono tabelarycznie okreslone
w dwach operatach szacunkowych mojego autorstwa wartosei rynkowe poszezegblnych lokali
usytuowanych w ekskluzywnym budynku . Apartamenty FOKA". zlokalizowanym na Helu przy
ul. Wladystawa Steyera 16B, pow. pucki, woj. pomorskie, stunowigeych wlasnos¢ JHM DEVE-
LOPMENT Spotka Akeyjna z siedziby w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskicj 18.

1/, Wartosci rynkowe poszczegolnych lokali (nieruchomosci lokalowych) okrestone
w operacie szacunkowym 7 dnia 12.03.2018roku.

LOKALE MIESZKALNE - APARTAMENTY | LOKALE USLUGOWE - HEL, UL.
STEYERA 168
Numer | Powlerzchnia
Lp. lokalu | uzytkowa (m’) | Nr Ksiggl Wieczyste] | WartoSé rynkowa
X au 16.88 GLZW/00056214/4 221 564 21
2 7 33,44 GD2W/00058217/5 46110321
3. iC 31,63 GD2W/00058219/9 436 1452
4 11 26,80 GD2W/00055220/9 380 544 21
5 14 23,36 GD2W/00056222/3 322 1102
3 20 33.40 GD2W/00056225(4 460 552 21
7. 21 23.62 GD2'W/00058228/1 325665 21
8. 24 25,03 GD2W/0C056228/5 371189 21
9. 26 28,84 GD2W/D0056229/2 387 674 21
10 27 2316 GD2W/00058230/2 319353 21
1 a3 3267 GD2W/00056234/0 450 485 2
iz 38 28.80 GD2W/00056239/5 397 1220
13. 49 31.23 GD2W/00056245/0 451340 |
RAZEM 360,76 >
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2. Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej zespolem dwich ekskiu-
wwnych budynkow Apartamenty FOKA” wraz z infrastrukturg, potozonej na Helu
pray ul. Wiadystawa Steyera 16A i 16B, oznaczonej w ewidencji gruntow jake dziatki nr
146/35, 147/18, 30773, 310/4, 311/3, 335/3, 336, 337/8, 652, 655, 656 (obreb Hel [Nr
0001}, jedn. ewid. 221101 _1 Hel), pow. pucki, woj. pomorskie, stanowigcej wlasnosé
JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna 7 siedzibg w Skierniewicach przy wl. Unii Eu-
ropejskiej 18, okreslona w operacie szacunkowym z dnia 17.03.2018roku.

LOKALE MIESZKALNE - APARTAMENTY | LOKALE USLUGOWE - HEL, UL.
STEYERA 168

Numer | Powlerzchnia

Lp. lokalu_| uzytkowa (m’) | Nr Ksiegl Wieczyste] | Wartosé rynkowa
1 5 41,08 528 662 21

2 5 33,08 456277
3. 18 41,00 528 017 2t
a. 18 33,17 457 380 21
5. 22 33,14 458 968 2t
8. 40 22,90 316767 2t
7 a4 58,42 740 780 2t
[ a7 26,58 GD2W/0004482810 4012832
RAZEM 292,38 3887 114 21

LOKALE MIESZKALNE - APARTAMENTY | LOKALE USLUGOWE - HEL, UL.

STEYERA 16A
Numer | Powilerzchnia
Lp. lokalu tkows (m’) | Nr Ksiggl Wieczystej | Wartos¢ rynkowa
1 1 32,00 420 026 2!
2 2 33,68 444 703 2
3. 3 23,49 308 326 2
4 4 2399 314888 z!
5 5 43.18 528 511 21
6. 5A/53 25860 336 021 21
7. 8 3588 495713 21
8. 8 42,50 548 372 21
9. 12 24,59 3380712
10, 13 23.10 316 52521
11, 19 35,45 457 408 24
12 38 24 33 335 488 2!
13 25 24 44 GD2W/00044688/0 337 002 24
RAZEM 392,60 5 184 060 2!

RAZEM WARTOSC RYNKOWA WYNOSI:
1405505171

Siownlo: cztermascio milliandw pigcdriesigt piad tysiocy pigtdziesigl jodon 2fotych

o eh
/_':.,ﬂtl"_"-,_} T
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‘3’,//P.'N UDALENE %
[ &/ IPIRSKA . -
| sbaont visnrme \* Skierniewice: 25.07.2018r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Krotki opis nieruchomoséci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa nr U6 o powierzchni uzytkowej 54,400,
{lokal uzytkowy), potozons w hudynku mieszkalnym wielorodzinnym 2 uslugami na parterze, przy
ul. Dgbogorskie) 84 w Rumii, pow. wejherowski, waj. pomorskie. Stan prawny przedmiotowej nicru-
chomadé fokalowej uregulowany jest w Ksigdze Wieczyste] Nr GDIW/0010859173 urzadzonej w
Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosei samodzielnego lokalu uzytkowego wraz z ndzialem
544071701380 w prawic whasnodei gruntu dziatki ormaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr
ewid. 417/3 o pow. 9430m? (obrgb 0012, jedn, ewid. 221502 | Rumis) i czesciach wspdlnych bu-
dynku.

Budynek mieszkaluy wielorodzinny z uslugami na parterze, w ktdrym polozona jest przedmio-
towa nieruchomosé lokalowa, znajduje sig w sysiedztwic zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej dla osiedla. Dojazd de nieruchomodei ulicy Debogérska o nawierzchni asfaltowe;.
Obiekt o konstrukcii trwalej, o S kondygnacja nadziemnych (w tym poddasze), podpiwniczony, wy-
budowany w roku 2010. Wyposazony jest w instalacje: clekiryczng, wodocigrowa, kanalizacyjns,
gazows, tel. c.c.w. oraz CO,

Objety wycens lokal uzytkowy nr U6 usytuowany jest na parterze budynku jako lokal érodkowy
| sklada sig z pomieszezenia ushugowego i fazienki.

Cel wyceny:

Okresienie wartoscl rynkowej cdrebnej wiasnoscl lokalu uzytkowego do ustalenia zabezpleczenia
wherzytelnoscl.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej (lokal US):

345 800 zi

Stownie: trzysta caterdziesci pigé tysigcy osiemset ztotych

Data sporzadzenia operatu szacunko-

|wego: 26.07.2013r.
Rzeczoznawca majatkowy
mgr Magdalens Lipinska
Autor operatu: zam Pszczondw 21, 89 - 420 Lyszkowice

Uprawnienia zawodewe nr 4692
Semmarium M. szacowanie wartodd nieruchomosci dis

potrzeb sektora bankowego zasw, nr 3280AXI07 |

7 T~
MAGDAL Ewa NEL
| LPINGKA *
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Krétkl opls nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa nr UB o powierzchni uzytkowej 110,70m’,
(Jokal uzytkowy), polozona w budynku micszkalaym wielorodzinnym z ustogami na parterze, przy
ul, Debogorskiej 84 w Rumii, pow. wejherowski, woj. pomorskie, Stan prawny przedmiotowe) nieru-
chomosé lokalowej uregulowany jest w Ksigdze Wieczystey Nr GDIW/00108593/7 urzgdzonej w
Wydziale Ksigg Wieczystyeh Sgdu Rejonowago w Wejherowic.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci samodzielnego lokalu uzytkowego wraz z udziatem
11070/1 703380 w prawie wlasnosci gruntu dziatki oznaczone) w ewidencji gruntow i budynkéw nr
ewid. 417/3 o pow. 9430m’ (obrgh 0012, jedn. ewid. 221502_1 Rumiz) i czpiciach wepSinych bu-
dynku.

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami na parterze, w ktérym poloZons jest przedmio-
tows nieruchomosé lokalowa, znajduje si¢ w sasicdztwie zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne]
oraz ustugowej dla osiedla, Dojazd do nieruchomodei ulicg Debogorskg o nawierzehni asfaltowe).
Obiekt o konstrukeji trwalej, o 5 kondygnacja nadziemnych (w tym poddusze), pudpiwaniczony, wy-
budowany w roku 2010. Wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggows, kanalizacying,
guzowa, tel. c.cow, oraz CO,

Objety wyceng lokal uzytkowy nr U8 usytuowany jest na parterze budvoku jako lokal srodkowy

i skludu sig z 2 biura sprzedazy, 2 pomieszczenia biurowe, poni. kuchenne, pom. gosp., przedsionek i
WC.,

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej odrgbnej wlasnosci ivkau uzytkowego do ustalenia zabezpieczenia
wierzytelnoéci.

Oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosci lokalowej (lokal U8):

634 000 zi

Stownie: szeséyet trzydziesci cziery tysigee sloiweh,

Data sporzadzenia operatu szacunko-

| WegO: 26.07.2018r.
Rzeczoznawca majatkowy
mgr Magdalena Lipifska
Autor oparatu: 2am. Dszczoncw 21, 88 — 420 Lyuzkowice

Uprawnienla zawodowe nr4592
Seminatium nl. szacowanie wartosci nieruchomodcl dia

potrzeh sekiora bankowago zasw, Nt J2BULXLDY
o IAWEA ‘/:':.
s R
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18 Umowa o ustanowienie Administratora Zabezpieczen
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UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Niniejsza Umown, 2wana dalej .Umows™ zostala zawarta w dniu 30 lipca 2018 r. w Warszawie,
pomigday:

(1) MWW TRUSTEES Spdlkg 2 ograniczony od powiedzialnoscig z siedziby w Warszawie (adres:
00-034 Warszawa, ulica Warecka 11A), REGON: 142748872 NIP: 521-358-98-35, wpisang do
rejestru przedsighiorcow Kryjowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
mst. Warszawy w Warszawie, XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pad
numerem KRS 0000374816, zwana dalej . Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowany
przez Piotra Wieczorka — Crzlonka Zarzadu;

oraz

(2) JHM Development S.A. 7 siedziby w Skieriewicach przy ul. Unii Europejskiej 18, 96-100
Skierniewice, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescio w Lodzi Sad Gospodarczy XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753, NIP: 8361812427, REGON:
100522155, kapital zakladowy 173 (100 000,00 zi (wplacony w calodei) zwana dalej .. Emitentem™,
reprezentowans przez: Reging Biskupsky — Prezes Zarzadu @ Stawomira Siedlarskiego - Cztonka
Zarzydu

Emitent 1 Administrator Zabezpieczema w dalszej czesei Umowy zwani bedy rdwniez lacamie
~Stronami”

Zwaiywsey, ic
1) na mocy: uchwaly Nr X1112018 Zarzadu Emitenta z dnia 30 lipca 2018 roku w sprawie emisji
abligacii serii B, Emitent wyemitowal nie wiecej niz 10 500 (dziesigé tysigey piedset) sziuk
obligacii na okaziciela serii B, o wartoser nominalnej 1.000,00 2t (jeden tysige zlotyeh) kazda,
0 lacznej wartoscl nominalne) 10.500.000.00 2t (dziesige milionéw pigéset tysigey zlotych)
(.Obligacje™),

2) srezegolowe warunki, na ktoryveh emitowane sa Obligacje zostaly okreslone w Warunkach
Emusji Obligacji z dnia 30 lipca 2018 rokuy, stanowigeych zatgeznik nr | do minieysze; Umowy
(.Wirunki Emisji Obligacji™),

33 wykup Obligacyi, z zastrzezeniem postanowien o prawie do wezesniejszego wykupu Obligacii
na warunkach wskazanych w Warunkach Emusji Obligacii, nastapi w dniu 14 sierpnia 2021
roku, a wyplata odsetek bedzie nastgpowac w terminach i w sposab okreslony w Warunkach
Ermisyi Obligacji;

4) Emutent jest wiasciewelem:

a) lokalu niemicszkalnego o numerze 3, o powierzchni 16,88 m2, polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 16B w Helu, dla ktorego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamicjscowy

(»‘ ,/4,]/( :
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b)
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d)

e}

)

h)

i)

i

k)

Wydaiat Ksigg Wieczystych w Pucku prowads  ksi¢ge wieczysta o numerze
GD2W/D0056214/4 ( Nieruchomose 17);

lokaly mueszkalnego o numerze 7, o powierzchni 33,44 m2, polozonego przy ulicy
Admirata Steyera 168 w Helu, dia ktorego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych w  Pucku  prowadzi  ksiegy  wicczysty o numerze
GD2W/00056217/5 (. Nieruchomosé 27).

lokalu micszkalnego o numerze 10, o powierzchni 31,63 m2, polozonego przy ulicy
Admirals Stevera 168 w Helu, dla ktérego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamigjscowy
Wydzial Ksigg Wicezystych w Pucku  prowadzi  ksiege wicczysty o numerze
GD2W/00056219/9 (.Nieruchomosé 1)

lokalu mieszkalnego o numerze 11, o powierzchni 26,80 m2. polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 168 w Helu, dla ktérego Sqd Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy
Wydzinl  Ksigg  Wicczystych w Pucku prowadzi  ksigge wicczysty o numerze
GD2WO0DB3622009 (, Nieruchomose 47),

lokalu mieszkalnego o numerze 14, o powierzchm 23,36 m2, polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 168 w Helu, dla ktérego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamigjscowy
Wydzial Ksigg Wicczystych w Pucku  prowsdzi  ksigge wicczysts o numerze
GD2W/00056222/3 (_ Nicruchomos¢ 57);

lokalu mueszkalnego o numerze 20, o powierzchni 33,40 m2, polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 16B w Helu, dla kiorego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamicjscowy
Wydral Ksiag Wicczystyech w Pucku prowadzi ksiege wieczysta o numerze
GD2W/D0056225/4 ( Nieruchomosé 6");

lokalu mieszkalnego o numerze 21, o powierzchm 23,62 m2, polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 168 w Helu, dla ktarego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamicjscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi Xsicge wicczysta © numerze
GD2W/DN056226/1 ( Nieruchomose 77);

lokalu mieszkalnego o numerze 24, o powierzchni 26,92 m2, polozonego przy ulicy
Admirata Steyera 168 w Helu, dla ktarego Sad Rejonowy w Weherowe, V Zamiejscowy
Wydzinl Ksiag Wicezystych w Pucku prowadzi  ksiege wieczysly 0 numerze
GD2W/D0056228/5 (.Nieruchomos¢ 87);

lokalu micszkalnego o numerze 26, o powierzchni 28.84 m2, polozoncgo przy ulicy
Admiraks Steyera 168 w Helu, dia ktorego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege wicczysta o numerze
GD2W/D0056229/2 (, Nieruchomose §7);

loknlu mieszknlnego o numerze 27, o powierzchni 23,16 m2, polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 16B w Helw, dla kidrego Sad Rejonowy w Wegherowie, V Zamiejscowy
Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi  ksiege wicczysty 0 numerze
GD2W/000562302 (. Nieruchomosé 107):

lokalu mieszkalnego o numerze 33, o powierzchni 32,67 m2, polozonego przy ulicy
Admirnia Steyera 168 w Helu, dla ktdrego Sad Rejonowy w Wesherowie, V Zamigjscowy
Wydzinl Ksiag Wicczystyeh w Pucku prowadz: ksigge wieczysty o numerze
GD2ZW/00036234/0 (. Nicruchomose 117);

/;
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1) lokalu mieszkalnego o numerze 39, o powierzehni 28,80 m2, polozonego przy ulicy
Admirala Steyera 168 w Helu, dla ktdrego Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku prowads  ksiege wieczysta o  numerze
GD2W/D0056239/5 (. Nieruchomose 127),

m) lokalu mieszkalnego o numerze 49, o powierzchni 31,23 m2, polozoncgo przy ulicy
Adnurala Steyera 168 w Helu, din kidrego Sad Rejonowy w Wejherowle, V Zamigjscawy
Wydzial Ksige Wieczystyeh w Pucku prowsdei  ksiege wieczysty o numerze
GD2W/00056245/0 (Nieruchomosé 137);

1) weruchomosei  gruntowej,  zabudowane) dwoma  budynkami  wiclorodzinnymi o
powierzehni uzytkowej odpowiednio 1986,63 m2 oraz 18259900 m2. polozone) w Helu,
powiat pucki, wojewddziwo pomorskie, przy ul. Admiraks Steyera 16, obejmujace; dzialki
ewidencyjne oznaczone nr 656, 652, 146/35, 147/18, 30773, 31004, 311/3, 235/3, 336, 3378,
655 2 obrebu Hel o powierzehni 4 509 m2, dla kiorej Sad Rejonowy w Wejherowie, V
Zamicjscowy Wydzil Ksiag Wicezystych w Pucku prowadzt ksigge wicczysty o numerze
GD2W/00044688/0 (,.Nicruchomosé 147);

o} lokalu niemieszkalnego o numerze U6, o powierzchni 54,40 m2, polozonego przy ulicy
Debogorskiej 84 w Rumii, dla ktdrego Sad Rejonowy w Wejherowie, IV Wydzial Ksiag
Wieezystych prowadz ksiege wicezysta 0 numerze GDIW/00108591/3 ( Nienchomosé
157)

p) lokalu niemieszkalnego o numerze US, o powierzchni 110,70 m2, polozonego przy ulicy
Debogdrskiej 84 w Rumii, dia ktorego Sad Rejonowy w Wejherowie, IV Wydzial Ksiag
Wicczystyeh prowadei ksigge wieczysty o numerze GD1W/D0108563/7 (, Nieruchomosé
16"),

prey ceym Nieruchomosé 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomosé 3, Nieruchomosé 4,
Nieruchomos¢ 5, Nieruchonmdéé 6, Nieruchomoi¢ 7. Nieruchomost 8, Nieruchomosé 9,
Nieruchomosé 10, Nieruchomodé 11, Nieruchomosé 12, Nieruchomosé 13, Nieruchomodé
14, Nieruchomosé 13 oraz Nieruchomose 16 dalej lgcznie zwane beda Nieruchomoseis, 2
tym zastrzezemem, 17 jesli Emitent dziakajge zgodnie z punktem 5.3, Warunkow Emisji
Obligacji, zlozy Oswiadezenie o Ustanowieniu Hipateki no mmeiszej ilodct nicruchomode,
przez Nieruchomos¢ rozumie sig nieruchomosei, na ktdryeh ustanowiona zostanie Hipoteka
zgodnic z warunkami okreslonymi w Warunkasch Enusji Obligacji.

I'viulem zabezpieczenia Obligacji Emitent zabowigzany jest do ustanowienia w terminie do
dniiat 30 listopada 2018 r. hipoteki umownej lscznej na Nicruchomosei na pierwszym miejscu
hipotecznym — w odniesieniu do kazdej 2 nicruchomosci - z sumg hipoteki stanowigey nie mnicj
miz 143% wartosei nomunalne; istniejgeych i niewykupionych Obligacii (. Hipoteka™)

Hipoteka zostanie ustanowiona przez Emitenta na podstawic odwindezenia zlozonego w formie
aktu notarialnego 1 bedzie zabezpieczad wszelkie obeene | preyszle wierzytelnosci pieni¢ine
preystugujyce Obligatanuszom wobee Emitenta a wynikajace z Obligacji, przy czym Emitent
ustanowi jednoczesnie ze zlozeniem oswiadezenia o ustanowieniu Hipoteki tytul egzekucyiny
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda sie
egeckucjit 2z Nieruchomosei  celem  zaspokojenia  wierzytelnosei  przvstugujgeyeh
Obligataniuszom z tytulu Obligacji;

Do dniy przydziabi Obligacji, Emitent zawrze umowe rachunku zastrzezonego escrow w
wyhranym przez sichbic banku (. Rachunek Escrow™), ktorepo jedynym dysponentem bedzie
]
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Admunistrator Zabezpieczen dzinlajacy w imieniu wiasnym, lecz na rachunck Obligatariuszy
rgodnic z ant. 29 Ustawy o Obligaciach.

Strony postunawiaja, co nas! et

§ 1 Definicje

O ile z kontekstu nie wynika inaczei, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane wielkn
litery, majy nastepuiipce Znaczenic:

3)

+

6)

7

8)

9)

Dzien Roboczy - oznacza dzien, ktory mie jest soboty, medziela lub dniem wolnym od pracy w
rozumieniu ustawy z dnia |8 styeznia 1951 roku o dmach wolnych od pracy (Dz. U, Nr &, poz. 28
Z¢ zmianami ),

Hipoteka — oznacza hipoteky laczng umowng, zabezpieczajypey wicrzylelnosel  pienigzne
Obligstariuszy, ustanowiong na Nieruchomosel przez Emitenta na rzecz Administraiom
Zabezpieczen — jako wicrzyeiela hipotecznego, na podsiawie Oswiadczema o Ustanowicuu
Hipoteks;

Nieruchomosé — oznacza lgeznie Nieruchomosci od | do 16, przy czym jesli Emitent dzintajuc
zgodnie 7 punktem 5.3, Warunkéw Emisji Obligacji. zlozy Oswiadezene o Ustanowieniu Hipoteki
na mniejszes ilosct nieruchomodcl, przez Nieruchomosé rozumic sic meruchomoscr, na ktorych
ustanowions zostamie Hipotekn zgodnie z warunkami okreslonymi w Warunkach Emisji Obligaci.
Obligacje — oznaczaja nie wigcej niz 10 300 (dziesigé tysicey pieéset) sztuk obligacji na okaziciela
serii B, o wartosci nominaingj 1.000,00 zt (jeden tysige zlotyeh) Kazdas, o lyezne) wortosci
nominalng 10.500.000,00 21 (dzesied miliondéw pieéset tysigey zlotyeh) wyenmtowanych przez
Emitenta

Obligaturiusz — oznacza podmiot, ktdremu stosownie do Warunkdw Emisji Obligacii preystuguja
prawa z Obligacii:

Okres Zabezpieczenin - okres rozpoczynajacy si¢ w dniu preydzisly Obligacyi zgodnie 2
przepisami ustawy z dnia 29 czerwea 1995 roku o obligacjach i konczycy si¢ w dmu, w krdrym
Zabezpicczone Wierzytelnodei zostuny  waznie, skutecznie i hezwarunkowo splacone lub
zaspokojone w calodel, w wyniku czego wygasny,

Oéwindezenie o Ustanowienin Hipoteki — oswiadezenie o ustanowieniu hipoteki lyczne; w
rozumicniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach, do Xtorego zlozenia, w celu ustanowienia
zabezpieczenic wierzytelnosei Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji zobowiazany Emitent;
Rachunek Escrow - rachunek zastrzezony escrow utworzony przez Emitenta na zasadsch
okrestonyeh Warnmkami Emisji Obligacji w dowolnym banku celem ustanowicnia zabezpieczenie
wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacii. ktérego jedynym dysponentem bedzie
Administrator Zahezpieczen;

Umowa - oznacza niniejszy umowe wraz ze zimianami wprowadzonymi zgodnie z postanowieniami
lej umowy i wszystkimi zalaczonymi do niej dekumentami;

10) Ustawa o ksiggach wieczystych | hipotece — oznacza ustawg z dain 6 lipea 1982 roku o ksiepach

wieczystveh i hipotece (Dz. U, 2 2001 r., Nr 124, poz 1361 zc zmianami);

11) Ustawa o Obligacjach — oznacza ustawe z dnia 15 styczma 2015 r. o obligacjach (Dz.U. 2 2015 ¢,

poz. 238 z poin. zm.)
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12) Warunki Emisji Obligacji - oznaczaja szezegdlowe wurunki. sporzadzone zgodnie zart. 3 Ustawy

o Obligacjach i przyjete uchwala Nr XIV2018 Zarzadu Emitenta 7 dnin 30 lipca 2018 roku,
stanowiace zalgeznik nr | do minicjsze) Umowy:

13) Zabezpieczenia — lgcznic Hipoteka oraz zobowigzanie do utworzenia Rachunku Escrow,

14) Zabezpicczone  Wierzytelnosei - wszysikic obeene 1 pravszle  wierzytelnosel  pienigzne

e

e

preystugujgce Obligataniuszom wobee Emitenta, wynikajace # Obligacys;

§ 2 Parametry emisji Obligacji. Suma Hipoteki

Seczepotowe informacje dotyezgee emisji Obligacii, w tym w szezegdlnosei ich oprocentowania i
terminu oraz sposobu wykupu, zawarte zostang w Wanunkach Emisji Obligacii.

Suma hipoteczng wynosié bedzie nic mniej niz 143% wartoser nomunalng istnicjgeych i
niewykupionych Obligacji na dzien zloZenia przez Emitenta Oswisdezenia o Ustanowienin
Hipoteki.

Laczna wartos¢ Nieruchomosct, okreslona na podstawie wycen sporzadzonych przez podmiot
posiadajacy doswiadezenic 1 kwalifikacje zapewnisjuce rzetelnnsé wyceny oraz zachowujgcy
bezstronnosé | niczaleznost, zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach: sporzgdzonych odpowiednio:

4) dla Nieruchomosei od 1 do 13 na dzief 12 marca 2018 r, —4.983.887 21
b) dla Nieruchomosei 14 na dzien 17 marca 2018 r. - 9.071.163 21
¢) dla Nieruchomosei 15 oraz Nieruchomosei 16 na dzien 26 lipea 2018 r. — 979 800 2|

t), lacznie 15.034 850 zlotych.

§ 3 Ustanowicnie Administratora Zabezpicczen

Nimiejszym Emitent, na podstawie ninigjsze) Umowy, powoluje Administratora Zabezpieczen jako
edministratora zabezpieczen, w 1ym administrators hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. & Ustawy o
obligacjach, a Administrator Zahezpicczenia odwiadeza, ze akeeptuje powolanie na administratora
zabezpieczenia na warunkach okreslonyeh w ninicjszei Umowie.

Administrator Zabezpieczen bedzic wykonywal prawa | obowigzki wierzycicls 2 tytulu
Zabezpieczen we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z ant. 29 oraz art. 31
ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

§ 4 Obowigzki Emitenta
Emitent zobowigzuje sig, w terminach okreslonych Warunkami Emisji:

a) zlozy¢ preed notariuszem Oswiadezenie o Ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci oraz
preedlozyé Administratorowi Zabezpicczen wrnz z wypisem takiego Oswiadczenia o
Ustanowieniu Hipotekl, wypis oswiadezenia zlozonego w trybie ant. 777 § | pkt 4 Kodeksu
Postgpowania Cywilnego, na mocy ktorego Emitent podda si¢ egzekucii 2z Nieruchomodsci
celem zaspokojenin wicrzytelnosel przyshigujaeych Obligatariuszom 7 wyiuhy Obligacyi,
prey czym oswiadczenia zostanie zlozone na rzecz Administratora Zabezpieczen;

b) otworzyé Rachunck Escrow oraz przelewaé badz spowodowaé przelewanie na ten mchunek
wszelkich kwot preni¢znyeh 7 tytulu sprzedazy jakiejkolwiek Nieruchomosei, badz lokalu

S?'rc[;- 4 5 |
0 f



Nota Informacyjna — Obligacje serii B JHM Development S.A.

td

e

str. 105

wyodrgbnionego z Nieruchomosct bedacej przedmiotem Hipoteki, przy czym Emitent jest
uprawniony do wplaty ne Rachunck Escrow takze srodkdw whunyeh w wysokosc
odpowindajce] cenie netto sprzedazy takiej nicruchomoset przed otrzymaniem srodkow od
nabywey nieruchomosci. W przypadku przekazanin przez Emitenta na Rachunek Escrow
srodkow whasnyeh, Emitent nie jest upmwniony do dodatkowel wphaly na Rachunek
Escrow srodkdw uzyskanych nastepnic od nabywey nieruchomosed,

Niezaletnie od postanowien ust. | powyzej, Emitent zobowiyzany bedzie udaclac
Administratorowi Zabezpieezen, w kazdym przypadku nie pdzniej niz w terminie 7 Dni Roboczych
od otrzymania zadania, informacji dotyczacych wypetniania preez Emutents, zobowigzan do
usianowienia Zabezpieczen, co do stanu Nieruchomosci, w Lym jej wartosel rynkowej oraz co do
srodkaw pienigznych zgromadzonych na Rachunku Escrow.

Emitent podejmowaé bedzie wszelkic prawem przewidziane dzialania, celem utrzymama w mocy
Zubezpicezen. 82 do pelnego zaspokojenin wicrzytelnoser pienieznych Obligataniuszy oraz
zapewnicnia, iz Nicruchomosé znajduje si¢ w stanic umozliwinjgeym zaspokejenie wierzyielnosc
pienigznych Obligatanuszy.

Emitent zapewni, Administratorowi Zabezpieczen, jego  wyzmaczonym  pracownikom,
wapéipracownikom badz doradcom. prawo zbadania ustanowionych Zabezpieczen, obeimuje
réwniez uprawnienie co do kontroli stanu fizycznego | prawnego Nieruchomodci, a na pisemne
sadame Administratora Zabezpreczen udzieli stosownych pelnomoeniciw, w zakresic niczbednych
dla realizacji uprawnien Administratora okreslonych mnigjszym ustgpem,

Emitent niezwlocznie, nie poniej niz w terminie 2 Dni Roboczych od zaistnienia odpowicdnicgo
arzenin poinformuje  Administratora Zabezpicezen o zaistmienm jokicjkolwick  preestanks
wezesniciszozo wykupu Obligaci, ztozeniu przez ktoregokolwick z Obligatariuszy zadania
wezesniejszego wykupu Obligacii, badZz o wysiapieniu jakiegokolwiek przypadku naruszenia
preew idzianego przez Warunki Emisji Obligacyi. Informacja przekazywana Emitentowi powinna
zawicrat opis zdarzenia, bedacego podstawn wozesnicjszego wykupa Obligacji, wskizanic Hosa
Obligacjt, objetych 2adaniem wezesnicjszego wykupu bydz podiegajacych takiemu wezesnicjszemu
wykupowi, 8 w ruzie gdyby bylo to konieczne dla oceny zdarzenia, dokumenty dotyczacego takicgo
rdarzenia.

§ 5 Prawa i Obowigzki Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczed jest upowazniony i zobowiazany do wykonywania w imicniu wlasnym,

lecz na rachunck Obligaturiuszy, wszelkich praw i obowigzkow Administratora Zabezpioczen,

wynikajacych 7 ustanowienia Zabezpicczen | przepiséw prawa, w tym przede wszystkim czynnosci
zmicrzajncych do zaspokojenia wicrzytelnosct Obligatariuszy z Zabezpieczeh, w sposoh rozspdnie
satvsfukejonujacy dla Obligataniuszy, bez pokszywdzenia Emitenta,

Pelnicnie funke)i Administrtors Zabezpieezen obejmuje uprawnienic i zobowigzanie do:

a) monitorowania stanu wpisdw w ksiegach wieczystych Nieruchomosci, jok rowniez — w
przypadku powziecia uzasadnionych watpliwosei co do charakiers zlozonych wrieskow o
wpis - do przegladania akt ksing wieczysiych;

b) reprezentowania inferesdw  Obligatariuszy wober  Emitenta w zakresic zaspokojenia 2
Zabezpieczen ich wierzytelnosei pienigimych z tytulu Obligacii,
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©) podejmowania na wniosck Obligataniuszy czynnoder zmicrzajgeych do  zaspokojenia
Zabezpicezonych Wierzyrelnosel, w tym do uzyskania tytulu egzekucyjnego i klauzuli
wykonalnosci oraz wystgpienia z wnioskiem do organu egzekucyinego o wszozecic
postepowania egzekucyjnego,

d) wykonania podziahu srodkéw pozyskanych na skutek cgzekucji z Zabezpicezen i przekazania
kazdemu Obligatariuszow! kwoty uzyskanej 2 Zabezpleczen, proporcjonalnie do wysokosci
wierzytelnosei danego Obligatariusza w stosunku do lacznej wysokosci Zabezpieczonych
Wierzytelnosci,

¢l wydawania Emitentowi promes oraz oswiadezen o wyrazeniu zgody na zwolnienic lokali
wyodrebnionyeh 2 Nieruchomosei spod Hipoteki.

0 mformowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dzialaniach wobec Emitenta w
rwigzku z mewykonaniem przez nicgo zobowiazan wynikajacych z Obligacji.

3. Przed podjeciem czynnoser zmuerzajgeych do zaspokojemia Obligatariuszy z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen jest zobowinzany wystapié do Emitenta z zapytaniem, czy Emitent
terminowo wypelnia swoje zobowiazania 2 tytulu Obligacji. Emitent za$ zobowiazany jest udzielié
odpowiedzi niczwlocznie, a na zadanic Administratora Zabezpicezen- w [ormie pisemne)

4, Administrator Zabezpieczen zobowigzuje si¢ do dolozenia nalezytej starannosci przy wykonaniu
czynnosci preewidzianych w Umowie. Czynnoict Administratorn Zabezpreczen sg CZynNOSCIam
starannego dziatania. W szezegdlnosei Umowa nie stanowi zobow igzania pozyskania jakichkolwick
srodkdw 2 tytulu Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za
skutecznose dochodzenia wierzytelnosci Obligataniuszy 7 przedmiotow Zabezpicezen.

5. Administrator Zabezpieczen nie ponost odpowiedzialnosci za skuteczne ustanowicnic Zabezpicczen
oraz ich prawidlowose, jak rdwnie2 zn waznosé lub skutecznose Zabezpioczen w okresie istnienia
Zubezpieczonych Wierzytelnosci,

6. Admimsirator Zabezpieczen nie moze wykonywaé czynnosel, ktore naruszalyby interes
Obligatanuszy. Admimstrator Zabezpieczen nic moze rozporzadzaé Zabezpieczeniami  ani
zabezpieczonymi wierzytelnosciami w sposob inny niz wprost okreslony Wanmkami Emusji
Obligacji. Zmiana tredci Zabozpioczen moze zostaé dokomana tylko w sposob okreslony tresciy
Warunkow Emisji Obligacii.

7. Administrator Zabezpicezen ponosi odpowiedzialnosé wylacznie za szkade bedacy nastepstwem
umysinych dziatan lub zanicchan Administratora Zabezpieczen,

8. Administrator Zabezpicezen zobowinzuje si¢ do niczwlocznego zlozenia stosownyeh oswindezen
woli wyrazajacych zgode na zniesicnic Zabezpieczen w przypadku wygndnigeia Zabezpieczonych
Wierzytelnosei,

9 Adnmumstrator Zabezpieczen na pisemne zadanie Emitenta oraz z zastrzeZeniem spelnienia sig
warunkow okreslonych treseis Wasrunkow Fmisji Obligacji, wyda w terminie 7 Dni Roboczych od
daty przediozenia lukicgo pisemnego Zydania. odwisdczenie o zgodzie na bezobeigzeniows
wyodrgbnienic badz/i sprzedaz lokalu, a w razie koniecznosei promese wydania takiego
oswindczenia. W tresci promesy Administrator Zabezpicezen moze okreslié warunki wydana
oswindczenia o zgodzie na bezobciazeniowe wyodrgbnicnic bad/i sprzedaz lokalu, a w
szezegdlnosei znstrzee, iz wydanie oswindezenia nastapi pod warunkiem uznania Rachunku Fscrow
kwoty stanowigea ceng netto sprzedazy takiego lokslu. Emitent przekaze Administratorow:
Zabezpicczen wszelkie niezbedne informucje celem zidentyfikowania nieruchomodel bedueych I
przedimiotem zhycia, w tym w szezegslnosei informacje co do Jej oznaczenia, ksicgi wivezystej, “,‘
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oz ceny spraedazy, a takze dokumenty bedgee podstawa stwierdzenia ziszezenia sig warunkow
okreslonych Warunkami Emisji Obligacji. Oéwindezenia, o kioryeh mowa w niniejszym ustepic
beda miaty forme zasadniczo zgodna z zalgeznikiem nr 211 3 do Umowy.

10 Na zadane Emitenta oraz z zastrzezeniem spelnienia si¢ przestanek Okrespwe] Amortyzac)l
Obligaeji, okreslonych punktem 5,11 Warunkow Emisji, Administrator Zabezpleozen wyda
pisemng dyspazycje zwolnienia srodkéw zgromadzonych nu Rachunku Escrow, celem realizacji
procedury Okresowej Amortyzacji Obligacii.

& 6 Dochodzenie zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci
I. Administrator Zubezpicezenia ma  prawo  dochodzenia  zaspokojenia  Zabezpicczonych
wierzytelnosei po spelnieniu si¢ w odniesienie do poszezegolnych Zabezpieczen warunkow
okreslonych Warunkanu Emisji Obligacji.
Administrator Zabezpieczen moze wedlug swego uznania i wyboru dazye do raspokojenia
Zabezpicczonyeh Wierzytelnoéei z calosei lub w czeser z poszezegdlnych Zabezpieczen,

o

3. W proypadku braku spelnienia, zgodnic z Warunkami Emisji, zobowinzan wynikajacych 2
Obligaci, Administrutor Zabezpieczen, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapt  do
zaspokojenia wierzytelnosei przyslugujgeyeh Obligatariuszom. Administrator Zabezpieczen moze
podjaé  ezynnodei  zmicrzajace  do  zaspokojenia  roszezed Obligatariuszy  na  podsiawie
zawiadomienia uzyskanege od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator
Zabezpicezen wezesnies uzyska taka informacye we whsnym zakresic.

4. Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o powzigeiu informacil o niespelnieniu
zobowiazan 2 tytuhy Obligacji | wyznaczy mu termin 14 (czternastu) Do Roboczych na podjecie
stosownyeh czynnosei.  Niepodjecie czynnosci przez Emitenta lub - podjgeie czynnosel
niesatysfakcionujacych, bedzie upowarmiaé  Administratom  Zabezpieczen do rozpoczeeia
procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z ustanowione) i przedmiocie zabezpioczenia
Obligac)i Hipoteki,

5 Zaspokojenie roszen z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelnosci wynikajacych z Obligacy,
bedzie dokonywane zgodnie 2 postapowicniami Warunkow Emisji ooz odpowiednimi przepisami
prawa powszechnic obowinzujaceso w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego,

6. Administrstor Hipoteki dzialajge w imieniu whsnym, lecz na rzecz Obligatanuszy zainicjuje przed
whasciwym sadem posigpowanie cywilne celem uzyskania tytulu wykonawezego bedacego
podstawy wszezgcia postepowania egzekucyjnego. Posigpowanie egzekucyjne bedzie prowadzone
przez komomika w oparciu o przepisy ezgsci 1 Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
cgzekueyine) i bedzie zmierzaé do zajecta nieruchomosei stanowiice przedmiot zabezpieczena,
licytacji przedmiotu zabezpieczenin orsz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zubezpieczenia migdzy Obligatariuszy

7. W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z przedmiotu poszezegdlnych Zabezpicczen przekraczaly wartosé Zahezpieczone)
Wierzytelnoser, Administrator Zabezpicczen zobowijauje sie pewnié wplate nadwyzki na
rachunek wskazany w tym celu przez Emitenta na pismie, w terminic 14 Dni Roboczych od dnin
doreczenin Administratorowi Zabezpleczen przez Emitenta danyeh dotyczacych powyzszepo
rachunku bankowego,

k\h : %\CJU- LQ'\.] S
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§ 8 Wygainigeie Zabezpicczen
1. O ile obowinzujgee przepisy prawa nic stanowis inaczej, Zabezpicezenia wygasng i zostang
zwolnione po uptywie Okresu Zabezpieczenia.

1<

Po wygasniceiu Zabezpreczen zgodnie 7 postanowieniami ninigjsz¢j Umaowy, na wniosek 1 na koszt
Emitenta, Administrator Zabezpicczen niczwlocznie wystawl i doreczy Emitentowi wszelkie
dokumenty i zadwindezenin niezbedne do zniesienis Zabezpicezen.

§ 9 Czas trwania Umowy

. Umowa wchodzi w Zycic z chwila jej podpisania przez kazdy ze Stron | wygasa z chwily
wygasniecia Zabezpieczonych Wicrzytelnosei albo z dniem dokonanie przez Administratora
Zabezpieczen rozliczenia kwot uzyskanych w wyniku postepowan egzekucyjnych zmicrzajacych
do zaspokojenin roszezen obligatariuszy z tytulu Obligacji, w zaleznosci ktore z tych zdarzen
nastapi wezesnie.

W pravpadku gdy okaze sig, ze ktorekolwick z postanowien Umowy jest niewazne lub
bezskuteczne, pozostale postanowienin Umowy zostang ulrzymane w maocy, chyba, 2¢ 2
okolicznosei wynikat w sposob oczywisty bedzie, 2 bez tych postanowien Umowa nie zostalaby
zawartn. Strony beds podejmowaé dzialanin zmierzajgee do zastypicnin mewaznych lub
nieskutecznych postanowien postanowieniami waznymi | skutecznymi o maksymalnic zblizonym
celu i tresei.

-

§ 10 Poufnosé

Strony zachowajg poufnosé co do wszelkich postanowien Umowy, 7 zastrzezenicm obowinzujgeyech
przepisow prawia 1 uzasadmonego interesu Strony.

 Sebit, .
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§ 11 Dorgezenin

. Wszelka korespondencie zwigzang z realizacjs Umowy, Strony bedy sobic doreezaé na adresy
wskazane w komparycji Umowy,

12

Kazda ze Stron zobowiazana jest do informowania drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen, co
nie stanowi znuany Umowy, pod rygorem uznanin za skuteczne dorgezenia korespondencji na
dotychezasowy adres.

§ 12 Poustanowienia koncowe
. Umowa podlega prawu polskicmu.

o

Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez wiasciwy sad powszechny,
Wiszelkie zmiany Umowy wymagajy formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowg sparzgdzono w dwach jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

- e
] b

\DU

CHEONER / 7
¢ /), ¥~ - PREZES ZARZADU
wi d OV a8
Stawomir Siedlarski LU.“{
Regina Bis ;ska
. | M”‘
Administrator Zabezpieczenia Emj mev&% PNENTSA.

55100 Sxerevwos, ul. Ui £ &
.MMHJ‘”-I\M - .o"i? ¥ ‘1;:

| NIP §361312427, NEGON 100622155
Zataczniki;

L. Warunki Emisji Obligagi,
Projekt promesy na zwolnienie lokalu spod hipoteki;
3. Projekt oswiadczenia o zgodzie na zwolmeniu spod hipoteki.,

™~

11
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19 Akt ustanowienia hipoteki umownej lacznej na rzecz Administratora Hipoteki oraz

oSwiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt. 5 kodeksu

postepowania cywilnego

Kamort AtdA NOTARIALNA 7 3
Wofclech Fortulsk! - natoriues “ Y P l s
Pawel Gmerek - matars sz L..

Thep cywl
05500 Piaseeend. on. \r;.mmn

f: "275 -76
NIP: ’13“05 :,6 019, REG ')IMOII.?

REPERTORIUM A NR 8187 /2018

AKT NOTARIALNY

Dnia cztemnastego sierpnia dwa tysigee osiemnastego roku (14-08-2018),
przede mng - PAWEEM GMERKIEM — Notariuszem w Piasecznie, dziatajgcym w
Kancelarii Notarialnej w Piasecznic, przy ulicy Kosciuszki nr 17, przybylym do
budynku przy ulicy Unii Europejskicj nr 18 w Skierniewicach — stawili $ig: —eeamaeann -

1. Regina Maria BISKUPSKA (PESEL: ). Zamicszkaia
pod adresem:

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
a‘ Prezes Zarzadu, —ecoom e -
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

2. Stawomir Krzysztof SIEDLARSKI (PESEL: 1},
zamieszkaty pod adresem:

— Czonek Zarzadu, ks

oboje dziafajacy w imieniv i na rzecz spolki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna 2 siedziby w Skierniewicach
(adres Spotki: 96-100 Skierniewice, ulica Unii Europejskicj nr 18,
REGON: 100522155, NIP: 8361812427), wpisang] do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego  przez  Sad Rejonowy  dla
Lodzi-Srédmicscia w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sydowego pod nr KRS: 0000372753, zgodnie z zataczonym do
niniejszego  aktu notarialnego  wydrukiem  komputerowym
odpowiadajacym odpisowi aktuainemu z rejestru  przedsicbiorcow,
wydanym na podstawie art.4 ust.daa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018
roku, poz.986) przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
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Sadowego w dniu 14 sierpnia 2018 roku, godz,522, ‘.
Spotka pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spélka Akeyjna z siedzibg w
Skierniewicach w dalszej czeSci aktu zwana jest takZe ,Emitentem”, za$ spotka
pod firmg: MWW TRUSTEES Spilka z ograniczony odpowicdzialnosciz z l
siedzibg w Warszawie, w dalszej] cz¢Sei aktu zwana jest takze ’
wAdministratorem”.
Tozsamo$¢ stawajgcych Notariusz ustalit na podstawie okazanych dowoddw
osobistych: ad.l — (wazny do dnia 15 kwietnia 2023 roku) i ad.2 —
(wazny do dnia 8 lutego 2022 roku), zas podane adresy zamieszkania —
na podstawie oswiadczen.
Regina Maria Biskupska i Slawomir Krzysztof Siedlarski w imieniu spétki pod
firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach

zapewniaja, 2e:

dane zawarte w powotanym wyzej wydruku z rejestru przedsigbiorcow nie

ulegly zadnym zmianom,
- nic zachodzy jakickolwick okolicznodci wylaczajace prawidlowe ich
umocowanie do reprezentowania wymienionej osoby prawnei i skutecznego
zlozenia o$wiadczed w imieniu i na rzecz reprezentowancj Spofki,

zawartych w niniejszym akcie notarialnym,

— zgodnie z brzmieniem §31 ust2 Statutu Spélki -~ na ustanowienie
zabezpieczenia hipotecznego. dokumentowanego ninigjszym  aktem
notarialnym - zgodg wyrazit Zarzgd Spolki (jako organ uprawniony)
poprzez podjecie w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku uchwaly
oznaczonej nr XVII/2018; protokdt z posiedzenia Zarzadu dokumentujacy,
miedzy innymi, przedmiotowa uchwata - zostat zalaczony do ninicjszego

| e

l Ponadto Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski dziafajge

" w imieniu i na rzecz spolki pod firmy: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z

siedzibg w Skiernicwicach zapewniaja, Ze:
~ na dokonanie dokumentowanych tym aktem czynnosci, nie jest wymagana
zgoda 2adnego innego organu Spotki, -
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= wobec powyzszej uchwaly - na dzieh zawarcia niniejsze] umowy — nie

zostato wszezgte postgpowanic o uchylenie, uniewaznienie. badZ uznanie

za nicistniejacq przedmiotowej uchwaly,---—

AKT USTANOWIENIA HIPOTEKI UMOWNE.J
LACZNEJ NA RZECZ ADMINISTRATORA HIPOTEKI
ORAZ OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE
EGZEKUCJI W TRYBIE ART.777 §1 PKT.5)
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§L.L Prawo wlasnosci nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie
V' Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wicczystych z siedziby w Pucku prowadzi ksigge
wieczysta kw. or GD2W/00056214/4, wpisane jest na rzecz spotki pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spolka Akcyjna 2 siedzibg w Skierniewicach (REGON:
10052215500000). -----

Powyisza, odrgbng nieruchomoéé stanowi lokal niemicszkalny oznaczony jako:
«3 NIEM™ (irzy stownie , NIEM"), sktadajgcy si¢ z: | (jednego) pokoju z ancksem
kuchcnnym i lazienki, o powierzchni uzytkowej 16,88m* (szesnascie calych i

osiemdziesigt osiem setnych metra kwadratowego), usytuowany na I (pierwszej)
kondygnacji w budynku polozonym w miescic i gmini¢ Hel, przy ulicy Admirata
Steyera nr 16B (szesnascie litera ,B™), w powiecie puckim, w wojewddziwie
pomorskim,

Zgodnie z wpisem w dziale 1 Sp. wiascicielowi lokalu nr 3 NIEM przystuguje

udzial wynoszgey /15106, (jeden tysige sze$éset osiemdziesigt osiem trzysta
osicmdziesiat jeden tysiecy dwiescic szesédziesiate drugie) czgsci we wspolwlasnosci
nieruchomosci wspdlnej, to jest we wspotwiasnosei gruntu, na ktorym znajduje si¢
budynek oraz we wspélnych czesciach budynku i innych urzgdzen, ktore nie stuza
wytacznie do uzytku whascicieli poszezegolnych lokali; nieruchomosé wspdlna objela
Jest ksigga wieczysta kw. nr GD2W/00044688/0, zaé whascicicl lokulu nr 3 NIEM
wjawniony jes| pod numerem udziaht w prawie - 18 (osiemnascie).

W dzialach II1 1 IV ksiggi zadnych wpisGw, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma. T R
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Powyzsze wynika z zalaczonego do niniejszego aktu odpisu zwyklego
powolanej ksiggi wieczystej wydanego przez Ministerstwo  Sprawiedlivos
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-5
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, (). 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie ll"’.‘kHSy ( J
whiosku o wydanie dokumentu: WA 11/14.8/6/2018. =y

II. Prawo wiasnosci nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie \.'A\

Zamicjscowy Wydziat Ksigg Wieczystych 2 siedzibg w Pucku prowadzi ksiege'
wicczysta kw. nr GD2W/00056217/5, wpisane jest na rzecz spolki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Skiemiewicach (REGON:
100522 15560000).

Powy2sza, odrgbng nieruchomos$¢é stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 7
(siedem), sktadajgey si¢ z: 1 (jednego) pokoju z ancksem kucheanym, fazienki i
korytarza, o powierzchni uzytkowej 33,44m? (trzydzicdci trzy cale i czterdziesei cztery
setne metra kwadratowego), usytuowany na Il (drugiej) kondygnacji w budynku

potozonym w miedcie 1 gminie Hel, przy ulicy Admirata Steyera nr 16B (szesnascie
litera ,.B”), w powiecie puckim, w wojewddztwic pomorskim.
Zgodnie z wpisem w dziale 1 Sp. wlascicielowi lokalu nr 7 przysluguje udziat

wynoszacy e (trzy tysigoe trzysta czierdziesci cztery trzysta osiemdziesigt
jeden rtysiecy dwieScie szedcdziesigte drugie) czgsci we  wspohwiasnosci
nieruchomosci wspolnej, to jest we wspohvlasnosci gruntu, na ktorym znajduje sie
budynek oraz we wspélnych cz¢sciach budynku i innych urzgdzen, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli poszezegOinych lokali; nieruchomo$¢ wspdlna objeta
jest ksigga wieczystg kw. nr GD2W/00044688/0, zas wiasciciel lokalu nr 7 ujawniony
Jjest pod numerem udzialu w prawic — 21 (dwadziescia jeden).

W dziatach 111 i IV ksiggi zadnych wpisow, ani wzmianck o zarejestrowanych

whioskach — nie ma. - e “en

Powyzsze wynika z zalgczonego do niniejszego aktu odpisu zwyklego z
powolanej ksi¢gi wieczystej wydanego przez Ministerstwo  Sprawiedliwosei
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzmie 1%, Sygn.
wniosku o wydanie dokumentu: WAI/14.8/5/2018, -—--
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*ﬂl\Pms\o wlasnosci nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie
v 1&1930“3 Wydzial Ksigg Wieczystych z siedziba w Pucku prowadzi ksigge
WICCI tg kw. nr GD2ZW/00056219/9, wpisane jest na rzecz spotki pod firmg: JHM
REVIS}‘OPMFNT Spotka  Akcyjna z siedzibg w  Skiemiewicach (REGON:
100522 15500000).
| Powyzszg, odrebng nieruchomodé stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 10

(flziesigC), skladajgcy sie z: 1 (jednego) pokoju z aneksem kuchennym, lazienki i

~Korytarza, 0 powierzchni uzytkowej 31,63m? (trzydziesci jeden catych i szesédziesiat

trzy setnc metra kwadratowego), usytuowany na 1 (drugiej) kondygnacji w budynku
polozonym w miescie i gminie Hel, przy ulicy Admirala Steyera nr 16B (szesnascic
litera ,B"), w powiecie puckim, w wojewddztwie pomorskim.

Zgodnie z wpisem w dziale 1 Sp. wlascicielowi lokalu nr 10 preyshugnje udziat
wynoszacy *'"isizex (trzy tysiace sto szescdziesigt trzy trzysta osiemdziesiat jeden
tysigey dwiescic szesédziesiate drugie) czesci we wspohwhasnosci nicruchomodci
wspélnej, to jest we wspétwlasnosci gruntu, na ktorym znajduje sie budynek oraz we
wspdlnych czgsciach budynku 1 innych urzadzen, ktére nie stuzg wylacanie do uzytku
whascicieli poszczegolnych lokali: nieruchomodé wspdlna objeta jest ksigga wicczysty
kw. nr GD2W/00044688/0, zas wiasciciel lokalu nr 10 ujawniony jest pod numerem
udzialu w prawie — 23 (dwadziccia trzy).

W dziatach 11 i IV ksiegi zadnych wpiséw, ani wzmianck o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma.

Powyzsze wynika z zalgczonego do ninigjszego aktu odpisu zwyklego z
powolanej ksiegi wieczystej wydanego przez Ministersiwo Sprawiedliwosci
Fkspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisicjszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 117, Sygn.
wniosku o wydanie dokumentu: WA 11/14,8/8/2018.

1V. Prawo wiasnosci nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie V

Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wicczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksicge
wieczystg kw. nr GD2W/00056220/9, wpisane jest na rzecz spotki pod firma: JTHM
DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach (REGON:
10052215500000).
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Powvzsza. odrebng nieruchomosé stanowi lokal inieszkalny oznaczony nr 11
(jedenascie), skladajgcy si¢ z: 1 (jednego) pokoju z aneksem kuchennym, lazienki i
korytarza, o powierzchni uzytkowej 26,80m* (dwadziescia szeS$¢ calych i
osiemdziesigt setnych metra kwadratowego), usytuowany na 1l (drugicj) kondygnacji
w budynku polozonym w miescie 1 gminie Hel. przy ulicy Admirala Steyera nr 168
(szesnascic litera ,.B™), w powiccie puckim, w wojewddztwie pomorskim, «=------- —

Zgodnie z wpisem w dziale 1 Sp. wiascicielowi lokalu nr 11 przystuguje udzial
wynoszacy /3126 (dwa tysigee szeséset osiemdziesigt trzysta osiemdziesigt jeden
tysigcy dwiescie szescdziesigte drugie) czgsci we wspdtwlasnodei nieruchomosci
wspblnej, to jest we wspotwlasnodei gruntu, na ktbrym znajduje si¢ budynek oraz we
wspoinych czgdciach budynku i innych urzgdzed, ktore nie stuzgy wylacznie do uzytku
wiadcicieli poszezegdlnych lokali; nieruchomosé wspolna objgta jest ksi¢ga wicczyslg
kw. nr GD2W/00044688/0, zas wlasciciel lokalu nr 11 ujawniony jest pod numerem
udziatu w prawic — 24 (dwadziedcia cztery).-

W dzialach 111 i TV ksiggi zadnych wpisow, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach - nie ma.

Powy?s7ze wynika z zataczonego do ninicjszego aktu odpisu zwyklego z
powolancj ksiggi wieczystej wydanego przez Ministersiwo Sprawiedliwosci
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 11", Sygn.
wniosku 0 wydanie dokumentu: WA1L/14.8/7/2018,

V. Prawo wlasnosci nicruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie V

Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Pucku prowadzi ksiege
wieczysta kw. nr GD2W/00056222/3, wpisane jest na (zecz spotki pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z sicdzibg w Skicrniewicach (REGON:
10052215500000).

Powy2sza, odrebng nieruchomosé stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 14

(czternascie), skladajacy si¢ z: | (jednego) pokoju z aneksem kuchennym, tazienki i
korytarza, usytuowany na Il (drugiej) kondygnacji w budynku pofozonym w miescie i
gminie Hel, przy ulicy Admirala Steycra nr 16B (szesnascie litera ,B”), w powiecie

puckim, w wojewodztwie pomorskim.
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Zgodnie 7z wpisem w dziale | Sp. wiascicielowi lokalu nr 14 przystuguje udziat
WYnoszgcy **¥/3q;26 (dwa tysigce lrzysta rzydziesci szedé rzysta osiemdziesiat jeden
tysigcy dwiescie szesédziesiate drugie) czesci we wspotwlasnosei nieruchomosci
wspdlnej, to jest we wspdiwlasnosci gruntu, na ktérym znajduje sig¢ budynek oraz we
wspolnych czesciach budynku i innych urzgdzen, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku
whascicicli poszezegdlnych lokali: nieruchomosé wspolna objgta jest ksiega wieczysta
kw. nr GD2W/00044688/0, zas wiasciciel lokaly nr 14 ujawniony jest pod numerem
udziatu w prawie — 26 (dwadziescia s7e8¢).

W dziatach 11 i IV ksiggi zadnych wpisow, ani wzmianek o zarejestrowanych
whioskach — nie ma.

Powyzsze wynika z zalaczonego do ninicjszego aktu odpisu zwyklego z
powolancj ksiggi wieczystej wydancgo przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
Ekspozyturg Centralnej Informaciji Ksige Wieczystych: ul. Kodciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisicjszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 11'%, Sygn.
wniosku 0 wydanie dokumentu: WA 11/ 14.8/10/2018,

Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski dziatajac w imieniy i
na rzecz spétki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach oswiadczaja, ze powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 14
wynosi 2336m’ (dwadziescia tzy cale i trzydziesci sze$¢ semych metra
kwadratowego).

VL Prawo wiasnosci nieruchomosci, dla ktdrej Sad Rejonowy w Wejherowie V
Zamicjscowy Wydziat Ksigg Wicczystych 2 sicdziba w Pucku prowadzi ksicge
wieczysta kw. nr GD2W/00056225/4, wpisane jest na rzecz spolki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT  Spotka Akcyjna 2z siedzibg w Skierniewicach (REGON:
10052215500000).

Powyzszg, odrebng nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 20

(dwadziescia), skladajacy si¢ z: 1 (jednego) pokoju z ancksem kuchennym, lazienki i
korytarza, o powicrzehni wsytkowej 33,40m? (tezydziesei trzy cale i czterdziedci
setnych metra kwadratowego), usyluowany na III (trzeciej) kondygnacji w budynku
polozonym w miescie i gminie Hel, przy ulicy Admirala Steyera nr 168 (szesnascic

litera ,B"), w powiecie puckim, w wojewodztwie pomorskim,
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Zgodnie z wpisem w dziale | Sp. wlascicielowi lokalu nr 20 przystuguje ,;dzi

wynoszacy i (trzy tysigee trzysta czterdziesci trzysta osiemdziesigl jedén
! t

tysiccy dwicscic szesédzicsigte drugie) czesci we wspotwlasnosci nicruchomoiuf_.

wspblngj, 1o jest we wspdlwtasnodci gruntu, na ktérym znajduje si¢ budynek oraz wé

—

7

wspolnych czgsciach budynku i innych urzgdzen, ktore nie stuzg wytgeznie do uiﬁkug ‘

wiascicieli poszezegdinych lokali; nieruchomosé wspolna objgta jest ksiega wieczysty
kw. nr GD2W/00044688/0, zas wlasciciel lokalu nr 20 ujawniony jest pod numerem
udziatu w prawie — 29 (dwadziescia dziewigc).

W dziatach 1T i IV ksiggi Zadnych wpiséw, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma,

Powyzsze wynika z zalaczonego do niniejszego aktu odpisu zwykiego 7
powolanej ksiggi wicczystej wydanego przez Ministerstwo  Sprawiedliwosci
Ekspozytur¢ Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kodciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 11", Sygn.
wniosku o wydanie dokumentu: WA11/14.8/9/2018.

VIL Prawo wlasnosci nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie

V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksigge
wieczystg kw. nr GD2W/00056226/1, wpisane jest na rzecz spotki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spitka Akcyjna z siedziba w  Skierniewicach (REGON:
10052215500000).

Powyzsza, odrgbng nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 21
(dwadziescia jeden), skladajacy si¢ z: 1 (jednego) pokoju z aneksem kuchennym,
lazienki i korytarza, o powicrzehni uzytkowej 23,62m? (dwadzieScia trzy cale i

szeécdziesigt dwie setne metra kwadratowego), usytuowany na III (trzeciej)
kondygnacji w budynku polozonym w miecdcie i gminie Hel, przy ulicy Admirata
Steyera or 16B (szesnascie litera ,B"), w powiecie puckim, w wojewodztwie

pomorskim,
Zgodnie z wpisem w dziale 1 Sp. wlascicielowi lokalu nr 21 przystuguje udzial
wynoszacy “%%/s250 (dwa tysigee trzysta sze$édziesigt dwa trzysia osiemdziesigt

jeden tysigey dwieScie sze$édziesigte drugie) czesci we  wspotwiasnosci

nieruchomosci wspolnej, to jest we wspétwlasnosci gruntu, na ktdérym znajduje sie "

i

\

—
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budync\k\om we wspdlnych czgsciach budynku i innych urzgdzen, kidre nic sfuzg
/chzml do uzytku whascicieli poszczegdlnych lokali; nieruchomodé wspdlna objeta

F Je;zt ksrgga wicczysta kw. nr GD2W/00044688/0, za$ wiasciciel lokalu nr 21

; qjawmony Jest pod numerem udziatu w prawie - 30 ( trzydziesci),
‘ W dzialach IIT i TV ksiggi zadnych wpisow, ani wzmianek o zarejestrowanych

wmoskach nie ma.

Powyzsze wynika z zalaczonego do niniejszego aktu odpisu zwyktego z
sq/owohncj ksiggi wieczystej wydanego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
Ekspozyture Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisigjszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 11" Sygn.
wniosku 0 wydanie dokumentu: WA 11/14.8/12/2018.
h VIIL Prawo wlasnosci nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie

V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksigge
wicezysta kw. nr GD2W/00056228/5, wpisane Jjest na rzecz spoiki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach (REGON:
10052215500000),

Powy2s73, odrgbng nieruchomogé stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 24

(dwadziescia cztery), skladajacy sie z: | (jednego) pokoju z aneksem kuchennym,
| tazienki i korytarza. o powierzchni uzytkowej 26,92m’ (dwadziescia szes¢ calych i
dziewigldziesigt dwie setne metra kwadratowego), usytuowany na III (trzeciej)
kondygnacji w budynku potozonym w miescie i gminic Hel, przy ulicy Admirala

Steyera nr 16B (szesnascic litera ,B™), w powiecie puckim, w wojewddztwie
pomorskim,
Zgodnie z wpisem w dziale | Sp. whasciciclowi lokalu nr 24 przystuguje udzial

wynoszaey »%/a126 (dwa tysigee szeséset dziewigcdziesigt dwa trzysta osicmdziesiat
Jeden  tysigey  dwieScie  szesédziesigte drugie) czgdci we wspotwlasnosci
nicruchomosci wspélnej, to jest we wspotwlasnosci gruntu, na ktérym znajduje si¢
budynek oraz we wspélnych czesciach budynku i innych urzadzen, ktore nie sthuza
wylgcznie do uzytku wiascicieli poszezegolnych lokali; nieruchomodé wspdlna objeta
Jest ksiega wieczysty kw. nr GD2W/OOU44688/0. zad whasciciel lokalu nr 24
ujawniony jest pod numerem udziatu w prawie — 32 (trzydziesci dwa). ==--———mmemceaan
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W dzialach [11 i IV ksiggi 2adnych wpisow, ani wzmianck o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma.

Powyzsze wynika z zalgczonego do niniejszego aktu odpisu zwyklego z
powolanej ksiggi wieczystej wydanego przez Ministerstwo  Sprawiedliwosci
Ekspozyture Centralnej Informacji Ksiag Wicczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie |17, Sygn.
wniosku o wydanie dokumentu: WAL1/14.8/11/2018,

IX. Prawo wiasnosci nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie V
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedziba w Pucku prowadzi ksigge
wieczysta kw. nr GD2W/00056229/2, wpisane jest na rzecz spotki pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg w  Skierniewicach (REGON:
1005221 5500000). ~n—mmm e meem s s e e

Powyzszg, odrgbng nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 26
(dwadziescia szes¢). skladajacy si¢ z: | (jednego) pokoju z aneksem kuchennym, 1
(jednego) pokoju, lazienki i korytarza, o powierzchni uzytkowej 28,84m? (dwadziescia
osiem calych i osiemdziesigt cziery setne metra kwadratowego), usytuowany na 11

(trzeciej) kondygnacji w budynku potozonym w miedcic i gminie Hel, przy ulicy
Admirala Steyera nr 16B (szesnascie litera B7), w powiecie puckim, w
wojewddztwie pomorskim,

Zgodnie z wpisem w dziale | Sp. wlascicielowi lokalu nr 26 przystuguje udziat
wynoszacy /3505 (dwa tysigce osiemset osiemdziesigt cztery trzysta osiemdziesigt
jeden tysigcy dwiescie sze$cdziesigte drugic) czgsci we  wspohwiasnosci
nieruchomosci wspaolnej, to jest we wspdhwiasnosdei gruntu, na kidrym znajduje sig
budynek oraz we wspolnych czgsciach budynku i innych urzadzen, kiore nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicicli poszczegdlnych lokali; nicruchomos¢ wspolna objgta
jest ksiegg wieczysta kw. nr GD2W/00044688/0, zas wiasciciel lokalu nr 26
ujawniony jest pod numerem udziatu w prawie — 33 (trzydziesci trzy), --—-—-—-mceeeee-

W dziatach [I1 1 IV ksi¢gi zadnych wpisdw, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma,
Powyzsze wynika z zatgczonego do niniejszego aktu odpisu zwykiego z
powolanej ksiggi wieczystej wydanego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
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Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych: ul. Kodciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 117, Sygn,
wniosku o wydanie dokumentu: WA11/14.8/15/2018.

X. Prawo wlasno$ei nieruchomosei, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie V
Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczyslych 2 siedzibg w Pucku prowadzi ksigge
wieczysta kw, nr GD2W/00056230/2. wpisane jest na rzecz spolki pod firmg: JHM
DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedziba w Skiemiewicach (REGON:
10052215500000).

Powyzsza, odrgbng nieruchomoéé stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 27
(dwadziescia siedem), skiadajacy si¢ z: 1 (jednego) pokoju z ancksem kuchennym,
tazienki i korytarza, o powierzchni uzytkowej 23,16m* (dwadziescia trzy cale i
szesnadcie setnych metra kwadratowego), usytuowany na I11 (trzeciej) kondygnacji w
budynku polozonym w mieScie i gminie Hel. przy ulicy Admirata Steyera nr 16B
(szesnascie litera ,,.B™), w powiecie puckim, w wojewddztwie pomorskin, =-=sse-eee -

Zgodnie z wpisem w dziale I Sp. wiadcicielowi lokalu nr 27 przystuguje udziat

wynoszacy **'*s1262 (dwa tysigee trzysta szesnadcie trzysta osiemdziesiat jeden
tysigey dwiescie sze§cdziesiate drugic) czgsci we wspdtwlasnosci nieruchomodci
wspolnej, to jest we wspohwiasnoéci gruntu, na ktorym znajduje si¢ budynek oraz we
wspdlnych cze¢sciach budynku i innych urzgdzen, ktdre nie stuzg wylgeznie do vzytku
wiascicieli poszezegdlnych lokali; nieruchomosé wspolna objgta jest ksiegg wieczysta
kw. or GD2W/00044688/0. zas whasciciel lokalu nr 27 ujawniony jest pod numerem
udzialu w prawie — 34 (trzydzicsci cztery).

W dziatach III i IV ksiggi 2adnych wpiséw, ani wzmianek o zarejestrowanych
wnioskach - nie ma,

Powy?sze wynika z zalgczonego do niniejszego aktu odpisu zwyklego z
powotanej ksiggi wieczystej wydancgo przez Ministerstwo  Sprawiedliwosci
Ekspozytur¢ Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisicjszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 11¥, Sygn,
wniosku o wydanie dokumentu: WA 11/14.8/16/2018.

XI. Prawo wlasnodci nieruchomodci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie V

Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksigge
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wieczysta kw. nr GD2W/00056234/0, wpisanc jest na rzecz spolki pod firmg: JHM

DEVELOPMENT Spétka Akcyjna 2z siedzibg w Skierniewicach (REGON:{/”J

10052215500000). - . - & ‘% '
Powyzszy, odrgbng nieruchomosé stanowi lokal mieszkalny oznaczony hf"SL l.

(trzydziesci trzy), skladajgcy sig z: | (jednego) pokoju z aneksem kuchcnnym,
tazienki i korytarza, o powierzchni uzytkowej 32,67m’ (trzydziesci dwa cate | “\
sze$édzicsigt sicdem setnych metra kwadratowego), usytuowany na v (czwancj}“
kondygnacji w budynku potozonym w miedcie i gminie Hel, przy ulicy Admirata |
Steyera nr 16B (szesnadcie litera .B"), w powiccie puckim, w wojewodztwie

pomorskim. e
Zgodnie z wpisem w dziale I Sp. wlascicielowi lokalu nr 33 przystuguje udzist

wynoszaey “%7/ e (trzy tysigee dwiescie szededziesiat siedem trzysta osiemdziesigt
jeden tysigcy dwiedcie szeSédziesigte  drugie) czgéei  we  wspohwlasnosci
nieruchomosci wspoinej, to jest we wspotwlasnosci gruntu, na ktorym znajduje sie
budynck oraz we wspélnych czgsciach budynku i innych urzadzed, Kidre nie stuzg
wylgcznie do uzytku wlascicieli poszezegdlnych lokali: nieruchomos$¢ wspolna objeta
jest ksiega wieczysta kw. nr GDZW/00044688/0. za§ wlasciciel lokalu nr 33

uiawniony jest pod numercm udziatu w prawic — 38 (trzydziesci Q8iem), mememm e

N TR

W dziatach 111 i 1V ksiggi Zadnych wpisow, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma.

Powyzsze wynika 7z zalgczonego do ninicjszego aktu odpisu zwyklego z
powolanej ksiggi wieczystej wydanego przez Ministerstwo Sprawiedliwodci
Ekspozytur¢ Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kodciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 117, Sygn.
wniosku o wydanie dokumentu: WA11/14.8/13/2018.

XII. Prawo whasnosci nicruchomosci, dla ktorej Sqd Rejonowy w Wejherowie

V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksi¢ge
wicczysta kw. nr GD2W/00056239/5, wpisane jest na rzecz spoiki pod firma: JHM
DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg w Skiemiewicach (REGON
10052215500000).

Powyzsza, odrebng nieruchomosé stanowi lokal mieszkalny oznaczony nr 39

iy
1
)
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@rqdaescn dziewig¢), skladajgcy sig z: | (jednego) pokoju z aneksem kuchennym, |
/'ﬁedmgo) pokoju, lazienki i korytarza, o powierzehni uzytkowej 28, 80m? (dwadziegcia
" osiem Lﬂlych i osiemdziesigt setnych metra kwadratowcgo), usytuowany na 1V
(ésxanej) kondygnacji w budynku potozonym w miescie i gminic Hel, przy ulicy
VA

A
ojewddztwie pomorskim.

g

irala  Steyera nr 16B (szesnascie litera ,B” ), w powiecie puckim, w

Zgodnie z wpisem w dziale [ Sp. whadcicielowi lokalu nr 39 przyshuguje udzial
ynoszacy /35126 (dwa tysigee osiemset osiemdziesigt trzysta osiemdziesigt jeden
tysiccy dwiedcic szesCdziesigte drugie) czedci we wspdtwlasnosci nieruchomosci
wspdlnej szes¢dziesigte drugie) cz¢sci we wspdtwlasnodei nieruchomosei wspolnej, to

———— D —————————

Jest we wspéiwlasnosei gruntu, na ktérym znajduje si¢ budynek oraz we wspolnych
czgsciach budynku i innych urzadzen, ktore nie stuzg wytgeznie do uzytku wihascicieli
poszezegdlnych lokali; nieruchomos¢é wspélna objeta jest ksigga wieczysta kw. nr
GD2W/00044688/0, zaé wiasciciel lokalu nr 39 ujawniony jest pod numerem udziatu
W prawie - 43 (czterdziedci trzy).

W dzialach 111 i IV ksiggi zadnych Wpisow, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach nic ma. seeecemmeca
l Powyzsze wynika z zalgczonego do ninigjszego akm odpisu zwyklego z
powolancj ksiggi  wieczystej wydanego przcz Ministerstwo  Sprawiedliwosci
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, j. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 117!, Sygn.
wniosku o wydanie dokumentu: WA 11/14.8/14/2018.
XIIT. Prawo wiasnosci nieruchomosei, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie
V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksigge
wieczysta kw. nr GD2W/00056245/0, wpisane jest na rzecz sptki pod firma: JHIM
DEVELOPMENT Spolka Akcyjna z siedzibg w Skiemiewicach (REGON:
10052215500000). --
Powy2szs, odrebng nieruchomoéé stanowi lokal mieszKalny oznaczony nr 49

(ezterdziesci dziewige), skladajacy sie z: 1 (jednego) pokoju z ancksem kuchennym,
lazienki i korytarza, o powicrzchni uzytkowej 31,23m? (trzydziesci jeden catych i
dwadziescia trzy setne metra kwadratowego), usytuowany na V (piatej) kondygnacji
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w budynku potozonym w miescie i gminie Hel, przy ulicy Admirata Steyera nr 16B
(szesnascie litera ,.B”), w powiecie puckim, w wojewddztwie pomorskim, ~-------- —--

Zgodnie z wpisem w dziale 1 Sp. wlasciciclowi lokalu nr 49 przystuguje udzial
wynoszacy ''hgias (tzy tysiace sto dwadziescia trzy trzysta osiemdziesigl jeden
tysigey dwiescie szesédziesigte drugie) czgécl we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej, to jest we wspotwiasnoéei gruntu, na ktorym znajduje si¢ budynek oraz we "
wspdlnych czgsciach budynku i innych urzadzen, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku k
wlascicieli poszczegolnych lokali: nieruchomos¢ wspélna objgta jest ksigga wieczysty
kw. nr GD2W/00044688/0, za$é whasciciel lokalu nr 49 ujawniony jest pod numerem
udzialu w prawie — 49 (czterdziesci dziewigc),

W dziatach III i IV ksiegi zadnych wpiséw, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma.

Powyzsze wynika z zataczonego do niniejszego aktu odpisu zwykiego z
powolanej ksiggi wieczystej wydanego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 11°%, Sygn,
wniosku o wydanie dokumentu: WA11/14.8/19/2018.

XIV. Prawo wlasnosci nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie
IV  Wydzial Ksige Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw. nr
GDIW/00108591/3, wpisane jest na rzecz spolki pod firmg: JHM DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach (REGON: 100522155). w=m=sseemmssemmmaes

Powyzsza, odrebng nieruchomosé stanowi lokal niemieszkalny oznaczony

U6 (litera , U™ szes), skladajacy si¢ z: pomieszczenia ushigowego i lazienki,
powierzchni uzytkowej 54,40m’ (pig¢dziesigt cztery cale i czterdziesci setnych metr
kwadratowego), usytuowany na I (pierwszej) kondygnacji w budynku potozonym
miescie i gminie Rumia, przy ulicy Debogorskiej nr 84 (osiemdziesigt cztery), ¥
powiecie wejherowskim, w wojewodztwie pomorskim.

Zgodnie z wpisem w dziale [ Sp. whasciciclowi lokalu nr U6 przysluguje udzi
wynoszacy “*1703350 (pigé tysigey czterysta czterdziesei jeden milion siedemset tr:

tysiace trzysta osiemdziesigte) czesci we wspolwlasnodei nieruchomosci wspéine;, !
jest we wspolwlasnosei gruntu, na kiérym znajduje sig budynck oraz we wspolnych

L o -
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czgSciach budynku i innyeh urzadzen, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicicli
poszezegOinych lokali; nieruchomodé wspolna objgta jest ksigga wieezysta kw, nr
GDIW/00076974/8, za$ wladciciel lokalu nr U6 ujawniony jest pod numerem udziatu
W prawie — 216 (dwiescic szesnascic),

W dzistach 11 { IV ksiegi zadnych wpisdw, ani wzmianek o zarejestrowanych

wnioskach — nie ma.

Powyisze wynika 7 zataczonego do ninicjszego aktu odpisu zwyklego z
powolanej ksiegi wieczystej wydanego przez Ministerstwo Sprawicdliwosci
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wicczystych: ul. Kodciuszki nr 14, 05-500
Piaseczno — w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 1%, Syen.
wniosku o wydanie dokumentu: WA 11/14.8/17/2018.

XV. Prawo wiasnosci nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie
IV Wydzial Ksigg Wieczystych  prowadzi ksigge wieczysty kw. nr
GDIW/00108593/7, wpisane Jest na rzecz spotki pod firmg: JHM DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna z siedziba w Skieriewicach (REGON: 100522155). ~=oeememcemcecaen -

Powy2szy, odrgbna nieruchomodé stanowi lokal niemicszkalny oznaczony nr
UR (litera ,U” osiem), skladajgey sie z: przedsionka, 2 (dwoch) biar sprzedazy,
pomieszczenia kuchennego, pomieszezenia gospodarczego, w.c., 2 (dwoch) biur oraz
komunikacji, o powierzchni uzytkowej 110,70m? (sto dziesi¢é calych i siedemdziesiat

setnych metra kwadratowego), usytuowany na I (pierwszej) kondygnacji w budynku
polozonym w miescie i gminie Rumia, przy ulicy Debogorskiej nr 84 {osiemdzicsiat

cztery), w powiecie wejherowskim, w wojewodztwie pomorskim. -

Zgodnic z wpisem w dziale | Sp. wihascicielowi lokalu nr U8 preystugnje udziat
wynoszacy 1'% 0354 (jedenascie tysiecy siedemdziesiat jeden milion sicdemset trzy
tysigee trzysta osiemdziesiate) czgsci we wspOhwlasnosei nieruchomosci wspdlnej, to
Jjest we wspéhwlasnosei gruntu, na ktérym znajduje si¢ budynek oraz we wspolnych
czgsciach budynku i innych urzgdzen, ktore nie stuza wylgcznie do uzytku wlaseicieli
poszczegdlnych lokali: nieruchomodé wspolna objgta jest ksiggg wieczysty kw. nr
GDIW/00076974/8, zas whasciciel lokalu nr US ujawniony jest pod numerem udziatu

W prawie — 218 (dwiescie osiemnascie), -
W dziatach 11 i IV ksiegi zadnych wpisdw, ani wzmianck o zargjestrowanych

str. 125
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wiioskach - Nie Ma, =--——messsmmrmmmmmmmmmnn e se s s s
Powyzsze wynika z zalaczonego do niniejszego aktu odpisu z\{yu
powotanej ksicgi wieczystej wydanego przez Ministersiwo Spraw cdll
Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych: ul. Kosciuszki nr 14, 05-300}"
Piascezno - w dniu dzisiejszym, tj. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie llz}/Sygn
whiosku o wydanie dokumentu: WA11/14.8/1 8/2018. — \-
XVI. Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski dziatajac w
imieniu i na rzecz spolki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z
siedziba w Skierniewicach oswiadczajg, 2¢:

reprezentowana przez nich Spolka:

» wiacicielem nieruchomodci objgtych ksiggami wieczystymi opisanymi
w §1.1-XII1. stata si¢ na mocy dwoch uméw przeniesienia wlasnosci: z
dnia 29 lipca 2008 roku - Rep. A nr 451772008 oraz z dnia 29 sierpnia
2008 roku - Rep. A nr 5387/2008, obu dokumentowanych aktami
notarialnymi sporzadzonymi przez Beatg Fidrysiak —~ Notariusza
Skicrniewicach, przy czym ich wyodrgbnienie  nastgpilo  moc
ofwiadezenia o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokali i o§wiadczenia
ustanowieniu hipoteki z dnia 15 maja 2014 roku, dokumentowanyc
aktem notarialnym sporzadzonym przez Elzbietg Wieprzkowicz
Notariusza w Skierniewicach, za Rep. A nr 1580/2014, —=mmmmmmsemamname—

& wlascicielem nieruchomosci objetych ksiggami wieczystymi opisan
w punktach §1.XIV. i XV. stala si¢ na mocy umowy przeniesieni
wlasnosci nieruchomosci na zabezpieczenie, dokumentowanej akte
notarialnym  sporzadzonym przez Joanng Wieprzkowicz-Lyzyn
Notariusza w Skierniewicach, za Rep. A or 868/2015,

— w opisanym wyZzej stanie prawnym nieruchomosci nie zaszly zadne zmiany
w szezegblnosei nie ulegla zmianie tresé wpisow w Ksigdze wieczyste)

chwili wydania powotanych wyzej odpiséw,
- przedmiotowe nieruchomosci lokalowe ni¢ s3 obcigzone zadnymi prawart
rzeczowymi  ograniczonymi, w szczegdlnosci hipotekami, ba
ShuZeDNOSCIAMI, a=semnesomememmmnnmamnam cemamemma o esmaa s msn s an e T
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- nieruchomosci te wolne sa od wszelkich praw, dlugéw, badZ roszezen oséb
. trzecich, jak rowniez nie wystepujg w stosunku do nich jakiekolwiek

ograniczenia w rozporzadzaniu,
Spolka nie posiada zadnych zaleglodci podatkowych, zaleglosci w

~ oplacaniu skladek z tytutu ubezpicczenia spoleczncgo oraz Jakichkolwiek

innych  zaleglodci  publicznoprawnych, ktore mogtyby skutkowaé

powstaniem hipoteki przymusowej,
nie toczy sig¢ vbecnie zadne postgpowanie sadowe, badz administracyjne, w
szezegdlnosci postgpowanic cgzekucyjne, badz zabezpicczajace, dotyczace

przedmiotowych nicruchomosci.

XVIL Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzyszto! Siedlarski w imieniu

spOlki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedziby w

Skierniewicach o$wiadczaja, 2e:

- w prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wejherowie V Zamigjscowy

Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku — ksigdze wicczystej kw,
nr GD2W/00044688/0 — jako wspotwlasciciel do *71s 12 (szesédziesigt
siedem tysigcy siedemset dziewigédziesigt cztery trzysta osiemdziesigt
Jeden tysigey dwicscie szesédziesigte drugic) czg$ci wpisana jest spitka pod
fimg: JHM DEVELOPMENT Spélkka Akcyjna z sicdzibg w
Skierniewicach (REGON: 10052215500000),
zgodnie z wpisem w dziale I powyzsza ksiega wieczysta prowadzona jest

dla nieruchomosci polozonej w mieicie i gminie Hel, przy ulicy
Wiadyslawa Steycra nr 16 (szesnaicie), w powiccie puckim, w
wojewddztwie pomorskim, o sposobie korzystania oznaczonym jako: ,B -
tereny mieszkaniowe”, stanowigcej dziatki nr nr; e
* 656 (sze$ésel pigtdziesigt sze$¢), oznaczong identyfikatorem Id dz:
221101_1.0001.656, o obszarze 58m? (pigédziesigt osiem metrow
kwadratowych),
* 652 (szeséset pigcdziesigt dwa). oznaczong identyfikatorem Id dz:
221101 _1.0001.652, o obszarze 2.299m? (dwa tysigee dwiescie
dziewigcdziesiat dziewigé metrow kwadratowych),
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tj. o lagcznym obszarze 4.509m? (cztery tysigee pigéset dziewiet metro!
kwadratowych), zabudowang 2 (dwoma) 5 (pigcio) kondygnacyjny
budynkami mieszkalnymi, tj.: -

]

146/35 (sto czterdziedci szesé tamane przez trzydziesci piec), oznaczona
identyfikatorem Id dz: 221101 1.0001.146/35, o obszarze 60m?
(szesédziesigt metrow kwadratowych),

147/18 (sto czterdziesei siedem lamane przez osiemnascie), oznaczong
identyfikatorem Id dz: 221101 _1.0001.147/18, o obszarze 119m* (sto
dziewigtnaicie metrow kwadratowych),
307/3 (trzysta siedem tamane przez trzy), 0znaczong identyfikatorem 1Id
dz: 221101 _1.0001.307/3, o obszarze Sm* (pigé metrow kwadratowych),
310/4 (trzysta dziesigé lamane przez cztery), 0znaczong identyfikatorem
Id dz; 221101 _1.0001.310/4, o obszarze 125m? (sto dwadziescia pigc
metrow kwadratowych),
311/3 (trzysta jedenascie lamane przez trzy), oznaczong identyfikatorem
1d dz: 221101_1.0001.311/3, o obszarze 87m? (osiemdziesigt siedem
metrow kwadratowych),
335/3 (trzysta trzydziesci pi¢¢ Jamanc przez trzy). o©Oznaczong
identyfikatorem Id dz: 221101_1.0001.335/3, o obszarze 155m? (s
piccdziesiat pigé metrow kwadratowych),
336 (trzysta trzydzieSci sze$¢), oznaczond identyfikatorem Id dz
221101 1.0001.336, o obszarze 535m’ (piccset trzydzicsci pigé metroy
kwadratowych),
337/8 (trzysta trzydziesci siedem lamane przez osiem), oznaczon
identyfikatorem Id dz: 221101_1.0001.337/8, o obszarze 548m? (pigése
czierdziedei osiem metrdéw kwadratowych), ‘
655 (szeicset pieédziesigl pie¢), oznaczona identyfikatorem Id di
221101_1.0001.655, o obszarze 518m® (pigéset osiemnascic metrol
kwadratowych), .

budynkicm micszkalnym zawierajagcym 54 (pi¢cdziesigt  czter]
samodzielne lokale, o powierzchni uzytkowej budynku 1.986,631
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{jeden tysige dziewigéset osiemdziesiat szes¢ calych i szesédziesiat trzy
setne metra kwadratowego), potozonym w miescie i gminie Hel, przy
ulicy Wladystawa Steyera nr 16A (szesnaicie litera ,A"), w powiecic

puckim, w wojewddztwie pomorskim,
budynkiem mieszkalnym zawierajacym 55 (pigédzicsiat pig¢)
samodzicinych lokali, o powierzchni uzytkowej budynku 1.825,99m?
(jeden tysiagc osiemset dwadzie$cia pigé calych i dziewigcdziesigt
dziewigé setnych metra kwadratowego), polozonym w miescie i gminie
Hel, przy ulicy Wiadyslawa Steyera nr 16B (szesnascie litera ,.B"), w

powiecie puckim, w wojewodztwie pomorskim,

* mnicodplatna i na czas nieograniczony shizebnos§é przesyhu polegajacg na

pozostawicniu  na  nieruchomosci  posadowionych urzadzen
elektroenergetycznych przez caly okres ich uzytkowania prawie dostepu
(prawie wejscia i wjazdu wraz z niezbednym sprzetem) do sieci
clektroencrgetycznych (urzadzen i instalacji) w celu usuwania awarii,
dokonywania kontroli, przegladu, konserwacji, remontow i modernizacji
oraz dost¢pu do ukladu pomiarowego, z obowiazkiem kazdorazowego
doprowadzenia lerenu nieruchomosci do stanu istniejgcego po dziatkach
ar nr: 656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 310/4, 311/3, 335/3, 336, 337/8,
655 na rzecz spélki pod firma: ENERGA-OPERATOR Spélka Akcyina
z siedziba w Gdansku (KRS: 0000033455, REGON: 190275904), =<
nieodplatna i na czas nieograniczony stuzebnodé przesyhu polegajacg na
prawie wejcia na teren nieruchomosci w przypadku koniecznosci
dostepu do sieci teletechnicznej w celu jej budowy, rozbudowy,
modernizacji, utrzymania i kontroli. z obowigzkiem kazdorazowego
doprowadzenia terenu nieruchomosci i pomieszczed do  stanu
istniejgcego na dziatkach or nr: 656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 310/4,
31173, 335/3, 336, 337/8, 655 na rzecz spOlki pod firma:
Telekomunikacja Polska Spotka Akcyjna z siedziby w Warszawie
(KRS: 0000010681, REGON: 012100784),
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W cclu potwicrdzenia powyzszych oéwiadczen Regina Maria Biskupska
Stawomir Krzysztof Siedlarski w imicniu spotki pod firma: JHM DEVELOPMEN
Spotka Akcyjna z siedzibg w Skicrniewicach zalaczaja do niniejszego aktu odp

20

» nicodplatna i na czas nieograniczony stuzebnosé przesyfu polcgaqug;\o{a
' 4

prawie weiscia na fteren nieruchomosci w przypadku koni¢7no§ci‘
dostepu do sieci leletechnicznej W celu jej budowy, ruzlludo“w);
modernizacji, utrzymania i kontroli, z obowigzkiem k“doraz"(’weéil
doprowadzcnia  terenu nieruchomosci i pomieszczeni do \tﬁ;u
istniejacego na dzialkach nr nr: 656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 3|()/'4"x
31173, 335/3. 336, 337/8, 655 na rzecz Stawomira Nagorskiego
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod firma: . Przedsicbiorstwo
Wiclobranzowe Polaris International z siedzibg w Gdyni” przy ulicy
Starowiejskiej nr 1 (REGON: 190117602, NIP; 586-006-13-63), —--==--
nieodplatna i na czas nicograniczony stuzebnosé przesytu polegajgcy ne
prawie przechodu i przejazdu przez teren nieruchomosci w cel
wykonania czynnosci zwiazanych 2z eksploatacs. konserwacja
usuwaniem awarii urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych ora
dokonaniu  odczytu wodomicrza  glownego,  Z obowiazkien
kazdorazowego doprowadzenia  terenu nieruchomodei  do  stam
istnicjacego na dziafkach nr nr: 656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 310/4
311/3, 335/3, 336, 337/8, 655 na rzecz Miasta Hel - Zaklad
Budzetowego Zespohu Zakladow Obstugi Miasta w Helu (NIF
587-020-03-75, REGON: 190563649),

— wdziale TV ksiggi zadnych wpisow ani wzmianek o zarejestrowanych — ni

zwykly z powolanej ksiegi wicczystej, wydany przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
Centralng Informacic Ksiag Wieczystych — Ekspozytura: ul. Kosciuszki nr 14, 05-5(
o — w dniu dzisiejszym, 1j. 14 sierpnia 2018 roku, o godzinie 1 127, Sygnatu
wniosku o wydanie dokumentu: WAL 14.8/20/2018. -

Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski w imieniu spolki pf
firmg: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewical
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: i"-,wsp&wla:‘.cicielem w udziale ™56 nieruchomodci objetej ksigga

‘wicc.zystq kw. nr GD2W/00044688/0 — Spétka pozostaje na mocy dwoch

umdw przeniesicnia wlasnodcei: z dnia 29 lipca 2008 roku = Rep. A or

" 4517/2008 oraz z dnia 29 sierpnia 2008 roku — Rep. A nr 5387/2008, obu

dokumentowanych aktami notarialnymi sporzadzonymi przez Beate
Fidrysiak — Notariusza w Skierniewicach,
na dzialkach nr nr: 656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 310/4, 311/3, 353/3,
336, 337/8 i 655 wybudowane zostaly przez Spotke dwa murowane
budynki mieszkalne — na podstawie decyzji Starosty Puckiego o
zatwicrdzeniu projektu budowlanego i wydaniu pozwolenia na budowg Nr
AB/WL-7351/61/09/H z dnia 17 sierpnia 2009 roku, zmienionej decyzjg
numer AB/WL-7351-674/09 z dnia 9 marca 2011 roku,
z przedmiotowej nicruchomosci, stanowigcej zabudowane dzialki nr nr:
656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 310/4, 311/3, 353/3, 336, 337/8 1 655,
wyodrebniono juz i sprzedano czesc¢ lokali mieszKalnych i niemieszkalnych

wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomosei wspdinej, wobee
czego — reprezentowana przez nich Spolka — zachowuje nadal udziat w tej
nieruchomodci, odpowiadajgey niewyodrebnionym dotychezas lokalom, —-
w opisanym wyzej stanie prawnym przystugujacego Spoéice udziatu we
wspdtwtasnosei nieruchomosci nie zaszty Zadne zmiany, w szczegolnosci

nie ulegla zmianic (re$¢ wpisow w ksiedze wieczystej od chwilt wydania

powotanego wyzej odpisu z ksiegi wieczystej,
nicruchomosé ta - poza ujawnionymi w dziale 11 ksicgi wieczystej kw. nr
GD2W/00044688/0 stuzebnosciami przesylu na rzecz: spotki pod firmg:
ENERGA-OPERATOR Spotka Akeyjna z siedziba w Gdansku, spotki pod
firmg: Telekomunikacja Polska Spoika Akcyjna z siedziba w Warszawie,
Stawomira Nagdrskiego prowadzacego dzialalnos¢ gospodarczg pod firma:
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Polaris International z siedzibg w Gdyni
oraz Miasta Hel — Zaktadu Budzetowego Zespotu Zaktadoéw Obstugi Miasta

w Helu — nie jest obcigzona zadnymi innymi prawami rzeczowymi
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Skierniewicach ponadto oéwiadczajg, ze:
_ w dniu 30.07.2018r. (trzydziestego lipca dwa tysigce osiemnastego rokt

22

ograniczonymi, w szczegdlnosc innymi stuzebnosciami lub hipotekami,--—-
udzial przystugujacy Spoice wolny jest od wszelkich dtugdw, badz roszczer
0sdb trzecich,
nie toczy si¢ zadne postgpowanic sadowe, badZ administracyjne dotyczgc
przystugujgcego  Spoice udzialu we wspohwlasnosci  przedmiotowe

nieruchomosct.

§2.1. Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski w imieni
spolki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyina 2z siedzibg

roku Zarzad Emitenta podjai uchwale nr XIil/2018 w sprawie emis
obligacji serii B (dalej: ,Uchwala”),
zgodnie z Uchwaly, Emitent podjal decyzje dotyczgeq emisji nie wiecej n
10.500 (dziesigé tysigey pigcset) obligacii na okaziciela serii B, o warto$
nominainej 1.000z1 (jeden tysigc zlotych) kazda, niemajacych forn
dokumentu, emitowanych jako niezabezpieczone, z tym zastrzezeniem,
Emitent zobowigzal sie do ustanowicnia celem zabezpieczer
wierzytelnosci  obligatariuszy hipoteki lgcznej na nieruchomoscia
opisanych w §1.1-XV. oraz udziale wynoszacym 1% 351262 €ZgSCL )
wspotwlasnosei nicruchomosci opisanej w §1.XVIL. — do sumy hipoteki
wysokosci 143% (sto czterdziesei trzy procent) wartosci emisji Obliga

(dalej: ,Obligacje™), przy CZym: --—se—sssemrmsssmmmmmmees
= Obligacje zostaty oferowane w sposdb okreslony w art.33 pkt.2 usta
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (jednolity tekst: Dz. U
2018 roku, poz.483),
= walutg Obligacji jest zioty polski - PLN,
« wartod¢ nominalna jedncj Obligacji wynosi 1.00021 (jeden tys
Aotych) a cena cmisyjna jednej Obligacji jest rOwnma wark

nominalnej Obligacyi, -«=~=m-—smme=mmesmrmsmmmemermsssemmmmmmmmmmm
= w ramach emisji wyemitowanych zostato  10.500 (dziesigé tysi
pigéset) Obligacii. o taeznci wartodci nominalnej 10.500.000zt (dzie
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miliondw picéset tysiccy zlotych),
* Obligacje sg oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej
ustalonej jako suma stawki referencyjinej WIBOR 3M oraz mar2y w
wysokosei 4.30pp (cztery cale i trzydziesci senych punktu
procentowego) w skali roku; oprocentowanie Obligacji bgdzie
wyplacane w dniach platnosci odsetek okreslonych w warunkach emisji
obligacji, stanowigcych zalgcznik do Uchwaly (dalej: ,Warunki Emisji
Obligacji™),
=  Wykup Obligacii nastapi w terminie nieprzekraczajacym 36 (trzydziestu

szejciu) miesiecy od dnia emisji Obligacji; Wykup Obligacji nastapi
przez zaplat¢ wartoéci nominalnej oraz odsetek za ostami okres
odsetkowy, zgednie z Warunkami Emisji Obligacii,

* dopuszcza sie wezedniejszy wykup Obligacji na 2adanic Emitenta lub
posiadaczy Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacji,

= Obligacje moga podlega¢ okresowej amortyzacji na zasadach

okreslonych w Warunkach [misji Obligacji,
» Obligacje majg by¢ zabezpieczone hipoteka tgezna umowng do kwoty
nie nizszej niz 143% (sto czterdziesci trzy procent) wartosci nominalnej
istniejgcych 1 niewykupionych  Obligacji,  ustanowiong na
nicruchomosciach  opisanych w  §1.1-XV. oraz udziale we
wspotwiasnodei nieruchomosci opisanej w §1.XVIL,

w dniu 30.07.2018. (trzydziestego lipca dwa tysiace osiemnastego roku)
Emitent oraz spolka pod firmg: MWW TRUSTEES Spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcia z sicdzibg w Warszawie (adres Spolki: 00-034
Warszawa, ulica Warecka nr 1A, REGON: 142748872, NIP: 5213589835,
KRS: 0000374816), zawarly umowg o ustanowicnic administratora
zabezpieczen (dalej: ,,Umowa”),
na mocy powyzszej Umowy Emitent ustanowit spotk¢ pod firmg: MWW

TRUSTEES Spotka z ograniczong odpowiedzialnoSciy « siedziba w
Warszawie — Administratorem Zabezpieczen i zlecil spdlce pelnicnic
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funkcji administratora zabezpieczefl, W tym administratora hipoteki \i
rozumienin art.31 ustd powolanej wyZej Ustawy © obliga?ﬁc{i
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal prawa i obowiazki
wicrzyciela z tytutu Zabezpicczen we whasnym imieniu. lecz na rachﬂmﬁ
Obligatariuszy, zgodnic 2 art.29 oraz art.31 ust.4 Ustawy 0 Obligacjach, -
dma 14 sierpnia 2018 roku Zarzad Emitenta podjal uchwale Nr XVU2018 ¢

przydziale Obligacji seri B.

§3.1. Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski dzialajac

imieniu i

na rzecz spotki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna :

siedzibg w Skierniewicach odwiadczajy. ze na nieruchomosciach opisanych v

§1.1-XV. niniejszego aktu, 4. - -

stanowigcym odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnym nr 3 NIEV
znajdujgeym sig w budynku przy ulicy Admirala Steyera nr 16B w miesci
Hel, objetym ksigga wicczysta kw. nr GD2W/000562 14/4, —=--eemmmmmmmeasss
stanowigcym  odrebng nieruchomoé¢  lokalu micszkalnym or
znajdujgeym $ig W budynku przy ulicy Admirala Steyera nr 168 w miesc
Hel, objetym ksiggg wieczysta kw. nr GD2W/00056217/5, --=ssmmensmrme===
stanowigcym  odrgbng nieruchomo$¢é  lokalu mieszkalnym nor |
znajdujgcym si¢ w budynku przy ulicy Admirata Steyera pr 16B w miesc
Hel, objetym ksigga wicczystq kw. nr GD2W/00056219/9, ~=emmssmmmmsnam=
stanowigcym  odrgbng nieruchomosé  lokalu mieszkalnym — or )
znajdujacym si¢ w budynku przy ulicy Admirala Steyera ar 16B w miesi
Hel, objetym ksigga wieczysty kw. nr GD2W/00056220/9, —=-eew-e==ss —
stanowigcym odrg¢bng pieruchomoé¢  lokalu mieszkalnym  pr
znajdujacym Si¢ W budynku przy ulicy Admirala Steyera nr 16B w mie$
Hel, objetym ksigga wicczysta kw. nr GD2W/00056222/3, --eesmmr—sss —-s
stanowigcym odrgbna nieruchomos¢  lokalu mieszkalnym  ar
znajdujacym sig w budynku przy ulicy Admirala Steyera nr 16B w mie:
Hel, objetym ksigga wieczysty kw. nr GD2W/00056225/4, meemmmssmnn-=s -
stanowiacym  odrgbng nieruchomo$é  lokalu mieszkalnym nr

znajdujacym si¢ W budynku przy ulicy Admirata Steyera nr 16B w mie
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] N Hel, objetym ksiggq wicczyst kw, nr GD2W/00056226/1, -—rrmrrerrreserecev
/i/,ﬂ \ stanowigcym odrgbng nicruchomos¢  lokalu  mieszkaloym nr 24,
- . 'll \ znajdujgcym si¢ w budynku przy ulicy Admirala Steyera nr 16B w micicie
| '\t\\ J,' Hel, objetym ksigga wieczysta kw. nr GD2ZW/00056228/5, —nnnxmmmemmemmeee-
\ - stanowigcym odrebna  nieruchomosé  lokalu mieszkalnym nr 26,
'l znajdujacym si¢ w budynku przy ulicy Admirata Steyera nr 16B w miescie
| ) Hel, objetym ksicga wieczysta kw. nr GD2W/00056229/2, ——-rmremmmmremrer
H _J ~ stanowigcym odrgbng nieruchomo$¢ lokalu mieszkalnym nr 27,
znajdujgcym si¢ w budynku przy ulicy Admirata Steyera nr 16B w miescic
Hel, objgtym ksi¢ga wieczysta kw., nr GD2W/00036230/2, wmeemmmemeemmnmnanan
‘ — stanowigcym odrgbng nicruchomo$¢ lokalu  mieszkalnym nr 33,
’ | znajdujgcym sig w budynku przy ulicy Admirata Steyera nr 16B w miescie
‘ Hel, objetym ksicgg wicczysta kw. nr GD2W/00056234/0), -——mermremerr-
| ~ stanowigcym odrgbng  nieruchomo$é  lokalu  mieszkalnoym nr 39,
I znajdujacym si¢ w budynku przy ulicy Admirata Steyera nr 16B w miescie
| Hel, objetym ksiggg wieczystg kw. nr GD2W/00056239/5, <eemmmrmmmmeememenan
— stanowiacym odrgbng nieruchomo$¢  lokalu mieszkaloym nr 49,
znajdujgeym sig w budynku przy ulicy Admirata Steyera nr 16B w miescie
| Hel, objetym ksi¢ggq wieczysta kw. nr GD2W/00056245/0, ~—emremmmmmemeen
- stanowiacym odrgbng nicruchomosé lokalu niemieszkalnym nr U6,
znajdujgcym si¢ w budynku przy ulicy Debogorskiej nr 84 w miedcie
Rumia, objetym ksi¢ga wieczysty kw. nr GD1W/00108591/3, «-ameemmmeemen-
— stanowigcym odrgbng nieruchomosé lokalu niemieszkalnym nr US,
znajdujgeym sig w budynku przy ulicy Dgbogérskiej nr 84 w miedcic
Rumia, objgtym ksiega wieczysta kw. nr GDIW/00108593/7, —-—-mmemmmem
oraz udziale wynoszgeym *7™/551262 cz¢ici we wspdlwlasnosci nieruchomosci
opisancj w §1.XVIL niniejszego uktu. objetej ksigga wieczysta kw. nr
GD2W/00044688/0, stanowiacej zabudowane 2 (dwoma) 5 (pigcio) kondygnacyinymi
budynkami mieszkalnymi dzialki nr nr: 656, 652, 146/35, 147/18, 307/3, 310/4, 311/3,
, 335/3, 336, 337/8 i 655, o lgcznym obszarze 4.509m?, odpowiadajacemu — ten udzial
¢ — dotychczas niewyodrgbnionym i nalezacym do Spotki lokalom — ustanawiajg
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hipoteke umowny laczng do kwoty 15.015.00021 (pigtnascie miliondw pigtmasci
tysigcy zlotych) na rzecz sp6iki pod firmg: MWW TRUSTEES Spotka
ograniczons odpowiedzialnosciy z siedziby w Warszawie (REGON: 14274887
KRS: 0000374816) — jako administratora hipoteki, dzialajgcego w imieni
whasnym lecz na rachunck Obligatariuszy, tj. stosownie do art3l Ustawy
Obligacjach, jako zabezpieczenie wierzytelnosci  Obligatariuszy z tytulu emus
Obligacji na okaziciela serii B, 0 wartoéci nominalnej 1.00021 (jeden tysige zlotyel
kazda Obligacja oraz o lgcznej wartosci nominalnej 10.500.000zt (dziesig¢ miliond
pigéset tysigey ztotych), oprocentowanych wediug zmiennej Stopy procentow
ustalonej jako suma stawki referencyjnej WIBOR 3M oraz mariy W wysoko$
430p.p. (cztery cate i trzydziesci setnych punktu procentowego) w skali rok
emitowanych przez spotke pod firmg: JIHM Development Spotka Akcyjna z siedzi
w Skiemiewicach na podstawic Uchwaly Zarzadu tejze spotki nr X11/2018 z dnia
lipca 2018 roku; oprocentowanie Obligacji bgdzie wyplacane w dniach platno:
odsetek okredlonych w Warunkach Emisji Obligacii, a wykup Obligacji nastapi
terminie nieprzekraczajacym 36 (trzydziestu szedciu) miesigey od dnia emisji prz
zaplate wartosci nominalnej Obligacji wraz 2 odsetkami narostymi za ostatni ok
OASCLKOWY, =mmmwmmem e s e o s -
1. Regina Maria Biskupska i Slawomir Krzysztof Siedlarski dzatajac
imieniu i na rzecz spolki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka Akceyjne
siedzibg w Skiemnicwicach oSwiadczaja, 2¢ hipoteka umowna lgczna, o jakie) mo

powyzej, zostaje ustanowiona 2z najwyzszym prawein pierwszenstwem, tj.

pierwszym migjscu hipotecznym. ---

§4. Regina Maria Biskupska i Stawomir Krzysztof Siedlarski dziak:
w imieniu i na rzecz spotki pod firmy: JHM DEVELOPMENT Spatka Akeyjr
siedziba w Skierniewicach oswiadczajy, ze celem zaspokojenia wszcell
wierzytelnosci wynikajacych z tytulu emisji Obligacji na okazicicla serii B o wart
nominalnej 1.000zt (jeden tysige zlotych) kazda Obligacja oraz o facznej wart
nominalngj  10.500.000zt  (dziesig¢  milionow pigéset  tysiccy  zloly
oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako suma st
refercncyjnej WIBOR 3M oraz marzy w wysokosci 4,30p.p. (cztery cale i trzydz
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sctnych pupktu procentowego) w skali roku, emitowanych na podstawie Uchwaly
Zarzgdu spotki nr X11/2018 z dnia 30 lipca 2018 roku, w tym zobowigzania do zaplaty
odsctek od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich
uzasadnionych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkéw poniesionych w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z
Obligacji, lgcznic z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu zobowigzan —
poddaja spélke pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedziby w
Skierniewicach - egzekucji wprost z tego aktu w trybie art.777 §1 pkt.5) kodeksu
post¢powania cywilnega do kwoty 15.015.000zt (pigtnascie milionéw pigtnascie
tysiccy zlotych) na rzecz spélki pod firmg: MWW TRUSTEES Spélka z
ograniczony odpowiedzinlno$cig z siedzibg w Warszawie (REGON: 142748872,
KRS: 0000374816) — pelnigcej funkej¢ administratora zabezpieczen, o ktéry mowa
w art.29 Ustawy o Obligacjach, postanawiajyc, ze:

— zdarzeniem, od kidrego uzaleznione jest wykonanie tytutu egzekucyjnego
jest uptyw 10 (dziesigtego) dnia roboczego od dorgczenia Emitentowi
przesylki rejestrowe] w rozumieniu art.3 pkt.23 ustawy z dnia 23 listopada
2012 roku — Prawo pocztowe (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 roku,
poz.1481), zawierajacej pisemne oswiadczenie Administratora wzywajace
Emitenta do wykonania obowiazku zaplaty wskazancj w tym oswiadczeniu
naleznej 1 wymagalnej sumy pienigznej, przy czym przediozenie dowodu
dorgczenia Emitentowi przesytki rejestrowej jest rownoznaczne z dowodem
dorgczenia Emitentowi przesylki  zawierajgcej pisemne  odwiadezenie
Administratora wzywajgee Emitenta do wykonania obowiazku zaplaty
wskazanej w tym oSwiadczeniu naleznej i wymagalnej sumy pienigzncj,—--

- spélka pod firmg: MWW TRUSTEES Spdélka 2z ograniczong
odpowicdzialnoscig z siedziby w Warszawie moze wystgpi¢ do Sgdu o
nadanic temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 30.08.2022r.
(trzydziestego sierpnia dwa tysiace dwudziestego drugiego roku). ——--—--— --

§6. Notariusz poinformowat Stawajgcych, o skutkach poddania sie egzekucji z

aktu notarialnego, a takze o tresci art.777 §1 pkt.5) kodeksu postgpowania cywilnego
oraz o tresci arl.76 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece
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(Dz.U. z 2018 roku, poz.1007 ze zm.). SIS

§7. Koszty aktu oraz koszt oplaty sadowej od wniosku wieczystoksi¢gow§l~,
okreslonego w tresci aktu, obcigzaja spotke pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spél
Akcyjna z siedziba w Skierniewicach. _,

§8. Wypisy aktu wydawane bedg spoice pod firma: JHM DEVELOPMEIQ
Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach oraz spolce pod firmg: MW’
TRUSTEES Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawic —

dowolnej ilosci.

§9. Notariusz poinformowal Stawajacych, ze w dniu dzisiejszym, na podstaw
art.92 §4 w zwiazku z art.79 pkt.8a) ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo
notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 roku, poz.1221 ze zm.) za posrednictwe
systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe, 7lozony zostan

wniosek do:

I. Sadu Rejonowego w  Wejherowie V. Zamicjscowy Wydzial Ksii

Wicczystych ¢ siedeiby w Pucku, o wpisanie w dziatach IV ksigg wieczystych: kw.
GD2W/00056214/4, kw. nr GD2W/00056217/5, kw. nr GD2W/00056219/9, kw.
GD2W/D0056220/9, kw. nr GD2W/00056222/3, kw. nr GD2W/00056225/4, kw.
GD2W/00056226/1, kw. nr GD2W/00056228/5, kw. nr GD2W/00056229/2, kw.
GD2W/00056230/2, kw. nr GD2W/00056234/0, kw. nr GD2W/00036239/5, kw.
GD2W/D0056245/0 i kw. nr GD2W/00044688/0 (w zakresic wykazanego na rze
spolki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg

Skierniewicach udzialu wynoszacego  *Tssie:  czeSci we  wspotwlasnos

nicruchomosci),

OFQZ =mmmmmmmmmmm e mmm oo
II. Sadu Rejonowego w_ Wejherowic 1V Wydzial Ksige Wicczvstyeh,
wpisanic w dziatach IV ksigg wieczystych: kw. nr GDIW/00108591/3 1 kw. .
GDIW/00108593/7 -
hipoteki umownej ljcznej do kwoty 15.015.000z1 (pi¢tnascie milio
pigtnascie tysigey zlotych) na rzecz spotki pod firmg: MWW TRUSTEES S
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie (REGON: 142748
KRS: 0000374816) — jako administratora hipoteki, dzialajacego w imie

|
v
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’._";lem lecz na rachunck Obligatariuszy, tj. stosownie do art3l Ustawy o
{1' OlzllgaCJach jako zabezpieczenic wicrzytelnosci Obligatariuszy z tytulu emisji
Obhgaop na okaziciela serii B, o wartoéci nominalnej 1.000z! (jeden tysige zlotych)

\ kqtdn Obligacja oraz o facznej wartosci nominalnej 10.500.000zt (dziesi¢¢ milionéw

"“piw&scl tysigey ztotych), oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej
:hsmlonej Jako suma stawki referencyjnej WIBOR 3M oraz marzy w wysokosci
J30p.p. (cztery cale i trzydziesci setnych punktu procentowego) w skali roku,
'emilowunych przez spolkg pod firma: JHM Development Spotka Akcyjna z siedziba
" w Skierniewicach, na podstawie Uchwaly Zarzadu tejze spoki nr XI2018 z dnia 30
lipca 2018 roku; oprocentowanie Obligacji bedzic wyplacane w dniach platnosci
odsetek okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, a wykup Obligacji nastapi w
terminie nicprzekraczajacym 36 (trzydziestu szesciu) miesigey od dnia emisji przez
zaplate wartosci nominalnej Obligacji wraz z odsetkami narostymi za ostatni okres
odsetkowy.
Stawajacy podajg adres do dorgezen dla uczestnika postgpowania, tj. spotki pod

firmg: MWW TRUSTEES Spétka z ograniczons odpowicdzialnoscig z siedzibg w
Warszawie: (0-034 Warszawa, ulica Warecka nr | 1A,
§10.1 Oplaty:

str. 139
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Il. Wniosek, o ktéorym mowa w §9 niniejszego aktu, stanowi oddzielng
czynnosé¢ notarialng: przy niniejszym akeie notarialnym zostato pobranc od (ej
czynnoéci naleine wynagrodzenie Notariusza - na podstawie powolanego
rozporzadzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — z §16 — 200z
oraz podatek od towarow i ustug (VAT) — w kwocie 4621, lgcznie 24674, --rverr-m—

Nadto pobrana zostala optata sadowa od tegoz wniosku, kiéra zostanie

zarejestrowana  w  Repertotium A pod numerem zlozonego  wniosku

wieczystoksicgowego, —---
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY 1 PODPISANY

Na oryginale akta wilasciwe podpisy
Repertorium A Nr 8189/2018
Wypis ten wydano spofki pod firmg: JHM DEVELOPMENT Spolka Akcyjna z siedziba w
Skierniewicach

Oplaty:

1. wynagradzenie N (taksa notarialna) — na podstawie §12 rozporzadzenin Ministrs Sprawiccliwoded 2 dnia 28
czerwen 2004 roku w sprawie maksymalaych ssawek taksy notarialne) (tekst jedoolity Dz L. 2 2018 toku, poz272) - w
kwocie

podck od towaraw 1 ushg (VAT) — od wynagrodzenia Notariwsza  na podstawie
ustawy 2 diia | 1 marca 2004 roku o podatku od fowsrow | ustog {tekst jednofity: Dz. U,
23%z
lqeznic oplaty:
Piagecznn, dnis 14.08 201 5r (criernastego sterpnia dwa tysigee osiemnastepo mluu’ &

(54

41 ust. | w awigzku 2 art 136a
2017 roku, poz 1221 28 2m.) -



Nota Informacyjna — Obligacje serii B JHM Development S.A.

20 Definicje i objasnienia skrotow

Nazwa, skrot

Definicja

ASO, Alternatywny System Obrotu,
ASO Catalyst

Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o
Obrocie, organizowany przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. lub BondSpot SA

BondSpot

BondSpot S.A. lub jej nastepca prawny

Cel Emisji

oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent, Grupa, Grupa Emitenta,
Spotka

JHM Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach

Gielda, GPW, Gielda Papierow
Wartosciowych, GPW w Warszawie

Gielda Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepca
prawny

KDPW, Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A.

Komisja, KNF

Komisja Nadzoru Finansowego

KRS

Krajowy Rejestr Sadowy

KSH, Ksh, Kodeks spétek handlowych

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.
U. Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

Nota Informacyjna

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji Serii B do ASO Catalyst

Obligacje

10.500 (stownie: dziesi¢¢ tysiecy piecset) sztuk obligacji
zabezpieczonych, odsetkowych na okaziciela serii B, o wartosci
nominalnej 1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) PLN kazda

Obligatariusz

Podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji

Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie lub BondSpot S.A.

Prawo restrukturyzacyjne

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 978 z pdzniejszymi zmianami)

Prawo upadlo$ciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z pdzniejszymi zmianami)

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegolnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegdtowe Zasady Dziatania
KDPW

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwala
Zarzadu GPW Nr 147/2007 z dnia 1 marca 2007 roku (z p6zniejszymi
zmianami)

Regulamin ASO BondSpot

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyj¢tym
Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia 2017
1. z pézniejszymi zmianami

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Stawka referencyjna

Oznacza stopg procentowa WIBOR podana przez Monitor Rates
Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepce, dla depozytow
w PLN o dlugosci 3 miesiecy, wyrazong w punktach procentowych, z
kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okolo tej godziny
publikowang w Dniu Ustalenia Wysokos$ci Kuponu lub inng stope,
ktéra bedzie nastepca powyzszej stopy

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015 .,
poz. 238),




Nota Informacyjna — Obligacje serii B JHM Development S.A.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o obrocie
instrumentami finansowymi

oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawa o Ofercie, Ustawa o ofercie
publicznej

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania  instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. 22013 r., poz. 1382 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych

Ustawa zdnia 9 wrzesnia 2000 r. opodatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 86, poz. 959, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od
oso6b fizycznych, Ustawa o PDOF

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob
fizycznych (Dz. U. z 1991 r. Nr 80, poz. 350, z pézn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od
0s6b prawnych, Ustawa o PDOP

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob
prawnych (Dz. U. z 1992 r. Nr 21, poz. 86, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku od spadkéw i
darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.
U. z 1983 1. Nr 45, poz. 207, z pdzn. zm.)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 1994 r.
Nr 121, poz. 591, z p6zn. zm.)

Warunki Emisji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach

WZA

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy




