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3.865 Obligacji na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.

Niniejsza Nota Informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu
w alternatywnym  systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny byé poprzedzone wtasciwa analiza, a takze jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej
zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Nota Informacyjna zostala sporzadzona na dzien 13 sierpien 2012 r.

Oferujacy Autoryzowany Doradca

dom . |po o
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Oswiadczenie os6b odpowiedzialnych za informacje
zawarte w nocie informacyjnej

Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma): Invista Spétka Akcyjna

Nazwa skrécona (firma) Invista S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Wspolna 50/14,00-684 Warszawa
Telefon: (+48) 22 403 57 35

Fax: (+48) 22 403 52 35

Poczta elektroniczna: invista@invista.com.pl

Strona internetowa: www.invista.com.pl

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS 0000290233

NIP 5262483290

REGON 016448159

W imieniu Emitenta dziata:

Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu
Jan Bazyl - Czlonek Zarzadu
Tomasz Szczerbatko - prokurent

Sposob reprezentacji Emitenta:

Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki uprawnionych jest dwéch cztonkéw zarzadu dziatajgcych
tacznie, lub jeden cztonek zarzgdu dziatajgcy tgcznie z prokurentem.

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w niniejszym Dokumencie.

Dziatajgc w imieniu Invista S.A. oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by =zapewnié taki stan, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominigeto w
niej zadnych faktow ktore moglyby by wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu.

Invista S.A.

/
/Jér Bazyl ¥

/
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PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
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Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma) IPO Doradztwo Strategiczne Spétka Akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: IPO Doradztwo Strategiczne SA

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Wyzwolenia 14 lok. 31 00-570 Warszawa

Telefon: (+48) 22 412 36 48

Fax: (+48) 22 412 36 48

Poczta elektroniczna: ipo@ipo.com.pl

Strona internetowa: www.ipo.com.pl

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000351323

NIP 5213339423

REGON 140116441

W imieniu Autoryzowanego Doradcy dziataja:

Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu
Jarostaw Ostrowski - Wiceprezes Zarzgdu
Edmund Kozak - Wiceprezes Zarzgdu
tukasz Piasecki - Prokurent

Sposoéb reprezentacii IPO Doradztwo Strategiczne SA:
Dwoch cztonkéw zarzadu tgcznie lub jeden cztonek zarzadu dziatajagc tgcznie z prokurentem.

Autoryzowany Doradca na podstawie dokumentéw i informacji przekazanych przez Emitenta brat
udziat w sporzgdzeniu catego Dokumentu Informacyjnego.

Dziatajagc w imieniu Autoryzowanego Doradcy oswiadczamy, ze Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zigczniku nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.) oraz ze wedtug naszej
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi nam przez Emitenta,
informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym, a w Nocie Informacyjnej nie pominieto zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na
jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu.

IPO Doradztwo Strategiczne SA
Jaragle Sﬂ‘{ ?rimund Kerzak
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Nazwa (firma) i siedziba Emitenta
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Nazwa (firma):

Invista Spotka Akcyjna

Nazwa skrocona (firma)

Invista S.A.

Siedziba:

Warszawa

Adres: ul. Wspolna 50/14,00-684 Warszawa
Telefon: (+48) 22 403 57 35
Fax: (+48) 22 403 52 35

Poczta elektroniczna:

invista@invista.com.pl

Strona internetowa:

www.invista.com.pl

Oznaczenie Sadu

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS

KRS 0000290233
NIP 5262483290
REGON 016448159

Nazwa i siedziba Autoryzowanego Doradcy

L
' o DORADZTWO
STRATEGICZNE

Nazwa (firma)

IPO Doradztwo Strategiczne Spoétka Akcyjna

Nazwa (firma) skrocona:

IPO Doradztwo Strategiczne S.A.

Siedziba:

Warszawa

Adres: Al. Wyzwolenia 14 lok. 31 00-570 Warszawa
Telefon: (+48) 22 412 36 48
Fax: (+48) 22 412 36 48

Poczta elektroniczna:

ipo@ipo.com.pl

Strona internetowa:

www.ipo.com.pl

Oznaczenie Sadu

Sad Rejonowy dla m. st.
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Warszawy w

Warszawie,

KRS 0000351323
NIP 5213339423
REGON 140116441
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Nazwa i siedziba oferujacego

dom
maklerski

Nazwa (firma) Invista Dom Maklerski Spétka Akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: Invista DM S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Wspolna 50/14, 00-684 Warszawa

Telefon: (+48) 22 403 57 35

Fax: (+48) 22 403 52 35

Poczta elektroniczna: biuro@invista.com.pl

Strona internetowa: www.invista.com.pl

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000274431

NIP 1070006505

REGON 140846317

Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna oraz oznaczenie emisji instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu

Na podstawie niniejszej Noty Informacyjnej wprowadza sie do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu:

— 3.865 (stownie: trzy tysigce osiemset szescdziesigt pie€) Obligacji zabezpieczonych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt (tysigc ztotych) kazda.

Walutg emitowanych papierow wartosciowych jest ztoty polski (=, PLN).
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|. Podstawowe Informacje o Emitencie

1. Dane teleadresowe oraz podstawowe informacje dotyczgce
dziatalnosci Emitenta

|

Nvista

Nazwa (firma): Invista Spétka Akcyjna

Nazwa skrécona (firma) Invista S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Wspolna 50/14,00-684 Warszawa
Telefon: (+48) 22 403 57 35

Fax: (+48) 22 403 52 35

Poczta elektroniczna: invista@invista.com.pl

Strona internetowa: www.invista.com.pl

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy KRS
KRS 0000290233

NIP 5262483290

REGON 016448159

Dziatalnos¢ Emitenta przeszta znaczng reorganizacje zakresu prowadzonej dziatalnosci ze Spoftki
Swiadczacej doradztwo w zakresie zarzgdzania ryzykiem kursowym poprzez zmiane strategii
dziatania, obejmujgcg zmiane modelu funkcjonowania Grupy na holding, stata sie Spotkg Swiadczacg
ustugi w zakresie tworzenia i zarzgdzania zdywersyfikowanym portfelem inwestycji kapitatowych w
réznych segmentach gospodarki.
Dziatalnos¢ Emitenta oparta o strategie przyjeta w 2010 r. jest charakterystyczna dla segmentu
funduszy private equity oraz funduszu specjalnych sytuacji (opportunity fund).
Obecny model biznesowy Spdéiki Invista S.A. oparty jest na alokacji srodkéw w wybrane dziedziny
polskiej gospodarki. Dziatalnos¢ inwestycyjno-finansowa prowadzona jest przez Emitenta i obejmuje
przede wszystkim:

- wykonywanie praw z akgc;ji i udziatow oraz papieréw wartosciowych,

- rozporzgdzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,

- udzielenie pozyczek oraz zacigganie pozyczek i kredytow,

— kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- zagospodarowanie, wynajem i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

Od 20 kwietnia 2012 r. Emitent rozpoczgt budowe portfela wierzytelnosci wynikajgcych z roszczen do
nieruchomosci znajdujgcych sie w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie wynikajgcych z art. 7
dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945r. o wilasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st.
Warszawy ("dekretu Bieruta”) oraz ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Dziatalnos¢ inwestycyjna prowadzona przez INVISTA S.A. bedzie polegata na poszukiwaniu oraz
pozyskiwaniu na atrakcyjnych warunkach praw do roszczeh do nieruchomosci objetych wyzej
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wymienionym dekretem. Emitent zamierza wraz z pozostatymi wspotwiascicielami praw do roszczen
wspotdziata¢ przy postepowaniu administracyjnym, ktérego celem jest odzyskanie prawa wiasno$ci.

2. Wskazanie na jakich rynkach instrumentow sg lub byty notowane
instrumenty finansowe
Akcje Emitenta notowane sg w Alternatywny Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect od 24 stycznia 2008 r. Do tej pory do
obrotu wprowadzono 13.703.946 akcji Emitenta o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.
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ll. Dane o instrumentach finansowych
wprowadzanych

1. Cele emisiji

Celem Emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw na realizacje strategicznych projektdow Spoiki oraz
sfinansowanie biezacej dziatalnosci Spdtki zgodnie przyjeta strategig dziatalnosci.

2. Okreslenie rodzaju emitowanych dtuznych instrumentow
finansowych

Emisja obejmuje Obligacje zwykte na okaziciela, zabezpieczone serii B, o warto$ci nominalnej 1.000 z
(tysiac ztotych) kazda.

Emisja obligacji zostata dokonana w trybie oferty niepublicznej i skierowana do indywidualnych
adresatow w liczbie wiekszej niz 99 (dziewiecdziesieciu dziewieciu) oséb.

3. WielkoS¢ emisji

Spotka wyemitowata 3.865 (stownie: trzy tysiace osiemset szes$édziesigt pie¢) Obligacii
zabezpieczonych serii B, o wartosci nominalnej 1.000 zt (tysigc ztotych) kazda, tj. o tacznej wartosci
3.865.000 zt (trzy miliony osiemset szesc¢dziesigt pie¢ tysiecy ztotych)

Do obrotu na Catalyst wprowadzanych jest 3.865 Obligacji zabezpieczonych serii B.

4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna dtuznych instrumentow
finansowych

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (tysigc ztotych).

taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi 3.865.000 zt (trzy miliony
osiemset szesédziesiat piec tysiecy ztotych)..

Cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000 zt (tysigc ztotych).

tgczna wartos¢ emisji wynosi 3.865.000 zt (trzy miliony osiemset sze$c¢dziesiat pie¢ tysiecy ztotych).

5. Warunki wykupu
5.1 Data (dzien) wykupu Obligacji

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadajgcym 3 lata od Daty
Emisji tj.: w dniu 18 czerwca 2015 r. Kwota Wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za 12
Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzien nie bedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang
wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa Zgdania
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki
papieréw wartosciowych, na ktérych bedg zapisane Obligacje. Za Dzien Ustalenia Prawa uznaje sie
dzieh roboczy przypadajgcy na 6 dni roboczych odpowiednio przed Dniem Wykupu, dniem
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zakonczenia Okresu Odsetkowego lub Dniem Wczesniejszego Wykupu lub inny dzien okreslony
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi Regulacjami KDPW (,Dzien Ustalenia Prawa”).

Kazdemu podmiotowi bedgcemu posiadaczem Obligacji Serii B w Dniu Ustalenia Prawa Emitent
wyptaci Naleznosé Gtéwnag w wysokosci 1.000 PLN (jeden tysigc zlotych) za kazdg Obligacje.
Naleznos$¢ Gtoéwna pfatna bedzie w ziotych polskich (PLN). Po Dniu Wykupu Obligacje Serii B nie
beda oprocentowane.

Emitent nie wyklucza skupu czesci lub catosci obligacji bedgcych przedmiotem obrotu na rynku
Catalyst celem ich umorzenia przed terminem wykupu.

5.2. Przedterminowy wykup Obligacji

Zgodnie z warunkami emisji stanowigcymi integralna czes$¢ Propozycji Nabycia Obligacji serii B w
przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z nastepujgcych okolicznosci w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu Obligacji Emitent zobowigzany jest, na zgdanie Obligatariusza, na warunkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji, dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji:

a) niedoprowadzenie do zabezpieczenia Obligacji wskazanego w Propozycji Nabycia Obligacji serii B,
b) niewprowadzenia Obligacji serii B do obrotu na Catalyst w terminie 6 miesiecy od Dnia Przydziatu
Obligaciji serii B,

c) osiggniecie lub przekroczenie wartosci 50 % (stownie: piecdziesiagt procent) przez Wskaznik
Ogodlnego Zadtuzenia obliczany na podstawie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta

d) podjecie uchwaly WZA Emitenta w sprawie istotnej zmiany profilu dziatalnosci Emitenta lub w
sprawie wypfaty dywidendy,

e) nie wypetnienie w terminie, w catosci lub w czesci, jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z
jakichkolwiek dtuznych papieréow wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Ustawy
o Obligacjach,

f) niewywigzywanie sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych sprawozdan
finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta

W przypadku wystgpienia powyzszych okolicznosci w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu
Obligaciji, Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzgcemu
rachunek papierow warto$ciowych Inwestora pisemnego zawiadomienia, w terminie do 5 dnia
roboczego po dniu publikacji raportu biezgcego lub raportu okresowego na podstawie, ktérego mozna
stwierdzi¢, iz okoliczno$¢ wymieniona w lit a) - f) niniejszego punktu miata miejsce, badZz do 5 dnia
roboczego po powzieciu przez Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku o powiadomieniu
Obligatariuszy w formie raportu biezgcego o wystgpieniu okolicznosci o ktérych mowa w lit. a), b), ¢)
niniejszego punktu, ze posiadane przez niego Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i podlegajg
sptacie w kwocie okreslonej réownej wartosci nominalnej Obligacji (1.000 zt) wraz z narostymi
odsetkami. Emitent jest zobowigzany, na zgdanie Obligatariusza, dokona¢ przedterminowego wykupu
posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji poprzez wyptate kwoty okreslonej powyzej.

Dzien spfaty w odniesieniu do okolicznosci o ktérych mowa ponizej przypadnie kazdorazowo w 35
dniu roboczym po dniu publikacji raportu biezgcego lub raportu okresowego na podstawie ktérego
mozna stwierdzié, iz okolicznosci o ktérych mowa lit. a) - f) niniejszego punktu miata miejsce bgdz do
35 dnia roboczego po powzieciu przez Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku
powiadomienia w formie raportu biezgcego Obligatariuszy o wystgpieniu okolicznosci o ktérych mowa
w lit: a - f) niniejszego punktu. Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku
realizacji Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo
okreslona jako suma wartosci nominalnej Obligacji (1.000 PLN) oraz kwoty narostych odsetek liczonej
od poczagtku danego Okresu Odsetkowego, w ktérym przypada Dzien Sptaty, do tego Dnia Splaty
(wtgcznie z tym dniem).

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystgpieniu okolicznosci o ktérych mowa w
lit: a) — f) niniejszego punktu na swojej stronie internetowej w zaktadce relacje inwestorskie.

Zawiadomienie o wymagalnos$ci bedzie skuteczne jezeli zostanie dostarczone Emitentowi do 10 dnia
roboczego po dniu publikacji Raportu Biezacego lub Raportu Okresowego na podstawie ktérego
mozna stwierdzi¢, iz okolicznos¢, o ktérych mowa w lit: a)- f) niniejszego punktu miata miejsce, bgdz
do 5 dnia roboczego po powzieciu przez Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku o
ktérym mowa w akapicie powyze;j.
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Dzien Sptaty w odniesieniu do okolicznosci, o ktérych mowa w lit: a) - f) niniejszego punktu,
przypadnie kazdorazowo w 35 dniu roboczym po dniu publikacji raportu biezgcego lub raportu
okresowego, na podstawie ktérego mozna stwierdzi¢, iz okolicznos¢, o ktérych mowa w lit: a)- f)
niniejszego punktu miata miejsce, bgdz do 35 dnia roboczego po powzieciu przez Obligatariusza
informacji o niedopetnieniu obowigzku powiadomienia na stronie internetowej w zaktadce relacje
inwestorskie, Obligatariuszy o wystgpieniu okolicznosci o ktérych mowa w lit: a) — f) niniejszego
punktu, przesylajgc Zawiadomienie O Wymagalnosci, Obligatariusz ztozy $wiadectwo depozytowe
dotyczace posiadanych Obligacji. Powyzsze zapisy dotyczace trybu i terminéw sktadania
Zawiadomienia o Wymagalnosci, nie uchybiajg Obligatariuszowi do sktadania odpowiednich
oswiadczen i dokonywania odpowiednich czynno$ci zgodnie z regulacjami KDPW.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie
rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Powyzsze zapisy dotyczgce trybu i terminéw sktadania Zawiadomienia o Wymagalnosci, nie uchybiajg
Obligatariuszowi do skfadania odpowiednich o$wiadczen i dokonywania odpowiednich czynno$ci
zgodnie z regulacjami KDPW.

6. Warunki wyptaty oprocentowania

Stawka referencyjng oprocentowania Obligacji jest 3-miesieczna stopa procentowa WIBOR (WIBOR
3M) ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu na trzy dni robocze przed Dniem Emisji lub
pierwszym dniem kolejnego okresu odsetkowego, podawana na odpowiedniej stronie serwisu
Reuters.

Do stawki referencyjnej doliczana bedzie marza w wysokosci 7% (stownie: siedem procent).

Odsetki bedg naliczane poczawszy od Daty Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(wtgcznie z tym dniem) i bedg wyptacane co trzy miesigce.

Terminy pfatnosci Oprocentowania okresla ponizsza tabela:

Numer Data Pierwszy Ostatni dzien Dzien Dzien Liczba dni w
Okresu ustalenia dzien danego Okresu Ustalenia Ptatnosci Okresie
Odsetkowe | wysokosci danego Odsetkowego Prawa Odsetek Odsetkowym
go stopy Okresu
bazowej Odsetkowe
go

1. 13.06.2012 | 18.06.2012 18.09.2012 10.09.2012 18.09.2012 92

2. 13.09.2012 | 18.09.2012 18.12.2012 10.12.2012 18.12.2012 91

3. 13.12.2012 | 18.12.2012 18.03.2013 08.03.2012 18.03.2013 90

4. 13.03.2013 | 18.03.2013 18.06.2013 10.06.2013 18.06.2013 91

5. 13.06.2013 | 18.06.2013 18.09.2013 10.09.2013 18.09.2013 92

6. 13.09.2013 | 18.09.2013 18.12.2013 10.12.2013 18.12.2013 91

7. 13.12.2013 | 18.12.2013 18.03.2014 10.03.2014 18.03.2014 90

8. 13.03.2014 | 18.03.2014 18.06.2014 10.06.2014 18.06.2014 91

9. 13.06.2014 | 18.06.2014 18.09.2014 10.09.2014 18.09.2014 92

10. 15.09.2014 | 18.09.2014 18.12.2014 10.12.2014 18.12.2014 91

11. 15.12.2014 | 18.12.2014 18.03.2015 10.03.2015 18.03.2015 90

12. 13.03.2015 | 18.03.2015 18.06.2015 10.06.2015 18.06.2015 91

7. Wysokosc i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia.

W dniu 22 czerwca 2012 r. w celu zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z tytutu emisji Obligaciji serii
B, zostat dokonany wpis w ksiedze wieczystej (nr: WA4M/00001288/4) nieruchomosci bedacej
wiasnoscig Emitenta potozonej w Dgbrowie gm. Lomianki ustanawiajgcy hipoteke do kwoty 6 min zt o
czym Emitent informowat raportem biezgcym EBI nr 21/2012 w dniu 22 czerwca 2012 r.
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Zarzad Emitenta ztozyt przed notariuszem oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki na prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowe;j.

Emitent informuje, ze ustanowit kancelarie mecenasa Adama Wisniewskiego z siedzibg w Markach
Administratorem Hipoteki. Administrator Hipoteki bedzie wykonywaé¢ prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administrator Hipoteki zostanie
wpisany w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotu hipoteki jako wierzyciel hipoteczny.
Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienia do:

1. Reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia sie z
przedmiotu hipoteki,

2. Podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki a w szczegdlnosci uzyskanie tytutu egzekucyjnego i
klauzuli wykonalnos$ci oraz wystgpienie z wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczecie
postepowania egzekucyjnego,

3. Woykonania podziatu Srodkéw pozyskanych w wyniku egzekucji z przedmiotu hipoteki i
przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z hipoteki,
proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do
tgcznej wysokosci niesptaconych wierzytelnosci wobec Obligatariuszy.

Przed podjeciem czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki
Administrator Hipoteki zobowigzany jest wystgpi¢ do Emitenta z zapytaniem o terminowosé
wypetniania swoich zobowigzah wzgledem Obligatariuszy.

Emitent oraz Obligatariusze zobowigzani sg na zgdanie Administratora Hipoteki do udzielania
informacji na temat wypetniania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Obligatariuszy wedtug zasad opisanych nizej:

- Administrator Hipoteki zobowigzany jest do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonywaniu
swoich czynnosci. Czynnosciami Administratora Hipoteki sg czynnos$ci starannego dziatania. W
szczegolnosci Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany do pozyskiwania jakichkolwiek srodkéw z
tytutu zabezpieczenia.

- Administrator Hipoteki nie moze wykonywaé czynnosci, ktdre naruszatyby interes Obligatariuszy.
Administrator Hipoteki nie moze rozporzgdza¢ hipotekg ani zabezpieczonymi wierzytelnosciami.
Zmiana tresci hipoteki moze zosta¢ dokonana wytgcznie po uzyskaniu zgody wszystkich
Obligatariuszy.

- Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozenie wniosku o ustanowienie hipoteki
oraz jego prawidtowos$é, jak takze za waznos$¢ lub skutecznosé hipoteki.

- Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$é egzekucji z przedmiotu hipoteki
oraz zaspokojenie roszczeh Obligatariuszy,

O czynnosciach zwigzanych w ustanowieniem przedmiotowej hipoteki Emitent powiadomi
Obligatariuszy w formie raportu biezgcego.

Srodki pieniezne pozyskane w wyniku niniejszej emisji zastang przekazane Emitentowi po
uprawomocnieniu sie postanowieniu sgdu o wpisie hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci
bedacej zabezpieczeniem Obligacji serii B. Do tego czasu s$rodki z emisji Obligacji serii B bedag
znajdowac sie na rachunku pienieznym Oferujgcego.

8. Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajgcego  udostepnienie  propozycji  nabycia  oraz
perspektywy ksztattowania zobowigzan emitenta do czasu
catkowitego  wykupu  dtuznych  instrumentow  finansowych
proponowanych do nabycia

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na dzien 31 marca 2012 r. (wraz z rezerwami oraz
rozliczeniami miedzyokresowymi) wzniosta 1.186 tys PLN. Emitent do czasu wykupu Obligacji planuje
utrzymywacé poziom zobowigzanh na bezpiecznym poziomie, adekwatnym dla prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej. Podstawowym zrodtem sptaty obligacji bedzie gotowka generowana z dziatalnosci
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operacyjnej Emitenta, oraz ewentualnie ze sprzedazy posiadanych inwestycji w nieruchomosci
inwestycyjne oraz innych aktywéw. Sytuacja finansowa Emitenta, a przede wszystkim jego planowany
rozwoj oraz przewidywana stopa zwrotu z inwestycji poczynionych m.in. z wptywéw z emisji Obligac;ji
serii B wskazujg na jego wysokg wiarygodnosc¢ kredytowa.

9. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom dtuznych
instrumentow finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia,
ktore ma byc sfinansowane z emisji dtuznych instrumentow
finansowych oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie z
zobowigzann wynikajgcych z dtuznych instrumentéw finansowych
proponowanych do nabycia.

Emitent nie okreslit precyzyjnie przedsiewzigcia ktére ma by¢ finansowane z emisji diuznych
instrumentéw finansowych. Celem Emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw na realizacje
strategicznych projektow Spétki oraz sfinansowanie biezgcej dziatalnosci Spotki zgodnie przyjetg
strategig dziatalnosci.

10. Zasady przeliczania wartoSci Swiadczenia niepienieznego na
Swiadczenie pieniezne

Niniejsza nota informacyjna nie obejmuje $wiadczenie niepienieznego.
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11. Wycena przedmiotu hipoteki dokonana przez uprawnionego
biegtego

i El 15/17; tof 22 563 71 10; 502 239 519; m ychackii@o2,pl
Marek Rosochackl Wycona Nieruchomosci

OPERAT
SZACUNKOWY

DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWELJ nicruchomosci
gruntowej niezabudowancj, poloionej w Lomiankach, obr. 0002 Dgbrowa,
wajewddztwo mazowieckie, dla kiorej Sqd Rejonowy dla Warszawy Mokolowa, X
Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksigge wicezystg: WA4M/00001288/4.
Skiadnikiem nicruchomosci podlegajgeym wycenie sq prawa wlasnosei dzialek
gruntu 271/1 i 271/3 o powierzchni 43453 m2.

Warszawa 12.04.2012r

u ;



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

4 Opis nieruchomeosci

Preedmiotem wyeeny jest prawo wiasnosel do wierwhomosci, polozonef w Lo-
mignkach, obr. 0002 Dgbrenwe, wojewodstwo mazowieckie, dia ktorej Sgd Rejonowy
dla Warszawy Makotowa. X Wydzial Ksigg Wieozpstveh, prowads=i ksiege wieezystg:
WASLMAOGO0I 28874, Skladnikiem nieruchomosci podiegagiacym wyeente sig priowa wia-
snosel dzialek gruniu 27171 1 271/3 o powierzehni 43 433 nr’,

0 Cel wyceny.

Ninfejsza wyeena okresla aktnalng wartosé rynkowg W& przedniotowes nicru-
chontosct dla petrzeb zabezpiccezenia wiersytelnofei,

Daty istotne dla wyeeny,

data sporzqdzenia wyceny 12.04.201 2,

deta, na kiorg okresiono vartosé nizruchomeosei  26.03. 201 2r.

dota rwzgleditienia | okreslenia sfanu pyzedmiottwyeeny  26.03.2012y
data dokonania ogledzin (imwvertaryzaciiy  26,03.201 2¢

0 Akmaina wartosé rvnkowa nierichomosel

WR=26931300zt

Stownie latych: dwadziescia szesé midiondw driewigcset rzydziesci jeden tysiecy troyytu.

AUTOR OPRACOWANIA

Murek Rosochucki

Warszawi, dnie 12.04.2012 r.
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1 1. Przedmior wyceny.

{, Przedniotem wyceny jest prawe wlastiosei do nierichomuosci, polozone] w Lantian-
kach, obr. 00062 Dagbrova, wojewddoiwe mazowieckie, dla ktorej Sad Refonowy
dla Warszawy Mokaotowa, X Wydzial Ksigg Wieczystveh, prowadzi ksicge wieczy-
stq: WALMONG012884. Skladnikiem nieruchomosci podlegajgeyrm wycenic sq
prawa whasnosci dziatek griqu 27171 § 271/3 0 powierzchui 43 433 nr'.

I.2. Zakres wycen).

— okreslenie wartosei rynkowe) prawa wiasnosci niernchomoser gruntowej
niezabudowanej skiadagiqgee} sig = dzialtek grumiv 27171 1 27143 o powierzch-
43 453 mr,

2. CEL WYCENY

Nintefsza wyeena okresla aktualag wartofé ryakowg WR preedminlowef nieru-
chamaoscl dia potrzeh zabezpleczenia wierzyieinosetl.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU

3. 1. Paodstawy formaine.

o Zlecentndawea, zlecenie na oszacoweantie wartoSci nieruchiomosci - hi-
vista S A.. wi. Wspolna 30/14, 00-684 Warszawa,

o Zleceniohiorca — Marek Rosochacki Wyeena Nieruchomosel, ul Eiblg-
ska 13717, 01-747 Warszawa.

. 2. Podstawy materiaiino - prawne.

o Listienwa = dnia 21 sizrpnia 1997 1., 0 gospadarce nteruciomoliciami™
(Tekst fednolitv Dz. U N 2612004 poz. 2603 = péZnicjszymi zniana-
mi,

o Rozpurzgdzenie Rady Ministriow 2 21 wrzesnio 2004 v | w sprawie wyee-
ne péeruchomosci | sporzgdzania operaty szacunfowego” Dz UL Nr
2072004 poz. 2109), = poznieiszymi zmianant,

o Ustawa z dnie 23 kwietnia 1964 ¢, | Kodeks cywilny” Dz, U, Nr 1671964
poz. $3) = péanieiszymi zmianconi,

MAREK ROSOCHACKI! - WYCENA NIERUCHOMOSCI
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o Krajowe Standardy Wyceny

Zegadnie = art. 150 pkt. | | 2 usiawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny
nieruchomesei dokemge sig migdzy byt okreslenia waricsct nnkowef dla nierucho-
mesci, ktore sa lub mogq byé przedmictem ohroti. Art. 131 defininje co stentowi vwar-
10§E ronkonwg nieruchomesci. Art. 152 zawtera w pkt. 2 katalog podgjsé mozlivyel do
zastasowania przy wyeenie nieruchomoseci. Naiomiost art. 133 pki. 1, 21 3 precyzufe
poszezewdlne podejicia. a art. 134 wmozliwia rzeczoznawey wybdr wilasciwego podej-
feia, metody 1 techniki szacowania nieruchomosei pray wwzglednieniu w szezegolnosei
celi wyeeny, rodzafn | polfozenia wierichomoscl, funkefi wyznaczonej w plaie miegf-
SCONV, Stopriq wyposazenic w urzgdzenia infrastrickiuey echRicTney, Stunn 2agospn-
darevwanta oraz dostepnych daaveh o cenach nieruchomosci podotinych.

W zwigzhu z art. 136 rzeczoznaweq mafatkowy sporzgdzil nu pifarie ninigjszy operat
szacuinkowy. Art. 173 pht. | zobowigzuie m.in, rzeczoznawey majgikowego do wykomy-
wania ezymmoiel szaeovvania nieruchomosel zeodinie z zasadumi wynikajgeymi z prae-
pisow prawa i standardaemi zawodowyni

Rozporzqdzenie Rady Ministrow w sprawie wyeeny nieruchomosct i sporzqdzanica ope-
ratu szacunkowego jest szezegolowvm proepisam regulujgevin postgpowanic, w wypsi-
ku, kiorego nastepyje okreslenie wariosel nievichomosci, Przy ezvm popriez 2wrol
Lokreslenie wartosei nieruchomosci” rozumie sip zgodnie 2 §3. okreslenie rartosei
prava whisnosei lub ek praw do wieruchomoscl. Rozdzial 4 zawiera sposéh spo-
reqezania, farme i tresé operatu szacunkowego,

Standardy zawodowe rzeczoznawedw myjgthowych stanowig rormy zovodowe w dzie-
dzinie wyceny wieruchomosei obvwigzujgee na mocy ustawy o gospodarce ierucho-
masciami. Rzeczoznawea majgtkowy zobowiazany jest do stosowanie standardow za-
wadawyel w trakeie wykonvwania czynnosel szacowania nicyucihomoscr na rowni z
inmyvni przepisami prawa.

Zgodnie e stondardem KSWS2 joko zasade przyjae malezy wywceng niertchoniosc
mwvzgledniafgea akivalny sposab uivtkowania, Wartosé dla aktualnego sposobu Lzyi-
kewemia jest | fo wartasé nmkowa nieruchonodel przy zafozentn konvinuacii obecnego
sposobu jego wytkowania, w praypadku gdy na rvnku mozliva jest jego sprzedaz przy
oheenvm sposobie nzvthowania, Jako obeeny sposdh uwivtkowania nalezy rozumiet
moliwosci wykerzvstania nieruchomosei na cele zblizone lub pokrewne do realizowa-
mveh przed jednosike. Wartosé ig nalezy wyraznie odroznic od wariosei deialajyeef
jednosiki, kivra wvzglpdiia takze inne ezynniki niezwigzane z nieruchomosciq {Shrate-
wie fednostki, wmicietnose kadry zarzgdzajgeej, Srodki finansowe @ materialne, warto-
Sei niewterialie, Wartose Jirmy itp.),
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I3, Podsiawy meryioryeine.

3.3. L. Materialy Zrédiowe.

o Ollpis = Ksiggi Wieczystef provwadzone/ przez Sgd Rejonowy dla
Warszawy  Mokatowa, X  Wydzial Ksige  Wieesyvsbveh:
WAL MO0 1 28874

o Wiywiad terenowy i ogledziny preeprowadzone w dniv 26.03.201 2r.,

o Dane o cenach wransakeyjnveh nieruchomoscl podobnveh. ksztadtu-
jaeveh sie na mynkn lokahvm  wieruchomosei grimtowyeh sabudo-
wanveh na terenach pobliskich,

o Injornacje uzvskane w terenowveh jednostkach administracyy,

o [nne dane | informacie oizymane od zlecajgoego,

o Injormacie | dane wiasne aulorda opracowanid.

3.3.2. Materialy pomacnicze,
— | Wartosé rynkowa pieruchomosci” - Evea Kucharska - Stasik, Warszava
201000,

— . Inwestowanie w Nieruchomosei®, pod. red E. Kucharskiej - Siasiok,
wyd. Inspnut Niertichomosci VALOR, LadZ 1999r.,

~ Meterialy  szkoleniowe | Seminarium  dla rreczozhaweow ", program
PESRM,

— | Swystem | procedury szacowaria nieruvchomoser”, Ryszard Cymerman,
Andrz¢j Hopfer, ZCO, Ziclona Gora 2001,

. Qlweslanie warlosci rvnkowe nieruchomoici”, pod red. Sabiny Zrébek,
sl UW-M, Olsznn 2002

3.4. Duty istotne dla wycesny.

data sporzgdzenia wyeeny 12.04.2012r.

data, na kiorg okreslono wartosé nieruchomolel 26 03.2012r.

data invzgleamlenta 1 okreslenia stamu preecdmioty wyeeny 26,003,201 2r
data dokonania egledzin linweniaizaciiy 26.03. 201 2r

MARFK ROSOCHACK] - WYCENA NTERUCHOMOSC
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4. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

4.1. Oznaczenie w ewitdencii gruntow.

E n."mw)a':l}vu msonieckie
(Pawiat ‘ warszawski zavhodnl '
muulm e idanegng (o fanki obszar WisA ——
i)(wg.-‘; - 0002 Dabwowa B
‘_CB!.? H-’_l‘.'k/}w_ <‘_ RI’ILir-RVI. Ll dr-l..vf'._!:s_l"l 4‘
Nrdztn %7 - 2714
Penwmerzcluria (m2y 2 - 1Y 046 g
e e — —
Wofewddztva - mitsanioenie ‘
i’mw’ur S l werrszanushi :uvbudq f -

Jedunstda ewidénefua Lowrcerki ohyzar wiepskd '

(2hrods o —— - D002 Lxghrowe
| pis nzytind - ’ RVE e-RVL LoV drelsV skl
NT dlzinthi 7 - o 27143 l
| Pavvierzehmio (W2 24407

4,2. Oznaczenie nieruchomeolci w Ksiedze Wieezyste).
Die nleruchamosei prowadzona jest pzez Sad Refenowy dia Warszawy Mokotowa, X
Wdzial Ksige Wieezysiyeh Ksigga Wieczysta o nr WA4MO0ODI 2884, v ktore] do-
KORANo Zapisow:

Dzial I Nieruchomosé:

amina Lomianki obszar wiepski, miejscowosé Dabrowa, dzialki ewidencyjne nr: 27171
[ 27173, obs=ar: 43433 m*

Dzial IT Wiaiciciel:
Wiascieia|!

MARKEK ROSOCHACK]T - WYCENA NIERUCHOMOSCT
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Invista S A. = siedzibg w Wiarszawie

Dzial TIT Cigzary i ograniczeniy.

Wolny od wpisow.

Dzial IV Hipoteki:

Waoliny: od wpivow

Teren nieruchomosci nie jest objery akiuatman plavem migjscowym zagospodarowd-
fic preesizeniego.

Dzialka nr ewid. 271 = kidrej wydzlelono dziatki 27171 i 27173, polozona w Dabrowie
w gminie Lomianki w obowigzijgevm sidivm wwarunkowan i Kiertikow Zugospoda-
rovania prrestrzennego o miasta L gminy Lomianki znajduie sie w jednostee 3.4 PO,
Jedrnostka 3.4 PO obejmuje obreb ewidencyiny Dabrowa w gniinie Lomiunki. dlatego
W apracowpwann projekcie planu zasady zagospodarowania bedg skorelowane = za-
ntsami stucinm, Dla zabndowy mieszhaniowef studium okresla nasigmigee parametry:
- minimaing powicrzchnia parceli 2000m2,

= winimalny frone parceli 30m.

- liiia zabwglowy 100 mod granicy: KPN,

- powicezchnia biologicznie czvima min, 80 %%

- wysokos¢ zubudovwy maksiman divie kondvgnacie.

MAREK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCHOMOSC!
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4.3. Opis lokalizucji | sposah wipthowania,
4.3.1. Polozenic.

Powiar warszawski-zachodni lezy w cenwainef cz¢lel Wojewdd:ztwa Mazonwieekiego.
Rozeigga sig za zachodnimi granicami Warszawy (nie obejmuje 2adnej ezgsei miasta
stofecznego Warszawy) 1 granlezy = powiatami: Grodziskin, Pruszkowskim, Socha-
cewskim oraz Nowodworskim. Powiat warscawski-zachodni powstal w 1999 na ba-
zte wapolnaty interesow i drog Foowojn siedmiy giin;
ooominye miejsko-wiejskic: Blonie. Lomiank], Ozardw Mazawiecki,
o gmniny wiejskie: fzabelin, Kampinos, Leszno, Stare Babice,
o puastal Blonie, Lomianki, Ozarow Meazowiecki
Steddzibg powiatu jest miasto Ozarow Mazowiccki (do 31 grudnia 2005 r. siedzibg
wilad= hyta Warszawa). Lgezna powierzehnic powial wynosi 333 ki, zamieszkige go
ok, 90 s, osch, Znaczna czesé terenu powiaty, ohejmujaca Kampinoski Park Narado-
w2 fegn otling oraz Warszawski Obszar Chronianego Krajobrazu, podiega szeze-
gélne| ochronie,
Powiat warszawski-zachodni posiada bardzo duzy potencial gospodarezy | mozlivosei
szybkiego rozwaju, co potwierd=ajq rankingi powiatow, w ktéryeh powiat warszawski-
zachodnl zaimuje wysokie micisca w kategorii powiatow ziemskich. Znaczgey wphw
niy Foswéj gospodarezy | spoieezny powiatu via bliskosé Warszeney. Lucinosé wia katwy
dostep do osrodiow tultury, szko! ponad podstawowyeh | n-'y_-'s:_vclz/ "o umoiivia
podnicsienie kwalifikacii mieszheicom. Ponadto Warszawa stanowt diey rynck pracy.
Na rozwd) gospodarozy pewiaty wphwa doskonala lokalizacia, Przez jego wren prae-
hicgajq dwie trasy krajowe: Warszawa-Poznant | Warszawa-Gdansk, wzdhuz kidrveh
sytunpwante sq firmy produkeyino-ustugowo-tandlowe. Przez powlar przehiega rawnic?
magistrala kolejowa: Moskwa - Berlin, o planowana jest budowa aswosivady A2, Z
el powedow na obiszarze powiaty lokujg sweje siedziby firmy transportowe. spedy-
e i celne, Z wietky dynamikg rozwije s na calym obszarze powiatu drobno wy-

IWarczosc, praelwarsiwe spoiyweze, hande!,

Gmina Lamianki potozona jest w odieglosci 13 km od centrum Warszawy, sqsiaduje;
ot zavhodn = Gming Czosnow, od poludnia =z Gming Izabelin i Kampinoskin Parkiem
Narodowym. od poludniowega- wachodhe z Dzielnica Bielany m.st. Warszawy, ed péi-
iocnegowschodu = Wisle

Caly obszar gminy znajduje sig w otulinic Kampinoskiego Parky Narodowego.

MAREK ROSOCIHACKI - WYCENA NIERUCHOMOSCH
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Szacowana nieruchomosc zlokalizowana jest w obrehie 0002 Dgbrowa, przy ulicy Zie-
fome),

Przedmiolowa niervchomosé stanowi regulariy prostokqt dhzszyin bokiam przyiega-
Jacy do ulicy Zielonef.

Dostep do nieruchomodei ul. Ziclonq, ktéra na wysokoscr praedmiolowe) nieriehomo-
$ei sianowl droge gruntowy. wlica posiada nawierzclinie wsfaltowy zaczyngjacy sie ok,
200 in od przedmiotowe] nieruchomaosci.

Sgsiedztwo przedmiotowef nieruchomosct stanowis rereny niezabudowane, tereni =a-
lesione oraz zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

Teren nieruchomosci jest zalesiony.

Brak medion.

MAREK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCHOMOSCI
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5. ZASTOSOWANA PROCEDURA SZACOWANIA

W niniciszym operacie okreslono wartosé rimkowg nieruchomosci -WR-, Przy
ofredlenin l¢f warlosel rzeczoznawea brat pod wwage caloksztalt okolicznosel, jakie
wistepujg wtrakeie eksponowania nieruchomosci na rvnky, vwvkonagnia odpowiednie-
go mrketingu, negocjewania cen sproedusy.

Wyhir okrestonego podejsicia. metody i techniki vzoleznione od wielu esynni-
kv, a w szezegolnosei ad:

o celu wyceny,

o rodzaju [ polozenia nieruchiomoesc,

o finkefl wyznaczongj w migiscowyvin platie zagospodarowania przestrzentiego,
o stopnia Wyposazenia w wrzgedzenta infrastruktury leciniezng.

L]

stany. sagospodarovwania,
e dostepriosci danyclt o cenach nieruchomosci podobnych ( ilosé i rodzaj mozli-
wyel do wykorzystania danyveh zebranveh na rynku nicruchomosei).

Majge na wwadze obowigzigqee praepisy prawne oraz plajpowany sposéb wyt-
kowania nierychomosci, suchowanie sig rvnku lokalnego - do oszacowania wartosci
itieruchomoser zaslosowano:

Wartosé miankowa WR

Podeficie Porswiaiese

Metodiu DorawrVwWearsia gl

I Wariofé akrestono na dzien 26.03. 201 2r. we stany nierdciiontoicl 1 poziomit
eI T Aoty wyeeny

Przviete rodzaj wartoser - o Warto$é Rynkowa (WR)

5.1, Wartosd rynkowa nieruchomosci,

Wartos¢ cynkowa miernchomosci stanowi nofbardzief prawdopodebng ceng
mozliweg do uzyskawia na vynku pray przyjecin nostgpujacyeh zalozen:

~ stromy umowy sg od siebie niezulezne | deialajy w sposob racjonalny nie
kicrujne sie szezégolnvmi motynwam,

— I SEAOWCZY ZGIIAT ZQWArcia unowy,

—  5g switidome wspolisiniejgeych okolicznosci majqeyeh wplow na wartosé
ieruchomosci,

—  mie dzialaig w svivacli przynasowey,

MARIK ROSOCTACKI - WYCENA NIERECT 1OMOSCH
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~ uphingl czas nigzbednego wyeksponowania mieruchomosci na rvnku,
przy zastosowanin odpowlednief reklumy oraz czas potezebny do wyne-
gociowania warnnkow wrowy, biorge pod uwage charakter nieruchomo-
Sof |srent rynhe, ovaz zafozenia dodathonego, ze rieruchomosé hedzie
nadal wykorzyvstana zgodnie = aktealnvm sposobem joi wsythowaniea,

Podcjicie poréwnaveze polega na okresleniv wariosei nivrichomaesei przy za-
lozeniy, e warto$é ta odpowiada cenom uzyskanym za nieruchomosci podobne, ktore
by przedmiotent pbrotu rynkewwego.

Wartosé nieruchomoser korvawje si¢ ze wzgledu na cechy rézniqee te nierucho-
mosci | nstala sip z wvzglednieniem mmian poziowy-cen wskutek uphwu czasi, Podej-
icie to stosuje sie, gehe znane sif dave o cenach nicruchomoscl podobnych do wyvenia-
nej iich cechoch Niernchomosc wyeeniang porawnije Si¢ = nizruchomoscidmi podoh-
mmi / porésemnealmont /o znanyeh cenach transakeyinyel, z nwzglednieniem cech fi-
zveznveh, ekonomiczayeh | srodowiskowich,

Preedmior Wyeenv jest pordvmywany z micrychomosctan porownywalnmi w
rozumieniu porencjiainego. (upowe poinformowanego nalywey.

Stosuje sie je, fezeli znane sq ceny wieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wyeenianef

Jedng = preferowenych (we. Standardow Zawedowyeh) metod stosowanyeft w
podejsciu pordwnawczym jest metoda korygowania ceny srednief, kidra polegu na
okredlenin wariosel rvnkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie shioru, co naj-
mude] kilkunasin nleruchomosci reprezentaiywnyeh waiglveh do poréwnan, Hdre to
nicriuchomosei byly przedmiotem transakeii spreedazy. Pod pajeciem nieruchomesei
reprezentatvwnveh rozumie si¢ nieruchomosei bgdgee praedmiotem obrotu rynkowego.
charaktervzujyee sie w szezegblnosel podobnvin rodzajem i prazeznaezeniem v planie
ntiejscowyni.

Do okrestenic wartosci mynkowe] nivruchomosel dochodzi sie w drodze forekty
Srecdnicf ceny rvikovee] nzyskanef = tego zhioru, wspdlezynnikami prypisarymi odpo-
wiednim cechom rynkewyn nicrichomosei.

Charalter nieruchomesci wycenianej, porwala zastosowaé podejscie porow-
moweze, sdvi spelnione sq lrzy gléwne warnnki:

— rynek jest womiare stabilny,

~ odnotaveana na rynku odpowiedniy ilosé transakefi nieruchomosei o
padobnych cechach, co nierucliomasé wyceniana,

~  nleeuchomosci podotne bvly przedmivtem obrofu na rviku w okre-
sie dwdch osiatnich lat.

MAREK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCHOMOSC!
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Metoda poréwsvwania parami:

Okreslenie rvaku lokeliego, na kidevm zngiduje si¢ wyceniana nieruchomosé po-
preez istalenic jego rodzafu. obszaru { chresi badania cen ransakeyinyveh,

Ustalenie rodzaju i liczby ceclt rynkowyeh wplvwajgeveh ma poziom cen na rinku
lokalnym wraz = okreslenicn wag cecli ninkowyeh.

lodanie charakrervsevki wycenianej nieruchomosci = wyeksponowaniem jej ceeh
rinkewyel

Wybdr do pordwnan. co najmnicj irzech nieruchomaosei nafhardzief podobaveh pod
wzeledem cech ryvakovwych do nieruchomosci wycenianej, kiorvel cenmy sq witry-
godie, z podaniem ich opisi | charakterystvki.

Utworzenie par pordwnasezvelr wieruchomoscr, w ktdrych cechy wyeerdanef rifery-
chomasei pordwnyje si¢ kolefno z cechami kazdej z wybranych nieruchomasei.

Whliczenie poprawek kwotowyeh stanonvvigeyeh wynik iwzglednienia réznicy cech |
proypisanvelr in wag pontigdzy nteruchonoscia wyceniong. a tiieruchomoscianti
wybranymi.

Okreslenie vartosel nleruchomeosei = kazdej pary poréwnawczef joko ceny transak-
cvjnef skoryzowanef o sune poprawek kwatowyeh.

Ostateczne okresienie wartosei nierschomasci wyceniang), juke svedniej arytme-
tyeznej = wartosci niertchomosei uzyskanych = poréwnan w poszezegolnveh parach
fub sredunici wazonej, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikéw jest zroznicowana,

Okreslenie evwentuabiego dodatkowego wspalezynnika korekevinego Kz przedziatu
[0.90-1,10] wvzgledniaigeego cechy szezegdlne nie wjete w zhiorze wspdleoynni-
kow koryvgujgeyeh i inme saczegoline cechy nieruchomasei wyeeniane).

wartesé moze zostac wvkorsvstana dla potrzeb zabespieczenia hipotecanego, gdzic
wymmageane jest okreslenie wartosei rynkowej. Zgodnie = evtevang powviej ustnrg
wartose rynkowy okresla si¢ dia nicruchomosct, ktore sq lub moga vé przedmio-
fenr obrotu

3.2. Uzasadnienie wyboru rodzaju wartosci rynkowej oraz podejScin i metody.

Ze wegled na ©, ¢ proedmiolowa nieruchomosc moze byé przedniofent obro-

tu w ninigiszym operacie okresla sie jej wartosé rynkowqg. Zgodnie = Rozporzgdzeniem
Rady Ministraw = dnlg 21 wrzesnia 2004 v, w sprawie szezegolowyvel zasad wyceny
nieruchomedei oraz zasad i trybu sporzqdzania operatu szacunkowego do okreslenia
warlviei ryakeowe] nicruchomosct stosufe si¢ podeficie paréwnaweze iy dochodowe.
Whor okreslenio podejscia. metody i teehmiki uzalezniony jest od wielu czymikow.

Rzeczozninvea mafgtkowy powinien wwzglednic W szezegdinosci:
— el wyeeny,
— rodzal § polozenie nieruchvmosc,
MAREK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCIIONOSCT
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funkeje wyznaczong w planie zagospodarovwania przestrzentego
(Studinm),

—  Stopiern wyposaenia wezgdzenia infrastrukiury techniczne),
— stan jef zagospodarowunida,

— dostep do danych o cenach nieruchomodci podobuyeh, a takze iosci
i rodeaju informacii = ryaku nieruchomosei mozliwych do wykorzy-
Sania,

akivalny i proyszly sposébh wwkowania.

Z uwagi na faki. e na przyjetym obszarze rynku, odnotowane byfy transakefe
kupna - spreedazy nieruchomasci podobnyeh, po wwzgledieniu waszvstkicl akoliczno-
sl u takie zalecert standardéw zawodowveh rreczoznaweow majgikowyeli oraz posia-
nowicr zawarlyeh w Rozporzadzeniu Rady Minisirow 2 duia 21 wrzediia 2004r, w
sprawie szezegolowyeh zasad wyeeny niernehomosei oras zasad ¥ irybu Sporzgdzania
operaty s=acunkowego - do ustaleniy wartosel rynkowe) opisanef niernchonoscl. za-
stosoweiito procecne opisang w pkl. §
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6. CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

6. L. Charakterystyka rynku.

6.1 1. Obszar rynku

Preferowanym, do analizy, obszgrem rynku lokalnego w pr"edmwluwey
wycenie sq fomiankl wraz = pray leghmi terenami 'Iolalr:owamrm: W obszarze wi¢j-
shim Lonianek, ale stanowiaeveh obrzeza miasta. Przyjety ohszar rynku lokalnego wy-
nike =z charakicru wyeenlanej nieruchomosci | nieruchomose: podobmveh, koninnkiury
na rvnku niervehomosei grustowych niezabudowanych. Zalezy rovniez od dostgpnosci
{ wiarygodnoser informacji o zawaryyeh transukejuch kupna - sprzedazy podobuyni
nierichomoscianti graortowymi.

6.1.2. Rodzaj rinkst lokalnego,

Rod=zaj rynku pravietego do wyeeny wwarwkowany jest typem seveenia-
nej mieruehomosci 1 jest to rynek nieruchomosei podobnyeh do w) cemamj W prey-
piedhe przedmiotowef wyeeny, preferowdanym jest to rynek nieruchomioici gripnowyeh,
preezaaczonych pod budownictwo micszkaniowe Jc,dnw odzinne Lub budowictwao usiu-
gowe.

6.1.3. Qkres budunia cen.

Dia potrzeb przedmiotowel wyceny monitorowaniem cen objeto okires od
roku 2009 do dnia wyeery:.

7 OBLICZENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.
7.1 Analiza rynha.

Wyacrebnivine segment rynku lokainego I, rvnek nieruchomosei grumowyelt
niezabudowanveh obreilonego rynku lokatnego, na kidrem wystgprjy ransakeje kup-
sl - aprzedezy, na podstawie, ktoyvel rzeczoznenvea maze nzyskac niezhedne informa-
¢je do okreslenia wartosel rynkovej m.in. dare dotvezgee Zjawisk ekonomiczig - go-
spodarezvel; na monitorovanym ferenie.

Cena transakeyj yina nieruehomoic niezabudowanyeh. zalezy przede wszysikin
od fimkefi w planie "ago.s;mrfurowania proestrzennego. Wazne jest iez polozenie - lo-
kalizacin ogolna i w strefie, wielkosé i ksztalt d=iafki. stopier zagospodarowania dzial-
ki, dojazd oraz uzbrojenie dziell,

Najwyts=e eonv transakeyine uzyskene za niervchomosel podobne do wyeenia-
nej, uzvskaly te, kidre posiadaly bovdzo dobry dojuzd, pelne uzbrofenie wrert oraz
bardzo dobrag lokalizacie T duze mozliwoict rozwajowe,
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Najnizsze ceny osiggrigte zostaly w transakeiach wolnorynkovyeh za niery-
chomosct, ktorveh wycef wyszezegolniony rodzaf cech ksztaltowal sip na nizszym po-
ziomie. W bazie porosnawezej mwzgledniono w szezegdlnosct dzialki o podobiveh pa-
rametrach do wyeeniane),
Zestaiente wzyskanyeh danveh dotyezgeyelr een pravwa wlasneset nieruchomo-
Set gruntowyeh niezabudowanyeh na rynku lokalnym pr=edstawione w wabeli ponize;:

Lp. Data Lokalizacia Ulica pow;‘:z"h"h Przeznaczenie i:«:aj‘(,:f;:;l
L | 16-D2-2003 [tomianki Konarskiego 750 M 613,33
! 17:02-2¢03  [earmianki Widlana $51 MN 770,00
3 13-05-2009  |Kietpin WWiklinowa 1023 MN 762,35
A 4012010 Jeomianki Pariy2antow 549 MN 810,56
5 23-02-2010 |tomiankl Majowa 1027 U/MN 652,39
f 22-04-2010 |Dgbrowd Zizlond £00 VN 700,00
7 17-05-2010 tomiark| olejowa &3 U/MN 599,52
B #5:07-20L0  |Lornianki Wicsenna 2302 MN 589,07
9 5-08-201¢  ftomianki Jasminowa 1257 MN 552,90
10 11-08-2010 |tomiankl Michatowicta 1003,625 MN 423,496

14, 12-10-2010 [Kielpin \Warszawska €17 U/MN 386,85

12 | 2207.2010 |tomianki Kalejowea 1201 (I/MN 769,33

13 | 24.06.2010 |tamianki Dluga 6372 M 550,00
14 | 23112011 |kamianki Pedledna g51 MN 564,04

15 25.08.2011 |komianki Armii Fornan 20828 fN £73,18
18 6.07.2011 |komianki Grzybown 109 NN 917,43

17 | 2092011 tomiank| Lwowska 594 MmN 420,88

18 27.05.2011 ‘tomianki 'Rataja EO& MN 761,67
19| 29.0.2010 |Dabrawa Sierakowska 1154 NN 623,92
20| 22032011 lomianki  |[Magneli 1500] VN 2 :Z's;kgf" s 666,67
21 L.06.2011 |tomianki MNOWd 600 MN 808,33

wh warunki rynkowo - gospodircze.

b treaud czasowy,

W backarrvm okresic wystepowale fluktiacia cen jednostkowych oscylujyge wo-
kol podobnego poziomu, przyjgio wartosS trendy zmiany cen = tytidn uphwu czasu w
wysekosci (.

MAREK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCHOMOSCY

=757 Warszgua, ul.

o Srednia plynnosé nieruchomosei,

o sporcilvil nieruchomoscl oferowanyel do sprzeduazy,

Elnfaska £ 0 008 teh O peef 22083 71 1003502 2132 819
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7.2. Obliczanie wartosci - WR.

Ze vizgledu na st zagospodarowania nieruchomosei w dalszef analizie przedmioto-
wg nieruchomolé trakiowano juko granl fimwestyeyjny = nanesieniami do likwidacyt.

Ohickly poréwnaweze ywybrano sposrod niernchomosci bedgeyeh przedmiotem obrom
na pravietvm rynku lokaliom. Podezas analizy wyselekejonowano niernchommosel naj-
bardzief poréwnywalne do obiektu wyeeny, kire bty przedimiotem transakeii w okre-
sie monitorowania een. Nu podsiawle mfarmacii o ieh cechaeh majgeyeh wphw ra
warosé rotkowq orez badai | obserwacyi prefevenci potenciabnich nabvnwedw nieru-
chomosei ustalono - obliczono wagi cech rinkowveh ( procentowy udzial poszczegol-
nyeh eeelr veveksponowanych na ryaku. majgeveh wphow na wario$é nieruchomosciy.

zakies cech 100%
Lokalizacja ogolna 25%
Lckallzagja w strefie 20%
Pow. dzialkl for/ 15%
FPrzeznaczenia 15%
Media 5%
Keatalt dziatki 5%;
Dojazd 10%
Sasigdztwo 5%

Obiekiy poréwaaweze wybrann spasréd niernchomosci bedacyeh przedimiotem obroty
na przvietm rynku lokalnvn, Podezay analizy wyselehcionowano nieruchomosei naj-
bard=iej porowmwalne do obiekin wyceny, kiore byly przedmiotem transakeii w okre-
sie monitorovania cen. Na podstawic informacyi o ich cechaeh majgeyvel wphny na
wartosé rvakowa oraz badart | obserwag)i preferenei potencialnych nabyweow niert-
chomeset ustalono - obliczano wagi cech rynkowyeh (procentowy [ lnvotowy udzial po-
szezegdhcel coch wyeksponowaiyeh ia rynku, majgevely wplyw na wartosé nierwcho-

masciy,

1. ur I — nieruchomosé polozona w Lomiankach, ul Ziciona — pow. dziatki
600 m2, grunt nieshudowany. MN. Cena transukeyfna = fwietrda 2010 .,
na poziomie 700 28m2,

MAREK ROSOCHACK] - WYCENA NIERTUCHOMOSC!

W=7 Wanrszaveer ol d20%cka 13070 008 tel. () priefs 22:663 7810, 1) 302 239 819
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2. nr 2 — nieruchomosé polozona w Dgbrowie, wl Sterakowska — pow. d=ialki
134 m2, grunt niezbudowany. MN. Cena transakevina = puzdziernik
2000 r., na poziomie 623,92 =l/m2,

ur 3 — nieruchomosd polozona w Lomiankach, wl Magriolii — pow. drialki 1500 m2,
grunt miezbudowany, MN na dzinlkach zalesionveh Cena transakeyving = marea 20141
r., na poziomie 666.67 zl/m2

Zestawiente nieruchomosci pravigtvel do pordwaan, eeny transakeyine , wielkosé po.
prawek dla poszezegdlngeh par nieruchomescl grantowyel wraz z wyliczeniem warto:
Sci gruntu pr=edstawiono w tabeli stanowigeej zafgcznik do niniejszego opracowani.

J.0 . . . . v - . 32
Oszacowana wartosé fednostkovea prawa wlasnosct griniow wyniosia 619,78 zlior.
Wenriose mierichomosel w zaokrqglenin:

WR=26931300z1

Stownie glotvel: dwadziescia szesé milionow dziewigéset traydzieled feden tysigey trzysta.

MAREK ROSOCTTIACKI - WYCENA NIERUCTIOMOSC!

- 747 Werszenen, wh Kibliasko $3,17 o 3008, tel. W prof. 22 663 71 00 0 212 230819
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8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Przedmiotem wyeeny jest prawo wlasnofci do nicruchiomosci, polozoncj
w Lomicnkaeh, obr. 0002 Dgbrowa, wojewddziwo mazowieckie, dla kicrej Sqd Rejo-
nowy dla Warszawy Mokotowi, X Wyizial Ksigg Wieczysych, pmwaa’:t ksigge wie-
czvsigq: WaAMAO000 1288/4. Skladnikicm rieruchomosci podleg gajgeym wyeenie sq pra-
wa whasnosci deinlek srun 27171 { 27173 o powierzehni 43 433 nt'

Wariodé rvmkowa nieruchomosci okreslona zostala na podsicowie wniklive]
analizv rvaku lokalnego, danvel zawartyeh v altach notarialnych (dostgprych do
dnic wycenyy, danych = lokalivel b obrotu nieruchomosciami, a takze w eparcit o
cechy wyceniane] nieruchomosei i i proyigte zalozenia.

Dla potr=eh wycermy okresiono obszar T rodzaf rvaku lokalnego, skgd powzigto
informacfe, @ nastgpnie poddane je analizie, w wyniku ktére] wsialona @ vy ficzono
¢ prov wzvein  podefSeia pordwnavwezego | ometody porownywania paramt } Wriose
nieruchomosc! na poziomie:

WR=26 931300zl

Stownie zlotveh: dwadziescia szes¢é mitiondw dziewieCser tzydziesci jeden tysiecy treystin

Wearszawa, 12.04.201 27,

MAREK ROSOCHACKT - WYCENA NIERUCHOMOSCY

27 i o b ERbtgske L30T N sel G piel 22462 FE I 1502 239 K1Y
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9. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

Y. 1, Klawgule.

Operat sporzqdzono w oparcin o dane zeromadzone w trakcie wizjl tere-
nowej, dofwnnenty dostarczone przaz zamewigjgeego, infornacie wuzyskane
z biur wotarivinveh T obrot wierchomolciami o cenach fransakcyinveh
nieruchomoscei podobnych do wycenianey,

Wieeniana nieruchomesé posiada wyadrgbniong Ksigge Wicczvsiq

Uistalona wartos¢ migruchomosci wynika z aktualnggo poziomi cen | moze
wlee zmiarie wezasie,

Zaklada sie, ze nie ukevto Zadnveh fakiow, ktore moglyby mied wplvw na
wartose wyeenianej niernuchomosct. Rzeczoznawea nie ponnsi ndpovie-
dzialnoici za stan prawsiy pieruchonosel,

Operar niniefszy ma charakter poufiny nie moze byé publitowany w ealoset
lib w ezgiel w jakimkolwick dokwnrencie bez zgody rzeczoznawey i bez
uzgodnienia z nim formy i tresci publikacii,

Operat nie moze hvé wekorzpstany do zadnego innego celu niz okreslonye w
cely szacowania,

Stan rechniczny nie sianowi ekspervay, zostel okresloiny podezas ogledzin
rieruchomesci dla eolévw wyeeny,

Niniejszy vperat szacuakowy sporzqdzony zostal zgodnie = preepisami pra-
wa T stedardami zawodowymi rzeczozpaweow majgtkowviel opracowony-
mi przez Polskqg Federacie Stowarzyszen Rzeczoznaweow Majathowyeh, o
teskze sgochie ze stanem fokivezava i prawnyin.

9.2, Ustalenia dodatkowe.

—  Wycene wrkonann na miesige marzee 2012 1.,

Wynikiem przeprowadzonych obliczen i analiz bylo wsialenic najbardzici
pravwdopodobnel wartaser rynkowe] niericchiomosci dla przyigtego celu,

MAREK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCHOMOSC]

1737 Weavzinvi nd, Elhaske S50 7 pad O, el (et 22663 71 10 0502 239 819
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— Cechy wplywajgee nia wartosé rynkowg nicriecchomosci zostaly uwzeled-
Rioie praV sparzqazanitt ninjejszego operali,

Oszacowana warto$é zostala oparta na waiklivej analizie rynku lokalnego
i danveh transakeyinveh zawartyel w aktach notariainyvel udosiepitionyzeh
preez birra noterialne, danyeh z lokalmeeh bi obrota wieruchomoiciami
oraz pryjete przez wyeeniafacego zalozZenia,

— Podana warto$é niernchomosei zdaniem mutaora wveeny jesi rmkowa [
taka powinna zostad uwzgledniona w prayjetvin celie

AUTOR OPRACOWANIA

18400 REMIA
Lt G OWACRIEGD 3 M. 21

. (61 218-9552
"0;9"' lm'ﬂ.!ﬂ
hn;

Warszawa, duia 12.04.2012r.

MAREK ROSOCIACKI - WYCENA NIERUCHOMOSCI

OF-747 Werszersys, ol 'Tillsbasker S35ET 00 1N, 7 Upr.'r;." DILE3TE N, D I0R 0
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Nieruchomose gruntowa — Lomianli, wl. Zielone
Zalgeznik do Operatu szacunkowego sporzadzonego dn. 12.04.2012. doryezaccgo
okreslenia aktualney wartosei tynkowej mieruchomosci gruntowej polozonej w Lamiankach.
obr, 1002 Dabrowa. wojewodziwo mazowicckic. dla ktore] Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa, X Wydzial Ksiag Wieczvstveh, prowadzl Ksigge wicczystg: WAIMAQOG00 128874,
Sktadnikicm nieruchomosei podlegajacym wycenic s prawa wilasnosci dzialek grunt 27171 i
271/3 @ powierzehni 43 433 m?

Oceny obszarow ryzyka zwigzancegae z wyeeniang niernchomoscia.

»Hrak podstaw do wskazania ryzyka zwigzanego 7 ograniczeniami prawnymi korzystania 7
nieruchomoscei, ktore moglyby wplynac na abnizenie wartosei.

«Lokalizacia ogélna jak i szezegotowa nieruchomoscl jest przez inwestorow posirzegana
jako atrakeyjna.

=Analiza zmian ¢en transakeyjnych w czasic wskazuje, Ze w latach poprzedzajucych wyeeng
(2008-2009) wynikata ona 2 ogolne] sytuacji gospodareza). a nie ze zmiany nastawienty
imwestordw do lokalizacji czy utraty [unkejonalnosei. W okresie badania con na potrzeby
niniejsze) wyeeny (209-2012) jednostkowe ceny transakeyjne byly w miarg stabilne, a ich
groznicowanic wynikato 7 cech rynkowyceh poszezegdlnych niecuchomagei. Brak jest
prognoz co do przewidywanych naglych zmian een jednestkowych, najberdzic
prawdopodabnym jest stabilny niewiclki wzrost een nicruchomosci proporcjonalnie do
rozwoiu sviuacji gospodarcze.

*Brak jest podstaw do wskazania zagrozenia wynikajacego 7 planu zagospodarowania
przestrzennego lub planowanych inwestycii, ktdre moglyby wplynac na ograniczenie lub
uniemozliwicnic korzystania 2 nieruchomoesci. a preez 0 na utrate wartosci.

*Brak jest podstaw do stwierdzenia ewenalnych zagrozen Srodowiskowych {osunied.
7alan)

Murek Rosochacki A
Rreczomawea Majatkowy upr. n

’ /’
C/ s}J =

Wiarszawa. duia 12.04.2012

MARFEK ROSOCHACKI - WYCENA NIERUCITOMOSCI
G1-747 Warszawa, wl, Ethlaska 15/17 p 108, tel, € prefl 22 663 71 10, 0 502 239 819

36







lll. Zataczniki

3.1 Aktualny odpis z rejestru

C00g WA/18.06/146/2012 Oparator: OSIK BOZENA Strona 1210

Nr pisma winoskad awcy!

QOD0Z2AL CENTRALNED INFORMACI
KRAOWEGD REIESTRU SADOWEGO
ul. Cremiakomska 100

COA54 Werszawa

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.06.2012 godz. 10:55:19
Numer KRS: 0000290233

ODPIS AKTUALNY
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Dotz regestracy w Krajowym Rejectrze Sqdowym  |06.10.2007
Ostatri wois | Numner wpisu 22 lmmw IOI.OJ 2012

Svgnt\n akt VIATT NS RE]XRS/46SE 12/ 710

Omaczenie sadu SAD REJONIWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XI1 WYDZIAL GOSPODARCZY

KRAJOWECD REJESTRU SADOWEGO
Dzal 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

LOrnaczenie formy prawnej SPOLXA AXCYINA

2. Numer REGON/NIP REGON: 016448159, NIP: 5262483200
3fma, pod ki spdia diala INVISTA SPOLKA AKCYINA

3.0me 0 wezslinicjse] rejestiac =

5.Cay preesisighiorea prowadzl deplabnold  [NIE
darczy z mnym podmiotami ne

podstawie umowy spdtk cywiise?
6.Czy podmiot poseds status oganizaci - |NIE
pohytiu publcanego?
Rubryka 2 - Sledziba i adres podmioty
1 Sediiba kraj POLSKA, wof. MAZOWIECKIE, powiat M,5T. WARSZAWA, gming M.ST. WARSZAWA, qui
WARSZAWA
2005 ul. WSPOLNA, e S0, lok. 14, migjsc. WARSZAWA, knd 00-694, pocrta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.2dves pocaty elktronicane] —
4 2dires strony intemetowe] i

Rubryka 3 - Oddzaly
Beak wpisdw
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C00o WA/18.06/146/2012 Operator: OSIK BOZENA Strona 2z 10

Rubryka 4 - Informadie o statucie

Linformacys o sporzadzeniy lub zmiase |1 19.08 20078, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA Z TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA
satuty NOTARIUSZ, J0ANNA SUZAC NOTARIUSZ SPOLKA PARTNERSKA, UL STENINA 72/5, 00-833
WARSZAWA, REFERTORIUM A NR 2121/2007.

2 |AKT Z 11 PAZDZIERNIKA 2007 R., REPERTORIUM A NR 1051073007, NOTARJUSZ TERESA
FANCELARIA SOTARIALNA: TERESA JAMROZ-WISNTEWSKA NOTARIUSZ, JOANNA SLIZAK
NOTARJUSZ SPOLLA PARTNERSKA, UL. SIENNA 72/5, 00-533 WARSZAWA

IMIANA § 3 UST. 1

ACT 2 7 LISTOPADA 2007 R., REPERTORIUM A NR 12087/2007, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-
WISNIEWSKA

KANCELARIA NOTARIALNA: TERESA JAMROZ-WISHIEWSKA NOTARIUSZ, JOANNA SLIZAX
MOTARIUSZ SPOLKA PARTIVE RSKA, UL, SIENNA 72/5, 00-833 WARSZAWA

IHIANA § 3 UST. |

AKT 2 14 STYCZNIA JO08 R,, REPERTORIUM A NR $2/2008, NOTARIUSZ M IROSLAWA
KATARZYNA CIEMIENGA

KANCELARIA NDTARIALNA: DR MIROSLAWA KATARZYNA CTEMIENGA NOTARIUSZ, UL.
GROCHIWSKA 217 LOK, 15, 04077 WARSZAWA

ZMIANA § 3UST. 15 § 13 UST. 1; § 13 UST. &; § 13 UST. 16 PXT B), O E)

3 11.01.2008 REPERYCRIUM A NR 42/2008
NOTARIUSZ MIROSLAWA KATARZYNS CIEMIENGA NOTARIUSZ W WAARSZAWIE
ZMLANA §3 UST. L

4 2L10.2009 R, REF. A NR 3955/2009, NOTARIUSZ DOROTA AYNKIEWICS - SZAFURSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA 5.C. MALGORZATA BRYLEWSKA - TWANCZYK + NOTARIUSZ,
DOROTA RYNKIEWICZ - STAFLRSKA « NOTARIUSZ W WARSZAWIE, UL ELEKTORALNA 11 M. 7,
00-137 WARSZAWA, ZMIANA § 2 § 8, 67, §13UST. 2.

5 30.06.2000 R, REP. A NR 3456/2010, DOROTA CTECHOMSKA « NOTARIUSZ W WARSZAWIE
ZM1EMICE: € 3 UST, |, B 1 UST. 1

DODANE: § 38

USUNIETE: § 3 UST. 2.10,11,12

3 14.09.2010, REP, A KR 49582010, DOROTA CIEOHMOMSXA - NOTARIUSZ 7 KANCELARI
NOTARIALNES W WARSZAWIE

- ZMIENIONE: § 3 UST. | STATUTU Spdexa

7 27.10.2010 R, REP. A NR 644472010, TOMASZ BASKA - NOTARIISZ Z KANCELARIT
NOTARIALNE) W WARSZAWIE
« IMIENJONE: § 3 UST. 1 STATUTU S0it.

B |2MIANA G 3, JA 2 0N 22.12.2010 - NOTARIUSZ DOROTA CIECHOMSEA, KN W WARSZAWIE,
NRREP, A 7225/1010

9 30062011, REP. A NR 2158/201 1, NOTARIUSZ TOMAST BASKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, LU NOWOGRODZKA 7/9 LOK. 24
ZMIENIONO § 3 UST. |

0 AXT NOTARIALNY Z ONIA 21,05.2011 R,, REP. A NR £625/201 | SPORZADZONY FRZEZ
NOTARIUSE TERESE JAMAGZ-WISNIEWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE UL
SIENNA 72/5

ZMIANA: 62,836, §7,58,612 813,514, 615,§16,§19,§22,623 514

11 (21092000 R, REP, A NR 6625/2011, NOTARIUSZ TERSSA JAMRDZ WISNIEWSKA
ZMIANA §3 UST. | STATUTU SPORXE,

5

| RTINS Rubryka §

. |62 na Jaki mstata stvomons sélia | NIEONACZONY
Ln.mmlepumlmupnu Monitor —

> IW‘W'W“

ogloszedh spoki
llmmummemmn NIE
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CODa WA/18.06/146/2012 Operator: OSIK BOZENA Strona 32 10
osoliste okredonym akcponanuszom ki

tytuly czestrictwa w dochodach ko

maithu spdls nie wyrdkaoych & skep?

5. Cay obligatoriusze majq priwo do udtiahy [NIE

w zyska?

Rubryka & - Sposdb powstania spélki

1 Oiredlenie okofcrnobci powstarh |przxsaTarconE

2.0pls spascbu powstanis spdik omz ELRD CONSULTING & MANAGEMENT SPOLKA AKCYINA POWSTALA 2 PRZEXSZTALCENIA EURD
linforrniacia © uchwale CONSULTING & MANAGEMENT SPOLKA Z OGRANICZONA COPDWIEDZIALNDSCIA. UCHWAZA O

PRIEKSZTALLENIU ZOSTALA POOIETA W DNIU 29.08. 20073, PRIEZ NADZWYCZAINE
ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW EURD CONSULTING B MANAGEMENT SPOLXA 2 OGRANICZONA
ODPOWIED 2LALNDSCIA

Podrubryka |
Podmioty, z ktdrych powstala spéika

1 | 1w b fira “EURO CONSULTING AMANAGEMENT™ SPOLXA  OGRANITZONA DOPOWIEDZIANGSCIA
2 Mazws rejestyy, w Mdympodmiot | KRAXOWY REJESTR SADOWY
byt zarejestrowany
3 Numer w restrze 0000052750
4 Nocwes sap prowsdzageso gesr |+
5 Numer REGON {o15e48159
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpiséw
Rubryka 8 - Kapitat spéiki s
1. Wysokodd kaptaly raklacowso0 7§97 194,60 2t .
2 Wysokoi kaptaly docdiowego 1 000 000,00 22 &
3.Uzbs skl wescyst¥ich eniss 78971946 &, b
4. Wartodé nominaina akg {oao 2 T | %
S Kotz chredlesie creld kasitaba 7897 194,60 20 T I
Wplaconega o
6. Wartasl nominalna warurkowe)o oo - '
podwyrszenia kapitartu zaktadomeso <
Podrubryka 1 :o
Informacja o wniesieniu apoarty @,
Srak wpisow i
Zo
X -

Rubiryka 9 - Emisja akqgi .
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C0Oo

WA/LE.D6/146/2012

Operator. 051K BOZENA

Strona 4z 10

LING2wa sers skl

L3

2Licaba skes w dane) i

1875000

3 Rexdza] upreywijonania | iaba
akcyl uprzywilejowsarch ub
informacya, 2e akge nic |
uprtyelejowane

AXCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE

LNawa senl sk

2.Liaba ako)i w dane) serll

3125000

A Rodzsj uprzywitejowania | Babs
akch uperywilepowasych kb

| iformaga, 2 sk nie <
upezyndlojowana

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

LNazwa sedi akch

C

2.Licaba akcfi w dangj seri

1953446

3.Rodzaj uprzywiiejowans | liczba
Akl uperywileiowarych ub
informacia, 2 akde sie =
uprzywikzjowane

AKDIE NIE SA UPSIYWILEIDWANE

L Kaawa sedi akol

D

2.Liezha 3k w daneg seri

1400000

3 Rodzsj uproywikjowania | icbe
akcH uprrywiieowanych b

| nformacga, be akoje nie s
uprzywalejowanes

AKCIE NIE 54 UPRZVWILEJOWANE

1. Nazwa sert koft

|

2 Licrha akefi w dangg serll

5500

3 Rodzaj uprzywikjowanie | liczbs
sk uprrywiieowanych b
nformaga, te skge nie 53
wperywiggowane

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEXIWANE

LNarwa sl sl

£l

2 Licsha akegi w dane] seril

| eformacys, te akgie nie 53
upzywigownne

AKCIE NIE 54 UPRZIYWILEJOWANE

L}

{1z sori avcp

12 Uczba skoji w cane] serl|

1000000

,.‘ 3.Rodza) uprzywdcjowania | licbe

kel upezywdeiowanych b
informacya, 2= skoje nis 53
upraywiejowane

AKCIE MIE SA UPRZYWILEIOWANE

‘\ TPINGT ST

o

[ R

LMarwa seri akey

G

2 Liczba akcf w daneg sers

4305000

3 Aodzs) uprrywikjowena i licba
st upezywilgiowaaych b
nformacjo, & kg nie s
uprrywieiowane

AXCIE NIE 54 UPRIYWILEDOWANE

1.Narwa sern &)

Jsawm
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Cooo WAS18.06/146/2012 Operator: OSIK BOZENA Strona 5z 10
2 Uciba s w daneg sl 1000000
3.Rodza; uprzywileowania | iczba AXCIE NEE SA UPRZYWILEJQWANE
izl wpeywhagwanych b
Informacya, 1o skcje ne 53
|uprzywiiowane
10 |LNazwa sadd aicyi 1
2.Uczba ki w dane] seri 64260000
3. Rodzaf uprywilegowania | liczba AKCIE NIE SA UPRIYWILEXDWANE
ks worzywiepwanych kb
Informacia, 1e 3cje nie 5
uprrywilejowane
Rubryka 10 - Wzmianka o podjgciu uchwaly o emisjach obligac)i zaméennych
Brak wplsow
Rubryka 11
1.Cry zarzad ub raca admisistrufaca s NIE
upowalnies do emisi varrantiw
subskryooyjnych? |
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do regrezentacii podmiotu
1.Nazws orgasu uprawmionego do TARZAD
ropremtowans padmicty
2.Spaséh rearerentac podmicty SPOLKE REPREZENTUIE OWOOH CZEONKOW ZARZADL LACZNIE BADF CZEONEX ZARZADU 1
PAOKURENT LACINIE
Podrubryka 1 /
Dane o0sob wehodzacych w sklad arganu »
1 |LNarwisko [ Narws ub fima Inowosm / .‘;}
2imiona CEZARY PRIEMYSLAW 4 4
3 Numwer PESEL/REGON 74080304477 b
4 Numer KRS sees P4
§.Fuskcla w omanie iepretentiacym | PREZES ZARZADU W 'l."
6.Cry b wehodzaea w sidad NIE WPy
2arzade 20513k zawieszona w TN S
crynnokcinch? \\
7.0a do [aiony 105t Tmwiesions ——
2 1 Narwicko | Reewa b firma LAZOR
2 tmiora MIECIYSLAW STANISLAW =
3 Numer PESEL/REGON 58041401676 w4
3 Mumer KRS sese . 9 ‘;
5 funkga w omanie eprerenhiacym  |CIEONEK 2ARZADY £ ¥
6.C2y psoba wehodracs w shiad NIE
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»y.

C0Co WA/1B.06/146/2012 Operatar: OSIK BOZENA Strona 6 2 10
tartady WA weszoos w
lcrynnoiciach?
7.0ata do jalkie) costals aweescong — 4
3 |Lxareiio j Nazes b fima s :
2.1misna AN
3 Numer PESEL/REGON 83051500034
4 Humer KRS sse
S.Funkga w armanie mprezentigacym  |CZLONEK ZARZADU oF N
f6.Coy o wehdzaca w sutsd nae
tareadu ISR EWRSI0N3 W
crynnaicisch?
7 Data do jake) stals awesona eeee

Rubryka 2 - Organ nadzory

1 |1 ogany |Raon napaoRCZA
Podrubryka L
Dane oséb wdhindzacych w sidad organu
1 [1xerisio ESOLOWSKE
2Imivea MAREX
3 Nomer PESE. [0t 22001831
2 |Lwazeisk ic2ARNOTA
21miona [MAREX ZEnCNIEW
3 Numer FESEL SH0AL101477
3 1. Narwisko PRIYGOD2
2 miona WOIEOH 1ERZY
3. Numes PESEL 64041314256
4 |LNeewsio Ptaseca
2.imiona L1As2
3.Numer PESEL 76052111078
JAOHACZ
SIYMON
53090704831

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosa

1 Preedmict desdaingscl prredsigbioncy :

83, 12, 7, DZTALALNOSC PORTALL INTERNETOWYCH

73, 20, Z, BADANTE RYNKU | OPINII PUBLICZNE)
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i3 InforMacying INVIS!

C€ODa

WA/18.06/146/2012

Operator: 051K BOZENA Strona 7z 10

MH.LWMWWWWWW
GOSPODARCTE] 1 ZARZADZANIA

7), 11, Z, DZALALNOSE AGENC) REXLAMOWYCH

7), 12, A, POSREDNICTWO W SPRZEOAZY CZASY | MIEJSCA NA CELE REQLAMOWE W RADIO 1
TELEWIZIL

73, 12, 8, POSREDNICTWO W SPAZEDAZY MIEJSCA NA CELE RERLAMOWE W MEDIACH
DRUKDWANYCH

73, 12, C, POSREONICTWO W SPRZEDAZY MIEISCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
| L EXTRONICZIYCH (INTERNET)

73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA (ELE RECLAMOWIE W POZDSTALYCTH
MEDIACH

78, 10, 2, DZIALALNOSE ZWIAZANA T WYSZUKIWANIEM MIEISC PRACY | POZYSIKIWANIEM
PRACOWNIXGW

74, 30, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z TEUMACZENIAMI | USLUGAMT SEKRETARSKIMI

{82, 1, 2, DZIALALNDSE USLUGIWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OESLUGA BIURA

82, 19, 2, WYKONYWANIE FOTOKOPTL, PRZYGOTOWYWANIE DOKUMENTOW { PO20STALA
SPECIALISTYCINA DIIALALNOSE WSPOMAGAIALCA PROWADZENIE BIURA

laz, 30, 7, DZIALALNGSC ZWLAZANA 2 ORGANIZACIA TARGEW, WYSTAW | XDNGRESOW

a5, 59, 8, POZOSTALE POZASZKOLNE FORMY EDUXACI, GDZIE (NDZEE) NIESICASYFIKOWANE

16, 20, Z, REPAODUKCIA ZAPISANYCH NOSNTROW INFORMACT

&4, 91, 2, LEASING FINANSOWY

&4, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALANGSE USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFTKOWANA, 2 WYLACZENIEM UREZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

26, 11, 2, ARZADZANIE RYNKAMI FINANSOWYMI

58, 10, 2, KUPNO [ SPRZEDAZ NIERUCHDMOSCT NA WEASNY RACHUNEX

£3, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAME WEASHTMI LUB DZIERZAWIONYMI
WYKONYWANE NA 2LECENIE

£3, 32, 7, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSTIAMI WYKCNYWANE NA 2LECENTE

77, 13, Z WYNAIEM | DZIESZAWA MASZON | URZADLEN SIURDWYCH, WLACZAIAC
|kaMPUTERY

In. 39, Z, WYNAJEM | DZIBRZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GOZEE INDZIES NIESKLASYFIKOWANE

62, 01, 2, OZIALALNDSE ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANTEM

62, 09, Z, POZOSTALA DZIMALNOSC USLUGOWA W ZAXRESIE TECHNOLOGIL .
INFORMATYCINYCH | KOMFUTERCWYCH

a

€2, 03, 2, DZIALALNOGE ZWIAZANA 2 ZARZADZANTEM URZACZENIAM! INFORMATYCZNYMI

63, 11, 2, FRZETWARZANLE DANYCH,; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYHL (MOSTING)
1 PODOUNA DZUAALNDSE

585, 11, 7, WYDAWANIE KSTAZEX

3

58, 19, Z POZOSTALA DZIALANOSE VIYDAWNICZA

v

AN

-

64, 92, 7, FOZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW £ |

&

&b, 19, 2, 'OWMAMMW USLUGT FINANSOWE, zwvupzn‘g
UBEZFIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH [

32

68, 31, 2, POSREDNSCTWO W OBADCTE NIERUCHOMOSCIAMI tz

33

42, 30, 2, SPRZEDAZ DETALICINA PALIW DO POMZDOW SILNIKOWYCH NA STACIACH PAL{TY

46, 71, Z, SPRZEDAZ HURTOWA PALIW [ PRODUKTCW POCHODNYOH ‘\.'

RS et

35

46, 73, 2, SPHZEDAZ HURTOWA DREWNA, MATERIALOW BUDOWLANYCH | WYPOSATENIA
SANITARNEGD

7

36

46, 51, 2, SPAZEDAZ HURTOWA KOMSUTEROW/, URZAOZEN PERYFERYINVOM [
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CO0o WA/18.06/146/2012 Operator: OSIK BOZENA Strona 8z 10
OPROGRAMOWANIA
57 |46, 52, Z, SPRZEDAZ HURTOWA SPRZETU ELEXTRONICZNEGO 1| YELEXOMUNIKACYINEGO
[ORAZ CZESCT DO NIEGO
3¢ |46, §9, 2, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN [ URZADZEN
35 |46, 90, 2, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECIALIZOWANA

Rubryka 2 - Wamnianki o ziotonych dokumentach
Rodia dokumesnty Mrdoljny w | Data dodenia Za chres od do
oot
1. Wemsanka o zkiteniu 1 (4.07.2008 01.01.2007 - 31.12,2907
10cINego speawondala
2 11.07.2009 {01,01.2008 K. - 31.12 2008 R
Lm
1 115.07.2010 01.01.2009 - 31.12,2009
n 13.07.201) 01.01.2010 - 31.12,2010
2.Wrmianka o zkateniu ognii |1 b000a 101.01.2007 - 31.12.2007
[Piegiego remtdenta 2 savee 01,01 2008 R. - 31.12.2008 R,
3 dsbns 01,01.2009 - 31.12.2006
. svene 01.01.2010 - 31.12,2010
3.Wormianka o Zioteniv schwaly |1 \aaced 01.08.2007 - 31.12.2007
lub postacowienia o e ;
pise i B 01.00.2008 R, - 31122008 R,
fnan<owego 3 goses 01.05.2009 - 31.12.2009
4 vevns 01,00.2010 - 31.12.2010
4.Wrmisaka o 2icdeniy i oves 01,01.2007 - 31.12.2007
sprawnzdanis z duslelacsd
2 sesse 1012008 R. - 31.12.2008 R.
podmiean
3 poose 01.01.2005 - 31.12.2009
4 sares 01.01.2010 - 31.12,2910
Rubryka 3 - Sprawazdania grupy kapitatowe)
Brak wpisow
i, Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnoadci statutowe] organizacii pozytku publicznego
Brak wpisow
Dzial 4
Rubryka 1 - Zaleglodd
Berak wpisdw
Rubryka 2 - Wierzytelnosci
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CODo WA/18.06/146/2012 Operator: OSIK BOZENA Strona 9 z 10

Brak wpisaw

Rubryka 3 - Informacie o zabezpieczeniu majatku diuinka w postepowaniu w przedmioce ogioszenia ugadioicl, o
oddaleniu waiosku o ogloszenie upadiosci 2 uwagi na fakt, ze majatek niewyplacatnego dhunika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzanie prowadzone] przeciwka podmictow] egrekucii 2 uwagi na fake, 2e z egzekuc nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjmych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wplisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informace o razwiazaniu lub uniewaznieniu spéiki

Brak wplséw

Rubryka 3 - Zarzad komisarycany

Brak vipisiw

Rubryka 4 - Informacia o potaczeniv, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - [nformacja o postgpowaniu upadiosciowym

Brak wpisow
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CODo WA/18.06/146/2012 Operator: O5iX BOZENA Strona 10 z 10

Rubryka & - [nfarmacia o postepowaniu ukladowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawezym
Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informaca o zawieszeniu dzialalnosa gospodarcze|

Brak wpsow

Warszawa, 18.06.2012 godz: 10:55:18
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L SR

3.2 Tekst statutu Emitenta

STATUT
ROZDZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spotka dziata ped firma: Invista Spotka Akeyina. Spolka moze uzywac firmy skréconef [nvista SA,
Wobrocie zagranicznym Spotka moze postugiwac sie Humaczeniem firmy Spodki na jeayki obee,
Siedzibg Spotki jest miasto Warszawa.
Czas wwania Spotki jest nleograniczony.
Spotka moze dziatac zardwno na terytorium Rzeczpospolite) Polskiej jak i tez poza jej granicami.
Spotka moze uzywad wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

Spotka moze tworzyd oddzialy, przedstawicielstwa, filie badZ inne placowkl oraz prazystepowad do
innyeh spotek i arganizacii gospodarczych zarowno w kraju jak i za granics.

Spotka moze nabywac i zbywad udziaty i akcje w innych spotkach, nabywac, zbywad, dzierzawic i
wynajmowad przedsi¢hiorstwa, zakiady, nieruchomosc, ruchomosci i prawa majatkowe, nabvwac i
Zhvwad ttuhye uczestnictwa w dochodach lub majatke innych podmiotow, tworzve spotki prawa
handlowego i cywilne, praystepowad do wspolnych przedsiewzied, powolywac cddzialy, zaktady,
przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyine, a takze dokonywad wszelkich czynnesa prawnveh

ifaktycznych w zakresie przedmiotu swego przedsiebiorstwa, dozwolonych przez prawo,

§2

Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest:

1,
2.

Reprodukca zapisanych nosnikow informacji (PKD 18.20.Z),
Leasing lnansowy PKD (64.91.2),
Pozostale formy udzielania kredytow (PKD 64.92.Z})

Pozostala finansowa dzialalnos¢ ustlugowa, gdzie indziej niesklasylikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7),

Zarzadzanie rvnkami inansowymi (PKD 66,11.7),

Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylgczeniem ubezpleczed i funduszow
emerytalnych (PKD 66.197)

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z),

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi wykonywane na zlecenie
(PKD 68.20.7),

Zarzadzanie nieruchomosciami- wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.Z),
PosSredoictwo w obrocie nieruchomodciami (PKD 68.31. Z)
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen binrowych, whiczajac komputery (PKD 77,33 .7),

Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych, gdzie indziej
niesklasylikowane (PKD 77.39.2},
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1

o

14,

15,

16.

17.
18.
19
20.
21,
22.
23.
24.

26.
27.
28,
29.
30,

31
32,
33.
24,
35.
36.
37.
38,

39,

DzigtalnosE zwiazana z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z),

Pozostala dzialalnosc ustugowa w zakresie technologii informatyeznych i komputerowych (PKD
62.09.2),

Dziatalnos¢ awigzana z zarzadzamem wrzgdzeniami informatyezavan (PKD 62.03.7),

Przetwarzanie danvch; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnosé¢ (PKD
63.11L.7),

Wydawanie ksigzek (PKD 58.11.2),

Pozostala dzialalnos¢ wydawnicza (PKD 58.19.Z),

Dziatalios¢ portali internetowych (PKD 63.12.7),

Badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73.20.Z),

Pozostale doradziwe w zakresie prowadzenia dziafalnoscl gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.7),
Dziatalnos¢ agencji reklamowych (PKD 73.11.2),

Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizjl (PKD 73.12.A),
Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych (PED 73.12.8),

Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych {Internet)
(PKD 73.12.C),

Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatvch mediach (PKD 73.12.D),
Dziatalnosé zwiazana z wyszukiwaniem miéjsc pracy i pozyskiwaniem pracownikow (PKD 78.10.Z},
Dziatalnos¢ zwigzans z thumaczeniami i ustugami sekretarskimi (PKD 74.30.7),

Dziatalnosc ustugowa zwiazana z administracyjna obshuga biura (PKD 82.11.Z),

Wykonywanie fotekopii, prayvgetowywanie dokumentow i pozostata specjalistvezna dziatalnosé
wspomagajaca prowadzenie biura (PKD 82.19.7),

Dziatalnosc zwigzana z organizacja targow, wystaw i kongresow (PKD 82.30.Z),

Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasylikowane (PKD 85.59.8).

Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw (PKD 47.30. Z)

Sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnyveh (PKD 46.7 1.7)

Sprzedaz hurtowa drewna, materialow budowlanych i wyposazenia sanitarnego (PKD 46.73.2)
Sprzedaz hurtowa komputerow, urzadzen pervferyjnych i oprogramowania (PKD 46.51.Z)

Sprzedaz hurtowa sprzetu elektronicanego i telekomunikacvinego oraz czesci do niego (PKD 46.52.2)
Sprzedaz hurtowa pozostatvch maszyn i urzadzen (PKD 46.69.Z)

Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana (PKD 46.90.7)
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§3

L. Kapital zaktadowy Spotki wynosi nie mmiej niz 6.471.194,60 z¢ (stownie: szes¢ milionow caterysta
siedemdziesiat jeden tvsiecy sto dziewiecdziesiat cztery zlote i szescdziesigt groszy) i nie wigcej niz
8.971.194,60 {stownie: osiem milionow dziewiedset siedemdziesiat jeden Lysiecy sto dziewiecdziesigt
cztery ztote i szescdziesiat groszy) i dzieli signa:

a) 1.875.000 (stownie: jeden milion osiemsel siedemdziesiat piec tysiecy) akeji na okaziciela serii A
owartosci nominalnej 0,10 zl (stownie: dziesiec groszy) kazda;

b) 3.125.000 (stownie: trzy miliony sto dwadziescia piec Lysigcy) akeji na okaziciela serii Bo
wartosci nominalnej (,10 zt (sfownie: dziesied groszy) kaida;

¢} 1953446 (stownie! jeden milion dziewiecset piecdziesiat trzy tysiace czterysta czterdziesci
sze$e) akeji na okazicielaserii C o wartosSc nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesied groszy) kazda;

d) 1400000 (stownie: jeden milion cztervsta tysiecy) akeji na okaziciela serii D o wartoscr
nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesiel groszy) kazda;

e} 45500 (stownie: czterdziesci piec tysiecy piecset) akeji na okaziciela serii E o wartosci
nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesiel groszy) kazda;

1 8.000 (stownie: osiem tysiecy) akgji na okaziciela serii E1 o wartosci nominalnej (0,10 z! (stownie:
dziesigc groszy) kazda:

g) L000.000 akeji (stownie: jeden milion) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zi
{stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

k] 4305.000 akdi {stownie: cztery miliony trzysta piec tysiecy) akeji na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 0,10 (slownie: dziesiec groszy) kazda.

i}  L000.000 akcji (stownie: jeden milion] akcji na okaziciela serii 1 o wartosci nominalnej 0,10 zt
{stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

i} Nie mniej niz 50.000.000 (stownie: pigcdziesiat milionow} i nie wigeej niz 75.000.000 (stownie:
siedemdziesiat pie¢ milionow] akcji na okaziciela I o wartosci nominalnej 0,10 (stownie: dziesiec
groszy) kazda.

2. Akceje koleinych emisji moga by¢ akcjami imiennymi lub akcjami na okaziciela.
3. Kapitaf zaktadowy Spatki zostat optacony w catosci.

4. Akcje serii A-1 zostaly pokryte gotowka.

5. Akcje moga byc umorzone uchwaly Walnego Zgromadzenia.

6. Akeje na okaziciela nie moga by¢ zamienione na akcje imienne.

7. Spotka moze emitowac papiery dluzne, w tvin obligacje zamienne na akeje a takze obligacgje z prawem
pierwszenstwa do objecia akeji Spotki.
8. Na wniosek akejonariusza skierowany do Zarzadu akge imienne ulegng zamianie na akcje na

okaziciela. Zamiana nastgpi w terminie do 30 dni od ztoZenla wnioskue przez akgonariusza. Koszty
zamiany akeji ponosic bedzie Spolka.
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§3a

Zarzad jest upowazniony do dokonania jednego lub kilku podwyiszen kapitaiu zaktadowego Spotki o

kwotg nie wigksza niz 100000000 21 (stownie: jeden milion Zotych) poprzez emisj¢ nie wigcej niz

10.000.000 (slownie: dziesie miliondow) zwyklych akcji na okaziciela ( Kapitat Docelowy”), na
nastepujacvceh zasadach:

a)

b)

¢}

d)

e)

8

h)

upowaznienie okreslone w niniejszym § 3a, zostalo udzielone na okres do dnia 22 grudnia 2013 roky;

Akcje wydawane w ramach Kapitatu Docelowego moga by¢ obejmowane w zamian za wklady
pieniezne lub za zgoda Rady Nadzorczej za wkiady niepieniezne;

cene emisyving akgi wydawanych w ramach Kapitatu Docelowego ustali Zarzad w uchwale o
podwyzszeniu kapitaiu docelowego w ramach niniejszego upowaznienia, za zgoda Rady Nadzorczej;

cena emisyjnaakeji nie moze by nizsza niz 0,10 2t (stownig: dziesied groszy);

Uchwata Zarzadu podjeta w ramach statutowege upowainienia udzielonego w niniejszym artykule
zastepuje uchwale Walnege Zgromadzenia w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego,

Zarzad jest upowazniony do wylaczenia prawa pobore dotychezasowyvch akcjonariuszy. Uchwala
Zarzadu w Lej sprawie wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Zarzad jest upowazniony do emitowania warrantéw subskrypeyjnych imiennych lub na okaziciela
uprawniajacych ich posiadacza do zapisu lub objecia akci w ramach Kapitatu Docelowego z
wytaczeniem prawa poboru (warranty subskrypeyjne);

Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem Kkapitatlu zakkadowego w
ramach Kapitatu Docelowego, w szcezegolnoSci Zarzad jest umocowany do:

i} zawierania umow o subemisje inwestycyjna lub subemisje ushugowa lub innych umoéw
zabezpieczajacych powodzenie emisji akeji, jak rowniez zawierania umow, na mocy ktorych
poza terytorium Rzeczaypospolitej Polskiej bedy wystawione kwity depozvtowe w zwiazku 2
akcjami z zastrzezeniem postanowien ogolnie obowiazujacych przepisow prawa;

ii) podeimowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie dematerializacji akeji oraz zawierania
umow z Krajowvm Depozytem Papierow Wartosciowych SA. o rejestracje akci z

zastrzezeniem postanowien ogdlnie obowiazujgcveh przepisaw prawa;

iii} podejmowania uchwal oraz innych dzialai w sprawie emisji akcji w drodze subskrypgji
prywatnej lub w drodze oferty publicznej i ubieganiu si¢ o dopuszezenie akejl do obrotu w
alternatywnym systemie obretu na rvnku NewConnect, z zastrzezeniem postanowien
ogolnie obowiazujacvch przepisow prawa;

iv) zmiany statutu w zakresie zwigzanym z podwyzszeniem kapitatu zakladowego spotki w
ramach kapitatu docelowego 1 ustalenia tekstu jednolitego obejmujacego te zmiany.

ROZDZIAL 1l ORGANY SPOLKI
§4

Organami Spétki sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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§5

1. Walne Zgromadzenie moze byc zwyvczajne lub nadzwyczajne,

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane przez Zarzad odbywa sie najpoZniej w ciggu szesciu
miesiecy po zakonczeniu roku obrotowege.

3. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania zwyczajnego walnego zgromadzenia, jezeli Zarzad nie zwola
g0 w terminie przewidzianym przez Kodeks Spotek Handlowych oraz nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia, jezeli zwolanie go uzna za wskazane.

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna dwudziestg kapitatu
zakiadowego.

i

Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zakladowego lub co najmniej potowe
glosow w Spolce moga zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczaja
przewodniczacego tego Zgromadzenia.

§6

Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w Warszawie.

§7

1. Porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spolki, a gdy Walne Zgromadzenie zwoluje
Rada Nadzorcza albo akcjonariusz lub akcjonariusze, o ktérych mowa w § 5 ust, 5 Statutu, porzadek
obrad ustala odpowiednio Rada Nadzorcza albo ci akcjonariusze.

2. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujycy co najmniej 1/20 (jedna dwudziesta) Kapitatu
zakiadowego moga w kazdym przypadku Zadac umieszczenia poszcezegolnych spraw w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

3. Zadanie, o ktérym mowa w § 7 ust, 2 Statutu powinno zostaé zgtoszone Zarzadowi nie poiniej niz na
21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia, Zadanie takie
powinno zawierac¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu porzadku
obrad,

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki reprezentujacy co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego moga
zglasza¢, na pismie lub w formie elektronicznej, projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do
porzadku obrad lub spraw, ktére maja zostac wprowadzone do porzadku obrad.

5. Kazdy akcjonariusz moze podezas obrad Walnego zgromadzenia zgtaszac projekty uchwal dotyezace
spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§8

1. Uchwatly Walnego Zgromadzenia podejmowane sg bezwzgledng wigkszoscig gloséw 2 zastrzedeniem

uchwat w sprawach, w ktorych Kodeks Spotek Handlowych przewiduje wiekszos¢ kwalifikowana.

2. 7 zastrzezeniem przepisow Kodeksu Spolek Handlowych oraz innych postanowien niniejszegoe

Statutw, uchwaty Walnege Zgromadzenia podejmowane sa bez wzgledu na liczbe obecnych
akdjonariuszy i reprezentowanych glosow,
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§9

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie pray wyborach oraz nad wnioskami o odwolanie
cztonkdw organdow Spotki lub likwidatorow, o pociagniecie ich do odpowiedzialnosdi, jak réwniez w
sprawach osobowych. Penadto tajne glosowanie zarzadza sie na zadanie chocby jednego z akcjonariuszy
obecnych lubreprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

§10

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po
czym sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie
przewodniczacego Zgromadzenia.

2. W razie niemoznosci otwarcia Walnego Zgromadzenia w sposob okresiony w ust, 1, otwiera je jeden z
cztonkow Rady Nadzorczej.

§11

Walne Zgromadze nie uchwala regulamin obrad,

§12
Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajy sprawy zastizezone do wylacznej kompetencji Walnego
Zgromadzeniz przepisami Kodeksu Spédek Handlowyvch lub postanowieniami niniejszego Statutuw, z

zastrzezeniem, iz nabycie | zbycie nieruchomosd, uavtkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomaosci,
nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia,

§13
1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z pieciu czlonkow, kioryeh powoluje sie na okres wspolnej kadendji,
Lrwajace] 3 lata,

2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorezej dokonuje Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem, iz w przypadku
zaistnienia sytuacji, w ktorej liczha czlonkow Rady Nadzorezej bedzie mniejsza niz pie¢ osob,
pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej moga, w drodze uchwaty podjetej bezwzgledna wigkszoscia
glosow dokonac uzupehienia skladu Radv Nadzorczej do pieciu cztonkow, Mandat powolanego w
tym trybie czlonka Rady Nadzorczej kenczy si¢ wraz 2 wygasnigciem mandatdw pozostatych
czionkow

3. Uchwaty w sprawie zmian w skladzie Rady Nadzorcze), w tym powolania lub odwolania Czlonkow
Rady Nadzorcze), podejmowane sa przy ebecnosci osob reprezentujacych co najmniej 2/3  kapitatu
zakladowego.

4, Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego oraz Wiceprzewodniczgeego Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze wybrac ze swojego grona Sekretarza Rady Nadzorczej.
5 Rada Nadzorcza uchwala regulamin Rady Nadzorczej okreshijacy jej organizacje i spesob

wykonywania czynnosci, a takze sposéb gltosowania w trybie pisemnyvm i przy wykerzystaniu
Sradkow bezposredniego porozumiewania sig na odleglosc,

6
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10.

11

Caonkowie Rady Nadzorczej mogg brac¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady oddajac swaj glos na
pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze
dotvczy € spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym, a takze przv wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé. Uchwata jest waizna, gdy wszyscy cztonkowie Rady
zostali poinformowani o tresci projektu uchwaty.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sig w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na Kwartal,
Ponadte Zarzad lub czlonek Radv Nadzorczej moga zadad¢ zwolania Rady Nadzorezej, podajac
propenowany porzgdek obrad. Przewodniczgey Rady Nadzorczej zweluje posiedzenie w terminie
dwich tygodni od dnia otrzymania wiiosku,

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady, a w przypadku jego nieobecnosci lub
wyvnikajacej z innych przyezyn niemoznosci petnienia przez Przewodniczacego jego funkeji -
Wiceprzewodniczacy Rady, z wlasnej inicjatywy lub na wniosek uprawnionych.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwoluje Przewodniczacy Rady minionej
kadencji, 2 w przypadke jego nieobecnosci fub wynikajacej 2 innvch prayczyn niemoznosci petnienia
przez Przewodniczacego jego funkeji - Wiceprzewodniczacy Rady minionej kadencji lub najstarszy
wiekiem Cztonek Rady Nadzorczej nowej kadencji.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wiekszoscia oddanych glosow, w obecnosci co
najmniej potowy cztonkow Rady Nadzorcze), w tvim Przewodnicza cego lub Wiceprzewodniczacego, W
razie rownosci gloséw rozstrzvga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorcze].

§14

1. Do szezegotnych kompetencii Rady Nadzorezej nalezy:

a) zatwierdzanie planow ekonomiczno-finansowych Spotki przedtozonyveh przez Zarzad oraz kontrola
ich wykonania;

b) udzielnie zgodv na dokonywanie inwestycji kapitatowyvch rozumianych jake objecie, nabycie lub
zbycie udziatow lub akcji w innych spaotkach, nabycie obligacji lub innych dbuznych papierow
wartosciowych, w tym certyfikatow inwestycyinycly, jezell wartosé tyeh inwestycji jednorazowo
lub narastajaco w ciggu roku ebrotowego przeloracza 500 000,00 zt (stownie: pigcset tysigey
zlotych);

¢} udzielanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomodci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomosci;

d} udzielanie zgody na nabycie przez Spotke praw innych niz wymienionych w pkt. b}, ktorych
wartos¢ jednorazowo lub narastajace w ciagu roku obrotowego przekracza 500 000,00 zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych};

e} udzielanie zgody na zaclagniecie przez Spalke zobowiazania lub dokonanie rozporzadzenia, innych
niz wymienione w pkt b-d powyzej, nie przewidzianych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
planie ekenomiczno-finansowym, kiorege kwota - na podstawie jednej lub kilku powiazanych
czyanosci prawnych - jednorazowo lub narastajaco w ciagu roku obrotowego przekracza
500 000,00 zf (stownie: pigcset tysiecy zlotych);

f) udzielanie zgody na umarzanie zobowiazan wobec oséh trzecich, o wartosc przekraczajacej

100 000,00 z1 (stownie: sto tysigcy ztotych),
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g) udzielanie zgody Zarzadowi na obcigzanie aktywow Spatki lub praw majatkowych prayvshugujacych
Spolee ograniczonym prawen rzeczowym, jesli faczna wartosc takich obcigzen ustanowionych na
aktywach Spétki lub praw majatkowych przekroczy kwote 500 000,00 21 (stownie: pigcser tysigey
ztotych);

h) udzielanie zgody czionkom Zarzadu na prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
Spotki, udziat w spatee kankurencyjnej, nabycie udziatow lub akeji uprawniajacyeh do co najmniej
10 % glosoéw na zgromadzeniu wspolnikow lub walnym zgromadzeniu spolki konkurencyjnej, a
takze na czionkowstwo w organach Kenkurencyjnej spotki kapitatowej lub jakiegokolwiek innego
przedsiebiorcy konkurencyjnego;

i) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spolki oraz grupy kapitatowej;

i} uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§15
1. Zarzapd skiada sie 22 do 4 osob.

2. Rada Nadzorcza ustala sktad Zarzadu, powoluje i odwoluje Czlonkdw Zarzgdu, w lym Prezesa
Zarzadu, jesli uchwali obecnosé Prezesa w Zarzadzie Spotki, a takze okresla wysokosc¢ ich
wynagrodzenia. Pierwszy sktad Zarzadu Spotli wskazywany jest przez Zgromadzenie Wspolhnikow
Furo Consulting & Management Spotka z ograniczona aedpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie,

3. Kadencjawspoina Zarzadu wynosi trzy lata.

§16
1. Zarzad kieruje sprawami Spolki i zarzadzajej majatkiem oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do zakresu dzialania Zarzadu naleza wszystkie czynnosci nie zastrzezone do wytacznej kompetenciji
Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorezej przepisami Kodeksu Spodtek handlowyeh lub niniejszego
Statutu.

3. Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu o ile jest powotany.

4. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wiekszoscia glosow. W razie rownej liczby glosow rozstrzyga glos
Prezesa Zorzadu, o ile w skiad Zarzadu wehodzi Prezes Zarzadu,

§17

Spotke reprezentuje dwoch Czlonkow Zaszadu tacznie badZ Czlonek Zarzadu § Prokurent tacznie.

§18

Cztonkowie Zaizadu moga sprawowac funkcje w organach innvch przedsiebiorcow jedvnie za zgoda Rady
Nadzorczej.

§19

Organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Zarzad.
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GOSPODARKA SPOEKI
§20

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

§21
1. Spotka tworzy nastgpujace kapitaty | fundusze:
1} kapital zaktadowy,
2} kapital zapasowy,

3) kapital rezerwowy,

N

Spotka moze tworzyc | znosi¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia inne kapitaty na poczatke i wtrakcie
roku obrotowego.

§22

Zarzad Spolki obowiazany jest, w ciagu trzech miesigey od dnia bilansowego, sporzadzié sprawozdanie
linansowe wraz ze sprawozdaniem z dzisfalnodci Spotki w roku obrotowym, podda¢ sprawozdanie
finansowe badaniu bieglego rewidenta i wraz z opinia i raportem bieglego rewidenta przediozy¢ Radzie
Nadzorczej w celu dokeonania oceny tych sprawozdan, a nastepnie przedstawic wraz ze sprawozdaniem
Rady Nadzorczej z dokonanej oceny, Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy w celu
zatwierdzenia,

§23
1. Sposob przeznaczenia zysku okresli uchwata Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie dokonuje odpiséw z zyske na kapital zapasowy w wysokosci co najmniej
okreslonej przepisami Kodeksu Spotek Handlowych.

3. Walne Zgromadzenie moze przeznaczyc czesc zysku na:
1) pozostale kapitaty i fundusze lub inne cele, ckreslone uchwala Walnego Zgromadzenia,
2] dywidende dla akcjonariuszy.

4, Zysk rozdziela sig proporcjonalnie wstosunku do liczhy akeji.

157

W uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu czystego zvsku ustala sie dzien dywidendy
oraz lermin wyptaty dywidendy,

6. Termin wyplaty dywidendy, o fle nie zostat ustalony uchwaly Walnego Zgromadzenia, ustala Rada
Nadzorcza,

LIKWIDACJA SPOLKI

§24

Z zastrzezeniem postanowieti Kodeksu Spélek handlowych likwidacje Spotki prowadza Czlonkowie
Zarzadu Spotki.

9
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POSTANOWIENIA KONCOWE

25

wn

Spolka powstata w wyniku przeksztatcenia spotki ped firma Euro Consulting & Management Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0000042760."
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3.3 Podstawa emisji dtuznych instrumentow finansowych objetych
notg informacyjng

PROTOKOL
z posiedzenia Zarzadu Spolki
INVISTA Spotka Akcyjna
z dnia 1 czerwca 2012 roku, odbytego w Warszawie w siedzibie Spotki

Obecni:
1. Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu
2, Jan Bazyl - Czionek Zarzadu

Posiedzenie protokotowat: Jan Bazyl

Porzgdek cbrad:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Podjecie Uchwaty nr 1 w sprawie emisji obligacjl zabezpieczonych na okaziciela serii B
emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji

3. Zamkniecie posiedzenia.

Ad.1

Posiedzenie Zarzgdu Spotki INVISTA S.A. otworzyt Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu,
ktéry oswiadczyl, ze na dzienn 1 czerwca 2012 roku na godzine 9:00, zostato zwolane
przez niego posiedzenie Zarzadu z nastepujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Podjecie Uchwaly nr 1 w sprawie emisji obligacjl zabezpieczonych na okaziciela
serii B emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji

3. Zamknigcie posiedzenia.

Ad. 1
Zarzad jednoglosnie podjal Uchwale nr 1 w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych na
okaziciela seril B emitowanych w ramach Programu Emisjl Obligacji

Ad, 5
Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

Obecni:

7N \ /

L-.L.:..M.;tq-.--@;’..ﬁ\-.eaj ........................... =2

\
Cezary Nowbsad - Prezes Zarzadu zyl — Czlonek/Zarzadu
Y y
/ I/}:/
/

Zalgczniki:

1. Uchwala nr 1 w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych na okaziciela serii B
emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji
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Zalgcznik Nr 1 do Protokotu Zarzadu Invista SA z dnia 1 czerweca 2012 r.

Uchwata nr 1

Zarzadu Spotki pod firma INVISTA Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, KRS 0000290233 (dalej zwana ,,Spotka”) z dnia 1
czerwca 2012 roku w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych na
okaziciela serii B emitowanych w ramach Programu Emisji
Obligacji

Zarzad Spotki pod firma Invista S.A. z siedziba w Warszawie, dziatajac na podstawie uchwaly nr 1
Zarzadu Invista S.A. z dnia 21 majs 2012r. w sprawie Programu Emisji Obligacji w Invista S.A.
oraz zgody wyrazonej przez Rade Nadzorczg Invista S.A. uchwalg nr 3 w dniu 22 maja 2012r.
POSEANAWIA €O NASE R PU . —m o m s e e e e e e

§1

1. Emituje sie do 13.000 (stownie: trzynascie tysiecy) obligacfl zabezpieczonych na okaziciela
zbywalnych serii B, (,,Obligacie”).

2. Emisja Obligacji serii B dojdzie do skutku, gdy zostanie wlasciwie subskrybowane | oplacone co
najmniej 3000 (slownie: trzy tysigce) obligacji.

3. Wartos¢ nominaina kazdej Obligacjl wynosi 1.000 (stownie; jeden tysiac) ziotych, a laczna
wartesé nominalna emisji Obligacji wynosi 13.000.000 (slownie: trzynascie miliondw) zlotych.

4, Obligacje serii B beda zdematerializowane, na podstawic umowy zawartej przez Spotke z
Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. w celu wprowadzenla ich do obrotu na Catalyst
prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.(GPW)

§2

Obligacje zostana zaoferowane poprzez skierowanie propozycji nabycia Obligacji do grupy nie
wiekszej niz 99 (stownie: dziewiecdziesigt dziewiel) imiennie oznaczonych Inwestorow, w zwigzku z
czym oferta Obligac)i nie stanowi¢ bedzie oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie
Publicznej.

§3

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna je) wartoscli nominalnej | wynosi 1.000 (stownie: tysiac)
ztotych.

§4

Wysokos¢ oprocentowania oraz szczegotowe terminy | zasady wyplaty naleznych odsetek okresia
Propozycja Nabycia Emisii Obligacji zabezpieczonych na okaziciela serii B, stanowiaca zalacznik nr
1 do niniejszej Uchwaly. Oprocentowanie bedzie naliczane od wartosci nominalnej Obligacyi.

§5

1. Wykup Obligacii nastapi poprzez zaplate kwoty pieniginej] w wysokosci wartoscl nominainej
Obligacjl.

2. Wykup obligacjl przez Spétke nastapi do dnia 18 czerwca 2015r. lub w przypadku wydtuzenia
terminu subskrypcji w terminie trzech lat od daty emisji obligacji.

§6

1. Obligacje beda oferowane w trybie wskazanym w art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, to jest do
grupy nie wigkszej niz 99 imiennie oznaczonych podmiotow poprzez skierowanie do potencjalnego
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Obligatariusza (Inwestora) imiennego, nieprzenoszalnego oraz poufnego zaproszenia do podpisania
umowy objecia Obligacji seni B w tresci ustalone) przez Zarzad Spolki.

2. Inwestor zamierzajacy naby¢ Obligacje przyjmuje zaproszenie poprzez podpisanie Umowy
Przyjecia Propozycjl Nabycia Obligacji (Formularz zapisu na Obligacje) oraz dokonanie wplaty kwoty
jaka wynika z przemnozenia ceny emisyjnej jedne] obligacji i liczby obligacji jaka Inwestor
zamierza nabyc, Wkiad pienigzny powinien zostac wniesiony poprzez uznanie rachunku bankowego
Oferujacego Invista Dom Maklerski S.A, prowadzonego przez Millenium Bank S.A. wplaty tytutem:
»Objecie Obligacji serii B Invista .SA.".

3. Przydzial Obllgacjl zostanie dokonany najpézniej w dniu 18 czerwca 2012r, w formie uchwaly
Zarzgdu, Szczegolowe zasady przydziatu zostana okreslone w Propozycji Nabycia Obligaci.

4. Szczegoiowe zasady oferty Obligacii przedstawione beda w Propozycji Nabycia Obligacji oraz
Warunkach Emisji zawartych w Dokumencie Ofertowym stanowiacym zalacznik do Propozydji
Nabycia Obligacji.

5. Spélka zastrzega sobie prawo do przesuniecia Terminow oferty Obligacji oraz prawo do
odwotania lub odstapienia od emisji Obligacii bez podania przyczyn.

§7
Po wprowadzenlu Obligac)l do obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez GPW zbywalnosc
Obligacji jest nieograniczona,

§8
Roszczenia wynikajgce z Obligacyi przedawniajg sie z uptywem dziesieciu Iat.

8§89
Obligacje serii B bedq zabezpieczone. Zabezpieczeniem obligacji serii B jest nieruchomosc
gruntowa potozona w Dabrowie am, tomianki, powiat warszawski zachodni o powierzchni 4,33 ha,
dla ktdre) prowadzona jest kslega wieczysta 0 numerze WA4M/00001288/4.

§ 10

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonac: (1) zmiany trescl Obligacii, ninlejszej Uchwaty,
ktore nie stanowiq istotnej zmiany praw | obowigzkow Emitenta | Obligatariuszy a nadto nie
stanowig naruszenia Interesow Obligatariuszy |ub (ii) zmlany trescl niniejszej Uchwaly, ktore
stanowia zmiany natury formalnej, drugorzedne) lub technicznej lub dokonywane sg w celu korekty
oczywistego bledu. W przypadku gdy nastgpita zmiana Warunkdw Emisji Obligacji w drodze
uchwaty odpowiedniego organu Emitenta w ktdrymkolwiek dniu Terminu Skladania Ofert Nabycla,
osoba, ktéra zlozyta zapis przed udostepnieniem zmienionych Warunkdw Emisji Obligacji, moze
uchyli¢ sie od skutkdw prawnych ziozonego zapisu najpdinie) w drugim dniu roboczym po dniu
powziecia infarmacjl o zmianie Warunkéw Emisji Obligac)l, jednak nie pdzniej niz w dniu roboczym
nastepujgcym po ostatnim dniu roboczym Terminu Skiadania Ofert Nabycia. Uchylenie sig od
skutkéw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie na pismie (,Oswiadczenie o Rezygnacji”)
przestane do Oferujqcego droga mallowa, faksem lub dorgczone na adres siedziby Oferujacego.
Jezell obligacje, na ktére osoba ta zlozyla zapis zostaly oplacone, Oferujacy dokona zwrotu sSrodkow
na rachunek pieniezny tej osoby wskazany w Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia w terminie 4
dni roboczych od dnia otrzymania przez Oferujacego Oswiadczenia o Rezygnacji.

§11
1. Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim | temu prawu beda podlegac.

2. Wszelkie zwigzane z emisja Obligac]i spory beda rozstrzygane wylacznie w postepawaniu przed
polskim sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta

3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o dniu roboczym nalezy go rozumiec jako dzien od
poniedziatku do piatku, z wyjatkiem Swigt panstwowych.

5. Wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy beds kierowane listami poleconymi na adres
wskazany w formularzu zapisu, Zmiana tego adresu jest mozliwa w drodze uprzedniego,
pisemnego powiadomienia Emitenta. Od chwili wprowadzenia Obligac)l do obrotu na GPW
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zawiadomienia dla Obligatariuszy beda zamieszczane na stronie internetowej Emitent:
www.invista,com.pl w zaktadce ,relacje inwestorskie” oraz zgodnie z regulacjami na rynku Catalys
§12

W przypadku przeksztatcenia lub llkwidacji Spélki przed dniem wykupu Obligacji, wszystk
Obligacje podiegajg wczesniejszemu wykupowl poprzez zaplate kwoty pienigzne] w wysokos
wartoécl nominalnej Obligacl powiekszone) o nalezne odsetki.

§13

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Zarzad Invista S.A.:
~ \ ™\ /\ / . /
(Unsee . e ) Y sl S
Cezary Nowosad — Prezes Zarzadu ,/a/n Bazyl - Czi/on’ek Zarzadu
4 /

/
/

/
/
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3.4 Warunki emisji obligacji — Propozycja nabycia obligacji (wycigg)

PROPOZYCJA NABYCIA
OBLIGAC)I NA OKAZICIELA SERII B

SPOLKI

INVISTA

SPOLKA AKCYINA

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(wyciag)

Stawka referencyjng Oprocentowania jest 3-miesieczna stopa procentowa WIBOR (WIBOR 3M). Do
stawki referencyjnej doliczana bedzie marza w wysokosci 7% (sfownie: siedem procent)

OFERUJACY: EMITENT:

dom .
maklerski

INVISTA Dom Maklerski S.A. INVISTA
ul. Wspolna 50/14 ul. Wspélna 50/14
00-684 Warszawa 00-684 Warszawa

Data sporzadzenia: 1 czerwca 2012 r,

Niniejszy Dokument Ofertowy Obligacji na okaziciela seril B spotki INVISTA Spétka Akcyjna nie stanowi
oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego {Dz. U. Nr 16, poz. 93, 2 poin. zm.)

5 ; Tomasz Szczerbatko
Zoodnosé z oryginalem "
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Propozycja nabycia Obligacji serii B zostanie przedtoiona do grupy nie wigkszej niz 99 (stownie: dziewlgddziesiat
dziewigc) imiennie oznaczonych inwestoréw, w 2wigzku z czym oferta Obligacji nie stanowié bedzie oferty
publiczne] w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej. Obligacje bgdg oferowane w trybie wskazanym w art, 9
pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, to jest do grupy nie wiekszej niz 99 imiennie oznaczonych podmiotdw poprzez
skierowanie do potencjainego Obligatariusza (Inwestora) Imiennego, nieprzenoszalnego oraz poufnego
zaproszenia do podpisania umowy objecia Obligacji serii B w tresci ustalone) przez Zarzad Spotki.

Emitent wyznaczyl INVISTA Dom Maklerski S.A z siedzibg w Warszawie jako Oferujgcego Obligacje, a takie
upowaznit | zlecit INVISTA Dom Maklerski S.A rozpowszechnianie Propozycjl Nabycia oraz Dokumentu
Ofertowege wirdd potencjalnych inwestordw w 2wigzku z przeprowadzang emisjg Obligacji.

Obligacie nie bedg mialy formy dokumentu. Obligacje Serii B Spétki ulegna dematerializacji, na podstawie
umowy zawarte] przez Spétke z Krajowym Depozytem Papierdw Wartodciowych S.A. w celu wprowadzenia ich
do obrotu na Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierdw WartoSciowych S.A. w Warszawie {GPW).

Emitent potwierdzil INVISTA Dom Maklerski S.A, Ze dane zawarte w Dokumencie Ofertowym Obligac)i, zgodnie
z najlepszq wiedza Zarzadu Emitenta i przy dotozeniu naleiytej starannodci sq prawdziwe, rzetelne | zgodne ze
stanem faktycznym oraz ze nie pominigto niczego, co mogloby wplywaé na znaczenie informacji zawartej w
niniejszym materiale.

INVISTA Dom Maklerski S.A nie przeprowadzit niezaleznej weryfikacji informacji dotyczacych Emitenta
zawarlych w ninlejszym Dokumencle Ofertowym Obligacji. W zwiazku z powyZszym Invistza Dom Maklerski
S.A. nie daje zadnej rekojmi, nie sklada zadnego oéwiadczenia (wyranie zlofonego lub dorozumianego),
co do rzetelnosci lub zupeilnoici Dokumentu Ofertowego Obligacji w zakresie informacji dotyczgcych
Emitenta | nie bedzie ztego tytulu ponosié Zadnej cdpowiedzialnosci.

Osoby i podmioty zainteresowane udziatem w ofercie Obligacji powinny przed podjeciem decyz|i Inwestycyjnej
zapoznac sie szczegbtowo z Dokumentem Ofertowym stanowigcym zatqcznik do Propozycji Nabycia Obligacji.

Emitent ani INVISTA Dom Maklerski S.A nie ponosza cdpowiedzialnocl za efekty i skutki decyzji podjgtych na
podstawie Dokumentu Ofertowego lub jakiejkolwiek informacji zawarte] w tym materiale. Odpowiedzialnodc za
decyzje podjete na podstawie Dokumentu Ofertowego ponoszg wytacznie osoby lub podmioty korzystajace
z tego materiaty, w szczegdlnoscl dokonujce, na jege podstawie lub na podstawie jakieJkolwiek informacji w
nim zawartej, inwestycji zwigzanej z dowolnym instrumentem finansowym lub rezygnujace z takiej inwestycji
albo wstrzymujace sie od dokonania takiej inwestycji.

Potencjalni nabywcy Obligacji powinni we wiasnym zakresie przeanalizowaé | oceni¢ informacje zaw.arte
w Dokumencie Ofertowym, a ich decyzja odnodnie zakupu Obligacji powinna by¢ oparta na takiej analizie, jakg
sami Uznajg za stosowna.

Ponadto Emitent oraz INVISTA Dom Maklerski S.A nie sktadaja zadnych oswiadczen odnoszacych sig do kwestil
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub atrzymywaniem $rodkow finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy nabycie Obligacji, zasiggnat porady profesjonalnege konsultanta
w tym zakresie i we wszelkich aspektach podatkowych zwigzanych z Obligacjami.

przed zloieniem Formularza Przyjecia Propozycji Nabycla zaleca sie zapoznanie 2 lnfo;_’mar.jami
dotyczacymi Emitenta, w tym w szczepdlnoséci jego kondycjl finansowe| 2amieszczonymi w niniejszym
Dokumencie Ofertowym.

Rozpowszechnianie ninigjszego Dokumentu Ofertowego oraz oferowanie Obligacjl do sprzedaiy w niekidrych
panstwach moze byc ograniczone przez prawo. Jakiekolwiek osoby, ktore znajda sig w posladanll{ D_okumentu
Ofertowego sa zobowlazane zapoznat si¢ z ewentualnymi restrykcjami w tym zakresie i stosowac sig do nich.
W szczegolnodel osoby takie sa zobowigzane do stosowania sie do restrykcii dotyczacych oferowan_la lub
sprzedazy Obligacji oraz do restrykeji dotyczgeych rozpowszechniania Dokumentu Ofertowego oraz innych
informacji dotyczacych Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa,

t Tomasz Szczerbatko M
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Dokument Ofertowy jest aktualny do dnia emisji Obligacjl | na warunkach w niej okreslonych, tresé Dokumentu
Ofertowego moze by¢ zmieniana.

3 WARUNKI EMIS]I OBLIGACII

3.1. Emitent:

Firma: INVISTA Spéika Akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Wspélna 50 lok. 14, 00-684 Warszawa;

53d Rejestrowy: Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIl Wydzial Gospodarczy KRS;
Numer KRS: 0000290233,

Numer REGON: 016448159,

Numer NIP: 526-24-83-290;

Telefon: tel. +48 22 403 57 35

Fax: +48 22 403 52 35

Poczta e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

Kapitat zaktadowy w wysokoéci 7.897.194,60 21 (siedem miliondw osiemset dziewiecdziesigt siedem tysigey sto
dziewiecdziesiat cztery zlote 00/100) 2!, optacony w catosci.

3.2. Prawo wlasciwe
Obligacje sq emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
3.3, Podstawa prawna emisji

= Ustawa o Obligacjach;

« Uchwata Zarzadu nr 1 INVISTA S.A, siedzibg w Warszawie z dnia 1 czerwea 2012 r. w sprawie emisji
Obligacji zabezpieczonych na okaziclela serii B, wydana na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Invista S.A, 2
dnia 21 maja 2012r. w sprawie Programu Emisji Obligacji w Invista S.A. oraz zgody wyrazonej przez Radg
Nadzorcza Invista S.A. uchwalg nr 3 z dnia 22 maja 2012r, w sprawie prowadzenia przez Invista S.A.
Pregramu Emisji Obligaci do gérnej granicy 15.000.00000 zt,

3.4. Instrument finansowy

Prawa z Obligacji, powstajg z chwilg przydzialu Obligacji ich nabywcom, a w praypadku gdy Obligacje beda
zdematerializowane prawa z nich beda przystugiwac, zgodnie z art. 53 ust.2 Ustawy o Obligacjach, osobie
wskazanej w ewidencji jako posiadacz tych Obligacji. Ponadto wskazac nalely, te zgodnie 2 art. 7 ust. 1 Ustawy
o Obrocie prawa ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych powstaja z chwilg zapisania ich po raz
pierwszy na rachunku papieréw wartasciowych | przystugujg osobie bedace]j posiadaczem tega rachunku.

Obligacje na okaziciela serii B nie bedg miaty formy dokumentu,
3.5, Zobowigzania z Obligacji

Zobowiazania z Obligacji stanowic bed3 nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, sa rowne | bez pierwszeristwa zaspokojenia wegledem siebie oraz (z zastrzeeniem wyjatkéw
wynikajacych 2 bezwzglednie obowlgzujacych przepiséw prawa polskiego) sq rdwne wzgledem wszystkich
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pozostatych, obecnych lub przysziych, niezabezpleczanych | niepodporzadkowanych zobowigzann Emltenta,
oraz podlegajq zaspokojeniu w takich samych proporejach, jak te zobowigzania.

3. 6. Obrot Obligacjami

Obligacje s3 zbywalne bez ograniczert od chwili wprowadzenia ich do obrotu do Alternatywnego Systemu
Obrotu Catalyst. Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje seril B do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gletde Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA. w zwigzku 2z czym obrot
Obligacjami podlegac bedzie ograniczeniom wynikajgcym z ustawy o ofercie publicznej, ustawy o obrocie |
innych przepisow regulujgcych funkcjonowanie rynku kapitatowego w Polsce.

Do czasu wprowadzenia do obrotu na Catalyst Obligacje serii B obrét nimi bgdzie ograniczony.
3.7. Tryb Oferty

Obligacje beda oferowane w trybie wskazanym w art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, to jest do grupy nie
wigkszej niz 99 imiennie oznaczonych podmiotdw poprzez skierowanie do potencjalnego Obligatariusza
(inwestora) imiennego, nieprzenoszalnego oraz poufnego zaproszenia do podplisania umowy objecia Obligacji
serii B w tresci ustalonej przez Zarzad Spotki.

Niniejszy Dokument Ofertowy nie stanowl prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w
rozumieniu Ustawy o Ofercie.

3.8. Oferujacy

Nazwa (firma): Invista Dom Maklerski Spatka Akcyjna
Sledziba: Warszawa

Adres: Warszawa ul. Wspolna 50 lok, 14
Telefon: +48 22 403 57 35

Fax: +#48 224035235

Adres poczty elektronicznej: biuro@invista.com.pl

Adres strony internetowej: www.invista.com.pl

3.9, Propozycja Nahycia Obligacji

Propozycja Nabycia kierowana jest na podstawle: (i) art. 9 pkt 3 ustawy 2 dnia 29 czerwea 1985 r. o obligacjach
(tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. nr 120 poz. 1300, z pdin. zm.) (,Ustawa o Obligacjach”) oraz (ii) Uchwaly Nr 1
Zarzadu INVISTA Spotki Akcyinej z dnia 1 czerwca 2012 roku (,Uchwata Zarzadu®) w sprawie emisji Obligacji
zabezpieczonych na okaziciela seril 8,

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z INVISTA Dom Maklerski S.A., zmiany
warunkow opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia do dnia Emisji. A po dniu Emisji zmiany moga dotyczyc
wylacznie zagadnier nie wplywajacych istotnie na uprawnienia Obligatariuszy. Zgodnie z §10 uchwaty Zarzgdu
w sprawie emisji Obligacji:

,1.Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonac: (i) zmiany tredci Obligacji, niniejszej Uchwaly, ktdre nie
stanowiq istotnej zmiany praw i obowigzkdéw Emitenta | Obligatariuszy a nadto nie stanowia naruszenia
interesow Obligatariuszy lub (i) zmiany tresci niniejszej Uchwaly, ktére stanowig zmiany natury formalnej,
drugorzednej lub technicznej lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego bigdu.

2. W przypadku gdy nastapifa zmiana Warunkéw Emisji Obligacji w drodze uchwaty odpowiedniego organu

Emitenta w ktérymkolwiek dniu Terminu Skiadania Ofert Nabycia, osoba, ktéra ziozyla zapis przed
udostepnieniem zmienionych Warunkdw Emisji Obligacji, moze uchylic sig od skutkdw prawnych ztoionego
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zapisu najpdiniej w drugim dniu roboczym po dniu powziecia informacji © zmianie Warunkéw Emisji Obligacii,
jednak nie péiniej niz w dniu roboczym nastepujgcym po ostatnim dniu roboczym Terminu Skfadania Ofert
Nabycia. Uchylenie si¢ od skutkow prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie na pismie (,Ofwiadczenie o
Rezygnacji®) przesiane do Oferujgcego drogg mailowa, faksem lub doreczone na adres siedziby Oferujgcego.
Jezeli obligacje, na ktére osoba ta zloiyla zapis zostaty optacone, Oferujacy dokona zwrotu $rodkéw na
rachunek pienieiny tej osoby wskazany w Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia w terminie 4 dni roboczych
od dnia otrzymania przez Oferujgcego Oswiadczenia o Rezygnacji.”

3.10. Waluta Obligacji

Zioty (PLN)

3.11. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji

1.000,00 {jeden tysigc DO/100) 2lotych

3.12. Cena emisyjna jednej Obligacji

1.000,00 (jeden tysigc 00/100) zotych (cena emisyjna jest réwna wartoéci nominainej Obligacii).
3.13. Wielkosé Emisji

do 13.000 {traynastu tysiecy) sztuk Obligacji. Emisja Obligacjl serll B dojdzie do skutku, gdy zostanie wiasciwie
subskrybowany i opfacony co ngjmniej 3.000 {trzy tysigce) Obligacji.

3.14. taczna wartosc Emisji

do 13.000.000 (trzynastu miliondw) ziotych Emisja Obligacji seril 8 dojdzie do skutku, gdy zostanie wiasciwie
subskrybowane i oplacone co najmniej 3000 (trzy tysigce} Obligacji o wartosci 3.000.000 (trzy miliony) tHotych,

3.15. Cel Emisji

Celem Emisji Obligacji Jest pozyskanie srodkéw na realizacjg strategicznych projektdw Spotki oraz
sfinansowanie biezace] dziatalnoéci Spotki zgodnie przyjeta strategia dzialalnoscl.

3.16. Zahezpieczenie Obligacji

Obligacje beda zabezpieczone hipoteka ustanowiong na rzecz Obligatariuszy na tgczna kwote do 20.000.000
{dwadzieécia milionow) ztetych. Hipoteka zabezpieczal bedzie wierzytelnosci wynikajgee z Obligadji serii B ti.
caloéé kwoty gtownej wynikajace] z Obligacji oraz odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji serli 6
wyllczonych na podstawie pierwszego okresu odsetkowego. Hipoteka nie bedzie zabezpieczaé kosziow
postepowania zwiazanego zaspokojeniem sig Obligatariusza 2 przedmiotu Hipoteki, jak rowniez innych roszczen
o éwiadczenia uboczne.

Hipoteka zostanie ustanowiona na prawle wiasnosci nieruchomosci gruntowej bedgcej wiasnoscig Emitenta
potozonej w Dabrowie gm. tomianki, Powiat Warszawski zachodni o powlerzchni 4,33 ha, dia ktére
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA4 M/00001288/4.

Niezwlocznie po przydzisle Obligacji Emitent podejmie kroki zmierzajace do ustanowienia hipoteki na
nieruchomoéci, © ktdrej mowa wyzej. W szczegélnosci Zarzad Emitenta zlozy przed notariuszem oswiadczenie o
ustanowieniu hipateki na prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej bedace] wiasnoécia Emitenta polotonej w
Dabrowie gm. tomianki, powiat warszawski zachodni o powierzchni 4,33 ha, dla ktdre| prowadzona jest ksigga
wieczysta o numerze WAA4M/00001288/4 oraz podejmie niezbedne czynnosci 2wigzane z wpisem hipoteki do
ksiegi wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosd stanowizcej przedmiot zabezpieczenia,
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Emitent Informuje, e ustanowil kancelarie mecenasa Adama Wisniewskiege 2 siedzibg w Markach
Administratorem Hipoteki. Administrator Hipoteki bedzie wykonywaé prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administrator Hipoteki zostanie wpisany w
ksiedze wieczystej prowadzonej dia przedmiotu hipoteki jako wierzyciel hipoteczny.

Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienia do:

1. Reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia sig z przedmiotu
hipoteki,

2. Podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnoéel zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy 2
przedmiotu hipoteki a w szczegdlnoscl uzyskanie tytulu egzekucyjnego i Klauzuli wykonalnosci oraz
wystaplenie z wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczgcie postepowania egzekucyjnego,

3. Whykanania podziatu érodkéw pozyskanych w wyniku egzekucji 2 przedmiotu hipoteki | przekazanie
katdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskane) z zaspokojenia z hipoteki, proparcjonalnie do stosunku
wysokosci niespiacone) wierzytelnoicl danego Obligatariusza do lgcznej] wysokoscl nlesptaconych
wierzytelnosci wobec Obligatariuszy.

Przed podjeciem czynnoécl 2zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy 2z przedmiotu hipoteki
Administrator Hipoteki zobowigzany jest wystapic do Emitenta z zapytaniem o terminowosc wypetniania
swoich zobowigzan wegledem Obligatariuszy.

Emitent oraz Obligatariusze zobowiazani 53 na 2adanie Administratora Hipoteki do udzielania informacji na
temat wypetniania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych 2 Obligacii.

Administrator Hipoteki ponosi odpowledzialnoéé wobec Obligatariuszy wedlug zasad opisanych nizej:
- Administrator Hipoteki zobowlazany jest do dofozenia nalezytej starannosci przy wykenywaniu swoich
czynnosci. Czynnosciami Administratora Hipoteki s3 czynnosci starannego dziatania. W szczegolnosci

Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany do pozyskiwania jakichkolwiek $rodkdw z tytutu
zabezpieczenia.

- Administrator Hipoteki nie moie wykonywaé czynnosci, kiére naruszalyby interes Obligatariuszy.
Administrator Hipoteki nie mote rozporzadzaé hipoteka ani zabezpieczonymi wierzytelnosciaml. Zmiana
tresci hipoteki moze zostaé dokonana wylgcznie po uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy.

- Administrator Hipotekl nie ponesi odpowiedzialnosci za ztotenie wniosku © ustanowlenie hipoteki oraz
jego prawidlowosd, jak takze za wainosc lub skutecznosé hipoteki.

- Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznoéc egzekucji z przedmiotu hipoteki oraz
zaspokojenie roszczen Obligatariuszy,

0 czynnosciach zwigzanych w ustanowieniem przedmiotowej hipoteki Emitent powiadomi Obligatariuszy w
formie raportu biezgcego.

Srodki pienieine pozyskane w wyniku ninigjszej emisji zastang przekazane Emitentowi po
uprawomocnieniu sie postanowieniu sadu o wpisie hipoteki do ksiggi wieczyste] nieruchomosci
bedacej zabezpieczeniem Obligacji serii B. Do tego czasu $rodki z emisji Obligacji serii B bedg
znajdowac sie na rachunku pienieznym Oferujgcego.

3.17. Termin publikacji Propozycji Nabycia

4 czerwca 2012r,

3.18. Termin zakonczenia przyjmowania wpfat na Obligacje

Tomasz Szczerbatko
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15 czerwca 2012r.

3.19. Termin na zlozenie zapisu na Obligacje

4 - 15 czerwea 2012r.
3.20. Liczba Obligacji objgta Formularzem Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacje

Maksymalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Przyjecia Propozyc)i Nabycia wynosi 13.000
(trzynadcie tysiecy) sztuk.

W przypadku, gdy Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia danego inwestora bgedzie oplewac na liczbg
Obligacji wieksza niz 13.000 (trzynascie tysigcy) sztuk, wéwcezas ten Formularz Przyjecia Propozycjl Nabycia
bedzie traktowany jako opiewajgcy na 13.000 (trzynascie tysigey) sztuk,

3.21. Sposob dokonywania wplat na Obligacje

Przelew na rachunek bankowy Oferujacego {Invista Dom Maklerski S.A. ul. Wspdina 50/14; 00-684 Warszawa)
prowadzony przez Bank Millennium SA nr: 74 1160 2202 0000 0001 8089 2063,

Zwraca sie uwage na fakt, ze prawa 2z Obligacji powstajg z chwilg przydziatu emisji tj. Daty Emisji. W zwigzku 2
powyiszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daty Emisji z wylgczeniem tego dnia. W

okresie pomiedzy wplata na Obligacje, a Datg Emisj| (takze w przypadku decyzji Emitenta o przesunigciu Daty
Emisji) lub dniem zwrotu dokananych wplat §rodki wptacone przez Inwestoréw nie bgdg oprocentowane.

3,22. Dzien przydziatu (Data Emisji).

Emitent planuje dokonaé praydziatu w dniu 18 czerwea 2012 r.

Obligacje zostang przydzielone przez Zarzad w porozumieniu z INVISTA Dom Maklerski S.A.
3.23. Dojscie Emisji do skutku (prag emisji).

Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezell w okresie przyjmowania Zapiséw na Obligacje zostanie prawidiowo
subskrybowane | optacone co najmniej 3,000 {trzy tysiace) sztuk Obligacji.

3.24. Zasady przydziatu Obligacji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem subskrybowania i oplacenia przez Inwestoréw liczby
Obligacji co najmniej réwnej progowi emisji wskazanemu w pkt. 3,23 Warunkdw Emisji.

Przydzial Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta W vzgodnieniu z INVISTA Dom Maklerski S.A.
W ramach przydziatu uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z INVISTA Dom Maklerski S.A., moie lecz nie musi
brat pod uwage kolejnosci sktadania przez Inwestoréw Formularzy Prayjgcia Propozycji Nabycia oraz kolejnosci
dokonywania przez Inwestoréw wplat na Obligacje.

Zwraca sie uwage Inwestorom, te przy przydziale preferowane beda zapisy na najwigksza liczba Obligacjl.

Podstaws lecz nie gwarancjg dokenania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i
zlozony przez Inwestora Formularz Przyjecia Propozycji Nabydia i dokonanie przez Inwestora peinej wptaty na
Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligaci wskazanej w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia oraz ceny
emisyjne] jednej Obligacji wskazanej w pkt. 3.12 Warunkow Emisjl.

Tomasz Szczerbatko
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Emitent zastrzega sobie mozliwosc nie przydzielenia Obligacji konkretnemu Inwestorowi (w tym przydzielenia
w mniejszej liczbie niz objeta Formularzem Przyjecia Propozycii Nabyciz) mimo prawidlowo wypelnionego
i ztozonego Formularza Przyjecia Propozyc)i Nabycia | dokonania odpowiedniej wplaty na Obligacje.

3. 25. Oprocentowanie (odsetki)

Stawkg referencyjng oprocentowania Obligacji jest 3-miesieczna stopa procentowa WIBOR (WIBOR 3M)
ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu na trzy dnl robocze przed Dniem Emisji fub pierwszym
dniem kolejnego okresu odsetkowego, podawana na odpowiedniej stronie serwisu Reuters.

Do stawki referencyjnej doliczana bedzie marza w wysokoscl 7% (stownie: sledem procent).

Odsetki bedg naliczane poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie z tym
dniem) i bedg wyplacane co trzy miesiace.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczane zgodnie 2 ponizszym wzorem:
0 =NxRxn/ 365, gdzie:

0 - odsetki,

N — nominat Obligacji,

R —oprocentowanie,

n - liczba dni w Okresie Odsatkowym.

Odsetki bedq naliczane od kazde] Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza. (przy czym pol grosza bedzie
zaokraglone w gére). Oprocentowanie ptatne bedzie w ziotych polskich {PLN),

3.26. Okresy odsetkowe
Ustala sie nastepujace Okresy Odsetkowe:

Terminy ptatnosci Oprocentowania okredla ponizsza tabela:

Numer Okresy Data Plorwszy dzien Ostatnl dzler Dzied Ustalenia | Dzlen Platnoda Liczba dniw
Odsetkowego ustalenia danego Okresu danego Okresy Prawa Odsatek Dkresie
wysokode Odsetkowago Odsetkowego Odsetkowym
stopy
baowe|
1, 13.06.2012 | 18.06.2012 18.09.2012 10.09.2012 18.09.2012 92
2. 13.09.2012 | 18.09.2012 18.12.2012 10.12.2012 18.12.2012 91
3. 13.12.2012 | 18.12.2012 18.03.2013 08.03.2012 18.03.2013 90
a. 13,03.2013 | 18.03.2013 18.06.2013 10.06,2013 18.06.2013 91
5. 13.06.2013 | 13.06.2013 18.09.2013 10.09,2013 18.09.2013 92
6. 13.09.2013 18.09.2013 18.12.2013 10.12.2013 18.12.2013 91
& 13.12.2013 18.12.2013 18.03.2014 10.03.2014 18.03.2014 20
8. 13.03.2014 | 18.03.2014 18.06.2014 10.06.2014 18.06.2014 91
5. 13.06.2014 | 18.06,2014 18.09.2014 10.09.2014 18.09.2014 92
10. 15.09.2014 | 18.05.2014 18.12.2014 10,12.2014 18.12.2014 91
11. 15.12.2014 | 18,12.2014 18.03.2015 10.03.2015 18.03.2015 90
12, 13,03.2015 | 18.03.2015 18.06.2015 10.06.2015 18.06.2015 91
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Po Dniu Wykupu Obligacje nie beda oprocentowane,
3.27. Dzieri Roboczy
Dzien, ktdry jest dniem roboczym w KDWP

Jeieli jednak Dzien Platnosci Odsetek przypadnie na dzien nie bedgcy Dniem Roboczym, wyplata
odsetek nastapi w pierwszym Dniu Robotzym przypadajacym po Dniu Platnoscl Odsetek, bez prawa 2gdania
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek Innych doedatkowych piatnodci.

Wszelkie ptatnosci z Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem KDPW S.A,
3.28. Uprawnienia Obligatariuszy

Obligatariuszom przystuguje prawa do oprocentowania (odsetek) zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 3.25 -
3.27 Warunkdw Emisji oraz prawo do przedstawienia Obligacji do wykupu po wartoéci nominalnej w Dniu
Wykupu Obligacjl.

3.29. Okres zapadalnoéci Obligac]i

Okres zapadalnosci Obligacji wynosi 3 (trzy) lata.

3.30 Data (Dzien) Wykupu

Obligacie zostana wykuplone w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadajacym 3 lata od Daty Emisji.
Kwota Wykupu zostanie wypiacona tacznie z odsetkami za 12 Okres Odsetkowy.

Jeeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzied nie bedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym pa Dniu Wykupu, bez prawa tadania odsetek za opdinienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Wykup bedzle dokonywany za poérednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papierow
wartoSciowych, na ktorych beda zapisane Obligacje. Za Dzleh Ustalenia Prawa uznaje sig dzien roboczy
przypadajacy na 6 dni roboczych odpowiednio przed Dniem Wykupu, dniem zakoriczenia Okresu Odsetkowego
lub Dniem Wezedniejszego Wykupu lub inny dzien okreslony zgodnie 2 aktualnie obowigzujacymi Regulacjami
KDPW {,Dziefi Ustalenia Prawa"}.

Katdemu podmiotowi bedgcemu posiadaczem Obligacjl Seril B w Dniu Ustalenia Prawa Emitent wypiaci
Naleznosé Giowna w wysokodcl 1.000 PLN (jeden tysiac zlotych) za kazda Obligacje.

Naleznos¢ Gléwna platna bedzie w ztotych polskich (PLN). Po Dniu Wykupu Obligacje Serii B nie beda
oprocentowane.

Emitent nie wyklucza skupu czesei lub catosci obligacji bedacych przedmiotem obrotu na rynku Catalyst celem
ich umorzenia przed terminem wykupu.

3.31. Kwota Wykupu
Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalnej.

3.32. Platnosci kwot z tytutu Obligacji
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Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie wszelkie pfatnoéci beda dokonywane za
posrednictwem KDPW oraz podmiotdéw prowadzgcych rachunki papierow wartosciowych, na ktorych
bedj zapisane Obligacje.

Osobami uprawnionymi do otrzymania sSwiadczen 2 tytulu Obligacji bedg Obligatariusze, ktdrzy beda posiadali
Obligacje zapisane na swoim rachunku papierdw wartodciowych w terminie okreélonym przez wlasciwe
priepisy prawa i regulacje KDPW,

3.33. Odsetki za opoznienie

Niezaleznie od pozostatych uprawnien Obligatariuszy w przypadku opdinienia w zaplacie kwot z tytufu
Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkdéw Emisji, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do 2zdania odsetek
ustawowych od Emitenta za kazdy dzierh op6énienia, a2 do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia).

3.34. Umorzenie Obligacji
Wykupione Obligacje beda podlegac umorzeniu.
3,25, Zawiadomienia

Do momentu wprowadzenia Obligacji do obrotu na rynku Catalyst wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda waine, jezell zostang wystane mailem lub faksem na ich adresy podane w Formularzu
Przyjecia Propozyc)l Nabycia. W przypadku, gdy zawiadomienia dotyczyé beda wszystkich inwestorow lub
obligatariuszy wystarczajacym bedzie zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Emitenta w
zakladce relacje inwestorskie.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestordw lub Obligatariuszy do Emitenta lub INVISTA Dom
Maklerski 5.A. beda waine o ile zostang padpisane w Imieniu Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacil Inwestora lub Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym 2a zwrotnym
potwierdzeniem adbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta lub INVISTA Dom
Maklerski S.A.

W przypadku dematerializacji Obligacji serii B i dopuszczenia ich do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. do kaidego zawladomienia
inwestor lub Obligatariusz 2obowigzany jest zlozy¢ swiadectwo depozytowe dotyczace posladanych obligacji
oraz dolaczyé oryginaty lub potwierdzone notarialnie kopie dokumentow potwierdzajacych, ze takie
zawiadomienle zostalo podpisane przez Inwestora lub Obligatariusza lub osoby upowatnione do wystgpawania
w imieniu Inwestora lub Obligatariusza.

W przypadku dematerializacji Obligacii serli B | dopuszczenia ich do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gieldg Paplerdw Wartosciowych w Warszawie S.A. wszelkie zawiadomienia do
Inwestoréw lub Obligatariuszy publikowane beda na stronie internetowej Emitenta @ w invista.com.pl w
zakladce Relacje Inwestorskie oraz zgodnie z regulacjami chowlgzujgcymi na rynku Catalyst prowadzonym
przez GPW,

3.36 Sprawozdania finansowe Emitenta wraz z opinig Emitenta

Sprawozdania finansowe emitenta wraz z opiniq Emitenta o ktorych mowa w art. 10 ust 3 ustawy o Obligacjach
Emitent udostepnit w niniejszym Dokumencie Ofertowym

3.37 Opcja Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza

3,37.1 W przypadku wystapienia okolicznodcl wymienionych w pkt, 3.37.3 w okresie od Dnia Emisjl do Dnia
Wykupu Dbiigacji, Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmictowi prowadzacemu
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rachunek papierow wartosciowych Inwestora pisemnego zawiadomienia, w terminie okreSlonym zgodnie 2 pkt.
3.37.5, ze posiadane przez niego Obligacje stajq sie natychmiast wymagalne i podlegaja splacie w kwocie
okreslonej zgodnie z pkt. 3.37.2 (,Zawiadomienie O Wymagalnosci”), a Emitent jest zobowigzany, na zadanie

Obligatariusza, dokonac przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji poprzez
wyptate kwoty okreslonej zgodnie 2 pkt. 3.37.2.

3.37.2 W terminie okredlonym na podstawie pkt. 3.37.6. Kwota na jedn3 Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja
sptacie w wyniku realizacjl Opcjl Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo
okredlona jako suma wartoSci nominalnej Obligacji {1,000 PLN) oraz kwoty narostych odsetek liczonej od

poczatku danego Okresu Odsetkowego, w ktdrym przypada Dzien Spiaty, do tego Dnia Spfaty {wigcznie z tym
dniem]).

3,37.3 W przypadku wystapienia ktérejkolwiek 2 nastepujacych okolicznosc w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu Obligacji Emitent zobowigzany jest, na 23adanie Obligatariusza, na warunkach okreélonych w
Warunkach Emisjl Obligacji, dokonad przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza
Obligacji:

a) niedoprowadzenie do zabezpieczenia Obligacji wskazanego w pkt. 3.16,

b} niewprowadzenia Cbligacji serii B do obrotu na Catalyst w terminie & miesiecy od Dnia Przydzialu,

¢) osiggniecie lub przekroczenie wartoéci 50,00% (sfownie: piecdziesiat procent) przez Wskainik Ogolnego
Zadtuienia obliczany na padstawie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta

d) podjecie uchwaty WZA Emitenta w sprawie istotne] zmiany profilu dziafalnosc Emitenta lub w sprawie
wyplaty dywidendy,

e) nie wypelnienie w terminie, w catoscl lub w czesci, jakichkolwiek zobowigzah wynikajacych z jakichkolwiek
dtuznych papierdw wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta na podstawle Ustawy o Obligacjach,

f) niewywigzywanie si¢ Emitenta z obowizzku udostgpnienia Obligatariuszom rocznych sprawozdan
finansowych wraz z opinia biegtego rewidenta.

3.37.4 Emitent zobowiazany Jest do przekazywania informacji o wystapieniu okolicznosci, o ktérych mowa
powyzej w punkcie 3.37.3 a) - f) na swojej stronie internetowej w zakiadce relacje inwestorskie.

3.37.5 Zawiadomienie O Wymagalnoéci bedzie skuteczne jezeli zostanie dostarczone Emitentowi do 10 dnia
roboczego po dniu publikaci Raportu Bieigcego lub Raportu Okresowego, na podstawie ktérego mozna
stwierdzi¢, 1z okalicznosé, o ktére] mowa w pkt. 3.37.3 miata miejsce badi do 5 dnia roboczego po powzieciu
przez Obligatariusza informacii o niedopeinieniu obowigzku z pkt. 3.37.4.

3.37.6 Dzien Splaty w odniesieniu do okolicznodei, o ktérej mowa w pkt. 3.37.3 przypadnie kazdorazowo w 35
dniu roboczym po dniu publikacji Raportu Biezacego lub Raportu Okresowego, na podstawie ktorego mozna
stwierdzi¢, iz okolicznosc, o ktére] mowa w pkt. 3.37.3 miala miejsce badz do 35 dnia roboczego po poOWzigciu
przez Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku z pkt, 3.37.4.Przesytajagc Zawiademienie O
Wymagalnoscl, Obligatariusz zlozy $wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych Obligacji. Powyisze zapisy
dotyczace trybu i termindw skladania Zawiadomienia o Wymagalnosd, nie uchybiajg Obligatariuszowi do
sktadania adpowiednich oéwiadczer | dokenywania edpowiednich czynnosdi zgodnie 2 regulacjami KDPW.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Z3danie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie rachunku
plenieinege stuzacego do chstugl rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Powyzsze zapisy dotyczace trybu i termindw skfadania Zawiadomienia o Wymagalnosci, nie uchybiajg
Obligatariuszowl do sktadania odpowiednich oswiadczes | dokonywania odpowiednich czynnoéci zgodnie z
regulacjami KDPW.

3.38. Opodatkowanie

1. Podatek dochodowy od esob fizycznych

Tomasz Szczerbatko

!

Zzodnosé 7 oryginatem
: PROKURENT

I
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Zasady opodatkowania dechodéw osob fizycznych zostaty uregulowane w ustawie z dnia 26 lipca 1991r. o
podatku dochodowym od oséb fizycznych (L), Dz.U z 2010r. Nr 51, poz. 307 z péén. zm.) zwanej dalej Ustawa
PIT,

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy PIT, dochoddw (przychoddw) z odsetek | dyskona od papierdw
wartosciowych nie taczy sie z dochedami (przychodami) z Innych Zrddet | pobiera sie od nich podatek w formie
ryczattu w wysokosc 19 procent uzyskanego przychodu. Platnikiem podatku jest dom mallerskie prowadzacy
rachunek papierdw wartodciowych, na ktdrym zapisano papiery wartosclowe, lub dom maklerski peinigcy
funkcje sponsora emisjl w przypadku gdy papiery wartosciowe zapisane s3 w rejestrze sponsora emisji.
Ponadto, zgodnie z art. 30 b ust. 1 ustawy o PIT, od dochodoéw uzyskanych na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych lub pochednych instrumentdw finansowych i z realizacji
praw z nich wynikajacych oraz odpiatnego zbycia udziatow w spétkach majacych osobowosé prawnag pobiera sie
podatek dochodowy w wysokosci 19 procent uzyskanego dochodu, Wyjatek stanowl odptatne zbywanie
papieréw wartosciowych pochodnych instrumentow finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych
jezeli czynnosd te wykonywane sq w ramach prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej. Dochoddw (przychoddéw)
z przedmiotowych transakgji nie taczy sig pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogolnych. W
przypadku zbycia Obligacji serii B platnikiem podatku bedzie Obligatariusz. Dom maklerski prowadzacy
rachunek papieréw wartoéciowych, na ktérym zapisane bedq Obligacje serii B lub bedacy sponsorem emisji
z0bowigzany jest przekazaé Obligatariuszom zestawienie dochodéw uzyskanych ze sprzedaiy paplerdw
wartosdowych,

W celu umotliwienia speinienia przez domu maklerskie obowigzku wskazanego wyzej, Obligatariusz
zabowigzany jest przekazac domowi maklerskiemu informacji o posiadanym numerze identyfikacji podatkowej
oraz o wiasciwym urzedzie skarbowym a takze Inne informacje niezbedne domowl maklerskiemu do
wypelniania nalozonych przez niego obowigzkow.

2. Podatek dochodowy od eséb prawnych,

Zasady opodatkowania dochoddw osigganych przez osoby prawne okreslone s3 w ustawie z dnia 15 lutego
1992r. o podatku dechodowym od oséb prawnych (tj. Dz. U. z 2011 Nr 74, poz, 397 z pdin. zm.) 2wanej dalej
Ustawa CIT,

Zgodnie z Ustawa o CIT dochady uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz od dyskonta od papieréw
wartosciowych raz dochody z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych podiegaja opodatkowaniu na
zasadach ogélnych. Stawka podatku wynosi w takim wypadku 19 procent podstawy opodatkowania.

3. Podatek od dochoddw osigganych przez pedmioty zagraniczne

Zgodnie 2z art. 30 b ust. 3 Ustawy o PIT zastosowanie stawek podatkowych wynikajacych z uméw o unikaniu
podwéjnego opodatkowania lub nie pobranie podatku, jest mozliwe pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi
przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania 23 granica (certyfikat rezydencjil wydanego przez
wiasciwy organ administrac)l podatkowej. Analogiczne zasady obowiazuja zagraniczne osoby prawne (zgodnie 2
art, 26 ust. 1 Ustawy CIT).

4. Podatek od czynnoscl cywilnoprawnych
Zasady opodatkowania czynnoéci cywilnoprawnych zostaly okreslone w ustawie z dnia 9 wrzesnia 2000r. o
podatku od czynnoscl cywilnoprawnych (t]. Dz, U. z 2010r, Nr 101, poz. 649 z pdin, zm,), 2wanej dalej Ustawa o
PCC. Umowy sprzedaty obligacji okredlonych w niniejszej Propozycji Nabycia s3 2godnie z art. 7 ust, 1 pkt. 1litb
Ustawy o PCC objete stawka podatku w wysokosdi 1 procent. Zgodnie z art. 9 pkt. 8 Ustawy o PCC sprzedal
obligacii objetych niniejsza Propozycia Nabycia jest zwelniona z podatku w przypadku sprzedaly:
a. firmam inwestycyjnym lub zagranicznym firmom Inwestycyjnym
b. dokonywanej za posrednictwem firmy inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych
¢. dokonywane] w ramach obrotu zorganizowanego
d. dokonywanej poza obrotem zorganizowanym przez firmy Inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyine, Jetell prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego w
rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Emitent ani INVISTA Dom Maklerski S.A. nie skiadajg zadnych oswiadczen odnoszacych sie do kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub  otrzymywaniem érodkéw finansowych 2zwigzanych 2
Obligaciami. Przedstawione w niniejszym materiale informacje w tym zakresie majq jedynie charakter ogélny |
orientacyjny. W celu zasiegnigcia dokladnych informacii nalezy zapoznaé sie bezposrednio z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub zasiggna¢ opinii doradcy podatkowego. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor

rozwalajacy nabycie Obligacjl zasiegnal porady profesjonalnego konsultanta w zakresle spraw
podatkowych.
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Nota Informacyjna Invista S.A.

3.5 Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki podmiot z ktérym Invista S.A. zawarta umowe o
ustanowienie Administatora Hipoteki — tj.
kancelaria mecenasa Adama Wisniewskiego z
siedzibg w Markach

,Catalyst” system obrotu dtuznymi instrumentami
finansowymi prowadzony przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Bondspot

S.A.
Dzieh Emisji (Dzien przydziatu) 18 czerwca 2012r.
Emitent”, ,Spotka” INVISTA S.A. z siedzibg w Warszawie
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