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sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii ) wyemitowanych przez spotke pod firma
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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 1 lutego 2023 r.
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.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywacé na jej
znaczenie i wyceng instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki

ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

wtadvslétw Grochowski

Prezes Zarzqdu

|
|
]

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna obligacji serii J spotki Arche
S.A. z siedzibg w Warszawie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zafgczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Elektronicznie podpisany

Piotr Marcin feonicanie podpisany Ra d OS*aW przez Radostaw Krzyzak

przez Piotr Marcin Jankowski

Jankowski ngé(z,ng‘ozm 10:47:25 Krzyz ak Egﬁ:) éloza.oz.m 10:59:50
Piotr Jankowski Radostaw Krzyzak
Wiceprezes Zarzgdu Prokurent
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

NEVAVER ARCHE S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
22)319-80-80

22)319-80-81

Numer telefonu:

—_

Numer faksu:
Strona internetowa: www.arche.pl

Adres poczty elektronicznej: arche@arche.pl

NIP: 821-163-93-35

REGON: 710021277

Numer KRS: 0000831001

Kod LEI 2594008QTULSKO4V5607

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spoétki uprawniony jest kazdy z cztonkdw zarzadu samodzielnie.
2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska
_ Al. Jerozolimskie 100, 000-807 Warszawa

Telefon: +48 22 128 59 00

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

P2 Y PETELRWRVS Jol (T4 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziatw procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonka

zarzadu dziatajgcych tgcznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajgcego tgczne z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajagcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny byé poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, bgdz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka,
nie wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza

o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobieristwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupg kapitatowga, w ktorej jest jednostka dominujaca

(»Grupa”)

3.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastapi¢ krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego
i hotelowego, co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna
podniesie tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi
ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych, co moze wptyngé na spadek
popytu na ustugi turystyczne oraz spadek rentownosci wynikajacy z wyzszych stép procentowych (wyzsze koszty
odsetkowe).
Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowgq oraz inflacyjng i moze generowac¢ dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym. Krétkoterminowo naptyw uchodzcow takze zwiekszyt poziom obtozenia w hotelach
nalezgcych do sieci Arche.
Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powyzszego ryzyka jako wysokie.
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3.1.2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroekonomiczna

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spotki, jest scisle zwigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysoko$¢ stop procentowych, bezrobocie, inflacja.
Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyziszych czynnikdw moga doprowadzi¢
do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia,
co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spotki.

Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektow nalezgcych do Arche)
w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych
czynnikéw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczy¢: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonnos¢
do podrézowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom kosztéw operacyjnych
obiektéw hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajace sie na pogorszenie atrakcyjnosci kraju dla
turystéw zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konfliktow,
atakow terrorystycznych lub napiec spotecznych, skutkujgcg zmniejszeniem sie liczby oséb podrdzujacych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z epidemia koronawirusa

Epidemia koronawirusa Covid-19 oraz spowodowane nig decyzje rzadu skutkowaty czasowym zamknieciem
obiektéw hotelowych przez wieksza cze$¢ 2020 r. oraz czes¢ pierwszego potrocza 2021 r. W tym okresie Grupa
Emitenta praktycznie nie uzyskiwata przychodow z tych obiektéw, ponoszgc koszty ich funkcjonowania. Grupa
Emitenta zdecydowata sie znaczgco ograniczy¢ koszty obiektow hotelowych m.in. ograniczajgc zatrudnienie.
0Od 4 maja 2020 r. przywrdcona zostata mozliwo$¢ prowadzenia hoteli, ale z wieloma ograniczeniami (zmiany
w warunkach funkcjonowania czesci wspdlnych hotelu - restauracji, basenéw, sitowni itp.) Pomimo czesciowego
otwarcia obiektdw hotelowych, w zwigzku z trwaniem epidemii oraz jej wptywem na sytuacje finansowa
i zachowania przedsiebiorstw (podréze stuzbowe) i oséb fizycznych, obtozenie i wyniki finansowe obiektow
Emitenta w latach 2020 oraz 2021 istotnie spadty w poréwnaniu do wczesniejszych lat. Miesigce wakacyjne
w 2021 r. wykazaty powrdt wynikow wiekszosci hoteli Emitenta do poziomu sprzed wybuchu pandemii, ale
istnieje ryzyko, ze zainteresowanie organizacjg konferencji oraz eventéw nie wrdci szybko do poziomoéw
obserwowanych wczesniej. Istnieje réwniez ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie stanu epidemii lub
kolejnej fali zachorowan w pdzniejszym okresie nastgpia ponowne spadki popytu na pokoje hotelowe
w obiektach zarzagdzanych przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa.

W segmencie mieszkaniowym Emitenta, podobnie jak w przypadku wiekszosci podmiotéw deweloperskich
dziatajacych na polskim rynku, zahamowanie popytu byto przejsciowe i skoriczyto sie juz w potowie 2020 r.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako duzg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos$¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.4. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne,
ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos¢ do pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domow, co moze
mieé¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze
spowodowac¢ wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcéw,
co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich. Nasilenie sie
konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektow w lokalizacjach konkurencyjnych
do obiektow z Grupy Emitenta, moze mieé¢ niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny, poziom obtozenia obiektow
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzace
w skfad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczgcym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego
zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robot, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie
i za odpowiednia cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkac¢ konkurencje ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntow. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koricu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzadowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Od potowy 2020 r. obserwowana jest wzmozona aktywnos¢ deweloperéw mieszkaniowych na rynku gruntéw.
W efekcie zmniejszyta sie dostepnosé gruntdéw, zwtaszcza takich, na ktdrych istnieje mozliwos¢ szybkiego
rozpoczecia procesu budowlanego. W naturalny sposéb doprowadzito to do istotnego wzrostu cen gruntow.
Grupa Emitenta, doswiadczajgc trudnos¢ w nabywaniu banku ziemi w Warszawie, koncentruje sie na budowaniu
oferty w miejscowosciach sgsiednich, takich jak Ozaréw Mazowiecki czy Otwock.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.6. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtdownie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytdéw bankowych i obligacji jest w wiekszosci zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania projektéw.
Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki referencyjne WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i
analizuje biezace informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stop
procentowych.
Obserwowany w ostatnim okresie wzrost stop procentowych powoduje spadek zdolnosci kredytowej klientow,
co moze przetozy¢ sie na mniejszy popyt w tym segmencie. Zmalata takze atrakcyjnos¢ inwestycyjna mieszkania
czy condohotelu w poréwnaniu do innych instrumentéw finansowych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.7. Ryzyko braku dostepnosci finansowania zewnetrznego

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spétki opierajgcej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapéw inwestycji, w tym takze
podczas etapu budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji
popytu na mieszkania, jako ze wigkszo$¢ klientdw finansuje zakup mieszkania za pomoca kredytéw hipotecznych.
Ewentualny brak stabilnosci rynkéw finansowych moze spowodowaé chwiejnos¢ i niepewnosé swiatowych
rynkow kapitatowych i rynku nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen mogg ulegaé znacznym zmianom w zwigzku
z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenie ma dostep i warunki finansowania zaréwno
do kredytdw z przeznaczeniem na budowe obiektéw jak i do kredytéw inwestycyjnych dla prosperujacych
obiektéw. Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdlnosci dla budowy
hoteli zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko braku finansowania dla projektéow z segmentu condo
W przeciwienstwie do projektow mieszkaniowych segment nieruchomosci hotelowych budowanych
i sprzedawanych w systemie condo, w ktérym Grupa Emitenta jest bardzo aktywna, nie moze liczy¢
na finansowanie bankowe. W zwigzku z tym Emitent jest zmuszony realizowac tego typu projekty ze srodkdéw
wtasnych oraz z wptat nabywcéw pokoi. Istnieje ryzyko, ze w sytuacji istotnego spadku popytu na jednostki
condo, zmniejszy sie wartos$¢ srodkow wptacanych przez klientéw, a tym samym do ukorczenia budowy Emitent

bedzie musiat zaangazowaé wiecej srodkéw wtasnych. W scenariuszu, w ktdrym zapotrzebowanie projektow
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condo na kapitat wtasny przekroczy mozliwosci finansowe Emitenta, moze dojs¢ do spadku tempa realizacji prac
budowlanych lub catkowitego zatrzymania prac.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko cen produktéw i towaréw

Inwestycje budowlane sg realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatow i surowcéw. Taki
wzrost kosztow nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownos¢
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozer co do konkretnych projektéw polegajgce na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozgdanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy
lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowac
pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.10. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczgtkowym okresie realizacji projektow Spdtka moze nie generowacd
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé na wzrost kosztow
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkdéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez konieczno$é ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie

sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw
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osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscia
finansowa.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$é i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od osdéb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegélnosci cztonkéw
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.
Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkdw Zarzagdu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalnos$¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytow. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréw
do ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych $rodkdw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z mniejszg skalg prowadzone;j
dziatalnosci operacyjne;j.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych S$rodkéw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu

w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
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finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w
konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg spfacane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
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3.2.2. Ryzyko stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w dniach
jej ustalenia w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).
Jednoczesnie zmiennosc¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidziec po jakiej stopie
bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
Dodatkowo zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowiagca podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.
Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., Komisja jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realidow gospodarczych.
Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikdw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegélnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznika referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowana.
W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenia
BMR, przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje o koniecznosci
wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci. W dalszej czesci
procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na koniecznos¢
wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o odmowie
wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw instytucji
finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo zamiennikéw do
kluczowego wskaznika referencyjnego. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang

w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
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referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowana reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark S.A.

Nastepnie, KSF zaakceptowat Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikow referencyjnych sktada sie bardzo wiele
wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita
w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej wspdtpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw
referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana w catosci do korica 2024 roku, przy czym wdrozenie przez
uczestnikdw rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023
i 2024. Zatozenia Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do
zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 roku.
Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowa
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako wysoka, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia moze w konsekwencji wptyngc na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako wysokie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowié¢ bedzie hipoteka umowna taczna
ustanowiona na nieruchomosciach na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tacznej do kwoty
odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.
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3.2.4. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych hipotecznie,
przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidenc;ji).
Zgodnie z postanowieniami Warunkdow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia 31
pazdziernika 2023 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajgcych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres od dnia Emisji do dnia 31 pazdziernika
2023 r. nie bedzie im przystugiwac uprawnienie do zadania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z
uwagi na brak wpisu hipoteki. W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego
spetnienia $wiadczen z Obligacji do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko
braku mozliwosci egzekucji z aktywa majgcego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).
Powyisze moze skutkowaé niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia zostaty zaprezentowane w pkt. 4.8 Noty Informacyjne;j.

3.2.5. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatah przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.6. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zzqdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkdw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrdcenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza
Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5

Warunkow Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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3.2.8. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, na uchwate zmieniajagcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.9. Ryzyko zwiqzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktdrym mowa w pkt 14.5.10 Warunkdw Emisji, w kontekscie przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o

ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢é swiadomi, iz nieruchomosci
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta beda wchodzi¢ do osobnej masy
upadtosciowej Emitenta, gdyz jest to sktadnik majatku Emitenta, i bedg miaty zastosowania przepisy art. 483
i nastepne Prawo upadtosciowe. W takim przypadku prawa i obowigzki obligatariuszy w postepowaniu

upadtosciowym bedzie wykonywat administrator hipoteki

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodza przestanki do ztozenia wniosku lub
otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do

otwarcia likwidacji emitenta;

3.2.10. Ryzyko zwiqzane z przepisami podatkowymi
Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikdw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikac z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe moggy sie okazac
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg

Emitenta.
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Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zostac narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu
do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywac na zwrot z

kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 723daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powazng szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Strona |18



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych
przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczernstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zadanie Komisji, majg obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zadaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 23daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢

instrumenty finansowe z obrotu:
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1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na Rynku ASO Catalyst,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

) po uprawomocnhieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesic¢
obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powaing szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji

finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
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Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;
* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez Komisje

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, Komisja moze wydac¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktéry jest naktadana kara, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:
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e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzgdzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania

do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Strona |22



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujgcej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu kosztéw emisji srodki z emisji zostaty wykorzystane w catosci na wykup obligacji serii E.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl w tym publikowane s3g raporty biezgce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi czesciowo na dzien emisji (czes¢ zabezpieczen zostanie
ustanowione w terminie pdzniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji), o oprocentowaniu

zmiennym oraz nie posiadajg formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

o art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie
z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktdrej
zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500
000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000
euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

. Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie emisji obligac;ji serii J.

Zawiadomienie KNF o zamiarze przeprowadzenia oferty publicznej w trybie art. 37b ust. 3a nastgpito przez
wystanie formularza dostepnego na stronie www KNF nie pdiniej niz na 7 dni roboczych przed dniem
udostepnienia Memorandum na stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji:

www.michaelstrom.pl w dniu 13 pazdziernika 2022 roku.

Memorandum nie zostato zatwierdzone przez KNF ani zaden inny organ.

4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach serii J Emitent wyemitowat 12.000 (dwanascie tysiecy) obligacji o tacznej wartosci

nominalnej 12.000.000 (dwanascie milionéw) ztotych.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

1.000 (jeden tysigc) ztotych.
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4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow diuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zafacznika
nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 13 pazdziernika 2022 roku do 26 pazdziernika 2022 roku

12.000 (dwanascie tysiecy)
12.000 (dwanascie tysiecy)

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane 1.000 (jeden tysiac) ztotych
Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysigc) ztotych

Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na 100

Obligacje

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Emitent przydzielit Obligacje w ramach przeprowadzone;j
Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji podmiotowi powigzanemu z emitentem w
subskrypcji nie s3 (Ll InlfJ =TIl rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu Systemu Obrotu

przepisow & 4 wust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli Nie dotyczy

Obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

L 107 4y LX) [ ERTERTAV) (G G Y ALV VAL S I t3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 410 055 zt, w tym: a)

b 2013 =1\ £-1 [ To7 Zo T V=T s (o T T X7 A () VANV /S [Ml  przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym sporzadzenia
PRV EYENI RS Gy ALIATEGI T8 dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw

ich tytutow doradztwa 410 055 zt; b) Emitent nie zawart umoéw o
subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

(Y (1o Ts NG YA [ LT T ERA L L GIF AV VAVA Y- Ml  Rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na podstawie
(1o 10131 Ao I I T XYoo LT B [ MV (- Rl przyjetych przez Spotke progdéw istotnosci w polityce

sprawozdaniu finansowym emitenta rachunkowosci.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 3 listopada 2025 r. (,,Dziert Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkéw

Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotédw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.Noty Informacyjnej).

Na dzieA sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajace obligatariuszy

do zgdania wczedniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Emitenta
Poczawszy od VIII okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez
siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym, na nastepujacych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzienn Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3.  Woeczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w VIl Okresie Odsetkowym — 1%,
- w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%,
-w X, Xl lub XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego Rynek
ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartoSciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi

w pkt 5.4.1 niniejszej Noty Informacyjne;j:
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e punkt 16 Odsetki,
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ Stopy procentowej Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni), z zastrzezeniem, ze jezeli
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyiszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu
procentowego (w skali roku);

b)  wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktédrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8. Obnizenie
Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy
bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa Procentowa,
wiasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. a) lub b) powyzej bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego
Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na poziomie (i) réwnym lub nizszym niz 0,7 lub (ii)

réwnym lub nizszym niz 0,8.

Marza Obligacji wynosi 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego).

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.8 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora jg zastgpi.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Odsetek

Dziers Emisji 3 luty 2023 27 styczen 2023
3 luty 2023 3 maj 2023 25 kwiecien 2023
3 maj 2023 3 sierpien 2023 27 lipiec 2023

3 sierpien 2023 3 listopad 2023 26 pazdziernik 2023

Strona |27


https://gpwbenchmark.pl/

MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

3 listopad 2023 3 luty 2024 29 styczer 2024
— 3 luty 2024 3 maj 2024 25 kwiecien 2024
3 maj 2024 3 sierpien 2024 29 lipiec 2024
— 3 sierpier 2024 3 listopad 2024 25 pazdziernik 2024
— 3 listopad 2024 3 luty 2025 27 styczeri 2025

3 luty 2025 3 maj 2025 25 kwiecien 2025
3 maj 2025 3 sierpier 2025 28 lipiec 2025

3 sierpien 2025 3 listopad 2025 27 pazdziernik 2025

4.8. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Na dzien wydania Obligacji (zapisania w Ewidencji) byty zabezpieczone czesciowo. Zabezpieczenia Obligacji
zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych (zapisania w Ewidencji) i obejmuja:

1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 18.000.000,00 (osiemnascie milionéw) ztotych

ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na lokalach (,,Hipoteka”), przy czym:

a. Hipoteka obejmuje ponizej wskazane tgcznie Nieruchomosci:
Lokalizacja Nr dziatki/ lokalu Numery KW Wycena Status
(w tys. zf)
14 196
15 233
16 210
23 1679
Na dzien sporzadzenia Noty
129 277 Na dzien
Informacyjnej zostaty
Gdansk ul. 130 6341 sporzadzenia
ustanowione odrebne wtasnosci
prof. 131 4362 Noty
Lokali, wnioski o zatozenie ksigg
Zdzistawa 200 725 Informacyjnej
wieczystych dla lokali zostaty
Kieturakisa 210 2408 Hipoteka nie
ztozone, ale ksiegi nie zostaty
400 432 zostata wpisana
jeszcze utworzone.
626 325
820 132
821 134
823 227

b. w dniu 27 pazdziernika 2022 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci
lokalu oraz o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki (Repertorium A numer 8070/2022)
i oSwiadczeniem o w formie aktu notarialnego o oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Repertorium A numer 8078/2022) do kwoty réwnej
sumie Hipoteki z nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac z Obligacji,
w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji

oraz wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem
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wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2026 r.

c.  skroty wycen Lokali stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji Obligacji w pkt 5.4

d. Hipoteka na Lokalach zostanie wpisana do ksigg wieczystych z najwyzszym pierwszenstwem do dnia
31 pazdziernika 2023 r.

e. termin wskazany w pkt d. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

f.  Wyceny Lokali zostaty sporzagdzone przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-Paduch,
ktory zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu
oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

g. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego,
chyba ze sad odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie;

h. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie b.;

2. Cesje — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Lokali na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

a. W dniu 28 pazdziernika 2022 Emitent zwart z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu
wierzytelnosci zumoéw ubezpieczenia Lokali;

b. Polisy dla poszczegdlnych Lokali wystawione sg i bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej
wartosci Lokali ;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umow
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej Lokali

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpia zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.

Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji zostaty opisane w pkt. 11 Warunkdw Emisji (pkt. 5.4.

Noty Informacyjnej).

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw

W dniu 11 paZdziernika 2022 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa
zlecenia administrowania hipotekg, o ktorej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktorej
powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art.

31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma) administratora
Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa

hipoteki:
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Nazwa (firma) skrocona: Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa

Telefon: +48 22 623 82 30

e-mail: biuro@oglegal.pl

Numer KRS: 0000581446
362787608
5252632794

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, 2z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Emitenta wedtug stanu na dzien

30.06.2022 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym:

Bank Saldo na
Termin sptaty Cel finansowania

finansujacy 30.06.2022
PKO BP 51 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Tobaco (£6dz)
Alior Bank 17,0 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Janéw Podlaski
Alior Bank 0,9 do 31.07.2024 kredyt inwestycyjny Hotel Lublin
Alior Bank 19,4 do 15.12.2027 kredyt nieodnawialny
Alior Bank 29,2 do 15.01.2029 kredyt inwestycyjny tochéw
Alior Bank 4,6 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Nateczow
Alior Bank 7,8 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Mielno
PEKAO S.A. 4,9 do 31.05.2028 kredyt inwestycyjny — Siedlce Hale
Obligacje serii E 50,0 15.11.2022 finansowanie | etapu inwestycji w Zninie
Obligacje serii F 11,0 25.06.2023 refinansowanie obligacji serii C
Obligacje serii G 15,7 24.11.2023 biezgca dziatalnos¢ operacyjna
Obligacje serii H 20,0 18.11.2024 refinansowanie obligacji serii D

Suma 185,6

Zrédto: Emitent
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Harmonogram splaty zadiuzenia z tyt. kredytow i obligacji (mlin zi)
wedlug stanu na dzien 30.06.2022

FFW lipcu 2022 r. Spatka przeprowadzita emisje obligacji serii | w kwacie 20 min zf, z
ktorej srodki zostafy przeznaczone na czesciowy prredterminowy wykup obligac)i serii E

20,0 20 438
110
9,5 9,2 9,2 9,2 9,2
2H 2022 1H 2023 2H 2023 1H 2024 2H 2024 1H 2025 2H 2025 po 2025
Frodlo: Emitent B Kredyty bankowe B Obligacje

Powyzszy wykres uwzglednia harmonogram sptat kapitatu okreslony w poszczegdlnych umowach kredytowych
i warunkach emisji obligacji.
Zadtuzenie bilansowe netto Grupy Emitenta na dzien 30.06.2022 r. wyniosto 164,6 min zt, a wskaznik Zadtuzenie

netto/Kapitat wtasny wynidst 0,3 i utrzymat sie na poziomie zblizonym do korica 2021 r.

Wartos$¢ zobowigzan Emitenta na dzier 30 czerwca 2022 r. wyniosta w ujeciu jednostkowym 402 588 086,32 zt.

Wartosc zobowigzan Emitenta na dzien 30 czerwca 2022 r. wyniosta w ujeciu skonsolidowanym 352 388 940,97
zt.

Emisja Obligacji nie bedzie miata wptywu na wysokosé zobowigzan Grupy Arche S.A., poniewaz srodki z emisji,

po odjeciu jej kosztdw, zostaty przeznaczone w catosci na wykup obligacji serii E Emitenta.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowaé sie beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2021 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: www.arche.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

taczna
Obligacje Nazwa skrécona taczna ilosé¢ Dzien
wartos¢ Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji wykupu
nominalna
F ACH0623 11.000 11.000.000 25.06.2023 TAK TAK
G ACH1123 15.687 15.687.000 24.11.2023 TAK TAK
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H ACH1124 20.000 20.000.000 18.11.2024 TAK TAK
| ACHO725 20.000 20.000.000 22.07.2025 TAK TAK

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

Raporty biezgce - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-biezace,81

Raporty okresowe - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-okresowe, 15

4.11. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.12.  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuiznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny Lokali zostaty sporzgdzone w dniu 1 pazdziernika 2022 r., przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke

Michalak-Paduch, ktdra zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny, poniewaz podmiot

ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje

bezstronnosé i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1

Ustawy o Obligacjach.

Wartos¢ Lokali zgodnie wynosi tgcznie 17 681 000 zt.

Podmiot dokonujacy wycen, cztonkowie jego organdw zarzgdzajacych i nadzorujgcych oraz osoby zatrudnione
przez ten podmiot do wykonywania czynnosci w zakresie wyceny, a takze osoby blisko zwigzane w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 26 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz.
UE L 171z 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz. UE L 175 z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320)
z cztonkami organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujgcy
wyceny zachowujg bezstronnos¢ i niezaleznosé, o ktérej mowa w art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70 ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. 2017 poz.
1089 z pdzn. zm.). Podczas wykonywania wycen przestrzegalismy zasad etyki zawodowej przyjetych uchwatami

Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.

Skréty wycen przedmiotdw zabezpieczenia dla Obligacji stanowig zataczniki do Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty

Informacyjnej).
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4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie 12 miesiecy

od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO:
¢ pkt 8 (emisja obligacji przychodowych),
e pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na akcje)

e pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa).
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V. ZALACZNIKI
5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta
Stronal1z7
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 01.02.2023 godz. 13:36:18
Numer KRS: 0000831001
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCéW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 28.02.2020
Ostatni wpis  |Numer wpisu 37 Data dokonania wpisu 05.10.2022

Sygnatura akt

WA.XIII NS-REJ.KRS/42808/22/194

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGQ REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 710021277, NIP: 8211639335

3.Firma, pod ktéra spdtka dziata

"ARCHE" SPOEKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spétki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PULAWSKA, nr 361, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-801, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

ARCHE@ARCHE.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.ARCHE.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 07.02.2020 R., NOTARIUSZ JOANNA KNAP, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A
NR 596/2020.

2 22.09.2020 R., REP. A NR 9433/2020, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, DODANIE W & 20 USTEPU 3
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3 14.01.2021 R., REP. A NR 359/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, W §5 UST. 1 STATUTU SPOLKI, PO PKT 30), DODAJE SIE PUNKTY OD 31) DO
65), ZMIENIONO: §13 UST. 11§15
4 31.08.2020 R., REP. A NR 8182/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE,
ZMIANA: § 6 UST. 112
DODANO: § 5 UST. 1 PKT 27-30
5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17 CZERWCA 2021 R., REP. A NR 5816/2021, NOTARIUSZ ERNEST
KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE
§ 5 UST. 1 DODANIE UST. 66
§ 11 DODANIE UST.3
§ 13 UST.1 ZMIANA TRESCI
6 26.08.2021 R., 75-00003-33327, AKT NOTARIALNY Z DNIA 26 SIERPNIA 2021 R., REP. ANR
7209/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5
UST. 1 DODANO PKT 67.
7 30.05.2022 R., AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2022 R., REP. A NR 3816/2022, NOTARIUSZ
ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5 UST. 1 DODANO PKT 72,
73.
8 31.01.2022 R., RW26-00003-87171, AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 R., REP. A NR
930/2022, NOTARIUSZ DARIA STOJAK-KOWALIK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, -
W § 5 UST. 1 DODANO PKT 68-71.
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ |------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spdiki
4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | NIE
okresélonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE
w zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.0Okreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOSOB POWSTANIA: PRZEKSZTALCENIE SPOLKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W "ARCHE" SPOLKA AKCYINA NA PODSTAWIE UCHWALY
NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA 2019
R. REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. NOWY SWIAT 7 LOK.9) PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART. 551
§ 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

"ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktérym podmiot byt zarejestrowany

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidendji

0000190693
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4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON

710021277

6.Numer NIP

8211639335

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spdtki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

2982 300,00 7t

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akicji wszystkich emisji

2982300

4.Wartos¢ nominalna akcji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitatu
wptaconego

2 982 300,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitalu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej seril

2982300

uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcdje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdi [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentaci podmiotu

KAZDY CZEONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu
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1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI

2.Imiona WLADYSEAW MIECZYSEAW

3.Numer PESEL/REGON 52090408837

4.Numer KRS FHEE

5.Funkcja w organie reprezentujagcym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzgdu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI

2.Imiona PAWEL

3.Numer PESEL/REGON 87091809950

4.Numer KRS e

5.Funkcja w organie reprezentujacym  |CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona WOICIECH JAKUB
3.Numer PESEL 30040905851
2 1.Nazwiske DEBINSKA
2.Imiona KATARZYNA JOLANTA
3.Numer PESEL 72061513348
3 1.Nazwisko MATUSZCZYK
2.Imiona RAFAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL 66080804752
4 1.Nazwisko RADZIKOWSKI
2.Imiona GRZEGORZ JOZEF
3.Numer PESEL 80021513011
5 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona PIOTR JAN
3.Numer PESEL 89121407578

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Strona |37



MICHAEL/STROM

GRUPA

DOM MAKLERSKI

Strona5z7

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
TRETETE 2 |11, 05, Z, PRODUKCIA PIWA
3 55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA
4 56, 10, A, RESTAURACIE I INME STALE PLACOWKI GASTRONOMICZME
5 56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW
ZEWNETRZNYCH (KATERING)
6 68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMQSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
7 90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH
3 a3, 11, 7, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH
9 73,1, , REKLAMA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zlozenia Za okres od do

polu
1.wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
rocznego sprawezdania 2 24.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego

3 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegtego I.ewldenm / . 2 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 EEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
finansowego
3.Wzmianka o zioZzeniu uchwaty |1 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub D.OSIBHO'..Mlenla o 2 FErEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zloZzeniu 1 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosci o

. A 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

podmiotu

3 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zlozenia Za okres od do

polu
1.wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

ki lich ¢

SHONSOCOWEN=g0 roczn=ao 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego

3 11.07.2022 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegtego I.ewldenm / . 2 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o zioZeniu uchwaty |1 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

lub postanowienia o
zatwierdzeniu skonsolidowanego
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rocznego sprawozdania 2 J— 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego

3 FETEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosc

p‘ ) o 2 FETEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

spotki dominujacej

3 FETEE OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2020
ktary nalezy zlozyd sprawozdanie finansows

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogltoszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 01.02.2023

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Uchwala nr 1/1X/2022
Rady Nadzorezej spélki pod firma ,,ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 1 wrze$nia 2022 roku

w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego statutu Spélki

§1
Rada Nadzorcza spolki pod firmg ., ARCHE” S.A. z siedziba w Warszawie niniejszym
postanawia przyja¢ tekst jednolity Statutu Spotki, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
Uchwaly nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 maja 2022 roku w przedmiocie

zmiany Statutu Spotki, w nastepujacym brzmieniu:
STATUT SPOEKI AKCYJNEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 '
Spolka dziala pod firmg ,,ARCHE” Spotka Akcyjna i moze uzywac skrotu firmy
WARCHE" S.A. oraz wyrozniajgcego jg znaku graficznego.

§2

1. Siedzibg Spolki jest Warszawa.

2. Spélka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.
3. Na obszarze swego dzialania Spotka moze tworzy¢ oddzialy, filie, przedstawicielstwa,
zaklady, przedsigbiorstwa i inne placowki jak réwniez przystgpowaé do innych spolek,
a takze moze tworzyé spolki oraz nabywac i zbywaé udzialy oraz akcje w innych spotkach

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§3

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§4

1. Spélka powstala w drodze przeksztalcenia Spolki ,ARCHE" spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscig w Spolke akcyjng. ---

2. Zalozycielami Spoiki sq dotychczasowi wspalnicy Spotki przekszialconej: --====-=-======----

1) Wladystaw Grochowski,

2) Ryszard Grochowski, -
3) Fundacja Leny Grochowskiej,

" 4) Elzbieta Osinska, -=--=-=====-memmmmmm et b T
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5) Maciej OSiNSKi. —==mmmmmmmmm e e

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§3
1. Przedmiotem pozostalej dzialalnosci Spolki zgodnie z Polskq Klasyfikacjq Dzialalnosci jest:

1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

i niemieszkalnych,
2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, ---------------=seseeeuv-z
3) PKD 68.20.7 - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionym, ----
4) PKD 68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, -------------=-=-ncu--
5) PKD 81.10.Z - Dzialalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach, --

6) PKD 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

8) PKD 36.10.A4 - Restauracje i inne stale placowki gastronomiczne, ~---------=-==-=--cueoeeuuemv
9) PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow zewngtrznych
(katering), ----- .
10) PKD 93.11.Z - Dzialalnos¢ obiektow sportowych.

11) PKD 96.04.Z - Dzialalnosé uslugowa zwigzana z poprawq kondycji fizycznej, -=------------

12) PKD 96.02.7Z - Fryzjerstwo i pozostale zabiegi koSmetyCzne, ---------==-mmmmmmmmemeeceeeee
el f 8 .

13) PKD 91.03.Z - Dzialalnosé historyeznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakcji

turystycznych,

14) PKD 03.22.Z - Chow i hodowla ryb oraz pozostalych organizmoéw wodnych w wodach

srodlgdowych,
15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne polgczone z chowem i hodowlg zwierzqt (dzialalnosé

mieszana),

16) PKD 82.30.7Z - Dzialalnos¢ zwigzana z organizacjq targow, wystaw i kongresow, ----------
17) PKD 46.19.Z - Dzialalnos¢ agentow zajmujqceych si¢ sprzedazq towarow roznego rodzaju,
18) PKD 79.11.A - Dzialalnosé agentow turyStycznych, ---------=--eeemmecmmmemcmmmenevn

19) PKD 79.11.B - Dzialalnosé posrednikow turysStyeznych, - -meeeeeee e
20) PKD 90.04.Z - Dzialalnos$¢ obiekiow kulturalnych,
21) PKD 73.1 - Reklama, _—
22) PKD 86.90.4 - Dzialalnos¢ fizjoterapeutyczna.
23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i poloznych,
24) PKD 86.90.D - Dzialalnos¢ paramedyCzng, ------------=---mmmmmmmmmmmmmmm e
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25) PKD 86.90.E - Pozostala dzialalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej

niesklasyfikowana,
26) PKD 11.05.Z - Produkcja piwa.
31) PKD 31.0 — Produkcja mebli,-===-=m-e oo

32) PKD 46.47.Z — Sprzedaz hurtowa mebli, dywanéw i sprzetu oswietleniowego, -----------=---

33) PKD 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostalych artykuléw

uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach, --

34) PKD 42.99.Z — Roboty zwigzane z budowq pozostalych obiektow inzynierii lgdowej i

wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,
35) PKD 43.39.7 — Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykonczeniowych,-----------
36) PKD 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwalego zakwaterowania. -

37) PKD 55.90.Z — Pozostale zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzond w niewyspecjalizowanych sklepach z

przewagq zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych,
39) PKD 77.2 Wypozyczanie i dzierzawa artykulow wzythu ().s'ohl:slego i domowego,-—------------
40) PKD 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzgtu rekreacyjnego i Sportowego, -=--------------
41) PKD 59.11.7Z - Dzialalnosé zwiqzana z produkcjq filméw, nagran wideo i programéw

telewizyjnych,

42) PKD 93.2 - Dzialalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dzialalnos$¢ zwigzana ze Sportem,—=-----———-mmmmemeee e

44) PKD 93.11.Z - Dzialalnos¢ obiektéw sportowych,--

43) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéw silnikowych na stacjach paliw,-----
46) PKD 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem budynkow,-
47) PKD 16.23.Z - Produkcja pozostalych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,
48) PKD 43.11.Z - Rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych,

49) PKD 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe,
30) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

31) PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

klimatyzacyjnych,

32) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych, ---

33) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
34) PKD 71.11.Z - Dzialalnosé w zakresie architektury,

33) PKD 87.10.Z - Pomoc spoleczna z zakwaterowaniem zapewniajqca opieke pielggniarskg, -

36) PKD 86.21.Z - Praktyka lekarska ogélna, i - \\
\ A
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57) PKD 86.22.Z - Praktyka lekarska specjalistyczna,-
38) PKD 86.10.Z - Dzialalnosé¢ szpitali,----------=----
59) PKD 85.42.7Z - Szkoly wyzsze,
60) PKD 85.41.A4 - Szkoly policealne,

61) PKD 47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysylkowej lub

INternet, —=-==--mmemm oo e e e e e e

62) PKD 49.39.7 - Pozostaly transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany.----
Jaowy p ! i )

63) PKD 49.41.7Z - Transport drogowy lOWAFGW, ===-==========mmm e

64) PKD 77.11.7Z - Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek,------------------

65) PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdow samochodowych, z wylgezeniem

MOtOCYkli,~====mnmmmmmmmmm -

66) PKD 79.12.7Z- Dzialalno$¢ organizatorow turyStyki, —--------=====-memomommmoeoeeeeee

67) PKD 85.59.B — Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niekwalifikowane,-----
68) PKD 25.11.Z — Produkcja konstrukeji metalowyeh i ich czgsci,=-=--======m-mmmmmmmmamcmamamaae
69) PKD 25.61.7Z — Obrobka metali i nakladanie powlok na metale,---------=----cseoeemmccceneee
70) PKD 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,---------------------
71) PKD 43.99.Z — Roboty budowlane specjalistyczne,
72) PKD 43.32.7 — Zakladanie stolarki budowlanej,—----------=-=-emmm e

73) PKD 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego. --------------------—-
2. Jezeli na mocy przepisow prawa prowadzenie dzialalnosci Spotki wymaga koncesji lub
zezwolenia, Spolka podejmie takq dzialalnosé po otrzymaniu odpowiedniej koncesji lub

zezwolenia.

Il. KAPITAL ZAKEADOWY
§6
1. Kapital zakladowy Spétki wynosi 2.982.300.00 zI (dwa miliony dziewigéset osiemdziesigt
dwa tysigce trzysta zlotych).
2. Kapital zakladowy dzieli si¢ na 2.982.300 (dwa miliony dziewigcset osiemdziesiqt dwa
tysigee trzysta) zwyklych akeji imiennych serii A od numeru 0000001 do numeru 2909300

oraz od numeru 2928501 do numeru 3001500, o wartosci nominalnej 1 (jeden) zloty kazda

akcja.
3. Kapital zakladowy zostal w calosci pokryty w ramach przeksztalcenia  Spolki

ZARCHE " Spétka z 0. 0. w Spolke akcyjng. —-=-==-======mmmmm e
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§7
Akeje Spotki mogg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
(z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spélek handlowych) oraz zgody akcjonariusza, kiérego

akcje majg zostaé umorzone.

III. ORGANY SPOLKI

§8
Organami Spolki sq: S
1) Zarzgd,
2) Walne Zgromadzenie, —
3) Rada Nad:zorcza.
ZARZAD
§9

1. Zarzgd sklada si¢ z nie wigcej niz 3 (trzech) czlonkow, w tym Prezesa Zarzqdu

oraz pozostalych czlonkow Zarzqgdu.

2. Zarzqd dziala na podstawie Regulaminu. Regulamin jest przyjmowany uchwalg Zarzqdu.

Regulamin okreSla w szczegélnosci tryb podejmowania uchwal oraz sprawy, kitére

wymagajq kolegialnego rozpatrzenia przez Zarzqd.
3. Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzqdu, okresla wewnetrzny podzial zadar i kompetencji
pomiedzy czlonkéw zarzgdu, zwoluje i przewodniczy posiedzeniom Zarzgdu, wydaje
zarzqdzenia wewngtrzne Spolki. Prezes Zarzgdu moze upowaznié¢ inne osoby do
zwolywania i przewodniczenia posiedzeniom Zarzqdu oraz do wydawania zarzgdzen

wewnetrznych.

4. Uchwaly Zarzqdu zapadajg zwyklg wi¢lcv:os"citj glosow. W przypadku réwnej liczby

glosow, decyduje glos Prezesa Zarzgdu.------- P e
§10 |

1. Zarzqd prowadzi sprawy Spélki i reprezentuje jq ffa zewngirz.

2. Czlonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu, powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza.--------

3. Czlonkowie Zarzqdu sq powolywani na wspélng p’ieciolemiq kadencjg.--------=-==--msmemeeev

§11 1
1. Do skladania o$wiadczenr w imieniu Spotki jea‘j! uprawniony kazdy czlonek Zarzgdu
samodzielnie. ‘ A
NN N
\\-
5
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%)

Do dokonywania okreslonych czynnosci lub dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci
|

mogq by¢ ustanawiani pelnomocnicy dzialajqcy samodzielnie [ub lgcznie z innymi

petnomocnikami, w granicach umocowania. Zarzqd bgdzie prowadzic rejestr wydawanych
\

|

pelnomocnictw. | SR e v S e Lt

3. Nabycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci za ‘

cene powyzej 1.000.000,00 =l (jeden milion zlotych) wymaga uchwaly Zarzqdi. -=-=-=--=----

WALNE ZGROMADZENIE
§12
1. Walne Zgromadzenia dzielg si¢ na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajq si¢ w sied=ibie

R B

[SS]

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajq bezwzgledng wigkszoscig glosow waznie

oddanych, chyba Ze postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujq warunki

U O W S T, == mmm e o e e e e e e e e e e e e

3. Poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spolek handlowych i niniejszym Statucie,

uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajq:
) £ ¢ 2 7

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dzialalnosci Spélki oraz
\
sprawozdania finansowego za 1‘(bieg[y rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium

czlonkom organdw Spolki z wykonania przez nich obowigzkow:
\

2) postanowienie dotyczqce roszczen o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzaniu
‘ 2] Prz]

Spolki lub sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru;

3) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz

ustanowienie na nich ()g'anic':om)é() prawa rzeczowego,
4) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantow
subskrypcyinych, o ktorych mowa w art. 433 § 2 Kodeksu spolek handlowych, --------------
5) nabycie wlasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spolek

handlowych oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § 1

pkt 8 Kodeksu spolek handlowych:
6) zawarcie umowy, o kiorej mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych. —=-------eeeeeeeeeee
4. Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu

w nieruchomosci oraz ustanowienie ogramiczonego prawa rzeczowego nie wymaga

uchwaly Walnego Zgromadzenia.-—---------m-mmmmmmmmmmemmeee —

RADA NADZORCZA
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§13

l.  Rada Nadzorcza Spotki sklada sie z 3 (trzech) do 3 (pigciu) czlonkow.

2. Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.—---------
3. Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie.-------=-=-====--=----
4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uplywu kadencji. na jakq zostal
powolany, a takze z chwilg jego odwolania, rezygnacji lub smierci.---------=zzzsmermmmmemen--
5. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspolnej piecioletniej kadencji.----

§14
1. Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnos¢
na posiedzeniu co najmniej polowy jej czlonkéw, w tym Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej. W przypadku réwnosci gloséw rozstrzyga glos Przewodniczqcego Rady

Nadzorczej.

o

W razie koniecznosci, uchwaly Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu srodka bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. Projekty
uchwal podejmowanych w trybie pisemnym przedstawiane sq do podpisu wszystkim

czlonkom Rady Nadzorczej i stajg sie wigzgce po podpisaniu ich przez co najmniej polowe

czlonkéw Rady Nadzorczej.

§15
Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad d:ialuln()ﬁ'iq Spotki we wszystkich dziedzinach jej

dzialalnosci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spolek handlowych i innych

postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spotki przygotowanych przez Zarzqd,---=-==-=====-=----

2) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania sprawozdan finansowych Spotki,--------------

3) ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzgdu Spotki.-
| - ST

4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujqcego Czlonka Zarzqdu Spéltki.-
|

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spolke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem

powigzanym ze Spotkq lub z czlonkiem Zarzqdu Spélki graz z podmiotami z nimi powigzanymi.-

§16
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywacé si¢ bedg nie rza:d:ic{/' niz 3 (trzy) razy w roku obrotowym

Spolki.

Strona |47



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

§17
W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badaé wszystkie dokumenty,

zqdac od Zarzqdu i pracownikéw Spotki sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywaé rewizji stanu

majqtku Spotki. --=-=-=---=-vevmvnm- --- e e

IV. RACHUNKOWOSC I KAPITALY
§18

Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spotki zakonczy sie 31

GrUANTQ 202() F = mmmmmm e e e

§19
1. Spolka tworzy kapital zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spolek handlowych.------------
2. Spdlka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ kapitaly rezerwowe. -
3. Na mocy uchwaly Zarzqdu mogq by¢ takze worzone fundusze celowe. Zasady

gospodarowania funduszami celowymi okreslajq regulaminy uchwalone przez Zarzqd

i zarwierdzone przez Rade Nadzorczq

§20
1. Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.--------------
2. Zarzqd jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada Srodki wystarczajgce na
wyplate, a zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.--------
3. Zobowigzania pieni¢zne spolki wqbec akcjonariuszy z tytulu przystugujgeych im praw nie

bedqg wyplacane za posrednictwem podmiotu prowadzqcego rejestr akcjonariuszy. --------

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21
I.  Rozwigzanie Spdlki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.  Likwidatorami
sq czlonkowie Zarzqdu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.-------------------
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu spoltek handlowych. --=-====m-memmmmmmcmmaeaen
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwata nr 1/X/2022
z dnia 11 pazdziernika 2022 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedziba w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie emisji obligacji serii J

§1.

Zarzad spofki dziatajacej pod firma ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie, XIll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277,

NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktfadowym w wysokoéci 2 982 300 zt zwanej dalej jako , Emitent” lub ,Spétka”,

w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 454, ze

zm., ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji przez Spétke obligacji na nastepujacych warunkach:

1. Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, docelowo zabezpieczone o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 12.00.000 (dwanascie milionow) ztotych (,,Obligacje”).

2. Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego), z zastrzezeniem
mozliwosci podwyiszenia stopy procentowej;

3. Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostgpnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej
zaktadane wplywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000
euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papierow
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigcy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg
mniejsze niz 2 500 000 euro;

4, Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
1 siedzibg w Warszawie.

S. Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji oséb uprawnionych

z Obligacji, o ktérej mowa w art, 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dziert Emisji”). Obligacje nastepnie

zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt

Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent bedzie sig ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji.

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych;

© ® N

Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji i beda docelowo obejmowac:
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i. hipoteke umowng t3czng na wybranych lokalach z najwyiszym pierwszeristwem na rzecz
administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

ii.  cesja—przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegolinych lokali;

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

/ \/J{;’&Z/J/; (/vvc é)w wzp ‘ / \H: e./( | é e (,/ w20 (,/Q_
.................................. freraen /
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Uchwata Nr 3/X/2022
z dnia 27 paidziernika 2022 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedziba w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqgdowego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy, X/lI

Wydziaf Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii J

Zarzad spotki dziatajgcej pod firma Arche S.A. z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”,
zwigzku z emisjq przez Spotke obligacji serii J (,Obligacje”), wobec uptywu terminu sktadania formularzy zapisu na

Obligacje, podejmuje uchwate nastepujacej tresci.

§1.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokona¢ wstepnej alokacji 12.000 (dwanascie tysigcy) obligacji na okaziciela serii J
niemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda obligacja i tgcznej
wartosci nominalnej 12.000.000 (dwanascie milionéw) ztotych zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigcg funkcje firmy inwestycyjnej posredniczacej
na potrzeby oferty obligacji (,Firma Inwestycyjna”), z zastrzezeniem postanowierr Memorandum i Warunkéw
Emisji Obligacji.

2. Obligacje zostaja przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji
transakcji nabycia Obligacji i utworzenia ewidencji 0s6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktora prowadzita bedzie Firma Inwestycyjna jako
Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréow Wartosciowych S.A.

3. Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki upowatznia Firme Inwestycyjng o do:

1)  ustalenia listy alokacji obligacji,
2)  powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum Informacyjnym klientéw o przydziale

Obligacji na ich rzecz.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

(todiplen
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ARCHE

GRUPA

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIJ
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o

kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.

DEFINICJE

»Administrator Hipoteki” lub ,,Admirator Zabezpieczen” oznacza spdtke pod firmg Kancelaria Adwokacka
Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, (KRS:
0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczern w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkow Emisji;

»Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktéorym mowa w pkt 11.3 Warunkdw Emisji;
»,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego potrocza kalendarzowego;

»,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

»,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu;
»,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzierh danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzierh Roboczy, przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji, z
wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta (ii), oraz potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy
o Obrocie;

,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.

1.27.
1.28.

»,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardow
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg
o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Hipoteka” oznacza hipoteke umowng tgczng na Lokalach, o ktérej mowa w pkt 11.1 Warunkéw Emisji;
,KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

,Lokale ” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Gdarnsku na nieruchomosci gruntowej przy

ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktérej Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc, Il Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg GD1G/00067740/9, stanowigcg wtasnos$é Emitenta:

Nr lokalu = Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena
(w tys. zt.)
7 15,73
15 18,73 233
16 16,85 210
23 134,86 1679
129 Na dzied sporzadzenia Warunkéw Emisji 22,27 277
130 zostaty ustanowione odrebne wtasnosci 509,26 6341
131 Lokali, wnioski o zalozenie ksiag 350,28 4362
200 wieczystych dla lokali zostang ztozone w 58,20 725
210 dniu ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu 193,41 2408
400 hipoteki. 34,67 432
626 26,10 325
820 10,57 132
821 10,75 134
823 18,24 227

RAZEM 1419,92 ‘ 17681
»Marza” oznacza 4,70%, z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkdw Emisji;
»,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbtowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);
»,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,

zas$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym
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1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.
1.37.

1.38.
1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.
1.45.
1.46.

zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

»,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;
»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podstawa Wczes$niejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktorekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkow Emisji;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022
roku, poz. 1520 z pdzn. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1588 z pdzn. zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o numerze 09 2490 0005 0000 4530 5513 6951
prowadzony przez Alior Bank SA.;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposdéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytéw, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papierow dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
»,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych
w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.arche.pl lub

innej, ktéra jg zastapi;
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1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.
1.52.

1.53.

1.54.

2.1

2.2.

3.1

4.1.

5.1.
5.2.

6.2.

7.1.

»,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 454
z péin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
22022 r. poz. 1500 ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z
2021 r. poz. 1983 ze zm.);

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skonsolidowanego Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczcony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

»Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu srodkdw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkéw Emisji;

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec
niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.
PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J,
SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg J.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACJI

Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na refinansowanie obligacji serii E.
Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek
Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 12.000 (dwanascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalne;j
do 12.000.000 (dwanascie milionéw) ztotych.

PROG EMISJI
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8.1.

9.1.

9.2.

10.
10.1.
10.2.

10.3.

11.
11.1.

11.2.

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d

Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym udostepnienia

do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum

informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy

brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny

sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z

wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw

wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedq mniejsze niz 1 000 000 euro i

beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

Ztozenie formularza zapisu na Obligacje moze nastgpi¢ w formie elektronicznej na zasadach okreslonych w

Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie bedg zabezpieczone, z zastrzezeniem ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu

Hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz Cesji, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Lokalach, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym

pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty

odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym:

11.2.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach, zostanie ztozone
przed Dniem Emisji. Oswiadczenie to bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ztozony
zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1799).

11.2.2.  Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikow hipotecznych ztozy w formie
aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktore beda wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2026 r.

11.2.3. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych

prowadzonych dla Lokali do dnia 31 pazdziernika 2023 r.
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11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

Wyceny Lokali zostaty sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego, ktory zostat wybrany przez
Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Wyciag z operatu szacunkowego Lokali stanowi
Zatgczniki nr 1. Na zadanie osoby zainteresowanej lub Administratora Zabezpieczenn Emitent
udostepni kompletng wycene Lokali.

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika
hipotecznego oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w punkcie 11.2.2
nabytego przez niego Lokalu w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym
nastapito nabycie takiego Lokalu przez nowego dtuinika hipotecznego (na zasadach

analogicznych jak okreslone w pkt 11.2.2 powyzej.

11.3. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych

Lokali na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.3.1.

11.3.2.
11.3.3.

11.3.4.

Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe przelewu
wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia Lokali. W razie wygasniecia ww. uméw ubezpieczenia
i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewnié przelew wierzytelnosci z takich nowych
umoéw na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 14 dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia;

Polisy Lokali wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;
Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartej umoéw
ubezpieczenia, do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.

11.4. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczenn umowa zlecenia administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczern bedzie petnit dla Hipoteki

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji

stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.4.1.

11.4.2.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora  Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz

do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1.
12.1.2.
12.1.3.

wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkdéw Emisji, oraz
zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji,
zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdw Emisji.

12.2. Spetnienie swiadczen z Obligacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
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13,
13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 3 listopada 2025 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1.  na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2.  na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu

Woczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone

zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku wczesniejszego

wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1.  w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2.  w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okres$lonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres

Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda

zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwiloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
Obligaciji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczenn w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zagdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy

Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
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Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent

zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu

Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed otrzymaniem

takiego zadania stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a

wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete:

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dziatalnosci
gospodarczej.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, robét
zwigzanych z budowg obiektow inzynierii Igdowej iwodnej, robdét budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wifasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz dziatalnosci w zakresie
gastronomicznym.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zapftate w tacznej kwocie przekraczajgcej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

Wskazniki

Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego poétrocza wyniesie

wiecej niz 1,0.

Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego, ktére
nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostaty postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) -
przekroczy rownowarto$¢ 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

Wyptata dywidendy

a. Zzastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
i. wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
ii. skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
iii. jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposéb o

zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).

Strona |60



ARCHE

GRUPA

14.5.6.

14.5.7.

14.5.8.

14.5.9.

14.5.10.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutéw, o ktorych
mowa w pkt a. powyzej, w fgcznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 % skonsolidowanego zysku
netto za poprzedni rok obrotowy.

Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy facznie udzielg podmiotom
spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych tgczna wartosc
(liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote 20.000.000,00
(dwadziescia miliondw) ztotych.

Dla unikniecia wszelkich wqtpliwosci nabycie akcji lub udziatéw innych podmiotdw nie bedzie
uwazane, za finansowanie, w rozumieniu niniejszego pkt.

Obcigzanie majatku

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy udzielg zabezpieczenia
zobowigzan podmiotéw nienalezgcych do Grupy o tacznej wartosci zabezpieczanych zobowigzan
przekraczajacej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliony) ztotych.

Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem pkt b ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakakolwiek czescig swojego
majgtku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych
Emitenta, na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta, od powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane
aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychoddéw netto ze sprzedazy
produktow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach (KRS: 0000506586) nie stanowig transakcji
o ktérej mowa w pkt a powyzej.

Niewyptacalno$é Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

b. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli,

c. Emitent z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia; lub

d. Emitent zawrze z nadzorcg ukfadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

e. Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
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a. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku
do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych,
zawarcia umowy znadzorcg uktadu, oktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym
porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

b. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;

c. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu,
o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzier uktadowy w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

d. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu
siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi
jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta $wiadczenia o
wartosci nominalnej (bez odsetek i zasadzonych kosztéw) stanowiacej co najmniej 2% wartosci
sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikdw majatkowych Emitenta o wartosci
stanowiacej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie komornicze lub zostata
skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb
wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu

Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z
obrotu na tym rynku.

Obowigzki informacyijne
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Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdéw Emisji.

14.5.15. Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

a. Nie zostanie ztozone o$wiadczenie, o ktéorym mowa w pkt. 11.2.2 lub 11.2.6 Warunkdéw Emisji,

b. Hipoteka zostanie wykreslona z ktdrejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej dla Lokali, lub

c. W terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Zabezpieczenia
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie
nowego administratora zabezpieczenia.

14.5.16. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego Zzadania nie zwofa
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajacy nie pdzniej niz w ciggu 28 (dwadziescia
osiem) dni lub uniemozliwi w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje

na Stronie Internetowe] protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.6. Obligatariusze bedg uprawnieni do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z Podstawami

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

16.
16.1.

Woczesniejszego Wykupu, o ktdrych mowa w pkt 14.5.2, pkt 14.5.4, pkt 14.5.12, pkt 14.5.14 jezeli
w terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, stan faktyczny stanowigcy
Podstawe Wczesniejszego Wykupu nie przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne nie zostang
usuniete.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Poczawszy od pierwszego dnia VIII okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do dokonania

wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym

z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim

zawiadomieniu Dziern Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Wczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesniej niz po uptywie

30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczedniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong

od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

Z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w VIl Okresie Odsetkowym — 1%,

- w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%,

-w X, XI lub XII Okresie Odsetkowym - brak premii.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1.  Obligacje sg oprocentowane poczagwszy od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia).

16.1.2.  Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Naliczanie odsetek
16.3.1.  Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.3.2.  Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b.  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy sie ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie ikonczg sie
w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Okresu Pierwszy  dzien danego  Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego

1. Dzien Emisji 3 lutego 2023
2. 3 lutego 2023 3 maja 2023
3. 3 maja 2023 3 sierpnia 2023
4, 3 sierpnia 2023 3 listopada 2023
5. 3 listopada 2023 3 lutego 2024
6. 3 lutego 2024 3 maja 2024
7. 3 maja 2024 3 sierpnia 2024
8. 3 sierpnia 2024 3 listopada 2024
9. 3 listopada 2024 3 lutego 2025
10. 3 lutego 2025 3 maja 2025
11. 3 maja 2025 3 sierpnia 2025
12. 3 sierpnia 2025 3 listopada 2025

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzienn wykonania ptatnosci sSwiadczen
pienieznych z Obligacji wigcznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1. Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Op
N

r

- oznacza Stope Procentowg (bedgcg sumg Marzy i Stopy Bazowej),

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
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po zaokragleniu wyniku obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg

zaokraglone w gore).

16.8.

16.9.

17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

Ustalanie Stopy Bazowej

16.8.1.  Stope Bazowa stanowi wskaznik referencyjny WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01
punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

16.8.2.  Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzier Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.8.3. Jezeli Stopa Bazowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikdéw referencyjnych, ktory jest dostepny jest na stronie internetowe;j
Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zastosowanie Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaZnikéw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw
Emisji Obligacji.

Podwyzszenie Marzy

16.9.1.  Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

a. wyiszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu 0 0,25 punktu
procentowego (w skali roku);
b. wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

16.9.2. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy bedzie odpowiednio:
(i) réwny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) rdwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Marza, wtasciwa wg
poziomow okreslonych w pkt. 16.9.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw

prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda uwazane

za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia sSrodkdéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
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17.5.
17.6.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

19.2.

19.3.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

21.
21.1.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

Emitent dopuszcza mozliwosc zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet

ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywaé takie

rozwigzanie.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1. zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy -
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.1.2.  podtroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonczenia danego pétrocza;

wskazane powyzej sprawozdania finansowe zawiera¢ beda m.in. informacje o wartosci Wskaznika

Zadtuzenia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujagcymi Emitenta przepisami

dotyczacymi przekazywania raportow okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane sg na Rynku

ASO Catalyst.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkéw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji

dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkdw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4

(czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beda sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z postanowieniami

regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spoétki, ktérych obligacje
notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki informacyjne

zgodnie regulaminem tego rynku.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkow Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z

Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu na

adres rejestrowy Emitenta.

Strona |66



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

21.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. Firma Inwestycyjna (dziatajacy rowniez jako Agent Emisji) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach i postanowien Warunkdéw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac w
postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania.

22, ZALACZNIKI

22.1. Skrét operatéw szacunkowych Lokali.

Warszawa
Dnia 13 pazdziernika 2022,

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Stanowisko

Podpis

/
(]
o7 f
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z o§wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

KANCELARIA NOTARIALNA ‘VYPIS

Ernest Kolcun. Daria Stojak-Kowalik s.¢
02-801 Warszawa. ul. Pulawska 361
tel. 22 113 17357.22 11994 35
NIP: 9512446293

Repertorium A nr 8070/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego siddmego pazdziernika roku dwa tysiace
dwudziestego (27.10.2022 r.) przed notariuszem w Warszawie — Ernestem Kotcun,
w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Putawskiej nr 361, stawita sig: -------

Dorota Magdalena Niemyska,

- Petnomocnik dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg "ARCHE”
spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: 02-801 Warszawa,
ulica Putawska nr 361, NIP 8211639335, REGON 710021277),
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000831001 (.Spotka”), ktora to spdtka powstata z przeksztafcenia
spotki pod firmg ,ARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z
siedzibg w Warszawie (,Spoétka przeksztatcana”), w spétke akcyjna,
dokonanego w trybie art. 551 i nastgpne Kodeksu spétek handlowych i
z dniem przeksztatcenia wstapita we wszystkie prawa i obowigzki Spotki
przeksztatcanej, zgodnie z okazang Informacjg odpowiadajacg odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze

Sadowym, dnia 27 pazdziernika 2022 roku wydang przez Centralng
Informacje Krajowego Rejestru Sgdowego, przy zapewnieniu, ze stan
wpisOw w rejestrze przedsiebiorcow nie ulegt zmianie od dnia pobrania
powotanego wyzej wydruku, na podstawie petnomocnictwa

Strona |68



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 27
pazdziernika 2021 roku przez zastepce notarialnego Marleng Leliwa-
Zuchowskg, zastepce notariusza w Warszawie — Ernesta Kofcun, za
Repertorium A Nr 8682/2021, przy zapewnieniu, ze petnomocnictwo
powyzsze nie wygasto, nie zostato zmienione ani do chwili obecnej
odwotane oraz dziata w granicach umocowania, w dalszej Czesci
niniejszego aktu notarialnego zwana réwniez ,Petnomocnikiem
Spotki”.
Tozsamo$¢ Stawajgcej notariusz stwierdzit na podstawie okazanego

przy niniejszym akcie notarialnym dowodu osobistego, powotanego przy

nazwisku, za$ miejsce zamieszkania Stawajacej na podstawie oswiadczenia.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI NIEMIESZKALNYCH ORAZ OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEKI

§ 1.1. Dorota Niemyska dziatajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma
JARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie oéwiadcza, ze reprezentowana
spotka jest wobec faktu sukcesywnego wyodrebniania samodzielnych lokali (w czesci
obejmujacej niewyodrebnione lokale oraz zwigzany z nimi udziat w nieruchomosci

wspolnej), wspotwtascicielem:

1) gruntu stanowigcego: dziatke ewidencyjing nr 266/7 (dwiescie
sze$édziesiat szesé¢ famane przez siedem) o obszarze 0,6439 ha (szeS¢ tysiecy
czterysta trzydzieéci dziewie¢é metréw kwadratowych) oraz dziatke ewidencyjng
nr 267/1 (dwiescie sze$¢dziesiat siedem tamane przez jeden), o obszarze 0,0222 ha
(dwiescie dwadzie$cia dwa metry kwadratowe), obie z obrgbu ewidencyjnego:
226101 _1.0100, 100, o tacznym obszarze 0,6661 ha (sze$¢ tysiecy szescset
sze$édziesiat jeden metrow kwadratowych), o sposobie korzystania Bi — inne tereny
zabudowane, pofozone w wojewddztwie pomorskim, powiecie miasto Gdarsk, w
Gdanisku, w tym: dziatka ewidencyjna nr 266/7 przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa
pod numerami: 1 (jeden), 1A (jeden litera ,A"), 1B (jeden litera ,B"), 3 (trzy) i 5 (pigc),
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7 za$ dziatka ewidencyjna nr 267/1 przy ulicy Reduta Mi$ nr 3 (trzy), pochodzace z
- nieruchomosci dla ktorej Sagd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, [l Wydziat
1 Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta  nr GD1G/00067740/9

) (,Nieruchomosé 1"),
i 2) gruntu stanowigcego dziatke ewidencyjng nr270/2 (dwiescie
siedemdziesigt tamane przez dwa), o obszarze 0,1267 ha (jeden tysigc dwiescie
sze$cdziesigt siedem metréw kwadratowych), z obrebu ewidencyjnego:
226101_1.0100, 100, o sposobie korzystania: B — tereny mieszkaniowe, potozong w
wojewodztwie pomorskim, powiecie miasto Gdansk, w Gdansku, przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa nr 5 (piec¢), wchodzgcag w sktad nieruchomosci dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr GD1G/00070258/7 (,Nieruchomos¢ 2");

z zastrzezeniem iz Nieruchomos¢ 1 i Nieruchomos$¢ 2 zwane beda takze w

dalszej tresci niniejszego aktu facznie ,Nieruchomoscia”.

Petnomocnik Spotki oswiadcza, ze:
I. z tresci ksiegi wieczystej nr GD1G/00067740/9 wedtug stanu na dzien

zawarcia niniejszej umowy wynika, ze:

a) w dziale I-O wpisano, ze nieruchomo$s¢ sktada sie z dziatek

ewidencyjnych: nr 267/1 (dwiescie szesédziesigt siedem famane przez jeden),
identyfikator dziatki: 226101_1.0100.267/1, obreb ewidencyjny 0100, 100, o sposobie

korzystania oznaczonym symbolem ,Bi" — inne tereny zabudowane, potozonej w
wojewoOdztwie pomorskim, powiecie Gdansk M., w Gdarisku, przy ulicy Reduta Mi$ nr

3, nr 266/6 (dwiescie sze$¢dziesiat sze$¢ tamane przez szesc), identyfikator dziatki:
226101_1.0100.266/6, obreb ewidencyjny 0100, 100, o sposobie korzystania
oznaczonym symbolem ,Bi" — inne tereny zabudowane, potozonej w wojewddztwie
pomorskim, powiecie Gdansk M., w Gdansku, przy ulicy Lakowej nr 34A (trzydziesci

cztery litera ,A") oraz dziatki ewidencyjnej nr 266/7 (dwiescie szeScdziesigt szesé

tamane przez siedem), identyfikator dziatkii 226101_1.0100.266/7, obreb

P ewidencyjny: 0100, 100, o sposobie korzystania oznaczonym symbolem ,Bi" — inne
e \t‘é‘reny zabudowane, potozonej w wojewodztwie pomorskim, powiecie Gdansk M., w
a1\‘\.sku, przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1, 1A, 1B, 3 i 5, o {acznym obszarze

RN Aka _
/é73.’7 ha, (sze$¢ tysiecy siedemset trzydzieéci siedem), a ponadto ujawnionych jest
7/ '_‘:1.;/
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11 (jedenascie) budynkéw, potozonych w Gdansku przy ulicy: Kieturakisa nr 1 i
Reduta Mi$ nr 3,

a nadto widnieja:

- 2 (wzmianki) zarejestrowane w dniu 15 czerwca 2022 roku pod pozycja
REP.C./NOTA/552480/22, w tym wzmianka dotyczaca wniosku o sprostowanie
oznaczenia nieruchomosci zgodnie z aktualnymi danymi z ewidencji gruntéw i
budynkéw (w tym w zwigzku z dokonanym podzialem geodezyjnym dziatki
ewidencyjnej nr 266/3) oraz o odigczenie z nieruchomoéci objetej powyzszg ksiega
wieczystg dzialek ewidencyjnych: nr 266/7 i nr267/1 i przylaczenie ich do
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr GD1G/00070258/7 oraz sprostowania
oznaczenia nieruchomosci, zamieszczona na podstawie ostatecznej i prawomocnej

decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu nieruchomosci, opisanej w § 3 tego aktu

notarialnego,

b) w dziale I-Sp wpisano uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w
dziale Ill innej ksiegi wieczystej — nieodpfatne i bezterminowe prawo przejazdu i
przechodu przez dziatke nr 266/1 obszaru 0,0101 ha wpisang w ksigege wieczystg nr
GD1G/00271573/0 do drogi publicznej na rzecz kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci stanowiacych dziatki nr 266/3 i nr 267/1 tacznego obszaru 0,6737 ha

objete niniejsza ksiegg wieczysta,
c) w dziale Il ksiegi wieczystej jako witasciciel wpisana jest spotka pod
firma ,ARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON 710021277, KRS
0000831001,
a ponadto widnieje wzmianka zarejestrowana w dniu 28 wrzes$nia 2022
roku pod numerem REP.C./NOTA/871289/22 dotyczaca wpisu

wiasnosci/wspotwiasnoéci, ktéra jednakze nie dotyczy przedmiotu niniejszej umowy,-

d) w dziale 11l wpisane s3q:
- roszczenia wynikajace z umow przedwstepnych, na rzecz podmiotow
wskazanych we wpisach, ktére jednakze nie dotyczg przedmiotu niniejszej umowy, --
-ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnoS¢ przesylu na rzecz
Gdariskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej spétka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarisku, REGON 190567430, KRS 0000035784,

na czas nieoznaczony, za wynagrodzeniem ptatnym jednorazowo w wysokosci
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i wymienionej] w § 3 osSwiadczenia stanowiacego podstawe wpisu, polegajgca na
- prawie korzystania z nieruchomosci poprzez posadowienie na niej infrastruktury
przesytowej (wraz z uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi), w tym jej utrzymywania

3 oraz na prawie przechodu i korzystania przez Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki
2 Cieplnej spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku (oraz osoby
i legitymujgce sie upowaznieniem od Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
i Cieplnej spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarisku) z
! nieruchomosci celem wykonania wszelkich czynnosci zwigzanych z lokalizacjg,
| posadowieniem, umiejscowieniem, zainstalowaniem, eksploatacjg, utrzymaniem,

konserwacja, modernizacjg i demontazem infrastruktury przesytowej, jak i

usuwaniem awarii elementéw infrastruktury przesytowej,

- ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnos$c¢ przesytu na rzecz Energa-
Operator spotka akcyjna z siedzibg w Gdansku, REGON: 190275904, KRS:
0000033455, nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu na rzecz
przedsiebiorcy w rozumieniu art. 43 Kodeksu cywilnego, z ograniczeniem jej
wykonywania do fragmentu nieruchomosci oznaczonego na zatgczniku graficznym
do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, polegajaca na: (1) prawie do
korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do posadowienia na
niej w przysziosci urzagdzen elektroenergetycznych w postaci ztgcza kablowego 15
kV oraz przytgcza energetycznego sn 15 kV do zespotu budynkéw Dworu Uphagena
o funkgji hotelowo-restauracyjno-mieszkaniowej na dziatce nr 266/3, (2) znoszeniu
istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o ktérych mowa w
pkt 1, po ich posadowieniu, (3) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci
obcigzonej urzadzen elektroenergetycznych w postaci: linii kablowych sn 15 kV nr
013126 i 013131 stuzgcych do przesytu energii elektrycznej, (4) prawie do
korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzer i

instalacji elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, jak réwniez

usytuowania w przysziosci kolejnych wyprowadzen linii, na obszarze nieruchomosci
\zajetym dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z zaznaczonym
na zalaczmku graflcznym do aktu obszarem za]etym przez stuzebno$¢ wraz z
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przedsiebiorstwa energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi
przedsigbiorstwo energetyczne postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

- ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnoéé przesylu na rzecz Gdanskiej
Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej spotki z ograniczong odpowiedzialno$ciag
Z siedzibg w Gdarsku, nieodptatna i nieograniczona w czasie polegajaca na prawie
korzystania z nieruchomoéci obcigzonej, to jest: dziatki nr 266/3 obreb 0100 w
zakresie trwatego posadowienia i eksploatacji sieci wodociggowej dn 160 pe o
diugosci okoto 62 m wraz z uzbrojeniem oraz sieci kanalizacji sanitarnej dn 200 pvc o
diugosci okoto 56 m wraz z uzbrojeniem, - dziatki nr 267/1 obreb 0100 w zakresie
trwatego posadowienia i eksploatacji sieci wodociagowej dn 160 pe o diugosci okoto
14 m wraz z uzbrojeniem oraz sieci kanalizacji sanitarnej dn 200 pvc o diugosci okoto
13 m wraz z uzbrojeniem, a takze swobodnego do tych sieci i urzadzen dostepu

celem konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii, przebudowy,

rozbudowy i wigczen do tych sieci,

a ponadto widnieje 5 (pig¢) wzmianek dotyczacych wykreslenia roszczenia
o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, w tym
wzmianka zarejestrowana w dniu 15 czerwca 2022 roku, pod pozycjg
REP.C./NOTA/564829/22, wzmianka z zarejestrowana w dniu 23 czerwea 2022 roku,
pod pozycja REP.C./NOTA/584320/22, wzmianka zarejestrowana w dniu 30 czerwca
2022 roku, pod pozycja REP.C./NOTA/608714/22 oraz wzmianki zarejestrowane w
dniu 20 lipca 2022 roku, pod pozyciami: REP.C/NOTA/670561/22 |
REP.C./NOTA/670624/22, ktére jednakze nie dotyczg przedmiotu niniejszej umowy, -

e) dziat IV wolny jest od wpiséw,
f)w ksigdze wieczystej nie ma zadnych innych wzmianek, poza wyzej

powotanymi;
Il. z treéci ksiggi wieczystej nr GD1G/00070258/7 wedtug stanu na dzien

zawarcia niniejszej umowy wynika, ze:
a) w dziale I-O wpisano, ze nieruchomo$é prowadzona jest dla dziatki
ewidencyjnej nr 270/2 o obszarze 0,1267 ha (jeden tysigc dwiescie szescdziesiat

\\/

siedem metrow kwadratowych) potozonej w wojewddztwie pomorskim, gminie Miasto
Gdansk, w Gdansku, przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa nr 5, obreb 0100, o (

Sof

13

6
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i sposobie korzystania B - tereny mieszkaniowe oraz ujawnione s3 2 (dwa) budynki

potozone w Gdansku przy ulicy Reduta Mis,

3 a nadto widnieja:

3 - wzmianka zarejestrowana w dniu 13 czerwca 2022 roku, pod pozycja
3 REP.C./NOTA/552480/22, dotyczaca wniosku o przytaczenie do nieruchomosci
v objetej powyzsza ksiega wieczysta opisanych wyzej dziatek ewidencyjnych: nr 266/7
p) i nr267/1, a takze wniosku o ujawnienie opisanego nizej budynku potozonego
p) w Gdansku przy ulicy Kieturakisa nr 1 (jeden),

2 - wzmianka zarejestrowana w dniu 14 czerwca 2022 roku, pod pozycja
) REP.C./NOTA/556028/22, dotyczaca wniosku o ujawnienie opisanego nizej budynku
) potozonego w Gdansku przy ulicy Kieturakisa nr 5 (pig¢),

! - wzmianka zarejestrowana w dniu 15 czerwca 2022 roku, pod pozycja
REP.C./NOTA/562345/22, dotyczaca wniosku o ujawnienie opisanego nizej budynku
potozonego w Gdarisku przy ulicy Kieturakisa nr 3 (trzy),
I - wzmianka zarejestrowana w dniu 20 czerwca 2022 roku, pod pozycja
I REP.C./NOTA/570296/22, dotyczaca wniosku o ujawnienie opisanego nizej budynku
potozonego w Gdarisku przy ulicy Kieturakisa nr 1B (jeden litera ,B"),-=-----==smmmmmmmnm=n

- wzmianki dotyczace wnioskéw o wyodrebnienie lokali z budynkéw

znajdujacych sie na nieruchomoéci wspolinej, objetej powyzsza ksiegg wieczystg, ---—-

b) dziat I-Sp ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow,
c) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod

firma ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie,

a ponadto widniejg: wzmianka zarejestrowana w dniu 13 czerwca 2022
roku, pod pozycija REP.C./NOTA/552480/22, wynikajgca z powotanego wyzej
wniosku o przytaczenie nieruchomosci z innej ksiegi wieczystej oraz szereg

wzmianek dotyczacych wnioskéw o wpis wiascicieli wyodrebnianych lokali jako

wspotwtascicieli Nieruchomosci Wspoinej,

d) w dziale Il ksiegi wieczystej wpisane sa:
X s ) - roszczenia wynikajace z umow przedwstgpnych, na rzecz podmiotow
Wékazanych we wpisach, ktore jednakze nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy, ---

.‘\ - ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnos¢ przesylu na rzecz
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odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarisku, REGON 190567430, NIP 0000035784,
na czas nieoznaczony, za wynagrodzeniem ptatnym jednorazowo w wysokosci
wymienionej w § 3 oswiadczenia stanowigcego podstawe wpisu, polegajaca na
prawie korzystania z nieruchomos$ci poprzez posadowienie na niej infrastruktury
przesylowej (wraz z uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi), w tym jej utrzymywania
oraz na prawie przechodu i korzystania przez Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku (oraz osoby
legitymujace sie upowaznieniem od Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej spotka z ograniczong odpowiedzialnosécia z siedzibg w Gdansku) z
nieruchomosci celem wykonania wszelkich czynno$ci zwigzanych z lokalizacja,
posadowieniem, umiejscowieniem, zainstalowaniem, eksploatacjg, utrzymaniem,

konserwacjg, modernizacja i demontazem infrastruktury przesytowej, jak i

usuwaniem awarii elementéw infrastruktury przesytowej,

a ponadto widnieja: wzmianka zarejestrowana w dniu 13 czerwca 2022
roku, pod pozycja REP.C./NOTA/552480/22, dotyczgca wniosku 0 wpis podziatu do
korzystania z Nieruchomosci Wspélnej, o ktérym mowa w § 6.1. niniejszego aktu
notarialnego oraz wniosku o wpis roszczenia wynikajacego ze sposobu Zarzadu
Nieruchomoscia Wspding, o ktorym mowa w § 7.1. niniejszego aktu notarialnego, a
takze 5 (pie¢) wzmianek dotyczacych wykreslenia roszczenia o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, w tym wzmianka
zarejestrowana w  dniu 15  czerwca 2022 roku, pod pozycja
REP.C./NOTA/564829/22, wzmianka zarejestrowana w dniu 23 czerwca 2022 roku,
pod pozycja REP.C./NOTA/584320/22, wzmianka zarejestrowana w dniu 30 czerwca
2022 roku, pod pozycja REP.C./NOTA/608714/22 oraz wzmianki zarejestrowane w
dniu 20 lipca 2022 roku, pod pozycjami: REP.C./NOTA/670561/22
i REP.C./NOTA/670624/22, ktore jednakze nie dotyczg przedmiotu niniejszej umowy,

e) dziat IV wolny jest od wpisow,

f) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych innych wzmianek, poza wyzej

powotanymi.

1.2. Peinomocnik Spotki oswiadcza, ze na podstawie okazanej ostatecznej
i prawomocnej decyzji Prezydenta Miasta Gdariska wydanej w dniu 28 marca 2022
roku, znak: WG-1.6831.264.2021.2022.AL, orzeczono o zatwierdzeniu projektu

Py
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14, podziatu nieruchomosci potozonej w Gdarsku przy ulicy takowej nr 34, ulicy prof.
SCl Zdzistawa Kieturakisa 1, 3, 5, obreb 100, tj.: dziatki ewidencyjnej nr 263, objetej
1a ksiegg wieczysta nr GD1G/00019417/5 oraz dziatki ewidencyjnej nr 266/3, objetej
ry ksiegg wieczystg nr GD1G/00067740/9, migdzy innymi w ten sposoéb, ze dziatka
ia ewidencyjna nr 266/3 zostata podzielona na: dziatke nr 266/6 o obszarze 0,0076 ha
ki (siedemdziesiat sze$¢ metrow kwadratowych) i dziatke nr 266/7 o obszarze
y 0,6439 ha (sze$¢ tysiecy czterysta trzydziesci dziewie¢ metrow kwadratowych),
<i zgodnie ze stanowigcg integralng cze$¢ ww. decyzji, mapg z projekiem podziatu
z nieruchomosci  przyjeta do ewidencji materiatbw zasobu geodezyjnego

L i kartograficznego za nr P.2261.2021.4690.
Iy 1.3. Petnomocnik Spotki oswiadcza, ze:
i - Spdtka przeksztaticana nabyta wiasnos¢ Nieruchomosci na podstawie

umowy sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym w dniu 3
! grudnia 2015 roku przez notariusza w Warszawie — Ernesta Kotcun, za Repertorium
' A Nr 11898/2015,
' - Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi — poza opisanymi

wyzej stuzebnosciami przesytu — ograniczonymi prawami rzeczowymi, jak réwniez
nie jest obcigzona zadnymi prawami czy roszczeniami osoéb trzecich, ktére miatyby
wplyw na prawa Kupujacych (w szczegoélnosci takimi, ktére bylyby skuteczne wobec
Kupujgcych niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej), jak réwniez nie istniejg
jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu Nieruchomoscig, w szczegélnoéci nie
toczg sie zadne postepowania administracyjne lub sgadowe, dotyczace

Nieruchomoséci, a ograniczajace uprawnienie do rozporzgdzania przedmiotem

niniejszej umowy,
- Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej

(ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa i ulicy Reduta Mis),
- Nieruchomos$¢ nie znajduje sie na terenie parku narodowego ani na

obszarze specjalnej strefy ekonomiczne;j,
- Nieruchomo$é 1 znajduje sie na obszarze obecnie obowigzujgcego

. -‘ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — rejon Dolnego

-3
f

Wasta czesci mieszkaniowe] w miescie Gdansku (MPZP nr 1124) zatwierdzonego
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Woj. Pomorskiego nr 97 z dnia 15 wrze$nia 2006 roku, poz. 2010), na terenie
oznaczonym symbolem: 028-U33 - teren zabudowy ustugowej, za$
Nieruchomo&¢ 2 znajduje sie na obszarze obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto — Bastion Mi§ w miescie
Gdansku (MPZP nr 1159), zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Gdanska nr
XL/1143/09 z dnia 24 wrze$nia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 147 z dnia
30 pazdziernika 2009 roku, poz. 2736), na terenie oznaczonym symbolem: 001-
M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcy teren
mieszkaniowy M23 i ustugowy U33 w proporcji: ustugi minimalnie 20% powierzchni
uzytkowej, co potwierdza okazany wypis i wyrys z planu miejscowego, wydany w
dniu 1 czerwca 2022 roku przez Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miejskiego w Gdansku, znak: WUIiA-VII.6727.1276.2022.MD, w formie

dokumentu elektronicznego, podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym

(zgodnym z przepisem UE 910/2014),

- teren, na ktérym znajduje sie Nieruchomo$¢ wraz ze znajdujgcymi sie na
niej budynkami, znajduje sie ponadto na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow i
okreslanym jako historyczny uktad przestrzenny potudniowej czesci historycznego
$rodmiescia Gdanska; ponadto do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego

wpisany jest pod pozycjg 560 (piecset szescdziesiat), jako odrebny obiekt tzw. Dwor

Uphagena (rog ulicy takowej i Kieturakisa),
- Spotka nie zostat postawiony w stan upadtoéci ani likwidacji oraz nie
zachodzg przestanki do wszczecia wobec niego postepowania upadtosciowego,

badz restrukturyzacyjnego, jak rowniez przeciw Sprzedajgcemu nie jest prowadzone

postepowanie egzekucyjne.
1.4. Petnomocnik Spotki oswiadcza, ze:

1) w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spotka zrealizowata
na Nieruchomosci inwestycje polegajacg na remoncie, przebudowie, rozbudowie,
budowie oraz zmianie sposobu uzytkowania zespotu budynkéw Dworu Uphagena na

funkcje hotelowo — restauracyjno - mieszkaniowa, obejmujgcego budynki tworzace

kompleks pod nazwg: ,Dwér Uphagena” (,Inwestycja”), w tym:
a) Budynek H1, do ktérego przypisany zostat numer porzgdkowy 1 (jeden)
przy ulicy Kieturakisa, 5-cio kondygnacyjny, zawierajgcy 129 (sto dwadzie$cia
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lie dziewig¢) samodzielnych lokali niemieszkalnych - uzytkowych (,Budynek H1"),
1§ budowany etapami w latach od 1856 roku do 1900 roku, a nastepnie
10 wyremontowany, przebudowany i rozbudowany, miedzy innymi przez Spétki na
ie podstawie decyzji, o ktérej mowa w pkt 2) niniejszego ustepu,

r b) Budynek H2, do ktdérego przypisany zostat numer porzadkowy 1A
a (jeden litera ,A") przy ulicy Kieturakisa, zawierajgcy samodzielny lokal niemieszkalny
= - uzytkowy (,Budynek H2"), wybudowany okoto 1800 roku, a nastepnie
n remontowany, przebudowywany i rozbudowywany, migdzy innymi przez Spétki na
i podstawie decyzji, o ktdérej mowa w pkt 2) niniejszego ustepu,

y c) Budynek H3, do ktérego przypisany zostat numer porzadkowy 1B
/ (jeden litera ,B") przy ulicy Kieturakisa, 5-cio kondygnacyjny, zawierajacy 34

: (trzydziesci cztery) samodzielne lokale niemieszkalne - uzytkowe (,Budynek H3"),----
! d) Budynek H4, do ktérego przypisany zostat numer porzadkowy 3 (trzy)
przy ulicy Kieturakisa, 5-cio kondygnacyjny, zawierajgcy 48 (czterdziesci osiem)
samodzielnych lokali niemieszkalnych - uzytkowych (,Budynek H4"),--------=-m-meeeeeeeev

e) Budynek M1, do ktorego przypisany zostat numer porzadkowy 5 (piec)

przy ulicy Kieturakisa, 5-cio kondygnacyjny, zawierajacy facznie 57 (piec¢dziesiat

siedem) samodzielnych lokali, w tym 29 (dwadziescia dziewie¢) lokali
niemieszkalnych - uzytkowych (w tym garaz wielostanowiskowy) oraz 28

(dwadziescia osiem) lokali mieszkalnych (,Budynek M1”),

f) Budynek U1, do ktérego przypisany zostat numer porzgdkowy 3 (trzy)
przy ulicy Reduta Mis, 3 kondygnacyjny, zawierajacy 3 (trzy) samodzielne lokale
niemieszkalne - uzytkowe (,Budynek U1"), budowany etapami w latach od 1856 roku
do 1900 roku, a nastepnie wyremontowany, przebudowany i rozbudowany, miedzy
innymi przez Spétki na podstawie decyzji, o ktérej mowa w pkt 2) niniejszego ustepu,

ktore to wskazane wyzej budynki, sa funkcjonalnie powigzane poprzez
korzystanie ze wspolnej infrastruktury technicznej, elementow zagospodarowania i
uzbrojenia terenu oraz elementéw konstrukcyjnych i stanowig jedng wspéinote

mieszkaniowa;

e N z zastrzezeniem iz wskazane wyzej: Budynek H1, Budynek H2, Budynek

“\\_Hg, Budynek H4, Budynek M1 oraz Budynek U1 beda takze w dalszej tresci
=

'fnih}ejszego aktu fgcznie ,Budynkami’;
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2) Inwestycja realizowana jest na podstawie:

(i) ostatecznej decyzji z dnia 16 listopada 2017 roku, wydanej przez
Prezydenta Miasta Gdanska (znak: WUIA.1.6740.748-4.2017.4-KN.136628),
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dla
inwestycji polegajacej na remoncie, przebudowie, rozbudowie, budowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania zespotu budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo —
restauracyjno - mieszkaniowa, potozonego przy ul. Kieturakisa 1 i ul. Reduta Mi$ 3 w
Gdansku, na terenie dziatek 266/3, 267/1 i 270/2, obr. 100, zmienionej ostateczng
decyzja z dnia 2 sierpnia 2021 roku wydanej przez Prezydenta Miasta Gdariska
(znak: WUIA.VI.6740.748-12.2021.KN.107138), zmieniajaca decyzj¢ Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 16 listopada 2017 roku nr WUIA.L.6740.748-4.2017 .4-
KN.136628 w zakresie objetym przediozonym projektem zamiennym oraz -----------—

(i) ostatecznej decyzji z dnia 26 czerwca 2019 roku, wydanej przez
Prezydenta Miasta Gdanska (znak: WUIA.VI.6740.136-4.2019.KN.41137),
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dia
inwestyciji polegajacej na remoncie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
Dworu Uphagena w zespole budynkéw dawnego szpitala na funkcje ustugowa -
hotel, potozonego przy ul. Kieturakisa 1 w Gdarsku, na terenie dziatki 266/3, obr.
100,

3) w ramach Inwestycji Spotka zakonczyt budowe, remont i przebudowe
oraz zmiane sposobu korzystania Budynku H1, Budynek H2, Budynku H3, Budynku
H4, Budynku M1 oraz Budynku U1, zgodnie z okazanymi za$wiadczeniami oraz
decyzjami wydanymi w zwigzku ze ztozonymi przez Spotki wnioskami o wydanie
pozwolenia na uzytkowanie budynku oraz zawiadomieniami o zakorczeniu budowy,
ktore w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii ogtoszonego z
powodu COVID-19 zastepuja wniosek o pozwolenie na uzytkowanie budynku, w tym:

a) zaswiadczeniem wydanym w dniu 23 grudnia 2021 roku przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w
Gdansku (znak sprawy: PINB.7114.1046.2021.BK.01), z treéci ktorego wynika, ze w
zwigzku z wnioskiem z dnia 22 grudnia 2021 r. ARCHE S.A., Warszawa ul. Putawska
361, o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku H4 w ramach inwestycji remont,

przebudowa, rozbudowa i budowa oraz zmiana sposobu uzytkowania zespotu
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fome budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo — restauracyjno — mieszkaniowg

ez przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku, dziatka nr 266/3 obrgb 100, zrealizowanego na
3), podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr WUIA.1.6740.748-4.2017.4-KN.136628
la z dnia 16.11.2017 roku zmieniong decyzjg nr WUiA.1.6740.748-12.2021.KN.107138 z
ie dnia 2.08.2021 roku w zakresie objetym projektem zamiennym, Powiatowy Inspektor

Nadzoru Budowlanego zaswiadcza o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
wobec zamiaru przystgpienia do uzytkowania budynku H4 w ramach inwestycji —
remont, przebudowa, rozbudowa i budowa oraz zmiana sposobu uzytkowania
zespotu budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo — restauracyjno —
mieszkaniowag przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku, dziatka 266/3 obreb 100, ------=---~ —eee

D W =

w

3 b) zaswiadczeniem wydanym w dniu 23 grudnia 2021 roku przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w

z Gdansku (znak sprawy: PINB.7114.1045.2021.BK.01), z tresci ktérego wynika, ze w
' zwigzku z wnioskiem z dnia 22 grudnia 2021 r. ARCHE S.A., Warszawa ul. Putawska
! 361, o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku M1 w ramach inwestycji remont,
przebudowa, rozbudowa i budowa oraz zmiana sposobu uzytkowania zespotu
budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo — restauracyjno — mieszkaniowg
przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku, dziatka nr 266/3 i 270/2 obreb 100, zrealizowanego
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr WUIA.|.6740.748-4.2017.4-
KN.136628 z dnia 16.11.2017 roku zmieniong decyzjg nr WUIA.l.6740.748-
12.2021.KN.107138 z dnia 2.08.2021 roku w zakresie objetym projektem
zamiennym, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego zaswiadcza o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec zamiaru przystapienia do uzytkowania
budynku M1 w ramach inwestycji — remont, przebudowa, rozbudowa i budowa oraz
zmiana sposobu uzytkowania zespotu budynkow Dworu Uphagena na funkcje
hotelowo —restauracyjno — mieszkaniowa przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku, dziatka
266/3 i 270/2 obreb 100,
c) zaswiadczeniem wydanym w dniu 23 grudnia 2021 roku przez

. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w
\'\ 3’1‘\\ dansku (znak sprawy: PINB.7114.1047.2021.BK.01), z tresci ktérego wynika, ze w
'\:A%q;zku z wnioskiem z dnia 22 grudnia 2021 r. ARCHE S.A., Warszawa ul. Putawska
"563’ o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku H3 w ramach inwestycji remont,
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przebudowa, rozbudowa i budowa oraz zmiana sposobu uzytkowania zespotu

budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo — restauracyjno — mieszkaniowa

przy ul. Kieturakisa 1 w Gdarisku, dziatka nr 266/3 obreb 100, zrealizowanego na

podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr WUIA.1.6740.748-4.2017.4-KN.136628

z dnia 16.11.2017 roku zmieniong decyzjg nr WUIA.1.6740.748-12.2021.KN.107138 z

dnia 2.08.2021 roku w zakresie objetym projektem zamiennym, Powiatowy Inspektor

Nadzoru Budowlanego zaswiadcza o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu

wobec zamiaru przystapienia do uzytkowania budynku H3 w ramach inwestycji —

remont, przebudowa, rozbudowa i budowa oraz zmiana sposobu uzytkowania

zespotu budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo - restauracyjno -
mieszkaniowg przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku, dziatka 266/3 obreb 100, --------—-—--

d) decyzjg wydang w dniu 19 listopada 2021 roku przez Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdansku (znak

sprawy: PINB.7114.926.2021.BK.01), w zwiazku z zawiadomieniem z dnia 18

listopada 2021 r. o zakonczeniu budowy dotyczacej rob6t budowlanych zawigzanych

z remontem i przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania zespotu budynkow

Dworu Uphagena na funkcje hotelowo-restauracyjno — mieszkaniowa, budynek H1

przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku na dzialce nr 266/3 obreb 100, Powiatowy

| Inspektor Nadzoru Budowlanego umorzyt postepowanie administracyjne w sprawie
zawiadomienia o zakonczeniu budowy dotyczacej robét budowlanych zwigzanych z

i remontem i przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania zespotu budynkéw
Dworu Uphagena na funkcje hotelowo — restauracyjno — mieszkaniowa Budynek H1
przy ul. Kieturakisa 1 w Gdarsku, na dziatce nr 266/3 obreb 100, albowiem w wyniku
wykonanych rob6t budowlanych nie powstat obiekt budowlany a jedynie wykonano

remont i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku H1 na funkcje

hotelowo — restauracyjno — mieszkaniowa, zatem nie jest wymagane zaréwno

zawiadomienie o zakoriczeniu budowy jak i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (o

ktérym mowa w art. 55 ustawy Prawo budowlane),
—_— e) decyzjg wydang w dniu 23 grudnia 2021 roku przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdansku (znak
sprawy: PINB.7114.1044.2021.BK.01), w zwigzku z zawiadomieniem z dnia 22
grudnia 2021 r. ARCHE S.A., Warszawa ul. Putawska 361, o zakoriczeniu budowy

14
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dotyczacej robot budowlanych zawigzanych z remontem i przebudowa oraz zmiang
sposobu uzytkowania zespotu budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo-
restauracyjno — mieszkaniowg, budynek U1 przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku,
dziatka nr 267/1 obreb 100, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego umorzyt
postepowanie administracyjne w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy
dotyczacej rob6t budowlanych zwigzanych z remontem i przebudowg oraz zmiang
sposobu uzytkowania zespotu budynkéw Dworu Uphagena na funkcje hotelowo-
restauracyjno-mieszkaniowg Budynek U1 przy ul. Kieturakisa 1 w Gdansku, na
dziatce nr 267/1 obreb 100, albowiem w wyniku wykonanych robét budowlanych nie
powstat obiekt budowlany a jedynie wykonano remont i przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania budynku U1 na funkcje hotelowo - restauracyjno -

mieszkaniowa, zatem nie jest wymagane zaréwno zawiadomienie o zakonczeniu

budowy jak i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,

f) decyzjg wydang w dniu 30 czerwca 2022 roku przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdansku (znak
sprawy: PINB.7114.471.2022.BK.01), sprostowana nastepnie postanowieniem

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 5 lipca 2022 roku, znak:
PINB.7114.471.2022.BK.02, po rozpatrzeniu zawiadomienia z dnia 29 czerwca 2022
r. o zakonczeniu budowy dla inwestycji polegajacej na remoncie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania Dworu Uphagena w zespole budynkéow dawnego
szpitala na funkcje ustugowa — hotel, potozonego przy ul. Kieturakisa 1A w Gdansku,
na terenie dziatki nr 266/3 obreb 100, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
umorzyl postepowanie administracyjne w sprawie zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy dla inwestyciji polegajacej na remoncie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania Dworu Uphagena w zespole budynkéw dawnego szpitala na funkcje
ustugowa — hotel, potozonego przy ulicy Kierurakisa 1A, na terenie dziatki nr 266/3
obreb 100, albowiem w wyniku wykonanych robét budowlanych nie powstat obiekt
budowlany, zatem nie jest wymagane zarébwno zawiadomienie o zakonczeniu
budowy jak i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (o ktorym mowa w art. 55 ustawy

“".\E’{awo budowlane),
N

wpiez nie zachodza jakiekolwiek przestanki, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do

4) opisane powyzej decyzje nie wygasty ani nie zostaty uchylone, jak

15
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ich wzruszenia, a nadto nie tocza sie zadne postgpowania administracyjne albo
sgdowo-administracyjne, ktorych przedmiotem bytyby powyzsze decyzje; -------==m=-=mn

5) zgodnie z zawiadomieniem z dnia 19 maja 2022 roku wydanym z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdariska (sygnatura  sprawy: WG-
1.6624.154.2022.BC), dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych
numerami 266/7 z obrebu 100 ustalono adresy ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa 1A,
1B, na ktorym to dokumencie widnieje uwaga, ze dla budynkow zlokalizowanych na
dziatlce 266/7 (powstalej z podziatu dziatki nr 266/3) zawiadomieniem
WG.6624/276/2021 z dnia 6.09.2021 ustalono adresy ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa
1,3,5,

6) nieruchomo$¢ wspdlng w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048)
(,Ustawa o Wiasnosci Lokali"), stanowig w szczegdlnosci: grunt stanowigcy dziatki
ewidencyjne: nr 266/7, nr267/1 i nr270/2, zabudowany Budynkami oraz innymi
budynkami niemieszkalnymi, w ktérych znajduja sie pomieszczenia $mietnika, stacja
trafo i pomieszczenia techniczne, a ponadto czgsci wspoine Budynkéw i urzadzenia,
w tym: fundamenty, mury zewnetrzne, konstrukcyjne, oddzielajgce poszczegobine
lokale, dachy, kominy, instalacje, windy, korytarze, kiatki schodowe, naziemne
miejsca parkingowe, ogrod, tarasy, balkony oraz inne elementy stuzace do uzytku
og6lu wiascicieli lokali, niebedace samodzielnymi lokalami  (,Nieruchomos$¢
Wspolna"), a zatem Nieruchomosci Wspoinej nie beda stanowi¢ samodzielne lokale
(wraz z pomieszczeniami ujetymi w kartotekach lokali jako pomieszczenia
przynalezne), w stosunku do ktérych to lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
Sprzedajagcemu (jako dotychczasowemu wiascicielowi nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o wiasnosci lokali) przystuguje prawo do sukcesywnego rozporzadzania tymi
lokalami na rzecz kolejnych nabywcow oraz zawierania umow o podziat do

korzystania z tych lokali, za$ wiasciciele lokali juz wyodrebnionych nie bedg stronami
umoéw o wyodrebnienie dalszych lokali, przy czym wysokos¢ Udziatu w
Nieruchomosci Wspolnej zostata ustalona zgodnie z przepisami ustawy o witasnosci
lokali, a zatem odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej danego lokalu
(ewentualnie wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego do danego lokalu)

do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali usytuowanych w Budynkach ‘
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(wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tych lokali);
7)taczna powierzchnia  uzytkowa  wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, ktére usytuowane sa na Nieruchomosci Wspdinej,
tj. powierzchnia lokali usytuowanych w Budynku H1, Budynku H3, Budynku H4,
Budynku M1 oraz Budynku U1 (zgodnie z danymi z kartoteki lokali) oraz
powierzchnia lokali, ktore znajdujg sig w Budynku H2 (zgodnie z zatwierdzonym
projektem budowlanym), wynosi 10.113,97 m? (dziesig¢ tysiecy sto trzynascie catych
dziewieddziesiagt siedem setnych metra kwadratowego) i zgodnie z art. 3 ust. 3
Ustawy o Wiasnoéci Lokali stanowi podstawe do ustalenia udziatow poszczegdlnych
wtascicieli lokali wyodrebnionych z Nieruchomosci Wspélinej, na ktérej usytuowane
sg Budynki oraz czesci budynkow i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku

wtascicieli lokali.

1.5. Przy akcie okazano:
1) wypis z rejestru gruntéw, obejmujacy dane dotyczace budynkéw oraz
lokali, sporzadzony dnia 8 czerwca 2022 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Gdanska, znak sprawy: WG-I1.6621.5.1827.2022, ktory to dokument jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z ktérego migdzy innymi

wynika, ze:
a) wwojewodztwie pomorskim, powiecie m. Gdansk, jednostce
ewidencyjnej: 226101_1, M. Gdansk, obrebie: 0100, 100, potozone s3: dziatka
ewidencyjna nr 266/6 (identyfikator: 226101_1.0100.266/6), ktéra stanowi inne
tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi, zawiera obszaru 0,0076 ha, potozona
w Gdansku przy ulicy takowej 34A, dziatka ewidencyjna nr 266/7 (identyfikator:
226101_1.0100.266/7), stanowi inne tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi,
zawiera obszaru 0,6439 ha, potozona w Gdansku przy ulicy: prof. Zdzistawa
Kieturakisa 1, prof. Zdzistawa Kieturakisa 1A, prof. Zdzistawa Kieturakisa 1B, prof.
Zdzistawa Kieturakisa 3, prof. Zdzistawa Kieturakisa 5 oraz dziatka ewidencyjna
nr267/1 (identyfikator: 226101_1.0100.267/1), stanowi inne tereny zabudowane
" oznaczone symbolem Bi, zawiera obszaru 0,0222 ha, potozona w Gdansku przy ulicy
< " "Reduta Mis 3,
: % b) na powyzszych dziatkach ewidencyjnych znajduje si¢ 7 (siedem)

dibkéw niestanowiacych odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnos$ci, w tym: ---—-----
4
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-budynek © przeznaczeniu: pozostate budynki  niemies
(identyfikator: 226101_1 10100.326_BUD), potozony na dziatce ewidencyjnej ni
potozony W Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa nr 1, posiadajacy
kondygnaciji nadziemnych oraz 0 (zero) kondygnacji podziemnych, 0 powW
lokali niewyodrebnionych 3.89¢

zabudowy 1.680 m?, 0 powierzchni uzytkowe|
i 117,10 m2, —-

o powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych do loka
-budynek © przeznaczeniu: pozostale budynki niemie

r: 226101_1.0100,32?rBUD}‘ potozony na dziatce ewidencyjnej !

(identyfikato
0 (zero) kor

posiadajacy 1 (jedna) kondygnacje nadziemng oraz
podziemnych, 0 powierzchni zabudowy 87 m?,

- budynek © przeznaczeniu: pozostate budynki
(identyfikator: 226101_1 10100.328_BUD), potozony na dziatce ewidencyjnej
f Zdzistawa Kieturakisa nr 3, po
kondygnacji podziemnych, © PO

niemi

potozony W Gdansku przy ulicy pro
kondygnacje nadziemne oraz 0 (zero)

66 m2, o powierzehni uzytkowej lokali niewyodrebnionych 1059,

zabudowy 3
niemr

-budynek © przeznaczeniu: pozostale pudynki
(identyfikator: 226101_1.01 00.329_BUD), potozony na dziatce ewidencyjne
potozony W Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa nr 1B, posi
(piet) kondygnacii nadziemnych oraz 0 (zero) kondygnacii podziel
powierzchni zabudowy 317 m2, o powierzchni uzytkowej lokall niewyodt
899,57 m?, 0 powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych do lokali !

-budynek © przeznaczeniu: pozostate budynki  niet
(identyfikator: 226101_1 '0100.330_BUD), potozony na dziatce ewidencyjni

posiadajacy 2 (dwie) kondygnacie nadziemne oraz 0 (zero) F
podziemnych, 0 powierzchni zabudowy 225 mZ,
- budynek © przeznaczeniu: pozostate pudynki  nie

(identyfikator: 226101_1 10100.331_BUD), potozony na dziatce ewidencyjr

posiadajacy 1 (jedna) kondygnacije nadziemng oraz 0 (zero)

podziemnych, 0 powierzchni zabudowy 108 M2, -emmmsmsmmmmmomrmmo =
- budynek handlowo-ustugowy (identyfikator: 226101_1.010C
| nr 267/1, potozony W Gdansku przy

potozony na dziatce ewidencyjne

Mié 3, posiadajacy 3 (trzy) kondygnacje nadziemne oraz 0 (zero)
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podziemnych, o powierzchni zabudowy 170 m? o powierzchni uzytkowej lokali
niewyodrebnionych 270,87 m?,

2) wypis z rejestru gruntéw, obejmujacy dane dotyczace budynkéw oraz
lokali, sporzadzony dnia 22 czerwca 2022 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Gdaniska, znak sprawy: WG-I1.6621.5.1979.2022, ktory to dokument jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z ktérego miedzy innymi

wynika, ze:
a) wwojewodztwie pomorskim, powiecie m. Gdansk, jednostce
ewidencyjnej: 226101_1, M. Gdansk, obrebie: 0100, 100, potozona jest dziatka
ewidencyjna nr 270/2 (identyfikator: 226101_1.0100.270/2), ktora stanowi tereny
mieszkaniowe oznaczone symbolem B, zawiera obszaru 0,1267 ha, potozona w

Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 5,
b) na dziatce ewidencyjnej znajduje sie 1 (jeden) budynek mieszkalny,
niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci (identyfikator:
226101_1.0100.332_BUD), pofozony w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa
Kieturakisa 5, posiadajgcy 5 (pie¢) kondygnacji nadziemnych oraz 0 (zero)
kondygnacji podziemnych, o powierzchni zabudowy 859 m?, o powierzchni uzytkowej
lokali niewyodrebnionych 3.181,77 m? o powierzchni uzytkowej pomieszczen

przynaleznych do lokali 20,40 m?.
Do aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej Kancelarii Notarialnej w
dniu 13 czerwca 2022 roku, za Repertorium A Nr 4044/2022, zataczono
zaswiadczenie wydane w dniu 31 maja 2022 roku z upowaznienia Prezydenta
Miasta Gdanska (znak: WGK-11.7120.141.2022.BH), sporzadzone na podstawie art. 2
ust. 1b, 2 i 3 Ustawy o Wtasno$ci Lokali, z tresci ktérego wynika, ze znajdujace sie:-—
- w Budynku H1 przy ulicy Kieturakisa 1, na dz. nr 266/7, obr. 100,
wchodzacym w skiad zespotu budynkéw Dworu Uphagena w Gdansku, lokale
uzytkowe nr 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 23 (wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami gospodarczymi 1, 2 i 3 na kondygnacji 1), 130 (wraz z
przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym nr 7 na kondygnacji 2), 101, 102, 103,
2" ™04, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 125, 126, 127, 128, 129
v'v>a;z z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym nr 4 na kondygnacji 1 oraz _
'-; ré.?naletnymi pomieszczeniami gospodarczymi nr 5 i 6 na kondygnacji 2), 131 (wraz
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z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym nr 8 na kondygnacji 2), 200 (wraz z
przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi nr 9, 10 i 11 na kondygnaciji 3), 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210 (wraz z przynaleznymi pomieszczeniami
gospodarczymi nr 12 i 13 na kondygnacji 3), 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310, 311, 312, 314, 315, 316, 325, 326, 327, 328, 400 (wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami gospodarczymi nr 14,15 i 16 na kondygnaciji 4), 401, 402, 403, 404,
405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 601, 602, 603,
60,4 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 614, 615, 616, 625, 626, 627, 628, 701,
702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 817,
818, 819, 820, 821, 823,

- w Budynku H3 przy ulicy Kieturakisa 1B, na dz. nr 266/7, obr. 100,

wchodzgcym w sklad zespotu budynkéw Dworu Uphagena w Gdansku lokale
uzytkowe nr 17, 18, 19 (wraz z przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi nr
17, 18 oraz 19 na kondygnacji 1), 22, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 810, 811,
812, 814, 815, 816,

- w Budynku H4 przy ulicy Kieturakisa 3, wchodzgcym w skfad zespotu
budynkéw Dworu Uphagena w Gdansku na dz. nr 266/7, obr. 100, lokale uzytkowe
od nr 1 do nr 48,

- w Budynku M1 przy ulicy Kieturakisa 5, na dz. nr 270/2, 266/7, obr. 100,
wchodzgcym w skiad zespotu budynkéw Dworu Uphagena w Gdansku lokale

uzytkowe nr 1 (garaz wielostanowiskowy), 2 (sala wielofunkcyjna wraz z
przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi: nr 1 na kondygnacji 2, nr 2 na
kondygnacji 3, nr 3 na kondygnacji 4), 3, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 56, 57 oraz lokale mieszkalne nr 4,
56,7, 8,9, 10, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55,

- w Budynku U1 przy ul. Reduta Mi$ 3 wchodzacym w sktad zespotu
budynkéw Dworu Uphagena w Gdansku, na dz 267/1, obr. 100, lokale uzytkowe nr 1,

2,3,

sq lokalami samodzielnymi.
§ 2. Petnomocnik Spétki odwiadcza, ze:
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1) w skiad Budynku H1 pofozonego w Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa

Kieturakisa 1, wchodzg miedzy innymi:

a) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 14 (czternascie), o
powierzchni uzytkowej 15,73 m? (pietnascie catych siedemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej wskazanego
wyzej budynku, ktory skiada si¢ z: pokoju i tazienki (,Lokal 14"), zaznaczony
narzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku Zz zaznaczeniem Lokalu

stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu notarialnego,

b) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 15 (pietnascie), o
powierzchni uzytkowej 18,73 m? (osiemnascie catych siedemdziesiat trzy setne
metra kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej
wskazanego wyzej budynku, ktéry skiada si¢ z: pokoju i fazienki (,Lokal 157),
zaznaczony narzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku z zaznaczeniem
Lokalu stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu notarialnego, -—----=-=-=====----

c) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 16 (szesnascie), 0
powierzchni uzytkowej 16,85 m? (szesnascie cafych osiemdziesigt pie¢ setnych
metra kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej
wskazanego wyzej budynku, ktory skiada sie z: pokoju i tazienki (,Lokal 167),
zaznaczony na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku z zaznaczeniem
Lokalu stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu notarialnego, ----------------- --

d) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 23 (dwadziescia
trzy), o powierzchni uzytkowej 112,57 m? (sto dwanascie catych pieédziesiat siedem
setnych metra kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemne;
wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada sig z: 5 (pigciu) pomieszczen, komunikacji i
we, do ktérego przynaleza 3 (trzy) pomieszczenia posadowione na pierwszej

kondygnacji nadziemnej tj. pomieszczenie gospodarcze 1 (jeden) o powierzchni 4,73

m? (cztery cale siedemdziesiat trzy setne metra kwadratowego), pomieszczenie
gospodarcze 2 (dwa) o powierzchni 11,37 m? (jedenascie catych trzydziesci siedem
setnych metra kwadratowego) i pomieszczenie gospodarcze 3 (trzy) o powierzchni
19 m2 (sze$é calych dziewietnascie setnych metra kwadratowego) o {gcznej
~pownerzchn| lokalu i pomleszczen przynaleznych 134,86 m? (sto trzdeIesm cztery
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narzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku z Zzaznaczeniem Lokalu i
pomieszczeri przynaleznych stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu

notarialnego,
e) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 129 (sto
dwadziescia dziewieé), o powierzchni uzytkowej 10,58 m? (dziesige¢ catych
pieédziesigt osiem setnych metra kwadratowego), usytuowany na 2 (drugiej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada sie z: 1 (jednego)
pomieszczenia, do ktérego przynaleza 3 (trzy) pomieszczenia: pomieszczenie
gospodarcze 4 (cztery) o powierzchni 3,12 m? (trzy cate dwanascie setnych metra
kwadratowego) posadowione na pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz
pomieszczenie gospodarcze 5 (pie¢) o powierzchni 2,43 m? (dwa cate czterdzieSci
trzy setne metra kwadratowego) i pomieszczenie gospodarcze 6 (szesc) o
powierzchni 6,14 m? (sze$¢ calych czternascie setnych metra kwadratowego) oba
posadowione na pierwszej kondygnacji nadziemnej o tgcznej powierzchni lokalu i
pomieszczeri przynaleznych 22,27 m? (dwadzieécia dwa cate dwadziescia siedem
setnych metra kwadratowego) (,Lokal 129"), zaznaczony na rzutach kondygnacii
wskazanego wyzej budynku z zaznaczeniem Lokalu i pomieszczen przynaleznych
stanowigcym Zatacznik nr 2 i Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu notarialnego, ------
f) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 130 (sto

‘ trzydziesci), o powierzchni uzytkowej 502,18 m? (piecset dwa metry kwadratowe
osiemnascie setnych metra kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) i 2 (drugiej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktory skiada sie z: 18
(osiemnastu) pomieszczen, komunikaciji, klatki schodowej, 2 (dwéch) we oraz

fazienki, do ktérego przynalezy 1 (jedno) pomieszczenie: pomieszczenie

gospodarcze 7 (siedem) o powierzchni 7,08 m? (siedem catych osiem setnych metra
kwadratowego) posadowione na drugiej kondygnacji nadziemnej, o fgcznej

powierzchni lokalu i pomieszczenia przynaleznego 509,26 m? (pieéset dziewigt

|

calych dwadzieécia sze$¢ setnych metra kwadratowego) (.Lokal 130"), zaznaczony
na rzutach kondygnacji wskazanego wyzej budynku z zaznaczeniem Lokalu i

pomieszczenia przynaleznego stanowigcym Zatgcznik nr 1 i Zatacznik nr 2 do

niniejszego aktu notarialnego,
g) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 131 (sto

N
™
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trzydziesci jeden), o powierzchni uzytkowej 341,78 m? (trzysta czterdziesci jeden
] calych siedemdziesigt osiem setnych metra kwadratowego), usytuowany na 2
v (drugiej) kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktory skiada sie z: 3
(trzech) pomieszczen, 2 (dwéch) tazienek oraz wc, do ktérego przynalezy 1 (jedno)

pomieszczenie: pomieszczenie gospodarcze 8 (osiem) o powierzchni 8,50 m? (osiem
calych piecdziesigt setnych metra kwadratowego) posadowione na drugiej
kondygnacji nadziemnej, o tacznej powierzchni lokalu i pomieszczenia przynaleznego
350,28 m? (trzysta piecdziesigt calych dwadzieScia osiem setnych metra
kwadratowego) (,Lokal 131"), zaznaczony na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej

budynku z zaznaczeniem Lokalu i pomieszczenia przynaleznego stanowiacym

Zatacznik nr 2 do niniejszego aktu notarialnego,

h) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 200 (dwiescie), o
powierzchni uzytkowej 39,41 m? (trzydziesci dziewie¢ catych czterdziesci jeden
setnych metra kwadratowego), usytuowany na 3 (trzeciej) kondygnacii nadziemnej
wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada si¢ z: 1 (jednego) pomieszczenia, do
ktérego przynaleza 3 (trzy) pomieszczenia: pomieszczenie gospodarcze 9 (dziewigc)
o powierzchni 2,25 m? (dwa cate dwadziescia pig¢ setnych metra kwadratowego),
pomieszczenie gospodarcze 10 (dziesigt) o powierzchni 6,18 m? (szes¢ catych
osiemnascie setnych metra kwadratowego) i pomieszczenie gospodarcze 11
(jedenascie) o powierzchni 10,36 m? (dziesigé catych trzydziesci szes¢ setnych metra
kwadratowego) posadowione na trzeciej kondygnacji nadziemnej o facznej
powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych 58,20 m? (pieédziesigt osiem catych
dwadziescia setnych metra kwadratowego) (,Lokal 200"), zaznaczony na rzucie
kondygnacji wskazanego wyzej budynku z zaznaczeniem Lokalu i pomieszczen
przynaleznych stanowiacym Zatacznik nr 3 do niniejszego aktu notarialnego, ---------

i) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 210 (dwiescie
dziesieé), o powierzchni uzytkowej 164,36 m? (sto szescdziesiat cztery cate
trzydzieéci sze$¢ setnych metra kwadratowego), usytuowany na 3 (trzeciej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktory sktada sie z: 2 (dwdch)
"'bemleszczen do ktorego przynaleza 2 (dwa) pomieszczenia: pomieszczenie
: \gos‘podarcze 12 (dwanaécne) o powierzchni 14,75 m? (czternasme catych
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(trzynascie) o powierzchni 14,30 m? (czternascie catych trzydziesci setnych metra
kwadratowego) posadowione na trzeciej kondygnacji nadziemnej © tacznej
powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych 193,41 m? (sto dziewiecdziesiat trzy
cate czterdziesci jeden setnych metra kwadratowego) (,Lokal 210"), zaznaczony
na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku z zaznaczeniem Lokalu i
pomieszczen przynaleznych stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego aktu

notarialnego,

j) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 400 (czterysta), o
powierzchni uzytkowej 14,97 m? (czternascie catych dziewiet¢dziesiat siedem setnych
metra kwadratowego), usytuowany na 4 (czwartej) kondygnacii nadziemnej
wskazanego wyzej budynku, ktory skiada sie z: 1 (jednego) pomieszczenia, do
ktérego przynaleza 3 (trzy) pomieszczenia: pomieszczenie gospodarcze 14
(czternascie) o powierzchni 3,28 m? (trzy cate dwadziescia osiem setnych metra
kwadratowego), pomieszczenie gospodarcze 15 (pietnascie) o powierzchni 6,21 m?
(sze$¢ metrow kwadratowych dwadziescia jeden setnych metra kwadratowego) i
pomieszczenie gospodarcze 16 (szesnascie) O powierzchni 10,21 m? (dziesigC

calych dwadziescia jeden setnych metra kwadratowego) posadowione na czwartej

kondygnacji nadziemnej o tacznej powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych
34,67 m? (trzydziesci cztery cate szeécédziesiat siedem setnych metra kwadratowego)
(,Lokal 400"), zaznaczony na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku z

_ zaznaczeniem Lokalu i pomieszczen przynaleznych stanowigcym Zatacznik nr 4 do

niniejszego aktu notarialnego,

k) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 626 (szeScset
dwadziescia szeéé), o powierzchni uzytkowej 26,10 m? (dwadziescia szes¢ catych
dziesieé setnych metra kwadratowego), usytuowany na 4 (czwartej) kondygnacii
nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada sie z: 1 (jednego) pokoju oraz
tazienki (,Lokal 626"), zaznaczony na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej

budynku z zaznaczeniem Lokalu stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszego aktu

notarialnego,

I) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 820 (osiemset
dwadziescia), o powierzchni uzytkowej 10,57 m? (dziesigc catych pie¢dziesiat siedem
setnych metra kwadratowego), usytuowany na 5 (piatej) kondygnaciji nadziemnej

24
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wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada sie z: 1 (jednego) pomieszczenia (,Lokal
820"), zaznaczony narzucie kondygnacji wskazanego wyzej budynku z
zaznaczeniem Lokalu stanowigcym Zatgcznik nr 5 do niniejszego aktu notarialnego,

m) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 821 (osiemset
dwadziescia jeden), o powierzchni uzytkowej 10,75 m? (dziesie¢ catych
siedemdziesiat pie¢ setnych metra kwadratowego), usytuowany na 5 (piatej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada sie z: 1 (jednego)
pomieszczenia (,Lokal 821"), zaznaczony na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej
budynku z zaznaczeniem Lokalu stanowigcym Zatacznik nr 5 do niniejszego aktu

notarialnego,

n) lokal niemieszkalny - uzytkowy oznaczony numerem 823 (osiemset
dwadziescia trzy), o powierzchni uzytkowej 18,24 m? (osiemnascie catych
dwadziescia cztery setne metra kwadratowego), usytuowany na 5 (pigtej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktéry sktada sig z: 1 (jednego)
pomieszczenia (,Lokal 823"), zaznaczony na rzucie kondygnacji wskazanego wyzej
budynku z zaznaczeniem Lokalu stanowigcym Zatgcznik nr 5 do niniejszego aktu

notarialnego,
przy czym Lokal 14, Lokal 15, Lokal 16, Lokal 23, Lokal 129, Lokal 130,

Lokal 131, Lokal 200, Lokal 210, Lokal 400, Lokal 626, Lokal 820, Lokal 821 i Lokal
823 zwane réwniez fagcznie w dalszej tresci niniejszego aktu ,Lokalami”, ------------—-

ktére to Lokale stanowig samodzielne lokale niemieszkalne - uzytkowe w
rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o Wtasnosci Lokali, co potwierdza wyzej opisane w

§ 1.5 tego aktu zaswiadczenie, sporzadzone stosownie do wymogu zawartego w

art. 2 ust. 5 Ustawy o Wiasnoéci Lokali;

2) z wiasnoécig:
a) Lokalu 14 zwigzany jest udziat wynoszacy 1573/1011397 (jeden tysiac
piecset siedemdziesiat trzy tamane przez jeden milion jedenascie tysigcy trzysta

__dziewieédziesiat siedem) czesci w Nieruchomoséci Wspolnej,
| b) Lokalu 15 zwiazany jest udziat wynoszacy 1873/1011397 (jeden tysiac
“rasiemset siedemdziesiat trzy tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta
i~ dziswiecdziesiat siedem) czesci w Nieruchomosci Wspdinej,
3 \\ } c) Lokalu 16 zwigzany jest udziat wynoszacy 1685/1011397 (jeden tysiac
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szesCset osiemdziesigt pig¢ tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta
dziewiecdziesiat siedem) czg$ci w Nieruchomosci Wspoinej,

d) Lokalu 23 zwigzany jest udziat wynoszacy 13486/1011397 (trzynascie
tysiecy czterysta osiemdziesigt sze$¢ tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy
trzysta dziewiec¢dziesigt siedem) czesci w Nieruchomosci Wsp6lngj, =----=------===z=n==--

e) Lokalu 129 zwigzany jest udziat wynoszacy 2227/1011397 (dwa tysigce
dwiescie dwadziescia siedem tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta

dziewigctdziesigt siedem) czgsci w Nieruchomosci Wspélinej,

f) Lokalu 130 2zwigzany jest udziat wynoszgcy 50926/1011397
(piecdziesiat tysiecy dziewiecset dwadziescia sze$¢ famane przez jeden milion
jedenascie tysigcy trzysta dziewiec¢dziesigt siedem) czesci w Nieruchomosci

Wspdlnej,
g) Lokalu 131 zwigzany jest udziat wynoszacy 35028/1011397 (trzydziesci
pie¢ tysiecy dwadziescia osiem tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta

dziewigcdziesiat siedem) czesci w Nieruchomosci Wspdlinej,
h) Lokalu 200 zwigzany jest udziat wynoszacy 5820/1011397 (pie¢ tysiecy

osiemset dwadziescia tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta

dziewigcdziesigt siedem) czesci w Nieruchomosci Wspainej,

i) Lokalu 210 =zwigzany jest udziat wynoszacy 19341/1011397
(dziewigtnascie tysiecy trzysta czterdziesci jeden tamane przez jeden milion
jedenascie tysiecy trzysta dziewiecdziesigt siedem) czesci w Nieruchomosci

Wspolnej,
j) Lokalu 400 zwigzany jest udziat wynoszacy 3467/1011397 (trzy tysiace

czterysta szedcdziesiat siedem tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta

dziewiecdziesiat siedem) czesci w Nieruchomosci Wspéinej,
k) Lokalu 626 zwigzany jest udziat wynoszacy 2610/1011397 (dwa tysigce

szeSc¢set dziesig¢ tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta

dziewiecdziesigt siedem) czgsci w Nieruchomosci Wspolnej,
I) Lokalu 820 zwiazany jest udziat wynoszacy 1057/1011397 (jeden tysiac i

piecdziesigt siedem tamane przez jeden milion jedenascie tysiecy trzysta

dziewigecdziesigt siedem) czesci w Nieruchomoséci Wspéine;j,
m) Lokalu 821 zwigzany jest udziat wynoszgcy 1075/1011397 (jeden
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tysiac siedemdziesigt pig¢ tamane przez jeden milion jedenascie tysigcy trzysta

dziewie¢dziesiat siedem) czesci w Nieruchomoséci Wspolnej,
n) Lokalu 823 zwigzany jest udziat wynoszacy 1824/1011397 (jeden tysigc
osiemset dwadziescia cztery tamane przez jeden milion jedenascie tysigcy trzysta

dziewieédziesiat siedem) czesci w Nieruchomosci Wspolnej.
Powyzsze o$wiadczenie potwierdza powotany wyzej wypis Z rejestru
gruntéw, obejmujacy takze dane z kartoteki lokali, z tresci ktérego wynika ponadto,
ze w budynku potozonym w Gdarisku przy ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa nr 1

znajduja sie migdzy innymi:
- lokal niemieszkalny nr14, o powierzchni uzytkowej 15,73 m?,
usytuowany na 1 kondygnaciji, identyfikator: 226101 _1 .0100.326_BUD.14_LOK, -------
- lokal niemieszkalny nr15, o powierzchni uzytkowej 18,73 m?
usytuowany na 1 kondygnaciji, identyfikator: 226101_1 .0100.326_BUD.15_LOK, -------
- lokal niemieszkalny nr16, o powierzchni uzytkowej 16,85 m?
usytuowany na 1 kondygnacji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.16_LOK, -—-----
- lokal niemieszkalny nr23, o powierzchni uzytkowej 112,57 m?
usytuowany na 1 kondygnaciji, identyfikator: 226101_1 .0100.326_BUD.23_LOK, do

ktérego przynaleza 3 pomieszczenia, © tacznej powierzchni pomieszczen

przynaleznych 22,29 m?,
- lokal niemieszkalny nr129, o powierzchni uzytkowej 10,58 m2,

usytuowany na 2 kondygnacii, identyfikator: 226101_1 .0100.326_BUD.129_LOK, do

ktérego przynalezg 3 pomieszczenia, o tacznej powierzchni  pomieszczen

przynaleznych 11,69 m?,
- lokal niemieszkalny nr130, o powierzchni uzytkowej 502,18 m?,

usytuowany na 1 kondygnacji, identyfikator: 226101_1 0100.326_BUD.130_LOK, do
ktérego przynalezy 1 pomieszczenie, o powierzchni 7,08 m?,
- lokal niemieszkalny nr131, o powierzchni uzytkowej 341,78 m?,
usytuowany na 2 kondygnacji, identyfikator: 226101_1 .0100.326_BUD.131_LOK, do
ktérego przynalezy 1 pomieszczenie, o powierzchni 8,50 m?,
AP - lokal niemieszkalny nr200, o powierzchni uzytkowej 39,41 m?
b, ‘}y;uowany na 3 kondygnagji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.200_LOK, do
dijlpgo przynalezg 3 pomieszczenia, ©0 tacznej powierzchni

pomieszczen

/

Strona |94



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

(
|

przynaleznych 18,79 m?,

- lokal niemieszkalny nr210, o powierzchni uzytkowej 164,36 m?2
usytuowany na 3 kondygnacji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.210_LOK, do
ktérego przynalezg 2 pomieszczenia, o tgcznej powierzchni pomieszczen

przynaleznych 29,05 m?,

- lokal niemieszkalny nr400, o powierzchni uzytkowej 14,97 m?
usytuowany na 4 kondygnaciji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.400_LOK, do
ktorego przynalezg 3 pomieszczenia, o {gcznej powierzchni pomieszczen

przynaleznych 19,70 m?,
- lokal niemieszkalny nr626, o powierzchni uzytkowej 26,10 m?
usytuowany na 4 kondygnacji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.626_LOK, --—
- lokal niemieszkalny nr 820, o powierzchni uzytkowej 10,57 m?2
usytuowany na 5 kondygnaciji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.820_LOK, ----
- lokal niemieszkalny nr821, o powierzchni uzytkowej 10,75 m?
usytuowany na § kondygnacji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.821_LOK, ----
- lokal niemieszkalny nr 823, o powierzchni uzytkowe] 18,24 m?2,
usytuowany na 5 kondygnacji, identyfikator: 226101_1.0100.326_BUD.823_LOK. ----
§ 3. Dorota Niemyska dziatajagca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg
ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze na podstawie art. 10
w 2wigzku z art. 7 ust. 1 wyzej powotanej Ustawy o Wtasnosci Lokali — ustanawia:—-
- odrebng wiasnos¢ lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego
numerem 14, opisanego w §2. pkt 1) lit. a) niniejszego aktu notarialnego,
usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa
Kieturakisa 1, z wlasnoscig ktérego zwiazany jest udziat wynoszacy 1573/1011397
czesci w Nieruchomosci Wspolnej, na ktérej znajdujg sie opisane wyzej Budynki oraz
czesci budynkéw i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali

oraz

- odrebng wilasnos¢ lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego
numerem 15, opisanego w §2. pkt 1) lit. b) niniejszego aktu notarialnego, ‘
usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa

Kieturakisa 1, z wtasnoscig ktorego zwigzany jest udziat wynoszgcy 1873/1011397
czesci w Nieruchomosci Wspéinej, na ktérej znajduja sie opisane wyzej Budynki oraz
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czesci budynkéw i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali

oraz
- odrgbng wiasnosé lokalu niemieszkalnego - uzytkowego

oznaczonego numerem 16, opisanego w §2. pkt 1) lit. c) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnosécia ktérego zwigzany jest udziat wynoszgcy
1685/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdinej, na ktorej znajduja si¢ opisane
wyzej Budynki oraz czeéci budynkow i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do

uzytku wiascicieli lokali oraz
- odrebng wiasnosé lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 23, opisanego w § 2. pkt 1) lit. d) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscia ktérego zwigzany jest udzial wynoszacy
13486/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolinej, na ktorej znajduja sie opisane
wyzej Budynki oraz czeéci budynkow i urzadzenia, ktére nie sluza wytacznie do

uzytku wiascicieli lokali oraz
- odrebng wiasnosé lokalu niemieszkalnego - uzytkowego

oznaczonego numerem 129, opisanego w §2. pkt 1) lit. e) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnosécig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
2227/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdéinej, na ktérej znajduja sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkow i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do

uzytku wiascicieli lokali oraz
- odrebng wiasnosé¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 130, opisanego W §2. pkt 1) lit. f) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
50926/1011397 czesci w Nieruchomoséci Wspoinej, na ktorej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czeéci budynkow i urzadzenia, ktére nie stuzg wyigcznie do
L “bzytku whascicielilokali oraz
N A - odrebng wiasnoé¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego

|

‘%zr@czonego numerem 131, opisanego w §2. pkt 1) lit. g) niniejszego aktu
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notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasno$cig ktérego zwiazany jest udziat wynoszacy
35028/1011397 czesci w Nieruchomoséci Wspdlnej, na ktorej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkéw iurzadzenia, ktoére nie stuzg wytgcznie do

uzytku wtascicieli lokali oraz

- odrgbng wlasnos¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 200, opisanego w § 2. pkt 1) lit. h) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
5820/1011397 czesci w Nieruchomos$ci Wspdinej, na ktorej znajdujg sie opisane

wyzej Budynki oraz czesci budynkow iurzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do

uzytku wiascicieli lokali oraz

- odrgbng wiasnosé lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 210, opisanego w § 2. pkt 1) lit. i) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
19341/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, na ktorej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkow iurzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do

uzytku wiascicieli lokali oraz

- odrebng wiasnos¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 400, opisanego w § 2. pkt 1) lit. j) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
3467/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspoéinej, na ktorej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkéw iurzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do

uzytku wiascicieli lokali oraz
- odrebng wiasnos¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 626, opisanego w § 2. pkt 1) lit. k) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof. \
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoécig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
2610/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspoélnej, na ktorej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkéw iurzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do
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uzytku wiascicieli lokali oraz

- odrgbng wlasnoéé¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 820, opisanego w §2. pkt 1) lit. I) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdarnsku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasno$cig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
1057/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolinej, na ktorej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkéw iurzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali oraz

- odrgbng wiasno$¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 821, opisanego w § 2. pkt 1) lit. m) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscig ktorego zwigzany jest udziat wynoszgcy
1075/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolnej, na ktérej znajdujg sie opisane
wyzej Budynki oraz czesci budynkéw iurzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali oraz

- odrebng wiasno$¢ lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
oznaczonego numerem 823, opisanego w §2. pkt 1) lit. n) niniejszego aktu
notarialnego, usytuowanego w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy
1824/1011397 czeéci w Nieruchomosci Wspolnej, na ktérej znajduja sie opisane
wyzej Budynki oraz czegéci budynkoéw iurzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do
uzytku wiascicieli lokali.

§ 4.1. Petnomocnik Spétki o$wiadcza, ze zgodnie z aktem notarialnym

zatytutowanym: ,Umowa ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu niemieszkalnego i
jego sprzedazy, umowa o podziat do korzystania z nieruchomosci wspéinej oraz
petnomocnictwa”, sporzadzonym w tutejszej Kancelarii Notarialnej w dniu 13 czerwca
2022 roku, przez notariusza w Warszawie — Ernesta Kofcun, za Repertorium A nr
4044/2022, zostat dokonany podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspdinej

(quoad usum), w ten sposéb, ze:

1) kazdoczesnym wiascicielom kazdego z lokali, do ktérego przylega

Ny

.

%Xon lub taras, przystugiwac bedzie nieodptatne prawo do wylgcznego korzystania
Ikonu lub tarasu, przylegajgcych bezposrednio do danego lokalu,

J

LMy
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2) spoice pod firma ,ARCHE" spotka akeyjna z siedzibg w Warszawie, w
ramach nalezgcego do niej Udziatu w Nieruchomosci Wspolinej, przystugiwa¢ bedzie
nieodptatnie prawo do wylacznego korzystania | Pobierania pozytkéw z czesci
powierzchni dachow i elewacji Budynkéw, przeznaczonych zgodnie z projektem
budowlanym na montaz i eksploatacje urzadzer chtodnictwa, klimatyzacji, wentylacji
i innych urzadzer niezbednych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach
usytuowanych w Budynkach posadowionych na Nieruchomosci Wspolnej,
Zaznaczonych na planach stanowiacych Zatacznik nr 3, Zatgcznik nr 4, Zatacznik
nr §, Zatacznik nr 6, Zalacznik nr 7 Zatacznik nr 8 do powotanego wyzej aktu

notarialnego,

3) kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu niemieszkalnego nr 130,
usytuowanego w budynku przy ulicy Kieturakisa nr 1, w ramach nalezacego do niego
Udzialu w Nieruchomosci Wspdlnej, przystugiwa¢ bedzie nieodptatne prawo do
wylacznego  korzystania pobierania  pozytkow, z wytaczeniem innych
wspotwtascicieli Nieruchomosci Wspdlnej, ze stanowigcych czesé Nieruchomosci

Wspdlne;j:
a) czesci ogrodu Zaznaczonej kolorem zielonym na planie stanowigcym
Zatagcznik nr 9 do powolanego wyzej aktu notariainego z zastrzezeniem,

ze whasciciel lokalu, ktéremu przystugiwac bedzie prawo do wytacznego korzystania
i pobierania pozytkéw ze wskazanego wyzej ogrodu, ponosi w catoéci koszty
Zwigzane z korzystaniem z wyzej powotanych czesci Nieruchomosci Wspélnej, a
ponadto zobowigzany jest do Zapewnienia spétce pod firmag ,ARCHE” spotka akeyjna
Z siedzibg w Warszawie, Zarzadcy Nieruchomosécig Wspéing lub osobom przez nich
wskazanym, w tym stuzbom technicznym, dostepu do istniejgcych instalacji,
znajdujgcych sie na wskazanych wyzej czesciach Nieruchomosci Wspdinej, ------eem--

b) 13 (trzynastu) Zzewnetrznych miejsc postojowych, znajdujgcych sie na
terenie Nieruchomosci Wspolne;j, Zaznaczonych kolorem niebieskim na powotanym
wyzej planie stanowigcym Zatacznik nr 9 do powotanego wyzej aktu notarialnego, ---

C) pomieszczenia Separatora tluszczu oraz urzadzenia w postaci

podnosnika nozycowego, Zaznaczonych kolorem rézowym na powofanym wyzej
planie stanowigcym Zatacznik nr 9 do powotanego wyzej aktu notarialnego, ---------
d) czgsci elewacji Budynkéw Przeznaczonych w szczegoinosci na montaz
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i eksploatacje szyldow, logotypéw lub reklam, zaznaczonych kolorem zielonym na
planach, stanowigcych Zatacznik nr 10, Zatacznik nr 11, Zatacznik nr 12,
Zatacznik nr 13, Zatacznik nr 14, Zatacznik nr 15, Zatacznik nr 16, Zalgcznik

nr 17 do powotanego wyzej aktu notariainego,

4) kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu niemieszkalnego nr 1,
usytuowanego w budynku przy ulicy Kieturakisa nr 5, w ramach nalezacego do niego
Udziatu w Nieruchomosci Wspolnej, przystugiwaé bedzie nieodptatne prawo do
wylacznego korzystania i pobierania pozytkéw, z wylaczeniem innych
wspotwiascicieli Nieruchomosci Wspélnej, z terenu zielonego stanowigcego cze$c
Nieruchomoéci Wspolnej, zaznaczonego kolorem zoftym na planie, stanowigcym

Zatacznik nr 9 do powotanego wyzej aktu notariainego,
5) czes¢ Nieruchomosci Wspélnej, na ktorej realizowana jest przez spotke

pod firma ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie budowa Budynku H2
przy ulicy Kieturakisa nr 1A, oznaczona kolorem pomaraniczowym na mapie
sytuacyjnej, stanowigcej Zatacznik nr 9 do powotanego wyzej aktu notarialnego,
pozostaje do wytacznego korzystania i pobierania pozytkow przez spotke pod firmg
ARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy czym spotka pod firma
ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie uprawniona jest do:
(a) prowadzenia na tej czesci Nieruchomoséci Wspdlnej prac budowlanych,
zwiazanych z realizacjg inwestycji, (b) ogrodzenia tej czesci Nieruchomosci Wspolnej
oraz oznaczenia jej stosowna informacjg, zwigzang z prowadzong inwestycjg, a
nadto wprowadzenia na jej teren sprzetu budowlanego, (c) korzystania z elementow
infrastruktury, znajdujacych sie na Nieruchomosci Wspoinej, takich jak: przytacza
energetyczne, wodno-kanalizacyjne, drogi dojazdowe itp., jezeli bedzie to niezbedne,
przy czym uprawniony pokryje koszty, jakie beda wigzaty sie z korzystaniem przez
niego ze wskazanych elementéw infrastruktury (tj. koszty dostawy energii, wody,
odbioru &éciekéw, przebudowy, czy tez dostosowania istniejacych urzadzen),
(d) wykonywania prac budowlanych na terenie pozostatej czesci Nieruchomosci
: Wspoinej, jezeli bedzie to konieczne w ramach procesu budowlanego, czy tez
Sb. dowa wspdlnej infrastruktury, z zastrzezeniem, ze po zakonczeniu prac
:b wlanych, spotka pod firmg ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie
’o.trs" wigzana jest do doprowadzenia terenu, na ktorym prowadzone byly prace
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budowlane do wtasciwego stanu, w tym (jezeli z charakteru tych prac nie bedzie
wynika¢ nic innego) przywrocenia stanu poprzedniego, (e) dokonywania innych
czynnosci niezbednych i koniecznych w toku realizacji Inwestycji; prowadzac prace
budowlane oraz dokonujgc czynnosci, o ktérych mowa powyzej, uprawniony
podejmie wszelkie starania w celu zminimalizowania niedogodnosci dla wiascicieli
lokali w Budynkach, zwigzanych z prowadzonymi pracami budowlanymi oraz
dokonywanymi przez niego czynnosciami; podziat do korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej, okreslony w tym punkcie, obowigzuje do dnia ustanowienia odrebnej

wiasnosci pierwszego z lokali, znajdujacego sie w Budynku H2.

4.2. W zwigzku z podziatem do korzystania z Nieruchomosci Wspéinej, o
ktorym mowa w § 6.1. niniejszego aktu notarialnego, postanowiono, 2e:-—-------z-zee=x-

a) wiasciciele lokali, uprawnieni do wytacznego korzystania z opisanych
wyzej czesci Nieruchomosci Wspolnej, zobowigzani sg do utrzymania tych czesci
Nieruchomosci Wspéinej w nalezytym stanie technicznym, zaé opisane powyzej
uprawnienia winny by¢ wykonywane w sposéb nieutrudniajacy korzystania z lokali
usytuowanych w Budynkach, jak rowniez w sposéb nieucigzliwy dla wiascicieli lokali i
nieutrudniajacy dostepu dla $wiatta dziennego do lokali, z zastrzezeniem obowiazku
pokrywania przez uprawnionego z powyzszego tytutu kosztéw pobranej energii
elektrycznej, w przypadku, gdy umieszczone na czeéciach wspélnych urzadzenia

zasilane bedg energig elektryczng,
b) spotce pod firmg ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie

przystugiwac bedzie prawo do przyznawania (przenoszenia) uprawnien do
wytgcznego korzystania i pobierania pozytkéw z poszczegdinych czesci
Nieruchomosci Wspdinej wiascicielom poszczegéinych lokali (jako wspotwiascicielom
Nieruchomosci Wspoélinej), przy sukcesywnej sprzedazy tych lokali, zas wiasciciele
lokali, ktorym przystugiwaé bedzie uprawnienie do wytacznego korzystania i
pobierania pozytkow z wyzej wymienionych czesci Nieruchomosci Wspolnej, beda
mogli dokonywa¢ zmian ustalonego sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspoinej
w powyzszym zakresie, jednakze w sposéb nienaruszajacy praw wiascicieli innych
lokali, z prawem ujawnienia tych uprawnien w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej

dla Nieruchomosci Wspoinej,
c) catoS¢ kosztow zwigzanych z prowadzong przez spétke pod firma
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JARCHE" spoétka akcyjna z siedzibg w Warszawie budowa Budynku H2 (w tym koszty
zarzgdzania, sprzatania, ochrony, ubezpieczenia), bedzie ponoszona przez spétke
pod firmg ,ARCHE”" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie; powyzsze nie narusza
pozostatych postanowien, dotyczacych obowigzku pokrywania kosztow utrzymania
czesci Nieruchomos$ci Wspdlnej oddanej do wyfgcznego korzystania zgodnie z

postanowieniami niniejszego aktu notarialnego,

d) podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej, o ktérym mowa w §
6.1. niniejszego aktu notarialnego, nie wytgcza mozliwosci dokonywania dalszych
podziatéw do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej.

§ 5.1. Petnomocnik Spoétki o$wiadcza, ze zgodnie z powotanym wyzej
aktem notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii Notarialnej w dniu 13
czerwca 2022 roku, przez notariusza w Warszawie — Ernesta Kotcun, za Repertorium
A nr 4044/2022, stosownie do tresci art. 18 ust. 1 Ustawy o Wiasnosci Lokali, z
zachowaniem postanowien bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, zarzad
Nieruchomoscia Wspélng zostat powierzony spétce pod firmg ,ARCHE" spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie (zarzad powierzony), z zastrzezeniem, ze: ----—--—-—---

1) czynnoéci w zakresie zwyktego zarzadu Nieruchomoscia Wspélng w
rozumieniu przepiséw Ustawy o Wiasnosci Lokali podejmowac bedzie spétka pod
firma ,ARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Zarzadca”); --=------

2) zarzad powierzony sprawowany bedzie w okresie do dnia 31 stycznia
2032 roku, za$ w przypadku, gdy po dniu tym og6t wiascicieli lokali nie powierzy na
podstawie uchwaty zarzadu innemu podmiotowi - do dnia podjecia takiej uchwaty; ----

3) Zarzadca zobowigzany jest do zapewnienia ustug w zakresie zwyktego
zarzgdu Nieruchomoscig Wspdlng we wskazanym powyzej okresie, jak rowniez
zobowigzany jest do dziatania z nalezytg starannoscig w interesie wiascicieli lokali w
sposdb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie Nieruchomosci Wspadlnej,
Budynkow oraz lokali usytuowanych w Budynkach oraz mozliwo$¢ swiadczenia ustug
o ktoérych mowa w przepisach ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ustugach
hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikéw turystycznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 2211 ze zm.);

\ \‘ 4) do podjecia przez Zarzadce czynnosci przekraczajgcej zakres zwykiego

E o y

z%du Nieruchomoscig Wsp6lng potrzebna jest uchwata wiascicieli lokali podjeta w
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trybie art. 23 Ustawy o Wiasnosci Lokali, wyrazajaca zgode na dokonanie tej
czynnos$ci oraz udzielajgca petnomocnictwa do dokonania tej czynnosci w formie

prawem przewidziane;j;

5)dopuszcza si¢ mozliwosé, aby koszty zarzadu i administrowania
Nieruchomoscig Wspdlng, koszty utrzymania Nieruchomosci Wspdinej, w tym koszty
wynikajgce z zawartych przez Zarzadce w imieniu wlasnym lecz na rzecz wiascicieli
lokali umow na dostawe energii elektrycznej, wody i innych mediéw oraz ochrony i
ubezpieczenia Budynkoéw, byly rozliczane i ponoszone facznie z kosztami
utrzymania, zarzadu i administrowania poszczegélnymi lokalami, usytuowanymi w
Budynkach, na zasadach i za wynagrodzeniem okre$lonym w odrebnych umowach

zawartych przez Zarzadce z wtascicielami lokali;

6) wtascicielom lokali przystuguje bezposrednie prawo kontroli Zarzadcey i
podejmowanych przez niego czynnosci w ramach zarzadu, o ktorym mowa w
niniejszym paragrafie, poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumenty ksiegowe oraz
dokumenty zwigzane z funkcjonowaniem Nieruchomosci Wspolnej w siedzibie

Zarzadcey, w uzgodnionym uprzednio terminie;
7) okreslony wyzej sposéb zarzadu, zgodnie z art. 18 ust. 2 Ustawy o
Wiasnoéci Lokali oraz art. 221 Kodeksu cywilnego odnosi takze skutek wobec

nabywcow kolejnych lokali i Udziatéw w Nieruchomosci Wspdlnej.

§ 6. Dorota Niemyska dziatajgca w imieniu i na rzecz spofki pod firmg
+ARCHE" spdtka akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze na podstawie i na
warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (Dz.U.2022, poz. 454 ze zm.) (,Ustawa o Obligacjach”), w zwigzku z
art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1983 ze zm.) (,Ustawa o Ofercie”)
oraz na podstawie Uchwatly Zarzadu z dnia 11 pazdziernika 2022 roku spétki pod
firmg ,ARCHE" spdtka akcyjna z siedzibg w Warszawie w sprawie emisji obligaciji
serii J, reprezentowana Spoétka (,Emitent’) postanowita wyemitowa¢ do 12.000 :
(dwanascie tysiecy), nie posiadajgcych formy dokumentu, obligacji na okaziciela serii \
", 0 nazwie ,Obligacje serii J wyemitowane przez ARCHE S.A. Z siedzibg w
Warszawie”, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysige ztotych), kazda z nich

36

Strona | 103



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

(,Obligacje”), o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 12.000.000,00 zi
(dwanascie milionow ztotych), lecz mniej niz 2.500.000,00 EUR (dwa miliony piecset
tysiecy euro), biorac pod uwage sredni kurs euro opublikowany przez Narodowy
Bank Polski na dzien podjecia powotanej wyzej Uchwaly Zarzadu.

§ 7. Przy akcie okazano:
I. Uchwale Zarzadu z dnia 11 pazdziernika 2022 roku spotki pod firma
LARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie w sprawie emisji obligacji serii J,

z tresci ktérej miedzy innymi wynika, ze:

1) Spotka wyemituje Obligacje na okaziciela, zabezpieczone, o 1gcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 12.000.000 zt (dwanaécie milionéw ztotych), lecz
mniej niz 2.500.000 EUR (dwa miliony pieéset tysiecy euro), biorgc pod uwage $redni
kurs EUR opublikowany przez Narodowy Bank Polski na dzien podjecia powyzszej

uchwaty,

2) Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej
w skali roku stawce WIBOR 3M powigkszonej o marze w wysokosci 4,70 p.p. (cztery
cate siedemdziesiagt setnych), z zastrzezeniem mozliwoéci podwyzszenia stopy

procentowe;j,

3) Emisja Obligaciji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33
pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, w zwigzku z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z
ktorym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego. nie wymaga oferta
publiczna papieréow wartosciowych, w wyniku ktorej zakiadane wptywy brutto
emitenta lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1.000.000
euro i mniej niz 2.500.000 euro i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierza uzyskac z
tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 (dwunastu) miesigcy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 euro i beda

mniejsze niz 2.500.000 euro,
4) podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie
ichael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

M ;e\};)dencji 0s6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)

[ o<
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ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 roku, poz. 1500 ze zm.) (,Dzien Emisji"); Obligacje
nastepnie zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A., --------=mmm==nne-

8) Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w

alternatywnym systemie obrotu Catalyst,
7) Wykup Obligacji nastapi w terminie 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacii, ---
8) Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych), -
9) Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji i bedg docelowo

obejmowac:
i. hipoteke umowng faczng na wybranych lokalach z najwyzszym

pierwszehstwem na rzecz administratora hipotecznego wraz z o$wiadczeniem o

poddaniu sie egzekuciji,
ii. cesje — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegdinych

lokali;

Il. dokument zatytutowany: ,Warunki Emisji Obligacji serii J emitowanych
przez ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie", do ktérego zatgczony zostat wyciag z
operatéw szacunkowych wyceny Lokali (,Warunki Emisji’), z tresci ktorego miedzy

innymi wynika, ze:

a) kazda Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela
emitowanym w serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza
i zobowiazuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen pienigznych szczegbtowo
okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslonych (pkt 2.1.

Warunkéw Emisji),

b) zgodnie z pkt 11.1. i 11.2. Warunkéw Emisji, Obligacie wyemitowane
zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawa o Obligacjach na Dzieri Emisji (j. dzien, w
ktorym Obligacje zostana zapisanie w ewidencji 0séb uprawnionych z Obligacji, o
ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) wyzej powotanej ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
o obrocie instrumentami finansowymi), nie bedg zabezpieczone, z zastrzezeniem
zlozenia oé$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sig

egzekucji oraz cesji, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji; zabezpieczenia
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zostang ustanowione w przysztosci i bedg obejmowac hipoteke umowa taczna, ktéra
zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenistwem (na pierwszym miejscu
hipotecznym), do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecédziesigt procent) wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych obligacji, ustanowiong przez Emitenta na rzecz
Administratora hipoteki, na lokalach wskazanych w pkt 1.24 Warunkéw Emisji, tj. na:
1) lokalach potozonych na nieruchomosci gruntowej w Gdansku przy ul. Prof.

Zdzistawa Kieturakisa, stanowigcych wiasno$¢ emitenta tj.:

- lokal niemieszkalny nr 14, o powierzchni uzytkowej 15,73 m?, ——------==eevunnx
- lokal niemieszkalny nr 15, o powierzchni uzytkowej 18,73 m?, ————---=--==-----
- lokal niemieszkalny nr 16 o powierzchni uzytkowej 16,85 m?, —--==s-sceeeeeeeen
- lokal niemieszkalny nr 23 o powierzchni uzytkowej 134,86 m?, =—==-====memmmmm-n
- lokal niemieszkalny nr 129, o powierzchni uzytkowej 22,27 m?, =—=--===mmeun=- --
- lokal niemieszkalny nr 130 o powierzchni uzytkowej 509,26 m?, -------neemmnevv
- lokal niemieszkalny nr 131, o powierzchni uzytkowej 350,28 m?, -----mmmemmmmmm
- lokal niemieszkalny nr 200, o powierzchni uzytkowej 58,20 m?, =----eeemmenneee-
- lokal niemieszkalny nr 210, o powierzchni uzytkowej 193,41 m?, --------mmmnmn-
- lokal niemieszkalny nr 400, o powierzchni uzytkowej 34,67 m?2, ------n-mmmene---
- lokal niemieszkalny nr 626, o powierzchni uzytkowej 26,10 m?, -----smeeeememean
- lokal niemieszkalny nr 820, o powierzchni uzytkowej 10,57 m?, ---------memem---
- lokal niemieszkalny nr 821, o powierzchni uzytkowej 10,75 m2, -------eeeeemme-
- lokal niemieszkalny nr 823, o powierzchni uzytkowej 18,24 m?, -------———-------
dla ktérych to lokali nie zostaly zatozone dotychczas ksiegi wieczyste, zas
whnioski o zatozenie dla tych lokali ksiag wieczystych zostang ztozone w dniu ztozenia
o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, przy czym oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu hipoteki zostanie ztozone przed Dniem Emisji, a
ponadto wraz z o$wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki Emitent ztozy o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie hipoteki, w celu zaspokojenia

wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegobinosci zobowigzania do

"~ zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariusza tj. posiadacza rachunku

=pabieréw warto$ciowych, na ktorym zapisane sa Obligacje lub osobe wskazang
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podmiotowi prowadzgcemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku zbiorczym lub osobe,
na ktorej rzecz obligacje zapisane sg w rejestrze sponsora emisji (,Obligatariusz”),
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan z
Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2026 roku; hipoteka na nieruchomosciach
zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych do dnia 31
pazdziernika 2023 roku — termin ten uznaje sie za termin ustanowienia
zabezpieczenia w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach, -=-----=====-=---
c) zgodnie z pkt 12.1. Warunkéw Emisji, Emitent, na warunkach szczegétowo

okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sig¢ do spefnienia nastepujacych

$wiadczen:
- wykupu Obligacji zgodnie z punktami od 13 do 15 Warunkéw Emisji, --------
- zaptaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkoéw Emisji, --—--
- zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkéw Emisiji,

d) wykup Obligacji nastgpi w dniu 3 listopada 2025 roku (,Dzien Wykupu"), z
zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkow Emisji (pkt 13.1. Warunkow Emisji), -—-------------

e) wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-15
Warunkoéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu
(,Dzien Wczesniejszego Wykupu”): na Zzadanie Obligatariusza, na zasadach
opisanych w punkcie 14 Warunkéw Emisji lub na zadanie Emitenta na zasadach
opisanych w punkcie 15 Warunkéw Emisji (pkt 13.2. Warunkéw Emisji), -------------—-

f) wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu)
nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje
naleznosci gitownej (czyli kwoty rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji
powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premig,
zdefiniowang w pkt 15.5. Warunkow Emisji), w przypadku wczesniejszego wykupu na

zgdanie Emitenta (pkt 13.4. Warunkow Emis;ji),
g)w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacije podlegaja
natychmiastowemu wykupowi zdniem otwarcia likwidacji, za$ w przypadku
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potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawag o obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania (pkt 13.5. Warunkoéw Emisji); --------—====mnmeemn

lll. Umowe Zlecenia Administrowania Zabezpieczeniami Obligacji, zawartg w
dniu 11 pazdziernika 2022 roku pomiedzy Kancelaria Adwokackg Osinski spétka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, adres: 00-654 Warszawa, ulica Jana i
Jedrzeja Sniadeckich nr 17, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XI| Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000581446, o numerze
NIP 5252632794, REGON 362787608 (,Administrator hipoteki’) oraz pomiedzy
spotkg pod firmg ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, z ktérej miedzy
innymi wynika, ze Administrator hipoteki, dziatajacy we wiasnym imieniu lecz na
rachunek wierzycieli - Obligatariuszy uprawnionych z obligacji serii J emitowanych
przez ,ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, bedzie mégt wystapi¢ o
nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci ipodjgé czynnosci zmierzajgce do
zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji na rzecz uprawnionych
Obligatariuszy poprzez realizacje praw wynikajgcych z Os$wiadczenia nie wczesniej
niz w dniu, w ktérym opodznienie w sptacie przez Emitenta $wiadczenia z tytutu
Obligacji przekroczy 3 (trzy) dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci.

§ 8.1. Dorota Niemyska dziatajaca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg
JARCHE” spdtka akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze reprezentowana
Spotka, dziatajac w trybie art. 31 Ustawy o Obligacjach, ustanawia - pod warunkiem
zatozenia dla przedmiotowych lokali ksigg wieczystych - na rzecz spétki pod firma
Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
REGON 362787608, jako Administratora hipoteki, wykonujgcego prawa i
obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy:

- na stanowigcym odrebng nieruchomos$é lokalu niemieszkalnym -
ytkowym oznaczonym numerem 14, opisanym w § 2. pkt 1) lit. a) niniejszego
iy ‘\akt\{ notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdarnsku przy ulicy prof.

>
3 d_g‘islawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
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1573/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, oraz

- na stanowigcym odrebng nieruchomos$é¢ lokalu niemieszkalnym -
uzytkowym oznaczonym numerem 15, opisanym w § 2. pkt 1) lit. b) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.

Zdzistawa Kieturakisa 1, z wtasno$cig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy

1873/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, oraz

- na stanowiacym odrebna nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnym -
uzytkowym oznaczonym numerem 16, opisanym w § 2. pkt 1) lit. ¢) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscig ktoérego zwiazany jest udziat wynoszacy
1685/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, oraz

- na stanowigcym odrebng nieruchomosé lokalu niemieszkalnym —
uzytkowym oznaczonym numerem 23, opisanym w § 2. pkt 1) lit. d) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.

Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy

13486/1011397 czesci w Nieruchomosci Wsp6inej, oraz
- na stanowigcym odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnym —

uzytkowym oznaczonym numerem 129, opisanym w § 2. pkt 1) lit. e) niniejszego

aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdarnsku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoécig ktérego zwigzany jest udziat wynoszgcy

2227/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolnej, oraz

- na stanowigcym odrebng nieruchomosé¢ lokalu niemieszkalnym —
uzytkowym oznaczonym numerem 130, opisanym w § 2. pkt 1) lit. f) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.

Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy

50926/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, oraz

- na stanowiacym odrgbng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnym -
uzytkowym oznaczonym numerem 131, opisanym w § 2. pkt 1) lit. g) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
35028/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspéinej, oraz |

- na stanowiacym odrgbng nieruchomosé lokalu niemieszkalnym - i
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uzytkowym oznaczonym numerem 200, opisanym w § 2. pkt 1) lit. h) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdarisku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscia ktérego zwiazany jest udziat wynoszacy
5820/1011397 czesci w Nieruchomoséci Wspoélinej, oraz

- na stanowigcym odrgbng nieruchomos$c¢ lokalu niemieszkalnym —
uzytkowym oznaczonym numerem 210, opisanym w § 2. pkt 1) lit. i) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wlasnoscia ktérego zwiazany jest udziat wynoszacy
19341/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolnej, oraz

- na stanowigcym odrgbng nieruchomos$é¢ lokalu niemieszkalnym —
uzytkowym oznaczonym numerem 400, opisanym w § 2. pkt 1) lit. j) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku polozonym w Gdansku przy ulicy prof.

Zdzistawa Kieturakisa 1, z wtasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
3467/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej, oraz

- na stanowigcym odrgbng nieruchomosc¢ lokalu niemieszkalnym —
uzytkowym oznaczonym numerem 626, opisanym w § 2. pkt 1) lit. k) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdarisku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktorego zwiazany jest udziat wynoszacy
2610/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej, oraz

- na stanowigcym odrebng nieruchomosé lokalu niemieszkalnym -
uzytkowym oznaczonym numerem 820, opisanym w § 2, pkt 1) lit. 1) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdansku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy

1057/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej, oraz

- na stanowigcym odrebna nieruchomosé lokalu niemieszkalnym —
uzytkowym oznaczonym numerem 821, opisanym w § 2. pkt 1) lit. m) niniejszego
aktu notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdarnsku przy ulicy prof.
Zdzistawa Kieturakisa 1, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
1075/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolinej, oraz

2, ™\

T - na stanowigcym odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnym -
\uiy_tkowym oznaczonym numerem 823, opisanym w § 2. pkt 1) lit. n) niniejszego
\ zktd notarialnego, usytuowanym w budynku potozonym w Gdarsku przy ulicy prof.
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Zdzistawa Kieturakisa 1, z wilasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy

1824/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspélnej,

hipoteke umowng taczng do sumy 18.000.000,00 zt (osiemnascie milionow
ztotych), na zabezpieczenie wierzytelnoséci o nieustalonej wysokosci, na ktérg
sktadajg sie naleznosci z tytutu Obligacji, szczegotowo opisane w Warunkach Emisji
Obligacji serii J, wydanych na podstawie Uchwaty Zarzadu z dnia 11 pazdziernika
2022 roku spotki pod firma ,ARCHE” spo6tka akcyjna z siedzibg w Warszawie w
sprawie emisji obligacji serii J, tj. wierzytelnosci o zaptate naleznosci gtownej za
kazdg Obligacje z tytutu jej wykupu (tj. kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligaciji),
powiekszonej o odsetki od Obligacji, wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji
oraz opremie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkoéw Emisji, w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, ptatnej w Dniu Wykupu lub w Dniu
Weczesniejszego  Wykupu  oraz  wierzytelnosci o  zaptate  wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i wydatkéw poniesionych przez

Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligaciji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu
zobowigzann z Obligacji przez Emitenta oraz kosztami ewentualnych optat
egzekucyjnych, w tym kosztow i wydatkéw egzekucyjnych, ztytulu emisji przez
spotke pod firmg ,ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie (na podstawie i
na warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach, w zwigzku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych) 12.000 Obligacji na
okaziciela serii ,J", nie majgcych postaci dokumentéw, o nazwie ,Obligacje serii J
wyemitowane przez Arche S.A. zsiedzibg w Warszawie”, o wartosci nominalnej
1.000,00 zt, kazda z nich, o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 12.000.000
zt, lecz mniej niz 2.500.000 EUR, biorgc pod uwage $redni kurs EUR opublikowany
przez Narodowy Bank Polski na dzien podjecia Uchwaly Zarzadu z dnia 11
pazdziermika 2022 roku spotki pod firmg ,ARCHE” spdtka akcyjna z siedzibg
w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii J, przy czym Obligacie sa
oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia) wediug

zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze w
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wysokosci 4,70 p.p. (cztery cate siedemdziesigt setnych punktu procentowego) w
skali roku, za$ oprocentowanie (odsetki) od Obligacji, naliczane jest od wartosci
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, w okresie od Dnia Emisji (z
wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem) albo do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem) i ptatne jest z dotu w Dniu Platnosci
Odsetek, przy czym wykup Obligacji nastapi w Dniu Wykupu tj. w dniu 3 listopada
2025 roku lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu, na zasadach wskazanych
w Warunkach Emisji, poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za
kazdg Obligacje podlegajacg wykupowi, opisanej wyzej naleznosci gtéwnej za kazda
Obligacje z tytutu jej wykupu, powiekszonej o odsetki od Obligacii, wyliczone zgodnie
z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkow Emisji,
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, a wszelkie ptatnosci z
tytutu Obligacji dokonywane bedg w ziotych, za posrednictwem spétki pod firmg
Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (KDPW) i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Platnosci oraz
nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce lecz bedg uwazane za nalezycie

dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

§ 9. Dla celéw pobrania wynagrodzenia Notariusza, Stawajgca okresla
warto$¢ przedmiotowych Lokali na faczng kwote 17.681.000,00 zt (siedemnascie
milionéw szeséset osiemdziesiat jeden tysiecy ztotych), w tym:

- wartos¢ Lokalu 14 na kwote 196.000,00 zt (sto dziewiecdziesiat szes$é
tysiecy ztotych),

- wartos¢ Lokalu 15 na kwote 233.000,00 zt (dwiescie trzydziesci trzy
tysigce ztotych),

- wartos¢ Lokalu 16 na kwote 210.000,00 zt (dwiescie dziesie¢ tysiecy
ztotych),
- warto$¢ Lokalu 23 na kwote 1.679.000,00 zt (jeden milion szeséset
b %{e\demdziesiat dziewiec¢ tysiecy ztotych),
\" - wartos¢ Lokalu 129 na kwote 277.000,00 zt (dwiescie siedemdziesigt
c_fém tysiecy ztotych),
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- wartos¢ Lokalu 130 na kwote 6.341.000,00 zt (sze$¢ milionéw trzysta

czterdziesci jeden tysiecy ztotych),
- wartos¢ Lokalu 131 na kwote 4.362.000,00 zt (cztery miliony trzysta

szesc¢dziesigt dwa tysigce ztotych),
- wartos¢ Lokalu 200 na kwotg 725.000,00 zt (siedemset dwadziescia pieé

tysiecy ztotych),
- wartos¢ Lokalu 210 na kwote 2.408.000,00 zt (dwa miliony czterysta

osiem tysiecy zfotych),
- wartos¢ Lokalu 400 na kwote 432.000,00 zt (czterysta trzydziesci dwa
tysigce ztotych),
- warto$¢ Lokalu 626 na kwote 325.000,00 zt (trzysta dwadzieécia pige¢
tysiecy ztotych),
- wartos¢ Lokalu 820 na kwote 132.000,00 zt (sto trzydziesci dwa tysigce

ztotych),
- wartos¢ Lokalu 821 na kwote 134.000,00 zt (sto trzydziesci cztery tysigce

ztotych),
- wartos¢ Lokalu 823 na kwote 227.000,00 zt (dwiescie dwadziescia siedem

tysiecy ztotych).
§ 10. Notariusz poinformowat Stawajgca o tresci:
-art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 i § 4" ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo
o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 540 ze zm.),

-art. 626'°§ 1, § 1" i § 12 kodeksu postepowania cywilnego, w szczegéinosci
0 tym, ze uczestnik postgpowania moze zrzec si¢ zawiadomienia o wpisie, a
zrzeczenia si¢ zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym dotyczgcym
czynnosci, z ktorg wigze si¢ wpis, a ponadto o fakcie, iz na wniosek uczestnika
postepowania, zawarty w akcie notarialnym, zawiadomienie o wpisie dorecza sie za
posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie, a
ponadto o tresci art. 626'2 i art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegolnosci otym, ze w przypadku wnioskéow skiadanych przez notariusza,
obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej,
- przepisow Ustawy o Wiasnosci Lokali, dotyczacych praw i obowiazkow
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wiascicieli lokali,

- art. 2 ust. 1 i art. 3 ust. 5 oraz art. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o
podatkach i opfatach lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 1170 ze
zm.).

Notariusz poinformowat réwniez o obowigzku terminowego uiszczania
podatku od nieruchomosci.

§ 11. Koszty niniejszego  aktu notarialnego, w tym  wniosku
wieczystoksiegowego i optaty sagdowej, ponosi Spaétka.

§ 12.1. Stawajgca oswiadcza, ze wobec ztozenia o$wiadczen objetych
niniejszym aktem notarialnym oraz na podstawie opisanych wyzej dwoch wypisow z
rejestru gruntéw, obejmujgcych dane dotyczace budynkéw oraz lokali, w tym wypisu
sporzadzonego dnia 8 czerwca 2022 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Gdanska, znak sprawy: WG-11.6621.5.1827.2022 oraz wypisu sporzadzonego dnia
22 czerwca 2022 roku, z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, znak sprawy:
WG-11.6621.5.1979.2022 oraz na podstawie zatgczonego do wniosku: odpisu
Uchwaty Zarzadu z dnia 11 pazdziernika 2022 roku spotki pod firma ,ARCHE" spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii J oraz odpisu
Umowy Zlecenia Administrowania Zabezpieczeniami Obligacji, zawartej w dniu 11
pazdziernika 2022 roku, zada aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i
art. 92 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 roku, poz. 1192 ze zm.) dokonat czynnosci polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku  wieczystoksiegowego
obejmujgcego zadanie wyodrebnienia z ksiegi wieczystej nr GD1G/00070258/7: -------

1) lokalu niemieszkalnego numer 14, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: ----------- ———

-w dziale |-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiega wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 1573/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej
(wtasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspolnych Budynku i urzadzen, ktére nie

“stuza do wytacznego uzytku wiascicieli lokali),

% -w dziale Il wiasnosci na rzecz spotki pod firmg ,,ARCHE” spétka

'

kéana z siedzibg w Warszawie,
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2) lokalu niemieszkalnego numer 15, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego

lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -----

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego tg ksiegg wieczysta lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 1573/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspoinej
(wlasnoéci Nieruchomosci oraz czes$ci wspélnych Budynku i urzadzen, ktére nie

stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali),
-w dziale Il wiasnosci na rzecz spétki pod firmg ,,ARCHE” spotka

akcyjna z siedzibg w Warszawie,
3) lokalu niemieszkalnego numer 16, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksigdze wieczystej: ----------------
-w dziale |-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiegg wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 1685/1011397 czeSci w Nieruchomos$ci Wspoinej

(wtasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspolnych Budynku i urzadzen, ktore nie

stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli lokali),
-w dziale Il wiasnosci na rzecz spétki pod firma ,,ARCHE” spétka

akcyjna z siedzibg w Warszawie,

4) lokalu niemieszkalnego numer 23, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zalozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -------=-=-=m---

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego tg ksiegg wieczysta lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 13486/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej
(wiasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspoélnych Budynku i urzadzen, ktore nie

stuzg do wyfgcznego uzytku wiascicieli lokali),
-w dziale Il wiasnosci na rzecz spétki pod firmg ,,ARCHE” spotka

akcyjna z siedzibg w Warszawie,
5) lokalu niemieszkalnego numer 129, usytuowanego w Budynku H1 ‘
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zalozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: ---------==-un--
-w dziale |-Sp, ze wilascicielowi objetego tg ksiegg wieczysta lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 2227/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolnej
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(wiasnosci Nieruchomosci oraz czgéci wspélnych Budynku i urzadzen, ktére nie
stuzg do wyltacznego uzytku wiascicieli lokali),

-W dziale |l wlasnosci na rzecz spotki pod firma ,ARCHE” spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

6) lokalu niemieszkalnego numer 130, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego

lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: ---------

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 50926/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspoinej
(wtasnosci Nieruchomosci oraz cze$ci wspéinych Budynku i urzadzen, ktdre nie
stuzg do wytacznego uzytku wtascicieli lokali),

-w dziale Il wiasnosci na rzecz spétki pod firma ,,ARCHE” spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

7) lokalu niemieszkalnego numer 131, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -----------------

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiegg wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 35028/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspéine
(wiasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspolnych Budynku i urzadzen, ktére nie
stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli lokali),

-w dziale Il wiasnoéci na rzecz spotki pod firmg ,ARCHE” spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

8) lokalu niemieszkalnego numer 200, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -----------—-—-

-w dziale |-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiega wieczysty lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 5820/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspoinej

(whasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspdlnych Budynku i urzadzen, ktére nie
7 stuzg do wytacznego uzytku wtascicieli lokali),

-w dziale Il whasnosci na rzecz spétki pod firmg ,,ARCHE” spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

9) lokalu niemieszkalnego numer 210, usytuowanego w Budynku H1
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potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: =---==-=====x —-

-w dziale 1-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiega wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 19341/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspéinej
(wiasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspolnych Budynku i urzadzen, ktére nie

stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali),
-w dziale Il wiasnosci na rzecz spotki pod firma ,,ARCHE” spoétka

akcyjna z siedzibg w Warszawie,

10) lokalu niemieszkalnego numer 400, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nhowo zatozonej ksigdze wieczystej: ----------------

-w dziale I-Sp, ze witascicielowi objetego tg ksiega wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 3467/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdinej
(wiasnosci Nieruchomosci oraz czesci wspélnych Budynku i urzadzen, ktore nie

stuzg do wytacznego uzytku wtascicieli lokali),
-w dziale Il wiasnosci na rzecz spotki pod firma ,,ARCHE” spoétka

akcyjna z siedzibg w Warszawie,

11) lokalu niemieszkalnego numer 626, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: ----------------

-w dziale I-Sp, ze witascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 2610/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolinej
(wtasnoéci Nieruchomosci oraz czesci wspolnych Budynku i urzadzen, ktére nie

stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali),
-w dziale Il wiasnoéci na rzecz spotki pod firmg ,,ARCHE” spétka

akcyjna z siedzibg w Warszawie,
12) lokalu niemieszkalnego numer 820, usytuowanego w Budynku H1

potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego

lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -------

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiega wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 1057/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdinej
(wtasnosci Nieruchomoséci oraz czeéci wspolnych Budynku i urzadzen, ktére nie
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stuza do wylgcznego uzytku wiascicieli lokali),

-w dziale Il wiasnosci na rzecz spétki pod firma ,,ARCHE” spéika
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

13) lokalu niemieszkalnego numer 821, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdansku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -----------------

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego tg ksiega wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 1075/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspdinej
(wtasnoéci Nieruchomosci oraz czesci wspdlnych Budynku i urzadzen, ktére nie
stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali),

-w dziale Il wiasnosci na rzecz spotki pod firmg ,,ARCHE” spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

14) lokalu niemieszkalnego numer 823, usytuowanego w Budynku H1
potozonym w Gdarisku przy ulicy prof. Zdzistawa Kieturakisa 1 i zatozenie dla tego
lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej ksiedze wieczystej: -----------------

-w dziale I-Sp, ze wiascicielowi objetego ta ksiegg wieczystg lokalu
przystuguje udziat wynoszacy 1824/1011397 czesci w Nieruchomosci Wspolnej
(whasnosci Nieruchomoéci oraz czesci wspolnych Budynku i urzadzen, ktére nie
stuzg do wytacznego uzytku wtascicieli lokali),

-w dziale Il wtasnoéci na rzecz spétki pod firmg ,,ARCHE” spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie,

15) w dziatach IV ksigg wieczystych zatozonych dla Lokali wpisu na rzecz
spotki pod firmg Kancelaria Adwokacka Osiriski spotka komandytowa z siedziba
w Warszawie, REGON 362787608, jako Administratora hipoteki, wykonujacego
prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczer we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy hipoteki umownej tacznej do sumy 18.000.000,00 zt
(osiemnaécie milionéw ztotych), na zabezpieczenie wierzytelnosci o nieustalonej
wysokosci, na ktorg sktadaja sig naleznosci z tytutu Obligacji, szczegétowo opisane
V\_w Warunkach Emisji Obligacji serii J, wydanych na podstawie Uchwaty Zarzadu z
< \d\nia 11 pazdziernika 2022 roku spétki pod firmg ,ARCHE" spétka akcyjna z siedziba
\ﬁv Warszawie w sprawie emisji obligaciji serii J, tj. wierzytelnosci o zaptate naleznosci
,élévénej za kazda Obligacje z tytutu jej wykupu (tj. kwoty réwnej wartosci nominalnej
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Obligacji), powigkszonej o odsetki od Obligacji, wyliczone zgodnie z pkt 16
Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkow Emisji,
w przypadku wczeéniejszego wykupu na zadanie Emitenta, ptatnej w Dniu Wykupu
lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu oraz wierzytelnoéci o zaptate wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligaciji, tacznie z odsetkami ustawowymi za op6Znienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta oraz kosztami ewentualnych optat
egzekucyjnych, w tym kosztow i wydatkéw egzekucyjnych, ztytutu emisji przez
spotke pod firmg ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie (na podstawie i
na warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach, w zwiazku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw  finansowych  do

zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych) 12.000 Obligacji na

okaziciela serii ,J”, nie majgcych postaci dokumentéw, o nazwie ,Obligacje serii J
wyemitowane przez Arche S.A. z siedzibg w Warszawie", o warto$ci nominalnej
1.000,00 zt, kazda z nich, o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 12.000.000
zt, lecz mniej niz 2.500.000 EUR, biorgc pod uwage $redni kurs EUR opublikowany
przez Narodowy Bank Polski na dzien podjecia Uchwaly Zarzadu z dnia 11
pazdziernika 2022 roku spotki pod firmg ,ARCHE” spotka akcyjna z siedziba
w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii J, przy czym Obligacje s3

oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) wediug
zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M powigkszonej o marze w
wysokoéci 4,70 p.p. (cztery cate siedemdziesigt setnych punktu procentowego) w
skali roku, za$ oprocentowanie (odsetki) od Obligacji, naliczane jest od wartosci
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, w okresie od Dnia Emisji (z
wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem) albo do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem) i ptatne jest z dotu w Dniu Ptatnosci
Odsetek, przy czym wykup Obligacji nastapi w Dniu Wykupu tj. w dniu 3 listopada
2025 roku lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu, na zasadach wskazanych
w Warunkach Emisji, poprzez zaptat¢ przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za
kazda Obligacje podlegajaca wykupowi, opisanej wyzej naleznoéci gtownej za kazda

w
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Obligacje z tytutu jej wykupu, powigkszonej o odsetki od Obligacji, wyliczone zgodnie
z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkéw Emisiji,
W przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, a wszelkie ptatnosci z
tytutu Obligacji dokonywane bgda w ziotych, za posrednictwem spotki pod firmag
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie (KDPW) i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci oraz
nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce lecz beda uwazane za nalezycie
dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

12.2. W $lad za wnioskiem wieczystoksiegowym, ktéry zostanie ztozony
na podstawie niniejszego aktu, do Sadu przestane zostang ponadto: notarialny odpis
zaswiadczenia z dnia 31 maja 2022 roku o samodzielnosci lokali oraz wypis aktu
notarialnego obejmujacego petnomocnictwo, o ktérym mowa w komparyciji
niniejszego aktu.

§ 13. Do zaptaty przypada:

- podatek od czynnoéci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki -
na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 1519 ze zm.)
19,00 zt

- taksa notarialna za ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali - na
podstawie § 3, § 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004

roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020
roku, poz. 1473 ze zm.) 6.000,00 zt

- taksa notarialna za ustanowienie hipoteki - na podstawie §3, 8§85
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz.
1473 ze zm.) 2.000,00 zt
o - podatek od towaréw i ustug (VAT) - 23% - na podstawie art. 41 ust. 1
B w\;ww]zku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
'\&pwaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) —-----1.840,00 zt
&/ ;\; § 13. Pobrano od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, ktory zostanie
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zfozony na podstawie tego aktu notarialnego:

- oplate sadowa — na podstawie art. 42 ust. 1 2, art. 44 ust. 1 pkt 1), 3)
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1125) ------- 14x(2x100,00 zt+200,00 z)+200,00 zt=
5.800,00 zi
-takse notarialng - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm. )-----------—---- 200,00 zt

- podatek od towaréw i ustug - (VAT) - 23% - na podstawie art. 41 ust. 1
w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) -----------46,00 zt

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale wiasciwe podpisy Stawajacej i Notariusza
Repertorium A Nr 8073/2022
WYPIS niniejszy zostal wydany ,,ARCHE” S.A. z siedziba w Warszawie.
Pobrano:

- taksy notarialnej na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tj.: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) 318,00 2t
- podatku VAT 23% z art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tj.. Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze
zm.) 73,14 z{

Warszawa, dnia 27 pazdziernika 2022 roku.
b w«\&‘ \/ﬁz ~

Ernest Kotcun
s potariusz
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KANCELARIA NOTARIALNA
Emest Kotcun. Daria Stojak-Kowalik s.c. W YP I S
02-801 Warszawa. ul. Pulawska 361
tel. 221151737.221199435
NIP: 9512446293

Repertorium A nr 8078/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego siddmego pazdziernika roku dwa tysigce dwudziestego
(27.10.2022 r.) przed notariuszem w Warszawie - Ernestem Kofcun, w Kancelarii
Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Putawskiej nr 361, stawita sig: ---————=--m=-mmmmm---

Dorota Magdalena Niemyska,

- Petnomocnik dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg
+~ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ulica
Putawska nr 361, 02-801 Warszawa, NIP 8211639335, REGON
710021277), o kapitale zaktadowym wynoszacym 3.001.500,00 zt
(trzy miliony tysiac pieéset ziotych), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000831001, zgodnie z okazang Informacjg odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym, dnia 27 pazdziernika 2022 roku
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: wydana przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
: Sadowego, przy zapewnieniu, ze stan wpisdbw w rejestrze
/ przedsiebiorcow nie ulegt zmianie od dnia pobrania powyzszego
(&) wydruku, na podstawie petnomocnictwa udokumentowanego aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu 27 pazdziernika 2021 roku przez
zastepce notarialnego Marlene Leliwa-Zuchowska, zastepce
notariusza w Warszawie — Ernesta Kofcun, za Repertorium A Nr

8682/2021, przy zapewnieniu, ze petnomocnictwo nie wygasto, nie
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zostato zmienione ani do chwili obecnej odwotane. ~------====sceeeevean
Tozsamos$é Stawajgcej notariusz stwierdzit na podstawie okazanego przy

niniejszym akcie dowodu osobistego, powotanego przy nazwisku, zas jej miejsce

zamieszkania na podstawie oSwiadczenia.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SPOLKI EGZEKUCJI

§ 1. Dorota Niemyska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firma
LARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Emitenta”) oéwiadcza, ze: —--—-

1) na podstawie okazanej przy niniejszym akcie Uchwaty nr 1/X/2022 z
dnia 11 pazdziernika 2022 roku Zarzadu spétki pod firma ,ARCHE" spétka akcyjna
z siedzibg w Warszawie w sprawie emisji obligacji serii J, Emitent postanowit
wyemitowac do 12.000 (dwanascie tysiecy), nie posiadajacych formy dokumentu,
obligacji na okaziciela serii ,J", o nazwie ,Obligacje serii J wyemitowane przez
ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie”, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden
tysigc ztotych) kazda z nich (,Obligacje”), o tacznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 12.000.000,00 zt (dwanascie milionéw ztotych), lecz mniejszej niz
2.500.000,00 EUR (dwa miliony piec¢set tysiecy euro), biorac pod uwage s$redni
kurs euro opublikowany przez Narodowy Bank Polski na dzien podjgecia Uchwaty

Zarzadu,
2) zgodnie z okazanym przy tym akcie notarialnym dokumentem
zatytutowanym: ,Warunki Emisji Obligacji serii J emitowanych przez ARCHE S.A.

z siedzibg w Warszawie” (,Warunki Emisji”):
a) kazda Obligacja jest dluznym papierem wartoSciowym na okaziciela

emitowanym w serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz. U. 2022 roku, poz. 454 ze

zm.) (,Ustawa o Obligacjach”), w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem

Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen pienigznych

szczegotowo okre$lonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam \\\

okreslonych (pkt 2.1. Warunkéw Emisji), 7
b) zgodnie z pkt 11.1. i 11.2. Warunkéw Emisji, Obligacje wyemitowane g‘_:
zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach na Dzieri Emisji [tj. dzien, \\

w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji, o
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ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 roku, poz. 1500 ze zm.)],
nie beda zabezpieczone, z zastrzezeniem zfozenia oswiadczenia o ustanowieniu
hipoteki, oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz cesji, co zostanie dokonane
przed Dniem Emisji; zabezpieczenia zostang ustanowione w przysziosci i bedg
obejmowaé hipoteke umowag taczna, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym
pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym), do kwoty odpowiadajgcej
150 % (sto pietdziesiat procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych
obligacji, przy czym os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu
hipoteki na lokalach potozonych na nieruchomoéci gruntowej w Gdansku przy ul.
Prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc, Il Wydziat
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00067740/9,
stanowigcych wiasno$¢ Emitenta tj. na lokalach niemieszkalnych o numerach: nr 14
(czternascie), nr 15 (pietnascie), nr 16 (szesnascie), nr 23 (dwadziescia trzy), nr
129 (sto dwadziescia dziewiec), nr 130 (sto trzydziesci), nr 131 (sto trzydziesci
jeden), nr 200 (dwiescie), nr 210 (dwiescie dziesig¢), nr 400 (czterysta), nr 626
(sze$éset dwadziescia szes¢), nr 820 (osiemset dwadziescia), nr 821 (osiemset
dwadzieécia jeden), nr 823 (osiemset dwadziescia trzy), zostanie ztozone przed
Dniem Emisji, a ponadto wraz z o$wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki, Emitent
ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie hipoteki, w
celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligaciji, w szczegoélnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznoéci z tytutu wykupu Obligaciji
oraz wszelkich kosztow i wydatkdow poniesionych przez Obligatariusza {j.
posiadacza rachunku papierow wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
rachunku zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz obligacje zapisane sa w rejestrze
~ sponsora emisji (,Obligatariusz”), w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez

5 A'\"Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligaciji, tacznie z odsetkami ustawowymi za

"‘Qpé\g‘%nienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym

”

dljg)nistrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie

ﬁay&uh wykonalnoéci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2026
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c) zgodnie z pkt 12.1. Warunkéw Emisji - Emitent zobowigzuje sig
do spetnienia nastepujacych Swiadczen:

- wykupu Obligacji zgodnie z punktami od 13 do 15 Warunkéw Emisji, ===~
- zaptaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, —--
- zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkow

Emisji,

d) wykup Obligacji nastgpi w dniu 3 listopada 2025 roku (,Dziern Wykupu"),

z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkow Emisji (pkt 13.1. Warunkéw Emisji), —------------

e) wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-15
Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu
(,Dziern Wcze$niejszego Wykupu”): na zadanie Obligatariusza, na zasadach
opisanych w punkcie 14 Warunkéw Emisji lub na zadanie Emitenta na zasadach
opisanych w punkcie 15 Warunkéw Emisji (pkt 13.2. Warunkow Emisji), ----------——--

f) wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje
naleznosci gtownej (czyli kwoty réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacii
powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie zpkt 16 Warunkéw Emisji oraz
opremig, zdefinowang w pkt 15.5. Warunkéow Emisji), w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta (pkt 13.4. Warunkow Emisji), ------------

g)w razie likwidacjj Emitenta wszystkie Obligacie podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, za§ w przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligaciji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnier do ich emitowania (pkt 13.5. Warunkow Emisji); ----==--=-----==-=---=

h) Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji, z wytgczeniem
tego dnia (,Odsetki’); Odsetki beda pfatne z dotu, w dniu ptatnosci odsetek;
Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany okres odsetkowy,
ustalony w pkt 16.5. Warunkéw Emisji i bedg one naliczane w okresie od Dnia
Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (facznie z tym dniem) albo \
do Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem); po Dniu Wykupu Obligacje /_/),_§

nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent op6znia sie ze spefnieniem $wiadczen z,( "

i
\

odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego \_ ™

i <
Obligacji; w tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy';‘A A

Strona | 125



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

dzien wykonania ptatnosci éwiadczen pienieznych z Obligacii wigcznie (pkt 16

Warunkow Emisji),

3) zgodnie z Umowg Zlecenia Administrowania Zabezpieczeniami Obligaciji,
zawarta w dniu 11 pazdziernika 2022 roku pomigdzy Kancelaria Adwokacka
Osinski spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (adres: 00-654 Warszawa,
ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 17), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000581446, o numerze NIP 5252632794, REGON 362787608 (,Administrator
hipoteki’) oraz pomigdzy spotka pod firma ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w
Warszawie, z ktorej miedzy innymi wynika, ze Administrator hipoteki, dziatajgcy we
wtasnym imieniu lecz na rachunek wierzycieli - Obligatariuszy uprawnionych z
obligacji serii J emitowanych przez JARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w
Warszawie, bedzie mogt wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci i podjaé
czynnoéci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji na
rzecz uprawnionych Obligatariuszy poprzez realizacje praw wynikajacych z
Oswiadczenia nie wczeéniej niz w dniu, w ktérym opoOznienie w splacie przez

Emitenta $wiadczenia z tytutu Obligacji przekroczy 3 (trzy) dni robocze w stosunku

do terminu jego wymagalnosci.

§ 2. Dorota Niemyska dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firma

ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze:
l. reprezentowana Spotka jest wiascicielem nastepujacych nieruchomosci
oznaczonych w Warunkach emisji jako Lokale”, potozonych w Gdarnsku, przy ul.
prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktorej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc, Il Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00067740/9, w tym: -------===
a) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 14
(czternascie), o powierzchni uzytkowej 15,73 m? (pigtnascie calych siedemdziesiat
trzy setne metra kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacii
nadziemnej wskazanego wyzej budynku, ktory sktada sie z: pokoju i tazienki
(,Lokal 14”),
’\ b) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 15
\ (3tnascne) o powierzchni uzytkowej 18,73 m? (osiemnascie catych siedemdziesiat

| TS

setne metra kwadratowego), usytuowanego na 1 (pierwszej) kondygnacii
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nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajacego sie z: pokoju i fazienki
(,Lokal 15%),
c) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 16

(szesnascie), o powierzchni uzytkowej 16,85 m? (szesnascie calych osiemdziesiat
pie¢ setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 1 (pierwszej) kondygnacji
nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajacego sie z: pokoju i tazienki
(.Lokal 16"},

d) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczohego numerem 23

(dwadziescia trzy), o powierzchni uzytkowej 112,57 m? (sto dwanaécie catych
pietdziesiat siedem setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 1 (pierwszej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, skiadajacego sig z: 5 (pieciu)
pomieszczefi, komunikacji 1 we, do ktorego przynalezg 3 (trzy) pomieszczenia
posadowione na pierwsze; kondygnacji nadziemnej t. pomieszczenie gospodarcze
1 (jeden) o powierzchni 4,73 m? (cztery cale siedemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), pomieszczenie gospodarcze 2 (dwa) o powierzchni 11,37 m?
(jedenascie catych trzydzieéci siedem setnych metra kwadratowego) i
pomieszczenie gospodarcze 3 (trzy) o powierzchni 6,19 m? (sze$¢ catych
dziewietnascie setnych metra kwadratowego) o tacznej powierzchni lokalu i

pomieszczen przynaleznych 134,86 m? (sto trzydziesci cztery cate osiemdziesiat

szesé setnych metra kwadratowego) (,Lokal 23"),
e) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonege numerem 129
(sto dwadzieécia dziewigc), o powierzchni uzytkowej 10,58 m? (dziesie¢ catych
piecdziesigt osiem setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 2 (drugiej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, skiadajgcego si¢ z: 1
(jednego) pomieszczenia, do ktorego przynalezg 3 (trzy) pomieszczenia:
pomieszczenie gospodarcze 4 (cztery) o powierzchni 3,12 m? (trzy cate dwanaécie
setnych metra kwadratowego) posadowione na pierwszej kondygnacji nadziemnej
oraz pomieszczenie gospodarcze 5 (pie¢) o powierzchni 2,43 m? (dwa cate
czterdziesci trzy setne metra kwadratowego) i pomieszczenie gospodarcze 6
(sze&é) o powierzchni 6,14 m2 (szesG calych czterascie setnych metra |
kwadratowego) oba posadowione na pierwsze kondygnacji nadziemnej o fgcznej /
powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych 2227 m? (dwadziescia dwa cate |-’

dwadziescia siedem setnych metra kwadratowego) (,Lokal 129"), ----------mmmmmmmmmms \=
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nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajacego sie z: pokoju i fazienki
(,Lokal 15%),
c) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 16

(szesnascie), o powierzchni uzytkowej 16,85 m? (szesnascie calych osiemdziesiat
pie¢ setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 1 (pierwszej) kondygnacji
nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajacego sie z: pokoju i tazienki
(.Lokal 16"},

d) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczohego numerem 23

(dwadziescia trzy), o powierzchni uzytkowej 112,57 m? (sto dwanaécie catych
pietdziesiat siedem setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 1 (pierwszej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, skiadajacego sig z: 5 (pieciu)
pomieszczefi, komunikacji 1 we, do ktorego przynalezg 3 (trzy) pomieszczenia
posadowione na pierwsze; kondygnacji nadziemnej t. pomieszczenie gospodarcze
1 (jeden) o powierzchni 4,73 m? (cztery cale siedemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), pomieszczenie gospodarcze 2 (dwa) o powierzchni 11,37 m?
(jedenascie catych trzydzieéci siedem setnych metra kwadratowego) i
pomieszczenie gospodarcze 3 (trzy) o powierzchni 6,19 m? (sze$¢ catych
dziewietnascie setnych metra kwadratowego) o tacznej powierzchni lokalu i

pomieszczen przynaleznych 134,86 m? (sto trzydziesci cztery cate osiemdziesiat

szesé setnych metra kwadratowego) (,Lokal 23"),
e) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonege numerem 129
(sto dwadzieécia dziewigc), o powierzchni uzytkowej 10,58 m? (dziesie¢ catych
piecdziesigt osiem setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 2 (drugiej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, skiadajgcego si¢ z: 1
(jednego) pomieszczenia, do ktorego przynalezg 3 (trzy) pomieszczenia:
pomieszczenie gospodarcze 4 (cztery) o powierzchni 3,12 m? (trzy cate dwanaécie
setnych metra kwadratowego) posadowione na pierwszej kondygnacji nadziemnej
oraz pomieszczenie gospodarcze 5 (pie¢) o powierzchni 2,43 m? (dwa cate
czterdziesci trzy setne metra kwadratowego) i pomieszczenie gospodarcze 6
(sze&é) o powierzchni 6,14 m2 (szesG calych czterascie setnych metra |
kwadratowego) oba posadowione na pierwsze kondygnacji nadziemnej o fgcznej /
powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych 2227 m? (dwadziescia dwa cate |-’

dwadziescia siedem setnych metra kwadratowego) (,Lokal 129"), ----------mmmmmmmmmms \=
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i) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 210
(dwiescie dziesieé), o powierzchni uzytkowej 164,36 m? (sto sze$cdziesigt cztery
cale trzydziesci szesé setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 3 (trzeciej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajgcego si¢ z: 2 (dwoch)
pomieszczen, do ktérego przynaleza 2 (dwa) pomieszczenia: pomieszczenie
gospodarcze 12 (dwanascie) o powierzchni 14,75 m? (czternascie catych
siedemdziesigt pie¢ setnych metra kwadratowego), i pomieszczenie gospodarcze
13 (trzynascie) o powierzchni 14,30 m? (czternascie catych trzydziesci setnych
metra kwadratowego) posadowione na trzeciej kondygnacji nadziemnej o facznej
powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych 193,41 m? (sto dziewiecdziesiat
trzy cate czterdziesci jeden setnych metra kwadratowego) (,Lokal 2107), --------------

j) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 400
(czterysta), o powierzchni uzytkowej 14,97 m? (czternascie catych dziewigcdziesiat
siedem setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 4 (czwartej) kondygnacji
nadziemne] wskazanego wyzej budynku, sktadajgcego sie z: 1 (jednego)
pomieszczenia, do ktérego przynaleza 3 (trzy) pomieszczenia: pomieszczenie
gospodarcze 14 (czternaécie) o powierzchni 3,28 m? (trzy cate dwadzie$cia osiem
setnych metra kwadratowego), pomieszczenie gospodarcze 15 (pigtnascie) o
powierzchni 6,21 m? (sze$¢ metrow kwadratowych dwadziescia jeden setnych
metra kwadratowego) i pomieszczenie gospodarcze 16 (szesnascie) o powierzchni
10,21 m? (dziesie¢ catych dwadziescia jeden setnych metra kwadratowego)
posadowione na czwartej kondygnacji nadziemnej o tacznej powierzchni lokalu i

pomieszczen przynaleznych 34,67 m? (trzydziesci cztery cate sze$cdziesiat siedem

setnych metra kwadratowego) (,Lokal 400"),

k) lokalu niemieszkalnego - uzytkowego oznaczonego numerem 626
(szeséset dwadziescia sze$é), o powierzchni uzytkowej 26,10 m? (dwadziescia
sze$6 catych dziesie¢ setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 4 (czwartej)

kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, skiadajgcego si¢ z: 1

(jednego) pokoju oraz tazienki (,Lokal 626"),
l) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 820 \
(osiemset dwadziescia), o powierzchni uzytkowej 10,57 m? (dziesig¢ catych
piecdziesiat siedem setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 5 (piatej) ./
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajgcego si¢ z: 1

(jednego) pomieszczenia (,Lokal 8207), \
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m) lokalu niemieszkalnego — uzytkowego oznaczonego numerem 821
(osiemset dwadziescia jeden), o powierzchni uzytkowej 10,75 m? (dziesie¢ catych
siedemdziesiat pie¢ setnych metra kwadratowego), usytuowanego na 5 (piatej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajacego si¢ z:. 1

(jednego) pomieszczenia (,Lokal 821"),

n) lokalu niemieszkalnego - uzytkowego oznaczonego numerem 823
(osiemset dwadziescia trzy), o powierzchni uzytkowej 18,24 m? (osiemnascie
calych dwadziescia cztery setne metra kwadratowego), usytuowanego na 5 (piatej)
kondygnacji nadziemnej wskazanego wyzej budynku, sktadajacego sie z: 1

(jednego) pomieszczenia (,Lokal 823"),
przy czym opisane wyzej lokale niemieszkalne: nr 14, nr 15, nr 16, nr 23, nr
129, nr 130, nr 131, nr 200, nr 210, nr 400, nr 626, nr 820, nr 821, nr 823, zwane

beda w dalszej tresci niniejszego aktu takze JLokalami”,

II. na podstawie aktu notarialnego zatytutowanego: ,Oswiadczenie ©
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali niemieszkalnych oraz Oswiadczenie o
ustanowieniu hipoteki’, sporzgdzonego w dniu 27 pazdziernika 2022 roku w
tutejszej Kancelarii Notarialnej, przez notariusza w Warszawie — Emesta Kotcun, za
Repertorium A nr 8070/2022, spotka pod firma LARCHE" spotka akcyjna z siedzibg

w Warszawie:
- dziatajgc na podstawie art. 10 w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 24

czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku,

poz. 1048) — ustanowita odrebng wiasnosé¢ Lokali oraz

- dziatajac w trybie art. 31 Ustawy o Obligacjach — ustanowita na opisanych

wyzej Lokalach (pod warunkiem zatozenia dla Lokali ksiag wieczystych), na rzecz

spotki pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa Z siedzibg

w Warszawie, REGON 362787608, jako Administratora hipoteki, wykonujacego

prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy, hipoteke umowna faczng do sumy 18.000.000,00 zi
(osiemnascie milionow zlotych), na zabezpieczenie wierzytelnosci o nieustalonej

1 wysokosci, na ktora skladaja sie naleznosci z tytutu Obligaciji, szczegdtowo opisane
F»ﬁ LT w Warunkach Emisji Obligacji serii J, wydanych na podstawie Uchwaty Zarzadu z
dma 11 pazdziernika 2022 roku spotki pod firma ARCHE" spétka akeyjna z

"%ié:dziba w Warszawie w sprawie emisji obligacii serii J, tj. wierzytelno$ci o zaptate

néﬂeinoéci gtownej za kazdg Obligacje z tytutu jej wykupu (tj. kwoty rownej wartosci
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nominalnej Obligacji), powiekszonej o odsetki od Obligacji, wyliczone zgodnie z pkt
16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkéw Emisji,
w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, ptatnej w Dniu Wykupu
lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu oraz wierzytelnosci o zaptate wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i wydatkow poniesionych przez
Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan
pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie W
wykonaniu zobowigzar z Obligacji przez Emitenta oraz kosztami ewentualnych
optat egzekucyjnych, w tym kosztéw i wydatkow egzekucyjnych, z tytutu emisji
przez spotke pod firmg ,ARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (na
podstawie i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, w zwiazku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych) 12.000 Obligacji na
okaziciela serii ,J", nie majacych postaci dokumentéw, o nazwie ,Obligacje serii J
wyemitowane przez Arche S.A. z siedzibg w Warszawie”, o warto$ci nominainej
1.000,00 zt, kazda z nich, o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 12.000.000
zt, lecz mniej niz 2.500.000 EUR, biorac pod uwage sredni kurs EUR opublikowany
przez Narodowy Bank Polski na dzien podjecia Uchwaty Zarzadu z dnia 11
pazdziernika 2022 roku spotki pod firma ,ARCHE” spotka akcyjna z siedziba
w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii J, przy czym Obligacje s3g
oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M powiekszonej o0 marzg w
wysokosci 4,70 p.p. (cztery cate siedemdziesiat setnych punktu procentowego) w
skali roku, zaé oprocentowanie (odsetki) od Obligacji, naliczane jest od wartosci
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, w okresie od Dnia Emisji (z
wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem) albo do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem) i ptatne jest z dotu w Dniu PtatnoSci
Odsetek, przy czym wykup Obligacji nastapi w Dniu Wykupu tj. w dniu 3 listopada
2025 roku lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu, na zasadach wskazanych
w Warunkach Emisji, poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za
kazda Obligacje podlegajaca wykupowi, opisanej wyzej naleznosci gtéwnej za
kazda Obligacje z tytutu jej wykupu, powigkszonej o odsetki od Obligaciji, wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowana w pkt. 15.5.
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Warunkéw Emisji, w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, a
wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda w ztotych, za posrednictwem
spotki pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie (KDPW) i wiaéciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z
Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na
rzecz os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym
dany Dzien Platnosci oraz nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce lecz

bedg uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek

Obligatariusza,

lll. na podstawie powotanego wyzej aktu notarialnego, za Repertorium A nr
8070/2022, do Sadu Rejonowego Gdansk-Potnoc w Gdarisku, Ill Wydziat Ksiag
Wieczystych zostat ziozony, za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
wniosek wieczystoksiegowy, zarejestrowany za numerem
REP.C./NOTA/00961079/22, obejmujacy zadanie wyodrebnienia z  ksiggi
wieczystej nr GD1G/00070258/7 opisanych wyzej Lokali wraz z wpisem w dziale Il
nowo zatozonych ksiag wieczystych wiasnosci na rzecz spotki pod firmg ,ARCHE"
spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, a takze wpisem w dziale IV nowo
zatozonych ksigg wieczystych opisanej wyzej hipoteki umownej tgcznej do sumy
18.000.000,00 zt, na rzecz spotki pod firma Kancelaria Adwokacka Osiriski spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, REGON 362787608, jako Administratora
hipoteki, wykonujgcego prawa i obowigzki wierzyciela z tytulu zabezpieczen we

wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,

przy czym powotany wyzej wniosek nie zostat jeszcze rozpoznany. ------------

§ 3. Dorota Niemyska dziatajgca w imieniu i na rzecz spokki pod firmag
LARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie oéwiadcza, ze co do obowigzku
I zaptaty na rzecz Obligatariuszy $wiadczeri wynikajacych z Obligacii, okreslonych w
powotanej wyzej Uchwale nr 1/X/2022 z dnia 11 pazdziernika 2022 roku Zarzgdu
spotki pod firma ,ARCHE" spotka akcyjna z siedziba w Warszawie, w sprawie emisji
obligacji serii J oraz szczegotowo opisanych w Warunkach Emisji oraz powotanych
_ w § 1 niniejszego aktu notarialnego wierzytelnosci, ktére beda wynikac z Obligacii,
s,
: \ ‘;\’ a) naleznosci gtownej za kazdg Obligacje z tytutu jej wykupu (tj. kwoty

% '!Jé\_{;hej wartosci nominalnej Obligacji), powiekszonej o odsetki od Obligacii,
- .---"l-V\‘Miczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz powigkszonej - w przypadku
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wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta — o premie, o ktérej mowa w pkt.
15.5. Warunkéw Emisji), pfatnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego

Wykupu oraz
b) wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw i wydatkow
poniesionych przez Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez

Emitenta zobowigzar pienigznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za

opoznienie w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez Emitenta,

poddaje reprezentowanag spotke pod firma ,ARCHE" spotka akcyjna z
siedzibg w Warszawie, na rzecz Administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022
roku, poz. 454 ze zm.), tj. na rzecz spétki pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (wykonujacej prawa i obowigzki
wierzyciela z tytulu zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy), egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego, na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty 18.000.000,00 zt
(osiemnascie milionéw ztotych), ograniczajgc prowadzenie egzekucji na podstawie
niniejszego tytutu egzekucyjnego wytgcznie do Lokali, o ktorych mowa w § 2 pkt |.
niniejszego aktu notarialnego, dla ktorych zostang zatozone nowe ksiegi wieczyste,
po ich wyodrebnieniu z nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
GD1G/00067740/9, na podstawie wniosku wieczystoksiegowego zlozonego w dniu
27 pazdziernika 2022 roku, za numerem REP.C./NOTA/00961079/22, na
podstawie powotanego powyzej aktu notarialnego zatytutowanego: ,Oswiadczenie
o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali niemieszkalnych oraz Oéwiadczenie o
ustanowieniu hipoteki”, sporzagdzonego w dniu 27 pazdziernika 2022 roku w
tutejszej Kancelarii Notarialnej, przez notariusza w Warszawie — Ernesta Kofcun, za
Repertorium A nr 8070/2022, tj. do opisanych wyzej lokali niemieszkalnych: nr 14,
nr 15, nr 16, nr 23, nr 129, nr 130, nr 131, nr 200, nr 210, nr 400, nr 626, nr 820, nr
821, nr 823, potozonych w Gdansku, przy ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa, ktére to
Lokale obcigzone sg opisang wyzej hipoteka umowna tgczng do sumy
18.000.000,00 zt, ustanowiong na rzecz Administratora hipoteki, ktéry wykonuje

prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na

SR

rachunek Obligatariuszy, na zabezpieczenie spiaty wierzytelnosci, ktére beda

o

wynikac¢ z Obligacii,
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przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie przez
Emitenta obowiazku objetego niniejszym tytutem egzekucyjnym jest kazdorazowe
ztozenie przez Administratora Hipoteki oéwiadczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym stwierdzajacego, ze Emitent nie zaptacit w catosci lub
czeéci wymagalinej naleznosci (tj. nie dokonat wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
badz w Dniu Wczeéniejszego Wykupu) oraz uptyw terminu 14 (czternastu) dni od
daty wystania przez Administratora Hipoteki do Emitenta egzemplarza tego
oéwiadczenia, przesylka rejestrowang w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 roku — Prawo pocztowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 896 ze zm.),

na adres Emitenta wskazany w niniejszym akcie notarialnym lub w rejestrze

przedsigbiorcow w dniu nadania przesytki.
Dorota Niemyska dziatajaca W imieniu i na rzecz spotki pod firma JARCHE"

spotka akcyjna z siedziba w Warszawie postanawia, ze Administrator hipoteki,
dziatajgcy we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, moze wystapi¢ o
nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w dniu, W ktérym
opbznienie w splacie przez Emitenta $wiadczenia z tytutu Obligacji przekroczy 3
(trzy) dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci (co zostanie
stwierdzone os$wiadczeniem Administratora hipoteki, sporzadzonym W formie
pisemnej z podpisem urzedowo poswiadczonym, zatagczonym do wniosku
o nadanie niniejszemu aktowi notarialnego klauzuli wykonalnosci), jednakze nie
poézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku, przy czym na podstawie
niniejszego aktu notarialnego mozliwe jest wielokrotne prowadzenie przeciwko
spotce pod firma ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie egzekuciji
o catosé lub cze$é powyzszych naleznosci, do podanej wyzej kwoty, -—----==r-=======
2.3. Dorota Niemyska dziatajgca W imieniu i na rzecz spotki pod firma
LARCHE" spttka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze Administrator
hipoteki jest uprawniony do wszczgcia i prowadzenia egzekucji wytacznie z Lokali,
stad wytgczona jest egzekucja z innych skiadnikow majatkowych spotki pod firmag
. .ARCHE' spotka akcyjna z siedzibg w \Warszawie, w tym takze w zakresie

gqpowiedzialnoSCi z tytulu wszelkich kosztéw powstatych W zwigzku
"z prowadzeniem egzekucjl.
¥ 3, e |

]

‘ s § 3. Notariusz poinformowat Stawajaca o tresci art. 777 § 1 pkt 5, art. 786,
LN art 788 art. 840 kodeksu postgpowania cywilnego. -
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§ 4. Koszty tego aktu ponosi spétka pod firma ,ARCHE" spotka akcyjna z
siedzibg w Warszawie.

§ 5. Wypisy tego aktu nalezy wydawac takze Administratorowi hipoteki,
Obligatariuszom oraz ich nastgepcom prawnym.

§ 6. Nalezne optaty od tego aktu wynosza:
-taksa notarialna - na podstawie § 3 i § 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.)--2.000,00 zt
- podatek od towaréw i ustug (VAT) - na podstawie art. 41
ust. 1 w zwiazku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) ---
460,00 zt

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajacej i Notariusza
Repertorium A Nr 8079/2022
WYPIS ninigjszy zostat wydany spéice pod firma ,,ARCHE” spétka akcyjna z
siedziba w Warszawie.

Pobrano:

- taksy notarialnej na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

2 dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej

(tj.: Dz. U. 2 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) 78,00 zt
- podatku VAT 23% z art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t].: Dz. U. z 2022 roku, poz.

931 ze zm.) 17,94 zt
Warszawa, dnia 27 pazdziernika 2022 roku.

= L\ _ Z
\‘.\\\):‘“‘T NS> :

Ernest Kolcun
~ notariusz

‘*x\ - =
L&\\\\\“\\“‘M‘“ O ‘\_‘.‘\‘\\‘c

-
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECENIA
ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGAC]I

Niniejsza umowa (zwana dalej ,,Umowa”) zostala zawarta w dniu 11 pazdziernika 2022 roku pomniedzy:

Kancelaria Adwokacka Osinski spétka komandytowa z siedziba w Warszawie przy ul. Jana i Jedrze-
ja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsighiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000581446, NIP 5252632794, REGON 362787608,

[eprezentowany praez:

Adama Osinskicge — komplementariusza,

dzialajacq we wlasnym imieniu lecz na rachunek wierzycieli — obligatariuszy uprawnionych z obligacji se-
1ii | emitowanych przez Arche S.A. z siedziby w Warszawie na podstawie Uchwaly Zarzadu Arche S.A. 7

dnia 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J.

rwang dalej: ,,Administratorem Hipoteki” lub , Administratorem Zabezpi ia” lub ,,Administra-

"

torem

LARCHE?” S.A. z siedziba w Warszawie, adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsighioreéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 8211639335, o kapitale zakladowym w wysokoéel 2.982,300,00 z1

Grochowskiego Wiadyslawa ~Prezesa Zarzadu,

zwana dale) réwniez: ,Emitentem” ,

zwanymi lacznie , Stronami” lub z osobna ,Strong™

Zwaiywszy, ie:

1. na mocy planowanej Uchwaly Zarzadu Arche S.A. na dzied 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie
emisji obligacji serii ], wyemitowanych zostanie nie wigcej niz 12.000 (dwanascie tysigey) Obligacji o
laczne) wartoéci nominalnej do 12.600.000 (dwunastu milionow) zlotych.

2. Zamiarem Emitenta jest zabezpicczenie wierzytelnosci z Obligacji poprzez ustanowienie hipoteki

umownej lacznej na Lokalach okreslonych w projektowanyeh Warnnkach Emisjt Oblygacyi seri | ermi-
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towanych przez Arche 8.A. z siedziby w Warszawie (dalej: ,,Warunki Emisji”) jak rowniez poprzez
zawarcie UMOwWY cesji — przeniesienia praw z polisy ubezpieczeniowej Lokali na rzecz Administratora
Zabezpieczen.

3. Projekt Uchwaly Zarzadu Emitenta 2 dnia 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie emisji obligacyi na
okaziciela serii | oraz projekt Warunkéw Emisji stanowiq integralng czes¢ Umowy, a zabezpieczenie
Obligacji ma nastapi¢ na warunkach i w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji,

4. Do Umowy Emitent dolacza kopie wycen Lokali, z ktérych wynika ich wartosé oraz kto jest wlasci-

cielem nieruchomosci na dzied podpisania Umowy.
STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACE] TRESCI:

§1
[DEFINIC]E]
1. ,,Cesja” oznacza przeniesienie praw z uméw ubezpieczenia, o ktorych mowa w 11.3 Warunkéw
Emisjy;
1.1. ,Lokale ” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, polozone w Gdansku na niemachomosci
gruntowe] przy ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktorej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta GD1G/00067740/9, stanowiaca wlasnosé

Emitenta:

Nt Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena

lokalu (w tys. 21.)

14 15,73 196

15 18,73 233

16 16,85 210

23 134,86 1679
Na dzien sporzadzenia Warunkéw

129 Emisji zostaly ustanowione odrgbne 22,27 277

130 wlasnosci Lokali, wnioski o zalozenie 309.26 6341
ksiag wieczystych dla lokali zostaly

13 zlozone, ale ksiegi nie zostaly jeszcze 350,28 4362
utworzone,

200 58,20 725

210 193,41 2408

400 34,67 432

626 26,10 325

A k, 5
U\ X
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820 10,537 132
821 10,75 134
823 18,24 227

1.2. Wartos¢ Lokali zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
wynosi lacznie 17.681.000 z1.

2. Wyceny przedmiote Hipoteki zostaly sporzadzone przez rzeczoznawee majatkowego — Agnieszke
Michalak, ktéra zostala wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadezenie
1 kwalifikacje zapewniajace rzetelnoéé wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezalezno$é przy jej
sporzadzaniu oraz spelnia wymogi okrelone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skeéty wycen
Lokali stanowia Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisii;

3. ,Obligatarinsz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zaé w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycic posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym
zapisane s Obligacje lub osobe wskazana podmiotowi prowadzicernu Rachunck Zbiorezy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniona z Obligacji zapisanych na rakim Rachunku
Zbiorczym;

4. ,Oéwiadczenie” oznacza w stosunku do Lokali odwiadezenia zlozone przez Emitenta lub akrualnego
wlaiciciela poszczegélnych z Lokali w formie akru notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.
777 §1 pkt 5 lub 6 kodcksu postepowania cywilnego w celu zaspokojenia roszezen wynikajacych z
Obligacji na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty i w terminach wskazanych w Warunkach Emisji;

5. Pozostale terminy pisane wiclka litera maja takie samo znaczenie, jakie zostalo im nadine w
Warunkach Emisji.
§2
[PRZEDMIOT UMOWY]

1. Emitent niniejszym powierza Administratorowi Hipoteki administrowanie - na zasadach i w zakresie
okreslonych Umows - hipotekami, kiére zostana ustanowione dla zabezpieczenia wierzytelnosci Ob-
ligatariuszy z Obligacjt seri |, a Administrator Hipoteki powyzsze niniejszym akceptuje.

2. Emitent niniejszym powierza Administratorowi Zabezpieczenia administrowanic - na zasadach i w
zakresie okreslonych Umowa — cesjg praw z umow ubezpieczenia Lokali, keore zostang zawarte dla
zabezpieczenia wierzytelnosei Obligatariuszy z Obligacji serii ], 2 Administrator Zabezpieczenia po-
wyzsze niniejszym akcepruje.

3. W wykonaniu niniejszej Umowy Administrator bedzie zobowiazany do dziatania w imieniu wlasnym,

é/? 3

lecz na rachunek Obligatariuszy.
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Administrator jest zobowiazany do administrowania hiporekami i zabezpieczeniem, majac na uwadze

przede wszystkim interes Obligatariuszy.

Zabezpieczenia zostang ustanowione po dokonaniu zapisu Obligacji w rerminach wskazanych w Wa-

runkach Emisii 1 bedq obejmowaé

1) hipotcke umowns laczng na Lokalach o najwyiszvm pierwszeristwic do kwoty odpowiadajace)
150 (sto piecdziesiar) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, ustanowiong przez
Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki,;

2) opisane wyze] Odwiadczenie, oraz

3} cesje praw z uméw ubezpieczenia Lokali.

Oéwiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach zostanie zlezone

przed Dniem Emisji.

53

[USTANOWIENIE 1 WYKRESLENIE HIPOTEKI]
Administrator Hipoteki zobowiazuje sig, ze bedzie wspieral Emitenta w dopelnieniu wszelkich czyn-
nosct niezbednych do wpisania hipotek do whasciwych ksiag wieczystech.
Do dnia 31 pazdziernika 2023 r. Hipoteka zostanie wpisana na pierwszym micjscu do ksiag wicczys-
tych prowadzonych dla Lokali, co bedzie oznaczalo ustanowienie zabezpieczenia w rozumieniu usta-
wy o obligacjach.
Administrator Hipotcki zobowiazuje si¢ do wyrazenia zgody na wykreslenic hipotek ustanowionych
na rzecz Obligarariuszy uprawnionych z Obligacji na Lokalach z chwily zaspokojenia przez Emitenta
ostatnie] z wierzytelnodci preyslugujacych Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji oraz do zwol-
nienia spod Hipoteki w scisle okreslonych okolicznosciach opisanych w Warunkach Emisji (o ile zo-

stang ostatecznie przewidziane).

§4

[USTANOWIENIE | ZAKONCZENIE ZABEZPIECZENIA Z CESJI]

Zawarcie umow cesji wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia Lokali nastapi preed Dniem Emusji okre-
slonym w Warunkach Emisji. Do tego dnia Emitent zobowiazuje sie zawrzeé ubezpieczenia majatko-
we dla Lokali na ponizszych warunkach, = uwzgledmeniem § 2 ust. 5 dotyezacego zmniejszenia warto-
dci zabezpieczenia w przypadku przydzialu ponizej okreslonej kwoty.

W razie wygasnigeia ww. umdw ubezpicezenia i zawarcia nowej, Emitent jest zobowijzany zapewnié
przelew wierzyrelnosel z takiej nowej umowy na rzecz Adminiswatora Zabezpieczed — w terminie 14
dni od dnin zawarcia dane) umowy ubezpieczenia

Polisy dla poszezegdlaych Lokali wystawione beda do kwory nie nizszej niz 100% szacowane] wartosé

Lokali bedacych przedmiotem zabezpieczenia,
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Przelew {cesja) obejmowal bedzie prawa do calodci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow
ubezpieczenia. do wysokoéci nie nizszej niz 100% szacowancj wartod¢ Lokali bedacych przedmiotem
zabezpleczenta;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowiazai z Obligacii nastapia zwrotne przelewy wierzytel-
nosci.

Zaspokojenie z zabezpicczenia w postaci cesji praw z ubezpieczenia (polisy) nieruchomosci nastapi z
zastosowaniem odpowiednio § 7 niniejszej Umowy.

Administrator Zabezpieczenia bedzie mog} dochodzi¢ praw z ubeczenia bezposrednio od ubezpieczy-
ciela zgodnie z warunkami ubezpieczenia lub na drodze postepowania sadowego i egzekucyjnego lub

w inny sposob ustalony szczegdlowo w stosownej umowie cesjl.

§5
[ZOBOWIAZANIA EMITENTA]

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacii:

1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Lokale znajdowaly sie w stanie umozliwia-

jacym zaspokojenie zabezpieczonych wierzytelnodci wynikajacych z Obligacyi,

2) nie podejmie jakichkolwick czynnosci, ktére moghyby utrudni¢ lub uniemozliwic, przy vwzgled-
nieniu racjonalnych terminéw dzialania, zawarcia Umowy o zmianie tesci Hipoteki,
3) nie podejmie jakichkolwiek czynnosci skutkujacych badZ mogacych skutkowaé odwolaniem lub
wycofaniem wriosku o wpis Hipoteki na Lokalach,

4) na wlasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych Admini-
strator Hipoteki zazada w zwiazku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Hipotekd, w szczegdl-
nogci Emitent zlosy w prawem przewidzianej formie Oswiadczenie o ustanowienin Hipoteki na Lo-
kalach,

5) niezwlocznie, nie péiniej jednakze niz w ciagu 3 (trzech) Dni Roboczych, udziela Administrato-
rowi Hipoteki wszelkich informacji dotyczacych Lokali, jakich Administrator zazada, a w wypadku,
gdyby takie zadanie wiazalo si¢ z koniecznoscia uzyskania przez Emitenta urzedowych zaswiadezen
lub innych podobnych dokumentéw — w ciagu 10 (dziesieciu) Dm Roboczych,

6) zapewnia Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawiciclom i wykonawcom w dowolnym
czasie prawo do zbadania prowadzonych dla Lokali ksiag wieczystych, w tym akr tych ksiag, zapisow,
rejestréw 1 innej dokumentacji dotyczacej Lokali,

7) najpéiniej do godz. 15.00 dnia nicbedacego sobota, niedziely lub dniem ustawowo wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4,
poz. 28) dalej jako ,,Dzieri Roboczy™), nastgpujacego po dniu, w kiérym Emitent zostal powiado-
miony przez kidregokolwiek 2 Posiadaczy Obligacyi o zadaniu wezesniejszego wykupu Obligacjl, za-

wiadomi Admunistratora Hiporeki o takim zdarzen,
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8) najpoiniej nastgpnege Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomocnego orzeczenia sadowego o przymusowe| likwidacyi Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o rakim zdarzeniu;

9) niezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta wniosku o ogloszenie upadlosci Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o tedei wniosku o ogloszenie upadlosci i jego zasadnosci.

Emitent zobowiazuje si¢ do dosrarczenia kopii uméw ubezpicczenia Lokali majacych stanowié
przedmiot cesji przed zawarciem umowy cesji praw z polisy,

Emitent uzyska stosowne zezwolenia na zawarcie cesji praw z polis na Lokali lub zawrze umowy

ubezpieczenia takic] tresi, ktore pozwalaja na wykonanie niniejszej Umowy i dokenanic cesjl praw,
P! ] | } ] ? Ip

§6
[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]

Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci fakeyezaych i prawnych

koniecznych do utrzymania hipotek w stanie umozliwiajacym najwyzsze, pelne i na najkorzystniej-

szych dla nich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy z hipotek, a w szezegdlnosci, ale nic wylacznie,

do:

a)  zapoznawsania si¢ z tresciq wszelkich dokumentow zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycz-
nym hipotek;

b) zadania od Emitenta wyjasnien dotyezacych stanu prawnego lub faktycznego hipotek Lokali;

) podejmowania wszystkich czynnosei fakryeznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia Wy-
magalnych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny sposéb, wierzytelnoici Obligatariuszy
z hipotek.

Administrator Hipoteki bedzie mogl wystapi¢ o nadanie akrowi klavzuli wykonalnoei i podjaé czyn-

nosci zmierzajace do zaspokojenia wicrzytelnogcl wynikajacveh 2z Obligacji na rzecz uprawnionych

Obligatariuszy poprzez realizacje praw wynikajacych z Oswiadczenia nie wezednie] niz w dnin, w ktd-

rym opéinienic w splacie przez Emitenta $wiadczenia z tywlu Obligacji przekroczy 3 (slownie: trzy)

dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci.

Zaspokojenie Obligatariuszy z majatku nastapi w drodze sgdowego postgpowania egzekucyjnego.

Postepowanic sadowe zostanie ograniczone jedynie do postepowania Kauzulowego, chyba ze sad

odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci na akry notarialne zawierajce Ogwiadezenia.

Wszelkie wyplaty srodkéw pieni¢znych na rzecz uprawnionych Obligarariuszy z rymlu prowadzonc

przez Administratora Hipoteki egzekucji beda dokonywane bezposrednio przez Admunistratora Hipo-

teki na rachunek uprawnionego Obligataciusza wskazany praez Obligatarivsza.

Emitent zobowiazuje si¢ do niezwlocznego, tj. nie pdznie] niz w rerminie 3 (trzech) dni roboczyeh od

dnia zlozenia, dostarczenia na wlasny koszt wypiséw aktow notarialnych zawierajacych Oswiadezenia.

§7 |
NN

NN
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[ZAspokojENIE 2 PRZEDMIOTY ZABEszCzr-:Nm]

W' celu dochodzenia wierzytelnosci 7 przedmioty Hipoteki lub Cesji Obligataciusze zobowigzani sy
przedstawi¢ Administratorow; wszystkie W¥maganie prawem i konieczne do dochodzenia naleznosc;

dokumenty oraz wisci¢ wszelkie Wymagane przepisami Prawa oplaty i koszry, Przy czym oplaty i kosz-

mowa w § 7 ust. 8 Umowy,

W sytuacji, o ktérej mowa z ust. 2 powyzej, niezwlocznie PO otrzymaniu z3dania Obligatariusza i sto.
sownych dokumentéw legirymujqq'ch 80 do dzialania, Administrator Podejmuje stosowne czynnosc
Procesowe majac na wzgledzie otrzymany przes niego Kaugjg, 2 ktérej w plerwvsze; kolejnosci pokry-
wane s3 niezbedne Koszty dochodzenia wierzvtelnose ¢ )bhgamriusz.\'.

Tylko § wylacznie w sytuacii, Kiedy wiszezona Kaugja nie poknwalaby niezbednych kosztéw ZWigza-
nych z dochodzeniem wierzytelnoses Obligarariuszy, Administrator Przedstawia Obligatariuszowi sz
cunkows wysokogé przewidzianych Prawem kosziow niezbednyeh | koniecznych €zynnosci i podaje
numer tachunku, ng ktSry powinna zosta¢ dokonana wplata. Jezeli w trakje Wszczerego postepowa-
nia Administeator otrzyma od whsciwego Organu Zadanie uiszczenia oplaty, zaliczek lub innych kosz-

t6w, jako warunek dalszego Pprowadzenia Postepowania, niezwlocznie Wzywa Obligatariusza do doko-

wynikiem niczawim'oncgo Przez Administratory niedostarezenia dokumenm lub braku wniesienis
oplaty w terminje przez Obligatariusza (iezeli oplata Przewyzszalaby Otrzymang na ten cel Kaugje),
Administraror jest obowigzany do podzialu $rodkéw uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzy telno-
sci Obhgatan'uszy 2 przedmiom hipoteki Pomigdzy wierzytelnosc Obliga anuszy wynikajace 2 Obliga-
oL

Administeator zaliczy kwory uzyskane przez siebie ng poczet zobowiazan Emitenta W nastepujace;
kolejnogci:

2. Kategoria plerwsza — udokumentowanie uzasadnione fzeczywiscic poniesione koszty, kire
nic znalazly Ppokrycia w Pozostawionej du dyspozycji Administratorg Kaugji oraz wydatki Ad-
ministratora ZWiazane 2 dochodzeniem 10szczen z Obligacji, w kwocie nie wiekszej niz 1 9,
nominalnej wartogcj m'cuj-'kupionych Obligacji, oraz niewyplacone przez Emitenta W¥nagro-
dzenie Administratora, okreslone w Umowie,

b, Kategoria druga — odsetki 72 OpoZnicnic w zaspokojeniu naleznogc; , Obligacys;

¢ Kategoria trzeciz - odserki kapitalowe 2 Obligacji;
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d. Karegoria czwarta - wartosé nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacik
7abezpieczeniem pokrycia niezbedaych wydathow 2wiazanych Z dochodzeniem roszezen Obligatariu-
szv z przedmiot zabezpieczed Przez Administratora Hipoteki, rakich jak m.in. oplaty sadowej, oplaty
kancelaryjne, koszty WYpISOW aktéw notarialnych, koszty egzekucyjne, W M koszty zaliczck na wy-
datki w toku postcpowania cgzekucyjnego (w szczegolnoict, ale nie wylacznie koszry bieglych sado-
wych) bgdzie kaucja (dale: Kaucja) v wysokoécl 30,000 2} (trzydziescl tysiecy zlotych). Kaucia, ktorg
Emitent wplacil na rachunek bankowy Administratora Hipoteki W swiazku poprzednia emisja obliga-
cji serii F przez Emitenta, jako zabezpieczenie pokrycia niezbednych wydatkow swigzanych z docho-
dzeniem roszczef Obligataniuszy 7 przedmiotu zabezpieczen moca niniejszej Umowy zostaje zaliczo-
na na poczet Kaucjt wynikajace) 7 niniejsze] UmoOwY, bez koniecznosci dokonywania dodatkowe]
wplaty 1 zostanie wykorzystana W rownym stopniv wzgledem wydatkow wynikajacyeh 2 senii F jak 12
serid ]

Kaucja bedzie miala charakter Zwromny W przypadku dobrowolnego zaspokojenia wszelkich wierzytel-
nosci 2 tytuly Obligacii 1 ich wykupu W pr/.c\\'idzinnych (erminach zgodnie Z Warunkami Emsji.
Zwrot Kaucjt nastap! niezwlocznie, nie p(')imei ni7 W terminie 14 dm od przedloicnia przez Emitenta
zaswiadczenia O wykupie Obligacji lub innych dokumentow pozwalaiacych na stwierdzenie calkowite

wygasniecie zobowiazan Z Obligacjt-

. Kaucja przeznaczona na wydatki Zwigzane z PrZymusowym dochodzeniem wierzytelnosci 2 Obligacyt

i przeznaczona na ten cel w zwiazkv Z brakiem dobrowolne] zaplaty przez Emitenta, a nastgpnic
vrécona W toku postqpownnin egzekucyjnego moze zostaé przeznaczont na saliczenie zobowiazaf
Emitenta zgodnie zust. 7 pow_\‘ic';. A\ puypndku braku takich zobowiazan Emitenta, Kaucja bedzie
podlegac svrotowi bezpoérednio Emitentowl.

Administrator zaspokaja naleznosct picr\vszcj kategorit na biezaco, W mIare dysponowania odpowied-
nimi $rodkami, W tym wynika‘acymi ze zlozone) przes Emitenta Kaucih Administeator nie jest zobo-
wiazany do podc}mowania iakichkolwiek czynnosci wynikajacych 2 Umowy, jeli cala Kaucja zostala
przeznaczona zgodnie z jej celem 1po jej wykorzystaniu Administrator nic dysponuje érodkami na po-
krycie kosztow wrkonania trch czynnosdl. W przypadku kiedy Kaucja okaze si¢ picwystarczajaca na
zaspokojenie wszystkich wymaganych kosztow, Administrator wezwie znanych mu Obligatariuszy do
dokonania p:opo:ciom\nych wplat na sdokumentowane koszty dochodzenia wierzytelnosci. Admini-
strator nie jest zobowiazany do finansowania lub orgnniznwania finansowania dokonywanid tych
czynnoscl.

Jesli suma przeznaczond do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie nalezacych do wszystkich katego-
1, to naleznoscl dalszych kategorii zaspokaja sie dopiero po calkowitym zaspoko]cniu aaleznosel po-
przedzajace) kategorit. GdY 4aé suma p17eznaczone do podzalu nic wystarcza Na zaspokojenic W Ca-
1oéci wszystkich paleznosc tej same] kategoril, 1O naleznoci danci kategorit zaspokaja si¢ stosunkowo

do wysokoscl kazdej z mich.
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- W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich naleznogci objetych kategoriami zaspokojenia wskaza-

YT WyZej, pozostang wolne srodki, to Administrator zwrée je Emitentowi w terminic 30 dnj od

dnia zakoriczenia zaspokajania naleznogei objetych kategoriamj zaspokojenia,

- Administrator zobowigzuje sie do dolozenia nalezyte] starannosci Przy wykonywaniu €zynnosci prze-

widzianych w Umowie, Wszystkie €zynnosct Administrarora 53 €zynnosciamij starannego dzialania,

Administrator zobowiazany jest rozliczyé sie z otrzymanej przez Emitenta Kaucji oraz 2 Obligatariu-

Wania, w przypadku otrzymania ich zwron,

§8
[ODPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA HIPoTEKI)

Administrator Hipoteki odpowiada z3 niewykonanic jub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych

2 Umowy wabee Emitenta, w ¥'m za szkody

teki.

§9
[WYNAGRODZENIE]
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§10
[OBOWIAZER 7 ACHOWANLA POUFNO scI]

{. 7 zastrzeZeniem ust 5 ponizel, Srony zobOWRZUIA 51 wzajemnie do zachowania W poufnosci
wzysthich informacii uzj.‘skiwmych lub atezymywanych praez siebie, swoich pracownikow, przed-
stawicieli lub doradeéw przed zawarciem Umowy 2 rakze w takeie jej obowizzywania W zwiazku
2 wawarciem lub wykonaniem Umowy, 3 dotyezacych pnstanowicr‘\ Umowy, negocicii pruwadzaqth
do jej zawarcia, 4 takze informacii doty czacveh dzialalnoéc Stron Oraz informacjt dotyczacych kazdej
ze Stron Umowy uzyskanych w rwigeku lub przy okazji negocjowania, sawarcia lub wykonywania
Umowy.

2 7 zastrzezeniem ust 5 ponizej, Strony 2obowiazuja si¢ wrajemnie do w};korzysl}wamn informaci,
o krorych mowa W ust. 1 niniejs#ego paragrafu, wylacznic W celu wykonania Lmowy.

3 7 zastrzezeniem ush 5 ponizej, Swony zobowigzuja si¢ W iak_'\mkolwick czasie po zawarcil Unowy
do niewykorzystywania i pieujawniania informacii osobom trzecim, Oraz do uniemozliwienia ich roz-
powszechnicnia lub ujawnienia bez uprzednie] pisemne] zgody drugic Strony-

4. Opraniczenia, © ktorych mowa w ust- 3 niniejszego paragrafu nie beda obowigzywaly w rakim zakre-
sie, w jakim ujawnicnie takich informacyi przez Strong Wymagane bedzie preez przepisy prawa, wla-
detwy sad ab organy wiadzy albo w zakresie w jakim ujawnienic takich informaci profesjonalnemu
doradey bedzie wskazane w celu uzvskania porady (z sastrzezeniem, 2 W praypadku ujpwnienia ta-

kiemu doradcy strond ujawniajaca takie informacic zapewn, 12 postanm\rienia niniejszego paragrafu
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beda nbowiaznvaly W stosunku do takiego doradcy); ograniczenia, o ktoryeh mowa w ust. 1 niniej-
$2€go paragrafu nie bedg dutycz_\‘ly mformacji, krére beds lub stang sie publicznic znane v inny spo-
s6b niz w NAstepstwie naruszenia nim'ejszego paragrafu przez ktorakolwiek ze Stron.

Administrator jest uprawniony zobowigzany do udzielania nformacji o charakrerze poufnym dory-
czacych Emitenta Obligatariuszom Jedynie w zakresie dotyczacym wartogci hipotek oraz w zakresie
Przebiegu czynnosci zwigzanych 2 zaspokojeniem z Lokali na 1zecz tych Obligatariuszy.
Postanowienia niniejszego § 10 Umowy obowiazuja PO jej rozwiqzaniu lub W¥gasni¢ciu na skutek
1anych Przyczyn anizeli rozwigzanie.

Emitent Wyraza zgode | zobowizuje sie udostepni¢ Administratorowi dape osobowe Obligatariuszy.
po dokonanym przydziale Obligacji ; spelnieniu wobec konkretnyeh osghb fizyczny obowiazku infor-
macyInego zgodnego 2 przepisami Rozporzadzenia Parlamenty Eu:ope;skiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 ¢ W sprawie ochrony oséh fizyeznych w zwiazku z przetwarzaniem danych

s
[ OBO\V’LQZYWANI E UMOWY]

Zobowigzania Administratora Hipoteki wynikajgce 2 Umowy WYBAsa)3 najpoznic z chwily wykreslenia

hipoteki ustanowionej na rzecz Obligaran'uszy.

§12
[POsTANOWIENIA KONCOWE]

Wiszelkie zmiany Umouwy Wymagaja formy Pisemnej pod Iygorem niewaznosci.

Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy,
Umowe sporzadzono w tezech j:dnobrzmiqq’ch €gzemplarzach, po jednym dla Emitenta, Admini-

stratora, oferujacego Obligacje.

Q Ao tuna CV\I\L(

Admunistrator

LELER

23%W32

\»’
94 REGON:

1l

~elarla Adwokacka Osiriski sp.k.
drzeja Snizdeckich 17

3627876080000
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator oznacza spotke pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie
Hipoteki przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131 Warszawa (KRS:
0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych

zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

Autoryzowany

Doradca, Agent

Kalkulacyjny lub oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Doradca Emitenta lub

Firma Inwestycyjna

BondSpot oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj. 1.000
- (jeden tysiac) ztotych
Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;
[0

oznacza dzien, w ktérym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

Dzienr Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w
Rzeczypospolitej Polskiej, w ktéorym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjna
Dzien Wczesniejszego

Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 13. Warunkdéw Emisji;
m oznacza emisje Obligacji

Emitent lub Spétka oznacza spoétke pod ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-
801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-
163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt
4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych

standarddéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

Hipoteka oznacza hipoteke umowng tgczng na Nieruchomosciach, o ktérej mowa w pkt 11.1
Warunkow Emisji;

LU AL CLEILVAN oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;
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Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna
Obligacje

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzgdzenie BMB

Rozporzadzenie MAR,

Rozporzadzenia

596/2014

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

KNF lub Komisja

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze
zmianami
oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na
Rynek ASO Catalyst
oznacza 12.000 (dwanascie tysiecy) obligacji serii J] Emitenta o wartosci nominalnej
1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda;
oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkow
Emisji;;
oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtagcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie),
oznacza Produkt Krajowy Brutto
oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]
oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie
oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;
oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pézn. zm.)
Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajagce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG
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GRUPA
DOM MAKLERSKI

Rynek ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej

nastepcow prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.8. Warunkéw Emisji;

Szczegotowe Zasady

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;
Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2244
ze zm.);

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
22022 r. poz. 1500 ze zm.);

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 z pdzn. zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii J, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej
Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg

pozyczek innym bankom
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