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sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii M, wyemitowanych przez spétke pod firma
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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 7 maja 2024 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym os$wiadczamy w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii M
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Signature valid
Dokument podpisspy z Krzysztof Rackos
Data: 2024.05.07 0 22 CEST

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii M
emitowanych przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej dla obligacji serii M
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy . Elektronicznie
. ) Elektrlonicznie ) Ma rCI n podpisany przez
Piotr Marcin :fdrélsaJw Eﬁezkf’lotr D b k Marcin Dabek
arcin JankKowskl
* Data: 2024.05.07
Jankowski  Data:2024.05.07 e e >0
15:03:27 +02'00° a’ 17:32:48 +02'00
Piotr Jankowski Marcin Dabek
Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka

komandytowo-akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Forma prawna: spotka komandytowo akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Gdansk

Adres: ul. Aleja Grunwaldzka 472C, lok. 3, 80-309 Gdansk
Telefon: +48 58 739 61 00

Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com

Adres strony internetowej http://ogobc.olivia.biz

Numer KRS: 0000473233

REGON: 221940108

NIP: 9571070234

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego
KOD LEI 259400WENW5S275QHM85

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Ryszard Pinker — Prokurent

e  Krzysztof Rackos - Prokurent

Sposdb reprezentacji spoétki:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem
reprezentacji. Jedynym komplementariuszem spétki jest Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Sposdb reprezentacji komplementariusza: w przypadku zarzadu wieloosobowego do skfadania oswiadczen i
podpisywania w imieniu spotki wymagane jest wspotdziatanie dwdch cztonkéw zarzgdu spétki lub cztonka zarzadu

wraz z prokurentem.

Niezaleznie od powyzszego do reprezentowania Emitenta uprawniony jest kazdy z ustanowionych przez Emitenta
prokurentéw dziatajgcy tacznie z drugim prokurentem lub komplementariuszem (prokura taczna). Ustanowionymi

przez Emitenta prokurentami sy Pan Ryszard Pinker oraz Krzysztof Rackos.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

\EYAVER Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 128 59 00

Numer faksu: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl

NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
wspotpracy z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Marcin Dabek — Cztonek Zarzadu.

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spotki wymagane jest wspotdziatanie dwdch cztonkow

Zarzadu dziatajacych tacznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajgcego tacznie z prokurentem.
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ll.  CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym dokumencie oraz wszelkimi ewentualnymi suplementami do niego, facznie
z dokumentami wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji

Obligacji.

Nalezy podkredli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére moga doprowadzié
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktorych okolicznosci wystgpienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktore w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, mogg stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent

i Poreczyciel nie ma wptywu.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupg Poreczyciela
3.1.1. Ryzyko zwiqzane z charakterem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spotka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania srodkéw
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych srodkéw na rozwdj kompleksu Olivia Centre. Zasadnicza
cze$¢ aktywdéw Emitenta skfada sie z wierzytelnosci wobec spdtek projektowych realizujgcych projekty
deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegdlnosci z tytutu pozyczek udzielonych do spétek z Grupy
Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela. Z kolei zasadniczg czes¢
zobowigzan Emitenta stanowig zobowigzania z tytutu obligacji wyemitowanych przez Emitenta. W konsekwencji,
zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan przede wszystkim z tytutu Obligacji zaleze¢ bedzie
od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci z tytutu wierzytelnosci od spdtek z Grupy Poreczyciela. Emitent
pozostaje tym samym narazony w zakresie wyptacalnosci na wszelkie ryzyka, na ktére narazone sg inne podmioty
wchodzace w sktad Grupy Poreczyciela. Realizowane projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktdérych
zabezpieczeniem jest majatek spdtki z Grupy Poreczyciela realizujgcej dany projekt, gtdwnie posiadane
nieruchomosci, przy czym wartos$¢ udzielonych kredytéw nie przekracza 70% wartosci rynkowej nieruchomosci.
W razie wystgpienia niewyptacalnosci spotek projektowych ich majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety
przez wierzycieli dysponujacych zabezpieczeniem rzeczowym na majatku takiej spétki lub na udziatach w jej
kapitale zaktadowym. Sytuacja ta bedzie miata rowniez wptyw na warunki zwrotu zaciggnietych pozyczek lub
wyptate dywidend (udziaty), ktére sg podporzgdkowane zapisom umow kredytowych i mozliwe w przypadku
wystgpienia $cisle okreslonych zdarzerh w nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spétek
projektowych z Grupy Poreczyciela mogg pozostac czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe
wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie..

3.1.2. Ryzyko zwiqzane z utratg plynnosci finansowej Emitenta
Gtéwnym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg srodki, jakie moze on uzyskac¢ od spoétek z Grupy Poreczyciela

prowadzgcych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Istnieje ryzyko niedopasowania
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struktury zapadalnosci aktywow i pasywéw podmiotdw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania Srodkéw pienieznych w terminach zapadalnosci poszczegdlnych grup zobowigzan
podmiotéw z Grupy Poreczyciela wobec Emitenta. Podmioty z Grupy Poreczyciela mogg miedzy innymi nie
uzyskac¢ spodziewanych wptywdw netto z prowadzonej dziatalnos$ci dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych
lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywdw z tytutu refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi
kredytami bankowymi. Ponadto, pogorszenie parametrow projektéw lub zmiana polityki bankéw w zakresie
finansowania projektéw komercyjnych mogtyby utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytéw
bankowych i narazi¢ Spoétki Projektowe na luki ptynnosciowe. Powyzsze okolicznosci w potaczeniu z materializacjg
po stronie podmiotéw z Grupy Poreczyciela ryzyka wzrostu kosztéw budowy, a takze w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnosci do refinansowania obligacji wyemitowanych przez Emitenta moze doprowadzi¢
do problemoéw ptynnosciowych Emitenta skutkujgcych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligaciji.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.1.3. Ryzyko zwiqzane z utratq plynnosci finansowej Poreczyciela
Poreczyciel jest spotkg o charakterze holdingowym kontrolujgcym Emitenta oraz Spotki Zalezne, ktére prowadza
dziatalnos¢ operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Gtéwnym aktywem Poreczyciela sg zatem
odpowiednio akcje i udziaty podmiotédw nalezgcych do Grupy Poreczyciela. Jednocze$nie Poreczyciel — jako
podmiot udzielajgcy zabezpieczenia sptaty finansowania zacigganego przez podmioty z Grupy Poreczyciela — jest
i bedzie narazony na ryzyko koniecznosci sptaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez
podmioty z Grupy Poreczyciela w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci
w przypadku ziszczenia sie ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela.
Wobec nieposiadania przez Poreczyciela ptynnych aktywow istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji,
ktore - w razie koniecznosci - mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan Poreczyciela wynikajgcych z Poreczenia,
w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Poreczyciela musiatby on,
w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonaé sprzedazy czesci lub wszystkich kontrolowanych przez
siebie aktywéw (akcje lub udziaty Spétek Zaleinych) lub (ii) pozyska¢ finansowanie obce, ktdrego
zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czes$é lub catosé ww. aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci
relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywdw po cenie wystarczajgcej na wywigzanie sie z Poreczenia lub
(ii) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela
moze sie istotnie opdznié lub okazaé niemozliwa.
Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy
Poreczyciela i wyniki jej dziatalnosci.
Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane z modelem finansowania dziatalnosci Grupy Poreczyciela
Dziatalnos¢ deweloperska, ktérg prowadzi Grupa Poreczyciela, wymaga znaczacych naktadéw poczatkowych na
zakup gruntéw i pokrycie kosztow budowy, infrastruktury i projektu. W zwigzku z tym, Grupa Poreczyciela, aby

kontynuowaé rozwdj swojej dziatalnosci, potrzebuje znaczacych s$rodkéw finansowych, a potrzeby te s3
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zaspokajane zewnetrznym finansowaniem pozyskiwanym od bankdéw oraz z tytutu emisji obligacji. Kredyty
udzielane sg przez banki zwykle na okres okoto 5 lat, w trakcie ktdrego sptacona zostaje jedynie czesc
pozyskanego finansowania. Konsekwencjg takiego sposobu finansowania inwestycji jest koniecznosé negocjacji
kredytu z tym samym lub nowym bankiem co kilka lat. Brak mozliwosci odnowienia kredytu lub jego
refinansowania w innym banku wptynatby w sposéb istotny na ptynnos$é Grupy Poreczyciela, a w przypadku
niewystarczajacych srodkéw pienieznych na sptate kredytu, modgtby wymagaé sprzedazy aktywéw Grupy
Poreczyciela. Zdolnos¢ Grupy Poreczyciela do pozyskiwania takiego finansowania uzalezniona jest od wielu
czynnikow,

a w szczegodlnosci od warunkdw rynkowych, ktére sg poza kontrolg Grupy Poreczyciela. W przypadku trudnosci z
pozyskaniem finansowania, skala rozwoju Grupy Poreczyciela oraz tempo realizacji celéw strategicznych moze
odbiegac od pierwotnych zatozen. Nie jest pewne, czy Grupa Poreczyciela bedzie w stanie uzyskac lub odnowic
wymagane finansowanie ani czy srodki zostang pozyskane na warunkach korzystnych dla Grupy Poreczyciela.
Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.

Emitenta ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.1.5. Ryzyko wzrostu poziomu rynkowych stép procentowych oraz ryzyko kursowe
Spotki z Grupy Poreczyciela realizujgce projekt Olivia Centre pozyskujgc finansowanie dtuzne oparte gtéwnie o
zmienng stope procentowg narazone sg na ryzyko wzrostu kosztéw finansowania na skutek wzrostu rynkowych
stép procentowych. Wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych podmiotdw z Grupy Poreczyciela (w tym kredyty
inwestycyjne) oprocentowana jest w oparciu o stope procentowg EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane
przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg standardowo o wskaznik WIBOR. Ze wzgledu na rosnacy udziat
finansowania dtuznego w strukturze finansowania Grupy Poreczyciela, ewentualny dalszy wzrost rynkowych stép
procentowych wptynatby niekorzystnie na ponoszone przez Grupe Poreczyciela koszty finansowe, a tym samym
przetozytby sie na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy Poreczyciela. Dodatkowo z uwagi na fakt, iz Grupa
Poreczyciela finansuje swojg dziatalno$¢ emitowanymi obligacjami i kredytami opartymi na zmiennej stopie
procentowej, zmiany stép bedg miaty réwniez bezposrednie przetozenie na wyniki finansowe. Cykl podwyzek
stép procentowych z lat 2022-2023 wptywa na wzrost kosztéw finansowych ponoszonych przez Grupe
Poreczyciela.
Jednoczesnie wiekszos¢ zobowigzan odsetkowych podmiotéw z Grupy Poreczyciela denominowana jest w EUR
(z wyjatkiem zobowigzan z tytutu obligacji dotychczas Emitowanych przez Emitenta). Istotna deprecjacja kursu
EUR wzgledem PLN mogtaby przetozyc sie na mniejszg wartos$¢ srodkdw uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w
przeliczeniu na PLN i tym samym mniejszg wartos¢ nadwyzek ptynnosciowych realizowanych przez Grupe
Poreczyciela.
Jednoczesnie pomimo, ze Grupa prowadzi aktywng polityke hedgingows, tj. stosuje czesciowe zabezpieczanie
stép procentowych na poziomie co najmniej 70% ekspozycji kredytu, nie mozna zatozy¢, ze takie zabezpieczenia
okazg sie wystarczajgce.
Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.
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3.1.6. Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkéw finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci
deweloperskiej zwigzane z dtugim okresem realizacji projektow nieruchomosciowych

Grupa Poreczyciela prowadzi dziatalnos¢ deweloperska, ktérej gtdwng cecha jest koniecznosé zaangazowania
znacznych srodkdw o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia
do chwili rozpoczecia generowania przychoddw z tytutu najmu powierzchni lub sprzedazy nieruchomosci jest
wydtuzony, a w tym czasie projekty te nie generujg zadnych przychoddéw. Brak popytu na najem lub diugotrwate
opOznienie w sprzedazy lokalu, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, moze skutkowac
nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw. W zwigzku z tym moment uzyskania przychodow
moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktaddw na realizacje danego projektu. Ponadto dtugi
okres realizacji projektu powoduje, ze szacunki kosztéw inwestycji oraz przysztych przychodéw z projektu
sg obarczone wiekszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw mogg ulegac zmianie wskutek wielu czynnikéw,
do ktoérych nalezg miedzy innymi: (i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym, (ii)
wzrost cen materiatéw budowlanych, (iii) niedobor wysoko wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw
ich zatrudnienia, oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wfasciwosci projektéw, opdznienie w technicznej
realizacji projektow, przekroczenie kosztéw zatozonych w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, niedobdr materiatow lub sprzetu budowlanego lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne
moga spowodowac¢ wzrost kosztow lub utrate przychodéw z projektéw, zablokowanie srodkow
np. zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci zakoiczenia danego projektu. Dtugi okres
realizacji inwestycji moze stanowic istotne zagrozenie dla ptynnosci finansowej Grupy Poreczyciela.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, jej sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.7. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych,
w tym w zwiqzku z inwazjq Rosji w Ukrainie

Spoétki z Grupy Poreczyciela realizujgce projekt Olivia Centre zawierajg umowy z wykonawcami robot
budowlanych na wykonanie projektow deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw i wykonawstwa zalezy
przede wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych
wysokos¢ naktadéw ponoszonych na realizacje projektu s3: (i) ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze
determinowane istniejgcg podazg, cenami transportu oraz energii elektrycznej, stanowigcej istotng czes¢
kosztow produkcji m.in. stali, cementu i szkfa, oraz (ii) ceny ustug budowlanych, determinowane m.in. kosztami
pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych pracownikéw. Wzrost kosztéw pracy lub cen
materiatéw budowlanych moze zatem wptyna¢ negatywnie, zaréwno na faktyczne wykonanie budzetéw
aktualnie realizowanych i planowanych projektow. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych mogg
negatywnie wptyngc¢ na mozliwosé komercjalizacji obiektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe
Poreczyciela, a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu po jego komercjalizacji. Niekorzystnie na przebieg
realizacji projektéw mogg wptynac rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug
budowlanych.
Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Rosji w Ukrainie wptyneta

na otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac rozszerzenie pakietu
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dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w tancuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcdw oraz ogélny wzrost cen materiatdw wynikajgcy m. in. z rosngcych cen energii, co z kolei moze
przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Poreczyciela.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze
mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikdw finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowg lub przeptywy
Grupy Poreczyciela.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.8. Ryzyko pogorszenia sytuacji makroekonomicznej
Dziatalnos$¢ Grupy Poreczyciela uzalezniona jest od koniunktury na rynku nieruchomosci (w tym od popytu
inwestycyjnego, inflacji czy plandw rozwoju przedsiebiorstw oraz popytu na nieruchomosci), ktéra z kolei jest
silnie powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, w tym z tendencjami na rynku stép procentowych.
Na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela niezmiennie w istotny sposéb wptywajg zjawiska o zasiegu globalnym,
a w szczegodlnosci ich skutki dla kondycji gospodarczej Polski. Istotne dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela s3
w szczegolnosci czynniki makroekonomiczne dotyczace kondycji polskiej gospodarki: poziom stép procentowych,
inflacja, poziom PKB, poziom inwestycji, dochody gospodarstw domowych, poziom bezrobocia, ksztattowanie sie
kurséw walutowych, co wptywa na sytuacje w branzy deweloperskiej i koniunkture na rynku nieruchomosci.
Dziatalnos$¢ w branzy deweloperskiej, poziom przychoddw z takiej dziatalnosci i realizacja zyskdw sg w duzym
stopniu powigzane z ogdlng koniunktura gospodarczg, zaréwno krajowa, jak i miedzynarodowg. W przypadku
wystgpienia spowolnienia czy pogorszenia sytuacji makroekonomicznej: (i) najemcy poszukujg oszczednosci,
w tym zmniejszenia kosztow statych i wydatkdéw inwestycyjnych, co bezposrednio wptywa na obnizenie popytu
na powierzchnie biurowa, mieszkaniowg (w tym PRS) i renegocjacje umodw, (ii) nabywcy mieszkan i lokali
ograniczajg aktywnosc¢ inwestycyjna.
Z perspektywy dziatalnosci Grupy Poreczyciela kluczowa role odgrywac bedzie w przypadku projektow biurowych
popyt najemcédw na nowg powierzchnie biurowa oraz w przypadku projektéw mieszkaniowych (w tym PRS)
kondycja rynku pracy, poziom dochoddéw gospodarstw domowych oraz dostepnos¢ kredytéw hipotecznych.
Ryzyko stanowig dodatkowo trudne do przewidzenia konsekwencje gospodarcze, m.in. mozliwy w zwigzku
z konfliktem zbrojnym na terytorium Ukrainy w wiekszym zakresie niz oczekiwano wzrost cen surowcow,
w szczegblnosci tych importowanych z Rosji, jak gaz ziemny i ropa naftowa, dostepnos¢ pracownikéw
pochodzacych z Ukrainy, zwiekszenie cen czy negatywny wptyw na decyzje bankéw odnosnie finansowania,
decyzje inwestoréw nabywajgcych projekty nieruchomosciowe, jak réwniez pogorszenie sytuacji
makroekonomicznej w regionie na skutek eskalacji dziatarh wojennych. Rynek nieruchomosci cechuje sie rowniez
wysoka cyklicznoscia.
Ponadto, dostepnos¢ kredytéw w latach 2021-2023 istotnie sie zmniejszyta — banki w odpowiedzi na wysoka
zmienno$¢ otoczenia zaostrzyty kryteria przyznawania kredytéw. Negatywna sytuacja na rynkach finansowych
skutkowata wprowadzeniem przez banki zaostrzonych procedur kredytowych i warunkéw uruchomienia
kredytéw, zwiekszeniem wymaganego poziomu zabezpieczen lub zaostrzeniem postanowiern umownych,
co moze spowodowac trudnosci w pozyskiwaniu finansowania przez Grupe Poreczyciela.
Spowolnienie na rynku nieruchomosci, wzrost inflacji i stop procentowych, negatywna sytuacja na rynkach
finansowych moze istotnie wptyng¢ na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, jej sytuacje finansowg i wyniki

dziatalnosci.
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Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwiqzane z koncentracjq prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym
Dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie biznesowym Olivia Centre w Gdansku Oliwie,
a przychody i zyski generowane przez Grupe w istotnej mierze uzaleznione s3 od procesu komercjalizacji
powierzchni w tym Projekcie. Wynajem powierzchni uzytkowej w obiektach wchodzgcych w sktad kompleksu
w duzym stopniu zalezy zas od ogdlnej sytuacji gospodarczej i sytuacji na tréjmiejskim rynku nieruchomosci.
Pojawienie sie konkurencyjnych podmiotéow na lokalnym rynku, wydawanie nowych pozwolen na budowe,
rozpoczynanie podobnych inwestycji, wigczanie do oferty kolejnych obiektéw i zwiekszona podaz powierzchni
biurowej mogg wptyng¢ na zmniejszenie atrakcyjnosci podstawowej oferty Grupy Poreczyciela, zaostrzenie
konkurencji o potencjalnego najemce, presje na obnizanie czynszéw, a w efekcie takze odptyw klientéw do innych
obiektéw. Dodatkowo utworzenie sie innych osrodkéw naukowo-biznesowych na pétnocy Polski moze
bezposrednio wptynac na popyt ze strony najemcow, ktérzy beda otwieraé lub przenosi¢ dziatalnosci do takich
nowych centréow.

Jednorodna zaréwno pod wzgledem charakteru jak i geografii podstawowa oferta Grupy Poreczyciela ogranicza
mozliwos¢ reagowania na zmiany w otoczeniu konkurencyjnym. W efekcie ograniczony zaséb alternatywnych
zrédet przychodow przektada sie na zwiekszong podatnosé wynikéw Grupy na zmiany w segmencie
nieruchomosci komercyjnych, jak rowniez na sytuacje na lokalnym rynku i sytuacje finansowg najemcow.
Rozpoczeta w 2022 roku dywersyfikacja dziatalnosci Grupy Poreczyciela, w tym budowanie kompetencji
w segmencie mieszkaniowym, a w przysztosci rowniez wyjscie na nowe rynki, jest procesem dtugotrwatym,
ktorego efekty sg trudne do oszacowania.

Wystgpienie opisanych czynnikdw moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, jej
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.10. Ryzyko braku nowych najemcow lub niewypfacalnosci najemcow

Decyzja o rozpoczeciu nowego projektu przez Grupe Poreczyciela wigze sie z zatozeniem osiggniecia pewnego
(wewnetrznie zdefiniowanego w zaleznosci od projektu) poziomu wstepnego wynajmu przed rozpoczeciem
procesu budowlanego. Wymagany poziom jest zalezny od réznych parametréow zazwyczaj wynikajgcych z (duzej)
skali projektu, zmieniajgcej sie sytuacji rynkowej lub rodzaju przedsiewziecia. Pomimo, ze ptatnos¢ naleznosci
z tytutu umdw najmu jest zabezpieczana (np. poprzez depozyty) nie mozna wykluczyé, ze niektdrzy najemcy stang
sie niewyptacalni lub z innych powododw zaprzestang regulowania naleznosci z tytutu najmu. Pomimo osiggniecia
wstepnego poziomu wynajmu nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi na potencjalng luke popytu ze strony nowych
najemcéw jego poziom po zakoriczeniu budowy bedzie niewystarczajacy dla osiggniecia satysfakcjonujgcego
poziomu.

Pozyskiwanie najemcéw jest w silny sposdb skorelowane z sytuacjg gospodarczg i sytuacjag na rynku
nieruchomosci. Zwiekszony poziom pustostandw na rynku, wysoka konkurencja i zaostrzone warunki
finansowania przez banki mogg wptynac¢ na sktonnos¢ niektérych deweloperéw do obnizania stawek czynszu
w swoich projektach dla wypetnienia postanowien umownych. Spadek czynszdw najmu moze negatywnie
wptyna¢ na mozliwos¢ wynajmu nieruchomosci i przychodowos¢ projektéw realizowanych przez Grupe

Poreczyciela.
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Wartos¢ projektow nieruchomosciowych przeznaczonych do wynajmu zalezy od poziomu wynajmu danego
projektu, okresu obowigzywania umow najmu, jak rowniez od zdolnosci finansowej najemcow. Jezeli
dla realizowanych i planowanych projektéw Grupa Poreczyciela nie bedzie w stanie pozyska¢ odpowiednich
najemcéw, posiadajgcych dobrg kondycje finansowa i zamierzajacych zawrzeé dtugoterminowe umowy najmu,
a dla projektow utrzymywanych w portfelu przedtuzyé okresy najmu wygasajacych umow najmu na korzystnych
warunkach, moze miec to istotny niekorzystny wptyw na warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci Grupy
Poreczyciela. W przypadku niektérych projektéow Grupy Poreczyciela ryzyko nieprzedtuzenia okresu najmu
na korzystnych warunkach ma szczegdlne znaczenie w odniesieniu do kluczowych najemcéw, ktérzy zajmuja
wigkszo$¢ dostepnej powierzchni biurowe;j.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$é Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.11. Ryzyko wzrostu stop kapitalizacji w sektorze biurowym i PRS
Liczba transakcji na rynku biurowym ulegta zmniejszeniu, wystepuje presja na zwiekszenie stop kapitalizacji.
Natomiast Rynek PRS (Private Rented Sector) w Polsce znajduje sie na poczatkowym etapie rozwoju, a zasoby
jednostek mieszkaniowych na tym rynku nadal sg niewielkie, cho¢ spodziewany jest wzrost w tym zakresie.
Wczesna faza rozwoju rynku PRS w Polsce daje inwestorowi mozliwosé uzyskania wysokiej stopu zwrotu
z inwestycji. Jednoczesnie, z uwagi na korzystniejsze stopy zwrotu z inwestycji na rynku PRS w Polsce niz w krajach
Europy Zachodniej mozna spodziewac sie dynamicznych inwestycji w tym sektorze, co w perspektywie kilku lat
moze przetozy¢ sie na wiekszg dostepnosé jednostek mieszkaniowych, co bedzie miato prawdopodobnie
negatywny wptyw na wysokosc¢ stopy kapitalizacji.
Ponadto, na wartos¢ stopy kapitalizacji wptyw majg réwniez stopy procentowe. Zgodnie z deklaracjami
Narodowego Banku Polskiego, stopy procentowe, ktére w okresie ich wysokich wartosci znacznie ograniczaty site
nabywczg na rynku mieszkaniowym, powinny w najblizszych okresach utrzymywac sie na statym, nizszym
poziomie z uwagi na istotny wzrost niepewnosci dotyczgcy tempa dezinflacji w kolejnych kwartatach.
Grupa nie moze wykluczy¢, ze oczekiwania inwestorow, co do stopy kapitalizacji mogg wzrosngé, co wptynie
negatywnie na wartos$¢ projektéw inwestycyjnych na rynku biurowym i mieszkaniowym (w tym PRS), w tym
projektdw realizowanych przez Grupe. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wahania poziomow stop kapitalizacji mogg
pojawia¢ sie okresowo lub utrzymac sie przez dtuiszy czas z uwagi na ich zalezno$¢ od czynnikow
makroekonomicznych.
Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektéw deweloperskich
Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do takich czynnikow

ryzyka zaliczyé mozina zardwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajacg sie zime) jak rowniez m.in.:
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nieuzyskanie pozwolen zawierajgcych warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, opdznienia
w zakonczeniu budowy, wzrost kosztéw powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany
niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalnoscig wykonawcow, niedoborem materiatdow lub sprzetu
budowlanego, trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwoler umozliwiajgcych oddanie budynku lub
budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolei czy tez zmiany w przepisach regulujacych
wykorzystanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, np.
popetnienia btedéw projektowych czy btedéw w procedurach. Dodatkowo, warunkiem udanej realizacji kazdego
projektu, poza zapewnieniem infrastruktury wymaganej prawem jest sprostanie oczekiwaniom przysztych
najemcow i inwestorow. Na wzrost kosztow realizacji projektu moga réwniez wptyna¢ oczekiwania lokalnych
wtadz w zakresie wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym
lub wykonania - na koszt Grupy Poreczyciela - infrastruktury, ktora nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
budowlanego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy Poreczyciela w poprawe warunkéw
funkcjonowania spotecznosci lokalnej.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerza¢ portfel swoich inwestycji réwniez o projekty mieszkaniowe, w tym
projekty mieszkann na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejscie w nowy segment
dziatalnosci w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela,
jednak rozszerzenie zakresu dziatalnosci o nowy segment moze wigzac sie rowniez z dodatkowymi ryzykami
specyficznymi dla tej branzy, takimi jak ryzyko zwigzane ze zdolnoscia kredytowg potencjalnych nabywcow lokali
mieszkalnych, czy ryzyko niskiego popytu na najem powierzchni mieszkalnych. Pomimo pozytywnych wynikéw
analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed nabyciem nieruchomosci nie mozna wykluczy¢ braku
mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej dla realizacji projektu lub wzrostu kosztéw jej stworzenia lub
opOznien w jej tworzeniu, co moze powodowac wzrost kosztow realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie,
a w skrajnym przypadku - brak mozliwosci jego ukorczenia.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos$¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.13. Ryzyko opdinienia lub uniemozliwienia realizacji przez Grupe Poreczyciela projektéow wobec
koniecznosci przeprowadzenia postepowan administracyjnych niezbednych do rozpoczecia i
realizacji projektu

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uzyskania
stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Grupa Poreczyciela musi uzyskiwac decyzje dotyczace m.in.
ustalenia sposobu przeznaczenia nieruchomosci, na ktérej ma zostaé zrealizowany projekt, okresdlenia
srodowiskowych warunkéw jego realizacji, zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach
zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz
pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze wigza¢ sie z koniecznoscia dokonania dodatkowych
uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wtascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Po zakoriczeniu
procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-
administracyjnych moze wigzaé¢ sie z koniecznosciag zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania
dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptyngé na opdznienie lub uniemozliwienie realizacji projektow.

Ponadto, uzyskiwanie stosownych aktéw administracyjnych wigze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami
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administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji
w zaktadanych przez Grupe Poreczyciela terminach.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlegac okresowym zmianom. Stagd nie mozna
wykluczy¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe Poreczyciela sposob jej dopuszczalnego zagospodarowania
zostanie zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze byé wynikiem m.in. zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje
na sasiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych, chocby w sposéb faktyczny, sposdb korzystania
z nabytej nieruchomosci), zmianami przepiséw prawa dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez
obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci
stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to utrudni¢, opdzni¢ lub nawet uniemozliwi¢ realizacje projektow.
Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.14. Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadtosciowego, przestanka do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosé dtuznika
okred$lona w art. 11 Prawa upadtosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartosc jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, beda
zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa upadtosciowego.
W przypadku niewypfacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatah sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumieé dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadtos$ciowego, o ktdrym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumiec¢ dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce.
Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.
Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu z

wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:
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odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub
akcje.

Nadto zgodnie z obowigzujgcym Prawem restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie
uktadu na uproszczonych zasadach wymagaé bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradca
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sgdowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sagdowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakorczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznos¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu majgtkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektérych umoéw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta rowniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majgtku dtuinika (stosuje sie odpowiednio art. 312 Prawa
restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie ukfadu
jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sqdowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie Swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogg utraci¢ czes¢ lub catosc
zainwestowanych srodkéw.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadtosci Administrator Zabezpieczen
bedzie miat mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji od Poreczyciela.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego podmiotu z Grupy
Poreczyciela, oraz wobec spéftki Olivia Fin spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig bedgcej komplementariuszem
Emitenta nie zachodza przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodza
przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent,
Poreczyciel, komplementariusz Emitenta i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni

niewyptacalnoscia.
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Nadto w ocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotdw z Grupy Poreczyciela, oraz
komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji.
Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta,

Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.15. Ryzyko zwiqzane z dziatalnoscig podmiotéw konkurencyjnych

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych mogg powodowac¢ znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowad
wzrostem stép kapitalizacji na skutek wiekszego ryzyka znacznych pustostandéw. W przypadku znaczacych
opoznien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu i wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela
moga nie osiggnac zaktadanej rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta,

Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.16. Ryzyko zwiqzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotow spoza Grupy Poreczyciela
Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réowniez finansowania dla projektow znajdujgcych sie poza Grupa
Poreczyciela, ktérych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedgcy jednoczesnie beneficjentem
rzeczywistym Emitenta i catej Grupy Poreczyciela. Saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec takich podmiotow
wynosito na dzief 31 grudnia 2022 r. 87 047 322,37 PLN oraz 1 465 000 EUR, natomiast na dzier 30 czerwca 2023
r. 98 510 058,63 PLN oraz 1 465 000 EUR. Nie mozna wykluczyé, ze w kolejnych okresach salda te ulegna
zwiekszeniu. Istnieje ryzyko, ze zbyt wysoki poziom udzielonego w ten sposéb finansowania, moze w przysztosci
generowac napiecia ptynnosciowe w Grupie Poreczyciela.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy
Poreczyciela i wyniki jej dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.1.17. Ryzyko zwiqzane z ochronq srodowiska

Realizacja projektdw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze
srodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposob ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego srodowiska powodujg ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.
Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, jej
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Strona 18 z 106



3 * OLIVIA MICHAEL/STROM
t"’ BUSINESS CENTRE DOM MAKRLERSKI

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie przez Emitenta $Swiadczen z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek, a
w przypadku wczedniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze na zapfacie premii z tego tytutu.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich
wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spofki.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi.
Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po
podjeciu okreslonych dziatar) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci
istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat
wystarczajgcych srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
W przypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w przypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne beda przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszona upadtosé
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez skuteczna realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewypfacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji, moga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.
W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.
Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w odniesieniu do Emitenta, w szczegdlnosci nie
wystepowaty w przesztosci opdznienia w sptacie zobowigzan wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez
Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobierstwo jego wystapienia jako

niskie.

3.2.2. Ryzyko wynikajqce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji
Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do spetnienia $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku opdznienia sie przez Emitenta w spetnieniu $wiadczen
pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.
Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela réwnej 150% maksymalnej wartosci nominalnej emisji wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co
oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz
Obligatariuszy.
Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel takich
zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak
dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznié¢ lub
utrudnié zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje rowniez ryzyko,
ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego wartos¢ bedzie
niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.
Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia jest ograniczona kwotowo do 150% tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢
roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia te nie
zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialnos¢ Podmiotu Zabezpieczajacego z tytutu
Poreczenia jest takze ograniczona czasowo - zobowigzania Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasajg z chwilg
wygasniecia wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, nie pdzniej niz z dniem 31 grudnia 2037 r.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.3.  Ryzyko nieuzyskania Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi
Z uwagi na fakt, ze Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dgzenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszgce orzeczeniu, ugodzie sgdowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych

naleznosci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalnosci, a takze moze
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dochodzi¢ sptaty w tym panstwie bez koniecznosci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest réwniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odmdwi¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytacznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych. Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte w
art. 21 wyzej wskazanego aktu prawnego. Zgodnie z nim, organy egzekucyjne w panstwie wykonania muszg
odmowi¢ wykonania orzeczenia, jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym
wczesdniej w jakimkolwiek innym panstwie, pod warunkiem ze:

o wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto
tych samych stron;

. wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetnia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,

o a ponadto niemoznosé pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu w
postepowaniu sgdowym w panstwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami panstwo wykonania moze powotac sie rowniez na zasady ogdlne. Oznacza to, ze
panstwo wykonania odmowi bgdz zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejg podstawy odmowy lub
zawieszenia wykonania wynikajgce z prawa krajowego. W Polsce taka podstawag zatrzymania procesu windykacji
naleznosci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, ze dtug zostat sptacony.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.4. Ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okredlenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowgq stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw

referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania

Strona 21z 106



3 * OLIVIA MICHAEL/STROM
t"’ BUSINESS CENTRE DOM MAKRLERSKI

tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego

rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mieé istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynaé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngé na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktdrym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikow, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okredli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2024 roku, przy czym wdrozenie przez uczestnikéw rynku nowej oferty
produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy
Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 roku. Nastepnie,

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych na posiedzeniu w dniu 25
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pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy Drogowej, w ktorej
zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo zawieranych umow
i instrumentdéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaZnika referencyjnego stanowigcego stope bazowa
Obligacji moga wptynagé¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskow z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gry nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

3.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spoétki. W takim
wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji,
a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskac przychoddéw z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie

inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy moga
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktéry
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem

wczesniejszego wykupu.

Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego

wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.2.6. Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji niektére uprawnienia Obligatariuszy —w szczegdlnosci zwigzane z realizacja
prawa Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy — jak rowniez
mozliwos¢ zmiany Warunkéw Emisji zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia

Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia
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Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym
Obligatariusze posiadajgcy mniejszosciowy pakiet Obligacji glosujgcy przeciw lub nieuczestniczacy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg sie liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje
niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub
sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu,
miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie
uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z
Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji) wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. Ponadto zgodnie z
Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy
biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50% skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej (w
rozumieniu 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) Obligacji danej serii. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie
wiec mogto podejmowaé uchwal, jezeli wezmg w nim udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50%
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata
decyzyjnego, moze by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach
i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony
moze ulec zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.2.7. Ryzyko zwiqzane z Administratorem Zabezpieczen

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen wykonuje
we wtasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajgce z osSwiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepisow prawa.

Istnieje ryzyko niewtfasciwego wykonywania obowigzkow przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacji,
powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w
ogodle.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta

nie bytaby znaczaca.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

3.3.1. Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek
wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie

powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
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nie bytaby znaczaca.

3.3.2. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazagda¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami
finansowymi.
Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczesniej
ustawy, KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w art. 78 ust. 3.
Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajgcy zadanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3 powotanej wczesdniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie Obrotu, lub naruszenia intereséow inwestorow.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

e na wniosek Emitenta;

e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

e jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrot instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w lit. b) lub c) powyzej.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrdét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po
uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z
podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng
szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego
organu.
Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentow dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami

dtuznymi.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta

nie bytaby znaczaca.

3.3.3.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczernstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow;

b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

C. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;

d. wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e. wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczedniej niz z
dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

a. w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

b. jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

c. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

d. w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych

instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu
na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania upadtosciowego
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie
na zaspokojenie kosztéw postepowania — z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentow
finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesow inwestoréow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku. Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z

obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta

nie bytaby znaczaca.

3.3.4. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktdra jest wypadkowg
wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania
kurséw, posiadacze Obligacji moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania
Obligacji Emitenta moga znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji
moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji,
sytuacji na GPW, sytuacji na gietdach swiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwié¢
sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacji po
akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym mogg ulegad
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta

nie bytaby znaczaca.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostaty przeznaczone na rozwdj Olivia

Business Centre, w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach

Grupy OBC, lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na

finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg zamieszczane

na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.oliviacentre.com w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii M, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e Uchwata z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie
wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji wraz ze zgodg komplementariusza na emisje

obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacji.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3
ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art.

38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymagata zatwierdzenia przez KNF.

Zgodnie z art. 31zb Ustawy o COVID-19, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, w okresie obowigzywania tych standw oraz w okresie miesigca po ich odwotaniu, nie stosowato sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa

w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

W chwili przeprowadzania oferty publicznej Obligacji obowigzywat ogtoszony w dniu 20 marca 2020 r. stan
zagrozenia epidemicznego, w zwigzku z tym Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru Finansowego wniosku

o zatwierdzenie Memorandum Informacyjnego.

Memorandum Informacyjne w dniu 18 listopada 2021 r. zostato informacyjnie przestane do Komisji Nadzoru

Finansowego.
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Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent wyemitowat w ramach Il Programu obligacje o tgcznej
wartosci nominalnej 89 825 000,00 zt, w tym:

obligacje serii L o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt;

obligacje serii M o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt;

obligacje serii N o tgcznej warto$ci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt;

1

2

3

4, obligacje serii O o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt;
5 obligacje serii P o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zi;
6

obligacje serii R o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 939 000,00 zt.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii M Emitent wyemitowat 20.000 (dwadziesScia tysiecy) obligacji o tacznej wartosci nominalnej

20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu
Obligacje serii M
18 listopada 2021 r. — 2 grudnia 2021 r.

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Liczba instrumentdw dtuznych objetych subskrypcjg
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba  instrumentéw  dtuznych, ktére zostaty
przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane
(obejmowane)

Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne

Liczba osdb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty
zaliczone do kosztéow emisji, ze wskazaniem wysokosci

kosztow wedtug ich tytutéw

9 grudnia 2021 r.
20.000 (dwadziescia tysiecy)
Nie dotyczy

20.000 (dwadziescia tysiecy)

1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

79
79
Tak, Emitent przydzielit 2232 Obligacji na rzecz
podmiotu powigzanego z Emitentem w
rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu
Nie dotyczy

taczne koszty wyniosty 495 456,23 PLN. Na koszty

emisji sktadajg sie koszty przygotowania

i przeprowadzenia oferty oraz koszty

przygotowania niniejszego dokumentu.
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ujecie kosztow emisji Obligacji w wartosci
[\V/[<YeYo F- I do Y4 [Tord=Yo TP N 4 /ol s W (o Xy A Vo) AR ARNN 'GI-1:-1 Ml poczatkowej obligacji i ich systematyczne
(=Tol 1010103 "YiV/el s NN WY o To XY} o =10 g INTol VI [T E IRWVAR oI \WoYOENIUM  rozliczanie w czasie w kosztach Emitenta do dnia
finansowym emitenta wymagalnosci  Obligacji przy zastosowaniu

efektywnej stopy procentowe;.

Zostato skierowanych 6 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.
Zostato skierowanych 139 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 5 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 9 czerwca 2025 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.7 i 4.8 Noty Informacyjnej,
zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych
Rachunki Papieréow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktdrych zapisane beda Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.7. Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

4.8. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
Emitent moze przed Dniem Wykupu skorzystac z prawa wczesniejszego wykupu Obligacji, tylko w przypadkach i
na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdétowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opgji
Przedterminowego Wykupu na zgdanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO Catalyst o
zawieszenie obrotu tymi obligacjami poczgwszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktéry
ustala sie stany na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby
papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem przedterminowego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie

wykupu z poszczegélnych rachunkéw papieréw wartosciowych i rachunkéw zbiorczych.

4.9. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
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Wypftata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rédwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 5,30% (pie¢ procent i 30/100) w skali roku.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢

oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora ja zastgpi.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 16.8 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjne;j.

Ptatnosc¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego oraz Dzien

Odsetkowego Ptatnosci Odsetek

1) Dzien Emisji 9 czerwca 2022 2 czerwca 2022
2) 9 czerwca 2022 9 grudnia 2022 2 grudnia 2022
3) 9 grudnia 2022 9 czerwca 2023 1 czerwca 2023
4) 9 czerwca 2023 9 grudnia 2023 4 grudnia 2023
5) 9 grudnia 2023 9 czerwca 2024 3 czerwca 2024
6) 9 czerwca 2024 9 grudnia 2024 2 grudnia 2024
7) 9 grudnia 2024 9 czerwca 2025 2 czerwca 2025

4.10. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Zabezpieczeniem zobowigzan obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu, w tym z Obligacji jest poreczenie
udzielone na podstawie umowy, o ktérej mowa w pkt a) ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczen do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadziescia pie¢ milionow) ztotych (,Poreczenie”) oraz
oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150
(sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania

cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,,O$wiadczenie”), przy czym:
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a) W dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen
umowa administrowania zabezpieczeniami, z ktdérej wycigg stanowi Zatgcznik do Warunkdw Emisji
(,Umowa Administrowania”), na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie
dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

b) Poreczenie zostato udzielone do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych poprzez
ztozenie w dniu 15 listopada 2021 r. oswiadczenia w formie aktu notarialnego o udzieleniu poreczenia
przez Poreczyciela. Oswiadczenie stanowi zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.6 Noty
Informacyjnej).

c) Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 marca 2027 r.

d) Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Poreczyciela zostato ztozone w dniu 29 grudnia 2021 r. przez
Poreczyciela w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych, a Administrator Zabezpieczen bedzie
mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 marca 2027 r. Oswiadczenie
stanowi zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.7 Noty Informacyjnej).

e) Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie przez
Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Obligacji w terminach przewidzianych w
Warunkach Emisji, odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

f) Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia oraz
Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

g) W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. a) powyzej, Emitent bedzie zobowigzany
do niezwtocznego powotfania nowego Administratora Zabezpieczen oraz naprawnienia szkody
w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania
Obligatariuszy o tych zmianach.

h) Administrator Zabezpiecze nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikéw
z wierzytelnosSci bedgcych przedmiotem Poreczenia i OSwiadczenia.

i) Szczegbtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez
niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty
w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci podejmowat czynnosci
prawne i faktyczne zmierzajagce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji

po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie z postanowieniami Umowy Administrowania.

Informacje o objeciu poreczeniem Poreczyciela dotychczasowych emisji obligacji Emitenta

W ramach | Programu wyemitowane zostaty obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej
100 000 000,00 zt, w tym:
1. obligacje serii E o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 17 stycznia 2024 r.(obligacje serii E zostaty przedterminowo wykupione przez
Emitenta w dniu 17 lipca 2023 r.),
2. obligacje serii F o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 057 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 15 kwietnia 2024 r..(obligacje serii F zostaty przedterminowo wykupione przez

Emitenta w dniu 16 pazdziernika 2023 r.),
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3. obligacje serii G o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 2 czerwca 2024 r.
4. obligacje serii H o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 21 718 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 24 lipca 2024 r.
5. obligacje serii | o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 13 011 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 14 pazdziernika 2024 r.
6. obligacje serii J o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 11 214 000,00 zt z terminem wykupu
przypadajgcym na 29 pazdziernika 2024 r.
Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach | Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 13 stycznia 2020 r.
Ponadto, po zakonczeniu | Programu emisji obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii K o tgcznej
wartosci nominalnej wynoszacej 17 700 000,00 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym na 27 lutego 2025 r,
ktore zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 7 sierpnia 2021 r.
W ramach Il Programu wyemitowane zostaty obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej
89 825 000,00 zt, w tym:
1. obligacje serii L o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 15 maja 2025r.
2. obligacje serii M o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 9 czerwca 2025 r.
3. obligacje serii No tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 27 listopada 2025 r.
4. obligacje serii O o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 24 lutego 2026 r.
5. obligacje serii P o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 26 kwietnia 2026 r.
6. obligacje serii R o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 9 939 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 23 maja 2026 r.
Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie

ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 r.

W ramach Il Programu wyemitowane zostaty obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej
83 500 000 zt, w tym:
1. obligacje serii S o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 11 500 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajagcym na 13 pazdziernika 2026 r.
2. obligacje serii T o facznej wartosci nominalnej wynoszgcej 5 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 13 pazdziernika 2026 r.
3. obligacje serii W23 o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 27 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 22 listopada 2026r.
4. obligacje serii X23 o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu

przypadajgcym na 14 stycznia 2027 r.
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5. obligacje serii Y23 o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu

przypadajgcym na 1 lutego 2027 r.

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.
Ponadto Emitent dokonat emisji obligacji:

e serii Z23 o wartosci nominalnej 2,5 min euro, z datg wykupu 08.06.2027 roku, ktére to s3
poreczone przez Poreczyciela do kwoty 150% tgcznej maksymalnej wartosci nominalnej tych
obligacji oraz

e serii A24 o wartosci nominalnej 7 min euro, z datg wykupu 07.08.2027 roku, ktére to s3
poreczone przez Poreczyciela do kwoty 150% tgcznej maksymalnej wartosci nominalnej tych

obligacji.

Podstawowe informacje o Poreczycielu

\EYAVER Tonsa Commercial REI N.V.

Kraj siedziby: Holandia

Siedziba: Rotterdam

Adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht
Numer w rejestrze 73088870

Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i

numery rejestrow

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 0001

Strona internetowa: www.gww.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623

4.11. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Obligatariusze mogg podejmowacd decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na

Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. W przypadku Obligacji
wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku
zgody na zmiane Warunkow Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okredla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji.

4.12. Dane dotyczace wartoéci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4
miesigce udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz
perspektywy ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych
instrumentdéw finansowych objetych wnioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Poreczyciela wedtug stanu na dzien
18 listopada 2021 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym
e W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Emitent dokonat przydziatu 15 000 obligacji serii A o tgcznej wartosci nominalnej
15 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 28 wrzesnia 2022 r

e W dniu 3 stycznia 2019 r. Emitent dokonat przydziatu 8 000 obligacji serii B o tacznej wartosci nominalnej 8
min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 3 stycznia 2023 r.

e W dniu 4 lutego 2019 r. Emitent dokonat przydziatu 7 500 obligacji serii C o tacznej wartosci nominalnej 7,5
min zt z terminem wykupu przypadajacym na 4 lutego 2023 r.

e W dniu 29 marca 2019 r. Emitent dokonat przydziatu 9 500 obligacji serii D o tgcznej wartosci nominalnej 9,5
min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 29 marca 2023 r.

e W dniu 17 stycznia 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 25 000 obligacji serii E o tgcznej warto$ci nominalnej
25 min zt z terminem wykupu przypadajagcym na 17 stycznia 2024 r.

e W dniu 15 kwietnia 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 9 057 obligacji serii F o tacznej warto$ci nominalne;j
9,057 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 15 kwietnia 2024 r.

e W dniu 2 pazdziernika 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 20 000 obligacji serii G o tgcznej wartosci
nominalnej 20 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 2 czerwca 2024 r.

e W dniu 24 listopada 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 21 718 obligacji serii H o facznej wartosci nominalne;j
21,718 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 24 lipca 2024 r.

e W dniu 14 kwietnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 13 011 obligacji serii | o tgcznej wartoSci nominalne;j
13,011 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 14 pazdziernika 2024 r.

e W dniu 29 czerwca 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 11 214 obligacji serii J o tacznej wartosci nominalne;j
11,214 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 29 pazdziernika 2024 r.

e W dniu 27 sierpnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 17 700 obligacji serii K o facznej wartosci nominalnej
17,7 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 27 lutego 2025 .

e W dniu 15 listopada 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 25 000 obligacji serii L o tgcznej wartosci nominalne;j

25 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 15 maja 2025 r.
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taczne zobowigzania Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji wynosity 182,7 min zt.

Emitent oswiadcza, ze catkowita wartos¢ zobowigzan netto Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2023 r. wyniosta
271238394,09 1z, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 106 051,90 zi. Zobowigzania
przeterminowane to w wiekszosci zobowigzania wobec Poreczyciela stanowigce optate roczng (optata
fakturowana z gory za dany rok) za udzielenie poreczenia obligacji wyemitowanych przez Emitenta, ktore
pozostawaty aktywne w roku 2023.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.
Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowaé sie na poziomie umozliwiajgcym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Gtdwna pozycjg w strukturze pasywdéw do czasu wykupu
Obligacji beda zobowigzania wynikajgcg z emisji obligacji. Gtdwng pozycjg w strukturze aktywoéw bedg inwestycje
w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spotki z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych
podmiotédw. Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania emisji, czyli do dnia
wykupu ostatniej Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2022 r. oraz pierwsze poétrocze 2023 r. s3
udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem http://ogobc.olivia.biz w zaktadce ,Relacje
Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktdre dostepne sg na stronie internetowej http://ogobc.olivia.biz

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.13. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.14. Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.16. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,

a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Strona 1z 6
Wydruk informaci pobramej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1397 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centraing Informadje, nie wymaga podpisu i pieczec.
CENTRALMA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzied 07.05.2024 godz. 12:15:26
Mumer KRS: 0000473233
Informacja cdpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PR.ZEDSIEEIDRC@W
Data rejestraci w Krajowym Rejestrze Sadowym | 12.03.2013
Crstaoni wpis | Mumer wpisu 32 |I]E|E| dokonania wpisu 0&8.05.2024
SyEnaTUra akt GOV M5-RE] KRS/BE2E2438
(Oznaczenie s3du SAD REJOMOWY GOANSE - PORMOC W GDANSKU, VIl WYDIZIAL GOSPODARCTY KRAJWEGD
REIESTRU SADCAWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA KOMANDHTOWO-ARITYIMNA
2.Mumer REGONMIF REGOM: 221340108, NIP: 5571070234
3 Firma, pod kndrg spobaa dziata DLIVIA FIM SPORKA T OGRAMICZOMA DDPD‘.‘ﬂEDIl:d_ND_':?CI.ﬁ, SPORKA KOMANDY TOWO-AKTY]NA
4.Czy przedsiebionca prowadzi dziakalmoss | MIE
Eospodanczy  innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki oywilnej?
5.Czy podmiot posiada status organizagi |MIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedriba kraj POLSKA, waj. POMORSHIE. powiar GOANSK, gmina GOANSE, misjsc. GOANSK
ZAdres ul. ALEJA GRUMWALDZHA, nr 4720, lok. 2. PIETRO, migjsc. GOVARISK, kod 80-305, poczta GDANSK,
kraj FOLSKA
3. Adres pocrty elekmoniczne] e
4 Adres strony intermetowe] GOANSHGOGLOBAL BIZ PLAOG/INFORMACE
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie |1 05.07 2013R, NOTARILSZ BARTOSZ PILARCTYE, KANCELARIA MOTARIALMA BARTOSZ
statutu PILARCTYE, ALEJA NIEPODLEGEOSC 72373 B1-853 SOPOT MR REP. 2865/2013
2 23.09.2020 R, REFERTORIUM A NR 554272020, MOTARILSZ W GDARSKLL GRATYNA
WO TOWICE, KAMCELARIA NOTARIALNA W GDAMSEL, UL GRUNWALDZEA 102, CODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRTYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGD UMOWY SPOLK]
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3 15,06 2021R. REP. A MR 5555/2021, MOTARIUSZ W GDANSKL GRATYNA WOITOWICE,

KANCELARIA NOTARIALMA W GOANSKU LIL. GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BRZMIENIAS 3
ORAZ ART. 5 LUST. 2 UMOCASY STATUTU SPOLK], PREZY]ECIE TERSTU JEDMOLITEGD UMOWY
SPOLKL

2 29-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUSZ W GDMHSKL, JOANMA MILLER, KAMCELARIA

MOTARIALMA W GDARNSKU, FREY UL FPARTYZANTOW & LOK. 103, ZMIANA FAR. 2, PAR 5,
ART. TUST. 213 ART. 5 UST. 1, ART. S UST. S, ART. TUST. 1 | 2, ART. 14 UST. Z

24-03-2022, REP. 4 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKL, JOAMMA MILLER, KAMCELARIA
MOTARIALMA W GDARSKU, FREY UL FPARTYZANTOW & LOK. 103, ZMIAMA FAR. 1, PAR. 2
PAR. 4, PAR. 5, ART. 1 UST. 1-3 ART. SUST. 1. ART. SUST. 5, ART. S UST. 3, ART. 7 UST. 11 2,
ART. 14 UST. 2, PREY)ECIE TERSTU JEDNOLITEGD UMOWY SPOEK]

5 15-11-2023, REF. A 11125/2023, NOTARIUSZ GRAZYMA WOITOWICEZ, KANCELARLA

MOTARIALMNA 5.C. ZEIGMIEW KLINDO GRAZYNA WOITOWICE PRZY AL GRUMWALDZKIE] 102,
20244 GOANSE, ZMIAMA ART. 4 UNOWY | STATUTL SPORK], PRIVJECIE TEKETU
|EDMOUTEGD UMWY | STATUTU SPORK]L

12-12-2023, REF. A 11396/2023. NOTARIUSZ GRAZYMNA WOTOWIHCZ, KANCELARIA
MOTARIALMA 5.C ZBIGHIEW KLINDO GRAZYNA WOITOWICZ PRZY AL GRUNWALDZHIE 102,
80-244 GOARSK, ZMIANA PAR. 3 ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY | STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE
TEKSTU JEDNCLITEGD UNOWY | STATUTU SPORK]

B 17-04-2024, REF. A 40282024, NOTARIUSZ GRAi"fNﬁ.'n‘i‘D_l'D‘n'ﬂIZ, KAMNCELARLA

MOTARIALMA 5.C. ZEIGMIEW KLINDO GRAZYNA WOITOWICZ PRIY AL GRUNWALDZKIE] 102,
20244 GOANSE, ZMIAMA PAR. 2 ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY | STATUTU SPOLKL. PREY]ECIE
TEHETU JEDMNOLITEGD UMWY | STATUTU SPORK].

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka |NIEGZNAI2I:IN""

Rubryka 6 - Sposab powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

1 1.Mazwizko § Mazrwa lub firma OLIVIA FIb SPORKA Z OGRANICZCMNA GDF‘DWIEDZIHLT\DSID.-'-‘E

2lmiona FE

3.Mumer PESEL/REGOM lub data 335826339

urndzenia

4. Mumer KRS DO00E33593

5.Czy wspdinik pozostaje w zwigzhy | *=+=

matzenskim?

£.Czy zostala zawarta miskzenska FEEEE

umcwa majatkowa?

7.Czy pow=tala rozdzielnost FEEEE

majatkowa miedzy matzonkami 7

8.Czy komplementariusz ma FEIEE

. rioinnit do .
prawnych?
Fubryka B - Kapitat spolki

1 Wysokost kapitabu zakiadowegn 17000000 2
2 Liczha akrji wezysthich smisji 3400
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3 Wartosc nominalna akdi 50,00 7k
4 Kwotowe okreslenie czesci kapitaiu 170 000,00 74
wplsconego
Rubryka 9 - Emisje akdji
1 1. Marwa serii akdi SERIAA
2 Liczba akg)i w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i iczba AKCJE MIE 24 UPRZYWILEIOWVARE
akji uprzywilejowarmch lub

informatja, ze akde nie =53
uprywilejovane
2 1.Marwa sarii akdi E
2 Liczba akgji w danej sarii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i Bzba AKCJE NIE 54 UPRZYWILEICHVANE
akji uprzywilejowamych lub

informacja, 22 akde nie 53
uprywilejovane

3 1.Marwa serii akoi SERIAC
2 Liczba akg)i w danej sarii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i iczba AKCJE MIE 54 UPRZYWILEICHWVANE
akgji uproywilejowamach lub

informacja, 22 akde nie 53
uprzywilejowane

4 1.Mazwa serii akdi SERIAD
2 Liczba akg)i w danej sarii 400

3.Rodzaj uprzywilajowania i iczba AKICJE NIE 24 UPRZYWILEFOWANE
akji upraywilejowarmch lub
informacja, 22 akde nie 53
uprzywilejowane

Dziat 2

Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spotki

1.5p0sdb reprezentaci spob SPOLKE REPREZENTUIE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI JE] KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE ZE
SWOIN SPOSDBEN REPREZENTAC). JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKI JEST COLIVIA FIN
SPOLKA 7 OGRAMICZOMNA ODFOWIEDZIALNOS0A SPOSOS REFREZENTAC)
KOMPLEMENTARIUSZA: W PRIYPADKU ZARZADL WIELDOSOEOWEED DO SKEADANIA
OSWIADCZER | PODPISYWANLA W IMIENIL SPOLK] WATVAGANE

JEST WEPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU SPOLK LUE CZROMKA TARZADU WRAZ I

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujgcych spotke
1 1.Marwizko / Narwa lub Firma OLIIA AN SPORKA T OGRANICZONA I'.:IIIIF‘DWIEDEIALT\DS'D.-'-‘E

2 Imiona Eo ot

3.Numer FESEL/REGON lub data 385826339

urodzenia

4 Numer KRS Q000833553
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Rubryka Z - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

1 |1MNazwisko FINKER

ZImiona RYSZARD JAN

3 Mumer PESEL lub data urodzenia  |£3093002535, —

4 Rodzaj prokury FROKURA £ACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARILSZEM
7 |1.Nazwisko RACKDS

ZlImiona KRIYSITOF

3.Numer PESEL lub data urodzenia | 24100712458, —

4 Rodzaj prokury FROKIURA LACZNA WRAZ 7 DRUGIM PROKIRENTEN LUB KOMPLEMENTARILISZEN

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzistalnosci

1.Przedmiot przewazsisce) dristsinoéc |1 £4, 33, Z. POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSE USEUGOWS, GDZIE INDZIE]
proedsishiongy MIESKLASYFIKOWANS, 7 VWYRATTENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
2 Przedmint pozoetake) dristzinodd 1 £4, 52, 7, FOZDATALE FORMY UDZIELANIA KRECYTOW
przscsigbionsy 2 |22 11,7 DRALALMOSE USEUGOWE TWIAZAMA 7 ADMINISTRACY]NA OESEUGA BIURA
3 |e5 15, Z POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI AINANSOWE Z
WYLATZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
2 |70, 10, Z. DTIALALMOSC FIRM CENTRALMYOH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, T
WAEATZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
] £4, 20, Z, DTIALALMOSC HOLDIMGOW FINARNSOWYCH
&  |70,77 7. FOZOSTALE DORADTTW W ZAKRESIE FROWADZENIA DZIALALNOSC]
GOSPODARCZE] | ZARZADZANLA
7 74,90, Z POZOSTARA DEIALALMOSE PROFESJOMALNA, NALIKCWA | TECHMICZNA, GOZIE
INDZIE] MIESKLASYFIKCAMANA

Rubryka 2 - Wzrmianki o ztozomych dokumentach

Rodza] dokumentu Nrkolsinyw | Data zhozenia Zz okres od do
polu

1 Wzrriznka o dozeniu 1 10.11.2016 DD 13.08:2013 00 3112304

mm”“ 2 10.11.2016 DD 01.01.2015 DD 31123015
3 7122017 DD 01.01.2016 DD 31.12.3016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DD 31122017
5 27112019 DD 01.01.2018 DD 31.12.3018
15 08.10.2020 0D 01.01.2015 D0 31122013
7 02.12.2021 DD 01.01.2020 DO 31.12.2020
B 12.10.2022 DD 01.01.2021 DO 31.12.3021
3 26.09.2023 DD 01.01.2022 DD 31.12.2022

2 Wazmianka o dozeniu opinii |1 wrre DD 01.01.2022 DD 31.12.3022
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biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finan
2 Wzmianka o Ziozeniu 1 ki 0D 13.0820132 DO 31922004
uchwaly lub postanowieniao |, e DD 01.01.2015 DO 3112205
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 i oD 0102006 DO 31122306
4 ki oD 01012017 DO 31.92.20n7
5 ki 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
& ki 0D 01.01.2015 DO 31.12.2019
T ki 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
B ki 0D 01.01.2021 DO 31122027
a3 ki 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4 Wzmianka o Zozeniu 1 ki 0D 13.0820132 DO 31922004
Srmorimizoiteson L e DD 01.01.2015 DO 3112205
podmiotu
3 ik oD 0.0 2006 DO 31226
4 ki oD 01012017 DO 31.92.20n7
5 ki 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
& ik oD 0.0 201900312209
7 ik 0D 01012020 DO 31122020
& ik oD 01012021 DO 3112202
a9 ik oD 01.01.2022 DO 31122022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe|
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji podytku publicznego
Brak wpisdw
Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgoym rok obrotowy
1.Dzien koncraoy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2014
z3 kbdry nalezy zhozye sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubiyka 1 - Zaleghosci
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosd

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o cddaleniu wniosku o oghoszenie upadtosc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dhuznika w postepowaniu w przedmiccie ogtoszenia
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upadtosd albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umaorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekuci 2 uwagi na fakt, 2e z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpistw

Dziat5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o polgczeniu lub przeksztatceniu spatki

Brak wpistw

Fubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restruktunyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowe]
restruktunyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosc gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenis wydruku 077.05.2024

adres srony internetowsj, na kidre] 53 dostepne informadje 1 rejestru; prs.ms.gov.pl
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

NOTARIALNA
CMAR e wis “mommice
Spoke Cys e

X . Geuneneten 102
“ (_,.::‘.:t;’ :u 2198

NP S 000015 w Y P ¥
Repertonium A numer 4028§/2024 a

ART NOTARIALNY

¥

g

D"."“ \ldlt!}lﬂ.‘l.\!tgu Kwietnia dwa tysinee dwudziestego czwartego roku (17.04.2024 r.) w
Kancelarii \'m‘."ml',w“ W Gdansku przy ulicy Grunwaldzhicj 102, odbylo si¢ Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie spolki pod firm: Olivia Fin Spilka z ogmnicmn'q odpowicdzialnosciay
Spélki """_“""“'-“;"“"."“kc."lnd11. siedziby w Gdansku, 80-309 Gdansk, al. Grunwaldzka 472C/3
pietr, wpisane) do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego po erem KRS:
0000473233, REGON: 221940108, NIP «)57101703313, z lj.u'ucgn ‘ia( m;f; ::':IJP?:::;T:I?:I;::)UV
Grazyna Wojtowicz, sporzidzilam nastepujace tresci:
PROTOKOL

Nadzwyezajne  Walne  Zgromadzenic  Olivia  Fin Spilka 2z  ograniczony
odpowiedzialnoscia Spélki komandytowo-akeyjnej 2 sicdziby w Gdansku otworzyla w
imieniu komplementariusza spolki, tj. Olivia Fin Spalki z opraniczony odpowiedzinlnoscia
Monika Mania Zagorska, dowdd osobisty kod kraju POL seria i numer CAWS87463 wazny do
dnia 14 sierpnia 2025 roku, PESEL 88061401903, zamieszkala wedlug oswiadezenia: 81-549
Gdynia, ul. Parkowa 21/1.

\__/

Na Przewodniczacg Nadzwyezajnego  Walnego  Zgromadzenia  jednogloénie  w
glosowaniu tajnym wybrano Monikg Mari¢ Zagorska.
Preewodniczgea Zgromadzenia stwierdzila, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art.

405w zw. 2 art, 126 § | pkt 2 Kodeksu spolek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisic
sq spelnione, na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly Kapital zakladowy Spolki i nikt z
obeenych nie zglosil sprzeciwu dotyezyccgo odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonanuszy lub
wnigsicnia poszezegdlnych spraw do porzadku obrad, obejmujgcego:
1. Owwareie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, =e---
Wybor Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, —-—-—-—ssssseemmmmeee—r
Stwierdzenie prawidlowoscei zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz
jego zdolnosci do podejmowania uchwal.
Przviecie porzadku obrad.
Podjgcic  uchwaly w  sprawic podwyzszenia Kapitalu zakladowego Spolki z
dotychezasowej kwoty 150.000,00 21 do kwoty 170.000.00 21, 4. o kwote 20.000.00 zi

' poprzez emisj¢ 400 nowych akeji imiennych nieuprzywilejowanych serii D, o wartosci
nominalnej 50,00 71 kazda i lacznej wartosei nominalnej 20.000,00 71 oraz o cenie
emisyjnei  wynoszacej 5.000,00 21 za akejg, ofcrowanych do objecia  przez
dotychezasowego jedynego akcjonariusza Spatki, tj. Tonsa Commercial REI N.V. 2z
siedziba w Rotterdamie. -

o

s

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany §3 oraz art. 5 ust. 2 umowy i statutu Spotki w
swiazku z dokonanym podwyzszeniem Kapitalu zakladowego.
7. Podjgeic uchwaly w sprawic uchwalenia tekstu jednolitego umowy i statutu SpolKi. —eeees
8. Zamknigcie obrad Nadzwyezajnego Walnego Zgromadzenia.
Nastgpnic  przeprowadzono glosowanie  ws. przyigein  porzadku  obrad  dzisicjszego
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia  wskazanego  powy 2¢j.  Nadzwyczajne Walne
Zeromadzenie Olivia Fin Spdlka z ograniczony odpowiedzialnodeig Spolka komandytowo-
akeyjna podjelo uchwalg: - - -
Uchwala nr 1.
.Nadzwyezajne Walne Zgromadzenie . Olivia Fin Spolka z ograniczony odpowiedzialnodeiy
Spotki  komandytowo-akeyjnei przyimuje  porzadek  obrad dzisicjszego  zgromadzenia /

obejmujyey: ==----- -
1) -Otwarcie obrad Nadzwyezajnego Walnego Zgromadzenia. -
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2) -Wybor Przewodniczacego Nadzwy czajnego Walnego Zgromadzema.-———===-mmmmeeeee
3) Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz
jego zdolnosei do podejmowania uchwal.
4) -Przyiecie porzadku obrad.—
5)-Podjecie  uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spolki z
dotychczasowej kwoty 150.000,00 71 do kwoty 170.000,00 z1. tj. o kwotg 20.000,00 2| ,
poprzez emisje 400 nowych akcji imiennych nicuprzy wilejowanych serii D, o wartosci |
nominalnej 50.00 zl kazda i lacznej wartosci nominalnej 20.000,00 zl oraz o cenie
emisyjnej wynoszacej 5.000,00 zI za akeje, oferowanych do obj¢cia  przez
dotychczasowego jedynego akcjonariusza Spolki, tj. Tonsa Commercial REI NV, z
siedziba w Rotterdamie.
6) -Podjecic uchwaly w sprawie zmiany §3 oraz art. 5 ust. 2 umowy 1 statutu Spolki w
zwiazku z dokonanym podwy zszeniem Kapitalu zakladowego.
7) -Podjccie uchwaly w sprawie uchwalenia tekstu jednolitego umowy i statutu Spolki.------ |
8) -Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.™ 3
Po przeprowadzeniu glosowania, Przewodniczaca stwierdzila, z¢ Uchwala nr | zostala podjeta
jednoglosnie — 3.000 glosow .za", przy braku gloséw przeciwnych i wstrz) mujacych sie.
Komplementariusz Olivia Fin Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia wyrazil zgod¢ ma
podjecie ww. uchwaly.
Nastepnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin  Spilka  z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spolki komandytowo-akcyjne) z siedziba w Gdansku nini¢jszym podijelo
nastepujgea uchwale:

Uchwala nr 2.

..]. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spolka komandytowo-akeyjna zmiemia nini¢jszym podwyzsza kapital zakladowy Spotki z kwoty
150.000,00 2zl (slownie: sto pigédziesiat tysiecy zlotych) o kwote 20.000,00 zI (stownie:
dwadziescia tysigey zlotych), . do kwoty 170.000,00 zt (slownie: sto siedemdziesigt tysigey
zlotych) poprzez emisje 400 (czterysta) nowych akeji imiennych, nieuprzywilejowanych serii
D" o wartoéci nominalnej 50,00 2zl (slownie: pi¢cédziesiat zlotych) kazda akeja, i lgcznej
wartosei nominalne] wynoszacej 20.000.00 7! (slownie: dwadziescia tysigey zlotych).----—--------
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczony odpowicdzialnosceia
Spotki komandytowo-akeyjnej z siedziby w Gdansku jednoczesnic ustala. ze:
a) akcjom nowej emisji sermi , D" nie zostang przyznane zadne szczegolne uprawnienia (akcje

nicuprzywilejowane); |
b) akcje nowej emisji serii D" beda uczestniczy¢ w dywidendzie, poczawszy od wyplat z |

zysku, jaki przeznaczony bedzie do podzialu za rok obrotowy, konczacy si¢ 31 grudnia 2024

roku;
¢) zawarcie umowy objecia akcji nowej emisji serii ..D" z Tonsa Commercial RElI N.V, z

siedzibg w Rotterdamie. Krélestwo Niderlandow, w zamian za wklad pieni¢zny, nastgpi do

dnia 3| grudmia 2024 roku;
d) cena emisyjna | (jednej) akcji 5.000,00 ! (stownie: pigé tysigcy pigéset zlotych)i----s-n-=--- --
e) akeje serii D" zostang w calosci pokryte wkladami pieni¢znymi przez zarejestrowaniem

podwyzszenia kapitalu zakladowego."
Po przeprowadzeniu glosowania, Przewodniczaca stwierdzila, ze Uchwala nr 2 zostala podjgta
jednoglosnie — 3.000 gloséw ,za", przy braku gloséw przeciwnych i wstrzymujaeych sig.
Komplementariusz Olivia Fin Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia wyrazil zgod¢ na
podjecie ww. uchwaly.
Nastepnic Nadzwyczajne Walne Zgromadzenic Olivia  Fin Spolka 2 ograniczony
odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akeyjnej z siedziba w Gdansku ninigjszym podjelo
nastepujgca uchwale: -

Uchwala nr 3.

-
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| Olivia Fin Spolka z ograniczong odpowicdzialnoscia Spolki komandytowo-akeyjnej z siedziby w
Gidansku ninicjszym w celu realizach Uchwaly numer 2 dasigpszepo Walnego Zgromadzenia
zmienia brzmienie Umowy i Statuty Spolka poprzez: -

1) uchylenie dotychczasowego brzmicnia parngrafu 3 Umowy i Statutu Spéiki 1 nadanie mu
brzmienia poni2szego:
L8 3 Kapual zakladowy Spatki wynosi 170.000.60 = (slowme: sto stedemdziesigt tysigey Zlotych) |
d=ich sig i S e

/ 1 000 (tsige) akeyt imiennyeh serti "A™ o numerach od H01 do 1.000. o wartosci nominalnef
50,00 21 (stowme pigédziesig zlotyeh) kazda,

2 1000 (tvsige) akepi tmiennych seru "B o numerach od 1001 do 2000, o wartoscl
noninalnes 50,00 21 (slownie: pigcdziesigr zlotych) kazda, oraz

K 1000 (rvsige) akefi imiennyeh seran "C" o mumerach vd 2001 do 3000 o warfosci
nominaines 30.00 21 (stownie: precdziesigl zlotych) kazda, oraz

4 400 (ezterysta) aheji imiennych serti "D” o numerach od 3.001 do J400. o wartosci

nominaine 50,00 zl (sownie - pigédziesigl zlonch) kazda ™

2) uchylenic dotychezasowego brzmienia artykulu 5 ustgp 2 Umowy i Statutu Spolki 1 nadanie
mu brzmicnia ponizszego:
.2 Kapatal zakladowy Spotki wynosi 170.000.00 =1 (slownie sto siedemdziesigt tysigey zlotveh).
Kapital zakladowy dzielt sig na:
1) 1000 (tvsege) akeji imiennych serii A", o mumerach od 001 do 1000 o wartosci nominalnej
50,00 =l (shownie” pigéd=iesiqt zlotyeh) kazde. oraz
2) 1.000 {tysige) akefi imiennyeh serii . B, o numerach od 1.001 do 2000 o wartoscr nominalne)
50.00 =1 (slownie: pigéd=iesigr zlotyeh) kazda,
3) 1 000 (tysiqges akeyt imiennych serit "C™ 0 nunterach od 2.00 1 do 3.000, o wartosci nominainey
5000 =1 (slowme prgéd=iesigt zlotych) kazda,
4) 400 {ezterysta) akeii imiennveh sertl "D o numerach od 3001 do 3 400, o wartosct nominalne)
SU.00 = (stowme: pigcdziestat zlotyeh) kazda.
Powyzsza uchwala zostala podj¢ta w glosowaniu jawnym. oddano 3.000 (trzy tysigee) waznych
glosow z 3.000 (trzy tysiace) akeji. co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu zakladowego, .2a”
podjeciem uchwaly oddano 2000 (dwa tysisce) glosdw, nie bylo glosow wprzeciwnych”,
Wwstreymujacych sig™.

Uchwala nr 4.
JNadzwyezaine Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spolka komandytowo-akeyjnej przyjmuje ninicjszym tekst jednolity Umowy 1 Statutu Spolki w
brzmicniu uwzgledniajacym zmiane wprowadzona stosownie do uchwaly nr 3:

) WUMOWA I STATUT
SPOLKI KOMANDYTOWO-AKCYJINES

§1. Spatka prowad=i¢ hgdzte dzialalnosé gospodarcza pod firmg Qlivia Fin Spolka z ograniczong
adpowiedzialnosScia Spilka komandytowo-akcyjna.
$2 Komplementarmiszem Spolki gest Olivia Fin Spolka = ograniczong odpowied=ialnoscig =
sivdzihg w Gdanskw Pierwszymi (po zawigzaniu Spotki) Akcjonariuszami Spolki byly TRADO
Spiltka Akeyjna oraz Olivia Business Centre Spolka = ogramczong odpowtedsialnocrg =
sred=thg w Gdansku
§3. Kapital zakladowy Spolkt wynost 170.000,00 =1 fstownie: sto stedemdziesiar tysigey zlorveh) |

dzielt sig na —
[ 1000 (ryvsige) akcii imienmyeh serii "A™ o pumerach od 001 do 1000, o wartosct nominalne)
30,00 2 (stownie: pigcdziesigr zlonch) kazda.
2.1.000 (rysige) akejt imienmch serit "B" o numerach od 1.00] do 2000, ¢ wartosci
nominalnef 30,00 zl (stownie. pigddziesiqn Zlorych) kazda. oraz
30000 (nvsiae) akeii tmienmch seril "C" oo numerach od 2001 do 3000, o wartosci
nominalnef 30,00 = (slownie: pigédziesiqt slotych) kazda. oraz
4. 400 festerysta) akeji imienmych serii "D o numerach od 3001 do 3300, o wartosci

3
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§4. Srawapger, krorzy zawegzalt Spolke, wy razii zgody

<
K

i6

Sted=iby Spolki jest Gdansk

/.
2

i

=loiyveh) kazda —

nominatney 50,00 =1 (slownte pigédziesiql 3
nu obfpeie WSS stkich wkcyl preez zalozyciely

"‘““‘[—"U(,‘"‘ \/)U\ui’ - = oS . =
a) Olivia Busimess Centre Spolka = ogramczon oddpom wdzialnoslq : sieddzibg “' Gidarsky
objela | (edng) akcje tmienng seru “A" o munerze 001 o wartosci noninalnej 50,00 zf

(pigcdziesigr zlonch), ; ;
i TRADO Spilka Akcyjna objgla 999 (dstewipésel dzewigedsiesial driewige) akeji

imiennych serit A" o mmerach od 002 do | 000 o wariosct nominalnef .-‘0. 00 =l (prgcdziesiqr
:Iulyv. I;/ Aazda, o lgczney w artosci 49.956.00 2 (esterdziesct dziewige Nysipey nl:u'nwéw,
piyddziesigr zloryeh). ’

Spolke reprezentuje oraz prowadzi \praw) Spotkt Komplementariusz. 1 Olwia Fin Spolka 2
ograniczong odpowiedsialnoscig = siedzibq w Gdansku 2 wdnie e spasobem jej reprezentaci
Nomplementariuss moze przeniesé ogdl praw | ohow izkow na imna osobg za zgodq wszystkich
pozostalych komplementariussy, a w preovpadku braku mmych komplementarinzy' - za zgody

akejonariuszy reprezentujgeyveh co najmniej S0% kapualu zakladowego Spoiki ~——————
g Starut w RGMCPUIGEYR hrzmicniu

Stawajgey wyrazajq zgodg na zawigzanie Spoiki | uchwe
WROZDZIAL | POSTANOWIENIA 0GOLNE
Artyhul 1

Zalozyeiclami Spotki byli- TRADQ Spolka Akovina oraz Olfivia Business Centre Spotka =
ograniczong odpowiedztalnosciq = stedzibg w Gdansku
Firma Spolki brzmi. Olivia Fin Spilka : ograniczong vdpowiedzialnosciq  Spilka
komandytowo-akcyjna.

Spotka moze uzywac skrotu firmy: Olivia Fin Spolka = ograniczong wdpowiedzialnoscig S.K A,
oraz wyrGiniajgeego jq snaku graficznego
Spotka zawigzywana jest w celu prowadzenia dziatalnosct zarobkowe) w zakresie zgodmym z
preedmiotem dzialalnosci Spotki jok rowniez dla realizacyi innveh celow o charakterze
niezarobkowym czy to poprze: podejmowante dziatan o charakterze gospodarczym czy tez
inmyeh dzialan stuzgeveh obranvm celom  Weysikie swe cele Spolka realizowac bedzle
samad=ietnie lub wspilnie = tnnymi podmrotami, finansujge wszysthie intcpatywy zntierzajgee do
realizacyi obranych celow = maqtku Spotki w formach prawem dozwolomyech. ———een

Artvkul 2

Artykul 3

Spolka d=iala na terenie Rzeczypospolirey Polskiej 1 za granicq
Spotka moze tworzyé odd=ialy. zaklady | przedstawicielstva w kraju + za gramicq, a takie
uczestniczyé w inmyeh podmiotach na teremee kraju lub za granicq
Spotka moze tworzyé samodztelnie lub wspolnie = mmymi podmiotami spotdzielme, spolkt prawa
awilnego i handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospoliiey Polskicj i poza
Jef granicami, jak riwnies mabywad lub zhywac mne tytuly uczestniciwa w spolkach.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony

ROZDZIAL 1T
DZIALALNOSC SPOLKI
Artykul 4
Przedmivtem dzialalnosct Spotki wedlug Polskiej Klasyfikacjt Dzralainosct jest:——
a) 649972 Pozostala finansowa dziolatnosé aslugowa, gdzie wdzief niesklasy fikowana, =
wylgezentem ubezpieczen | funduszow emerytalmch ——
h) 64.92. 2 Pozostale formy wudzielania kredyvtow
¢) 82.11 Z Dztalalnosé ustugowa swigzana = administracying obslugq biura
d) 66 19 Z Pozosiala dzialalnosé wspomagajaea ustugi finansowe, = wylgezeniem ubezpieczen |
Sunduszow emeryialnyeh
¢) 701027 Dzialatnosé firm centraliveh thead offices) i holdingow, = wilyczeniem holdingow

4
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finansowych -
f) 64 20 7 Dziatalnosé holdingow finansowych '
@) T0.227 Pozostale  doradznvo wo cakresie prowadzenta  dztalalnoscl  gospodarczef

sarzgd=zania
I 4907 Pozostala d-iglalnos¢  profesjonaing.  naukowa & techniczna,  gdzie  indzief

mieskiasyfikowana
Jezeli pedjgcie przez Spolkg duialalnosci bydzie wymagalo, na podstawie odrgbnych
przepisow, zexwolenia lub koncesji. Spolka bedzie zobowigzana do Ich uzyskania przed
podjgciem tey d:talalnosici

ROZDZIAL I
KAPITAL SPOLKI
Artyhul §
Komplementariusz waidsl! do Spotki nvtubem whladu. wklad plemgzny w wysokoscl 100000 =1
treden tysiqe =lotyeh) na inne fundusze.
Kapital zakladowy Spolkt wynost 170.000.00 =1 (slownie: sto stedemdziesigt ysigey =lotych).
Kapital zakladowy dzielr sig na:
1) 1000 (ysige) akei imienmych serii (A" o rumerach od 001 do 1.000 o warlosc
nominalnej 30,00 =t (stownie: pigédziesigr zletych) kazda, oraz
2) 1000 (tysige) akeyi imiennych seril B o numerach od [ 001 do 2000 o wartosci
nominainej 30.00 =t (slownie: pigéd=iesigr zloyeh) kazda,
3) 1000 (vsige) akeji imienmych serii "C” o nmumerach od 2001 do 3.000, o wariosci
nominalnef 30,00 =f (slownie: pigéd=ziexigt zlotyeh) kazda.
4) 00 (ezterysia) akeft imiennveh serii "D o numerach ed 3001 do 3400, o wartosci
nomtinaine 30.00 =4 (slownie, pigédziesiqr zlotyeh) kazda
Kapiral zakladowy moze zostaé podwyzszany w drodze emisii nowyeh akeyi Juk rowniez poprzvz
podwyzszenie wartosci nominalnej dotyehezasowych akefi
Przed zarefestrowaniem Spotki akcje zestang oplacone w jedney cxwartej ich wartodci
nommalnej. Akcje zostang oplacone w calosci najpiiniej w terminie jednego roku od dnia
sawtqzania Spalki.
Akeje serii A bvlv objgte w sposob nastgpujacy”
a) Olivia Business Centre Spalka = ograniczong odpowledzialnosciq z siedzibg w Gdanskn
objgta | (jednq) akcle fmienng serii "A™ o numerze 001 o wartosci nominalnef 50,00 z!
(pigédztesigt zlotyeh),
b) TRADO Spolka Akeyjna objela 1.000 (tysige) akefe imiennyeh serit (A" o numerach od 002
do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 =l {pigcdziesigt ztotveh) kazda, o lgeznej wartosci
49.900.00 = (cxterdziesci dziewigd tysigey dziewteéser pigcdziesigt zlotyeh). —————————
Spolka ma prawo emitowac wylgeznie akcge imienme. Nie jest doprszczalna zamiana akeji
imtennych na akeje na okaziciela
Akcfe mogq by¢ wydawane za wklady pienigzne i nieplenigzne
Komplementariusz moze by< jednoczesnie Akcjonariuszem Spolki
Komplementariuszem w Spolce jest Olivia Fin Spotka = ograniczong odpowiedzialnoscig =
siedzibg w Gdansku wpisana do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sagidowego pod
numerem KRS 0000833993,

Artyhul Sa

Zhycie lub obcrazenie akg imiennyeh wymaga uprzedmiey zgody Spalki wyrazonej uchwala
Walnego Zgromadzema oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spolkr
Wipilntcy maja pierwszenstwo nabyeta shywamch akep. Wspolnik Zbyvwajacy powiadomi
kazdego = Pozostalych Wspdlnikow o zamiarze zbycia swoich akcyi w Spolce na rec:
Proponowanega Nabywey w formie oswiadczenia sporzqdzonego na pismie = podpisami
notarialiie poswiadczonymi, zawierajgcego. ———
a) lezbg 1 rodzaf akeji, kiore zamierza zhvé 1 Akcje Zhywane"),
h) ceng za jakq zamierza zhyé Akcje Zbywane na rzecz Proponowanege Nabywey — w

pravpadku zamiarn spreedazy Akepi Zhywamveh, lub wartosé swiadezenia, kidre Wspdinik

5
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Zhywajgey ma otrsymaé W zamian za preemiesic W lasnosci jlkc'(l Z)’IZ-“"_‘;"-"‘.""I"h"“’ang_,:‘z
Akcit Zhivw anych — w praypadku transakeji pod tytulem darmvm (., Okreslona Cena .
z » istotne warunki urnowy - : —_—

:/j {:‘r;r‘:;:l‘:z{“/é‘:’lul;:‘c:qc'v osoby Proponowanego Nabywey. ZX),,r:“.'? ‘['xulan;:' praynajmniej jegy

imienia i nazwiska lub firmy oraz adresu do kurmpondmf,/l na terenie R b. e
¢) ofertg zhycia wszvsthich Akgyi Zbywanych za Okrestong Ceng (.. <)ft"ltl.l Ve )——M )
Kazdyv = Pozostalych Wspolnikow bgd=ie mial prawo do prayjecta Oferty Zbycia jedynie v
calosci (10 jest w szczegdlnosci w odnmiesieniu do wszystkich Akepi Zbywanych, bezwarunkowg {
bez zadnyeh castrzezen). w ciggu 60 (.\':v.s'é‘l:/cwgcm{ dm od daty jey olrzymania. poprzey
stozeme  Wspolmkowi  Zbywajgcemu pi,wmm'gu, osw t:ulc:enm = podpisem  notarialnje
poswiadezomym (,, Oswiadczenie o Proyjgciu ()/crh'[/p*c‘{u) — &
W proypadku przvigeia Oferty Zbycia przez wigeej niz jednego P(f:u.smlcga I -‘Po’lmfa (o
Wipolnik  Akcepruyygey”), Wpolnicy  Akceprigacy  nabgdg .-lkcj/tf Zhvwane od W ‘[’Olﬂﬂ'a
Zbywajgcego proporcjonalnie do swego wzajemnego m'I:mlu W kupl!qle zakladowym Spolki, nie 5
liczgc Wspolmka Zbywajgeego, wedle stanu na dzien :{:lfenl(: Q/cm' Zb):c{u. z tym jednak {;j
zastrzezeniem, Z¢ komplementariuszom Spolki praypadnie lgcznie mie mniej niz 50% Akq; =
Zbywanych  Przeniesienic wlasnosci Akgji Zbywanych na rzecz kazdego ze wspélnikéw |
Ak'a'plu'/‘qq-ch nastgpi pod warunkiem zaplaty Okreslonej Ceny (w calosci lub proportjmmlnie'; :
do nabywanych Akcpi), zas zaplata Okreslonej Ceny nastgpi w ciggu 90 d:u'wl(,'t‘d:iesigclu) dni ‘

od daty zlozenia Oswiadczenia Proyjeciu Oferty -
W razie, gdy jeden lub wigksza liczba Wspolnikow Akeeptujgeych nie nabgdzie przepadajgeycly
im Akcji Zbywanyeh od Wspolmka Zbywajgeego, w terminie okreslomym w i zgodnie z
postanowieniami ust. 4 powyze). Wspolnik Zbywajgey wezwie Wspolnikow Akceptujgeyeh,
kiorzy nabyli praypadajgee im Akgpe Zbywane. do wiszczenia w terminie 14 (czternastu) dni L |
Okresloney Ceny za Akcje Zbywane, ktore nie zostaly nabyte, pomimo zlozenia Oswiadezenia o
Przy jecm'()/crl\' Zbycia Postanowienia ust. 4 stosupe si¢ odpowiednio. Przepis niniejszego
punktu stosuje sig do wyczerpama Akcji Zbywanyeh lub dopoki kiorykolwick ze wspolnikow Jest
Wspolnikiem Akcepiujgeym 4
W propadku, gdv wszystkie Akge Zbywane mnie zostang nabyte pree: Wspdinikiw
Akceptupgeyeh, zgodnie = postanowieniami niniejszego paragrafu, Wspolnik Zbywajgcy bedzie
mial prawo do zbycia Akt Zbywanych. ktére nie zostaly nabyte prze: pozostatych Wspolnikow
zgodmie = postanowieniami powyzszymi, na rzecz  Proponowanego Nabywey, za Ceng
Oferowang 1 na pozostalych warunkach zgodnych z przedstawionymi Wspolnikom zgodnie = ust. £
2. z takim zasirzezemem, ze w przypadku gdy Wspolnik Zbyw ajgcy nie dokona zbycia Akci
Zbywanych w ciggu 45 (czierdziestu pigcin) dni od daty otrzymania Oferty Zbycia prrez
ostatniego = Pozostalych Wspolnikéw. udzialy te przestajg byé Akcjami Zbywanymi i me bedg
mogly byé zhyte bez ponowienia procedury, o kiérej mowa w niniejszyvm paragrafie. - o
W przypadku jezeli przyjecie Oferty Zbycia lub Oferty Uzupelniajgeef przez wigcej niz jednego ',' i
Wspolnika skutkowaé bedzie prawem do nabycia przez tych Wspolnikow wspolwlasnosei jedne] S8
Akeji. Akeja ta zostamie nabyta przez Wspolnika, kiorego udzial w takiej wspotwlasnosci bylhy
nawyzszy, w kazdym innym przypadku akcja taka zostanie umorzona za wynagrodzeniem
odpowiadajgcym cenie jednej akcji wskazanef w Ofercie Zbycia
Wspolnicy Akcepiujgey wykonujg swoje prawo pierwszenstwa w drodze umowy sprzedazy. ———
Ograniczenia dotyczqce zbywania Akeji Spolki oraz obcigzania Akeji Spotki okreslone w
niniejszej Umowie. nie znajdyg zastosowania W prypadku zbywania Akeji pomigdzy wspolnikami |
Spoltki
().mhul(uprmmmrm moze zrzec sig prayslugujgeego je) prawa pierwszenstwa jedynie co do danej :
transakcji. :

o
i

Artykul 6
40p1!a/ zakladowy moze byé podwizszony Jub obnizony na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadz=enia za zgodq Komplementariusza
H' celu podwyziszema kapitatu zakladowego Spotka moze emitowaé papicry wartosciowe
imienne {ub na okaziciela wprawniajgee ich posiadacza do zapisu lub objecia akeji =

6
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wylgczeniem prawa poboru (warranty subskrypeyjne)
ROZDZIAL IV
ORGANY SPOLKI
Artykul 7
I Spitkg reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki jej Komplementariusz zgodnie ze swoim
spasobem reprezentacyi -
> Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spolki
3 Akejonariusz moze reprezentowac Spotkg jedvnie jako pelnomocnik Spolka prowad:i rejestr
udzielonveh pelnomocnicty.
4 Prawo powolywania | odwolywania prokurenta nalezy do kompetencji Komplementariusza. ——
Artykul 8
1. Walne Zgromadzenie moze byé Zwyczajne albo Nadzwyczajne
2. Nadzwyezajne Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ corocznie, nie poinief niz w czerwcu. a
Nad=wyczajne na wniosek Akcjonariuszy reprezentwgeyeh, co najmniej 1/20 (jedng dwudziestq)
cz¢s¢ kapitalu zakladowego zgloszony Komplementariuszowi, nie pozniej niz 1 (stownie: jeden)
miesige przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia
3. Prawo  zwolania  Walnego  Zgromadzenia  przysluguje  ponadto  samodzielnie
Komplementariuszowi.
4. Walne Zygromad=ente moze odbywaé si¢ w siedzibie Spolki oraz w Gdvni.
Artykul 9
Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzenmu majg wszvscy wspolnicy Spolki.  takze
Komplementariusz nie bgdgcy Akcjonariuszem
Artykul 10
1. Walne Zgromad=enie zwolwje sig prze: ogloszenie, ktore powinno by¢ dokonane co najmniej na
trzy tvgodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.
W ogloszeniu nalezy oznaczy¢ datg, godzing i miejsce walnego zgromad=zenia oraz szczegolowy
porzqdek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu powolaé nalezy dotychezas
obowigzugce postanowienia, jak rowniez tres¢ projektowanych mian. Jezeli jest to
uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych zmian, ogloszenie moze zawierac projeki
nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych postanowien
sStatutu.
3. Jezeli wszystkie akcje wyemitowane przez spotkg sq imienne. walne zgromad=enie moze by<
owolane za pomocq listow poleconych lub przesylek nadanych pocztq kurierskq, wystamch co
najmniej dwa tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. Dzien wyslania listow wwaza
sig¢ za dzien ogloszemia. Zamiast listu poleconego lub przesviki nadanej pocztq kurierskg.
zawiadomienie moze by¢ wystane akcjonariuszowi pocztg elektroniczng. jezeli uprzednio
wyrazil na to pisemng zgode, podajge adres, na kiory zawiadomienie powinno byé wyslane
4. Walne Zgromadzenie moze powzigé uchwaly, mumo braku formalnego zwolania, jezeli caly
kapital jest reprezentowany, a nikt = obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyezgcego odbycia
walnego zgromadzema lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad
5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia moga zostaé powzigte jezeli na zgromadzeniu sq obecni
ak¢jonariusze zalozyciele, Powyzszy wymaog obowigzuje tak diugo jak dlugo akcjonariuszem |
bedzie chociazby jeden = zaloZycieli

~

Artykul 11
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sq jednomysinie w obecnosci akcjonariusz)
reprezemtujgeyeh 1007 kapitalu zakladowego Spolki
2. Walne Zgromadzeme otwiera Komplementariusz Spolki. W proypadku jezeli w Spolce jest
wigcej miz jeden komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, kiory jest
najdiuze) wspalnikiem Spolki = obecnych na Zgromadzeniu komplementariuszy
Artykul 12
Zgodv wazystkich Komplementariuszy Spotki wymagajq. pod rygorem niewaznosci, wszystkie
uchwaly Walnego Zgromadzenia.
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ROZDZIAL YV
Rachunhkowos¢ Spolki
/'ﬂ]‘k“l 13
Spotka prowads=i rachunkowosé zgodnmie x obowigzujgeymi w [ym zukresie prrepisami prawa, —
Poza kapitalem zakladowym Spolka moze tworzyc inne kapitaly zapasowe i rezerwowe a lakze
mne fundusze na pokrvcie sz zegolnych strat lubwidatho,m—r———re——r
Artyhul 14

. Rok obrotowy pokrywa sig = rokiem kalendarzowym, = (ym jednak zastrzezentem, Ze pierwszy
rok obrotowy trwa od dma wpisania Spolki do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sqdowego do dma 31 grudma 2014 roku
Komplementariuszow: przypada 0 4% zysku Akcjonartiszom proypada 99.6 % zysku Spolki. —
Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spolki.-
Komplementariusz odpowiada za zobowigzania Spotki bez ogramczen.
Komplementariusz = tviulu reprezentowania Spolki i prowadzenia spraw Spolki ma prawo do
winagrodzenia umownego, kiorego wysokosc i inne istoine warunki okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia Spotki —-
6.  Opisane powyzej w ustgpie 5 wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuye niezaleznie od
udzialu w zvsku Spolki jako jef wdzialowiec tub akcjonariusz. Opisane W ust. 5 wynagrodzenie

jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza | me sumuje sig = wyplatami z zysku
Spotki na rzecz Komplementariusza

7. Spolka wykonuje zobowigzama pienigzne Spolki wobec akcjonariuszy z pr) stugiygeych im
praw = akcji bez posrednictwa podmiotu prowadzqeego rejesir akcjonariuszy

Artykul 15

Komplementariusz moze wypowtedzie¢ umowe Spotki w terminte 3 miesigcy na koniec roku
obrotowego Po wypowied=eniu umowy Spotki przez Komplementariusza, dla dalszego trwanta
Spotki konieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia.
Artykul 16

Rozwigzanie Spolki nastgpure na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz w innyeh
przvpadkach przewidzianych przez prawo

o~

AR v

Artykul 17
1. Rozwigzamie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu likwidacyi.
2. Likwidacye prowadzi sig pod firmq Spolki z dodatkiem . w likwidacyi”
Artykal 18
W sprawach nieunormowanvch nimejszsym Statutem majq zastosowanie przepisy Kodeksu spélek
handlowyeh i innych obowigzujgeyeh spolkg aktow prawnych = —

Po przeprowadzeniu glosowania, Przewodniczaca stwierdzila, ze Uchwala nr | zostala podjgta
jednoglosnie — 2.000 glosow ..za”, przy braku glosow przeciwnych i wstrzymujgeych sig.
Komplementariusz Olivia Fin Spolka z ograniczony odpowiedzialnoscig wyrazil zgod¢ na
podjecie ww. uchwaly.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakonczone.
Koszty tego aktu ponosi Spolka.
Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ Wspdlnikom i Spélce w dowolnej ilosci
Dao protokolu dolacza sig listg obecnosci Wspolnikow.
Monika Maria Zagorska pouczona o tresci art. 50 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych 1). z dnia 28 styczma 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 332) o$wiadcza, e nie
zaszly przeslanki uniewaznienia dowodu osobistego, wynikajace z przepisow tej ustawy  ———----=
Notariusz poinformowala Monik¢ Mari¢ Zagérska o informacjach wynikajgeych z art. 13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob lizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w 3
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 05/46/WE. (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) )
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ROZDZIAL YV
Rachunhkowos¢ Spolki
Arfylml 13

Spotka prowads=i rachunkowaosc zgodme z ohowiqzujgeymi w ym zakresie prrepisamt prawa, —

Poza kapitalem zakladowym Spolka moze tworzyc inne kapitaly zapasowe i rezerwowe a lakze
inne fundusze na pokrycie szczegolnych strat lub wydathow - —

Artyhul 14

. Rok obrotowy pokrywa sig = rokiem kalendarzowym,

rok obrotowy trwa od dmia wpisania Spolki do rejestru preedsighiorcow Krajowego Rejestru

Sqdowego do dmia 31 grudma 2014 roku

Komplementariuszowi przypada 0 4% zysku Akcjonartiszom provpada 99.6 % zyskn Spolki. —

Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spolki. -

Komplementariusz odpowiada za zobowigzania Spotki bez ogramiczen,

Komplementariusz = tviulu reprezentowania Spolki 1 prowadzenia spraw Spolki ma prawo do

winagrodzenia umownego, kiorego wysokosc i inne istoine warunki okresla uchwala Walnego

Zgromadzenia Spotki

6.  Opisane powyze) w ustgpie 5 wynagrodzenie Komplementariusz otrzynitye niezaleznie od

udzialu w zvsku Spolki jako jef udzialowiec tub akcjonariusz. Opisane w ust. 5 wynagrodzenie

jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza | mie sumuje sig = wyplatami z zysku

Spotki na rzecz Komplementariusza

7. Spétka wykonue zobowigzama pienigzne Spolki wobec akcjonariuszy z preystuguygeyeh im

praw = akeji bez posrednictwa podmiotu prowadzqeego rejesir akcjonariuszy

Artykul 15

Komplementariusz moze wypowtedzie¢ umowe Spotki w terminie 3 miesigey na koniec roku

obrotowego Po wypowied=eniu umowy Spolki przez Komplementariusza, dla dalszego trwania

Spatki komieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia.

Artykul 16

Rozwigzanie Spolki nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz w innych

przvpadkach przewidzianych przez prawo

A

= tymi jednak zastrzezentem, e prerwszy

“a Wi

Artykul 17
1. Rozwigzamie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu likwidacy!.
2. Likwidacye prowadzi sig pod firmg Spolki z dodarkiem ., w likwidacyi”
Artykul 18
W sprawach nieunormowanvch nimejszym Statutem majq zastosowanie przepisy Kodeksu spélek
handlowveh i innych obowigzujgeyeh spolkg aktow prawnych = —

Po przeprowadzeniu glosowania, Przewodniczaca stwierdzila, ze Uchwala nr | zostala podjgta
jednoglosnie — 2.000 glosow .za”, przy braku glosow przeciwnych i wstrzymujgeych sig.
Komplementariusz Olivia Fin Spolka z ograniczony odpowiedzialnoscig wyrazil zgod¢ na
podjecie ww. uchwaly.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakonczone.
Koszty tego aktu ponosi Spolka.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé¢ Wspdlnikom i Spélce w dowolnej ilosci
Dao protokolu dolacza sig listg obecnosci Wspolnikow.
Monika Maria Zagorska pouczona o tresci art. 50 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych 1). z dnia 28 styczma 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 332) o$wiadcza, e nie
zaszly przeslanki uniewaznienia dowodu osobistego, wynikajace z przepisow tej ustawy  ———----=
Notariusz poinformowala Momik¢ Mari¢ Zagorska o informacjach wynikajgeych z art. 13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w -
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrekiywy 95/46/WE. (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych) .
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5.3.Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjng
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Uchwata Zarzadu Komplementariusza
z dnia & grudnia 2021 r.
JOG" - Olivia Business Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoicia Spotki komandytowo-akeyjnej z siedzibg
w Gdansku
wpisanef do rejestru preedsiebiorcdw Krofowego Refestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy Gdofisk-Pofnor
w Gdarsku, W Wydzinl Gospodarczy Krojowego Relestru Sgdowego pod nr KRS 0000473233

Farzad Komplementariusza spifki dzialajgcej pod firmg OG" - Olivia Business Centre Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoicia Spatki komandytowa-akeyjne| 2 siedzibq w Gdansku zwanej dale] jake Emitent” lub ,Spotka”,

w zwlgzku z przeprowadzang przez Spétke emisjy obligacji na okaziciela serli M o wartosci nominalnej 1.000 o

{stowmie: jeden tysiac 2latyeh) kadda (,Obligacje” ) ninlejszym, podejmuje uchwate o nastepujcej tredci

§1.

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonaé wstgpnej alokacji 20 000 sztuk ebligaci na ckaziciela seril M o wartosei
morminalne] 1.000 zt {zlownie: jeden tysige 2fotyeh) kadda | o fgcenej wartosd nominalnej 20 000 000,00 zHotych,
rgodnie 1 listg wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski 5.4 z siedzibg w Warszawie
pelnigoy funkeje firmy inwestyeyjne] podredniczgoe] w ofercie Obligacji (Firma Inwestycyjna®), z zastrzezeniem
postanowied Memorandum | Warunkdw Emisji Obligacji.

2. Obligacje rostajq proydzielone pod warunkiem zawieszajzcym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji
transakcji nabycia Obligaci | utworzenia ewidencji oséb uprawnicnych z Obligaci, o ktdrej mowa w art. Ta ust. 4
pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7= Ustawy o Obrocie [ Ewidencja”), kidrg prowadzia bedzie Firma Inwestycyjna jako
Agent Emisji da dnia rejestracil ich w depozycie papierdw wartodciowych prowadzonym preez Krajowy Depozyt
Papierdw Wartosciowych 5.4,

52

Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spdtki upowainia Flrl‘@ Inwestycyjng do:

1. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,

2. utworzenia Obligac w Ewidencl,

3. powiadomienia w trybie i na zasadach upmamu{h w Memorandum klientow o przydziale Obligacji na ich rzecz.

| -§ 3
Wazystkie terminy pisane z dugej litery ukyte w nlnieiszej uch wale rru{:ﬁz;:aczenie nadane im w Memorandum lub
Warunkach Emisji Obligaci, o ile nie zostaty definlowane w tritel uch
g4

i

Uchwata wehodzi w fycie z dniemn powziecia. "
211206 _0G-0BC SpmaSK'l,I uchwalz

Tprzadu kemplementariusza

Prezes Zarzgdu komp rnéln_tariusza
/
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5.4.Warunki Emisji Obligacji
WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIM
EMITOWANYCH PRZEZ:
"0G" - OLIVIA BUSINESS CENTRE SP. Z 0.0. S.K.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

"OG" - OLIVIA BUSINESS CENTRE SP. Z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Gdansku, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, o kapitale

zaktadowym w wysokosci 100.000 ztotych (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Administrator Zabezpieczen” lub ,,GWW” oznacza spétke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigcg funkcje administratora zabezpieczen dla
Poreczenia i O$wiadczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.4. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2. Warunkdéw Emisji;

1.5. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.6. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzadzenie spetniajgce wszystkie z ponizszych warunkéw: (i)
dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujace na
warunkach rynkowych, (iii) w zamian za gotowke lub inne aktywa (w tym takze udziaty lub akcje
otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv) srodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
sg w dacie takiego Rozporzgdzenia przynajmniej rowne wartosci rynkowej sktadnikéw majgtkowych,
bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

1.7. ,Dzien Badania” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu, tj. 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia

i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;

1.8. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;
1.9. ,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzier Wczesniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

1.12. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.
1.29.

1.30.
1.31.
1.32.

posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potfaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

»Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawa o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela ktérego aktywa stanowig
>20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa OBC” oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wiekszosciowymi wtascicielami
Projektow OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio finansujgce Projekty OBC oraz Tonsa, z
wytaczeniem bankow oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

»,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

»KDPW” oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 . poz. 1526);

»Koszty Emisji” oznacza wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, ktére pomniejszy kwote pozyskang przez
Emitenta na drodze Emisji;

»,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzgdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczeg6towych warunkdw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»Marza” oznacza 5,30% (pie¢ procent i 30/100) w skali roku,

»Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako wuprawniony z Obligacji,
za$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

»,0dsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;
»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Poreczyciela;
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1.33. ,Poreczyciel” oznacza spétke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotka prawa

holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

1.34. ,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1896);

1.35. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.36. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5.
Warunkow Emisji;

1.37. ,,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 1228 z pdzn. zm.);

1.38. ,,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22020 r. poz. 814 z pdin. zm.);

1.39. Il Program Emisji Obligacji ” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem Noble
Securities S.A. z lub Firme Inwestycyjng przez Emitenta poczgwszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia
31 grudnia 2022 r. do tacznej kwoty 150.000.000,00 zt, lub do dnia podjecia przez Emitenta decyzji o jego
zamknieciu;

1.40. ,Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime
B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach
projektu Olivia Business Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji

1.41. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.42. ,Rachunek Papierow Warto$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.43. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.44. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.45. ,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych lub
niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego rozporzadzenia sktadnikami
majatkowymi, (przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich sktadnikéw majgtkowych w wyniku
ustanawiania zabezpieczen). Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem
pozyczki nalezy rozumieé takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

1.46. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.47. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych

S.A. lub jej nastepcow prawnych;
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1.48. ,Sprawozdania Finansowe” oznacza: (i) sporzgdzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci roczne

jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz sporzagdzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) pétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Poreczyciela.

1.49. ,,Spotki Projektowe” oznacza spotki, w ramach ktorych realizowane sg Projekty OBC;

1.50. ,Spétka  Publiczna”  oznacza Poreczyciela lub  inny  podmiot bedacy  posrednio
lub bezposrednio wtascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy co najmniej 1 (jedna) jego
akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku regulowanym w panstwie, ktére jest strong
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

1.51. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1Warunkdéw Emisji;

1.52. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

1.53. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem

http://ogobc.olivia.biz lub innej, ktdra jg zastapi;

1.54. ,Tonsa”, ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa S.A. — SICAF-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spotka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu

1.55. ,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1132);

1.56. ,Ustawa COVID-19” oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdzn. zm.),

1.57. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1208 z pdin. zm.);

1.58. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 328 z péin. zm.);

1.59. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2020 r. poz. 2080);

1.60. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2021 .
poz. 217 z pdin. zm.);

1.61. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kaide oprocentowane zobowigzanie w szczegdélnosci wynikajace z
umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz
zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

1.62. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkéw Emisji;

1.63. ,,Zgromadzenie Wspolnikdw” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

2.2.  Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

3. DECYZJA EMITENTA O EMISJI
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3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1 przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2 Uchwaty z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie
wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji wraz ze zgodg komplementariusza na emisje
obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacji.

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg ,M”.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I
Po odliczeniu Kosztéw Emisji sSrodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na rozwgj
Olivia Business Centre, w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji
realizowanych w ramach Grupy OBC, lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego (w
catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach
Grupy OBC.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISJI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 15.000 (pietnascie tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 15.000.000 (pietnascie miliondw) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych
obligacji do 20.000 (dwadziescia tysiecy) sztuk, o fgcznej wartosci nominalnej do 20.000.000 (dwadziesScia
milionéw) ztotych przez Zarzad Emitenta najpdzniej na trzy Dni Robocze poprzedzajgce Dzien Emisji, co
stanowi¢ bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji.

8.  PROGEMISII

8.1. Prdg emisji nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy
o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z
zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o
Ofercie.

9.2. Formularz zapisu moze zostaé ztozony w formie elektronicznej na zasadach okreslonych w Memorandum
Informacyjnym.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent nie bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu zorganizowanego.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

11.1. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie oswiadczenia, o ktorym

mowa w pkt 11.1.2. ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczern do kwoty

63|Strona



% * OLIVIA MICHAEL/STROM

Q.,

DOM MAKLERSKI

BUSINESS CENTRE

12,

225.000.000 (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych (,Poreczenie”) oraz oswiadczenie Poreczyciela

o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesiat) %

wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora

Zabezpieczenn w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,

co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,,O$wiadczenie”), przy czym:

11.11

11.1.2

11.1.3

11.1.4

11.1.5

11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa
administrowania zabezpieczeniami (,Umowa Administrowania”), na mocy ktdrej
powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petfnienie dla Poreczenia funkcji
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Poreczenie zostato udzielone do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadziescia piec
milionéw) ztotych poprzez ztozenie oswiadczenia przez Poreczyciela, gdzie
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Poreczenia.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 marca 2027 r., jednak nie dtuzej niz
do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z I
Programu.

Oswiadczenie zostanie ztozone do Dnia Emisji przez Poreczyciela w formie aktu
notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do
kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji, a Administrator Zabezpieczern bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 marca 2027 r.

Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opdinienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji
przez Emitenta, odpowiadaé bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Poreczenia oraz Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.1.1. powyzej, Emitent
bedzie zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora
Zabezpieczen oraz naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego
zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych
zmianach.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan
przez dtuznikdéw z wierzytelnosci bedacych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.
Szczegotowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci
Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaly w Umowie Administrowania.
Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci podejmowat czynnosci prawne
i faktyczne zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych
z Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie z

postanowieniami Umowy Administrowania.

SWIADCZENIA EMITENTA
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12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen:

12.1.1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkéw Emisji, oraz

12.1.2 zapfaty Odsetek zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji,

12.1.3 zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1.4 Warunkdow Emisji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 9 czerwca 2025 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkdéw Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1 na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2 na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15

13.3. Jezeli Dzier Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4 w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2 w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne Zzadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktérym bedg zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo 2gdaé¢ przedstawienia S$wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1 Emitent bedzie w zwitoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.
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14.4.2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,

zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3 Emitent nie ustanowi zabezpieczern w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. Z zastrzezeniem pkt 14.6 ponizej, w przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej
(Podstawy Weczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia zdarzenia stanowigcego Podstawe
Woczesniejszego Wykupu, do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z pkt 18.3 Warunkéw Emisji. Obligacje wskazane
w zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupié
w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany
w Warunkach Emisji:

14.5.1 jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzagdu przymusowego

Emitenta lub Poreczyciela;

14.5.2 jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyptacalny zgodnie z przestankami okreslonymi w Prawie
Upadtosciowym;

14.5.3 jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajgcy numer PESEL 68102705258 lub jego spadkobiercy przestang by¢
beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

14.5.4 jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjgtkiem (i) Dozwolonego Rozporzadzenia, lub
(ii) jezeli tgczna wartos¢ Rozporzadzen dokonanych w ciggu roku nie przekroczy 1% wartosci
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela. Powyzisze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia Warunkow Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od
skierowania przez Obligatariusza do Emitenta pisemnego zgdania Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

14.5.5 Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji, wykupu udziatow w fgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 1 min zt rocznie lub dokona innej formy transferu gotéwki, zblizonej w
sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy lub skupu akcji, wykupu udziatéw skutkujacej
transferem przedmiotowych aktywdw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji
Spotki Publicznej bedacej posrednio lub bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub
wybranych Projektéw OBC;

14.5.6 jezeli w odniesieniu do sktadnikdw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej réwnowartos¢ 5 min zt, ktéra nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt) dni
od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia
$rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
$rodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania

cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit;
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14.5.7 jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na rzecz
podmiotdw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:

(i) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spétek Projektowych, ktére znajduja sie lub znajda
sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,

(ii) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucji finansowych lub,

(iii) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotow udzielajgcych finansowania
projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC do maksymalnej kwoty odpowiadajacej 70%
wartosci finansowanego Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,

(iv) analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub

(v) zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkow na sptate Obligacji pod
warunkiem, ze sptata Obligacji zostanie dokonana w najblizszym mozliwym dniu ptatnosci odsetek
od Obligacji.

14.5.8 jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia w stosunku do Obligatariuszy przestanie by¢
prawnie wigzace przed dniem 31 marca 2027 r.;

1459 w przypadku, gdy wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan Grupy Poreczyciela
powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz pomniejszonych o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywdw Poreczyciela wzro$nie powyzej 75% i wzrost
ten zostanie wykazany w dwdch kolejnych Oswiadczeniach Zgodnosci, chyba ze w okresie pomiedzy
ztozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o
zamiarze przedterminowego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta w czeSci umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych sprawozdan Poreczyciela. W celu
unikniecia watpliwosci interpretacyjnych wskazuje sie, ze poreczen udzielonych przez Poreczyciela na
rzecz obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

14.5.10 jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Grupy
Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5 min zt, nie zostato sptacone w terminie
lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesdniejszej sptaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty);

14.5.11 jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje, ktére zostang
objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie ostatecznego wykupu przypadajagcym przed
terminem wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z emisji zostang w catosci przeznaczone na
wykup Obligacji;

14.5.12 jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek
pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazda inng niz umowa pozyczki forme
finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki,

- chyba ze jest to osoba lub podmiot realizujgcy na dziern emisji Projekty OBC i nastepuje to w celu
zwigzanym z realizacjg Projektéw OBC lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwag Olivia Business

Centre pod warunkiem, ze projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie
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6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta lub jezeli

suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela
(weryfikacja nastepowac bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdan Poreczyciela);

14.5.13 jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacji lub jakichkolwiek
innych instrumentéw dtuznych objetych przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktorych warunki
emisji bedg posrednio lub bezposrednio uprawniaty wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z
Grupy Poreczyciela wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez
Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela zadania, czynno$¢ pozorna lub inna czynnos¢ o sensie
zblizonym do ww.;

14.5.14 jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom lub Firmie Inwestycyjnej informacji oraz dokumentow
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 18 Warunkéw Emisji. Naruszenie, o ktérym mowa w
niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do
czasu przekazania Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 18 Warunkow
Emisji. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi w
terminie wskazanym w pkt. 18 Warunkdw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentéw wskazanych w pkt. 18 Warunkéw Emisji, s3 wazne iwinny zostaé spetnione przez
Emitenta.

14.5.15 jezeli Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
zfozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia sg skuteczne i upowaznia do ztozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie
Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zgdanie wykupu Obligacji
ztozone Emitentowi w terminie wskazanym w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokotu jest
wazne i winno zostac spetnione przez Emitenta.

14.6.  Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby
jeden z nastepujacych warunkow:

14.6.1 na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie

uchwaty,

14.6.2 pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 14.5, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto

uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu,

15.  WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym

z Dni Roboczych, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:
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16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzied Wczedniejszego Wykupu;

15.1.2 Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzier Ptatnosci Odsetek, ktéry przypada
nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3 Woczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4 Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
rzecz Obligatariuszy za kazda Obligacje podlegajagcg danemu wczedniejszemu wykupowi jej
Naleznos¢ Gtdwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt.16 Warunkdw Emisji oraz premie liczong od
Naleznosci Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie
wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci
Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

— W Dniu Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy — 1,25%,

— W Dniach Roboczych w Il Okresie Odsetkowym — 1,00%,

— W Dniach Roboczych w Il Okresie Odsetkowym —0,75%,

— W Dniach Roboczych w IV Okresie Odsetkowym — 0,50%,

— W Dniach Roboczych w V Okresie Odsetkowym — 0,25%,

— W Dniach Roboczych w VI Okresie Odsetkowym - brak premii.

15.1.5 Woczesniejszy wykup moze réwniez zostaé zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligaciji.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1 Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2 Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty

Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.3.1 Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

16.3.2 Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy sie ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie

w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) ikonczy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sie i konczg sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

69 |Strona



&' OLIVIA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

BUSINESS CENTRE

16.6.

16.7.

gdzie:

16.8.

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego

1 Dzien Emisji 9 czerwca 2022
2 9 czerwca 2022 9 grudnia 2022
3 9 grudnia 2022 9 czerwca 2023
4, 9 czerwca 2023 9 grudnia 2023
5 9 grudnia 2023 9 czerwca 2024
6 9 czerwca 2024 9 grudnia 2024

7. 9 grudnia 2024 9 czerwca 2025

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wigcznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N  -oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Woczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza
bedga zaokraglone w gére).

Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.8.1 Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnosciag do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

16.8.2 Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w

ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.8.3 Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas

zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania

lub istotnej zmiany wskaznikéw referencyjnych, ktoéry jest dostepny jest na stronie internetowe;j

Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania

publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkow

Emisji Obligacji.

16.8.4

16.8.5

Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,
Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajacych z Warunkéw

Emisji Obligacji.
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16.8.6 W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego

upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe do
systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

17.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Patnosci beda uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

17.5. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Emitent w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.4
Warunkow Emisji udostepni Obligatariuszom:

18.1.1 Sprawozdania Finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy — w terminie do dnia 30 czerwca
kazdego kolejnego roku obrotowego,

18.1.2 podiroczne Sprawozdania Finansowe (bilans oraz rachunek zyskéw i strat) - w terminie do dnia 30
wrzesnia kazdego kolejnego roku,

18.2. Emitent w ciggu 45 (czterdziestu pieciu dni) po kazdym Dniu Badania przekaze do Firmy Inwestycyjnej
dane, wedtug stanu na dany Dzien Badania:

18.2.1 Oswiadczenie o zgodnosci stanowigcych Zatacznik nr 2 do Warunkdéw Emisji;
18.2.2 kwartalne sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr
1 do Warunkdéw Emisji Obligacji

18.3. Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt
13.5,14.4 1 14.5 Warunkdw Emisji, w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,
w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.4.
Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pozniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

18.4. Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO, bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych
wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, informacje dla
Obligatariuszy, ktorych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, bedg publikowane na Stronie
Internetowe;j.

19. ZAWIADOMIENIA

19.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, Warunkéw Emisji, bedg sktadane poprzez

publikacje na Stronie Internetowej a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujagcymi Emitenta przepisami
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dotyczacymi przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane

sg na Rynku ASO Catalyst.

19.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

20.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

20.3. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Firma Inwestycyjna i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej —w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22.  ZAtACZNIKI

Zatgcznik nr 1 - Sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej,

Zatacznik nr 2 — Oswiadczenie o zgodnosci

Warszawa,
Dnia 18 listopada 2021 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Stanowisko

Podpis jest prawidiowy
Dokument podpis%ez Maciej Grabski
Data: 2021.11.18 187:14 CET
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Zatacznik nr 1 - Sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej,

Spoétka Olivia Fin SP. Z 0.0. S.K.A. informuje, ze wg stanu na ostatni Dzier Badania:
1. Warunki zawarte w umowach kredytowych sg spetnione na Dzierr Badania.
2. Podstawowe parametry budynkéw wchodzacych w sktad kompleksu Olivia Business Centre na Dzien

Badania wygladaty nastepujgco:

Aktualny (o] [1VjF] Olivia Six Olivia Four Olivia Point  Olivia Olivia

poziom Gate &Tower Star Seven

wynajecia

Czy wystapit
przypadek
naruszenia
umowy

kredytowej?
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Zalacznik nr 2 — Oswiadczenie o zgodnosci

OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI DLA OBLIGATARIUSZY ZE SKUTKIEM NA [WSKAZAC DZIEN BADANIA]

-- sporzadzone zgodnie z punktem 18.2. Warunkéw Emisji obligacji serii M

Spotka ,,OLIVIA FIN SP. Z O.0. S.K.A. o$wiadcza, iz nie wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego

Wykupu / wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu polegajace na [....].

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, majg

znaczenie nadane w im w Warunkach Emisji Obligacji.

Gdarnsk [...]

W imieniu Emitenta
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5.5.Wyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA
O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

ZAWARTA POMIEDZY

»0G" — OLViA BusINESS CENTRE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO ~ AKCYINA
2 SIEDZIBA W GDARSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
2 SIEDZIBA W WARSZAWIE

(iako Administratorem Zabezpieczenia)

GDANSK, DNIA 14 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU
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Niniejsza UMOWA © PELNIENIE FUNKC)I ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, dalej zwana Umowsg, zostata
zawarta w Warszawie w dniu 14 pazdziernika 2021 roku, pomiedzy:

(1) ,OG” —OuvIA BUSINESS CENTRE SPGLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO
— AKCYINA z siedziba w Gdarsku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A, 80-251 Gdarisk, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP; 9571070234, REGON: 221940108, reprezentowang przez Ryszarda Pinkera
oraz Krzysztofa Rafkosa — Prokurentéw, przy czym ,OG” Olivia Business Centre Spétka
2 ograniczong odpowiedzialnoéciq Spotka komandytowo - akcyjna bedzie zwana dalej
Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOW! SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP 7792022623,
REGOM 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Petnomocnika,
2wang dalej Administratorem Zabezpieczenia lub Administratorem.

Zwatywszy, fe:

i) Emitent zamierza wyemitowaé w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w trybie oferty
prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), lit. b} lub lit. d} Rozporzadzenia 2017/1129
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych, do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 jub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartosciowe o fgcznej wartoéci co najmniej 100 000,00
EURO, tj. w sposéb, ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art.
2 lit. d} Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu,
20.000 (stownie: dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji awykiych na okaziciela (z zastrzezeniem
pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacji), serii L, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden
tysigc) ztotych kaida, o tacznej wartoéci nominainej 20.000.000,00 (dwadzieécia miliondw)
ztotych (z zastrzeieniem pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacji), o terminie wykupu
wynoszacym 3 lata | 6 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu Obligadji (tj. 3 maja 2025 roku),
o oprocentowaniu zmiennym w wysokoéci WIBOREM + 5,3 p.p. (pig¢ i 30/100 punktow
procentowych) w skali roku, ktorych ewidencje prowadzi¢ bedzie Noble Securities Spétka
Akcyina z siedzibg w Warszawie KRS 0000018651 - do dnia zarejestrowania Obligacji
w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. | nastepnie Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych 5.A.,

(i)  Emitent zamierza wyemitowa¢, w ramach nizej zdefiniowanego Programu, Pozostate Obligacje
na zasadach wskazanych w sporzadzonych w przyszioéci dla Pozostatych Obligacji Warunkach
Emisji Obligacji,

{iii) roszczenia posiadaczy Obligacji Programowych zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu
poszczegdlnych Obligaeji Programowych - zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione
przez Poreczyciela (tj. spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spotka
prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii), jak réwniez
os$wiadczeniami Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Porgczyciela do kwoty
nie mniejszej niz rownowartosé 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach

2/12
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poszczeg6inych emisji Obligacji Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzafi z tytulu obligacji wyemitowanych w ramach danej
emisji Obligacji Programowych, w tym w szczeg6lnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu,
odsetek za opéinienie w zapfacie, jak réwnie: kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzari pieniginych wynikajgcych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji
Obligacji Programowych, (ktére bedy doreczane Administratorowi Zabezpieczenia najpdiniej w
Dniu Przydziatu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych
(jednakie zawsze przed dokonaniem przydziatu takich obligacji), przy czym Administrator
Zabezpiecrenia bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli wykonalnosci do dnia 31
marca 2027 roku.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1.  DEFINICIE

1.1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie poniisze slowa | wyrazenia pisane
wielky literg, majg nastepujgce znaczenie:

a) ,Umowa” - oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zataczonymi do niej dokumentami.

b)  ,Program” - oznacza wszystkie obligacle, wyemitowane za posrednictwem
NS lub Michael /Strém Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia 18 paidziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. do fgcznej kwoty
150.000.000,00 (sto piecdziesigt miliondw) zlotych, lub do dnia zfoienia NS przez
Emitenta oswiadczenia o jego zamknigciu.

c) »Obligacje” — oznacza (z zastrzezeniem pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacji serii L)
20.000 (stownie: dwadziescia tysigey) sztuk obligacji na okaziciela, serii L,
wyemitowanych w ramach Programu, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden
tysiac) ztotych kaida, o faczne] wartofci nominalnej 20.000.000,00 (dwadzieécia
milionéw) ztotych, o terminie wykupu wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia
Przydziatu Obligacji, o oprocentowaniu statym w wysokoéci WIBOREM + 5,3 p.p. (pieé i
30/100 punktéw procentowych) w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzi¢é bedzie
Noble Securities Spitka Akcyjna z siedziba w Warszawie KRS 0000018651 - do dnia
zarejestrowania Obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. i
nastepnie Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A., ktérych nabycie 2amierza
zaoferowaé inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora Zabezpieczeri i posiadaczy Obligacji sa okre$lone w Warunkach Emisji
Obligacji.

d)  ,Pozostale Obligacje” - oznacza wszystkie wyemitowane w ramach Programu
obligacje z wytaczeniem Obligacji, z ktérych wierzytelnoéei zostang zabezpieczone
udzielonym przez Porgezyciela porgczeniem oraz  zostang zabezpieczone
oéwiadczeniem o dobrewolnym poddaniu sie egzekucjl w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
na zasadach wskazanych w poszczegdlnych Warunkach Emisji Obligac]i.

e}  ,Obligacje Programowe” — oznacza wszystkie obligacie wyemitowane w ramach
Programu,

f) »Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszie wierzytelnosc
wynikajace z Obligacji Programowych, w szczegélnoéci z tytutu splaty kwoty gléwnej
Obligacji Programowych, zaplaty odsetek, premii za wczesniejszy wykup obligacji
emitowanych w ramach Programu, innych kosztéw i kwot okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, korzystajace z réwnego pierwszefistwa zaspokojenia.

3/12
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g}  ,Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji Obligacji
i koficzacy sie w dniu, w kitérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci splacone przez Emitenta.

h) ,Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Warunki Emisji Obligacji serii L, jak réwniez
warunki emisji Pozostatych Obligaci, ktére powstang w przysztodci, ktdrych emitentem
jest i bedzie w przysztosci spotka OG — Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo — akcyjna 2 siedzibg w Gdarsku, ‘

i} JPoreczyciel” - Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spétka prawa
holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii, ‘

i) ~KDPW* — Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych z siedzibg w Warszawie.

1.2.  Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyraienia uizyte w Umowie w liczhie pojedynczej
odnosza sie réwnie do liczby mnogiej | odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sig do os6b
fizycznych, dotyczg takie os6b prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3.  Wyrazenia niezdefiniowane powyie], a pisane wielka litera, naleiy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji danej serii Obligacji Programowych.
W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora Zabezpieczenia na gruncie niniejsze]
Umowy byly uregulowane odmienne nii wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji danej serii
Obligacji Programowych, rozstrzygajace znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4.  Emitent i Administrator Zabezpleczenia zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniei Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest réwnie Strona.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

2.1.  Emitent, na podstawie przepisow art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz
na podstawie niniejszej Umowy, powoluje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka partnerska z siedziba w Warszawie na Administratora
Zabezpieczenia.

2.2,  GWW Grynhoff | Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka partnerska z
siedzibg w Warszawie oéwiadcza, e akceptuje powolanie na Administratora Zabezpieczenia,
na warunkach okredlonych w ninigjszej Umowie.

23. Strony zgodnie ustalaja, e Administrator Zabezpieczenia bgdzie wykonywal prawa
i obowiazki podmiotu, o ktérym mowa w art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach we wiasnym imieniy, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji Programowych,
zgodnie z wlasciwymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, Warunkami Emisji
Obligacji, niniejsza Umowa oraz ustanowionymi zabezpieczeniami Obligacji Programowych.

2.4. Administrator oéwiadcza, 7e przystugujace mu uprawnienia bedzie realizowal w sposdb
kompetentny i z naleiyta starannoscia, z poszanowaniem ogélnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakie zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami posiadaczy Obligacji Programowych.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dzialalnoicia
gospodarcza.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1.  Strony zgodnie ustalaja, e Obligacje Programowe zostang - najpdfniej w Dniu Przydziatu
poszczegéinych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez porgczenie w rozumieniu
art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, ustanowione przez spdtke Tonsa Commercial RE! N.V.

af12
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2 siedziba w Rotterdamie, spétka prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem
73088870 w Holandii, jak réwniei oéwiadczeniami Poreczyciela o poddaniu sig egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z
calego majatku Porgczyciela do kwoty nie mniejszej niz réwnowartosé 150% wartosci
nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach poszczegéinych emisji Obligacji
Programowych, na wypadek niewykonania lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta
zobowigzah z tytulu obligaci wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, w tym w szczegblnodci z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opéinienie w zapfacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pieniginych wynikajacych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, (ktére beda dorgczane Administratorowi Zabezpieczenia najpdéniej w dniu
poprzedzajacym Dzieri Przydziatu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligadji
Programowych), przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystapi¢ o nadanie
ww, aktom klauzuli wykonalnoscl do dnia 31 marca 2027 roku.

3.2, Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, Poreczyciel ztozy w formie aktu notarialnego
ofwiadczenie o udzieleniu poreczenia za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytulu obligacji
emitowanych w ramach Programu do wysokosci wynoszace] co najmnie] 150% wartogci
nominalnej Obligacji Programowych.

3.3.  Porgczyciel zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzari przez Emitenta wynikajacych z obligacji wyemitowanych w ramach Programu
do bezwarunkowej sptaty tych naleznoéci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
wezwanla od Administratora Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wiasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy.

3.4.  Porgczenie zostanie udzielone do dnia 31 marca 2027 r., jednak nie dtuiej niz do czasu splaty
wszelkich zobowigzari wegledem posiadaczy obligacjl wyemitowanych w ramach Programu.

3.5. W przypadku braku spefnienia zobowigzai wynikajacych z ktérychkolwiek Obligacji
Programowych przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwiazku z powyiszym, Administrator
Zabezpieczenia zawladomi Porgczyciela o powzigciu informac]i o niespefnieniu zobowigzan z
tytutu Obligacji Programowych przez Emitenta | wyznaczy mu termin 20 (dwadzieécia) Dni
Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowligzaf Emitenta.

3.6. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia
zainicjuje przed wiasciwym sadem postepowania sydowe celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyine bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Ill Kodeksu
posiepowania cywilnego (postgpowania egzekucyjne), badi w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujace w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolite] Polskiej.

&4, OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

4.1.  Emitent niniejszym oéwiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczenia, ie:
a)  jest spéika naleiycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzari z niej wynikajacych,
by  wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy | wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostaja w mocy,
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c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutufumowy spotki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokéw | orzeczert sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badi uméw
jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Emitenta,

4.2 Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ie przedioiy mu oryginat
Memorandum Informacyjnege w formie pisemnej lub poéwiadczone] za zgodnodé
z oryginatem, najpéiniej w Dniu Emisji Obligacji.

4.3, Emitent niniejszym zobowiazuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkie
szkody oraz zwolnié go z odpowiedzialnoSci spowodowanej lub zwiazanej z tym,
2e Administrator Zabezpieczenia dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci
oswiadczen | zapewnien zlozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia
byly nieprawdziwe lub niekompletne albo staly sig przed zawarciem Umowy nieprawdziwe
lub niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczenia o tym fakcie
przed zawarciem Umowy.

4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chotby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczenia za skutecznoéé
zabezpieczenia roszczen wynikajacych z Obligacji Programowych.

§5.  OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

5.1.  Administrator Zabezpieczenia niniejszym o$wiadcza i zapewnia Emitenta, Ze:

a) jest spdtka nalezycie utworzona zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

b}  posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbgdne do
prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia okreslonych
w niniejszej Umowie i wasciwych przepisach prawa,

(4] podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczenia niniejsze] Umowy nie
bedzie stanowié naruszenia umowy spoétki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczenia, ani tei jakichkolwiek
przepiséw prawa lub regulacji prawnych, wyrokow i orzeczeri sgdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badZ umoéw jakiegokolwiek rodzaju, wiazacych Administratora
Zabezpieczenia,

5.2,  Administrator Zabezpieczenia zobowiazuje sie naprawié Emitentowi szkody oraz zwolnié go
z odpowiedzialnoici spowodowanej lub zwigzanej z tym, e Emitent dziatal
w przeéwiadczeniu o prawdziwosci | kompletnosci oswiadczeri i zapewnieti zioZonych przez
Administratora Zabezpieczenia, o ktérych mowa w postanowieniach lit. a) - c) powyzej.

§6.  POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1 Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przer caly Okres
Zabezpieczenia:

a) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Zabezpieczenia zaiada w zwigzku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy poreczenia ustanowlonego przez Poreczyciela oraz oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego,
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b}  najpéinie] do godz. 15.00 dnia niebgdacego sobota, niedziely lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzieri Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktérym Emitent zostat
powiadomiony przez ktéregokolwiek z obligatariuszy Obligacji Programowych o
zgdaniu wczesniejszego wykupu ktérejkolwiek z Obligacji Programowych, zawiadomi
Administratora Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

c) najpéiniej nastgpnego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Porgczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego
o przymusowe]j likwidacji Emitenta lub Porgczyciela, zawiadomi Administratora
Zabezpleczenia o takim zdarzeniu,

d) niezwiocznie po zlozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogloszenie
upadioici Emitenta lub Porgczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o tresci
whiosku o ogloszenie upadtoéc | jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

7.1, Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy
obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na rachunek ktérych zostanie ustanowione
zabezpieczenie w postaci porgczenia oraz oswiadezen o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, wynikajacych z niniejszej Umowy, umowy poreczenia, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucfl, przepiséw prawa oraz Warunkow Emisji Obligacji, w szezegélnoéei
poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczefi z wyiej
wskazanego przedmiotu zabezpieczenia.

§8.  ZASPOKOIENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1.  Zabezpieczone Wierzytelnosci moga byt zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnoéci nie zostang w catoscl lub w czeéei sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz Warunkach Emisji Obligacji.

82. W przypadku braku speinienia lub nienaleiytego spetnienia zobowigzari wynikajgcych z
Obligacji Programowych, Administrator Zabezpieczenia, po uprzednim uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktdregokolwiek obligatariusza wymagalnych Obligacji Programowych, w
ktérym zazadajg od Administratora podjecia dzialan zmierzajacych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie mogt przystapi¢ do zaspokojenia ww. obligatariuszy 2
przedmiotu zabezpieczenia. Administrator bedzie uprawniony podjaé czynnosci zmierzajace
do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnodci po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Emitenta i wyznaczeniu mu 20 (dwudziestu) Dni Roboczych na podjecie stosownych
czynnosci, przy czym nlepodjecie takich czynnoscl przez Emitenta lub podjecie czynnodci
niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpleczenia do dalszych dziatari.

83.  Administrator Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnogei
na podstawie tytuléw wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia,
a takie, gdy na podstawie odrebne] umowy o Swiadczenie ustug prawnych zawartej przez
danego obligatariusza z Administratorem Zabezpieczenia przewidujacej zasady swiadczenia
takich ustug i wysokos¢ naleinego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanle
on ustanowlony przez danych obligatariuszy Obligacji Programowych pelnomocnikiem do
egzekwowania czgici lub caloéci Zabezpieczonych Wierzytelnoscl na podstawie posiadanych
przez ww. obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczenia tytuléw
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wykonawczych, umoiliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji z
majgtku Poreczyciela.

84. W przypadku gdy kwota érodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyisza od kwoty niesplaconych
Zabezpieczonych Wierzytelnoéci, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
zdeponowad pozostale Srodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu
catkowitego wykupu Obligacji Programowych. W celu wyjaénienia watpliwosci, jakiekolwiek
érodki, ktére zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpleczenia
przez Emitenta lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy te w drodze egzekucji, nie podlegaja
jakiemukolwiek oprocentowaniu. Nadwyika srodkéw pochodzacych z egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, zdeponowana przez Administratora Zabezpieczenia na zasadach
wskazanych w zdaniach poprzedzajgcych, zostanie zwrécona Porgczycielowi w terminie 30
dni od dnia calkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraia
niniejszym zgode | zrzeka sie prawa do jej cofnlecia, chyba e co innego zostanie uzgodnione
w trojstronnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia,
Poreczycielem oraz Emitentem.

8.5.  Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kaidorazowej dystrybucji érodkéw
uzyskanych wtoku egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela, niezwlocznie po ich
uzyskaniu na rzecz obligatariuszy, ktorych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzieri
dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczenia bedq przeznaczane na pokrycie wymagalnych i
niesptaconych przez Emitenta naleinosci z Obligacji Programowych, przystugujacych
katdemu z obligatariuszy wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych proporcjonalnie do wielkoéci przystugujacych im  wymagalnych, a
niesptaconych naleznosci.

8.6.  Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastgpujgcej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci:

a) naleino$¢ giéwna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji

Programowych,

b) odsetki kapitafowe z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

c) odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleino$ci z wymagalnych i niesplaconych

przez Emitenta Obligacji Programowych.

§9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

91.  Ztytutu wykonywania czynno$ci Administratora Zabezpieczenia w ramach Programu, Emitent
zobowigzuje sie zaptacié Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

a)
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b)

c)

d)
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Do wynagrodzenia, o ktérym mowa pawyiej doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
[VAT) w obowiazujace] stawee. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyiej, platne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i dorgczonej Emitentowi faktury VAT.

9.2.  Emitent zobowigzuje sig uidcit wszelkie opfaty skarbowe, oplaty sgdowe, podatki lub inne
naleznoéci publicznoprawne, oraz oplaty notarialne poniesione w zwiazku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniez ewentualne opfaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub oplaty komornicze lub inne naleinosci
publicznoprawne, w szczegdinoéci dotyczgce lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
posiadaczy Obligacji Programowych.

9.3. W wypadku uiszczenia powyiszych oplat przez Administratora Zabezpieczenia (do czego
Administrator Zabezpieczenia — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowiazuje sie zwrécié mu wszystkie te koszty w ciagu 5 (pigciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o 2wrot kosztéw wraz z
potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposéb uzasadniony dokumentujgcy fakt
uiszczenia takich oplat.

9.4.  Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgéd wzglednie przygotowania promes
2g6d lub dokonywania innych niezbednych czynnodci dotyczacych lub zwigzanych z
utrzymaniem zabezpieczenia Obligacji Programowych, w szczegdlnodci zmiany przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawke
godzinowa powotang w § 9.1. lit. d) powyiej.

9.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, kkoszty zwigzane z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygaénigciem zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia oraz koszty zaspokojenia
Zabezpieczonyeh  Wierzytelnoei (w  tym koszty poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z wykonywaniem praw z Umowy, w tym koszty postepowania
sadowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucja z przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji Programowych ponosi Emitent, ewentualnie Poreczyciel lub Obligatariusze.

§10. ROZWIAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta kidregokolwiek
7 2obowiazari wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania |
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usunigcie naruszef,
Administrator Zabezpleczenia bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w
celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora Zabezpieczenia, zgodnie 2 Memorandum Informacyjnym, w iadnym razie nie
poiniej jednak, niZ po uptywie dwéch miesigcy od bezskutecznego uplywu wyznaczonego
Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczenia
ktoregokolwiek z istotnych zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na
usunigcie naruszeri, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawarte]
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w Zadnym razie nie péiniej jednak,
ni po uplywie dwéch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.
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10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron Strony zobowigzuja sie
wspdidziatac ze soba w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie i w sposéb prawidlowy, ze
szczegblnym  uwezglednieniem  intereséw  obligatariuszy  Obligacji  Programowych,
Administrator Zabezpieczenia przekazal obowiazki administratora zabezpieczern nowemu
administratorowi zabezpieczenia, w tym rdwniei, aby zostaly przekazane takiemu
podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacgje zwiqzane z Poreczycielem oraz
Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia za powyisze czynnosci
zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d) powyiej.

10.4. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuagi
Administratorowi przysfuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu o
stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnoici wobec obligatariuszy Obligacji
Programowych, za jakakeolwiek szkode, pozostajaca w zwiazku lub wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta lub Poreczyciela, w szczegélnoéci wynikajaca ze #ozenia prrzez
Emitenta w niniejszej Umowie ofwiadczeri niezgodnych z rzeczywistodcia badi niezlozenia
przez niego oéwiadczeri o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mieé wplyw na
prawidfowa realizacje niniejsze] Umowy, w tym naleiyte zabezpieczenie intereséw
obligatariuszy Obligacji Programowych.

§12. OBOWIAZYWANIE UMowyY

12.1. 7 zachowaniem postanowieri § 11, niniejsza Umowa wchodzi w #ycie z chwilg jej podpisania
przez kaidg ze Stron i wygasa z chwily wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji

Programowych.

12.2, W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowiei Umowy jest z mocy prawa
niewaine lub bezskuteczne, ckolicznosé ta nie bedzie miata wptywu na waznoéé i skutecznoséé
pozostalych postanowieri, chyba ie z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowied niewainych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktérej mowa w pkt 12.2. Strony zobowigzane bedy zawrzeé aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
réwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu postanowier niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. leteli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostalaby zawarta, Strony zobowiazane beda niezrwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
I ekonomiczny bedzie réwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
rakoficeenia negocjacji, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZawiADOMIENIA

13.1.  Wszelkie zawiadomienia i oéwiadczenia skladane przez Strony w zwiazku z wykonywaniem
postanowiern Umowy, beds co do zasady skladane w formie pisemnej osobiécie lub
przesyltane do drugiej Strony poczty polecony lub poprzez kuriera lub za poérednictwem
poczty elektronicznej (dla  Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com  lub

Krzysztof. Rackos@oliviacentre.com a dia Administratora Zabezpleczenia
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek Szymanek@gww.pl).

1i/1z
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o pelnienie funkcji atara tabezpiecenia

P

13.2. Zawiadomienia 1 o$wiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny byc kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowal bedzie, ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidfowo nadang.

13,3, Wszelkie zmiany i uzupelnienia tredci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. Tytuly paragraféow maja wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umowy.

13.5. Niewaznof¢ calodci lub czesci kt6regokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa na
wainoéé pozostatych jej postanowieri, z zastrzezeniem postanowiert art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewaine Strony zobowigzujg sie zastapic whasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktdre legly u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy bedg mialy zastasowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowieri niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora Zabezpieczenia.

13.8. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kaidej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji oraz jednym dla Porgczyciela.

PODPISY:
ZA EMITENTA: 0G" GWW
Ryds
Sﬁﬂh Usinegg
RYSZARD PINKER ?,s-' nomof / J il s:dm“h“""dm Centre
ul Ba WWGWJ "‘“‘“!
Nip: g 2000 16114, gy 120
_95?197933‘|RE(Hmvl fisk
1/ G
KRzYSZTOF RacKOS Y l"‘L" -
T
G GWlihO[fl e uzy
ygeowie Prawni I Doradey
ZA ADMINISTRATORA: Pointiowi sp.0.

/ | T?Ubfﬁ‘*u 00-344 Warszawa
KACPER KUDLEK ol / $20-22:623, REGON: 631226810

12/12
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5.6.Wyciag z oswiadczenia w sprawie poreczenia
———

REPERTORIUM A Nr 1973/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia pigtnastego listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (15-11-2021r.) w
Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 109, przede mng Joanng Miller
notariuszem w Gdansku, stawili sig:

1) Pan Ryszard Jan Pinker,

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek,

obaj dzialajacy w imieniu i na 1zecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedziba w Rotterdamie, spétki prawa holenderskiego zarejestrowane] pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
Porgczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalgezone do niniejszego aktu o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia drugiego
listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyna Wojtowicz, za Rep. A nr
9949/2021, zwani dalej ,,Stawajacymi” lub  Przedstawicielami Porg¢czyciela”. -------------—--
Tozsamo$é Stawajgcych ustalitam na podstawie dowodéw osobistych, ktérych serie i numery

wypisano wyzej. -

PORECZENIE
§1.

Przedstawiciele Poreczycicla w imieniu Porgezyciela oswiadczaja, ze:
1. spélka ,OG” — Olivia Business Centre Spélka z ograniczony odpowiedzialnoscia
Spélka komandytowo — akeyjna z siedziba w Gdansku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A,
80-251 Gdansk, wpisana do rejestru przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako ,,Emitent™), wyemituje do dnia 31 grudnia 2022 r. w ramach programu i za
posrednictwem Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie nie wiecej niz 150.000 (sto pigédziesiat tysigey)
sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 I (jeden tysiac zlotych)
kazda, o tacznej wartosci nominalnej 150.000.000,00 zl (sto pigcdziesigt milionéw
zlotych), o terminie wykupu wynoszacym do 48 miesiecy liczonym od Dnia Przydzialu
Obligacji (,,Obligacje™). -

2. Emitent zawarl w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spotka GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Sp. p. z siedziba w Warszawie (,,Administrator
Zabezpieczenia™) umowe administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie
ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat we wlasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tytulu

i L o - g — -
e - - L - -’I* A . - A A e

87 |Strona



% * OLIVIA MICHAEL/STROM

‘ BUSINESS CENTRE DOM MAKLERSKI

Poreczenia udzielanego przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszezen obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji.
3. W celu umozliwienia uzyskania finansowania przez Emitenta, Porgezyciel zabezpieczy
wierzytelnosci wynikajace z Obligacji poprzez ustanowienie niniejszego porgczenia
zgodnie z przepisami Tytulu XXXII Ksiggi trzeciej Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. i
- Kodeks cywilny. '

§2.
Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgczyciela o$wiadczaja, ze:

1. Poreczyciel zapoznat sie i w petni akceptuje Umowg o pelnienie funkeji Administratora
Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku.

2. Poreczyciel zobowiazuje si¢ wzgledem Administratora Zabezpieczenia wykona¢ na
kazde zadanie Administratora Zabezpieczenia wszelkie zobowigzania pienigzne
Emitenta, ktore beda wynika¢ z Obligacji, w tym w szczegolnosci z tytuln Odsetek,
Kwoty Wykupu, odsetek za opoZnienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowiazan pienigznych wynikajacych z Obligacji, do wysokosci
wynoszacej 150 % wartoéci nominalnej przydzielonych i nie umorzonych Obligacji, nie
wiecej jednak niz do wysokosei 225.000.000,00 PLN (dwiescie dwadziescia pig¢
milionéw zlotych), na wypadek niespeinienia lub nienalezytego spelnienia przc}/"
Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji (,,Por¢ezenie”). el

3. Poreczyciel zobowigzuje si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego wyko amfi oy x%”
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych nalezno .
terminie 20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administr ora\ ’
Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.----< s

4. Niewykonanie przez Porgczyciela jego zobowiazah wynikajacych z niniejszego e
o$wiadczenia w terminie, skutkowaé bedzie koniecznoscia zaplaty przez Porgezyciela,
obok innych naleznosci ubocznych, odsetek ustawowych za opéznienie.----------------—-

5. Poreczyciel zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztéow i wydatkéw zwiazanych z dochodzeniem roszczefi objgtych
niniejszym Poreczeniem, ktére zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia
zgodnie z Umowg o pelnienie funkeji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14
pazdziernika 2021 roku. Postanowienia pkt 1-4 powyzej stosuje si¢ odpowiednio.------

6. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia 16 pazdziernika 2021 roku do dnia 31 marca
2027 r., jednak nie diuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowiazan wzglgdem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji. Warunkiem dopuszczalnosei dochodzenia i
egzekwowania roszczen po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, 0
ktorym mowa w pkt 3, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadku por¢czenie nie wygasa
do czasu splaty wszelkich zobowigzah wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji stanowiacych przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel potwierdza, iz zobowiazuje si¢ do zlozenia na rzecz Administratora
Zabezpieczenia, do kazdej emisji skladajacej sig na program, o$wiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu |
postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z niniejszego Porgezenia i
wysokosci wynikajacej z danej emisji, w tym zobowigzania, o ktérym mowa w pkt 5
powyzej, do tacznej kwoty w ramach programu nie wickszej, niz 225.000.000,00 PLN
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(dwiescie dwadziescia pie¢ milionow zlotych), a Administrator Zabezpieczenia bedzie
mogh wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnodci kazdemu takiemu aktowi w terminie
odpowiadajagcemu szesciu miesigcom od Dnia Wykupu Obligacji w danej emisji.
Oéwiadczenie zostanie zlozone, w przypadku kazdej z emisji w ramach programu, nie
pézniej niz do dnia podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji.--=---=------
8. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony zainicjowaé przed wlasciwym sadem postepowanie
(postgpowania) sadowe celem umozliwienia wszczecia postgpowania egzekucyjnego
(obejmujace uzyskanie klauzuli wykonalno$ci na akt notarialny lub uzyskanie
jakiegokolwiek innego tytulu wykonawczego). Postgpowanie egzekucyjne bgdzie
prowadzone przez komornika lub inny wlasciwy organ w oparciu o przepisy czgsci 111
Kodeksu postepowania cywilnego, badz w oparciu o przepisy powszechnie
obowigzujace w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
9. W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki, dochodowe lub inne, bgda nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego jedynie z powodu faktu otrzymania przez
| Obligatariuszy platnosci z tytutu Poreczenia, a ktore nie bylyby nalezne w razie zaplaty
analogicznych kwot placonych Obligatariuszowi przez Emitenta, Porgczyciel dokona
jednej z nastepujgcych czynnosei: (i) zaplaci takie kwoty (pomniejszone o wszelkie
podatki, ktore bylyby ptatne gdyby Obligatariusz otrzymat platnos¢ od Emitenta z tytulu
Obligacji), Iub (ii) jezeli Obligatariusz zlozy pisemne oswiadczenie. ze Obligatariusz
zaplacil takie kwoty i przedstawi dowdd, Ze taka platnosé zostala dokonana, wowczas
Porgczyciel zaplaci takiemu Obligatariuszowi takie dodatkowe kwoty, ktore moga by¢
konieczne w celu pelnego zrekompensowania im tak zaptaconych podatkow
(pomniejszone o kazda kwot¢ podatku, jaka bylaby nalezna gdyby Obligatariusz
otrzymal platno$é¢ od Emitenta z tytulu Obligacji).
| 10. Niniejsze Poreczenie (w szczegolnosei wszelkie sprawy zwigzane z odpowiedzialnoscia
Porgczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym dotyczace dochodzenia roszczen
Obligatariuszy od Porgczyciela) podlega prawu polskiemu i begdzie interpretowane
zgodnie z tym prawem. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszego Porgczenia lub w
zwiazku z udzielonym Por¢czeniem, beda kierowane do sadu wlasciwego dla siedziby
Emitenta.
| 11. Terminy pisane wielka litera nie zdefiniowane w niniejszym dokumencie s3
| zdefiniowane w warunkach emisji Obligacji z dnia 19 pazdziernika 2021 roku, --------
§3.
Dziatajac w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotki
prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w Holandii, ustanawiamy
niniejszym pelnomocnika do doreczen we wszelkich sprawach dotyczacych lub zwigzanych z
wykonaniem niniejszego Poreczenia w osobie radcy prawnego Bogustawa Wieczorka PESEL
. Wszelkie zawiadomienia wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
zwigzana z Porgczeniem w celu uznania ich za skutecznie dorgczong powinny by¢ na adres
Kancelaria Radecy Prawnego Bogustaw Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk.
Poreczyciel moze ustanowié nowego pelnomocnika do dorgczen, z zastrzezeniem uprzedniego r.-’\{'/'[-‘»}
Zawiadomienia o tym zdarzeniu Administratora Zabezpieczenia na pi$mie pod rygorem /]
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niewaznoéci, co nie stanowi zmiany niniejszego Poreczenia. Ustanowienie pelnomocnika do
dorgczen nie wylacza skutecznego kierowania wezwan lub innej korespondencii na rejestrowy
adres siedziby Poreczyciela.
Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Porgezyciela oswiadezaja, ze na zlozenie odwiadczenia
objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwala jakiegokolwick organu
Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego. -

§4.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu
Obligatariuszowi. -
§5.
Koszty tego aktu ponosi Porgczyciel.
§o.

Stawajacy zapewniaja, Zze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie ich
dowodéw osobistych, powotanych wyzej zgodnie z ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych (t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 816 z pbzn. zm.).

§7.

Koszty tego aktu wynosza:

tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1473 z pozn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,
kwote: 2000,00zt
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego |
b) | wpoprzednim punkcie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co e
odnotowano pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwotg: 48,00zt
tytulem podatku od towaréw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 5141
¢) | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatkn od towaréw i ustug (tj. Dz.U.
22021 r. poz. 685 z pozn. zm.) kwote: 471,04 zt
RAZEM: 2519,04 zt
Akt zostal odczytany, p tylt isany
Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz. ----

»*

—_T

-
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<
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KANCELARIA NOTARIALNA

JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
Gdansk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 109~ ™. -~ —
REPERTORIUM: A nr Z.97-472021 % |
Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis ninigjszego aktu \\ §
wydatam: Spélce. \\2

2021r.).

\
y
‘\
Gdansk, dnia pigtnastego listopada dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (15-11- §
\
\
\
L ]
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NOTARIUSZ
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5.7. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

REPERTORIUM A Nr 2402/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewigtego grudnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (29-
12-2021r.) w Kancelarii Notarialnej w Gdarisku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 109, przede mna
Joanna Miller notariuszem w Gdansku, stawili sie:

1) Pan Ryszard Jan Pinker,

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek,

obaj dziatajacy w imiemiu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
Z siedzibg w Rotterdamie, spolki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
»Porgezyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalaczone do ninigjszego aktu o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia drugiego
listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyng Wojtowicz, za Rep. A nr
9949/2021, zwani dalej ,,Stawajacymi” lub ,Przedstawicielami Porgczyciela”, ---------=meuuus
Tozsamosé Stawajgcych ustalitam na podstawie dowoddw osobistych, ktorych serie i numery
wypisano wyzej.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCIJI

§1.

1. Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Poreczyciela oéwiadczaja, 7e spotka ,,OG” —

Olivia Business Centre Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spélka

i i Sl ML Al Bl i R -

komandytowo — akeyjna z siedziba w Gdarisku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A, 80-251
Gdansk, wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdarnsk-P6tnoc w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
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pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108 (dalej jako 5.
»Emitent”), zamierza wyemitowa¢ w ramach programu emisji, do dnia 31 grudnia 2022

r. lub do dnia ztozenia Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael/Strom

Dom Maklerski z siedziba w Warszawie przez Emitenta oswiadczenia o jego zamknigeiu, 6.

za posrednictwem Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael / Strom

Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie, nie wigeej niz 150.000 (sto pigédziesiat

tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,00 z (jeden tysiac

zlotych) kazda, o lacznej wartosci nominalnej 150.000.000,00 zt (sto pigédziesiat

milionéw ztotych), o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48 miesigcy 7.
liczonych od dnia przydzialu obligacji emitowanych w ramach poszczegdlnych emisji
organizowanych w ramach programu (,,Obligacje™). ¢
Emitent zawarl w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spotka GWW Grynhoff i Partnerzy !
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Sp. p. z siedziba w Warszawie (,, Administrator . “--J

A §
Zabezpieczenia”) umowg administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na pndstawji_\é =4
-

ktorej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu, leczlr' )
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tytlkjp
%

zabezpieczen udzielanych przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen obligatariuszi\\;

wynikajacych z Obligacji. -

W dniu 15 listopada 2021 roku Porgczyciel zlozyl oswiadczenie, w formie aktu
notarialnego, sporzadzonego przez Joanng Miller, notariusza w Gdansku, za repertorium e
A numer 1973/2021, na podstawie ktérego Poreczyciel zobowiazal si¢ wzgledem Przeds
Administratora  Zabezpieczenia wykonaé na kazde Zgdanie Administratora objetes
Zabezpieczenia wszelkie zobowiazania pienigzne Emitenta, ktoére beda wynikaé z Porgcz
Obligacji, w tym w szczegoInosci z tytulu odsetek, kwoty wykupu, odsetek za op6znienie

w zaplacie, jak rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych 1. I
wynikajagcych z Obligacji, do wysoko$ci wynoszacej 150 % wartosci nominalnej a

przydzielonych i nie umorzonych Obligacji, nie wigcej jednak niz do wysokosci
225.000.000,00 PLN (dwieécie dwadziescia pig¢ milionéw zlotych), na wypadek

niespelnienia lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z

Obligacji (,,Poreczenie™).--
Poreczyciel zobowigzal si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania v
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznosci w 0
terminie 20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora

Zabezpieczenia dzialajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. ------
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5. Niewykonanie przez Porgczyciela jego zobowigzaf wynikajgeych z Porgezenia w

terminie, skutkowa¢ bedzie koniecznoscia zaplaty przez Porgczyciela, obok innych

naleznosci ubocznych, odsetek ustawowych za opéZnienie. e
6. Poreczyciel zobowiazat si¢ ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztéw i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen objgtych
Porgczeniem, ktore zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z

Umowa o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021

roku. -

7. Poreczenie zostalo udzielone na okres od dnia 16 pazdziernika 2021 roku do dnia 31
marca 2027 r., jednak nie dtuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowiazan wzgledem
obligatariuszy wynikajacych z Obligacji. Warunkiem dopuszczalnosei dochodzenia i
egzekwowania roszczen po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, o

— . ktorym mowa w ust. 4 powyzej, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadku Porgczenie
mc\ wygasa do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
Wyn ajqcych z Obligacji stanowiacych przedmiot takiego wezwania, ----—---==----==-=---
Porgtzyciel zobowigzal sig¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
fyédczcma w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1

pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych z Porgczenia
o \tqczne] kwoty w ramach programu nie wigkszej niz 225.000.000,00 PLN (dwiescie

dwatlziescia pieé¢ milionéw ztotych).
Przedstawiciele Poreczycicla w imieniu Poreczyciela o§wiadczaja, Ze na zlozenie o$wiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwala jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.
§2.
1.  Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgczyciela oswiadczajg, ze: ------mm-====--m=-—-

a) w zakresie wszelkich obowigzkéw Emitenta wynikajacych z Obligacji, w

szczegolnosei:

- wykupu Obligaciji, -

- zaplaty odsetek od Obligacji,

- zaplaty premii, ------

w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegdlnych warunkach emisji Obligacji,

oraz
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b)  w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszczonego przes
Emitenta wynagrodzenia wynikajgcego z § 9.9.1. lit a) — d) Umowy o pehienie
funkcji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku, w tym
wszelkich kosztéw 1 wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia

w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela

zobowiazan pienigznych z Obligacji, w tym z Porgczenia, -
kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opOznienie,---==-=======m=mmsmmmmeme e ____
poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziby w Rotterdamie, spélka prawa
holenderskiego zarejestrowany pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spotki pod firma GWW GRYNHOFF
I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spélka
partnerska z siedzibg w Warszawie wykonujacego prawa i obowigzki we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy egzekucji z calego majatku tej spélki, wprost
z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 225.000.000,00

(dwiescie dwadzieScia pie¢ milionéw 00/100) zlotych,

Porgczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do calodci /16’1?7

dowolnej czgsei naleznodel, przy czym, jezeli Administrator Zabczpicczcryédujc I

si¢c dochodzi¢ naleznosci czeéciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czesof halemos',ci

moze prowadzi¢ egzekucjg niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Porgezyciel

opozni sie w zaptacie catosci lub czescei kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, ===-=-=--
3. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze Administrator

Zabezpieczenia moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu

aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 marca 2027 roku.

4,  Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Porgezyciela o$wiadczaja, ze zdarzeniami, od .

ktorych uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyzej, sa

nastgpujace zdarzenia, ktére winny by¢ spelnione lacznie:
a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Porgezyciela (na adres
pelnomocnika do doreczen, ktérym na dziei udzielenia Poreczenia jest radca prawny '
Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul.
Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres Porgczyciela wskazany we wstepie
niniejszego aktu — wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty
zaleglych kwot, o kiérych mowa ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni
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roboczych od dnia doreczenia Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem
wysokosci  tych kwot i numeru rachunku bankowego Administratora
Zabezpieczenia, na Ktéry powinna nastapi¢ platno$é, przy czym wezwanie powinno
mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie po$wiadczonym i zostanie skierowane
do Porgezyciela (na adres pelnomocnika do dorgczen, ktérym na dzien udzielenia
Poreczenia jest radca prawny Boguslaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego
Boguslaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres
Porgezyciela wskazany we wstepie niniejszego aktu — wedle wyboru Administratora
Zabezpieczenia) pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania,----------------ce=

dowodem nadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego
Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk (lub na adres innego
pelnomocnika do dorgczeni ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach
wskazanych w Poreczeniu), przy czym — na potrzeby obliczenia terminu, o ktorym
mowa w pkt b) ponizej — dorgczenie uznaje sig za dokonane po uplywic 10
(dziesigeiu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesytki polecongj. --------—--een-
sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia oé$wiadczenia z podpisem
i . i notarialnie lub urzgdowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaptaty

przez Porgczyciela naleznosci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit. a)

powyzej, na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany

W weZzwaniu,

¢)  sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia z podpisem
notarialnie lub urzgdowo po$wiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnia

zlozenia o$wiadezenia, zobowigzania objetego wezwaniem do zaplaty wskazanym

w lit. a).
§4.
Notariusz poinformowal Stawajacych o treci art. 777 § 1 pkt S k.p.c. i art. 786 § 1 k.p.c.-—--
§5.

Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu

Obligatariuszowi.-- e

§ 6.

Koszty tego aktu ponosi Emitent.
§7.

j -
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Stawajgcy zapewniaja, ze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie ich

dowodéw osobistych, powotanego wyzej zgodnie z ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o

dowodach osobistych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z pdzn. zm.).
§8.

Koszty tego aktu wynosza:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
a) Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1473 z p6zn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,
kwote:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego
b) | w poprzednim punkcie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co
odnotowano pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwote: 72,00zt
tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% z art. 5 1 41
¢) | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 685 z p6zn. zm.) kwote: 591,56 zt
RAZEM: 3163,56 zt
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz.
KANCELARIA NOTARIALNA
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
Gdansk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 109
REPERTORIUM: A m°£ 1..12021
Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis niniejszego aktu wydatam:
Spotce.
Gdansk, dnia dwudziestego dziewiatego grudnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku
(29-12-2021r.).

2500,00zt

B P P A A A it 2

JoapnaMifier
NOTARIUSZ

.'I’"”I’""”I””l -
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5.8.0dpis z niderlandzkiego rejestru dziatalnosci gospodarczej Poreczyciela wraz z ttumaczeniem na

jezyk polski

7 KVK

Business Register extract
Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 1 (of 3)

The company / organisation does nat want its address details to be used for
unsolicited postal advertising or visits from sales representatives.

Legal entity

RSIN 859349780

Legal form Naamloze Vennoatschap (comparable with Public Limited Liability Company)
Name givenin the articles  Tonsa Commercial REI N,

Corporate seat Rotterdam

First entry in Business 13-11-2018

Register

Date of deed of incorporation 13-11-2018

Date of deed of last 21-04-2021
amendment to the Articles

of Association

Authorised capital EUR 226.670.800,00

|ssued capital EUR 188.009.900,00
Paid-up capital EUR 188.009,900,00
Flling of the annual accounts  The annual accounts for the financial year 2022 were filed cn 07-08-2023.

Company

Trade name Tonsa Commercial RE| N.V.

Company start date 13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)
Activities SBl-code: 6420 - Financial holdings
Employees 0

Establishment

Establishment number 00041158261

Trade name
Visiting address
Telephone number

Date of incorporation

Tonsa Commercial RE| N.V.

Oslo 1, 296310 Barendrecht
+371103110044

13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)

Activities 8B-code: 6420 - Financial holdings
For further information on activities, see Dutch extract,
Employees 0

Scle shareholder
Name
Visiting address

WAARMERK

KAMER YAN KOO RLAN DEI

Tonsa SCA SICAY RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luxemburg, Luxembourg

A certified extract is an officlal proof of tegistration in the Business Register, Certified extracts issued on paper
are signed and contain a miciotext and UV lego printed on ‘optically dull’ paper

2023-11-G2 11:06:04
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Business Register extract
Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 2 (of 3)

Registered in

Sole shareholder since

Registre de Commerce et des sociétés
Luxemburg, Luxembourg

under number B211425

20-01-2022 (registration date: 01-02-2022)

Board members

Name

Date of birth

Date of entry into office
Title

Powers

Name

Date of hirth

Date of entry into office
Title

Powers

Name

Date of birth

Date of entry into office
Title

Powers

Name

Date of birth

Date of entry into office
Title

Powers

Grabski, Macigj

27-10-1968

13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)

Directeur A

Joinily authorised (with other hoard member(s), see articles)

Luksenburg, David

28-01-1981

13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)

Directeur B

Jeintly authorised (with other board member(s), see articles)

Leininger, Markus Josef

08-01-1866

21-04-2021 {registration date; 03-05-2021)

Directeur B

Jointly authorised (with other board member(s), see articles}

Missaar, Jeroen Edwin

18-09-1967

01-09-2021 (registration date: 01-09-2021)

Diractor B - Director Legal Affairs

Jointly authorised (with other board member(s), see articles)

WAARMERK

KAMER YAM £QRHANDEL>

A certified extract is an official proof of registration in the Business Register. Certified extracts issued on paper

ate signed and contain a microtext and Uy loge printed on 'optically dull paper,

20231193 11:06:04
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Business Register extract
Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 3 (of 3}

Extract was made on 03-11-2023 at 11.06 hours.
For extract

C.M.H.L. Lourens, Grouplead Zorgeloze Ondernemer

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: THE NETHERLANDS
This pubiic document

2. has been signed by C.M.H.L. Lourens

3. acting in the capacity of official of the Chamber of
Commerce and industry

4. -
Certified

5. in Amsterdam 6. on 03-11-2023

7. by the registrar of the distiict court of Amsterdain

8. 0. 26183

i0. Signature:

S. Chemrouki

WA i ici i
ARMERK extract is an official proof of registration in the Business Register. Certified extracts issued on paper

KAMER VAN KOOBHANDEL are signed and contain a microtext and UV logo printed on ‘optically d

20231103 11:06:04
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Tlumacz przysicgly j¢zyka angielskiego
Kalarzyna Bereda-Rosolek

Waly Piastowskie 171413, 80-958 Gdansk (Centrum)

tel

48 692 265 195; www.tekst-tlumaczenie.pl

Numer wpisu na listg ttumaczy przysiegtych: TP/3370/08

Thlumaczenie przysiegle z jezvka angielskiego

llogo: KVK]

3 strony dokumentu Zrédiowego

Wyciag z Rejestru Przedsigbiorstw

Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870

Strona 1 (23)

Spéum‘organiuc]; nie Zyczy sobie, aby jej dane “adresowe
uzywane byly w celu przesylania niczaméwionych reklam
_pocztowych ani wizyt przedstawicieli handlowych.

Osaba prawna
RSIN  [numer
osoby prawnej]:
Forma prawna:
Firma:
Siedziba:

Data pierwszej rejestracji
Rejestrze Przedsigbiorstw:
Data aktu zalozycielskicgo:
Data ostatnicj zmiany statutu
spotki:

Kapital autoryzowany:

identyfikacyjny

w

859349780

Naamloze Vennootschap (poréwnywalna do sp6lki akcyjnej)
Tonsa Commercial REIN.V.

Rotterdam

13.11.2018

13.11.2018
21.04.2021

226 670 800,00 EUR

Kapitat emisyjny: 188 009 900,00 EUR

Kapitat wplacony: 188 009 900,00 EUR

Data zlozenia sprawozdania Sprawozdanie roczne za rok obrotowy 2022 zostato zlozone w dniu
roczZnego: 07.06.2023.

Spolka

Nazwa handlowa:
Data rozpoczgcia dzialalnosci:
Rodzaj dzialalnosci:

Tonsa Commercial REIN.V.
13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)
Kod SBI: 6420 — Holdingi finansowe

_Liczba pracownikéw: 0
Przedsi¢biorstwo
Numer przedsigbiorstwa: 000041158261

Nazwa handlowa:
Adres biura:
Telefon:

Data zatoZenia:
Rodzaj dzialalnosci:

Liczba pracownikow:

Tonsa Commercial REIN.V.

Oslo 1, 2993LD Barendrecht

+311103110044

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe

Wigcej informacji na temat prowadzonej dzialalnosci dostgpne
w wyciagu w wersji niderlandzKiej.

Jedyny akcjurﬁrimz
Firma:
Adres biura:

WAARMERK

KAMER VON
KOPHANDEL®

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luksemburg, Luksmeburg

Potwiadczony wycigg jest oficjalnym dowodem rejestracyi W Rejestrze
Przedsichiorstw. Poswiadczone wyciagi wydane w wersji papierowej s podpisanc
i zawierajg mikrotckst i ultruliol logo nad na ,optycznie czystym™
papierze.

[Na prawym marginesie pionowo data i godzina: 2023-11-03 11 :06:04]
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Thumacz przysi¢gly jezyka angielskiego
Katarzyna Bereda-Rosotek
Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Gdansk (Centrum)
tel. 48 692 265 195; www tekst-tlumaczenie.pl
Numer wpisu na list¢ thumaczy przysi¢glych: TP/3370/05

[logo: KVK]
Wycigg z Rejestru Przedsicbiorstw
Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870

Strona 2 (z 3)

Rejestracja w:
Jedyny akcjonariusz od:

Registre de Commerce ct des sociétes, Luksemburg
20.01.2022 (data rejestracji: 01.02.2022)

" Czlonkowie zarzadu
Imig¢ i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objgcia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Imig i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objgcia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Imig i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objecia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Imig¢ i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objecia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Grabski, Maciej

27.10.1968

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Dyrektor kategorii A

upowaznienic lgezne (z  innym/innymi czlonkiem/cztonkami
zarzydu, patrz statut spétki)

Luksenburg, David

28.01.1981

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Dyrektor kategorii B

upowaznicnic laczne (z innym/innymi czionkiem/czionkami
zarzgdu, patrz statut spotki)

lLeininger, Markus Josef

08.01.1966

21.04.2021 (data rejestracji: 03.05.2021)

Dyrektor kategorii B

upowaznienie lgczne (z innym/innymi cztonkicm/czionkami
zarzadu, patrz statut spotki)

Misaar, Jeroen Edwin

18.09.1967

01.09.2021 (data rejestracji: 01.09.2021)

Dyrektor kategorii B — Dyrektor ds. prawnych

upowaznienie laczne (z innym/innymi czlonkiem/czlonkami
zarzadu, patrz statut spolki)

WAARMERK
KAMER VON
KOPHANDEL®

Poswiadczony wyciag jest oficialnym  dowodem rejestracii w Rejestrze
Prredsigbiorstw. Poswiadczone wycigei wydanc w wersji papierowej s3 podpisanc
i zawicrajg mikrotekst i ultrafioletowe logo nadrukowsne na optycznie czystym™
papierze.

[Na prawym marginesie pionowo data i godzina: 2023-1 1-03 11:06:04]
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Thumacz przysi¢gly jezyka angielskiego
Katarzyna Bereda-Rosotek
Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Gdansk (Centrum)
tel. 48 692 265 195; www.tekst-tlumaczenie.pl
Numer wpisu na listg tlumaczy przysieglych: TP/3370/05

[logo: KVK]
Wycigg z Rejestru Przedsigbiorstw
Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870
Strona 3 (z 3)

Wyciag wydano w dniu 03.11.2023 o godz. 11:06.

WAARMERK Podwiadczony wyciyg jest oficjalnym dowod rej i w  Rejestrze

KAMER VON KOPHANDEL® Przedsi¢hiorstw. Poswiudczone wyciggi wydane w wersji pepicrowe) sa podpisane
i zawierajy crotekst i ultrafiol e logo nadrukowane na .optycznie czystym”
pupicrze.

[Na prawym marginesie pionowo data i godzina: 2023-11-03 11:06:04]

| APOSTILLE
| (Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Panstwo: NIDERLANDY

Niniejszy dokument urzgdowy

2. podpisany zostal przez: C. M. H. L. Lourens

3. dzialajgcego w charakterze: urzednika Chamber of Commerce and |
Industry [/zhy Handlowo-Przemystowej)

4. -

Pos$wiadczony

5. w: Amsterdamie

6. dnia: 03.11.2023

7. przez: registrar of the district court of Amsterdam [Sekrefarza Sadu
Rejonowego w Amsterdamic)

8. Nr: 26163

9. Piecze&stempel: |okrggla pieczeé = symbolem graficznym w polu
i napisem w otoku: RECHTBANK AMSTERDAM]

10. Podpis: S. Chemrouki [odreczny. nieczytelny podpis]

Zaswiadczam zgodno$é niniejszego U z tredcig dokumentu Frédiowego sporzadzonego w jgzvku
angielskim t okazanego mi jako oryginat

Repertortum nr 2034/2023

Gdarisk, dnia 22 listopada 2023
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5.9.Definicje i objasnienia skrétow

Administrator

Zabezpieczen

ASO, Alternatywny System
Obrotu, Rynek ASO
Catalyst

Autoryzowany Doradca
Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji
Dzien Pfatnosci

Dzien Pfatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

EUR
GPW Benchmark

oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigcg funkcje: administratora
zabezpieczen dla Poreczenia i OSwiadczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papieréw wartos$ciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie;

oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzierht Wykupu lub Dziert Wczesniejszego
Wykupu

oznacza ostatni dzienn danego Okresu Odsetkowego lub Dziern Wczesniejszego
Wykupu

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktéorym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji,
tj. 24 lutego 2026 rok;

oznacza spoétke pod firmg OLIVIA FIN spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A. z siedzibg w Gdansku, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zaktadowym w wysokosci
170.000 ztotych

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza GPW Benchmark Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujgcych wartosci

stawek referencyjnych
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Grupa OBC

Grupa Poreczyciela

KDPW
KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny
Memorandum,

Memorandum

Informacyjne

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii
M

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Oferta lub Oferta

publiczna

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wiekszosciowymi
wtascicielami Projektéw OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio
finansujgce Projekty OBC oraz Tonsa, z wytgczeniem bankdw oraz obligatariuszy
niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu
MSSF;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczeg6towych warunkdw, jakim powinno
odpowiadaé¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane znimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

Oznacza niniejszy dokument, sporzagdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii M do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii M Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkdow Emisji;

oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego
w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktora wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze
na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez

KNF;

104 [Strona



&' OLIVIA

BUSINESS CENTRE

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Poreczyciel

Projekty OBC

Il Program

Il Program

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 16.5. Warunkéw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny $rodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka
prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;
oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate,
Olivia Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime
A), Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine (projekt wstrzymany)
zlokalizowane w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje
w ramach projektu Olivia Business Centre, projektow mieszkaniowych i innych
projektow deweloperskich realizowanych przez podmioty kontrolowane przez
Inwestora, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligaciji;

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS przez
Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. o
tacznej wartosci 100 000 000,00 zt,

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem Noble
Securities S.A. lub Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
przez Emitenta poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022 r. do facznej kwoty 150.000.000,00 zt, lub do dnia podjecia przez Emitenta
decyzji o jego zamknieciu;

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub M/S
przez Emitenta poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.;
oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreSlajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
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Rozporzadzenie

prospektowe

Rozporzadzanie ws.

memorandum

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW
Strona internetowa
Emitenta

Tonsa, Tonsa Luksemburg

Ustawa COVID-19

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza strone internetowg pod adresem http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng

strone internetowg, ktdra jg zastgpi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
oznacza Tonsa S.A. — SICAF-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spotka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;
oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374
z pdzin. zm.),

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
454 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(t.j.: Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii M, ktdrych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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