NOTA INFORMACYJNA

dla Obligacji serii D o tgcznej wartosci nominalnej 1.975.000 zt
wyemitowanych przez spotke Invista S.A.
z siedzibg w Warszawie (00-669), ul. Emilii Plater 14/14-18

Niniejsza Nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem
sie o wprowadzenie instrumentow finansowych objetych tg nota do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych
instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub rownoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu,
aich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone witasciwg analiza,
a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci
informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 1 pazdziernika 2015 roku.
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Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma): Invista Spotka Akcyjna

Nazwa (skrécona): Invista S.A.

Forma prawna: Spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18, 00 669 Warszawa

Telefon: +48 22 127 54 22

Poczta elektroniczna: invista@invista.com.pl

Strona internetowa: http://www.invista.com.pl

Numer KRS: 0000290233

Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XI1I Wydziat
Gospodarczy KRS

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

Za informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest Emitent
reprezentowany przez nastepujgce osoby:

Jan Bazyl - Prezes Zarzadu

Niniejszym o$wiadczam w imieniu Emitenta, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej nocie
informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
wnim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka
zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

/

oA~
P?EZES ZARZADU

W zwiqgzku z par. 18 ust. 18 punkt 1. Regulaminu ASO GPW Emitent nie jest zobowiqzany do
zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradcg.
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1. Czynniki ryzyka zwigzane 2z emitentem i dluznymi
instrumentami finansowymi, w szczegdlnosci zwigzane
z sytuacjg gospodarczg, majatkowq i finansowg emitenta i jego
grupy kapitatowej

Nabywca instrumentéw dtuznych objetych niniejszg notg informacyjng musi liczy¢ sie
z szeregiem czynnikow ryzyka, ktére wptywajac niekorzystnie na sytuacje majatkowa Emitenta
moga skutkowa¢ niedotrzymaniem warunkéw emisji, a w konsekwencji niezrealizowaniem
przez inwestora zatozonych celéw inwestycyjnych. W rozdziale tym uwzgledniono jedynie
najistotniejsze zdaniem Emitenta czynniki, ktére nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnej. Oznacza to, ze ponizsze kategorie nie maja charakteru zamknietego, aczkolwiek
nienazwane tu rodzaje ryzyka sg mato istotne z punktu widzenia prawdopodobienistwa ich

wystapienia.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta -
moga nie by¢ jedynymi, ktére dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci.
W przysztosci istnieje mozliwo$¢ pojawienia sie niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych,
w chwili obecnej trudnych do przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas
podejmowania decyzji inwestycyjnych. Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej
czynnikow ryzyka moze mieé istotny negatywny wptyw na prowadzong dziatalno$é oraz
sytuacje finansowg Emitenta.

1.1.  Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym
i dzialalnoscig emitenta

1.1.1. Ryzyko makroekonomiczne

Sytuacja finansowa Grupy Emitenta jest uzalezniona od sytuacji ekonomicznej w Polsce i na
Swiecie oraz sytuacji na rynkach finansowych, stanowigcych obszar dziatalnos$ci Emitenta i jego
spotki zaleznej. Na wyniki finansowe generowane przez Grupe Emitenta majg wptyw m.in.
tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, stopa bezrobocia, polityka fiskalna panstwa oraz dziatania
podejmowane przez Rade Ministrow, Narodowy Bank Polski czy Rade Polityki Pieniezne;.
Niekorzystne zmiany wskaznikéw makroekonomicznych moga wptyna¢ na pogorszenie sytuacji
ekonomiczno-finansowej Grupy Emitenta.

1.1.2. Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatoZzonych przez Spo6tke celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktore sg niezalezne od dziatan Spotki. Do czynnikéw tych zaliczy¢ mozna:
polityke rzadu; decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki
Pienieznej, wplywajace na podaz pienigdza, wysokosci stép procentowych i kurséw
walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego i
zadluzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposob niekorzystnie wplyna¢ na
dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Grupe. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad
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Spétki na biezgco monitoruje zmiany w opisanym wyzej obszarze, z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowujac strategie Spétki do wystepujacych zmian.

1.1.3. Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

Ryzyko niestabilnego otoczenia prawnego wynika przede wszystkim z faktu, iz ustawodawca
dokonuje czestych nowelizacji, a dokonywane interpretacje prawne nie s3 spdjne i jednolite.
Wskazac takze nalezy, Ze nie sg wyjatkami sytuacje, w ktérych obowigzujace przepisy prawa s3
ze sobag sprzeczne, co powoduje brak jasno$ci w zakresie ich stosowania. Czeste zmiany
przepiséw oraz rownolegte funkcjonowanie réznych interpretacji przepiséw prawa moze miec
istotny wplyw na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe. Ponadto nalezy
podkresli¢, iz w zwiazku z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej, w dalszym ciggu trwa
proces dostosowania prawa polskiego do prawa unijnego, z ktérym wiaze sie koniecznos$¢
gruntownej zmiany wielu polskich ustaw oraz wprowadzenia nowych. Kazdorazowa zmiana
przepiséw moze bezposrednio lub posrednio wywiera¢ skutki dla spotek Grupy.

1.1.4. Ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego

Z punktu widzenia polskich przedsiebiorcéw istotnym zagrozeniem s3 zmiany przepiséw
podatkowych oraz czeste rozbieznosci w ich interpretacji. Praktyka organéw skarbowych oraz
orzecznictwo sadowe majg charakter niejednolity, wobec czego nie mozna bagatelizowa¢ ryzyka
rozstrzygniecia kwestii podatkowych przez organy podatkowe odmiennie niz przez spoétki
Grupy. W zwiagzku z takim stanem rzeczy istnieje powazne ryzyko natozenia na spétki z Grupy
znacznych zobowigzan podatkowych. Opisywane ryzyko jest potegowane przez konieczno$c¢
dostosowania polskiego prawa podatkowego do przepiséw prawa wspdlnotowego. Majac na
uwadze specyfike polskiego prawa podatkowego oraz dodatkowo koniecznos$¢ jego
harmonizacji z prawem wspélnotowym ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego wzrasta.
Opisana powyzej sytuacja moze wywiera¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy oraz jej
sytuacje finansowa.

1.1.5. Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym

Grupa Kapitatowa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ o charakterze inwestycyjnym oraz doradczym.
Prowadzona dziatalno$¢ Emitenta zblizona jest do modelu funkcjonowania funduszu
inwestycyjnego, a $cisle do formy funduszy private equity oraz funduszy specjalnych sytuacji
(opportunity fund). Posiada portfel inwestycji, w sktad ktérego wchodzg akcje, wierzytelnosci i
nieruchomosci. Emitent specjalizuje sie w obszarze roszczen pobierutowskich i akcji rynku
pierwotnego. Nie ma pewnos$ci, Ze w przysztosci na rynku nie pojawig sie nowe, bardziej
konkurencyjne podmioty $wiadczace podobne do spétek Grupy ustugi. Ponadto istnieje ryzyko
wzrostu konkurencji poprzez umocnienie pozycji podmiotéw obecnie funkcjonujacych na rynku
ustug doradztwa. Wzrost konkurencji moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe Grupy
.Ryzyko konkurencji na rynku, na ktérym dziata INVISTA DM jest czeSciowo ograniczone z uwagi
na istnienie duzych barier zwigzanych ze spetnieniem wymogoéw formalnych oraz kapitatowych.
W zakresie doradztwa finansowego konkurencjg sg réwniez firmy konsultingowe i doradcze
nieposiadajace licencji maklerskie;j.
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1.1.6. Ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze ustug finansowych

Rozwdj sektora ustug finansowych oraz wzrost aktywéw zarzadzanych przez Grupe Kapitatowa
Emitenta w duZej mierze zalezy od koniunktury gospodarczej, przektadajacej sie na zachowanie
rynkow finansowych. Trudnosci, jakie towarzysza precyzyjnej i pewnej ocenie ksztalttowania sie
koniunktury w przysztosci nie gwarantujg utrzymania na wysokim poziomie rozwoju ustug
sektora finansowego w przysztoSci. Powr6t dekoniunktury na rynkach finansowych,
poréwnywalnej do tej z drugiej potowy 2007r., méglby sie przetozy¢ negatywnie na rozwoj tego
sektora, wplywajac istotnie na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta. Ponadto postepujaca
globalizacja powoduje silniejsze powigzania pomiedzy gospodarkami niz w przesztosci, co
skutkuje szybkim przejSciem zawirowan z jednej gospodarki na inne. Dobra koniunktura
gospodarcza jest czynnikiem wspomagajacym rozwo6j Emitenta, natomiast zta koniunktura moze
doprowadzi¢ do zmniejszenia dynamiki rozwoju Emitenta.

1.1.7. Ryzyko zwiazane z konsolidacja rynku firm konsultingowych dzialajacych
w obszarze rynkow kapitatowych

Obecnie obserwuje sie tendencje do umacniania pozycji rynkowej najwiekszych firm
konsultingowych dziatajacych w obszarach rynku kapitatowego. Odbywa sie to poprzez
zwiekszenie obszaru zaangazowania w zakresie doradztwa oraz wchianiania mniejszych firm.
Istnieje ryzyko, Ze najwieksze podmioty nadal beda umacnia¢ swoja pozycje na rynku, co w
przysztosci, w przypadku braku odpowiednich dziatan ze strony Emitenta, moZze zmniejszy¢
konkurencyjno$¢ i pozycje rynkowa Grupy Kapitalowej Emitenta.

1.1.8. Ryzyko zwigzane ze zmiang strategii dzialania

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi miaty miejsce znaczace zmiany w
strukturze akcjonariatu oraz w sktadzie organéw Emitenta. Zmiana wtascicieli wigzata sie z
reorganizacjg Grupy Kapitatowej Emitenta i racjonalizacjg kosztow, a takze z zaproponowaniem
przez Zarzad nowej strategii dzialania, obejmujgcej zmiane modelu funkcjonowania Grupy
Kapitatowej Emitenta z doradztwa w zakresie zarzadzania ryzykiem kursowym na holding
inwestycyjny, w ktéorym podmiotem dominujgcym jest Emitent. Emitent prowadzi dziatalno$¢ w
obszarze nieruchomosci, zarzadzania portfelem akcji, udziatéw oraz wierzytelnos$ci, natomiast
dotychczasowq dziatalno$¢ operacyjng Grupy Kapitatowej Emitenta zwigzang z posiadaniem
licencji maklerskiej prowadzi spétka INVISTA Dom Maklerski S.A. Istnieje ryzyko, Zze nowy
model funkcjonowania Grupy o dziatalnos¢ zblizonej do funduszu inwestycyjnego,
a w szczegolnosci do funduszy private equity oraz funduszy specjalnych sytuacji opportunity
fund nie przyniesie zamierzonych efektow (w tym ekonomicznych), a podjete dziatania nie
doprowadza do osiggniecia dodatniej rentownosci operacyjnej. Czynnikiem czesSciowo
ograniczajacym niniejsze ryzyko jest wiedza i do§wiadczenie cztonkéw Zarzadu Emitenta.

1.1.9. Ryzyko zwiazane z inwestycjami Emitenta

Dziatalno$¢ Emitenta w formie podmiotu inwestycyjnego typu Venture Capital/Private Equity
wigze sie z podwyzszonym ryzykiem inwestycyjnym. Emitent bedzie ogranicza¢ to ryzyko
poprzez wnikliwg analize biznesplanéw przedsiebiorstw, w ktérych zamierza dokonaé
inwestycji, a takze poprzez zapraszanie do wspotpracy kapitatowej inwestoréw indywidualnych
i instytucjonalnych. Partnerzy finansowi beda dobierani pod katem ich mozliwosci
zaangazowania w przedsiewziecie uwzgledniajgc wniesienie przez nich kapitatu, do§wiadczenie
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i kontakty biznesowe moggce pomdc w rozwoju firmy. Decyzje inwestycyjne Emitenta
podejmowane s3 w oparciu o analizy dokonywane przez pracownikéw posiadajacych
doswiadczenie z zakresu rynkéw finansowych, co dodatkowo ogranicza wystgpienie tego
ryzyka. Ponadto Emitent nie ogranicza swojej dzialalnosci na rynku kapitatowym jedynie do
inwestycji na rynku niepublicznym. Posiadane $rodki finansowe inwestowane s3 réwniez na
rynku regulowanym. Ogranicza to ryzyko matej ptynno$ci posiadanego portfela inwestycyjnego,
w przypadku gdyby jego sktad oparty byt wylacznie na udziatach i akcjach podmiotéw z rynku
niepublicznego.

1.1.10. Ryzyko zwigzane z transakcja nabycia nieruchomos$ci w Dabrowie, Gmina
Lomianki

Emitent w dniu 13 stycznia 2012r. nabyt prawa do wspétwlasnosci nieruchomosci potozonej na
dziatce ewidencyjnej nr 271 w wojewddztwie mazowieckim i stat sie wtascicielem 1730/1948
cze$ci ww. nieruchomosci. Dziatka o powierzchni 4,8940 ha potozona jest w miejscowosci
Dabrowa przy ul. Zielonej na terenie gminy Lomianki. Nabycie ww. nieruchomosci sfinansowane
zostato z wptywdédw z emisji obligacji niezabezpieczonych serii A. W dniu 17 stycznia 2012 r.
nastgpita emisja 1.500 obligacji niezabezpieczonych na okaziciela serii A, o cenie emisyjnej
10.000 zt kazda, o tacznej wartosci 15.000.000 zt. Jako cel emisji obligacji serii A wskazane byto
sfinansowanie nabycia 1730/1948 udzialu w nieruchomosci gruntowej o obszarze 4,8940ha,
niezabudowanej potozonej na dziatce ewidencyjnej nr 271 z obrebu 0002 Dabrowa
w Lomiankach przy ulicy Zielonej gmina Lomianki, z terminem ptatnosci przypadajacym do dnia
20 stycznia 2012 r.. Obligacje nabyly osoby fizyczne bedace wtascicielami ww. nieruchomosci.
Optacenie obligacji nastgpito w drodze potrgcenia umownego przystugujgcej im naleznosci od
INVISTA S.A. z tytutu zbycia wskazanej powyZej nieruchomosci. Jednoczes$nie czes¢
z obligatariuszy zadeklarowata che¢ nabycia akcji w spétce INVISTA S.A. w ramach trwajacej
emisji prywatnej akcji serii I. W dniu 17 stycznia 2012r. INVISTA S.A. zostata poinformowana
o zbyciu przez cze$¢ obligatariuszy obligacji na rzecz innych oséb fizycznych, ktére réwniez
zadeklarowaty che¢ uczestnictwa w emisji akcji serii I. W tym samym dniu Zarzad INVISTA S.A.
korzystajac z przystugujacego mu prawa do wczeSniejszego wykupu zaproponowat
wczesniejszy wykup obligacji oferujac jednoczes$nie obligatariuszom objecie akcji serii I
Optacenie akcji serii I na podstawie art. 14 § 4 zd. II Kodeksu spétek handlowych nastgpito
w drodze umownego potrgcenia wierzytelnosci przystugujacej im z tytutu wykupu obligacji.
Akcje serii I stanowig 81 % kapitatu zakladowego Emitenta. Komisja Nadzoru Finansowego
w postepowaniu administracyjnym w sprawie o zatwierdzenie prospektu emisyjnego Emitenta
zwrocita Emitentowi uwage, iz ww. operacje, ktore doprowadzity do pokrycia ponad 81 %
kapitatu zakladowego Emitenta udziatem w przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzone
zostaly bez dokonania wyceny przedmiotowej nieruchomos$ci przez niezaleznego bieglego
sagdowego. Ponadto Komisja zwrdcita uwage na fakt, Ze przedmiotowa transakcja zostata
przeprowadzona w okresie, za ktory nie sporzadzono, a tym samym nie zbadano
skonsolidowanych sprawozdan finansowych. W opinii Komisji okolicznosci te powinny by¢
wziete pod uwage przez inwestorow jako potencjalne czynniki ryzyka zwigzane z przedmiotowg
transakcja.

1.1.11. Ryzyko zwiazane z plynnos$cia portfela inwestycyjnego

Aktywa, ktore znajda sie w portfelu inwestycyjnym Emitenta mogg mie¢ ograniczong
zbywalnos¢ ze wzgledu na brak ptynnosci na rynku wtérnym. W zwiazku z tym przez okres od
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dnia wejscia kapitatowego Emitenta (transakcji zakupu aktywo6w, udziatéw lub akcji) do dnia
zbycia pltynnos$¢ posiadanych przez Emitenta aktywoéw finansowych bedzie ograniczona. Taka
sytuacja przyczyni sie do pojawienia sie ryzyka braku mozliwos$ci natychmiastowego zbycia
posiadanych nieruchomosci, wierzytelnosci oraz udziatéw lub akcji.

1.1.12. Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku gietdowym

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej Emitenta jest Scis$le zwigzana z koniunktura na rynkach
kapitatowych, w tym szczegélnie na rynku gietdowym. Sytuacja na rynku kapitatowym podlega
wahaniom koniunkturalnym, w cyklu nastepujacych po sobie dlugoterminowych faz wzrostu
(hossy) oraz faz spadku (bessy). Pogorszenie sie koniunktury na tym rynku moze spowodowacé
obniZenie poziomu wyceny przysztych spétek portfelowych Emitenta oraz wptynaé na
pogorszenie sie sytuacji finansowej Emitenta. Ze wzgledu na coraz silniejsze globalne
powigzania pomiedzy gospodarkami na sytuacje na krajowym rynku kapitatowym wplywaja
réwniez warunki makroekonomiczne wystepujgce w innych krajach.

1.1.13. Ryzyko zwiazane z przewidywana czesciowa zmiennoscia wyniku finansowego

W zwigzku ze zmiang strategii Emitenta na przychody Emitenta i spétki zaleznej sktadajg sie
obecnie wynagrodzenia z tytulu uméw na ustugi doradcze oraz inne ustugi, ktorych czesc
sktadowa stanowiag wynagrodzenia wyptacane na zasadzie statego ryczattu i cze$ci zmiennej
ssuccess fee”. Otrzymanie czeSci wynagrodzenia wyptacanego na zasadzie ,success fee”
uzaleznione jest od jakos$ci wykonanej ustugi, ale rowniez od czynnikdw niezaleznych od
Emitenta, zwigzanych np. z sytuacja rynkowa. Wystepuje wiec ryzyko nieuzyskania tej czesci
spodziewanych przychodéw pomimo poniesienia kosztéw zwigzanych z wykonaniem ustugi,
ktére musza by¢ pokryte wylacznie z czesci stalej wynagrodzenia. WyzZej opisane ryzyko bedzie
ograniczone poprzez prowadzenie zréznicowanej pod wzgledem ustugowym dziatalnosci
doradczej, pozyskanie klientow obstugiwanych na zasadzie stalych uméw na ustugi doradcze
oraz planowane uzaleznienie cze$ci wynagrodzenia pracownikéw Emitenta i spétki zaleznej od
premii za sukces czy zwiekszenia przychodéw Emitenta.

1.1.14. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Emitent prowadzi réwniez dziatalno$¢ inwestycyjna na rynku nieruchomosci. Nieruchomosci
bedace przedmiotem obrotu gospodarczego moga by¢ obarczone wadami prawnymi, np.
roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa
nabycia nieruchomosci itp. Podczas transakcji nabycia nieruchomo$ci moze dojs¢ do zatajenia
wad prawnych przez sprzedajacego. Ujawnienie wad prawnych po zawarciu transakcji zakupu
nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem warto$ci nieruchomosci, a w ostatecznosci
prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci. Emitent dgzy do minimalizacji ryzyka wad
prawnych poprzez rzetelng analize stanu prawnego Kkazdej nieruchomosci, bedacej
przedmiotem inwestycji Emitenta oraz wspoétpracuje z wyspecjalizowanymi kancelariami
prawnymi specjalizujgcymi sie w obrocie nieruchomo$ciami

1.1.15. Ryzyko zwigzane z transakcja zakupu nieruchomosci

Transakcje na rynku nieruchomosci wiaza sie z Kkonieczno$cia zawarcia umowy
kupna/sprzedazy umozliwiajacej skuteczne i plynne przejScie wiasnosci nieruchomosci.
Popetnienie bledu w zawartej umowie lub niedopelnienie wymogdéw formalnych moze
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skutkowa¢, w skrajnym przypadku niewazno$cig umowy. Emitent w celu minimalizacji ryzyka
transakcji dopeilni wszelkich staran w celu doglebnej oraz rzetelnej analizy prawnej
zawieranych umoéw Kkupna/sprzedazy. Ponadto Emitent wspoétpracuje i nadal bedzie
kontynuowat wspoétprace z wyspecjalizowanymi renomowanymi kancelariami prawnymi
specjalizujacymi sie w obrocie nieruchomosciami. Dodatkowo dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej
Emitenta jest $ciSle zwigzana z koniunkturg na rynku nieruchomo$ci. Sytuacja na rynku
nieruchomosci podlega wahaniom koniunkturalnym, w cyklu nastepujacych po sobie
dtugoterminowych faz wzrostu oraz faz spadku zaréwno w stosunku do liczby transakcji, jak
i cen transakcyjnych. Pogorszenie sie koniunktury na tym rynku moze spowodowac¢ obnizenie
poziomu wyceny posiadanych nieruchomosci, portfela praw i roszczen do nieruchomosci
Emitenta oraz wplyna¢ na pogorszenie sie sytuacji finansowej Emitenta.

1.1.16. Ryzyko zwigzane dlugo$cia trwania proceséw dotyczacych realizacji roszczen

Postepowanie dotyczace realizacji praw i roszczen do nieruchomosci objetych tzw. dekretem
Bieruta cechuje sie dtugotrwatosciag i niepewnoscia co do ostatecznego rezultatu. Przedtuzajace
sie dzialania organéw administracji wigza sie z potrzebg zwiekszonych nakladéw na dang
inwestycje, a w zwigzku z tym mogg skutkowaé spadkiem rentownosci. Emitent nie ma
mozliwosci przewidzenia w jakim okresie czasu dane postepowanie zostanie zakonczone, gdyz
dotychczasowe dziatania organéw administracji nie sg konsekwentne i spojne. Ponadto
Emitenta nie ma znaczacego wptywu na przysSpieszenie tego procesu. Aktywnos$¢ Emitenta jest
w tym wypadku ograniczona jedynie do biezacego monitorowania trwajgcego postepowania.
W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent zamierza nabywa¢ roszczenia do atrakcyjnie
potozonych nieruchomosci - przede wszystkim w centrum Warszawy, gdyz przy duzym ryzyku
zwigzanym z procedurami administracyjnymi zapewniajg one osiggniecie oczekiwanej stopy
zwrotu.

1.1.17. Ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci

Uregulowania prawne majg istotny wpltyw na czas realizacji inwestycji, analize prawng
nieruchomosci, a w konsekwencji na ocene efektywnosci planowanej inwestycji. Zmiany
regulacji prawnych, takich jak ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) moga spowodowa¢ wydluzenie wielu
czynnoS$ci na etapie planowania i realizacji danego przedsiewziecia, jak réwniez moga miec
wpltyw na spadek cen nieruchomos$ci. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny od Emitenta.
Emitent w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staly monitoring przepisow prawnych oraz
dostosowuje zasady postepowania zwigzanego z inwestycjami w nieruchomos$ci do zmian
zachodzacych w polskim i europejskim prawie.

1.1.18. Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci jest jednym z elementéw ksztattujgcych wartosé inwestycji i stanowi
jeden z najwazniejszych kryteriow ustalania oczekiwanych przychodéw z inwestycji. Btedna
ocena lokalizacji inwestycji z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ badz
uniemozliwi¢ sprzedaz po planowanej przez Emitenta cenie. Istnieje w takiej sytuacji ryzyko, iz
Emitent nie osiggnie oczekiwanych przychodéw ze sprzedazy. Emitent w celu minimalizacji
ryzyka dopetni wszelkich staran w celu dogtebnej oraz rzetelnej analizy oceny lokalizacji
nieruchomosci.
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1.1.19. Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Nieruchomos$ci wymagaja okreslenia ich wartosci rynkowej zaréwno przed transakcja zakupu,
jak i przed transakcjg sprzedazy. Istnieje ryzyko nienalezytej wyceny, ktéra moze doprowadzic¢
do zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej niz jej warto$¢ rynkowa lub do sprzedazy po cenie
nizszej niz warto$¢ rynkowa, co moze negatywnie wptynac¢ na stope zwrotu z inwestycji. W celu
zmniejszenia ryzyka btednej wyceny Emitent bedzie wspotpracowat z doswiadczonymi firmami,
ktére oferujag kompleksowe ustugi w zakresie wyceny nieruchomosci.

1.1.20. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Jednym z obszaréw dziatalno$ci Emitenta jest inwestowanie w grunty. Przed dokonaniem
zakupu gruntu na wilasny rachunek Emitent przeprowadza szczeg6étowa analize prawng oraz
techniczng nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczy¢, iz w trakcie procesu inwestycyjnego
Emitent natrafi na nieprzewidziane czynniki, ktére mogg spowodowac opdznienie inwestycji lub
wzrost kosztéw przygotowania gruntu pod inwestycje, np. wody gruntowe, niestabilno$¢
dolnych warstw gruntu czy znaleziska archeologiczne. Ww. czynniki moga mie¢ istotny wptyw
na koszty realizacji danego projektu inwestycyjnego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje
w planowanym ksztatcie i terminie. Brak realizacji projektéw inwestycyjnych, badz koniecznos$¢
ich dostosowania lub zmiany moze negatywnie wptyngé na wyniki oraz sytuacje finansowag
Emitenta. W celu ograniczenia ryzyka Emitent dopelni wszelkich staran, aby proces analizy
prawnej oraz technicznej przeprowadzany byt w sposéb rzetelny, przy zachowaniu najwyzszych
standardow.

1.1.21. Ryzyko zwiazane z utrata pracownikéw zajmujacych stanowiska kierownicze

Osoby zarzadzajace dziatalno$cig Grupy Kapitatlowej Emitenta posiadaja wiedze i do§wiadczenie
w zakresie pozyskiwania i oceny projektow inwestycyjnych. Utrata pracownikéw zajmujgcych
stanowiska kierownicze moze wplyna¢ w niekorzystny sposob na dziatalno$¢ prowadzong przez
Grupe, zaré6wno w zakresie realizacji strategii inwestycyjnych, wspotpracy ze spoétkami
portfelowymi oraz uzyskiwanych wynikéw finansowych.

1.1.22.Ryzyko zwigzane 2z ograniczong iloscia projektow inwestycyjnych
spelniajacych wymagania Spoétki

Wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta sg uzaleznione od zdolnosci Zarzadu i pracownikéw do
nawigzania wspotpracy z podmiotami, ktére charakteryzujg sie wysokim potencjatem wzrostu
oraz dajg duze prawdopodobienstwo na osiggniecie atrakcyjnych stép zwrotu. Mimo
wykorzystania szerokich kontaktow rynkowych Grupy, istnieje ryzyko, ze nie bedzie on w stanie
umieSci¢ w portfelu wystarczajacej liczby spoétek spetniajacych opisywane kryteria. Istnieje
roéwniez ryzyko, ze pozyskanie nowych projektéw bedzie obarczone wyzszymi, niz zaktadane,
kosztami. Wymienione trudno$ci moga mie¢ posrednie lub bezposrednie przetozenie na
pogorszenie wynikéw finansowych Grupy.

1.1.23. Ryzyko niepozyskania nowych klientéw

Od drugiej potowy 2009 r., w zwiagzku ze stagnacjg na rynku ustug finansowych w Polsce, liczba
klientéw Grupy ulegata zmniejszeniu, co przektadato sie na przejSciowe ograniczenie zakresu
$wiadczonych ustug. Zgodnie ze strategia rozwoju Emitent prowadzi dziatalno$¢ o charakterze
inwestycyjnym oraz doradczym, w formie zblizong do funduszy private equity oraz funduszy
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specjalnych sytuacji (opportunity fund) oraz zarzadza portfelem akcji. W celu pozyskania
nowych klientdw Grupa zamierza skoncentrowac sie w obszarze rynku regulowanego GPW oraz
podejmie dziatania majgce na celu pozycjonowanie marki INVISTA. Istnieje ryzyko, ze Grupa nie
bedzie w stanie zbudowac stabilnego portfela klientéw, co moze przetozy¢ sie na pogorszenie
sytuacji finansowej Grupy.

1.1.24. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem INVISTA Dom Maklerski S.A. od zezwolenia
na dziatalnos$¢ maklerska

Emitent posiada 90,01% akcji w podmiocie zaleznym INVISTA Dom Maklerski S.A. Warunkiem
prowadzenia dziatalno$ci maklerskiej jest posiadanie stosownego zezwolenia. INVISTA DM
dziata w oparciu o wydane 3 lipca 2007r., przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenie
(DFL/4020/27/18/07/1/72/1/2007) na prowadzenie dziatalno$ci maklerskiej. Utrata
zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci maklerskiej miataby negatywne skutki dla Grupy
Emitenta. Utrata zezwolenia moze nastgpi¢ w drodze decyzji KNF, na skutek stwierdzenia
istotnych uchybien, zgodnie z postanowieniami art.167 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Nalezy takze zauwazy¢, ze aktualnie na wycene akcji Emitenta i jego postrzeganie
przez inwestorow wptywa takze kondycja operacyjno-finansowa domu maklerskiego. W dniu 30
kwietnia 2014 roku pomiedzy Emitentem, jako sprzedajacym, a Aforti Holding SA, jako
Kupujacym, zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy 6.945.000 akcji Invista DM
stanowigcych 90,01% udziatu w kapitale zaktadowym tej spétki Invista Dom Maklerski SA i taki
sam udzial w ogo6lnej liczbie gtlos6w na Walnym Zgromadzeniu Invista Dom Maklerski SA za cene
wynoszaca 2,27 mln zt (Umowa). Warunek zawieszajgcy Umowy, dotyczy uzyskania
pozytywnego stanowiska Komisji Nadzoru Finansowego (KNF) zezwalajacego kupujacemu na
nabycie wszystkich akcji Invista DM posiadanych przez Emitenta, tj. niedoreczenia przez KNF
w terminie przewidzianym w Ustawie o obrocie instrumentami finansowymi decyzji
w przedmiocie sprzeciwu albo uzyskania ostatecznej decyzji KNF o stwierdzeniu braku podstaw
do zgltoszenia sprzeciwu. Zgodnie z postanowieniami umowa miata wygasna¢ jezeli warunek
zawieszajacy nie zostanie spetniony w terminie dwoéch miesiecy i siedmiu dni od dnia
podpisania Umowy. O zawarciu opisanej powyzej umowy Spo6tka informowata w tresci raportu
biezacego nr 29/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 roku. W dniu 30 maja 2014 roku Emitent zawart
z Aforti Holding SA aneks do warunkowej umowy sprzedazy akcji Invista DM, na mocy ktérego
przedtuzeniu na okres trzech lat od dnia zawarcia Umowy ulegt termin na realizacje warunku
zawieszajacego. Pozostate warunki Umowy nie ulegly zmianie. O zawarciu aneksu Spotka
informowata w tresci raportu biezgcego nr 43/2014 z dnia 30 maja 2014 roku. Jednoczesnie
niezaleznie od opisanych powyzej dokonanych oraz potencjalnych zmian wtascicielskich, do
momentu spetnienia sie warunku dotyczacego sprzedazy pozostatych nalezacych do Invista SA
akcji, Invista DM zamierza kontynuowa¢ dziatalno$¢ doradcza w zakresie ustug swiadczonych
dotychczas. W przypadku dojscia transakcji do skutku powyzsze ryzyko przestanie by¢ aktualne.

1. 2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
1.2.1. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami
Zgodnie z § 11 ust. 1 Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi na okres
nie dluzszy niz 3 miesiace:

a. nawniosek Emitenta
b. jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw.
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Dodatkowo, zgodnie z § 78, ust. 3, Ustawy o Obrocie, Organizator ASO, na zgdanie KNF moze
zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac - w przypadku gdy
obrét instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na
mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestorow.

Jednocze$nie, zgodnie z § 17c Regulaminu ASO, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje
nalozonej na niego kary pienieznej lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub
przepisOw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki emitentow instrumentéw finansowych, lub tez nie wykonuje obowiazkéw
natozonych na niego na podst. § 17¢, ust. 2 Regulaminu ASO - Organizator ASO moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi Emitenta w ASO.

1.2.2. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Na podstawie § 12, ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO, wyklucza instrumenty finansowe
z obrotu w alternatywnym systemie:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu
upadtosci emitenta obejmujacej likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogloszenie tej upadio$ci z powodu braku srodkéw w majatku
emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

a0 o

Dodatkowo, zgodnie z § 12, ust. 1, Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:
a. nawniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,
b. jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
c. wskutek ogtoszenia upadtos$ci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o0 ogtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie
kosztoéw postepowania,
d. wskutek otwarcia likwidacji emitenta
e. wskutek podjecia decyzji o potagczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator ASO
moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Dodatkowo, zgodnie z § 17c Regulaminu ASO, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary pienieznej lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych, lub tez nie wykonuje obowigzkéw
natozonych na niego na podst. § 17c, ust. 2 Regulaminu ASO - Organizator ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Organizator ASO jest takze uprawniony do wykluczenia z obrotu instrumentéw finansowych
Emitenta, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym
systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w Regulaminie ASO, a w szczeg6lnoSci:
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a. obowiagzku sporzadzenia i przekazania kopii dokumentéw oraz do udzielania pisemnych
wyjasnien w zakresie dotyczacym jego instrumentéw finansowych, jak réwniez
dotyczacym dziatalnoSci emitenta, jego organéw lub ich cztonkoéw,

b. obowigzku dokonania i publikacji analizy sytuacji finansowej i gospodarczej emitenta
oraz jej perspektyw na przyszto$¢ - na zadanie Organizatora ASO, a takze dokumentu
zawierajgcego wyniki dokonanej analizy oraz opinie co do mozliwosci podjecia lub
kontynuowania przez emitenta dziatalno$ci operacyjnej oraz perspektyw jej
prowadzenia w przysztosci,

c. obowigzku przekazywania Organizatorowi ASO informacji biezacych i okresowych,

d. obowigzku nieudostepniania informacji biezacych i okresowych przed ich
opublikowaniem.

Ponadto, zgodnie z § 78, ust. 4, Ustawy o Obrocie, Organizator ASO, na Zadanie KNF wyklucza
z obrotu instrumenty finansowe Emitenta - w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposob
istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
interesdw inwestorow.

1.2.3. Ryzyko zwiagzane z brakiem plynnosci

W zwigzku z wprowadzeniem i notowaniem Obligacji w ASO na Catalyst, istnieje ryzyko
ograniczonej ptynnosci obligacji, w zwigzku z brakiem zlecefi kupna/sprzedazy, utrudniajgce
dokonania zbycia obligacji w pozadanym przez Inwestora czasie i po satysfakcjonujgcej go cenie.
Istnieje rowniez ryzyko poniesienia ewentualnych strat, wynikajacych ze sprzedazy Obligacji
Emitenta po cenie niZszej niz cena ich nabycia.

1.2.4. Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi nakltadanym przez KNF

KNF moze natozy¢ kary administracyjne na Emitenta za niewykonywanie obowigzkéw
wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw wynikajacych z Ustawy
o ofercie i Ustawy o obrocie. W przypadkach okreslonych obowigzujacymi przepisami, KNF
moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 (jednego miliona) ztotych.
W przypadku nieprzekazania przez Emitenta zawiadomienia do KNF o wprowadzeniu Obligacji
do alternatywnego systemu obrotu w terminie 14 dni od tego wprowadzenia na podstawie art.
96 ust. 13 w zwiagzku z art. 10 ust. 5 Ustawy o ofercie, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
w wysokosci 100.000 (sto tysiecy) ztotych.

1.2.5. Ryzyko zwigzane z karami finansowymi nakladanym przez Organizatora ASO

Jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreSlone w rozdziale V pt.
»,Obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych w alternatywnym systemie” Regulaminu
ASO, w szczegoblnosci obowigzki okreslone w § 15a, § 15b, §17-17b, zgodnie z § 17 c ust. 1
Regulaminu ASO, Organizator ASO moze, w zaleznoSci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

a. upomnie¢ emitenta (§ 17c ust. 1 pkt 1 Regulaminu ASO),

b. natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt (§ 17c ust. 1 pkt 2

Regulaminu ASO).

1.2.6. Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi
Polski system prawa podatkowego podlega czestym zmianom. Zmiany te dotycza m.in. zmiany
stawek podatku, czy np. wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych, co moze miec

niekorzystny wptyw na zwrot kapitatu zainwestowanego w Obligacje przez Obligatariuszy.
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1.2.7. Ryzyko zwigzane z mozliwos$cia niewywigzywania sie z zobowigzan Emitenta
wobec Obligatariuszy

Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie w stanie
wyptaci¢ Obligatariuszom naleznej kwoty odsetek od Obligacji oraz z tytutu wykupu Obligacji.
W sytuacji, gdy Emitent nie sptaca w terminie swoich zobowigzan wobec Obligatariuszy,
Obligatariusz ma mozliwo$¢ skorzystania z opcji Zadania Przedterminowego Wykupu, o ktérym
mowa w pkt. 8, ppkt. 85. Warunkéow emisji. Do chwili sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej, Emitent zawsze terminowo regulowat swoje zobowigzania z Obligacji wszystkich
wcze$niej wyemitowanych serii.

1.2.8. Ryzyko zwigzane z wartos$cia zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostaty zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu, na
zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy, do 150 % warto$ci nominalnej wyemitowanych
i przydzielonych Obligacji na nieruchomosci gruntowej, tj. wpisem hipotecznym o wartosci 3
mln zt (stownie: trzy miliony ztotych). Warto$¢ nieruchomosci zostata oszacowana przez
rzeczoznawce na kwote 17.144.200,00 zt (wycena sporzadzona na dzien 3 marca 2015 r.).
Istnieje jednak ryzyko, Ze warto$¢ za ktoérg bedzie mozliwa sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia,
w przypadku niewykupienia Obligacji przez Emitenta bedzie nizsza od wyceny rzeczoznawcy a
co za tym idzie, niewystarczajaca do pokrycia wszystkich zobowigzan z Obligacji.

W zwigzku z zabezpieczeniem obligacji serii B oraz C warto$¢ nieruchomos$ci zostata
oszacowana zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 12 kwietnia 2012 roku na kwote
26.931.300 zt.

1.2.9. Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zagdanie Emitenta

Emitentowi przystuguje prawo do przedterminowego wykupu (Przedterminowy wykup
Obligacji) catosci lub czesci Obligacji po 12 miesigcach od Dnia Emisji, tj. od dnia 25 czerwca
2016 roku. W przypadku skorzystania przez Emitenta z opcji wczesniejszego wykupu,
Obligatariuszom zostanie wyptacona warto$¢ nominalna Obligacji w wysokosci 1.000,00 zt za
kazda Obligacje powiekszona o premie w wysokosci 1% warto$ci nominalnej wykupowanych
Obligaciji, oraz naleznych odsetek liczonych od poczatku ostatniego Okresu Odsetkowego do dnia
Przedterminowego wykupu Obligacji (wtgcznie z tym dniem). Obligatariusze utraca wiec prawa
do odsetek, ktore przystugiwatyby im, gdyby Obligacje zostaly wykupione w pierwotnie
ustalonym terminie.

1.2.10. Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie
Obligatariusza

Kazdemu Obligatariuszowi przystuguje prawo do Przedterminowego wykupu catosci lub czesci
posiadanych Obligacji w przypadku nastgpienia od Dnia Emisji do Dnia Wykupu ktéregokolwiek
z naruszen opisanych w pkt. 8, ppkt. 8.5 Warunkéw Emisji. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko, iz w chwili zgtoszenia takiego zgdania przez Obligatariusza, Emitent nie bedzie posiadat
wystarczajacych $rodkow na zaspokojenie roszczen Obligatariuszy.

1A. Cel emisji dluznych instrumentow finansowych, jezeli zostat
okreslony

Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.
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2. Okreslenie rodzaju emitowanych dluznych papierow
wartosciowych

Wyemitowanymi instrumentami dtuznymi sg Obligacje na okaziciela, o oprocentowaniu statym.
Obligacje s3 zdematerializowane, zabezpieczone, nie sg obligacjami zamiennymi na akcje ani
obligacjami z prawem pierwszenistwa, a ich zbywalno$¢ nie jest ograniczona.

3. Wielkos¢ emisji
W ramach emisji Obligacji serii D, Emitent wyemitowat 1.975 (stownie: tysiagc dziewiecset

siedemdziesiat pie¢) sztuk Obligacji o tacznej warto$ci nominalnej 1.975.000 (stownie: jeden
milion dziewiecset siedemdziesiat pie¢ tysiecy) ztotych.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna dluznych instrumentow
finansowych lub sposab jej ustalenia

Warto$¢ nominalna Obligacji wynosi 1.000,00 zt.
Cena emisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 zt.

4a. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy diuznych
instrumentow finansowych bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreSlonym w § 10
Zalacznika nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

a. Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje oferowane byly w trybie oferty niepublicznej, zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy
o obligacjach, poprzez kierowanie Propozycji Nabycia Obligacji do maksymalnie 149 wybranych
Inwestorow.

Dzien rozpoczecia subskrypcji: 01.06.2015 r.

Dzien zakonczenia subskrypcji: 24.06.2015 r.

b. Data przydziatu instrumentéw finansowych

Obligacje zostaly przydzielone Obligatariuszom w dniu 25.06.2015 r.

C. Liczba instrumentdéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza
Subskrypcja obejmowata 4.000 (cztery tysiace) sztuk Obligacji.

d. Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw finansowych byla mniejsza od liczby papierow
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy

Emisja nie byta podzielna na transze, a redukcja nie wystgpita.

e. Liczba instrumentéw finansowych, ktore zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
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W ramach subskrypcji zostato przydzielonych 1.975 (stownie: tysigc dziewieéset siedemdziesiat
pie¢) sztuk Obligacji.

f. Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane)

Obligacje byty obejmowane po cenie emisyjnej réwnej 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych za
jedna Obligacje. Cena emisyjna jednej Obligacji jest r6wna warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

g. Liczba osob, ktore zlozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegolnych transzach

Zapisy na Obligacje serii D objete subskrypcja ztozyto 26 inwestoréw.

h. Liczba o0s6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacje zostaty przydzielone 26 inwestorom.

i Nazwy (firmy) subemitentow, Kktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych,
ktore objeli, wraz z faktyczng cena jednostki instrumentu finansowego (cena
emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Nie dotyczy, Emitent nie zawart umowy o subemisje ustugowa lub inwestycyjna.

j- Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokos$ci kosztow wedlug ich tytuléw, w podziale na koszty:

Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty 61 400,00 zt, w tym koszty:
- przygotowania i przeprowadzenia oferty: 51 400,00 zt
- wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie: nie dotyczy

- sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa:
10 000,00 zt

- promocji oferty - wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych
i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta: 0,00 zt.

5. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania dluznych
instrumentow finansowych

5.1. Warunki wykupu
Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji tj. w dniu 19 grudnia 2017 r., pod

warunkiem nieskorzystania z opcji Przedterminowego wykupu Obligacji, o ktérej mowa w pkt.
8, pkt. 8.4 i 8.5 Warunkéw Emisji.
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Jezeli Dzienn Wykupu przypadnie na dziei niebedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwac prawo Zadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci za
wynikte z tego tytutu opdznienie.

Obligacje zostang wykupione po ich warto$ci nominalnej, tj. 1.000,00 zt za jedng Obligacje.
Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, Dniem Ustalenia Prawa do kwoty wykupu
Obligacji jest 6 (stownie: szdsty) Dzien Roboczy poprzedzajacy przed Dniem Wykupu. Wykup
Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwna iloczynowi liczby Obligacji oraz
warto$ci nominalnej jednej Obligaciji.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Emitentowi oraz Obligatariuszowi przystuguje takze prawo do wczesniejszego wykupu
Obligacji. Szczegbty dotyczace warunkéw wcezesniejszego wykupu opisane sg w pkt. 8, ppkt. 8.4,
8.5 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty.

5.1.1. Przedterminowy wykup Obligacji na zagdanie Emitenta

Emitentowi przystuguje prawo do przedterminowego wykupu (Przedterminowy wykup
Obligacji) catosci lub czesci Obligacji nie wcze$niej niz po 12 miesigcach od Dnia Emisji.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do przedterminowego wykupu wszystkich Obligacji,
bedzie wymagalo zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. Decyzje o zawieszeniu obrotu
Obligacjami podejmuje GPW na wniosek Emitenta.

Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, Emitent dokona Przedterminowego wykupu
Obligacji poprzez wyptate wartosci nominalnej Obligacji w wysokosci 1.000,00 zt za kazda
Obligacje powiekszonej o premie w wysokosci 1% warto$ci nominalnej wykupowanych
Obligacji, oraz naleznych odsetek liczonych od poczatku ostatniego Okresu Odsetkowego do dnia
Przedterminowego wykupu Obligacji (wlacznie z tym dniem).

Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, Przedterminowy wykup Obligacji skuteczny
bedzie jedynie w przypadku ztozenia Zawiadomienia o Przedterminowym wykupie Obligacji
wraz ze wskazaniem daty wcze$niejszego wykupu oraz z podaniem takiego komunikatu do
publicznej wiadomosci, za posrednictwem komunikatu EBI/ESPI, badZ przekazaniem go
Obligatariuszom (listem poleconym) w terminie 14 dni przed planowanym dniem
Przedterminowego Wykupu.

Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, Dniem Ustalenia Prawa do kwoty wykupu
w ramach Przedterminowego wykupu Obligacji bedzie 6 (sz6sty) Dzien Roboczy poprzedzajacy
dzien wcze$niejszego wykupu.

5.1.2. Przedterminowy wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza

Kazdemu Obligatariuszowi przystuguje prawo do Przedterminowego wykupu catosci lub czesci
posiadanych Obligacji w przypadku nastgpienia od Dnia Emisji do Dnia Wykupu ktéregokolwiek
z ponizszych naruszen (dalej ,Przypadek Naruszenia”), a Emitent nie usunie tego zdarzenia
w terminie zgodnym z pkt. 5.1.3.:

a. Niewyplacalnos¢
- Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta, chyba, Ze wniosek
zloZzony przez wierzyciela zostanie zlozony w ztej wierze, lub jezeli wniosek zostanie
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oddalony, zwrécony lub odrzucony przez wtasciwy sad w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku.

Emitent ztoZy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci.

Emitent uzna na piSmie swoja niewyptacalno$¢ lub z powodu zagrozenia
niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogoétem lub okreslong grupa swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia finansowego.

Naruszenie zobowiazan zwigzanych z Obligacjami

Emitent nie wykona w terminie jakiegokolwiek zobowigzania wynikajacego z Obligaciji,
w  szczegblnosci wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, lub zobowigzan
z jakichkolwiek innych dtuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez
Emitenta, lub wykona je nienalezycie i nie naprawi takiego naruszenia w terminie 30
(trzydziestu) Dni Roboczych od dnia doreczenia mu pisemnego wezwania Obligatariusza
do naprawienia takiego naruszenia.

Egzekucja

Jezeli na jakimkolwiek sktadniku majatku Emitenta dokonano jakiegokolwiek zajecia,
zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji na taczng kwote przekraczajaca 1.000.000,00 zt
(stownie: milion ztotych).

Zabezpieczenie

Brak prawomocnego wpisu hipoteki na pierwszym miejscu - do ksiegi wieczystej na
nieruchomosci opisanej w pkt. 10 Warunkéw Emisji, w terminie do dnia 31 marca 2016r.
na rzecz Administratora Hipoteki reprezentujgcego wszystkich Obligatariuszy,
stanowiacej zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

Umowa z Administratorem Hipoteki

Umowa Administrowania Hipoteki:

Okaze sie niewazna lub bezskuteczna lub w ciggu 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od
wystgpienia naruszenia nie zostanie zawarta nowa umowa.

Zostanie rozwigzana i w ciggu 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od jej rozwigzania nie
zostanie zawarta nowa umowa niezawierajgca niekorzystnych dla Obligatariuszy zmian
w odniesieniu do rozwigzanej umowy.

Zostanie zmieniona na niekorzy$¢ Obligatariuszy.

Niezgodnos$¢ zobowigzan w prawem
Okaze sie, ze zobowigzania z Obligacji sg lub zostatly zaciagniete niezgodnie z prawem.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci lub zmiana przedmiotu dziatalno$ci
Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub wtasciwy organ
Emitenta podejmie uchwate o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta.

Kwestionowanie Warunkéw Emisji Obligacji
Emitent bez uzasadnienia zakwestionuje tre$¢ zobowigzan wynikajacych z Warunkéow
Emisji Obligacji.

Niewywiazanie sie z obowigzkdéw informacyjnych

Niewywiazywanie sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta w terminie 6 miesiecy od
zakonczenia danego roku obrotowego, sprawozdan poétrocznych w terminie 3 miesiecy
od konca pierwszego poétrocza danego roku obrotowego lub sprawozdan kwartalnych
w terminie 45 dni od zakoniczenia kwartatu roku obrotowego.
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Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystgpieniu zdarzen opisanych
w ppkt.. 5.1.2 lit. a-i, oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego
wykupu Obligacji, w trybie przewidzianym w ppkt. 5.1.3. Niedopeienie tego obowigzku
stanowi réwniez podstawe do Zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez
Obligatariusza.

5.1.3. Uprawnienia w przypadku naruszenia, okres naprawczy

W przypadku nastgpienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w ppkt. 5.1.3. lit. a-i,
Obligatariusz jest uprawniony do wezwania na piSmie Emitenta do usuniecia Przypadku
Naruszenia, wyznaczajac Emitentowi termin nie krétszy niz 30 (trzydzie$ci) Dni Roboczych na
usuniecie zdarzenia.

W przypadku nieusuniecia przez Emitenta tego zdarzenia w wyznaczonym terminie,
Obligatariusz uprawiony jest do dostarczenia Emitentowi pisemnego zawiadomienia
(,Zawiadomienie o Wymagalnosci”), ze $wiadczenia z Obligacji przez niego posiadanych staja sie
natychmiast wymagalne i podlegaja przedterminowemu wykupowi, a Emitent jest zobowigzany
na zadanie Obligatariusza dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligaciji.

Zawiadomienie o0 Wymagalnosci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 10
(dziesigtego) Dnia Roboczego po dniu wyznaczonym przez Obligatariusza na usuniecie
zdarzenia.

Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, w przypadku ztozenia przez Obligatariusza
Zawiadomienia o0 Wymagalnosci, zgodnie z powyzszymi warunkami, dziei Przedterminowego
Wykupu Obligacji przypadnie 25 (dwudziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania
przez Emitenta Zawiadomienia o Wymagalno$ci.

Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, Emitent dokona Przedterminowego wykupu
Obligacji poprzez wyptate wartosci nominalnej Obligacji w wysokosci 1.000,00 zt za kazda
Obligacje oraz naleznych odsetek liczonych od poczatku ostatniego Okresu Odsetkowego do dnia
Przedterminowego wykupu Obligacji (wlacznie z tym dniem).

Powyzsze zapisy nie zwalniajg Obligatariusza ze sktadania odpowiednich o$wiadczen oraz
dokonywania odpowiednich czynnosci zgodnie z regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji.

5.2. Warunki wyptaty oprocentowania
Oprocentowanie Obligacji jest state i wynosi 9,00 % w skali roku.
Odsetki beda naliczane poczawszy od dnia 20 czerwca 2015 r. (wlacznie z tym dniem) do Dnia
Wykupu (wiacznie z tym dniem). Odsetki naliczane s3 odrebnie dla kazdego Okresu
Odsetkowego.
Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguja odsetki obliczone wedtug wzoru:
0=FVxrxn /365, gdzie:

Strona19z 117



Odsetki beda naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza, z zastrzeZeniem, Ze

pot grosza bedzie zaokraglone w gore.

0 - kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji (kupon),
FV - warto$¢ nominalna jednej Obligacji,

r — oprocentowanie Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
n - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Okresy Odsetkowe zostajg ustalone w nastepujacych terminach:

OKres Poczatek Koniec Liczba Dzien ustalenia Dzien
odsetkowy okresu okresu dni prawa do platnosci
odsetkowego odsetkowego w okresie odsetek odsetek

I 2015-06-20 2015-09-19 S 2015-09-11 2015-09-19
11 2015-09-20 2015-12-19 91 2015-12-11 2015-12-19
111 2015-12-20 2016-03-19 91 2016-03-11 2016-03-19
IV 2016-03-20 2016-06-19 92 2016-06-10 2016-06-19
\' 2016-06-20 2016-09-19 92 2016-09-09 2016-09-19
VI 2016-09-20 2016-12-19 91 2016-12-09 2016-12-19
VII 2016-12-20 2017-03-19 90 2017-03-10 2017-03-19
VIII 2017-03-20 2017-06-19 92 2017-06-08 2017-06-19
IX 2017-06-20 2017-09-19 92 2017-09-11 2017-09-19
X 2017-09-20 2017-12-19 91 2017-12-11 2017-12-19

Jezeli Dzien Platno$ci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wyptata
odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek, przy
czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu op6znienie.

Z zastrzezeniem odpowiednich regulacji KDPW, Dniem Ustalenia Prawa do odsetek z Obligacji
jest 6 (stownie: szésty) Dzien Roboczy poprzedzajacy przed Dniem Platnosci Odsetek.

W przypadku op6znienia w wyptacie $wiadczen z tytutu Obligacji, Obligatariuszom przystuguje
prawo zadania od Emitenta wyptaty odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia
w ptatnosci.

6. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie
podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje emitowane byty jako niezabezpieczone, jednak w zwigzku z doj$ciem emisji do skutku,
Emitent ustanowil zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z emisji Obligacji
poprzez ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu, na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy, do 150 % warto$ci nominalnej wyemitowanych i przydzielonych Obligacji na
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Dabrowie, gm. Lomianki, wojewddztwo mazowieckie,
obejmujacej dziatki: nr 271/1, 271/3, wpisem hipotecznym o wartos$ci 3 mln zt (stownie: trzy
miliony zlotych).

Nieruchomos¢ jest wtasnoscig Emitenta.

Szczegbly dotyczace wysokosci i formy zabezpieczenia Obligacji opisane zostaty w pkt. 10
Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty.
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Prawo wlasnos$ci Emitenta do nieruchomo$ci ujawnione jest w Ksiedze Wieczystej nr
WA4M/00001288/4, prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Warszawie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych.

W celu zabezpieczenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji, Emitent, przed ustanowieniem
zabezpieczenia, zawart umowe z Administratorem Hipoteki. Administrator Hipoteki wykonuje
prawa iobowigzki wierzyciela hipotecznego w imieniu wilasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Administratorem Hipoteki jest Kancelaria Prawna Noriet - Zagajewska
i Wspélnicy S.K.A.

Wartos$¢ nieruchomosci zostata oszacowana przez rzeczoznawce na kwote 17.144.200,00 zt
(wycena sporzadzona na dzien 3 marca 2015 r.)

Dodatkowo, w Dniu Emisji Obligacji, Emitent ztozyt w formie aktu notarialnego o$wiadczenie
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego z tytutu
wymagalnych zobowigzan dotyczacych zaptaty odsetek i wykupu Obligacji Serii D, do
maksymalnej warto$ci wynoszacej 150 % warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacji, ktére
zostaty przydzielone przez Emitenta.

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych w dniu 10
lipca 2015 r. dokonatl wpisu, w ksiedze wieczystej, zabezpieczenia roszczen obligatariuszy
z tytutu emisji Obligacji serii D do kwoty 3.000.000 zt.

Emitent zwraca uwage, iz na Nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem zabezpieczenia emisji
obligacji serii D, ustanowione zostalo réwniez zabezpieczenie w formie hipoteki na
zabezpieczenie roszczen obligatariuszy ztytutu emisji Obligacji serii C Spétki do kwoty
1.500.000 z!. (jeden milion piecset tysiecy) na prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowe;.

7. Wartos$¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz
perspektywy Kksztaltowania zobowiazan Emitenta do czasu
calkowitego wykupu dluznych instrumentow finansowych

Na dzien 31 marca 2015 r. warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Spétki wynosita
Iacznie 18 476 063,85, zgodnie z ponizszg tabela:

ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA [Zk] 18476 063,85

L Rezerwy na zobowigzania, w tym: 10 894 424,15
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4962 696,95

2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00

3 | Pozostate rezerwy 5931727,20

II. | Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 103 803,97
1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00

2 | Wobec pozostatych jednostek 103 803,97
IIIl. | Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 7477 835,73
1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00

2 | Wobec pozostatych jednostek 7 477 835,73

3 | Fundusze specjalne 0,00

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, oprocz Obligacji objetych niniejsza Notg,
Emitent posiada nastepujace zobowigzania w postaci obligacji:

a. Obligacje serii C, zwykle, na okaziciela, o tgcznej wartosci nominalnej 900.000,00 zt, data
wykupu: 21.12.2015r.
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Do czasu catkowitego wykupu Obligacji, Emitent zamierza utrzymywac¢ zadluzenie Spotki na
poziomie bezpiecznym w opinii Emitenta, adekwatnym do profilu prowadzonej dziatalnosci.
Nalezy przy tym pamieta¢, ze w celu realizacji kolejnych inwestycji Sp6tka moze zaciagaé
dodatkowe zobowigzania finansowe w celu pozyskania $rodkéw na pokrycie naktadéw
zwigzanych z ich realizacjg. Przy podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan
finansowych Spétka bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego
zadtuzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadal wynikom osigganym przez Spétke.

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych
instrumentow finansowych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinalizowane z emisji dluznych
instrumentéw finansowych, oraz zdolno$s¢ Emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z dluznych
instrumentéow finansowych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy - cel emisji nie zostat okreslony.

9. Zasady przeliczania wartosci $Swiadczenia niepienieznego na
Swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy - z Obligacjami nie sg zwigzane $§wiadczenia niepieniezne.

10.W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub
hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z dluznych instrumentow finansowych - wycena przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartosé godziwg odpowiadajgca wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowej,
polozonej w miejscowosci Dgbrowa,
przy ul. Zielonej, w gminie £omianki
stanowigcej dziatke nrew. 271/1, 271/3

Autor opracowarnia;

Renata Dobosz - Krasowska

>

Lot

I
Warszawa; 03.03.20151 ™ L L/J D o
e & /LA -
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i
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Datyowa, W Ziglons, gminag Lamianki

Spis tresci

1.  Informacje cgolng

1.1 Przedmiot | cel wyceny
1.1.1 Przedmiot wyceny
1.1.2 Cel wyceny
1.2 Podstawy formalno-prawne oraz matenaly wyjsciowe do wyceny
1.3 Metodyka wyceny
1.4 Okreglenie dat Istatrych dia wyceny
1.5 Wizja lokalna

2.  Lokalizacfa, polozenie nieruchomosci

3.  Dane o nieruchomosci gruntowej
3.1 Informacje ogolne
3.2 Stan prawny nieruchomasci
3.3 Ksztalt, sytuac)a wysokosciowa, praylacza
3.4 Cechy wplywajace na wanoss nienuchomosc
3 41 Ciezary | ograniczenia
3 42 Zanieczyszczenia gruntu
3.5 Przeznaczenie W planie zagospadarowania przestrzennego

4.  Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowaj
4.1 Analiza rynku ]

4 2 Powlerzchnia nieruchomaescl gruntowe]
4 3 Ustalenie wartosci rynkowej gruntu

5. Okreslona wartosé rynkowa nieruchomosci
6. Uwagi koncowe, klauzule

Zataczniki:

Zdjecia abiektu

Wypis z rejéstru gruntow

Kopia mapy ewldency|ne
Badanie KW

Decyzja 0 warunkach zabudowy:

o P

03032015 Renata Dohosz — Krasolyska, tel, 502 355 274 Strona - 2
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Oebrowa, ufl Zietona: gmina Lopilanki

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
ie ni scit |
Okreslenie nigruchomosci: Dabrowa, ul Zielona
gmina tomianki,
powiat warszawski zachodni 4
dziatka nr ew. 271/1, 281/3 o pow. | 43453 m"
KW nr WA4M/000 128824
Rodza| hieruchomase Nieruchomosé gruntows
Opis nieruchomosci Dzialki niezabudowane
Cel wyceny Ustalenie wartosci godziwe| na potrzeby
zabezpieczenia obligac)l Invista SA
Wiascicie| mieruchomosci INVISTA SPOLKA AKCYINA
Metoda wyceny Wycarly dokanano podejsciem porownawszym,
metada korygowania ceny Srednie|
l Data ckraslenia wartosci rynkowej 03.03.20157
Oszacowana wartasé nigruchomosci gruntowe|

17 144 200, PLN

Autor opracowania Renala Dobosz - Krasowska

uprawnkani}gp:;a@e'?ﬂqgla

/I BN 4 S
7y ~ e N

[ Data sporzadzenia operatu: baﬂ‘smwx =

7] R —
')«i, (L\@d’/()rv (Las wfgw
‘.\,‘J

03032015 ‘Renata Dohosz — Krasowske, tel 502 366.274 St - 3
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Dalraws, ol Ziglona  gming Lomianki

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Wiasciciela nieruchomoset,

1.14. PRZEDMIOT | CEL WYCENY

1.1.1 PRZEDMIOT WYCENY
Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci mieruchomose gruntowe|, potozane] w migjscowosc
Dabrowa, cbreb 0002 przy ul Zislonej, 2pcwiat warszawskl — zachodni - oznaczona nr ew. 271/1,
271/3 o laczne| powierzehnl 43 453 m”, dla kitrej Sad Rejonowy dlia Warszawy — Mokotowa, X
Wydzial Ksigg Wieczystych prawadz! KN nr VWWA4M/ODT1288/4.

Nierucharmnos¢ ma zapewniony dostep do ul Zielone|. -zgodnie z trescia dzialu | Sp KW nr

WAAM/D00128814,
Py p B ‘Qai
I8 / ; g
.'!.j- ; o ."v{.

7

STATH L w—

Lomlainhh o beead ivisfshl Ut Ddbaiwd, namet dx 224

" mTALL wEras N

Zrodio, http fwww lomizsnkl. 2-mapa. net!

Dzial | -Sp spis praw zwigzanych z wiasnoscig

Rodza] prawa: UPRAVWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGD W DZIALE || INNE.
KSIEGI WIECZYSTE

Trest prawa KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA )
KSIEGA WIECZYSTA PRZYSLUGUJE NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA
LUSTANOWIONA NA (CZAS NIEQZNACZONY, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU, ~
PRZECHODU | PRZEPROWADZANIA MEDIOW PRZEZ DZIALKE ‘0 NUMERZE
EWIDENCYJNYM 262/8 DBJETA KSIEGA WIECZYSTA KW NR WA4M/OO001656/5, W CALE

JEJ SZERQKOSCI | DLUGOSGL OZNACZONEJ UTERAMI A-B-C-D-A NA SZKICU
STANOWIACYM ZALACZNIK NR 1 DO AKTU NOTARIALNEGD STANOWIACEGO
FODSTAWE WPRISU.

KW powigzana: WA4M / 00001656 1 5

03.03.2075 Renata Dobosz - Krasowska, fal 502 366 274 Strona - 4
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Daprowa, bl Zislona gminaLomiar

1.1.2, CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci gadziwe] nieruchomosci grunloweaf na patrzeby
zabezpieczenia obligacji Invista SA

1.2 PODSTAWY FORMALNC-PRAWNE ORAZ MATERIALY WYJSCIOWE DO WYCENY

Podstawy prawne | normatywne wyceny

1 Zlecenie na wykonanie niniejszege operalu szacunkowego,

2 Ustawa o gospodarce nigruchomesciami z 21.VIIL 1987 (Dz.U. z 2000 1 Nr 46, poz.
543,z 2001 r Nr 129, poz 1447 Nr 154, poz 1800, z 2002 1. Nr 25, poz. 253, Nr 74,
poz. 876, Nr 113, poz. 984, Nr 126, pez 070, Nr130 poz. 1112, Nr 153; poz. 1271, Nr
200. poz. 1682, Nr240 poz 2058, 220031 Nr 1, poz 15, Nr 80, poz 717. 720/ 721. Nr
96, poz 874, Nr 124, poz 1152 Nr 162. poz. 1568, Nr 283 poz. 1966 Nr 217, poz.
2124‘ z 2004 r Nr8, poz 39 Nr 19 poz 177, Nr82, poz 880.),

3 Ruzporzadzenie Rady Mipistrow z 21.0X. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomaosci i
sporzgdzania operalu szacunkowego (Dz. U z 21.1X.2004r. Nr 207. poz. 2108),

4 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny ( Dz. U Nr 161991 poz 83 z
pézniejszymi zmianami )

5 Ustawa z dnia 6 llpca 1882 roku o ksiggach wieczystych i hipotece { Dz: U Nr 19 poz.
147 z pazniejszymi zmianami ),

G Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosei z dmnia 1B marca 1992 roku 'w sprawie
wykonania Ustawy o ksiggach wneczyslych i hipotece ( Dz U Nr29/92 poz 128 z
péZniejszymi zmianami ).

7 Standardy Zawcdowe Rzecroznawcow Majgtkowych wydane przez Polska Federacie
Stowarzyszen Rzeczoznawedw Majatkowych.

8 Informacje dotyczace sprzedazy nieruchomoscl — dane pochodzace z wiasne| bazy
danych autora opracowania, aktow notarialnych bedacyeh w dyspozye]i Powlatowego
Osrodka Dokumentac)l Geodezyjneg| | Kartograficzne; w Dzarowie Mazowieckim
informacji pasiadanych przez agencie obrotu nisruchomaosciami

W przypadku, gdy przediozone do wyceny przez zleceniodawce dokumenty nie dostarczaja
kompletnych informacji © nieruchomosci, przyjete zostaly ogoine zalozema wynikajace ze
specyfiki rynku lokalnego odpowiedniego dia opiniowane; nieruchomosct.

1.3 METODYKA WYCENY
§ - : ™
W znowelizowane] ustawie o rachunkowosei przyjeto definicie wartosei godziwe| zasadnicza )
zgodng z MSR

Wartosé godziwa jest definiowana w réznych migdzynarodowych standardach

rachunkowosci jako kwata, za jaka dany skladnik aktywaw maglby zosiac wymieniony,

a zobowigzanie uregulowane w formie transake)l przeprowadzone] na warunkach rynkowych
pomigdzy zainteresowanym| | dobrze peinformowanymii stronami (MSR 32 5).

“

Zgodnie z artykulem 28 znowelizowane| ustawy wartose godziwa to kwota, za jaka dany
skiadnik aktywow mogiby zostaé wymieniany. a zobowlazanle uregulowane na warunkach
transakcji rynkows, pomiedzy zainteresowanymi | dobrze pomformowanyml nie powiazanymi
ze soha stranami,

03.03.2015 Renats Dohoss — Kraspwske, (el 502 368 274 Strona - 5
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Gatwowwa, W Ziglona, grong Lomianii

Z dafinicji tych wynika, ze aby mowic o wycenie w wartosci godziwe] konieczne jest, aby
tfransakcja na podstawie, kitrej okresla sig ta wartose spelniala nastepujace warunki:

- dokonywana byta na warunkach rynkowyeh (w tym réwniez transakeji hipotetyczne|. jesli nie
nastepuje transakcia faktyczna),

- pomigdzy zainteresowanymi stronam - ©o cznacza, iz strony cheg dokenad tej transake)i
przy czym zadna ze stron nie znajduje sig w sytuac)l przymusows|

- pormigdzy dobrze poinformowanyml stromami - co oznacza, iz oble strony transakcji posiadajg
wystarczajacg wiedze | informacje. umozliwigjace im pelna oceng wartosdcl przedmiotu
transakejl

- pomigdzy. niepowigzanymi ze soba stronami, nie znajdujgcymi siew stosunku nadrzednosc |
podparzadkowania.

Wartosci godziwa wadlug znowelizowanej ustawy e rachunkownsci ma

zastosowanie przy wycenie aktywow | pasywow w nastepujacych przypadkach

1. aktualizacj wyceny Srodkow trwalych.

2. okresleniu ceny nabycia w przypadku wymiany aktywéw,

3 rozliczeniu polaczenia spolek metoda nabycia.

4 trwale] utracie wartosa,

5 wycenie inwestyaji

6. wycenie aktywow netto jednostek powigzanych w skansolidowanym sprawozdaniu
finansowym

14.2 WARTOSC GODZIWA A WARTOSC RYNKOWA

Z trescl znowelizowane| ustawy wynika. ze wszedzie tam gdzle nie mazna ustalic ceny
rynkowej nalezy ustalic wartosc godziwg. stad przy wyjasnianiu istoty wartosci godziwe| nalezy
przywaotac koncepcie ceny rynkowsj

Wartose rynkowa - to cena mozliwa do uzyskania na aktywnym rynku. Mozna, zatem okreslic
wartnsc rynkowa danego skladnika aktywow [e8l st on przedmiolem obrotu na aktywnym
rynky, na ktrym.

- aktywa podiegajace obrotowi majg charakter jednarodny,

- praktycznie w kazdym momencie mozna znalezé chetnego nabywee | Sprzedawce,

- Infarmacja o cenach transakeji jest dostepna publicznie

Gdy brak takiego rynku nalezy stworzye pewne hipatetyezne warunki rynkowe, ktore pozwaola
ustalic hipotetyczna warlose rynkowa, czyll wartose godziwg.

W tgorl rynku efektywnego aktywnego racionalny inwestar wyceni dany skiadnik akbywow
w wartosci odpowladajgace| sumie zdyskantowanych, a wiec biezgoe| wartosc

spodziewanych przeplywow pienfeznych (doptywu Srodkdw pleniezrych | ich ekwiwalentaw)
Z jego’ uzytkowania (ufrzymywaniaj | sprzedazy {2 chwila likwidacji), Na rynku konkurenzyjnym
stopa zwrolu, zastosowanza do zdyskoniowania przeplywow pienieznych, bedzie aktuaing
rynkowg stopg zwrotu dia aktywow o padobne| strukturze czasows| | podobnym ryzyku, Moznia,
zatem pokusic sie o rozszerzenia koncepcii wyceny rynkows| rowniez na aktywa nie bedgce
przedmioterm obrotu na aktywnym rynku,

Warto$é godziwa skfadnika aktywow, dia ktdrych nig istnigje aktywny rynek, to bedzie kwota,
za jaks dany skizdnik aktywow maglby bye wymieniony pomigdzy dobrze WL
peinformowanymi | zainteresawanymi stronami. Do ustalenia le) wartescl przyjmuje sie
hipotetyczne warunki rynkowe. co oznacza 12 warlosé danego skladnika aktywow ™
odzwierciedla spodziewana stope zwrotu dostepna na rynku dla aktywdw ¢ podobnym stopniu )

ryzyka

Reasumujac, gdy na dany przedmiot wyceny istnigje aktywny rynek: wartos¢ godziwa rowna
sie wartofcl rynkowe), ‘gdy takiego rynku brak nalezy szukaé ceny nalbardzie) zblizone) do
rynkowe] | najlepie) odzwierciediajace) korzyse. jakie wiaza sig z danym obigktemn wyceny.

03032045 Renata Bobusz - Krasowska el 507 366 274 e
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Dabmwa, ol Zislona, gmina Lamiank

1.4.3  ISTOTA WARTOSCI GODZIWE.

Wartost godziwa |est w znacznym stopriu kategong abstrakoyjna, idealna, poniewaz moze
wynikac z oszacowania transakgjl hipotetycznych, jakie moglyby byt zawarte na warunkach
rynkowych. nie zas z transakcji dokonanych przez podmiot sparzadzajacy sprawoezdanie
finansowe na dzien dokonywania wyceny. Szerokie zastosowanie wartoscl godziwej do wycen
przewidziane przaz standardy sprzyja wierniejszemu przedstawieniu sytuacii finansowe|
jednostek gospedarczych na dzien bilansowy w poréwnaniu do wycen dokonywanych w
oparciu o koszt historyczny  Nie spesob jednak nie zauwazyc. ze wyceny wartosc godziwe|
maogg by¢ obarczone pewna dozg sublektywizmu, kigrego stopien bedzie sie roznic w
zaleznoser od zastosowang] melodologii W nawiekszym stopniu atrybul wiarygodnoscl
pasiadajy wyceny dokonywane w oparciu o informacje z aktywnych rynkdw Jezeli infarmacje
takie sa niedostgpne ze wzgledu cho¢by na brak aktywnego rynkl, konieczné jest korzystanie
z nierynkowych metod szacowania wartosci godziwe]. na przykiad -dochodowych lub
kosztowych

Twarcy standarddw, zdajac sobie sprawe z ograniczen przypisanych do szacunkow wartoscl
godziwe], uszeregowall metody wyceny wediug kryterium wiarygodnosci, aby ograniczye
stosowanie podejscia nierynkowego do wycen, dla ktorych nie sa dostepne  informacie
umozliwizjace przyjecie metodologii rynkowe|

W standardach nie znajdziemy wprawdzie ogolnego wzorca przedstawiajgcego hisrarchie
matod wyceny wiasciwych dla okreslenia wartosci godziwe], mozna jednak wnioskowac -
giownie na podstawie analizy zapiséw MSR 38, 40 | 41 oraz MSSF 3 - Ze nastepstwo, czyll
hierarchia podej$c metodologleznyah wyeen, uklada sig nastepujaco:

cena rynkowa notowana na aktywnym rynku,

cena rynkowa z ostatnio przeprowadzonych transakejl.

ceny z transakc)l rynkowych dotyczacych podobnych poazycji,
cenowe wyznaczniki branzowe oparte na notowaniach rynkowych.
metody dochodowe,

metody kosziowe

Mredzynaredowe Standardy Sprawozdawczosc) Finansows) wymagalg dokonywania wycen
wedlyg  wartodel godziwe, Ale fo zasada ogalna. W prakiyce je stosowanie jest
uwarunkowane wiefoma czynmkami 1 okolicznosaiami

Nie wszystkie z wymienionych podsjsé do wyceny sg uwzglednione w kazdym ze standardéw
korzystajacyeh z kategorll wartosci godziwe] niemnie| jednak nie zdarza sie sytuacia, w ktdre)
standard zalecalby stosowanie w pierwsza] kalenogci podejscia do wyceny oznaczonego w
zestawieniu wyzszym numerem w pordwnaniu do podej$cia oznaczonego numererm nizszym

Podejscie rynkowe:

Mezna zaobserwowac: zaleznosd pomiedzy kolejnoscig, a wigc | wartoscig wymienionych Nl
metad | wzrostem przypisanego do nich  stopnia subigktywizmu wplywajgcego na wynik
wyceny. Subiektywizm. zwiazany nieodigczmie z szacunkami, nie wysigpuje jedynie w N
odniesieniu do pozyep. dla ktorych istnieje aktywny rynek, Jednak nawet w tym wypadku
kanieczne jest dokonanie wiasciwe| oceny, czy rynek z kidrege pochodzy kwotowanis,
zastuguje na miano aktywnego. Standardy, migdzy innymi MSR 36 6 oraz MSR 28.8, wskazuja
warunki, ktore musza byt spelnione, aby mozna byio uznac rynek za aktywny:

* pozycie bedsce przedmiatam obrotu na rynku s3 jednorodne,

*  w dowoinym momencie mozna znalezé zainteresowanych nabywcoaw | sprzedawcow,

= ceny sg publicznie dostepne.

02.03.2015 Renata Oobosz — Krasowska, lal 502 366 274 Stona - 7
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Dabrowa. f Ziglona - gmina Comianki

Preykfadem pozycj kwalifikujacych sie do wyceny godziwe| wedlug kwolowar aktywnago rynky
=3 akcje spolek gigldowych

Druga metoda rynkowa, opierajaca sie na cenie z ostatnie| przeprowadzone] transakejl, wydaje
si@ na pienwszy rzul oka narzedziem w pelni chieklywnym, [ednak nalezy sig liczyd z tym, ze
oslatnia transakcja moxe miet miejsca na tyle dawno, ze nie stanowl Wwiasciwe] podstawy
wyceny godziwej Nalezy ocenié, czy uplyw czasu pomiedzy ostatnig lransakcjg a datg
dokanywania wyceny godziwej jest na tyle nieistotny, ze nie wplynat znaczgco na zmiane
warunkéw ekoncmicznych, i tym samyrm c2y cena z astalnie] transakeji jest jeszeze wiasciwym
punktem odniesienia dla dokonywania wyceny wediug wartosei godziwe|, '

Nastgpna metoda, oparta na dobleraniu danych do wyceny qodziwe| na podstawie transakcii
dotyczacych  podobnych pozycj, zawera wigce| cech. szacowania, poczynajge od fazy
podejmowania decyzjl o tym. ktére pozycje mezna obdarzy¢ atrybutem podobignstwa do
pozycji wyceniane] Zakladajgc jednak; ze trafnie wyznaczono pozycie 'podobne” nalezy je
poddac dalsze| obrobee, tak aby skorygowad roznice wycen zwiazane z lym, ze porownywang
pozycie sa tylko podobne, a nie tozsame

Jezeh nie mezemy skorzystac z zadnej sposréd wyze] wymienionych metod. powinnismy
sprawdzié mozlwosc dokonama wyceny przy pomocy cenowych wyznacznikow branzowych

Wspdlnym mianownikiem wszystkich czferech wyze) omowionych kategorii jest podejscie
rynkawe zapewniajgce najlepsze przyblizenia do wartodel godziwe), jednak jego zasiosowanie
jest czasem niemozliwe ze wzgledu na brak wiarygodnych | aktualnych adniesien rynkowych.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wycen Specjalistycznych Nr 2 Wycena dla Celow
Sprawozdan Finansowych

Padzial wartasci na wartose gruntu | wartosc jego czescl skladowych:

1 Grunt, jako srodek trwaly, jest traktowany w przepisach o rachunkowosci, jaka odrebny
obiekt inwentarzowy. wyodrgbniony od wzniesionego na nim budynku, budowl, urzadzen
jod zwigzanego z nim. potenciatu: biolkegicznego. () Jezell rzeczoznawca majatkowy
dysponuje lgczng wartoscig ‘nieruchomascl, obemujaca grunt | j2go czeso skiadowe:
isinieje potrzeba okreslenia kwoty, Ktéra cdpowiada wartosci gruntu.

2. Podzial wartosei nieruchomosci na wariose gruntu | wartosc jego czesc| skiadowych jest
zdaniem o charakterze obliczeniowym, kidre nalezy odrozmic od wyceny nieruchomosc
Podzial ten moze byt przeprowadzony wg jednej z panizszych procedur stosownych
konsekwentnie we wszystkich okresach obrachunkowych przez odiecle od - wartoss
nieruchomesci, obejmujacej gruml wraz z czesciaml skladowymi, warlosé gruntu
traktowanego, jako niezabudowany  okreSlone] przy zastosowanit  padelScia
parawnawczego. ktore winno uwzglednic aktualny sposob uzytkowania

1.4 OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

= =t
Data sporzadzenia wyceny 03.03.2015 N
Data. na kidrg okreslono wartosé przedmiotu wyceny 2402 20715
Data, na kiarg okreslono i uwzgledniono w = 24022015
wycenie stan przedmiotu wyceny
Data dokonania agledzin nieruchomosei 24.02:2015
@3.03 2015 Renate Dobosz — Kresowska. el 502 366 274 Strona - 8
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Dabiowa, ol Zislona. | groing Eoimianki

2. LOKALIZACJA, POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Gmina tomlank| potozona jest 15 km od centrum stolicy. Od potudnia sasiaduje z dzelnica
Bielany m st Warszawy Gmina Czosnow Jest péinocnym sasiadem tomianek. Wschodnia
granice gminy wyznacza rzeka Wista a od zachodu z tomiankami sasiaduje Kampinoski Park
Narodowy, Caly obszar gminy znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

tomianki to miasto w woj. mazowieckim, W powlecie warszawski zachodmim, siedziba gminy
miejsko-wiejskie] Lomianki Przed |l 'wojng swistows czesé grminy Miociny, po przylaczaniu
Migein do’ Warszawy samodzielna gmina wigjska tomianki, Miasto | gmina wehodzi w sklad
aglomeracl warszawskie]. W latach 1975-1998 miasto adminisiracyjnie nalezalo do woj
warszawskiego. Miasto | gmina Lomiank| pelozone jest 14 km od centrum Warszawy przy
drodze krajowe) nr 7 Warszawa - Gdansk(ul. Kalejowa). tomianki graniczg od poinocy przez
Wiste z gming. Jablonna | warszawska gmina Bialolgka. od wschodu z warszawska gming
Bielany, od poludnia z Kampinoskim Parkiem Narodowym | gring Izabelin, a od zachedu z
ralniczg gming Czosnow:
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fot, patozenia nieruchomoscl

Gmina tomlanki {do 1851 czest gminy Miociny | do 1964 gminy Czastkaw) - gmina muejsko—
wiejska W wojewadziwie mazowlsckim, w powiscie warszawskim zachednim. W skiad gminy
wehodzi 9 solectw,

W latach 1975-1998 grmina polozona byla w wojewtdztwie warszawskint, a do 1999 w powietie
nowodworskim
Siedziba gminy to tomianki

Miasto | gmina tomianki polozone sg 14 km od centrum VWarszawy przy drodze krajowej nr 7
Warszawa ~ Gdansk (ul Kolejowa), tomianki granicza od painocy przez Wisle 2z
migjscowasciami Jablonna | Rajszew z aminy Jablonna, | osiedlern Nowodwory w warszawskieg)
dzielnicy Bialolgka, od wschodu z osiedlern Miociny w warszawskig] dzielnicy Biefany. od ~J
poludnia z Kampineskim Parkiem Narodowym. migjscowosciami Laski, | Sierakow z gminy |
|zabelin, za5 od zachodu ze solectwami Pienkow araz |zabelin-Dzigkandwek z gminy Czosnow

Znaczna czest tomlanek lezy na terenie zalewowym w stararzeczl Wisly, w ktorym znajduja sie

m.in. jeziora: Pawlowskie, Fabryczne, Wigskie, Kisipifskie, Dziekanowskie | Ostrowskle.

65022615 Renata Dabosz — Keasowska, tal 502 766 274 Stong -9
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Cabrowa. ul Zislona' gmina Lanmanki

fot. Solectwa, gminy oraz Miasta Gminy t.omianki

Przedrmiotowa nieruchomose  znajduje 'sie w' migjscowoscl Dabrowa, obreb 0002 przy ul
Zielonej. gmina tominaki w odleglosci ok. 2 km od centrumy bomiangk, 14 km od centrum
Warszawy. W' najblizszym oloczeniu znajduje sie rozproszona zabudowa misszkaniowa
Jednarodzinna, stadnina koni araz dzialki niezabudowane, zaleslone Opiniowana nleruchomose
posiada dobre polozenie w stosunku do centrum tomianek, jak réwniez do painocnych dziginic

Warszawy (Bielan, Zoliborza), W promieniu ok 130 m od granic dziatki nr ew. 271/1 planowany
|est przebieq trasy S7. '

U OLA REALIZAC) TRASY
FRARAME TRALH DROGH

02032075 Renata Dobosz —Krasawsks, lel 502 366 274 Strona - 10
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Dabwows, ul. Ziglora. gimina Lomignid

3. DANE O NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

34 INFORMACJE OGOLNE

Opiniowana nieruchomose gruntowa znajduje sie w migjscowosci Dabrowa, przy ul, Zigloneg|
agmina Lomianki, pawiat warszawski zachodni

Wyceniana nieruchomose gruntowa stanow dzialkl gruntu nr ew. 271/1, 271/3 © t3czne) pow
43453 m’. Dzialki nie sa ogrodzone ani zagospodarowane. Leza w zasiegu lokalng| siecl
Lzbrojenia terenu (prad w ul. Zislongj),
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Dojazd do nieruchomaosc drogg gruntowa nigutwardzona o matyrm natgzeniu ruchu pojazdow »

N
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Dabrzva, W, Zioldra, gming tomiank]

3.2 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI { wiasciciel | opis nigruchemoscl)

Prawo wilasnoscl do nieruchomosci stanowigce] dziatkl nroew 2711, 271/3 z obrebu 0002
pofozone| w miejscawoscl Dabrowa, gmina Lomianki przystiguje INVISTA SPOLKA AKCYJINA
na podstawie umowy zniesienia wspolwlasnoscl nieruchormosci Rep A 37680/2012 z dnia
18.03.2012 .

Dia przedmiotowe| nienichomoscl Sad Rejonowy dia Warszawy - Mokotowa, X Wydzial Ksiag
Wigczystych prowadzi KW nr WA4M/0001288/4

Zgodnie ze stanem z dnia 24 02 2014 r wystepuja nastepujgce zapisy.
Dziatl | - gznaczenie nieruchomosc

Polozenig; Dabrowa grmina Lomianki.
Obreb 0002

Dziatka nr ewadencyjny: 2711, 271/3
Sposob korzystania. lasy

Obszar: 4,3453 ha

Dzizt | =Sp spis praw zwiazanych z wlasnoseig

Rodza) prawa: UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE |1l INNEJ
KSIEGI WIECZYSTE -

Trese prawa: KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOW! NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA PRZYSLUGUJE NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA
USTANOWIONA NA CZAS NIECZNACZONY. POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDL,
PRZECHODU | PRZEPROWADZANIA MEDIOW PRZEZ DZIALKE O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 262/9 OBJETA KSIEGA WIECZYSTA KW NR WAA4M/IO0001656/5, W CALEJ
JEJ SZEROKOSC! | DLUGOSCI, OZNACZONEJ LITERAM| A-B-C-D-A NA SZKICU
STANOWIACYM ZALACZNIK. NR 1 DO AKTW NOTARIALNEGO STANOWIACEGO
PODSTAWE WPISU,

KW powiazana: WA4M / 00001656/ 5

Dzial (| — wiascicial

INVISTA SPOLKA AKCYJINA

Podstawa nabycta: umowa zniesienia wspotwiasnosci nigruchomescl Rep A 376012012 z dnia
16.032012 1

Dzial Il - clezary | ograniczenia
Brak wplsow

Dziat IV — hipateki

N

Rodzaj hipotekl hipoteka Uumowna

Suma: 8000 000,00 21

Rodza| zabezpieczone] wierzyteinosel:

ROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY Z TYTULU EMISJI OBLIGACJI SERI B OPISANE W
PARAGRAFIE 1 UST. 2 DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,

3.865 SZTUK OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII B O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000 ZE
KAZDA,

03032015 Renata Dobosz — Krasowsks, tel 502 366274 Strona - 12
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Dabrows ul Ziglona  gring Eamiard

UCHWALA NR 1 ZARZADU SPOLK| POD FIRMA "INVISTA" SPOLKA AKCYJINA Z DNIA 18
CZERWCA 2012 ROKU W SPRAWIE PRZYDZIALU OBLIGACII NA OKAZICIELA SERI B;

OPROCENTOWANIE BEDZIE WYNOSIC WARTOSC 3-MIESIECZNEGO WIBOR-U PLUS 7%
W SKALI ROKU - PLACONE KWARTALNIE;

TERMIN WYKUPU OBLIGACJI PRZYPADAC BEDZIE NA DZIEN 18 CZERWCA 2015 ROKU,
SPOSOB  WYKUPU OBLIGACJI ZGODNIE Z REGULACJAMI OBOWIAZUJACYMI W
KRAJOWYM DEPQOZYCIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCYJNA W
WARSZAWIE.

Rodza) hipoteki: hipoteka umowna:

Suma: 1600 000,00 zi

Rodzs| zabezpieczone) wierzytelnosel ROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY Z TYTULU EMISUI
DBLIGACU| SERII C OPISANE W PARAGRAFIE 1 UST 2 DOKUMENTU STANOWIACEGO
PODSTAWE WPISU.

Inne informacje: :

- 900 SZTUK OBLIGACI NA QKAZICIELA SERII C O WARTOSC! NOMINALNEJ 1.000 Zt
KAZDA,

- UCHWALA NR 1 ZARZADU SPOLKI POD FIRMA “INVISTA" SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 3
CZERWCA 2012 ROKU W SPARWIE EMISJ| OBLIGACY ZABEZPIECZONYCH NA
OKAZICIELA SERII c
- DPROCENTOWANIE BEDZIE WYNOSIC WARTOSEG 3-MIESIECZNEGO WIBOR-U PLUS
6.30% W SKALI ROKU - PLACONE RWARTALNIE:
- TERMIN WYKUPU OBLIGAGJ PRZYPADAC BEDZIE ZA 30 MIESIECY OD 'DATY
PRZYDZIALU OBLIGACJI,
- SPOSOB WYKUPU OBLIGAGJI ZGODNIE Z REGULACJAMI OBOWIAZUJACYMI W
KRAJOWYM DEPOZYCIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCYJINA W
WARSZAWIE

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
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Dgnrowa. ul Zisfona amina tomiakl

Zradio nttp:/iwww lamianki e-mapa net/

Ksiega Wieczysta dia dziatkl drogowe|

Dia przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy dia Warszawy - WMokotowa, X Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi KW nr WA4M/OOD01656/5. Zgodnie Ze stanem z dnia 24.02.2014 r
wystepua nastepujace zapisy’

Dzial | — oznaczenle nigruchomosci
Poiozenie. Dabrowa gmina tomianki,

Obreb

Dzialka nrewidencyjny. 26241, 26212, 262/5, 262)6, 26217, 262/8, 262/9, 262/10
Sposob korzystania® lasy

Obszar: 37061 m2

Dziat | =Sp spis praw zwiazanych z wlasnoscig

Daal I - wiascictel

Mirostaw Bieniek — udzial Y2

Jolanta Staszowska, Jerzy Staszowski - na zasadzie wspdinosci ustawowe] majatkowe|
matzefiskie - udziat 'z

Podstawa nabycia: umowa sprzedazy Rep A G90/95 z dma 06.03.1936 r.. umowa: sprzedazy
Rep A 10825/2000 z dria 18.09.2000 ¢

Dzial Ifl — ciezary | ograniczena \
Rodza) whisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Trese wpisl. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA CZAS NIEOZNACZONY,
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU | PRZEPROWADZANIA MEDIOW PRZEZ
DZIALKE O NUMERZE EWIDENCYUNYM 262/9 W CAtEJ JEJ SZEROKOSC| | DEUGOSGCI (-
OZNACZONE) LITERAMI A-B-C-D-A NA SZKICU STANOWIACYM ZALACZNIK NR 1 DO AKTU
NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, NA RZECZ KAZDOGZESNEGD
WEASCICIELA NIERUCHOMOSC! POLOZONES W ML&JSCOWOSCI DABROWA. OBJIETEY KSIEGA N
WIECZYSTA KW NR WA4M/Q000128814. {
Wskazanie innej nieruchomaoscr YWA4M / 00001288 1 4

‘Dziad IV — hipoteks

Rodza| hipoteki HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKLA

Suma: 103504449 ,20 2

Rodzaj zabezpieczone] wierzylelnosci: HIPOTEKA NINIEJSZA ZABEZPIECZA' SPLATE KAPITALU
POZYCZKI UDZIELONES UNMOWA NR DR/P-HIP/10038/09 Z DNIA 25-02-:2008 ROKU

KW wspilobriazona: WA4M / 00059638 { 1

Wizrzyciel hipoteczny: NOBLE BANK S.A, ODDZIAL SPECJALISTYCZNY METROBANK

03022015 Reriata Dohasz — Krasowska, te!, 502 366 774 Sftaric - 14
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Dalirawa, Ul Ziglona. gruny Eowsank)

Rotzay hipateki: HIPOTEKA UMEWNA LAGZNA KAUGY.INA

Suma 7245314 43 21

Rodzaj zabezpieczong] wierzylainnsci, HIPOTEKA NINIEISZA ZABEZPIECZA SPLATE ODSETEK ORAZ
INNYCH KOSZTOW | NALEZNOSC] UBDCZNYCH 0D POZYCZKI UDZIELONEJS UMOWA NR DK/P-
HIP/10036/08 Z DNIA 25-02-2008 ROKU

KW/ wspotobelazona, WA4M /| 00059833 ( 1

inne Informacie: NOBLE BANK S A QDDZIAL SPECJALISTYCZNY METRDBANK

3.3 KSZTALT, SYTUACJA WYSOKOSCIOWA, PRZYLACZA

Dzialkl nr ew. 27101 | 271/3 majg ksztalt prostakata, nie 3§ ogrodzone ani zagospodarowane
Polozenje sytuacyjno wysokosciowe jest korzystne. Brak widocznych zanieczyszczed gruntu,
Dziatka nie jest uzbrojona. Lezy w zasiegu lokalne) siecl uzbrojenia terenu (prad w ul. Zielongf),

3.4.1 Cigzary i ograniczenia

Dia przedmiotowe| nigruchomesci Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa, X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr WA4M/OD01288/4 Zgodnie ze stanem z dnia 24.02.2014 r
wyslgpujg nastepujgce zapisy.

Dzial (I — &igzary | bgraniczénia
Brak wpisdw

Dzial 1V = hipoleki

Rodza| hipoteki. hipoleks umowna

Suma- 6000 000,00 7

Rodzaj zabezpieczone] wierzytelnoscr:

ROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY Z TYTULY EMISJI DBLIGAC! SERII B OPISANE W PARAGRAFIE 1
UST. 2 DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, 3 BBS ' SZTUK OHLIGACJ NA
OKAZICIELA SERII B O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000 Zt KAZDA:

UCHWALA NR 1 ZARZADU SPOLKI POD FIRMA "INVISTA" SPOLKA AKCYJINA Z DNIA 18 CZERWCA
2012 ROKU W SPRAWIE PRZYDZIALU  OBLIGACII NA  OKAZICIELA  SERI B

OPROCENTOWANIE BEDZIE WYNOSIC WARTOSC 3-MIESIECZNEGO WIBOR-U PLUS 7%W SKALI
ROKU - PLACONE KWARTALNIE

TERMIN WYKUPU CBLIGACJ| PRZYPADAC BEDZIE MA DZIEN 18 CZERWGCA 2015 ROKU, SPOSOR
WYKUPU OBLIGACU ZGODNIE Z REGULACUAMI OBOWIAZUJACYMI W KRAJOWYM DEPOZYCIE
FAPIEROW WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCYJINA W WARSZAWIE

Rodzaj hipoteki: hipoteka umawna

Suma. 1500 000,00 21

Rodzaj zabezpieczone| wierzyleinasci: ROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY Z TYTUEY EMISJI OBLIGATI

SERII C OPISANE W PARAGRAFIE 1 UST 2 DOKUMENTU STANOWIACEGD FODSTAWE WPISU,

Inng informacie:

- 900 SZTUK OBLIGAGCJ NA OKAZICIELA SERI C O WARTOSC! NOMINALNEY 1:000 Zt KAZDIA,

- UCHWALA NR 1 ZARZADU SPOLKI POD, FIRMA "INVISTA" SPOLKA AKCYINA Z DNIA 3 CZERWCA

2012 ROKU W SPARWIE EMISJ| OBLIGAC! ZABEZPIECZONYCH NA OKAZICIELA SERI C

- OPROCENTOWANIE BEDZIE WYNOSIC WARTOSC 3-MIESIEGZNEGD WIBOR.U PLUS 6.30% W ™~—
SKALI ROKU - PLACONE KWARTALNIE,

- TERMIN WYKUPU OBLIGACH PRZYPADAGC BEDZIE ZA 30 MIESIECY OD DATY PRZYDZIALU
OBLIGACJI N
- SPOSOR WYKUPU OBLIGAC)| ZGODNIE 2 REGULACJAMI OBOWIAZUJACYMI W KRAJOWYM |
DEPOZYCIE PARIEROW WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCY.INA W WARSZAWIE

W dalszej czesci opracowania zalozono, 2 brak jes! obciazen nieruchomogcl ktarvch nie
ujawniono oraz zalgzono, 2e ;ak[chkolwaak inne ewemualnle wystepulace uk[yte | nigy@wnions W
frakcie opraco ania ninle C O] Ci raniczenia, o kidrych nie ladomicng
autora opracowania nie maja wplywu na wartose m‘ dmiotowe] nisruchomosci.
03.03.2015 Renats Gobosz — Krasowslka, tel 507 366 274 Stroda - 15
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Dgbvawa: ul Ziolona  ginina Lomiaii

3.4:2 Zanieczyszczenia gruntu

W frakaie wizji lokalne| nie stwierdzono zadnych zanieczyszczen, w zwiazky, z czym w dalsze|
czescl apracnwama pr2yjeto, iz nleruchomm sg wolne od jakichkalwiek zanieczyszczen

Analiza | ocena ewsntualnych zanieczyszczen aruntu nie jest przedmmtem ninigjszego operalu.
Przy ocenie zarawno wartosci rynkowej nieruchomosct przyjeto, iz nieruchomost jest walna ad
jakichkolwiek  zanieczyszezen.  Ewentualnie  wystepujace  koszty usunigeia ukrytych
zanieczyszezen gruntu. powinien oszacowac specjalista od spraw zwlqzanvch z ochrong:
sradawlska

3.5 PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC

dedme ze Studibm  uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania  przeslzennego.
zatwierdzonego' Uchwalg nr XIX/108/2011 Rady Misjskie] w tomiankach z dnia 22122011 1.

przedmioctowa nieruchomosé polozona jest na obszarze oznaczonym symbalem 34 PO —
palityka ochronna.
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‘Dabrowa. wi Zielons, gmina-Lomionki

AK ROWEROWY  ~u.
S71AK PUSZECZANSKI

U DLA REALIZACI TRASY
) PARAMETRACH DROGI

LICZBA

RODZAS PNy, wonDy. POW BIOUINTENSYWY
2ABU onduky  RONEYL CIvmea NOSC
IJEINOSTYCA) MIN MAKE MmN Maxs
STREFA D DLHRONA © ZNACGZENIS METRUPOLITALNY M
GHSZ AR BUF OROWY CINBA ZABLIDCAYY 100 ME TREAN O GRAMICY PN
PARKU NARDOOWEGD | WOLNOSTOUACAWSIYSTIE) 2000 2 s 0
Zrédto: hitp:iiwww lomianki pl/lomianki2findex php?de=181

™|
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Dabrowa ul Ziglona, gmina tamianki

Okolo 17 metrow od granicy dzialki przebiega linia energetyczna kV: 110, ponizej jej przebieg:
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Zrodio; http:mapy. geoportal gov plimap/7gemap=gpl&actions=acShowServices_KATASTER ~

03.03.2015 Renats Dobesz — Krasowska, tal 502 366 274 Strnta - 78
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Datirawa, Ul Tieians. aming Lomiank

4, OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU; ANALIZA RYNKU

Gmina - Lomiank| polozona |est czesciowo w granicach | otulinie Kampinoskiago Parku

Narodowego Dzialki w sasledztwie puszezy nalezg do najbardzie] poszukiwanyeh w okolicach
\Warszawy. ale | drogich, W prestizows| Dabrowie Ledngj w Lomiankach nalezg do najdrozszych
pod Warszawg

Gmina polozana jest pomigdzy Warszawa (14 km do centrum stolicy) a lasaml Kampinoskiago
Parku Narodowego Przecina g ruchliwe trasa gdanska - Zrodio ucigzliwego halasu |
zanieczyszozenia $rodowiska - kidra dziell na czesc poinocng i potudniows. '

Na poludnie od trasy, w sgsiedziwie Kampinoskiego Parku Narodowego, skupia sig zabudowa
willewa 1 rézydencjonalna. Polnocng czest miasta przecina ulica \Warszawska wzdiuz ktore]
konecentrujg sie rozproszone: punkty handlowo-ustugowe | urzedy. Polozenie griny tomianki
bliska stalicy | popyt na migjscowe nisruchomosci przyciagnat deweloperow.

W e| granicach brakuje wigkszych obszarow pod budownictwo mieszkanlowe. Inwestorzy,
cheac wiec maksymailnie wykorzystac tereny, preferujg wige zabudowe szeregowa. Od Kilku fat
nle zmnigjsza sle popyt na dziatkl budowlane. Obecnie duzym uirudnieniem dia astb cheaeyeh
Kupi¢ nieruchomos$é w tomiankach jest brak planow zagospodarowania przestrzennego. Mimo
fo zawieranych jest weiaz spore transaks)l. Duzo doméw jednarodzinnych powstaja w Dabrowie
Zachodnie), Dabrowie Lesnej | Dziekanowie Lesnym

Dabrowa to najbardzie; prestizowa czesc tomiangk. W Dziekanowie Lesnym wartose
nieruchemosc| Jest tym wigksza, im blizej znajduje sie puszczy. Teren ten ma fatalny uklad
drég. ktory powstat w wyniku chaolycznego podzialy terendw ralnyeh

Najwieksze rezenvy terendaw. ktore bedz mogly zyskac status budowlany. znajduja sig po
painocne] strarie trasy gdanskie] nizopadal Wisty Sa o byie grunty rolne w rejonie Lomianek
Dolnych | Kielpina. W centrum tomiangk dziatki pod zabudowe jednorodzinng trafiajg sie
sporadycznie | osiggajg wysokie ceny

Najwiekszg inwestycja finansowang z budzetu gminy byta budowa Integracyjnego Centrum
Dydaktyczno-Sportowego w. rejonie ulic Warszawskia] | Staszica z gimnazjum, climpijskim
basenem | zapleczem spartowo-rekreacy|hym,

Przy wyborze oblektow peréwnawczych do ustalenia wartosci prawa wiasnosc wzielo pad
uwage nastepujace czynniki

petozenie nieruchamodel, :
przeznaczenie | funkeje w obowiazujgcym studium, \
akiualhy stan uzytkowania nieruchomoser,

ksztalt | wielkosc dziatki,

dostep do medicw Infrastrukiury techniczne|. N

- = & & @&

Na podstawie przeprowadzone| analizy rynku dotyczges| segmentu dziatek niezabudowanych
stwierdzono, Ze:

» Ceny dzialek gruntowych ulegajg duzym wahaniom i ksztaltuja sig w granicach, od okato
300 do okclo 800 zHm2 w zaleznesci od przeznaczenia, wydanych warunkow
zabudowy, polozenia. istmejgcych uwarunkowan natury fermalno-prawnel oraz
uzbrojenia

IO 2015 Renats Dohosz — Krasowske, tal, 502 368 274 Strons - 16
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Dabrows . Zislbns. gmng Lomigns

Sytuacja na rynkach finansowych jest czynnikiem majgeym wphyw na rynek nisruchomoscl. W
obliczu  kryzysu, obnizenia prognoz Wzrostu gospodarczego.  przewidywanego wzrostu
bezrobocia araz wahan stablinoéc walutowe| ziotowki nowego znaczenia zaczynajg nabierad
takze takie czynniki jak brakl miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego
Dotychezas ten elemenl mimg, ze zauwazany powodujgcy wzrost wartoscl kosztow: |
dlugotrwatoscl aczekiwania na zwrot z zainwestowanego kapitatu byl rekompensowany. przez
systematyczny wzrost ¢en nieruchomosci | fatwa zbywalnost przy rosnacym popycie. Jednak
gdy zabrakio sily napedowe] dla rynku — popytu, zaczely sie problemy takze z cenami zbycia
nieruchomosci. inwestorzy znacznie baczniej cbserwufa teraz wszelkie czynniki powedujgoe
wzros! koniecznych nakladow | daza do obmizema kosztow, Spadajace tempo inwestyci w
nieruchomoscl  musialo sie tekze odbic na rynku nieruchomosc:  miezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe.

Jeszeze w 2010 r. widad bylo determinacje wielu imwestorow, kidrzy mie baczac na diugotrwate
procedury administracyjne walczyli o odrolnienie kazdego skrawka ziemi nadajgcego sie pod
zabudowe: najchetnie] mieszkaniowa, Obecnie me widac juz te) delerminacji, szczegoinie |ezell
chodzl o grunty, dia ktorych isinigle mozliwose wydania warunkow tylko | wylgcznie ped
zabudows mieszkamows, Nig rekompensujg fego takze donieslenia prasowe na temal
moziiwoscl wprowadzenia przepisow prawa upraszczajgcych procedury uzyskania pozwolenia
na budowe | rue traktowania dziatek gruntu znajdujacych w granicach administracyjnych jako
ralne

W nieznacznie lepsze| sytuacii znajduje sie sekior nieruchomosei gruntowych niezabudowanyah
o mozimym wykorzystaniu pod zabudowe przemysiows | ustugowg. Tuta) kwestie zwigzane z
wplywem szeroke pojstego kryzysu | zmnigjszenia popylu jest nieco mniej odczuwalna
Powadem jest mocnigjszy zwigzek tego sektora 2 rodzima sytuaciy gospodarczg. Oczywiscie
tampo WZrosty popytu na tego rodzaju gruntu tez poddalo sis cgolnie przyjgte] teridenc]l, ktara
prowadz| do zmnigjszenia, jednak spowoedowsato 1o tylko niswielkie spowalnienie.

4.2 POWIERZCHNIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
Opiniowana nieruchomosé gruntows oznaczana jest w Ewidencl Gruntéw w Jednostce
Ewidencyjnej 143205_§ tomianki — obszar wiejski, jednostce rejestrows) G.23 obrgb 0002
Dabrowa, powiat warszawski zachodni
| = __ Nieruchomose.
‘ ~ Czpaczenie Obreb Oznaczenie dzialki Powiarzchnia
KW WAANGO01288/4 0002 Dabrowa 2711 RVI 0,4885 ha |ha
) LsV 14161 ha |ha
2713 RWVI 0,0632 ha |ha
\ LsV| 1,9764 ha |ha
| LsV| 04011 ha |ha
|
03 022615 Renats Dobosz — Krasowska, fel, 502 366 274 Strona - 20
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Cabrowa. W, Jelong, Grnna Lomiaong

Przeprowadzono analize podaiy w oparciu o oferty jakie ukazaly sie w agencjach
nieruchomosei:

= 7] tamianki, Burakow

el e opkt. (W ]

o i 10000 M3 1ZAN0 00 PLN 1200
e, | dkomercyjre.pi

comianki, Kielpin
¢ Gpkt _dikomarcyjrie, bl 15 000 m= 9000 000 PLN B0

sodatics, QU0 3-202)

warszawski zachoedni,
Lomianki
| 9 Dirkes. albchmaidt 15800 m> 40 920 900 PLN 0

tomianki, Lomianki Dolne
# Opk. _liomercyjiv.pl 40812 m* 23 730 040 PLN 557

| warszawslu zachodn,
tomianki

2 Ok, dAkomsroyjne. pl

L1400 m#*. & 270.000 PLN 550

warszawski zachodni,

L f

e ISIAm: S 100000PLN 312
+ Dpid
tamianka, Dabrowa

¢ Uplit. dkomascyjre.pl 0000 ms 50009000 PLN 500

tomianki, Dabrowa
* Dkt @
_dlkamercyinw.pl

pa=in g

DR <o, s ik

$ opkt; 33 000 m= 10 000 000 PLN 113

-1 3

12154 m3 5930 000 PLM 443

warszawski 2achodni,
tomianki

FIRE, 15030 m= 4 500 000 LN 300
T upK

(3:63 2015 Renatn Doliosz — Krasowska, toi 502 366 274 ‘Strona < 21
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‘Dabrowa, W Delona, gmina-Lomianki

43 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

» Do wyceny nieruchomosci gruntowef

zasiosowano podejsce pordwnaweze, melode skorygowane] ceny Srednigj, w kiare] analizuje
sie raznice pomigdzy obiektem szacowanym o znanych cechach lecz nie znane] wartoscl,
a obiektami o znanych cechach | znane} wartosci zakladajac iz rozkiad cen zblizony jest do
rozikladu normalnego a wartosd nigruchomosci znajdzle sie pomiedzy ceng minimalng a
maksymalna analizowang] prébkl nieruchomosc reprezentatywnych dla rynku wiasciwego
miejscown z& wzgledu na poloZzenie wyceniane| nieruchomosci. i

Na podstawie uzyskanych informacjl o cenach transakeyjnych nieruchomosc

« okresiono rynek nizruchomosci gruntowyeh,

= okreslono obszar rynku — gm. tomianki

+ okreslono akres badania rynku, okreslono probke reprezentatywna,

« abliczono Srednig.ceng w probce reprezentatywne|,

= cokreslono glowne cechy rynkowe wplywsjgce na warntosc nieruchomosei,

« okreslono doing | goma granice sumy wskaznikdw korygujacych,

*  okreslono wielkoser wskaznikaw karygujgeych.

+ obliczono wartosd nieruchomoscl gruntowe) postugujac sie nastepujacym waerem:

W=(Cy )k
=

Ci - srednia cena 1 m* dzialki gruntu na rynku lokainym
u - wspdtezynniki korygujace odpowladajace cechom rynkawym
K - wspdiczynnlk karekeyjny

Ponize) transakcja gdzie nastgpito zbycie udzialow w dzialce o pordwnywalnych parametrach
powlerzchniowych, w cenie 370 zi/m2:

DABROWA.

Sprzedal [wes-wrpolwlasnodd)

Wupils Udzial: 570/ 45144

Typ wiladcicielat oscba fizycrna N\
GRUNT BUDYNEK |

Obrghc 3001 - OABROWA, ‘Arci L Nrdz, 14
&0, 61710, , 81/3 BL/SIANE

Fumbezga:  8r Eankgya <
Bowi.: 4BASIhw Bove. wdyti.. 9.60 m low. \
Cang: = Canay 2 |
Cara 1 SN 2 Caa 1 v ke = \\.f
Cena laczna nisruchomosci: 226666 7t akredlons wdniy 08022813
Uyiagl dazeny) W EWIDENCI INNE DZIALKI, CENA DOTYCZY UDZIALU W
GRUNCIE
03032015 Runata Dahosz — Krasowska, tel 502 366 274 Strang - 22
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Dghrawa: . Ziplana, gniina Lomianki

Panizej transakoje dia matych dzistek budowlanych wskazano je wylgcznie informacyjnie, by wskazac
poziomy cen na rynku lokalnyrm

cena
data rep miejscowast obreb ‘Lgr_ dziatki | pow cena zlim2
2014-08-14 | 12976 | Lomianki 3 136 268| 250000 933
| 2013-06-18 5316 | Kielpin 8 126313 454 420000 605
| 2013-03-29 1501 | Lomianki 1 'a39 1_2.39‘} 1030000| 831
2014-11-28 5633 | Lomianki B 2311 1628, 13530000 831
2013-11-28 1108 |komiankl |6 15282 1025 716000 699
2013-05-08 738 | bormianki 23 542 803 537000 569
2013-01-23 495 | Lomianki 22 37an 634 300000 515,
.2014-02-28 1146 | tomiankl 22 1118 899 250000 556
2014-08-21 8540 | Lormiank 4 1315 051  520000| 547
2013.04-15 783 | tomianki ) | 553 7268 395000 543!

Rozszerzono analize w czasie oraz obszar na teren gminy i powiatu z uwagi na cechy
wycenianej nieruchomosci:

cana
data MisjsLoWosE _ nrdziski pow | cens _ |zim2 uwagi
2014-12:01_| tomianki 307/11,307/12 2645 | 1390000 | 528 :
2013-11-20 tomianki 158127 1862 630 000 398 MN
25011, 25211,
20131024 | Kielpin 25111, 25311 7608 3002610 | 390 | 'Skiady W/P, 4 akty
| 2013-03-21 Lomianki 29 1349 512 620 380 | wz dla budynku
| 2013-01-11 Sadowa 501/1.502/1 7214 2521500 | 350 | udzialw drodze
2014-11-18 Lomianki 587 3059 1.000 000 az7
2012-04-08 Dziekandw Nowy 184/24 194123 2001 600 303 300
| 23061014 |  Duchmice _ 151118 38063 | 4581072 | 383 uP_
03.06:2014 Stare Babice 5177 7220 2805 536 388 | MN. otuiina KPN
| 12082014 |  Blaneb 276120 5000 | 20200000 | 404 urP
08032012 | Dziekanow Lesny 115/8 4340 1822800 | 420 Wz
2013-03-06 Jawczyce 14112, 14113 30125 8484000 s ralng
fereny relnicze,
| 20131217 ___Mary 226, 4718 1651300 | 350 | niezebudowana
201312:27 | Dziekandw Nowy 185/20, 186/15 6206 2295791 365 MR

Na analizowanym rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych ustalono:

Cena srednia 378 z2im”
‘Cena minimalna 300 zbm’
Cena maksymalna 526 zlim’

Zakres wspolczynnikow karygujacych okreslono wg wzoru:
Criilcs S EKiZ Omaxl Cey

gdzie: Csr

- cena &rednia z proby

%Ki - suma wartossi wspolczynnikaw korygujacych dla wycenianej nieruchomasei

Zgodnie z powyzszym
0,794 T K2 1,392

03.03.2015

Kenats Dobasz — Krasviyska, tel 502 366 274

Stoha -23
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Dgbrowa; 4l Zighoa, grnga Lomianki

Cechy dla dziatki nr ew. 271/1:

Pa przeanalizowaniu calokszialtu rynku nigruchamoescl gruntowych, zbioru cen transakoyjnych
uzyskanych dla nieruchomosci podabnych do nieruchomosc wycEniane] ustalone zostaly
nastepujgee cechy rynkows, potrzebne  do obliczenia  Wwartoscl  rynkowej wyceniane|
nieruchomasci:

Polozenie, atrakcyjnosé lokalizacji, sgsiedztwo

« bardzo dobre — gléwne, najbardziej papularne | atrakeyjne czesci migiscowaosel ha leranie
gminy (pod wegledem prefatenc)l nabywcdw), zapewniony doslep do komunikacil migjskiaj |
osrodkow uzytecznoéel publicznej

« dobre — lokalizacje posrednie. zagospodarowana okolica. tereny zielone

« sredme — tereny peryleryjne, zabudowa zagrodowa. utrudniony dostep do komunikacji
publiczne] ohiektéw handlowe ushigowych | uzytecznoscl publiczne|

« zle - tereny wigjskie, najmmnig) atrakcyjne dla nabywcow, brak terenow zielanych, w poblizu
skiady | obigkty produkeying

Mozliwosci zabudowy wynikajace z wydanych zgad | pozwolen | zapisy MPZP
« bardzo dobre - migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

» dobre - studium, wydane warunki zahudowy
» Srednie - brak mpzp, studum, brak pozwolen/decyz|

Wielkos¢ dziatki

» Dbardza dobra - powierzchnia do ok 5000 m?

« dobra —powierzchnia od 5000 m° do ok.10000 m*

« Srednia — powierzchre powyze| 10000 m2

Uzbrojenie, zagospodarowania

« bardzo dobra — pelne uzbrojenie. .

« dobra - dastepne media w drodze,
« srednia — brak uzbrojenia. media w znacznym cddaleniu

™

03.G32m5 Ronats Dobosz— Krasowska, tol 507 366 274 Strona - 24
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Dabmwa, ol Delppa. gmma Lonyankt

Paonizsza tabela przedstawia procentowy wplyw poszezegolnych cech rynkowych na wartose
nigruchomose)  gruntowe] oraz  odpowiadajace tym cechom warlosci  wspotczynnika
korygujacego dia wyceniane| nieruchomase gruntowsy

Obiiczenia dla dzialki nr ew, 27111

Lp Rodzzj cechy Procentowy Zakres Zakres Zakres
wplyw wspoiczynnika | wspolczynnika | wspaitzynnika
| cechy dolny gorny
1 Lokalizacja. 30
sasiedziwo. 0.238 0418 0,358
| AR komunikacja |
2 Maozliwosci zabudowy 25
wynikajgce z wydanych
2060 | pazwolen / e Qg i3
zapisy MPZP )
3 Wielkos¢ dzialki 25 :
i ksztalt 0198 0.348 0.198
5 Uzbrojenie 20 :
e 0,168 0,278 q.zzz
Razem 100 0,734 1.392 1.127

Obliczenie wartosci rynkowej wyceniane] nieruchomosci
Wartodé rynkowa (WRU) 1 m” nigruchomesel gruntowe| wyrosi:

W ={Cy Y )-K =378 2m” x 1,127 x 1,0=426.006 = 426 2Um*
=

Obliczenia wartosci rynkawe) 1 m° gruntu zestawiono w ponizsze| tabel|

Powerzchmia catkowita gruntu 19046m° }
¥ wartosc 426 .— PLN/m”
Razem 8113586 — PLN
Wartosé prawa wiasnosci gruntu nr_ew. 271/1 wynosi: | 2 113 600[,—- PLN

R
Dec nr 4/2013 z dnia 04.01.2013 r. na przez Burmistrza Lomianek, ustalon ~)
warunki _zabudo dia inwestycji polega na budowie dom ki

z instalaciami na dzialce nr_ew. 2711 ozonej w Dabrowi mina tomianki

ul. Zielone|

03037015 Renata Dobasz — Krasobska, el 502356 274 Siraina - 25
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Dabrowa, ). Zieiona, gmina Lamiank/

Cechy dla dzialki nrew. 271/3:

Po przeanalizowaniu catoksztaltu rynku nieruchomaoscl gruntowych, zbioru cen transakeynych
uzyskanych dla nieruchomosci pedobnych do nigruchomoscl wyceniang] ustalone zostaly
nastepujgce cechy rynkowe, paotrzebne do obliczenia warldSci  rynkowe] wyceniansj
nieruchomose.

Polozenie, atrakcyjnosc lokalizacji, sasiedztwo

bardzo dobre — gldwne, najbardzie] populame | atrakeyjne czedcl migjscowosci na terenie
gminy (pod wzgledem preferenaji nabywedaw), zapewnlony dostep do komunikag)| misjskie] |
osrodkaw uytacznosal publiczngj

dobre — Iokalizacje posrednie, zagospedarawana okolica, tereny zizlone

sredriie  — fereny peryferyne. zabudowa zagrodowa, utrudniony dostep do komunikacji
publicznej obiektdw handlown ustugowych i uzytecznosti publiczne|

zle — tereny wiejskie. najmnie| atrakcyjne dia nabywcow, brak terendw zielanych, w poblizu
skiady | obiekty produkcyine

Mozliwosci zabudowy wynikajace z wydanych zgod | pozwolen / zapisy MPZP

-
-
-

bardzo dabre - migjscowy plan zagospodarowana przestrzennego
dobre - studium, wydane warunk| zabudowy
Srednie — brak mpzp. studium. brak pozwolen/decyzj

Wielkosc dzialki

bardzo dobra- powlerzehnia do ok, 5000 m* >
dabra’ — powierzehnia od 5000 m” do ¢k 10000 m*
srednia — powlerzchnie powyze] 10000 m2

Uzbrojenie, zagospodarowania

bardzo dobra - peine uzbrojenie. \
dobra — dostepne media w drodze,
srednia — brak uzbrojenia. media w znacznym oddaleniy

03 03,2015

Renata Dobosz — Krasawska, lel 502 366 274 Stnne - 28
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Dghtows, 4. Zielona, gming Lomiank!

Obliczenia dla dziatki nr ew. 271/3:

Lp Rodza| cechy Pracentowy Zakres Zakres ZakKres
wplyw wspolczynnika | wspdlczynnika | wspoiczynnika
cachy dainy gomy

1 Lokalizaca, 30

sasiedztwo, 0,238 0.418 0.358

- __komunikacia

2 Mozliwosci zabudowy 25

wynikajace z wydanych v g
2q0d | pozwalen | 0188 0348 0,159
zapisy MPZP

3 Wielkose dziatkl 25 :

earialt ) 0,199 0,348 0,198

5 Uzbrojenie 20 g

zagospodarowanie b i 0222
Razem 100 0,794 1,382 0,878

Obliczenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

Warloét rynkowa (WRU) 1 m” nieruchomosci gruntowe] wynost

W =€, Y u)- K '=378 2m® x 0,978 x 1,0= 368,684 = 370 ZUm’
il

Obliczenia wartosci rynkowe| 1 m™ gruntu zestawiono w panizsze] tabefi

Powlerzchnia catkowita gruntu

1% wartasé

7

|Razem

[ 24 407|m
370],— PLNIT
9 ()30 590/ -- PLN
‘\
| 9030 600/, PLN

[Wartosé prawa wiasnosci gruntu nr_ew. 271/3 wynosi:

03.03.2015

Renatas Dodcsz — Krasowsks, tel, 302 366 274

Strong <27
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‘Dgbrowa, Wi, Zieiona. gming tomianki

VWlasciciel posiada wstgpny projekl podzialu, z uwzglednieniem zapisow: studium. Podziaiu
w takigj formie nie przeprowadzona  Docelowo dokonane pedziatu na 3 dziafki, tak by umoziiwic
na jedns| z nich realizacie inwestycjl polegajace] na budowie domu opieki. Ponize) projekt
wskazany informacyjnie tak by wskazac alternatywne / optymaine mozliwosci dla dzratki 27143,

03032016 FReneta Doficsz — Krasowsks, tal, 502 366 274 Strorig = 28
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Dahrowa, ul, Zisiova. gmina Lomankl

5. WARTOSC GODZIWA NIERUCHOMOSCI

Przy uwzglednieniu wszystkich wyze] opisanych uwarunkowan wartosé prawa wiasnoscl
nieruchamose gruntowej polozong) w miejscowoscl Dabrowa gmina Lomlanki dziatka nr ew
27111, 2713 powiat warszawski — zachodni,

|Wartosé prawa wlasnosci gruntu nr_ew. 2711 wynosi: | 8113 600/, PLN

Wartosé prawa wlasnosci gruntu nr ew. 271/3 wynosi: | 9030 600/ -- PLN

zostala oszacowana na dzien wyceny na kwaote

17 144 200,-- PLN

Oceniana zhywelnost [0 |bardzddebra | [ Bobra | [0 |przecistna | [E riska [0 |brak
neruchemasel 5
Przeciginy okres eksparycl na tynkil | O] do 3 miesiscy | O |poamiesieay | |Dotrokd | E | powids) 2 la
wiornyrm

Wartose zostala ustalona w wycenie przy przyjeciu nastepujgcych zalozen,

ajstrony umowy sa od siebie miezalezne | dziafajg w sposab racjonalny, nie kierufgc sie
szczegolnymi motywami,

bimalg stanowczy zamiar Zawarcia Umaowy,
¢)sg swisdome wspdlistnigjaoyeh okolicznosci majacych wplyw na wartosé nieruchamosai,
dinie dziaiajg w syluac)i preymusows|

ajuphynal okres niszbednego wyeksponowarnia nieruchomosci na rynku, przy zastosowaniu
odpowiednie] reklatmy, oraz czas patrzebny do wynegocjowania warunkéw umowy. biorac pod
uwage charakler nisruchomosci i stan rynku,

Rzeczozhawca zatozyl, ze nteruchomoét zostata yg;tawgna na sprzedaz na niecdra l@ y
ta o zbad onania_odpowiedniego

| wynegocjowania ceny sprzedazy.

Ustalana wartosé nisruchomosci odzwierciedia stan rynku w dniu wyceny | odpowiada cenie,
|aka mozna by uzyskac przy zawarciu umowy sprzedazy, przy zalozeniu, ze w okresiake.kspozycjl‘ 4
niefuchomosci na rynku oraz okresie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie- Zalozono,. .
ze njeruchomose zostala wystawiona na sprzedaz na nieograniczonym rynl{u | PREGT dzas s
wystarczajacy dia jego zbadania, przeprowadzenia odpowiedniego marketingu u‘vlﬁ'lbgdﬂjﬁ%nia , *\
cany sprzedazy i

03,03 2015 Renata Dobosz — Krasawska, tal 502 366 274 Strona =29
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Cabrows. ul Zisiona  gina Lomiank

6. UWAGI KONCOWE, KLAUZULE

1. Nimejszy operal szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa obowiazujacymi
W tym zakresie oraz standardami zawodowymi rzeczaznawedw majgtkowych.

2 Zgodnie z art 158 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1987 roku
wyclag z ninigjszego operaty  przekazany 2ostaje organom  prowadzacym  kataster
nieruchomosci

3 Niniejszy operal nie moze byc publikowany w catosal lub czesol w jakimkelwiek dokumencie
bez zgody. autora oraz bez Lzgodnienia z mim formy | tresci takie] publikacy. Ma podstawie
art- 1 | nast. Ustawy o prawie autorskim | prawach pokrewnych z dnia 4 lutego 1894 roku (Dz
U. Nr 24/94) wszelkie prawa sg zastrzezone

4. Ninigjszy operat szacunkowy nie moze byc wykorzystywany do nnego celu anizell cel
okresiony w niniejszym operacie )

5. Rzeczoznawca nie odpowiaga za wady, ukiyte wyceniane] njeruchomeosci, ktorych
wystepowania rzeczoznawca nie mogl stwierdzic przy dokonaniu wizf lokalngj ani tez na
podstawie posiadane] przez niego dokumentacii formalne-prawnej opiniowanej niaruchomasc).

8. Wyznaczona w operacie wartost rynkowa ma naczenie positkowe.

Renata Dobosz - Krasowska

03 03 2015: Renats Dobosz - Krasowska, tel 502 366 274 Strona =30
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA4M/00001288/4, STAN Z DNIA

2015-02-23.10:11

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL

KSIAG WIECZYSTYCH - WAAM

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0 Dzial I-Sp Dziat II Dzial 11T Dzial IV

- DZIAL I-O -

Numer biezgcy nieruchomosci

Lp: 1,

Numer dzialkl
identyflkator dziatki

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

3

Dzialki ewidencyjne

27171
143205_5.0002.271/1

Obreb ewidercyjny (numer, hazwa) 0002, DABROWA

Potozenie (numei porzadkowy /
wojewodztwo, powlat, gnina,
miejscowosé)

Sposob korzystania

Lp. 2.

Numer dziatki
Identyfikator dziatk

MAZOWIECKIE, WARSZAWSKI
ZACHODNI, tOMTANKI, DABROWA

LS - LASY

Lp. 1.1

271/3
143205_5.0002,271/3

Obregh ewidencyiny (numer, nazwa) 0002, DABROWA

Potozenie (numer porzgdkewy /
wajewddziwo, powiat, gmina,
migfseowosc)

Sposob korzystania

Obszar cate] nieruchomosci

MAZOWIECKIE, WARSZAWSKI
ZACHODNI, EOMIANKI, DABROWA

LS - LASY

Lp, 2.l

4,3453 HA

Komentarz do migracji

Mg
podstawy
wWpisu

15, 16

Nr
podstawy
wpisL
1,13,14

Nr
podstawy
Wpisu
1,13, 14

Nr
podstawy
wpisu

15, 16

N |
podstawy
wpisu

bR R R B bl
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bl ekwoms gov plioulew pdeldbow, himl

Wpisy lub czesc wpisow, ujawnione w

ksigdze wieczyste] w toku migracji, 5

s ramorat e e W DZIALE 1-0 W LAMIE 3 POLOZENIE
23 J%ta WPISANO GROMADA LOMIANK] POW

strukturg ksiegt wieczystej lub projekty NOWODWORSKI :

wpiséw przeniesione z dotychczasowe] K

ksiggi wieczyste]

Ostatni numer aktualnego lub

wykreslonega wpisu w danym dziale w2

dotychczasowe] ksigdze wieczystaj

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE C WNIOSKU
N
podstawy
wpisuy

OPIS (NR REJ. GRUNT 386), POWIATOWE BIURO GEODEZI] £ URZA‘DZEI:I
ROLNYCH W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

(podstawa oznaczeniz, nazwa organt)

DZ. KW.//00000502/71/, 1971-10-12, 1971-10-15, NIE

(rodzay i aumer dziennika, chwila wptywu, chwila wplsu, czy z wzgdu)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 2012-D3-02, STARODSTA WARSZAWSKI
ZACHODNI, OZAROW MAZOWIECKI; 100

{podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, sledziba organu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WAGM/00005573/12/001, 2012-03-19 10:05:00,
2012-04-04-12.27.44. 364811, NIf, 95-99

(rodzaj b numer dzienpika; chwila wplywu, chwila wplsu, czy 2 urzedu, potozenie
wnjosku — numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2012-03-02, STAROSTA WARSZAWSK]
ZACHODNI, OZAROW MAZOWIECKI; 101

(podstawa oznatzema, data sporzqdzenia, nazwa organt, siedziba organti;
pofozeme dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WAAM/00005573/:2/001, 2012-03-19 10:05:00,
2012-04-04-12.27.44.364811, NIE, 95-99

{rodea) | numer dzignnika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
wnlosku - numer karty akt)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 2012-03-02, STARDSTA WARSZAWSKI
ZACHODNI, OZAROW MAZOWIECKI; 100

{podstawa ozhaczenla, data sporzadzenia, nazws organu, stedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW,/ \WA4M/0D005574/12/001, 2012-03-19 10:05:00,
2012-04-04-13.00.40.047666, NIE, 95-99

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpist, czy z urzedu, polozenie
whiosku - numer karty akt}

WYPIS Z REJESTRU GRUNTﬁW, 2012-03-02, STARDSTA WARSZAWSKI
ZACHODNI, OZAROW MAZOWIECKI; 101

(podstawa oznaczenia, data sperzadzenia, nazwa arganu, siedziba organt,
pofozenia dokumenti - numer karty akt}

DZ. KW./WA4M/00005574/12/001, 2012-03-19 10:05:00,
2012-04-04-13.00.40.047666, NIE, 95-99

(rodzaj i numer dziennika, chwiia wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie
wrlosku — pumei karty akt)

=

13

14

15

16

EA0-23 1012
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hpipszhekwons pov plieu ks pdebd kw. him]

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WA4M/00001288/4, STAN Z DNIA
2015-02-23 10:12

prowadaone] prrez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WA4AM

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

\Dzial -0 Dzial I-Sp Dziat II Dzial III Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Lp. 1.
Numer prawa

Rodzaj prawa

Tresé prawa

Ksigga pbwigzana
(nieruchernosd
obcigzona)

Rodzaj zmiany

Lp. 1

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Mumer ksiggl

wieczyste]

wpisu

Kolejny numer

Lp. 1.

1

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z
PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE
111 INNE) KSIEGI WIECZYSTE]
KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOW]
NIERUCHOMOSCI OBIETE] NINIEISZA
KSIEGA WIECZYSTA PRZYSLUGUJE
NIEQDPLATNA SEUZEBNOSC
GRUNTOWA USTANOWIONA NA CZAS
NIEOZMNACZONY, POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU I
DRZEPROWADZANIA MEDIOW PRZEZ
DZIALKE O NUMERZE EWIDENCYINYM
262/9 OBIETA KSIEGA WIECZYSTA
KW NR WA4M/00001656/5, W CALE]
JE] SZEROKQSCI 1 DEUGOSCI,
OZNACZONE] LITERAMI A-B-C-D-A NA
SZKICU STANOWIACYM ZALACZNIK
NR 1 DO AKTU NOTARIALNEGO
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU

WA4M / 00001856 / 5

1

WPIS NINIEISZY PRZENIESIONG Z
URZEDU DO DZIALU [-SP KW NR
WA4M/00430381/2 WOBEC
ODLACZENIA DZIALKI NR 2712

Nr
podstawy
wpisu

12, 18

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr
podstawy
WpisU

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU OGRANICZONEGO PRAWA
12 RZECZOWEGO NA NIERUCHOMOSCY, 1757/2012, 2012-02-03, JANUSZ
RUDNICKI, WARSZAWA; 75-77, WA4M/00001656/5

ANEH225 1003
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hetps e kwgns gov plevkw: pdchdkw, b

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzema, notariusz — inng/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akl, polaozenia
dokumentu - numer ksiggl wieczystay)

DZ. KW./WA4M/00002404/12/001, 2012-02-06 13:30:00,
2012-02-16-14.03.05.452524, NIE, 75-77, WA4M/00001656/5

{rodzay | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozerije
whiasku - numer karty akl, polozenie wniosku - numer ksiggi)

PARAGRAF 21 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z
DNIA 20 SIERPNIA 2003R. W SPRAWIE ZAKELADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE INFORMATYCZNYM, DZ. U. NR 162,
POZ. 1575 ZE ZM.)

(wskazante podstawy)

DZ. KW./WA4M/O0005574/12/001, 2012-03-19 10:05;00,
2012-04-04-13.00.40 047666, NI1E, 95-99

(rodzaj i numer dziennka, chwila wplywu, chwita wpisu, «zy z urzedu, polozenie

‘wniosku — numer karty. akt)

JA02-25 113
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TRESC KSIEG] WIECZYSTE] NR WA4M/00001288/4, STAN Z DNIA
2015-02-23 10:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WAAM

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
 DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele
Nr
kp. % “e- podskawy
woIsu
cista wskazan udzialéw w prawie 11, 17

{numer udziafu w prawte/
wietkosc udziatu/rodzal
Wspolfiasci)

o ciobe rouns Wb eGnistio  INVISTA SPOLKA AKCYINA
(N&zwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 016448 1590009?

s i Rt B 5 =

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |
Nr

podstawy

wpisy

UMOWA SPRZEDAZY, 605/2012, 2012-01-13, JANUSZ RUDNICKI, WARSZAWA,
75-79

(tytud sktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona |
nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00000987/12/002, 2012-01-16 12:40:00,
2012-N2-06-15.33.04.874543, NIE, 75-79

{rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenfe
wniosku - numeér karty akt)

UMOWA ZNIESIENTA WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 3760/2012,
2012-03-16, JANUSZ RUDNICKI, WARSZAWA; 95-99

ftytul aktu, numer rep A, data sporzgdzema, notariusz — imigfimiona |
nazwisko/nazwiska, sledzlba; polozenfe dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00005574/12/001, 2012-03-19 10:05:00,
2012-04-04-13.00.40,047666, NIE, 95-99

(rodzaj ) numer dziennika, chwila Wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
wriiosko — numer karty akt)

1l

17

M52 20 LS
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA4M/00001288/4, STAN Z DNIA
2015-02-23 10:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WA4M

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

\Dziat I-Q Dzial 1-Sp Dziat IT Dziat III Dziat IV

~ DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

ANFAO223 10:43
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hripsfekwoms gow plioikse pichd k. fim)

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA4M/00001288/4, STAN Z DNIA
2015-02-23 10:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WA4M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dzial I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
R ____ DZIALIV - HIPOTEKA

Nr
podstawy
wplsy
Numer hipoteki (roszczenia) 9 18

Rodzaj hipateki (roszczertia}‘ HIPOTEKA UMOWNA

Lp: 1. i

‘Suma (stownie), waluta 6000000,00 (SZESC MILIONGW) ZL

ROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY Z
TYTUEU EMISH OBLIGACII SERII B
OPISANE W PARAGRAFIE 1 UST. 2
DOKUMENTU STANOWIACEGO
PODSTAWE WPISU;

3.865 SZTUK OBLIGACII NA
OKAZICIELA SERII B O WARTOSC!
NOMINALNE} 1.000 ZL KAZDA;

UCHWAEA NR 1 ZARZADU SPOLK]

POD FIRMA "INVISTA" SPOLKA
AKCYINA Z DNIA 18 CZERWCA
2012 ROKU W SPRAWIE

Wierzytalnosd i stosunek prawny PRZYDZIALL OBLIGACIT NA

{numer wierzytelnosa / Lp. 1./1  OKAZICIELA SERIT B;

wierzytelnosc)
OPROCENTOWANIE BEDZIE
WYNOSIC WARTOSC
3-MIESIECZNEGO WIBOR-U PLUS
7% W SKALI ROKU - PLACONE
KWARTALNIE;

TERMIN WYKUPU OBLIGACIE
PRZYPADAC BEDZIE NA DZIEN 18
CZERWCA 2015 ROKU; SPOSOB
WYKUPU OBLIGACII ZGODNIE Z
REGULACIAML OBOWIAZUJACYMI W
KRAJOWYM DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SPOLKA
AKCYINA W WARSZAWIE

Nr
Lp. Z, == podstawy
wpisu
Nurner hipoteki (roszazenia) 10 20

A pE0225 4
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Redzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
1500000,00 (JEDEN MILION P]ﬁfSET

Suma (stownie), waluta TYSIECY) Zt

ROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY Z
Wierzytelnost | stosuriek prawny TYTULU EMISII OBLIGACIL SERIIC
(numer wierzytelnosci / Lp. 1.1 QPISANE W PARAGRAFIE 1 UST. 2
wierzytelnosc) DOKUMENTU STANOWIACEGO

PODSTAWE WPISL

- 900 SZTUK OBLIGACI] NA DKAZICIELA
SERII C O WARTOSCTI NOMINALNE]
1.000 ZL KAZDA;

< UCHWALA NR 1 ZARZADU SPOLKI POD
FIRMA "INVISTA" SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 3 CZERWCA 2012 ROKU W
SPARWIE EMISI] OBLIGACIH
ZABEZPIECZONYCH NA OKAZICIELA
SERII C )
- OPROCENTOWANIE BEDZIF WYNOS!IC
WARTOSC 3-MIESIECZNEGO WIBOR-U
PLUS 6,30% W SKALL ROKU - PLACONE
KWARTALNIE;

- TERMIN WYKUPU OBLIGACIT
PREYPADAC BEDZIE ZA 30 MIESIECY
0D DATY PRZYDZIALU OBLIGAC)T,

- SPOSOB WYKUPU OBLIGACIT
ZGODNIE Z REGULACIAMI
OBOWIAZUJACYMI W KRAJOWYM
DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCYINA W
WARSZAWIF

Inne informacie

Komentarz do migracji
N
pedstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub -
wykrestonego wpisu w danym dzialew B
dotychczasowe] ksigdze wieczyste]

Nr

podstawy

wpisu
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 20337/2012, 2012-06-19,
MAREK HRYMAK, WARSZAWA; 109-112
(tytul aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imicna

19 nazwisko/nazwiska, stedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

07, KW./WA4M/00013605/12/001, 2012-06-19 14:50:00,
2012-06-22-11.40.58,771377, NIE, 109-112 ‘
(rodzaj | numer dzienmka, chwila wolywu, chwila wpisu, czy 2 urzgdu, polozeme
WNIOSKY ~ numer karty akt)

H»-02-23 40014
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OSWIADCZENIE O USTANOWIENTU HIPOTEKI, 15373/2013, 2013-07-03,
MAREK HRYMAK, WARSZAWA,; 115-118
{tytud aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imigfimiona |

20 nazwisko/nazwiska, siedziba; polezenie dokumenty - numer Karty akt)
DZ. KW./WA4M/00016069/13/001, 2013-07-04 08:35:00,
12013-07-19-14.57.48.424115, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwiia wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2015:02-23 149

Strona 65z 117



Burmistrz £LomianeR "

05-002 Lomianki, ul, Warszawska 115
tel, 022 708 63 01, fax. p22 768 63 02

.
Lomianki, dnia . %, stycznia 20131
Nr sprawy: RGP. 6730.83.2012

DECYZJA Nr4/2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospadarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
w zwiazku z art, 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czarwca
1860 r. — Kodeks Postepowanta Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U Nr 88
22000 r. poz. 1071 2 pozn. zmianami),

ustalam
na rzecz firmy GEOTAX Sp. z 0.0, A. Kaplarski & L. Lapiedon, z siedziba
w Lomiankach ( 05-082), ul, Warszawska 107,
warunki zabudowy
dla dziatkl nrew. 2711 polozonej w Dabrowie, gm. Lomianki, przy ul. Zielonej,
dla inwestycji chejmujacej
budowe domu opieki wraz z instalacjami | urzgdzeniami technicznymi,

1.. ‘Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z analizy funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania
terenu, a takze przepiséw odrebnych:

a) Ustalenia dotyczgee funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych warunkéw | wymagan ochrony
i ksztaftowania ladu przestrzennago

o funkcfa — ustugowa,

o Jinila zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
drogl gminnej- ul. Zielonej min. 6,0m od istnigjgce] linii rozgraniczajace),

s linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczaina linia zabudowy od strony
uzytkaw lesnych zgodnie z zatgeznikiem graficznym,

« linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
projektowans) drogl ekspresowe| S7- min. 40,m od projektowane] krawedzi
jezdni drogi 87 zgodnie zpismem Generalng] Dyrekci Drog Keajowych
i Autostrad (pismo nr GDDKIA-O/WA.Z 3-K-435/2118A72012 2z  dnia
15.11.2012 ),
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= maksymalna wiclkosé powierzehni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nie moze przekraczaé wskaznika 0,10

* udziel powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 60%
powierzchni dziahid,

= szerokosc elewacji frontowej budynku — 18,00 m z tolerancja 20% czyli od
14,40m do 21,60m,

- ;vjégg‘kosé gornej krawgdzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki— do

« kat nachylenia dachu-od 35° do 45",
*  wysokosc glownej kalenicy do 8,5 m,
* ukiad potaci dachowych- dwu- lub wiglospadowy

= kierunek glownej Kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki-
rawnolegiy lub prostopadty,

= potrzeby parkingowe - nalezy realizowaé w granicach whasnej dziatki - min.
1.3 miejsca parkingowe na kazde 15 6zak.

* Ze wzglgdu na czeste wystepowanie na terenie gminy Eomianki
wysoKiego poziomu wéd gruntowych zaleca sie niewykonywanie
pomieszczen ponizej poziomu terenu (czesciowych lub catkowitych
podpiwniczen).

UWAGAL

Linie rozgraniczajqce moga ulec zmianie po uchwaleniu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wiw teren

b) Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

Przedmiotowa inweslycja nie kwaliflkuje sie do przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddziatywat na Srodowisko, o ktdrych mowa w art. 51 ust. 1 pkt. 12
ustawy z dnia 27 kwielnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 129
z 2006 r. poz. 802 z pofniejszymi zmianami) orgz w roZporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia B listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow prredsigwzigé
mogacyeh znacizqceo oddzialywad na éradowisko (Dz. U. Nr 213 poz 1367 r.),

Wiw dzlalke znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 Jutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego  Krajobrazu — Dz, Urz
Wojewodziwa warszawskiego Nr 42 z 2007 r., poz. B70.

Zgadnie z wyz2e] wymienionym rozporzqdzer‘xiem projektowang inwestycie
nalezy zrealizowaé w oparciu o nizej wymienione warunki:

- konigczno$¢ stosowanis  ogrodzen  aiurowych bez podmurdwek
z rastosowaniem fundamentdw punktowyeh b z podmurdwka niswystajgea
ponad powierzchnig terenu lub z preerwami w podmurowee w postaci olworéw o
$rednicy min. 12 cmi w rozstawie co 1,5m umieszezonych na wysoKosei poziomu
ferenu, zachowania prze$wily o szétokosci min. 10 cm. miedzy cokofern &
elementern azurowym ogrodzenia, Jake przejicia dia drobnych zwierzal | plazow.
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- polrzeba wprowadzenia nasadzen kompensujgeych gafunkow rodzimych

i wiadchvyeh,

- zakaz likwidowania | niszczenia zadrzewien Srodpainych, przydroznych

i nadwodnych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jezeli
nie wynikaja one z potrzehy ochmony przeciwpowodziowe] | zapewnienia
bazpieczenstwa ruchu drogowege lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wotlnych

¢) Ustalenia dofyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspéiczesnej.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainweslowania obiektow lub
terenéw objetych ochrong zabyléw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 17
wrzeénia 2003r. o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U, Nr 182
z 2003r, poz. 1568).

d)

Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji

energia elektryczna — w oparciu o projektowane przylacze - nalezy uzyskac
warunki techniczne przydzialu mocy z Zakladu Energetyczrego w Legionowie
ul. Pitsudskiego nr 31A,

zaopatrzenie w wodg — w oparciu o projekiowang studnig wiasna do czasu
przylaczenia do wodoclaguy gminnego po jego wybudowaniu (warunkl
podiaczenia okresli Zaklad Wodociggow | Kanalizacji ul. Rolnicza nr 244,
Lomiankij,

kanalizacja sanitarna — w oparciu o planowany zbiornik bezodplywowy na
nieczystosci ciekie do czasu przylaczenia do kanalizacji sanitame] po je]
wybudowaniu (warunki podiaczenia okresli Zakiad Wodociagow | Kanalizacj,
ul. Rolnicza nr 244, Lomianki), zbiorik bezodplywowy na nieczystosci ciekie
nalezy fraktowat jako rozwiazanle tymezasowe — jego lokalizacja oraz sposob
wykonania powinny uwzgledniaé mozliwoé¢ docelowege podigczenia
zabudowy do sieci gminnej,

zaopatrzenie w gaz — w oparciu o projektowane przylacza po wybudowaniu
sieci gazowe] — warunki techniczne | przydzial gazu nalezy uzyskac z PGNIG
SA. w Warszawle Qddzial Mazowiecki Zaklad Gazowniczy .Gazownia
Warszawska® — Biuro Obslugl Kienta BOW Dzial Przylaczenia Al
Jerozolimskie nr 179, Warszawa.

komunikacja — dostep do drogi publicznej - ul. Zielona - droga gminna
poprzez projekiowany zjazd. Lokalizacie zjazdu naleZy uzgodni¢ z dziatajgcym
w imieniu zarzadey drogi Referatem Infrastruktury i Gospodarki Komunalnej
Urzedu Miejskiego w tomiankach, ul Warszawska nr 71, 05-092 Lomianki.
Nalezy wykona¢ na lerenie dzialki urzgdzenie przechwylujgce wodg
(cdwadniajace) aby wody opadowe | rozlopowe z jej powierzehni  nie
przedostawaly sig na pas drogowy.

zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywiduaine systemy zaopalrzenia
z zastasowaniem Urzadzeh © mozliwie najmniejsze] emisji substancii
o negatywnym oddzialywaniu na $rodowisko - urzadzenia- preferowane: gaz
ziemny lub plynny, oleje lekkie, energla elekiryczna. Zakaz slosowania
urzadzen na paliwo state - wegiel, koks itp.
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e) Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony tntezi—'uéw 0sob trzecich,

Przy braku na terenie planowanej inwestycji planu miejscowego, ktéry moéglby
precyzowad wymagania dotyczace ochrany interesdw  osob frzecich — ich
konkretyzgc}a nastgpi na etaple poslepowania |administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowe, ze szczegdlnym uwzgledhianiem przepisow art. 5 ust. 1
pkL 8 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. Prawo Budowlane i przepiséw techniczno-
budowlanych (m.in. zapewnienie dosigpu do drogi pudliczne] oraz zapawnienie

naturalnego oswietlenia i naslonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzl).

3. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

* Rozporzadzenis Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwielnia 2002 r. w spravie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad budynki | ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz 690 z 2002 r. z pdzniejszymi zmianamj).

Do usytuowania budynkéw, dojsé | dojazdéw, migjsc postojowych dla

samochodow osobowych, miejsc gromadzenia odpadéw statych, uzbrojemia

technicznego dzialki | odprowadzenia wod powierzehniowych, zieleni i ogrodzen —
nalezy stosowaé przepisy dziatu ||  zabudowa i zagospodarowanie dziatkl

budowlane]”, z ewantualnym odstepstwem od nich, o ktérym mowa w art. 9

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlene.

o Ustawy z dnia 7 lipca 1094r. Prawo Budowlane (tekst jednality — Dz ). z
2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pézniejszymi zmianami),

* Projekt uzgodni¢ z: rzeczoznawcq do spraw bezpieczeristwa | higleny pracy,
rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
rzeczoznawca do spraw sanitarno-higienicznych.

Na elapie projektowania | ublegania sie o pozwolenie na budowe przepisami

wiodaeymi s unormowania powyzszej ustawy, ze szczegdlnym uwzglednieniem

obowiazku uzyskania przez inweslora wymaganych przepisami szczegolnymi
pozwolef. uzgodnien lub opinil innych organaw (art, 32 ust 1 pkt. 2) oraz

oswiadezer whasciwych jednostek organizacyjnych (art. 34 ust. 3 pkl. 3).

Zaden z wyzszej powolanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji

planowanago przez inwestora zamierzenia budowlanego.

4. Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji — zahczrﬂk do decyzjl.

Granice ferend objelego wnioskiem, linie rozgraniczajace] teren inwestycji, linle
zabudowy, przedstawiono kolorem czerwonym | literami ABCD na mapie w skali
1.2000. stanowigce| zatacznik do niniejsze) decyzji

5. Integraing czgsc decyzji stanowi zalacznik graﬂc:zny nr 1 —skala 1:2000.

6. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania lerenu na
obszarze analizowanym w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust.
1-5 u.p.z.p. przedstawiono w :

« Czescl tekstowe) analizy — zatgeznik nr 2,
» Czeécl graficzne] analizy — mapa ewidencyjna gruntéw — skala 1:2000 -
zalgeznik nr 3.
UZASADNIENIE

|
W dniu 14 maja 2012 r. z wnicskiem o usmi?nie wa!runkbw zabudowy dia
inwestycjl budawiane] polegajace] na budowie domu opieki, na dziaice o nr ew.
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27111, polozone] w Dabrowie, gm, tomianki, przy ul. Zielonej, wystapita firma
GEOTAX Sp. zv.0,, A Kaplanski & L. Lapiedon.

Whniosek, zawierat wszystkie niezbedne elementy, kiére zostaly okraslone w art. 52
ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniv i zagospodarowaniy
przestrzennym

Wykorzystujac dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Powiatowego
Qfrodka Dokumentac)i Geodezyjnej | Karlograficznej Pracownia Udostepniania
Informac)i | Baz Danycn, ul. Poznarska 133, 05-850 Ozardw Mazowlecki,
rozpoznano  stosunki wlasnodciowe dolyczace otoczenia terenu  planowane]
inweslycji w spostb umoziiwiajgey ustalenie stron poslepowania administracyinego.
Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczeciy postepowania administracyjnego w sprawie uslalenia
warunkow zabudowy oraz o przystugujgeych im uprawnieniach, z ktérych mogly
korzystat baz ograniczen (zawiadamienie nr RGP,68730.83.2012 z dnia 17 maja 2012
r.). W lrakcie postepowania zadna ze stran nie zlozyla uwag do toczacego sie
postepowarnia;

W dniu 21.08.2012 r. Burmistrz Lomianek skierowgt projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowe] inwestycii (nr RGP.6730.107.2012) m.n. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w celu uzgednienia.

Wodniu 12.10.2012 r,, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem nr WPN-,612.1421.2012.0K nle uzgodnil projektu  decyzi
o warunkach zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji

W dniu 09:11.2012 r., projekt decyzjl z uwzglednionymi uwagami zostal
ponownie skierowany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i zostat uzgodniony.

Przedmiotowa inwestycja polozona jest na obszarze, dla kibrego brak jest
obowigzulgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z
tym niniejsza decyzja ustalajaca warunki zabudowy, wydawana jest w trybie art. 58
ust 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym,

Zgodnie z obowlgzujacym do  dnia 311220031, Planem Qgblnym
Zagnspodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Ltomianki zatwierdzonym
uchwala Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z dnia 24.03.1893 roku  opublikowanym w
Dziepniky  Urzedowym Wojewodziwa Warszawskiego Nr 14 z dnia 31.,08.1803 roku,
dziatka nr ew. 271/1 znajdowala sie w czascl na terenle lesnym bez prawa zabudowy
oraz w czesci na terenie przeznaczonym pod drogi | trasy komunikacyjne — droga
krajowa.

Jak wynika z ewidencji gruntow — pozycja rejestrowa nr G 23— dziatka nr ewid.
271/, potozona w Dabrowie, gm. tomianki, przy ul. Zielongj jest o powierzchni 1
ha 8046m® oraz nastepujacych klasach gruntow: LsV - 1 ha 4161m°
i RVI - 4885 m?,

Na wnioskowane] dzlatce znajduje obszar ledny oznaczony na wypisie
z rejestru gruntdw symbolem Ls, na kiorym to obszarze obowigzuje zakaz
lokalizowania jakichkolwiek obiektdw budowlanych.

Ponadio péinotno-wschodni naroznik dziatki nr ew. 271/1, polozone] w Dabrowie,
am. Lomianki, rezerwowany jest pod planowana droge ekspresowa S7 .

Z przeprowadzonej analizy stanu fakitycznege terenu wynika, #8& ww.
inwestycja znajduje sie w otoczeniu 1-2 kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowa]
jednorodgzinne|, wolnostojace] z dobudowanymi  garazami oraz  budynkami
gospodarczymi wolnosiojacymi oraz 1-2 kondygnacyjna zabudowa uslugowa,
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o zblizonych parametrach cechach zabudowy i chargkierze, zatem mozne ocenit,
ze pod wzgledem planowane] funkcji | sposobu zagpspodarowania wystepujacego
w tym rejonie planowane przedsigwzigcie jest mozliwe.

Planowana Inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz  z Istnigjacym zagospodarowaniem i nie wywolu)a kolizji urbanistyczne).

Zamierzenie  inwestycyjne nie  koliduje  z  zadaniami  rzadowymi
| samorzadowymi sluzacymi realizac]l inwestycii celu) publicznege w odniesieniu do
terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, kidre utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy 2z dnia 7 lipca 1984 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(ar, 53 ust 4 pkt 10 ustawy a dnia 27 marea 2003 r. o plancwaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. u. nr 80, poz. 717 z poinigszymi
zmianami).

Inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust.1 ww. ustawy a dokonana analiza dla
potrzeb okredlenia wymagan dot. wnioskowane] inwestycji wykazata mozZliwose
i warunkl jg| zrealizowania.

Projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

1. Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzeri Wodnych w Warszawie. ul.
Ksawerow nr B, D2-856 Warszawa ((brak postanowienia. Zgodnie z art. 53 ust. &
w nawiazaniu do art. B0 ust. 1a ustawy z dnla 27 marca 2003 1. g planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr. 80, poz. 717 z pézniejszym
zmianami) niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za
dokonane — data ofrzymania projektu decyzil przez WZMiUW 01.10.2012 1. ).

2. Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego, ul. Tetmajera nr 38, 05-080
lzabelin (brak postanowienia). Zgodnie z art. 53 ust. 5 w nawiazaniu do an. 60
ust 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospadarawaniu
przestrzennym (Dz. U nr B0, poz 717 z pézniejszymi zmianami) mezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za dokonane — data
otrzymania projektu decyzji przez Dyreklora KPN 28.09.2012 1,

3. Referstem Inwestyci | Gospodarki Komunainej Urzedu Miejskiego
w bomiankach, ul. Warszawska nr 71, 05-082 tomianki (pismo nr RIG,
7230,5.59,12 zdnia 08.10.2012 r.).

4 Dyrektor Regionalny Laséw Panstwowych, ul. Grochowska nr 278, 03-841
Warszawa (postanowienie nr 289/12/M z dnia 30.11.2012 r.},

6. Reglonalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska -- Regionalnym Konserwatorem
Przyrody, ul. Sienkiewicza nr.3, 00-015 WarszavJP (brak postanowienia. Zgodnie
z art. 53 ust. 5c w nawiazaniu do art. 0 ust. 1a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717
z poZnigjszymi zmianami) niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od (;Inia
otrzymania prajektu decyz)i, przez Reglonalnego Dyrektora Ochrony Sroc{ownska
uznaje si¢ za uzgodnienie decyzl — data otrzymania projekiu decyzji przez
Regionalnego Dyrektara Ochrony Srodowiska 16112012 1. ).

6, Generaina Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, ul. Minska 25, 03-808
Warszawa (pismo nf GDDKIA-O/MA Z.3-k-435/2118A72012  z dnia15.11.2012
r.).
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Webec powyzszego orzekam jak w sentencil
POUCZENIE:

Zalacznik do decyzji:

Niniejsza decyzja nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa ‘wiasnocécl |
uprawnien os6b Irzacich (art. 63 ust. Z ustawy o planowanhu | zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodhia z przepisami ant. 63 ust. 4 ustawy — wricskodawey, kléry nle uzyskal prawa
do tarenu, nie przystuguje roszezenie o zwrol nakiadow ponlesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjy ustalaigca warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 65 usfawy z dnla 27 marca 2003, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warurkach zabudowy wygasa Jezell Inny wnioskodawca
uzyskal pozwolerie na budowe Iub dla tego terenu uchwalono nlan migjscowy,
klérego ustalenia g inne niz w wydane| decyzji,

Decyzja © warunkach nie uprawnia do podajmowaria jakichkolwiek dziatan
zwigzanych Z rozpoczgciem rabot budowlanych,

Zgodnie z ustawe z dnia 3 lutego 1985r. o ochronie gruniéw rolnysh | lednych {Dz. U,
Nr 18, poz 78 z pozn. zm.), przed wysigpleniem do Slarostwa o uzyskanie
pozwolenia na budows, nalezy uzyskat z Wydzialu Geodezji Katastru, Gospodarki
Nieruchomoseiami. | Ochrony Gruntéw Relnych, ul, Poznafiska nr 133, 05-850
Ozardw Mazowleckl decyzje o wylaczeniu gruntéw rolnych z produkeji rolngj,

Od ninicjsze] decyzji sluty stronom prawo wnjesienia odwolania do
Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,

Egzemptarz mapy zasadnicze] - sksia 1 2000, il
Czasc tekstowa anallzy, E
Czesé graficzna analizy — skala 1:2000 i Wppdie

Otrzymujq (adresy stron w aklach sprawy): ]

:

NEHO s W

GEQTAX 8p. zo.0.
A. Kaplanski & L Lapiedon

. INVISTA §.A

Pan Wojclech Zembrzuski
Pan Jan Makulski-Toho

Pani Janina Makélska-Swiercz
Pani Anna Zielificka

aa
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Urzgd Miejski w Lomiankach
Epferat Gorpedarki Orasstrzsnsei
05092 Eormdanki, ul. Warseawska 71
tel. 22 768 62 33, fox. 22 768 62 35

ELomianki, dnia 13 marca 2015r.
Nr RGP.6727.2.2.20156

W YPIS

z¢ studium uwarunkawan | kerunkiw zagospodarowania preestrzennegoe
Miaseer | Giviny Eomianki
Zaodnie z art. 30 ust. 1 1 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 . o plapowaniu

i zaguspodarowaniu. przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 188), na

podstawie studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta | Gminy Lomianki. zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta | Gminy Lomianki nr

XIX/M03/2011 z dmia 22 grudnia 2011 r, Referat Geodezji | Gospodarki

Przestrzennej, Urzedu Miegjskiego w Lomiankach informuje, ze:

o dziatka nr ew. 271M, pofozona w miejscowoscl Dabrowa, amina Lomianki,
znajduje sig w poinocno-wschodnle] czeScl na terenie zarezerwowanym dlia
realizacil trasy tranzylowe] o parametrach drogi ekspresowej, w. pozosiate)
czescl na terenie oznaczonym w studium” symbolem 3.4 PO,

« dzialka o nr ew. 271/3, polozona w migjscowosc! Dabrowa, gmina Lomianki,
znajduje sie terenie oznaczonym w ,studium” symbolem 3.4 PO.

Dia lerenu oznaczonego symbolem 3.4 PO, okresiono nastepujgce zasady
zagospodarowania:
Funkcja dominujaca — ochrona o znaczaniu metropolitalnym,
Funkecja dopeiajaca:
— ustugi meatropolitaine,
— zabudowa mieszkanlowa,
— argahizacja bram wejsciowych do Parku,
= sportimrystyka 2 Farmeete e | O

AT AT Y | v e

Zalaczniki
1 Tekst Studium .

o

2. Wyrys ze Studiim Uwarunkowan | Kierunkéw Zagespodarowania Przestrzenrego
Miasta | Gminy Lomiankl w skali 1:10000 stanowigey imegralng czesé niniejszego
Wypisu

Otrzymuja:
1. Invista SA
JI Emiiil Flater 14/14-18
00664 Warszawa
-
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11.Informacje dotyczace emisji obligacji zamiennych na akcje

Nie dotyczy - Obligacje nie s3 zamienne na akcje.

12.Informacje o emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy - Obligacje nie sg Obligacjami z prawem pierwszenstwa.

ZALACZNIKI

1. Aktualny odpis z rejestru wiasciwego dla Emitenta

2. Ujednolicony aktualny tekst statutu lub umowy spotki oraz tre$¢ podjetych uchwat
walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspolnikéw w sprawie zmiany statutu spo6tki
lub umowy nie zarejestrowanych przez sad

3. Pelny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych
objetych Nota Informacyjna

4. Dokument okreslajacy warunki emisji dtuznych instrumentéw finansowych

5. Definicje i objasnienia skrotow
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Zatacznik nr 1

Aktualny odpis z rejestru wlasciwego Emitenta

Identyfikator wydruku: RP/290233/31/20150923105327 Strona1lz9

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 23.09.2015 godz. 10:53:27
Numer KRS: 0000290233

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC()W
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z péin. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 08.10.2007

Ostatni wpis | Numer wpisu 31 Data dokonania wpisu 16.09.2015
Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/40626/15/698
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 016448159, NIP: 5262483290
3.Firma, pod ktdrg spotka dziata INVISTA SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji Lo

Aciahi

5.Czy pr prowadzi dziafalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spdiki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

2.Adres ul. EMILII PLATER, nr 14, lok. 14-18, miejsc. WARSZAWA, kod 00-669, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej INVISTA@INVISTA.COM.PL

4.Adres strony internetowej WWW.INVISTA.COM.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw
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Identyfikator wydruku: RP/290233/31/20150923105327 Strona2z9

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 29.08.2007R., NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA Z TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA
statutu NOTARIUSZ, JOANNA SLIZAK NOTARIUSZ SPOLKA PARTNERSKA, UL.SIENNA 72/5, 00-833
WARSZAWA, REPERTORIUM A NR 9121/2007.

2 AKT Z 11 PAZDZIERNIKA 2007 R., REPERTORIUM A NR 10630/2007, NOTARIUSZ TERESA
JAMROZ-WISNIEWSKA

KANCELARIA NOTARIALNA: TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA NOTARIUSZ, JOANNA SLIZAK
NOTARIUSZ SPOLKA PARTNERSKA, UL. SIENNA 72/5, 00-833 WARSZAWA

ZMIANA § 3UST. 1

AKT Z 7 LISTOPADA 2007 R., REPERTORIUM A NR 12087/2007, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-
WISNIEWSKA

KANCELARIA NOTARIALNA: TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA NOTARIUSZ, JOANNA SLIZAK
NOTARIUSZ SPOLKA PARTNERSKA, UL. SIENNA 72/5, 00-833 WARSZAWA

ZMIANA § 3 UST. 1

AKT Z 11 STYCZNIA 2008 R., REPERTORIUM A NR 42/2008, NOTARIUSZ MIROSLAWA
KATARZYNA CIEMIENGA

KANCELARIA NOTARIALNA: DR MIROSLAWA KATARZYNA CIEMIENGA NOTARIUSZ, UL.
GROCHOWSKA 217 LOK. 15, 04-077 WARSZAWA

ZMIANA § 3 UST. 1; § 13 UST. 1; § 13 UST. 6; § 13 UST. 16 PKT B), D)I E)

3 11.01.2008 REPERTORIUM A NR 42/2008
NOTARIUSZ MIROSLAWA KATARZYNA CIEMIENGA NOTARIUSZ W WAARSZAWIE
ZMIANA 83 UST. 1

4 [21.10.2009 R., REP. A NR 3958/2009, NOTARIUSZ DOROTA RYNKIEWICZ - SZAFURSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA S.C. MALGORZATA BRYLEWSKA - IWANCZYK - NOTARIUSZ,
DOROTA RYNKIEWICZ - SZAFURSKA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, UL. ELEKTORALNA 11 M. 7,
00-137 WARSZAWA, ZMIANA§ 2, § 5, § 7, § 13 UST. 2.

5 30.06.2010 R., REP. A NR 3456/2010, DOROTA CIECHOMSKA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE
ZMIENIONE: § 3 UST. 1,§ 1 UST. 1

DODANE: § 3A

USUNIETE: § 3 UST. 2,10,11,12

6 14.09.2010, REP. A NR 4958/2010, DOROTA CIECHOMSKA - NOTARIUSZ Z KANCELARII
NOTARIALNE] W WARSZAWIE
- ZMIENIONE: § 3 UST. 1 STATUTU SPOLKI

7 27.10.2010 R., REP. A NR 6444/2010, TOMASZ BABKA - NOTARIUSZ Z KANCELARII
NOTARIALNEJ W WARSZAWIE
- ZMIENIONE: § 3 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

8 ZMIANA 8§ 3, 3A Z DN. 22.12.2010 - NOTARIUSZ DOROTA CIECHOMSKA, KN W WARSZAWIE,
NR REP. A 7229/2010

9 30.06.2011, REP. A NR 2158/2011, NOTARIUSZ TOMASZ BABKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, UL.NOWOGRODZKA 7/9 LOK. 24.
ZMIENIONO § 3 UST. 1

10 |AKT NOTARIALNY Z DNIA 21.09.2011 R., REP. A NR 6625/2011 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZ TERESE JAMROZ-WISNIEWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE UL.
SIENNA 72/5

ZMIANA: §2,§3A,§7,88,612,§13,614,§15,§16,619,§22,623,524

11 21.09.2011 R., REP. A NR 6625/2011, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA
ZMIANA §3 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

12 [28.06.2012 R., REP. A NR 3780/2012, NOTARIUSZ W WARSZAWIE JOANNA $LIZAK,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. SIENNEJ 72/5 W WARSZAWIE;
ZMIANA §3A, §13 I §14 STATUTU SPOLKL

13 21.06.2013 R., REPERTORIUM A 8287/2013, NOTARIUSZ JANUSZ RUDNICKI KANCELARIA W
WARSZAWIE UL. MARSZALKOWSKA 55/77 LOK. 33
ZMIENIONO § 3 UST. 1 STATUTU SPOLKI

14 [13.11.2013 R., REP. A NR 26213/2013, NOTARIUSZ DANIEL KUPRYJANCZYK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE UL.CHMIELNA 73B LOK. LU10;

ZMIENIONO:

§13 UST. 1, §14, §15 UST. 1, §17 STATUTU SPOLKL
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Identyfikator wydruku: RP/290233/31/20150923105327

Strona 3z9

15 AKT NOTARIALNY REP. 3778/2014 Z DNIA 26.02.2014 ROKU SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA DANIELA KUPRYJANCZYKA NOTARIUSZA, PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY ULICY CHMIELNE] NUMER 73B/LU10.

ZMIENIONO:

§ 3 UST. 1 STATUTU

§ 3 UST. 4 STATUTU

§ 3A STATUTU

§ 3A LIT. D STATUTU

16 29.06.2015 R., REP. A NR 7262/2015, KANCELARIA NOTARIALNA MAREK HRYMAK NOTARIUSZ
DANIEL KUPRYJANCZYK SPOLKA CYWILNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO §3 A LIT A

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do

ogfloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgi?

NIE

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu

w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informagja o uchwale

EURO CONSULTING & MANAGEMENT SPOLKA AKCYINA POWSTALA Z PRZEKSZTALCENIA EURO
CONSULTING & MANAGEMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA. UCHWALA O
PRZEKSZTALCENIU ZOSTALA PODIETA W DNIU 29.08.2007R. PRZEZ NADZWYCZAINE
ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW EURO CONSULTING & MANAGEMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spdtka

il 1.Nazwa lub firma

"EURO CONSULTING &MANAGEMENT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

byt zarejestrowany

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000092760
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr | ¥*¥¥R*
5.Numer REGON 016448159
6.Numer NIP o

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow
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Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

8677 194,60 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

5899 998,00 Zt

3.Liczba akcji wszystkich emisji

14461991

4.Warto$¢ nominalna akgi

0,60 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

8677 194,60 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego

podwyzszenia kapitatu zakladowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpiséw
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akcji AKCJE SERIL J
2.Liczba akcji w danej serii 1300000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informagja, ze akcje nie s3

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji Al
2.Liczba akcji w danej serii 13161991

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypeyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentacji podmiotu

DWOCH CZLONKOW ZARZADU LACZNIE BADZ CZLONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM, A W
PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE
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Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skfad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BAZYL
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL/REGON 83061500034
4.Numer KRS bt

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko SZCZERBATKO

2.Imiona TOMASZ WOICIECH

3.Numer PESEL 77110600312
2 1.Nazwisko WRONKOWSKI

2.Imiona JAKUB LESZEK

3.Numer PESEL 83031800414
3 1.Nazwisko WINCIOREK

2.Imiona TOMASZ

3.Numer PESEL 64121211677
4 1.Nazwisko KONDASZEWSKI

2.Imiona BARTOSZ

3.Numer PESEL 83052205098
5 |1.Nazwisko SOBKOW

2.Imiona PAWEL LUKASZ

3.Numer PESEL 76011402135
6  |LNazwisko ZABCZYNSKI

2.Imiona TOMASZ DANIEL

3.Numer PESEL 79100408517

Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziafalnosci
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przedsigbiorcy

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1

64,99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIED
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

przedsigbiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

66, 11, Z, ZARZADZANIE RYNKAMI FINANSOWYMI

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

N | [ | s |[w

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ I ZARZADZANIA

©

82, 11, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSLUGA BIURA

82, 19, Z, WYKONYWANIE FOTOKOPII, PRZYGOTOWYWANIE DOKUMENTOW I POZOSTAA
SPECJALISTYCZNA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE BIURA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Ak

01.01.2010 - 31.12.2010

Skokokk

01.01.2011 - 31.12.2011

sokRkk

01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.

ARk

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

FAAAK

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

4.Wzmianka o zfozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu

kK

01.01.2007 - 31.12.2007

Fkk

01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

koK

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 04.07.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
e e 2 13.07.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
finansowego

3 09.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

4 13.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

5 12.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

6 04.07.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R

7 26.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
2.Wzmianka o zfozeniu opinii 1 PRk 01.01.2007 - 31.12.2007
bisgisse rmvicala 2 HHERE 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

3 HAHEE 01.01.2009 - 31.12.2009

4 HARRE 01.01.2010 - 31.12.2010

5 HREE 01.01.2011 - 31.12.2011

6 AR 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.

7 AR 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 HAREE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 g 01.01.2007 - 31.12.2007
'z‘;':wpl":;’:mj‘;;o P R 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
finansowego 3 HAHEE 01.01.2009 - 31.12.2009

4

5

6

7

8

1

2

3

01.01.2009 - 31.12.2009
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4 rRpRE 01.01.2010 - 31.12.2010
5 K 01.01.2011 - 31.12.2011
6 AR 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
7 K 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 HHREH 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 04.07.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
SR e faua 2 26.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
2.0pinia bieglego rewidenta |1 HHRRE 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
2 HERRE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 SRR 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3.Uchwata lub postanowienie o |1 i 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
:::::::':‘nego rocinego 2 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
T e 3 - 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4.Sprawozdanie z dziatalnosci |1 - 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R
B 2 orrer 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

Rubryka 4 - Przedmiot dziafalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

31.12.2007

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogfoszenie upadiosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spdtki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postgpowaniu upadfosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 23.09.2015

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informadje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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Zatacznik nr 2

Jednolity tekst Statutu Emitenta

»O TATUT

ROZDZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spotka dziata pod firmg: Invista Spétka Akcyjna. Spotka moze uzywac firmy

skroconej Invista S.A. ---------------

2. W obrocie zagranicznym Spoétka moze postugiwac sie ttumaczeniem firmy Spotki

na jezyki obce. ---

Siedzibg Spotki jest miasto Warszawa.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

Spotka moze dziata¢ zaréwno na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej jak i tez

poza jej granicami. --------=-===-=----

Spotka moze uzywac wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.
Spotka moze tworzy¢ oddziaty, przedstawicielstwa, filie bgdz inne placéwki oraz
przystepowac do innych spotek i organizacji gospodarczych zaréwno w kraju jak i

za granica.

8. Spdtka moze nabywac i zbywac¢ udziaty i akcje w innych spotkach, nabywac,
zbywac, dzierzawi¢ i wynajmowac przedsiebiorstwa, zaktady, nieruchomosci,
ruchomosci i prawa majgtkowe, nabywac i zbywac tytuty uczestnictwa w
dochodach lub majatku innych podmiotow, tworzy¢ spotki prawa handlowego i
cywilne, przystepowa¢ do wspdlnych przedsiewzie¢, powotywaé oddziaty,
zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne, a takze dokonywac
wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie przedmiotu swego

przedsiebiorstwa, dozwolonych przez prawo.

§2

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1. Reprodukcja zapisanych nosnikow informacji (PKD 18.20.Z),
2. Leasing finansowy PKD (64.91.Z),

3. Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7)
4

Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7), ----------------
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10.
1.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.

26.

Zarzgdzanie rynkami finansowymi (PKD 66.11.2), SEES

Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem

ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 66.19.Z),

Kupno i sprzedaz nieruchomosci ha wtasny rachunek (PKD 68.10.2), ----------------

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wasnymi lub dzierzawionymi

wykonywane na zlecenie (PKD 68.20.2),

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.Z), -----------

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31. Z), -
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wigczajac komputery (PKD
77:33:Z),
Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 77.39.Z), -—--

Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z), -

Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych (PKD 62.09.Z7), -
Dziatalnos¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzadzeniami informatycznymi (PKD
62.03.2),
Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnos¢ (PKD 63.11.Z),
Wydawanie ksigzek (PKD 58.11.Z),-----
Pozostata dziatalnos¢ wydawnicza (PKD 58.19.7), -
Dziatalnos¢ portali internetowych (PKD 63.12.7), —
Badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73.20.2), —
Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania (PKD 70.22.Z), ------====ms=ms=mmmmmmecmee e oo e e o e e
Dziatalnos¢ agenciji reklamowych (PKD 73.11.Z), —

Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji
(PKD 73.12.A),
Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych
(PKD 73.12.B),
Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet) (PKD 73.12.C),
Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mediach (PKD 73.12.D),
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27. Dziatalnos¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikow (PKD 78.10.Z) ,-=----=mmmmmmmme e o oo

28. Dziatalnos¢ zwigzana z ttumaczeniami i ustugami sekretarskimi (PKD 74.30.2), --

29. Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.Z),
30. Wykonywanie  fotokopii,  przygotowywanie  dokumentéw i pozostata
specjalistyczna dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie biura (PKD 82.19.Z), ----
31. Dziatalnos¢ zwigzana z organizacjq targow, wystaw i kongresow (PKD 82.30.2), -
32. Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD
85.59.B), ---
33. Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw (PKD
47.30. 2), --
34. Sprzedaz hurtowa paliw i produktow pochodnych (PKD 46.71.Z), --------=-=-==-------
35. Sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego
(PKD 46.73.2),
36. Sprzedaz hurtowa komputerow, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania (PKD
46.51.2), ---
37. Sprzedaz hurtowa sprzetu elektronicznego i telekomunikacyjnego oraz czesci do
niego (PKD 46.52.7),
38. Sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzgdzen (PKD 46.69.Z), --------------------

39. Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana (PKD 46.90.Z).------

§3
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 8.677.194,60 zt (stownie: osiem milionow
szestset siedemdziesigt siedem tysiecy sto dziewiecdziesigt cztery ziote i

szescdziesiat groszy) i dzieli sie na: ----

a) 13.161.991 (stownie: trzynascie milionéw sto szescdziesiat jeden tysiecy
dziewiecset dziewiecdziesiat jeden) akcji zwyktych na okaziciela serii A1 o
wartosci nominalnej 0,60 zt (stownie: szesc¢dziesigt groszy) kazda; ------------

b) 1.300.000 (stownie: jeden milion trzysta tysiecy) akcji zwyktych na

okaziciela serii J o wartosci nominalnej 0,60 zt (stownie: szescdziesiat

groszy) kazda. -
2. Akcje kolejnych emisji mogg by¢ akcjami imiennymi lub akcjami na okaziciela. ----

3. Kapitat zaktadowy Spotki zostat opfacony w catoSci. -------===mmmmcmmm e oo

4. Akcje serii A1 zostaty pokryte gotowka.
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Akcje mogg by¢ umorzone uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Akcje na okaziciela nie mogg by¢ zamienione na akcje imienne. -----------=-----=---—-
Spotka moze emitowac papiery dtuzne, w tym obligacje zamienne na akcje a
takze obligacje z prawem pierwszenstwa do objecia akcji SpotKi. ------------=---=-----

8. Na wniosek akcjonariusza skierowany do Zarzadu akcje imienne ulegng
zamianie na akcje na okaziciela. Zamiana nastgpi w terminie do 30 dni od
ztozenia wniosku przez akcjonariusza. Koszty zamiany akcji ponosi¢ bedzie
Spotka. -----

§ 3a
Zarzad jest upowazniony do dokonania jednego lub kilku podwyzszen kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote nie wieksza niz 5.899.998,00 zt (stownie: pie¢ milionow
osiemset dziewiecdziesigt dziewieC tysiecy dziewieCset dziewiecdziesigt osiem
ztotych) poprzez emisje nie wiecej niz 9.833.330 (stownie: dziewie¢ milionow

osiemset trzydziesci trzy tysigce trzysta trzydziesci) zwyktych akcji na okaziciela

(,Kapitat Docelowy"), na nastepujacych zasadach: ----

a. upowaznienie okreslone w niniejszym § 3a, zostato udzielone na okres do

dnia 1 cZerwea 2015 I ===mmnmmmmm e e e e o e e e
b. Akcje wydawane w ramach Kapitatu Docelowego mogg by¢ obejmowane w

zamian za wktady pieniezne lub za zgodg Rady Nadzorczej za wkiady

niepieniezne; ----
c. cene emisyjng akcji wydawanych w ramach Kapitatu Docelowego ustali

Zarzad w uchwale o podwyzszeniu kapitatu docelowego w ramach

niniejszego upowaznienia, za zgoda Rady Nadzorczej;
d. cena emisyjna akcji nie moze by¢ nizsza niz 0,60 zt (stownie: szescdziesiat

groszy);
e. Uchwata Zarzgdu podjeta w ramach statutowego upowaznienia

udzielonego w niniejszym artykule zastepuje uchwale Walnego
Zgromadzenia w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego; -----------------
f.  Zarzad jest upowazniony do wytgczenia prawa poboru dotychczasowych

akcjonariuszy. Uchwata Zarzadu w tej sprawie wymaga zgody Rady

Nadzorczej;
g. Zarzad jest upowazniony do emitowania warrantéw subskrypcyjnych

imiennych lub na okaziciela uprawniajgcych ich posiadacza do zapisu lub
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objecia akcji w ramach Kapitatu Docelowego z wytaczeniem prawa poboru

(warranty subskrypcyjne);--
h. Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem

kapitatu zaktadowego w ramach Kapitatu Docelowego, w szczegdlnosci

Zarzad jest umocowany do:
i) zawierania umow o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowg lub
innych umow zabezpieczajacych powodzenie emisji akcji, jak réwniez
zawierania umow, na mocy kitdrych poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej beda wystawione kwity depozytowe w zwigzku z akcjami z
zastrzezeniem postanowien ogolnie obowigzujacych przepiséw prawa; -----
i) podejmowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie dematerializacji akcji
oraz zawierania umow z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych
S.A. o rejestracje akcji z zastrzezeniem postanowien ogodlnie

obowigzujgcych przepisow prawa;

iii) podejmowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie emisji akcji w drodze
subskrypcji prywatnej lub w drodze oferty publicznej i ubieganiu sie o
dopuszczenie akcji do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w

Warszawie, z zastrzezeniem postanowien ogodlnie obowigzujacych

przepisow prawa; ----
iv) zmiany statutu w zakresie zwigzanym 2z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego spotki w ramach kapitatu docelowego i ustalenia tekstu

jednolitego obejmujgcego te zmiany. ------ -

ROZDZIAL || ORGANY SPOLKI

§4
Organami Spotki sg; -----
1) Walne Zgromadzenie, S
2) Rada Nadzorcza, —
3) Zarzad. -
§5

1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane przez Zarzad odbywa sie najpdzniej

W ciggu szesciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.

Strona 90z 117



3. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania zwyczajnego walnego zgromadzenia, jezeli
Zarzad nie zwota go w terminie przewidzianym przez Kodeks Spotek
Handlowych oraz nadzwyczajnego walnego zgromadzenia, jezeli zwofanie go

uzna za wskazane. S

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad z wilasnej
inicjatywy lub na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujgcych co

najmniej jedng dwudziestg kapitatu zakfadowego. -

5. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe gtosow w Spotce moga zwota¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczajg przewodniczgcego tego

Zgromadzenia.

§6

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w Warszawie. ----

§7
1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spotki, a gdy Walne
Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza albo akcjonariusz lub akcjonariusze, o

ktorych mowa w § 5 ust. 5 Statutu, porzadek obrad ustala odpowiednio Rada

Nadzorcza albo ci akcjonariusze.
2. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 1/20 (jedna
dwudziesta) kapitatu zaktadowego mogg w kazdym przypadku zgdac
umieszczenia poszczegolnych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego

Zgromadzenia.

3. Zadanie, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 Statutu powinno zosta¢ zgtoszone
Zarzgdowi nie poznigj niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem Walnego Zgromadzenia. Zadanie takie powinno zawiera¢ uzasadnienie
lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu porzadku obrad. ------------

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki reprezentujgcy co najmniej 1/20 kapitatu
zaktadowego moga zgftasza¢, na pismie lub w formie elektronicznej, projekty

uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad lub spraw, ktére

majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad.-- -
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5. Kazdy akcjonariusz moze podczas obrad Walnego zgromadzenia zgtaszac
projekty uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad. --------------

§8
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig

gloséw z zastrzezeniem uchwat w sprawach, w ktérych Kodeks Spotek

Handlowych przewiduje wigkszos¢ kwalifikowana. -—--
2. Z zastrzezeniem przepisow Kodeksu Spoétek Handlowych oraz innych
postanowien niniejszego Statutu, uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane

sg bez wzgledu na liczbe obecnych akcjonariuszy i reprezentowanych gtoséw. ---

§9
Gtosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzgdza sie przy wyborach oraz nad
whioskami o odwotanie cztonkdow organdw Spétki lub likwidatoréw, o pociggniecie ich
do odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. Ponadto tajne

gtosowanie zarzadza sie na zgdanie chocby jednego z akcjonariuszy obecnych lub

reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

§10
1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu wybiera sie przewodniczgcego Zgromadzenia. --------------
2. W razie niemoznosci otwarcia Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w

ust. 1, otwiera je jeden z cztonkow Rady Nadzorczej. ------------=-me-eememmememme e eo-

§ 11

Walne Zgromadzenie uchwala regulamin obrad. ----- ----

§12
Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajg sprawy zastrzezone do wytgcznej
kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami Kodeksu Spotek Handlowych lub
postanowieniami niniejszego Statutu, z =zastrzezeniem, iz nabycie | zbycie

nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci, nie wymaga

uchwaty Walnego Zgromadzenia, -------====ms=mmemmmmmmmm oo oo oo e
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§13

Rada Nadzorcza skfada sie z pieciu do siedmiu cztonkow, ktorych powotuje sie

na okres wspodlnej kadencji, trwajacej 3 lata. ----- -—--
Pieciu cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie, a

pozostatych dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Mirostaw

Bieniek na zasadzie uprawnienia osobistego akcjonariusza.
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego oraz
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze wybra¢ ze

swojego grona Sekretarza Rady Nadzorczej. ---- S

Rada Nadzorcza uchwala regulamin Rady Nadzorczej okreslajacy jej organizacje
i sposob wykonywania czynnosci, a takze sposéb gtosowania w trybie pisemnym
i przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady
oddajgc swoj gtos na piSmie za  posrednictwem innego cztonka Rady

Nadzorczej. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych

do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. ------------==-===-memommecmmeemeee
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym, a takze przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali poinformowani o

tresci projektu uchwaty. ----
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej
jednak niz raz na kwartat. Ponadto Zarzad lub cztonek Rady Nadzorczej mogg
zgda¢ zwoftania Rady Nadzorczej, podajgc proponowany porzgdek obrad.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie dwoch tygodni

od dnia otrzymania WNIOSKU. ======m=nnmmm e e e e e e

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgacy Rady, a w przypadku
jego nieobecnosci lub wynikajacej z innych przyczyn niemoznosci petnienia przez
Przewodniczgcego jego funkcji — Wiceprzewodniczgcy Rady, z wiasnej inicjatywy

lub na wniosek UprawnionyCh. == mmmm e o e e

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczgcy
Rady minionej kadencji, a w przypadku jego nieobecnosci lub wynikajgcej z
innych przyczyn niemoznosci petnienia przez Przewodniczacego jego funkcji —

Wiceprzewodniczgcy Rady minionej kadencji lub najstarszy wiekiem Czionek

Rady Nadzorczej nowej kadenciji.

Strona 93z 117



10. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig oddanych gtosow,
w obecnosci co najmniej pofowy czionkéw Rady Nadzorczej, w tym

Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczacego. W razie réwnosci gtosow

rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. ---------=-=====-memmmemcmee e

§14

1. Do szczegdlnych kompetencji Rady Nadzorczej nalezy: ------

a) zatwierdzanie planow ekonomiczno-finansowych Spétki przedtozonych

przez Zarzad oraz kontrola ich wykonania; —

b) udzielanie zgody na dokonywanie inwestycji kapitatowych rozumianych jako
objecie, nabycie lub zbycie udziatdéw lub akcji w innej spoice, nabycie
obligacji lub innych dluznych papierow wartosciowych, w tym certyfikatow
inwestycyjnych, jezeli wartos¢ tych inwestycji jednorazowo lub narastajgco

w ciggu roku obrotowego przekracza 5.000.000,00 zt (stownie: piec

miliondw ztotych); ——-

c) udzielanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania

wieczystego lub udziatu w nieruchomosci; ----
d) udzielanie zgody na nabycie przez Spotke praw innych niz wymienionych w
pkt b), ktorych wartos¢ jednorazowo Iub narastajgco w ciggu roku
obrotowego przekracza 5.000.000,00 zt (stownie: pie¢ milionéw ztotych); ----
e) udzielanie zgody na zaciggniecie przez Spotke zobowigzania lub dokonanie
rozporzgdzenia, innych niz wymienione w pkt b-d powyzej, nie
przewidzianych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planie
ekonomiczno-finansowym, ktérego kwota — na podstawie jednej lub kilku
powiazanych czynnosci prawnych — jednorazowo lub narastajaco w ciggu
roku obrotowego przekracza 3.000.000,00 zt (stownie: trzy miliony ztotych);
f) udzielanie zgody na umarzanie zobowigzan wobec osob trzecich, o
wartosci przekraczajacej 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych);-----
g) udzielanie zgody Zarzadowi na obcigzanie aktywow Spotki lub praw
majgtkowych przystugujacych Spoétce ograniczonym prawem rzeczowym,
jesli tgczna wartos¢ takich obcigzen ustanowionych na aktywach Spofki lub

praw majatkowych przekroczy kwote 3.000.000,00 zt (stownie: trzy miliony

ztotych);
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h) udzielanie zgody cztonkom Zarzadu na prowadzenie dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Spotki, udziat w spotce konkurencyjnej,
nabycie udziatow lub akcji uprawniajgcych do co najmniej 10 % gtosoéw na
zgromadzeniu wspolnikéw lub walnym zgromadzeniu spoétki konkurencyjnej,

a takze na cztonkostwo w organach konkurencyjnej spoétki kapitatowej lub

jakiegokolwiek innego przedsiebiorcy konkurencyjnego;

i) wybodr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spoétki;----

j) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej. - -—--
§15

1. Zarzad skiada sie z 1 do 3 osob.

2. Rada Nadzorcza ustala sktad Zarzadu, powotuje i odwotuje Cztonkow Zarzgdu, w

tym Prezesa Zarzadu, jesli uchwali obecnos¢ Prezesa w Zarzadzie Spokki, a
takze okresla wysokos¢ ich wynagrodzenia. Pierwszy sktad Zarzadu Spoftki
wskazywany jest przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Euro Consulting &

Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

3. Kadencja wspdlna Zarzgdu wynosi trzy lata. ----- -
§16

1. Zarzad kieruje sprawami Spofki i zarzgdza jej majatkiem oraz reprezentuje jg na

zewnatrz. --
2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszystkie czynnosci nie zastrzezone do
wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej przepisami

Kodeksu Spoétek handlowych lub niniejszego Statutu. -------------=mssmmmmmm o eeeeee

Pracami Zarzgdu kieruje Prezes Zarzadu o ile jest powotany.

Uchwaty Zarzadu zapadajg zwykia wiekszoscig gtoséw. W razie rownej liczby
gtosdw rozstrzyga gtos Prezesa Zarzadu, o ile w sktad Zarzadu wchodzi Prezes

Zarzgdu. ---

§17
Spotke reprezentuje dwoch Cztonkéw Zarzadu fgcznie badz Czionek Zarzadu i

Prokurent tacznie, a w przypadku jednoosobowego Zarzgdu Spotke reprezentuje

Cztonek Zarzadu.

§18

Cztonkowie Zarzgdu mogg sprawowac funkcje w organach innych przedsigbiorcow

10
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jedynie za zgodg Rady Nadzorczej. -

§19

Organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Zarzad. ----------

GOSPODARKA SPOLKI
§ 20
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy. ---- -—--

§21
1. Spotka tworzy nastepujgce kapitaty i fundusze: -- —

1) kapitat zaktadowy, guus

2) kapitat zapasowy, ——-

3) kapitat rezerwowy. oz

2. Spotka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwatg Walnego Zgromadzenia inne kapitaty na

poczagtku i w trakcie roku obrotowego.--

§22
Zarzgd Spotki obowigzany jest, w ciggu trzech miesiecy od dnia bilansowego,
sporzadzi¢ sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spotki w
roku obrotowym, poddac sprawozdanie finansowe badaniu biegtego rewidenta i wraz
z opinig i raportem biegtego rewidenta przedtozy¢ Radzie Nadzorczej w celu
dokonania oceny tych sprawozdan, a nastepnie przedstawi¢ wraz ze sprawozdaniem
Rady Nadzorczej z dokonanej oceny, Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu

Akcjonariuszy w celu zatwierdzenia.

§23
1. Sposoéb przeznaczenia zysku okresli uchwata Walnego Zgromadzenia. -------------
2. Walne Zgromadzenie dokonuje odpisow z zysku na kapitat zapasowy w

wysokosci co najmniej okreslonej przepisami Kodeksu Spétek Handlowych. -------

3. Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czes¢ zysku na:

1) pozostate kapitaty i fundusze lub inne cele, okreslone uchwatg Walnego

Zgromadzenia,

2) dywidende dla akcjonariuszy. ------

4. Zysk rozdziela sie proporcjonalnie w stosunku do liczby akgji.

11
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5. W uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu czystego zysku ustala

sie dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy. -----------cmommmmmm oo
6. Termin wyptaty dywidendy, o ile nie zostat ustalony uchwatg Walnego

Zgromadzenia, ustala Rada Nadzorcza.

LIKWIDACJA SPOLKI
§24
Z zastrzezeniem postanowien Kodeksu Spotek handlowych likwidacje Spotki

prowadzg Cztonkowie Zarzadu Spofki. ------

POSTANOWIENIA KONCOWE
§25
Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia spotki pod firmg Euro Consulting &
Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000092760.". ---------=-------

12
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Zatacznik nr 3

Pelny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji dluznych instrumentéw finansowych
objetych Notg Informacyjna

Zatacznik nr 2 do Protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej INVISTA S.A. z dnia 19 maja 2015 r.

Uchwata nr 2
Rady Nadzorczej INVISTA SA
z dnia 19 maja 2015 roku

w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji

0 TOM\ \’ICLL-‘LL»

Na podstawie § 14 pkt. 1 lit [ Statutu Spotki oraz § 5 pkt. 5 Regulaminu Rady
Nadzorczej uchwala sie co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza wyraza zgode na emisje obligacji o tgcznej wysokosSci do
10.000.000 zt (dziesie¢ milionow).
§2
1. Obligacje, o ktérych mowa w § 1 powyzej mogg zosta¢ wyemitowane jednej
lub w kilku seriach. iy
2. Szczegoétowe warunki emisji obligacji pozostawia sie Zarzadowi Spotki.

§3
Upowaznia sie Zarzad Spoétki do dokonania wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych niezbednych do emisji obligacji, o ktérych mowa w niniejszej uchwale.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
Uchwata zostala podjeta przy 6 glosach ,za”, 0 gtosach ,przeciw” i 0 glosach

,wstrzymujacych sie”.

Rada Nadzorcza INVISTA SA

Pawetl Sobkow Tomasz Szczerbatko Tomasz Zabczynski

Tomasz Winciorek Jakub Wronkowski Bartosz Kondaszewski
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Zatgeznik nr 3 do Protokolu 2 posiedzenia Rady Nadzorcze] INVISTA S.A. z dnia 19 maja 2015 .

Uchwata nr 3
Rady Nadzorczej INVISTA SA
z dnia 19 maja 2015 roku

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci

Na podstawie § 14 pkt. 1 lit g Statutu Spétki oraz § 1 pkt. 2 lit. g Regulaminu Rady
Nadzorczej uchwala sig co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza wyraza zgode na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
gruntowej potozonej w Dabrowie gm. Lomianki, powiat warszawski zachodni o
powierzchni 4,3453 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
WA4M/00001288/4 do gérnej granicy 10.000.000 zi (dziesie¢ milionéw) w celu
zabezpieczenia obligacji, ktérych emitentem bedzie INVISTA S.A.

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Uchwata zostata podjeta przy 6 glosach ,za", 0 glosach .przeciw” i 0 glosach

Lwstrzymujacych si¢”,

Rada Nadz INVISTA SA — b 7

( e U
= _7_?.——\_’ —~———

o

Tomasz Winciorek Jakub Wronkowski Bartosz Kondaszewski
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Uchwatanr 1/2015
zdnia 1 ceerwea 2015 1.
Larzadu Spotki
Invista 5.4,

z siedziba w Warszawie

w sprawie emisji Obligacii serii D
preez spaike Invista SA.

51

1. Zarzad Invista 5.4, zwane| dalej  Spotha” lub Emitentem”, dziatajac na podstawie art. 2 plet 1
ustawy z dnia 29 rzerwea 1995 r o obligaciach (tekst jednolity Dz U, 2 2014 ¢, pox. 730 =
pdin, em.) oraz Za zgoda Rady Nadzorcze| w zwigzhku = wchwaly or 2z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie wyraienia zgody na emisje obligacli | w swigzko @ uchwaly nr 3 Rady
Madzoreze] Invista 54 = dnia 19 maja 2015 r. w sprawie wyrakenia zgody na ustanowienie
hipoteki na nieruchomoic, postanawia o emisji do 4.000 sztuk (czterech tysiecy sziukl,
odsetkowych, trevdziestaomiesiccznych, Obligacji Serii D na okaziciela, o wartosci nominalne]
1.000.00 21 (jeden tysige stotych) kazda [ Obligacje Serii ")

Z. Cel emisji nie zostal okreslony.

g2,

Dniem Wykupu Obligacji Serii D bedzie dzief 19 groduia 2007 raku. W tym dnfo Spolka wyptaci
kazdemu posiadaczowi Obligacji Serii B, zwanemu dalej .Obligatariuszem”, kwotg rowng
wartosch nominalne) Obligacyi Sevii b

53
1. Za okres od dnia nastgpujgcege po dniu objecia Obligacii Serii D do Dnia Wykupu Spdtka

bedzie swiadczy? Obligatariuszom odsetki, naleine za kolejne Okresy Odsethowe, kiore
ustala sig zgodnie z ponizszg tabela:

Okres Poczgtek Honiec Liceha Dzien ustalenia Dzien
odsetkowy  okresn okresu dni prawa do platnossi
odsethowegn  odsetkowego  wokresie  odsetek odseteh

2016-09-20

2017 0619 92 2017-06-08 ””"'5' |

Vil 2017-03-20
X 2017-09-20  2017-12-19 91 2017-12-11 2017-12-1%
2. Odsetki za dany Okres Odsethowy bgda platne w Dniv platnogel odsetek wiagchwym dla
danego Okresu odsetkowego zgodnie z tabely umieszozeng w ust, 1.

3. Obligacje Serii D oprocentowane s3 wedtug Stalej Stopy Procentowe] (w stosunbu rocznym)
wiynaszgoe] 5,00 b,

§ .
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1. Dbligacje Serii D nie beda miaty formy dokumentu i bgdy zapisane w ewidencji prowadzonej
przez firmeg inwestycying lub KDPW.

2. Po dokonaniu  preydziabo Obligacii, Emitent moze ubiegaé sie o wprowadzenia
prevdzielonych Obligacji de obrotu | netowad w alternatywnym systemie obrotu na rynku
Catalyst, organizowanym przez Gielde Papierow Wartodciowveh w Warszawie 5.4,

3. Obligacje emitowane s3 jako niezabezpicczone,

§5.

1. Propenowanie nabycia Obligacii Serii I zostanie dokonane w ramach oferty prywatnej.

2 (ferufgeym Obligacje Serii D w ofercie bodzie Niezaletny Dom Malklerski 5.4 =z siadziba
w Warszawie,

Obligacje Serii D beda zacferowane po Cenie Emisyjnej réwne| ich wartodci nominalnej,

3. Warunklem objecia Obligacii Sevll T jest stoienie Formularza Preyjecia Proposycii Nabycia
Ubligacii Serii D w formie pisemne] w termninie od Dnia rozpoeczecia dvstrybucji Propozycii
Nabyria Ubligacii do Dnia zamknigcla subskrypei oraz optacenie Obligacit Serih I w kwocie
rownej Cenie Emisyinej za kazdq obligacle - nie péeniej niz de godziny 13:00 w dnin 19
czerwed 2005 roku,

4. Wplata tytulem oplacenia Obligachi Serii D winna byf dokonana na rachunek bankowy
Oferujacege wakazany w Warunkach Emisji Obligacii. #a date wptaty uwaza sie dzief uznania
tego rachunku.

§ 6.

1. Preydzial Obligacii Serii D nastapi w dniv 1% czerwea 2005 r. (Dzien Preydziatu).

2. Objecie Obligacii Serii D nastapi w dniu 19 czerwea 20015 1

3. Emisja Obligacii Serii D dojdzie do skatky, jezeli objete zostana Obligacie Serii D o wartadei,
liczone| wedtug ich Ceny Emisyjnej co najmniej 1,000,000 z} [slownie: jeden milion ztotyeh).

4. Warunki Emisji Obligacii Serii I regulujaee prawa | obowiazki Emitenta wobec Obligatarinszy
stanowis Zatacenik nr 1 do niniejszej Uchwaky,

§7.

Uchwata wehodzi w Zycie = dniem podjecia.

Strona 2z 15
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Warunki emisji Obligacji w obowiqzujgcym brzmieniu (zmienione Uchwatq nr 1 z dnia 17
czerwca 2015 r. Zarzqdu Spétki Invista S.A.), o ktérych mowa w powyzszej uchwale znajdujq
sie w Zatqczniku nr 4 niniejszej noty informacyjnej.
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Uchwata nr 1
zdnia 17 czerwea 2015
Larzdu Spodli
Invista 5.4,
 siedzibg w Warszawie

w sprawie zmiany Uchwely nr 12005 £ dnig 1 czerwoa 20151
Zaragdy Spofid Invista LA & siedzibg
w Warszawie w Sprawie emisgi Obligacii serii D praez spdike Inviste 5.4,

51

o Zarzgd lnvista SA. [Emitent”) postanawia emieni¢ Uchwalg nr 1,/2015 Zarzady Emitenta z dnia
| czerwiea 2015 roku w sprawie emisji Obligaci serii D przez spilke Invista S.A. (Uchwata o
Emigji”), w zakresie: Dnia zamkni¢cis subskrypeji, Dnia Emisjl, Dnia Praydziata,

2, Larzad Emitenta niniejszym:

1) emienia § 3, ust. 1 Uchwaly 0 Emisji o dotychczasowym hremienin:
a1 okres od dnia nastepufacego po dniv objecia Obligacii Serii D do Dnia Wykupu Spotka bedzie
Swiadoeyd Obligatarivszom odsetki..”
nadajae mu brzmienie nastepujaoe:
£ okres od dnia 20 czerwea 2015 1 do Dnia Wykupu Spélka bedzie $wiaderyd Obligatarivszom
odsetki.."

I) Emienia § 5, ust. 3 Uchwaty o Emisji o dotychczasowym bremieniu:
<Warunkiem objpcio Obligagi Serll & jest shedenie Formularze Preyjecio Propozecll Nobwein
Chiigacyi Serif I w formie pizemaef w terminde od Drfe rozpocegcio dystrybug! Propozvcll Nabycla
Obligacii do Dnig 2ambnipca subskrypcll oraz aplacenie Obligacji Serii D w kwocie rédwnel Cenie
Emisyinel 2o Koddyg obijgace - nie padnief iz do godziny 13:00 w dnin 19 crerwor 2015 rokw”
nadajac mu bremienie nastepujgoe:
«Werunkiem ohigein Obligeci Serli 0 jest shodenie Formulorze Proyjecio Propozvell Nolwcia
Ohligacii Serii I w formie pisemnael w terminie od Deida rozpoceecia dystrpbugi Propozygi Nabyola
Obfigocl do Doig zombnigein subskrypell oraz aptocenie Obligagi Serii D w kowocie rdwnef Cenla
Emvigying 2o kazdg obligace - nie padnief n ik do godzing 23:5% w dniu 24 czerwea 2015 roku.”

3) emienia § 6 ust. 1 2 Uchwaty o Emisji o dotychoeasowym brazmieniu:
1. Prawvdzial Obligogi Seril D nastgpl w dniy 19 ceerwen 2015 r [Deien Preydzioh).
2 Objecie Obligaci Serii D nastapi w dimin 19 ceerwen 20157,
nadajgc im brzmienie naste pujgee:
1 Praydzial Obligocti Serii D nostgpd wdnin 25 czerwea 2005 v (Daleri Praydzioh),
2. Objecie Obitgacii Seril I nastgpd w dnin 25 czerwen 2015 .

3. UPwegledniajae powyisze miany Uchwaty o Emisji, Zaregd Emitenta postanawia amienid stanowigoe
Zatgeznik nr 1 do Uchwaly o Emisii Worenki Emisii Obligogl Senli I, nadajac im bremienie okredlone
wzalgezniku do niniejsze] uchwaty,

4 Poostale pestanowienia Uchwaty o Emisji pozostajy niezmienions.

2
Zargad Emitenta, za poérednictwem Niezaletnego Domu Maklerskiego 54, postanawia poinformowad o

zmiante Uchwaty o Emisji, dokonanaj niniejszy uchiwaly, wezystkie osoby, ktdre zhoiylhy zapis na Obligacie
Serii D,

£3
Uchweata wehodzi w avcie 2 dniem podjecia.

Thorf .

' I
Jan Bagll - Prezes #aﬁqdu.

Stroma 1z 14
Warunki emisji Obligacji w obowiqzujgcym brzmieniu, o ktérych mowa w powyziszej
uchwale znajdujq sie w Zatqczniku nr 4 niniejszej noty informacyjne;j.
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Uchwata nr 1
z dnia 25 czerwea 2015 roku
Zarzgdu Spilki
Inwista 5.4,
z siedziba w Warszawie

w sprawie praydziaty Obligacii Ferii [t

1.

1. Zarzad Spotki Invista 5.4, dziatajac zgodnie 2 postanowieniami Uchwaby nr 1/2015 Zarzadu
Spétkl Tnvista 5.4 = siedziby w Warszawie 2 dnia 1 czerwea 2015 roku wsprawie emisj
Obligacii Serii D i Uchwaly nr 1 2 dnia 17 czerwea 20005 rolu w sprawie zmiany Uchwaly nr
12015 g dnia 1 ceerwea 2005n Zarzgdu Spotki Invista S.A. z siedzihg w Warszawie w sprawie
emisii Obligacii serit [ preez spoike lovista 54, ora: Warunkow Emisji obligaci Serni 0,
postanawia dokonad praydziakbu Obligacji Serii D.

L. Obligacje zostajg preydzielone zgodnie 2 Zatgeenikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Lgcenie preydzicla sie 1975 [siownie: tysigc dziewiefset siedemdziesigt pie¢ J Ohligacji Serti D, 26
inwestorom, Kiorey do dnia 24 ceerwea 2013 roku, gozyli prawidiowo wypelnione Formularze
Prevjgcia Propozyeji Mabycia Obligacii secii [, orae dokonali wplat w deklarowane] wysokoscl.

§2,

Uchwalta wehodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik nr 4 o
Dokument okreslajacy warunki emisji dluznych instrumentéw finansowych

Warunki emisji Obligacji Serii D

Dokument stanowi warunki emisji Obligacji Serii D {dalcj: JWarunki Emisji”} emitowanych preez
Invista S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Emilii Plaler 14/14-18, 00-669 Warszawa (dalej: ,Emitent”},
wpisang do rejestru przedsichiorcéw prowadzonegoe przes Sad Rejonowy dia mist. Warszawy w
Warszawie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000290233,
2z kapitatemn zakladowym oplaconym w catodci wwysokodel 8 677 194,60 71, onumerze NIP
5262483290 (dalej: ,Emitent™). '

Emisja dokonywana jest w tryhie oferty nicpublicznej, zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach,
poprzez kierowanie Propozycji Nabycia Obligacii do maksymalnis 149 wybranych Inwestoréw.

Niniejsze Warunki Emisji nkreslaja prawa i obowigaki Ernitenta i Obligatariusay oraz stanowiq jedyny
prawnie wigzgcy dokument zawierajacy informacie o emitowanych Obligacjach.

Podsumowanie informacji o emisji

Podstawowe parametry emisji Obligacji

e o wielkosci emisji
She

Informac

wykupu {'Jhli%acji 30 miesiec .

Strona 2z 14
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1. Podstawa prawna emisji Obligacji
Podstawy prawng emisji jest:

a. Ustawa o obligacjach (tekst jednolity Dz U. z 2014 «, pox. 730 z pdin. zm))

b. Uchwata nr 2 Rady Nadzorczej Invista S.A. 7 diia 19 maja 20151, w sprawie wyrazenia zgody
na emisjg obligacji oraz uchwata nr 3 Rady Nadzorczej Invista SA z dnia 19 maja 2015 r. w
sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci,

e Uchwata nr 1 Zarzadu spotki Invista SA. z dnia 1 czerwea 2015 roku wsprawie emisji
Obligacji, Uchwata wr 1 = dnia 17 czerwea 2015 v. Zarzadu Spotki Invista S.A. z siedzibg w
Warszawie w sprawie zmiany Uchwaly nr 1/2015 « dnia 1 czerwea 2015 r. Zarzado Spétki
Invista 8.4, z siedziba w Warszawic w sprawie emisji Obligacji serii D przez spétke invista S.A.

2. Forma obligacji

Obligacje emitowane sa w myél art. 5a Ustowy o obligacjach, jako papiery wartosciowe niemajace
{formy dokumentu. :

Po dokenaniu preyduiatu Obligacii Emitent moze ubiegad sie o wprowadzenie przydzielonych Obligacji

do abrotu i notowad w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst, organizowanyin praez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A,

21, Ewidencja
W my$l Ustawy o obligaciach prawa z obligacji niemajacych formy dokumentu powstaja z chwila
dokonania zapisu w ewidencji i przystugujg osobie w nicj wskazanej jako posiadacs tych Obligacii.

Ewidencie Obligacji prowadzic bedzie Krajowy Depozyt Papierow Wartodciowych {dalej: JKDPW™), lub
firma inwestycyjna, ktérej Emitent zleci jej prowadzenic.

3. Cel emisji Obligacji
Cel emisji Obligacii nic zostal okresiony.

4. Zbywalnos¢ Obligacji, prawa wynikajace z Obligacji
Zbywalnosé Obligaci nic jest ograniczona.

5. Opis Swiadczen Emitenta
Swiadczenia z Obligacii majace charakter plerﬁiqiny obejmujg:

a. Wyplate wartngei nominalnej Obligachi (Kwota Wykuapu),
b. Wyptate odsetek 2 Obligacji.

Z Obligacjami nie sg zwigzane Swiadcsenia niepieniezne.
W przypadku rejestracji Obligacii w Ewidencil firmy inwestycyjne), platnesei swiadczedt z tytudu
Obligacji beda dokonywane przez Emitenta lub za pedrednictwem tej firmy inwestycyjnej na Rachunek

Inwestora. Uprawnionymi do otrzymania $wiadezens beds Obligatariusse, kiérzy bedy mieli zapisane
Obligacje w Bwidencji w Dniu Ustalenia Praw.

Strona 3z 14

Strona 105z 117



Po dokonaniu rejestracji Obligacji w Ewidencji KDPW, platnodci §wiadcezett z tytuhu Obligacji beda
dokonywane za podrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papierow
wartoSciowych Obligatariuszy, na kidrych zapisane beda Obligacje. Platnoéci bedy dokonywane
zgodnie z regulacjami KDPW. Uprawnionymi do otrzymania $wiadczen hadyg Obligatariusze, kidrzy
beda mieli zapisane Obligacje w Ewidencii KDPW w Dniu Ustalenia Praw.

Po wprowadzeniv Obligacji do obrot w alternatywnym systemie nbrotu na Catalyst, powstawanic i
przenoszenie praw z Obligacji odbywal sie bedzie zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi datyczacymi praw ze zdematerializowanych papieréw wartaéciowych oraz
regulaciani KDPW, ASO iregulaminami podmiotéw prowadzacych rachunki papierdéw warlosciowych
Obligatariuszy.

Zadne kwoty nie beda wyplacane Obligatariuszom w gotdwee,

Wyplaty swiadezen bedy dokonywane po potraceniu lub pobraniu podatkaw, oplat lub innych
naleinoscl publiczaoprawnych, o ile wymagaja tego odpowiednie przepisy prawa. Szczegdly
w zakresie wysokosci §wiadezen, sposobu ich ustalania, termindw i sposobhéw ich spetnienia zostaty
opisane w dalszej czedci niniciszego dokumentu,

6. Informacje o warunkach oferty
6.1.  Trybemisji

Emisja Obligacji odbywa sie w trybie okresloym w art. © pkt. 3 Ustawy o ubligacjach, tj. poprzez
zlozenie oferty wybranym Inwestorom w liczble nieprzekraczajacej 149 0séb (oferta prywatna).

6.2. Warunki zapisu

Razdy Inwestor, ktary otrzaymal Propozycje Nabycia Obligacji moze na ponizszych warnnkach dokonaé
zapisu na Obligacje Emitenta,

Celem dokonania zapisu na Obligacje nalezy prawidlowo wypehié zalaczony Formularz Prazyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji [dalef: ,Formularz”), oraz zloivé go osobiscie, w dwich egzemplarzach
{po jednym dla inwestora i Oferujgcego) w siedzibie Oferujacego lub przestad faksem nanr 22 254 97
59, lub po zeskanowaniu wystad e-mailem na adres: ndim@npdm.com.pl nie pdZniej niz w Dniu
zamknigcia subskrypeji.

Oryginal poprawnie wypetnionego formularza powinien by¢ dostarczony do siedziby COferujacegs,
przy ulicy Grochowskiej 217 /15, 04-077 Warszawa, nie pdzniej niz w Dniu zamknigcia subskrypeii.

W Formularzu nalezy wskazad liczbe Obligacyi, na jaka Inwestor pragnie ztozy¢ zapis, nie mniejsza niz
minimalny Prég Zapisa (30 sztuk Obligacji} 1 nie wiekszg niz maksymalny Prog Zapisu {1.000 sztuk
Obligacii). W przypadku wskazania w Formularzu liczby Obligacji przekraczajacej maksymalny Prég
Zapisw, zapis bedzie vznawany za zloZzony w wyscokosci maksymalnego Progu Zapisu, W przvpadku
wskazania w Formularzu liczby Obligacii mniejszej od wymaganego minimalnego Progu Zapisu,
Formularz bedzie uznawany za niewazny i nie zostanie uwazgledniony podezas dokonywania
przydziatu Obligacji.

5.3,  Wplaty na Qbligacje

Wraz zc ziozeniem zapisu na Obligacje nalezy dokonal wplaty bedacei iloczynem linzby Obligacyi

wskazanych w Formularzu araz ceny emisyjnej Obligacii wynoszacej 1.000,00 2t za kazdg Obligacje.

W przypadky zapisn na Obligacje przez osoby bedgce juz oblipatariuszami Emilenta 1 kidrym

przystuguia wyemitowane przez Emitenta obligacje serii B, ktérych termin zapadalnosci przypada na

dzien 18 czerwea 20151, wplata na Obligacje moze nastgpic bezgotdwkowo tj. przez potrgcenic

wierzytelnosci przyshugujacej osobie zapisujgeej sig na Obligacje z tytuhi wykupu wyemitowanych
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przez Emitenta obligacii serii B z wiernytelnodcig przystugujaca Emitentowi wobec takie] oseby z
tytwdu zloZenia zapisu na Obligacie.

Wpolaty nalefy dokonat na rachunek hankowy Oferujacego:

Ofervjacy (odbiorea przslewu): Niezalezny Dom Maklerski S.A.
UL Grochowska 217/15 04-077 Warszawa

Nr rachunku Oferujacego: 37 1060 0076 0000 3300 0082 0804
Prowadzony przez: Bank BPH S.A.
Tytut wplaty: »OBLIGACIE SERIT DY Invista S.A.” oraz IMIE | NAZWISKO” Inwestora

{zgodne z tym wskazanym w Formularza)

Wplat nalezy dokona¢ najpéiniej w Dniu Zamlnigcia Subskrypeji, (liczonej, jako data wplywu
$rodkéw pienigznych na kento Oferujacega).

Za okres pomigdsy duiem dokenania pxzc!ewu drodkéw plenigznych na rachunek bankowy
(ferujacego, a Daiem Przydziahu Obligac)i tub dniem zwroty Srodkéw pienieznych Obligatariuszom
w preypadku niedojécia emisii do skutku, Obligatariuszom nie bedzie przyshugiwaé prawo 2adania
jakichkolwiek odsctek.

Emitent moze przedluzyé lermin przyjmowania Zapiséw na Obligacje lob \ermin uplacenia Obligacii
Serii D,

W przypadku zmiany Warunkéw Emisji w drodze uchwaly odpowiedniegs organu Emitenta
w kiérymkolwiek dniu lerruinu prayjmowania zapiséw na Obligacje lub eplacania Obligacii Serii D,
osoba, ktora zhozyla zapis przed udostepnieniem zmisnionych Warnukéw Emisji, moze uchyli¢ sie od
skutkéw prawnych zlozonego zapisu najpéfnie] w drugim Dain Roboczym po dmin powziccia
informacji o zmianie Warunkéw Emisji (moment olrzymania informacji droga mailows od Ofcrujacega
o vmianie Warunkéw Emisji). Uchylenie sie od skutkéw prawnych zapisu nastopuje przez
oéwiadczenie na pidmic {,O$wiadczenie o odstapieniu”) dostarczone do Ofcrujacego droga mailows,
faksem fub dorgczone na adres siedzihy Oferujacego w wyzej wskazanym terminie. Jezeh Obligacie, na
ktére osoba ta zhoiyla zapis zostaly optacone, Oferujgey dokona zwrotu érodkéw na rachunek
pieniezny tej osoby wskazany w Formularzu w terminie 4 Dni Roboczych od dnia otr zymama przez
Oferujgcego Oswiadezenia o odstypieniu.

64. Warnnki przydzialu
Ohligacje zostang przydzielone przez Emitenta w Diiu Preydziaty,

Podczas dokenywania praydriatu uwzgledniane beda tylko prawidlowo wypelnione Formularze,
opiewajace na liczbe Obligacfi rowna lub wigksza od minimalnego Progu Zapisu, optacone w terminie
wskazanym w Warunkach Emisji.

W przypadku zlozenia zapisow na liczbe Okligacii przewyzszajaca Prég Emisji {1.000 sziuk Obligacji),
natomiast mniejszg od planowanej wielkosei emisji (4.000 sztuk Obligacji), kazdemu lnwestorowi
zostanic przydzielona taka liczba Obligacii, na jakg ztozyt zapis.

W przypadku nadsubskrypeji, przydziat Obligacji nastgpi zgodnie 2z decyzja Zarzadu Emitenta, pray
czymm zastrzega sie, iz Zarzad ma pehna dowolnodé w zakresie decyzii o wyborze Inwestoréw, kidrym
sostang przydzielone Obligacje, a takse ilosci Obligacii pravdzielonych poszczegdlnym Inwestorom
(przy zachowaniu limitu Obligacji wskazanego praex Inwestora w Formularzu). W przypadku
dokonania przydziatu Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata wskazana przez Inwestora w
Formularzu, nadwyika $rodkéw pienieznyeh wplaconych przez Inwestora ponad lezng cene
emisyjng przydzielonych takiemu Inwestorowi Obligacji zostanie zwrécona na rachunek wskazany
przez Inwestora w Formularzu niezwlocenie po dokonaniv przydziatu Obligacii, nie péZniej jednak niz
do czwartego Dnia Roboczego po Dniu zamkuniecia subskrypeji.
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W przypadku niedojécia emisji do skutku, Obligacje nie zostana praydaielone, a Srodki pieniezne
zostang zwrécone Inwestorom, klorzy ztozyli zapis na Obligacje i dokonali odpowiednich wplat, na
rachunck wskazany przez Inwestora w Formularzu niezwlocznie po powzieciu przez (Mfervjacege
inforimacji o niedojéciu emisji Obligacji do skutky, nie pééniej jednak niz czwartego Dnia Robozege po
Pniu zamkniecia subskrypcii.

Najpoznie drugiego Dnia Roboczego po Dniu Przydzialy, Oferujacy w imieniu Emitenta wystosuje do
Inwestorow ktdrzy ztozyli zapis na Obligacje, zawiadomiznia o dokonanym przydziale Obligaci lub
niedojéciu emisii Obligacil do skutka oraz niezaleznie od tego podejmie ezynnodei celem przekazania
tresei takiego zawiadomienia tym [nwestorom za pomaca $redkdw porezumiewania sie na odleghosc
lub drogq elektroniczna.

6.5.  Niedojscie emisji do skutku

Niedojcie emisji do skutku moze nasigpic w nastepujacych przypadkach:

a. Micesiagnieria Progu Ernisji,
b. Wycotania sie Emitenta z emisji,

Emilent zastrzega sobie prawe wycofania sig « ernisji Obligacii w tralcie trwania oferty lub po jej
zakoficzeniu a przed dokonaniem przydzialu Obligacji. W przypadku powzigcia decyzji o wycofaniu sie
z emisji Obligacji, Emitent niezwioczuie powiadomi o tyra Inwestoréw, ktérzy otrzymali Propasycje
Nabycia Obligacji oraz dokona zwrotu $rodkéw wphaconych przer Inweslordw tytutem eplacenia
zapisu na (bligarje.

7. Parametry Obligacji
7.1 Wielkos¢ emisji i zapisn
Wartoes¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna Obligacit wynosi 1.000,00 <1
Cena emisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 41,
Wielkos¢ emisji
Emisja ebejmuje do 4.000 (slownie: cztersch tysiecy) sztuk Obligacji.

Laczna wielkodé emisjt liczona wedlug warto$ci nominaine; Obligacii wynosi 4.000.000 zt (stewnie:
cztery miliony ztotych).

Prag Emisji

Emisja Obligacii nie dojdzic do skutkuy, jezeli w terminie chowigzywania oferty nie zostany zlozone
poprawnie wypeinione Formularze opicwajgce na faczia ficzbe Obligacji réwng co najmuiej Progowi
Emisji réwnemu 1.000 sziuk (tysige sztuk) Obligacyi, co stanowi tacuna warlo$é nominalyg réwna
1.000.000 2t (stownie: milion zlotych).

Prog Zapisu na Obligacje

Minimainy zapis na Obligacie ohjety jednyin Formularzem wynosi 30 sztuk (slownie: trzydziesci

sztuk) Obligacit, co stanowi kwote 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysicey ztotych).
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Maksymalny vapis na Obligacje objety jednym Formularzem wynosi 4.000 sztuk (stownie: cztery
rysigee satuk) Obligacii, co stanowi kwote 4.000.000 2} (cztery miliony ztatych).

7.2.  Uprocentowanie
Rodzaj oprocestowania i wysokosé
Oprocentowanie Obligacii jest state i wynosi 9,00 % w skali roku,

Okres Odsetkowy

Udsetki bgdg naliczane poczawszy od dnia 20 czerwea 2015 r. (wlacznie 7 tym dnicm) do Dnia
Wykupu (wigcznie z tym dniem). Odsetki naliczane sg odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Terminy i warunki wyplaty oprocentowania
Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguja odsetki obliczone wedhug wzorn:
O=FVxrxn/365 gdzie:
e O -kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii (kupon),
FV - wartosc nominalna jednej Obligacii,

®
# ¢ -oprocentowanie Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
¢ - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Odsetki beda naliczane od ka;da; Obligacji z dokhdnoscnq do jednego grosza, 7 zastrzeieniem, e pot
grosza bedzie zaokraglone w gdre.

Okresy Odsetkowe zostajg ustalone w nastepujacych terminach:

Okres Poczatek Koniec Liczba Bzied ustalenia  Dzied
odsetkowy okresu okresu dni prawa do pmmﬁsn
W Iq‘ei )

VI 2016-09-20  2016-12-19 91 2016-12-09 2016-12-19

2017-06-19

20170920  2017-12-19 91 2017-12-11  2017-12-19

Jezeli Dzied Platnosei Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wyplata odsetek
nastapi w pierwszym Dnin Roboczym przypadajgeym po Dniu Platnodei (dsetek, przy ooym
Ubligatariuszom nie bedwie praystugiwaé prawo zadania odsetck lub jakichkolwick innych
dodatkowych platnasci za wynikle z tego tytitu opdZnienie.

Dniem Ustalenia Prawa do vdsetek z Obligacji jest 6 (stownic: szésty) Dzien Roboczy przed Dniem
Platnosei Odselek. W przypadku rejestracii Obligacii w Ewidencji KDPW, proces ten bedze
vealizowany w terminach i w sposéb okreslony przez regulacje KDPW, a wyplata odsetek zostanie
dokonana poprzez uznanie rachunku pienieinego shizacego do obstugl cachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza.
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Odsetki za opoinienie

W przypadku opéZnienia w wyplacie $wiadczed z tytutu Obligaci, Obligatariuszom przysiuguje prawo
zadania od Emitenta wyplaty odsetek ustawowych za kazdy dzien opdénienia w pratnoée, )

8. Wykup Obligacji
8.1. Dzien wykupu

Obligacje zostang wyknpione w Dniv Wykupu Obligacii, pod warunkiem nileskorzystania z opcji
Przedterminowegn wykupu Obligacji. o ktérej mowa w ppkt. 8418.5.

Jezeli Dzica Wykupu przypadnie na dzieh niebedacy Doiermn Roboczym, wykup Obligacji nastypi
w pierwszym Dniu Raboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwad prawo zgdania odsetck lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnodei za wynikle
z tego tytuu opdznienie.

8.2, Kweta wykupu

Obligacie zastany wykupione po ich wartosci nominaluej, 4. 1.000,00 2t za jedng Obligacie. Dniem
Ustalenia Prawa do kwoty wykupu Obligacji jest 6. (stownie: szésty) Dziea Raboczy preed Dniem
Wykupu. W praypadka rejestracii Obligacji w Ewidencji KDPW, proces ten bedzic realizowany w
terminach { w spostb okreslony przez regulacje KDPW, a Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez
uznanie vachunku pienieznego stuzgregn do obshugi rachunku papicréw wartosciowych
Obligatariusza kwota réwna iloczynowi liczhy Obligacii oraz wartoéci norninalnej jednej Obligacii, W
przypadku rejestracii Obligacji w depozycie prowadzonym przez firm¢ inwestycyjng, Wykup Obligacii
zostanie dokenany poprzez uznanie rachunku bankowego Obligatariusza, zasadniczo wskazanego w
Formularzu lub wskazanege zgodnie z regulacjami tej firmy inwestycyjne, kwoty véwna iloczynowi
liczby Obligacji oraz wartesci nominalnej jednej Obligacii

8.3. Umorzenie Obligach
Wykupione Obligacje podlegaja umarzeniu,
8.4. Preedterminowy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Emitentowl przystuguje prawo do przedterminowego wykupu {Przedierminowy wykup Obligacii)
catodci lub czesei Obligacii nie wezedniej niz po 12 miesigcach od Dnia Emisii.

Emitent dokona Przedterminowego wykupu Obligacji poprzez wyptate wartosei nominalne Obligacyi
w wysukosci 1.000,00 zt za kazdg Obligacje powiekszonej o premie w wysokodci 1% wartnsci
nofminaleej wykupowanych Obligacji, oraz naleznych odsetek liczonych od poczatku ostatniego
Okresu Odsetkowego do dnia Przedterminowego wykupu Obligacjt (whacznie 2 tym dniem),

Przedterminowy wykup Ohligacji skuteczny bedzie jedynic w przypadku zlozenia Zawiadomienia
o Przedterminowym wyknpie Obligacji wraz ze wskazoniem daty wezesniejszego wykupu orsz
z podaniem takiego komunikatu do publicznej wiademosci, za posredniciwem komunikatu ERI/ESPI,
bydZ przekazaniem go Obligatariuszom (listem poleconym) wterminie 14 dni preed planowanym
dniem Przedterminowege Wykupu.

Dniem Ustalenia Prawa do kwoty wykupu w ramach Przedterminowege wykupu Obligacji bedzie 6
(s2ésty) Dzien Roboezy poprzedzajacy dzied wezedniejszego wykupu.

fezeli przedterminowy wykup nastapi pe rejestracji Obligacji w Ewidencji KDPW, proces ten bedzie
realizowany w terminach i w spesdéb okreslony przez regulacje KDPW.
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W sytuacji gdy Obligacje Emitenta zostang wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst, puczawszy od
dnia notowan Obligacji Emitent moze nabywad Obligacje w transakeji zawarte] na rynku Catalyst,
jedynie w celu ich umerzenia.

85. Przedterminowy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza

Kazdemu Obligatariuszowi przystuguje prawo do Przedterminowego wykupu calosel lub czedci
posiadanych Obligacii w przypadku nastapienia od Dnia Emisji do Dnia Wykupu ktéregokolwiek z
ponizszych naruszen {dalej ,Przypadek Naruszenia”), a Eraitent nie usunie tego zdarzenia w terminic
zgodnym z pkt, 8.6.

a. Niewyptacainosé

- Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloazenie upadtosci Emitenta, chyba, z¢ wniosek znzouy
przez wierzyciela zostanie zlozony w ziej wierze, lub jezeli wniosek zostanic oddalony,
zwrdcony lub odrzucony przez wiasciwy sgd w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia yskania
przes Emitenta informaci o fakim wniosku.

- Emitent ztozy wniosck o ogloszenie swojej upadiosci.

- Emitent uzna na pismie swojy nlewyplacalnos¢ lub z powodu zagrozenia niewyplacalnoécia
rezpocznic negocjacje  ogélem lub okreslong grupg swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojego zadhizenia finansowego.

b. Naruszenie zobowiazan zwigzanych z Obligacjami
Emitent nie wykona w terminie jakiegokolwiek zobowigzania wynikajgcego = Obligacdji, w
szezegolnosel wskazanych w plt. 11 Warunkdw Emisii, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych
dhuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, lub wykona je
nienalezycie i nie naprawi takiego naruszenia w terminie 30 (frzydziestu) Dni Roboczych od
dnia dorgczenia mu pisermnego wezwania Obligatariusza do naprawienia takiego naruszenia.

¢ Egzekucja
fezell na jakimkolwiek skladniku majatku Emitenta dokonane jakiegokolwick zajocia,
zabezpicezenia sgdowego lub egzekucii na taczna kwole praekraczajaca 1.000.000,00 2t
{stownie: milion zlotych).

d. Zabezpieczenie
Brak prawomocnego wpisu hipoteki na pierwszym miejscn - do ksieg wieczyste] na
nieruchemosci opisanej w pkt. 10 Warunkéw Emisji, w lerminie do dnia 31 marca 20161 na
rzecz Administratora Hipoteki reprezentujgeego wszystkich Obligatariuszy, stanowiace
zahezpieczenie wierzytelnodel wynikajacych = Obligacii.

e Thmowa z Administratorem Hipotcki
Umowa Administrowania Hipotek:
Okaze sig niewazna lub bezskuteczng lub w ciage 30 (frzydziestw) Dni Roboczyeh od
wystapienia naruszenia nie zostanie zawarta nowa umowa.

- Zostanie rozwigzana i w ciggn 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od jej rozwiazania uie zostanie
zawarta nowa umowa niezawierajgca niekorzystuych dla Obligataviuszy zmisn w odniesieniu
do rozwigzanej umowy, -

Zostanie zmieniona na niekorzyé¢ Obligatariuszy.

£ Niezgoduosé zobowigzad w prawem
Okaze sig, Ze zobowigzania z Obligacji sg lub zostaty zaciggniete niezgodnie z prawern.
g Zaprzestanie prowadzenia dziatainosdci bub zmiana przedmiotu dzialalnosci
Emitent zaprzestanie prowadszenia dziatalnoéci gospodarczej lub whadciwy organ Rmitenta

podejmic uchwale o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnogct Emitenta.
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h. Kwestionowanie Warunkéw Emisji Obligacji
Emitent bez uzasadnienia zakwestionuje tre$t zobowiazai wynikajaeych z niniejszych
Warunkdw Emisii Obligacji.

i. Niewywiazanie si¢ z obowigzkéw informacyinych
Niewywigzywanic si¢ Emitenta z obowiazku udostepnienia Obligatarinszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z opinig bicglego rewidenta w terminie & miesiecy od
zakoticzenia danego roku obrotowego, sprawozdan pétroczaych w terminie 3 micsigey od
kotica pierwszego pétrecza danego rokn obrotowego lub sprawozdas kwartalnych w terminie
45 dni od zakonczenia kwartatu roku obrotowego.

Ernitent zobowiazany jest do przekazywania informacii o wystapieniu zdarzen apisanych w ppkt. 8.5
lit. a-i, oraz o wynikajacym = tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego wykupu Obligacji, w
trybie przewidzianym w ppkt, 8.6. Niedopehienie tego obowigzku stanowi réwnie: podstawe do
zadania preedierminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza.

8.6. Uprawnienia w przypadku naruszenia, okres naprawczy

W przypadku nastgpienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w ppkt. 8.5, lit. a-i, Obligatariusz
jest aprawniony do wezwania na pi$mie Emilenta do usuniecia Przypadku Naruszenia, WYZENACZAjEC
Emitentowl termin nie krétszy niz 30 {trzydziedei} Dai Roboezych na usuniecic zdarzenia.

W przypadku nieusuniecia przez Emitenta tego zdarzenia w wyznaczonym lerminie, Obligatariusz
uprawiony jest do dostarczenia Emitentowi pisemnego zawiadomienia {,Zawiadomienie o
Wymagalnosci”), Ze swiadezenia z Obligacii przez niego posiadanych stajg sie natychmiast wymagalne
i podlegaja przedterminowemu wykupowi, a Emitent jest zobowigzany na zgdanie Obligatariusza
dokonaé przedterminowego wykupu posiadanych przez danege Obligatariusza Obligacii.

Zawiadomienie 0 Wymagalnosci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 10
(dziesigtego) Daia Roboczego po dniv wyznaczouym przex Obligatariusza na usuniecie zdarzenia,

W praypadku ztozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalno$ci, zgodnic 2 powvzszymi
warunkami, dzich Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25 (dwudziesiego piglego) Dnia
Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o Wymagalnosel,

Emitent dokona Pruedierminowego wykupu Obligacii poprzez wyptale wartosci nominalnej Obligacii
w wysokascl 1.000,00 zt za kazdg Obligaci¢ oraz naleznych adsetek liczonych od poczatku ostatniego
Okresu Odsetkowego do dnia Przedterminowego wykupn Qblipacji (whacznie z tym dniem).

Jezeli przedierminowy wykup nastapi po rejestracii Obligacji w Ewidencji KDPW, proces ten bedzie
veatizowany w terminach i w sposéb okreslony przex regulacie KDPW.

Powyzsze zapisy nie 2walniajg Obligatariusza ze skladania odpowiednich o$wiadczen oraz
dokonywania odpowiednich caynnosci zgodnie z regulaciami KDPW. ’

W przypadku likwidacji Emitenia Obligacie podlegajg natychmiastowemu wylkupowi 7 dniem otwarcia
Hkwidacii.
9. Przedawnienie

Roszczenia z tytin Obligacji vlegaja pizedawnieniu z uplvwem dziesieciu lat.,
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10. Zabezpieczenie emisji Obligacji

10.1.  Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone.

10.2. W przypadku dojscia emisjii do skutku, Emitent zobowigzuje si¢ do  ustanowienia
zabezpieczenta roszezef Obligatariuszy wynikajacych 2 emisji Obligacji poprzez ustanowienie
hipoteki na pierwszym miejscy, na zabexpieczenie roszczend Obligatariuszy, do 150 % wartosci
nominalnej wyemitowanych i praydzielonych Obligacii na nieruchomasci gruntowej, polozonei
w Dabrowie, gm. Lomianki, wojewddztwo mazowicckie, obefmujace] dziatki: nr 271/1, 271/3,
dalej ,Nieruchomosé™).

Nieruchomos¢ jest wlasnoécig Emitenta,

Prawo wilasnosci Emitenta do Nieruchemosci ujawnione jest w Ksiedze Wieczystej nr
WA4M/00001288/4, prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Warszawie, X Wydziat Ksigg
Wieczyslych.

Aktualna tres¢ wskazanej wyzej ksiegl wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomeéci, w dziale iV
wykazuje na plerwszym miejscu hipoteke umowng w wysokedci 6 000 000,00 2zt na
zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z tytutu ewisii obligacji serii B, ktérych termin wykupu
przypada na dzied 18 czerwea 20151, zas na drugim micjscn wykazuje hipoteke umowng w
kwaocie 1500 000 zt na zahespieczenie roszczed obligatariuszy 2 tytuty ermisii obligacyi serii C,
ktérym termin wykupu przypadana 21 grudnia 2015 .,

Kopia z operatu szacunkowego Nieruchomosei stanowi Zalacznik or 3 do Propozycji Nabycia
Obligacji, Warto$¢ Nieruchomosc] zostata oszacowana przez rzeczoznawce na kwote
17.144.200,00 71,

13.3. W przypadlu dojécia emisji de skutku, po Dnin Emisji, Emitent podejmic kroki zmierzajace do
ustarowicnia hipoteki na Nieruchomoéci.

Odwliadezenie o ustanowieniu hipoteki na Nieruchomosci zostanie ziozone najpozuiej do dnia
26 czerwes 2015 1.

W zwigzku z wykupem wyemitawanych przez Emitenta obligacii serii B, intencja Emitenta jest,
aby wraz 7z wnioskiem o wykreslenic hipoteki nmowne), wpisanej w dziale 1V ksiegi wicczystej
prowadzonej dla Nieruchomosei na pierwszym miejscu dokonany zostal wpis hipoteki na
zabezpieczenie roszezen obligatariuszy wynikajacvch « emisji Obligaci. Jezeli jednoczesne
ztozenie powyzszych wnioskow okazaloby sie niemozliwe, Emitent w trybie art. 1014 ust. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2 2013, poz 707 % pdza.
zin}, winnszge o wykredlenie hipoteki wmownej, wpisanej w dziale 1V kslegi wieczyste}
prowadzonej dla Nieruchomaosci na plerwszym miejscu, doprowadzi do ujawnieunia w tejze
ksigdze uprawnienia Emitenta do rozparzadzania oprdznionym miejscem hipoteczaym w celu
zapewnienia zachowania tego prawa i rozporzadzenia nim w celu zabezpieczenda rosuczen
wynikajacych z emisji Obligacit,

Emitent podejinie wszelkie mozliwe dzialania, aby hipoteka nabezpieczajaca roszezenia
wynikajgce z Obligacji zostata wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomogci,

g pierwszym miejscu w terminie do dnia 31 marca 2016r,
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10.4. W celu zabezpicczenia wierzytelnosci 2 tytuty Obligacji, Emilent, przed ustanowieniem
zabezpieczenia, o Kidrym mowa w pkt 10 ppkr 10.2, zawrze umowe z Administratorem
Hipateki. Administrator Hipoteki wykonuje prawa i obowigzki wicrzyciela hipotecznego w
imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

11. Zobowigzania Emitenta

W przypadku dojscia ernisji do skutku, najpézniej w Dniu Emisji Obligacji, Emitent oy w formie aktu
notarialnego o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postgpowania
cywilnego z tytulu wymagalnych zobowiszan dotyczacych zaptaty odsetek i wykupu Obligacji Serii D,
do maksymalnej wartodci wynoszacej 150 % wartodel nominalne] wyemitowanych Obligacji, kttre
zostang przydzielone przez Zarzad Bmitenta.

Po czasu ustanowienia zabezpieczenia o kitérvim mowa w pkt. 10 Warunkéw Ernisji Obligaci,
zabowiazania z Obligacji stanowia nieodwolalne, niepodporzadkowane, beswarunkowe zobowigzanie
Emitenta, réwne i bez pierwszenistwa zasfmkojen.ia wzgledem siebic oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw
wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa polskiege) rdwne pod wzgledem wszystkich
pozostatych, obecnych lub przysziych niezabezpieczonych inicpodporzadkowanych zobowigzan
Emitenta oraz podiegaia zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

Z chwila ustanowienia zabezpieczenia Obligaci, o ktérym mowa w pkt. 10 Warankéw Emisji Obligacji,
zobowigzania z Obligacji stanowié beda nicodwolalne, niepodporzagdkowane, bezwarunkowe
izabezpieczone zobowlazania Emitenta majace - pierwszedstwo zaspokojenia 2 przedmiotu
zabezpieczenia przed niezabezpieczonymi zobowiazaniami Emitenta,

Od Dnia Emisji Obligacji do momentu ostatecznej splaty wszystkich éwiadczen pieniesnych

wynikajgcveh z Obligacji, Emitent. zobowiazuje sie do terminowego regulowania Zadhuzenia
Finansowege, zgodnego « barmonograniem.

1Z Zawiadomienia
Zawiadomienia do Cbligatariuszy beda uwazane za waine, jezeli wostang doreczone w formie
kowunikatdw  EBI/  ESPI lub  pa  stronie  Emitenta  [http:/fwww.invista.cont.pl/relacie-

inwestorskie/raporty/) lub listem poleconym na adresy wskazane w Foemularzu Przyjecia Propozycjt
Nabycia Obligacii/Ewidencii.

13, Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego
na $wiadczenie pienigzne

Nie dotyczy - 2 Obligacit wynikajg jedveie $wiadczenia pieniezae.
14. Zmiany Warunkow Emisji

Fmnitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonac: (i) zmiany niniejszych Warunkéw Emisji, ktére nie
stanowia zmiany praw i ehowigzkéw Emitenta lub Obligatariuszy, a nadto nie stanowia naruszenia
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interesdw Obligatariuszy lub (if) zmiavy nintejszych Warunkaw Emisji, kidre stanowig zmiany natury
formalnej, drugorzednej lub technicznef lub dukonywane sa w celu korekty nczywistego bledu.

Pozostate zmiany Warunkow Emisji wymagajy zgody wszystkich Obligatariuszy wyrazonej w formie
pisermnaej,

i5. Prawo wlasciwe

Obligacje 53 emitowane zgodnie z prawem polskim i ternu prawu podlegaja. Wszelkie spory »wigzane
7 Qbligacjarni bedg rozstrzygane w postepowaniu przed sadem powszechnym whaéciwym dla siedziby
Ewitenta,

16. Oswiadczenia

Emitent oswiadcza, iz wedtug jego najlepszej wiedzy i pray dolozeniu nalezytej starannodci, by
zapewniC taki stan, informacje zawarte w Propozycii Nabycia Obligacji oraz Warunkach Emisji
Obligacji sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, 7e nie porminigto w nim zadnych
faktdw, ktdre moglyby wplywaé na ich znaczenie.

17: Pozostale informacje

Na dzied 31 marca 2015 r. wartosé¢ zobowiazaf i rezerw na zobowigzania Speéiki wynosita lacznie
18476 063,85, zgodnie » poniiszy tabels;

L]
10894 424,15

0 Zobowigy :
atku dochodowego : 4962 696,95

1 _Rezerwaz tvtuln odr

50D
.2 Rezerwa na dwiadezenia emecvtalne i podobne i 0.09
: 3__Pozostate rezerwy 5931 72420
L, Zobewiazanta divgoterminowe, w tym: 103 803,97 -
1: Wohec jednostel powigwanyeh g.0¢ -
2 : Wobec pozostaiveh jedna {03 R0R97 ¢

Zobawigzania kidthoterminowr, w tym: 747783573
Wobec jednostek T ¢+ 1
Wobee pozostaty o 477 835,7
3 | Fundusze specjalne SN 3 0,00 ¢

Do czasu catkowitego wykupu Obligacii, Emitent zamierza utrzymywat zadhuzenie Spétki na poziomie
bezpiecznym w opinii Emitenta, adekwatnym do profilu prowadsonej dziatalnodci. Nalezy przy tym
pamigtac, te w celu realizacii kolejnych inwestycji Spélka moze zaciagaé dodatkowe zobowigzania
finansowe wcelu pozyskania §rodkéw na pokrycie nakladéw zwigzanych z ich realizacia. Przy
podejmowaniu decyzji o zaciaganiu kelejnych zobowiazan finansowych Spétka bedzie brala pod
uwage przede wszystkim mozliwodé obstuzenia swojego zadhizenia, tak by poziom zebowijzan
odpawiadat wynikom osigganym przez Spétke,

18. Objasnienia

1} Cena Emisyjna_ - Oznacza vene emisyjng Obligacji réwna 1.000,00 74

2} Dzien Zamknigria Subskrypejl Dziedt 24 ezerwea 2015 7, godz 23:39, w kibrym zakoficzone zosiaje przyjmowanie
zapiscw na Dbligacje Serii D

3) Dziedh Bmis)i Dzien emisji Obligacii, okveslany pa 23 czetwea 20135 1. bedaey dniem podigcia uchwaty
dolycazen] prevdzistu Obligacit
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4 “Dzieh Platnnéci Ddsetels

DzieR, na ktéry naliczs si¢ wysokodd odsetek za dany Okres Odsetkowwy. Jest to rdwnicd
duie, w ktdrym dokonuje sie platnodes naliczonych odsetek, pod warunkiem, 22 dzien ten
preypada w Do Roboczym. W praypadkuy, sdy Dzien Platiosc Ddsetek przypadnie na
Gzien walty od pracy, wowezas glatnodé naliczonych odsetek nastapi w pisvwszym Doiu
Robotzyin praypadsjacym po Doiu Platiosei Odsetek

5} Dzien Przydzialu

Dzief, okreslony na 25 caerwea 2015 1, w ktsmym podejmowana jest uchwala Emilenia
dotycegea praydziah Obtipacji lub niedajécia enusji de slauikn

6) Dziet Roboczy

Katdy dzien tygoduia, oey nic jest dniem wolnym od pracy ani dniem, w ltdrym
Krajosyy Depozyt Papieréw Wartosciowveh S.A nie dwiadozy swoick usdus

7) Dzleti sealenia Praw

Dziedt ustalenia Ohligatariuscy, kidryem zostana wyplacons naihliz

e swiadezenia z Lyl
posiadania Ubligaci

8) Dzien Wykapu

Dzied, okredlony na 19 gradoia 2017 r. w ktérym wyplatena zostanie warto$¢ nowminalng
Obligacyi. W praypadia, pdy Dried Wykupu przvpadnie na dzien wolay od pracy, wowezas
platensé wartadei nomumaloe] nastapl w pierwszyn Dnin Robacayn praypadajgcym po
Doin Wykupu

2} Emi £ Spbika

Javista S.A. 7 siedziba w Warszawic

10 Ewidencja

Ewidenda papieréw wartofciowyeh prowadzona prece firme inwestycyjna lub deposvt
papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW

11) Furmularz Fosmuiarz Preyjecia Fropozyeil Nahycia Obhgacii Serii D bedacy podstawa dokonania
zapisu vd Qbvligacie preez Inuvestora

£} Inwestor Osoba, do li6re] zostats skierowana Propocycia Nabycia

L3} KDPW Krajowy Depozvi Papierdw Wartcsciowych S.4.

14) Obligacje Obligacje va okaziciela Sexdi D emitowane prren Tnvista S.4

5) Obligatariusz Qsoba wprawniona 7 (blipacji, wpsana do Ewidencji fub posiadajgea Obligacie zapisane
na Rachunku Pagicrdsw Wartoscicwych

&) Cerujacy N ,dleiriy Do Makierski S.4. 7 siedzihiy w Warszaiwic

72 Okives Odsetkawy Livzba dni pomiedzy poczatddem okeesu, na kiGry nalicza sie $wiadczenia 7 tyruku

Dbligacji, a koncem tego okresu

L8} Propuvaycjs Nahycla

Cznacza dekement, sporsadzony zgodnie ¥ przepisemi prawa na podstawie ktdrego jest
skizdana propozyeiz nabycia Obligacji Inwestarom

19) F'rog Eneisi Uznacza minimalna ticzbe Dbligachi, kiore; subskrybowanie wyraagane jest, aby emisja
daszia do sioutka 5
£ 4] Prig Zapisu Minimalng lvb mabsymaina liczha Obligacji, va kidry lmwestor moze whoiyd zapis w

ofercie pierwotne)

21} Preedterminowy wykup
Obligac

Oznarza wykup Obligacji praed terminew ich zapadalne$ci, ne zadanie inwestora jub
Fmitents w praypadlach i 1w warunkach praewidzianych w Warunkach Emisi Obligach

2} Przypadek Naruszenia

Wystapienie kidregokolwiek ze zdarzer w pit. 8.5 (Przedlerminowy wykup obligacii na
zadatie Qbligatarinsza)

E3} Rachnck inwestora

OCznacza vachunek bankowy wskazany w ormularzu Preyjecia Nabyoia Propesyeji
prowadzony na rzecz Inwesiora :

4] Rachnnek Dferujacego

Oznacza rachunek bagkowy, nicoprocentowany, prowadzony nz rzecz Oferujacego preez
Bank B SA nunier 37 1060 0076 0000 3300 9082 D804

5] Rachunek Fapiergw
Warkodciowyeh

Rachunek papievdw wartosciowych w rozwinieniu avt, 4 Ustawy o obrocie, na ktérym
zapisane zostang Obligacie po ich demaserializacii w rozumieniu ari. 5a Ustawy o obrocie,
salezgey do Obligatariusza

@) Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 29 czerwea 1995 r. o obligaciach (tekst jeduolity D2. U. 2 2014 v, poz. 730
poZn. zm)

7} Ustawa o obrocie

Ustawa z dnia 28 Jipca 2008 r. 0 obrocie instrumentami fivansowymi (tekst jednolity Dz
U,z 2014 ¥, po2. 94 7 pdin. am.}
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Zatacznik nr 5

Definicje i objasnienia skrotow

1) Administrator Hipoteki

Kancelaria Prawna Noriet - Zagajewska i Wspoélnicy S.K.A. z siedziba przy ul. Grochowskiej
217/15, 04-077 Warszawa, KRS: 0000344890, NIP: 1132785145, REGON: 142186428,
powotana do petnienia funkcji administratora hipoteki zabezpieczajacej Obligacje na
podstawie umowy ze Spotka

2) Alternatywny System Obrotu,
ASO

Alternatywny system obrotu, organizowany przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w
Warszawie, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o obrocie,

3) Catalyst, System Catalyst

System autoryzacji i obrotu dluznymi instrumentami finansowymi. Prowadzony jest na
platformach transakcyjnych Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. i
BondSpot S.A.

4) Dzien Emisji

Dzien emisji Obligacji, okreslony na 25 czerwca 2015 r. bedacy dniem podjecia uchwaty
dotyczacej przydziatu Obligacji

5) Dzien Platno$ci Odsetek

Dzien, na ktéry nalicza sie wysoko$¢ odsetek za dany Okres Odsetkowy. Jest to réwniez
dzien, w ktérym dokonuje sie ptatnosci naliczonych odsetek, pod warunkiem, Ze dzien ten
przypada w Dniu Roboczym. W przypadku, gdy Dzien Platnosci Odsetek przypadnie na
dzien wolny od pracy, wéwczas platno$¢ naliczonych odsetek nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po Dniu Ptatnos$ci Odsetek

6) Dzien Ustalenia Praw

Dzien ustalenia Obligatariuszy, ktérym zostanga wyptacone najblizsze $wiadczenia z tytutu
posiadania Obligacji

7) Dzien Roboczy

Kazdy dzien tygodnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani dniem, w ktérym
Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. nie §wiadczy swoich ustug

8) Dzien Wykupu

Dzien, okreslony na 19 grudnia 2017 r., w ktérym wyptacona zostanie warto$¢ nominalna
Obligacji. W przypadku, gdy Dzienn Wykupu przypadnie na dziefi wolny od pracy, wéwczas
ptatno$¢ wartosci nominalnej nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
Dniu Wykupu

9) EBI/ESPI

Systemy stuzace do przekazywania przez emitentéw wymaganych regulaminami i
przepisami prawa komunikatow

10) Emitent, Spétka

Invista Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669
Warszawa

11) Gielda Papieréw
Wartos$ciowych, Gietda, GPW

Gielda Papieré6w Warto$ciowych w Warszawie

12) Grupa Kapitalowa Emitenta,
Grupa, Grupa Kapitalowa

Grupa Kapitatowa INVISTA S.A.

13) KDPW Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
14) KNF, Komisja Nadzoru Komisja Nadzoru Finansowego z siedziba w Warszawie
Finansowego

15) Obligacje

Obligacje na okaziciela serii D wyemitowane przez Invista S.A.

16) Obligatariusz

Osoba uprawniona z Obligacji, wpisana do Ewidencji lub posiadajaca Obligacje zapisane
na Rachunku Papieré6w Warto$ciowych

17) Okres Odsetkowy

Liczba dni pomiedzy poczatkiem okresu, na ktéry nalicza sie $wiadczenia z tytutu
Obligacji, a konicem tego okresu

18) Organizator ASO

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu - Gielda Papieréw Wartosciowych w
Warszawie

19) Przedterminowy wykup

Oznacza wykup Obligacji przed terminem ich zapadalno$ci, na Zadanie Inwestora lub

Obligacji Emitenta w przypadkach i na warunkach przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji
20) Rachunek Papieréw Rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 Ustawy o obrocie, na ktérym
Wartosciowych zapisane zostana Obligacje po ich dematerializacji w rozumieniu art. 5a Ustawy o obrocie,

nalezgcy do Obligatariusza

21) Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy z dnia 1 marca 2007 r., z péZn. zm.

22) Uchwala emisyjna

Uchwata nr 1/2015 Zarzadu Spoétki Invista S.A. w sprawie emisji Obligacji serii D z dnia 1
czerwca 2015r.

23) Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 730 z
p6zn. zm)

24) Ustawa o obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity Dz.
U.z 2014 1., poz. 94 z pdZn. zm.)

25) Ustawa o ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrument6éw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach
publicznych (teks jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 1382)

26) Warunki emisji Obligacji

Oznacza warunki emisji Obligacji serii D wyemitowanych przez Emitenta w Dniu Emisji,
ktérych dotyczy Nota Informacyjna
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