ODOKUMENT INFORMACYJNY
OBLIGACJI SERII A WYEMITOWANYCH PRZEZ
NDI FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii A
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

ma [

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.
Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w

Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.

Autoryzowany Doradca:
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Data dokumentu informacyjnego 18 wrzesnia 2024 r.
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Niniejszy dokument informacyjny (dalej takie jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 70.000 (siedemdziesiat tysiecy) obligacji
na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako ,Obligacje” lub
»,Obligacje serii A”), wyemitowanych przez NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie i ktére zostang
zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

NDI Finance spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
Nazwa (firma) skrécona: NDI Finance sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ul. Powstancow Warszawy 19, 81-718 Sopot

8159 71709

Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdansku

259400YT2AHBMMOY9V33

1.2. Podstawowe dane doradcéw Emitenta
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Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowe;j: www.michaelstrom.pl

Numer KRS: 0000712428
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Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

NIP: 525-247-22-15

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajace

Rodzaj
formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria A

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M plus

Wysokos¢ oprocentowania )
marza 4,5 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwosc wyptaty odsetek trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 25 marca 2027 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowaé¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestordw straty réwnej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka witasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krotkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziaftalnoscia, wspdlnikami i osobami zarzadzajagcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie s3 na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktdrzy nabedg Obligacje, mogg ponies¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.
Czynniki ryzyka wskazane w ponizszych punktach odnoszg sie do Poreczyciela oraz jego Grupy (dalej rowniez
Grupy Poreczyciela, Grupy NDI, Grupy), gdyz Emitent nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j i jest spétka zatozong
w 2024 r. o kapitale zaktadowym 100 000 PLN. Ze srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji Emitent udzieli pozyczek
do podmiotéw nalezacych do Grupy Poreczyciela. Zdolnos¢ do biezgcej obstugi i wykupu Obligacji przez Emitenta
bedzie bezposrednio zwigzana ze zdolnoscig do biezacej obstugi i sptaty tych pozyczek przez podmioty z Grupy

Poreczyciela.

2.1.1. Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi w Ukrainie

Zdarzeniem majgcym wptyw na dziatalnos¢ Spétki i Grupy Poreczyciela oraz przyszte wyniki finansowe, jest

konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku na Ukrainie, i jego konsekwencje, jak i podejmowane
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przez spotecznosci miedzynarodowe dziatania wobec Rosji. Grupa NDI nie posiada aktywow, ani nie prowadzi
obecnie zadnych prac budowlanych na terytorium Ukrainy, Biatorusi i Rosji.

Sytuacja geopolityczna oraz trwajgca wojna w Ukrainie majg bezposredni wptyw na rynek materiatéw
budowlanych. Nie mozna wykluczy¢ kolejnej fali wzrostu cen i niedoboréw materiatéw z powodu odciecia
tancuchow dostaw z Ukrainy, Rosji i Biatorusi oraz drozejgcych surowcow na rynkach swiatowych.

Na rynku polskim wsréd podwykonawcdéw Grupy NDI oraz firm wspoétpracujacych sg podmioty zatrudniajace
obywateli Ukrainy. Grupa jest w biezgcym kontakcie z partnerami biznesowymi i monitoruje wptyw konfliktu
na realizacje uméw, ktérych podmioty z Grupy sg strong. Aktualnie Grupa NDI nie identyfikuje zagrozen z tego
obszaru. Wykonawcy realizujg fronty robdt bez przestojow.

Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku dalszej eskalacji konfliktu moze wptynaé na dziatalnos¢ Grupy w sposob
bezposredni, jak i posredni. Problem dotyka takich obszaréw jak: przerwane lub zaburzone tancuchy dostaw;
wptyw na poziom cen kupowanych materiatow; odptyw pracownikéw z Ukrainy,; wzrost kosztéw finansowania
inwestycji; ocena atrakcyjnosci Polski przez inwestoréw zagranicznych.

Powyzsze moze powodowaé moze trudnosci zwigzane z realizacjg kontraktéw, a w konsekwencji
dtugoterminowe planowanie dziatalnosci Grupy Poreczyciela.

Grupa analizuje sytuacje i buduje scenariusze dziatarn na wypadek eskalacji konfliktu. Doswiadczenia zwigzane
z realizacjg projektow w trakcie pandemii jak i poZniej w trakcie trwajacego konfliktu zbrojnego na Ukrainie (oraz
w innych czeéciach Swiata) z jednej strony wzmogly czujnoéé NDI na zewnetrzne czynniki ryzyka z drugiej
potwierdzity stusznos¢ podejmowanych decyzji i dziatan ktére zneutralizowaty wspomniane okolicznosci.
Przedstawiciele Grupy pozostajg w biezgcym kontakcie z partnerami biznesowymi (zamawiajgcy, podwykonawcy,
dostawcy materiatdéw), prowadzg dialog z organizacjami pozarzgdowymi, a takze zamawiajgcymi z sektora
publicznego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysoka w skrajnie negatywnym rozwoju wypadkow
na arenie miedzynarodowe] (rozszerzenie konfliktu zbrojnego), poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela mogtaby

by¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako $rednie.

2.1.2. Ryzyko kredytowe kontrahentow

Aktywami Grupy, ktdére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie
ze zobowigzan finansowych. Wiekszos¢ realizowanych kontraktow jest realizowana dla podmiotéw publicznych
u ktorych ryzyko niewyptacalnosci jest bliskie zeru. Realizacja kontraktéw dla podmiotéow prywatnych
poprzedzona jest oceng ich wiarygodnosci. Ponadto, w umowach z inwestorami prywatnymi zawierane s3
klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robdt, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu
naleznosci za wykonane ustugi. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku
nieruchomosci wptynie na mozliwosci ptatnicze niektérych inwestoréw prywatnych, a tym samym zwiekszy sie
ryzyko kredytowe kontrahentow Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako srednie. W przypadku jego materializacji w istotnym
zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela mogtaby by¢ dosc

znaczyca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.
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2.1.3. Ryzyko cenowe materiatow

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych, takich jak np. stal i beton, asfalt. Grupa stara sie, zeby zagwarantowac sobie stato$¢ ceny
w umowach z producentami lub dostawcami materiatdow. W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na
biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatéw budowlanych, a podpisywane umowy majg
odpowiednio dopasowane do sytuacji rynkowej parametry dotyczgce m.in. czasu trwania kontraktu oraz wartosci
umowy. W szczegdlnosci ryzyko wzrostu cen materiatdw bywa czesciowo ograniczone poprzez stosowanie
klauzul waloryzacyjnych.

Ryzyko cenowe wzrasta w przypadku zdarzen spowodowanych przez tzw. site wyiszg (pandemia, dziatania
wojenne) jak rowniez w wyniku wzrostu innych czynnikéw wytwarczych (wzrost cen energii, paliw).

Powyzsze czynniki i tendencje brane sg pod uwage przy kalkulacji ceny umownej i negocjacjach z inwestorami jak
tez podwykonawcami. Dotyczy to dziatan w dtuzszej perspektywie, jak i sytuacji biezacej. Istnieje zatem ryzyko,
ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej (tj. gwattownych wzrostow cen materiatéw oraz ustug
podwykonawcdw i kosztéw pracy) kontrakty pozyskiwane obecnie nie osiggng planowanej rentownosci. Moze to
mie¢ takze odzwierciedlenie w kontraktach pozyskanych w okresach wczesniejszych, jesli realizacja wybranych
ich etapédw wystagpi w okresie zawirowan cenowych a ryzyko pozycji niezakontraktowanych nie zostato
zabezpieczone. Tym samym zmiana realiow cenowych na rynku dostawcéw i producentdw materiatéw
budowlanych moze mie¢ wptyw na prognozy i wyniki Grupy Poreczyciela.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako srednig. W przypadku jego materializacji w istotnym
zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela mogtaby by¢ dosc

znaczaca Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

2.1.4. Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektow deweloperskich

Grupa Poreczyciela posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wtasnych projektéw deweloperskich.
Realizacja projektdw deweloperskich wigze sie z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko, iz sprzedaz lokali okaze sie
nizsza niz planuje Grupa (m.in. w zawigzku z btedng oceng przez Grupe atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci
lub projektu), co skutkowatoby nizszymi wptywami gotéwkowymi niz zaktadane na etapie biznesplanu projektu.
Mogtoby to mieé¢ rowniez wptyw na poziom uzyskanej sprzedazy/zysku w danym roku obrotowym. Potrzeba
szybkiego odzyskania gotowki mogtaby wigzac sie z koniecznoscig zmniejszenia ceny mieszkan lub wzrostem
naktadow na promocje, co odbitoby sie negatywnie na rentownosci projektu. Aktualnie nie wystepuje
koniecznos¢ ani gwattownej korekty ceny, ani istotnego zwiekszania kosztéw promocji, ale w przysztosci nie
mozna wykluczy¢ tego typu dziatan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupe Poreczyciela mogtaby

by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 12 z 256



i=Nm MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Realizowane przez spoétki z Grupy ustugi majg charakter indywidualnych umoéw, opracowywanych w danych
warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos¢ catego okresu
realizacji procesu budowlanego moga wystgpic réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkdéw. Caty
proces produkcyjno—wykonawczy niesie za sobg rdéinego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga wystgpié
nastepujgce zagrozenia: ® niewtasciwe poczatkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu,

e istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu,

¢ btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

e btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Wszystkie powyzsze oraz inne negatywne zdarzenia (o ile zawinione przez Generalnego Wykonawce) mogg mie¢
wptyw na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu powodujace wzrost kosztdw oraz przesuniecie
ptatnosci w czasie, co w konsekwencji moze prowadzi¢ bezposrednio do obnizenia wyniku Grupy na danym
kontrakcie, w konsekwencji negatywnie moze wptywac na sytuacje finansowg Grupy.

Z realizacjg kontraktéw budowlanych nierozerwalnie tgczy sie ryzyko wystgpienia sporéw oraz postepowan
sadowych w zwigzku ze zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupe kontraktami. W wyniku wystgpienia
zdarzen spornych, generalny wykonawca moze zosta¢ wezwany przez zamawiajgcego do spetnienia swiadczen z
tytutu rekojmi lub udzielonej gwarancji, tj. w szczegdlnosci do usuniecia ewentualnych wad, zwrotu czesci lub
catosci ceny. Ewentualne spory oraz postepowania sgdowe moga opiewaé na bardzo istotne kwoty, a ich
rozstrzygniecie moze by¢ mocno wydtuzone w czasie. Wystgpienie tego typu zdarzen moze miec¢ negatywny
wptyw na reputacje i wyniki finansowe Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, jesli dosztoby do kumulacji wyzej opisanych
czynnikéw ryzyka na wielu kontraktach rdwnoczesnie poniewaz w przypadku jego materializacji w istotnym
zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.6. Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych, administracyjnych i inwestycyjnych przy realizacji

projektow budowlanych

W trakcie realizacji projektu budowlanego mogg wystapié protesty mieszkaricédw, stowarzyszen lub organizacji
pozarzadowych utrudniajace realizacje inwestycji. Organy administracyjne oraz przedsiebiorstwa zajmujgce sie
zarzagdem i dostawg medidw moga prébowac narzuci¢ deweloperom poniesienie kosztéw budowy dodatkowej
infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio z realizowanym projektem deweloperskim lub alternatywnie
wyznaczac odlegte terminy w przypadku realizowania budowy infrastruktury jako zadan wtasnych. Ponadto
podczas realizacji infrastruktury przewidzianej w projekcie deweloperskim deweloperzy moga borykac sie z
trudnosciami w uzyskaniu zezwolen na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci
mediow (energia, woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcjg podczas postepowania formalno-prawnego ze
strony dostawcow medidw. Zdarzenia takie mogg spowodowac utrudnienia w trakcie postepowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym medidéw) i catej inwestycji, co moze doprowadzi¢ do
opdznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia kosztow danego
projektu. Przedstawione powyzej czynniki ze wzgledu na duzg dywersyfikacje portfela zamdwien Grupy i
dywersyfikacje portfela projektéw deweloperskich Grupy nie powinny miec to istotnego wptywu na sytuacje

finansowg firm budowlanych, w tym Grupy.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.7. Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w nabywaniu gruntow

Mozliwos¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntow zapewnia deweloperom zdolnos$¢ zachowania
regularnosci w prowadzeniu dziatalnosci operacyjnej, w tym przychoddéw. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka nabycia
niedostatecznej ilosci gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktére zagwarantujg ptynna dziatalnos¢ i staty rozwdj. Nie
mozna w szczegolnosdci wykluczy¢ ryzyka koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez
pozostatych deweloperdw, niekorzystnych warunkow handlowych, a takze opdznien lub trudnosci w uzyskaniu
finansowania pod dany grunt. Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — mogg by¢ obarczone wadami, w
tym

m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie
realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwos¢ sprzeciwu wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéw zabudowy i pozwolenia na budowe. Wymienione czynniki
mogg spowolnié lub ograniczy¢ rozwdéj deweloperdw, w tym spétek Grupy, co moze w sposdb negatywny wptynagc
na ich skale dziatalnosci, wyniki i sytuacje finansowa. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie
przeszukuje rynki nieruchomosci, na ktérych prowadzi dziatalnos$¢ oraz na biezgco analizuje oferte rynkowa.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela mogtaby by¢ dos¢ znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

2.1.8. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji wtasnych projektow deweloperskich

Wyniki finansowe oraz poziom marz projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy zalezy od cen
transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych oraz kosztéw budowy. Decyzje co do zakupu gruntu
poprzedzone sg analizg optacalnosci i wrazliwosci zmian cen sprzedazy oraz wyceng kosztow budowy. Koszt
budowy jest to wiedza na biezgco aktualizowana w oparciu o dane pochodzace z realizowanych przez spotki
projekty budowlane. W przypadku znaczacego wzrostu cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu
realizowanych marz na dziatalnosci deweloperskiej, co moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko wzrostu kosztéw realizacji
projektow budowlanych takich jak:, ceny ustug podwykonawcéw lub materiatéw budowlanych, wymuszone
zmiany w projekcie, niezidentyfikowane przed zakupem zanieczyszczenia gruntu, dostosowanie wymogoéw do
nowych wytycznych w zakresie ochrony srodowiska lub, odkrycia zabytkéw archeologicznych lub niewypatdw,
niewybuchow i inne podobne zdarzenia mogace miec potencjalnie wptyw na wzrost kosztéw. Wzrost cen
materiatéw budowlanych i ustug podwykonawcoéw, brak ciggtosci dostaw materiatéw, ktére stanowig znaczacy
sktadnik w kosztorysie projektu, moze negatywnie wptyngé na rentownos$é poszczegdlnych projektow
budowlanych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela mogtaby by¢ dos¢ znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.
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2.1.9. Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow finansowych zwigzanych z partnerstwem publiczno-

prywatnym

Grupa zaktadajac podjecie dziatarh w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze osiggac bedzie w
tej dziedzinie korzysci ekonomiczne. Nie mozna jednak wykluczyé, ze scenariusz dziatan bedzie na tyle
niekorzystny, ze poniesione zostang naktady, a Grupa nie bedzie prowadzi¢ staran, aby by¢ aktywnym
uczestnikiem tego procesu. Z drugiej strony dziatania zwigzane z rozwojem dziatalnosci w ramach PPP niosg
zagrozenia podobne jak przy rozwoju nowego rynku lub przy wprowadzaniu nowego produktu na rynek. Bariery
wejscia, poznanie zasad funkcjonowania

rynku, koszty dziatalnosci — te i inne aspekty mogg rodzi¢ ryzyko nizszej niz oczekiwana zyskownosci nowe;j
dziatalnosci. Podejmowanie dziatan w ramach PPP wpisuje sie jednak zasadniczo w strategie dywersyfikacji
dziatalnosci i ostatecznie ograniczanie ryzyk. Dziatalno$¢ Grupy oparta na kilku filarach pozwala ograniczac
przejsciowe ryzyka i nizszg efektywnos$¢ w poszczegdlnych obszarach.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.10.Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane

wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektéw budowlanych Grupa Poreczyciela korzysta z ustug wyspecjalizowanych
wykonawcow robot budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajgcych swoich podwykonawcow. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem zobowigzan takich wykonawcéw
i/lub podwykonawcow, co moze negatywnie wptywac na realizacje projektow budowlanych, a w konsekwencji
na wyniki finansowe osiggane w przysztosci przez Grupe Poreczyciela. Ponadto, z uwagi na solidarng
odpowiedzialnos$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia podwykonawcow, nie mozna wykluczyé
ryzyka zwigzanego z niewykonywaniem przed wykonawcéw lub podwykonawcéw zobowigzan w tym zakresie i
tym samym powstania z tego tytutu odpowiedzialnosci spotek Grupy jako inwestora.

W celu minimalizacji ryzyka Grupa dokonuje weryfikacji kontrahentéw pod katem procedur, kontroli jakosci,
zdolnosci wykonawczej, a takie prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcéw, postepuje zgodnie
z wprowadzonymi procedurami wewnetrznego przetargu, jak rowniez stosuje w umowach zapisy zapewniajgce
skuteczng i szybka wymiane nierzetelnego podwykonawcy.

Ponadto spétki Grupy sg zabezpieczone kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez wprowadzane
zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego wykonania prac, ich terminowosci, jak réwniez
odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. Wystgpienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne
skutki, w tym dla dziatalnosSci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby

ograniczona. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.11.Ryzyko zwigzane z istotnym udziatem w portfelu zleceri kontraktow w sektorze publicznym
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W zwigzku z procedurg udzielania zaméwien publicznych w wielu przypadkach moze nastgpi¢ przesuwanie
terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji inwestycji z powoddw takich jak kontrola udzielenia
zamowienia przez Urzad Zaméwien Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentéw.
Zaistnienie takich okolicznosci moze spowodowac przesunigcia w realizacji inwestycji, co moze wptyna¢ na
wielkos$¢ portfela zamdwien w okresie sprawozdawczym. Grupa narazona jest rowniez na spory z inwestorem
publicznym wynikajace z odmiennej interpretacji zapisow umow, brakiem checi do zawierania porozumien w
sytuacjach konfliktowych, brakiem wystarczajgcej decyzyjnosci w procesie realizacji, itd.. Efektem potencjalnych
sporéw mogg by¢ dodatkowe koszty dla firmy i/bgdz tez utrudnienia w ubieganiu sie o kolejne kontrakty w
formule zamdwien publicznych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby

ograniczona. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.12.Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen. Spoétki Grupy realizujgc inwestycje budowlane ustalajg z zamawiajgcymi takie
harmonogramy by minimalizowaty one ewentualne ryzyko opdznien.

Niemniej Grupa Poreczyciela przyjmuje ryzyko poniesienia powyzszych sankcji badz kar. W przypadku zamoéwien
nietypowych badZ zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych terminowo), spétki Grupy
z3dajg wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac ponoszone ryzyko zwigzane z inwestycjg
oraz zabezpieczy¢ sie przed ewentualnymi karami umownymi.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona. Emitent

ocenia prawdopodobieistwo tego ryzyka jako niskie.

2.1.13.Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig Inter Energia S.A.

Inter Energia S.A. spotka w 100% zalezna Poreczyciela zajmuje sie obrotem energia elektryczng. W mniejszym
stopniu jej profil dziatalnosci obejmuje réwniez m.in. wytwarzanie energii oraz obrét gazem. Skala kontrybucji
Inter Energia S.A. do wyniku netto Grupy byta niska, dodatnia (w latach 2021-2022 nie przekraczata 1 min zi).
Dziatalnos$¢ spotki narazona jest na ryzyko zwigzane z silng konkurencja (duza liczba podmiotéw dokonujgcych
sprzedazy energii na rynkach hurtowym i detalicznym) oraz ze zmianami na rynku energii, w tym zmianami
przepisow prawa. Spétka jest narazona na ryzyko zmiany ceny — produkty terminowe mogg mieé¢ rézng cene
rozliczeniowg w réznych momentach poprzedzajgcych zapadalnosci takich kontaktéw, jak réwniez duzym
wahaniom podlegajg energia na rynku dnia biezgcego, rynku dnia nastepnego czy pochodzaca z rynku
bilansujgcego. Czynnikiem ryzyka jest ponadto ryzyko wystgpienia braku odpowiedniej ptynnosci produktow na
Towarowej Gietdzie Energii, co moze prowadzi¢ do uniemozliwienia przeprowadzenia arbitrazu i koniecznosci
zamkniecia otwartych pozycji ze strata.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.
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2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami, ofertg Obligacji i obrotem Obligacjami

2.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdw, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkdw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spoétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé¢ Spoétki, co w
konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogag takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkédw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartosc jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztédw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku

o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczen oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki sg uprawnieni do podejmowania
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdlnosci kwote rdwng wartosci nominalnej
Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastapi,
na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczgce zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej
Obligacji, moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wartosci wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy
wartos$¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktdrych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego

rynku lub realiéw gospodarczych.
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Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie byé publikowana. Zmiany te moga wptynaé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktdérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktdrym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci. W
dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktdrej wskazuje
na koniecznos$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje
o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do
spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikow referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujace transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi
na fakt, ze na reforme wskaznikdéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywne;j
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2024 roku, przy czym wdrozenie przez uczestnikdw rynku nowej oferty
produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia nowej Mapy
Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowo$¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowa
Obligacji mogg wptyngé na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne

znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw
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z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako srednig, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia moze w konsekwencji wptynaé na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okredla sie jako wysokie.

2.2.3. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spotki. W takim
wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskac
przychoddw z odsetek w zatozonym przez Inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy mogg
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktéry
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczes$niejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2.4. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji bedzie m.in. hipoteka umowna ustanowiona
na nieruchomosci na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki facznej, do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto
pieédziesiagt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza
od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci
zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.2.5. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszy pierwszenstwem
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Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy czym
Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Depozycie).

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowaé by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia
31 marca 2025 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajgcych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im przystugiwac uprawnienie
do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki. W konsekwencji
w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidiowego spetnienia swiadczen z Obligacji do czasu
ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa
majgcego byc¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed Dniem Emisji przez
Emitenta.

Powyzsze moze skutkowac niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2.6. Ryzyko braku zdolnosci Poreczyciela do wykonania zobowigzania z tytutu zabezpieczenia

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
przez Administratora Zabezpieczed. W przypadku opdinienia sie przez Emitenta w spetnieniu $wiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% tacznej wartosci nominalnej Obligacji. Poreczenie nie stanowi
natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi

do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Wobec powyzszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Poreczyciela musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonac sprzedazy czesci lub wszystkich
kontrolowanych przez siebie aktywdw lub (ii) pozyskaé finansowanie obce, ktérego zabezpieczeniem
najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywéw. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie
szybkiej sprzedazy posiadanych aktywdw po cenie wystarczajgcej na wywigzanie sie z zabezpieczenia lub (ii)
braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze
sie istotnie opdznic lub okaza¢ niemozliwa.

Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego

wartos¢ bedzie niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.
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Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ Poreczyciela z Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo - do 150% tacznej
wartosci nominalnej Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢ roszczen Obligatariuszy przekraczaé
bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez
Poreczyciela w catosci..

Realizacja ryzyka moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Poreczyciela zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie z Poreczenia. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.7. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majgtku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest
niewspodtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a spdtka z Grupy Poreczyciela bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej
zostanie ustanowiona Hipoteka, zostanie zawarta odptatna umowa udostepnienia nieruchomosci
na zabezpieczenie. Na podstawie przedmiotowej umowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci zobowigze sie
ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa bedg
obowigzywaé¢ do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy
pisemnej.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy Poreczyciela istnieje ryzyko
uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku,
Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoic¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi, iz nieruchomosé
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢é do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadfosciowe, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtoSciowe.

Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1984) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢
swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.8. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko

zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
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danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,
likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.9. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mdgt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkdéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.10. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku
ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktéorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé¢ decyzje

0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéow finansowych niebedgcych papierami wartos$ciowymi
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z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzor nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okredli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;j.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi

zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
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obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zagdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéow finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystapieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczedniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogfoszeniu upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadfosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania
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upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowe] Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

» natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zi.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie

dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
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w szczegoblnosci moze zobowigzac emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu, bagdz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie
z kara pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowaé na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdéw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkow wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowac obie sankcje facznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktdrego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawa o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
tacznie;

b)  wprzypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania do nabycia
lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie do 2.000.000
zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
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h)

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systeméw i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartosc
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osdéb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

o 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzgdzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym

za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,
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. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystapic
ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

24. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnosc¢

deweloperska.
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. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM
3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta:

Signed by /
Podpisario przez:

JAROSEAW
BATOR

Date / Data:
2024-09-18 09:47

Elektronicznie

BA RT‘LOM podpisany przez

BARTLOMIEJ OSET

IEJ OSET Dpata:2024.00.18

16:01:24 +02'00'

3.2 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy
Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii A
emitowanych przez NDI Finance sp. z 0.0. zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr
1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6in. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktow, ktore mogltyby wptywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Rados+aw Elektronicznie podpisany

Piotr Blektronicznie rzez Radostaw Krzyzak
podpisany przez Piotr p ¥z

Marc'n Marcin Jankowski Krz Za k Data: 2024.09.18 13:16:10

Diata: 2024.00.18 y +02'00'

Jankowski 125411 0200
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Iv. DANE O OBLIGACJACH

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji catos¢ srodkdw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu
obrotowego w segmencie deweloperskim (finansowanie grupy kapitalowej NDI Development sp z 0.0.), w
szczegoblnosci poprzez sfinansowanie catkowitej sptaty Wierzytelnosci Crowd Real Estate przez NDI Cukrownia

PG sp. z 0.0, ktérej biezgce saldo wynosi ok 8,3 min USD.

W dniu 29 marca 2024 r. cze$¢ $rodkoéw z emisji zostaty wykorzystane na sptate Wierzytelnosci Crowd Real

Estate.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosSci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta beda publikowane jako

raporty biezace na stronie internetowej www.ndi.pl.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
docelowo zabezpieczone, emitowane w serii A, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisje obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d)
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie
prospektu ani memorandum informacyjnego.

e uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 5 marca 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii A.
Przy czym zostato skierowanych:

e 61 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzgdzenia prospektowego,

e 145 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego oraz

e nie zostaty skierowane oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.
Jednoczesnie w przeciggu ostatnich dwunastu miesiecy nie doszto do innej oferty publicznej papieréw

wartosciowych.

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii A Emitent wyemitowat 70.000 (siedemdziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

70.000.000 (siedemdziesigt miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
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Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji od 7 marca 2024 doku do 20 marca 2024 roku

1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

(a1 {eT g [l [ orAYA e 1o ] VAN S {e]aVi 00 W o] waY/o PAL=I e Ta[oMOLJII-CIA MW Tak, Emitent przydzielit 3086 Obligacji na rzecz 2
ramach przeprowadzone] subskrypcji nie s3 podmiotami podmiotéw powigzanych z Emitentem w
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty

Nie dotyczy

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 1 665 965,00 PLN. Na

taczne okreslenie wysokosci kosztédw, ktére zostaty

koszty emisji sktadajg sie koszty przygotowania
zaliczone do kosztéow emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
kosztow wedtug ich tytutéw

przygotowania niniejszego dokumentu.

W poczagtkowym ujeciu Koszty Emisji korygujg
wartos¢ zobowigzania finansowego z tytutu
wyemitowanych obligacji. Nastepnie, przez okres
na jaki obligacje zostaty wyemitowane Koszty
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach

Emisji przenoszone sg sukcesywnie do rachunku
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

zyskéw i strat jako koszty finansowe badz
finansowym emitenta

zwiekszajg wartos¢ aktywow (zapaséw) jako
koszty  finansowania  zewnetrznego - z
zastosowaniem metody efektywnej stopy

procentowej

Zostato skierowanych 145 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego. Emitent w
ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia

prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 25 marca 2027 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 8.8. Dokumentu Informacyjnego).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu lub w dniu Obowigzkowej Amortyzacji, o ktérym
mowa w pkt. 4.6.1. i 4.6.2. Dokumentu Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW,
zgodnie z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papierow
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajacego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt. 8.8. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za | Okres Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.8. Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagafo zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrot papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wypftata odsetek bedzie mogta nastgpic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdw Emisji zamieszczonymi w
pkt. 8.8. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposéb wyptaty Swiadczer z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest rowna Stopie Bazowe] powiekszonej o

Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
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Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate).

Marza wynosi 4,5% (cztery procent 50 /100) w skali roku.

Sposdb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkow Emisji (pkt. 8.8. Dokumentu

Informacyjnego).

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia | Ostatni dzien danego
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Uprawnionych Okresu Odsetkowego

1. Dzien Emisji 2024-06-20 2024-06-25

2. 2024-06-25 2024-09-20 2024-09-25

3. 2024-09-25 2024-12-20 2024-12-25

4, 2024-12-25 2025-03-20 2025-03-25

5. 2025-03-25 2025-06-20 2025-06-25

6. 2025-06-25 2025-09-22 2025-09-25

7. 2025-09-25 2025-12-22 2025-12-25

8. 2025-12-25 2026-03-20 2026-03-25

9. 2026-03-25 2026-06-22 2026-06-25

10. 2026-06-25 2026-09-22 2026-09-25

11. 2026-09-25 2026-12-22 2026-12-25

12. 2026-12-25 2027-03-22 2027-03-25

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

4.8.1. Hipoteka

Obligacje beda zabezpieczone Hipotekg na wszystkich dziatkach wchodzgcych w sktad Nieruchomosci
Poczatkowej, a nastepnie na Nieruchomosci Docelowej, stosownie do tabeli zamieszczonej w pkt 1.35.
Warunkow Emisji Obligacji, docelowo o najwyzszym pierwszenstwie (na pierwszym miejscu hipotecznym) rzecz

Administratora Hipoteki, do kwoty réwnej 150% wartosci nominalnej przydzielanych Obligac;ji (,,Hipoteka”), przy

czym:

a) Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci Poczgtkowej zostato
ztozone w dniu 25 marca 2024 r. (Rep. A nr 673/2024);

b) Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozyt w dniu 25 marca 2024 r.

w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki (Rep. A nr 678/2024), w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od

Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
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d)

Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji,
tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 marca 2028 r. Kazdorazowa zmiana
dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa
w zdaniu powyzej z nabytej przez niego Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 3 (trzy) Dni Robocze
od dnia w ktdrym nastgpito nabycie danej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na
zasadach analogicznych jak okreslone powyzej);

Hipoteka na Nieruchomosci Docelowej zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia w terminie do dnia 31 marca 2025 r.
Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o
Obligacjach;

Wycena Nieruchomosci Docelowej zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg z operatu szacunkowego stanowi Zatgcznik nr 1
do Warunkdéw Emisji. Na zagdanie osoby zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;

Emitent zobowigzany jest do przedfozenia Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki Aktualizacji
Wyceny w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia jej sporzadzenia. Dopuszczalne jest by powierzchnie
poszczegdlnych nieruchomosci wchodzacych w sktad Nieruchomosci Docelowej wykazanych w
Aktualizacji Wyceny rdznita sie od powierzchni wskazanych w operacie z pkt. 11.2.5. Warunkdw Emisji
Obligacji o nie wiecej niz 3 %, przy czym musi byé zachowana Zdolnos$¢ Zabezpieczeniowa.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Emitent uprawniony jest do zwolnienia dziatek spod Hipoteki na zasadach okreslonych Warunkach Emisji

Obligacji.

4.8.2. Poreczenie

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone (,,Poreczenie”), przy czym:

a)

b)

d)

Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie w dniu 25 marca 2024 r. umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen,, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela
z tytutu Poreczen;

Poreczenie zostato udzielone do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji;

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 marca 2028 r.

Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela co do zobowigzan
zabezpieczonych Poreczeniem zostato ztozone w dniu 25 marca 2024 r. przez Poreczyciela w formie aktu

notarialnego na podstawie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego (Rep. A nr 4477/2024), do kwoty
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h)

rownej kwocie Poreczenia, a Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢c o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 marca 2028 r.

Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie w
spetnieniu $wiadczen pienigeznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiada¢ bedzie za
dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
Poreczenia stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz wierzyciela
z tytutu Poreczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. powyzej, Emitent bedzie zobowigzany do
niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczerr lub naprawnienia szkody w przypadku

naruszenia powyzszego.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

W dniu 29 marca 2024 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
spotka partnerska

ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa)
+48 22 212 00 00
warszawa@gww.pl

Nazwa (firma) administratora: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi

spotka partnerska

NIP: 7792022623

4.9, Wycena przedmiotu zabezpieczenia obligacji dokonana przez uprawniony podmiot

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Michata Kotkowskiego, ktéry

zostat wybrany przez Emitenta jako podmioty dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten posiada

wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wycen oraz zachowujg bezstronnosé

i niezalezno$¢ przy ich sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy

o Obligacjach.

Wycigg z operatu szacunkowego stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji (pkt. 8.8. Dokumentu

Informacyjnego).
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Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej (Nieruchomos¢ Docelowa) zostata

ustalona przez rzeczoznawce majatkowego na 107 035 127 PLN.

4.10. Wartosci zaciaggnietych zobowigzan, z wyszczegolnieniem zobowigzan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzieri 31 grudnia

2023 r. wyniosta 0,00 zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt

Emitent oSwiadcza, ze szacunkowa wartos$¢ zobowigzan finansowych grupy do ktérej nalezy Emitent, tj. Grupy
Kapitatowej Grupa NDI S.A., w ujeciu skonsolidowanym na dzier 31 grudnia 2023 r. wyniosta 126 531 tys. zt.,, w
tym:

e zobowigzania przeterminowane: 0 tys. zt.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta i Poreczyciela, w tym sprawozdanie finansowe za 2023 rok bedg

udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem www.ndi.pl.

Emitent po Dniu Emisji bedzie sporzadzat i publikowat sprawozdania finansowe Emitenta i Poreczyciela, zgodnie
z przepisami dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spétki, ktérych Obligacje notowane sg na

Rynku ASO Catalyst (zatacznik nr 4 do Zatacznik Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu).

Emitent nie posiada zobowigzan z tytutu innych dtuznych papieréw wartosciowych.

4.11. Ogélne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.12. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dtuznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione
Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz premii w
rozumieniu Warunkdéw Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:
. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtéwnej
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta,
. prawo do zgdania w okre$lonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego Iub

wczesniejszego wykupu,
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. prawo do informacji.
Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyze;j.
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4.13. Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajacej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w
interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub
praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym mogg straci¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
maja charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0sob ipodmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rdwniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatnicy podatku dochodowego od 0séb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdéb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych z pdzniejszymi zmianami (,,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od
0s6b prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzgd w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegaja opodatkowaniu na zasadach
ogdblnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego Zrédta przychodow. Co do zasady, odsetki ujmowane s3 jako przychdd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych koszty uzyskania przychoddw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu pfatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papierow wartosciowych, ktory to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnoSci gospodarczej w ramach tego samego Zrédta
przychodéw. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego Zzrddta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, tgczg sie z przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankdw oraz niektérych innych podmiotéw, przychéd ten zalicza sie
do przychodéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlega¢ on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowanej

do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
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ze co do zasady, podatek u zrddta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikow nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktdrych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien oméwic¢ z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajacych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spodtce, ogdtu praw i obowigzkow w spoétce niebedacej
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogdtu praw i obowigzkdw, tytutéw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedacej osoba prawna, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania Swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskéw, o ktorych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez inne kategorie dochoddéw (przychodéw) moga zostaé
uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowa¢ w celu ustalenia,
czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochdd podlegajacy
opodatkowaniu w Polsce.

Szczegotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki
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Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego s dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) o terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepisow wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa Ustawy o CIT, ptatnicy nie s obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotow, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokonac analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktéorym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane sg, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami, ktdre dokonujg wyptat naleznosci
z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptfatnika z podatnikiem.

W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach papierow
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotdéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na

podmiotach zagranicznych, jednakie obowigzek ten spoczywa takize na podmiotach podlegajgcych
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ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske umoéw o unikaniu podwodjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym witascicielem jest podmiot, ktéry spetnia
tacznie nastepujgce warunki:
1) otrzymuje naleznosc¢ dla wtasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem Ilub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci s uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywistg
dziatalnos¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot w
zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie powinien mieé zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentdw (osdb fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochoddw
(przychoddéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdéw uprawnionych z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, pfatnik pobiera podatek wg stawki 20% od tacznej wartosci dochoddéw
(przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.
Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zakfad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny miec przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci,
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np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane

z dziatalnoscia zakfadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tagczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza facznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajgcego na rzecz tego samego
podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobraé, w dniu dokonania wypfaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedacych podatnikami, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krétszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokos$ci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdérej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdélnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie, ze istnieja okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,

wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwadjnego opodatkowania.
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Powyzsze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, a w przypadku gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzaca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie pfatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia ptatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.
W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych srodkow i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) mogg wystgpic¢ o zwrot tego podatku, przedktadajgc stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé zwrotu tego zwrotu niezwtocznie,
nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.
Ograniczenie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli taczna kwota naleznosci z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujgcym u pfatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami moga nie pobraé podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajgca z takiej
umowy badz zwolnienie, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajacej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowg (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.
Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wtasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikow bedgcych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos$é nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.
Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niespetnienia przez podatnika warunkow okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT

albo warunkdéw zastosowania umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania;
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2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotaczonej do wniosku
dokumentacji lub osSwiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym witascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy
o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktédre moga mie¢ wptyw na spetnienie warunkdw korzystania ze zwolnienia. W takim
przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierdw wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktdre dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochoddéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty), okreslony

w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od o0s6b fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddéw oséb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od os6b fizycznych (,,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodoéw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychodéw, tzw. nieograniczony obowigzek
podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktdra:
(i) posiada na terytorium Polski centrum interesdw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
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Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej przez podatnikéw podlegajgcych ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdlnosci

dochody (przychody) z:

1)

pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spotdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;

dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitalowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujgcych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji) w spétce, ogdtu praw i obowigzkow w spoétce niebedacej
osobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywdéw tej spodtki, spétki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutéw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca

zawarcia umowy i wykonania Swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyzszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez

inne kategorie dochoddéw (przychoddw) mogg by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazdg

sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego

od Obligacji uznawane sg za dochdd w Polsce.

Opodatkowanie dochodéw (przychoddéw) z odsetek (dyskonta) z obligacji
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Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochoddw (przychoddéw) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie tgczy ww. dochodéw (przychoddéw), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddéw tych nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi
na zasadach ogdlnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnig zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$é¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktdre dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. Sg one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzgce rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wypfata $wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkéw papieréw wartosciowych albo rachunkéw
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzarn w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Od dochodoéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajacych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spétkach majacych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art.30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddéw (przychoddéw)
z przedmiotowych tytutow nie tgczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24

ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.
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Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety
dochdd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajdujg sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich przypadkach
ptatnicy powinni dokona¢ wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkdw zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W przypadku o0séb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktérych
mowa w ust. 1, sg obowigzani pobierac zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen)
lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 29,
art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12i 21
Ustawy o PIT. Zgodnie zas z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochoddw (przychoddéw),
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochodéw (przychoddw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikdw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wypfata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$é gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnos$cig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwadjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu

kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
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Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wtasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarcza w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci s uzyskiwane
w zwigzku z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochoddéw (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikow uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od tacznej wartosci dochoddw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osdb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, ktore
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywaé jako przychdéd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychodéw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczna.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddw. Osoby fizyczne sg zobowigzane sktada¢ urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku

kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciows.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,Ustawa o PSD”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wtasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,

zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa
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majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majgtkowe byty wykonywane za granicg, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych
po potraceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartosc), ustalona wg stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikdw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca i spadkodawca albo pomiedzy darczynca
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtosza oni nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych witasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesSciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesSciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartosé¢, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papieréw wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spotce kapitatowej, papierow
wartosciowych oraz tytutdow uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozyé, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majgtkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem , jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegajg umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majgtkowych, z wyjgtkiem sytuacji, w ktdrej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3a:

1) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majgtkowe wykonywane na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz
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2) rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego,
tj. dokonania transakcji. Podstawa opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. W
przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do
zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w
przypadku umowy zamiany.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W my$l powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy

w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktory nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach witasciwy organ

administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.
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V. DANE O EMITENCIE
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wiasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): NDI Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: NDI Finance sp. z 0.0.

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Powstarncow Warszawy 19, 81-718 Sopot
w58 7717709

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarsku

5851503703

0001090079

KOD LEI 259400YT2AHBMMOY9V33

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spdtki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepisdw, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujacych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisdw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 23 lutego 2024 roku spdtka NDI Finance sp. z 0.0. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarsku, VIII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS 0001090079.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.
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5.6. Krétki opis historii Emitenta
Emitent jest spotkg zatozong w 2024 r., ktérej gtdwnym przedmiotem dziatalnosci ma by¢ pozyskiwanie Srodkéw
z emisji obligacji, a nastepnie finansowanie z nich dziatalnosci podmiotéw wchodzgcych w sktad grupy
kapitatowej NDI Development sp. z 0.0. (udziatowiec Emitenta).
W zwigzku z faktem, iz Emitent jest spotka celowg zakupiong jako spdtka SPV w celu emisji obligacji, a Obligacje
beda pierwsza emisjg obligacji dokonang przez Emitenta, nie istniejg istotne informacje ogdlne, ktére powinny

zostac zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 100.000,00 PLN (sto
tysiecy ztotych) i dzieli sie na 2.000 (dwa tysigce) udziatdw o wartosci nominalnej 50 (piecdziesiagt) PLN kazdy.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowiern umowy spétki Emitenta.
Zgromadzenie Wspdlnikdw Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz rezerwowy

(kapitat rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewni¢ potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zakiadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia
kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy z uwagi na swa forme prawng Emitent nie przeprowadzit i nie moze przeprowadzaé¢ emisji obligacji

zamiennych na akcje z prawem pierwszenstwa do objecia akgji.

5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéow finansowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.
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5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent jest spdtkg w 100% posrednio zalezng od Grupa NDI

Wykres przedstawiajgcy strukture Grupy NDI przedstawiono ponizej:

Struktura Grupy NDI S.A. — kluczowe spotki == “I]I

Matgorzata Winiarek Gajewska Tomasz Gajewski
. 16,66%

Grupa NDI S.A.

(PORECZYCIEL EMISH)

DZIALALNOSC DEWELOPERSKA POZOSTALE

100%
NDI Finance sp. z 0.0. 100% 100%
D » el
NDI Jagiellorniska sp. zo.o. 100% el DI Cukrownia Centrum Sp.
oo {Projekt w realizacji) ] f—
NDI Brzefno sp. z 0.0. 100%) 100% arisk
NDI Energy sp. z 0.0. (Projekt w realizacji) - — bl LA
Spdiki odpowiedzialne za NDI Cukrownia PG sp. z0.0. 100% 1% NDI Powile sp. z 0.0.
realizacje kontraktow (Projekt w przypotowaniu) — — {Projekt w praygotowaniul
NDi Smolna sp. zo.o. 1005 NDI Chabrowa sp. z0.0.
{Projekt w przypotowaniu) | |[— (Projekt w przygotowaniu)

0%
NDI Nieruchomoscisp. z 0.0. 100%] [ 100%
(Projekt w przygotowaniu) S

100%  DZIALALNOSC BUDOWLANA

NDI Property sp. z 0.0.

INDI Parkingi sp. z 0.0.

g

NDIH2 sp.z 0.0.
(technologie wodorowe)

5% Buildep Poznari SA.
{Sheraton Poznari)

™

100%
NDI Projekt 101 5p. z 0.0-

J100%

NDI Projekt 102 p. z 0.0.

Emitentem obligacji bedzie spotka NDI Finance Sp. 2 1008
0.0. Jest to spotka powstata w 2024 r. dla potrzeb
P < dI I N NDI

NDI Jelitkowo sp. 0.0

Py
Development. %

~

y

Sopot Zdrdj sp. zo.0.
{Sheraton Sopot)

Zradto: Emitent

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania ‘
Jarostaw Bator Prezes Zarzadu brak
Bartfomiej Oset Cztonek Zarzadu brak

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta.

5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Jarostaw Bator Prezes Zarzadu Emitenta jest jednoczesnie Prezesem Zarzadu jedynego wspdlnika Emitenta, tj.

NDI Development sp. z 0.0.
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Barttomiej Oset Cztonek Zarzadu Emitenta jest jednoczesnie Wiceprezesem Zarzadu jedynego wspodlnika

Emitenta, tj. NDI Development sp. z 0.0.
Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami

Emitenta.

5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzadzajgcych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujacym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdéw zarzadzajacych inadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi

udziatowcami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i
iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych grup produktow, towardw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegdlnych produktéw, towarow i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Emitent jest spotkg posrednio zalezng od Poreczyciela i wchodzacg w sktad Grupy NDI i jest spotka celowg

utworzong w celu pozyskiwania finansowego dla podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy NDI, w tym emitowania

obligacji.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest pozyskiwanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢

inwestycyjng Grupy.

Srodki z emisji obligacji zostaty przekazane do NDI Development tytutem pozyczki. NDI Development przeznaczyta

cze$¢ z tych srodkdéw na udzielenie pozyczki do NDI Cukrownia PG, ktdra przeznaczyta otrzymang gotowke na

sptate wierzytelnosci Crowd Real Estate.

Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje sie generowania przez Emitenta znaczgcych

zyskow.

5.14.  Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Nie wystgpity istotne krajowe i zagraniczne projekty inwestycyjne, w tym inwestycje kapitatowe przez Emitenta

w okresie objetym sprawozdaniami finansowymi zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym.
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5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktére to postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga mie¢ istotny
wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, witgcznie z wszelkimi postepowaniami

w toku.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec lub

miaty w niedawnej przesztosci lub moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.18. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentoéw finansowych, ktdre sg w szczegdlnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Nie wystepuja zobowigzania Emitenta istotne dla realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw

finansowych, ktdre sg zwigzane w szczegdlnosci z ksztattowaniem sie sytuacji gospodarczej i finansowej Emitenta.

5.19. Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent nie posiada zobowigzan

pozabilansowych.

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity

zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majace wptyw na wyniki dziatalnosci gospodarczej.
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5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta
i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po
sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zatagczonych
do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Nie dotyczy

5.22.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
W sktad Zarzadu wchodzg obecnie:
1. Jarostaw Bator - Prezes Zarzadu

2. Barttomiej Oset - Cztonek Zarzadu

Jarostaw Bator

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji Powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 22.02.2024 r., kadencja trwa 3
lata

Wyksztatcenie Wyisze, Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie

Kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe | 01.2022 — obecnie — NDI Development Sp. z 0.0., Prezes Zarzadu
01.2021 —12.2021 — Resi4Rent, Dyrektor operacyjny
01.2020 —12.2021 — Echo Investment, Dyrektor rozwoju biznesu
01.2020 — 04.2021 — CitySpace, Dyrektor zarzadzajacy
01.2019 —12.2019 — Business Link, Dyrektor zarzadzajacy
06.2017 —12.2018 — Business Link, Dyrektor operacyjny
05.2016 —12.2019 — Skanska, Dyrektor rozwoju biznesu
10.2014 — 12.2015 - Polskie Koleje Panstwowe S.A, Cztonek zarzadu
08.2012 —09.2014 — Polskie Koleje Panstwowe S.A, Dyrektor
zarzadzajgcy ds. nieruchomosci

Spotki prawa handlowego, w ktérych, w =~ W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:

okresie co najmniej ostatnich trzech lat, = NDI Development Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

dana osoba byta cztonkiem organow NDI Brzezno Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

zarzadzajacych lub nadzorczych albo NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana NDI Gdarisk WL Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

osoba nadal petni funkcje w organach NDI Powisle Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

lub jest nadal wspdlnikiem NDI Smolna Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
RE Management Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu
NDI Cukrownia Centrum Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
NDI Chabrowa Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
NDI Finance Sp. z 0.0 — Prezes Zarzadu
NUNATAK CAPITAL Sp. z 0.0. Alternatywna Spoétka Inwestycyjna —
Cztonek organu nadzoru

BATORE sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu oraz udziatowiec
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Ponadto:
HOTEL KRAKOW ZABtOCIE sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 20.01.2022
R4R POZNAN NOWE MIASTO sp. z 0.0. —Cztonek Zarzadu do

11.02.2022
HOTEL KRAKOW ROMANOWICZA sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
13.01.2022
HOTEL WROCtAW GRABISZYNSKA sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
19.01.2022

RAR SPV 10 sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 19.01.2022

HOTEL GDANSK ZIELONY TROJKAT sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
24.02.2022

M2 BIURO sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 14.02.2022

R4R £ODZ KILINSKIEGO sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 18.01.2022
R4R GDANSK STOCZNIA sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 18.01.2022
R4R WROCLAW PARK ZACHODNI sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
07.03.2022

R4R POLAND sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 17.02.2022

R4R WARSZAWA WORONICZA sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do
07.02.2022

R4AR WROCEAW RYCHTALSKA sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do
11.02.2022

R4R RE sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 10.02.2022

M2 HOTEL sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 25.02.2022

R4R tODZ WODNA sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 11.02.2022

R4R WARSZAWA TASMOWA sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
16.02.2022

R4R RE WAVE 3 sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 11.02.2022

R4R WARSZAWA BROWARY sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
17.02.2022

R4R WROCLAW KEPA sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do 10.02.2022
R4R GDANSK KOtOBRZESKA sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 11.02.2022
R4R KRAKOW JPII sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 24.01.2022

R4R LEASING sp. z 0.0. — Cztonek Zarzagdu do 26.01.2022

R4R POZNAN SZCZEPANOWSKIEGO sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
14.02.2022

RAR RE WAVE 4 sp. z 0.0.— Cztonek Zarzagdu do 02.03.2022

R4R WARSZAWA WILANOWSKA sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu do
10.02.2022

R4R KRAKOW 3 MAJA sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do 11.02.2022
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R4R WROCEAW JAWORSKA Il sp. z 0.0.— Cztonek Zarzadu do

18.01.2022

PIMECH INVEST sp. z 0.0. — Cztonek Zarzgdu do 18.02.2022
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie jego
kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest wspdlnikiem
konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu
jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku z prywatnymi
interesami.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18
§ 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z
dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow
prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organdw

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Barttomiej Oset

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji Powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 22.02.2024 r., kadencja trwa 3
lata

Wyksztatcenie Wyzsze, Uniwersytet Gdanski

Kwalifikacje i doSwiadczenie 01.2016 — obecnie — NDI Development Sp. z 0.0., Wiceprezes Zarzadu

zawodowe 03.2015 —-12.2015 - NDI S.A,, Zastepca dyrektora dziatu rozwoju

projektéw nieruchomosciowych
11.2011 - 03.2015 — NDI S.A., Menadzer ds. komercjalizacji projektow
mieszkaniowych
05.2011 -11.2011 — Robyg S.A., Menadzer ds. sprzedazy
09.2010 —12.2010 — Mill-You Sp. z 0.0., Zastepca dyrektora
12.2007 —07.2010 — Euro Styl Sp. z 0.0. S.K.A., Menadzer ds.

sprzedazy
Spotki prawa handlowego, w W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:
ktorych, w okresie co najmnie;j NDI Development Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu
ostatnich trzech lat, dana osoba NDI Property Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
byta cztonkiem organdow NDI Jagielloniska Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

zarzadzajacych lub nadzorczych albo = NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy NDI Gdansk WL Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

NDI Apartamenty Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
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dana osoba nadal petni funkcje w NDI Powisle Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu
organach lub jest nadal wspodlnikiem = RE Management Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu
NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu
NDI Cukrownia Centrum Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu
NDI Chabrowa Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu
NDI Jelitkowo Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

NDI Finance Sp. z 0. — Cztonek Zarzadu

Ponadto:

NDI Smolna Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu do 15.02.2024

NDI Brzezno Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu do 04.04.2022
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzagdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowe] lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku
z prywatnymi interesami.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art.
18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.

5.23.  Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikéw posiadajacych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu wspolnikéw

Akcjonariusz Liczba udziatéw Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow

posiadanych udziatow

NDI Development sp. Z o0.0. 2000 100.000 PLN 100%
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VI. DANE 0 PORECZYCIELU
6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Poreczyciela wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wiasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Grupa NDI spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Grupa NDI S.A.

ul. Powstarncow Warszawy 19, 81-718 Sopot
w58 7717709
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarsku

5851468680

0000508824

KOD LEI 259400RRDOV6637Q4613

6.2. Wskazanie czasu trwania Poreczyciela, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem Poreczyciela czas trwania poreczyciela jest nieoznaczony.

6.3. Wskazanie przepisdw, na podstawie ktorych zostat utworzony Poreczyciel
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujacych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisdw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.

6.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 9 maja 2014 roku spdtka Grupa NDI S.A. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 000508824.
Utworzenie Poreczyciela nie wymagato uzyskania zezwolenia.
6.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez Poreczyciela wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia,

licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat
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Dziatalnos¢ prowadzona przez Poreczyciela oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji

lub zgody.

6.6. Krétki opis historii Poreczyciela
Poreczycielem Obligacji jest spotka Grupa NDI S.A. - spétka holdingowa w rodzinnej grupie kapitatowej, ktérej
poczatki dziatalnosci zaczynajg sie w 1991 r. NDI rozpoczeta swojg dziatalno$¢ od realizacji projektow
deweloperskich. W chwili obecnej ciezar dziatalnosci Grupy NDI opiera sie o dziatalno$¢ w branzy budowlanej
przy réwnoczesnym rozwoju dziatalnosci deweloperskiej. Grupa NDI w zakresie dziatalnosci budowlanej
dywersyfikuje portfel zamdwien realizujgc projekty w sektorze budownictwa infrastrukturalnego (w tym
drogowego, hydrotechnicznego i gazowego), w sektorze budownictwa kubaturowego (projekty mieszkaniowe,

przemystowe oraz uzytecznosci publicznej) Réwnolegle do realizacji projektow dla klientow zewnetrznych

(publicznych i prywatnych) Grupa realizuje wewnetrzne projekty deweloperskie.

6.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych Poreczyciela oraz zasad ich
tworzenia
Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2023 r.
Kapitat wtasny, w tym: 381404 111,38
Kapitat podstawowy 349 242 900,00
Kapitat zapasowy 6332 965,70
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 5352 108,40
Zysk/ strata netto z roku biezgcego 20476 137,28

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Poreczyciela utworzony jest na podstawie postanowien statutu Poreczyciela.

Wedtug wiedzy Emitenta, aktywa obrotowe Poreczyciela wystarczajg na pokrycie jego potrzeb w okresie 12

miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego

6.8. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Poreczyciela zostat optacony w catosci.

6.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszerstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Poreczyciel nie emitowat obligacji zamiennych lub obligacji dajgcych prawo pierwszenstwo do objecia w

przysztosci nowych emisji akgji.

6.10. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéow finansowych s3 lub byly notowane papiery

wartosciowe Poreczyciela lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 62 z 256



i=Nm MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw
finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

6.11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych Poreczyciela, majacych istotny wptyw

na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,

6.11.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Poreczycielem a osobami wchodzgcymi w

sktad organdéw zarzgdzajgcych i nadzorczych Poreczyciela

Funkcje Prezesa Zarzadu Poreczyciela petni Giéwny Akcjonariusz bedacy jednoczesnie Beneficjentem

Rzeczywistym.

6.11.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Poreczycielem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Poreczyciela a znaczgcymi akcjonariuszami Poreczyciela

Funkcje Prezesa Zarzadu Poreczyciela petni Gtéwny Akcjonariusz bedacy jednoczesnie Beneficjentem
Rzeczywistym.

6.11.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Poreczycielem, osobami wchodzgcymi w

sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Poreczyciela oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub

udziatowcami Poreczyciela a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organéow

zarzadzajgcych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujacym lub zaleznym wobec Poreczyciela.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzagcymi w sktad jego organdw zarzadzajgcych i nadzorczych a
Poreczycielem, osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi

akcjonariuszami.

6.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okres$leniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktow, towarow i ustug
albo, jezeli jest to istotne, poszczegdlnych produktéow, towaréw i ustug w przychodach ze
sprzedazy ogotem dla grupy kapitatowej i Poreczyciela, w podziale na segmenty dziatalnosci

Grupa NDI S.A. jest firmg rodzinng. Gtéwny akcjonariusz (Pani Matgorzata Winiarek — Gajewska) jest jednoczesnie
Prezesem Zarzadu — taka sytuacja pozwala na bardzo szybkie i sprawne podejmowanie decyzji. W sytuacji
zmieniajagcych sie uwarunkowan gospodarczych i geopolitycznych Grupa moze elastycznie reagowac na
okolicznosci rynkowe.

W ramach obszaru generalnego wykonawstwa Grupa kapitatowa NDI dgzy do minimalizacji ryzyka niekorzystnej
zmiany cen materiatdw i robocizny poprzez dtugofalowg wspodtprace ze zweryfikowang baza

podwykonawcéw/dostawcéw przed zawarciem oraz w trakcie realizacji kontraktéw. Dodatkowym
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zabezpieczeniem zmian cen sg wprowadzane do kontraktow klauzule waloryzacyjne. W ostatnich latach w
portfelu zlecen dominujg zamawiajgcy z sektora publicznego.

Grupa kapitatowa NDI dywersyfikuje portfel zamdéwien wykorzystujac specjalistyczng wiedze nabyta w trakcie
realizacji szerokiego spektrum projektéw. Zdobyta wiedza i umiejetnosci pozwala realizowaé w ramach grupy
kapitatowe] projekty hydrotechniczne i infrastrukturalne we wszystkich kluczowych portach w Polsce, realizowac
projekty drogowe w catym kraju oraz sktadaé i z sukcesem realizowaé pozostate projekty infrastrukturalne
zarowno dla zamawiajgcych publicznych jak i prywatnych. W portfolio projektéw znajduje sie takze szereg
realizacji kubaturowych od projektdw mieszkaniowych poprzez projekty uzytecznosci publicznej do projektéow
przemystowych. NDI dysponuje specjalistycznym sprzetem do wykonywania okreslonych prac w tym prac
hydrotechnicznych (np. pontony typu Jack-up) oraz drogowych co buduje zaréwno bezpieczenstwo jak i
przewage konkurencyjna

Strategia Grupy kapitatowej NDI zaktada utrzymanie wtasnych kluczowych zasobow ludzkich (kadra inzynierska)
i sprzetowych (specjalistyczne maszyny budowlane) przy jednoczesnym ograniczeniu kadry pracownikéow
fizycznych i wykorzystywania tatwo dostepnych na rynku zasobdéw i ustug sprzetowych (transport materiatow
itp.). Podmioty z Grupy kapitatowej NDI przez wiele lat dziatalnosci zbudowaty sobie zaplecze sprawdzonych

podwykonawcéw i dostawcéw, z ktérymi wspdlnie realizujg zadania inwestycyjne. Strategia w ramach Grupy

kapitatowej NDI zaktada dywersyfikacje segmentowg, geograficzng i podmiotowa portfela zlecen.

* Inwestor: PGZ Stocznia Wojenna sp. z 0.0. * Inwestor: Miasto Katowice * Inwestor: Uniwersytet Papieski Jana Pawla Il w
* Termin realizacji: 2Q 2024 *  Termin realizacji: 3Q 2024 Krakowie
*  Wartos¢ netto kontraktu: 260,7 mln zt *  Warto$é netto kontraktu: 259,7 min zt *  Termin realizacji: 2Q 2025
* Do zafakturowania po 31.12.2023: 183,7 min zt * Do zafakturowania po 31.12.2023: 100,7 min zt * Wartos¢ netto kontraktu: 139,2 min zt
* Do zafakturowania po 31.12.2023: 124,4 min zt
Budowa hali kadtubowej, hali produkcyjnej oraz Pierwszy etap realizacji, obejmujacy budowe Przedsigwzigcie polega na budowie nowego
budynku socialno - administracyinego z rozbudowsy i stadionu, hali widowiskowo-sportowe]j oraz placu pigciokondygnacyjnego obiektu: cztery kondygnacje
przebudows nabrzeza, placéw skiadowych i drég glownego, dwdch  petnowymiarowych  boisk naziemne, jedna  kondygnacja  podziemna,
wewnetrznych na terenie PGZ Stocznia Wojenna. szkoleniowych i parkingdw. w ktérej powstang miedzy innymi aule i sale
wyktadowe. Zostanie on pofaczony z istniejaca
biblioteka.
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DROGA KRAJOWA NR 1

DROGA EKSPRESOWA NR 6

DROGA KRAJOWA NR 22
R

* Inwestor: Miejski Zarzad Drog w Czgstochowie
*  Termin realizacji: 2Q 2024

*  Wartosc netto kontraktu: 300,6 min zt

* Do zafakturowania po 31.12.2023: 39,4 min zt

Przedmiotem zamowienia jest kompleksowa
realizacja robot budowlano — montazowych
zwigzanych z przebudowa tzw. , starej jedynki” wraz
z infrastruktura towarzyszacg (m.in. z nowa
estakada).

* Inwestor: GDDKIiA

*  Termin realizacji: 3Q 2025

*  Wartos¢ netto kontraktu: 513,1 min zt

* Do zafakturowania po 31.12.2023: 468,5 min zt

Budowa drogi ekspresowej S6 na odcinku Stupsk -
Bozepole Wielkie. Zadanie 2: Koniec Obwodnicy
Stupska — w. Bobrowniki (z weztem). Konsorcjum,
ktorego liderem jest NDI, bedzie odpowiedzialne
zardwno za zaprojektowanie, jak i budowe S6-tki.

* Inwestor: GDDKiA

*  Termin realizacji: 4Q 2024

*  Warto$é netto kontraktu: 160,3 min zt

* Do zafakturowania po 31.12.2023: 78,8 min zt

Rozbudowa DK22 w celu poprawy bezpieczenstwa
oraz skrocenia czasu podrézy na odcinku ponad 10
kilometrow — ciggnie sie¢ od Krolewa Malborskiego
do granicy wojewddztw pomorskiego i warminsko-
mazurskiego.

DROGA KRAJOWANR 1

DROGA EKSPRESOWA NR 6

DROGA KRAJOWANR 22
N

* Inwestor: Miejski Zarzad Drog w Czestochowie
¢ Termin realizacji: 20,2024

*  Wartoéc netto kontraktu: 290,8 min zt

* Do zafakturowania po 30.09.2023: 145,3mIn zt

Przedmiotem  zamodwienia jest  kompleksowa
realizacjia robdt budowlano — montazowych
zwigzanych z przebudowa tzw. , starej jedynki” wraz
z infrastrukturg towarzyszacga (m.in. z nowa
estakada).

¢ Inwestor: GDDKIA

¢ Termin realizacji: 3Q.2025

¢ Wartos¢ netto kontraktu: 446,1 min zt

* Do zafakturowania po 30.09.2023: 419,0mIn zt

Budowa drogi ekspresowej S6 na odcinku Stupsk -
Bozepole Wielkie. Zadanie 2: Koniec Obwodnicy
Stupska — w. Bobrowniki (z weztem). Konsorcjum,
ktérego liderem jest NDI, bedzie odpowiedzialne
zaréwno za zaprojektowanie, jak i budowe S6-tki.

¢ Inwestor: GDDKIA

* Termin realizacji: 402024

*  Wartos¢ netto kontraktu: 149,6 min zt

* Do zafakturowania po 30.09.2023: 87,1 min zt

Rozbudowa DK22 w celu poprawy bezpieczenstwa
oraz skrécenia czasu podrézy na odcinku ponad 10
kilometrow — ciggnie sie od Krdlewa Malborskiego
do granicy wojewddztw pomorskiego i warmirisko-
mazurskiego.

PRZEBUDOWA KANAtU DEBICKIEGO

MORSKI TERMINAL PRZEEADUNKOWY

PRZEBUDOWA NABRZEZA INDYJSKIEGO

= -

* Inwestor: Zarzad Portow Morskich Szczecin i
Swinoujscie

*  Termin realizacji: 2Q 2025

*  Wartos¢ netto kontraktu: 329 min zt

* Do zafakturowania po 31.12.2023: 85,4 mln zt

Inwestycja to jeden z flagowych projektow
realizowanych przez ZMPSi$ w porcie Szczecin. Jego
celem jest uzyskanie zwigkszonego jakosciowo
i ilosciowo potencjatu do  przetadunkow

drobnicowych.

* Inwestor: PKN Orlen S.A.

* Termin realizacji: 2Q 2025

*  Wartosé netto kontraktu: 392,5 min zt

* Do zafakturowania po 31.12.2023: 174,4 min zt

Projekt obejmuje budowe nabrzeza
przetadunkowego do obstugi jednostek morskich
o dtugosci do 130 m, giebokosci zanurzenia do ok.
5,8 m i szerokosci do 17,6 m oraz infrastruktury
podziemnej i pomocniczej {aczace] terminal
z rafinerig w Gdarisku

* Inwestor: Port Gdynia

*  Termin realizacji: 4Q 2024

*  Wartosé netto kontraktu: 144,7 min zt

* Do zafakturowania po 31.12.2023: 57 min zt

Przebudowa Nabrzeza Indyjskiego na dtugosci okoto
540 m, polegajaca przede wszystkim na jego
poszerzeniu o 6 m. Obejmuje wykonanie ukfadu
kolejowo-drogowego, instalacji technologicznych,
nowych elementdw  wyposazenia  nabrzeza,
konstrukcji oczepu zelbetowego oraz kosza
przvieciowego.
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Zrédto: Emitent

e Dziatalno$¢ w zakresie budownictwa odpowiada za znakomita wiekszo$¢ skonsolidowanego zysku
operacyjnego Grupa NDI S.A..

e  Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 Grupa Kapitatowa Grupa NDISA realizowata 30 kontraktow
budowlanych o tgcznej wartosci 3,39 mld zt netto. Pozostata do zafakturowania wartos¢ tych kontaktow
na ten dzien wynosita 1,6 mld zt.

*  Ponizej przedstawiono backlog (pozostata do rozliczenia warto$¢ zewnetrznych kontraktéw) Grupy
Kapitatowej Grupa NDISA w podziale na segmenty wg stanu na koniec 2021, 2022 oraz na dzien
31.12.2023 r. oraz backlog na 31.12.2023 r. wedtug harmonogramu postepu prac.

Backlog na31.12.2021- 1,53mid zt Backlog na31.12.2022—2,21mid zf Backlog na 30.09.2023— 2,04 mid zt PRy A s AL
wg harmonogramu postepu prac

Gazownictwo Przemyst

9% 4% __Gazownictwo
L 4%

Gazownictwo _
3%

Kalej-tramw

7% Kolgj-tramw ss8 503
4% Przemyst
14% 480
Kubatura Drogi
15% 38%
Kubatura -
25%
Hydrotechnika .
Hydrotechnika 34% Hydrotechnika
21% 27% I

2023 |H2024 1IH2024 [H2025 1IH2025

31.12.2023 06.2024

34%

1
P
= Drogi ™ Gazownictwo ® Hydrotechnika = Kolej = Kubatura
= Drogi = Gazownictwo = Hydrotechnika = Kolej = Kubatura Energetyka
1,6 mld PLN 3 mld PLN
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backlog wg harmonogramu postepu prac
31.12.2023 - 1,6 mld pIn

1111
477
|
2024 2025 2026 2027

Zrédto: Emitent

*  Grupa kapitatowa Grupa NDISA posiada szybko rotujacy portfel zlecen. Wg stanu na dzien 31.12.2023

wiekszo$¢ kontaktow nie miata terminu ukonczenia dtuzszego niz 24 miesiecy. Sytuacja ta pozwala na

mozliwie elastyczne reagowanie na ew. szoki podazowe w zakresie cen surowcéw/kosztow pracy.

e Blisko potowa portfela Grupy kapitatowej Grupa NDISA ma termin realizacji w 2025 r. - wiekszos$¢

naktadow na tych kontaktow zostanie poniesiona do korica 2024 r.

W tabeli ponizej przedstawiono zewnetrzne kontrakty budowlane, ktére byty w realizacji na dzied 31.12.2023 r.

(dane w min zt):

Lp. Inwestycja Inwestor Wartoé kontakiu netto
1 Budowa drogi ekspresowej 56 (Obw. Stupska —Bobrowniki) GDDKIA 446,1
2 Morski terminal przefadunkowy na Martwej Wisle PKN ORLEN 4454
3 Basen Debicki Zarzad Portéw Morskich Szezecin i Swinoujécie 2956
4 Przebudowa DK1 w Czgstochowie MZD w Czgstochowie 290,8
5 Miecznik {m.in. budowa hali kadtubowe] i produkcyjnej) PGZ Stocznia Wojenna 259,6
5} Stadion Katowice Miasto Katowice 2557
7 Rozbudowa DK22 (Krolewo - granica wojewddztwa) GDDKIA 1496
8 Budynek dydaktyczny Uniwersytetu Papieskiego Uniwersytet Papieski w Krakowie 1354
9 Przebudows Nabrzeza Indyjskiego Port Gdynia 1349
10 Gazocigg Gustorzyn-Lesniewice 0.G.P. GAZ-SYSTEM 1175
11 budowa Zakiadu Recyklingu Tworzyw Sztucznych MPO Krakéw 82,9
12 CP1 Zabrze Miasto Zabrze Jednostka Gospodarki Nieruchomaodciami 74,7
13 Ekoinnowacje |1 - budynek Politechniki Gdariskiej Politechnika Gdanska 712
14 Ekoinnowacje | - budynek Politechnika Gdariskiej Polimex Infrastruktura 70,1
15 Whneka dokowa Zarzad Morskiego Portu Gdynia 67,3
16 Przebudowa DK91 {Markowice-Brudzowice) GDDKIA 587
17 Gazocigg Olszanka 0.G.P. GAZ-SYSTEM 50,6
18 Zespdt budynkdw mieszkalnych (Kampus Zamienie) K+Zamienie ASp. z 0.0. 433
19-27 Pozostale 2424
SUMA 32918

Zrédto: Emitent

Termin realzacji

Q. 2025
Q. 2025
Q. 2024
IvVQ 2023
Q. 2024
Q2024
IvVQ 2024
Q2025
IvVQ 2024
Q2023
102024
IvVQ 2023
IvVQ 2023
IvVQ 2023
Q2025
IvVQ 2023
IVQ 2024
Q2024

Pozostalo do
zafakiurowania

419,0
3142
924
1453
212,8
1170
87,1
1283
08,8
4,6
40,4
351
63,4
29,5
66,1
26,5
27,4
346
1292
2041,
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: parie? | poostaodo
Inwestycia Inwestor k;mmo Termin reaizaci | ania
1 Budowa drogi ekspresowe] 36 na odcinku Stupsk - Bozepole Wielkie GDDKiA 513,111l kwatat 2025 4685
2 Morski Terminal Przetadunkowy na Martwe] Wisle PKN ORLEN SA 3925 Il kwartat 2025 1744
3 Poprawa dostepu do portu w Szczecinie w rejonie Kanatu Debickiego Zarzad Portow Morskich Szczecini Swinoujécie 329,0 IV kwartat 2024 84
4 Przebudowa Alei Wojska Polskiego - DKL w Czestochowie Miejski Zarzad Drag w Czestochowieul. Legiondw 5242-202 Czestochowa 300,6 IV kwartat 2023 394
3 Miecznik (m.in.. budowa hali kadtubowej, hali produkeyjnej oraz budynku socjalno-administracyjnego ) PGZ Stocznia Wojenna Sp. z 0.0, 260,7 Il kwartat 2024 1837
6 Budowa stadionu miejskiego w Katowicach - etap | Miasto Katowice 258,7 |1l kwartat 2024 1007
7 Rozbudowa drogi krajowej nr 22 Generalna Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku 1603 IV kwartat 2024 88
§ Budowa budynku dydaktycznego Uniwersytetu Papi Jana Pawta Il w Krakowie Uniwersytet Papieski Jana Pawta Il w Krakowie 139.2 Il kwartat 2025 1244
9 Przebudowa Nabrzeza Indyjskiego w Gdyni Port Gdynia 184,7 IV kwartat 2024 57
10 Budowa Zakiacu Recyklingu Tworzyw Sztucznych Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszezania Sp. z o.0. 85,8 | kwartat 2024 218
11 Budowa budynku Jagiellonska Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie 80,7 Ill kwartat 2027 105
12 Centrum przesiadkowe Zabrze etap 1 Miasto Zabrze Jednostka Gospodarki Nieruchomosciami 72,4 IV kwartat 2023 2
13 Budowa Centrum Ekoinnowacji Politechniki Gdariskie] - czesc I Politechnika Glariska 79,2 IV kwartat 2023 12
14 Budowa w Gdansku Centrum Ekoinnowacji Politechniki Gdanskiej - czedé | Polimex Infrastruktura Spotka z 0.0, 70,1 IV kwartat 2023 15
15 Budowa wneki dokowej oraz przestawienie doku ptywajgcego wraz z robotami towarzyszgcymi Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. 67,7 llwartat 2025 484
16 DK nr91 {dawniej nr1) - przebudowa odcinka Markowice-Brudzowice GDDKiA 717 Il kwartat 2024 255
17 Gazociggu w/c DNS00 Goleniow-Police w rejonie rezerwatu Olszanka Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A 52,1 IV kwartat 2024 15,1
18 Budowa budynku w Brzeznie GDDKiA Odziat w Katowicach 472 | kwartat 2026 86
19 Zespot budynkaw mieszkalnych wielorodzinnyeh z garazem podziemnym Kampus Zamienie K+ Zamienie ASp. zo.0. 435 11l kwartat 2024 312
20-30 Pozostate 2237 1432
[SUMA [ 333390) 1638,20

6.12.1. Projekty mieszkaniowe Grupy NDI Development

Projekty ukoriczone w 2024 r.:

REZYDENCIA MERVEDE (ukoriczony)

JAGIELLONSKA 13 (ukoriczony)

Zrédio: www.openstreetmap.org

REZYDENCIA MERVEDE

. Projekt zrealizowany — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane w kwietniu
2024
. Bezposrednie sasiedztwo plazy, pomiedzy Parkiem Regana a Parkiem

Brzeznienskim
. Liczba lokali: 75
. PUM+PU: 3.787

G Stan komercjalizacji (na 30 czerwca 2024 r.): 98%
. Szacowane przychody ze sprzedazy: 88 min zt
. Szacowana marza brutto: 20%
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JAGIELLONSKA 13

. Projekt zrealizowany — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane w marcu
2024
. Bezposrednie sasiedztwo Parku Reagana

. Liczba lokali: 167
. PUM+PU: 10.080

J Stan komercjalizacji (na 30 czerwca 2024 r.): 94%
. Szacowane przychody ze sprzedazy: 170 min zt
J Szacowana marza brutto: 33%

Projekty w realizacji i planowane:

Slaska 8 - Gdarisk Apartamenty Cis Park - Gdynia
— o e v e

Smolna - Warszawa

Cukrownia Pruszcz Gdariski etap 1

* Rozpoczecie budowy: 1Q2024 * Rozpoczecie budowy: 102024 * Rozpoczecie budowy: 2Q2024 ‘ * Rozpoczecie budowy: 3Q2024
* Planowane ukonczenie: 4Q 2025 *  Planowane ukoriczenie:  4Q 2025 *  Planowane ukonczenie: 1Q 2026 *  Planowane ukoriczenie:  3Q 2026
*  Liczba lokali: 122 *  Liczba lokali: 90 *  Liczba lokali: 55 i *  Liczba lokali: 117
¢ PUM+PUU: 3,2tys. m? *  PUM+PUU: 4,8 tys. m? ¢ PUM+PUU: 2,3 tys. m? : ¢ PUM+PUU: 4,7 tys. m?
* Szacowany przychod: 54,4 min zt * Szacowany przychéd: 60,0 min zt * Szacowany przychod: 88,1 minzt ‘ * Szacowany przychod: 52,3 minzt

Zrédto: Emitent

6.12.2. Opis rynku, na ktorym Grupa Poreczyciela prowadzi dziatalnosc¢

Budownictwo

Produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) zrealizowana na terenie kraju przez przedsiebiorstwa
budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb w grudniu 2023 roku byta wyzisza o 14% w pordwnaniu z
analogicznym okresem 2022 roku. W ostatnich miesigcach 2023 roku obserwowano poprawe dynamiki produkcji.
W pierwszych 6 miesigcach 2024 r. miato miejsce odwrdcenie trendu. W pierwszych dwadch kwartatach 2024 r.

odnotowywano ujemny poziom dynamiki produkcji budowlano-montazowej.

Produkcja budowlano-montazowa

30%

20%

10%

0%

12019
VIl 2023

VIl 2019
VIl 2021

-10%

-20%

Wykres ponizej przedstawia ksztattowanie sie wskaznika ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie w trzech

typach przedsiebiorstw, w zaleznosci od liczby zatrudnionych pracownikéw. Warto$¢ O oznacza, ze wsrod
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ankietowanych przedsiebiorstw liczba podmiotéw, ktére odczuty poprawe ogodlnej sytuacji gospodarczej w

poréwnaniu z ubiegtym miesigcem jest rowna odsetkowi podmiotéw, ktdre doswiadczyty jej pogorszenia.

Koniunktura w budownictwie (biezgca ogdlna sytuacja gosp. przedsiebiorstwa)
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Produkcja budowlana w Polsce od potowy 2022 roku rosta w $rednim tempie niskich kilku procent r/r. Ostatnie
miesigce 2023 r. przyniosty dynamike rzedu +10% (X), +4% (XI’23) oraz +14% (XII’23). Pierwsze dwa kwartaty 2024
roku przyniosty ujemne wartosci poziomu dynamiki produkcji budowlano-montazowej. Wydatki na infrastrukture
to gtéwny kontrybutor do wzrostu wartosci nominalnej produkcji budowlanej w ostatnich kwartatach.
Dynamika ceny produkcji budowlanej w ujeciu r/r swdj szczyt miata w drugiej potowie 2022 roku i tego czasu
systematycznie opada.

Na koniunkture w budownictwie w 2024 roku i latach kolejnych bedg mie¢ gtéwnie nastepujace czynniki:

*  sprawnos$¢ w realnym uruchomieniu $srodkéw z KPO/FENIKS — gdzie niezbedne bedg dobre relacje z UE
na poziomie ogdlnym, zrealizowanie wielu kamieni milowych w KPO oraz ogtoszenie i rozstrzygniecie
przetargéw (istnieje obawa, ze w wielu kluczowych instytucjach dojdzie do zmiany kadr, a nastepnie
audytéw dotychczasowych programdw, co nie bedzie wptywaé pozytywnie na szybkos¢ podejmowania
decyzji); historycznie okres powyborczy przynosi spowolnienie w branzy budowlanej;

* odbudowa portfela zlecern — wiele spdétek budowlanych konczyto realizowac swoje kontrakty, a backlog
na kolejne lata pozostat na niskim poziomie w poréwnaniu do lat ubiegtych - to jak szybko uda sie je
odbudowac zalezy z jednej strony od punktu zwigzanego z uruchomieniem srodkéw unijnych, a z drugiej
od ogdlnego ozywienia gospodarczego w kraju i strefie euro;

*  koszty materiatéw - w bazowym scenariuszu nie sg spodziewane negatywne zaskoczenia w 2024 roku
(wiekszy znak zapytania nalezy stawiac¢ na lata 2025-26) - spétki z duzymi portfelami powinny nadal by¢
beneficjentami otoczenia stabilnych kosztow materiatéw; spotkom z szybciej rotujgcymi portfelami
ciezej bedzie o utrzymanie marz z 2023 roku ze wzgledu na wygasniecie efektu wysokich marz na
kontraktach z 2022 roku, ktére byty pozyskiwane przy zatozeniu utrzymania wysokiej inflacji;

*  koszty podwykonawcéw nie powinny by¢ jeszcze pod presja (wolumen prac nadal bedzie dos¢
ograniczony), natomiast istotny wzrost ptacy minimalnej moze odktadac sie na presje na wyziszych

szczeblach drabinki wynagrodzen;

Dziatalnos¢ deweloperska - strona popytowa
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W 2023 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 23,8 tys. lokali (wzrost 0 34% r/r). Najwyzszy poziom sprzedazy odnotowano w 3Q 2023 r. (ok. 7 tys.), po czym
w 4Q 2023 r. zaobserwowano spadek do 6,1 tys. mieszkan.

Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakow, Wroctaw, Trdjmiasto, £édz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2023 r. wyniosta 57,6 tys. (+66%
r/r).

W ciggu catego 2023 r. najwiekszy wptyw na wzrost liczby transakcji miato uchwalenie przez Rzad ustawy
,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktéra weszta w zycie w lipcu 2023 r., ale spowodowata duze zainteresowanie rynkiem
pierwotnym juz w 1H 2023.

Wraz ze wzrostem popytu ceny ofertowe mieszkan w najwiekszych aglomeracjach istotnie wzrosty w 2023 r.,
w zaleznosci od rynku od 14% do prawie 22%.

Pomimo wysokiej sprzedazy lokali, poziom stép procentowych wcigz pozostaje na wysokim poziomie
w poréwnaniu do wczeséniejszych lat. Wysoki poziom oprocentowania kredytéw od 2022 r. spowodowat znaczacy
spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3,
publikowany w raporcie AMRON-SARFiN, uwzgledniajacy zmiany dochodu rozporzgdzalnego oraz cen mieszkan,
spadt z poziomu 202,3 na koniec 1Q2021 do 134,74 na koniec 3Q 2022 r. i od tego czasu pozostaje na zblizonym
poziomie.

W 1Q 2024 nastgpito spowolnienie sprzedazy — rynek pozostaje w zawieszeniu pomiedzy zakoriczeniem
programu doptat do kredytow hipotecznych, a rozpoczeciem jego nowej, wciaz dyskutowanej, wers;ji.

Wg danych JLL w pierwszych 3 miesigcach tego roku na 6 najwiekszych rynkach sprzedano 11 tys. mieszkan, czyli

0 23% mniej niz w poprzednim kwartale.
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Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych

rynkach
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Zrddio: Raporty kwartaine autorstwa JLL
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Dziatalnos¢ deweloperska - strona podazowa

W catym 2023 r. tacznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy 43,1 tys. mieszkan wobec 46,5 tys.
mieszkan w 2022 r. oraz 58,2 tys. mieszkan w 2021 r. Przez wiekszos¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie
z niekorzystnymi czynnikami majgcymi wptyw na zarzgdzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w
zwigzku z obawami o brak dostepnosci materiatéw i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a
generalni wykonawcy w ramach negocjacji probowali podnosi¢ juz wczedniej ustalone stawki. Poczagwszy od I
kwartatu bardzo wyraznie spadt popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiac sie nad
skalg nowych projektéw oraz sensownoscig rozpoczynania budéw i wprowadzania ich do sprzedazy.

Istotny wzrost popytu w 2023 r. spowodowat systematyczne kurczenie sie oferty, gtdwnie w segmencie
popularnym oraz mieszkan kwalifikujacych sie do programu , Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy poczgtkowo
ostroznie podchodzili do zwiekszania podazy, liczba lokali wprowadzonych w 1Q 2023 r. wyniosta 6,9 tys.
jednostek by w 4Q 2023 r. wzrosngé¢ do 16 tys. W catym 2023 r. do oferty wprowadzono 43,1 tys. lokali, co byto
najnizszym wynikiem pod dziesieciu lat.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce spadtfa do 36,2 tys. na koniec 4Q 2023,
a swoje minimum osiggneta kwartat wczesniej (34,3 tys. lokali).

| kwartat 2024 r. stat pod znakiem odbudowywania oferty — tgcznie na 6 najwiekszych rynkach wprowadzono do
sprzedazy 16,7 tys. nowych mieszkan. W zwigzku z faktem, ze liczba ta drugi kwartat z rzedu przewyzszyta liczbe

mieszkan sprzedanych, na koniec marca 2024 r. oferta wzrosta do 42,4 tys. jednostek.
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W Krakowie, Trojmiescie i Warszawie liczba mieszkan wprowadzonych do oferty w 1Q 2024 byta réwna lub bliska
liczbie mieszkan sprzedanych. Na pozostatych 3 rynkach liczba wprowadzen osiggneta wyrazng przewage, ktora

wyniosta 86% w todzi, 100% we Wroctawiu oraz az 130% w Poznaniu.

6.13. Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Poreczyciela, w tym inwestycji
kapitalowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w Dokumencie Informacyjnym

Inwestycje Poreczyciela za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 6.12 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

6.14. Informacje o wszczetych wobec Poreczyciela postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Poreczyciela nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

6.15. Informacje o wszczetych wobec Poreczyciela postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla
dziatalno$ci Poreczyciela

W stosunku do Poreczyciela nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela.

6.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Poreczyciela,
a ktore to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku

takich postepowan

1. W maju 2017 roku NDI SOPOT S.A. wraz z konsorcjantem PPMT Sp. z 0.0. zawarfa umowe z PKP PLK S.A.
dotyczaca zaprojektowania i wykonania roboét budowlanych na LK207. Wobec braku nalezytej
wspotpracy Zamawiajgcego z Konsorcjum, czego przejawem byto m.in. brak zaptaty za wykonane roboty
dodatkowe oraz brak podejmowania przez Zamawiajgcego istotnych decyzji kontraktowych, w dniu 05
lutego 2019 roku decyzjg zarzaddéw konsorcjantéw doszto do wstrzymania realizacji czesci prac. W
kwietniu 2019 roku PPMT Sp. z 0.0. wskutek wezwania Zamawiajgcego (réwnoczesnie wtasciciela PPMT
sp. z 0.0.) wrdcita do realizacji prac i od tego czasu wykonuje je samodzielnie, tj. bez faktycznego udziatu
NDI SOPOT S.A. Na tle rozliczen wewnatrzkonsorcjalnych doszto do sporu sagdowego. W roku 2020 NDI
SOPOT S.A. otrzymata dwa nakazy zaptaty na taczng kwote ok 4,6 min zt. W postepowaniach tych byty
konsorcjant PPMT sp. z o0.0. dochodzi zaptaty mimo, iz jego roszczenia wygasty wskutek wczesniej
ztozonych oswiadczen o potrgceniu. W ocenie Zarzgdu roszczenia sg bezzasadne, jednak wobec faktu, iz
wydane nakazy stanowig tytut zabezpieczenia (art. 492 kpc), NDI SOPOT S.A. ztozyta réwnowartos¢

dochodzonej kwoty na rachunek depozytowy Ministerstwa Sprawiedliwoéci. Srodki zostang na tym
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rachunku do czasu prawomocnego zakonczenia obu postepowan. Obie sprawy sg w toku. W marcu 2024
biegty sgdowy powotany przez Sad potwierdzit stanowisko NDI co do prawidtowosci rozliczen i
dokonanych potracen. Ponadto, PPMT Sp. z 0. 0. dnia 31.12.2021 r. ztozyta pozew o zaptate przez NDI
SOPOT SA kwoty ok 51 min zt tytutem poniesionych przez PPMT kosztéw realizacji inwestycji w zakresie
w ktorym strony wspodlnie wstrzymaty jego realizacje. Przedmiotowy pozew jest catkowicie bezzasadny.
Pomimo wspdlnej decyzji o wstrzymaniu prac na Projekcie i poinformowaniu o tym fakcie
Zamawiajacego, PPMT jednostronnie, po dwdch miesigcach oswiadczyto, iz podejmuje sie samodzielnie
realizacji wszystkich pozostatych do wykonania prac. Nalezy tu wskazac ze PPMT jest spdtka zalezng od
Zamawiajacego. Podkreslic nalezy takze, ze decyzja o podjeciu samodzielnie prac przez PPMT nie
wynikata z ustania przyczyn dla ktérych prace te zostaty pierwotnie wstrzymane. Podpisana przez
konsorcjantdow umowa konsorcjum przewidywata mozliwos¢ realizacji projektu przez jednego z
konsorcjantéw. Jedna ze stron mogta podjac¢ sie samodzielnej realizacji okreslonego zakresu prac i w
takim przypadku — miedzy partnerami konsorcjum — ponosita wytgczng odpowiedzialnosé za ponoszone
koszty, jak rowniez przystugiwat jej okreslony przychdd. Ponadto samodzielnie zawierata umowy z
podwykonawcami i dostawcami, a druga strona nie odpowiadata za jej zobowigzania w tym zakresie. Od
2019 r. PPMT w tym modelu realizuje prace — samodzielnie zatrudnia podwykonawcéw/dostawcow,
otrzymuje cate wynagrodzenie za realizacje prac bezposrednio od zamawiajacego Pozew ten nie
znajduje zadnego uzasadnienia, gdyz jedyng mozliwoscig kontraktowg samodzielnej realizacji prac przez
jednego z partnerédw konsorcjum jest model, ktéry opisuje umowa konsorcjum, a ktéry wskazano
powyzej. W takim przypadku NDI nie odpowiada za zadne koszty ponoszone przez PPMT; na marginesie,
NDI — w przeciwienstwie do PPMT — od 2019 r. nie otrzymuje zadnego wynagrodzenia z tytutu realizacji
ww. projektu.

2. NDI SOPOT SA realizowata na rzecz GDDKIA kontrakt polegajgcy na budowie autostrady A4 odcinek
Brzesko-Wierzchostawice, jednym z podwykonawcdéw byta spétka IMB Podbeskidzie Sp. z 0. 0. Po
rozwigzaniu kontraktu z zamawiajgcym, NDI odstgpito od umowy z podwykonawcg, zgodnie z
postanowieniami umowy podwykonawczej, odstgpienie od umowy z powodu rozwigzania kontraktu z
zamawiajacym byto traktowane jako odstgpienie bez winy stron (bez mozliwosci naliczenia kary). Mimo
to IMB ztozyto 9.04.2014 r. pozew o zapfate przez NDI kary za odstgpienie z rzekomej winy NDI. Ze
wzgledu na toczgce sie w dwczesnym czasie postepowanie sgdowe miedzy NDI a zamawiajacym, sad
zdecydowat sie zawiesi¢ postepowanie miedzy NDI a IMB do czasu rozstrzygniecia sprawy miedzy NDI a
zamawiajacym. Zawarta w 2023 r. ugoda z zamawiajagcym potwierdzita, ze rozwigzanie kontraktu z
zamawiajacym nastgpito bez winy stron.

3. W maju 2021 roku konsorcjum NDI SOPOT S.A oraz NDI S.A. zawarta dwie odrebne umowy (z
Tramwajami Slaskimi SA oraz Gming Miastem Mystowice) na realizacje prac w ramach projektu
modernizacji linii tramwajowej nr 14 w Mystowicach. Ze wzgledu na wystepujace btedy w dokumentacji
projektowe] dostarczonej przez zamawiajgcego oraz szereg przeszkdd niezinwentaryzowanych w
dokumentacji zaistniata konieczno$¢ zmiany zaréwno terminu realizacji prac, jak i zmiany
wynagrodzenia wykonawcy. W grudniu 2022 r. podczas spotkania przedstawicieli wszystkich stron
wykonawca przedstawit niezbite dowody dowodzgce koniecznosci zmiany terminu realizacji z przyczyn

nielezacych po jego stronie. Biorac pod uwage dalszy brak wspétdziatania Tramwajéw Slaskich (mimo
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wstepnych uzgodnien po spotkaniu w grudniu), w tym otrzymane bezpodstawne pismo o rzekomym
odstgpieniu od umowy, Wykonawca zdecydowat sie na koniec stycznia 2023 ztozy¢ odstgpienie od obu
umoéw. Obaj zamawiajgcy odméwili przeprowadzenia mediacji w Sadzie Polubownym przy Prokuratorii
Generalnej RP. Tramwaje Slaskie naliczyty NDI kare tytutem odstapienia od umowy, ktérej wieksza czesé
zaspokoity z wierzytelnosci NDI oraz gwarancji nalezytego wykonania, a pozwem z 15.09.2023 dochodzg
od NDI pozostatej kwoty kary. NDI ztozyta pozew przeciwko Tramwajom Slaskim 19.10.2023, dochodzac
zwrotu niestusznie potrgconych wierzytelnosci, zaptaty za wykonane prace podstawowe oraz prace
dodatkowe, zakupione materiaty, koszty ogdlne, posrednie i zarzadu poniesione w wydtuzonym czasie
realizacji umowy oraz zwrotu bezzasadnie pociaggnietej gwarancji. NDI jest rowniez w koricowej fazie
przygotowywania pozwu przeciwko Gminie Miasto Mystowice, ktdrym dochodzi¢ bedzie kwoty
podobnie jak w przypadku Tramwajéw Slaskich.

4. Trwajacy od 2011 roku proces przeciwko Skarbowi Panstwa — Generalnemu Dyrektorowi Drég
Krajowych i Autostrad (,,SP GDDKiA), ktérego kanwg byto odstgpienie od realizowanego w latach 2010-
2011 kontraktu dotyczgcego budowy odcinka autostrady A4 zostat zakoriczony poprzez zawarcie ugody
pomiedzy Generalnym Wykonawcg a GDDKIiA w dniu 12 czerwca 2023 roku. Niniejsza ugoda i jej
faktyczna realizacja w sierpniu 2023 roku zakornczyta wszystkie postepowania sgdowe w przedmiotowej
sprawie w tym rowniez te zwigzane z pokryciem kosztdw realizacji Projektu przez Granit.

5. NDI SOPOT SA w konsorcjum z Balzola Polska sp. z 0. 0. oraz Construcciones y Promociones Balzola SA
28.02.2019 zakonczyta realizacje projektu pn. ,Budowa i modernizacja infrastruktury torowo-sieciowej
w ciggu ul. Pitsudskiego w Sosnowcu od ul. Sobieskiego do drogi ekspresowej S86”. Tramwaje Slaskie SA
ztozyty przeciwko konsorcjum dwa pozwy dotyczace rzekomej wady w projekcie zwigzanej z
zastosowang masg zalewowa. Pierwszy pozew z dnia 28.11.2022 r. dot. zgdania zapfaty naliczonej kary
za rzekome opdznienie w usunieciu wad, tj. wymianie masy zalewowej na catej dtugosci odcinka. Drugi
pozew z dnia 27.12.2023 r. dot. nakazania usuniecia wady, tj. wymiany zastosowanej masy zalewowe;.
Zamawiajacy twierdzi, ze zastosowana masa zalewowa nie jest zgodna z wymaganiami Zamawiajgcego
okreslonymi w SIWZ, w tym w szczegdlnosci STWIORB. W ocenie Zamawiajgcego zastosowana przez
konsorcjum Masa zalewowa nie spetniata kryteridw wynikajgcych z Umowy, co jego zdaniem stanowi
wade, ktéra powinna by¢ usunieta przez konsorcjum w ramach ich odpowiedzialnos$ci gwarancyjnej. Na
podstawie tej rzekomej wady Zamawiajacy domaga sie wykonania prac na catej dtugosci linii
tramwajowej (ponad 2,5 kilometra toru pojedynczego, czyli 5 km zalewek przyszynowych (!)), ktéra byta
objeta przedmiotem Umowy, cho¢ Zamawiajagcy poddat badaniu jeden niewielki odcinek Masy
zalewowej pobrany z jednego punktowego miejsca jako odpad podczas prowadzenia napraw
gwarancyjnych dotyczacych toréw i tylko na tej podstawie faktycznej wytoczyt powddztwo. NDI
wskazuje, ze zastosowana Masa zalewowa spetniata wskazane w Umowie, tj. w SIWZ i STWiIORB
parametry. Znajduje to potwierdzenie z przedktadanych w toku realizacji Inwestycji dokumentach
technicznych, zaakceptowanych przez Zamawiajgcego, jak rowniez w dokumentach przedktadanych
przez Dostawce Masy zalewowej i Podwykonawce. W zwigzku z tym pozwy Zamawiajgcego sg catkowicie
bezzasadne. Zamawiajacy nie wykazat zadnymi dokumentami (ani tez nie twierdzit), aby rzekoma
niezgodno$¢ Masy zalewowej powodowata niemozliwos¢ korzystania z obiektu, zmniejszata jego

funkcjonalnos$¢. Do dzisiaj bowiem Zamawiajacy korzysta nieprzerwanie z torowiska (bez zadnych
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ograniczen) i prowadzi na nim ruch. Konsorcjum zagwarantowato, ze obiekt bedzie dobrej jakosci (nic
innego nie wynika z oswiadczenia gwarancyjnego) — wobec tego, ze torowisko jest w petni funkcjonalne
i spetnia swoje przeznaczenie gospodarcze, nie zaistniata wada zmniejszajgca jakosé torowiska, ktdra
podlegataby naprawie. W ocenie Zarzgdu opisane powyzej spory prawne przeciwko NDI Sopot S.A. s3

bezzasadne, w zwigzku z tym nie zostaty utworzone zadne rezerwy na potencjalne kary lub roszczenia.

W stosunku do Poreczyciela nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wtgcznie z wszelkimi postepowaniami
w toku, a ktore mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg mieé istotny wptyw na sytuacje finansowg

Poreczyciela.

6.17. Zobowigzania Poreczyciela istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sg w szczegélnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji

ekonomicznej i finansowej

Ponizej przedstawione zostaty podstawowe parametry zobowigzan odsetkowych Grupa NDI S.A. wg danych na
dziert 31.12.2023r.

Saldowminzt  Terminostatecznej

Diuznik Typ zadtuzenia

(31.12.2023) splaty
Bo$s.Al NDI S.A. Kredyt obrotowy 43,4 30.09.2024
Crowd Real Estate? NDI Cukrownia PG Poiy(czk‘a w USD na nabycie nieruchomosci Cukrownia w Pruszczu 315 31.03.2024

Gdariskim

PKOBP S.A. NDI Property Kredyt inwestycyjny budynek biurowo-parkingowy w Sopocie 25,7 13.08.2033
Hipoteczny SPV 1Spz 0.0.  NDI Nieruchomosci Pozyczka (sptacona w styczniu 2024 ) 14,5 31.03.2024
Pozostate kredyty i pozyczki 10
Leasing 10,3 2024-2027
Zohowigzania wekslowe 2 2025
SUMA 1374

Zrédto: Emitent

" Umowa linii wielocelowej w BOS S.A. zostata udzielona w grudniu 2019 r. Dostepny limit na kredyt obrotowy
wynosi 66 min zt. Co typowe dla kredytéw obrotowych, byt on juz kilkukrotnie odnawiany.

2 Srodki z emisji obligacji serii A zostaly przeznaczone m.in. na spfate pozyczki udzielonej przez Crowd Real Estate,
zabezpieczonej hipotekg na nieruchomosci w Pruszczu Gdanskim.

Ponadto, jako generalny wykonawca, spoétki z Grupy kapitatowej Grupa NDISA wspdtpracujg z wieloma
instytucjami finansowymi w zakresie uzyskiwania gwarancji dobrego wykonania, gwarancji rekojmi, zwrotu

zaliczki, etc. (zobowigzania warunkowe).

6.18. Zobowiazania pozabilansowe Poreczyciela oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

Grupa NDI S.A. nie posiada istotnych zobowigzan pozabilansowych.
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6.19.

Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki

z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Nie wystgpity.

6.20.

Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majgtkowej ifinansowej

Poreczyciela i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktdre

powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych

zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Poreczyciel tworzy grupe kapitatowg do ktérej nalezg, wg stanu na 31.12.2023 r.:

MNazwao spolki

Przedmiot dziatalnosci

Roboty budowlone

Udzictw Udzialw
gltosach
(3%)

Suma

bilansowa

Przychody
netto w zt

Whynilk
finansowy
netto

B1-7185 ; )
REISOPOT 1yl Fameionomn prigzone 12 wanosreniem 100% 100%| 224963 062,81 383£58467,47) 1693564988
o Warszowy 19 nlan'lelégg:llr‘nytsﬁ
B1-T18 Sopot Roboty budowlone
MDA S.A. ul. Powstancaw Bocynkdw mieszkoimych | 100% 100%| 863573 691,18] 1098040466,88) 2153248126
Warszowy 19 I'I|EITI-IEI!£E] n'y'csﬁ
Roboty budowlope zwigzane
MOH 81 - 718 Sopat !
Mieruchomoéct | ul. Powstafodw ﬁmﬁv'ﬂﬂﬁ,ﬁﬁm 100% 100% 2531644152 18TETESDZ4|  -4T21798E9
Sp.z 00, Warszowy 19 wodhe) Ty 1
Roboty budowlone
B1 - 718 Sopat !
NOH Jelitkawo | | Powstancaw B e kalmych 100% 00%| 13356014 1778129 -38149,17
Warszawy 19 niemieszkalmch
B1 =718 Sopat Wynajem i zarzgdzonie
MO Property | Ul Powstancaw ienychomozciarmi wosnyrmi 100% 100%| 3390305191 1010183599 304 443,10
P- - Worszomwy 19 u ierzawionymi
(W] B1-718 Sopot Driatalric ]
Apartomenty | ul. Powstancaw ZIEAINOSE IMuestycying 100% 100% 44 203,57 245318 -39 349,39
Spoz oo Worszomwy 19 pod prryszte projekty
Roboty budowlone
WD 81-7185 : ]
Development | ul. Pmm?ggv miﬂﬂﬂm?ﬁ"gﬂf‘fﬂ“ﬁ?‘ 100% 100%| 128966 877,14) 17065 806,79 333112751
Spron | Wareawyis | budimkowpesiainye
B1-7185 Roboty zwigzane z budo
NDI Eneray Sp. | Bl panciadtan mmﬁfc!';g:";'dn rerystowych | 100% 100%| TETTS 20645 15276342934 7 206 297,34
=00 Warszowy 19 sied rozdzielczych
MM Smolna gl - T8 Sopot Posrednictwo w obrodie -
Sp z o ‘?'lfamﬁw ot 100% 100%| 22397 189,28 4529 693,60 210620,21
Roboty budowlone
. 81- 718 Sopat ; )
DpiGdotek | Wl Powsfaricaw Bucymkow migszkalmych | 100% 100%| 107727266 161477,74 -40630,97
Warszowy 19 niemieszkalmych
o B1 - 718 Sopot Swiadczenie usfug
Sapot Zdrd| Sp.| || powstancew hotelarskichprzez operatora | 27,02%|  27,00%| 142477 469,61 6239720059  -2126416,00
: Warszowy & Haotel Sheraton
Roboty budowlone
MO 81~ 718 Sopat ; )
Jogiellofska | ul. Fovstaricow By misszhnimych 100% 100%| 115488 850,91| 5921567529  -2167 233,63
Sp.zoo Worszawy 19 niemieszkalmych
Infer Energla A ey ul-| Handel energiq elekiryezng 100% 100%| 6037570658 396 608 806,44 516 709,30
Roboty budowlone
) 81 - 718 Sopot ; )
WOUBzeing | ul Powstaricow | fiafizgne ze wanpspenipm 100%  100%| &843070243 2789815110 -933 233,65
Warszowy 19 niemieszkalmych
Roboty budowlone
. | B1-7185 : .
NDI Culroumic | G posfodbqw | FUgEGNe 22 wanpspeniem 100%|  100%| sa70287692)  ss0e0868|  -276358866
Wiarszowy 19 niemieszkalmych
Roboty budowlone
B1-7185 : .
’;‘E"ﬂ‘gb'm F‘Urrsfc%mvw miﬂﬂﬂmygﬂgumﬁ'r 100% 100%| 1405034629  11330010,19 -153 890,14
T Worszawy 19 nlan'lelégg:llr‘nytsﬁ
Roboty budowlone
" B1-7185 : .
NDH Powidle Sp. | B 200" pigzang e winoszeniam 51% 51%|  4667390,31 5 555,80 -301 941,87
oo Warszawy 19 e
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Whykaz jednostek zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych nie objetych konsolidacjg, wylgczone na
podstawie art. 58.1 uvstawy o rachunkowoéci (dane finaonsowe sg nieistotne):

Udzial w Wynik Wynik
iy .. . Suma Przychody . .
Mozwa spotki Przedmiot dziotalnosci kapitale . finansowy finansowy
[ bilansowa nettow zt ~ ~
[ netto netto
Roboty bedowlane
MWD Parkingi EiI l',qﬁ 8 Sopot FWiQZONe 78 Wnoszenism
< ! ul. Powstancow b : inczkal ; 100% 6 645,69 418,05 =22 628,91 16936 649,88
proo | Narssowy 1o | EUko pleszhcinychi
Roboty bedowlane
NDI Projeki 107 | G pJi8a9E8), | awigeane ze wanaszeniem 100%| 524047 416,65 -19901,60) 2153248126
= y 3 b o mieszkal i ' ! ! '
proc | Narszowy 1o | EUko plesekainychi
Roboty bedowlane
. 8] - 718 Sopot ; )
DI Frojekt 102 | ) powstancow | 2¥igzone ze wanoszeniem 100% 489236 416,66 -19 646,98 -4 721 798,68
Spozoo i bu o mieszkalmych i ' ! ' '
" Warszowy 19| pUOHON Tlege
Roboty bedowlane
81 - 718 Soppt : '
MOIHZSp.2 | | Powstancow | FHIGEONE 28 wenoszeniem 100% EA 834,11 -39 860,90 -38149,17
oo ; bu o mieszkalmych | 239,70 ' ' '
Warszowy 19 niedmy};w:ﬁnmg
RE 81 =718 Sopot Zorzgdeonie
MManogement ul. Powstancow nie&]ndlummc’lunT' 100%| 432 631,03 1684 605,78 107 241,13 904 445,10
Spozdo Waorszowy 19 wykonywane na zlecenis
) Roboty bedowlane
MO Cukrownia | B1-7185 h ;
Centrum Sp. ul. Pummuu?.%n Q;“d%znﬂr!ﬂ E};"'f;m"'ﬂ'i“ 100%( 14 895,37 417,12 -24 342,93 -39 349,39
Zono. Warszawy 19 niemieﬁr::ﬁnnyé‘f
Roboty bedowlane
NDI 81 - 718 Sopot : i
Development | ul. Powstarcow | b dTbe S e Rn Pl 100% 100%| 128955877,14| 17 045806,79 333112751
Spozoao Waorszowy 19 niemiaszkal
B1 - 718 Sopot Roboty zwigzane z budowg
MDA Energy 5p. | ul_ Powstaricow | rurocigocw przemysiowych 100% 100%| 7677520645| 152763 429,36 7 206 297,34
= ‘Warszowy 19 | siedi rozdzielcryd
6.21.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Poreczyciela

Matgorzata Winiarek-Gajewska

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu Poreczyciela

Termin uptywu kadencji Powotana w dniu 12.01.2021, kadencja uptywa w 2026

Woyksztatcenie Politechnika Gdarnska, Budownictwo, specjalizacja Inzynieria Wodna i
Morska.

Kwalifikacje i doswiadczenie Zanim w 2021 roku zostata oficjalnie mianowana Prezesem Zarzadu
zawodowe catej Grupy NDI, petnita (i nadal petni) te funkcje w wiodgcych
spotkach budowlanych tworzgcych Grupe — NDI SA i NDI SOPOT SA.
W trakcie swojej kariery w NDI zdobywata doswiadczenie we
wszystkich kluczowych obszarach dziatalnosci grupy, koncentrujgc sie
na takich dziedzinach jak zarzgdzanie projektami, strukturyzacja
finansowa projektéw, az po kompleksowy nadzér nad realizacjg

projektow budowlanych. Dzis, pod jej przywddztwem, Grupa NDI
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zatrudnia juz ponad 600 oséb i jest jednym z gtéwnych graczy na
polskim rynku budowlanym.

Aktywnie uczestniczy w promowaniu programoéw edukacyjnych
majacych na celu wspieranie mtodych architektéw i inzynieréw
budownictwa w uzupetnianiu ich kompetencji oraz poszerzaniu wiedzy
zawodowe;j i praktycznej. Od marca 2020 roku jest cztonkiem Rady

Uczelni Politechniki Gdanskiej.

Spotki prawa handlowego, w ktorych, W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:

w okresie co najmniej ostatnich Grupa NDI SA — réwniez Akcjonariusz

trzech lat, dana osoba byta NDI SA — Prezes Zarzadu

cztonkiem organdw zarzgdzajacych NDI SOPOT SA — Prezes Zarzadu

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, Inter Energia SA — Cztonek Organu Nadzoru

ze wskazaniem, czy dana osoba NDI Development sp. z 0.0. — Wspdlnik, Cztonek Organu Nadzoru
nadal petni funkcje w organach lub NDI J-Farm sp. z 0.0. — Wspdlnik

jest nadal wspdlnikiem NDI G-Farm sp. z 0.0. — Wspadlnik

Centrum Mysli Strategicznych — Cztonek Organu Nadzoru

Ponadto:

NDI H2 sp. z 0.0. “Wspadlnik do 8.08.2023
Nie petnita w okresie ostatnich pieciu lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.
Nie prowadzita dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.
Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.
W okresie ostatnich 5 lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Szymon Reptowski

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu Poreczyciela
Termin uptywu kadencji Powotany w dniu 22.03.2021, kadencja uptywa w 2026 roku
Wyksztatcenie Uniwersytet Gdanski, wydz. Ekonomiczny oraz wydz. Zarzgdzania
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Kwalifikacje i doSwiadczenie Menedzer w obszarze finansow i zarzgdzania z ponad

zawodowe dwudziestoletnim doswiadczeniem w branzy budowlanej. Od 2000
roku zawodowo zwigzany jest z Grupg NDI.
0Od 2010 roku petni funkcje Wiceprezesa i Dyrektora Finansowego
sprawujgc nadzér nad finansami w Grupie NDI. Jest cztonkiem Rady
Nadzorczej spétki energetycznej - Inter Energia SA oraz spotki

deweloperskiej - NDI Development sp. z 0.0.

Spotki prawa handlowego, w W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:
ktorych, w okresie co najmniej Inter Energia SA — Cztonek Organu Nadzoru
ostatnich trzech lat, dana osoba NDI Development sp. z 0.0. — Cztonek Organu Nadzoru

byta cztonkiem organdéw

zarzadzajacych lub nadzorczych albo = Ponadto:

wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy NDI Powisle sp. z 0.0. — Cztonek Organu Nadzoru do 13.02.2023
dana osoba nadal petni funkcje w

organach lub jest nadal wspélnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich pieciu lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w
okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art.
18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Dorota Michatowska

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu Poreczyciela
Termin uptywu kadencji Powotana w dniu 22.03.2021, kadencja uptywa w 2026 roku
Wyksztatcenie Uniwersytet Warszawski, Instytut Anglistyki; Wyzsza Szkota Bankowa

Podyplomowe Studia Menadzerskie
Kwalifikacje i doswiadczenie Z Grupg NDI zawodowo zwigzana jest od 1998 roku, od 2005 roku
zawodowe odpowiedzialna za nadzér korporacyjny w Grupie NDI. W Grupie NDI
petni nadzér witascicielski nad spotkami Grupy, w spétkach Grupy
nadzoruje obszary komunikacji korporacyjnej, promocji, organizacji i

logistyki oraz posrednio HR oraz IT.
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Spotki prawa handlowego, w W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:
ktorych, w okresie co najmniej NDI Parkingi sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
ostatnich trzech lat, dana osoba NDI Projekt 101 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

byfa cztonkiem organdéw NDI Projekt 102 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

zarzadzajacych lub nadzorczych albo NDI H2 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy Sopot Zdrdj sp. z 0.0. — Cztonek Organu Nadzoru
dana osoba nadal petni funkcje w Centrum Obstugi Biznesu sp. z 0.0. — Cztonek Organu Nadzoru
organach lub jest nadal wspodlnikiem
Ponadto:
NDI Cukrownia PG sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu do 24.02.2022
NDI Cukrownia Centrum sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu do 1.06.2022
NDI Chabrowa sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu do 1.06.2022
NDI Powiéle sp. z 0.0. — Cztonek Organu Nadzoru do 13.02.2023

Od 22 wrzesnia 2022 roku petni funkcje cztonka Rady Nadzorczej w Centrum Obstugi Biznesu sp. z 0.0. z
siedziba w Poznaniu; 4.10.2023 roku Postanowieniem Sgdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, XI
Wydziat Gospodarczy, wobec Spétki jako dtuznika otwarte zostato przyspieszone postepowanie uktadowe.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisdOw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Ewa Ruszkowska

Zajmowane stanowisko Przewodniczgca Rady Nadzorczej Poreczyciela

Termin uptywu kadencji Powotana 3.06.2021, kadencja uptywa w 2026 roku
Wyksztatcenie Uniwersytet Gdanski, Wydziat Ekonomii

Kwalifikacje i doswiadczenie Z NDI zwigzana od 1994, do 2010 roku odpowiadata za nadzér nad
zawodowe finansami gtdwnych Spotek Grupy. W kolejnych latach petnita role

doradcy Grupy, aby w koncu zasig$¢ w organach nadzoru Spoétek z

Grupy, w tym na czele Rady Nadzorczej Grupa NDI SA.
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Spotki prawa handlowego, w

ktorych, w okresie co najmniej W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:
ostatnich trzech lat, dana osoba Grupa NDI — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
byfa cztonkiem organdéw NDI SOPOT SA — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

zarzadzajacych lub nadzorczych albo = NDI SA- Przewodniczaca Rady Nadzorczej

wspolnikiem, ze wskazaniem, czy

dana osoba nadal petni funkcje w

organach lub jest nadal wspodlnikiem

Nie petnita w okresie ostatnich pieciu lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzagdzajgcej w podmiotach, ktére w
okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Jacek Girdziusz

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej Poreczyciela

Termin uptywu kadencji Powotany 24.06.2019, kadencja uptywa w 2024, mandat wygasa w dniu

odbycia ZWA zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za 2024 rok (w

2025 roku)
Wyksztatcenie Politechnika Gdanska, Wydziat Budowy Maszyn, Kierunek: Samochody
i Ciggniki
Kwalifikacje i doswiadczenie Menadzer z niemal 45 letnim doswiadczeniem w zarzadzaniu, od
zawodowe ponad 30 lat zwigzany z NDI petniac funkcje zarzadcze badz nadzorcze

w spoétkach Grupy. W Radzie Nadzorczej Grupa NDI SA zasiada od
poczatku istnienia Spotki.

Spotki prawa handlowego, w ktdrych, = W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:

w okresie co najmniej ostatnich Grupa NDI — Cztonek Rady Nadzorczej

trzech lat, dana osoba byta NDI SOPOT SA — Cztonek Rady Nadzorczej

cztonkiem organow zarzgdzajgcych NDI SA— Cztonek Rady Nadzorczej

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, Sopot Zdrdj Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

ze wskazaniem, czy dana osoba Nadmorskie Centrum Medyczne - Cztonek Rady Nadzorczej
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nadal petni funkcje w organach lub Biuro Studiéw Proekologicznych “EKOMETRIA” - Wspdlnik
jest nadal wspdlnikiem
Ponadto:
Biuro Studiéw Proekologicznych "EKOMETRIA” — Prezes Zarzadu do
3.10.2023
Centrum Haffnera Sp. z 0.0.— Prezes Zarzadu do 23.02.2021

Nie petnit w okresie ostatnich pieciu lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktédrych mowa w art.
18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Tadeusz Gibata

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej Poreczyciela

Termin uptywu kadencji Powotany 24.06.2019, kadencja uptywa w 2024, mandat wygasa w dniu
odbycia ZWA zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za 2024 rok (w
2025 roku)

Wyksztatcenie Uniwersytet Gdanski, Wydziat Ekonomiki Produkcji oraz Studium

Podyplomowe Organizacji i Zarzadzania

Kwalifikacje i doswiadczenie Menadzer z ponad 40 letnim doswiadczeniem w zarzadzaniu. W
zawodowe Radzie Nadzorczej Grupa NDI SA zasiada od poczatku istnienia Spotki.
Spotki prawa handlowego, w W okresie co najmniej 3 ostatnich lat i obecnie:

ktorych, w okresie co najmniej Grupa NDI — Cztonek Rady Nadzorczej

ostatnich trzech lat, dana osoba NDI SOPOT SA — Cztonek Rady Nadzorczej

byta cztonkiem organow NDI SA—- Cztonek Rady Nadzorczej

zarzadzajacych lub nadzorczych albo = Gdansk Golf & Country Club Foundation- Cztonek Rady Nadzorczej

wspolnikiem, ze wskazaniem, czy Fundacja Rozwoju Ekologii VITA - Cztonek Rady Nadzorczej
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dana osoba nadal petni funkcje w Ponadto:

organach lub jest nadal wspdlnikiem @ Przedsiebiorstwo Ustug Technicznych ALKOR — Prezes Zarzadu do
21.01.2021
Gdanski Klub Golfowy Gdansk Golf & Country Club - Wiceprezes
Zarzadu — do 20.06.2022

Nie petnit w okresie ostatnich pieciu lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art.
18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako

cztonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

6.22. Dane o strukturze udziatowcéw Poreczyciela, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co
najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu

Struktura udziatowcdéw Poreczyciela przedstawia tabela opisana ponizej.

Wspadlnik llos¢ akcji Procentowy llos¢ gtosow  Procentowy

udziat w kapitale udziat w gtosach
zaktadowym na walnym

zgromadzeniu

Matgorzata Winiarek Gajewska 46 565 720 66,68 93131440 66,68
Zofia Jadwiga Gajewska 11 641 430 16,66 23282 860 16,66
Tomasz Wactaw Gajewski 11 641 430 16,66 23 282 860 16,66

_ S .
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Vil. INFORMACIJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.
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VIII. SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA

Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

Niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi nasza spoétke, oraz ze odzwierciedlajg
w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz
ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych

zagrozen i ryzyk.

Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania rocznego

Niniejszym oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej

opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

W imieniu Poreczyciela:
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8.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za rok obrotowy 2023

[
_

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku
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GRUPA NDI SPOLKA AKCYINA

Skonsolidowane sprawozdonie finansowe za rok zakonczony drea 31 grudnia 2023 roku

l. Wstep

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pozniejszymi
zmianami, Zarzqd Spotki Grupa NDI SA przedsrowio skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2023
konczqce sig 31.12.2023 r. w sktad ktérego wchodzg:

Bilans na dzien 31.12.2023 r,,

= Rochunek zyskow i strot za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023 r,,

- Rachunek przeptywéw pienieznych w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r,,

- Zestawienie zmian w kopitale wiosnym za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023 r,,
Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprowozdania finansowego oraz
dodatkowe informacije i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotqcza sie sprawozdanie Zarzqdu z dziotalnosci grupy kapitatowej za okres
objety sprawozdaniem finansowym.

Spraweozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzqdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zosadami
ustawy o rochunkowoéci oroz odzwierciedlajq w sposdb prowdziwy, rzetelny i josny sytuoacje meojgtkowg

i finansowq spotki oraz jej wynik finansowy o sprowezdanie z dziatalnosici przedstowia prowdziwy obraz rozwoju
i osiggniec grupy kapitatowe|j oraz podstawowe ryzyka i zagrozenia zwiqzane z prowadzong dzictalnoscig.

Il. Informacja dodatkowa

Il.I. Wprowadzenie do sprawozdania
finansowego

1. Informacje porzgdkowe

Skonsolidowane sprowozdanie finansowe Grupa NDI SA z siedzibg w Sopocie przy ul. Powsrancow Warszawy 19 zostato
sporzqdzone zgodnie z ustawq z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Kedeksem Spétek Handlowych.

Niniejsze skonsolidowane sprowozdonie finansowe zowiera dane finonsowe zo okres rozpoczynaojqey sie 01.01.2023 .
i korficzqey sie 31.12.2023 r. oraz jest poréwnywalne z danymi finansowymi za okres roku 2022.

Podstowowym przedmiorem dziatalnosci jednostki dominujqeej jest dzictalnoic holdingow finansowych (PKD 6420Z).
Sprowozdanie finonsowe zostato sporzqdzone przy zafozeniu kontynuowania dzictalnosc gospodarcze| przez jednostki

powiqzane w dojqcej sie przewidziec przyszfoici. Nie istniejq okolicznoici wskozujgee na zogrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

"
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Skonsolidowane sprawozdonia finansowe za rok zakoriczony dria 31 grudnia 2023 roku

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktorych dane objete sq skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

+ NDISOPOT 5.A. 81-718 Sopot ul. Powstanicow Warszawy 19
Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgeg Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spétkq dominujgcg NDIS.A

+ NDIS.A.81-718 Sopot ul. Powstancow Warszawy 19
Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkow i budowli inzynierii Igdowej i wodnej powigzanie
bezposrednie ze spotkqg dominujgeq Grupa NDISA

+ NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstaiicow Warszawy 19
Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkow i budowli inzynierii Igdowej i wodnej powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgeq Grupa NDI S.A. powigzanie bezpoirednie ze spétkq dominujgeg NDI
Development Sp. z 0.0.

» NDI Jelitkowo Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwiqzaone ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych powiqzanie
bezposrednie ze spotkg dominujgeq NDI Sopot S.A.

+ NDIProperty Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstanicow Warszawy 19
Wynajem i zarzqdzaonie nieruchomosciomi wiasnymi lub dzierzowionymi powigzanie bezpoirednie ze spotkg
dominujgcq Grupa NDISA

+ NDI Apartamenty Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancow Warszawy 19
Dziotalnoic inwestycyjna pod przyszie projekty powiqzanie posrednie ze spétkqg dominujgeg Grupa NDIS AL
powigzanie bezposrednie ze spotkqg dominujgcg NDI Development Sp.z 0.0

+ NDIDevelopment Sp. zo.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancow Warszawy 19
Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
bezposrednie ze spotkg dominujgeq Grupa NDISA

+ NDIEnergy Sp. z 0.0. 62-070 Dopiewo ul. Innowatorow 8
Roboty zwiqzane z budowg rurociggow przemystowych i sieci Rozdzielczych powigzanie bezposrednie
ze spétkq dominujqeq Grupa NDISA

+ NDISmolna Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciomi powigzanie poérednie ze spotkg dominujgeg Grupa NDIS.A.
powigzanie bezposrednie ze spotkq dominujgeg NDI Development Sp. zo.o.

+ NDI Gdansk WL Sp. zo.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstaricow Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzone ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgeq Grupa NDI S.A. powigzanie bezpoirednie ze spétkq dominujgeg NDI
Development Sp. zo.o.

Sopot Zdroj Sp. zo.o. 81 - 718 Sopot ul. Powstanicow Warszawy 6
Ustugi zorzqdzonia wtasng grupq kapitatowg powiozanie posrednie ze spétkq dominujgeq Grupa NDIS A,
powigzanie bezposrednie ze spotkg NDI Sopor S.A,

+ NDIBrzezno Sp.z 0.0. 881 - 718 Sopot ul. Powstancow Warszawy 19
Roboty budowlane zwiqzone ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych powiqzanie
posrednie ze spatkg dominujgeg Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spétkq dominujgeg NDI
Development Sp.z0.0.
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+ NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstaricow Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spatkq dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spotkg dominujgeg NDI
Development Sp.z o.0.

+ NDIChabrowa Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlaone zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spotkq dominujgcq Grupa NDI S_A. powigzanie bezposrednie ze spotkq dominujgeg NDI
Development Sp.z o.0.

+ NDIPowisle Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstaiicow Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posérednie ze spotkq dominujgeq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spatkg dominujgeg NDI
Development Sp.z o0.0.

+ NDI Jagiellonska Sp. zo.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
poirednie ze spotkqg dominujgeq Grupa NDI S_A. powigzanie bezposrednie ze spotkg dominujgeg NDI

Development Sp. zo.o.

3. Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujgce przy sporzg-
dzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

a. Omowienie zasad (polityki rachunkowosci obowigqzujqcych przy sporzqdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Usrowg z dnio 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity-Dz.U.U. 22023 r,, poz. 120, z pézniejszymi
zmianami) oraz z rozporzqdzeniem Ministro Finansow z dnia 25 wrzeénio 2009 r. w sprawie szczegdtowych zasad
sporzqdzaonia przez jednostki inne niz banki i zoktady ubezpieczen sprowozdonia finansowego jednostek
powigzanych (Dz.U. 22017, pez. 676 1.|.),wedtug zasady kosztu historycznego. b) Sprawozdania finansowe
stanowigce podstowe do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzqdzone

przy zatozeniu kontynuowania przez jednostki powiqzane dzictalnosci gospodarcze| wdajqce| sie przewidziec
przysztosci oraz niewystepowania okolicznoici wskazujgcych na zagrozenie kontynuowaonia dziotalnosci przez re
jednostki. Metody konsolidacji oraz wyceny udzictéw Daone finansowe jednostek zaleznych zostaty ujete
skonsolidowaonym sprawozdaniu finansowym metodq petng sumowaniu podlegajg w petnej wartosci
poszczegodlne pozycje odpowiednich sprawozdar finansowych Jednostki dominujgceji jednostek zaleznych.

Po przeprowadzeniu sumowania dokonywane sq wytgczenia i inne korekty zgodnie z Ustawq o rachunkowosci.
Wytgczeniu podlegajg miedzy innymi: - wyrazona w cenie nabycia wartos¢ udziatéw posiadanych przez
Jednostke dominujgcg i inne jednostki objete konsolidacjg w jednostkach zaleznych z tq czedciq, wycenionych
wedtug wartoici godziwe| aktywdw netto jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi Jednostki
dominujqcej i innych jednostek Grupy Kapiratowe| objetych konsolidocjg w jednostkach zaleznych, na dzien roz-
poczecio sprawowanic nad nimi kontroli; - efekt wzajemnych transokcji oroz niezrealizowanych morz nao sprze-
dazy pomiedzy jednostkami objetymi konsolidaciq; - sald naleznoici, zobowiqzan, pozyczek, przychoddow

i kosztow, dywidend wzajemnych miedzy podmioromi konsolidowanymi.

b. Zasady grupowania operacji gospodarczych:

Do akrywow pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkow ptatniczych, wolut obcych i dewiz.

Do aktywow pienieznych zaliczane sq tokze naliczone odserki od aktywdéw finansowych. Aktywa finansowe
ptotne lub wymagalne weciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty)
zaliczone sq do srodkdw pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywdw Srodkéw pienieznych Czynne rozliczenia
migedzyokresowe kosztéw dokonywane sq w odniesieniu do poniesionych koszrow dotyczqeych przysztych okresow
sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepujq stosownie do uptywu czasu.

-
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Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zosody ostroznej
wyceny. Kopitatem zaktadowym Grupy Kopitatowej jest kapitat zoktadowy Jednostki dominujqcej. Kapitat
zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w starucie i wpisane| w rejestrze sqgdowym. Przychody ze
sprzedozy obejmujq niewgtpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, 1j. pomniejszone o nalezny
podaotek od toworow i ustug VAT ujmowone w okresach, ktérych dotyczq. Przychody z wykonania nie zakornczone|
ustugi (w tym budowlanej) objete] umowgq o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien
bilansowy w istotnym stopniu, ustalane sq proporcjonalnie do stopnic zaowansowania ustugi, jezeli stopien ten,
jok rowniez przewidywane catkowite koszty wykonanio ustugi za caty czas jej realizacji, moznao ustalic w sposcb
wiorygodny. Stopien zoawansowania ustugi mierzy sie szczegotowo na podstawie obmiaru wykononych prac.

Poprawnosc przyjetych metod ustalanio stopnia zoowonsowenia ustugi, o tokze przewidywanych catkowitych
kosztéw i przychoddw z wykonania ustugi, podlega weryfikacji nie pozniej niz na kazdy dzien bilonsowy.
Spowedowane weryfikacjq korekty wptywejq na skonsolidowany wynik finansowy tego okresu sprowozdawczego,
w krérym przeprowadzono weryfikacje. Jezeli stopieri zoowansowaonia niezakoficzone| ustugi {(w tym budowlanej) lub
przewidywony, catkowity koszt jej wykonania nie mégtby byc na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny,
to przychdéd ustalany bytby w wysokosci poniesionych wdanym okresie sprawozdawczym kosztow, nie wyzszych
jednak od kosztow, ktorych pokrycie w przysztosci przez zamawicjgcego jest prowdopodobne. Na skonsolidowany
wynik finansowy wptywejq przewidywane straty zwigzane z wykonaniem ustugi objetej umowg (o ile wystgpig).
Koszty wytworzenia nie zakonczonej ustugi (w tym budowlane]) obejmujq koszty poniesione od dnia zawarcia
odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zowarciem umowy, zwigzane z realizacjg
ie] przedmiotu, zaliczane sq do aktywow, jezeli pokrycie w przysztosci rych kosztéw przychodomi uzyskanymi od
zamawiajgcego jest prowdopodobne. Koszty wptywajgce na skonsolidowany wynik finansowy ustala sie w rakiej
czesci catkowitych kosztéw umowy, joko odpowiada stopniowi zaawansowanic ustugi, po odliczeniu kosztow,
krore wptynety no wynik finansowy w ubiegtych okresach sprawozdaowczych, po uwzglednieniu straty zwigzanej
z wykonaniem usfugi objetej umowg. Réznice pomiedzy koszrami fokrycznie poniesionymi, a kosztami wptywajgcymi
na wynik finansowy Spétki zaliczo sie do rozliczen miedzyokresowych.

[ Metody wyceny aktywow i pasywow:

Nieruchomosci oraz wortodci niematerialne | prowne zaliczone do diugoterminowych inwestycji wycenia sie
poczqtkowo w cenie nabycia (koszcie wytworzenia).

Nie rzadzie, niz na dzien bilonsowy nieruchomosci oraz wartosci niemaererialne i prawne zaliczone do
dtugoterminowych inwestycji wycenia sie wedtug ceny rynkowe| bgdz inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Roznice bedqce efekrem akrualizacji wyceny do wartosci godziwej odnoszone sq w ciezar rachunku zyskow

i strat, odpowiednio w pozostate przychody i koszty operacyjne. Inwestycje inne niz nieruchomosci, wartosci
niematerialne i prowne oraz akrywa finansowe, wycenia sie wedtug ceny nabycio pomniejszonej o odpisy z tytutu
rrwatej utraty wartosci (np. dzieta sztuki). Zaliczane do inwestycji udziaty w jednostkach podporzqgdkowanych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszone] o odpisy z rytutu trwate] utraty waortosci. Aktywao finansowe zaliczone
do inwestycji wycenione sq w nastepujqcy sposob (w zaleznoici od kategorii, do ktorej zostaly zaliczone zgodnie

z Rozporzqdzeniem o instrumentach finansowych z dnia 12 grudnia 2001 r.Dz.U.01.149.1674 z poZniejszymi
zmianomi): @) .pozyczki udzielone i naleznosici wiasne” do ktérych zalicza sie udzielone pozyczki — wycenia sie

w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywne| stopy procentowej, b) .oktywe finansowe
utrzymywene do terminu wymagalnosci” — wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zostosowaniu
efektywne| stopy procentowej, c) .oktywa finansowe dostepne do sprzedazy” do ktorych zalicza sie udziaty, akcje

w podmiotach niepodporzqdkowanych—wycenia sie w wartesci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiorygodnego
ustalenia wartoici godziwej a aktywa te majq ustalony rermin wymagalnogci wowczas wyceny dokonuje sie

w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej; o jezeli aktywao te nie
majq ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuije sie w cenie nabycia. Skutki przeszacowania aktywow
finansowych zokwalifikowonych do kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej,

z wytqczeniem pozycji zabezpieczanych odnosi sie na kapitot z cktualizac)i wyceny. Zobowigzania finansowe

(z wyjgtkiem zobowiqzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych o charckrerze
zobowiqzaon oraz pozycji zobezpieczanych) wycenia sie nie pozniej niz no koniec okresu sprawozdawczego,

w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zostosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzonio finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowiqzar wycenia

sie w wartosci godziwe|. Zobowiqzaonia inne niz finansowe wykazywane sq w kwocie wymagajqcej zaptaty. Bierne

rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sq w wysokosci prowdopodobnych zobowigzan przypadojgeych na
5
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biezqcy okres sprawozdowczy, wynikojgcych w szczegolnosci

- ze swiadczen wykonanych na rzecz Grupy przez kontrohentow, gdy kwote zobowigzania mozna oszocowad
w sposéb wiarygodny,

-z obowigzku wykonania, zwiqzanych z biezqgcq dziatalnosciq, przysztych swiodczen wobec nieznanych osdb,
ktorych kwote moznao oszacowac, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znang, w tym

z tytutu nopraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty dtugotrwotego vzytku.

Odpisy biernych rozliczer miedzyokresowych kosztow nostepujq stosownie do uptywu czasu. Czos i spesdb
rozliczenia jest uzasadniony charokterem rozliczanych kosztéw, z zochowaniem zasady ostroznoéci. Rozliczenia
miedzyokresowe przychoddw dokonywane sq z zachowaniem zasady ostroznej wyceny | obejmujq w szczegdlnosci:

- rownowartosc otrzymanych lub naleznych od kontrahentow érodkéw z ryrutu Swiadczen, ktdrych wykonanie
nastqpi w nastepnych okresach sprawozdawczych;

= 3rodki pieniezne otrzymane no sfinonsowanie nabycio lub wytworzenia érodkéw trwatych, jezeli stosownie do
innych ustownie zwigkszajq one kapitatow wtasnych. Zaliczone do rozliczer miedzyokresowych przychodow
kwoty zwiekszajq stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpisow amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkéw trwetych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z rych zrodet.

d. Dokonywania amortyzacji:

Amortyzacja dokonywana jest metodgq liniowg. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzocyjne)
uwzglednia sie okres ekonomicznejuzytecznosci srodke trwatego oraz sktadnikéw wartosci niematericlnych

i prawnych. Poprawnos¢ przyjetych okresdw oroz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji. Grupa
stosuje nastepujqce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup Srodkow trwatych:

budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe| i wodnej 1,5 % - 10,0 %
urzqdzenia techniczne i maszyny 10,0 % - 30,0 %

srodki transportu 12,5 % - 40,0 %

pozostate srodki trwate 10,0 % - 20,0 %

Roczne stawki amortyzacyjne dlo wartosci niematerialnych i prawnych sq nostepujqce:

- licencje dotyczgce oprogramowenia 50,0 % Srodki trwate w budowie oroz grunty, w tym prowo wieczystego
uzytkowania gruntu nie sq cmortyzowane.

e. Ustalenie wyniku finansowego:

Na wynik finansowy sktado sie:

»  Wynik na sprzedazy

= Wynik pozostatej dziotolnosci operacyjnej,

= Wynik na dziotalnosci finonsowej,

»  Oroz obowigzkowe obcigzenie wyniku, Grupa stosuje wariont porownowczy rachunku zyskow i strat

f. Zasady sporzqdzania jednostkowych sprawozdan finansowych:

Zgodnie z umowami i statutomi jednostek podporzqdkowanych czas trwania dziotalnosci jednostek
podporzqdkowanych jest nieograniczony. Sprawozdaniac finansowe jednostek podporzqgdkowanych
sporzqdzone sq przy zatozeniu kontynuacji dzictalnosici gospodarczej w dajqcej sie przewidziec przysztosci
oraz niewystgpienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowaniac dziotalnosci przez te jednostki.
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Il.Il. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Dodatkowe informacie i objasnienia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2023.

1.1. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujqcej, z wyodrebnieniem akcji
(udziatéw) posiadanych przez jednostke dominujgcg i inne jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci
nominalnej udziatow (akcji), w tym uprzywilejowanych.

Matgorzata Winiarek Gojewska 46 565 720 232828 600,00/ 66,68
Zofia Jadwiga Gajewska 11641 430, 58 207 150,00 16,66
Tomasz Wactaw Gajewski 11 641 430 58 207 150,00| 16,68

69848580 349 242 300,00 100,00

llos€ akcji nie ulegta zamicnie w 2023 roku. Akcje obejmowaty dwie serie: seria A (22 090 okcji imiennych) i serio
B (69 826 490 akcji imiennych). Wartoi¢ nominalna jednej akcji obu serii wynosito 5 zt za akcje. Akcje obu seriisqg
uprzywilejowane co do gtosu: na jednq akcje przypadojg dwa gtosy.

1.2. Kwote wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym osobno, ze wskazaniem sposobu ich ustalenia, wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci
dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci
oraz korekt z tytutu sprzedazy czesci udziatow, do ktorych byta ona przypisana

NDI NDI NDI INTER NDI NDI NDI
SA SOPOT Sp.zoo ENERGIA PROPERTY ENERGY Sp DEVELOPMENT
e | A srerpvan | A Sp.zo.0. Z.0.0 Sp.zo0.0.
Dane wejsciows 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 1 000 000,00 0,00
Odpisy amartyzocyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 1000 000,00 0,00
Wartost na poczqtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ firmy zudziolownabytych | o5l  000f 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00

w roku biezgcym
Odpisy amortyzocyjne w roku

biezgeym 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0.00
Wartos< na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NDi
Ujemna wartosc firmy DEVELOPMENT
: : Sp.zo.0.

Dane wejsciows 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0.00! 0,00
Odpisy amortyzocyjne 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Wartos< na poczqtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy amortyzocyjne w roku ooo] o000 000 0.00 0,00 0.00 0.00
Blezicyn X X . X , X .
Wortosé firmy z udzictéw nabytych

w roku biezgcym 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00} 0,00
Wartosc na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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NDI NDI NDI ) NDI NDI CENTRUM

APARTAMENTY JELITKOWO NIERUCHOMOSCI SPOLNA GDANSK WL HAFENERA Sp. 2 0.0. Rozem

Sp.zo.o. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zowo. Sp.zo.0 At
0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00; 0.00] 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,004 0,004 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00

NDi NDI NDi NDI
APARTAMENTY NDUJELITKOWO \urpicHOMOSCI SPOLNA  GDANSKwi CENTRUM Razem
Sp.zo.0. HAFFNERA Sp. z 0.0.

Sp.zo.0. Sp.zo0.0. Sp.zoo. Sp.zo.0.
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1.3. Informacje o istotnych zdarzeniach, jokie nastqpity po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, a nie sq uwzglednione w tym sprawozdaniu oraz o ich wptywie na sytuacje majqtkowq, finansowqg
oraz wynik finansowy.

a) Istotne postepowania sqdowe

1. W maju 2017 roku NDI SOPOT S.A. wroz z konsorcjontem PPMT Sp. z 0.0. zowarto umowe z PKP PLK S.A.
dotyczqcq zaprojektowania i wykonania robot budowlenych na LK207. Wobec broku nalezytej wspétpracy
Zomawiajgcego z Konsorcjum, czego przejowem byto m.in. brak zaptaty za wykonane roboty dodatkowe oraz
braok podejmowanic przez Zomawiajgcego istotnych decyzji kontroktowych, w dniu 05 lutego 2019 roku decyzjq
zarzqdow konsorcjantow doszto do wstrzymania realizacji czesci prac. W kwietniu 2019 roku PPMT Sp.z c.0.
wskurek wezwania Zomaowigjgcego (réwnoczesnie whasciciela PPMT sp. z 0.0.) wrécita do realizacji praci od tego
czasu wykonuje je samodzielnie, }. bez foktycznego udziotu NDI SOPOT S.A. Na tle rozliczen wewngtrzkonsorcjalnych
doszto do sporu sgdowego. W roku 2020 NDI SOPOT S.A. otrzymata dwa nokazy zoptoty na {gczng kworte ok
4,6 min zt. W postepowaniach tych byty konsorcjont PPMT sp. z 0.0. dochodzi zaptaty mimo, iz jego roszczenia
wygasty wskutek wczesniej ztozonych oswiadczen o potrgeeniv. W ocenie Zarzqdu roszczenic sq bezzosadne,
jednak wobec faktu, iz wydane nakazy stonowiq tytut zobezpieczenia (art. 492 kpc), NDI SOPOT S.A. ztozyta
réwnowartos¢ dechodzonej kwoty na rachunek depozytowy Ministerstwa Sprawiedliwosci. Srodki zostang no
tym rachunku do czasu prawomocnego zakornczenia obu postepowan. Obie sprawy sq w toku. W marcu 2024
biegty sqdowy powotany przez Sqd potwierdzit stanowisko NDI co do prawidtowosci rozliczen i dokonanych
potrgcen.

Ponadto, PPMT Sp. z 0. 0.dnia 31.12.2021 r. ztozyta pozew o zoptate przez NDI SOPOT SA kwory ok 51 min z¢
tytutem poniesionych przez PPMT kosztdw realizacji inwestycji w zakresie w ktorym strony wspalnie wstrzymaty
jego reclizacje. Przedmiotowy pozew jest catkowicie bezzasadny. Pomimo wspolnej decyzji o wstrzymaniu proc
na Projekcie i poinformowaniu oi tym faokcie Zomawiajgcego PPMT jednostronnie, po kilku miesigcach ofwiad-
czyto, iz podejmuje sie samodzielnie realizacji wszystkich pozostatych do wykonania prac. Nalezy v wskazaé

ze PPMT jest spotkq zalezng od Zamawiajgecego. Podkreslic nalezy tokze, ze decyzjo o podjeciu samodzielnie
proc przez PPMT nie wynikata z ustania przyczyn dla ktérych prace te zostaty wstrzymane. Podpisanc przez
konsorcjontéw umowa konsorcjum przewidywato mozliwosc realizacji projektu przez jednego z konsorcjantow.
Jednao ze stron mogte podjq¢ sie samodzielne| realizacji okreslonego zakresu prac i w takim przypadku — miedzy
partnerami konsorcjum - ponosita wylgczng odpowiedzialnosc zo ponoszone koszty, jok rowniez przystugiwat jej
ckreslony przychéd. Ponadto samodzielnie zawierata umowy z podwykonowcami i dostawcami, a druga strona
nie odpowiadata za jej zobowiqzanio w tym zaokresie. Od 2019 r. PPMT w rym modelu realizuje prace -samodzielnie
zotrudnia podwykonaowcow/dostawcow, otrzymuje cate wynagrodzenie zao realizocje prac bezposrednio od
zamawiajgcego Pozew ten nie znajduje zadnego uzasadnienig, gdyz jedyng mozliwoscig kontrakrowg
samodzielnej reclizacji prac przez jednego z partnerdw konsorcjum jest model, ktory opisuje umowa konsorcjum,
a krory wskazano powyzej. W takim przypadku NDI nie odpowiada zo zadne koszty ponoszone przez PPMT; na
marginesie, NDI - w przeciwienstwie do PPMT - od 2019 r. nie otrzymuje zadnego wynagrodzenia z tytutu
realizacji ww. projektu.

2. NDI SOPOT SA realizoweta na rzecz GDDKIA kontrokt polegajgcy no budowie outostrady A4 odcinek
Brzesko-Wierzchostawice, jednym z podwykonawcow byta spotka IMB Podbeskidzie Sp. z 0. o. Po rozwigzaniu
kontraktu z zamawiajgcym, NDI odstgpito od umowy z podwykonowcq, zgodnie z postanowieniami umowy
podwykonawczej, odstgpienie od umowy z powodu rozwigzania kontraktu z zomawicjgcym byto trokrowane
joko odstgpienie bez winy stron (bez mozliwosci naliczenia kary). Mimo to IMB ztozyto 9.04.2014 r. pozew

o zaptote przez NDl kary zo odstgpienie z rzekome] winy NDI.

Ze wzgledu na toczqee sie w dwczesnym czosie postepowanie sgdowe miedzy NDI e zamaowiajqgeym, sqd zdecydowat
sie zawiesic postepowanie migdzy NDI o IMB do czasu rozstrzygniecia sprawy miedzy NDI o zamawiajgcym.

Zawarta w 2023 r. ugoda z zamawicjgcym potwierdzito, ze rozwiqzanie kontraktu z zamawiajgcym nasrgpito
bez winy stron.

3. W maiju 2021 roku konsorcjum NDI SOPOT 5.A oroz NDI 5.A. zawarta dwie odrebne umowy (z Tramwajomi

Slgskimi SA oroz Gming Miastem Mystowice) nao realizacje prac w ramach projektu modernizacji linii tramwajowe|

nr 14 w Mystowicach. Ze wzgledu na wystepujqce btedy w dokumentacji projektowe] dostarczonej przez

zomawiajgcego oraz szereg przeszkad niezinwentaryzowanych w dokumentacji zaistniata koniecznosé zmiany

zarowno terminu realizacji proc, jok | zmiany wynagrodzenia wykonawcy. W grudniu 2022 r. podczas spotkania
1
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przedstawicieli wszystkich stron wykonawceo przedstawit niezbite dowody dowodzqce koniecznosci zmiony
terminu realizacji z przyczyn nielezgcych po jego stronie. Bierqe pod uwage dalszy brak wspétdzictonia
Tramwajéw Slgskich (mimo wstepnych uzgodnien po spotkaniu w grudniu), w tym otrzymane bezpodstawne
pismo o rzekomym odstgpieniu od umawy, Wykonowca zdecydowat sie na koniec stycznia 2023 ztozyc odstgpienie
od obu umow. Obaj zamowiajgcy odmowili przeprowadzenia mediacji w Sqdzie Polubownym przy Prokuratorii
Generalnej RP.

Tromwaie Slgskie naliczyty NDI kare rytutem odstqpienia od umowy, krérej wiekszq czesé zospokoify z wierzyrelnoéci
NDI oroz gwarancji nalezytego wykonanic, a pozwem z 15.09.2023 dochodzq od NDI pozostate| kwoty kary.

NDI ztozyta pozew przeciwko Tramwajom Slgskim 19.10.2023, dochodzgc zwrotu niestusznie potrgconych
wierzytelnosci, zoptaty za wykonane prace podstawowe oraz prace dodatkowe, zakupione materioty, koszty
ogolne, poérednie i zarzqdu poniesione w wydfuzonym czasie realizacji umowy oraz zwrotu bezzosadnie

pociggnigte] gwarancji.

NDI jest réwniez w korficowej fozie przygotowywanio pozwu przeciwko Gminie Miasto Mystowice, krérym
dochodzi¢ bedzie kwoty podobnie jok w przypadku Tramwaojéw Slgskich.

4. Trwajgcy od 2011 roku proces przeciwko Skarbowi Pasistwa — Generalnemu Dyrektorowi Drég Krojowych
i Aurostrad (.5P GDDKIA), ktérego kanwg byto odstgpienie od realizowanego w latach 2010- 2011 kontraktu
dotyczgcego budowy odcinka outostrady A4 zostot zokoriczony poprzez zowarcie ugody pomiedzy Generalnym
Wykonawcq a GDDKIA w dniu 12 czerwca 2023 roku. Niniejsza ugoda i je] faktyczna reclizacja w sierpniu 2023
roku zakonczyfa wszystkie postepowanic sqgdowe w przedmiotowe] sprawie w tym rowniez te zwigzane

z pokryciem kosztéw realizacji Projektu przez Granit.

5. NDI SOPOT SA w konsorcjum z Balzola Polska sp. z 0. . oraz Construcciones y Promociones Bolzola SA
28.02.2019 zakonczyta realizacje projektu pn. .Budowa i modernizacje infrastruktury torowo-sieciowej w ciggu
ul. Pitsudskiego w Sosnowcu od ul. Sobieskiego do drogi ekspresowej SB6". Tramwaje Slgskie SA ztozyty
przeciwko konsorcjum dwa pozwy dotyczqce rzekomej wady w projekcie zwigzane| z zastosowang masq zalewowq.
Pierwszy pozew z dnia 28.11.2022 r. dot. zgdonia zoptaty naliczone] kary za rzekome opéznienie w usunieciu
wad, tj. wymianie masy zalewowe| na cotej dfugosci odcinka.

Drugi pozew z dnia 27.12.2023 r. dot. nakaozania usunigcia wady, tj. wymiony zastosowane| masy zalewowej.
Zamawiajgcy twierdzi, ze zastosowena masa zalewowa nie jest zgodna z wymaganiami Zomawigjgcego
okreslonymi w SIWZ, w rym w szczegdlnoici STWIORB. W ocenie Zomawicjqgcego zostosowana przez
konsorcjum Masao zalewowa nie spetniata kryteriow wynikajgecych z Umowy, co jego zdaniem stanowi wade,
ktéra powinna by¢ usunieta przez konsorcjum w ramach ich odpowiedzialnoici gwarancyjnej. Na podstawie
tej rzekome| wady Zomawio|gcy domaga sie wykonania prac na catej dfugosci linii rromwaojowej (ponad 2,5
kilometra toru pojedynczego, czyli 5 km zolewek przyszynowych (1)), ktéra byta objeta przedmiotem Umowy,
cho¢ Zomawicjqcy poddat badaniu jeden niewielki odcinek Masy zalewowej pobrany z jednego punktowego
miejsca joko odpad podczas prowadzenia napraw gwarancyjnych dotyczqcych rorow i tylko no te] podstawie

faktycznej wytoczyt powddztwo.

NDI wskozuje, ze zostosowana Masa zalewowa spetnicta wskazane w Umowie, tj. w SIWZ i STWIORB parametry.
Znajduje to potwierdzenie z przedkiodonych w toku realizocji Inwestycji dokumentach technicznych, zookceptowanych
przez Zamawiajgcego, jok rowniez w dokumentach przedktadanych przez Dostawce Masy zalewowej

i Podwykonawce. W zwigqzku z tym pozwy Zamaowiajqcego sq catkowicie bezzasadne.

Zamawiajgey nie wykazat zadnymi dokumentami (oni tez nie rwierdzit), aby rzekoma niezgodnosc Masy
zalewowe| powodowata niemozliwosc korzystania z obiektu, zmniejszata jego funkcjonalnosic. Do dzisiaj bowiem
Zamawiajgcy korzysta nieprzerwanie z torowiske (bez zadnych ograniczen) i prowadzi na nim ruch. Konsorcjum
zagwaorontowoto, ze obiekt bedzie dobrej jckosci (nic innego nie wynika z ofwicdczenia gwarancyjnego) —
wobec tego, ze rorowisko jest w pefni funkcjonalne i spefnic swoje przeznaczenie gospodarcze, nie zaistniata
wadao zmniejszajgco jokosc torowiska, ktora podlegataby noprawie.

W ocenie Zarzqdu opisane powyzej spory prawne przeciwko NDI Sopot 5.A. sq bezzosadne, w zwiqzku z tym nie
zostaty utworzone zadne rezerwy na potencjalne kary lub roszczenio.

n
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a) Inne wydarzenia:

» W dniu 17 stycznia 2024 roku spotka NDI SA zawarta aneks nr. 9 z Uniqa zwigkszajqey limit gwarancyjny do
50 min. zt. (byto 40 min.) i wydtuzajgcy umowe do 16.01.2025,

= W dniu 26 stycznia 2024 r. spotka NDI Development Sp. z 0. o sprzedata 30 posiadanych udziatow w NDI
Smolna Sp. z 0.0. spétce GHG Reduction Strategies Piotr Alon Sead spétka komaondytowa. Na pozostatych
70 udziatach posiadanych przez NDI Development zostat ustanowiony zastaw zwykty na rzecz GHG
Reducrion Strategies Piotr Alon Sead spétka komandytowa. Zostow ten jest jednym z zobezpieczen
udzielonej przez GHG pozyczkiw dniu 26 stycznia 2024 na kwete 20 min zt. W zwigqzku z otrzymang pozyczkg
ustanowiono tez hipoteke no prawie wiasnosci nieruchomosci posiodanej przez spotke przy ulicy Smolnej 23
w Warszawie do kwoty 37,5 min zt.

= W dniu 30 stycznic 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Grupa NDI SA podjeto uchwate
o wyptacie dywidendy w kwocie 0,8 min.,

»  Wdniu 1 lutego 2024 roku spotka NDI SA wraz ze spotkg NDI SOPOT SA podpisaty umowe na realizacje
inwestycji pod nazwq -Rozbudowa i przebudowa siedziby Archiwum Panstwowego w Katowicach. Erap 1%,

= Wdniu 7 lutego 2024 roku NDI SA zawerta Aneks nr 3 do Umowy o wielocelowy limit kredyrowy z Bankiem
Polska Kasa Opieki 5.A. zmieniojgcy m.in. okres dostepnosci limitu do 7.02.2025 roku.

= W dniu 8lutego 2024 roku spotka NDI SA wraz ze spotkg NDI SOPOT SA podpisaty umowe nao reclizacje
inwestycji pod nozwq .Poprawo bezpieczenstwa ruchu drogowego na sieci TEN-T na drodze krajowej
nr 91 - zadanie nr 3 - Przebudowa odcinka Zowada - Siedlec Duzy”,

» W dniu 22 lutego 2024 r. w ramach Grupy kopitctowe| utworzona zostota spétka NDI Finance Sp. z o.0.
(100% wiasnosé w ramach Grupy).

= W dniu 29 lutego 2024 roku spotka NDI SA podpisato umowe na realizacje inwestycji po nazwgq -Realizacjo
budowy budynku zamieszkania zbiorowego o funkcji domu wypoczynkowego (lokale na wynajem) wraz
z niezbednq infrastrukturg techniczng w Gdarsku przy ul. Slgskie|”,

= Spotka NDI SA 5 marca 2024 zawarta umowe trojstronng z funduszami poreczeniowymi (Fundusz Rozwoju
i Promocji Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz Bydgoski Fundusz Poreczen Kredyrowych) na limit
gwarancyjny w tgcznej kwocie 8 min. zt.

» W dniu 7 marca 2024 roku spétka NDI SA wroz ze spotkg NDI SOPOT SA podpisoty umowe na realizacje
inwestycji pod nazwq -Rozbudowa dk 94 no odcinku w Olkuszu®,

» W dniu 26 marca 2024 roku NDI Finance Sp. z 0.0. wyemitowata obligacje o warrosci 50 min zi. Emitent
docelowo bedzie ubiegac sie o wprowadzenie obligacji na rynek ASO Catalyst. Spotka Grupe NDIS AL
poreczyta do kwoty 150% wartoici emisje obligacji. Srodki z emisji zostety wykorzystane na finansowanie
kapiratu obrotowego w segmencie deweloperskim (finansowanie grupy kopitatowe] NDI Development
sp.z 0.0.), w szczegolnosci poprzez sfinansowanie catkowitej sptaty Wierzytrelnosci Crowd Real Estote przez
NDI Cukrownic PG sp. z 0.0, ktorej saldo wynosito na koniec roku ok. 8,3 min USD.

= W dniu 27 marca 2024 roku NDI Cukrownic PG sptacita pozyczke do Crowd Real Estat Sp. z 0.0. w kwocie
31,7 min.

= 2 kwietnio 2024 spatka NDI SA zowarto aneks do Umowy Generalne| na gwarancje z InterRisk do kwoty 60
min. zi. (byto 55 min. zt.) i przedtuzylimy do 26.03.2025,

= 22 kwietnia 2024 spétka NDI SA zawarte oneks nr. 1 z Wertg zwiekszajqey limit gwarancyjny do 10 min. zt.

4min.)

= W dniu 25 kwietnia 2024 roku Nodzwyczajne Walne Zgromadzenie Grupa NDI SA podjeto uchwate
o wyptacie dywidendy w kwocie 0,9 min.,

= 30 kwietnia 2024 roku Spotka NDI SA podpisata umowe z mBank na limit o charakterze gwarancyjnym
w wysokosci 30 min. zt.

- Spotka NDI SA porwierdzita z BOS, ze strony procujg nad przedfuzeniem umowy kredytowej przynajmniej do
korica 2025 roku.

= W dniu 13 grudnic 2023 roku nastgpito zdarzenie na kentrakcie Olszanka realizowanym przez NDI Energy
Sp. z 0.0, ktére spowodowato koniecznosé utworzenia rezerwy w 2023 roku no przewidywanq strare
w wysokosci 980 tys. Strata wynika z planowanego poniesienia dodatkowych kosztow no ponowne
wykonanie ustugi przez podwykonawce, jednakze koszty te bedq z duzym prowdopodobieristwem
zrekompensowane przez procedowane w 2024 roku odszkodowanie z polisy CAR.

b) Wojna w Ukrainie

Na dzictalnoic Grupy bezposrednio wptywa sytuacja na rynku budowlanym w Polsce. Po trudnych latach
poprzednich zdominowanych przez utrzymujgegq sie pandemie COVID, w lutym 2022 roku wybucht drugi etap
wojny w Ukrainie, co spowodowato kontynuacje trudnosci w postaci zaktdcenia tancucha dostow, postepujgcego
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wzrostu cen, zaréwno w obszarze materiatow jok i ustug oraz duzq niepewnosé, przynajmniej w poczgrkowe|
fozie wojny, co do loséw inwestycji i dostepnoici wielu materiatow. Spotki z Grupy w 2022 roku nie posiadeta
akrywow w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi; nie zatrudniaty réwniez w istotnym stopniu obywateli Ukrainy, stqd
Grupa nie zostata bezpoérednio dotkniera problemem odptywu procownikéw. Niemniej jednak, dla Grupy -
podobnie jok dle innych podmioréw z branzy budowlanej - istotnym ryzykiem w dzictalnosci Spotki pozostoje
wzrost cen jak réwniez potencjalne niedobery materictéw budowlanych. Czynniki te bedq stanowic istotne
wyzwanie w dziatalnosci Spotek z Grupy jok i cote] branzy budowlanej. Spotki z Grupy wdrozyty odpowiednie
procedury w rym zakresie | dgzg do minimalizacji wptywu wojny na dziatalnoié Grupy o w szczegdlnosci na
wyniki projektéw jak i ich harmonogromy realizacyjne. Odpowiednia polityka kontraktowa i Scisty nadzér nad
realizowanymi przez Grupe projekrami pozwalat réwniez w maksymelnie mozliwy sposéb ograniczaé ryzyka
zwigqzane z wysokgq inflacjg.

1.4.  Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczqcych lat ubiegtych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym albo informacje o znaczqcych biedach dotyczqcych lat ubiegtych vjetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje

o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym
na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Nie wystgpity.

1.5. Szczegdétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajqcy stan tych aktywow na poczqtek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koricowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytuféw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

Koszty Inne wartesd Zaliczkl na wartoscl

zakonczonych prac  WartosZ firmy niemoterialne nicmateriaine

rozwolowych | prawne | prawne
Wartcit brutto na poczgtek okresu 3,00 0,00/ 2052 452,34 4074520,00 £1745352,34
Zwigkszanic $,00 0,00 4£06123,52 1 506 E00,00 £112923,52
Nabycle 0,00 0,00 4506123,52 1 506 E0O,00 &§112923,52
Przemigszczanic wewngtrang 0.00 0,00 G,00 0,00 0.30]
Alktualizacje wartosci 0,00 0,00 3,00 0,00 0,00!
Inne 0.00 0,00 2.90) 0.00 0.00
Zmnigjszenia 0,00 0,00 21 937,50 4 452 500,00 4513 937,50
Sprzeda2 0,00/ 2,00 $71,04 0,00 $71.04
Liewidacia 0,00/ 3,00 20066,45) 0,00 20 065,45
Aictualizacje wartoscl 3,00 0,00 ,00 0,00 0,00
Przemigszczania wewngtrang 0,00 3,00 2,00 4452 530,00 4 432 $00,00)
Inng 3,00 3,00 3,00 0,00 0,00
Wartede brutto no konlec okrasy 0,00 3,00, & 553 578,36 1 0ES E00,00 7 742 378,36
Umorzenie na poczgtek ckrasu 0,00 3,00 1534202,38 0,00 15354 202,28
Zwigkszanic 0,00 0,00 454 700,00 0,00 454 700,07
Amortyzacic roky 0,00 0,00 454 70000 0,00 454 700,00
Frzamiaizczanic wawngtrang Q2,00 0,00 2,00 0,00 0,00
Zmnigjszenic 0,00/ 3,00 21037,50 0,00 21037,50
Sprzadaz 2,00 0,00 $71,04 0,00 971,04
Ukwidacio 3,00 0,00 20 085,48 0,00 20065,45
Frzamiaszczanic wewnetrana 0,00/ 3,00 0,00 0,00 0,00
Inng 2,00 G,00 2,00 0,00 0,00
Umorzanie na koniec akrasy 0,00 2,00 2377 265,35 0,00 2377 865,39
Odpisy aktuclizujqes no pocagrek okresu 2,00 ©,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszanic 9,00 9,00 0,00 0,00 0,00
Zmnigjszenia 2,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Odpisy aktualizujgee no kanlac okresu 0,00 0,00/ 0,00 0,00 G,00|
Wartost natto na konlec okrasy 0,00 0,00 4275712,97 1088 BOO,00 5364512,97
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grunty (w tym . Urzgdzenio L s

prawo u2ytkowania E:’:;:LI'” technlczne Srodil transporty f;’::k‘::’:;ok Razem

wieczystego gruntu) % I maszyny ‘
Wartais brutte no = - - =

el 443533595,35| 371336181,3F 23377 385,32 13£25055,04| 7s&E1z0873| 10703540543
Zwigkszenia 0,30, 0,00 7 E50531.82 532453485] 200333330 15178 720,37
Nebyck 0,00 0,00 547 203,07 917426,16| 154341171 3314 040,55
STeRmisSACaen)a 0,00 0,00 6503 348,73 1362955,32 53321,7% ©320236,50
Alctualizecjo wartodct 2,90 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
Nobycls 2 tytufy lecsingu 0,00 0,00 0,00 3044 442,31 0.00 3044 442,31
inne 5,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniajszenia 0,00 321 620,00 12 254 238,00 2315525,15 171622,53] 18273 456,74
Sprradaz ©,00 0,00 221 101,08] 440 220,95 1727,89| $63 103,57
Likwidacja ©,00, 15 550,00 115 082,13 133 654,85 40 834,73| 3253521,57
Fraemigszczenia ac =
SRt 5,00 304 730,00 3 352305.47 33584205,37 127000,00] 14125E45,08
Alctualizac)s wartotet ©,00) 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00,
Z tytudu laasingu 0,00 0,00 2327 636,00 735 344,34 0,00 3083 332,54
Inne 0,00 0,00 10457,32 0,00 0,00 10 457,32
¥{§gﬁ§§ i;;’eﬁ‘fﬁfc’%“‘gzu 4455995,95| 50934431,39 12963 595,14 20093953,75| 951351570 103 9s1e5932
U”,‘°':‘"I‘ napacIgek o.00| 183918606,851 108E3155,78| 6047507,78| 401589577 39337 963,06
Zwigkszenic o,00] 130855288 23513851.,14 3 51E25%,50 973 855,26 £257523,16
Amartyzacia roku 0,00]  1308552,86 23513851,14 361E 259,50, $72 659,26 E257 923,16
Fraamieszczanic
WewAGtranE 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 2 tytudu laasingu C.00! 0,00 0.00! 0,00 0.00 0,00
Zmnigjszania 0,00 5 638,75 3EE2611,34 3944 367,25 117 872,65 7951 550,63
Sprzadaz 0,00 0,00/ 207 135,03 317 057,81 1 757,80 527 978,46
Likwidacia 0,00 5538,75 111 584,11 57 035,48 40 E£34,73 210 478,12
Frzemigszczenic . -
wawngtrzne 0,00 0,00 272581202 3002 535,42 75250,07 5353 406,67
Z tyrudu leasingy 0,00 0,00 775 296,00 574 235,38 0,00 1350737,38
inng 0,90 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00,
";'S:;:‘"'“ s konlag o00| 2019392052 5352 395,58 572085577 4s7ses032| 40143900355
| ckras
Odpisy alctualizujgea ne
o o by e 5,30 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00
Zwigkszenic 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00} 0,00
Zmniajszania 0,30 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00
Wykorzystanie 0,060 0,00 0,00 2,00 0,00 3,00
Rozwiqzania 0.00| 0,00 0,00 §,00 0,00 0,00
Cdpisy aictualizujgee ne
Eor et e 0,30 0,00 0,09 4,00 0,00 9,00
ool matttina konla 44353993,35| 30740360,47 5811299,55 14373063,95| 463683938 6381775953
14
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Zmiana stanu diugoterminowych aktywow finansowych

Bllens otwarcle 43 457,00 44 737,81 1838 018,00 4 8E1 022,B56 62807 225,47
Zwigkszenia 32 457,00 3 000 000,00 3511 755,00 0,00 & 544 225,00
Zeokup/ udzielenia potycaak 3245700 3000300.00 2371274,00 0,00 6403 735,00
Alkctuclizocike wartose! 0,20 0,00 0,00 0,00 0,00
Frzamigsaczenia wawngrrzng 0.00 0,00 0,00/ 0,00 0,00
Odsarki 0,00 0.00 140 457,00 0,00 140 491,00
Inng 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
Zmnigjszenic 0,00 2,00 405452,00 34453458 754 385,36
Sprzedoz/ zwrot pozyczek 0.00 0,00 170030,00 0,00 170 000,00
Aktuclizecie wartode! 0,30 0,00 0,00 34453458 344534358
Fraamiasicaenia wawngrang 0,00 0,00 235 452,00 0,00 235452,00
Odsarks 0,00 0.00 0,00/ 0.00 0,00
inng 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamknigcic 75912,00 304473757 4540331,00 4535028,50 12357 0671
Bllans arworcio 0,00 0,80 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00
Zmnigjszenia 0,00 .00 0,00 0,00 0,00
Bllans zamknigeia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilens otwarcic 4345700 44737.81 1338018,00 4 8E1 022,86 53807 229,47
Bilans zamknlgcia 75912,00 3044 737,87 4540 331,00 4 535 0388,50 12 557 069,11

Inne inwestycje diugoterminowe

Nicruchomaosc! Dzicla sztuki Inne aktywo finansowe  Rozem
Wartadl ne poczgrek okresu 6313 709,78 149 503,00 473152286 11155 732,88
Zwigkszenia S 525 205,60 0,00 0,00 S 525205,00
Nobycia 5525 205,00 9,00 0,00 55252035,00
Frazamiaszcaania wewngtrang 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktuclizecie wartode! 0,00 3,00 0,00 0,00
Odsarkl 0,00 0,00 0,00 0,00
Inng 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnigjszenia 29 815.M 0,00 344534358 37475407
Sprzedoz 0,00 0,00 0,00 0,00
Fraamiasacaenia wawngrana 0,00 0,00 0,00 0,00
alctuclizecie wartosel 23815 M 3,00 344 534,35 374754,07
Odsark 0,00 0,00 0,00 0,00
Inng 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartadl no keniec okrasy 13 814 095,07 145 500,00 4 SE& 538,50 16 350 133,57

Inne inwestycje obejmowaty gtownie portfel obligocji utrzymywanych do terminu wymagalnosci o tqczne|
wartosci bilansowe] 1 008 tys. eur (4 386 588,50 zt).
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Skonsolidowane sprawozdonie finansowe za rok zakariczony dria 31 grednia 2023 roku

1.6. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartosci aktywow trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych.

Nie wystepowaty na poziomie skonsolidowanego sprowozdanio finansowego odpisy dotyczqce utraty wartosci
majgtku trwefego.
1.7. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich odpisywania.

Nie wystgpity.

1.8. Wartosc gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane.

Wartass gruntéw uzytkowaenych wiaczyicie {ujgtych zardwne w mojgtku o e - =
trwetym Cw ramach zapaséw ' & 2 107 £97 055,55 71575 595,87

1.9. Wartosc nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powiqzane srodkéw trwatych,
vzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

Wartois nia emortyzowenych Iub nia umarzanych praez jednostke
srodkéw trwakych, U2ywanych ne poditawlie uméw nejmu, dzierzawy | £24 628,83 7E& 305,23
inmych umaw, w tym 2 tytudu leasingu

Woarrosic wskazanego majgrku obejmuje srodki tfransportu uzytkowane na bazie uméw leasingu operacyjnego.
Ponadto w zwigzku z prowadzong dzictalnosicig w zokresie realizacji kontraktéw budowlanych spotki korzystejq na
czos realizacji projektow z obecych urzqdzen, maszyn budowlanych, érodkéw transportu, narzedzi, najmu
pomieszczenia, magazyny, place i inne nieruchomosci. Z uwaogi no skele najméw oroz czesto ich krotkoterminowy
charakrer, nie ustalo ani nie prowadzi ewidencji wartosci takich sktadnikéw majgrkowych.

1.10. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw jokie przyznajq.

Nie wystgpity.

Wykez udziotéw, okcji, wktadow

Jednostkowa odpis Ogolem wartosz na Porytet udziote w

llose walorow

cena nabycla zysku w spoticach Liczba glosow

w szt w PLN aktualtzujgecy dzlen bllansowy osobowych (%)
0,00 0,00
D.00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0.00 0,00
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Wykeoz dtuznych papierow wartosciowych.

Wartoil

WartoZs nominaling Naliczone Rozem wartoll
nominaina 1

Data Data Seria Nazwa Oprocentowanie  lloZZw

emis|l wykupe emitenta  w skall roku szt obBgacy serfl odsetid na BZ obligacji na BZ

1.11. Dane o stanie rezerw wedfug celu ich utworzenio na poczqtek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Bllans otworcle 0,00 226 250,00 0,00 0,00 226 290,00
Zwigkszenia 0,00 1987111,00 0,00 Q0,00 158 7111,00
Wykorzystania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigqzaonia 0,00 0,00 0.00| 0,00 0,00
Frzesunigcle do - 0.0 .

| kraticosarmincwrveh 0.90 9,00 0.00 0,00 0,00
Bllons 2amknigeia 0.00 47440000 0,00 0,00 414400,00
Bllens otwarcie 0,00 85333,00 2424 378,38 0,00 2509 715,36
Zwigkszenia 0.00 16 950,00 73685105 0,00 753 E41,05
Wykorzyitania 0,00 0,00 0.60 0,00 0,00
Rozwigzania 0,00 0,00 309 155,78 g,00 30% 155,76
Fragsunigcla do 3 - oo ¢
c‘.ugo‘;"jmnmw,‘ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bllons zamknigeia 0,00 102323,00 2E52065.65 0.00 2954 397,65
Bllons otwarcls .00 0,00 0,00 5515441,00 6375 4240,00
Zwigkszania .00 0,00 0,00 3030782,00 3030 732,00
Wykorzyitania 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzania 0.00| 0,00 0,00 §675,00 9 675,00
i 2,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Bllens zambknigeia 4,00 0,00 0,00 F 5403543,00 $ 540 S4E,00
Bllens atwarcie .00 SFE3 599,40 0,00 4540%41,00 10524 540,40
Iwigkszenia G,00 0,00 0,00 12778735,00 1277 673,00
Viykorzystanie 2,90 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezwigzania 2,00 Z913730,40 0,00 0,00 2913730,40
Fraesunigcla do =
diugotermincwych 2.00 o.0e 0.00 0,00 0,00
Bllans 2ambknigeia §,20 3070 255,00 92,00 5218814,00 ESET 083,00

Inne tytuty obejmujq rezerwy na noprawy gwarancyjne no zrealizowaone kontrakty. Rezerwy dotyczqce
projekréw realizowanych w ramach konsorcjow sg ustalane w wysokosci udziotu Spotki w konsorcjum.
Odpis na przewidywane straty dotyczy rezerw na straty na kontrokrach utworzonych w roku 2018.
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1.12. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczqtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Nale2noza
kratkoterminows
dochodzone na drodze
sqdowe]

Nale2noscl
krétioterminowe z tytulu
dostaw luslug

Pozostale male2notal
kréthoterminows

Nale2noscl

diugoterminowe

Bllans otwarcia 0,00 11 201 430,50 211909335,50 34058,77 3242642277
Zwigazanio 2656335000 9§ 255 430,55 9,00 14675884 11 530455,44
Rozwigzonie 0,00 1054552 14194032,57 0,00 14295487,78
Wylkarzystania 0,00 474727 0,00 0,00 474727

Bllans
2amknigcia

20 357 258,67

5 596920,93

30053267,15

1.13. Podziat zobowiqzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym okresie sptaty:

wobac pozostatych jadnostek

do 1 roku powy2ef 1rokudoSlot powy2e|SlotdeS powy2e|s lat
Zobowiqzania dhugoterminawe 0,00 21832584,00 0.09 0,00 2832 5E4,00
wobec [ednostek powigzanych ' ‘ ‘
Zobowiqzania Inwastycy|ne 0,00 0,00 0,00 0,00 d,00
Fozostole 0,00 ZE32384,00 0,09 0,00 2832 3E4,00
Zobowiqzanic diugoterminowe: | 45544 744,43 12417704,34 7627 736,52 11527837,14 72 E12087,35

Kradyty | po2yczid bankewe

4345057E,60

422672367

7627 785,82

171 527 831,14

Pozostole kradyty | pozycaid 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00
Laasing finansowy 3353 765,B9 6156091,63 0,00 2,00 § 545857,52
Pozostole 0,00 1595489,60 0,00 0,00 1995 489,60

ogéiem

Zobowiqzanic dugoterminowe

452448748447

152502E8,24

7627 786,82

11527 857,14

B1650651,25

1.14. tqczng kwote zobowiqzan zabezpieczonych na majqtku jednostek powigzanych ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen;

e
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= - . & Wartose o Wartoil zabezpleczonego
Rodzo] zobowigzania | wicrzyclel Sobowlaraale Rodzo| majgtiu mojqtis
0,00 0.00
Linie Kradytowe Alior Bonk 94 200 000,00| Hipotake umowna #gczna na nigruchomesdcloch 147 300 000,090
Linia Kradytowe Allor Bonk 4000 000,00| Hipoteks umownao fgczna na nieruchomoiciach 147 300 000,00
Linic kredyrowe FKO BF 25 657 045,00| Hizoteke zwykio na nleruchomeicl 45 510000,00
0,00| Hipoteke kaucy|na na niaruchemosdcl 34 073000,00
Linia kredytowa Pakac o - ; .
(kradytobiorea: NDISA) 35000 000,00| Hiporeks umowne fQczna na nieruchomotciach 52 500 000,00|
0,00| Hipoteks umeowna {gczna ne nieruchemodclach 52 500000,00
0,00| Hipeteica umewnao {gczna na nieruchomeodclach 52 500 000,00
:’;‘;:’;dvm“ 805 {kradytobiorca: 106 000 000,00| Hipoteke umowna fgcana ne niaruchomotciach 15% 000 000,00
Lirie wislocalowa BOS 70000 000;0n] Seslowlerzytainates2 imowy " Kanot Debickiw 278542067,25
S2czacinle’
0,00| Cesjo wiarzytelnotes z umowy "Nobrzaza indyjside™ 65 D00 365,00
0,00| Cesjo wierzytelnoict z umowy "LOTOS" 433 007 953,31
0,00| Cesja wierzytelnotel 2 umowy "Stadion w Ketewicach” 217107 911,27
0,00| Ces|o wierzyteinolc! 2 umowy "DKI w C2gstochowis™ 2EF 545 705,33
0,00| Cesjo wiarzytelnodc! 2 umowy "MPO w Krakowie” E13008172,59
0,00| Cesjo wiarzytelnoses 2z umowy "DK22 w Krélewie™ 142 785 385,70
GDW Keonad Dgbicki Genarall 7 305 E74,00| Ceasjo wierzyteinosc! 2 umowy "Nobrze2e Holendarskie” 7 309 874,00
-hipotaka rwykta igczno na nieruchomodz!
stenowigee| whosnoil NDi Sopet SA, -welksal wiosny
in blance kradytoblorcy wraz 2 deklarocjq wekslowg,
- praystgpianis do diugu Spadek: NDI Sepot SA,
GRUPA NDI S&, NDI Sp.2 0.0., - auzula potrgcania
. 2 rachunkéw ble2gcych Kradytoblorcy | Spabek, kesre
g’;d "’{;“"""“h"" Kasa 25015 714,55 przystgoity do dhugu, - casje wiarzyteinetel 2 umew 46'510000,00
czgdnoic] Bank Felskl S.A.
no|mu zcwleranymi 2 odblorcam! w cotym ckrasie
kradytowanlo, - cas|o wiarzytelnoicl 2 umowy poyczki
2awarte] pomigdzy NOI Sopet SA araz Kredytobiorcg w
lewacle kradyty, - cesio prow 2 ubezpleczenia od ognia |
Innych 2ywicidw nleruchomotci stanowigce] przedmiot
kradytu w okrasle cksploctec) imwastyc)l
Hipoteks umowna do kwoty 23
700 000,00 - zcbazpleczania “ nieruchemeds gruntowe - Inwestycy|na, dzlctka 125/7
wisrzytainose: sptel Hipotaczny SFY | 15 2000000 a1 mz 11 500000.90,
1Sp.z0.0
Hipoteke umowna dotyczqee
2ozezpleczania splaty umowy 15000 000,00| Grunt GD1G/00346170,/02 64 985 0E0,00|
po2yczii 24nle 11.03.2022

1.15. £qcznq kwote zobowiqzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostki powigzane

i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiqzan
zabezpieczonych na majgtku tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy
wykazac informacje dotyczqce wszelkich zobowiqzan w zakresie emerytur i podobnych swiadczen.
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Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 105 z 256



Nm MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA NDI SPOLKA AKCYINA

Skonsolidowane sprawozdonie finansows za rok zakariczony dréa 31 grudnia 2023 roku

Rodza| zobowiqzonia Wierzydel WartoiZ zobowigzania

Kradyt NDI Proparty Sp. 2 o.0. (przystgpienie de diugu) FKOBF 25 6567 047,00
Krady? obratowy Inter Energia S.A. {pargczania) El=ld 5000 000,00
Linla gwarancyine inter Enarglo S.&. {(porgezenia) =33 70000 000,00
Kradyt linia wiglocelewa NDI S.4. (porgezenia) sot 306 000 000,00/
Leosing NDISA {pargczanic) =14 154671 525,00
Linla gwarancyine NDI S.A. {porgczenie) Intar Rise TUS.&. 55 000 000,00
Kradyt linia wigfacelowa NDIS.A. Pakoo 5.4, 52 500 000,00|
Poz2yczka 2 CRE na linig wislocelowg NOI Cukrownle PG Sp.z0.0. Crowd Real Estota 44262 750,00
Poddania sig egzekuc|l w trybie 777 KFC - dotyczy umowy kredyto UDO03551578383 Allor Bank SA 188 400 000,00/
Poddania 51g egaekuc]i w trybie 777 KPC - dotycxzy umowy kradytu UDJOI591578465 Alior8anksa £000000,00
WEKSEL Wicdzimierz Keczmarskl 12017 48%,60
WEKSEL Jocek Gajos 794 000,00
Kradyt NDi Property Sp. 2 o.c. (przystgoienia do dlugu) PKO BF 25667 045,00
Kradyt NDIS.4. (porgezenie} sof 65 000 000,00/
Gworancja rgica|m!, dobrego wykenanie (porgezenia) PZUSA 12703 46%,07
Gwarancia rgice|mi, dobrago wykonanic (porgezenia) Gaengreh TUSA 29563 085,00
Gwarancja rgica|mi Levins 17 395 553,40

Gwaorencia dobrago wykonanie

STUErge Hastia TU 54

17421 852,42

Gwarancia rgio|mi, dobrago wykenanic, wadlalne AXA SA 16512211,42
Gwarancia rgiajml| KUKE 73858 755,00
Gwaorancje dobrage wykenanie, wadialna Wienner 423541,00
Limit gwarancyiny UNIQA 22277221,35
Gwarancja dobrego wykenanie (porgezanie) Hestia 27 000 000,00
Gwarancia rgkaim! (porgczenia) Hastio 1126516,07
Gwaraoncia dobrago wykenanie (porgezenia) Hastia 39$51650,15
Gworancia rglca|m! (porgczania) Hestia 452 0556,13
Gwarancia dobrago wykenanie (pergezania) Hestia 16452 337,10
Gworancia dobrago wykenanic (porgezenia) Hastio 5258229,58
Gworancia rgie|m! {porgczania) Hastle F55 653,82
Gworencia dobrago wykenanie (porgezania} Hestia 4 30EE84,02
Kredyt NDIS.A. (porgezania) Fakoo 52 500 000,00
Gworancia rgicejm! (porgczania) Hastie II65E36,EE
LUimt gwarancyjny (porgczenia) Generel 24 371 326,00
Limit gworancyiny (porgczenia) Fakoo 15452 305,70

Gwerancia rgico|mi, dobrago wykenanic, wadlalne

STU Erge Hastia TU S.A.

115187 345,50

Gwarancia rgicajm|

AXA S AL

09228582

Gworancia rgice|mi, dobrago wykonanie, zwroty 2aliczki LEVINS 8707C070,28
Gworancia rgia|mi, zwroty zabczic TUW POLSKIGAZ 5054 057,43
Gwarancia rgia|mi, dobrago wykenanic, wadlalne UNIQA 2227722135
Gwarancio wodicling, dobrego wykenanic TUW TUW S.A. 221373%2,60
Gworancia dobrago wykonania, wadialng AGRO TUW 2 400 000,00|
Gwarancia rgia|mi, dobrago wykenanic, wadlalne Genarali TU S.0. 24371 326,00
Gwarancia dobrage wykenanie, zaphaty got 27 37518%.81
Gwerancie jakotcl (porgczenie) Hesta 1007 520,03
Gwarancia dobrago wykonanie (pergezenie) Hestia 2 952,00
Gwarancja wedlolng, dobrago wykenanic INTERRISK 15976 623,34
Gworancia rgice[m! WIENER TEE 44157
Gwaorancja rgiajmi LEVINS UO 7844550,5¢
Limit gwarancy|ny (porgczenie) KUKE § 345 337,64
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Rodzof zobowlgzania Wierzychel Wartosie 20bawiqzonia
Gwerancja rgkojmi {(porgczania) Hastlc 7425 352,50
Gworancja rgko|mi {porgczenie) Hastlo 302 732,85
Gworanc|o rgko|mi {porgezenia) Hastle 7795.82
Gwerancja rgkojmi {(porgczanic) Hastle 3626,68
Gwerancjo wadiaing, dobrege wykenanlo, wedicina Alllanz Trode 120%85878,26
Kradyt NDI Property Sp.2 0.0. (przystaplenia do diugu) FKOBF 25657 045,53
Gweranc|o wadialne BGK $570000,00
Gworanc|o rgko|mi, dobrege wykenanla, wedicing Allienz 17 700 000,00
Gweranc|c wadlaine FZUSA 3 700 000,00
Gwearanc|o zwrotu 20liczki Fakac 15462 305,10,
Gwarancjc wediaing Warta 1 740 000,00,
Gwerancjo wadiaing, zapicty ING 238288503
Gwerancjo dobrego wykononla Cradande 20000 000,00
Gwarancjo 2wratu 2aliczki ACCELERANT 21 500 000,00
Porgczenie pozyczkl udziclons| spélce NDI Nieruchemeidci obowiqzujqee do 31.12.2026 roku | Hipeteczny SPV Sp. 20.0. 23 700 000,00
Forgczanle pozyczkl udzielone| spétca NDI Cukrownla PG obowigzulgee do dnlo catkowitege | Crowd Reol Estote Sp. 1125000030
| spednienia wierzytelnotel 20.0. N

Foddonle sig egaekuc)i w tryble 777 KPC - dotyczy umowy drogowsj 2 dnlo 3.05.2020 LC Corp Invest Vi Sp. 523 545,40
chowlqzuje do 31.72.2023 20.0. o
e e T el e pazem | crowineclsawe3p 1125000000
:ggﬁgzlzfe%:g!z’&ﬁ;cg wzg'ybla 777 KPC - dotyczy umowy po2yczikiz dnio 13.12.201% :Eemcznv SFV15Sp.z 23700 000,00
Foddonie sig egzekuc)l w tryble 777 KPC dot.um. pozycakiz 13.12.207% Hipctaczny SFV 23 700 000,00
Foddaonle sig egaakuc]l w tryble 777 KPC- dotyczy umowy pozyczil 2 dnia 11.03.2022 Crowd Reol Estare E 000 000,00
Foddanla 513 agzakuc) w trybla 777 KPC -datyczy umawy drogows] TI 032.125.2023 e 35 446 846,20

Ponadto zabezpieczeniem spfaty zobowigzan sq zastawy rejestrowe no przedmiotach lecsingu wraz z cesjq polis
ubezpieczeniowych.

Zabezpieczeniem sptaty pozyczki udzielonej przez Crowd Real Estare Sp. z 0.0. jest przewtaoszczenie 50 udziatow
NDI Cukrownic PG Sp.z oc.0.

1.16. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiqcych réznice miedzy wartosciq otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow a zobowiqzaniem zaptaty za nie.

Wykeoz pozycji czynnych krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

Ubazplaczanic ma|grkows | osobows 7274515,45 7 E47 £35,40.
Frenumaerata czascpism | publicec) 25812,2% 19 502,35
Rezerwy prrychodowe (spraedaz2 energll) 18050 337,22 17 7839077.35)
Fozostola 240472457 38577248
Keoszty proc rozwojowych 0,00 0.00
Z tytudu 2cowansowania uméw dlugeterminowych 65761 333,24 97 E39 202,57
Folisa OC z tyt. prowadzenia dzietalnoici gospadarce| 1205245,352 734 843,27
T i D s o i e Btk
Krétcotarminows roziiczenia migdayokrasows 165 776 435,18 172344 557,63
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Wykaoz pozycji czynnych krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

51122023

51.12.2022

Z tytutu 2comansowaonia uméw dlugotarminowych

0,00

0,00

Fozestele

141 551,57

275887015

Gwaranc|e | rgko|mia 20 wady

662273432

791631775

Ubazpleczania mianic

&E5 001,45

189967328

Folisa OC z tyt. prowedzenia dziclalneici gospodarczal

34237475

420 365,53

Rozem

779554225

12995226, 71

Pozostate” obejmujq miedzy innymi koszry prowizji zwigzanych z podpisanymi umowaomi przedwstepnymi lub
deweloperskimi, krdre bedq rozliczane w momencie sprzedazy {przeniesienia wiasnosci) poszczegdlnych lokali.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

31322023 51.122022
Ulamna wartase firmy 0,00 0,00
Otrzymane nieroziiczena zolicziel 0,00 £761596,18

Wedocong no praysziq sprzedez misszkan lub lokall u2ytkowych wraz 2 udzlotem w gruncie.

13z 4s4z42 M

3143982543

Inng rozliczenia migdzyokresowe

§38560195,45

4E92887,69

Z tytudy zcowansowonia uméw dlugotarminowych

145 653 B07,40

115718940220

Wzalkemne nale2noicl/zobowigzanic migdzy kensarcjantami wynlko|gee 2 kontroktéw
rozliczanych wyniciem na zokofczania profe

56 366 951,92

43E75375,28

Rozem bierna roziczenia migdzyokrasowa

344 345 455EE

202169070,75
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Aktywae z rytutu odroczonego podatku dochodowego

mesione

$€ 5} na
Odnlcsione na Odnicslone na kopitot k (STI‘O?Q) zlat Razem

Od
wynik finonzowy z aktualizoc|l wyceny z{:
Ui

Bllens otweorclo 61087 682,18 9,00 0,00 57 0E7 832,18
Zwigkszenia 2 tytudu: 433130927 0,00 0,00 40113082z M
o A D IS B 33094 314,71 0,00 0,00 38054 314,71
- ujemne ré2nice kursowe 2 wyceny bilansowe] 101 433,00 2,00 0,00 101 433,00
- adpls aktuolizujqey wortedl nale2nostel 224404000 0,00 0,00 IZ44040,00
- odpls aktuclizujgey worsese & 0,00 0,00 0,00 0,00
- rR2QrwWa ne programy pramocy|ne 0,00 0,00 0,00 0,00
éézzrnam na Swiedcaania procownicza (uriopy, 40870,00 0,00 0.00 43570,00
-p::zdzrég::]mmdmn'a procownicza (pramia 2222425 2,00/ 0,00 5822427
-Zus 0.00 0,00 0,00 0,00
- nlezapiocona faktury 0,00 2,00 0,00 0,00
-inne 215534713 0,00 0,00 27155347,33
S 52537 895,09 9,00 0,00 32537 895,09
- pozostate rezerwy 320484820 0,00 0,00 51044420
&) 2miany stawek podaticowych 3513000 0,00 0,00 25730,00
c) stroty podarkowe| 1583 428,00 2,00 0,00 1 9E3 528,00
4} polgczanic zinng spétieg 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnicjizanla 2 tytuty: 45045533534 9,00 0,00 4E045 533 E4
:.)::,;‘n'”;e’,:f:,:"* vlemnych réznlc pracjéciawych, 47522701.34 9,00 0,00 47922707,54
- naliczone odsetkl od kradyréw 0.00 0,00 0,00 0,00
- ulemnych ré2nic kursowych 2 wycany blansowa 203 653,70 2,00 0,00 203 653,70
- odpls aktuslizu|qcy warsese nal & 20035,00 0,00 0,00 20036,00
- odpis aktualizu|qcy warteds zopass 0,00 0,00 0,00 0,00
- rR2GrWa NC programy pramocyine 0.00 0,00 0,00 0,00
;:étcsgwn:]mledmmo procownicze (pramia 0.00 9,00 0,00 0,00
;g“p’,:'\‘"vﬁ ne fwiedczania procownicza (urlopy, 13022.94 0,00 0,00 13022,58
- pozostate rezerwy 532000 0,00 0,00 5320,00
-Zus 47 283,75 2,00 0,00 41 263,75
- niezapiccone foktury 0.00 2,00 0,00 0.00
-inneg 1301455543 0,00 0,00 TE0N4655,44
;}u;’;;':’":‘l’:;‘_’:h“‘”m e 34624 750,00 0,00 0,00 34624 750,00

) zmiony stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
<) strety podotkowe| 1239532,00 0,00 0,00 123532,00
d) w skurak braku mozliwesc! ich rozliczenia 0,00 9,00 0,00 0,00
Bllens zamknigcia 53754 141,05 0,00 0,00 33734747,05

"
"
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odnlesiona] na wynlk

Odnieslione| na kapital

Odniesionej na

finansowy z aktualizacP wyceny ZYSk (S'rm) zlat Razem
ubieglych
Bilans otwarcla 254351574,30 0,00 0,00 2545737430
Zwigiszanic 2 rytuhu: 16625 305,34 0.00 .00 16526 305,34
@) powstanie ré2nic przejiciowych dodarnich, —
Wiym z Sytub: 16626 303,34 0.00 0,00 14526 305,34
- dedatnle ré2nice kursowe 936,00 0.00 0.00| §936,00
- odsatii naliczong od nale2nedc! Z03 038,00 0,00 0,00 203 038,00
- odsetlel noliczone od udzicione| po2yczki 24335281,00 0,00 0,00 3453541,00
- wycana ckel dostgpnych do sprzadazy 0,00 0,00 0,00, 9,00
- kary noliczone od niezreclizowonych — -
kontraictaw 33509700 0,00 0,00 3350%7,00
- wycana udzictow diugatermincwych 0,00 0,00 0,00 0,00
-inng 870 395,34 0,00 0.00 B70 355,34
- 2 tytudu 2oowansowania umaw
dhugetarminawych 11 753E98,00 0.00 0.00 311 753 858,00
b) zmiany stowak podeticawych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) poigezenia 2 inng spadkg 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 2 tytudu: I45E45205E28 0,00 0,00 14 5243E0,24
a) edwrécania sig dodatnich réanic x -
praalicionych, wtym 2 tytohu: I4 5E4530E4 0,00 0,00 214524358024
- dodatnla réznice kursowe 253 754,00 0,00 0,00 293 734,00
- odsatici naliczone od nole2nedct 2509 535,00 0,00 0,00 2505 E3,00|
- odsetic noliczone od udzielons| pozyczki 257 232,00 0.00 0,00 257 232,00
- wycena okc]l dostgonych do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
- wycena udzictew dugotermincurych 0,00 0,00 0,00 0,00]
=Inng 1527991157 0,00 0,00 15275 911,57
- 2 tytutu zoowansowania umaw . -
diugetarminowych & 343 700,27 0,00 0,00 5343 700,27
b) zmiany stowek podaticowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) w skutek broku moziweic ich razliczenla 0,00 0,00 0,00 0,00
Bllans zominigclo 17 35329880 0,00 0,00 17 393258,80
1.17. W przypadku, gdy skiadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji

bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjomi zostaje zaprezentowane w informacji dodatkowej; dotyczy
to w szczegolnosci podziatu naleznosci i zobowiqzan na czes¢ dlugoterminowq i krétkoterminowq.

Dotyczq tytutow dzielonych na czesé diugo i krétkoterminowg (opisano w poszczegdlnych notach): kredyry,
rozliczenia miedzyokresowe czynne (ubezpieczenia i gwaroncje) oraz zobowigzanio z rytutu leasingu.

1.18.
wedtug wartosci godziwej
Nie dotyczy.

Informacje o sktadnikach aktywow niebedqcych instrumentami finansowymi, ktére sq wyceniane
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IL Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajq konsolidacji

Nie wystqpity

I Pozostate informacje

3.1.  Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towarow i produktow wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w zakresie

w jokim te rodzaje i rynki istotnie rozniq sie od siebie z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy

produktow i Swiadczen ustug;

Przychody ze sprzedazy - struktura terytorialne

Frzychedy 2¢ sprzedazy produktow: 1807 453 E07,38 $214E83279,28
Krao| 1607453 E07,38 $21 483 2759,28
Zagranico 0,00 0,00
Frzychedy 2a sprzedazy towerdw | materiahéw: 395785 535,18 305853 157,B8
Kra| 395165539,16 305853167,83
Zogranico 0.00 0,00
Rezem przychody 2: sprzedozy 15955659 345,548 1231336 447,16

Przychody ze sprzedozy - struktura rzeczowa.

51.12.2023 51.2.2022
Frzychedy 2e sprzedazy produktéw | ustug 1607 453 E07,38 $21483279,28
Frzychedy 2 sprzedazy praduktow 25 201,32 30 380 435,50
Frzychedy 2e sprzedazy ustug 1 807 468 805,05 ES1122 732,78
Frzychedy 26 sprzedoty towardw | materichéw 393165 535,18 3093253 757,88
Frzychedy 26 sprzedaty materictéw 0,00 0,00
Przychedy 2a sprzedazy towaordw 395165539,16 30585316768
Rozem praychody ze sprzeday 1596655 345,348 1231336447,76

Sprzedaz towarow obejmowata gtéwnie obror energig elekrryczng (Inter Energia 5.A.) - dzictalnoic wykonywana
jest na podstawie wymaganej prawem koncesji no obrér energiq elektryczng - Nr OEE/527/867/W/2/2008/PJ
wydanej na okres 06.11.2009 - 06.11.2029 roku. Spétka ta posioda réwniez koncesje na obroét paliwemi gozowymi:
Nr OPG/221/867/W/DRG/2013/KL wydanq na okres 0d25.02.2013 do 25.02.2033 roku.

3.2,  Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

Nie wystqpity.
Odpisy aktuclizujqce na poczgtek ckrasy 0,00 0,00
Zwigkszania 0,00 0,00
Zmniejszenio 0,00 0,00
Wykorzystania 0,00 0,00
Rezwigqzania 0,05 0.00
QOdplsy aktuelizu|gce ne koniec okrasy 0,00 0,00
25

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0.

Strona 111 z 256



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA NDf SPOLKA AKCYINA

T

Skonsolidowane sprawozdenie finansows za rok zakanczony dréa 31 grudnia 2023 roky

3.3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.

Nie wysrgpity.
Odpisy cktualizuigee ne poczgrak okrase 3,00 0,00
Zwigezanio 3,00 0,00
Zmniejszanic 0,00 0,00
Wykarzystania 4,00 ¢,00
Rozwigzanie 0,00 g.00
Odpisy ektualizujges no kenlec okresw 0,00 0,00

3.4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie wysrgpity.
31.12.2023 31.322022
Przychody z dz2lctaincicl zeniechans| 0,00 0,00
Koszty dzlctalncicl zeniechans)| 0,00 0,00
Zysk (strota) 2 dzictolnodcl zeniechane] przed opedaticowoniam 0,00 0,00
Podarek dochedowy dotyczqcy dalctalnoici zaniechons| 3,00 G,00
Zysk (strota) 2 dziadeincsel zeniechanag) 0,00 0,00

3.5. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby, a w przypadku sporzqdzania
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym - o kosztach rodzajowych.

51.12.2023

31022022

Amortyzocie

-

-
1
o

7 E44737, §E5544303

Zuzycie moterictéw i enarg

3502

w

o
o

618, 2047072410

Ustugiobca

11438 805 535,45 724204434803

Pedatkd | oplaty

2297 695,53 1756457,02

Wynogredzenio

7451282515 637560 441,37

Ubezpleczanic spodecaneg

15154 481,35 TII37 42475

Fozostote kaszty radzojowe

13845 475,55 14235 346,77

Koszty rodzcjowe razem

1578 733552,7% 102728543816

3.6. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wiasne potrzeby w tym
odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku

obrot m.

Odsetic od 20bowigzan (zaciggnigtych w celu finansowenla

wytwarzenic srodkdu srwakpc g) 0,00 0.00
Pozostete noklady Imwestycying 518245,00 24E4,00
Koszt wytwarzenia srodkéw trwatych w budowia 516 245,00 142400

"
o
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3.7.  Odsetki oroz roznice kursowe, ktare powickszyty cene nobycia towardw lub koszt wytworzenio
produlkctiw w roku obrotowym.

Mie wystgpity.

3.8. Poniesione w ostatnim roku i plonowane no nostepny rok naktody na niefinonsowe oktywa trwate;
odrebnie nalezy wykozod poniesione i plonowane naktady no ochrone Srodowiska;

51.12.2023
Hakbtady ra achrang fradowlskn 0,00 0,00
Haokkady Imng niz achrona fredowlsko 1318 087,00 T ETE 7AINF
Hakkady Inwestyoyjne ponlesians w bleigoym okresk 1318 087,00 T ETE 7AINF
Hakbady na ochrong Srodowiska 0,00 0,00
Hakkady Imng niz achrona dredowlsko 009 475,00 470 000,00
Maokhady Inwestycyjne planowans na rek noshgpmy 009 475,00 470 000,00

3.9. Kwoteicharokter poszczegolnych pozycji przychoddw lub kosztéw o nodzwyczajnej wartosci lub krore
wystgpity incydentalnie.

W dniu 12 czerwea 2023 r. doszio do zawarcia vgody z GDDKiA oraz kansarcjum MDI Sopot 5A i Granit SB.
Ugodao zakonczyta rrwajgoy od 2011 roku proces przeciwko Skarbowi Parfistwa - Generolnemu Dyrekrorowi Drag
Krojowych i Autostrad (5P GDDKIA), ktorego komwg byto odstgpienie od reclizowanego w latach 2070- 2071
kontraktu dotyczgoego budowy odcinko outostrady A4. Zowarta ugoda pozwaolito no rozwigzonie odpisdw
aktualizujgoych utwoerzonych w lotach poprzednich w kwocie netto 3,9 min zt. W rokuw biezgeym wprowodzone
zostaty odpisy oktuclizujgee noleznoici zogrozone lub sporne w kwocie 12 min zt

V. Dla pozycji sprowozdaonia finansowego, wyrazonych w walutach abeych - kursy przyjete do ich wyceny.

Kursy walut przyjete do wyceny wyrazonych w walutoch pozyeji bilonsu.

Waoluta Kursy walut preyjghe do wyoeny pozydl bilmnse
u=D 59550
EUR 4, 34E0

Fursy walut przyjete do wyceny wyrozonych w walutoch pozycji rochunkw zyskow i strot.

Waoluta Kursy walut preyjghe do wyoeny pozypd] RIS

EUR 4, 5457

V. Dodatkowe informacje w przypodhku skonselidowonego sprowozdanio finansowego sporzgdzonego za
okres, w ciggu ktérego nastgpite potgczenie jednostki powigzanej.

Mie wystgpita.

VI. Pozostate informacje

6.1. W przypodku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kentynuowania dziotalnosci jednosthki
powigzane| opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze toko niepewnosé wystepuje, jok rowniez wskozanie,
czy skonsolidowone sprowozdaonie finonsowe zaowiera korekty z tym zwigzane; informaocjo powinna zawierad
réwniez opis podejmowanych bgdz planowanych przez jednostke dominujgeg lub jednostki podporzgdkowaone

dziotan majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

Mia wystqpita.
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6.2. Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych,

a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzqdzony jest metodq bezposredniq, dodatkowo
nalezy przedstawic uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzqdzone
metodq posredniq; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmionami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny.

31.12.2023 31.12.2022

£rodia planigane w beniu 211285258,72 154 174 201,47
Ne rachunkach bankowych (FLN) 1471 315455,17 125078 EOV,10
No rachunkach w walutach cbeych 13530 800,09 15478 E25.42
Stan Srodikdw na kocle VAT 556435 025,45 13676570,55
Sredia plenigana w kesle 40 730,54 41 795,23
inng drodks plenigane $704253,80 1288 776,21
Lokaty terminowe 219348 033,04 35,64
Sredid planigzne w dredze 711835,47 38955100,73
Rozem Srodkl plenig2ne 1ich ekwiwealanty 447045 527.57 155079 508,68

Na kwote wykozang na innych érodkach pienieznych sktadajq sie srodki wptacane przez klientéw za lokale
mieszkalne i vzytkowe no rachunek powierniczy oraz rochunek cesji.

6.3. Informacje o:

a. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow nieuwzglednionych w bilansie
skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majqtkowgq, finansowq i wynik
finansowy grupy kapitatowej,

Nie dotyczy.

b. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujqcq lub inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sie podmioty powiqzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzqdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 2 11.09.2002,
str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, 1. 29, str. 609, z p62n. zm.), wraz z informacjomi
okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powiqzanymi oraz innymi informacjami dotyczqcymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowq, finansowgq i wynik finansowy jednostki.
Informacje dotyczqce poszczegolnych transakcji mogq by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sq niezbedne dla oceny ich wptywu na
sytuacje majqtkowgq, finansowq i wynik finansowy jednostki,

Nie wystgpity zadne transckcje ze stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

c. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniv, z podziotem na grupy zawodowe wraz z przecietnq liczbg
zatrudnionych w jednostkach wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodq proporcjonalng.

31.12.2023 31.12.2022

Zorzgd & 6
Fracownicy umystow! 340 526
Fracownicy fizyczn 14 18
Rozem 581 550
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d. wynagrodzeniach, tqcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgcym

w sktad organéw administrujqcych, zarzqdzajgcych i nadzorujgeych jednostki dominujqcej przyznanych przez
jednostke dominujqcq i jej jednostki zalezne oraz wszelkich zobowiqzaniach wynikajgcych z emerytur

i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organow lub zobowiqzaniach zaciggnietych

w zwiqzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu.

Zorzqd Spetid 1065 200,00 7068 654,57
Rede Nadzorcze 1EF 600,00 108 022,62

Rezem wynagrodzanic

3255 E00,00

11768677,5%

Wynagredzenia Zarzqdu dotyczq wynagrodzen wyptacanych wszystkim cztonkom zarzqdow spotek zaleznych
i jednostki dominujqce| oraz nie obejmujg wyptaconych dywidend cztonkom Zarzqdu bedgeych jednoczeénie
akcjonariuszami Jednostki dominujgce|.

e. Kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym

w skiad organow zarzadzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych jednostki dominujgcej przyznanych przez
jednostke dominujaca i jej jednostki zaleine, ze wskazaniem ich giownych warunkow, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organow.

Zarzqd Spetkd 0,00 0,00
Rada Nadzorcze $2 355,00 0,00
Foryczkl udzielone c2fonkom zerzqdu i rady nadzorcza) 52 355,00 0,00

f. Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

31.12.2023% 31.32.2022
f?f::‘?:::ge badania recznego skorsolidewanago sproweozdanie 22000,00 15 000,00
Inng ustugi podwiadezajqee 0,00 0,00
Ustugl deredzrwo pedarkowego 0,00 0.00
Pozeostele ushug! 0,03 0,00
Wynagrodzenie blegiego rewidante 22000,00 15 000,00

g. Nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktorych jednostki powigzane s
wspolnikami ponoszgcymi nieograniczong odpowiedzialnos¢ majgtkowa.

Nie wystapita.
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7. Charakterystyka instrumentow finansowych.

7.1 Udzielone pozyczki (tabela pokazuje petne informacje, bez wytqczen konsolidacyjnych)

Pozyczkoblorco Dato udziclenia :;;:;E: :’\Lw:?o jhazypeaa :::m pofpra is:ﬁ:cn:kvﬂu Oprocentowanie
z odseticami
NDI SOFOT S.A. 31322017 31.12.2025 2000000.00 0,00 5214017.00 WIBORIR +5,5%
NDI SOFOT S.A. 22.322016) 31.12.2025 0,80 4383 B64,EF 211 838,00 EURIBORIR+1,5%
NDI SOFOT S.A. 02.07.2078| 31.12.202% 62 000 000,30 0,00 £799 140,00 WIBORIR+3,5%
NDISOFOT S.A. 2105200 al 31.12.2025 0.90 350 000,00 102 408,00 EURIBORIR+1,5%
NDIEnergy SF.Z0.0. 10.02.20186) 31.12.2025 13 000 000,20 0,00 191 825,00 WIBORIR+3,5%
NDIEnergy SF.Z0.0. 05.32.2017) 31.12.2025 1% 000 G00,00 0,00 599 577.00 WIBORIR+3,5%
NDI Nigruchemescl SF.Z 0.0, 09.01.2017§ 31.12.2025 13700000,00 0,00 3179105,00 WIBORIR+3,5%
NDI Nigruchomeicl SF.Z 0.0. 26.3020717) 31.12.2025 E 500 000,00, 0,00 S B6Z 97G,00 WIBORIR+3,5%
NDI Developmant SP. Z 0.0. 03.072077) 31.12.2025 13 705 000,30 0,00 11525765,00 WIBORIR+3,5%
NDI Developmant SP. Z 0.0. 24.07.2077} 31.12.2025 11 000 000,90 0,00|] 15052 343,00 WIBOR1R+3,5%
NDIS.A. 15.05.201%) 31.12.2021 0,00 400 000,00 ©.00 EURIBOR1+1,5%
Inter Enargla S.A. 15.07.2015F 51.12.202S 18 000 000,00 0,00| 11695935,00 WIBOR1R+2,5%
NDI Development SP.Z 0.0. 27.033020] 31.12.2022 4 £40 000,00 0,00 5732 355,00 WIBORIR+3,5%
NDI Cukrownio Projeke 1 SP. 2 0.0. 22.32.2014) 1922022 7% 500,20 0,00 114 $57,00 WIBORIR+3,5%
NDI Cukrownia Cantrum SP. Z 0.0. 22322074 31.72.2022 E0 500,00 0,00 115104,00 WIBOR1R+3,5%
NDI Perking! SP.Z0.0. 18.01.2016f 31.712.2023 100 C00.00 0,00 147 477,00 W/IBORIR+3,5%
NDI Projekt 101 SP.Z 0.0. 26.0620717) 31.12.2023 72 000,00 0,00 700 791,00 WIBORIR+3,5%
NDI Projekr 102 SP.Z 0.0. 23.0832017) 31.12.2023 70000.20 0,00 $6 652,00 WIBOR1R+3,5%
NDI Cukrownio PG SF.Z0.0. 12.01.2018) 31.12.2023 55 000,90 0,00 £9 307,00 WIBORIR+3,5%
NDI Cukrownic PG SP.Z 0.0. 01.04.2022} 31.05.2023 44 400000,00 0,00| 3515540400 WIBORTR+3,5%
NDI Cukrownie PG SP.Z0.0. 16.02.2027) 31.12.2023 30000,00 0,00 35158,00 WIEBOR 1R+3,5%
NDI Developmaent SP.Z 0.0. 29.322027) 31.72.2024 17 000 000,30 0,00| 1E310385,00 WIBOR 1R+3,5%
NDI Developmant SP.Z 0.0. 28.062023] =0.056.2024 10 030 000,00 0,00 10451762,00 WIBOR3M+2,53%
NDI Davelopmant SP.Z 0.0. 06.70.2023] 31.05.202% 17 700 000,00 0,00| 78042734,00 WIBORIM+3,07%
NDI Development SP.Z 0.0. 06.10.2023§ 31.0B.2025 14 600 G00,00 0,00| 1425452000 WIBOR3IM+3,07%
30
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Pazyczkoblorca Data udziclenia :;‘y:;lyn ::‘:Yo poRpeE :;:la P i:ndh:l—c“:km’.u Oprocentowanie
z odsethami
NDI Developmant SF. Z 0.0. 0Z.31.2023] 31.10.2024 3 000000,00 0,00 3039 185,00 WIBOR3IM+2,58%
NDI Dewvelepment SP. Z 0.0. 18.32.2023) 31.12.2026 1 700 000,00 0,00 1704 795,00 WIBEOR3M+3,5%
NDI Gdafsk WLEF.Z0.0. 27.09.2023] 31.01.2024 E00 000,00 0,00 E17 325,00 WIBORIM+2,58%
NDI Dewvelopment Sp.z 0.0, 20.11.2023] 20.11.2028 3 300 000,00 0,00 332060500 3,5% WIBOR 3M
NDI Nigruchomedc! 26.03.2009| 31.12.2025 27 500000,00 0,00 1530305891 WIBORIR+3,5%
NDI Jaikticowe 03.02.2017] 31.12.2025 S540000,00 0,00 597 607,00 WIBORIR+3,5%
Intar Enargia S& 04.30.2072) 31.12.2025 1 000 000,00 0,00 10824712,00 WIBOR3R=2,5%
Dacoma Sp.2c.0." 19.31.2012) 31.32.207% 300 000,00 0,00 .00 WIBOR3M+2,5%
Grupa NDISA 1M .ZDZSI 12.01.20248 15 000 000,00 0,00 1435431708,00 WIBORIM=Z,58%
NDI Cukrewnie Centrum Sp.2 0.0 11.05.201 Sl 31.12.2024 70 000,00 14 950,00 15304,00 WIBOR1IR+3,5%
NDISopetsa 13.03.2008| 31022033 4531000000 00| 2978v037,20) \WIBORIMemarie
NDI Smolna Sp.z0.0. 11.30.2077)  31.12.20268 2 000 000,00 0,00 245481300 WIBOR TR +3,5%
NDI Smolna Sp.z0.0. 28.07.2017] 31.12.2025 12150000,00 0,00 3872388487 WIBOR IR +3,5%
NDI Powisle Sp.2 0.0. 04.02.201%] 31.12.202% 300000,00 0,00 258 362,060 WIBOR 1R +3,5%
NDI Nigruchomeicl Sp.2 0.0, 2Z.10.2019] 31.12.2026 X 500000,00 0,00 378111900 WIBOR TR+ 3,5%
NDI Nigruchomescl Sp.2 0.0, 10.06.2027] 31.12.2024 4 635 000,00 0,00 & E08 557,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Jeglallofska Sp.20.0. 30.31.2020] 31.12.2024 15 000 000,00| 0,00 5ET5067.57 WIBOR 1R +3,5%
NDI Jegiellonsks Sp.20.0. 29.32.2027] 31.12.2024 24 000 000,00 0,00 247071133400 WIBOR IR+ 3,5%
NDI Nigruchomedci Sp. 2 0.0, 29.32.2027| 31.12.2024 § 000 000,00 0,00 4E43 350,00 WIEOR 1R+ 3,5%
NDI Cukrownlc PG Sp.z0.0. 25.03.2022| 31.12.2024 11 600000,00 0,00 12E503061,00 WIEOR TR +3,5%
NDI Cukrownic Profeks 1 28.07.2022] 37.12.2024 100 000,00 0,00 3279640 WIEOR TR +3,5%
NDI Powitle Sp.z 0.0, 19.312.2023] 19.12.2026 2000 000,00 0,00 15854 £55,00 WIBOR 3M + 5,3%
NDI Cukrownic Centrum 28.07.2022] 31.12.2024 100000,00 0,00 2717400 WIBOR 1R «3,5%
NDI Nigruchomescl Sp.2 0.0, 25.09.2023| 30.05.2026 17 000 000,00 0,00 2402654,00 WIBOR TR+ 3,5%
NDi Smolna Sp.z0.0. 13.12.2023] 72.12.2026 4 D20 000,00 0,00 3E15525,00 WIBOR 3M + 3,5%
NDI Nigruchomescl Sp.2 0.0, 09.10.ZUZSl 37.05.2025 17 700000,00 0,00 12E2Z424,30 WIEOR 3M + 3,07%
NDI Cukrownic PG Sp.20.0. 25.07.2025' 25.07.2025 7 000 000,00 0,00 4352477400 WIBOR IM + 3,3%
NDI Chabrowe Sp.20.0. 06.30.2023] 31.0B.2025 14 600 000,00 0,00 713EFES124,00 WIEOR 3M + 3,07%
NDI Aportamenty Sp.22.0. 11.01.2023] 31.12.2024 50000,00 0,00 5218400 WIEOR 1R + 5,5%
K+ Zamienic 8 Sp.20.0. 26.04.2023) 03.05.2025 3 000000,00 0,00 307627400 16%
NDI Development Sp. 2c.0. 29.32.2027) 31.32.2023 0,00 0,00 $35 530,00 WIBOR 1R+3,5%
510528000,00 ST4EE14,85| 558 331932,03
n
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7.2 Odsetki niezrealizowane (tabela pokazuje petne informacje, bez wytqczen konsolidacyjnych)

Charakterystyka instrumentéw finansowych 31.12.2023 31.12.2022

Odsetki niezraclizowene dotyczgqea udzislonych po2yczek 2 podzictam

wadbug termindw 2opdcty:

a) do trzech missigey §33 530,00 0,00
t) powyza| trzach do dwunasty miesigey 7 492 §55,00 4527 208,00
<) powy2e] dwunastu migsigcy 38669 783,32 3225737768
Odpis aktuclizujgey 2 tytudu rrwate| utroty wertodc! 5811 875,05 6111 E75,09
Rozem 47 284 353,23 30832 710,5%

7.3 Otrzymane pozyczki (tabela pokazuje petne informacje, bez wytqczen konsolidacyjnych)

Pozyczkoblorca / Pozyczkodawea Data Kwota Kwota Saldo na koalec 5

/ Kredytoblorca pdzickenia (FRENhe Speaty pozyczki PLN pozyczki EUR mmﬂ Oprocentowanie
NDI SOFOT S.A. 35312023 1z.31.2024] 15000000,00 0.00 14 542108,00] WIBOR3M «2,25%
gs}:gg:”:"f‘;:_i"”e'_:.“""”o' 3611.2020] 31.12.2024] 1s000000,00 0,00 5875067,51] WIBORIR+3,5%
gs}:gg:“&c‘s";i‘;‘;'“"""m' 25.12.2027] 31.722024] 2400000000 0,00 241017133,00] WIBOR 1R+3,5%
Alor Bank 5A 31.05.2022] 15.12.2028] $4200000,00 0.00 2238375,35| 7.54% wskali roky|
Allor Bank S8 31.05.2022| 35722028 4o00cOGGO 0,00 545478,55| 7,54% wskell roky
NDI Develogmant Sp. 20.0. caoz2013| 31122028 300 000,00 0,00 35£362,00] WIBOR1R +3,5%
RO QUIET PSR 2805.2018| 19722028 100000000 0,00 1335253,00] WIBOR1M+35%
NDI Davalosmant Sp. z0.0. 1532.2023] 19322028 200000000 0,00 165465500 WIBOR3M +3,5%
;?.';FER'DGE QUIET FARK =p. 19.12.2023| 79122028 7452 735,00 0,00 1497331,00| WIBOR3IM+3,35%
NDI Proparty Sp.2 0.0, 15.05.2008| 31.08:2033] 4531000000 0.90 29735037,20] WIBOR 1M+1,6%
Grupa NDISA 06.05.2016| 31122023 200000000 2,90 521011,00] WIBOR1M+3;5%
Grupa NDISA 22122008 31322023 0.90 4383364,89 B11E35,00] EURIBOR 1R+1,5%
Grupa NDISA 02.05.2018] 31.32.2023| 62 000000.00 0,00 6799140,00] WIBOR1M+3,5%
Grupa NODISA 21.05.2018] 31722023 0,00 350000,00 102 408,00 SURIBOR 18+1,5%

80¢ BaNK 5o (sublimitna
¢radyt obrotowy w ramach linll 16.12.207% 30.05.2024| &6 000000,90 0,00 43450973,50 WISORIM+3%
wiklocalowa|)

Bonk Poisko Kesa Opiekl S
(kradyty w rachunku blgzacym

w ramach imtu kradytowsge 11.02.2022 07.02.2025 73 000 000,00 0,00 0,00 WIBORIM+1,5%
wielocalowage)
ING (Limit wiglacalowy) 17.03.2023 13.10.2025 25 020 000,00 0,00 0,00 WIBORIM+1,08%

NDIi Property Sp.20.0.f
Fowszechne Kosa Oszczgdnoic! 14.0E.2008 13.08.2033 45 510000,00| 0,00 25815 205,50 WIBOR M
Bank Polisk S.A.

GRUPA NDISA 03.07.2017 31.12.2025 13705000,00 0.00 11626 769,00 WIBOR 1R+3,5%
GRUPA NDISA 24.07.2077 31.12.2025 1470000000 0,00 19052 343,00 WIBOR TR +3,3%
GRUPA NDISA 27.05.2020 31.12.2025 4 640000,00 0,00 5732 353,00 WIBOR TR +3,5%
GRUFA NDISA zsa2.2027 31.12.2028 37 000 000,00 0,00 123710383,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI GODANSK WL Sp.20.0. 2F31.207 $1.12.2023 13 000000,00 0,00 $353 530,00 WISBOR TR +3,5%
GRUPA NDiSA 28.06.2023 31.03.20248 10 000000,00 0.00; 10457 762,00 WIBOR 3M « 2,58%
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Pazyczkoblorca / Pozyczkodawen
/ Kredytablorca

Data
wdzickenia

Termin splat Kwota Kwota
P pozyczkiPLN  pozyczki EUR

Saldo na koniec
okresu wraz z

odsetkami

Oprocentowonie

GRUPA NDI SA 05.10.2023 31.05.2025 17 700 000,00 G,00] 12 04E 734,00 WIBOR 3M « 3,07%|
GRUPA NDI SA 05.70.2023 31.08.2025 74 £00 000,00 .00 14 234 320,00 WIBOR 3M - 3,07%
GRUPA NDI SA 02.17.2023 31.10.2024 3000 003,00 G.,00 3035 185,00 WIBOR 3M « 2,58%
GRUFANDI SA 318.12.2023 31.12.2028 1 700 000,00| 0.00| 7170475500 WISOR3IM +3,5%
NDIBRZEZNO Sp.20.0. 20.17.2023 20172028 15000 000,00 .00 3320605,00] WIBOR3IM +3,5%
NDI Desvelopmaent Sp.z0.0. 11.07.2023 31.12.2024 50000,00 .90 52 1B4,00 WISBORIR +5,5%
: X !N

NDI Jedtikawo Sp.20.0./ NDISopot | oy022007]  51.32.2025 456 000,00, 0,00 597607,00] WIBOR 1R+3,5%
NDI Nigruchomescl Sp.2 c.e. / NDI - WIBOR TR+3,5% w
Davaopmant Sp.2 6.0, , 22.10.200% 31.12.2028 3 500003,00| G,00 3781 1157,00 sikali roky
NDI Nigruchomescl Sp. 2 0.0,/ NDI WIBORIR-33% w
Sopot SA 20.12.200% 31.12.2025 15000 000,00 0,00 11 78£ 679,00 skall roku
NDI Nigruchomoscl Sp. 2 0.0./ NDI WIBOR 1R 3,53% w
Sopot 54 31.12.2073 31.12.2025 10000 000,00 G.00| 9245 385,00 kot roku
NDI Nigruchomescl Sp. 2z c.0./ o WIBOR IR +5,5%
Grupa NDiSA gF.00.2007 31.12.2025 13100000,00 0,00 31751705,00 w skall roku
NDI Nigruchomescl Sp.20.0./ WIBOR 1R +3,5%
Grupa NDi A P: 28.10.2007 31.12.2025 8 500 003,00 ©,00] 58562 970,00 w skali rolas
NDI Nigruchomescl Sg.2 0.0,/ ~ < ; N

Hipetaczny TPV 52,2 6.0, 13.12.207% 31.03.2023 75 E00 000,00 ©,00| 1455437534 10% w skell roku
NDI Nigruchomescl Sp.20.0./ NOI = & WIEOR IR+ 3,5%
Davelopmant Sp.20.0 30.08.2027 31.12.2024 4535 000,00| .00 5374 557,00 w skoll roks
NDI Nigruchomoscl Sp2o.0./NDI WIBOR TR+3,5% w
Davalopmant £p.20.0. 29122027 31.12.2024 £000 000,00 0,00 6277 350,00 skali roku
NDI Nigruchomedcl Sp. 2 0.0./NDi = - .| WIBORIR+3,5% w
Development Sp.2 0.6, 29.05.2025)  30.05.2026] 17000003,00 0,00 2402 654,00 kol rokt
NDI Nigruchomodcl Sp. 2 0.0./NDI - s o WIBOR IM « 3,07%
Devilopment Sp.2 6.0, 07.10.2023|  31.05.2025| 77700000.00 0,00 12822 424,00 e ral
NDI Development Sp. zc.0. 23.07.2007 31.12.2028 1205965187 0,00 16 7Z3EE4, 4T WISOR IR «3,5%
NDI Davelopment Sp. 2¢.0. 31302077 31.12.2028 1§91 000,00 G.00| 2434813,00 WIEOR TR+ 3,53%
NDI Davelopmant Sp. z0.0. 13.12.2023 12.12.20258 3 800 000,00 ©,00] 3815525,00 WIBOR 3M+3,5%
Grupa NDISA 27.05.2023 31.07.2024 EQ0 000,00 0,00 £17025,00| WIBORSM«+2,58%
NDI Development Sp. z0.0. 25.03.2022 31.12.2024 11 £00 000,00 ©,00 12 850 081,00 WIBOR 1R+3,5%
Grupa NDISA 01.04.2022 31.03.2024 4440000000 £,00| 39155 404,00 WIBOR TR+3,5%
Grupa NDI1SA 38.02.2020 31.12.2023 300043,00 ¢,00 36 153,00 WIBOR 1R+3,5%
Grupa NDISA 32.00.2078 31.12.2023 55000,00 G,00| 65 207,00 WIBOR 1R+35,5%
Crowd Recl Estete 31.03.2022 31.03.2024 31 430000,00| .00 31 480 000,00 WIEOR TR+10%
NDI Davelopmant Sp. 20.0. 25.07.2023 25.07.20258 7 000 000,00 ©€,00 452477400 WIBOR 3M+3,5%
GRUPA NDI SA 22.12.2074 31.12.2024 $5000,00 0,00 114 957,00 35,5%+WIEOR 1R
NDI Development Sp.z0.0. 28.07.2022 31.12.2024 100000,00 ©,00| 32 755,00 3,5%+WIBOR 1R
NDI Development Sp.ze.0. 05.10.2023 31.08.2025 74 £00000,00 0,00 13358 724,00| 3.07% + WIBOR3IM

JET £503E7.40 473385437 473883 983,90
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VII. Informacje o umowach o ustugi budowlane, niezakoniczonych na dzien bilansowy

Charakterystyka in

mentow finansowych

Odsetid niezreclizowone dotyczqee udzelonych potyczek z podzictem
wediug termindw zophaty:

351.12.2023

31322022

o) do trzech miasigcy

$33530,00

G.,00

b) powy2s| trzech do dwunastu migsigey

74525550

=]

4 £27 208,00

c) powyze| dwunastu miesigey

38669

7EE.3

i

3229737768

VIIl. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych objetych konsolidacjg

Naozwa spotic

£1-718 Sopot

Przedmiot dzictalnotcl

Rebery budowlene

Udzial w
kapitale
(w %)

Udziat w
glosach
(%)

Suma

bilonsowa

Przychody

nettow zt

Wynik
finansowy
neffo

SOISOPOT | L powstancaw i sl g 100% 100%| 224383082,27| 3E3s33487.47| 157388433
N \J [T 3 . J s
Warszawy 19 nlemigszicainych
&1-712 Sopet Roboty budowlens
NOIS.A. ul. Fowstancew B o miszieatmmen 1 100% 100%| E£3573591,78( J0F2 040 4s6,38| 2133248126
W, o .- L, ;
Worszawy 19 nlemieszicalnych
Roboty budowlane 2wiqzane
ND! E1- 712 Sopot eraid O e
Nigruchomedcl | Ul Fowstancaw 26 wnoxzeniam f’";"g’“‘""’, 100% 100%| 25318441,32] 1578743024 -4721798,65
Sp.z0.0. Warszawy 15 owlinynialiqcome]§
wadnz|
Reoboty budowlane
NOI Jelitkowe | BT 2718 Sepor 2& wznoszeniem = s =
e !.:\...;c;;:;?ﬂ:gw Bodynbr iaiecrkislnyeli 100% 100% 133580,14 17 781,25 35145,17
v Y nlemiesziainych
81 -718 Sopot Wynejem | zarzgdzonia
NoiProparty | ul Powstancew nlgruchemateiam! wicsnym! 100% 100%| szsoszosisy|  iolovEIsss 504 443,10
p.200 Werszawy 15 ub dzer2owionymi
NDI E1- 718 Sopot : N
Apartamanty | Gl Fowstahcaw fgf‘;';‘;ﬁf;’;‘;:_‘: yina 100% 100% 44203,57 243318 -39 345,35
£p.20.0. Weorszawy 15 \SER projekty
MO £1- 718 Sopot Robety budowlena
Developmant | ul Powstoncow Fir o ot e 100% 100%| 128988877,74| 17 063206,79 3331127,37
Sp.z0.0. Warszawy 15 L b '
nlemigszieainych
2 E1-718 Sopot Reoboty zwigzane 2 budow
NOEnGrgY SP-| i powstancow ruroclogew cizamysiowyehl 100% 100%| 76775208,45| 15278342536 7 206257,34
O Warszawy 15 slaci rozdzielczych
S1-712 Sopot
NDiSmelne A Fosrednictwo w obrocie - - - 210820 3
ShTan: w;o::;grn.fgw Ry ol 100% 100%| 2239718928 4329 593,50 210 620,21
. Roboty budowlene
ND1Gdansk 1 -718 Soper wiqzane 26 WInoszeniem = 7
o e u\ aa;.~:.ep1cgw Budynbw migszlainych 100% 1wo%| 107727288 161477,74 405630,37
svanezavry nlemiaszeainych
£1- 712 Sopot Swiadczenla vstug
SopotZdAreiSP 1 rowstencaw hotelorskich praez operatora | 27,02%|  27.02%| 14247748961  s2397200,35)  -2128414,00
SNV ‘Waorszawy & Hotel Sheraton
= Reoboty budowlene
NOI g1 - 712 Sopot baaat) ol
Joglllonska | ul. Fowstancew ZWigzaseae Wanoszaniem 100% 100%| 11s4z2s50,51 5321347525 -2167 233,83
Spzoe Warszawy 15 sudynkéw mieszkainych 1
Qi nlemieszicalnych
Iter: Endroia gf;:f;;‘égk‘fg;‘; V| Hondel enargig elektryczng 100% 100%| £0375705,38| 355532306,44 515 705,30
Roboty budowlene
£1-718 Sopet . :
2GI Brzaing | 4 cowstoncow TWIGIRAG DAWENOGTE IENS 100% 100%| &8450702,43| 27EsE2sIM -§33 233,65
p.20.0. Warszawy 15 budynkéw migszkalnych |
Y nlemigszicainych
Rebery budowlene
=5 £1-712 Sopot
ND1 Cukrownie| = 2WIQIANE 2@ WINOsZRNeM = - <
L ey -3(:‘,’,‘5;;.1?,“1‘5"“ Budbmkaw miasziasinych | 100% 100%| =4702875,52 330408,58 2753 388,86
nlemigsTieainych
Reboty budowleng
E1-718 Sopot et
SR raarewe | powstancem N 2 T 100% 100%| 140s034525| 11330015,19 -153850,14
Worszawy19 nlemiaszicainych
E1- 712 Sopot Roboty budowlane
ND1 Powidle Sp.| powstancom i et e ey 5% 51%|  4857350,31 $535,30 -3071941,37
Warszawy 19 nlemieszicainych
3
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Wykez jednostek zaleznych, wspotzaleznych i srowarzyszonych nie objetych konselidacjq, wytqgczone ne
podstawie art. 58.1 ustawy o rachunkowosci (dane finansowe sq nieistotne):

Nazwo spsiki

Przedmiot dziololnoscl

E1-718 Sopeot

Reboty budowlone

20.0.

Warszowy 19

rurociggéw prze-n{s?owych
1slacl rozdzielczyc

NDI Parking! . ; 2wigzana 2e wInoszaniam 2 P e
Yot Forking ol Fr e 100%|  se45.69 413,08 2262857 16936 845,82
E niemiasziainych
Y Rozory budowlane
NDI Prejeks 107 | E1 - 718 Scpat 2wigzana 2 wnoszeniem e o @ e
50200, :I'I, Powsvcf\’cgw Budynictw migszialryeh | 100% 524047 416,65 12 501,80 21532431.26
orszioey niemiasziainych
Reboty budowlane
: " 1-718 Sopot Secvis p
NOI Projekr 102 | £ ; Twigzana 28 w2noszeniem S, s S 2
Sp.zo.0. \‘;Il‘aF':;}c‘:.?vh‘lch budynkaw migszkalmyen | 100% 4B892,36 415,585 17 648,58, 4721 756,65
’ niemiesziainych
o - 81-718 Sopet Rozory budowlone s
NDIHZSp.2 : & zwigzana 26 wInaszeniam o 3012 N o
o ‘.;I‘:QP:;V:‘:?\’A%W Budynkéw miasakalnych | 100% 239.70 234,11 37350,50 3314977
ot nlemiasziainych
RE B1-71E Sopet Zorzgdzonia
Managamant ul. PowstaActw nigruchomeiciom! 100%| 432631,03 7 6E4 605,98 107 247,73 Fo44s8z70
Sp.20.0. Warizewy 19 wykonywans na zlecenia
Reborty budowlane
NDI Cukrownio | 21-713 Scpot s
CantrumSp. | ul. PowstoActw | B fioaan: micsskaiuch | 100%| 1489537 17,32 -24 342,53 -33 345,33
z0.0. Warszowy 19 udynitu miszzkalnyen |
niemieszicalnych
. . > Robary budowlane
NDI 81-71B Sopet -
Davelopmant | ul. Powstascow | Feriicnie 38 WNasseniam 100%; 100%]| 128986877,14]  17055806,79 3331127.51
Sp.z00. Warszawy 19 udynicéw micszkalnych |
niemiaszicalnych
81-718 Sopot Robaty zwigzene 2 budowg
<
NDIEnray SR | i rowstancaw 100% 100%| 75775206,45| 13278342938 73206297,34

IX. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajq one istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego

wraz z podaniem jej przyczyny.
Nie wystgpity.
X. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W biezgcym okresie nie byly wprowadzane zadne korekry btedow lat poprzednich lub zmiany zasad rechunko-

wosci.
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Xl. Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycjo grupy na ryzyke rynkowe wywotane zmianomi stép procentowych otrzymanych pozyczek. Ryzyko
stopy procentowej wyceniane i oceniane jest przy realizacji projektéw. Kozdorozowo przed zaciggnieciem
zobowiqzania kredytowego lub zaciggnieciem pozyczki dokonywana jest ocena ryzyka i jego potencjalny
wplyw na funkcjonowanie grupy.

Ryzyko walutowe

Grupa na biezqco ocenia i analizuje ryzyko walutowe. Minimalizacja ryzyka walutowego nastepuje poprzez
réwnowazenie wptywow walutowych z wydatkami (hedging naturalny). Grupa stosuje instrumenty zobezpieczajgce
z uwzglednieniem potrzeb i realiow realizowanych projektéw. Dotychczasowa praktyka zobezpieczen okazata
sie skuteczna i efekrywna dla grupy.

Ryzyko kredytowe

Grupa realizuje dziatalnosé sprzedaojqe ustugi | produkty z odroczonym terminem ptatnosci. W dotychczasowe|
dziotalnosci ryzyko kredytowe byto minimalne ze wzgledu na wybdr kontrahentdw, ktorzy podlegejq
wewnetrzne] ocenie w spotce. Stosowane sg rowniez instrumenty majqce na celu zopewnienie biezgcego
sptywu noleznosci poprzez zaliczkowanie ustug, korzystanie z instrumentow finansowych rakich jok
gwarancja ptatnosci. Ponadto grupa prowadzi aktywng polityke windykacji wykorzystujqc wszelki dostepne
i mozliwe norzedzia windykacyjne poczqwszy od bezposredniego kontaktu z dtuznikami poprzez angazowonie
firm windykacyjnych jok i instrumentéw prawnych.

Ryzyko zmiany cen rynkowych

Grupa nie posioda aktywow, ktére sq narazone na ryzyko zmicn cen rynkowych.

Ryzyko ptynnosci

Grupa ksztattuje dziatalnoi w oparciu o prognozy przeptywow wynikajqeych z prowadzonych dziatan

i realizowanych projektéw stosujge tam, gdzie jest to uzasadnione instrumenty finansowe zwiekszajgce jej
ptynnoic. Plynnosic grupy jest przedmiotem cyklicznych analiz i ocen rak aby zminimalizowaoé potencjalne
zagrozenio. Grupa posiada dodatkowe zobezpieczenie w postaci szeregu otwartych linii kredytowych.
Kolejnym Zrodtem pozyskania finansowania dostepnym dla grupy jest mozliwos¢ emisji obligacii.

lll. Rachunek zyskéw i strat

- od |ednoste’ powigzenych nisoblgtych merode konsolidac) peing| 250150156 745 085,50
I. Przychody 2e sprzedazy predukstw 1 &01 455 807,38 921 483275,28
Il. Zmiana stanu produktéw (2wigks2ania - wartass dodatnia, zmnizjszanis - wartods ulemna) 40 535 062,56 155 E33 265,58
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1ll. Koszt wytwarzenia produk no wicing p

9 098,53

258 597,28

IV. Przychody 2e sorzadozy towardw | materictéw

355165 535,16

305 853 167,E8

VY. ST PETOEYING] L2 ; L
L Amartyzacja 7 E44137,74 £ EEF 443,03
1l. Zuzycle matariaidw | anargll 315 025 616,50 204707 847,11
1. Usiugl cbee 1148 805535,49 714204435475
1v. Podotic | optoty 2297 4695,53) 1756 457,02)
- podarak akcyzowy 2121700 15811,20
V. Wynagredzania 74512525,19] 63 160 441,37
VI Ubezpieczenic speleczna 16 194 461,35 12337 454,75
-amearytaing 5070914,85 3354 782,‘§i
VIL Pozostabe koszty redzojows 13 E45 475,55 14 233 346,71
VIl Wartost sprzadanych towardw | materiadaw 393041175,72 308912 485,03

43 327,04

I. Dotacia

115 343,40)

1ll. Aktuadzac|a worteicl aktywéw niafinansowych

F9 52424
3 524 377,35

1545 37,81

o cperocy|
1. Strata 2a zhycia niefinansowych aktywdw trwakych

2349129

4 533 771,58)

1L Alktualizoc)o wartasz! aktywéw niafinansowych

12742 055,39

Il Inne kos.

(strata)

finanzows

1. Dywidandy | udziety w zyskach, w tym:

a) Od jednostek pawigzenych 0,00/
-w ktérych ednostks p d g w kopital 0.00
b) od jednostek pozostabych, wtym: ©,00) 0,00
- w kctérych jednostie pesiade 20engazowania w kopitale 0,00 0.99
il. Odsatia, w tym: 5 302 695,588) 1953088,5%
- od jadnestek powlgzanych 230323,53) 4334510
11l Zysk 2 tytutu rozchadu alchywaw fi yeh, w rym: 34,50 4394,22]
-w |ednostikach powiqzonych ©,00 435422
1V. Akruclizacia worredcl oktywéw finonsowych 0,00 0.00)
V.Inne 1044071,58 12445027
lt < WW ¢ 7_ 17500 196,85 3015 .i‘

7 539 525,32

1. Odsatkl, w tym:

- dla |ednostek powigzanych 1 642 555,00 .00
1l. Strota 2 tytudu rezchodu cktywow finansowych, w tym: 3,00 .00
-w |ednostikach pawigzonych 9,00 0,00
1l Aktualizac)a wortoscl alety fi yeh 3074,35 141388,60
W.inng 4509122,

1821553,82

106G 000,00
700 000,00

0.00]
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V. Bilans

Bilans - Aktywa

31322023 31022022

Alctywo 31.312.2023 31.12.2022
1. Wortoscl nlemartericing | prowne 5 364 512,57 4207 185.45
1. Kos2ty 20koficzenych proc rozwelowych £,00] 0,00
2. Wartose firmy 0.00 0.50
3. Inne wartedci niegmateriaing | prowne 427571237 134 285,45
4. Zaliczki na warsedci nlemeterialng | prawne 1 088 800,00| 4074 500,00
1l. Wartesé firmy jednostek codporzgdh ych 0,00 ©,00
1. Wartosé firmy - lednastil zale2ne C,00] 0,00
2. Wartese firmy - iednostkl wspéizclezne 0.00 0.00
1l. R2eczowe aktywa tTrwale 65 28393300 67 3356772.44
1. Erodkl trwate £3 E17 755,33 &7 Z12 43544
) grunty (w tym prawo u2yticowonia wiscays*ega gruntu) 4455 555,55 4 455 $55,55
b) budynks, lokols, prawe do lokell | obiekty In2ynieril Igdows| | wadne| 30 740 550,47 32584 534,59
c) urzedzenia techniczng | maszyny 35611 295.56 12454 225,54
d) sradki transportu 14 373 063,58 13 637 547,28
<) Inne frodki trwote 4 6353835,38 3665611507
2. Srodkl tracie w budowla 1620611,68 118 334,00
3. Zaliczki na srodikd trwate w budawie E43 552,00 0,00
IV. Nale2noscl dfugoterminows 4543 321,37 2254 628,68
1. Od jednostek powigzanych ©,00 0.00
2. Od pozestetych [adnostel, w ictérych jednostko posicda q w kap G.00 0,00
3. Od pozeostatych |ednostek 4545 321,37 2254562868
V. Imwestycie dlugaterminowa 24417784812 313151671,25
1. Nigruchemodc! 11814 0%5,07 § 318 705,78
2. Wortedcl nigmetericing i prowne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowa 3 050 580,47 1951378,61
o)mw g&n::;ilzoch 2cle2nych, wipéizalieznych nicwycenianych metodg kenselidoc|l pemne| luz metedg 75317.00 £9123.00
zrop na . L

- udzicty lub akeje 75 912,00 43 451,00
= Inne poplary wartsicliows 3,00 0,00,
- udzlelone pozyczki 0,00 25672,00
- inne ddugoterminowe aktywe fincnsowe 0,00 0,00
o) w jednostkoch zale2nych, wspdizalaznych | stowarzyszonych wycenlonych metedg praw wiosncicl G,00! 0,00
- udzicty lub akcle 0.00 0,00
- Inne papiary warteiclows 4,00 0,00
- udzlelone po2yczk! 0,00 2,00
~-inne d‘ugo?cmlnwwe'tfywe fincnsows 0,00 0,00/
cw pozostahych ledneostkoch, w ktérych [ednostica posiade 2eango2ewania w kapitale 308473750 44737.51
- udzicly lub ckcle 3044 737,67 44 737,51
- Inne papiery warteiclows 3,00 $,00]
- udzielone podyczk! 0,00 2,00
- inne ddugoterminows alktyws fincnsowe 0,00 0,00,
d) w pozostabych jednostkach 4540 331,00 1 E320338,00
- udzicly lub ckele g,00 0,00
-Inne papiery wortciclows 3,00 0,00
- udzielons podyczkl 4540 331,00 1838018,00
- inne ddugoterminowe aktywe fincnsowe 0,00 3,00
4. Inng Imwestycie dlugatarminows 4 536 0E3,50 4 E31022,36
V. Diugoterminowe rozliczenic migdzyokrasowe £0 545 723,34 74 082 908,39
1. Alktywo 2 tytulu edroczenege pedaticu dechodowege 53134 147,05 £10876E2,18
2. Inng rozliczenic migdzyokrasowe 7 795 542,25 12995226,71
L Zapasy 272277 305,76 155 685 ZE5,36
1. Marariafy 2,00 0,00
2, Fétprodulety | predulkty wroku 153 733 385,34 E7 794 755,03
3. Produlcty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 71778 938,91 £4 £54 145,57
5. Zoliczkl na dostawy | ushug! 571447337 7 230 341,68
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122023 31022022

Il. Nalgznoicl krétkoterminowe 278102 355,47 305 204 171,29

- Nai sciod ed ko Q yeh 112 507,71 120 702,69
a) 2 tytule dostow | wstug, o okrasle splaty: 312 507.71 120 702,55
- do 12 miesigey 112 507.71 120 702,69
- powy2e] 12 migslgcy 0,09 0.00
b) Inng ©.,20 0,00/
2. Nale2noic! od pozostotych jlednostak, w ktdrych |adnostka poslede 20engazowania w kaplitcla 415,60 615,00
a) 2 tytudu dostow | wstug, & okresie splaty: 515,00 £15,00
~do 12 miesigey 515,00 £15,00
- powy2e] 12 migslecy 0,00 0.00
B) Inng .00 0.00!

3. Nale2nose! od pozostotych [ednostak

277 589 236,76

30& 082 853,60

a) 2 tytudu dostow | usdug, o ckrasie sptoty:

137 54774541

251 484 115,10

-do 12 miesigey

229 354 706,85

242 £35 355,93

- powy2e] 12 missigey

255324255

EE28 760,17

b? 2 tytudu podcmw. cef, ubezplaczen spatecznych i 2drowetnych oraz Innych tytutdw 31235871,10 14077 335,64
<) inne 14751 515,25 40340 74025
d} dochodzona ne drodze sqgdowaj 0,00 0,00

11l Imwastycia kréteotarminows

442 055 388,45

156 120 133,37

1. Krétkoterminowe aktywe fincnsowe

442 055 385,48

196 120 135,57

a) w jednestkach 2cle2nych | wipsizale2nych 457 122,00 774 335,00,
- udziety lub okcle 0,00 0,00
- Inna poplary wartciclowe 0,00 0.00
- udzielone poyczki 457 122,00 774 355,00
- inne kroteatarminowa cktywe finansowse 0,00 0.00
b} w jedncstkach stawarzyszonyeh 0,00 0.00
- udziety lub okele 0,00 0,00
- Inne popiary warscscliows 3,00 0.00
- udzielone pozycaki 2,00 0.00
- Inne kroteaterminowe cktywe finansowe 0,00 0.00
c) w pozostadych jadnestkach S0E 744,35 265 389,65
- udziety lub okcle 3,00 0.00
- Inne poplary wertedclows 3,00 0,00
- udzielone pozyczii 415071,10 175 515,10,
- Inne kréteotarminowe aktywe finonsowe 9357375 $0270,5%
d) sradid planig2na | inne ciktywa plenig2ne 447 049 521,57 155 075 08,58
- $redic pienigane w kasie | no rachunkach 431 345255,17 153211 132,47
- Inne frodki planiging F 704 265,40 1E58 776,21
- Inne ciktywe pienigane 3,00 6,00
2. Inng Imwastycia krétcotarminowe 0,00 0,00

169 776 459,1E

V. Kratkoterminows rozliczanic migdzyckrasowe

172 344 597,53

Aktywa razem

1324 165 265,68

955 393 698,37

3%
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Bilans - Pasywa

Fsywa

| Eapitad I'Fundu:ﬂ Esfmm'y E45 242 F04, 00/ E4F 2437 504,00)
Il Kopthod (funduss) 2opasowy, wiym: -132 BE5T 045 B4 -140 135 518,54
- nadwytke wortcdcl sprzed azyfe misyna] nod wortatclg rominalng udziahta (ahc)l) 0,00 0,00
I, Empifed fhandusz) z alchuollzecl weceny, w hym: 0,00 0, 0
-zmuh.l aktualizac Iwurm:clgodzlwn 0,00 0, D
IV, Pazastolhe konitehy (fundusze) rezs Wit 10055 878,02 107 430 453,95
- tworzong 2godnie 2 umcwd JShatutam spahc EFEERREEE] | 25 041 01 5,55
W. Rfdnice kursows z preeliczania 0,00 0,00
W1 Zysk {strata] z lat ubleghpch -&8 553 320,41 -5 575 795,59
Wil ﬁk i_f'\CI'E" natto 15400 045,B5] 41 57 172,14
WIIL Sdptey 2 resky natio w chaqu raku o o Dualal kot e whernnal 0,00 o,o0)
L. Upermnino wartcdl - [ednostd zalaine 0,00 0, 0
I W rmina warhads - ednostd wapdizalaing 0,030 0,0

L. Rezeray ra zobowlgzania

35201 728,45

1. Rezarwsa z fyhu odroczonege podotio dochedowego

17 573 278,80

- kenditkoterminowa

2. Rezarves na Swiodczenlo emarytalne | podokine I ITE TFE,E5 2 735008 58
- dFugatarminows 4248 .801,00 TZE IP0,00
I 554 357,565] I 505 718,35

3. Foaostode rezarvy

- dhugaterminowe

1B 425 551,00 17 044 327,40
5 540 548,00 £ 515 447,00

- leréthaterminowe B B29 JE3, 0 10 524 540,

II.ZﬂbEWIEnlﬂd‘er&rml'\M IS4 E05 705, B0 Qe 5&?.%'
1. Wobsc |edrostel powlgzanych 2 X2 5E4,00 0,00
2. Wobsc pozastohh |edrostel, wiktarych jednostion poslads reangodowenie w kopitole 0,00 a,0a]
3. Wobst pozostohych |ednostek 51 573 522,EQ 105 513 5&7,E5|
o] kradyty | podyezid I3 731 741,57 FIESY !N.DEI
b) z fytwiu emis]l dheirwch poplarcw wortcdclewych 20 417,53] a,00]
£} Inre 20bawig zanla finansewe £ 105 574,05] £ 555 125,E8)
o) zobowlgzania weleslowe 1595 455,80 £ ED1 447 92
2l lnng 4,00 0, O
lll. Zobewigzania kratkotermincwe E03 522 278,92 T45 ESI ESHE, 74
1. Zobowlozanky wobec |ednostel powlgzanych 118 507,04 414 351,57
o) z hyfutu dostow | ushog o clresle wymagalinedo: 118 509,04 E00 EGT,15
- do 12 Mgty 118 50%,08] !DGE-&!.'IEI
- powryza) 12 miasecy 0,0 0,00
b Inns: 0,060 113 £39,E4
2. Zobowlgzania wobec pozostohyeh lednostale, wikhérych jednestha poslodo zoangaowenie w kopitale 0,00 0,00
a) z hyfudu dostomw | ushog, o okrecle wymagalnedet 0,00 0,00
- do 12 misslgoy 0,00 0,00
- powryta) 12 miaskecy 0,00 0,00
b) Inrs: 0,00 0,00
3. Zobowlgzania wobec pozostoheeh lednostale 01771 221,74 Z44 EZT 115,25)
a] kredyty | podpezid 101 B44 0&0,57) 34 EIT7 747.E1
b) z fyfudu emis]l dheirwch ponlarcw wortcdclewych 0,00 0,0
£} Inre Zohowigzania finansowe % 494 562,70 5055 521,82

o) z Tyfufu dostomw | usfug, o okrecle wymagalinedot

T35 577 205,00

252 521 455,58

- dio 12 mieslgoy

E10 207 765,E2

228 135 778,50

- powcy2e] 12 miesieoy

55 376 159,19

30215£31,53|

2] zaliczld ofrzymans no dostawy | usiugl 2ZEIT 135,E2 5775 EE!.S!'
) zobowigzonie wekslowe 0,00 ﬂ,D:Il
gl z fyfudu podathkiw, cef, ubezplaczen spolecznych | 2drowatmych araz Infpch fyhdsw publicznoprowmch 55 720 308,95 25 510 842,58|
h)  tytuha wynagrodzen E44 167,63] 574.028,50]
[ Inria £ 570365,73) 10 E43 025,78|
4. Fundisze specioing £33 548,14] £21 578,70]
I, Rezliczenia migdzyokrasows 144 325 895,23) 202 155 090,75|
1. Ujemina warhats firmy | a,oa]
2. Inmie razliczania misdzyoretows: 144 345 895,23) 202 155 090,75|
- drugaterminowe 53 4B0055,55] 30 ESE 298,95

- erditotermincwe

220 ESS 440,73

121 512 791,79

Fosywa rozem

1 324 165 265,63

¥95 593 678,57
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V. Rachunek przeptywow pienieznych

1. Tysk {strota) metio IS 400 045,ES 41 FTE 152,14
II.ICEFEH&- roEEm iT0 774 e00,61 ~TE10& 708,71
1. Eyskd (sfraty] mnlefEzodc] 0,00 0,00
1. Pysk [sfrafa) z vdzlabdw (ake|l) w jednosteach wycanlanych metodg prow whesmedcl 0,00 0,00
I Amarfyzac)a TE244737,74 & 357 443,03
4. Odpley wartodel firmy 0,00 100 000,00
5. Odpley wlemne| wartodcl firmy 0,00 0,00
B. Tyskd (straty] z tytubu rdanlc kursowpch -ZI 551 7I53F A0 715,45
7. Odsathl | udziohy w yskach (dywidendy] 152135 145,70 ¥ 34E 151,05
E. Zysk (sfrata) z dzietalnodcl mwestyoy|ne| 345 E35,74 &I 5354,65
5. Zrnlond Stany rezans TTT4135,53 -5 545 EIE,ZE
1. Zrlana shanu 2apacdw -11Z 5E8 01 E,40 -30 &04 ET 4,54
11. Emlano shonw nolednodcl IS FET 347,78 -5 512 EZ1,92
12. Zmlane stenw zobowigzan kraticaterminoaych, 2 wylotklam podyczek | oredytom 155 027 243,47 40 456 798,73
13, Trmlana stonw razliczed m qdz\-ntr&sewpc'\ 144 OE& EXT, 13 -55 413 512,21
14. Imns korakty z dzlohalinodcl opsrocy|ne] -5E7 227,55 1140 685,00
1L Przaphywy planiging nette 2 dzindalnaisd oparacyima) 1576174 644,47 -51 150 514,57
1. W prhyrary E175157,43 1164 520,02
1. Zhvpche wartadel nlemateriabngch | promnych araz rzeczomspch akbwdw trasehch 255 696,57 T4 199,55
1. Zbyche vwastyc|l w niernachomodel oroz wartodc niemoterialne | prawne 0,00 0,00
I. F akchyratiw finansewych, w tym: I912 454 E5 318 220,47
o) w |ednostieach wycenlomych metadg prow wdesnedcl 510 109,04 10 000, 00
b} w pozostodych |ednostieach 2 408 345 EZ 08 520,47
- zbcle alhywitaw finansowych 0,00 0,00
- dywidandy | udziaty w zyskach 0,00 0,00
- spiota wdzielonych podyoze k dhagoterminoansch 1173 030,00 255 000,00
- edsatiel 1 I3 345 ET 555 EI0,47
- Inna wehray z akehywdw financownych 0,00 0,00
4. Inre wphowy Inmastyo|ne 0,00 0,00

II._'N'M JE5E2 004,14 7 705 B06,E2 |
1. Mabycle wartodd nlematerialrych | prowmch aroz raeczewpeh akbysdw trasehech 4 357 359,54 7472 540,48
2. Imwastycla w nigruchomescl araz wortodcl nlamaterialng | prowns I 345 190,00 0,00
3. Mo akthyws finonsowse, wym: 7415 454,70 IIT 345,54
o) w |ednostieach wycenlonych metadg prow wicsmodel I 113 051,00 1435 075,75
biwenmsrcﬁch ednostkeach 4 5046 403,20 327055
- nabycle akhywaw finansowych I 005 403,20 50 370,57
- udzlelome podyezil diugoterminowe 1 305 000,00 0,080
4. Opw idenedy | Inne udziohy w zyskoch wypiocone vdziabswcom {akconariuszom) mnle|szatciowym 0,00 0,00
5. Inni wydot k| imwastyoy|ne 0,00 0,0d
IIL Przapfwy plenlgine nette 2 dzininlnodel Inwestyoying -13 185 B52,71 -6 5311 335,E0
1. W Py 74 455 775,040 FOETT Mﬁ
1. Wiheary natta 2 wiedania udzoltw (@miks al)l) | Inmydh Instrumeentén kop Holowych onaz dopiat do kapsohy 0,090 0,00
2. Kradyty | perpezel 54 455 775,00 0217 408,65
3. Emisl dhutnypch papberdsw wartcdclowych 0,030 0,03
4. Inne wmﬂmnmwn 0,00 0,03
II.WEE'H 150271 277,148 65 501 335,01
1.Nu=EInud:lulﬂw§ubc I!wh:snvch 0,00 0,00
1. Dywidandy | Inne wypdoty na rzecz whadcickell 17 625 000,00 471710 000,00
3. Inn, nk wyphaty mo roecs wintclciz ||, wydathl = tyhohs podzishe 2ycky 0,00 0,00
4. Sphaty kredystw | pozpeaek E4 D57 555,20 50 SEX EOE40
5. W yicup dhezmych poplandw woartosclosych 0,00 0,0d
&. T fytuhy Inngpch zobowlozed financoenych 0,00 0,0a
7. Platnodcl zobowigzof z tytuhs umde beosingu finansowego 5 544 197,148 47371 T40,EF
B. Doiatkl ZIE0Z T3 71 SETS 447,72
3. Inne wyootkl finonsows 431 381,179 0,00
lIl. Przaphywy plenlgine netta 2 dziadsinedel finansowa) -E5 E15 502,26 25515 020,E5
- zmiona stany dredkdéw planlgznych 2 tytwdu rédnlc kursoeych -1 202 245,14 404 530,55
- o cgraniczone| mazlwedcl dysponawania 65435517,23 17 544 505,53
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VI. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

—sarakty shgad =] TN
- Zmlany prw}g‘hﬂd\:umdl’pcm'ykl:lmchunhnwcid 3,00 0,00
[ S 3275 515 814,77 157 E45 £18 5!'
~.I:1ﬂ.1ﬂlmn-‘.‘ aigweowny ne peczabek o krac 343 242 S00,00 SAT I42 SOO.00
1.1. Zrmilany kaptahs (funduszu) podstowowege 3,00 i, O
o palgicrenia (7 fyfusu) 3,00 [
--Aﬂmluudzlulﬂ-w arnis] akell) 3,001 [
-Innhi R [v
Bl zmrkeEzenls :ﬁu] 4,04 [1
- WIS rTE Nl U ¢ L] [ 0,00 [1
- Iring 0,04 0
1.2 Kapitat [Fundusz] podstoseesy na konder akrecw 43 742 S00,00 TAS 747 500
2. Ku:l'ulsfmduzﬁ Zopasowy i poczgte okress -140 132 3713,54 -14% 444 455 54
2.1 Zrmilany kapitahs (fundsszu) zoposowegs 727387210 X 307 551,00
al m1qu=mnln [z fyfusu) 7 ITF 872,710 I 307 551,00
wiortodcl nomnlnal ne i, i, O
TITS 5?’.?.1']1 I 507 551,00
o i = 1 oo milmimaineg wartads) g
EI Trrik Ezenie [ 11-11.r|_u] [ i, Ol
= polcrycia straty 3,00 0, O
- 3
2 SPon LA USTL] ZAPNEOWEnD NO KONl er Cresl 153 05y -:Id-&.gi'l -1M‘I‘iﬁ'|
3. Konlied (fundusz) z ochuallzacd)] o pocootak clresw 0,00 o, Gl
3.1 Zrnloimy urduszu ] 2 achool 2ol wposny o, 0 o, O
E! Q_EFEE i PRt "
- oK PR g E'znsmcmnlu 0,00 0, O
-Tnng
Bl zrmnke Erenle [z ytudul i3, 0] i, O
a Sradkdw travabych 3,00 [
= i R P 0 TGS 2 C o e 0,00 0 O
= Irini 0,00 0, O
3.7 Kopitat [fundusz) z aktualizac)l Ny Na Konle: crasw 3,00 o, O
4. Fozostods wopthary (fundusse) razarwowe: na poczgtek okrasu 107 430 453 55 73 £450718,15)
4.7 Irniloiny poostohen kapabde (Fund i} rezerwowyCh Z32 £25 444 05 54 725 415,77
ci m1§mnln ITH‘JF 47 23044408 SE EFS 415,77
- monzk Iyaxl 47 130 444,08 SEEF5 415,77
- Innia 0,00 0,00
b) zminlke szenie (2 fyhsu) 17 £25 000,00 4 1710 000,00
- pokrycia strothy 0,00 1, Ol
17 &35 00,040 4 170 000, 0D
- i 3 ¥ 153 055 873,03 1397
5. R,eznh:n lcum:mez pnnlh:mnln 3,00 G,D:II
&. Tysk (strota) z lot ublaghych na poczgrek okorasu -Z1 020 s04,25) -2&4?4?'?5.11'
&.1. Fyck z lat ublaghych na poczgtak oloresu 48 052 150,74 45515 441,08]
- leorekty Bhedaw 9,00 275 035,41
- zmiany prayjetych sesed (ol rochunkowodcl 0,00 0, D
- 48052 1340,74 46314407 57
0,00 [
iJ,00 [ D:j
-nng g
armndelsrenla (z fyfusu) 4E0EZE 593 32 A2 DOE BST, '."I
- podziohy Zysky - przenieclenie na Inme pozyele konised dw 48 058 393,23 42 202 555,77
- oz lehy Eku - w"_'}u'u del-de".g 3,001 i, O
- podzioh zysku - pozostote 0,00 5 785 501 .ﬁsl
- Inifi iJ,00 rivives el
5.5 Zyskzlat wblaghych na koniec okresy -5 543 34) 305 509,55
&.4. Strota z lat ubleghych no poczotek okrass 57 072 754,57 &7 108 237,25
- lorakty bhedaw 3,00 0, 0
- 2milany previghyeh 2oced (poltkl) rachunkawods 3,00 0, 0
&.5. Strota z bat ubleghych no peczotek akrase, po kerektach &3 072 754,59 47 108 237,29
Dwlgleszenia [Z tytuhas) 0,00 0, D
- preenieslania stroty T lot whleghych do pokrycio 0,00 0,0
- Inna 0,00 0 O
arnndefazanla [z fysudy) SZE 877,132 = EQS 530,55
- przenisslanda stroty z lot whleghach do ] SZE&ETT, I 0, 0
= Ininia iJ,00 X BQ5 550,95
&.5. Strota 2 bat ubile ghych nio konlac okoresy &E 544077 ET &% I0Z 308,54
&.7. Tysk (stroto) 2 hat ubleohech no konlac ohresu -85 550520,41 -51 595 755,55
7. Wynlk nafte Z5 400 043, ES| &1 575 192,14
&) sfrota nefte 11 370 454,53 S 770 448,565
) odployz Fycku 3,00 0,00
o) Tysk natto I8 770 450,34 A7 7424073

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0.

Strona 129 z 256



an DI .
1 MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA MDH SPOEKA SECYIMNA

Skoneolidowane sprowozdonie finansows za rok zakonczony dria 31 grudnia 2023 roky

Osoby podpisujgee:

Matgoerzata Winiarek-Gajewska
Prezes Zarzgdu

Dorota Michotowska
Cztonek Zarzgdu

Szymon Reptowski
Crztonek Zarzgdu

Mariola Reich

Oscbao sporzgdzojgoo sprowozdonie finonsowe
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8.2. Sprawozdanie NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego skonsolidowanego .
sprawozdania finansowego esoaudit
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej =0 A zc,
Grupa NDI S.A. ;;m 1038,
o= Mfxx +48 SB 32525 55
WAW.AS02UIRDF

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitalowej,
w kiorej jednostka dominujaca jest Grupa NDIS.A., z siedzibg Sopocie przy ulicy Powstancow
Warszawy 19 ("Jednostka dominujaca"), (,Grupa”), ktore sktada sie z wprowadzenia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowanego bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, skonsolidowanego zestawienie zmian w kapitale wiasnym,
skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.
oraz dodatkowych informacji i objasnien (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

(a) przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przeplywow
pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Ustawa o rachunkowosci” — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 120
z pozZniejszymi zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

(b) jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujace;j.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu

Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Bieglych Rewidentow nr

3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow,

z poZniejszymi zmianami oraz uchwata Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15

listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardow kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220

(Zmienionego) (_KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach

audytorskich oraz nadzorze publicznym {,Ustawa o biegtych rewidentach” — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1015 z p6zn. zm.).

Nasza odpowiedzialno$c zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodovwymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardow
Etyki dla Ksiegowych (Kodeks IESBA") przyjetym uchwata Krajowej Rady Bieglych Rewidentow nr
3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow,
z poZniejszymi zmianami, oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska
pozostali niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii.

ss2 Aaﬂ!l&ﬂ '\wl'n)‘ ApEara 32 L'(.W waw 20T KA GRasSArT wWwTChE] P22 U e w 30822560 00° SR3-00-TI-A04. Secie mxdic el 1e v Mm Py AL
Srmalaoa 2134 Sl let apaca Ta o tazama morewT 3471 Westivias @AC 0 Sas Sowtaka. Aona Macdewlcr
larzows mv‘vum me») 254 JaEt przeacsoey Doar Bavk Mlewar SA Wk Jageictrce u.u Scafge ruver kaety: 83 1180 2203 2000 0001 4415 5033
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego skonsolidowanego .
sprawozdania finansowego esoaudit
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej 0 MR L.

Grupa NDI S.A. (cd.) A S Uma

50-244 Goarisk
. Mfac +48 58 325 25 55
WANAS02USE D

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku
finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz obowiazujgcymi Grupe przepisami prawa i statutem Jednostki dominujacej, a takze za
kontrole wewneirzna, ktora Zarzad Jednostki dominujacej uznaje za niezbedna aby umozliwié
sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego istoinego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny
za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatainosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujacej albo zamierza dokonac likwidacji
Grupy, albo zaniechac prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej altematywy dia likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej.

Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
calosc nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub facznie moglyby wptynac na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu
badania, jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztalcen oraz nieskorygowanych
znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takze przy formutowaniu opinii biegtego
rewidenta. W zwiazku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3
wyrazane z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze
standardami badania i zawodowym osadem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

(a) identyfikulemy i oceniamy ryzyka istoinego znieksztaicenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kidre s3 wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dia naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajacego z oszustwa jest wicksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w biad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;
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(b) uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

(c) oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc szacunkow
ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

(d) wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujacej
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, kiora
moze poddawa¢ w znaczaca walpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosc¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powiazane ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie.
Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze
Grupa zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

(e) oceniamy ogdina prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
wtym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelna prezentacje;

(f) uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie do informacy finansowych
jednostek lub dziafalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor
i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytacznie odpowiedzialni za nasz3 opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszekich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2023 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci Grupy
zgodnie z przepisami prawa. Zarzad oraz czionkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa
zobowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatainosci Grupy spetniato wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidents

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy. W zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowiazkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy, i czyniac to, rozpatrzenie, czy
nie jest istotnie niespojne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztaicenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy, jestesmy zobowiazani
poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami
ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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COpinia o Sprawozdamt £ deistalnosc Grupy

Ma podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatainosci Grupy:
(a) zo=stato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

(b} jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swistle wiedzy o Grupie i jgj otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania ofwiadczamy, Ze
nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest ninigjsze
sprawozdanie niezaleznego bieghego rewidenta, jest Tomasz Zielke.

Dziatajacy w imieniu ESO Auwdit spotka cywilna z siedzibg w Gdansku, przy Al Grunwaldzkiej 1034,
wpisanaj na liste firm audytorskich pod numerem 3472, w imieniu kiorej kluczowy biegly rewident zbadat

skonsnidmuan&mwdanie finansowe:

Fodpisano przez:

Tomasz Tielks
Date [ Dats:

2024-06-0€
15:06

Tomasz Jielke
biegly rewident nr 10245

Gdansk, 6 czenwca 2024 .
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8.3. Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej Grupa NDI S.A. za okres od 1 stycznia 2023 r. do
31 grudnia 2023 r.

GRUPA NDI

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ
GRUPA NDI S.A. za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 roku

Jednostka dominujaca w grupie kapitatowej NDI jest Grupa NDI Spotka Akcyjna z siedziba w Sopocie.

W skiad grupy kapitatowej wchodza spotki specjalizujace sie w organizacji i realizacji projektow
inwestycyjnych w obszarze budownictwa ogolnego i infrastrukturalnego, z sukcesem konkurujace z
najwiekszymi graczami na polskim rynku budowlanym i posiadajace szerokie doswiadczenie w realizacji
projektow w sektorze zamowien publicznych jak i prywatnych. Spotki takie jak NDI S.A, NDI SOPOT
S.A i NDI Energy Sp. z 0.0. na rynku dziataja jako Generalny Wykonawca. Ponadto istotna czescia
dziatalnosci Grupy stata sie rowniez dziatalno$¢ deweloperska realizowana przez NDI Development Sp.
z 0.0. i utworzone przez nig spotki celowe.

Grupa NDI S.A. wykonata cele i zadania zatoZone na 2023 rok umacniajac swoja marke i pozycje na
rynku ustug budowlanych oraz deweloperskich. Niezaleznie od realizacji projektow juz pozyskanych
intensywnie pracowano nad pozyskiwaniem nowych zlecen tak, aby utrzymac satysfakcjonujacy poziom
portfela zamowien. Grupa NDI dzieki rzetelnemu i terminowemu wywiazywaniu sie z zobowigzan
kontraktowych jest solidnym partnerem zarowno dia Zamawiajacych, jak i pozostatych kontrahentow.

W 2023 roku struktura Grupy zanotowata nastepujaca istotng zmiane:

« W dniu 8.08.2023 roku, w Kancelarii Notariusza Tomasza Binkowskiego w Gdarisku, odbyto sie
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki NDI Projekt 104 Sp. z 0.0., na ktorym jedyny
Wspolnik tj. Grupa NDI S.A. podjat uchwate o zmianie firmy Spotki na NDI H2 Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig oraz podwyzszeniu kapitaiu zakiadowego Spotki z kwoty 5000 zt do kwoty
3.050.000 ziotych i przyjeciu nowego jednolitego tekstu umowy Spoétki. Zgromadzenie zostato
zaprotokotowane pod numerem repertorium A nr 8773/2023 a Postanowienie o rejestracji ww.
zmian przez KRS wydano 14.09.2023 roku.

e Wdniu 9.08.2023 roku NDI Projekt 104 Sp. z 0.0. (Obecnie NDI H2 Sp. z 0.0.) objeta 5.123 udziaty
w podwyzszonym kapitale spotki SES Hydrogen Energy Sp. z 0.0. z siedziba w Gdarisku, spoice
koncentrujacej sie na technologiach wodorowych i badajacej potencjat wodoru jako alternatywy dla
paliw konwencjonalnych i jego wykorzystania w sektorach transporiu, przemysiu i energetyki.
Spotka ta prowadzi prace badawczo-rozwojowe nad autorskimi modelami elektrolizerow
(alkalicznego oraz aniono-wymiennego) i kotla wodorowego — pierwszego na polskim rynku
urzadzenia grzewczego, zapewniajacego zeroemisyjnosc w procesie wytwarzania ciepta.

W | potroczu 2024 roku nastapity dwie kolejne zmiany:
e W dniu 22.02.2024 roku NDI Development Sp. z 0.0. utworzyta spotke NDI Finance Sp. z 0.0., ktora
w marcu wyemitowafa obligacje o wartosci 70.000.000 zt w celu pozyskania finansowania
projektow deweloperskich realizowanych przez spotki nalezace do NDI Development Sp. z 0.0.;
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* W dniu 27 marca 2024 Grupa NDI SA nabyia 9 udziatow w NDI Energy Sp. z 0.0. od Pana Damiana
Szulca, stajac sie tym samym jedynym udziatowcem tej spotki.

1. Generalne wykonawstwo inwestycji na rynku inwestycji infrastrukturalnych i ogolnych
Swiadczone w ramach grupy kapitatowej GRUPA NDI S.A.

W 2023 roku spotki Grupy NDI SA, NDI SOPOT SA i NDI Energy Sp. z 0.0. realizowaty projekty
na terenie catej Polski. W zaleZznosci od uwarunkowan, wymagan i mozliwosci dziataty jako samodzielny
generainy wykonawca lub zawieraly umowy konsorcjum 2z innymi podmiotami  (krajowymi
i zagranicznymi) realizujac projekty zarowno w trybie zamowien publicznych jak i w przetargach
prywatnych.

W 2023 roku spotki Grupy konsekwentnie realizowaty strategie dywersyfikacji przychodow,
co bezposrednio przefozyto sie na realizacje projektow w wielu branzach zarowno w obszarze
hydrotechnicznym, drogowym i torowym oraz gazowym jak rowniez w obszarze budownictwa ogoinego
(kubaturowego). Publiczni Zamawiajacy, na rzecz ktorych spotki Grupy NDI realizuja projekty obejmuja
m. in. zarzady polskich portow morskich, ORLEN SA, GDDKIA czy PKP PLK.

Struktura portfela ww. spotek Grupy w 2023 roku ksztattowata sie nastepujaco:

Struktura portfela Grupy budowlanej NDI 2023

= Gazownictwo winfrastruldura = Kubatura
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HYDROTECHNIKA

W ostatnich latach a wiec rowniez w 2023 roku Grupa NDI byfa szczegolnie akiywna na rynku
budownictwa hydrotechnicznego. Spotki Grupy realizuja strategiczne inwestycje we wszystkich
znaczacych polskich portach morskich. Projekty te maja kluczowe znaczenie dla rozwoju infrastruktury
portowe] i wzmacniania pozycji Polski jako istotnego gracza w miedzynarodowym handlu morskim
aspotki Grupy NDI, dzieki nowoczesnym rozwiazaniom technologicznym oraz $cistej wspotpracy
z inwestorami, przyczyniaja sie do zwiekszenia przepustowosci i efektywnosci polskich portow.

NDI S.AiNDI SOPOT S.A. na terenie Portu Gdynia sg odpowiedzialne m.in. za przebudowe nabrzezy
Holenderskiego i Indyjskiego. W 2023 roku spotki te zawarly rowniez umowe z Port Gdynia S.A na
budowe wneki dokowej oraz przestawienie doku plywajacego wraz z robotami towarzyszacymi
z terminem realizacji do | kw. 2025r.

W Porcie Szczecin-Swinoujscie konsorcjum wspomnianych wyzej spotek realizuje jeden z flagowych
projektow — przebudowe Kanatu Debickiego. W skiad tego zadania wchodzi budowa nowego nabrzeza
Norweskiego oraz modernizacja istniejacych nabrzezy Czeskiego i Stowackiego i przystosowanie ich
do gtebokosci technicznej 12,5 m.

Dla polskiego koncernu multienergetycznego PKN Orlen SA NDI S.A. i NDI SOPOT S.A. realizuja
obecnie budowe nabrzeza przetadunkowego zlokalizowanego bezposrednio przy gdanskiej Rafinerii.
Projekt MLM (mata logistyka morska) Morski Terminal Przetadunkowy Produkiow Ropopochodnych na
Martwej Wisle wraz z Instalacjami Technologicznymi i Pomocniczymi obejmuje budowe nabrzeza
przetadunkowego do obstugi jednostek morskich o diugosci do 130 m, giebokosci zanurzenia do ok. 5.8
m i szerokosci do 17,6 m. W ramach prac zaplanowano m.in. wykonanie nabrzeza wraz z dwoma
stanowiskami przetadunkowymi stuzacymi do obstugi zbiornikowcow (kazdy z 4 ramionami nalewczymi)
oraz niezbedne]j infrastruktury ti. min.: budynkow, rurociagdw, stalowych estakad, infrastruktury
podziemnej i pomocniczej faczacej terminal z rafineria. Planowany termin zakoriczenia przypada
na | kwartat 2025 roku.

PROJEKTY DROGOWE | TOROWE

Grupa NDI nadal aktywnie dziata takZze na rynku budownictwa drogowego, realizujac projekty budowy
drog badZz modernizacje istniejacej infrastruktury drogowej w prakiycznie wszystkich klasach.
W potnocnej Polsce gtownymi inwestycjami drogowymi pozostaja zadania realizowane na zlecenie
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

W 2023 roku NDI S.A. w konsorcjum z NDI SOPOT S.A kontynuowata projekt dotyczacy
_Zaprojektowania i budowy odcinka drogi ekspresowej nr 6 zadanie 2 od kornica Obwodnicy Stupska
do wezta Bobrowniki (wraz z weztem)". Planowane zakoriczenie realizacji przypada na lipiec 2026 roku.
Ponadto prowadzono realizacje ,Rozbudowy drogi krajowej nr 22 na odcinku Krolewo Malborskie -
granica wojewodztwa®™ w ramach kitorej, przewidziano poprawe jej bezpieczenstwa, a takze
dostosowanie jej parametrow do wymaganej dla drogi krajowej klasy technicznej GP. Zakonczenie
przedmiotowego zakresu prac przypada na koniec 2024 roku.
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W 2023 roku Grupa umacniata rowniez swoja pozycje generalnego wykonawcy na rynku budownictwa
drogowego na pofudniu Polski, rozszerzajac swoja dziatalnos¢ o kolejne lokalizacje. W 2023 roku
konsorcjum spotek NDI S.A. i NDI SOPOT SA zasadniczo zakoriczyto przebudowe Alei Wojska
Polskiego — gtownej arterii drogowej w centrum Czestochowy. Z koricem 2023 roku gtowna czesc
inwestycji uzyskata pozwolenie na uzytkowanie.

Ponadto, wspomniane spoiki Grupy NDI kontynuowaly realizacje zadania objetego umowa z Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, polegajacego na poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego na
sieci TEN-T na drodze krajowej nr 91 na odcinku Markowice-Brudzowice a w lutym 2024 roku - w efekcie
ich wyboru jako Wykonawcy z najlepsza oferta na .Poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego na sieci
TEN-T na drodze krajowej nr 91 - zadanie nr 3 - Przebudowa odcinka Zawada - Siedlec Duzy” -
rozpoczely realizacje rowniez tego projektu.

Rok 2023 stanowit dla Grupy NDI powrot rowniez na obszar wojewodztwa matopolskiego. Konsorcjum
NDI S.A_ i NDI SOPOT SA zioZyto najkorzystniejsza oferie a na poczatku 2024 roku podpisaio umowe
na ,Rozbudowe drogi krajowe] nr 94 na odcinku w Olkuszu od km 294+898 00 do km 299+251,00".
Planowane zakoriczenie tego projektu to wrzesien 2026 roku.

NDI Energy Sp. z 0.0., choC jej obszar specjalizacji koncentruje sie na projektach gazowych oraz
infrastruktury przemystowej, w 2023 roku rowniez wiaczyta w zakres swojej dziatalnosci roboty drogowe
nawiazujac wspotprace z Autostrada Wielkopolska S_A. w zakresie remontu wiaduktow na autostradzie
A2 na odcinku Konin-Wrzesnia. Inny projekt drogowy tej Spotki to rozbudowa drogi powiatowej nr 2055P
Kowalewko-Wargowo dla Powiatu Obornickiego.

Jezeli chodzi o projekty kolejowe, z uwagi na ograniczona liczbe nowych przetargow rok 2023 nie
obfitowat dla Grupy w wiele inwestycji z tej branzy. NDI S.A. w 2023 roku zakonczyta realizacje zawartej
we wrzesniu 2021 umowy na rozbudowe i modernizacje weziow sieci bazowej w Porcie Gdansk
w zakresie infrastruktury drogowo — kolejowej w zakresie Zadania 2/2 obejmujacego ukiad drogowo —
kolejowy rejonu Nabrzeza Przemystowego. Wiecej projektow torowych w 2023 roku realizowata NDI
Energy Sp. z 0.0., koriczac badZ kontynuujac realizacje takich projektow jak.: modernizacja trasy
Poznanskiego Szybkiego Tramwaju, przebudowa torowiska na skrzyZowaniu ulic Gfogowskiej
i Hetmanskiej w Poznaniu oraz remonty przystankow tramwajowych takze w tym miescie, realizowane
dia MPK w Poznaniu oraz prace zwiazane z remontami i przebudowa peronow kolejowych na rzecz
PKP PLK na stacjach Ziocieniec, Pita Fabryczna, Golina.

PROJEKTY GAZOWE

Zgodnie z zatoZeniami, NDI Energy Sp. z o.0. aktywnie ofertuje projeklty w sektorze obiektow
energetycznych, gtownie przesytowych. W pazdzierniku 2023, NDI Energy, dziatajac w konsorcjum
z NDI SA, oddata do uZytkowania: gazociag DN1000 Gustorzyn- Wronow, Etap | oraz inwestycje pod
nazwa: Zagospodarowanie odwiertu Bronsko 31H/32. Spodtka kontynuowata rownieZz kontrakt
rozpoczety w grudniu 2022 roku tj. przebudowe gazociagu w/c DN500 Goleniow - Police w rejonie
rezerwatu Olszanka i Roztoki Odrzanskiej — etap II.
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BUDOWNICTWO OGOLNE

W zakresie budownictwa przemystowego Konsorcjum NDI S.A i NDI SOPOT S.A. ukonczyto w kwietniu
2023 realizacje inwestycji dla Politechniki Gdanskiej w Gdansku Centrum Kompetencji STOS (Smart
Transdisciplinary knOwledge Services) w zakresie infrastruktury B+R.® Konsorcjum, rowniez na
podstawie umowy z Politechnika Gdanska uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budowy Centrum
Ekoinnowacji na terenie Kampusu Politechniki Gdanskiej. Dia naukowcow i studentow Politechniki
Gdanskiej ta inwestycja bedzie petnic funkcje dydaktyczna, laboratoryjng oraz badawcza. Jest tez
rowniez zapleczem badawczo-rozwojowym dla najwazniejszych specjalizacji regionu Pomorza,
tj.: budownictwa, ekoenergetyki i technologii ochrony Srodowiska.

Sukcesem w 2023 byto pozyskanie projektu realizowanego dila PGZ Stocznia Wojenna.
Najwazniejszym zadaniem inwestycji realizowanej przez NDI S.A. w konsorcjum z NDI SOPOT S A
jest budowa nowej hali, w ktorej integrowane beda kadiuby trzech ultranowoczesnych fregat dia
Marynarki Wojennej RP powstajacych w ramach Programu Miecznik. Zgodnie z projektem powierzchnia
zabudowy wyniesie blisko 6 tys. m2. Wysokos¢ hali — 43 m (a nawet 46 m wiiczajac zamontowane na
dachu zespot urzadzenn do wentylacji) — bedzie ja czynita najwyzsza hala w polskim przemysle
stoczniowym i jednym z najwiekszych tego typu obiektow w Europie. Ponadto. w ramach projektu
wybudowana zostanie hala produkcyjna, w ktorej beda funkcionowaly wszystkie stoczniowe wydziaty
wyposazeniowe (powierzchnia zabudowy to prawie 5 tys. m2) oraz nastapi rozbudowa i przebudowa
nabrzeza, placow skiadowych i drog wewnetrznych wraz z modernizacjg infrastruktury technicznej
na terenie PGZ Stoczni Wojennej.

W 2023 roku spotki Grupy NDI - NDI S.A w konsorcjum z NDI SOPOT S.A. - zakoniczyty dwie istotne
dia spotecznosci miasta Zabrze Inwestycje, pn.: ,"Wsparcie mobilnosci miejskiej Miasta Zabrze poprzez
budowe centrow przesiadkowych wraz z infrastruktura towarzyszacg® Czes¢ 1: Budowa centrum
przesiadkowego w rejonie ulic. J.Goethego, Plac Dworcowy, 3 Maja w Zabrzu oraz "Wsparcie
mobilnosci miejskiej Miasta Zabrze poprzez budowe centrow przesiadkowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca Czesc 2: budowa centrum przesiadkowego w rejonie ulic: Krakowskiej i Ofiar Katynia w
Zabrzu". Centrum przesiadkowe przy ul. J. Goethego to jedyne w Polsce centrum przesiadkowe
z ogrodem na dachu. Oba centra w znacznym stopniu poprawity jakosSc oraz komfort podréZowania
mieszkancow korzystajacych z komunikacji publicznej.

Ponadio kontynuowano prace przy jednej z kluczowych i wazniejszych dia Miasta Katowice,

.....

W 2023 roku Grupa NDI umacniata pozycje na terenie miasta Krakowa. NDI S.A. i NDI SOPOT S.A
zakoniczyly realizacje parkingu wielopoziomowym dia Agencji Rozwoju Miasta Krakowa.
Po zakoriczonym okresie projektowania spotki te przystapity do budowy Centrum Recyklingu Odpadow
Komunalnych dla Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania. Inwestycja obejmowata nie tylko
przygotowanie projektu, budowe obiektu, ale rowniez wykonanie catej drogi dojazdowej. Koniec
inwestycji przypadt na | kwartat 2024 roku.
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W 2023 roku NDI Energy Sp.z 0.0. akiywnie dziatata w zakresie budowy i przebudowy oczyszczalni
Sciekow, kontynuujac prace w lokalizacjach Sosnie i Stary Wigzow. W listopadzie 2023 roku Spotka
podpisata umowe na budowe i rozbudowe oczyszczalni Sciekow w Witoblu w gminie Steszew.

W 2023 roku portfolio Spotek Grupy NDI obejmowato rownieZ realizacje obiektow dydaktycznych,
hotelowych i mieszkalnych. NDI S.A. wspolnie w Konsorcjum z NDI SOPOT S.A zakoriczyta
Inwestycje, pn.: .MARINUS" w Gdansku przy ul. Gdanskiej 18 obejmujaca budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami podziemnymi oraz infrastrukiura
techniczna w Gdansku.

Ponadto, NDI S.A. w konsorcjum z NDI SOPOT S.A., kontynuowata dwie inwestycje premium dla
wewnetrznego inwestora, tj. spotki NDI Development S.A. Pierwsza to _Rezydencia MERWEDE" —
budowa 4- kondygnacyjnego budynku z 74 luksusowymi apartamentami w Swietnej lokalizacji, tuz przy
plazy w dzielnicy Brzezno w Gdansku przy ul. £amana/BrzeZnieniska. Druga to dobiegajaca korica
realizacja 13- kondygnacyjnego apartamentowca _Jagiellonska 13" ze 160 mieszkaniami,
usytuowanego naprzeciw Parku Regana na Przymorzu w Gdansku.

W drugiej potowie 2023 roku NDI S.A. i NDI SOPOT S.A. zawarly umowe na realizacje | etapu
.HOTELU GRODDECK" przy ul. Chmielnej — inwestycji obejmujacej budowe 5-gwiazdkowego hotelu
Renaissance sieci Marriott z 250 pokojami w spichlerzach Wielki i Maly Groddeck z dwoma
dobudowywanymi do nich budynkami przy ul. Chmielnej.

Konsorcjum spotek z Grupy NDI rozpoczeto rowniez realizacje na rzecz Uniwersytetu Papieskiego Jana
Pawia Il w Krakowie polegajaca na rozbudowie i przebudowie budynku biblioteki Uniwersytetu
Papieskiego Jana Pawta |l w Krakowie. Zakonczenie projektu przewidziane jest na sierpien 2025 rok.

2. Dziatalnosc deweloperska realizowana w ramach grupy kapitatowej GRUPA NDI S.A.

Dziatalnos¢ deweloperska w ramach grupy kapitatowej GRUPA NDI S.A. prowadzona jest przez spotke

NDI Development Sp. z 0.0. w formule holdingowej, w ktorej NDI Development Sp. z 0.0. odpowiada za

pozyskanie i wstepne przygotowanie nowych projektow inwestycyinych, a ich realizacja zajmuja sie

powotane do tego spotki celowe. W 2023 roku dziatalnoSc operacyina NDI Development Sp. z 0.0.

skupiata sie m.in. na:

» komercjalizacji i zarzadzaniu projektem deweloperskim _Jagielloniska 13" przy ul. Jagielloriskie]
w Gdarnsku, realizowanym przez spotke NDI Jagiellonska sp. z 0.0. jako Inwestora i konsorcjum
spotek NDI S_.Ai1NDI SOPOT S.A jako Generalnego Wykonawce. Budynek mieszkalny obejmujacy
160 lokali mieszkalnych oraz 7 lokali niemieszkalnych z czescig ustugowa wraz z podziemna hala
garazowa ukonczony zostat w | kwartale 2024 roku; przeniesienie wiasnosci lokali na rzecz
nabywcow nastapi nie poZniej niz w pierwszym kwartale 2025 roku.

 komercjalizacji i zarzadzaniu projektem deweloperskim _Rezydencja Merwede" przy ul
Brzeznienskiejtamanej w Gdansku, realizowanym przez spotke NDI Brzezno sp. z 0.0. jako
Inwestora i konsorcjum spofek NDI S.A i NDI SOPOT S.A jako Generalnego Wykonawce.
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Zlokalizowany w pasmie nadmorskim budynek mieszkalny kiasy premium obejmujacy 51 lokali
mieszkalnych oraz 24 lokali niemieszkalnych wraz z podziemna hala garazowa rowniez zostat
ukoniczony w | kwartale 2024; przeniesienie wiasnosci lokali na rzecz nabywcow nastapi nie
pozZniej niz w pierwszym kwartale 2025 roku,

* komercjalizacji i zarzadzaniu projekiem deweloperskim ,Chlebova®™ przy ul Stepkarskiej
w Gdansku, realizowanym przez NDI Gdarisk WL sp. z 0.0. jako Inwestora oraz konsorcjum spotek
NDI S.AiNDI SOPOT S.A jako Generalnego Wykonawce; budynek zostat oddany do uzytkowania
w 2021 roku, facznie w ramach projekiu wybudowano 126 lokali mieszkalnych oraz 46 lokali
niemieszkalnych, w roku 2023 roku Swiadczono ustugi posprzedaZowe na rzecz nabywcow lokali,

* komercjalizacji i zarzadzaniu projektem deweloperskim  Apartamenty CisPark™ przy ul.Chabrowej
w Gdyni, realizowanym przez NDI Chabrowa sp. z 0.0., polegajacym na budowie trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z halami garazowymi i garazami indywidualnymi wraz
z infrastrukturg techniczna; w roku 2023 spotka NDI Chabrowa sp. z 0.0. nabyta nieruchomosc
wraz z prawem do realizacji w/w projektu deweloperskiego, ktory zostat rozpoczety przez
poprzedniego inwestora w kwietniu 2022 roku; planowany termin zakonczenia inwestycji przypada
na Il kwartat 2025 roku.; w ramach projektu planowane jest wybudowanie 90 lokali mieszkalnych,

» komercjalizacji i zarzadzaniu projekiem deweloperskim ,Zamienie Park” — Etap A w Zamieniu,
gmina Lesznowola, realizowanym przez zewnetrznego inwestora, polegajacym na budowie
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z halami garazowymi wraz z infrastrukiura
technicznag,

« koordynowaniu przygotowania do realizacji budowlanej projektu deweloperskiego przy ul.Chopina
w Pruszczu Gdanskim, polegajacego na budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z czesciami ustugowymi i halami garazowymi oraz rewitalizacji zabytkowych budynkow cukrowni;
w roku 2023 kontynuowano prowadzenie prac przygotowawczych zwigzanych z inwestycja -
podziaty nieruchomosci, prace projektowe, przygotowanie dokumentacji niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe, prace zabezpieczajace zabytkowe budynki cukrowni, reprezentowanie
interesow inwestora w opracowaniu nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski (uchwalony 28 listopada 2023 roku), uzgodnienie
z Miastem Pruszcz Gdanski budowy i przebudowy drog publicznych zwiazanych z realizacja
inwestycji; planowany termin rozpoczecia prac budowlanych inwestycji to drugi kwartat 2024 roku,

« koordynowaniu przygotowania do realizacji budowlanej projektu deweloperskiego ,Slaska 8 przy
ul.élaskiej w Gdarisku, realizowanego przez spotke NDI Nieruchomosci sp. z 0.0., polegajacego
na budowie budynku zamieszkania zbiorowego o funkcji domu wypoczynkowego (lokale na
wynajem); w roku 2023 NDI Nieruchomosci sp. z 0.0. nabyia nieruchomosé, na ktorej bedzie
realizowana inwestycja oraz prowadzono prace przygotowawcze zwiazane z inwestycja m.in.
przeniesienie decyzji administracyjnych z dotychczasowego inwestora na NDI Nieruchomosci sp.
z 0.0, kontynuowanie prac projektowych rozpoczetych przez dotychczasowego inwestora,
uzgodnienia dobrosasiedzkie z wiascicielami sasiednich nieruchomos$ci oraz rozpoczecie
sprzedazy; prace budowlane rozpoczeto w pierwszym kwartale 2024 roku;

» koordynowaniu przygotowania do realizacji budowlanej projektu deweloperskiego przy ulicy
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Smolnej 23 w Warszawie, polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego z 52
jednostkami aparthotelowymi, 2 mieszkaniami i lokalem ustugowym; w roku 2023 prowadzono
prace przygotowawcze w zakresie architektury i uzgodnien dotyczacych realizacji inwestycji, zas
w styczniu 2024 roku zawarto umowe o wspotpracy z zewnetrznym inwestorem, ktory przystapit do
realizacji projektu; rozpoczecie prac budowlanych planowane jest w drugim kwartale 2024 roku,

* koordynowaniu przygotowania do realizacji budowlanej projekiu deweloperskiego w Warszawie w
dzielnicy Powisle; w roku 2023 NDI Powisle sp. z 0.0. powotana do realizacji inwestycji nabyta
czesc nieruchomosci, na ktorej planowana jest realizacja inwestycji oraz prowadzono wstepne
prace przygotowawcze zwiazane z inwestycja, a takze uchwalony zostat nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dia terenu inwestycji; rozpoczecie prac budowlanych
planowane jest na poczatku 2025 roku.

Biorac pod uwage plany NDI Development Sp. z 0.0. zwiazane z realizowanymi i przysztymi projektami,
w lutym 2024 roku spotka utworzyfa nowy podmiot: NDI Finance Sp. z 0.0., ktorej giownym przedmiotem
dziatalnosci ma by¢ pozyskiwanie srodkow z emisji obligacji w celu pozyskania finansowania dla
projektow deweloperskich realizowanych w grupie NDI Development. W marcu 2024 roku NDI Finance
sp. z 0.0. wyemitowata obligacje o wartosci 70.000.000 zt. Poreczycielem obligacji jest Grupa NDI S.A.

Pozostata dziatalnosc

Grupa NDI nieustannie szuka nowych mozliwosci rozwoju, duze szanse upatrujac miedzy innymi w
alternatywnych Zrodfach energii — stad m. in. inwestycja w SES Hydrogen Energy Sp. z 0.0. z siedziba
w Gdansku, spoice koncentrujacej sie na technologiach wodorowych i badajacej potencjat wodoru jako
alternatywy dia paliw konwencjonainych i jego wykorzystania w sektorach transporiu, przemysiu
i energetyki.

Grupa nadal prowadzi dziatalnos¢ w sektorze energetycznym za posrednictwem i we wspotpracy
ze spotka .Inter Energia” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie nalezaca do grupy kapitatowej
GRUPA NDI SA.

W 2023 roku Inter Energia SA prowadzita dziatalnos¢ polegajaca giownie na hurtowym obrocie energia
oraz sprzedazy energii dla odbiorcow koricowych w oparciu o koncesje na obrot energia elektryczna -
Nr OEE/527/867/W/2/2008/PJ, wazng do 6 listopada 2029 roku. Spotka kontynuuje realizacje polityki
ograniczenia handlu energig elekiryczng na rynku terminowym Towarowej Gietdy Energii jako transakcji
obarczonych ogromnym ryzykiem i koncentruje sie na handiu na rynku pozagietdowym (OTC) oraz na
rynku bilansujacym. Ponadto, spotka prowadzi eksploatacje dwoch zrodet wytworczych - Matych
Elektrowni Biogazowych: w Pyskowicach (o mocy znamionowej 360 kW) i Raciborzu (180 kW).

Od 2013 roku _Inter Energia® S.A. posiada koncesje na obrot paliwami gazowymi
Nr OPG/221/867/W/DRG/2013/KL na okres od 25.02.2012 do 25.02.2023 roku. 24 sierpnia 2021 roku
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Spotka wystapita z wnioskiem o przedtuzenie koncesji i 31.01.2023 roku uzyskata takie przedtuZenie
do dnia 25.02.2033 roku.

3. Bezpieczenstwo w grupie kapitatowej GRUPA NDI S.A.

Zdrowie i bezpieczenstwo pracownikow, podwykonawcow, dostawcow oraz partnerow biznesowych
stanowi dla spofek Grupy NDI wartos¢ nadrzedna. Wierzymy, Ze etyczne postepowanie, budowanie
wzajemnego zaufania, praca zespotowa i zaangaZowanie najwyzszego kierownictwa sg niezwykle
wazne dla budowania bezpieczenstwa i dobrostanu pracownikow.

W 2023 roku Grupa NDI kontynuowata dziatania zwiazane z doskonaleniem certyfikowanego systemu
zarzadzania bezpieczenstwem 1SO 45001:2018 a miara sukcesu tych dziatan byt fakt, iz w 2023 roku
w spoikach Grupy nie odnotowano Zadnych zdarzen ciezZkich, zbiorowych ani $miertelnych. Proces
ciagtego doskonalenia jest osiggany poprzez realizacje wyznaczonych celow przez odpowiednio
dobrane narzedzia tj.: audyty wewnetrzne, przeglady bezpieczenstwa na realizowanych projektach,
realizacje planowych szkolen, przeglady zarzadzania, staty monitoring dziatalnosci BHP zdefiniowanych
w systemie, zarzadzanie zdefiniowanymi celami strategicznymi i operacyjnymi okreslonymi dia BHP.

Przeprowadzano cykle szkolen z prac, ktore obarczone sig wysokim ryzykiem utraty zdrowia tj. prace
na wysokosci, prace w wykopach, prace transportu bliskiego oraz prace pod ruchem.

Grupa NDI jako sygnatariusz Porozumieniu dia Bezpieczenstwa w Budownictwie w 2023 roku
podeimowata wiele inicjatyw zorganizowanych m.in. w Tygodniu Bezpieczernstwa tj. wydarzenia,
warsztaty, spotkania prelekcyjne z inspektorami PIP, szkoleniami z zakresu poZarnictwa, szkoleniami
z zakresu ratownictwa wodnego oraz szkoleniami z pierwszej pomocy. Grupa uczestniczy rowniez
w grupie roboczej PBB pracujacej nad platforma szkoleniowa, ktora bedzie wykorzystywana
wprzyszioéci na potrzeby edukacyjne pracownikow sif  wiasnych, nadzoru budowy
jak i podwykonawcow.

Grupa NDI przywiazuje duzg wage do odpowiedzialnosci spotecznej i podejmowania dziatan majacych
na celu zwiekszenie bezpieczeristwa i dobrostanu spotecznosci, w ktorej Grupa jest obecna. W Grupie
NDI rozpoczeto kampanie edukacyjna dia dzieci szkol podstawowych majaca na celu przekazanie
dzieciom jak bezpiecznie poruszac sie po drodze, co oznaczaja ostrzeZenia na budowie oraz znaki
drogowe i dlaczego dzieciom nie wolno wchodzic na plac budowy. Przygotowane przedstawienia w
przystepnej dla dzieci formie zwracaja uwage na niebezpieczenstwa, z kiorymi moga sie spotkac
w czasie drogi do i ze szkoly, w czasie spacerow i wycieczek oraz przechodzenia przez jezdnie.

Powyzsze dziatania skupialy sie na ciagtym doskonaleniu Swiadomosci kultury bezpieczenstwa,
poprawie podejscia do bezpiecznej realizacji procesu inwestorskiego.
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4_Istotne postepowania sadowe

. W maju 2017 roku NDI SOPOT S.A. wraz z konsorcjantem PPMT Sp. z 0.0. zawarta umowe z PKP

PLK S.A. dotyczaca zaprojektowania i wykonania robot budowlanych na LK207. Wobec braku
nalezytej wspoipracy Zamawiajacego z Konsorcjum, czego przejawem byto m.in. brak zaptaty za
wykonane roboty dodatkowe oraz brak podejmowania przez Zamawiajgcego istotnych decyzji
kontraktowych, w dniu 05 lutego 2019 roku decyzja zarzadow konsorcjantow doszio do wstrzymania
realizacji czesci prac. W kwietniu 2019 roku PPMT Sp. z 0.0. wskutek wezwania Zamawiajacego
(rownoczesnie wiasciciela PPMT sp. z 0.0.) wrocifa do realizacji prac i od tego czasu wykonuje je
samodzielnie, tj. bez faktycznego udziatu NDI SOPOT S.A. Na tie rozliczen wewnatrzkonsorcjalnych
doszto do sporu sgdowego. W roku 2020 NDI SOPOT S.A. ofrzymata dwa nakazy zaptaty na taczng
kwote ok 4,6 min zt. W postepowaniach tych byly konsorcjant PPMT sp. z 0.0. dochodzi zapfaty
mimo, iz jego roszczenia wygasty wskutek wczesniej ztoZzonych oswiadczen o potraceniu. W ocenie
Zarzadu roszczenia sa bezzasadne, jednak wobec fakiu, iz wydane nakazy stanowig tytui
zabezpieczenia (art. 492 kpc), NDI SOPOT S.A. zioZyla rownowartos¢ dochodzonej kwoty na
rachunek depozytowy Ministerstwa Sprawiedliwosci. Srodki zostana na tym rachunku do czasu
prawomocnego zakoriczenia obu postepowan. Obie sprawy sa w toku. W marcu 2024 biegty sadowy
powoiany przez Sad potwierdzit stanowisko NDI co do prawidtowosci rozliczen i dokonanych
potracen.
Ponadto, PPMT Sp. z 0. 0. dnia 31.12.2021 r. zioZyto pozew 0 zaptate przez NDI SOPOT S.A. kwoty
ok 51 min zi tytutem poniesionych przez PPMT kosztow realizacji inwestycji w zakresie w ktorym
strony wspolnie wstrzymaty jego realizacjie. Przedmiotowy pozew jest catkowicie bezzasadny.
Pomimo wspoinej decyzji o wstrzymaniu prac na Projekcie i poinformowaniu o tym fakcie
Zamawiajacego, PPMT jednostronnie, po kilku miesigcach, o$wiadczyio iz podejmuje sie
samodzielnie realizacji wszystkich pozostatych do wykonania prac. Nalezy tu wskazac ze PPMT jest
spotka zaleZzng od Zamawiajacego. Podkreslic naleZy takze, Ze decyzja o podjeciu samodzielnie
prac przez PPMT nie wynikata z ustania przyczyn dla ktorych prace te zostaty wstrzymane.
Podpisana przez konsorcjantow umowa konsorcjum przewidywata mozliwosc realizacji projektu
przez jednego z konsorcjantow. Jedna ze stron mogia podjac sie samodzielnej realizacji okreslonego
zakresu prac i w takim przypadku — miedzy partnerami konsorcjum — ponosia wyiaczng
odpowiedzialnosc za ponoszone koszty, jak rowniez przystugiwat jej okreslony przychod. Ponadto
samodzielnie zawierata umowy z podwykonawcami i dostawcami, a druga strona nie odpowiadata
za jej zobowiazania w tym zakresie. Od 2019 r. PPMT w tym modelu realizuje prace — samodzielnie
zatrudnia podwykonawcow/dostawcow, otrzymuje cate wynagrodzenie za realizacje prac
bezposrednio od zamawiajacego

Pozew ten nie znajduje Zadnego uzasadnienia, gdyZ jedyna mozliwoscia kontraktowg samodzielnej
realizacji prac przez jednego z partnerow konsorcjum jest model, ktory opisuje umowa konsorcjum,
a ktory wskazano powyzej. W takim przypadku NDI SOPOT S.A. nie odpowiada za Zadne koszty

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 144 z 256



an DI .
1 MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA NDI

ponoszone przez PPMT; na marginesie, NDI SOPOT S.A. —w przeciwienstwie do PPMT —od 2019
r. nie otrzymuje Zadnego wynagrodzenia z tytutu realizacji ww. projektu.

2. NDI SOPOT S.A. realizowata na rzecz GDDKIA kontrakt polegajacy na budowie autosirady A4
odcinek Brzesko-Wierzchostawice, jednym z podwykonawcow byfa spotka IMB Podbeskidzie Sp. z
0. 0. Po rozwiazaniu kontraktu z zamawiajacym, NDI SOPOT S.A. odstapita od umowy
z podwykonawca, zgodnie z postanowieniami umowy podwykonawczej, odstapienie od umowy
z powodu rozwigzania kontraktu z zamawiajacym byto traktowane jako odstapienie bez winy stron
(bez mozliwosci naliczenia kary). Mimo to IMB zioZyto 9.04.2014 r. pozew 0 zaptate przez NDI
SOPOT S_A. kary za odstapienie z rzekomej winy NDI SOPOT S.A.
Ze wzgledu na toczace sie w owczesnym czasie postepowanie sadowe migdzy NDI SOPOT SA.
a zamawiajacym, sad zdecydowat sie zawiesic postepowanie miedzy NDI a IMB do czasu
rozstrzygniecia sprawy miedzy NDI a zamawiajacym.

Zawarta w 2023 r. ugoda z zamawiajacym potwierdzita, Ze rozwigzanie kontraktu z zamawiajacym
nastapito bez winy stron.

3. W maju 2021 roku konsorcjum NDI SOPOT S.A oraz NDI S.A. zawaria dwie odrebne umowy
(z Tramwajami Slaskimi SA oraz Gmina Miastem Mystowice) na realizacje prac w ramach projekiu
modernizacji linii tramwajowej nr 14 w Mystowicach. Ze wzgledu na wystepujace biedy
w dokumentacji projektowej dostarczonej przez zamawiajacego oraz szereg przeszkod
niezinwentaryzowanych w dokumentacji zaistniata koniecznos¢ zmiany zarowno terminu realizacii
prac, jak i zmiany wynagrodzenia wykonawcy. W grudniu 2022 r. podczas spotkania przedstawicieli
wszystkich stron wykonawca przedstawit niezbite dowody dowodzace koniecznosci zmiany terminu
realizacji z przyczyn nielezacych po jego stronie. Biorac pod uwage dalszy brak wspotdziatania
Tramwajow Slaskich (mimo wstepnych uzgodnieri po spotkaniu w grudniu), w tym otrzymane
bezpodstawne pismo o rzekomym odstapieniu od umowy, Wykonawca zdecydowat sie na koniec
stycznia 2023 ztozy¢ odstapienie od obu umow. Obaj zamawiajacy odmowili przeprowadzenia
mediacji w Sadzie Polubownym przy Prokuratorii Generalnej RP.

Tramwaje Slaskie naliczyty NDI kare tytutfem odstapienia od umowy. kiorej wieksza czesc zaspokoity
z wierzytelnosci NDI oraz gwarancji nalezytego wykonania, a pozwem z 15.09.2023 dochodza od
NDI pozostate] kwoty kary.

NDI ziozyia pozew przeciwko Tramwajom Slaskim 19.10.2023, dochodzac zwrotu niestusznie
potraconych wierzytelnosci, zaptaty za wykonane prace podstawowe oraz prace dodatkowe,
zakupione materialy, koszty ogolne, posrednie i zarzadu poniesione w wydtuzonym czasie realizacji
umowy oraz zwrotu bezzasadnie pociagnietej gwarancji.

NDI jest rowniez w konicowej fazie przygotowywania pozwu przeciwko Gminie Miasto Mystowice,
ktérym dochodzi¢ bedzie kwoty podobnie jak w przypadku Tramwajow Slaskich.

4. Trwajacy od 2011 roku proces przeciwko Skarbowi Panstwa — Generalnemu Dyrektorowi Drog
Krajowych i Autostrad (_.SP GDDKIA), ktorego kanwa byto odstapienie od realizowanego w latach
2010- 2011 kontraktu dotyczacego budowy odcinka autostrady A4 zostat zakoriczony poprzez
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zawarcie ugody pomiedzy Generalnym Wykonawca a GDDKIA w dniu 12 czerwca 2023 roku.
Niniejsza ugoda i jej faktyczna realizacja w sierpniu 2023 roku zakoriczyta wszystkie postepowania
sadowe w przedmiotowej sprawie w tym rowniez te zwiazane z pokryciem kosztow realizacji Projektu
przez Granit.

5. NDI SOPOT SA w konsorcjum z Balzola Polska sp. Z 0. 0. oraz Construcciones y Promociones
Balzola SA 28.02.2019 zakorczyta realizacie projektu pn. ,Budowa i modernizacja infrastruktury
torowo-sieciowej w ciagu ul. Pitsudskiego w Sosnowcu od ul. Sobieskiego do drogi ekspresowej
S86°. Tramwaje Sla_skie SA ziozyly przeciwko konsorcjum dwa pozwy dotyczace rzekomej wady
w projekcie zwiazanej z zastosowana masa zalewowa.

Pierwszy pozew z dnia 28.11.2022 r. dot. Zadania zaptaty naliczonej kary za rzekome opdznienie
W usunieciu wad, tj. wymianie masy zalewowej na caiej diugosci odcinka.

Drugi pozew z dnia 27.12.2023 r. dot. nakazania usuniecia wady, ti. wymiany zastosowanej masy
zalewowej.

Zamawiajacy twierdzi, Ze zastosowana masa zalewowa nie jest zgodna z wymaganiami
Zamawiajacego okreslonymi w SIWZ, w tym w szczegolnosci STWIORB.

NDI wskazuje, Ze zastosowana masa zalewowa speiniaia wskazane w Umowie, tj. w SIWZ
i STWIORB parametry. Znajduje to potwierdzenie z przedkiadanych w toku realizacji Inwestycji
dokumentach technicznych, zaakceptowanych przez Zamawiajacego, jak rowniez w dokumentach
przedkfadanych przez Dostawce masy zalewowej i Podwykonawce. W zwigzku z tym pozwy
Zamawiajacego sg catkowicie bezzasadne.

Zamawiajacy korzysta nieprzerwanie z torowiska (bez Zadnych ograniczen) i prowadzi na nim ruch.
Konsorcjum zagwarantowato, Ze obiekt bedzie dobrej jakosci (nic innego nie wynika z oswiadczenia
gwarancyjnego) — wobec tego, Ze torowisko jest w peini funkcjonalne i speinia swoje przeznaczenie
gospodarcze, nie zaistniata wada zmniejszajaca jakosc torowiska, ktora podlegataby naprawie.

5. Sytuacja finansowa Grupy

Skonsolidowane przychody netto Grupy NDI zamknely sie kwotg 2.037.2 min PLN.

Przychody netto Grupy w zakresie tylko generalnego wykonawstwa i projektow deweloperskich
(z wytaczeniem obrotu energia) zamknety sie kwotg 1.641,6 min PLN. Zysk ze sprzedazy zamknat sie
kwota 65.4 min PLN z rentownoscia na poziomie 4%.

Skonsolidowany bilans zamknat sie suma bilansowa w kwocie 1.3241 min PLN. Kwota
skonsolidowanego zysku brutto za rok 2023 wyniosia 39,6 min PLN.

Majac na uwadze osiagniete wyniki jak i portfel zamowien nalezy wskazac, Ze sytuacja finansowa Grupy
jest bardzo dobra z tendencja do dalszego wzrostu i polepszania wskaznikow finansowych.
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6. ESG - raportowanie niefinansowe

W 2021 roku Zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje o rozpoczeciu prac nad raportowaniem
niefinansowym ESG, obejmujacym kwestie Srodowiskowe, spoteczne oraz zwiazane ziadem
korporacyjnym. Pierwszy raport zrownowazonego rozwoju dotyczy roku 2021, drugi — 2022, obecnie
konczone sa prace zwiazane z przygotowaniem raportu za 2023 rok. Dane do raportu sa
przygotowywane na podstawie miedzynarodowych standardow raportowania niefinansowego Global
Reporting Initiative — GRI Standards. Kolejne raporty beda opracowywane rowniez w cyklu rocznym,
co pozwoli na ocene wynikow Spotki w stosunku do lat poprzednich.

7. Sytuacja kadrowa

Struktura i wielkos¢ zatrudnienia w Spoice dostosowana zostafy do biezacych potrzeb, w trakcie roku
prowadzono szereg procesow rekrutacyjnych, aby zapewnic obsade na nowo pozyskanych projektach.
Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 zatrudnienie w spotkach Grupy ksztattowato sie na poziomie
powyZej 600 0sob.

Pracownicy uzupetniali swoje kwalifikacje zawodowe poprzez zdobywanie uprawnien budowlanych oraz
udziat w szkoleniach zewnetrznych dot. m.in. kontraktow budowlanych, prawa zamowier publicznych,
nowoczesnych nawierzchni drogowych, modernizacji drog i mostow etc. Podnosili takze swoje
kompetencje menedzZerskie na studiach podyplomowych, uczestniczyli w warsztatach obejmujacych
tematyke prawa pracy, ochrony danych osobowych, a takZze z zakresu zaawansowanych technologii
IT.

W ramach szkolern wewnetrznych odbyfa sie trzecia edycja Akademii InZyniera, skierowana do kadry
sredniego szczebla Pionu Realizacji.

Dla licznej grupy pracownikow zrealizowano szkolenia, ktore byly prowadzone przez trenera
wewneirznego z zakresu BIM Navisworks Freedom - przegladanie oraz BIM Revit — modelowanie.

Grupa NDI rozwija swoja wspotprace z uczelniami wyzszymi tj. Politechnikg Gdanska, Politechnika
Slaska, Politechnika Krakowska oraz Politechnika Warszawska; w 2023 roku spotki Grupy
zorganizowaty prakiyki dla kilkudziesieciu studentow oraz kontynuowata realizacje programu
stypendialnego ,Wsparcie na starcie”.

W zwiazku ze zmianami przepisow prawa pracy, w szczegolnosci dot. dodatkowych dni wolnych,
uprawnien rodzicielskich oraz pracy zdalnej, Spotki wprowadzity stosowne zmiany w zapisach
obowigzujgacego Regulaminu Pracy oraz wdrozZyta Regulamin pracy zdainej.
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8. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie

Na dziatalnos¢ wigkszosci spotek Grupy kapitatowej bezposrednio wptywa sytuacja na rynku
budowlanym w Polsce zwiazana w pewnym stopniu z sytuacja geopolityczna, w tym trwajaca wojna
w Ukrainie Nalezy wskazac jednak, iz spotki Grupy nie posiadaja aktywow ani nie prowadza Zadnych
prac budowlanych na terytorium Ukrainy, Biatorusi i Rosji oraz nie zatrudniajg tez w istoinym stopniu
obywateli Ukrainy. Spotki natomiast narazone sg na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen
najczesciej kupowanych materiatow budowlanych, takich jak np. stal i beton, asfalt. W ocenie Zarzadow
spotek zmiany cen na rynku budowlanym moga by¢ zwiazane z oczekiwanym wzrostem podazy
projektow wynikajacych z u udostepnienia Polsce érodkdw pochodzacych z KPO. Spotki skiadajac oferty
uwzgledniaja ryzyka w tym zakresie starajac sie gwarantowaC sobie statos¢ cen w umowach
z producentami lub dostawcami materiatow czy podwykonawcami istotnych zakresow prac juz na
wczesnym etapie realizacji projekiu.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego spotki Grupy NDI na bieZzaco monitoruja ceny najczesciej
kupowanych materiatow budowlanych, a podpisywane umowy maja odpowiednio dopasowane
do sytuacji rynkowej parametry dotyczace m.in. czasu frwania kontraktu oraz wartosci umowy.
W szczegodlnosci ryzyko wzrostu cen materiatow bywa czesciowo ograniczone poprzez stosowanie
klauzul waloryzacyjnych. Odpowiednia polityka kontraktowa i Scisty nadzor nad realizowanymi przez
NDI projektami pozwalat rowniez w maksymalnie mozliwy sposob ograniczac ryzyka zwiazane z wysoka
inflacja.

Zarzady spotek Grupy NDI doktadaja staran, aby monitorowac i mitygowac ryzyka, dostosowujac
narzedzia zarzadcze, strukture organizacyjna spotek oraz polityke kontraktowania tak, aby moc
optymalnie zaadresowac potrzeby spotek i zespotow realizujacych projekty. Zarzady spotek dokonuja
regularnie przegladu i oceny projektow wybranych do realizacji a nastepnie projektow w toku, aby moc
na bieZzaco reagowac na pojawiajace sie ryzyka i zagroZenia. Realizacja projektow w NDI S.A.,
NDI SOPOT S.A oraz NDI Energy Sp. z 0.0. w znacznej czesci opiera sie na dokumencie zwanym
Standardami Realizacji Projektow w NDI, ktory stanowi zbior wytycznych oraz dobrych praktyk NDI
obowiazujacych pracownikow zaangazowanych w realizacje projektow i jest na biezaco aktualizowany
i doskonalony.

Z uwagi na wystepujace instrumenty finansowe oraz posiadane naleznosci i zobowiazania handlowe
Grupa NDI narazona jest na rozne ryzyka finansowe, ktorymi adekwatnie zarzadza. Ekspozycja Grupy
NDI na ryzyko rynkowe wywotane zmianami stop procentowych dotyczy zaciagnietych kredytow.
Ryzyko stopy procentowej wyceniane i oceniane jest przy realizacji projektow. KaZzdorazowo przed
zaciagnieciem zobowiazania kredytowego dokonywana jest ocena ryzyka i jego potencjalny wpiyw na
funkcjonowanie Grupy NDI.

Grupa NDI na biezaco ocenia i analizuje ryzyko walutowe. Minimalizacja ryzyka walutowego nastepuje
poprzez rownowazenie wplywow walutowych z wydatkami (hedging naturainy). Grupa NDI stosuje
instrumenty zabezpieczajace z uwzglednieniem potrzeb i realiow realizowanych projektow.
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Do najczesciej stosowanych instrumentow nalezg transakcje typu forward. Dotychczasowa prakiyks
zabezpieczen okazala sie skuteczna i efektywna dla Grupy.

Grupa NDI realizuje dziatalno$¢ sprzedajac ustugi i produkty z odroczonym terminem ptatnosci
W dotychczasowej dziatalnosci ryzyko kredytowe byto minimalne, ze wzgledu na wybor kontrahentow
ktorzy podiegaja wewnetrznej ocenie. Stosowane sa rownieZ instrumenty majace na celu zapewnienie
biezacego wptywu naleznosci poprzez zaliczkowanie ustug, korzystanie z instrumentow finansowyct
chocby takich jak faktoring.

9. Perspektywy rozwoju Grupy

Rok 2023 byt bardzo dobrym rokiem dla Grupy NDI pod wzgledem zrealizowanego wolument
projektow. Grupa zrealizowata swoje cele strategiczne na ten rok i w rzetelny sposob wywiazywata si¢
ze swoich zobowiazan kontraktowych. Kazdy kolejny (z)realizowany projekt powoduje, Ze spotki Grupy
umacniaja swoja pozycje na rynku budowlanym a Grupa NDI jest postrzegana jako wiarygodny i rzetelny
partner zarowno przez inwestorow (publicznych i prywatnych) jak i podwykonawcow i dostawcow.

Grupa iniciuje i podejmuje wspoiprace z licznymi partnerami branZzowymi krajowymi i zagranicznymi
Wspoipraca ta, w okreslonych okolicznosciach, pozwala na zwiekszenie wachlarza, wolumenu jak
i wielkosci projektow, o ktore spotki Grupy moga sie ubiegac. Niezmiennie kontynuowana jest rowniez
wspoipraca wewnatrz Grupy tak, aby jej poszczegolne spotki mogty z powodzeniem inicjowac projekty
dziatac jako inwestor lub deweloper projektow inwestycyjnych i wreszcie jako ich wykonawca.

Pomimo zawirowan geopolitycznych zasadng wydaje sie ocena, Ze kolejne lata powinny pozwoli¢ nz
dalszy stabilny rozwoj grupy. Jednym z czynnikow wplywajacych na mozliwosc dalszego rozwojt
i rozbudowy portfela beda $rodki pochodzace z Krajowego Planu Odbudowy, ktore powinny zwiekszy(
podaz inwestycji i projektow budowlanych. Nalezy przypuszczac, iz wypracowana pozycja na rynku
portfel zamowien, przemyslana struktura organizacyjna i dobrze zorganizowane procesy zarzadcze w
spotkach Grupy kapitatowej powinny zapewnic, iZ NDI z powodzeniem bedzie kontynuowac dziatalnosc

Podsumowujac, Grupa NDI konsekwentnie z sukcesem realizuje plany rozwoju, ugruntowujac swoje
pozycje rzetelnego i profesjonalnego wykonawcy, dlatego teZz naleZy stwierdzic, iZ z obecne
perspektywy kontynuacja dziatalnosci spotek z Grupy nie jest zagroZzona.

Sopot, 6 czerwca 2024 roku

S anies L .

Matgorzata Winiarek-Gajewska Malgo:zata mﬁﬂ?&”"’m

Prezes Zarzadu % & Dmg 2024.06.06 143328
Winiarek-Gajewska 7> =%

Dorota Michatowska

Czionek Zarzadu Dorota Anna eyl e Lo
Michatowska Data: 7074.06.06 134707 +02°00°

Szymon Reptowski

Czionek Zarzadu Szymon Patryk oy e b

Reptowski Data: 2024.06.05 14:79:15 +02°00
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8.4. Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sagdowego

8.4.1. Emitent
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Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
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= Wspdinlk moze mied: WIEKSZA, LICZEE UDZIAL0wW
4 Czy statut prayzna)e uprawnlenla —

osobiste okredlonym akdonariuszom lub
Tytudy uczestnicoas w dodhodach lub

MiEaTky spofil nie wynikajaoych 2 skol
5.Czy obllgatariusze mals prawo 4o e
udzZiah W Zysky?
Rubryka & - Sposdb powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw
1 1.Hazwisko / Mazwa lub firma MDI DEVELOPMENT SPOLKA 7 OGRANICZONA ODFPOWIEDZIALNOSCTA
ZImlona ———
3.Mumer PESEL/REGOMN lub data 221653310
urodzenia
4.Mumer KRS 0000455864
S.Posladane przez wspdinlka udzlaty (2000 UDZIARSW O EACZNE WARTOSCT 100.000,00 ZE
.Coy wspdinik posiaca catost TAK
wdzizHw spéHk?
Rubryka & - Kapitat spatki
1.WysokndE kapliah Zakiadowege 100 000,00 2k

Podrubryka 1

Infarmacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryia 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryia 11 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spatek
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Brak wpisdw

Dziak 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnlonego do
reprezentowanla podmiotu

ZARZAD

2 Sposdb reprezentac)l podmilobu

W PRIYPADKL ZARZADU |JEDNOOSOB0WESD OSWIADCZEMIA W IMIENIU SFORKT SKEADA
CTLOMEK ZARZADU. W PREYPADKL ZARZADU SKEADAIACEGO SIE 2 DWOCH LUB WIEKSZE]
LICZEY 0506 [0 SKEADANTA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKT JEST WYMAGANE
WSPCRDTIALANIE DWOCH CZEOMKOW TARZADU ALED JEDMEGD CTONKA ZARZADL EACTMIE
I PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgoych w skiad organu

1 1. Mazwisko / Mazwa lub Firma EATOR

ZImlona JAROSEAW JAN

3.Mumer PESEL/REGON lub data 78081501598, ——

urodzenia

4 Mumer KRS e

5. Funkcja w organie FREZES ZARZADU

FEprazentulacyTn

5.Czy oe0ba Wehodz3ca w skiad MIE

Iarzzdu zostaka Zawleszona w

crymnosdach?

7.0ata oo akle] Zostata zawleszona  |-—
2 1.Mazwisko S Mazwa lub Arrma QSET

2.Imlona BEARTLOMIE] JERZY
J.Numer PESEL'REGCN lub data 82053102151, —
uradzenia

4 Numer KRS E==

5.FUNEC]a worganie CZLOMEK ZARZADL
reprazentulgcym

6.02y oeoba wohodzaca wskiad MIE

IArZ3oU 20stakE TaWlesIona W

cynnosdach?

7.0ata do [akle] zostaka Zawleszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziztalnosci

1.Przedmiot przewaialgce| dzisainoso
przadsieblorcy

84, 32, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELAMIA KRE DT
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2 Przedmiot pozostate] dzistaing S 1 41, 10, Z, REALIZAC)A PRO|EXTOW ELDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WIMOSZEMIEM
przedslehlorcy BLIDYRMKGW

2 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLAME ZWIAZAME ZE WZMOSZENIEM BUDYM KOW MIESZKALMYCH
1 NIEMIESZKALNYCH

B 54, 19, Z, POZOSTALE POSREDMICTWO FIEMIEZME

4 84, 20, 7, DITALALMDAEE HOLDIMGOW FIMANSOWYCH

5 84, 31, Z, LEASING FINAMSOWY

=} 54, 99, Z, POZOSTALA FIMANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE IN DZIE)
MNIESKLASYFIKOWANA, I WYEACTEMIEM UBEZ FIECZEM [ FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 |70, 10, Z, DIIALALNGOSL FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) T HOLDINGOW, 2
WYEACTENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

B 82, 99, Z, POZOSTALA DIIAEALNOSC WEPOMAGAIACA FROWADZEMIE DIIALALMOSCT
GOSPODARCIE|, GDZIE INDZIE] MIESKLASYFIKOWAMNA

Rubrylka 2 - Wemianki o zhozonych dokumentach

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadi podytku publicenego

Brak wpisdw

Rul 5 - Informacja o dniu kofczgoym rok obrotowy
1.Dzler koficzaoy plenwszy rok obrotowy, |371.12.2024

za kbdiry nalety zhodyd sprawozdanke
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleghosc
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Frawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuinika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosc albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umaorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekuc)i 2 uwagi na fakt, ze 2 egzekudji nie uzyska
sie sumy wyZsze| od kosztdw egzekucyjnych
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Brak wpisdw

Dziat5s

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu spatki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postspowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukdadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowe|
restrukturyzadi

Brak wpisow

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenta wydruky 13.09.2024

adres strony Internetowe], na kodre| =3 dostepne Informacle 7 rejestru: pre.ms.gov.pl
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Wydruk Informad| pobrane] w tryble art. 4 ust. 4a3 ustawy Z dnla 20 slerpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze S3dowym,

poslada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informad]e, nle wymaga podplsu | pleczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJIOWEGO REJESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dziern 18.09.2024 godz. 14:43:35
Numer KRS: 0000508824
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Diata rajestrac|| w Kra|owym Rejestrza Sadowym |09.05.20114
D=tatnl wpls | Mumer wplsu 710 |Da13 dokonania wplsu 07062024
Sygnatura akt ROF/E1 0874724746
Oznaczenle s3du SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenle formy prawne] SPORKA AKDY]NA

2 Mumer REGOMN/NIF REGOM: 222080684, MIP: 5851465580

=.FArma, pod kidra spotke dziak GRUPA NDIT SPORKA AKCYJHA

4.Dane o wezednie)sze) rejestrac)l e

5.Czy przedsieblorca prowadzl MIE

dzlztalnosd gospodanczs z Innymil

podmiotamd na podstawle Unowy spotkd

cywlinef?

£.Czy podmiot poslada status organtzag)l [NIE

pozytku pubdicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5ledzlba kra| FOLSKA, wi). POMORSKIE, powlzt M. SOPOT, gmina M. SOPOT, miejsc. S0POT
Z.Adres Ul POWSTARCOW WARSZAWY, nir 19, lok. —, milglsc. SOPOT, kod 81-718, poczta SOPOT, krg|
POLSKA
3._Adres poczty elektroniczne) e
4_&ares strony Intsrnetowe) WWW.NDLPL/GRUPANDISA
Rubryka 3 - Oddzizty
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informadje o statucie
1.Informacla o sporzgdzeniu luk zmianle |1 DMIA 17 KWIETHIA 2074 ROKU, |OANNA MILLER ZASTEPCA MOTARIUSZA KANCELARIL
statutu MOTARIALME] W GDANSKL, REPERTORIUM A NR 53722074
z 12 LISTOFADA 2014 R, REFERTORIUM A MR 16813/2014 TOMASZ BINKOWSK NOTARIUSZ
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W GOARSKL, IMIAMA PAR.S STATUTLY, SPROSTOWAMNIE OMYEKE MUK ERACIL PARAGRAFOW
12113 MA PRAWIDEOWA 131174

H 13 GRUDNLA 2017R. REPERTORIUM A NR 173472017 MOTARIUSZA TOMASIA
BINKDWSKIEGD Z KANCELARTL W GDANSKL, UCHYLENIE DOTYCHCZAS OWEGD ERZMIENLA
FARLY STATUTU I MADANIE MU NOWEGD ERZMIEMNIA ORAT OHWALEMIE TERSTU
JEDNOLITEGC STATUTU SPOLKL

4 03 SIERPMLA 2020 R, REFERTORIUM & MR 1018452020, NOTARIUSZT JOAMNMA MILLER Z
KAMCELARII MOTARIALNE] W EOAMEKL, DODAND W PAR. 5 STATUTL PO PKT 13 PKT 134
ORAZ W PAR. 10 PKT 2 PO PPKT 7 DODAMNO PPET 8, PRIY]ETD TEEST |JEDMOLITY STATUTLL

5 AKT MOTARIALNY Z DMLA 28.071 2021 R. REFERTORIUM A MR 118572021 R., NOTARIUSZ
TOMAST EINKCWSERT, KANCELARIA MOTARIALKMA NOTARIUSZA TOMASZA BINKOWSKIEGD,
UL UPHAGEMA 21/3, B0-237 GOANSK, UCHYLONY CALY PARLT STATUTU SPOEKT I MADANE
MOWE BRZMIENIE PAR.T STATUTL SPOEKL

Rubryka 5

1.Czas, na |akl Zostata Utworzona spitka  |MIECZNACIONY

Z.0znaczenle plsma Innega niz Monttor  [———
S300%y | GOSPOOArCZY, prIeInaczonego
dio eghoszer spdtl

4.Czy statut preyznale uprawnlenla MNIE
osoblste okreslonym akgonaruszom ub
tytudy uczestnichws w dochodach lub

Tk spotid nie wynlkajzoych 2 2kogF
5.Czy obligatariusze malg prawo do NIE
udziahs w Iysku?
Rubryka & - Sposdb powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka & - Kapitat spdtki

1. WysokosE kapltaty Zakiadowago 349 242 900,00 Tk

ZWysokodE kapltak docelowego —

3 Lbczha akefl wszystkich emis]| S9Z4ESED

4 WartosE nominaina akol 3,00 It

S Kwotowe okredlenie czesol kaplizh 110 450,00 7k
WpHatonegs

B Wartosf nominaina warunkowego e
podwyzszenla kapitaiu zakiadowego

7 Wartodf nominaing pocwyzszenia kapltstu S
zZaktadowego w wyniku Zamilany obligac)|
kapitatowych na akee

Podrubryia 1

Informacja o wnigsieniu aportu

1.Ckredlenle wartodd akdl objetych 1 349 132 450,00 7k
port
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Rubryka 2 - Emisja akgji

1 1.Mazwa serll akc)l A

2. Llczba akc)l w dane] serll 22080

3.Rodza| uprzywilejowsania | liczha
ak]l uprywilelowanyen Iuk
Infarmac)a, 2e akcje nle 53
uprzywilejowane

22020 - AKC|T IMIEMMNYCH UPREYWILE|OWANYCH CO DO GROSL - 2 GROSY MA JEDMA AKCIE

3 1. Nazwa serll akc)l B

2. Llczba akc)l w dane] serll 59826430

3.Rodza| uprzywilejowsania | lczha
akg]l uprywilelowarnyeh Iuk
Infarmac)a, 2e akcje nle 53
uprzywilejowane

53 826 430 AKC|I IMIEMNYCH UPRZYWILE)OWANE CO D0 GHOSL, MA KAZD.F-.I NICH
FRIYPADALA DWA GEOSY.

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacdji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rads adminkstrujaca 53 |MIS
upawanlien] do emls] warrantdw

subskrypoylnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisdw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjediu uchwaty o emisjach obligadji kapitatowych
Brak wpisdw

Dziak 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentaci podmiotu
ZARZAD

1.Mazwa organu wprawnlonego do
reprezentowanla podmiotu

Z.5posdl reprezentsl podrmilou

D0 SELADANIA DEWIADCZEN WOLI ORAZ PODFISYWANLA W IMIENIL SPOEKT LIFRAWNIENT SA
W ZARZADZIIE |EDMOCSOBOWYM - PREZES ZARZADU SAMODZIELMIE, W ZARZADTIE
WIELDOESOBDWYNM - PREZES ZARZADL DIIAEALATY SAMODZIELMIE LUB DITAEA|ACY EACTMIE
DA POZOSTALL CZEONKDWIE ZARZADL ALBO |JEDEM CZEOMEK ZARZADL DETAEAACY
EACZMIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzaoych w skiad organu
1.Nazwisk / Mazwa Iub Firma WINLAREK GAJEWSHA
Z.Imiona ML GORIATA ZOFLA
3.Numer PESEL/REGOM ub data 67050300986, -
urodzenia
P

4. Numer KRS
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3 1. Nazwisko / Naowa lub Arma

Strona 4z §
5. FURkC]a w organie PREZES ZARZADU
reprezentulacym
6.C2y cooba wohodzaca wskiad MIE
Zarzgou zostata Zawleszona w
coynnosclach?
7.0ata oo |akle] Zostata zawleszona |-

@ 1. Nazwisko f Naowa lub Arma MICHAEDWSER
2.Imbona DORDTA AMNMA
3.Numer PESEL'REGON lub data 72092B08060, —
uradzenla
4. Mumer KRS I
5.Funkc]a w arganls CZEOMEK ZARZADU
FEprezenujacyT
6.Czy osoba wehodzaca wskdad NIE
IArZ30U Z0staks ZawWleszona w
coynnosclach?
7.Data do |akle] Zostata ZaWleszona  [--—-

REFTOWSKI

ZImbona SITMOM PATRYE
3.Mumer PESEL'REGCHM lub data 80031104654, ——-
uradzenia

4 Mumer KRS ————

5.Funkcla w organis CZHOMEK ZARZADU
FEprazenmuasm

6.Czy osoba wohodzca wsktad MIE

Z3rzZ30U Z0ST3EE ZAWISSZONE W

coynnosclach?

7.Data do [akle] 20stata Zawleszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.NaTWa organu IFL*.DA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wihodzaoych w skiad organu
1 1.Nazwisko GIBALA
ZImlona TADELSZ
3. Numer PESEL Iub dats urodzents | SD0E2503654, ——
a 1.Nazwisko GIRDZIUSZ
ZImilona |ACEK MAREK.
3 Numer PESEL Iub data urodzenls  |SD0Z2E04074, ——
3 1.Nazwisko RUSZKOWSKA
ZImiona WA WARTA
3 Numer FESEL lub data urodzenls  |51012404683, ——

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Dziat3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajgce] dzlatalinodd |1 54, 20, 7, DIIALALNOAC HOLDTNGEOW FIMANSOWYCH
przedsleblorcy
2 Przedmiot pozostate) dziatainodd 1 41, ., ROBOTY BUDDWLANE TWIATAME TE WIMOSZENIEM BUDYNEOW
przedsleblorcy .
2 42,,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDDWA, OBIEKTOW INZYNIERI LADOWE] I WODMNE]
E 43, ,, ROBOTY BUDOWLAME SPECIALISTYCEME
4 54, B, , POZOSTALA FINAMSOWA DILALALNOSE USELGOWA, T WYEACTEMIEM
UBEZFIECTEN I FUNDIUSZOW EMERYTALMYCH
5 70, 22, Z, POZOSTALE DORADITWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DTIALALNOSCT
COSPODARCTE| T ZARZADTANIA
6 70, 10, Z, DIIALALMOAC FIRKM CENTRALNYCH [HEAD OFFICES) T HOLDIMGOW, T
WAEACTEMIEM HOLDINGOW FINANSDWYCH
W 71, .. DILARALMOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY T INZYMNIERTT; BADAMNLA T AMALITY
TECHMICZME
E 71, 70, B, POZOSTALE BADANIA T AMALITY TECHMICZME
9 74, 80, 7, POZOSTALA DILARALMOSC PROFES|/OMALNA, NALIKOWA I TECHNICINA, GOTIE
TNDZIE| MIESKLASY FIKOWANA,
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Riodza) dokurnentu Nr kolgdryw | Data zhodenta Za okres od do
polu
1.Wzmilanka o zhozeniu 1 14.04 2015 00 17.04.2014 DO 31122014
e 2n 2 05.05.2016 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 1B8.04.2017 0D 01.01.2016 DO 31122016
4 1E.DE.201E 00 01.01.2017 DO 31122017
5 26.06.201% 00 01.01.2018 DO 31122018
E 10.06.2020 00 01.01.201% DO 31122019
7 15.06.2021 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
B 31.05.2022 00 01.01.2021 DO 31122021
9 2E.DE.2023 00 01.01.2022 DO 31122022
10 20.05.2024 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
ZWzmilanka o zhodeniu opinll |1 il 00 17.04.2014 DO 31122014
HER S DIERETEW 2 il 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawazmrlaz badanka
FOCEREqo sprawoedanla 3 e 0D 01.01.2016 DO 31122016
finansowego o
4 il 00 01.01.2017 DO 31122017
5 e 00 01.01 2018 DO 31122018
& bt 00 01.04.201% DO 31122019
7 e 0 01.01.2020 DO 31.12.2020
B il 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 il 00 01.01.2022 DO 31122022
10 e 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
= Wzmilanka o zhodeniu 1 bt 00 17.04.2014 DO 31122014
uchwaty lub postanocwlenia o
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Zatwierdzeniu noCZnego 2 R o0 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego
3 A 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 b 0D 01.01.2017 DO 31122017
5 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 At 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
7 b 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
B A 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
E Al 0D 01.01 2022 DO 31.12.2022
10 e 0D 01.01.2023 DO 31.12 2023
4. Wzmilanka o zhadaniu 1 At 0D 17.04.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania z dziatalnoscl < ———" I —
podmibotu
3 A 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Al 0D 01.01 2017 DO 31122017
5 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2D18
13 At 0D 01.01.201% DO 31122019
7 b 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
B A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
E Al 0D 01.01 2022 DO 31.12.2022
10 At 00 01.01.2023 DO 31.12 2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodza| dokumentu Nr kolgjryw | Data zhodenla Za okres od do
polu
1.Wezmilanka o zhedaniu 1 10.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
smnsnlldm\lanegn rocZnegqo
F 05.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego
3 DE.D7.2017 0D 01.01.2016 DO 31122016
4 04.07.201% 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 1E.DB.2020 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
3 04.07 2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 DE.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
B 04.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
E 07.D6.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12 2023
ZWzmilanka o shodeniu opinll |1 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
blegrge rawldenta / 2 e OO 01.01.2015 DO 31.12.2015
spramn:lan Iz z badania
skonsolldowanego rocznego |3 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania finansowego
4 bl 0D 01.01 2018 DO 31122018
5 e 00 01.01.2015 DO 31.12.2019
[ i 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 b 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
B e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
e bl 0D 01.01 2023 DO 31.12 2023
3.Wzmilanka o haeniu 1 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
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zatwlerdzeniu 3 o 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
slmnsnlldmlamgn FocZnego
sprawozdania finansowego |3 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 St 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2015
& e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 e 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
£ e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 St 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4wzmilanka o zhozeniu 1 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
:p;‘:hmd?;:‘nl:;;m'mm 2 il 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
i 3 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 St 0D 01.01.2019 DO 31.12.2015
& e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 il 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
B e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
S e 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacii poZytku publicznego

Brak wpisdw

Rub 5 - Informacja o dniu korficzgoym rok obrotowy

1.0zler kodczgoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2014
za by nalesy zhodyd sprawozdanla
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogioszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuinika w postepowaniu w przedmiccie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umarzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekudji 2 uwagi na fakt, e z egzekudji nie uzyska
sie sumy wyZsze] od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 161 z 256



1ll] .
1 MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

StronaBz 8

Dziat5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewanieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informadje o postepowaniach restrukturyzacgnych, o postepowaniu Naprawczyim, o praymusowe]
restruktunyzacji lub o objeciu spdtki akoyjne] restrukturyzacis | uporzadkowansg likwidada

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dziatalnosc gospodarcze]

Brak wpisdw

data sporzadzenta wydruku 18.09.2024

zdres strony Internetowe|, na kudre] =3 costepne Informace 7 rejestru: pra.ms.gov.p
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8.5. Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym

Uchwatanrl
z dnia 5 marca 2024 roku
Zarzadu NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez S3d Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku

pod numerem KRS 0001090079
w sprawie emisji obligacji serii A

§1.
Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancow Warszawy 185,
81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001090073, REGON: 527874521, NIP:
5851503703, o kapitale zakiadowym w wysckosci 100.000 PLN zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spotka”, w oparciu
o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 454, ze zm.,

L,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji obligacji serii A.

1. Emisja obligacji serii A {dalej: ,Obligacje”) odbywac sie bedzie na nastepujgcych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wieksze] 50.000 (piecdziesigt tysiecy) sztuk o igcznej
wartosci nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt milionow) ziotych, z zastrzezeniem mozliwosci
zwigkszenia liczby oferowanych obligacji do 70.000 (siedemdziesigt tysiecy sztuk) o tacznej wartosci
nominainej do 70.000.000 {siedemdziesigt milionow) ztotych przez Zarzad Emitenta najpozniej na cztery
Dni Robocze poprzedzajgce Dzien Emisji;

b} Wartosc nominalna Obligacji i cena emisyjna wynosic bedzie 1.000,00 {jeden tysigc) ztotych.

c) Obligacje bed3 obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, zbywalnymi bez zadnych ograniczen
oraz bed3 oprocentowane.

d} Obligacje bed3 oprocentowane wedtug stopy procentowe] rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank
Offered Rate) powiekszonej o marze w wysokosci 4,50 p.p., z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia
oprocentowania oraz zmiany stawki referencyjnej na zasadach opisanych w warunkach emisji obligacji;

e) Obligacje zostang docelowo zabezpieczone po Dniu Emisji i bed3 docelowo obejmowac:

i. hipoteke umowng na nieruchomosciach gruntowych (Cukrownia Pruszcz Gdanski) potozonych
w Pruszczu Gdanskim wraz z oswiadczeniami o poddaniu sig egzekucji,
ii. porgczenie Grupa NDI S.A. (KRS 0000508824) wraz z oswiadczeniem o poddaniu sig egzekucji,

f) Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktorym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc publikowany w zwigzku z ofertg publicang
papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

g) Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji osob

uprawnionych z Obligacji, o ktore] mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dzien Emisji*).
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Obligacje nastepnie 20stang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych.

h) Wykup obligacji nastapi w terminie do 3 (trzech) lat od Dnia Emisji Obligacji.

i) Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

j) Spodice bedzie przystugiwalo prawo do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji.
Szczegotowe zasady wezesniejszego wykupu okreslajg Warunki Emisji Obligacji.

k)] Podmiotem swiadczgcym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strom Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie.

I}  Terminy oraz warunki wypfaty oprocentowania (w tym daty ustzalenia prawa do oprocentowania i sposcb
naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacji, w tym takie przed dniem wykupu okreslajg Warunki
Emisji Obligacji.

m) Emitent bedzie sie ubiegali o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Catalyst.

2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Dokument s Elektronicznie podpisan
podpisany przez Barttom 1€) przez Bartbmi:j o::.« 4
Jaroslaw Jan Bator Oset Data: 2024.03.05 14:3005
Data: 2024.03.05 +01'00

13:54:23 CET
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Uchwata nr 3
z dnia 21 marca 2024 r.

Zarzadu NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-
Potnoc w Gdansku pod numerem KRS 0001030079

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii A

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancow
Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0001090079, REGON: 527874521, NIP: 5851503703, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000
PLN (.Emitent”), w zwigzku z przeprowadzang przez Spotke emisjg obligacji serii A o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (,Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwate

0 nastepujgcej tresci:

§1

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonac wstepnej alokacji 70.000 (siedemdziesiat tysiecy) sztuk
sztuki Obligacji o fgcznej wartosci nominalnej 70.000.000 (siedemdziesiat milionow) zlotych,
zgodnie z listg wstepnej alokacji, ktora zostanie ustalona przez Michael / Strom Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie (,Dom Maklerski”), ktory posredniczyt w ofercie Obligacji.

2. Obligacje zostajg przydzielone w chwili utworzenia ewidencji 0osob uprawnionych z Obligacji,
o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (, Ewidencja”), ktorg
prowadzita bedzie Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie

papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

§2
1. Zarzad Spotki upowaznia Dom Maklerski do:
a. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,
b. zapisania Obligacji w Ewidencji,
c. powiadomienia subskrybentow o przydziale Obligacji na ich rzecz.
2. Wszystkie terminy pisane z duzej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w -
propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaty zdefiniowane w tresci uchwaty.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Dokument podpisany Elektronicmie podpisany przez

przez Jaroslaw Jan Bator iei Bartomiej Oset
Data: 2024.03.21 Barttom e Oset Du?x 2012.0321 16:00:16 +01°00°

15:25:18 CET
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8.6. Ujednolicony i aktualna umowa spétki Emitenta

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Zdnia22.02.2024r.
§1
Stawajacy:
1. JAROSEAW JAN BATOR, nr PESEL: 78081201528, adres: POLSKA 02-470 WARSZAWA. PLUZANSKA 20, reprezentujacy fime:
NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2. BARTLOMIEJ JERZY OSET, nr PESEL: 82053102151, adres: POLSKA 83-010 ROTMANKA. JARZEBINOWA 12, reprezentujacy
firme: NDI DEVELOPMENT SPOELKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

oSwiadezaja, Ze na podstawie niniejszej umowy Zawiazuja spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia, zwang dalej .Spotka”.

§2
Firma Spotki brzmi:
NDI FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§3
Siadzibg Spdki jest: SOPOT.

§4

Przedmiotem dziaainosci Spotid jest:

1) (PKD 41.10.Z) REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

2) (PKD 41.20.Z) ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
3) (PKD 64.12.Z) POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

4) (PKD 64.20.Z) DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

5) (PKD 64.21.Z) LEASING FINANSOWY

8) (PKD 64.22.Z) POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

7) (PKD 64.22.Z) POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

8) (PKD 70.10.Z) DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYEACZENIEM HOLDINGOW
FINANSOWYCH

2) (PKD 82.22.7) POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEY, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

§5
Kapital zakiadowy Spotki wynosi: 100 000,00 2! (slownie: sto tysiecy 2! zero gr) i dziefi sie na 2000 (slownie: dwa tysigce ) udziatow, z
ktorych kazdy ma wartos¢ nominalng: 50,00 z! (slownie: piecdziesiat 2! zero gr).

§6
Udziaty w Spoice obeimuja:
1) Wspalnik: NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA | nr KRS: (Xm4p5864 siedzba: POLSKA
81-718 SOPOT, POWSTANCOW WARSZAWY 19 obeimuje 2000 (slownie: dwa tysiace ) udzialéw o lacznej wartodci nominaing
100 000,00 = (stownie: sto tysiecy z! zero gr)

§7
Czas trwania Spotki jest nicograniczony.

§8
1. Udzialy w Spoice 53 rowne | niepodzielne. Kazdy wspolnik moze posiadac wiecs] niz jeden udzial.
2. Na kazdy udzial przypada jeden glos.
3. Udzia! moze by¢ umorzony za 2god3 wspolnika w drodze nabycia udziadu przez Spofke.

§9
Udzialy w Spdice 53 pokrywane wkiadami pienieznymi.

§10
1. Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki.
2. Zastawnik i uZytkownik moga wykonywac prawo glosu z udzialu, na ktorym ustanowiono zastaw lub uZytkowanie, jezeli przewiduje to
CZYNNOSC Prawna UStanawiaj3ca Ograniczone prawo rzeczowe oraz gdy w ksiedze udziatow dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o
upowazneniu do wykonywania prawa glosu.

§11
1. Sptka moze tworzyc kapitaly rezerwowy | zapasowy.
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2. Zarzad mo2e wyplacic zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli zaistniejg warunki wymagane przepisami
prawa, a w szczegoinosc jezel spotka posiada wystarczajacs srodki na wyplate.

§12
Organami Spotki s3:
1) Zarzad;
2) Zgromadzenie wspolnikdw.

§13

1. Zarzad skiada sie z jednego lub wiecej czlonkow powctywanych | odwolywanych uchwalg wspdlnikow. Uchwata wspdlnikow moze
okreslac funkcje poszczegdinych czlonkow Zarzadu.
2. Kagencja czlonka Zarzadu wynosi 3 lata.
3. Mandat czlonka Zarzadu wygasa z chwil3 uptywu kadengji, odwotania ze skfadu Zarzadu, smerci albo rezygnacii.

§14
W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia w imienu Spotki skiada czlonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu skladajacego sie
z dwoch lub wigkszej liczby osob do skladania oswiadczen w imieniu Spolki jest wymagane wspoldziatanie dwoch czlonkdw Zarzadu albo
jednego czlonka Zarzadu f3canie z prokurentem.

§15
A. W skiad pierwszego Zarzadu Spotki wspolnicy powotuja:
1) JAROSEAW JAN BATOR, nr PESEL: 78081801508, adres: POLSKA 02-470 WARSZAWA, PLUZANSKA 20. Funkgja: prezes zarzadu.
2) BARTEOMIEJ JERZY OSET, nr PESEL: 82053102151, adres: POLSKA 83-010 ROTMANKA. JARZEBINOWA 12. Funkcja: czionek
zarzadu.

516
Rozporzadzenie prawem lub zaciggniece zobowi3zania do swiadczenia o wartosc dwukrotnie przewyzszajaosj wysokosc kapitatu
zakiadowego Spotki nie wymaga uchwaly wspdlnikow.

§17
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.
2. Pizrwszy rok obrotowy konczy sie w dniu 31 grudnia 2024 roku.

Dokument podpisali:
1. Ja, JAROSLAW JAN BATOR, akceptuje dokument i skiadam podpis w imieniu NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA.
Data i godzina zlozenia podpisu: 22-02-2024 12:42:08

Cznaczenie rodzyju podpisu: Fodpizano przez Zodenie bezplecanego podplsy wer przez Frofi Zauany
2. Ja, BARTLOMIEJ JERZY OSET, akceptujg dokument i skladam podpis w imieniu NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Data i godzina zlozenia podpisu: 22-02-2024 12:45:17

Cznaczenie rodzajy podpisu: Fodpizano przez zodenie podpisu “nr przez Frofi Zauany
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8.7. Ujednolicony i aktualny statut spotki Poreczyciela

T T g
BINKOWSKI notariusz i.,x? 1 Q‘
lagena 2143, 80-237 Gdarnisk

Repertorium A nr /14\8’5 ..... 12021 el 58 345 15 86
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego 6smego stycznia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (28-01-
2021r.) w Gdansku przy ulicy Jana Uphagena nr 21 lok.3 odbyto sie¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie spétki pod firma GRUPA NDI Spétka Akcyjna z siedziba w Sopocie (adres:
81-718 Sopot, ulica Powstaricow Warszawy nr 19), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000508824, REGON 222080694, NIP
5851468680, dalej Spdlka, z ktérego ja Tomasz Binkowski - notariusz w Gdansku
sporzadzitem nastepujacej tresci;

PROTOKOL

Walne Zgromadzenie otworzyta Pani Dorota Anna Michatowska, osobiscie notariuszowi
znana, ktora oswiadczyta, ze na niniejszym Zgromadzeniu reprezentuje wszystkich
akcjonariuszy Spétki, tj. Panig Matgorzate Winiarek — Gajewska, Pania Zofie Jadwige
Gajewska i Pana Tomasza Wactawa Gajewskiego, kazdego z nich bedgcego
wspotwtascicielem 22.090 akcji imiennych serii A od numeru 1 do numeru 22090 |
69.826.490 akcji imiennych serii B od numeru 1 do numeru 69826490, na podstawie
Oswiadczenia Wspotuprawnionych z akcji o wyznaczeniu wspolnego przedstawiciela z dnia
20 stycznia 2021 roku, na mocy ktérego to oéwiadczenia Pani Dorota Anna Michatowska
zostata uprawniona do wykonywania wszystkich praw z akcji w Grupa NDI Spétka Akcyjna
przystugujacych wspoéluprawnionym, w tym do glosowania na Walnym Zgromadzeniu,
zlozenia Spotce dyspozycji wyptaty dywidendy na rachunki bankowe wspéluprawnionych z
akcji, ktore to oswiadczenie wg jej oswiadczenia nie zostato odwotane i ktére dolgcza do
niniejszego protokotu.

Po otwarciu walnego Zgromadzenia, Pani Dorota Anna Michalowska ustanowita sig
Przewodniczacg i po podpisaniu listy obecnosci stwierdzita, ze na Zgromadzeniu
reprezentowane jest 100% kapitatu zaktadowego spotki (69848580 akcji, na ktére przypada
139697160 gtosdw) iw zwigzku z tym jako przedstawiciel wspotuprawnionych z akcji
reprezentujgcych 100% kapitatu zakladowego odbywa niniejsze walne Zgromadzenie
w trybie art. 405 § 1 k.s.h. i wyraza zgode na odbycie Walnego Zgromadzenia w tym trybie i
na podjecie uchwat we wszystkich sprawach postawionych na porzadku obrad, —--——--———--— )/'

A A A A A A AN AT AT AT TN . T MM A AT A AT

W zwigzku z powyzszym przyjeto nastepujacy porzgdek obrad i/

1) zmiana Statutu Spoiki;

2) przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki;

3) zamkniecie obrad. TR

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 168 z 256



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Ad 11 2. Wobec realizacji przedstawionych wyzei punktow

porzadku obrad podjete zostaty

nastepujace uchwaty (139697160 waznymi glosami ZA przypadajacymi na 69848580 akdji,

co stanowi 100% kapitatu zaktadowego):

UCHWALA nr 2

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
GRUPA NDI S.A, z siedziba W Sopocie
7 dnia 28.01.2021 roku

Uchyla sie dotychczasowe brzmienie §7 Statutu Spotki i nadaje mu sie nowe brzmienie

o tresci nastepujacej:

§7
Zarzad

1. Zarzad skiada sig Z jednego lub wigkszej ilosci  cztonkow powolywanych o

i odwolywanych przez Rade Nadzorcza.

/%
/

/ ‘“'/ 5

2 Czlonka Zarzadu jednoosobowego, & w Zarzadzie wieloosobowym jedne?o'.,

2 cztonkéw, powoluje sig na Prezesa Zarzadu.

3, Czlonkow Zarzadu powoluje sig na kadencje trwajaca

\ -
\ oY
\ -

5 (pie¢) lat. M

~

4. Zawieszenie W czynnosciach czlonka Zarzadu moze nastapi¢ na mocy uchwaty Rady

Nadzorczej.

5. Umowy 0 prace Z cztonkami Zarzadu zawiera W imieniu Spotki Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny przedstawiciel Rady Nadzorcze] delegowany sposréd  je)

cztonkow.

6. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke na zewnalz W sadzie | poza

sadem.

7. Do sktadania oswiadczen woli oraz podpisywania w imieniu Spotki uprawnieni sg: -

1) w Zarzadzie jednoosobowym - Prezes Zarzadu samodzielnie, =—========"""""""

2) w Zarzadzie wieloosobowym — Prezes Zarzadu dziatajacy samodzielnie lub
dziatajacy tacznie dwaj pozostali cztonkowie Zarzgdu albo tez jeden czionek

Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

8. Rada Nadzorcza moze uchwalic Regulamin Zarzadu okreslajacy W szczegoInosci
jego organizacje. sposéb zajmowania sig sprawami Spotki oraz tryb zwolywania

i odbywania posiedzen.

9. Wysokos¢ i zasady wynagroedzenia czionkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza

w drodze uchwaty”.
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UCHWALA nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
GRUPA NDIS.A. z siedzibg w Sopocie
Z dnia 28.01.2021 roku

Walne Zgromadzenie Spétki uchwala nastepujacy tekst jednolity statutu Spotki:--—--

[ . STATUT S&Kl AKCYJNEJ
§1
Firma, Siedziba

1. Spotka prowadzi dziatalnosé pod firma: Grupa NDI Spétka Akcyjna. e

Spotka moze uzywaé skréconej firmy Grupa NDI S.A.

2
»7¢ 3. Siedziba Spéiki jest Sopot.

;//1 §2
Zalozyciele

1. Zalozycielami Spoki sq: Jerzy Marian Gajewski i Malgorzata Zofia Winiarek-
Gajewska.

§3

Obszar i formy dziatania, czas trwania

1. Spoélka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami po
uzyskaniu odpowiednich zezwolen.

2. Spétka moze tworzyé zamyka¢ na obszarze swojego dziatania zakiady, oddzialy,
filie, przedstawicielstwa oraz inne jednostki organizacyjne w kraju i za granica oraz |
moze uczestniczy¢ w spétkach prawa handlowego i prawa cywilnego z podmiotami 72
krajowymi i zagranicznymi w ramach obowigzujacych przepiséw prawnych, —--——eee— {

3. Z zastrzezeniem warunkow wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw
kodeksu spétek handlowych i innych ustaw, sposob i zasady publikowania ogloszen
pochodzacych od spétki okresli jej Zarzad.

4. Spdtka moze finansowaé swojg dziatalnos¢ ze wszelkich zrédet dopuszczonych przez
prawo, w tym emitowac¢ obligacje, zaciagac kredyty i pozyczki,

i 702256
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5. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§4

Przedmiot dziatalnosci

1. Celem Spoiki jest dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w formie przedsigbiorstwa
zarobkowego przedmiotem klorego jest:

1. Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41), «seeeeemennmmmm-
2. Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii ladowej | wodnej (PKD 42), -

3. Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43).

4. Dziatalnoéé holdingéw finansowych ( PKD 64.20)

5. Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszy emerytainych ( PKD 64.9)

/"’_
6. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnoSci gospodartﬂej
i zarzadzania. (PKD 70.22.Z)

’v-» |'.
7. Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wylgczeniem holdmgéw
finansowych (PKD 70.10.2).

R

8. Dziatalnosé w zakresie architektury, inzynierii; Badania i analizy techniczne (PKD
71).

9. Pozostate badania i analizy techniczne (PKD 71.20 B).

10. Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z)

Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej okreslone] w wyzej
wymienionych przedmiotach dziatalnoéci Spétki, z mocy przepisow szczegdinych
wymaga zgody, zezwolenia lub koncesji organu panstwa, wowczas rozpoczecie lub
prowadzenie takiej dziatalno$ci moze nastgpi¢ po uzyskaniu takiej zgody, zezwolenia
badz koncesji.

§5
Kapitat zakladowy i akcje

1. Kapitat zakladowy Spotki wynosi 349.242.900 zi (stownie: trzysta czlerdziesci
dziewigé milionéw dwiescie czterdziesci dwa tysigce dziewigéset zlotych) i dzieli sig
na 22090 (dwadziescia dwa tysigce dziewietdziesigt) akcji imiennych serii A o
numerach od 0001 do 22090 o wartosci nominalnej po 5 zi,- (slownie: pie¢ ztotych)
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kazda akcja oraz 69826490 (szesc¢dziesiat dziewieé miliondw osiemset dwadziescia
szes¢ tysigcy czterysta dziewigeédziesiat) akcji imiennych serii B o numerach od
00000001 do 69826490 o wartosci nominalnej po 5,00 zt (stownie pieé zlotych) kazda
akcja.

2. Ceng emisyjna akcji serii A i akcji serii B jest ich warto$é nominalna, =-—eess-ee-ee—-

3. Wszystkie akcje imienne s uprzywilejowane co do glosu | na kazda znich
w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy przypadajg dwa glosy.

4. Akcjonariusze uczestnicza w podziale dywidendy oraz w majatku pozostatym po
likwidacji Spétki proporcjonalnie do liczby posiadanych akcji.

5. Zmiana akcji imiennej na akcje na okaziciela jest dopuszczalna i moze byé dokonana
na mocy uchwaty Zarzadu Spotki, nie wezesniej jednak anizeli po zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy sprawozdania i rachunku wynikéw za drugi rok
obrotowy Spoiki.

6. Zbycie lub zastawienie akcji imiennej wymaga kazdorazowo pisemnego zezwolenia
udzielonego uchwata Zarzadu Spétki.

7. Akcjonariusz zmierzajacy zbyé chociazby jedng akcje jest zobowiazany przediozyé
\ Zarzadowi Spotki oferte zawierajaca liczbe proponowanych akeji.

,/ 8. Pozostali akcjonariusze majg prawo pierwokupu akcji oferowanych do zbycia, —---—

9. W przypadku odmowy udzielenia zezwolenia na zbycie akcji, Zarzad Spotki
w terminie dwéch miesiecy od dnia zgloszenia zamiaru zbycia akcji wskaze
akcjonariuszowi innego nabywce. Cena nabycia bedzie wéwczas obliczona wediug
wartosci bilansowej akcji zgodnie z ostatnim bilansem rocznym, a termin zaptaty ceny
wynosi¢ bedzie 1 miesigc od daty nabycia.

10. Postanowien ust. 6 i 7 nie stosuje sig w stosunku do oséb nabywajacych akcje
w skutek dziedziczenia.

11. Z zastrzezeniem postanowiert ust. 10 powyzej, zbycie akcji z naruszeniem
postanowien ust. 6 i 7 jest bezskuteczne w stosunku do pozostatych akcjonariuszy.

12. Akcje moga by¢ umarzane zgodnie z trescig art. 359 kodeksu spéiek handlowych, ----

13. Udziat w zysku (dywidenda) moze zostaé wyplacony akcjonariuszom w formie
pienieznej oraz w formie dywidendy rzeczowe;j.

13A. Umowa o prowadzenie rejestru akcjonariuszy stanowi podstawe do rejestrowania ‘7
takze praw poboru akcji, jednakze nie bedzie powierzata podmiotowi posredniczenia
w wykonaniu zobowigzan pienigznych wobec akcjonariuszy z tytulu przystugujgcych
im praw z akcji (dywidenda).

14. Akcje serii A sg pokryte w catosci wkiadami pienigznymi.

15. Akcje serii B sg pokryte w catosci wktadem niepienieznym przez:
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ifakcjonariusza Jerzego Mariana Gajewskiego przez przeniesienie prawa wiasnosci
2.089 (stownie: dwa tysigce osiemdziesigt dziewieé) akcji imiennych serii A
o numerach od 0002 do 2090 o wartoéci nominalnej po 50,00 zt (stownie: piecdziesiat
zlotych) kazda akcja oraz prawa wiasnosci 20.000 (stownie: dwadziescia tysiecy)
akcji imiennych serii B o numerach od 00001 do 20000 o wartoéci nominalnej po
50,00 zt (stownie piecdziesiat ziotych) kazda akcja, w spoice prawa handlowego pod
firma NDI Spétka Akcyjna w Sopocie, przy ulicy Powstancéw Warszawy nr 19 (kod
81-718), wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000138784, o facznej wartosci 349.127.194,52 zt (stownie: trzysta czterdziesci
dziewieé milionéw sto dwadziescia siedem tysigcy sto dziewietdziesiat cztery ziote
pie¢dziesigt dwa grosze) wyliczonej w oparciu o sporzgdzong WyCceng,---——-ss=========

il akcjonariusza Matgorzate Zofie Winiarek-Gajewskg przez przeniesienie prawa
wiasnosci 1 (jednej) akcji imiennej serii A o nr 0001 o wartosci nominalnej 50,00 z!
(stownie: pigédziesigt ziotych), w spéice prawa handlowego pod firmg NDI Spétka
Akcyjna w Sopocie, przy ulicy Powstaricow Warszawy nr 19 (kod 81-718), wpisanej
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000138784
o wartosci 15.805,48 zt (stownie: pietnaécie tysiecy osiemset pig¢ ziotych czterdziesci
osiem groszy) wyliczona w oparciu o sporzgdzong wyceng.

Y ':"

§6 Koo s
Wiadze Spétki [ :’f
1. QOrganami Spotki sa: !
a) Zarzad ' 23
b) Rada Nadzorcza
¢) Walne Zgromadzenie.
§7
Zarzad

1. Zarzad skiada si¢ z jednego lub wigkszej ilosci cztonkéw powotywanych
i odwotywanych przez Rade Nadzorcza.

2. Czlonka Zarzadu jednoosobowego, a W Zarzadzie wieloosobowym jednego
z czlonkow, powotuje sig na Prezesa Zarzadu.

3. Czionkéw Zarzadu powoetuje sie na kadencje trwajaca 5 (piec) lat.

4. Zawieszenie w czynnosciach czionka Zarzadu moze nastapié na mocy uchwaty Rady
Nadzorczej.

5. Umowy o prace z czlonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spoétki Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny przedstawiciel Rady Nadzorczej delegowany sposrod jej
czionkow.
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6. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke na zewnatrz w sadzie i poza
sadem.

7. Do skfadania o$wiadczen woli oraz podpisywania w imieniu Spéiki uprawnieni sa; -
1) w Zarzadzie jednoosobowym - Prezes Zarzadu samodziglnie, —=-ss—essss-e-

2) w Zarzadzie wieloosobowym — Prezes Zarzadu dziatajgcy samodzielnie lub
dzialajacy tacznie dwaj pozostali czlonkowie Zarzadu albo tez jeden cztonek
Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

8. Rada Nadzorcza moze uchwalic Regulamin Zarzadu okreslajacy w szczegdinosci
jego organizacje, sposéb zajmowania si¢ sprawami Spétki oraz tryb zwolywania
i odbywania posiedzen.

9. Woysokos¢ i zasady wynagrodzenia czionkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza
w drodze uchwaty.

§8
Kompetencje Zarzadu

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spétki niezastrzezone
wyraznie do kompetencji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy albo Rady
Nadzorczej.

/2. Zarzad zarzgdza majgtkiem i sprawami Spotki, ze starannoscia wymagang w obrocie
gospodarczym, przy $cistym przestrzeganiu przepiséw prawa, statutu Spétki oraz
uchwat i regulaminéw uchwalonych przez Walne Zgromadzenie i Rade Nadzorcza.--

3. Zarzad Spotki jest upowazniony do samodzielnego podejmowania decyzji i ich
realizacji, w tym miedzy innymi w zakresie:

a) ustalania zasad wynagradzania osob zatrudnionych w Spéice lub éwiadczacych
na jej rzecz prace albo ustugi na podstawie innych tytulow prawnych, ==esss-seeeee—

b) przystapienia Spdtki do innych spotek oraz innych organizacii,

c) zbywania, bez ograniczenia, nieruchomosci Ilub wudziatu w tychze
nieruchomosciach Spotki oraz nabywania nieruchomosci lub udziatu w tychze na
rzecz Spotki bez wzgledu tytut prawny do tych nieruchomoséci.

§9
Rada Nadzorcza

-

1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z od ftrzech do pigciu cztonkéw powolywanych
i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

2. W uchwale o powotaniu Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie okredla ilosé jej
czlonkow oraz jej sktad, w tym jej Przewodniczacego.
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3. Czionkowie Rady Nadzorcze] moga by¢ takze powolywani spoza grona
akcjonariuszy.

4. Czlonkéw Rady Nadzorczej powotuje sig na kadencje trwajace 5 lat.—--———---nsner=s

5. Czionkowie Rady Nadzorczej mogg otrzymywac wynagrodzenie oraz zwrot kosztow
petnienia funkcji, przy czym wysokoéé oraz zasady ich wyptacania ustala Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w drodze stosownej uchwaty.

6. Czionkowie Rady Nadzorczej mogq bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat rady,
oddajac swoéj glos na pismie za posrednictwem innego czionka Rady Nadzorczej.
Qddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku
obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

7. Uchwaty Rady zapadaja zwykia wiekszoscia gloséw oddanych, jednakze, w sprawie
odwotywania czionkéw Zarzadu wymagana jest bezwzglgdna wigkszosé glosow.
W przypadku réwnosci gloséw decyduje gios Przewodniczacego Rady Nadzorczej. —

8. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ Regulamin okreslajacy organizacje isposob
wykonywania przez nig swoich czynnoscl.

§10
Kompetencje Rady Nadzorczej E o

1. Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad dziatalnoécia Spotki we wszystkich
sprawach przedsiebiorstwa Spotki. .

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprocz spraw okreslonych w niniejszym statucie
oraz w Kodeksie handlowym nalezy w szczegdlnosci |

1) zawieranie w imieniu Spétki uméw o prace z cztonkami Zarzadu, —--sss=====m-—

2) ustalanie wysokosci i zasad wynagradzania Zarzadu Spotki oraz wykonanie
wzgledem jego czionkow, w imieniu Spotki, uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy,

3) zawieszanie w czynno$ciach, z waznych powodéw, czlonkéw Zarzadu lub catego
Zarzadu,

4) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

5) zatwierdzanie na wniosek Zarzadu rocznych i wieloletnich planéw ekonomiczno-
finansowych Sp&iki,

6) delegowanie swego czionka lub swoich czionkéw do czasowego wykonywania
czynnosci Zarzadu W miejsce zawieszonego cztonka lub czionkéw Zarzadu, albo
gdy z innych powodéw Zarzad nie moze dziata¢,

7) na wniosek Zarzadu, udzielanie zezwolen cztonkom Zarzadu na zajmowanie,
w okresie petnienia funkgcji, stanowisk we wiadzach innych spotek prowadzacych
dziatalno$é konkurencyjna, pobieranie z tego tytulu wynagrodzenia oraz
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na podejmowanie innego zatrudnienia.

8) dokonuje wyboru biegtego rewidenta do sporzadzenia sprawozdania z badania
rocznych sprawozdan finansowych.

3. Rada Nadzorcza reprezentuje Spotke w umowach pomiedzy Spétka a czionkami
Zarzadu oraz we wszelkich z nimi sporach.

§11
Walne Zgromadzenie
1. Walne Zgromadzenia moga by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. -——---——---me—mummm

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu szesciu miesiecy po
uptywie kazdego roku obrotowego.

3. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania
zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie zwota go w czasie ustalonym
w statucie, za$ nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ilekro¢ zwotanie tegoz uzna
za wskazane, a Zarzad nie zwota Zgromadzenia w ciggu dwéch tygodni od
zgtoszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie zwyczajne lub nadzwyczajne, na zasadach okre$lonych w
zdaniu drugim ust. 3 moze réwniez zwola¢ akcjonariusz posiadajacy akcje
reprezentujgce co najmniej 50 % (pigcdziesiat) gloséw na Walnym Zgromadzeniu. --

r N
N

5. Walne Zgromadzenia odbywaja sig w miejscu siedziby Spétki albo w innym miejscu
na terenie Gdanska, Gdyni, Sopotu, Warszawy, Szczecina, Wroctawia, Poznania,
Krakowa albo w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej zapewniajacym
techniczng mozliwos¢ jego odbycia.

6. Jezeli przepisy Kodeksu Spotek Handlowych nie stanowig inaczej, Walne
Zgromadzenie jest wazne, jezeli zostato zwotane prawidiowo ijezeli obecni na nim
osobiscie lub zastepowani przez peinomocnikow akcjonariusze posiadajg akcje
reprezentujgce co najmniej 51 % (pie¢dziesiat jeden procent) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

7. Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo
glosu osobiscie lub przez petnomocnikéw. Nie moga byé petnomocnikami czionkowie
Zarzadu i pracownicy Spotki.

8. Jezeli nic innego nie wynika z przepisow Kodeksu Spétek Handlowych lub z innych
postanowieri statutu, uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng
wigkszoscia gloséw oddanych. f

§12

Kompetencje Walnego Zgromadzenia
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1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spétek
handlowych oraz niniejszym Statucie, wymagaja nastgpujgce sprawy:

1) powotywanie i odwolywanie Czionkéw Rady Nadzorczej,

2) ustalanie liczby Czlonkéw Rady Nadzorczej,

3) ustalanie zasad wynagradzania oraz wysokosci wynagrodzenia Cztonkow Rady
' Nadzorczej.

§13

Rok obrotowy Spotki; rozporzadzanie zyskiem;
wyplata zaliczki na poczet dywidendy

1. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

2. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, w granicach obowigzujacego prawa moze
dowolnie rozporzadzaé czystym zyskiem, w tym moze ten zysk wytgczy¢ od podziatu
z przeznaczeniem na tworzone w Spéice fundusze wymagane przepisami prawa jak -
réwniez uchwatami tegoz Zgromadzenia. Al

» S 5
=

3. Wylaczenie zysku od podziatu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzeihraj' ~#
Akcjonariuszy podjgtej wigkszoscia 2/3 oddanych gloséw. -

4, Zysk roczny przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia-
Akcjonariuszy. '

5. W przypadku niewylaczenia zysku od podzialu, przeznacza sig go na: =—r==-----—-==—=-

1) dywidendg dla Akcjonariuszy,

2) inne cele stosownie do obowigzujgcych przepiséw prawa i uchwat Walnego
Zgromadzenia.

6. Wyplata dywidend dokonywana jest w terminach ustalonych w uchwatach Wainego
Zgromadzenia Akcjonariuszy.

7. Zarzad spotki moze w drodze uchwaly lub postanowienia podja¢ decyzjg o wyplacie
na rzecz akcjonariuszy zaliczki na poczet dywidendy jezeli Spotka posiada Srodki
finansowe wystarczajgce na wyplatg.

8. Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

9. Spélka moze wyplacié zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, jezeli jej
sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy, zbadane przez bieglego rewidenta,
wykazuje zysk. Zaliczka stanowi¢ moze najwyzej polowg zysku osiggnigtego od
konca ostatniego roku obrotowego, wykazanego w sprawozdaniu finansowym,
zbadanym przez bieglego rewidenta, powigkszonego © niewyplacone zyski
z poprzednich  lat obrotowych, umieszczone w kapitatach rezerwowych
przeznaczonych na wyplate dywidendy, oraz pomniejszonego o straty zlat

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 177 z 256



an DI :
1 MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

11

poprzednich i kwoty obowigzkowych kapitatow rezerwowych utworzonych zgodnie z
ustawg lub statutem.

10. Do zaliczki na poczet dywidendy stosuje sie odpowiednio przepisy art. 347 i art. 348

KSH.
§14
Likwidacja Spotki
1. Likwidacja dziatalnosci spdlki i rozwigzanie przedsigbiorstwa nastgpuje
w przypadkach przez prawo przewidzianych lub na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

2. Likwidacje Spétki prowadzi Zarzad, jezeli Walne Zgromadzenie nie powierzy likwidacji
innym osobom.”

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca Zgromadzenia zamknela obrady.---
Koszly niniejszego aktu ponosi Spotka.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé Spoéice i Akcjonariuszom w ilodciach dowolnych.——-----mm---
Do protokotu zataczono O$wiadcezenie wspdtuprawnionych z akcji 0 wyznaczeniu wspéinego
. przedstawiciela.
RV P;informowano o art.92a ustawy Prawo o notariacie.

/| 'Dp pobrania:

3 tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (tj. z dnia 29 maja 2020

137 4) r. Dz.U. z 2020 r. poz. 1192) w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej, kwote: 1100,00zt
tytutem taksy notarialnej na podstawie §16 Rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialne] (za umieszczenie
elektronicznego  wypisu  aktu  notariainego w  systemie

B) teleinformatycznym - Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw Aktdw Notarialnych prowadzonym przez Krajowa Rade
Notarialng) kwote: 200,00zt
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia

) powolanego w poprzednim punkcie, za 4 wypisy niniejszego aktu

notarialnego, co odnotowano pod oddzielnymi numerami w
repertorium A, kwote: 48,00zt
tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% zart. 51
d) 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug

(t.j. Dz.U. z 2020r. poz.106) kwote: 310,04zt
Razem: 1658,04zt
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginat aktu podpisali: Dorota Michalowska i Tomasz Binkowski - notariusz.
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KANCELARIA
NOTARIUSZA TOMASZA BINKOWSKIEGO

Gdansk, ul. Jana Uphagena 21 lok.3

REPERTORIUM A nr Z«x 25 12021

Ja, nizej podpisany Tomasz Binkowski - notariusz w Gdarisku wypis niniejszego aktu wydalem:
Spétce, -

Gdansk, dnia dwudziestego 6smego stycznia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (28-01-

2021r.).
Hm?/mﬁ?%ﬂ

OTARIUSZ
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8.8. Warunki Emisji Obligacji

ZALACZNIKNR 1
DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACH SERI A EMITOWANYCH PRZEZ NDI FINANCE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA
W SOPOCIE

WARUNKI EMISJI OBLIGACH
SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ:
NDI FINANCE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji") okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami®), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

NDI Finance sp. z 0.0. 2 siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstarficow Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang
do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez S3d Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001090079, REGON: 527874521, NIP:
5851503703, o kapitale zakiadowym w wysokosci 100.000 PLN (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. Definicje

11. ,Administrator Zabezpieczen” lub ,Administrator Hipoteki” oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie, ulica ul. Dobra 40 (00-
344 Warszawa), wpisang do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st.
Warszawy Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501,
posiadajgca NIP 7792022623, REGON 631226810,, petnigcy funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach dia Poreczenia oraz oswiadczen o poddaniu sie egzekucji;

12. LAgent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

13. _Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

14 ,Aktualizacja Wyceny” oznacza aktualizacje wyceny nieruchomosci wchodzacych w skiad Nieruchomosc
Docelowej, ktore stanowig przedmiot zabezpieczenia, przygotowana w formie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez niezaleznego rzeczoznawce, nie pozniej niz w terminie 1 miesigca od dnia wydania
decyzji zatwierdzajgcej projekt podziatu Nieruchomosci Poczgtkowej przez Burmistrza miasta Pruszcz
Gdanski;

15. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacjg, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofnigte lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

16. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nzbycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;

17. ,Crowd Real Estate” oznacza Crowd Real Estate spétka z ograniczong odpowiedzialnosciz spotka
komandytowa 2z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Grzybowska 4 lok. U-7A, 00-131 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dia m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000833877, posiadajgca REGON: 385776831, NIP: 5252818234

18. ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacje;

19. ,DiugNetto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pienigzne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkow pochodzacych z wpliat nabywcow lokali, zgromadzonych na rachunkach
powiemiczych, okreslang kaidorazowo na podstawie pofrocznego lub rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego;

1.10. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Ewidencji;

111. ,Dzien Pfatnosci” oznacza kazdy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

112. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Weczesniejszego
Wykupu;
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1.13. ,Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnosc operacyjng;

1.14. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Piatnosci swiadczen 2z tytuiu
Obligacji, z wyjgtkiem: (i) ziozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub weczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien ziozenia 23dania natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta 2z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne) Emitenta;

1.15. ,Dzien Weczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

116. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

117. _Emisja” oznacza emisje Obligacji;

1.18. ,Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktére] mowa w art. 72 ust. 3 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

1.19. ,Firma Inwestycyjna® oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.20. ,Formularz Zapisu” oznacza prawidiowo wypeiniony i podpisany przez adresata Propozycji Nabycia
formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, przy czym dopuszczainym jest, aby Formularz Zapisu
zostat 2lozony w postaci elektronicznej;

121. ,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

122. ,Grupa Poreczyciela” oznacza Porgczyciela, podmioty zzlezne od Porgczyciela lub wspétkontrolowane
przez Poreczyciela w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

123. _Hipoteka"” oznacza hipoteke , o ktorej mowa w pkt 11.2 Warunkow Emisji;

1.24. ,Kapitat Wiasny Emitenta” oznacza faczng wartosc kapitatow wiasnych okreslang kazdorazowo
na podstawie ostatniego udostepnionego Sprawozdania Finansowego Emitenta;

1.25. ,Kapitat Wiasny Poreczyciela” oznacza i3czng wartosc kapitatow wiasnych okreslang kazdorazowo
na podstawie ostatniego udostgpnionego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Poreczyciela;

126. _KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

1.27. ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.2 2022 r. poz. 11467 ze zm.);

1.28. .Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.29. ,Korekta” oznacza wartosc lub dziafanie, ktore jest stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

1.30. ,Marza” oznacza 4,50 p.p. w skali roku;

131. ,Naleznosc Giowna" oznacza kwote rowng wartosci nominalne]j jednej Obligacji;

132. ,NDI Cukrownia PG sp. z 0.0.” oznacza NDI Cukrowniza PG Sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, ul. Powstancow
Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez S3d Rejonowy
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Gdansk-Poinoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000680775, REGON: 367427085, NIP: 5851478738, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000 PLN

133. ,NDI Development sp. z 0.0.” oznacza NDI Development sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, ul. Powstancow
Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez S3d Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000455864, REGON: 221853310, NIP: 5851466072, o kapitale zaktadowym w wysokosci 14 475 000,00
PLN;

134, _NDIS.A" oznacza NDI SA z siedzibg w Sopocie, ul. Powstancow Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez S3d Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000872743, REGON: 220520558, NIP:
5851451923, o kapitale zaktadowym w wysokosci 130 000 000,00 PLN;

135. ,Nieruchomosc Docelowa” oznacza nieruchomosci gruntowe potozone w Pruszczu Gdanskim przy ul.

Fryderyka Chopina, powiat gdanski, wojewodztwo pomorskie, ktorych podziat zgodnie ze Wstepnym

Projektem Podziatu bedzie wyglagdat nastepujzco:

Etap Oznaczenie projektowanej Powierzchnia Wycena z Zdolnosc
Projektu dziatki wg Wstepnego dzialla operatu () Zabezpieczeniowa
Cukrownia Projektu Podzialu A

Nieruchomosc 1 4a B22 11 700 17 261 530 12083071

| - -~ - -—ee
‘ Nieruchomosc 2 ' ab ‘ B24 7196 ' 11535148 ’ 8074 604
Nieruchomosc 3 5 B14 12 454 23 324 039 16 326 827
’ Nieruchomosc 4 ' 6 ‘ B26 10173 ’ 17 297 167 [ 12 108017
Nieruchomosc s 7.8 B10 15 030 37 617 243 26332070

" 87 9707 ’

suma | 66270 | 107035127 74924589

Na Nieruchomodci Docelowe] beda realzowane dalsze etapy Projektu Cukrownia, Na Dziefi Emiji
Nieruchomosc Docelowa stanowi czesc Nieruchomosci Poczgtkowej.

136. ,Nieruchomos¢ Poczatkowa” oznacza zabudowang nieruchomosc gruntowa pofozong w Pruszczu
Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina, w skiad ktorych wchodzg dziatki ewidencyjne nr 63/70, 63/71,
69/75 oraz 69/76, przy czym dziatka 69/76 zgodnie 2 decyzjg Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia
3 pazdziernika 2023 r. zostata podzielona na dziatki nr 63/81, 63/83, 69/84, 69/85, 65/86, 69/87, 65/28
169/89, dla ktorej S3d Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksigge wieczysta GD1G/00346170/2. Na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji wniosek w zakresie
uwidocznienia podziatu zostat ztozony ale nierozpoznany.

Wiascicielem Nieruchomosci Poczatkowej jest Skarb Panstwa, a2 jej uzytkownikiem wieczystym jest NDI
Cukrownia PG sp. z o0.0. (KRS0000680775).

Na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji Obligacji w Dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka

umowna na kwote 15.000.000 (pietnascie milionow) dolarow zabezpieczajgca spiate kwoty pozyczki,
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odsetek i wszelkich kosztow oraz optat naleznych pozyczkodawcy, wynikajgcych z umowy pozyczki z dnia
11.03.2022 roku, na rzecz Crowd Real Estate (dalej jako , Wierzytelnosc Crowd Real Estate”.
137. Nieruch s¢ Wyly — oznacza nieruchomos< gruntowy skiadajgcy sie z dziatek innych niz dziatki

sktadajgce sie na Nieruchomosc Docelowy. Nieruchomosc Wytaczana na Dzien Emisji stanowi czesc
Nieruchomosci Poczatkowe], a po zatwierdzeniu Wstepnego Projektu Podziatu przez Burmistrza miasta
Pruszcz Gdanski, zostanie ztozony wniosek o ich przeniesienie do nowozaktadane]j ksiggi wieczystej albo
pozostawienie w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Poczatkowej oraz wydzielenie
wszystkich dziatek innych niz Nieruchomosc Wytaczana i nie bedzie stanowic przedmiotu zabezpieczenia
hipotecznego Obligacji. W przypadku wpisania Hipoteki na Nieruchomosci Wytgczanej Administrator
Hipoteki bedzie zobowigzany do udzielenia zgody na zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg (poprzez
bezciezarowe wyodrebnienie do osobnych ksigg wieczystych albo pozostawienie wytgcznie tych dziatek w
ksigdze wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosc Poczagtkowej oraz wydzielenie wszystkich dziatek
Nieruchomosci Docelowej do nowe]j ksiegi wieczystej), na co Obligatariusze z gory wyrazajg zgode.

1.38. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane s3 Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

139. ,Odsetki", oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;

140. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzyc i ze brak jest
mozliwosci do przywrocenia takiej reprezentatywnosci;

141. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc publikowany na stale, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

142 ,PLN”, ,zt" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

143. , Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane s3 Obligacje;

144, ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub migdzyinstytucjonaing grupe robocza, ktorg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

145. ,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot bed3cy jednostky zalezng w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktorg Poreczyciel sprawuje wspotkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy
pozostali wspolnicy/udziatowcy tej jednostki {3cznie, przy czym zdolnosc powotywania przez Poreczyciela
wigkszosci cztonkow organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajacej do
uznania, ze Poreczyciel sprawuje nad jednostkg kontrole;

146. ,Poreczenie” oznacza poreczenie za zobowizzania Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty rownej 150%
wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji, udzielone przez Poreczyciels;

147. ,Poreczyciel” oznacza Grupa NDI S.A. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancéw Warszawy 19, wpisang
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000508824,
REGON: 222080654, NIP: 5851468680, o kapitale zakiadowym w wysokosci 345 242 300 PLN (optacony

w catosci);
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148. ,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tj. Dz. U. 22022 r.
poz. 1520);

1439, ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
22022 poz. 2309 z p6zn. zm);

150. ,Promesa Crowd Real Estate” oswiadczenie Crowd Real Estate w przedmiocie wyrazenia zgody na
wykreslenie hipoteki umownej lub bezcigzarowe wyodrebnienie dziatek do osobnych ksigg wieczystych,
ustanowionej na Nieruchomosci Poczatkowe]j zabezpieczajgcej Wierzytelnosci Crowd Real Estate
Zgoda ta moze zostac udzielona pod warunkiem wpiaty na wskazane przez Crowd Real Estate rachunek
bankowy okreslone]j kwoty z tytutu spiaty zobowigzan wynikajgcych z umow pozyczek;

151. ,Projekt Cukrownia” oznacza projekt polegajacy na budowie wieloetapowego osiedla mieszkaniowego
wraz z ustugami towarzyszgcymi na terenie dawnej cukrowni w Pruszczu Gdanskim;

152. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

153. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktorym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

154. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

155. _Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

156. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003 /71/WE;

157. _Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawnych;

158. ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosc
odpowiednio:

158.1. roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania
bieglego rewidenta w terminie do 5 miesigcy od zakonczenia roku obrotowego,

158.2. pofroczne jednostkowe dane finansowe Emitenta sporzgdzane w terminie do 3 miesiecy od
zakonczenia pierwszego potrocza roku obrotowego;

1583. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe Poreczyciela wraz
ze sprawozdaniamiz badania biegiego rewidenta za 2023 r. w terminie & miesiecy od zakonczenia
roku obrotowego a za kolejne lata w terminiew terminie pigciu miesiecy od zakonczenia danego
roku obrotowego,

158.4. potroczne jednostkowe i skonsolidowane dane finansowe Poreczyciela (Grupy Poreczyciela)

sporzgdzane w terminie do konca trzeciego kwartatu;

przy czym Emitent po Dniu Emisji bedzie sporzgdzat i publikowat Sprawozdania Finansowe, zgodnie z
przepisami dotyczgcymi przekazywania raportow okresowych przez spofki, ktorych Obligacje notowane
53 na Rynku ASO Catalyst (zafgcznik nr 4 do Zatgcznik Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu)

159. ,Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkow Emisji;
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160. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powigkszong o Stope Bazows, z zastrzezeniem pkt. 16.5 Warunkow
Emisji Obligacji;

1.61. ,Stronainternetowa” oznacza strong internetow3 Emitenta dostepng pod adresem www.ndi.pl lub innej,
ktora jg zastapi;

162. ,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegotowe Zasady Dziztania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

163. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz.
2244 2z pozn. zm.);

164. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.2 2023 r. poz. 646 pozn. zm.);

165. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.: Dz.U.
z 2022 r. poz. 2554);

166. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 25 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.- Dz. U.z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

167. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitents;

168. ,WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s3 gotowe udzielac sobie kredytow, ktorego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;

169. ,WIRON" oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwaty Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastgpi;

1.70. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR lub WIRON w
sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

171. ,Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia” oznacza stosunek igcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji Emitenta zabezpieczonych hipotecznie na dziatkach wchodzgcych w skiad
Nieruchomosci Docelowe] do wartosci szacunkowych dziatek wchodzzcych w sktad Nieruchomosci
Docelowe] wskazanych w Warunkach Emisji majgcych stanowic dalej przedmiot zabezpieczenia:

172. ,Wskainik Zadiuzenia do Kapitalu Wiasnego” oznacza stosunek f3cznej wartosci Diugu Netto
Poreczycielz do Kapitatu Wiasnego Poreczyciela wykazanych w ostatnio opublikowanym potrocznym lub
rocznym skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Poreczyciela;

1.73. ,Wstepny Projekt Podzialu” oznacza mape obejmujacg Nieruchomosc Poczatkowg oraz przedstawiajaca
plan podziztu dziatek ewidencyjnych nr 63/75, 63/85, 69/86, 65/87 i 69/81, ktore zgodnie z decyzjg
Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia 3 pazdziernika 2023 r. powstaty w wyniku podziatu dziatki 69/76,
(wchodzgce] w sktad Nieruchomosci Poczgtkowej) na Nieruchomosc Docelowsy i Nieruchomosc Wyigczang
wraz z naniesieniami istniejgcych budynkow. Wstepny Projekt Podziatu stanowi jeden z zatgcznikow do
operatu szacunkowego;

174. ,Zdolnosc Zabezpieczeniowa” oznacza maksymaling wartos¢ nominalng Obligacji jaka moze zostac
zabezpieczona na danej dziatce, wchodzacej w skfad Nieruchomosci Docelowej, a ktora zostata wskazana
dia danej nieruchomosci w pkt 1.35. Po sporzgdzeniu Aktualizacji Wyceny z pkt. 11.2.6 do obliczania
Zdolnosci Zabezpieczeniowe] bedzie brana nizsza z wartosci danej nieruchomosci: i) wskazana Zdolnosc
Zabezpieczeniowa w tabeli w pkt. 1.35 lub ii) zaktualizowana wartosc okreslona w Aktualizacji Wyceny

pomnozona przez 0,7;
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175. ,Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,
w szczegolnosci wynikajgcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych diuinych papierow
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo
na podstawie pofrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym
za Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane:

- zobowigzania zwigzane z optatami z tytulu uzytkowania wieczystego oraz inne zobowigzania z tytutu
leasingu, ktore zgodnie 2z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2015 roku nie byly traktowane jako
zobowigzania bilansowe

- zobowigzania handlowe wynikajgce z prowadzonej przez Emitenta, Poreczyciela lub inny podmiot z
Grupy Poreczyciela dziatalnosci gospodarczej (tzw.  kredyt kupiecki”),

-zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcow, ktorzy
prowadzili lub beds prowadzic prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupy Poreczyciela;

176. .Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

2. Status prawny obligacji {tres¢ i forma Obligaciji)

2.1. Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktorym Emitent stwierdza, ze jest
dituznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spefnienia swiadczen pienigznych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslonych.

22. Prawa z Obligacji powstajg z chwilz dokonania zapisu w Ewidencji osob uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione
z Obligacji.

23. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i zapisze Obligacje w Depozycie

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwaty zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 5 marca 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii A,

4. SERIA OBUGACH

41. Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg A.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISI OBUGACH

51. Po odliczeniu Kosztow Emisji catosc srodkow z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu
obrotowego w segmencie deweloperskim {finansowanie grupy kapitatowej NDI Development sp z 0.0.),
w szczegolnosci poprzez sfinansowanie catkowite] sptaty Wierzytelnosci Crowd Real Estate przez NDI
Cukrownia PG sp. z 0.0, ktore] biezgce saldo wynosi ok 8,3 min USD.

52. Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na rachunek
Emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.
WARTOSE NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1. Wartosc nominaina jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ziotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISH
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7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych
i f3cznej wartosci nominaine] do 50.000.000,00 zfotych z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby
oferowanych obligacji do 70.000 (siedemdziesigt tysigcy} sztuk, o fgcznej wartosci nominalnej do
70.000.000 (siedemdziesigt milionow) ztotych przez Zarzad Emitenta najpoznie] na cztery Dni Robocze
poprzedzajgce Dzien Emisji, co stanowic bedzie ustalenie ostateczne] tresci Warunkow Emisji..

8. PROG EMISH

8.1. Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2. Przydziat Obligacji zostanie poprzedzony:

82.1. otrzymaniem Promesy Crowd Real Estate;
8.22. wykonaniem czynnosci, ktore majg byc zrealizowane zgodnie z Warunkami Emisji przed Dniem
Emisji i dotyczg zabezpieczen okreslonych w pkt 11.

9. TRYB EMISH

9.1. Obligacje emitowane s3 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach wzw. zart. 2 fit. d
Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. 3, b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani
memorandum informacyjnego.

9.2. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze zostac ziozone w postaci elektronicznej.

10.  ZsYwawnoS¢ OBUGACH

10.1. Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustaw3 o obrocie 2
uwzglednieniem Regulacji KDPW.

10.2. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

11.2. Obligacje bed3 zabezpieczone Hipotekg na wszystkich lub na niektorych z dziatek wchodzgcych w skiad
Nieruchomosci Poczatkowe], a nastgpnie na Nieruchomosci Docelowej, w zaleznosci od wartosci
nominaine] przydzielanych obligacji, stosownie do tabeli zamieszczone] w pkt 1.35 docelowo o
najwyzszym pierwszenstwie (na pierwszym miejscu hipotecznym) rzecz Administratora Hipoteki, do
kwoty rownej 150% wartosci nominalne]j przydzielanych Obligacji ( Hipoteka"), przy czym:

11.2.1. Emitent dokona wyboru, ktore z dziatek wchodzacych w skiad Nieruchomosci Poczgtkowej, a
nastepnie Nieruchomosci Docelowe], objete zostang Hipotek3 z zastrzezeniem, ze ich f3czna
Zdolnosc Zabezpieczeniowa nie moze byc nizsza niz wartosc nominalna przydzielanych Obligacii.

11.2.2. Oswiadczenie w formie aktu notarizlnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosc
Poczgtkowe] zostanie ztozone przed Dniem Emisji;

11.2.3. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, diuinik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania
Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore beda
wynikac z Obligacji, w szczegdlinosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosc
z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow | wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy
w zwigzku 2z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji,
facznie z odsetkami ustawowymi za opozZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31

marca 2028 r. Kazdorazowa zmiana diuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia
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o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego
Nieruchomosci w terminie nie diuzszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktorym nastgpito
nabycie danej Nieruchomosci przez nowego diuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych
jak okreslone powyzej);

11.2.4. Hipoteka na Nieruchomosci Docelowej zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia w terminie do dnia 31 marca 2025
r. Termin ten uznaje sie termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3
Ustawy o Obligacjach;

11.2.5. Wycena Nieruchomosci Docelowej zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktory
zostat wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnosc wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc przy jej
sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okresione w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag
z operatu szacunkowego stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji. Na zgdanie osoby
zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;

11.2.6. Emitent zobowigzany jest do przedfozenia Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki
Aktualizacji Wyceny w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia jej sporzgdzenia. Dopuszczalne
jest by powierzchnie poszczegolnych nieruchomosci wchodzgcych w sktad Nieruchomosci
Docelowej wykazanych w Aktualizacji Wyceny roznifa sie od powierzchni wskazanych w operacie
z pkt. 11261125 o nie wiecej niz 3%, przy czym musi byc zachowana Zdolnosc
Zabezpieczeniowa.

11.2.7. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

11.2.8. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktore zostang obcigzone Hipoteks, a ktore zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu lub ostateczng decyzjg ZRiD lub inng ostateczng decyzj3
wywiaszczajgcg na cele publiczne s3 lub bedy przeznaczone pod drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, ciggi piesze, zielen publiczng, place miejskie i aleje piesze (,Przestanki Zwolnienia
1"), bed3 podlegac zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka (poprzez bezciezarowe wyodregbnienie
w czesci przeznaczonej na powyzsze cele do osobnych ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z
gory wyrazajg zgode, a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem, o ile
okaze sie to konieczne dla celow postgpowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do
oddzielnych ksigg wieczystych, z zastrzezeniem dokonania nastepujgcych czynnosci:

(1) Emitent ztozy wniosek do Administratora Hipoteki oraz Firmy Inwestycyjnej, w ktorym
wskaze nieruchomosc, ktora ma byc zwolniona spod obcigzenia Hipotekg (, Nieruchomosé
Zwalniania”) wraz z dokumentami potwierdzajgcymi spetnienie ktorejkolwiek z opisanych
wyze]j Przestanek Zwolnienia 1 {, Wniosek o Zwolnienie”);

(i) w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od otrzymania powyzszego wniosku od Emitenta,
Administrator Hipoteki — w przypadku, gdy Nieruchomosc Zwalniana speinia ktorgkolwiek
z opisanych wyzej Przestanek Zwolnienia — ztozy Emitentowi oswiadczenie, w ktorym
potwierdzi, iz nieruchomosc objeta wnioskiem Emitenta speinia ktorgkolwiek z opisanych
wyze]j Przestanek Zwolnienia 1 {,Potwierdzenie od Administratora”);

(iii) Zmiana Warunkéw Emisji polegajgca na tym, iz Nieruchomosc Zwalniana przestaje

stanowic przedmiot Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktorym Emitent, po uprzednim
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otrzymaniu Potwierdzenia od Administratora, opublikuje na Stronie Internetowej

a. Whniosek o Zwolnienie;
b. Potwierdzenie od Administratora
c.  tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy opisang wyzej zmiane
11.2.9. Na powyzszg zmiang Warunkow Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgornie wyrazajg
zgode;
11.2.10.W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentéw na Stronie Internetowej
Emitenta zgodnie z pkt 11.2 8{iii)) WEO, Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany przekazac
Emitentowi odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym,
iz wzwigzku z opisang wyzej zmiang Warunkow Emisji wyraza zgode na zwolnienie spod
obcizzenia Hipoteka Nieruchomosci Zwalniane).
11.3. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie

dziatek wchodzgcych w skiad Nieruchomosci Docelowej spod obcigzenia Hipotekz pod warunkiem, ze:

11.3.1. {3czna wartosc nominalna Obligadji na dzien ziozenia wniosku o zwolnienie nie bedzie wyzsza niz
suma Zdolnosci Zabezpieczeniowych nieruchomosci majgcych stanowic przedmiot Hipoteki po

zwolnieniu,

11.3.2. zgodnie z pisemnym oswiadczeniem ziozonym przez Emitenta Administratorowi Hipoteki oraz
Firmie Inwestycyjnej, na dzien zfozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito
zdarzenie powodujgce wymagalnosc Obligacji lub uprawniajgce do Z3dania natychmiastowego
wykupu Obligacji lub stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wowczas
gdy stan faktyczny stanowigcy zaistniatz Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a
wszelkie jego skutki prawne zostaly usunigte

113.3. Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie potwierdzajgce
speinienie przestanek, o ktorych mowa w pkt 11.3.1i11.3.2 powyzej,

(,Przestanki Zwolnienia 27).

Postanowienia z pkt. 11.2.8 pkt. (i), {ii) i {iii), 11.2.9 11.2.10 stosuje sie odpowiednio.

11.4. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligaci bedzie poreczenie udzielone (,Poreczenie”), przy czym:

11.4.1. Poreczenie zostanie udzielone poprzez zawarcie przed Dniem Emisji umowy poreczenia przez
Poregczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczen;

114.2. Poreczenie zostanie udzielone do kwoty odpowiadajgce] 150 (sto piecdziesiqt) % wartosc
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji;

11.4.3. Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 marca 2028 r.

1144 Oswiadczenie Porgczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Poregczyciela
co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem zostanie ztozone przez Poreczyciela w formie
aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rownej
kwocie Poreczenia, a Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapic o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 marca 2028 r.

11.4.5. Zaspokojenie z Porgczenia nastapi z catego majgtku Poreczyciela, ktory w przypadku opdznienia
sie w spefnieniu sSwiadczen pienigznych wynikajgcych z Warunkow Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za diug Emitenta jak diuznik solidamy.
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115. Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktore] Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
Poreczenia stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Poreczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.6. W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 11.5 powyzej, Emitent bedzie zobowigzany do
niezwiocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku
naruszenia powyzszego.

12.  SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujacych swiadczen:

12.1 1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji oraz
12.1.2 zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji
12.1 3 zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACI

13.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 25 marca 2027 r. {,Dzien Wykupu™), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow
Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkow Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):
13.2.1.na zgdanie Obligatariusza lub
13.2.2.na zgdanie Emitenta.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wezesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zapiate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza 2a kaidg Obligacje Naleznosc Giownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4_, w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:
13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji;
13.5.2.w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.
1353, Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.
13.6. Zchwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
14.  WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA
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14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu 2gdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Zadanie wczedniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres
Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym bedgy
zapisane Obligacje.

143, Emitent ma prawo 23dac przedstawienia swiadectwa depozytowego Jub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.

144 W przypadku, gdy:

14.4.1 Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesdi, zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;

14,42 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesdi,
zobowigzan wynikajgcych z Obligadji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zadac wykupu
Obligadji.

145. W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponize] (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przysfugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia ztozenia
z3dania, chyba ze przed zlozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usunigte, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:
14.5.1 Regulowanie zobowigzan przez Emitenta i Poreczyciela

(i} Emitent lub Poreczyciel lub NDI S.A. nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen
lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zapiate w igcznej kwocie
przekraczajgcej 10% Kapitatu Wiasnego Poreczyciela, lub

(ii) Emitent lub Poreczyciel lub NDI S.A. oglosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugow
w terminach ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent lub Porgczyciel lub NDI S.A. zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych
zobowigzan lub oglosit taki zamiar, przy czym przez trwale zaprzestanie wykonywania
zobowigzan, rozumie si¢ zaprzestanie wykonywania zobowigzan przez co najmniej
60 (szescdziesiat) dni.

14.5.2 Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje

umozliwiajgce Emitentowi lub Poreczycielowi wykonywanie podstawowe] dziatalnosci na terenie

Rzeczpospolite] Polskiej.

14.5.3 Wypfiata dywidendy i inne wyptaty na rzecz akcjonariuszy

a. Zzastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
speinienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywane]j dywidendy,
lub
{ii) skup lub umorzenie akcji wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub

Strona | 13

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 192 z 256



an DI .
1 MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

..Nm MICHAEL/STROM
B

DOM MAKLERSKX)

(iii) jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienigznych akcjonariuszom Emitenta
w sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkow z tytutow, o ktorych
mowa w pkt a. powyzej, w tgcznej wysokosci nieprzekraczajgce) 30 % skonsolidowanego zysku
netto za poprzedni rok obrotowy.
145 4 Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Grupa Poreczyciela zmieni rodzaj prowadzonej podstawowe] dziatalnosci gospodarcze]j polegajacej
na prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z budowg, przebudows, rozbudowgy czy
odbudowg obiektow oraz dziatalnoscig deweloperska,

Za zmiane rodzaju prowadzonej podstawowe]j dziatalnosci gospodarczej w istotne] czesci rozumie

sie sytuacje, w ktorej przychody ze sprzedazy produktow Grupy Porgczyciela z podstawowej
dziafalnosci gospodarczej, wyniosg mniej niz 60% przychodow ze sprzedazy produktow Grupy
Poreczyciela, na podstawie ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela.

14.5.5 Finansowanie podmiotow spoza Grupy Poreczyciela

taczne aktualne saldo udzielonych po Dniu Emisji (i niesptaconych) pozyczek (lub transzakcji o
tozsamych skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Poreczyciela do podmiotow spoza
Grupy Poreczyciela wyniesie wiecej niz 10% Kapitatu Wiasnego Poreczyciela..

145 6 Poreczenie gwarancie i obcigzanie majatku
Poreczyciel lub podmiot z Grupy Poreczyciela udzieli gwarancji lub porgczen na zabezpieczenia
zobowigzan podmiotu/podmiotow niewchodzgcych w skiad Grupy Poreczyciela lub ustanowi
jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim majgtku  na zabezpieczenie zobowigzan
podmiotu/podmiotow niewchodzacych w skiad Grupy Poreczyciela w wysokosci przekraczajgcej
facznie 10% Kapitatu Wiasnego Poreczyciela
Powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do uzyskiwania i udzielania gwarancji, porgczen i
innych zabezpieczen, ktore nie stanowig Zobowigzan Odsetkowych, w tym w szczegdlnosci
zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku
procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancji jakosci, gwarancji dobrego
wykonania robot budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcow) badz producenta wyrobow i
materiatow o przeznaczeniu przemysfowym (w tym w szczegolnosci gwarancji jakosci) badz
zwyczajowo udzielanych przy hurtowym i detalicznym handlu energig i gazem ziemnym ;.

14 5.7 Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego
Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyzszy niz 1,1

14 5.8 Niewyptacalnosc Emitenta lub Poreczyciela

(i) Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyplacalny w rozumieniu przepisow Prawa
upadiosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent lub Porgczycie! uzna na pismie swojg niewyptacainosc lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogotem
swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent lub Poreczyciel rozpocznie negocjacje z
ogotem swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany

zasad splaty swojego zadtuzenia; lub
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{iv) Emitent lub Poreczyciel zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukiadu; lub

{v) Emitent lub Poreczyciel rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczzce propozycji
ukfadowe], np. dostarczy ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania;

14.5.9 Postepowanie upadfosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub Poreczyciela w celu
podjecia uchwaty:

{2) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta lub Poreczyciela; lub

{b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub Poreczycielz w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

{c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukiadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela, w szczegolnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji ukiadowych, zawarcia umowy z nadzorcg
ukiadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia ukiadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

{d) odbedzie sie bez zwofania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub
Poreczyciela obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach.

(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Porgczyciela jakakolwiek z uchwat, o ktorych
mowa powyzej;

(iii) Emitent lub Poreczyciel podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie wukiadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (2a wyjatkiem zfozenia wniosku o zatwierdzenie ukiadu), w
szczegoinosci zawrze umowe z nadzorcy ukiadu, o ktore] mowz w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego |ub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy
wierzycielom karty do glosowania o ktorych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub Poreczyciela.

145.10. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub Porgczycielowi lub NDI S.A. zostanie wszczete postepowania

egzekucyjne lub nastzpi zajecie majatku, ktorych taczna wartosc jednostkowo lub fzcznie (w

okresie kolejnych 12 miesigcy) przekroczy 10% Kapitatu Wiasnego Poreczyciela (liczona

sumarycznie w stosunku do egzekucji i zajec Poreczyciela i wszystkich innych podmiotow 2

Grupy Poreczyciela).

14511, Transakcja razgco niekorzystna

Poreczyciel lub inny podmiot z Grupy Poreczyciela dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezacego do Grupy Poreczyciela, ktorej/ktorych przedmiotem beda
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 5% Kapitatu Wiasnego
Poreczyciela na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych
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w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzgdzenie

po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej.
14512, Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciela

Wydane zostanie przez s3d postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela lub NDI S.A.

podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela lub

NDI S.A. lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta lub Poreczyciela lub

NDI S.A. poza terytorium kraju, w ktorym Emitent lub Poreczyciel lub NDI S.A. majg siedzibe w

Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela

wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

145.13. Rynek ASO Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14514 Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 18 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni

Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

145.15. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

{i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zioienia stosownego 2gdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy 2z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminow;
lub

{ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokofu 2z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

145.16. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

i Hipoteka zostanie wykresiona z ktorejkolwiek ksiegi wieczystej lub utraci najwyisze
pierwszenstwo;

(i) Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. 11.2.3 nie zostang ziozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii) Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewainosc lub
bezskutecznosg;

(iv) W terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

15.  WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji {(wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci
Naleznosci Gtownej, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,
poczawszy od Dnia Piatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:
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15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona weczesniejszego wykupu Obligacii,
tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligadji, tj. czy wczesniejszy
wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslone] przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2 Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byc wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;

15.1 3 Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie 2 Regulacjami KDPW.

15.1 4.z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtowng (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedzcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesnigjszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich — od wartosci
wykupowanej czesci Naleznosci Giownej), zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za |V Okres Odsetkowy oraz w V,VI Okresie Odsetkowym — 1,0%,
- w VILVIII Okresie Odsetkowym —0,75%
- w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%
w X, Xl i XIl Okresie Odsetkowym -brak premii.
16. ODSETKI OD OBLIGACII {OPROCENTOWANIE)
16.1. Piatnosc Odsetek

16.1.1.Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia).

16.1.2 Odsetki bed3 pfatne 2 dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.

16.1 3 Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sig do
zapiaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym peo tym Dniu Platnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1.Odsetki bed3 naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

16.2.2 Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia} do:

(i) Dnia Wykupu (tzcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (f3cznie z tym dniem).

16.2 3 Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji {z wyfgczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego ({gcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tzcznie z tym dniem).

16.2.4 Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i koniczg

sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Pierwszy dzien danego Okresu | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego

| 1. Dzien Emisji 25 czerwca 2024
' 2. 25 czerwca 2024 ‘ 25 wrzesnia 2024
i 3. | 25 wrzesnia 2024 [ 25 grudnia 2024
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4. 25 grudnia 2024 25 marca 2025
5. 25 marca 2025 25 czerweca 2025
6. 25czerwca 2025 25 wrzesnia 2025
7 A 25wrzesnia 2025 25 grudnia 2025
8. 25 grudnia 2025 25 marca 2026
9. 25 marca 2026 25 czerwca 2026
10. 25 czerwca 2026 25 wrzesnia 2026
11, 25 wrzesnia 2026 25 grudnia 2026
12. 25 grudnia 2026 25 marca 2027

16.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opoznia sig ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bed3 oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosd swiadczen pienigznych z Obligacji wizcznie.

16.3. Wysokosc Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie obliczac wediug nastepujgcego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
O  -oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr -oznacza Stope Procentows,
N  -oznacza wartosc nominalng jednej Obligadji,
LD -oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaockragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowe]

16.4.1 Stope Bazowgy stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnosci3 do 0,01 punktu
procentowego wysokosc oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym diza okresu
3-miesigcznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora j3 zastapi.

16.4.2 Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

16.4.3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
{w tym, w szczegolnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposob opisany ponizej.

16.4 4 Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogioszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byc reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej,
w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
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16.4.5 Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej

kolejnosci:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowafa do stosowania zamiast

WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;
(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie

zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.4.7.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢c WskazZnika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moze byc wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak rowniez
byc okreslona wzorem lub metod3 obliczenia (np. poprzez skiadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktorego obliczane s3 odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie
odniost sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,
¢ mediana roznic jest ustalana:
1. zaokres 24 miesigcy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc publikowany
{gdy nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc reprezentatywny;
2. biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.4.8 Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie 21 Warunkow Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

16.4.9 Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dofu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowe] ulega
odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.4.10. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji

odnoszace sig do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
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164.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

16.5. Podwyzszenie Stopy Procentowej
16.5.1. Jezeli Wskaznik Zadiuzenia do Kapitatu Wtasnego wedtug stanu na koniec danego | poirocza lub

koniec danego roku obrotowego bedzie:
a)wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,0, to Stopa Procentowa ulegnie zwigkszeniu o 0,50
punktu procentowego (w skali roku);
b)wyzszy niz 1,00 to Stopa Procentowa ulegnie zwigkszeniu o 1 punkt procentowy (w
skali roku);

16.5.2. Podwyiszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu

Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed
podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie
odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,80 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,0. Obnizona Stopa
Procentowa, wiasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.5 bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaly udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji speiniane bedy w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bed3 dokonywane bez potragcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

17.3. Piatnosc z tytutu Obligacji dokonywane bed3 za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadz3cego
Rachunek, na rzecz osob bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Piatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie bed3 wyptacane Obligatariuszowi w gotowce. Piatnosci bed3 uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkow pienieznych na rachunek Obligatariusza.

17.5. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji 2 Naleznoscig Gidwna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
Catalyst:

18.1.1. roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku

obrotowego,

18.1.2. roczne Sprawozdania Finansowe Poreczyciela za 2023 rok w terminie 6 miesiecy od zakonczenia

roku obrotowego a za kolejne lata w terminie 5 miesigcy od zakonczenia roku obrotowego,

18.1.3. potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakornczenia | poirocza roku

obrotowego,

wtym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Poreczyciela informacje o wysokosci Wskaznika

Zadiuzenia do Kapitatu Wiasnego oraz informacje niezbedne do ich obliczenia.
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18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
135, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkow Emisji - niezwlocznie, ale nie pozZniej niz w terminie 4
(czterech) Dni Roboczych od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

18.3. Wycigg z Aktualizacji Wyceny zostanie przez Emitenta udostepniony na Stronie Internetowej w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych od dnia otrzymania zaktualizowanego operatu.

19.  PRZEDAWNIENIE

15.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z upfywem
10lat.

20.  PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligaciami spory poddane bed3 rozstrzygnieciu sadom wiasciwym dla Dzielnicy Srédmiescie m.st.
Warszawy.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, bed sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta lub innej, ktéra j3 2astapi, a po wprowadzeniu zgodnie z cbowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje
notowane s3 na Rynku ASO Catalyst.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bed3 waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

22. ZGROMADZENIE OBUGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

22.3. Zasady z2wolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23.  POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna dziala wylacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosd przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligacji, ani 2a zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyplaty swiadczen pienigznych
okazg sie byc sprzeczne 2 Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie maj3 odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
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Zatgcznik nr 1 Skrot wyceny Nieruchomosci
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PODSUMOWANIE WYCENY

Przedmiot wyceny
Przedmioterm wyceny sg nieruchomosd gruntowe, stanowigee dziatke gruntu nr 69/70, 69/71, 69/75, 69/81,
69/82, 69/83, 69/84, 69/85, 69/86, 69/87, 69/88, 69/89 (kxw nr GD1G/00059921/3) oraz 69/68, 69/69, 69/72,
69/73, 69/74 (kw nr GD1G/00059921/3), 0 tgczne) powlerzenni 155.940 m?, ziokallzowane w miejscowoscl
Pruszcz Gdarski przy ul Chopina [obreb 0007). Powy2sze ksiegi wieczyste prowadzone s przez S3d Rejonowy
Gdansk Péinoc w Gdaniskuy, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych. Nieruchomoscl stanowlg teren inwestycyjny po dawne)
Cukrowni Pruszcz.

..Nm MICHAEL/STROM
B

Zakres wyceny
Wycena swoirn zakresem obejmuje prawe urytkowania wieczystego do nizej wskazanych driaiek ewidencyjnych,
godnie 2e wste ) projektem podziatu nieruchomodci.

Nr Lacana pow.
projektowanych projoktowsrych
drialek diatek (m2)

Kartaterenuz
plany mia jcowego

Etapda MWAT 822 11700
Lapab MW/UE 824 7196
ftap S MWASS b4 12464
ftap & MWAS 626 10173
Etap 7,8 | MW/Us, MWL B7,810 24737

Uwarunkowania wyceny
* DPrzedmiotows nieruchomosci stanowi3 teren inwestycyny po bylej Cukrowni Pruszez,
naktérej majg by podjete czatania polegajgce na podziale geodezyjnym przedmiotowych
nieruchomodci 2godnie 2e wstepnym projektem podzigtu nieruchomodci |patrz zadgeznik),
a nastepnie realzac)i wieloetapowego projektu inwestycyjnego polegajgcego na budowle osiedla
mieszkaniowego Z zapleczem ustugowym.

e Zuwagl na brak mozliwosci wyceny przedmiotowe] nieruchomoscl w podejsciu pordwnawczym, ¢o
rwigzane jast z brakiam obrotu na rynku lokalnym nieruchomoéciami, ktére posiadajg podobne walory
lokaluzacyjne | parametry zabudowy oraz brak mozliwosa wyceny w podejiciu dochodowym z uwagi na

fakt, 28 nieruchomosci gruntowe o funke)i mieszkaniowe-usiugowe] nia 53 typowymi przedmiotami
najmu, do przeprowadzenia 6o wyceny zastosowano podejicie mieszane, metode pozostaloiciows.
e Parametry techniczne i stan techniczno-ulytkowy gruntu po zakoriczeniu planowanych prac
rozwo jowych przyjeto na podstawie dokumentacy dostarczone| przez Zieceniodawee.,
* Do wyceny przyjeto zatozenie, re dlz wydzielonych etapéw inwestyc)l, po podzizle geodezyjnym
zostanie zapewniony dostgp do dréog publicznych.
Cel wyceny
Wycena przeprawadiona w celu okreslenia wartnscl rynkowe| nieruchomoscl, dia potrzed zabezpieczenia
wierzytelnosci, w 2wigzku 2 emisjg obligacji, ktérych zabezpieczeniem beds przedmictowe nieruchomosci,
Wartos rynkowa nieruchomaosci
PUU - pos.

Ne tacans pow, PUM -pow, Ucsha mlajec Wartodt
frp m_“:'.“‘ projeltowsnych peojeltowanych udythows SyVinun e postojowych nieruchemotc|
plony slsjmowe e delok desek(m2)  miesshust [m2) ““‘I""‘;"‘”‘* [m2] grunows) [4]
Etap da MW7 11700 17261530
Elap ah MwB 624 7196 63829 105 186 11535148
Bap s MWAS 814 12464 13531 1013 369 23324038
Bap 6 MW,US a6 10373 10 112 563 275 17297 167
Bap 72 | Mwiua amw UL 87,810 24737 22121 758 603 37617243

Wartodd lycana 107 035127

Autor, miejsce | data sporzadzenia wyceny
Sopot, 26/02/2024

-
A M ChAL
HOTHOWSEX
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Wstepny Projekt podziatu
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4 I Eacliserhy
0-445 Qaa'sk
22-32, Rmgon.220412710
0 501 085 043

Zastawsenie projekiowanych powerzchni dzisek Cukrowria Pruszez Goafski:

i~

om

Projektowane dzialki nr B1-B44 powstang z polaczenia | podzialu dziakek nr 69/70,
69/71, BATS, 68/81-69/89 2njdujgee sie w KW GDLG/0346170v2

|Oznaczenie projektowane] dzadki Powierzchnia dziatk [ha)

|81 12121
B2 0,6122
B3 0,0413
B4 01561
B5 0,2001
B6 0,0418
B7 0,9707
B8 02721
B - 0,0734
B10 1,5030
[B11 01273
|B12 0,5807
[B13 0,0760
[B14 1,2464
B15 0,1080
B16 0,0250
B17 1,4375
B18 0,0863
B19 0,5587
B20 0,6642
[B21 0,4919
[B22 1,1700
|e23 0,5504
[B24 0,7196
[B25 01713
[B26 10173
[B27 12377
|ez8 0.0516
|B29 0,0030
(830 0,1084
|B31 0,0010
832 0,0026
B33 0,0397
B34 03849
835 2,0835
[aae 0,5193|
837 0,0096
|B38 0,0537
|B39 0.0537
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USLUGI GEODEZYINE

W ¥
B4D 0,203 " 1
B4l 0,0482
B4z 0,0108
B43 0,0078
Bad 0,3287
Suma: 19,2398

Projekiowane dzialkc AL, A2 powstang 2 polaczenia | podziaiu dzakek nr 69/69,
B9!73, 6974 napdujace sie w KW GD1DA005S9921/3

Oznaczenie projektowane| dzatki Powlerzchnia dziatki [ha)

Al 0,2777
A2 0,0185
Suma 0,2962
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8.9. Wyciag z umowy z administratorem zabezpieczen

UMOWA

O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA
ZAWARTA POMIEDZY

NDI FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W SOPOCIE
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(jako Administratorem)
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Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCHI ADMINISTRATORA, dalej zwana Umowga, zostalta zawarta
w Warszawie, pomiedzy:

1. NDI FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 siedzibg  Sopocie,
ul. Powstancow Warszawy lok. 19, 81-718 Sopot, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego ped numerem 1090079, NIP: 5851503703, REGON: 527874521,
o kapitale zakfadowym w wysokosci 100.000,00 zt (w peini opfaconym), reprezentowang
tacznie przez:

Jarostawa Batora — Prezesa Zarzadu
Bartlomieja Oseta — Czlonka Zarzadu
zwang dalej Emitentem

oraz

2 GWW GRYNHOFF | PARTNERZY Rapcowie PRawni | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Pelnomocnika

zwang dalej Administratorem

PrREAMBULA
Zwazywszy, ze:
1. Emitent zamierza wyemitowac - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub
d Rozporzgdzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego - do 50.000
(stownie: piecdziesiat tysiecy) sztuk (z zastrzezeniem jednak postanowien pkt 7.1. Warunkow
Emisji) obligacji na okaziciela, serii A, o wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc) ztotych
kazda, o tgcznej wartosci nominainej do 50.000.000,00 (piecdziesigt milionow) ztotych (z
zastrzezeniem jednak postanowien pkt 7.1. Warunkow Emisji), o terminie wykupu
przypadajacy na dzien 25 marca 2027 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci
WIBOR3M + 4,50 p.p. w skali roku , ktorych Ewidencje prowadzic bedzie Agent Emisji - do dnia
zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktorych nabycie zamierza
zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktorych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora
i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.

2. Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
zabezpieczone poprzez:

1) Ustanowienie pierwotnie na Nieruchomosci Poczatkowej, a docelowo na Nieruchomosci
Docelowej, ktora zostanie ustanowiona o najwyZszym pierwszenstwem zaspokojenia, na
rzecz Administratora, do kwoty odpowiadajgcej 150 % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, na zasadach szczegotowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Dtuznika Hipotecznego, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow iwydatkow poniesionych
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przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, {gcznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci ww. aktom
notarialnym w terminie do dnia 31 marca 2028 r.,

3) zawarcie umowy Poreczenia, udzielonych przez Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej
150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalne] wstepnie alokowanych Obligacji, ktora
zostanie zawarta przez Administratora oraz Poreczyciela przed Dniem Emisji,

4) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Poreczyciela, w trybie art. 777 & 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajgcych z Poreczenia, udzielonego
przez Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 marca 2028 r.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1. Dernicie

1.1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg literg, majg nastepujgce znaczenie:

1) ~Umowa” oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
Z postanowieniami te] umowy 1 wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

2) ~Obligacje” oznacza wyemitowane - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego, przy czym zgodnie 2
art. 1 ust. 4 lit. 3, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a
Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum
informacyjnego - do 50.000 (sfownie: piecdziesiat tysiecy) sztuk (z zastrzezeniem jednak
postanowien pkt 7.1. Warunkow Emisji) obligacji na okaziciela, serii A, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc) ztotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej do
50.000.000,00 (piecdziesigt milionow) zfotych (z zastrzezeniem jednak postanowien pkt
7.1. Warunkow Emisji), o terminie wykupu przypadajacy na dzien 25 marca 2027 roku, o
oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 4,50 p.p. w skali roku, ktorych
Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w
Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktorych nabycie zamierza zaoferowac
inwestorom, w odniesieniu do ktorych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora
i Obligatariuszy 53 okreslone w Warunkach Emisji.

3) ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu spiaty kwoty giownej Obligacji, zaptaty
odsetek, premii za wczesniejszy wykup obligacji, innych kosztow i kwot okreslonych
w Warunkach Emisji, korzystajgce z rownego pierwszenstwa zaspokojenia.

4) .Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji Obligacji
i konczacy sie w dniu, w ktorym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w cafosci sptacone przez Emitenta i wyrejestrowane z KDPW.

5) ~Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, ktorych emitentem jest
Emitent.

6)  ,Zabezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegotowo opisane
w Warunkach Emisji oraz w § 3 ust. 3.1. pkt 1) — 4) ponizej,
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7) »~Diuinik Hipoteczny” oznacza innego niz Emitent, kazdoczesnego wiasciciela
Nieruchomosci Pierwotnej, w tym Nieruchomosci Docelowej.

~Nieruchomos¢ Poczatkowa” oznacza zabudowang nieruchomosc gruntowa potozong w
Pruszczu Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina, w skifad ktorych wchodzg dziatki
ewidencyjne nr 69/70, 69/71, 69/75 oraz 69/76, przy czym dziatka 63/76 zgodnie z
decyzjg Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia 3 pazdziernika 2023 roku, zostata
podzielona na dziatki nr 69/81, 69/83, 69/84, 69/85, 69/86, 69/87, 69/88 i 69/89, dla
ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, |1l Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczystg o numerze GD1G/00346170/2, przy czym wiascicielem Nieruchomosci
Poczatkowej jest Skarb Panstwa, a jej uzytkownikiem wieczystym jest Diuznik Hipoteczny
- NDI Cukrownia PG sp. z o.0. (KRS:0000680775). Na dzien sporzgdzenia niniejszej
Umowy, wniosek w zakresie uwidocznienia ww. podziafu zostat ziozony ale
nierozpoznany.

8) »Nieruchomos¢ Docelowa” oznacza nieruchomosci gruntowe potozone w Pruszczu
Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina, powiat gdanski, wojewodztwo pomorskie, ktore
powstang na skutek podziatu geodezyjnego dziatek wchodzacych w skiad Nieruchomosci
Poczatkowej, ktorych podziat zgodnie ze Wstepnym Projektem bedzie wygladat
nastepujgco:

Powierzchnia dziatid (mkw.)

Nieruchomos< 1 B22 11 700
Nieruchomos¢ 2 B24 7196
_Nlemchom; 3 - B14 [ 12 464

Nieruchomosc 4 ' B26 ' 10173

_Niemd\om;c' 5 - B10 : [ 15030
. B7 4 3707

‘Suma . .66270

o tgcznej powierzchni 66.270,00 m?, przy czym wiascicielem Nieruchomosci Docelowej
jest Skarb Panstwa, a jej uzytkownikiem wieczystym jest Dtuinik Hipoteczny - NDI
Cukrownia PG sp. z 0.0. (KRS:0000680775).

9) »Nieruchomosci” oznacza fgcznie Nieruchomosc Poczatkowg oraz Nieruchomosc
Docelows.

1.2. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej cdnosza
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszgce sie do 0sob fizycznych,
dotycza takze osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

13. Woyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumiec zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki
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Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika
to z Warunkow Emisji, rozstrzygajgce znaczenie ma niniejsza Umowa.

14. Emitent i Administrator zwani sg w tresci niniejszej Umowy rowniez Stronami, a kazdy z nich
osobno zwany jest rowniez Strong.

§ 2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

2.1. Emitent, na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach oraz na podstawie niniejszej Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie
na administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen.

2.2. GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibg
w Warszawie oswiadcza, e akceptuje powofanie na administratora hipoteki oraz
administratora zabezpieczen, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustala)g, ze Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzki podmiotu,
o ktorym mowa w art. 29 i 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z wiasciwymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji, niniejsza Umowg oraz pozostatymi
dokumentami bedgcymi podstawg ustanowienia zabezpieczenia Obligacji.

2.4. Administrator oswiadcza, ze przystugujagce mu uprawnienia i obowigzki bedzie realizowat
w sposob kompetentny i z nalezytg starannoscia, Z poszanowaniem ogolnie przyjetych zasad,
uwzgledniajgc interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Obligatariuszy.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe, w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarczg.

§3. ZosowlAzZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
zabezpieczone poprzez:

1) ustanowienie pierwotnie na Nieruchomosci Poczgtkowe], a docelowo na Nieruchomosci
Docelowej, ktora zostanie ustanowiona 0 najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, na
rzecz Administratora, do kwoty odpowiadajacej 150 % wartosci nominalnej
przydzielanych Obligacji, na zasadach szczegotowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Dtuznika Hipotecznego, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z Obligagji, w szczegolnosci zobowiazania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci ww. aktom
notarialnym w terminie do dnia 31 marca 2028 r.,

3) zawarcie umowy Poreczenia, udzielonych przez Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej
150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalne] wstepnie alokowanych Obligacji, ktora
zostanie zawarta przez Administratora oraz Poreczyciela przed Dniem Emisji,
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4) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Poreczyciela, w trybie art. 777 & 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych z Poreczenia, udzielonego
przez Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalne] wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 marca 2028 r.

3.2. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktoregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym
zazada od Administratora podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwigzku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuznika
Hipotecznege o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu zakreslonego w zdaniu
poprzedzajgcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajgcych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

33. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Emitenta, Administrator zainicjuje
postepowania sgdowe oraz egzekucyjne w oparciu o wiasciwe powszechnie obowigzujace
przepisy prawa.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora, ze:

1) jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic naruszenia
statutu/umowy spofki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepisow prawa, wyrokow
i orzeczen sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umow jakiegokolwiek
rodzaju, wigzgcych Emitenta.

4.2. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przediozy mu oryginat Warunkow Emisji
w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnosc z oryginatem przez notariusza, najpozniej
w dniu poprzedzajgcym Dzien Emisji.

43. Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawic¢ Administratorowi wszelkie szkody oraz zwolnic
go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzane] z tym, ze Administrator dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ziozonych przez
Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byty nieprawdziwe lub niekompletne albo
staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe Ilub niekompletne, zas Emitent
nie powiadomili Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

44. Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg byc rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora za skutecznosc zabezpieczenia
roszczen wynikajgcych z Obligacji.

§5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA

5.1. Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:
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1) jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidiowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w niniejszej
Umowie i wiasciwych przepisach prawa,

3) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentow zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepisow prawa lub regulacji
prawnych, wyrokow i orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz
umow jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora,

5.2. Administrator zobowigzuje sie naprawi¢c Emitentowi szkody oraz zwolnic go z
odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat w przeswiadczeniu
o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Administratora,
o ktorych mowa w postanowieniach § 5 ust. 5.1. pkt 1) — 3) powyzej.

§ 6. Pozostaie ZoBowiAZANIA EMITENTA
6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przez caty Okres Zabezpieczenia:

1) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktorych Administrator zazada w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

2) najpozniej do godz. 15.00 dnia niebedgcego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (.,Dzien Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktorym Emitent zostat
powiadomiony przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy o Zgdaniu wczesniejszego wykupu
Obligacji, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

3) najpozniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta,
zawiadomi Administratora o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA

7.1. Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie ustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegolnosci poprzez
podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z Zabezpieczenia
Obligacji.

§ 8. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg byc zaspokajane z Zabezpieczenia Obligacji w przypadku,
gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa, Warunkach Emisji oraz w umowach ustanawiajacych lub
zmieniajgcych Zabezpieczenie Obligacji.

8.2. W przypadku braku speinienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, po
uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktoregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym
zazgda od Administratora podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych
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Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwigzku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Dtuznikow
Hipotecznych o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu zakreslonego w  zdaniu
poprzedzajgcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajgcych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

§9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

9.1.
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pelnieniz funkcji administratoro

9.2.

93.

5.4,

9.5.

9.6.

9.7.
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§10. Rozwiazamie Umowy

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktoregokolwiek
z zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem na dzien
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot
funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen w miejsce Administratora,
w zadnym razie nie pozZniej jednak, niz po uplywie miesigca od bezskutecznego uptywu
wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora ktoregokolwiek
z istotnych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej przez niego
umowy z innym podmiotem, administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen w
miejsce Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji, w Zadnym razie nie poiniej jednak, niz
po uptywie miesigca od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi terminu na
usuniecie naruszen.

10.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia Emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktorym jest mowa w § 9 ust. 9.1. pkt 1)
powyzej.

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci tak wobec Obligatariuszy jak i wobec
jakichkolwiek innych podmiotow, za jakgkolwiek szkode, pozostajagca w zwiazku
lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub innych podmiotow zaangazowanych
w emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajacg ze ztozenia przez Emitenta w niniejszej
Umowie lub w innych dokumentach oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz
nieztozenia przez niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych miec
wptyw na prawidtowg realizacje niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow
Obligatariuszy.

§12. Osowiazywanie Umowy

12.1. Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kazdg ze Stron i wygasa z chwilg
wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktorekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosc ta nie bedzie miata wptywu na waznosc i skutecznosc
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposob oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.
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12.3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 12.2. powyzej Strony zobowigzane bedg zawrzec aneks do
Umowy, w ktorym sformufujg postanowienia zastepcze, ktorych cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych
lub bezskutecznych.

12.4. Jeieli z okolicznosci wynikac bedzie w sposob oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwiocznie
przystapic do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktorej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie rownowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakonczenia negocjacji, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkow przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia skiadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, bed3 co do zasady skfadane w formie pisemnej osobiscie lub
przesytane do drugiej Strony pocztg polecong lub przesytkg kurierska lub za posrednictwem
poczty elektronicznej.

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktorych mowa powyzej, winny byC kierowane na adresy
wskazane w komparycji niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktore dana Strona wskaze,
zawiadamiajac o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o© zmianie adresu powodowac bedzie,
ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidiowo
nadang.

13.3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. Tytuty paragrafow majg wylgcznie charakter porzadkowy i nie mogg miec wpiywu
na interpretacje tresci Umowy.

13.5. Niewaznosc catosci lub czesci ktoregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na
wainosc pozostatych jej postanowien, z zastrzeieniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewaine Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ wiasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktore legly u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory mogace wynikaC przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego dla siedziby pozwanego.

13.8. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dia kazdej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji, jeden dla Dtuznika Hipotecznego.
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8.10. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oSwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

TOMASZ BINKOWSKI notariusz

Rendiibimias Wy i ol Uphagena 2113, 60-237 Gdarsk W?Pgs

............. lel. 55 345 15 86

o AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego piatego marca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (25-
03-2024r.) przede mng Tomaszem Binkowskim - notariuszem w Gdansku, w siedzibie
mojej kancelarii, przy ulicy Jana Uphagena nr 21 lok. 3, stawila sig: ==s=mmmmemmemeeeen-

05.03.2031r., PESEL67050300986, wedtug o$wiadczenia zamieszkata: 80-342 Gdansk,
ulica Jelitkowska nr 33/5,
-dzialajaca w niniejszej czynnosci w imieniu spotki pod firmg GRUPA NDI Spotka
Akcyjna z siedziba w Sopocie (adres Spétki: 81-718 Sopot, ulica Powstancow
Warszawy nr 19), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS:0000508824, REGON:222080694, NIP:5851468680, zwanej dalej
takze Spotka lub Porg¢czycielem, jako Prezes Zarzadu, ktérej uprawnienie do
samodzielnego dziatania ustalono na podstawie informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsicbiorcow stan na dzien 25.03.2024 godz. 13:35:02.-----—--

\} Malgorzata Zofia Winiarek-Gajewska, dowod osobisty DCC659371 wazny do dnia

Tozsamosé¢ stawajacej ustalono na podstawie dowodu osobistego, ktorego numer
wypisano wyzej obok nazwiska.
Stawajgca oswiadcza, ze:
1) jest uprawniona do reprezentowania Spolki zgodnie trescig ww. informacji z
rejestru przedsigbiorcow;

2) sposéb reprezentacji Spétki nie ulegl zmianie od chwili pobrania informacji
odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow okazanej o

przy niniejszym akcie oraz e nie zachodza zadne ograniczenia ani wylaczenia

w jego uprawnieniach do reprezentowania Spékki;

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJ1
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu post¢gpowania cywilnego

i

§1.Stawajgca imieniu Spotki oswiadcza, ze:
I/NDI Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg Sopocie (adres
Spélki: 81-718 Sopot, ulica Powstancéw Warszawy nr 19), wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:0001090079, |
REGON:527874521, NIP:5851503703 (dalej: Emitent), zamierza wyemitowaé, w
trybie przewidzianym w art33 pkt | Ustawy o Obligacjach w zw. z art.2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnic z art. 1 ust. 4 lit. a, b Iub d
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Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego - do 70.000
(stownie: siedemdziesigt tysigey) sztuk obligacji na okaziciela, serii A, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (stownie: tysige) zlotych kazda, o lgcznej wartosci nominalnej do
70.000.000,00 (siedemdziesigt milionéw) ztotych, o terminie wykupu przypadajacy na
dzien 25 marca 2027 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M +
4,50 p.p. w skali roku, ktérych Ewidencj¢ prowadzi¢ bedzie Agent Emisji - do dnia
zarcjestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktérych nabycie
zamierza zaoferowa¢ inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki
Emitenta, Administratora i Obligatariuszy s okreslone w Warunkach Emisji
podpisanych przez Emitenta w dniu 20 marca 2024 r. (dalej jako Warunki Emisji),
stanowigcych Zalgeznik do tego aktu, przy czym dnia 6 marca 2024 roku przez S
Emitenta zostala zawarta umowa z Administratorem, w ktérej to umowie Emitent, na

podstawie przepiséw art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznid | |
2015r. powotal GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi', 4

kY

Y,

7 Bocsiee

spilka partnerska z siedzibg w Warszawie na administratora hipoteki oraz “Q
administratora zabezpieczen, dalej ,,Administrator”,

2/wierzytelnosci Obligatariuszy powinny zosta¢ na zasadach wskazanych w Warunkach

Emisji zabezpieczone m.in. poprzez: {

-porgczenie udziclone przez Porgezyciela do kwoty 105.000.000,00zt (sto pigé
milionéw zlotych), w formie umowy zawartej przez Administratora oraz Porgczyciela
przed Dniem Emisji,
-zlozenie oswiadczenia przez Porgezycicla o poddaniu sig egzekucji z calego majatku
Poreczyciela do kwoty réwnej kwocie udzielonego Porgczenia przez Poreczyciela, ktore
powinno zosta¢ zlozone przez Porgczyciela na rzecz Administratora w dniu zawarcia
Umowy, w formie aktu notarialnego w trybie art.777 §1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964r. Kodeks postgpowania cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych
Porgczeniem,
3/Emitent zawarl z Administratorem w dniu 6 marca 2024 roku Umowe o peknienie
funkcji administratora hipoteky oraz administratora zabezpieczeniami, na podstawie
ktorej Administrator bedzie wykonywal we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tytulu porgczenia udzielanego
przez Porgezyciela na zabezpicczenie wierzytelnodci Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji,
4/w dniu 25 marca 2024 roku GRUPA NDI Spétka Akcyjna z siedziba w Sopocie
zawartaz GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI 1
DORADCY PODATKOWI spétka partnerska z siedzibg w Warszawie, 00-344
Warszawa, ulica Dobra nr 40, KRS:0000541501, REGON:631226810,
NIP:7792022623, jako Administratorem umowe porgczenia (zwang w dalszej tresci
aktu réwniez: ,,Umowa Porgczenia™), na mocy ktorej Porgezyciel zobowiazuje si¢

L]
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wzgledem Administratora, wykonujacego na podstawie art.29 ustawy z dnia 15 stycznia
2015r. o obligacjach, prawa i obowigzki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy Obligacji, wykonac na kazde zadanie Administratora wszelkie
zobowigzania pienigzne Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligacji do kwoty
105.000.000,0021 (sto pigé milionéw zlotych) na wypadek, niespeinienia lub
nienalezytego spelnienia przez Emitenta jakichkolwick zobowiazafh wynikajgeych z
Obligacji (dalej Porgczenie). Strony Umowy Porgczenia postanowily, ze w kazdym
przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych zadanie speinienia swiadczen z
Obligacji na rzecz Obligatariuszy, Administrator uprawniony bedzie do zadania
spelnienia tych $wiadczen przez Porgczyciela, po bezskutecznym uplywie 7 - dniowego
terminu  wyznaczonego Emitentowi do nalezytego wykonania zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji. Porgczyciel bedzie zobowiazany do spelnienia na rzecz
dministratora $wiadczen objetych Poreczeniem, w terminie 7 dni od dnia dorg¢czenia

; prz Administratora 7 - dniowego terminu. Niewykonanie przez Porgczyciela jego
| ~7obowigzan wynikajacych z Umowy Porgczenia w terminie, skutkowa¢ bedzie
koniccznoscig zaplaty przez Porgezyciela odsetek ustawowych za opdznienie.
Porgczenie udzielane jest do dnia 31 marca 2028 roku, ktory to termin pozostaje bez

' wplywu na mozliwos¢ dochodzenia przez Administratora od Porgezyciela zobowigzan
w oparciu o tytul wykonawczy, o ktérym mowa w §4 Umowy Porgczenia. Porgczyciel
jest obowigzany do zwrotu na rzecz Administratora wszelkich udokumentowanych
kosztow i wydatkéw zwiazanych z dochodzeniem roszezeft objgtych Porgezeniem.
Zaspokojenie z Porgczenia objgtego Umowg Porgczenia nastgpi z calego majatku
Porgczyciela, ktéry w przypadku op6Znienia si¢ w spelnieniu $wiadczen picnigznych
dotyczacych lub zwigzanych z Obligacjami przez Emitenta, odpowiada za diug
Emitenta jak dtuznik solidarny.
5/Zgodnie z §4 Umowy Porgczenia Porgezyciel jest zobowigzany wzgledem
Administratora do zlozenia — przed Dniem Emisji — w formie aktu notarialnego
oé$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego, co do zobowigzarn wynikajacych z
Poreczenia udzielonego przez danego Porgezyciela do kwoty 105.000.000,00z1 (sto picc
milionéw zlotych), przy czym Administrator bedzie uprawniony do wystapienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 marca 2028 1.
6/Zgodnie z §5 ust. 2 Umowy Poreczenia Umowa ta jest zawierana na czas okreslony,
tj. do czasu catkowitej splaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w szczegodlnosci
Obligacji i wyrejestrowania ich z Depozytu prowadzonego przez KDPW, co w
szczegblnosci oznacza, ze przed uplywem tego terminu Strony zobowiazuja si¢
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wzajemnie jej nie zmieniaé, nie wypowiadaé, nie rozwigzywaé, ani nie dgzyé do
wygaszenia na innej podstawie, chyba ze Agent Emisji i Administrator udzielg pisemncj
(pod rygorem niewaznosci), uprzedniej zgody na jej rozwigzanie badz zmian¢ przed
uplywem tego terminu. W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wykiadni
przepisu z art. 29 Ustawy o obligacjach, poczytje si¢, ze udzielone Por¢czenie, jako
zabezpieczenie ustanowione na poczet roszezen Obligatariuszy z tytulu Obligacji,
skierowane jest do obligatariuszy kazdorazowo posiadajacych Obligacje, ktorzy sa
reprezentowani przez Administratora dzialajacego w imieniu wiasnym, ale na rachunek
tych obligatariuszy,

7/Umowa Porgczenia nie Jjest umowsg wzajemng,---

8/Umowa Porgczenia stanowi stosunek prawny, w zwigzku z ktérym Poreczyciel (jako ‘;’—4
dtuznik) poddaje si¢ egzekucii, ---- | ’

. 4

My

9/Data powstania zobowigzania Poreczyciela (jako diuznika) jest data zawarcia Umowy -
Porgezenia tj, 25 marca 2024 roku. & n

10/Z tresci Warunkow Emisji w szczegélnosei z pkt 12 (Swiadczenia Emitenta) wynika,
ze Emitent, na warunkach szczegOlowo okreslonych w ww. Warunkach Emisji,
zobowigzuje si¢ do spelnienia nastepujacych swiadezen tj;
-wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji;
-zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1.4 Warunkéw Emisji;----u---
-zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkow LS 1T
przy czym Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktorych mowa powyzej, na rzecz

kazdego Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW,

11/Zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, Wykup Obligaciji nastapi w dniu 25 marca 2027

r. (,,Dzied Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji., tj. Wykup Obligacji
moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie Wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wezesniejszego
Wykupu™): na zadanie Obligatariusza lub na zadanie Emitenta; Jezeli Dzien Wykupu
lub Dzien Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nast¢pujgeym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu; Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu
Iub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazdy Obligacje Naleznosci Glownej, powigkszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt,
15.1.4., w przypadku wezesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta; Niezaleznie od
postanowiefl powyzszych: w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja

4
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natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji; w przypadku pofaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej,
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada
uprawniefi do ich emitowania; Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja na zadanic Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu,-------—

12/z tytulu wykonania wezesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gléwng, co
oznacza kwot¢ rowna wartosci nominalnej jednej Obligacji (lub jej czgscia) oraz
naleznymi Odsetkami, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci

. nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w
‘A przypadku wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czgsci wartosci nominalnej
.,"‘, stkich — od wartoéci wykupowanej czgsci Naleznosci Gldwnej), zgodnic z
"' ponizszym wyszczegélnieniem: - w Dniu Platnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy

7 oraz w V,VI Okresie Odsetkowym — 1,0%, - w VI, VIII Okresie Odsetkowym — 0,75%:

»

i - wIX Okresie Odsetkowym — 0,5%; w X, XI'1 XII Okresie Odsetkowym -brak premii,-

a

P

& Wy

' 13/Obligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia).
Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek
nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje si¢ do zaptaty Odsetek
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek. Odsetki
bedg naliczane od wartoSci nominalnej Obligacii za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany w Warunkach Emisji). Odsetki od Obligacji naliczane bgda w okresie od
Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do: (i) Dnia Wykupu (lgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem),

14/ Swiadczenia pienigzne z Obligacji spehiane beda w zlotych, Wszelkie platnosei z
tytulu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytulu roszezen wzajemnych (chyba
ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z
uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnosci
beda uwazane za nalezycie dokonane z chwila dokonania przeniesicnia srodkow
pieni¢znych na rachunek Obligatariusza. Z zastrzezeniem art.482 Kodeksu cywilnego,
Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Giowna.

Kopia Umowy Porgczenia oraz Warunkow Emisji stanowig zalacznik do niniejszego {ﬁ
aktu i jego integralng czgsé.
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§2.Stawajgea w imieniu Poreczyciela - GRUPA NDI Spélki Akcyjnej z siedzibg w
Sopocie o$wiadcza, iz co do obowigzku zaplaty na rzecz Administratora tj. GWW
GRYNHOFF 1 PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI 1 DORADCY
PODATKOWI spéika partnerska z siedzibg w Warszawie wszelkich sum pieni¢znych
naleznych Administratorowi ze strony Emitenta tj. NDI Finance spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg Sopocie, a ktére beda wynikaé z Obligacji, tj.
wierzytelnodei z Obligacji, w szczegélnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od
Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw
ponicsionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za
opbznienic w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, -
poddaje GRUPA NDI Spétke Akeying z siedzibg w Sopocie, wprost z tego aktu» _
egzekucji na podstawie art.777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego do kwfty,;;i‘ i
105.000.000,00z1 (sto pigé miliondw ziotych). \ g

Ay

Stawajgea w imieniu GRUPA NDI Spétka Akeyjna z siedzibg w Sopocie o$wiadczay
ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione Jest wykonanie przyjetego obowigzku zaplaty
W trybie art. 777§ 1 pkt 5 k.p.c., jest fgczne:
(1)  niewykonanic lub nienalezyte wykonanie przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz
(2)  niespelnienie lub nienalezyte spetnienie przez Porgezyciela $swiadezen objetych
Porgczeniem,

&

=

58

b5

-

§3.Stawajaca w imieniu GRUPA NDI Spétka Akcyjna z siedziba w Sopocie
oswiadcza, ze udowodnienie, w rozumieniu art. 786 Kodeksu postepowania cywilnego,
powyzszych zdarzen nastapi przez dolaczenie do wniosku o nadanie niniejszemu aktowi
notarialnemu  klauzuli  wykonalnosci: I/pisemnego wezwania  Administratora
(opatrzonego w podpisy notarialnie poswiadczone) wobec Emitenta do wykonania
zobowigzan wynikajacych z Obligacji w terminie 7 dni, wystane przesylka rejestrowang
W rozumieniu art, 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 896) na
adres Emitenta wpisany w rejestrze przedsiebiorcow w dacie nadania wezwania, wraz z
pisemnym owiadczeniem Administratora (opatrzonym w podpisy notarialnie
poswiadczone), ze Emitent nie wykonal nalezycie zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji pomimo wyznaczenia na piSmie przez Administratora 7-dniowego terminu
2ipisemnego  wezwania  Administratora (opatrzonego w  podpisy notarialnie
poswiadczone) wobec Porgezycicla — GRUPA NDI Spélki Akcyjnej z stedzibg w
Sopocie — do spelnienia $wiadczen objetych Porgczeniem w terminie 7 dni, wystane
przesytka rejestrowana w rozumieniu art, 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe (tj. Dz.U. 2z
2022r, poz. 896) na adres Emitenta wpisany w rejestrze przedsigbiorcow w dacie
nadania wezwania, wraz z pisemnym oswiadczeniem Administratora (opatrzonym w
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podpisy notarialnie poswiadczone), 2ze Porgczyciel nie wykonat nalezycie zobowiazan
wynikajacych z Umowy Porgczenia pomimo wyznaczenia na pismie przez
Administratora  7-dniowego terminu, 3/potwierdzenia nadania ww. przesylek
rejestrowanych.

§4.Stawajgca w imieniu GRUPA NDI Spéltka Akeyjna 2 siedziba w Sopocie
oéwiadeza, ze Administrator moze wielokrotnie (to jest zawsze, gdy wystapi opisane
powyzej zdarzenie, az do wyczerpania kwoty wskazanej powyzej) wystapi¢ do
wladciwego sgdu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31
marca 2028 roku.----- -

§5.Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé takze Emitentowi i Administratorowi w
dowolnej liczbie.

Koszty oéwiadczenia ponosi GRUPA NDI Spétka Akcyjna z siedzibg w Sopocie.-

. A7.1.Poinformowano Stawajaca o trefei art.777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
~ ; cywilnego, skutkach ustanowienia tytutu egzekucyjnego, skutkach ustanowienia tytutu
egzekucyjnego oraz o tresci odpowiednich przepisow tegoz Kodeksu dotyczacych
wszczecia 1 prowadzenia egzekucji na podstawie aktu notarialnego jako tytutu
egzekucyjnego, w tym o tredei art. 786 Kodeksu postgpowania cywilnego stanowigcego,

iz jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktore
udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzulg wykonalnosci po dostarczeniu
dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzgdowego Iub prywatnego z podpisem
urzedowo poswiadczonym.----

2. Stawajaca o$wiadcza, Ze nie zachodzg okolicznosci uzasadniajace uniewaznicnie jej
dowodu osobistego, powotanego wyzej zgodnie z ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 671).

Do pobrania:
tytulem taksy notarialne] na podstawie §3 Rozporzydzenia Ministra
a)  Sprawiedliwoei z dnia 28 czerwea 2004 roku (4. Dz.U. 2 2020 x. poz.1473) w
sprawic maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote: 10000,0021
tytulem taksy notarialnej na podstawic §i2 rozporzidzenia powolancgo w
b)  poprzednim punkcie, za 3 wypisy ninicjszego aktu notarialnego, co odnotowano pod

oddzielnymi numerami w repertorium A, kwotg: 126,004
tytutem podatku od towardw i uslug (VAT) wg stawki 23% zan. 5141 ustawy z
¢)  dnia | | marca 2004 roku o podatku od towardw i usiug (tj. DzU. z 2023r. poz.1570),
kwotg: 2328 98z
Razem: 1245498 z1
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginat aktu podpisali: Stawajaca i Tomasz Binkowski - notariusz, -------esswe=re-m--s

7

Dokument Informacyjny NDI Finance sp. z 0.0. Strona 226 z 256



m MICHAEL/STROM
1l

DOM MAKLERSKI

gww.pt

KANCELARIA
NOTARIUSZA TOMASZA BINKOWSKIEGO
Gdansk, ul. Jana Up a&e a2l/3

REPERTORIUM A nr ... "1 ¥8.. . 2024
Ja, nizej podpisany Tomasz Binkowski notariusz w Gdansku wypis ninicjszego aktu
wydalem: Spolee,------
Gdansk, dnia dwudziestego pigtego marca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku
(25-03-2024r,),

masz lznkows/

(Za) iy 2
NOTARIUSZ

A v
: "y e _;'Si?fw’ I'\-‘"’"_
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UMOWA PORECZENIA

Niniejsza UMOWA PORECZEN1A (dalej Umowa), zostala zawarta w dniu 25 marca 2024 roku,
w Sopocie, pomiedzy:

(1) Grupa NDI S.A. z siedzibg w Sopocie, 81-718 Sopot, ulica Powstaticéw Warszawy 19,
KRS 0000508824, REGON: 222080694, NIP: 5851468680, reprezentowana przez,

Malgorzate Winiarek-Gajewska ~ Prezesa Zarzadu
zwany dalej Poreczycielem,
a

(2) GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY

0 PODATKOWI spolky partnerska z siedzibg w Warszawie, 00-344 Warszawa,

b \ ,““ ul. Dobra 40, KRS: 0000541501, REGON:’ 631226810, NIP: 7792022623,

‘g & | reprezentowang przez:

4 Kacpra Kudleka - pelnomocenika

zwang dalej Administratorem.

\ Zwazywszy, 7e:

(i) spoélka pod firma NDI Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg
Sopocie, ul. Powstancow Warszawy lok. 19, 81-718 Sopot, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod pumerem 1090079, NIP:
5851503703, REGON: 527874521, o kapitale zakladowym w wysokosci 100.000,00 z
(dalej jako Emitent), zamierza wyemitowaé, w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1
Ustawy o Obligacjach w zw. 2 art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego, przy czym
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit, a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust,
1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum
informacyjnego - do 70.000 (slownie: siedemdziesiat tysiecy) sztuk (z zastrzezeniem
jednak postanowien pkt 7.1, Warunkéw Emisji) obligacji na okaziciela, serii A, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (slownie: tysiac) zlotych kazda, o lgezne) wartodel nominalnej
do 70.000.000,00 (siedemdziesiat milionéw) zlotych (z zastrzezeniem jednak
postanowiefi pkt 7.1. Warunkéw Emisji), o terminie wykupu przypadajicy na dzien 25
marca 2027 roku, 0 oprocentowaniu zmiennym w wysokodei WIBOR3M + 4,50 p.p. w
skali roku, ktéryeh Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji - do dnia zarejestrowania

Obligacji
. Dobra 40 ul, Towarowa 37 . Stawowa 617 ul J, Twardcwsiiegs 9
00-344 Warszawa 61.896 Paznen 60-018 Wrodhaw 35-302 Rzesziw
+48 22 2120000 +48 61 658 00 00 +48 TV 708 77 S5 431733310 10
warszawaggww ol poznan@gww pl wroclaw@gww.pl reeszowi@oaw. ol
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w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktérych nabycie zamierza zaoferowaé
inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora
1 Obligatariuszy sq okreslone w Warunkach Emisji podpisanych przez Emitenta w dniu 7
marca 2024 r, (dalej jako Warunki Emisji),

(i)  wierzytelnodci Obligatariuszy powinny zostaé na zasadach wskazanych w Warunkach
Emisji zabezpieczone m.in. poprzez:

- porgezenie udzielone przez Porgezyciela do kwoty réwnej 150% wartoéci
przydzielonych Obligacji, w formie umowy zawartej przez Administratora oraz
Porgezyriela przed Dniem Emisji, %

0 (
- zozenie oéwiadezenia przez Poreczycicla o poddaniu sig egzekucji z calego majlzi:
Porgezyciela do  kwoty réwnej kwocie udzielonego Porgezenia p \
Poreczyciela, ktore powinno zostaé zlozone przez Porgezycielana rzecz Admlmstratorﬁ ‘_ 4
w dniu zawarcia Umowy, w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z* .«
dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania eywilnego, co do zobowigzan
zabezpieczonych Poreczeniem,

\.
A"\

'

/ol et ‘\

/; ')

Strony postanawiajs, co nastepuje:

§1.
(DEFINICJE)

1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia
pisane wielky litera, maja nastepujgce znaczenie:

1) ,Umowa” oznacza niniejszg umowe poreczenia wraz ze zmianami
wprowadzanymi zgodnie z postanowieniami tej umowy 1 wszystkimi zalyczonymi
do niej dokumentami.

2)  ,Obligacje” oznacza wyemitowane przez Emitenta w trybie przewidzianym w art.
33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego,
przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu
ani memorandum informacyjnego - do 70.000 (slownie: siedemdziesigt tysiecy)
sztuk (z zastrzezeniem jednak postanowier pkt 7.1, Warunkéw Emisji) obligacji na
okaziciela, serii A, o wartoéci nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc) ziotych kazda,
0 lgezne) wartodei nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesigt milionéw)
Zotych (z zastrzezeniem jednak postanowies pkt 7.1. Warunkéw Emisji), o
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terminie wykupu przypadajacy na dziei 25 marca 2027 roku, o oprocentowaniu
zmiennym w wysokoéci WIBOR3M + 4,50 p.p. w skali roku, ktérych Ewidencie
prowadzi¢ bedzie Agent Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie
prowadzonym przez KDPW, ktorych nabycie zamierza zaoferowaé inwestorom, w
odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora i
Obligatariuszy sq okreslone w Warunkach Emisji podpisanych przez Emitenta w
dniu 7 marca 2024 ..

3) .Zabezpieczone Wierzytelnosci® oznaczaja wszelkie, obecne 1 przyszie

L e wierzytelnodei wynikajace z Obligacji, w szezegdlneéa z tytulu splaty kwoty glownej

5 ff'o Obligacji, zaplaty odsetek, innych kosztéw 1 kwot okreslonych w Warunkach

3 \.ufn Emisji, korzystajgce z réwnego pierwszenstwa zaspokojenia.

,;] '/J‘V ff 4) ,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dnin Emisji

S BA i koficzacy sie w dniu, w ktorym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosei zoslang

<~ bezwarunkowo i w caloéei splacone przez Emitenta i wyrejestrowane z Depozytu
prowadzonego przez KDPW.

5) ,Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, wyemitowanych
przez Emitenta, podpisane przez Emitenta w dniu 7 marca 2024 roku,
ktére stanowig integralng czeéé niniejszej Umowy, w tym Zalgeznik Nr 1
do niniejszej Umowy.

12

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej
odnosza sie rownieZ do liezby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sig
do 0s6b fizycznych, dotyczg takze oséb prawnyceh i innych jednostek organizacyjnych.

3. Wyrazenia niezdefiniowane powyZej, a pisane wielka liters, nalezy rozumieé zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub
obowiazki Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz
wynika to z Warunkéw Emisji, rozstrzygajgee znaczenie maja Warunki Emisji.

= 4.  Emitent i Administrator zwani sa w tresei niniejszej Umowy rowniez Stronami, a Kazdy
7 nich osobno zwany jest réwniez Strona.
§ 2.
(OSWIADCZENIA STRON)

1. Porgezyciel ofwiadeza, iZ przed zawarciem niniejszej Umowy zapoznal si¢ i w pelni

akceptuje Warunki Emisji.
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2. Strony oéwiadezaja, iZ Emitent zawarl z Administratorem w dniu 6 marca 2024 roku,
Umowe¢ o pelnienie funkcji administratora hipotekg oraz administratora
zabezpieczeniami, na podstawie ktorej Administrator bedzie wykonywal we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela m.in, z tytulu
porgezenia  udzielanego przez  Poreczyciela na zabezpieczenie  wierzytelnodci
Obligatariuszy wynikajaeych z Obligacii.

3. Porgezyciel ofwiadeza, ze na zawarcie niniejszej Umowy nie wymaga uzyskania zgody
zgromadzenia wspdlnikow.

§3.
(PORECZENIE) ya

1. Porgezyciel niniejszym zobowigzuje sie wzgledem Administratora, wykonqjaoe[ n
na podstawie art, 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1, 0 obligacjach, prawa i obowi.qzh
wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunck Obligatariuszy Obligacji, wykona¢
na kazde 73danie Administratora wszelkie zobowigzania pienigZzne Emitenta, ktore beda * . .
wynika¢ z Obligacii do kwoty 105,000,000,00 21 (slownie: sto pigé milionéow
zlotych) na wypadek, niespelnienia lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta
jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z Obligacji (dalej réwnie? jako Poreczenie).

2T

2. Strony zgednie postanawiaja, ze w kazdym przypadku zaistnienia okolicznosci
uzasadniajacych zadanie spelnienia $wiadczess z Obligacji na rzecz Obligatariuszy,
Administrator uprawniony bedzie do zydania spelnienia tych $wiadezen preez
Porgezyciela, po bezskutecznym uplywie 7 — dniowego terminu wyznaczonego
Emitentowi do nalezytego wykonania zobowigzai wynikajacych z Obligacji. Poreczyciel
bedzie zobowigzany do spelnienia na rzecz Administratora $wiadczefi objetych
Poreezeniem, w terminie 7 dni od dnia doreczenia Poreczycielowi wezwania do zaplaty
sporzgdzonego w formie pisemnej przez Administratora, wraz z oéwiadezeniem
Administratora, iz Emitent nie wykonal nalezycie zobowigzan wynikajgeych z Obligacji
pomimo wyznaczenia ma na pi$mie przez Administratora 7 — dniowego terminu.

3. Niewykonanie przez Porgezyciela jego zobowigzaf wynikajgeych z niniejszej Umowy
w terminie, skutkowaé bedzie koniecznoéciy zaplaty przez Porgczyciela odsetek
ustawowych za opbznienie.

4. Porgezenie, o ktérym mowa w ust, 1 powyzej, udzielane jest do dnia 31 marca 2028
roku, ktory to termin pozostaje bez wplywu na moiliwosé dochodzenia przez
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Administratora od Porgezyciela zobowigzan w oparciu o tytul wykonawezy, o ktérym
mowa w § 4 ponizej.

Porgczyciel obowigzany jest do zwrotu na rzecz Administratora  wszelkich
udokumentowanych kosztow
i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen objgtych niniejszym Porgezeniem.

o

6. Zaspokojenie z Porgezenia objetego niniejszy Umowg mnastapl z calego majatku
Porgezyciela, ktory w praypadku opéénienia si¢ w spelnieniu $wiadezed pienigznych
dotyczacych lub zwigzanych z Obligacjami przez Emitenta, odpowiada za dlug Emitenta
jak dluznik solidarny.

>

§4.
(EGZEKUCJA)

R )
a5 v

AERNAT

Poreczyciel zobowiazuje sig niniejszym wzgledem Administratora do zloZenia — przed
Dniem Emisji - w formie aktu notarialnego, oéwiadezenia o poddaniu sig egzekucji
R w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 ustawy z dnia 17 listopada 1064 r. Kodeks postepowania
cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z Poreczenia udzielonego przez danego
Porgezyciela do kwoty 105,000,000,00 71 (slownie: sto pigé milionéw zlotych),

<

przy czym Administrator bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
Klauzuli wykonalnoéei takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 marea
2028 r.

2. W celu nalezytego wykonania zobowigzania, o klorym jest mowa w ust. 1 powyzej,
Poreczyciel zobowigzije si¢ uprzednio uzgodnié z Administratorem tres¢ oswiadezenia,
o ktérym jest mowa w ust. 1 powyzej, pod grozbg uznania, ze nie doszlo do prawidlowego
wykonania powyzszego zobowiazania.
§5.
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

1. W razic wykonania przez Poreczyciela ktoregokolwiek 2 zobowiazat Emitenta, co do
ktérych Porgezyciel sklada Poreczenie w niniejszej Umowie, Porgezyciel zobowiazuje sie
nie kierowaé wobec Emitenta roszezen regresowych z tytulu wykonanych przez

wymagalnych wierzytelnoéei wynikajacyeh z Obligacji lub do dnia, w ktérym uplynie 5

f-, Poreczyciela zobowiazafi Emitenta do czasu zaplaty w calodci wszystkich
lat od dnia powstania takich roszczei regresowych (w zaleznodei, ktore z tych zdarzen

wystapi jako pierwsze) — pod rygorem zaplaty przez Porgczyciela na rzecz Administratora

strona 527
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kary umownej w wysokosei réwnej kwocie dochodzonego roszezenia regresowego, w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia Porgezycielowi wezwania do zaplaty kary umowne;j,

2. Umowa niniejsza Jest zawierana na czas okreslony, 4. do czasu calkowitej splaty
Zabezpieczonych Wierzytelnosei, w Szczegoluodei Obligacii wyrejestrowania ich
z Depozytu prowadzonego przez KDPW, co w szezegblnose ozacza, ze przed uplywem
tego terminy Strony zobowigzuja sig wzajemnie jej mi
nie rozwigzywaé, ani nie dazyé do wygaszenia na innej podstawie, chyba ze Agent Emisji
i Administrator udziely pisemnej (pod rygorem niewaznadei), uprzedniej zgody na jej >
rozwigzanie bads zmiang przed uplywem tego terminu.

3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwolujace sig do czasy
obowiqzujaoego na terytorium Rzeezpospolitej Polskiej. be

4. W razie ewentualnych watpliwodei w zakresie wylkladni przepisu z art. 29 Usta\bx'j_
0 obligacjach, Poczytuje sie, ze udzielone Porgezenie, jako zabezpieczenie ustanowione
Ba poczet roszezed Obligatariuszy z tytuly Obligacji, skicrowane Jest do obligatariuszy
kazdorazowo posiadajgcych Obligacje, ktorzy sa reprezentowani przez Administratorg
dzialajgeego w imieniy wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

gt v

~
.
22w,

]

i ..‘E.‘ &

5 Zadnej ze Stron nje prayshuguje  prawo Przenoszenia, w calodei lub w czebed,

brzenie$é te prawa na podmiot, ktéry nabedzie od niego Obligacje orag, (ii) mozliwosei
Przeniesienia przez Administratora praw i ohowigzkéw na inny podmiot, ktéry zostanie
ustanowiony Administratorem dla Obligacji zgodnie dyspozycia art. 29 Ustawy
0 Obligacjach oraz wlasciwych postanowien Warunkow Emisji,

6. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowy, stosuje si¢ odpowiednie przepisy L
Kodeksu eywilnego.

7-  Wszelkie Spory  zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy  Strony poddajg
pod rozstrzygnigcie sadu powszechnego viladciwego dia siedziby Administratora,

8. Wszelkie zawiadomienia i oéwiadczenia  skladane Przez  Strony w zZwigzku
z wykonywaniem Postanowien Umowy, beda co do zasady skladane w formie pisemnej

ok
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)
osobiscie lub przesylane do drugiej Strony poczts polecony lub przesylky kurierska lub
za posrednictwem poezty elektroniczne.

9. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktorych mowa powyZej, winny byé kierowane na adresy
wskazane w komparycji niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktore dana Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie druga Strong z 7-dniowym wyprzedzeniem.
Niedochowanie obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowaé
bedzie, 7c korespondencja wyslana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za
prawidlowo nadang.

> Niewaznoé¢ calosci lub cze$el ktoregokolwick z postanowied tej Umowy nie wplywa
jL na wazno$¢ pozostalych jej postanowien, z zastrzeZeniem postanowiei art. 58 § 3
‘;33 Kodeksu cywilnego, Postanowienia niewazne Strony zobowigzuja sie zastapié
;“7 wiasciwymi, zzodnymi z zamierzeniami gospodarczymi, ktore legly u podstaw niniejszej
-‘.’,E Umowy.

" ‘, : zaln:lniln.-

Zalgeznik Nr 1 = Warunki Emisji.
Podpisy:
. Malgorzat semmacme

za Porgczyciela: a oy po

Malgorzata Winiarek- Sl

Winiarek-Gajewska Gajewska st

Prezes Zarzadu

za Administratora:

Kaeper Kudlek @ Kocper Jakub Kudiek

LAl | 25,03,2024 (UTC)

Pelnomocenik

-
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8.11. Umowa poreczenia wraz z oSwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

KANCELARIA NOTARIALNA WYPIS
MIROSLAW MROCZKOWSKI - NOTARIUSZ
80-307 Gdarisk, ul. Abrahama la
tel.(+48 58) 511 65 10 fax (+48 58) 511 65 11
NIP 584-102-71-87

Repertorium A nr 673/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego piatego marca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku
(25.03.2024) przede mna, Mirostawem Mroczkowskim notariuszem w Gdarisku, w
prowadzonej przeze mnie kancelarii przy ulicy Antoniego Abrahama nr 1a stawili sig:
1. Jarostaw Jan Bator, syn Mirostawa i Barbary, PESEL 78081901598, legitymujacy

si¢ dowodem osobistym DBB568628, waznym do 8 stycznia 2030 roku, z
oswiadczenia zamieszkaly w Warszawie (02-470), przy ulicy Pluzanskiej nr 20,

2. Bartlomiej Jerzy Oset, syn Bogustawa i Wiestawy, PESEL 82053102151,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym DBE 095204, waznym do dnia 17 lutego

2030 roku, z oswiadczenia zamieszkaty w Rotmance (83-010), przy ulicy
Jarzebinowej nr 12,

e dzialajgcy w niniejszym akcie w imieniu Spétki pod firma NDI
Cukrownia PG Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Sopocie, pod adresem 81-718 Sopot, ul. Powstanicow Warszawy nr 19,

wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

pod nr KRS 0000680775 — jako Prezes Zarzadu i Wiceprezes Zarzadu tej

Spotki, uprawnieni do jej tacznej reprezentacji, co potwierdza okazany

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pobrany na podstawie

art, 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze

Sadowym, wedhug stanu na dzien 25 marca 2024 roku, dla podmiotu
zarejestrowanego pod numerem KRS 0000680775, ktory posiada moc

dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje Krajowego

Rejestru Sadowego, nie wymaga podpisu i pieczatki, ktoérzy ponadto

oswiadcezyli, ze ich uprawnienia do reprezentowania Spotki nie wygasty,

nie zostaly zmienione ani odwotane do chwili obecnej. ===-====e=mmmmemmv

- w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwanej réwniez ,, Diuznikiem
Rzeczowym”. --
Tozsamos¢ stawajacych stwierdzilem na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci, w ktorych ujawnione dane — zgodnie z oswiadczeniami stawajacych - nie
ulegty zmianie, za$ dane niewynikajgce z tych dokumentoéw zostaly podane rowniez
zgodnie z oswiadczeniami stawajacych.

Stawajacy zapewniaja, ze nie zachodza zadne okolicznosci powodujace obowiazek
zmiany danych zamieszczonych w okazanych przez nich dokumentach tozsamosci,
jak réwniez nie zachodza zadne inne okolicznosci, ktore mogtyby stanowid podstawe
ich uniewaznienia. “een
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OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1.
1. Jarostaw Jan Bator oraz Bartlomiej Jerzy Oset dziatajac w imieniu NDI
Cukrowni PG Sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie oswiadczaja, ze reprezentowana przez
nich spétka jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 5 grudnia 2089 roku, dziatek
ujetych w ksigdze wieczystej Kw nr GD1G/00346170/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Gdarisk — Polnoc w Gdarisku dla nieruchomosci potozonej w Pruszczu
Gdaniskim przy ul. Chopina 17, ktorej wlaécicielem jest Skarb Panstwa, 1.
nieruchomosci stanowiacej dziatki:
» zabudowang budynkami i budowlami stanowiacymi odrgbng wiasnosc
nr 69/76, obszaru 18,1537 ha, ktorej sposob korzystania oznaczono jako inne
tereny zabudowane,
5 niezabudowana nr 69/71 obszaru 0,3305 ha, ktdrej sposob korzystania
oznaczono jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy,
» niezabudowana nr 69/70 obszaru 0,0728 ha, ktdrej sposob korzystania
oznaczono jako grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub

dziale I-O tej ksiggi budynkow:
o budynek dekanatorow, pow. uzytkowa budynku: 159,20 m?ul. Chopina 17;
« budynek magazyn gléwny, pow. uzytkowa 1295,00 m? ul. Chopina 17; -—---

¢ pompownia, pow. uzytkowa 76,60 m? ul. Chopina 17;
kottownia, pow. uzytkowa 484,10 m* ul. Chopina 17;
budynek wielofunkcyjny, pow. uzytkowa 392,40 m? ul. Chopina 17; -
budynek wielofunkcyjny, pow. uzytkowa 97,50 m? ul. Chopina 17; --—-——--
stacja sprezarek, pow. uzytkowa 62,20 m? al Chopifia 17; —————sssmes=s

budynek socjalno-warsztatowy, pow. uzytkowa 1234,50 m? ul. Chopina 17;
kotlownia giéwna, pow. uzytkowa 648,80 m* ul. Chopina 17; ===
kotlownia suszarni, pow. uzytkowa 405,00 m* ul. Chopina 17; =---—=s==== -
magazyn, pow. uzytkowa 228,30 m* ul. Chopina 17;
sklep, sala zebran, pow. uzytkowa 288,40 m? ul. Chopina 17; ~-=-s--—m=-====-
garaz, pow. uzytkowa 106,50 m? ul. Chopina 17;
magazyn zelaza i opakowar}, pow. uzytkowa 413,20 m? ul. Chopina 17; —-—
szatnia, tazienki, pow. uzytkowa 225,70 m? ul. Chopina 17; -—————-==——
biuro gléwne, pow. uzytkowa 709,60 m* ul. Chopina 17;
szatnia, pow. uzytkowa 58,20 m* ul. Chopina 17;

linii kolejowych, i
> niezabudowana nr 69/75 obszaru 0,7296 ha, ktorej sposob korzystania o

. y . b
oznaczono jako grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub Zoy 16
linii kolejowych, .4 g 7
oraz whascicielem, stanowiacych odrebne nieruchomoéci, ujawnionych w 17
/ § %
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portiernia, pow. uzytkowa 53,30 m* ul. Chopina 17;
wapniarnia i piec, pow. uzytkowa 608,20 m? ul. Chopina 17; -——————-———-
warsztaty samochodowe, pow. uzytkowa 583,00 m? ul. Chopina 17; --=-=--
pakownia, pow. uzytkowa 2021,30 m? ul. Chopina 17;
warnik, pow. uzytkowa 1417,00 m? ul. Chopina 17;
budynek filtracji, pow. uzytkowa 958,00 m? ul. Chopina 17; ~-—=msemeeamemen
stolarnia, pow. uzytkowa 457,20 m? ul. Chopina 17;
buraczarnia, laboratorium, pow. uzytkowa 529,20 m? ul. Chopina 17; ———
prasa i suszarnia, pow. uzytkowa 825,00 m? ul. Chopina 17; ~—-—-——-— —
wyparki i saturacja, dyfuzja i turbinownia, pow. uzytkowa 2208,00 m? ul.
Chopina 17;
* kotlownia, pow. uzytkowa 40,00 m? ul. Chopina 17;
e magazyn gléwny, pow. uzytkowa 2592,20 m’ ul. Chopina 17. «==sssssmeeees

W dziale [-O tej ksiggi ujawniono wzmiank¢ u numerze
DZ.KW./GD1G/88399/23/1 z 7 listopada 2023 roku dotyczaca sprostowania
oznaczenia/obszaru nieruchomosci — tj. ujawnienia podziatu dziatki nr 69/76
zgodnie z decyzjq Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia 3 pazdziernika 2023
r. na dziatki nr 69/81, 69/83, 69/84, 69/85, 69/86, 69/87, 69/88 i 69/89. -—-———-—---

W dziale II tej ksiggi wieczystej ujawniono poprzednie brzmienie firmy, tj. NDI
Projekt 103 spétka z 0.0.

W dziale I1I tej ksiegi ujawniono wpisy: e
e ,wpisano do rejestru zabytkow wojewodztwa gdanskiego, pod nr
rejestru 1102/92 zespdt cukrowni w Pruszczu Gdanskim, zajmujacy
dziatki nr 69/10, 69/11, 69/12, 69/13, 69/15 oraz 69/16, 69/17, 69/18, 69/19
(po podziale dziatki 69/14) z nastgpujacymi obiektami: portiernia z
bramami i murem, budynkiem biura gidéwnego, budynkami: kottowni
glownej, surowni, techniczno-produkcyjnego, pakowni, suszarni,
magazynu cukru, miodownika, pieca wapiennego, stolarni, kuzni,
rezydencji akcjonariusza, willi dyrektora”™,
e ,Sluzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke o nr 69/15
pow. 19.1012 ha, pasem gruntu o szerokosci 5 m i dtugosci 10 m, od
strony ulicy Chopina przez brame glowna wijazdowa - na rzecz
kazdorazowych uzytkownikow wieczystych dziatki nr 69/13 pow. 2626
m2 objeta kw 146033/8 i wiascicieli budynku znajdujacego si¢ na tej
dziatce. Nieruchomos¢ wiadnaca: GD1G/00146033/8".
e ,Roszczenie 0 zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy na warunkach
wynikajgcych z warunkowe] przedwstepnej umowy sprzedazy oraz
pelnomocnictwa, sporzadzonej przez Pawla Sawickiego, notariusza w
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Warszawie, Rep. A nr 3456/2022 na rzecz spotki pod firmag CROWD
REAL ESTATE sp. z 0.0. spitka komandytowa”,
« . Roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy na warunkach
wynikajacych z warunkowej przedwstepnej umowy sprzedazy oraz
pelnomocnictwa, sporzadzonej przez Pawla Sawickiego, notariusza w
Warszawie, Rep. A nr 3459/2022 na rzecz spotki pod firma CROWD
REAL ESTATE sp. z 0.0. spotka komandytowa”.

W dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisano:
« Hipotek¢ umowna do kwoty 15.000.000,00 USD zabezpieczajaca splate
kwoty pozyczki, odsetek i wszelkich kwot naleznych Pozyczkodawcy
wynikajacych z umowy pozyczki z dnia 11 marca 2022 roku na rzecz
CROWD REAL ESTATE sp. z 0.0. spdtka komandytowa, —--smmr—-=-===

2. Jarostaw Jan Bator oraz Barttomiej Jerzy Oset dzialajac w imieniu NDI
Cukrownia PG Sp. 7 0.0. z siedziba w Sopocie oswiadczaja ponadto, ze: ~—----—====="
. wedlug wiedzy reprezentowanej przez nich Spotki na wyzej opisanej

nieruchomosci nie ciaza ograniczenia w rozporzadzaniu ani obciazenia czy
dtugi, nieujawnione w prowadzonej dla niej ksigdze wieczystej, -~ = &8
. reprezentowanej przez nich Spotce nie zostaty dorgczone decyzje organu/
podatkowego, ustalajace wysokoé¢ zobowiazania podatkowego, stanowigcego!
podstawg wpisu hipoteki przymusowej, a takze iz nieruchomos¢ nie jest '
przedmiotem zadnego postgpowania sadowego czy tez egzekucyjnego, —-=--—-

. reprezentowanej przez nich Spotce nie sa znane zadne okolicznosci,
ktére moglyby stanowic¢ podstawe do wszczecia postepowan sadowych lub
egzekucyjnych oraz nie s Spolce znane zadne roszczenia 0sob trzecich, ktorych
wykonanie byloby calkowicie lub czeSciowo niemozliwe wskutek zlozenia
oéwiadczenia objetego trescia niniejszego aktu notarialnego,
. reprezentowana przez nich Spolka nie jest w upadtosci, a takze, nie
wszczela postepowania likwidacyjnego ani naprawczego i nie zamierza
wszczad tych postepowan,
. reprezentowana przez nich 5Spotka nic ma zadnych =zaleglosci w
platnodci danin publicznoprawnych, w szczegolnodci fiskalnych, wzgledem
Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz nie ma zadnych
zalegioéci wobec  Zakladu  Ubezpieczen Spofecznych  z  tytulu
nieodprowadzonych skladek,
. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Uchwata Nr 3/2024 z dnia 21
marca 2024 roku wyrazito zgode na ustanowienie hipoteki objgtej niniejszym
aktem notarialnym, kt6ra niniejszym okazuja.

e e e o 0
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§2.

Jaroslaw Jan Bator oraz Bartlomiej Jerzy Oset dzialajgc w imieniu Spotki pod firma
NDI Cukrownia PG sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie odwiadczaja, ze:
1/ Stosownie do okazanej uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki pod firma NDI FINANCE sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie z dnia 4 marca 2024
roku, numer 1/2024 oraz uchwat Zarzadu tej spotki: nr 1 z dnia 5 marca 2024 roku w
sprawie emisji obligacji serii A i Uchwaly nr 2 z dnia 20 marca 2024 roku w sprawie
ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji oraz ustalenia
ostatecznego tekstu warunkéw emisji obligacji serii A, Spétka ta:
a. wyemituje Obligacje w ilosci nie wigkszej 70.000 (siedemdziesiat tysigcy) sztuk

o iacznej wartosci nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesiat miliondw)
zlotych,

b. wartos¢ nominalna Obligacji 1 cena emisyjna wynosi¢ bedzie 1.000,00 (jeden
tysiac) ztotych,

c. Obligacje beda obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, zbywalnymi
bez zadnych ograniczen oraz beda oprocentowane,

d. Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy procentowej rownej stawce
WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) powigkszonej o marze w
wysokosci 4,50 p.p., 2z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia
oprocentowania oraz zmiany stawki referencyjnej na zasadach opisanych w
Warunkach Emisji.

2/ Stosownie do okazanych do niniejszego aktu notarialnego ,Warunkow emisji
obligacji serii A emitowanych przez: NDI FINANCE sp. z o.0. (tekst jednolity)” z dnia
20 marca 2024 roku (dalej Warunki Emisji), ktérych kopia stanowi Zalacznik do tego
aktu:
a/ Emitent - spétka pod firma NDI FINANCE spétka z o.0. z siedziba w Sopocie -
zamierza wyemitowac - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku
z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE (dalej Rozporzadzenie
prospektowe), przy czym zgodnie z art, 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych nie jest wymagane
sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego - do 70.000 (stownie:
siedemdziesiat tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii A (dalej Obligacje), o
wartosci nominalnej 1.000,00 (sfownie: jeden tysiac) ztotych kazda, o facznej wartosci
nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesiat milionow) ztotych, o terminie wykupu
przypadajacy na dzien 25 marca 2027 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci
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WIBOR3M + 4,50 p.p. w skali roku, ktorych Ewidencje prowadzié bedzie Agent Emisji
- do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez spotke pod
firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie
(KDPW), ktorych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom (dalej Obligatariusze), w
odniesieniu do ktérych prawa i obowiazki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy
sa okreélone w Warunkach Emisji,

b/ Emitent, na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach oraz na podstawie umowy o peinienie funkgji administratora z
dnia 6 marca 2024 roku, powotat spotke pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedziba w Warszawie,
pod adresem: n(00-344) Warszawa, ul. Dobra nr 40 (KRS 0000541501, REGON
631226810), na administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen, -——-—-—----=-

¢/ Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach
Emisji zabezpieczone migdzy innymi poprzez ustanowienie hipoteki na
nieruchomosci opisanej w §1 powyzej, na rzecz administratora hipoteki, do kwoty
odpowiadajacej 150% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, na zasadach
szczegOlowo opisanych w Warunkach Emisji, oéwiadczenie o ustanowieniu hipoteki
ma zostaé zlozone przed Dniem Emisj, fra

¢/ wykup obligacji nastapi w dniu 25 marca 2027 roku (Dzienn Wykupu), wyku t"_.
Obligacji moze nastapi¢ zgodnie z Warunkami Emisji, przed Dniem Wykupu (Dziety
Wezesniejszego Wykupu) na zadanie Obligatariusza lub na zadanie Emitenta.---—-—-"
d/ caloé¢ érodkéw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu
obrotowego w segmencie deweloperskim (finansowanie grupy kapitalowej NDI
Development sp. z 0.0.), W szczegélnosci poprzez sfinansowanie catkowitej splaty
Wierzytelnosci Crowd Real Estate przez NDI Cukrownia PG sp. z 0.0.
§3.
Jarostaw Jan Bator oraz Barttomie] Jerzy Oset dziatajac w imieniu NDI Cukrownia PG
Sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie (jako Diuznika Rzeczowego) oswiadczaja, iz na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci  objetej ksigga wieczysta kw nr
GD1G/00346170/2, prowadzong przez Sad Rejonowy Gdarnisk-Pénoc w Gdansku, oraz
na prawie whasnosci budynkéw posadowionych na w/w nieruchomosci, ustanawiajd
hipoteke¢ umowng do kwoty 105.000.000,00 zt (stownie: sto pig¢ milionéw zlotych) na
rzecz Administratora Hipoteki, to jest GWW GRYNHOFF 1 PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spélki partnerskiej z siedziba w
Warszawie, KRS 0000541501, REGON: 631226810 (Administrator Hipoteki), w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktore beda wynika¢ z Obligacji wyemitowanych przez
NDI FINANCE spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Sopocie (KRS
0001090079) zgodnie z Warunkami Emisji, w szczegdlnosci zobowigzania do zapfiaty
odsetek od Obligadji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i
wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
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wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych z Obligacji, facznie z odsetkami
ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligaciji przez
Emitenta, ktdre to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: v

1)  Obligacje na okaziciela serii A sa wyemitowane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki pod firmg NDI
FINANCE sp. z 0.0. z siedzibq w Sopocie z dnia 4 marca 2024 roku, numer
1/2024 oraz uchwat Zarzadu tej spotki: nr 1 z dnia 5 marca 2024 roku w
sprawie emisji obligacji serii A i Uchwaty nr 2 z dnia 20 marca 2024 roku w
sprawie ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji
oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkdow emisji obligacji serii A «-=--—-

2)  Obligacje nie maja postaci dokumentu;

3)  zostanie wyemitowanych do 70.000 (siedemdziesiat tysiecy) Obligacji serii
A o wartosci nominalnej 1.000,00 (tysiac) zlotych kazda, tj. o lacznej
wartosci nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesiat milionow) ztotych; —

4) Obligacje serii A bedg oprocentowane w wysokosci okreslonej w
Warunkach Emisji, w szczeg6lnosci w pkt. 16.3 Warunkow Emisji; ===

5) spetnienie swiadczenia pienigznego z Obligacji, z zastrzezeniem pkt 13.2.
Warunkoéw Emisji nastapi w dniu wykupu przypadajacym na dziert 25
marca 2027 roku. Swiadczenia pienigzne z Obligacji spetniane beda w
zlotych. Wszelkie platmosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez
potracen z tytulu roszczen wzajemnych (chyba ze takie potracenia byty

- wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem

28 przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania platnosci. W

szczegolnosc wysokodc Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy
okreslajace wysokoé¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych. Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda =za
posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w
Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzieri Platnosci, Swiadczenia z
Obligacji nie bedq wyptacane Obligatariuszowi w gotdéwce. Platnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkow
pienigznych na rachunek Obligatariusza. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu
Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscia Gtowng;-—---
6) Administratorem hipoteki jest GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spdtka partnerska z
siedzibg w Warszawie (adres: ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa), wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000541501, NIP: 7792022623, REGON: 631226810.
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§4.

1. Koszty niniejszego aktu ponosi spotka pod firma NDI Cukrownia PG Spdtka z
ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Sopocie.
2. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac takze spotce pod firma NDI
FINANCE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Sopocie oraz
spotce pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spétka partnerska z siedziba w Warszawie.

§5.
1. Wobec ztozenia dokumentowanego niniejszym aktem o$wiadczenia stawajacy
7adaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku  wieczystoksiggowego

obejmujacego nastepujace zadanie:

- wpis w dziale IV ksiegi wieczystej kw nr GD1G/00346170/2 hipoteki umownej do

kwoty 105.000.000,00 zt (stownie: sto piec milionéw ziotych) na rzecz Administratora
Hipoteki, to jest GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI 1
DORADCY PODATKOWI spétki partnerskiej z siedziba w Warszawie, KRS e
0000541501, REGON: 631226810 (Administrator Hipoteki), w celu zaspokojenia . * 5
wierzytelnosci, ktore beda wynikac z Obligacji wyemitowanych przez NDI FINANCE AR
spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Sopocie (KRS 0001090079){“: ‘
zgodnie z Warunkami Emisji, w szczeg6lnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od'’
Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za
opéznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, ktore
to obligacje zostaty wyemitowane na ponizszych zasadach:

1) Obligacje na okaziciela serii A s3 wyemitowane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spotki pod firma NDI
FINANCE sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie z dnia 4 marca 2024 roku, numer
1/2024 oraz uchwat Zarzadu tej spotki: nr 1 z dnia 5 marca 2024 roku w
sprawie emisji obligacji sern A 1 Uchwaty nr 2 2 dnia 20 marca 2024 roku w
sprawie ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji
oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkéw emisji obligacii serii A) ——--

2)  Obligacje nie majq postaci dokumentu;

3) zostanie wyemitowanych do 70.000 (siedemdziesiat tysigcy) Obligaciji serii
A o wartoci nominalnej 1.000,00 (tysiac) ziotych kazda, tj. o lacznej
wartosci nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesiat milionow) ztotych; —-

4) Obligacje serii A beda oprocentowane w wysokosci  okreslonej w
Warunkach Emisji Obligacji Serii A, w szczegdlnosci w pkt. 16.3 Warunkow
Emisji;
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5) speinienie swiadczenia pienigznego z Obligacji, z zastrzezeniem pkt 13.2.
Warunkéw Emisji nastapi w dniu wykupu przypadajacym na dzien 25
marca 2027 roku. Swiadczenia pienigzne z Obligacji speilniane bedg w
ziotych. Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane bez
potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly
wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowiazujacego w dniu dokonania platnosci. W
szczegolnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy
okreslajace wysokos$¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych. Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za
posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
zgodnie z Regulacjami KDPW i regulaciami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w
Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzieri Platnosci. Swiadczenia z
Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdéwce. Platnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane z chwila dokonania przeniesienia $rodkow
pienigznych na rachunek Obligatariusza. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu
Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscia Gtownag; ~—--

6) Administratorem hipoteki jest GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spétka partnerska z
siedziba w Warszawie (adres: ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa), wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000541501, NIP: 7792022623, REGON: 631226810.

3

- wpis w dziale Il ksiggi wieczystej kw nr GD1G/00346170/2 zmiany firmy
uzytkownika wieczystego na NDI Cukrownia PG spdtka z 0.0.

2. Stawajacy wskazujq, iz uczestnikami postgpowania wszczetego na podstawie
powyzszego wniosku beda spotka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi spitka partnerska z siedziba w Warszawie, pod
adresem: (00-344) Warszawa, ul. Dobra nr 40 (KRS 0000541501, REGON 631226810)
oraz spotka pod firmg NDI Cukrownia PG Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
# sicdziby w Sopocie. - aue

§6.
Notariusz poinformowat strony o brzmieniu przepisu art. 626 ze znaczkiem 4 kodeksu
postgpowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupehnienia wniosku
spoczywa na stronie.

Notariusz poinformowal stawajgcych o stosownych przepisach Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
0 ochronie danych osobowych, w szczegolnosci o tym, ze Notariusz, prowadzacy niniejsza kancelarig,
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otrzymat od stawajacych informacje, stanowiace dane osobowe, bedzie z nich korzystal do celow
zwiazanych z realizacjq czynnosci notarialnych dokonywanych na zyczenie stawajacych oraz bedzie
ich uzywal w celu wykonywania obowiazkow wynikajacych z odrebnych przepisow prawa
zwiazanych z tymi czynnosciami (np: pobieranie oplat sadowych i podatkow). Notariusz bedzie
przekazywal dane osobowe stawajacych organom publicznym (np.: sadom, organom skarbowym) w
zakresie realizacji obowiazkow przewidzianych prawem. Notariusz ma obowiazek przechowywania
danych osobowych stawajacych przez okres 10 lat, do czasu przekazania aktow notarialnych i innych
dokumentéw zawierajacych te dane osobowe do wlasciwego Sadu Rejonowego — Wydziatu Ksiag
Wieczystych. Stawajacy wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych, w tym innymi niz
wymagane przepisami prawa do dokonania czynnosci notarialnych, migdzy innymi takimi jak: nr
telefonu, adres e-mail i inne. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami stawajacy maja prawo dostepu do
swoich danych osobowych; stawajacy moga dokonat ich sprostowania lub zazadac ich usunigcia - jezeli
pozwalaja na to stosowne przepisy prawa. Jezeli stawajacy beda mieli zastrzezenia zwigzane 2
dziataniami notariusza, w zakresie dysponowania ich danymi osobowymi, moga Zwrocic sie ze skarga
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

§7.

1. Koszty niniejszego akiu wynosza:
a) 283 5 rozporu_dzcm'a Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28.06.2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. 2020 poz. 1473) — KWOLQ .cocvinivnes 4.000,00 zt
b) z art. 5 ust. 1 pkt. 1i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 r. 0 podatku od towardw i ustug
(Dz.U. 2024 poz. 361) (23%) od wynagrodzenia wymienionego w pkta—kwotg ..... 920,00 zi
¢) 1z § 12 rozporzadzenia powolanego w pkt a - za 4 wypiséw aktu, odnotowanych pod
oddzielnymi numerami w Repertorium A — KWOIG ... 240,00 zi
d) zart. 5 ust. 1 pkt. 11iart. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 r. 0 podatku od towaréw i ustug
(23%) od wynagrodzenia wymienionego w pkt ¢~ KWOLE covvcvscasicsiemsrnnsreseussnsacassnnes 55,20 zi
e) zart.7ust. 1 pkt7lit. b) ustawy z dnia 9 wrzednia 2000 roku (tekst jednolity: Dz. U. 2024,
poz. 295) o podatku od czynnoéei cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki o
nicokreslonej wysokosci tj. kwotg : R e e MR e S o e 19,00 z1
f) tytulem oplat sadowych z art. 42 oraz art. 44 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 1144 ze zm.)
KWORR <.cunvesvessissssssnsssnsssmasssassntonsssansasessentsssssansss atestassnrsasasnssasiinerunsions 300,00 zi
g) na podstawie art. 84a §6 ustawy - Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania
w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktow
notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich po$wiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - pobrano oplate za
umieszczenie w  Centralnym  Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego ~ wypisu  tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w catosci przekazana
zostanie do Krajowej Rady Notarialnej, w KWOCIE: ..c.ooouominiimmminmmmiainiamsssnes 5,00 zt
2. Optaty sadowe pobrane przy akcie beda zarejestrowane w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku.
Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiggowego odnotowanego pod oddzielnym numerem w Repertorium A wraz z

10
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naleznym podatkiem VAT z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: ... 246,00 z1
Eacznie koszty niniejszego aktu oraz wniosku wieczystoksiggowego wynosza: ....... 5.785,20 zt
Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale aktu podpisy stawajacych i notariusza,
KANCELARIA NOTARIALNA
MIROSEAW MROCZKOWSKI - NOTARIUSZ
Ulica Antoniego Abrahama 1A, 80-307 Gdansk
REPERTORIUM A Nr 676/2024
Ja nizej podpisany Mirostaw Mroczkowski, notariusz w Gdarnisku
wypis niniejszego aktu wydatem:
Spotce
Opfaty nalezne za wydanie niniejszego wypisu zostaty
naliczone i pobrane przy oryginale aktu.
Cdansk, dnia dwudziestego piatego marca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku

Mirostaw M-Wf/}/

ﬁﬁaﬁusz

11
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KANCELARIA NOTARIALNA WYPIS
MIROSLAW MROCZKOWSKI - NOTARIUSZ
80-307 Gdarsk, ul. Abrahama 1a
tel(+48 58) 511 65 10 fax (+48 58) 511 65 11A
NIP 584-102-71-87

Repertorium A nr 678/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego piagtego marca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku
(25.03.2024) przede mna, Mirostawem Mroczkowskim notariuszem w Gdansku, w
prowadzonej przeze mnie kancelarii przy ulicy Antoniego Abrahama nr 1a stawili sig:
1. Jarostaw Jan Bator, syn Mirostawa i Barbary, PESEL 78081901598, legitymujacy

sig dowodem osobistym DBB568628, waznym do 8 stycznia 2030 roku, z
oswiadczenia zamieszkaly w Warszawie (02-470), przy ulicy Pluzanskiej nr 20,

2. Bartlomiej Jerzy Oset, syn Bogusiawa i Wieslawy, PESEL 82053102151,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym DBE 095204, waznym do dnia 17 lutego

2030 roku, z oswiadczenia zamieszkaly w Rotmance (83-010), przy ulicy
Jarzgbinowej nr 12,

e dzialajgcy w niniejszym akcie w imieniu Spotki pod firma NDI
Cukrownia PG Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w

Sopocie, pod adresem 81-718 Sopot, ul. Powstaricow Warszawy nr 19,

wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

pod nr KRS 0000680775 — jako Prezes Zarzadu i Wiceprezes Zarzadu tej

Spotki, uprawnieni do jej tacznej reprezentacji, co potwierdza okazany

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, pobrany na podstawie

art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze

Sadowym, wedtug stanu na dziert 25 marca 2024 roku, dla podmiotu
zarejestrowanego pod numerem KRS 0000680775, ktory posiada moc

dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje Krajowego

Rejestru Sadowego, nie wymaga podpisu i pieczatki, ktorzy ponadto

oswiadczyli, ze ich uprawnienia do reprezentowania Spotki nie wygasty,

nie zostaly zmienione ani odwolane do chwili obecnej. -~

- w dalszej czgéci niniejszego aktu notarialnego zwanej rowniez ,, Diuznikiem
Rzeczowym”.
Tozsamos¢ stawajacych stwierdzitem na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci, w ktorych ujawnione dane - zgodnie z oswiadczeniami stawajacych — nie
ulegly zmianie, za$ dane niewynikajace z tych dokumentow zostaty podane réwniez
zgodnie z oswiadczeniami stawajacych.

Stawajacy zapewniaja, ze nie zachodza Zzadne okolicznoséci powodujace obowigzek
zmiany danych zamieszczonych w okazanych przez nich dokumentach tozsamosci,
jak rowniez nie zachodza zadne inne okolicznosci, ktére moglyby stanowi¢ podstawe
ich uniewaznienia.
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

§1.

Jarostaw Jan Bator oraz Barttomiej Jerzy Oset dzialajgc w imieniu Spétki pod firma
NDI Cukrownia PG sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie oswiadczaja, ze:
1/ Stosownie do okazanej uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki pod firma NDI FINANCE sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie z dnia 4 marca 2024
roku, numer 1/2024 oraz uchwat Zarzadu tej spolki: nr 1 z dnia 5 marca 2024 roku w
sprawie emisji obligacji serii A i Uchwaty nr 2 z dnia 20 marca 2024 roku w sprawie
ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji oraz ustalenia
ostatecznego tekstu warunkow emisji obligadji serii A, Spotka ta:
a. wyemituje Obligacje w ilosci nie wigkszej 70.000 (siedemdzicsiat tysiecy) sztuk

o lacznej wartoéci nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesiat milionow)
zlotych,

b. wartos¢ nominalna Obligacji i cena emisyjna wynosi¢ bedzie 1.000,00 (jeden
tysiac) ztotych, -

c. Obligacje beda obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, zbywalnymi
bez zadnych ograniczen oraz beda oprocentowane, -

d. Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy procentowej réwnej stawce
WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) powigkszonej o marz¢ w
wysokosci 4,50 p.p., 2z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia
oprocentowania oraz zmiany stawki referencyjnej na zasadach opisanych w
warunkach emisji obligacji.

2/ Stosownie do okazanych do niniejszego aktu notarialnego ,Warunkow emisji
obligaciji serii A emitowanych przez: NDI FINANCE sp. z o.0. (fekst jednolity)” z dnia ‘
20 marca 2024 roku (dalej Warunki Emisji), stanowiacych Zalacznik do tego aktu: — /54
a/ Emitent - spitka pod firma NDI FINANCE spdtka z 0.0. z siedziba w Sopocie -
zamierza wyemitowac - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit, d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku
z oferta publiczng papieréw wartoéciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE (dalej Rozporzadzenie
prospektowe), przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych nie jest wymagane
sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego - do 70.000 (stownie:
siedemdziesiat tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela, serii A (dalej Obligacje), o
wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych kazda, o tacznej wartosci
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nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesigt milionow) ztotych, o terminie wykupu
przypadajagcym na dzien 25 marca 2027 roku, o oprocentowaniu zmiennym w
wysokosci WIBOR3M + 4,50 p.p. w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzic bedzie
Agent Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez
spditke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba w
Warszawie (KDPW), ktorych nabycie zamierza zaoferowaé inwestorom (dalej
Obligatariusze), w odniesieniu do ktorych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora i Obligatariuszy sa okreslone w Warunkach Emisji,

b/ Emitent, na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach oraz na podstawie umowy o pelnienie funkcji administratora z
dnia 6 marca 2024 roku, powotat spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z siedzibq w Warszawie,
pod adresem: (00-344) Warszawa, ul. Dobra nr 40 (KRS (N00541501, REGON

631226810), na administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen. e

¢/ Wierzytelnosci Obligatariuszy zostana na zasadach wskazanych w Warunkach
Emisji zabezpieczone miedzy innymi poprzez ustanowienie hipoteki na
nieruchomosci objetej obecnie ksigga wieczysta nr KW GD1G/00346170/2, na rzecz
administratora hipoteki, do kwoty odpowiadajacej 150% wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, na zasadach szczegotowo opisanych w Warunkach Emisji,
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki ma zostac ztozone przed Dniem Emisji, =-=-----

d/ wykup obligacji nastagpi w dniu 25 marca 2027 roku (Dzien Wykupu), wykup

Obligacji moze nastapic¢ zgodnie z Warunkami Emisji, przed Dniem Wykupu (Dzien

Wezesniejszego Wykupu) na zadanie Obligatariusza lub na zgdanie Emitenta.--

/ e/ caloé¢ srodkéw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu
7,
V74

obrotowego w segmencie deweloperskim (finansowanie grupy kapitatowej NDI
Y ‘Development sp. z 0.0.), w szczegolnosci poprzez sfinansowanie catkowitej splaty
£ Wierzytelnosci Crowd Real Estate przez NDI Cukrownia PG sp. z 0.0, —————-
§2.
Jarostaw Jan Bator oraz Bartlomiej Jerzy Oset dziatajac w imieniu NDI Cukrownia PG
Sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie (jako Dluznika Rzeczowego) oswiadczajg, iz na prawie
uzytkowania wieczystege nieruchomosci objetej ksigga wieczysty kw nr
GD1G/00346170/2, prowadzong przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarisku, oraz
na prawie wiasnoéci budynkéw posadowionych na w/w nieruchomosci, Diuznik
Rzeczowy ustanowil hipoteke umowna (dalej Hipoteka) do kwoty 105.000.000,00 zt
(stownie: sto pig¢ milionow zlotych) na zabezpieczenie wszelkich roszczen
wynikajacych z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzan do zaplaty odsetek od
Obligacii i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwiagzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pieni¢znych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za
opOznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta -
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wynikajacych z Warunkéw Emisji - na rzecz administratora hipoteki, ktorym jest
spétka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
spotka partnerska z siedziba w Warszawie, pod adresem: (00-344) Warszawa, ul.
Dobra nr 40 (KRS 0000541501, REGON 631226810), wykonujacego prawa i obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu ale na rachunek obligatariuszy,
ponadto oswiadczaja, iz jako Diuznik Rzeczowy reprezentowana przez nich spotka
zobowiazala si¢ do zlozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekudji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postgpowania Cywilnego do kwoty rownej
sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac z Obligacji,
w szczegolnosci zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez
Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za op6Znienie w wykonaniu
zobowiazann wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 marca 2028 r. -
§3.

1. Jarostaw Jan Bator oraz Barttomiej Jerzy Oset dzialajac w imieniu NDI
Cukrownia PG Sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie (jako Dhiznika Rzeczowego)
oswiadczaja, iz poddaja reprezentowana przez siebie spotke pod firmg NDI
Cukrownia PG spétka z 0.0. z siedziba w Sopocie egzekucji wprost z niniejszego
aktu notarialnego, w trybie przepisu art. 777 §1 pkt 6) kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty 105.000.000,00 zt (stownie: sto pie¢ milionéw ziotych), co
do obowigzku zaptaty wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, w
szczegGInosci zobowiazan do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu 7
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez :
Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta ]
zobowiazani pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta
- wynikajacych z Warunkéw- na rzecz Administratora zabezpieczen, ktorym
jest spotka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spotka partnerska z siedziba w Warszawie, pod adresem: (00-344)

Warszawa, ul. Dobra nr 40 (KRS 0000541501, REGON 631226810),

wykonujacego prawa i obowiazki wierzyciela we wilasnym imieniu ale na

rachunek obligatariuszy, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione

bedzie wykonanie obowiazku oraz prowadzenie egzekucji przeciwko spotce

pod firma NDI Cukrownia PG sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie, jako Diuznika

Rzeczowego, 0 catoéé lub czeé¢ wierzytelnosci wskazanych powyzej jest:

(i) uplyw terminu do splaty wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, w
szczegdlnosci zobowiazar do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z
tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow

!

o
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poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji, tacznie

z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta i brak splaty catosci lub czgsci
wierzytelnosci przez Emitenta,

2. Jarostaw Jan Bator oraz Barttomiej Jerzy Oset dzialajagc w imieniu NDI
Cukrownia PG Sp. z o.0. z siedzibag w Sopocie (jako Diuznika Rzeczowego)
o$wiadczaja, iz nie wykluczajac innych srodkow dowodowych, udowodnienie
powyzszego zdarzenia przez wierzyciela nastapi poprzez dotfaczenie do
wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w poswiadczonej
notarialnie lub urzedowo kopii:

a. pisemnego wezwania Administratora zabezpieczen skierowanego do
Emitenta, na jego adres rejestrowy, wzywajacego do zaplaty wierzytelnosci z
tytutu Emisji Obligacji, a takze potwierdzenia nadania i potwierdzenia odbioru
lub nieodebrania przesylki rejestrowanej na adres Emitenta, ktore to
potwierdzenie nadania, stosownie do normy art. 17 ustawy Prawo pocztowe
ma moc dokumentu urzedowego, a Administrator zabezpieczen moze
wystapi¢ o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci, w terminie do
dnia 31 marca 2028 roku.

§4.
" Administrator zabezpieczern ma prawo wielokrotnie wystgpowac o nadanie temu
', “ 7 aktowi klauzuli wykonalnodci, celem wyegzekwowania naleznego swiadczenia i
-moze wystepowac o jej nadanie w odniesieniu do dowolnej czesci wierzytelnosdi,
' rktorej zaspokojenia bedzie dochodzic, ---

’ §5.
} 1. Koszty niniejszego aktu ponosi spotka pod firma NDI Cukrownia PG Spotka z
/ ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Sopocie.
2. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac takze spélce pod firma NDI
FINANCE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Sopocie oraz
spotce pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie.

§6.

Notariusz poinformowatl Stawajacych o treéci i skutkach wynikajacych z art. 777 §1
pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego oraz o tresci odpowiednich przepisow tegoz
Kodeksu dotyczacych wszczgcia i prowadzenia egzekucji na podstawie aktu
notarialnego jako tytutu egzekucyjnego, w tym o tresci art. 786 Kodeksu postepowania
cywilnego stanowiacego, iz jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione
od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzulg wykonalnosci
po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzgdowego lub
prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym.

-t
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Notariusz poinformowal stawajacych o stosownych przepisach Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
o ochronie danych osobowych, w szczegdinosci o tym, ze Notariusz, prowadzacy niniejsza kancelarig,
otrzymal od stawajacych informacje, stanowiace dane osobowe, bedzie z nich korzystat do celow
zwigzanych z realizacja czynnosci notarialnych dokonywanych na zyczenie stawajacych oraz bedzie
ich uzywat w celu wykonywania obowijzkéow wynikajacych z odrebnych przepiséw prawa
zwigzanych z tymi czynnosciami (np: pobieranie optat sadowych i podatkéw). Notariusz bedzie
przekazywal dane osobowe stawajgcych organom publicznym (np.: sadom, organom skarbowym) w
zakresie realizacji obowiazkow przewidzianych prawem. Notariusz ma obowiazek przechowywania
danych osobowych stawajacych przez okres 10 lat, do czasu przekazania aktow notarialnych i innych
dokumentow zawierajacych te dane osobowe do wiasciwego Sadu Rejonowego -~ Wydziatu Ksiag
Wieczystych, Stawajacy wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych, w tym innymi niz
wymagane przepisami prawa do dokonania czynnosci notarialnych, migdzy innymi takimi jak: nr
telefonu, adres e-mail i inne. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami stawajacy maja prawo dostgpu do
swoich danych osobowych; stawajacy moga dokonac ich sprostowania lub zazadad ich usunigcia - jezeli
pozwalajg na to stosowne przepisy prawa. Jezeli stawajcy beda mieli zastrzezenia zwijzane z
dzialaniami notariusza, w zakresie dysponowania ich danymi osobowymi, moga zwrécic si¢ ze skarga
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

§7.
1. Koszty niniejszego aktu wynosza: A
£ hs
a) =z §§ 3, 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 r. w sprawie ' ]
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. 2020, poz. 1473) - kwotg ............ 400000z f"'?'{

b) zart. 5ust. 1 pkt. 11 art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz.U. 2024, poz. 361) (23%) od wynagrodzenia wymienionego w pkt a - kwote .. 920,00 zi
¢ z § 12 rozporzadzenia powofanego w pkt a - za 2 wypisy aktu, odnotowane pod

oddzielnymi numerami w Repertorium A = KWOEE ......covmisiiissnmimmmsssnnassensns 72,00 z1
d) zart 5ust. 1 pkt. 1i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 r. 0 podatku od towarow i ustug
(23%) od wynagrodzenia wymienionego w pkt ¢ — kwotg ... 16,56 zt
Eacznie koszty niniejszego aktu WYNOSZA: ..ottt 5.008,56 zi

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale aktu podpisy stawajgcych i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA

MIROSEAW MROCZKOWSKI - NOTARIUSZ

Ulica Antoniego Abrahama 1A, 80-307 Gdansk
REPERTORIUM A Nr 680/2024

Ja nizej pudpisany Mirustaw Mroczkowski, nwtatiusz w Gdarisku
wypis niniejszego aktu wydatem:
Spotce
Opfaty nalezne za wydanie niniejszego wypisu zostaty
naliczone i pobrane przy oryginale aktu,
Gdarisk, dnia dwudziestego pigtego marca dwa tysiace dwudziestego czwartego roku

Mirostaw M i

ariusz
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8.12.  Definicje i objasnienia skrotow

Administrator oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska z
Hipoteki siedzibg w Warszawie, ulica ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP 7792022623, REGON 631226810,,
petnigcg funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla Poreczenia oraz

oswiadczen o poddaniu sie egzekucji

Autoryzowany
Doradca lub
DLIEL [N M oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

lub Firma

Inwestycyjna

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj. 1.000 (jeden tysigc)
ztotych
(oL CEIN IS 1l oznacza Crowd Real Estate spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: ul. Grzybowska 4 lok. U-7A, 00-131 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000833877, posiadajaca REGON: 385776831, NIP: 5252818234
Depozyt oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje
m oznacza dzien, w ktdrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

Dzienr Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobdt, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w
- Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng
Dzien

Wczesniejszego oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13. Warunkow Emisji
m oznacza emisje Obligacji

Emitent lub oznacza spoétke pod firmg NDI Finance sp. z o0.0. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancow
Spotka Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Poétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0001090079, REGON: 527874521, NIP: 5851503703, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000
PLN

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
Obrocie

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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Grupa, Grupa

oznacza Poreczyciela, podmioty zalezne od Poreczyciela lub wspétkontrolowane przez Poreczyciela w
NDI, Grupa

’ rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

Poreczyciela

Hipoteka oznacza hipoteke , o ktérej mowa w pkt 11.2 Warunkéw Emisji

KNF lub Komisja
! oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zmianami
Dokument

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst
Informacyjny

Nieruchomos¢ oznacza nieruchomosci gruntowe potozone w Pruszczu Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina, powiat
Docelowa gdanski, wojewddztwo pomorskie, ktérych podziat zgodnie ze Wstepnym Projektem Podziatu bedzie

wygladat nastepujaco:

Oznaczenie Etap Oznaczenie  Powierzchnia Wycena z Zdolnos¢
nieruchomosci

Projektu  projektowanej dziatki operatu Zabezpieczeniowa

Cukrownia dziatki wg (mkw.) (zt)
Wstepnego
Projektu

Podziatu

Nieruchomos¢ 4a B22 11 700 17 261 530 12 083 071

1

Nieruchomos¢ 4b B24 7 196 11535148 8 074 604
2

Nieruchomos¢ 5 B14 12 464 23 324 039 16 326 827
3

Nieruchomos¢ 6 B26 10173 17 297 167 12 108 017
4

Nieruchomos¢ 7,8 B10 15 030 37 617 243 26 332 070
5

B7 9707
Suma 66 270 107 035 74 924 589
127

Na Nieruchomosci Docelowej bedg realizowane dalsze etapy Projektu Cukrownia. Na Dzierl Emisji
Nieruchomos$¢é Docelowa stanowi czes¢ Nieruchomosci Poczatkowej.

Nieruchomos¢ oznacza zabudowang nieruchomo$¢ gruntowa potozong w Pruszczu Gdanskim przy ul. Fryderyka
Poczatkowa Chopina, w sktad ktérych wchodzg dziatki ewidencyjne nr 69/70, 69/71, 69/75 oraz 69/76, przy czym

dziatka 69/76 zgodnie z decyzjg Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia 3 paZdziernika 2023 r. zostata
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Nieruchomos¢

Wytaczana

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie

Okres Odsetkowy
PLN, zt, ztoty

Poreczyciel

podzielona na dziatki nr 69/81, 69/83, 69/84, 69/85, 69/86, 69/87, 69/88 i 69/89, dla ktdrej Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
GD1G/00346170/2. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji wniosek w zakresie uwidocznienia
podziatu zostat ztozony ale nierozpoznany.

Whtascicielem Nieruchomosci Poczatkowej jest Skarb Panstwa, a jej uzytkownikiem wieczystym jest
NDI Cukrownia PG sp. z 0.0. (KRS0000680775).

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka
umowna na kwote 15.000.000 (pietnascie miliondw) dolaréw zabezpieczajgca sptate kwoty pozyczki,
odsetek i wszelkich kosztdw oraz optat naleznych pozyczkodawcy, wynikajgcych z umowy pozyczki z
dnia 11.03.2022 roku, na rzecz Crowd Real Estate

oznacza nieruchomos$¢ gruntowa sktadajacy sie z dziatek innych niz dziatki skfadajace sie na
Nieruchomos¢ Docelowa. Nieruchomos¢ Wytgczana na Dziern Emisji stanowi cze$¢ Nieruchomosci
Poczatkowej, a po zatwierdzeniu Wstepnego Projektu Podziatu przez Burmistrza miasta Pruszcz
Gdanski, zostanie ztozony wniosek o ich przeniesienie do nowozaktadanej ksiegi wieczystej albo
pozostawienie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Poczatkowej oraz wydzielenie
wszystkich dziatek innych niz Nieruchomo$¢ Wytaczana i nie bedzie stanowi¢ przedmiotu
zabezpieczenia hipotecznego Obligacji. W przypadku wpisania Hipoteki na Nieruchomosci Wytgczane;j
Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do udzielenia zgody na zwolnienie spod obcigzenia
Hipoteka (poprzez bezciezarowe wyodrebnienie do osobnych ksigg wieczystych albo pozostawienie
wytgcznie tych dziatek w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Poczatkowej oraz
wydzielenie wszystkich dziatek Nieruchomosci Docelowej do nowej ksiegi wieczystej), na co
Obligatariusze z géry wyrazajg zgode

oznacza 70.000 (siedemdziesiat tysiecy) obligacji serii A Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden
tysigc) ztotych kazda

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zaS w po zarejestrowaniu
Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréow Wartosciowych, na ktorym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego

rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji

oznacza okres, o ktérym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkdéw Emisji

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza Grupa NDIS.A. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancow Warszawy 19, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000508824,
REGON: 222080694, NIP: 5851468680, o kapitale zaktadowym w wysokosci 349 242 900 PLN

(optacony w catosci);
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Rachunek
Papierow
Wartosciowych
Rachunek
Zbiorczy
Regulacje KDPW

Regulamin ASO
GPW
Rozporzadzenie

BMB

Rynek ASO
Catalyst

Stopa Bazowa

Szczegotowe

Zasady Dziatania

KDPW

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Wstepny Projekt

Podziatu

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW,
okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierdow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcéw prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1. Warunkéw Emisji;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn.: Dz.U. 2 2024
r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z
2024 r. poz. 620 ze zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, ktérych tres¢ stanowi Zatacznik do niniejszej Noty
Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym
bankom

oznacza mape obejmujgcg Nieruchomos¢ Poczatkowg oraz przedstawiajgca plan podziatu dziatek
ewidencyjnych nr 69/75, 69/85, 69/86, 69/87 i 69/81, ktdére zgodnie z decyzjg Burmistrza Pruszcza
Gdaniskiego z dnia 3 pazdziernika 2023 r. powstaty w wyniku podziatu dziatki 69/76, (wchodzgcej w
sktad Nieruchomosci Poczgtkowej) na Nieruchomos$¢ Docelowg i Nieruchomos$¢ Wytgczang wraz
Z naniesieniami istniejgcych budynkdow. Wstepny Projekt Podziatu stanowi jeden z zatgcznikéw do

operatu szacunkowego;
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Zdolnos¢ oznacza maksymalng warto$é nominalng Obligacji jaka moze zostac zabezpieczona na danej dziatce,
p | SN IN[EM wchodzgcej w sktad Nieruchomosci Docelowej, a ktdra zostata wskazana dla danej nieruchomosci w
pkt 1.35. Po sporzadzeniu Aktualizacji Wyceny z pkt. 11.2.6 do obliczania Zdolnosci Zabezpieczeniowej

bedzie brana nizsza z wartosci danej nieruchomosci: i) wskazana Zdolnos¢ Zabezpieczeniowa w tabeli

w pkt. 1.35 lub ii) zaktualizowana wartos¢ okreslona w Aktualizacji Wyceny pomnozona przez 0,7;
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