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Oswiadczenie Emitenta

Nazwa {firma). GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Nazwa (firma) GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z 0.0.

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Korfantego 141a, 40-154 Katowice

KRS 0000529015

NIP 6342832089

REGON 243702946

W imieniu Emitenta dziataja:
Marek Wolinik- Prezes Zarzadu
Sergiusz Géralczyk -Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji Emitenta:

W przypadku zarzgdu wieloosobowego, do skiadania o$wiadczen woli w imieniu spotki
wymagane jest wspoldziatanie dwéch czionkéw Zarzadu albo jednego czionka Zarzadu
tacznie z prokurentem.

Dziatajgc w imieniu GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka z 0.0. o$wiadczamy, ze
zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewnié
taki stan, informacje zawarte w Nocie informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz Ze nie pominigto w nim Zadnych faktéow, ktére mogiyby
wplywaé na jegoe znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takie Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie
tymi instrumentami.

GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o.o.
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1. Wstep

Nazwa (firma) i siedziba Emitenta

Nazwa (firma): GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o.0.

Siedziba: Katowice

Adres: Ul. Korfantego 141a, 40-154 Katowice

Telefon: +48 32 72 040 99

Fax: +48 32 25523 70

Poczta elektroniczna: __biuro@metropolis.pl

Stronainternetowa: http://metropolis.pl/

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy Katowice-Wschod W Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000529015

NIP 6342832089

REGON 243702946

Nazwa i siedziba Doradcy Emitenta

Nazwa (firma): IPO Doradztwo Kapitatowe Spétka Akcyina

Nazwa (firma) IPO Doradztwo Kapitatowe S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa

Telefon: (+48 22) 250 84 14

Fax: (+48 22) 250 84 17

Poczta elektroniczna; __hewconnect@ipo.com.pl

Strona internetowa: www.ipo.com.pl

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy w dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000351323

NIP 521-33-39-423

REGON 140116441

Liczba, rodzaj, jednostkowa wartosé nominalna oraz oznaczenie emisji instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu

Na podstawie niniejszego Noty Informacyjnej wprowadza sie do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu 1.687 (stownie: jeden tysigc szesc¢set osiemdziesigt siedem) sztuk obligacji zabezpieczonych
na okaziciela serii B., o wartosci nominalnej 1.000 zt (tysigc ztotych).
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2. Czynniki Ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ Czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszym Nocie
Informacyjnej. Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalno$¢
gospodarczg. Opisane ponizej Czynniki ryzyka, wskazane wedlug najlepszej aktualnej wiedzy
Emitenta, moga nie by¢ jedynymi, ktére dotyczg Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W
przyszto$ci mogg powstac ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, na przyktad o charakterze
losowym i niezalezne od Emitenta. Nalezy podkreslié, Zze spetnienie sie ktéregokolwiek z
wymienionych ponizej czynnikdw ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wptyw na prowadzong przez
Emitenta dziatalno$¢, sytuacje finansowa, a takze wyniki prowadzonej dziatalno$ci, a przez to na
ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Emitenta. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogag
nie osiggng¢ zatozonej stopy zwrotu z inwestyc;ji i straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw
finansowych. Przedstawiajac Czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie
prawdopodobienstwem ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane sytuacja finansowa, dziatalnoscia
Emitenta oraz z otoczeniem

2.1.1. Ryzyko makroekonomiczne

Na przyszly rozwoj oraz realizacja celéw strategicznych posredni wptyw majg czynniki
makroekonomiczne, takie jak poziom stdép procentowych, wielkosé¢ inflacji, bezrobocia oraz PKB, na
ktére Emitent nie ma wplywu, a ktére mogg mie¢ wptyw na poziom corocznych naktadéw
inwestycyjnych ponoszonych przez klientéw Emitenta, ktérych zyski uzaleznione sg stanu gospodarki i
tempa jej rozwoju.

Ponadto Polska zaliczana jest do krajow rozwijajgcych sie, w ktérych dziatalno$¢ gospodarcza
charakteryzuje sie wyzszym ryzykiem ekonomicznym i politycznym w poréwnaniu z rynkami
rozwinietymi.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg i konkurencja na rynku

Pogorszenie sie koniunktury na rynku nieruchomos$ci oraz nasilenie presji konkurencyjnej moze
przyczyni¢ sie w przysziosci do spadku popytu na nieruchomosci lub do spadku ich cen, co z kolei
moze negatywnie wptyngé na wyniki finansowe Emitenta. Emitent dziata na terenie wojewddztwa
Slgskiego. Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkadziesigt mniejszych podmiotéw, z ktdrymi
Emitent konkuruje o pozyskanie nabywcy nieruchomosci gruntowych. Przewagg Emitenta jest bardzo
dobra znajomos$¢ rynku i potrzeb klientdw, a takze bardzo dobre przygotowanie Nieruchomosci
Przejmowanych do sprzedazy.

2.1.3. Ryzyko zwigzane z decyzjami organéw administracji panstwowej

W przypadku dziatalnosci Emitenta istnieje ryzyko zwigzane z decyzjami podejmowanymi przez
organy administracji panstwowej. Liczne zawite i skomplikowane regulacje obowigzujgce w polskim
systemie prawnym sprawiajg bowiem, iz organy administracji mogg wyda¢ decyzje administracyjne,
ktére z kolei mogg zosta¢ zaskarzone przez osoby ftrzecie. Zaskarzenie takich decyzji moze
skutkowa¢ wstrzymaniem lub znaczgcym opdznieniem procesu inwestycyjnego projektu, co wigze sie
z ryzykiem pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta, a w konsekwencji mozliwo$ciami regulowania
zobowigzan z obligac;ji.

2.1.4. Ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci

Uregulowania prawne majg istotny wptyw na czas realizacji inwestyciji, analize prawng nieruchomosci,
a w konsekwencji na ocene efektywnosci planowanej inwestycji. Zmiany regulacji prawnych, takich jak
ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.) mogg spowodowac wydtuzenie wielu czynnosci na etapie planowania i realizacji
danego przedsiewziecia, jak réwniez mogg mie¢ wptyw na spadek cen nieruchomosci. Wskazany
rodzaj ryzyka jest niezalezny od Emitenta. Spdtka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty
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monitoring przepisdw prawnych oraz dostosowuje zasady postepowania zwigzanego z inwestycjami w
nieruchomosci do zmian zachodzgcych w polskim i europejskim prawie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi

Czeste zmiany w ustawodawstwie moga narazi¢ Emitenta na ryzyko wystgpienia niekorzystnych
uregulowan prawnych, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie osigganych przez niego
wynikéw. Dodatkowym zagrozeniem dla dziatalno$ci Emitenta jest niestabilnoS¢ i brak spdjnoéci
przepisow prawnych oraz ich uznaniowosc¢ interpretacyjna. Ewentualne zmiany przepiséw prawa, w
tym prawa podatkowego, spétek prawa handlowego, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych oraz
regulacji prawnych dotyczgcych funkcjonowania spétek publicznych mogg zmierza¢ w kierunku
negatywnie oddziatujgcym na dziatalnos¢ Emitenta.

Emitent minimalizuje ryzyko, poprzez korzystanie z pomocy podmiotéw swiadczgcych profesjonalng
pomoc prawng. Emitent, przy wsparciu ze strony doradcéw prawnych, monitoruje zmiany prawa majgc
na celu eliminacje ryzyka niedostosowania swojej dziatalnosci do ewentualnych nowych rozwigzan
prawnych.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z interpretacja przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, narazony jest na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach  prawno-podatkowych, kiére mogg spowodowa¢ powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegoélnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym,
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej przez Spétke
dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Emitenta aktualnych
standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze
rézni¢ sie od przyjetej przez Spétke, co w konsekwencji moze wptyna¢ na natozenie na Emitenta kary
finansowej, ktéra moze mie¢ istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Emitent minimalizuje ryzyko, poprzez korzystanie z pomocy podmiotéw $wiadczgcych profesjonalng
pomoc prawng. Emitent, przy wsparciu ze strony doradcéw prawnych, monitoruje zmiany prawa majac
na celu eliminacje ryzyka niedostosowania swojej dziatalnosci do ewentualnych nowych rozwigzan
prawnych.

2.1.7. Ryzyko zwigzane z kompetencjami podwykonawcow

Emitent, w ramach realizacji projektéw nieruchomosciowych, powierza prowadzenie prac
budowlanych (np. budowa drég, uzbrojenia) wyspecjalizowanym podmiotom. Tym samym jest
narazony na ryzyko nienalezytego wykonania prac przez te podmioty. Nie ma pewnosci, iz Emitent
bedzie w stanie zapewni¢ realizacje ustug w sposdb terminowy lub pod innymi wzgledami wiasciwy.
Brak lub opdznienie w $wiadczeniu ustug lub wykonywanie tych ustug w sposéb niezgodny z
wymogami moze niekorzystnie wptyng¢ na dziatalno$¢ Emitenta, w tym moze mieé negatywny wptyw
na postrzeganie Emitenta na rynku. W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent na state
wspétpracuje z podmiotami, ktérych jakos¢ pracy oraz kompetencje zostaty zweryfikowane przy
realizacji wczesniejszych wspdinych przedsiewzie¢ ze Spétkg Dominujgcg Emitenta.

2.1.8. Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych klientéw

Istnieje ryzyko, ze w kolejnych latach Emitent moze nie by¢ w stanie pozyskac takiej liczby klientow,
ktéra gwarantowataby poziom sprzedazy zblizony do prognozowanego, co moze negatywnie wptyngé
na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa, a takze na mozliwo$¢ wypetnienia zobowigzan z obligacji.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji sprzedazy nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynnosciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi,
koniecznymi do przygotowania przeniesienia witasnosci aktywow. Nieprawidtowosci w zakresie
zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron lub tez nieprecyzyjne zapisy w umowach
kupna i sprzedazy mogg utrudni¢ lub uniemozliwi¢ dokonanie przeniesienia wiasnosci lub tez
przyczynic¢ sie do otrzymania nizszej ceny sprzedazy, zaptacenia wyzszej ceny kupna czy opoznienia
ptatnosci. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokfada nalezytej starannosci w procesie
przygotowania transakcji, miedzy innymi korzystajgc z ustug zewnetrznych doradcéw oraz bazuje na
wieloletnich doswiadczeniach zespotu zarzgdzajgcego.
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2.1.10. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Emitent prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng na rynku nieruchomosci. Nieruchomosci bedace
przedmiotem obrotu gospodarczego mogg by¢ obarczone wadami prawnymi, np. roszczenia
reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci
itp. Podczas transakcji nabycia nieruchomosci moze dojs¢ do zatajenia wad prawnych przez
sprzedajgcego.

Ujawnienie wad prawnych po zawarciu transakcji zakupu nieruchomosci moze skutkowaé istotnym
spadkiem wartosci nieruchomosci, a w ostatecznosci prowadzi¢ do utraty wiasnosci takiej
nieruchomosci. Emitent dgzy do minimalizacji ryzyka wad prawnych poprzez rzetelng analize stanu
prawnego kazdej nieruchomosci, bedacej przedmiotem inwestycji Emitenta oraz bedzie
wspotpracowat z wyspecjalizowanymi kancelariami prawnymi specjalizujgcymi sie w obrocie
nieruchomosciami.

2.1.11. Ryzyko jakosci nieruchomosci

Realizacja projektu nieruchomosciowego wigze sie z ryzykiem popetnienia btedéw na etapie
przygotowywania projektu. Ewentualne ujawnienie sie tych btedéw na etapie realizacji projektu moze
spowodowac wstrzymanie lub znaczgce opdznienie dalszej jego realizacji, co w konsekwencji moze
wptyng¢ negatywnie na osiggane wyniki finansowe Emitenta.

2.1.12. Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci jest jednym z elementow ksztattujgcych wartos¢ inwestycji i stanowi jeden z
najwazniejszych kryteriow ustalania oczekiwanych przychodéw z inwestycji. Btedna ocena lokalizaciji
inwestycji z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ badz uniemozliwi¢ sprzedaz po
planowanej przez Emitenta cenie. Istnieje w takiej sytuacji ryzyko, iz Emitent nie osiggnie
oczekiwanych przychoddw ze sprzedazy. Emitent w celu minimalizacji ryzyka dopetni wszelkich staran
w celu dogtebnej oraz rzetelnej analizy oceny lokalizacji nieruchomosci.

2.1.13. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Jednym z obszaréw dziatalnosci Emitenta jest inwestowanie w grunty. Przed dokonaniem zakupu
gruntu na witasny rachunek Emitent przeprowadza szczegétowag analize prawng oraz technicznag
nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczyé¢, iz w trakcie procesu inwestycyjnego Emitent natrafi na
nieprzewidziane czynniki, ktére moga spowodowaé opdznienie inwestycji lub wzrost kosztéw
przygotowania gruntu pod inwestycje, np. wody gruntowe, niestabilnos¢ dolnych warstw gruntu czy
znaleziska archeologiczne. Ww. czynniki mogg mie¢ istotny wptyw na koszty realizacji danego
projektu inwestycyjnego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanym ksztaicie i terminie.
Brak realizacji projektow inwestycyjnych, badZz konieczno$é¢ ich dostosowania lub zmiany moze
negatywnie wptyng¢ na wyniki oraz sytuacje finansowg Emitenta. W celu ograniczenia ryzyka Emitent
dopetni wszelkich staranh, aby proces analizy prawnej oraz technicznej przeprowadzany byt w sposéb
rzetelny, przy zachowaniu najwyzszych standardow.

2.1.14. Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg okreslenia ich wartosci rynkowej zaréwno przed transakcjg zakupu, jak i
przed transakcjg sprzedazy. Istnieje ryzyko nienalezytej wyceny, ktéra moze doprowadzi¢ do zakupu
nieruchomosci po cenie wyzszej niz jej wartos¢ rynkowa lub do sprzedazy po cenie nizszej niz wartosé
rynkowa, co moze negatywnie wptyngé na stope zwrotu z inwestycji. W celu zmniejszenia ryzyka
btednej wyceny Emitent bedzie wspdtpracowat z doswiadczonymi firmami, ktére oferujg kompleksowe
ustugi w zakresie wyceny nieruchomosci.

2.1.15. Ryzyko ograniczonej ptynnosci nieruchomosci

Nieruchomosci nalezg do aktywdéw o niskiej ptynnosci, dlatego tez Emitent narazony jest na ryzyko
zwigzane z trudnosciami w uptynnieniu posiadanych aktywéw, co moze wptywa¢ na zobowigzania
wzgledem obligatariuszy.

2.1.16. Ryzyko utraty ptynnosci

Emitent notuje w swojej dziatalnosci ryzyko ptynnosci rozumiane jako brak (w tym réwniez
przejsciowy) wystarczajgcej ilosci srodkéw pienieznych lub aktywéw ptynnych. Emitent prowadzi
dziatalno§¢ w zakresie zarzadzania ryzykiem ptynnosci poprzez zarzgdzanie dziatalnoscig oraz
poprzez utrzymywanie niezbednej ilosci rezerw srodkow ptynnych. Emitent nie moze gwarantowaé
bezbtedno$ci tych dziatan.
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W razie wystgpienia niekorzystnych zjawisk w obszarze ryzyka ptynnosci moze wystgpi¢ przejsciowe
obnizenie wypftacalnosci, koniecznos¢ uzyskania pomostowego finansowania o wyzszym koszcie
obstugi oraz powstawanie zalegtosci ptatniczych.

Okolicznosci te mogg niekorzystnie wptyng¢ na dalszg dziatalno$¢ Emitenta, sytuacje finansows,
majgtkowg i gospodarczg Emitenta oraz perspektywy rozwoju Emitenta, w szczegdélnosci poprzez
ograniczenie przychodow, podwyzszanie poziomu kosztow, spadek wartosci aktywéw Emitenta, a tym
samym pogarsza¢ sytuacje gospodarczg Emitenta. Emitent nie notowat w przesztosci wystgpienia
powyzszych niepozgdanych zdarzeh w obszarze ryzyka ptynnosci.

Realizacja projektow nieruchomosciowych jest rozciggnieta w czasie, wiec aby zabezpieczy¢ sie
przed ryzykiem, ze Spoétka w niektérych okresach odsetkowych nie wygeneruje srodkow, jakie
mogtaby przeznaczy¢ na zaptate odsetek ptatnych okresowo w zakresie emisji obligacji serii B,
Emitent podpisat umowe o wspétpracy ze Spdétkg Dominujgcg. Kwota wynagrodzenia naleznego
Emitentowi od spotki GTB Metropolis Sp. 0.0. z tytutu realizacji tej umowy, pozwala na zaptate odsetek
za co najmniej 2 kwartalne okresy odsetkowe. Wiec nawet gdyby Emitent nie zrealizowat sprzedazy
nieruchomosci przez okres 6 miesiecy, to ma zabezpieczenie, ze bedzie posiadat (wtasnie z tego
zrddta) srodki na realizacje obowigzku zaptaty Kuponu za 2 okresy odsetkowe.

W celu ograniczenia tego ryzyka Emitent dgzy do tego, aby w zawieranych umowach okresy
pomiedzy momentem zaangazowania srodkéw w realizacje projektéw oraz momentem ich odzyskania
w formie zaptaty przez kupujacych byty jak najkrotsze.

Niezaleznie od powyzszego Emitent przykiada nalezytg uwage do utrzymywania wiarygodnosci w
relacjach z instytucjami finansowymi oraz prowadzi bardzo ostrozng polityke zadtuzania.

2.1.17. Ryzyko kredytowe

Emitent notuje w swojej dziatalnosci ryzyko wyptacalnosci kontrahentéw (okreslane tradycyjnie jako
ryzyko kredytowe), rozumiane jako ryzyko niewywigzania sie przez kontrahentéw wobec Emitenta z
zobowigzan wynikajacych ze sprzedazy towarow. Emitent prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
zarzadzania ryzykiem wyptacalnosci kontrahentéw, zaréwno na etapie przygotowywania sprzedazy
(badanie potencjalnych kontrahentéw, badanie zabezpieczeh, przygotowywanie uméw), jak i ich
realizacji. Emitent nie moze gwarantowaé bezbtednosci tych dziatan.

Ziszczanie sie niekorzystnych zjawisk w obszarze ryzyka wyptacalnosci kontrahentow moze
skutkowac brakiem mozliwosci zamkniecia danej sprzedazy z zaktadang efektywnoscig lub krancowo
utrate czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Okolicznosci te moga niekorzystnie wptyng¢ na
dalszg dziatalnos¢ Emitenta, sytuacje finansowg, majgtkowg i gospodarczg Emitenta oraz
perspektywy rozwoju Emitenta, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie przychodéw, podwyzszanie
poziomu kosztow, spadek wartosci aktywédw Emitenta, a tym samym pogarsza¢ sytuacje gospodarczg
Emitenta.

Emitent nie zanotowat w przeszto$ci wystgpienia.

2.1.18. Ryzyko zaleznosci Spoétki od Podmiotu Dominujgcego Emitenta (zaleznosé
kapitalowa i operacyjna wynikajaca z umowy komercjalizacji)

Emitent prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w duzej mierze poprzez umowe komercjalizaciji
nieruchomosci, zawartg na zasadzie wylgcznosci z Podmiotem Dominujgcym Emitenta. Umowa
zostata opisana w Nocie Informacyjnej w pkt. 3.9 - Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom
dluznych instrumentéw finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma byc
sfinansowane z emis;ji dluznych instrumentéw finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania
sie z zobowigzan wynikajgcych z dtuznych instrumentéw finansowych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone. W takiej sytuacji istnieje ryzyko swobodnego ksztattowania warunkéw finansowych tej
wspotpracy, co powoduje mozliwg zalezno$¢ sytuacji finansowej i operacyjnej Emitenta od Podmiotu
Dominujgcego. Skutkuje to potencjalnym ryzykiem wystapienia sytuacji, w ktérej dziatalnos¢ Emitenta
moze by¢ prowadzona przez pryzmat intereséw dominujgcego udziatowca. W skrajnych przypadkach
ziszczenie sie tych ryzyk mogtoby prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta i braku
mozliwosci regulowania zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji.
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Nalezy jednak zauwazy¢, ze procentowy udziat w kapitale zaktadowym spétki — Emitenta, cho¢
rzeczywiscie jest prawie catkowity, to jednak nie oddaje on w sposob jednoznaczny wptywu spotki
matki na spotke corke (Emitenta). Spétka matka i jej przedstawiciele (Pan Marek Wollnik, jako Prezes
Zarzadu spotki matki i spotki corki), mimo takiego wiekszosciowego udziatu w spoice cérce, nie majg
zapewnionej swobody dziatania jak to ma miejsce w innych grupach spoétek, a to ze wzgledu na
szczegolne uregulowania Umowy Spoétki Emitenta.

Spdtka Ventus Asset Management S.A. dziatajgc w ochronie intereséw obligatariuszy, zastrzegta dla
swoich przedstawicieli bardzo mocne instrumenty ochronne, ktére faktycznie mozna przyréwnaé do
prawa veta. Pan Sergiusz Goéralczyk wchodzi w sktad dwuosobowego zarzgdu, a w Spoéice
obowigzuje wymaog reprezentacji tgcznej we wszystkich sprawach. Oznacza to, ze Pan Marek Wollnik
(jako przedstawiciel spotki matki w zarzgdzie spotki corki), nie moze skutecznie samodzielnie
reprezentowac spotki corki, ale wymagana jest wspétpraca wlasnie z Panem Sergiuszem Goralczyk.
Tym samym przedstawiciel Ventus Asset Management S.A. kontroluje spoétke na ptaszczyznie
zarzadczej.

Z kolei Pan Maciej Kazmierczak, jako wspoélnik majgcy wprawdzie tylko jeden udziat w kapitale
zaktadowym Spotki, swoim jednym gtosem moze blokowaé wszystkie uchwaty zgromadzenia
wspolnikéw, albowiem w umowie spoétki wprowadzono wymoég jednomysinosci przy podejmowaniu
wszystkich uchwat.

Powyzsze uprawnienia kontrolne powodujg, ze wptyw przedstawicieli Ventus Asset Management S.A.
jest w praktyce tak samo znaczacy, jak wptyw przedstawicieli GTB Metropolis Sp. 0.0.

Dodatkowo spétka cérka nie odpowiada za dtugi spétki matki. Oznacza to, ze wierzyciele spoétki matki,
nie mogg szukac¢ zaspokojenia z majgtku spdtki corki. Co najwyzej mogtoby dojs¢ do zaspokojenia
tych wierzycieli przez sprzedaz udziatéw spétki matki w spoétce corce. Niemniej jednak, nabywca tych
udziatow statby sie wspdlnikiem spétki coérki (Emitenta), i aby uzyskac korzy$¢ z nabytych udziatéw,
musiatby kontynuowac dziatalno$¢ operacyjng spoétki Emitenta, w celu pozyskania przez nig srodkow
na zaspokojenie najpierw wierzycieli spotki corki (zwtaszcza obligatariuszy), a dopiero pézniej swoich
oczekiwan finansowych, ktére zatozyt nabywajgc udziaty w spétce Emitenta.

Dodatkowo roszczenia obligatariuszy zabezpieczone sg hipotekami. Skutkuje to tym, Ze ich
roszczenia korzystajg z pierwszenstwa zaspokojenia z tych sktadnikow majgtkowych spotki corki.
Zaden z wierzycieli spotki matki, nie moze w sposob bezposredni zaspokoi¢ sie z nieruchomosci
stanowigcych przedmiot hipotek. TakZze posrednie zaspokojenie sie z tych sktadnikéw majgtkowych
przez takiego wierzyciela nie jest mozliwe przed uprzednim zaspokojeniem roszczeh obligatariuszy —
albowiem nawet gdyby wierzyciel spétki matki, przejat jej udziaty w spoétce cérce i prébowat spieniezyé
przedmiotowe nieruchomosci, to taka sprzedaz po pierwsze nie mogtaby sie odby¢é w sposéb wazny,
bez udziatu Panéw Goéralczyka i Kazmierczaka (ktory nadal zachowujg prawo veta), a po drugie srodki
ze sprzedazy musiatby byé przeznaczone na spfate obligatariuszy, albowiem w tym zakresie kontrole
nad zwalnianiem hipotek petni dziatajacy w imieniu i na rzecz obligatariuszy administrator hipotek.

Majagc powyzsze zabezpieczenia na uwadze, nalezy uznac ze interesy obligatariuszy zostaty celowo
tak zabezpieczone, wtasnie przez stworzenie spétki celowej, aby zaspokojenie ich roszczen zawsze
miato pierwszenhstwo przed roszczeniami innych podmiotéw. W tym kontek$cie w praktyce sytuacja
majgtkowa spodtki matki nie powinna mie¢ znaczenia dla oceny ryzyka inwestycyjnego.

2.1.19. Ryzyko zachowania niezaleznej kontroli w organach Emitenta

W chwili obecnej przedstawiciele spotki Ventus Asset Management S.A. sprawujgc niezalezng
kontrole nad Emitentem (zasady kontroli zostaty opisane w Nocie Informacyjnej w pkt 2.1.18. Ryzyko
zaleznosci Emitenta od podmiotu dominujgcego (zaleznos¢ kapitatowa i operacyjna wynikajgca z
umowy komercjalizacji)) dziatajg w ograniczonym zakresie, posrednio w interesie obligatariuszy.

Emitent nie moze jednak w petni zagwarantowac¢, ze cztlonkowie zarzadu zawsze bedg dziata¢ w
interesie obligatariuszy. Petnigc funkcje czionka zarzadu — ponoszg oni odpowiedzialno$¢ cywilng w
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przypadku wyrzadzenia szkody jednostce organizacyjnej, ktorg kierujg. Podobnie Emitent nie moze
zagwarantowac, ze wspélnicy zawsze bedg dziata¢ w interesie obligatariuszy.

Niemniej Panowie Goralczyk i Kazmierczak bedac réwnoczesnie przedstawicielami domu
maklerskiego Ventus Asset Management S.A. jako podmiotu niezaleznego od Emitenta nie majag
zadnego interesu prawnego, ani faktycznego do dziatania na szkode obligatariuszy.

2.2 Czynniki ryzyka zwiazane z rynkiem kapitalowym oraz z
notowaniem obligacji Emitenta na Rynku ASO Catalyst

2.2.1 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen Obligacji

Nabywca Obligacji powinien zdawaé sobie sprawe, iz po wprowadzeniu ich do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu na Rynku ASO Catalyst, kurs Obligacji ksztattuje sie pod wptywem
relacji popytu i podazy, ktora jest wypadkowg wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan
Inwestoréw. Na te zachowania wptyw majg rézne czynniki, takze niezwigzane z wynikami dziatalnosci
Emitenta i jego sytuacjg finansowa, ale réwniez niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na
Swiatowych rynkach i sytuacja makroekonomiczna Polski i regionu. Obligatariusze powinni mie¢
Swiadomos$¢, iz notowania Obligacji mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji i powinni
zdawacC sobie sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw, mogg by¢é narazeni na
niezrealizowanie zaplanowanego zysku. Ponadto nalezy bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z
ograniczong ptynnoscig Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu, co dodatkowo moze skutkowac¢
brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej Inwestora cenie.
Nalezy rowniez zaznaczyg, iz inwestycje dokonywane bezposrednio w Obligacje bedgce przedmiotem
obrotu na Rynku ASO Catalyst, generalnie cechujg sie wiekszym ryzykiem od inwestycji w jednostki
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych czy w skarbowe papiery wartosciowe.

2.2.2 Ryzyko zawieszenia notowan obligacji Emitenta w alternatywnym systemie
obrotu i wykluczenia obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy obrét
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych
na mozliwos¢ =zagrozenia prawidlowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestorow, na zgdanie KNF, GPW ma obowigzek zawiesi¢ obroét tymi instrumentami
finansowymi na okres nie diuzszy niz miesigc.
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrét
okreslonymi instrumentami zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu Alternatywnego
Systemu Obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w Alternatywnym Systemie Obrotu,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, na zgdanie KNF, GPW ma obowigzek wykluczyé
z obrotu te instrumenty finansowe.
Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 3i § 17¢c
ust. 5 Regulaminu ASO, w nastepujacych sytuacjach:

1. nawniosek Emitenta,

2. jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.
Zgodnie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z
obrotu
w nastepujgcych sytuacjach:

1. na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od

spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw,
2. jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczehstwo uczestnikéw obrotu,
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3. wskutek ogtoszenia upadto$ci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku
0 ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdw w majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania,

4. wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

5. wskutek podjecia decyzji o pofgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem przydziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztatcenia.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

1. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2. jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

3. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4. po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogtoszenie tej upadiosci z powodu braku $rodkédw w majagtku emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych 2z obrotu, Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu
zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych w alternatywnym
systemie”, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a, § 15b, § 17 — 17b, Organizator
Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub
uchybienia:

1) upomnie¢ Emitenta,

2) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o
natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszeh lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow
lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki okres$lone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie”, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO moze:

1) natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na

podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze przekracza¢ 50.000 zt,
2) zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
3) wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 17c ust. 7 Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o natozeniu kary
pienieznej tacznie z karg zawieszenia obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.

Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu
oraz wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu mogg skutkowaé dla
Obligatariuszy utrudnieniami w sprzedazy Obligac;ji.
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2.2.3 Ryzyko dotyczace mozliwosci natozenia na Emitenta sankcji za niewykonanie
albo nienalezyte wykonanie obowigzkéw wynikajace z przepiséw prawa

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o ofercie
publicznej - odnoszgcych sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst,
KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.
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3. Dane 0 Instrumentach finansowych
wprowadzonych do Alternatywnego Systemu Obrotu

3.1 Cel emisji dluznych instrumentéw finansowych, jezeli zostatl
okreslony

Cel emisji, w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, zostaje okreslony nastepujgco:
srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na zakup jednej lub kilku Nieruchomosci
Przejmowanych — w zaleznosci od ilosci optaconych Obligacji oraz na inwestycje w te Nieruchomosci,
a takze na dalsze inwestycje w nieruchomosci nabyte przez Emitenta w zwigzku z realizacjg celu
emisji obligacji serii A.

Cele emisji serii A, w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, zostat okreslony
nastepujgco: sSrodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na =zakup aktywéw sposrod
Nieruchomosci Przejmowanych oraz inwestycje w te nieruchomosci.

3.2 Okreslenie rodzaju emitowanych dluznych instrumentéw
finansowych

Obligacje na okaziciela serii B, wyemitowane przez spétke GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka
Z 0.0. zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach. Obligacje nie posiadajg formy dokumentu.
Obligacje sg zabezpieczone.

Obligacje serii B sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, w szczegodlnosci Art. 15
Ustawy o Obligacjach, zgodnie z ktérym Obligacje nie mogg by¢ wydane przed ustanowieniem
zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisiji.

Obligacje sg kuponowe. Kupon jest ptatny w okresach kwartalnych. Oprocentowane Obligacji jest
ustalone wedtug statej stopy procentowej wynoszgcej 9,20 % (dziewie¢ 20/100 procent).

3.3 Wielkos¢ emisiji

Spotka wyemitowata 1.687 (stownie: jeden tysigc sze$éset osiemdziesigt siedem) sztuk obligacji na
okaziciela serii B., o wartosci nominalnej 1.000 zt (tysigc zlotych) kazda, tj. o tgcznej wartosci
1.687.000 (jeden milion szes¢set osiemdziesigt siedem tysiecy ztotych).

Do obrotu na Catalyst wprowadzanych jest 1.687 (stownie: jeden tysigc szes$éset osiemdziesigt
siedem) Obligaciji.

3.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna dituznych instrumentéw
finansowych

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (stownie: tysigc zilotych) i jest rowna cenie
emisyjne;.

3.4a. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentéow
finansowych bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Informacje dotyczace przeprowadzonej emisji obligacji serii B:
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1) data rozpoczecia subskrypcji Obligacji: 4 grudnia 2014 r.

data zakonczenia subskrypcji Obligaciji: 19 grudnia 2014 r.

2) data przydziatu Obligacji: 19 grudnia 2014 r.

3) liczba Obligacji objetych subskrypcjg: 2.900 (stownie: twa tysigce dziewiec¢set) sztuk.

4) liczba oferowanych obligacji nie byta taka sama jak liczba obligacji objetych subskrypcja.
Ztozonych zostato 45 (stownie: czterdziesci pie¢) zapiséw na tgczng liczbe 1.687 (stownie: jeden
tysigc sze$c¢set osiemdziesigt siedem) sztuk obligaciji.

5) liczba Obligacji, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 1.687
(stownie: jeden tysigc szesc¢set osiemdziesigt siedem) sztuk obligacii.

6) cena, po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane): 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

7 liczba osob i podmiotow, ktére ztozyty zapisy na Obligacje objete subskrypcjg: 45 (stownie:
czterdziesci piec)

8) liczba osob i podmiotéw, ktérym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzone;j
subskrypcji: 45 (stownie: czterdziesci piec)

9) nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli Obligacje w ramach wykonywania umoéw o
subemisje, z okresleniem liczby Obligaciji, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng jednej obligaciji: obligacje
serii B nie byty obejmowane przez subemitentéw. Emitent nie zawart zadnej umowy o subemisje
inwestycyjng badz ustugowa

10) taczna wysokosc¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligaciji:

Spotka szacuje tgczng wysokos¢ kosztéw emisji Obligacji na ok. 89.661,00 zt (stownie: osiemdziesigt
dziewiec¢ tysigce szescset szescdziesigt jeden), w tym koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: ok. 84.661,00 z (stownie: osiemdziesigt cztery
tysigce szescéset szescdziesiat jeden)

b) wynagrodzenia subemitentéw: nie dotyczy

c) sporzgdzenia Noty Informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 5.000 zt. (stownie:
piec tysiecy ztotych)

d) promociji oferty: nie dotyczy

Koszty emisji Obligacji zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Spoiki za 2014 r. oraz 2015 r. jako
koszty finansowe oraz koszty ustug obcych (w momencie wypfaty odsetek lub otrzymania
dokumentéw kosztowych).

Koszty emisji Obligacji zostajg ujete w sprawozdaniu finansowym jako koszty finansowe. Koszty emis;ji
obligacji odnoszone sie sg na wycene obligacji w skorygowanej cenie nabycia.
Rozliczane sg w czasie na caty okres obligacji i wchodza w sktad skorygowanej ceny nabycia.

3.5 Warunki wykupu

Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Kazda Obligacja serii B zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu, o ile nie zostanie
przedstawiona do wykupu w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Wykup Obligacji zostanie
przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. 19 czerwca 2017 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w
wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligaciji, tj. 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdag
Obligacje powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych w ewidenc;ji
prowadzonej przez wybrany przez Emitenta Dom Maklerski z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem
Wykupu. W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW podstawa naliczenia i spetnienia swiadczenia
bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem
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dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed Dniem Wykupu.

W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW, wykup Obligacji w dniu wykupu bedzie realizowany
zgodnie z zasadami KDPW.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonac¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na zadanie
wiasne (Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta).

Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o zgtoszeniu zgdania przedterminowego wykupu
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta w formie pisemnej
na adres Obligatariusza wskazany firmie inwestycyjnej prowadzgcej Ewidencje, w terminie nie
krétszym niz 15 Dni Roboczych przed wskazanym Dniem Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta.

Za wypetnienie powyzszego obowigzku uwaza sie takze wystanie przez Emitenta listu poleconego z
zachowaniem terminu, o ktérym mowa w zdaniu powyze;j.

W przypadku gdy Obligacje bedg notowane na rynku ASO Catalyst, zawiadomienie o Zzgdaniu
przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta zostanie przekazane przez Emitenta do
wiadomosci Obligatariuszy w formie raportu biezgcego w terminie nie krétszym niz 15 Dni Roboczych
przed wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opciji
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta réwna bedzie:

(i) Wartos¢ Nominalnej Obligacii,

(i) Odsetek naliczonych za okres od poczatku danego Okres Odsetkowego w ktérym przypada
Dzien Wczesniejszego Wykupu do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylgczeniem tego
dnia), oraz

(iii) Opcji Wczesniejszego Wykupu, liczonej jako procent Wartosci Nominalnej w wysokosci :

a. 0,5% - jezeli Wczesniejszy Wykup przypadnie w okresie od Dnia Przydziatu lecz nie
pézniej niz do uptywu 12 m-cy od Dnia Przydziatu, lub

b. 0,25% jezeli Wczesniejszy Wykup przypadnie w okresie po uptywie 12 miesiecy od
Dnia Przydziatu i jednoczesnie przed Dniem Wykupu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji, a Emitent
zobowigzany jest dokonaé wczeéniejszego wykupu Obligacji (Opcja Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza) w przypadku wystgpienia okoliczno$ci wymienionych w pkt. 19 Warunkéw
Emisji Obligacji (Przypadki Naruszenia) w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligaciji.

Zadanie wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne jeéli zostanie dostarczone w formie pisemnego
zagdania  Przedterminowego Wykupu Obligacji do 14 Dnia Roboczego po powzieciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku przekazania tej informacji o tej okolicznosci w
trybie przewidzianym w pkt 25.2 Warunkéw Emisji.

Pisemne zawiadomienie z zgdaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzgcego rachunek papieréw
wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje, a w przypadku niewprowadzenia
Obligacji do obrotu ASO na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzgcego Ewidencje.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
wartosci nominalnej Obligacji (1.000 zt) oraz kwoty narostych odsetek liczonej od Dnia Przydziatu, do
Dnia Przedterminowej Sptaty (wtgcznie z tym dniem) przy uwzglednieniu oprocentowania w wysokosci
9,2% w skali roku, pomniejszonej o wyptacony juz uprzednio Kupon.
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Dzien Przedterminowej Sptaty przypadnie nie p6zniej niz w 25 Dniu Roboczym od dnia przekazania
przez Emitenta informacji o okolicznosci okreslonych w pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji. W
przypadku niewypetnienia przez Emitenta obowigzku poinformowania Obligatariuszy o wystgpieniu
przypadku naruszenia okreslonego w pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji, Dzien Przedterminowej
Splaty przypadnie nie pézniej niz w 25 dniu od ztozenia przez Obligatariusza do Emitenta zgdania
przedterminowego wykupu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie
rachunku pienieznego wskazanego w Ewidencji albo poprzez uznanie rachunku pienieznego
stuzgcego do obstugi rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza. W przypadku rejestracji
Obligacji w KDPW, opcja przedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie z zasadami KDPW.
Powyzsze zapisy dotyczace trybu i terminéw sktadania zawiadomienia z zgdaniem przedterminowego
wykupu, nie zwalniajg Obligatariusza od skfadania odpowiednich o$wiadczen i dokonywania
odpowiednich czynnosci zgodnie z regulacjami KDPW.

Przedterminowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta
W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidaciji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzierh Wykupu.

3.6 Warunki wyptaty oprocentowania

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe mogg mie¢ rézng liczbe dni.
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (gcznie z tym dniem) i konczy w ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy zaczyna sie w
kolejnym dniu po dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu i konczy sie po uptywie 3 (trzech)
miesiecy.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wypftaty odsetek,
przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji, tj. od 19 grudnia 2014 r. (fgcznie z
tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylgczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku
skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu, Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od Daty
Emisji (fgcznie z tym dniem) do Dnia Przedterminowego Wykupu (z wylgczeniem tego dnia).

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony staly kwartalny Kupon, wedlug rocznej stopy
procentowej w wysokosci 9,20 % (dziewie¢ 20/100 procent).

Wysokos¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie
Odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku.
W ostatnim dniu Okresu Odsetkowego Odsetki majg kupon zerowy.

Pierwszym dniem Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisiji.

Wysokos$¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

liczba dni w danym Okresie Odsethowym
Kupon = 9,200 365 - 1.000 =X

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pét grosza bedzie
zaokraglone w gore, a wyniki nizsze niz p6t grosza — w dét.
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Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce, z zastrzezeniem, iz pierwszy Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w Dniu Emisji (tagcznie z tym dniem), a ostatni Okres Odsetkowy kohczy w Dniu
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Tabela 1. Terminarz ptatnosci kuponowych.

Nr Okresu Poczatek Koniec Dzien Dzien Liczba dni

Odsetkowego Okresu Okresu Ptatnosci Ustalenia w okresie
Odsetkowego Odsetkowego @ Odsetek/Dzien @ Prawa odsetkowym

Wykupu do Odsetek

I 19.12.2014 19.03.2015 19.03.2015 11.03.2015 91

Il 19.03.2015 19.06.2015 19.06.2015 11.06.2015 92

11 19.06.2015 19.09.2015 21.09.2015 11.09.2015 92

v 19.09.2015 19.12.2015 21.12.2015 11.12.2015 91

\Y 19.12.2015 19.03.2016 21.03.2016 11.03.2016 91

W 19.03.2016 19.06.2016 20.06.2016 10.06.2016 92

Vi 19.06.2016 19.09.2016 19.09.2016 09.09.2016 92

VI 19.09.2016 19.12.2016 19.12.2016 09.12.2016 91

IX 19.12.2016 19.03.2017 20.03.2017 10.03.2017 90

X 19.03.2017 19.06.2017 19.06.2017 08.06.2017 92

*) w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego Odsetki majg Kupon zerowy

3.7 Zabezpieczenie wynikajace z Obligaciji

Obligacje serii B sg zabezpieczone.

Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z emisji Obligacji (to jest roszczen o zaptate
Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kuponu oraz $Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji) nastapito poprzez:

a) ustanowienie hipotek tgcznych umownych w taki sposdb, aby relacja wartosci nieruchomosci
bedacych przedmiotem zabezpieczen do wartosci wyemitowanych Obligacji byta robwna co najmniej
150% wartosci wyemitowanych Obligacji.

Zgodnie z punktem 24 warunkéw emisji Obligacje serii B sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach, w szczegolnosci Art. 15 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z ktérym Obligacje nie moga by¢
wydane przed ustanowieniem zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji. Wydanie Obligacji,
a wiec ich rejestracja w Ewidencji nastgpita po dokonaniu wpiséw w ksiegach wieczystych.

Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z emisji Obligacji (to jest roszczen o zaptate
Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kuponu oraz $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji) nastgpito poprzez
ustanowienie hipotek tgcznych umownych na jednej z nabytych Nieruchomosci Przejmowanych
(projekt Siemianowice Slgskie) w taki sposéb, aby relacja wartosci nieruchomosci bedacych
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przedmiotem zabezpieczenn do warto$ci wyemitowanych Obligacji byta réwna co najmniej 150%
wartosci wyemitowanych Obligacii.

Srodki finansowe na potrzeby ptatnosci odsetek, o ktérych mowa w pkt 6 warunkéw emisji Obligacji
serii B, Emitent pozyskuje m.in. w wyniku realizacji Umowy o wspotpracy (dalej: ,Umowa o
wspoipracy”) zawartej pomiedzy Emitentem, a spdétkg GTB Metropolis sp. z 0.0. z siedzibg w
Katowicach, tytutem wspdlnej realizacji inwestycji z wykorzystaniem nieruchomosci, ktérych zakup
zostat sfinansowany przez Emitenta poprzez emisje Obligacji. Spétka GTB Metropolis sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach ztozyta w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o poddaniu sie dobrowolnej
egzekucji w trybie okreslonym w art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego, co do =zapfaty
wynagrodzenia okreslonego w Umowie o wspotpracy.

Do kalkulacji wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczeh stosuje sie raport z
wyceny sporzgdzone przez Kancelarie Rzeczoznawcy Majgtkowego, mgr inz. Barbara Rychter, ul.
Gdanska 11A/9, 40-719 Katowice, numer uprawnien 1329 sporzgdzone wedlug wartosci biezacej.
Raport z wyceny nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia Obligacji zostat zawarty w
punkcie 3.11 Noty Informacyjnej.

Wszystkie hipoteki fgczne umowne zostaty ustanowione i wpisane na pierwszych miejscach
hipotecznych do dnia 31 marca 2015 r. Hipoteki tgczne umowne zostaty ustanowione do wartosci
stanowigcej co najmniej 150% wartosci wyemitowanych Obligacji.

Wartos¢ emisji wyniosta 1.687.000 zt, wiec warto$¢ nieruchomosci ktére winny stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia, powinna wynosi¢ co najmniej 2.530.500 zt w zwigzku z powyzszym hipoteka jest
ustanowiona do kwoty 2.600.000 zt, na nieruchomosciach o tgcznej wartosci 5.057.000,00 zt

Podmiotem bedgcym wtascicielem nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie Obligacji serii B w
projekcie Siemianowice Slgskie jest Emitent, w zwigzku z tym Emitent jest podmiotem udzielajgcym
zabezpieczenia.

Dziatki nalezgce do Emitenta w projekcie Siemianowice Slgskie stanowigce zabezpieczenie obligacii
serii B.

akt notarialny NR KW nr powierzch wartosé m2 wartosé
dziatki nia nieruchomosci

wynikajaca z
operatu
szacunkowego

Rep. A nr KAL1l/0001039 1569/23 28205 140,79 3971 000,00

1826/2014 8/9

Rep. A nr KAL1l/0000239 1572/18 7717 140,79 1 086 000,00

1826/2014 6/6

Na wszystkie dziatki wpisana jest hipoteka do kwoty 2.600.000 zt jako zabezpieczenie obligacji serii B.
Zrédto: Emitent

Opis projektu Siemianowice Slgskie zostat zawarty w pkt 5.12.2 dokumentu informacyjnego Spotki
(dokument obligacji serii A datowany na dzieh 18 czerwca 2015 r. jest dostepny na stronie
http://www.gpwcatalyst.pl/).

Zgodnie z warunkami Obligacji serii B inwestorzy wyrazajg zgode na to, iz w przypadku zamiaru
sprzedazy dziatek stanowigcych zabezpieczenie, na wniosek Emitenta Administrator Hipotek wystawi
dokument umozliwiajacy wykreslenie wpisu hipotecznego nabywanych przez klientéw dziatek na
wyodrebnionej lub sprzedawanej ksiedze wieczystej, pod warunkiem realizacji przez Emitenta Opcji
Wczesniejszego Wykupu Obligacji o ktérej mowa w pkt 18.2 warunkéw emisji Obligacji serii B z
zastrzezeniem, ze kazdorazowy Wczeéniejszy Wykup Obligacji potgczony ze zwolnieniem hipoteki
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zostanie przeprowadzony w taki sposdb, aby bezposrednio po jego realizacji stosunek wartosci
zabezpieczen Obligacji do wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji byt réwny co najmniej 150%.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Hipoteki w rozumieniu Ustawy o Obligacjach
zostata zawarta w dniu 4 grudnia 2014 r. Funkcje Administratora Hipoteki petni Kancelaria Adwokatow
i Radcow Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Stanko Spétka Partnerska z siedzibg w Katowicach.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Hipoteki szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi zatgcznik nr 5 do Noty Informacyjne;.

Wszystkie hipoteki tgczne umowne zostaty ustanowione i wpisane na pierwszych miejscach
hipotecznych do dnia 31 marca 2015 .

Whpisy hipoteki do ksigg wieczystych na nieruchomosciach zlokalizowanych w Siemianowicach

Slaskich nr: KA11/00010398/9, KA11/00002396/6  zostat dokonany przez Sad Rejonowy w
Siemianowicach Slgskich IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
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3.8 Wartosé zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajagcego udostepnienie  propozycji nabycia oraz
perspektywy ksztaltowania zobowigzan emitenta do czasu
catkowitego wykupu dluznych instrumentéw finansowych
proponowanych do nabycia

Na dzien 31 pazdziernika 2014 r. Emitent nie posiadat zobowigzan finansowych.

Emitent do czasu wykupu Obligacji planuje utrzymywaé poziom zobowigzan na bezpiecznym
poziomie, adekwatnym dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Planowany rozwdj Emitenta oraz
przewidywana stopa zwrotu z inwestycji poczynionych m.in. z wptywéw z emisji Obligacji serii B, i B
wskazujg na jego wysokg wiarygodnos¢ kredytowa.

3.9 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom diluznych
instrumentéw finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia,
ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dituznych instrumentéw
finansowych, oraz zdolnos¢ emitenta do wywigzywania si¢ z
zobowiazan wynikajgcych z dtuznych instrumentéw finansowych,
jezeli przedsiewziecie jest okreslone

GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z 0.0. jest spdtkg w 99,95% nalezgcg do GTB Metropolis Sp. z o.0.
Spotka Dominujgca Emitenta - GTB Metropolis sp. z 0.0. dziata od poczgtku 2010 r. na rynku
nieruchomosci gruntowych, zajmuje sie inwestycjami w projekty nieruchomos$ciowe i prowadzi
dziatania w celu zwiekszania ich wartosci. Po dostosowaniach do potrzeb nabywcéw GTB Metropolis
Sp. z o.0. sprzedaje wydzielone dzialkki pod tereny przemystowe, magazynowe, ustugowe i
mieszkaniowe. Dziatalno$¢ Spotki jest tozsama z dziatalnoscig Spétki matki.

Spotka zalezna - GTB Metropolis Nieruchomo$ci sp. z 0.0. powstata w celu pozyskania srodkéw z
emisji obligacji oraz przeprowadzenia zaplanowanych projektow inwestycyjnych: Siemianowicki Park
Biznesowy w Siemianowicach Slgskich, projekt w Gliwicach przy ul. Wyczétkowskiego oraz projekt w
Rudzie Slaskiej przy ul. Zabrzanskie;j.

Spoétka koncentruje dziatalnos¢ na terenie Aglomeracji Gornos$lgskiej, gdzie w poréwnaniu z innymi
regionami podaz gruntdw o dobrych parametrach inwestycyjnych jest dos$¢ niska. Atrakcyjnosé
aglomeracji determinuje strategiczna lokalizacja (obszar technologiczny CEE). Gérny Slgsk jest
drugim co do wielkosci rynkiem w Polsce (po Warszawie).

Celem powstania Spotki byto dokonanie transakcji nabycia nieruchomosci ze Srodkéw z emisji
obligacji oraz ich odseparowanie od majgtku Spétki Dominujgcej Emitenta, a tym samym ograniczajgc
ryzyko finansowe dla spétki i finansujgcego.

Zrédtlem finansowania dziatalno$ci Spétki sg zrealizowane emisje obligacji serii A i B w kwotach
kolejno: 8.075.000 zt i 1.687.000 zt.

Obligacje zabezpieczone sg na pierwszym miejscu na gruntach inwestycyjnych, wartosc
zabezpieczenia wynosi min. 150% wartosci dtugu wobec obligatariuszy.

Spotka zostata zawigzana w IV kwartale 2014 r. w celu sfinansowania przedsiewziecia

charakteryzujgcego sie tym, ze zroédtem sptaty zacigganego przez spétke dtugu sg przede wszystkim
przeptywy pieniezne generowane przez sam projekt, przy czym gtéwnym zabezpieczeniem dtugu jest
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majatek realizowanych projektéw. Spétka zamierza przeznaczaé co najmniej 60% Srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy netto na sptate obligacii.

W grudniu 2014 roku Spétka rozpoczeta dziatalno$é operacyjng, ktorej celem jest wprowadzenie w
zycie wczesniej przygotowanego planu dziatania i sprzedazy.

Spotka za ostatni rok obrotowy tj. w okresie dziatalnosci 24 pazdziernika 2014 r. — 31 grudnia 2014 r.
osiggneta nastepujgce wielkosci rachunku wynikow:

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 2510 300,00*
tym:

Koszty dziatalnosci operacyjnej 2522 735,74
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -12 435,74
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -13 146,09
Przychody finansowe 5901,21
Koszty finansowe 84 253,72
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) -91 498,60
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-3.11.) -
Zysk (strata) brutto (1+/-J) -91 498,60
Podatek dochodowy -14 195,00

Pozostate  obowigzkowe  zmniejszenia  zysku -

(zwigkszenia straty)

Zysk (strata) netto (K-L-M) -77 303,60

*z tego kwota 2.510.000 zt dotyczy sprzedazy nieruchomosci gruntowej w projekcie Gliwice
Wyczotkowskiego.

Zrédto: Emitent

Gtéwng pozycje w strukturze aktywow stanowig aktywa obrotowe ich udziat w aktywach ogdtem
wyniost 99,9%. W strukturze aktywdw towary stanowig 74%. Udziat zobowigzah w pasywach ogétem
wyniost 99,8%. Spdtka wyposazona zostata w kapitat by wykonaé konkretne zadanie gospodarcze o
ograniczonym czasie. Cechg charakterystyczng Spétki, podobnie jak w formule project finance jest
duzy udziat kapitatu obcego w finansowaniu dziatalnosci. Emitent do czasu wykupu obligacji serii A nie
ma duzego zapotrzebowania na kapitat obrotowy. Dodatkowo Emitent zawart umowe o wspotpracy ze
spotkg dominujagca, ktéra to umowa dodatkowo zabezpiecza wptywy na odsetki obligacji serii B ptatne
kwartalnie. W zamian za zobowigzanie do realizacji inwestycji wylgcznie ze Spdtkg Dominujgca
Emitent uzyskat wynagrodzenie.

Realizacja projektéw nieruchomosciowych jest rozciggnieta w czasie, wiec aby zabezpieczy¢ sie
przed ryzykiem, ze Spétka w niektérych okresach odsetkowych nie wygeneruje Srodkow, jakie
mogtaby przeznaczy¢ na zapftate odsetek ptatnych okresowo w zakresie emisji obligacji serii B. Kwota
wynagrodzenia naleznego Emitentowi od spétki GTB Metropolis Sp. 0.0. z tytutu realizacji tej umowy,
pozwala na zapfate odsetek za co najmniej 2 kwartalne okresy odsetkowe. Wiec nawet gdyby Emitent
nie zrealizowat sprzedazy nieruchomosci przez okres 6 miesiecy, to ma zabezpieczenie, ze bedzie
posiadat (wtasnie z tego zrédia) srodki na realizacje obowigzku zaptaty Kuponu za 2 okresy
odsetkowe. Emitent nie zaktada, aby zdarzyto sie iz przez 2 kwartaty nie uda mu sie zby¢ jakiejs
czesci nieruchomosci, ale z ostroznosci zabezpieczyt sobie pokrycie finansowania odsetek na taki
wypadek.

Gtéwnym zrédiem sptaty obligacji serii A oraz B bedzie jednak sprzedaz nieruchomosci.
Czynnosci komercjalizacji w imieniu GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z o.0. prowadzi GTB

Metropolis Sp. z 0.0. - Spdtka Dominujgca Emitenta. Spétka GTB Metropolis Sp. z 0.0. zostata
opisana w pkt 5.11 Dokumentu Informacyjnego (dokument obligacji serii A datowany na dzieh 18
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czerwca 2015 r. jest dostepny na stronie http://www.gpwcatalyst.pl/). W ramach tej umowy, Emitent
udziela spoice Dominujgcej Emitenta prawa wytgcznosci, Emitent w zamian za wynagrodzenie (o
ktérym mowa powyzej) zobowigzuje sie nie zleca¢ czynnosci komercjalizacji nieruchomosci innym
podmiotom.

Emitent zgodnie z umowag komercjalizacji, powierza odptatnie Spoétce Dominujgcej Emitenta,
czynno$ci potrzebnych dla skomercjalizowania nieruchomosci, ktére wykonawca bedzie wykonywat
jako zleceniobiorca. Dziatania wykonawcy powinny polega¢ na petnym ustaleniu cech nieruchomosci
lub jej czesdci z punktu widzenia ich mozliwosci i przydatnosci inwestycyjnej, przygotowaniu
nieruchomosci (lub jej czesci) do zbycia w formie adekwatnej dla cech nieruchomosci (lub jej czesci)
oraz doprowadzeniu do nabycia nieruchomosci (lub jej czesci) przez osobe trzecig (lub osoby trzecie) i
spetnienia przez te osobe (lub osoby) umowionego s$wiadczenia wzajemnego, w szczegodlnosci
poprzez zaptate ceny za te nieruchomos¢ (lub jej cze$¢). W szczegolnosci wykonawca zobowigzany
jest do dokonania, wedtug potrzeb, nastepujgcych czynnosci dotyczacych powierzonej mu
nieruchomosci:

a) zgromadzenia dokumentéw poswiadczajgcych stan prawny nieruchomosci (lub jej czesci) i
potrzebnych przy dokonywaniu czynnosci prawnych dotyczgcych praw na nieruchomosci, w tym:
odpisébw z ksigg wieczystych, wypiséw z rejestru gruntéw, wypisbw z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zaswiadczenia o braku planu, map i tym podobnych;

b) dokonania zmiany stanu prawnego nieruchomosci (lub jej czesci) w zakresie niezbednym do
sprzedazy nieruchomosci (lub jej czesci), w tym w szczegodlnosci tresci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, planu zagospodarowania przestrzennego,
korekty wpisow w ewidencji gruntéw zmierzajgcych do ujawnienia rzeczywistych kategorii terenu,
podziatéw lub scalen nieruchomosci (lub jej czesci);

c) inwentaryzacji istotnych elementéw faktycznych nieruchomosci (lub jej czesci), takich jak w
szczegolnosci granice dziatek, budynki i budowle, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe i
kanalizacyjne, gazowe czy elektryczne, pozostatosci budowlane, cieki wodne, zadrzewienia i
zakrzewienia;

d) zgromadzenia informacji zwigzanych ze zdolnosciami inwestycyjnymi nieruchomosci (lub jej
czesci), dotyczacych geologii, hydrologii, cech nieruchomosci zwigzanych z eksploatacjg gorniczg;

e) opracowania oferty zbycia nieruchomosci (lub jej czesci), opartej o uzyskane informacje o cechach
nieruchomosci (lub jej czesci) i jej mozliwosciach inwestycyjnych;

f) prowadzenia negocjacji z potencjalnymi nabywcami nieruchomosci (lub jej czesci), przygotowanie
wariantéw prawnych i ekonomicznych zbycia nieruchomosci (lub jej czesci), sporzgdzanie projektow
czynnosci prawnych majgcych na celu zbycie nieruchomosci (lub jej czesci);

g) doprowadzenia do zawarcia przez wskazanego przez wykonawce nabywce umowy przenoszgcej
wiasnos¢ nieruchomosci (lub jej czesci) w sposdb zabezpieczajgcy interesy zamawiajgcego i
doprowadzenie do spetnienia przez nabywce uméwionego swiadczenia wzajemnego.

3.10 Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na
swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy — z Obligacji wynikajg jedynie Swiadczenia pieniezne.

3.11 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub
hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajagcych z
dituznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu zastawu
lub hipoteki dokonang przez uprawnionego biegtego
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Wycena hipotek dokonana przez uprawniony podmiot - nieruchomosci zlokalizowane
w Siemianowicach Slgskich objetych ksiegami wieczystymi nr: KA11/00002396/6,

KA11/00010398/9.

| Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego

I mgr inZ. Barbara Rychter

40 - 719 Katowice ul. Gdariska 11a/9

INIP 634 - 101 — 28 - 98 krmirychter.pl biuro@krmrychter.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okres$lajacy warto$¢ rynkowgq prawa wiasnosci niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych
dziatki nr 1572/18, 1569/23

ksiegi wieczyste
KA11/00002396/6, KA11/00010398/9,

Lokalizacja: Siemianowice Slaskie ul. Bytomska

autor opracowania:

= N0
< 1N':‘\V"'(\ M"»«/t: o

Katowice 3 grudnia 2014 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zakres wyceny Prawo wiasnosci niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
Miejscowoseé Siemianowice Slaskie
Ulica Bytomska
Ksigga wieczysta KA11/00002396/6
Nr dziatki 1572/18
Powierzchnia /m?/ 7717
Wiasciciel Skarb Panistwa — Agencja Nieruchomosci Roinych
Ksigga wieczysta KA11/00010398/9
Nr dziatki 1569/23
Powierzchnia /m?/ 28 205
Wiasciciel Skarb Paristwa — Agencja Nieruchomosci Rolnych
Data wyceny 3 grudnia 2014 r.
Cel wyceny Okres$lenie aktu_alnej v{adqsci rynkowej nieruchomosci w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy
Wartoge nymkows 5 057 000 z1

BARBARA
(K%
\'{?" 40-718 mﬂ;\
UL BOARSKA 11AR
T \JEL. 32 252-39-24
) (1484}
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3.12 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje -
dodatkowo: a) liczbe gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta,
ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogéing
liczbe glosé6w na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku
gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

3.13 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa -
dodatkowo: a) liczbe akcji przypadajacych na jedng obligacje, b)
cene emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych
przystuguja i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji
Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwykiymi
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4, Zataczniki

4.1. Odpis z wiasciwego rejestru

Identyfikator wydruku: RP/529015/7/20150810140432 Stronal1z6

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 10.08.2015 godz. 14:04:32
Numer KRS: 0000529015

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracii w Krajowym Rejestize Sadowym 27.10.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu

7 Data dokonania wpisu 23.07.2015

Sygnatura akt

KA.VII NS-REJ.KRS/17869/15/863

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH WYDZIAL VIII GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJIESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 243702946, NIP: 6342832089

3.Fitma, pod ktéra spotka dziala

GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wezesniejszej rejestracil

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarcza z Innymi podmiotami na

podstawie umowy spalki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat M. KATOWICE, amina M. KATOWICE, miejsc. KATOWICE
2.Adres ul. KORFANTEGO, nr 1414, lok. —, miejsc. KATOWICE, kod 40-154, poczta KATOWICE, kraj POLSKA
3.Adres porczty elektronicznej —=

4.Adres strony internetowsej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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Identyfikator wydruku: RP/520015/7/20150810140432 Strona2z 6

1.Informacia o zawarciu lub zmianach t 24.10,2014

PSR 2 28.10.2014R., REP. A NR 5457/2014, NOTARIUSZ WOICIECH MALACHOWSKI Z KANCELARII
NTOARIALNE] PROWADZONE] W FORMIE SPOLKI CYWILNE] NOTARIUSZY £UKASZA GAJOSA I
WOICIECHA MALACHOWSKIEGO W GLIWICACH, PRZY ALET KORFANTEGO NR 8/1
-UCHYLENIE CALE] TRESCI UMOWY SPOLKI I UCHWALENIE JE] NOWE] TRESCI.
06.02.2015R., REP. A NR 537/2015, NOTARIUSZ WOICIECH MAEACHOWSKI Z KANCELARII
NTOARIALNE] PROWADZONE] W FORMIE SPOLKT CYWILNE] NOTARIUSZY LUKASZA GAJOSA 1
WOICIECHA MALACHOWSKIEGO W GLIWICACH, PRZY ALET KORFANTEGO NR 8/1
-ZMIANA PAR.13 UMOWY SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spolka NIEOZNACZONY

2.0znaczenle pisma innego niz Monitor ~ |——

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do

ogloszen spalki

3.Wspdlnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdlki nie wynikajgeych z akeji?

A

5.Czy obligatariusze maja prawo do
udzialow w zysku?

PR R

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma

GTB METROPOLIS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Imiona BEFENR
3.Numer PESEL/REGON 241430107
4.Numet' KRS 0000348074

S5.Posiadane przez wspolnika udzialy

1999 UDZIALOW O EACZNE] WYSOKOSCI 99.950,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada calosc NIE
udzialow spaotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitalu zakladowego 100 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

28



Nota Informacyjna GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka z o.o.

Identyfikator wydruku: RP/529015/7/20150810140432 Strona3z6

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposab reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W IMIENIU
SPOLKT WYMAGANE JEST WSPOLDZIAtANIE DWOCH CZtONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO
CZLONKA ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko [/ Nazwa lub Firma WOLLNIK
2.Imiona MAREK JOZEF
3.Numer PESEL/REGON 80092406171
4.Numer KRS #EX

S.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jaklej zostala zawieszona —_

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GORALCZYK
2miona SERGIUSZ MARCIN
3.Numer PESEL/REGON 70080700734
4.Numer KRS hdicah
5.Funkcja w organie reprezentujacym,  |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

29



Nota Informacyjna GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o.o.

Identyfikator wydruku: RP/529015/7/20150810140432 Strona4z6

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

66, 11, Z, ZARZADZANIE RYNKAMI FINANSOWYMI

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

1.Przedmiot przewazajqcej dzialalnosci 1

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostalej dzialalnosci 1

przedsigbiorcy
2
3
4
&)
6
7
8
9

71, 20, B, POZOSTALE BADANIA I ANALIZY TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w
polu

Data zlozenia Za okres od do

1.Wzmianka o zlozeniu 1
rocznego sprawozdania
finanisowego

03.06.2015 0D 24.10.2014 DO 31.12.2014

[=s

2.Wzmianka o zlozeniu opinii
bieglego rewidenta

b i 0D 24.10.2014 DO 31.12.2014

=3

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly
lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego

bl 0D 24.10.2014 DO 31.12.2014

4.Wzmianka o zlozeniu 1
sprawozdania z dziafalnosci
podmiotu

hhddo 0D 24.10.2014 DO 31.12.2014

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

za ktéry nalezy zlozyc sprawozdanie

1.Dzien koriczacy pietwszy rok obrotowy,  [31.12.2014
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Identyfikator wydruku: RP/529015/7/20150810140432 Strona5z6

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadiosci, o
oddaleniu wriosku o ogloszenie upadiosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/529015/7/20150810140432

Strona6z 6

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 10.08.2015

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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4.2. Tekst Umowy Spoétki

Tekst jednolity Umowy Spblk!
GTB Matropolis Nieruchomosc| Spolka 2z ogramczona odpowiedzialnosciy
na dzien 06.02.2015r."

J. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 _
1. Spoika prowadzié bgdzie dziatainos pod fimg: GTB Metropolis Nieruchomosci
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig,
2. Spotka moze uzywat skrétu firny GTB Metropolis Nieruchomosci Spéﬁ(a Z 0.0,
oraz GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z0.0. oraz wyrdzniajacego jg znaku
graficznego,

§2

1. Siedzibg Spéiki jest miasto Kalowice. -~
2. Czas trwania Spdlki jest nieoznaczony.
3. Spotka moze tworzyé | prowadzié oddzialy | przedstawicielsiwa w Rzeczpospolite]
Polskiej, a takZze poza granicami Polski.

§3
1. Spotka dziata na podstawie Kodeksu spélek handlowych | innych obowigzujacych
aktéw prawnych,.—— . -
2. W braku postanowiert Umowy stosuje sie przepisy wymienione w ust. 1.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 4
Przedmiotem dziafalnosci spotid jest:
1) PKD 41.10.Z Realizacja projekiéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkaw,
2) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych | niemieszkalnych,
3) PKD 42.99.Z Rohoty zwigzane z budowg pozostafych obiektdw inzynierii lgdowe|
I wodne], gdzie indzie] niesklasyfikowane,
4) PKD 43.11.Z Rozbidrka | burzenie obiektéw budowlanych,
5) PKD 43.12.Z Przygotowanie tersnu pod budowe,
8) PKD 43.91.Z Wykanywanie konstrukeiji | pokryé dachowyeh,
7) PKD 43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboly budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,
8) PKD 82.01.Z Dzialainoé¢ zwigzana z oprogramowaniem,
9) PKD 62.03.2 Dziatalnosé zwigzana Z zarzadzaniem urzgdzeniami
informatyeznyimi,
10)PKD 64.20.2 Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,
11)PKD 64.92.2 Pozostale formy udzielania kredytéw,
12)PKD 66.11.2 Zarzgdzanis rynkamil finansowymi,
13)PKD 68.10.Z Kupnao | sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek,
14)PKD 68,20.Z Wynajem | zarzgdzanie  nieruchomosciami  wiasnymi  lub
dzlerzawionymi,
15)PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomoseiami,
18)PKD 68.32.2 Zarzgdzanie nieruchomasciami wykonywane na ziecenie,
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17)PKD 68.20.Z Dzialalnoéc rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe,—————
18)PKD 70.10.Z Dziatalnosé firm  centralnych  (head  offices) | holdingéw,

z wylgczeniem holdingéw finansowych,
19)PKD 71.11.Z Dziatalnosé w zakresie architekiury,
20)PKD 71.12.Z Dzialalno§¢ w zakresie inzynieri |zwigzane znia doradztwo

techniczne,
21)PKD 71.20.B Pozostale badania i analizy techniczne,
22)PKD 73.11.Z Dziatalnosé agencgl reklamowych
23)PKD 73.20.Z Badanis rynku i opinii publicznej,. :
24)PKD 74.10.Z DziatalnoS¢ w zakresie specjalistycznego pmjektowanla. e
25)PKD 74.80.Z Pozastata dziafalnosé profesjonalna, naukowa itechniczna, gdzie

indzigj nieskiasyfikowana,
26)PKD 78.10.Z Dziglalnog¢é  zwigzana  zwyszukiwanism  miejsc  pracy

i pozyskiwaniem pracownikow. '

il. KAPITAL ZAKLADOWY

§6
1. Kapital zaldadowy Spéiki wynosi 100.000,00 2t (sto tysigey ziotych).

2. Kapital zaktadowy dzieli sig na 2000 (dwa tysigce) rownych udziatéw o wartosel

nominalnej po 50,00 zt (pigédziesiat ziotych) kazdy udziat,
3. Udziaty w Spdice sg rowne co da wartosci | niepodzielne. Kazdy ze Wspélinikow
maoze mie¢ wigce| niz jeden udzial.

§6

Udziaty wKkapitale zaktadowym Spélki zostajg objete wsposéb nastgpujacy.--
1)GTB Metropolis Spdtka zograniczona odpowledzialnoscia  z siedzibg
w Katowicach obajmuje 1999 (jeden tysiac dziewigdset dziewiecdziesigt dziswigt)
udziatow o igcznej wartodci 99.950,00 21 (dziewietdziesigt dziewied tysiecy
dziewiecset piecdziesigt zlotych) | pokiywa te udzialy wktadem pienieznym.

2) Maciej Kazmierczak obejmuje 1 (jeden) udziat o wartosci 50,00 2 (pneédzleslai
zZiotych) i pokrywa ten udziat wkiadem pienieznym. :

§7

1. Wspbinicy na wniosek Spoiki mogg udzietaé Spbice pozyczek.
2. Zgromadzenie wspdlnikbw moze zobowiazywat wspdlnikéw do dopfat w granicach
do trzykrotnej wysokosci w stosunku do udzialu. Doplaty moga byé naktadane

I viszezane przez wspoinikbw réwnomiemie w stosunku do ich udzigléw, —————-

3. Wysokos¢ | tarminy doplat oznagzane s§ w miarg potrzeby uchwatg wspdinikow. —
4, Jezeli wspdlnik nie uisciHt dopfaty w okreslonym terminie zobowigzany jest do
zaptaty odsetek ustawowych, a spéltka moze réwniez zgdac naprawienia szkody
wynikfej ze zwioki.

5. Doptaty mogg byé zwracane wspblnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie
straty wykazana| w spraWOzdaniu finansowym. Zwrot doplat odbywa si¢ bez
koniecznosci ogloszenia o nim w Monitorze Sadowym | Gospodarezym lub
‘w innym piémie przeznaczonym do ogloszen. Doplaty bedg zwracane wspolnikom
réwnoczednie | rownomiemie w stosunku do jch udziatow,

§8
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1. Zbycie, zastawienie lub ustanowienie uzytkowanis udz;afu wymaga zgody Spotki,
wyrazonej w uchwals Wspoinikaw.

2. Wspdinik zamletza;qcy zbyet, zastawié lub ustanowit uzytkowanie udziaiu zgtasza
whniosek o wyrazenie zgody Zarzadowi spotki, wskazujac planowang osobe
nabywcey, zastawrika lub uiytkownika craz ilo§¢ udziatdow, ktére majg by¢ na niego
przeniesione Jub jemu dane w zastaw lub uzytkawanie,

3. Wspélnicy zobowigzuig sie nle zbywac, zastawial lub oddawaé w uzylkowanie
udzialbw bez zgody, o ktdrej mowa w ust. 1.

4. Maciej Kazmierczak | GTBE Metropolis Sp. z 0.0. zobowigzujg sie zawrzeé umowe
przedwstgpng sprzedazy udziatéw, na mocy kiérs| GTB Metropolis Sp. z 0.0.
nabedzie od Macieja KaZmierczaka posiadans przez niego: udzialy za ceng
nominalna, po spefieniu jednege z ponizszych warunkow:

a) Zgromadzenie Wspdlnikéw Spatki nie podejmie w terminie do dnia 30,10.2014r.
uchwaly w sprawia emisji obligacji na okaziciela serii A dotyczgce| emisji nie
mnigj niz 8000 (osiem fysiecy) abligacjl o warto$ci nominalnej 1.000,00 z (jeden
tysigc zotych) kazda. Przy czym jesli pe uplywie tego terminu, Zadna ze Stron

nie wezwie drugiej Strony do zawarcia umowy przyrzeczonej, ale Strony jako
wspolnicy Spélki podejma (po te] dacie) uchwaie w sprawie wyZe| opisane
emisji obligacil, niniejszy warunek przestaje cbowigzywac, | Strony bedq wiedy
mogly zgdaé zawarcia umowy przyrzeczone| dopiero po spehieniu jednego

z pozostalych warunkow wskazanych w pki b) i ¢) pomte;

b) Jezeli emisja obligagji o ktérej mowa w pkt a) powyzej nie dojdzie do skutku.——

) Jezeli wszystkie skutecznie wyemitowane pizez Spétke obligacje zostang
w calosci wykupione przez Spotke.

, §o
Zastawnik lub uzytkownik udziafl moga wykonywaté prawa glosu z zastawionych
udzialow, tylko jesll umowa zastawu lub umowa uzyikowania tak stanowi, ————

§10
1. Na podstawie arf. 183 Kodeksu spotek handlowych wylgcza sie wstapienie do
spoélki spadkobiercéw na miejsce zmartego wspdlnika, :
2. Na podstawie art. 183" Kodeksu spéiek handlowych wytacza sie wstapienie do
spotki wspofmatzonka wspolinika w przypadku, gdy udziat lub udzialy sg objete
Wwspdlnoscig majatkowg matzerisky, -
3, W przypadkach okreslonych wust. 1 i2 powyzej udzialy zmarego wspblnika
(tc jest Macieja KaZmierczaka) przypadajg bezwarunkowo na mogy niniejszego
postanowienia umowy spdlki drugiemu wspdlnikowi {to jest GTB Metropolis
Sp. zo.0.), kibry zobowigzany jest wtakim przypadku do spiaty spadkobiercow
Jub/i matzonka Maciefa Kazmierczaka, w ten sposdb 2e w terminie 30 dni od daty
dowiedzenia sie przez Spolke lub GTB Metropolis Sp. z 0.0, o §mierci Macieja
Kazmierczaka —w zaleznosci od tago co bedzie miafo migjsce wezesniej, przeleje
na rachunek bankowy prowadzony dla Macieja Kazmierczaka, numer kidrego
zostanie wskazany w odrebnym oSwiadczeniu, przy czym Maciej Kazmierczak
zapewnia ze spadkobiercy lub/i malzonek bedg uprawnieni do dysponowania
wskazanym rachunkiem w razie jege smierci, kwotg sptaty w wysckoéci wartosci
nominainej udziatéw Macieja Kazmierczaka przejetych w powyzszym przypadku
przez GTB Metropolis Sp: z 0.0,

IV. ORGANY SPOLKI

35



Nota Informacyjna GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o.o.

§11

Organami Spokki sq:
1. Zarzad Spotki,
2. Zgromadzenie Wspalnikaw,

A. ZARZAD SPOEKI

§12

1. Zarzad skiada sie z dwoch czlonkéw, w tym Prezesa | Czlonka Zarzgdu, —————
2. Do zarzgdu mogg byé powotane osoby sposnéd wspdlnikéw lub spoza ich grona,
Czlonkowie Zarzadu powolywani iodwolywani sa wten sposdb, ze Czlonka
Zarzady wskazuje lub odwoluje samodzielnie wspoinik Maciej Kazmierczak, zas
Prezesa Zarzgdu wskazuje lub odwoluje samodzielnie wspéinik GTB Metropolis
Spotka zograniczeng ocdpowiedzialnoscia z siedzibg ‘w Katowicach lub jego
nastepca prawny. W przypadku $mierct Macieja Kazmierczaka prawo do
odwolania Czionka Zarzadu, kidrego powolat Macie] Kazmierczak, a takze

powotania Czfonka Zarzadu, przystuguje wspdinikom witrybie uchwaly

zgromadzenia wspolnikdw.
3. Wspdlinik uprawniony do powotania czlonka zarzgdu zobowigzany jest go powotac
nie poznigj niz wierminie 7 dni od daty odwofania dotychczasowega czionka
zarzgdu, ktérego powotal ten wspdlnik lub od daty utraty mandatu przez takiego
czionka zarzgdu oraz do doreczenia Spolce wiym terminie o$wiadczenia
¢ powotaniu tego kolejnego czionka zarzadu. W przypadku niewykonania tego
obowigzku, Spotka lub kazdy z pozostatych wspdlnikéw moze wezwad tego
wspdlnika do wykonania obowigzkéw, o kiorych mowa wzdaniu plerwszym,
wyznaczajac mu w tym celu dodatkowy 3 dniowy termin, przy czym wezwanie
musi zostaé wystane w formie pisemne). W przypadku bezekutecznego uplywu
tego dodatkowego terminu, wezwany Wspdélnik fracl prawo de powolania tego
czionka zarzadu, a prawo do jego powotania przechodzi na drugiego Wspdinika,
ktdremu w takim przypadku przysiugije prawo do odwolania powolanege w tym
trybie czlonka zarzgdu. W przypadku odwotania czionka zarzgdu powolanego
przez drugiego Wspdlnika lub w przypadku utraly przez tego czionka zazadu
mandatu, kompetencja do powolania na jego migjsce kolejnego czionka zarzqdu
powraca do Wspdlnika.
4. W przypadku zbycia przez wspolnika uprawnionego do powolania i odwolaria
czlonka zarzadu, wszystkich udziatow w Spéice, prawa do powotania | odwotania
tego czionka zarzqdu przechodz na habyweg wszysikich udziatow.
5. Wspalna trzyletnia kadencja Cztonkéw Zarzgdu kohiczy sie z uptywem frzeciego
peinego roku obrotowega peinienia funkeji przez Zarzad.
6. Mandaty Czionkéw Zarzadu wygasaja 2 dniem odbycia Zgromadzenla Wspolnikéw
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy pefnienia
funkeji przez Czionkéw Zarzgdu. Innymi przypadkami wygasnigcia mandatu jest
Smiert, rezygnacia albo odwotanie ze sktadu Zarzadu,

§13

1. W przypadku zarzgdu wieloosobowego, do skiadania oéwiadczed woli w
imieniu spdlki wymagane jest wspoidzialanie dwéch czfonkéw Zarzgdu albo
jednego czionka Zarzgdu fgcznie z prokurentem.
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2.
3.

= N

Przy podsjmowaniu przez zarzad decyzji, w przypadku réwnoéci glaséw glos
Prezesa Zarzadu nle jest decydujgcy..
. Wylgcza sig zastosowanie art, 230 Kodeksu spélek handlowych, —=—---

B. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§14

Zgromadzenie Wspdlnikow moze byt zwyczajne Iub nadzwyczajne . -—————-—-
Zgromadzenie zwyczajne zwotuje corocznie Zarzad nie pbzniej niz do dnia 30
(trzydziestego) czerwca kazdego roku.
Zgromadzenie nadzwyczajne zwoluje Zarzad z wiasne] iniciatywy lub na wniosek
ktoregokolwiek ze Wspbinikow,
Jezell zarzad nie zwota Zwyczajnego Zgromadzenia w clagu szesciu miesiecy po
zakoriczeniu roku obrotowego, albo Nadzwyczajnego Zgromadzenia wciggu
tygodnia od ztozenia wniosku o jego zwotanie przez uprawnionych wspolnikow,
prawo zwofania Zgromadzenia Wspéinikdw przystuguje takze kazdemu
Wspbinikowi.
Wspélnicy niniejszym wyraZzajg zgode nz otrzymywanie zawiadomie
0 zgromadzeniach wspoinikéw poczty elekironiczng | wskazujg nastepujace
adresy poczty elektroniczne] jako wiasciwe dla takich doreczeii:
a) Macigj KaZmiarczak ~ m.kazmlerczak@ventusam.pl; _
b)GTH  Metropolis  Spdtka  zograniczong — odpowiedzialnoscia  —
mwollnik@maetropolis.pl.
Uchwaly Zgromadzenia Wep6inikow sa wazne jezeli za uchwaty glosowaé bedq
wszysCy wspdlnicy obeoni na zgromadzeniu reprezentujgey caly kapital
zakfadowy. Powyzsze dotyczy rowniez uchwat o kiérych mowa w art. 246
Kodeksu spafek handlowych.
Zgromadzenie Wspoinikéw moze sig odbyé w siedzibie spolki oraz w Bytomiu,
‘Gliwicach, Warszawie, a takze w Innych miefscach na tentarnum Rzeczpospolits]
Polskiej, jséli wezyscy wapdinicy wyrazg na to zgode na pismie.
Nabycle, zbycie lub obcigzenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udzialu w nleruchomosci albe w prawie wieczystego uzytkowania wymaga
uchwaly wspolnikéw.
Emisja obligacji wymaga uchwaty wspoinikow.

. Waspéinicy zobowiazujg sig wspélpracawad w zakreéie dziatalnosci Spolki w taki

sposdb, aby mozliwa byly do zrealizowanla cele emisfi obligacjl, co
wszczegéinosci  oznacza zobowigzanie do glosowania za  uchwatami
niezbednymi w procesie zwigzanym z emisjg | obslugg obligacji oraz w procesie
komercjaiizacj | zbywania nieruchomosei nabytych przez Spoéke migdzy innymi
za s$rodkli pozyskane zemigji obligacji. Wspoidziatanie dotyczy réwnisz
koniecznodci powolywania lub odwolywania przez wspdinika takiego czionka
zarzadu, ktory bedzie podejmowal dziatania wcelu realizacji celéw: emisji, co
w szczegolnodci oznacza, Ze wspolnik zobowigzany jest odwolaé powotanego
przez siebie czionka zarzgdu, kiéry nie bedzie realizowai tych celéw oraz do
powalania na jego miejsce innego cztonka zarzadu.

V. GOSPODARKA SPOLK]
§15
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Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Plerwszy rok obrotowy kenczy sig w dniu
31.12.2014r. :

§16
1. Spolka tworzy nastepujace kapitaly i fundusze:
a) kapital zaktadowy,
b) kapital zapasowy,
c) kapital rezerwowy.

2. Spotka moze tworzyé | znosié uchwatg Zgromadzenia Wspdinikdw inne kapitaty
i fundusze celowe na poczatku | w trakcie roku obrotowego,

§17 }
Rozwigzanie Sp&tki mozZe nastgpic w sytuaciach prawem przewidzianych, a ponadto
w drodze Zgromadzenia wspdlnikow o rozwigzaniu spétki.

§18 _
Zgromadzenie Wspbinikéw ma prawo, w przypadku [ikwidacii Spélki, po
zaspokojeniu wierzyciell podjgé zwykly wiekszoScia gloséw uchwate o sposobie
podziatu majgtku pomiedzy wspdlnikéw bez spieniezania go w calosci lub czescl” —

' Tekst jednolity owzgiednia zmiany umowy Spéfki dokonane prier Nadzwyczajne Zgramadzenie Wepainlkéw
Spéiki wdnio 06,02.20151. Opis worowadzenych w tym dniu zmian:
- Zmieniano: § 13 umowy Spélk! (wyrdimiany w tekdce).
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4.3 Uchwata o emisji dluznych instrumentéw finansowych

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
Spétki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
z siedzibg w Katowicach

z dnia 4 grudnia 2014 r.

w sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii B

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Spétki pod firmg GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z 0.0. siedzibg

w Katowicach niniejszym postanawia co nastepuje:

10.

§1
Spétka wyemituje nie mniej niz 1.000 (stownie: jeden tysigc) i nie wiecej niz 2.900 (stownie: dwa
tysigce dziewieéset) sztuk Obligacji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych) kazda ("Obligacje").
taczna warto$é nominalna emisji Obligacji bedzie nie nizsza niz 1.000.000,00 (stownie: jeden milion)
ztotych oraz nie wyzsza niz 2.900.000,00 (stownie: dwa miliony dziewigéset tysiecy) ztotych.
Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna ich wartosci nominalnej tj. bedzie wynosita 1.000 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) kazda Obligacja. taczna cena Emisyjna Obligacji bedzie wynosita nie mniej niz
1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych oraz nie bedzie wyzsza niz 2.900.000,00 (stownie: dwa
miliony dziewieéset tysiecy) ztotych.
Obligacje zostang zaoferowane w trybie wskazanym w art. 9 pkt. 3) Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do nie wigcej niz 149 indywidualnie oznaczonych adresatéw propozycji nabycia w
postaci nieprzenoszalnego oraz poufnego zaproszenia do nabycia Obligacji, w zwigzku z czym oferta
Obligacji nie bedzie stanowi¢ oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej.
Z tytutu posiadania Obligacji Spotki Obligatariuszom przystugiwaty bedg wylgcznie $wiadczenia
o charakterze pienieznym.
Za dzien emisji Obligacji uznaje sie dzien przydziatu Obligacji.
Obligacje beda oprocentowane.
Obligacje nie beda obligacjami zamiennymi na akcje jak réwniez nie bedg obligacjami z prawem
pierwszenstwa.
Obligacje beda mogty by¢ zbywane bez ograniczen. Obligacje bedzie mozna zbywaé wytacznie
bezwarunkowo.
Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate w dniu wykupu kwoty pienigznej w wysokosci wartosci

nominalnej Obligacji powigkszonej o nalezne odsetki.
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§2
1. Upowaznia sie Zarzad Spoétki do okreslenia przed rozpoczeciem subskrypcji Obligacji pozostatych
warunkdéw emisji i przydziatu Obligacji niezawartych w niniejszej uchwale, w tym w szczegdlnosci do:

a) okreslenia celu emisji Obligaciji,

b) ustalenia zasady oprocentowania Obligacji, w tym wysokosci oprocentowania i terminéw wyptaty
odsetek,

c) wskazania w warunkach emisji Obligacji miedzy innymi mozliwosci wczesniejszego wykupu
Obligacji oraz okre$lenia $wiadczeri pienieznych zwigzanych ze wcze$niejszym wykupem Obligacji,

d) okreélenia zasad przydziatu Obligacji oraz wyboru i prowadzenia negocjacji z wybranymi
inwestorami w celu objecia Obligaciji.

e) okresdlenia czy obligacje beda zabezpieczone i w jaki sposéb,

f) okredlenia pozostatych zasad emisji i dystrybucji Obligacji w tym sposobu, terminéw i warunkéw
sktadania ofert nabycia Obligacji.

g) dokonywania innych czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do przeprowadzenia emisji
Obligacji oraz zapewnienia wykonania zobowigzan Spétki wynikajacych z Obligacji, w tym zawarcia
umow dotyczacych oferowania Obligacji i prowadzenia ich ewidenciji.

2. Upowaznia sie Zarzad Spotki do dokonania wszelkich innych czynnosci prawnych i faktycznych oraz

sktadania wszelkich innych o$wiadczen w celu petnej realizacji emisji Obligacji.

§3

1. Obligacje mogg by¢ zdematerializowane oraz zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. lub inny podmiot wskazany
w art. 5a ust. 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach.

2. Obligacje moga by¢ wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu wybranym przez
Zarzad, w tym w szczegdlnosci do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

3. Niniejszym upowaznia sie Zarzad do:

a. zawarcia w imieniu Spétki jednej lub wigcej uméw o rejestracje Obligacji w depozycie
papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
lub inny podmiot wskazany w art. 5a ust. 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach
celem ich dematerializacji;

b. ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu oraz do
wprowadzenia tych Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, a w szczegdlnosci
alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie SA;

c. sporzadzenia wymaganego dokumentu informacyjnego oraz innych dokumentéw
wymaganych prawem [ub innymi regulacjami wtasciwymi dla alternatywnego systemu

obrotu, oraz do zawarcia umowy z autoryzowanym doradcy okreslonym w regulaminach

w M

40



Nota Informacyjna GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka z o.o.

iinnych regulacjach alternatywnego systemu obrotu oraz ustalenie zakresu czynnosci
autoryzowanego doradcy;

4. Upowaznia sie Zarzad do dokonania wszelkich czynnosci potrzebnych do wykonania niniejszej
uchwaty, a w szczegélnosci wszelkich czynnosci potrzebnych do przeprowadzenia emisji Obligacji,
dokonania dematerializacji Obligacji oraz do wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu, w szczegdlnosci do zawarcia odpowiednich uméw z domami maklerskimi, bankami,
Gietdg Papieréw Wartosciowych oraz Krajowym Depozytem Papierdw Wartosciowych S.A. oraz
administratorami hipoteki .

5. Obligacje emitowane bedg zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajace

podlegac bedg prawu polskiemu.

§4

Uchwata niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

W gtosowaniu jawnym ,za” uchwatg oddano 2000 gtoséw; gloséw przeciwnych 0, wstrzymujacych sie 0.

Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata jednogtosnie przyjeta.

A
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4.4 Dokument okreslajacy warunki emisji dluznych instrumentéw
finansowych

UCHWALA NR 1
ZARZADU GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
Z DNIA 15 GRUDNIA 2014 ROKU
W PRZEDMIOCIE ZMIANY UCHWALY NR 1 ZARZADU Z DNIA 4 GRUDNIA 2014 ROKU
| PRZYJECIA TEKSTU JEDNOLITEGO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI NA OKAZCICIELA SERII
B

Zarzad GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. z siedzibg w Katowicach (dalej: Emitent)
postanawia co nastepuije:

§ 1

1. W zwigzku z doprecyzowaniem zapisow dotyczacych sposobu informowania Obligatariuszy o
wczesniejszym wykupie Obligaciji na zgdanie Emitenta, Emitent dokonuje odpowiednich zmian
w tresci warunkow emisji obligaciji serii B.

2. Wobec powyzszego przyjmuje sie tekst jednolity warunkéw emisji obligacji serii B stanowigcy
Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 1 z dnia 15 grudnia 2014 r.
Zarzadu Spoétki GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z 0.0.

w sprawie zmiany Uchwaty nr 1 Zarzadu z dnia 4 grudnia 2014 r. i przyjecia tekstu jednolitego

warunkéw emisji obligacji ha okaziciela serii B

WARUNKI EMISJI
30-MIESIECZNYCH OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII B

SPOLKI GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z siedzibg w Katowicach przy Al. Korfantego 141a, zarejestrowang przez Sgd Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000529015, kapitat zakladowy 100.000 (stownie: sto tysiecy) zt, w catosci wptacony.

w liczbie nie mniejszej niz 1.000 (stownie: jeden tysigc)
oraz nie wiekszej niz 2.900 (stownie: dwa tysigce dziewiecset) sztuk

na tgczng kwote nie mniejsza niz 1.000.000 z} (stownie: jeden milion ztotych) oraz nie wieksza

niz 2.900.000 zt (stownie: dwa miliony dziewie¢set tysiecy ztotych),

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA | OBOWIAZKI EMITENTA
| OBLIGATARIUSZY

1. DEFINICJE:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ASO, Rynek ASO Catalyst — rynek obligacji pod nazwg Catalyst bedacy alternatywnym
systemem obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, organizowany przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
zgodnie z Regulaminem ASO;

Cena emisyjna — Cena po jakiej sprzedawane sg Obligacje, wynoszgca 1.000 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) za kazdg Obligacje;

Dzien Ptatnosci Odsetek — Dzien, w ktérym zgodnie z Tabelg nr 2 nastgpi wyptata
Swiadczen z Obligacji na zasadach okre$lonych w pkt 17 niniejszych Warunkéw Emisji.
Jezeli data wyptaty odsetek wypada w dniu wolnym od pracy, wyptata swiadczenia
nastepuje w najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu;

Dzien Przedterminowego Wykupu - Dzieh Przedterminowej Sptaty lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta;

Dzien Przedterminowej Sptaty — dzieh wyptaty Swiadczenia wynikajgcego z realizacji
Opcji Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, na zasadach okreslonych w
pkt. 18.3 niniejszych Warunkéw Emisiji;

Dzien Przydzialu, Dzien Emisji — dzien przydzialu Obligacji na rzecz inwestorow
dokonany przez Zarzad Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji Obligaciji;

Dzien Ustalenia Prawa do Odsetek — Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do
otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty odsetek, ktoéry przypadac
bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego;
Dzien Roboczy — kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni ustawowo wolne od
pracy;

Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta — Dzien, w ktérym Emitent moze
dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt 18.2
niniejszych Warunkéw Emisji;

10) Dzien Wykupu — oznacza dzieh, w ktorym Obligacje podlega¢ bedg wykupowi,

przypadajgcy na 30 miesiecy po Dniu Emisji, okreslony na dzien 19.06.2017 r.;
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11) Emitent — oznacza spotke GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach;

12) Ewidencja — oznacza ewidencje obligacji prowadzong przez firme inwestycyjng lub bank
albo depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW;

13) Formularz Zapisu — oznacza formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji,
stanowigcy zatgcznik do Propozycji Nabycia Obligacji;

14) Inwestor — oznacza osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, do ktorej zostata skierowana Propozycja Nabycia
Obligaciji;

15) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

16) Kodeks Postepowania Cywilnego - Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego (Dz.U. 1964, nr 43 poz. 296 ze zm.);

17) Kupon, Kupon odsetkowy - Odsetki od Obligacji, ktére bedg wyptacane kwartalnie.
Oprocentowanie nominalne wynosi 9,20% (stownie: dziewie¢ 20/100 procent) w stosunku
rocznym. Wysoko$¢ kuponu jest obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie
Odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku;

18) Maksymalna Kwota Emisji — kwota réowna 2.900.000 (stownie: dwa miliony dziewiec¢set
tysiecy) ztotych;

19) Nieruchomo$¢ Gliwice Kompleks | - niezabudowane nieruchomosci gruntowe
Zlokalizowane w Gliwicach, obreb Niepaszyce Podinoc, przy ul. Wyczdétkowskiego,
obejmujgce: dziatki nr 9/4, 9/5, objete ksiegg wieczystg nr GL1G/00059009/8, prowadzong
w Sagdzie Rejonowym w Gliwicach;

20) Nieruchomosé Gliwice Kompleks Il - niezabudowana nieruchomos$é gruntowa
Zlokalizowana w Gliwicach, obreb Niepaszyce Poinoc, przy ul. Wyczdétkowskiego,
obejmujgca dziatke nr 9/6, objeta ksiegg wieczystg nr GL1G/00059009/8, prowadzona w
Sadzie Rejonowym w Gliwicach;

21) Nieruchomos$é Ruda Slaska - niezabudowane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w
Rudzie Slgskiej, obreb Ruda przy ul. Zabrzanskiej, obejmujgce: dziatki nr 868/16, 322/17,
813/17, 808/17, 804/19 objete  ksiegami  wieczystymi  GL1S/00044486/8,
GL1S/00044485/1 prowadzonymi w Sgdzie Rejonowym w Rudzie Slgskiej;

22) Nieruchomos¢ Siemianowicki Park Biznesu — niezabudowane nieruchomosci potozone
w Siemianowicach Slgskich w rejonie ul. Bytomskiej stanowigce dziatke nr 1569/23
zapisang w ksiedze wieczystej nr KA11/00010398/9 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Siemianowicach Slgskich oraz dziatke nr 1572/18 zapisang w ksiedze wieczystej nr
KA11/00002396/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Siemianowicach Slgskich;

23) Nieruchomosci Przejmowane — Nieruchomos¢ Gliwice Kompleks |, Nieruchomosé
Gliwice Kompleks I, Nieruchomo$¢ Ruda Slgska, Nieruchomo$¢ Siemianowicki Park
Biznesu;

24) Obligacje — oznaczajg nie mniej niz 1.000 i nie wiecej niz 2.900 sztuk obligacji na
okaziciela serii B, nieposiadajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda, emitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaty
o Emisji Obligacji. W okresie pomiedzy Dniem Przydziatu a dniem rejestracji Obligacji w
Ewidencji definicja odnosi sie do praw wynikajgcych z tytutu optacenia Obligaciji;

25) Obligatariusz — oznacza osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, uprawniong z Obligacji;

26) Oferujgcy — dom maklerski Ventus Asset Management Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie,

27) Okres Odsetkowy - liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki,
Okresy Odsetkowe wskazane sg w pkt 12 niniejszych Warunkéw Emisji;

28) Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — oznacza prawo
Obligatariusza do zgdania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 18.3
niniejszych Warunkéw Emisji Obligaciji;
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29) Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta — oznacza prawo Emitenta do
dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt 18.2
niniejszych Warunkéw Emisji Obligacii;

30) Ostatni Dzien Przyjmowania Wplat — ostatni dzieh, w ktérym przyjmowane bedg wptaty
z tytutu zlozenia Formularza Zapisu przez Inwestora, dzien ten okreslony jest jako jeden
Dzieh Roboczy po Terminie Zapisow;

31) Postepowanie Upaditosciowe — postepowanie o ogtoszenie upadtosci, o ktérym mowa w
ustawie Prawo upadtosciowe i naprawcze z dnia 28 lutego 2003 r. (Dz.U. 2003, nr 60,
poz. 535 ze zm.);

32) Propozycja Nabycia Obligacji — oznacza dokument, na podstawie kitérego jest skladana
propozycja nabycia Obligacji Inwestorom;

33) Prég Emisji - minimalna liczba Obligacji, ktérych subskrybowanie jest wymagane dla
dojscia emisji Obligacji do skutku;

34) Rynek Zorganizowany- jakikolwiek rynek, na ktéorym prowadzony jest obroét
zorganizowany w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

35) Termin Zapiséw — od dnia 5 grudnia do dnia 17 grudnia 2014 roku;

36) Uchwala o Emisji Obligacji — oznacza uchwate Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta nr 1
z dnia 04.12.2014r. o emisji obligaciji serii B;

37) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz.U.
2001, nr 120, poz. 1300 ze zm.);

38) Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi — oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005
r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U.2005, nr 183, poz. 1539 ze zm.);

39) Ustawa o Ofercie Publicznej — oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz.U. 2013 poz. 1382);

40) Warunki Emisji Obligacji — oznaczajg niniejszy dokument, tj. warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach.

2. POSTANOWIENIA OGOLNE:

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach,
nie majgcym formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest
diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do spetnienia
Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Wartosci Nominalnej i Odsetek na zasadach
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz
pierwszy w Ewidencji i przystugujg osobie tam wskazanej. Emitent zobowigzuje sie niezwiocznie po
ustanowieniu zabezpieczenia Obligacji dokona¢ czynnosci umozliwiajgcych zapisanie Obligacji w
Ewidenciji.

Do Propozycji Nabycia Obligacji oraz Warunkéw Emisji Obligacji i niezaleznie od postanowien w nich
zawartych bedg mialy zastosowanie wszelkie obowigzujagce w Ewidencji regulacje, co kazdorazowy
Inwestor lub Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a nabywajgc Obligacje, wyraza na to zgode.
Ewidencja bedzie prowadzona przez firme inwestycyjng lub bank albo KDPW do czasu catkowitego
umorzenia Obligaciji.

Emitent podejmie czynnosci majgce na celu wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu
obrotu w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. W przypadku wprowadzenia
Obligacji do alternatywnego systemu obrotu, obrét Obligacjami bedzie odbywat sie zgodnie z
przepisami prawa oraz regulacjami obowigzujgcymi w tym obrocie.

3. TRYB EMISJI OBLIGACJ!I:

Obligacje, o ktérych mowa w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji, sg oferowane w trybie oferty
niepublicznej zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do nie wigce;j
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niz 149 Inwestoréw. Oferta Obligacji nie wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie Publiczne;j.

4. PODSTAWA EMISJI OBLIGACJI:
Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz Uchwata o Emisji Obligacji.

5. OZNACZENIE OBLIGACIJ!I:
Obligacje na okaziciela serii B.

6. WARTOSCI EMISJI OBLIGACJI:
Minimalna tgczna warto$¢ nominalna Obligacji: 1.000.000 zt (stownie: jeden milion zlotych).
Maksymalna fgczna warto$¢ nominalna Obligacji: 2.900.000 zt (stownie: dwa miliony dziewiecset
tysiecy ztotych).

7. WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ OBLIGACJI:
1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

8. CENA EMISYJNA JEDNEJ OBLIGACJI:
1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

9. MINIMALNA LICZBA OBLIGACJI OBJETYCH ZAPISEM:
20 (stownie: dwadziescia) sztuk Obligaciji

10. PROG EMISJI (prég emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1 Ustawy o Obligacjach)
1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk Obligacji

11. CEL EMISJI OBLIGACJI:
Cel emisji, w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, zostaje okreslony nastepujgco:
srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na zakup jednej lub kilku Nieruchomosci
Przejmowanych — w zaleznosci od ilosci optaconych Obligacji oraz na inwestycje w te Nieruchomosci,
a takze na dalsze inwestycje w nieruchomosci nabyte przez Emitenta w zwigzku z realizacjg celu
emisji obligacji serii A.

12. OPROCENTOWANIE | OKRES ODSETKOWY:
Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe mogg mie¢ r6zng liczbe dni.
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (tagcznie z tym dniem) i konczy w ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy zaczyna sie w
kolejnym dniu po dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu i konczy sie po uptywie 3 (irzech)

miesiecy.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczeh z tytutu wyptaty odsetek,
przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisiji, tj. od 19 grudnia 2014 r. (tgcznie z
tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku
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skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu, Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od Daty
Emisji (fgcznie z tym dniem) do Dnia Przedterminowego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony staly kwartalny Kupon, wedlug rocznej stopy
procentowej w wysokosci 9,20 % (dziewieé 20/100 procent).

Wysokos¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie
Odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku.
W ostatnim dniu Okresu Odsetkowego Odsetki majg kupon zerowy.

Pierwszym dniem Okresu Odsetkowego jest Dzier Emisji.

Wysokos$¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

Kupon = 9,200 -

liczba dni w danym Okresie Odsethowym

363

- 1.000 =

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym po6t grosza bedzie
zaokrgglone w goére, a wyniki nizsze niz pot grosza — w dot.

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce, z zastrzezeniem, iz pierwszy Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w Dniu Emisji (fagcznie z tym dniem), a ostatni Okres Odsetkowy kohczy w Dniu
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Tabela 1. Terminarz ptatnosci kuponowych.

Nr Okresu Poczatek Koniec Dzien Dzien Liczba dni

Odsetkowego Okresu Okresu Ptatnosci Ustalenia w okresie
Odsetkowego Odsetkowego @ Odsetek/Dzien Prawa odsetkowym

Wykupu do Odsetek

I 19.12.2014 19.03.2015 19.03.2015 11.03.2015 91

Il 19.03.2015 19.06.2015 19.06.2015 11.06.2015 92

11 19.06.2015 19.09.2015 21.09.2015 11.09.2015 92

v 19.09.2015 19.12.2015 21.12.2015 11.12.2015 91

Y 19.12.2015 19.03.2016 21.03.2016 11.03.2016 91

VI 19.03.2016 19.06.2016 20.06.2016 10.06.2016 92

Vi 19.06.2016 19.09.2016 19.09.2016 09.09.2016 92

VI 19.09.2016 19.12.2016 19.12.2016 09.12.2016 91

IX 19.12.2016 19.03.2017 20.03.2017 10.03.2017 90

X 19.03.2017 19.06.2017 19.06.2017 08.06.2017 92

*) w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego Odsetki majg Kupon zerowy
13. OFERTY NABYCIA OBLIGACJI:

Propozycja Nabycia Obligacji kierowana jest do Inwestoréw przez Oferujgcego. Do Propozycji
Nabycia Obligacji dotgczony zostaje Formularz Zapisu, ktéry w przypadku wypetnienia go i ztozenia
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zgodnie z Propozycjg Nabycia Obligacji oraz Warunkami Emisji Obligacji przez Inwestora bedzie
stanowit oferte nabycia Obligacji przez Inwestora.

Oferty nabycia Obligacji, tj. wypetniony przez Inwestora lub jego petnomocnika Formularz Zapisu,
nalezy doreczy¢ Oferujgcemu w Terminie Zapiséw. Przez doreczenie Oferujgcemu rozumiane jest
przekazanie podpisanego Formularza Zapisu zgodnie z zasadami opisanymi w Propozycji Nabycia
Obligaciji.

Oferta nabycia Obligacji bedzie uczestniczy¢ w przydziale dokonanym przez Emitenta, jezeli zostanie
ztozona na prawidtowo wypetnionym przez Inwestora Formularzu Zapisu dotgczonym do Propozyciji
Nabycia Obligacji oraz Obligacje, na nabycie ktérych dany Inwestor ztozyt oferte nabycia, zostang w
catosci optacone poprzez wpflate na rachunek wskazany w Formularzu Zapisu catosci kwoty rownej
iloczynowi ceny emisyjnej jednej Obligacji oraz liczby Obligacji objetych takg ofertg, nie pdzniej jednak
niz do konca Ostatniego Dnia Przyjmowania Wptat. Inwestorowi nie przystuguje w stosunku do
Emitenta jakiekolwiek roszczenie o odsetki z tytutu przetrzymywania wptaconych srodkéw pienieznych
na wyzej wskazanym rachunku, o ile odbywa sie ono zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

Oferta nabycia Obligacji przestaje wigza¢ Inwestora:

— w przypadku niedojscia emisji obligacji do skutku — od chwili, w ktérej Inwestor
otrzyma od Emitenta informacje o niedojsciu emisji Obligacji do skutku, nie pdzniej
jednak niz na koniec trzeciego dnia roboczego po ostatnim Dniu Roboczym Dnia
Przydziatu,

— w przypadku dojscia emisji obligacji do skutku, w odniesieniu do tej czesci Obligacji,
ktére nie zostaty mu przydzielone — do chwili, w ktérej Inwestor otrzyma od Emitenta
informacje o liczbie przydzielonych mu Obligacji, lecz nie pdzniej niz na koniec
trzeciego Dnia Roboczego po ostatnim dniu roboczym Dnia Przydziatu.

14. WPLATY ZA OBLIGACJE:

Whptaty z tytutu nabycia obligacji przyjmowane bedg na rachunek Oferujgcego.
Woptata na Obligacje musi nastgpi¢ na rachunek Oferujgcego nie pdzniej niz do konca Ostatniego Dnia
Przyjmowania Wptat, czyli konca nastepnego dnia roboczego nastepujgcego po Terminie Zapisow.

15. ZASADY PRZYDZIALU OBLIGACJI

Przydziat Obligacji zostanie dokonany przez Emitenta w Dniu Przydziatu nie pdzniej niz w pierwszym
dniu roboczym nastepujgcym po Ostatnim Dniu Przyjmowania Wpfat w drodze uchwaty
odpowiedniego organu Emitenta, w oparciu o liste inwestoréw, ktérzy ztozyli oferty nabycia Obligacji,
pod warunkiem subskrypcji przez inwestoréw co najmniej takiej liczby Obligacji, ktéra spowoduje
osiggniecie Progu Emisiji.

Jezeli fgczna liczba Obligacji, na ktére Inwestorzy ztozg oferty nabycia na Formularzu Zapisu,
wyniesie nie wiecej niz maksymalna liczba oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi
skfadajgcemu oferte zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt oferte. Jezeli tagczna
liczba Obligacji, na ktére Inwestorzy ztozg oferty nabycia na Formularzu Zapisu, wyniesie wiecej niz
maksymalna liczba oferowanych Obligacji, przydziat Obligacji zostanie dokonany na zasadach
proporcjonalnej redukcji. Ulamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Obligacje nie przyznane w
wyniku zaokrgglen w doét zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty
zredukowane, a ktdrzy dokonali zapisu na najwiekszg liczbe Obligacji oferowanych. W przypadku
réwnych zapiséw o przydziale decyduje kolejnos¢ zrealizowanych wptat.

Najpdzniej si6dmego Dnia Roboczego po Dniu Przydziatu, Emitent wystosuje do Inwestorow, ktérzy
ztozyli oferte nabycia obligacji zawiadomienia o dokonanym przydziale Obligacji oraz niezaleznie od
tego podejmie czynnosci celem przekazania tresci takiego zawiadomienia Inwestorom drogg listowna.
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W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata wskazana przez
Inwestora w Formularzu Zapisu, nadwyzka srodkéw pienieznych wptaconych przez Inwestora ponad
taczng cene emisyjng przydzielonych takiemu Inwestorowi Obligacji zostanie zwrécona na rachunek
pieniezny wskazany przez Inwestora w Formularzu Zapisu niezwtocznie po dokonaniu przydziatu
Obligaciji, nie pdzniej jednak niz do 7 (stownie: siddmego) Dnia Roboczego po Dniu Przydziatu. Zwrot
srodkéw nastgpi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku niedojscia emisji do skutku, wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na
rachunek Inwestora wskazany w Formularzu Zapisu, niezwtocznie ale nie pdzniej niz w terminie 7
(stownie: siedmiu) Dni Roboczych od dnia zakoriczenia Terminu Zapiséw na Obligacje. Zwrot Srodkéw
nastgpi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan. Inwestorowi nie bedzie przystugiwato
jakiekolwiek roszczenie o odsetki z tytutu przetrzymywania srodkoéw pienieznych wptaconych tytutem
optacenia Obligacji, jezeli ich przechowanie i zwrot nastgpi na warunkach i w terminach okreslonych w
niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

16. EWIDENCJA

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w Ewidenciji,
prowadzonej przez firme inwestycyjng. Pierwszy zapis w Ewidencji zostanie dokonany po
ustanowieniu zabezpieczen zgodnie z pkt 24 niniejszych Warunkéw Emisji. Prawa z Obligacji
przystugiwaé bedg podmiotowi wpisanemu do Ewidencji w Dniu Ustalenia Praw.

Wyptata wszystkich $wiadczen naleznych Obligatariuszowi z posiadanych Obligacji, prowadzona
bedzie przez wybrang przez Spétke firme inwestycyjna.

Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania podmiotowi prowadzgcemu Ewidencje wszelkich zmian
danych. W przypadku niezachowania wyzej wymienionych wymogow spetnienie $wiadczen
pienieznych przez podmiot prowadzgcy Ewidencje w imieniu Emitenta nastgpi na rzecz osoby
figurujacej jako posiadacz Obligacji w Ewidencji.

17. PLATNOSCI KWOT Z TYTULU POSIADANIA OBLIGACJI:
Obligacje uprawniajg do nastepujacych swiadczen, ktére Emitent zobowigzany jest spetnié:

— Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty odsetek, na warunkach i w
terminach okreslonych w pkt. 12 niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji,

— Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci
nominalnej Obligacji, na warunkach i w terminie okreslonych w pkt. 18.1 Warunkow
Emisji Obligacji, albo swiadczenia pienieznego zwigzanego z przedterminowym
wykupem Obligacji na warunkach i terminach okreslonych w pkt. 18.2 oraz w pkt. 18.3
Warunkéw Emisji Obligaciji.

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Ptatnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego
Wykupu. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek lub Dzieh Wykupu lub Dzieh Przedterminowego Wykupu
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, datg ptatnosci Odsetek, kwoty Wykupu lub kwoty
Przedterminowego Wykupu bedzie kolejny Dzieh Roboczy przypadajgcy po Dniu Ptatnosci Odsetek,
po Dniu Wykupu, lub po Dniu Przedterminowego Wykupu przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwaé¢ prawo zgdania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci za wynikte z
tego tytutu opdznienie.

Wypfata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym
przepisom
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podatkowym i innym wiasciwym przepisom prawa polskiego. Wyptata swiadczen odbedzie sie
za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje Obligacji serii B, na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w tresci Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia.

W przypadku opdznienia w ptatnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
bedg uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkdéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujgcej kolejnosci:

0] Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligaciji;
(i) Odsetki;
(i)  Wartos¢ Nominalna.

Wszelkie $wiadczenia wynikajgce z Obligacji sg nominowane i bedg wyptacane przez Emitenta w
ztotych polskich.

18. WYKUP OBLIGACJI:
18.1 WYKUP OBLIGACJI W DNIU WYKUPU:

Kazda Obligacja serii B zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu, o ile nie zostanie
przedstawiona do wykupu w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Wykup Obligacji zostanie
przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. 19 czerwca 2017 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty
w wysokosci réwnej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdg
Obligacje powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych w ewidenc;ji
prowadzonej przez wybrany przez Emitenta Dom Maklerski z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem
Wykupu. W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia
bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem
dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytulu Wykupu, przypadajgcego na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed Dniem Wykupu.

W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW, wykup Obligacji w dniu wykupu bedzie realizowany
zgodnie z zasadami KDPW.

18.2 OPCJA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA:

Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na Zzadanie
wiasne (Opcja Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta).

Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o zgtoszeniu zgdania przedterminowego wykupu
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w formie pisemnej
na adres Obligatariusza wskazany firmie inwestycyjnej prowadzgcej Ewidencje, w terminie nie
krétszym niz 15 Dni Roboczych przed wskazanym Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta.

Za wypetnienie powyzszego obowigzku uwaza sie takze wystanie przez Emitenta listu poleconego z
zachowaniem terminu, o ktérym mowa w zdaniu powyze;.

W przypadku gdy Obligacje bedg notowane na rynku ASO Catalyst, zawiadomienie o zgdaniu
przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta zostanie przekazane przez Emitenta do
wiadomosci Obligatariuszy w formie raportu biezacego w terminie nie krétszym niz 15 Dni Roboczych
przed wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.
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Kwota na jedng Obligacie w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opciji
Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta réwna bedzie:

(iv) Wartos¢ Nominalnej Obligaciji,

(v) Odsetek naliczonych za okres od poczatku danego Okres Odsetkowego w ktérym przypada
Dzien Wczesniejszego Wykupu do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia), oraz

(vi) Opcji Wczesniejszego Wykupu, liczonej jako procent Wartosci Nominalnej w wysokosci :

a. 0,5% - jezeli Wczesniejszy Wykup przypadnie w okresie od Dnia Przydziatu lecz nie
pbzniej niz do uptywu 12 m-cy od Dnia Przydziatu, lub

b. 0,25% jezeli Wczesniejszy Wykup przypadnie w okresie po uptywie 12 miesiecy od
Dnia Przydziatu i jednoczes$nie przed Dniem Wykupu.

18.3 OPCJA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA:

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligaciji, a Emitent
zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji (Opcja Przedterminowego Wykupu na
Zgdanie Obligatariusza) w przypadku wystgpienia okolicznosci wymienionych w pkt. 19 Warunkéw
Emisji Obligacji (Przypadki Naruszenia) w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligaciji.

Zadanie wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne jesli zostanie dostarczone w formie pisemnego
zagdania  Przedterminowego Wykupu Obligacji do 14 Dnia Roboczego po powzieciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku przekazania tej informaciji o tej okolicznosci w
trybie przewidzianym w pkt 25.2 niniejszych Warunkéw Emisiji.

Pisemne zawiadomienie z zgdaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostaé przestane
przez Obligatariusza na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzgcego rachunek papieréw
wartosciowych Obligatariusza, na ktdorym bedg zapisane Obligacje, a w przypadku niewprowadzenia
Obligacji do obrotu ASO na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzgcego Ewidencje.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opciji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma
wartosci nominalnej Obligacji (1.000 zt) oraz kwoty narostych odsetek liczonej od Dnia Przydziatu, do
Dnia Przedterminowej Sptaty (wigcznie z tym dniem) przy uwzglednieniu oprocentowania w wysokosci
9,2% w skali roku, pomniejszonej o wyptacony juz uprzednio Kupon.

Dzieh Przedterminowej Sptaty przypadnie nie pdzniej niz w 25 Dniu Roboczym od dnia przekazania
przez Emitenta informacji o okolicznosci okre$lonych w pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji. W
przypadku niewypetnienia przez Emitenta obowigzku poinformowania Obligatariuszy o wystgpieniu
przypadku naruszenia okreslonego w pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji, Dzien Przedterminowej
Sptaty przypadnie nie pézniej niz w 25 dniu od ztozenia przez Obligatariusza do Emitenta zgdania
przedterminowego wykupu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie
rachunku pienieznego wskazanego w Ewidencji albo poprzez uznanie rachunku pienieznego
stuzgcego do obstugi rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza. W przypadku rejestraciji
Obligacji w KDPW, opcja przedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie z zasadami KDPW.
Powyzsze zapisy dotyczace trybu i terminéw sktadania zawiadomienia z zgdaniem przedterminowego
wykupu, nie zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich oswiadczen i dokonywania
odpowiednich czynnosci zgodnie z regulacjami KDPW.

18.4. PRZEDTERMINOWY WYKUP W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA
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W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien Wykupu.

19. PRZYPADKI NARUSZENIA:

W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z nastepujgcych okolicznosci w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzany jest, na zgdanie Obligatariusza, na warunkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji, dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji:

a) niewypetnienie w terminie, w catosci lub w czesci, jakichkolwiek zobowigzan
wynikajacych z  jakichkolwiek innych dtuznych papieréw warto$ciowych
wyemitowanych przez Emitenta,

b) niewywigzywanie sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta w terminie 6 miesiecy od
zakonczenia danego roku obrotowego

c) ztozenie przez Zarzad Emitenta wniosku o jego upadtosc,

d) brak ztozenia wniosku o rejestracje Obligacji w Ewidencji w terminie 1 miesigca od
dnia ustanowienia zabezpieczenia,

e) brak zlozenia wniosku o ustanowienie hipotek wskazanych w pkt. 24 Warunkow
Emisji Obligacji w terminie 7 Dni Roboczych od dnia realizacji nabycia Nieruchomosci
Przejmowanych,

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystgpieniu powyzszych okolicznosci oraz o
wynikajgcym z tego prawie do wczesniejszego wykupu w trybie przewidzianym w pkt. 18. Warunkow
Emisji Obligacji. Niedopetnienie tego obowigzku jest réwniez podstawg zgdania przedterminowego
wykupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza zgodnie z trybem przewidzianym w pkt. 18
Warunkéw Emisji Obligaciji.

20. PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY OBJECIA OBLIGACJI | KARA UMOWNA

Emitent zapewnia, ze w terminie do dnia 31 marca 2015 r. zostanie wydane przez wtasciwy sad
postanowienie o wpisie hipoteki lub hipotek do ksiegi wieczystej lub ksigg wieczystych, o ktérych
mowa w pkt 24 Warunkéw Emisji oraz postanowienie to stanie sie prawomocne w terminie do dnia 30
kwietnia 2015 r.

Kazdemu podmiotowi, na rzecz ktérego Emitent dokona przydziatu Obligacji (,Subskrybent”),
w terminie do dnia 15 kwietnia 2015 r. przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od umowy objecia
Obligacji, do zawarcia ktoérej dojdzie w wyniku przydzialu Obligacji (,Umowa Objecia”), jezeli w
terminie do dnia 31 marca 2015 r. nie zostanie wydane postanowienie o wpisie hipoteki, o ktérej mowa
w pkt 24 Warunkéw Emisji.

W przypadku ztoZzenia przez Subskrybenta oswiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa powyzej,
strony bedg uwaza¢ Umowe Objecia Obligacji za niezawartg, a Emitent bedzie zobowigzany do
zwrdcenia Subskrybentowi kwoty wptaconej przez niego na poczet obejmowanych Obligacji liczonej
jako iloczyn subskrybowanych Obligacji oraz ceny emisyjnej, oraz zaptaty na rzecz Subskrybenta kary
umownej wyliczonej zgodnie z wzorem: Kara Umowna = N x 9,2% x (LD/365), gdzie:

N - fgczna wartos¢ nominalna wszystkich Obligacji przydzielonych danemu Subskrybentowi i przez
niego optaconych,

LD —liczbe dni poczawszy od Dnia Emisji (facznie z tym dniem) do dnia zaptaty przedmiotowej kary
umownej przez Emitenta (tgcznie z tym dniem)
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Przy czym na poczet Kary Umownej zaliczona bedzie suma odsetek (Kupondéw) wyptaconych
Obligatariuszowi do dnia odstgpienia przez niego od umowy objecia Obligacji, ktére Obligatariusz w
braku takiego zaliczenia musiatby zwréci¢ Emitentowi na skutek odstgpienia od Umowy..

Emitent potwierdza, ze powyzej ztozone zapewnienie o dokonaniu wpisu hipoteki w terminie do dnia
31 marca 2015 r. ma charakter gwarancyjny, a opisana powyzej kara umowna bedzie ptatna na
zadanie danego Subskrybenta w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Emitenta
odpowiedniego, pisemnego wezwania do jej zapfaty, na rachunek bankowy wskazany w takim
zgdaniu, oraz bedzie nalezna danemu Subskrybentowi niezaleznie od istnienia lub wysokosci szkody
poniesionej przez niego wskutek nie wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen, co do ktérych Emitent
ztozyt zapewnienie powyzej. Subskrybent bedzie uprawniony do dochodzenia od Emitenta
odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ przedmiotowej kary umowne;.

21. PRZEDAWNIENIE:

Zgodnie z Art. 37a Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg sie w
uptywem dziesieciu lat.

22. ZBYWALNOSC OBLIGACJI:
Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen. Obligacje mozna zbywaé wytgcznie bezwarunkowo.
23. STATUS ZOBOWIAZAN EMITENTA:

Do czasu ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt. 24 Warunkéw Emisji Obligaciji
zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji stanowig niezabezpieczone, niepodporzgdkowane i
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta. Po ustanowieniu zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt. 24
Warunkéw Emisji Obligacji zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji bedg stanowi¢ zabezpieczone,
niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta.

24. WYSOKOSC | FORMA ZABEZPIECZENIA:

Obligacje serii B sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci Art. 15
Ustawy o Obligacjach, zgodnie z ktérym Obligacje nie mogg byé wydane przed ustanowieniem
zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji. Wydanie Obligacji, a wiec ich rejestracja w
Ewidencji nastgpi wiec po dokonaniu wpisow w ksiegach wieczystych.

W przypadku, gdy emisja Obligacji dojdzie do skutku zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy
wynikajgcych z emisji Obligacji (to jest roszczen o zaptate swiadczenia pienieznego polegajgcego na
zaptacie Kuponu oraz $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej
wartosci nominalnej Obligacji) nastgpi poprzez ustanowienie hipoteki lub hipotek tagcznych umownych
na co najmniej 1 (jednej) z nabytych Nieruchomosci Przejmowanych w taki sposéb, aby relacja
wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczen do wartosci wyemitowanych Obligacii
byta réwna co najmniej 150% wartosci wyemitowanych Obligacji.

Srodki finansowe na potrzeby ptatnoéci odsetek, o ktérych mowa w pkt 12 powyzej, Emitent pozyska
m.in. w wyniku realizacji Umowy o wspoétpracy (dalej: ,Umowa o wspodipracy”) zawartej pomiedzy
Emitentem, a spotkg GTB Metropolis sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, tytutem wspdinej realizac;ji
inwestycji z wykorzystaniem nieruchomosci, ktérych zakup zostanie sfinansowany przez Emitenta
poprzez emisje Obligacji. W dniu zawarcia Umowy o wspoétpracy spotka GTB Metropolis sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie dobrowolne;j
egzekucji w trybie okreslonym w art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zaptaty
wynagrodzenia okre$lonego w Umowie o wspodtpracy. Umowa o wspotpracy zostanie zawarta
pomiedzy Emitentem, a GTB Metropolis sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach do dnia ustanowienia
zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki.
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Do kalkulacji wartosci nieruchomosci bedgcych przedmiotem zabezpieczeh stosuje sie raporty z
wyceny sporzgdzone przez Kancelarie Rzeczoznawcy Majgtkowego, mgr inz. Barbara Rychter, ul.
Gdanska 11A/9, 40-719 Katowice, numer uprawnien 1329 sporzgdzone wedlug wartosci biezgcej.
Raporty z wyceny nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia Obligacji zostang
udostepnione Inwestorom wraz z Propozycjg Nabycia Obligaciji serii B.

Wszystkie hipoteki fgczne umowne zostang ustanowione i wpisane na pierwszych miejscach
hipotecznych do 31 marca 2015 r. Hipoteki tgczne umowne zostang ustanowione do wartosci
stanowigcej co najmniej 150% wartosci wyemitowanych Obligaciji.

Podmiotem, ktéry po zrealizowaniu celu emisji okreslonego w pkt. 11 stanie sie wtascicielem nabytych
Nieruchomosci Przejmowanych, bedzie Emitent, w zwigzku z tym Emitent bedzie podmiotem
udzielajacym zabezpieczenia na Nieruchomosciach Przejmowanych.

Inwestorzy wyrazajg zgode na to, iz funkcje administratora hipotek (,Administrator Hipotek”) petic
bedzie Kancelaria Adwokatow i Radcow Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Stahko Spoétka
Partnerska zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000319028.

Inwestorzy wyrazajg zgode na to, iz w przypadku zamiaru sprzedazy dziatek wchodzgcych w sktad
nabytych Nieruchomosci Przejmowanych, na wniosek Emitenta Administrator Hipotek wystawi
dokument umozliwiajgcy wykreslenie wpisu hipotecznego nabywanych przez klientéw dziatek na
wyodrebnionej lub sprzedawanej ksiedze wieczystej, pod warunkiem realizacji przez Emitenta Opcji
Wczesniejszego Wykupu Obligacji o ktérej mowa w pkt 18.2 z zastrzezeniem, ze kazdorazowy
Weczesniejszy Wykup Obligacji potaczony ze zwolnieniem hipoteki zostanie przeprowadzony w taki
sposob, aby bezposrednio po jego realizacji stosunek wartosci zabezpieczen Obligacji do wartosci
nominalnej niewykupionych Obligacji byt rowny co najmniej 150%.

Emitent zapewnia, ze hipoteka lub hipoteki bedg ustanawiane wedtug nastepujacych zatozen:

a) jesli w ramach Emisji Objete i Przydzielone zostang wszystkie Obligacje (2.900 Obligacji) to
przedmiotem hipoteki bedg Nieruchomos$é Gliwice Kompleks |, Nieruchomos¢ Gliwice Kompleks I
oraz Nieruchomos$¢ Siemianowicki Park Biznesu, z zastrzezeniem pkt b);

b) jesli do dnia 15.01.2014r. dotychczasowy witasciciel Nieruchomosci Gliwice Kompleks |, sprzeda jg
innemu podmiotowi niz Emitent, a w ramach Emisji Objete i Przydzielone zostang wszystkie Obligacje
(2.900 Obligacji), to przedmiotem hipoteki bedg Nieruchomos$é Gliwice Kompleks Il, Nieruchomos¢
Ruda Slgska oraz Nieruchomo$¢é Siemianowicki Park Biznesu;

c) jesli w ramach Emisji Objete i Przydzielone zostanie mniej niz 2.900 Obligacji, wysokos$¢ hipotek
zostanie odpowiednio ustanowiona tak, aby relacja wartosci nieruchomosci bedgcych przedmiotem
zabezpieczen sposréd Nieruchomosci Przejmowanych do wartosci wyemitowanych Obligacji byta
réwna co najmniej 150% wartosci wyemitowanych Obligacji.

25. ZAWIADOMIENIA:

25.1 Z zastrzezeniem odmiennych postanowieh przewidzianych w Propozycji Nabycia Obligacji lub
Warunkach Emisji Obligacji, wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw bedg wysytane listem poleconym
lub kurierem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu lub bedg doreczane im osobiscie. Jezeli
inwestor zmieni adres, nie powiadamiajgc o tym Emitenta, zawiadomienie dokonane listem poleconym
bedzie uznane za doreczone z dniem faktycznego doreczenia pod ostatni znany Emitentowi adres, lub
w przypadku braku doreczenia — z uptywem terminéw przewidzianych w Kodeksie Postepowania
Cywilnego na odbidr przesytki pozostawionej w urzedzie pocztowym.

25.2  Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane:
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a) w przypadku, gdy obligacije sg papierami wartoSciowymi Emitenta bedgcymi
przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w formie raportéw biezacych,
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi na tym Rynku Zorganizowanym,

b) w przypadku, gdy zadne z papieréw wartosciowych Emitenta nie sg przedmiotem
obrotu na zadnym Rynku Zorganizowanym, bedg umieszczane na stronie
internetowej www.metropolis.pl.

26. SPRAWOZDANIA FINANSOWE | INNE INFORMACJE:

Emitent bedzie udostepniat Obligatariuszom roczne sprawozdania finansowe wraz z opinig biegtego
rewidenta w okresie od Dnia Emisji do czasu catkowitego wykupu Obligacji, w trybie wskazanym w
pkt. 25 Warunkéw Emisji Obligacji z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy Zzadne z papierow
wartosciowych Emitenta nie sg przedmiotem obrotu na zadnym Rynku Zorganizowanym, obowigzek
udostepnienia rocznego sprawozdania finansowego wraz z opinig biegtego rewidenta zostanie
spetniony w przypadku umieszczenia tych dokumentéw na stronie internetowej Emitenta.

27. CZYNNIKI RYZYKA

Inwestor przed podjeciem decyzji inwestycyjnej dotyczacej zakupu Obligacji powinien zapoznac sie z
przedstawionymi ponizej czynnikami ryzyka. Inwestycja w Obligacje Emitenta wigze sie bowiem z
okreslonym ryzykiem, odnoszgcym sie do prowadzonej dziatalnosci przez Emitenta, otoczenia, w
jakim Emitent prowadzi dziatalno$¢ oraz czynnikébw zwigzanych 2z rynkiem Kkapitatowym.
Zmaterializowanie sie ktoregokolwiek z przytaczanych w tym punkcie ryzyk moze negatywnie wptynagé
na cene lub warto$¢ Obligacji Emitenta.

Czynniki ryzyka zamieszczone w ponizszym punkcie nie zamykajg katalogu opisu wszystkich ryzyk,
ktére dotyczg inwestycji w Obligacje Emitenta.

Ryzyko rynkowe

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest bardzo silnie powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, w
szczegodlnosci z tendencjami na rynku stop procentowych czy dostepem do kredytéw bankowych.
Ewentualny wzrost stép procentowych przyczyni¢ sie moze w sposdb bezposredni do pogorszenia
wynikéw finansowych Emitenta.

Ryzyko jakosci nieruchomosci

Realizacja projektu nieruchomosciowego wigze sie z ryzykiem popetnienia btedéw na etapie
przygotowywania projektu. Ewentualne ujawnienie sie tych btedéw na etapie realizacji projektu moze
spowodowac wstrzymanie lub znaczgce opdznienie dalszej jego realizacji, co w konsekwencji moze
wplyng¢ negatywnie na osiggane wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych klientow

Istnieje ryzyko, ze w kolejnych latach Emitent moze nie by¢ w stanie pozyskac takiej liczby klientow,
ktéra gwarantowataby poziom sprzedazy zblizony do prognozowanego, co moze negatywnie wptyngé
na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa, a takze na mozliwo$¢ wypetnienia zobowigzan z obligacji.

Ryzyko zwigzane z decyzjami organéw administracji panstwowej

W przypadku dziatalnosci Emitenta istnieje ryzyko zwigzane z decyzjami podejmowanymi przez
organy administracji panstwowej. Liczne zawite i skomplikowane regulacje obowigzujgce w polskim
systemie prawnym sprawiajg bowiem, iz organy administracji mogg wyda¢ decyzje administracyjne,
ktére z kolei mogg zostaé zaskarzone przez osoby trzecie. Zaskarzenie takich decyzji moze
skutkowaé wstrzymaniem lub znaczgcym opdznieniem procesu inwestycyjnego projektu, co wigze sie
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z ryzykiem pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta, a w konsekwencji mozliwo$ciami regulowania
zobowigzan z obligacji.

Ryzyko zwigzane z koniunktura i konkurencja na rynku

Pogorszenie sie koniunktury na rynku nieruchomosci oraz nasilenie presji konkurencyjnej moze
przyczyni¢ sie w przyszto$ci do spadku popytu na nieruchomosci lub do spadku ich cen, co z kolei
moze negatywnie wptyngé na wyniki finansowe Emitenta. Emitent dziata na terenie wojewddztwa
Slgskiego. Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkadziesigt mniejszych podmiotow, z ktdrymi
Emitent konkuruje o pozyskanie nabywcy nieruchomosci gruntowych. Przewagg Emitenta jest bardzo
dobra znajomos¢ rynku i potrzeb klientéw, a takze bardzo dobre przygotowanie Nieruchomosci
Przejmowanych do sprzedazy.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji sprzedazy nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynnosciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi,
koniecznymi do przygotowania przeniesienia witasnosci aktywow. Nieprawidtowosci w zakresie
zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron lub tez nieprecyzyjne zapisy w umowach
kupna i sprzedazy moga utrudni¢ lub uniemozliwi¢ dokonanie przeniesienia wtasnosci lub tez
przyczynic si¢ do otrzymania nizszej ceny sprzedazy, zaptacenia wyzszej ceny kupna czy opdznienia
pfatnosci. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie
przygotowania transakcji, miedzy innymi korzystajgc z ustug zewnetrznych doradcéw oraz bazuje na
wieloletnich doswiadczeniach zespotu zarzadzajacego.

Ryzyko ograniczonej ptynnosci nieruchomosci

Nieruchomosci nalezg do aktywéw o niskiej ptynnosci, dlatego tez Emitent narazony jest na ryzyko
zwigzane z trudnos$ciami w uptynnieniu posiadanych aktywow, co moze wptywac¢ na zobowigzania
wzgledem obligatariuszy.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nieruchomosci bedgce przedmiotem inwestycji Emitenta mogg by¢ obarczone wadami prawnymi.
Ujawnienie sie jakichkolwiek wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym
spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wlasno$ci takiej
nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z kompetencjami podwykonawcéw

Emitent, w ramach realizacji projektéw nieruchomosciowych, powierza prowadzenie prac
budowlanych (np. budowa drég, uzbrojenia) wyspecjalizowanym podmiotom. Tym samym jest
narazony na ryzyko nienalezytego wykonania prac przez te podmioty. Nie ma pewnosci, iz Emitent
bedzie w stanie zapewni¢ realizacje ustug w sposoéb terminowy lub pod innymi wzgledami wiasciwy.
Brak lub opdznienie w $wiadczeniu ustug lub wykonywanie tych ustug w sposdb niezgodny z
wymogami moze niekorzystnie wptyng¢ na dziatalno$é Emitenta, w tym moze mie¢ negatywny wptyw
na postrzeganie Emitenta na rynku. W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent na state
wspotpracuje z podmiotami, ktdrych jakosS¢ pracy oraz kompetencje zostaty zweryfikowane przy
realizacji wczes$niejszych wspdlnych przedsiewziec.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia utraty kluczowej kadry pracowniczej

Dziatalnos¢ Emitenta Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Emitent jest w duzej mierze zalezna
od wiedzy, umiejetnosci i doswiadczenia kadry zarzgdzajgcej. Czionkowie Zarzgdu, jak i kluczowi
pracownicy sg osobami o bogatym, wieloletnim doswiadczeniu w branzy nieruchomosci. Ich
zaangazowanie w dziatalnos¢ Emitenta jest jednym z czynnikdéw stanowigcych o dotychczasowych
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sukcesach. Utrata kadry menadzerskiej mogtaby niekorzystnie wptyng¢ na prowadzong przez Spétke
dziatalno$¢ i osiggane wyniki finansowe. Rozwazajgc nabycie Obligacji Emitenta inwestor powinien
zdawac sobie sprawe z powyzszego ryzyka i mie¢ na uwadze, ze sytuacja finansowa Emitenta jest w
duzej mierze zdeterminowana doswiadczeniem i wiedzg kadry menadzerskiej.

Ryzyko zwigzane z niewyptacalnoscia lub upadtoscia Emitenta

W przypadku niewyptacalnosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta jego wierzyciele bedg uprawnieni do
zaspokojenia swoich wierzytelno$ci z majatku Emitenta. W razie upadtosci Emitenta jego majatek
zostanie przeznaczony na zaspokojenie roszczen wierzycieli Spotki. Obligacje bedg zabezpieczone na
nieruchomosciach Emitenta, w zwigzku z czym istnieje duza szansa, iz Obligatariusze zostang
zaspokojeni z tych aktywéw. Ewentualna egzekucja z majgtku Emitenta moze powodowac jednak
opo6znienie w otrzymaniu kwot naleznych Obligatariuszom.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Istnieje ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi, powodujgcymi zniszczenie, takimi jak np. pozar,
powddz, ataki terrorystyczne czy inne katastrofy naturalne. Z uwagi jednak na to, iz nieruchomosci
Emitenta sg nieruchomosciami gruntowymi ryzyko wystgpienia pozaru jest minimalne, zas lokalizacja
Nieruchomosci Przejmowanych determinuje minimalny poziom ryzyka wystgpienia powodzi. Jednakze
pozostatych czynnikéw losowych wptywajgcych na atrakcyjnosci nieruchomosci Emitenta nie mozna w
zupetnosci wykluczyc.

Ryzyko ksztattowania sie kursu rynkowego obligacji oraz ptynnosci

Nabywca Obligacji powinien zdawac sobie sprawe, iz po wprowadzeniu instrumentéw diuznych do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, kurs Obligacji zalezny jest od dziatania sie popytu i podazy,
ktére sg wypadkowag wielu czynnikdéw i trudno przewidywalnych zachowan inwestoréow. Na te
zachowania wptyw majg rézne czynniki niezwigzane z wynikami dziatalnosci Emitenta i jego sytuacja
finansowg oraz niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach, czy sytuacja
makroekonomiczna Polski oraz regionu. Obligatariusze powinni mie¢ $wiadomos$¢, iz notowania
Obligacji moga w istotnym zakresie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji i powinni zdawaé sobie
sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw mogg by¢é narazeni na niezrealizowanie
zaplanowanego zysku lub poniesienie straty. Nalezy takze bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z
ograniczong ptynnoscig obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu, co dodatkowo moze skutkowac
brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w okreslonym przez inwestora czasie i po satysfakcjonujgcej go
cenie.

Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na
Rynku ASO Catalyst

Ryzyko nie wprowadzenia Obligacji Emitenta do obrotu na Catalyst

Zamiarem Emitenta jest ubieganie sie o rejestracje Obligacji w Krajowym Depozycie Papierow
Warto$ciowych S.A. oraz ich wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst
organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Rozpoczecie notowan
Obligacji Emitenta w ASO nastgpi po podjeciu uchwat o wprowadzeniu i wyznaczeniu pierwszego dnia
notowania Obligacji przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu. Zgodnie z art. 78 ust. 2
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO na zgdanie Komisji Nadzoru
Finansowego, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz 10 dni. Spdtka nie moze zagwarantowacé lub precyzyjnie okresli¢ termindw rozpoczecia
notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu.
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Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen Obligacji

Obecnie w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst nie sg notowane zadne obligacje
Emitenta. Plynnos¢ obrotu Obligacjami jest trudna do przewidzenia, czego konsekwencjg jest
niemoznos$¢ zapewnienia, ze Obligacje Spotki bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich
wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrét
Obligacjami na tym rynku bedzie sie charakteryzowat niskg ptynnoscig, co moze utrudni¢ lub wrecz
uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz bgdz kupno Obligacji w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej
cenie. Ponadto z wprowadzeniem Obligacji Emitenta do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst wigze sie takze ryzyko wahan kursu rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowg
ksztattowania sie popytu oraz podazy na rynku, ktére uzaleznione sg od wielu czynnikéw i trudno
przewidywalnych zachowan inwestorow. Na takie zachowania wptyw majg réznego rodzaju czynniki o
charakterze zewnetrznym (niezwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Emitenta oraz jego sytuacjg
finansowg czy operacyjng), takie jak ogdlna koniunktura na s$wiatowych gietdach, czy zmiany
czynnikdw makroekonomicznych, do ktérych nalezg stopy wolne od ryzyka oraz sytuacji polityczne;.
Znaczenie majg takze czynniki o charakterze wewnetrznym (zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig
Emitenta oraz jego sytuacjg finansowg czy operacyjng), takie jak okresowe zmiany wynikow
finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich posiadacze mogg by¢ narazeni na
ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan Obligacji Spo6tki na rynku Catalyst

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu
moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3i § 17c ust. 5 Regulaminu ASO:

e nawniosek Emitenta,

e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.
Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V pt. ,Obowigzki
emitentow instrumentoéw finansowych w alternatywnym systemie” Regulaminu ASO, w szczegdlnosci
obowigzki okreslone w §15a, § 15b, § 17 — 17b, zgodnie z § 17c ust. 1 i 3Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu jego organizator moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta (§ 17c ust. 1 pkt. 1 Regulaminu ASO),

e natozy¢ na niego kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt (§ 17c ust. 1 pkt. 2

Regulaminu ASO).

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w ASO lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w ww. rozdziale, Organizator ASO moze:

e natozy¢ na niego kare pieniezna, przy czym kara ta, fgcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie § 17c ust. 1 pkt. 2 Regulaminu ASO (o ktdérej mowa powyzej), nie moze
przekraczac 50 000 zi,

e zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

e wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO na Zadanie
Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, na zadanie Komisji, Organizator ASO
zawiesza obrét tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.
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Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji Spoétki z obrotu na rynku Catalyst

Zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
speftnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

e wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o
ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

o wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

o wskutek podjecia decyzji o pofgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

e w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

o jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, po uptywie 6 miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta, obejmujgcej likwidacje
jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z
powodu braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych =z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Jezeli Emitent nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V pt. ,Obowigzki emitentéw instrumentow
finansowych w alternatywnym systemie” Regulaminu ASO, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w
§15a, § 15b, § 17 — 17b, zgodnie z § 17c ust. 1 i 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu jego
organizator moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta (§ 17c ust. 1 pkt. 1 Regulaminu ASO),

e natozy¢ na niego kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt (§ 17c ust. 1 pkt. 2
Regulaminu ASO).

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w ASO lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w ww. rozdziale, Organizator ASO moze:

e natozy¢ na niego kare pieniezng, przy czym kara ta, tgcznie z karg pieniezng natozong
na podstawie § 17c ust. 1 pkt. 2 Regulaminu ASO (o ktérej mowa powyzej), nie moze
przekracza¢ 50 000 zt,

e zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

o wykluczyé instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysziosci w
odniesieniu do Emitenta. Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi na
zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego, Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje
instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Ryzyko dotyczace mozliwosci natozenia na Emitenta kar administracyjnych przez KNF za
niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa
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Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kary administracyjne na Emitenta za niewykonywanie
obowigzkéw wynikajgcych z przepisdw prawa, a w szczegoélnosci obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy
o ofercie publicznej, Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. Wspomniane sankcje wynikajg z
art. 96 i 97 Ustawy o ofercie publicznej oraz z art. 169-174 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Komisja Nadzoru Finansowego moze takze natozyé¢ kare pieniezng w wyniku naruszenia
przez Spotke obowigzkéw ustawowych wskazanych w art. 157, 158, 160 oraz art. 5 Ustawy o obrocie
(art. 176 i 176a Ustawy o obrocie). Z tytutu naruszeh przez Emitenta wyzej wymienionych obowigzkéw
Komisja Nadzoru Finansowego moze wymierzy¢ Spofce kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 z, co
moze stanowi¢ znaczne obcigzenie finansowe dla Emitenta.

28. PRAWO WLASCIWE:
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajgce
podlegajg prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg rozstrzygane przed sgdem

powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.

Podpisy os6b uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Emitenta:
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4.5 Umowa z administratorem hipoteki

Umowa z administratorem hipoteki
zwana dalej ,Umow3", zawarta w dniu 04.12,2014r, w Katowicach pomiedzy:

Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Stariko Spétka Partnerska z
siedzibg w Katowicach (40-057) przy ul. PCK 10/14, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vill
Gospodarczy Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000319028, postugujaca sie numerem
REGON: 241077183 i numerem NIP: 6342699897, reprezentowang przez

Gabrielg Morawska-Stanecka — Partnera uprawnionego do samodzielnej reprezentacji
zwang dalej ,, Administratorem Hipoteki"
a

GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Katowicach
(40-154), przy Al. Korfantego 141a, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vill Gospodarczy Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000529015, reprezentowang przez:

Marka Wollnik — Prezesa Zarzadu
Sergiusza Goralczyk — Cztonka Zarzgdu
zwang dalej ,,Emitentem”.

Kazdy z wyzej wymienionych podmiotéw bedzie dalej zwany réwniez ,Strong”, a obie tacznie
»Stronami”.

Zwazywszy ze:

1. Emitent zamierza, w drodze oferty prywatnej, na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdinikéw Emitenta z dnia 04.12.2014 roku w sprawie emisji obligacji na
okaziciela serii B, przeprowadzi¢ emisje nie mniej niz 1.000 i nie wiecej niz 2.900 Obligacji na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 2.900.000 zt (dalej , Obligacje”).

2. Zarzqd Emitenta, zgodnie z Uchwatq o ktorej mowa w pkt 1, dokonat ustalenia warunkéw tej
emisji, ktdre stanowiq zatqcznik nr 3 do niniejszej Umowy (dalej , Warunki Emisji”).

3. W Warunkach Emisji przewidziano, ze Obligacje bedg zabezpieczone miedzy innymi poprzez
ustanowienie hipoteki lub hipotek tqcznych umownych na co najmniej 1 (jednej) z nabytych
Nieruchomosci Przejmowanych (pojecie zdefiniowane w Warunkach Emisji).

4. Na podstawie Uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspéinikéw z dnia 04.12.2014
roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach Spétki celem
zabezpieczenia roszczeri Obligatariuszy obligacji Serii B Spétki, zostata wyrazona zgoda na
ustanowienie przez Emitenta, hipotek fgcznych umownych na kazdej z wymienionych w uchwale
nieruchomosci Emitenta, pod warunkiem nabycia tych nieruchomosci, na rzecz wszystkich
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wierzycieli — Obligatariuszy, reprezentowanych przez Administratora Hipoteki, celem
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta wynikajgcych z Obligacji.

5. Zarzgd Emitenta zostal upowazniony na podstawie Uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdinikéw Emitenta z dnia 04.12.2014 roku w sprawie wyboru administratora
hipoteki do wyboru Administratora Hipoteki i zawarcia z nim stosownej Umowy.

6. Administrator Hipoteki wyrazif wole petnienia funkcji administratora hipoteki w rozumieniu
art. 7 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (dalej ,Ustawa”).

Strony zgodnie postanawiajq co nastepuje.

Jezeli z kontekstu zapiséw Umowy nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie
pojedynczej odnoszq sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie odniesienia w Umowie odnoszqce sie do czasu nalezy interpretowac jako odniesienia do
czasu urzedowego obowiqzujgcego w Polsce.

§1

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest powierzenie Administratorowi Hipoteki funkcji
administratora hipoteki w rozumieniu art. 7 Ustawy.

2. Niniejsza Umowa zostaje zawarta w celu zabezpieczenia spfaty Zabezpieczonych
Wierzytelnosci (zgodnie z definicjg zawarta w §1 ust. 3 ponizej).

3. W niniejszej Umowie przez Zabezpieczone Wierzytelnosci nalezy rozumieé wszelkie
wierzytelnosci nalezne od Emitenta na rzecz Obligatariuszy (kazdego Obligatariusza) z tytutu
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji, odsetek za
opoznienie, kar umownych oraz wszelkich innych wierzytelnoéci naleznych od Emitenta na
rzecz kazdego Obligatariuszy na podstawie Warunkéw Emisji oraz wszelkich kosztéw, optat i
naleznosci z tytutu egzekucji powyiszych wierzytelnosci (dalej ,Zabezpieczone
Wierzytelnosci”).

4. Rolg Administratora Hipoteki jest w kazdym przypadku postgepowanie w zgodzie z najlepiej
pojetym interesem Obligatariuszy oraz realizacja przystugujgcych Obligatariuszom praw z
Obligacji, w szczegdInosci w celu efektywnej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci. W tym
celu Administrator Hipoteki bedzie czuwat nad przestrzeganiem Warunkéw Emisji,
wspotpracowat z Emitentem, Obligatariuszami oraz innymi podmiotami w zakresie, w jakim
bedzie to konieczne dla ochrony interesu Obligatariuszy.

5. Administrator Hipoteki petnigc funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art, 7 Ustawy
wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy i uprawniony jest do wykonywania wszystkich swoich praw i obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej Umowy, Ustawy oraz Warunkéw Emisji, w tym przede wszystkim
do podjecia czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.
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. Wygasniecie lub zniesienie ktérejkolwiek z Hipotek (zgodnie z definicja zawarta w §3 ust. 1
ponizej), w catosci lub w czesci pozostaje bez wptywu na pozostate Hipoteki i przystugujace
z tego tytutu prawa i obowigzki Administratora Hipotek, a takze na inne jego uprawnienia i
obowigzki wynikajgce z niniejszej Umowy. W szczegélnosci wygasniecie jednej z Hipotek nie
powoduje wygasniecia stosunku Administratora Hipoteki w relacji do pozostatych Hipotek,
ktore wygasty, a takze uprawnieri Administratora Hipoteki do dziatania w imieniu wiasnym,
w zakresie niniejszej Umowy, w tym do kierowania wzgledem Emitenta wigzacych zapytan
w trybie wskazanym w Umowie. Ponadto, w przypadku wygaséniecia lub zniesienia Hipoteki
odnoénie niektdrych z Nieruchomosci Przejmowanych, postanowienia niniejszej Umowy w
odniesieniu do Hipoteki na pozostatych Nieruchomosciach Przejmowanych, dalej wiazg
Strony i pozostaja w mocy.

§2

Emitent, na podstawie art. 7 ust. 1a Ustawy, zawiera z Administratorem Hipoteki niniejszg
umowe, na mocy ktérej Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do wykonywania praw i
obowigzkow administratora hipoteki w rozumieniu Ustawy, na warunkach i w zakresie
okreslonym w niniejszej Umowie oraz Warunkach Emisji.

§3

. W celu zabezpieczenia spfaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w przypadku gdy emisja
Obligacji dojdzie do skutku, Emitent zgodnie z Warunkami Emisji zobowigzany jest do
ustanowienia hipoteki lub hipotek facznych umownych na co najmniej 1 (jednej) z
nabytych Nieruchomosci Przejmowanych (zwanych w umowie odpowiednio ,Hipoteka”
lub ,Hipotekami”), w taki sposéb, aby relacja wartosci nieruchomosci bedacych
przedmiotem ustanowionej Hipoteki lub Hipotek do wartosci wyemitowanych (w ramach
emisji B) Obligacji byta réwna co najmniej 150% (dalej ,Poziom Zabezpieczenia”), z
uwzglednieniem ust. 2.

Poziom Zabezpieczenia podlega aktualizacji po kazdorazowym Wczesniejszym Wykupie
Obligacji zgodnie z pkt 18.2 i 24 Warunkéw Emisji, i powinien wynosi¢ tyle aby
bezposérednio po zrealizowaniu Opcji Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta
stosunek wartodci nieruchomosci bedgcych przedmiotem ustanowionych uprzednio
Hipotek, ktdre nie wygasaty (w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci — na skutek zrzeczenia o
ktérym mowa w § 5) do wartosci nominalnej Obligacji niewykupionych w ramach
Woezesniejszych Wykupdéw byt réwny co najmniej 150%.

Emitent ustanawiajac poszczegdlne Hipoteki ustanowi je do tacznej sumy nie nizszej niz
150% wartoéci wyemitowanych (w ramach emisji B) Obligacji, przy czym kazda z
Nieruchomosci Przejmowanych moze by¢ obcigzona do sumy nie wyzszej niz wskazana w
uchwale, o ktorej mowa w pkt 4 preambuty.

Do kalkulacji wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem Hipoteki/Hipotek na
potrzeby ustalenia Poziomu Zabezpieczenia, stosuje sie operaty szacunkowe
Nieruchomosci Przejmowanych sporzadzone wedtug wartosci biezacej. Administrat 7
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10.

11.

12.

13.

14,

Hipoteki oswiadcza, ze przy zawarciu niniejszej umowy otrzymat kopie wskazanych wyzej
operatow szacunkowych.

Ustanowienie Hipoteki lub Hipotek (zapewniajacych odpowiedni Poziom Zabezpieczenia)
nastgpi poprzez ztozenie w formie wymaganej przepisami prawa, o$wiadczenia przez
Emitenta, jako wiasciciela (ewentualnie uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci
Przejmowanych.

Emitent zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki lub Hipotek
zapewniajgcych  odpowiedni Poziom Zabezpieczenia, bezzwiocznie po nabyciu
Nieruchomosci Przejmowanych, w szczegélnosci — jeéli bedzie to mozliwe — w akcie
notarialnym na podstawie ktérego nabedzie prawo do danej Nieruchomos$ci. Wniosek o
ustanowienie takiej Hipoteki lub takich Hipotek Emitent zgodnie z Warunkami Emisji
zobowiazany jest ztozy¢ w terminie 7 Dni Roboczych (pojecie zdefiniowane w Warunkach
Emisji) od dnia realizacji nabycia Nieruchomosci Przejmowanych.

Emitent zobowigzany jest powiadamia¢ Administratora Hipoteki w ciggu 2 Dni Roboczych
o kazdym nabyciu Nieruchomosci Przejmowanych, do czasu ustanowienia Hipotek
zapewniajacych odpowiedni Poziom Zabezpieczenia.

Emitent zobowigzany jest powiadamia¢ Administratora Hipoteki w ciggu 2 Dni Roboczych
o zfozeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz na zadanie Administratora
przedstawic¢ dowdd ztozenia takiego o$wiadczenia.

Emitent zobowigzany jest powiadamia¢ Administratora Hipoteki w ciggu 2 Dni Roboczych
o ztozeniu wniosku o ustanowieniu Hipoteki oraz na zadanie Administratora przedstawi¢
dowad ztozenia takiego wniosku.

Emitent zobowigzany jest wskaza¢ Administratora Hipoteki jako uczestnika postepowania
wieczystoksiggowego dotyczgcego wpisu Hipoteki.

Administrator Hipoteki na wniosek Emitenta bedzie skiadat oéwiadczenie o poparciu
wniosku o wpisanie Hipoteki do ksiegi wieczystej, a takie bedzie wspodipracowal z
Emitentem w celu efektywnego przeprowadzenia procedury zwigzanej z postepowaniem
wieczysto ksiegowym dotyczacym wpisania Hipoteki.

Emitent zobowigzuje si¢ do zawiadomienia Administratora Hipoteki w ciggu 2 Dni
Roboczych o kazdej okolicznosci, ktéra moze stanowic przeszkode do dokonania przez sad
prowadzacy ksiege wieczysta wpisu Hipoteki, a w szczegélnoéci o orzeczeniu Sadu
oddalajacym, odrzucajacym albo zwracajgcym wniosek o wpis Hipoteki, albo wzywajgcym
do uzupetnienia wniosku.

Emitent jest zobowigzany udziela¢ Administratorowi Hipoteki, nie pézniej niz w terminie 5
Dni Roboczych od otrzymania zadania, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, Hipotek oraz odnosnie stanu Nieruchomosci.

Emitent podejmowac bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby Nieruchomosci
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

znajdowaty si¢ w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
przy uwzglednieniu tresci § 4 ust. 1.

Emitent podejmowac bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania dla utrzymania w
mocy Hipotek az do petnego zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, z zastrzezeniem
tych postanowien niniejszej umowy ktére pozwalajg na zmiang treéci Hipoteki lub jej
wykreslenie, to jest w szczegéInosci postanowier § 3 ust. 24 oraz § 5.

W celu realizacji postanowieri niniejszej Umowy Emitent zapewni Administratorowi
Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania
Nieruchomosci i prowadzonych dla nich ksigg wieczystych w tym akt tych ksigg oraz
zapisOw rejestrow i innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci, poprzez przekazanie
Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentéw, a w pozostatym zakresie poprzez
udzielenie stosownych petnomocnictw.

Emitent nie pdZniej niz 3 Dni Robocze po dniu, w ktérym zostat powiadomiony przez
ktoregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego wykupu Obligacji w mysl art. 24
ust, 2 i 3 Ustawy o Obligacjach, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

Emitent nie pdzniej niz 3 Dni Robocze po powzigciu uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta
lub zapadnigciu orzeczenia sagdowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

Emitent nie pdZniej niz 3 Dni Robocze po ztozeniu przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadiosci Emitenta zawiadomi Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogfoszenie
upadtodci i jego zasadnosci.

Emitent nie pdzniej niz 3 Dni Robocze od dowiedzenia sie o ztozeniu wobec Emitenta
wniosku o ogtoszenie upadiosci Emitenta zawiadomi Administratora Hipoteki o tresci
wniosku i jego zasadnosci wraz z informacja o podjeciu czynnosci zmierzajacych do
odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku. Ponadto, Emitent poinformuje Administratora
Hipoteki w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoéci Emitenta czy
nastgpito oddalenie lub odrzucenie takiego wniosku przez sad.

Emitent nie pdZniej niz 3 Dni Robocze po otrzymaniu informacji o zmianie jakiegokolwiek
wpisu w ewidencji prowadzonej zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach przez Agenta Emisji,
a nastepnie, o ile Obligacje bedg wprowadzane do obrotu na Catalyst i zarejestrowane w
ewidencji prowadzonej przez KDWP (Ewidencja), zawiadomi Administratora Hipoteki o
takiej zmianie w Ewidencji.

Emitent bedzie korzystal z Nieruchomosci w sposéb zgodny z zasadami prawidfowej
gospodarki w toku normalnej dziatalnosci gospodarczej, majac na uwadze cel wskazany w §
4 ust, 1 ponizej.

Emitent zobowiazuje sie dokona¢ dodatkowych czynnosci faktycznych lub prawnych, ktére

okazatyby sie niezbedne lub celowe dla dokonania wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej, w

szczegblnosci, jesli sad zazgda doreczenia jakichkolwiek dokumentéw lub po/djgcia
> 4
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24.

25.

26.

jakichkolwiek czynnosci w toku postgpowania wieczystoksiegowego dotyczgcego Hipoteki,
Emitent niezwlocznie doreczy dokumenty, lub dokona czynnosci zgodnie z 23daniem sadu.
Jesli bedzie wymagane, zgodnie z postanowieniem sadu lub dla ustanowienia Hipoteki,
ztozenie przez Emitenta lub Administratora Hipoteki odpowiednich o$wiadczeri woli,
Emitent i Administrator Hipoteki niezwtocznie ztozg wymagane oswiadczenia.

Jezeli Poziom Zabezpieczenia zostanie osiagniety, Emitent nie bedzie zobowigzany do
ustanawiania dalszych Hipotek na kolejnych nabytych Nieruchomosciach Przejmowanych.
Powyisze nie wytacza mozliwosci ustanawiania dalszych Hipotek na kolejnych nabytych
Nieruchomosciach Przejmowanych, w wyniku czego relacja wartosci nieruchomosci
bedgcych przedmiotem ustanowionych Hipotek do wartosci wyemitowanych (w ramach
emisji B) Obligacji bedzie wyisza niz 150% (dalej ,Nadzabezpieczenie”). W przypadku
osiggniecia Nadzabezpieczenia, Emitent moze zwrdci¢ sie¢ do Administratora Hipoteki o
wyrazenie zgody na zmiane tresci uprzednio ustanowionych Hipotek poprzez zmniejszenie
sumy tych wczesniejszych Hipotek, jednakze tylko pod warunkiem ze po takiej zmianie
zapewnione bedzie nadal zachowania parametréw o ktérych mowa w ust. 1i 3 niniejszego
paragrafu. Ponadto w razie osiggniecia Nadzabezpieczenia, Emitent moze zwrdcié¢ sie do
Administratora Hipoteki o wyrazenie zgody na wykreslenie wczesniej ustanowionej
Hipoteki lub Hipotek (poprzez jej/ich zrzeczenie sie), pod warunkiem ze po takim
zrzeczeniu zapewnione bedzie nadal zachowanie parametréw o ktérych mowa w ust. 1 3
niniejszego paragrafu

Koszty ustanowienia Hipoteki i jej wpisu do ksigg wieczystych ponosi w cafosci Emitent.

Po kazdorazowym Wczesniejszym Wykupie Obligacji o ktérym mowa w ust. 2, Emitent
oraz Administrator Hipoteki zobowigzani sg zweryfikowaé czy zaktualizowany zgodnie z
ust. 2 Poziom Zabezpieczenia jest zachowany. W przypadku gdyby okazato sie, ze Poziom
Zabezpieczenia po aktualizacji nie zostat zachowany, Emitent zobowigzany jest ustanowi¢
kolejng Hipoteke (lub kolejne Hipoteki) na dotychczas nieobcigzonej nabytej
Nieruchomosci Przejmowanej (lub Nieruchomosciach Przejmowanych), tak aby po
ustanowieniu tej Hipoteki (lub Hipotek) zapewniony byt wymagany Poziom
Zabezpieczenia. Do ustanowienia tej Hipoteki (lub Hipotek) zastosowanie maja
postanowienia niniejszego paragrafu z ta jednakze rdinica, ze Emitent zobowigzany jest
ustanowic te Hipoteke (lub Hipoteki) w terminie 7 Dni Roboczych od dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na skutek ktérego doszto do uchybienia Poziomowi Zabezpieczen i w
tym samym terminie zobowigzany jest ztozy¢ stosowny wniosek o wpis Hipoteki (lub
Hipotek) do sadu. Gdyby natomiast okazato sie, ze po Wczesniejszym Wykupie Obligacji o
ktérym mowa w ust. 2, dojdzie do Nadzabezpieczenia, Administrator Hipoteki
zobowigzany jest na wniosek Emitenta ztozy¢ o$wiadczenia niezbedne badz do zmiany
pozostajgcych w mocy Hipotek poprzez obnizenie sumy Hipotek, badz do zrzeczenia sie
poszczegolnych Hipotek, majac jednak na uwadze aby po takiej zmianie lub zrzeczeniu
Hipotek nadal zachowano parametry okreslone w ust. 1i 3 niniejszego paragrafu.
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§4

1. Majac na uwadze, iz zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent bedzie nabywat Nieruchomoéci
Przejmowane, a nastepnie je zbywat z zyskiem wynikajacym z przeprowadzonych czynnosci
komercjalizacji nieruchomosci, Emitent bedzie uprawniony do podejmowania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z komercjalizacjg nieruchomosci, w tym
nieruchomoséci stanowiacych przedmiot ustanowionych Hipotek, w szczegdlnosci
uprawniony bedzie do:

a. Podziatu i scalania dziatek sktadajacych sie na nieruchomosci;

b. Wydzielania poszczegélnych dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci;

c. Ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach, w
szczegolnosci stuzebnoéci przesytu oraz stuzebnosci gruntowych drogi koniecznej,
przejazdu i przechodu.

§5

1. Majac na uwadze cel, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy, Emitent oferujgc nieruchomosci
ich nabywcom, bedzie zapewniat ich o tym, ze Administrator Hipoteki wystawi dokument
umozliwiajacy wykreslenie Hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
stanowigcej przedmiot oferty skierowanej do nabywecy lub z ksiegi wieczystej ktéra zostanie
zatozona w zwigzku z wydzieleniem czesci nieruchomosci ktéra bedzie stanowita przedmiot
oferty skierowanej do nabywey.

2. Administrator Hipoteki na zadanie Emitenta zobowiazuje sie wydaé¢ Emitentowi, w terminie
nie dituzszym niz 2 Dni Robocze od otrzymania takiego zgdania, promese dotyczaca
zrzeczenia sig Hipoteki w stosunku do oznaczonej w zgdaniu nieruchomosci lub jej czesci. Z
tresci takiej promesy bedzie wynikato, ze Administrator Hipoteki ztozy bezwarunkowe
o$wiadczenie o zrzeczeniu sie takiej Hipoteki w celu wykreslenia jej z ksiegi wieczystej
(powyzsze dotyczy réwniez o$wiadczenia na potrzeby bezobcigzeniowego wydzielenia
czgsci nieruchomosci do odrebnej ksiegi wieczystej), pod warunkiem, ze nabywca wptaci na
rachunek bankowy o ktérym mowa w ust. 4, kwotg wskazang w promesie, ktérg to kwote
Administrator Hipoteki wskaze zgodnie z zatozeniami okreslonymi w ust. 5. Administrator
Hipoteki moze w ogdle nie wymagac takiej wptaty w przypadku Nadzabezpieczenia, a wiec
wtedy gdy pomimo zbycia wskazanej nieruchomosci i zwolnienia jej z Hipoteki, pozostate
Hipoteki, beda zapewniaty utrzymanie wtasciwego Poziomu Zabezpieczenia.

3. Administrator Hipoteki zobowiagzuje sie wyda¢ Emitentowi lub bezposrednio nabywcy,
o$wiadczenie o zrzeczeniu sie Hipoteki (w celu jej wykreslenia) zgodne z trescia promesy o
ktérej mowa w ust. 2, w terminie nie diuzszym niz 2 Dni Robocze od daty spetnienia
warunku wydania takiego oswiadczenia, to jest wptaty przez nabywce na rachunek bankowy
o ktéorym mowa w ust. 4 kwoty wskazanej w promesie. Powyisze dotyczy réwniez
oswiadczenia na potrzeby bezobcigzeniowego wydzielenia czesci nieruch/o;o#i do
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odrebnej ksiegi wieczystej. Jezeli w promesie, zgodnie z ostatnim zdaniem ust. 2, nie
zostanie wskazany warunek w postaci wptaty wskazanej kwoty na rachunek bankowy o
ktérym mowa w ust. 4, Administrator zobowigzuje sie wyda¢ Emitentowi lub bezposrednio
nabywcy, oswiadczenie o zrzeczeniu sig Hipoteki (w celu jej wykreslenia) zgodne z trescig
promesy o ktérej mowa w ust. 2, w terminie nie dtuzszym niz 2 Dni Robocze od ztozenia
takiego wniosku przez Emitenta.

W celu realizacji warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1-3, Emitent zafozy wyodrebniony
rachunek bankowy, na ktorym beda gromadzone wytgcznie srodki wptacone przez
nabywcow nieruchomosci zgodnie z warunkami promes o ktorych mowa w ust. 2. W celu
zabezpieczenia interesow Obligatariuszy zwigzanych z Opcjg Wezesniejszego Wykup
Obligacji zgodnie z pkt 18.2 Warunkéw Emisji, wszelkie wyptaty z tego rachunku o ktérym
mowa w zdaniu pierwszym bed3a wymagaty zatwierdzenia Administratora Hipoteki, przy
czym Administrator Hipoteki zobowigzany jest zatwierdzac jedynie takie wyptaty ktére beda
wigzaty sie z realizacjg Wczesniejszego lub Ostatecznego Wykupu Obligacji.

Kwota jaka Administrator Hipoteki wskaze w promesie o ktdrej mowa w ust, 2, a ktéra
nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie przekaza¢ na rachunek bankowy o ktérym
mowa w ust. 4 bedzie ustalona w takiej wysokosci aby po zbyciu nieruchomosci i zrzeczeniu
sie Hipoteki na niej ustanowionej zachowany zostat odpowiedni zaktualizowany Poziom
Zabezpieczenia, to jest aby stosunek wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem
ustanowionych uprzednio Hipotek, ktdre nie wygasaly (na skutek zrzeczenia w zwiagzku ze
zbyciem nieruchomosci) do wartosci nominalnej Obligacji niewykupionych w ramach
Wezesniejszych Wykupéw oraz ewentualnego Wczesniejszego Wykupu realizowanego ze
srodkéw pozyskanych z tego zhycia nieruchomosci, byt rowny co najmniej 150%. W zwigzku
z powyzszym Emitent przy kazdym wniosku o wydanie promesy bhedzie zobowigzany do
wskazania Administratorowi Hipoteki czy srodki uzyskane z tytutu zbycia nieruchomosci
ktérej dotyczy¢ ma promesa bedg przeznaczane na Wczeéniejszy Wykup i ile Obligacji
bedzie podlegato Wczesniejszemu Wykupowi

Pozostata czesc ceny, to jest cze$c ceny, ktdrej nie dotyczy promesa o ktérej mowa w ust. 2,
moze by¢ ptatna przez nabywce bezposrednio na dowolny rachunek Emitenta wskazany
przez niego w dokumentach dotyczgcych sprzedazy. Powyzsze dotyczy réwniez ptatnosci
catej ceny, jesli w promesie nie zostanie wskazana kwota jaka ma by¢ wptacona na rachunek
bankowy o ktérym mowa w ust. 4.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio réwniez do zrzeczenia sie
Hipoteki w czesci odnoszacej sig jedynie do niektorych z nieruchomosci (ksiag wieczystych)
objetych wezfem tgcznosci wynikajagcym z ustanowienia Hipoteki tacznej. Powyisze
oznacza, ze Administrator Hipoteki zobowigzany jest skfadac o$wiadczenia o ktérych mowa
w ust. 2 i 3 rdwniez w odniesieniu do zmiany tresci Hipoteki t3cznej, poprzez wyrazenie
zgody na wytgczenie z takiej Hipoteki tgcznej jednej lub kilku z objetych nig nieruchomosci i
zrzeczenia sie Hipoteki w stosunku do tej zwalnianej/tych zwalnianych nieruchomosci.
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§6

1. Administrator Hipoteki jest uprawniony do wykonywania w imieniu wtasnym zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych na warunkach okredlonych w niniejszej
Umowie i zgodnie z postanowieniami Kodeksu postepowania cywilnego.

2. Wszelkie kwoty otrzymane bagdZ odzyskane na podstawie niniejszej Umowy lub praw
przyznanych przez nig Administratorowi Hipoteki beda zaliczane przez Administratora
Hipoteki:

a. W pierwszej kolejnosci na poczet sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci stosownie do pkt
16 (Wyptata Swiadczen Pienieznych Emitenta) Warunkéw Emisji, a nastepnie

b. po zaspokojeniu i petnej sptacie Zabezpieczonych Wierzytelnosci Administrator
Hipoteki wyptaci ewentualng nadwyzke na rachunek bankowy wskazany przez
Emitenta w terminie 10 Dni Roboczych.

3. W zwiazku z dematerializacjg Obligacji legitymacja Obligatariuszy z Obligacji ustalana bedzie
na podstawie zapiséw na witasciwych rachunkach papieréw wartosciowych oraz na
podstawie imiennych Swiadectw depozytowych wystawionych przez podmioty prowadzace
te rachunki. Obligatariusz wykonujacy swoje prawa z Obligacji w sposéb inny niz poprzez
swoj rachunek papieréw wartosciowych, zgodnie z Warunkami Emisji jest zobowigzany
wykazac uprawnienie w oparciu o swiadectwo depozytowe.

§7

1. Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje w szczegdlnosci uprawnienie i
zobowigzanie do:

a. monitorowania stanu wpiséw dotyczacych Hipotek w ksiegach wieczystych jak
réwniez — w przypadku powziecia uzasadnionych watpliwosci co do charakteru
ztozonych wnioskéw o wpis —do przegladania akt ksigg wieczystych;

b. reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
z przedmiotu Hipoteki Zabezpieczonych Wierzytelnosci;

c. podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci z Hipoteki, w tym uzyskania tytutu egzekucyjnego i
klauzuli wykonalnosci oraz wystgpienia z wnioskiem do organu egzekucyjnego o
wszczecie postepowania egzekucyjnego;

d. wykonania podziatu Srodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z przedmiotu
Hipoteki i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia,
proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego
Obligatariusza do tacznej wysokosci niesptaconych wierzytelnosci wszystkich
Obligatariuszy;

e. weryfikacje wskazanego przez Emitenta sposobu podziatu $rodkéw zgromadzonych
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na rachunku o ktorym mowa w § 5 ust. 4 przeznaczonych na Wczeéniejszy lub
Ostateczny Wykup Obligacji;

f. informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec
Emitenta w zwigzku z niewykonaniem przez niego zobowigzan wynikajgcych z
Obligaciji.

. Przed podjeciem czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci
z przedmiotu Hipoteki, Administrator Hipoteki jest zobowigzany wystapi¢ do Emitenta z
zapytaniem, czy Emitent terminowo wypetnia swoje zobowigzania z tytutu Obligacji.
Emitent zobowigzany jest udzieli¢ niezwfocznie odpowiedzi.

. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonaniu
czynnosci przewidzianych w Umowie. Czynnosci Administratora Hipoteki sa czynnosciami
starannego dziatania.

. Administrator Hipoteki nie moze wykonywaé czynnosci, ktére naruszatyby interes
Obligatariuszy.

. W zakresie realizacji czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki
Administrator Hipoteki jest zobowigzany do dziatania z zachowaniem nalezytej starannosci.

. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozenie wniosku o wpisanie
Hipotek do ksiag wieczystych oraz ich prawidtowosé, jak réwniez za waznoéé¢ lub
skutecznos¢ ustanowienia Hipotek.

. Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za
szkode bedacg nastgpstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajgcego w zwigzku z niniejsza Umowa, jezeli szkoda powstata z winy umyslnej lub
razacego niedbalstwa Administratora Hipoteki lub 0séb za pomocg ktérych zobowigzanie
wykonuje.

. Administrator Hipoteki zobowigzuje si¢ do niepodejmowania czynnosci, ktére moglyby
utrudni¢ lub uniemozliwi¢ Emitentowi korzystanie z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipotek zgodnie z celem o ktérym mowa w § 4 ust. 1.

§8

Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu kazdej Hipoteki
w przypadku gdy zaistniejg tacznie ponizej wskazane warunki:

(a) uptynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowigzany bedzie do
wykupu Obligacji (w tym przedterminowego wykupu Obligacji) zgodnie z
Warunkami Emisji (serii B) lub przepisami prawa,

(b) gdy Administrator Hipoteki dorgczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o
skorzystaniu z zabezpieczenia ustanowionego na podstawie niniejszej
Umowy.

Administrator Hipoteki moze wedtug swego uznania zgdaé zaspokojenia z catoséci lub w
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czesci z Nieruchomosci, tylko z niektdérych z nich lub ze wszystkich fgcznie.

Zawiadomienie, o ktorym mowa powyiej powinno okresla¢ Nieruchomos¢ Iub
Nieruchomosci wybrane przez Administratora Hipoteki do dochodzenia zaspokojenia.

. Z tytulu pefnienia funkcji administratora hipoteki w rozumieniu Ustawy, na warunkach i w
zakresie o ktérym mowa w niniejszej] Umowie, Administratorowi Hipoteki przystuguje

wylgcznie od Emitenta wynagrodzenie w wysokosci G z! netto, Ktore zostanie
powiekszone o naleiny podatek od towardw i ustug.

. Wynagrodzenie ptatne jest w 3 rownych ratach po SN 2! netto:
a. |rata—w terminie do dnia 31.01.2015r.

b. Il rata —w terminie do dnia 31.01.2016r.

¢. Il rata—w terminie do dnia 31.07,2016r.

. ‘W przypadku gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w terminie do dnia 19.12.2014r.
Emitent moie w terminie do dnia 31.01.2015r, odstgpi¢ od niniejszej Umowy bez
ponoszenia zadnych kosztow, na co Administrator Hipoteki wyraza zgode.

Podstawg zaptaty poszczegbinych rat wynagrodzenia bedg faktury wystawione i dorgczone
przez Administratora Hipoteki nie pdZniej niz na 4 dni przed terminem piatnosci.

. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 zostato ustalone przy zafozeniu, ze Administrator
Hipoteki bedzie pelnit obowigzki wynikajace z niniejszej umowy do dnia Wykupu Obligacji,
to jest do dnia 19.06.2017r. W przypadku gdy okres obowigzywania Umowy o ktorym mowa
w § 10 ust. 7 wykroczy poza powyzej wskazany termin o ponad 1 miesigc z przyczyn nie
lezacych po stronie Administratora Hipoteki, Strony zobowigzujg sie w dobrej wierze
uzgodni¢ podwyiszenie wynagrodzenia na rzecz Administratora Hipoteki.

§9

. Wszelkie powiadomienia lub korespondencja wynikajgca lub zwigzana z niniejszg Umowg
beda co do zasady skfadane w formie pisemnej, osobiscie lub przesylane innej Stronie
(bedacej ich adresatem) pocztg polecong lub przez kuriera ze skutkiem doreczenia z chwilg
awizowania, na adres wskazane w niniejszej Umowie,

. Niedochowanie obowigzku powiadomienia pozostatych Stron o zmianie adresu do
korespondencji powedowad bedzie, ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy
bedzie uznawana za prawidtowo nadang oraz doreczong. Dochowanie zas obowigzku
powiadomienia pozostalych Stron o zmianie adresu do korespondencji nie bedzie wymagac

zmiany ninigjszej Umowy.
810
Niniejsza Umowa jest zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 poprzedniego paragrafu, wszelkie zmiany i uzupetnienia

71



Nota Informacyjna GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o.o.

10.

31.

Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowieri Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wplywu na waznoéé i
skutecznos¢ pozostatych postanowien, chyba, ze z okolicznosci wynikaé¢ bedzie w sposéh
oczywisty, ze bez postanowieri niewaznych lub bezskutecznych Umowa nie zostataby
zawarta.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3, Strony zobowigzane beda zawrze¢ aneks do Umowy, w
ktoérych sformutuja postanowienia zastepcze, ktdrych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowiedt niewainych lub
bezskutecznych.

Jezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowieri niewaznych
lub bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwtocznie
przystgpi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda
do realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami
Stron i Obligatariuszy.

Wszelkie spory, ktére mogg powstac pomiedzy Stronami w zwigzku z Umowa w tym spory
co do jej waznosci, wyktadni lub wykonywania, Strony bedace strong sporu beda starac sie
rozstrzygaC na drodze polubownych negocjacji. Spory nie rozstrzygniete na tej drodze,
Strony poddajg rozstrzygnigciu sadu powszechnemu dla siedziby strony wystepujacej z
powodztwem.

Strony zawierajg Umowe na czas okreslony do dnia wykupu wszystkich Obligacji ktére majg
by¢ zabezpieczone poprzez ustanowienie Hipotek do kt6rych odnosi sie niniejsza Umowa
oraz do spfaty lub wygasniecia na innej podstawie wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

Emitent moze niniejszg umowg rozwigza¢ w terminie wczesniejszym, z zachowaniem 30
dniowego terminu wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez Administratora Hipoteki
obowigzkéw lub przekroczenia przez Administratora Hipoteki uprawniend okreslonych w
niniejszej umowie i przepisach prawa oraz nie usuniecia takiego naruszenia w terminie 7 dni
od daty otrzymania od Emitenta wezwania do usuniecia naruszenia.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej zawarcia i wygasa najpézniej z chwilg wygasniecia
wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Umowa wygasa rowniez wtedy, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku do dnia
31.01.2015r. o ile Emitent nie skorzystat z prawa do odstgpienia od Umowy o ktérym mowa
w & 8 ust. 6. Przy czym w takim przypadku prawo do wynagrodzenia nie przystuguje.

Umowa zostafa sporzgdzona w czterech egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz
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jednym dla Sadu Rejestrowego.

Zatgczniki:
1. Aktualny odpis KRS Emitenta,
2. Aktualny odpis KRS Administratora Hipoteki,
3. Warunki Emisji.

GTB Metropolis Nieruchomosd Sp. z o.0.
Al. Korfantego 141A
40-154 Katowice
NIP: 6/352832089, REGON: 243702946
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4.6. Definicje i objasnienia skrotéw

ASO

Alternatywny System Obrotu

Nota Informacyjna

Niniejszy Dokument sporzgdzony zgodnie z wymogami
okreslonymi w § 14 Zatgcznika 1 do Regulaminu ASO dla
sporzgdzenia Noty Informacyjnej dla dtuznych instrumentéw
finansowych

Dzieh Wykupu Obligaciji

19 czerwca 2017 r.,

Emitent, Spotka,

GTB Metropolis Nieruchomosci Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach

EUR, euro Euro - jednostka monetarna Unii Europejskiej
Gielda, GPW, Gietda
Papierow  Wartosciowych,

Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa

Spotka GTB Metropolis sp. z 0.0. wraz ze swoimi spotkami
zaleznymi w tym Emitentem.
Emitent sam nie tworzy grupy kapitanowe;.

KDPW, Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

Kodeks spotek handlowych,
KSH

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

Komisja, KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy

Kwota Wykupu Cena nominalna Obligaciji serii B tj: 1.000 zt (tysigc ztotych)
Prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych w

Catalyst Warszawie S.A. system obrotu dtuznymi instrumentami

finansowymi organizowanym przez ten podmiot rynku

Nieruchomosci nabyte,
Nieruchomosci Przejmowane

Portfel inwestycyjny Emitenta skfadajgcy sie z 3 projektow
inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie réznych jednostek
samorzadu terytorialnego na terenie Gérnego Slgska:

— Siemianowicki Park Biznesu,

— Gliwice, Wyczdtkowskiego,

— Ruda Slgska, Zabrzanska Il

Obligacje, Obligacje serii B

1.687 (stownie: jeden tysigc szeséset osiemdziesigt siedem)
sztuk obligacji na okaziciela serii B., o wartosci nominalnej
1.000 zt (tysigc ztotych) kazda, tj. o tgcznej wartosci 1.687.000
(osiem miliondw siedemdziesiat pie¢ tysiecy ztotych).

Obligatariusz

posiadacz obligacji serii B spétki GTB Metropolis
Nieruchomosci Spotka z o.0.

czas wyrazany jako liczba dni lub jako réznica dwéch dat, za

Okres Odsetkowy ktéry naliczane sg odsetki od obligacji
Pod_mmt Dominujacy GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z 0.0.
Emitenta
PKD Polska Klasyfikacja Dziatalnosci
PLN, zt ztoty - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
. Regulamin  Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony
Regulamin ~Alternatywnego \j\ 12 Nr - 147/2007  Zarzadu  Gieldy  Papierow

Systemu Obrotu

Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r.
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(z pézn. zm.)

Regulamin GPW, Regulamin
Gietdy

Regulamin Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
przyjety Uchwatg Rady Gietldy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie Nr 1/1110/2006 z dnia 4 stycznia 2006 r.
Obowigzuje od 24 stycznia 2006 r.

Umowa, Umowa Emitenta,
Umowa Spotki

Umowa Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW - przyjete Uchwatg
Zarzadu KDPW Nr 176/09 z dnia 15 maja 2009 r., z pézn. zm.

UE

Unia Europejska

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 120,
poz. 1300, z pézn. zm.)

Ustawa o Obrocie, Ustawa o

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2010 r. Nr 211, poz. 1384, z pézn. zm.)

obrocie instrumentami
finansowymi
Ustawa o] Ochronie

Konkurencji i Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurenciji
i konsumentoéw (Dz. U. Nr 50, poz. 331, z pézn. zm.)

Ustawa o Ofercie, Ustawa o
Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2009 r.
Nr 185, poz. 1439)

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 51, poz.307, z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych (Dz.U. z 2011 r. Nr 74, poz. 397, z p6zn. zm.)

Ustawa o] Podatku
Dochodowym od Osob
Fizycznych

Ustawa o] Podatku
Dochodowym od  Osoéb
Prawnych

Ustawa o Podatku od

Czynnosci Cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrzednia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 101, poz. 649, z pdzn.
zm.)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z
2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.)

Zgromadzenie,
Zgromadzenie Wspodlnikow

Zgromadzenie  Wspdlnikow  Spotki GTB Metropolis
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Katowicach

Zarzad Gietdy

Zarzad Gietdy Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A.

Zarzad, Zarzad
Zarzad Emitenta

Spotki,

Zarzad Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach
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