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Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
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Tresc niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
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.  WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 105 000 (sto piec tysiecy) obligacji na
okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako ,,Obligacje” lub
,Obligacje serii D”), wyemitowanych przez Matexi Polska Holding & Finance S.A. z siedzibg w Warszawie
i ktore zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

z siedzibg w Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): Matexi Polska Holding & Finance Spétka Akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Matexi Polska Holding & Finance S.A.
Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jana Pawta Il 29, 00-867 Warszawa
Tel +48 22 233 03 45

Adres poczty elektronicznej: Office@matexipolska.pl

Adres strony internetowej: https://matexipolska.pl/

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

5272733601

361245503

0001199089

KOD LEI 259400DIJ1SS4CRRP015

1.2. Podstawowe dane doradcéw Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Panska 97, 00-834 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89
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Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl
Numer KRS: 0000712428

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XllI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela,

Rodzaj
niemajace formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria D

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR6M plus

Wysokosc oprocentowania ]
marza 4,0 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwosc wyptaty odsetek Szesciomiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 11 czerwca 2030 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okoliczno$ciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnosé
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitalowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta, Grupy Emitenta i jego otoczeniem

2.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktami zbrojnymi na swiecie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu paristwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Gtéwnymi
produktami importowanymi z tych krajéw byty: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), pétprodukty z zelaza i
stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego
nastgpity krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastapit gwattowny wzrost cen tych débr. Duza cze$é tych

produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co w krétkim i Srednim okresie
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miato wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniosta tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej. Na ten moment Emitent nie widzi istotnego
wptywu sytuacji w Ukrainie na rynek mieszkaniowy w Polsce, jednak nie mozna wykluczy¢ wptywu tego czynnika
ryzyka na rynek mieszkaniowy w przysztosci.

Dnia 28 lutego 2026 r. wybucht konflikt zbrojny na Bliskim Wschodzie. Eskalacja konfliktu zbrojnego lub napie¢
geopolitycznych miedzy Iranem, Stanami Zjednoczonymi a lzraelem lub innymi krajami, ktore dotaczg sie do
konfliktu (w tym ataki na instalacje naftowe, gazowe, blokada ciesnin lub sankcje) moze mie¢ posredni negatywny
wptyw na dziatalnos¢ Emitenta poprzez:

e Wzrost cen energii i poziomu inflacji, co moze przetozy¢ sie na wzrost kosztow budowy i zaktdcenia
tancuchéw dostaw towaréw;

e Zahamowanie procesu spadku stop procentowych w Polsce, a w skrajnie negatywnym scenariuszu ich
wzrost, co wptynie na wzrost kosztow finansowania zewnetrznego Emitenta i wzrost kosztu kredytu
hipotecznego dla nabywcdéw mieszkan, co z kolei przetozy sie na sprzedaz Emitenta;

e Pogorszenie nastrojow spotecznych, co moze wptywa¢ na spadek popytu na nieruchomosci
mieszkaniowe.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.2.  Ryzyko spadku cen mieszkan
Na osiggane przez Grupe Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ majg duzy wptyw ceny oferowanych

przez nig mieszkan, ktdre zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkarn uzaleznione

sg m.in. od:
. Sytuacji makroekonomicznej;
. Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;
. Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;
o Dostepnosci finansowania wsréd nabywcdw mieszkan;
. Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;
o Przewidywan klientdw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowac, ze Grupie nie uda sie osiggngc¢ zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozyc sie na sytuacje
finansowa Grupy oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od
kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Jednakze

Grupa prowadzi réwnoczesnie sprzedaz kilku lub nawet kilkunastu projektow, ktére zachowujg bezpieczny z
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punktu widzenia Emitenta poziom rentownosci. Grupa zwraca szczegdlng uwage na dobor takich inwestycji,
ktére pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.3.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Grupa moze nie
generowac istotnych wptywoéw gotowkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientéow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymagane;j
wysokosci oraz braku mozliwosci zapewnienia alternatywnych Zzrédet finansowania, Grupa moze mie¢ trudnosci
w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia finansowg mogg negatywnie wptynac na
mozliwos¢ wywigzania sie przez Grupe z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznosé¢ zaptaty kar
lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg moga réwniez ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez
Grupe wykonawcow oraz wptyngc na wzrost kosztéw oferowanych przez nich ustug.

Na spotkach zaleznych Grupy, jako deweloperach, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami
rachunkéw powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego
przez bank deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub
poprzez finansowanie dtuzne, jak rowniez koniecznosé ponoszenia optat za ustugi $wiadczone przez bank lub
inwestoréw finansujgcych Grupe. Wigze sie to ze wzrostem kosztéw finansowych Grupy, co moze mieé
dodatkowy negatywny wptyw na jej ptynnosé finansowa.

Grupa stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy ustug budowlanych (Grupa korzysta z
ustug Generalnych Wykonawcéw i nie zamawia bezposrednio materiatéw budowlanych) z odroczonymi
terminami pfatnosci. Grupa zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Grupy. W przesztosci Grupa nie miata istotnych probleméw z
ptynnosdcig finansowa a ponadto Grupa na biezgco analizuje dostepne instrumenty finansowe na rynku
finansowym, ktére mogg wptynac na poprawe ptynnosci finansowej Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcoéw lokali
Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w duzym stopniu

od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
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Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytdw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynac¢ na wielkos¢ przychodéw Grupy. Ponadto, zmiany
w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankow
w tym zakresie mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Na poziom popytu na
mieszkania istotny wptyw majg takze wahania stdp procentowych, ktdre wptywajg na poziom kosztéw kredytow
mieszkaniowych oraz zdolnos$é¢ kredytowg nabywcow. Wzrost stdp procentowych moze skutkowaé spadkiem
sprzedazy oraz presja na obnizanie cen, natomiast ich obnizenie sprzyja wzrostowi popytu na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.5. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta, wymagajg znacznych naktadéw w fazie
przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sg, ze swej
istoty, obarczone okreslonymi ryzykami. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig
deweloperskg moze spowodowaé opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate
przychodow z takiego projektu, zablokowanie srodkow zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektorych
przypadkach brak mozliwosci zakorczenia projektu deweloperskiego. Grupa narazona jest rowniez na ryzyka na
etapie przygotowania inwestycji, na ktére sktadajg sie m.in. ryzyko otrzymania Pozwolenia na Budowe z duzym
opdznieniem i/lub gorszych parametréw zabudowy od pierwotnie zaktadanych. Mozliwe jest rowniez pojawienie
sie koniecznosci poniesienia dodatkowych naktadéw zwigzanych m.in. z daninami na rzecz administracji
publicznej. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe
Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Poziom przychoddw Grupy Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci na rynkach, na ktérych Grupa
prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ deweloperska, ktéra zmienia sie w zaleznosci od koniunktury
gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualne;j,
wskaznikdéw optymizmu konsumentéw oraz polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Grupy uzalezniony
jest takze od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz

sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos$¢ takiego finansowania. Przeciwnie,
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potencjalny kryzys finansowy na rynkach swiatowych moze zmusi¢ banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z
uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujacych rynek), pociggajac
za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientow.
Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Grupe, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$é i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
2.1.7. Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmia oraz
podwykonawcami
Jednym z czynnikdw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspotpraca z
Generalnymi Wykonawcami (GW). Pomimo wspétpracy Grupy Emitenta z renomowanymi i sprawdzonymi GW
oraz prowadzenia biezacego nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie usterek lub wad
moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku z
koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna rowniez
wykluczyé, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére moga wptynac na
jakos¢ budowanych obiektow. Pojawienie sie ktoregos z wyzej wymienionych czynnikbw moze powodowacé
opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mieé¢ réwniez wptyw na
reputacje Grupy. Ponadto ograniczona dostepnosé podwykonawcéw, moze réwniez powodowac wzrost kosztow
ponoszonych na rzecz podwykonawcow.
Na spotkach Grupy cigzg, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez
spotki Grupy z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze miec
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, inwestor lub wykonawca w trakcie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za wyptate wynagrodzen za roboty budowlane przez
podwykonawcéw zgtoszonych w sposdb przewidziany przepisami prawa, w stosunku do ktérych nie zgtosit on
swojego sprzeciwu. Powyziszy przepis rozszerza odpowiedzialnos¢ wykonawcy obejmujac jej zakresem
wynagrodzenie na rzecz podwykonawcow, mimo ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej miedzy
wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spotka z Grupy prowadzgca roboty
budowlane w charakterze inwestora bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane z solidarng
odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyisze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.8. Ryzyko prawne

Grupa jest narazona na negatywny wptyw zmian w obowigzujacych przepisach oraz ewentualnych sporéw
prawnych. Przyktadowymi czynnikami moggcymi mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy s3: ryzyko
zwigzane z pozwami od nabywcédw mieszkan o zwrot zapfaconej ceny mieszkania przypisanej do powierzchni
uzytkowej pod sciankami dziatowymi, ryzyko zwigzane ze zmianami interpretacji przepiséw podatkowych, ryzyko
Zwigzane ze zmianami w sposobie opodatkowania aktywéw nieruchomosciowych, ryzyko zwigzane ze zmiang
przepisow wplywajacych na popyt ze strony inwestorow instytucjonalnych (segment prywatnego najmu
instytucjonalnego). Wyzej przedstawione czynniki ryzyka s jedynie przyktadowymi czynnikami ryzyka prawnego
i nie stanowig zamknietego katalogu czynnikdw ryzyka.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy deweloperskiej konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i)
lokalizacji nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy. Dalszy wzrost konkurencji moze wptynaé
na koniecznos¢: dostosowania oferty do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen
za nowe grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw
i ewentualnie skierowania dziatalnosci na nowe rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania
kosztow, a zatem miec negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki
Grupy.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.10. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Grupa Emitenta prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod
przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnié¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty
pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe
zaliczy¢ nalezy miedzy innymi: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonno$é uzyskiwania pozwolen na
budowe, brak dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, niepewnos¢ zwigzana z ksztattem i terminem wprowadzenia planu ogdlnego oraz polityczny
charakter decyzji w zakresie Zintegrowanych Plandw Inwestycyjnych, a takie przewlekte procedury
administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem kazdego gruntu nie da sie
wykluczyé, iz Grupa nie napotka nieoczekiwanych przeszkdd powodujgcych zwiekszenie kosztéw przygotowania

gruntéw pod budowe.
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Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.11. Ryzyko negatywnego wptywu reorganizacji Grupy Emitenta z 2025 r. na przyszte wyniki ksieggowe
Strata netto w wysokosci 23,5 min zt, odnotowana przez Grupe w 2025 r., wynika z reorganizacji Grupy
przeprowadzonej w ubiegtym roku, kiedy to Emitent stat sie spdtka holdingowa w polskiej czesci Grupy Matexi.
Aby byto to mozliwe, do spétki Emitenta zostaty wniesione udziaty w spotkach celowych realizujgcych projekty
mieszkaniowe w Polsce. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wniesienie udziatéw nastgpito wg wartosci
rynkowej, ktora to wartos¢ uwzgledniata juz wiekszos¢ zysku (w przypadku projektow z terminem ukonczenia w
2025 r.) oraz czesc¢ zysku (w przypadku projektow z terminem ukoriczenia w kolejnych latach) wygenerowanego
przez spotki celowe. Efektem wniesienia udziatéw wg wartosci rynkowej byt wyrazny wzrost skonsolidowanych
kapitatow wtasnych Grupy Emitenta, widoczny w danych finansowych za 2025 r. Z drugiej strony, w wyniku
opisanej operacji istotnemu zmniejszeniu ulegta marza brutto wygenerowana na projektach uwzglednionych w
przychodach za 2025 r. Jej tgczna wartos¢ byta w ubiegtym roku nizsza od sumy kosztow operacyjnych
niezwigzanych bezposrednio z ukonczonymi projektami oraz kosztow finansowych, co w konsekwencji przetozyto
sie na strate netto w wysokosci 23,5 min zt. Gdyby wniesienie udziatéw w spétkach celowych nie nastgpito po
wartosci rynkowej, szacowana wartos¢ skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy Emitenta wyniostaby ok. 443
min zt (zamiast 584 min zt), a zysk netto wynidstby ok. 80 min zt (zamiast straty netto 23,5 min zf). Efekt
reorganizacji bedzie, w mniejszym juz stopniu, widoczny w wyniku netto Grupy Emitenta w kolejnych latach,
poniewaz w przychodach uwzgledniane beda projekty mieszkaniowe, ktére na dzien dokonania reorganizacji
znajdowaty sie na wczesniejszym etapie zaawansowania budowy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz efekt przeprowadzonej reorganizacji
nie ma i nie bedzie miat negatywnego wptywu na sytuacje ptynnosciowg Emitenta oraz jego zdolnos¢ do obstugi

zadtuzenia. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi

2.2.1. Ryzyko opdinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi w
terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw

finansowych Emitenta i Grupy Emitenta. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢
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Emitenta, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w

Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekraczac¢ wartosc jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z tytutu Obligacji bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych Obligacji.
Wierzyciele beda zaspokajani na zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego.
Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie
spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnosciag Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji, moga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtoSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z wyemitowanych Obligacji moze nie by¢
mozliwe lub moze by¢ ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
Zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiana
Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigca podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),

ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.
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Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawa o Nadzorcze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realidw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i
publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KSF poinformowat
o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majgc na uwadze dazenie do dotrzymania,

okresSlonego na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikow referencyjnych w Polsce,
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zdecydowano sie ujag¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw
z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujgcy Narodowej
Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze
propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory
miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczgcymi aspektow prawnych,
rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR
(Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indeksow z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratoréw wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw WartosSciowych (ESMA).

KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowe] transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznaczaé¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkdéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majacg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

2.2.3. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwo$¢ wczeséniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlegaé wykupowi przed Dniem Wykupu, a inwestor nie bedzie mégt uzyskaé przychodow
z odsetek w zatozonym przez inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewal, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji,

gdy jego potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 182179



&
“Q‘ MICHAEL/STROM

MATEXI

mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb,
ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych
przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.2.4. Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza
Zgodnie z Warunkami Emisji, niektdre uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez mozliwos¢ zmiany Warunkdow Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawa o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50%
Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowacd uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.2.5. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadiosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 19z179



&
‘\‘ MICHAEL/STROM

MATEXI

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.2.6.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, obrot
obligacjami wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz
oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu
rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich
wycena moze rézni¢ sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej
Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty
zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

W przypadku, gdy Emitent nie zdecyduje sie na wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu ASO Catalyst, moze to miec istotny wptyw na ograniczenie mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym
Obligatariusze powinni mie¢ Swiadomos¢, ze zwrot srodkdw zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem
Wykupu moze by¢ utrudniony. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien niniejszej Propozycji Nabycia
zapewnienie, ze Obligacje bedq mogty zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej
cenie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

2.3. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk najistotniejszych
w subiektywnym odczuciu Emitenta i Firmy Inwestycyjnej. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego jakim s3g obligacje korporacyjne oraz dla emitentow prowadzgcych

dziatalnos¢ deweloperska.
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1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta

Signed by / Podpisano przez: Signed by / Podpisano przez:

;;7 // /- Mircstaw Piotr Bednarek ‘ } sk
A o CLE Zofia Bogumita Szymonska
/‘/’k il Date / Data: 2026-08-20 15: ' gum 2ymo

o Date / Data: 2026-08-20 14:47
3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii D
emitowanych przez Spétke zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogtyby wptywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Elektronicznie

. Elektronicznie
PIOtr podpisany przez Rad05+aW podpisany przez
. Piotr Marcin Radostaw Krzyzak
Marcin Jankowski KrzyZa k Data: 2026.08.20
Ja n kOWS k| Data: 2026.08.20 19:54:54 +02'00"
19:20:28 +02'00"
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Iv. DANE O OBLIGACIACH

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji $rodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na finansowanie

dziatalnosci Grupy, w tym m.in. na refinansowanie zadtuzenia finansowego oraz finansowanie zakupow gruntow.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,

niezabezpieczone, emitowane w serii D, 0 oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a)iart. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani

memorandum informacyjnego oraz
e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2026 r. w przedmiocie emisji obligacji D;

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2026 r. w sprawie w sprawie ustanowienia programu emisji

obligacji;

e Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 18 maja 2026 r. w sprawie ustanowienia programu emisji

obligacji.

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii D Emitent wyemitowat 105 000 (sto piec tysiecy) sztuk Obligacji, o tgcznej wartosci nominalne;j

105 000 000 (sto pie¢ miliondw 00/100) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 19 maja 2026 roku do 2 czerwca 2026 roku

Data przydziatu Obligacji 11 czerwca 2026 r.
Liczba Obligacji objetych subskrypcja do 100 000, z opcja zwiekszenia do 150.000 sztuk

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 3,54%

Liczba Obligaciji, ktére zostaty przydzielone 105 000
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Ceny po jakiej Obligacje byly nabywane
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych
(obejmowane)

Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje 133
Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje 133

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Tak, Emitent przydzielit 16 983 Obligacji na rzecz

(0]o]I1-ET SRR ETNETe (W eI I (AET P A IR (g Jd[M czterech podmiotédw powigzanych z Emitentem w

nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy obijeli

instrumenty dtuzne w ramach wykonywania uméw Nie dotyczy

0 subemisje

Koszty Emisji wyniosty w przedziale 1 600 000,00 —
3 000 000,00 zt. Na moment sporzadzenia
Dokumentu Informacyjnego ich doktadne

wskazanie nie jest mozliwym. Doktadne koszty

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty Emisji zostang podane w sprawozdaniu

zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem finansowym Emitenta

wysokosci kosztow wedtug ich tytutow Koszty Emisji Obligacji ujmowane sg w czesci

Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach dziatalnosci finansowej Emitenta zgodnie z

(=10l o[0T (173 Y7ol s N I o ToX-Yo] o =10 Mol - MENNVJ S EIYAl  zasadami wyceny w skorygowanej cenie nabycia.

sprawozdaniu finansowym emitenta Koszty te roztozone s w czasie i ksiegowane sg

proporcjonalne do wysokosci kapitatu Obligacji.

Amortyzacja Obligacji koryguje natomiast
kazdorazowo zobowigzania (zadtuzenie z tytutu

obligacji) o wartos¢ sptaty kapitatu.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

139
Rozporzadzenia prospektowego

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 11 czerwca 2030 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 4.6.1., 4.6.2.Dokumentu
Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystqpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zqdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny
Dziert Roboczy poczgwszy od pierwszego Dnia Roboczego pigtego Okresu Odsetkowego, na zasadach okreslonych
w pkt 16 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 7.4.

Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzqcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowego wykupu Obligacji (,O0bowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent jest zobowigzany do dokonania Obowigzkowej Amortyzacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za VII Okres
Odsetkowy w taki sposdb, aby po jej przeprowadzeniu tgczna wartos¢ nominalna niewykupionych Obligacji nie
przekraczata 60% tgcznej wartosci nominalnej Obligacji pierwotnie wyemitowanych, z zastrzezeniem ze jezeli na
ten dzien tgczna wartos¢ nominalna niewykupionych Obligacji jest rowna lub nizsza niz wskazany poziom, Emitent

nie jest zobowigzany do dokonania Obowigzkowej Amortyzacji.

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 24 z179



&
‘Q‘ MICHAEL/STROM

MATEXI

Zaptata przez Emitenta kwoty Czesciowej Amortyzacji w dniu Obowigzkowej Amortyzacji, wskazanym powyzej,
pomniejsza odpowiednio warto$¢ nominalng Obligacji nie stanowigc zmiany Warunkéw Emisji i nie wymagajac
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy, ani zawierania jednobrzmigcych porozumien z
kazdym z Obligatariuszy.

Jezeli Dzierh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Woczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt
18 Warunkéw Emisji.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej Amortyzacji, odbywac sie
bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

Obowigzkowa Amortyzacja moze réwniez zostaé zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji.

Dokonanie obowiqzkowej amortyzacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW. W takim
przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW, na ktorym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi amortyzacji, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach

okreslonych w Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi w
pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 18 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 19 Sposob wyptaty Swiadczer z Obligacji.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej
tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Okresu | Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego

1. Dzien Emisji 11 grudnia 2026 r.

2. 11 grudnia 2026 r. 11 czerwca 2027 r.

3. 11 czerwca 2027 r. 11 grudnia 2027 r.

4, 11 grudnia 2027 r. 11 czerwca 2028 r.

5. 11 czerwca 2028 r. 11 grudnia 2028 r.
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6. 11 grudnia 2028 r. 11 czerwca 2029 r.
7. 11 czerwca 2029 r. 11 grudnia 2029 r.
8. 11 grudnia 2029 r. 11 czerwca 2030 .

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o

Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢

oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate).

Marza wynosi 4,00% (cztery procent 00 /100) w skali roku.

Podwyiszenie Marzy

1.
2.

Wysokos¢ Marzy moze ulec zmianie na zasadach okreslonych ponizej.
Wysokos¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatow

Witasnych wedtug ponizszej tabeli.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych Podwyzszenie Marzy (w stosunku do

pierwotnego poziomu Marzy)

0,75<x<0,875 + 0,50 p.p.

0,875 < x +1,00 p.p.

Odsetki bedg naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczgwszy od Okresu Odsetkowego
nastepujgcego bezposrednio po dniu opublikowania Oswiadczenia o Zgodnosci, na ktéry Wskaznik
Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych osiggnat wartos¢ skutkujgcg zmiang Marzy zgodnie z powyzszg
tabela.

Jezeli warto$¢ Marzy zostata zmieniona zgodnie z tabelg powyzej., a nastepnie w kolejnym
opublikowanym Oswiadczeniu o Zgodnosci, wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych
ulegta zmianie, nalezy zweryfikowac czy Marza winna miec inng wysoko$¢ powyzej.

W przypadku, gdy w wyniku powyzszej weryfikacji okaze sie, iz Marza winna mie¢ nizszg lub wyzsza
wysokos$é, wéwczas Marza z tak okreslong (zgodnie z Punktem 2 powyzej Btad! Nie moina
odnalez¢ zrodta odwotania.) nizszg lub wyzszg wysokoscig bedzie miata zastosowanie do obliczania
Odsetek za Okres Odsetkowy nastepujacy po dniu publikacji Oswiadczenia o Zgodnosci, na ktéry
Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych osiggnat wartos¢ skutkujgcg zmniejszeniem lub

zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie z Punktem 2 powyze;j.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 18.3 Warunkéw Emisji (pkt. 7.4. Dokumentu

Informacyjnego).
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Pierwszy dzien danego Okresu | Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego
1.  DzieAEmisi 11 grudnia 2026 r.
2. 11 grudnia 2026 . 11 czerwca 2027 r.
3. 11 czerwca 2027 r. 11 grudnia 2027 r.
4. 11 grudnia 2027 r. 11 czerwca 2028 r.
5. 11 czerwca 2028 r. 11 grudnia 2028 r.
6. 11 grudnia 2028 . 11 czerwca 2029 .
7. 11 czerwca 2029 r. 11 grudnia 2029 r.
8. 11 grudnia 2029r. 11 czerwca 2030r.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje na Dzien Emisji nie sg zabezpieczone
Podporzadkowanie

1. Na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, Emitent jest uprawniony do podporzadkowania sptaty
Pozyczek zobowigzaniom z Obligacji w celu ich wytaczenia z kalkulacji Zadtuzenia Finansowego
(“Podporzadkowanie).

2. W celu Podporzadkowania danej Pozyczki pozyczkodawca, Emitent oraz Administrator Zabezpieczenia
zawrg Umowe o Podporzgdkowaniu.

3. Pozyczki Podporzadkowane nie beda uwzgledniane przy wyliczaniu Zadtuzenia Finansowego
obliczanego na Dzien Badania nastepujagcy po dacie, w ktérej dokonano ich skutecznego
Podporzgdkowania.

4. Jezeli Emitent lub pozyczkodawca naruszy ktérekolwiek z postanowiern Umowy o Podporzadkowaniu
lub jesli ktorekolwiek z postanowien takiej umowy jest lub stanie sie niewazne (w tym miedzy innymi w
zakresie zobowigzan pozyczkobiorcy i pozyczkodawcy), wéwczas od daty wystgpienia takiej sytuacji: (i)
Podporzgdkowanie uznaje sie za niebyte, chyba ze naruszenie zostanie naprawione w terminie
dziesieciu dni od daty jego wystgpienia; oraz (ii) Pozyczki przestajg by¢ uznawane za podporzadkowane,

chyba Zze naruszenie zostanie naprawione w terminie dziesieciu dni od daty jego wystgpienia.
5. Emitent zobowigzany jest:

e w terminie pieciu dni od wystgpienia naruszenia lub niewaznosci, o ktdrych mowa w zdaniu
powyzej, poinformowac Obligatariuszy o takim naruszeniu lub niewaznosci oraz o krokach
podjetych w celu ich usuniecia; oraz

e w terminie dziesieciu dni od daty naruszenia lub niewaznosci przekaza¢ Obligatariuszom
stosowng informacje o skutecznym naprawieniu naruszenia lub nowe Oswiadczenie o Zgodnosci,

jezeli naruszenie nie zostato skutecznie naprawione. Takie Oswiadczenie o Zgodnosci powinno
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zawierac (i) ponowne wyliczenie Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego dla okresu, w
ktorym wystgpito naruszenie lub niewaznos¢ (poprzez wtaczenie do Zadtuzenia Finansowego
tych Pozyczek, ktére przestaty by¢ podporzagdkowane oraz wytgczenie z Kapitatu Wtasnego tych
Pozyczek, ktére przestaty byé podporzgdkowane), oraz (ii) potwierdzaé, czy w wyniku naruszenia
lub niewaznosci postanowien odpowiedniej Umowy o Podporzadkowaniu oraz ponownego
wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego wystgpita Podstawa Wczesniejszego
Wykupu.

6. Pozyczki Podporzadkowane moga by¢ jednoczesnie podporzadkowane wierzytelnosciom innych
podmiotéw finansujacych podmioty z Grupy, w szczegdlnosci na potrzeby obliczania kowenantéw
finansowych. Podporzadkowanie opisane w zdaniu poprzednim nie stanowi naruszenia postanowien
Umowy o Podporzgdkowaniu ani Warunkow Emisji.

7. Emitent moze zwolni¢ Pozyczke Podporzadkowang z Podporzgdkowania, pod warunkiem, ze przed
dokonaniem takiego zwolnienia przekaze Administratorowi Zabezpieczen oraz opublikuje na Stronie
Internetowej Oswiadczenie o Zgodnosci potwierdzajgce, ze po dokonaniu takiego zwolnienia Wskaznik
Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego (po dodaniu Pozyczek zwalnianych z Podporzgdkowania do Zadtuzenia
Finansowego oraz ich odjeciu od Kapitatu Wtasnego na Dziern Badania) pozostanie zachowany, tj. nie

przekroczy wartosci wskazanej w Punkcie 15.8.2 Warunkéw Emisji.

8. Emitent i Administrator Zabezpieczerr zawarli umowe administrowania, na podstawie ktorej
Administrator Zabezpieczer bedzie petnit funkcje administratora zabezpieczerr w rozumieniu art. 29

Ustawy o Obligacjach na potrzebe Podporzgdkowania, przy czym:

e Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Podporzgdkowania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

e w przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w punkcie powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego podjecia dziatan niezbednych do powotania nowego
administratora zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego

zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach.

Zabezpieczenie w postaci podporzagdkowania pozyczek udzielonych Emitentowi przez Matexi NV ma charakter
warunkowy. Na Dzien Emisji Obligacje nie sg zabezpieczone w powyiszy sposéb, a Warunki Emisji nie
przewidujg obowigzku uprzedniego podporzagdkowania wszystkich pozyczek udzielonych Emitentowi przez
Matexi NV.

Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent jest uprawniony do podporzagdkowania danej pozyczki w celu wytgczenia
zobowigzan z niej wynikajacych z kalkulacji Zadtuzenia Finansowego. W takim przypadku pozyczkodawca,
Emitent oraz Administrator Zabezpieczern zawrg odpowiednig Umowe o Podporzadkowaniu, na zasadach

okreslonych w Warunkach Emisji.
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W konsekwencji Umowy o Podporzadkowaniu beda zawierane w odniesieniu do tych pozyczek, ktérych
podporzgdkowanie bedzie niezbedne w celu zapewnienia zachowania przez Emitenta wymaganego poziomu
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego. Skutkiem skutecznego podporzadkowania danej pozyczki bedzie
nieuwzglednianie zobowigzan z niej wynikajacych przy kalkulacji Zadtuzenia Finansowego, poczawszy od Dnia

Badania przypadajacego po dniu, w ktdrym podporzadkowanie stato sie skuteczne.

Nazwa (firma) administratora zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy

i numery rejestrow:

W dniu 10 stycznia 2025 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora: BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z .0.0

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa
Telefon: +48 22 420 59 59

warsaw@actlegal-bsww.com

Numer KRS: 0000505020
5252584345
147161309
4.9. Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych,

ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie

zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta:

e w ujeciu jednostkowym na dzien 31 marca 2026 r. wyniosta 278 841 835 1z, w tym zobowigzania
przeterminowane: 0 zt
e w ujeciu skonsolidowanym na dzierh 31 marca 2026 r. wyniosta 419 353 308 zt, w tym zobowigzania

przeterminowane: 0 zt

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta bedg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

https://matexipolska.pl/.
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4.10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania diuznych
instrumentéw finansowych, o ile takie zostaty ustanowione
Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtownej oraz premii w
rozumieniu Warunkow Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:
. prawo do zadania w okresSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu oraz
. prawo do informacji.
Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyze;j.
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4.12. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Ponizsze informacje sg oparte wyfacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajacej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w
interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadow administracyjnych lub
praktyce organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym mogg stracic¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie
uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy oséb i podmiotow zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu

uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych z pdzniejszymi zmianami (,,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od
0so6b prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdblnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego Zrédta przychodéw. Co do zasady, odsetki ujmowane sg jako przychdd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okre$lonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosSci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktdry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta
przychodéw. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychodoéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, tacza sie z przychodami z zyskdéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankdw oraz niektérych innych podmiotéw, przychéd ten zalicza sie

do przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).
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Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlega¢ on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowane;j
do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
ze co do zasady, podatek u Zrédfa nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikow nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzyé, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochoddéw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdre osiagajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegolnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spdtce, ogétu praw i obowigzkdédw w spétce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdéw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywdw tej spotki, spotki niebedacej osobg prawng, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogdétu praw i obowigzkow, tytutdow uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochodéw (przychoddéw) mogg zostaé

uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia,
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czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochéd podlegajgcy
opodatkowaniu w Polsce.

Szczegdtowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) o terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajag wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokona¢ analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéow podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane sg, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
Z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez

ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.
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W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotédw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na
podmiotach zagranicznych, jednakze obowigzek ten spoczywa takie na podmiotach podlegajacych
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktdrym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.
Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktdrych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znaleZé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktéry spetnia
facznie nastepujgce warunki:
1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem Ilub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
3) prowadzi rzeczywisty dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci sg uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u Zzrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentéw (oséb fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczagcymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodoéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata pfatnikowi ujawniona w trybie

przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw
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(przychodoéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
pofozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny miec przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikow podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci,
np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane

z dziatalnoscig zaktadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zzrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza tgcznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajacego na rzecz tego samego
podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takie bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepisdw szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwéjnego opodatkowania (,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedgcych podatnikami, o ktdrych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krétszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktéorym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli pfatnik ztozyt

oswiadczenie, ze:
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1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegélnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,
wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 r. o rachunkowosci, aw przypadku gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzaca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie ptatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia pfatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z witasnych Srodkédw i poniodst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystgpic o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé¢ zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Ograniczenie, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujagcym u ptfatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajaca z takiej
umowy badZ zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujacy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez pfatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowa (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego

opodatkowania.
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Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wiasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikdow bedacych osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.
Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niespetnienia przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT
albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania;

2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wtascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, srodkéw ograniczajacych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy
o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktédre mogg mie¢ wptyw na spetnienie warunkéw korzystania ze zwolnienia. W takim
przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0sdb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochoddéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumga zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réwniez wybrac¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty), okreslony

w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od osob fizycznych
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Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (,,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodoéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw, tzw. nieograniczony obowigzek
podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:
(i) posiada na terytorium Polski centrum interesdw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski diuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej przez podatnikdw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdélnosci
dochody (przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spodtdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;

2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

6) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposdb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

7) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogétu praw i obowigzkdw w spodtce niebedacej
0sobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywoéw tej spotki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

8) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw

o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;
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9) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania Swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyiszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez
inne kategorie dochoddw (przychoddéw) moga by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazda
sytuacje nalezy przeanalizowa¢ w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego
od Obligacji uznawane s3 za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochoddéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1 i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie tagczy ww. dochoddw (przychodéw), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddw tych nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi
na zasadach ogdlnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnia zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutdw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. Sg one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potrgcenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkéw papieréow wartosciowych albo rachunkéw
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji
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Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papierow wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spétkach majgcych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréow
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddéw (przychoddw)
z przedmiotowych tytutow nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych.
Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy suma przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
przychodow, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24
ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczyé nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety

dochdd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajdujg sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich
przypadkach ptatnicy powinni dokona¢ wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkéw zastosowania szczegdélnego zwolnienia

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktdrych
mowa w ust. 1, sg obowigzani pobierac zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen)
lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutdéw okreslonych w art. 29,
art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21
Ustawy o PIT. Zgodnie za$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochodéw (przychodoéw),
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochodéw (przychoddw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata

Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
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do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znaleZé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tgcznie nastepujace warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosc
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od facznej wartosci dochoddéw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osoéb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychoddéw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczng.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej

w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
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1.000.000 zt sumy dochoddéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddéw. Osoby fizyczne sg zobowigzane sktada¢ urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku

kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,Ustawa o PSD"”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wiasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,
zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczynicy czy zachowku, jezeli prawa
majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majatkowe byty wykonywane za granica, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych
po potraceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartosé), ustalona wg stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikdw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomiedzy darczyricg
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartosé, w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papierow wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatdéw w spétce kapitatowej, papierow
wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czes$ci odpowiadajgcej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajacej wysokos¢ zobowigzania

podatkowego.
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Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majgtkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodaweca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegajg umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:
1) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz
2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicy, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.
W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz
na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.
Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy

w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku
Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we

wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub
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podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowia
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ

administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie pfatnika.
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DANE 0 EMITENCIE
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug witasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Matexi Polska Holding & Finance Spétka Akcyjna
Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Al. Jana Pawta Il 29, 00-867 Warszawa
Office@matexipolska.pl

Adres strony internetowej: https://matexipolska.pl/

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
5272733601

0001199089

KOD LEI 259400DIJ1SS4CRRPO15

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisOw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 10 pazdziernika 2025 roku Spétka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001199089.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub

zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat
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Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody.
5.6. Krétki opis historii Emitenta

Emitentem Obligacji jest spdtka Matexi Polska Holding & Finance Spétka Akcyjna, ktéra jest spdtkg celowa
utworzong w celu finansowania dziatalnosci Grupy.

W dniu 2 stycznia 2025 r. miata miejsce reorganizacja Grupy Matexi Polska, w ramach ktérej udziaty Matexi Polska
Sp. z 0.0. wyrazone w wartosci rynkowej zostaty wniesione do Matexi Polska Holding & Finance S.A. - na pokrycie
nowopowstatych udziatéw. Na wartos¢ rynkowa tych udziatéw sktadata sie wartos$¢ skonsolidowanych aktywow

netto powiekszona o aktualizacje wartosci projektow Grupy do ich wartosci rynkowe;j.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 606 550 650,00 PLN i
dzieli sie na 12 131 013 akcji o warto$ci nominalnej 50 PLN kazda.

Kapitat zaktadowy Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spoétki Emitenta. Kapitat zapasowy

Emitenta tworzy sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewnic potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe; w przypadku gdy emitent podlega obowigzkowi sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, oswiadczenie to powinno odnosic sie réwniez do
sytuacji finansowej jego grupy kapitatowej

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, a aktywa obrotowe Grupy wystarczajg na

pokrycie biezgcych potrzeb Grupy w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia
kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Emitent nie przeprowadzit i nie zamierza przeprowadza¢ emisji obligacji zamiennych na akcje z prawem

pierwszenstwa do objecia akgji.

5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery

wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 46z179



M MICHAEL/STROM

MATEXI

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie sa notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw
finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos$¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej, ale bedacych
podmiotami istotnymi dla dziatalnos$ci prowadzonej przez Emitenta i powigzanymi kapitatowo lub
osobowo z Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych

emitenta lub znaczacymi akcjonariuszami Emitenta

Emitent realizuje swoje inwestycje w ramach Grupy . Struktura Grupy zostata przedstawiona na diagramie

ponizej:

98,59%

Matexi Polska Holding &

Finance 5.A.
(Emitent)
100% 10036
Matexi Polska Matexi Polska
sp. 7 0.0. Krakow sp. z 0.0.
Spotki celowe Spotki celowe

Zrodto: Emitent

Wiekszosciowy akcjonariusz

Gtéwnym akcjonariuszem Emitenta, posiadajacym 98,59% jego akcji, jest Matexi NV — spétka holdingowa w

belgijskiej Grupie Matexi, najwiekszej belgijskiej grupie deweloperskiej dziatajgcej w segmencie mieszkaniowym.

Matexi to firma o silnych korzeniach rodzinnych, zatozona w 1945 roku przez trzech braci — Gerarda, Roberta i

Hermana Vande Vyvere, ktorzy rozpoczeli dziatalnos¢ od zakupu duzych gruntéw rolnych, a nastepnie sprzedazy
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ich rolnikom w mniejszych dziatkach. Pierwsze osiedle mieszkaniowe powstato w 1955 roku we Flandrii

Wschodniej.

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko

Mirostaw Piotr Bednarek

Marek Grzegorz Straszak

Zofia Bogumita Szymonska

Katarzyna Elzbieta Mirota

Rik Neckebroeck

lvan Van de Maele

Bruno Vande Vyvere

Funkcja

Prezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Cztonkini Zarzadu

Cztonkini Zarzadu

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Rodzaj powigzania

Powigzanie organizacyjne — petnienie
funkcji Prezesa Zarzgdu w spoétce Matexi
Polska Holding & Finance SA
Powigzanie organizacyjne i majatkowe —
petnienie funkcji Cztonka Zarzadu oraz
mniejszosciowego akcjonariusza w
spotce Matexi Polska Holding & Finance
SA

Powigzanie organizacyjne — petnienie
funkcji Cztonkini Zarzadu w spétce
Matexi Polska Holding & Finance SA
Powigzanie organizacyjne — petnienie
funkcji Cztonkini Zarzgdu w spétce
Matexi Polska Holding & Finance SA
Powigzanie organizacyjne — petnienie
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej w
spotce Matexi Polska Holding & Finance
SA

Powigzanie organizacyjne — petnienie
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej w
spotce Matexi Polska Holding & Finance
SA

Powigzanie organizacyjne i majatkowe
petnienie funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej oraz posiadanie 33,33%
udziatéw w spotce Abacus Invest NV,
posiadajacej 99,90% udziatéw w spodtce
Abacus Group NV, posiadajacej
bezposrednio oraz posrednio (za
posrednictwem spotki Ankor Real Estate
NV) 99,56% udziatéw w spdtce Matexi
NV, posiadajgcej 98,59% akcji Matexi
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Polska Holding & Finance spotka
akcyjna, tj. Posrednie posiadanie 32,68%
akcji Matexi Polska Holding & Finance
spotka akcyjna

Gaétan Hannecart Cztonek Rady Nadzorczej Powigzanie organizacyjne i majgtkowe —
petnienie funkcji Przewodniczacego
Rady Nadzorczej oraz posiadanie 33,33%
udziatdw w spotce Abacus Invest NV,
posiadajacej 99,90% udziatéw w spotce
Abacus Group NV, posiadajacej
bezposrednio oraz posrednio (za
posrednictwem spotki Ankor Real Estate
NV) 99,56% udziatéw w spdtce Matexi
NV, posiadajgcej 98,59% akcji Matexi
Polska Holding & Finance spdtka
akcyjna, tj. Posrednie posiadanie 32,68%
akcji Matexi Polska Holding & Finance
spotka akeyjna

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta poza wykazanymi powyzej.

5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Pozyczki udzielane przez Matexi NV przez wiele lat byty standardowym i jednym z podstawowych zrédet
finansowania dziatalnosci Grupy w Polsce. Ich saldo ulegato regularnemu zmniejszaniu, by na koniec 2025 r.
osiggngé poziom 89 min zt. Docelowo Emitent planuje finansowac sie samodzielnie na polskim rynku
kapitatowym, jednoczesnie sptacajgc wszystkie pozyczki otrzymane od udziatowca. Pierwszym krokiem w
realizacji tej strategii jest emisja obligacji serii D, ktéra w przeciwienstwie do poprzednich serii nie jest
zabezpieczona poreczeniem Matexi NV ani zadnym innym instrumentem przy udziale bezposrednim lub
posrednim wiasciciela lub jednostek powigzanych. Transakcje zawierane z podmiotami w Belgii s na warunkach

rynkowych.

Szczegotowe informacje dotyczgce pozyczek udzielonych Emitentowi przez Matexi NV, w tym informacje o ich
wartosci oraz warunkach, na jakich zostaty udzielone, zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowym
Emitenta za 2025 r. Sprawozdania finansowe Matexi NV, w tym najnowsze sprawozdanie za rok 2025, s3

dostepne w ,Integrated Activity Report” pod nastepujagcym adresem: https://www.matexi.be/en/about-

matexi/investor-relations
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Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami

Emitenta poza wykazanymi w tabeli 5.12.1.

5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi

akcjonariuszami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i
iloSciowym oraz udziatem poszczegéinych grup produktéw, towardéw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegblnych produktéw, towaréw i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Informacje o Grupie

Grupa Matexi jest obecna na polskim rynku mieszkaniowym od 2010 r. Wiekszos¢ projektdw realizowana jest na

rynku warszawskim w najlepiej skomunikowanych dzielnicach, takich jak Srédmieécie, Wola, Bielany, Praga

Pétnoc, Mokotéw i Ursyndw. Od 2019 r. Grupa prowadzi dziatalnos$¢ rowniez na rynku krakowskim.

Poza dogodnymi lokalizacjami w centrum miasta oraz przy w bliskiej odlegtosci linii metra projekty Grupy

wyrdzniajg sie elegancky architekturg oraz wysokg jakoscig wykonania.

W ostatnich latach Grupa sprzedawata ok. 300-400 apartamentdw rocznie, a w pierwszym kwartale 2026 r.

sprzedaz wyniosta 92 jednostki. Srednia cena lokalu sprzedanego w 2024 r. oraz w 2025 r. wyniosta netto ok. 1,1

min zf.

Dzieki intensyfikacji procesu nabywania gruntéw, poczawszy od 2020 r., Grupa dysponuje zabezpieczonym

bankiem ziemi pozwalajgcym na wybudowanie ok. 3,1 tys. mieszkan.

W latach 2020- 2025 Grupa przeznaczyta ok. 850 min zt na zakup nowych gruntéw.

Grupa systematycznie buduje wartos¢ skonsolidowanych kapitatéw wtasnych (584,2 min zt na koniec 2025 r.),

obnizajgc jednoczesnie wskaznik zadtuzenia netto.

Do 2024r spotka holdingowg w Grupie Matexi byta Matexi Polska sp. z 0.0., w zwigzku z czym do tego okresu

prezentowane s jej dane skonsolidowane. Dane za 2025 r. prezentowane sg w oparciu o skonsolidowane

sprawozdanie Emitenta, ktdry po reorganizacji stat sie spotkg holdingowa w Grupie Matexi.
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Liczba lokali sprzedanych w Grupie Matexi Wybrane dane finansowe Grupy Matexi {w min zt}
473 480 a61 1,83
318 e 154 1,12
5
175 216
92 0
. 234 £
019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 10 2026 ( 0z 2023
. Prrychod netto (min oz Kapital wiasny (min zf)

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikoéw.

16 lat 3953

doswiadczenie na polskim gﬂ wybudowanych lokali
rynku deweloperskim L

]

—2 \ k. 3 100 lokali [I? 1,1minPLN
* potencjat banku ziemi <y $rednia cena netto
lokalu w realizacji
) ZEAINRUN 350 min PLN
SEE :'aar:mkapltaiéw zadtuzenie netto

469 min PLN [% 362 lokale

przychody netto ze sprzedazy <y sprzedane w 2025 .
produktéw | towaréw

®)

Na Bielany, Warszawa Bieldny =

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.
Akcjonariusz

Gtéwnym akcjonariuszem Emitenta, posiadajagcym 98,59% jego akcji, jest Matexi NV spétka holdingowa w

belgijskiej Grupie Matexi, najwiekszej belgijskiej grupie deweloperskiej dziatajgcej w segmencie mieszkaniowym.

81 lat 49 tys.
@ | dodwiadczenie na gﬁ wybudowanych
rynku deweloperskim C mieszkar | domow

n

II? 1120 lokale 395 min EUR
<=y sprzedane w 2025+, przychody netto ze sprzedady
produktdw i towardw

Zrédto: Emitent

Matexi to firma o silnych korzeniach rodzinnych, zatozona w 1945 roku przez trzech braci — Gerarda, Roberta i
Hermana Vande Vyvere, ktorzy rozpoczeli dziatalnos$¢ od zakupu duzych gruntéw rolnych, a nastepnie sprzedazy
ich rolnikom w mniejszych dziatkach.

Pierwsze osiedle mieszkaniowe powstato w 1955 roku we Flandrii Wschodnie;j.
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Matexi NV

8B 59%
X
100K 10
Matexi Polska Matexi Polska
5p. Z 0.0. Krakdw sp. z o.0.
Spatki celowe Spotki celowe

Zrédto: Emitent

Obecnie Grupg zarzadza czwarte pokolenie rodziny Vande Vyvere, a jej dziatalno$é obejmuje 12 rynkéw lokalnych
w Belgii (kluczowe regiony: Flandria Wschodnia i Zachodnia, Antwerpia, Limburgia i Brabancja Flamandzka,
Bruksela i Walonia), Wielkim Ksiestwie Luksemburga oraz Polsce (Warszawa i Krakéw).

Grupa zajmuje sie gtdwnie rozwojem nieruchomosci mieszkaniowych. Znaczng czes¢ dziatalnosci Grupy (potowa
jednostek rozpoznanych w przychodach w 2024 r.) stanowi budownictwo jednorodzinne.

W 2025 r. Grupa sprzedata 1120 lokali, z czego 362 w Polsce.

Reorganizacja Grupy w 2025 r.
W dniu 02.01.2025 r. miata miejsce reorganizacja Grupy Matexi Polska, w ramach ktérej udziaty Matexi Polska
Sp. z 0.0. wyrazone w wartosci rynkowej zostaty wniesione do Matexi Polska Holding & Finance S.A. - na pokrycie
nowopowstatych udziatéw. Na wartosc rynkowg tych udziatéw sktadata sie wartos¢ skonsolidowanych aktywow
netto powiekszona o aktualizacje wartosci projektow Grupy do ich wartosci rynkowej.
W zwigzku z wydaniami w 2025 r. czesci mieszkan w projektach uwzglednionych w aktualizacji, skonsolidowany
wynik netto Grupy za 2025 r. zostat pomniejszony o wartos¢ ich przeszacowania. Taka korekta bedzie

aktualizowana i kontynuowana w przysztosci, do czasu zrealizowania zyskéw ze wszystkich projektéw ujetych w

aktualizacji.

wpw.., [—— tqczne przeszacowanie aktywow w dniv 02.01.2025 r.
Dane finansowe Grupy 21122025 [ [ wyniasta 301,9 min zf, co przetozylo sie na wzrost kapitafow
Emitenta (min zi) przeszacowania | przeszacowania nazysk wlasnych o 244,5 min 2zt (po uwzglednieniu rezerwy
02.01.2025 w 2025
,,,,,,,,,,,, N ®na podatek dochedowy), przy czym 103,4 min zt zostafo juz
Kapitat wiasny, w tym 2 i ki ” t lokali
Kapitat podstawowy 505, 77y zrealizowane w zwigzku z przekazaniem tej czesci lokali
Kapitat zapasowy 1,2 12 nabywcom | rozpoznaniem ich wartoici w przychodach.
Zysk netto roku biezzcego 235 03,4 75,3 Pozostata czeid wplywu przeszacowania na kapitaly wiasne
Dhug brutto, w tym: 115 2115 zwigzana z projektami w  budowie araz planowanymi
od jednostek powigzanych 834 83,4 wyniosfa na 31.12.2025 r. 141,2 min z1.
od jednostek niepowigzanych 32321 3221
Dtug netto 350,2 350,2
Dhug netto / kapitat whasay 0,50 073 i L
Zysk netto po skorygowaniu o wplyw czesci przeszacowania
Frayehed netto 2 sprzedazy 4888 4858 — zwigzanej z lokalami, ktére zostafy jui rozpoznane
Zysk netto 2335 1034 795 hodach . In 2t
Marsa netio 5y 7% w przychodach za 2025 r. wynosi 76,9 min zi.

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.

Projekty w ofercie na dzier 31.03.2026 r.
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Ponizsze mapy prezentujg lokalizacje projektéw znajdujacych sie w ofercie Emitenta na koniec 1Q 2026:

KRAKOW / LICZBA LOKALI W OFERCIE: 121

Sl
iEne Jasinskiego
Sk ) &
Blizne taszczyriskiego

: “\_Portkbiv'a‘ N

APARTANENTY

Praga-Poludnie

Park Miej:
ry Whiel

s Lotrisko
Chopino

Zrédto: openstreetmap.org; Emitent

Harmonogram projektow
Ponizsza tabela przedstawia projekty bedace w realizacji oraz planowane do uruchomienia przez Grupe Matexi
w latach 2026 - 2028.
Tempo wprowadzania do sprzedazy kolejnych projektéw bedzie zalezato od warunkéw rynkowych. Grunty

oznaczone kursywg pozostajg w czesci do optacenia.

Zakoriczenie budowy
2027 2028

2 20 30 4 10 20 230 40 10

Zelazna 54 W budowie Warszawa Wola 145 A5%
Splot Wola etap | W budowie Warszawa Wola 112 65%
Sady Zoliborz 1l W budowie Warszawa Zoliborz [ A5%
Takt Lirnikow W budowie Krakow Podgorze Duchackie 100 43%
Bukowiriska Mokotow | W budowie ‘Warszawa Mokotaw 74 35%
Bukowiriska Mokotdw 11 W budowie Warszawa Mokotdw 54 11%
Werdea Zoliborz W budowie Warszawsa Zoliborz 74 2%
Apartamenty Jozefinska Planowany Krakidw Podgdrze 54 -
Aleje Jerozolimskie™= Planowany Warszawa Ochota 411 -
Grzybowska 52 Planowany Warszawa Wola 126 -
Bukowiriska Mokotdw 111 Planowany ‘Warszawa Mokotdw 112 -
MNowe Alternatywy etap il Flanowany Warszawa Ursyndw 187 -
Projekt Gromadzka Planowany Krakdw Podgdrze 59 -
Splotwola etap il Planowany Warszawa Wola 205 -
Nowohucka Planowany Krakdw Podgdrze 139 -
XYZ Place stap IV Planowany Warszawa Whochy 248 -
Przasnyska &b Planowany Warszawa Zoliborz 180 -
Splotwola stap Il Planowany Warszawa Wola 18% -

o os
*Dla projektow planowanych zaprezentowano szacunkowq liczbe lokali.
** Projekt przeznaczony dla odbiorcy z sektora PRS.

Zrédto: Emitent

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe parametry projektow, ktore na dzien 31.03.2026 r. zostaty

ukonczone, ale czesciowo znajdowaty sie jeszcze w ofercie Grupy.
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Dane na 31.03.2026 r. Marza brutto na sprzedazy

Srednia cena

Lokale . przed S
sprzedane Oferta m . __  poreorganizacj

ul. Komitetu Obrony

XYZ Place stap | Robotnikéw, Warszawa  LoF 47% 80 8366 16,5 29% 17%
Na Okrzei (@) ul. Stefana Okrze, 124 99% 1 6502 19,9 53% 16%
‘Warszawa
_ ul. Zakopianska,
DoWilgi @ Krakow 100 92% 8 4664 16,1 33% 24%
Apartamenty ul. Portowa, 102 45% 56 5287 18,8 38% 23%
Portowa Krakow

Zrédto: Emitent
Na dzien 31.03.2026 r. w ofercie sprzedazowej Grupy znajdowato sie 145 lokali ukonczonych w ramach 4
projektow.

Szacowana wartos$¢ sprzedazy lokali gotowych niesprzedanych na 31.03.2026 r. wynosi ok. 140 min zt.

Projekty w realizacji

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe parametry projektéw, ktére na dzien 31.03.2026 r. byty w

realizacji.

Dane na 31.03.2026 r., Marza brutto na sprzedazy|

e . L"::"’ Oferta TUM*PUU Sr:r::i::ﬂ Smli::E"a Psprmda;e = po

przedane (m?) {tys. A/m?) (min z4) (min 24) reorganizacjy reorganizacji
Zelazna 54 ul. Zelazna, Warszawa 2002026 145 46% 79 7284 32,7 16 2379 A4% 31%
Splot Wola | ul. Sowinskiego, Warszawa 3Q 2026 112 66% 38 6361 19,6 1,1 124,5 38% 29%
Sady Zaliborz Il ul. Krasinskiego, Warszawa 40 2026 ) 46% 37 4720 241 17 1140 31% 21%
Takt Lirnikow ul. Lirnikow, Krakow 4Q 2026 100 43% 57 5270 15,2 0,8 80,0 28% 28%
Bukowiriska Mokotéw | ul. Bukowinska, Warszawa 302027 74 35% 48 4042 22,0 1,2 89,1 37% 33%
Bukowinska Mokotdw Il ul. Bukowinska, Warszawa 40 2027 54 11% 48 3444 221 14 75,0 46% 37%
Verdea Zoliborz ul. Przasnyska, Warszawa 40 2027 74 8% 68 5009 24,1 16 120,6 31% 31%

Zrédto: Emitent

Na dziert 31.03.2026 r. w realizacji znajdowato sie 7 projektow liczacych tgcznie 627 lokale, z ktérych 40% byto
zakontraktowanych. Oferta lokali bedgcych w budowie wynosita 375.
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Grupa rozpoznaje przychdd z sprzedazy w momencie przekazania kluczy do nabywcéw.

taczna wartos¢ projektow bedacych w budowie, mozliwa do rozpoznania w przychodach ze sprzedazy w latach
2026-2027 wynosi ok. 842 min zi, z czego 556 min zt dotyczy realizacji z planowanym terminem ukoriczenia w
2026 r. a 286 min zt z terminem w 2027 r.

W ramach projektow bedgcych w realizacji na 31.03.2026 r. Grupa utrzymuje wysokg marze brutto na sprzedazy
szacowang na ok. 37% przed reorganizacjg i 30% po reorganizacji oraz wysoka jednostkowg cene sprzedazy lokalu

na poziomie ok. 1,3 min zt.

Szacowane przeptywy z projektéw mieszkaniowych
W ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane oczekiwane przeptywy pieniezne po 31.12.2025 r. dla projektow
ukonczonych oraz bedacych w realizacji:
- t3czna szacowana nadwyzka dla projektow ukoriczonych, wynosi ok. 194 min zt.
- taczna nadwyzka oczekiwanych wptat od nabywcéw nad kosztami do poniesienia dla projektéw w budowie
zostata oszacowana na ok. 526 min zt i jest oczekiwana w wiekszosci w latach 2026 - 2027.
- taczna nadwyzka oczekiwanych wptat od nabywcow nad kosztami do poniesienia dla projektéw planowanych
do rozpoczecia w latach 2026 - 2027 zostata oszacowana na ok. 951 min zt i jest oczekiwana w wiekszosci w latach

2028 —2030.

Lokale Lokale w ofercie  Woplaty oczekiwanez ~ Wplaty oczekiwane z  Koszty realizagi do Oczekiwana nadwyzka Okres realizagji

sprzedane  lub planowane lokali sprzedanych lokali niesprzedanych poniesienia finansowa wigkszosc nadwyzki
Projekty ukonczone 422 171 41 min zf 161 min zt 8minzt 194 min zt 2026
Projekty w budowie 186 441 111 min zt 601 min zt 187 min zt 526 min zt 2026 - 2027
Projekty planowane do rozpoczecia
w latach 2026 — 2027* 1910 1948 mln zt 997 min zt 951 min zt 2028 - 2030
Suma 608 2522 152 min z 2 710 min zt 1092 min zt 1 671 min zt

* Tempo wprowadzania do sprzedazy kolejnych projektow bedzie zalezato od warunkéw rynkowych.

Zrédto: Emitent

Bioragc pod uwage projekty ukonczone, projekty w realizacji oraz projekty planowane do rozpoczecia w
najblizszych latach na posiadanym banku ziemi, wolne srodki mozliwe do wygenerowania ze sprzedazy mieszkan,

po zakonczeniu budowy, Grupa Emitenta szacuje na ok. 1,7 mld zt.

Dziatalno$¢ deweloperska — projekty planowane
W ponizszym zestawieniu przedstawiono strukture geograficzng banku ziemi (liczong jako potencjalna liczba
lokali):
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WErszawa, Krakow, Warszawa, |
Zoliborz 257 (3%)  Bielany |
180 (6%) 200 (8%)
. Warszawa, 318,3
) Mokotow

112 (4%)

Warszawa, 1284 ' 2
Ochota

165,0

411 (13%) .
Warszawa, Warszawa, e4,4 ! 20
Wiochy Ursyndw .
860 (28%) 420 (13%) . -
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Krakow 252 12,3 458 3,7
\Warszawa, Bielany 200 10,0 6,0 0,6
Warszawa, Mokotdw 112 6,4 53,6 g4
Warszawa, Ochota 411 14,2 £1,2 44
Warszawa, Ursynow 420 27,5 59,3 2,2
Warszawa, Whochy as0 43,7 182,32 3,7
Warszawa, Wola 685 35,1 2536 6,7
Warszawa, Zoliborz 180 11,3 836 7,4
Suma 3124 1695 746,1 44

Zrédto: Emitent

Zabezpieczony bank ziemi daje potencjat wybudowania okoto 3,1 tys. lokali. W latach 2020 — 2025 Grupa wydata
na zakup nowych gruntéw facznie ok. 850 min zt. Wartos¢ ptatnosci do uiszczenia za zabezpieczony bank ziemi
wynosi tgcznie ok. 135 min zt.

Znaczna cze$¢ gruntow znajdujacych sie w banku ziemi w Warszawie, zabezpiecza kolejne etapy juz
zrealizowanych lub realizowanych projektéw. Umozliwia to Emitentowi elastyczne rozpoczynanie nowych
projektéw, w odpowiedzi na popyt zgtaszany w konkretnych lokalizacjach.

Najwiecej potencjalnych lokali Emitent posiada na warszawskich Wtochach (28%), gdzie planuje realizacje
kolejnych etapow osiedla XYZ Place zlokalizowanego w poblizu Okecia. Okoto 22% lokali powstanie na Woli, w
ramach kolejnych etapéw projektu Splot Wola oraz projektu przy ul. Grzybowskiej 52. Po okoto 400 lokali
powstanie zaréwno na Ochocie (411 lokali — projekt PRS) oraz Ursynowie (420 lokali).

Dotychczas jedynym rynkiem poza Warszawg, na ktorym obecny jest Emitent jest rynek krakowski. Bank ziemi w

Krakowie wynosi 252 lokale. Spotka nie wyklucza ekspansji na kolejne rynki regionalne.

Sprzedaz oraz potencjat wynikowy

: Liczba lokali sprzedanych w Grupie Matexi i i Liczba lokali rozpoznanych w przychodach w Grupie Matexi
D L e e e
723
473 486 461
362
318 439
385 357
216
175 282
92 142
1 .
— ||
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1Q 2026 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1Q 2026

Zrédto: Emitent
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Wg danych na dzien 31.03.2026 r.:

- Grupa posiadata 145 gotowych lokali w ofercie , z ktérych 94% stanowity lokale w dwdch projektach (XYZ Place
oraz Apartamenty Portowa).

- W4rdd lokali planowanych do ukoriczenia w 2026 r. zakontraktowanych byto 50% z 425 lokali.

- Wsréd lokali planowanych do ukonczenia w 2027 r. zakontraktowanych byto ok. 10% z 385 lokali (nalezy
zaznaczy¢, ze 54 z nich nie weszty jeszcze do sprzedazy).

W 2026 roku Grupa planuje wprowadzenie do sprzedazy 366 lokali (tacznie z wprowadzong juz inwestycjg Verdea
Zoliborz), ale tempo uruchamiania realizacji i sprzedazy bedzie zalezato od sytuacji rynkowej. Ponadto Grupa

planuje realizacje transakcji z sektora PRS obejmujaca tacznie 411 lokali.

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Ponizej przestawiono wybrane dane finansowe (nalezy zwrdci¢ uwage na oznaczenia * i **).

Bilans
* Dane zq 2023 1 2024 r. przedstawiajg dane skonsolidowane
Aktywa trwate, w tym: 485 334 44,1 S .
Resczowe akiywa trwate 12 10 0o grupy, na czele ktorej stafa spofka Matexi Polska sp. 7 0.0,
Aktywa z tytutu odr. podatku dochodowego 451 304 35,9 a Emitent byf czesciq tej grupy.
Altywa obrotowe, w tym: 926,3 11253 12767 ** Dane za 2025 r. przedstawiajq done skonsolidowane
Zapasy 829,3 1066,2 11980 A
 Produkeja i toku i, G204 liota grupy, na czele ktorej w  wyniku przeprowadzonej
- Produkty gotows 5418 73‘0 ggfu reorganizacji stoi Emitent, a Matexi Polska sp. z o.0. jest
Maleznosci krétkoterminowe 12,5 209 12,1 czgscig tej grupy.
Inwestycje krotkoterminowe, w tym 843 330 61,7
-Inne krétkoterminows w J. 2aleznych 47,7 oo 00 Wzrost kapitatdw wynikaf w 2025 r. m.in. z dokonanego
-Inne krétkoterminowe w pozostatych jednostkach 0,5 04 04 X B i T
rodki pienigine | inne aktywa pienigine 261 e o1z e przeszacowania zapasow opisanego na slajdzie nr 9. Bez
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Ojl 5:1 5:0 uwzglednienia efektow reorganizacji kapital wiasny wynicstby
Aktywa razem 9748 11587 13208 na 31.12.2025 r. 443 min zt (+80 min zf r/r).
Kapitat wiasny { 326,2 363,1 5842 &'
Rezerwy na zobowigzania { 7456 44,3 723 ¥ Glownie rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego.
Zobowigzania diugoterminowe, w tym: 3079 4642 844
Wobec jednostek powigzanych 132,9 247 0,0
Kredyty i pozyczki 75,0 156,1 0,0 * Pozyczki od Matexi NV.
Dtuzine papiery wartoiciowe 100,0 1835 84,2
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym:- 2533 2865 579,9
Wobec jednostek powigzanych 0,1 0,2 - r
Kredyty i pozyczki 15,0 00 ] $-s Kredyty rewolwingowe, ktdre spotka zamierza refinansowad.
Dtuine papiery wartosciowe 716 00 59,8
Z tytufu dostaw i ustug 253 70,2 481
Zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi i 121,7 165,0 15,0 4. Wpolaty od nabywcdw mieszkari.
Z tyt. podatkéw, cet, ubezpieczen spot. i innych 06 240 30,0
Rozliczenia migdzyokresowe 12,8 06 0,0
Pasywa razem 9748 11587 13387
Ditug netto 3645 431,9 350,2
Diug netto/Kapitat wiasny 1,12 1139 060

Ponizej przedstawiono informacje na temat struktury zadtuzenia:
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Poidyczki Matexi NV 76,8 40 2026

Poiyczka Matexi NV= 40 2027

Kredyt rewolwingowy BMP 100,0 30 2026
Kredyt rewolwingowy Pekao™=® 0,0 40 2026
Kredyt rewolwingowy ING**= 381 40 2026
Obligacje: 185,0

Obligacje seriil AT B Obligatariusze 100,0 40,2026
Obligacje serii C Chbligatariusze 850 202029
Razem (bez leasingu) 3959

Struktura terminowa zapadalnosci zadtuzenia z tytutu obligacji na 31.12.2025 r.
(dane w min zi)

Planowane
obligacje serii D .,
100,0 : P

85,0 90,0

\ 4
60,0

1a 20 3¢ 40 1o 20 320 40 10 20 30 40 10 20 30 40 10 24
2026 2026 2026 2026 2027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2025 2025 2025 2025 2030 2030

mObligagje Serii Ai B mObligacje Serii C  £30bligacje Serii D
Zrédto: Emitent, dane na 31.12.2025 .

Kwoty pozyczek w EUR, przeliczone po kursie NBP 1 EUR=4,2267

* Spotka posiada niewykorzystane limit pozyczki na 26,4 min EUR.

** Spotka posiada niewykorzystany limit kredytu na 30 min zt.

*** Spotka posiada niewykorzystany limit kredytu na 41,9 min zt

Spétka planuje w przysztosci pozyskanie finansowania w formule kredytu konsorcjalnego, refinansujgcego

obecne kredyty rewolwingowe.

Rachunek zyskow i strat

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 582179



MATEXI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Rachunek zyskow 1 strat
(dane w min zi), w:

Przychody ze sprzedazy, w tym
Przychody netto ze sprzedazy produktow
Zmiana stanu produktow

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) ze sprzedazy

Marza zysku na sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Zrédto: Emitent

* Dane za 2023 | 2024 r. przedstawiajg dane skonsolidowane grupy,
na czele ktorej stafa spotka Matexi Polska sp. z 0.0., a Emitent byf
czesicig tej grupy.

** Dane za 2025 r. przedstawigjqg dane skonsolidowane grupy,
na czele ktorej w wyniku przeprowadzonej reorganizacji stoi
Emitent, @ Matexi Polska sp. z o.0. jest czescig tej grupy.

268,38 Q—L
-171,9 W 2023 r. rozpoznano przychody z tytutu prrzekazania 357 lokali,

2023* 2024* 2025**
badane badane Badane
358,0 550,3 297,0
3741 3036
-16,1 246,7 :
2164 -464,4 -276,5
i 1416 86,0 205
39,6% 15,6% 6,9% |
0,4 04 01
0,3 0,1 -4,3
141,7 86,3 16,3
15,4 49 14
-42,2 -39,2 -45,3
114,8 52,1 27,6
{ 91,8 37,0 235

w 2024 r. 282 lokali, a w 2025 r. 439 lokali.

Zmiana wartaesci projektow, ktare byly w budowie w danym roku,
ale nie zostaly przekazane nabywcom, liczona wg kosztu
wytworzenia.

W odroznieniu od wariantu kalkulacyjnego, stosowanego przez
wigkszos¢ deweloperow, w wariancie porownawczym koszty
operacyjne uwzgledniajg rowniez koszt wybudowania mieszkan
nieprzekazanych w danym okresie nabywcom.

gfownie z przeszacowania zapasow, ktore dokfadniej zostafo
opisane na slajdzie nr 9. Zysk ze sprzedazy nieuwzgledniajgcy
efektow reorganizacji wyniast 148 min zt (31,6% marZy zysku
na sprzedazy), a zysk netto 80 min zf.

Znaczgey spadek poziomu zysku oraz mariy w 2025 r. wynikaf

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikéw

Rachunek zyskow i strat — dodatkowa analiza biznesowa

Rachunek zyskow i strat

(dane w min zt}, wariant kalkulacyjny**

*

2023*

2024*

Przychody ze sprzedazy
Koszt wiasny sprzedazy
Zysk brutto na sprzedazy
Marza brutto na sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Saldo pozostatych kosztéw i przychodow oper.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Zrédto: Emitent

3741 3036 4688
41856  -169,1  -39838
mes  wms  (mo 17
47,7%  443%  149%
T 257 LK)
-20,8 2225 26,3
0,0 0,0 472
1417 86,3 16,3
15,4 49 14 14
-42,2 -39,2 -453 -45,3
114,8 52,1 2276 ELY:
918 370 235 §

* Dane za 2023 | 2024 r. przedstawiajg dane skonsolidowane grupy,
na czele ktérej stafa spotka Matexi Polska sp. z 0.0., @ Emitent byl
czescig tef grupy.

** Dane za 2025 r. przedstawiajg dane skansolidowane grupy,
na czele ktorej w wyniku przeprowadzonej reorganizacji stoi
Emitent, a Matexi Polska sp. z 0.0. jest czescig tef grupy.

*** Wariant kalkulacyjny rachunku zyskow i strat sporzgdzany na
zarzgdcze potrzeby Spotki, niebadany przez biegfego rewidenta

Wartosc przychodow wyfgcznie z rozpoznanych w danym roku lokali
(2023 r.: 357 lokali, 2024 r.: 282 lokali, 2025 r.: 439 lokali).

Roznica 128 min zf w 2025 r.
przeszacowania zwigzanego z reerganizaciq Grupy

wynika z wpfywu na  wynik

Marza brutto na wydanych lokalach (bez uwzglednienia efektow
reorganizacji) utrzymywata sie w ostatnich latach stabilnie
na poziomie ponad 40%.

Oszacowane przez Grupe koszty sprzedazy oraz ogolnego zarzgdu
w 2025 r. wyniosfy odpowiednio ok. 23 min zf i 26 min zi.

Zysk nette w 2025 r. bez uwzglednienia efektéw reorganizacji
wyniost ok. 80 min zt

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow.

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Strona 592179



F N
‘.\‘ MICHAEL/STROM

MATEXI

* Dane za 2023 [ 2024 r. przedstawiajg dane skonsolidowane grupy,

Zysk netto _ . )
y: 91,8 37,0 23,5 cresciq tej grupy.
Korekty razem, w tym: 62,8 -119,1 1447 L .
E . ** Dane za 2025 r. przedstawiajg dane skonsolidowane grupy,
Zmiana stanu zapasow 10,1 -236,9 171,1 .. . . P .
. . na czele kidref w wyniku przeprowadzonej reorganizagi stoi
Zmiana stanu naleznosci 56,2 a8 3,0

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem Emitent, a Matexi Polska sp. 2 0.0. jest czgsciq tej grupy.

pozyczek i kredytow -53,4 1259 -37.9

Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -11,8 35 -15,0
Przeplywy pienigzne nettoz dziatalnosci operacyjnej 1546 -82,2 1212
Zbycie WNIP i rzeczowych aktywdw trwatych 0.9 0,0 0.0
Inne wplywy inwestycyjne 0,0 95,1 11,5
Nabycie WNiP i rzeczowych aktywdw trwatych -0,2 0,6 -0,4
Inne wydatki inwestycyjne -47.8 47,4 0,0
Przeplywy pienigzne nettoz dzialalnoéciinwestycyjnej -47,1 47,1 11,4
Wphywy z kredytow i pozyczek 148,8 409,7 42,0
Emisja dfuznych papieréw wartosciowych 0,0 83,9 0,0
Inne wplywy finansowe 1,7 3,3 0.0
Sptaty kredytéw i pozyczek -211,4 -355,8 -103,8
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,0 -75,0 0,0
Odsetki -36,5 -35,4 -30,7
Inne wydatki finansowe 0,0 7.9 5,7
Przeplywy pienigzne nettoz dzialalncéci finansowej -975 228 -983
Przeplywy pieniezne nettorazem 99 -12,2 344
Srodki pieniezne na koniec okresu 238 11,7 345

Zrédfo: Emitent. Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.

Otoczenie rynkowe
Strona popytowa
W 2024 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 21,4 tys. lokali (spadek o 13,6% r/r). Najwyzszy poziom sprzedazy odnotowano w 1Q 2024 r. (ok. 6,1 tys.),
po czym w 2Q 2024 r. zaobserwowano spadek do 5,3 tys. mieszkan i do ok. 5,1 tys. na koniec roku. 2025,
a w szczegdlnosci jego druga potowa przyniosta znaczgce przyspieszenie sprzedazy - w 3Q25 sprzedaz wzrosta
do ok. 5,9 tys. a w 4Q25 ok. 7,2 tys. W catym 2025 sprzedaz wyniosta 23,5 tys. (+9,8% r/r).
Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, td6dz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2024 r. wyniosta 39,6 tys. (-31,3%
r/r). W 2025 liczba sprzedanych mieszkan wg raportéw JLL wyniosta 41,0 tys., co oznacza wzrost o 3,5% r/r.
Popyt w 2024 roku znajdowat sie pod duzym wptywem niepewnosci regulacyjnej zwigzanej z programami
wsparcia mieszkalnictwa. W 2025 pomysty kontynuacji programu , Bezpieczny Kredyt 2%” oraz wprowadzenia
innych form stymulacji popytu nie znalazty poparcia wsrdd wiekszosci rzgdowej, wobec czego czes¢ oséb
odraczajgcych decyzje zakupowe w oczekiwaniu na wsparcie panstwa, byta bardziej sktonna do zakupu.
W 2024 pomimo dynamicznego wzrostu oferty, srednie ceny ofertowe mieszkan kontynuowaty trend wzrostowy,
jednak znaczaco spadta jego dynamika - w najwiekszych aglomeracjach w 2024 roku ceny wzrastaty w zaleznosci
od rynku o 5-12% (w 2023 roku byto to 14-22%). 2025 przynidst juz jednak stabilizacje cen ofertowych,
a amplituda zmian cen miescita sie w zakresie od -3 do 6% w zaleznosci od rynku.
Poziom stdp procentowych wcigz pozostaje na wysokim poziomie w poréwnaniu do wczesniejszych lat, choé
nalezy zauwazy¢ jego znaczng obnizke w 2025 z 5,75% do 4,00%. W 2026 kontynuowano cykl obnizek, obnizajgc
stawke referencyjng do 3,75%. Dalsze obnizki stdp procentowych w 2026, stojg pod znakiem zapytania, co jest
warunkowane wysokg niepewnoscig co do $ciezki inflacji za sprawg rozpoczetego w lutym 2026 konfliktu

na Bliskim Wschodzie, ktory wywotat znaczny wzrost cen ropy naftowej, gazu i produktéw rafinacji.

na czele ktorej stafa spotka Matexi Polska sp. z 0.0., a Emitent byf
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3, publikowany w raporcie AMRON-SARFIN, uwzgledniajgcy zmiany
dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan, spadt z poziomu 202,3 na koniec 1Q 2021 do 134,74 na koniec
3Q 2022 r. i od tego czasu pozostawat na podobnym poziomie. Od 2Q 2025 r. obserwuje sie znaczace odbicie
indeksu, co wigze sie ze wspomnianym spadkiem stop procentowych oraz stagnacja cen przy jednoczesnym
wzroscie realnych wynagrodzen.

W 2024 nastgpito znaczace spowolnienie sprzedazy. W 2025 r. wida¢ byto pozytywng dynamike kwartalnga, ktora
byta kontynuowana w 1Q 2026. Biorgc pod uwage wysoki poziom oferty, w najblizszych kwartatach
prawdopodobna jest dalsza stabilizacja cen ofertowych lub stagnacja w zaleznosci od rynku — wida¢ duze

zréznicowanie sytuacji w zaleznosci od lokalizacji.

Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwickszych

rynkach
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Strona podazowa

W catym 2024 r. tgcznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy 56,5 tys. mieszkan wobec 43,1 tys.
mieszkan w 2023 r. oraz 46,5 tys. mieszkan w 2022 r. Przez wiekszos¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z
niekorzystnymi czynnikami majgcymi wptyw na zarzgdzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w
zwigzku z obawami o brak dostepnosci materiatdw i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a
generalni wykonawcy w ramach negocjacji probowali podnosié¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczgwszy od I
kwartatu bardzo wyraznie spadt popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiac sie nad

skalg nowych projektow oraz sensownoscig rozpoczynania budéw i wprowadzania ich do sprzedazy.
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Istotny wzrost popytu w 2023 r. spowodowat systematyczne kurczenie sie oferty, gtdwnie w segmencie
popularnym oraz mieszkan kwalifikujgcych sie do programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy poczgtkowo
ostroznie podchodzili do zwiekszania podazy, liczba lokali wprowadzonych w 1Q 2023 r. wyniosta 6,9 tys.
jednostek by w 4Q 2023 r. wzrosng¢ do 16 tys. W catym 2023 r. do oferty wprowadzono 43,1 tys. lokali, co byto
najnizszym wynikiem od dziesieciu lat.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce spadta do 36,2 tys. na koniec 4Q
2023, a swoje minimum osiggneta kwartat wczesniej (34,3 tys. lokali).

Rok 2024 stat pod znakiem odbudowywania oferty — tgcznie na 6 najwiekszych rynkach oferta zwigkszyta sie o
18,2 tys. mieszkan (wzrost 0 50%). Poczawszy od 4Q23, w kazdym kwartale liczba ofert wprowadzanych do oferty
byta wieksza od sprzedazy. W efekcie, na koniec grudnia 2024 r. oferta wzrosta do 54,4 tys. jednostek. W 2025
obserwowana byta dalsza kontynuacja wzrostu oferty. Na koniec 4Q 2025 oferta wynosita juz 63,5 tys. mieszkan.
W 1Q 2026 oferta ustabilizowata sie na poziomie 62,5 tys. lokali. Kontynuacja stabilizacji oferty na powyzszych
poziomach w kolejnych miesigcach jest prawdopodobna.

Na 1Q 2026 stosunek sprzedazy kwartalnej do oferty jest dos¢ mocno zréznicowany. Stosunek oferty do
sprzedazy kwartalnej najnizszy jest na rynku warszawskim, gdzie wynosi 3,5. Nieco wyzszy jest na rynku
tréjmiejskim, gdzie wynosi 4,4. We Wroctawiu i Poznaniu stosunek ten wynosi juz odpowiednio 5,5 i 5,9.
Najwyzsze poziomy w zestawieniu notujg Krakéw i £édz, gdzie poziomy wyprzedazy wynoszg 7 i 7,3. Co warte
zauwazenia, na kazdym
z wymienionych rynkéw poza Krakowem, w pierwszym kwartale 2026 sprzedaz, przekroczyta wprowadzenia. Na

6 rynkach tacznie sprzedano 2,4 tys. mieszkan wiecej niz wprowadzono do oferty.

w
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Wybrane projekty

Ponizej przestawiono wybrane projekty zrealizowane i w realizacji:
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Na Okrzei (Warszawa, Piagfﬁ‘élhﬂg’, ukoriczony) / Liczba lokal
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Verdea (Warszawa, Zoliborz, zakoriczenie w4Q 2027) Sady Zoliborskie Il (Warszawa, Zoliborz, zakoriczenie w 4Q 2026)
Liczba lokali: 74 Liczba lokali: 68

Zrédto: Emitent

5.14.  Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych, za
okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.13 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadfosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosSciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta
W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, witacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania moglty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub mogg mie¢ istotny
wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich

postepowan
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W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wtgcznie z wszelkimi postepowaniami

w toku, ktére majg lub mogtyby miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.18. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzarn wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sg w szczegélnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Na ponizszym wykresie zaprezentowano strukture zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien 31.12.2025

r..

Saldo zadtuzenia Termin
Rodzaj finansowania Podmiot finansujacy na 31.12.2025

splaty
(min zt)

PozYczkl od podmiotu 76.8
powigzanego:
Pozyczki Matexi NV 76,8 4Q 2026
Pozyczka Matexi NV* 0,0 4Q.2027
Kredyty: 138,1
Kredyt rewolwingowy BNP 100,0 3Q 2026
Kredyt rewolwingowy Pekao** 0,0 4Q 2026
Kredyt rewolwingowy ING*** 38,1 4Q.2026
Obligacje: 185,0
Obligacje serii A i B Obligatariusze 100,0 4Q 2026
Obligacje serii C Obligatariusze 85,0 2Q 2029

Razem (bez leasingu) 399,9

Kwoty pozyczek w EUR, przeliczone po kursie NBP 1 EUR=4,2267
* Spotka posiada niewykorzystane limit pozyczki na 26,4 min EUR.
** Spotka posiada niewykorzystany limit kredytu na 30 min zt.

*** Spotka posiada niewykorzystany limit kredytu na 41,9 min zt

Struktura terminowa zapadalnosci zadtuzenia z tytutu obligacji 31.12.2025 r. (dane w min zt):

Planowane

obligocie seni O +

100,0 gaciE s "4

20
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HWOblgacje SeriiAiB Obligacje SeriiC  [jObligagje Serii D
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Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dzien 31.12.2025 r. zadnych innych zobowigzan
finansowych, ktére moglyby istotnie wptyngé na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw
finansowych Emitenta.

5.19. Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym
Na dzien 30 czerwca 2026 r. Spotka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych, innych niz wynikajace

ze standardowej dziatalnosci operacyjnej Grupy Emitenta .

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnos$ci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity

zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majace wptyw na wyniki dziatalnosci gospodarcze;j.

5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta
i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po
sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego
W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okredlonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i

majgtkowej Emitenta i jego Grupy, ktore bytyby istotne dla ich oceny, poza:

Dnia 11 czerwca 2026 r. Emitent wyemitowat 105 000 szt. obligacji serii D o wartosci nominalnej 105.000.000 zt

z 4-letnim okresem zapadalnosci.

5.22.  2yciorysy zawodowe oséb zarzadzajacych i 0séb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
W sktad Zarzgdu wchodzg obecnie:
Mirostaw Piotr Bednarek — Prezes Zarzadu
Marek Grzegorz Straszak — Cztonek Zarzadu
Zofia Bogumita Szymornska — Cztonkini Zarzadu

Katarzyna Elzbieta Mirota — Cztonkini Zarzadu

Mirostaw Bednarek

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 31.12.2030
Wyksztatcenie Wyisze

Absolwent Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach.
Kwalifikacje i doswiadczenie Posiada wieloletnie doswiadczenie w:

zawodowe e  zarzadzaniu przedsiebiorstwami,
e realizacji projektéw deweloperskich,
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e inwestycjach i rozwoju nieruchomosci,
e akwizycji gruntéw,
e  zarzadzaniu strategicznym i rozwoju biznesu.

Doswiadczenie zawodowe
Grupa Kapitatowa Matexi Polska (od 2010 r.)

e Wspoéttworzenie struktur Matexi Polska od poczatku
dziatalnosci firmy na polskim rynku.

e Odpowiedzialno$¢ za rozwdj dziatalnosci deweloperskiej w
Warszawie, a nastepnie za ekspansje do Krakowa.

e  Petnienie funkcji CEO / Prezesa Matexi Polska.

e 0Od 2019 roku cztonek Executive Committee (Komitetu
Zarzadzajacego) Grupy Matexi w Belgii.

ING Real Estate Development

e Country Manager a wczesniej Dyrektor Finansowy spotek z
grupy ING Real Estate Development.

e Prezes Zarzadu Ztote Tarasy w Warszawie, jednego z
najwiekszych projektéw handlowo-biurowych w Polsce.

FM Logistic

e Petnienie funkcji Dyrektora Finansowego.
e Odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie finansami w strukturach
firmy, réwniez na poziomie regionalnym dla Europy

Centralne;j.
Spotki prawa handlowego, w ktérych, e  Matexi Polska Holding & Finance S.A. (0001199089)
w okresie co najmniej ostatnich e Matexi Polska Sp. z 0.0. (KRS 0000368250)
trzech lat, dana osoba byfa e  Matexi Polska Krakdw Sp. z 0.0. (KRS 0000498063)
cztonkiem organow zarzadzajacych e  Matexi Polska I Sp. z 0.0. (KRS 0000399701)
lub nadzorczych albo wspdlnikiem, e Matexi Polska Zelazna Sp. z 0.0.(KRS 0000889709)
ze wskazaniem, czy dana osoba e EDU PRO Sp. z 0.0. (KRS 0000623169)

nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Petnit i nadal petni funkcje Prezesa Zarzagdu w w/w Spodtkach

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek

handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26

pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa

obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Marek Straszak

Zajmowane stanowisko

Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe

Spotki prawa handlowego, w ktérych,
w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organdw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Cztonek Zarzadu
31.12.2030

Wyszsze: inzynier budownictwa

Politechnika Krakowska

Od 15 lat zwigzany z Grupg Kapitatowg Matexi w Polsce
odpowiedzialny za realizacje inwestycji.

Wczesniej przez 10 lat prowadzit inwestycje mieszkaniowe w jednej ze
spotek developerskich notowanej na GPW.

Kariere zawodowa rozpoczat w roku 1998 w firmie generalnego
wykonawcy na stanowisku Kierownika Projektu

Matexi Polska Holding & Finance S.A. (KRS 0001199089)

Matexi Polska sp. z 0.0. (KRS 0000368250)

Matexi Polska Krakow sp. z 0.0. (KRS 0000498063)

Matexi Polska | Sp. z 0.0. (KRS 0000399701)

Matexi Polska Zelazna sp. z 0.0. (KRS 0000889709)

EDU PRO Sp. z 0.0. (KRS 0000623169)

Petnit i nadal petni funkcje Cztonka Zarzadu w w/w Spétkach

Nie petnitem funkcji zarzadczych w innych spétkach prawa handlowego

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek

handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26

pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa

obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego.
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Zofia Szymonska

Zajmowane stanowisko Cztonkini Zarzadu
Termin uptywu kadencji 31.12.2030
Woyksztatcenie Wyzsze

Absolwentka Wydziatu Nauk Ekonomicznych na Uniwersytecie
Warszawskim.
Kwalifikacje i doswiadczenie Posiada wieloletnie doswiadczenie w zarzgdzaniu finansami
zawodowe przedsiebiorstwa i zespotem finansowym, nadzorowaniu proceséw
kontrolingowych projektéw deweloperskich, pozyskiwaniu
finansowania bankowego oraz kapitatowego dla dziatalnosci
deweloperskiej, a takze we wspieraniu biznesu poprzez wnoszenie

perspektywy finansowej do procesu decyzyjnego.

Doswiadczenie zawodowe

Grupa Kapitatowa Matexi Polska (od 2013 r.)

e Tworzenie zespotdw finansowych, narzedzi i proceséw
operacyjno-finansowych obejmujacych kontroling biznesowy,

raportowanie statutowe, obszar podatkowy oraz skarbcowy.

e Pozyskiwanie finansowania dla dziatalnosci deweloperskiej, w
tym poprzez instrumenty bankowe oraz emisje obligacji

korporacyjnych.

e W Grupie petni funkcje Dyrektorki finansowej (CFO) oraz
Cztonkini Zarzadu.

OKAM (2008-2010)

Menedzerka Finansowa oraz Cztonkini Zarzadu
odpowiedzialna za caty obszar dziatalnosci finansowe;j

Spotki prawa handlowego, w ktérych, e  Matexi Polska Holding & Finance S.A. (0001199089)
w okresie co najmniej ostatnich e Matexi Polska Sp. z0.0. (KRS 0000368250)

trzech lat, dana osoba byfa e  Matexi Polska Krakdw Sp. z 0.0. (KRS 0000498063)
cztonkiem organow zarzadzajacych e  Matexi Polska I Sp. z 0.0. (KRS 0000399701)

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, e Matexi Polska Zelazna Sp. z 0.0.(KRS 0000889709)
ze wskazaniem, czy dana osoba e EDU PRO Sp. z 0.0. (KRS 0000623169)

nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Petnita i nadal petni funkcje Cztonkini Zarzadu w w/w Spétkach
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Nie prowadzita dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolniczka konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkinig organu spoétki kapitatowej lub
cztonkinig organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 & 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organdéw

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Katarzyna Mirota

Zajmowane stanowisko Cztonkini Zarzadu
Termin uptywu kadencji 31.12.2030
Wyksztatcenie Wyzsze

e Absolwentka Uniwersytetu Warszawskiego wydz.
Zarzadzania

e Absolwentka Szkoty Wyzszej Psychologii Spotecznej w
Warszawie wydz. Psychologii

e Absolwentka Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie:

Podyplomowe Studia Deweloperskie.

Kwalifikacje i doswiadczenie Posiada wieloletnie doswiadczenie w:
zawodowe e  zarzadzaniu zespotami sprzedazowymi, marketingowymi oraz
obstugi posprzedazowe;j
e budowaniu i rozwoju struktur organizacyjnych oraz proceséw
biznesowych
e tworzeniu i realizacji  strategii sprzedazowych i
marketingowych

e  zarzadzaniu zmiang i transformacjg procesow.

Grupa Kapitatowa Matexi Polska (od 2012 r.)

e Budowanie, rozwdj i utrzymywanie biznesowych struktur
organizacyjnych oraz proceséw operacyjnych.

e  Zarzadzanie polityka cenowgq i strategig komercjalizacji.

e Tworzenie i realizacja strategii sprzedaziowych i
marketingowych.

e Projektowanie procesu obstugi klienta od pierwszego
kontaktu do przekazania mieszkania.
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e  Optymalizacja struktury produktowej oraz cenowej w oparciu
o analize popytu i konkurencji na rynkach lokalnych.

Spotki prawa handlowego, w ktdrych, e  Matexi Polska Holding & Finance S.A. (0001199089)
w okresie co najmniej ostatnich e Matexi Polska Sp. z 0.0. (KRS 0000368250)

trzech lat, dana osoba byta e  Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0. (KRS 0000498063)
cztonkiem organow zarzadzajacych e  Matexi Polska | Sp. z 0.0. (KRS 0000399701)

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, e Matexi Polska Zelazna Sp. z 0.0.(KRS 0000889709)

ze wskazaniem, czy dana osoba e EDU PRO Sp. z0.0. (KRS 0000623169)
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Petnita i nadal petni funkcje Cztonkini Zarzadu w w/w Spoétkach

Nie prowadzita dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg obecnie:
Gaétan L. Hannecart - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Bruno Vande Vyvere — Cztonek Rady Nadzorczej,

Rik Neckebroeck — Cztonek Rady Nadzorczej oraz

A

Ivan Van de Maele — Cztonek Rady Nadzorczej

GAETAN L. HANNECART

Zajmowane stanowisko Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 31.12.2030

Wyksztatcenie Wyisze

Kwalifikacje i doswiadczenie Akcjonariusz Grupy Matexi

zawodowe

Matexi Group (1994—obecnie):
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Dotaczyt do firmy w 1994 roku zaraz po studiach na Harvardzie. W
latach 1994-2021 petnit funkcje Dyrektora Generalnego (CEO),
przeksztatcajgc spotke w belgijskiego lidera rewitalizacji miejskiej i
projektéw mieszkaniowych.

Obecnie zasiada w strukturach jako Przewodniczacy Rady Dyrektorow

(Executive Chair).

Abacus Group NV: Petni funkcje CEO oraz Przewodniczgcego Rady

Wykonawczej holdingu kontrolujgcego m.in. aktywa Matexi.

Doswiadczony przedsiebiorca i lider zarzgdzajacy rodzinng grupa
deweloperska Matexi, odpowiedzialny za wyznaczanie strategii
rozwoju, nadzér nad dziatalnoscig na wielu rynkach oraz budowanie
dtugoterminowe]j wartosci organizacji. Konsekwentnie rozwija firme
realizujgcy projekty mieszkaniowe, wielofunkcyjne i rewitalizacyjne,
kierujac sie zasadami zrownowazonego rozwoju oraz dbatoscig o
jakos¢ zycia lokalnych spotecznosci.

Spotki prawa handlowego, w ktérych,

w okresie co najmniej ostatnich Przewodniczacy Rady Nadzorczej Matexi Polska Holding & Finance S.A.

trzech lat, dana osoba byta

cztonkiem organdw zarzadzajacych

lub nadzorczych albo wspdlnikiem,

ze wskazaniem, czy dana osoba

nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek

handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26

pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa

obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego.

BRUNO VANDE VYVERE
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Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 31.12.2030

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje i doswiadczenie Akcjonariusz Grupy Matexi

zawodowe

Cztonek Rady Dyrektorow Matexi Group: Zasiada w radzie
dyrektoréw jako jeden z gtéwnych reprezentantdow rodziny,

wspotdecydujgc o strategii spotki w Belgii, Luksemburgu i Polsce.

W latach 1996 -2020 kierowat oddziatem Matexi w Antwerpii.
Spotki prawa handlowego, w ktdrych,
w okresie co najmniej ostatnich Cztonek Rady Nadzorczej Matexi Polska Holding & Finance S.A.
trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organdw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub
jest nadal wspdlnikiem
Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w zwigzku
z prywatnymi interesami.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqgdowym.
Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego.

Rik Neckebroeck

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31.12.2030

Wyksztatcenie Wyisze

Kwalifikacje i doswiadczenie Dyrektor Finansowy (CFO) Grupy Matexi oraz cztonek Komitetu
zawodowe Wykonawczego (2024 — obecnie)
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Deloitte Audit Belgium (1987-2023): 24 lata pracy jako partner
zarzadzajacy audytem, w tym 10 lat w zespole zarzadzajacym
jednostka Audit & Assurance (ponad 400 cztonkéw
zespotu).Odpowiedzialny za finanse, planowanie, zarzadzanie

talentami i transformacje.

Doswiadczony menedzer finansowy z bogatg praktyka w sektorze
nieruchomosci, budownictwie, ubezpieczeniach i funduszach
emerytalnych. Posiada rozlegte doswiadczenie w zarzgdzaniu
zespotami oraz realizacji projektow transformacyjnych i zmian
organizacyjnych.

Spotki prawa handlowego, w ktérych,

w okresie co najmniej ostatnich Cztonek Rady Nadzorczej Matexi Polska Holding & Finance S.A.

trzech lat, dana osoba byta

cztonkiem organow zarzadzajgcych

lub nadzorczych albo wspdlnikiem,

ze wskazaniem, czy dana osoba

nadal petfni funkcje w organach lub

jest nadal wspélnikiem

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spoétek

handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26

pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa

obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Ivan Van de Maele

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 31.12.2030
Wyksztatcenie Wyisze
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Kwalifikacje i doswiadczenie Matexi nv (od 1988): Petni funkcje Sekretarza Generalnego, Dyrektora
zawodowe ds. Podatkow i Prawa (Tax & Legal Director) oraz zasiada w Komitecie
Wykonawczym.

Abacus Group NV (od 2007): Sekretarz Generalny.

Creafund (od 2002): Cztonek Rady Dyrektordw tej firmy private
equity/venture capital.

Sibomat (od 2017): Cztonek Rady Dyrektoréw.Happynest.be oraz
Vicinity: Cztonek Rady Dyrektoréw w tych podmiotach.

Doswiadczony menedzer zasiadajgcy w Radach Dyrektoréw i
Komitetéw Wykonawczych z bogatg praktykg w sektorze
nieruchomosci i budownictwa.
Spotki prawa handlowego, w ktérych,
w okresie co najmniej ostatnich Cztonek Rady Nadzorczej Matexi Polska Holding & Finance S.A.
trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organdw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub
jest nadal wspdlnikiem
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.
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5.23. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikéw posiadajacych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu wspolnikéw

Akcjonariusz Liczba akgcji Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow

posiadanych akcji

Matexi NV 11960 210 598 010 500,00 zt 98,59%
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VI. INFORMACJE DODATKOWE

6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2025r.
Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatacznik nr 7.8.

do Dokumentu Informacyjnego.

6.2. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatacznik nr 7.8. do Dokumentu

Informacyjnego.

6.3. Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakornczony dnia 31 grudnia 2025 r.
Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatgcznik nr 7.8.

do Dokumentu Informacyjnego.

6.4. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatgcznik nr 7.8. do Dokumentu

Informacyjnego.
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VII.

ZAtACZNIKI

7.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego

Stronalzg

‘Wydruk informacii pobrane] w trybie art. 4 ust. 433 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu | piececi.

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU 5ADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 10.08.2026 godz. 10:12:34
MNumer KRS: 0001199089

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym | 10.10.2025

Ostatni wpis |Numer wpisu

10 |I:Iata dokonania wpisu 07.07 2026

Sygnatura akt

RDFf883536/26/249

Oznaczenie sgdu

SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYNA

2. Mumer REGONMIP

REGOMN: 361245503, NIP: 5272733601

3.Firma, pod kidrg spitka dziata

MATEX] POLSKA HOLDING & FINANCE SPORKA AKCY|NA

4.Dane owezednie|sze| rejestracl

5.Czy przedsieblorca prowadzi MIE
dzizfalnoié gospodarczs z inmymi
podmictami na podstawie umowy spddki
cywilmej?
6.Czy podmiot posiada status orgamizacji |MIE
poiythku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5ledziba kraj POLSKA, wioj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZIAWA
2.adres ul. ALEJA JAMNA PAWEA 11, nr 29, lok. —, migjsc. WARSZAWA, kod 00-857, poczta WARSZAWA, kra|
POLSKA
3.adres poczty elektroniczne| OFFICEEMATEXIPOLS KA PL

4 Adres strony internetowe]

W MATEXIPOLS®APL

5. Adres do doreczer elektroniczrych
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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18092025, NOTARIUSZ AGNIESZKA SZALACHOWSKA DARTEYRE, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, PRZY UL WO|CIECHA GORSKIEGO 9, NR REP. 4 9144/2025

2 |0B.0S2026, NOTARIUSZ PAWEL KITA, KANCELARTA NOTARIALNA W WASSZAWAE, PRZY UL
WOJCIECHA GORSKIEGO 9, NR REP, A 4539/2026, ZMIANA STATUTU SPOLXI POPAZEZ
UCHYLENIE DOTYCHCZASOWE| TRESCT STATUTU W CALGSCI I PRZYJECIE NOWE) TRESCI
STATUTU
Rubryka 5
1.C2a8, na jakd z05tala utwirzona spoa | NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Manitar
Sqdowy | Gospadarciy, przeznaczonego
da oghoszen spolki
|4.Cay stotut prayznaje upcavwnienin NIE
asobeste okredianym akganaciussom lub
tytuly ttzestnictwa w dochodach jub
majthu spalicl nie wynikejacych 2 akcji?
5.Czy obligatanusze majy prawe do NIE
udzinly w zyska?
Rubryka & - Sposdb powstania spolki
1.0kredlenie okolicanodel powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis spasabiu powstania spéiki oraz 18.09.2025, PODMIOT POWSTAL W WYNIXU PRZEXSZTALCENIA DOKONANEGO W TRYBIE ART.
|mformacia o uchvale 5515 1 [ NASTEPNYCH KSH SPOLKI POD FIRMA MATEXI POLSKA HOLDING & FINANCE SPOLKA

|ODPOWIEDZIALNCSCIA Z DNIA 18 WRZESNLA 2025 R. (PROTOKOL NADZWYCZAINEGD

| OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA - AXT NOTARIALNY SPORZADZONY PRZEZ AGNIESZKE

4

OGRANICZONA QDPOWIEDZIALNOSCIA {*SPOLKA PRZEXSZTALCANA") W SPOLKE MATEX]
POLSKA HOLDING & FINANCE SPOEKA AKCY)NA ["SPOLKA PRZEKSZTALCONA'), NA ZASADACH
OKRESLONYCH W PLANIE PRZEKSZTALCENIA, ZBADANYM PRZEZ BIEGLEGO REWIDENTA
WYZNACZONEGO POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO DLA M.ST WARSZAWY W
WARSZAWIE, X1l WYDZIM. GOSPODARCZY KRAJOWEGOD REJESTRU SADOWEGO Z DNIA 15
KWIETNIA 2025 ROKU [SYGNATURA AKT WAXIL NS-RELXRS 1903925235}
PRZEKSZTALCENIA DOKONANG NA MOCY UCHWALY NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA
WSPGLNIKOW SPOLKI MATEXT POLSKA HOLDING & FENANCE SPOLKA Z OGRANICZONA

ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI MATEX] POLSKA HOLDING & FINANCE SPOLKA 2

SZALACHOWSKA DARTYERE, PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL W. GORSKIEGO
9 W WARSZAWIE, ZA NUMEREM REPERTORIUM A NR 9144/2025), POWZIETE) PO DWUKROTNYM
ZAWIADOMIENIU WSPOLNIKOW SPOLK] PRZEKSZTALCANE] O ZAMIARZE POWZIECIA UCHWALY
O PRZEKSZTALCENIU. PIERWSZE ZAWIADOMIENIE MIALC MIESSCE W DNIU 10 LIPCA 20258, ,
DRUGIE ZAWIADOMIENIE MIALG MIEJSCE W DNIU 25 LIPCA 2025R.

3.Numer | data decyzi Prezesa Urzedu

Ochrany Kenkurendji | Konsumentdw a
zqoduie na dokonanie kancentracii
Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spotka
1 1Nz bt firma MATEX] POLSKA HOLDING & FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCIA
2.Kraj § naawa regestru Iub ewidencii, |POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym padmiat byl
3Numes w rejestrze albo ewidsncli | DO00824863
4 Nozwa sadu prowadzycego rejestr
albo orgunu prowadzqeego.
ewidencis
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5.Numer REGON 361245503
6.Numes NIP S272733601

Rubryka 7 - Dane jedyneqgo akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapital spolki

1.Wysokedd kapitahs zakiadowengo 606 550 650,00 ZL
2.Wysokedd kapitalu docelowego 0,00 22
|3 Liczta akeji wazystkich emisji 12131012
4. WartesE norminalnag akeji S0,00 2L
5.Kwotowe okreslenie czedci kapitatu 606 550 650,00 2t
witacanego
6. Wartode nomenalna wanmkawego
podwyibszenia kapitalu zakladowego
7Wanoid nominalna podwy2sienia Kapitaky
zakdadowego w wyndu zamiany obigacs
kapitalowych na skcje
Podrubryka 1
Infermacja o wnlesieniu aportu
1.0kredlenie wartodci akeji objstych za |1
aport
Rubryka 9 - Emisja akeji
1 [V Nazwa seril akeji SERIA A
2, Licetis akcjl w daney serii 12131013
3 Rodza) upraywilejowania | licshs AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akeji vpreywilejomanych lub
informacja, 2e akcje nie 53
uprzywilsiowasne

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Cry 2arzd Jub rada admanistrujgee 55 |TAK
upowainieni do emisji warsantéw
subskrypeyinych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spolek

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitalowych

Brak wpisow
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Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji pedmiotu

1. Nazws argany Uprawnionego oo ZARZAD
reprezentowania podmioty

|2.Sposdh reprazentac)l padmiatu

W PRZYPADKU GDY ZARZAD SPOLKI BEDZIE SKEADAL SIE Z JEDNEGO CZLONKA, JEDYNY
CZEONEK ZARZADU, PEENIACY FUNKCIE PREZESA ZARZADU, BEDZIE MIM. PRAWO
REPREZENTOWAC SPOLKE JEDNOOSOBOWO. W PRZYPADKL GDY ZARZAD SPOLK] BEDZIE
SKEADAL SIE Z WIEKSZE) LICZBY CZLONKOW, SPOLKE REPREZENTOWAC BEDZIE DWOCH
CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE,

Podrubryka 1
Dane osob wehodzgcych w sklad organu

1.Nazwisko / Narwa lub Firma BEDNAREK

2. Emiona MIROSLAW PIOTR
3.Numes PESEL/REGON lub data 73012713312,
uradrenia

4.Numers KAS atn

5.Funkca w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
|6.Cay osoba wehadzaca w skisd NIE

2orzachy zostaks rawleszona w

czynnosciach?

7.0ata do jakie zostals zawseszona

1.Nazwisko / Narwa lub Firma STRASZAK

2imiona |MareK Gazecorz
A.Numer PESEL/REGON lub data T4060613234,
uradzenia

4.Numes KRS |

5 Funkeja worganie CZLONEK ZARZADU
reprezeatujacym
|6.Cxy ssoba webodzgca w skhsd NIE

2o zadiy 2018 Zawleszona W

czynnosciach?

7.Data do jakief zostala zawieszona |

1.Nazwisko / Nazrwa lub Firma |szmosisxa
2.Imiona ZOF1A BOGUMIEA
ANumes PESEL/REGON lub data S00E240R905, -
uradzenia :

4.Numer KRS et

5.Funkga w organie CZEONEK ZARZADU
reprezentujacym

6.Cry avoba webadzica w skhad NIE

zarzgtu 2ostAAs Zavwieszona w

ceynnasciach?

7.Data do jakie] 2ostals zomescona

1. Nazwisko / Nazwa lub Firma MIROTA

2.1mions KATARZYNA ELZBIETA
3Numes PESEL/REGON lub data 76102505921, e

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Strona 812179




MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MATEXI

Strona 528
urodzenia
4.Numer KAS rer
5. Funkea w organie |czeonek ZaRzADU
reprezentujacym
6.Cry osoba wehodzyca w skhed NIE
2or gty zostals Yawleszona w
czynnosciach?
7.0ata do jakie] zostals zawseszons |
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa arganu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osab wehadzacych w sklad organu
1 1. Nazwisko NECKEBROECK
2.Imiona RIK
3. Numes PESEL lub data urodeenia . 26.08.1965
2 1.Nazwisko VAN DE MAELE
{2Imiona VAN
3.Numes PESEL lub data urodzenia |, 15.04.1966
3 |1LNazwisko VANDE VYVERE
|2.Imiona BRUNO
3.Numes PESEL lub data urodzenia ,08,06.1973
4 |1 Nezwisko HANNECART
2.Imiona GAETAN
3.Numes PESEL lub data urodzenia |-, 27.04.1962
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci
1.Preedmiot prrewazajace) deiatalnodel 1 64, 21, 7, DZIALALNDSC SPOLEK HOLDINGOWYCH
preedsigbiorcy
2.Preédmiot pozestale) dzishalnosc 1 64, 22, Z, DZIMALNOSC SPOLEK POZYSKUIACYCH FINANSOWANIE NA RZECZ INNYCH
praedsigblorcy POOMIOTOW
2 70,10, A, DZIALALNOSC BIUR GLOWNYCH
3 64,19, Z, POZOSTALE POSREDONICTWO PIENIEZNE
3 70,10, B, D2IALALNOSC CENTRAL LISEUG WSPOLNYCH
S 64,92 8 POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANE
6 68, 12, A REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW MIESZKALNYCH
7 68, 12, & REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH
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|8 141,00, A, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH

el 68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMT WLASNYMI LUB
|DZIERZAWIONYMI

Rubryka 2 - Wzmiank: ¢ 2iozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolegny W |Data zozenie Za okres od do
polu

1.Wzmianka o zlozeniu 1 07.07.2026 OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
rocinean sprawozdania
finansowegs '
2. Wemianka o 2lodeniu opinil [t b D 01.01,2025 DO 31.12.2025
bieghega rewidenta /
sprawozdania 2 badania
rocznegn sprawozdania
fmansoweqs

3. Wzmianka o 2lokeniu | Y OD 01.01,2025 DO 31.12.2025
uchwaly lub postanowienia o
2atwierdzeniu roczneqn
sprawozdania fingnsywego
4.Vizmianka o 2lozeniu 1 | Aol OD 01.01.2025 DO 31122028
sprawszdania 2 dasalainodcl
podmioty

Rubryka 3 - Sprawozdania arupy kapitalowej
Rodzaj dokurnentu Nr kalegny w | Data dozenia Zo okres ad do
poki
1.Wemianka o tlodeniu | 07.07.2026 OD 01.01,2025 DO 31.12.2025

skonsolidowaneqo rocinego
sprawozdania finansowego

2. Vizmianka o 2lateniu opinil b OD 01.01,2025 DO 31.12.2025

bleglega rewidenta /
sprawczdania 2 badania
skonsalidowanego rocinego
sprawoedanias finansowego
A.Wzmianka o 2loteniv \ "TEER OD 01.01,2025 DO 31.12.2025
uchwaly lub pestanowienia o
2atwierdzeniu
Isknnsoﬁdmmego racinego
sprawocedanis finansowego

.

6. Vizmianka o 2lodeniu \ b OD 01.01,2025 DO 31.12.2025
sprawozdania 2 deshainodc
grupy kapitstowe)

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosdi statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.0ziefi kofczqcy pherwszy rok obratowy, |31.12.2025
28 WSy naledy 2loby sprawazdanie
finsnsowe

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 83 z179



M MICHAEL/STROM

MATEX|

Strona 7z 8

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegloéci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art, 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadiosd albo w postepowaniu restrukturyzacyjoym albo po prawomaocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwke podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska
sie sumy wyszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow
Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow
Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu fub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzgd komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polgczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postgpowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukladowym
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| Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o preymusowe]
restrukturyzacji lub o objeciu spdtki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosd gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentdw dotyczacych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisdw

data sporzgdzenia wydruku 10,08.2028

adres strony internetowe], na ktdre| 53 dostepne informacje z rejestru; prs.ms.gov.pl
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7.2. Ujednolicony i aktualny statut spétki Emitenta

LSTATUT SPOLKI
MATEXI POLSKA HOLDING & FINANCE SPOLKA AKCYJNA

Pan Marek Grzegorz Straszak, dzialajgey w imieniu wlasnym, jako
wspolnik spatki Matexi Polska Holding & Finance spoika =z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawic oraz Pan
Lukasz Blak dzialajacy w imieniu Matexi NV, bedacej wspolnikiem
spolki Matexi Polska Holding & Finance spélka z ograniczong

odpowicedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, niniejszym zawiazujy
spatkg akcyjna w drodze przeksztatcenia spotki Matexi Polska
Holding & Finance spoika z ograniczona odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie w spolke akcyjna, Ktdrej statut otrzymuje

nastepujace hrzmienie! ceeemrrmeree e e e e e e e e e e

§1,
Postanowienia ogblne
1. Stawajacy o$wiadczaja, Zze zawiazuja spolke akcyjna, zwana dalej
B T 3

11
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2. Ninicjsza Spolka powstala w wyniku przeksztalcenia spétki Matexi
Polska Holding & Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnodciy z
siedzibgq w Warszawie (adres: 00-867 Warszawa, al. Jana Pawla 11
29), wpisanej do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000834863, REGON: 361245503,
NIP: 5272733601, w spétkg akcyjng pod firmg Matexi Polska Holding
& Finance spotka akcyina z sicdzibg w Warszawie, =s=seeccomcmommnaao .
3. Zatozyciclami Spotki sa Marek Grzegorz Straszak oraz Matexi NV,
spotka utworzona zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibg przy
Franklin Rooseveltlaan 180, 8790 Waregem, Belgia, zarcjestrowana w
O$rodku Informacji Gospodarcze] Rejestr Spolek Kortrijk pod nr
L L B ———
4. Spolka prowadzi dziafalno$¢ pod firma Matexi Polska Holding &
Finance spotka akey na. «me e e oo e
5. W obrocie Spéika moze uzywaé skrotu firmy w brzmieniu: Matexi
Polska Holding & Finance S.A. —mmmmmmme e m e e v
6. Spolka moZe uzywaé wyrézniajgecgo jj znake graficznego, ~---------
7. Siedzibyg Spolki jost WarSZawa, «=--=-ceccuorcmeeecrmecrmceecnrennronesnaes

8. Spotka prowadzi swojg dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolite)

Polskicj | poza jej graniCami. —memmmm e e e
9. Spétka moze podejmowac wszelkie dziatania. ktore bezposrednio
lub posrednio stuzg do realizacji jej celdw. W szczegdlnodci, Spotka
moze powolywsé podmioty zalezne, oddzialy i innego rtodzaju
przedstawicielsiwa oraz uczestniczyé w innych podmiotach majacych
osohowos§¢ prawna w kraju i zagranicg, zgodnie z wiasciwymi
PIZEPISAMIT PIAWH, == mmmmmm e r oo o o oo e e e s e

10. Czas trwania Spotki jest nicOZNACZONY, =eemmsemmcmmm e

12
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§2.
Przedmiot dzialalnosci Spotki

|. Przedmiotem dziatalno§ci Spétki, z wylaczeniem ograniczen

2) Dziafalnosé spotek pozyskujgeych finansowanic na rzecz innych
podmiotow (PKD 64.22,2); reeressnmmsssnrmmssrneseenmmsmneesseene e e e e
3)Dziatalnosé biur gléwnych (PKD 70.10.A); —-mmmmmmmmmmmm e
4) Dzialalno$¢ central uslug wspélnych (PKD 70.10.B); «wrmmnvernncennns
5)Leasing finansowy (PKD 64.91.Z) - ceeememumsrsrmeemmreemrm s cme s e
6) Pozostale posrednictwo pienigzne (PKD 64.19.Z); «--ecmmmmmmmmnannae
7) Pozostale formy udziclamia  kredytow, gdzie indzigj
niesklasyfikowane (PKD 64.92.B); —=-—-cmmmm e e
8) Pozostala finansowa dzigfalno$é ustugowa, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszy emerytalnych, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 64.99.Z); «vemeeemmevensrmnmmnmmrnmmnmmmmeem e
9) Pozostata dzialalno$é wspomagajgea usiugi finansowe, =z
wytqczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych (PKD 66,19.7); ----
10) Dziatalno$é zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66,30.7Z); -
11) Daziatalno§é funduszy rynku pienigznego 1 funduszy
inwestycyjnych niebedacych funduszam: rynku pieniginego (PKD
L B B
12) Dzialalno&c instytucji powierniezych (PKD 64.32,2); cseenccnnananas

13) Zarzadzanie rynkami finansowymi (PKD 66.11.2Z); ---=-=-=--=mmemmmm

14) Dziatalno$é §wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe

(PKD 82.91.Z); cesccncnrcnccncscnscccnnsansonsansanssnmnensnessnsaneemnnvennaves
15) Dzialalno$¢ rzecznikdw patentowych i dziatalne$é marketingowa
(PKD 74.91.2); e

16) Wszelka pozostata dziatalnosé profesjonalna, paukowa 1

techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.99.2); ~-cemeeeeee-

13
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17) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych (PKD 68.12.A); «emesmmcomiam i
18) Renlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw niemicszkalnych (PKD 68.12.B); versameememsesaicmiimaaaanana.
19) Realizacja pozostatych projektéw budowlanych (PKD 68.12.C); ---

20) Roboty budowlane zwiazane ze¢ wznoszeniem budynkdw

mieszkalnych (PKD 4100, A ) -----mmmmmmmm e st
21) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw
niemieszkalnych (PKD 41.00.B); ===ommmmmmmmc e eimaees
22) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzic indziej
niesklasyfikowane (PKD 43.99.Z); «essssmcsessmieimencanmmcce s cme e ssnan

23) Dzialalnos$¢ w zakresie konserwacji | renowacji oraz pozostala

dziatalnod¢ wspomagajgca na rzeez dziedzictwa kulturowego (PKD

91.30.Z); —=mmmmmmemem e e s st a s e e m e m e m e e
24) Kupno 1 sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunck (PKD
08.11.Z) oomreeveeseavmmsnrreen passnssnsnpmannns nase pers s st nm S S
25) Wynajem i zarzgdzenie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi (PKD 68.20.2); ~-ecommmm e e
26) Pozostate zakwaterowanie (PKD 55.90.Z); --eeevevssemsmsnmasmmananan
27) Posrednictwo w obrocie nieruchemodciami (PKD 68.31.2); «veaaue-

28) Dzialalno$¢ zwigzana z wyceng nieruchomosci (PKD 68.32.A.); ---

29) Dzialalno&¢ zwiygzana 7z  zarzgdzaniem nieruchomoedciami

wykonyweanym na zlecenic (PKD 68.32.B); ~werevmrmmemrssumreriassniiaaanas
30) Pozostate dzialalno§¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci
wykonywana na zlecenie, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
L B e PR
31) Dziatalno§¢ rachunkowo-ksiggowa (PKD 69.20.A)) «evennecaniaaaaaas
32) Dziatulnosé w zakresic audytu finansowego (PKD 69.20.C);vvnnenn
33) Doradztwo w zakresie prowadzenia dzielalnosci gospodarczej i
pozostate doradztwo w zakresie zarzadzania (PKD 70.20.Z); <=-umueeem
34) Dzialalnos$¢ w zakresie architektury (PKD 71,11.2); —=-==m-mvseeeeen

14
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35) Dzialalno$é w zakresie geodezji i kartografii (PKD 71.12.A); «eeees
36) Pozostata dzialalnos¢ w zakresie inzynierii 1 zwigzane z nig
doradztwo techniczne (PKD 71.12.B); -ccemmmmmmmmnenemnnememnnmns
37) Wynajem 1 dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych oraz
komputeréw (PKD 77.33.Z)) ~mmmmmmmms e e e e e e e

38) Wynajem 1 dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz doébr
materialnych, gdzie indzi¢j niesklasyfikowane (PKD 77.39.Z)-—-—--——-
39) Pozostale badania i analizy techniczne (PKD 71.20.C); =--mnnmecamnaes
40) Kontrola i wydawanie opinii ¢ stanic techmicznym przewodow
kominowych oraz wentylacyjnych (PKD 71,20.B); -=-=--mmmmmmmmmmmmmaaae
41) Dzialalno$¢ agencji reklamowych (PKD 73.11,2Z); --ecemmmmecneennenns
42) Reklama poprzez Srodki masowego przekazu (73.12.2.), ---ocemnneas
2. W przypadku, gdy podjecie dzialalnosei gospodarczej w
ktorejkolwiek z wyze] wymienionych dziedzin bedzie wymagalo
uzyskania koncesji, licencji, innego zezwolenia lub wpisu do
stosownego rejestru, Spotka podejmie dzistalnosé w takim zakresie po

uzyskaniu stosownej koncesji, licencji, innego zezwolenia lub wpisu

do stosownego rejestru, ~ermvemeemenna-s by e i Bl e

§3.
Kapital zakladowy Spotki
1. Kapital zakladowy Spdéiki wynosi 606.550.650,00 zit (slownie:

szeSéset  sze§é miliondw  pieéset pigédziesiat tysigey szeScset

pigédziesiat zlotych) i dzieli si¢ na 12.131.013 (slownie: dwanascie
miliondw sto trzydzieSci jeden tysigey trzyna$cie) akcji imiennych o

warto$ci nominalnej 50,00 zi (stownie: pigédziesigt zlotych) kazda

2. Wszystkie akcje Spolki zostaly wyemitowane jako akcje imienne
zwykte serii A, oznaczone numerami od | do 12.131.013, ceermenaeacnanne

3. Akcje serii A zostaly objete w nast¢pujacy SposOb: eeemeeeenmeareeenean
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a) Marek Grzegorz Straszak objal 170.803 (slownie; sto
siedemdziesiat tysigcy osiemset trzy) akeje imienne serii

A o numerach od | do 170.803, o taczne; wartosci
nominalnej PLN 8.540,150,00 (stownie: osiem miliondw

pigéset czterdziesci tysigey sto pigédziesiat zlotych) i

pokryl je w caloSci przed zaréjestrowaniem Spétki

majatkiem Spoétki Przeksztalcane; przypadajaeym na

posiadane przez niego udzialy w Spoéice Przeksztalcanej; -

b) Matexi NV objeta 11.960.210 (stownie: jedena$cie
miliondw dziewigéset szesédziesiat tysigey dwiescie

dziesigé) akcji imiennych serii A o numerach od 170.804

do 12.131.013, o lacznej warlodci nominalnej PLN
598.010.500,00 (stownie: pieéset dziewigédziesiat osiem

milionow dziesieé tysigey pieéset ziotych), i pokryta je w

cato$ci przed zarejestrowaniem Spoétki majgtkiem Spoétki
Przcksztalcanej przypadajacym na posiadane przez nig

udzialy w Spéice Przeksztalcanej. «eeeemmemmmcanccciiiaas

4. Spotka moze emitowaé wylgeznie akcje imicnne, kidre mogg byé
pokrywane wkiadami pieni¢zZnymi lub niepicnigznymi, ~----scomecmeeme-
5, Akcje w Spolee sy akcjami nieuprzywilejowanymi, —----cecceecmeeaaen.

6. Spotka moze emitowaé obligacje zamienne w rozumieniu art, 19

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, uprawniajace do
objgcia akcji emitowanych przez Spotkg w zamian za te obligacje oraz
obligacje z prawem pierwszenstwa w rozumieniu art. 20 ww, ustawy. --

7. Spolka moze emitowac warranty subskrypeyjne imienne, -----ceeeeeee

§4.

PodwyiZszenie kapitalu zakladowego
l. Kapital zakladowy Spoétki moze zostaé¢ podwyzszony przez
zwigkszenie wartosci nominalnej istniejgcych akcji lub przez emisjg

NOWYCh BKCJi, ~rvvmmr e e
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2. Wptlaty na akcje w podwyzszonym kapitale zakiadowym moga byé
pokrywane zaréwno wkladami pienigznymi, jak 1 niepieni¢Znymi,
stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o
podwyzszeniu kapitalu zakladowego. Terminy i wysokoé¢ wplat na
akcie okresla uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy moze upowarzni¢ Zarzad do okreSlenia
termindw wplat na 8KCje.—--mmmm e e e
3. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spolki moze nastapicé ze
§rodkow  Spotki na moey uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, zgodnie 2z art. 442 oraz 443 Kodeksu spolek
NANAIOWYEH, coe e e e e e
4. Zarzad Spolki jest upowazniony do podwyzszenia Kapitatu
zakladowego Spotki w drodze uchwaly o kwote 58.000.000,00 zi
(stownie: pigédziesigt osiem milionéw zlotych), przez zwigkszenie
ilo§ei akeji, w terminie trzech lat od wpisu Spotki (przeksztatcenia)
do rejestru przedsiebiorcéw KRS (, kapitat docelowy™), Zarzad moze
wykonaé przyznane mu upowaZnienie przez dokonanie jednego albo
kilku kolejnych podwyzszen Kkapitalu zakladowego do wysokosci
kapitalu docelowego. Uchwala Zarzadu w sprawie podwyZszenia
kapitalu zaktadowego wymaga formy aktu notarialnego. ----=-e-eeeeemans

5. Podwyzszenie kapitalu zakiadowego w granicach podwyzszenia

kapitalu docelowego moze nastapié w zamian za wkiady pienigzne i
niepienigzne, przy czym uchwaty Zarzadu w sprawach ustalenia ceny
emisyjnej oraz przyznania akcji w zamian 2z wklady niepienigZne
wymagajg zgody Rady Nadzorezej. —--—--ccmmcmmmmmmmm e
6. W zakresie upowaznienia Zarzgdu do podwyzszania kapitalu
zakladowego, zgodnie z ust. 4 powyzej, mieSci sig upowaznienie do
emisji warrantow subskrypcyjnych imiennych, o ktérych mowa w art,
453 § 2 Kodeksu spbiek handlowych, —ccmeemmmmmeccen e aeees
7. Zarzad w ramach podwyzszenia kapitalu zakladowego, o ktdrym

mowa w ust. 4 -~ 6 powyzej, nie moze przyznawaé akeji
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uprzywilejowanych ani uprawnien osobistych. o ktérych mowa w art,
354 Kodeksu spolck handlowyeh - cmc e e e
8. Zarzad w ramach podwyzszenia kapitalu zakladowego, o ktérym
mowa w ust. 4 - 7 powyZej, jest uprawniony do pozbawienia

akcjonariuszy prawa poboru w calosci lub w czeéci, za zgoda Rady

NadZOrCze]. —=mmmmmmmmmm e e e e c i aan ———- --

9. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jest uprawnione do
warunkowego podwyzZszenia kapitalu zakiadowego na warunkach
okreslonych w uchwale, cacmmcmmm e dsn s e
10, Uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w przedmiocie
podwy2szenia kapitalu zakiadowego zapada wiekszodcia 2/3 glosow,
chyba 7Zc bezwzglednic obowigzujyce przepisy stanowia inaczej, ----=--
11. Kazdy akcjonariusz ma prawo objecia nowoutworzonych akeji w
podwyzszonym Kkapitale zakladowym, proporcjonalnie do liczby akcji
posiadanych przez tego akcjonariusza (prawo poboru), chyba Ze
uchwala w przedmiocic podwyzszenia kapitalu zakladowego stanowi
inaczej oraz z zastrzezeniom uUst. 8 POWYZej. «=mmmrmmmmmmmmmmmmm e
12, Nowoutworzone akcje w podwyZszonym kapitale zakiadowym
Spotki, ktore nie zostaly objgte przeéz uprawnionego akcjonariusza,
moga zostaé objele przez pozostalych uprawnionych akcjonariuszy,

proporcjonalnie do dotychczasowego udziatu w Kapitale zaktadowym

Spotki wynikajacego z dotychezas posiadanych skeji, z zastrzezeniem

zasad okreSlonych w §5 poniZej.——m--mmmmmemmmmmm s

§5.
Szczegolne zasady objecia akeji
1, Cztonkowie Zarzadu Spolki lub spdlek zaleznych, ktdrzy cheg staé
si¢ akcjonariuszami Spéiki (,Nowy Akcjonariusz"), mogg objaé akcje
w podwyzszonym kapitale zakladowym Spéiki, o ile ilo&é akeji w
kapitale zakladowym Spdtki, ktory obejma, zostanie uzgodniona z

Matexi NV oraz zawarta w aneksie do porozumienia zawartego
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pomigdzy Nowym Akcjonariuszem a Matexi NV (,Umowy
Wspdlnikow™), Ponadto Nowl Akcjonariusze winni zobowiazac sie do
przestrzegania wszystkich obowigzkow okreslonych w Statucie Spotki

oraz do przestrzegania wsazystkich zobowigzan okreélonych w Umowie

Wspdlnikow. -eeereeeereea- cmeceececccacitccaciccsantnatnns
2. Kazdy dotychezasowy 1 Nowy Akejonariusz inny niz Matexi NV
(tacznic ,,Akcjonariusz MBM") moga zwrocié sig z pisemny prosba de
Matexi NV o zwigkszenie ilosci ich skeji w kapitale zakladowym
Spdlki, ponad poczatkowsg ilo§¢ akcji w kapitale zakiadowym Spétki
ustalong w Umowie Wspolnikéw. Podwyzszenie kapitalu zakladowego
nastapi w drodze objecia dodatkowych akcji w podwyzszonym
kapitale zakladowym Spoiki. —-oeeremmnnenaae- SEESE R SRR

3. Matexi NV podejmie decyzj¢ w przedmiocie pisemnej prodby, o
ktérej mowa w ust. 2 powyzej, w terminie 14 (slownie: czternastu) dni
od jej doreczenia. W przypadku udzicleniz odpowiedzi pozytywne)
przez Matexi NV, Zarzad Spdtki zwola niezwlocznie, nie pdZniej niz
w terminie 14 (slownie: czternastu) dni od otrzymania wniosku przez
Matexi NV, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonarivszy, w
celu podjeeis uchwaly o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego oraz
objgcia akcji przez tego akcjonariusza lub Zarzad podejmie uchwale o

podwyZszeniu kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docclowego w

celu objecia nowych akcji przez tego akcjonariusza. W przypadku
braku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy przez Zarzad Spotki w wyZej wymienionym terminie
badZ braku podjecia w w/w terminie uchwaly o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego przez Zarzad, Matexi NV begdzie zobowiszana do
zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, w
terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty dorgezenia Matexi NV
pisemnej propozycii ziozonej przez Akcjonariusza MBM. coermmaemenneeas
4. Podwyzszenie kapitalu zakladowego, zaakceptowane przez Matexi

NV, stosownie do pisemne) propozycjt zlozonej przez Akcjonariusza
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MBM w przedmiocie zwigkszenin jego udziatlu w kapitale zaktadowym
Spotki w przypadkach okre$lonych w ust. 2 powyZej, moZe nastapié
wylacznie, jeZeli pisemna prosba Akcjonariusza MBM oraz zgoda
Matexi NV na podwyzszenie nastgpia w ciagu 6 (slownie: szeiciu)
pierwszych miesigey danege roku obrotowego, chyba ze Matexi NV
oraz Akcjonariusz MBM uzgodnia inaczej, ---=--ereerremsueesnsasacaoacanas
5. Wysokes¢ wkladu pieni¢znego na pokrycie jednej nowoutworzonej
akcji zostanie ustalona w oparciu o warto§¢ kapitalow netto Spolki
wskazang w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Spdiki za ostatni rok obrotowy Spdélki, zatwierdzonym przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy oraz w pisemnej korekcie wartosei
kapitatu netto Spoiki sporzadzonej przez Zarzad Spéiki oraz
zatwierdzonej (podpisanc)) przez wszystkich akcjonariuszy Spotki,
podzielong przez laczna liczbg akcji Spotki wskazana w tymze
sprawozdaniu. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Zarzad moze
okresliéc w uchwale o podwyZszeniu kapitalu zaktadowego inna
wysokos¢ wkiadu na pokrycie jedne) nowontworzonej akcji, -s=seeseeses
6. Objecie akcji przez Akcjonariusza MBM moze byé finansowane ze

Zrédet zewnetrznych seescccaa o it e e R e na s aa s s e aa Da kil

§6.
Zhbycie, obciazenie akeji

1. Akcjonariusz MBM mozZze zby¢é posiadane akcje w Spélece nie
wczedniej niz po uptywie 5 (slownie: pieciu) lat od daty pierwszego
nabycia {objgcia) akcji przez tego skcjonariusza w  Spotce (z
wytgczeniem Pana Marka Straszaka oraz Pana Mirostawa Bednarka,
ktérzy sa uprawnieni do zbycia akcji w kazdym czasie), w transzach
nie wigkszych niz 20% (sfownie: dwadzie$cia procent) lacznej liczby
akeji  posiadanych przez tego akcjonariusza w  pierwszym roku
kalendarzowym 1 nie wigkszych niz 20% (slownie: dwadziescia

procent) lacznej liczby akcji posiadanych przez tego akcjonariusza
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przed pierwszym zbyciem w kazdym =z nastepnych 4 (slownie:
czterech) lat kalendarzowych. Akcjonariusz MBM zaintercsowany
zbyciem swoich akcji w Spolce moze uzgodnié¢ z Matexi NV innag
wielko$¢ ftranszy 1 Kkriétszy termin 2zbycia swoich akcji niz
przewidziana powyzej. W przypadku zamiaru zbycia akcji w Spélce,
Akcjonariusz MBM zawiadomi na piémie Matexi NV o zamiarze
zbycia akcji, wraz z podaniem ich liczby oraz ceny ustalonej zgodnie
z ust, 2 ponizej. W takim przypadku Matexi NV zobowigzana jest do
nabycia calo$ci zbywanych w danej transzy akcji w Spolce, zas
zaintéresowany Akcjonariusz MBM zobowigzany jest do zbycia
tychze ukcji, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty
pisemnego zawiadomienif, —emreemereem e e m e e
2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust, 1, cena zbycia jednej akcji
zostanic ustalona w oparciu o warto§¢ kapitaidw netto Spolki
wskazang w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Spolki za ostatni rok obrotowy Spdlki (a w razie niemoznosci jego
sporzgdzenia, w rocznym jednostkoewym sprawozdaniu finansowym
Spoiki), zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
oraz w pisemnej korckcic wartosci kapitaiu netto Spoiki sporzadzonge)
przez Zarzad Spotki oraz zatwierdzonej (podpisanej) przez wszystkich
akcjonariuszy Spoétki, podzielong przez laczna liczbe akcji Spotki

WSKazang W tymZe SprawozZdaniu. « oo e

3. Niezaleznie od postanowien ust. 1, o ile akcjonariusze nie
postanowiy inaczej, w przypadku rozwiazania wszelkich stosunkéw
prawnych laczgcych Akcjonariusza MBM zc Spotka oraz spétkami
powiazanymi ze Spolkqg w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992
roku o0 podatku dochodowym od oséb prawnych, AKcjonariusz ten
dokona zbycia calos$ci posiadanych przez niego akcji na rzecz Matexi
NV. Akcjonariusz MBM oraz Matexi NV bgdg zobowigzane do
niezwiocznege zawarcia umowy sprzedazy akeji, nie péznicj niz w

terminie 30 (slownie: trzydziestu) dni od daty rozwigzanis wszelkich
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stosunkow prawnych laczacych Akcjonariusza MBM ze Spolkg oraz
spélkami powigzanymi ze Spotkg w rozumieniu ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych, zz ceng
ustalong zgodnie Z uSt. 2 POWYZEj, ~wemrwmmeummmmme i amiam i
4, W przypadkuo braku nabycia akcji w sposob i1 terminie zgodnym z
ust. 1 powyzej przez Matexi NV, akcje te zostang umorzone przez
Spotke na podstawic uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
za wynagrodzeniem ustalonym zgodnie z ust. 2 powyZej, badZ Spolka

nabedzie akcje w celu ich umorzenia, za wynagrodzeniem ustalonym

zZgodnie Z ust. 2 POWYZE], veeeerrerenceasmeocccccacacan S —
5. W przypadku brake nabycia akcii w sposéb i terminie
przewidzianym w ust. 3 powyzej, akcje podlega¢ beda umorzeniu
sutomatycznemu, w trybie art. 359 § 6 k.s.h., za wynagrodzeniem
ustalonym zgodnie z ust, 2 pOWY2E], ~—r-revrererrrrmrerernamssmnrnnnnnanana
6. O ile skcjonariusze nie postanowia inaczej, w przypadku zamiaru
zbycia catodei posiadanych akeji w Spolce przez Matexi NV na rzecz
jednej Jub kilku osob trzecich, w zdefiniowanym przez Matexi NV
czasie, Akcjonariusze MBM s3q zobowiazani do dokonania sprzedazy
na rzecz Matexi NV pesiadanych przez siebie akceji w Spoélce, w
terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty pisemnego

zawiadomienia o zamiarze zbycia calosci akcji w Spdlce przez Matexi

NV. Cena sprzedazy jednaj akcji pomiedzy Akcjonariuszem MBM a

Matexi NV zostanie okreslona zgodnie 2z ust. 7 ponizej. W przypadku
wycefania sig z zamiaru zbycia calodei akeji przez Matexi NV na
rzecz osoby trzeciej, Akcjonariusze MBM rowniez nie beda
zobowiazani do sprzedazy swoich akcji na rzecz Matexi NV, a jezeli
dokonali juz zbycia akcji na rzecz Matexi NV, wdawezas beda
uprawnieni do odkupienia zbytych akcji za cene¢ ich sprzedazy, W
takiej sytuacji Matexi NV zobowigzuje si¢ do odsprzedania akcji na

rzecz Akcjonarinsza MBM w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od
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powzigeia decyzji lub powzigeia informacji o braku zamiaru
sprzedazy akcji na rzecz oS0bY (TZECIE], —mmasvmessssmesnesnannne e
7. W przypadku, o ktérym mowa w ust, 6, cena akcji zbywanych przez
Akcjonariuszy MBM na rzecz Matexi NV zostanic obliczona zgodnie
z ust, 2 powyzej, z zastrzezeniem ust. 8 ponizej, ---------m-mmmmmommmmmaae
8. Ustalenic ceny w sposéb okredlony w ust. 2 powyZej nie znajduje
zastosowania w przypadku, gdy w terminie 5 (slownie: pigciu) lat od
dnia wpisu do rejestru przedsigbiorcé6w podwyzZszenia kapitalu
zakladowego Spoéiki w ramach ktérego Akcjonariusze MBM nabyli
akcje, lub w przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, w zdefiniowanym
przez Matexi NV terminie, o ktérym mowa w ust. 6, lub w przypadku
zamicrzonego zhycia akeji w Spolce przez Matexi NV na rzecz osoby
trzeciej, zostana spelnione gcznic nastepujace przestankizveeeemmmeeenes
a) cena jednostkowa akcji obliczona jako stosunek wartosci
kapitalow netto Spoiki wskazancj w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy (a w

razi¢ niemoZnofci jego sporzadzenia, W rocznym
jednostkowym  sprawozdaniu  finansowym  Spotki),
zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, oraz w pisemnej korekcie wartoSci

kapitatu netto Spélki sporzadzonej przez Zarzad Spolki

oraz zatwierdzonej (podpisangj) przez wszystkich
akcjonariuszy Spétki. do calo$ci akeji w Spoice,
wskazanych w tymZze sprawozdaniu, jest niZsza niz
drednia cena jednostkowa nabycia skcji w Spdlce przez
AKkcjonariusza MBM, coeccmemrmme o e
b) zaoferowana przez osobe trzecig cena jednostkowsa
nabycia akcji w Spolce od Matexi NV jest wyzsza anizeli
cena jednostkowa za akcje obliczona jako stosunek
wartosci  kapitalow  nmetto  Spdélki  wskazanej w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za ostatni
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rok obrotowy (a w razie niemoznoéci jego sporzadzenia,
w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Spotki), zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, oraz w pisemne] korekcie wartodei
kapitalu netto Spotki sporzadzonej przez Zarzad Spdélki
oraz  zatwierdzone) (podpisanej) przez wszystkich
akcjonariuszy Spolki, do calo$ci akeji w  Spéice,
wskazanych w tymzZe sprawozdaniu, —--coccomooceaanoiaaen o
W takim przypadku, cena jednostkowa za akcje w Spélce sprzedawane
przez Akcjonariusza MBM na rzecz Matexi NV, jako cena zbycia
uczestnictwa w kapitale zakladowym Spotki, bedzie réwna nizszej z
nastgpujacych wartosci: albo cenie jednostkowej nabycia akcji w
Spotce zaoferowanej Matexi NV przez osobg trzecia, albo $redniej
jednostkowej cenie nabycia akcji w Spélce przez Akcjonariusza
IVRIBIAL . o acoiotit sy s SR i
9. Ustanowienie zastawu na akcjach wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy. Odmowa udzielenia zgody nic bedzic
miata miejsca w przypadku ustanowienia zastawu w celu
zabezpieczenia sfinansowania nabycia przez Akcjonariusza MBM
AKCji W SPOICE, cmm e e
10. Przepisy ust. 1 - 9 maja zastosowanie do kazdoczesnego

posiadacza skcji w Spolce, w szczegdlnodci do nabywedw akcji

posiadanych przez Akcjonariusza MBM i Matexi NV, chyba ze

akcjonariusze postanowiy inaczej, z zastrzezeniem ust. 11 ponizej

I1. Ograniczenia w zakresic zbywania akcji, o ktérych mowa w ust, |
- 10 nie majq zastosowamia w przypadke zbycia akcji przez
kazdoczesnego posiadacza akcji w Spélce na rzecz podmiotu
kontrolowanego bezposrednio lub posrednio przez Matexi NV, —ccveneaa
12. Na podstawie artykulu 333 § 4 Kodeksu spolek handlowych

wylgcza sic mozliwosé wstapienia do Spétki wspdéimalzonka

24

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 99z 179



M MICHAEL/STROM

MATEXI

akcjonariusza, jezeli akcja lub akcje ktore posiada akcjonariusz objete

sg wspolnoécig majatkows malzenskq. ----------- - e caae

13. Akcjonariusze MBM oraz Matexi NV moga uzgodni¢ w odrgbnym

dokumencie inne zasady zbywania akcji niz okreslonpe w ust. 1-8

POWYZE], vvenmnnsmmsmsramersasmssmssmnssmsmmnnemns -—-

§7.
Umarzanie akeji, pozbawianie akcjonariusza praw udzialowych
1. Akcje moga byé umarzane dobrowolnic na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. Niezalenie od powyzszego
akcje moga byé umarzane przymusowo i automatycznie. Spotka moze
nabywaé akeje w celu 1ch umorzenia. Szezegdlowe przestanki i tryb
umarzenia automatyczncgo i przymusowego okresla Statut Spotki, -----
2. Wylgcza si¢ wstapienic do Spdtki osdb trzecich, ktore nabyly akeje
w sposdb inny niz okreSlony w § 4 - 6 Statutu Spolki. Akcje nabyte
przez osoby trzecie w sposdb inny niz okreSlony w § 4 - 6 Statutu
Spo6tki zostana automatycznie umorzone w trybie okreSlonym w art.
359 § 6 i 7 Kodeksu spéiek handlowych oraz ust. 3 - 6 ponizej z
chwilg powzigeia przez Spdotke wiadomosci o ich nabyciu przez osobe
trzecig, z zastrzezeniem ust, 7 pONIZej, —==---wm=-mmmmmmmmmms oo
3. Automatyczne umorzenie akcji nastapi w przypadku ich nabycia

przez osobe trzecia, w szezegOlnodci wskutek: cmmemmmmcmmsam e

8) dZ1CAZICZENIA; cecacnimsnmmcmcsnsamnsmmrnssanrensrmran e e

b) znicsienia wspdlno$ci majatkowej matzenskiej, ——--cceeeeeee

c) podzialu majatku po ustaniu wspolnosci majatkowe)
MAIZENSKIL]; ccnersanersansosessssansssmrsrmmsrrsmessesesromscosses

d) z pominigciem procedury okreslonej w § 4 - 6 Statutu

Spolki, z zastrzezeniem ust. 7 poniZej, ---e-ceeecesmenasanas

4. Umorzenie, o ktorym mowa w ust, 2 1 3 powyzej, nastapi na
podstawie uchwaly Zarzadu Spotki, ktéra okreSli szczegdlowo

wysokos¢ wynagrodzeniz akcjonariusza za umorzone akcje, zrodio
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sfinansowania umorzenia oraz termin wyplaty wynagrodzenia 2za
umorzone akcje, zgodnic z ust. 51 6 PONIZE]. ~=rw=reenmssnnmmananaiaaiiaan
5. Wynagrodzenic za kazdq z umorzonych akcji zostanie ustalone w
oparciu o  warto§é¢ kapitaléw netto  Spolki  wskazang w
skonsolidowanym roczaym sprawozdaniu finansowym Spotki za
ostatni rok obrotowy Spétki (a w razie niemozno$ci jego
sporzadzenia, w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Spotki), zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
nie nizsza niz warto$¢ kapitatu netto Spélki wskazang w roczonym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spdlki zz ostatni rok
obrotowy, pomniejszong 0 kwote przeznaczong do podzialu miedzy
akcjonariuszy, podziclong przez fgczng liczbg akcji Spoéiki wskazang
w tymze sprawozdaniu, z zastrzezZeniem ust. 6 poniZej, —--rereeremesemeaa
6. W przypadku umorzenia akcji Spdiki 2z uwagi na zaistnienie
okoliczno$ci wskazanej w ust, 3 lit, a) powyzej, wynagrodzenie za
kazda z umorzonych nkcji zostanie ustalonc w oparciu o wartosé
kapitatdéw netto  Spolki wskazang w  skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Spotki za ostatni rok obrotowy Spoiki (a w
razic niemozno$ci jego sporzadzenia, w rocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Spélki), zatwierdzonym przez Walne
Zgromadzeme Akcjonariuszy oraz w pisemne] korekcie wartosci
kapitatu netto Spdtki sporzgdzonej przez Zarzad Spoiki oraz

zatwierdzonej (podpisanej) przez wszystkich akcjonariuszy Spdoiki,

podziclong przez laczea liczbe skeji Spolki wskazana w tymie
SPIAWOZAANIN, v+ rvrevrrerrssnscssnmncssscoscsnsanscataseassennsmnnnmmanan———————
7. Wyplats wynagrodzentia z& umorzone akcje nastapi najpbzniej w
terminie 30 dni od dnia podjecia uchwaly o umorzeniu akeji, —-eeeemeee-
8. Przepisy § 7 ust. 2 - 6 niniejszego Statutu nie maja zastosowania w
przypadku nabycia akeji od kazdoczesnego posiadacza skcji w Spétce

przez podmiot kontrolowany bezpoérednio lub posrednio przez Matexi
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9. Jezeli akcjonsgriusz w terminie miesiqgea po uplywie terminu
platnosci nie uifcil zalegle) wplaty, odsetek ustawowych za
opdznienie, odszkodowania lub innych platnosci przewidzianych
przez Statut, moze zosta¢ pozbawiony przez Spdélke swoich praw
udzialowych przez wykreslenie z rejestru akcjonariuszy i wpisanie w
jego miejsce Spatki. O powyzszym Spatka uprzedzs w ogloszeniach o
wplatach lub pismach szkierowanych do akcjonariusza, wysianych
listami poleconymi albo na adresy do dorgczen elektroniczaych.
Pozbawienie akcjonariusza praw  udzislowych wymaga uchwaly
Zarzadu, powzictej za zgoda Rady Nadzorczej. cesemssmmemmcseemmmmecaneeas
10, W przypadku zamiaru pozbawicnia akcjonariusza praw
udzialowych, Spotka wezwie akcjonariusza do speinicnia Swiadczenia
w dodatkowym terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia mu
wezwania. Wezwanie skierowane do akcjonariusza powinno zostaé
wystane listem poleconym, na adres do dorgezen elektronicznych,
przesytka nadang poczty kurierskg lub poczty elcktroniczna na adres
wskazany w rejestrze akcjonariuszy, Informacje o  wezwaniu
akcjonariusza do speinienia $wiadczenia Spotka powinna réwnicz
zamiescié na stronie internetowej Spolki w miejscu wydziclonym na
komunikacje 2z akcjonariuszami. W{w informacja powinna by¢
dostgpna przez okres od dnia wyslania wezwania do akcjonariusza do

dnia uptywu dodatkowego LErminu, ceeeuemm it eae

11, Jezeli w dodatkowym terminie, o ktorym mowa w ust. 9 powyzej,
akcjonariusz nie spelni na rzecz Spolki naleznego Swiadczenia, moze
byé pozbawiony przez Spolke swoich praw udzialowych bez dalszego
wezwanie. O pozbawienin akcjonariusza jego praw udzialowych
Spotka zawiadamia akcjonariusza oraz jego poprzednikow prawnych,
ktdérzy w ciggu ostatnich trzech lat byli wpisani do rejestru
akcjonariuszy. Zawiadomienia nalezy wystaé listem poleconym,
przesylka nadang pocztg kurierska, na adres do dorgezen

elektronicznych lub poczty elektroniczng na adres wskazany w
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rejestrze akcjonariuszy. Informacjg o pozbawieniu akcjonariusza jego
praw udzialowych Spotka umieszcza réwniez na stronie internetowe]
Spotki w miejscu wydzielonym na komunikacj¢ z skcjonariuszami

przez okres trzech miesiecy od dnia wyslania zawiadomienia do

AKCJONAIUSZA, ~=ccmmmrmmme e cme e e e nm s anesssne s s as
§8.
Pozyczki
Akcjonariusze moga udzielad pozyczek Spolee. —-omeommmmmimciea s
§9.

Udzial Akcjonariuszy w zysku Spélki, kapitaly i fundusze Spélki
1. Akcjonariusze maja prawo do udzialu w zysku wynikajgcym z
rocznego sprawozdania finansowego. Podzial zysku 1 jego
przeznaczenie nastgpuje w drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy moze w drodze
uchwaly wylaczy¢ zysk od podzialu w calo$ei lub czesci i
przeznaczyé go na cele SPOIK, -ccecmcmcrmmimren e arr e ctee e
2. Zysk przypadajacy akcjonariuszom dzeli si¢ w stosunku do
posiadanych przez nich akeji. —----mmmmmmmrm s
3. Zarzad jest uprawniony, na zasadach okre§lonych w art. 340

Kodeksu spotek handlowych, do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na

poczet przewidywanej dywidendy ne koniec roku obrotowego, jezeli
Spoika posiada S$rodki wystarczajace na wyplate, Wyptata zaliczki
wymaga zgody Rady NadzorCzej, --=--=emammemmmm e e e
4. W Spolce mozna tworzyé fundusze (kapitaly) rezerwowe,
zapasowe, inwestycyine i inne dopuszczalne prawem. ----------+=emmean=-
5, Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jest uprawnione do okreslenia
dnia, wedtug ktérego ustala si¢ listg akcjonariuszy uprawnionych do

dywidendy za dany rok obrotowy (dzich dywidendy), ----eeereerrncenean
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§10.
Organy Spolki
Organami SpOotKi $8; —«eeeeeemmmm s s e s e e
1}Walne Zgromadzenie AKCjonariuszy; ==-sere=ree e
2} ZATZHA; =remmmm e m e e e s s s
3) Rada NadZorcza. ==seemsmrmeee e oo oo e e e e e e e e

§11.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
1. Uchwaly akcjonariuszy zapadajg na Walnym Zgromadzeniu
AKCJONAIIUSZY. =mmmm e e e e e ettt s e
2. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jest zwolywane jako
zgromadzenie zwyczajne lub nadzwyczajne,-----=-------mmmmmmmmmmcmoeaae
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zwoluje Zarzad
Spolki w terminie 6 (szeéciu) miesiecy po uplywie kazdego roku
obrotowego. Rada Nadzorcza mo2e zwolaé Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy, jezeli Zarzad Spolki nie zwola go w
terminie okreSlonym POWYZEJ. «ewr-cmrmmcmmemmcoo oo ccccaicmsenseannanan
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zwoluje Zarzad,
Rada Nadzorcza lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowg
kapitatu zakladowego lub co najmniej polowe ogdiu gloséw w Spotce.

5. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng

dwuodziestq  kapitalu  zakladowego moga  zada¢  zwolania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. Zadanie
zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
nalezy zlozyé Zarzadowi na pifmie lub w postaci elektronicznej.
Zarzad zobowiazany jest zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy w terminic 2 (dwoch) tygodni od dnia zgloszenia

takiego ZAAANIA. corevemmereereemr e e emete s sessss s

6. Walpe Zgromadzenie Akcjonariuszy moze podejmowaé wazne
uchwaly, jezeli ponad 50% (pietdziesiat procent) kapitalu
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zakladowego jest reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu
AKCJONATIUSZY . = mmm st e e
7. Wazne uchwaly mozna réwniez podjaé pomimo braku formalnego
zwolania Welnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, jezeli caly kapitat
zakladowy jest reprezentowany i nikt 2z obecnych nie zglosil
sprzeciwu  dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub  wniesienia
poszczegdlnych spraw do porzadku obrad, ——me oo e
8, Walne Zgromadzenie Akcjonsriuszy ma prawo podejmowaé
uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, chyba ze
caly kapital zakladowy jest reprezentowany i nikt z obecnych nie
zglosit sprzeciwu dotyczacego podjecia uchwaly, —remmeeeemmmmmmcianaaa.

9. Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy odbywajs sie w siedzibie

10. Akcjonariusze moga braé¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy takze przy wykorzystaniu $rodkow komunikacji
elektronicznej, o ile podmiot 2wolujacy Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy przewidzial mozliwo$é uczestnictwa w nim przy
wykorzystywaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial w
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej jest mozliwy wylacznie po przyjgciu przez
Radg¢ Nadzorcza regulamiru okredlajacego szczegétowe zasady

udziatu w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy przy wykorzystaniu

srodkéw komunikacji elektroniczne], ------esseeeemsmssesmmssacnmeamno e
11. Walne Zgromadzenic Akcjonariuszy zwoluje si¢ przez ogloszenie,
ktére powinno by¢ dokonane co najmniej na trzy tygodnie przed
terminem Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem ust. 12 ponizej. ----
12. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy moze by¢é zwolane za pomocy
listow poleconych Iub przesylek nadanych poczta kurierska,
wystanych co najmnicj dwa tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy. Dzieft wystania listow lub przesylek

uwaza si¢ za dzien ogloszenia. Zamiast listu lub przesylki
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zawiadomienic moze by¢ wystane akcjonariuszowi na adres do
doreczen elektronicznych, pocztg elektroniczng na adres wskazany w
rejestrze akcjonariuszy albo za pisemng zgoda akcjonariusza na
wskazany przez niego inny adres poczty elektronicznej, —=---ceecemcaaneas
13. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zapadajg
bezwzgledna wigkszoscig gloséw, z zastrzezeniem przepiséw Kodeksu
spotek handlowych lub Statuty Spotki, —-ceeeemrommii e
14. Kazda akcja uprawnia do jednego glosu na Walnym Zgromadzenin
Akcjonariuszy. Akcjonariusz moze glosowadé odmiennic z kazdej 2

postadanych akcji. ~-emremcrmmcmemaa s --- e - e

15. Prawo glosu przysluguje od dnia peinego pokrycia akcji, —----mnnnaev
16, Zastawnikowi i uzytkownikowi nie przysiuguje prawo gltosu. ===----
17, Walne Zgromadzenic Akcjonariuszy otwiera Prezes Zarzadu,
jeden z Czlonkdw Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad, &
nastgpnie sposrdéd oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy wybiera sig¢ przewodniczgCego. ««-sssceaen
18, Uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy wymagajq
L s ] o} U e
a) rozpatrzenic i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z
dziatalnodci Spotki oraz sprawozdania finansowego 2za

ubiegly rok obrotowy oraz udziclenie absolutorium

czlonkom organdéw Spdltki z wykonania przez nich

ObOWIGZKOW, cesrmcmmceniemesnnramr e m e e e e
b) postanowienie dotyczgce roszezen o naprawienie szkody
wyrzgdzone] przy zawiazamu Spotkt lub sprawowanio
zarzadu albo nadzoru;-=-seemmermmmm e
¢) przeznaczenie zysku netto, jegoe wyplata albo wskazanie
sposobow i frodkéw na pokrycie Straty; -=--eeemmmessmmmnaanas
d) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego Spotks,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 - 8 Statutu Spolkij---ueeamuanaaaas

3
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€) umorzenie akcji Spotki, z zastrzezeniem § 7 ust, 2 - 4
Statuto Spotkij-sermmvns D TSP S
f) zmiana Statutu Spotki; ~eereeemmmmemmeammie e
g) zbycie i wydzierzawienie przedsighiorstwa Spoltki lub
jego zorganizowanej czgSci oraz ustanowienie na nich
OQTANICZONERZO PraWa IZCCZOWERO, ~==-mmavrreresmsemssmennmsnn
h) okreflenie  dnis  wedlug ktérego ustala  sic  listg
akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok
obrotowy (.dzied dywidendy™); «omcmmcmmeemmma e
i) zawarcie przez Spoétke umowy pozyczki, kredytu,
porgczenia lub podobnel umowy z Czlonkiem Zarzadu,
Cztonkiem Rady Nadzorczej, prokurentem, likwidatorem
albo na rzecz ktérejkolwiek z tych 0s8db;-memmmmecrmrrannenaas
i) zawarcie umowy okreslonej w pkt i) pomigdzy spotkg
zalezna oraz czlonkiem Zarzadu, prokurentem lub
likwidatorem spotki dominujace];==-===semeesesmaaamaaaaaa
k) powolaniec pelnomocnika do zawarcia umowy z Cztonkiem
Zarzadu lub reprezentowania Spdlki w sporze z
Czionkiem ZarZadil; eceecmssaonmamnsiucanisiicn stusiaisctuessess
1) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszefstwa
i emisja warrantdw subskrypcyjnych, o ktérych mows w
art, 453 § 2 Kodeksu spoiek handlowych, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6 Statutu SPOIKi; -=mmeme e
m) nabycie akcji wlasnych oraz upowaznienie do ich
nabywania w przypadkach okreSlonych w Kodeksie
Spolek handlowych; - mmmme s e
n) zawarcie miedzy spétka dominujacg a spotka zalezna
umowy przewidujgcej zarzadzenie spolkg zalezng lub
przekazywanie zysku przcez takq spotkg) ——-mmeemmmmencnaaas
0} tworzenie i likwidacja kapitaldw (funduszy) wlasnych

Spélki, w tym kapitaiow rezerwowych i zapasowych; ---—--

i
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p) inne sprawy, co do ktédrych wymagana jest uchwata
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy wynikajace ze

Statutu  Spdtki, uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy lub przepiséw prawd, csecesceeermerermevnrans

19, Nabycie lub zbycie przez Spdlkg nicruchomodci, uzytkowania
wieczystego lub udzialu w nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego

Zgromadzenia AKCjONAriUSZy, rreeereemmmreeemeeme e e e e

§12.
Zarzgd
|. Zarzqd Spodlki sklada sig 2z jednego do dziewigeiu czlonkow,
wlgczajac w 1o Prezesa Zarzadu, =rre-emeemmmmm s e
2. Kazdy z Czlonkéw Zarzadu powolywany jest na okres pigeiu lat, ----

3. Czlonkowie Zarzadu nie sa powolywani na okres wspolnej

4. Mandat Czlonka Zarzadu wygasa wskutek Smierci, rezygracji,
odwolania ze skiadu Zarzgdu, =-e-seemmmmm oo
5. Cztonek Zarzadu jest powolywany i odwolywany w kazdym czasie
uchwaly Rady NadZorezej. «seemceeseesrseesmresrrssererm e e em e e mmm e
6. Zarzad prowadzi sprawy Spdiki i reprezentuje ja. Do zakresu
obowiazkow Zarzadu nalezg wszystkie sprawy niezastrzeZone do
wylaczne] kompetencji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz

Rady Nadzorczej, ------ e kA A w s i s

7. Czlonkowie  Zarzadu  Spdtki  podlegaja  ograniczeniom
ustanowionym w  ninmiejszym  Statucie, uchwatach Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz wladciwych przepisach prawa, ««-----
8. W przypadku gdy Zarzad Spofk: bedzie skladal sie z jednego
czlonka, jedyny Czlonek Zarzgdu, peilnigcy funkcjg Prezesa Zarzadu,
bedzie mial prawo reprezentowaé Spotke jednoosobowo. W przypadku
gdy Zarzad Spolki bedzie sktadal sig z wigkszej liczby czlonkdw,

33
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Spéikg reprezentowaé bedzie dwach Czlonkéw Zarzadu dziatajacych
lacznie, ~mmmmemem s e e e
9. W przypadku sprzecznosci intereséw Spélki z interesami Czlonka
Zarzadu, jego wspbélmalzonka, krewnych 1 powinowatych do drugiego
stopnia oraz oséb, z ktérymi jest powiazany osobidcie, Czlonek
Zarzadu powinien wstrzymac sie od udzialu w rozstrzyganiu takich
spraw i moze zgqdac zaznaczenia tego W protokole, ceceaeeenaaaaoaaa
10. Czlonck Zarzadu nie moze zajmowaé si¢ bez zgody Spoiki
interesami  konkurencyjnymi ani  tez uczestniczyé w  spolce
konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spéiki osobowej lub
jako czlonek organu spétki kapitalowej badZ uczestniczyé w innej
konkurencyjnej osobic prawnej jako czlonek organu, za wyjatkiem
spofek z grupy kapitalowej Matexi. Zgody Spdtki wymaga rdwniez
udzial w konkurencyjnej spdice kapitalowej w przypadku posiadania
przez czlonka Zarzadu co najmniej 10% (dziesigé procent) udziatow
lub akeji tej spéiki albo prawa do powolania co najmniej jednego
Cztonka Zarzadu tej spotki, za wyjatkiem spolek 2 grupy Matexi, ~=ve--
1. W przypadku gdy Zarzad jest wieloosobowy, wszyscy jego
cztonkowie s obowiqzani i uprawnicni do wspdlnego prowadzenia
spraw Spélki. Uchwaly Zarzadu podejmuje sig¢ bezwzgledna
wigkszoScig glosow, przy obecnodci co najmniej polowy Czlonkow
Zarzadu, 7 zastrzezeniem uchwaly o powolaniu prokurenta, W

przypadku rownosci gloséw rozstrzyga glos Prezesa Zarzadu, —--eeeeeeen

12. Uchwaly Zarzagdu mogg byé podejmowane pod warunkiem
prawidiowege (tj. zgodnego z treScig Regulaminu Zarzadu)
poinformowanis wszystkich Czionkéw o posiedzeniu Zarzadu, Zarzad
moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu  4rodkéw bezpodredniego porozumiewania sie na
adieglo§é, w tym telekonferencji, umozliwiajagcych uczestnikom
styszenie si¢ nawzajcm. Po tclekonferencji wyznaczony Czlonek

Zarzadu sporzgdza pisemny protokdl zawierajgcy m.in. wszystkie
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uchwaly podjete podezas takiej telekonferencji, i podpisuje go.
Protokol musi by¢ podpisany w trybie obiegowym przez pozostalych
Cztonkow Zarzadu, ktérzy uczestniczyli w takiej telekonferencji. ------
13. Zarzad dziata w oparciu o regulamin przyjety przez Zarzad w

drodze uchwaly, «eccecmmemm e e e

§13.
Rada Nadzorcza
1. Rada Nadzorcza skitada si¢ z trzech do czterech czlonkow, tj.
Przewodniczgcego oraz Czilonkow, powolywanych i odwolyweanych
przez Walne Zgromadzenie AKCIONATIUSZY, —==mmmmmmmmmmm o e ccccccccaaaas
2. Kazdy z Czlonkéw Rady Nadzorczej powolywany jest na okres
PIGCTE Al e e e s e e
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie sg powolywani na okres wspolne)
KRBAENC i, =mcommmmmeome e e dc et da it en s ama s s an e e n e
4. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w miarg potrzeby, nie rzadziej
NiZ £82 NA tr2y MiesigCe. —rermeemmmcm e i e cae e mmccee e aan
5. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje, organizuje, w tym proponuje
porzadek obrad, oraz kicruje ich przebiegiem Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub upowazniony przez niego Czlonek Rady Nadzorczej, ---
6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli ns posiedzeniu jest

obecna co najmniej polowa jej Czlonkdw, s wszyscy jej Czionkowie

zostali prawidlowo zawiadomieni o terminie posiedzenia, -----=-===seenx-
7. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moina uczestniczy¢ rowniez przy
wykorzystaniv  Srodkdw bezposredniegoe porozumiewania sig na
odleglosé, ~-mmmremnn- e eeieceeiidiessssessdeses
8. Uchwaly Rady Nadzorczej sa podejmowanc bezwzgledng

wigkszoscia gloséw. W przypadku réwnosci glosow rozstrzyga glos
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, --cemsemmreeerreemreesmmensemmm e mnenae

9. Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadzane Sa protokoly, ««cveeemaeaes
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10. Uchwaly Rady Nadzorczej moga byé podjete takze bez odbycia
pasiedzenia, w drodze pisemnego glosowania lub przy wykorzystaniu
Srodkéw bezpoSredniego porozumiewania si¢ na odleglo§é, gdy
wszyscy Czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresei
projektu uchwaly i nikt z Czlonkéw nie zlozyl sprzeciwu co do jei
POAJECTR, mmmmm e e e e e e e et
Il. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie. Rada
Nadzoercza moze uchwaly delegowaé swoich Czlonkéw do
indywidualnego wykonywania poszezegdlnych czynnosci nadzorezych
1 KontroINYCR, ceascmm i i e cc i enesnennanessnsacaaacaascnacca
12. Do obowigzkow Rady Nadzorczej nalezy w szezegdlnosci: —-------
a) ocena sprawozdania Zarzadu z dzisfalno$ci Spéiki oraz
sprawozdania  finznsowego Spotki w  zakresie ich

zgodnodci 7z  ksi¢gami, dokumentami i 2e stanem

F O b O Y EID 5 o e o e o o S e A s

b) ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podzialu zysku

8lbo pokrycia Straty; ceucceeunsssansasnnscionsiinsesssmmnsssooaas

¢) sporzadzanie oraz skiadanie Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy corocznego pisemnego sprawozdania za

ubiegly tok obrotowy (tj. sprawozdania Rady
NAGZOTCZEJ )] = mmmmeme t e e ees

d) zawieszanie, 2z waZnych powodow, w czynnoéciach
poszczegdlnych lub wszystkich Czionkéw Zarzadu oraz
delegowanie Czlonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie

dluzszy niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania
czynnosci Czlonkéw Zarzadu, ktorzy zostali odwolani,
zlozyli rezygnacj¢ albo z innych przyczyn nie mogg
sprawowad sWoich cZynnoscl; ==reememmmmmm e
¢) wyrazenie zgody na  zawieranie, zmiany lub
rozwigzywanie uméow dotyczacych nieruchomosei, ktore

mogs spowedowad powstanie dlugoterminowego
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zobowiazania lub prawa dla Spétki, w szezegdlnosci

umdéw najmu, umow powedujacych nabycie lub przejecie

kontroli nad nieruchomoscig; ---—---—-==cececmciamaanunuaan.

f) powolywanie i odwolywanie Czlonkéw Zarzadu Spotki; ----

g) wyrazenie zgody na wylgczenie przez Zarzad prawa

poboru w przypadku podwyzszenia kapitaiu zakladowego

w granicach kapitalu docclowego;----------mmmmmmmanminiaaas

h) wyrazenie zgody na nabycie i zbycic nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci; ---

i) inne sprawy, wynikajace ze Statutu Spotki, uchwaly
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy lub przepisow

PIBW R, =cmsssnsenssnsonmmsmsmmsmssansmmssnsseesmesen e oo ooee

13. Rada Nadzorcza posiada wylaczng kompetencje do ustalania
wynagrodzenie Czlonkéw Zarzadu zatrudnionych na podstawie umoewy
0 prace 1ub iNNej UMOWY. ceemmeersrmmm e e e
t4. Wynagrodzenie Czlonkéw Rady Nadzorczej okresla uchwala
Walnego Zgromadzenia AKCJONATiUSZY. ~-«emmmamemmcaemmunmmmnannnnannnnnee
15. Szczegélowy tryb dzialania Rady Nadzorczej okreSla jej

regulamin, ktéry uchwala Rada Nadzoroza, --——-cceemmmmemcmncimcanaaan

§14.
Udzielenie prokury
1. Zarzad ma prawo powolywad 1 odwotywaé prokurentdw, --eeeereeeeee
2. Ustanowienie prokury wymaga jednomy$lnej uchwaly Zarzgdu
Spolki i powinno byé dokonane pod rygorem niewaznos$c: na pisSmie.---
3. Zskres uprawniei prokurenta okre§la tre§¢ udzielonej mu prokury. --
4. Udzielenic prokury nast¢puje poprzez zloZenie pisemnego
ofwiadczenia, skicrowanego bezpofrednio do  prokurenta i
podpisanego przez Zarzad zgodnie =z zasadami reprezentacji

obowiazujgcymi W SPoIce, —r-ememmmmmm e e
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5. Prokura moze by¢ odwolana w kazdym czasie poprzez pisemne
oswiadczenie, skierowane bezposrednio do prokurenta i podpisane
przez ktéregokolwiek 2z Czionkow Zarzadu. ==--sesemsamaamoamae .

§15.
Rozwigzanie Spalki
1, Spolka moze byé rozwigzana uchwala Walnego Zgromadzenie
Akcjonariuszy oraz w innych przypadkach przewidzianych prawem, ---
2, Rozwiszanic Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.
Likwidacja przeprowadzona jest pod firma Spolki z dodatkiem . w
HEWIABCJ1” i mmccaccanasrs smpremnsmain cnnsas st KE s A A S R R S o S
3. Funkcje likwidatoréw pelnig Czlonkowie Zarzadu, chyba ze
uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy stanowi inaczej, —------
4, Ksiggi i dokumenty rozwiazanej Spdlki be¢dy oddane na
przechowanie osobic wskazanej w uchwale Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy, a w braku takiego wskazania - osobic wyznaczonej

PrZez SAd rejestrOW Y, meeemmemems i e e s s m e s e a e e
§16.
Rachunkowosé Spolki
1.  Rachunkowo$¢ Spélki  prowadzona  bedzie zgodnie z
OhOWIigZUJACYMi PrZepISAMI PrAWE, —===mmesseeseneccaemasseeaan s ammeaan

2. Rok obrotowy Spolki pokrywa sig z rokiem kalendarzowym i trwa
od 1 stycznia do 31 grudnia, =sseee oo e

3. Spotka korzysta z prawa wynikajacego z art, 12 ust, 3 pkt. 1 astawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci. Picrwszy rok obrotowy
po przeksztalceniu zakoficzy sige 31 grudnia 2025 roku (stownie;
trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego
roku), przy czym zamknigcic ksigg zostanie dokonanc na dzient

bilansowy, tj. na 31 grudnia 2025 roku (stownie: trzydziestego
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pierwszego grudniz dwa tysiace dwudziestego piatego roku), 1j. nie
dojdzie do zamknigcia ksigg rachunkowych na dzief przeksztalcenia. --
4. Zarzad zobowiazany jest w ciagu trzech miesigey po uptywie roku
obratowego sporzadzié i udostgpnié akcjonariuszom sprawozdanie
finansowe Spolki, za ostatni rok obrotowy oraz dokladne pisemne
sprawozdanic z dzistalnosci Spolki za ten okres, ==-----rmmmmmmmemoacanaan.
S. Zarzad oraz Rada Nadzorcza odpowiadaja w zakresie swoich
kompetencji za nalezyte i zgodne z przepisami prawa prowadzenie

ksiag rachunkowych i innych dokumentéw finansowych Spoiki, —---mena-

§17.
Postanowienia koficowe
1. Wszelkie zmiany niniejszego Statutu wymagajg formy aktu
notarialnego pod rygorem NiewaZnodel, cesmmrmmermmmmeem e e
2. We wszystkich sprawach, ktére nic zostaly uregulowane ninicjszym
Statutem maja zastosowanic odpowicdnie przepisy Kodeksu spolek
handlowych 1 inne obowiazujace przepisy prawa. ——---------=ssiececacaaan.
3. Spotka wykonuje swoje zobowigzania pienigine wobec
akcjonariuszy z przystugujacych im praw z akcji bez udziatu
podmiotu prowadzacego rejestr aKCjOnAriuSZY . ~emmemmesermoresmmeaneaaas -
4, Spélka publikuje swoje ogloszeniz wymagane przez prawo lub
Statut w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, a ponadto na stronie

internetowej Spotki, w miejscu wydzielonym na komunikacjg 2z

gkcjonariuszami, ti. pod adresem https:/matexipolska pl/dia-

ATIW @S TO TN, = s 0 0 1 =
5. Koszty utworzenia Spoétki, tj. powstale w zwigzku z
przeksztatceniem Spolki, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 Statutu w

przyblizeniu wynoszg 125.000,00 z1 (sto dwadzicScia pige tysigey). ----
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§3.
Stosownie do tresci art. 563 § 2 Kodeksu spélek handlowych, podjecie
uchwaly o  przeksztafceniu  zastgpuje  zawigzanie  Spélki

Przeksztalcone) oraz powotanie organéw Spotki Przeksztatconej. -------

§4.

Uchwala wchodzi w 2ycie z chwilg podjecia.™ —veemmmmecmmcaeee

Przewodniczgcy oswiadczyl, 2e uchwatla zostata podjeta w glosowaniu
Jawnym, oddano za niq 12.131.0]13 (dwanascte milionéw sto
trzydziescl jeden tysigey trzynascie) gloséw, przy braku gloséw

przeciwnych | braku glosow wstrzymujgeych $ie. —weeeeesmomsaooacoeaca .

Vil
W ramach punktu 6 porzadku obrad, w zwiazku z podjeciem Uchwaly
nr 3 w sprawie przeksztatcenia Spotki w  spotkg akcyjna,

Przewodniczacy zaproponowal podjgcie nastepujacej uchwaly: —--veeee
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7.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym

UCHWALA ZARZADU MATEXI POLSKA HOLDING &

FINAMCE SPOLKA AKCYIMA T SIEDZIBA

W WARSZAWIE Z DMNIA
18 MAJA 2026 R.

w sprawie uruchomizenia programu emisji obligacji

RESOLUTIOM OF THE MANAGEMENT BOARD OF

MATEXI POLSKA HOLDING & FINANCE SPOLKA

AKCYIMA WITH IT5 REGISTERED OFFICE IN

WARSAW OF 18 MAY 2026

regarding the establishment of a bond issuance

programme
§1
§1

1) Zarzgd spotki Matexi Polska Holding & The Management Board of Matexi Polska
Finance 5.4. z siedzibg w Warszawie, Zwanej Haolding & Finance 5.A., with its registered
dalej ,Emitentem” lub _Spdtka”, przyjmuje office in warsaw, hereinafter referred to as
program emisji obligacji [, Program Emisji”), the “Issuer” or the “Company”, hereby
zgodnie z ktorym w terminie do dnia 30 adopts a bond issuance programme (the
czerwca 2028 r. S5pofka przeprowadzi emisje “Bond Issuance Programme”), pursuant to
obligacji, ktdrych fgczna wartosc nominalna which, by no later than 30 June 202E, the
nie bedzie wyisza nii 300.000.000 (trzysta company shall carry out bond issuances
miliondw)] zhotych. with an aggregate nominal wvalue not

exceading PLN 300,000,000 (three hundred
million).

2} Decyzje o emisji obligaci w ramach Decisions regarding bond issuances under
Programu Emisji bedy podejmowane w the Bond issuance Programme shall be
drodze uchwat Zarzadu Spofki, a parametry made by resolutions of the Management
poszczegolnych emisji zostang okreslone w Board of the Company, and the parameters
ocdpowiednich warunkach emisji obligacji. of each issuance shall be specified in the

relevant terms and conditions of issue.
§2 §2

1} uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia. 1] The resolution enters into force on the date

of its adoption.

2} W przypadku jakichkolwiek rozbieinosc 2] In case of any discrepancies between the

pomiedzy polska a  angielsky  wersjg Polish and English language wersion of this

ninigjszej uchwaty, rozstrzygajgca bedzie resolution, the Polish version shall prevail.
wersja polska.

Sigried by

Pudpisana preez:

Marek Grzegarz
Straszak

DOate | Data: 2026
05-18 12:58

Segread by J
Podpizand proez:

Signed by {
Elﬂd'll?d ay f Podpisant preez:
Katarzyna Elzteata aelpsanc preez: !’
Mirota . ag? A - Miroskaw Pigr

. Zalia Bagurnita P e EBedrarak

Diate [ Data: 2026- Szymofska

0518 12:20 Daate | Datac 2026

Date | Data: 2026 05-18 11:30

05-18 11:55
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UCHWALA ZARZADU MATEXI POLSKA HOLDIMNG &
FINAMCE SPOLKA AKCYINA T SIEDZIBS
W WARSZAWIE Z DMNIA
18 MALA 2026 R.

w sprawie emisji obligacji serii D

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg Matexi Polska
Holding & Finance 5.4, z siedzibg w wWarszawie,
wane dalej jako ,Emitent” lub Spotka” w oparciu o
art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (tekst jednolity: Dz_U. 2025 r. poz. 1667,
e zm. ,Ustawa o Obligacjach”]), stosownie do
uchwaty Rady Madzorcze] z dnia 18 maja 2026 r. w
sprawie wyraZenia zgody na uruchomienie programu
emisji obligacji | dokonanie pierwsze] emisji obligacji
oraz Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2026
r. w sprawie uruchomienia programu emisji obligacji
[Program Emisfi”), postanawia o emisji przez spotke

obligacji na nastepujgcych warunkach:

§1

1) Oznaczenie serii: D;

2} oObligacje zostang wyemitowane poprzez
proponowanie ich nabycia w drodze oferty
niepubliczne] kierowane] do jednego

inwestora lub oferty publicznej kierowanej:

{i) wylgcznie do

kwalifikowanych W

inwestordw
rozurmieniu
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktgry ma by
publikowany w zwigzku z oferty publiczng
papierdw wartosciowych lubs
dopuszczeniem ich do obrotu na rymku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE |.Rozporzadzenie
Prospektowe”); lub (i) mnigj niz 150 osob
fizycznych niz

lub  prawnych, innych

RESOLUTION OF THE MAMNAGEMENT BOARD OF
MATEXI POLSKA HOLDING & FINANCE SPOLKA
AKCYIMNA WITH ITS REGISTERED OFFICE IN
WARSANW OF 18 MAY 2026

on issuance of bonds series D

The Management Board of Matexi Polska Holding &
Finance S.A., with its registered office in Warsaw,
herginafter referred to as the “Issuer” or the
“Company”, acting pursuant to Article 2 item 1) of
the act of 15 January 2015 on Bonds (consolidated
text: loumal of Laws of 2025, item 1667, as
amended, the “"Bond Act”), and pursuant to the
resglution of the Supervisory Board dated 1B May
2026 regarding the approval of the establishment of
a bond issuance programme and the first bond
issuance, as well as Resolution of the Issuer's
Management Board dated 18 May 2026 regarding
the establishment of the bond issuance programme
(the "Bond Issuance Programme”), hereby resolves
on the issuance by the Ccompany of bonds on the

following terms and conditions:

§1
1] Designation of the series: Dy

2] The Bonds shall be issued by way of a non-

public offering addressed to a single
investor or by way of a public offering
addressed: (i) exclusively to qualified
investors within the meaning of Regulation
[EU) 2017/1129 of the European Parliament
and of the Council of 14 June 2017 on the
prospectus to be published when securities
are offered to the public or admitted to
and

(the

trading on a
repaaling

"Prospectus Regulation”]; or (i) to fewer

regulated market,

Directive  2003,/71/EC
than 150 natural or legal persons other than
qualified investors within the meaning of

the Prospectus Regulation.
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inwestorzy  kwalifikowani w  rozumieniu
Rozporzgdzenia Prospektowego.

3) Liczba oferowanych cbligac)i wyniesie do 3] The number of Series D Bonds offered shall
100,000 {sto tysiecy) sztuk obligaci seni D o amount to up to 100,000 (one hundred
tgznej wartosc nominaineg] do 100.000.000 thousand) Bonds with an aggregate nominal
[sto milionow) zlotych, z zastrzezeniem value of up to PLN 100,000,000 ([one
modiwosci zwigkszenia liczhy oferowanych hundred millien), subject to the possibility
obligacji do 150.000 (sto piecdziesigt of increasing the number of Bonds offered
tysiecy) sztuk, o lgcznej wartosd nominaine] to 150,000 {one hundred fifty thousand)
do 150.000.000 (ste piecdziesigt milicnow) Bonds with an aggregate nominal value of
zhotych. up to PLN 150,000,000 (one hundred fifty

million);

4] Cena emisyjna kaide] Oblizagi bedzie 4] lssue price of each Bond shzll be equal to its
rowna je] wartosci nominalnegj tj. 1.000,00 nominal walue ie. PLN 100000 [one
{jeden tysiac) ziotych. thousand);

L) Obligacje bedy oprocentowans wedlug 5] The Bonds shall bear interest at a rate equal
stopy procentows] rownej stawce WIBOR o WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered
3M lub 6M ([Warsaw Interbank Offered Rate) inoreased by a margin ranging from
Rate) powiekszonej o marze z przedziatu od 3.50% to 4.00%, subject to the provisions of
3,50% do 4,00%, =z zastrzeieniem the Terms and Conditions of the Bonds
postanowien warunkow emisji Obligacgi w regarding a potential increase of the margin
zakresie ewentualnego podwyZszenia marzy and a change of the reference rate;
oraz zmiany wskaznika referencyjnego.

6] Prawa z Obligacji powstang z chwilg &) Rights attached to the Bonds shall arise
dokonania zapisu w ewidencii osob upon registration in the register of persons
uprawnicnych z papierow wartoiciowych entitled under securities maintzined by the
prowadzone] przez  agenta  emisji o i issuance agent and shall vest in the persons
przyshugujg osobom  wskazanym wo tej indicated in such register as persons
ewidencji jako osoby uprawmione z tych entitled under such securities, pursuant to
papierdw wartoiciowych, zgodnie z art. 7a Article 7a(7a) of the Trading in Financial
ust 7a Ustawy o Obrocie {,Dzien Emisji™). Instruments Act {the “lssue Date”).

7] Wykup obligacji nastgpi w terminie nie 7) Redempticn of the Bonds shall cocur within
diuiszym niz 4 lata od dnia emisji, z a period not longer than 4 years from the
zastrzezeniem obowigzkows] amortyzadgi Issue Date, subject to mandatory
peo 3,5 roku od Dnia Emisji oraz prawa Spotki amortisation after 3.5 years from the |ssue
do wzesniejszego wykupu, ktorego zasady Date and the Company's right to early
zostaty opisane w Warunkadh Emisji. redemption, the terms of which are

described in the Terms and Conditions of
the Bonds;

8) Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone Z) The Issuer shall seek the admission of the

obligacji do obrotu w altermatywnym

Bonds to trading in the altermnative trading
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systemie obrotu Catalyst prowadzonym systemn Catalyst operated by the Gielda
przez Gielde Papierow Wartosdowych w Papiercw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Warszawie 5.A.

§2 §2
1) Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia. 1) The resolution enters into force on the date
of its adoption.
2) W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci 2] In case of any discrepancies between the
pomiedzy polskg a  angielsky  wers)g Polish and English language wersion of this
ninigjszej uchwaly, rozstrzygajgca bedzie resolution, the Polish version shall prevail.

wersja polska.

Signed by |
Fodpsang preez:

7 ({( ‘() Mirnslaw Piatr
SiiE e Badnarek

Date | Data: 2026-
05-16 11:30

Signed by /
Podpesana praez:

¢ Zofia Bogumia
Seyrmonska

Date [ Data: 2026-
0%-1E 11:55

Signed by /
Podpisane proez:

Katarzyna Elfhieta
Mirnta

Date / Data; 2026-
0516 12:20

Signed by §
Padpisana praes

Marek Grregorz
Straszak

Date f Data: 2026-
05-18 12:59
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACH
SERII D
EMITOWANYCH PRZEZ:
MATEXI POLSKA HOLDING & FINANCE S.A.
ZSIEDZIBA W WARSZAWIE

MATEXI
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Ninlejszy dokument stancw! warunki emis)l obligacji serii D (,Obligacje”), emitowanych przer Matexl Poiska

Holding & Finance SA. 2 sledriby w Warszawle, adres: Al Jana Pawla Il 29, 00-867 Warszawa, wpisang

do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m. st

Warszawy w Warszawle, XIl \Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego ped numerem KRS

0001199089, REGON,; 361245503, NIP: 5272733601, o kapitale zakladowym w wysokodcl 606.550,650,00 PLN

(. Emitent”} | Warunkl Emisji").

1. Definicje

1.1 Administrator Zabezpleczen" oanacza spotke BSWW Trust sp. 2 0.0, 2 siedaibg w Warszawle, adres:
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsieblorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarcry
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000505020;

1.2, Agent Kalkulacyjny” oznacza Flrme inwestycyjna;

13.  ,Agent Emisjl" oznacza agenta emisjl, w frozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym funkcja
ta w adniesieniu de Obligac)l 2ostata powierzona Firmie Inwestycyjne);

1.4,  Agent Techniczny” omnacza podmiot dokonujgcy rejestracii Obligaci peprzez konto posredmka
technic2nego w roxumieniu Regulacp KDPW, przy cxym funkeje Agenta Technicznego pelnié bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.5. ,Brak Zexwolenia WIBOR" ornacza sytuacje, w ktdrej administratorowl WIBOR 2cstato cofnigte lub
zawsestone zerwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskatnik
WIBOR nie moze byt dalej stosowany przez banki w Polsce;

16 ,CenaEmisyjna" ornacia ceng nabycla jedne| Obligact okrestong w Punkaie 7.2 Warunkdw Emis)l;

1.7. .Deporyt" oznacza depozyt paplerdw wartodciowych prowadzeny przez XOPW zgednie 2z przepicami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy awartey przez Emitenta : KDPW zarejestrowane
beds Obligacje;

1.8, ,Dilug Netto" oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone ¢ SredXi pienieine | ich ekwiwalenty,
obhigacje emitowane lub gwarantowane pezez Skarb Panstwa, <rodki zgromadione na lokatach
wbankach zarejestrowanych w Polsce oraz Jednostki uczestnictwa w funduszach plenieznych
zarzgdzanych praez towarzystwa funduszy inwestycyjnych zarejestrowanych w Polsce, 2 uwzgledaieniem
Srodkéw pochodegcyeh @ wplat nabywedw lokall, zgromadzonych na rachunkach powlernicrych,
okredlana kardorazowo na podstawle pétrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego,

159, ,Dzied Badania" omnacza ostatnl dzien katdego péfrocza kalendarrowego, t). 30 czerwca oraz 31
grudnia;

1.10. ,Dzien Emisji* oznacza w dried, w ktdrym Obligacje zostang 2arejestrowans w Ewidenc)l;

1.11. ,Dzien Platnodcl” oznacia kaidy Deied Platnodd Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzied Wezesnieszego
Wykupu;

1.12. ,Dried Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wezesdniejszego
Wykupu;

1.13. Dzier Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia, 2 wyjatkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnodd operacyjng;

1.14. Driert Ustalenia Praw" oznacza 3 (trzeci) Dzied Roboczy przed danym Dniem Platnodci Swiadczen
ztytuly Obligacii, r wyjatkiem: (i) 2olenia przezr Obligatariusza 23dania natychmiastowego fub
wezedniejszego wykupu Obligaci, kiedy 2a Drien Ustalenia Praw uzngje sig dzled zlotenia 2adania
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natychmiastowego lub waesdniejszege wykupu, (i) otwarcia bkwidacyi Emitenta, kiedy 2a Dzler
Ustalenia Praw unaje sie dzied otwarca likwidac)i Emitenta, (ill) potaczenia Emitenta 2 inoym
podmictem, jego podzialu lub przeksztatcenia formy prawne), jezell podmiot, ktdey wstapil w obowigzki
Emitenta 2 tytulu Obligac)l, nie posiada uprawnies do ich emitowanda, kiedy za Dziert Ustatenta Praw
uznaje sie odpowlednio dzied potgczenia, podziatu lub przeksatatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv)
Inny wynikajgey 2e Szczegdtowych Zasadach Dzialania KOPW,

115, Dzieh Wezednlejszego Wykupu" oznacza daied, o ktdrym mowa w Punkde 14.2 Warunkow Emisjl,

1.16. Dzieh Wykupu® cznacza dzied, 0 ktorym mowa w Punkde 14.1 Warunkdw Emisy;

1.17. ,Emisja" cznacza emisje Obligac)y;

1.18. Ewidencja” cinacza ewidencie 0sob uprawnionych 2 Obligac)i, o ktére) mowa w art. 7a ust. 4 Punkcie
4) Ustawy o Obrocie,;

1.19. Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na riecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawq o Obrocie, tf. Michael / Strom Dom Makferski S.A. 2 sied2ibg w Warszawie;

1.20. ,GPW" cnacza Gletde Papier6w Wartoddowych w Warszawle S.A. 2 siedziby w Warszawie;

1.21. ,Grupa" cznacza podmioty wehodzace w sktad grupy kapitalowe| tworzonej przez Ermitenta, tj. Emitenta
wraz z jego jednostkami 2alenymi w rozumieniu przepisdw Ustawy o Rachunkowedd;

1.22.  Kapital Wlasny” ornacza {geeng wartodl kapitatéw wilasnych okredlang kaidorazowo na podstawie
Sprawozdania Finansowego powigkszong o wartodd Poryczek Podporzgdkowanych,

1.23. KDPW" cenacza spolke pod firmg Krajowy Deporyt Paplerdw Wartodciowych SA. 1 siedziby
w Warszawle;

1.24.  Kodeks Spolek Handlowyeh” oznacza ustawe 2 dnla 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

1.25. Kosrty Emisji" onacza wszelkie oplaty, prowizje | koszty 2 tytulu przygotowania | przeprowadzenta
emisji Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjne), koszty prawne i oplaty na rzecz Instytucji
rynku kapitatowego;

1.26.  Korekta” oznacza wartosd lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczyd ekonomiczne sxutki
w odniesieniu do Obligac)i wynikajgee 2 zastgpienia WIBOR Wskainikiem Alternatywnym;

1.27. Maria® oznacza |*] % w skall roku, z zastrzedeniem Punktu 1B.5 Warunkdw Emisy;

1.28.  Naletnodt Gléwna" oznacza kwote rdwng wartodd nominalnegj jednej Obligacy;

1.29. _Obligatariusz” oznacza osoby wskazane w Ewidenc|l jako osoby uprawnione z Obligacfi, a po
zarejestrowaniu  Obligac)l w Depoxycie przez Agenta Emis)l posiadacza Rachunku Papierdw
Wartosciowych, na ktdeyrm zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotow| prowadzicermu
Rachunek Zblorczy przer posiadacza tego rachunku Jako osobe uprawniong 2 Obligac)i 2apisanych na
takim Rachunku Zbiorczym,

130, ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligac)l obliczang | naletng 2godnie z Punktem 18 Warunkdw
Emisfi;

1.31. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnodel” ornacza wydanse przez Podmiot Wyznaczajgcy pubbcznego
oswladezenia, 2e wskanik WIBOR przestat lub przestanie byd reprezentatywny dia wiadclwego dla niego
rynku bazowego lub rzecaywisteddt ekonomiczne), ktorg wskatnik WIBOR miat mierzyl i 2e brak jest
moliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnoscl;

1.32. ,Ogloszenie Korica Publikacji® oznacia wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficalnego oéwladezema,
e wskainik WIBOR przestat lub przestanie byé publikowany na stale, a w dacie tego oéwiadczenia nie
zostaf wyznaczoay nastepca, ktory bedzie nadal obliczal lub publikowat WIBOR;
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1.33. ,Odwiadczenie o Zgodnodcl® oznacza odwiadczenie sporzadzone w formie pisemnej, przygotowane
zgodnie 2 Zatgcznikiem I do Warunkdw Emisjl;

134, PINY, .rt" oznacza prawny Srodek platniczy w Rzecaypospolite] Polskief;

1.35. ,Podmiot Prowadzycy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw WartoSclowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

136. ,Podmiot Wymaczajgcy" onacza Komusje Nadzoru  Finansowego, Narodowy Bank  Polskl,
administratora WIBOR lub organizacje brantowa lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg
wskazata Kamisga Nadzory Finansowego lub Narodowy Bank Polski | ktdra 2ajmuje slg przygotowaniem
propozycy 2astapienia WIBOR Innym wskazakiem referencyjnym;

1.37. ,POLSTR" oznacza wskainik referencyjny POLSTR bazujgey na depozytach niezabezpieczonych instytud)l
kredytowych | instytucfi finansowych, wskazany na Dzlerh Emasjl przez Komitet Sterujgey Narodowe)
Grupy Robocze| jako docelowy wskainik referencyjny  majgcy  rastapic  WIBOR, a
ktdrego administratarem docelowo ma zostad GPW Benchmark S.A 2 siedzibg w Warszawie;

1.38. Poyczki' oznactza polyczki udzielone Emitentowl przez podmioty powlazane z Emitentem, a nie
naletace do Grupy;

1.39.  Potycrki Podporzgdkowane” canacza Pozyczkl, ktdre zostaly skutecanie Podporzadkowane zgodnie 2
Punktem 12.2 Warunkdw Emisji;

1.40. ,Prawo Upadiodciowe” nznacza ustawe ¢ dnia 28 lutego 2003 1. Prawo upadiodciowe,

1.41. ,Prawo Restrukturyzacyjne” cznacza ustawe 2 dnls 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne;

1.42.  Program" oznacza program emisjl obligac)i ustanowlony do dnia 30 czerwea 2028 r., w ramach ktdrego
Emitent bedzie mog! emitowad obligacje o zmiennyrm oprocentowaniu, w jedne) lub kilku seflach, na
warunkach okredlonych w odpowiednich warunkach emisji obligaci, do lzcznej wartodel obligacj
wyemitewanych w ramach programu wynoszgee) 300.000.000 PLN, ustanowlony na podstawle uchwal
wskazanych w Punkcie 4;

1.43.  Propozycja Nabycia” oznacza proporycie nabycia Obligac)i w rozumieniu art. 34 | art 35 Ustawy
0 Obligacjach;

1.44. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartodoiowych lub Rachunek Zbiorezy;

1.45. ,Rachunek Papierdw Wartodciowych” ornacza rachunek paplerdw wartesdowych, o ktdrym mowa w
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obwocie;

1.46. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zblorczy, o ktdrym mowa w art. Ba Ustawy o Obrocie,

1.47. ,Regulacje KDPW" crnacza obowigzujgce regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje prayjete
przez KDPW, okredlajace spasdb prowadzenia przer KDPW systemu depozytowo-rodiczeniowego,
w szezegbinedad  Regulamin Krojowego Oeporytu Paplerdw Wartosciowych | Szezeqotowe  2asody
dziotanio Krajoweqgo Depozyty Paplerdw Wartosciowych;

1.48. ,Rorporzadzenie BMR" onacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 2
dnia 8 czerwea 2016 r. w sprawae indeksdw stosowanych jako wskainiki referency|ne w instrumentach
finansowych | umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych | zrveniajgee
dyrektywy 2008/48/WE | 2014/17/UE oraz rozperzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgcy znaczenie
dla EOG);

1.49. ,Rozporzgdzenie Prospektowe" oznacza Rozporzdzenie Pailamentu Europejskiego | Rady (UE)
2017/1129 2 dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawle prospektu, ktdry ma byd publikowany w 2wiazku z oferty
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publiczng papierdw wartodciowych fub dopuszczeniem ich do obrotu na rnynku regulowanym oraz
uchylenia Dyraktywy 2003/71/WE;

1.50. ,Rynek ASO Catalyst” ornacza alternatywny system obrotu prowadzony przex GPW lub jej nastepcow
prawnych,

1.51. ,Sprawozdanie Finansowe" cinacza pofrocane skonsolldowane oraz roczne adane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy,

152. ,StopaBazowa” ma zaczenie nadane w Punkcle 18.4.1 Warunkow Emisji;

153. ,Stopa Procentowa” ornacia Marze powiekszong o Stope Bazows;

1.54. ,Strona Internetowa™ omacza strong  Internetowy  Emitenta  dostepny  pod  adresem
wwiw.matexipolska pl lub innym, ktéry go zastaps;

155. Swczegblowe Zasady Drziatania KDPW”™ ornacza Szczegdlowe Zasady Dziadania Krapowego Depozytu
Papierdw Wartosclowych;

1.56. Umowa o Podporzadkowaniu® omacza umowe dot. padporzadkowania Pozyczek, o tredai 2asadniczo
zgodne] ze wzorem stanowigcym Zatacenik 2 do Warunkdw Emisji;

1.57. ,Ustawa o Obligacjach” cznacza ustawe  dnla 15 stycznia 2015 r. o cbligacgach;

1.58. ,Ustawa o Obrodie” oznacza ustawe 2 dnia 29 lipca 2005 r. o obrode instrumentaml finansowymi;

1.59.  Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe 2 dnia 29 lipca 2005 r, o ofercle publicznej | warunkach
wprowadzania Instrumentéw finansowych do organizowanego systemu obrotu oraz o spélkach
publicanych;

160, ,Ustawa o Rachunkowosel” onacza ustaws 2 dnla 29 wrzeénia 1994 o rachunkowoscl;

161.  Wstepna Alokacja oznacza dzien wskazany w Propozyc)l Nabyeis;

1.62. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne 2gromadzenie akcjonariuszy Emitenta;

163. ,WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowe), odzwierdedlajgey poziem stopy
procentowe), po jakle] banki s3 gotowe udzielac soble kredytdw, ktdrego admmistratorem jest GPW
Banchmark S.A. | ustalany jest na fixingu 2godnie z  Regularminem Stawek Referencyjnych WIBID |
WIBOR";

1.64. Wekainik Alternatywny” oznacza wskainik ustalony zgodnie z Punktami od 1843 do 18.4.11
Warunkdw Emisp oraz opracowany 2godnie 2 Rozporzadzeniem BMR, |edll Yo rorporzadzenie ma
zastosowanie do opracowywania takiego wskainika, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisji;

1.65. Wskainik Zadiuienia do Kapitalu Wiasnego" oznacza stosunek lgcanej wartodcl Dlugu Netto do
Kapitalu Wlasnego;

166.  Zadlulenie Finansowe" oznacza sume 2o0bowlgzal finansowyech wediug wartedel bilansowych,
w szezegbinedad wynikajgeyeh 2 umdw polyceek, kredytdw, obligac), Innyeh diutaych papierdw
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, ckredlang kardorazowo
na podstawle pétrocznego lub rocznego Sprawezdania Finansowego;
przy czym dla unikniecia watpliwodce za Zadiuzeme Finansowe mie beds uznawane zobowlgzania
handlowe wynikajgce 2 prowadzonej przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy dzislainedd gespodarcze)
(tzw. kredyt kupleck™}, 20bowigzania 2wigzane 2 optatami z tytuelu utytkowania wieczystego oraz
Potyczki Podporzadkowane;

1.67. .Zgromadzenie Obligatariuszy” oznatza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane iprzeprowadzane
zgodnie @ Ustawg o Obligacjach;
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1.68. ,Zadanie Wezesniejszego Wykupu" oznacza pisemne 2adande wykupu Obligacji zlozone Emitentowl
przez Obligatariusza w 2wiazku 2 wystapieniem Podstawy Wezedniejszego Wykupu.

2. Interpretacja

2.1, Wniniejszych Warunkach Emisji:

2.1.1. edniesienia do Punktu, litery lub Zatacznika stanowig odniesienia do Punktu, litery lub Zatacznika
Warunkdw Emisji,

2.1.2. wszelkie odnlesienla do @2asu stanowig ednlesienia do czasu warszawskiego;

2,13, je2eli 2 kontekstu nle wynika inacze), odniesienia do liczby pojedyncze) obepmujg odniesienia do
liczby mnogle| { odwrotnie; oraz

2.1.4. odniesienia do ,0%by" oznaczajg osobe fizyczna, csobe prawng i kaxdg jednostke organizacyng
mebedyca oscby prawng.

2.2, Zawarte w niniejszych Warunkach Emisjl edniesienia do:

2.2.1. jakiegjkolwiek umowy lub dokumentu, obejmuja odniesienia do jakiejkolwiex umowy lub
dokumentu 2 pbiniejszymi zmilanami, newelizacjami fub vzupemieniami; oraz

2.22. prrepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia cbejmuje odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy
lub rozporzadzenia 2 ueaglednieniem ich zmian lub 23stapienia.

223, Tytuly oraz podtytuly ubyte na poczgthu niektdrych Punktdw zostaly podane wylgcznie dla
ulatwienla odniesienia | nie majg wplywu na Interpretacje niniejszych Warunkow Emis)l.

3. Status praveny obligac)i (tredd | forma Obligac)i)

31 Kada Obligacja Jest diuznym papierem wartodciowym na okazicela emitowanym w Seri, nie majgcym
postacl dekumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktdrym Emitent stwierdza, e jest
dluznikiem Obligatariusza 1 20bowizzuje sig wobec niego do spemienia Swiadczen pienieznych
szezegotowo okeedlonych w niniejszych Warunkach Emisji, w sposdb | terminach w nim okredlonych.

3.2 Przyjecie Propozycji Nabycia 2godnie 2 art. 42 Ustawy o Obligacjach moze zostac zlozone w postaci
elektronicznej.

3.3, Prawa 2 Obligacji powstang 2 chwilg ich zarejestrowania w Ewidenc.

3.4, Agent Emisji utworzy w Dniu Emisil Ewldencje, a nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

q. PODSTAWA PRAWNA EMISII

4.1, Enusja Oblgac)l nastepuje na podstawie:

411, przepisdw Ustawy o Obligacjach,

4.1.2. Uchwaly Zar2gdu Emitenta 2 dnla 18 maja 2026 . w przedmiodie emisg obligac|l D,

413, Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2026 r. w sprawle w sprawie ustanowlenia programu emis)l
obligac)l;

4148 Uchwaly Rady Nadrorcze) Emitenta 2 dnia 18 maja 2026 1. w sprawle ustanowlenia programu emis)l
obligacji,

5. SerlA OBLGACH

5.1 Obllgacje emitowane s3 w sers oznaczone) literg D.

6. CEL EMISII | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISH OBUIGACH

6.1 Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki poryskane prrez Emitenta z Emisjl 20stang pezeznaczone na
finansowanie dziatalnoddl Geupy, w tym muin. na refinansowanie 2adfutenia finansowege oraz
finansowanie zakupdw gruntéw.
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6.2, Scodki, o krdrych mowa w Punkcle, 6.1. zostana wptacone przez Firme Inwestyeyjna na rachunek
Emitenta w terminie 1 (Jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emis)l.

% WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

7.1 Wartoéd nominalna jednej Obligac) wynasi 1,000,00 {jeden tysiac) ztotych, 2 zastrze2eniem jej obnizensa
zgodnie r Warunkaml Emisi.

7.2, Cena Emisyjna |ednej Obligac)l wynosi 1.000,00 (jaden tysiac) dotych,

8. WIELKOSC EmISH

B1  Ziastrzereniemn Punktu B.Z ponite), w ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tyslecy) sztuk
obligaci seril D o lgczne) wartodd neminalne| do 100.000.000 {sto millendw) 2atych.

8.2,  Najpdine) w dnlu Wstepne| Alokac)l, Emitent moze podjgd decyzje o awiekszeniu liczby oferowanych
obligacjl do 150.000 (sto peeddziesiat tysiecy| sztuk, o tacznej wartoda nominalnej do 150.000.000 (sto
pleddziesiat miliondw) totych.

9. PROG EMISH

9.1 Prbg emisji, o kKtdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okrediony.

10.  Trye Emsn

10.1. Oferta stanowl oferte publicang w rozumieniu Rozporzgd2enia Prospektowego, prry czym 2godnié 2 art.
1ust 4 it a | b w/w rozporzgdaenia, oferta ta nie wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum
Infarmacyjnego.

10.2. Przyjecle Propozyc)l Nabycia moie 2ostac 2tolone w postac elektroniczne).

10.3. Nabycie Obligac)i nastepuje poprze: rozrachunek transake|l nabycla Obligacfi w systemie XDPW
na podstawle zgodnych instruke)l rozrachunku wystawianych przez Agenta Technicznego orat Podmioty
Prowadzace Rachunek.

11.  Zaywawnos< OBuGac|

11.1. Przenoszenie praw z Obligac)i nastepuje zgodnie 2 Ustawg o Obligacgach oraz Ustawy o Olvocie
zuwzgiednieniem Regulag)l KDPW.

11.2. Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacy do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

12.  FORMA | ZAXRES ZABEZMECZENIA. DODATKOWE ZDBOWNAZANIA | OSWIADCZENIA.

12:1. Obligacje na D2iert Emis nie s3 zabe2pieczone.

12:2. Na zasadach okredlonych w Warunkach Emisjl, Emitent jest uprawniony do podporzadkowania splaty
Potyczek rcbowigzaniom z Obligacy w cefu ich wylgczenia ¢ kalkulac)i Zadluzenia Finansowego
("Podporzadkowanie”).

123. W celu Podporzadkowania danej Pozycrkl potyczkodawca, Emitent oraz Administrator Zabezpleczenla
2awrg Umowe o Podparnzgdkowaniu.

124, Polycki Padporzadkowane nie bedy uwzgledniane przy wyliczaniu Zadiuzenia Finansowego obliczanego
na Dzierd Badania nastepujacy po dacle, w ktdrej dokonano ich skutecznego Paedporzadkowania.

125, Jezell Emitent lub pozyczkodawea naruszy ktorekolwiek z postanowler Umowy o Podporzadkowaniu lub
jesli krorekohwiek 2 postanowied takie) umowy jest lub stanie sie niewazoe (w tym miedzy innymi w
zakresie 2o0bowigzan polyczkebiorcy | po2yczkodawey), wawezas od daty wystapienia takiej sytuacji: i}
Podparzgdikowanie uznaje sie za nlebyle, chyba ze naruszenie zostanie naprawione w terminie d2iesieciu
dni od daty jego wystaplenia; oraz {il) Polyczki przestajg byt uznawane 2a podporzadkowane, chyba 2e
naruszenie zostanie naprawlone w terminie dzlesleciu dnl od daty jego wystapienia.

12.6. Emitent zobowigzany jest:
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12.6.1. w terminie pigciu dni od wystapienia naruszenia lub nlewainodd, o ktdeych mowa w Punkde
12.5 powyzej, poinformowad Obligatariuszy o takim naruszeniu lub niewaznodal araz o krokach
podjetych w celu ich usuniecia; oraz

12,6.2. w terminie dziesieciu dni od daty naruszenia lub niewatnoScl przekazal Obligatariuszom

stosowng Informacie o skutecznym naprawieniu naruszenia lub nowe Odfwladczenie o
Zgodnodel, je2edl naruszenie nie zostalo skutecenie naprawione. Takle Ofwiadczenie o Zgodnodel
powinno zawlerad (i) ponowne wyllczenie Wskatnlka Zadtuenia do Kapitalu Wiasnego dia
okresu, w ktorym wystaptto naruszenie lub niewainodd (poprzer wigczenle do Zadluzenia
Finansowego tych Poryczek, ktore przestaly byd podporzadkowane oraz wylgczenle z Kapitatu
Wlasnego tych Poryczek, kidre pezestaly byl podporzadkewane), oraz (i) potwierdzad, cay w
wyniku naruszenia lub mewaznodel postanowlen odpowiednle Umowy o Pedporzadkowaniu
oraz ponownego wyliczenia Wskaznika Zadiuzenia do Kapitalu Wiasnego wystapita Podstawa
Wezeiniejszego Wykupu.

12.7. Poiycki Podporzadkowane moga byl jednowesnie podporzgdkowane wierzytelnoiciom Innych
podmiotdw finansujacych podmioty 2 Grupy, w s2czegdinodcl na potrzeby obkiczania kowenantow
finansowych. Podporzadkowanie opisane w 2daniu poprzednim nie stanowl naruszenia postanowier
Umowy o Padporzadkowaniu anl Warunkéw Emisjl,

128, Emitent moze rwolnid Potycrke Podporzadkowany @ Podporzadkowania, pod warunkiem, 2e przed
dokenaniem taklego zwolnienia przekaie Administratorowl Zaberpieczer) orar opublikuje na Stronle
Internetowe| Odwiadazenie o Zgodnosa potwierdzajace, 26 po dokonanlu takiego 2walnienia Wskainik
Zadiuzenia do Kapitatu Whasnego (po dodaniu Po2yczek 2walnianych 2 Podporzgdkowania do Zadbuzena
Finansowego oraz Ich odjgciu od Kapitatu Wiasnego na Dziert Badania) pozostanie zachowany, tj. nie
przekroczy wartodel wskazane) w Punkcie 15.8.2 Warunkdw Emisp.

129. Emitent | Admunistrator Zabezpleczen zawarll umowe adminstrowania, na podstawie ktérej
Administrator Zabezpleczen bedzie peinil funkce administratora 2abezpleczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obhligacjach na potrzebe Podporzgckowania, przy c2ym:

129.1. Administrator Zaberpieczed bedzie wykonywal prawa | obowiazki wierzyciela 2 tytufu
Padporzadkowania we wlasnym imieniu, fecz na rachunek Obligatariuszy;

12.9.2. w prrypadku rozwigzaniz umowy, o ktérej mowa w Punkcie 12.9 powyiej Emitent bedzie
wbovagzany do niexwlocznego podjecla dziatan niezbednych do powolania nowego
administratora zabezpleczen lub naprawnienia sekody w przypadku naruszenia powyiszego
zobawigzania oraz do niezvdocznego poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach,

13.  SWuDCZENIA EMITENTA

13.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastépujacych dwiadezen:

13.1.1.  wykupu Obligac)i 2godnie z Punktem 18 Warunkdw Emisy,

13.1.2. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w Punktem 16.1.4 Warunkdw Emisy, oraz

13.1.3. 2aplaty Odsetek 2godnie 2 Punktem 18 Warunkdw EmisjL

132. Emitent bedzie dokonywal Swiadezen, o ktorych mowa powyiej, na rzecz katdego Obligatariusza,
zgadnie 2 Regulacjami KDPW.

14.  Wvyxur OsuGacs

14.1. Wykup Obligacjl nastapl w dniu 11 czerwca 2030 r. |, Dzieft Wykupu®), 2 zastrzezeniem Punktu 14.2
Warunkdw Emisji.
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142, Wykup Obligac)l mote nastapid w dniu ustalonym 2godnie 2 Punktem 15 — 17 Warunkdw Emisjl,
w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu [ Dzied Wezedniejszego Wykupu™):
14.2.1. nazgdanié Obligatariusza zgodnie 2 Punktem 15 Warunkdw Emisji lub
14.2.2. na zadanie Emitenta 2godnie 2 Punktem 16 Warunkow Emisjl lub
14.23.  w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji 2godnie 2 Punktem 17 Warunkéw Emis)i.
143. Jeiell Duen Platnodel przypadnie na dzied niebedacy Dnlem Roboczym, wykup Obligacjl nastgpl
w plerwszym Dniu Roboczym nastepujacym po danym Oniu Platnodd.
144, Wykup Obligag)l {w Dnlu Wykupu lub w Dniu Wezedniejszego Wykupu) nastapl poprze: 2aptate przez
Emitenta na rzecz Obligataniusza 2a kaidg Obligacje Naleinoscl Gldwne), powiekszone| o Odsetki
wyliczone 2godnie z Punktem 18 Warunkdw Emisjl oraz o premie okredlond w Punkcie 16.14., w
przypadku wezednlejszego wykupu na tadanie Emitenta.
145. Niezaleinie od powyzszych postanowien:
14.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podiegaja natychmiastowemu wykupowi 2 dniem
otwarcia likwidagji;

14.5.2.w przypadku polgazenia Emitenta 2 innym podmiotem, |ego podalatu lub przekszrateenia formy
prawnej, Obligacje podiegajs natychmiastowemnu wykupowl, jetell podmiot, ktéry wstapid
w obowiazkl Emitenta z tytutu Obligacjl, 2godnie 2 Ustaw3 o Obligacjach nie posiada uprawnien
do lch emitowania.
146. Zchwila wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.
15, WCZESNIEISZY WYKUP NA 2ADANIE OBLIGATARIUSZA
15.1. Kady Obligatariusz mole przed Dniem Wykupu 2adad wykupu posiadanych przez sieble Obligac)i tylko w
przypadkach | na 2asadach okresleaych ponize).
152. Zadanie Waesnieszego Wykupe powinno zostad doreczone na adres Emitenta | Podmiotu
Prowadzacego Rachunek dia odpowiedniego Obligatariusza.
153. Emitent ma prawo 23dal przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego  dokumentu
potwierdzajgeego fakt posiadania Obligaci pezez Obligatariusza 23dajacego dokonania wezesniejizego
wykupu.
15.4. W przypadiku, gdy:
15.4.1.Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catodel lub czedci, zobowdgzah
wynikajgeych 2 Obligac)l, Obligacje podlegajg, na :adame Obligstarlusza, natychmiastowemu
wykupow!

15.4.2.Emitent bedzie w nlezavanionym przez nlego opéinieniu w wykonaniu, w catodd lub czedal,
obowigzan wynikajacych 2 Obligacfi, nie krdtszym niz 3 dni, kazdy Obligatariusz mote 3dad
wykupu Obligacii.

15.5. W przypadku wystapienia ktdregokolwiek 2e zdarzer okreslenych w:

15.5.1. pkt. 158.1 158.2, 15.83, 15.84,15.8.5 15.8.6, 15.6.7, 15.8.8, 1589, 158.11, 15.8.12, 158.13
| 15.8.14 kazdy Obligatariusz jest uprawniony do tgdania wykupu posiadanych przez slebie
Obligacji. Zgdanie takie moze rostad tozone w okresie od dnla, w ktorym Emitent byl
zobowigzany powiademic ¢ wystapieniu danego 20arzenia zgodnie z Punktem 20.3 Warunkdw
Emisji, do uptywu 30 dni od dnia dokenania przez Emitenta zawiadomienla 0 wystapieniu
Podstawy Wezesniejszego Wykupt. Emitent zobowigzuje sie wykupit Obligacje objete igdaniem
danege Obligatariusza w terminie 30 dni od dnia zlozenia takiego tadania, chyba 2e przed |eégo
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rlozeniern stan faktycany stanowigcy dana Podstawe Wezedniejszego Wykupu przestanie istnled
oraz wszelkle jego skutki prawne 205tang usuniete, o czym Ermatent poeinformuje Obligatariuszy
w sposob przewidziany w Warunkach Emisi.

155.2. pkt 15.8.10 Obligatariusz mote doreczyd Emitentowl Zadanie Wezedniejszego Wykupu
posiadanych przez niego Obligac)l w okresie 30 dni od daty wyratenia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy 2gody na Hozenle takiego Zadanis Wezedniejszego Wykupu, pod warunkiem, 2
Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazdo taky gode w terminie 90 dnl od daty rawiademienia
przez Emitenta o wystapleniu ww. Podstawy Wezedniej2ego Wykupu 2godnle @ pkt 15.8.10
Obligace wskazane w danym Zadaniu Wezedniejszegoe Wykupu Emitent wykupl w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia doreczenia mu danego Zadania Wezednigjszego Wykupu, chyba 2e do czasu
wyratenia 2gody przer Zgromadzenia Obligetariuszy, o ktorej mowa powyze), Emitent usunie
skutki wystapienia Podstawy Wezedniejszego Wykupu, w 2wigzku z wystapieniem ktorego
zostalo 2otone takie Zadanie Wezedniejszego Wykupu

15.6. Obligatariusz lub Obligatariusze reprezentujacy przynajmniej 10 % skorygowanej {acine] wartoda
nominalnej Obligacji, moe Izdal od Emitenta zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy z porzadkiem
obrad przewldujgcym wyratenie przez Zgromadienle Obligatariuszy zgody na skladanie praez

Obligatariuszy Zadah Wezednlejszego Wykupu w 2wigzks 2 zastnieniem | trwanlem Podstawy

Waednieszego Wykupu wskazanego w pkt 15.8.10,

157. W dniu Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Emitent dokona wykupu Obligac)l
wekazanych w danym Zadaniu Wezedniejszego Wykupu.

158. Za podstawy wezednigjszego wykupu [ Podstawa Wezednlejszego Wykupu®) bedzie uwazane
wystaplenie chociazby jednego 2 wymienionych ponizey zdarzed:

15.8.1. Wyplata dywidendy | inne wypdaty na rzecz akejonariusay

A Z zastrzezeniem litery B ponize), Emitent od Onia Emisji do Dnia Wykupu:
(1) wyptacil dywidende lub zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, lub
(i} skupd lub umorzyl akcje wlasne 23 wynagrodzeniem, 2 wylgczeniem nabycia oraz
zbycia akefl wiasnych realizowanych w rwigzku 2 programem motywacyjaym dla
czlonkdw kadry menedierskiej Grugy, pod warunkiem, Ze 1aczna liczba akcji objetych
takimi operacjami nie przekroczy 430.925 [czterysta trzydziedel tysiecy dziewledset
dwadziedcia pled) akefl, lub
(1) przekazal akcjonariuszom jakiekolwiek Inne 4rodki pienietne wsposdb o zblizonym
skutku ekonomicznym do 2darzen opisanych w powylej
B. Emitent w latach 2026-2029 jest uprawiony do dokonania w danym roku obsotowym
wyplat Lrodkbw 2 tytuldw, o ktdrych mowa w hiterze A (1) oraz {il), przy czym laceng
wysckost takich wyplat w danym roku nie moze przekraczad kwoty 100.000.000 (ste
miliondw) otych. Warunkiem dokonania wyplat jest opublkowanie Odwiadczenia o
Zgadnodel nle wezednie) niz 15 Dni Roboczyeh oraz nie poinie) niz 10 Omi Roboczyeh przed
dniem podjecia przez Walne Zgromadzenie Emitenta uchwaly w przedmiocie takiej wyptaty,
potwierdzajacego, e na ostaitni Dzien Badania przed Walnym Zgromadzeniem \Wskainik
Zadluzenia do Kapitalu Wlasnego nie przekracyl poziomu 0,75. W 2030 r. Emitent moze
dokonat takich wyplat pod warunklem wykupu Obligacii.
15.8.2. Wskainik Zadluzenia do Kapitaty Wiasnego
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Wskalnik Zadtuzenia do Kapitatu Whasnego przeksoczy 1,00.
15.8.3. Regulowanie 2obowigzan prze2 Emitenta

{I} Emitent nie dokonai platnoscl z tytulu prawomecnych orzeczen lub ostatecznych decyz)l
administracyjnych nakazupgeypch Emitentowd zaplate w taczne| kwocle przekraczajgeej 10%
Xapitalu Wiasnego, lub

{1} Emitent oglosit, fe stal sie niexdolny do wykonywanls swolch zobowigzan plenigtnych
w terminach ch wymagalnoscl, lub

{Ul)Emitent zaprzestat wykonywanla swoich wymagalnych zobowigzan plenieznyeh lub oglosit
taki zamiar, przy caym przez trwate zapezestanie wykanywania zobowlazah pienieznyeh,
jorumie sig 2aprzestanie wykonywania zobowigzah pieneinych przex co najmnie|
60 {szedddniesiat) dnl,

15.8.4.Zadtuzenie Finansowe

Zadiuzenie Finansowe ktoregokohwiek poedmictu 2z Grupy, w faczne| kwocie przekraczajacej

rdwnowartesd 5% Kapitatu Wlasnego: (i) nie zostato sptacone w terminle jego wymagalnodel;

albo

i) rostato postawtone w stan wymagalnosd lub w inny sposdb stanle sie wymagalne przed

uzgodnionym terminem Jego platnoéel wskutek przypadku naruszenia (niezaletnie od sposobu, w

Jaki zostal oplsany), oraz w katdym 2 powytszych preypadkdw stan ten nie zostal usunigty:

{a) w terminie przewldzianym w dokumentach dotyczgcych takiego Zadiulenia Finansowego, lub

{6} w praypadku braku takiego terminu — w termine 7 (sledmiu) dni od dnla powstania

wymagalnodel..

15.8.5.Zaprzestanie prowadzenia dzisfalnode

Emitent zmienl rodzaj peowadzone) podstawowe; dziatalnodel gospadarcee), tf. daiatalnotc

Emitenta lub spdtek 2 Grupy polegajace| na:

e duatainodcl deweloperskie),

o prowadzeniu robdt budowlanych 2wigzanych 2e wznoszeniem budynkdw,

o kupnie | sprzedaty nleruchomodel na wlasny rachunek,

o wynajmie | 2arzadzaniu nierechomodciami — wlasnymi lub na zlecenie,

»  duatalnodcl zwigzane) 2 obstugy rynku nieruchomosd wykonywane) na zlecenle,

»  daatalnodcl w 2akresie architektury oraz,

e w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajgcych udziaty w podmiotach
zaletnych, daatalnodel firm  centralnych | holdingow, 2 wytaezeniem holdingdw
finansowych na terenie Rzeczpospolite) Polskie),

Za zrdane rad2aju prowadzonej podstawowej dziatalnodel gospodarczej w istotnej czedal rozumie

sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy 2 podstawowej dziatalnodei gospodarcze, wyniosg mniej

ni 75% catkowitych przychodow Grupy, na podstawie ostatniego recznego oraz péfrocznego

Sprawozdania Finansowego,

15.8.6.Finansowanie podmiotéw spo2a Grupy

Emitent lub inny podmiot 2 Grupy udziell podmiotom spoza Grupy potyczek, nabedzie obligace (2
wylaczenlem obligac)l emitowanyeh lub gwarantowanych przez Skarb Pafstwa), weksle,
vderzytelnodel, w ktoryeh diuinikiem bedzie podmiot inny ni2 podmiot z Grupy lub udaiell
jakichkolwiek innych form finansowanla podmiotom spoza Grupy, 2 wylgczeniem transakejl w
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ramach podstawowej driafalnodel Grupy w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz
budownictwa w ramach segmentu PRS ([Privote Rented Secror) realzowanych na terenie
Rzaczpospolite] Polskie;.

15.8.7.Poreczenie, gwarancie i obcigzanie majatku
Emitent lub inny podmiot z Grupy ustanowl jakiekolwiek zabexpieczenie na swolm majgtku na

1abexpiecrenle Yobowlgzan podmiotu spoza Grupy, w sicregblnodcl hipoteke, zastaw 2wykly,

rastaw rejestrowy, dokona przewlasiczénia na rabezpleczenie, dokona przelewu wierzytelnosel
na zabezpleczente, udziell poreczenia lub gwarancfl, przejmie zobowigzania, zwalni z dlugu Inny
podmiot lub przystapl do dhogu, 2 wylaczeniem transakell w ramach podstawowe; dzialalnoscl
Grupy w zakresie budownictwa mieszkaniowege oraz budewnictwa w ramach segmentu PRS
|Private Rented Sector) realizowanych na terenie Rzeczpospolite Polskie).
15.8.8. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyine
(i) Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu przepisdw Prawa Upadiosciowego lub Prawa
Restrukturyzacyjnego;
(i) Emitent uzna na pHmie swoja mewyptacalnesdd lub 2 powodu niemoinoicl terminowego
wykonania swoich zobowlgzan bedzie prowadzit negocjace z ogdtem swolch wierzycieli,
15.8.9. Postepowania egzekucyine
W wyniku postepowania egrekucyjnego prowadzonege przeciwke Emitentowl lub
ktdremukolwiek podmiotowl ¥ Grupy lub w wyniku ajecia majgtku Emitenta lub
ktdregokolwiek podmiotu z Grupy, wartosd majatkue objetego egeekucls lub 2ajeciem
preekracza (Jjednorazowo lub tgcznie w ekresie kolejnych 12 miasiecy) 10% Kapitatu Wiasnego,
pr2y czym wartosc ta jest ustalana lacznie dla egzekugl | zajed dotyczacyeh Emitenta oraz
wszystkich podmiotdw 2 Grupy.
15.8.10. Transakcia razaco niekor2ystna
Emitent lub inny podmiot x Grupy dokena transakcji Jub seri transakcji na rzecz innego
podmiotu, nie naledgcego do Grupy, kidrejfktdrych przedmiotern beda aktywa o wartodti
rynkowe] jednostkowo lub facanie przekraczajgce) rdwnowartadd 2% Kapitatow Wiasnych na
warunkach ra2aco miekorzystnych w stosunku do powszéchnie obowigaujgoych w obrocie
gospodarczym, prry cxym 2a ra2aco niekorzystne uwazane bedzie rozporzgdzenie po wartosci
0 30% nits2¢) od wartodci rynkowej.
158.11. HRowigzanie Emitenta
Wydane zostanie prze: sgd postanowieniks o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgremadzena o roawigzaniu Emitenta lub podjeta zostanle uchwata o
prrenesieniu siedaiby Emitents pozs terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisfi lub wystapl jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania spdki Emitenta wskazana w
Kodeksie Spotek Handlowych.
15.8.12 Rynek ASO Catalyst
P wprowadzeniu de obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane 2 obrotu na
tym rynku na 23danie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

15.8.13. Obowiazkl informacyine
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Emitent nle wykona lub nienalelycie wykona swoje 20bowizzanie do przekazania infermac
2godnie 2 Punktem 20 Warunkdw Emisy | takie naruszenie nie zostanie usuniete w ciagu 5 Dni
Roboczych od dnla wystgpienia danego :darzenia.

15.8.14. Brak 2wolania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent;

i} w terminie 14 |czternastu) dni od dnia 2otenia stosownego adania nle rwolal
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia  Obligatariuszy
praypadajgcym nie poinie; niz 28 (dwadzelca osiem) dnl po dniu zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomime prawidiowo ztozonego 23dania lub uniemotliwit w
inny sposob zwolanie lub odbycle Zgromadzena Obligatanuszy 2 zachowaniem
powyszych termindw; lubd

(i) w terminle 7 {siedmiu] dnl od dnia zakohczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie apublikowat na Stronie Internetowe} protokolu z przeblegu obrad Zgromadzenia
Obligatariusay.

16, WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
16.1. Emitent jest uprawniony do wazednlejszego wykupu okredfone) prrez sieble liczby Obligac)l (wykup
catodciowy lub ceedciowy skutkujacy umorzenlem wykugowanych Obligacyl) lub okresloney przer siebie
czedel wartosad nominaine) wszystkich Obligac)i {wykup t2edcowy skutkujacy obaieniem wartoddl
Nalexnosel Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym 2 Dnl Roboczych,
poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego |l Okresu Odsetkowego, na nastepujacych 2asadach:
16.1.1.Emitent 2awladamia Obligatariuszy o skarzystaniu 2 praws weazesnieiszego wykupy, wskazulac
wtakim 2awiadomieniu Dzien Roboczy, w Ktorym Emitent dokona wczeiniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wezedniejszego Wykupu oraz tryb wezedniejsizego wykupu Obligag)i, tf. czy
wazesniejszy wykup nastapl w drodze wykupu ckreflone) przezr Emitenta liczby Obligac)l ¢y
w drodze wykupu okredlone) przez Emitenta czedel wartesa nominalnej wszystkich Obligacil;
16.1.2.Dz2iert Wezedniejszego Wykupu mote byd wyznaczony na dzied, ktdey praypada nie wezedniej
mipouptywie 12 [(dwunastu) Dnl Roboczych od dnia zawladomlenia Obligatariusyy o
skorzystaniu przex Emitenta z prawa wezednigjszego wykupu,
16.13. Wezedniejszy wykup 20stanie przeprowadzony zgodnie 2 Reguiacjami KDPW.
16.1.4.2 tytudu wykonania wezesnieiszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Glowng (lub pe) czedela)
oraz nalemymi Odsetkaml, wyplacl na rzecz Obligatariuszy premse liczong od wartodel nominalne)
Obligac)i, bedzcych przedmiotem danego przedterminowege wykupu (3w praypadiu
wezedniejszego wykupu w drodze wykupu edd wantesel nominalne| wszystkich Obligag)i —
od wartosch wykupowane| czedcl Naleznoscl Giownej), 2godnee 2 ponizszym:
- w Dniach Roboczych w |1 Okresie Odsetkowym — 1,25%,
- w Dniach Roboczych w Il Okresie Odsetkowym — 1,00%,
- w Dniach Roboczych w IV Okresie Odsetkowym - 0,75%
- w Dniach Roboczych w V Okresie Odsetkowym —0,5%,
- w Dniach Roboczych w VI Okresie Odsetkowym — 0,25%,
- w Dniach Roboczyeh w VIl | VIH Okresie Odsetkowym — bex premil.
17. OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA
17.1. Emitent zobowigzany jest do czedclowego wykupu Obligacjl |, Obowligzkowa Amortyzacja®).
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17.2. Emitent jest zobowiazany do dokonania Obowigzkowe| Amortyzac)l w Dnlu Platnesci Odsetek za Vil
Okres Odsetkowy w taki sposdb, aby po jej przeprowadzeniu l3cana wartodd nominalaa niewykuplonych
Obligacyl mde priekraczala 60% {gczne] wartedd nominalne) Obhigac)l plerwotme wyemitowanych, 2
zastrzezeniem e jelell na ten dzien faczna wartodd nominaina niewykupionych Obligac)l jest rdwna lub
nizsza nit wskazany poziom, Emitent nie jest zobowigzany do dokonania Obowlgzkowej Amortyzac)l,

17.3. Wykup w ramach Obowigzkowe) Amortyzac)l nastgpi zgodnie 2 Regulacjami KDPW.

17.4. \Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzac)l nastapd poprzez zaplate odpowiednie| czedel Nalenodal
Gléwne) powlekszone) o Odsetkl. Z tytulu Obowlgzkowe) Amortyzagl nie przysiuguje premia.

17.5. Chowigzkowa Amortyzacia moze rowniez zostac zrealizowana poprzez obnizenle wartodd nominalne)
Chiigacy.

18. ODSETKIOD OBLIGACI (OPROCENTOWANIE)

18.1. Piatnosc Odsetek
1B8.1.1.0bligacje s3 oprocentowans poczawszy od Dnia Emisjl {2 wylaczeniem tego dnia).
18.1.2.0dsetki bedq platne z dotu, w Dniu Platnpici Odsetek.

18.1.3 Jezeli Dzied Piatnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emiteat 2obowlatuje sie
do 2aplaty Odsetek w pierwszym Dnlu Roboczym pr2ypadajgeym po tym Dniu Platnodal Odsetek.

182, Maliczanie odsetek
18.2.1.Odsetki bedg naliczane od wartoici nominalnej Obligacji 2a dany Okres Odsetkowy {2definiowany

ponitej).
1B.2.2 Odsetki naliczane bedy w vkresie od Dnla Emisjl {2 wylaczendem tego dnia) do:
(1)  Onia Wykupu {tgcanie 2 tym dniem), albo
(i) Dnia Wezedniejszego Wykupu {{gcande 2 tym daiem).
1B.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisp (2 wylaczenlem tego dnia) | kohczy
wostatnim dnie danego Okresu Odsetkowego (faczne 2 tym dmiem) Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatnlege dmia poprzedniego Okresu Odsetkowego
12 wylaczeniem tege dnia) | konczy w ostatnim dniv Okresu Odsetkowego {1gcznie 2 tym dniem),
18.2.4.Ustala sle nastepujace okresy odsetkowe |, Okresy Odsetkowe”|, ktdre rozpoczynala sie i kodcg
sie w nasteépujgoych dniach terminach wskazanych w ponizsze) tabeli:

Numer Pierwszy dried danego Okresu

Ostatnl  dzied danego Okresu

Okresu Odsethowego Odsetkowego

Odsatkowego

| i LY [ vy
‘ ‘ 11 grudnia 20261, ‘ 11 czerwca 2027 r.
i 3. 7] 11 czerwea 2027 1. | 11 grudnia 2027 r.
l 4. | 11 grudnia 2027 r. \ 11 czerwea 2028 1.
[ s. l 11 czerwea 2028 1. [ 11 grudnia 2028 r.
| 6. { 11 grudnia 2028 1. l 11 czerwea 2029 1.
I it S Bt St
[ 8. \ 11 grudnia 2029 ¢ \ 11 czerwea 2030+,

dwiadczen 2 Obligach. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedq oprocentowane wg stopy
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odsetek ustawowych liczonych 2a okres od Dnla Wykupu do dnia poprzedzajacego dzied
wykonania platnodci Swiadczed pienieznych z Obligac)l wiacznie.
183. Wysokedé Odsetek
Odsetkl bedrie sie obliczad wedtug nastepujacego wzoru:
0 =N xOpr x (LD/365)
gdzie:
0 - oznacza wysokosd Odsetek 2 jedne) Dbligacy za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacia Stope Procentowsy,
N - oznacia wartedd nominalng jedne) Obligac)i,
LD - onacza rzecrywista lieczhe dni w danym Okresie Odsetkowym (pezy czym  w przypadku
wezeiniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie 2 Dniem Wezedniejszego Wykupul,
po 2ao0kragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosia (przy czym 5/10 | wieksze czeici grosza bedy
raokraglone w gore).
18.4. Ustalanie Stopy Procentowe|
18.4.1.5tope Bazowa stanowl wskainik WIBOR 6M, 1. ustalona z dokfadnodcy do 0,01 punktu
procentowego wysokoSd oprocentowania polyezek na poiskim rynke miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) | podana przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwhenchmark.pl lub inngj stronie, ktdra |g zastapl,
18.4.2.5tope Barowy ustals sie na cztery Dnl Robotze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktdrym ma sbowlgzywad dana S1opa Bazowa |, Dzied Ustalenia Stopy Bazowe]|.
1B.4.3.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by ustalona zgednie 2 powy2szymi postanowleniami
{w tym, w szczegdinodcl, w rwigzkuy Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapl Brak
Zexwolenia WIBOR lub gdy zgodnie 2 Ogloszeniem Braku Reprezentatywnoicl WIBOR przestanie
byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanle ustalona jako Wskatnik Alternatywny skarygowany
o Korekie [jetll bedzie miata 2astosowanie), w sposob opisany ponitej.
1B.4.4 tesh brak dostepnoscl WIBOR bedzie awigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy 2godnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnodd WIBOR
przestanie byd reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale 2astgpuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownle stosowany dia ustalenia Stopy Bazowe| od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowe], w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny,
1B.4.5.Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgednie 2 jedng 2 nastepujacych metod | w ponliszej
kolejnoial:
17.4.5.1, Wskainikiem Alternatywnym jest POLSTR lub inny wskadnik alternatywny wyznazony
w trybie art. 23c Rozporzadzenia BMR;
17.4.5.2. Wskadniklemn Alternatywnym jest wskainik, ktdry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski;
17.4.5.3. Wskainikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.
18.4.6 Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogla zostat efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe| wiacznie z tym dniem (w peaypadku, gdy okrediony
Podmiol Wyznaczajacy nie wskaze Wskalnlka Alternatywnegao).
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18.4.7.Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnle 2 nastepujacymi
zasadami:
17.4.7.1Korekta ma charakter wartedd lub dziafania, ktdre koryguje wartedd Wskainika
Alternatywnego. Wartodd Korekty mole byd wartodcia dodatniy, ujlemng, Zerows,
jak rdwniet byt okreslona wzorem lub meteds obliczenia (np. poprzex skiadanie cay
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych prze: okres, dia ktdrego obliczane
sy odsetkl) oraz moie obejmowac inne dostosowania fwigzane 2 2astapienlem WIBOR;
17.4.7.2 jeell w dane| metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:
. Podmiot Wyanaczajacy wskazal Korekte — stosuje sie takg Korekte,
. Podmiot Wyznaczajacy wskazal, aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sie Korekty;
17.4.7 3 jedell w dane] metodzie ustalena Wskalnika Alternatywnege Podmiot Wyznaczajgey
nie ednicst sie do Korekty:
L Korekta jest dodawana do wartodci Wskaznika Alternatywnego;
ik Korekta jest rdwna historyczne] medianie ré2nic pomiedzy WIBOR oraz
Wskainikiem Alternatywnym,
k. medlana rénic jest ustalana:
1. z2a okres 24 miesigcy pezed dniem, w ktdrym WIBOR przestaf by publikowany
{gdy nastapito Ogloszenie Korica Publikac)l) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wekainlk Alternatywny jest stosawany {gdy WIBOR nie zostal cpublikowany,
ale nle nastapie Optoszenie Kodca Publikac)l) albo dniem, w ktérym wystapi
Brak Zeawolenis WIBOR albo dniem, w ktdrym zgodnle 1 Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byd reprezentatywny;
2. biorac pod uwage, kazdy dued 1 badanego okresu, w ktdrym byt publikowany
zardwnoe WIBOR, jak | Wskaznik Alternatywny.

1B.48. Wskainik Alternatywny oraz Korekla s3 wyznaczane przez Emitenta lub  Agenta
Kalkulacypnego. Emitent opublikuje w sposodb okreslony w punkcie 202 Warunkaw Emisjl
informacje o Wskainiku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty
lub infermacje, te Korekta nie jest wymagana.

18.4.9.  Jesll Wskainik Alternatywny jest publikowany 2 dolu, przez co nle jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dnlu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Barowe| ulega
odpowlednlemu przesunieciu do c2asu publikacy Wskainika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

18.4.10. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny 2astapl WIBOR, postanowlenia Warunkdw Emis)l
adnoszgce sie do WIBOR stosuje sie edpowlednio do tego Wskainika Alternatywnego.

18.411. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego oglosiona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora 23 Istotng zmiang, nle stanowl
podstawy do 2miany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

185. Podwylszenie Marzy

18.5.1.  Wysokodt Marzy okredlona w Punkcie 1.27 moze ulec zmianie na zasadach okreslonych
ponite).

18.5.2.  Wysckoid Marzy bedzie ustalana w oparciu o wartodé Wskainika Zadluzenia do Kapitaldw
Wiasnych wedlug poniiszej tabeli:
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Wskainik Zadiutenia do Kapitoldw Wiasaych Podwyiszenie Marty (w stosunku do

pierwotnego poziomu Mardy)

0,75<x<0,875 +0,50 p.p. |

0875 <x +1,00p0.p.

18.5.3.  Odsetki beda naliczane w oparciu 0 2mieniong Marie — poczaws2y od Okresu Odselkowegt:)
nastepujgcego bepodrednio po dniv opublikowania Odwiadczenia o Zgodnodd, na ktéry
Wskainlk Zadluzenia do Kapitatdw Wiasnych osiggng! wartosc skutkujaeq rmiang Marly
zgodnle 2 powyis2g tabela,

1854, Jezeli wartodt Marly zostata amieniona tgodnie 2 tabelg 2z Punktu 18,52, a nastepnie
w kolejnym opublikowanym Odwladczeniu o Zgodnodal, wartodd Wskaznika Zadhulenia do
Kapltatow Wiasnych ulegla zmianie, nalety 2weryfikowal czy Marza winna mied Inng
wisokose 2godnie 2 tabely ¢ Punktu 18.52

185.5. W praypadku, gdy w wyniku powy2sze) weryfikag)l ckaze sie, 12 Masza winna mied ni2szg lub
wy2s2a wysokodt, woweas Marza 2 tak okredlong (2godmee 2 Punktem 18.5.2 Wysokosé Marzy
bedzie ustalana w oparciu o wartodd Wskainlka Zadhuzenia do Kapitatow Wihasnych wedtug
ponizszej tabeli:) ni2szg lub wylszy wysoxoscia bedzie miata zastosowanie do obliczania
Odsetek 2a Okres Odsetkowy nastepujacy po dniu publikaci Oiwiadczenia o Zgodnoscl, na
ktdry Wskainik Zadiuzenia do Kapitaldw Wiasnych osiagnagl wartodd  skutkujacy
mniejszeniem lub awickszeniem wysokosci Marty 2godnie 2 Punktem 18.5.2;

19.  SPOS0B WYPLATY SWIADCZEN Z DBUGACH

19.1. Swiadczenia pienigine 2 Obligacji spelniane beda w zlotych.

19.2. Wszelkie platnoda 2 tytuly Obligac)l bedy dokonywane bez potrgced @ tytulu roszezed wzajemnych
(chyba 2e takie potrgeenia byly wymagane zgodnle 2 prawem) lub pobran ¢ tytulu podatkdw, optat lub
innych naleznoscl publicanoprawnych, esll dokenanie takiego potrgeenia lub pobrania wymagane jest
praepisami prawa majacymi 2astosowanie do Emitenta. Emitent nie bedzle 2wlekszal kwot do zaplaty lub
dokonywal na rzecz Obligatanuszy innych platnesd w celu wyrdwnania potrgeen lub pobran  tytutu
podatkow.

19.3. Emitent nie bedzie dokenywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdwnupgcych pobrane podatki ani
ladnych dodatkowych platnosci, jezeli @ |akgkolwiek ptatnoiciy z tytulu Obligag)i rwigzany bedzie
obowigzek pobrania | 2aptaty jakiegokotwiek podatku, optaty lub innych nalenosa publicznoprawnych

19.4. Platnedal 2 tytutu Obligac)l dokonywane bedy 2a pofrednictwem KDPW | wiadowego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnle 2 Regulacfami KDPW | regulacjami danego Podmiotu Prowadzicego
Rachunek, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw popriedzajgcym dany Dzier
Platnoscl,

195. Swiadczenia 2 Obligac)i nie bedy wyplacane Obligatariuszowl w gotbwee. Platnosd beds uwazane
za nalezycle dokonane @ chwily dokonania prreniesienia  Srodkow  pleniéznych  na rachunek
Obligatariusza,

19.6. Zzastrzeleniem art. 482 Kodeksu cywiinego, Odsetki nie podlegalg kapitalizag)l 2 Nalenpicly Gléwng.

20.  DODATKOWE OBOWWAZK) EMITENTA
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20.1. Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe, zgodnie 2 obowigzujgoymi Emitenta przepisami
dotyczgoymi przekazywania raportdw okresowych przez spotki, ktéryeh Obligacie netowane sa na Rynku
ASO Catalyst.

202. Wraz z publikacjz Sprawoadania Finansowego Emitent udestepnl Obligatariuszom Odwladcazenie o
Zgodnadcai,

20.3. Emitent 20bowigzuje sig powladomil Oblgatariuszy o wystgplenlu kaldego e 2darzed opisanych
wPunktach 145, 15.4 oraz 15.5 Warunkdw Emis)l w praypadku, gdy :darzenie takie trwad bedzie co
najmnie| 3 Dni Robocze, w trybie przewidzianym w Punkcie 23 Warunkdw Emis)l.

21.  PRIEDAWNIENIE

21.1. Reszczenia wynikajgee z Obligach, w tym roszezenia o swiadczenia okresowe, przedawnialy sle z
uplywem 10 fat.

22.  PRAWO WLASCIWE. JURYSOYKCIA

22.1. Obligace sa wyemitowane zgodnie z prawem palskim | temu prawu podlegalg. Wszelkie zwiazane z
Obligacjami spory poddarie beda sadowi powszechnemu wiasciwemu dla dzielnicy Srédmiestie m.st.
Warszawy

23, ZawWIADOMIENIA

23.1. Wszelkie zawladomlenia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, 2 rastrzeteniem Punktu 20 Warunkdw
Emisjl, bedg skfadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowe).

23.2. \Wszelkie zawladomienla klerowane przez Obligataniuszy do Emitenta bedy waine o ile zostany
podpisane w imieniy Obligatariusza oraz przekazane oscbidcie, lstem poleconym lub kurierem
2a 2wrotnym potwlerdzeniem adblory lub bezpodrednio za pokwitowaniem pdbieru na adres Emitenta.

23.3. Zaduedh otrzymania zawiladomienia przez Emitenta bedzle uwaany:

23.3.1. w przypadku doreczenia osobiscle — (i} dzien faktycanego doreczenia przesytki albo (i) dzied
odmowy prazyjeca przesylk przez adresata albe () dzued bezskutecene) proby doreczenia
przesyiki, jezell doreczenie okalze sie niemodiiwe 2 powodu nieobecnosd adresata fub 2 innego
powedu lezgeego po stronie adresata;

23.3.2. w perypadku przesylki listowej polecone] — i) dzied faktycznego dorgczenia przesylki, albo (il)
dzien pierwszego awizowania, albo (i) dued admowy prayjecia przesylkl albo (lv) dzien
dokonania przer operatora pocrtowego adnotac)l  adresat mieznany” lub adnotac)l  adresat
niechecny”;

23.33. w praypadku przesytkl kurlerskiej — (1) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (Il) dzien
odmowy przyjecia przesylkl przer adresata, albo (ili) dzlen dokonania przer firme Xurlersky
adnotacji w przedmiocie braku modliwoscl doreczenia przesytkl 2 powodu nieobecnodel
adresata lub z innego powodu letacego po stronde adresata;

23.3.4. w przypadku doreczenia W inny sposdb 2a potwierdzenem odbioru - (i) daien faktycznego
doreczenia przesytkl albo [il) dzles odmowy przyjecia pezesylki przez adresata albo (i) dzien
bezskuteczne) proby doreczenia przesylk), jezell doreczenie okate sig niemotliwe 2 powodu
niecbecncsdc adresata lub z innego powodu letgcego pe stronie adresata,

24.  ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

24.1. Obligatariusze megg podejmowad decyzpe w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

242. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopusiczalna fest zmiana wszystkich postanowien
Warunkdw Emisji.
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243. Zasady awolywania | odbywania Zgromadienia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenle Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowodci sledziby Emitenta lub w Warszawie.

25.  POSTANOWIENIA XONCOWE

25.1. W sprawach rwigzanych 2 Obligacjami, spdtka pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. 2 siedzibg
w Warszawie dzisfajaca |ake Flrma Inwestycyjna dziata wylgcznle jako petnomocnik Emitenta | nle
ponosl tadne| odpowiedzialnodel w stasunku do Obligatariuszy w 2akresie platnodcl przer Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligac)l, ani za 2adne inne obawigzki Emitenta wynikajace ¢ Obligacjl,

252. W przypadku pdy Jaklekolwiek postanowlenia Warunkdw Emisjl dotyczace wyplaty Swiadczen
plenietnych okazg sie byl sprzeczne @ Regulacjami KDPW, pierwszenstwo pezed stosowaniem
postanowiel Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowlednie Regulacje KDPW.

253. Dokumenty, Informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Strome Internetowe) w wykonaniu
przepisdw  Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisjl, Emitent jest zobowigzany
przekazywal w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dlu2szym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stranie Internetowe;).

Warszawa, dnia 19 maja 2026 r.
Za Emitenta
Sianed oy / Signed by (
Paddpisand przez Sodpisano preez:
L e (e ZofaBogumss o /- Micstaw Fiatr
dafos Srymafisika /"‘; Gt gednarek
Dote / Dara: 2026 Date ! Datsy: 2026
05-19 16:40 0519 16:49
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ZALACZNIK NR 1~ PROJEXT OSWIADCZENIA O ZGOONOSCH

OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

2dniafs]
Odnosimy sie do warunkow emis)i obligaci serll D emitowanych przez Matex) Polska Holding & Finance S.A. 2
siedzibg w Warszawde 2 dnla [«] 2025 roku ("Warunki Emisjl”).
Zgodnle z Punktem 20 (Dodatkowe obowigrkl Emitenta) Warunkéw Emisgl, Emitent informuje, 2e:

1) nadzien niniejszege Odwiadczenia o Zgodnoscl 2adne ze 2darzen opisanych w Punktach 14.5, 15.4 oraz

155 nie wystapio;
2) Wiskaznik Zadiutenia do Kapitatu Wiasnego na daied [¢] ma wartodd wskazang w ponizsze] tabeli;

Wartodd

Zadluzenie Finansowe

Pozyczkl Podporzadkowane

Diug Netto

Xapitat Wiasny

Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu
Wiasnego
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UMOWA PODPORZADKOWANIA POZYCZEK

— dotyczy obligecil senl D wyemitowanych przez
Motexi Polska Holding & Finonce S.A. 2 siedzibg w
Warszowie

2awarta w formie elektroniczne)

pomigdzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPO-
WIEDZIALNOSCIA

jako Adminlistrator Zabezpieczen”

oraz

jako  Wierzyciel Podporzadkowany” lub Polyczko-
dawea"

oraz

MATEX!I POLSKA HOLDING & FINANCE S.A.
Jako , Porycrkoblorca lub Emitent”

NINIEISZA UMOWA PODPORZADXOWANIA POZY-
CZEK (zwana dale| ,Umowg"| 2ostala 2awarta w
formie elektroniczne) pomiedzy:

a} spdtkg pod firmg BSWW Trust spdika 2
ograniczong odpowledzialnoscly 2 siedzibg
w Warszawle, adres: ul, Chmielna 73, 00-
801 Warszawa, wpisang do rejestru przed-
sieblorcdw prowadzonego przez S3d Rejo-
nowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

LOAN SUBORDINATION AGREEMENT

~concerns D-series bonds (ssued by Motexi Polsko Hold
ing & Finonce S.A. with Its registered office in Warsow

contained in electronic form

between:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIE
DZIALNOSCIA

as the “Security Administrator”

and

(=)

as a "Subordinated Creditor” or "Lender”

and
MATEX! POLSKA HOLDING & FINANCE S.A.

as ‘Borrower” or *lssuer"

THIS LOAN SUBORDINATION AGREEMENT (the
“Agreement”} was concluded In electronic form by
and between:

a) acompany under the name of BSWW Trust
spotka & ograniczong odpowiedrizlnodeiy
with [ts registered office In Warsaw, ad-
dress: ul. Chmieina 73, 00-B01 Warsaw, en-
tered Inte the register of entrepreneurs
maintained by the District Court for the cap-
ital city of Warsaw in Warsaw, XIl Commer-
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b)

c)

Sadowego pod numerem KRS 0000505020,
NIP: 5252584345, REGON: 147161309, 2z
kapitatem zakladowym w wysokosc S
000,00 PLN, 2wang dale] ,Administratorem
Zabezpleczen”,

oraz

[o), spblka prawa belgijskiego (fr, société
anonyme / soclété & responsobilité limitée
lub nidesl. noomloze vennoatschap / beska-
ten venncotschap), @ siedzibz w [miasto,
kod pocztowy, ulica | numer|, Krélestwo
Belgll, wpisans do belgljskiego Rejestru
Priedsiebiorcdw (BCE/KBO) pod numerem
[®), rwang dale)  \Wierzycielem Podporzgd-
kowanym” |ub  Polyczkodawey”,

arax

spitky pod firma Matexi Polska Holding &
Finance S.A. 1 sledziba w \Warszawse przy Al
lana Pawla i 29, 00-B67 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsigblorcdw Xrajowego Re-
jestru Sadowego prowadzonego przez S3d
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawle,
X Wydziat Gospodarcey Krajowego Reje-
stru Sadowego  pod numerem KRS
0001199089, REGON: 361245503, NIP:
5272733601, z kaplatem zakladowym w
wysokodcl 606 550 650,00 PLN, zwana dalej
LPotycrkobiorey” lub  Emitentem”

Administrator Zabezpleczen, Polycikodawca | Po-
yczkoblorca s3 dalej facanie zwani  Stronami®, a
ka2dy 2 nich z csobna Strong”

ZWAZYWSZY, ZE:

aj

b}

Emitent, na podstawie uchwaly Zarxagdu
Emitenta 2 dnia [e] w sprawie emusji obliga-
¢jl secii O, podjat decyzje o emisfi [¢) nieza-
bezpieczonych obligac)l na okaxciela serll
aznaczone| literg D", o wartosc nominalnej
[®] kaida obligacja i facznej wartoda nomi-
nalng; [e], 0 cenle emisyne) [o), oprocen-
towanych [e]i6 w skali roku, 2 terminem
wykupu w dniu [e] 2030 . Obligacje”}, dia
ktorych prawa | obowlgzkl Emitenta oraz
Obligatariuszy okredlono w dokumencie fa-
tytulowanym  Warunki emisfi obligogy! seni
O wyemitowanych przez Matexi Polska Hol-
ding & Finonce 5.A. 2 sledziby w Warszawe"
(Warunkl Emisjl"),

godnie 2 postancwieniam| Warunkdw Emi-
sp, Obligacje moga ostad rabezpieczoné

cial Division of the National Court Register
under the XRS 0000505020, NIP:
5252584345, REGON: 147161309, with
share capital of PLN 5.000,00 hereinafter re-
ferred to as the “Security Administrator”,

and

b) [e), @ company incorporated under Balgian
law (French: société anonyme / société & re-
sponsabliité  limitde or Dutch: noamloze
vennootschop / besioten vennootschap),
with its registered office in [city, zip cade,
street, and number|, Kingdom of Beigum,
registered in the Belgian Crossroads Bank
for Enterprises (BCE/KBO) under number,
hereinafter referred to as the “Subordinat-
ed Creditor” or "Lender ",

and

¢} a company under the name of Matexi Pol-
ska Holding & Finance S.A. with its regis-
tered office in Warsaw at Al Jana Pawia Il
25, D0-867 Warcaw, entered into the regis-
ter of entrepreneurs of the National Court
Register maintained by the District Court for
the capital city of Warsaw in Warsaw, Xl
Commercial Division of the National Court
Register under the KRS 0001199089,
REGON: 361245503, NIP: 5272733601, with
share capital of 606.550.650,00 PIN, here-
Inafter referred to as the “Borrower " or "
lssuer”
The Secunity Administratos, the Lender and the Bor-
rower are hereinafter referred to jointly as the *Par-
ties" and each of them individually as a "Party”

WHEREAS:

a) the Issuer, based on resolution of the Issu-
er's Management Board dated [e] on the is-
sue of senes D bonds , has decided to issue
[e] unsecured bearer bonds of the serles
marked with the letter "D, with a nominal
value of [e] each band and a twotal nominal
value of [e], with an issue price of [¢], at in-
terest rate of [e)% per annum, with & re-
demption date on [e] 2030 {the “Bonds”),
for which the rights and obligations of the
Issuer and the Bondholders are specified in
the document entitled “Terms and Condi-
tions of issue of D-series bonds Issued by
Matexi Polska Holding & Finonce S.A. with
its registered office in Warsaw * (the “Terms
and Conditions of the lssue”);
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0

poprzez  podporzadkowanie Polycaek
({.Podporzadkowanie’)  wierzytelnoiciom
wynlkajgcym z Obligag)l;

Emitent i Administrator Zabezpieczen zawar-
I umowe o administrowanie 2abezplecze-
niaml Obligacjl z dnia [e], na mocy ktdrej
Administrator Zabezpieczen wykonuje pra-
wa | cbowigzkl wierzyciela wynikaigee 2
Podporzgdkowania we wlasaym imieniu, ale
na rzecz Dbligatariuszy posiadajgcych Obli-
Bacje;

STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE:

11

DEFINICIE | INTERPRETACIA
W Umowie:

Obligata-  ma aczenie nadane w Warun-

riusz kach Emisji;

Ustawa o oznacza ustawe o obligacjach 2

obliga- dnia 15 styeznia 2015 r. (D2 U. 2

gjach 2024 r. poz. 708);

Dziedt pznacza dzieh Inny niz scbota

roboczy  |ub niedziela, kidry nie jest
dniem ustawowo wolnym od
pracy na terytorlum Rzecrypo-
spolite] Polskief;

Kodeks pznacza Kodeks cywilny Z dnia
cywliny 23 kwietnia 1964 r, (D2, U, 2
2024 r. poz. 1061);

Kara DINAC2E KAre UMOWN3 Za naru-
umowna  szenle zasad Podporzgdkowania

okredlonych w pkt & Umowy;
Potyerkl  panacaa poryczki wymienione w

wykazle stanowlgcym Zatacanik
e 1, ktdre podlegajq podpo-
rzadkowaniu na mocy niniejszej
Umowy, przy czym wierzytelno-
il 2 tytulu potyczek sy podpo-
r2gdkowane w zakresie nomina-
lu | oprocentowania podyczek
powyze| 10% w skall roku. Kopie
umdw potyczék stanowiy Za-
lgcznik nr 2 (JUmowy Polyee-
ki*); Zatacznik nr 1 | Zatgcanik nr
2 moga by aktuslizowane w
drodze aneksdw do Umowy;

b|

c)

In accordance with the provisions of the
Terms and Conditions of the lssue, the
Bonds may be secured by subordinating the
Loans {“Subordination”) to the receivables
arising from the Bonds;

The lssuer and the Security Administrator
have entered into a Bond security admin-
Istration agreement dated [e), under which
the Security Administrator sxercises the
rights and obligations of the creditor under
the Subordination in its own name but on
behalf of the Bondholders holding the
Bands;

THE PARTIES HAVE AGREED AS FOLLOWS:

1

DEFINITIONS AND INTERPRETATION

11, In the Agreement:

Bond- has the meaning given In the

holders Terms and Cenditions of the
jssue;

Bonds Act  means the Bonds Act of 15 Janu-
ary 2015 (Dz, U, 2 2024 r. por.
708);

Business means & day other than Saturday

Day or Sunday, which Is not a public
holiday In the territory of the
Republic of Poland;

Civil Code  means the Civit Code of 23 April
1964_(Dz.U. 2 2024 1. poz. 1061);

Contract means 4 contractusl penalty for

Penalty viclating the principles of Subor-
dination specified in point & of
the Agreement;

Loans

means the loans listed n the list
constituting Attachment No. 1,
whicth are subject to subordina-
tion under this Agreement, pro-
vided that the caims ansing
from the lcans are subcrdinated
to the extent of the pnncipal
amount and Interest on the
loans exceeding 10%. Copies of
the loans agreements constitute
Attachment No. 2 (“Loans
Agreements”); Appendix 1 and
Appendix 2 may be updated by
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Wierzytel- bnacza wszelkie wierzytelnosdcl

means of amendments to the

nosci pienlezne, w tym istniejgce | Agreement;
pryazie; proyshigujace: Obliga- Receiva- means all monetary receivables,
tariuszom wzgledem Emitenta, bles including existing and future

wynikajgce z Obligach, w szcze-
golnodal o raplate odsetek od
Dbligac)i, wierzyteinodei 2 tytuly
wykupu Obligacjl przez Emiten-
1a;

Data Za- sinaczs dzied 30 czerwes 2031

ones, due to Bondholders
against the lsswer, resulting from
the Bands, in particular for the
payment of interest on the
Bonds, receivables In respect of
the redemption of the Bonds by
the lssuer;

Security means the day of 30" lune,

bezpie- roku;

czenia

Okres pinacza okres rozpocrynajgcy Date
Zabezpie- sie w dniu zawarcla Umowy |

czenia koficzacy sie w dniu, w ktdrym

Period
Wierzytelnoso zostaty w cale-

{0, berwarunkowo | nleodwo-
lainie splacone | zaspokojone
lub w catoscl wykonane; lub w
gniu, w ktdrym Administrator
Zabezgeczenia otrzyma pisem-
ng Instrukcje od Oblgatariuszy
posiadajgcych 100% Obligacil,
te rabezpleczenie ustanowicne
na moecy miniejszel Umowy 2o-
stanie  wolnione 2godnie 2
Warunkam| Emisjl, w 2aleznosdl
od tego, co nastapl wezednie);

Wierzytel.  D103c23)3 wszelkie wierzytelno-
notcl Pod- ¢ wynikajace 2 Podyczek, ktd-

2031,

Security means the period beginning on

the date of the Agreement and
ending en the date on which the
Receivables have been fully,
unconditionally, and Irrevecably
paid and satisfied or executed In
lull; of on the date on which the
Security Administrator receives a
written instruction from the
Bondholders holding 100% of the
Bonds that the subordination
provided under this Agreement
will be released In accordance
with the Terms of Issue, which-
ayer cecurs first;

Subordina- ™Mean all receivables arising from

porzd- rych splata nie moze nastaplé ted Re- 1he~ Loans, the repayment ‘of
kowane  waeinie] niz po catkowitym celvables  which cannot take place earlier
wykupie Obligac)l. than after the full redemption of
the Bonds.
1.2, Interpretacia
1.2, Interpretation

12.1. Nagldwki 2ostaly zamieszczone wy-
{aanie dla wygody i nie majg wptywu
na Inmerpretacie Umowy, chyba e
nagldwek |est terminem zdefiniowa-
nym,

1.2.2. Wszelkle odniesienia do dat lub go-
dzin bedy interpretowane jako odno-
s23ce sig do czasu obowlzzuzcego
na terytorium Rzeczypospolite) Pol-
skiej.

1.23. W razie watpliwoscd Umowa bedzie 123.
interpretowana w takl sposob, e
odniesienia do jednego rodzaju gra-

121,

122,

Headings are included for conven-
ience of reference only and will not
affect the interpretation of the
Agreament unless the heading Is a
defined term.

Any references 1o dates or times will
be interpreted as referring to the
time In force in the territory of the
Republic of Poland.

In case of doubt, the Agreament shall
be interpreted so that references to
one grammatical gender Include ref-
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2.1

2.2

23,

matycznego ebejmulg odniesienia do
wszystkich rodzajow gramatyeznych,
a odnlesienia do liczhy pojedyncze)
obejmuja odniesienia de. liczby mno-
glej | odwrotnie,

1.24. Wszelkie terminy pisane wietka litera,
ktore nie 20staly wdefiniowane w
Umowie, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

OSWIADCZENIA STRON

Poryczkodawca nswiadeza, 2e:

211, jest prawidtowe utworzonym pod-
mictem, dzialajacym zgodnie z prae-
pisam| obowigzujgcymi w miejscu je-
go sledziby;

osoby reprezentujyce Poryczkodawce
przy zawleraniu niniejszej Umowy 53
nalerycie umocowane | upowatnions
do jej zawarcia.

2.1.2.

Pozyczkabiorca oéwiadeza, be:

221 jest prawidiowo utworzonym pod-
mictem, dziatajgcym 2godnie 1 prra-
pisaml obowigzulgcymi w miejscu |e-
go sledziby,

2.22. osoby reprezentujgce Polyczkobioree

przy 2awieraniu ninlejsze; Umowy 53
nalezycie umocowane | upowaznions
do ej zawarcia.

Poryazkodawca | Potyakobiorca oswiadeza-
ja, ka2dy w odniesieniu do swoich praw lub
obowigzkow, ze:

231 Umowa stanowl skuteczne, wane |
wykonalne zobowlgzanie Polyczko-
dawcy | Po2yczkoblorcy wobec Admi-
nistratora Zabezpieczed;

232, Polyczkl istnlejy, sa bexsporng, wak-
ne, skuteczne | wykonalne (t). podie-
gald postepowaniu sadowemu | eg-
2ekucyjnemu w Rzeczypospalitej Pol-

sklej);

2.33. Pozyczki, w ramach |akiegokolwiek
systemu prawnego, nie s3 w aden
sposdb chagione na rzect osdb trze-
cch, w szczegélnedc nie 53 przed-
miotem 2adnego zastawu, w tym za-
stawu rejestrowego lub skarbowego,
ani nie zostaty objete tadaym potry-
ceniem; nle 53 ane rdwnie: preed-

2.

2.1.

2.2

23.

erences to all grammatical genders,
and references to the singular in-
clude references 1o the plural and
VICE VErsa.

1.24. Any capitalized terms not defined in
the Agreement shall have the mean-
Ing given to them In the Terms and

Conditions of the tssue.
DECLARATIONS OF THE PARTIES
The Lender declares that:

211 itisa properly astablished entity, op-
erating in accardance with the regu-
lations applicable to its registered of-

fice,

the persons representing the Lender
at the conclusion of this Agreement
are duly authorized to canclude this
Agreement.

The Borrower declares that:

221, itis a properly established entity, op-
erating in accordance with the rege-
lations applicable to its registered of-
fice,

222, the persons representing the Bor-

rower at the conclusion of this
Agreement are duly authorized 1o
conclude this Agreement.

The Lender and the Borrower declare, each
In relation to their rights or obligations, that:

23.1  the Agreement constitutes an effec-
tive, valid and enforceable obligation
of the Lender and the Borrower to-

wards the Security Administrator;

2.3.2.  the Loans exist, are indisputable, val-
id, effective, and enforceable |le
subject to court and enforcement
praceedings In the Republic of Po-

land);

2.3.3. the Loans, under any legal system,
are not encumbered in any way In fa-
vour of third parties, in particular
they are not subject to any pledge,
Including any registered or fiscal
pledge, nor have they been subject
to any set-off; they are alse not sub-

ject to afy selzure of any security;

the conclusion and performance of
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24

234.

235,

236.

BB

238,

miotem 2adnege 2ajecla ani 2adnego
zabepleczenta;

zawarcie | wykonande niniejsze|
Umowy nie stanowd naruszenia: (i)
preepisdw prawa, orzeczenia sgdo-
wego, wyroku arbitrazowego, decyzjl
administracyjne| lub orzeczenia ja-
kiegokolwiek Innego organu wiaiy-
cego Strony, (i) jakiegokolwiek po-
stanowienia umowy lub Innego 20-
bowigzania wynikajacego z umowy,
ktoref strong jest ktdrakolwiek e
Stron lub ktdra w inny sposéb wigze
Strony, (iii) praw osdb trzecich hub (v}
aktualnego statuty Potyczkodawcy |
Potyczkobiorey,

nie 1oczy sie anl nie grody 2adne pa-
stepowania upaditodciowe lub  re-
strukturngzacyine przeciwko Po2yce-
kodawcy lub Pozycrkobiorey, a takie
nie zlozono wnloske o ogloszenie
upadiodel 2adnego 2 tych podmiotdw,
Na dziert podplsania Umowy nie ma
podstaw do oglosrenia upadiodei ani
wszezecia postepowania restruktury-
2acypnego W odnlesieniu do tadnego
2 tych podmiotdw,

nie toczg sie tadne postépowania $3-

-dowe ani administracyjne w 2wigzku

2 Poryczkami, ani ted, 2godnie & naj-
ieps2g wied2g Poiyczkobiorcy | Po-
2pc2kodawcy, nie istniefg tadne |nne
okolicznoda, ktdre moglyby podwa-
2¢¢ lub ogramiczyd prawo wierzycrela
do werzytelnoscl  pedporzadkowa-
mych;

Pozyczkodawea nie dokonal tadnego
2bycla Poryczek | nie podjgl adnego
20bowigzania do dokonania takiego
2bycla w prayszloda;

niezbedne zgody korporacyjne wy-
magane do rawarcia ninlejsze) Umo-
wy zostaty nalelycie udzielone.

Administrator Zabezpieczed odwladeza, te:

241,

242.

zostat wyznaczony na Administratosa
Zabepieczen Obligac)l, o ktérym
mowa w art. 29 ustawy o obligacjach;

zawlerajac ninlejszg Umowe, Admini-
strator Zaberpleczed dziata we wia-
snym Imienly, ale na rzecz Obhgata-

24

236,

2338

this Agreement does not constitute a
breach of any: (i) provisions of law,
court decision, arbitration award,
administrative decision or ruling of
any other body binding on the Par-
ties, (i) any provision of the agree-
ment or other obligation of the
agreement to which either Party Is a
party or which is otherwise binding
on the Parties, (ili} thisd party rights
of (v} the current articles of associa-
tion of the Lender and the Borrower;

there are no bankruptcy or restruc-
turing proceedings  pending o
threatened against the Lender of the
Borrower, and no petition has been
filed to dedare bankruptcy of either
of these entitles. As of the date of
execution of the Agreement, there
are no grounds for declaring bank-
ruptey or initiating restructuring pro-
ceedings with respect 1o either of
these entities;

there are no court or administrative
proceedings pending in relation to
the Loans, nof, to the best of the Bor-
rower's and Lender's knowledge, are
there any other arcumstances that
could guestion or reduce the credi-
tor's right to. subordinated recewa-
bles;

the Lender has not made any disposal
of the Loans and has not undertaken
any obligation to make such a dis-
posal in the future;

the necessary corporate approvals
required far the execution of this
Agreament have been duly granted,

The Security Administrator declares that:

241,

242

243

it has been appointed as the security
administrator for the Bonds referred
to In Article 29 of the Act on Bonds,;

in entering into this Agreement, the
Security Administrator acts in [ts own
name but on behalf of the Bond-
holders;

it shall not be lable for any obliga-
tions between the Lender and the
Borrower In connection with the
Loans.
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3.1

3.2

3.3

41

4.2

43

5.5

fiusyy;

2.43. nie ponosl odpowiedzialnodcl 2a 2ad-
ne robowigzania miedzy Pozyczko-
dawcy & Poryczkobioreg w zwigzku 2

Pozyezkaml,
ZMIANA UMOW POZYCZKOWYCH

Polyczkodawca | Polyczkobiorea, Jako strony
Umow Pozyczki, niniegzym zmieniajg Umowy
Podycrkl na warunkach okredlonych ponize).

Pozyczkodawca | Poryczkoblorca uzgadniajg
przediuzenie terminu wymagalnodcel katdej
Pozyczki o Dnia Zabezpieczenia.

Do dnlz okredlonego powylej:

3.3.1. Poryczkobiorca nie splacl 2adne| Po-
wyakl, w catodei anl w czasal, ani
2adnych kwot naletnych na mocy
Umdw Poryczkl na rzecr Poryczko-
dawcey, 2 wylaczeniem zaplaty odse-
1ek od Pozyczek nie przekraczajgeych
10% w skali roku, ktdre nie &3 objete
Padporzgdkowaniem | ktdeych spiata
jest dozwolona;

332, Poiyczkodawea robowlazuje sie nie
23dat od Pozyczkobiorcy spraty Zad-
nej Porycekl, w catodel ani w czedd,
ani 2adnych kwot naleéznych na mocy

Umdw Polryczki.
PRZYSTAPIENIE DO UMOW POZYCZKI

Administrator  Zabezpieczen, dzatajge |ako
wierzyciel uprzywllejowany, przystepuje do
kardej z Umdw Porycaki za zgody Pozyczko-
dawcy | Polyczkoblorcy | pozostanie strong
Umow Po2yezki do kortca Okeesu Zabezpie-
czenia.

Poryczkodawea i Poryczkobiorca, w zwigzku
z praystgpieniem Administratora Zabexpieczen
do Umdw Potyczki jako wierzyciela uprzywlle-
jowanego, 20bowigzulg sie me wprowadzad
tadnych zmian do tadne) Umowy Polycrkl bez
gody Administratora Zabezpieczen w Okresie
Zabezpleczenia,

Wazelkie zmiany w Umawach Pozycrki doko-
nane bez udzialu Administratera Zaberpieczen
53 nlewazne.

PODPORZADKOWANIE

W Okresie Zabezpieczenia wszystkie Wierzy-
telnoscl Podporzadkowane bedy podporzad-

3
31

3.2

33

4.2,

4.3.

5.1

CHANGE OF LOANS AGREEMENTS

The Lender and the Borrower, as the parties
to the Loan Agreements, hereby amend the
Loan Agreements an the terms set forth be-
low.

The Lender and the Borrower agree to ex-
tend the maturity date of each Loan until the
Security Date.

By the date specified above:

33.1  the Borrower shall not repay any
Loans, in whole or In part, nor any
amounts due under the Loan Agree-
ments 1o the Lender, excluding pay-
ment of Interests on the Loans not
exceeding 10% per annum, which are
not subject to Subordination, pay-
ment of which will be allowed;

332 the Lender undertakes not to de-
mand the repayment of any Loans, in
whole or in part, nor any amounts
due under the Loan Agreements

from the Borrower,
ACCESSION TO THE LOAN AGREEMENTS

The Security Administratoy, acting as a pre-
ferred creditor, accedes to each of the Loans,
with the consent of the Lender and the Bor-
rower, and will remain a party to the Loans
untll the end of the Security Period.

The Lender and the Besrower, In connection
with the Security Administrator's sccession 10
the Loan Agreements as a preferred creditor,
undertake not to make any changes to any
Loan Agreement without Security Administra-
tor’s consent during the Security Period.

Any change to the Loan Agreement made
without the involvement of the Security Ad-
mindstrator shall be null and void.

SUBORDINATION

During the Security Period, all Subordinated
Receivables shall be subordinated to the Re-
cewables. Therefore, the Lender hereby un-
dertakes 1o the Security Administrator, within
the scope of its powers, that, without the pri-
or written consent of the Security Administra-
tor, expressed under penalty of nullity, and
during the term of the Agreement:

5.1.1.  nodemand shall be made to the Bor-

rower for the payment or return of
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kowane Wierzytelnosciom. W 2wizzku 2 tym
Poryczkodawea nindgjszym  zobowigzuje sig
wobec Administratora Zabezpieczen, w 2akre-
sie swoich uprawnied, e bez uprzedniej pi-
semne| zgody Administratora Zabezpieczed,
wyratone) pod rygorem niewanoscl, oraz w
okresie obowigzywania Umowy:

S.1.L

5.12.

5.13.

5.14.

nie bedzie kierowad do Poyakoblor-
¢y 2adnych wezwan do zaptaty lub
wwrotu jakichkolwiek kwot naletnych
2 tytufu Wierzytelnosel Podporzgd-
kowanych, w tym werwan do zwrotu
kwoty gtownej lub zaplaty odsetek 2
nich wynikajacyeh przekraczajacych
10% w skali roku {a zatem z wylacze-
niem wexwalh do raplaty odsetek
nieprzekracrajgcych 10% w skali ro-
ku, ktdre bedy dopuszczalne);

nie beda podejmowane 2adne dziata-
ma w celu egzekuc)l wlerzytelnoscl
wynikajgeych 1 Wierzytelnodel Pod-
porzadkowanych;

tadna 2miana, rozwigzanie, wycofanie
lub uniewazniene umowy Stanowia-
cef podstave Wierzytelnodel Podpo-
rzgdkowanych nie nastapl w wyniku
jakiegokolwiek dualania lub zanie-
chania, ani nie wystapig 2adne oko-
licznodci, ktére moghby spowodo-
wat ceedclows nlewanodd lub unie-
walnienie takie umowy;

wezelkie kwoty otezymane przes Po-
yakodawce 2 tytulu Wierzytelnosci
Podporzadkowanych w  jakikolwlek
sposdb {w tym w wyniku upadtodcl,
restrukturyzacii, likwidacjl lub jakie-
gokolwiek  Innego  postepowania
prowadzonego przeclwko Pozyczko-
blorcy) 20stang przekazane na rachu-
nek bankowy Administratora Zabez-
pieczent w ciggu 5 |pieciu) Dal Robo-
czyeh od ich otrzymania;

weazelkie korzysel niepienteine otrzy-
mane przez Potyczkodawee jako wie-
reyclela podporzadkowanego w
wigzku @ Wierzytelnosciami Podpo-
rzgdkowanymi wjakikelwiek sposot
{w tym w wyniku upadlodal, restruk-
turyzacjl, likwidacji fub jakiegokol-
wiek innego postepowania prowa-
dionego przeciwko Potyczkoblorey)

5.2,

any amounts due under the Subordi-
nated Receivables, Including a de-
mand for the return of principal or
the payment of interest exceeding
1056 per annum assing therefrom,
but exduding payment of Interests
not exceeding 10% per annum which
will be allowed,

5.1.2. no acuon shall be taken 1o enforce
the receivables arfsing from the Sub-
ordinated Recedvables;

5.1.3. no change, termination, withdrawal,
or dissolution of the contract forming
part of the Subordinated Recelvables
shall occur as a result of any action
or omission, nor shall any circum-
stance arlse that would result |n the
partial meffectivensass or inwalidity of
the contract forming part of the Sub-
ordinated Recevables;

5.1.4.  any amount received by the Lender in
respect of Subordinated Recelvables
In any manner (Including as a result
of bankruptey, restructuring, hquida-
tion, ar any other proceedings con-
ducted against the Borrower) shall be
transferred to the bank account of
the Security Adrninistrator within 5
(five) Business Days of its recelpt;

5.1.5. any non-cash benefit received by the
Lender as a subordinated creditor in
respect of the Subsrdinated Recens-
bles in any manner [including as a re-
sult of bankruptey, restructuring, lg-
uldation, or any other proceedings
conducted against the Borrower)
shall be transferred to the Security
Administrator within 5 {five} Business
Days of its receipt;

516, it shall not request, nor shall any se-
curity be provided in its favor In re-
spect of the Subordinated Recena-
bles;

5.0.7. it shall not transfer any rights or obli-
gations arising from the Subordinat-
ed Recelvables to third parties.

The Lender undertakes to take all actions
necessary to perform the oblhigations de-
scribed In polnt 5.1. above, including, at the
request of the Security Administrator, taking
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5.2

5.3.

5.4.

6.
6.1

205tang prrekazane Administratorowi
Zaberpieczen w clgge 5 {peeciu) Dni
Roboczych od Ich otrzymania;

5.16. nie bedzie 23dal anl nie 2o0stanie
ustanowlone fadne 2aberpieczenie
na jego rzecz w odniesieniu do Wie-
reytelnosel Podporzadkowanych;

5.1.7. nie bedzie przenostt Zadoyeh praw ani

obowiazkéw wynlkajgoyeh = Wierzy-
telnodcl Podporzydkowanych na cso-
by wzecte.

Palyczkedawca zobowigauje sie de podjecia
wszelkich dziatany niezbednych do wykonania
robowigzan opisanych w punkcle 5.1, powy-
tey, w tym, na 2adanie Administratora Zabez-
pleczen, podjecia wszelkich dziatan (lub zanie-
chan) majgcych na celu 2apewnienie 2aspoko-
jenia wszystkich roszczed nalenych Obligata-
Huszom 2z tytulu Obligagl pered 2aspokoje-
nlem roszczen 2 tytulu Wierzytelnodel Podpo-
rzadkowanych.

Wezelkie kwoty otrzymane pezez Administra-
tora Zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt.
5.1, ninlejszej Umowy, 20stang niexwlocznie
przekazane Obligatariuszom | 2aliczone na po-
czet kolejnych wymagalnych zobowigzan z ty-
tutu Dbligac)l, at do momentu gdy abowiy-
zania 1 tytulu Obligac) 20stang w catodei 2a-
spokojone [co oznacza peltny wykup Obligacy).

Polyczkobiofca zobowlgzuje si¢ do podjecia
wszelkich krokéw w celu zapewnienia, e w
Okresie Zaberpieczenia wsaystkie |ego przy-
s2ie 20bowigzania wobec Pozyczkedawcy be-
dy podporzadkowane  Wierzytelnosciom
zgodnie 2 ninkejsza Umowg.

ZOBOWIAZANIA GWARANCYINE

Wierzyclel Podporzadkowany gwarantuje |
obowlgiuje sle, 2e:

6.1.1. posiada wazny tytul prawny do Wie-
rytelnosel Podporzadkowanych, kté-
rych nie 2byl, nle zobowigzat sie 2bye,
nie obcigzyl ani nie zobowigzal sie

obciglyl w jakikolwiek sposdb;

6.1.2. zawarcie Umowy nie narusza posta-
nowiert Wierzytelnoscl Podporzgd-
kowanych | nie wystapdy tadne 2da-
rzema, kiore moglyby wptyngd na
wainoét lub skutecznodé Wierzytel-

nodet Padporzadkowanych lub spo-

53,

5.4.

all actions {both actions and omissions) aimed
at ensuring the satisfaction of all daims due
to the Bondholders under the Bonds priof to
the satisfaction of daims under the Subordi-
nated Racelvables.

All amounts received by the Security Admin-
wsirator referred to In point 5.1 of this
Agreement shall be immediately transferred
to the Bondholders and credited towards the
next due llabilities under the Bonds, provided
that the liabilities under the Bonds are met in
full {which means the full redemption of the
Bonds),

The Borrower agrees to take all steps to
ansure that during the Security Period all of
its future obligations to the Lender are subor-
dinated to the Receivables in accordance with
this Agreement.

WARRANTY OBLIGATIONS

The Subordinated Creditor warrants and
undertakes that:

6.1.1. it has a valid Jegal title to the Subor-
dinated Recewables, which it has not
dispesad of, undertaken to dispose
of, encumbered, or undertaken to

encumber in dny mannes;

the conclusion of the Agreement
does not violate the provisions of the
Subordinated Receivables, and no
events have occurred that could af-
fect the validity or effectiveness of
the Subordinated Recelvables or re-
sult in their termination or expiry;

the Subordinated Receivables will not
be encumbered by the rights of third
parties, in particular, they will not be
subject to any assignment to secure
other recelvables;

there will be no disposal of any Sub-
ardinated Receivable, nor any obliga-
tion to dispose of any Subordinated
Receivable, and no power of attorney
will be granted to dispose of any
Subordinated Recelvable;

no action will be taken that may af-
fect the validity or enforceability of
any Loan or result In s termination
or extinction,

no set-offs will be made that would in
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6.2

wedowat Ich wygasniede lub utrate
mocy;

Wierzyteinodel Podporzadkowane nie
bedy obciglone prawami osob trze-
cich, w sczegdinoda nie  beda
prredmiotem 2adnej cesfi w celu za-
bezpleczenia innych wierzytelnoscl;

6.1.4. nie nastapi zbycie Zadne| Wierzytel-
notel Podporzadkowsne|, nie po-
wstanie taden obowigzek rbycia tad-
ne) Wierzytelnosa Podporzadkowa-
nej, anl nie 2ostanie vdzielone 2adne
pefnomocnictwo do zhyca 2adnej

Wierzytelnoscl Podporzgdkowane);

6.15. nie zostang podjete dadne dziatania,

ktore moglyby welynad na watnoesd
lub wykonalnodd jakiefkolwiek Po-
2yaki lub spowodowad jej wypowie-
dzenie lub wygadnieds;

6.16. nie beda dokonywane ladne potry-
cenia, krore w o jakikolwiek. sposdl
odnosityby  sie do  Wierzytelnosci

Padporzadkowanych;

nie zostany podjete 2adne dzialania,
ktdre moglyby wplyngd na waznesd
lub skutecznosd Umowy lub spowo-
dowadl je| rozwlzzanie lub wygasnie-
e

6.18. nie beds podejmowane 2adne dziata-

mia, ktére moglyby spowedowacd, e
ktorekolwiek @ powyzsrych odwiad-
ceh lub gwarancii stalyby sig nie-
prawdziwe lub nieaktualne w okresie
obowigzywana Umowy,

6.19. powadomid Administratora  Zabez-
plecze o kaddym 2darzenlu, ktore
moze spowodowal, 2e 2iozone
odwaadczenia | zapewnienia stang sie
nieprawdzive lub nieaktualne w

okresie obowigzywania Umowy;

Polyczkobiorca gwarantupe | wbowigauje
sig, w ramach swoich praw lub obowlgzkdw,
e przed catkowitym wykupem Obligac)l:

6.2.1. nie bedne wyptacal tadnych kwot 2
tytulu Wierzytelnodel Podporzgdko-

watych;

6.22. nie ustanowl 2adnege zaberpieczenia
na Wierzytelnodclach Podporzadke-

wanych ani nle zaoferuje adnego

6.2.

6.3

6.4.

7.

any way relate to the Subordinated
Recelvables;

no action will be taken that may af-
fect the validity or effectivenass of
the Agreement of result in iis termi-
nation or expiration;

no action will be taken that could
cause any of the representations or
warranties made above to become
untrue or obsolete during the term
of the Agreement;

notify the Security Administrator of
any event that may result in the dec-
larations and assurances made being
untrue or out of date during the term
of the Agreement;

The Borrower warrants and undertakes,
wathin the scope of its rights or obligaticns,
that, before the full redemption of the Bonds:

6.2.1. it shall not pay any amounts In re-
spect of the Subordinated Recewa-

bles;

it will not provide any security for the
Subordinated Recelvabies or offer
any performance to a third paity in
exchange for the performance by
that or any other third party under
the Subordinated Recevables;

623 it will not undertake or refrain from
any actien that would have the pur-
pose ar effect of limiting the Subor-

dination in any way.

The Subordinated Creditor consents to all of
the Borrower's obligations specified in paint
6.2 of the Agreament and undertakes not to
take any action during the term of the
Agreement that would result in the Bor-
rower's failure to fulfill the above obligations.

The Parties confirm that, in accordance with
the Terms and Conditions of the lssug, the
Loans may be subordinated to the claims of
other entitles financing the Grougp entities, in
particufar for the purposes of calculating fi-
nancial covenants. The subordinatron de-
scribed In the preceding sentence does not
constitute a breach of the provisions of this
Agreement or the Terms and Conditions of
the Issue,

INFORMATION OBLIGATIONS
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6.3,

6.4

7L

7.2

Swiadezenia oscbie trzece] w zamian
za wykonanie zobowigzania przez 1
lub jakzkolwiek inng osobe trzeciy 2
tytudu Wierzytelnodel Podporzgdke-
wanych;

6.23. nie podejmie ani nie powstrzyma sie
od 2adnych dzialan, ktdre miatyby na
cefu lub skutkowatyby ograniczeniem
Podporzadkowania  w  jakikolwlek

$posdb.

Wierzycie! Podporzgdkowany wyrata zgode
na wszystkie zobowlgzania Podyczkobiorey
okredlone w punkaie 6.2 Umowy | 20bowigzu-
je sie me podejmowal w ckresie obowlazy-
wania Umowy 2adnych dziatad, ktdre moglyby
spowodowad niewykonanie przer Podyczko-
bloece powy2szych zobowlzzan.

Strany potwierdzajy, e :godnie 2 Warunka-
mi Emisji, Potyczkl moga byl jednoczednie
podparzgdkowane wisrzytelnosciom innych
podmictéw finansujgcych podmioty z Grupy,
w szezegdinodel na potrzeby obliczania kowe-
nantow finansowych. Padporzgdkowanie opi-
sane w adanw poprzednim mie stanowi naru-
szenia postanowien niniejsze| Umowy anl Wa-
runkéw Emisjl.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Wierzyce! Podporzgdkowany zobowigzuje
sie do Informowania Administratora Zabez-
pleczed o:

wszelkich 2darzeniach lub okoliczne-
sdach dotyczacych  Wierzytelnosci
Podporzadkowanych — ich wykona-
nlu, zrdanie terminu lub wartodcl,
weygasnieciu tub rozwigzaniu,

zajeciu  jakiejkolwiek Wierzytelnoscl
Podporzgdkowanej w ramach jakie-
gokolwiek postepowania.

711,

712,

Wierzyclel Padporzadkowany zobowijzuje
sig, na kaxde adanie Administratora Zabez-
pleczed, do przekazania wszelkich informacjl
dotyczgcych Wierzytelnosel Podporzadkows-
nych oraz do poinformowania Administratora
Zabezpleczen o kaidej wlerzytelnodcl, ktdra
moze 20stad potrgeona 2 jakakolwiek Wierzy-
telnodcly Podporzadkowang. Informace, o
ktérych mowa w poprzedaim zdaniu, polégaja
w szczegoinodel na wskazaniu tytufu | kwoty
wierzytelnodci zgfoszone) do potrgcenia,

7.1

7.2

73

74

B.
B.1

The Subeordinated Creditor undertakes to
inform the Security Administrater about:

7.1.1.  any events or circumstances relating
to the Subordinated Receivable - its
performance, change In its term or
value, its termination or dissolution,

7.1.2,  selure of any Subordinated Receiva-

ble in any proceedings.

The Subordinated Creditor undertakes, at
each request of the Security Adminstrator, 10
oprovde all Information cancerning the Subos-
dinated Recelvables and to Inform the Securt-
ty Administrater of each recelvable that may
be offset against any Subordinated Receiva-
bie. The information described in the preced-
ing sentence shall consist in particular in indi-
cating the titke and amount of the receivable
presented for offser

The information obligations referred to In
point 7 of the Agreement shall be fulfiled
within 5 [five) Business Days from the date of
occurrence of the events giving rise to the in-
formation obligation.

The lssuer may release a Loan from Subordi-
nauon, provided that, prior to such release, it
submits 1o the Collateral Administrator and
publishes on the Website a Statement of
Compliance confirming that, following such
release, the Debt-to-Equity Ratio (after adding
the Loans released from Subordination to Fi-
nancial Debt and deducting them from Equity
as of the Review Date} will remain within the
specified limits; i.e., will not exceed the value
indicated In Section 15.8.2 of the Terms and
Conditons of the issue. The release of the
Loan from Subordination shall be effected by
means of an amendment to this Agreement,
updating the content of Annex 1 and Annex 2
to the Agreement,

TERMINATION OF THE AGREEMENT

The Agreement shall remain binding on the
Parties for as long as the Recelvables exist and
may not be terminated by either Party until all
obligations under the Bonds have been fully
satisfied.

CORRESPONDENCE

Any notices, requests or other corresgond-
ence provided In connection with the Agree-
ment {"Correspondence”) must be in writing
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7.3, Obowigzki informacyjne, o kidrych mowa w under penalty of nullity and must be dellv-
pkt 7 Umowy, nalezy wypelnid w clagu 5 (ple- ered 1o the appropriate Party at its delivery
clu) Dni Roboczych od daty wystapienia 2da- address Indicated in point 9.2 of the Agree-
rzeft powodujgcyeh powstanie obowiazku In- ment, subject to point 9.3. and 9.4. of the
formacyjnego. Agresment. Notwithstanding the above provi-

7.4. Emitent moze zwolnié Pozyczke 2 Podpo- slons, the Parties shall primarily com@nlcate

electronically to the e-mail addresses indicat-
rzadkowania, pod warunkiem, e przed doko- edin point 9.2, helow
naniem takiego wolnienla przekaze Admini- g X
stratorowi Zaberpleczer oraz opublikuje na 9.2 The Parties agree befow on the following
Stronle Internetowe] Oswiadczenie o Zgodno- addresses for delivering Correspondence:
scl potwierdzajgee, e po dokonaniu takiego )
zwolnienia Wskalinlk Zadtutenia do Kapitalu 2. o the Security Adminbsator:
Wiasnego (po dodaniu Potyczek zwalnianych 2 BSWW Trust sp. z 0.0.
Podporzadkowania do Zadtu2enia Finansowe- adrac:
go oraz ich odjeciu od Kapltaly Wiasnego na
Dzien Badania) pozostanie zachowany, 1) nie ul- Chmielns 73,
przekrocry wartosci wskazane| w Punkcie 00-ED1 Warszawa
15.8.2 Warunkow Emis|l. Zwolnienie Pozycrkl
1 Podporzadkowania nastapl w drodze aneksu e-mall:
do ninlejsze; Umowy, aktualizujgcego tredd Za- pictrsmolech@actiegal-poland.com
Icrnlia . 1) Imgcenilh e 2 do.Umaas, recepcjai@actlegal-poland.com
- WMN(ECIE oy 9.2.2 for the Lender:
8.1 Umowa wig2e Strony tak dlugo, Jak diugo (o]
Istniejg Wierzytelnoscl, i me moe zostad wy-
powledziana prrer tadng 2e Stron do czasu 9.2.3. for the Borrower:
caikowltegc') wypelnienia wszystkich zebowla- Matexi Polska Holding & Finance
zah wynikapgoych 2 Obligacy. SA

- NIRESPONDERGIA adres: Al Jana Pawta 1l 29,

91 Wszelkie zawladomienta, wezwania lub inna 00-867 Warszawa
korespondencja prrzekazywana w wigzku 2
Umowg | Xerespondencja”] musi mied forme e-mail: -
plsemng pod rygorem nlewaznodel | musi byd fla.srvmonska@matexipolska.pl
dorgczona whasciwe| Stronie na adres dore- sarzati@matexisolika.nl
czeh wskazany w pkt 9.2 Umowy, 2 2astrzete-
niem pkt. 93. | 9.4. Umowy. Niezaleznie od 2-3-  The Parties allow for the change of address-
powyzszych postanowied, Strony beda komu- a5 for the delivery of Correspondence. The
hikawat sie przede wezystkim droga elektro- Party Is obliged to Inform the other Party in
niczng na adresy e-mail wskazane w pkt 9.2. writing sbout each change of address, under
ponize). penalty of nullity, at least 7 (seven) days In

advance, and the address for the delivery of

9.2, Strony uzgadnlajg ponidej nastgpujgce adre- Correspondence must always be located in
sy do dorgezania korespondencii: the territory of the Republic of Poland.

9.2.1. dla Administratora Zabezpieczen: 9.4. I a given Party to the Agreement does not
BSWW Trust sp. 2 0.0, notify the other Party In writing about &
change of address for deliveries, Correspond-
mopes; ence should be dallvered to the address Indi-
ul, Chmialna 73, cated In point 9.2. or to another address listed
in the business registry (a1 the sender's dis-
00-801 Warszawa
cretion).
e-mail:
95, Correspondence sheuld be deliverad to the
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93,

9.4,

9.5.

9.6,

piotesmeluch@actlegal-noland com
tecepcla@actiegal-poland. vom

dla Potyczkodawcy:

(o]

dla Potyczkobiorcy!

Matexi Polska Holding & Finance
S.A,

9.2.2.

9.23.

adres:
Al Jana Pawfa i1 29,
00-867 Warszawa

e-mail:
fla_saymonskaf®@matexpolska.pl

2arzsd @matexipolsks pl

Strony dopusaczajg amiane adreséw do do-
reczania korespondencii. Strona jest 20bowia-
zana do pisemnego poinformewania drugle)
Strony © kardej 2mianie adresu, pod rygorem
niewainoici, 1 co najmniej 7 (s:edmiodnio-
wym) wyprzedzeniem, a adres do doreczania
korespondenc)l musi 2awsze najdowad sig na
terytorium Rzeczypospolite Polskie).

-

lezell dana Strona Umowy nie powiadomi
druglef Strony na plémie o zmianie adresu do
doreczef), korespondencja powinna byt dors-
czana na adres wskazany w punkcie 9.2
Umowy lubs na inny adres wynikajgey 2 reje-
stru przedsiebiorcdw (wedlug wyboru nadaw-
cy).

Korespondencje powinna byl dostarczana
odpowiedmel Stronte w jeden @ Nastepug-
cych sposobdw: (I) osobiscle, (Il) listem pole-
conym lub (lii} kurierem.

Dzied otrzymania korespondencyl przez ka-
dg 2e Stron bedzie uznawany w nastepujacy
sposdh:

9.6.1. w przypadku doreczenia osobiécie —
daien faktycznego doreczenia;

9.62. w praypadku listu poleconego — (i}
dzien faktyeanego doreczenia prze-
sylkl, lub (i) dzier pierwszego zawla-
domienia, lub (W) dzied odmowy

przyjacia przesyikl;
przesytka kusierska — (i) dzief fak-
tycznego dorgczenia przesylki, lub (i)

dzed admowy przyjecia  preasytki
prrez adresata, lub (i) dzied zwrotu

9.63.

9.6.

10.
10.1.

10.2.

104,

appropriate Party In one of the following
ways: (i) in person, (i) by registered mall, or
(i) by courier,

The day of receipt of the Correspondence by
2ach Party will be considered as follows:

9.6.1  inthe case of delivery in person — the

day of actual dellvery,;

9.6.2.  in the case of a registered letter — (i)
the day of actual delivery of the item,
or (li) the day of the first advice note,
or [lll) the day of refusal to accept

the item;

36.3.  courier shipment — (1) the day of ac-
tual delivery of the shipment, or {li)
the day of refusal to accept the
shipment by the addressee, or (i)
the day of return of the courier
shipment 10 the seades as undeliv-
ered due to the absence of the ad-
dressee or for another reason — de-
pending on which of these events
occurs earliest;

364,  Inthe case of delivery via e-mall - the
day the e-mall Is sent and accepted

by the recipient's e-mail servar.
FINAL PROVISIONS
Changes to the Agreement

Any changes to this Agreement must be made
in writing with a certified date or In equiva-
lent electronic form undet penalty of nullity.

Jurisdiction

The Parties shall submit any disputes arising
from this Agreement to a common court hav-
ing Jurisdiction over the seat of the Security
Administrator.

Applicable law. Language versions,

10.3.1. The Agreement & governed by and
Interpreted in accordance with Polish
law.

10.3.2. This Agreement has been executed in
Polish and English. In the event of
any degepancies of Inconsistencies
between the two language versions,
the Polich version shall prevail and be
binding upon the Partles

Severability dlause
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preesytki kurierskie] do nadawey jako
medoreczonel : powodu nieobecno-
4a) adresata Jub z innego powodu — w
2alednodci od tego, ktdre 2 tych zda-
rzen nastapl wezednie);

9.64. w przypadky dostawy ra posrednic-
twem poczty elektroniczne| — dzied
wysianla wiadomodel e-mall | e
przyjecia przez serwer pocztowy od-
biorey.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1. Zmiany w Umowie

Wszelkie zmiany nintejsze) Umowy muszg byd

dokanane na piimie 1 podwiadczeniem daty

lub w réwnowainej formie elektronicznej pod
rygorem niewainnsici.
102, Wiadciwodd

Strony poddajg wszelkie spory wynikajace 2

niniegsze] Umowy sadowl wiadclwemu dia

Administratora Zabezpleczen.

103.  Prawo wiadciwe. Wersje jezykowe.

10.3.1. Umowa podlega prawu polskiemu |
jest interpretowana 2gednie ¥ nim.

10.3.2. Umowe sporzadzono w dwdch wer-
sjach Jezykowych: polskiej | angiel-
skie). W praypadku rozbietnodel In-
terpretacypnych lub sprzecznosc po-
migdzy nimi, wersja pelskojezycana
bedze uwalana 2a nadrzedng | wig-
23cg dla Stron.

104, Kilauzula rozdrielnodei

1041 Jezel ktérekolwiek 2z postanowlen
Umowy rostanie uznane 2a nlewa2-
ne, niezgodne 2 prawem lub niesku-
ecmne, me spowoduje to beasku-
tecnodel pozostatych  postanowien
Umowy.

10.4.2. Strony dotozy wszelkich staraf, aby
niezwdocinie | w dobrej wierze wy-
negocjowal alternatywne postane-
wienia zastepujace postanowienia
niewatne, niezgedne @ prawem (ub
niewykonalne, tak aby odzwierciedla-
ty one w jak najpelniejszy sposdb
pierwotne intencje Stron.

105. Cesja

10.4.1. If any provision of the Agreement Is
found to be Invalid, legal or ineffec-
uve, it will not cause any other provi-
sion of the Agreement to become in-
effective.

10.4.2. The Parties will make every effort 10
promptly negotiate In good faith any
alternative provisions to the Invalid,
iegal or unenforceable provisions so
&s to reflect the original intentions of
the Parties as fully as possible.

Assignment

Neither Party shall have the right 10 assign, in
whaole or in part, ary rights and obligations
arising from this Agreement 1o any third par-
ties without the consent of the other Party,
axpressed in writing under penalty of nullity,
provided that the above restriction does not
apply to:

10.5.1. assigning the rights and ebligations of

the Security Administrator directly to
the bondholders of the Bonds, and

105,

10.5.2. the possibility of assigning the rights
and obligations by the Security Ad-
ministrator to ancther entity that will
be appainted as the security admin-
Istrator for the Bonds In accordance
with the provisions of Article 29 of
the Bonds Act.

10.6, Form of concluding the Agreement

The Agreement was made in electronic form.

Signatures
For the Lender:

Signature:

Name and
name:

sur-

For the Security
Administrator:

Signature:

MName and
narme:

sur-
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Zadna 28 Stron nie ma prawa do cesjl, w calo-
Sei lub w czesd, jakichkalweek praw i chowigz-
kdw wynikajacych z ninvejsze| Umowy na rzecz
os6b trzecich bez zgody druglej Strony, wyra-
tonej na pémie pod rygorem niewaznodcl, 2
zastrzeteniem, e powyisze ograniczenie nie
ma 2astosowania do:

10.5.1. przeniesienla praw | cbowigzkéw
Admimistratora Zabezpieczen bezpo-
drednio na Obligatariuszy Obligag)l
oraz

10.5.2. moliwoscl przeniesienia praw | obo-
wigzkdw przez Administiatora Za-
bezpleczed na inyy podmiot, kidry
20stanle wyznaczony jako administra-
tor 2abezpieczen Obligacjl zgadnie 2
postanowieniami art. 29 Ustawy o

Obligacjach,
10.6. Forma zawarcia Umowy

Umowa 2ostala 2awarta w formie elekironicz-
nej.

Podpisy

W  imienlu Po-
2yczkodawcy:

Podpis:

Imie | nazwisko:

W imieniu Admi-
nistratora Zabez-
pleczen:

Podpls:

Imig | nazwisko:

W imieniu  Po-
tyczkoblorey:

Podpls:

Imig i nazwisko:

Podpls:

For the Borrower:

Signature:

Name and
name:

sur-

Signature:

Name and
name:

sur-

Shaft
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Imig i nazwisko:

Wa
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7.5. Wycigg z umowy z administratorem zabezpieczen

legal poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

- dla obligacji serii D o lacznej warto$ci nominalnej nie wyzsze| niz 150.000.000
(sto pilecdziesiat miliondw) zlotych emitowanych przez

Matex| Polska Holding & Finance S.A. z siedziba w Warszawie
zawarta slektronicznie
pomiedzy:

BSWW Trust spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
(.Administrator Zabezpieczen")

sctiagal maln offices

Anstertam
Bedjrade
Bratiatovs
Droasess
Sicherest
Budapest
Frankiunt
Madid
Ml
Matexi Polska Holding & Finance S.A. z siedziba w Warszawie ,,::,,
2

(,Emitent”) Viesss

Woreewm

! Wban sk Smonksh tetherek Wopal | Pactnec sy Adwskact, Rascowto Prawsl L horadey Podalkewt sp
QOADTWarszawn » 20laka « T o48 324205558~ M vaR 22 420596 l:?Sl‘lhl com
3 COOGEE08 A2 NP TUT-048-1528 actisgal-pehind.cam

tamieing
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (.Umowa’) zostala zawarta elekironicznia

przez i pomigdzy:

1] spoka pod firma BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
adras: ul. Chmielna 72, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebioorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 1471613009, kapital zakladowy: 5.000,00 PLN (pigc tysigcy zlotych i 00/100) (dalej:
Administrator Zabezpieczen™ lub . BSWW Trust"). reprezentowang przez:

Stanislawa Baginskiego — Prezesa Zarzgdu

() spofka pod frma Matexi Polska Holding & Finance S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: Al Jana
Pawla Il 27, 00-867 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rsjonowy dia m. st. Warszawy w Warszawie, Xil Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001198089, REGON: 361245503, NIP:
5272733601, kapitale zakladowym w wysokosci 606.550.650,00 PLN (dalej: .Emitent”), Administrator
Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg§ w dalszej czedc Umowy jako ,Strony™. a kazda z nich
indywidualnie jako .Strona™.

ZWAZYWSZY, ZE:

{A) Emitent planuje wyemitowat do 100.000 (sto tysiecy) sztuk obligacji seni D o laczng] wartosci
nominainej do 100.000.000 (sto milionéw) zlotych, z zastrzezeniern moZiwosct zwigkszenia liczby
oferowanych obligacji do 150.000 (sto pigcdziesial tysigcy) sztuk, o lgcznej warloéci nominainej do
150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) (.Obligacje™);

{B) Na dzien podpisania Warunkdéw Emisji Obligacie =g niezabezpieczone; Obligacje mogg byt
zabezpieczone poprzez ustanowienie Zabezpiaczen (jak zdefimowano ponize));

(C) intencjg Stron jest pelnienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
zabazpieczen (w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) w stosunku do podpoczadkowania splaty
Pazyczek zobowigzaniom z Obdigacyi {Podporzadkowanie”).

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1.  DEFINICJE | INTERPRETACJA

1.1.  Definicje
W Umowe:
Doradca Prawny oznacza kancelarie prawng wskazang przez Emitenta 1 Firme
Inwestycying;
Dzien Roboczy ma znaczenie nadane w WEQ,
Firma Inwestycyjna oznacza spolke pod firmg Michae! | Strom Dom Maklarski Spolke

Akcying z siedzibg w Warszawie, ulica Panska 97, 00-824 Warszawa,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

3/20
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Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowegoe pod numeram
KRS 0000712428, REGON: 142261319, NIP: 5252472215, kapital
zakladowy: 1.296.470,57 PLN (milion dwiescie dziewigédziesigt szesc
tysiecy czterysta siedemdziesigt ziotych i 57/100), oplacony w calosci;

Grupa Emitenta oznacza pedmioty wchodzace w skiad grupy kapitalowe] Emitenta
w rozumeeniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosai;

Instrukcja Szczegolowa oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub  instrukcie
Obligatanusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie
Obligatanuszy, sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru zalgczonego do
danego Zawiadomienia Obligataniuszy (o ile taki wzor zostal zalgczony
do danego Zawiadomienia Obligatanuszy), wskazujgce/wskazujacy,
ktore z potengalnych czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Wierzytelnosct z Zabezpieczen opisanych przez Administratora
Zabezpieczen w Zawiadomieniu Obligatanuszy, powinny w ocenie
danego Obligatariusza Instruujacego  zostad podjgte, oraz
zawiersjgce/zawierajgey potwierdzenie gotowosct do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci: Instrukcja Szczegodlowa™
oznacza ktdrgkolwiek z nich;

Instrukcje Egzekucyjne oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje
Obligatanusza Instruujgcego skierowane/skierowana do Administratora
Zabezpieczen, sporzgdzone wedlug wzoru stanowigcego Zalgcznik nr
1 (Wazbr Instrukcji Egzekucyjnsf) do Warunkéw Emisji, a ,Instrukcia
Egzekucyjna” oznacza ktargkolwiek z mich; do Instrukeji Egzekucyjnej
powinny byé kazdorazowo dolgczons, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(i) dokumanty potwierdzajgce umocowanie osob podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(i)  orygmat dokumentu wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajgcy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest

posiadaczem Obligacy,
(i) oswiadczene, ze Obligatariusz nalezy albo nie nakezy do Grupy
Emitenta;
Instrukcje Wiazace ma znaczenie nadane w pkt 5.4.6;
Kodeks Cywilny oznacza Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. {tj. z dnia 2 sierpnia

2023 r.; Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.);

Kodeks Postepowania oznacza Kedeks postepowania cywilnego z dnia 17 Sistopada 1964 r.
Cywilnego (tj- z dnia 7 lipca 2023 r.; Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.)

Obligacje ma znaczenie nadane w . A preambuly Umowy;
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Obligatariusze Instruujacy oznacza  Obligatariuszy, ktorzy przekazali  Administratorowi
Zabezpieczan Instrukcje Egzekucyjne, a .Obligatariusz Instruujacy”
oznacza kidrgkohwiek z takich osob;

Obligatariusz ma znaczenie nadane w WEO;

Podmioty Zobowigzane oznacza Emitenta oraz kazdy mny podmiot, ktdry ustanowil
jakiekolwiek Zabezpieczenie;

Pozyczki oznacza Pozyczki, ktére zostaly skutecznie Podporzadkowane zgodnie
z pkt. 11 Warunkdw Emisji;

Skorygowana Wartosc oznacza lgczng akiualng wartos€ nominalng tych z nieumorzonych

Obligacji Obligacji. ktérych posiadacze zlozyli Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne, z wylaczeniem laczne] aktuaine; wartosc
nominalnej] Obligacji posiadanych przez podmioty z Grupy Emitenta;

Umowa oznacza umowe podporzgdkowania Pozyczek, zgodng z Zalacznikiem
Podporzgdkowania nr 2 do Warunkow Emisji,
Ustawa o Obligacjach pznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz. U.

z 2022 r., poz. 2244 ze zm.);

Ustawa o Obrocie oznacza ustawg o obrocie instrumentami finansowymi z dnia 29 lipca
2005 r. (ti. z dnia 10 marca 2023 r.; Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawg o rachunkowos$ct z dnia 29 wrzesnia 1994 r_ (L. Dz. U.
z 2023 r. poz. 120);

Warunki Emisji lub WEQO  oznacza warunki emisji Obligacji w rozumsenu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

Wierzytelnosci oznacza Istniejgce i przyszie wierzytelnodcl pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajgce z Obligac)i wraz ze wszystkimi
dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
prawem, w tym w szczegolnosci roszczenia o wykup Obligacji oraz
o zaplate wszelkich odsetek (w tym rowniez odsstek za opdznienie),
roszczen oraz premii zwigzanych z wozesniejszym wykupem Obligacji,
lgczrwe z  kosztami  egzekucji, wynagrodzensem Administratora
Zabezpieczen, wplaconymi zaliczkami, kosziami dochodzenia
roszczen | wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami
akcesoryjnymi — szczegotowy zakres wierzytelnosci zostane okraslony
w dokumencie, na podstawie ktorego zostanie ustanowione dane
Zabezpieczenia,

Wysokosc Zabezpieczenia oznacza kwote stanowigeg 150 (sto  piecdziesigt) % wartosci
nominainej wstepnia alokowanych Obligacii;
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Zabezpieczenia oznaczaja lgcznie Umowy Podporzadkowania, a Zabezpieczenie
oznacza kazdg z nich z osobna w zaleznosc od konteksiu;

Zawiadomienie o oznacza zawiadomienie sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru
Egzekucji stanowigcego Zatacznik nr 1 (Wzor zawadomisnia o egzekucy).
Zawiadomienie ma znaczenie nadans w pkt 5.4.2(i}.

Obligatariuszy

1.2. Interpretacja:

121, wUmowie, jezeli z kontekstu nie wynika inacze), slowa wystepujgce w iczbie mnogiej
obejmujg te same slowa w liczbie pojedyncze) 1 odwrotnie;

1.22. w Umowie wszelkie odwolania do punktu lub zalgcznika oznaczajg odwolania do
punktu Umowy lub zalgcznika do Umowy;

123 spis tresci | naglowki w Umaowie sluzg wylgcznie wygodzie i nie nalezy ich brac pod
uwage podczas interprefowania Umowy.

2. PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Emitent ninigjszym ustanawia BSWW Trust administratorem zabezpieczen w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach dla Zabezpieczen na warunkach okreslenych w Umowie, na co
BSWW Trust wyraza niniejszym zgodg i w zwiazku z powyzszym BSWW Trust bedzie
wykonywac wzgledem Zabezpieczen prawa i obowigzki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz
na rachunek Obligatariuszy.

3. OSWIADCZENIA STRON
3.1, Oswiadczenia
Osoby reprezentujgce Strony Umaowy oéwiadczajg, we wilasnym imieniu, ze sg prawidlowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych.
3.2  Oswiadczenia Emitenta
Emitent ninigjszym ofwiadcza Administratorowi Zabezpesczen | zapewnia go, Ze na dzien
zawarcia ninigjsze] Umowy:
321. jest spdlkg akcyjng naleZzycie utworzong, dzialajgcg zgodnie z obowigzujacym
prawem polskim;
322  ma prawo do zawarcia Umowy oraz do wykonywania praw | zobowigzan z niej
wyniksjgcych,
323  wszekie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia

Umowy oraz wykonywamnia zobowigzan z nigj wynikajgcych zostaly prawidlowo
podjete | pozostajg w peini skuteczne | wazne;

324,  zawarcie i wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowi naruszenia jakisgokolwiek
przepisu prawa majgcego zastosowane do Emitenta, dokumentow korporacyjrych
Emitanta ani tez zadnej umowy wigzgcej Emitenta, ktdra wplywataby na waznosc lub
skutecznosc Zabezpisczen;

3.25. nig nastgpilo otwarcie likwidacyi Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. Kodeks spdlek handiowych;
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3286, Emitent. ani zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta, Zadna osoba trzecia nie zlozyla
wriosku o ogloszenie upadiosci Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, ani nie jest prowadzone, anl nie podjeto
czynnosci zmierzajgeych do wszczgcia postgpowania restrukiuryzacyjnego Emitenta,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, anitez
nig istniejg podstawy do ich podjgcia.

33, Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpasczen odwiadcza, ze:

331, jest spolkg z ograniczeng odpowiedzialnosciy nalezycie utworzong, dzialajacy
zgodnia z obowigzugcym prawem polskim;

332  wszekie administracyjne, korporacyjne i inne czynnodci niezbgdne do zawarcia
Umowy oraz wykonywama zobowigzan z nigj wynkajgcych zostaly prawidiowo
podjete | pozostajg w peini skuteczne | wazne:

333 zawarcie i wykonanie Umowy przez Administratora Zabezpieczen nig stanowi
naruszenia jakiegokolwiek przepisu prawa majgcego zastosowanie do Administratora
Zabezpieczen, dokumentow korporacyjnych Administratora Zabezpieczen ani tez
Zadnej umowy wigzacej Administratora Zabezpieczen, ktdra wphywalaby na waznosc
lub skutecznoic Zabezpieczen;

334, ree nastgpilo otwarcie likwidacji Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spélek handlowych;

335, Administrator Zabezpieczen, ani zgodnie z najlepsza wiedza Administratora
Zabezpieczen, Zadna osoba trzecia nie zlozyla wniosku o ogloszenie upadlosa
Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe, ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosci
zmierzajgcych do wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego Administratora
Zabezpieczen, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich podjgoa;

3386. nie zachodzg w stosunku do niego okoficznodci wylgczajace mozliwosé pednienia
funkcji administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 29
in fine Ustawy o Obligacjach.

4. ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowigzue sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

4.1, zawwadomi Adminisiratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o fym, Ze:
(1) jakakohwiek osoba podjela jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczgcla postgpowania
egzekucyjnego z dowolnege z Zabezpieczen; lub (i) w stosunku do jakiegokolwisk przedmiotu
Zabezpleczenia wszczete zostalo postepowanie egzekucyine;

4.2 ~na obiektywnie uzasadnione zadanie Administratora Zabezpieczen podejmie wszelkie
czynnosci oraz przekaze wszelkie dokumenty niezbgdne w zwigzku z realizacjg Umowy lub
zaspokojeniem z ktérekolwisk Zabezpieczenia;

4.3  ne poZniej nz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego Zadania,
przekaze Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypedniania
przez Emitenta zobowigzan z tytulu Obligacji, przy czym z 2adaniem takim Administrator
Zabezpisczen nie bedzie zwracal sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;
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4.4. o ile bedzie to niezbedne dla prawidlowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabazpsczen wszelkich niezbednych pelnomocnictw, o fresci | zakresie wspélinie uzgodnionym
przez Strony;

4.5 nazadamne Administratora Zabezpweczen, bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen
wyjasnienia dotyczgce stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego kazdego z Zabezpieczen,
w tym rowniez przekaze Adminisiratorowi Zabezpieczen poswiadczone kopie dokumentow
zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego z przedmiotow
Zabezpweczen;

46,  ne pozniej niz w termini2 3 (trzech) Dni Roboczych od powziecia uchwaly w sprawie likwidaciji
Emitenta fub uprawomocnienia sig orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpisczen o takim zdarzeniu.

4.7. nie pozniej niz w terminie 3 {trzech) Dni Roboczych od zlozenia przez Emitenta wniosku
o ogloszenie upadiodcl lub o wszczecie pestepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

4.8, bedzie niezwiocznie powiadamial Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
moggeych miec istotny negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosdl;

49  mezwloczme zawiadom Administratora Zabezpieczen o:

491, ziozeniu przez kioregokolwiek z Obligatariuszy Zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji;

492 o kazdorazowe] zmiane Warunkow Emisji najpdzniej w 3-cim (irzecim) Dnwu
Roboczym nastepujgcym po dniu, w kiorym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujgc mu jednoczesnie:

{i) w formie pisemnej takie zmiany w kopiach potwierdzonych za zgodnosé
z oryginalem przez osoby umocowane do reprezentacji Emitenta, notariusza,
adwokata lub radcg prawnego, lub
(i) za posrednictwem poczty elektronicznej odpowiednie pliki zawierajgce
zmienione Warunki Emisji jezeli zmiana Warunkdw Emisji nastapita w formie z
kwalifikcwanymi podpisami elektronicznymi;
— pod rygorem odpowiedzialnosa za szkode wyrzgdzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyzszych zobowiazan do dnia zawiadomienia.
5. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
51. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
511, zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;

51.2. wykonywan:ia w odniesieniu do Zabezpieczen we wiasnym imienu lecz na rachunsk
Obligatariuszy, praw i| cbowigzkow wierzyciela, wynikajgcych z przepisdw prawa oraz
Zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci do skladania odpowiadnich wnicskow do
sgdaw, rejestrow;

513 dokonania w odniesieniu do Zabezpieczen innych dzialan 1 czynnosci w zakresle
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci niezbednych do prawidlowego
wykonania Umowy oraz dokumentow ustanawiajgcych lub zwigzanych z
Zabezpieczeniami,

5.2 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczed wigzgcych polecen

lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkdw wynikajgcych z Umowy fub z

przepisow prawa.
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5.3,

54

5.5,

Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowigzki, kidre sg tub bedg wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawisjgcych Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia wskazane powyzej i
wynikajgce z Umowy i dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych
Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegolowych, na zasadach okreslonych

ponizej:
54.1.

542

543

544

545,

548,

Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
Wierzytelnoéc z ustanowionych Zabazpieczen, jezeli w terminach wynikajgcych
z Warunkow Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje i Obligatariusz lub
Obligatariusze zlozg Administratorowi Zabazpieczen Instrukcje Egzekucyjne,

w przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt 5.4.1 powyzej;

{iy Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach,
zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnodci z Zabezpieczen, kidre w danych
okobcznosciach moze podjac oraz wynikajgoych z nich kosziach, s takze
poinformuje Obligatariuszy o mozliwosci zloZzenia Instrukcji Szczegdiowe)
wskazujac jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje Szczegdlowe powinny
zostac ziozone {.Zawiadomienie Obligatariuszy”).

(i) wraz z Zawiadomieniem Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen moze
udostepnic formularziwzor Instrukeli Szczegolowe|, wskazujgcy moZzinve do
wykonania czynnosci. Zawiadomienie moze zostac opublikowane na stronie
internetowe] Administratora Zabezpieczen lub moze zostac przekazane
Obligatariuszom w inny sposab, wedlug uznania Administratora Zabezpeczen
W szczegolnodc: (a) za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierdow
Wartosciowych S.A. | podmiotdw prowadzacych rachunki  papierow
warlosciowych; (b) na adresy e-mail uprzednic udostgpnione przez
Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z nimi; (c) podmiotom, ktdre zgloszg
sig do Administratora Zabezpieczen i wykazg swoj status Oblgatariusza;

instrukcja Szczegolowa powinna zostad przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemne] w terminie wskazanym w Zawiadomieniu;

Instrukcje Szczegolowe przekazane po uplywie terminu  wskazanego w
Zawiadomieniu nie bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy
ustalaniu wigkszosci, o ktorej mowa w pkt 5.4.6 ponizej;

Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdlowe dotyczace poszczegalnych
czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg byé domniemane | dorozumiane, w
szczegolnosci z fakiu przekazama Administratorowi Zabezpieczen informacji lub
dokumentu:

w przypadku, w ktorym podjecie dane] czynnosci rekomendujg Instrukcje
Szczegolowe zlozone przez Obfigatariuszy reprezentujgcych wigkszosc co najmniej
S0 % Skorygowanej Wartosci Obligacji, instrukcje takie wigzg Administratora
Zabezpieczen i jest on zobowigzany do ich wykonania (. Instrukcje Wigzace”).

Wobec braku stosownych instrukoji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgeych zlozonych
zgodnie z pki 5.4 powyzej pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzacej, Administrator
Zabezpieczen ma prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dzialania lezgce w jego ocenie w
najlepszym mteresie Obligatanuszy.
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586, Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o podjgciu czynnosci zmierzajgcych do
zaspokojenia wymagalnych Wierzyteinodci z  ustanowionych Zabezpieczen poprzez
niezwloczre dorgezenis Emitentowr Zawsadomienia o Egzekucii.

5.7, Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen
me jest zobowigzany do podjgcia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedlug zasadnej,
obiekiywnej oraz racjonalnej opinii. stanowiloby to lub mogloby stanowi¢ naruszenie
bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do
zachowania poufnosci. Na zasadne zgdanie danego Obligatanusza Administrator Zabezpieczen
wskaze na piémie rodzaj naruszenia, jakie wywolaloby jego dzialanie lub zaniechanie wskazane
v poprzednim zdaniu.

58  Jezeli Administrator Zabezpieczen po ofrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bgdzis dysponowal
srodkami do pokrycia zwiazanych z tym kosztow, w tym Srodkami na pokrycie naleznego
wynagrodzenia, o ktarym mowa w pkt 7.1 lub kosztow i wydatkdw. o ktdrych mowa w pki 7.4
oraz 7.5, Administrator Zabezpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do ich viszczenia
wskazuigc wysokosE wplaty, rachunek bankowy, na kiory powinna nastgpic oraz termin do jej
uiszczenia.

59 Wprzypadku, w ktérym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy lub Emitenta
srodkdw zgodnie z pkt 5.8 powyzej. Administrator Zabezpieczen moze wstrzymac sie od
wykonania Instrukcji Egzekucyynych do czasu otrzymania od Emitenta lub  danych
Obligatariuszy zabezpiaczenia kosztow, jakie moze poniesc | w takim wypadku nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego zaniechania. w tym zwigzane z
uchybieniem terminom procesowym lub utraty mozliwoséci wykonania takich czynnosci w
pazniejszym terminie,

510. Administrator Zabezpieczen ne jest zobowigzany badac czy Emitent spelnit swiadczema z
Obligaciji.

511, Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosai lub
wszczynania jakichkobwiek postepowan w celu zachowania lub wykonania praw zwigzanych
z Zabezpieczeniami.

5.12. Administrator Zabezpieczen, w zakrasie uzasadnionym i niezbgdnym do wykonania swoich
zobowigzan wynikajgoych z Umowy, jest uprawniony do powolywania doradcdw (w tym
doradcdw prawnych), pelnomocnikéw (w tym pelnomocnikéw procesowych), agentdw,
rzeczoznawcow lub innych osob dzialajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora
Zabazpsczen w zwigzku z czynnoSciami wynikajgcymi z Umowy, dokumentdw Zabezpieczen
lub przepisow prawa. Wynagrodzenie dla doradcow nie bedzie odbiegalo od standardowego
wynagrodzenia za usiugi w zakresie odpowsedniej specjalizacii.

6. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

6.1, W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktoregokolwiek
z Zabezpieczefi, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych zrealizacji tego Zabezpieczenia Obfigacp, przy czym kwoty te zostana
przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

6.1.1, w plerwszej kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia

Administratora Zabezpieczed okreslonego w pkt 7, jak rowniez niezaplaconych.
udokumentowanych oplat, kosztow | wydatkow Administratora Zabezpieczen;

812 w drugeej kolejnosci — na zaplatg lub na poczet zapiaty koszidw | wydatkow kazdego
Obligatariusza Instruujgcege  poniesionych w  2wigzku z  zabezpieczeniem
Administratorowi Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt 5.8, o ile koszty te nie zostaly
pokryte juz w ramach pkt 6.1.1. powyzej;
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6,13, w trzeciej kolejnosci — na poczel zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci — na
rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci wymagalnych Wierzytelnodc, jakg
posiadal kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym:

(i

(i)

{lif)

zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujace] kolejnosci:

(a) odsetki za opdznienie w zaspokcjeniu naleznosci z Obligacii:

(b) odsetki kapitalowe z Obligaciji oraz ewentuaine premie za wczesniejszy
wykup;

(c) naleznosé gléwna z Obligaci;

Administrator Zabezpieczen przekaze tak obliczone kwoty Obbigatariuszom

Instruujgcym oraz Obligatariuszom, ktdrzy zghosili sie do rozliczenia kwot

uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swdj status

Swiadectwem depozytowym w terminie do 3 (trzech) mesigcy od dnia

uzyskania kwoty z realizacji Zabezpeczenia Obligacii,

kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzsajgcym
Administrator Zabazpieczen zlozy do depozytu sadowego;

614, w czwarte] kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotow
Zobowiazanych,

8.2, Jezeliwzgledem Wierzyteinodci wystapig przeslanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen

do ziozenia do depozytu sadowego kwol uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia,

Administrator Zabezpleczen zlozy odpowiednia czgsc sk uzyskanych kwot do depozytu

sgdowego.

7.  WYNAGRODZENIE. KOSZTY. OPLATY.
7.1. Emitent zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpleczen:

7:11. za pelniensa funkcji Administratora Zabezpieczen — wynagrodzenia ryczaltowego w
wysokosck:

0]

(1)

3 kazdy rozpoczety
rox (Y. XOENYyCcn £ Miesiecy) ooowigzywania umowy (platnej w Zlotych
polskich, obliczane] wedlug sredniego kursu waluty oglaszanego przez
Prezesa NBP z dnia poprzedzajacego wystawienie faktury VAT), do czasu
podpisania pierwszej umowy zabezpieczenia Obligacji; lub

g S rozpoczety rok (4.
koleinych 12 miesigcy) obowagzywania Umowy {platnej w zlotych polskich,
obliczanej wedlug Sredniego kursu waluty ogiaszanego przez Prezesa NBP z
dnia poprzedzajgcege wystawiene faktury VAT) po ustanowieniu pierwszego
zabezpieczenia OCbligacji, przy czym w przypadku, gdy zabezpieczenie
Obligacji zostanie zawarte w frakcie pierwszego lub kolejnego roku
obowigzywania Umowy, Emitent zobowigzuje sie w frakcie tego roku doplacic
roznicg pomigdzy kwotg wynagrodzenia okreslong w tym punkcie. a kwotg
okresiong w pkt powyzej, t).

Stawka okreslona w ninigjszym pkt bedzie obowigzywala tak dlugo, jak diugo
begdzie obowigzywala chociaz jedna umowa zabezpieczerva Obligacji. Gdy
emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w terminie wskazanymw pki 2.2 i Umowa
ulegnie rozwigzaniu na skutek jej wypowiedzenia przez Administratora
Zabezpieczen. w trybie wskazanym w pkt 9.2, Administratorow Zabezpieczen
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bedzie przyshugiwalo 50% wynagrodzenia, o ktdrym mowa powyzej ninigjszym
punkcie.

7.1.2. wynagrodzenia dodatkowege naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem na rzecz Obligatanuszy zaspokojenia z Zabezpieczen —
w wysokosci stanowigcef iloczyn czasu pracy, poswigconego przez pracownikaw,
wspolpracownikdw  fub zleceniobiorcéw Administratora  Zabezpieczen na  ich
wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci 1 . i
00/100) platne] w ziotych polskich, obliczanej wedlug éredniego kursu waluty
oglaszanego przez Prezesa NBP z dnia poprzedzajacego wystawienie faktury VAT,

7.2. \Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o kiérym mowa w-

721, pki 7.1.1 - plaine bedzie rocznie z gory. w terminie 14 (czternastu) dni od daty
ofrzymania przez Emitenta wystawione) faktury VAT, przy czym faktura z tytulu
przedmiotowego wynagrodzenia za pierwszy rok obowigzywania Umowy zostanie
wystawiona w terminie 7 (siedmiu)} dni od dnia zawarcia Umowy, & kazda kolejna
faktura za kazdy kolejny rok obowigzywania Umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od
zakonczemna poprzedniego roku obowigzywania Umowy;

722 w pkt 7.1.2 - platne bedzie miesiecznie z dolu w terminie 14 (czternastu) dni od daty
ofrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawionsj faktury, przy czym pierwsza
faktura zostanie wystawiona z tego tytulu w miesigcu kalendarzowym nastepujacym
bezposrednio po miesigcu, w ktdrym Administrator Zabezpleczen podigl czynnosc
zmisrzajgcs do zaspokojenia Wierzyleinosci z Zabezpiseczen.

przy czym w przypadku rozwigzania ninigjszej Umowy (z jakiejkolwiek przyczyny, w tym w

zwigzku z zakonczeniem okresu obowigzywania ninigjszej Umowy zgodnie z pkt 9.1),

Administratorowi Zabezpieczen nalezna jest wynagrodzenss, o ktdrym mowa odpowiednio w pkt

7.1.1 powyze] za dany rok proporcjonalnie do okresu pemienia funkeji Administratora

Zabezpieczenia w danym roku, nie mniej jednak niz za okres 3 (trzech) miesiecy, a w

konsekwencyi Administrator Zabezpieczen zwroci Emitentows odpowiednig czesé zaplaconego

wynagrodzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktorym przastaly istniec jakiekolwiek

Obligacje.

7.3, Kwoty wynagrodzen, o ktérych mowa w pkt 7.1 powyze|, nie obejmujg naleznego podatku
od towardw i ushug (VAT), ktdry bedzie doficzany w wysokosci obowigzujgcej w dniu
wystawiania faktury.

7.4. Niezaleznie od wynagrodzenia okredionego w niniejszym pkt 7, Emitent:

741. w terminie 14 (cztemastu) dni od daty ofrzymania przez Emitenta wezwania, na
zgdanie Administratora Zsbezpieczen pokryje wszelkie udokumentowane koszty i
wydatki (w tym koszly prawne) poniesione przez Administratora Zabezpieczen,
czlonkow jego organdw, doradcow, pelnomocnikdw, agentdéw lub innych osdb
dzialajgcych w imieniu Jub na rzecz Administratora Zabezpieczen (,Osoba
Chroniona’} zgodnie z Umowsa i w celu wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,
w tym w szozegdlnogci koszty wpisdw | oplat sgdowych, kosztdw kemorniczych,
kosztéw notanalnych, wynagrodzenia bieglych i tumaczy, podatkow zwigzanych z
wykonywaniem Umowy lub czynnodcl Administratora Zabezpieczen, podrozy |
noclegu poza siedzibg Administratora Zabezpieczen, w zakresie niezbednym do
wykonania zobowigzan |ub uprawnien wynikajgcych z Umowy, z wylaczeniem
kosztow lub wydatkow poniesionych na skutek razgcego niedbalstwa lub winy
umysing; takie] Osoby Chronionej, o ile tego typu wydatki byty uprzednio uzgodnione
z Emitentem i przez niego zaakceptowans;
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742 naprawi rzeczywiste szkody poniesione przez kazdg Osobe Chroniona na skutek
niedokonania lub opdznienia w dokonaniu zaplaty takich kosztdw lub wydatkow,
z wylgczeniem szkdd poniesionych na skutek razacego niedbalstwa lub winy
umysinej takiej Osoby Chronionej.

7.5, Oplata skarbowa, opiaty rejestracyjne oraz podobne podatki | oplaty, kiore moga byE nalezne
w zwigzku z zawarciem | wykonywaniem Umowy fub w zwigzku z decyzjg administracyjng lub
orzeczeniem sadowym dotyczgcym Umowy zostang poniesione przez Emitenta. Emitent zwalni
Administratora Zabezpieczen z odpowiedzialnosci, w tym z obowigzku zaplaty kar pienigznych
zwigzanych z opoznieniem lub brakiem zaplaty takisj oplaty skarbowej, rejestracyjnej lub
podobnego podatku lub oplaty.

8. ODPOWIEDZIALNOSC

81, Administrator Zabezpeczen:

8.11. nig ponosi cdpowiedzialnosci za ustanowsenie Zabezpsczen, poza obowigzkami
zwigzanymi z zawarciem umow prowadzacych do ustanowienia Zabezpieczen
przygofowanych przez Doradeg Prawnego lub wadiug wiasnego wyboru udzieleniem
pelnomocnictwalpeinomocnictw do ustanowienia Zabezpieczen Doradcy Prawnemu;

8.1.2. e bedzie ponosd odpowsedzialnosci za wady prawne, wady fizyczne, czy
wiasciwosci przedmiotéw Zabezpieczen (w szczegolnosci wskazane w raporiach z
badania due difiigence lub wycenach), a takze za ich ewsentualny wphyw na
skutecznost Zabezpieczen | mozliwosc zaspokojenia z nich Wierzyielnosci;

813 nie ponosi odpowiedzialnosc za zadne dzialania lub zaniechania podjete lub
zaniechane przez niego na podstawie lub w zwigzku z Umows lub dokumentami
Zabezpieczen lub w ich ramach, chyba ze takie dzalanie lub zansschanie bylo
spowodowane razgcym niedbalstwem lub wing umysing po jego stronie;

814 nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek platnodc z tytulu jakichkolwiek
Zabezpieczen i nie jest zobowigzany do dokonywania takich platnosci.

8.2  Administrator Zabezpiaczen nie podnosi odpowiedzialnosci za:

821,  adekwainosc, rzetelnodé lub kompletnoéé informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Admenistratorown Zabezpieczen w 2zwigzku z Umowg lub
dokumentami Zabezpieczenia;

822  moziwosé odzyskania kwot naleznych z tytulu Wierzyteinoéci;

823  rzelelnoéé oéwiadczen skiadanych przez Emitenta lub jakikobwiek inny podmiot
ustanawiajgey Zabezpieczenia;

824 Zzadne opdznienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwotg
wymagang na podstawie Umowy, platng przez Administratora Zabezpieczen, jesi
Administrator Zabezpieczen podjal z zachowaniem nalezytej starannoéci dzialania tak
szybko, jak to bylo moziwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie
do regulaciji lub procedur operacyjnych uznanego systemu roziiczeniowego, z ktérego
Administrator Zabezpieczen korzysta dla tego calu.

8.3. W przypadku, gdyby wykonywanie funkgji Administratora Zabezpieczen wymagalo dostarczenia
przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacii lub dokumenidw, to wobec
ich niedostarczenia na czas (mima zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem oraz ze
wskazaniem wszystkich wymaganych informacji lub dokumentaw), Administrator Zabezpieczen
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me ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkgi
Administratora Zabezpieczen.

84, Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta i Obligatariuszy z tytulu
mewykanania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do kwoty wynoszacef
1.000.000 2! netto (slownie: jeden milion zlotych) (bez kwoty podatku od towarow | uslug),
z wyjgtkiem odpowiedzialnosci za szkode wyrzgdzong w skutek razacego niedbalstwa lub winy
umysingj. w stosunku do ktare; Administrator Zabezpieczen ponosi odpowiedzialnoé w pelnym
zakrasie.

85  Emitent zobowigzuje sig zwolnié Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek cbowigzkow
swiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent z tytuls niewykonania lub nienalazytego
wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez
Administratora Zabezpieczen. W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami craz pelniong
przez Adminisiratora Zabezpieczen funkcja w stosunku do Zabezpieczen zostang skierowane
przez jakikohwiek podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen, jego czlonkdw zarzadu
lub pelnomocnikow roszezenia oparte o dzialania Administratora Zabezpieczen (,Roszczenia™),
ktore to dziatania bed podejmowane zgodnie z Umowsg i dokumentami ustanowienia
Zabezpleczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane prawomaocne orzeczenie sgdowe lub
ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajgce Ilub  stwierdzajgoe  zobowigzanie
Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osob trzecich swiadczenia pienigznego
(.Swiadczenie”), Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez Administratora
Zabezpiaczen Swiadczen na nastepujacych warunkach spelnionych lacznie;

851, o kazdym Roszczeniu Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta niezwiocznie
w formie pisemne] oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelka
posiadang dokumentacie dotyczgcg Roszezenia,

852  Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negecjacjach z podmiotami
podnoszgcymi Roszczenia, udzisl w ewentualnych postgpowaniach sadowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za
posradnictwem osob wskazanych przez Emitenta;

853, zawseranie przez Administratora Zabezpieczen |akichkolwiek ugod w zakresie
Roszczen lub uznawanie Roszcezen winno odbywac sig za uprzednig pisemna zgods
Emitanta.

86, Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnost wynikajgcg z Umowy do wysokesci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).
4. OBOWIAZYWANIE UMOWY
91, Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do dnia, w ktérym nastgpi pozniejsze ze zdarzen:
911, zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosa albo

912 wygasnigcie ostatniego z Zabezpeczen.

9.2, Jezeli emisja Obligacji nie nastapi w terminie 2 {(dwdch) miesiecy od dnia zawarcia Umowy,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy z zachowaniem
30— dniowego okresu wypowiedzenia. W takim przypadku Administratorowi Zabezpieczen
bedzie przyslugiwalo wynagrodzense. o ktérym mowa w pkt 7.1.1 na zasadach okreglonych w
tym punkcia.

$.3,  Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostaja niewykupione. Umowa nie moze
zostad wypowsedziana lub rozwigzana w inny sposob niz na zasadach opisanych w ponizszych
punktach.

14720

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 169z 179



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MATEXI

94, Administrator Zabezpieczen bgdzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
60- dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku uzyskania przez Admindstratora
Zabezpleczen informacii o ryzykach prawnych polegajgoych na istnieniu wady prawnej
skutkujgcej brakiem waznosci, wykonalnosci lub skutecznosci wszystkich Zabezpieczen lub
brakiem mozlmwosci prowadzenia egzekuciji w stosunku do wszystkich Zabezpieczen, co zostalo
polwierdzone raportem z badania prawnego lub opinia prawng sporzgdzonym/sporzgdzong
przez renomowang kancelang prawnag, przy czym:

941, przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie niniejszego pkt 9.4 Administrator
Zabezpieczen jest zobowigzany wystapit do Emitenta z wnioskiem o zwolanie
Zgromadzenia Obligatariuszy w celu zwolnienia go z obowigzkow Administratora
Zabezpieczen,

942 ministrator Zabezpieczen bgdzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy na
5 Admini 7 A g : U
podstawie niniejszego pkt 9.4:
(i)  popowzieciu stosowne) uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy: ub
{ii)  w przypadku beaku zwolania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w

terminie 3 (trzech) tygodni od dnia przedstawienia stosownego zgdania przez
Administratora Zabezpieczen.

95, Strony zobowigzujg sig do rozwigzania Umowy za zgodnym porozumieniem, jezeli nastapi
zmiana Warunkow Emisji w zakresie zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora
Zabezpieczen, f).:

951, Zgromadzenia Obligatariuszy podejmie uchwale w przedmiocke zmiany podmiotu
pelnigcego  funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora
Zabezpieczeh z jego obowigzkow wynikajgcych z Umowy lub  dokumentdw
ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz Emitent wyrazi zgode na powyzsze; lub

952 zostang zawarle jednobrzmiace porozumienia pomigdzy Emitentem | wszystkimi
Obligatariuszami dotyczgece zwolnienia Administratora Zabezpieczed z  jego
chowigzkow wynikajgcych z Umowy lub dokumentdw ustanawiajgcych
Zabezpieczenia.

w zakresie i na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub poreczumieniach.

96. W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z pkt 9.5 Strony powiadomia o tym niezwlocznia

Firma Inwastycyjng i Obligatanuszy, a nastepnie:

961, Emitent zawrze umowe z nowym podmiotem, kidry bedzie pelnil funkcjg
administratora zabezpieczed (.Nowy Administrator Zabezpieczen™) w zakresie
przewidzianym w Umowie, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatanusze
w jednobrzmigcych porozumieniach z Emilentem postanowia inaczej (w takim
przypadku Strony zastosujg sig do ich instrukcg):

962, Nowy Administrator Zabezpieczen zawrze z Administratorem Zabezpieczer umowg,
na mocy ktorej zostana przenieslone Zabezpieczenia na Nowego Adminsstratora
Zabezpieczen,

w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia podjecia odpowiednio: (a) uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktorej mowa w pkt 9.5.1 albo (b} zawarcia ostatniego z jednobrzmigcych
porozumien w sprawie zmmany Warunkow Emisji, o ktorych mowa w pki 8.5.2.

97 W przypadku ustanowienia Nowego Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen

zobowiazuje sig, iz w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w pkt
9.6.1, przelac na rachunek bankowy Nowego Administratora Zabezpieczen czesc Kwoty

15720

Dokument Informacyjny Matexi Polska Holding & Finance S.A. Strona 170z 179



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MATEXI

Depozytu pozostala po zaspokojeniu wynagrodzenia Administralora Zabezpieczen oraz oplat i
wydatkdw Administratora Zabezpiaczen poniesionych w zwigzku z czynnosciami zwigzanymi z
zaspokojeniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen, przy czym nie wczesniej niz po wskazaniu
Administratorowi Zabezpieczen na piSmie przez Nowego Administratora Zabezpieczen,
rachunku bankowego Nowego Administratora Zabezpeczen.

9.8, W przypadku rozwiazania Umowy z innych przyczyn niz powolanie Nowego Administratora
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen jesl zobowigzany zwrocic Emitlentowi czest Kwoty
Depozytu pozostalg po zaspokojeniu wynagredzenia Administratora Zabezpieczen oraz oplat
i wydatkdw Administratora Zabezpieczen poniesionych w zwigzku z czynnosciami wigzanymi
z zaspokojeniem Wiarzytelnosci z Zabezpieczen.

10, ZAWIADOMIENIA

101, Wszekie zawiadomienia, wezwania lub Inna korespondencia {.Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z Umowg bedg wazne. o ile bedg mialy forme pisemng pod rygorem
msewaznosci | powanny byc dorgczane odpowsedniej Stronse na jej adres wskazany ponzej:

10.1.1. dla Adminisiratora Zabezpieczen:
BSWW Trust sp. z 0.0.
adres:  ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa
e-mail;  piotr. smoluch@actiegal-poland.com

recepcja@actlegal-poland.com
10.1.2, dla Emitenta:
Matexi Polska Holding & Finance S.A.
adres: Al. Jana Pawia 1l 27,

00-B67 Warszawa
e-maik:  zofia.szymonska@matexipolska.pl
zarzad@matexipolska.pl

z zastrzezeniem pkt 10.2, i 10.3. ponizej.

10.2. Dopuszcza sie zmiang adresdw do dorgczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowiazana jest poinformowac druga Sirong na pismie pod rygorem niewaznosci, z co
najmnigj 7- (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Koraspondencji
zawsze musi znajdowacd sig na terytorium Rzeczpospolitej Polskie).

10.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na piémie, o zmianie adresu do
dorgczen zgodnie z pki 10.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ dorgczana na adres, o
ktorym mowa w pkt 10.1 lub inny, kidry zostal zmieniony zgodnie z pkt 10.2.

104, Korespondencja powinna byt dorgczana odpowiednigj Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposcbow: (i) osobiscie, (§) pocztows przesylky Bstows polecong lub (4) za podrednictwam
kuriera lub (iv) w inny sposdb za potwierdzeniem odbionu.

10.85. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

105.1. w przypadku dorgczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego dorgczenia przesylki albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (i) dzien drugiej
bazskutecznej proby doreczenia przesylki (przy czym pomiedzy jedng a drugs proba
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dargczenia musza mingc 3 Dni Robocze), jezeli dorgezenie okaze sie niemozliwe 2
powodu niecbacnodci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata;

1052, wprzypadku przesylki listowej poleconej — (i} dzien faktycznego dorgczenia przesylki.
aibo (ii} dzen, w ktérym uplynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesyfka nie
zostanie podjeta w tym terminie atbo (iii) dzien odmowy przyjecia przesylki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocziowego adnofacii .adresat nieznany” lub
adnotacji .adresat wyprowadzil sig”;

1053  w przypadku przesylki kurierskie] — (i) dzien faktycznego dorgczenia przesylki, albo
{u) dzier odmowy przyjecia przesylki przez adresata, albo (iil) dzien dokonania przez
firme kuriersks adnotacp w przedmiocie braku moziiwosci doreczenia przesylki z
powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata,
przy czym kurier podejmie probe doreczenia dwukrotnie, a pomigdzy jedng a druga
probg dorgczenia muszg mingcé 3 Dni Robocze;

1054. w przypadku doreczenia za posrednictwem poczty elektroniczne) — dzien wyslania
wiadomosci e-mail i jej przyjecia przez serwer odbiorcy;

1055w przypadku dorgczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesylki albo (i} dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata athbo {iii) dzien bezskuteczne| proby doreczenia przesylki. jezeli dorgczenie
okaze sig niemozlwe z powodu niecbecnosci adresata lub z innege powodu lezgeego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie probg dorgczenia
dwukrotnie, 8 pomigdzy jedn3 a drugg proba dorgczenia muszg mingé 3 Dni Robocza.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Ujawnianie informacji

11.1.1. Strony i Firma Inwestycyjna mogg ujawniac w kazdym czasie informacje 1 dokumenty
dotyczgce Emitenta, Administratora Zabezpieczen, Umowy, Zabezpieczenia oraz
Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatarwszom (w  tym
imwvestorom zamierzajgcym nabyé Obligacje), innym wspalnikom lub udzialowcom
Emitenta. Frma Inwestycyjna moze ujawniac wyzej opisane informacje w takim
samym zakrasie jak Strony.

11.1.2. Strony wyrazajg zgode na ujawnianie informacji i dokumentdw, o ktérych mowa w pkt
11.1.1 powyzej, sgdom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitalowej,
do ktdre] nalezy Firma Inwestycyjna, a takze odpowiednim organom nadzoru tych
podmiotaw.

11.1.3. Emitent zocbowigzuje sig do zalgczenia kopii Umowy do Warunkdw Emisji.

11.2. Zmiany umowy

Wszekie zmiany i uzupelnienia Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej pod
rygorem niewaznosci.

11.3. Jurysdykcja
Sady wiasciwe miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dia
razsirzygania wszelkich spordw wynikajgcych z ninigjszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym
sporow dotyczgeych istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejszej Umowy).

11.4. Prawo wiasciwe
Umowa jest rzgdzona prawem polskim | zgodme z mm jest mterpretowana.
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1151, Jesh ktorekolwiek postanowenie Umowy (w tym postanowienie zaware w
Zalgcznikach) zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem Jub bezskuteczne
nig spowoduje ono, 2e inna postanowienie Umaowy {w tym postanowienie zawarte w
Zalgcznikach) stanie sig¢ bezskuteczne.

1152  Stony dolozg wszelkich staran, aby bezzwlocznie wynegocjowac w dobrej wierze
wszelkia postanowienia altematywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z
prawem lub bezskutecznych, tak aby jak najpeiniej odzwierciedlic pierwotne intencje
Stron.

11 5. Klauzula salwatoryjna

116. Cesja
Cesja praw z Umowy moze nastapic tylko w zakresie okresionym w pkt 9.
11.7. Forma zawarcia umowy. Data zawarcia

Niniejsza Umowa zostala zawarla w wersji elektronicznej w dniu zlozenia podpisu przez ostatnia
ze Stron.

12. ZALACZNIKI
Nastepujgoe zalgczniki stanowig integralng czesc Umawy:
12.1. Zalgcznik nr 1 — wzdr Zawiadomienia o Egzekuci.
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Zatacznik nr 1 do Umowy Administrowania - wzor Zawiadomienia

Wzor Zawiadomienia o Egzekuciji
Od: BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako ,Administratora Zabezpieczen”
Data: [=]
Dot Matexi Polska Holding & Finance S.A. jako "Emitenta”
Dotyczy: dochodzenia zaspokojenia z zabezpeczen obligacii seni D o laczne] wartosci nominalne)

do 100.000.000 (sto miliondw) zlotych, z zastrzezeniem mazliwosci zwigkszenia liczby
oferowanych obligacji do 150.000 (sto pigcdziesigt tysiecy) sztuk, o lacznej wartosc
nominalnej do 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) (,Obligacje”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 5.6 Umowy Administrowania, zawiadamiamy Paristwa, iz otrzymalismy Instrukcje Egzekucyjng
oraz, ze zamierzamy w termanie 7 dm od dostarczenia Panstwu niniejszego zawiadomienia wykonac prawa
przyslugujgce na podstawie Umaowy.

Zgodnie z Instrukcja Egzekucyjng zamierzamy dochodzic zaspokojenia z [e].

Wszelkie pojecia pisane wieks literg w ninigjszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem pojec zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.,

W imieniu BSWW Trust sp. z 0.0.:

Podpis:

Imig i nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]
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Podpisy
Za Emitenta:
Signad by /
Podpis: Signed by / Podpis: Padpisano przez:
TV pasre
. - : o ils Zohia Bogumila

Imig | o /4. Wrostaw Pt Imig d TR Szymodska
nazwisko: [t # e Badnarek nazwisko: :

ko Date | Dats: 2026- S 05-19 16:07
Stanowsko: P T Stanowisko:

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis:

Imig i
nazwisko: Stanistaw Baginiski

Stanowisko: Prezes Zarzadu
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7.6. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa,
Zabezpieczen wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w
wysokosci: 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ztotych);

Autoryzowany
Doradca lub
DLIEG [N M oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

lub Firma

Inwestycyjna

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 7.2 Warunkdw Emisji, tj. 1.000 (jeden tysiac)
ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o
- Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
m oznacza dzien, w ktédrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

Dzienr Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobédt, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w
Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;
Dzien

Wczesniejszego oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 14.2 Warunkdéw Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.1. Warunkéw Emisji;
m oznacza emisje Obligacji;

Emitent lub oznacza spoétke pod firma Matexi Polska Holding & Finance S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: Al.
Spotka Jana Pawta Il 29, 00-867 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001199089, REGON: 361245503,
NIP: 5272733601, o kapitale zaktadowym w wysokosci 606.550.650,00 PLN;

oznacza ewidencje 0s6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
m oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
“ oznacza podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej tworzonej przez Emitenta, tj. Emitenta wraz

z jego jednostkami zaleznymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Rachunkowosci;

KNF lub Komisja . . .
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie;

Dokument oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO

Informacyjny Catalyst;
Obligacje oznacza 105.000 obligacji serii D Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda;
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Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie

Okres Odsetkowy
PLN, zt, ztoty

Rachunek
Papierow
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO
GPW
Rozporzadzenie

BMB

Rynek ASO
Catalyst
Pozyczki

Pozyczki

Podporzadkowane

Szczegotowe

Zasady Dziatania

KDPW

Ustawa o
Obligacjach
Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po zarejestrowaniu
Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktédrym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego

rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji;

oznacza okres, o ktorym mowa w pkt. 18 Warunkéw Emisji;
oznacza Produkt Krajowy Brutto;

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW,
okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawnych;

oznacza pozyczki udzielone Emitentowi przez podmioty powigzane z Emitentem, a nie nalezgce do
Grupy;

oznacza Pozyczki, ktére zostaty skutecznie Podporzagdkowane zgodnie z Punktem 12.2 Warunkdw
Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 18.4.1. Warunkdéw Emisji;

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierdw WartoSciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow

finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;
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Warunki Emisji oznacza Warunki Emisji Obligacji serii D, ktérych tres¢ stanowi Zatacznik do niniejszej Dokumentu
Informacyjnego;

WIBOR oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym

bankom.

Pozostale terminy pisane z wielkiej litery a niezdefiniowane w niniejszym zataczniku maja znaczenie nadane
im w warunkach emisji.
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7.7. Sprawozdania finansowe wraz z opiniami i sprawozdaniami z dziatalnosci Zarzadu
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku
Dla Wspélnikéw jednostki dominujgcej Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowaosci (tekst jednolity Dz. U. 2023 r., poz. 120, z
pézn. zm., ustawa o rachunkowosci) Kierownik Jednostki jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dajgcego prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej
Grupy kapitatowej Jednostki dominujgcej na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujgcej kolejnosci:

=  Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

=  Skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2025.

=  Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok okres od dnia 01.01.2025 do dnia 31.12.2025

=  Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym za okres od dnia 01.01.2025 do dnia 31.12.2025

= Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych za okres od dnia 01.01.2025 do dnia 31.12.2025

=  Dodatkowe informacje i objasnienia.

1. Informacje o Jednostce dominujacej

2. Matexi Polska Holding & Finance S.A. (Sp6tka, Jednostka dominujgca) powstata poprzez przeksztatcenie spotki
Matexi Polska Holding & Finance Sp. z 0.0. na podstawie postanowienh zawartych w akcie notarialnym (Repertorium
Anr 9144/2025) podpisanym w dniu 18.09.2025 przed notariuszem Agnieszkg Szatachowska-Darteyre

Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie (kod pocztowy 00-867) przy ulicy Al. Jana Pawta 11 29.

W dniu 10 pazdziernika 2025 roku Jednostka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawa — w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001199089, natomiast spotka o numerze KRS 0000834863 zostata wykreslona
z rejestru

Spotce zostat nadany numer NIP 5272733601 oraz symbol REGON 361245503.
Jednostka dziata na podstawie przepisow Kodeksu spotek handlowych oraz w oparciu o statut Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Jednostki dominujgcej jest :

e dziatalnos¢ spétek holdingowych

dziatalnos¢ spétek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych podmiotéw

e dziatalnos¢ biur gtéwnych

e pozostate posrednictwo pieniezne

e dziatalnos¢ central ustug wspélnych

= pozostate formy udzielania kredytow,

= realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

= wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
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Natomiast spotki jej Grupy kapitatowej zajmuja sie dziatalnoscia taka jak:
= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
= kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
* wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
= posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

= zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Dnia 2 stycznia 2025 miata miejsce reorganizacja Grupy Matexi Polska polegajgca na tym, ze spotka Matexi Polska
Holding & Finance S.A. nabyta 100% udziatéw w spétce Matexi Polska Sp. z 0.0. oraz w spotce Matexi Polska Krakow Sp.
z 0.0. Aktualnie to spdtka Matexi Polska Holding & Finance S.A jest podmiotem dominujagcym w stosunku do pozostatych
spotek i pozostaje na czele Grupy Matexi w Polsce. W zwigzku z przeniesieniem zaktadu pracy z Matexi Polska Sp. z o.0.
do Matexi Polska Holding & Finance S.A.,z dniem 1 kwietnia 2025, Sp6tka Matexi Polska Sp. z 0.0. zaprzestata Swiadczenia
ustug zarzadzania przedsiewzieciami deweloperskimi dla spétek zaleznych.

Wszelkie umowy deweloperskie i pokrewne przejeta na siebie spotka Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Kapitat podstawowy Jednostki dominujgcej wedtug stanu na dzieri 31.12.2025 roku wynosit 606 550 650,00 zt i dzielit
sie na 12 131 013 udziatéw zwyktych o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy.

Struktura udziatowcow Spdiki na dzien 31.12.2025 roku przedstawiata sie hastepujaco:

Wspolnik llos¢ Wartosé Udziat llos¢ Udziat
posiadanych nominalna w kapitale posiadanych w gtosach
udziatéw (szt.) udziatéw (zt) zaktadowym gtoséw (szt.) (%)

(%)
Matexi NV 11960210 | 598010 500,00 98,6% 11960 210 98,6%
M.Straszak 170 803 8540 150,00 1,41% 170 803 1,41%
Razem 12131013 | 606 550 650,00 100,00% 12131 013 100,00%

Zgodnie z umowg Spotki organami Jednostki dominujgcej sg Zgromadzenie Wspdlnikéw oraz Zarzad.
W sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzien 31.12.2025 oraz na dzien podpisania niniejszego sprawozdania

wchodzili:

— Mirostaw Piotr Bednarek - Prezes Zarzadu Jednostki dominujacej,

— Marek Grzegorz Straszak - Cztonek Zarzgdu Jednostki dominujgcej,

— Zofia Bogumita Szymoriska - Cztonkini Zarzadu Jednostki dominujacej,
— Katarzyna Elzbieta Mirota - Cztonkini Zarzadu Jednostki dominujacej.

3. Wykaz jednostek zaleznych, wspéizaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Jednostka dominujaca: Matexi Polska Holding & Finance Spdtka Akcyjna
Jednostka dominujaca na dzier 31.12.2025 r. posiada gtosy i udziaty w nastepujgcych jednostkach:

Jednostka llosé Wartosé Udziat llos¢ Udziat
posiadanych nominalna w kapitale posiadanych w gtosach
udziatéw (szt.) | udziatéw (z}) podstawowym (%) | gtosow (szt.) (%)

Jednostki zalezne

Matexi Polska Sp. z o.0. 7739 19 347 500,00 100,00 % 7739 100,00%

Matexi Polska Krakdw 100 5000,00 100,00% 100 100,00%

Sp. Z0.0.
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Jednostka Udziat Udziat Powigzanie
w Kkapitale w glosach (%)
podstawowym (%)
Jednostki zalezne posrednio
Matexi Polska I sp. z o.0. 100,00% 100,00% | Spdtka Matexi Polska sp. z 0.0. posiada 100%
udziatow.
Edu Pro sp. z o.0. 100,00% 100,00% | Spdtka Matexi Polska sp. z 0.0. posiada 100%
udziatdw.
Matexi Polska Zelazna Sp. z 100,00% 100,00% | Spo6tka Matexi Polska sp. z 0.0. posiada 100%
0.0. udziatdw.
Matexi Polska I sp. z 0.0. 100,00% 100,00% | Spétka Matexi Polska sp. z 0.0. posiada 100%
Aleje Jerozolimskie sp.k. udziatdw.

W zwigzku z poczyniong w 2025 roku zmiang struktury i reorganizacjg grupy, od dnia 01.04.2025 istniejg nastepujace
powiazania organizacyjne:

e Matexi Polska Holding & Finance S.A. zatrudnia pracownikdw biurowych, ktorzy obstugujg pozostate spotki z
grupy

e Matexi Polska Holding & Finance S.A. $wiadczy ustugi deweloperskie na rzecz wszystkich spotek z grupy

e  Matexi Polska Sp. z 0.0. i Matexi Polska Holding & Finance S.A. udzielajg pozyczek pozostatym sp6tkom z grupy.

W dniu 26.08.2021 r. podjeto uchwaty o rozwigzaniu spotek bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego:
e MatexiPolskal Sp.z 0.0. Romerasp.k. (Rep.ANr 4292/2021), dokonanie wykresleniaz KRS w dniu 22.09.2021r.

e Matexi Polska | Sp. z 0.0. Lektykarska sp.k. (Rep.A Nr 4298/2021), dokonanie wykreslenia z KRS w dniu
04.01.2022r.

e Matexi Polskal Sp. z 0.0. Kolska sp.k. (Rep. A Nr 4295/2021), dokonanie wykre$lenia z KRS w dniu 24.01.2023r.

4. Kryteria zastosowane przez Jednostke dominujgca do objecia jednostek zaleznych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Udziaty w gtosach i w kapitale, opisane w p. 2.

5. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane, w ktdrych te jednostki posiadajg zaangazowanie
w kapitale

Nie dotyczy.
6. Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Nie dotyczy.

7. Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz lat obrotowych i okreséw
objetych sprawozdaniami finansowymi jednostek powigzanych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia
2025 roku. Okresy sprawozdawcze jednostek powigzanych sg tozsame z okresem objetym sprawozdaniem
skonsolidowanym.

8. Oddziaty i zakflady Jednostki dominujgcej i jednostek objetych niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Jednostki Grupy kapitatowej nie posiadajg oddziatéw i zaktadéw, dlatego zadna z nich nie sporzadza sprawozdania
tacznego w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.

9. tLaczenie spotek

W ciggu okresu od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku nie nastgpito potaczenie Spotki z inng
jednostkg oraz nie wystgpity potaczenia w jednostkach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.
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10. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostek powigzanych

Wszystkie jednostki objete niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym majg nieoznaczony okres
trwania.

11. Omowienie dokonanych ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

Brak zmian.

12. Kryteria wylgczen jednostek podporzgdkowanych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nie zastosowano zadnych wylgczeri jednostek podporzadkowanych z niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

13. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy kapitatlowej jest pierwszym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym sporzadzanym przez Jednostke dominujaca.

Dane poréwnawcze za rok poprzedni zostaty przejete z jednostkowego sprawozdania spétki dominujacej Matexi Polska
Holding & Finance S.A za rok 2024.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat Jednostka dominujgca sporzadza w wariancie poréwnawczym.
Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych Jednostka dominujgca sporzadza metoda posrednia.
Walutg sprawozdawczg jest ztoty polski (z}).

13.1. Metody wyceny pozycji skonsolidowanego bilansu oraz skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawa o
rachunkowosci i rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 25 wrzes$nia 2009 roku w sprawie szczeg6towych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan
finansowych grup kapitatowych (tekst jednolity Dz. U.z 2017 roku, poz. 676).

Poszczegdlne skiadniki aktywdw i pasywow wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Wynik finansowy grupy kapitatowej za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody
oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztéw oraz
ostroznej wyceny.

a. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych metodg petng

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Jednostki dominujgcej oraz sprawozdania
kontrolowanych przez Jednostke dominujgcg ww. spotek zaleznych.

Przez kontrole rozumie sie mozliwo$¢ wplywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu
osiagniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Przy konsolidacji bilansu metoda peing sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i pasywow
Jednostek zaleznych i Jednostki dominujgcej w petnej wysokosci. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen
konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przy konsolidacji rachunku zyskéw i strat metoda petng sumowaniu podlegaja wszystkie odpowiednie pozycje
przychodow i kosztéw jednostek zaleznych i jednostki dominujgcej. Pozycje rachunkéw zyskéw i strat jednostek
zaleznych podlegajg sumowaniu w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka dominujgca jest
wiascicielem jednostki zaleznej. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

Wylaczeniu ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego podlegajg nastepujace istotne pozycje:

— wzajemne nalezno$ci i zobowigzania,
— przychody i koszty dotyczace operacji dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja,
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—  zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja, zawarte w wartosci
podlegajacych konsolidacji aktywéw i pasywow oraz wartosci nabycia udziatéw posiadanych przez jednostke
dominujagca w jednostkach zaleznych objetych konsolidacja,

— dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce dominujgcej i innym jednostkom, ktére sg
objete konsolidacja.

Na dzier nabycia jednostki zaleznej (objecia kontroli) aktywa i pasywa jednostki nabywanej wyceniane sg wedtug ich
warto$ci godziwej. Nadwyzka ceny nabycia ponad warto$¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow
netto jednostki jest uymowana w aktywach bilansu jako warto$é firmy. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od

wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki, roznica ujmowana jest jako
ujemna warto$¢ firmy w pasywach bilansu.

Kapitat mniejszosci nie wystepuje.
Spotki zalezne od dnia nabycia stosuja zasady zgodne z polityka rachunkowosci Jednostki dominujacej.

b. Kapitaty mniejszosci

Na dzien objecia kontroli przez Jednostke dominujacg nad jednostka zalezng ustala sie warto$é godziwg aktywow netto
jednostki zaleznej, rozliczajac te warto$¢ proporcjonalnie do udziatéw posiadanych przez Jednostke dominujacg i inne
jednostki  Grupy kapitatowej, objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, oraz udziatowcéw
mniejszo$ciowych. Przypadajacg na udziatowcdéw mniejszosciowych czes¢ kapitatu wiasnego jednostki zaleznej (w tym
wynik biezacego okresu wykazywany w odpowiedniej pozycji skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat) wykazuje sie
w osobnej pozycji skonsolidowanego bilansu.

c¢. Wartos$é firmy jednostek podporzadkowanych

Warto$¢ firmy powstajgca przy konsolidacji to nadwyzka kosztu nabycia Jednostki nad warto$cig godziwg mozliwych do
zidentyfikowania sktadnikéw aktywdw i pasywow jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dziern nabycia.

Warto$¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywow i przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem utraty
wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana bedzie od razu w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

Jednostka dominujgca dokonuje odpiséw amortyzacyjnych wartosci firmy jednostek zaleznych na kazdy dzienh bilansowy
koriczacy rok obrotowy.

Przy sprzedazy jednostki zaleznej odpowiednia czes¢ wartosci firmy uwzgledniana bedzie przy wyliczaniu
skonsolidowanego zysku badz straty na sprzedazy tejze Jednostki.
d. Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Ujemna warto$¢ firmy powstajgca przy konsolidacji to nadwyzka wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
sktadnikow aktywow i pasywow jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien nabycia nad kosztem nabycia Jednostki.

Ujemna wartos¢ firmy, do wysokos$ci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywow trwatych, z wylgczeniem
dtugoterminowych aktywow finansowych notowanych na regulowanych rynkach, Grupa kapitatowa zalicza do pasywow
skonsolidowanego bilansu przez okres bedacy Srednig wazong okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych i
podlegajgcych amortyzacji aktywéw.

Ujemna wartos¢ firmy w wysokosci przekraczajgcej warto$¢ godziwag aktywdw trwatych, z wylgczeniem
dtugoterminowych aktywow finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do pozostatych
przychodbw operacyjnych na dzien potgczenia.

Ujemna wartos¢ firmy odpisuje sie poprzez odpisy amortyzacyjne w skonsolidowany rachunek zyskow i strat.

e. WartosSci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg w okresie ekonomicznej uzytecznosci przy zastosowaniu metody liniowej.
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Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej wyzszej niz 1.000zt lecz nie
przekraczajacej 10.000z+ moga by¢ umarzane jednorazowo. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej
nie przekraczajacej 1.000z4 obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu ich oddania do uzytkowania.

Na sktadniki aktywdw, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci nie bedg przynosic
korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Grupa kapitatowa stosuje dla podstawowych grup majatku nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci:

dla wartosci niematerialnych i prawnych:
= wartos¢ firmy 5 lat,
= inne wartosci niematerialne i prawne 2 lata,

dla $rodkéw trwatych:

=  budynki i budowle 10 lat,

= urzadzenia techniczne i maszyny 10 lub 5 lat,
= Srodki transportu 5 lat,

= pozostate Srodki trwate 5 lat.

Srodki trwate w budowie to wydatki poniesione na budowe $rodkéw trwatych.
f. Inwestycje dlugoterminowe

Nabyte lub powstale aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywéw trwatych sg wycenione
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci obcigzaja koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano
odpisu, réwnowartos¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpiséw z tytutu trwalej utraty wartosci zwieksza
wartos¢ danego sktadnika aktywow i podlega zaliczeniu do przychodoéw finansowych.

g. Inwestycje krétkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krotkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia lub
powstania wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych sg wycenione
wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza.

Skutki zmian wartosci inwestycji krotkoterminowych wptywajg w petnej wysokosci odpowiednio na przychody lub
koszty finansowe.

Réznica miedzy wyzszg ceng nabycia a nizsza ceng rynkowa obcigza koszty finansowe. Skutki wzrostu cen odnosi sie na
przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do wysokosci poprzednio
odpisanych w koszty réznic.

h. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu metody szczegétowej identyfikacji
cen. Zapasy na dzien bilansowy wyceniane sg w cenie nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto
danego sktadnika.

Zapasy, ktore utracity swojg warto$¢ handlows i uzytkowg obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce
wartosé sktadnikdw zapasow zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. W odniesieniu do zapasow
Jednostka prowadzi ewidencje wartosciowa,

Poszczegdlne grupy zapaséw sg wyceniane w nastepujacy sposéb:
- pétprodukty i produkty w toku - koszt wytworzenia,

- produkty gotowe - koszt wytworzenia,

- towary - cena nabycia.

W pozycji produkty w toku miedzy innymi zaliczono warto$¢ poniesionych naktadéw na projekty deweloperskie:
Jozefinska, Flamenco, Bukowinhska, Sangate, Krasinskiego, Sowinskiego, Przasnyska, Grzybowska, Improwizacji, Gandhi,
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Portowa, Lirnikow, Aleje Jerozolimskie, Zelazna, Zakopianska, na ktora sktada sie koszt nabycia gruntéw, koszty
przygotowania projektu, koszty opinii i koszty naktadéw na produkcje budowlana.

Warto$¢ produkeji w toku Grupa wycenita w wysokosci poniesionego kosztu nabycia lub wytworzenia projektu. Grupa
nie ujmuje naktadéw ponoszonych na projekty deweloperskie kosztéw finansowania projektu.

W pozycji zaliczki na dostawy Grupa zaprezentowata przekazane zaliczki na zakup nieruchomosci Przasnyska 6B oraz
Nowohucka.

i.  Naleznosci i zobowiazania (poza finansowymi)

Naleznosci i zobowigzania w walucie polskiej wykazywane sg wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie. Naleznosci i
zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sg wedtug Sredniego kursu ustalonego przez
Prezesa NBP dla danej waluty obcej, z dnia poprzedzajacego ten dzien. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace
w dniu ptatnosci, wynikajgce z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzieh, a kursem waluty w dniu powstania
naleznosci lub zobowiazania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nierozliczone na dzieh bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedtug Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzieh.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego.

j.  Srodki pieniezne
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym na rachunkach powierniczych wycenia sie wedtug
wartosci nominalne;j.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia,
o ile odrebne przepisy dotyczace srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i innych krajow Europejskiego
Obszaru Gospodarczego oraz srodkéw niepodlegajgcych zwrotowi, pochodzacych ze Zrddet zagranicznych nie stanowia
inaczej, odpowiednio po kursie:

= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji, w przypadku sprzedazy lub kupna walut,

=  $rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzien, w przypadku
zaptaty nalezno$ci lub zobowiagzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznie zastosowanego w
przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych
operacji.

Wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dzieh przez

bank prowadzacy rachunek dewizowy, za$ rozchdd walut wycenia sie wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien

ich rozchodu.

Nadzien bilansowy $rodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug Sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywajg na wynik finansowy poprzez odniesienie ich
odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

k. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy oraz udziaty wiasne

Pozycje te wyceniane sa odpowiednio w wartosci nominalnej oraz nabycia.

. Kapitat whasny

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie Spétki i wpisanej w rejestrze sadowym.
Zadeklarowane, lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet kapitatu w po stronie
aktywnej bilansu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spétki. Ponadto do kapitatu zapasowego zaliczono
rowniez nadwyzke powstatg w wyniku sprzedazy udziatow powyzej ich wartosci nominalnej, po potraceniu kosztéw
emisji.

Kapitat rezerwowy i kapitat z aktualizacji wyceny na dzieh sprawozdawczy w spétce nie wystgpit.
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m. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Grupa kapitatowa dokonuje
czynnych rozliczen miedzyokresowych, m.in. dotyczacych czynszu za najem, polis ubezpieczeniowych, energii
elektrycznej i podrézy stuzbowych. Koszty o wartosci netto nieprzekraczajacej 5.000 zt ujmowane sg jednorazowo w
okresie, w ktérym zostaty poniesione, bez koniecznos$ci tworzenia czynnych rozliczen miedzyokresowych. Natomiast
koszty przekraczajace 5.000 zt netto, odnoszace sie do przysztych okreséw, sg rozliczane poprzez czynne rozliczenia
miedzyokresowe, proporcjonalnie do okresu, ktérego dotycza.

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sa niepewne, ich powstanie jest pewne
lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest
mozliwy.

Grupa kapitatowa tworzy rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od os6b prawnych oraz rezerwe na
Swiadczenia pracownicze z tytutu niewykorzystania urlopéw wypoczynkowych i premii.

Grupa kapitatowa nie tworzy rezerw na naprawy gwarancyjne w zwigzku z zatozeniem, ze koszt napraw gwarancyjnych
bedzie pokrywany przez wykonawcéw.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dokonywane sg w wartosci wynikajacych z zawartych umoéw na te czesci
niezafakturowanych kosztéw materiatéw i ustug zwigzanych z dziatalnoscig Grupy kapitatowej, co do ktérej Grupa nie
otrzymata na dzienh sporzadzenia sprawozdania faktur je dokumentujacych. Pozycje te wykazuje sie w zobowigzaniach z
tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy.

Rezerwy tworzone sg w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych, w zaleznosci od okoliczno$ci, z
ktorych to wynika.

n. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Grupy kapitatowej rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg w szczegdlnosci réGwnowartosé
otrzymanych przychodoéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych.

o. Rezerwaiaktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwiagzku z przej$ciowymi r6znicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywéw i pasywoéw, a
ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, Jednostka tworzy rezerwe i ustala
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokos$ci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy
zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokos$ci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejSciowych, to jest réznic, ktére
spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos$¢ rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

p. Zobowigzania i instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia sie w cenie poniesionych wydatkéw (warto$é nominalna wraz z
kosztami transakcji poniesionymi bezpo$rednio w zwigzku z nabyciem aktywow finansowych).

Na dzien bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostepne do sprzedazy wyceniane sa w wartosci godziwej, za$
aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone przez Spotke, w kwocie wymaganej zaptaty, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty. Na dzien bilansowy
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie wedtug wartosci godziwej. Inne zobowigzania finansowe
na dzien bilansowy sg wykazywane wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dzien bilansowy aktywow finansowych oraz zobowigzan finansowych
zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentéw pochodnych) oraz aktywow
finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej (z
wytaczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone sg odpowiednio do przychodéw i kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego.
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Kredyty i pozyczki wycenia sie na dzienh bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.
g. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (przychody, koszty, wynik finansowy)

Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobdw gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wiasnosci do produktow, towardw
przekazano nabywcy, tj. w momencie podpisania protokotu przekazania mieszkania. Momentem sprzedazy ustug jest
wykonanie/odebranie przez nabywece ustugi.

Warto$¢ sprzedanych towardw jest to wartos$¢ sprzedanych towaréw w cenie nabycia wspotmierna do przychodéw ze
sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng dziatalnoscia, a
wplywajace na wynik finansowy. Zalicza sie tu takze zyski i straty nadzwyczajne (losowe).

Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz r6znice kursowe dotyczace srodkéw trwatych w budowie wptywaja
na warto$¢ nabycia tych sktadnikdw majatku. R6znice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych
po oddaniu $rodka trwatego do uzytkowania wptywajg na wynik operacji finansowych.

r. Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczgce podatku od towarow i ustug, podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz obcigzen zwigzanych z
ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw
odniesienia, niespojne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére moglyby mie¢ zastosowanie.
Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
przepiséw podatkowych, zar6wno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zostac zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢ w przysztosci w
wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostalty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogo6lnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych
struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania,
jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach
z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci
podatkowej, jezeli sposob dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii)
angazowania podmiotdw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dzialania o podobnym dziataniu do wczesniej
wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR.
Nowe regulacje wymagajg znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkdw podatkowych poszczeg6lnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakgcji, ktore
zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci
byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwia polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i
reorganizacja grupy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie prezentowane oddzielnie.
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14. Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez ASB Poland sp. z 0.0. zgodnie z dokumentami ksiegowymi i
wyjasnieniami, ktore zostaty dostarczone przez Matexi Polska Holding & Finance S.A. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone na warunkach i w zakresie okreslonymi w umowie z dnia 1 lutego 2024 r. (obowiazujacej od dnia 1 stycznia
2024.) zawartej pomiedzy Grupg Matexi oraz ASB Poland sp. z 0.0. Osoba podpisujaca sprawozdanie finansowe dziata
jedynie w imieniu i na rzecz ASB Poland Sp. z 0.0. w charakterze pethomocnika, a nie w swoim wiasnym.
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Bilans na dzien 31.12.2025

A
Nk

MATEXI

Aktywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN
A |AKTYWA TRWALE 44 105 362,73 358 849 279,31
I |Warto$ci niematerialne i prawne 169 326,90 0,00
1 |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 |Wartos¢ firmy 587,41 0,00
3 |Inne wartos$ci niematerialne i prawne 168 739,49 0,00
4 |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II |Rzeczowe aktywa trwate 860 810,09 0,00
1 Srodki trwate 746 410,09 0,00
a |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b .budynki., lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej 0,00 0,00
i wodnej
¢ |urzadzenia techniczne i maszyny 8103,52 0,00
d | $rodki transportu 0,00 0,00
e |inne Srodki trwate 738 306,57 0,00
2 |Srodki trwate w budowie 114 400,00 0,00
3 |Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
III |Naleznosci dtugoterminowe 7 141 779,52 0,00
1 |0Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2 . . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |0d jednostek pozostatych 7 141 779,52 0,00
IV |Inwestycje dtugoterminowe 0,00 351 383 266,65
1 |Nieruchomosci 0,00 0,00
2 |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 |Dhlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 351 383 266,65
a |w jednostkach powigzanych 0,00 351 383 266,65
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 351 383 266,65
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
b . . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 |Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V | Dhlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 35933 446,22 7 466 012,66
1 |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35926 628,00 7 118 497,00
2 |Innerozliczenia miedzyokresowe 6 818,22 347 515,66
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AN
3

MATEXI

Aktywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN
B |AKTYWA OBROTOWE 1276725940,87 18576 317,79
I |Zapasy 1197960 261,72 0,00
1 |Materiaty 0,00 0,00
2 |Potprodukty i produkty w toku 1101 353 437,06 0,00
3 | Produkty gotowe 83001 078,60 0,00
4 |Towary 0,00 0,00
5 |Zaliczki na dostawy i ustugi 13 605 746,06 0,00
II | Naleznosci krotkoterminowe 12 121 660,07 15 326,49
1 |Naleznos$ci od jednostek powigzanych 0,00 14 755,00
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 14 755,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
2 . . . . . 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a |ztytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
3 |Naleznosci od pozostatych jednostek 12 121 660,07 571,49
a |ztytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 3459 320,74 571,49
- do 12 miesiecy 3459 320,74 571,49
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b 2 tytutu podatkc')w,_dotacji, cet, L,Jbezpie<_:zer'1 spotecznych i 7082 034,26 0,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c |inne 1580 305,07 0,00
d |dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
III | Inwestycje krotkoterminowe 61 692 140,52 14 088 850,79
1 |Krétkoterminowe aktywa finansowe 61 692 140,52 14 088 850,79
a |w jednostkach powigzanych (zaleznych i wspétzaleznych) 0,00 13503 084,77
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 13503 084,77
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b |w pozostatych jednostkach 357 076,41 413 806,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 357 076,41 413 806,00
¢ |Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 61335 064,11 171 960,02
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 14 826 045,62 171 960,02
- inne $rodki pieniezne 19 696 516,35 0,00
- inne aktywa pieniezne 26812 502,14 0,00
2 |Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV |Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4951 878,56 4472 140,51
C |Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D |Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 1320831 303,60 377 425 597,10
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Bilans na dzien 31.12.2025

AN
'y

MATEXI

Pasywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN
A |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 584 247 366,73 1377 223,42
I |Kapitat (fundusz) podstawowy 606 550 650,00 200 000,00
II |Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1177 223,42 906 124,29
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
O . L " 0,00 0,00
warto$cig nominalng udziatéw (akcji)
III |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI |Zysk (strata) netto (23 480 506,69) 271 099,13
VII OFiplsy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ 0,00 0,00
ujemna)
B |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 736 583 936,88 376 048 373,68
I |Rezerwy nazobowigzania 72278160,21 7 930 546,00
1 |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 62509 802,85 7 930 546,00
2 |Rezerwa na$wiadczenia emerytalne i podobne 7 663 388,36 0,00
- dtugoterminowa 4420 813,00 0,00
- krotkoterminowa 3242 575,36 0,00
3 |Pozostate rezerwy 2104 969,00 0,00
- dbugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 2104 969,00 0,00
I |Zobowigzania dlugoterminowe 84 433 562,12 367 836 072,41
1 |Wobec jednostek powigzanych 0,00 79 329 767,09
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2 . . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |Wobec pozostatych jednostek 84 433 562,12 288 506 305,32
a |kredytyipozyczki 0,00 105 264 738,83
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 84 158 830,31 183 241 566,49
¢ |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e |inne 274 731,81 0,00
III | Zobowiazania krotkoterminowe 579 872 214,55 281 755,27
1 |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 89 446 386,95 0,00
a |ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 47 186,60 0,00
- do 12 miesiecy 47 186,60 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 89 399 200,35 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
2 | . . . . 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
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MATEXI

Pasywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN
3 |Wobec pozostatych jednostek 490 425 827,60 281 755,27
a |$rodki pozostajace na rachunkach powierniczych 12 24333291 0,00
b |kredyty i pozyczki 138 138 878,87 0,00
¢ |z tytubu emisji dtuznych papierow wartosciowych 99 843 031,89 226 367,19
d |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 48 057 806,08 46 660,00
- do 12 miesiecy 48 057 806,08 46 660,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f |zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 158 963 393,48 0,00
g |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h z tytg%u podatkovy, cet, upezpleczen spotecznych i zdrowotnych 30022 278,59 0,00
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
i |z tytutlu wynagrodzen 3049,90 0,00
j |inne 3154 055,88 8 728,08
4 |Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV |Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1 |Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 1320831 303,60 377 425 597,10
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Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
- wersja poréwnawcza
Za okres Za okres
01.01.2025- 01.01.2024-
Lp. ey 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
A |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 296 957 367,09 30195 313,41
- od jednostek powigzanych 0,00 30195 313,41
[ |Przychody netto ze sprzedazy produktow 468 849 485,36 30195 313,41
. Zmign_a star_1u produk,tf'Jw_ (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, (171892 118,27) 0,00
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
III |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B |Koszty dziatalnosci operacyjnej 276 498 089,87 29 305 841,61
I |Amortyzacja 783 614,80 0,00
II |Zuzycie materiatow i energii 10 543 437,26 0,00
I |Ustugi obce 248149 707,35 29304 888,61
IV |Podatki i optaty, w tym: 5483951,92 953,00
- podatek akcyzowy 0,00
V  |Wynagrodzenia 8621 786,85 0,00
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1829 203,10 0,00
- emerytalne 0,00 0,00
VII |Pozostate koszty rodzajowe 1086 388,59 0,00
VIII |Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 20459 277,22 889 471,80
D |Pozostate przychody operacyjne 123 603,50 11,11
[ |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 194,00 0,00
IT  |Dotacje 0,00 0,00
III |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV |Inne przychody operacyjne 123 409,50 11,11
E |Pozostate koszty operacyjne 4267 419,01 0,00
[ |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
II |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 3431818,71 0,00
III |Inne koszty operacyjne 835 600,30 0,00
F |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 16 315 461,71 889 482,91
G |Przychody finansowe 1443 268,34 347 423,22
I |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a | od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b |od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II  |Odsetki, w tym: 480 567,16 347 423,22
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I |Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 900 260,65 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V |Inne 62 440,53 0,00
H |Koszty finansowe 45332 726,52 387 251,00
I |Odsetki, w tym: 42 377 403,61 0,00
- dla jednostek powigzanych 9179 650,94 0,00
I |Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
I |Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 2626729,59 387 251,00
IV |Inne 328 593,32 0,00
I |Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (27 573 996,47) 849 655,13

Strona 16



Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025 A
MATEXI
Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
- wersja poréwnawcza
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
] | Odpis wartosci firmy 1174,92 0,00
I |Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 1174,92 0,00
I |Zysk (strata) brutto (F+G-H) (27575171,39) 849 655,13
] |Podatek dochodowy (4 094 664,70) 578 556,00
- w tym podatek odroczony (8 449 628,63) 578 556,00
K |Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (I-J-K) (23 480 506,69) 271099,13
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025
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MATEXI
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024
I. |Kapitat (fundusz) whasny na poczatek okresu (BO) 1377 223,42 1106 124,29
- |zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00
- |korekty btedow 0,00 0,00
La. |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu, po korektach 1377 223,42 1106 124,29
1 |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 200 000,00 200 000,00
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 606 350 650,00 0,00
a |zwiekszenia 606 350 650,00 0,00
- |wydania udziatéw (emisji akcji) 606 350 650,00 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 606 550 650,00 200 000,00
2 |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 906 124,29 875 669,96
2.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 271 099,13 30 454,33
a |zwiekszenia 271 099,13 30 454,33
Bt podzllz,ﬂu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna 27109913 30 454,33
wartos¢)
b |zmniejszenia 0,00 0,00
2.2. |Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 1177 223,42 906 124,29
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych
3 L s 0,00 0,00
zasad (polityki) rachunkowosci na poczatek okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych
3.1. Lo s . 0,00 0,00
zasad (polityki) rachunkowosci na koniec okresu
4 |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu 0,00 0,00
4.1. |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5 |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 30 454,33
5.1. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.2. |Zysk z lat ubiegtych na poczagtek okresu, po korektach 0,00 30 454,33
a |zwigkszenia 271 099,13 0,00
- |podziat zysku 271 099,13 0,00
b |zmniejszenia 271 099,13 30 454,33
- |przeniesienie na kapitat zapasowy 271 099,13 30 454,33
5.3. |Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a |zwigkszenia 0,00 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
5.6. |Strataz lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. |Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
6 |Wynik netto (23 480 506,69) 271 099,13
a |Zysknetto 0,00 271 099,13
b |Strata netto (23480 506,69) 0,00
¢ |Odpisy z zysku 0,00 0,00
II |Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu 584 247 366,73 1377 223,42
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu, po
III |uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia 584 247 366,73 1377 223,42
straty)
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Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025
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MATEXI

Rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

metoda posrednia

Za okres Za oKkres
Lp. Tytut 01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024
A  |Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I |Zysk (strata) netto (23 480 506,69) 271 099,13
II |Korekty razem 144 691 827,65 (10373 127,19)
1 |Amortyzacja 783 614,80 0,00
2 |Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 266 152,79 0,00
3 |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 41896 836,45 (5162 553,08)
4 |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (711 840,72) 0,00
5 |Zmiana stanu rezerw (19 340 607,84) 4199 681,00
6 |Zmiana stanu zapasow 171102 281,19 0,00
7 |Zmiana stanu nalezno$ci 3000 394,87 5417,51
8 |Zmiana stanu zob. krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (37943 743,57) (1362 656,57)
9 |Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (15 035 864,77) (8440 267,05)
10 |Inne korekty 674 604,45 387 251,00
III |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I = 11) 121 211 320,96 (10 102 028,06)
B |Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I |Wplywy 11830 129,02 65589 358,70
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
1 . 0,00 0,00
aktywow trwatych
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3 |Zaktywow finansowych, w tym: 323372,86 65 589 358,70
a |w jednostkach powiazanych 0,00 65 241935,48
b w pozostatych jednostkach 323 372,86 347 423,22
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 323 372,86 347 423,22
- inne wptywy z aktywo6w finansowych 0,00 0,00
4 |Inne wplywy inwestycyjne 11506 756,16 0,00
II |Wydatki 391 548,00 105 403 084,77
1 Nabyci’e wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 391 548,00 0,00
aktywow trwatych
2 |Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 |Naaktywa finansowe, w tym: 0,00 105 403 084,77
a |w jednostkach powigzanych 0,00 105 403 084,77
b |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4  |Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
III |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 11438 581,02 (39 813 726,07)
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Matexi Polska Holding & Finance S.A.

N

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025 A
MATEXI
Rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
metoda posrednia
Za okres Za oKkres
Lp. Tytut 01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024
C |Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I |Wplywy 41975 800,00 170 749 473,23
1 Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0.00 0.00
instrument6w kapitatowych oraz doptat do kapitatu ’ ’
2 |Kredyty i pozyczki 41975 800,00 85 749 473,23
3 |Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 85000 000,00
4 |Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
II |Wydatki 140 275 100,03 123 021 543,24
1 |Nabycie udziatéw (akcji) whasnych 0,00 0,00
2 |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
zysku
4 |Sptaty kredytéw i pozyczek 103 869 266,09 101 469 734,40
5 |Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6 |Ztytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7  |Patnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8 |Odsetki 30673 384,23 21551808,84
9 |Inne wydatki finansowe 5732 449,71 0,00
III |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) (98 299 300,03) 47727 929,99
D |Przeptywy pieniezne netto, razem (A.l1l1 £ B.111 = C.I1I) 34.350601,95 (2 187 824,14)
E |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 34 350601,95 (2 187 824,14)
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F | Srodki pieniezne na poczatek okresu 171 960,02 2 359 784,16
G |Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 34 522561,97 171 960,02
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025

&
AL
'y

MATEXI
NOTA 1
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych
Inne wartosci
Lp. Tytut Wartos¢ firmy niematerialne i Zaliczki Razem
prawne
PLN PLN PLN PLN
WARTOSC BRUTTO
Stan na 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Zwiekszenia 1762,33 450 946,22 0,00 452 708,55
a |zakup 0,00 151 190,00 0,00 151 190,00
b uzywane pa podstaww_umow 0,00 0,00 0,00 0,00
najmu, dzierzawy, leasingu
¢ |darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00
d |aport 1762,33 299 756,22 0,00 301 518,55
e |przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00
f |inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 0,00 350,00 0,00 350,00
a |sprzedaz 0,00 350,00 0,00 350,00
4 |Stanna31.12.2025 1762,33 450 596,22 0,00 452 358,55
UMORZENIE
5 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Zwiekszenia 1174,92 281 856,73 0,00 283 031,65
a |amortyzacja za okres 0,00 281 856,73 0,00 281 856,73
b |inne 1174,92 0,00 0,00 1174,92
7 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
a |sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Stanna31.12.2025 1174,92 281 856,73 0,00 283 031,65
ODPISY AKTUALIZUJACE
9 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00
a |utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |Stanna31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na dzien
01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢é netto na dzien
31.12.2025 587,41 168 739,49 0,00 169 326,90
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025
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MATEXI
NOTA 2
SRODKI TRWALE
Zmiany w $rodkach trwatych
Urzadzenia . .
Lp. Tytut . . Inne srodki trwate Razem
techniczne i maszyny
PLN PLN PLN
WARTOSC BRUTTO
1 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00
2 |Zwiekszenia 116 005,43 1168 893,06 1284 898,49
a przyjeme.ze srodkow trwatych 0,00 0,00 0,00
w budowie
b |zakup $rodkéw trwatych 83 990,09 175 926,98 259 917,07
c |pozostate 0,00 2507191 2507191
d |aport 32015,34 967894,17 999 909,51
3 |Zmniejszenia 26912,79 9 817,54 36730,33
a |sprzedaz 26912,79 9817,54 36 730,33
4 |Stanna31.12.2025 89 092,64 1159 075,52 1248168,16
UMORZENIE
1 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00
2 |Zwiekszenia 81 267,08 420 768,95 502 036,03
a |amortyzacja za okres 81 267,08 420 768,95 502 036,03
b |aport 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 277,96 0,00 277,96
a |sprzedaz 0,00 0,00 0,00
a |pozostate 277,96 0,00 277,96
4 |Stanna31.12.2025 80 989,12 420 768,95 501 758,07
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto na dzienh
01.01.2025 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na dzien
31.12.2025 8103,52 738 306,57 746 410,09
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Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez spétki z Grupy

MATEXI

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN
1 |Matexi Polska Sp.z o.0. 389 437 265,00 0,00
2 |Matexi Polska Krakéw Sp. zo.o. 33 034 405,80 0,00
3 |Matexi Polska Zelazna Sp. z0.0. 63 941 868,38 0,00
RAZEM 486 413 539,18 0,00
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NOTA 3

WARTOSC

NIEAMORTYZOWANYCH

LUB

NIEUMARZANYCH

A

MATEXI

PRZEZ GRUPE

KAPITALOWA SRODKOW TRWALYCH, UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU,
DZIERZAWY | INNYCH UMOW, W TYM Z TYTULU UMOW LEASINGU

Lp. Wyszczegoblnienie Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
1 Srgdlg trwate uzywane na podstawie uméw 121 813,00 0,00
dzierzawy
9 Sroqlkl trwate uzywane na podstawie uméw 3549 241,18 0,00
leasingu
3671054,18 0,00
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025

NOTA 4 | |
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE

Zmiany w srodkach pienieznych i innych aktywach pienieznych

MATEXI

Lp. Tytut Stanna 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN
1 |Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
1 |Srodki pieniezne na rachunkach bankowych, w tym : 14 826 045,62 171 960,02
- narachunkach w PLN, bez rachunku VAT 14 633 945,33 171 960,02
- narachunku VAT 100 643,21 0,00
- narachunkach w EUR 91 457,08 0,00
2 |Inne $rodki pieniezne 19 696 516,35 0,00
3 |Inne aktywa pieniezne- rachunki powiernicze 26812 502,14 0,00
RAZEM 61335 064,11 171 960,02
Komentarz

Wartos¢ srodkow pienieznych na rachunkach VAT wynosi tgcznie 100 643,21 PLN.
Zaliczki wptacone na rachunki powiernicze w kwocie 12 243 332,91 PLN sg ujmowane jako inne zobowigzania.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025

MATEXI
NOTA S5
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
i Wartos$¢ brutto Odpisy Wartos$¢ brutto Odpisy
Lp. Wyszezegolnienie 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 | 31.12.2024
PLN PLN PLN PLN
1 |Potprodukty i produkty w toku 1102 609 303,33 -1 255 866,27 0,00 0,00
2 Produkty gotowe 83001 078,60 0,00 0,00 0,00
3 |Towary 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Zaliczki na dostawy 13 605 746,06 0,00 0,00 0,00
Razem 1199216127,99| -1255866,27 0,00 0,00
Komentarz

Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszyty cene nabycia towarow lub koszty wytworzenia
produktéw w roku obrotowym - nie dotyczy.
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NOTA 6

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne (aktywa)

MATEXI

Lp. Tytut Stanna 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 35 926 628,00 7118 497,00
dochodowego
9 In_ne diugoterminowe rozliczenia 6 818,22 347 515,66
miedzyokresowe czynne
a Koszty emisji obligacji 0,00 43 428,88
b Koszty kredytu 0,00 304 086,78
C Inne 6 818,22 0,00
RAZEM 35933 446,22 7 466 012,66

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN

1 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 4 595 248,67 4472 140,51
a najem powierzchni 0,00 1 604,02
b polisa ubezpieczeniowa 96 096,89 0,00
C optaty - uzytkowanie wieczyste 0,00 0,00
e koszty zwigzane z zaciggnieciem kredytu 380 539,14 481 484,49
d zaptacone z gory koszty gwarancji dot. obligacji 4077 023,05 3989 052,00
e materiaty reklamowe 32 531,53 0,00
f pozostate 9 058,06 0,00
2 Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 356 629,89 0,00
a zaliczki 59 389,89 0,00
b pozostate rozliczenia miedzyokresowe 297 240,00 0,00
3 Przychody przysztych okreséw 0,00 0,00
RAZEM 4951 878,56 4472 140,51
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MATEXI

NOTA 7

DANE O STRUKTURZE WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACE]
Z WYODREBNIENIEM UDZIALOW POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA I INNE
POWIAZANE ORAZ LICZBIE | WARTOSCI UDZIALOW W TYM UPRZYWILEJOWANYCH

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy Spétki wynosi 606 550 650 ztotych i dzieli sie na 12 131 013 udziatéw o
wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Wyszczegoélnienie Wartos¢ udziatow Udziat % w kapitale Liczba posiadanych udziatow
zaktadowym
PLN
Matexi NV 598 010 500 98,6% 11960 210
Marek Straszak 8540 150 1,4% 170 803
RAZEM 606 550 650 100% 12131013

Dnia 2 stycznia 2025 miata miejsce reorganizacja grupy Matexi Polska. Udziaty spotki Matexi NV oraz pana
Marka Straszaka przejeta spotka Matexi Polska Holding & Finance S.A.

NOTA 8
PODZIAL ZYSKU/POKRYCIA STRATY

Proponowany podziat zysku/pokrycia straty

Strata netto za rok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wyniosta 23 480 506,69 zt. Zarzad Spo6tki proponuje
pokrycie straty wynikiem, ktéry zostanie wygenerowany w latach kolejnych.
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MATEXI
NOTA 9
REZERWY
Zmiany w rezerwach na $wiadczenia emerytalne i podobne
Lp. Tytut dtugoterminowe krotkoterminowe RAZEM
PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00
2 |Utworzenie rezerw 6 896 924,00 11 466 190,23 18 363 114,23
a |aport 3031 000,00 3106 580,00 6137 580,00
b |rezerwa na premie 3421111,00 7 056 585,85 10 477 696,85
C rezerwa urlopowa 0,00 1303024,38 1303 024,38
d |przekwalifikowanie 444 813,00 0,00 444 813,00
3 |Rozwigzaniarezerw 2476111,00 7 299 950,87 9776 061,87
a |rezerwa hapremie 2476 111,00 5653 698,43 8129 809,43
b |rezerwa urlopowa 0,00 1201439,44 1201439,44
¢ |przekwalifikowanie 0,00 444 813,00 444 813,00
4 |WykKkorzystanie rezerw 0,00 923 664,00 923 664,00
a |rezerwa napremie 0,00 923 664,00 923 664,00
b |rezerwa urlopowa 0,00 0,00 0,00
4 |Bilans zamkniecia 4420 813,00 3242 575,36 7 663 388,36
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 7 930 546,00 3730865,00
9 Utworzenie rezerw z tytutu 54 579 256,85 4199 681,00
odroczonego podatku dochodowego
3 Rozwiazania rezerw z tytutu 0,00 0,00
podatku odroczonego
4 |Bilans zamkniecia 62 509 802,85 7 930 546,00
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025 N
MATEXI

NOTA 11
INSTRUMENTY FINANSOWE ZABEZPIECZAJACE

1. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym, w tym dotyczace zabezpieczenia
podstawowych rodzajow planowanych transakcji oraz uprawdopodobnionych przysztych
zobowigzan

Celem polityki zarzgdzania ryzykiem finansowym Grupy jest ograniczenie negatywnego wptywu wahan rynkowych
na wynik finansowy, przeptywy pieniezne oraz wartos¢ aktywdw i zobowiazan. Grupa identyfikuje, ocenia i
monitoruje ryzyka wynikajace przede wszystkim ze zmian stop procentowych i kurséw walutowych.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika z faktu, ze cze$¢ zobowigzan i naleznosci finansowych Grupy jest oprocentowana
wedtug zmiennych stawek rynkowych (WIBOR 1M, WIBOR 3M, WIBOR 6M), co wplywa na poziom kosztéw i
przychodoéw finansowych. Struktura finansowania otrzymanego wedtug typu oprocentowania:

- Finansowanie o zmiennej stopie procentowej: 78% (warto$¢: 322 140 740,07 zt)

- Finansowanie o statej stopie procentowej: 22% (wartos¢: 89 399 201,35 zt)

Grupa monitoruje ekspozycje na zmiany rynkowych stop procentowych. Na dzieh bilansowy Grupa stosuje
instrumenty pochodne zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej:

Hedging stop procentowych (CAP) w banku BNP Paribas Polska S.A. na kwote 50.000.000 PLN (Seria A pierwszej
emisji obligacji)

Hedging stdp procentowych (CAP) w banku Pekao S.A. na kwote 100.000.000 PLN (brak powigzania z konkretng
emisja obligacji)

Ryzyko kursu walutowego

Ryzyko walutowe wynika z faktu, ze cze$¢ otrzymanego finansowania wyrazona jest w walutach obcych (euro).
Wahania kurséw wplywaja na poziom kosztéw finansowych, wartos¢ bilansowg zobowigzah oraz przeptywy
pieniezne.

Struktura finansowania wedtug waluty:

- Finansowanie w PLN: 78% (warto$¢: 322 140 740,07 zt)

- Finansowanie w walutach obcych (EUR): 22% (warto$¢: 89 399 201,35 zt), w tym:

Grupa ogranicza ryzyko walutowe stosujgc biezacy monitoring ekspozycji i zakup waluty wtedy, gdy na rynku sg
korzystne kursy, nadwyzki finansowe przeznaczane $g na jej zakup. Grupa przy zakupie walut korzysta z
dywersyfikacji instytucji posredniczacych w sprzedazy waluty EUR. Na dzied bilansowy Grupa nie stosuje
instrumentow zabezpieczajacych, takich jak forwardy lub swapowe zabezpieczenia walutowe.

Zarzad ocenia, ze stosowane procedury Kontroli i zarzadzania ryzykiem sg adekwatne do skali dziatalnosci i
zapewniajg utrzymanie stabilnosci finansowej Grupy.

2. Zabezpieczenie wartosci godziwej, przeptywow pienieznych lub udziatdw w aktywach
netto jednostek zagranicznych

Wartos¢ godziwa

. Charakterystyka
instrumentu . .
. . . . . . . | zabezpieczanego rodzaju
Rodzaj zabezpieczenia zabezpieczajgcego na dzien
. ryzyka
bilansowy
PLN

Hedging stép procentowych (CAP) w banku BNP Paribas

Polska S.A 436,00| Ryzyko stopy procentowej

Hedging stép procentowych (CAP) w banku Pekao S.A 356 640,41| Ryzyko stopy procentowej
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NOTA 12

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Zmiany w innych rozliczeniach miedzyokresowych biernych

AN
'y

MATEXI

Lp. Tytut Stanna 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN
1 |Dlugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
2 |Krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
a |Rezerwa na koszty projektow 0,00 0,00
b |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00
Komentarz

Rozliczenia miedzyokresowe bierne zaprezentowano w zobowigzaniach z tyt. dostaw i ustug do 12 m-cy.
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MATEXI
NOTA 13
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | TOWAROW -
STRUKTURA RZECZOWA
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i towardw - struktura rzeczowa
L Tvtul 01.01.2025- 01.01.2024-
p- y 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktow 468 849 485,36 30195 313,41
a |Ustugi deweloperskie 468 849 485,36 0,00
b |Odsetki od udzielonych pozyczek 0,00 30 195 313,41
¢ |Odsetki bankowe otrzymane 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towardw i
2 |materiatéw (struktura rzeczowa - rodzaje 0,00 0,00

dziatalnosci), w tym:

RAZEM

468 849 485,36

30195 313,41

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatow - struktura terytorialna

L Tvtut 01.01.2025- 01.01.2024-
p- Y 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
1 |Przychody netto ze sprzedazy ustug 468 849 485,36 30195 313,41
a |kraj 468 832 791,29 30195313,41
b |Unia Europejska 16 694,07 0,00
2 Przychod}y netto zg sp rzed{:\zy towarow i 0,00 0,00
materiatow (rynki geograficzne)
RAZEM 468 849 485,36 30195 313,41
Komentarz

Grupa Matexi nie zaniechata w roku obrotowym zadnych przychoddéw ani kosztow i nie przewiduje
zaniechania ich w roku nastepnym.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 31.12.2025 A
MATEXI
NOTA 14
AKTYWA | REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Kwota réznicy przejsciowej Aktywa z tytutu Kwota réznicy przejsciowej Aktywa z tytutu
. P . podatku podatku
Lp. Tytut ujemnych réznic przejsciowych stawka odroczonego stawka odroczonego
Stan na 31.12.2025 podatku na31.12.2025 |Stanna31.12.2024 podatku | Na 31.12.2024
PLN PLN PLN PLN
1 |Odniesione na wynik finansowy
a |Odpisy aktualizujgce zapasy 171 151,05 9% 15 403,59 0,00 9% 0,00
b |Rezerwy pozostate z tyt. dostaw i ustug 879 545,00 9% 79 159,05 0,00 9% 0,00
¢ |Z tyt. naliczonych odsetek od pozyczek 28 405 885,16 9% 2556529,66 0,00 9% 0,00
d |Strata podatkowa 0,00 9% 0,00 0,00 9% 0,00
e |Koszty finansowania dtuznego 22820 309,77 19% 4 335858,86 4171 429,60 19% 792 571,62
f |odpisy aktualizujgce naleznosci 317 743,70 19% 60 371,30 0,00 19% 0,00
g |odpisy aktualizujace zapasy 1454 707,22 19% 276 394,37 0,00 19% 0,00
h |rezerwa na premie 7 323 191,01 19% 1391 406,29 0,00 19% 0,00
i |rezerwa na urlopy 340 197,35 19% 64 637,50 0,00 19% 0,00
j |rezerwy pozostate z tyt. dostaw i ustug 1777 710,38 19% 337 764,97 46 660,00 19% 8 865,40
i |rezerwy pozostate z tyt. dostaw i ustug/ 10855100,58)  19%| 2062 469,11 0,00  19% 0,00
aktywowane
| ro;nlce kursowe z wyceny bilansowej z tyt. 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
pozyczek
m |strata podatkowa 11578 934,39 19% 2199997,53 5070 395,55 19% 963 375,15
p | Wartosc kosztow zwigzanych  rezerwami 732666395  19%|  1392066,15 0,00 19% 0,00
ujetymi w wartosci sprzedanych mieszkan
o | Wycena hedging (przyszte zobowiazanie, jak 227289167  19% 431849,42 604837,20]  19% 11491907
wycena jest niekorzystna)
p |z tyt. naliczonych odsetek od pozyczek 67 074 646,43 19% 12 744 182,82 27 572 452,09 19%| 523876590
r |zapasy sprzedane (brak aktu notarialnego) 4111037991 19% 7810972,18 0,00 19% 0,00
s |odsetki od obligacji 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
t g/'oazr;a ze sprzedazy gruntu do MP1w roku 881790,52|  19% 167 540,20 000  19% 0,00
o |F6Znice kursowe z wyceny bilansowe] 12556  19% 23,86 0,00  19% 0,00
Srodkow pienieznych
2 |RAZEM odniesione na wynik finansowy 204 590 974,00 35926 628,00 37 465 775,00 7118 497,00
3 |Odniesionych na kapitat wiasny, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |RAZEM odniesione na kapitat wkasny 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |RAZEM 204 590 974,00 35926 628,00 37 465 775,00 7118 497,00
odpis aktualizujacy wartosé aktywéw 0,00 0,00
wartos$¢ netto aktywow z tytutu podatku
odroczonego wykazanych 35926 628,00 7118 497,00

w bilansie
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MATEXI
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Kwota roznicy przejsciowej | pazerwaz tytutu Kwota roznicy przejsciowej |paserwaz tytutu
. J . podatku podatku
Lp. Tytut dodatnich réznic przejéciowych stawka | odroczonegona stawka | odroczonego na
Stan na 31.12.2025 podatku 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 podatku 31.12.2024
PLN PLN PLN PLN
1 |Odniesione na wynik finansowy
a |naleznosci 2 tyt. naliczonych odsetek od 60744 860,44|  19%| 1154152348 40287 301,64 19%| 765458731
pozyczek udzielonych + commitment fee
pp |aleznosci z tyt. naliczonych odsetek od 29810804,59|  19%| 566405287 0,00 19% 0,00
pozyczki udzielonej MPIFI
¢ |naleznosci z tyt. naliczonych odsetek 21337,36 19% 4 054,10 0,00 19% 0,00
d 5(';1:?:6‘" sprzedanych np. protokotu 61038639,38)  19%| 1159734148 0,00 19% 0,00
e ﬁﬂﬁiﬁe anie otrzymane odsetki i kary 84574000  19% 16 069,06 000  19% 0,00
f |roznice kursowe z tyt. wyceny bilansowej 0,00,  19% 0,00 0,00 19% 0,00
$rodkoéw pienieznych
g |wycena obligacji w SCN 998 137,80 19% 189 646,18 1452 417,77 19% 275 959,38
h [Korekta konsolidacyjna z poprzednich lat 1120763,00 19% 212 944,97 0,00 19% 0,00
i |Korekta konsolidacyjna - sprzedaz udziatow 174 295 793,89 19% 33116 200,84 0,00 19% 0,00
j |rezerwy pozostate z tyt. dostaw i ustug 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
K ;%é’;f;t“rsowe Ztyt. wyceny bilansowej 88405498  19% 167 970,45 0,00 19% 0,00
2 |RAZEM odniesione na wynik finansowy 328 998 965,44 62 509 802,84 41739 720,00 7930 546,00
3 |Odniesione na kapitat wkasny 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |RAZEM odniesione na kapitat wkasny 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 328 998 965,44 62 509 802,84 41739720,00 7930 546,00
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MATEXI
NOTA 15
KURSY PRZYJETE DO WYCENY AKTYWOW | PASYWOW W WALUTACH OBCYCH
Lp. Waluta Jednostka 31.12.2025 31.12.2024
1 Euro 1 EUR 4,2267 4,2730
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MATEXI
NOTA 16
OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Struktura srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych
Lp. Tytut 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
Srodki pieniezne 34 522561,97 171 960,02
1 |Srodki pieniezne w banku 14 826 045,62 171 960,02
2 |Inne Srodki pieniezne - depozyty terminowe 19 696 516,35 0,00
RAZEM 34522 561,97 171 960,02

Wyjasnienie przyczyn znaczgcych réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow pienieznych

L Tvtut 01.01.2025- 01.01.2024-
p- y 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
1 Zyski (str:flty) z ty_tufru roznic k_u rs.owych wykgzane w rach.l.J.nku 266 152,79 0,00
przeptywéw pienieznych wynikaja z nastepujgcych pozycji:
- roznice kursowe z wyceny Srodkdéw pienigeznych (66 385,69) 0,00
- zreallzowane i niezrealizowane roznice kursowe od kredytow i 332 538,48 0,00
pozyczek
2 |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadajg sie z: 41896 836,45 (5162 553,08)

- odsetki naliczone od kredytow, pozyczek i obligacji oraz inne
koszty finansowania

41 896 836,45

(5162 553,08)

aport

3 |Zysk (strata) z dziatalnosSci inwestycyjnej wynika z: (711 840,72) 0,00
- zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych (711 840,72) 0,00
4 |Zmiana stanu rezerw (19 340 607,84) 4199 681,00
- zmiana stanu rezerw wynikajaca z bilansu 64 347 614,21 4199 681,00
- aport (26 322 424,73) 0,00
- przeszacowanie (57 365 797,31) 0,00
5 |Zmiana stanu zapaséw 171 102 281,19 0,00
- zmiana stanu zapasow wynikajgca z bilansu (1197 960 261,72) 0,00
- aport 1067 137 293,90 0,00
- przeszacowanie 301 925 249,02 0,00
6 |Zmiana naleznos$ci wynika z nastepujacych pozycji: 3000 394,87 5417,51
- zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu (12106 333,58) 5417,51
- zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu - 20935 311,92 0,00
aport
- zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wynikajaca z bilansu (7 141 779,52) 0,00
- zmiana stanu nalezno$ci dtugoterminowych wynikajaca z bilansu - 1313 196,05 0,00
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Wyjasnienie przyczyn znaczgcych réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych
L Tvtut 01.01.2025- 01.01.2024-
p- y 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow, wynika z nastepujgcych pozyciji:

(37 943 743,57)

(1362 656,57)

- zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych wynikajgca z bilansu

252209 348,17

(1362 656,57)

- zmiana stanu zobowigzan dtugoterminowych pozostatych

wynikajgca z bilansu - aport (575766 405,66) 0,00
- korekta o zmiane stanu kredytéw i pozyczek - aport 285613 313,92 0,00
8 |Zmiana stanu rozliczernh miedzyokresowych (15 035 864,77) (8 440 267,05)
- zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych wynikajaca z bilansu (28947 171,61) (8440 267,05)
- aport 13911 306,84 0,00
9 |Nawartos¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sie: 674 604,45 387 251,00
- zmiana stanu $rodkow pienieznych na rachunkach powierniczych 26812 502,14 0,00
- zmiana stanu $rodkow pienieznych na rachunkach powierniczych - (20 273 426,93) 0,00
aport
- koszty gwarancji (5732 449,71) 387 251,00
- inne (132 021,05) 0,00
Komentarz

Na inne wplywy inwestycyjne skladajg sie srodki pieniezne na rachunkach bankowych wniesione w ramach
reorganizacji opisanej w nocie 29
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NOTA 17
ZATRUDNIENIE

Przecietne zatrudnienie {3cznie z przecietnym zatrudnieniem w jednostkach wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg proporcjonalng

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym
konczacym
Lp. Specyfikacja
31.12.2025 31.12.2024
1 |Pracownicy ogétem, z tego: 45,58 0
— pracownicy umystowi 45,58 0
NOTA 18

WYNAGRODZENIE DLA OSOB WCHODZACYCH W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
ORAZ NADZORUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wynagrodzenie wyptacone w roku obrotowym
o koriczgcym
Lp. Wyszczego6lnienie
31.12.2025 31.12.2024

PLN PLN

1 |Cztonkowie organ6w Zarzadzajacych 4411521,81 0,00

2 |Cztonkowie organéw Nadzorujacych 0,00 0,00
RAZEM 4411521,81 0,00

Komentarz:

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Grupa posiadata utworzone rezerwy na $wiadczenia na rzecz cztonkdw Zarzadu z tytutu
bonuséw w tacznej kwocie 5 030 301 PLN, ktérych wyptata planowana jest do 2030 roku.

NOTA 19

INFORMACJE O POZYCZKACH, GWARANCJACH I PORECZENIACH UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAIJACYCH | NADZORUJACYCH

Komentarz:

Grupa nie udzialata pozyczek, gwarancji ani poreczefi osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych i
nadzorujacych.
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NOTA 20
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

Spotka w ciggu roku zmienita polityke rachunkowos$ci w nastepujacych kwestiach :

1) Srodki trwate

- niskocenne $rodki trwate o warto$ci poczatkowej do 1.000 z4 sg jednorazowo ujmowane w kosztach dziatalnosci w
miesigcu ich przyjecia do uzytkowania, bez koniecznosci wprowadzania do ewidencji $srodkéw trwatych oraz bez
dokonywania amortyzacji.

- niskocenne sktadniki majatku spetniajace definicje Srodka trwatego o wartosci poczatkowej wiekszej niz: 1.000 zt i
nieprzekraczajacej 10.000 zt wprowadzane sa do ewidencji Srodkéw trwatych i jednorazowo amortyzowane.

2) Wartosci niematerialne i prawne - zasady dotyczgce wartosci niematerialnych i prawnych sg analogiczne jak w
przypadku srodkéw trwatych.

3) Rozliczenia miedzyokresowe kosztow (RMK) - Koszty, ktére dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych,
rozliczane sg w czasie proporcjonalnie do okresu, ktérego dotycza, poprzez tworzenie rozliczeri miedzyokresowych
czynnych (RMK). Koszty o wartosci netto nieprzekraczajgcej 5.000 zt sg jednorazowo ujmowane w kosztach okresu
ich poniesienia, bez koniecznosci tworzenia rozliczeri miedzyokresowych czynnych. Koszty przekraczajgce kwote
5.000 zt netto, ktére dotyczg przysztych okreséw, sg ujmowane w rozliczeniach miedzyokresowych czynnych i
rozliczane zgodnie z okresem, ktérego dotycza.

Zmiany opisane powyzej nie miaty wptywu na dane poréwnawcze.
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MATEXI

NOTA 21

INFORMACIJE O ISTOTNYCH WYDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, A NIEUWZGLEDNIONYCHW TYM
SPRAWOZDANIU ORAZ ICH WPLYWIE NA SYTUACIJE MAJATKOWA, FINANSOWA ORAZ
WYNIK FINANSOWY

Nie dotyczy.
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NOTA 22
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Na dzier 31 grudnia 2025 r. Grupa Matexi Polska Holding & Finance S.A. wykazywata zobowiazania z tytutu pozyczek
zaciggnietych od jednostki powigzanej — Matexi NV — w tgcznej wysokosci 89 399 200,35 PLN. Na kwote te sktadata sie
czes¢ kapitatowa zobowigzania w wysokosci 76 773 778,80 PLN oraz naliczone odsetki w kwocie 12 625 421,55 PLN.
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NOTA 23
INFORMACIJE O SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA SKONSOLIDOWANEGO

W dniu 2 stycznia 2025 r. przeprowadzono reorganizacje Grupy Matexi Polska, w wyniku ktorej Spotka Matexi Polska
Holding & Finance S.A. uzyskata status jednostki dominujacej w Grupie Matexi Polska w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci, sprawujac kontrole nad jednostkami zaleznymi. W konsekwencji Matexi Polska Holding & Finance S.A.
sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Matexi Polska.

Jednostka sporzgdzajaca sprawozdanie skonsolidowane na najwyzszym szczeblu Grupy Kapitatowej jest Matexi Group
NV z siedzibg w Waregem w Belgii. Sprawozdanie skonsolidowane jednostki nadrzednej znajduje sie na stronie
internetowej Grupy pod adresem: https://www.matexi.be/en/about-matexi/investor-relations.
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NOTA 24
PONIESIONE W OSTATNIM ROKU | PLANOWANE NA NASTEPNY ROK NAKLADY NA

NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE: ODREBNIE NALEZY WYKAZAC PONIESIONE |

PLANOWANE NAKEADY NA OCHRONE SRODOWISKA

N

VA%&
N

MATEXI

s Poniesione w Planowane do
Lp. Nazwa spotKi - . Lo
biezgcym okresie poniesienia
1 |Matexi Polska Sp. z o.0. 27 060,00 50 000,00
2 |Matexi Polska Holding & Finance S.A. 93 975,00 0,00
3 |Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0. 1200,00 0,00
4 |RAZEM 122 235,00 50 000,00
Komentarz

Spotki nalezace do grupy nie poniosty w roku 2025 i nie planujg poniesienia naktadéw na ochrone srodowiska.
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NOTA 25

KWOTA WARTOSCI FIRMY LUB UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY DLA KAZDEJ JEDNOSTKI
OBJETEJ SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM OSOBNO, ZE WSKAZANIEM
SPOSOBU ICH USTALENIA, WYJASNIENIE OKRESU ICH ODPISYWANIA ORAZ WYSOKOSCI
DOTYCHCZAS DOKONANYCH ODPISOW AMORTYZACYJNYCH LUB UMORZENIOWYCH,
ODPISOW Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI ORAZ KOREKT Z TYTULU SPRZEDAZY
CZESCI UDZIALOW DO KTORYCH BY£A ONA PRZYPISANA

Wartos¢ firmy wynikajaca z nabycia Jednostki zaleznej Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0. (6.917,13 PLN), Matexi Polska I
Sp. z 0.0. (7.430,77 PLN) i Matexi Polska Zelazna Sp. z o.0. (5.874,55 PLN) w warto$ci poczatkowej zostata ustalona w
oparciu o akt notarialny spotki oraz koszty nabycia spotki. Wartos¢ ta bedzie umarzana w ciggu 5 lat od dnia nabycia
jednostki zaleznej. Do dnia bilansowego dokonano odpiséw amortyzacyjnych na kwote 19.635,04 PLN oraz odpisow z
tytutu trwatej utraty wartosci na kwote 0,00 PLN.
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NOTA 26
INFORMACJE O WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONYM LUB NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

MATEXI

Lp. Rodzaj ustug Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN

1 |Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego 165 000,00 30 000,00
a |Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego 106 000,00 30000,00
b |Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego 59 000,00 0,00
2 |Inne ustugi poswiadczajace 207 000,00 8 000,00
3 |Pozostate ustugi 68 000,00 0,00
RAZEM 440 000,00 38 000,00
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NOTA 27 )
KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie zawiera
korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé rowniez opis podejmowanych bgdZ planowanych przez
jednostke dziatarn majgcych na celu eliminacje niepewnosci

Zaktocenia gospodarcze spowodowane wojng w Ukrainie i wysokg inflacjg miaty niewielki wptyw na dziatalnosé
Grupy w 2025 roku. Zaobserwowali$my stabilizacje cen ustug budowlanych i materiatéw. Dodatkowo, Rada Polityki
Pienieznej obnizyla stopy procentowe, a Komisja Nadzoru Finansowego ztagodzita kryteria oceny zdolnosci
kredytowej, co przetozyto sie na wiekszy wolumen sprzedazy mieszkan oraz znaczacg poprawe Grupy Matexi w
Polsce (Matexi Polska Holding & Finance S.A., Matexi Polska Sp. z 0.0., Matexi Polska Krakdw sp. z o0.0., Matexi Polska
Zelazna sp. z 0.0., Matexi Polska | Sp. z 0.0., Edu Pro sp. z 0.0., Matexi Polska | sp. z 0.0. Aleje Jerozolimskie Sp. K.).

Na ten moment ciezko jest oceni¢ wplyw sytuacji politycznej w USA i naktadania cet na wiekszo$¢ panstw, na
dziatalnos¢ deweloperska w Polsce.

Grupa Matexi od lat dziata w zmiennym Srodowisku i radzi sobie dobrze, mimo tego typu globalnych wstrzgsow.
Polska ma ogodlnie silny rynek wewnetrzny i duzy potencjat do adaptacji, co moze pomoéc w ztagodzeniu ewentualnych
negatywnych skutkéw wprowadzenia cetl. Kluczowe bedzie monitorowanie sytuacji i elastyczne podejscie do
zmieniajgcych sie warunkow.

Jesli chodzi o projekty deweloperskie prowadzone przez Matexi, zdecydowana wiekszo$¢ materiatdw uzywanych do
budowy pochodzi z rynku krajowego.

Pojedyncze wyroby pochodza z obszaru Unii Europejskiej i nie sa zagrozone objeciem ctami.

Na dzien bilansowy Grupa wykazuje kapitat wkasny w kwocie 584 247 366,73 PLN, w zwigzku z tym na moment
sporzadzania sprawozdania finansowego nie istnieje niepewnos¢ co do kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Spotki.

W zakresie dostepu do Zrddet finansowania, Grupa Matexi w Polsce dysponuje $rodkami z wyemitowanych obligacji
oraz z pozyskanych linii kredytowych w bankach.

Linia kredytowa banku BNP w kwocie 100 mln PLN zostata przedtuzona do wrze$nia 2026. Na dzieri 31.12.2025 limit
zostat w petni wykorzystany.

Linia kredytowa banku ING w kwocie 80 mIn PLN, ktorej umowe Spotka Matexi Polska Holding & Finance S.A
podpisata w grudniu 2024, obowiazuje do grudnia 2026. Kredyt jest dostepny i moze by¢ wykorzystywany przez 3
spotki: Matexi Polska Sp. z 0.0., Matexi Polska Holding & Finance S.A. oraz Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0.

Na dzien 31.12.2025 wykorzystanie limitu z tytutu tego kredytu wynosi:

Matexi Polska Sp. z 0.0. 38 115 624,49 PLN

Matexi Polska Holding & Finance S.A. 22 560,16 PLN

Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0. 690,33 PLN

Linia kredytowa w banku Pekao S.A. w kwocie 30 mIn PLN, kt6rg posiada Spotka Matexi Polska Sp. z 0.0., obowigzuje
do grudnia 2026. Na dzieh 31.12.2025 limit nie jest wykorzystywany.
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Na dzien 31.12.2025 Grupa wykazuje w zobowigzaniach 3 serie wyemitowanych obligacji:
- Seria A, warto$¢ nominalna 50 000 000 PLN
- Seria B, wartos¢ nominalna 50 000 000 PLN
- Seria C, warto$¢ nominalna 85 000 000 PLN

Wszystkie finansowania zewnetrzne w Grupie Matexi bedg przedtuzane.

Aktualnie prowadzone sg rozmowy z bankami o finansowaniu poprzez konsorcjum bankow.

Dodatkowo, Spotka Matexi Polska Holding & Finance S.A aktywnie analizuje mozliwos¢ emisji nowej serii obligacji.
W zakresie finansowania wewnetrznego przez spétke Matexi NV z Belgii, Grupa posiada nastepujace pozyczki:

Numer . . . Data Wykorzy_st'fmie
pozyczki Pozyczkodawca | Pozyczkobiorca | Kwota limitu | Waluta zapadalnosci nadzien
31.12.2025

M15 Matexi NV Matexi Polska 164.000| EUR 31.12.2026 164.000
M20 Matexi NV Edu Pro 1.000.000f EUR 31.12.2026 1.000.000
M21 Matexi NV Matexi Polska 7.000.000| EUR 31.12.2026 7.000.000
M22 Matexi NV Matexi Polska 26.400.000f EUR 31.12.2027 0
131 Matexi NV Matexi Polska 3.800.000| EUR 31.12.2026 3.800.000
132 Matexi NV Matexi Polska 2.250.000| EUR 31.12.2026 2.250.000
133 Matexi NV Matexi Polska 3.950.000| EUR 31.12.2026 3.950.000

44.564.000 18.164.000
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NOTA 28

INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH (WRAZ Z ICH KWOTAMI) ZAWARTYCH PRZEZ
JEDNOSTKE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE STRONAMI POWIAZANYMI
(ZGODNIE Z DEFINICJA ZAWARTA W MSR) WRAZ Z INFORMACJAMI OKRESLAJACYMI
CHARAKTER TYCH TRANSAKC]I

Grupa w okresie sprawozdawczym nie zawierata transakcji na innych warunkach niz rynkowe.
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NOTA 29
REORGANIZACJA GRUPY MATEXI POLSKA

Komentarz:

W roku 2025 miata miejsce reorganizacja Grupy Matexi w Polsce. Z datg 15.01.2025 KRS zarejestrowat zmiany w
Matexi Polska Sp. z 0.0. polegajace na zmianie udziatowcow. Udziatowcem Matexi Polska Sp. z 0.0. nie jest juz Matexi
NV oraz Marek Straszak, lecz jest Matexi Polska Holding & Finance S.A. (wcze$niej Matexi Polska Holding & Finance sp.
z 0.0.). Z datg 28.01.2025 KRS zarejestrowat zmiany w Matexi Polska Holding & Finance zwigzane z reorganizacjg, w
tym zmiane udziatowcOw oraz podniesienie kapitatu zaktadowego do kwoty 606 550 650 PLN. Matexi NV objeto
11.956.210 udziatdéw o tacznej wartosci nominalnej 597 810 500 PLN i pokryto je wktadem niepienieznym w postaci
7.630 udziatéw posiadanych przez Matexi NV w spétce Matexi Polska sp. z o0.0., 0 $gcznej wartosci nominalnej 19 075
000 PLN, o tacznej wartosci godziwej 597 810 500 PLN

Marek Straszak objgt 170.803 udziaty o tacznej wartosci nominalnej 8 540 150 PLN i pokryt je wkiadem
niepienieznym w postaci 109 udziatéw posiadanych w spétce Matexi Polska Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, o
tacznej wartosci nominalnej 272 500 PLN, o tgcznej wartosci godziwej 8 540 150 PLN.

Podsumowujgac, po reorganizacji, udziatowcem Matexi Polska Holding & Finance nie jest juz Matexi Polska Krakow Sp.
z 0.0. oraz Matexi Polska I Sp. z 0.0., lecz jest Matexi NV oraz Marek Straszak. Od dnia 28.01.2025r. kapitat zaktadowy
Matexi Polska Holding & Finance wynosi 606.550.650 PLN. W ramach tej reorganizacji miat miejsce aport w zamian za
wyemitowane udziaty w kapitale wkasnym.

Dnia 18.09.2025 podpisana zostata uchwata o przeksztatceniu Matexi Polska Holding & Finance Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w spotke akcyjng. W dniu 10.10.2025 KRS zarejestrowat zmiane i spotka zostata przeksztatcona w
spotke akcyjng (spotce nadano nowy numer KRS: 0001199089). W dniu 26.11.2025 KRS wykreslit z rejestru spotke
Matexi Polska Holding & Finance Sp z o0.0. (numer KRS: 000083486 3).

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Matexi Polska Holding & Finance rdznica miedzy ceng nabycia
(wartos$cig godziwa objetych udziatow w spétkach zaleznych tj. 606 355 650 PLN) a wartoscig ksiegowg aktywow
netto tych spotek na dzien przeprowadzenia reorganizacji zostata rozliczona metodg nabycia tj. odniesiona na
odpowiednie pozycje aktywdw i zobowigzan, ktére na dzien reorganizacji zostaly przeszacowane do wartosci
godziwe;j.
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MATEXI
NOTA 30
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Lp. Umowa Rodzaj zobowigzania warunkowego Charakte_gr ! forfna Wartosé
zabezpieczenia
PLN
Kredyt udzielony przez
1 | BNP Paribas Bank Polska |Nieruchomo$¢ ul. Flamenco Zastaw hipoteczny 33700 000,00
S.A.
Kredyt udzielony przez
2 BNP Paribas Bank Polska |Nieruchomo$¢ ul. Jozefinska zastaw hipoteczny 4900 000,00
S.A.
Kredyt udzielony przez
3 BNP Paribas Bank Polska |Nieruchomo$¢ ul. Przysnaska zastaw hipoteczny 38050 000,00
S.A.
Kredyt udzielony przez |Nieruchomos¢ "Sangate" (Etapy Il - .
4 ING Bank $laski S.A. V) zastaw hipoteczny 169 580 000,00
Poreczenie obligacji
6 Poreczenie obligacji |wyemitowanych przez Matexi poreczenie 203 500 000,00
Polska Holding&Finance
Umowa kredytu z Nieruchomos$c¢ przy Alejach .
7 Bankiem Pekao S.A Jerozolimskich zastaw hipoteczny 60000 000,00
Umowa kredytu z BNP Hipoteka na nieruchomosciach "
8 Paribas Bank Polska S.A. |Matexi Polska Sp. z o.0. Umowy Gwarancji 50000 000,00
Umowa kredytu z BNP | Hipoteka na nieruchomosciach i
? Paribas Bank Polska S.A. |Matexi Polska Sp. z o.0. zastaw hipoteczny 75000 000,00
10 Umowa kredytu z ING  |Hipoteka na nieruchomosciach Podporzadkowanie 30000 000.00
Bankiem Slaskim SA.  |Matexi Polska Sp. z 0.0. pozyczki wewnetrznej ’
Umowa kredytu z ING  |Hipoteka na nieruchomosciach .
11 Bankiem Slagskim S.A.  |Matexi Polska Sp. z 0.0. zastaw hipoteczny 120000 000,00
RAZEM 784 730 000,00
Komentarz:

Poza wyzej wymienionymi, Grupa posiada jeszcze ponizsze zobowigzania warunkowe z tytutu posiadanych
finansowan:
-Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji (Art. 777 K.P.C),
-Petnomocnictwa do rachunkéw bankowych,
-Umowy podporzadkowania pozyczek od podmiotéw powigzanych,

-Kazde pethomocnictwa udzielone na rzecz kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na
rzeczy kredytodawcy w zwigzku lub na podstawie dowolnego dokumentu finansowego.
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Pozostale dodatkowe informacje oraz objasnienia wymagane ustawg o rachunkowo$ci nie dotyczg
jednostki i roku obrotowego objetego niniejszym sprawozdaniem.

Signed by /
Podpisano przez:
/7 / A Mirostaw Piotr Validity unk dity unknown
Vo 2 Bednarek Eokumter]lt E)o “Sprzez
. . rzysztof tec i
Date ] Data: 2026 Data: 2026.050) \2:44:57 CEST

Signed by /
Podpisano przez:

Katarzyna Elzbieta
Mirota

Date / Data: 2026-
05-06 13:35

Signed by /
Podpisano przez:

S Zofia Bogumita

l”f““ b e Szymonska

Date / Data: 2026-
05-06 17:20

Signed by /
Podpisano przez:

1 Y/ , Marek Grzegorz
| oy Aol Gtraszak

Date / Data: 2026-
05-06 21:38

Strona 54



Ernst & Young Audyt Polska +48 (0) 22 557 70 00

sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. +48(0) 22 557 70 01
Rondo ONZ 1 warszawa@pl.ey.com
00-124 Warszawa www.ey.com/pl

Shape the future
with confidence

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Matexi Polska Holding & Finance S.A. (,,Grupa™), w ktérej jednostka dominujgca jest
Matexi Polska Holding & Finance S.A. (,,Jednostka dominujaca") z siedzibg w Warszawie, ul. Aleja Jana
Pawta Il 29, na ktére sktadajg sie: wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2025 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym i skonsolidowany rachunek przeptywéw

pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku oraz dodatkowe
informacje i objasnienia (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
nadzien 31 grudnia 2025 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywdéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia
31 grudnia 2025 roku zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 r. o rachunkowos$ci (,ustawa o rachunkowo$ci”) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujacej.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania (,,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach"”). Nasza odpowiedzialnos¢, zgodnie z tymi standardami, zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania ,Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego".

Jestesmy niezalezni od spétek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od spétek Grupy zgodnie z wymogami niezalezno$ci okres$lonymi
w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2024 roku nie byto przedmiotem badania przez biegtego rewidenta z uwagi na brak obowigzku jego
sporzadzenia.

ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNEJ PRAKTYKI ERNST & YOUNG
Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, KRS: 0000481039, NIP: 526-020-79-76
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej
i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, obowigzujgcymi Grupe przepisami
prawa oraz statutem Jednostki dominujgcej, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad Jednostki
dominujgcej uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansoweqgo niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnoSci Grupy (Jednostki dominujgcej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza dokonaé
likwidacji Grupy (Jednostki dominujacej lub istotnych jednostek), albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnoSci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowo$ci. Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki
dominujgcej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej Grupy.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
catos$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepujg, na skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie
i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane z uwzglednieniem jako$ciowego
i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym
osadem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie
lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w biad
lub obejscia kontroli wewnetrznej,
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e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyraZenia opinii
na temat skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Grupy,

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadnos$¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych z nimi ujawniert dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej,

e wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujgcej
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra
moze poddawa¢ w znaczgcg watpliwo$¢ zdolno$é Grupy do kontynuacji dziatalnos$ci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
W naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowag,
ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

e oceniamy ogd6lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje,

e uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odno$nie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnos$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jesteémy odpowiedzialni za kierowanie, nadzér
i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytacznie odpowiedzialni za nasza opinie
Z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku
do dnia 31 grudnia 2025 roku (,,Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy™).

Odpowiedzialnos$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za Inne informacje.

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci Grupy
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnoSci Grupy spetniato wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji.
W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie sg istotnie niespdjne
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang podczas badania,
lub winny sposéb wydajg sie istotnie znieksztatcone. JeSli na podstawie wykonanej pracy,
stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jesteSmy zobowigzani poinformowac
otym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem, zgodnie z wymogami ustawy
o biegtych rewidentach, jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy,
w zakresie niedotyczacym sprawozdawczos$ci zréwnowazonego rozwoju, zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

e zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
e jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Warszawa, dnia 8 maja 2026 roku

Kluczowy biegty rewident

\QMU% Podpisane elektronicznie przez Mariusz Krzysztof Kedzierski
\L E . Q/V’J\d (Certyfikat kwalifikowany) w dniu 2026-05-08.
]

Mariusz Kedzierski
biegty rewident

nr w rejestrze: 13659
dziatajacy w imieniu:

Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.

Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr na liscie firm audytorskich: 130
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Spotka Akcyjna MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Nazwa jednostki
Matexi Polska Holding & Finance Spétka Akcyjna

Ulica: Aleja Jana Pawta I1
Nr domu: 29

Miejscowosc: Warszawa

Poczta: Warszawa

Kod pocztowy: 00-867

Gmina: Warszawa

Powiat: Warszawa
Wojewoddztwo: mazowieckie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci

kod(y)PKD:

PKD code(s):

64,21,7 68,12, A
64,22,7 68,12, B
70,10,A 41,00,A
70,10,B 68,20,Z
64,19,7

64,92, B

Identyfikator podmiotu

Numer NIP: 5272733601
Numer KRS: 0001199089

Wlaczenie danych wewnetrznych jednostek organizacyjnych. Czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne?
Nie

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci jednostki

Czy sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci?

Tak

Czy brak jest okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci?

Tak

Polaczenie jednostek

Czy sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres, w ciaggu ktérego nastapito potaczenie?

Nie

Zasady (polityka) rachunkowosci

Metody wyceny aktywow i pasywow

Srodki trwate, warto$ci niematerialne i prawne

Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne wyceniane s3 wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o umorzenie.

Amortyzacja Srodkéw trwatych oraz wartos$ci niematerialnych i prawnych dokonywana jest metodg liniowa.

Wartos$ci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej wyzszej niz 1.000 zt, lecz nieprzekraczajacej
10.000 zt moga by¢ umarzane jednorazowo. Warto$ci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej nie
przekraczajgcej 1.000 zt obcigzajg koszty dziatalno$ci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Zapasy

Rozchdd i wycena zapaséw ujmowane sg metodg ,identyfikacji kosztow rzeczywistych”

Inwestycje w nieruchomosci
Inwestycje w nieruchomo$ci wyceniane s3 wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje w jednostki podporzadkowane
Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspdtzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane wedlug kosztu
historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci .

Pozostate inwestycje dtugoterminowe
Pozostate inwestycje dtugoterminowe s3a wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate
wartosci.
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Spotka Akcyjna MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Ustalenia wyniku finansowego

Na wynik finansowy sktada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalnosci
finansowej oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskéw i strat.
Przychody ze sprzedazy produktéow, towarow

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o nalezny
podatek od towaréw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.

Koszty sprzedanych produktéow, towarow

Jednostka prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towaréw obejmuje koszty bezposrednio z
nimi zwigzane oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednich.

Pozostate przychody i koszty operacyjne to posrednio zwigzane z dziatalno$cig Jednostki przychody i koszty takie jak:
otrzymane odszkodowania, zaokraglenia groszowe, spisane drobne salda rozrachunkéw oraz rozwigzane rezerwy dotyczace
wytworzenia produktéw deweloperskich. Pozostate przychody operacyjne powstate z refakturowanych kosztéow mediow,
ustug, podatkéw i optat eliminowane sg w rachunku zyskdéw i strat z pozostatych przychodéw operacyjnych i jednocze$nie z
pozostatych kosztéw operacyjnych.

Przychody finansowe to przychody z tytutu odsetek od $rodkéw zgromadzonych na biezacych rachunkach bankowych, w tym
od lokat terminowych, odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych innym jednostka z grupy Matexi.

Koszty finansowe to koszty z tytulu odsetek i prowizji od zaciagnietych pozyczek i kredytéw, odsetek od sald bankowych
rachunkéw bankowych biezacych odsetek od nieterminowych ptatnosci oraz z tytutu nadwyzki ujemnych réznic kursowych
nad dodatnimi.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz.U. z 2023r. poz. 120 z p6zn. zm), zwang dalej ,Ustawga”, oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
Rachunek zyskdow i strat zostal sporzadzony w uktadzie poréwnawczym. Rachunek przeptywdéw pienieznych zostat
sporzadzony w wariancie po$rednim.

Pozostate

Rejestr dla Spétki prowadzony jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.
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Spotka Akcyjna MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Informacja uszczegdétawiajaca

Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od os6b prawnych oraz obcigzen zwigzanych z
ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czeste zmiany powoduja brak odpowiednich punktéw
odniesienia, niespojne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowiazujace
przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych, zar6wno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajgce z kontroli, musza zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku
ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowient Ogoélnej
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur
prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$¢
dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i
celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli
sposo6b dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie znoszacych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dzialania o podobnym dziataniu do wcze$niej wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako
przestanka istnienia sztucznych czynnos$ci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje wymagajg znacznie wiekszego
osadu przy ocenie skutkdw podatkowych poszczegélnych transakgji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w Zycie oraz do transakcji, ktore
zostaty przeprowadzone przed wej$ciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci
byly lub sa nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwia polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikoéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja
grupy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie prezentowane oddzielnie.
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Spotka Akcyjna MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Poréwnywalnos¢ danych

W sprawozdaniu zastosowano nastepujace oznaczenia:

- kwota na dzien konczacy rok obrotowy oznacza kwote na 31.12.2025 r;

- kwota na dzienn konczacy poprzedni rok obrotowy oznacza kwote na 31.12.2024 r. dla Bilansu oraz Rachunku zyskéw i strat;
- rok biezacy oznacza okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 r,;

- rok poprzedni oznacza okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 r.

Ze wzgledu na zmiane struktury organizacyjnej catej grupy Matexi Polska, w sprawozdaniu zostaty ujete dane poréwnawcze
przeksztatcone. Przeksztatcone dane poréwnawcze zostaty zaprezentowane jako trzecia kolumna oznaczona ,Przeksztatcone”
w bilansie, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych. Spétka Matexi Polska Holding & Finance S.A. stoi
na czele grupy Matexi Polska. Gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci grupy Matexi Polska jest dziatalno$¢ deweloperska. W
zwigzku z powyzszym zobowigzania z tytutu pozyczek, kredytéw, obligacji zostaty przeniesione z zobowigzan handlowych do
pozycji zobowigzania dtugoterminowe oraz krétkoterminowe wobec, odpowiednio jednostek pozostatych i powigzanych.
Naleznosci z tytutu pozyczek zostaty przekwalifikowane na inwestycje. Celem przekwalifikowania jest lepsze
odzwierciedlenie dziatalno$ci catej grupy Matexi.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przez ASB Poland sp. z o0.0. zgodnie z dokumentami ksiegowymi i
wyjasnieniami, ktore zostaty dostarczone przez Matexi Polska Holding & Finance S.A. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone na warunkach i w zakresie okre§lonymi w umowie z dnia 1 lutego 2024 r. (obowigzujgcej od dnia 1 stycznia
2024.) zawartej pomiedzy Grupg Matexi Polska oraz ASB Poland sp. z 0.0. Osoba podpisujaca sprawozdanie finansowe dziata
jedynie w imieniu i na rzecz ASB Poland Sp. z 0.0. w charakterze petnomocnika, a nie w swoim wlasnym.
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Bilans na dzien 31.12.2025

Aktywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN (przeksztalcone) PLN
A |AKTYWA TRWALE 616 642 243,98 358 849 279,31 7 466 012,66
I Wartos$ci niematerialne i prawne 10 633,34 0,00 0,00
1 |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2 |Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3 Inne warto$ci niematerialne i prawne 10 633,34 0,00 0,00
4 |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
II |Rzeczowe aktywa trwale 163 462,77 0,00 0,00
1 |Srodki trwate 163 462,77 0,00 0,00
a |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00 0,00
b budyn]‘d, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowe;j i 0,00 0,00 0,00
wodnej
c |urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00
d |$rodki transportu 0,00 0,00 0,00
e |inne $rodki trwate 163 462,77 0,00 0,00
2 |Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3 |ZaliczKi na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
III |Naleznos$ci dlugoterminowe 513 274,65 0,00 0,00
1 |0d jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
od pOZ(.)sta%yc.h ]ednos.tek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |0d jednostek pozostatych 513 274,65 0,00 0,00
IV |Inwestycje dlugoterminowe 606 355 650,00 351383 266,65 0,00
1 |Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2 |Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3 |Dhlugoterminowe aktywa finansowe 606 355 650,00 351383 266,65 0,00
a |w jednostkach powigzanych 606 355 650,00 351 383 266,65 0,00
- udziaty lub akcje 606 355 650,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 351 383 266,65 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
bW pozo.staiycl.l ]'ednost.kach, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4 |Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V  |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9599 223,22 7466 012,66 7 466 012,66
1 |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9 592 405,00 7 118 497,00 7 118 497,00
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 818,22 347 515,66 347 515,66
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Bilans na dzien 31.12.2025

Aktywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN (przeksztalcone) PLN
B |AKTYWA OBROTOWE 395 734 881,41 18576 317,79 369 959 584,44
I Zapasy 0,00 0,00 0,00
1 Materiaty 0,00 0,00 0,00
2 |Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3 Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4 |Towary 0,00 0,00 0,00
5 |Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00
II |Naleznos$ci krotkoterminowe 20 244 463,55 15 326,49 364901 677,91
1 |Naleznosci od jednostek powigzanych 20214 091,16 14 755,00 364 901 106,42
a |z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 20214 091,16 0,00 364 886 351,42
- do 12 miesiecy 20214 091,16 0,00 13503 084,77
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 351 383 266,65
b |inne 0,00 14 755,00 14 755,00
2 Nalt_einoéci od p_ozosta_lych iedl.lostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w Kapitale
a |z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00 0,00
3 |Naleznosci od pozostalych jednostek 30372,39 571,49 571,49
a |z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 28 503,82 571,49 571,49
- do 12 miesiecy 28 503,82 571,49 571,49
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b % tytutu podatk()w,.dotacji, cet, l,,lbeZpie.CZel’ll spotecznych i 253,69 0,00 0,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c |inne 1614,88 0,00 0,00
d |dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00
III |Inwestycje krétkoterminowe 371233 695,20 14 088 850,79 585 766,02
1 |Krétkoterminowe aktywa finansowe 371233 695,20 14 088 850,79 585 766,02
a |w jednostkach powigzanych 363 065 314,28 13503 084,77 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 363 065 314,28 13503 084,77 0,00
- inne Krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b |w pozostatych jednostkach 357 076,41 413 806,00 413 806,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne Krotkoterminowe aktywa finansowe 357 076,41 413 806,00 413 806,00
¢ |SrodKi pieniezne i inne aktywa pieniezne 7 811 304,51 171 960,02 171 960,02
- $rodki pieniezne w Kasie i na rachunkach 885 967,16 171 960,02 171 960,02
- inne $rodki pieniezne 6925 337,35 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
2 |Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4256 722,66 4472 140,51 4472 140,51
C |Nalezne wptlaty na kapitatl (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00
D |Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 1012 377 125,39 377 425 597,10 377 425 597,10
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Bilans na dzien 31.12.2025

Pasywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN (przeksztalcone) PLN
A |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 677 248 363,63 1377 223,42 1377 223,42
I |Kapital (fundusz) podstawowy 606 550 650,00 200 000,00 200 000,00
I |Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 1177 223,42 906 124,29 906 124,29
- nadV\{y.Zka wa.rtosa sprz.edz’izy (waﬁtosa emisyjnej) nad 0,00 0,00 0,00
warto$cig nominalng udziatow (akcji)
III |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spo6tki 0,00 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
V  |ZysKk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
VI |Zysk (strata) netto 69520 490,21 271 099,13 271099,13
VI O_dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ 0,00 0,00 0,00
ujemna)
B |ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 335128 761,76 376 048 373,68 376 048 373,68
1 Rezerwy na zobowigzania 13 092 364,36 7930 546,00 7930 546,00
1 |Rezerwa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 11731 169,00 7 930 546,00 7930 546,00
2 |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1361 195,36 0,00 0,00
- dlugoterminowa 0,00 0,00 0,00
- kréotkoterminowa 1361 195,36 0,00 0,00
3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- kréotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
II |Zobowigzania dlugoterminowe 84 158 830,31 367 836 072,41 0,00
1 |Wobec jednostek powigzanych 0,00 79 329 767,09 0,00
2 Wobec _pozost_alych jec.inostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w Kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 84 158 830,31 288 506 305,32 0,00
a  |kredyty i pozyczki 0,00 105 264 738,83 0,00
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 84 158 830,31 183 241 566,49 0,00
[¢ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
e |inne 0,00 0,00 0,00
IIl |Zobowigzania kréotkoterminowe 237 877 567,09 281 755,27 368117 827,68
1 |Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 29 825 209,96 0,00 79 329 767,09
a |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 14 405,37 0,00 79329 767,09
- do 12 miesiecy 14 405,37 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 79 329 767,09
b |inne 29 810 804,59 0,00 0,00
2 _Zohowiqzania.wobec pozo.sta}ycl_l iednosfek, w ktérych 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w Kapitale
a |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00 0,00

Strona 8




Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Bilans na dzien 31.12.2025

Pasywa
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut
PLN PLN (przeksztalcone) PLN
3 |Wobec pozostatych jednostek 208 052 357,13 281 755,27 288 788 060,59
a |$rodki pozostajgce na rachunkach powierniczych 0,00 0,00 0,00
b |kredyty i pozyczki 100 022 560,16 0,00 0,00
¢ |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 99 843 031,89 226 367,19 0,00
d |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
e |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 1798 855,34 46 660,00 288732 672,51
- do 12 miesiecy 1798 855,34 46 660,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 288732 672,51
f |zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00
g |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
ho 2 tytl#u podatk(’)\/\,/, cet, ut?ezpieczer'l spotecznych i zdrowotnych 6387 740,74 0,00 0,00
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
i z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
j |inne 169,00 8 728,08 55 388,08
4 |Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV |Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1 |Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- kréotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 1012 377 125,39 377 425 597,10 377 425 597,10
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
- wersja poréwnawcza
Za oKkres Za oKkres Za oKres
01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-
Lp. i 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
PLN PLN (przeksztalcone) PLN
A |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 53 641 083,85 30195 313,41 30542 736,63
- od jednostek powigzanych 53631961,96 30195 313,41 30195313,41
I  |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 53 641 083,85 30195 313,41 30542 736,63
I Zmia.m.a star.lu produk]tf’Jw. (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
Il |Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 0,00 0,00 0,00
B |Koszty dzialalnos$ci operacyjnej 51415 694,16 29 305 841,61 29 693 092,61
I |Amortyzacja 99 942,38 0,00 0,00
Il |Zuzycie materiatow i energii 205 393,10 0,00 0,00
III  |Ustugi obce 40503 223,47 29 304 888,61 29 692 139,61
IV |Podatki i optaty, w tym: 19 212,29 953,00 953,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00
V  |Wynagrodzenia 8097 848,03 0,00 0,00
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia, w tym: 1598 180,21 0,00 0,00
- emerytalne 0,00 0,00 0,00
VII |Pozostate koszty rodzajowe 891 894,68 0,00 0,00
VIII |Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00
C |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2 225 389,69 889 471,80 849 644,02
D |Pozostale przychody operacyjne 4,08 11,11 11,11
I  |Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00 0,00
Il |Dotacje 0,00 0,00 0,00
III | Aktualizacja warto$ci aktywdow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
IV |Inne przychody operacyjne 4,08 11,11 11,11
E |Pozostale koszty operacyjne 82 342,92 0,00 0,00
I |[Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywo6w trwatych 0,00 0,00 0,00
II | Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00
III |Inne Koszty operacyjne 82 342,92 0,00 0,00
F |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyijnej (C+D-E) 2 143 050,85 889 482,91 849 655,13
G |Przychody finansowe 71339 584,82 347 423,22 0,00
I |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 71020 754,37 0,00 0,00
a |od jednostek powigzanych, w tym: 71020 754,37 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w Kkapitale 0,00 0,00 0,00
b |od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w Kkapitale 0,00 0,00 0,00
II |Odsetki, w tym: 318 829,83 347 423,22 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il |Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
IV | Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00
V |Inne 0,62 0,00 0,00
H |Koszty finansowe 2 635 430,46 387 251,00 0,00
I Odsetki, w tym: 7,10 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
II  |Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
III |Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych 2 626 729,59 387 251,00 0,00
IV |Inne 8 693,77 0,00 0,00
I |Zysk (strata) brutto (F+G-H) 70 847 205,21 849 655,13 849 655,13
] |Podatek dochodowy 1326 715,00 578 556,00 578 556,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia 0,00 0,00 0,00
straty)
L |Zysk (strata) netto (I-]-K) 69 520 490,21 271 099,13 271 099,13
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
Zestawienie zmian w Kkapitale (funduszu) wlasnym
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2025-31.12.2025 | 01.01.2024-31.12.2024
I. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 1377 223,42 1106 124,29
I.a. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu, po korektach 1377 223,42 1106 124,29
1 |Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 200 000,00 200 000,00
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 606 350 650,00 0,00
a |zwiekszenia 606 350 650,00 0,00
- emisja udzialow 606 350 650,00 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 606 550 650,00 200 000,00
2 |Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 906 124,29 875 669,96
2.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 271 099,13 30 454,33
a |zwiekszenia 271 099,13 30 454,33
- |z podziatu zysku (ustawowo) 271 099,13 30 454,33
2.2. |Kapitatl (fundusz) zapasowy na koniec okresu 1177 223,42 906 124,29
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych 0.00 0.00
zasad (polityki) rachunkowosci na poczatek okresu ! ’
31. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych 0.00 0.00
zasad (polityki) rachunkowosci na koniec okresu ’ ’
4 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5 |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 271 099,13 30 454,33
5.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 271 099,13 30 454,33
- |zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00
- |korekty btedow 0,00 0,00
5.2. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 271 099,13 30 454,33
a |zwiekszenia 0,00 0,00
b |zmniejszenia 271 099,13 30 454,33
- |poKrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0
- |przeniesienie na kapitat zapasowy 271 099,13 30 454,33
5.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a |zwiekszenia 0,00 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
- |pokrycie straty z zyskow lat ubiegtych 0,00 0,00
5.6. |Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6 | Wynik netto 69520 490,21 271 099,13
a |Zysknetto 69 520 490,21 271 099,13
b |Strata netto 0,00 0,00
c |Odpisy z zysku 0,00 0,00
II |Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu 677 248 363,63 1377 223,42
I Kapital (fundusz) w}a.sny na koniec okre.su, po uwzglednieniu 677 248 363,63 137722342
proponowanego podziatlu zysku (pokrycia straty)
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Matexi Polska Holding & Finance

W,
Spotka Akcyjna MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
Rachunek przeptywoéw pienieznych za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
metoda posrednia
Za okres 012.3(1).1;1:25 4 Za okres
Lp. Tytut 01.01.2025- 31.12.2024 01.01.2024-
31.12.2025 (przcksziatcone) 31.12.2024
A |Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
I |Zysk (strata) netto 69520 490,21 271 099,13 271 099,13
II |Korekty razem (88307 706,15) (10373 127,19) (2 458923,27)
1 |Amortyzacja 99 942,38 0,00 0,00
2 |Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych 0,00 0,00 0,00
3 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (79 111 774,43) (5162 553,08) 0,00
4 |Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00
5 |Zmiana stanu rezerw 5161 818,36 4199 681,00 4199 681,00
6 |Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00
7 |Zmiana stanu naleznosci (20 742 411,71) 5417,51 (70270911,49)
8 |Zmiana stanu zob. krétkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 8145 782,37 (1362 656,57) 71210 691,32
9 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1917 792,71) (8440 267,05) (7985 635,10)
10 |Inne korekty 56 729,59 387 251,00 387 251,00
III |Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I + II) (18 787 215,94) (10 102 028,06) (2 187 824,14)
B | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I |Wplywy 95 263 482,95 65 589 358,70 0,00
1 f:)x;icwhartosa niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 0,00
2 i?i/‘iifninwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
3 |Z aktywdw finansowych, w tym: 95 263 482,95 65 589 358,70 0,00
a |wjednostkach powigzanych 94 944 653,12 65241935,48 0,00
b |w pozostatych jednostkach 318 829,83 347 423,22 0,00
- odsetki 318829,83 347 423,22 0,00
4 |Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
II |Wydatki 52459 038,50 105 403 084,77 0,00
1 ;\Iljtl\)/}‘/;;iv\/\i‘r/\t(a)}s\i}rlnematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych 274 038,49 0,00 0,00
2 |Inwestycje w nieruchomo$ci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3 |Naaktywa finansowe, w tym: 52185 000,01 105403 084,77 0,00
a |wjednostkach powigzanych 52185 000,01 105403 084,77 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
III |Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) 42 804 444,45 (39813 726,07) 0,00
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025 MATEX]
Rachunek przeptywoéw pienieznych za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
metoda posrednia
Za okres 012.3(1).1;:25 4 Za okres
Lp. Tytut 01.01.2025- 31.12.2024 01.01.2024-
31.12.2025 e 31.12.2024
C |Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

I |Wplywy 38460 000,00 170 749 473,23 0,00
1 r;;;l}t/;/\{/(})/ ‘E;Et}:) Ozr\a/‘vzyccllzg;ztu;ozf:s?\t/a({imisji akgcji) i innych instrumentow 0,00 0,00 0,00
2 |Kredyty i pozyczki 38460 000,00 85749 473,23 0,00
3 |Emisja dluznych papieré6w warto$ciowych 0,00 85000 000,00 0,00
4 |Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00
II |Wydatki 54 837 884,02 123 021 543,24 0,00
1 |Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00
2 |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00
3 |Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
4 |Splaty kredytéw i pozyczek 30272 178,67 101 469 734,40 0,00
5 |Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00
6 |Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00 0,00
7 | Platno$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
8 |Odsetki 24565 705,35 21551 808,84 0,00
9 |Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
III |Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) (16 377 884,02) 47727 929,99 0,00
D |Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III + B.III + C.III) 7 639 344,49 (2 187 824,14) (2 187 824,14)
E |Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym: 7 639 344,49 (2 187 824,14) (2 187 824,14)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
F |Srodki pieniezne na poczatek okresu 171 960,02 2359 784,16 2359 784,16
G |Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 7 811 304,51 171 960,02 171 960,02
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Strona 13




Matexi Polska Holding & Finance o

Spotka Akcyjna ,;‘Z;?E x|
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym brutto
Za okres Za okres
Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania 01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024-31.12.2024
podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, 5 )
strata) brutto Art. |poz |pkt| lit. Ogotem: v;’(;’;?:azl:‘):yli;w Ogolem: Y{gﬁj&;‘i‘;‘w

A |Zysk (strata) brutto za dany rok 70 847 205,21 0,00 849 655,13 0,00
B |Przychody zwolnione z opodatkowania 0,00 0,00 0,00 0,00
C Pf'z_ychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 89 810 262,63 0,00 127 793,20 0,00

biezacym
1) |Naliczone, lecz nieotrzymane odsetKi 12 4 |2 20457 558,80 0,00 0,00 0,00
2) |Wycena 16 (1668 054,47) 0,00 127 793,20 0,00
3) |Dywidenda 16 71020 754,37 0,00 0,00 0,00
4) |Wycena bilansowa 16 3,93

Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
D |biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat 0,00 0,00 1086 622,08 0,00

ubieglych
1) Odsetki zaptacone 16 1 11 0,00 0,00 1086 622,08 0,00
E Koszty ni(?stanowiqce kosztow uzyskania 734 197,74 0,00 0,00 0,00

przychodow
1) Podroze, uzytkowanie samochodéw, PFRON, inne 16 734 197,74 0,00 0,00 0,00
F Koszty ni(?uznaV\fallle za koszty uzyskania 17 281 773,09 0,00 4600175,07 0,00

przychodow w biezacym roku
1) |Niezaplacone odsetki 16 1 11 2238352,50 0,00 4558 592,88 0,00
2) |Rezerwy na koszty 16 2578 549,36 0,00 0,00 0,00
3) |Niezaplacone odsetki od obligacji 15c 1 6777 976,00 0,00 41 582,19 0,00
4) |Wycena obligacji 38 155,96 0,00
5) |Koszty finansowania dluznego ponad limit 5648 739,27 0,00 0,00 0,00
G Koszty.u?nawam_e za kosz?y uzyskania _przychod()w w 0,00 0,00 4304 954,07 0,00

roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegltych
1) |Koszty poprzedniego roku (rezerwy) 12 1 5 |a 0,00 0,00 1304 954,07 0,00
2) |Zaplacone odsetki (obligacje) 16 0,00 0,00 3000 000,00 0,00
H |Strata zlat ubieglych 0,00 0,00 2103 705,01 0,00
I |Inne zmiany podstawy opodatkowania 0,00 0,00 0,00
J] |Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (947 086,59) 0,00 0,00 0,00
K |Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
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Matexi Polska Holding & Finance o
Spotka Akcyjna M‘J A‘T EX|
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
NOTA 1
WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych
. Prawa do
Koszty y Autorskie prawa . .
, Wartos¢ . wynalazkow, Oprogramowanie I
Lp. Tytul zakonczonych prac . majatkowe, prawa , . Inne Zaliczki Razem
. firmy patentow, znakow komputerowe
rozwojowych pokrewne
towarowych
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
WARTOSC BRUTTO
1 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 365,00 0,00 11 365,00
a |zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 365,00 0,00 11 365,00
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 365,00 0,00 11 365,00
UMORZENIE
5 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 731,66 0,00 731,66
a |amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 731,66 0,00 731,66
7 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Stanna 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 731,66 0,00 731,66
ODPISY AKTUALIZUJACE
9 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a_|utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ |wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |Stan na 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto na dzien
11 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto na dzien
12 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 633,34 0,00 10 633,34
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Matexi Polska Holding & Finance o
Spotka Akcyjna M‘J A‘T EX|
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
NOTA 2
SRODKI TRWALE
Zmiany w Srodkach trwatych
Grunty Budynki, lokale., prawa do Urzadzenia ) . ] .
Lp. Tytut (w'tym prawo o . !Okz-ill B 3 techniczne Srodki Inne $rodki Razem
wieczystego i obiekty inzynierii ladowej i . transportu trwale
uzytkowania gruntéw) wodnej 1 maszyny
Wartos¢ brutto
1 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 64 834,85 0,00 197 838,64 262 673,49
a |zakup $rodkéw trwatych 0,00 0,00 64 834,85 0,00 172 766,73 237 601,58
b |modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 2507191 2507191
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna31.12.2025 0,00 0,00 64 834,85 0,00 197 838,64 262 673,49
Umorzenie
1 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 64 834,85 0,00 34 375,87 99 210,72
a |amortyzacja za okres 0,00 0,00 64 834,85 0,00 34 375,87 99 210,72
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 31.12.2025 0,00 0,00 64 834,85 0,00 34 375,87 99 210,72
Odpisy aktualizujgce
5 |Stanna 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a |utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ |wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Stanna 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |Wartos¢ netto na dzien 01.01.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Warto$¢ netto na dzien 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 163 462,77 163 462,77
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 3

WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA
SRODKOW TRWALYCH, UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY I INNYCH

UMOW, W TYM Z TYTULU UMOW LEASINGU

Zmiany w Srodkach trwalych w budowie

L iy

MATEXI

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
1 |Srodki trwate uzywane na podstawie uméw dzierzawy 121 813,00 0,00
2 |Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu 3549 241,18 0,00
NOTA 4

NAKLEADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate zostaty przedstawione w
ponizszej tabeli.

poniesione planowane
Lp. Tytut w biezacym okresie do poniesienia
PLN PLN
1 |Naklady na niefinansowe aktywa trwate 274 038,49 0,00
a |w tym na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 5

INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE

Inwestycje dlugoterminowe

L iy

MATEXI

Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut Nieruchomosci Dlugotef‘mmowe aktywa Inne 1nwe§tyc1e Razem lnwtlzstyqe
finansowe dlugoterminowe dlugoterminowe
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilansotwarcia 0,00 351383 266,65 0,00 351383 266,65
(dane przeksztalcone)
2 |Zwiekszenia 0,00 606 355 650,00 0,00 606 355 650,00
a nabycie udziatow - zakup 0,00 5000,00 0,00 5000,00
b  |nabycie udziatéw - wniesienie aportem 0,00 606 350 650,00 0,00 606 350 650,00
3 |Zmniejszenia 0,00 351383 266,65 0,00 351383 266,65
a przekwalifikowanie pozyczek na 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
krétkoterminowe aktywa finansowe
4  |Bilans zamKkniecia 0,00 606 355 650,00 0,00 606 355 650,00
Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut Nieruchomosci Dlugotermmowe aktywa Inne mweftyqe Razem mwc.estyqe
finansowe dlugoterminowe dlugoterminowe
PLN PLN PLN PLN
1 Bilans otwarcia 0,00 321 057,00 0,00 321 057,00
2 ZwieKkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Zmniejszenia 0,00 321 057,00 0,00 321 057,00
a realizacja zabezpieczenia 0,00 321 057,00 0,00 321 057,00
4 Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2024 (dane przeksztalcone)
Lp. Tytut Nieruchomosci Dlugote?mmowe aktywa Inne 1nwe§tyc1e Razem ant.!StyC]e
finansowe dlugoterminowe dlugoterminowe
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 321 057,00 0,00 321 057,00
2 |Zwiekszenia 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
przekwalifikowanie 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
3 |Zmniejszenia 0,00 321 057,00 0,00 321 057,00
a realizacja zabezpieczenia 0,00 321 057,00 0,00 321 057,00
4 |Bilans zamKkniecia 0,00 351 383 266,65 0,00 351383 266,65
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Spotka Akcyjna MATEX|
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
Zmiany w dlugoterminowych aktywach finansowych
Stan na 31.12.2025
. . . . . Inne dlugoterminowe
Lp. Tytut
p. Y Udgzialy i akcje Udzielone pozyczKi aktywa finansowe Razem
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilansotwarcia 0,00 351383 266,65 0,00 351383 266,65
(dane przeksztalcone)
2 |Zwiekszenia 606 355 650,00 0,00 0,00 606 355 650,00
a udzielenie pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
b nabycie udzialow - zakup 5000,00 0,00 0,00 5000,00
[ nabycie udzialéw - wniesienie aportem 606 350 650,00 0,00 0,00 606 350 650,00
3 |Zmniejszenia 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
a |przekwalifikowanie pozyczek na 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
krotkoterminowe aktywa finansowe
4 Bilans zamkniecia 606 355 650,00 0,00 0,00 606 355 650,00
Stan na 31.12.2024
. . . . . Inne dlugoterminowe
Lp. Tytut
p ytu Udzialy i akcje Udzielone pozyczKi aktywa finansowe Razem
PLN PLN PLN PLN
1 Bilans otwarcia 0,00 0,00 321 057,00 321 057,00
2 Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Zmniejszenia 0,00 0,00 321 057,00 321 057,00
a realizacja zabezpieczenia 0,00 0,00 321 057,00 321 057,00
4 Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2024 (dane przeksztalcone)
. . . . . Inne dltugoterminowe
Lp. Tytut
p ytu Udzialy i akcje Udzielone pozyczki aktywa finansowe Razem
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 0,00 321 057,00 321 057,00
2 |Zwiekszenia 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
a  |przekwalifikowanie 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
3  |Zmniejszenia 0,00 0,00 321 057,00 321 057,00
a |realizacja zabezpieczenia 0,00 0,00 321 057,00 321 057,00
4 |Bilans zamkniecia 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
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Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 6
SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE

Zmiany w $rodkach pienieznych i innych aktywach pienieznych

L iy

MATEXI

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN

1 |Srodki pieniezne w Kkasie 0,00 0,00
2 |Srodki pieniezne na rachunkach bankowych, w tym : 885 967,16 171 960,02
- na rachunkach w PLN, bez rachunku VAT 885 967,16 171 960,02
3 |Inne $rodkKi pieniezne 6925 337,35 0,00
4 |Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
RAZEM 7 811 304,51 171 960,02
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Zmiany w Kkrotkoterminowych aktywach finansowych

L iy

MATEXI

Stanna 31.12.2025
Udzielone pozyczki Inne krétkoterminowe Razem
Lp. Tytut pozy aktywa finansowe
PLN PLN PLN
1 Bilans otwarcia 13 503 084,77 413 806,00 13 916 890,77
(dane przeksztalcone)
2 |Zwiekszenia 438 147 932,10 0,00 438 147 932,10
przekwalifikowanie pozyczek na
a  |krétkoterminowe aktywa 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
finansowe
b  |naliczenie odsetek 34510176,60 0,00 34510176,60
c udzielenie pozyczki 52 254 488,85 0,00 52 254 488,85
3 |Zmniejszenia 88 585 702,59 56 729,59 88 642 432,18
a |sptata kapitatu pozyczki 74 533 084,78 0,00 74 533 084,78
b splata odsetek 14 052 617,81 0,00 14 052 617,81
c |spadek wartosci rynkowej 0,00 56 729,59 56 729,59
4 |Bilans zamkniecia 363 065 314,28 357 076,41 363 422 390,69
Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut Udzielone pozyczki Inne krotk(.)termlnowe Razem
aktywa finansowe
PLN PLN PLN
1 Bilans otwarcia 0,00 480 000,00 480 000,00
2 |Zwiekszenia 0,00 321 057,00 321 057,00
a przekwalifikowanie 0,00 321 057,00 321 057,00
3 |Zmniejszenia 0,00 387 251,00 387 251,00
a |“mianawartosci godziwe] 0,00 387 251,00 387 251,00
instrumentu pochodnego
4 |Bilans zamkniecia 0,00 413 806,00 413 806,00
Stan na 31.12.2024 (dane przeksztalcone)
Lp. Tytul Udzielone pozyczki Inne krotk(.)termmowe Razem
aktywa finansowe
PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 480 000,00 480 000,00
2 |Zwiekszenia 13 503 084,77 321 057,00 13 824 141,77
a przekwalifikowanie 13503 084,77 321 057,00 321 057,00
3 |Zmniejszenia 0,00 387 251,00 387 251,00
a |Pmianawartosci godziwej 0,00 387 251,00 387 251,00
instrumentu pochodnego
4 |Bilans zamkniecia 13 503 084,77 413 806,00 13 916 890,77
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
NOTA 7
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powiazanych i pozostatych
Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 (przeksztalcone) Stan na 31.12.2024
Lp. Tytut , . > , -
wartos$¢ brutto Odl?ls}f wartos$¢ netto warto$¢ brutto od;_usy wartos¢ wartos¢ brutto OdPlSST wartosc
aktualizujace aktualizujace netto aktualizujace netto
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 | Naleznosciod jednostek 20214 091,16 0,00 20214 091,16 14 755,00 0,00 14755,00) 364901 106,42 0,00| 364901 106,42
powiazanych, z tego:
a |?Wtutudostawiustug wtymo 20 214 091,16 0,00 20 214 091,16 0,00 0,00 0,00] 36488635142 0,00| 36488635142
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 20 214 091,16 0,00 20 214 091,16 0,00 0,00 0,00 13503 084,77 0,00 13503 084,77
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 351383 266,65 0,00] 351383 266,65
b |inne 0,00 0,00 14 755,00 0,00 14 755,00 14 755,00 0,00 14 755,00
Nalezno$ci od pozostatych
p |jednostek, wktérych jednostka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pOSlada Zaangazowanie w
kapitale, z tego:
a zg:::u dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Naleznosciod pozostatych 30372,39 0,00 30372,39 571,49 0,00 571,49 571,49 0,00 571,49
jednostek, z tego:
a |?Wtuludostawiustug wtymo 28503,82 0,00 28503,82 571,49 0,00 571,49 571,49 0,00 571,49
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 28503,82 0,00 28503,82 571,49 0,00 571,49 571,49 0,00 571,49
- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
p |ubezpieczen spotecznychi 253,69 0,00 253,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zdrowotnych oraz innych tytutéow
publicznoprawnych
¢ inne 1614,88 0,00 1614,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 20 244 463,55 0,00 20 244 463,55 15 326,49 0,00 15326,49| 364 901677,91 0,00| 364901677,91
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Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug

WA
A ¥
_ ¥

MATEXI

Stan na 31.12.2025

Stan na 31.12.2024 (przeksztalcone)

Stan na 31.12.2024

Lp. Struktura wiekowa - — - - — - - — - - —
0Ogétem w wartosci de_ns)_r 0gotem w wartosci wartoéé brutto od;_usy warto$é netto 0gétem w wartosci OdI-)lS)-l 0goétem w wartosci
brutto aktualizujace netto aktualizujace brutto aktualizujace netto
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Biezace, z tego: 20160977,75 0,00 20160977,75 571,49 0,00 571,49 364901 677,91 0,00/ 364901677,91
a  |od jednostek powigzanych 20137 956,32 0,00 20137 956,32 0,00 0,00 0,00 364901 106,42 0,00 364901 106,42
od pozostatych jednostek, w ktérych
b |jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitale
¢ |od pozostatych jednostek 23021,43 0,00 2302143 571,49 0,00 571,49 571,49 0,00 571,49
2 |Przeterminowane, z tego: 81617,23 0,00 81617,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a |od jednostek powigzanych 76 134,84 0,00 76 134,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 90 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-91-180 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 181-360 dni 76 134,84 0,00 76 134,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 360 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
od pozostalych jednostek, w
b |ktdérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w Kapitale
c |od pozostalych jednostek 5482,39 0,00 5482,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-do 90 dni 5261,99 0,00 5261,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-91-180 dni 220,40 0,00 220,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 181-360 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 360 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 20 242 594,98 0,00 20 242 594,98 571,49 0,00 571,49 364 901 677,91 0,00 36490167791
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Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 8
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne (aktywa)

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN
1 |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9592 405,00 7 118 497,00
2 |Inne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne 6 818,22 347 515,66
a |Koszty emisji obligacji 6 818,22 43 428,88
b  |Koszty kredytu 0,00 304 086,78
RAZEM 9599 223,22 7 466 012,66
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne
Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
PLN PLN
1 |Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 4254 720,63 4472 140,51
a |Koszty gwarancji dotyczgce wyemitowanych obligacji 4077 023,05 3989 052,00
b |Koszty zwigzane z zaciggnieciem kredytu 170 131,11 481 484,49
¢ |Czynsz najmu 0,00 1604,02
e |Ubezpieczenia OC 7 113,27 0,00
f |Materialy marketingowe 453,20 0,00
2 |Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
RAZEM 4254720,63 4472 140,51
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Spotka Akcyjna MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 9
STRUKTURA ORAZ ZMIANY KAPITALOW PODSTAWOWEGO I POZOSTALYCH

Struktura wlasnos$ciowa kapitatu i procent posiadanych udziatow

Na dzieni bilansowy kapitat podstawowy Sp6tki wynosi 606 550 650,00 ztotych i dzieli sie na 12 131 013 udziatéw o
warto$ci nominalnej 50 ztotych kazdy.
Struktura wlasno$ci kapitatu zaktadowego Sp6tki na dzien bilansowy zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Udziatowiec Wartos¢ udziatow Udziat % w kapitale Udziat % w liczbie gloséw
zakladowym
PLN

Matexi NV 598 010 500,00 98,6% 98,6%
Marek Straszak 8540 150,00 1,4% 1,4%
RAZEM 606 550 650,00 100,0% 100,0%
Kapitat zapasowy

Wyszczegolnienie Wartos¢

PLN

Stan na 01.01.2025 906 124,29
Zwiekszenia 271 099,13
Zmniejszenia 0,00
Stan na 31.12.2025 1177 223,42
NOTA 10

PODZIAL ZYSKU/POKRYCIA STRATY

Proponowany podzial zysku/pokrycia straty

Zysk netto za rok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wynidst 69 520 490,21 zt. Zarzad Spétki proponuje
pozostawienie zysku jako niepodzielony w Spétce.

Podzial wyniku z roku poprzedniego

Dnia 30.06.2025 Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikdw podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za okres od
dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r. w wysokos$ci 271 099,13 zt:
- zysk wynoszacy 271 099,13 zostatl przeznaczony na kapitat zapasowy Spoétki
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
NOTA 11
REZERWY
Zmiany w rezerwach na $wiadczenia emerytalne i podobne
Lp. Tytut dlugoterminowe kréotkoterminowe RAZEM
PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00
2 |Utworzenie rezerw 0,00 5373946,47 5373946,47
a |rezerwana premie 0,00 4391 248,08 4391 248,08
b |rezerwa urlopowa 0,00 982 698,39 982 698,39
3 |Rozwigzania rezerw 0,00 4012 751,11 4012 751,11
a |rezerwa na premie 0,00 3370250,07 3370 250,07
b |rezerwa urlopowa 0,00 642 501,04 642 501,04
4 |Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 |Bilans zamkniecia 0,00 1361195,36 1361195,36
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Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 12
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE I KROTKOTERMINOWE

Zobowiazania finansowe i pozostate- struktura czasowa

.
A
.

MATEXI

Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024 (przeksztatcone) Stan na 31.12.2024
Lp. Tytul wedtug pozycji bilansu
do 1 roku powyzej 1 roku do powyzej 3 lat owyzei 5 lat do 1 roku powyzej 1 roku do powyzej 3 lat owyzei 5 lat do 1 roku powyzej 1 rokudo | powyzej 3 lat owyiei 5 lat
(krotkoterminowe) 3lat do 5 lat powyzej (krotkoterminowe) 3lat do 5 lat powyzej (krotkoterminowe) 3lat do 5 lat powyzej
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN

1 |Wobec jednostek powiazanych 29810 804,59 0,00 0,00 0,00 0,00 79 329 767,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

a_|kredyty i pozyczki 29810 804,59 0,00 0,00 0,00 0,00 79 329 767,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

p |2 wtutu emisji diuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
warto$ciowych

¢ |inne zobowiazania finansowe, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tym z tytutu leasingu finansowego

d |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek, w

2 |ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w Kapitale

3 |Wobec pozostatych jednostek 199 865 761,05 84 158 830,31 0,00 0,00 235 095,27 | 288506 305,32 0,00 0,00 55 388,08 0,00 0,00 0,00

a | kredyty i pozyczki 100 022 560,16 0,00 0,00 0,00 0,00 105 264 738,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

p |2 Wtutu emisji duznych papierow 99843 031,89| 8415883031 0,00 0,00 226367,19| 183 241 566,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych

¢ |innezobowigzania finansowe, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tym z tytutu leasingu finansowego

d |[inne 169,00 0,00 0,00 0,00 8728,08 0,00 0,00 0,00 55 388,08 0,00 0,00 0,00
RAZEM 229 676 565,64 84 158 830,31 0,00 0,00 235095,27| 367 836 072,41 0,00 0,00 55 388,08 0,00 0,00 0,00
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 13
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wedlug okresu przeterminowania

L iy

MATEXI

Stan na 31.12.2024

Lp. Wiek w dniach Stan na 31.12.2025 Stan na 31.12.2024
(przeksztalcone)
PLN PLN PLN
1 |Biezace, z tego: 1673 182,24 46 660,00 368 117 827,68
a |wobec jednostek powigzanych 14 405,37 0,00 79 329 767,09
b |wobec pozostatych jednostek 1658 776,87 46 660,00 288 788 060,59
2 |Przeterminowane, z tego: 140 078,47 0,00 0,00
a |wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
wobec pozostatych jednostek, w ktérych
b |jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00
kapitale
¢ |wobec pozostalych jednostek 140 078,47 0,00 0,00
-do 90 dni 139 578,47 0,00 0,00
- 0d 91 do 180 dni 500,00 0,00 0,00
- od 181 do 360 dni 0,00 0,00 0,00
- powyzej 360 0,00 0,00 0,00
RAZEM 1813 260,71 46 660,00 368 117 827,68
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Spotka Akcyjna MATEX|
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 14
INSTRUMENTY FINANSOWE ZABEZPIECZAJACE

1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym dotyczace zabezpieczenia
podstawowych rodzajow planowanych transakcji oraz uprawdopodobnionych przysztych
zobowigzan

Celem polityki zarzadzania ryzykiem finansowym Spotki jest ograniczenie negatywnego wptywu wahan
rynkowych na wynik finansowy, przeptywy pieniezne oraz wartos¢ aktywow i zobowigzan. Spétka identyfikuje,
ocenia i monitoruje ryzyka wynikajace przede wszystkim ze zmian stop procentowych.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika z faktu, Ze wszystkie zobowigzania i naleznosci finansowe Spétki sa
oprocentowane wedtug zmiennych stawek rynkowych (WIBOR 1M, WIBOR 3M, WIBOR 6M), co wptywa na
poziom kosztow i przychodéw finansowych.

- Struktura finansowania udzielonego wedtug typu oprocentowania: Finansowanie o zmiennej stopie
procentowej: 100% (wartos¢: 363 065 314,28 zt)

- Struktura finansowania otrzymanego wedlug typu oprocentowania: Finansowanie o zmiennej stopie
procentowej: 100% (wartos¢: 313 835 226,95 zt)
Spoétka monitoruje ekspozycje na zmiany rynkowych stép procentowych. Na dzien bilansowy Spo6tka stosuje
instrumenty pochodne zabezpieczajace ryzyko stopy procentowe;j:
Hedging stép procentowych (CAP) w banku BNP Paribas Polska S.A. na kwote 50.000.000 PLN (Seria A pierwszej
emisji obligacji)
Hedging stép procentowych (CAP) w banku Pekao S.A. na kwote 100.000.000 PLN (brak powigzania z konkretng
emisja obligacji)

Ryzyko kursu walutowego - brak zobowigzan i naleznosci finansowych udzielonych czy otrzymanych w walucie
obcej

2. Zabezpieczenie wartosci godziwej, przeplywow pienieznych lub udzialéw w aktywach netto
jednostek zagranicznych

Wartos¢ godziwa
instrumentu . .
Rodzaj zabezpieczenia zabezpieczajacego na Charakterystyka zabezpieczanego rodzaju ryzyka
dzien bilansowy
PLN
Hedging stop procentowych (CAP) w banku .
BNP Paribas Polska S.A 436,00 Ryzyko stopy procentowej
Hedging st6p procentowych (CAP) w banku
Pekago SgA PP ych (CAP) 356 640,41 Ryzyko stopy procentowej
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 15
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Zmiany w innych rozliczeniach miedzyokresowych biernych

Rozliczenia miedzyokresowe bierne z dnia 31.12.2025 zaprezentowano w zobowigzaniach handlowych
wobec pozostatych do 12 miesiecy
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
NOTA 16
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Wykaz zobowiazan warunkowych zabezpieczonych na majatku Spétki
(ze wskazaniem charakteru i formy zabezpieczenia)
Zabezpieczenie na majatku
. . . Kwota
Lp. Rodzaj zobowigzania warunkowego . .
zobowigzania
Charakter i forma zabezpieczenia Wartos¢
PLN PLN
1 Hipoteka na nieruchomos$ciach Matexi 75 000 000,00

Umowa kredytu z BNP Paribas Bank
Polska S.A. z dnia 20 pazdziernika 2021
roku

100 000 000,00

Polska Sp. z 0.0.

2 Umowy Gwarancji 50000 000,00
Umowa kredytu z Bankiem Pekao S.A. 2 Hipoteka na nieruchomog$ciach Matexi

3 |dnia 28 pazdziernika 2022r. (jako 30000 000,00 P . . . 60000 000,00

. .. . Polska Sp. z 0.0. Aleje Jerozolimskie Sp. k.
wspo6tdtuznik solidarny)
L . Hipoteka na nieruchomos$ciach Matexi

4 |Umowa kredytu z ING Bankiem Slagskim Polska S 120000 000,00
S.A. z dnia 19 grudnia 2024r. (jako 80 000 000,00 |~ 252 °P-20.0.

5 |wspétkredytobiorca) Podporzadkowanie pozyczki wewnetrznej 30000 000,00
RAZEM 210000 000,00 335000 000,00

Komentarz

Poza wyzej wymienonymi, Spétka posiada jeszcze ponizsze zobowigzania warunkowe z tytutu posiadanych finansowan:
-Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji (Art. 777 K.P.C.),
-Pelnomocnitwa do rachunkéw bankowych,
-Umowy podporzadkowania pozyczek od podmiotéw powigzanych,
-Kazde pelnomocnictwa udzielone na rzecz kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rzeczy kredytodawcy w
zwigzku lub na podstawie dowolnego dokumentu finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025

NOTA 17
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW I MATERIALOW -
STRUKTURA RZECZOWA
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw - struktura rzeczowa
L Tvtul 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-31.12.2024
P yt 31.12.2025 31.12.2024 (dane przeksztatcone)
PLN PLN PLN
1 Przychody netto .ze sp.rzedaZ},r ;.)roduktow (struktura 53 641 083,85 30 542 736,63 30 195 313,41
rzeczowa - rodzaje dziatalnosci), w tym:
a |Ustugi deweloperskKie i zarzadzanie projektami 18 636 791,90 0,00 0,00
b  |Przychody zwigzane z udzielaniem finansowania 407 671,39 0,00 0,00
¢ |Odsetki od udzielonych pozyczek 34510176,60 30195313,41 30195 313,41
d |Inne 86 443,96 0,00 0,00
e |Odsetki bankowe otrzymane 0,00 347 423,22 0,00
2 Przychody netto 'ze sp'rzedazy t.owarow (struktura 0,00 0,00 0,00
rzeczowa - rodzaje dziatalnosci), w tym:
RAZEM 53 641 083,85 30542 736,63 30195313,41

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow - struktura terytorialna

L Tvtut 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-31.12.2024
p- yt 31.12.2025 31.12.2024 (dane przeksztalcone)
PLN PLN PLN
1 | Preyehodynetto ze sprzedazy produktow (rynki 53 641083,85| 30542 736,63 30 195 313,41
geograficzne)
a  |kraj 53 624 389,78 30 542 736,63 30195 313,41
b |Unia Europejska 16 694,07 0,00 0,00
2 Przycho.dy netto ze sprzedazy towarow (rynki 0,00 0,00 0,00
geograficzne)
RAZEM 53 641 083,85 30542 736,63 30195313,41
Komentarz
Jednostka nie zaniechata w roku obrotowym zadnych przychodéw ani kosztéw i nie przewiduje zaniechania ich w roku
nastepnym.

Strona 18




Matexi Polska Holding & Finance o
Spotka Akcyjna Mﬂ A‘T EX|
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NOTA 18
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
Zmiany w pozostatych przychodach operacyjnych
L Tviut 01.01.2025- 01.01.2024-
p- ytu 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
1 |Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
2 |Dotacje 0,00 0,00
3 |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
4 |Pozostale, w tym: 4,08 11,11
a |inne 4,08 11,11
RAZEM 4,08 11,11
NOTA 19
POZOSTALE KOSZTY OPERACY]JNE
Zmiany w pozostatych kosztach operacyjnych
L Tvtul 01.01.2025- 01.01.2024-
p- yt 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN
1 |Strata z tylulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
2 |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
3 |Pozostale, w tym: 82 342,92 0,00
a |utworzenie rezerw pozostatych 0,00 0,00
b |darowizny 82 252,03 0,00
c |inne 90,89 0,00
d |zdarzenialosowe 0,00 0,00
RAZEM 82 342,92 0,00
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MATEXI
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
NOTA 20
PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE
Przychody z odsetek
Przychody z tytutu odsetek w roku obrotowym 01.01.2025-31.12.2025
. , Odsetki naliczone lecz niezrealizowane
Lp. Rodzaj aktywow Odsetki naliczone .
i zrealizowane iesi iesi powyze]
do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 |odjednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
-od jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 od jednostek pozostatych 318 829,83 0,00 0,00 0,00
-odsetki bankowe i inne 318 829,83 0,00 0,00 0,00
3 Naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 318 829,83 0,00 0,00 0,00
Przychody z tytulu odsetek w roku obrotowym 01.01.2024-31.12.2024
(dane przeksztalcone)
Lp. Rodzaj aktywéw N Odsetki naliczone lecz niezrealizowane
Odsetki naliczone —
i zrealizowane iesi iesi powyze]
do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 |odjednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
-od jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |odjednostek pozostatych 347 423,22 0,00 0,00 0,00
-odsetki bankowe i inne 347 423,22 0,00 0,00 0,00
3 |Naleznosci 0,00 0,00 0,00
4 Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 347 423,22 0,00 0,00 0,00
Przychody z tytulu odsetek w roku obrotowym 01.01.2024-31.12.2024
Lp. Rodzaj aktywow Odsetki naliczone Odsetki naliczone lecz niezrealizowane _
. li . P powyzej
1zrealizowane do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 |od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
-od jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 od jednostek pozostatych 0,00 0,00 0,00 0,00
-odsetki bankowe i inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody finansowe
01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Lp. Tytut e o (dane przeksztatcone)
PLN PLN PLN
Rozwigzanie rezerw, z tytutu: 0,00 0,00 0,00
2 Pozostale, w tym: 0,62 0,00 0,00
RAZEM 0,62 0,00 0,00
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Koszty z tytulu odsetek
Koszty z tytutu odsetek w roku obrotowym 01.01.2025-31.12.2025
. . . . . . Odsetki naliczone lecz niezaptacone
Lp. Rodzaj zobowigzania Odsetki naliczone i
zaptacone do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy powyZej 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 Zobowiazania przeznaczone 0,00 0,00 0,00 0,00
do obrotu
2 Po?ostale Z(?boww[zama 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe, w tym:
3 Dlugot_ermu.lom_/e 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowiazania finansowe
a  |kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b dtuzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
c zZobowigzania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Inne 7,10 0,00 0,00 0,00
RAZEM 7,10 0,00 0,00 0,00
Koszty z tytulu odsetek w roku obrotowym 01.01.2024-31.12.2024
(dane przeksztalcone)
Lp. Rodzaj zobowigzania . . Odsetki naliczone lecz niezaptacone
Odsetki naliczone i
zaptacone do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy powyzej 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 Zobowiazania przeznaczone 0,00 0,00 0,00 0,00
do obrotu
Pozostale zobowiazania
2 krotkoterminowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Dlugot.ermlrlnovt'e 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowiazania finansowe
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b dtuzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
c zobowigzania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Inne pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty z tytulu odsetek w roku obrotowym 01.01.2024-31.12.2024
Lp. Rodzaj zobowigzania Odsetki naliczone i Odsetki naliczone lecz niezaptacone
zaplacone do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy powyZzej 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
z - -
1 obowigzania przeznaczone 0,00 0,00 0,00 0,00
do obrotu
2 Pozostale zobowiazania 0.00 0.00 0.00 0.00
krétkoterminowe, w tym: ! ! ! !
Dt i
3 Diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania finansowe
a | kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b |dluzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
c zZobowigzania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Inne pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00
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Aktualizacja wartosci inwestycji
01.01.2025- 01.01.2024- (:]31011222(())22‘:
Lp. Tytut 31.12.2025 31.12.2024 (dane praeksztatcone)
PLN PLN PLN
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
2 |Inwestycje krétkoterminowe 2 626 729,59 0,00 387 251,00
a inne aktywa finansowe 2626 729,59 0,00 387 251,00
RAZEM 2626 729,59 0,00 387 251,00
Inne koszty finansowe
01.01.2025- 01.01.2024- (:]31011222(())22‘:
Lp. Tytut 31.12.2025 31.12.2024 (dane przeksztatcone)
PLN PLN PLN
1 Utworzenie rezerw, z tytutu: 0,00 0,00 0,00
2 Pozostale, w tym: 8 693,77 0,00 0,00
dwyzka uj h réznic k h
a na wyz a. ujemnych réznic kursowych nad 8693,77 0,00 0,00
dodatnimi
- ujemne réznice kursowe zrealizowane z br. 8 693,77 0,00 0,00
RAZEM 8 693,77 0,00 0,00
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NOTA 21
AKTYWA I REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Tytut ujemnych réznic Kwota réznicy przejsciowej Akt}:g::ﬂt{y;tulu Kwota réznicy przejSciowej | Aktywa z tytutu podatku
Lp. s odroczonego
przejsciowych Stan na stawka odroczonego Stan na stawka na 31.12.2024
31.12.2025 podatku na 31.12.2025 31.12.2024 podatku
PLN PLN PLN PLN
1 |Odniesione na wynik finansowy
a f)ztczzl]fz"“y‘:h odsetek od 29 810 804,59 19% 5664 053,00 27572 452,09 19% 5238 766,00
b |rezerwy na premie 1020998,01 19% 193 990,00 0,00 19% 0,00
c |rezerwy na urlopy 340 197,35 19% 64 637,00 0,00 19% 0,00
q |rezerwy pozostateztyt. dostaw 122369576  19% 232 502,00 46 660,00 19% 8.865,00
ustug - ogdlne
o |rezerwy pozostateztyt. dostaw i 4031824  19% 7 660,00 0,00 19% 0,00
ustug - projektowe
¢ |koszty finansowania dtuznego 9820 168,87 19% 1865 832,00 4171 429,60 19% 792 572,00
e |strata podatkowa z lat ubiegtych 5957 273,26 19% 1131 882,00 5070 395,55 19% 963 375,00
h |wycena hedging 2272891,67 19% 431 849,00 604 837,20 19% 114 919,00
2 |RAZEM odniesione na wynik 50 486 347,75 9592405,00| 37465 774,44 7 118 497,00
finansowy
3 Odniesionych na kapitat wtasny, 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym:
4 RAZEM odniesione na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasny
RAZEM 50 486 347,75 9592 405,00 37465 774,44 7118 497,00
odpis z}ktuallzu]qcy wartos¢ 0,00 0,00
aktywow
wartos¢ netto aktywow z tytutu
podatku odroczonego 9592 405,00 7118 497,00

wykazanych
w bilansie

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Kwota réznicy przejsciowej

Rezerwa z tytulu

Kwota réznicy przejsciowej

Rezerwa z tytutu podatku

Tytut dodatnich réznic podatku
Lp. A odroczonego na
przejsciowych Stan na stawka odroczonego na Stan na stawka 31.12.2024
31.12.2025 podatku 31.12.2025 31.12.2024 podatku
PLN PLN PLN PLN
1 |Odniesione na wynik finansowy
naleznosci z tyt. naliczonych
a |odsetek od pozyczek udzielonych + 60 744 860,44 19% 11 541 523,00 40287 301,64 19% 7 654 587,00
commitment fee
b |wycena obligacji w SCN 998 137,80 19% 189 646,00 1452 417,77 19% 275 959,00
¢ |przychody przysztych okreséw 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
o |RAZEM odniesinie na wynik 61742 998,24 11731169,00) 41739 719,41 7930 546,00
finansowy
3 | Odniesione na kapital wlasny 0,00 0,00 0,00 0,00
4 RAZEM odniesione na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
wilasny
RAZEM 61742 998,24 11731169,00) 41739 719,41 7930 546,00
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NOTA 22
KURSY PRZYJETE DO WYCENY AKTYWOW I PASYWOW W WALUTACH OBCYCH

Lp.

Tytul

31.12.2025

1

kurs EUR, tabela nr 251/A/NBP/2025 z dnia 2025-12-31

4,2267

Lp.

Tytut

31.12.2024

1

kurs EUR, tabela nr 252/A/NBP/2024 z dnia 2024-12-31

4,2730

Do wyceny transakcji ujetych w rachunku zyskéw i strat zastosowano kursy wymiany walut obowigzujace na dzien
dokonania transakcji zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.
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NOTA 23
OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Struktura srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pienieznych
31.12.2024
Lp. Tytut 31.12.2025 (dane prachsztatcone) 31.12.2024
PLN PLN PLN
SrodkKi pieniezne 7 811 304,51 171 960,02 171 960,02
1 |Srodki pieniezne w banku 885967,16 171 960,02 171 960,02
2 |Lokaty bankowe 6925 337,35 0,00 0,00
Ekwiwalenty srodkow pienieznych 0,00 0,00 0,00
‘RAZEM 7 811 304,51 171 960,02 171 960,02

Wyjasnienie przyczyn znaczacych réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami

L Tvtul 01.01.2025- (;11011222(())22‘:_- 01.01.2024-
P y 31.12.2025 31.12.2024
(dane przeksztatcone)
PLN PLN PLN
ZysKi (straty) z tytutu réznic kursowych wykazane w
1 |rachunku przeplywoéw pienieznych wynikaja z 0,00 0,00 0,00
nastepujacych pozycji:
2 |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) skladaja sie z: (79111 774,43) (5162 552,78) 0,00
- odsetki od udzielonych pozyczek (34510177,08) (30115179,41) 0,00
- odsetki od kredytéw 8323681,83 7 268 050,45 0,00
- odsetki od pozyczek otrzymanych 3602 090,02 7 333 880,01 0,00
- odsetki od dtuznych papieréw warto$ciowych 14 812 215,00 10 698 119,39 0,00
- dywidendy otrzymane (71020 754,37) 0,00 0,00
- odsetki otrzymane (bankowe, inne) (318 829,83) (347 423,22) 0,00
3 |Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej wynika z: 0,00 0,00 0,00
4 |Zmiana stanu rezerw 5161 818,36 4199 681,00 4199 681,00
- zmiana stanu rezerw wynikajgca z bilansu 5161 818,36 4199 681,00 4199 681,00
5 |Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00
6 |Zmiana naleznos$ci wynika z nastepujacych pozycji: (20 742 411,71) 5417,51 (70 270911,49)
{)izlr;nnizlrl)a stanu nalezno$ci krétkoterminowych wynikajaca z (20 229 137,06) 5417,51 (70 270 911,49)
- .zmiana stanu nalezno$ci dlugoterminowych wynikajaca z (513 274,65) 0,00 0,00
bilansu
7 Zm_iana stfmu zob(’)wiqzaﬁ_krétkotermi?owych, z wy-j.atkiem 8145 782,37 (1362 656,57) 71210 691,32
pozyczek i kredytéw, wynika z nastepujacych pozycji:
- zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 8 145 782,37 (1362 656,57) 71210 691,32
8 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1917 792,71) (8 440 267,05) (7 985 635,10)
- zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych wynikajaca z bilansu (1917 792,71) (8440 267,05) (7985 635,10)
9 |Na warto$¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sie: 56 729,59 387 251,00 387 251,00
- aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 56 729,59 387 251,00 387 251,00
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NOTA 24
ZATRUDNIENIE

Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podzialem na grupy zawodowe, w przeliczeniu
na pelne etaty.

Lp. Specyfikacja Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym konczacym
31.12.2025 31.12.2024
pelne etaty pelne etaty

1 |Pracownicy ogélem, z tego: 45,58 0
- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 45,58 0
NOTA 25

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORCZYCH - WYPLACONE I NALEZNE

Zobowigzania wynikajace z
Wynagrodzenie wyptacone w emerytur
Lp. Wyszczegolnienie roku obrotowym Kkonczacym i $wiadczen o podobnym
charakterze
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

PLN PLN PLN PLN

1 |Cztonkowie Zarzadu Spétki 324 600,01 0,00 0,00 0,00
2 |Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 324 600,01 0,00 0,00 0,00

Komentarz:

Na dzien 31.12.2025 nie wystapuja nalezne wynagrodzenia dla cztonkéw organéw zarzadzajacych i nadzorczych.

NOTA 26
INFORMACJE O POZYCZKACH, GWARANCJACH I PORECZENIACH UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W
SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Zobowiazania zaciagniete w
Kwota zadluzenia imieniu 0s6b wchodzach w sktad
Lp. Wyszczegélnienie na koniec roku organow tytulem gwarancji i
poreczen

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN PLN PLN
1 |Czionkowie Zarzadu Spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00

Komentarz:

Spoétka nie udzielita pozyczk, gwarancji ani poreczen osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujacych

NOTA 27
INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A

NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
Nie dotyczy.
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NOTA 28
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

Spétka w ciggu roku zmienita polityke rachunkowosci w nastepujacych kwestiach :

1) Srodki trwate

- niskocenne $rodki trwate o wartosci poczatkowej do 1.000 zt s3 jednorazowo ujmowane w kosztach
dziatalno$ci w miesigcu ich przyjecia do uzytkowania, bez koniecznosci wprowadzania do ewidencji
$Srodkoéw trwatych oraz bez dokonywania amortyzacji.

- niskocenne sktadniki majatku speiniajace definicje srodka trwatego o wartos$ci poczatkowej wiekszej
niz: 1.000 zt i nieprzekraczajacej 10.000 zt wprowadzane sa do ewidencji Srodkéw trwatych i
jednorazowo amortyzowane.

2) WartoSci niematerialne i prawne - zasady dotyczace wartoSci niematerialnych i prawnych sa
analogiczne jak w przypadku srodkéw trwatych.

3) Rozliczenia miedzyokresowe kosztow (RMK) - Koszty, ktore dotycza przysztych okreséw
sprawozdawczych, rozliczane sg w czasie proporcjonalnie do okresu, ktdrego dotycza, poprzez tworzenie
rozliczen miedzyokresowych czynnych (RMK). Koszty o warto$ci netto nieprzekraczajacej 5.000 zt sg
jednorazowo ujmowane w kosztach okresu ich poniesienia, bez konieczno$ci tworzenia rozliczen
miedzyokresowych czynnych. Koszty przekraczajace kwote 5.000 zt netto, ktére dotycza przysztych
okresoéw, sa ujmowane w rozliczeniach miedzyokresowych czynnych i rozliczane zgodnie z okresem,
ktérego dotycza.

PowyzZsze zmiany nie miaty wplywu na dane poréwnawcze.
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NOTA 29
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Naleznosci Inwestycje (w tym pozyczki) Zobowiazania
Lp. N jednostKi
P azwa jecnostl 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
(dane przeksztalcone) (dane przeksztalcone) (dane przeksztalcone)
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Matexi Polska Krakoéw sp. z o.0. 3870 835,49 0,00 71199 184,47 78 387 263,36 0,00 0,00
2 |Edu Pro sp.zo.o. 333 470,65 0,00 19 802 969,80 12 563 357,65 0,00 0,00
Matexi Polska I sp. z 0.0. Alej
g | carexi Folska | sp. 0.0 e 497 559,85 0,00 10437588516 94272 457,61 0,00 0,00
Jerozolimskie Sp. K.
4 |Matexi Polska Zelazna sp. z o0.0. 927 410,28 0,00 94 898 115,66 97 759 581,38 0,00 0,00
5 |Matexi Polska I sp. z o.0. 479 409,91 0,00 74 488,84 13503 084,77 0,00 0,00
6 |Matexi Polska sp. z o.0. 14 105 404,98 14 755,00 679 070 320,35 68 400 606,65 29810 804,59 79 329 767,09
7 |ABACUS GROUP NV 0,00 0,00 0,00 0,00 14 405,37 0,00
8 |Matexi NV 3661 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 23875 841,16 14 755,00 969 420 964,28 364 886 351,42 29 825 209,96 79329 767,09
Przychody operacyjne Pozostatle przychody operacyjne Przychody finansowe
Lp. Nazwa jednostki 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Matexi Polska Krakow sp. z o.0. 12 180811,92 6117 796,46 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Edu Pro sp. z o.0. 1710530,50 911 679,08 0,00 0,00 0,00 0,00
Matexi Polska I sp. z 0.0. Alej
g | carexi Foiska | sp.%0.0. A€ 8590 751,76 7963 908,95 0,00 0,00 0,00 0,00
Jerozolimskie Sp. K.
4 |Matexi Polska Zelazna sp. z o.0. 10 502 245,43 8 228 048,66 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Matexi Polska I sp. z o0.0. 1827 528,94 1193 071,09 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Matexi Polska sp. z o.0. 18 803 399,34 5780 809,17 0,00 0,00 71020 754,37 0,00
7 |ABACUS GROUP NV 16 694,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Matexi NV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 53 631961,96 30195 313,41 0,00 0,00 71020 754,37 0,00

Strona 28




Matexi Polska Holding & Finance o
Spotka Akcyjna , MATEX]I
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2025
Koszty operacyjne Pozostate koszty operacyjne Koszty finansowe
Lp. Nazwa jednostki 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Matexi Polska Krakoéw sp. z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |EduProsp.zo.o. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Matexi 'Polsl'<a I sp.z o.0. Aleje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jerozolimskie Sp. K.
4 |Matexi Polska Zelazna sp. z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Matexi Polska I sp. z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Matexi Polska sp.z o.0. 4024 057,35 7 333 880,01 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |ABACUS GROUP NV 527 673,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Matexi NV 4 886 451,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 9438 182,75 7 333 880,01 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne informacje (w tym poszczeg6lne transakcje) dotyczace transakcji zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi niezbedne
dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki:

Wszystkie transakcje zawarte przez Spétke z jednostkami powigzanymi byty na warunkach rynkowych.
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NOTA 30
INFORMACJE O SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA SKONSOLIDOWANEGO

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe poniewaz jest jednostka dominujaca w rozumieniu
Ustawy o rachunkowoséci, tj. posiada jednostki zalezne.

Jednostka sporzadzajaca sprawozdanie skonsolidowane na najwyzszym szczeblu Grupy Kapitatowej jest Matexi
Group NV z siedzibg w Waregem w Belgii. Sprawozdanie skonsolidowane jednostki nadrzednej znajduje sie na stronie
internetowej Grupy pod adresem: https://www.matexi.be/en/about-matexi/investor-relations.

W dniu 02.01.2025 r. miata miejsce reorganizacja grupy Matexi Polska. Spétka Matexi Holding & Finance S.A. stala sie
jednostka dominujaca w Grupie Matexi Polska.
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L iy

MATEXI

Wykaz podmiotéw, w ktérych spétka posiada co najmniej 20% udzialéw w kapitale lub w ogoélnej liczbie
gloséw w organie stanowiacym podmiotu

Udziat P_r ocent
procentowy w posw!daneg.o Kwota kapitfﬂu_ Wynik finansowy
Lp. Nazwa i siedziba spotki liczbie glosow | 22angazowaniaw wiasnego spotki
kapitale
PLN PLN
1|Matexi Polska Sp. z o.0. 100% 100% 448 594 294,50 89 407 863,95
2 |Matexi Polska Krakéw Sp. z o.0. 100% 100% 5015852,53 14 272 191,96
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NOTA 31
INFORMACJE O WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA

SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONYM LUB NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

Lp. Rodzaj ustug Wysoko$¢ wynagrodzenia
PLN
1 |Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy o biegltych rewidentach 101 000,00
a |badanie grupowe 12 000,00
b |badanie jednostkowe statutowe 30 000,00
¢ |badanie skonsolidowane 59 000,00
RAZEM 101 000,00
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NOTA 32
KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci
oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos$¢ wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badZz planowanych przez jednostke
dzialan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Komentarz:

Zaktécenia gospodarcze spowodowane wojng w Ukrainie i wysoka inflacja miaty niewielki wptyw na dziatalno$¢ Grupy
w 2025 roku. Zaobserwowali$my stabilizacje cen ustug budowlanych i materiatéw. Dodatkowo, Rada Polityki Pienieznej
obnizyta stopy procentowe, a Komisja Nadzoru Finansowego ztagodzita kryteria oceny zdolnosci kredytowej, co
przetozylo sie na wiekszy wolumen sprzedazy mieszkan oraz znaczacg poprawe Grupy Matexi w Polsce (Matexi Polska
Holding & Finance S.A., Matexi Polska Sp. z 0.0., Matexi Polska Krakéw sp. z o0.0., Matexi Polska Zelazna Sp. z 0.0., Matexi
Polska I Sp. z 0.0., Edu Pro sp. z 0.0., Matexi Polska I sp. z 0.0. Aleje Jerozolimskie Sp. K.).

Na ten moment ciezko jest oceni¢ wpltyw sytuacji politycznej w USA i naktadania cel na wiekszo$¢ panstw, na
dziatalno$¢ deweloperska w Polsce.

Grupa Matexi od lat dziata w zmiennym $rodowisku i radzi sobie dobrze, mimo tego typu globalnych wstrzaséw. Polska
ma ogdlnie silny rynek wewnetrzny i duzy potencjat do adaptacji, co moze poméc w ztagodzeniu ewentualnych
negatywnych skutkéw wprowadzenia cel. Kluczowe bedzie monitorowanie sytuacji i elastyczne podejscie do
zmieniajacych sie warunkéw.

Jesli chodzi o projekty deweloperskie prowadzone przez Matexi, zdecydowana wiekszo$¢ materiatéw uzywanych do
budowy pochodzi z rynku krajowego.

Pojedyncze wyroby pochodza z obszaru Unii Europejskiej i nie sg zagrozone objeciem ctami.

Umowy pozyczek udzielonych przez Spétke uzaleznione sg od poziomu WIBOR 1M i 3M, zatem ustalony spread pozwala
Spotce na wygenerowanie dodatniego wyniku finansowego.

Spétka nie posiada wtasnych nieruchomosci pod projekty mieszkaniowe, a $rodki pieniezne, ktérymi dysponuje Spotka
oraz Grupa Matexi Polska (do ktérej Spotka nalezy), sg wystarczajace do kontynuacji dotychczasowej dziatalnosci. Na
dzien bilansowy Spé6tka wykazuje zysk netto w kwocie 69 520 490,21 PLN oraz kapitatl wtasny w kwocie 677 248 363,63
PLN, w zwigzku z tym na moment sporzadzania sprawozdania finansowego nie istnieje niepewno$c¢ co do kontynuacji
dziatalno$ci gospodarczej Spoiki.

W zakresie dostepu do zrédet finansowania, Grupa Matexi w Polsce dysponuje $rodkami z wyemitowanych obligacji
oraz z pozyskanych linii kredytowych w bankach. Linia kredytowa banku BNP w kwocie 100 mln PLN zostala
przedtuzona do wrzes$nia 2026.

Linia kredytowa ING w kwocie 80 mln PLN, ktérej umowe Spo6tka podpisata w grudniu 2024, obowigzuje do grudnia
2026.

Kredyt jest dostepny i moze by¢ wykorzystywany przez 3 spéiki: Matexi Polska Sp. z 0.0, Matexi Polska Holding &
Finance S.A. oraz Matexi Polska Krakow Sp. z o.o.

Na dzien 31.12.2025 wykorzystanie limitu z tytutu tego kredytu wynosi:

Matexi Polska Sp. z 0.0. 38 115 624,49 PLN

Matexi Polska Holding & Finance S.A. 22 560,16 PLN

Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0. 690,33 PLN

Na dzien 31.12.2025 Spoétka wykazuje w zobowigzaniach 3 serie wyemitowanych obligacji:
- Seria A, warto$¢ nominalna 50 000 000 PLN
- Seria B, warto$¢ nominalna 50 000 000 PLN
- Seria C, warto$¢ nominalna 85 000 000 PLN

Wszystkie finansowania zewnetrzne w Grupie Matexi beda przedtuzane.

Aktualnie prowadzone sa rozmowy z bankami o finansowaniu poprzez konsorcjum bankow.
Dodatkowo, Spétka aktywnie analizuje mozliwo$¢ emisji nowej serii obligacji.
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NOTA 33

REORGANIZACJA GRUPY MATEXI POLSKA

Komentarz:

W dniu 18.09.2025 udziatowcy Spoétki podpisali uchwale o zmianie formy prawnej ze spétki z ograniczong
odpowiedzialno$cig na spétke akcyjng. W pazdzierniku 2025 zmiana zostata zarejestrowana przez KRS. W 2025 roku
miala miejsce reorganizacja Grupy Matexi Polska polegajaca na tym, ze sp6tka Matexi Polska Holding & Finance S.A.
nabyta 100% udziatéw w spéice Matexi Polska Sp. z 0.0. oraz w spotce Matexi Polska Krakéw Sp. z o.0. Aktualnie to
spétka Matexi Polska Holding & Finance S.A. jest podmiotem dominujacym w stosunku do pozostatych spoétek i
pozostaje na czele Grupy Matexi w Polsce. W zwigzku z przeniesieniem zaktadu pracy z Matexi Polska Sp. z o.0. do
Matexi Polska Holding & Finance S.A.,, z dniem 1 kwietnia 2025, Spétka Matexi Polska Sp. z 0.0. zaprzestata §wiadczenia
ustug zarzadzania przedsiewzieciami deweloperskimi dla spétek zaleznych. Wszelkie umowy deweloperskie i
pokrewne przejeta na siebie spétka Matexi Polska Holding & Finance S.A.
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Pozostale dodatkowe informacje oraz objasnienia wymagane ustawg o rachunkowowsci nie dotycza jednostki i roku
obrotowego objetego niniejszym sprawozdaniem.

Kwota i charakter poszczegoélnych pozycji przychodéw lub kosztéow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapity
incydentalnie - brak takich zdarzen
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Zasady (polityka) rachunkowosci

Metody wyceny aktywéw i pasywow

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z Ustawg o Rachunkowo$ci
z 29 wrze$nia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa.

Poszczegoélne sktadniki aktywéw i pasywdw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartos$ci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg przy
zastosowaniu metody liniowej.

Warto$ci niematerialne i prawne oraz Srodki trwale o warto$ci poczatkowej wyzszej niz 1.000 zi, lecz
nieprzekraczajacej 10.000 zt moga by¢ umarzane jednorazowo. Warto$ci niematerialne i prawne oraz srodki trwate
o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 1.000 zt obcigzaja koszty dziatalno$ci jednorazowo w miesigcu oddania
ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywoéw, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej sie przewidziec przysztosci nie beda przynosic¢
korzysci ekonomicznych, dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje o charakterze trwatym

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Inwestycje krétkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia
lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krotkoterminowych sg
wycenione wedlug ceny rynkowe;j.

Skutki zmian warto$ci inwestycji krotkoterminowych wptywaja w peinej wysokosci odpowiednio na przychody lub
koszty finansowe.

Aktywa finansowe i zobowiqzania finansowe (instrumenty finansowe)

Do instrumentéw finansowych zalicza sie kredyty, pozyczki i obligacje oraz instrumenty pochodne.
Instrumenty finansowe (wyemitowane obligacje) wyceniane sa wedtug skorygowanej ceny nabycia.
Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci krétkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopienn prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymaganej zaptaty. Zobowigzania finansowe Jednostka wycenia w
kwocie wymaganej zaptaty, z wyjatkiem zobowigzan, ktoérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje przez
wydanie innych niz $rodki pieniezne aktywéw finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe, ktére wycenia
sie wedtug wartosci godziwe;j.

Jezeli termin wymagalno$ci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan
z tytulu dostaw i ustug, wykazuje sie jako dtugoterminowe. Pozostate cze$ci sald wykazywane s3g jako
krotkoterminowe.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po obowigzujacym na ten dzien $rednim
kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug warto$ci nominalnej. Na dzien
bilansowy $rodki pieniezne w walucie obcej wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Prezesa NBP na ten dzien.

Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wptywaja na wynik finansowy bedac odnoszone odpowiednio
na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady kapitalowe okreslone w umowie/statucie Jednostki.
Kapitaly

Kapitaly wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad
okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spoétki.

Kapital podstawowy spotki kapitatowej wykazuje sie w wysokosSci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sagdowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie w aktywach bilansu w pozycji
nalezne wptaty na kapitat podstawowy.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowiqzania

Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw czynne dokonywane s3 jezeli koszty poniesione dotycza przysztych okreséw
sprawozdawczych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw bierne dokonane sg w wartosci wynikajacych z zwartych uméw na te czesci
niezafakturowanych kosztéw materiatow i ustug zwigzanych z dziatalnoscig Sp6tki, co do ktdrej Spdtka nie otrzymata
na dzien sporzadzenia sprawozdania faktur je dokumentujgcych. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne
zostaty zaprezentowane w zobowigzaniach krétkoterminowych wobec jednostek pozostatych, w pozycji "Inne".

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienistwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote
mozna wiarygodnie oszacowac. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowiazania sie wigza.

Wszelkie rezerwy utworzone na koszty dziatalno$ci operacyjnej, ktérych do dnia zamkniecia Spétka nie poniosta, a
dotycza okresu sprawozdawczego, zostaty zaprezentowane w zobowigzaniach krétkoterminowych wobec jednostek
pozostatych do 12 miesiecy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spétki rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja w szczegélnosci: réwnowartos$¢
otrzymanych przychodoéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych,
otrzymane nieodptatnie wartos$ci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate w czesci niepokrytej odpisami
amortyzacyjnymi oraz ujemng warto$¢ firmy.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywdéw i pasywow
aich wartoscig podatkowa oraz stratg mozliwg do odliczenia w przysztosci jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktorego jest podatnikiem.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysoko$ci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwiagzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi, ktére spowoduja w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia,
ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.
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Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejSciowych, to jest réznic, ktére
spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wskazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z
tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane oddzielnie.
Ustalenia wyniku finansowego

Na wynik finansowy sktada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na
dziatalnosci finansowej oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku.

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskow
i strat.

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o
nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw

Jednostka prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towaréw obejmuje koszty
bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednich.

Pozostate przychody i koszty operacyjne to posrednio zwiazane z dziatalnos$cig Jednostki przychody i koszty takie
jak: otrzymane odszkodowania, zaokraglenia groszowe, spisane drobne salda rozrachunkéw oraz rozwigzane
rezerwy dotyczace wytworzenia produktéw deweloperskich. Pozostate przychody operacyjne powstate z
refakturowanych kosztéw mediéw, ustug, podatkéw i optat eliminowane sg w rachunku zyskéw i strat z pozostatych
przychodéw operacyjnych i jednoczesnie z pozostatych kosztéw operacyjnych.

Przychody finansowe to przychody z tytulu odsetek od S$rodkéw zgromadzonych na biezacych rachunkach
bankowych, w tym od lokat terminowych, odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych innym jednostka z grupy
Matexi.

Koszty finansowe to koszty z tytutu odsetek i prowizji od zaciagnietych pozyczek i kredytéw, odsetek od sald
bankowych rachunkéw bankowych biezacych odsetek od nieterminowych ptatnosci oraz z tytutu nadwyzki ujemnych
réznic kursowych nad dodatnimi.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej
Matexi Polska Holding & Finance Spétka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzili§my badanie rocznego sprawozdania finansowego Matexi Polska Holding & Finance
Spoétka Akcyjna (,,Spétka") z siedzibg w Warszawie, ul. Aleja Jana Pawta Il 29, na ktére sktadaja sie:
wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans na dziert 31 grudnia 2025 roku, rachunek zyskéw
i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym i rachunek przeptywdéw pienieznych za okres od dnia

1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia
(,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dziert 31 grudnia
2025 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia
2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
zdnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (,ustawa o rachunkowosci") oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Spo6tke przepisami prawa oraz jej statutem,

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilimy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania (,,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach"”). Nasza odpowiedzialno$¢, zgodnie z tymi standardami, zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania ,Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego”.

JesteSmy niezalezni od Sp6tki zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
(w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardow
Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. Wypetnili§my nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreSlonymi w ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNEJ PRAKTYKI ERNST & YOUNG
Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, KRS: 0000481039, NIP: 526-020-79-76
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci, obowigzujgcymi Spdtke przepisami
prawa oraz statutem Spéiki, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad Spétki uznaje

za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spoétki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych

z kontynuacjg dziatalnoSci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowos$ci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spétki,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowos$ci. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnos$ci, czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Iub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepujg, na sprawozdanie finansowe, a takze
przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia
zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane z uwzglednieniem jako$ciowego i warto$ciowego
poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osadem biegtego
rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétki ani efektywnosci
lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

o identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej,

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyraZenia opinii
na temat skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Spotki,

e oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadnosc
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych z nimi ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki,
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e wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spétki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawac w znaczacg watpliwos$¢ zdolnos$¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte
na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego
rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowad, ze Spétka zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci,

e oceniamy ogdélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabos$ciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Spoéiki

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku
do dnia 31 grudnia 2025 roku (,,Sprawozdanie z dziatalnos$ci Spoétki™).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny za Inne informacje.

Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci Spoétki zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnos$ci Spoétki spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi
informacjami, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie sg istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym
lub naszg wiedzag uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydajg sie istotnie znieksztatcone.
Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach,
jeste$my zobowigzani poinformowac¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem,
zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach, jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie
z dziatalno$ci Spotki, w zakresie niedotyczgcym sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

e zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,

e jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdtce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosSci Spotki istotnych znieksztatcen.

Warszawa, dnia 10 kwietnia 2026 roku
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