Nota Informacyjna

dla do 80.000 sztuk obligacji serii AG o lacznej wartos$ci nominalnej do 80.000.000 PLN
wyemitowanych przez

MARVIPOL

development

Marvipol Development Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie
pod adresem: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

www.marvipol.pl

Niniejsza Nota Informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o0 wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta Nota Informacyjna do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ §wiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w
alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwg analizg, a takze,
jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej Noty Informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow WartoSciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami
prawa.

Data sporzadzenia: 2 lipca 2025 roku
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

My, nizej podpisani o§wiadczamy, Ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, Ze nie pomini¢to w niej zadnych faktéw, ktore moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane
z udzialem w obrocie tymi instrumentami.
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Imig i nazwisko: Andrzej Nizio Imig i nazwisko: Maciej Kietkowski
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Niniejsza Nota Informacyjna zostata podpisana kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostala zawarta umowa z autoryzowanym doradca oraz zgodnie
z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia autoryzowanego doradcy.
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1.1.

2.1.

2.1.1.

PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Nazwa firmy: Marvipol Development S.A.
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

NIP: 5272726050

REGON: 360331494

KRS: 0000534585

Adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
Nr telefonu: +48 22 536-50-02

https://www.marvipol.pl

Strona www / e-mail:
relacje.inwestorskie@marvipol.pl

INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA I ZAGROZEN

Inwestor powinien by¢ swiadomy, ze inwestowanie w instrumenty finansowe wiaze si¢ z ryzykiem utraty czesci
lub catos$ci zainwestowanych $rodkdéw i nie gwarantuje realizacji zalozonego celu inwestycyjnego. Przed
podjeciem decyzji inwestycyjnej inwestor powinien dokfadnie przeanalizowaé czynniki ryzyka zawarte w
niniejszej Nocie Informacyjnej.

Poprzez nabycie Obligacji, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Istnieje szereg
okolicznos$ci, ktore moga do tego doprowadzi¢. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okolicznosci, ani stwierdzenie, jakich okoliczno$ci wystapienie jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent
moze nie zna¢ wszystkich takich okolicznosci. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sg obechie istotne,
moga sta¢ si¢ istotne w przyszlosci, w wyniku wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma wplywu.
W niniejszej Nocie Informacyjnej Emitent opisal szereg czynnikéw ryzyka, ktore moga w istotnie negatywny
sposob wplynaé na prowadzona przez Emitenta dziatalno§¢ lub jego zdolnos¢ do wykonania zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

NAJISTOTNIEJSZE CZYNNIKI RYZYKA SPECYFICZNE DLA DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ EMITENTA

Ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest dtugotrwaty (powyzej 24 miesigcy), charakteryzuje si¢ konieczno$cia
ponoszenia znacznych nakladow finansowych i calkowitym zwrotem poniesionych naktadéw dopiero po
uptywie minimum 3 lat. Zgodnie z przyjeta strategia, Emitent kupuje takze grunty pod wieloetapowe projekty.
Kolejne etapy projektoéw uruchamiane sg zazwyczaj w odstgpach od 12 do 24 miesiecy. Emitent zazwyczaj musi
optaci¢ nabycie danego gruntu w cato$ci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze nastgpi¢ w terminie nawet
do kilku lat po jego dacie nabycia. Dlugotrwate opdznienie w sprzedazy moze, w szczegdlnosci przy
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2.1.2.

2.1.3.

niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, skutkowaé nieodzyskaniem czgsci lub calosci zainwestowanych
srodkow. W zwiazku z tym moment uzyskania przychodow moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do
poniesionych naktadéw na realizacj¢ danego projektu.

Z uwagi na dlugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitalowe projekty te obarczone sg
wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do nich zaliczy¢ mozna zaréwno czynniki atmosferyczne
(np. przedtuzajaca si¢ zima) jak rowniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen zawierajagcych warunki, zgodne z planami
Grupy Kapitatowej, op6znienia w zakonczeniu budowy, wzrost kosztow powyzej poziomu zalozonego w
budzecie inwestycji, spowodowany nickorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalnosciag wykonawcow,
niedoborem materiatéw lub sprzetu budowlanego, trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajacych oddanie budynku Iub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen czy tez
zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow. Ryzyko moze zrealizowac¢ si¢ rowniez w przypadku
wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Wystapienie ktoregokolwick z powyzszych zdarzen moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu
deweloperskiego, nicodpowiednia jako$¢ zrealizowanych prac budowlanych, wzrost kosztow lub utrate
przychodéw z takiego projektu, a w efekcie nie osiaggnigcie przez nieruchomo$¢ zaktadanej w planie wartosci.
W skrajnych przypadkach oba czynniki ryzyka mogg doprowadzi¢ do nieukonczenia inwestycji. Wszystko to z
kolei moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okre$la jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej jest zwigzana z podstawowa dziatalno$cia
Grupy Kapitatlowej. Ponadto, w segmencie magazynowym wystepuje ryzyko kursowe zwigzane z pozyskaniem
finansowania w walucie obcej (euro) oraz udzielania pozyczek w walucie obcej (euro) spotkom prowadzacym
projekty magazynowe. Ryzyko kursowe zwigzane z obstugg kredytowa jest niwelowane poprzez walutows
wyceng realizowanych projektow magazynowych oraz poprzez naliczanie i rozliczanie czynszéw od najemcow
w walucie obcej (euro). Zaciagniete przez Grupe Kapitatowa dlugoterminowe kredyty bankowe i obligacje o
zmiennej stopie procentowej narazone s3 na ryzyko zmiany przeplywdw pieni¢znych w wyniku zmian stop
procentowych. Grupa Kapitatowa w wigkszosci przypadkdw nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem stopy
procentowej. Zabezpieczenia ryzyka stop procentowych jest przewidziane w przypadku kredytow
inwestycyjnych, z ktérych Grupa Kapitatowa moze skorzysta¢ do refinansowania kredytow zaciggnictych na
budowg projektow magazynowych. Same kredyty budowlane nie sg zabezpieczone przed ryzykiem zmiany stop
procentowych (ze wzgledu na przyjeta formule formalno-prawng i dziatalnos$é spotek celowych realizujacych
projekty magazynowe ich zobowigzania nie wchodza i nie sg wliczane do zobowigzan Grupy Kapitalowe;).
Niekorzystne zmiany stop procentowych lub kurséw walut moga wptynaé negatywnie na warto$¢ i wycene
zobowigzan Emitenta, co moze doprowadzi¢ do trudno$ci w spetnieniu §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwiazane ze zmiang kosztéw budowy oraz zalezno$ciag Grupy Kapitalowej od wykonawcéw robét
budowlanych

Grupa Kapitatowa zawiera umowy, w ktorych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcow, zleceniobiorcow sa
konkretnie okreslone i pozwalaja na catkowite zakonczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez
Grupe Kapitatlowa budzetami. Ryzyko zmian cen w tych kontraktach lezy po stronie wykonawcow,
zleceniobiorcow i jedynie za zgoda Grupy Kapitalowej kwota ich wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej
Grupa Kapitalowa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zalezno$cia Grupy
Kapitatowej od wykonawcdw robot budowlanych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztow
moze negatywnie wplynaé na rentowno$¢ projektow Grupy Kapitatowej, co z kolei moze mie¢ negatywny
wplyw na dzialalnos¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu przetozyc¢ si¢
na przesunigcie lub brak mozliwoséci spetnienia $wiadczen z Obligacji. W ostatnich dwoch latach Grupa
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2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Kapitatowa obserwuje istotny wzrost cen materiatdéw budowlanych na prowadzonych przez Grupe Kapitatowa
inwestycjach oraz przy planowaniu budzetow przysztych inwestycji.

Grupa Kapitatlowa w celu dywersyfikacji ryzyka wyptacalnosci generalnego wykonawcy wspotpracuje z
kilkoma sprawdzonymi podmiotami jak: Karmar S.A., Alstal Grupa Budowlana, Techbau sp.z 0.0., Adamietz
sp. z 0.0. W tej sytuacji w przypadku duzego obcigzenia pracami budowlanymi jednego z wykonawcoéw pozostali
mogg rozpoczac realizacje kolejnego projektu. Dynamiczny rozwdj Grupy Kapitatowej powoduje koniecznos¢
poszukiwania i weryfikacji nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscia realizacji
prac oraz ich jakoscia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wplywu na dzialalno$¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Powyzszy czynnik ryzyka zmaterializowat
si¢ u Emitenta w przesztosci, ale nie miato to istotnego wptywu na dziatalno$¢ Emitenta.

Ryzyko zwiazane z brakiem regulowania zobowigzan generalnego wykonawcy na rzecz podwykonawcow

Grupa Kapitatowa zleca prace budowalne generalnym wykonawcom lub innym wykonawcom, ktérzy do
realizacji zlecen zatrudniajg podwykonawcow. W przypadku braku uregulowania naleznos$ci przez generalnego
wykonawce lub innych wykonawcow na rzecz ich podwykonawcow, Grupa Kapitalowa ponosi
odpowiedzialnos¢ solidarng za te zobowigzania, a w konsekwencji narazona jest na dodatkowy wyplyw srodkow
pienigznych. Ryzyko to jest ograniczane poprzez zobowigzanie generalnych wykonawcdéw oraz innych
wykonawcow do przedstawiania listy zatrudnianych podwykonawcow przez realizacja zadania oraz do
przedstawiania o$wiadczen tych podwykonawcow o zaplacie naleznych im kwot przed dokonaniem zaptaty na
rzecz generalnych wykonawcow i innych wykonawcow. Jednak materializacja tego ryzyka moze negatywnie
wplyna¢ na Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cia wystgpienia istotnych zaklocen przeplywéw srodkow pienieznych

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy z wykonawcami i zleceniobiorcami, a po stronie przychodowej zawiera
umowy z nabywcami mieszkan. Grupa Kapitatowa dazy do zapewnienia finansowania realizacji prowadzonych
inwestycji z kredytow celowych, ktorych uruchomienie jednak jest warunkowane szeregiem czynnikow, w tym
uzyskania odpowiedniego poziomu sprzedazy mieszkan. Grupa Kapitatlowa dazy do zapewnienia finansowania
w postaci kredytow odnawialnych w zakresie dziatalnosci biezacej. Tym samym przeplywy pienigzne na kolejne
okresy sa w znacznej mierze w Grupie Kapitatowej z gory okreslone. Niemniej nadal mozliwa jest sytuacja, w
ktorej zaktocenia przeptywow srodkow pienieznych moga negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Emitenta,
a w konsekwencji spelnienie $wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cig utraty plynnosci finansowej

Celem zarzadzania ptynnoscia finansowg jest zabezpieczenie Grupy Kapitatowej przed jej niewyptacalno$cia.
Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 4 lat, a
nastgpnie aranzacj¢ odpowiednich zrédet finansowania. Niemniej mimo zarzadzania plynno$cia finansowa
Grupy Kapitalowej, istnieje ryzyko, ze Grupa Kapitalowa nie bedzie miata mozliwosci np. uzyskania
zaktadanych poziomdw przychodow ze sprzedazy lub pozyskania finansowania zewngetrznego na odpowiednich
warunkach lub w odpowiednim czasie, co moze niekorzystnie wplynaé na zdolno§¢ Emitenta do obstugi swoich
zobowigzan, w tym do realizacji §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztéw dzialalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Kapitatlowej moga wzrosnaé¢ przy rownoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychodow. Do czynnikéw, ktoére moga powodowaé wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztow,
zaliczy¢ mozna: inflacje, wzrost podatkow 1 innych optat publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub
w polityce rzadowej, ktore zwigkszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka, wzrost
kosztéw finansowania dziatalnos$ci gospodarczej. Powyzsze czynniki moga miec¢ istotny negatywny wptyw na
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2.1.8.

2.1.9.

dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej. Jednym z celow strategicznych Grupy Kapitatowej jest
racjonalizacja kosztow prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektow do
biezacej koniunktury na rynku nieruchomosci, niemniej podejmowane dzialania moga okazac sig
niewystarczajace lub nieskuteczne, co moze negatywnie wplynaé na zdolno$¢ Emitenta do obstugi swoich
zobowigzan, a w konsekwencji na mozliwo$¢ spelnienia §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko wynikajace z koncentracji dzialalnosci Grupy Kapitalowej na warszawskim rynku
mieszkaniowym

Obecnie wigkszo$¢ aktywow Grupy Kapitalowej wykorzystywanych jest do realizacji projektow
mieszkaniowych w Warszawie. Taka koncentracja powoduje uzaleznienie si¢ od koniunktury na rynku
warszawskim, w konsekwencji czego Grupa Kapitatlowa Emitenta musi konkurowa¢ z duza liczba podmiotow
gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujacych rynek deweloperski. W efekcie w krotkim i
srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupg Kapitalowa beda uzaleznione od
sytuacji na stotecznym, najwickszym w Polsce, rynku mieszkaniowym. Wielo$¢ konkurencyjnych inwestycji
mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychodow Grupy Kapitatlowej Emitenta. Przetozy¢ si¢ to
moze w sposdb bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta w
przysztosci, a takze, w konsekwencji, na zdolnos¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Réwnoczesnie znajomos¢ otoczenia rynkowego, know-how i doswiadczenie zdobyte podczas kilkudziesigciu lat
dziatalnos$ci na warszawskim rynku nieruchomosci sg jedng z najmocniejszych stron Grupy Kapitalowe;.

W celu dywersyfikacji ryzyka biznesowego Grupa Kapitatowa jest rowniez obecna we Wroctawiu, Trojmiescie
i Kotobrzegu. Ponadto prowadzi dziatalno$¢ w segmencie magazynowym w catym kraju.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca, co moze
w konsekwencji niekorzystnie wplynaé na zdolno$¢ Emitenta do obstugi swoich zobowigzan, w tym do realizacji
$wiadczen z Obligacji. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie. Powyzszy
czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢ w sposob istotny dla Emitenta w przesztosci.

Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cig nabycia kolejnych gruntow

Rozwoj Grupy Kapitatlowej w istotnym stopniu zalezy od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod
nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wlasciwego wykorzystania. W przysztosci
pozyskanie gruntdow w celu realizacji projektéw deweloperskich moze by¢ trudniejsze lub bardziej kosztowne
niz dotychczas z przyczyn takich jak: silna konkurencja na rynku nieruchomosci, czasochtonny proces
uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen, brak miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ograniczona dostgpno$¢ terenéw z odpowiednig infrastruktura.
Powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$¢ i1 sytuacje finansowa Emitenta, a w
konsekwencji na mozliwos$¢ spelnienia §wiadczen z Obligacji.

Emitent aktywnie penetruje rynek nieruchomos$ci na rynku warszawskim oraz innych lokalnych rynkach, na
ktorych prowadzi oraz moze w przysztosci prowadzi¢ projekty deweloperskie i analizuje na biezaco oferte
rynkowg. Obecny bank ziemi Emitenta opiewa na ok. 2.000 lokali (ok. 100 tys. m? PUM/PUU), co zapewnia
Emitentowi cigglos¢ oferty przez najblizsze 3 lata. W przysztosci nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka trudnosci
w zaopatrzeniu Grupy Kapitalowej w odpowiednig ilo$¢ gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktére zagwarantuja
ptynna dziatalnos$¢ i staty rozwoj.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dzialalnos¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca, co moze
w konsekwencji niekorzystnie wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do obstugi swoich zobowigzan, w tym do realizacji
$wiadczen z Obligacji. Emitent ocenia prawdopodobiefstwa zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.
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Ryzyko zwiazane z prowadzeniem najmu dlugo, Srednio i krotkoterminowego w obiekcie Royal Tulip
Warsaw Apartments

Grupa Kapitatowa oferuje ushugi najmu dlugo, $rednio i krotkoterminowego w obiekcie Royal Tulip Warsaw
Apartments (cze¢$¢ projektu Unique Tower). Przychody w tej dziatalnosci uzaleznione sa od poziomu obtozenia
obiektu).

Na dzief sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej jedna ze spotek zaleznych Grupy Kapitatowej jest strona
umoéw najmu oraz dzierzawy 312 mieszkan znajdujacych si¢ czesci projektu Unique Tower. Umowy dotycza
wynajmu oraz dzierzawy sprzedanych mieszkan, w wigkszosci przypadkow na okres 10 lat, w trakcie ktorych
wynajmujacy ma prawo do otrzymywania statego czynszu. Tym samym w przypadku niskiego obtozenia istnieje
ryzyko wygenerowania przychodow, ktére moga nie pokry¢ zobowiazan z tytutu najmu.

W momencie przekazania nabywcom wykonczonych i wyposazonych lokali, rozpoczyna si¢ okres najmu lub
dzierzawy mieszkan przez Grupe Kapitatlowa. Transakcja ujmowana jest jako sprzedaz i leasing zwrotny.
Zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy Kapitatowej, z uwzglednieniem standardow MSSF 15 i MSSF 16,
cz¢$¢ wyniku jest rozpoznawana po przekazaniu lokalu w stanie deweloperskim, czg$¢ po przekazaniu
wykonczonego i wyposazonego lokalu, a cz¢$¢ ujmowana jest w bilansie i bedzie wplywaé na wynik Grupy
Kapitatlowej przez caly okres najmu lub dzierzawy. W odniesieniu do zatrzymanego prawa do uzytkowania
mieszkan wystepuje obowigzek ujecia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej
aktywow oraz zobowiazan z tytutu leasingu. Na dzien 31 marca 2025 r. przedmiotem leasingu byly 312
przekazane lokale, z ktoérych na moment pierwszego ujecia Grupa Kapitatowa rozpoznata prawo do uzytkowania
aktywow z tytutu leasingu w kwocie 60 707 tys. zt oraz zobowigzanie z tytutu leasingu w kwocie 71 716 tys. zt.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca, co moze w
konsekwencji niekorzystnie wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do obshugi swoich zobowiazan, w tym do realizacji
$wiadczen z Obligacji. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie

Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektéw magazynowych

Pomimo posiadania wigkszo$ciowego udziatu w projektach magazynowych Grupa Kapitalowa uzalezniona jest
od dobrej wspodtpracy z Grupg Panattoni, bedaca deweloperem powierzchni magazynowych, ktora aktywnie
uczestniczy na kazdym etapie procesu (tj. wybor lokalizacji projektu, zakup gruntu, uzyskanie stosownych
pozwolen administracyjnych, pozyskiwania najemcoéw oraz ostatecznej sprzedazy projektow magazynowych).
Pogorszenie lub zerwanie wspotpracy z tym partnerem mogloby przetozy¢ si¢ na zmniejszenie przewidywanych
wplywow ze sprzedazy projektow, a w konsekwencji przetozy¢ si¢ na ograniczenie mozliwosci spetnienia
swiadczen z Obligacji. Czynniki makroekonomiczne oraz wojna w Ukrainie powoduja, ze procesy decyzyjne w
zakresie inwestycyjnego nabycia projektow magazynowych przebiegaja obecnie znacznie wolniej, przez co na
rynku obserwuje si¢ zmniejszong liczbe transakcji sprzedazy magazynow. Diugotrwaly proces sprzedazy
projektow magazynowych wiaze si¢ rowniez z mozliwosciag negocjacji ceny sprzedazy. Brak transakcji
sprzedazy projektow magazynowych lub sprzedaz w nizszej niz zakladano cenie moze przelozy¢ si¢ na
ograniczenie mozliwos$ci spetnienia §wiadczen z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacj¢ finansowg Emitenta moglaby by¢ znaczaca, co moze w
konsekwencji niekorzystnie wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do obshugi swoich zobowiazan, w tym do realizacji
$wiadczen z Obligacji. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie. Powyzszy
czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢ w sposob istotny dla Emitenta w przesztosci.

Ryzyko zwigzane z ochrona Srodowiska
Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony

srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze
srodowiska. Obowiazujace przepisy w powazny sposob ograniczaja swobod¢ prowadzenia przedsigwzigé
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2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze srodowiska. Opfaty administracyjne,
kary pieni¢zne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztalconego srodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.
Powyzsze ryzyko moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitalowej, a w
konsekwencji na mozliwosci spetnienia §wiadczen z Obligacji.

RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM MAKROEKONOMICZNYM I REGULACYJNYM
Ryzyka zwiazane ze zmiana czynnikéw ekonomicznych i politycznych

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc 1 sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest $cisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, stopa bezrobocia, kursy walutowe czy
wysokos$ci stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych
czynnikdw moga doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej, a w konsekwencji wyptate swiadczen z Obligacji.

Z kolei w segmencie mieszkaniowym Grupa Kapitatowa realizuje zakupy gruntéw z mozliwoscig szybkiego ich
wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastgpnie sprzedazy wybudowanych obiektow,
zmnigjszajac ryzyko ulokowania kapitatu w inwestycje, ktére mogg by¢ podatne na cykle koniunkturalne. W
segmencie magazynowym Grupa Kapitalowa rdwniez jest podatna na ryzyko zmiany czynnikéw
makroekonomicznych, natomiast stara si¢ ograniczy¢ wplyw tego ryzyka poprzez dzialania majace na celu
szybka realizacje, komercjalizacje i sprzedaz projektow magazynowych. Niemniej podejmowane przez Grupe
Kapitatowa dziatania moga okaza¢ si¢ niewystarczajace, a materializacja opisanego ryzyka moze negatywnie
wplynaé na sytuacje finansowa Grupy Kapitatlowej i Emitenta, a w konsekwencji na wyptate Swiadczen z
Obligacji.

Ryzyko zwigzane z wydawanymi decyzjami administracyjnymi

Kluczowym dla biznesowego wyniku Grupy Kapitatowej jest sprawna realizacja projektow deweloperskich. Ich
realizacja wymaga uzyskania szeregu zgdd, pozwolen i zezwolen na kazdym etapie procesu inwestycyjnego.
Istniejace regulacje prawne, ich interpretacja oraz zmiany generujg ryzyko istotnych op6znien w realizacji
inwestycji ze wzgledu na niekorzystne decyzje administracyjne lub przedtuzajaca si¢ procedurg ich wydawania.
Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Grupa Kapitatowa stara si¢ mitygowac to ryzyko poprzez staranng selekcje realizowanych
projektow oraz wykorzystanie wiasnego i zewnetrznego know-how dla sprawnego prowadzenia procedur
administracyjnych. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen badz zgéd moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢
podmiotéw z Grupy Kapitatowej do realizacji projektow. Moze takze negatywnie wplynaé na dziatalnosé i
sytuacje finansowg Emitenta, co w konsekwencji w skrajnym scenariuszu moze spowodowaé brak mozliwosci
spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze zmienno$cig koniunktury na rynku nieruchomosci

Biznesowy sukces Grupy Kapitatowej w kluczowym stopniu jest zalezny od koniunktury rynkowej. Rentownos¢
segmentu mieszkaniowego uwarunkowana jest bezposrednio od poziomu cen mieszkan, na ktéra wpltyw ma,
obok popytu na nie ksztattowanego m.in. przez czynniki demograficzne, koniunktur¢ gospodarcza, polityke
pienigzna, rowniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. W przypadku spadku cen mieszkan Grupa
Kapitalowa moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych lokali po cenach zapewniajacych zalozona przez
Grupe Kapitatowa rentowno$§¢. Wszystkie powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wpltyw na dzialalnos¢ i
sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;.

W segmencie magazynowym wystepuje ryzyko braku pozyskania najemcoéw dla realizowanych w projekcie
budynkéw magazynowych, przez co moze zwickszaé si¢ rowniez ryzyko nieznalezienia finalnego inwestora na
zakup nieruchomosci, jak rowniez ryzyko nieuzyskania zaktadanych efektow finansowych inwestycji zwigzane
z fluktuacjg cen powierzchni najmu oraz rynkowych stop kapitalizacji dla inwestycji, przektadajacych si¢ na
mozliwe do uzyskania ceny sprzedazy nieruchomosci.
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Ryzyko zmiany rynkowej koniunktury jest mitygowane przez Grup¢ Kapitalowa m.in. poprzez staty monitoring
rynku, staranna selekcje realizowanych projektow, dostosowanie skali i profilu projektow do oczekiwan rynku,
sprawnos$¢ organizacyjng, pozwalajaca na efektywne procedowanie inwestycji oraz konserwatywna polityke
finansowania inwestycji, pozwalajaca optymalizowac zwrot z kapitalu zaangazowanego w realizowane projekty
poprzez dezinwestycje w korzystniejszych warunkach rynkowych. Materializacja wskazanych ryzyk moze
negatywnie wplynaé na sytuacj¢ finansowa Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wyptaty
$wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwiazane z cz¢stymi zmianami przepisow prawa, w tym przepisow podatkowych

Jednym z istotnych ryzyk dla Grupy Kapitalowej jest niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej
interpretacji przepisow prawa.

Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich przepisach podatkowych moga mie¢ znaczacy wplyw na
dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe;j. Ich zakres, tres$¢ oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji
stanowig utrudnieniec w prowadzeniu dziatalno$ci deweloperskiej, a w szczegodlnosci w planowaniu tej
dziatalnosci pod katem podatkowym. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje
finansowa Emitenta, a w konsekwencji na mozliwosci spetnienia §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytéw mieszkaniowych

Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnos$ci kredytow mieszkaniowych
i zdolnosci do ich obstugi. Spadek dostepnosci tych kredytow mogltby negatywnie wplynac na sprzedaz mieszkan
przez Grupg Kapitatlowa i w konsekwencji wielko$¢ przychodéw Grupy Kapitatowej. Poziom stop procentowych
bezposrednio wplywa na ocen¢ zdolnosci kredytowej potencjalnych klientoéw Emitenta przez banki kredytujace
zakup mieszkania, a takze na koszty obstugi kredytu — stad poziom stop procentowych ma wplyw na poziom i
tempo sprzedazy mieszkan, a w konsekwencji na generowane przychody i zrodto obshugi i sptaty Obligacji.

Emitent szacuje, ze wigkszo$¢ sprzedawanych przez niego mieszkan jest finansowana przez nabywcow z
wykorzystaniem kredytéw hipotecznych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okres$la jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wplywu na dziatalno$¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Emitenta musza uwzglednia¢ stosunkowo dlugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak rowniez znaczace wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektow. Czynniki te mogg
wywrze¢ znaczacy wplyw na rentownos¢ Emitenta i jego potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod
wplywem relacji podazy i popytu, na ktory oddzialuje m.in. sita nabywcza potencjalnych klientow oraz dostgpna
wysoko$¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen mieszkan moze mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdznieniem w poréwnaniu do innych klas aktywow i ewentualne spadki
cen mieszkan mogg by¢ widoczne dopiero w dluzszej perspektywie. Emitent obecnie nie przewiduje obnizania
cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach (okresowe promocje cenowe na wybrane lokale Emitent traktuje
jako operacyjny element marketingu), cho¢ w przypadku potencjalnie utrzymujacej si¢ tendencji spadkowej cen
na rynku mieszkaniowym, moze by¢ zmuszony do korekty swoich cennikow, aby jego oferta pozostata
konkurencyjna na rynku.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okre$la jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje¢ finansowa Emitenta mogtaby by¢ do$¢ znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako $rednie. Powyzszy czynnik ryzyka nie zmaterializowat
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si¢ W sposob istotny dla Emitenta w przesztosSci.
Ryzyko zwiazane z korzystaniem przez Emitenta i jego Grupe Kapitalowa z finansowania dluznego

Emitent oraz Grupa Kapitalowa Emitenta korzystaja z zewng¢trznego finansowania dtuznego: emisji obligacji
oraz kredytow bankowych.

W zwiazku z korzystaniem przez Emitenta i jego podmioty zalezne z zewngtrznego finansowania dluznego,
naruszenie postanowien lub innych zobowigzan umownych zawartych w umowach i warunkach emisji
dotyczacych finansowania zewnetrznego, moze skutkowa¢ negatywna zmiang warunkow udzielonego
finansowania, w tym podwyzszeniem wysokosci oprocentowania, odmowa dalszego finansowania i zagdaniem
natychmiastowej sptaty udzielonego finansowania, badZz skorzystaniem z udzielonych zabezpieczen w
przypadku zawartych umoéow kredytowych. Istnieje ryzyko, ze Emitent i jego podmioty zalezne moga nie miec¢
mozliwo$ci odnowienia, sptaty lub refinansowania zadluzenia w terminie jego zapadalnosci.

Utrudnienia lub okresowy brak mozliwos$ci w pozyskaniu finansowania dtuznego przez Emitenta i jego podmioty
zalezne, wzrost kosztow odsetkowych takiego finansowania lub niezdolno$¢ do pozyskania kapitatu na
akceptowalnych ekonomicznie warunkach, wptywajgce negatywnie na dziatalno$¢ operacyjng, a tym samym na
wyniki finansowe, moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta i jego podmiotéw zaleznych,
ich sytuacj¢ finansowa, wyniki oraz perspektywy.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako niskie. Wskazane ryzyko nie materializowato si¢ w
przesztosci. Emitent wskazuje, ze dziatalno§¢ Grupy Kapitalowej Emitenta jest mocno uzalezniona od
mozliwo$ci 1 warunkow pozyskania finansowania dtuznego. Jest to czynnik specyficzny dla branzy, w ktorej
Emitent prowadzi dziatalno$¢.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI

Ryzyko zwiazane z inwestowaniem w Obligacje oraz ryzyko kredytowe zwiazane z mozliwoscia
niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko niewyplacania odsetek od Obligacji

Inwestycja w Obligacje wigze si¢ z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow.

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartoéci nominalnej oraz na zaptacie
odsetek od Obligacji. Swiadczenia te nie beda wykonane albo ich wykonanie moze by¢ czgéciowe lub ulec
opoznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi
srodkami pienieznymi w terminie wymagalno$ci §wiadczen z Obligacji. Ponadto, Emitent moze zwigkszy¢
swoje zadluzenie poprzez, migdzy innymi, zaciagni¢cie pozyczek, kredytow lub emisji nowych dluznych
papieréw wartosciowych. Dodatkowo, Emitent moze realizowaé zmiany w ramach struktury Grupy Kapitatowe;j,
rozporzadza¢ swoimi aktywami albo dokonywaé okreSlonych transakcji, a w szczegoélnosci transakcji
wewnatrzgrupowych oraz dokonywaé podzialu zysku na rzecz swoich akcjonariuszy. Opisane powyzej
przypadki moga by¢ sprzeczne z interesem obligatariuszy, moga negatywnie wptywac na zdolno$¢ Emitenta do
spelnienia zobowiazan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

W sytuacji, gdy Emitent nie wykona swoich zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Obligatariusze beda mieli
mozliwo$¢ dochodzenia roszczen z Obligacji w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego. Istnieje jednak
ryzyko, ze majatek Emitenta nie bedzie wystarczajacy na zaspokojenie roszczen Obligatariuszy w catosci lub
czescei.

Emitent wskazuje, Zze na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, nie wystapito zadne zdarzenie,
ktorego skutkiem byloby niewykupienie obligacji w terminie wykupu badz niewyptacenie odsetek od obligacji
przez Emitenta.
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2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sa obj¢te systemem gwarantowania depozytow, o ktorym mowa w
przepisach ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku braku
mozliwo$ci splaty swoich zobowiazan przez Emitenta i prowadzenia w stosunku do Emitenta postgpowania
restrukturyzacyjnego oraz upadtosciowego, masa upadiosciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na
majatku Emitenta, nie wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w catosci lub
w czescei swoich srodkéw, co oznaczaé bedzie poniesienie strat przez inwestora.

Ryzyko wczesniejszego wykupu w wyniku naruszenia Warunkéw Emisji lub wystapienia ustawowej
przestanki wymagalnosci obligacji

W przypadku wystapienia przypadku naruszenia wskazanego w Warunkach Emisji lub zaistnienia podstawy do
skorzystania przez posiadacza Obligacji z prawa do wczesniejszego wykupu, posiadacz Obligacji moze zazadaé
wczesniejszego wykupu Obligacji. Dodatkowo, w przypadku wystgpienia zdarzen wskazanych w Ustawie o
Obligacjach, mogg one podlega¢ natychmiastowemu wykupowi. W takim wypadku, Obligacje beda podlegaé
wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty
ptynnosci poprzez niedostosowanie terminéw zapadalnos$ci roznych zobowigzan Emitenta.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich warto§¢ rynkowa. W okresie, w ktorym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji, warto$¢ rynkowa Obligacji co do
zasady nie powinna wzrosng¢ znaczaco ponad warto$¢, po ktorej Emitent moze dokonaé ich wczesniejszego
wykupu. Taka sytuacja moze nastapi¢ rowniez w okresie poprzedzajacym okres, w ktorym Emitentowi bedzie
przystugiwato prawo wezesniejszego wykupu Obligacji.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy

W przypadku wystgpienia przypadku niewypetnienia zobowigzania lub Podstawy Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu przewidzianych w Warunkach Emisji, Obligatariusz moze zazadaé¢ wcze$niejszego
wykupu Obligacji na warunkach przewidzianych w Warunkach Emisji. Dodatkowo, w przypadku wystapienia
zdarzen wskazanych w Ustawie o Obligacjach, moga one podlega¢ natychmiastowemu wykupowi. W takim
wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze
by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zadania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wcezesniejszego wykupu Obligacji, w kontek$cie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa
Upadtos$ciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji jakie przepisy
ww. aktow prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego
lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci lub ogtoszenia
upadtosci Emitenta.

Ryzyko zwiazane ze zmiana Warunkéw Emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy wbrew woli
niektérych Obligatariuszy oraz bedacej w sprzecznosci z indywidualnymi interesami Obligatariusza

Warunki Emisji przewiduja ustanowienie Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgodnie z Warunkami Emisji oraz
Ustawa o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaly sprawie zmiany postanowien
Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji. Ponadto z Warunkami Emisji
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2.3.8.

niektore uprawnienia Obligatariuszy okreslone w Warunkach Emisji zaleza od uchwal Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynno$ci przez Obligatariuszy i
Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane s3 odpowiednia wigkszoscig glosow posiadaczy
Obligacji, w zwiazku z czym Obligatariusze posiadajacy mniejszosciowy pakiet Obligacji glosujacy przeciw lub
nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg si¢ liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie decyzje niezgodnie z ich wola, co moze uniemozliwi¢ im podjecie zamierzonych przez nich dziatan,
w tym w zakresie mozliwosci zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania
wysokos$ci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyplaty oprocentowania, terminu, miejsca
lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych ustala si¢ uprawnionych
do tych swiadczen, zasad przeliczania warto$ci §wiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne, oraz zasad
zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy) wymaga: (i) w
przypadku Obligacji niewprowadzonych do ASO — zgody % obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, za$ (ii) w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Ponadto obnizenie wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie jakiejkolwiek zmiany Warunkéw Emisji innej niz zmiana
postanowien kwalifikowanych oraz obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji, zapadaja wigkszoscig % glosow
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, za wyjatkiem uchwat w sprawie: (i) stwierdzenia, ze dane zdarzenie
opisane w punkcie 9 (Podstawy Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu) Warunkéw Emisji stanowi
podstawe do ztozenia Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie lub (ii) podjecia Uchwaty a Priori, ktore
zapadaja bezwzgledng wigkszo$cia glosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Obnizenie warto$ci
nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreslony w uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent.

Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy biora udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50% skorygowanej tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowac uchwat, jezeli
wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% skorygowanej lacznej wartosci nominalnej
Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy jako ciala decyzyjnego moze by¢ ograniczona.
Z tego wzgledu istnieje mozliwo$¢ podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami
pojedynczego Obligatariusza

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych w
art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec zmianie. Obligatariusz
moze wykonywaé prawo glosu osobiscie lub przez pelnomocnika, przy czym udzielanie i odwotywanie
pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej — brak jej zachowania bedzie skutkowat niewaznoscig tak udzielonego
pelnomocnictwa i czynno$ci wykonanych na jego podstawie.

Ryzyko przeznaczenia wplywow z emisji na splate zobowiazan wobec bankow lub innych wierzycieli
Nie mozna wykluczy¢, ze wptywy z emisji Obligacji moga zosta¢ w czgsci lub calosci przeznaczone na sptate

finansowania udzielonego Emitentowi przez banki, w tym mBank S.A. lub podmioty z grupy kapitatowej
mBank S.A., lub sptate zobowigzan wobec innych wierzycieli.
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2.4.

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PRAWA I REGULACJAMI
Ryzyko zmian w przepisach prawa

Emitent jest spolka utworzong i dziatajaca zgodnie z przepisami prawa polskiego. Pewne zagrozenie dla
dziatalnosci Emitenta mogg stanowi¢ zmiany przepiséw prawa, w szczegoélnosci dotyczacych zasad prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, tadu korporacyjnego, rachunkowosci, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych oraz
emisji i obrotu papierami wartosciowymi, w tym obligacjami. W przypadku niejasnych sformutowan w
przepisach prawnych lub braku spdjnosci pomiedzy przepisami prawa krajowego a regulacjami prawa Unii
Europejskiej, Emitent moze by¢ narazony na rozbiezno$¢ w ich interpretacji przez inne podmioty, w tym przez
jego kontrahentéw, na niekonsekwentne orzecznictwo sadow powszechnych oraz na niekorzystne interpretacje
wydawane przez organy administracyjne. Wszelkie istotne zmiany w przepisach prawnych dotyczacych
Emitenta, jego klientow i kontrahentéw oraz zmiany w ich interpretacji moga mie¢ bezposredni wptyw na jego
podstawowa dziatalno$¢ i powodowac trudno$ci w ocenie skutkéw przysztych zdarzen, co moze mieé
przetozenie na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

Ryzyko zwiazane z przepisami podatkowymi oraz ich interpretacja

Cechg charakterystyczng polskiego systemu podatkowego jest niejednoznaczno$é przepisOw prawa
podatkowego, ktore dodatkowo ulegaja wielokrotnym zmianom w ciggu roku kalendarzowego. Niestabilno$¢
systemu podatkowego, dlugie okresy przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz mozliwos¢ naktadania
dodatkowych obcigzen na instytucje finansowe moga negatywnie wplywaé na dzialalno$¢ i wyniki finansowe
Emitenta. Dodatkowo, potencjalni Obligatariusze moga byé narazeni na niekorzystne zmiany przepiséw
prawnych, w tym dotyczacych stawek podatkowych, co moze negatywnie wplynag¢ na stope zwrotu z
zainwestowanego przez nich kapitahu.

Ponadto, innym niekorzystnym zjawiskiem zwigzanym z polskim systemem podatkowym sa rozbiezno$ci w
interpretacji przepisow podatkowych oraz niejednolita praktyka organdéw podatkowych. Emitent moze by¢
narazony na sytuacje, w ktorej jego dotychczasowe dzialania zostang zinterpretowane przez organy administracji
podatkowej jako niezgodne z przepisami prawa podatkowego, co moze mieé istotny negatywny wptyw na jego
dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

Ryzyko zwiazane z inwestowaniem w Obligacje oraz ryzyko kredytowe zwigzane z mozliwoscia
niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko niewyplacania odsetek od Obligacji

Obowiazkiem kazdej potencjalnej osoby inwestujacej w Obligacje jest okreslenie odpowiedniosci takiej
inwestycji w swietle zaistniatych okolicznosci. W szczegdlnosci, kazdy potencjalny inwestor winien:

1) posiada¢ wiedze¢ i do§wiadczenie wystarczajgce do dokonania doktadnej oceny Obligacji, korzysci oraz
ryzyka zwiazanego z inwestycja w Obligacje a takze informacji zawartych w niniejszym dokumencie
badzZ uzupetnieniach do niego;

2) posiada¢ dostep do oraz wiedzg z zakresu odpowiednich narz¢dzi analitycznych celem dokonania
oceny, w kontek$cie konkretnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wplywu tejze
inwestycji na jego catkowity portfel inwestycyjny;

3) posiada¢ zasoby finansowe oraz ptynno$¢ wystarczajace do poniesienia catkowitego ryzyka zwigzanego
z inwestycja w Obligacje;
4) odznacza¢ si¢ doglebnym rozumieniem Warunkéw Emisji oraz znajomoscia zachowan zwigzanych z

nimi indeksow i rynkow finansowych;

5) potrafi¢ dokona¢ oceny (indywidualnie Iub korzystajac z pomocy doradcy finansowego) mozliwych
scenariuszy ekonomicznych, stop procentowych a takze innych czynnikoéw, ktére moga mie¢ wplyw na
jego zdolno$¢ poniesienia danego ryzyka; oraz
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2.4.4,

2.4.5.

2.4.6.

6) mie¢ $wiadomosc, ze jakikolwiek dochod wynikajacy z inwestycji w Obligacje, w tym kwoty odsetek
od Obligacji moga podlega¢ opodatkowaniu w Polsce w szczegblnoscei: (a) poprzez pobranie podatku u
zrodla, zgodnie z postanowieniami obowigzujacych uméw podatkowych o unikaniu podwdjnego
opodatkowania zawartych przez Polske, lub (b) zgodnie z obowigzujacymi w Polsce zasadami poboru
podatku u zrédta. Dochdd taki moze ponadto podlega¢ opodatkowaniu zgodnie z prawem wiasciwym
dla miejsca zamieszkania inwestora. Ponadto, inwestorzy winni mie¢ $wiadomos¢, iz w przypadku, gdy
dochod osiggnigty na skutek inwestycji w Obligacje podlega opodatkowaniu, jego stopa moze podlegac
zmianom.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka nie wywigzania si¢ przez Emitenta ze swoich zobowigzan wobec
Obligatariuszy. W przypadku uchylania si¢ przez Emitenta od zobowigzan wynikajacych z Obligacji, konieczne
bedzie podjecie dziatan egzekucyjnych, zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Ryzyko plynnosci oraz ryzyko wahan kursu notowan Obligacji

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje beda mogly zostaé
sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie. Nie mozna rowniez przewidzie¢
poziomu zainteresowania inwestoréw Obligacjami. W zwigzku z tym nie mozna wykluczy¢ wystepowania
znacznych wahan kursow Obligacji, ani ze inwestorzy nie bedg w stanie kupi¢ lub sprzeda¢ Obligacji po
oczekiwanych cenach lub w oczekiwanych terminach.

Istnieje wiele czynnikoéw, zwlaszcza natury ekonomicznej, niezaleznych od Emitenta, ktore moga wptynac na
popyt i ceny w ASO. Na ptynnos¢ Obligacji moga mie¢ wpltyw m.in.:

. sytuacja finansowa Emitenta;

. ogo6lna koniunktura na rynkach kapitatowych;

. regulacje prawne i podatkowe;

. sytuacja makroekonomiczna;

3 stopien ptynnos$ci na rynku obligacji korporacyjnych notowanych na rynku wtéornym.

Wahania na rynku papieréw wartosciowych w przyszloSci mogg réwniez mieé¢ niekorzystny wpltyw na
dziatalnos¢, wyniki finansowe, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju Emitenta, a w konsekwencji, na
jego zdolno$¢ do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartosci
Obligacji. W zwiazku z powyzszym, podejmujac decyzje inwestycyjna, Obligatariusz winien uwzglednié
ryzyko, iz obrot Obligacjami w okreslonym czasie i po zadowalajacej inwestora cenie moze by¢ ograniczony.
Inwestorzy moga mie¢ trudnosci ze sprzedazg swoich Obligacji po cenach, ktore zapewnig im dochod
poréwnywalny z dochodem z podobnych inwestycji, dla ktérych rynek wtdrny sie rozwinat.

Ryzyko zmiany stop procentowych

Nie mozna wykluczy¢ istotnych zmian stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, w okresie do daty
ich wykupu. Obnizenie stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, moze wplyna¢ na obnizenie
rentownos$ci Obligacji. Z drugiej strony, podwyzszenie stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, moze
zwigkszy¢ koszty obstugi Obligacji ponoszone przez Emitenta i negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowq i
wyniki z dziatalno$ci Emitenta, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowiagzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwiazane z Rozporzadzeniem BMR

Oprocentowanie emitowanych Obligacji bedzie oprocentowaniem zmiennym opartym o odpowiednie stawki

EMEA 156281884 15



rynku pieni¢znego WIBOR, z zastrzezeniem ich zastapienia w przypadku zaprzestania stosowania stawek
WIBOR. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od dnia emisji do Daty Emisji do Daty Wykupu
lub Daty Wczesniejszego Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany WIBOR. Obnizenie poziomu WIBOR w
szczegblnosci zwigzane z pogarszajacymi si¢ warunkami gospodarczymi lub zastgpienie go innym wskaznikiem,
moze wpltyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Od 1 stycznia 2018 roku w Polsce stosuje si¢ Rozporzadzenie BMR. Od potowy 2022 roku trwaja prace nad
zastgpieniem wskaznika WIBOR nowym indeksem rynkowym risk free rate, oczekuje si¢, ze nowa stawka
bedzie wyznaczana na bazie depozytdw overnight interpolowanych do umownych okresow np. 1M, 3M, 6M.
We wrzeéniu 2022 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych
zaakceptowal mape drogowa wytyczajaca terminy i sposdb zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i
WIBID przez nowy indeks WIRON (Warsaw Interest Rate Overnight).

Nastepnie, Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych na
posiedzeniu w dniu 25 pazdziernika 2023 roku podjat decyzj¢ o zmianie maksymalnych terminow realizacji
mapy drogowej, w ktorej zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz
nowo zawieranych umow i instrumentéw finansowych. Nowy termin zostat okre§lony na koniec 2027 roku.
Jednoczes$nie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikow referencyjnych poinformowal o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac
na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku, finalnego momentu konwers;ji
wskaznikow referencyjnych w Polsce, zdecydowano si¢ uja¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych
cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W
dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajacej czgsci wybrali indeks WIRF—. Nastepnie w dniu 6
grudnia 2024 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych
przeprowadzil dyskusje oraz podjal decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF—
bazujacego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory miatby zastapi¢ wskaznik referencyjny
WIBOR. Po zapoznaniu si¢ z opiniami dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych,
Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych podjat 24 stycznia 2025
roku decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

Biorac pod uwage uchwalenie ustawy z dnia 7 lipca 2022 roku o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsigwzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, majacej na celu uregulowanie procesu zmiany
WIBOR, a takze powotanie Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (NGR), mozna
si¢ spodziewaé, ze zastgpienie wskaznika WIBOR moze nastgpi¢ jeszcze przed data wykupu Obligacji.
Likwidacja lub zaprzestanie opracowywania WIBOR doprowadzi do uruchomienia procedury zamiany stopy
bazowej dla Obligacji przewidzianej w Warunkach Emisji, co moze wplyna¢ na obnizenie lub wzrost
oprocentowania Obligacji.

Wartosci wskaznikow referencyjnych wyznaczane sa w sposob niezalezny od Emitenta przez podmioty
opracowujace te wskazniki wedtug okreslonej przez nich metodologii pod nadzorem witasciwych organdéw
nadzoru. Dany wskaznik referencyjny publikowany jest przez podmiot go opracowujacy (administratora), ktory
uzyskat stosowne zezwolenie na pelnienie takiej funkcji przez organ nadzoru badz korzysta z okresu
przejSciowego na dostosowanie swojej stawki referencyjnej do wymogoéw Rozporzadzania BMR. W zwiazku z
tym istnieje szereg ryzyk zwiazanych ze stosowaniem wskaznikow referencyjnych, co moze mie¢ wpltyw na
zmienno$¢ i wysoko$¢ przeptywow pieni¢znych z Obligacji o oprocentowaniu zmiennym, naliczanym w oparciu
m.in. o stawki WIBOR:

- wskazniki referencyjne, w tym ich metodologia, moga ulec zmianie przez administratora danego
wskaznika referencyjnego z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych;

- administrator danego wskaznika referencyjnego moze podja¢ decyzje o zaprzestaniu jego

opracowywania albo odpowiedni organ moze cofna¢ administratorowi zezwolenie na opracowywania
danego wskaznika;
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- wskazniki referencyjne moga przesta¢c by¢ reprezentatywne dla danego rynku lub realiow
gospodarczych ze wzgledu na zaprzestanie przekazywania stosownych danych wejsciowych przez
podmioty przekazujace dane niezbedne do opracowywania danego wskaznika referencyjnego lub
wskazniki referencyjne moga utraci¢ odpowiednia wiarygodnosci do pomiaru danego rynku bazowego
w wyniku decyzji wlasciwego organu nadzoru;

- wskazniki referencyjne moga by¢ nieopublikowane w momencie przeszacowania Obligacji, przesta¢
by¢ publikowane Iub opracowywane w catosci lub w odniesieniu do konkretnego tenoru lub konkretnej
waluty, a odpowiedni wskaznik alternatywny moze nie zostaé wyznaczony i zajdzie koniecznosc¢
ustalenia alternatywnego wskaznika.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia, miedzy innymi, prawidtlowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, jest obowigzana
zawiesi¢ obrot tymi instrumentami. W Zzadaniu, o ktorym mowa powyzej, KNF moze wskazaé¢ termin
obowiazywania zawieszenia obrotu, ktory moze ulec przedtuzeniu, jesli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu
jego uplywu beda obowigzywaly przestanki, o ktéorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. KNF uchyli
decyzje zawierajaca zadanie zawieszenia obrotu instrumentami finansowymi, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdzi, ze nie zachodza przestanki zagrozenia, migdzy innymi, prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw (art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie).

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW, jako prowadzacy ASO, moze podja¢ decyzje m.in. o
zawieszeniu obrotu papierami wartoSciowymi lub instrumentami finansowych niebedacymi papierami
warto$ciowymi, w przypadku gdy instrumenty te przestaly spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesdOw inwestorow lub zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z
obrotu i podaje te informacj¢ do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu, o ktéorym mowa
powyzej, KNF wystepuje do spotek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotéw prowadzacych
alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane platformy obrotu oraz
podmiotdw systematycznie internalizujacych transakcje z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
organizujacych obrot tymi samymi instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami
pochodnymi, z Zagdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powiazanego
z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z
podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamian¢ akcji spotki publicznej lub
podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG (,,Rozporzadzenie MAR”), chyba Ze takie zawieszenie lub
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazna szkode dla interesow inwestorow lub prawidlowego
funkcjonowania rynku.

GPW jako organizator ASO, ma prawo, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO prowadzonego przez GPW, zawiesi¢
obrét instrumentami dtuznymi na okres wynikajacy z ww. regulaminu w nastgpujacych przypadkach:

. na wniosek Emitenta;

. jezeli GPW uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow; lub
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. jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujace w ASO.

Zawieszajac obrot instrumentami dtuznymi, GPW moze okresli¢ termin, do ktoérego zawieszenie obrotu
obowiazuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie GPW
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa
powyzej (za wyjatkiem wniosku Emitenta) (§ 11 ust. 1a Regulaminu ASO).

Ponadto, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogloby spowodowaé powazng szkode dla interesow
inwestorow lub prawidlowego funkcjonowania ASO (§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW, jako organizator ASO, zawiesza obrdt instrumentami
dhluznymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wlasciwego organu (§ 11 ust. 2
Regulaminu ASO).

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW jako organizator ASO, moze zawiesi¢ obrét instrumentami
finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu. Na podstawie § 12a
ust. 4 Regulaminu ASO obrot instrumentami dluznymi podlega zawieszeniu, rowniez do czasu uptywu termindéw
do uprawomaocnienia decyzji o wykluczeniu z obrotu.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okres§lonymi instrumentami finansowym
zagraza w sposob istotny, migdzy innymi, prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu lub powodowalby naruszenie
interesoOw inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu na
ASO. Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW, jako prowadzacy ASO, moze podja¢ decyzje o m.in.
wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto§ciowymi z
obrotu, w przypadku, gdy instrumenty te przestaly spelniaé warunki obowigzujace na tym rynku, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesOw inwestoréw lub zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu papieré6w wartosciowych lub
instrumentow finansowych niebgdacych papierami wartosciowymi z obrotu i podaje t¢ informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie, w przypadku miedzy innymi, wykluczenia z obrotu, o ktdrym mowa
powyzej, KNF wystepuje do spotek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotéw prowadzacych
alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane platformy obrotu oraz
podmiotdéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
organizujacych obrot tymi samymi instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami
pochodnymi, z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego
z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z
podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji spotki publicznej lub
podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzania MAR, chyba Ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu
mogloby spowodowac powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 i § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza instrumenty dluzne z obrotu w
ASO:

1) w przypadkach okreslonych w przepisach prawa;
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2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona;
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

4) w przypadku dluznych instrumentéw finansowych — po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o
ogloszeniu upadtosci Emitenta dluznych instrumentow finansowych lub postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu
na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub
postanowienia o umorzeniu przez sad postgpowania upadtosciowego Emitenta dluznych instrumentow
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postgpowania;

5) niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwiagzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o Emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogltoby spowodowaé powazng szkodg
dla interes6w inwestorow lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

Dodatkowo zgodnie z postanowieniami § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢ instrumenty
dtuzne z obrotu w ASO w nastepujacych przypadkach:

. na wniosek Emitenta— z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow;

. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

. jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie obrotu; oraz

. wskutek otwarcia likwidacji Emitenta;

. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem polaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

24.9. Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie
obowiazkow okreslonych przepisami prawa

Zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie
Publicznej”), w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki wymagane przez
przepisy prawa, w szczego6lnosci obowigzki informacyjne wynikajace z Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF

moze:

. wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w
przypadku, gdy papiery wartosciowe Emitenta sa wprowadzone do obrotu w ASO - decyzje o
wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym systemie; albo

. natozy¢, biorgc pod uwage w szczegolnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana, kare
pieni¢zng do wysokos$ci 1.000.000,00 PLN; albo

. zastosowac obie powyzsze sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
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2.5.

obowiazki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieni¢zng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowiacej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia obowigzkéw, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcj¢ cztonka zarzadu
Emitenta, kare pieni¢zng do wysokosci 2.072.800,00 PLN. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty
korzysci osiagnigtej lub straty uniknigtej przez Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast
kary, o ktorej mowa powyzej, KNF moze natozy¢ kar¢ pieni¢zng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej
korzySci lub uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta karg pieni¢zng do wysokosci
1.000.000 PLN.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar wynikajacych z Regulaminu ASO przez GPW

Zgodnie z § 17¢ ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w
ASO prowadzonym przez GPW lub nie wykonuje, lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale
V Regulaminu ASO, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15ai 15b lub § 17 - 17b, GPW, jako organizator
ASO moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

. upomnie¢ Emitenta,
. natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng w wysokos$ci do 50.000 PLN.

GPW, jako organizator ASO, podejmujac decyzj¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pienigznej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu
zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych na ASO.

W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepis6w obowiazujacych w ASO albo nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w ww. rozdziale lub nie wykonuje obowigzkoéw, o ktorych mowa w ustepie powyzej, GPW moze natozy¢ na
Emitenta kare pieni¢zna, przy czym kara ta tacznie z karg pieni¢zng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2
Regulaminu ASO nie moze przekracza¢ 50.000 PLN (zgodnie z § 17¢c ust. 3 Regulaminu ASO).

Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych w zwiazku z Rozporzadzeniem MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku, gdy Emitent dopusci sie manipulacji, wykorzystania lub
bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga nalozy¢ na niego administracyjne
sankcje pienigzne, ktorych maksymalna wysoko$¢ powinna stanowi¢ co najmniej réwnowartos¢
15.000.000 EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotow podmiotu dominujacego Emitenta najwyzszego
szczebla). Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, ze naruszenie przez Emitenta obowigzkow zwigzanych z
prowadzeniem list 0sob posiadajacych dostgp do informacji poufnych lub transakcjami oséb pelnigcych
obowiazki zarzadcze powinno wiaza¢ si¢ z mozliwoscia natozenia na niego kary pieni¢znej w wysokosci co
najmniej réwnowartosci 1.000.000 EUR.

INNE RYZYKA

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknigtego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie najistotniejszych
ryzyk identyfikowanych przez Emitenta. Nie jest wykluczone wystapienie innych ryzyk, typowych dla dluznego
instrumentu finansowego, jakim sa obligacje korporacyjne, oraz dla emitentoéw prowadzacych dziatalnosé¢
deweloperska. Kolejno$¢ przedstawienia czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta i jego Grupy Kapitatowej zdarzen, badz oceng ich istotnosci.
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2.5.1.

Ryzyko zwiazane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastapila inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sasiadujacego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz czg¢s¢ krajow azjatyckich (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosj¢ oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego, wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, ulegta zalamaniu. Wedhug
danych Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniost odpowiednio 5,7%,
1,5% oraz 0,5%, a w 2023 wymiana z Rosja 1 Bialorusig spadta o ponad potowe (ponizej 2% dla Rosji oraz 0,2%
dla Biatorusi). Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajow sa: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z Zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe
(Rosja). W wyniku tego, wystepowaly kréotkoterminowe braki tych produktow oraz nastgpit gwattowny wzrost
cen niektorych z tych dobr. Duza cze$¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, co miato
wplyw na wzrost kosztoéw wykonawstwa inwestycji Grupy Kapitalowej. Wzrost cen materiatow ma takze wplyw
na ofertowanie uméw generalnego wykonawstwa dla nowych projektow Grupy Kapitatlowej (wzrost cen budowy
0 ok. 1000-1500 zt / m2 od czasu wybuchu konfliktu).

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej Grupa Kapitalowa nie odnotowata opéznien w realizacji inwestycji w
zwigzku z wptywem wojny w Ukrainie na polski rynek pracy.

Spotka ani podmioty wchodzace w sktad jej Grupy Kapitatowej nie sa, wedtug wiedzy Emitenta, stronami uméw
i porozumien z podmiotami zarejestrowanymi w Ukrainie, Biatorusi lub Rosji lub majacymi istotne powigzania
gospodarcze z ww. krajami.

W ocenie Emitenta sytuacja w Ukrainie moze posrednio wptywaé na dziatalno§é segmentu deweloperskiego
Grupy Kapitalowej poprzez m.in.:

. sytuacje gospodarcza w Polsce,
. sytuacje na rynkach finansowych i m.in. koszty finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej,
. sytuacje na rynku surowcoOw, w tym surowcOw energetycznych, wptywajacych m.in. na koszty

realizacji projektow deweloperskich,

. sytuacje na rynku pracy w Polsce, w tym potencjalne zmiany w dostgpnosci pracownikéw w sektorze
ustug budowlanych.

W ocenie Emitenta sytuacja w Ukrainie moze posrednio wplywa¢ na dzialalno$¢ segmentu magazynowego
Grupy Kapitatowej poprzez m.in.:

. sytuacje na rynkach finansowych i m.in. koszty finansowania dziatalno$ci Grupy Kapitatowej,
. sytuacje gospodarcza w Polsce 1 jej wplyw na popyt na powierzchnie magazynowe,
. sytuacje na rynku pracy w Polsce, w tym potencjalne zmiany w dostgpnosci pracownikéw w sektorze

ustug budowlanych,
. sytuacj¢ na rynku surowcow, w tym surowcow energetycznych.
. oceng atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej rynku magazynowego przez inwestoréw zagranicznych.

W ocenie Emitenta wojna w Ukrainie moze posrednio wplywac¢ na dziatalno$¢ segmentu pozostatych aktywow
nieruchomosciowych Grupy Kapitatowej poprzez m.in.:

. nastroje konsumenckie oraz sytuacje gospodarcza, wptywajacg m.in. na popyt na ustugi hotelowe,

. sytuacje na rynku surowcOw energetycznych i jej wplyw m.in. na ceny energii w Polsce.
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3.1.

3.2.

Opisane powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej. Powyzsze ryzyko nie zmaterializowato si¢ do tej pory.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH  WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

CEL EMISJI
Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.

Informacje o dziatalno$ci Emitenta, w tym informacje biezace i okresowe publikowane przez Emitenta znajduja
si¢ na stronie internetowej Emitenta: https://www.marvipol.pl/relacje/raporty/raporty-biezace/.

OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH OBLIGACJI
Obligacje sa obligacjami na okaziciela i nie majg formy dokumentu.

Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty publicznej na podstawie:

. art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
. art. 1 ust. 4 lit. (@) Rozporzadzenia Prospektowego; oraz
o uchwaty zarzadu Emitenta humer 1/2025 z dnia 17 czerwca 2025 roku.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej niewymagajacej sporzadzenia i opublikowania prospektu
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego:

4. Obowigzek opublikowania prospektu okreslony w art. 3 ust. 1 nie ma zastosowania do zadnego z
nastepujacych rodzajow ofert publicznych papierow wartosciowych: a) oferty papierow wartosciowych
skierowanej wyltacznie do inwestoréw kwalifikowanych”.

Obligacje zostang wyemitowane w dniu 10 lipca 2025 roku (lub okoto tego dnia).

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastgpujace Obligacje:

n Nazwa skrocona ., .. .,
Seria Kod ISIN Catalyst Dzien Emisji Dzien Wykupu
AG PLMRVDV00102 | MVP0729 10 lipca 2025 roku |4 jioea 2029 roky
(lub okoto tego dnia)

Obligacje serii AG zostaly wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty 250.000.000 PLN
ustanowionego na podstawie umowy programowej z dnia 22 pazdziernika 2020 r. zawartej pomiedzy Emitentem
jako emitentem a mBank S.A. jako organizatorem, agentem technicznym oraz dealerem (nastgpnie zmienione; i
ujednoliconej) (,,Program”). Program zostal ustanowiony na czas nieokreslony. Na dzien sporzadzenia
niniejszej Noty Informacyjnej, seria AG jest piata serig obligacji wyemitowana w ramach Programu. W ramach
Programu Emitent moze dokonywa¢ wielokrotnych emisji do tacznej kwoty 250.000.000 PLN wyemitowanych
i niewykupionych obligacji.
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3.3.

34.

3.5.

3.5.1L

3.5.2.

3.5.3.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ramach opisanego powyzej Programu Emitent
wyemitowat nastepujace obligacje (w tym Obligacje objete niniejsza Notg Informacyjna):

. .. Wartosé p
OB ) nominalna serii w INEFa 6 5T Dzien emisji Dzien wykupu
oraz kodu ISIN PLN Catalyst !
AC (ISIN: 78.000.000 PLN MVP0524 10 listopada 10 maja 2024 roku
PL0229500049) 2020 roku
AD (ISIN: 116.000.000 PLN MVP1024 21 kwietnia 21 pazdziernika
PL0O229500056) 2021 roku 2024 roku
AE i AF (wspdlny 66.000.000 PLN* MVP0326 24 kwietnia 2 marca 2026 roku
ISIN po 2023 roku (AE)
asymilaciji: /17 lipca 2023
PL0O229500064) roku (AF)
AG (ISIN: 80.000.000 PLN MVP0729 10 lipca 2025 10 lipca 2029 roku
PLMRVDV00102 roku

*Emitent dokonal nabycia w celu umorzenia cze$ci obligacji serii AE oraz AF, o czym poinformowal raportem
biezacym nr 26/2025 z dnia 24 czerwca 2025 r.

WIELKOSC EMISJI

Warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji, ktore obejmuje niniejsza Nota Informacyjna, wynosi do
80.000.000,00 PLN.

WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISJI OBLIGACJI

Warto§¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita
1.000,00 PLN.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW DLUZNYCH
BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje zostaty zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty
publicznej papierow wartosciowych, o ktorej mowa w art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego. W zwiazku
z przeprowadzeniem oferty Obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, Emitent
nie byl zobowigzany do udostgpnienia prospektu, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Prospektowym ani
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w Ustawie o Ofercie. Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu
18 czerwca 2025 roku, a zakonczenie subskrypcji nastgpito w dniu 25 czerwca 2025 roku.

Data przydzialu instrumentéw dluznych

Obligacje zostaly przydzielone inwestorom w dniu 25 czerwca 2025 roku.

Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Do 80.000 Obligacji (stownie: osiemdziesiat tysiecy).

EMEA 156281884 23




3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

3.5.8.

3.5.9.

3.5.10.

3.5.11.

3.5.12.

Stopa redukcji w poszczegolnych transzach (w przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papieréw wartoSciowych, na ktére
zozono zapisy)

Nie dotyczy. Nie przeprowadzono redukcji.

Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy

Do 80.000 Obligacji (stownie: osiemdziesiat tysigcy).
Cena, po jakiej instrumenty dluzne byly nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000,00 PLN za jedna Obligacje i byta rowna wartosci nominalnej
jednej Obligaciji.

Warto$¢ nominalna instrument6éw finansowych

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosita 1.000,00 PLN, a taczna warto§¢ nominalna wszystkich Obligacji
wynosita do 80.000.000,00 PLN.

Liczba oso6b, ktére zlozyly zapisy na instrumenty dluzne objete subskrypcja lub sprzedaza
w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji O$wiadczenie o Przyjeciu Propozycji Nabycia Obligacji ztozyto 13 podmiotow.

Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty dluzne w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy w poszczegolnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacje przydzielono 13 podmiotom.

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegoélnych transzach, sa podmiotami powigzanymi z Emitentem

Podmioty, ktorym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w
poszczegodlnych transzach, nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6
Regulaminu ASO GPW.

Nazwa (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty dluzne w ramach wykonywania uméw o
subemisje¢, z okres§leniem liczby papieréw warto$ciowych, ktore objeli, wraz z faktyczna cena jednostki
instrumentu dluznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Emitent nie zawarl umowy o subemisje.

Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztow wedlug ich tytuléw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia
oferty; b) wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie; c) sporzadzenia noty informacyjnej, z
uwzglednieniem kosztéw doradztwa; i d) promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia tych kosztow w
ksiegach rachunkowych i sposobem ich uje¢cia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty: 829.735,30 PLN netto, w tym koszty:
@) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 800.000 PLN netto;

(b) wynagrodzenia subemitentow: nie dotyczy.
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3.6.

3.6.1.

(c) sporzadzenia noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 29.735,30 PLN netto; oraz
(d) promocji oferty: nie dotyczy.

Koszty emisji obligacji zostana ujete w ksiggach rachunkowych jako rozliczenia migdzyokresowe
i beda obciagzaty wynik finansowy proporcjonalnie, przez okres posiadania Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent nie ponidst kosztéw na rzecz GPW, KDPW lub
KNF.

W sprawozdaniu finansowym koszty emisji do rozliczenia w czasie prezentowane sa w pozycji: Kredyty,
pozyczki i obligacje.

WARUNKI WYKUPU I WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA OBLIGACJI
Warunki wykupu Obligacji

Zgodnie z punktem 6.1 Warunkéw Emisji Obligacje beda wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie
Wezesniejszego Wykupu.

Emitent zaptaci w odpowiednio Dacie Wykupu lub Datach Wczesniejszego Wykupu za posrednictwem KDPW
i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek za kazda Obligacje kwote rowng Nalezno$ci Glownej
(powigkszong o nalezng Kwote Odsetek). Platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotow
bedacych w Dacie Ustalenia Praw Obligatariuszami. Jezeli jednak Data Wykupu lub Data Wczesniejszego
Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po odpowiednio Dacie Wykupu lub Dacie Wczesniejszego Wykupu, bez prawa
zadania odsetek za opoznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czeSci, w jakiej przewidujg $wiadczenia
pieniezne takze w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach
nie posiada uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$¢ Gltowna
wraz z Kwotg Odsetek narostych za czas od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastapito
odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziatl lub przeksztatcenie do dnia odpowiednio otwarcia
likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia.

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.

Zgodnie z punktem 6.2 Warunkéw Emisji Nalezno$¢ Gloéwna z tytulu Obligacji, ktoérych wykup przypada w
dniu emisji nowej serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, na zadanie Obligatariusza,
ktory zamierza obja¢ obligacje nowej serii, moze zostaé zaptacona przez Emitenta w drodze potracenia z
wierzytelno$cia Emitenta w stosunku do tego Obligatariusza z tytutu ceny emisyjnej za obligacje nowej serii,
ktore zamierza naby¢ ten Obligatariusz.

Zgodnie z punktem 6.3. Warunkéw Emisji, Emitent ma prawo do wczesniejszego czesciowego lub catkowitego
wykupu Obligacji przed Data Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 90 dni
oraz nie pdzniej niz 30 dni przed Data Wezesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w punkcie 6.3 (Wezesniejszy
Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)) Warunkéow Emisji ("Opcja Emitenta WczeSniejszego
Wykupu"). Data Wezesniejszego Wykupu musi by¢ Datg Platnosci Odsetek. Zawiadomienie Obligatariuszy o
zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta Wczedniejszego Wykupu nastgpi na zasadach
okreslonych w punkcie 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji. Emitent bedzie mial prawo wyznaczy¢ Datg
Wezesniejszego Wykupu, o ktorej mowa w punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja
Call)) Warunkéw Emisji, w zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wcze$niejszego Wykupu
skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z punktem 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji.
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3.6.2.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastapi poprzez zaplate na rzecz kazdego Obligatariusza catosci
Naleznos$ci Gloéwnej powickszonej o Kwote Odsetek naliczong do Daty Wczesniejszego Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) oraz kwote Premii, okreslona w tabeli ponize;j.

Opcja Emitenta Wczedniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Datach Platnosci Odsetek przypadajacych w
datach:

Data Platnosci Odsetek,
w ktorym moze by¢ wykonana Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji)
Opcja Emitenta Wcze$niejszego Wykupu

12 lipca 2027 roku 1% warto$ci nominalnej jednej Obligacji

10 stycznia 2028 roku 0,75% warto$ci nominalnej jednej Obligacji
10 lipca 2028 roku 0,50% warto$ci nominalnej jednej Obligacji
10 stycznia 2029 roku 0,25% wartosci nominalnej jednej Obligacji

Opcja Emitenta Wezes$niejszego Wykupu moze nastapi¢ wyltacznie w odniesieniu do co najmniej 30% (slownie:
trzydziestu procent) wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym jezeli liczba Obligacji
jest niewystarczajaca na dokonanie takiego wykupu, Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu moze zostaé
wykonana wyltacznie w odniesieniu do wszystkich Obligacji.

Zgodnie z § 139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, w przypadku skorzystania przez Emitenta z
opcji przedterminowego wykupu Obligacji, Emitent sktada wniosek do GPW o zawieszenie obrotu Obligacjami
poczawszy od drugiego dnia roboczego poprzedzajacego Date Ustalenia Praw z Obligaciji.

Zgodnie z punktem 6.4 Warunkow Emisji Emitent ma prawo do wcze$niejszego catkowitego wykupu Obligacji
przed Datg Wykupu w przypadku wystapienia Braku Zezwolenia WIBOR (jak zdefiniowano w Warunkach
Emisji) lub Ogtoszenia Konca Publikacji (jak zdefiniowano w Warunkach Emisji). Emitent b¢dzie mogt dokonaé
calo$ciowego wykupu Obligacji w przypadku wystgpienia Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogloszenia Kofica
Publikacji w Datach Ptatnosci Odsetek przypadajacych po wystapieniu takiego zdarzenia.

Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji: (i) w przypadku
wystapienia Przypadku Niewypelnienia Zobowiazania; lub (ii) w przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania
z Opcji Wczesniejszego Wykupu oraz podjecia odpowiedniej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazajacej zgode na wezesniejszy wykup Obligacji.

Ztozenie Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie okreSlonym w punkcie 7.3 Warunkéw Emisji lub
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie w trybie okre§lonym w punkcie 7.4 Warunkéw Emisji powoduje, ze
Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza staja si¢ wymagalne i ptatne w Dacie Wczesniejszego
Wykupu, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Gtowna takich Obligacji powickszona o Kwotg Odsetek narosta od
rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego do Daty Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bedzie
ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dacie Wczeéniejszego Wykupu bez dodatkowych dziatan lub
formalnosci.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapily przestanki uprawniajace Obligatariuszy do zadania
weczesniejszego wykupu Obligacji.

Warunki wyplaty oprocentowania
Obligacje sa oprocentowane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu (nie wliczajgc tego dnia). W

kazdej Dacie Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego podmiotu bedgcego w
Dacie Ustalenia Praw Obligatariuszem, ptatnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 3
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(Oprocentowanie) Warunkéw Emisji. Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe beda ptatne z dotu.
Jezeli jednak Data Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebgdacy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po takiej Dacie Platnosci Odsetek, bez prawa zadania
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglednieniem regulacji KDPW.

Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona
obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie od poprzedniej Daty Platnoséci Odsetek (wigcznie), albo
Daty Emisji (wlgcznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktorym Obligacje zostana
wykupione (z wylaczeniem tego dnia).

W przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty do Zaptaty Obligatariuszowi beda przystugiwaty odsetki ustawowe
za opdznienie od niezaptaconej Kwoty do Zaptaty, zgodnie z wlasciwymi przepisami.

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej zostanie obliczona Kwota Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug nastgpujacej formuly:

KO = SP x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwotg Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem 3.4 (Ustalenie
Stopy Procentowej) Warunkow Emisji;

WN oznacza Nalezno$¢ Gtéwna kazdej Obligacji;
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym poédt i wiecej grosza bedzie
zaokraglone w gore).

Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa (zdefiniowana ponizej)
powickszona 0:

@) Marze - w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego oraz Okresu Odsetkowego nastepujacego po
Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnos$ci, gdzie wykazana w Swiadectwie Zgodno$ci warto$é
Wskaznika Dzwigni Finansowej byta nie wyzsza niz 0,8; albo

(b) sum¢ Marzy oraz warto$ci 0,25% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu Odsetkowego
nastgpujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie wykazana w Swiadectwie Zgodnosci
warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byta wyzsza niz 0,8 lecz nie wyzsza niz 0,9; albo

(c) sume¢ Marzy oraz wartosci 0,5% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu Odsetkowego
nastepujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie wykazana w Swiadectwie Zgodnosci
warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byta wyzsza niz 0,9.

Niezaleznie od przypadkéw powigkszenia Marzy, o ktérych mowa w punktach (a) — (c) powyzej, Stopa
Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powigkszona o sume¢ Marzy oraz warto$ci
2% naliczanej w skali roku — poczawszy od Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym wystgpito jakiekolwiek zdarzenie stanowiace Przypadek Niewypekienia Zobowigzania lub Podstawe
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.
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Kazda zmiana Stopy Procentowej, o ktorej mowa w punktach od (a) — (¢) powyzej, bedzie obowigzywata dla
Okresow Odsetkowych przypadajacych bezposrednio po jej ustaleniu zgodnie z punktem 3.4(a) Warunkow
Emisji, do czasu przekazania przez Emitenta kolejnego Swiadectwa Zgodnosci zawierajacego obliczenie
Wskaznika Dzwigni Finansowej i ustalenia na jego podstawie nowej wysokosci Stopy Procentowej. Dla
unikniecia watpliwosci, Stopa Procentowa w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza lub wyzsza niz
Stopa Procentowa w danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni Finansowej wykazany w
najnowszym przekazanym Swiadectwie Zgodnosci ulegnie odpowiednio obnizeniu lub podwyzszeniu.

Kazda zmiana Stopy Procentowej, o ktorej mowa w punkcie (c) powyzej, bedzie obowigzywata dla Okresow
Odsetkowych przypadajacych bezposrednio po jej ustaleniu zgodnie z punktem 3.4(a) Warunkéw Emisji, do
czasu przekazania przez Emitenta kolejnego Swiadectwa Zgodnosci, z ktorego wynika¢ bedzie, ze zdarzenie
stanowigce Przypadek Niewypeklienia Zobowigzania lub Podstawe Skorzystania z Opcji Wcezesniejszego
Wykupu ustapito i os§wiadczenie Emitenta jest zgodne ze stanem faktycznym.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie rowna stawce
WIBOR dla Wiasciwego Depozytu publikowanej w Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to do ustalenia
wysokos$ci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa w tym Okresie
Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w tym, w
szczegolnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR) Stopa
Bazowa zostanie ustalona zgodnie z zasadami wskazanymi w punkcie 3.4 (Ustalenie Stopy Procentowej)
Warunkow Emisji.

Ponizsza tabela przedstawia Daty Ptatnosci Odsetek w kolejnych Okresach Odsetkowych:

Nr Okresu Pierwszy dzien Ostatni dzien Data Ustalenia Data Ustalenia Data Platnogci
Odsetkowego ol ol Siey . Praw Odsetek
Odsetkowego Odsetkowego Procentowej
1 10 lipca 2025 12 stycznia 7 lipca 2025 31 grudnia 2025 12 stycznia 2026
' roku 2026 roku roku roku roku
2 12 stycznia 2026 10 lipca 2026 7 stycznia 2026 2 lipca 2026 roku 10 lipca 2026
roku roku roku roku
3 10 lipca 2026 11 stycznia 7 lipca 2026 31 grudnia 2026 11 stycznia 2027
' roku 2027 roku roku roku roku
4 11 stycznia 2027 12 lipca 2027 5 stycznia 2027 2 lipca 2027 roku 12 lipca 2027
roku roku roku roku
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3.6.3.

3.7.

3.8.

12 lipca 2027 10 stycznia 7 lipca 2027 30 grudnia 2027 10 stycznia 2028
roku 2028 roku roku roku roku
10 stycznia 2028 10 lipca 2028 4 stycznia 2028 30 czerwca 2028 10 lipca 2028
roku roku roku roku roku
10 lipca 2028 10 stycznia 5 lipca 2028 2 stycznia 2029 10 stycznia 2029
roku 2029 roku roku roku roku
10 stycznia 2029 10 lipca 2029 5 stycznia 2029 2 lipca 2029 roku 10 lipca 2029
roku roku roku roku

PlatnoSci z tytulu Obligacji

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowiazujacego w dniu dokonania ptatnosci.

Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW, ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW
i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW i
regulaminami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przekazane w formie i terminach okreslonych w regulacjach
Podmiotu Prowadzacego Rachunek. Dla uniknigcia watpliwosci brak ptatnosci na rzecz Obligatariuszy
spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o0 numerze rachunku bankowego nie
stanowi Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania.

Kwota, o ktorej mowa art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyptacie na rzecz Obligatariuszy w nastgpnym
Dniu Roboczym po Dacie Ustalenia Praw. Przepisy art. § ust. 5 Ustawy o Obligacjach stosuje si¢ odpowiednio.

Swiadczenia z tytutu wykupu obligacji sa spelniane poczawszy od obligacji o najwczesniejszym terminie
wykupu, a w przypadku spehienia tych §wiadczen w czgsci — w rownych kwotach z tytutu kazdej obligacji tej
samej serii wyemitowanych przez Emitenta.

Miejscem spetienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

WYSOKOSC I FORMY ZABEZPIECZENIA I OZNACZENIA PODMIOTU UDZIELAJACEGO
ZABEZPIECZENIA

Obligacje nie sa zabezpieczone.

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO O NIE WIECEJ NIZ 4 MIESIACE UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI
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NABYCIA OBLIGACJI ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN
EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU OBLIGACJI

Wartos$¢ zobowiazan zaciagnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego o nie wigcej niz
4 miesigce dzien udostepnienia propozycji nabycia Obligacji, tj. 31 marca 2025 r., wynosi: 404.627.744,70 PLN
(stownie: czterysta cztery miliony sze$¢set dwadziescia siedem tysiecy siedemset czterdziesci cztery ziotych
70/100), w tym zobowigzania przeterminowane wynosza: 0 (stownie: zero ztotych) PLN.

Warto$¢ zaciagnigtych zobowiazan finansowych Grupy Kapitatowej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
o0 nie wigcej niz 4 miesigce dzien udostgpnienia propozycji nabycia Obligacji, tj. 31 marca 2025 r., wynosi
458.414.688,55 PLN (stownie: czterysta piecdziesigt osiem miliondw czterysta czternascie tysigcy sze$Cset
osiemdziesigt osiem ztotych 55/100), w tym zobowigzania przeterminowane wynosza: 0 (stownie: zero zlotych)
PLN.

Perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan do czasu catkowitego wykupu obligacji: Prognozowana warto$¢
zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji bedzie ksztaltowata si¢ na poziomie
odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowiagzania Emitenta beda
utrzymywane na bezpiecznym poziomie a wskazniki zadluzenia ksztattowal si¢ beda na poziomach
zapewniajacych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent posiada zobowiazania z tytulu nastepujacych serii
niezabezpieczonych obligacji innych niz objete niniejsza Nota Informacyjna, niewykupionych przez Emitenta
do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;j:

Oznaczenie serii oraz ISIN Warto$¢ nominalna Data
- Data : :
serii w PLN KUDU Rynek notowan pierwszego
wyKup notowania
8 maja 2026 RR Catalyst 10 maja
*

P2022A (PLMRVDV00060) 35.000.000,00 PLN r (MVP0526) 2023 T.

4 lutego RR Catalyst 11 sierpnia
*
P2022B (PLMRVDV00078) 55.467.000,00 PLN 2027 1. (MVP0227) 2023 .
7 maja 2028 RR Catalyst 13 maja
*
P2024A (PLMRVDV00086) 150.000.000,00 PLN r (MVP0528) 2024 1.
20 grudnia RR Catalyst 7 stycznia
*

P2024B (PLMRVDV00094) 50.000.000,00 PLN 2028 . (MVP1228) 2005 1.
AE i AF (ISIN: 2 marca ASO Catalyst 5 czerwca
PL0O229500064) 66.000.000,00 PLN 2026 r. (MVP0326) 2023 .

Razem: 356.467.000,00 PLN

*- Obligacje oferowane w trybie oferty publicznej wymagajacej sporzadzenia prospektu.

3.9. DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH

3.10.

PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z INSTRUMENTOW
DLUZNYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

RATING PRZYZNANY EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO INSTRUMENTOM
DLUZNYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, DAT JEJ
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

PRZYZNANIA | OSTATNIEJ AKTUALIZACJI ORAZ MIEJSCA OCENY W SKALI OCEN
WYSPECJALIZOWANEJ INSTYTUCJI JEJ DOKONUJACEJ W PRZYPADKU JEJ DOKONANIA I
OGLOSZENIA

Rating nie zostat sporzadzony.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA SWIADCZENIE
PIENIEZNE

Nie dotyczy.

WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY
PODMIOT

Nie dotyczy.

LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY EMITENTA, KTORA
PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH PRZEZ OBLIGATARIUSZY AKCJI ORAZ OGOLNA
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY EMITENTA PO
KONWERSJI OBLIGACJI NA AKCJE (W PRZYPADKU OBLIGACJI ZAMIENNYCH)

Nie dotyczy.

LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE, CENA EMISYJNA AKCJI LUB
SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA I WYGASAJA
PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA AKCJI (W PRZYPADKU OBLIGACJI Z PRAWEM
PIERWSZENSTWA)

Nie dotyczy.
OSWIADCZENIE EMITENTA

Emitent o§wiadcza, ze wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz Grupy Kapitalowe] wystarczaja do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjne;j.
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Zalaczniki:

Odpis z rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sagdowego dotyczacy Emitenta;
Tekst jednolity statutu Emitenta;

Uchwata Zarzadu Emitenta numer 1/2025 z dnia 17 czerwca 2025 roku;

Warunki emisji obligacji serii AG; oraz

Definicje i obja$nienia skrotow.
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ZALACZNIK 1
ODPIS Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO DOTYCZACY
EMITENTA

[Strona celowo pozostawiona pusta]
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 02.07.2025 godz. 10:35:37
Numer KRS: 0000534585

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |16.12.2014
Ostatni wpis |Numer wpisu 85 Data dokonania wpisu 31.01.2025
Sygnatura akt WA XIII NS-RE).KRS/58142/24/804/ADE
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 360331494, NIP: 5272726050
3.Firma, pod ktérg spétka dziata MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA AKCY)NA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji =~ |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres ul. PROSTA, nr 32, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-838, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej |-

4.Adres strony internetowe;j WWW.MARVIPOL.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-91821-81380-CBBGE-26
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 25-11-2014R., REP. A NR 13367/2014, NOTARIUSZ FABIAN
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statutu

WAWRZYNIAK, NOTARIUSZ W WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY U. PROSTE] 32, 00-838 WARSZAWA

2 31.05.2016R., REP. ANR 7006/2016, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA

NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §1; 85; 86 UST. 3; DODANO: §10 UST. 3; 810 UST.
4; ZMIENIONO: §12 UST. 1; §12 UST. 2; §14; DODANO: 814 UST. 2; ZMIENIONO: 817 UST. 1;
§17 UST. 3; 817 UST. 4; §17 UST. 5; 820 UST. 1.

3 17.08.2016 R., REP. A NR 9848/2016, NOTARIUSZ JAN JOD£OWSKI, KANCELARIA

NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIANA § 6 UST. 1, UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO

4 30.06.2017 R., REP. ANR 8373/2017, NOTARIUSZ JAN JODELOWSKI, KANCELARIA

NOTARIALNA W WARSZAWIE; ZMIENIONO § 7 STATUTU SPOLKI

5 20-11-2017 R., REPERTORIUM A 14158/2017, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI PROWADZACY

KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL. PROSTEJ 32 W WARSZAWIE, 00-838 WARSZAWA
ZMIANA §6 UST. 1 STATUTU SPOLKI

6 27.06.2018R., REP. A NR 8892/2018, RW87-21159, NOTARIUSZ W WARSZAWIE JAN

JODELOWSKI, ZMIANA: § 6 UST. 3 STATUTU SPOLKI I PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOLKI

7 31.08.2020 R., REP. A NR 6489/2020, NOTARIUSZ FABIAN WAWRZYNIAK, KANCELARIA

NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA § 25 USTEP 2 STATUTU, PRZYJECIE TEKSTU
JEDNOLITEGO STATUTU.

8 25.04.2023 R., REP. A 12103/2023, NOTARIUSZ FABIAN WAWRZYNIAK, KANCELARIA

NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA § 34 STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU
JEDNOLITEGO

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia TAK
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE

udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

41652 852,00 Z

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 75 000,00 Zt
3.Liczba akgji wszystkich emisji 41652852
4.Warto$¢ nominalna akgji 1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

41652 852,00 Z
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6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

SERIA A

2.Liczba akcji w danej serii

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

SERA B

2.Liczba akcji w danej serii

1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

SERIA C

2.Liczba akcji w danej serii

41551852

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg  |NIE

upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpiséw

Dziat 2
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE ALBO WICEPREZES ZARZADU tACZNIE Z WICEPREZESEM ZARZADU LUB
CZLONKIEM ZARZADU LUB PROKURENTEM, ALBO DWOCH CZLONKOW ZARZADU EACZNIE

ALBO JEDEN CZEONEK ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KSIAZEK
2.Imiona MARIUSZ WOJCIECH
3.Numer PESEL/REGON lub data 72032002413, ------
urodzenia
4.Numer KRS wkkk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma NIZIO
2.Imiona ANDRZEJ
3.Numer PESEL/REGON lub data 72110607918, ------
urodzenia
4.Numer KRS LRARS
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu
1 1.Nazwisko EATALA
2.Imiona WIESEAW TADEUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 66041503175, ------

2 1.Nazwisko

CHEOPECKI

2.Imiona

ALEKSANDER PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia 65122500670, ------

3 1.Nazwisko

BREJDAK

2.Imiona

KRZYSZTOF

3.Numer PESEL lub data urodzenia 57032904712, ------
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4 1.Nazwisko

JACASZEK

2.Imiona ANDRZEJ PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia |60050204298, ------
5 1.Nazwisko CHUDZIK

2.Imiona PIOTR STANISEAW

3.Numer PESEL lub data urodzenia |64051806633, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko KIELKOWSKI

2.Imiona MACIE)

3.Numer PESEL lub data urodzenia 78050603177, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA EACZNA - PROKURENT JEST UPRAWNIONY DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI Z
CZLONKIEM ZARZADU SPOLKI LUB INNYM PROKURENTEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

62, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) I KOMUNIKACJA

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy
2
3
4
5
6
7
8

78, 10, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z WYSZUKIWANIEM MIEJSC PRACY I POZYSKIWANIEM
PRACOWNIKOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu 1 12.06.2015 OD 25.11.2014 DO 31.12.2014

rocznego sprawozdania

. 2 30.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

finansowego
3 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 01.02.2019 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 09.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 03.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 11.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 26.04.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 22.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 03.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
:;igtig: dﬂ'f:g;;ma 2 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
rocznego sprawozdania 3 wkFkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 wkFkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 wkFkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 wkFkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
;‘;thxi':x';:izorsgj;noe":sma ° 2 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego 3 wkFkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 wkFkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 wkFkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 wkFkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 wkFkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
:F;?r‘;vic;ztiama zdziatalnosdl ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 wkFkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 wkFkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 wkFkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 wkFkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 wkFkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 27.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
zE?;;Z';‘;:minﬁer?;ng\;zzgo 2 09.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 03.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 11.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 25.04.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 22.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 06.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 Hkkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

biegtego rewidenta /
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sprawozdania z badania 2 wkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

skonsolidowanego rocznego

Sprawozdania ﬂnansowego 3 *ikdk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 FkkAE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 FkkAE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 FkkAE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 FkkAE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

3.Wzmianka o ztozeniu 1 FkkAE OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

uchwaty lub postanowienia o

. X 2 Fkkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu

skonsolidowanego rocznego |3 Fhkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

sprawozdania finansowego

4 Fkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Fkkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Fhkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 Fkkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z dziatalnosci . 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
grupy kapitatowej tgcznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 Hkkkk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
spofki dominujace] 4 s 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Fkkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Fhkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 Fkkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2014
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

40




Strona8z 10

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska

sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzagd komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNE) SPOLKI W WYNIKU PODZIALU

przeksztatcenia

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNE) SPOLKI PRZEZ MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA

AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOLKA PRZEJMUJACA) NASTEPUJE PRZEZ PODZIAL
SPOLKI MARVIPOL SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOLKA DZIELONA),
KTORY NASTEPUJE PRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI MAJATKU SPOLKI DZIELONE]
STANOWIACEGO ZORGANIZOWANA CZESC PRZEDSIEBIORSTWA FUNKCJONUJACA JAKO
MARVIPOL SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W WARSZAWIE, NA SPOLKE PRZEJMUJACA, CO
STANOWI PODZIAL PRZEZ WYDZIELENIE, STOSOWNIE DO POSTANOWIEN ART. 52951
PKT 4 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH. W WYNIKU PODZIALU SPOLKI DZIELONE]
NASTAPI PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEJMUJACE] O KWOTE
41.551.852,00 Zt. POPRZEZ EMISJE 41.551.852 AKCJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SPOLKI
PRZEJMUJACEJ SERII C, BEZ OBNIZANIA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOEKI DZIELONEJ, Z
UWAGI NA POSIADANIE PRZEZ SPOLKE DZIELONA WYSTARCZAJACYCH KAPITALOW
WEASNYCH INNYCH NIZ KAPITAL ZAKEADOWY. AKCJE SERII C ZOSTAJA PRZYZNANE
AKCJONARIUSZOM SPOLKI DZIELONEJ ZGODNIE ZE STOSUNKIEM WYMIANY AKCJI,
ZASADAMI USTALONYMI W PLANIE PODZIALU I W UCHWALE O PODZIALE, PRZY
ZACHOWANIU STOSUNKU WYMIANY 1:1 (NA JEDNA AKCJE SPOLKI DZIELONE) PRZYPADA
JEDNA AKCJA SPOLKI PRZEJMUJACE)).

DATA PODJECIA UCHWALY O PODZIALE: 20.11.2017 R. ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE:
NADZWYCZAJNE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI DZIELONE] I PRZEJMUJACE]

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw

przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma MARVIPOL, SPOEKA AKCYINA
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [POLSKA, ------
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000250733

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr [------

5.Numer REGON 011927062

2 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE DOKONANE W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
przeksztatcenia POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU MARVIPOL TM SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE NA MARVIPOL DEVELOPMENT
SPOLKE AKCY)NA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE BEZ PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEJMUJACE], NA PODSTAWIE UCHWALY NR 4
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOEKI PRZEJMUJACE] Z DNIA 15
WRZESNIA 2023 R. ORAZ UCHWALY NR 1 NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW SPOLKI PRZEJMOWANE] Z DNIA 15 WRZESNIA 2023 R.

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma MARVIPOL TM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000338809

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |*******

5.Numer REGON 142047419

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego
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Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 02.07.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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ZALACZNIK 2
TEKST JEDNOLITY STATUTU EMITENTA

[Strona celowo pozostawiona pusta]
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A/
REPERTORIUM A NUMER 12103 /2023
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pigtego kwietnia roku dwa tysigce dwudziestego trzeciego (25-04-2023)
przede mng, Fabianem Wawrzyniakiem - notariuszem w Warszawie, prowadzgcym Kancelarie
Notarialng w Warszawie przy ulicy Prostej numer 32, przybylym do lokalu biurowego
usytuowanego na XVII (siedemnastym) pietrze budynku przy ulicy Prostej numer 32 w
Warszawie, odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmg Marvipol
Development Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie [adres spotki: 00-838 Warszawa, ulica
Prosta 32, REGON: 360331494, NIP: 5272726050] (zwanej dalej réwniez Spotka), wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000534585, -------memmmmeen-

zgodnie z treScig okazanego przy niniejszym akcie notarialnym wydruku z informacja,
wygenerowang w dniu dzisiejszym, o godzinie 10:04:26 z systemu teleinformatycznego
Cenitralnej Informacji Krajowego Rejestru Sqdowego, ktéry nie wymaga podpisu ani pieczeci i na
podstawie art.4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
stanowi informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow, ------------—--

Z obrad tego Walnego Zgromadzenia w dniu i miejscu jego odbycia sporzadzitem protokot
nastepujacej tresci:

PROTOKOL
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

Do punktéw 1 i 2 porzadku obrad:

W dniu 25 kwietnia 2023 roku, o godzinie 12:00 (dwunastej), w lokalu przy ulicy Prostej 32 w
Warszawie, Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétki — Pan Aleksander Chtopecki otworzyt
Zwyczajne Walne Zgromadzenie spotki pod firmg Marvipol Development Spétka Akcyjna (zwane
dalej takze Walnym Zgromadzeniem) i zaproponowal zgtaszanie kandydatur na
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia zgtoszono kandydature Pana Wiestawa
Tadeusza tataly, ktéry wyrazit zgode na kandydowanie, za$ innych kandydatur nie zgloszono. --

Wobec powyzszego Otwierajgcy Walne Zgromadzenie zaproponowat podjecie uchwaly w
sprawie wyboru Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, 0 nastepujacej tresci: --------=-cvues

Uchwata nr 1
z dnia 14 kwietnia 2023 roku
w sprawie wyboru Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firma Marvipol Development S.A.

1) Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spdtek handlowych Zwyczajne Walne Zgromadzenie
wybiera Wiestawa Tadeusza tatate na Przewodniczacego Zwyczajnego Walnego
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1)

Zgromadzenia Marvipol Development S.A.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Otwierajgcy Zgromadzenie o$wiadczyl, ze w glosowaniu numer 1 nad projektem uchwaty
wazne gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktorych procentowy udziat w kapitale
zakiadowym wynosi 75,986%, faczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwaltg oddano 31.650.553 glosy,
przeciw uchwale gfoséw nie oddano,
glos wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczacy stwierdzil, iz Uchwata nr 1 zostala podjeta jednogfosnie, w I;‘fx

glosowaniu tajnym. e

Od tego momentu Pan Wiestaw tatata przejat kierowanie obradami Walnego |

Zgromadzenia jako jego Przewodniczacy.

Do punktéw 3 i 4 porzadku obrad:

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stosownie do tresci art. 410 Kodeksu spoétek
handlowych sporzadzit i podpisat liste obecnosci oraz wytozyt jg do wgladu na czas obrad
Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie Przewodniczacy stwierdzit, ze:

w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu bierze udziat 18 (osiemnastu) uczestnikéw
reprezentujgcych (osobiscie lub jako petnomocnicy) tacznie 31.650.553 akcje (na ogolng
liczbe 41.652.852 akcji), to jest reprezentujgcych tgcznie 75,986% kapitatu zaktadowego,
dajacych tacznie 31.650.553 gtosy,

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisow prawa oraz Statutu Spotki, to jest w drodze ogtoszenia zamieszczonego w dniu
28 marca 2023 roku na stronie internetowej Spétki, pod adresem https://www.marvipol.pl/
oraz w sposéb okreslony dla przekazywania przez spoétki publiczne informacji biezgcych,
w formie Raportu biezgcego nr 7/2023, 7/2023/k i 11/2023,

a zatem Walne Zgromadzenie jest wladne do powziecia wigzgcych uchwat. ----------v-m---

Do punktu 5 porzadku obrad:

Przewodniczacy o$wiadczyt, iz z uwagi na okoliczno$¢, ze proces gtosowania nad
poszczegdlnymi uchwatami dokonywany jest przy uzyciu dedykowanego w tym celu,
elektronicznego systemu do gtosowania zaproponowat aby odstgpi¢ od wyboru Komisji
Skrutacyjnej i poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty, o
nastepujacej tresci:

Uchwata nr 2
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A., na podstawie § 8 ust. 1

1)

Regulaminu Walnego Zgromadzenia, odstepuje od wyboru Komisji Skrutacyjnej. --------—---

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczyl, ze w glosowaniu numer 2 nad projektem uchwafy wazne glosy
oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udzial w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, fgczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwatg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale gfoséw nie oddano,
gtoséw wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzil, iz Uchwata nr 2 zostata podjeta jednogtosnie, w
glosowaniu jawnym.

Do punktu 6 porzadku obrad:

Przewodniczacy oswiadczyt, ze z uwagi na okoliczno$¢, iz w przedmiocie podjecia uchwaty
W sprawie przyjecia porzgdku obrad, poza pierwotnym projektem tej uchwaly,
przewidzianym w zawiadomieniu Zarzadu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia z dnia 28
marca 2023 roku, ztozone zostaty przez Akcjonariuszy takze kolejne jej projekty — w
pierwszej kolejnosci gtosowaniu poddany zostanie pierwotny projekt uchwaty, zaé w
przypadku gdyby projekt ten nie zostat przyjety wéwczas pod gtosowanie poddane zostang,
kolejne zgtoszone w tym przedmiocie projekty.

Wobec powyzszego Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym projekt
uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad, o nastepujgcej treéci:

Uchwata nr 3
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie przyjecia porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Marvipol Development S.A.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. przyjmuje nastepujacy
porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Wybér Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

3. Sporzgdzenie, podpisanie i wytozenie listy obecnosci.

4. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno$ci do
podejmowania uchwat.

5. Wybor Komisji Skrutacyjne;j.

Przyjecie porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Polityki Wynagrodzen w spoétce pod firma
Marvipol Development S.A.

8. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Marvipol Development S.A. ------------
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19. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia poszczegdlnym czionkom Rady Nadzorczej
Marvipol Development S.A. absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkéw
w 2022 roku.

9. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia tekstu jednolitego Statutu Marvipol
Development S.A.

10. Podjecie uchwaty w sprawie odwotania Polityki Dywidendowej z dnia 31 sierpnia
2020 . 20. Podjecie uchwaty opiniujgcej sprawozdanie Rady Nadzorczej o wynagrodzeniach

za rok obrotowy 2022.

11. Rozpatrzenie uchwat i sprawozdan Rady Nadzorczej Spotki:

. . . f et 21. Wolne wnioski.
a) Uchwaly w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spotki za

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

rok obrotowy 2022; = 22. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
b) Uchwaly w sprawie oceny sprawozdania finansowego Spétki za fok ° 3 _ 2)  Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podijecia.
obrotowy 2022; | : ; Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 3 nad projektem uchwaly wazne glosy

c) Uchwaly w sprawie oceny sprawozdania Zarzgdu Spétki z dzia#alrt)jqi

Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022; A | ‘

d) Uchwaly w sprawie oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego .

Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022; -----

e) Uchwaly w sprawie oceny wniosku Zarzgdu Spétki co do podziatu zysku
za rok obrotowy 2022;

f) Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2022 r.;

g) Informacji w sprawie dokonania zwieztej oceny sytuacji Spétki za 2022 r.,
z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzgdzania ryzykiem istotnym dla Spofki;

h) Uchwat w sprawie wydania opinii w przedmiocie udzielenia cztonkom
Zarzadu Spotki absolutorium z wykonywania obowigzkow za 2022r.; -------

i) Uchwat w sprawie sporzadzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia w
zakresie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej Spoétki absolutorium z
wykonywania obowigzkoéw za 2022r.

Rozpatrzenie i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022.

Rozpatrzenie i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022.

Rozpatrzenie i podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok obrotowy
2022,

Rozpatrzenie i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok
obrotowy 2022.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku Spéiki za rok obrotowy 2022, ----------

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatainosci Rady
Nadzorczej za 2022 rok.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia poszczeg6inym cztonkom Zarzadu Marvipol
Development S.A. absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkéw w 2022
roku.

oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, fqczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwatg oddano 27.520.658 gloséw,
przeciw uchwale oddano 4.068.895,
gfosow wstrzymujgcych oddano 61.000,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzif, iz Uchwata nr 3 zostala podjeta wiekszoscig gloséw, w
gfosowaniu jawnym.

W tym miejscu Pan Szymon Kaczmarek - petnomocnik Akcjonariusza Pana Mariusza
Potawskiego os$wiadczyf, iz glosowat przeciw uchwale i zazgdat zaprotokotowania
sprzeciwu.

Do punktu 7 porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy przechodzac do kolejnego punktu porzadku obrad poddat pod
glosowanie, w gtosowaniu jawnym, przewidziany w zawiadomieniu Zarzadu o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia z dnia 28 marca 2023 roku projekt uchwaty w sprawie ,zmiany
Polityki Wynagrodzeh w spétce pod firmg Marvipol Development S.A.”, w brzmieniu
stanowigcym tre$¢ zatgcznika ,A” do niniejszego protokotu.

Po przeprowadzeniu glosowania numer 4 nad projektem powyzszej uchwaly stwierdzit, ze
w gfosowaniu wazne gtosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat
w kapitale zaktadowym wynosi 75,986%, {gczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553,
w lym:

za uchwafg gloséw nie oddano,
przeciw uchwale oddano 31.650.553 gfosy,
gfoséw wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem uchwata w brzmieniu powyZ2szego projektu nie zostata przyjeta.

Z uwagi na brak kolejnych projektéw uchwat dotyczacych niniejszego punktu porzadku
obrad Przewodniczacy przystapit do realizacji kolejnych jego punktow.

Do punktu 8 porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty
w sprawie zmiany Statutu Marvipol Development S.A., o nastepujacej tresci; ---------=--=-----
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2. Spotka moze uzywac nastepujgcego skrétu firmy: Marvipol Development S.A. W dalszych
Uchwala nr 4 postlano,}/wen/ach niniejszego Statutu Marvipol Development Spétka Akcyjna okreslana jest jako
z dnia 25 kwietnia 2023 roku »Spoika”
w sprawie zmiany Statutu Marvipol Development S.A. §2.  Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

1) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A., postanawia dokonaé zmiany §3.1. Spobtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
§ 34 Statutu Spotki poprzez nadanie mu nowego, nastepujacego brzmienia; -------==--emmm=-

2. Spotka moze tworzy¢ oddzialy i uczestniczyé w innych spdétkach na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

.

»Bieglego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacj
Komitetu Audytu. Spotka dokonuje zmiany bieglego rewidenta stosownie Ho
obowigzujacych przepiséw prawa. Rewidentem do spraw szczegdlnych nie moze byé
podmiot petnigcy obecnie lub w okresie, ktérego dotyczy badanie funkcje bieglego /fff .

rewidenta w Spéfce lub podmiotach od niej zaleznych.” T

Ui §4.1  Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

A\ . \ 2. Zafozycielami Spétki sg:
.:]" MARVIPOL Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

2)  Uchwata wechodzi w zycie z chwilg jej rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow w Krajowyrr{ ' X

- KSIAZEK HOLDING Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie. -
Rejestrze Sgdowym.

gl
+
Y

§1.1.

Przewodniczgcy o$wiadczyl, ze w glosowaniu numer 5 nad projektem uchwaty wazne glosy
oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zakiadowym wynosi
75,986%, faczna liczba waznych gtoséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwafg oddano 30.559.103 gfosy,
przeciw uchwale gtoséw nie oddano,
gloséw wstrzymujgcych sie oddano 1.091.450,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 4 zostata podjeta wiekszoscig gloséw, w
glosowaniu jawnym.

Do punktu 9 porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty
w sprawie ustalenia tekstu jednolitego Statutu Marvipol Development S.A., o nastepujgce;
tresci:

Uchwata nr 5
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie ustalenia tekstu jednolitego Statutu Marvipol Development S.A.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. postanawia ustalié¢ jednolity
tekst Statutu Spotki w ponizszym brzmieniu:

»STATUT
MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKI AKCYJNEJ

POSTANOWIENIA OGOLNE

Firma Spotki brzmi: Marvipol Development Spétka Akcyjna.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§5.  Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

1) 28.11.Z — Produkcja silnikow i turbin, z wytgczeniem silnikéw lotniczych, samochodowych
i motocyklowych;

2) 28.29.Z — Produkcja pozostalych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

3) 28.92.Z — Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa; -----------

4) 28.99.Z — Produkcja pozostalych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana;,

5) 29.10.A — Produkcja silnikow do pojazdéw samochodowych (z wyigczeniem motocykli)
oraz do ciggnikéw rolniczych;

6) 29.10.B - Produkcja samochoddéw osobowych;
7) 29.10.C — Produkcja autobusoéw;

8) 29.10.D - Produkcja pojazdéw samochodowych przeznaczonych do przewozu towarow; -
9) 29.10.E ~ Produkcja pozostafych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli; --
10) 29.20.Z — Produkcja nadwozi do pojazdéw silnikowych; produkcja przyczep i naczep;------

11) 29.31.Z - Produkcja wyposazenia elekirycznego i elektronicznego do pojazdéw
silnikowych;

12) 29.32.Z - Produkcja pozostalych cze$ci i akcesoriow do pojazdéw silnikowych, z
wytgczeniem motocykli;

13) 30.99.Z - Produkcja pozostatego sprzetu transporfowego, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

14)  31.09.Z — Produkcja pozostalych mebli;

16)  33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobdéw gotowych;

16) 33.12.Z — Naprawa i konserwacja maszyn;
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17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)

31)
32)
33)
34)
35)

36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)

46)

33.13.Z - Naprawa i konserwacja urzgdzen elektronicznych i optycznych; 47)
33.14.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;
33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowego; 49)
33.19.Z — Naprawa i konserwacja pozostalego sprzetu i wyposazenia, 49)
33.20.Z - Instalowanie maszyn przemysfowych, sprzetu i wyposazenia;,
41.10.Z- Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw;------ — 50)
41.20.Z — Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych T
niemieszkalnych; J - N 91)
42.11.Z - Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad: | ;"ﬁ 3 .' \") 52)
42.12.Z - Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej; {L :'.’ fl,;’ | /\fl-—’l/
42.13.Z — Roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli; o : /53
42.21.Z - Roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych,------ 54)
42.22.Z- Roboty zwigzane z budowag linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych; -- 59)
42.91.Z — Roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii wodnej; 56)
42.99.Z - Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii Iadowej i wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane; 57)
43.11.Z — Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych; 58)
43.12.Z — Przygotowanie terenu pod budowe; 50)
43.13.Z — Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inZynierskich; 60)
43.21.Z — Wykonywanie instalacji elektrycznych;
43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych 61)
i klimatyzacyjnych;
43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych; 62)
43.31.Z — Tynkowanie,
43.32.Z - Zakiadanie stolarki budowlanej: 63)
43.33.Z — Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian;
43.34.7 — Malowanie i szklenie; Y
43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykorczeniowych, -=-=-=-sswesmau=- 65)
43.91.Z — Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;
43.99.Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;--- 66)
45.11.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow osobowych i furgonetek;-------------
45.19.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostalych pojazdéw samochodowych, z 67)
wylgczeniem motocykli;

68)

45.20.Z — Konserwacja i haprawa pojazdéw samochodowych, z wylgczeniem motocykli; -

45.31.Z — Sprzedaz hurtowa cze$ci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z
wytgczeniem motocykli; -

456.32.Z — Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych, z
wylgczeniem motocykli;

45.40.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detaliczna cze$ci i akcesoriow do nich;

46.18.Z — Dziafalnosc agentow specjalizujgcych sig w sprzedazy pozostatych okreslonych
towarow;

46.19.Z — Dzialalno$¢ agentow zajmujgcych sie sprzedazg towaréw réznego rodzaju;------

46.44.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobéw porcelanowych, ceramicznych | szklanych oraz
Srodkow czyszczgcych;

46.49.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych artykutéw uzytku domowego;

46.72.Z — Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;

46.73.Z — Sprzedaz hurtowa drewna,
Sanitarnego;

materiatow budowlanych | wyposaZenia

46.74.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych, oraz sprzetu i dodatkowego
wyposazenia hydraulicznego i grzejnego;

46.75.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobéw chemicznych;

46.76.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktow;

46.90.Z — Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z
przewagg Zywnosci, napojow i wyrobdw tytoniowych;

47.19.Z - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
sklepach;

47.41.Z — Sprzedaz detaliczna komputerdéw, urzgdzen peryferyjnych i oprogramowania
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47.42.Z - Sprzedaz detaliczna sprzetu
wyspecjalizowanych sklepach;

47.43.Z — Sprzedaz detaliczna
wyspecjalizowanych sklepach;

telekomunikacyjnego prowadzona w

sprzetu  audiowizualnego  prowadzona w

47.52.Z — Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobéw metalowych, farb i szkta prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

47.53.Z — Sprzedaz detaliczna dywandéw, chodnikéw i innych pokry¢ podfogowych oraz
pokry¢ Sciennych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47.564.Z - Sprzedaz detaliczna elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu o$wietleniowego i pozostalych artykutow
uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

49




69)

70)
71)

72)

73)

74)

75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91)
92)

93)
94)
95)
96)

97)

47.63.Z — Sprzedaz detaliczna nagran dZwiekowych i audiowizualnych prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

47.71.Z — Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;------

47.76.Z — Sprzedaz detaliczna kosmetykdéw i artykutéw toaletowych prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

47.77.Z — Sprzedaz detaliczna zegarkéw, zegaréw oraz bizuterii prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;

47.91.Z — Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej /@ \/—- T

Internet; ]

47.99.Z — Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepows, stragaflami i
targowiskami; Jk

49.31.Z — Transport lagdowy pasazerski, miejski i podmiejski;

49.32.Z — Dziatalnos¢ taksowek osobowych;

49.39.Z — Pozostaly transport Igdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany; ---------

49.41.Z — Transport drogowy towardw;

49.42.Z — Dziatalno$¢ usfugowa zwigzana z przeprowadzkami;

52.10.A — Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;

52.10.B — Magazynowanie i przechowywanie pozostalych towaréw;

52.21.Z — Dziafalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport Igdowy;

52.24.A — Przefadunek towaréw w portach morskich;

52.24.B — Przetadunek towardw w portach srodlgdowych;

52.24.C - Przefadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych; -=-=====-=mmmmnx-

52.29.A — Dziatalnos¢ morskich agencji transportowych;

52.29.B - Dziatalno$c¢ srodlgdowych agencji transportowych;

52.29.C — DziatalnoS¢ pozostatych agencji transportowych;

53.20.Z — Pozostafa dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;

55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;
55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwalego zakwaterowania, -------

556.30.Z - Pola kempingowe (wfgczajgc pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe;

55.90.Z — Pozostate zakwaterowanie;

56.10.A — Restauracje i inne stafe placoéwki gastronomiczne;

56.10.B — Ruchome placoéwki gastronomiczne;

56.21.Z - Przygotowywanie | dostarczanie Zzywno$ci dla odbiorcow zewnetrznych
(katering);

56.29.Z — Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna;

10
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109)
110)
111)
112)
113)
114)

115)
116)

117)

118)
119)
120)
121)
122)
123)
124)
125)
126)
127)

56.30.Z — Przygotowywanie i podawanie napojow;

568.19.Z — Pozostata dziafalnos¢ wydawnicza;

58.21.Z — Dzialalnos¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych;

58.29.Z — DziafalnoS¢ wydawnicza w zakresie pozostatego oprogramowania; ----------------

62.01.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem;

62.02.Z — DziatalnosSc zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;
62.03.Z — DziatalnoS¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzgdzeniami informatycznymi; ------------

62.09.Z — Pozostata dziafalnoS¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych;

63.11.Z — Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalno$c;

63.12.Z — Dziatalnos¢ portali internetowych;

63.99.Z — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

64.19.Z — Pozostate posrednictwo pieniezne;

64.20.Z — Dziafalnos¢ holdingow finansowych;

64.30.Z — DziatalnoSc trustow, funduszow i podobnych instytucji finansowych; --------------

64.91.Z — Leasing finansowy;

64.92.Z — Pozostate formy udzielania kredytéw;

64.99.Z — Pozostata finansowa dziafalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytgczeniem ubezpieczer i funduszéw emerytalnych;

66.11.Z — Zarzgdzanie rynkami finansowymi,

66.12.Z — Dziafalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw warto$ciowych i towaréw
gietdowych;

66.19.Z — Pozostafa dziafalnoS¢ wspomagajgca usfugi finansowe, z wyfgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

66.21.Z — Dziafalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat; --------

66.22.Z — Dziafalno$¢ agentow i brokerow ubezpieczeniowych;
66.29.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ubezpieczenia i fundusze emerytalne;----

66.30.Z — Dziafalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami;

68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

68.20.Z — Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi; -------

68.31.Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami:

68.32.Z — Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

69.10.Z — Dziafalno$¢ prawnicza;

69.20.Z — Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe;
11

50




128)

129)
130)

131)
132)
133)
134)

135)
136)
137)

138)

139)
140)
141)
142)
143)
144)

145)
146)

147)
148)

149)
150)
151)
152)
153)
154)

70.10.Z - Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylgczeniem
holdingoéw finansowych;

70.21.Z — Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;

70.22.Z — Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej i
zarzgdzania;

71.11.Z — Dzialalno$¢ w zakresie architektury,

71.12.Z — Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne, -// g

72.19.Z - Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostalych| nauk

71.20.B — Pozostate badania i analizy techniczne; /
przyrodniczych i technicznych; (

73.11.Z — Dziafalno$¢ agencji reklamowych; ,

73.12.A — Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i te!é‘vw’zj.f;-

73.12.B — Podrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych;
73.12.C — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach

elektronicznych (Internet);

73.12.D — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostalych mediach;-

73.20.Z — Badanie rynku i opinii publicznej;

74.10.Z — Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

74.20.Z — Dziatalno$c fotograficzna;

74.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami,

74.90.Z - Pozostala dziafalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

77.11.Z — Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek;

77.12.Z — Wynajem i dzierzawa pozostafych pojazdéw samochodowych, z wylgczeniem
motocykli;

77.21.Z — Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego;

77.29.Z — WypoZzyczanie i dzierzawa pozostalych artykutow uzytku osobistego
i domowego;

77.31.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen rolniczych,

77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen budowlanych;

77.33.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wlgczajgc komputery; -----

77.34.Z — Wynajem i dzierzawa $rodkow transportu wodnego;

77.35.Z - Wynajem i dzierzawa Srodkow transportu lotniczego,

77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzgdzen oraz doébr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowanych;
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155)

156)

157)
158)
159)
160)
161)

\162)
] 163)

164)

165)
166)
167)
168)
169)
170)
171)
172)
173)

174)
175)
176)
177)
178)

179)
180)
181)
182)
183)
184)

77.40.Z - Dzierzawa wilasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac
chronionych prawem autorskim;

78.10.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikow;

78.20.Z — Dziatalno$c¢ agencji pracy tymczasowe;;

78.30.Z — Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikOw; —------e-- - -

79.11.A — Dziafalno$¢ agentéw turystycznych;

79.11.B — DziatalnoS¢ posrednikéw turystycznych;

79.12.Z — Dziatalno$¢ organizatoréw turystyki;

79.90.A — Dziatalnosc¢ pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych;

79.90.B — Dziatalno$¢ w zakresie informacji turystyczney;

79.90.C - Pozostata dziaalnoS¢ usfugowa w zakresie rezerwacji gdzie indziej
niesklasyfikowana;

80.10.Z — Dziatalnosc ochraniarska, z wylgczeniem obstugi systemow bezpieczenstwa; -
80.20.Z — Dziafalno$c¢ ochroniarska w zakresie obstugi systeméw bezpieczerstwa; --------
81.10.Z — DziatalnoSc¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach; ------
81.21.Z — Niespecjalistyczne sprzgtanie budynkoéw i obiektéw przemystowych; ~------—------

81.22.Z — Specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych; =--ee-esemmmmu--

81.29.Z — Pozostate sprzgtanie;
81.30.Z — Dziatalno$c ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni; ---------
82.11.Z — Dziatalnosc ustugowa zwigzana z administracyjng obstuigq biura; -=-------«-wuu---

82.19.Z - Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw | pozostata
specjalistyczna dziafalno$¢ wspomagajgca prowadzenie biura;

82.20.Z — Dziatalno$¢ centrow telefonicznych (call center);
82.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targow, wystaw i KONQreSOWw, ==r==sw=msmmmm==
82.91.Z — Dziatalno$¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe; =----=------cwz--

82.92.7 — Dziatalno$¢ zwigzana z pakowaniem;

82.99.Z — Pozostafa dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,
gdzie indziej niesklasyfikowana,

85.59.B — Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane, ---------

85.60.Z — Dziatalno$¢ wspomagajgca edukacje;

86.10.Z — Dziatalno$¢ szpitali;
86.21.Z — Praktyka lekarska ogoina;

86.22.Z — Praktyka lekarska specjalistyczna;

86.23.Z — Praktyka lekarska dentystyczna;
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185)
186)
187)
188)
189)

86.90.A — Dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna,

86.90.B — Dziatalno$¢ pogotowia ratunkowego;

86.90.C — Praktyka pielegniarek i potoznych;

86.90.D — Dziatalno$¢ paramedyczna,

86.90.E — Pozostata dziatalno$¢ w zakresie opieki
niesklasyfikowana,

zdrowotnej, gdzie indziej

190) 87.10.Z — Pomoc spofeczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarska;
191)

192)

87.20.Z — Pomoc spofeczna z zakwaterowaniem dla 0s6b z zaburzeniami psychic

niepeinosprawnych; [ [.-

193) 87.90.Z — Pozostata pomoc spofeczna z zakwaterowaniem;

194)

niepefnosprawnych;,

195)
196)

88.91.Z — Opieka dzienna nad dziecmi;

88.99.Z - Pozostata pomoc spoleczna bez
niesklasyfikowana;

zakwaterowania, gdzie indziej

197) 94.11.Z — Dziatalno$¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow;
198)

199)

94.12.Z — Dziatalno$é organizacji profesjonalnych;

94.99.Z - Dziafalno$¢ pozostafych
niesklasyfikowana;

organizacji cztonkowskich, gdzie indziej

200) 95.11.Z— Naprawa i konserwacja komputerow i urzgdzern peryferyjnych;
201)
202)
203)

Jezeli podjecie dziatalnosci w wyzej okreslonym zakresie wymaga zezwolen, badz koncesji
Spotka podejmie dziatalno$¢ w tym przedmiocie po uzyskaniu stosownych zezwoleri badz
koncesji.

95.12.Z - Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego;

95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego;

96.09.Z — Pozostala dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyflkowana; «----------------

KAPITAt ZAKLADOWY

§ 6.1. Kapital zakladowy Spotki wynosi czterdziesci jeden milionow szeséset pigcdziesiat dwa
tysigce osiemset pieédziesigt dwa (41.652.852,00) zfote i dzieli sig na:

- sto tysiecy (100.000) akcji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej jeden zfoty (1,00 z)
kazda akcja,

- jeden tysigc (1.000) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej jeden zfoty (1,00 zf)
kazda akcja.
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87.30.Z — Pomoc spoleczna z zakwaterowaniem dla 0séb w podeszfym wieki | osdlb'f

88.10.Z — Pomoc spoleczna bez zakwaterowania dla 0séb w podeszfym wieku i 0S6b .

czterdzie$ci jeden milionow pigcset pigcdziesiat jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwie
(41.551.852) akcje na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej jeden zfoty (1,00 zf) kazda

akcja. -
2. Kapitat zakfadowy Spotki zostaf w catosci pokryty przed zarejestrowaniem Spotki. ----------
3. Osobiste uprawnienia spotki Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

siedzibg w Warszawie opisane w Statucie: (1) do powolywania i odwolywania okreslonej liczby
czlonkow Zarzadu, (2) do powierzania funkcji Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu, (3) do
powofywania i odwolywania okre$lonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej lub (4) do powierzania
funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej przez
spotke KsigZzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie trwajg
tak dfugo jak spotka Ksiazek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 33,34%
kapitatu zakiadowego Spotki,

4 l 87. Wszystkie akcje Spotki sq akcjami zwyklymi, z ktérymi nie wigzq sie zadne szczegdine

przywileje.

Na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spotki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na
akcje imienne lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych lub wprowadzonych
do obrotu na rynku zorganizowanym (tj. za wyjatkiem zaréwno akcji wprowadzonych do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu, jak rowniez akcji dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu
na rynku regulowanym), ktore nie mogg by¢ zamieniane na akcje imienne.

Akcje sg zbywalne.

§8.1. Kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub poprzez -
podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych akcji. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
moze by¢ dokonane dopiero po catkowitym wplaceniu dziewieciu dziesigtych dotychczasowego
kapitatu zakfadowego, chyba Ze nastepuje fgczenie sie spofek.

2. Z zastrzezeniem emisji akcji w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w § 9 Statutu,
kazda nowa emisja akcji wymaga uchwafy Walnego Zgromadzenia.

3. Akcjonariusze majg prawo pierwszenistwa do objecia nowo emitowanych akcji, chyba ze
Walne Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wigkszoscig czterech pigtych glosow
oddanych lub nastepuje wytgczenie prawa poboru w trybie § 9 ust. 4 Statutu.

4. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, kapitat zaktadowy moze
zostac¢ podwyzszony poprzez przeniesienie srodkéw wiasnych Spotki zgromadzonych w kapitale
zapasowym lub rezerwowym albo w drodze wydania akcjonariuszom nowych akcji w miejsce
naleznej im dywidendy.

5. Nowe akcje na okaziciela, ktére bedg zdematerializowane, w rozumieniu obowigzujgcych
przepiséw prawa, bedg uczestniczy¢ w dywidendzie wedfug nastepujgcych zasad - akcje, ktore
zostang zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw warto$ciowych:

a) najpéZniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spétki w
sprawie podziatu zysku, bedq uczestniczyé w dywidendzie poczgwszy od zysku Spotki za
poprzedni rok obrotowy, to znaczy od dnia 1 stycznia roku obrotowego poprzedzajgcego
bezposrednio rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku
papieréw wartoSciowych;,
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b) w dniu przypadajgcym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia
Spotki, o ktérej mowa w pkt a), bedg uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spotki za
rok obrotowy, w ktorym akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow
wartosciowych, to znaczy od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego.

6. Spétka moze emitowac obligacje, w tym takze obligacje zamienne oraz obligacje z prawem
pierwszenstwa. Spétka moze emitowac warranty subskrypcyjne.

§9.1. Zarzgd Spétki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 25 listopada 2017r.

kapitatu zaktadowego o kwote 75.000,00 (siedemdziesigt pieC tysigcy) ztotych — sranow‘?pq” \
ach

kapitat docelowy, w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitafu zakfadowego w granj
okre$lonego powyzej kapitatu docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach fakiego

2. Upowaznienie Zarzadu do podwyZszania kapitatu zaktadowego oraz do e itowan.fa|

nowych akcji w ramach kapitatu docelowego wygasa z dniem 25 listopada 2017 r. ====-f============ |’

3. O ile przepisy obowigzujgcego prawa nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o w. ystkich
sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego,
w szczegdlnosci Zarzad jest upowazniony do:

a) okreslania w drodze Uchwafy warunkéw kazdego podwyzszenia kapitatu zakiadowego
oraz emisji i subskrypcji nowych akcji,

b) z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt i) Statutu, zawierania uméw o subemisje inwestycyjng lub
subemisje ustugowa, lub innych uméw zabezpieczajgcych powodzenie emisji aKCfi, -==============--

c) podejmowania Uchwat oraz innych dziatai w przedmiocie dematerializacji akcji oraz
zawierania umoéw z Krajowym Depozytem (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi) o rejestracje akcji Spotki,

d) podejmowania Uchwaf oraz innych dziatan w przedmiocie emisji akcji w drodze oferty
publicznej lub ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym, ---------------

4. Za zgodg Rady Nadzorczej Zarzgd, dziatajac na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa
w ust. 1 powyzej, moze pozbawi¢ w calosci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy co do akcji nowych emisji dokonywanych w ramach kapitafu docelowego, o ktérym
mowa w ust. 1.

5. Uchwata Zarzgdu w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach Kapitatu
docelowego wymaga formy aktu notarialnego.

6. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje
mozliwo$é emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu
uptywajgcym nie pézniej niz z korcem wskazanego tam okresu. Upowaznienie Zarzgdu do
wyfgczenia prawa poboru za zgodg Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w ustepie 4, obejmuje
takze wylgczenie prawa poboru warrantdw subskrypcyjnych.

§10.1. Akcje mogg zostac¢ umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
za zgodg akcjonariusza, ktérego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne). -=---=-====-=====

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okre$la sposéb umorzenia i warunki
umorzenia akcji, a w szczegdblno$ci podstawe prawng umorzenia, wysokoS¢ wynagrodzenia
przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia (za zgodg danego akcjonariusza) oraz sposob obnizenia kapitalu zakiadowego.
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3. W przypadku wyemitowania akcji imiennych Spétka moze zlecié prowadzenie ksiegi
akcyjnej bankowi lub firmie inwestycyjnej w Rzeczypospolitej Polskiej.

4. Akcjonariuszom nie wolno pobieraé odsetek od wniesionych wkiadéw, jak réwniez od
posiadanych akcji.

WEADZE SPOLKI
§ 11. Organami Spotki sg:
" a) Zarzgd,
:7N \ b Rada Nadzorcza,
) Walne Zgromadzenie.
ZARZAD

§12.1.W skiad Zarzgdu Spétki wechodzi od jednej do siedmiu osob. W przypadku Zarzadu
Jjednoosobowego Zarzgd skfada sie z Prezesa Zarzgdu, natomiast w przypadku Zarzadu

wieloosobowego Zarzqd sktada sie z Prezesa Zarzgdu, Wiceprezeséw Zarzgdu i/albo Czionkéw
Zarzgdu.

2. Z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Statutu Spotki, spéice Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do powofywania i
odwolywania czterech cztonkéw Zarzadu. Czionkom Zarzadu powofanym przez spétke Ksigzek
Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie spétka Ksigzek
Holding Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie moze powierzyé
petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezeséw Zarzgdu. Uprawnienia te sg wykonywane
w drodze dorgczanego Spéfce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwofaniu danego
czfonka Zarzgdu, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa Zarzgdu lub Wiceprezesa
Zarzgdu. W przypadku powofania w sktad Zarzadu Spotki lub powierzenia funkcji Prezesa
Zarzgdu lub Wiceprezesa Zarzgdu, do o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
nalezy zatgczy¢ odwiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na powofanie w skiad
Zarzgdu oraz, odpowiednio, pefnienie funkcji Prezesa Zarzgdu lub Wiceprezesa Zarzgdu. Jesli
spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nie
powierzy funkcji Prezesa Zarzadu w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia
powodujgcego koniecznos$¢ dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem jednego miesigca od
zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznos$c dokonania wyboru lub powierzenia funkcji Prezesa
Zarzgdu lub Wiceprezesa Zarzadu spétka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie zloZy o$wiadczenie o niekorzystaniu z uprawnienia
do powolywania czfonka lub czlonkéw Zarzgdu lub powierzeniu funkcji Prezesa Zarzadu lub
Wiceprezesa Zarzgdu, wowczas powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub powotania nowego
czfonka Zarzgdu i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzagdu moze dokonaé Rada Nadzorcza.
Uprawnienie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy powolywania
innych czfonkow Zarzgdu niz czionek Zarzadu, ktéremu powierzona bedzie funkcja Prezesa
Zarzadu. W przypadku wygasniecia przystugujacych Spofce Ksigzek Holding Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spotki
Uprawnier osobistych do powofywania i odwoftywania okreslonej liczby czionkéw Zarzgdu Spoftki
Oraz powierzania funkcji Prezesa Zarzadu iflub Wiceprezesa Zarzgdu, Rada Nadzorcza Spotki
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powofuje i odwoluje wszystkich cztonkéw Zarzgdu Spétki, a takze powierza funkcje Prezesa
Zarzgdu i/lub Wiceprezesa Zarzadu.

3. Niezaleznie od postanowien § 12 ust. 2 Statutu, pozostafych cztonkéw Zarzgdu Spotki w
liczbie od jednego do trzech Czfonkéw Zarzgdu moze powoftac i odwota¢ Rada Nadzorcza, przy
czym powofanym przez Rade Nadzorczg Cztonkom Zarzgdu Rada Nadzorcza moze powierzy¢
pefnienie funkcji Wiceprezeséw Zarzgdu.

4. Kadencja kazdego cztonka Zarzgdu wynosi 2 lata.

5. Regulamin Zarzgdu Spétki uchwala Rada Nadzorcza. Regulamin jest jawny i og;){ﬁfe \
dostepny.

6. Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezg wszelkie sprawy Spotki nie zastrzeZzone wyrf/z'me do 4
kompetencji Walnego Zgromadzenia albo Rady Nadzorczej.
§13.1. Zarzgd pod przewodnictwem Prezesa zarzgdza majgtkiem | sprawami préfkr’ r
reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad kierujac sie interesem Spoltki okresla strategie i gldwne cele ',

dziatania Spotki i przedkiada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie
i realizacje. Zarzad dba o efektywno$¢ i przejrzysto$¢ systemu zarzgdzania Spotkq oraz
prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa.

2. Uchwafy Zarzadu zapadajg zwyklg wiekszoScig gloséw. W przypadku réwnosci glosow
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

3 Zarzgd moze podejmowac uchwaly réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumienia sie na odlegfo$¢. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy
czlonkowie Zarzgdu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

4. Do kompetencji Prezesa Zarzgdu nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac
Zarzgdu, ogélny nadzér na terminowoscig prowadzenia spraw przez Zarzad, biezgcy przydziaf
zadan do realizacji dla innych czionkéw Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporow
kompetencyjnych pomiedzy innymi czionkami Zarzgdu. Oprécz prowadzenia spraw wynikajgcych
Z podziatu obowigzkow w Zarzgdzie, Prezes Zarzgdu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej
sprawy znajdujgcej sie w kompetencjach Zarzgdu. Prezes Zarzgdu zatwierdza plan pracy
Zarzadu, zwotuje i ustala porzgdek obrad posiedzen, kierujgc sie w szczegolnosci wnioskami
czionkéw Zarzgdu, przewodniczy posiedzeniom Zarzgdu.

§14.1 Do skiadania o$wiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzgdu samodzielnie
albo Wiceprezes Zarzadu lgcznie z Wiceprezesem Zarzgdu lub czlonkiem Zarzgdu [ub
prokurentem, albo dwoéch cztonkéw Zarzgdu fgcznie albo jeden czionek Zarzgdu {gcznie z
prokurentem.

14.2. Powofanie prokurenta wymaga zgody wszystkich czftonkéw Zarzgdu. Odwota¢ prokure
moze kazdy czlonek Zarzgdu.

§15.1. Umowy o prace i inne umowy z czfonkami Zarzgdu zawiera w imieniu Spotki pefnomocnik
powotany przez Walne Zgromadzenie lub Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny wskazany
przez Rade Nadzorczg jej czlonek, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej zawierajgcej, w
przypadku umowy o prace, co najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki zatrudnienia
danego czlfonka Zarzgdu. Na podstawie stosownych uchwaf Rady Nadzorczej Przewodniczgcy
lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek dokonuje innych czynnosci zwigzanych ze
stosunkiem pracy i innymi umowami zawartymi z cztonkami Zarzgdu.
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2. Rada Nadzorcza moze uchwalic regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzgdu. --------------

3. W sporach Spétki z czionkami Zarzgdu Spétke reprezentuje Rada Nadzorcza lub
petnomocnik powofany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§16.1. Czlonek Zarzadu moze zajmowac sig interesami konkurencyjnymi jedynie za zgodg Spotki
wyrazong przez Rade Nadzorczg.

2. W' przypadku sprzeczno$ci interesow Spétki z interesami cztonka Zarzadu, jego
wspdéimaizonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz oséb, z ktérymi jest
powigzany osobiscie, cztonek Zarzgdu powinien Zarzgd o tym fakcie poinformowad i wstrzymacd
sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw oraz moze zgdaé zaznaczenia tego w protokole. ----

RADA NADZORCZA

___.-"§17.1. Rada Nadzorcza Spotki liczy od pieciu do siedmiu oséb. O liczbie cztonkéw Rady
/ Nadzorczej decyduje — z zastrzezeniem § 17 ust. 3 — Walne Zgromadzenie w drodze uchwaly. -

2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej wynosi trzy lata. Czionek Rady Nadzorczej nie
powinien rezygnowac z peinienia tej funkcji w trakcie kadencji, jezeli mogtoby to uniemozliwic¢
dziatanie Rady lub utrudni¢ terminowe podjecie istotnej uchwaty.

3. Z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Statutu spofce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przysfuguje osobiste uprawnienie do powotywania i
odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej w nastepujgcej liczbie:

a) w przypadku pigcioosobowej Rady Nadzorczej spélce Ksigzek Holding Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie przystuguje uprawnienie
osobiste do powofywania i odwolywania trzech Czfonkéw Rady Nadzorczej, oraz do
powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej, natomiast

b) w przypadku szescioosobowej i siedmioosobowej Rady Nadzorczej Spélfce Ksigzek
Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przystuguje
uprawnienie do powolywania i odwolywania czterech Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz do
powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej.

Uprawnienia te sg wykonywane w drodze doreczanego Spéfce pisemnego o$wiadczenia
0 powotaniu lub odwofaniu danego czfonka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub
zwolnieniu z funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej. W przypadku powofania do o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, nalezy zalgczyc¢ oswiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na
powofanie w sktad Rady Nadzorczej oraz, odpowiednio, o wyrazeniu zgody ha petnienie
funkcfi Przewodniczgcego Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej. Jesli spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie nie powofa odpowiedniej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej czy tez
nie powierzy funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego
konieczno$¢ dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem jednego miesigca od zajScia
zdarzenia powodujgcego konieczno$¢ dokonania wyboru czfonka Rady Nadzorczej lub
powierzenia funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczgcego
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Rady Nadzorczej spétka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ztoZy
o$wiadczenie o niekorzystaniu z uprawnienia do powolywania czfonka lub czionkéw Rady
Nadzorczej Ilub powierzenia funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Iub
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, wowczas wyboru cztonka Rady Nadzorczej lub
powierzenia funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej moze dokonaé Walne Zgromadzenie. W przypadku wygasnigcia
przystugujgcych spofce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Sp6tki uprawnien osobistych do

powoltywania i odwolywania okreslonej liczby czionkéw Rady Nadzorczej Spotki oraz.

powierzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki i Wiceprzewodnic cego
Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie powoluje i odwotuje wszystkich czionkgw Rady
Nadzorczej Spotki, a takze powierza funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczgj Spotki i
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej.

N
4. Niezaleznie od postanowiert § 17 ust. 3 Statutu, pozostatych cztonkow Rady/ adzorczej |

' . \ A

Spotki w liczbie od dwodch do trzech Czlonkéw Rady Nadzorczej powofuje i odw (uje Walne

Zgromadzenie.

5. Do Rady Nadzorczej mogg byé powolani dwaj niezalezni czionkowie Rady Nadzorczej.
Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej mogg by¢ osoby wolne od powigzan ze Spoitka,
akcjonariuszami lub pracownikami, ktére moglyby istotnie wplyng¢ na zdolnosc¢ niezaleznego
czfonka do podejmowania bezstronnych decyzji, to jest spetniajgce warunki, o ktorych mowa w
ustepie 6 ponizej.

6. Niezaleznym czfonkiem Rady Nadzorczej jest osoba, ktéra spefnia tgcznie nastepujgce
kryteria:
a) nie jest i nie byta pracownikiem Spoétki albo osobg $wiadczgcg na rzecz Spotki prace lub
ustugi na innej podobnej podstawie prawnej w cigqu trzech lat poprzedzajgcych wybor w skiad
Rady Nadzorczej, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzgcych w skiad grupy kapitatowej, do
ktérej nalezy Spoftka,

b) nie petnifa w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybdr w sktad Rady Nadzorczej zadnych
funkcji w Zarzgdzie Spétki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzgcych w skfad grupy
kapitatowej, do ktérej nalezy Spotka,

c) nie jest osobg bliskg czlonka organu Spotki lub pracownika Spotki zatrudnionego na
stanowisku kierowniczym, co dotyczy réwniez cztonkéw organéw lub pracownikéw zatrudnionych
na stanowiskach kierowniczych w podmiotach wchodzgcych w sktad grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Spotka,

d) w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybér w skiad Rady Nadzorczej nie otrzymata od
Spétki lub podmiotu wchodzgcego w skfad grupy kapitafowej, do ktorej nalezy Spoftka,
wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z tytutu peinienia funkcji czionka Rady Nadzorczej, nie jest
osobg bliskg osoby, ktéra w ciggu ostatnich trzech lat poprzedzajgcych wybér w skfad Rady
Nadzorczej otrzymata od Spétki lub podmiotu wchodzgcego w sktad grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Spétka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej,

e) nie posiada akcji reprezentujgcych ponad 10 (dziesieC) procent kapitafu zakfadowego
Spotki; nie jest osobg bliskg akcjonariusza bedgcego osobg fizyczng i posiadajgcego akcje
reprezentujgce ponad 10 (dziesieC) procent kapitalu zakiadowego Spotki,
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“\_ hadzorujgcego.

f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajgcych akcje reprezentujgce co
najmniej 10 (dziesigc) procent kapitatu zakiadowego Spétki: nie jest cztonkiem organdw,
pracownikiem albo osobg $wiadczgcg prace lub usfugi na innej podobnej podstawie prawnej na
rzecz akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajgcych akcje reprezentujgce co najmniej 10
(dziesigc) procent kapitafu zaktadowego Spdéitki, co dotyczy réwniez podmiotéw wehodzacych w
sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy akcjonariusz lub akcjonariusze,

g w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybor w skfad Rady Nadzorczej nie byta pracownikiem
obecnego lub byfego biegtego rewidenta Spofki,

h) w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybér w sktad Rady Nadzorczej nie byta czlonkiem
organu zarzgdzajgcego podmiotu, w ktorym cztonek Zarzgdu Spétki petnit funkcje czfonka organu

7 Za osobe bliskg dla celow ustepu poprzedzajgcego uznaje sie matzonka, wstepnych,

. *%stepnych, przysposobionych i przysposabiajgcych, rodzenstwo i powinowatych w linii prostej do
: ~fdrugiego stopnia.

’ 8, Wraz z oswiadczeniem zawierajgcym zgode na kandydowanie i wybor w skfad Rady

Nadzorczej kandydat na niezaleZznego czlonka Rady Nadzorczej skfada pisemne o$wiadczenie,
iz spetnia kryteria wskazane w ustepie 6 powyzej, wraz ze zobowigzaniem, iz niezwlocznie
powiadomi Spotke o kazdym zdarzeniu, ktére spowoduje niespetnienie przez niego
ktoregokolwiek z kryteriow wskazanych w powofanym ustepie.

9. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin wynagradzania czionkéw Rady
Nadzorczej. Walne Zgromadzenie moze ustanowi¢ komitety Rady Nadzorczej, w szczegélnosci
komitet audytu lub komitet wynagrodzen.

§18. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich.-----

§19.1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy
w roku.

2. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwofaé w terminie dwéch tygodni,
posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzgdu. Posiedzenie powinno odby¢ sie w
ciggu 1 miesigca od chwili ztoZzenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczgcego zastepuje
go Wiceprzewodniczgcy.

3. Porzgdek obrad Rady Nadzorczej nie powinien by¢ zmieniany lub uzupetniany w trakcie
posiedzenia, chyba, Ze obecni sg i wyrazajg zgode na takg zmiane lub uzupetnienie wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla uchronienia Spotki przed szkodg lub
dotyczy oceny konfliktu intereséw pomiedzy czfonkiem Rady Nadzorczej a Spotkg. —=---smrmmemmmmm

§20.1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej
pofowa jej czfonkéw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za
skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone czionkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy
zostato nadane kurierem lub pocztg polecong a takze lub za pomocg poczty elektronicznej na
adres wskazany na piSmie przez czionka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencji, co
najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W sprawach
pilnych lub nagtych zaproszenie uznaje sie za skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone
osobiscie cztonkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostato nadane kurierem lub pocztg polecong lub
za pomocg poczty elektronicznej na adres wskazany na pismie przez czfonka Rady Nadzorczej
Jjako adres do korespondencji, co najmniej na 48 godzin przed terminem posiedzenia. -----=-------
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2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwafy bezwzgledng wiekszos$cig glosow oddanych, za
wyjgtkiem uchwal Rady Nadzorczej w sprawie zawieszania, z waznych powodow, w
czynnosciach poszczegdinych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu oraz delegowania czfonkow
Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynno$ci cztonkéw Zarzgdu, dla podjecia ktorych
konieczne jest oddanie gfoséw za uchwalg przez wszystkich Czfonkéw Rady Nadzorczej.
Uchwaly w sprawie wyboru bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétki, wymagajg dla swojej waznosci oddania gfosu za podjeciem takiej uchwaty
przez co najmniej jednego niezaleznego czfonka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek z cztonkow
niezaleznych jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spéfce Ksigzek Holding Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$ciq z siedzibg w Warszawie, powolywanie, odwofywanie i
zawieszanie cztonkow Zarzgdu.

3. Nie wymagajq zgody Rady Nadzorczej podejmowane przez Zarzad, w zwigzku z
podwyZszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w § 9
Statutu, Uchwaly w sprawach ustalenia ceny emisyjnej oraz wydania akcji w zamian za wkiady
niepieniezne.

§22. Brak w skiadzie Rady Nadzorczej czlonkéw niezaleznych, zmniejszenie sie liczby
czfonkow Rady Nadzorczej ponizej liczby czionkéw Rady Nadzorczej wyznaczonej w aktualnie

3. Rada Nadzorcza UChwaIa SWéj regulamin, ktéry SZCZGgO,lOWO Okreslla trybje_/ dZIar' ni'.a,"“' Obow[qzujqcej uchwa/e w tym przedm/'ocie (/'ednak, o I/e w danym momencie Rada Nadzorcza

L\, Mma co najmniej pieciu czfonkow) nie powodujg braku zdolnosci Rady Nadzorczej do
A "\.\l podejmowania uchwat. Zarzqd winien w takiej sytuacji dziata¢ w celu doprowadzenia sktadu Rady
W »| Nadzorczej do zgodnego ze Statutem i obowigzujgcymi w danym czasie uchwatami Walnego
.‘ » ‘\/\L/’ Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady Nadzorczej ustapit jej Przewodniczacy Iub

7 of Wiceprzewodniczgcy (czy tez osoby te zrzekiyby sie swoich funkcji), Rada Nadzorcza, na czas

4. Czionkowie Rady Nadzorczej mogg braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady‘,."‘".

Nadzorczej, oddajgc swéj glos na pismie za posrednictwem innego czfonka Rady adzorcze,{f’f 5
Oddanie glosu na pisémie nie moZe dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzgdky obrad na
posiedzeniu Rady Nadzorczej. ]"

5. Z zastrzezeniem przepisoéw prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade N

Nadzorczg w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezpoS$redniego porozumiewania
sie na odlegio$é. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty w sposob okre$lony w ustepie 1 pOWyzZegj. =----mmemmmmmmmmm-

§21.1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoScig Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dziatalno$ci. Rada Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu
zwiezlg ocene sytuacji Spotki. Ocena ta powinna by¢ udostepniona akcjonariuszom w terminie
umozliwiajgcym zapoznanie sie z nig przed Walnym Zgromadzeniem.

2. Oprocz spraw wskazanych w Statucie i w kodeksie spotek handlowych, do Rady
Nadzorczej nalezy:

a) ustalenie wynagrodzenia i formy prawnej zatrudnienia cztonkow Zarzgdu;

b) badanie bilansu oraz rachunku zyskéw i strat w zakresie ich zgodno$ci z ksiegami

i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;

c) badanie sprawozdania Zarzadu oraz wnioskow Zarzgdu co do podziatu zyskéw lub
pokrycia strat;

d) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikOw c¢zynnoSci, o
ktérych mowa w pkt. b) i ¢);

e) delegowanie czfonka lub czfonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci czlonkéw Zarzadu, ktorzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn
nie mogg sprawowac swoich ¢czynnosci;

f) uchwalanie requlaminu Zarzgdu;

g) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;

h) wybor biegfego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spotki;

i) podejmowanie Uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzgd umowy

o subemisje inwestycyjng (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi);
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do momentu wyboru Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczgcego przez uprawnione osoby lub
organy, ze swego grona moze wybrac w glosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznosci, osoby
pefnigce obowigzki Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej, ktore to osoby wyposazone sg we wszystkie kompetencje Przewodniczgcego, lub
odpowiednio Wiceprzewodniczgcego.

WALNE ZGROMADZENIE

§23.1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po
uptywie roku obrotowego.

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd z wiasnej inicjatywy lub na wniosek
akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/20 kapitatu zakladowego. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie moze rowniez zwofa¢ Rada Nadzorcza, jezeli zwofanie go uzna za wskazane. ---

5. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno
nastgpic w ciggu dwoch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

6. Rada Nadzorcza moze zwofa¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzgd
Spotki nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie.

7. Prawo zwofania Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszom
reprezentujgcym co najmniej 1/2 kapitatu zaktadowego lub co najmniej 1/2 ogétu gloséw w
Spofce.

§24.1. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, chyba, Ze cafy kapitat zaktadowy Spotki jest reprezentowany na posiedzeniu
i nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu, co do podjecia uchwafy nie objetej porzadkiem obrad.
Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w
porzgdku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody.
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Whiosek w sprawie zdjecia z porzgdku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad wymaga szczegbfowego umotywowania.

2. Zdjecie z porzgdku obrad bgdZ zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga
uchwafy Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich
wnioskodawcow obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzgdku obrad bgdz
zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia na
wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wiekszo$ci trzech czwartych glosow. ----—---—-_

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmnigf 1/20 \
kapitalu akcyjnego, mogg zgda¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzgdky obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia.
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4. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie z terminie [

wskazanym w zgdaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkéd — w terminie umozliwiajgcym |
rozstrzygniecie przez Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego obrady. Agmmmmopdiman |

5. Odwofanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzgdku obrad na wniosek uprawnionych
podmiotow umieszczono okreslone sprawy lub ktére zostafo zwotane na taki wniosek jest
mozliwe tylko za zgodg wnioskodawcow. Odwotlanie nastepuje w taki sam sposéb jak zwotanie,
w kazdym razie nie péZniej niz na trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym terminem. Zmiana
terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje w tym samym ftrybie co jego odwofanie. -~---=-=-=--——---

§25.1. Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spofki.

2. Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy przy
wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zarzgd Spétki upowazniony jest do
okreslenia szczegofowych zasad takiego sposobu uczestnictwa akcjonariuszy w Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, w tym wymogdw i ograniczeri niezbednych do identyfikacji
akcjonariuszy oraz zapewnienia bezpieczenistwa komunikacji elektronicznej.

3. Walne Zgromadzenie uchwala i zmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany
obowigzujg od nastepnego Walnego Zgromadzenia.

§26.1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraZznie w
Statucie lub wynikajgcymi z przepiséw kodeksu spotek handlowych, z zastrzezeniem, iz do
powziecia uchwaf, o ktérych mowa w art. 415 § 1 — 4 kodeksu spétek handlowych, niezbedny jest
udzial w glosowaniu spoftki Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki i sprawozdania Zarzgdu z
dziafalnos$ci Spotki;

b) podjecie uchwaly o podziale zyskow lub o pokryciu strat;
c) udzielenie cztonkom organdéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdéw; -
d) zZmiana Statutu Spotki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki; -=---=-=rmeemmmmamn

e) z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie
kapitatu zaktadowego Spéiki;

f) potgczenie Spotki z inng spoétka;

9) przeksztatcenie Spotki;
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h) rozwigzanie i likwidacja Spofki;

i) umorzenie akcji;

§) wyrazenie zgody na nabycie wiasnych akcji w przypadku okre$lonym w art. 362 §1 pkt 2
kodeksu spétek handlowych;

k) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa;

/) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie
ha nim ograniczonego prawa rzeczowego;

m) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczern o naprawienie szkody spowodowanej w
zwigzku z utworzeniem Spotki lub sprawowaniem zarzgdu lub nadzoru nad Spotkg; =---------eemem-

"""-n) zawarcie umowy o zarzgdzanie ze spétka dominujgca, o ktérej mowa w art. 7 kodeksu

-:\A*Pajfek handlowych;

) -0) z zastrzezeniem uprawnieni osobistych przyznanych spoéfce KsigZzek Holding Spétka z
/ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powolywanie i odwofywanie cztonkéw
- Rady Nadzorczej;

p) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg Ilub poszczegdinych
akcjonariuszy.

2. Nabycie lub zbycie prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze
obcigzanie nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na
nieruchomosciach oraz skiadanie innych o$wiadczer woli ze skutkiem dla uprawniers Spotki w
stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

3. Emisja obligacji i innych papierow warto$ciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a
takze podejmowanie wszelkich dziatarn majgcych na celu dematerializacje, rejestracje w
Krajowym Depozycie (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi) oraz dopuszczenie obligacji i innych papieréw warto$ciowych do obrotu na rynku
regulowanym, z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt k) Statutu i bezwzglednie obowigzujgcych
przepisow kodeksu spétek handlowych, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. -=-=-==-wmewmu-

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gloséw, jezeli
przepisy kodeksu spétek handlowych lub Statutu nie stanowig inaczej.

§27. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzgdza sie przy wyborach oraz nad wnioskami
0 odwotanie cztonkow organéw lub likwidatorow Spétki badZ o pociggniecie ich do
odpowiedzialno$ci, jak réwniez w sprawach osobowych.

§28.1. Uchwaly w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki zapadajg zawsze w
Jawnym gtosowaniu imiennym, przy czym kazdej akcji przystuguje jeden glos bez przywilejow lub
ograniczen.

2. Zmiana przedmiotu dziatalno$ci Spétki moze nastgpic bez obowigzku wykupu akcji jezeli
uchwafa w sprawie zmiany przedmiotu dziafalnoSci Spétki podjeta zostanie wiekszoscig 2/3
glosow w obecnosci 0séb reprezentujgcych co najmniej pofowe kapitatu zakiadowego. ------------

§29.1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba
przez niego wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny czlonek Rady Nadzorczej lub
czlonek Zarzgdu, po czym sposréod o0soéb uprawnionych do glosowania wybiera sie
przewodniczgcego.
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2. Uchwaly formutowane sq w taki sposoéb, by kazdy uprawniony miaf r?’loz'li\{vos',c’ igh
zaskarzenia; dotyczy to w szczegdlnosci zaniechania podjecia uchwafy w okre$lonej sprawie

ujetej w porzadku obrad.

GOSPODARKA SPOLKI
§30. Wewnetrzng organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad. -

§31.1. Spoika prowadzi rzetelng rachunkowos¢ zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami. -—----—=-

/—
2. Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy. /
§32.1. Spétka tworzy nastepujace kapitafy: / /
a) kapitat zaktadowy; / g

b) kapitat zapasowy - na pokrycie strat bilansowych - na ktéry bedq dokonywane|coroczne |

odpisy, w wysoko$ci nie mniejszej niz 8% (osiem procent) czystego zysku za f:lany rok i brotow‘\‘/,
do czasu kiedy kapitat zapasowy osiggnie wysoko$¢ réwng wysokoSci 1/3 kapitatu zaktadowego;-

c) Spétka moze tworzyc i likwidowaé uchwatg Walnego Zgromadzen.ia inne k.apital)./ i
fundusze celowe na poczatku i w trakcie roku obrotowego. W szczegolno$ci tworzy sig kapitat
rezerwowy na pokrycie poszczegdbinych wydatkow lub strat.

2. Na mocy uchwafy Walnego Zgromadzenia mogg byc takze tworzone lub znos.zone i
wykorzystywane stosownie do potrzeb fundusze celowe. Funduszem celowym jest w
szczeg6lnosci zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

§33.1. Czysty zysk Spotki moze byc przeznaczony w szczegolnosci na:

a) kapitatl zapasowy;

b) dywidende dla akcjonariuszy;

c) inwestycje;

d) kapitat rezerwowy tworzony w Spéfce;

e) inne kapitaty lub fundusze;

f) inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

2. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu ﬁnansou?/y.':,
zbadanym przez bieglego rewidenta, ktéry zostal przeznaczony przez Walne Zgromadzc?me ( 2
wypfaty akcjonariuszom, w kwotach nie wyzszych niz obliczone na podstawie odpowiednic

przepisow prawa.

3. Dzieri dywidendy oraz termin wypfaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale

o podziale zysku.

4. Zarzad, po wyrazeniu zgody przez Rade Nadzorczg, jest uppwaz‘niony do wyplatv}ifl
akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidend)i na koniec roku obrotowelng‘)3 K
wysokosci nie wyzszej niz wskazana w art. 349 § 2 kodeksu spotek handlowych, pod warur:m‘,‘
2e Spotka posiada $rodki wystarczajgce na jej wyplate.

§34. Bieglego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Kom

I3 . . - 'W
Audytu. Spétka dokonuje zmiany biegtego rewidenta stosownie do obow:q.zumcych pr_zei;wzow
prawa. Rewidentem do spraw szczegdbinych nie moze by¢ podmiot petnigcy obecnie U

jtetu
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oOkresie, ktorego dotyczy badanie funkcje biegtego rewidenta w Spétce lub podmiotach od niej
zaleznych.

ROZWIAZANIE SPOLKI
§35.1. Rozwigzanie Spotki powodujg:

a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spétki albo o przeniesieniu siedziby Spotki
za granice,

b) ogtoszenie upadfosci Spotki,

c) inne przyczyny przewidziane prawem.

Do dnia ztozenia wniosku o wykreslenie Spétki z rejestru rozwigzaniu moze zapobiec
ﬁqchwafa Walnego Zgromadzenia powzigta wymagang dla zmiany Statutu wiekszoscig gloséw,

/ _ddo’anych w obecnosdci akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej pofowe kapitatu
zakfadowego.

3. Likwidatorami sq cztonkowie Zarzadu, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi
inaczej.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§36. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg obowigzujgce
przepisy prawa w tym kodeksu spétek handlowych.

§37.  Statut, regulaminy, informacje i dokumenty zwigzane z Walnymi Zgromadzeniami, a takze

sprawozdania finansowe sgq dostepne w siedzibie Spotki i mogg byé umieszczane na stronie
internetowej Spoiki.”

2)  Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Przewodniczgcy o$wiadczyt, ze w glosowaniu numer 6 nad projektem uchwaty wazne gfosy

oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, {gczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

® za uchwafg oddano 30.559.103 glosy,
* przeciw uchwale gloséw nie oddano,
* gfosow wstrzymujgcych sie oddano 1.091.450,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzif, iz Uchwata nr 6 zostata podjeta wiekszoscig gloséw, w
gfosowaniu jawnym.

Do punktu 10 porzadku obrad:

Po uprzednim ustnym przedstawieniu przez Prezesa Zarzadu Spétki — Pana Andrzeja Nizio
uzasadnienia do uchwaty w sprawie odwotania Polityki Dywidendowej z dnia 31 sierpnia
2020 roku, objetej kolejnym punktem porzadku obrad oraz przeprowadzonej nastepnie
dyskusji - Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gltosowaniu jawnym projekt tej
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uchwalty, to jest uchwaty w sprawie odwotania Polityki Dywidendowej z dnia 31 sierpnia
2020 roku, w brzmieniu przewidzianym w zawiadomieniu Zarzadu o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 marca 2023 roku:

Uchwata nr 6
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie odwolania Polityki Dywidendowej z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. postanawia o odwotaniu

Polityki Dywidendowej przyjetej w drodze Uchwaty Nr 8 Zwyczajnego Walneg“\

Zgromadzenia Marvipol Development S.A. z dnia 31 sierpnia 2020 roku.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia. /

Przewodniczgcy o$wiadczyt, ze w glosowaniu numer 7 nad projektem uchwafy wazne glosy f
oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zakladowym wynosi |

\

Y
h¥

75,986%, fgczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwalg oddano 27.520.658 gtoséw,
przeciw uchwale oddano 4.068.895 gloséw,
gtosow wstrzymujacych sie oddano 61.000,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzif, iz Uchwata nr 6 zostata podjeta wiekszos$cig gloséw, w
glosowaniu jawnym.

W tym miejscu Pan Szymon Kaczmarek - pefnomocnik Akcjonariusza Pana Mariusza
Pofawskiego o$wiadczyl, iz glosowat przeciw uchwale i zazgdat zaprotokotowania
sprzeciwu.

Do punktu 11 porzadku obrad:

Przewodniczacy przedstawit nastepnie mozliwos¢ dyskusji w sprawie przedtozonych
Walnemu Zgromadzeniu:

Uchwaty w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za rok obrotowy
2022,

Uchwaty w sprawie oceny sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2022, ---------

Uchwaty w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu Spoétki z dziatalnoéci Grupy Kapitatowe;j
Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022,

Uchwaly w sprawie oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022,

Uchwaty w sprawie oceny wniosku Zarzadu Spétki co do podziatu zysku za rok obrotowy
2022,

Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok,

Informacji w sprawie dokonania zwiezlej oceny sytuacji Spotki za 2022 rok, z
uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzgdzania ryzykiem
istotnym dla Spofki,

Uchwat w sprawie wydania opinii w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu Spotki
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1)

2)

absolutorium z wykonywania obowigzkéw za 2022 rok,

Uchwat w sprawie sporzadzenia wniosku do Walnego Zgromadzenia w zakresie udzielenia
cztonkom Rady Nadzorczej Spétki absolutorium z wykonywania obowigzkéw za 2021 rok,-

Po przeprowadzonej dyskusji Przewodniczacy przystapit do realizacji dalszych punktéw
porzadku obrad.

Do punktu 12 porzadku obrad:

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Marvipol Development S.A. za rok
obrotowy 2022, o nastepujacej tresci:

Uchwata nr7
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022

Po rozpatrzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki Marvipol Development S.A. za
okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r., Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol
Development S.A. zatwierdza przedtozone sprawozdanie.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 8 nad projektem uchwaty wazne glosy
oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, fgczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwaltg oddano 31.650.553 glosy,
przeciw uchwale gtoséw nie oddano,
glosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzif, iz Uchwafa nr 7 zostata podjeta jednogtosnie, w
gfosowaniu jawnym.

Do punktu 13 porzadku obrad:

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Marvipol Development S.A. za rok obrotowy
2022, o nastepujacej tresci:

Uchwata nr 8
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022

Po rozpatrzeniu sprawozdania finansowego Spétki Marvipol Development S.A. za okres od
1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r., obejmujacego:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej, wykazujgce na koniec okresu
sprawozdawczego sume bilansowg w kwocie 873.639 tys. (osiemset siedemdziesiat trzy
miliony szes&¢set trzydziesci dziewieé tysiecy) ztotych,
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2)

- sprawozdanie z catkowitych dochoddw, wykazujgce zysk netto w kwocie 61.444
tys. (szescdziesiat jeden miliondw czterysta czterdziesci cztery tysigce) ztotych, - rachunek
przeptywow pienieznych, wykazujgcy zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych z kwoty
10.084 tys. (dziesie¢ milionéw osiemdziesigt cztery tysigce) ztotych do kwoty 30.950 tys.
(trzydziesci milionéw dziewieéset piecdziesiat tysiecy) ztotych, tj. o kwote 20.866 tys.
(dwadziescia miliondw osiemset sze$c¢dziesigt sze$é tysiecy) ztotych,

- zestawienie zmian w kapitale wlkasnym, wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego
z kwoty 259.634 tys. (dwiescie piec¢dziesiat dziewie¢ milionow szeséset trzydziesci cztery
tysigce) ztotych do kwoty 273.594 tys. (dwiescie siedemdziesiat trzy miliony pieés
dziewiecdziesiat cztery tysigce) ztotych,

- informacje objasniajace, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Deve}(pment <3
S.A. zatwierdza przediozone sprawozdanie. /
!,

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy o$wiadczyt, ze w glosowaniu numer 9 nad projektem uchwafy wagne giosj‘;(;
oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udzial w kapitale zaktadowym 'wynosf"\____l .
75,986%, fgczna liczba waznych gfosoéw wynosi 31.650.553, w tym: '

za uchwalg oddano 31.650.553 glosy,
przeciw uchwale gfoséw nie oddano,
gfosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzil, iz Uchwata nr 8 zostala podjeta jednogfosnie, w
glosowaniu jawnym.

Do punktu 14 porzadku obrad:

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty w sprawie

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol
Development S.A. za rok obrotowy 2022, o nastepujgce;j tresci:

Uchwata nr 9
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022

Po rozpatrzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Marvipol
Development S.A. za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r., Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Marvipol Development S.A. zatwierdza przediozone sprawozdanie. ----------

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 10 nad projektem uchwafy wazne
gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziaf w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, fgczna liczba waznych gfoséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwatg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale gloséw nie oddano,
gfosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzil, iz Uchwala nr 9 zostala podjeta jednogfosnie, w
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gfosowaniu jawnym.

Do punktu 15 porzadku obrad:

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty w sprawie
zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol
Development S.A. za rok obrotowy 2022, o nastepujacej tresci:

Uchwata nr 10
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. za rok obrotowy 2022

Po rozpatrzeniu sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A.
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r., obejmujgcego:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, wykazujace na koniec okresu
sprawozdawczego sume bilansowa w kwocie 1.377.356 tys. (jeden miliard trzysta
siedemdziesiat siedem milionow trzysta pigcdziesigt szes¢ tysiecy) ztotych, - --memmmmmemmme-

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, wykazujace zysk netto w
kwocie 89.903 tys. (osiemdziesiat dziewieé milionéw dziewieéset trzy tysigce) ztotych, -----

- skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych, wykazujgcy zmniejszenie
stanu $rodkéw pienieznych z kwoty 218.181 tys. zt (dwiescie osiemnascie milionéw sto
osiemdziesiat jeden tysigcy) ztotych do kwoty 168.291 tys. zt (sto szescdziesigt osiem
milionow dwieécie dziewigcdziesigt jeden tysiecy) ziotych, tj. o kwote 49.890 tys.
(czterdziesci dziewig¢ miliondéw osiemset dziewigédziesiat) tysiecy zlotych,

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym, wykazujgce zwiekszenie
kapitatlu wtasnego z kwoty 612.692 tys. (szeséset dwanascie milionow szeséset
dziewiecdziesigt dwa tysigce) ztotych do kwoty 655.111 tys. (sze$éset piecdziesiat pie¢
milionéw sto jedenascie) tysiecy ztotych,

- informacje objasniajace,

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. zatwierdza przediozone
sprawozdanie.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczacy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 11 nad projektem uchwaty wazne
glosy oddano z 31.650.553 akcji, ktdrych procentowy udziat w kapitale zakiadowym wynosi
75,986%, fgczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwaltg oddano 31.487.403 glosy,
przeciw uchwale oddano 163.150 gloséw,
gtosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 10 zostafa podjeta wiekszo$cig gloséw,
w gfosowaniu jawnym.
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Do punktu 16 porzadku obrad:

W tym miejscu Pan Szymon Kaczmarek - petnomocnik Akcjonariusza Pana Mariusza
Potawskiego ztozyt na rece Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia projekt uchwaty w
sprawie podziatu zysku Spotki za rok obrotowy 2022 wnioskujac jednoczes$nie o
przeprowadzenie gtosowania nad tym projektem.

Przewodniczacy, w pierwszej kolejnosci, poddat pod gtosowanie w gtosowaniu jawnym
projekt uchwaty w sprawie podziatu zysku Spotki za rok obrotowy 2022, przewidziany w
zawiadomieniu Zarzgdu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia z dnia 28 marca 2023 roku, o
nastepujacej tresci:

Uchwata nr 11 /
z dnia 25 kwietnia 2023 roku /
w sprawie podziatu zysku Spoétki za rok obrotowy 2022

Na podstawie przepisu art. 395 § 2 pkt 2 Kodeksu spotek handlowych oraz § 26 ust| 1 lit. b
i § 33 ust. 1 Statutu Spotki, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanawia |

przeznaczy¢ jednostkowy zysk netto Spétki w kwocie 61.444.238,34 zt (sze$édziesiat jeden
miliondw czterysta czterdziesci cztery tysigce dwiescie trzydziesci osiem ztotych i 34/1 00),
osiagniety za okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 r., w cato$ci na kapitat Zapasowy
Spotki.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy os$wiadczyt, ze w glosowaniu numer 12 nad projektem uchwaly wazne
gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, igczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwafg oddano 27.853.158 gloséw,
przeciw uchwale oddano 3.266.905 glosow,
gtosow wstrzymujacych sie oddano 530.490,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzif, iz Uchwala nr 11 zostata podjeta wiekszoscig gloséw,
w glosowaniu jawnym.

W tym miejscu Pan Szymon Kaczmarek - petnomocnik Akcjonariusza Pana Mariusza
Potawskiego oswiadczyt, iz gtosowat przeciw uchwale i zazadat zaprotokotowania
sprzeciwu.

Z uwagi na okolicznos¢, iz uchwata dotyczaca niniejszego punktu porzadku obrad zostata
podjeta Przewodniczacy odstapit od glosowania nad kolejnym projektem tej uchwaty i
przystapit do realizacji kolejnych punktéw porzadku obrad.

Do punktu 17 porzadku obrad:

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w glosowaniu jawnym projekt uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2022 rok, o nastepujacej
tresci:
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Uchwata nr 12
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2022 rok

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. zatwierdza sprawozdanie z
dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2022 rok.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczyt, Ze w glosowaniu numer 13 nad projektem uchwaly wazne
glosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, tgczna liczba waznych gtoséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwalg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale glosow nie oddano,
glosow wstrzymujgcych sig nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 12 zostata podjeta jednogfosnie, w
gfosowaniu jawnym.

Do punktu 18 porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie w glosowaniach tajnych projekty uchwat
w sprawie udzielenia poszczegélnym cztonkom Zarzadu Marvipol Development S.A.
absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkéw w 2022 roku.

Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchwaty w sprawie
udzielenia Panu Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek absolutorium z wykonywania
obowigzkow, o nastepujgcej treci: -------m-mmmmmm e

Uchwata nr 13
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie udzielenia Panu Mariuszowi Wojciechowi Ksigzek,
sprawujacemu funkcje Prezesa Zarzadu,
absolutorium z wykonywania obowiazkéw czionka Zarzadu Spotki
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Mariuszowi
Wojciechowi Ksigzek, sprawujgcemu funkcje Prezesa Zarzgadu Spéitki, absolutorium z
wykonywania obowigzkéw cztonka Zarzadu Marvipol Development S.A. za okres od 1
stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczytf, ze w gfosowaniu numer 14 nad projektem uchwaly wazne
gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktorych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, {gczna liczba waznych gfosow wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwalg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale gfoséw nie oddano,
gfosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzil, iz Uchwata nr 13 zostala podjeta jednogfosnie, w
gfosowaniu tajnym.
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Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchwaty w sprawie
udzielenia Panu Grzegorzowi Ernestowi Kaweckiemu absolutorium z wykonywania
obowigzkow, o nastepujacej tresci:

Uchwata nr 14
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie udzielenia Panu Grzegorzowi Ernestowi Kaweckiemu,
sprawujacemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu,
absolutorium z wykonywania obowigzkéw czionka Zarzadu Spotki
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 4 pazdziernika 2022 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Grzeg é;vi\

Ernestowi Kaweckiemu, sprawujacemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spoétki, absolftorium

z wykonywania obowigzkéw cztonka Zarzadu Marvipol Development S.A. za okfes od 1 /; "

stycznia 2022 r. do 4 pazdziernika 2022 r.

glosow wsltrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 15 zostata podjeta jednogfo$nie, w
glosowaniu tajnym. -

Do punktu 19 porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie w gtosowaniach tajnych projekty uchwat
w sprawie udzielenia poszczegdlnym cztonkom Rady Nadzorczej Marvipol Development
S.A. absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkéw w 2022 roku.

Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchwaty w sprawie
udzielenia Panu Aleksandrowi Chtopeckiemu absolutorium z wykonywania obowigzkow,
0 nastepujgcej tresci:

2)  Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia. k ‘ h\ ‘\

. . . . . \ | N Uchwata nr 16
Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 15 nad projektem uchwafty wazne Tl K, 8 & 7 dnia 25 kwietnia 2023 roku
gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziaf w kapitale zakladowym wynosi | "~ - w sprawie udzielenia Panu Aleksandrowi Chtopeckiemu
75,986%, {gczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym: absolutorium z wykonywania obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej Spétki

za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
e za uchwafg oddano 31.650.553 gfosy, _
e przeciw uchwale gloséw nie oddano, 1)  Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Aleksandrowi
e  glosow wstrzymujgcych sie nie oddano, Chtopeckiemu, Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej Spdtki, absolutorium z wykonywania
. . 2 . . .. obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A. za okres od 1 stycznia
a zatem ..Dlze.wodn/czqcy stwierdzit, iz Uchwata nr 14 zostata podjeta jednogtosnie, w 2022 r. do 31 grudnia 2022 .
gfosowaniu tajnym.
2) Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

: . —— _ _ Przewodniczgcy oswiadczyf, ze w glosowaniu numer 17 nad projektem uchwafy wazne
Prz.ewod.mczacy podaat pod. g’(olsowa.m}e W g’fosowamu LSijin SrelERt ughwa#y W .spra\{vle gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktorych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
udZIelenla. FTanul . Andrzejowi Nizio absolutorium z wykonywania obowigzkéw, 75,986%, laczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

0 nastepujacej tresci:
e za uchwaltg oddano 31.650.553 glosy,
e przeciw uchwale gtoséw nie oddano,
Uchwata nr 15 ) . o nie odd
z dnia 25 kwietnia 2023 roku % glosonisiymugeycinsigriielectane
w sprawie udzielenia Panu Andrzejowi Nizio, a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 16 zostafa podjeta jednoglosnie, w
sprawujagcemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu, y BTG
absolutorium z wykonywania obowiazkéw czionka Zarzadu Spétki glosow, ynym.
za okres od 5 pazdziernika 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

1)  Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Andrzejowi Przewodniczagcy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchyva#y w §praYvie
Nizio, sprawujacemu funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spétki, absolutorium z wykonywania udzielenia Panu Wiestawowi Tadeuszowi t.atata absolutorium z wykonywania obowigzkow,
obowigzkéw cztonka Zarzadu Marvipol Development S.A. za okres od 5 pazdziernika 2022 0 nastepujace;j tresci: =
r. do 31 grudnia 2022 r.

2)  Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia. Uchwala nr 17

Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 16 nad projektem uchwaly wazne
glosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, {gczna liczba waznych gfoséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwatg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale gtoséw nie oddano,
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z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie udzielenia Panu Wiestawowi Tadeuszowi Latata
absolutorium z wykonywania obowigzkoéw cztonka Rady Nadzorczej Spotki
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Wiestawowi
Tadeuszowi Latata, Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej Spdtki, absolutorium z
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wykonywania obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A. za okres
od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022r.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 18 nad projektem uchwaly wazne
glosy oddano z 31.650.553 akcji, ktorych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, 1gczna liczba waznych gfoséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwafg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale gtoséw nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzil, iz Uchwafa nr 17 zostata podjeta jednoglo$
gfosowaniu tajnym.

glosow wstrzymujgcych sie nie oddano, &
n}'/ w

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchwaty w sprawj

udzielenia Panu Krzysztofowi Brejdakowi absolutorium z wykonywania obowigzkow, \_\.. 12 |

0 nastepujacej tresci:

Uchwatla nr 18
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie udzielenia Panu Krzysztofowi Brejdakowi
absolutorium z wykonywania obowiazkéw czionka Rady Nadzorczej Spotki
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Krzysztofowi
Brejdakowi, czionkowi Rady Nadzorczej Spéiki, absolutorium z wykonywania obowigzkéw
cztonka Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A. za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31
grudnia 2022 r.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy os$wiadczyf, ze w glosowaniu numer 19 nad projektem uchwaly wazne
glosy oddano z 31.650.553 akcji, ktorych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, qczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwatg oddano 31.650.553 giosy,
przeciw uchwale gloséw nie oddano,
gtosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzif, iz Uchwalfa nr 18 zostala podjeta jednogfosnie, w
gfosowaniu tajnym.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchwaty w sprawie
udzielenia Panu Andrzejowi Jacaszkowi absolutorium zwykonywania obowigzkéw,
o nastepujgcej tresci:

Uchwata nr 19
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie udzielenia Panu Andrzejowi Jacaszkowi
absolutorium z wykonywania obowiazkéw czlonka Rady Nadzorczej Spotki
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Andrzejowi
Jacaszkowi, cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki, absolutorium z wykonywania obowigzkéw
cztonka Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A. za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31
grudnia 2022 r.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy odwiadczyl, ze w glosowaniu numer 20 nad projektem uchwaly wazne
glosy oddano z 31.650.553 akcji, ktorych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, fgczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwalg oddano 31.650.553 gfosy,
przeciw uchwale gtoséw nie oddano,
glosoéw wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 19 zostala podjeta jednoglosnie, w
glosowaniu tajnym.

Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie w gtosowaniu tajnym projekt uchwaty w sprawie
udzielenia Panu Dariuszowi Danilukowi absolutorium z wykonywania obowigzkéw,
o nastepujacej tresci: -----

Uchwata nr 20
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie udzielenia Panu Dariuszowi Danilukowi
absolutorium z wykonywania obowigzkéw czlonka Rady Nadzorczej Spotki
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A. udziela Panu Dariuszowi
Danilukowi, cztonkowi Rady Nadzorczej Spoétki, absolutorium z wykonywania obowigzkow
cztonka Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A. za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31
grudnia 2022 r.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 21 nad projektem uchwaty wazne
gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziat w kapitale zaktadowym wynosi
75,986%, 1gczna liczba waznych glosow wynosi 31.650.553, w tym:

za uchwalg oddano 31.650.553 glosy,
przeciw uchwale gtoséw nie oddano,
gfosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit iz Uchwata nr 20 zostata podjeta jednogtosnie, w
gfosowaniu tajnym.

Do punktu 20 porzadku obrad:

Przewodniczacy poddat pod glosowanie w gtosowaniu jawnym projekt uchwaty w sprawie
wyrazenia opinii o sprawozdaniu Rady Nadzorczej o wynagrodzeniach za rok obrotowy
2022., o nastepujgcej tresci:
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Uchwata nr 21
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
W sprawie wyrazenia opinii o sprawozdaniu Rady Nadzorczej
o wynagrodzeniach za rok obrotowy 2022,

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A., dziatajgc na podstawie art.
90g ust. 6 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej o wynagrodzeniach
za rok obrotowy 2022 niniejszym ocenia jego tre$é pozytywnie.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia. &

Przewodniczgcy oswiadczyt, ze w glosowaniu numer 22 nad projektem uchwaly wazne

gfosy oddano z 31.650.553 akcji, ktérych procentowy udziaf w kapitale zakfadowym ynosr

75,986%, faczna liczba waznych gloséw wynosi 31.650.553, w tym: {

za uchwatq oddano 31.650.553 glosy, k
przeciw uchwale oddano 6.827 gfoséw,
gfosow wstrzymujgcych sie nie oddano,

a zatem Przewodniczgcy stwierdzit, iz Uchwata nr 21 zostafa podjeta wiekszoscig glosow,
w glosowaniu jawnym.

Do punktu 21 i 22 porzadku obrad:

Wobec braku wolnych wnioskéw i wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol Development S.A.

Do aktu niniejszego zataczono liste obecnosci.

Tozsamo$¢ Przewodniczacego Zgromadzenia — Pana Wiestawa Tadeusza tataty, syna
Mariana i Janiny, posiadajagcego numer ewidencyjny (PESEL): 66041503175,
zamieszkatego w Krakowie (31-161), ulica Szlak numer 14B m.3, notariusz stwierdzit na
podstawie okazanego dowodu osobistego numer CHK924121 wydanego z terminem
waznos$ci do dnia 13 czerwca 2028 roku.

Wypisy niniejszego aktu moga by¢ wydawane Akcjonariuszom i Spoétce w dowolnej liczbie
egzemplarzy.

Notariusz poinformowat o:

zasadach funkcjonowania Centralnego Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych prowadzonego przez Krajowag Rade Notarialna,

o tresci art. 92a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (Dz.U.2019.540 t.j.
z dnia 2019.03.22 ze zm.), zgodnie z ktérym niezwtocznie po sporzadzeniu aktu
notarialnego zawierajgcego w swej treéci dane stanowiace podstawe wpisu do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo podlegajacego ztozeniu do akt
rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, notariusz umieszcza jego elektroniczny wypis w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych.

Koszty niniejszego aktu ponosi Spétka.
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Pobrano:

wynagrodzenie notariusza na podstawie §9 ust. 1 pkt 2) i §17 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz.U.2018.272 t.j. z dnia 2018.01.30) 1.000,00 zt

podatek od towaréw i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art. 146a pkt. 1) ustawy z dnia

11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.2020.106 t.j. z dnia 2020.01.23) --
230,00 zt

taksy notarialnej od ztozenia wypisu aktu notarialnego do Centralnego Repozytorium
Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych (CREWAN), na podstawie §16
Rozp.Min.Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej (Dz.U.2020.1546 t.j. z dnia 2020.09.08) 200,00 zt
podatku od towardéw i ustug VAT (23%), na podstawie art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.2021.685 t.j. z dnia 2021.04.14) ----------- 46,00 z

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wiasciwe podpisy Przewodniczqcego Zgromadzenia i notariusza.

Repertorium A nr /010 /2023
Wypis ten wydano: Spéice

Pobrano: ---
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 12 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialngj------------------------ 228,00-z¢
b) podatek od towaréw i ustug w wysokoéci 23% od pobranego
wynagrodzenia na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca

2004 rok:ydai towardw i ustug -——-—-———-——-52,44 2t
Warszawa, drifa 25 kmn roku. -

Fabian Wawrzyniak

NOTARIUSZ
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ZALACINIK A

Il

Projekt uchwaly nr
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie zmiany Polityki Wynagrodzen w spéice pod firmg Marvipol Development

l.

S.A.

Iwyczajne Walne Igromadzenie Marvipol Development S.A., dziatajgc na
podstawie art. 90d ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych [Dz.U. 2005 Nr 184, poz. 1539),
niniejszym postanawia o dokonaniu zmian w Polityce Wynagrodzen w spdtce
pod firmqg Marvipol Development S.A. przyjetej na podstawie uchwaty nr 23 z
dnia 31 sierpnia 2020 roku (,Polityka Wynagrodzen"] w ten sposéb, ze:

a. usuwa sie § 2 pkt 14, o nastepujqcej tresci:

.14. ,Znaczqcy Akcjonariusz” - oznacza osobe fizycznq ktora
bezposrednio lub posrednio ma wptyw na mozliwos¢ gfosowania, z co
najmniej, akcji dajgcych prawo do 25% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.”

b. usuwa sie § 4 ust. 7 Polityki Wynagrodzen, o nastepujgcej tresci:
+7. Inaczqcy Akcjonariusz Spotki majgcy wptyw na funkcjonowanie
Spotki, petniqcy jednoczesnie funkcje w Organie Spotki, bedzie
uprawniony jedynie do pobierania wynagrodzenia statego, ktérego
poziom nie moze przekroczy¢ za dany Okres Odniesienia
pieddziesieciokrotnosci Przeciethego Wynagrodzenia miesiecznego
pomnozonego przez 12."

c. zmienia sie § é ust. 1 pkt c., nadajgc mu nowe nastepujgce brzmienie:
.C. by¢ zatrudnieni przez Spdtke iflub spotke z Grupy Kapitatowej na
podstawie stosownych umdéw o prace, ktére mogq byc¢ zawierane (i) na
czas petnienia funkcji w Zarzqdziie Spoétki w przypadku, gdy bedq
przewidywaty zatrudnienie na stanowisku Cztonka Zarzqdu lub (i) na
czas nieokreslony, w przypadku, gdy bedq przewidywaty zatrudnienie
na jakimkolwiek innym stanowisku w Spdtce. Rada Nadzorcza lub
odpowiednio Walne ZIgromadzenie w uchwale powotujqcej
petnomocnika do zawarcia z Cztonkiem Zarzqdu umowy O prace,
powinni zadbadé, by wymiar czasu pracy danego Cztonka Zarzqdu, byt
zgodny z przepisami dot. minimalnego wynagrodzenia z uméw o
prace."

d. usuwa sie § 7 ust. 2 Polityki Wynagrodzen, o nastepujgcej tresci:
+2. W przypadku, gdy ktérykolwiek z Cztonkéw Zarzqdu jest Znaczqcym
Akcjonariuszem Spétki, nie jest on uprawniony do Wynagrodzenia
Zmiennego, a uprawniony jest wytqcznie do wynagrodzenia statego
ustalonego na zasadach niniejszej Polityki Wynagrodzen.”

e. zmienia numeracji ustepéw § 4 Polityki Wynagrodzen w ten sposdb, ze
dotfychczasowy ustep 8 oznacza si¢ numerem 7.

f. zmienia sie numeracji ustepéw § 7 Polityki Wynagrodzen w ten sposéb,
ie dotychczasowe ustepy 3, 4, 5, 6, 7, 8 oznacza si¢ odpowiednio
numerami 2, 3,4, 5, 6, 7.

g. prostuje sie omytke pisarskq w §3 ust. 5 in fine, w ten sposdb, ze usuwa
sie sfowo ,politykq", po sprostowaniu §3 ust. 5 bedzie miat nasfepuj(rce

brzmienie:
o
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+S. Maksymalne Wynagrodzenie Cztonkéw Zarzqdu Spétki oznacza 2. Iwyczajne Walne Igromadzenie Marvipol Development S.A. postanawia
catos¢ wynagrodzenia pobieranego zaréwno ze Spétki jak i podmiotéw przyjqé tekst jednolity Polityki Wynagrodzen, uwzgledniajgcy zmiany Polityki
wchodzqcych w sktad Grupy Kapitatowej i jest objete niniejszq Politykq Wynagrodzeri dokonane na mocy niniejszej uchwaty, ktdry to tekst jednolity
Wynagrodzen." Polityki Wynagrodzen stanowi Zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

h. prostuje sie omytke pisarskg w §15 poprzez zastqpienie stowa 3. Uchwata wchodzi w zycie z chwilq jej podjecia.

«programach” stowem , programéw"”, po sprostowaniuv §15 bedzie miat
nastepujgce brzmienie:

.Spotka nie przyznaje oraz nie wyptaca Cztonkom Organdw swiadczen
w ramach dodatkowych programéw emerytalnorentowych lub
programdw wczesniejszych emerytur, jednakze Cztonkowie Organdéw
mogq skorzystac z funkcjonujqgcych w Spétce programoéw ubezpiegze
grupowych, na zasadach przewidzianych dla pracownikéw gpotki. \——

wynagrodzenia Cztonkédw Organdw."
i. §16 Polityki Wynagrodzen ofrzyma nowe nastepujgce brzmienie:
n§ 16

1. Polityka Wynagrodzen wchodzi w zycie z dniem jej uchwalenia przez Walne
Zgromadzenie.
2. lasady przyznawania wynagrodzen przewidziane niniejszq Politykq
Wynagrodzen, sq toizsame z dotychczas obowiqzujgcymi zasadami
wynagradzania Cztonkéw Organdw Spofki
3. Polityka ustala zasady wynagradzania Cztonkéw Organdw, ktdre to zostanq
dookreslone stosownymi uchwatami Walnego Zgromadzenia Spétki oraz Rady
Nadzorczej Spotki zgodnie z tresciq i zatozeniami niniejszej Polityki.
4. tqczne wynagrodzenie pobierane przez Cztonka Zarzqdu za petnienie
funkcji w organach Grupy Kapitatowej Spétki nie moze przekroczyé limitéw
okreslonych w Polityce Wynagrodzen.
5. Istotne zmiany wprowadzone w brzmieniu Polityki w stosunku do poprzedniej
wersji polegajq na eliminacji ograniczenia Zrédta wyptat wynagrodzen, 1. z
Marvipol Development SA oraz Marvipol Logistics SA i prowadzq do ponoszenia
tych kosztéw bezposrednio w spdtkach projektowych realizujgcych projekty
deweloperskie, dla ktérych w znacznej czesci swiadczone sq czynnosci
zarzqdcze | doradcze przez cztonkdw zarzqdu Spdtki. Zmiany w zakresie
proporcji wynagrodzenia zmiennego do wynagrodzenia statego oraz zasad
dofyczqcych wynagrodzenia z ftytutu zakazu konkurencji dostosowujg
brzmienie Polityki do aktualnej praktyki rynkowej.
6. Walne Zgromadzenie uchwatq nr[...] zdnia [...] 2023 roku w sprawie zmiany
oraz przyjecia zmienionej Polityki Wynagrodzen w spdtce pod firmg Marvipol
Development S.A. dokonato istotnej zmiany niniejszej Polityki polegajqcej na
usunieciu § 2 ust. 14, § 4 ust. 7, § 7 ust. 2 z poprzednio obowiqzujgcej Polityki 1.
(i) usunieto definicie Znaczqcego Akcjonariusza, (i) usunieto ograniczenia
jedynie do pobierania wynagrodzenia statego dla Znaczqcego Akcjonariusza.
Walne Zgromadzenie uchwatq nr 18 z dnia 14 kwietnia 2022 roku pozytywnie
zaopiniowato sporzqdzone przez Rade Nadzorczqg sprawozdanie ©
wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spdtki za rok obrotowy
2021. W zwiqzku z powyizszym, nie zostaty wprowadzone inne istothe zmiany."

Spdtka moze zawiera¢ z Cztonkami Organdw stosowne K

dotyczqce ubezpieczenia zdrowotnego i emerytalnego. ! -\

Spoétka moze zawrze¢ umowe ubezpieczenia Cztonkéw Organé‘,w 4 |7\ \

odpowiedzialnosci cywilnej, administracyjnej i karne. Koszfychokfegq i ) L]

ubezpieczenia pokrywa Spétka i nie jest ono zaliczdne :‘-;__fdo"-- l/\«
._*.
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ZALACZNIK 3
UCHWALA ZARZADU EMITENTA NUMER 1/2025 Z DNIA 17 CZERWCA 2025 ROKU

[Strona celowo pozostawiona pusta]
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UCHWALANr1
Zarzadu Spotki Marvipol Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z 17 czerwca 2025 roku
w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serii AG

§1

Zarzad spotki pod firmg Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(,Spotka”), niniejszym postanawia wyemitowa¢ (w ramach programu emisji obligacji Spétki do

kwoty

250.000.000,00 PLN (stownie: dwiescie piecdziesigt milionéw zitotych), ktéry zostat

ustanowiony zgodnie z uchwatg nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 6 pazdziernika 2020 r. w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji w pierwotnej kwocie 200.000.000,00 PLN (stownie:
dwiescie milionéw ztotych), na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (ze
zmianami) (,Ustawa o Obligacjach”), niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii AG,
o wartosci nominalnej wynoszacej 1.000 PLN (stownie: jeden tysiac ztotych) kazda (,Obligacje”),
na nastepujacych warunkach:

1.

w ramach emisji Obligacji, wyemitowanych zostanie do 80.000 sztuk (stownie:
osiemdziesigt tysiecy sztuk) obligacji o tacznej warto$ci nominalnej do kwoty
80.000.000,00 PLN (stownie: osiemdziesigt milionéw ztotych);

warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji wyniesie 1.000 PLN (stownie: jeden
tysiac ztotych);

oferta bedzie oferta publiczna zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z
art. 1 ust. 4 lit. a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z
oferta publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie
Prospektowe”), skierowang wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu
Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej nie ma obowiazku sporzadzania prospektu
ani memorandum informacyjnego;

prawa z Obligacji powstang z chwilg zarejestrowania Obligacji w depozycie
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papier6w Wartosciowych S.A. w dniu emisji
Obligacji w trybie delivery versus payment;

Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej (ustalanej w oparciu
o stawke referencyjng WIBOR 6M powiekszong o marze wynoszaca 3,9 % w skali roku);
dzien catkowitego wykupu Obligacji nastapi w dniu 10 lipca 2029 roku, zgodnie
z postanowieniami warunkéw emisji Obligacji;

Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone;

Obligacje zostanga wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst
organizowanego przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (,ASO");
cztonkowie zarzadu reprezentujacy Spétke upowaznieni s3 do dokonania wszelkich
niezbednych czynnosci zwigzanych z emisja, w tym ztozenia propozycji nabycia oraz
dokonania przydziatu Obligacji, a takze ubiegania sie¢ o rejestracje Obligacji w depozycie
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papier6w Warto$ciowych S.A. oraz dopuszczenie
Obligacji do obrotu w ASQ i notowan.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.”
Podpis Podpis:
Mariusz Wojciech Andrzej Nizio
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Dokument
ANDRIES ™! . .
NIZIO Signature Valid ——
Data: 2025.06.17 ’ aciei Kielkowski
17:35:25 CEST B:{lﬁaulgsgé%%dlp?;%yﬁzché‘;;q Kietkowski
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII AG

Obligacje, do ktorych odnosza si¢ niniejsze warunki emisji (,,WWarunki Emisji”) sa niezabezpieczonymi
obligacjami na okaziciela emitowanymi w ramach Serii (,,Obligacje”), ktorych emitentem jest
MARVIPOL DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 32, 00-838 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000534585, posiadajgca numer identyfikacji podatkowej NIP 527-272-
60-50, REGON 360331494, o wptaconym w calosci kapitale zaktadowym, ktorego wysokos¢ wynosi
41.652.852,00 PLN (,,Emitent™), dla ktorej prowadzona jest Strona Internetowa Emitenta.

Emisja Obligacji zostala zorganizowana w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z
ktorym Emitent moze dokonywaé¢ wielokrotnych emisji obligacji do lacznej warto§ci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 250.000.000 PLN (stownie: dwiescie
pigédziesigt milionow ztotych), z mozliwos$cig podwyzszenia tej kwoty (,,Program Emisji”).

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2024, poz. 708, z pdzniejszymi zmianami) (,,Ustawa 0
Obligacjach”), (ii) art. 1 ust. 4 lit. (&) Rozporzadzenia Prospektowego, oraz (iii) uchwaty zarzadu
Emitenta numer 1 z dnia 17 czerwca 2025 r.

Niniejsze Warunki Emisji powinny by¢ czytane tgcznie z suplementem emisyjnym stanowigcym
Zatacznik 1 (Suplement Emisyjny) do Warunkow Emisji (,,Suplement Emisyjny”) i wraz ze wszystkimi
zalgcznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

1. Definicje i interpretacja
1.1 Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji, ponizsze terminy beda mialy nastgpujace znaczenie:

,ZAgent Dokumentacyjny” oznacza podmiot wskazany w punkcie 8 Suplementu Emisyjnego
jako agent dokumentacyjny.

,»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.
,»ASO” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu
cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego
banki w Polsce nie mogg stosowa¢ WIBOR.

,,Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy
0 PDOP lub art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

,Data Emisji” oznacza dat¢ wskazang w punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.
,Data Obliczenia” ma znaczenie nadane w punkcie 11.2 Warunkow Emisji.

,Data Platno$ci Kwoty do Zaptaty” oznacza dzien, w ktorym ma nastgpi¢ ptatno§¢ Kwoty do
Zaptaty zgodnie z niniejszymi Warunkami Emis;ji.

,Data Platno$ci Odsetek” oznacza kazdy z dni okreSlonych w punkcie 7 Suplementu
Emisyjnego.

,,Data Ustalenia Praw” oznacza 6 Dzien Roboczy przed dang Data Ptatnosci Kwoty do Zaptaty
lub inny najblizszy dzien przed Datg Platnosci Kwoty do Zaptaty, ktory zgodnie z regulacjami
KDPW jest uwazany jako dzien, w ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu
ustalenia podmiotéw oraz 0s6b uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji w
Dacie Ptatnosci Kwoty do Zaptaty, przy czym uprawnionych do $wiadczen z tytulu wykupu
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Obligaciji, ktore spetniane sg po Dacie Wykupu, ustala si¢ kazdorazowo wedlug stanu na 2 Dzien
Roboczy po dniu, w ktorym kwota §wiadczenia zostata przekazana KDPW.

,Data Ustalenia Stopy Procentowej” z zastrzezeniem punktu 3.4(0), oznacza dzieh
przypadajacy na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma
obowigzywac¢ dana Stopa Procentowa.

»Data Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne
przed Data Wykupu, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

,Data Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.
,,Dealer” oznacza mBank.

,,Dokumenty Programu” oznacza Warunki Emisji, Swiadectwo Zgodnosci oraz w przypadku
Obligacji notowanych na ASO — note¢ informacyjna lub dokument informacyjny, oraz kazdy
inny dokument okre$lony przez Zgromadzenie Obligatariuszy i Emitenta jako Dokument
Programu.

,,Dozwolona Gwarancja lub Poreczenie” oznacza gwarancje lub poreczenie udzielone:

(@) na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej splaty Obligacji
emitowanych na podstawie niniejszych Warunkow Emis;ji;

(b) na rzecz Podmiotu Zaleznego lub Podmiotu Powigzanego, odpowiednio przez
Emitenta, Podmiot Zalezny lub Podmiot Powigzany, lub

() w zwigzku z transakcjami zbycia przez Emitenta lub Podmiot Zalezny nieruchomosci
gruntowych lub lokalowych (asset deal) lub 100% udziatéw w spotce z Grupy
Kapitatowej Emitenta (share deal), w ramach ktorych zawarto umowe przedwstepng
lub umowe warunkowa, a kupujacy przekazat Emitentowi lub Podmiotowi Zaleznemu
zadatek lub zaliczke w wykonaniu takiej umowy lub tez udzielona gwarancja lub
poreczenie stanowi standardowe rynkowe zabezpieczenie nalezytego wykonania takiej
umowy proporcjonalne do ponoszonego ryzyka i zakladanych korzysci
ekonomicznych.

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie:

@) dokonane na warunkach powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, gdzie
zbywane sktadniki majatku wedtug swojej wartosci rynkowej zostaty zastapione
innymi aktywami o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;

(b) dokonywane w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta oraz Podmiotow Powigzanych;

() zwigzane z przedmiotem dziatalnosci Emitenta wynikajacym z wyciggu z rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego dla Emitenta lub w statucie Emitenta;

(d) inne niz wskazane w punktach od (a) do (c) powyzej, gdzie warto§¢ ksiggowa
sktadnikow majatkowych bedacych przedmiotem rozporzadzenia nie przekracza
1.000.000 PLN w roku kalendarzowym, proporcjonalnie do okresu zapadalnosci
Obligaciji.

,Dozwolone Zabezpieczenie” oznacza Zabezpieczenie:

@) ustanowione na zabezpieczenie Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji;

(b) ustanowione z mocy prawa;
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(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

ustanowione na zabezpieczenie Zadhluzenia Finansowego Emitenta, Podmiotu
Zaleznego lub Podmiotu Powigzanego zaciggnictego w celu finansowania dziatalnos$ci
wskazanej w wyciagu z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego dla
Emitenta, Podmiotu Zaleznego lub Podmiotu Powigzanego lub okreslong w statucie czy
umowie spotki Emitenta, Podmiotu Zaleznego lub Podmiotu Powigzanego, wedlug
stanu na Date Emisji;

w postaci o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji lub weksla in blanco wraz z deklaracja
wekslowg sktadane przez Emitenta, Podmiot Zalezny lub Podmiot Powigzany w
zwigzku z Zadluzeniem Finansowym zacigganym w celu finansowania dziatalnos$ci
wskazanej w wyciagu z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego dla
Emitenta, Podmiotu Zaleznego lub Podmiotu Powigzanego lub okreslonej w statucie
czy umowie spotki Emitenta, Podmiotu Zaleznego lub Podmiotu Powigzanego, wedtug
stanu na Dat¢ Emisji;

ustanowione w celu refinansowania Obligacji lub innych obligacji emitowanych w
ramach Programu Emisji;

ustanowione przez podmiot trzeci na aktywach nabytych po cenie rynkowej
(uwzgledniajacej obcigzenie aktywa zabezpieczeniem i odpowiednio pomniejszonej)
przez Emitenta lub Podmiot Zalezny w toku dziatalnosci wskazanej w wyciagu z
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego dla Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego, lub okreslonej w statucie czy umowie spotki Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego, wedtug stanu na Dat¢ Emisji, pod warunkiem, ze suma zabezpieczenia nie
przekracza 10.000.000 PLN (przy czym kwota w walucie obcej bedzie obliczona
wedtug $redniego kursu NBP z dnia niedokonania w terminie ptatnosci);

hipoteki lub wzmianki o roszczeniach lub roszczenia wpisane do odpowiednich ksigg
wieczystych lub w postaci o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, w zwigzku z
transakcjami zbycia przez Emitenta lub Podmiot Zalezny nieruchomosci gruntowych
lub lokalowych lub (asset deal) lub 100% udziatéow w spotce z Grupy Kapitatlowej
Emitenta (share deal), w ramach ktorych zawarto umowe przedwstepna lub umowe
warunkowa, a kupujacy przekazatl Emitentowi lub Podmiotowi Zaleznemu zadatek lub
zaliczk¢ w wykonaniu takiej umowy lub tez ustanowione zabezpieczenie stanowi
standardowe rynkowe zabezpieczenie nalezytego wykonania takiej umowy
proporcjonalne do ponoszonego ryzyka i zaktadanych korzysci ekonomicznych;

inne niz wskazane w punktach od (a) do (g) powyzej, gdzie wartos¢ ksiegowa
sktadnikow majatkowych bedacych przedmiotem zabezpieczenia nie przekracza
1.000.000 PLN w roku kalendarzowym, proporcjonalnie do okresu zapadalnosci
Obligaciji.

,Dzien Przekazania Swiadectwa Zgodno$ci” oznacza Dzien Roboczy, w ktorym Emitent
dokonat przekazania Obligatariuszom Swiadectwa Zgodno$ci zgodnie z postanowieniami
punktu 11.1(d) Warunkéw Emisji.

»Dzien Roboczy” oznacza dzien okreslony przez KDPW jako dzien roboczy.

,GPW” oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

,Grupa Kapitalowa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne.

,Istotny Podmiot Zalezny” oznacza Podmiot Zalezny, ktorego przychody przewyzszaja 5%
skonsolidowanych przychodéw Grupy Kapitatowej Emitenta lub ktérego aktywa przewyzszaja
5% skonsolidowanych aktywéw Grupy Kapitalowej Emitenta, wskazanych w ostatnim
opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej Emitenta.

,,Kapitaly Wlasne” ma znaczenie nadane w punkcie 11.2 Warunkéw Emisji.
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,»KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktérego sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR 1 zabezpieczaja
ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny.

,Korekta” oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z punktem 3.4(k) ponize;.

,Kwota do Zaplaty” oznacza kwote rowna wartosci Naleznosci Glownej, Kwoty Odsetek,
ktorg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.

,,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszowi z tytutu posiadanych przez
niego Obligacji.

»vlarza” oznacza marz¢ okreslong w punkcie 11 Suplementu Emisyjnego, naliczang w skali
roku.

»Materialy Przechowywane” oznacza dokumenty, informacje i komunikaty publikowane w
wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w zwigzku z Obligacjami.

,mBank” oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

»Nalezno$¢ Glowna” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote odpowiadajaca jej
warto$ci nominalnej w danym czasie.

,,Nowe Obligacje” ma znaczenie nadane w punkcie 6.2 Warunkéw Emisji.

,ODbligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sa Obligacje lub osobe wskazana podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobg uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

,»Obligatariusz Rolujacy” ma znaczenie nadane w punkcie 6.2 Warunkow Emisji.

,»Ogloszenie Braku Reprezentatywno$ci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie by¢ reprezentatywny dla
wlasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistos$ci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwo$ci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci.

,Ogloszenie Konca Publikacji”’ oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.

,»Ogloszenie 0 Zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza ogloszenie o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktorym mowa w punkcie 12.2(d) niniejszych Warunkéw
Emisji.

,,OKres Odsetkowy” oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszej Daty Platnosci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniej Daty
Platnosci Odsetek (wiacznie) do nastepnej Daty Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia),

Z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze si¢ okaza¢ krétszy ze wzgledu na dokonanie
wezesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

,Opcja Emitenta WezeSniejszego Wykupu” oznacza prawo Emitenta do dokonania wykupu
Obligacji przed Datg Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji Przez Emitenta (Opcja Call)) Warunkow Emisji.
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»Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR)” oznacza prawo Emitenta do
dokonania wykupu Obligacji przed Datg Wykupu, na zasadach okre§lonych w punkcie 6.4
(Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (WIBOR)) Warunkéw Emisji.

»Opcja Wezesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w punkcie 7.1(b) Warunkow Emisji.

,Papiery Dluzne” oznaczajg obligacje lub inne papiery dluzne o charakterze podobnym do
obligacji, w tym weksle, prawa rzadzacego oraz ich formy prawnej, przy czym dla uniknigcia
watpliwosci, weksle stanowigce zabezpieczenie finansowania lub transakcji handlowych nie
beda traktowane jak Papiery Diuzne i takie weksle stanowi¢ beda Dozwolone Zabezpieczenie.

,»PLN” oznacza ztoty polski.

»Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od 0sob prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktéry t¢ ustawe zastapi oraz (ii)
zryczaltowany podatek dochodowy od o0séb fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub
innego aktu prawnego, ktory te ustaweg zastapi.

,»Podmiot Powigzany” oznacza inng niz Podmiot Zalezny jednostke powigzang w rozumieniu
przepisow Ustawy o Rachunkowosci oraz jednostkg wspotzalezng (wspotkontrolowang) przez
Emitenta w rozumieniu przepisow Ustawy o Rachunkowosci, ktorej dziatalnos¢ wskazana jest
w wyciggu z rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dla Emitenta lub
okreslona jest w statucie Emitenta wedtug stanu na Date Emisji, w ktorej kapitale zaktadowym
(1) Emitent lub (ii) podmiot bedacym 100% Podmiotem Zaleznym Emitenta posiada co najmniej
30% udziatow lub akcji.

~Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje.

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot, w stosunku do ktorego Emitent jest spotkag dominujaca
w rozumieniu art. 4 par. 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spotek
Handlowych.

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora  WIBOR lub organizacj¢ branzows, ktora wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR, w tym w szczego6lnosci, Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikoéw referencyjnych lub inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang w celu
wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej
Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikoéw referencyjnych.

,Podstawa Skorzystania z Opcji WczeSniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen
wskazanych w punkcie 9 (Podstawy Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu).

,,Postanowienia Kwalifikowane” oznacza postanowienia kwalifikowane warunkow emisji w
rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1428, z pézniejszymi zmianami).

,Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadtosciowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 794, z p6Zniejszymi zmianami).

,Premia” oznacza premie z tytulu realizacji Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu,
okreslong w punkcie 15 Suplementu Emisyjnego.

,Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktorej mowa w
Ustawie o Obligacjach.
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»Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w
punkcie 8 (Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania).

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartoSciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

,»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

»Rozporzadzenie BMR” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszu inwestycyjnego i zmieniajagce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwiazku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Seria” oznacza seri¢ obligacji wyemitowanych na podstawie Warunkoéw Emisji o numerze
wskazanym w punkcie 1 Suplementu Emisyjnego.

»Skorygowana Laczna Warto$§¢ Nominalna Obligacji” ma znaczenie przypisane w art. 50
ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

»otopa Bazowa” oznacza stop¢ bazowa ustalong zgodnie z punktem 3.4 (Ustalenie Stopy
Procentowej).

»otopa Procentowa” oznacza zmienng stopg procentowa obliczang zgodnie z postanowieniami
punktu 3.4 (Ustalenie Stopy Procentowej), wedtug ktorej naliczana bedzie Kwota Odsetek za
wszystkie Okresy Odsetkowe.

,»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa Emitenta znajdujgca sie pod
adresem https://www.marvipol.pl lub kazdg inng stron¢ internetows, ktora ja zastapi w
przypadku zaprzestania funkcjonowania.

,Swiadectwo Zgodno$ci” oznacza dokument okreslajacy Wskaznik Dzwigni Finansowej
sporzadzony zasadniczo zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalgcznik 2 (Wzér Swiadectwa
Zgodnosci) do Warunkéw Emisji, przygotowany i podpisany przez Emitenta.

,Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
waznie podjeta zgodnie z Warunkami Emisji 1 Ustawg o Obligacjach.

,Uprawnieni Obligatariusze” oznacza Obligatariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/10
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 722, z p6zniejszymi zmianami).

,Ustawa 0 PDOF” oznacza ustawg z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 226, z pdzniejszymi zmianami).

,Ustawa 0 PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 Iutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb
prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 2805, z p6Zniejszymi zmianami).

,Ustawa 0 RachunkowoSci” oznacza ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 120, z pdzniejszymi zmianami).
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,WIBOR?” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark S.A.
lub inny podmiot, ktory go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wilasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

»Wlasciwy Tenor” oznacza termin (okres), ktorego dlugos¢ wskazana jest w punkcie 12
Suplementu Emisyjnego.

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR w
sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji oraz zgodnie z Rozporzadzeniem BMR (w zakresie,
w jakim to ma zastosowanie).

,»Wskaznik Dzwigni Finansowej” ma znaczenie nadane w punkcie 11.2 Warunkow Emisji.

,Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew lub
przewlaszczenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng umowe lub
porozumienie wywierajace podobny skutek lub ograniczajaca prawo Emitenta do
dysponowania danym aktywem. Okreslenie ,,Zabezpieczone” ma analogiczne znaczenie.

»Zadluzenie Finansowe” oznacza: (i) warto$¢ bilansowg zobowigzan do zaptaty lub zwrotu
pieniedzy (w tym kwoty gtownej i odsetek) wynikajacych z umowy pozyczki, kredytu,
wystawienia weksli 1 z innych tytutow prawnych o podobnym charakterze ekonomicznym (przy
czym wylaczeniu podlegajg weksle stanowigce zabezpieczenie umowy pozyczki, kredytu i
innych uméw majacych na celu pozyskanie finansowania), z leasingu w rozumieniu przepisow
Kodeksu Cywilnego, emisji obligacji lub innych papierow dtuznych o charakterze podobnym
do obligacji lub weksli; (ii) warto$¢ nominalng warunkowych (pozabilansowych) zobowigzan
do zaptaty wynikajacych z udzielonego porgczenia, gwarancji lub przystgpienia do dhugu z
wylaczeniem umoéw handlowych, umow kredytowych i innych umoéw majacych na celu
pozyskanie finansowania a zabezpieczanych w ten sposob; (iii) warto§¢ zobowigzan
pozabilansowych z tytuly rynkowej wyceny jakiejkolwiek transakcji pochodnej, ktora
zabezpiecza Emitenta przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stop procentowych (przy
czym dla potrzeb okreslenia wartosci zadluzenia wynikajacego z transakcji pochodnej bedzie
brana pod uwage ujemna warto$¢ wyceny); (iv) jakiekolwiek kwoty bedace rezultatem
zawartych umow lub transakcji (w tym nabycie z odroczong datg ptatnosci), ktore majg efekt
tozsamy z zobowigzaniem do zaplaty lub zwrotu pieni¢dzy lub zadluzeniem z wylgczeniem
zobowigzan z tytulu dostaw i ustug (w tym wobec klientéw) i przychodow przysztych okresow;
(v) wartos¢ biezacg przysztych platnosci z tytutu leasingu; oraz (vi) inne zobowigzania
finansowe w rozumieniu MSSF 16.

~Zawiadomienie 0 Wczesniejszym Wykupie” oznacza zawiadomienie o wczesniejszym
wykupie Obligacji posiadanych przez Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, ztozone Emitentowi przez Obligatariusza
zgodnie z punktem 7.4(a) Warunkéw Emisji.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z
Obligacji niniejszej Serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami zawartymi w Warunkach Emisji
i Ustawie o Obligacjach.

,Zadanie Zwolania ZO” ma znaczenie nadane w punkcie 12.2(b) Warunkéw Emisji.

1.2 Interpretacja
(@) W niniejszych Warunkach Emisji:
() odniesienia do punktu lub Zatacznika stanowig odniesienia do punktu lub
Zatgcznika Warunkow Emisji;
(i) wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu warszawskiego;
Oraz
EMEA 156122060 v1 7
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2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7
2.8
29

(iii)  jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedyncze;j
obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

(b) Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:

() jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmuja odniesienia do jakiejkolwiek
umowy lub dokumentu z poézniejszymi zmianami, nowelizacjami lub
uzupelnieniami; oraz

(i) przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu obejmujg odniesienia do
tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu z pozniejszymi
zmianami, lub w przypadku ustawy, nowelizacjami (o ile ze zmienionych
przepiséw nie wynika inaczej).

(c) Tytuly oraz podtytuty uzyte na poczatku niektorych punktéw zostaty podane wytacznie
dla utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacj¢ niniejszych Warunkéw
Emisji.

Warunki Emisji Obligacji

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem warto§ciowym
emitowanym w serii zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, nieposiadajacym formy
dokumentu, na okaziciela. Obligacje zostang, na zasadach opisanych w punkcie 18 (Notowanie
Obligacji na ASO), wprowadzone do notowan na ASO.

W kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢
wobec niego do spelnienia $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty do
Zaptaty, w sposob 1 w terminach okre§lonych w Warunkach Emisji.

Prawa z Obligacji przystuguja osobom bedacym posiadaczami Rachunku Papierow
Warto$ciowych, na ktorych zapisane sa Obligacje oraz kazdej osobie wskazanej przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji.

W ramach Serii Emitent emituje Obligacje w maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych
do nabycia w Serii wskazanej w punkcie 2 Suplementu Emisyjnego, o maksymalnej tgcznej
warto$ci nominalnej wskazanej w punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji sa obligacjami niezabezpieczonymi.

Obligacje stanowig bezposrednie, bezwarunkowe i1 niezabezpieczone zobowigzania Emitenta,
sg rowne 1 bez pierwszenstwa zaspokojenia wzglgdem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa) majg pierwszenstwo nie
nizsze niz wszystkie pozostale obecne Ilub przyszte bezposrednie, bezwarunkowe i
niepodporzadkowane zobowigzania Emitenta.

Obligacje emitowane sg w Dacie Emisji.
Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozone w formie pisemnej lub w postaci
elektronicznej wedlug wzoru stanowiacego zatacznik do Propozycji Nabycia Obligacji.

Oprocentowanie
Platnosé Kwoty Odsetek

Obligacje sa oprocentowane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu (nie
wliczajac tego dnia). W kazdej Dacie Ptatnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na
rzecz kazdego podmiotu bedacego w Dacie Ustalenia Praw Obligatariuszem, ptatnosci Kwoty
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Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 3 (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek za poszczegdlne
Okresy Odsetkowe beda ptatne z dotu. Jezeli jednak Data Ptatno$ci Odsetek przypadnie na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po takiej Dacie Platnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za op6znienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Ptatno$¢ Kwoty Odsetek dokonywana bedzie za
posrednictwem KDPW zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglgdnieniem regulacji
KDPW.

3.2 Naliczanie Odsetek

(@) Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

(b) W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w okresie od
poprzedniej Daty Platnosci Odsetek (wlacznie), albo Daty Emisji (wlacznie) w
przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktérym Obligacje zostana
wykupione (z wytaczeniem tego dnia).

(c) W przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty do Zaplaty Obligatariuszowi beda
przystugiwaly odsetki ustawowe za opo6znienie od niezaptaconej Kwoty do Zaptaty,
zgodnie z wlasciwymi przepisami.

3.3 Obliczenie Kwoty Odsetek
W Dniu Roboczym nastepujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny
obliczy Kwotg Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedlug nastepujace;j
formuty:
KO = SPx WN LD
- 365
gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;
SP oznacza Stopeg Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z
punktem 3.4 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji;
WN oznacza Nalezno$¢ Gléwna kazdej Obligacji;
LD oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym,
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore).
3.4 Ustalenie Stopy Procentowej

@) Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powigkszona o:

(1) Marzg - w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego oraz Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci,
gdzie wykazana w Swiadectwie Zgodnosci wartos¢ Wskaznika Dzwigni
Finansowej byla nie wyzsza niz 0,8; albo

(i) sumg Marzy oraz wartosci 0,25% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci,
gdzie wykazana w Swiadectwie Zgodnosci wartos¢ Wskaznika Dzwigni
Finansowej byla wyzsza niz 0,8, lecz nie wyzsza niz 0,9; albo
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(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)
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(ili)  sumg¢ Marzy oraz wartosci 0,5% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci,
gdzie wykazana w Swiadectwie Zgodnosci wartos¢ Wskaznika Dzwigni
Finansowej byta wyzsza niz 0,9.

Niezaleznie od przypadkow powigckszenia Marzy, o ktorych mowa w punktach 3.4(a)(i)
— 3.4(a)(iii) powyzej, Stopa Procentows dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa
Bazowa powigkszona o sume¢ Marzy oraz warto$ci 2% naliczanej w skali roku —
poczawszy od Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktorym
wystapito jakiekolwiek zdarzenie stanowigce Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania
lub Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu.

Kazda zmiana Stopy Procentowej, o ktorej mowa w punktach od 3.4(a)(i) — 3.4(a)(iii)
powyzej, bedzie obowigzywata dla Okresow Odsetkowych przypadajacych
bezposrednio po jej ustaleniu zgodnie z punktem 3.4(a) powyzej, do czasu przekazania
przez Emitenta kolejnego Swiadectwa Zgodnosci zawierajacego obliczenie Wskaznika
Dzwigni Finansowej i ustalenia na jego podstawie nowej wysokosci Stopy
Procentowej. Dla uniknigcia watpliwo$ci, Stopa Procentowa w kolejnym Okresie
Odsetkowym moze by¢ nizsza lub wyzsza niz Stopa Procentowa w danym Okresie
Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni Finansowej wykazany w najnowszym
przekazanym Swiadectwie Zgodnosci ulegnie odpowiednio obnizeniu lub
podwyzszeniu.

Kazda zmiana Stopy Procentowej, o ktorej mowa w punkcie 3.4(a)(iii) powyzej, bedzie
obowigzywata dla Okresow Odsetkowych przypadajacych bezposrednio po jej
ustaleniu zgodnie z punktem 3.4(a) powyzej, do czasu przekazania przez Emitenta
kolejnego Swiadectwa Zgodnosci, z ktorego wynikaé bedzie, ze zdarzenie stanowiace
Przypadek Niewypehienia Zobowigzania lub Podstawe Skorzystania z Opcji
Wezeséniejszego Wykupu ustgpito i oSwiadczenie Emitenta jest zgodne ze stanem
faktycznym.

Stopa Bazowa zostanie okre$lona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;j. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR dla Wiasciwego Tenoru publikowanej w Dacie Ustalenia
Stopy Procentowe;j.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje
si¢, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (W tym, w szczegolnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji)
lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miala
zastosowanie), w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Daty Ustalenia Stopy Procentowej, w ktorym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujacych metod:

Q) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik wskazany w akcie prawa
powszechnie obowiazujacego jako zastgpujacy WIBOR;

10

80



@)

(k)

(1

EMEA 156122060 v1

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(iii)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowal do
stosowania zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR administrator WIBOR,;

(V) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktora wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje si¢
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

(vi) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(vii)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktéorych mowa w punkcie 3.4(i) powyzej, w kolejnosci
podpunktu (i) do punktu (vii). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Daty Ustalenia Stopy Procentowej wiacznie z tym dniem (w
przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika
Alternatywnego).

Po wustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastgpujacymi zasadami:

Q) Korekta ma charakter wartoSci lub dziatania, ktore koryguje wartosé
Wskaznika Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia,
ujemna, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np.
poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktorego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne
dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(i)  jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa w punkcie 3.4(i)(vi) powyzej, stosuje si¢ Korekte taka jak zastosowat
Kontrahent Centralny;

(iv)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa
w punktach od 3.4(i)(i) do (v) powyzej:

(A) akt prawa powszechnie obowigzujacego lub Podmiot Wyznaczajacy,
na podstawie rekomendacji ktérego ustalono Wskaznik Alternatywny,
wskazal Korekte — stosuje si¢ takg Korekte;

(B) akt prawa powszechnie obowigzujacego lub Podmiot Wyznaczajacy,
na podstawie rekomendacji ktorego ustalono Wskaznik Alternatywny,
wskazat aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje si¢ Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa w
punktach od 3.4(i)(i) do 3.4(i)(v) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odniost sie do
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Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktorej
mowa w punkcie 3.4(i)(vii) powyzej:

(1) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(i)  mediana roznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesi¢cy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastapilo Ogloszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogloszenie
Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapil Brak Zezwolenia
WIBOR albo dniem, w ktéorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

iorgc pod uwagg, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym by
B bi d kazdy dzien z bad k ktd byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogloszeniem Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny
oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Datach Ustalenia Stopy
Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
Agenta Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat
wyznaczony Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta. Emitent
opublikuje w sposob okreslony w punkcie 16 (Zawiadomienia) informacje o podmiocie,
o ktorym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybrany
Wskaznik Alternatywny oraz (po jej sporzadzeniu) metod¢ obliczania Korekty Iub
opini¢ tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, Data Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego lub treSci rekomendacji, zgodnie z ktdrg zostal ustalony WskaZnik
Alternatywny.

Jesli metoda lub rekomendacja, zgodnie z ktéra zostal ustalony Wskaznik
Alternatywny, wskazuje na potrzeb¢ dokonania w Warunkach Emisji innych zmian
dostosowawczych, dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku ze
stosowaniem Wskaznika Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z wymogow
ASO lub KDPW, takie zmiany stosuje si¢ zgodnie z zastosowang metoda lub
rekomendacjg, w oparciu o ktorg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny. Zmiany
stosuje si¢ na mocy istniejacych postanowien Warunkéw Emisji, bez koniecznos$ci
wprowadzania osobnych zmian do Warunkow Emisji w trybie wymagajacym zgod
Obligatariuszy, Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitenta.

W przypadku gdy zgodnie z punktem 3.4(h) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi
WIBOR, postanowienia punktow 3.4(g) — 3.4(l) odnoszace si¢ do WIBOR stosuje si¢
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.
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3.5

4.2
4.3

44

45

5.2

5.3

5.4

55

(n Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie
stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

(s) W kazdym przypadku WIBOR, Wskaznik Alternatywny i Korekta (o ile bedzie miata
zastosowanie) zostanie ustalona (w zakresie, w jakim to ma zastosowanie), zgodnie z
Rozporzadzeniem BMR.

Zawiadomienie o Kwocie Odsetek

Zawiadomienia Obligatariuszy o wysokosci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek beda
dokonywane poprzez zamieszczenie tej informacji na Stronie Internetowej Emitenta, a od dnia
wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego
beda dodatkowo przekazywane zgodnie z odpowiednimi regulacjami do podmiotu
prowadzacego ASO.

Depozyt

Obligacje podlegaja zarejestrowaniu w depozycie papierow wartosciowych, prowadzonym
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie.

Do powstania praw z Obligacji stosuje si¢ przepisy Ustawy o Obrocie.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytulu wykupu Obligacji, prawa z tej Obligacji nie
moga by¢ przenoszone.

Jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spehit je tylko w czesci, mozliwo$¢ przenoszenia praw z Obligacji
zostaje przywrocona po uptywie tego terminu. Prawa z Obligacji nie mogg zosta¢ przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, Ustawy o
Obligacjach oraz regulacji KDPW, oraz po ich wprowadzeniu do ASO, zgodnie z regulacjami
ASO.

Sposob wyplaty swiadczen pienieznych z Obligacji

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutlu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosci.

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane begda za posrednictwem KDPW i wiasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW
i regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przekazane w formie i terminach
okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzacego Rachunek. Dla uniknigcia watpliwosci
brak ptatnosci na rzecz Obligatariuszy spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego nie stanowi Przypadku
Niewypehienia Zobowigzania.

Kwota, o ktérej mowa w art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyptacie na rzecz
Obligatariuszy w nastepnym Dniu Roboczym po Dacie Ustalenia Praw. Przepisy art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach stosuje si¢ odpowiednio.

Swiadczenia z tytutu wykupu obligacji sa spetniane poczawszy od obligacji o najwczesniejszym
terminie wykupu, a w przypadku spetnienia tych swiadczen w czesci — w rownych kwotach z
tytutu kazdej obligacji tej samej serii wyemitowanych przez Emitenta.
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5.6 Miejscem spetnienia §wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek.
6. Wykup Obligacji
6.1 Wykup Obligacji

(a)
(b)

()

(d)

Obligacje bedg wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie Wczesniejszego Wykupu.

Emitent zaptaci w odpowiednio Dacie Wykupu lub Datach Wcze$niejszego Wykupu
za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek za kazda
Obligacje kwote réwng Naleznosci Gléwnej (powigckszong o nalezng Kwotg Odsetek).
Ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotow bgdacych w Dacie
Ustalenia Praw Obligatariuszami. Jezeli jednak Data Wykupu lub Data Wczesniejszego
Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastapi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po odpowiednio Dacie Wykupu lub
Dacie Weczesniejszego Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w
czegsci, w jakiej przewidujg $wiadczenia pieni¢zne takze w przypadku potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o
Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany
zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$¢ Gtowng wraz z Kwotg Odsetek narostych za czas od
dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastgpitlo odpowiednio otwarcie
likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztalcenie do dnia odpowiednio otwarcia
likwidacji, polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia.

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.

6.2 Rolowanie Obligacji

Nalezno$¢ Gtoéwna z tytulu Obligacji, ktorych wykup przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (,,Nowe Obligacje”), na
zadanie Obligatariusza, ktory zamierza obja¢ Nowe Obligacje (,,Obligatariusz Rolujgcy”)
moze zosta¢ zaptacona przez Emitenta w drodze potracenia z wierzytelno$cia Emitenta w
stosunku do Obligatariusza Rolujacego z tytulu ceny emisyjnej Nowych Obligacji, ktore
zamierza naby¢ Obligatariusz Rolujacy, z zastrzezeniem, ze potrgcane kwoty bedg kwotami
netto, a w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW, czynnosc¢ zostanie przeprowadzona
zgodnie z regulacjami KDPW.

6.3 Wezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)

(a)

EMEA 156122060 v1

Emitent ma prawo do wczesniejszego czesciowego lub catkowitego wykupu Obligacji
przed Datag Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wcze$niej niz
90 dni oraz nie p6zniej niz 30 dni przed Datg Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa
w niniejszym punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call))
(,,Opcja Emitenta WczesSniejszego Wykupu™). Data Wczesniejszego Wykupu musi
by¢ Datg Platnosci Odsetek. Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze skorzystania
przez Emitenta z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastgpi na zasadach
okreslonych w punkcie 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji. Emitent bedzie miat
prawo wyznaczy¢ Date Wczesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w niniejszym
punkcie 6.3 (Wczesniejszy  Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)),
W zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu
skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z punktem 16 (Zawiadomienia).
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(b)

()

(d)

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastgpi poprzez zaptate na rzecz kazdego
Obligatariusza catosci Naleznosci Gtéwnej powigkszonej o Kwote Odsetek naliczong
do Daty Wczeséniejszego Wykupu (z wyltaczeniem tego dnia) oraz kwotg Premii,
okreslong w punkcie 15 Suplementu Emisyjnego.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Datach Platnosci
Odsetek przypadajacych najwczesniej po uptywie okresu réwnego polowie pierwotnej
zapadalnosci Obligacji wskazanej w punkcie 15 Suplementu Emisyjnego.

Opcja Emitenta Wcze$niejszego Wykupu moze nastgpi¢ wytacznie w odniesieniu do
co najmniej 30% (stownie: trzydziestu procent) wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji, przy czym jezeli liczba Obligacji jest niewystarczajgca na
dokonanie takiego wykupu, Opcja Emitenta WczeSniejszego Wykupu moze zostaé
wykonana wylacznie w odniesieniu do wszystkich Obligacji.

6.4 Wezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (WIBOR)

(@)

(b)

(©)

W przypadku wystapienia Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogloszenia Konca Publikacji
Emitent ma prawo do wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Datg
Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 90 dni oraz
nie pozniej niz 30 dni przed Data Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w
niniejszym punkcie 6.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (WIBOR))
(,,Opcja Emitenta WczeSniejszego Wykupu (WIBOR)”). Data Wczes$niejszego
Wykupu musi by¢ Data Platnoséci Odsetek. Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze
skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR)
nastgpi na zasadach okreslonych w punkcie 16 (Zawiadomienia) Warunkow Emisji.
Emitent bedzie miat prawo wyznaczy¢ Date Wczesniejszego Wykupu, o ktorej mowa
w niniejszym punkcie 6.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (WIBOR)), W
zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wcze$niejszego Wykupu
(WIBOR) skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z punktem 16 (Zawiadomienia).

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR) nastapi poprzez zaplate na rzecz
kazdego Obligatariusza catosci Naleznosci Glownej powickszonej o Kwotg Odsetek
naliczong do Daty Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR) bedzie przystugiwata w Datach
Ptatnosci Odsetek przypadajacych po wystapieniu Braku Zezwolenia WIBOR lub
Ogtoszenia Konca Publikacji.

1. Weczesniejszy Wykup Obligacji

7.1 Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji:

(a)
(b)

w przypadku wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania; lub

w przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu
oraz podjecia odpowiedniej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode
na wczesniejszy wykup Obligacji (,,Opcja Wezesniejszego Wykupu”).

7.2 Zlozenie Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie okreslonym w punkcie 7.3 lub
Zawiadomienia 0 Wczesniejszym Wykupie w trybie okreslonym w punkcie 7.4 powoduje, ze
Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza staja si¢ wymagalne i1 ptatne w Dacie
Weczesniejszego Wykupu, w zwiazku z czym Naleznos¢ Gtowna takich Obligacji powigkszona
o Kwot¢ Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego do Daty Wezesniejszego
Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bedzie platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dacie
Wczesniejszego Wykupu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

EMEA 156122060 v1
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7.3 Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Przypadku Niewypelnienia
Zobowiazania

W przypadku wystapienia Przypadku Niewypelienia Zobowigzania, kazdy Obligatariusz moze
dorgczyé Emitentowi, pisemne zadanie wczesniejszego wykupu (,,Zadanie Wecze$niejszego
Wykupu”), w ktorym okresli Datg Wcezesniejszego Wykupu. Dla skutecznego doreczenia
powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

()

(b)

(©)

wskaza¢ podstawe zgdania wczesniejszego wykupu w Zadaniu Wczesniejszego
Wykupu;

przedtozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu Rezydencji jest
wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki opodatkowania i
Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki opodatkowania);

dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz
Obligatariusz jest posiadaczem Obligaciji.

7.4 Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu

(a)

(b)

(©)

(d)
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W przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu,
Uprawnieni Obligatariusze moga zazada¢ zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
celem podjecia uchwaly o wiasciwych $rodkach ochrony praw Obligatariuszy.
Nastepnie, jezeli zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie odpowiednig
uchwale wyrazajaca zgode na wczesniejszy wykup Obligacji, Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o tres¢ takiej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode
na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu, w najkrotszym
mozliwym czasie, lecz nie p6zniej niz w terminie 7 dni od daty zamknigcia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy (zgodnie z punktem 16
(Zawiadomienia) o terminie na ztozenie Zawiadomien o Wcze$niejszym Wykupie.

Termin na ztozZenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie,
bedzie wynosit 5 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o terminie na
ztozenie Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie, o ktérym mowa w punkcie 7.4(a)
Warunkéw Emisji (,, Termin Zawiadomienia”).

Przed uptywem Terminu Zawiadomienia kazdy Obligatariusz moze dorgczy¢
Emitentowi pisemne Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie. Dla skutecznego
dorgczenia powyzszego zawiadomienia Obligatariusz powinien:

(M wskaza¢ podstawe prawng powotujagc si¢ na odpowiednia Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgode na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zataczajac jej kopig;

(i) przedtozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu Rezydencji
jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki opodatkowania
1 Obligatariusz chce skorzystac z tej stawki opodatkowania);

(iii) dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajacy,
iz Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji.

Datg Wczesniejszego Wykupu Obligacji bedacych w posiadaniu Obligatariuszy, ktorzy
zlozyli Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie bedzie 3 Dzien Roboczy
przypadajacy po uplywie Terminu Zawiadomienia, przy czym w przypadku otrzymania
Zawiadomien o Wczesniejszym Wykupie od wszystkich Obligatariuszy przed
uptywem Terminu Zawiadomienia, Datg Wczesniejszego Wykupu Obligacji bedzie 3
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(€)

Dzien Roboczy przypadajacy po dniu, w ktérym wszyscy Obligatariusze ztozyli
Zawiadomienia o Wczesdniejszym Wykupie Obligacji.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z Opcji Wcezesniejszego Wykupu
przed uplywem Terminu Zawiadomienia, prawo do skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu w zwiazku z wystgpieniem konkretnego zdarzenia
stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wcezesniejszego Wykupu wygasa. W
przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia stanowigcego Podstawg Skorzystania z
Opcji Wczesniejszego Wykupu, terminy na dokonanie czynnosci przewidzianych w
punkcie 7.4, biegng od dnia podjecia nowej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

8. Przypadek niewypelnienia zobowigzania

8.1 Brak ptlatnos$ci kwot z tytulu Obligacji

Emitent;

(@)

(b)

jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czgéci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji; lub

z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent opdznia si¢ dtuzej niz 3 (stownie:
trzy) dni z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji.

8.2 Naruszenie Zobowiazan Finansowych przez Emitenta lub Podmiot Zalezny

(a)

(b)

(©)

Emitent lub Podmiot Zalezny nie dokonat ptatnosci, po uptywie 5 (stownie: pigciu) Dni
Roboczych od dnia wymagalnos$ci, swojego Zadhizenia Finansowego na taczng lub
pojedynczg kwote przekraczajaca 10.000.000 PLN (przy czym kwota w walucie obcej
bedzie obliczona wedlug s$redniego kursu NBP z dnia niedokonania w terminie
ptatnosci);

w wyniku zaistnienia przypadku naruszenia (opisanego w jakikolwiek sposob)
Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu Zaleznego na taczna lub pojedyncza
kwote przekraczajaca 10.000.000 PLN (przy czym kwota w walucie obcej bedzie
obliczona wedtug $redniego kursu NBP z dnia niedokonania w terminie ptatnosci) stato
si¢ wymagalne i platne przed pierwotnym okresem wymagalno$ci i nie zostato
zaptacone odpowiednio przez Emitenta lub Podmiot Zalezny po uptywie 5 (stownie:
pieciu) Dni Roboczych od dnia wymagalno$ci; lub

faczna lub pojedyncza kwota Zadluzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego przekraczajaca 10.000.000 PLN (przy czym kwota w walucie obcej bedzie
obliczona wedlug s$redniego kursu NBP z dnia niedokonania w terminie ptatnosci)
wynikajgca z udostepnionego Emitentowi i niepociggni¢tego finansowania, zostanie
anulowana lub zawieszona w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (opisanego w
jakikolwiek sposob);

przy czym w punktach od 8.2(a) do 8.2(c) powyzej, odniesienie do tacznej lub pojedynczej
kwoty Zadtuzenia Finansowego nie obejmuje Zadtuzenia Finansowego, ktore zostato sptacone
na dzien ztozenia przez Obligatariusza Zadania Wczeéniejszego Wykupu.

8.3 Inne Papiery Dluzne

(a)

EMEA 156122060 v1

Emitent lub podmiot z Grupy Kapitatlowej Emitenta:

(1) jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w cze$ci, zobowigzan
wynikajgcych z Papierow Dhuznych; lub
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(b)

8.4 Brak

(i) z przyczyn niezawinionych przez odpowiednio Emitenta lub podmiot z Grupy
Kapitatlowej Emitenta, odpowiednio Emitent lub podmiot z Grupy Kapitatowe;j
Emitenta opdznia si¢ dtuzej niz 3 (stownie: trzy) dni z wykonaniem w terminie,
w calosci lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Papierow Dhuznych.

Jakikolwiek podmiot posiadajacy Papiery Diuzne Emitenta lub podmiotu z Grupy
Kapitalowej Emitenta stal si¢ uprawniony do zadania wczes$niejszego wykupu takich
Papierow Dhuznych i zazadal wczesniejszego wykupu takich Papieréw Dhuznych,
zgodnie z postanowieniami odpowiednich dokumentéw majacych zastosowanie do
takich Papierow Dhuznych.

zwolania, uniemozliwienie odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub

Opublikowania Protokoléw

Emitent;

()

(b)

(©)

w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwolat Zgromadzenia
Obligatariuszy (z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie
pozniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy), pomimo
prawidlowo zlozonego zgdania, przez co najmniej 1/10 Skorygowanej l.gcznej
Warto$ci Nominalnej Obligacji;

uniemozliwil w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem terminow, o ktorych mowa w punkcie (a); lub

w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

8.5 Niewyplacalnos¢

(a)

(b)

(©)
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Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

(1) oglosil lub przyznat, Ze jest niezdolny do sptaty swoich zobowigzan
pieni¢znych w terminie ich wymagalno$ci;

(i) z powodu klopotow finansowych rozpoczal negocjacje z ogdtem swoich
wierzycieli lub pewng kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
sptaty swojego zadtuzenia;

(iii)  zawarl z nadzorca uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postgpowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(iv) rozpoczat samodzielne zbieranie glosow dotyczace propozycji uktadowej, w
tym dostarczyl ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

Emitent stal si¢ niewyplacalny w rozumieniu art. 11 Prawa Upadtosciowego lub jest
zagrozony niewyptacalno$cig w rozumieniu art. 6 ust. 3 Prawa Restrukturyzacyjnego.

Jakikolwiek wierzyciel ztozyt wniosek o ogloszenie upadtosci Istotnego Podmiotu
Zaleznego, chyba ze wniosek taki byl bezzasadny i w terminie dwoch tygodni od dnia
powzigcia przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o takim wniosku Istotny Podmiot
Zalezny podjat czynnosci majace doprowadzi¢ do zwrdcenia, odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a zwrocenie, odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastgpito w
terminie 120 dni od dnia powzigcia przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o takim
wniosku, za§ w przypadku wystgpienia stanu epidemii na obszarze Rzeczpospolitej
Polskiej w rozumieniu Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 roku w
sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii lub stanu
nadzwyczajnego w rozumieniu Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
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8.6

8.7

1997 roku, w terminie 240 dni od dnia powzigcia przez Istotny Podmiot Zalezny
informacji o takim wniosku.

(d) Istotny Podmiot Zalezny ztozyt wniosek o ogloszenie swojej upadtosci.

(e) Istotny Podmiot Zalezny zlozyt o$wiadczenie/wniosek o wszczgciu w stosunku do
niego postepowania restrukturyzacyjnego.

Wykonanie Zabezpieczenia

Osoba, na rzecz ktorej ustanowiono zabezpieczenie umowne na jakimkolwiek sktadniku
majatku Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu Grupy Kapitalowej Emitenta w wyniku
niedokonania przez Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu Grupy Kapitatlowej Emitenta
$wiadczenia wynikajacego z umowy przejeta posiadanie przedmiotu zabezpieczenia lub w inny
sposob rozpoczeta egzekucje z zabezpieczenia, gdzie taczna warto$¢ §wiadczen byta wyzsza niz
10.000.000 PLN (przy czym kwota w walucie obcej bedzie obliczona wedlug $redniego kursu
NBP z dnia niedokonania w terminie ptatnosci).

Egzekucja

W odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
Grupy Kapitalowej Emitenta nastgpito zajecie komornicze lub zostata rozpoczeta egzekucja, w
trybie postgpowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposob (w tym prowadzona w
zwiagzku z zastawem rejestrowym, lub zabezpieczeniem finansowym ustanowionym przez
Emitenta lub podmiot Grupy Kapitatowej Emitenta), ktora nie zostata umorzona, uchylona lub
w jakikolwiek inny sposob udaremniona w ciggu 120 dni od dnia jej rozpoczgcia, zas w
przypadku wystapienia stanu epidemii na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej w rozumieniu
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 roku w sprawie ogtoszenia na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii lub stanu nadzwyczajnego w rozumieniu Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 roku, w terminie 240 dni od dnia jej
rozpocz¢cia 1 dotyczy tacznej dochodzonej kwoty przekraczajacej rownowartosé
10.000.000 PLN.

Podstawy skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu
Zasady Ogolne

@) Opcja Wczesniejszego Wykupu bedzie przyshugiwa¢ w przypadku, gdy wystapi
ktorekolwiek ze zdarzen bedacych Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu.

(b) Jezeli skutki danego zdarzenia wskazanego w punktach od 9.2 do 9.15 bedacego
Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zdarzenia, ktére wraz z
innymi podobnymi zdarzeniami moze stanowi¢ Podstawe Skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu, zostang usunicte do dnia podjgcia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia zgody
na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu, takie zdarzenie
nie bedzie stanowilo Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.

(c) Jezeli zostanie podjeta — przed wystgpieniem zdarzenia bedacego Podstawa
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu - Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy niewyrazajgca zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Weczesniejszego Wykupu w nastepstwie zaistnienia w przysztosci takiego zdarzenia
(,,Uchwala a Priori”), taka uchwata bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystapieniu
tego zdarzenia. Dla uniknigcia watpliwosci — niepodjecie Uchwaty a Priori nie bedzie
uprawniato Obligatariuszy do automatycznego skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu po wystgpieniu tego zdarzenia, bedacego Podstawg Skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu. W takim przypadku konieczne bedzie podjecie odrebnej
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazajacej zgode na skorzystanie z Opcji
Weczesniejszego Wykupu.

Wprowadzenie w blad

Ktoérekolwiek z o$wiadczen lub zapewnien zlozonych przez Emitenta lub informacja podana
Obligatariuszom przez Emitenta w dokumencie dostarczonym Obligatariuszom przez Emitenta
okazata si¢ niepelna lub nieprawdziwa na dzien, w ktorym zostala ztozona lub udostepniona,
chyba, ze mimo zachowania nalezytej staranno$ci oraz podjgcia wszystkich niezbednych
czynnosci w celu ustalenia stanu faktycznego, Emitent nie wiedziat o tym lub nie mégt tego
przewidziec.

Naruszenie innych zobowigzan

@) Emitent nie wykonal lub nienalezycie wykonatl ktorekolwiek z zobowigzan
wynikajagcych lub zwigzanych z Dokumentami Programu, w szczegoélnosci
obowigzkow informacyjnych wskazanych w punkcie 17 niniejszych Warunkow Emisji,
lub tez zaistnialy inne okolicznos$ci, za ktore Emitent w my$l Dokumentéw Programu
ponosi odpowiedzialnos¢ i w ciggu 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
powiadomienia Emitenta o powstatym naruszeniu, naruszenie to nie zostalo usuniete.

(b) Emitent nie zawiadomil Obligatariuszy zgodnie z punktem 16 (Zawiadomienia) o
wystgpieniu zdarzenia stanowiacego Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu lub Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania.

Orzeczenia

Jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen lub ostatecznych i prawomocnych decyzji
administracyjnych (lub takich decyzji administracyjnych, ktorym nadano rygor
natychmiastowej wykonalno$ci) nakazujacych zaptate w lacznej kwocie przekraczajacej
10.000.000 PLN (przy czym kwota w walucie obcej bedzie obliczona wedtug sredniego kursu
NBP z dnia niedokonania w terminie platnosci), zasadzonych od Emitenta i zasagdzone kwoty
nie zostaly zaptacone w terminie 5 (stownie: pigciu) Dni Roboczych od dnia ogloszenia lub
doreczenia Emitentowi, w zaleznos$ci od trybu, odpowiedniego prawomocnego orzeczenia lub
ostatecznej i prawomocnej decyzji administracyjnej lub w terminie wskazanym w takim
prawomocnym orzeczeniu lub ostatecznej i prawomocnej decyzji administracyjnej.

Zaprzestanie Prowadzenia DzialalnoSci

@) 7 zastrzezeniem punktu (b) ponizej, Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny zaprzestat
prowadzenia w catoSci lub w cze$ci podstawowej dziatalnoSci gospodarczej
prowadzonej w Dacie Emisji lub istnieje uzasadniona grozba takiego zdarzenia.

(b) Podstawa Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu na podstawie punktu (a) nie
wystapi, jezeli: (i) zaprzestanie dziatalnosci Istotnego Podmiotu Zaleznego jest
skutkiem polaczenia Istotnego Podmiotu Zaleznego z Emitentem lub podmiotem z
Grupy Kapitalowej Emitenta, a aktywa Istotnego Podmiotu Zaleznego pozostaty w
zasadniczej czgsci w Grupie Kapitatowej Emitenta; lub (ii) Istotny Podmiot Zalezny
jest spotka celows, ktora zakonczyta swoja dziatalno$¢ na skutek realizacji celu, do
realizacji ktorego zostala utworzona.

Gléwny osrodek podstawowej dzialalnos$ci

Emitent przeniost gldéwny osrodek podstawowej dziatalnosci (zgodnie z definicjg tego terminu
zawarta w Rozporzadzeniu (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 roku (wersja przeksztatcona)
o postepowaniu upadlosciowym) poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz Emitent nie
otworzyt oddziatu (zgodnie z definicja tego terminu zawartg w tym rozporzadzeniu) w zadnej
innej jurysdykcji.
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9.7

Wskaznik Dzwigni Finansowej

Wymog punktu 11 (Wskaznik Dzwigni Finansowej) niniejszych Warunkoéw Emisji nie zostat
spelniony.

9.8 Czynno$¢ zmierzajaca do podzialu Emitenta
Wiasciwy organ korporacyjny Emitenta podjat uchwate wyrazajaca zgode na (lub nastapito
ktorekolwiek ze zdarzen opisanych ponizej):
@) podziat Emitenta;
(b) pofaczenie Emitenta ze spodtka inng niz spotka nalezaca do Grupy Kapitatowej
Emitenta;
(c) przeksztatcenie Emitenta.
9.9 Zabezpieczenie Papieréw Dhuznych i Zadluzenia Finansowego
@) 7 zastrzezeniem punktu (C) ponizej, zostalo ustanowione przez Emitenta lub Podmiot
Zalezny jakiekolwiek Zabezpieczenie (z wylaczeniem gwarancji lub poreczenia, o
ktorych mowa w punkcie (b) ponizej) w celu zabezpieczenia Papieréw Diuznych
(innych niz Obligacje) lub Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego,
z wyjatkiem Dozwolonego Zabezpieczenia.
(b) Emitent lub Podmiot Zalezny udzielit gwarancji lub poreczenia, chyba ze dana
gwarancja lub porgczenie stanowi Dozwolong Gwarancje lub Porgczenie.
(c) Podstawa Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu na podstawie punktu (a) oraz
(b) nie wystapi, jezeli jednoczesnie ustanowione zostanie takie samo Zabezpieczenie
na tych samych aktywach i o takim samym lub wyzszym pierwszenstwie zaspokojenia
na zabezpieczenie Obligacji lub udzielona gwarancja lub porgczenie na zabezpieczenie
Obligaciji.
9.10 Rozporzadzenie
Emitent lub Podmiot Zalezny dokonal w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych
lub kilku niepowigzanych transakcji, zawartych dobrowolnie lub pod przymusem, sprzedazy,
przeniesienia, innego zbycia lub rozporzadzenia catoscig lub czgécia swojego majatku lub
dokonal najmu lub dzierzawy (,,Rozporzadzenie”), za wyjatkiem Dozwolonego
Rozporzadzenia.
9.11  Udzielenie finansowania podmiotom trzecim
Emitent lub Podmiot Zalezny:
(@) udzieli finansowania (w szczeg6lnoSci poprzez pozyczki lub objecie Papierow
Dhuznych) podmiotom spoza Grupy Kapitatowej Emitenta innym niz Podmioty
Powigzane na kwoty przekraczajace tacznie 3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony
ztotych) (lub réwnowarto$¢ w innej walucie wg. kursu $redniego Narodowego Banku
Polskiego z dnia udzielenia finansowania lub porgczenia); lub
(b) przystapit do dtugu lub w inny sposob przyjal odpowiedzialnos¢ za dlug (za wyjatkiem
gwarancji lub poreczenia) jakiegokolwiek podmiotu innego niz Emitent lub Podmiot
Zalezny lub Podmiot Powigzany, a warto$¢ takiego dlugu przekroczyta tgcznie
3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony ztotych) (lub réwnowarto$¢ w innej walucie wg.
kursu sredniego Narodowego Banku Polskiego z dnia dokonania takiej czynnosci).
EMEA 156122060 v1 21

91



9.12

9.13

EMEA 156122060 v1

Niezgodnos$¢ z prawem zobowigzan Emitenta z Obligacji

Wywigzanie si¢ przez Emitenta ze zobowigzania do dokonania jakiejkolwiek platnosci z tytutu
Obligacji w sposéb i terminie okreslonym w Warunkach Emisji lub wykonanie przez Emitenta
innych obowigzkéw wynikajacych z Warunkéw Emisji stanie si¢ sprzeczne z prawem,
nieskuteczne, niewazne lub nie bedzie mogto by¢ dochodzone przeciwko Emitentowi na drodze

egzekucyjnej.

Wyplaty dla akcjonariuszy

(a)

7 zastrzezeniem punktu 9.13(b) ponize;j:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwale zatwierdzajaca wyptate
jakiegokolwiek $wiadczenia na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta
innego niz opisane w punktach 9.13(a)(iv)(A) — 9.13(a)(iv)(D);

powstanie zobowigzanie Emitenta do wyplaty $wiadczenia na rzecz
ktoregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta poza Panem Mariuszem Ksigzek
innego niz opisane w punktach 9.13(a)(iv)(A) — 9.13(a)(iv)(D);

powstanie zobowigzanie Emitenta do wyplaty $wiadczenia na rzecz Pana
Mariusza Ksigzek innego niz opisane w punktach 9.13(a)(iv)(A) oraz
9.13(a)(iv)(B);

Emitent, Podmiot Zalezny lub Podmiot Powigzany z Emitentem dokona
jakiejkolwiek ptatnosci na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta lub
umorzy jakakolwiek wierzytelnos¢ w stosunku do ktoregokolwiek z
akcjonariuszy Emitenta, za wyjatkiem:

(A) ptatnosci dywidendy, zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
oraz nabycia lub umorzenia akcji Emitenta lub odpowiednio akcji badz
udziatéw Podmiotu Zaleznego ktorych taczna warto$¢ nie przekracza
w danym roku kalendarzowym 80% skonsolidowanego zysku netto
Emitenta osiggnietego za ubiegly rok kalendarzowy, o ile Emitent
przekazat Obligatariuszom Swiadectwo Zgodnosci, o ktérym mowa w
punkcie 17.2 Warunkéw Emisji, z ktorego wynika, ze bezpo$rednio po
dokonaniu takiej wyptaty Wskaznik Dzwigni Finansowej nie bedzie
wyzszy niz 1,0;

(B) ptatnosci wynagrodzen pracowniczych wyptacanych ktéremukolwiek
z akcjonariuszy Emitenta, przy czym wynagrodzenie Pana Mariusza
Ksigzek oraz innych czlonkéw zarzadu Emitenta z tytulu pelnienia
funkcji w organach Emitenta lub podmiotéw z Grupy Kapitatowe;j
Wyniesie rocznie tacznie nie wigeej niz 1,5 aktualnego wynagrodzenia
rocznego przyznanego im w Polityce Wynagrodzen Emitenta
obowigzujacej w Dacie Emisji;

© $wiadczen z Obligacji lub innych obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji lub innych obligacji; lub

(D) ptatnosci z tytulu umow (innych niz, ktoérych przedmiotem sg ustugi
polegajace na zarzadzaniu przedsi¢biorstwem) §wiadczonych na rzecz
Emitenta, Podmiotu Zaleznego Iub Podmiotu Powigzanego z
Emitentem na warunkach rynkowych przez akcjonariuszy.
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9.14

9.15

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.

(b) Podstawa Skorzystania z Opcji Weczesniejszego Wykupu na podstawie
punktéw 9.13(a)(i) - 9.13(a)(iv) powyzej nie wystapi, jezeli:

(M obligacje serii P2024A oraz P2024B, wyemitowane przez Emitenta w ramach
prospektu podstawowego trzeciego programu emisji obligacji, zatwierdzonego
przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego w dniu 5 kwietnia 2024 roku, zostaty w
cato$ci wykupione przez Emitenta; oraz

(i) inne (w tym inne niz Obligacje) Papiery Dituzne Emitenta (ktore zostaty
wyemitowane i niewykupione) nie zawieraja postanowien ograniczajacych
mozliwos¢ dokonywania przez Emitenta, Podmiot Zalezny lub Podmiot
Powiazany z Emitentem czynnoS$ci analogicznych do czynno$ci wskazanych w
punktach 9.13(a)(iv)(A) — 9.13(a)(iv)(D) powyzej

Wykluczenie akceji z notowan

(@) Z zastrzezeniem punktu (b) ponizej, obrot akcjami w kapitale zaktadowym Emitenta
zostal zawieszony z uwagi na brak realizacji przez Emitenta obowigzkow
informacyjnych wynikajacych z odpowiednich przepiséw prawa lub regulacji rynku na
ktérym sg notowane.

(b) Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu (a) nie
wystapi, jezeli brak realizacji przez Emitenta obowigzkéw informacyjnych
wynikajacych z odpowiednich przepisow prawa lub regulacji rynku na ktéorym sg
notowane nastgpit w zwigzku z wycofaniem akcji w kapitale zaktadowym Emitenta z
obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW.

Zaprzestanie notowan Papieréw Dluznych (w tym Obligacji)

Papiery Dhuzne (w tym Obligacje), po ich wprowadzeniu do obrotu na ASO zostaty wykluczone
z obrotu na ASO, lub obrét nimi zostat zawieszony z uwagi na brak realizacji przez Emitenta
obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z odpowiednich przepisow prawa lub regulacji
ASO.

Opodatkowanie

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglgdnieniem potracen lub pobran
z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznos$ci publicznoprawnych jesli wynikaja one z mocy
przepisow wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Certyfikat Rezydencji powinien by¢ przekazywany do Podmiotu Prowadzacego Rachunek w
terminach przewidzianych w regulacjach danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek oraz w
terminie zgloszenia Zadania Wczeséniejszego Wykupu lub Zawiadomienia o Weze$niejszym
Wykupie. W razie niedostarczenia przez Obligatariusza w wymaganych terminach Certyfikatu
Rezydencji, podatek zostanie odprowadzony w petlnej wysokosci, bez uwzglednienia majacych
zastosowanie umow o unikaniu podwojnego opodatkowania.

Obligatariusz zobowigzany jest dostarczy¢ odpowiedniemu Podmiotowi Prowadzacemu
Rachunek wszelkie informacje wymagane przez obowigzujgce przepisy prawa w zwigzku z
ptatnoscia Podatku Dochodowego.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 10 (Opodatkowanie) beda miaty zastosowanie, o
ile nie beda sprzeczne z obowigzujagcymi w danym czasie przepisami prawa.

Wskaznik Dzwigni Finansowej

Emitent zapewni, ze w czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Wskaznik DZwigni Finansowe;j
nie bedzie wyzszy niz 1,0.
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111

11.2

Obliczanie Wskaznika Dzwigni Finansowej

(@) Wskaznik Dzwigni Finansowej bedzie obliczany i testowany w Dacie Obliczenia, na
podstawie ostatnich rocznych, poétrocznych lub kwartalnych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta.

(b) Wszelkie informacje finansowe majg i winny mie¢ posta¢ danych skonsolidowanych i
by¢ przygotowane zgodnie z MSSF.

(c) Na potrzeby niniejszych Warunkéw Emisji wszystkie kwoty wyrazone w innych
walutach niz PLN beda przeliczane na PLN zgodnie ze $rednim kursem wymiany
Narodowego Banku Polskiego oglaszanym na dany dzien bilansowy.

(d) Emitent bedzie przekazywal zgodnie z punktem 17.2 (Swiadectwo Zgodnosci)
Obligatariuszom Swiadectwo Zgodnosci zawierajace informacje o wysoko$ci
Wskaznika Dzwigni Finansowe;.

(e) Kazde Swiadectwo Zgodnosci bedzie zawieraé, miedzy innymi, obliczenia, co do
zgodnos$ci z punktem 11 (Wskaznik Dzwigni Finansowej) niniejszych Warunkow
Emisji.

()] Kazde Swiadectwo Zgodnosci powinno zostaé podpisane zgodnie z zasadami

reprezentacji Emitenta.
Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

,,Data Obliczenia” oznacza poczynajac od Pierwszej Daty Obliczenia, kazda z nastepujacych
dat: 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia oraz 31 grudnia kazdego roku do daty, w ktorej
wszystkie Obligacje zostang w calosci wykupione (lecz bez tego dnia);

,Kapitaly Wlasne” oznacza kapital wlasny w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;
,»MSSF” oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;;

,Pierwsza Data Obliczenia” oznacza dla danego Wskaznika Dzwigni Finansowej dzien
wskazany w punkcie 9 Suplementu Emisyjnego;

,,Ustawa 0 Ochronie Praw Nabywcy” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z p6zniejszymi zmianami);

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza stosunek skonsolidowanego Zadluzenia
Finansowego Netto do Kapitatow Wtasnych Grupy Kapitalowej Emitenta;

»Zadhlizenie Finansowe” ma znaczenie nadane w punkcie 1.1 Warunkow Emisji;

,Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej Emitenta (bez podwdjnego
liczenia) pomniejszone o:

@) pozycje =z tytulu dzierzawy gruntu/najmu nieruchomo$ci oraz zobowigzan
wynikajacych z optat za uzytkowanie wieczyste lub optat z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego we wtasnos¢ definiowanych jako zobowigzania leasingowe
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(b)
(©)

zgodnie z MSSF 16 (,,Wylaczenie MSSF 16”), przy czym w zakres Wytaczenia MSSF
16 nie bgda wchodzity zobowigzania z tytutu:

(M umow zawartych z  klientami  dotyczacych realizacji  projektow
condo/aparthoteli w ramach uméw dzierzawy zwigzanej z inwestycja ,,Unique
Apartments”; lub

(i) innych uméw 0 podobnym charakterze, do umoéow, o ktéorych mowa w
punkcie (i) powyzej,

o ile w tych umowach zapisano zobowigzanie do zaptaty przez Emitenta, Podmiot
Zalezny lub Podmiot Powigzany stalego czynszu dzierzawy lub najmu (dla uniknigcia
watpliwosci Wytaczeniu MSSF 16 podlegaja te umowy, w ktérych okreslono wartosé
czynszu zalezng w cato$ci od uzyskanych przychodow z podnajmu lub poddzierzawy);
oraz

srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty; oraz

srodki pienigzne zgromadzone na otwartych mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w kwocie nie wyzszej
niz 70.000.000 PLN.

12.  Zgromadzenie Obligatariuszy

12.1  Postanowienia ogolne

(a)

(b)

()

EMEA 156122060 v1

Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach;

Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, zasady zwolywania i organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zasady podejmowania uchwal Zgromadzenia
Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Udziat Obligatariuszy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy moze by¢ realizowany przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Wykorzystywane $rodki komunikacji elektronicznej powinny
zapewnia¢ Obligatariuszom w szczego6lnosci:

Q) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich 0s6b
uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktorej moga one
wypowiadac si¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w
innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz

(i) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa gtosu przed lub w toku
Zgromadzenia Obligatariuszy;

W przypadku Obligatariusza lub Obligatariuszy zamierzajacych uczestniczyé w
Zgromadzeniu  Obligatariuszy przy  wykorzystaniu  $§rodkéw  komunikacji
elektronicznej, udziat takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy be¢dzie
mozliwy po weryfikacji tozsamosci takiego Obligatariusza lub Obligatariuszy przez
przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy po weryfikacji
tozsamosci takiego Obligatariusza lub Obligatariuszy sporzadza liste¢ Obligatariuszy
bioracych udziat oraz glosujacych podczas Zgromadzenia Obligatariuszy przy
wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Lista stanowi zalgcznik do
protokotu Zgromadzenia Obligatariuszy;
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(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:
Q) Postanowien Kwalifikowanych:

(A) w przypadku Obligacji nie wprowadzonych do ASO — zapadaja
wiekszoscig ¥4 gtosdw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(B) w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — wymagaja zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(i) jakiejkolwiek zmiany Warunkéw Emisji innej niz zmiana Postanowien
Kwalifikowanych, zapadaja wigkszoscia % gtoso6w obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(ili)  obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(iv) innych niz wymienione w punktach od (d)(i) do (d)(iii), w tym w sprawach:

(A) stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w punkcie 9 (Podstawy
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu) niniejszych Warunkow
Emisji stanowi podstawe do ztozenia Zawiadomienia o
Wecezesniejszym Wykupie; lub

(B) podjecia Uchwaty a Priori,
zapadajg bezwzgledna wigkszoscig gtosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane w glosowaniu tajnym, w
formie pisemnej, postaci elektronicznej lub poprzez aklamacj¢ (wedlug decyzji
przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy);

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie (pod adresem wskazanym
przez Emitenta w zawiadomieniu, publikowanym na Stronie Internetowej Emitenta
zgodnie z punktem (d)), nie pdzniej niz 28 dni od daty Ogloszenia o Zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy;

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty w innych niz Postanowienia
Kwalifikowane sprawach, zwigzanych z Obligacjami i Dokumentami Programu, w tym
w szczegblnosci w sprawach dotyczacych wezesniejszego wykupu Obligacji, zgodnie
z Warunkami Emisji;

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy sg wiazace dla wszystkich Obligatariuszy, w
tym takze tych Obligatariuszy, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, glosowali przeciwko uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy lub nabyli
Obligacje po dniu, w ktorym zostata podjeta uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.2  Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

()

(b)

EMEA 156122060 v1

Obligatariusze reprezentujgcy co najmniej 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci
Nominalnej Obligacji mogg zada¢ zwotania (wraz z podaniem uzasadnienia) w ciggu
14 dni Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Uprawnieni Obligatariusze”);

Uprawnieni Obligatariusze kierujg zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
(,,Zadanie Zwolania Z0”) do Emitenta na adres email: andrzej.nizio@marvipol.pl
oraz maciej.kielkowski@marvipol.pl, w formie elektronicznej, zasadniczo zgodnej ze
wzorem stanowiacym Zalacznik 3 (Wzér Zgdania Zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy) do Warunkéw Emisji, zatagczajac dokument wystawiony zgodnie z

26

96



13.

14.

15.
151

15.2

Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji albo, w
przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji zas§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 55
ust. 1a Ustawy o Obligacjach, a nastepnie oryginal Zadania Zwotania ZO przekazujac
Emitentowi;

(©) W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 12.2(a) niniejszych Warunkow Emisji,
Emitent w terminie 2 Dni Roboczych od otrzymania Zadania Zwotania ZO, opublikuje
na Stronie Internetowej Emitenta o§wiadczenie, w ktérym poda liczbg oraz taczng
warto$¢ nominalng Obligacji, ktérych posiadaczami sa podmioty z grupy kapitatowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci (,,O$wiadczenie
Emitenta”);

(d) W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 12.2(a) niniejszych Warunkéw Emisji, jezeli
na podstawie O$wiadczenia Emitenta okaze si¢, ze Zadanie Zwotania ZO zostato
ztozone przez 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji, Emitent
opublikuje t¢ informacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta;

(e) Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ w trybie ogloszenia, zawierajacego
informacj¢ o dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o
proponowanym porzadku obrad i miejscu sktadania $wiadectw depozytowych.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez
obligatariuszy decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym
informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania
glosu przy wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej). Data ogloszenia o
zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest jednocze$nie data zwolania tego
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przedawnienie

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.
Prawo wlasciwe

Zobowigzania wynikajace z Obligacji podlegaja prawu polskiemu.
Funkcja Dealera oraz Agenta Kalkulacyjnego

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Dealer oraz Agent Kalkulacyjny dziataja wylgcznie na
zlecenie Emitenta i nie ponoszg zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie platnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za Zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji. Dealer ani Agent Kalkulacyjny nie petnig funkcji banku reprezentanta
w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie sg zobowigzani do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta, w zwigzku z wykonywanymi funkcjami.

Dealer oraz Agent Kalkulacyjny w ramach prowadzonej dziatalnos$ci wspotpracujg z Emitentem
w zakresie r6znych ustug i posiadaja informacje, ktore moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji
finansowej Emitenta oraz jego mozliwos$ci wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba ze Emitent
wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére majg by¢ przekazane Obligatariuszom w
zwiazku z Obligacjami i pelnieniem funkcji Dealera oraz Agenta Kalkulacyjnego.
Wykonywanie przez Dealera lub Agenta Kalkulacyjnego okreslonych czynnosci w zwigzku z
Obligacjami oraz pehienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia
Dealerowi lub Agentowi Kalkulacyjnemu oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
a takze grupom kapitatowym, do ktérych naleza, §wiadczenia Emitentowi innych ustug,
doradzania Emitentowi lub wspotpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub
formie.
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15.3

W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta Podmiot Prowadzacy Rachunek, dziatajac
zgodnie ze swoimi wewngtrznymi regulacjami, wyda kazdemu Obligatariuszowi zapisanemu
na prowadzonym przez niego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym,
na jego pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie
czgSciowe] platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub inny dokument
wykazujacy wlasciwie brak ptatnosci lub dokonanie czg$ciowej ptatnosci z tytutu Obligacji w
dniu jej wymagalnosci), a Obligatariusze beda dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od
Emitenta przy zastosowaniu witasciwych $rodkow prawnych oraz procedury okreslonej w
Warunkach Emisji.

15.4  Dealer oraz Agent Kalkulacyjny nie dokonuje oceny korzy$ci ani ryzyka inwestycji w Obligacje
i nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zadng strate¢ ani szkode poniesiong przez Obligatariuszy w
zwigzku z nabyciem Obligacji.

16.  Zawiadomienia

16.1  Wszelkie zawiadomienia (w tym tre$¢ protokotdow zawierajacych Uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz Swiadectw Zgodnosci) kierowane beda do Obligatariusza przez podanie ich
do publicznej wiadomosci przez Emitenta poprzez:

@) ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; oraz dodatkowo

(b) zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym regulacjami ASO), w formie raportow
biezacych (jezeli Emitent jest zobowigzany do publikowania raportow biezgcych na
podstawie odrgbnych przepisow).

16.2  Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta beda uwazane za doreczone, jezeli zostaty
wystane:

@) listem poleconym lub pocztg kurierskg pod adres siedziby Emitenta; lub

(b) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres email: andrzej.nizio@marvipol.pl
oraz maciej.kielkowski@marvipol.pl;

pod warunkiem, ze podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego

doreczenia.
17.  Obowiazki informacyjne oraz Materialy Przechowywane
17.1  Sprawozdania Finansowe
@) Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z punktem 16.1 Warunkéw Emisji roczne,
polroczne oraz kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej
Emitenta w terminach przewidzianych w przepisach dotyczacych obowigzkoéw
informacyjnych spotek publicznych.

(b) W przypadku gdy Emitent przestanie by¢ spotka publiczng, Emitent bedzie udostepniat
Obligatariuszom roczne, potroczne oraz kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta i
Grupy Kapitalowej Emitenta na zasadach na jakich spotki publiczne udostg¢pniaja
sprawozdania finansowe, poprzez publikacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta.

17.2  Swiadectwo Zgodnosci
@) Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z punktem 16.1 Warunkéw Emisji

Swiadectwo Zgodnosci nie pdzniej niz w terminie 20 dni od dnia opublikowania

kwartalnych, potrocznych oraz rocznych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej

Emitenta stanowigcych podstawe obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej, przy

czym przekazanie Swiadectwa Zgodnosci musi nastapi¢ przed pierwszym dniem
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17.3

17.4

17.5

18.

Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po publikacji ostatniego sprawozdania
finansowego.

(b) W kazdym przypadku w okresie od Daty Emisji do Daty Wykupu, nie pdzniej niz dzien
przed podjeciem przez Walne Zgromadzenie Emitenta uchwaly w sprawie ptatnosci
dywidendy, zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy oraz nabycia lub umorzenia
akcji Emitenta lub odpowiednio akcji badz udziatéw Podmiotu Zaleznego, o ktérych
mowa w punkcie 9.13(a)(iv)(A) powyzej, Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie
z punktem 16.1 Warunkéw Emisji Swiadectwo Zgodnosci, sporzadzone zasadniczo
zgodnie z punktem 11 (Wskaznik Dzwigni Finansowej) (zawierajace wyliczenie
Wskaznika Dzwigni Finansowej uwzgledniajace dokonanie wyptaty, o ktérej mowa w
punkcie 9.13(a)(iv)(A) powyzej) z ktorego wynika, Zze bezposrednio po dokonaniu
takiej wyplaty Wskaznik Dzwigni Finansowej nie bedzie wyzszy niz 1,0.

Informacje przekazywane ASO

Emitent przekaze informacje biezace i okresowe wymagane zgodnie z odpowiednimi
regulacjami ASO w terminach tam wskazanych.

Informacje

Emitent zawiadomi Obligatariuszy zgodnie z punktem 16.1 Warunkéw Emisji, o kazdym
zdarzeniu stanowigcym Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu lub Przypadek
Niewypehienia Zobowigzania (i ewentualnych dziataniach podjgtych w celu naprawy tego
stanu rzeczy) niezwtocznie oraz nie p6zniej niz 5 Dni Robocze po powzig¢ciu wiadomosci o jego
wystapieniu.

Materialy Przechowywane

Emitent bedzie publikowat Materialy Przechowywane na Stronie Internetowej Emitenta.
Materialy Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukow, do czasu uptywu
przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji znajduja si¢ w siedzibie Agenta
Dokumentacyjnego.

Notowanie Obligacji na ASO

Emitent wprowadzi Obligacje do notowan na ASO do dnia wskazanego w punkcie 10
Suplementu Emisyjnego.

Wystawiono — miejsce, data i podpis osoby
upowaznionej do reprezentacji
MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.

Dokument Signature Valid

podpisany przez

ANDRZE] Dokument podpisany/przez Maciej

NIZIO : !

Data: 2025.06.17 Kietkowski

173551 CEST Pata: 2025.06.17-15:15:52 CEST
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Zalacznik 1
Do Warunkéow Emisji Obligacji
Suplement Emisyjny

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkéw emisji (,,WWarunki Emisji”’) Obligacji
serii 0 numerze wskazanym w punkcie 1 ponizej, emitowanych przez MARVIPOL
DEVELOPMENT S.A. (,,Emitent”) w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktorym
Emitent moze dokonywaé¢ wielokrotnych emisji obligacji do tacznej wartoSci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 250.000.000 PLN (stownie: dwiescie
piecdziesiat milionéw ztotych).

Niniejszy dokument powinien by¢ czytany lacznie z Warunkami Emisji i stanowi integralng czesé
Warunkoéw Emisji danej serii Obligacji wraz ze wszystkimi zalgcznikami do Warunkow Emisji, oraz w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach stanowi jednolity dokument sporzadzony w Warszawie w dniu
17 ceerwea 2025 roku.

Terminy pisane wielkg litera i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym majg znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Numer serii AG
2. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych 80.000
do nabycia w serii
3. Maksymalna laczna warto$¢ nominalna 80.000.000 PLN
Obligacji
4, Wartos¢ nominalna jednej Obligacji w Dacie 1.000 PLN
Emisji
5. Data Emisji 10 lipca 2025 roku (lub okoto tej daty)
6. Data Wykupu 10 lipca 2029 roku
7. Daty Ptatno$ci Odsetek
Numer Okresu Odsetkowego Data Platnosci Odsetek dla Okresu
Odsetkowego wskazanego
w Kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2
1 12 stycznia 2026 roku
2 10 lipca 2026 roku
3 11 stycznia 2027 roku
4 12 lipca 2027 roku
5 10 stycznia 2028 roku
6 10 lipca 2028 roku
7 10 stycznia 2029 roku
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

10 lipca 2029 roku

Agent Dokumentacyjny

Pierwsze okreslenie Daty Obliczenia dla
Wskaznika Dzwigni Finansowej

Termin na wprowadzenie Obligacji do ASO
Marza

Okres Wiasciwego Tenoru

Cel emisji

Dzien rejestracji Obligacji w KDPW

Premia oraz dni realizacji Opcji Emitenta
Wczesniejszego Wykupu

Kancelaria Notarialna
Fabian Wawrzyniak
ul. Prosta 32

00-838 Warszawa

31 marca 2025 roku

Data Emisji
3,9% p.a.
WIBOR 6M
nie okreslono

Data Emisji

Dzien Platnosci Odsetek, w ktérym moze
by¢ wykonana Opcja Emitenta
Wezesniejszego Wykupu

Premia (% warto$ci nominalnej jednej
Obligaciji)

12 lipca 2027 roku

1% warto$ci nominalnej jednej Obligacji

10 stycznia 2028 roku

0,75%  wartosci nominalnej  jednej
Obligaciji

10 lipca 2028 roku

0,50%  warto$ci nominalnej jednej
Obligacji

10 stycznia 2029 roku

0,25%  warto$ci nominalnej  jednej
Obligaciji

Wystawiono — miejsce, data i podpis osoby
upowaznionej do reprezentacji
MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
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Zalacznik 2

Do Warunkéow Emisji Obligacji

Wzér Swiadectwa Zgodnosci

SWIADECTWO ZGODNOSCI

[MIEJSCOWOSC], [DATA]

Od: MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
Do: Obligatariusze Obligacji serii AG
Dotyczy: Obligacji serii

AG emitowanych przez MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.

(,,Emitent”) na podstawie warunkow emisji z dnia 17 czerwca 2025 roku (,,Warunki
Emisji”’), w ramach programu emisji obligacji do kwoty 250.000.000 ztotych.

Odwotujemy sie do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci. Wszelkie terminy
w niniejszym Swiadectwie ZgodnoS$ci pisane wielka litera, a niezdefiniowane w nim odmiennie, majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien [®] roku wysoko§¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej wynosi: [@].

Pozycja ze Dane Wskaznik w
L. Wzoér yel . liczbowe Wartos¢ o
Wskaznik , . sprawozdania , . wymaganyin
wskaznika - w tys. wskaznika -
finansowego przedziale
PLN
Wskaznik [tak]/[nie]
Dzwigni
Finansowej

Ponizej zaprezentowano rozbicie na dzien [e] wartoSci zobowigzan z tytulu umoéw zawartych z
klientami dotyczacych realizacji projektow condo/aparthoteli w ramach uméw dzierzawy zwigzanej z
inwestycja ,,Unique Apartments” lub inng o podobnym charakterze:

Rodzaj zobowiazan

Pozycja ze
sprawozdania
finansowego

Dane liczbowe w tys.
PLN

Czy pozycja wliczana
jest do Wskaznika
Dzwigni Finansowej

zobowigzanie do zaptaty
przez Emitenta, Podmiot

zaleznego w_calo$ci od
uzyskanych przychodéw ¢

Zalezny lub  Podmiot

Powigzany stalego TAK
czynszu - dzierzawy lub

najmu

Zobowigzania do zapfaty

przez Emitenta, Podmiot

Zalezny lub  Podmiot NIE
Powigzany CLynszu
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podnajmu lub
poddzierzawy

[Potwierdzamy jednoczesnie, ze nie wystgpuje Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu
ani Przypadek Niewypeienia Zobowigzania.]*

[W kwocie Zadluzenia Finansowego nie wykazano zadluzenia z tytulu dzierzawy gruntu/najmu
nieruchomosci oraz zobowigzan wynikajacych z oplat za uzytkowanie wieczyste lub optat z tytutu
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wiasno$¢ definiowanych jako zobowigzania leasingowe
zgodnie z MSSF 16 (,,Wylaczenie MSSF 16”) przy czym w zakres Wyltaczenia MSSF 16 nie wchodzg
zobowigzania z tytutu:

(1) umow zawartych z klientami dotyczacych realizacji projektow condo/aparthoteli w ramach
umoéw dzierzawy zwiazanej z inwestycja ,,Unique Apartments”; lub

(i) innych umow o podobnym charakterze, do umoéw, o ktérych mowa w punkcie (i) powyzej,

o ile w tych umowach zapisano zobowigzanie do zaptaty przez Emitenta, Podmiot Zalezny lub
Powigzany stalego czynszu dzierzawy lub najmu (dla uniknigcia watpliwosci wylaczeniu podlegaja te
umowy, w ktérych okreslono wartos¢ czynszu zalezng w cato$ci od uzyskanych przychodéw z
podnajmu lub poddzierzawy.]

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta]

1 Jezeli nie mozna zlozy¢ takiego o$wiadczenia, nalezy poda¢ Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu,

Przypadek Niewypetienia Zobowiazania, Istotng Negatywna Zmiang¢ lub inne zdarzenie, ktére moze powodowaé

wczesniejsza wymagalno$é Obligacji oraz ewentualne kroki, jakie podjgto w celu ich naprawienia.
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Zalacznik 3
Do Warunkéow Emisji Obligacji
Wzér Zadania Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy

ZADANIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [o]
Do: MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
Z kopia do: mBank S.A.

Dotyczy: Obligacji serii AG emitowanych przez MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
(,,Emitent”) na podstawie warunkow emisji z dnia 17 czerwca 2025 roku (,,Warunki
Emisji”’), w ramach programu emisji obligacji do kwoty 250.000.000 ztotych.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z punktem 12.2 (Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy) Warunkéw Emisji, niniejszym
sktadamy zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskaza¢ uzasadnienie zadania zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy]

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, sktadane jest w trybie punktu 12.2(b) Warunkéw Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielkg literg, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pi§mie majg znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy]

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji]

Zatacznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji albo, w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji za§wiadczenie, o ktorym
mowa w art. 55 ust. 1a Ustawy o Obligacjach.
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ZALACZNIK 5
DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

ASO oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW.
Data Emisji oznacza 10 lipca 2025 r. (lub okoto tego dnia).

Data Platno$ci Kwoty do Zaplaty oznacza dzien, w ktorym ma nastapi¢ platnos¢ Kwoty do Zaplaty zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji.

Data Platnosci Odsetek oznacza kazdy dzien oznaczony w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

Data Ustalenia Praw oznacza 6 Dzien Roboczy przed dang Data Ptatno$ci Kwoty do Zaptaty lub inny najblizszy dzien
przed Datg Platnosci Kwoty do Zaptaty, ktory zgodnie z regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w ktorym zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotdéw oraz osoéb uprawnionych do otrzymania §wiadczen z
tytulu Obligacji w Dacie Ptatnosci Kwoty do Zaptaty, przy czym uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji,
ktore spetniane sa po Dacie Wykupu, ustala si¢ kazdorazowo wedtug stanu na 2 Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota

$wiadczenia zostala przekazana KDPW.

Data Ustalenia Stopy Procentowej z zastrzezeniem punktu 3.4(o) Warunkow Emisji, oznacza dzien przypadajacy na 3
Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Procentowa.

Data Wcze$niejszego Wykupu oznacza dzien, w ktérym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Data Wykupu, zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji.

Data Wykupu oznacza 10 lipca 2029 r.

Dzien Roboczy oznacza dzien okre§lony przez KDPW jako dzien roboczy.

Emitent oznacza Marvipol Development S.A.

GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie

Grupa Kapitalowa oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie
KNF oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

KSH oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych.

Kwota do Zaplaty oznacza kwote rowng wartosci Naleznosci Gtownej, Kwoty Odsetek, ktorg Emitent jest zobowigzany
zaptaci¢ Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.

Kwota Odsetek oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszowi z tytutu posiadanych przez niego Obligacji.
Marza oznacza marz¢ odsetkowa okreslona w punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

Nalezno$¢ Gléwna oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote¢ odpowiadajaca jej wartoSci nominalnej w danym
czasie.

Obligacje oznacza obligacje serii AG, wyemitowane przez Emitenta.
Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe

wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobg¢ uprawniong z
Obligacji zapisanych na takim rachunku.
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Okres Odsetkowy oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszej Daty Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego
dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniej Daty Ptatnosci Odsetek (wlacznie) do nastgpnej Daty Platnosci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze si¢ okazac krotszy ze wzgledu
na dokonanie wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

Opcja Emitenta WczesSniejszego Wykupu oznacza prawo Emitenta do wczesniejszego czesciowego lub catkowitego
wykupu Obligacji przed Data Wykupu.

Podmiot Prowadzacy Rachunek oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sa Obligacje.

Podmiot Zalezny oznacza podmiot w stosunku do ktérego Emitent jest spotka dominujaca w rozumieniu art. 4 par. 1 pkt
4 KSH.

Podstawa Skorzystania z Opcji Wcze$niejszego Wykupu oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 9
(Podstawy Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu) Warunkéw Emisji.

Prawo Restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.
Prawo Upadlo$ciowe oznacza ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 8 (Przypadek
Niewypetnienia Zobowigzania) Warunkow Emisji;

Rachunek Papierow Warto$ciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW.
Rozporzadzenie BMR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych Iub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Rozporzadzenie Prospektowe oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw

warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

Szczegélowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdtowe Zasady Drziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych, opublikowane przez KDPW.

Stopa Bazowa oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 3.4 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji.

Stopa Procentowa oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z postanowieniami punktu 3.4 (Ustalenie Stopy
Procentowej) Warunkéw Emisji, wedtug ktorej naliczana bedzie Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe.

Swiadectwo Zgodnosci 0znacza swiadectwo zgodnosci opisane w Warunkach Emisji.

Suplement Emisyjny oznacza suplement emisyjny stanowiacy Zatacznik 1 (Suplement Emisyjny) do Warunkéw Emisji.
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Ustawa o Obligacjach oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji z dnia 17 czerwca 2025 r.
WIBOR oznacza Warsaw Interbank Offered Rate.

Wskaznik Dzwigni Finansowej 0znacza wskaznik dzwigni finansowej opisany w punkcie 11.2 (Definicje) Warunkow
Emisji.

Zawiadomienie 0 Wcze$niejszym Wykupie oznacza zawiadomienie o wczes$niejszym wykupie Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, ztozone
Emitentowi przez Obligatariusza zgodnie z punktem 7.4 Warunkéw Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza zgromadzenie, o ktorym mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach.

Zadanie Wczesniejszego Wykupu ma znaczenie nadane w punkcie 7.3 (Wczesniejszy wykup Obligacji w przypadku
wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania) Warunkow Emisji.
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