NOTA INFORMACYJNA

LeKUM

D EWEL OPER

Lokum Deweloper S.A.
z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 50.000 sztuk obligacji serii |
o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢
0 wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 25 pazdziernika 2021 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa:

Adres siedziby:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

Sad rejestrowy:

KRS:
REGON:
NIP:

Tel.:

Fax:

Strona www:
e-mail:

Lokum Deweloper Spotka Akcyjna

ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Rzeczpospolita Polska

Spotka Akcyjna

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000392828

021677137

8992725235

(48) 71 796 66 66

(48) 71724 2470

lokum-deweloper.pl

info@lokumdeweloper.pl

Oswiadczenia os0b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Bartosza Kuzniara — Prezesa Zarzadu

Oswiadczam, ze zgodnie Z moja najlepszq wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
I zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pomini¢to w nim zadnych faktow, ktore
moglyby wplywac¢ na jego znaczenie i wycene¢ instrumentow finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie
tymi instrumentami.

Bartosz Kuzniar — Prezes Zarzadu

(podpisano za pomocq kwalifikowanego podpisu elektronicznego)


http://lokum-deweloper.pl/
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Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydal.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Podstawa niezawierania umowy z Autoryzowanym doradcg:

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2 oraz z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Emitent nie
jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca.
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko jako zdarzenie
niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z oméwionych ponizej
ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢, sytuacje
finansowa 1 perspektywy rozwoju Emitenta i jego spotek zaleznych (,,Grupa”), atakze wyniki
prowadzone] dziatalnosci. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiggna¢ zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes$¢ lub cato$é zainwestowanych srodkow finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotyczg Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwos$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co roéwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdéw ryzyka moze miec
istotny negatywny wptyw na prowadzong dzialalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen badz oceng ich istotnos$ci.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cia Emitenta i otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dzialalnosé

1.1.1  Ryzyko niepowodzenia realizacji strategii

Osiagnigcie przez Grupe celow strategicznych uzaleznione jest od wielu czynnikow zewngtrznych,
ktorych wystgpienie jest niezalezne od dziatan Zarzadu Emitenta i spotek zaleznych, ktorych, pomimo
zachowania nalezytej starannosci, zarzady nie b¢da w stanie przewidzie¢. Do takich czynnikow naleza
zarowno czynniki o charakterze ogélnym, m.in. takie jak: nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe,
radykalne i nagte zmiany przepisow prawnych, badz sposobow ich interpretacji, oraz kleski zywiotowe,
a takze szereg czynnikow o charakterze szczegdlnym, oraz pozostate ryzyka operacyjne opisane w
Nocie. Ponadto przy ocenie szans na realizacj¢ przez Grupe jej celow strategicznych nie jest mozliwe
wykluczenie popelnienia przez osoby odpowiedzialne btedow w ocenie sytuacji na rynku i podjecia na
jej podstawie nietrafnych decyzji, ktore beda skutkowaé znacznym pogorszeniem si¢ wynikow
finansowych Grupy. Czynniki te moga spowodowaé, ze Grupa nie bgdzie w stanie zrealizowaé
zaktadanej strategii rozwoju. Zdarzenia te moga mie¢ istotny negatywny wpltyw na dzialalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.2  Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotow

Grupa dziata na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce. Konkurencja
moze wywrzeé istotny negatywny wpltyw na dziatalno$¢, przeptywy pienigzne, sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnos$ci lub perspektywy dziatalnosci Grupy, w tym w szczegodlnos$ci moze prowadzi¢ do
nadpodazy nieruchomo$ci mieszkaniowych, jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele projektow
deweloperskich lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntow dla nowych inwestycji, co moze
wplynaé na rentowno$¢ realizowanych projektow deweloperskich.

Emitent posiada wieloletnie doSwiadczenie w realizowaniu projektow deweloperskich i z sukcesem
zakonczyt dotychczas wiele takich projektow. Od poczatku prowadzenia dziatalnosci Grupa koncentruje
swojg dziatalno$¢ deweloperskg na rynku wroctawskim, co przektada si¢ na bardzo dobrg znajomos$¢
tego rynku, ktorej efektem jest dostosowanie aktualnej oferty mieszkaniowej Emitenta do aktualnych
oczekiwan. Ponadto, w celu ograniczenia uzaleznienia si¢ od sytuacji konkurencyjnej na rynku
wroctawskim, od 2016 roku Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ na rynku krakowskim. Ewentualne
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pogorszenie koniunktury na rynku wroctawskim i krakowskim lub nasilenie si¢ dziatan konkurencji
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy. Bardzo dobra znajomosé
rynku oraz dziatan konkurencji, w ocenie Zarzadu, ogranicza wskazane ryzyko zwigzane z realizacja
projektow deweloperskich Grupy.

1.1.3 Ryzyko zwiazane z Kkoncentracja dzialalnosci deweloperskiej Grupy na rynku
wroclawskim i krakowskim

Wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sa we Wroctawiu i w Krakowie. Aktualnie zyski
generowane przez Grupe Emitenta sg uzaleznione od sytuacji panujacej na wroctawskim i krakowskim
rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tych rynkach moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz perspektywy Grupy. Powyzsze ryzyko jest
ograniczane dzigki wieloletniej obecnosci na rynku wroctawskim, jego bardzo dobrej znajomosci,
dobrego postrzegania marki oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego dostosowania cen i oferty do
oczekiwan rynku. Wypracowany przez Grupg Emitenta model biznesowy na terenie Wroctawia, Grupa
stosuje rowniez na rynku krakowskim.

Istnieje rowniez ryzyko wysokiego nasycenia rynku wroctawskiego oraz krakowskiego nowymi
mieszkaniami, co moze przetozy¢ si¢ na trudnosci ze sprzedaza tych lokali oraz spadkiem cen
transakcyjnych. W celu zmniejszenia ryzyka Emitent zamierza kontynuowaé sprawdzony model
biznesowy koncentrujac dziatalno$¢ na projektach deweloperskich w zabudowie wielorodzinnej,
realizujac inwestycje w centrum badz dobrze skomunikowanych czg¢sciach Wroclawia i Krakowa.

1.1.4 Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dzialalno$ci Grupy na inne rynki

Strategia Emitenta nie przewiduje w najblizszym czasie rozszerzenia dziatalnosci o kolejne rynki. Grupa
zamierza realizowaé dtugotrwaly wzrost wartosci poprzez zwigkszanie skali dziatalnosci na terenie
Wroctawia i Krakowa.

W przypadku podjecia decyzji o rozszerzeniu dziatalnosci o nowe rynki Emitent dokona starannej
analizy potencjalnych projektéw deweloperskich przed podjeciem decyzji o zakupie gruntu pod dany
projekt, jednakze pomimo starannej analizy identyfikacja i rozwdj przysztych projektow nie musi
zakonczy¢ si¢ oczekiwanym sukcesem. Ponadto w nowych dla Grupy lokalizacjach Emitent moze
napotka¢ wiecej niewiadomych, jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne i finansowe
potrzeby projektow deweloperskich, co moze przektadac si¢ np. na osigganie nizszych marz na tych
projektach w poréwnaniu z projektami realizowanymi na rynku wroctawskim lub krakowskim.
Rozszerzenie dziatalnosci na inne rynki zostanie wczesniej potwierdzone poprzez wnikliwa analize i
zostanie wdrozone wylacznie przy mozliwosci nabycia atrakcyjnych gruntow, na ktérych bedzie
mozliwos¢ zrealizowania projektéw deweloperskich o zadowalajacej marzy.

1.1.5 Ryzyko uzaleznienia Grupy od obecnej kadry Kierowniczej

Na rozwoj Grupy w pierwszych latach dziatalnosci istotny wptyw miato doswiadczenie kluczowej kadry
menedzerskiej w zarzgdzaniu, budowie i sprzedazy. Na date sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej
ryzyko uzaleznienia od kadry menedzerskiej do pewnego stopnia nadal wystepuje, jednak zostato ono
w duzej mierze zminimalizowane poprzez wdrozenie procedur dzialania, rozproszenia zarzadzania i
podejmowania decyzji na réznych poziomach kierowniczych firmy, znacznej zastgpowalnosci w
sytuacji czasowej absencji pracownikéw dowolnego szczebla oraz wynagradzania o charakterze
motywacyjnym (cze¢$¢ kadry menedzerskiej bezposrednio uczestniczy w zyskach Spotek Operacyjnych
na tagcznym poziomie 6,75%).
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116 Ryzyko zwigzane z potencjalnym konfliktem intereséw wynikajacym z powiazan
rodzinnych zachodzacych pomiedzy czlonkami Rady Nadzorczej

Na date sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej pomig¢dzy cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta
oraz jego akcjonariuszem wystgpujg nastepujace powigzania rodzinne: Pan Jan Olczyk -
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej jest synem Pana Dariusza Olczyka — Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. Emitent jest kontrolowany bezposrednio przez Halit S.a.r.l. z siedzibag w Luksemburgu
(83,89% akcji w kapitale zaktadowym Lokum Deweloper S.A.), a posrednio przez Pana Dariusza
Olczyka bedacego Przewodniczacym Rady Nadzorczej Emitenta, ktory posiada bezposrednio 100%
udziatow spotki Halit S.a.r.l. Dodatkowo Pan Dariusz Olczyk posiada bezposrednio 0,47% akcji w
kapitale zaktadowym Lokum Deweloper S.A., tym samym Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta
acznie posiada posrednio i1 bezposrednio 84,36% akcji w kapitale zaktadowym Lokum Deweloper S.A.

Sytuacja ta moze rodzi¢ potencjalne ryzyko wzajemnego wplywania na decyzj¢ tych osob podczas
wykonywania swoich obowigzkéw. Nie mozna takze wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem
konfliktu pomiedzy interesami ww. 0s6b oraz interesami Emitenta, co mogtoby negatywnie wplywac
na podejmowane przez Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie decyzje istotne dla dziatalnosci
Emitenta. Ryzyko to zostalo ograniczone poprzez powotanie do Rady Nadzorczej Pana Bartosza
Krzesiaka oraz Pani Emilii Sawickiej — dwoch niezaleznych cztonkéw w rozumieniu § 15 Regulaminu
Walnego Zgromadzenia Emitenta oraz § 10 ust. 10 Statutu Emitenta.

1.1.7 Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan po obnizonych cenach przez Grupe

Warto$¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwiazana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu podmioty
wchodzace w sktad Grupy moga nie by¢ w stanie sprzedawaé nieruchomosci po zalozonych wczesniej
cenach lub w ogole. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania nabywcdéw oznacza
spadek marzy realizowanej przez Grup¢ Kapitatowa Emitenta, nizsze przeptywy pieni¢zne oraz
negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowg oraz perspektywy dziatalnosci Grupy. Emitent, koncentrujacy
swoja dotychczasowag dziatalnos¢ na Wroctawiu i Krakowie, ogranicza powyzsze ryzyko dzieki
znakomitej znajomosci rynku wroctawskiego oraz wykorzystywaniu sprawdzonego modelu
biznesowego z Wroctawia na rynku krakowskim, co pozwala na dostosowanie projektow
deweloperskich do potrzeb klientow.

1.1.8 Ryzyko zwigzane z dostepnoscia nowych terenow inwestycyjnych

Dalszy rozw¢j dziatalnosci Grupy zalezy w duzym stopniu od zdolnosci do pozyskiwania dobrych
terenow pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach umozliwiajacych uzyskiwanie
zadowalajgcych marz. Pozyskiwanie terendw pod nowe projekty deweloperskie moze by¢ utrudnione z
przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku nieruchomosci, czasochtonny proces uzyskiwania
niezbednych pozwolen, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona
liczba terenow z odpowiednig infrastrukturg. Czynniki wskazane powyzej moga mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnos¢, przeptywy pieni¢zne, sytuacje finansowsa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki wieloletniej obecnosci, zdobytemu na rynku wroctawskim
doswiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji i renomy na tym rynku, ktora pozwala na zakup nowych
gruntow, zar6wno we Wroctawiu, jak i Krakowie, po atrakcyjnych cenach umozliwiajacych
realizowanie zadowalajgcych marz.

Na rynku wroctawskim i krakowskim Grupa we wlasnym zakresie aktywnie analizuje rynek
nieruchomosci gruntowych, a takze wspotpracuje z firmami zajmujacymi sie po$rednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Wieloletnia dobra wspoélpraca z licznymi posrednikami nieruchomosci pozwala
Emitentowi na wczesne pozyskiwanie informacji o nieruchomosciach przewidzianych do sprzedazy, co



Nota Informacyjna — Obligacje serii | Lokum Deweloper S.A.

wraz ze zdolnoscig szybkiego przeprowadzenia analizy nieruchomosci ipodejmowania decyzji
zakupowych umozliwia zakup gruntu zanim ewentualna konkurencja przystapi do negocjacji.

Ponadto Emitent dazy do nabywania gruntow przeznaczonych pod inwestycje, posiadajacych
wystarczajace uregulowania planistyczne.

1.1.9 Ryzyko zwigzane z technicznymi uwarunkowaniami nabytych gruntow

Przed nabyciem gruntu przez spotke wchodzaca w sktad Grupy przeprowadzana jest analiza techniczna
pozyskiwanego gruntu. Z uwagi na fizyczne ograniczenia przeprowadzanej analizy, uniemozliwiajace
zbadanie wszystkich technicznych aspektow nabywanego gruntu, istnieje ryzyko, ze w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego wystapia nieprzewidziane czynniki, ktére moga spowodowac opdznienie lub
zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, jak np.: poziom wod gruntowych, niestabilnos¢
warunkow gruntowych oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg mie¢ istotny wptyw na
koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w
planowanym ksztalcie.

1.1.10 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nabywanie nieruchomosci zwigzane jest z mozliwo$cig wystapienia wad i nieprawidlowo$ci mogacych
mie¢ wplyw na ich dostgpnos¢ i wykorzystanie. Wady te moga w szczegolnosci mie¢ swoje zrodla w
niezgodnosci stanu faktycznego ze stanem deklarowanym przez sprzedajacych nieruchomosci (braku
tytulu prawnego do nieruchomosci, nieujawnienie praw innych podmiotow do wykorzystywania
nieruchomosci, brak informacji o toczacych si¢ lub prawdopodobnych postepowaniach
administracyjnych lub cywilnych dotyczacych nabywanych nieruchomosci). Wady moga spowodowac
wzrost kosztow realizacji projektéw deweloperskich lub opo6zni¢ ich realizacje oraz negatywnie
wplynaé na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki szczegélowym badaniom stanu prawnego nieruchomosci (w
szczegolnosci ksiag wieczystych) przed ich zakupem oraz odbiera stosowne oswiadczenia od
sprzedajacych, posiadajac za$ zespdt doswiadczonych pracownikéw, jest w stanie minimalizowac
wplyw powyzszych wad na prowadzone projekty deweloperskie.

1.1.11 Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu ochrony srodowiska

Zgodnie z litera prawa podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajduja si¢ niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia, moga by¢ zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub
zaplaty kar administracyjnych. W przypadku Grupy, ocena ryzyk zwigzanych z wystgpieniem
obowigzkoéw rekultywacyjnych i zaptaty kar administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska
stanowi wazny element analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania
gruntow pod przyszte projekty deweloperskie. Niemniej nie mozna obecnie wykluczy¢ mozliwosci, ze
w przysztoSci Grupa bedzie zobowigzana do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji terenu wynikajacych z zanieczyszczenia S$rodowiska nowo
nabywanych lub obecnie posiadanych przez Grupg Kapitalowg Emitenta gruntach. Powyzsze moze
mie¢ istotny negatywny wpltyw na sytuacje¢ finansowa oraz dziatalno$¢ Emitenta.

1.1.12 Ryzyko opo6znien w realizacji projektéw deweloperskich

Dziatalnos¢ deweloperska cechuje si¢ koniecznosciag prowadzenia dlugoterminowych projektow
(trwajacych od kilkunastu do kilkudziesi¢gciu miesigcy). Za moment ujecia przychodow z tytutu
sprzedazy Emitent uznaje jedno z nastepujgcych zdarzen w zaleznoSci od tego, ktore z nich nastgpi
wczesniej: zawarcie umowy notarialnej przenoszgcej wiasno$¢ lokalu lub przekazanie nabywcy lokalu
po wptacie min. 80% ceny i spetnieniu dodatkowych warunkow, ktore umozliwiaja przeniesienie praw
i ryzyk zwigzanych z lokalem. Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego skomplikowania
inwestor musi liczy¢ si¢ z mozliwoscig wystapienia opoznien w realizacji projektow — np. na skutek
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wydhuzenia si¢ terminow administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji i zezwolen,
niekorzystnych warunkow atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru materialow. Projekty
realizowane przez Emitenta wymagaja znacznych naktadow kapitatlowych w fazie przygotowania, a
nastgpnie w fazie budowy.

Wszelkie powstate opdznienia moga stanowi¢ utrudnienie dla organizacji procesow technologicznych
oraz moga stanowi¢ dodatkowe koszty lub utrate przychodow przez Grupe Kapitalowa Emitenta.
Czynniki te mogg mie¢ rowniez istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, przeplywy pieniezne, sytuacje
finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki niekorzystaniu z zewnetrznych ustlug generalnych
wykonawcow w prowadzonych projektach, co przeklada si¢ na wigksza kontrolg prowadzonych
projektow oraz mozliwo$¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto Emitent
ogranicza powyzsze ryzyko zwlaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich etapowanie
w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych, gdzie rozpoznanie w wyniku finansowym nastepuje
w dacie umowy przeniesienia wlasnosci mieszkania po ukonczeniu danego etapu projektu
deweloperskiego, niezaleznie od zakonczenia calego procesu inwestycyjnego.

1.1.13 Ryzyko zwiazane z wydluzeniem postepowania administracyjnego w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie projektow deweloperskich wigze si¢ z konieczno$cig uzyskania
stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwac¢ w szczegolnosci
decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig pozyskiwania
dodatkowych dokumentéw, takich jak uzgodnienia, opinie czy zgody wiascicieli lub posiadaczy
sgsiednich nieruchomosci. Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej
prowadzenia przez wlasciwe organy, w szczegolnosci wskutek protestow wiascicieli lub posiadaczy
sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego, w niektorych przypadkach, konieczne jest uzyskanie
decyzji o podziale nieruchomosci, za§ w kazdym przypadku dla obrotu wybudowanymi lokalami
niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielno$ci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wigze si¢ czesto z dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje
powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegolnych faz inwestycji w zaktadanych przez
Grupe terminach. W szczego6lnosci opoznienie w wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przez
uprawniony organ moze przesung¢ daty przekazywania lokali i podpisywania koncowych aktéw
notarialnych z nabywcami, ktore determinuja date ewidencjonowania przychodow ze sprzedazy
mieszkan 1 lokali. Powyzsze okoliczno$ci mogg mieé istotny wplyw na dzialalno$¢, przeptywy
pieni¢zne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalno$ci Emitenta.

1.1.14 Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscia branzy

Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje si¢ koniunkturalno$cia, w zwigzku z
ktorg liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia si¢ z roku na rok w zaleznosci m.in. od: ogélnych
czynnikow makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich,
dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwigkszony popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperow oraz zwiekszenie
liczby prowadzonych, nowych projektow deweloperskich. W zwiazku ze znaczacym odstgpem czasu
pomigdzy decyzja o rozpoczgciu projektu deweloperskiego a zakonczeniem projektu (wynikajacym
czgsto z przeciagajacego sie procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen administracyjnych oraz
czasem faktycznej budowy nieruchomosci), istnieje ryzyko, ze po ukonczeniu projektu rynek bedzie
nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez obnizenia ceny sprzedazy, co
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powodowac bedzie obnizenie realizowanej marzy lub poniesienie straty przez Grupe. Po okresie dobrej
koniunktury pojawiaja si¢ zwykle na rynku tendencje znizkowe spowodowane niechecig deweloperow
do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na nizsze mozliwe do osiggnigcia marze. Powyzsze
okolicznos$ci moga miec istotny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pieni¢zne, sytuacje finansowa, wyniki
lub perspektywy dziatalnosci Emitenta.

1.1.15 Ryzyko zwiazane z obecno$cia w umowach zawieranych z nabywcami lokali
niedozwolonych postanowien umownych

Polski Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow prowadzi liste niedozwolonych postanowien
umownych, ktére nie moga by¢ wlaczane do umow sprzedazy zawieranych pomigdzy deweloperami a
nabywcami lokali mieszkalnych. Niedozwolone zapisy obejmuja m.in.: postanowienia dotyczace
waloryzacji cen przenoszace na nabywce ryzyko wzrostu kosztéw i materiatéw budowlanych oraz ustug
lub zmian w zakresie obowiazujacego opodatkowania, klauzule ograniczajace prawo klienta do ztozenia
reklamacji w przypadku wykrycia wad nieruchomosci po dokonaniu jej odbioru, a takze postanowienia
pozwalajace deweloperom na przesuniecie daty zakonczenia projektu bez ponoszenia
odpowiedzialnosci wzglgdem nabywcdw. W przypadku, gdyby niektére postanowienia umowne miedzy
spotkami wchodzacymi w sktad Grupy a nabywcami mieszkan zostaty uznane za niedozwolone, Spotka
Operacyjna moze by¢ narazona na ryzyko polegajace na koniecznosci usunigcia takich klauzul ze
swoich umow sprzedazy, a w konsekwencji zaptate kary pieni¢znej w wysokosci nieprzekraczajacej
10% obrotu osiagnietego w roku rozliczeniowym obrotowym poprzedzajacym rok natozenia kary.

W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszla w zycie Ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (zwana Ustawg deweloperska), ktora wzmocnita
pozycje nabywcow mieszkan oraz stopien ochrony ich praw. Ustawa deweloperska wprowadzita m.in.
obowiazek stosowania przez dewelopera rachunku powierniczego, na ktory przekazywane sa wplaty
nabywcow zwigzane z konkretnym projektem deweloperskim, a wyplaty dla dewelopera moga by¢
dokonywane wylacznie w celu realizacji danego projektu deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, zakonczenia danego
etapu projektu deweloperskiego lub nastapi¢ jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce prawa
wiasnos$ci. Oznacza to, ze w okreslonych sytuacjach deweloper w trakcie budowy nie moze korzystaé
ze $rodkow uzyskanych od nabywcow lokali mieszkalnych. W takim przypadku deweloper zmuszony
jest do korzystania ze $rodkéw wiasnych lub innych zrdédet finansowania, co moze mie¢ istotny
negatywny wpltyw na realizacje projektu deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska naklada na dewelopera obowiazek przygotowania prospektu
informacyjnego dla potencjalnych nabywcoéw celem umozliwienia zapoznania si¢ z istotnymi
informacjami dotyczacymi wybranej nieruchomosci oraz inwestycji planowanych w najblizszej okolicy.
Wazne podkreslenia jest, ze jezeli informacje zamieszczone w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu jej podpisania, nabywcy przysluguje uprawnienie do odstgpienia od umowy
deweloperskiej oraz roszczenie o zaplate kary umownej przez Spotke Operacyjng Grupy.

W 30 czerwca 2021 r. w Dzienniku Ustaw opublikowano ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, ktora zastapi obecnie obowiazujaca Ustawe deweloperska. Po 30 dniach od ogloszenia
ustawy w Dzienniku Ustaw zaczat funkcjonowa¢ Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktérego obstuge
zapewni Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny. Od dnia 1 lipca 2022 r., zawarte w przepisach
regulacje zaczng obowigzywac deweloperow i inne podmioty zwigzane z funkcjonowaniem rynku
deweloperskiego. Wszystkie inwestycje, ktorych sprzedaz rozpocznie sie po tym okresie, bedg musiaty
by¢ realizowane zgodnie z nowg ustawg deweloperska. Inwestycje, ktore zostang rozpoczete przed
wejsciem w zycie nowych przepisow, moga by¢ realizowane wedtug obecnych regulacji jeszcze przez
2 lata - z uwzglednieniem wybranych przepiséw znowelizowanej ustawy.
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Funkcjonowanie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego wprowadzito obowigzek dla
deweloperéw odprowadzania dodatkowej sktadki liczonej od ceny brutto lokalu. Kazda wptata na
rachunek powierniczy, wigze si¢ z tym, ze deweloper w terminie 7 dni od tej wptaty bedzie zobowigzany
przekaza¢ na oddzielne konto sktadke w wysokosci odpowiednio 1% wplaty w przypadku wplaty na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy; 0,1% wplaty — w przypadku wptaty na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Powyzsza okoliczno$¢ moze miec istotny wpltyw na koszty
realizacji inwestycji, dziatalno$¢ deweloperska, przeplywy pieni¢zne, sytuacje finansows, wyniki lub
perspektywy dziatalnosci Emitenta.

Dodatkowo znowelizowana ustawa przewiduje, ze srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych
bank przekaze deweloperowi dopiero po zakonczeniu danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wczesniej bank zweryfikuje, czy deweloper nie zalega z
zobowigzaniami publicznoprawnymi, uregulowal ptatnosci wobec wykonawcow lub podwykonawcow,
nie zalega z zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy odstapili od umowy, wptacit sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w odpowiedniej wysokosci. Ostatnia transza bedzie wyptacona
dopiero po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego przenoszacego wiasnos¢. Wyptacenie deweloperowi
srodkéw zgromadzonych na otwartym lub zamknietym mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezgodnie z przepisami ustawy bedzie skutkowalo poniesieniem odpowiedzialno$ci karnej za
nieprawidlowe zwolnienie tych s$rodkéw. Niniejsze okoliczno$ci maja istotne znaczenie dla
finansowania budowy.

Obowiazek otwarcia i uruchomienia rachunku powierniczego przesunigty zostat na moment rozpoczecia
sprzedazy, czyli podania do publicznej wiadomos$ci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania
lokali. Oznacza to, ze deweloper bedzie musiat podpisa¢ znacznie wezesniej caly szereg innych umow
i dostarczy¢ bankowi szereg innych dokumentow. Powstanie rowniez obowigzek utrzymania otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego do dnia przeniesienia praw z ostatniej umowy z klientami, co
moze mie¢ wplyw na sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Emitenta.

Ustawa wprowadza takze maksymalng wysoko$¢ optaty rezerwacyjnej, ktora do tej pory mogta byé
ustalana dowolnie. Po wejsciu w zycie znowelizowanej ustawy wysokos$¢ oplaty rezerwacyjnej nie
bedzie mogla przekracza¢ 1 % ceny okreslonej w prospekcie informacyjnym. Optata rezerwacyjna
bedzie zwracana, jesli rezerwujacy nie otrzyma pozytywnej decyzji kredytowej lub nie zostanie
poinformowany o zmianie w prospekcie informacyjnym. Optfata rezerwacyjna moze mie¢ tez charakter
zadatku, bowiem w przypadku, gdy deweloper nie wykonuje zobowigzania wynikajacego z umowy
rezerwacyjnej, oplata rezerwacyjna bedzie zwracana w podwdjnej wysokosci. W przypadku, gdy
zostanie zawarta umowa deweloperska, $rodki z oplaty rezerwacyjnej zostang przekazane na
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Celem znowelizowanej ustawy jest przede wszystkim zapewnienie efektywnej ochrony nabywcow
mieszkan lub domoéw jednorodzinnych w relacjach z deweloperami, w szczegdlnosci za$ podniesienie
bezpieczenstwa $rodkoéw pienigznych wplaconych na mieszkaniowe rachunki powiernicze na wypadek
upadlosci dewelopera, nierozpoczgcia przez niego inwestycji, czy nieuzasadnionej odmowy
przeniesienia wlasnosci mieszkania lub domu jednorodzinnego albo ich czgsci utamkowe;j, a takze w
razie upadtosci banku prowadzgcego mieszkaniowe rachunki powiernicze. Jednakze powyzsze czynniki
moga mie¢ negatywny wpltyw na sytuacj¢ finansowa, przeptywy pienigzne, wyniki lub perspektywy
Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow (dalej jako: ,,UOKiK”) oraz natychmiastowe dostosowywanie swoich
zapisow kontraktowych do aktualnych tendencji orzeczniczych i wymagan przewidzianych w
przepisach prawa.

1.1.16 Ryzyko zwiazane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury dla realizowanych
przez Grupe projektow deweloperskich
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Projekty deweloperskie mogg by¢ realizowane wylacznie przy zapewnieniu odpowiedniej infrastruktury
technicznej wymaganej prawem (przylaczenie do sieci oraz wilaczenie do droég publicznych).
Koniecznos¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej w ramach danego projektu
deweloperskiego lub przebudowy istniejacej infrastruktury moze mie¢ istotny wplyw na koszt prac
budowlanych. Z uwagi na opdznienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury w
projektach realizowanych przez Grupe Kapitalowa Emitenta moga wystapi¢ réwniez opoznienia W
ukonczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztéw. Moze to mie¢ negatywny
wpltyw na dzialalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy oraz rentownosci prowadzonych projektow
deweloperskich.

Emitent stara si¢ minimalizowaé¢ powyzsze ryzyko poprzez uzyskiwanie wszelkich koniecznych
uzgodnien i opinii od zarzadcoéw infrastruktury przed zawarciem umdw zakupu nieruchomosci.

1.1.17 Ryzyko stosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub wykorzystywania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Nie mozna wykluczy¢ zmian stosowanych technologii na rynku deweloperskim, np. w zakresie
materiatow i komponentow czy tez nowych rozwigzan technologicznych lub wprowadzenia bardziej
efektywnych metod realizacji projektow. Zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej oraz
mozliwo$¢ popelnienia przez projektantow btedow w dokumentacji architektonicznej projektu moga
doprowadzi¢ do realizacji projektow zawierajacych wady technologiczne, a ich usunigcie bedzie
wymagalo zaangazowania nakladéw inwestycyjnych oraz wydluzenia terminu realizacji danego
projektu, co moze powodowaé wzrost kosztow wykonania projektu zwlaszcza w przypadku
niewykrycia btedow na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty
architektoniczne zawierajg uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana okaze
si¢ nieprawidtowa dla danego projektu. Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadna i biezaca
kontrole doboru odpowiednich materiatéw przez architektow do zaktadanego standardu projektu,
jednakze uchybienia projektéw architektonicznych oraz nieprawidtowosci w technologii budowlane;j
moga negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy, przeplywy pieni¢zne, reputacje Grupy. Powyzsze
ryzyko jest ograniczane rowniez poprzez odbieranie od projektantdéw polis ubezpieczeniowych
mogacych zapewni¢ Grupie Lokum czgsciowy zwrot kosztow usunigcia nieprawidtowych rozwigzan.

1.1.18 Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich w zakresie cen
ustug $wiadczonych przez podwykonawcow oraz cen materiatow budowlanych. Model biznesowy
Grupy zaklada pelnienie we wszystkich realizowanych projektach zaréwno funkcji inwestora, jak
i generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materiatow budowlanych moze pojawi¢ sie w
przypadku znaczacego wzrostu popytu na materialy budowlane lub ustugi podwykonawcow znacznie
przewyzszajacego ich mozliwa podaz. Dhugotrwaly proces inwestycyjny zwiazany z prowadzonymi
projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen materialow oraz ustug
swiadczonych przez podwykonawcow, ustalajac ceng mieszkania w ofercie przedsprzedazowej. Emitent
ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich poprzez dlugotrwatg
wspotprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang bazg dostawcow. Ze wzgledu na swoja
pozycje¢ rynkowg Grupa jest w stanie negocjowaé ceny z dostawcami, co umozliwia osigganie
zadowalajgcych marz. W przypadku zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka moze ono negatywnie
wplynaé na sytuacje finansowa, przeptywy pieni¢zne, wysoko$¢ realizowanej marzy przez Grupe
Kapitatowg Emitenta.

1.1.19 Ryzyko wypadkow przy pracy

W trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa jest odpowiedzialna za wtasciwe przygotowanie i
utrzymanie terenu, na ktérym prowadzone sg prace, przy jednoczesnym zapewnieniu bezpieczenstwa
warunkow pracy. Grupa ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo wlasnych pracownikow oraz do
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momentu przekazania budowy wykonawcy o0sob trzecich przebywajacych na terenie budowy.
Ewentualne roszczenia zwigzane z odszkodowaniami za wypadki na terenie, na ktérym Grupa realizuje
projekty deweloperskie, a wnoszone przez pracownikow lub osoby trzecie moga mie¢ negatywny
wplyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowsg oraz wyniki Grupy.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje si¢ zauwazalng wrazliwo$cia na panujace warunki
pogodowe. Grupa przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow deweloperskich i
budzetowaniu wynikow finansowych zaklada typowe warunki atmosferyczne dla danych poér roku.
Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejag w miesigcach letnich, natomiast
znacznie pogarszajg si¢ w miesigcach zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i
wystepowania mrozu. Rowniez niestandardowe w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy
ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w miesigcach zimowych, moga utrudnié¢
prowadzone prace.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza
proces budowy i opdznig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznig termin
ksiggowania przychodow Grupy, co moze miec istotny negatywny wpltyw na dziatalno$¢, wyniki
finansowe oraz przeptywy pieni¢zne Grupy.

1.1.21 Ryzyko ograniczonej dostepnosci finansowania

Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektow inwestycyjnych bedzie mozliwe na
warunkach nieakceptowalnych dla Grupy lub Grupa nie bedzie mogta pozyska¢ dodatkowego
finansowania dla projektow inwestycyjnych. Rozwoj dziatalnosci Emitenta moze ulec ograniczeniu,
jezeli pozyskiwanie przez niego srodkow finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli srodki finansowe
beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje
finansowa, przeptywy pieni¢zne oraz perspektywy Grupy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzigki utrzymywaniu poziomu zadluzenia Grupy na niskim
poziomie, co pozwala na elastyczne pozyskiwanie finansowania na zadowalajacych Grupe warunkach
oraz poprzez dywersyfikacje zrodet finansowania zewngtrznego pomigdzy kredyty bankowe i obligacje
oraz biezgcy monitoring alternatywnych opcji.

Jednoczesénie, Grupa w trosce o przeptywy finansowe stara si¢ zawiera¢ umowy zakupu gruntow
dwuetapowo — umowe przedwstepng zabezpieczong roszczeniem o zawarcie umowy koncowej
i zadatkiem w niewielkiej wysokosci, prawem do projektowania wraz z pelnomocnictwem do
dysponowania gruntem dla celow projektowych, a nastgpnie przenoszaca, ktora warunkowana jest
uzyskaniem pozwolenia na budowg lub przynajmniej warunkow zabudowy, lub tez bezwarunkowa — z
zapewnieniem sobie odpowiednio odlegtego terminu na wykonanie prac projektowych. Dzigki temu,
angazujgc relatywnie niewielkie $rodki, Grupa moze przygotowywac kilka inwestycji jednoczesnie i
dobiera¢ czas ich realizacji.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dzialalno$é

1.2.1 Ryzyko zwigzane z pogorszeniem si¢ sytuacji makroekonomicznej Polski

Glowna Dziatalnos¢ Emitenta jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i
posredni wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Emitenta 1 Grup¢ majg m.in.: dynamika wzrostu
PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna Panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobocia,
charakterystyka demograficzna populacji, nastroje konsumenckie spoteczenstwa, poziom dochodow
rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce, dostgpno$é kredytow. Zardowno wyzej
wymienione czynniki, jak i kierunek oraz poziom ich zmian, maja wplyw na realizacje zatozonych przez
Emitenta celow. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian sytuacji makroekonomicznej Polski, m.in. na
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skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikow, ktéore mogg negatywnie wplynaé na
dziatalnos¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.2 Ryzyko zwigzane z oddzialywaniem pandemii na gospodarke i Emitenta

Ograniczenia zwigzane z wptywem pandemii koronawirusa (COVID-19) wptywaja posrednio lub/i
bezposrednio na obraz sytuacji zycia spolecznego i sytuacji gospodarczej, w tym miedzy innymi
zwiekszaja poziom bezrobocia, zmniejszaja poziom konsumpcji, ograniczaja mozliwosci swobodnego
prowadzenia biznesu, zwigkszajg ryzyko utraty ptynnosci przedsigbiorcow. Istnieje ryzyko, ze wyzej
wymienione ograniczenia i ich negatywne skutki przetozy¢ si¢ moga na wicksze prawdopodobienstwo
materializacji niektorych z nizej wymienionych czynnikoéw ryzyka wplywajacych na zdolnos¢ Grupy
do obstugi zadluzenia. Skutki pandemii wptywaja i moga wplyna¢ negatywnie na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe Grupy.

1.2.3 Ryzyko zwiazane z negatywnym wplywem zmian regulacji prawnych na dzialalno$é
Emitenta

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czgste
zmiany przepisOw oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwroci¢ uwagg na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unii Europejskiej oraz oddziatywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidzie¢, jaki wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta bgda mialy wprowadzane i majace nastapi¢c w przysztosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowia potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wpltyw na
otoczenie prawne dzialalno$ci gospodarczej, w tym dziatalnosci Emitenta. Dotyczy to w szczegolno$ci
przepisow regulujacych rynek deweloperski, rynek papierow wartosciowych, stosunki pracy,
ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest tez, ze
zostanie rozszerzony katalog rodzajow dziatalnosci wymagajacej uzyskania stosownych zezwolen lub
koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepisow lub ich interpretacji w przysztosci. Moze to
negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy
rozwoju Emitenta.

1.2.4  Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnos$ci przepisow prawa podatkowego

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo, opierajac si¢ nie tylko bezposrednio na przepisach, ale
takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje
ulegajg rowniez zmianom, s zastgpowane innymi lub tez pozostajg ze soba w sprzecznosci. W pewnym
stopniu dotyczy to rowniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewno$ci co do sposobu zastosowania
prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej
chwili interpretacjami, ktore moga nie przystawa¢ do roznych, czesto skomplikowanych stanow
faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwigkszenia tego ryzyka przyczynia si¢
dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw sktadajacych si¢ na polski system podatkowy. Z jednej strony
wywotuje to watpliwo$ci co do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje
konieczno$¢ brania pod uwage w wigkszej mierze wyzej wymienionych interpretacji. Brak stabilnosci
w praktyce stosowania przepisow prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i
sytuacje¢ finansowg Grupy.

1.2.5 Ryzyko wzrostu stép procentowych

Emitent posiada i1 bedzie posiadal zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko zmiany stopy procentowej
z zaciagnigtych zobowigzan, szczeg6lnie istotne w przypadku duzej zmiennosci rynkowych stop
procentowych (np. w warunkach znacznej niepewnosci czy kryzysu na rynkach finansowych).
Ewentualny wzrost poziomu stop procentowych zwigkszy koszt finansowania, a tym samym obnizy
rentowno$¢ Grupy. Wymieniony powyzej czynnik moze mie¢ istotny negatywny wplyw na
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perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia Emitenta (w tym m.in. obligacji
czy kredytow).

1.3 Czynniki ryzyka zwiazane z obligacjami

1.3.1  Ryzyko braku splaty zobowiazan wobec Obligatariuszy

Zdolno$¢ Emitenta do sptaty zadluzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikow zwigzanych z konkurencja Emitenta, czynnikéw prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikéw znajdujacych si¢ poza kontrola Emitenta. Jezeli
Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeptywow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gtdownej i oprocentowania swojego zadtuzenia, Emitent
moze by¢ zmuszony do refinansowania cato$ci lub czgsci swojego zadtuzenia. Zdolno$¢ Emitenta do
refinansowania swojego zadhuzenia, z Obligacjami wlacznie, zalezala bedzie w duzej mierze od sytuacji
finansowej Emitenta oraz warunkow rynkowych w danym czasie. Emitent nie moze zapewnié, ze
wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie beda dla niego do zaakceptowania lub
ze Emitent bedzie mogl pozyska¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe
lub dodatkowe finansowanie nie b¢dzie dostepne, Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy swoich
aktywow w okolicznos$ciach, ktore moga nie pozwoli¢ na uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji
niewygenerowania wystarczajacych przeptywow pieni¢znych z dziatalnosci operacyjnej, braku
mozliwosci refinansowania zobowigzan lub braku mozliwosci pozyskania kapitalu z innego zrodta,
istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zosta¢ wykupione w terminie pozniejszym niz Dzien Wykupu lub w
ogoble niewykupione i inwestor bedzie musiat dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze
postgpowania sagdowego.

Dhuzne instrumenty finansowe nie sa objegte systemem gwarantowania depozytow zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywac zadluzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej
dziatalno$ci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zaciaganiu kolejnych zobowigzan finansowych
Grupa bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwos$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak by
poziom zobowigzan odpowiadal wynikom osigganym przez Spotke.

1.3.2 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone. W zwiazku z tym, zobowigzania z Obligacji stanowic¢
beda nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdéw wynikajacych
Z obowigzujacych przepisow prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz podlegaja
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku
braku mozliwosci sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta i postgpowania upadto$ciowego, masa
upadlosciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spotki, nie wystarczy do pokrycia
zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskajg w catosci lub w cze$ci swoich srodkow, co oznaczaé
bedzie poniesienie strat przez inwestora.

1.3.3 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zagdanie Emitenta

Zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub Czesci Obligacji na zadanie wlasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta nie moze przypada¢ wczesniej niz po uptywie roku od Dnia Emisji. W przypadku
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skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostang prawa do
czesci odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat przedterminowego wykupu
Obligacji na zadanie wlasne, przy czym w takiej sytuacji Obligatariuszom przystugiwa¢ bedzie
dodatkowa premia okreslona w pkt. 13.5 Warunkow Emisji Obligacji.

1.3.4  Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z Zapisami pkt. 12 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 12 Warunkéw Emisji Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko,
ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie
posiadat wystarczajacych srodkow pienigznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych z powstatych
zobowigzan zwigzanych z emisjg Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat przez inwestora.

1.3.5 Ryzyko niedostatecznej plynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Obligacje nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO
Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowal niska
ptynnoscig, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji
w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wigze si¢ takze ryzyko wahan kursu rynkowego
tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowa ksztaltowania si¢ popytu oraz podazy na rynku, ktore
uzaleznione sg od wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan inwestoréw. Na takie
zachowania wplyw maja réznego rodzaju czynniki o charakterze zewne¢trznym (niezwigzane
bezposrednio z dziatalnoscia Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjna), takie jak ogolna
koniunktura na $§wiatowych gietdach czy zmiany czynnikow makroekonomicznych m.in. stopy wolnej
od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o charakterze wewngtrznym (zwigzane bezposrednio z
dzialalno$cia Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjng), takie jak okresowe zmiany
wynikoéw finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich posiadacze moga by¢
narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

1.3.6  Ryzyko zwigzane z nalozeniem kary pieni¢znej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17¢ ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO moze, w
zaleznosci od stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub uchybienia:

*  upomnie¢ Emitenta,
* natozy¢ na Emitenta kare¢ pienigzng w wysokosci do 50.000,00 zt,

jezeli ten nie wykonuje obowigzkow cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst.
Obowiazki, o ktorych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegolnosci obowigzki informacyjne.

Organizator ASO, podejmujac decyzje o nalozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dzialan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztoSci, w szczegdlnosci moze zobowigzac
Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w ASO.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisow obowiazujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki zwigzane z notowaniem instrumentéw w ASO, Organizator ASO moze natozy¢ na Emitenta
kare pienigzng, przy kara ta tgcznie z poprzednio natozong karg nie moze przekracza¢ 50.000,00 zt.
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Organizator ASO moze postanowi¢ o nalozeniu kary pieni¢znej niezaleznie od podjgcia, na podstawie
wiasciwych przepisow regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci
W odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentdéw obligacji notowanych na
Catalyst.

1.3.7 Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢
obrot instrumentami finansowymi z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

*  nawniosek Emitenta,
* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
*  jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢
termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodza uzasadnione
obawy, ze w dniu uplywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub
3).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres okreslony w decyzji wlasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku Ilub
Z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie
Z obrotu mogloby spowodowa¢ powazna szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 17c ust. 7 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary
pienieznej niezaleznie od podjgcia, na podstawie wiasciwych przepiséw Regulaminu ASO, decyzji o
zawieszeniu obrotu danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw do
przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to
dotyczy wszystkich obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zadanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentoéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie
dhuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrot okre§lonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereso6w inwestoréw, Komisja moze zazada¢ od Organizatora ASO
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W zadaniu tym Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa w ust. 3.
Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa ust. 3, w przypadku, gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesOw inwestorow.
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1.3.8  Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z
obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

» jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

* jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,

» wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

» wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

*  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

*  po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postgpowania lub z powodu tego,
7e majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow.

* w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtoséci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania albo postanowienia
0 umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dluznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postgpowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentow
finansowych tego emitenta.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dluznych z obrotu oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowa¢ powazna szkodg¢ dla interesow inwestorow lub
prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji, Organizator
ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisj¢ instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrot nimi
zagraza w sposoOb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
interesOw inwestorow.

1.3.9 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych
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Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 4 polegajace na obowigzku informowania KNF
przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierow wartoSciowych Emitenta,
KNF moze natozy¢ kare pienigzng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN. Obecnie nie
ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko
to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

1.3.10 Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegajg przepisom prawa polskiego obowigzujagcego w Dacie Emisji. Nie
ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych lub zmiany przepisow
polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z uprawnieniami KNF w stosunku do spélek, ktorych instrumenty
finansowe notowane s3 na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent, ktorego
instrumenty finansowe notowane sg na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014, Komisja moze, w drodze
decyzji, natozy¢ kare pienigzng do wysokosci 4.145.600,00 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosc¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za
rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 zi.

Dodatkowo, zgodnie z art. 176 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku, gdy
jest mozliwe ustalenie kwoty korzySci osiagnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktorych mowa w ust. 1, zamiast kary, o ktérej mowa w ust. 1, Komisja moze natozy¢ kare
pieniezna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

1.3.12 Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy prawa do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wezesniejszego wykupu obligacji, w kontek$cie przepisOw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1588 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1228 z pdzn. zm.), a w szczegdlnosci w kontekScie ograniczen co
do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku ztozenia
wniosku 0 otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w
przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.
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la. Cel emisji Obligac;ji

Celem Emisji Obligacji jest przeznaczenie pozyskanych srodkéw na finansowanie prowadzonych oraz
planowanych projektow deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy Emitenta, w tym takze
finansowanie zakupu nieruchomosci pod nowe projekty deweloperskie przez spotki z Grupy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie wydatkowat zadnych §rodkéw pozyskanych z
emisji Obligacji serii I.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery warto$ciowe na okaziciela niemajace formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia
8 pazdziernika 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii I, podj¢tej w zwigzku z Uchwata Zarzadu
Emitenta z dnia 6 wrze$nia 2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. Realizacja
programu emisji obligacji zostala zaakceptowana Uchwatg Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 6 wrze$nia
2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zaciagniecie zobowigzan w zwiagzku z ustanowieniem programu
emisji obligacji.

Obligacje oferowane byty w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust 4 lit. a
Rozporzadzenia 2017/1129, tj. poprzez oferte kierowang wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych.
Przeprowadzenie oferty nie wymagalo sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktorych mowa w Ustawie o Ofercie.

W ramach wymienionego w pierwszym akapicie programu emisji obligacji dopuszczalne jest
przeprowadzenie emisji obligacji o maksymalnej tacznej warto$ci nominalnej nie wickszej niz
100.000.000,00 (stownie: sto milionow) PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent
wyemitowat w ramach programu w dniu 19 pazdziernika 2021 r. obligacje serii | o warto$ci nominalnej
50.000.000,00 (stownie: pigédziesiat miliondw) PLN i dacie wykupu przypadajacej na 19 kwietnia
2025r.

3.  Wielkos$¢ emisji
W ramach serii | Emitent wyemitowat 50.000 (stownie: pie¢dziesiat tysiecy) sztuk Obligacji o wartosci

nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 50.000.000,00
(stownie: piecdziesiat miliono6w) PLN.

Emisja Obligacji nastapita na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 8 pazdziernika 2021 roku w
sprawie emisji obligacji serii I, podjetej w zwiagzku z Uchwatg Zarzadu Emitenta z dnia 6 wrzesnia 2021
r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. Realizacja programu emisji obligacji zostata
zaakceptowana Uchwala Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 6 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na zaciagnigcie zobowigzan w zwigzku z ustanowieniem programu emisji obligacji.

W ramach wyzej wymienionego programu emisji dopuszczalne jest przeprowadzenie emisji obligacji o
maksymalnej tacznej warto$ci nominalnej nie wigkszej niz 100.000.000,00 (stownie: sto milionow)
PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent wyemitowal w ramach programu w dniu 19
pazdziernika 2021 r. obligacje serii | o warto$ci nominalnej 50.000.000,00 (stownie: pigcdziesigt
milionéw) PLN i dacie wykupu przypadajacej na 19 kwietnia 2025 r.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byta jej warto$ci nominalnej i wynosita 1.000,00 (stownie: jeden
tysiac) PLN.

4.a Informacje o wynikach subskrypcji
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)

k)

data rozpoczgcia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy obligacji serii I: 08.10.2021 r. —
15.10.2021 r.;
data przydziatu instrumentéw finansowych obligacji serii I: 15.10.2021 r.;
liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcja lub sprzedazg: 50.000 obligacji;
stopa redukcji w poszczegolnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentoéw finansowych,
na ktore ztozono zapisy:
Emisja nie byta podzielona na transze. Stopa redukcji wyniosta 1,6%.
liczba instrumentow finansowych, ktore zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 50.000 obligaciji;
cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane): 1.000,00 (stownie: jeden
tysigc) PLN;
warto$¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN;
faczna warto§¢ nominalna przydzielonych obligacji wyniosta 50.000.000,00 (stownie:
piec¢dziesiat miliono6w) PLN.
liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedaza
W poszczegodlnych transzach: 19 podmiotow - bez uwzgledniania subfunduszy (35 podmiotéw
z uwzglednieniem subfunduszy);
liczba o0s6b, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegoélnych transzach: 19 podmiotoéw - bez uwzglgdniania
subfunduszy (35 podmiotow z uwzglgdnieniem subfunduszy);
wsrod osob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji nie znajdowaty si¢ podmioty powigzane z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
nazwa (firma) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisj¢, z okresleniem liczby instrumentow finansowych, ktore objeli, wraz
z faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za obj¢cie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy
subemisji, nabytej przez subemitenta): brak;
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutow, w podziale przynajmniej na koszty:
a. przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 290 tys. PLN;
b. wynagrodzenie subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich: nie dotyczy;
c. sporzadzenie noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 10 tys. PLN;
d. promocja oferty: nie dotyczy.

W dniu 15 pazdziernika 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 50.000 Obligacji zwyktych na okaziciela
serii 1 o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 PLN,
pod warunkiem ich optacenia najp6zniej w dniu 19 pazdziernika 2021 r. W dniu 19 pazdziernika 2021 r.
doszto do optacenia przez inwestoréw 50.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii | o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN kazda, w zwiazku z czym Emitent dokonat ostatecznego przydziatu obligacji

serii I.

Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty, ktore Grupa mogta jednoznacznie przypisa¢ do emisji
obligacji zostang uwzglgdnione w wartosci poczatkowej obligacji. Koszty te, razem z kosztami
odsetkowymi, w przypadku przeznaczenia $rodkéw z obligacji na finansowanie projektow
deweloperskich, ujmowane sg zgodnie z MSR 23: Koszty finansowania zewnetrznego (Dz.U. L 338
z dn. 17.12.2008).
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5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka litera w niniejszym pkt maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligaciji.

5.1 Wykup Obligacji

Z zastrzezeniem pkt 8.2 Warunkow Emisji Obligacji wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu
Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej Wartosci nominalnej jednej
Obligacji za kazda Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkow z tytutu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu, czyli
11 kwietnia 2025 roku.

5.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $wiadczen pienieznych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkow Zadluzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta
zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalno$ci przed umownie uzgodnionym
dniem wymagalnosci z powodu wystapienia przypadku naruszenia warunkow takiego Zadluzenia
Finansowego i takie Zadluzenie Finansowe nie zostanie zaptacone niezwlocznie badz w terminie
wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona
zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowiazanie z jakiejkolwiek gwarancji lub porgczenia
na zabezpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego
wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaptaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotow zaleznych Emitenta taczna warto$¢ Zadtuzenia
Finansowego, w stosunku do ktorych zaszio powyzsze zdarzenie przekroczy jednorazowo 500.000,00
(stownie: pigcset tysigcy) PLN.

Naruszenie warunkéw Zadhluzenia Finansowego nie bedzie skutkowato uprawnieniami dla
Obligatariuszy, jezeli wezesniej zostato ono uregulowane przez Emitenta lub podmiot zalezny Emitenta.

Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w cato$ci lub czgsci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczego6lnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych Warunkow
Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych papieréw wartoSciowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajgcia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji w stosunku do sktadnika lub
sktadnikow majatku Emitenta na tgczng kwote egzekwowang przekraczajaca 500.000,00 (stownie:
piecset tysiecy) PLN, chyba ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami terminach kroki prawne
zmierzajgce do uchylenia zajgcia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji i spowodowato to skuteczne
i prawomocne uchylenie ww. czynnosci.

Zmiana kontroli

Pan Dariusz Olczyk (pesel: 67030407315), kontrolujacy w Dniu Emisji posrednio Emitenta, przestanie
bezposrednio Iub posrednio posiadac¢ lub kontrolowac tacznie co najmniej 51% (stownie: pigcdziesiat
jeden procent) glosow na WZA Emitenta.

Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst
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Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w ramach
ASO Catalyst (z wylaczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania wykupu lub
przedterminowego wykupu obligacji).

Niewyplacalnosé

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogltoszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki nie zostanie
zwréocony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji
0 takim wniosku.

b) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci.

¢) Emitent o§wiadczy, ze w stosunku do niego wszczete zostalo Postgpowanie Restrukturyzacyjne lub
inne rownorzedne postepowanie.

d) Emitent uzna na pismie swoja niewyptacalno$¢ lub z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia
rozpocznie negocjacje z ogotem lub okreslong grupg swoich wierzycieli w celu zmiany zasad splaty
swojego Zadluzenia Finansowego.

Ustanowienie obcigZen

Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta ustanowi lub zezwoli na ustanowienie
hipoteki, zajecia lub zastawu jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wlasnoscia lub nieruchomosci,
wobec ktorej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, chyba ze:

a) obciazenie nieruchomosci bedzie stanowito zabezpieczenie zobowigzania finansowego
uzyskanego od banku finansujgcego na realizacj¢ projektu deweloperskiego na danej
nieruchomosci lub

b) obcigzenie nieruchomosci be¢dzie zwigzane z zawarciem z klientem nabywajacym lokal
w budynku potozonym na nieruchomos$ci umowy przedwstepnej/deweloperskiej/sprzedazy
i bedzie stanowito zabezpieczenie finansowania udzielanego nabywcy przez bank lub

¢) Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta obcigzy nabywang nieruchomos¢
na rzecz zbywcy w dniu zawarcia umowy nabycia prawa do niej (wlasnosci/uzytkowania
wieczystego) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci zbywcy o zaplate calej ceny sprzedazy
oraz obcigzenie to zostanie zniesione niezwtocznie po uregulowaniu wszystkich zobowigzan
pienieznych wobec zbywcy danej nieruchomosci przez Emitenta lub podmiot wchodzacy
w sktad Grupy Emitenta lub

d) Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta byl w posiadaniu danej
nieruchomosci przed Dniem Emisji lub

e) Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta byl w posiadaniu prawa
uzytkowania wieczystego danej nieruchomosci przed Dniem Emisji.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach ASO
Catalyst w terminie 90 dni od Dnia Emisji.

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

Orzeczenia

Jedno Iub wigcej (w okresie 12 miesigcy) prawomocnych orzeczen lub ostatecznych i prawomocnych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie co najmniej 10% wartosci Kapitatu
Wiasnego wskazanego w ostatnim zatwierdzonym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta wyrazonych
W PLN lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP
obowigzujacego na date zdarzenia) zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub podmiotu
wchodzacego w sktad Grupy Emitenta a Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta nie
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dokonal platnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych
w terminie wskazanym w orzeczeniu/decyzji lub wynikajacym z uzgodnien z wierzycielem/organem
administracji publicznej, co spowoduje lub begdzie moglto spowodowaé istotng negatywna zmiang
w dziatalno$ci gospodarczej, majatku. Sytuacji finansowej Emitenta lub podmiotu wchodzacego
w sktad Grupy Emitenta.

Zobowiazania Emitenta wskazane w Warunkach Emisji Obligacji:
Przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zgodnie 7 Celem Emisji

Emitent zobowiazuje si¢ do przeznaczenia §rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i1 oplat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

Zobowiqzania do terminowego regulowania ZadluZenia Finansowego

Emitent zobowigzuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania jakichkolwiek
zobowigzan z tytutu Zadluzenia Finansowego.

Wyplata dywidendy

Emitent zobowiazuje si¢, ze dywidenda wyptacona za dany rok obrotowy nie przekroczy 50 %
skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok
obrotowy, za ktory wyptacana bedzie dywidenda; oraz

Emitent zobowigzuje si¢ do niedokonywania zadnych wyptat z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego,
umorzenia akcji za wyjatkiem nabycia akcji wlasnych Emitenta, z zastrzezeniem, ze $rodki finansowe
na nabycie akcji wtasnych powiekszone o kwote dywidendy wyptacong w danym roku obrotowym, nie
przekrocza 50 % skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za rok obrotowy poprzedzajacy rok, w ktorym Emitent nabedzie akcje wlasne.

Udzielanie poZyczek

Emitent oraz podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta zobowigzuja si¢ do nieudzielania pozyczek
podmiotom nienalezacym do Grupy Emitenta, a takze do nienabywania czy posiadania obligacji lub
innych dluznych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty nienalezace do Grupy
Emitenta w tacznej warto$ci przekraczajgcej 5.000.000,00 (stownie: pie¢ milionéw) PLN.

Zbywanie aktywow

Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta zobowigzuje si¢ do niezbywania, w ramach
pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych Iub niepowigzanych, jakiejkolwiek czeSci swoich
aktywow, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej taczna wartosé
w roku obrotowym nie przekroczy 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) PLN.

Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkow
Emisji Obligacji:

a) rocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinia bieglego rewidenta w terminie

6 miesigcy od zakonczenia danego roku obrotowego,

b) poétrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, sktadajacych sie z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywoéw pienigznych, w terminie 3 miesiecy od
zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,

c) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitenta, sktadajacych si¢ z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pienigznych, w terminie 2 miesiecy od
zakonczenia pierwszego oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego,
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d) warto$ci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii | wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta
wymienionymi w pkt 11.2.6 ppkt a) - ¢) Warunkéw Emisji Obligacji.

Wskazniki finansowe

Emitent zobowiazuje sig, ze Wskaznik Dzwigni Finansowej Serii | obliczany na podstawie Sprawozdan
Finansowych Emitenta nie przekroczy wartosci 1,2.

Profil dziatalnosci

Emitent zobowiazuje si¢ nie zmienia¢ znaczaco przedmiotu prowadzonej przez Grupe Emitenta
dziatalnosci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wynajmie
lokali niemieszkalnych.

Udzielanie poreczen

Emitent oraz podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta zobowiazuje si¢ do nieudzielania porgczen
za zobowigzania podmiotéw nienalezacych do Grupy Emitenta.

Przekazywanie informacji

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt 12.1
Warunkéw Emisji oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego wykupu
Obligacji w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji. Niedopetnienie tego obowiazku stanowi
réwniez podstawe do zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza.

W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1 Warunkéw Emisji,
Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzacemu Rachunek,
na ktorym zdeponowane sa Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie
okreslonym zgodnie z pkt 12.4 Warunkow Emisji, ze posiadane przez niego Obligacje stajg si¢
natychmiast wymagalne i podlegaja przedterminowemu wykupowi w kwocie okreslonej w pkt 12.6
Warunkéw Emisji (,,Zawiadomienie o Wymagalnoséci”), a Emitent jest zobowigzany na zadanie
Obligatariusza dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

Zawiadomienie o0 Wymagalno$ci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 20 (stownie:
dwudziestego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji o wystapieniu zdarzenia opisanego
w pkt 12.1 Warunkéw Emisji, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 12.2 Warunkow
Emisji, Obligatariusze majg prawo do zadania przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku ztozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalno$ci w terminie okre§lonym
w pkt 12.4 Warunkéw Emisji Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25 (stownie:
dwudziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia
0 Wymagalnosci.

Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma
Warto$ci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien
danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji
(wlacznie).

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza realizowana bedzie zgodnie
z Regulacjami KDPW. PowyzZsze zapisy dotyczace trybu i termindéw sktadania Zawiadomienia
0 Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich o$wiadczen oraz
dokonywania odpowiednich czynnosci zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapily zadne wydarzenia uprawniajace
Obligatariuszy do skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czes$ci Obligacji na zadanie wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej
15 Dni Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent
zobowigzany jest wskaza¢ co najmnie;j:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;
c) Dzien Ustalenia Praw.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uplywie
roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okres$lona jako Warto$é
nominalna jednej Obligacji powickszona o dodatkowa premig opisang w pkt 13.5 Warunkéw Emisji
Obligacji. Dodatkowo Obligatariuszom wyptacony zostanie nalezny Kupon liczony od dnia
stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji (wlacznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego, w
ktéorym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w wysokosci
okreslonej w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
Wysoko$é premii: wyznaczony zostanie Dzien
y P ) Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta:

1,00 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 3
0,75 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 4
0,50 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 5
0,25 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 6
0,00 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 7

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu Obligacjami
rozpocznie si¢ od 2 dnia roboczego przed Dniem Ustalenia Praw i zakonczy si¢ w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzj¢ o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, ztozony najp6zniej na pig¢ dni roboczych przed planowanym zawieszeniem
obrotu.
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Emitent moze skorzysta¢ z prawa wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta wielokrotnie.

5.4 Warunki wyplaty odsetek

Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji
(z wytaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odregbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego
i wyplacany be¢dzie w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Obligatariuszom wyptacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca po przecinku,
przy czym 0,005 Iub wigcej zaokragla si¢ w gore):

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

Kupon = (Stawka Referencyjna + Marza) X 365

X Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

Stawka Referencyjna (tj. WIBOR 6M) ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci
Kuponu zgodnie z zapisami pkt 7.2.1 — 7.2.3 Warunkéw Emisji Obligacji.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 0,76% (stownie: siedemdziesiat
sze$¢ setnych procenta) w skali roku, natomiast Marza dla pierwszego Okresu Odsetkowego i wynosi
4,20 % (stownie: cztery i dwadzieScia setnych procenta) w skali roku.

Zmiana wysokosci Marzy

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu przez
Emitenta informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii | zgodnie z pkt 11.2.6
Warunkéw Emisji Obligacji, zgodnie z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Wartos¢ Wska?nika Dzwigni Finansowej Maria
Serii | (dalej ,,W”)
W <0,80 4,20 % w skali roku
0,80<W<1,0 4,45 % w skali roku
W>1,0 4,70 % w skali roku

Zmieniona wysoko$§¢ Marzy bedzie obowigzywata poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej
Serii | zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkow Emisji Obligacji, jezeli wptynie ona na zmiang warto$ci Marzy,
do momentu rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastgpujacego po publikacji przez Emitenta wyliczen
warto$ci Wskaznika DZwigni Finansowej Serii | zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji Obligacji, ktore
spowodujg zmian¢ Marzy zgodnie z powyzsza tabela. Dla uniknigcia watpliwosci Marza w kolejnym
Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza niz Marza w danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik
Dzwigni Finansowej Serii | ulegnie obnizeniu zgodnie z zapisami powyzszej tabeli.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostaty podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer OKresu Pierwszy Dzien Dzien Ustalenia Ostatni dzien Okresu
Odsetkowego Okresu Praw dla danego Odsetkowego/Dzien
Odsetkowego Okresu Platnos$ci Odsetek
Odsetkowego
1 2021-10-19 2022-04-08 2022-04-19
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2 2022-04-19 2022-10-11 2022-10-19
3 2022-10-19 2023-04-11 2023-04-19
4 2023-04-19 2023-10-11 2023-10-19
5 2023-10-19 2024-04-11 2024-04-19
6 2024-04-19 2024-10-11 2024-10-19
7 2024-10-19 2025-04-11 2025-04-19

5.5 Platnosci z Obligacji
Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane bgdg na rzecz Obligatariuszy zgodnie z Regulacjami KDPW.

Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnos$¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkow pienieznych niewystarczajacych na pelne pokrycie
platnosci z tytutu Obligacji, Emitent dotozy nalezytej starannos$ci, aby kazdy Obligatariusz otrzymat
proporcjonalng czg¢$¢ przekazanej kwoty.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potrgcenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz be¢da dokonywane z
uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

7. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie Propozycji Nabycia oraz perspektywy ksztaltowania si¢ zobowiazan Emitenta
do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzief 30 czerwca 2021 roku skonsolidowana warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 368.930 tys. PLN, z czego zobowigzania w kwocie 306 tys. PLN stanowily
zobowigzania przeterminowane. Zobowigzania przeterminowane o charakterze bezspornym zostaly
uregulowane przez Grupe w pierwszych tygodniach lipca. Grupa Emitenta, do czasu catkowitego
wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac zadtuzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu
i skali prowadzonej dziatalnosci.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosita 261.956 tys. PLN z czego zobowigzania w kwocie 65 tys. PLN stanowily zobowigzania
przeterminowane. Zobowigzania przeterminowane o charakterze bezspornym zostaly uregulowane
przez Emitenta w pierwszych tygodniach lipca. Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji,
zamierza utrzymywa¢ zadluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali
prowadzonej dziatalnosci.

Skonsolidowane zobowiazania i rezerwy na zobowigzania Grupy Lokum [w tys. PLN] 30.06.2021
Zobowiazania dlugoterminowe 244 902
Dhuzne papiery wartoSciowe 192 140
Leasing 29 492
Kredyty bankowe 0

Pozostate zobowigzania 12 144
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9653
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 1314
Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 159
Zobowiazania krétkoterminowe 124 028
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 50 771
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 40 483
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 0
Dtuzne papiery wartoSciowe 8 606
Kredyty bankowe 20035
Leasing 2709
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 530
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 894
Razem 368 930
Jednostkowe zobowiazania i rezerwy na zobowiazania Lokum Deweloper SA
[w tys. PLN] 31.12.2020
Zobowiazania dlugoterminowe 237 887
Otrzymane pozyczki 41763
Dtuzne papiery wartosciowe 192 140
Leasing 1517
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1694
Pozostate zobowigzania 614
Rezerwy z tytulu $§wiadczen pracowniczych 159
Zobowiazania krotkoterminowe 24 069
Dhuzne papiery wartoSciowe 8 606
Leasing 423
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 0
Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug 483
Pozostate zobowigzania 13 663
Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 894
Razem 261 956

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej przed dniem wykupu Obligacji serii | przypada
wykup 65.000 (stownie: szes¢dziesiat piec tysiecy) obligacji serii F o warto$ci nominalnej 65 min zt (w
dniu 12 czerwca 2023 r.), 35.000 (stownie: trzydziesci pig¢ tysigcy) obligacji serii G o wartosci
nominalnej 35 min zt (w dniu 23 pazdziernika 2023 r.) oraz wykup 100.000 (stownie: sto tysiecy)
obligacji serii H o warto$ci nominalnej 100 min zt (25 mIn zt w dniu 5 marca 2024 r. w ramach
obowigzkowej amortyzacji oraz 75 mln zt w dniu 5 wrzesnia 2024).

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywiazywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsi¢wziecie jest okreslone

Informacje¢ dotyczaca realizacji celow emisji wskazano w pkt 1a niniejszej Noty Informacyjne;j.

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej
przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej
instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy.
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9. Zasady przeliczania wartos$ci §wiadczenia niepienieznego na §wiadczenie pieni¢zne
Obligacje nie przewiduja §wiadczen niepieni¢znych.

10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dluznych instrumentow finansowych - wycene przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

11. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe glosow na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktora przystugiwalaby z objetych akcji - w przypadku, gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) ogélng liczbe gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku, gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cen¢ emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia, c¢) terminy,
od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.

13. Oswiadczenie Emitenta

Emitent o$wiadcza, ze wedlug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jego biezacych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej.
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Whydnuk informad] pobrang] w trybes art. 4 ust. 43a ustawy 2 dnia 20 slerpria 1957 1. o Krajowym Rejestrze Sadowymn,
posiada moc dokumenty wydawanego preez Centraing Informade, ree wymaga podplsu | pleced
CENTRALNA INFORMAC|A KRA|OWEGD REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzied 21.10.2021 godz. 18:18:35
Numer KR5: 0000392828
Informacja cdpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z RE)ESTRU PREEDSIEBIDRCGW
Diata rejestrag w Erajowym Rejestrze Sadowym 11.08.2011
Ostaml wpls  [Mumer wplsu 56 Data dokonania wplsu 23.09.2021
Sygnatura akt WH.VI N&-RE) KRS 24773/ 71,/460
Oenaczenie sadu SAD RE|OMOWY DLA WROCELAWLA FABRYCENE] WE WROCLAWIL, VI WYDZLAL
GOSPODMACTY KRA|OWEGD RE|ESTRU SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0onaczenie formy prawne) SPOEKA AKDY JNA
2 Numer REGON/NIP REGON: 021677137, NIP: B¥2725235
3.Fima, pod kiteg spdika daala LOKLUM DEWELOPER SPOLKA AKCY JNA
4 Dane o wiredniejsze rejestrac)l e
5.Czy przedsieblorca prowads dralainodt | NIE
gospodanca z inmymi podmiotzmi na
podstawie urmowy spdild cywilne|?
6.Cz7y podmiot poslada status organizagi MIE
porytu publicmego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Sledziba iraj POLSKA, wil. DOLMNOSLASKIE, powiat M. WROCLAW, gmina M. WROCEAW, migjsc. WROCLAW
2. Adres ul. KRAWIECKA, nr 1, ok 101, miejsc. WROCELAW, kod 50-148, poczta WROCEAW, kra] POLSKA
3.Adres poczty elekronbome] e
4 Adres strony Inbemetnwe] WAWW_LOKUMDEWELOPER.PL
Rubryka 3 - Oddziaky
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o statude
1.Informada o sporzgdzeniu lub zmianie 1 14.07.2011 A, NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARLA NOTARLALNA WE WROCLAWIL
stabhty PRDY UL, OLAWSKIE] 9. REP. A NR 483572011
2 26.10.2011 A, NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARLA NOTARLALNA WE WROCLAWIL
PR UL, OLAWSKIE] 9. REP. A NR 734572011
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ZMIANA § 1 LST. 1 ORAZ UST. 2 STATUTLU.

13122011 A, NOTARILEZ URSZIULA GNIEWEK, KANCELARLA NOTARLALKA WE WROCEAWILL
UL. DEAWSKA 3, REPERTDRIUM A NUMER BH352011,
ZMIANA: § 3 ST, 1 STATUTLU.

26.00.2002 R, NOTARILES URSZULA GNIEWEE, KANCELARLA NOTARLALNA WE WROCEAWILYL
UL. DEAWSKA 3, REPERTORIUM A NUMER 54872012
ZMIAMNA: § 3 ST, 1 STATUTL.

AKT NOTARLALNY Z DNIA 26062012 R SPORZIADZONY PRZES NOTARIUEZA URSIULE
GMIEWEE W KANCELARII NOTARLALNE| WE WROCLAWIU PRIY UL CLAWSKIE) 3,
REPERTORIUM A NR £E20/2012, ZMIANA: § 2 UST. 2, § 3 UST. 1, § 12 UST. 2 PKT M}
PODPUNKT I), § L2 ST, 2 PKT N). § 13 UST. 1, DODAND: W & 10UST. 9-13, W 12 UST. 2
PET K) PODPUNKT Y1}

OL.04 2005R., REP. A NR 45534/ 2015, NOTARIUSE URSZULA GNIEWEK, KAMCELARLA
NOTARLALNA WE WROCEAWIL PRIY LIL. OLAWSKIE] MR 3,
ZMIENIONC: 58 UST. 2 STATUTU SPOEKL.

AKT NOTARLALNY Z DNIA 01.04.2015R., REP. A NR 453472015, NOTARIUSZ URSIULA
GMIEWEE, EANCELARLA NOTARLIALNA WE WROCE AWIL PRIY UL D2 AWSKIE] MR 3,
DOPRECYZOWANY ZGODMIE Z TRESCTA OSWIADCZENIA ZARZADU Z DMIA 02.12.2015R., REP.
A MR LOSHL/2005, SPORZADIOMNECD W FORMIE AKTU ROTARIALNEGD, NOTARUSZ URSZULA
GMIEWEE, KANCELARLA NOTARLIALNA WE 'WROCE AWIL PRIY UL D2 AWSKIE] MR 3,
ZMIENIONG: §3 UST. 1 STATUTLL.

24.08 200 7R., NOTARIUSE URSZULA GHIEWEE, KANCELARLA NOTARLALMNA WE WROCE AWIL
PRLZY LL. DLAWSKIE] MR 2, REP. A NR 201432017,
IMIENIONC: 510 UST. 10, §13 UST. 1 12, §15 UST. 2 STATUTU SPOEKL

34,04 20090, - ZMIANA STATUTL SPOLKI UICHWAL A DWYTZA JNEGD WALNEGD
ZEROMADIENLA AKCJONARILUGESY NR L5047 2013, NOTARIUSE LRSIUILA GNIEWEK,
KANCELARTA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL DEAWSKIE] MR 3, REP. A NR
115907 201%

ZMIENIONG: §12 UST. 2 LIT. I STATUTLL,

DOOAMD: §16 UST. 3.

29,06, 20010, - ZMIANA STATUTU SPOLKI LICHWAL & DWYTZA JMEGD WALNEGD
ZEROMADIENLA AKCJONARIUETY NR 206/ 2021, NOTARIUSE ALEKSANDRA, KANAS,
KANCELARTA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, REP. A NE 13001272021,

ZMIENIONG: E1T LST. 5.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostada ubworzona spdtka

NIEDENACIOMNYT

2.Omnaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowry | Gospodancry, preemaczonego do
ogloszer spdiki

4 Cry statut przymnae uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom |ub bytuky
uczestnicwa w dochodach lub majgtu
spoa nie wynikajacych z akgi?

HIE

5.Czy obligatoniusze majy prawo do udzaiu
w zysku?

Rubryka & - Sposdb powstania spotki

Brak wpistw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw
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Rubryka & - Kapital spddki

1.\Whysokodd kapliah zakladowego 3 600 000,00 &
2 Wysokodd kapitah docelowegn 0 |-

3. Lizha akgl wazystkich emis| 18000000

4 Wartn&f nominaing skl 0,20 2t

5. Kwomwe olredenie cedd kapieiu wpdaconego |3 600 DDG,00 2L

6. Wartnd{ nominainag wanmkowego podwyzszenla |-

kapitah zakladowego
Podrubryka 1
Informacdja o wniesieniu aportu
1.Chredlenie warndd akdl objetych za 1 2 500 000,00 &
apart
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1 Nazwa seril akd A
2 Uirha sl w dane] seril 500600

3 Rodzal uprzywilelowanda | licha akd|
uprzywile owarych lub informada, 2e

AKCJE NIE 54 UPRLDYWILE | OWANE

akde nle 53 uprzywilejowane
3 1 Nazwa seril akgl B
2 Licha akdgl w dangy seril ]
3 Rodza| uprzywilejowania | licha akdl [AKCIE NIE S8 UPRLEYWILE JOWANE
uprzywile owarych lub informada, 2e
akde nle 53 uprzywile|owane
3 1 Narwa serl akdl Bl
2 Licha akdgl w dangy seril 1000000
3 Rodza| uprzywilejowania | licha akdl [AKCIE NIE S8 UPRLEYWILE JOWANE
uprzywilej owarrych lub informaga, ze
akde nle 53 uprzywilejowane
4 1 Narwa serll akdi B2
2 Licha akdgl w dangy seril 1500000
3 Rodzm| uprzywilgjowania | liczha akdl [AKCIE NIE S8 UPRLTYWILE JOWANE
uprzywilej owarych lub informaga, ze
akde nle 53 uprzywilejowane
5 1 Narwa seril akg B3
2 Lizha akdl w daney seril 2000000
3 Rodzm| uprzywilgjowania | liczha akdl [AKCIE NIE S8 UPRLTYWILE JOWANE
uprzywilej owarych lub informaga, ze
akde nle 53 uprzywilejowane
6 1 Narwa seril akg B4
2 Lizha akdl w daney seril 2500000

3 Rodza| uprzywiledowania | licha akd|
uprzywile) owarych lub informadga, ze
akde nle 53 uprzywilejowane

AKCJE NIE 54 UPFLDYWILE | OWANE
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7 1 Nazwa seril akgl 85

2 Licha akdgl w dangy seril 3000000

3 Rodza) uprzywilejowania | licha akdl |AKC)E NIE 54 UPRZYWILE JOWANE

uprzywilej owarrych lub informaga, ze

akde nle 53 uprzywile|owane
] 1 Narwa serll akdi B&

2 Lizha akdl w dang) seril 4500000

3 Rodza) uprzywilejowania | licha akd| |AKC)E NIE S8 UPRZYWILE JOWANE

uprzywilej owarrych lub informaga, ze

akde nle 53 uprzywilejowane
g 1 Narwa serll akdi C

2 Lizha akg)l w dane seril 000000

3 Rodza) uprzywilejowania | licha akd| |AKC)E NIE S8 UPRZYWILE JOWANE

uprzywilej owarych lub informaga, ze

akde nle 53 uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligadi zamiennych
Brak wpistw
Rubryka 11
1.Cry zarzad lub rada admingstrujaca =3 NIE
upowamieni do emisl warmantdw
subskrypcyjnych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mamwa organu uprawnionego do ZARZND
reprezentowania podrmioty
2 Sposdiy reprezentad)| podmiotu D0 SKEADANLA OSWIADCZEN WOLL I PODPISYWANLA DOKUMENTOW W IMIENIL SPOLKI
UPOWANIONY |EST KASDY CZROWEK ZARZADU DF LA ACY SAMODZIELNIE
Podrubryka 1
Dane osdb wohodzacych w skiad organu

1 1 Namwisko | Mazwa lub firma KLIZNIAR

2 Imiona BARTOSZ |AN

3 Numer PESELJREGON 75020102511

4 Numer KRS ek

5 Funkga w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU

6.Cry osoba wohodzaa w skiad MIE

arradu zostala mewieszona w

ynnodcach?

70ata do jakie zostada rawilesrona |-
2 1 Nazwisko | Nazwa lub firma DOTEUS

2 Imiona TOMASZ WALDEMAR

3 Mumer PESEL/REGON 75042901653

4 Numer KRS ek
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5 Funikga w onganle reprezentulaoym

WICEPREZES ZARZADL DS. FINANSDWYCH

6.Cry osoba wohodzga w skiad MNIE
zarzadu zostala Zawleszona w
crynnoscach?
7 Data do jakiy zostada Zawieszona e
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1 Nawwa organu |RN:|.A NADZORCEA
Podruberyka 1
Dane ostb wchodzacych w skiad organu
1 1 Nazwisko OLCEYK
2 Imilona DARILEZ
3.Mumer PESEL EPO30407315
2 1 Nazwigko OLCZYK
2 Imlona AN
3.Mumes PESEL 3012006175
3 1 Kazwisko KROL
2 Imlona AREADIUSZ
3_Mumes PESEL E20B3107470
4 1 Nazwisko KRZESIAK
2 Imlona BARTOSZ MARCIN
3_Meurmes PESEL B4102301171
5 1 Karwisko SAWTCKA
2 Imiona EMILLA MARTA
3_Murmer PESEL TIOEL112542

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpistw

Dziat 3

Rubryka 1 - Preedmiot dziatalnosd

1. Preedmiot preewars)aoe] doalalnoesd

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

2. Przedmiot pozossde) daakainodd

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENLA DZ1AZ ALNOST
GOSPODARCIE] 1 ZARIADZAMNIA

62, 01, Z, DIZLAL ALNOSE ZWLAZANA 7 OPROGRAMOWANIEM

41, 10, Z, REALIZAC]A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNEOW

68, 10, Z. KUPNO [ SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WHASNY RACHUMEK

68, 20, Z. WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI We ASNYMI LUB DZIERFAWIONYMI

69, 10, Z, DILAL ALNOSE PRAWNICZA

69, 20, Z. DAL ALNOSE RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 10, Z, DZLAL ALNOSE FIRM CENTRALNYCH {HEAD OFFICES) 1 HOLDINGOW, 2
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WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

77, 11, Z, WYNAJEM [ DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGOMNETEK

Rubryka 2 - Wzmianki o zZlozonych dokumentach

Rodzal dokumentu Wr kokny w  |Date zhorenia Za okres od do
palu
1. Wzmianka o ziaseniu 1 28.06.2012 14.07.2011 A - 3112 011 A
m 2 02,07 2013 OLOL2012 AL - 3112 M2 R,
3 10.07.2014 00 01012013 00 31.12.2013
rl 09.04.2015 0D DLOL 2014 DO 31.12.2014
5 15,04 2015 00 DL01.2015 00 31.12.2015
& 20.06.2017 00 01012016 00 31.12.2016
7 26.04.2018 00 DLOL2017 D0 31.12.2017
8 26.04.201% 00 DL01.2018 0O 31.12.2018
9 30.07.2020 OO DLOL. 2019 00 31.12.2019
10 05.07 2021 0D D101 2000 00 31.12.2020
2. Wemianka o Ziogeniu opinll |1 B 14.07.2011 A - 3113 2011 .
mﬂmh 2 e OLOL2012 L - 3112 M2 .
FoCTnegn Sprawazanis 3 mmans 00 DLOL.2013 00 31.12.2013
finansowego Fl s 00 01012014 00 31.12.2014
5 e 0D DLOL 2015 DO 31.12.2015
& swans 00 01012016 0O 31.12.2016
7 e OO DLOL.2017 00 31.12.2017
8 e 0D DLOL.2018 DO 31.12.2018
Y B OO 01012019 06 31.12.2019
10 e OO D101 2020 00 31.12.2020
3 Wemianka o Ziadeniu uchwaly | 1 mmans 14072011 A - 3112 011 .
hib pmm?;l;;ﬂ 2 s OLOL2012 R - 9112 2012 R,
sprawazdania finansowego |3 e 0D DLOL2013 D0 31.12.2013
Fl swans OO DL01.2014 0O 31.12.2014
5 e OO DLOL.2015 DO 31.12.2015
6 e 0D DLOL.2016 DO 31.12.2016
7 B 00 01012017 06 31.12.2017
8 e OO D101 2018 00 31.12.2018
9 mmans 00 DLOL.2019 00 31.12.2019
10 s OO 01012020 00 31.12.2020
4. Wzmianka o ziaseniu 1 e 14.07.2011 R - 3112 011 R.
Eﬁm ziddalainodd | swans 0LOL2012 A - 9112 M2 R,
3 e 00 DLOL.2013 DO 31.12.2013
Fl e 0D DLOL.2014 DO 31.12.2014
5 s 00 01012015 00 31.12.2015
6 e 00 DLOL 2016 00 31.12.2016

P

QD DLOL2017 DO 31.12.2017




Nota Informacyjna — Obligacje serii | Lokum Deweloper S.A.

Strona 7z 9
& s 0D 01013018 DO 3112 2018
9 e OO DLOL2019 DO 31.12.2009
10 s 0D DLOL.2020 0O 31.12.2000
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy Kapitahowe)
Rodza) dokurmentu Nrkolny w | Dat@ zhotenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziaeniu 1 02.07.2013 OLOL22 R - 31122012 R,
:'ww 2 10.07.2014 0D DLOL3013 DO 31.12.2013
3 09.04.2015 0D 01013014 DO 31.12.2014
4 15.04.2015 0D DLOL2015 DO 31.12.2015
5 20.06.2017 0D DLOL 3016 DO 31.12.2016
8 26.04.2019 0D 0LOL2018 00 31.12.2018
7 30.07.2018 0D DLOL2017 DO 31.12.2007
8 30.07.2020 0D DLOL.3019 06 31.12.2019
3 05072021 0D 01012020 B0 31.12.2020
2 Wzmianka o zioreniu opinll |1 e OLOLANZ R - 3112 A2 R
rewidenta
mm - I:.ad;rﬁla 2 e 0D DLO1.2013 DO 31.12.2013
shorsoldowanege raczmegn. |3 e OO DLOL 2014 DO 31.12.2004
wronoaimis freraowege |, e 0D DLOL3015 DO 31.12.2015
5 s 0D 01013016 DO 31122016
6 e OO DLOL 2018 DO 31.12. 2018
7 s 0D DLOL2017 DO 31.12.2007
8 s 0D 01012019 00 31.12.2019
9 e OO DLOL 2020 DO 31.12.2000
3.Wzmianka o Zisteniu udhealy |1 e OLOLMNZ A - IL12 M2 R
lubs lao
mwl 2 e 0D DLOL2013 DO 31.12.2013
Focmega sprawszdania 3 e 0D DLOL3014 DO 31.12.2014
finansowego 4 s 0D 01013015 DO 31.12.2015
5 e 00 DLOL 2016 DO 31122016
6 s 0D DLOL 2018 0O 31.12. 2018
7 s 00 0LO0L2017 0O 3L.12.2017
8 e 0D DLOL2019 DO 31.12.2009
5 e OO D101 2020 0O 31.12.2000
2. wzmianka o Ziaeniu 1 e OLOL2Z B - 3112 2012 R,
;tmjﬁwm 2 e 0D DLOL.3013 DO 31.12.2013
3 s 0D 01013014 DO 31.12.2014
4 e 00 DLOL2015 DO 31.12.2015
5 s 0D DLOL2016 DO 31.12.2016
6 s 0D 0LOL2018 OO 31.12.2018
7 e 0D DLOL2017 DO 31122007
8 e 0D DLOL.3019 0O 31.12.2019

00 0100, 2020 DO 31.12.2020
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Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoéc statutowe] organizadi podytku publicnego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacia o dniu kofczacym rok obrotowy

1. Dzler koriczgoy pherwszy rok obrotowy, za [ 31.12.2014
kudry ralery zhoryd sprawoedanie finarsowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegiosd

Brak wpistw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisiw

Rubryka 3 - Informade o oddaleniu wniosku o ogioszenie upadtosd na podstawie art. 13 ustawy 2z 28 lutego 2003 .
Prawo upadioéciowe albo o Zabezpieczeniu majatku dhiznika w postepowaniu w przedmioce ogioszenia upadbosci albo
w postepowaniu restruktunyzacyjnym albo po prawomionym umor2eniu postepowania restrukiuryzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekudi z uwagi na fakt, 2e z egzekudi nie uzyska sie
sumy wy2zszej od koszidw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kuraftor

Brak wpisiw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidada

Brak wpistw

Rubryka 2 - Informade o rozwigzaniu lub uniewainieniu podmioiu

Brak wpistw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpistw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisiw
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfoscdowym

Brak wpisiw

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisiw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o preymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisiw

Rubryka & - Informacja o Zawieszeniu dzialainosd gospodarcee)

Brak wpistw

data sporzadzenia wydruku 21102021

adres strony intemetows], na kudrg s3 dostepne informadje 2 rejestru; elrs ms.gov.pl
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15. Aktualny tekst statutu Emitenta

Zalgeznik do Uchwaly nr 5/09/2021 Rady Nadzorczej

STATUT LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

(tekst jednolity uwzgledniajqcy zmiany wprowadzone:
uchwalq nr 3/ 2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki
z dnia 26 pazdziermika 2011 roku, Rep. A nr 7345/2011,
uchwalq nr 4/12/2011 Nadzwyczajnego Wainego Zgromadzenia Spolki
z dnia 19 grudnia 2011 roku, Rep. A nr 8835/2011,
uchwalq nr 2/01/2012 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéthi
z dnia 26 stycznia 2012 roku, Rep. A nr 548/2012,
uchwalq nr 10/ 06/ 2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki
z dnia 26 czerwea 2012 roku, Rep. A nr 4820/2012,
uchwatq nr 3/04/2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki
z dnia 1 kwietnia 2015 roku, Rep A nr 4594/2015,

oswiadezeniem Zarzqdu o wysokosci objetego kapitalu zakladowego oraz postancwieniem o

dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego z dnia 2 grudnia 2015 roku,
uchwala nr 6/08/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotii
z dnia 24 sierpnia 2017 roku, Rep A nr 20149/2017,
uchwalq nr 15/ 04/ 2019 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki
z dnia 24.04.2019 roku, Rep A nr 11591/2019,
uchwalq nr 20/ 06/2021 Zwyczamego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 29.06.2021 roku, Rep A nr 15012/2021)

§1
Firma spétki brzmi LOKUM DEWELOPER Spétka Akcyjna.

Spotka moze uzywaé nazwy w skrécie LOKUM DEWELOPER S.A. oraz
wyrézniajacego ja znaku graficznego, a takZe odpowiednika firmy i jej
skrétu w jezykach obcych.

Siedzibg Spoétki jest Wroctaw,

4. Spolka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5. Spolka moze tworzy¢ oddzialy, filie i przedstawicielstwa w kraju i za

str. 39

granica, a takze uczestniczy¢ w innych spétkach w kraju i za granica,

Czas trwania spolki jest nieograniczony

§2
Przedmiotem dzialalnosci Spélki jest:
1) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4 1);

2) Roboty zwiazane z budowa obiektéw inZynierii ladowej i wodnej (PKD
42);

3) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);
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4) Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami semochodowymi
(PKD 486);

5) Handel detaliceny, 2 wylaczeniem handlu detalicenege pojazdami
samochodowymi (PKD 47);

6) Transport drogowy towarow oraz dzialalnosé ushugowa zwigzana =
preeprowadzkami (PKD 49.4),

7) Magazynowanie i przechowywanie pozostalych towardw (PED 52.10.B);
8) Dzialalnoéé ushugowa wspomagajgca transport (PKD 52.2),;
9) Daalalnodd zwigzana z oprogramowaniem (PKD 62.01.2);

10) Dzialalnosé zwigzana z zarzadzaniem urzgdeeniami informatycenymi
(PKD 62.03.2);

11) Pozostala dziatalnosc ustugowa w zalkresie technologii informatycznych
i komputerowych (PKD 62.09.Z);

12) Przetwarzanic danych; zarzgdzanic stronami internetowymi (hosting) i
podobna dzialalnosé; dziatalnosé portali internetowych (PKD 63.1);

13) Pozostala dziatalnosé ushugowa w zakresie informaciji (PKD 63.9);
14) Dziatalnosé holdingdw finansowych (PKD 64.20.Z);

15)Pozostala finansowa dzialalnosé ushugowa, z wylaczeniem ubezpieczen
1 funduszdw emerytalnych (PKD &64.9);

16)Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek [PKD 68.10.2);

17)Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
(PED 68.20.2);

18) Dziatalnosé zwigzana z obshugs rynku nieruchomosci wykonywana na
zlecenie [PKD 68.3);

19) Dziatalnosé prawnicza (PKD 69.10.Z);

20)Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe (PED
69.20.2);

21)Dziatalnogé firm centralnych (head offices] i holdingdw, z wylgczeniem
holdingdw finansowych (PKD 70.10.Z),

22) Doradztwo zwigzane z zarzqdzaniem (PKD 70.2);

23) Dziatalnosé w zakresie architektury i ingynierii oraz zwigzane z nig
doradztwo techniczne (PKD 71.1);

24)Badania i analizy techniczne [FKD 71,20);
25) Reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73);
26) Dzialalnost w zakresie specjalistyceznego projektowania (PKD 74.10.2);

4}
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27) Pozostala dzialalnoé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasylikowana ([PKD 74.90.2);

28)Wynajem i dzierzawa (PKD 77);

29) Dzialalnos¢ ushugowa zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach
i zagospodarowaniem terendw zieleni (PKD &1);

30) Dziatalnos¢ zwiazana z administracyjna obslugs biura i pozostala
dzialalnosc wspomagajgca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (PKD
82);

31)Pozostala dzialalnoéé ushugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
96.09.Z).

. Istotna emiana przedmiotu dzialalnoSci nastgpuje bez wykupu akcji

akcjonariuszy, ktorzy nie zgadzajg si¢ na zmiang, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia zostanie podjeta wigkszoscia dwoch trzecich gloséw w
obecnosci o0sdb reprezentujacych eo najmniej polowe kapitatu
zaldadowego.

E3
Kapital zaktadowy Spdélki wynosi 3.600.000,00 2t (slownie: trzy miliony

szedcset tysiecy ziotych) i dzieli sie na 18.000.0000 (osiemnascie milionéw)

akcji o warloSci nominalnej 0,20 =z (dwadzieScia groszy) kasda,

wyemitowanych w nastepujacych seriach:

2,
wynosi 25.000,00 zt (dwadziedcia pied tysiecy ziotych).

str. 41

a) 500.000 [pigéset tysigcy) akcji swyklych na okaziciela serii A,

b) 1.000.000 (jeden milion) akeji zwyklych na okaziciela serii B1,

c) 1.500.000 (jeden milion pigéset tysiecy) akoji zwylkdych na okaziciela
serii B2,

d) 2.000.000 (dwa miliony) akcji swyklych na okaziciela serii B3,

e) 2.500.000 [dwa miliony pigéset tysigey] akeji ewyklych na ckasicicla
serii B4,

fi  3.000.000 (trzy miliony) akcji zwykiych na okaziciela serii BS,

gl 4.500.000 {cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela
serii BA,

h) 3.000.000 (trzy miliony) akcji 2wykiyvch na okaziciela serii C.

Kwota wplacona przed zarejestrowaniem na pokrycie kapitalu zakladowego

-
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§4

Akcje Spotki moga by¢ umorzone za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia
akcji przez Spotke (umorzenie dobrowolne).

Szczegotowe warunki i tryb umorzenia akcji kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

3. Spotka moze emitowac akcje na okaziciela albo akcje imienne.

4. Akcje na okaziciela nie podlegaja zamianie na akcje imienne. Akcje

str. 42

imienne, z wyjatkiem ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa, moga
byé zamienione na akcje na okaziciela na pisemny wniosek akcjonariusza
zlozony do Zarzadu z podaniem ilo§ci i numerdéw akcji imiennych
podlegajacych zamianie. Uchwale w sprawie zamiany akcji imiennych na
akcje na okaziciela Zarzad podejmuje w ciggu 30 dni liczge od dnia zlozenia
wniosku. W porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Zarzad
umieszcza punkt dotyczacy zmiany statutu celem dostosowania jego
brzmienia do aktualnej ilosci akeji imiennych 1 okazicielskich.

§5

. Spotka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze emitowac

obligacje zamienne na akcje Spotki lub obligacje z prawem pierwszenstwa.
Spoétka moze emitowac warranty subskrypcyjne.

§6
. Organami Spotki sg :
- Zarzad
- Rada Nadzorcza
- Walne Zgromadzenic
§7

Zarzad sktada sie od 1 (jednego) do 3 (trzech) oséb powolywanych 1 odwolywanych
przez Rade Nadzorcza, z tym ze pierwszy skiad osobowy Zarzadu pierwszej
kadencji wskazat Zatozyciel Spolki.

Jednemu z powolanych czlonkéw Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje
Prezesa Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu
czionkowi Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza funkcje Wiceprezesa Zarzadu,

Kadencja Zarzadu jest wspélna i trwa 3 (trzy) lata. Mandat Czlonka Zarzadu
powolanego przed uplywem danej kadencji Zarzadu wygasa rownocze$nie z
wygasnicciem mandatu pozostatych Czionkow Zarzadu.
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1. Zarzad Spoiki kieruje dzialalnoscia Spétki i reprezentuje ja na zewnatrz.

str. 43

Do skiadania oSwiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu
Spétki upowazniony jest kazdy czionek Zarzadu dziatajacy samodzielnie.,

§9

. Prezes Zarzadu kicruje pracami Zarzadu, w szczegdlnosci koordynuje,

nadzoruje oraz organizuje prace czlonkéw Zarzadu, a takze zwoluje i
przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. W przypadku réwnosci glosow
podczas glosowania na posiedzeniu Zarzadu, glos Prezesa Zarzadu
decyduje o wyniku glosowania.

Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

W sprawach nie przekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu kazdy z
czionkéw Zarzadu moze samodzielnie prowadzi¢ sprawy Spétki. Uchwaly
Zarzadu zapadajq w sprawach przekraczajgcych zwykly zarzad, a takze w
kazdej sprawie, gdy zazada tego chociazby jeden czlonek Zarzadu.

§10

Rada Nadzorcza skiada si¢ z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) czlonkéw
powolywanych na okres wspoélnej kadencji trwajacej 5 (pie¢) lat, z
zastrzezeniem ze od momentu uzyskania przez Spoétke statusu spéiki
publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczyé co najmniej 5 czionkow. Liczbe
czlonkow Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala
Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwolywani sa przez Walne
Zgromadzenie, z tym ze pierwszy skiad osobowy Rady Nadzorczej pierwszej
kadencji wskazat jedyny Zalozyciel. Walne Zgromadzenie moze zmienié
los¢ czlonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakze
wytacznie w zwiazku z dokonywaniem zmian w skladzie Rady Nadzorczej
w toku kadencji.

Pierwsze posiedzenic nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji na termin
przypadajacy najdalej na dwa tygodnie liczac od dnia powotania Rady
Nadzorczej nowej kadencji. W przypadku nie zwotania posiedzenia przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spotki.
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4, Rada Nadzorcza wybiera =ze swege skladu Prezewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza Rady Nadzorczej na pierwszym
posiedzeniu nowej kadencji.

5. Ka#dy czlonck Rady Nadzorczej mode zostaé wybrany na dalsze kadencje.

6. Czlonek Rady Nadzorczej moze w kaddym czasie zlozyé rezygnacie z
wykonywania funkeji. Rezygnacija jest skladana w formie pisemnej
Zarzadowi. W przypadku, gdy po uzyskaniu przez Spilke statusu spélild
publiczne]j zlozenie rezvgnacii Czlonka Rady Nadzorczej] spowoduje spadek
jej liczebnosci ponizej S (pieciu) Zarzad Spotki zwoluje Walne Zgromadzenie
celem uzupelnienia jej sktadu. W innych przypadkach Rada Nadzorcza
moze dziatad w skladzie uszezuplonym.

7. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorcze] ustala Walne Zgromadzenie.

B. Czlonek Rady Nadzorcze] delegowany do czasowego wykonywania
czynnosci Czlonka Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie w  wysokosci
ustalonej przez Radg Nadzorcza,

9. Od momentu wprowadzenia alicji Spolki do obrotu na rynku regulowanym,
co najmniej jeden cztonek Rady Nadzorczej bedzie Czlonkiem Niezaleinym.

10.Czlonkowie Niezaleini powinni spelniaé kryteria niezaleznosci oraz
wytyczne wskazane w obowiazujacych w dniu wyboru Czionka
Niezaleznego oraz przez caly okres trwania jepo mandatu przepisach
powszechnie obowiazujgcego prawa oraz innych regulacjach dotyczacych
kryteriow niezaleznosci wymaganych od czlonkdéw niezaleZnych rad
nadzorczych spotek gietdowych.

11.Przynajmnicj jeden Czlonek Niezaleiny Rady Nadzorczej powinien posiadac
kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i inansdw.

12. Czlonkowie Niezalezni zostana powolani w sklad Rady Nadzorczej po raz
pierwszy najpizniej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbywanym po
dniu wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym.

13.Kandydat na Czlonka Niezaleznego Rady Nadzorczej skiada
Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia pisemne odwiadczenie o

spelnianiu przez kandydata warunkdw wskazanych w ust. 10 powyzej.
Oéwiadczenie to dolacza sie do protokolu obrad Walnego Zgromadzenia,

§11

1. Rada Nadzorcza dziata w oparciu o uchwalony przez siebie regulamin,
ktéry szczegdlowo okreéla tryb pracy Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwolywane sg w razie potrzeby, nie rzadziej
jednak niz cztery razy w roku obrotowym. Posiedzenia Rady Nadzorcze;

str. 44
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zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej w formie pisemnej, podajac
proponowany porzadek obrad. Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia
Rady Nadzorczej powinno by¢ rozestane wszystkim czionkom Rady
skutecznie co najmniej na siedem dni przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienia moga by¢ rozsylane poczty elektroniczng (jezeli czlonek
Rady wyrazil na to uprzednio zgod¢ na pi$mic) na adresy wskazane
Przewodniczacemu Rady przez pozostalych czionkéw Rady Nadzorczej.
Zarzad lub czlonek Rady Nadzorczej moga zadaé¢ zwolania posiedzenia
Rady Nadzorczej podajac proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci lub utrudnionego kontaktu z
nim, Wiceprzewodniczacy, zwoluje posiedzenie w terminie dwéch tygodni
od dnia otrzymania wniosku, na dzien przypadajacy nie pézniej niz
dwadziescia jeden dni od uplywu tego dwutygodniowego terminu. Jezeli
Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwolaja
posiedzenia, wnioskodawca moze je zwola¢ samodzielnie, podajac date,
miejsce i proponowany porzadek obrad.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajgq bezwzgledna wickszoscig gloséw w
obecnosci przynajmniej polowy czlonkéw Rady. W razie réwnosci glosow
przewaza glos Przewodniczacego Rady.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze si¢ odby¢ bez formalnego zwotania, jesli

wszyscy jej czionkowie wyraza na to zgode najpozniej w dniu posiedzenia i
potwierdza to pismem lub zlozg podpisy na liscie obecnosci. Uchwaly w
przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad podja¢ nie mozna, chyba ze na
posiedzeniu obecni sg wszyscy czlonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi
w tej sprawie sprzeciwu,

. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal

Rady oddajac swéj glos na piSmie za posrednictwem innego czionka Rady
Nadzorczej, z zastrzezeniem art. 388 § 2 i 4 Kodeksu spotek handlowych.

Z zastrzezeniem art, 388 § 4 Kodeksu spétek handlowych Rada Nadzorcza
moze podcjmowac uchwaly przy wykorzystaniu Srodkéw bezpoSredniego
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ (§rodkéw telekomunikacyjnych - telefon,
telekonferencja, poczta elektroniczna, itp. Srodki techniczne). Uchwata jest
wazna jezeli wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o
tresci projektu uchwaty.

§12

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dzialalnoscig Spotki.

str. 45

. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy, oprocz innych spraw wskazanych

w kodeksie spolek handlowych oraz niniejszym Statucie:

a) dokonywanie oceny sprawozdan finansowych Spéiki, sprawozdania

%
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b)

d)

c)

h)

i)

k)

1)

Zarzadu z dziatalnosci Spoiki oraz jego wnioskéw o podziale zysku albo
o pokryciu straty, a takZe skiadanie Walnemu Zgromadzeniu
corocznych sprawozdan z wynikow tych ocen,

powolywanie i odwolywanie czionkéw Zarzadu oraz zawieszanie ich w
czynnosciach,

ustalanie zasad 1 wysokosci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu,
wyrazanie zgody na inne niz z tytulu wynagrodzenia za prace
swiadczenia przez Spolke na rzecz czionkow Zarzadu,

zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego,
zawieranie uméw pomigdzy Spoélkg a czlonkami Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotki w innych sprawach dotyczacych swiadczenia
pracy na rzecz Spoiki przez czlonka Zarzadu; w takich przypadkach
Spoétke reprezentuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny czlonek
Rady Nadzorczej upowazniony do tego uchwalg Rady — w tym samym
trybie sktadane sa oswiadczenia woli Spotki wynikajace z wykonywania
badz dotyczace rozwigzania takich umow,

wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania
finansowego Spoiki,

zatwierdzanie rocznych planow finansowych Spotki,

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie przez Spolke nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci, o ile laczna
wartosé takiego rozporzadzenia przekroczy 30% kapitatow wilasnych
Spotki ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki,

rozpatrzenie i opiniowanie wnioskow lub spraw wymagajacych uchwat
Walnego Zgromadzenia,

okreslenie sposobu wykonywania prawa glosu we wiadzach spélick, w
ktorych Spotka posiada akcje badz udzialy, w sprawach dotyczacych:

i) zmiany statutu lub umowy spotki

ii) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu spoétki

iii) potaczenia, przeksztalcenia, rozwigzania lub likwidacji spotki

iv) zbycia akcji lub udziatéw spotki

v) zbycia lub wydzierzawienia przedsiebiorstwa spotki, ustanowienia
na nim prawa uzytkowania badz zbycia nieruchomosci spotki

vi) polityki dywidendowej dotyczacej tych spotek oraz jej wdrazania
w poszczegolnych latach obrotowych

ustalenie jednolitego tekstu zmienionego statutu Spétki lub do
wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okre§lonych w
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uchwale Walnego Zgromadzenia,

m) wyrazanie zgody na :

str. 47

i)

i)

zawarcie przez Spotke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami
powiazanymi ze Spotkg w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29
lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spolkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pozn. zm.)
- od momentu wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku
regulowanym i tak dlugo jak akcje Spéiki pozostawaé beda w
obrocie na rynku regulowanym, oraz z zastrzezeniem postanowien
ust. 2 lit, ). Wyrazenie zgody nie jest wymagane w odniesieniu do
transakcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w
ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spotke z
podmiotem zaleznym, w ktérym Spoétka posiada wickszosciowy
udziat kapitalowy. Zgoda na transakcje zawierane z podmiotem
dominujgcym wobec Spéltki majace charakter transakcji
typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w ramach
prowadzone] dzialalnosci operacyjnej przez Spétke, moze byé
wyrazona zbiorczo dla danego rodzaju transakcji w ramach
danego roku obrotowego bez koniecznosci podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oddziclnie dla kazdej takiej transakeji;

zawieranie umoéw dhugoterminowych rodzacych zobowiazania
Spotki w okresie dluzszym niz jeden rok, ktorych wartogé
przekracza jednorazowo rownowartos¢ 20 % stanu kapitalow
wlasnych wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania
finansowego Spotki i ktore nie sa objete planem finansowym
Spotki zatwierdzonym przez Rade;

iii) zaciaganie przez Spoike kredytéw, pozyczek i dokonywanie innych

czynnosci prawnych stuzacych pozyskania finansowania
dhuznego, jesli laczna wartos¢ takiej operacji przekracza
jednorazowo 20 %, lub lgcznie w ciagu roku obrotowego 50 %
kapitaléw wiasnych Spotki wg ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Spoéiki;

iv) zakup, sprzedaz, wynajem, zamiane, zastaw, ustanowienie

hipoteki na majgtku Spotki, jesli lgczna warto§é takiego
rozporzadzenia przekroczy 30 % kapitalow wiasnych Spotki wg
ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spétki;

zawigzywanie przez Spétke innej spotki, objecie lub nabycie oraz
zbycie akcji badz udzialow w innych spétkach, za wyjatkiem
przypadkéw, gdy objecie lub nabycie nastgpuje w zamian za

Y



Nota Informacyjna — Obligacje serii | Lokum Deweloper S.A.

wierzytelno§ci Spotki w ramach postepowania upadiosciowego z
mozliwoscig zawarcia ukladu badz postgpowania egzekucyjnego,

n) od momentu wprowadzenia akcji Spodltki do obrotu na rynku
regulowanym: (i) sporzadzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu zwi¢zlej oceny sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny
systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym
dla Spotki.

W sprawach dotyczacych go osobiscie badZz majatkowo czlonek Rady
Nadzorczej nie moze glosowac.

§13

. Tak dhugo jak Spolka pozostawac bedzie spotka publiczng, Rada

Nadzorcza, zgodnic z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,
moze powota¢ Komitet Audytu. Szczegolowe zasady funkcjonowania i
wykonywania zadan Komitetu Audytu, tryb jego pracy, skiad, liczebnosc,
zasady powolywania czlonkéw oraz ich kwalifikacje beda okreslaty
przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, uchwala powolujgca Komitet
Audytu oraz zatwierdzony wraz z nig regulamin. Uchwatla i regulamin, o
ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostang uchwalone przez Rade
Nadzorcza Spéiki.

Jesli powotanie Komitetu Audytu nic jest obligatoryjne (zgodnie z
przepisami powszechnie obowigzujacego prawa) zadania Komitetu Audytu
moga byé¢ wykonywane przez Rade Nadzorczg kolegialnie w przypadku
powzigcia przez Rade Nadzorczg uchwaly o przejeciu zadan Komitetu
Audytu.

§14

. Walne Zgromadzenia odbywaja sie¢ w siedzibie Spotki, a takze mogsg si¢

odbywaé w Warszawie, zgodnic z tredcia ogloszen o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze odbywac si¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad i powinno si¢ ono odby¢ w
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ciggu szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad Spotki w
miare potrzeb z wlasnej inicjatywy, na wniosck Rady Nadzorczej lub
Akcjonariuszy w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spéiek
handlowych.

Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia winno nastapic w
a

N/

/
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terminie 14 dni od daty zgloszenia wniosku przez uprawniony podmiot.

W przypadkach wskazanych w Kodeksie spotek handlowych, Walne
Zgromadzenie mo2e =2ostaé zwolane przez Rade Nadzorczg lub
Akcjonariuszy w terminach umozliwiajacych Zarzadowi dochowanie
obowigzkdw wynikajacych z praepisdéw prawa.

Akcjonariusze mogs uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywac prawo glosu osobiscie lub przez pelnomocnilcdw,

Akcjonariusze zwolujacy Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie
art. 399 § 3 Kodeksu spdtelk handlowych lub na podstawie postanowienia
sgdu rejestrowego wydanego na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spolck
handlowych majg obowigzek poinformowania Spélki, bez zbednej zwloki, o
gwolaniu Nadewyczajnego Walnego Zgromadzenia,

W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez
Akcjonariuszy na podstawie art. 399 § 3 Kodelesu spétek handlowych lub
na podstawic postanowicnia sadu rejestrowego wydanego w trybie art. 400
§ 3 Kodeksu spolek handlowvch, Zarzad ma obowiazelk niezwlocznie
dokonac czynnosci, do ktorych jest zobowigzany w zwigzlou z organizacia i
przeprowadzaniem Walnego Zgromadzenia,

10.W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sposdb,
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o ktorym mowa w ustepie 9 powyze] Zarzad ma obowiazek podjaé wszelkie
dzialania niezbedne do prawidlowego zorganizowania i przeprowadzenia
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym przez
Akcjonariuszy zwolujacych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 15

. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajgcy szczegdlowo tryb

prowadzenia obrad.

Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, ktory otwiera i prowadzi Walne
Zgromadzenie, wskazuje na pismie Zarzad. W przypadku, gdy Zarzgd nie
wskade Preewodniveaeege preed wyznaczons podzing rozpoezecia obrad
otwiera je Przewodniczgey Rady Nadzorczej albo jego zastepea, a nastepnie
sposrod oséb uprawnionych do uceestnictwa w walnym zgromadzeniu
wybicra si¢ przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych osab Walne
Zgromadzenie otwiera prezes Zarzgdu, albo - w ostatniej kolejnoSei -
Akcjonariusz lub osoba reprezentujaca Akcjonariusza posiadajacego
najwyzszy procent akeji w kapitale zakladowym Spotki, ktory jest obecny
na Walnym Zgromadzeniu.

W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczs czlonkowic Zarzadu oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej odpowiednio w skladach umegliwiajacych
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udzielenie merytoryczne] odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie
Walnego Zgromadzenia.

§16

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalefzy w  szczegdlnosci
podejmowanie uchwat w sprawach:

a) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spollkd oraz
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotld za ubiegly rok obrotowy,

b} o podziale zysku albo o pokryciu straty,

c) udzielenia czlonkom organdw Spdtki absolutorium z wykonania przez
nich obowiazldow,

d) tworzenia i znoszenia kapitaléw rezerwowych, funduszy specjalnych
oraz okredlenie ich przeznaczenia,

€] postanowienl dotveczgeych roszezen o naprawienie szkody wyrzadzone
pray zawigzaniu Spolki lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru,

f) powolania i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki,

gl powolania i odwolania likwidatorow,

h) ustalenia wynagrodzenia dla czlonkéw Rady Nadzorcze] Spotld,
i} uchwalenia regulaminu cbrad Walnego Zgromadzenia,

jl wprowadzenia akcji Spotlkd do zorganizowanego systemu obrotu
papierami wartosciowymi.

Opricz spraw wymienionych w ust.l uchwaly Walnego Zgromadzenia
wymagajg inne sprawy okreslone w przepisach prawa i niniejszym
Statucie.

Nabycie 1 zbyeie nieruchomosci, ugzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomoéci przez Spoltke nie wymaga podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie,

§17

. Spolka tworzy kapital! zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do

kapitaln zapasowego przelewa sie co najmniej 8 % (osiem procent)
czystego zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapital ten nie osiagnie
przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) kapitalu zakladowego.

Walne Zgromadzenie moze postanowicé o utworzeniu innych kapitatow na
pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkdw (kapitaly rezerwowe).

Y
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Sposdb  wykorzystania kapitaléw  rezerwowych  okredla  Walne
Zgromadgzenie.

. Walne Zgromadzenie moZe wylaczy¢ osiggniety przez Spotke zysk od

podzialu 1 przeznaczyé go na kapital zapasowy, kapital rezerwowy lub
inne fundusze celowe lub tez inny dopuszczalny cel.

. Walne Zgromadzenie jest upowaZnione do okreSlenia dnia, wedlug

ktorego ustala sig liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dzieri dywidendy) oraz dnia wyplaty dywidendy, z
uwzglednieniem art. 348 Kodeksu spotek handlowych.

. Zarzad jest upowainiony za zgoda Rady Nadzorczej do wyplaty

Akcjonariuszom zaliczki na poczet preewidywanej dywidendy na koniec
roku obrotowego, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na wyplate.

§18

. Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy

konczy sig z dniem 31 grudnia 2011 roku.

. Spotka zobowigzana jest udostepni¢ Akcjonariuszom najpéiniej 15 dni

przed terminem Zwyceajnego Walnepo Zgromadzenia roczne
sprawpzdanie finansowe Spollki, sprawozdanie Zarzadu 2z dzialalnodei
Spoétki, opini¢ wraz z raportem bieglego rewidenta oraz sprawezdanic
Rady Nadzorczej zawierajace wyniki oceny sprawozdania finansowego i
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélkd. Wymienione dokumenty
zostana udostgpnione Akcjonariuszom w siedzibie Spolld - wydanie
Akcjonariuszowi odpisdow powyzszych dokumentdw odbywa sie na jego
zadanie za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

§19

Zalogycielem Spoild jest Dariusz Olezylk.

§ 20

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu spélek handlowych i inne przepisy prawa
chowiazujace w tym zakresie.

Clpekews LU 4
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Dariusg Olczyk - Przcwq&iﬁ::zacy Rady Nadzorczej
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16. Pelny tekst uchwal stanowigcych podstawe emisji Obligacji

16.1 Uchwala Rady Nadzorczej Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie
zobowiazan w zwiazku z programem emisji obligacji

Uchwata nr 7/09/2021
Rady Nadzorczej spotki
pod firma Lokum Deweloper Spotka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu
z dnia 06.09.2021 r.
w sprawie wyrazenia zgedy na zaciaganie zobowiazan w zwiazku z
ustanowieniem programu emisji obligacji

§1.
Rada Nadzorcza spétki Lokum Deweloper Spétka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu

(»Emitent” lub ,Spoéltka”) dzialajac na podstawie § 12 ust. 2 pkt m) ppkt ii) oraz iii)
Statutu Spélki, oraz w zwiazku z ustanowieniem uchwatg nr 1/09/2021 z dnia
06.09.2021 roku przez Zarzad Spoiki programu emisji obligacji przez Spotke
(,Program”), postanawia wyrazi¢ zgode na:

a) emisje w ramach Programu przez Spdtke, w ramach jednej lub kilku serii,
obligacji o maksymalne] laczne] wartoSci nominalnej nie wiekszej niz
100.000.000,00 (stownie: sto milionoéw) zlotych.

§ 2.
Rada Nadzorcza upowaznia niniejszym Zarzad Spotki do podjecia wszelkich dziatari
majacych na celu wykonanie postanowien niniejszej uchwaly, w tym w szczegolnosci:

a) okreslenia maksymalnych wartosci nominalnych poszezegélnych serii obligacji
w ramach Programu,

b) okreslenia warunkow i sposobu oprocentowania obligacji w ramach Programu,

c) ustalenia terminu wykupu obligacji w ramach Programu,

d) ustalenia i zatwierdzenia Warunkéw Emisji Obligacji dla poszczegdlnych serii
obligacji w ramach Programu,

e} podjecia wszelkich dzialan majacych na celu przeprowadzenie Programu.

§ 3.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpis Przewodniczacego RN:

ﬂ}ﬂ_ﬁx 7 dﬂlf A

Dariusz Olczyk — Przewodniczacy Ba{y Nadzorczej
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Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji

UCHWALA NR 1/09/2021
Z DINIA 6 WRZESNIA 2021 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE USTANOWIENIA PROGRAMU EMISJI OBLIGACJTI

§1.
Zarzad spotki Lokum Deweloper Spdtka Akcyjna z siedzibq we Wroclawiu (,,Emitent” lub | Spélla™)

ninigjszym posianawia ustanowid program emisji obligacii emitowanych przez Spotke (,, Program™)
o nastepujacych parametrach:

a) W ramach Programu Spétka wyemituje, w ramach jednej lub kilku serii, obligacic
o maksymalne] lgezne] wartodci nominalne] nie wigkszej niz 100.000.000,00 (stownie: sto
miliondw) zlotych.

b) Obligacje w ramach Programu beda obligacjami odsetkowymi, na okaziciela,

c} Emisje obligacji w ramach Programu powinny mieé miejsce nie pdéniej niz do dnia 31 grudnia
2022 roku,

d) Realizacja Programu mazliwa bedae po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki.

e} Obligacie w ramach Programu moga by presdmiotem ubiegania sig o wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym preez Gields Papierdw
Wartodciowych w Warszawic 5. A.

§2.
Szezegilowe warunki emigji obligacji, ktére emitowane beds w ramach Programu, okreglone
zostang, w osobnych uchwatach Zarzade Spotki dotyezacych poszezegdloych serii obligacji oraz
w dokumentach stanowigcych Warunki Emisji Obligacji.

§3.
Zaread Spotki zobowigzuje sie do podjgeia wszelkich dzialan majacych na celu wykonanie
postanowien nindejsze) uehwaky.

§4.
Uchwala wehodzi w #ycie z dniem podjgeia,

b M S -

Bartosz Kuiniar Tomasz Dotkus

Prezes Zarzadn Wiceprezes Farzadu ds, finansowych Spodki
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Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie emisji obligacji serii |

UCHWALA NR 1/10/2021
Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII I

§1

Zarzad spotki Lokum Deweloper Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroclawiu (,,Emitent” lub  Spalka™)
deiatejae na podstawie Ustawy = dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. 2020 poz. 1208 =
pddniejseyimi zmianami —  Ustawa o Obligacjach™) oraz w rwigzku 2 Uchwaly Zarzadu nr 1/09/2021
z dnia & wrzeinia 2021 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji, a takie w zwiazku =
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7092021 z dnia 6 wrzefnia 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na
zaciggnigeie zobowigzan w zwiazk z ustanowicnicm programu cmisji obligacii, niniejszym postanawia
wyemitowac obligacje seri I {,,Obligacje™) o nastgpujgeych perametrach:

a)

b)
o)
d
)
0
gl

Spotka wyemituje nie wigeej niz 50,000 (slownie: piecdziesiat tysiecy) Obligagii, o wartodei
nominalngy 1.000,00 (stownie: jeden tysige) PLMN kazda, o lacznej wartodei nominalnej nie
wigksze) niz 50.000.000,00 (stownie: pieédziesiat miliondw) PLN.

Obligacje bedy oblipacjami odsetkowymi, na okaziciela.

Wykup Obligacji nastapi w terminie nieprzekraczajacym 19 kwietnia 2025 roku,

Emitent postanawia nie okreslad progu emisji.

Obligacie nie bedy zabezpieczone,

Obligacje nie bedg posiadaly formy dekumentu zgodnie 2 an, 8§ Ustawy o Obligacjach.

Pod warankiem dojécia emisji Obligacji do skutke Emitent podejmie czynnosel majacs na celu
wprowadzenie Obligacji do cobrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst
organizowanym przez Gichde Papierdw Wanosciowych w Warszawie 5.A.

§2.

Szezegohowe warunki emisji Obligacji okreslone zostaly w dokumencie Warunki Emisji Obligacii,
ktdry stanowi zalacenik do niniejszei uchwaty,

§3.

Zarzad Spolki zobowiazuje sig do podjgeia wszelkich dzialan majgeyeh na celu wykenanie
postanowien niniejsze) uchwahy.

g4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Rl e N L2

Bartosz Kuzniar — Prezes Zarzadu Tomasz Dotkus — Wiceprezes Zarzadu
ds. finansowych
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17. Dokument okres$lajacy Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII I
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

Ninicjszy dokument okresla warunki emisji (,,Warunki Emisji Obligacji") nic wigeej niz 50.000
(stownie: pieddziesieeiu tysigey), nicposiadajacych formy dokumentu, odsetkowych obligacji na
okaziciela serii I {,,Obligacje”) emitowanych przez Lokum Deweloper Spolka Akeyjna z sicdziba we
Wroclawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw (,,Siedziba™), wpisana do rcjestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabryezmej we Wroctawiu, VI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000392828, NIP: 8992725235,
REGON: 021677137 (,.Emitent” lub , Spétka™).

Warunki Emisji Obligacji okreslaja prawa i obowiazki Emitenta i Obligatariuszy oraz stanowig
jedyny prawnie wigzgcy dokument zawierajgcy informacje o Obligacjach.

1.  Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisanc wiclkq litera, ktdre nic zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajq znaczenie

przypisane im ponizej:
Seria: I
Maksymalna Igczna liczba Obligacji: 50.000 (stownie: pigcdziesiat tysigey)
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 (stownie: jeden tysige) PLN
Maksymalna lgczna warto$¢ nominalna 50.000.000,00 (stownie: pig¢dziesiat miliondw)
Obligacji: PLN
Dzien Emisji: oznacza dzien 19 paZdziernika 2021 roku
Dzien Wykupu: oznacza dzied, w ktérym Obligacje podlegaé
bgda wykupowi, okreslony na dzien 19 kwietnia
2025 roku
Dni Platnosci Odsetek: 19 kwictnia 2022 roku, 19 pazdziernika 2022
roku, 19 kwietnia 2023 roku, 19 pazdziernika
2023 roku, 19 kwietnia 2024 roku, 19
pazdziernika 2024 roku, 19 kwictnia 2025 roku
2.  Definicje

Terminy pisane wielka litera, ktdre nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajq znaczenie
przypisane im ponizej:

1) Agent Emisji - oznacza Dom Maklerski Navigator Spélka Akeyjna z siedziba w Warszawic
przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawic XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000274307, z ktora Emitent
zawarl umowg o pehienie funkcji agenta emisji zgodnic z art. 7a ust. 2 oraz ust, 10 Ustawy o
Obrocic,

2) ASO Catalyst — oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW,

3) Cel Emisji — oznacza ccl emisji w rezumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach,

4) Depozyt — oznacza depozyt papicréw wartosciowych prowadzony przez KDPW,

- Ry
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5) Dzien Emisji — oznacza dzier, w ktérym powstajq prawa z Obligacji zgodnie z przepisami art,
7a ust, 7a Ustawy o Obrocie,

6) Dzien Przedterminowego Wykupu — oznacza dzieft wyplaty Swiadczenia wynikajgcego z
Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

7) Dziein Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta — oznacza dzien wyplaty
éwiadczenia wynikajacego z Opeji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,

8) Dzien Roboczy — oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dzialalnosé w sposdb umozliwiajacy wykonanie
czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji Obligacii,

9) Dzien Ustalenia Praw — oznacza szosty Dzieft Roboczy przed platnoscig dancgo ze $wiadczen
wynikajqeych z Obligacii, a w przypadku zmiany Regulacii KDPW inny najpdzmicjszy dzici
okreslony zgodnie z obowigzujacymi w danym czasie Regulacjami KDPW, w kiérym moze
zosta¢ okre$lony stan posiadania Obligacji przez Obligatariuszy, w celu ustalenia oséb
uprawnionych do otrzymania danego $wiadczenia z Obligaci, jezeli zgodnie z obowigzujacymi
w danym czasie Regulacjami KDPW dniem takim nie bgdzie mégh by¢ szosty Dzient Roboczy
przed dniem wyplaty danego $wiadczenia z Obligaciji, przy czym w przypadku:

a. zlozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalno$ci - za Dziefi Ustalenia Praw
uznaje si¢ dzien ztozenia Zawiadomienia o Wymagalnoscei;

b. otwarcia likwidacji Emitenta - za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia
likwidacji Emitenta;

c. polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapil w obowiazki Emitenta z tytutu obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania - za Dziett Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio
dzien polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta;

10) Dzien Ustalenia Wysokosci Kuponu — oznacza siddmy Dzien Roboczy przed rozpoczegeiem
Okresu Odsetkowego, dla ktdrego zostanie ustalona wysoko$¢ Kuponu,

11) Ewidencja — oznacza ewidencjg 0sob uprawnionych z papieroéw wartosciowych tworzona przez
Agenta Emisji zgodnie z art. 7a ust. 8 Ustawy o Obrocie oraz prowadzona przez Agenta Emisji
do chwili zarejestrowania Obligacji w Depozycic,

12) GPW - oznacza Gieldg Papierdw Wartodciowych w Warszawie S.A. lub jej nastgpee prawnego,

13) Grupa Emitenta — oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta,

14) Kapital Wlasny - oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wlasnego
wykazywanego w Sprawozdaniu Finansowym Emitenta,

15) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. lub jej nastepeg prawnego,

16) KRS - Krajowy Rejestr Sadowy,

17) Kupon - oznacza kwotg odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji, obliczana i wyplacang
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji Obligacii,

18) MarZa — oznacza 4,20 % (stownie: cztery i dwadziescia setnych procenta) w skali roku, chyba
ze ulegnie zmianie zgodnie z postanowicniami pkt 7.3 Warunkéw Emisji

19) Oferujacy - oznacza Dom Maklerski Navigator Spétka Akeyjna z siedziba w Warszawie przy
ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawic XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000274307,

20) Obligatariusz - oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartodciowych, na kidrym zapisane
sa Obligacje lub osobg wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorezy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz Obligacje zapisanc sa w Rejestrze Sponsora Emisji lub
osobg, na kiorej rzecz Obligacje zapisane sy w Ewidencii,

21) Okres Odsetkowy — oznacza okres od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Platnosci Odsetek (lqeznie z tym dniem) i kazdy nastgpny okres rozpoczynajacy sig w
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ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylqczeniem tego dnia) i koficzacy sig w
Dniu Platnofei OMdsetek dla danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem),

22) Opeja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta — oznacza prawo Emitenta do
fgdania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkdw Fmisji,

23) Opeja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — oznacza prawo
Obligatarivsza do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkdéw
Emisji,

24) Postgpowanie Restrukturyzacyjne — postgpowanie restrukiuryzacyjne, o ktdrym mowa w
Ustawie Prawo Restrukturyzacyjne,

25) Rachunek — oznacza Rachunek Papierdw Wartodciowych lub Rachunck Zbiorezy lub Rejestr
Sponsora Emisji,

26) Rachunek Papierdw Wartosciowych — oznacza rachunek papierdw wartodciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie,

27) Rachunek Zbiorezy — oznacza rachunek papierdw warlofciowych w rozumieniu art, 8a
Ustawy o Obrocie,

28) Regulacje KDPW — akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposdh wykonywania
czynnosci operacyjnych przez KDPW, w szezegdlnodei: Regulamin KDPFW oraz Szezegdtowe
Zasady Dziatania KDPW,

29) Rejestr Sponsora Emisji - oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabywedw Obligaci, zawicrajacy zapisy, o kidrych mowa w art. 4
ust. 2 wzw, z art, 7a ust, 9 Ustawy ¢ Obrocie w odniesieniu do Subskrybentdw, kiorym zostaty
preydzielone Obligacje,

30) Rozporzgdzenie 2017/1129 - Oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 = dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, kidry ma byé publikowany w
zwiazku z oferta publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE,

31) Rynek Zorganizowany - jakikolwiek rynek, na ktdrym prowadzony jest obrot zorganizowany
w rozumieniu Ustawy o Obrocie,

31) Sprawozdania Finansowe — sporzadzone zgodnie 2 przepisami obowiazujagcymi Emitenta
Judnostkowe sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitalowe] Emitenta, prey czym, jesli Emitent sporzgdza zardwno jednostkowe jak i
skonsolidowane sprawozdania  finansowe, 2a  Sprawoedania  Finansowe uznaje  sic
skonsclidowane sprawozdania finansowe grupy kapitatowej Emitenta. Jezeli niniejszy
dokument nie stanowi inaczej jakiekolwiek parametry finansowe (np. Wskasnik Déwigni
Finansowe]j Serii I) odnosza sig do wartodei wynikajacyeh ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowe) Emitenta,

33) Stawka Referencyjna — oznacza stopg procentows WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
dla depozyiéw w PLN o diugodci 6 miesigey ustalana zgodnie z postanowieniami pkt 7.2
Warunkdw Emisji

34) Strona internetowa Emitenta — strona internetowa http:/lokum-deweloper.pl lub kazda inna,
ktora jo,zastapi,

35) Subskrybent — cznacza podmiot, ktdremu Emitent preydzielit Obligacje,

36) Uchwala o Emisji Obligacji — oznacza Uchwale Zarzgdu Emitenta nr 1/10/2021 z dnia §
paZdziemika 2021 r. w sprawic emisji obligacji serii I,

37) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawg z 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach (Dz.U. 2020 poz.
1208 1., z pbZnigjsZymi zmianami},

38) Ustawa o Obrocie — oznacza Ustawg z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. 2021 poz. 328 1. 2 pdéniejszymi zmianami),

39) Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy — oznacza Ustawg 7z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz U, 2021 poz. 1445
tj. £ poimigjszymi zmianami) oraz Ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie pfaw nabywey
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduseu Gwaraneyjnym
(Dz.U. 2021 poz. 1177) - ktdra wejdzie w Zycie od dnia 1 lipea 2022 1., za wyjatkiem: art. 46,
art. 47, art. 48 ust. 6 i art. 72 pkt 1, ktdre wehodzg w #yeie  dniem 31 lipea 2021 1. oraz art. 68
1art. 73, kidre wehodes w Zycie 2 dniem 1 lipea 2021 ¢,

40) Ustawa o Ofercie - oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne) i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (Dz.U. 2020 poz. 2080 tj. z pdZnicjszymi zmianami),

41) Ustawa o Prawie Upadlosciowym — oznacza Ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe (Dz.U, 2020 poz, 1228 (). z poénigjszymi zmianami},

42) Ustawa Prawo Restrukturyzacyjne — oznacza Ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyine (Dz.U. 2021 poz. 1588 t). = pdéniejszymi zmianami),

43) Wskainik Déwigni Finansowej Serii [ - oznacza stosunck Zadhizenia Finansowepo Netto do
Kapitatn Whasnego

44) Zadlnienie Finansowe — oznacza zobowigzania bilansowe do zwrotu srodkdw pienigznych,
wynikajaee w szezepdlnodel z umowy poiyezrki, kredyty, leasingn, fakioringu, wystawicnia
weksli, emisii obligacii lub innych papierdw dhuznych o charakterze podobnym do obligacii lub
weksli,

45) Zaduzenie Finansowe Netto — oznacza wartosc¢ Zadluzenia Finansowego pomniejszong o
$rodki pienigzne, w tym Srodki pieniggne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych
mieszkaniowych rachunkach powierniezych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywey.

Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencja Obligacji

Obligacje emitowane s zgodnie 2 przepisami Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly o
Emusy Obligacii,
Ohligacia jest papieram wartodciowym emitowanym w serii, w ktdrym Emitent stwierdza, 2e jest

dhugnikiern Obligatariusza { zobowigzuje sie wobec niego do spelnienia Swiadezel okreélonyeh
w ninigjszych Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje beda ofercwanie w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust
4 lit. a Rozporzadzenia 2017/1129, tj. poprzez ofertg kicrowsans wylacznie do inwestordw
kwalifikowanych. Preeprowadzenie oferty nie wymaga sporzagdzenia prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyinego, o kidrych mowa w Ustawie o Ofercie,

Ohbligacje sq obligacjami na okaziciela,
Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji.

Obligacie nie posiadaja formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach. Prawa 2
Ohbligacji powstang z chwily dokonania zapisu w Ewidencji 1 bedg preyshugiwaly osebom
wskazanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji do chwili zargjestrowania Obligacji
w Depozycie.

Ohbligacje zostana zarejestrowane w Depozycie. Obligacje zostang zapisane w Rejestrze Sponsora
Emisji, 2 nastepnie, na zadanie Obligatariuszy - na Rachunkach Papierdw Wartofciowych lub
Rachunkach £biorczych.

W przypadku jakichkolwiek rozbiesnodci pomigdey zapisami ninigjszych Warunkow Emisji
Obligacji, a obhowigzujgeymi Regulacjami KDPW, wigzqcy charakier beda mialy odpowiednie
Begulacie KIDPW.

Formularz Przyigeia Propozygji Mabycia Obligacii moZe zostad zlozony w postaci elekironicenej
zgodnie z art, 42 Ustawy o Obligacjach.

I
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4  Cel Emisji

4.1  Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

4.1.1. Finansowanic prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich
realizowanych przez spolki z Grupy Emitenta, w tym takZe finansowanie zakupu
nieruchomosci pod nowe projekty deweloperskie przez spotki z Grupy Emitenta.

5  Swiadczenia z Obligacji
Emitent zobowigzuje sig spetnia¢ na rzecz Obligatariuszy §wiadczenia w wysokoéci i terminach
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

6 Przenoszenie praw z Obligacji

6.1  Zbywalnosé Obligacji nie podlega ograniczeniom.

6.2 Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastgpowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i
Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotow prowadzacych Rachunki lub Ewidencie.

6.3 Pod warunkiem dojscia emisji Obligacji do skutku Emitent podejmie czynno$ci majace na celu
wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

6.4 Po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrdt Obligacjami bedzie odbywat sie zgodnie z
przepisami prawa oraz regulacjami obowiazujacymi w ramach ASO Catalyst.

7 Oprocentowanie Obligacji

7.1 Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacii naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i
wyplacany bedzie w kazdym Dniu Piatno$ci Odsetek.

7.2 Obligatariuszom wyplacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysokos¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysokos¢ Kuponu dla jednej Obligacji
dla dancgo Okresu Odsctkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci
Kuponu zgodnie z ponizszym wzorem (wysoko$é Kuponu zaokraglana jest do drugicgo micjsca
po przecinku, przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w gére):

liczha dnl w darym Okresie Odsetkowym
265

Kupon = (Stewka Referencyjna + Marza) * Wartod: nominalna jednej Obligacji

7.2.1 Stawka Referencyjna ustalana bedzie dla kazdego Okresu Odsetkowego w Dniu
Ustalenia Wysokosci Kuponu.

7.22 Stawka Referencyjna ustalana bedzie przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, podmiot pelnigey role Administratora Stawki Referencyjnej, zgodnic z
Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR dostgpnym na stronie
internetowej www.gpwbenchmark.pl lub kazdy nastgpny, ktéry go zastgpi lub zmieni.
Stopa WIBOR jest ustalana o godzinie 11:00 z uwzglednieniem odstepstw wskazanych
w ww. regulaminie i jest publikowany na stronie www.gpwbenchmark.pl w terminach
podanych przez Administratora Stawki Referencyjnej. W przypadku, gdy GPW
Benchmark S.A. nie udostgpni Stawki Referencyjnej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, Stawka Referencyjna bedzie rowna stopie procentowe] WIBOR, dla

depozytow w PLN o dlugosci 6 miesigey, podanej przez inny podmiot bedacy
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7.5

administratorem w odniesieniu do stawki referencyjnej WIBOR lub kazdego jej
oficjalnego nastgpey (podmiot bedacy administratorem w rozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawic
indekséw stosowanych jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego 1 zmieniajace
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenic (UE) nr 596/2014).

7.23 W przypadku, gdy Stawka Referencyjma nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia
Wysokodei Kuponu, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na podstawie ostatniej
dostepnej Stawki Referencyjnej réwnej stawce WIBOR dla depozytéw o dhugosci 6
miesigey lub kaZzdego jej oficjalnego nastepey zgodnie z zasadami wskazanymi w pkt
7.2.2.

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu
przez Emitenta informacji dotyczacej warto$ci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii I zgodnie z
pkt 11.2.6 Warunkoéw Emisji, zgodnie z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Wartos¢ Wskaznika Di.wigni Finansowej Maida
Serii I (dalej ,,W")
W<=0,80 420 % w skali roku
080<W<1,0 4,45 % w skali roku
W=>1,0 4.70 % w skali roku

Zmieniona wysokos¢ Marzy bedzie obowigzywala poczgwszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartosci WskaZnika DzZwigni
Finansowej Serii I zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, jezeli wplynic ona na zmiane wartodci
Marzy, do momentu rozpoczgeia Okresu Odsetkowego nastgpujacego po publikacji przez
Emitenta wyliczenn wartoSci WskaZnika DZzwigni Finansowej Serii I zgodnie z pkt 11.2.6
Warunkow Emisji, ktore spowoduja zmiane Marzy zgodnie z powyzsza tabela. Dla uniknigcia
watpliwosci Marza w kolejnym Okresic Odsctkowym moze by¢ niZsza niz Marza w danym
Okresie Odsetkowym, je§li WskaZznik DZwigni Finansowej Serii I ulegnie obnizeniu zgodnie z
zapisami powyzszej tabeli.

W przypadku opdznienia w platnosci Kuponu lub piatnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysoko$c
odsetek narastajacych od dnia nastgpujacego po Dniu Platnodei Odsetek lub Dniu Wykupu,
zostanie ustalona wedlug obowiazujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent
ninicjszym wyraza zgode.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy Dzien Dzien Ustalenia Ostatni dzien Okresu
Odsetkowego Okresu Praw dla danego Odsetkowego/Dzien
Odsetkowego Okresu Platnosci Odsetek
Odsetkowego

1 2021-10-19 2022-04-08 2022-04-19

2 2022-04-19 2022-10-11 2022-10-19

3 2022-10-19 2023-04-11 2023-04-19

4 2023-04-19 2023-10-11 2023-10-19

5 2023-10-19 2024-04-11 2024-04-19

6 2024-04-19 2024-10-11 2024-10-19

6
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8 Wykup Obligacji

B.1  Z zastrzezeniem pkt 8.2 wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez
wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokoéci réwnej Wartosei nominalnej jednej Obligacji za
kazds Obligacje.

8.2  Wykup Obligacji moZe nastapic w dnin ustalonym zgodnie z zapisami pkt 12-13, w ktdrym
Obligacje stang sig wymagalne przed Dniem Wykupu:

8.2.1 naZgdanie Obligatariusza na zasadach okreslonyeh w pkt 12; lub

B.2.2  wwykonaniu uprawnicnia Emitenta do 2gdania wezesnigjszego wykupu, o ktdrym mowa
wpkt 13.

8.3  Niezaleznie od postanowien powyizszych:

83.1. w razic likwidacji Emitenta wszystiie Obligacje podlegajg natyehmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

832, wprzypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przekszialeenia
formy prawnej, Obligacje podlegajq natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstapil w obowigzki Emitenta = tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emilowania,

9 FPlatnosei z Obligacji

9.1 Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy zgodnie 7 Regulacjami
KDPW.

9.2 Jekeli dzien platnosei z tytulu Obligacii przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, platnoéd
na rzece Obligatarivszy nastapi w pierwseym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu.
W takim przypadku Obligatariuszom nie bgda preystugiwaly odsetki za opdznicnie, w dokonaniu
platnosed.

9.3 Weazelkie platnosei 2 tytuhuy Obligacii bgdy dekonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na konies Dnia Ustalenia Praw.

94 W przypadku przekazania przez Emitenta Srodkdw pieniginych niewystarczajaeych na pelne
pokrycie platnodci z tytuln Obligacji, Emitent dolozy naledwiej starannodci, aby kazdy
Obligatariusz otrzymat proporcjonalng czesd preekazane) kwoty.

9.5 Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beds dokonywane bez potracen z tytuhu roszezen
wzajemnych (chyba, #e takie potrqeenia beds wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepisdw prawa obowiazujacego w dniu dokonania platnosci.

10 Opodatkewanie
10.1 Wszelkie platnosei z tytulu Obligacii bedy dokonane z uwzglednieniem potracen lub pobraf 2
tytuhu podatkdw, optat lub innych naleinofci publicznoprawnych, jeéli wynikajq one z mocy

preepisdw wydanych w Rzeczpospelite] Polskie; w odniesieniu do Obligacji oraz dokonanie
takiego potracenia lub podatku wymagane jest preepisami prawa.

10.2  Emitent nie bedzie placit kwot wyrdwnujacych pobrane podatki lub nalednoei publicenoprawne,
jukeli z jakgkolwick plainosci # tytuln Obligacyi zwiazany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku lub innej nalefnobci prawnej.

|'III'\ R___,..ﬁ"
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10.3

11

11.2

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie beda mialy zastosowanie, o ile nie beda sprzeczne
z obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

Zobowigzania Emitenta

Zobowiazania z Obligacji stanowiq nieodwolalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe
zobowiazania Emitenta, réwne i bez pierwszefstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa polskiego), réwne
pod wzgledem wszystkich pozostalych obecnych lub przyszlych niezabezpicczonych i
niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz podlegaja zaspokojeniu w takich samych
proporcjach, jak te zobowigzania.

Od Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich §wiadezen pienigznych wynikajgcych
z Obligacji Emitent zobowiazuje si¢ do:

11.2.1  Przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowigzuje si¢ do przeznaczenia Srodkow netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i oplat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

11.2.2 Zobowigzanie do terminowego regulowania ZadluZenia Finansowego

Emitent zobowigzuje sig do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania
jakichkolwick zobowiazan z tytutu Zadhuzenia Finansowego.

1123 Wyplata dywidendy i inne wyplaty na rzecz akcjonariuszy

a) Emitent zobowigzuje sig, ze dywidenda wyplacona za dany rok obrotowy nie przekroczy
50 % skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za rok obrotowy, za ktory wyplacana bedzie dywidenda; oraz

b) Emitent zobowigzuje sie do niedokonywania zadnych wyplat z tytufu obniZenia kapitatu
zakladowego, umorzenia akcji za wyjatkiem nabycia akcji wlasnych Emitenta, z
zastrzezeniem, ze Srodki finansowe na mabycie akeji wlasnych powickszone o kwotg
dywidendy wyplaconqg w danym roku obrotowym, nie przekrocza S0 %
skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za rok obrotowy poprzedzajacy rok, w ktérym Emitent nabgdzie akcje
wiasne.

11.2.4  Udzielanie pozyczek

Emitent oraz podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta zobowiazujg si¢ do nieudzielania
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy Emitenta, a takze do nienabywania czy posiadania
obligacji lub innych dhuznych papierow wartofciowych emitowanych przez podmioty
nienalezace do Grupy Emitenta w iacznej wartosci przekraczajacej 5.000.000,00 (stownie: pigé
miliondw) PLN.

11.2.5 Zbywanie aktywéw

Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta zobowigzuje sig¢ do niezbywania, w
ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowiazanych, jakiejkolwick czesci
swoich aktywdw, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej
taczna warto$é w roku obrotowym nie przekroczy 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) PLN.

11.2.6 Obowiazki informacyjne

Emitent zobowiazuje sig do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15
Warunkéw Emisji Obligacji:
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a) rocenych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglegpo rewidenta w
terminie 6 miesigey od zakonczenia danego roku obrotowego,

by potrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, skladajacych sig z co najmniej pelnego
bilansu, rachunku zyskdw i strat oraz rachunku preephywéw pienieznyveh, w terminis 3
miesigey od zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,

¢) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitentz za pierwszy i treeci kwarial roku
obrotowego, skiadajacyeh sie 2 co najmniej petnego bilansu, rachunku zyskdw i strat oraz
rachunku preeplywdw pienigznych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia pierwszego
oraz trzeciego kwartahn roku obrotowego,

d) wartoser Wskainika Diwigni Finansowej Serii [ wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi
Emitenta wymienionyrmi w pkt 11.2.6 ppkt a) - ¢).

11.2.7  Wskazniki finansowe

Emitent zobowigzuje sig, 2¢ Wskainik Déwigni Finansowej Serii [ obliczany na podstawie
Sprawozdan Finansowych Emitenta nie preekroczy wartosei 1,2,

11.2.8  Profil dzialalnosei

Emitent zobowiazuje sig nie zmieniaé znaczaco przedmiotu prowadzonej przez Grupe Emitenta
dzialalnodei polegajaee) na budowie 1 sprzedagy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz
wynajmie lokali memieszkalnych.

11.29 Udrielanie porgezen

Emitent oraz podmioty wchodzace w skiad Grupy Emitenta zobowigzujg sie do nieudzielania
porgezen za zobowiazania podmiotdw nienalezacych do Grupy Emitenta,

12 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

12,1 Kazdy Obligatariusz mode zazadad przedierminowego wykupu posiadanych Obligacii, jezeli od
Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszwstkich dwiadezef pieniggznych wynikajaeyeh z
Obligacji wystapi ktdrekolwiek z ponizszych zdarzen:

12.1.1  Naruszenie warunkdiw Ladluzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwick podmiotu zaleznego Emitenta
zosianie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnodei przed umownie
uzgodnionym dniem wymagalnodel z powodu wystapienia prevpadku naruszenia wannkdw
takiego Zadhuzenia Finansowego i takie ZadluZenie Finansowe nie zostsnie zaplacone
niezwlocznie bad? w terminie wskazanym preez wierzycicla lub Emitent, lub jakikolwick
podmiot zalefny Emitenta nie wykona zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnoéei, przedhizonym o ewentualty okres karencji, lub
zobowigzanie z jakiejkolwick gwarancji lub porgezenia na zabezpieczenie Zadhluzenia
Finansowego osoby (rzeciej nie zostanie wykonane w terminic jego wymagalnogei,
preedhizonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wegwania do zaplaty, przy czym
w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleénych Emitenta lgczna wartodé Zadhuzenia
Finansowego, w stosunku do kidrych zaszlo powyisze zdarzenie przekroczy jednorazowo
S00,000,00 (stownie: piedset tysieey) PLN.

Maruszenie warunkéw ZadhiZzenia Finansowepo nie bedzie skutkowalto uprawnieniami dla
Obligatariuszy, jezeli wezedniej zostalo ono uregulowane przez Emitenta lub podmiot zaleiny
Emitenta.

12.1.2  MNaruszenie robowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

i
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Emitent nie wykona w terminie, w cafosci lub czesci jakichkolwick zobowiazan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegolnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych
Warunkéw Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych diuznych papierow
wartoéciowych wyemitowanych przez Emitenta.

12.1.3  EgzeKucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do
skladnika lub skladnikéw majatku Emitenta na laczng kwotg egzekwowans przekraczajgcq
500.000,00 (slownie: pieéset tysigey) PLN, chyba ze Emitent podjal w przewidzianych
przepisami terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajccia, zabezpieczenia sadowego
lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci.

12.1.4 Zmiana kontroli

Pan Dariusz Olczyk (pescl: 67030407315), kontrolujacy w Dniu Emisji poSrednio Emitenta,
przestanie bezposdrednio lub poSrednio posiada¢ lub kontrolowaé lacznie co najmniej 51%
(stownie: pie¢dziesiat jeden procent) gloséw na WZA Emitenta.

12.1.5 Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w
ramach ASO Catalyst (z wylaczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania
wykupu lub przedterminowego wykupu obligacji).

12.1.6  Niewyplacalnosé

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenic upadio$ci Emitenta oraz wniosck taki nie
zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciagu 150 dni od dnia uzyskania przcz
Emitenta informacji o takim wniosku.

b) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadiosci.

¢) Emitent ofwiadczy, ze w stosunku do niego wszczgte zostalo Postgpowanie
Restrukturyzacyjne lub inne rownorzedne postgpowanic.

d) Emitent uzna na piémie swojgq niewyptacalnosé lub z powodu zagroZenia niewyplacalnodcia
rozpocznie negocjacje z ogdlem lub okreslong grupa swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojego Zadhuzenia Finansowego.

12.1.7 Ustanawianie obcigzen

Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta ustanowi lub zezwoli na ustanowienie
hipoteki, zajecia lub zastawu jakicjkolwiek mieruchomosci bedacej jego wiasnodcig lub
nieruchomoéci, wobec ktdrej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, chyba ze:

a) obciazenie nieruchomoS$ci bedzie stanowilo zabezpieczenie zobowiazania finansowego
uzyskanego od banku finansujgcego na realizacj¢ projektu deweloperskiego na dangj
nieruchomoéci lub

b) obciazenie nieruchomosci bedzie zwigzane z zawarciem z klientem nabywajacym lokal w
budynku polozonym na nieruchomos$ci umowy przedwstepnej/deweloperskiej/sprzedazy 1
bedzie stanowito zabezpieczenie finansowania udzielanego nabywcy przez bank lub

¢) Emitent lub podmiot wehodzacy w skiad Grupy Emitenta obcigzy nabywang nieruchomo$é
na rzecz zbywcy w dniu zawarcia umowy nabycia prawa do nigj (wlasnosci/uzytkowania
wicczystego) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosel zbywey o zaplate calej ceny sprzedazy
oraz obciazenie to zostanie zniesione niezwlocznie po uregulowaniu wszystkich zobowiazan
pienigznych wobec zbywcy danej nieruchomoéci przez Emitenta lub podmiot wehodzacy w
skiad Grupy Emitenta lub
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d) Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta byt w posiadaniu danej
niemchomodei przed Dniem Emisji lub

e) Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta byl w posiadaniu prawa
uzytkowania wieczystego danej nieruchomosci preed Dniem Emisji.

12,1.8 Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligaci przez organizatora ASCO Catalyst do obrotu w ramach
ASO Catalyst w terminie M) dni od Dnia Emisji.

12.1.9 Wrycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW

Wizystkie akcje Emitenta, dopuszczonce do obrotu na GPW na Deien Emigji, zostang
prawomocnie wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym preez GPW.

12110 Oreecrenia

Jedno fub wigeej (w okresie 12 miesigey) prawomoenych orzeczen lub ostatecznych i
prawomocnych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacenej kwocie co najmniej
10% wartodei Kapitalu Wiasnego wskazenego w ostatnim zatwierdzomym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta wyrazonych w PLN lub rownowarto$é tej kwoty w innej walucie (pray
zastosoweniu kursu srcdnicge NBF obowigzujacepo na daie zdarvenia) zostanie wydane w
stosunku do Emitenta lub podmictu wehodzgeego w sklad Grupy Emitenta s Emitent lub podmiot
wehodzaey w sklad Grupy Emitenta nie dokonal platnosei z tytuly prawomocnych orzeczed lub
ostatecznych decyzji administracyjnych w terminie wskazanym w orzeczeniv/decyzii lub
wynikajacym z uzgodnien z wierzycielem/organem administracji publicang), co spowoduije lub
bedzie moglo spowodowad istong negatywng zmiang w dziatalnosci gospodarczel, majathou.
Sytuacji finansowej Emitenta lub podmiotu wehodzacego w sklad Grupy Emitenta.

12.2  Emitent zobowiazany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzed opisanych w pkt
12.1 oraz o wynikajacym 2 tego dla Obligatariuszy prawie do przedierminowego wykupu
Ohbligacji w trybie przewidzianym w pkt 15. Niedopelnienie tego obowizku stanowi rownicz
podstawe do Eqdenia preedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza,

123 W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1, Obligatariusz jest
uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzacemu Rachunek, na kidrym
zdeponowane sa Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie okreslonym
zgodnic = pkt 12.4, Ze posiadane przez niego Obligacje staja sig natychmisst wymagalne i
podlegajg przedtermminowemu wykupowi w kwocie okreflonej w pkt 12,6 ( Zawiadomienie o
Wymagalnodei™), a2 FEmitent jest zebowigzany na  2Zadanie  Obligatariusza  dokonad
przedterminowego wykupu posiadanych preez danege Obligatariusze Ohligacji zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkdw Emisji,

12.4 Zawiadomienie 0 Wymagalnodei bedzie skuteczne, jezeli zostanie wyslane Emitentowi do 20
(stownic: dwudziestego) Dnia Roboczego po dniu preekazania informecji o wystapieniu
zdarzenin opisancgo w pkt 12.1, a w preypadiu nicprzekazania informacji zgoduie « pkl 12.2,
Obligatarivsze majq prawo do Zadania preedterminowego wykupu Obligacii do Dria Wykupu,

12.5 W preypadku zlodenia przez Obligatariusza Fawiadomienia o Wymagalnosei w terminie
okredlonym w phkt 12.4 Dzied Preedterminowego Wykupu Obligacii preypadnie 25 (stownie:
dwudziestego pigtega) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnosei,

126 Kwota na jedng Obligaciy w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacii Opeji
Przedterminowegoe Wykupu na Zadanic Obligstariusza zostanic kaidorazowo okreslona jako
suma Wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowiacego
picrwszy dziei danego Okresu Odsethowego (z wylacreniem tego dnia) do  dnia
Precdterminowego Wykupu Obligac)i (wlacznie).
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12.7 Po rejestracji Obligacii w Depozycie Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanic
Obligatariusza realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW. Powyizsze zapisy dotyczace
trybu i terminéw skladania Zawiadomienia o Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od
skladania odpowiednich o$wiadczen oraz dokonywania odpowiednich czynnosci zgodnic z
Regulacjami KDPW,

13 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

13.1 Emitent ma prawo dokona¢ wezedniejszego wykupu calosci lub czedei Obligacji na Zadanie
wiasne.

13.2 Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanic Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmniej 15 Dni
Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent zobowigzany jest wskazaé co najmniej:

a) Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;
¢) Dzien Ustalenia Praw.

13.3 Dziett Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moZe nastapié¢ wezeéniej niz po
uptywie roku od Dnia Emisji.

134 Kwota na jedna Obligacj¢ w jakicj Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreflona jako Wartos¢
nominalna jednej Obligacji powigkszona o dodatkowq premig opisana w pkt 13.5. Dodatkowo
Obligatariuszom wyplacony zestanie nalezny Kupon liczony od dnia stanowigcego pierwszy
dzien danego Okresu Odsctkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia Przedierminowego
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta (wlacznie).

13.5 Obligatariuszom bedzie przystugiwaé dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego,
w kiérym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta w
wysokodci okre$lonej w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
Waysokase premt: Pnedt:l?:l?::voel;}; z&?;:ipful:z:e;qdanie
Emitenta:

1,00 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 3
0,75 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 4
0,50 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 5
0,25 % Warto$ci nominalngj jednej Obligacji 6
0,00 % Warto$ci nominainej jednej Obligacji 7

13.6 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z
Regulacjami KDPW,

13.7 Emitent moze skorzysta¢ z prawa wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta wielokrotnie,
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14 Zabezpieczenie Obligacji

14.1  Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone.

15  Zawiadomienia

15.1 Zawiadomienia do Obligatariuszy beda dokonywane:

a) w przypadku gdy akcje Emitenta sq przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raportéw biezacych lub okresowych zgodnie z regulacjami obowiazujgcymi na
tym Rynku Zorganizowanym,

b) w przypadku gdy obligacje s3 jedynymi papierami wartosciowymi Emitenta bedacymi
przedmiotem obrotu lub przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu na Rynku
Zorganizowanym, w formie raportow biezacych lub okresowych zgodnie z regulacjami
obowiazujacymi na tym Rynku Zorganizowanym,

¢) w przypadku gdy zadne z papieréw warto$ciowych Emitenta nie sa przedmiotem obrotu
lub przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu na zadnym Rynku
Zorganizowanym, bedq umieszezane na Stronie Intemetowej Emitenta.

15.2 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bgdq uwazanc za doreczone, jezeli zostaty
wyslane listem poleconym lub poczta kurierska na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS oraz
gdy podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego doreczenia.

16  Prawo wlasciwe

Obligacje s3 emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja, Wszelkic spory
zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane przed sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby
Emitenta,

17  Zmiany Warunkéw Emisji

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokona¢ zmiany ninigjszych Warunkéw Emisji jedynie
w przypadkach wymienionych w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

18  Zgromadzenie Obligatariuszy

18.1 Ustanawia si¢ zgromadzenie obligatariuszy Obligacji. Zgromadzenie obligatariuszy moze podjaé
uchwale w sprawie zmiany wszystkich postanowiefi Warunkdw Emisji. Zmiana warunkéw emisji
w sposdb okreslony w uchwale zgromadzenia obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na
zmiang wyrazi emitent,

18.2 Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajacy co najmniej 1/10 Obligacji moga zazadaé zwolania
zgromadzenia obligatariuszy.

18.3 Uwzgledniajac 18.2, zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla
Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywaé si¢ w miejscowosci siedziby
Emitenta lub w Warszawie.

18.4 Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy sa podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym,

18.5 Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig gloséw okreslona w Ustawic o
Obligacjach, 2z zastrzeZeniem innych warunkéw tam przewidzianych i dotyczacych
podejmowania uchwal.
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186 Ksiega protokoléw zgromadzen obligatariuszy jest dostepna dla Obligatariuszy w Dni Robocae
w siedzible Emitenta, w godzinach od 10:00 do 16:00.

187 Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy wiaza wazystkich Obligatariuszy, w tyin Obligatariuszy,
ktorzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, ktdrzy nie wzieli udziala
w glosowaniu na zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, kttrzy wstrzymali sig od glosu,
Ohbligatariuszy, ktorzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, kidrzy nabyli Obligacie po dniu
podjecia uchwaly preez zgromadzenie obligatariuszy.

18.8 Pozostate kwestie regulujace zwolanie, organizacig i cdbywanie sig zgromadzen obligatariuszy
okreila Ustawa o Obligacjach.

19  Przechowywanie informacji

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o obligacjach przekazywane beda przez Emitenta do Oferujacepo
w terminie 5 (shownie: pied) Dni Roboczyeh od dnia ich publikacji na Stronie Internetowe).

Podpisy ostb uprawnionyeh do zacigzania zobowigzan w imieniu Emitenta:
Wroclaw, § paZdziernika 2021 roku

FEala Mo, — o :

Bartosz KuZniar — Prezes Zarzadu Tomasz Dotkus - Wiceprezes Zarzadu

ds, finansowych
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18. Definicje i objasnienia skrotow

Nazwa, skrot

Definicja

Agent Emisji

oznacza Dom Maklerski Navigator Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000274307, z
ktora Emitent zawarl umowg o petnienie funkcji agenta emisji zgodnie
z art. 7a ust. 2 oraz ust. 10 Ustawy o Obrocie

ASO/Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy
o Obrocie, organizowany przez Gietd¢ Papieroéw WartoSciowych w

Obrotu/Catalyst Warszawie S.A.

Cel Emisji ozn:_acza_ cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent Lokum Deweloper S.A. z siedzibg we Wroctawiu

GPW Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepca

prawny

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta

Kapitalowa

KDPW Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Nota Informacyjna

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji Serii I do ASO Catalyst

Obligacje

50.000 (stownie: piecdziesiat tysiecy) obligacji niezabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii I, o warto$ci nominalnej 1.000,00
(stownie: tysigc) PLN kazda

Obligatariusz

oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osob¢ wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobg uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobg, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sg w
Rejestrze Sponsora Emisji lub osobe, na ktorej rzecz Obligacje
zapisane sg w Ewidencji

Prawo restrukturyzacyjne

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jednolity: Dz.U. 2021 poz. 1588 t.j. z pbZniejszymi zmianami)

Prawo upadlo$ciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1228 t.j. z pdzniejszymi zmianami)

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegolnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegdotowe Zasady
Dziatania KDPW

Regulamin ASO

oznacza regulamin okreSlajacy zasady dzialania w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez GPW

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz

Rozporzadzenie MAR uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
Spélka Operacyjna Spoétka w ramach Grupy Emitenta, ktorej przedmiotem dziatalnosci

jest realizowanie przedsigwzi¢¢ deweloperskich

Stawka referencyjna

oznacza stope procentowa WIBOR dla depozytow w PLN o dtugosci
6 miesigcy ustalang zgodnie z postanowieniami pkt 7.2 Warunkow
Emisji obligacji serii |
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Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1208 t.j. z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 328 t.j. z p6zZniejszymi
zmianami),

Ustawa o Ofercie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania  instrumentow  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst
jednolity: Dz.U. 2020 poz. 2080 t.j. z pdZniejszymi zmianami),

Warunki Emisji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach

WZA

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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