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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiagzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéow finansowych objetych ta notag do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone witasciwa analizag, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z
doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzgdzenia Noty Informacyjnej: 14 grudnia 2021 r.



Oswiadczenie Emitenta

Emitent oswiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnié¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére
moglyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéow dluznych wprowadzanych do
obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.
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podpisy 0séb uprawnionych do reprezentowania Emitenta

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym
Doradcg oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane
zamieszczenie w Nocie Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA
TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI
LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA,
MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni
starannie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje
zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z
wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potaczeniu z innymi okolicznosciami moze mieé
istotny, niekorzystny wplyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢ Emitenta, jego sytuacje
finansowg, wyniki dziatalnosci, cene rynkowg oraz warto$¢ Obligacji, co z kolei moze
skutkowaé poniesieniem przez inwestorow straty réwnej catosci lub czesci inwestycji w
Obligacje. Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie beda
stanowity kompletnej ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym nie moga by¢ traktowane,
jako jedyne, na ktére Spétka jest narazona. Spétka moze byé narazona na dodatkowe
ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Spéice, w tym czynniki ryzyka o
charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego dziatalnoscia,
wspolnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papierow wartosciowych i




Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.
Kolejnos¢, w jakiej przedstawione sg ponizsze ryzyka nie odzwierciedla
prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich znaczenia dla inwestycji w Obligacje.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez Emitenta
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3.2

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM SPELNIANIA WYMOGOW PRAWNYCH
PRZEWIDZIANYCH DO ROZPOCZECIA INWESTYCJI ORAZ ZE STANEM PRAWNYM
NIERUCHOMOSCI

Realizacja kazdego z projektéw inwestycyjnych przez Spétke wymaga spetnienia wymogow
okreslonych w prawie. W wiekszosci przypadkéw Spétka jest zobowigzana do uzyskania
réznego rodzaju pozwolen, ktére sg wydawane przez organy administracji publicznej.
Uzyskanie tych aktéw administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczecia procesu
inwestycyjnego. Nalezy zauwazy¢, iz uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolen i zgéd
wymaga znacznego wysitku i jest czasochtonne. Organy administracji publicznej wydajgce
pozwolenia i zgody dziatajg na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
administracyjnego i ustaw szczegélnych. W tych postepowaniach bierze sie przede
wszystkim pod uwage interes spotecznosci lokalnych i szereg zagadnien planistycznych.
Inwestycja podlega szerokiej konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony $rodowiska).
Dodatkowo brak choéby czesci dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu
inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek nieprawidtowos$ci, badZz po stronie
Spotki, bgdz w aktach administracyjnych, a w szczegodlnosci istnienie jakichkolwiek
sprzecznosci pomiedzy nimi, moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia realizacji procesu
inwestycyjnego. Nalezy takze liczy¢ sie z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych decyzji
administracyjnych przez wznowienie postepowania, bgdz stwierdzenie niewaznosci decyzji.
Decyzje administracyjne mogg takze zosta¢ zaskarzone w catosci lub czesci i w
konsekwenciji istnieje ryzyko ich uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjeto miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci
realizacji zamierzen Spotki z uwagi na utrudnienia zwigzane z mozliwoscig uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA STRATEGII ROZWOJU

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktérych dziata Spotka, podlegajg ciggtym
zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne sg od szeregu czynnikéw. Dlatego przyszie
wyniki finansowe, rozwdj i pozycja rynkowa Spodtki sg uzaleznione od zdolnosci do
wypracowania i wdrozenia dtugoterminowej strategii w niepewnych i zmieniajgcych sie
warunkach otoczenia rynkowego.

W szczegodlno$ci realizacja zatozonej przez Spoétke strategii jest uzalezniona od wystgpienia
szeregu czynnikow, ktorych wystgpienie jest czesto niezalezne od decyzji organéw Spofki
i ktére nie zawsze moga by¢ przewidziane.

Do takich czynnikéw nalezg zaréwno te o charakterze ogélnym, takie jak:

. nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, np. wystgpienie kryzysu gospodarczego lub
recesji w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej,

. radykalne i nagte zmiany przepiséw prawnych badz sposobdéw ich interpretaciji (np.
majgcych wptyw na wydawanie warunkéw zabudowy),
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) kleski zywiotowe na terenach gdzie Spétka prowadzi dziatalnosc,
o a takze szereg czynnikéw o charakterze szczegdinym, takich jak:

. ograniczenia mozliwosci nabywania przez Spétke dziatek w atrakcyjnych
lokalizacjach pod budownictwo mieszkaniowe,

o obnizona dostepnosc¢ finansowania bankowego umozliwiajgcego realizacje projektéw
deweloperskich,

. niepowodzenia realizacji projektow deweloperskich zgodnie z zatozonym
harmonogramem i kosztorysem,

JHM DEVELOPMENT S.A. doktada wszelkich staran, by zalozona strategia byla
realizowana i stara sie na biezgco analizowa¢ wszystkie czynniki rynkowe i branzowe
majgce oraz moggce mie¢ wptyw na realizacje strategii.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowac, ze Spdtka nie bedzie w stanie zrealizowad
zaktadanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektow deweloperskich, a przez to
czynniki te mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Spoiki, jej sytuacje
finansowsg, wyniki lub perspektywy rozwoju

RYZYKO ZWIAZANE Z NABYWANIEM GRUNTOW POD NOWE PROJEKTY
DEWELOPERSKIE

Dalszy pomysiny rozwdj dziatalnosci deweloperskiej oraz budowy i wynajmu obiektow
handlowych zalezy od mozliwosci nabywania dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i w
cenach umozliwiajgcych realizacje zadawalajgcych marz. Ze wzgledu na ograniczong liczbe
dostepnych atrakcyjnych dziatek posiadajgcych pozadane parametry projektowe, Spotka nie
moze zagwarantowac, iz w przyszioSci bedzie mozliwy zakup odpowiedniej liczby
atrakcyjnych dziatek by zrealizowa¢ zatozone plany rozwoju.

Ponadto mozliwos¢ nabycia atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty deweloperskie jest
uwarunkowana szeregiem czynnikéw, takich jak:

. istnienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

. zdolnos¢ sfinansowania zakupu dziatek przy notowanym ostatnio istotnym wzroscie
ich cen,

. zdolnos¢ sfinansowania rozpoczecia procesu inwestycji,

. mozliwo$¢é uzyskania wymaganych pozwolerh administracyjnych by rozpoczgé

realizacje projektéw (warunki zabudowy, zatwierdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego i pozwolen na budowe),

. mozliwos¢ zapewnienia wymaganego wkiadu wiasnego i uzyskania finansowania
bankowego na realizacje projektow.

Wyzej wymienione czynniki sg w duzej mierze uzaleznione od ogdlnej sytuacji panujgcej na
rynku nieruchomosci w Polsce i na rynkach lokalnych oraz od ogdlnej koniunktury
gospodarczej kraju.
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3.5

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Realizacja projektéw deweloperskich to skomplikowany, czesto trwajgcy wiele lat proces,
ktérego sukces jest uzalezniony od szeregu czynnikow, wsrdod ktorych znaczna czesé jest
niezalezna od dziatann Spdtki. Nastepujgce czynniki bezposrednio przektadajg sie na
powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:

. uzyskanie wymaganych pozwolen administracyjnych na rozpoczecie inwestycji
z zatozong powierzchnig PUM i w zatozonym okresie,

. sprawne przygotowanie procesu inwestycji, brak protestow ze strony sgsiadéw
nieruchomosci oraz brak wystepowania innych roszczen, ktére mogtyby wptyngé na
opo6znienia w realizacji projektu,

o zapewnienie ustug generalnego wykonawstwa na poziomie cen odpowiednim do cen
sprzedazy lokali akceptowanych przez lokalny rynek,

o zapewnienie wymaganego wktadu wlasnego na rozpoczecie inwestycji
i pozyskanie finansowania zewnetrznego na akceptowalnych warunkach,

. zapewnienie atrakcyjnego projektu dla inwestyciji,

. sprawna realizacja projektu przez podmioty wykonujgce prace budowlane zgodnie z
zatozonym harmonogramem,

. realizacja projektu w ramach zatozonych kosztow,

. niewystgpienie komplikacji powodujgcych koniecznosé wprowadzenia istotnych zmian
do realizowanego projektu,

. ograniczona liczba usterek i wad w okresie gwaranciji, ktére Spotka musi usung¢ na
wiasny koszt,

. stabilnos¢ przepiséw regulujgcych wykorzystanie gruntéw i realizacje projektow
budowlanych.

Brak mozliwosci zapewnienia ktdregokolwiek z powyzszych czynnikdw moze mie¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA BUDOWLANA

Zakonczenie realizacji projektu deweloperskiego jest uzaleznione od zapewnienia
wymaganej przepisami infrastruktury, takiej jak dostep do drég publicznych, dostep do
mediow, wyznaczenie odpowiednich drog wewnetrznych, itd. Coraz czesciej zdarza sie, ze
zapewnienie niezbednej infrastruktury jest uzaleznione od czynnikéw bedgcych poza
kontrolg Spétki. Czesto zapewnienie dostepu do wilasciwej drogi bgdz medidw jest
uzaleznione od decyzji witasciwego urzedu miejskiego bgdz gminnego. W niektérych
przypadkach status drog, ktdére sa potrzebne do realizacji inwestycji, moze byc¢
nieuregulowany, bgdz w trakcie realizacji projektu moga pojawi¢ sie nieprzewidziane
komplikacje przektadajgce sie na opdznienia i dodatkowe koszty. Moze sie takze zdarzy¢,
ze wilasciwe organy administracji zazadajg od Spotki wykonania dodatkowych prac
dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg inwestycji. Organy
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administracji mogg takze oczekiwa¢ lub nawet zazgdac, aby inwestor wykonat prace
zwigzane z infrastrukturg, ktére nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu,
ale ktérych wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wkfad inwestora w rozwo;j
spoteczno$ci lokalnej w zwigzku z realizowang inwestycja.

Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych czynnikow przekfadajgcych sie na opdznienie
realizowanych projektéw lub dodatkowe koszty projektu moze mie¢ istotny niekorzystny
wplyw na dziatalno$é, sytuacije finansowg lub perspektywy rozwoju Spofki.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODPOWIEDZIALNOSCIA ZA NARUSZENIE PRZEPISOW
OCHRONY SRODOWISKA

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska podmioty, ktére
sg wilascicielami, badz uzytkownikami dziatek, na ktérych wystepujg niebezpieczne
substancje, albo na ktérych doszio do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu mogg zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, bgdz ponies¢ koszt
rekultywaciji terenu lub zaptaty kary pienieznej. W celu zminimalizowania ryzyka naruszenia
przepisow ochrony $rodowiska Spotka przeprowadza analizy techniczne przysziych
projektow pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialnoscig za naruszenie przepisow
ochrony $rodowiska. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Spétka nie byta zobowigzana do
ponoszenia kosztow rekultywaciji terenu, badz zaptaty jakichkolwiek kar administracyjnych z
tego tytutu. Niemniej nie mozna wykluczyc, iz w przysztosci Spotka bedzie zobowigzana do
poniesienia kosztéw rekultywacji terenu, zaptaty kary pienieznej z tytutu naruszenia
przepisdw ochrony srodowiska, bgdz odszkodowan.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje finansowg, przeptywy
pieniezne, wyniki lub perspektywy Emitenta.

RYZYKO ODSTAPIENIA OD ZAWARTYCH UMOW DEWELOPERSKICH PRZEZ
NABYWCOW LOKALI

Klienci nabywajgcy lokale od Emitenta zawierajg z nimi przedwstepne umowy sprzedazy
lokali oraz umowy deweloperskie. Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo
odstgpienia od zawartych umow przedwstepnych sprzedazy lokali, co wynika z zawartych w
tych umowach postanowien. Sg to m.in. nie zawarcie z nabywcg lokalu umowy
przyrzeczonej sprzedazy lokalu w okreslonym terminie czy zmiana stawki VAT. Zawierane
umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg przepisom Ustawy Deweloperskiej. Umowy
deweloperskie natomiast zobowigzujg do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na wtasno$¢ lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z lokalu. Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia od
zawartych uméw deweloperskich, na warunkach okreslonych w Ustawie Deweloperskie;.
Odstgpienie od ktorejkolwiek z tych umoéw moze wigzaé sie z koniecznoscig zwrotu
nabywcy dokonanych wptat oraz poniesieniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych
z takg umowa. Gdyby takie zdarzenia wystapity w przypadku wielu nabywcéw skutkowac to
moze niezrealizowaniem lub opdznieniem w realizacji zaktadanych przychodéw Emitenta.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg, przeplywy
pieniezne, wyniki lub perspektywy Emitenta.




3.8

3.9

3.10

RYZYKO ZWIAZANE Z ROSZCZENIAMI WOBEC SPOLKI Z TYTULU BUDOWY I
SPRZEDAZY LOKALI ORAZ Z UDZIELENIEM GWARANCJI ZAPLATY ZA ROBOTY
BUDOWLANE

Dziatalnos¢ deweloperska polega na kompleksowej realizacji projektéw budowy budynkéw
mieszkalnych i domoéw oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i doméw. W celu realizacji
licznych inwestycji Spotka zawierata i bedzie zawiera¢ umowy o budowe z wykonawcami
prac budowlanych i wykonczeniowych. Nalezy zauwazy¢, iz zaciggniete przez wykonawcéw
zobowigzania w zwigzku z realizacjg inwestycji (np. w stosunku do podwykonawcow) mogg
w konsekwencji, z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia, wigzac¢ sie¢ z powstaniem roszczen wobec Spotki co moze odbi¢ sie na
terminowosci realizacji inwestycji. W konsekwencji Spétka, ktora jest odpowiedzialna
wzgledem swoich klientdw, moze ponies¢ znaczne koszty niewykonania umowy lub jej
nienalezytego wykonania. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz w przysztosci klienci Spofki nie
wystapig rowniez do niej z roszczeniami z tytutu ukrytych wad budynku powstatych na
etapie robét budowlanych badz wykonczeniowych, cho¢ wedtug zawartych przez Spétke
standardowych umoéw koszty napraw tego typu usterek sg pokrywane przez wykonawce lub
jego podwykonawcow. Spdétka ponosi takze odpowiedzialnos¢ wobec nabywcow lokali z
tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sg
budynki, a takze za wady poszczegdlnych mieszkan.

Ponadto na podstawie art. 649 1 — 649 5 Kodeksu Cywilnego na zgdanie wykonawcy
Spotka dziatajgca jako inwestor jest zobowigzana do udzielenia gwarancji zaptaty
wykonawcy (generalnemu wykonawcy) za roboty budowlane w postaci gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej, a takze akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego na
Zlecenie inwestora.

Wystgpienie ktéregokolwiek ze wskazanych powyzej czynnikow przektadajgcych sie na
powstanie roszczen wobec Spotki, moze mieé niekorzystny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Spofki.

RYZYKO ZWIAZANE ZE SPRZEDAZA MIESZKAN PO OBNIZONYCH CENACH

Warto$¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena
sprzedazy nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu
architektonicznego oraz standardu wykonania. W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci
lokalizacji nieruchomosci lub projektu Emitent moze nie by¢ w stanie sprzedawacé
nieruchomosci po zatozonych wczeéniej cenach. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w
celu pozyskania nabywcéw oznacza spadek marzy realizowanej przez Grupe Kapitatowg
Emitenta, nizsze przeptywy pieniezne oraz negatywny wptyw na sytuacje finansowg oraz
perspektywy dziatalnosci Emitenta.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy
pieniezne, wyniki lub perspektywy Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Emitent oraz inne podmioty z Grupy Kapitalowej Mirbud zawieraly i bedg w przysziosci
zawierac¢ transakcje jako podmioty powigzane. W opinii Emitenta wszystkie dotychczasowe
transakcje w Grupie Kapitalowej Emitenta byly zawierane na warunkach rynkowych.
Transakcje z podmiotami powigzanymi zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci
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gospodarczej w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne
Swiadczenie ustug. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczace warunkow transakcji
zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych
transakcjach cen oraz wymogow dokumentacyjnych odnoszacych sie do takich transakcji,
nie mozna wykluczyé, ze Emitent moze by¢ przedmiotem kontroli lub innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie.
Mozliwo$¢ zakwestionowania przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem
podmiotéw powigzanych, w tym ich warunkéw cenowych, terminéw ptatnosci, celowosci lub
innych warunkéw takich transakcji, moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg i
wyniki Emitenta. W celu minimalizacji w/w ryzyka Emitent w przypadku zaistnienia
koniecznosci ustalenia wigzacej interpretacji prawa podatkowego, wystepuje o indywidualne
interpretacje podatkowe.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem spoéiki i Grupy Kapitafowej Emitenta

3.11

3.12

RYZYKO ZWIAZANE Z OGOLNA SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA | KONIUNKTURA
GOSPODARCZA W POLSCE

Przychody JHM DEVELOPMENT S.A. w calosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia
dziatalnosci na rynku polskim. Dlatego tez osiggane wyniki finansowe uzaleznione sg od
czynnikow takich jak stabilnos¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura
gospodarcza w kraju w danym okresie. W szczegdlnosci ksztattowanie sie nastepujgcych
wskaznikdbw makroekonomicznych i gospodarczych ma lub moze mie¢ wptyw na wyniki
finansowe osiggane przez Spoétke i catg branze deweloperska: poziom stopy wzrostu PKB,
poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy wzrostu wynagrodzen,
poziom inwestycji, poziom zmiany dochoddéw gospodarstw domowych, wysokosé
referencyjnych stop procentowych, ksztattowanie sie kursow wymiany walut oraz poziomu
deficytu budzetowego.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogodlnej
koniunktury gospodarczej Polski mogg mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$é¢, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Spofki.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA W BRANZY DEWELOPERSKIEJ

Sytuacja panujgca na rynku deweloperéow mieszkaniowych w Polsce na dzieh sporzadzenia
niniejszej Noty Informacyjnej ma wpltyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe osiggane obecnie
przez Spoétke. Nalezy pamieta¢, ze koniunktura branzy deweloperskiej charakteryzuje sie
cyklicznoscig. Na obecnie bardzo dobrg sytuacje branzy deweloperskiej wptyw majg inflacja
i ochrona oszczednosci oraz dotychczasowe, niskie oprocentowanie kredytow hipotecznych.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze ostatnie oraz potencjalnie kolejne podwyzki stop
procentowych rzutujgce na oprocentowanie kredytow hipotecznych mogg w przysztosci
ostabi¢ popyt na mieszkania, zwlaszcza wérdd kupujgcych positkujgcych sie kredytem.
Powyzszemu towarzyszy dodatkowo utrzymywanie zaostrzonej polityki wielu bankéw w
zakresie udzielania kredytow hipotecznych.

Wystgpienie w przysztosci kryzyséw finansowych, gospodarczych, recesji czy okresow
spowolnienia gospodarczego lub innych czynnikéw negatywnie wptywajacych na branze
deweloperskg moze miecC istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje
finansowag lub perspektywy rozwoju Spofki.
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3.13

3.14

3.15

RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA - DEWELOPERZY

Regiony kraju, w ktérych dziata Spétka — tj. Polska centralna i pétnocna- cechuje wysoki
stopien konkurencji w branzy deweloperskiej. JHM DEVELOPMENT S.A. bierze pod uwage
intensywnos$¢ konkurencji na rynkach lokalnych na ktérych rozwazane jest rozpoczecie
dziatalnosci deweloperskiej lub realizacja kolejnych projektéw. Z reguty Spétka koncentruje
sie na tych lokalizacjach gdzie konkurencja jest ograniczona. Wystepowanie ograniczonej
konkurencji w czasie gdy rozwazane jest rozpoczecie inwestycji nie oznacza jednak, ze
konkurencyjne podmioty nie podejmg inwestycji na tym samym co Spétka lokalnym rynku w
nieodlegtej przyszitosci, po rozpoczeciu przygotowan bgdz prac przez Spoétke. Ze Spditkg
konkurujg zaréwno stosunkowo niewielkie firmy lokalne jak i wieksze podmioty
deweloperskie mogace kompleksowo realizowac duze projekty.

Zgodne z przyjetg strategia Spdtki, stopniowe wchodzenie na rynki mieszkaniowe duzych
miast wigze sie z walkg z duzo silniejszg konkurencjg dziatajgca na tych rynkach.

Nasilenie sie konkurencji moze przetozy¢ sie na zwiekszenie podazy gotowych mieszkan
oferowanych na lokalnym rynku, co moze oznaczaé¢ presje cenowg przy sprzedazy lokali,
obnizke stawek czynszu wynajmu lokali jak i wydtuzenie okresu ich sprzedazy.

Wystepowanie lub intensyfikacja konkurencji na rynkach, na ktérych Spétka prowadzi
dziatalno$¢ moze przetozy¢ sie réwniez na utrudnienia w pozyskaniu atrakcyjnych dziatek
pod nowe projekty deweloperskie w zatozonych cenach.

Nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Spotka prowadzi dziatalnos¢ moze mie¢
istotny, niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy jej
rozwoju.

RYZYKO NAGLYCH ZMIAN CEN MIESZKAN

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej Spotka czerpie ze sprzedazy lokali w budynkach
wielorodzinnych i domoéw jednorodzinnych. Ze wzgledu na fakt, iz inwestycje deweloperskie
sg prowadzone w dluzszej perspektywie, istnieje ryzyko, ze podczas realizacji projektu
nastgpig istotne zmiany cen mieszkan i doméw na danym rynku, w tym istotne spadki cen
lokali mieszkalnych i doméw. Ceny nieruchomosci na danym rynku zalezg od szeregu
czynnikéw takich jak m.in. ogélna sytuacja gospodarcza rejonu, poziom stopy bezrobocia,
wysokos¢ stopy procentowej, liczba lokali mieszkalnych dostepnych do sprzedazy przez
innych deweloperéw na danym rynku, dostepnos¢ kredytéw hipotecznych dla potencjalnych
klientow itd. W przypadku istotnego spadku cen nieruchomosci Spotka moze nie byé w
stanie sprzeda¢ wybudowanych mieszkan i domoéw po zaplanowanych cenach w
okreslonym czasie.

Wystgpienie jakichkolwiek czynnikéw, ktére spowodujg spadek cen mieszkan lub doméw na
rynkach gdzie Spétka realizuje projekty, moze miec istotny niekorzystny wpltyw na jej
dziatalno$é, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spoiki.

RYZYKO ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W POLITYCE KREDYTOWEJ BANKOW, W
SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE UDZIELANIA KREDYTOW DLA KUPUJACYCH
LOKALE MIESZKALNE | DLA DEWELOPEROW

Obecnie banki w Polsce dziatajgc w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej utrzymujg
zaostrzong polityke kredytowg zaréwno wobec firm dziatajgcych w sektorze deweloperskim,
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3.16

3.17

3.18

jak i wobec osob starajgcych sie o uzyskanie kredytow hipotecznych.

Spotka planujgc kolejne projekty stara sie bra¢ pod uwage sytuacje rynkowg poprzez
dostosowanie swojej oferty do przewidywanych mozliwosci finansowych i kredytowych
potencjalnych klientow.

Wprowadzenie jakichkolwiek ograniczen w dostepnosci kredytdw moze miec istotny
negatywny wpltyw na funkcjonowanie Spdtki, jej sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju.

RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM ROZWOJU KREDYTAMI BANKOWYMI

W celu sfinansowania swojej dziatalnosci Spotka zacigga kredyty oraz pozyczki. Mimo
dobrej kondycji finansowej Spétki, nie jest ona w stanie zagwarantowaé, iz bedzie
w przyszto$ci w stanie wywigzac sie ze wszystkich zobowigzan wynikajgcych z zawartych
umow kredytowych oraz pozyczek. W przypadku wystgpienia sytuacji, w ktorej Spotka nie
bedzie w stanie na biezgco regulowa¢ swoich diugéow z tytutu umoéw kredytowych
i pozyczek, sptaty mogg sta¢ sie natychmiast wymagalne. W konsekwenciji, aby zaspokoic
wierzycieli Spotka bedzie zmuszona do zbycia czesci swoich aktywow.

Wystgpienie wyzej wymienionych czynnikow moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢,
sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spoétki. W celu ograniczenia ryzyka Spotka na
biezgco dokonuje analizy stanu zadtuzenia oraz mozliwosci regulowania zobowigzan.

RYZYKO ZWIAZANE Z WAHANIAMI KURSOW WALUT | ZMIANAMI STOPY
PROCENTOWEJ KREDYTOW

Spodtka dla finansowania dziatalnosci inwestycyjnej w duzym stopniu wykorzystuje kredyty
bankowe. Na koszty odsetek od kredytow ma wptyw wysokos$é stopy bazowej WIBOR dla
kredytow zacigganych w ztotych polskich i EURIBOR dla kredytéw w walucie EURO. Wzrost
wartosci indekséw WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost odsetek od kredytdow moze miec
niekorzystny wptyw na sytuacje finansowg Spofki. Spétka w celu ograniczenia ryzyka zmian
kurséw walut obcych zacigga kredyty w tych walutach w ktérych osiggane sg przychody. Dla
ograniczenia ryzyka zmiany stop procentowych Spoétka zawiera, powigzane z umowami
kredytowymi, umowy zamiany odsetek (transakcje zamiany stop procentowych — strategia
IRS), co eliminuje ryzyko wahan stopy bazowej kredytu.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez Poreczyciela

Oprocz czynnikdéw ryzyka wspolnych dla branzy budowlanej i sektora deweloperskiego,
ktére zostaty wymienione dla Emitenta, dziatalno$¢ Poreczyciela — spotki MIRBUD S.A.
podlega nastepujgcym czynnikom ryzyka:

RYZYKO DZIALALNOSCI W BRANZY BUDOWLANEJ

Dziatalnos¢ Spotek z branzy budowlanej jest $cisle skorelowana z ogdlng sytuacjg
gospodarczg Polski. Na wyniki finansowe osiggane przez Poreczyciela najwiekszy wptyw
wywiera poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, tempo wzrostu PKB, poziom inflacji,
wartos¢ produkcji budowlano — montazowej, polityka podatkowa czy wzrost stép
procentowych. Istnieje ryzyko, ze negatywne zmiany wyzej wymienionych wskaznikow,
szczegoblnie obnizenie sie tempa rozwoju gospodarczego i wzrost poziomu inflacji
spowodowany wzrostem cen materiatdw czy tez wzrost stdop procentowych, mogg miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki Poreczyciela .
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3.19

3.20

Aby minimalizowa¢ wahania koniunktury Poreczyciel zawiera diugoterminowe kontrakty
budowlane z

Zamawiajgcymi publicznymi w zapewniajgce stabilne zrodta przychodu w okresie 2-3 lat.
RYZYKA ZWIAZANE Z KONKURENCJA W BRANZY BUDOWLANEJ

Wzrost gospodarczy w Polsce i kumulacja realizacji w tym samym czasie wielu inwestyc;ji
budowlanych zaréwno infrastrukturalnych jak i kubaturowych przekiada sie na ograniczona
dostepnos$¢ materiatéw i ustug podwykonawcow co powoduje wzrost cen, a takze wzmaga
konkurowanie poprzez oferowanie najdogodniejszych terminéw ptatnosci dla dostawcow
i podwykonawcéw. Dalsze nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Poreczyciel
prowadzi dziatalnos¢ moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju. Zarzgd Poreczyciela w oparciu o dilugoletnie
doswiadczenie stara sie budowaé portfel kontraktéw umozliwiajgcy realizacje
odpowiedniego wyniku finansowego

RYZYKO ZWIAZANE Z KARAMI ZA NIEWYKONANIE LUB NIETERMINOWE
WYKONANIE ZLECEN

Poreczyciel w umowach z inwestorami wystepuje jako generalny wykonawca. Podpisane i
realizowane umowy nakitadajg na Poreczyciela szereg zobowigzahn oraz okreslajg
konsekwencje niewywigzywania sie z przyjetych na siebie obowigzkéw. Umowy takie
przede wszystkim bardzo doktadnie okreslajg terminy — zarébwno wykonania zleconych prac,
jak i dokonania innych czynnosci, np. usuniecia ewentualnych usterek i wad w okresie
gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych terminéw Spétki mogg byé zagrozone
ryzykiem ptacenia kar umownych.

W celu ograniczenia ryzyka wystgpienia przez inwestorow z roszczeniem zaptaty za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zlecen Poreczyciel podjat nastepujgce dziatania:

. objat ochrong ubezpieczeniowag kontrakty, w tym takze dziatania podwykonawcéw,
. wdrozyt i stosuje Systemu Zarzadzania wg EN 1ISO 9001:2000 zakresie:

(@)  budownictwo ogdlne, inzynieria ladowa, budowa drég i autostrad,

(b)  budowa obiektéw przemystowych,

(c) roboty instalacyjne.

. przenosi ryzyka do uméw o wspéipracy zawieranych przez Poreczyciela z
producentami, dostawcami i podwykonawcami (odpowiedzialno$¢ za produkt,
odpowiedzialnos¢ za ustugi, rdéznice miedzy zamoéwionym a dostarczonym
asortymentem, podwyzki cenowe itp.).

Niezaleznie od powyzszego =zapfata nieprzewidzianych kar umownych, czy tez
odszkodowan moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Poreczyciela. Nalezy
jednak zaznaczy¢, iz w latach 2005-2020 z tytutu ryzyka zwigzanego z karami za
niewykonanie, nienalezyte wykonanie, lub nieterminowe wykonanie zlecenia Poreczyciel nie
ponidst znaczacych obcigzen.
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3.21

RYZYKO ZWIAZANE Z PROCESEM PRODUKCYJNYM

Umowy dotyczace realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul odnosnie
nalezytego i terminowego wykonania kontraktu, wlasciwego usuniecia wad i usterek, z czym
zwigzane jest wniesienie kaucji gwarancyjnej lub zabezpieczenia kontraktu gwarancjg
ubezpieczeniowg lub bankowa. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w postaci gwarancji
ubezpieczeniowej, bankowej lub kaucji pienieznej w okreslonym terminie po podpisaniu
kontraktu i rozliczane po zakonczeniu realizacji kontraktu. Wysokosé zabezpieczenia
uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. Zwykle jego wysokos¢ ksztaltuje sie na poziomie 5-
10% ceny kontraktowej. Poniewaz konieczno$¢ wnoszenia zabezpieczenia w formie kaucji
moze wptywaé na ograniczenie ptynnosci finansowej Poreczyciel preferuje wnoszenie
zabezpieczenia w postaci gwarancji ubezpieczeniowej. W przypadku ograniczenia dostepu
do gwaranc;ji ubezpieczeniowych lub bankowych oraz zwiekszenia kosztéw ich pozyskania
Spotka ponosi ryzyko zwiekszenia kosztéw, zamrozenia $rodkéw finansowych, co w
konsekwencji moze doprowadzi¢ do obnizenia rentownosci lub ptynnosci finansowej
Poreczyciela. w celu zminimalizowania ryzyka umowy z podwykonawcami zobowigzuje
podwykonawcéw do zabezpieczenia prawidlowej realizacji umowy w postaci gwaranciji
ubezpieczeniowej, bankowej lub kaucji pienieznej oraz zawierajg kary umowne za
przekroczenie terminéw umownych.

Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami

3.22

3.23

RYZYKO NIEDOJSCIA EMISJI OBLIGACJI DO SKUTKU

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku odstgpienia przez Emitenta od emis;ji lub
w przypadku, gdy nie zostang nalezycie optacone jakiekolwiek Obligacje, z zastrzezeniem
odmiennych ustaleh pomiedzy Emitentem a Dealerem plasujgcym Obligacje. Emisja
Obligacji nie dojdzie réwniez do skutku w przypadku, gdy nie dojdzie do rejestracji
posiadaczy Obligacji na Rachunku Papierow WartoSciowych jako uprawnionych z tych
Obligaciji.

RYZYKO ODSTAPIENIA PRZEZ EMITENTA OD EMISJI OBLIGACJI

W kazdym momencie przed skierowaniem propozycji nabycia Obligacji do potencjalnych
inwestoréw, Emitent moze zrezygnowac z planowanej emisji bez podania przyczyny.

Emitent do dnia skierowania do inwestora propozycji nabycia Obligacji, moze podjgc¢
decyzje o zawieszeniu lub odstgpieniu od przeprowadzenia emisji Obligacji. Takie
odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktére w ocenie Emitenta sg istotne. Do takich
waznych powoddéw mozna zaliczy¢ w szczegolnosci zdarzenia, ktére mogtyby w negatywny
sposdb wptyngé na powodzenie emisji Obligacji lub powodowaé zwiekszone ryzyko
inwestycyjne dla nabywcéw Obligacji: (i) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuaciji
ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, kiére mogtyby mie¢ istotny negatywny
wplyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, emisje Obligacji lub na dziatalnosé Grupy
Kapitalowej Emitenta lub Emitenta; (ii) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym
charakterze niz wskazane w punkcie (i) powyzej moggce miec istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta lub Emitenta lub mogace skutkowac poniesieniem
przez Grupe Kapitatowg Emitenta lub Emitenta istotnej szkody lub istotnym zaktéceniem jej
dziatalnosci; (iii) istotna negatywna zmiana dotyczgca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub
wynikéw operacyjnych Grupy Kapitatowej Emitenta lub Emitenta; (iv) nagte i
nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny inegatywny wplyw na
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3.24

3.25

3.26

funkcjonowanie Grupy Kapitatowej Emitenta lub Emitenta, lub (v) niewystarczajgcy popyt na
Obligacje.

Decyzja w przedmiocie odstgpienia lub zawieszenia emisji moze zosta¢ podjeta bez
jednoczesnego wskazania nowych terminéw emisji Obligacji, ktére moga zosta¢ ustalone w
terminie pozniejszym.

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI Z PRZYCZYN INNYCH NIZ
ZADANIE OBLIGATARIUSZA

W przypadku, gdy wystapi likwidacja spotki Emitenta wéwczas, zgodnie z art. 74 ust. 5
Ustawy o Obligacjach oraz punktem 8.4 Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu
jeszcze nie nastgpit. W przypadku, gdy nastgpi potaczenie, podziat lub przeksztatcenie
Emitenta, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z
Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania, wéwczas, zgodnie z art. 74
ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz punktem 8.5 Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem potaczenia, podziatu Iub odpowiednio
przeksztatcenia Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIESPELNIENIEM ZOBOWIAZAN WOBEC OBLIGATARIUSZY

Swiadczenia z Obligacji polegajg na czesciowym wykupie Obligacji poprzez zaptate Kwoty
Czesciowego Wykupu oraz na zaptacie Kwoty Odsetek, a w niektorych sytuacjach takze
Premii (o ile ma to zastosowanie). Swiadczenia te nie bedg wykonane, albo ich wykonanie
moze ulec opodznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie
dysponowa¢ odpowiednimi $rodkami pienieznymi w terminach ich wymagalnosci. W
przypadku niespetienia w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan z Obligacji, zgodnie
z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz punktem 11 Warunkéw Emisji (Przypadek
Niewypetnienia Zobowigzania) Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia pisemnego
zadania natychmiastowego, wczesniejszego wykupu wszystkich posiadanych przez niego
Obligacji, chyba ze opéznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa
nie dluzej niz 3 dni. Ponadto brak spetnienia $wiadczeh z Obligacji moze skutkowaé
ryzykiem upadtosci Emitenta, a w konsekwencji ryzykiem utraty catosci lub czesci srodkéw
zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete
zadnym systemem gwarantowania depozytow.

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul (punkt 10 (Wczesniejszy Wykup na Zgdanie
Obligatariuszy) oraz punkt 12 Warunkéw Emisji (Podstawy Wczesniejszego Wykupu)),
ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i
wypetnieniu odpowiedniej procedury oraz, w przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek
ze zdarzen, o ktérych mowa w punkcie 12 Warunkéw Emisji, dodatkowo z zastrzezeniem
ograniczen zwigzanych z koniecznoscig podjecia w przypadkach wskazanych w punktach
12.1,12.3-12.4,12.6 - 12.9, 12.11, -12.13 - 12.15, 12.17 - 12.19, 12.22 - 12.25 Warunkéw
Emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwatly w przedmiocie wyrazenia zgody na
skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego Wykupu) do Zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Emitent wskazuje
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3.27

3.28

3.29

réowniez na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy zgdania/opciji
wczesniejszego wykupu Obligaciji, w kontekscie przepiséw prawa restrukturyzacyjnego i
prawa upadtosciowego, a w szczegodlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu Obligacji, jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia
wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania,
czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci i/lub ogtoszenia upadtosci
Emitenta.

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Zgodnie z punktem 9 Warunkéw Emisji, Emitent moze dokona¢ wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. Opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich
warto§¢ rynkowg. W okresie, w ktorym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo
wczesniejszego wykupu Obligacji, wartos¢ rynkowa Obligacji, co do zasady nie powinna
wzrosng¢ znaczgco ponad wartos¢, po ktorej Emitent moze dokonaé ich wczesniejszego
wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ rowniez w okresie poprzedzajgcym okres, w ktérym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W takim okresie (nawet uwzgledniajagc Premie wyptacong inwestorowi przez Emitenta
zgodnie z Warunkami Emisji (o ile ma zastosowanie)) inwestor moze nie mie¢ mozliwosci
zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedgcych
przedmiotem wczesniejszego wykupu.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZGROMADZENIEM OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji zawierajg zapisy dotyczace podejmowania okreslonych decyzji przez
Zgromadzenie Obligatariuszy. Decyzje podejmowane przez Zgromadzenie Obligatariuszy
dotyczg réwniez Obligatariuszy, ktérzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy lub
gtosowali przeciwko danej uchwale. Powoduje to, Zze dana uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ niezgodna z decyzjg danego Obligatariusza, co uniemozliwi mu
podjecie zamierzonych przez niego dziatan (w tym np. dotyczacych zgdania wczesniejszego
wykupu).

RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PODATKOWYMI

Polski system podatkowy charakteryzuje sie zmiennoscig. Przepisy podatkowe bywajg
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$é podatnikdw. Zmiany te mogg polegaé nie tylko
na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegétowych
instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie
podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnoSci
gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw
podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla Emitenta, co w
konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegolnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Powyzsze moze negatywnie wptywaé na zwrot z kapitatu zainwestowanego w
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3.30

3.31

Obligacje.

Ponadto zgodnie z ogéinymi zasadami, odsetki wyptacane przez polskie podmioty osobom i
jednostkom niebedgcym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich
przepisdw podatkowych podlegajg zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce, z
uwzglednieniem tresci uméw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania zawartych przez
Polske z panstwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub przepiséw krajowych
przewidujgcych w niektorych sytuacjach zwolnienie lub brak opodatkowania tym podatkiem.
Jednoczesnie jednak zryczattowanemu podatkowi dochodowemu podlegajg réwniez odsetki
wyptacane osobom fizycznym bedacym polskimi rezydentami podatkowymi. Majgc na
uwadze, ze Warunki Emisji Obligacji nie zawierajg klauzuli "ubruttowienia" dotyczgcej
zryczattowanego podatku dochodowego od ptatnosci dokonywanych na rzecz wskazanych
powyzej 0sOb, istnieje ryzyko, ze ptatnosci takie dokonywane na rzecz Obligatariuszy bedag
podlegaty opodatkowaniu.

RYZYKO ZMIANY STOPY BAZOWEJ

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne, oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego
(na dzien sporzgdzenia niniejszych czynnikow ryzyka WIBOR) lub, w przypadkach
wskazanych w Warunkach Emisji, podstawg ustalenia zmiennego oprocentowania Obligacji
bedzie Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie).
Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji do ostatecznego Dnia
Wykupu lub dnia wczesniejszego wykupu moga nastgpi¢ znaczgce zmiany odpowiednich
stawek rynku pienieznego (na dzieh sporzgdzenia niniejszych czynnikéw ryzyka WIBOR)
lub parametrow bedgcych podstawg ustalenia Wskaznika Alternatywnego skorygowanego o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie). Obnizenie poziomu odpowiednich stawek rynku
pienieznego (na dzien sporzadzenia niniejszych czynnikow ryzyka WIBOR) lub innych
wskazanych powyzej parametréw, w szczegdlnosci zwigzane z pogarszajgcymi sie
warunkami gospodarczymi, moze wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

RYZYKO BRAKU REJESTRACJI OBLIGACJI W KDPW

Rejestracja Obligacji w KDPW nastepuje po ztozeniu prze Emitenta wniosku o zawarcie
umowy o rejestracje Obligacji, na podstawie zgodnych zlecen rozrachunku wprowadzonych
do systemu depozytowego przez uczestnika bezposredniego dziatajgcego na podstawie
petnomocnictwa od Emitenta oraz, odpowiednio, przez uczestnikow bezposrednich, na
kontach ktérych Obligacje majg zosta¢ zarejestrowane. W przypadku (i) oddalenia wniosku
0 zawarcie umowy o rejestracje Obligacji; (ii) niewprowadzenia stosownych zlecen
rozrachunku do systemu depozytowego przez uczestnikédw bezposrednich wskazanych
powyzej; oraz (iii) niespetniania przez Obligacje oraz przez Emitenta warunkow rejestracji w
depozycie papierow wartosciowych okreslonych przez Regulacje KDPW, nie dojdzie do
zarejestrowania Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW.

Obligacje beda zarejestrowane (zdematerializowane) w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod warunkiem wprowadzenia ich do obrotu na ASO GPW w
Dniu Emisji. Brak podjecia uchwaty przez Zarzgd GPW o wprowadzeniu Obligacji do obrotu
na ASO GPW spowoduje brak rejestracji obligacji w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW i tym samym niedojscie emisji Obligacji do skutku.
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3.32

RYZYKO CENY OBLIGACJI NA RYNKU WTORNYM

Wartosé rynkowa Obligaciji jest uzalezniona, miedzy innymi, od sytuacji kredytowej Emitenta
oraz innych czynnikéw, ktére moga mie¢ wptyw na cene Obligacji, takich jak mozliwa mata
ilos¢ posiadaczy Obligacji, a co za tym idzie brak aktywnego rynku wtérnego. Inwestorzy
mogg nie by¢ w stanie sprzeda¢ Obligacji w oczekiwanym przez nich czasie oraz po cenie,
ktéra umozliwi im uzyskanie oczekiwanej przez nich dochodowosci. Z tego powodu,
inwestorzy nie powinni nabywaé Obligacji Emitenta, jezeli nie sg w stanie zaakceptowaé
ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacji po akceptowalnej dla nich cenie. Ceny
Obligacji Emitenta na rynku wtérnym mogg ulegac¢ znaczgcym i nieoczekiwanym zmianom.

Ryzyka zwigzane z ustanowieniem niektérych zabezpieczen oraz powofaniem Administratora
Zabezpieczen

3.33

3.34

3.35

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEUSTANOWIENIEM HIPOTEKI

W przypadku nieztozenia lub nieuprawnionego cofniecia przez podmiot ustanawiajgcy
zabezpieczenie wniosku o wpis Hipoteki do wiasciwych ksigg wieczystych lub w przypadku
gdy wtasciwy sad odmowi dokonania wpisu Hipoteki do wiasciwych ksiag wieczystych,
Hipoteka nie zostanie skutecznie ustanowiona.

Ponadto Hipoteka w okreslonych przypadkach moze by¢ hipotekg umowng taczng, co
oznacza, iz bedzie ustanowiona z chwilg jej ujawnienia w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla wszystkich Nieruchomosci, na ktérych jest ustanawiana. Co wiecej,
postepowanie z wniosku o wpis Hipoteki do wtasciwych ksigg wieczystych, w szczegdlnosci
przez pandemie COVID-19, moze by¢ diugotrwate.

Wystgpienie powyzszych okolicznosci moze narazi¢ Obligatariusza na nieotrzymanie
srodkow z egzekucji z Hipoteki, a w przypadku dokonania wpisu Hipoteki do wtasciwych
ksigg wieczystych po dtugotrwatym postepowaniu - na opdznione otrzymanie $rodkow z
egzekucji z Hipoteki.

Wystgpienie powyzszych okolicznosci moze narazi¢ Obligatariusza na opdznione
otrzymanie albo nieotrzymanie srodkéw z egzekucji z Hipoteki.

RYZYKO ZWIAZANE Z WYGASNIECIEM UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, NA KTORYM
USTANOWIONA JEST HIPOTEKA

Zgodnie z art. 101 Ustawy o Ksiegach Wieczystych i hipotece, wierzycielom hipotecznym
uzytkowania wieczystego, ktérzy utracili hipoteki wskutek wygasniecia uzytkowania
wieczystego, przystuguje ustawowe prawo zastawu na roszczeniach uzytkownika
wieczystego o wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wtasnos¢ budynki
albo inne urzadzenia istniejgce w dniu zwrotu uzytkowanej nieruchomosci. O
pierwszenstwie ustawowego prawa zastawu rozstrzyga pierwszenstwo hipotek
obcigzajgcych wygaste prawo uzytkowania wieczystego.

RYZYKO ZWIAZANE Z WYSOKOSCIA SUMY HIPOTEKI W KONTEKSCIE WARTOSCI
PRZEDMIOTU HIPOTEKI

Emitent, zgodnie z Warunkami Emisji jest zobowigzany do ustanowienia Hipoteki do kwoty
55.000.000,00 PLN (stownie: piecdziesigt pie¢ milionéw ztotych) na Przedmiocie Hipoteki,
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3.36

3.37

3.38

3.39

ktérego wartos¢ nie moze by¢ w zadnym przypadku nizsza niz 35% wartosci Obligaciji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyzszym, mimo, iz suma Hipoteki bedzie przewyzsza¢ wartosé¢ Obligacii,
ktére mogg by¢ wyemitowane w ramach Programu Emisji Obligacji, to Obligacje nie bedg w
petni zabezpieczone Hipoteka, a inwestorzy bedg mogli zaspokoic sie z Przedmiotu Hipoteki
jedynie do wysokosci jego wartosci, ktéra na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty
Informacyjnej wynosi 18.982.000,00 PLN.

RYZYKO BRAKU DZIALANIA ALBO NIENALEZYTEGO DZIALANIA ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZEN

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia
uzaleznione jest od podjecia okreslonych dziatan przez Administratora Zabezpieczen. W
efekcie taki Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane z brakiem dziatan
Administratora Zabezpieczen, nienalezytym dziataniem Administratora Zabezpieczen,
czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub
upadtoscig, co moze narazi¢ Obligatariusza na opdznione otrzymanie albo nieotrzymanie
srodkéw z egzekuciji albo innej metody zaspokojenia z przedmiotu danego zabezpieczenia,
prowadzonej przez Administratora Zabezpieczen.

RYZYKO UPADLOSCI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Zgodnie z artykutem 63 Prawa Upadiosciowego, nie wchodzi do masy upadtosci kwota
uzyskana z tytutu realizacji zastawu rejestrowego lub hipoteki, jezeli upadty petnit funkcje
administratora zastawu lub hipoteki, w czesci przypadajgcej zgodnie z umowg powotujgcy
administratora pozostatym wierzycielom. Przepisy prawa nie zawierajg jednak podobnego
wytgczenia dla kwot uzyskiwanych z w zwigzku z dochodzeniem zaspokojenia z innych
zabezpieczen. Zatem istnieje ryzyko, Zze kwoty uzyskane przez Administratora
Zabezpieczen z tytutu Poreczenia, Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji lub innego
zabezpieczenia wejdg do masy upadtosci Administratora Zabezpieczen, a w konsekwencji
ich przekazanie Obligatariuszom bedzie opdznione lub wylgczone.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM MOZLIWOSCI PRECYZYJNEGO OKRESLENIA
CZASU TRWANIA SADOWEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO W ZWIAZKU Z
EGZEKUCJA Z HIPOTEKI

Oswiadczenie ustanawiajgce Hipoteke przewiduje, ze egzekucja z tego zabezpieczen moze
nastgpi¢ poprzez wszczecie sadowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Postepowania Cywilnego. Czas trwania sgdowego postepowania
egzekucyjnego, w szczegolnosci ze wzgledu na pandemie COVID-19, moze by¢ trudny do
oszacowania.

RYZYKO UTRATY WAZNOSCI ZABEZPIECZEN W ZWIAZKU Z WSZCZECIEM
POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO WOBEC EMITENTA, PORECZYCIELA LUB
CEDENTA

Zgodnie z artykutem 128 Prawa Upadtosciowego, czynnosci prawne odptatne dokonane
przez upadtego, bedgcego spdtkg, w terminie szesciu miesiecy przed dniem ztozenia
wniosku o ogtoszenie upadtosci z jej wspdlnikami, ich reprezentantami lub ich matzonkami,
jak réwniez ze spoétkami powigzanymi, ich wspdélnikami, reprezentantami lub matzonkami
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3.4

tych oséb a takze czynnosci dokonane przez upadtego z inng spoétka, jezeli jedna z nich
byta spotkg dominujgca, a takze jezeli ta sama spétka jest spétkg dominujgcg w stosunku do
upadtego i drugiej strony czynnosci, sg bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci.

Zgodnie z artykutem 130 Prawa Upadtosciowego, obcigzenie majgtku upadtego hipoteka,
zastawem, zastawem rejestrowym lub hipotekg morska, jezeli upadty nie byt diuznikiem
osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku
przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem
upadty nie otrzymat Zadnego $wiadczenia albo otrzymat $wiadczenie, ktore jest
niewspotmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia, zostanie uznane za
bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci przez sedziego-komisarza na wniosek
syndyka, nadzorcy sgdowego albo zarzgdcy Bez wzgledu na wysokos¢ swiadczenia
otrzymanego przez upadtego sedzia-komisarz uzna za bezskuteczne obcigzenia, o ktdrych
mowa powyzej, jezeli obcigzenia te zabezpieczajg dtugi osob, o ktérych mowa w art. 128
Prawa Upadto$ciowego.

Wobec powyzszego, w przypadku otwarcia w stosunku do Emitenta, Cedenta Iub
Poreczyciela postepowania upadtosciowego moze powodowaé utrate waznosci
zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Utrata
waznosci zabezpieczen moze doprowadzi¢é do naruszenia Warunkéw Emisji oraz
postanowieh odpowiednich uméw zabezpieczen, a w konsekwencji do wczesniejszego
wykupu Obligacji.

RYZYKO UTRATY WAZNOSCI ZABEZPIECZEN W ZWIAZKU Z WSZCZECIEM
POSTEPOWANIA SANACYJNEGO

Na podstawie przepisu artykutu 304 Prawa Restrukturyzacyjnego, bezskuteczne w stosunku
do masy sanacyjnej sg zabezpieczenia, ktére nie zostaly ustanowione bezposrednio w
zwigzku z otrzymaniem przez dtuznika $wiadczenia, ustanowione przez diuznika w ciggu
roku przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. Bezskuteczne w
stosunku do masy sanacyjnej sg zabezpieczenia w czesci, ktéra w dniu ustanowienia
zabezpieczenia przewyzsza wiecej niz o potowe wartos¢ zabezpieczonego $Swiadczenia
otrzymanego przez dtuznika wraz z roszczeniami o swiadczenie uboczne okreslonymi w
dokumencie stanowigcym podstawe ustanowienia zabezpieczenia ustanowione w ciggu
roku przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. Do poreczen
powyzsze przepisy stosuje sie odpowiednio.

Wobec powyzszego otwarcie w stosunku do Emitenta, Cedenta lub Poreczyciela
postepowania sanacyjnego moze powodowac utrate waznosci zabezpieczen ustanowionych
w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. Utrata
waznosci zabezpieczen moze doprowadzi¢ do naruszenia Warunkéw Emisji oraz
postanowieh odpowiednich uméw zabezpieczen, a w konsekwencji do wczesniejszego
wykupu Obligaciji.

RYZYKO BRAKU ADEKWATNOSCI INWESTYCJI W OBLIGACJE
Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w
Obligacje jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W

szczegolnosci, kazdy potencjalny inwestor powinien:

. posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wiasciwej oceny
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Obligaciji oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

. posiada¢ dostep do oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowe;j,
inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdiny portfel
inwestycyjny;

. posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajow ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

. w petni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomos¢ rynkdéw finansowych;
oraz
. posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)

ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i
inflacji oraz innych czynnikéw, ktére moga wptyna¢ na inwestycje oraz zdolno$¢ do
ponoszenia roznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo
regulacjom przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w
Obligacje powinna skonsultowa¢ sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy
oraz w jakim zakresie:

. Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

. Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie rdéznego rodzaju
zadtuzenia; oraz

. obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg
osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyskac¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzic¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyka zwigzane z decyzjg o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO

3.42

3.43

RYZYKO NIEDOPUSZCZENIA DO OBROTU NA ASO GPW

Wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO GPW nastepuje na podstawie wniosku
skladanego przez Emitenta. W przypadku ziozenia btednego wniosku lub wniosku
niezawierajgcego wszystkich wymaganych dokumentéw, GPW moze nie podjg¢ uchwaty o
wprowadzeniu Obligacji do Obrotu na ASO GPW. Ponadto wprowadzenie Obligacji do
obrotu na ASO GPW w Dniu Emisji nastepuje pod warunkiem (z dniem) zarejestrowania
Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Brak takiej
rejestracji Obligacji spowoduje, ze Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu na ASO
GPW.

RYZYKO ZAWIESZENIA OBROTU OBLIGACJAMI

GPW jako podmiot prowadzacy ASO GPW ma prawo, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO
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GPW, zawiesi¢ obroét instrumentami dtuznymi w nastepujgcych przypadkach:
. na wniosek emitenta,

. w przypadku uznania, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow,

. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO, oraz

zgodnie z §11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, podmiot prowadzacy ASO moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie podmiotu prowadzgcego ASO
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w §11 ust. 1 pkt 2) lub 3).

Zgodnie z Artykutem 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie GPW, jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, na zgdanie KNF moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres
dtuzszy niz miesigc w przypadku, gdy obrét tymi instrumentami jest dokonywany w
okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢é zagrozenia prawidiowego funkcjonowania,
bezpieczenstwa obrotu lub naruszenia intereséw inwestorow alternatywnego systemu
obrotu.

Dodatkowo, zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obroét
instrumentami finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéow
finansowych z obrotu.

RYZYKO WYKLUCZENIA OBLIGACJI Z OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE
OBROTU

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dtuzne
z obrotu w ASO:

. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

. jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stafa sie ograniczona,

. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, lub

. w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta

diuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o0 ogfoszenie upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania
upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania.

Dodatkowo, zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW
moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w ASO w nastepujacych przypadkach:

. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,
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3.46

. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

. wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

oraz dodatkowo:

. wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dluznych z obrotu, GPW moze
zawiesi¢ obrét tymi instrumentami diuznymi. GPW zawiesza obrét instrumentami diuznymi
do czasu wykonania decyzji o wykluczeniu z obrotu zgodnie z terminami okreslonymi
odpowiednio w § 12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF GPW jako podmiot prowadzacy
ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku, gdy
obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO Ilub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym ASO, lub powoduje naruszenie interesow
inwestoréw.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA OBLIGACJI

Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu bedzie bardzo
ograniczony, co moze skutkowac brakiem mozliwosci zbycia Obligacji przez Obligatariusza
w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej cenie. Ponadto po wprowadzeniu Obligacji
do obrotu, ich kurs bedzie wypadkowg relacji popytu i podazy, uzaleznionej od trudno
przewidywalnych zachowan inwestoréw wynikajgcych z réznorodnych uwarunkowan takich
jak np. czynniki makroekonomiczne.

RYZYKA NALOZENIA NA EMITENTA KAR ADMINISTRACYJNYCH PRZEZ KNF

KNF moze natozyé na Emitenta kary administracyjne z tytutu niewykonywania obowigzkéw
przewidzianych obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegoélnosci Ustawy o Ofercie oraz
Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie, na kazdego, kto nie wykonat lub
nienalezycie wykonat obowigzek, o ktdrym mowa w art. 19 ust. 1 - 7 Rozporzadzenia MAR,
KNF moze w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych - do wysokosci 2.072.800,00 PLN,

. w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4.145.600,00 PLN,

a w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty unikniete;
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej, zamiast powyzszej kary, KNF

moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.
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Zgodnie z art. 176 ust. 1 oraz ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie
wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzgdzenia MAR, KNF moze:

. w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokoéci 4.145.600,00 PLN lub do
kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600,00 PLN, albo

. natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzgdu emitenta,
zewnetrznie zarzadzajgcego ASI lub zarzadzajgcego z UE w rozumieniu ustawy o
funduszach inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedgcego
organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezng do wysokosci
2.072.800,00 PLN.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7 - 8a Ustawy o Ofercie stosuje sie odpowiednio.

W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysSci osiggnietej lub straty uniknietej
przez Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa w art. 176 ust. 1, zamiast kary, o ktorej
mowa we wskazanym ustepie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosSci
trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Ponadto, KNF moze natozy¢ kary administracyjne na wskazane podmioty lub osoby na
zasadach wskazanych w innych przepisach prawa.

RYZYKA NALOZENIA NA EMITENTA KAR REGULAMINOWYCH PRZEZ PODMIOT
PROWADZACY ASO

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w ASO albo nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, w szczegdlnosci obowigzkéw okreslonych w § 15a - § 15b lub § 17 - 17b, podmiot
prowadzacy ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub
uchybienia:

. upomnie¢ Emitenta,
. natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000,00 PLN.

W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO albo nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziatach, podmiot prowadzgcy ASO
moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng
natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢
50.000,00 PLN.

RYZYKO WSTRZYMANIA ROZPOCZECIA OBROTU OBLIGACJAMI

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o Obrocie, GPW, jako podmiot prowadzgcy ASO, na
zadanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w ASO lub
wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie
diuzszy niz 10 dni. Ponadto, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
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prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym ASO,
lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgda¢ od ASO GPW zawieszenia
obrotu tymi instrumentami finansowymi.

RYZYKO ZWIAZANE Z NOTOWANIEM OBLIGACJI

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie firma inwestycyjna prowadzgca ASO moze
podja¢ decyzje o zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw
finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to znaczacego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust 4d Ustawy o Obrocie w przypadku zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu w ASO na podstawie ust. 4a KNF wystepuje do podmiotow
prowadzacych ASO z zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu
finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z
podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informaciji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o
emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia
MAR, chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng
szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Inne ryzyka

3.50

3.51

RYZYKO ZWIAZANE Z PRZESTRZEGANIEM ROZPORZADZENIA MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku, gdy Emitent dopusci sie manipulacji,
wykorzystania lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe mogg
natozy¢ na niego administracyjne sankcje pieniezne, ktérych maksymalna wysokos¢
powinna stanowi¢ co najmniej réwnowartos¢ 15 milionédw EUR Ilub 15% catkowitych
rocznych obrotéw podmiotu dominujgcego Emitenta najwyzszego szczebla. Ponadto,
Rozporzgdzenie MAR przewiduje, ze naruszenie przez Emitenta obowigzkéw zwigzanych z
prowadzeniem list oséb posiadajacych dostep do informacji poufnych lub transakcjami oséb
petnigcych obowigzki zarzgdcze powinno wigzac¢ sie z mozliwoscig natozenia na niego kary
pienieznej w wysokosci co najmniej rownowartosci 1 miliona EUR.

RYZYKO ZWIAZANE Z DODATKOWYMI UPRAWNIENIAMI PRZYZNANYMI KOMISJI
NADZORU FINANSOWEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY ZMIENIAJACEJ
USTAWE O OFERCIE PUBLICZNEJ

W dniu 30 listopada 2019 r. (ze wskazanymi w niej wyjgtkami) weszta w zycie ustawa z dnia
16 pazdziernika 2019 r. o zmianie ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych oraz niektérych innych ustaw (,Ustawa Zmieniajgca Ustawe o Ofercie
Publicznej’). Ustawa Zmieniajgca Ustawe o Ofercie Publicznej wprowadzita do Ustawy
o Ofercie Publicznej m.in. dodatkowe kompetencje nadzorcze KNF w przypadku naruszenia
okreslonych przepiséw prawa lub odpowiednio uzasadnionego naruszenia takich przepiséw
prawa (w szczegodlnosci Ustawy o Ofercie Publicznej lub Rozporzadzenia Prospektowego),
tj.
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- Zgodnie z art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej w przypadku uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisow dotyczacych postepowania z dokumentami
informacyjnymi zwigzanymi z ofertg publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie
papieréow wartosciowych lub innych instrumentéw finansowych do obrotu na rynku
regulowanym, przepisow ogoélnych Ustawy o Ofercie Publicznej lub przepiséow
Rozporzadzenia Prospektowego, w zwigzku z:

(1)  ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréow wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, podmiot, o ktérym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie
Publicznej (podmiot wnioskujgcy o dopuszczenie papieréw wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta), lub podmioty
wystepujgce w ich imieniu lub na ich zlecenie,

(2) ofertg publiczna, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej
oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub
inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu
lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego

- KNF moze zazada¢ od podmiotu prowadzgcego system obrotu instrumentami
finansowymi zawieszenia obrotu papierami wartosciowymi danego emitenta na okres
umozliwiajgcy emitentowi, oferujgcemu lub podmiotowi, o ktérym mowa w art. 11a
ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta),
przedstawienie stanowiska co do takiego podejrzenia, nie dtuzszy jednak niz 10 dni
roboczych.

Zgodnie z art. 17a ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF uchyla decyzje zawierajgcg
zgdanie, o ktorym mowa powyzej, przed uptywem terminu 10 dni roboczych, jezeli po
przedstawieniu stanowiska przez emitenta, oferujgcego lub podmiot, o ktérym mowa w art.
11a ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej (podmiot wnioskujgcy o dopuszczenie papierow
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta), stwierdzi, ze nie
zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

- Zgodnie z art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia
przepisdow dotyczgcych postepowania z dokumentami informacyjnymi zwigzanymi z
ofertg publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie papieréw wartosciowych lub
innych instrumentéw finansowych do obrotu na rynku regulowanym, przepiséw
ogolnych Ustawy o Ofercie Publicznej lub przepiséw Rozporzadzenia Prospektowego
w zwigzku z:

(1)  ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréow wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, podmiot, o ktérym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie
Publicznej (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papieréw wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich emitenta), lub podmioty
wystepujgce w ich imieniu lub na ich zlecenie,

(2) ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej
oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub
inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu
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lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego.

- KNF moze zazgda¢ od podmiotu prowadzgcego system obrotu instrumentami
finansowymi zawieszenia obrotu papierami wartosciowymi danego emitenta.

Zgodnie z art. 17b ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, w zadaniu, o ktérym mowa w
powyzej, KNF moze wskazac¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa powyze;.

Zgodnie z art. 17b ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF niezwtocznie uchyla decyzje
zawierajgcg zgdanie, o ktorym mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w
przypadku stwierdzenia, ze nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 17b ust. 1
Ustawy o Ofercie Publicznej.

CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JESLI ZOSTAL
OKRESLONY

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

OKRESLENIE RODZAJU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Obligacje  zostaty wyemitowane, jako papiery wartosciowe na  okaziciela,
zdematerializowane, zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 7 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na podstawie:

o Ustawy o Obligacjach w trybie art. 33 pkt 1 i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt 1 lit.
a) Ustawy o Obligacjach, oraz

o uchwaty Nr XX1/2021 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie: ustanowienia Programu
Emisji Obligacji do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (stownie: pieédziesiat
milionéw ztotych);

o uchwaty NR XXI1/2021 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 12 listopada 2021 roku w sprawie: - wyrazenia zgody
Zarzadowi Spétki na emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 50 min
PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji projektow
deweloperskich;

o uchwaty Nr XXI1/2021 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT Spdétka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 19 listopada 2021r. w sprawie: emisji obligacji serii E;

o uchwaty Nr 15/2021 Zarzgdu Spétki MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia
22 listopada 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A.
poreczenia za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajacej z emisji
obligacji oraz zlozenia o$wiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania

cywilnego;

28



. uchwaty nr XX/2021 Rady Nadzorczej Mirbud Spétki Akcyjnej z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM
DEVELOPMENT S.A. wynikajgcej z emisji obligacji oraz ztozenia oswiadczenia przez
MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;

. uchwaty Nr XXIV/2021 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg
w Skierniewicach z dnia 23 listopada 2021r. w sprawie: ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji emitowanych do
kwoty 50.000.000 PLN;

o uchwaty nr V/2021 Zarzadu Spoétki JHM 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Skierniewicach z
dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie: wyrazenia zgody na obcigzenie hipotekag
umowng taczng nieruchomosci potozonej w Rumi przy ul. Debogoérskiej 132 (KW nr
GD1W/00033920/2) na zabezpieczenie wierzytelnosci z obligacji emitowanych do
kwoty 50.000.000 PLN;

. uchwaty Nr XXV/2021 Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 listopada 2021r. w sprawie: warunkowego przydziatu
obligacji serii E.

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastepujgce Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa skrécona | Dzien Emisiji Dzien Wykupu
Catalyst
E PLJHMDL00034 JHM1225 17 grudnia 2021 r. 17 grudnia 2025 r.

Obligacje zostaty wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty
50.000.000 PLN (stownie: pieédziesigt milionéw ziotych) realizowanego na podstawie
umowy emisyjnej zawartej w dniu 28 pazdziernika 2021 r. (z pdzniejszymi zmianami)
pomiedzy JHM Development S.A. a Haitong Bank, S.A. Spétka Akcyjna Oddziat w Polsce
(,Program Emisji Obligacji”).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Obligacje serii E sg jedynymi
obligacjami wyemitowanymi w ramach Programu Emisji Obligaciji.

WIELKOSC EMISJI

W ramach serii E zostato wyemitowanych do 50.000 sztuk Obligacji o warto$ci nominalne;j
1.000 PLN kazda. taczna warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji Serii E, ktére obejmuje
niniejsza Nota Informacyjna, wynosi do 50.000.000,00 PLN (stownie: piecdziesigt milionéw
ztotych).
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH LUB SPOSOB JEJ USTALENIA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji byta réwna jej wartosci nominalnej i wynosita 1.000 PLN.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
DLUZNYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE ZGODNIE Z
ZAKRESEM OKRESLONYM W § 10 ZALACZNIKA NR 4 DO REGULAMINU
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje zostaty zaoferowane w sposdb okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, {j.
w trybie oferty publicznej, z ktérej przeprowadzeniem nie wigze sie obowigzek sporzgdzenia
prospektu emisyjnego zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt a Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow warto$ciowych Ilub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(oferta skierowana byta wytgcznie do inwestorow kwalifikowanych). Otwarcie subskrypciji
nastgpito w dniu 24 listopada 2021 r., a zakonczenie subskrypciji nastgpito w dniu 26
listopada 2021 r.

Data przydziatu instrumentéw finansowych

Obligacje zostaty przydzielone inwestorom w dniu 26 listopada 2021 r. — warunkowo, a w
Dniu Emisiji - definitywnie.

Liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza
Subskrypcjg byto objetych do 50.000 sztuk Obligac;i.

Stopa redukcji w poszczegolnych transzach (w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw finansowych byla mniejsza od liczby papieréw
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy)

Zapisy na Obligacje nie podlegaty redukgciji.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

Przydzielono 50.000 sztuk Obligacji.
Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane)

Cena, po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta réwna
wartosci nominalnej jednej Obligacii.
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Liczba oséb, ktére ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji
ztozyto 5 podmiotéw (w tym subfundusze).

Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegoélnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 5 inwestorom (w tym
subfunduszom).

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach, sg
podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypciji
lub sprzedazy nie sg podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust.
6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nazwa (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych,
ktore objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna
lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich tytuldw, w podziale przynajmniej na
koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentéw,
dla kazdego oddzielnie; c)sporzadzenia dokumentu informacyjnego, =z
uwzglednieniem kosztow doradztwa; i d) promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia
tych kosztow w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

e  Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty 1.893.000 PLN (netto),
e  Emitent nie zawart umoéw o subemisje,

e Koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa wyniosty 69.750 PLN (netto), oraz

e  Koszty promoc;ji oferty wyniosty: O PLN.

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 1.962.750 PLN (netto).
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9.1

9.2

WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Warunki wykupu dituznych instrumentéw finansowych
OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje beda wykupywane: w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta bgadz w dniu
wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisiji tj.
w dniu otwarcia likwidacji Emitenta oraz w dniu potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzecz podmiotéw bedgcych
Obligatariuszami tj. oséb posiadajgcych Obligacje na swoim Rachunku Papieréw
Wartosciowych w Dniu Ustalenia Praw (na 5 Dni Roboczych przed Dniem Wykupu lub
Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta), a w przypadku Wczes$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Wczeséniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania lub wczes$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 Ilub 8.5
Warunkéw Emisji, w odpowiednim dniu wynikajgcym z Regulacji KDPW zwigzanym z
wczesniejszym wykupem Obligacii.

Jezeli Dzien Wykupu, Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Dzien
Woczesniejszego Wykupu w  Przypadku Niewypetnienia  Zobowigzania, Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dzien wczesniejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 Warunkdéw Emisji przypadnie na dzien niebedacy
Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po Dniu Wykupu, Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Dniu
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Dniu Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu wczes$niejszego wykupu zgodnie z postanowieniami
punktu 8.4 oraz 8.5 Warunkéw Emisji, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje bede podlegaty czesciowemu wykupowi w nastepujacych terminach (kazda z tych
dat bedzie dalej okreslana jako ,Dzien Wykupu”) w nastepujgcych proporcjach:

Kwota Czesciowego

Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje
1. 100,00 PLN Dzien Pfatnosci Odsetek przypadajgcy w dniu

17 grudnia 2024 r.

2. 100,00 PLN Dzien Pfatnosci Odsetek przypadajgcy w dniu
17 czerwca 2025 .
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9.3

Kwota Czesciowego

Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje
3. 800,00 PLN Dzien Ptfatnosci Odsetek przypadajgcy w dniu

17 grudnia 2025 r.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od daty zakohczenia 4 (stownie: czwartego) Okresu Odsetkowego ma
prawo wielokrotnie dokonaé Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz
ma obowigzek przyja¢ Swiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta. Wcze$niejszy wykup czesci Obligacji moze
nastgpi¢ wedtug wyboru Emitenta w drodze czesciowej sptaty warto$ci nominalnej Obligaciji
(wykup bedzie skutkowat obnizeniem wartosci nominalnej kazdej Obligacji) albo w drodze
wykupu obejmujgcego wszystkie lub czes¢ Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy
skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
zamiarze dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 15 Dni
Roboczych przed Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w sposdb okreslony
w punkcie 9 Warunkéw Emisji. Dzienn Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze
nastgpi¢ wytgcznie odpowiednio w Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym: (i) 24 miesigce
od Dnia Emisji; (ii)) 30 miesigcy od Dnia Emisji; (iii) 36 miesiecy od Dnia Emisji; (iv) 42
miesigce od Dnia Emisji.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta bedzie Dzien Ptatnosci Odsetek
wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, chyba Ze wykup w tym dniu nie bedzie mozliwy do przeprowadzenia
zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta bedzie najwczesniejszy dzien mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku skorzystania z Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Obligacje bedg
wykupywane za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

W Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacii,
ptacac Obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote obliczong jako suma Kwoty
Wczes$niejszego Wykupu oraz Premii z tytutu realizacji Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta liczonej jako procent wykupowanej Naleznosci Gtéwnej, w zaleznosci od danego
numeru Okresu Odsetkowego, w ktérym nastgpi Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, nastepujaco:

Dodatkowa ptatnosé¢ z tytutu realizacji Wczesniejszego
Numer Okresu ; . . . .
Wykupu na Zadanie Emitenta liczona jako procent
Odsetkowego . . s . . ..
wykupowanej Naleznosci Gtéwnej Obligacji
4 0,8%
5 0,6%
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9.4

9.5

9.6

6 0,4%

7 0,2%

W przypadku skorzystania przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacii,
Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO, na ktérym dokonywany jest obrét
Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu Obligacjami
poczawszy od dnia wskazanego w § 139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

NATYCHMIASTOWY WYKUP W PRZYPADKU OTWARCIA LIKWIDACJI EMITENTA
ORAZ W PRZYPADKU POLACZENIA EMITENTA Z INNYM PODMIOTEM, JEGO
PODZIALU LUB PRZEKSZTALCENIA FORMY PRAWNEJ, JEZELI PODMIOT, KTORY
WSTAPIL W OBOWIAZKI EMITENTA Z TYTULU OBLIGACJI, NIE POSIADA
UPRAWNIEN DO ICH EMITOWANIA.

Zgodnie z punktem 8.4 Warunkéw Emisji, w dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi, chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastgpit.

Zgodnie z punktem 8.5 Warunkéw Emisji w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztaticenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Szczegotowy opis warunkéw wykupu oraz warunkdéw wczesniejszego wykupu obligaciji
znajduje sie w punkcie 8.1, 8.3, 8.6 oraz 8.7 Warunkéw Emisiji.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo zgdaé¢ dokonania wczes$niejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku:

(a) wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania wskazanego w punkcie 11
Warunkoéw Emisiji; lub

(b)  wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12 Warunkéw
Emisji, z zastrzezeniem punktu 10.3.1 Warunkéw Emisji (wymagajgcej wyrazenia
zgody przez Zgromadzenie Obligatariusz na skorzystanie przez Obligatariuszy z
Podstawy Wczesniejszego Wykupu) oraz 10.3.2 Warunkéw Emisji (niewymagajgcej
wyrazenia zgody przez Zgromadzenie Obligatariusz na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego Wykupu).

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W SYTUACJI WYSTAPIENIA PRZYPADKU
NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

W sytuacji wystgpienia ktéregokolwiek Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania
wskazanego w punkcie 11 Warunkéw Emisji, kazdy Obligatariusz moze doreczy¢
Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek pisemne Zgdanie
wczesniejszego wykupu (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu”), w ktérym okresli date
wczesniejszego wykupu przypadajgcg nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgloszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zadania
Wczesniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym terminie pozwalajagcym na dokonanie
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9.7

takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zgdania
(,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania”). Dla
skutecznego doreczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien: (i) wskaza¢ podstawe
zadania wczesniejszego wykupu w Zgdaniu Wczesniejszego Wykupu; oraz (ii) doreczy¢
Emitentowi wraz z Zadaniem Wcze$niejszego Wykupu dokument potwierdzajacy, ze
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
przypadajgcym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio po Dniu
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

Wykup Obligacji na skutek wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania zostanie
przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotéw
Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do s$wiadczenia z Obligacji w ramach wczesniejszego wykupu
Obligacji w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bedzie dzien
zgtoszenia Emitentowi z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek Zgdania
Woczesniejszego Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wéwczas
Dniem Ustalenia Praw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie najwczesniejszy
mozliwy dzieh okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zgdania Wczesniejszego Wykupu w trybie
okreslonym w punkcie 10.2.1 Warunkéw Emisji (ij. w sytuacji wystgpienia Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania) powoduje, ze posiadane przez niego Obligacje stajg sie
wymagalne i ptatne w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gtéwna takich Obligacji powiekszona o Kwote
Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia)
do Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (witgcznie)
bedzie ptatha na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczeéniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Emitent poda
(zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji) Warunkéw Emisji) do wiadomosci
pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

W razie wystgpienia i trwania ktérejkolwiek Podstawy Wczesniejszego Wykupu wskazanej w
punkcie 12 Warunkdéw Emisji oraz (z zastrzezeniem okreslonych ponizej przypadkow)
pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie
wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego
Wykupu, Obligatariuszowi bedzie przystugiwaé prawo zgdania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji. W zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego
Wykupu, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji) Warunkéw
Emisji) do wiadomosci pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Podstawy
Wczesniejszego Wykupu.

Podjecie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej powyzej, nie bedzie wymagane w
odniesieniu do nastepujgcych przypadkow:
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(a) nastepujgcych (wskazanych w punkcie 12 Warunkéw Emisji), przypadkéw
stanowigcych Podstawe Wczesniejszego Wykupu: (i) ,Naruszenie zobowigzan
finansowych Emitenta (cross default)”, (ii) ,Wyptata dywidendy powyzej dozwolonego
poziomu przez Emitenta”, (iii) ,Niewyptacalnos¢ lub egzekucja”, (iv) ,Zaprzestanie lub
istotna zmiana dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg Emitenta”, (v) ,Rozwigzanie
Emitenta lub podmiotu udzielajacego zabezpieczenia Obligacji®, (vi) ,Brak zwotania
lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy”, (vii) ,Brak
podporzgdkowania zobowigzan z innych obligacji”, (vii) ,Niewprowadzenie,
wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO”; lub

(b)  gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji ztozy
Zadanie Wczesniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji
posiadajgcy fgcznie wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje (lub
odpowiednio ich cze$é) ztozyli (razem lub kazdy z osobna) Zgdania Wczesniejszego
Wykupu wskazujgc takg samg Podstawe Wczesniejszego Wykupu.

W takich przypadkach Obligatariusz sktadajgc do Emitenta (z kopig do Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek) Zgdanie Wczesniejszego Wykupu powinien wskazaé: (i) date
wczesniejszego wykupu przypadajgcg nie wczesdniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgloszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zadania
Wczesniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym terminie pozwalajagcym na dokonanie
takich pfatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zgdania, (ii)
odpowiednig Podstawe Wczesniejszego Wykupu oraz (iii) doreczy¢ Emitentowi dokument
potwierdzajacy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego
dokumentu wygasajgcym nie wczesniej niz Dzieh Roboczy przypadajgcy bezposrednio po
Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystgpieniem zdarzenia
stanowigcego Podstawe Wczesniejszego Wykupu, uchwaty niewyrazajgcej zgody na
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zagdania wcze$niejszego wykupu Obligaciji
(,Uchwatla a Priori”), ww. uchwata bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu tego
zdarzenia. Dla unikniecia watpliwosci, z wyjgtkiem przypadkéw wskazanych w punkcie
10.3.2 Warunkéw Emisji (niewymagajacych podjecia uchwaty przez Zgromadzenie
Obligatariuszy), niepodjecie Uchwaly a Priori bedzie uprawniato Obligatariuszy do
wykonania prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe
Wczesniejszego Wykupu po wystgpieniu zdarzenia bedacego takg podstawg o ile
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate wyrazajgcg zgode na wykonanie prawa
zgdania wczeéniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystgpieniem Podstawy
Wczesniejszego Wykupu.

W razie podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgcej zgode na skorzystanie
przez Obligatariuszy z prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, Emitent niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 5
(stownie: pieciu) Dni Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
poda do wiadomosci Obligatariuszy jej tres¢ i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na
ztozenie zawiadomien o wcze$niejszym wykupie posiadanych przez nich Obligacji
(,Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie”). W przypadku, gdy Emitent nie poda do
wiadomosci Obligatariuszy tresci wskazanej powyzej uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
w ww. terminie, wowczas jej tre$¢ zostanie przekazana do wiadomosci Obligatariuszy przez
Organizatora Emisji w najkrotszym mozliwym czasie, poprzez publikacje na koszt Emitenta
w gazecie ,Rzeczpospolita® lub, w przypadku gdy ,Rzeczpospolita” przestanie byc¢

36



9.8

wydawana, w innej ogolnopolskiej gazecie. Termin na Zzlozenie przez Obligatariuszy
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie bedzie wynosit 10 (stownie: dziesie¢) Dni
Roboczych odpowiednio od dnia podania tresci ww. uchwaty do wiadomosci Obligatariuszy
przez Emitenta albo przez danego Organizatora Emisji (,Termin Zawiadomienia”) pod
rygorem wygasniecia uprawnienia wczesniejszego wykupu Obligaciji.

Sktadajgc Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie Obligatariusz powinien:

(a) wskazaé¢ podstawe prawng powotujgc sie na odpowiednig uchwate Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgcg zgode na prawo zgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji
w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu lub zatgczajac jej
kopie; oraz

(b) doreczy¢é Emitentowi wraz z Zadaniem Wcze$niejszego Wykupu dokument
potwierdzajgcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci
tego dokumentu wygasajacym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy
bezposrednio po Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

Dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy w przypadku
wystgpienia i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy”) bedzie:

(@) w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 10.3.1 Warunkéw Emisji (niewymagajgcym
podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy) - 20 (stownie: dwudziesty)
Dzien Roboczy przypadajgcy po Terminie Zawiadomienia;

(b)  w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 10.3.2 Warunkéw Emisji (niewymagajgcym
podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy) - 20 (stownie: dwudziesty)
Dzien Roboczy przypadajgcy po dniu ziozenia zgdania wczesniejszego wykupu, o
ktérym mowa w tym punkcie;

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z
Regulacjami KDPW oraz Podmiotéw Prowadzgcych Rachunki. Jezeli z Regulacji KDPW
bedzie wynikat inny dzien, woéwczas Dniem Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariuszy, bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Wykonanie prawa do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystgpienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze Obligacje
przedstawione przez Obligatariusza do wczesniejszego wykupu stajg sie wymagalne w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, a Kwota Wczes$niejszego Wykupu
bedzie ptatna w ww. dniu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

WYSTAPIENIE PRZESLANEK WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji z jakiejkolwiek
podstawy.

Warunki wypfaty oprocentowania dfuznych instrumentéw finansowych
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PLATNOSC KWOTY ODSETEK

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wilacznie). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek Emitent zobowigzany bedzie
dokona¢ na rzecz kazdego podmiotu bedacego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw,
pfatnosci Kwoty Odsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odsetek bedg ptatne z dotu. Jezeli
jednak Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym, zapfata
Kwoty Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu
Ptatnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

9.10 DNI PLATNOSCI ODSETEK | DNI USTALENIA STOPY PROCENTOWEJ
Dzien Dzien Dzien
Poczatek . . Ustalenia , .
Okresu Koniec Ustalenia Sto Platnosci
Numer Odsetkowedo Okresu Praw dla Procenﬁzwe' Odsetek dla
Okresu (z 9 Odsetkowego Okresu Okresu ] Okresu
Odsetkowego . (wiacznie z Odsetkowego Odsetkowego
wylaczeniem . Odsetkowego
. tym dniem) wskazanego wskazanego
tego dnia) . wskazanego .
w kolumnie 1 . w Kolumnie 1
w kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna 4 Kolumna 5 Kolumna 6
1 17.12.2021 17.06.2022 9.06.2022 14.12.2021 17.06.2022
2 17.06.2022 17.12.2022 12.12.2022 13.06.2022 17.12.2022
3 17.12.2022 17.06.2023 12.06.2023 14.12.2022 17.06.2023
4 17.06.2023 17.12.2023 11.12.2023 9.06.2023 17.12.2023
5 17.12.2023 17.06.2024 10.06.2024 13.12.2023 17.06.2024
6 17.06.2024 17.12.2024 10.12.2024 12.06.2024 17.12.2024
7 17.12.2024 17.06.2025 10.06.2025 12.12.2024 17.06.2025
8 17.06.2025 17.12.2025 10.12.2025 12.06.2025 17.12.2025
9.1 NALICZANIE ODSETEK

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku
opoznienia w zapfacie Naleznosci Gtéwnej Ilub Kwoty Czesciowego Wykupu
Obligatariuszowi bedg przystugiwaty odsetki w wysokosci ustawowej w stosunku rocznym
od niezaptaconej Naleznosci Gtéwnej lub odpowiednio Kwoty Czesciowego Wykupu.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres kroétszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z
wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia

38



9.12

Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dnia Wczeséniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wlgcznie) lub dnia wczesniejszego wykupu Obligaciji zgodnie z punktem 8.4 lub
8.5 Warunkéw Emisji.

OBLICZENIE KWOTY ODSETEK

W Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent, za
posrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od kazdej Obligacji wedtug nastepujacej formuty:

KO = SP% x WN x LD/365

gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 5.5 Warunkéw Emisji (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN oznacza Naleznos¢ Giéwng kazdej Obligacji pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig cze$¢ Kwoty
Weczesniejszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaptaconych za wykup
czesci Obligaciji);

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wiecej
grosza bedzie zaokraglone w gore).

Wysokos$¢ oprocentowania co dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 7,5%.
USTALENIE STOPY PROCENTOWEJ
Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowej:

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktérej administrator WIBOR nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowaé WIBOR.

.Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z =zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z Punktem 5.5.9 Warunkéw Emisji.

,0gloszenie Kohnca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.
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.Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg, ktorg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozyciji
zastgpienia WIBOR.

~WIBOR” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark
S.A. lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla okresu (terminu) rownego Wtasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

~Wiasciwy Tenor” oznacza termin (okres) 6 miesiecy.

~Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z punktami a) - n)
ponizej, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.

(a)

(b)

(c)

(e)

Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
powigkszona o Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej
przez Bloomberg Professional Services przez odniesienie do strony ,WIBO”, zaktadka
,Official WIBOR Fixings” lub kazdego jej oficjalnego nastepcy dla okreséw 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub okofo tej
godziny czasu warszawskiego (badz o innej godzinie, o ktdrej fixing jest danego dnia
dokonywany zgodnie z regulacjami dotyczacymi ustalania stawki WIBOR),
publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostepnej Stopy
Bazowej, chyba ze jest to zwigzane z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to do ustalenia wysokosci oprocentowania w tym Okresie Odsetkowym
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegodlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikaciji)
lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Stopa Bazowa zostanie ustalona jako
Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w
sposoOb opisany ponize;.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje
WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy
Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie
dostepny.

Agent Kalkulacyjny w imieniu Emitenta ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng
z nastepujgcych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;
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(i)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(i)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR,;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR; albo

(v)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie g) powyzej, w kolejnosci od
punktu (i) do punktu (v). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie
da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wigcznie z tym dniem (w przypadku
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

(i Korekta ma charakter warto$ci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemna,
zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia;

(i)  raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(i)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w punktach od f)(i) do f)(iv) powyzej:

(A) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(B) Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje
sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od g) (i) do g) (iv) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst sie do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metodg, o
ktérej mowa w punkcie g) (v) powyzej:

(A) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(B) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(C) mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy
WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca
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10.

(k)

(m)

(n)

(0)

Publikacji) albo dniem w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR,;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana
tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast
WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej);

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
Agenta Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat
wyznaczony uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta. Emitent
opublikuj w sposéb okreslony w punkcie 20 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisiji,
informacje o podmiocie, o ktorym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego
podmiotu, a takze wybranego Wskaznika Alternatywnego oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana;

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny
dla Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzieh Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem f) powyzej Wskaznik Alternatywny trwale
zastgpi WIBOR, postanowienia punktéw e) — k) powyzej odnoszgce sie do WIBOR
stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem
Korekty.

W terminach przewidzianych przez Regulacje KDPW, Agent Kalkulacyjny obliczy
wysokos¢ Stopy Procentowej i Kwote Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

WYSOKOSC | FORMY ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA PODMIOTU
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Obligacje emitowane w ramach Programu sg zabezpieczone.

(i)
(i)
(i)

Poreczeniem wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Poreczyciela
Poddaniem sie Egzekucji przez Emitenta

Cesja (z zastrzezeniem punktu 4.5 Warunkéw Emisji)

Niezaleznie od powyzszego, na zasadach wskazanych w punkcie 4 (Zabezpieczenia)
Warunkéw Emisji Obligacje bedg zabezpieczone:

(iv)

Hipoteka;

Emitent zobowigzany jest zapewni¢, aby wartos¢ Przedmiotu Hipoteki w okresie
przypadajgcym od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu byfa réwna albo wieksza niz 35%
wartosci wszystkich obligaciji wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligaciji.
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Emitent jest uprawniony do zmiany Przedmiotu Hipoteki maksymalnie dwa razy w okresie
od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu. W przypadku skorzystania z takiego
uprawnienia, Emitent zobowigzuje sie zapewnic, ze Nieruchomos¢ lub Nieruchomosci, ktére
stanowig nowy Przedmiotem Hipoteki posiadajg warto$¢ wynoszgca co najmniej 35%
wartosci wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji, przy
czym do zwolnienia spod Hipoteki jednej Nieruchomos$ci lub kilku Nieruchomosci, ktore
stanowig dotychczasowy Przedmiot Hipoteki moze dojs¢ jedynie w przypadku, gdy inna
Nieruchomos¢ lub Nieruchomosci stang sie uprzednio Przedmiotem Hipoteki.

Hipoteka

Obligacje zabezpieczone bedg poprzez ustanowienie przez Emitenta lub podmiot z Grupy
Kapitatowej Mirbud Hipotekg na rzecz Administratora Zabezpieczeh.

Emitent oraz JHM2 zlozyli 25 listopada 2021 r. wniosek o wpis Hipoteki (zawierajgcy
rowniez wniosek o wpis roszczenia o0 przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne po wygasnieciu Istniejgcej Hipoteki, gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie
Nieruchomos$¢é w Rumii) do odpowiednich ksigg wieczystych najpdzniej 3 Dni Robocze
przed Dniem Emisji, przy czym powstanie Hipoteki nastgpi w chwili jej wpisania do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomosci albo wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomos$ci wspoétobcigzonych, w zwigzku z czym Hipoteka zostanie
wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla danej Nieruchomosci albo poszczegdlnych
Nieruchomosci po Dniu Emisiji.

Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci jako hipoteka o najwyzszym pierwszenhstwie w terminie 9
(stownie: dziewie¢) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka bedzie hipoteka tgczng o najwyzszym pierwszenstwie, co oznacza, ze
Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo pierwszenstwa do zaspokojenia z Przedmiotu
Hipoteki.

W przypadku gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomo$¢ w Rumii, Emitent
zobowigzuje sie zapewni¢, ze: (i) przed Dniem Emisji nastgpi catkowita i bezwarunkowa
sptata Zadtuzenia Kredytowego; oraz (ii) najpdzniej w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Emisji zostanie ztozony wniosek o wykreslenie Istniejgcej Hipoteki.

JIstniejgca Hipoteka” oznacza hipoteke ustanowiong do kwoty 6.465.000,00 PLN na
Nieruchomosci w Rumii zabezpieczajgcg wierzytelnosci z tytutu Zadtuzenia Kredytowego.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego.

Poreczenie wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Poreczyciela

Obligacje sg zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego na podstawie Umowy Poreczenia zawartej pomiedzy Poreczycielem oraz
Administratorem Zabezpieczen w dniu 25 listopada 2021 r. Maksymalna kwota
odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu Poreczenia jest rowna 55.000.000,00 PLN (stownie:
pie¢dziesigt pie¢ miliondw ztotych). Poreczenie obowigzuje do momentu wykupu wszystkich
Obligaciji, nie dtuzej jednak niz do dnia 17 grudnia 2035 r. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie
nastepowato na skutek wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia
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roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

Zgodnie z Umowg Poreczenia ma ono charakter warunkowy tj. powstanie po stronie
Poreczyciela obowigzku zapftaty jest uzaleznione od fgcznego ziszczenia sie warunkow
zawieszajgcych w postaci: niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania przez
Emitenta oraz doreczenia Poreczycielowi wezwania do zaptaty.

W celu zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych wynikajacych z Umowy
Poreczenia, Poreczyciel, przy zawarciu Umowy Poreczenia (w dniu 25 listopada 2021 r.),
ztozyt w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego oswiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela. Administrator Zabezpieczenn bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez
Poreczyciela najpozniej do dnia 17 grudnia 2035 r. Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
bedzie wykonanie obowigzku zapfaty jest wystanie przez Administratora Zabezpieczeh
przesytka rejestrowang w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe wezwania do zaptaty catosci
lub czesci wierzytelnosci z tytutu Poreczenia wraz z oswiadczeniem, ze wierzytelnosc¢ z
tytutu Poreczenia stata sie wymagalna i nie zostata zaptacona w terminie wymagalnosci.
Wezwanie bedzie skierowane do Poreczyciela na adres ujawniony w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu nadania przesyiki rejestrowanej. Do
wniosku o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci zostang dotgczone
poswiadczone przez notariusza za zgodno$¢ z okazanym oryginatem odpisy wezwania oraz
dowody nadania przesyiki rejestrowanej, o ktérych mowa w poprzednim zdaniu.

Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta

W celu zabezpieczenia dochodzenia zobowigzah pienieznych wynikajgcych z Obligaciji,
Emitent, ztozyt w dniu 25 listopada 2021 r. Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta, do kwoty
55.000.000,00 PLN (piec¢dziesigt pie¢ milionéw ztotych). Administrator Zabezpieczeh bedzie
mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekuciji
przez Emitenta najpdzniej do dnia 17 grudnia 2035 r. Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
bedzie wykonanie obowigzku zaptaty jest wystanie przez Administratora Zabezpieczen
przesyitkg rejestrowang w rozumieniu ustawy Prawo Pocztowe wezwania do zaptaty catoSci
lub czesci wierzytelnosci z Obligacji wraz z oswiadczeniem, ze wierzytelno$¢ z tytutu
Obligacji stata sie wymagalna i nie zostata zaptacona w terminie wymagalnosci. Wezwanie
bedzie skierowane do Emitenta na adres ujawniony w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu nadania przesyiki rejestrowanej. Do wniosku o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci zostang doftgczone poswiadczone przez notariusza za
zgodnos¢ z okazanym oryginatem odpisy wezwania oraz dowodu nadania przesyiki
rejestrowanej, o ktérych mowa w poprzednim zdaniu.

Emitent jest zobowigzany poinformowa¢ Organizatora Emisji w formie pisemnej lub
elektronicznej o ustanowieniu zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki w terminie
(stownie: pie¢) 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania odpowiednio przez Emitenta lub
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenie postanowienia sgdu dotyczacego wpisu Hipoteki.

Cesja

Obligacje sg zabezpieczone do kwoty 55.000.000,00 PLN (pie¢dziesigt pie¢ milionéw
ztotych)Cesjg w rozumieniu art. 509 Kodeksu Cywilnego na podstawie Umowy Cesji z dnia
25 listopada 2021 r. w przypadku gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomos$c¢
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Ubezpieczona. Cesja obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z
umowy lub uméw ubezpieczenia.. Zaspokojenie Obligatariuszy na podstawie Umowy Cesji
bedzie nastepowato przez: (i) zlozenie instrukcji ptatnosci do podmiotu udzielajgcego
ubezpieczenia ktéregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (ii) przejecie na wtasnos$¢ jakiejkolwiek
kwoty ptatnej z tytutu ktorejkolwiek umowy ubezpieczenia ktéregokolwiek Przedmiotu
Hipoteki; (iii) dochodzenie w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek
wierzytelnosci z tytutu ktérejkolwiek z umow ubezpieczenia ktéregokolwiek Przedmiotu
Hipoteki; (iv) przelew, sprzedaz Ilub przeniesienie ktoérejkolwiek wierzytelnosci z
ktérejkolwiek z uméw ubezpieczenia ktéregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; lub (v) zgtoszenie
wierzytelnosci w postepowaniu upadfo$ciowym, restrukturyzacyjnym lub innym podobnym.

W przypadku skorzystania przez Emitenta z uprawnienia do zmiany Przedmiotu Hipoteki,
Emitent jest zobowigzany zapewni¢ zawarcie Umowy Cesji przez Cedenta =z
Administratorem Zabezpieczeh z chwilg gdy dana Nieruchomos¢ stanie sie Nieruchomoscig
Ubezpieczona.

Weryfikacja wartosci Przedmiotéw Zabezpieczenia

Emitent zobowigzany jest zapewni¢: (i) dwukrotne przygotowanie corocznej aktualizaciji
wyceny Przedmiotu Hipoteki; oraz (ii) jednokrotne przygotowanie ponownej wyceny
Przedmiotu Hipoteki. Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny byc¢
przygotowane przez Uprawnionego Biegtego i dostarczone do Organizatora Emisji i
Administratora Zabezpieczeh oraz udostepnione Obligatariuszom w sposéb wskazany w
punkcie 20 (Zawiadomienie) Warunkéw Emisji.

Pierwsza i druga aktualizacja wyceny Przedmiotu Hipoteki zostanie dokonana na dzien
bedacy rocznicg przygotowania odpowiednio pierwotnych wycen stanowigcych Zatacznik 5
do Warunkéw Emisji oraz nowych wycen Przedmiotu Hipoteki przygotowanych zgodnie z
postanowieniami punktu 4.7.1 Warunkéw Emisji, z tym, Ze terminy przygotowania i
dostarczenia aktualizacji zostang uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dana
aktualizacja zostanie przygotowana i dostarczona na dzien przypadajacy jednoczesnie nie
wczesniej i nie podzniej niz 14 dni od ww. termindw.

Pierwsza dodatkowa wycena Przedmiotu Hipoteki zostanie dokonana na dzien bedacy
drugg rocznicg przygotowania pierwotnej wyceny Przedmiotu Hipoteki, z tym, ze terminy te
zostang uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dodatkowa wycena zostanie
przygotowana i dostarczona na dzien przypadajgcy jednoczesnie nie wczesniej i nie pozniej
niz 14 dni od ww. termindw.

W przypadku zmiany Przedmiotu Hipoteki, Emitent zobowigzany jest zapewnic
przygotowanie wyceny Nieruchomoéci, ktéra stanie sie Przedmiotem Hipoteki oraz
dostarczy¢ takie dokumenty do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczen i
udostepni¢ takie dokumenty Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20
(Zawiadomienia) Warunkéw Emisji na analogicznych zasadach, z tym, ze terminy
przygotowania i wyceny Nieruchomosci, ktéra stanie sie Przedmiotem Hipoteki zostang
uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dana wycena lub odpowiednio jej
aktualizacja zostanie przygotowana i dostarczona oraz odpowiednio udostepniona na dzien
przypadajgcy jednoczesnie nie wczesniej i nie pézniej niz 14 dni od ustanowienia Hipoteki
na danej Nieruchomosci (przy czym za ustanowienie takiego zabezpieczenia rozumie sie
ztozenie wnioskow o rejestracje danej Hipoteki).
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1.

12,

13.

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, ze: (i) kazda Nieruchomos¢ Ubezpieczona, od Dnia
Emisji do ostatniego Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub
umow ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia kazdej Nieruchomosci Ubezpieczonej nie
bedzie nizsza niz 100% wartosci Nieruchomosci Ubezpieczonej; (i) zadna z umodw
ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie zawierata ograniczen w
rozporzgdzaniu wierzytelnosciami z niej wynikajgcymi.

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH, USTALONA NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACY O NIE WIECEJ NIZ 4 MIESIACE UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI
NABYCIA INSTRUMENTOW OBJETYCH WNIOSKIEM ORAZ PERSPEKTYWY
KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH WNIOSKIEM

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta (i) na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wynosita
166.518.000 PLN, w tym warto$¢ zobowigzan przeterminowanych wynosita 1.000 PLN.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowigzania z tytutu
nastepujgcych emisji obligacji:

Nazwa seri obligacj Wartos¢ nominalna (w PLN) | Data zapadalnosci
C 7.000.000 30 grudnia 2023 r.
D 5.070.000 30 grudnia 2023 r.
E do 50.000.000 17 grudnia 2025 .

(seria objeta niniejszg Notg)

tacznie 62.070.000

Perspektywy ksztattowania sie zobowigzarn Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
nalezy ocenia¢ na podstawie oswiadczen i informacji przekazywanych przez Emitenta,
ktérego Obligacje sg notowane na rynku Catalyst.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO DLUZNYM INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM
INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, ORAZ ODESLANIE DO SZCZEGOLOWYCH
WARUNKOW RATINGU OKRESLONYCH W INFORMACJACH DODATKOWYCH

Nie dotyczy.
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14.

15.

16.

17.

18.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI
JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACEJ Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH - WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB
HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY PODMIOT LUB SKROT TEJ WYCENY

Wyceny poszczegdinych Przedmiotéw Hipoteki zostaty przeprowadzone przez
Uprawnionego Biegtego (w odniesieniu do Nieruchomosci w Rumi oraz do Nieruchomosci w
Rawie Mazowieckiej przez rzeczoznawce majgtkowego Magdalene Lipinskg), a te wyceny
stanowig Zatgcznik 3 do Warunkéw Emisji Obligacji Serii E (stanowigcych zatgcznik 4 do
niniejszej Noty Informacyjnej). Uprawniony Biegty posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosé.
Zgodnie z wyceng Przedmiotu Hipoteki sporzgdzonego przez Uprawnionego Biegtego (w
okresie od 19 lipca 2021 r. do 12 listopada 2021 r.) taczna warto$¢ Przedmiotu Hipoteki
wynosi: 18.982.000,00 PLN.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO: A)
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA
PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH AKCJI - W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA
DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGOLNA
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA — W PRZYPADKU
GDYBY ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH
OBLIGACJI

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA — DODATKOWO:
A) LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE; B) CENA EMISYJNA
AKCJI LUB SPOSOB JEJ USTALENIA; C) TERMINY OD, KTORYCH PRZYSLUGUJA
| WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI

Nie dotyczy.

OSWIADCZENIE EMITENTA DOTYCZACE AKTYWOW OBROTOWYCH

Emitenta oswiadcza, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jego
biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszej
Noty Informacyjnej
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ZALACZNIKI:

1.

Aktualny odpis z rejestru wtasciwego dla Emitenta.
Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta.

Uchwaty Emitenta, Poreczyciela oraz JHM2 stanowigce podstawe emisji dtuznych
instrumentéw finansowych objetych niniejszg Notg Informacyjng tj. (i) uchwata Nr XXI/2021
Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach z dnia 26
pazdziernika 2021 r. w sprawie: ustanowienia Programu Emisji Obligacji do kwoty nie wyzszej
niz 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesigt miliondw ztotych); (ii) uchwata NR XXI/2021 Rady
Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 12 listopada 2021
roku w sprawie: - wyrazenia zgody Zarzadowi Spotki na emisje zabezpieczonych obligacji do
tacznej wartosci 50 min PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i
realizacji projektow deweloperskich; (i) uchwata Nr XXIl/2021 Zarzadu JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach z dnia 19 listopada 2021r. w
sprawie: emisji obligacji serii E; (iv) uchwata Nr 15/2021 Zarzadu Spétki MIRBUD S.A. z
siedzibg w Skierniewicach z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT
S.A. wynikajgcej z emisji obligacji oraz ztozenia o$wiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg
w Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego; (v) uchwata nr XX/2021 Rady Nadzorczej Mirbud Spotki Akcyjnej z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie
przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT S.A.
wynikajgcej z emisji obligacji oraz ztozenia oswiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w
Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego; (vi) uchwata Nr XXIV/2021 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Skierniewicach z dnia 23 listopada 2021r. w sprawie: ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutlu Obligacji emitowanych do kwoty
50.000.000 PLN; (vii) uchwata nr V/2021 Zarzadu Spoétki JHM 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie: wyrazenia zgody na obcigzenie
hipotekg umowng tgczng nieruchomosci potozonej w Rumi przy ul. Debogérskiej 132 (KW nr
GD1W/00033920/2) na zabezpieczenie wierzytelnosci z obligacji emitowanych do kwoty
50.000.000 PLN; (viii) uchwata Nr XXV/2021 Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
z siedzibg w Skierniewicach z dnia 26 listopada 2021r. w sprawie: warunkowego przydziatu
obligac;ji serii E.

Warunki Emisji Obligacji Serii E.
Kopia wyceny Przedmiotu Hipoteki.

Kopia (i) umowy z Administratorem Zabezpieczen, (ii) Umowy Poreczenia; (iii) Poddania sie
Egzekucji przez Poreczyciela; (iv) Poddania sie Egzekucji przez Emitenta; (v) Umowy Cesiji.

Definicje i objasnienia skrotow.
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ZALACZNIK 1
AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA

[strona celowo pozostawiona pusta]
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 14.12.2021 godz. 12:35:04
Numer KRS: 0000372753

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 10.12.2010

Ostatni wpis | Numer wpisu

60 Data dokonania wpisu 29.06.2021

Sygnatura akt

LD.XX NS-REJ.KRS/16129/21/790

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA +ODZI SRODMIESCIA W £ODZI, XX WYDZIAt. GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 100522155, NIP: 8361812427

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestragji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spétki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizagji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. £t ODZKIE, powiat SKIERNIEWICE, gmina SKIERNIEWICE, miejsc. SKIERNIEWICE

2.Adres

ul. UNII EUROPEJSKIE], nr 18 A, lok. ---, miejsc. SKIERNIEWICE, kod 96-100, poczta SKIERNIEWICE,
kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

SEKRETARIAT@)HMDEVELOPMENT.PL

4.Adres strony internetowe;j

WWW.JHMDEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 STATUT Z DNIA 24.11.2010 R., NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 6380/2010.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 23.12.2010 R., REPERTORIUM A NR 7121/2010, KANCELARIA
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NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, ZMIENIONO: § 8 POPRZEZ
DODANIE UST.6; § 8 UST.1; § 18 UST.1 PKT E); § 27; § 31 UST.6, UST.7, UST.8; § 35 UST.1; §
36; § 37; § 38 STATUTU SPOEKI.

3 03.03.2011 R., AKT NOTARIALNY REP. A NR 1331/2011, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH - ZMIANA § 7, § 8 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.08.2014R., REP.A NR 2674/2014, NOTARIUSZ ELZBIETA
WIEPRZKOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH ZMIANA § 6 UST.2, § 29
UST.1, § 31 UST.7, § 32, USUNIETO § 10 STATUTU SPOLKI

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 24.09.2014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZKOWICZ-£YZEN, REPERTORIUM A NR 363/2014, ZMIENIONO § 7,
§ 8 UST.1, SKRESLONO § 8 UST.6 STATUTU SPOLKI.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17.11.2014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANNA WIEPRZKOWICZ-£YZEN, REPERTORIUM A NR 961/2014, ZMIENIONO § 8
UST.1 STATUTU SPOKI.

7 UCHWALA Z DNIA 12.06.2015R, REP. A NR 2590/2015, NOT. BEATA FIDRYSIAK,
K.N. W SKIERNIEWICACH - ZMIENIONO § 30 UST 2, § 32 STATUTU.

8 20.10.2017 ROKU, REPERTORIUM A NR 10675/2017, NOTARIUSZ PAWEL. GMEREK,
KANCELARIA NOTARIALNA W PIASECZNIE - ZMIANA: § 14, § 15, § 17, § 19 UST. 1, § 22, § 31
UST. 2 STATUTU SPOLKI

9 26.05.2021 R., REP. A NR 5269/2021, NOTARIUSZ PAWEL GMEREK, KANCELARIA NOTARIALNA
W PIASECZNIE, ZMIENIONO § 19 STATUTU SPOLKI, USUNIETO § 22 UST. 3 STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akji?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spofki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spétki oraz
informacja o uchwale

W DNIU 24.11.2010 R., ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW JHM DEVELOPMENT SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA PODJELO UCHWALE O PRZEKSZTALCENIU W JHM
DEVELOPMENT SPOLKE AKCYJNA, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
SKIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NR 6387/2010.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurengji i Konsumentéw o zgodzie

na dokonanie koncentragji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spétka

1 1.Nazwa lub firma

JHM DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

ktérym podmiot byt zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w [KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidengji

0000307631

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego ewidencje

KKK KK
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5.Numer REGON 100522155
6.Numer NIP f--
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MIRBUD SPOE KA AKCYJNA

2.Imiona Ak

3.Numer PESEL/REGON 750772302

4.Numer KRS 0000270385

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ akgji TAK

spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

173 000 000,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 0,00 Zt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 69200000
4.Wartos¢ nominalna akgji 2,50 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

173 000 000,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

0,00 zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akgji

Al

2.Liczba akcji w danej serii

27497500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

A2

2.Liczba akcji w danej serii

41702500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

1.Data podjecia uchwaty o emisji obligacji |1 23.12.2010
zamiennych i akcji wydawanych za te

obligacje

1.Data podjecia uchwaty o emisji obligacji |1 23.02.2011

zamiennych i akcji wydawanych za te
obligacje
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

JEZELI ZARZAD JEST JEDNOOSOBOWY -DO SKkADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W

IMIENIU SPOEKI UPRAWNIONY JEST CZtONEK ZARZADU JEDNOOSOBOWO, A JEZELI ZARZAD JEST
WIELOOSOBOWY WYMAGANA JEST REPREZENTACJA +ACZNA DWOCH CZk ONKOW ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub firma MIRGOS

2.Imiona JERZY TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON 65091300855

4.Numer KRS HoAAK

5.Funkcja w organie reprezentujagcym [WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |--—--—--

1.Nazwisko / Nazwa lub firma SIEDLARSKI

2.Imiona StAWOMIR KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON 59091004970

4.Numer KRS REEES

5.Funkcja w organie reprezentujagcym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

1.Nazwisko / Nazwa lub firma BISKUPSKA

2.Imiona REGINA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 60100206182
4.Numer KRS HoAAK

5.Funkcja w organie reprezentujacym [PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

MIRGOS KWIATKOWSKA

2.Imiona

KAJA MONIKA

3.Numer PESEL/REGON

90080402146

4.Numer KRS

kokkk
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym

CZt ONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skfad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko BUJNOWSKA
2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL 69051114227

2 1.Nazwisko ZAKRZEWSKI
2.Imiona ANDRZE|
3.Numer PESEL 59011506733

3 1.Nazwisko KOSONOG

2.Imiona WIESLAW KRZYSZTOF
3.Numer PESEL 62062411110
4 1.Nazwisko NIEWIADOMSKI

2.Imiona

RADOStAW MAREK

3.Numer PESEL

59010204090

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko GRZECZYNSKA
2.Imiona DOROTA
3.Numer PESEL 70082108400

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ ACZNA Z CZt ONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

2 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

3 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA Wt ASNY RACHUNEK

4 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

5 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

7 73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH

8 81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W
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BUDYNKACH

81, 30, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 23.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
;&?:::;;‘gawmama 2 03.07.2012 01.01.2011R.-31.12.2011R.
3 05.06.2013 01.01.2012-31.12.2012
4 28.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 22.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 23.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 17.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 24.05.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 04.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 02.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 27.05.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 Hrokorok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
:52*;2:’ d;e:iv;d:';?d; - 2 Horpr 01.01.2011R.-31.12.2011R.
rocznego sprawozdania 3 Hrokorok 01.01.2012-31.12.2012
finansowego 4 Hopr 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 Hkdokk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 ok OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 ok OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ok OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 ok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 ok OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 Fokkokok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
Liﬁg:igﬁﬁiigicaz:ego 2 Hopr 01.01.2011R.-31.12.2011R.
sprawozdania finansowego 3 Frokorok 01.01.2012-31.12.2012
4 ok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 ok OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 ok OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 ok OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ok OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 ok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 ok OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o ztozeniu 1 HAAAK 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
;z?rnga”ia 2 ddatalnosd Hopr 01.01.2011R.-31.12.2011R.
3 ok 01.01.2012-31.12.2012

kokokkok

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
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5 Frkrx OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 Frkrx OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 Frkrx OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 Frkrx OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 Frkrx OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 Frkrx OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 Frkrx OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 23.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
z':r’:;c:z(;:;":g:ng;:go 03.07.2012 01.01.2011R.-31.12.2011R.
3 05.06.2013 01.01.2012-31.12.2012
4 26.02.2015 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 22.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 17.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 24.05.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 04.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 02.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 27.05.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 Fkcpok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
:,I)ig{ﬁgg d;er:”i’;d:';zad; - 2 Hopn 01.01.2011R.-31.12.2011R.
skonsolidowanego rocznego 3 au 01.01.2012-31.12.2012
sprawozdania finansowego |, Hopn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 au OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 au OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 au OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 au OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 au OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 au OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 Fkcpok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

lub postanowienia o

. . . 2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

kokskokok

01.01.2011R.-31.12.2011R.

rocznego sprawozdania 3 ok 01.01.2012-31.12.2012

finansowego 4 Hopn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 ok OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ok OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 ok OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 ok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 koK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

4.Wzmianka o ztozeniu 1 FoAodokok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

sprawozdania z dziatalnosci
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spétki dominujacej 2 Horkkx 01.01.2011R.-31.12.2011R.

3 Horponk 01.01.2012-31.12.2012

4 ootk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 Horponk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 Horponk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ootk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 Horponk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 Horponk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 ootk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2010
ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtoSciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;j
restrukturyzagji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoSci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 14.12.2021

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr 21/2021 z dnia 26 maja 2021 roku
ZWZ Akcjonariuszy JHM DEVELOPMENT S A

Tekst jednolity , Statutu Spotki Akcyjnej”
sporzqdzony na dzieri 26 maja 2021 roku

~STATUT SPOLKI AKCYJNEJ

[. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spoétka dziata pod firma: JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna.
2. Spotka moze uzywaé skrotu: JHM DEVELOPMENT S.A.

§2
Siedziba Spotki jest miasto Skierniewice.

§3
Spotka powstata w wyniku przek a ki z oscia
dziatajgcej pod firmg: JHM DEVELO sp z ogra

§4

Spotka dziata na podstawie Kodeksu spotek handlowych, niniejszego Statutu i innych
wlasciwych przepisow

§5
1. Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.
Spotkadz  na rium Rz p Pols T
3. Spotka m tw wlasne , iaty, 1 elstwa w kraju i za
granica, przystepowac do innych Spétek, uczestniczyé w konsorcjach i wspotpracowad
z 10tami 1 ymi We WsZys anych prawem
fo z zach ow w tym zakresie 1
II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§6
1. Przedmiotem przedsigbiorstwa Spétki  jest prowadzenie wszelkiej dzialalnosci
gospod  ej, czej, wej 1 handlowej na rachunek wlasny
1w po nictw szczeg w : akresie, wskazanym w Polskiej Klasyfikacji

Dziatalnosci (PKD).
2. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:
41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,
41.20.Z Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
42.11.Z Roboty zwigzane z budows drég i autostrad,
42.13.Z Roboty zwiazane z budowa mostéw i tuneli,
42.21.Z Roboty zwigzane z budows rurociagéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
42.22.Z Roboty zwigzane z budows linii telekomunikacyjnych
1 elektroenergetycznych,
42.91.Z Roboty zwiazane z budows inzynierii wodne;j,
42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej
1 wodnej, gdzie indziej nieskl
43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektow
43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,



43.13.Z
43.21.Z
43.22.7

43.29.7
43.31.Z
4332.Z
43.33.Z
43.34.7Z
43.39.2
43912
43.99.Z

45.20.Z

46.63.Z

46.72.2
46.73.2Z

46.74.Z

46.41.2
52.10.B
5221.2
52.24.C
58.13.Z
58.19.Z
64.19.Z
64.92.Z
64.99.Z

68.10.Z
68.20.Z
68.31.2
68.32.Z
71.11.2
71.12.Z
72.19.2

73.11.Z
73.12.B

74.90.Z

77.11.72
77122

77.31.2
77.32.Z

e 1 gl i ich,
el
w Y] , gazowych
h,
zostatych instalacji budowlanych,
Tynkowanie,
Zakladanie stolarki,

Posadzkarstwo; tapetowanie 1 oblicowywanie Scian,
Malowanie i szklenie,
nyw iowych,
nyw
tale
niesklasyfikowane,
Konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli,

,b ctwie
Sprzedaz hurtowa drewna, mat 0s
sanitarnego,
Sp wa ch zspr
id wy zn  igrz  go,
Transport drogowy towarow.
Magazynowanie 1 przechowywanie pozostatych towarow,
Dzi u w ' lad
Prz t W prz owych,
i€
dz $¢ wydawnicza,
Pozostate posrednictwo pienigzne,
Pozostate formy udzielania kredytow,
wa dz us a, e
azw m 1e i z6w emerytalnych,
dzierzawionymi,
Zarzadzanie nieruchomosciami ,
D n
D n z te ne,
B a d ch

przyrodniczych 1 technicznych

Dzialalnos¢ agencji reklamow

Posrednictwo w sprzedazy mi  a na cele reklamowe w mediach
drukowanych,

Pozostala dzialalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzi€]
niesklasyfikowana,

Wynajem i dzierzawa chi

Wynajem 1 dzierzawa sam h,

z wylaczeniem motocykli,

Wynajem 1 dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych,

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,



77.33.Z

77.39.Z
81.10.Z
81.30.Z Dzi $¢ wa zZwi
3. Jezeli podjecie dzi Sci mkolw
Spotka jest zobowigzana uzys
sci.

III. KAPITAE ZAKEADOWY
§7
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 173.000.000,00 zt (stownie: sto siedemdziesiat trzy
miliony) zlotych.
8
69.2 0 (stownie: $ dziewieé
, na ciela, o wart ej 2,50 zt
zda akcja w tym:
milionéw czterysta dziewieédziesiat siedem
tysigcy pigéset) serii A1, o numerach od A1 - 00000001 do A1 - 27497500,
b) 41.702.500 (stownfie: czterdziesci jeden milionéw siedemset dwa tysiace piecset) serii
A2, o numerach od A2 - 27497501 do A2 - 69200000 o wartosci nominalnej 2,50 zt

(stownie; ote pi¢ groszy) ka  akcja.
2. Akcje Spolki by¢ i lub na ok  iela. Akcje Spotki na okaziciela nie
podlegaja zamianie na akcje imienne tak jak akcje Spotki pozostawaé beda

riel ).
ieli — to jest — dotychczasowych wspolnikow
iczong odpowiedzialnoscia w nastepujacych

a) ewicach 90 000 akcj
d 00000 00 o taczn

b) cji zwyktych na okaziciela serii A o numerach
od 900 wartosci nominalnej 5.670.000,00 ztotych.
4. Zamiana akcji iciela dokonywane jest na podstawie uchwaty
k ‘usza.
ndy.

w
(o}

9
wyzszony Uchwatg Walnego Zgromadzenia
keji lub podwyzszenia wartosci nominalnej

2. moze r przez naczenie na ten
przy z u czen o nych w art. 442

§ 10
(skreslony)

w drodze ich nabycia

w Zgromadzenia w drodze



3.

Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Zarzadu Spdiki.

Umorzenie akcji nastapi na warunkach okreslonych Uchwatg Walnego
§12

IV. ORGANY SPOLKI

§13
Organami Spoiki sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad Spofki.
Walne Zgromadzenie
§14

N —

(O8]

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w terminie 6 (szesciu) miesigcy po uptywie
kazdego roku obrotowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:

a) Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym w ust. 2.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje:

a) Zarzad,

b) Rada Nadzorcza, gdy zwotanie go uzna za wskazane; ‘

c) akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu
zakladowego lub co najmniej potowe glosow w Spoice.

d) Zarzad na zadanie akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/20 (jedna

dwudziesta) kapitatu zakladowego, zlozone na pismie lub w postaci

elektronicznej; wraz z zadaniem umieszczenia okreslonych spraw w porzadku

obrad tego zgromadzenia.
Jezeli Zarzad nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch
tygodni od dnia przedstawienia zadania, o ktérym mowa w ust 4 lit d), sad rejestrowy
moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, akcjonariuszy
wystepujacych z tym zgdaniem.

§ 15

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedyn‘ie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, z zastrzezeniem art. 404 kodeksu spotek handlowych.

Porzadek obrad proponuje podmiot zwotujacy Walne Zgromadzenie.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 1/20 (jedng dwudziests)
kapitatu zakladowego, moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia, zglaszajac takie zadanie Zarzadowi w terminie nie
pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zadanie moze zosta¢ zlozone na pismie lub drogg elektroniczng. Zadanie
powinno zawiera¢ uzasadnienie Iub projekt uchwaly dotvczacej proponowanego
porzadku obrad. Zarzad jest obowigzany niezwlocznie oglosi¢ zmiany w porzagdku obrad,
wprowadzone na zadanie akcjonariuszy, nie pozZniej jednak niz w terminie 18
(osiemnastu dni) przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spétki publicznej reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedna
dwudziestg) kapitatu zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia
zgtasza¢ Spoélce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne;j
projekty uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Spotka

jest zobowigzana do niezwlocznego ogloszenia projektéw uchwatl na stronie internetowe;)
Spoiki.



{9

z akcjonariuszy Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszaé projekty
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§ 16
Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki lub w Warszawie

§17
moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo
osobiscie lub przez petnomocnika.

wo uczestniczenta w Walnym Zgromadzeniu maja tylko osoby bedace
akcjonariuszami spotki na 16 (szesnascie) dni przed data walnego zgromadzenia (dzien
rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu).
Akcjonariusz moze glosowa¢c na Walnym Zgromadzeniu odmiennie z kazdej
z posiadanych akcji.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwaty takze bez formalnego zwolania, jezeli caty
kapitat zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu co do
odbycia Walnego Zgromadzenia, ani co do postawienia poszczegdlnych spraw
w porzadku obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowang na nim liczbe akcji,
z zastrzezeniem bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa i postanowien Statutu.

§18

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja w szczegdlnosci:

a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania finansowego, oraz sprawozdania Zarzadu
Spolki z dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy Spéiki oraz udzielenie absolutorium
cztonkom organéw Spoiki z wykonania przez nich obowigzkow,

b) dokonanie podziatu zysku lub pokrycia strat,

¢) zmiana Statutu Spotki,

d) zmiana przedmiotu dziatalnosci Spoiki,

e) podwyzszenie, z zastrzezeniem § 10 Statutu, lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

f) sposob i warunki umorzenia akcji,

g) polaczenie lub przeksztatcenie Spoiki,

h) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

1) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

j) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

k) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawiazywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

1) wyrazenie zgody na zawarcie przez Rade Nadzorcza w imieniu Spoiki, umowy
o sprawowanie zarzagdu w Spoice,

m) tworzenie i1 znoszenie kapitaléw 1 funduszy Spdiki,

n) ustalenie dnia dywidendy oraz terminu wyptaty dywidendy.

Kompetencje wymienione w ust. 1 od pkt b) do pkt j) oraz pkt m) Walne Zgromadzenie

wykonuje na wniosek Zarzadu Spolki przedlozony lacznie z pisemnag opinig Rady

Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy, ktoéry powinien by¢ zaopiniowany przez Zarzad

Spotki i Radg Nadzorcza.

Nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatlu

w nieruchomosci lub w uzytkowaniu wieczystym, o e nieruchomosci lub prawa

wieczystego uzytkowania innymi prawami nie wymaga podjgcia waly

Walnego Zgromadzenia.



4. Uchwaly dotyczace zdjecia z porzadku obrad badz zaniechania rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzgdku obrad na wniosek akcjonariuszy podejmowane sg wigkszosciag
% (trzech czwartych) glosow oddanych, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez
wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktdrzy zgtosili taki wniosek.
Rada Nadzorcza
§19

Rada Nadzorcza sktada si¢ z nie mniej niz 3 (trzech) cztonkow.

2. W przypadku zlozenia przez czlonka Rady Nadzorczej rezygnacji z pelnionej przezen
funkcji lub w razie zaistnienia innych okolicznosci powodujacych wygasniecie mandatu,
Rada Nadzorcza moze podejmowaé normalng dziatalno$é, w tym podejmowaé uchwaty,
jezeli w jej sktad wchodzi co najmniej 3 czionkow.

§20

Rada Nadzorcza uchwala swoj Regulamin okreslajacy jej organizacje i sposob wykonywania

czynnosci.

It

§21
Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg przez Walne Zgromadzenie na indywidualna
kadencje, trwajacg cztery lata od daty powotania.
§22
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierajg ze swego grona Przewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza.
2. Do waznosci wyboru wymagana jest bezwzgledna wickszos¢ gloséw sposrod obecnych
na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

§23

Do waznos$ci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zawiadomienie wszystkich

cztonkéw Rady Nadzorczej w terminie umozliwiajacym czlonkom Rady zapoznanie sig

z proponowanym porzadkiem obrad oraz przygotowaniem si¢ do obrad Rady.

§24

1. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wigkszoscig glosow.

2. Uchwaly w przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad nie mozna podja¢, chyba ze na
posiedzenitu obecni sg wszyscy czionkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi w tej
sprawie sprzeciwu. ‘

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, jesli
wszyscy czlonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.

4. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 2 niniejszego paragrafu nie dotyczy
wyboréw Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania
cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w czynnosciach tych oséb.

§ 25

1. Rada Nadzorcza moze delegowaé poszczegolnych czionkéw do indywidualnego
wykonywania czynnosci nadzorczych.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej, delegowani do statego indywidualnego wykonywania
nadzoru, otrzymuja osobne wynagrodzenie, ktorego wysoko$¢ ustala Walne
Zgromadzenie.

§ 26

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego

zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na zadanie Zarzadu lub cztonka Rady

Nadzorcze;.

[N



N =t

. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca nie zwota posiedzenia zgodnie

z zadaniem wymienionym w ust. 2, wnioskodawca moze je zwota¢ samodzielnie, podajac
datg, miejsce i proponowany porzadek obrad.
Szczegblowy tryb zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej zawiera Regulamin Rady
Nadzorczej.

§ 27
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki.

. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

a) powotywanie, odwotywanie oraz ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu Spotki,

b) ustalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia dla czlonkow Zarzadu,

¢) wyrazanie zgody na Swiadczenie z jakiegokolwiek tytulu przez Spotke i jakiekolwiek
podmioty powigzane ze Spotka na rzecz czlonkéw Zarzadu i na rzecz podmiotdéw
z nimi powiazanych,

d) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spétke lub podmiot od niej zalezny istotne;j
umowy z podmiotem powigzanym lub podmiotem powiazanym cztonka Zarzadu lub
Rady Nadzorczej,

e) zawieranie, za zgodg Walnego Zgromadzenia, umowy o sprawowanie zarzadu w
Spéice,

f) na wniosek Zarzady udzielanie zezwolenia na tworzenie oddziatéw za granica,

g) wybor podmiotu przeprowadzajacego badanie lub przeglad sprawozdan finansowych
Spotki a takze grupy kapitalowej oraz wyrazanie zgody na zawieranie umow 7. takim
podmiotem lub jego podmiotami powigzanymi oraz na dokonywanie wszelkich innych
czynnosci, ktére moga ogranicza¢ niezaleznos¢ takiego podmiotu w dokonywaniu
badania lub przegladu sprawozdan finansowych Spéiki a takze grupy kapitatowe;,

h) badanie sprawozdan finansowych zaréwno co do zgodnosci z ksiegami
1 dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,

i) badanie sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spoiki a takze grupy kapitalowej oraz
wnioskow Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia strat,

j) skladanie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania
z wynikow czynnosci, o ktérych mowa w pkt h) oraz i) zawierajacego zwiezta ocene
sytuacji Spotki a takze grupy kapitatowe;j,

k) wyrazanie zgody na zawiazanie przez Spétke innej spélki i objecie albo nabycie akcji
lub udziatléw w innych spotkach,

1) wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci, o ktorych mowa w § 31 ust. 7 i 8 ponizej,

m) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu.

§28

Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej

w formie prawa udzialu w zysku Spétki za dany rok obrotowy przeznaczonym do

podzialu miedzy akcjonariuszy.

Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztéw zwigzanych z udzialem w pracach

Rady.

Zarzgd
§29
Zarzad skiada si¢ z 1 (jednego) do 5 (pieciu) cztonkow.
Liczbg czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza Spétki odrebng uchwalg. Liczbe

cztonkow pierwszego Zarzadu okresla uchwata o u Spotki.
§ 30
Czlonkow Zarzadu lub caty Zarzad powotuje Rada Czlonkowie szego

Zarzadu powolani zostajg uchwatg o przeksztalceniu S



2. Czlonkowie Zarzadu powolywani s na indywidualng kadencje, trwajaca pie¢ 1

powotania.
§ 31
1. Zarzad Spoiki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.
2. Do kompetencji Zarzadu naleza sprawy niezastrzezone do wlasciwosci innych
3

4. Prezes Zarzadu zwotuje posadzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zaktadu pracy w \
stosunku do pracownikéw Spoiki.

5. Prezes Zarzadu organizuje i kieruje praca Zarzadu, a w szczegélnosci okresla podstawowe
kierunki jego dziatania, podejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan Zarzadu
oraz ma glos rozstrzygajagcy we wszystkich przypadkach, gdy oddano réwna liczbe
glosow za i przeciw danej uchwale.

6. Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad, w szczegdlnosci:

a) wprowadzenie regulaminu organizacyjnego, okreslajacego organizacje
przedsiebiorstwa Spotki,

b) zaciaganie kredytéw i pozyczek,

¢) udzielanie gwarancji kredytowych i poreczen majatkowych,

d) zbywanie i1 nabywanie majgtku trwalego o wartosci przekraczajacej 2.000.000
(stownie: dwa miliony) zlotych.

7. Podjgcie decyzji przez Zarzad w sprawach wymienionych w pkt b), ¢), oraz d) ust. 6
powyzej, o wartosci przekraczajacej 5% kapitalow wlasnych Spéiki za ostatni zbadany
rok obrotowy, wymaga uzyskania zgody Rady Nadzorcze;.

8. Weczesniejszej akceptacji Rady Nadzorczej wymaga takze decyzja Zarzadu w sprawie:

a) zaprzestania lub istotnego ograniczenia jakiejkolwiek dziatalnosci Spotki
przewidzianej w Statucie,

b) uchwalenia lub zmiany planu strategicznego Spéiki,

¢) wyplaty akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywane; dywidendy.

§ 32
Jezeli Zarzad jest jednoosobowy do skladania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest czlonek Zarzadu jednoosobowo a jezeli Zarzad jest wieloosobowy,
wymagana jest reprezentacja taczna dwoch cztonkéw Zarzadu.

§33
W umowie miedzy Spétkg a czlonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

V. GOSPODARKA SPOLKI
§ 34
1. Spotka prowadzi rachunkowo$é¢ zgodnie z obowigzujacymi na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej przepisami prawa.
2. Rokiem obrotowym Spoiki jest rok kalendarzowy.
§ 35
1. Spoika tworzy nastgpujace kapitaty i fundusze:
a) kapital zakladowy,
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’_Lkapltai zapasowy,
/ c)

kapitat rezerwowy, z aktualizacji wyceny,
d)l Jozostate kapitaty rezerwowe,

' €) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

> “Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzy¢ inne kapitaly i fundusze.

3.

Spotka moze emitowac obligacje. Obligacje zamienne i z prawem pierwszefistwa moga
byc emitowane wylgcznie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
§ 36

Zarz_qd Spoitki jest zobowiazany:

(98]

d4) sporzadzi¢ sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalnosci Spoétki
w roku obrotowym w ciagu trzech miesiecy od dnia bilansowego,

,-E) podda¢ sprawozdanie finansowe badaniu przez bieglego rewidenta wybranego przez

Rade Nadzorcza,

¢) zlozy¢ do badania Radzie Nadzorczej dokumenty, wymienione w pkt a) powyzej,
wraz z opinig 1 raportem bieglego rewidenta,

d) przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu w celu zatwierdzenia zbadane
dokumenty, wymienione w pkt a) powyzej, opini¢ wraz z raportem bieglego rewidenta
oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w § 27 ust. 2 pkt j) niniejszego
Statutu,

e) wydaé akcjonariuszom na ich zadanie dokumenty, o ktérych mowa w pkt a) powyzej
oraz odpisy sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii bieglego rewidenta, najpoznie;j
na 15 (pietnascie) dni przed odbyciem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

§37

Walne Zgromadzenie dokonuje odpisow z zysku na kapital zapasowy w wysokosci co

najmniej okreslonej w Kodeksie spotek handlowych, dopdki kapital ten nie osiagnie

przynajmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czgs¢ zysku na:

a) pozostate kapitaly i fundusze lub inne cele, okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia,

¢) dywidende dla akcjonariuszy.

Dzien dywidendy oraz termin wyptat dywidendy okresla uchwatg Walne Zgromadzenie.

Spoétka, na podstawie uchwaty Zarzadu oraz za zgodg Rady Nadzorczej, moze wyplaci¢

akcjonariuszom Spoiki zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku

obrotowego, jezeli Spotka posiada wystarczajgce srodki na te wyplate.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§38

Ogloszenia i1 informacje wymagane prawem Spolka zamieszcza na swojej stronie
internetowej, o ile jest to przewidziane w przepisach prawa lub podaje do wiadomosci w inny
sposob okreslony tymi przepisami.”



ZALACZNIK 3
UCHWALY EMITENTA PORECZYCIELA ORAZ JHM2

UCHWALY EMITENTA PORECZYCIELA ORAZ JHM2 STANOWIACE PODSTAWE EMISJI
DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA
TJ. (I) UCHWALA NR XXI/2021 ZARZADU JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA

W SKIERNIEWICACH Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021 R. W SPRAWIE: USTANOWIENIA

PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI DO KWOTY NIE WYZSZEJ NIZ 50.000.000 PLN (SLOWNIE:
PIECDZIESIAT MILIONOW ZLOTYCH); (Il) UCHWALA NR XX1/2021 RADY NADZORCZEJ JHM
DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH Z DNIA 12 LISTOPADA 2021 ROKU W

SPRAWIE: - WYRAZENIA ZGODY ZARZADOWI SPOLKI NA EMISJE ZABEZPIECZONYCH
OBLIGACJI DO £ACZNEJ WARTOSCI 50 MLN PLN W CELU FINANSOWANIE NABYCIA
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH | REALIZACJI PROJEKTOW DEWELOPERSKICH; (lil)
UCHWALA NR XXIIl/2021 ZARZADU JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W
SKIERNIEWICACH Z DNIA 19 LISTOPADA 2021R. W SPRAWIE: EMISJI OBLIGACJI SERII E;
(IV) UCHWALA NR 15/2021 ZARZADU SPOLKI MIRBUD S.A. Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH
Z DNIA 22 LISTOPADA 2021 R. W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA UDZIELENIE PRZEZ
MIRBUD S.A. PORECZENIA ZA ZOBOWIAZANIA SPOLKI JHM DEVELOPMENT S.A.
WYNIKAJACEJ Z EMISJI OBLIGACJI ORAZ Z£ OZENIA OSWIADCZENIA PRZEZ MIRBUD S.A. Z
SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH O PODDANIU SIE EGZEKUCJI W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT §
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO; (V) UCHWALA NR XX/2021 RADY NADZORCZEJ
MIRBUD SPOLKI AKCYJNEJ Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021
ROKU W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA UDZIELENIE PRZEZ MIRBUD S.A. PORECZENIA
ZA ZOBOWIAZANIA SPOLKI JHM DEVELOPMENT S.A. WYNIKAJACEJ Z EMISJI OBLIGACJI

ORAZ ZLOZENIA OSWIADCZENIA PRZEZ MIRBUD S.A. Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH O

PODDANIU SIE EGZEKUCJI W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5§ KODEKSU POSTEPOWANIA

CYWILNEGO; (VI) UCHWALA NR XXIV/2021 ZARZADU JHM DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYJNA Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH Z DNIA 23 LISTOPADA 2021R. W SPRAWIE:
USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY Z TYTULU
OBLIGACJI EMITOWANYCH DO KWOTY 50.000.000 PLN; (VIl) UCHWALA NR V/2021 ZARZADU
SPOLKI JHM 2 SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH Z DNIA 23 LISTOPADA 2021 R. W
SPRAWIE: WYRAZENIA ZGODY NA OBCIAZENIE HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W RUMI PRZY UL. DEBOGORSKIEJ 132 (KW NR
GD1W/00033920/2) NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI EMITOWANYCH DO
KWOTY 50.000.000 PLN; (VIlII) UCHWALA NR XXV/2021 ZARZADU JHM DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH Z DNIA 26 LISTOPADA 2021R. W
SPRAWIE: WARUNKOWEGO PRZYDZIALU OBLIGACJI SERII E.

[strona celowo pozostawiona pusta]
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Zatgcznik Nr 1

do Protokotu z Posiedzenia Zarzadu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg.w Skierniewicach

z dnia 26 pazdziernika 2021 roku

UCHWALA Nr XXI1/2021
ZARZADU
JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 26 paidziernika 2021r.

W Sprawie: ustanowienia Proaramu Emisii aacii do kwotv nie wvzszei niz 50.000.000 PLN

Zarzad Spoétki JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach, dziatajac na
podstawie § 31 ust. 2 Statutu Spétki uchwala, co nastepuje:

§1

1 Zarzad Spotki JHM DEVELOPMENT S.A. (zwanej dalej réwniez Emitentem), w celu
zapewnienia sobie finansowania dtuznego w wysokosci do 50.000.000 PLN (stownie:
piecdziesigt milionéw ztotych) przeznaczonego na finansowanie nabycia
nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéow deweloperskich, postanawia
ustanowi¢ Program Emisji Obligacji (zwany dalej réwniez Programem Emisji)
emitowanych przez Emitenta i ustali¢ nastepujace zatozenia dla Programu Emisji
Obligacji:

a) planowana tgczna warto$¢ nominalna Obligacji emitowanych w jednej lub
kilku seriach w ramach Programu Emisji bedzie nie wyzsza niz 50.000.000 PLN
(stownie: pieédziesigt miliondw ztotych), tj. do 50 000 (piecdziesieciu tysiecy)
Obligacji o wartosci nominalnej jednej Obligacji réwnej 1 000 (jeden tysiac)
ztotych ("Obligacje"),

b) Obligacje beda emitowane na podstawie i zgodnie z polskim prawem,
w szczegodlnosci zgodnie z ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. z 2021 r. poz. 187),

c) emisja Obligacji nastapi w trybie w trybie oferty publicznej papierow
wartosciowych, o ktérej mowa w art. 2 lit. d rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ("Rozporzadzenie Prospektowe"), przy
czym bedzie skierowana do inwestorow kwalifikowanych i w zwigzku z tym
nie powstanie obowigzek publikacji prospektu na podstawie i zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego ani memorandum informacyjnego
(w rozumieniu zaréwno ustawy o ofercie publicznej jak i jako dodatkowego
nieuregulowanego przepisami prawa dokumentu),



d) zobowigzania Emitenta z Obligacji bedy zabezpieczone: (i) hipoteka
ustanowiong przez Emitenta lub dany podmiot z grupy kapitatowej, (ii)
poreczeniem przez dany podmiot z grupy kapitatowej, (iii) oswiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego ztozonym przez poreczyciela oraz przez Emitenta (iv)
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego ztozonym przez Emitenta oraz (vi) cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej nieruchomosci stanowiacej lub stanowiacych przedmiot
hipoteki,

e) role administratora zabezpieczen w stosunku do zabezpieczent ustanawianych
na zabezpieczenie zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji petni¢ bedzie GIDE
Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik sp.k. albo inny podmiot wybrany przez
Emitenta,

f) termin zapadalnosci wyemitowanych Obligacji bedzie wynosit do 48 miesiecy
od dnia emisji danej serii Obligacji,

g) Obligacje beda oprocentowane wg. zmiennej stopy procentowej (stawka
referencyjna (WIBOR 3M lub WIBOR 6M) lub inna (zgodnie z warunkami
emisji danej serii Obligacji), powiekszona o marze ustalong w procesie emisiji
Obligaciji)

2. W celu realizacji postanowien ust. 2 Zarzad Spotki JHM DEVELOPMENT S.A. zawart
z Haitong Bank, S.A., Spétka Akcyjna Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie umowe
mandatowa, na podstawie ktdrej Haitong Bank podejmuje sie procesu organizacji
emisji Obligacji oraz postanawia zawrze¢ umowe agencyjng, ktéra precyzuje role
petnione przez Haitong Bank w zwigzku z procesem emisji Obligacji, jak réwniez
umowe gwarantowania, na podstawie ktorej Haitong Bank gwarantuje objecie
Obligacji na zasadach tam wskazanych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.

/
1. Regina Biskupska —Prezes Zarzadu .......c.c.ccceeeeieiininnnn. / L UJ (x ......
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UCHWALA NR XX1/2021
RADY NADZORCZEJ
JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedziba w Skierniewicach
z dnia 12 listopada 2021 roku
W sprawie:
- wyrazenia zgody Zarzadowi Spdlki na emisje zabezpieczonych obligacii do lacznej wartosci

50 min PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i realizaciji projektow

deweloperskich

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 lit. 1) Statutu Spétki zgodnie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza wyraza zgode Zarzadowi JHM DEVELOPMENT S.A. na otwarcie programu
emisji obligacji obejmujgcego:

Emisj¢ w jednej lub kilku seriach do 50.000 (stownie: pi¢édziesigt tysiecy) sztuk
zabezpieczonych obligacji na okaziciela podlegajacych dematerializacji i wprowadzeniu do
obrotu na rynku Catalyst o wartosci nominalnej jednej obligacji 1.000 (stownie: jeden tysigc)
zlotych i cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej do tgcznej wartosci emisji nie wyzszej niz
50.000.000 (stownie: pigédziesiat milionéw) zlotych o okresie zapadalnosci do 48 miesigcy
z uwzglednieniem obowigzkowej amortyzacji, oprocentowanych zmiennie wedlug stawki:
WIBOR 3M lub WIBOR 6M lub innej (zgodnie z warunkami emisji danej serii Obligacji),
powigkszona o marz¢ ustalong w procesie emisji Obligacji.

§2

Wplywy uzyskane z emisji przeznaczone zostang na finansowanie prowadzonych oraz
planowanych projektow deweloperskich, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe
projekty deweloperskie.

§3
Ustalenie szczegélowych warunkéw emisji obligacji, w tym wielkosci, daty emis;ji
i wykupu oraz zasad wyplaty naleznych odsetek, ustanawiania zabezpieczen powierza sie
Zarzadowi Spétki w trybie okreslonym umowa zawarta z Haitong Bank, S.A., Spétka Akcyjna
Oddzial w Polsce z siedzibg w Warszawie.

§4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zatgcznik Nr 1

do Protokotu z Posiedzenia Zarzadu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 19 listopada 2021 roku

UCHWALA Nr XX11/2021

ZARZADU
JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach
z dnia 19 listopada 2021r.

w_sprawie. emisji obligacji serii E

Zarzad  Spotki  pod firmg: JHM  DEVELOPMENT  Spotka  Akcyjna =z siedzibg
w Skierniewicach (,,Spétka”, ,Emitent”), dziatajgc na podstawie art. 368 §1 Kodeksu spotek
handlowych, art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. z 2021 r. poz. 187)
("Ustawa o Obligacjach”) oraz § 31 ust. 6 Statutu Spotki, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej JHM
DEVELOPENT S.A. wyrazonej w uchwale z Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A.
Nr XXI1/2021 z dnia 12 listopada 2021 roku uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Spotka wyemituje do 50 000 (piecdziesieciu tysiecy) sztuk Obligacji serii E o wartosci
nominalnej jednej obligaciji rownej 1 000 PLN (jeden tysigc ztotych), po cenie emisyjnej réwnej
wartosci nominainej oraz 0 gcznej wartoci nominalnej do 50.000.000 PLN (stownie:
piecdziesigt miliondw ziotych) ("Obligacje");

2, Obligacje beda emitowane na podstawie i zgodnie z polskim prawem, w szczegdlnosci
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

3. emisja Obligacji nastapi zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tji. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w art. 2 lit. d) Rozporzadzania Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE)
(,Rozporzadzenie Prospektowe”) przy czym bedzie skierowana do inwestorow
kwalifikowanych i w zwigzku z tym nie powstanie obowiazek publikacji prospektu na
podstawie i zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzania Prospektowego ani memorandum
informacyjnego (w rozumieniu zaréwno ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych jak i dodatkowego nieuregulowanego przepisami prawa
dokumentu;

4, Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i bedg podlega¢ zarejestrowaniu w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. w trybie delivery versus payment;

5. Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do ASO Catalyst, tj.
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i za
rzadzanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.:

6. oprocentowane — Obligacje bedg oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej réwnej
sumie stawki WIBOR 3M lub WIBOR 6M lub innej (zgodnie z warunkami emisji Obligacji),
powigkszong o marze ustalong w procesie emisji Obligacii;

7. okres zapadalnosci Obligacji bedzie wynosit do 48 miesiecy, a Obligacje beda podlegaty
czgSciowej amortyzacji przed terminem wykupu (10% wartosci nominalnej wyemitowanych
Obligacji na 12 miesiecy przed ostatnim dniem wykupu oraz 10% wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji na 6 miesiecy przed ostatnim dniem wykupu);

8. Obligacje nie beda:

a) Obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,



10.

1.

12.

b) Obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akcji Spétki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

c) Obligacjami przychodowymi;
Prég Emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony;

role administratora zabezpieczen w stosunku do zabezpieczen ustanawianych na
zabezpieczenie zobowigzan Emitenta z tytulu Obligacji petni¢ bedzie GIDE Tokarczuk
Grzeskowiak Sadownik sp.k. albo inny podmiot wybrany przez Emitenta;

Obligacje uprawniajg wytgcznie do $wiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane
zadne uprawnienia do $wiadczen niepienieznych;

zobowigzania Emitenta z Obligacji bedg zabezpieczone: (i) hipoteka ustanowiong przez
Emitenta lub dany podmiot z grupy kapitatowej MIRBUD S.A., (ii} poreczeniem przez MIRBUD
S.A. ustanowionym do kwoty 55.000.000 PLN (iii) o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 55.000.000 PLN
ziozonym przez MIRBUD S.A. jako poreczyciela (z tytulu poreczenia) (iv) oswiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
55.000.000 PLN ztozonym przez Emitenta oraz (vi) cesjg praw-z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci stanowigcej lub stanowigcych przedmiot hipoteki (z zastrzezeniem
postanowien warunkow emisji Obligacji).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.

Regina Biskupska — Prezes Zarzadu .................

Jerzy Mirgos — Wiceprezes Zarzgdu.......[ J......oooviiiiei e

[§

Stawomir Siedlarski — Czionek Zarzadu

Ve : 4 -
Kaja Mirgos — Kwiatkowska — Czionek Zarzadu,ﬁé_\;;/.(? - %///4«'15 ’4//;.’”%#,{?;‘\

L



Skierniewice, dnia 22 listopada 2021 r.

Uchwata Nr 15/2021
Zarzadu Spotki
MIRBUD S.A.

z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 22 listopada 2021 r.
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania sp6tki JHM
DEVELOPMENT S.A. wynikajacej z emisji obligacji oraz ztozenia o$wiadczenia przez MIRBUD S.A. z

siedziby w Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego.

§1

Zarzad MIRBUD Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach, dziatajgc na podstawie § 31 ust. 6 pkt 4
Statutu MIRBUD S.A. w zwigzku z planowang przez spétke zalezng JHM DEVELOPMENT S.A. emisjg
obligacji, wyraza zgode na ustanowienie nastepujacych zabezpieczen:

1. udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenie za zobowigzania spétki JHM DEVELOPMENT S.A., na
kwote stanowiagcg 110 % warto$ci nominalnej wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT S.A.
obligacji zwyktych na okaziciela, o fgcznej wartosci emisji do 50 000 000 (stownie pieédziesigt
milionéw ) ztotych tj. do 50 000 (piecédziesiat tysigcy) obligacji o wartosci nominalnej jednej
obligacji réwniej 1 000 (jeden tysiac) ztotych.

2. zfozenia o$wiadczenia przez MIRBUD S.A. o poddaniu sie egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt 5
kodeksu postepowania cywilnego.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Uchwata zostala sporzadzona w dwaéch jednobrzmigcych egz/emplarzach.
Zarzad MIRBUD S.A.

1. Prezes Zarzadu Jerzy Mirgos

2. Wiceprezes Zarzadu Stawomir No

3. Cztonek Zarzadu Pawet Korzeniowski_~7.....couucevuvsusvsseesnnsopmrtie

s

4. Cztonek Zarzadu Tomasz Satata
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UC WALA Nr XX/2021
RADY NADZORCZEJ
MIRBUD SPOLKI AKCYJNEJ
z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 26 pazdziernika 2021 roku

SA. z u

Rada Nadzorcza na podstawie §27 ust. 2 pkt.12 Statutu Spotki uchwala, co nastepuije:

§1
Rada Nadzorcza w zwiazku z planowang przez spotke zalezng JHM DEVELOPMENT S.A.
emisjg obligacji, wyraza zgode na ustanowienie nast¢pujacych zabezpieczen :

1. udzielenie przez MIRBUD S.A. por¢czenia za zobowigzania spétki JHM
DEVELOPMENT S.A., na kwot¢ stanowigca 110% wartosci nominalnej
wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT S.A. obligacji zwyktych na okaziciela,
0 facznej wartosci emisji do 50 000 000 (stownie: pigédziesigciu milionéw) ztotych tj.
do 50 000 (pig¢dziesigeiu tysigey) obligacji o wartosci nominalnej jednej obligacji
rownej 1 000 (jeden tysigc) ztotych.

2. zlozenie oswiadczenia MIRBUD S.A. o poddaniu si¢ egzekucji, w trybie art. 777 § 1

pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego.
§2

§3

Uchwata zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpisy
1. Wiestaw Kosondg ........
2. Radostaw Niewiadomski .
3. Agnieszka Bujnowska ... Z
4. Hubert Bojdo .....a0t en
5. Wiktoria Braun
6. Andrzej

7. Artur Socinski

ilo$¢ gloséw oddanych: .. w tym:
ilosé gloséw ,za”.........

ilos¢ glosow ,, przeciw” ...
ilo$¢ gloséw ,, wstrzymujgcych™ ...



Zatacznik Nr 1

do Protokotu z Posiedzenia Zarzadu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 23 listopada 2021 roku

UCHWALA Nr XXIV/2021
ZARZADU
JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 23 listopada 2021r.

w__ sprawie: ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji emitowanych do kwoty 50.000.000 PLN

Zarzad Spotki pod firma: JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba
w Skierniewicach (,Spétka”, ,Emitent”), dziatajac na podstawie art. 368 §1 Kodeksu
spotek handlowych oraz § 31 ust. 2 Statutu Spétki uchwala, co nastepuje:

§1
Zarzad wyraza zgode na:

— ustanowienie hipoteki umownej tacznej do kwoty 55.000.000 PLN, o
najwyzszym  pierwszenstwie, na bedacej wtasnoécig Spotki  JHM
DEVELOPMENT S.A. niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
Rawie Mazowieckiej sktadajgcej sie z dziatek o numerach: 87/6, 88/4, 89/4,
90/4, 91/4, 92/4, 93/1, 93/5 oraz 94/5, obreb nr 3, o powierzchni 33774 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczyst3 o numerze LD1R/00039360/1, na rzecz
administratora zabezpieczen, sp6tki pod firma: Gide Tokarczuk Grzeskowiak
Sadownik spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000069465, REGON: 016440459, NIP:
5262473334, ktéry petni w stosunku do hipoteki funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na zabezpieczenie
wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu zabezpieczonych obligacji na okaziciela o
wartosci nominalnej jednej obligacji réownej 1 000 PLN (jeden tysigc ztotych), o
tacznej wartosci nominalnej do 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesiat
milionéw ztotych), o terminie zapadalnosci do 48 miesiecy, emitowanych
przez Spotke JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, dla ktérych
to obligacji role m.in. organizatora emisji oraz dealera petni¢ bedzie Haitong
Bank, S.A., Spétka Akcyjna Oddziat w Polsce.



§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A.

1. Regina Biskupska — Prezes Zarzadu ..........ooevereo b L1

f- / _/
i -_.\,{';J ‘l ..........

W

2. Jerzy Mirgos — Wiceprezes Zarzadu.....

3. Stawomir Siedlarski — Cztonek Zarzgdu ..........eeeeeeeeeeieeieneeiieeeeeeeereerenn,

s
4. Kaja Mirgos — Kwiatkowska — Cztonek Zarzqdu..../.{..d'/éx:’




] UCHWALA NR V/2021
ZARZADU SPOLKI JHM 2 Sp. z o.0. z siedziba w Skierniewicach

z dnia 23 listopada 2021 r.

potoionei w Rumi przv ul. Debogors 132 (KW nr GDI 3920/2) na

Zarzad spotki pod firmg: JHM 2 Sp. z o0.0. z siedzibg w Skierniewicach, dziatajac na
podstawie § 18 w zwigzku z § 15 ust. 5 aktu zalozycielskiego Spétki uchwala, co

nastepuje:
§1
Zarzad wyraza zgode na:
a) ustanowienie hipoteki umowne;j tacznej do kwoty 55.000.000 PLN, na bedacej

b)

wlasnoscig Spotki JHM 2 Sp. z o.0. zabudowanej nieruchomosci stanowiacej
dziatk¢ ewidencyjng nr: 1/11 (jeden tamane jedenascie) o pow. 12.623 m’,
potozong w Rumi, przy ul. Debogorskiej 132 w gminie Rumia M. powiecie
Wejherowskim, wojewodztwie pomorskim dla ktorej Sad Rejonowy w
Wejherowie, [V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw. nr
GD1W/00033920/2, na rzecz administratora zabezpieczen, spotki pod firma:
Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spotka komandytowa z siedziba w
Warszawie, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000069465, REGON: 016440459, NIP: 5262473334, ktory petni w stosunku
do hipoteki funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytuhu
zabezpieczonych obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej jednej obligacji
réwnej 1000 PLN (jeden tysiac zlotych), o tacznej wartosci nominalnej do
50.000.000 PLN (stownie: pig¢édziesigt miliondw zlotych), o terminie
zapadalnosci do 48 miesigcy, emitowanych przez Spétke JHM
DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, dla ktorych to obligacji
rol¢ m.in. organizatora emisji oraz dealera peni¢ bedzie Haitong Bank, S.A.,
Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce ("Hipoteka™).

zfozenie wniosku o wpis roszczenia o przeniesienie Hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne po wygasnigciu ustanowionej do kwoty 6.465.000,00 PLN
hipoteki na zabezpieczenie roszczefi z umowy kredytu zawartej dnia 10 lipca
2019 r. nr WAR/6570/19/682/RB pomigdzy BNP Paribas Bank Polska Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie a JHM 2 Sp. z o.o.



§2

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SPOLKI JHM 2 Sp. z o.0.

-------------------------------------------------

Regina Biskupska — Prezes Zarzadu












ZALACZNIK 4
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII E
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Ocena grupy docelowej klientéw dla obligacji, ktérych dotyczg niniejsze warunki emisji obligaciji,
dokonana przez Haitong Bank, S.A. Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce w ramach dyrektywy
2014/65/UE (Dyrektywa MIFID II) okreslita, ze: (i) grupg docelowg dla ww. obligacji sg wytacznie
podmioty, ktére majg status uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d) Ustawy o
Obrocie (zgodnie z definicjg ponizej) lub klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3 pkt 39b) Ustawy
o Obrocie; oraz (ii) wszystkie kanaty dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentéw i klientow
profesjonalnych sg odpowiednie. Kazda osoba, ktéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje
obligacje (dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonang przez Haitong Bank, S.A. Spétka Akcyjna
Oddziat w Polsce ocene grupy docelowej, przy czym dystrybutor, ktéry podlega Dyrektywie MiFID II,
jest odpowiedzialny za dokonanie wtasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie
odpowiednich kanatéw dystrybuciji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII E
EMITOWANYCH PRZEZ
JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktérych odnoszg sie niniejsze warunki emisji (,Warunki Emisji”), sg obligacjami
na okaziciela, emitowanymi w ramach serii E (,Obligacje”), ktorych emitentem jest JHM
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla todzi
Sroédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000372753, posiadajgca Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP): 8361812427, REGON: 100522155
oraz kapitat zaktadowy w kwocie 173.000.000,00 PLN (w catosci optacony), dla ktérej prowadzona
jest strona internetowa pod adresem www.jhmdevelopment.pl (,Strona Internetowa Emitenta”;
-Emitent” lub ,Spétka”).

Obligacje emitowane sg na podstawie:
0] Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicjg ponizej);

(i) uchwaty Nr XXI1/2021 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie: ustanowienia Programu Emisiji
Obligacji do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesigt milionéw ztotych);

(i) uchwaty NR XXI/2021 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 12 listopada 2021 roku w sprawie: - wyrazenia zgody Zarzgdowi SpofKi
na emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 50 min PLN w celu finansowanie
nabycia nieruchomosci gruntowych i realizacji projektow deweloperskich;

(iv) uchwaty Nr XXIIl/2021 Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 19 listopada 2021r. w sprawie: emisji obligaciji serii E;

(v) uchwaty Nr 15/2021 Zarzadu Spétki MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 22
listopada 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia
za zobowigzania spétki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajgcej z emisji obligacji oraz
ztozenia o$wiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;

(vi) uchwaty nr XX/2021 Rady Nadzorczej Mirbud Spdtki Akcyjnej z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na
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udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT
S.A. wynikajgcej z emisji obligacji oraz ztozenia oswiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedziba
w Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego;

(vii) uchwaty Nr XXIV/2021 Zarzadu JHM DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 23 listopada 2021r. w sprawie: ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji emitowanych do kwoty 50.000.000 PLN;

(viii) uchwaty nr V/2021 Zarzadu Spoétki JHM 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 23
listopada 2021 r. w sprawie: wyrazenia zgody na obcigzenie hipotekga umowng taczng
nieruchomosci potozonej w Rumi przy ul. Debogorskiej 132 (KW nr GD1W/00033920/2) na
zabezpieczenie wierzytelnosci z obligacji emitowanych do kwoty 50.000.000 PLN.

Obligacje sg emitowane zgodnie z umowg agencyjng z dnia 28 pazdziernika 2021 r. (,Umowa
Agencyjna”) zawartg pomiedzy Haitong Bank, S.A. Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce (,Organizator
Emisji” oraz ,Dealer”) a Emitentem, stosownie do ktérej Emitent zlecit Organizatorowi Emisji, a
Organizator Emisji przyjat do realizacji organizacje emisji Obligacji. Dodatkowo, Haitong Bank, S.A.
Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce bedzie pemit w stosunku do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
(,Agent Kalkulacyjny”) oraz funkcje agenta dokumentacyjnego (,Agent Dokumentacyjny”).

Warunki Emisji wraz ze wszystkimi ich zatgcznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach.

1. DEFINICJE
11 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji bedg miaty nastepujgce znaczenie:
111 ~Administrator Zabezpieczen’ oznacza Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spodtka

komandytowa, z siedzibg w Warszawie, PI. Pilsudskiego 1, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000069465, REGON: 016440459, NIP: 5262473334, ktéra w odniesieniu do
zabezpieczen w formie: (i) Poreczenia, Poddania sie Egzekucji przez Emitenta, Poddania
sie Egzekucji przez Poreczyciela oraz Cesiji, petni funkcje administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach lub odpowiednio na podstawie swobody umoéw, na
podstawie umowy zawartej z Emitentem, a w odniesieniu do Hipoteki petni funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

1.1.2 ,ASQ” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

1.1.3 ,Biuro Organizatora Emisji” oznacza biuro Organizatora Emisji wskazane w punkcie
19.1.1.1.

114 ,certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 4a pkt 12

Ustawy o PDOP lub art. 5a pkt 21 Ustawy o PDOF.

1.15 .cedent” oznacza uprawnionego Ilub uprawnionych z tytulu umowy ubezpieczenia
Nieruchomosci Ubezpieczone.

1.1.6 »,Cesja” oznacza cesje praw na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu Obligacji dokonang
na podstawie Umowy Ces;ji.

1.1.7 .Depozyt” oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW,
w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje.
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1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

,Dokumenty Zabezpieczen” oznacza wszelkie umowy, oswiadczenia oraz inne dokumenty,
na podstawie ktorych zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

,Dozwolona Pozyczka” oznacza pozyczki udzielone przez Emitenta spotce Marywilska 44
Sp. z 0. 0. zgodnie z umowg na finansowanie projektu deweloperskiego w Bydgoszczy, przy
ul. Fordonskiej zawartej miedzy Emitentem, a Santander Bank Polska S.A. w wysokosci nie
wyzszej niz 22.000.000,00 PLN.

,Dozwolona Transakcja” oznacza czynnosci faktyczne i prawne podejmowane przez
Emitenta majgce posrednio lub bezposrednio doprowadzi¢ do nabycia przez Emitenta
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci pofozonych w todzi uregulowanych w
ksiegach wieczystych KW nr LD1M/00104088/3, LD1M/00147666/2, LD1M/00156876/3,
LD1M/00007096/2, LD1M/00093788/9, LD1M/00180332/5, jak i prawa wiasnosci
nieruchomosci potozonej w todzi uregulowanej w ksiedze wieczystej KW nr
LD1M/00090286/9, w tym w szczegodlnosci polegajgce na:

a) nabyciu udziatéw w spoétce Hakamore sp. z 0.0. w upadtosci (KRS nr 0000643506)
("HKM");

b) zakupie od wierzycieli HKM przystugujgcych tym wierzycielom w stosunku do HKM
wierzytelnosci, w tym obligacji lub doprowadzeniu do udostepnienia HKM $rodkdw
niezbednych do zaspokojenia wszystkich wierzycieli; oraz

c) doprowadzeniu do umorzenia prowadzonego wobec HKM postepowania
upadtosciowego;

a nastepnie polegajgce na

d) zawarciu z HKM po zakonczeniu postepowania upadfosciowego umowy sprzedazy
nieruchomosci, stosownie do ktorej cena sprzedazy lub czes¢ ceny sprzedazy
nieruchomosci moze zostaé rozliczona na skutek umownego potrgcenia:
wierzytelnosci Emitenta przystugujgcych w stosunku do HKM, a nabytych od
poprzednich wierzycieli z wierzytelnosciag HKM wobec Emitenta o zaptate ceny
sprzedazy nieruchomosci.

.Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego od Dnia
Emisji do ostatniego Dnia Wykupu.

.Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane) w
Depozycie.

.Dzien Platnosci Kwoty do Zaptaty” oznacza dzien, w ktérym ma nastgpié¢ ptatnosé Kwoty
do Zaptaty zgodnie z Warunkami Emisji.

.Dzien Platnosci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktérym, zgodnie z punktem 5
(Oprocentowanie), odsetki z tytutu Obligacji bedg pfatne; Dni Ptatnosci Odsetek zostaty
wskazane w tabeli w punkcie 5.2 (Dni Pfatnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy
Procentowej).

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dziehn, w ktérym KDPW oraz banki w Polsce prowadzg
normalng dziatalno$¢ operacyjna.

.Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzieh, w ktérym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osdb uprawnionych
do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty. Zgodnie z
Regulacjami KDPW obowigzujgcymi w Dniu Emisji, Dzieh Ustalenia Praw przypada na 5
Dni Roboczych przed Dniem Pfatnosci Odsetek, Dniem Wykupu lub Dniem Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta. W przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
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1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1121
1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26
1.1.27
1.1.28

1.1.29

1.1.30

1131

Obligatariuszy, Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania lub
wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 bedzie to odpowiedni dzien
wynikajgcy z Regulacji KDPW zwigzany z wczesniejszym wykupem Obligaciji.

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej’ oznacza dzien przypadajgcy na 3 Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktéorym ma obowigzywaé dana Stopa
Procentowa.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien wykupu Obligacii
w ramach wykonania Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, ustalony na podstawie
punktu 9 (Wczesniejszy Wykup Obligacji na zagdanie Emitenta).

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy’ oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy,
ustalony na podstawie punktu 10.3.6.

»Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania” oznacza
dzien wykupu Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wcze$niejszego Wykupu, ustalony na
podstawie punktu 10.2.1.

.Dzien Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 8.2 oraz 17 grudnia 2025rr..

.GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie.

.,Grupa Kapitalowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty
zalezne, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Ilub odpowiednio podtrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

,Grupa Kapitalowa Mirbud’ oznacza w danym czasie Mirbud S.A. oraz jego podmioty
zalezne, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Ilub odpowiednio pdtrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Mirbud S.A.

.Hipoteka” oznacza kazdg hipoteke umowng tgczng (o ile Przedmiotem Hipoteki bedzie
wiecej niz jedna Nieruchomos¢) o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowiong
przez Emitenta lub odpowiednio spétke z Grupy Kapitatowej Mirbud na zabezpieczenie
Obligacji (oraz innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji) na rzecz
Administratora Zabezpieczen do kwoty 55.000.000 PLN (suma hipoteki), obcigzajgca
Przedmiot Hipoteki.

~,KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

.Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks
spoétek handlowych.

.Kwota Czesciowego Wykupu” oznacza kazdg z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu
Wykupu, wskazanych w punkcie 8.2.

.AKwota do Zaptaty” oznacza kwote réwng wartosci: (i) Kwoty Odsetek; (ii) Kwoty
Czesciowego Wykupu; (iii) Naleznosci Gtéwnej, (iv) Kwoty Wczesniejszego Wykupu lub
kwote premii, o ktérej mowa w punkcie 9.4, ktérg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢
Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.
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1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36
1.1.37
1.1.38

1.1.39

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy lub w przypadku wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy
lub Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Wczeséniejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania lub wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4
lub 8.5 za okres krotszy, o ktorym mowa w punkcie 5.3.2, obliczong zgodnie z punktem 5.4.

.Awota Woczesniejszego Wykupu’ oznacza kwote platng odpowiednio w Dniu
Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Dniu Wcze$niejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub dniu wczesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5, stanowigcg
odpowiednio Nalezno$¢ Gtéwng (lub w przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednig
czes$¢ Naleznosci Gtéwnej) powiekszong o Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do
Naleznosci Gtéwnej (lub, odpowiednio, jej czesci) od rozpoczecia danego Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy (wtgcznie), Dnia Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania (wigcznie), Dnia Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wtgcznie) lub dnia wczesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5.

.,Marza” oznacza element sktadowy Stopy Procentowej, wynoszgcy 490 punktéw bazowych
w skali roku dla wszystkich Okresow Odsetkowych.

,Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania
zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Mirbud wraz z opiniami biegtego rewidenta i
Zaswiadczeniem o Wskaznikach Finansowych; (ii) sporzgdzone zgodnie z MSSF
skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od momentu zakorczenia sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania
zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej Mirbud za pierwsze poétrocze wraz z
Zaswiadczeniem o Wskaznikach Finansowych; (iii) sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od momentu zakonczenia
sporzagdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien
Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Mirbud za | oraz Il kwartat danego roku oraz
(iv) jakikolwiek inny dokument, ktéry Emitent bedzie udostepniat lub odpowiednio kierowat
do Obligatariuszy w zwigzku z Obligacjami, w tym Warunki Emisji Obligacji, Propozycje
Nabycia Obligacji albo dowolny dokument informacyjny przygotowany w zwigzku z
wprowadzeniem obligacji do obrotu na ASO.

,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

,MSSF” oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;.
.Naleznosé¢ Gléwna’ oznacza kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej jednej Obligaciji
wynoszacg 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) odpowiednio pomniejszong o
Kwote Czesciowego Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig
czesé Kwoty Wcezesdniejszego Wykupu.

,Nieruchomos¢” oznacza:

a) nieruchomos¢ skfadajgcg sie z dziatki nr ew. 1/11 obreb nr 0014 o powierzchni
12.623 m? dla ktdérej Sad Rejonowy w Wejherowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KW GD1W/00033920/2, zlokalizowang w Rumii przy ul.
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1.1.40

1.1.41

1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45
1.1.46

Debogorskiej 132, na ktorej znajduje sie centrum handlowe o powierzchni zabudowy
3.172 m?, bedacej w posiadaniu spotki z Grupy Kapitatowej Mirbud (“Nieruchomosé
w Rumii”) oraz nieruchomo$¢ gruntowg niezabudowang potozong w Rawie
Mazowieckiej przy skrzyzowaniu ulicy Biatej i drogi E-67 Nr 8, sktadajgca sie z
dziatek o numerach: 87/6, 88/4, 89/4, 90/4, 91/4, 92/4, 93/1, 93/5 oraz 94/5, obreb nr
3, o powierzchni 33774 m? dla ktérej Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LD1R/00039360/1, bedaca w posiadaniu spotki z Grupy Kapitatowej Mirbud; lub

b) inng nieruchomos$¢ albo nieruchomosci nalezace do Emitenta lub spotki z Grupy
Kapitatowej Mirbud o wartosci nie mniejszej niz 35% warto$ci wszystkich obligaciji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, ktére: (i) stang sie Przedmiotem Hipoteki
w zastepstwie nieruchomos$ci, o ktérych mowa w punkcie a) albo (ii) stang sie
Przedmiotem Hipoteki w zastepstwie innej nieruchomosci lub innych nieruchomosci.

.Nieruchomos$¢ Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niz bedacy
nieruchomoscig (i) niezabudowang (stanowigcg grunty) lub (ii) zabudowang budynkami
przeznaczonymi do rozbiérki lub (iii) zabudowang czesciami budynkéw przeznaczonymi do
rozbidrki.

,Obligacje Serii C” oznacza 7.000 sztuk niezabezpieczonych obligacji serii C o wartosci
nominalnej 1.000 PLN oraz o tgcznej wartosci 7.000.000 PLN, wyemitowanych przez
Emitenta w dniu 30 czerwca 2020 r., ktérych termin catkowitego wykupu przypada 30
grudnia 2023 r.

,Obligacje Serii D” oznacza 5.070 sztuk niezabezpieczonych obligacji serii D o warto$ci
nominalnej 1.000 PLN oraz o fgcznej wartosci 5.070.000 PLN, wyemitowanych przez
Emitenta w dniu 16 pazdziernika 2020 r., ktérych termin catkowitego wykupu przypada 30
grudnia 2023 r.

,Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza
Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do
pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtgcznie), przy czym: (i) pierwszy Okres Odsetkowy moze by¢ krétszy,
gdyby Dzien Emisji przypadt pdzniej niz 17 grudnia 2021 r.; oraz (ii) w przypadku wykonania
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania, Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Ilub
wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 lub 8.5, ostatni Okres
Odsetkowy zakonczy sie w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariuszy, Dniu
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dniu, o ktérym mowa w punkcie 8.4 lub
8.5.

»,PLN” oznacza walute ztoty polski.

.,Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczaltowany podatek dochodowy od oséb prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktéry te ustawe zastgpi; oraz (ii)
zryczattowany podatek dochodowy od oséb fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub
innego aktu prawnego, ktory te ustawe zastgpi.
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1.1.47

1.1.48

1.1.49

1.1.50

1.151

1.1.52

1.1.53
1.1.54

1.1.55
1.1.56

1.1.57

1.1.58

1.1.59

.LPodmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

.LPodmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie’ oznacza kazdy podmiot ustanawiajgcy dane
Zabezpieczenie w tym kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego Przedmiotu
Hipoteki.

.Podstawa Wczesniejszego Wykupu’ oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie
12 (Podstawy Wczes$niejszego Wykupu).

.Poreczyciel’ oznacza Mirbud S.A. z siedzibg w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii
Europejskiej 18, 96-100 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sgdowego, pod numerem KRS: 0000270385, posiadajgcg numer
REGON: 750772302, NIP: 8361702207.

.LPoddanie sie Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza oswiadczenie Poreczyciela o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do wysokosci 55.000.000,00 PLN (stownie:
piec¢dziesigt pie¢ milionéw ztotych) ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen w trybie
art. 777 8 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego w celu zabezpieczenia dochodzenia
roszczen pienieznych wynikajgcych z Umowy Poreczenia.

.LPoddanie sie¢ Egzekucji przez Emitenta” oznacza o$wiadczenie Emitenta o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do wysokosci 55.000.000,00 PLN (stownie:
pie¢dziesigt pie¢ miliondw ztotych) ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen w trybie
art. 777 8§ 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego w celu zabezpieczenia dochodzenia
roszczen pienieznych wynikajgcych z Obligacji oraz innych obligacji emitowanych w ramach
Programu Emisiji.

.Poreczenie” oznacza poreczenie udzielone na podstawie Umowy Poreczenia.

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

.Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

.Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi catos¢ lub czes¢ Obligacji zgodnie z
Punktem 9.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zgdanie Emitenta), kwote okreslong
zgodnie z postanowieniami Punktu 9.4.2.

,Program Emisji” oznacza program emisji zabezpieczonych obligacji na okaziciela do
maksymalnej kwoty 50.000.000,00 PLN (stownie: piec¢dziesigt milionéw Zziotych)
ustanowiony na podstawie uchwaty Nr XX1/2021 zarzadu JHM DEVELOPMENT Spétka
Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021r. w sprawie: ustanowienia
Programu Emisji Obligacji do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesiat
milionéw ztotych).

.,Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w
art. 34 ust. 2 i art. 35 Ustawy o Obligacjach.

.Przedmiot Hipoteki” oznacza kazdg Nieruchomos$¢, ktéra w danym momencie jest
obcigzona Hipotekg lub kazdg Nieruchomos¢, w stosunku do ktérej, w wykonaniu
zobowigzania do ustanowienia na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4, ziozono prawidtowy i
nalezycie optacony wniosek do sgdu wieczystoksiegowego o wpis/zmiane wpisu Hipoteki (z
uwzglednieniem ewentualnego zwolnienia danej nieruchomosci spod zabezpieczenia w
danym czasie zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji).
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1.1.60

1.1.61

1.1.62
1.1.63

1.1.64

1.1.65

1.1.66
1.1.67

1.1.68

1.1.69

1.1.70

1.1.71
1.1.72

1.1.73

1.1.74

.Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania” oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11
(Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania).

.Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

.Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW,
Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW oraz uchwaty Zarzgdu KDPW.

.Raport Okresowy Emitenta” oznacza skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany DziehA Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe
Emitenta wraz z odpowiednio sprawozdaniami z badania lub raportami z przegladu
sprawozdan finansowych sporzadzonymi przez biegtego rewidenta oraz sprawozdaniami
zarzgdu do tych sprawozdan finansowych.

.Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

.Siedziba” oznacza siedzibe Emitenta wskazang w punkcie 1.1.1

~Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza tgczng wartos¢ nominalng Obligacji objetych
tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, z wylgczeniem obligacji
posiadanych przez podmioty wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

.Stopa Bazowa” oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej).

.Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie
z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), na podstawie ktorej obliczane
bedg Kwoty Odsetek od Obligacji.

.1ermin Zawiadomienia” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.
,<Uchwatla a Priori” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.3.

.,Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjetg zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

,Umowa Cesji” oznacza umowe przelewu praw z tytutu umowy lub umoéw ubezpieczenia
Przedmiotu Hipoteki zawartg zgodnie =z postanowieniami punktu 4 pomiedzy
Administratorem Zabezpieczen a Cedentem Ilub Cedentami, na podstawie ktorej
odpowiednio Cedent lub Cedenci przelat lub odpowiednio przelali prawa z umowy lub umow
ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpieczonej, z ktérych odpowiednio byt lub byl
uprawnieni, na warunkach wskazanych w punkcie 4 Warunkéw Emisji na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji oraz innych obligacji emitowanych w ramach
Programu Emisji.

,Umowa Poreczenia” oznacza umowe poreczenia zawartg zgodnie z postanowieniami
punktu 4 pomiedzy Administratorem Zabezpieczeh a Poreczycielem, na podstawie ktorej
Poreczyciel udzielit poreczenia wykonania zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji oraz
innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, na warunkach wskazanych w
punkcie 4 Warunkéw Emisiji.
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.,Uprawniony Biegly” oznacza kazdego rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny, co uzasadnia jego wybdr,
oraz zachowujgcego bezstronnos$¢ i niezaleznos¢, o ktorym mowa w art. 30 Ustawy o
Obligacjach, dziatajgcego w ramach: CBRE sp. z o0.0., Colliers International Poland sp. z
0.0., Cushman & Wakefield Polska sp. z 0.0., Jones Lang Lasalle sp. z 0.0., Knight Frank
sp. z 0.0., Savills sp. z 0.0., Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Magdalena Lipirska
lub inny podmiot, na ktéry wyrazili zgode Obligatariusze w odpowiedniej Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku gdyby wskazane powyzej podmioty nie mogty
podja¢ sie wykonania zlecenia, inny podmiot zaakceptowany na podstawie stosownej
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

.,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

,Ustawa o PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

.,Ustawa o PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych.

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Obligatariuszy
do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach
okreslonych w punkcie 10.

+Wskaznik Finansowy I” oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.1.
+Wskaznik Finansowy II” oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.2.

.Zabezpieczenia” oznacza tgcznie Hipoteke, Poreczenie, Poddanie sie Egzekucji przez
Emitenta, Poddanie sie Egzekucji przez Poreczyciela oraz Cesje, a kazde z nich zwane
bedzie "Zabezpieczeniem".

.Zadluzenie Kredytowe” oznacza zadluzenie JHM 2 spétka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Skierniewicach (KRS: 0000415335) ("JHM2") wynikajgce z
umowy kredytu z dnia 10 lipca 2019 r. nr WAR/6570/19/682/RB zawartej pomiedzy BNP
Paribas Bank Polska Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie a JHM2.

.Zadtuzenie Finansowe” oznacza ujete w rocznym oraz poétrocznym skonsolidowanym lub
odpowiednio jednostkowym (od momentu zakornczenia sporzgdzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wytgczajgc wewnatrzgrupowe pomiedzy podmiotami
nalezgcymi do Grupy Kapitatowej Mirbud, zobowigzanie do zaptaty lub zwrotu pieniedzy (w
tym kwoty gtéwnej i odsetek) wynikajace z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwréconego,

b) leasingu (z wylgczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu MSSF16
wynikajgcych z uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),

c) emisji dluznych papieréw wartosciowych,
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d) (bez podwdjnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji przystgpienia do
dlugu, przejecia zobowigzan lub negatywnej wyceny mark-to-market transakciji
pochodnych zabezpieczajgcych Emitenta Ilub podmioty nalezgce do Grupy
Kapitalowej Emitenta przed zmianami kursu walutowego, ceny Ilub stép
procentowych.

.Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych” oznacza dokument przygotowany zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkéw Emisji.

.Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwofane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

.Zadanie Wczes$niejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w punkcie 10.2.1 oraz jest
uzywane odpowiednio w punkcie 10.3 w zwigzku z punktem 10.3.2.

Zasady wyktadni

W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Nagtéwki, tytuty i podtytuty uzyte na poczatku niektérych paragraféw w Warunkach Emis;ji
zostaty podane wylgcznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje
niniejszych Warunkéw Emis;ji.

Odniesienia do:

a) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z p6zniejszymi
Zmianami,

b) przepisdw prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzgdzenia z pdzniejszymi zmianami.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa) co najmniej
réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta.

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosciowym
na okaziciela emitowanym w serii.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Depozycie.

Zobowigzania wynikajgce z Obligacji sg bezposrednimi zobowigzaniami Emitenta wobec
Obligatariuszy. Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, Zze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Naleznosci Gtéwnej, Kwoty Czesciowego Wykupu, Kwoty
Odsetek w sposéb i w terminach okreslonych w punkcie 5 (Oprocentowanie).

Obligacje mogg by¢ nabywane przez rezydentéw oraz nierezydentéw w rozumieniu art. 2
ust. 1 ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe.

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Srodki z emisji
zostang przeznaczone na realizacje nowych projektow mieszkaniowych, w tym na zakup
gruntéw oraz na finansowanie i/lub refinansowanie Dozwolonej Transakc;ji.
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Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Depozycie i przystugujg osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobie wskazanej Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie
uprawnionej z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach,
Ustawy o Obrocie, Regulacjami KDPW oraz zgodnie z odpowiednimi regulacjami ASO.

EMISJA OBLIGACJI
Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji.
Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 50.000 (stownie: piec¢dziesigt tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 PLN (stownie: piecdziesigt milionow ztotych).

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji w Dniu Emisji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden
tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Oferta Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej, przy czym oferta Obligacji zostanie skierowana wylgcznie do inwestoréw

kwalifikowanych i w zwigzku z tym (na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzgdzenia
2017/1129) nie powstanie obowigzek opublikowania prospektu.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozone w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do Propozycji Nabycia Obligac;i.

Rejestracja Obligacji w Depozycie nastepuje w wyniku dokonanego przez KDPW
rozrachunku transakcji nabycia Obligacji zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW
(delivery versus payment). Rejestracja w Depozycie nastgpi pod warunkiem wprowadzenia
Obligacji do obrotu na ASO.

ZABEZPIECZENIA

Od Dnia Emisji Obligacje sg zabezpieczone:

a) Poreczeniem wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Poreczyciela;
b) Poddaniem sie Egzekucji przez Emitenta;
c) Cesjg (z zastrzezeniem punktu 4.5);

Niezaleznie od powyzszego, na zasadach wskazanych w punkcie 4 (Zabezpieczenia)
Obligacje bedg zabezpieczone:

d) Hipoteka.

Emitent zobowigzany jest zapewnié, aby wartos¢ Przedmiotu Hipoteki w okresie
przypadajgcym od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu byfa réwna albo wieksza niz 35%
wartosci wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emis;ji.

Emitent jest uprawniony do zmiany Przedmiotu Hipoteki maksymalnie dwa razy w okresie
od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu. W przypadku skorzystania z takiego
uprawnienia, Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze Nieruchomos¢ lub Nieruchomosci, ktore
stanowig nowy Przedmiot Hipoteki posiadajg wartos¢ wynoszgcg co najmniej 35% wartosci
wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym do zwolnienia
spod Hipoteki jednej Nieruchomosci lub kilku Nieruchomosci, ktére stanowig dotychczasowy
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4.3

Przedmiot Hipoteki moze dojs¢ jedynie w przypadku, gdy inna Nieruchomosé¢ lub
Nieruchomos$ci stang sie uprzednio Przedmiotem Hipoteki.

Hipoteka

Obligacje zabezpieczone bedg poprzez ustanowienie przez Emitenta lub podmiot z Grupy
Kapitatowej Mirbud Hipoteki na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Emitent lub odpowiednio podmiot z Grupy Kapitatowej Mirbud ztozy wniosek o wpis Hipoteki
(zawierajgcy réwniez wniosek o wpis roszczenia o przeniesienie Hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne po wygasnieciu Istniejgcej Hipoteki, gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie
Nieruchomos$é w Rumii) do odpowiednich ksigg wieczystych najpdzniej 3 Dni Robocze
przed Dniem Emisji, przy czym powstanie Hipoteki nastgpi w chwili jej wpisania do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomosci albo wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci wspétobcigzonych, w zwigzku z czym Hipoteka zostanie
wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla danej Nieruchomosci albo poszczegdlnych
Nieruchomosci po Dniu Emisiji.

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, ze Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci jako hipoteka o najwyzszym pierwszenhstwie w terminie 9
(stownie: dziewie¢) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka bedzie hipotekg tgczng o najwyzszym pierwszenstwie, co oznacza, ze
Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo pierwszenstwa do zaspokojenia z Przedmiotu
Hipoteki.

W przypadku gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomo$¢ w Rumii, Emitent
zobowigzuje sie zapewni¢, ze: (i) przed Dniem Emisji nastgpi catkowita i bezwarunkowa
sptata Zadtuzenia Kredytowego; oraz (ii) najpdzniej w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Emisji zostanie ztozony wniosek o wykres$lenie Istniejgcej Hipoteki.

JIstniejagca Hipoteka” oznacza hipoteke ustanowiong do kwoty 6.465.000,00 PLN na
Nieruchomosci w Rumii zabezpieczajgcg wierzytelnosci z tytutu Zadtuzenia Kredytowego.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie mogto nastgpi¢é w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego.

Wycena Nieruchomosci zostata przeprowadzona przez Uprawnionego Biegtego, a jej skrot
stanowi Zatgcznik 5 do Warunkéw Emisji. Wybér Uprawnionego Biegtego, jako podmiotu
dokonujgcego wyceny Nieruchomosci uzasadniony jest posiadanym doswiadczeniem z
zakresu wyceny tego rodzaju przedmiotu zabezpieczenia. Uprawniony Biegly spehia
kryteria niezaleznosci przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa, w tym Ustawie o
Obligacjach.

Poreczenie wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Poreczyciela

Obligacje sg zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego na podstawie Umowy Poreczenia zawartej pomiedzy Poreczycielem oraz
Administratorem Zabezpieczeh. Maksymalna kwota odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu
Poreczenia jest réwna 55.000.000,00 PLN (stownie: piec¢dziesiat pigé miliondw ziotych).
Poreczenie obowigzuje do momentu wykupu wszystkich Obligacji, nie dtuzej jednak niz do
dnia 17 grudnia 2035 r.. Zaspokojenie z Porgczenia bedzie nastepowato na skutek
wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku
zaptaty, w tym w ramach sgdowego postepowania egzekucyjnego.
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4.5

Zgodnie z Umowg Poreczenia ma ono charakter warunkowy, tj. powstanie po stronie
Poreczyciela obowigzku zapftaty jest uzaleznione od fgcznego ziszczenia sie warunkow
zawieszajgcych w postaci niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania przez
Emitenta oraz doreczenia Poreczycielowi wezwania do zaptaty.

W celu zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych wynikajacych z Umowy
Poreczenia, Poreczyciel, przy zawarciu Umowy Poreczenia, ztozy w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Poreczyciela. Administrator Zabezpieczeh bedzie modgt wystagpié o nadanie klauzuli
wykonalnosci oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela najpézniej do dnia
17 grudnia 2035 r. Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
zapfaty jest wystanie przez Administratora Zabezpieczen przesylkg rejestrowang w
rozumieniu ustawy Prawo pocztowe wezwania do zaptaty catosci lub czesci wierzytelnosci z
tytutlu Poreczenia wraz z oswiadczeniem, ze wierzytelnos¢ z tytulu Poreczenia stata sie
wymagalna i nie zostata zaptacona w terminie wymagalnosci. Wezwanie bedzie skierowane
do Poreczyciela na adres ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu nadania przesytki rejestrowanej. Do wniosku o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalno$ci zostang dotgczone poswiadczone przez notariusza za
zgodnos¢ z okazanym oryginatem odpisy wezwania oraz dowody nadania przesyiki
rejestrowanej, o ktérych mowa w poprzednim zdaniu.

Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta

W celu zabezpieczenia dochodzenia zobowigzah pienieznych wynikajgcych z Obligacii,
Emitent, , ztozy Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta, do kwoty 55.000.000,00 PLN
(pie¢dziesigt pie¢ milionéw ztotych). Wierzyciel bedzie mdogt wystgpié o nadanie klauzuli
wykonalnosci Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta najpdzniej do dnia 17 grudnia 2035 r.
Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku zaptaty jest wystanie
przez Administratora Zabezpieczen przesytkg rejestrowang w rozumieniu ustawy Prawo
Pocztowe wezwania do zaptaty catosci lub czesci wierzytelnosci z Obligacji wraz z
oswiadczeniem, ze wierzytelnos¢ z tytutu Obligacji stata sie wymagalna i nie zostala
zaptacona w terminie wymagalnosci. Wezwanie bedzie skierowane do Emitenta na adres
ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu nadania
przesytki rejestrowanej. Do wniosku o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci
zostang dotgczone poswiadczone przez notariusza za zgodnos¢ z okazanym oryginatem
odpisy wezwania oraz dowodu nadania przesytki rejestrowanej, o ktéorych mowa w
poprzednim zdaniu.

Cesja

Obligacje sg zabezpieczone do kwoty 55.000.000,00 PLN (piec¢dziesigt pie¢ milionéw
ztotych) Cesjg w rozumieniu art. 509 Kodeksu Cywilnego na podstawie Umowy Cesji w
przypadku gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomos¢ Ubezpieczona. Cesja
obejmowaé bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z umowy lub umodw
ubezpieczenia. Cesja obowigzuje do momentu wykupu wszystkich Obligacji. Zaspokojenie
Obligatariuszy na podstawie Umowy Cesji bedzie nastepowato przez: (i) ztozenie instrukcji
pfatnosci do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia ktéregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (ii)
przejecie na witasnos¢ jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu ktorejkolwiek umowy
ubezpieczenia ktéregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (iii) dochodzenie w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktérejkolwiek z umoéw
ubezpieczenia ktoregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie
ktorejkolwiek wierzytelnosci z ktorejkolwiek z uméw ubezpieczenia ktoregokolwiek
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Przedmiotu Hipoteki; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosci w postepowaniu upadto$ciowym,
restrukturyzacyjnym lub innym podobnym.

W przypadku skorzystania przez Emitenta z uprawnienia do zmiany Przedmiotu Hipoteki,
Emitent jest zobowigzany zapewni¢ zawarcie Umowy Cesji przez Cedenta z
Administratorem Zabezpieczeh z chwilg gdy dana Nieruchomos¢ stanie sie Nieruchomoscia
Ubezpieczona.

Emitent bedzie zobowigzany poinformowa¢ Organizatora Emisji w formie pisemnej lub
elektronicznej o ustanowieniu zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki w terminie
(stownie: pie¢) 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania odpowiednio przez Emitenta lub
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenie postanowienia sgdu dotyczacego wpisu Hipoteki.

Weryfikacja wartosci Przedmiotéw Zabezpieczenia

Emitent zobowigzany jest zapewnié: (i) dwukrotne przygotowanie corocznej aktualizaciji
wyceny Przedmiotu Hipoteki; oraz (ii) jednokrotne przygotowanie ponownej wyceny
Przedmiotu Hipoteki. Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny by¢
przygotowane przez Uprawnionego Biegtego i dostarczone do Organizatora Emisji i
Administratora Zabezpieczen oraz udostepnione Obligatariuszom w sposéb wskazany w
punkcie 20 (Zawiadomienie).

Pierwsza i druga aktualizacja wyceny Przedmiotu Hipoteki zostanie dokonana na dzien
bedacy rocznicg przygotowania odpowiednio pierwotnych wycen stanowigcych Zatgcznik 5
do Warunkéw Emisji oraz nowych wycen Przedmiotu Hipoteki przygotowanych zgodnie z
postanowieniami punktu 4.7.1, z tym, Zze terminy przygotowania i dostarczenia aktualizaciji
zostang uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dana aktualizacja zostanie
przygotowana i dostarczona na dzien przypadajgcy jednoczesnie nie wczesniej i nie pozniej
niz 14 dni od ww. terminow.

Pierwsza dodatkowa wycena Przedmiotu Hipoteki zostanie dokonana na dzien bedacy
drugg rocznicg przygotowania pierwotnej wyceny Przedmiotu Hipoteki, z tym, ze terminy te
zostang uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dodatkowa wycena zostanie
przygotowana i dostarczona na dzien przypadajgcy jednoczesnie nie wczesniej i nie pozniej
niz 14 dni od ww. termindw.

W przypadku zmiany Przedmiotu Hipoteki, Emitent zobowigzany jest zapewnic
przygotowanie wyceny Nieruchomoséci, ktéra stanie sie Przedmiotem Hipoteki oraz
dostarczy¢é takie dokumenty do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczen i
udostepni¢ takie dokumenty Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20 na
analogicznych zasadach, z tym, ze terminy przygotowania i wyceny Nieruchomosci, ktora
stanie sie Przedmiotem Hipoteki zostang uznane za zachowane takze w przypadku, gdy
dana wycena lub odpowiednio jej aktualizacja zostanie przygotowana i dostarczona oraz
odpowiednio udostepniona na dzien przypadajacy jednoczesnie nie wczesniej i nie pozniej
niz 14 dni od ustanowienia Hipoteki na danej Nieruchomosci (przy czym za ustanowienie
takiego zabezpieczenia rozumie si¢ ztozenie wnioskéw o rejestracje danej Hipoteki).

Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze: (i) kazda Nieruchomo$¢ Ubezpieczona, od Dnia
Emisji do ostatniego Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub
umow ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia kazdej Nieruchomosci Ubezpieczonej nie
bedzie nizsza niz 100% wartosci Nieruchomosci Ubezpieczonej; (i) zadna z umow
ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie zawierata ograniczen w
rozporzgdzaniu wierzytelnosciami z niej wynikajgcymi.
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5.3
53.1

53.2

OPROCENTOWANIE
Ptatno$¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wigcznie). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonac
na rzecz kazdego podmiotu bedacego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, pfatnosci
Kwoty Odsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odsetek bedg ptatne z dotu. Jezeli jednak Dzien
Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty
Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu Pfatnosci
Odsetek, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych

ptatnosci.

Dni Ptatnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej

. Dzien
Dzien Ustalenia
Poczatek : Ustalenia Dzien
Koniec Stopy , .
Okresu Praw dla Ptatnosci
Numer Okresu Procentow
Odsetkowe Okresu . Odsetek dla
Okresu Odsetkowe ej Okresu
go (z Odsetkowe Okresu
Odsetkowe . go Odsetkowe
wylaczenie . go Odsetkowego
go (wtacznie z go
m tego : wskazaneg wskazanego w
. tym dniem) wskazaneg .
dnia) ow Kolumnie 1
kolumnie 1 ow
kolumnie 1
Kolumnal | Kolumna2 | Kolumna3 | Kolumna4 | Kolumna5 Kolumna 6
1 17.12.2021 | 17.06.2022 9.06.2022 14.12.2021 17.06.2022
2 17.06.2022 | 17.12.2022 | 12.12.2022 | 13.06.2022 17.12.2022
3 17.12.2022 | 17.06.2023 | 12.06.2023 | 14.12.2022 17.06.2023
4 17.06.2023 | 17.12.2023 | 11.12.2023 | 9.06.2023 17.12.2023
5 17.12.2023 | 17.06.2024 | 10.06.2024 | 13.12.2023 17.06.2024
6 17.06.2024 | 17.12.2024 | 10.12.2024 | 12.06.2024 17.12.2024
7 17.12.2024 | 17.06.2025 | 10.06.2025 | 12.12.2024 17.06.2025
8 17.06.2025 | 17.12.2025 | 10.12.2025 | 12.06.2025 17.12.2025

Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku
opoznienia w zapfacie Naleznosci Gtoéwnej Ilub Kwoty Czesciowego Wykupu
Obligatariuszowi bedg przystugiwaty odsetki w wysokosci ustawowej w stosunku rocznym
od niezaptaconej Naleznosci Gtéwnej lub odpowiednio Kwoty Czesciowego Wykupu.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisiji (z
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55

wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Dnia Wczeéniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wlgcznie) lub dnia wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub
8.5.

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent, za
posrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od kazdej Obligacji wedlug nastepujgcej formuty:

KO = SP% x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN oznacza Naleznos¢ Gtéwng kazdej Obligacji pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czes¢ Kwoty
Wczesniejszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaptaconych za wykup czesci
Obligacji);

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wiecej
grosza bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej
Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowej:

.Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktérej administrator WIBOR nie otrzymat
lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania
WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowa¢ WIBOR.

.Korekta” oznacza wartosc¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z =zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z Punktem 5.5.9 niniejszych Warunkéw
Emisiji.

,0gloszenie Konnca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego

oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.

-Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora  WIBOR lub organizacje branzowg, ktorg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR.

~WIBOR” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark
S.A. lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla okresu (terminu) réownego Wtasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

~Wihasciwy Tenor” oznacza termin (okres) 6 miesiecy.
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551

55.2

5.5.3

554

555

55.6

55.7

5571

5.5.7.2

55.7.3

55.7.4

55.7.5

5.5.8

+Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z Punktami
5.5.1 - 5.5.13 niniejszych Warunkdéw Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych
w niniejszych Warunkach Emisji.

Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powiekszona o
Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez Bloomberg
Professional Services przez odniesienie do strony ,WIBO”, zaktadka ,Official WIBOR
Fixings” lub kazdego jej oficjalnego nastepcy dla okreséw 6-miesiecznych wyrazonych w
PLN z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub okoto tej godziny czasu warszawskiego
(bgdz o innej godzinie, o ktdrej fixing jest danego dnia dokonywany zgodnie z regulacjami
dotyczacymi ustalania stawki WIBOR), publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej, chyba ze
jest to zwigzane z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to
do ustalenia wysokosci oprocentowania w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze Stopa
Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposob opisany
ponize;j.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastagpi Brak Zezwolenia WIBOR, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W
innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia
Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Agent Kalkulacyjny w imieniu Emitenta ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z
nastepujgcych metod:

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR administrator WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa, kitdérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub
Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;
albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie 5.5.7 powyzej, w kolejnosci od punktu
5.5.7.1 do punktu 5.5.7.5. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da
rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
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5.5.9

5591

55.9.2

55.9.3

55.94

5.5.10

5.5.11

55.12

5.5.13

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa, jak
réwniez byé okreslona wzorem lub metodg obliczenia;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach
od 5.5.7.1 do 5.5.7.5 powyze;j:

a) Podmiot Wyznaczajagcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;
b) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach
od 5.5.7.1 do 5.5.7.1 powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odniést sie do Korekty lub gdy
Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktdérej mowa w punkcie
5.5.7.5 powyzej:

a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

b) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

c) mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem w ktérym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR,;

(B) Dbiorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko
raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowe));

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat wyznaczony
uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta. Emitent opublikuj w sposdéb
okreslony w punkcie 20 (Zawiadomienia) niniejszych Warunkéw Emisji, informacje o
podmiocie, o ktéorym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze
wybranego Wskaznika Alternatywnego oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania
Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana;

Jesdli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem 5.5.6 Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktow 5.5.5 — 5.5.10 odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.
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5.5.14

6.2

6.3

6.4

7.1
7.1.1

7.1.2

W terminach przewidzianych przez Regulacje KDPW, Agent Kalkulacyjny obliczy wysokosé
Stopy Procentowej i Kwote Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Ptatnosci Kwot do Zaptaty beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty.

Wszelkie pfatnosci z tytutlu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek na podstawie i zgodnie z Regulacjami
KDPW i regulaminami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Dla unikniecia watpliwosci brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego Ilub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidlowego rachunku bankowego nie stanowi
odpowiedniego Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Zobowiazania dotyczace Wskaznikow Finansowych

Zobowigzania dotyczgce Wskaznika Finansowego |

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ na dany Dzien Badania, ze w okresie

a) od Dnia Emisji do dnia w ktérym nastgpi umorzenie wszystkich Obligacji Serii C oraz
Obligacji Serii D, Wskaznik Finansowy | nie bedzie wyzszy niz 0,5x, oraz

b) od dnia nastepujgcego po dniu, w ktérym nastgpi umorzenie wszystkich Obligac;ji
Serii C oraz Obligacji Serii D do ostatniego Dnia Wykupu, Wskaznik Finansowy | nie
bedzie wyzszy niz 0,6x.

+Wskaznik Finansowy |” oznacza iloraz Zadtuzenia Finansowego Netto do Kapitatu
Wiasnego.

.Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe Emitenta pomniejszone o
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz
zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
jednakze z wytgczeniem wszystkich innych $rodkéw pienieznych o ograniczonych
mozliwosciach dysponowania.

.Kapitat Wtasny” oznacza kapitat wikasny Emitenta przedstawiony w rocznym i pétrocznym
skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym (od momentu zakonczenia sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta) sprawozdaniu finansowym
Emitenta.

Zobowigzania dotyczgce Wskaznika Finansowego I

Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzien Badania, Wskaznik Finansowy Il bedzie miat wartos¢ przewyzszajaca 0,45x.

+~Wskaznik Finansowy II” oznacza iloraz Kapitatu Wtasnego do Aktywoéw
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

8.2

+Aktywa” oznaczajg skonsolidowang warto$é catkowitych aktywéw Emitenta przedstawiong
w rocznym i potrocznym skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym (od momentu
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta)
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

Zobowigzania sprawozdawcze

Emitent do ostatniego Dnia Wykupu zobowigzany jest udostepnia¢ Obligatariuszom w
sposob wskazany w punkcie 20:

w terminie 10 dni od daty publikacji zaudytowanego, rocznego Raportu Okresowego
Emitenta — Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegdtowymi
wyliczeniami.

w terminie 10 dni od publikacji pétrocznego Raportu Okresowego Emitenta - Zaswiadczenie
o0 Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegétowymi wyliczeniami.

jezeli w ww. Raportach Okresowych Emitenta nie bedg pokazane wszystkie wartosci
wykorzystywane do wyliczenia Wskaznikéw Finansowych, woéwczas Zaswiadczenie o
Wskaznikach Finansowych bedzie sporzgdzone przez biegtego rewidenta.

Emitent zobowigzuje sie udostepniaé Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20
kopie odpowiednich Materiatéw Informacyjnych w nastepujgcych terminach:

0] sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane Iub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z
punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Mirbud wraz z opiniami biegtego
rewidenta i Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych - w ciggu 6 miesiecy od
konca danego roku obrotowego, chyba ze przepisy szczegdine wskazg inny termin
na zatwierdzenie rocznych sprawozdan finansowych;

(ii) (i) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych
przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Kapitatowej Mirbud za pierwsze potrocze wraz z Zaswiadczenie o Wskaznikach
Finansowych - w ciggu 2 miesiecy od zakonczenia pétrocza;

(iii) (iii) sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa skonsolidowane lub
odpowiednio  jednostkowe (od momentu zakonczenia  sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania
zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Mirbud za | oraz Ill kwartat danego roku
- w terminie 60 dni od zakonczenia kwartatu.

OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje bedg wykupywane w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta bgdz w dniu
wczeshiejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5.

Obligacje bede podlegaty czesciowemu wykupowi w nastepujacych terminach (kazda z tych
dat bedzie dalej okreslana jako ,Dzienh Wykupu”) w nastepujgcych proporcjach:
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

Kwota Czesciowego

Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje
1. 100,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajacy w dniu 17

grudnia 2024 r.

2. 100,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajacy w dniu 17
czerwca 2025 r.

3. 800,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajacy w dniu 17
grudnia 2025 r.

Ptatnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane na rzecz podmiotéw bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw. Jezeli Dzienh Wykupu, Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dzien Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania, Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub
dzieh wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5 przypadnie
na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastgpi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania,
Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu wczeséniejszego wykupu
zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnosci.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu, o ktérym mowa w
punkcie 8.4 Ilub odpowiednio 8.5 Naleznos¢ Gtéwng posiadanych przez takiego
Obligatariusza Obligacji (pomniejszonych o dokonane ptatnosci rat wykupu) takich Obligac;ji
wraz z Kwotami Odsetek za czas od dnia rozpoczecia ostatniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia), w ktérym nastgpito otwarcie likwidacji, potgczenie, podziat lub
odpowiednio przeksztatcenie do dnia otwarcia likwidacji, dnia potgczenia, dnia podziatu lub
odpowiednio dnia przeksztatcenia (wtgcznie z tym dniem).

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od daty zakohczenia 4 (stownie: czwartego) Okresu Odsetkowego ma
prawo wielokrotnie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz
ma obowigzek przyja¢ Swiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta. Wcze$niejszy wykup czesci Obligacji moze
nastgpi¢ wedtug wyboru Emitenta w drodze czesciowej sptaty wartosci nominalnej Obligacii
(wykup bedzie skutkowat obnizeniem wartosci nominalnej kazdej Obligacji) albo w drodze
wykupu obejmujgcego wszystkie lub czes¢ Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy
skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
zamiarze dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 15 Dni
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9.2

9.3

9.4

94.1
9.4.2

10.
10.1

10.1.1
10.1.2

10.2

10.2.1

Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w sposéb okreslony
w punkcie 20.1. Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta na podstawie
niniejszego punktu 9 moze nastgpi¢ wytgcznie odpowiednio w Dniu Ptatnosci Odsetek
przypadajgcym w dniu: (i) 24 miesigce od Dnia Emisji; (ii) 30 miesiecy od Dnia Emisji; (iii) 36
miesiecy od Dnia Emisji; (iv) 42 miesigce od Dnia Emisji.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Emitenta bedzie Dzien Platnosci Odsetek
wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, chyba Zze wykup w tym dniu nie bedzie mozliwy do przeprowadzenia
zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta bedzie najwczesniejszy dzien mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku skorzystania z Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Obligacje bedg
wykupywane za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

W Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacji,
ptacgc Obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote obliczong jako suma:
Kwoty Wczesniejszego Wykupu; oraz

Premii z tytutu realizacji Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta liczonej jako procent
wykupowanej Naleznosci Gtéwnej, w zaleznosci od danego numeru Okresu Odsetkowego,
w ktorym nastgpi Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, nastepujgco:

Numer okresu Dodatkowa ptatnos¢ z tytutu realizacji Wczesniejszego Wykupu
Odsetkoweao na Zadanie Emitenta liczona jako procent wykupowanej
g Naleznosci Gtéwnej Obligacji
4 0,8%
5 0,6%
6 0,4%
7 0,2%

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo zgdaé¢ dokonania wczes$niejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku:

wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania wskazanego w punkcie 11; lub

wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12, z zastrzezeniem
punktu 10.3.1 oraz 10.3.2.

Weczesdniejszy wykup Obligacji w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania.

W sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kazdy Obligatariusz moze
doreczy¢ Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek pisemne
zadanie wczesniejszego wykupu (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu”), w ktérym okre$li
date wczesniejszego wykupu przypadajgca nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zadania
Woczesniejszego Wykupu lub w innym najkrotszym terminie pozwalajagcym na dokonanie
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10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.3
10.3.1

10.3.2

10.3.2.1

takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zgdania
(,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania”). Dla
skutecznego doreczenia powyzszego zgdania Obligatariusz powinien:

wskazaé podstawe zgdania wczesniejszego wykupu w Zgdaniu Wczesniejszego Wykupu;
oraz

doreczy¢ Emitentowi wraz z Zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu dokument potwierdzajgcy,
ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
przypadajgcym nie wczesniej niz Dziehn Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

Wykup Obligacji na skutek wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania zostanie
przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotéw
Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczes$niejszego wykupu
Obligacji w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bedzie dzien
zgtoszenia Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek Zgdania
Wczesniejszego Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wowczas
Dniem Ustalenia Praw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie najwczesniejszy
mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zgdania Wczesniejszego Wykupu w trybie
okreslonym w punkcie 10.2.1 powyzej powoduje, ze posiadane przez niego Obligacje stajg
sie wymagalne i ptatne w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gtéwna takich Obligacji powiekszona o Kwote
Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia)
do Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (witgcznie)
bedg ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania bez dodatkowych dziatah lub formalnosci.

W zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Emitent poda
(zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie informacji)) do wiadomosci pozostatych
Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

Wczesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu

W razie wystgpienia i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu oraz (z zastrzezeniem
punktu 10.3.2) pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w
przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy
Wczesniejszego Wykupu, Obligatariuszowi bedzie przystugiwa¢ prawo zgdania
wczedniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji. W zwigzku z wystgpieniem
Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie
informacji) do wiadomosci pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Podstawy
Wczesniejszego Wykupu.

Podjecie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w punkcie 10.3.1 powyzej,
nie bedzie wymagane w odniesieniu do nastepujgcych przypadkow:

(wskazanych w punkcie 12) przypadkéw stanowigcych Podstawe Wczesniejszego Wykupu,
posiadajgcych nastepujgce tytuty: (i) ,Naruszenie zobowigzarn finansowych Emitenta (cross
default)”, (ii) ,Wypfata dywidendy powyzej dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (iii)
~Niewyptacalnos¢ lub egzekucja”, (iv) ,Zaprzestanie lub istotna zmiana dziatalno$ci przez
Grupe Kapitatowg Emitenta”, (v) ,Rozwigzanie Emitenta lub podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia Obligacji’, (vi) ,Brak zwofania Ilub odbycia sie z winy Emitenta
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10.3.2.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5
10.3.5.1

Zgromadzenia Obligatariuszy”, (vii) ,Brak podporzgdkowania zobowigzar z innych obligacj”,
(vii) "Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO"; lub

gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligaciji ztozy Zadanie
Wczesniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji posiadajgcy tgcznie
wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje (lub odpowiednio ich cze$¢) ztozyli (razem
lub kazdy z osobna) Zgdania Wcze$niejszego Wykupu wskazujgc takg samg Podstawe
Wczesniejszego Wykupu.

W takich przypadkach Obligatariusz sktadajgc do Emitenta (z kopig do Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek) Zadanie Wczeséniejszego Wykupu powinien wskazaé: (i) date
wczesniejszego wykupu przypadajgcg nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzacego Rachunek) Zadania
Wczesniejszego Wykupu lub w innym najkrotszym terminie pozwalajgcym na dokonanie
takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zgdania, (ii)
odpowiednig Podstawe Wczesniejszego Wykupu oraz (ii) doreczy¢ Emitentowi dokument
potwierdzajgcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego
dokumentu wygasajgcym nie wczesniej niz Dzieh Roboczy przypadajgcy bezposrednio po
Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystgpieniem zdarzenia
stanowigcego Podstawe Weczesniejszego Wykupu, uchwaty niewyrazajgcej zgody na
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zadania wcze$niejszego wykupu Obligaciji
(,Uchwata a Priori”), ww. uchwata bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu tego
zdarzenia. Dla uniknigcia watpliwosci, z wyjagtkiem przypadkéw wskazanych w punkcie
10.3.2, niepodjecie Uchwaty a Priori bedzie uprawniato Obligatariuszy do wykonania prawa
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe Wczesniejszego Wykupu
po wystgpieniu zdarzenia bedgcego takg podstawa, o ile Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwate wyrazajgcg zgode na wykonanie prawa zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

W razie podjecia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgcej zgode na skorzystanie
przez Obligatariuszy z prawa Zgdania wcze$niejszego wykupu Obligacji w oparciu o
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 10.3.1 powyzej, Emitent
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od daty
zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomosci Obligatariuszy jej
tres¢ i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na zlozenie zawiadomieh o wczesniejszym
wykupie posiadanych przez nich Obligacji (,Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie”).
W przypadku, gdy Emitent nie poda do wiadomosci Obligatariuszy tre$ci wskazanej powyzej
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, woéwczas jej tre$¢ zostanie
przekazana do wiadomos$ci Obligatariuszy przez Organizatora Emisji w najkrotszym
mozliwym czasie, poprzez publikacje na koszt Emitenta w gazecie ,Rzeczpospolita” lub, w
przypadku gdy ,Rzeczpospolita” przestanie by¢ wydawana, w innej ogdlnopolskiej gazecie.
Termin na ziozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie bedzie
wynosit 10 (stownie: dziesie¢) Dni Roboczych odpowiednio od dnia podania tre$ci ww.
uchwaty do wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta albo przez danego Organizatora
Emisji (,Termin Zawiadomienia”) pod rygorem wygasniecia uprawnienia wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Sktadajgc Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie Obligatariusz powinien:

wskazaé¢ podstawe prawng powotujac sie na odpowiednia Uchwate Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgcg zgode na prawo zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu lub zatgczajac jej kopie; oraz
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10.3.5.2

10.3.6

10.3.6.1

10.3.6.2

10.3.7

10.3.8

11.
111

1111

11.1.2

12,

12.1

doreczyé Emitentowi wraz z Zgdaniem Wczesniejszego Wykupu dokument potwierdzajgcy,
ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
wygasajgcym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio po Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy.

Dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy w przypadku
wystgpienia i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy”) bedzie:

w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 10.3.1 20 (stownie: dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajgcy po Terminie Zawiadomienia;

w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 10.3.2 20 (stownie: dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajacy po dniu ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu, o0 ktérym mowa w punkcie
10.3.2;

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z
Regulacjami KDPW oraz Podmiotéw Prowadzgcych Rachunki. Jezeli z Regulacji KDPW
bedzie wynikat inny dzien, wéwczas Dniem Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariuszy, bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Wykonanie prawa do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystgpienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze Obligacje
przedstawione przez Obligatariusza do wczesniejszego wykupu stajg sie wymagalne w Dniu
Wczesdniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, a Kwota Wcze$niejszego Wykupu
bedzie ptatna w ww. dniu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania zachodzi, gdy ma miejsce ktérekolwiek z
ponizszych zdarzen:

Emitent jest w zwiloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzanh
pienieznych wynikajgcych z Obligacji, tj. nie spetnit Swiadczenia pienieznego na rzecz
Obligatariuszy odpowiednio w Dniu Ptatnosci Odsetek lub Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty,
chyba ze opéznienie dokonania pfatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa nie dtuzej
niz 3 dni; lub

(i) Emitent nie ustanowit (lub nie spowodowat ustanowienia) na dany moment w petni
waznego i skutecznego ktéregokolwiek z zabezpieczen, o ktdrych mowa w punkcie 4
niniejszych Warunkéw Emisji (w tym dane zabezpieczenie nie posiada okreslonego
pierwszenstwa wymaganego zgodnie z punktem 4), (ii) ustanowienie zabezpieczen, o
ktorych mowa w punkcie 4 niniejszych Warunkow Emisji, z jakiejkolwiek przyczyny, w tym w
zwigzku ze sprzecznoscig z jakimkolwiek zobowigzaniem Emitenta lub danego podmiotu,
skutkuje to niewaznoscig, nieskutecznoscig, niezgodnoscia z prawem albo
nieegzekwowalno$cig zabezpieczenia Obligacji.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Za Podstawe Wczesniejszego Wykupu uwazane bedzie wystgpienie ktéregokolwiek
Zz wymienionych ponizej zdarzen:

Naruszenie okreslonych zobowigzan z Obligacji

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat dowolne ze swoich zobowigzanh wynikajgcych
z Warunkow Emisji (inne niz Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania lub zobowigzanie do
przekazania okreslonych informacji zgodnie z Warunkami Emisji) lub dokumentéw
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12.3

12.4

zabezpieczenia Obligacji, chyba ze takie naruszenie zostanie usuniete w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia wystgpienia danego naruszenia.

Naruszenie zobowigzan finansowych Emitenta (cross default)

Jakiekolwiek zobowigzanie finansowe Emitenta, jakiejkolwiek spétki nalezgcej do Grupy
Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie nie zostanie
zaptacone przez Emitenta, jakgkolwiek spotke nalezgcg do Grupy Kapitatowej Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie w terminie jego wymagalnosci lub stanie sie
wymagalne i ptatne przed ustalonym terminem jego wymagalnoéci lub wystgpi przypadek
naruszenia takiego zobowigzania (niezaleznie od sposobu jego opisania). Wyzej wskazane
zdarzenia nie bedg stanowi¢ podstawy wczesniejszego wykupu w rozumieniu niniejszego
punktu, jezeli w danym czasie:

a) taczna wartos¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowigzanh finansowych
Emitenta jakiejkolwiek spotki nalezgcej do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, o ktéorych mowa powyzej, bedzie nizsza niz
1.000.000 PLN (stownie: jeden milion zlotych) (lub réwnowartos¢ tej kwoty w innych
walutach wedtug kursu sredniego NBP z dnia takiego zdarzenia);

b) taczna warto$¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Poreczyciela, o ktérych mowa powyzej, bedzie nizsza niz 5.000.000 PLN (stownie:
pie¢ milionéw ztotych) (lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach wedtug kursu
sredniego NBP z dnia takiego zdarzenia); albo jezeli

C) w przypadku braku ptatnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Emitenta,
jakiejkolwiek spotki nalezgcej do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, ktérych warto$¢ bedzie wyzsza niz 1.000.000 PLN
(stownie: jeden milion ztotych) (lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach wedtug
kursu $redniego NBP z dnia takiego zdarzenia), zostang przez Emitenta, jakgkolwiek
spotke nalezacg do Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie sptacone w terminie 30 dni od dnia wymagalnosci;

d) w przypadku braku pfatnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Poreczyciela,
ktérych wartos¢ bedzie wyzsza niz 5.000.000 PLN (stownie: pie¢ milionéw zitotych)
(lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach wedtug kursu $redniego NBP z dnia
takiego zdarzenia), zostang przez Poreczyciela sptacone w terminie 30 dni od dnia
wymagalnosci.

Niniejszy punkt 12.2. nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosSci
wystapity w ramach Dozwolonej Transakcji chyba, ze jakiekolwiek zobowigzanie finansowe
Emitenta, jakiejkolwiek spotki nalezgcej do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie w zwigzku z Dozwolong Transakcjg stanie sie wymagalne
i sptata tego zobowigzania nie nastgpi w terminie 30 dni od daty zadania wczesniejszej
sptaty przez wierzyciela.

Przekroczenie dozwolonego poziomu Wskaznika Finansowego

Emitent naruszyt swoje zobowigzanie do utrzymania Wskaznika Finansowego na poziomie i
zasadach wskazanych w punkcie 7.1, a Emitent nie uzyska Uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy na czasowe przekroczenie tego wskaznika.

Naruszenie wartosci Przedmiotu Hipoteki

Wartos¢ Przedmiotu Hipoteki spadnie ponizej 35% wartosci wszystkich obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a sytuacja ta nie ulegnie naprawie w terminie
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14 dni, przy czym za naprawe sytuacji rozumie sie ztozenie stosownych wnioskéw o wpis
Hipoteki na dodatkowej nieruchomosci tak, aby tgczna warto$¢ Przedmiotu Hipoteki
wynosita nie mniej niz 35% wartosci wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji.

Wyptata dywidendy powyzej dozwolonego poziomu przez Emitenta

W okresie od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy lub innego swiadczenia na poczet
akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku netto Emitenta
(skonsolidowanego do momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania) lub doszto do wyptaty dywidendy lub
innego swiadczenia na poczet akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku
netto Emitenta  (skonsolidowanego do momentu zakonczenia  sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania)
wykazanego w opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub
odpowiednio jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta (od momentu zakonczenia
przygotowywania przez Emitenta sprawozdan skonsolidowanych).

Udzielenie pozyczek lub poreczen powyzej dozwolonego poziomu

a) Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajgcych lub w
jakikolwiek inny sposdb udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do wykonania
zobowigzania za podmioty nienalezgce do Grupy Kapitatowej Emitenta lub tez udzieli
pozyczek do podmiotéw nienalezagcych do Grupy Kapitatowej Emitenta w tgczne;j
wartosci przekraczajgcej: 2.000.000 PLN (dwa miliony ztotych), chyba ze:

(i) poreczenie udzielone zostanie na rzecz bankéw lub innych instytucji
finansowych kredytujgcych dziatalnos¢ Poreczyciela lub podmiotow z Grupy
Kapitalowej Mirbud, na rzecz ktérych poreczenia lub zabezpieczenia
ustanowione byty na Dzien Emisji, lub

(i) pozyczka udzielona zostanie w ramach Dozwolonej Pozyczki, lub
(iii) termin ich sptaty nie bedzie przypadac¢ przed ostatnig Datg Wykupu.

b) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen lub w jakikolwiek inny
spos6b udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do wykonania zobowigzania za
zobowigzania podmiotéw niebedacych Emitentem Ilub podmiotem 2z Grupy
Kapitatowej Mirbud w tgcznej wartosci przekraczajgcej: 5.000.000 PLN (pie¢ milionow
ztotych). Nie dotyczy to gwarancji udzielanych przez podmioty trzecie za podmioty z
Grupy Kapitatowej Mirbud zwigzane z prowadzong przez takie podmioty dziatalnoscig
polegajgcg na realizacji inwestycji budowlano-montazowych oraz poreczen
zwigzanych z realizowanymi przez Poreczyciela inwestycjami budowlano-
montazowymi.

C) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczek podmiotom niebedgcym
Emitentem lub podmiotem z Grupy Kapitatowej Mirbud lub nabedzie obligacje
emitowane przez takie podmioty, chyba ze:

() taczna kwota wyzej wymienionych pozyczek, objetych obligacji lub innych
instrumentéw dluznych bedzie nizsza niz 5.000.000,00 PLN (stownie: pieé
miliondw ztotych) w stosunku do wszystkich podmiotow; lub

(i) termin ich sptaty nie bedzie przypadac¢ przed ostatnig Datg Wykupu; lub
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(iii) udzielenie pozyczki lub nabycie obligacji lub dtuznych papieréw
warto$ciowych emitowanych przez inny podmiot jest elementem transakcji
majgcej doprowadzi¢ do nabycia na rzecz Emitenta, Poreczyciela lub
podmiotu z Grupy Kapitatowej Mirbud aktywdéw nieruchomosciowych
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wyzej wskazanych
podmiotow.

Niniejszy punkt 12.6 nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosci
wystgpity w ramach Dozwolonej Transakgciji.

Transakcje nierynkowe

Emitent, podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta Iub Podmiot
Ustanawiajgcy Zabezpieczenie dokona zbycia lub innego rozporzadzenia na rzecz podmiotu
niebedgcego odpowiednio Emitentem lub Poreczycielem, w ramach pojedynczej lub serii
transakcji, powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywéw na
warunkach innych niz rynkowe, i fgczna wartos¢ tego typu transakcji w roku obrotowym
przekroczy 2.000.000 PLN (dwa miliony ztotych), przy czym sprzedaz z odroczong
pfatnoscig (powyzej trzech miesiecy) uwazana jest rowniez za sprzedaz na warunkach
nierynkowych.

Znaczne przeszacowania

Emitent, podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta Iub Podmiot
Ustanawiajgcy Zabezpieczenie dokona przeszacowahn wartosci Przedmiotu Hipoteki
zwiekszajgcg ich wartos¢ bilansowg, chyba Ze bedzie to wynikato z naktadéw poniesionych
na dany Przedmiot Hipoteki lub bedzie wymuszone obowigzujgcym prawem (lub przepisami
MSSF) lub tgczna warto$¢ takich przeszacowan przekroczy 500.000 PLN (piecset tysiecy
ztotych) w ciggu jednego roku obrotowego.

Niewykonanie prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych

Emitent, jakikolwiek podmiot z Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie nie dokona pfatnoéci z tytutu prawomocnych orzeczen (orzeczen sgdowych,
ktére nie moga by¢é zmienione ani uchylone poprzez wniesienie $rodka zaskarzenia) lub
ostatecznych i prawomocnych decyzji administracyjnych (rozstrzygnie¢ organu
administracji, ktére nie mogg by¢é zmienione ani uchylone poprzez wniesienie Srodka
odwotawczego lub skargi do sadu administracyjnego) nakazujgcych Emitentowi,
ktéremukolwiek podmiotowi wchodzacemu w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta lub
odpowiednio Podmiotowi Ustanawiajgcemu Zabezpieczenie zaptate w terminie 30 (stownie:
trzydziesci) dni roboczych od dnia, w ktérym takie orzeczenie (lub decyzja) stato sie
prawomocne lub jezeli w takim orzeczeniu (lub decyzji) zostat wskazany pdzniejszy termin
spetnienia takiego swiadczenia, do tego dnia.

Niniejszy punkt nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosci wystgpity w
ramach Dozwolonej Transakc;ji.

Niewyptacalnos¢ lub egzekucja

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, wystgpi ktérekolwiek z
ponizej wskazanych zdarzeh:

€)) Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie stat sie niewyptacalny w rozumieniu
Prawa Upadtosciowego lub zagrozony niewypfacalnoscia w rozumieniu Prawa
Restrukturyzacyjnego;
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(b)

(©)

(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie uznat na piSmie swojg niewyptacalnosc;

Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ztozyt wniosek o ogloszenie wilasnej
upadtosci;

Emitent, ktorykolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ztozyt wniosek o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego;

Wierzyciel Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatlowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ziozy w sadzie
whiosek o ogtoszenie upadto$ci Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzgcych
w skifad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie.
Wyijatkiem jest sytuacja, w ktérej wniosek taki bedzie bezzasadny, bezpodstawny w
Swietle obowigzujgcych powszechnie przepiséw prawa, ztozony w ztej wierze lub jako
szykana Ilub zostanie oddalony Ilub odrzucony w terminie 90 (stownie:
dziewiecdziesigciu) dni;

ze wzgledu na trudnosci w sptacie zobowigzan, Emitent, ktérykolwiek z podmiotow
wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie przystgpi do negocjacji z wierzycielami lub podjete zostang dziatania
(obejmujgce m.in. ztozenie wniosku lub propozycji albo zwotanie zgromadzenia
wspolnikéw) majgce na celu zawarcie przez Emitenta, ktoregokolwiek z podmiotéw
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmioty Ustanawiajgcego
Zabezpieczenie umowy typu "standstill" lub uktadu z wierzycielami;

podjeta zostanie decyzja o rozwigzaniu bagdz otwarciu likwidacji Emitenta,
ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta (z
wytgczeniem JHM 1 Sp. z o.0,, JHM 2 Sp. z o0.0. oraz HKM) lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie;

w odniesieniu do majatku Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzgcych w
skfad Grupy Kapitatowej Emitenta (z wytgczeniem JHM 1 Sp. z 0.0., JHM 2 Sp. z 0.0.
oraz HKM) lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wyznaczony zostanie
likwidator, syndyk, zarzadca, lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu zlozy
whniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub urzednika
majgcego petni¢ podobne funkcje, przy czym nie dotyczy to ustanowienia
tymczasowego nadzorcy sagdowego nad Emitentem, podmiotami z Grupy Kapitatowej
Emitenta lub Podmiotem Ustanawiajgcym Zabezpieczenie na skutek ztoZzenia przez
wierzyciela danego podmiotu wniosku o upadios¢, ktéry bedzie bezzasadny,
bezpodstawny w Swietle obowigzujgcych powszechnie przepiséw prawa, ztozony w
ztej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony lub odrzucony w terminie 90
(stownie: dziewigédziesieciu); lub

w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majagtku Emitenta, ktéregokolwiek z
podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego  Zabezpieczenie, na  podstawie @ prawomocnego  tytuiu
wykonawczego wystawionego odpowiednio przeciw Emitentowi, ktéremukolwiek z
podmiotédw wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta Podmiotowi
Ustanawiajgcemy Zabezpieczenie dokonano zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
wszczeto na podstawie tego tytutu egzekucje roszczen o wartosci przekraczajgcej w
danym czasie 1.000.000 PLN (stownie: jeden milion ztotych) i takiego zajecia,

Strona 29 z 44



12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji nie uchylono lub nie umorzono w ciggu 90
(stownie: dziewiecdziesieciu) dni od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba ze
odpowiednio Emitent, dany podmiot z Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot
Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, niebudzgcy watpliwosci dowodd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit.

Niniejszy punkt 12.10 nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okoliczno$ci
wystgpity w ramach Dozwolonej Transakcji.

Rozwigzanie Emitenta lub podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia Obligacji

€)) Emitent lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie zgodnie z punktem 4
(niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) ulegt rozwigzaniu
lub zostato otwarte postepowanie likwidacyjne Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotow
udzielajgcych zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciela zgodnie z punktem 4
(niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione); lub

(b) Emitent, ktorykolwiek z podmiotéw udzielajacych Zabezpieczenie Obligacji lub
Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest
ustanowione) przenidst poza granice Rzeczypospolitej Polski centrum podstawowych
intereséw Emitenta lub odpowiednio danego podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia,
zgodnie z definicjg zawartg w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2015/848 w sprawie postepowania upadto$ciowego z dnia 20 maja 2015 r.
(wersja przeksztatcona) lub miejsce, z ktérego Emitent, dany podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego,
czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) kieruje swoimi interesami.

Zaprzestanie lub istotna zmiana dziatalnosci przez Grupe Kapitalowg Emitenta

Grupa Kapitatowa Emitenta bez zgody zgromadzenia Obligatariuszy zaprzestanie
prowadzenia podstawowej dla siebie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na budowie i
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wynajmie powierzchni komercyjnych.

Zmiana kontroli nad Emitentem

Nastgpi sytuacja, w ktérej Mirbud bedzie w bezposrednim lub posrednim posiadaniu akgc;ji
Emitenta w liczbie zapewniajgcej mniej niz 51% ogdlnej liczby gtoséw przypadajgcych na
wszystkie akcje Emitenta, chyba Ze zostanie podjeta stosowna Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgca zgode na zaistnienie takiej sytuaciji.

Podziat lub potaczenie Emitenta

Bez zgody udzielonej w stosowanej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy nastgpi podziat
lub potaczenie z udziatem Emitenta lub jego przeksztatcenie w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych.

Zmiana kontroli nad Poreczycielem

Nastgpi sytuacja, w ktérej Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing bedzie w bezposrednim lub
posrednim posiadaniu akcji Poreczyciela w liczbie zapewniajgcej mniej niz 33% ogolnej
liczby gtoséw przypadajacych na wszystkie akcje Poreczyciela lub jakikolwiek inny podmiot
lub osoba bedzie posiadata akcje Poreczyciela zapewniajgce wiekszg liczbe gtosow niz
bezposrednio i posrednio Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing, chyba Ze zostanie podjeta
stosowna Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgca zgode na zaistnienie takiej
sytuaciji.

Wprowadzenie w btagd w ramach dokumentacji emisyjnej
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12.17

12.18

12.19

12.20

12.21

12.22

Emitent lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie lub osoba reprezentujgca Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie podata w Materiatach Informacyjnych,
Dokumentach Zabezpieczenia lub do wiadomosci publicznej, Organizatorowi Emisji lub
Obligatariuszom btedng informacje, co do istotnych dla Obligacji kwestii, a btad ten nie
zostat skorygowany lub sprostowany w ciggu 5 Dni Roboczych.

Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO

Obligacje Emitenta nie zostang wprowadzone do obrotu na ASO lub nie dojdzie do
notowania Obligacji na ASO w terminie wskazanym w Warunkach Emisji, zostang
wykluczone z takiego obrotu lub obrét nimi na ASO zostanie zawieszony, z wyjatkiem
zawieszenia obrotu Obligacjami w zwigzku z wczesniejszym wykupem Obligacji lub
zawieszenia obrotu z przyczyn niezaleznych od Emitenta.

Wycofanie akcji Mirbud S.A. z obrotu na GPW

Akcje Mirbud S.A. zostaly wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub obrét nimi zostat zawieszony na
skutek naruszenia przepiséw prawa lub regulacji giefdowych.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiazkéw informacyjnych

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat swoje zobowigzanie do przekazania
Materiatow Informacyjnych oraz informacji zgodnie z punktem 7 oraz 22 Warunkéw Emis;ji i
takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 3 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego
zdarzenia.

Brak zwotania lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwotat w terminie 10 dni od dnia zlozenia wniosku Zgromadzenia Obligatariuszy
z terminem odbycia zgromadzenia przypadajgcym nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego zgdania przez Obligatariusza
lub Obligatariuszy posiadajgcych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 10% skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach) w zwigzku z
udokumentowanym wystgpieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba Zze wniosek taki
zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktérzy go ztozyli lub celowo
uniemozliwia zwofanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy Ilub Emitent nie
opublikowat Uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Brak podporzadkowania zobowigzan z innych obligacji

W okresie do ostatniego Dnia Wykupu: (i) Emitent lub ktérakolwiek spétka wchodzaca w
sklad Grupy Kapitatowej Emitenta bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy
wyemituje poza niniejszym programem nowe obligacje lub inne dtuzne instrumenty
finansowe o terminie wymagalno$ci naleznosci gtdwnej wczesniejszym niz ostatni Dzien
Wykupu; (ii) Emitent lub ktérakolwiek spoétka wchodzgca w skiad Grupy Kapitatowej
Emitenta lub Poreczyciel bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wyemituje
poza niniejszym programem nowe obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktérych
warunki emisji bedg uprawniaty wierzyciela do Zzgdania wykupu bez spetnienia sie
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put) lub (iii) Emitent wykupi lub podejmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajagcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent dokona
réwnoczesnego wykupu wszystkich obligacji. Niniejszy punkt 12.21 nie ma zastosowania do
HKM, o ile opisane w nim okolicznosci wystgpity w ramach Dozwolonej Transakciji.

Ztamanie zasady pari passu
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12.23

12.24

12.25

12.26

12.27

Obligacje przestaty mieé¢ status nieodwotalnego, bezwarunkowego i niepodporzadkowanego
zobowigzania Emitenta, réwnego i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw
prawa polskiego) co najmniej réwnego wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzah Emitenta.

Spory

W stosunku do Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wszczete sg
postepowania sgdowe, arbitrazowe, administracyjne lub podobne, gdzie tgczna wartosc
przedmiotu sporu lub postepowania przekracza rownowartos¢ kwoty 10% kapitatow
wilasnych liczonej w odniesieniu do danego podmiotu.

Zajecie majatku

Nastgpi jakiekolwiek zajecie i/lub obcigzenie majatku Emitenta, podmiotu wchodzgcego w
skfad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie w wyniku,
miedzy innymi, wywtaszczenia (poza wywilaszczeniem za wyptatg odszkodowania na
podstawie ustawy), wszczecia egzekucji lub udzielenia zabezpieczenia przez sad, przy
czym w przypadku aktywow niestanowigcych zabezpieczenia Obligacji, brane bedg zajecia
i/lub obcigzenia o wartosci powyzej 1.500.000 PLN (stownie: jeden milion piec¢set tysiecy
ztotych).

Istotny niekorzystny wptyw (Material Adverse Change)

Zaistniato jakiekolwiek zdarzenie, ktére ma lub moze miec¢ istotny niekorzystny wptyw na
zdolnos¢ Emitenta, podmiotu z Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie do wykonywania zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z Warunkéw Emisji
lub Dokumentéw Zabezpieczen Obligacji, o ktérych mowa w punkcie 4 w momencie, w
ktérym takie zobowigzania stang sie wymagalne, w tym kazde zdarzenie, ktére ma lub moze
mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$é, aktywa lub sytuacje finansowg Emitenta lub
Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, ktére ma wplyw na jego zdolnos¢ do
wykonywania jego zobowigzah do zaptaty wynikajgcych z Warunkéw Emisji lub dowolnego
z dokumentow zabezpieczenia Obligaciji, o ktérych mowa w punkcie 4 w momencie,
w ktérym takie zobowigzania staty sie wymagaine.

Zabezpieczenia i dokumenty zabezpieczen Obligacji

Wystgpi jedno z nastepujgcych zdarzen: (i) Przedmiot Hipoteki lub przedmiot Cesji zostanie
obcigzony zabezpieczeniami na rzecz oséb trzecich lub roszczeniami oséb trzecich (z
zastrzezeniem lIstniejgcej Hipoteki, ktéra powinna by¢ zwolniona i wykreslona na zasadach
wskazanych w punkcie 4.2), ktére ubezskuteczniajg lub ograniczajg pierwszenstwo
Obligatariuszy do zaspokojenia sie z Przedmiotu Hipoteki lub odpowiednio przedmiotu
Cesiji; (ii) w przypadku wygasniecia Hipoteki lub jej czesci, podmiot, ktéry ustanowit Hipoteke
rozporzadzi opréznionym miejscem hipotecznym w inny sposdb niz na zabezpieczenie
Obligacji, chyba ze Warunki Emisji stanowig inaczej; (iii) Emitent dokona zmian w umowie z
Administratorem Zabezpieczenia ktére mogtyby naruszy¢ prawa Obligatariuszy, naruszy
postanowienia umowy 2z Administratorem Zabezpieczen Ilub rozwigze umowe z
Administratorem Zabezpieczen; (iv) powotanie Administratora Zabezpieczeh okaze sie
niewazne lub nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania Emitenta przez
dowolnego z Obligatariuszy, Emitent nie powota nowego podmiotu petnigcego takg funkcje.

Umowy ubezpieczenia

Emitent lub odpowiednio Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie posiada umow
ubezpieczenia majatku, na ktérym ustanowione jest zabezpieczenie Obligacji zawartych na
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12.28

13.
13.1

13.2

14.
14.1

1411

14.1.2

15.
151

nastepujgcych warunkach: (i) umowy ubezpieczenia sg zawarte z zaktadami ubezpieczen
powszechnie uwazanymi za wiarygodne i renomowane; (ii) w ramach powyzszych uméw
dany przedmiot zostanie ubezpieczony co najmniej od ryzyka wystgpienia szkody
polegajgcej na utracie, zniszczeniu lub uszkodzeniu ubezpieczonego mienia; przy czym
jezeli w okreslonej sytuacji gospodarczej lub prawnej zawarcie danej umowy ubezpieczenia
bedzie niemozliwe lub nieuzasadnione, Emitent lub odpowiednio Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie bedzie miat prawo do niezawierania danej umowy ubezpieczenia, jezeli
zawarcie takiej umowy nie bedzie stanowito naruszenia dziatania z nalezytg staranno$cig
zawodowag ani przyjetej praktyki biznesowej.

Nabycie akcji lub udziatéw emitenta obligacji

Emitent dokona nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu spoza Grupy Kapitatowej
Emitenta, wskutek czego podmiot ten znajdzie si¢ pod kontrolg Emitenta, przy czym
podmiot ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli
emitentem obligacji, ktérych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu. Niniejszy
punkt nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosci wystgpity w ramach
Dozwolonej Transakgiji.

OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

Emitent bedzie obliczat wartos¢ Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego I
wedlug stanu na kazdy Dzien Badania na podstawie danych zawartych w ostatnim
opublikowanym rocznym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz
odpowiednio danych zawartych w ostatnim opublikowanym pdtrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta sporzgdzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
MSSF. Od momentu zaprzestania przygotowywania przez Emitenta skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitent bedzie obliczat warto§¢ Wskaznika Finansowego | oraz
Wskaznika Finansowego Il na podstawie danych zawartych w ostatnim opublikowanym
rocznym, jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz odpowiednio danych
zawartych w ostatnim opublikowanym pétrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Emitenta sporzgdzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami MSSF.

Emitent zobowigzany jest udostepnia¢ Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20
(Zawiadomienia) informacje o wysokosci Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika
Finansowego Il sporzgdzong zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkéw
Emisji w terminie 10 dni od dnia publikacji odpowiednio poétrocznego lub rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta.

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH, REGULACJE KDPW

Wyptata Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wykup Obligacji, w tym jakikolwiek
wczesniejszy wykup Obligacji bedg dokonywane:

za posrednictwem KDPW i zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem
Regulacji KDPW;

w razie rozbieznosci w tym zakresie pomiedzy Warunkami Emisji a Regulacjami KDPW
rozstrzygajgce bedg Regulacje KDPW.

OPODATKOWANIE

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy ptatnosci kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu
Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.
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15.2

15.3

15.4

16.

17.

18.
18.1

18.2

18.3

19.

19.1

Kazdy Obligatariusz, ktéory ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, jest zobowigzany dostarczy¢é Podmiotowi Prowadzgcemu
Rachunek Certyfikat Rezydencji oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek, w terminie i na zasadach okreslonych przez Podmiot
Prowadzacy Rachunek. Brak dostarczenia Certyfikatu Rezydencji oraz informacji i
dokumentow zgodnie z powyzszym zdaniem, bedzie skutkowat obliczeniem i pobraniem
podatku z tytutu ptatnosci dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi
przepisami prawa polskiego, bez wzgledu naumowe o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 15 bedg miaty zastosowanie, o ile nie bedg
sprzeczne z powszechnie obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa.

Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego od pfatnosci z tytutu Obligacji zostanie
dokonane zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem Regulacji
KDPW.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg sie z uptywem 10 lat.
PRAWO WLASCIWE

Zobowigzania wynikajgce z Obligacji podlegajg prawu polskiemu.
FUNKCJA DEALERA | ORGANIZATORA EMISJI

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator
Zabezpieczen nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie pfatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator Zabezpieczen nie
petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 79 Ustawy o Obligacjach.

Organizator Emisji oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo uczestniczyé w
Zgromadzeniach Obligatariuszy.

Organizator Emisji, Dealer ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg oceny korzysci ani
ryzyka inwestycji w Obligacje i nie ponoszg odpowiedzialnosci za zadng strate ani szkode
poniesiong przez Obligatariuszy w zwigzku z nabyciem Obligacji.

SIEDZIBA EMITENTA, BIURO ORGANIZATORA EMISJI | AGENTA
DOKUMENTACYJNEGO ORAZ BIURO ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

W Dniu Emisji, na potrzeby niniejszej serii Obligaciji:

19.1.1 Siedziba Emitenta znajduje sie w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej
18A, 96-100 Skierniewice.

19.1.2 Strona internetowa Emitenta: www.jhmdevelopment.pl.

19.1.3 Siedziba Organizatora Emisji/Agenta Dokumentacyjnego znajduje sie w Warszawie
pod adresem: ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa.
Adres poczty elektronicznej do doreczania zawiadomien: wardecm@haitongib.com

19.1.4 Strona internetowa Organizatora Emisji:  https://www.haitongib.com/pl/gdzie-
jestemy/warszawa.

19.1.5 Siedziba Administratora Zabezpieczen znajduje sie w Warszawie pod adresem: PI.
Pitsudskiego 1, 00-078 Warszawa. Adres poczty elektronicznej do doreczania
zawiadomienh: poland@gide.com.
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19.1.6 Strona internetowa Administratora Zabezpieczen:
https://www.gide.com/en/node/91/locale.

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji, wszelkie zawiadomienia
kierowane beda do Obligatariuszy przez podanie ich do publicznej wiadomosci przez
Emitenta poprzez strone internetowg Emitenta (w oddzielnej zaktadce dedykowanej
Obligacjom) oraz w formie raportu biezgcego, jesli wynika to z przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bedg uwazane za doreczone, jezeli zostaty
wystane listem poleconym lub pocztg kurierskg pod adres siedziby Emitenta w kazdym
przypadku za potwierdzeniem odbioru.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent jest obowigzany przekazywac¢, w
postaci drukowanej, do Agenta Dokumentacyjnego, ktéry petni funkcje agenta
dokumentacyjnego, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Ogloszenia i powiadomienia kierowane przez Administratora Zabezpieczen do
Obligatariuszy bedg publikowane na stronie internetowej Organizatora Emisji oraz Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy. Kompetencje,
zasady dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik 1 do Warunkéw
Emisiji.

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikaciji
Materiatéw Informacyjnych w punkcie 22.3 ponizej o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisiji.

Emitent bedzie wypetniat obowigzki informacyjne zgodnie z regulaminem podmiotu
prowadzgcego rynek ASO.

WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO

Obligacje bedg wprowadzone do ASO w dniu rejestracji Obligacji w Depozycie
prowadzonym przez KDPW. Dzien pierwszego notowania Obligacji na ASO przypadnie nie
pdzniej niz 30 dni od Dnia Emisiji.

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI

Niniejsze Warunki Emisji obligacji zostaty sporzgdzone w Skierniewicach w dniu 24
listopada 2021 r.
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25. PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN W IMIENIU

EMITENTA
KAJA Elektronicznie
podpisany przez KAJA
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

(@)

(b)

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”) znajduje zastosowanie do obligacji serii E wyemitowanych przez
JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach (,Emitent”)
(,Obligacje”), ktére pozostajg niewykupione na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligacje zostaly wyemitowane przez Emitenta na podstawie: (i) uchwaty Nr
XX1/2021 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie: ustanowienia Programu
Emisji Obligacji do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (stownie: piec¢dziesiagt
milionéw ztotych); (ii) uchwaty NR XX1/2021 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT
S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 12 listopada 2021 roku w sprawie: -
wyrazenia zgody Zarzgdowi Spotki na emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej
wartosci 50 min PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i
realizacji projektéw deweloperskich; (ii)uchwaty  Nr  XXI1/2021  Zarzgdu JHM
DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach z dnia 19 listopada
2021r. w sprawie: emisji obligaciji serii E; (iv) uchwaty Nr 15/2021 Zarzgdu Spotki
MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania
spotki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajgcej z emisji obligacji oraz ziozenia
oswiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego; (v) uchwaty nr
XX/2021 Rady Nadzorczej Mirbud Spotki Akcyjnej z siedzibg w Skierniewicach z dnia
26 pazdziernika 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD
S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajacej z
emisji obligacji oraz zlozenia oswiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w
Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego; (vi) uchwaty Nr XXI1V/2021 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna z siedzibg w Skierniewicach z dnia 23 listopada 2021r. w sprawie:
ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnodci Obligatariuszy z tytutu Obligaciji
emitowanych do kwoty 50.000.000 PLN; (vii) uchwaty nr V/2021 Zarzadu Spétki JHM
2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie:
wyrazenia zgody na obcigzenie hipotekg umowng tgczng nieruchomosci potozonej w
Rumi przy ul. Debogdrskiej 132 (KW nr GD1W/00033920/2) na zabezpieczenie
wierzytelnoéci z obligacji emitowanych do kwoty 50.000.000 PLN.

Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majg znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczgcych Obligacji
(,Warunki Emisji").

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

@)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Emitenta:

a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych, na dzien
zgtoszenia Emitentowi zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy,
przynajmniej 10% facznej wartosci nominalnej Obligacji, z wylgczeniem
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(@

(h)

@

)

Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzgce w sktad grupy kapitatowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz
Obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna Wartosé Nominalna
Obligacji”) oraz

b) z wlasnej inicjatywy Emitenta.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (a) a), zwofania Zgromadzenia
Obligatariuszy moze zgda¢ kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pimie lub
w formie elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa
w punkcie 2 (a) (ii) lub punkcie 2 (b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie
zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do
ztozenia wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym Zgdaniem. Sad
wyznaczy sposrod Obligatariuszy wystepujgcych z zadaniem osobe uprawniong do
otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na
21 dni i nie pozniej niz 28 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogtoszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia $wiadectwa
depozytowego. Ogloszenie zawiera rowniez informacje o sposobie uczestniczenia w
Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania glosu przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, a takze moze zawiera¢ inne informacje niezbedne do
podjecia przez Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d), w ogtoszeniu nalezy
wskaza¢ postanowienie sadu upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu ogtoszenie moze
zosta¢ opublikowane w dzienniku ogolnopolskim lub raportem biezgcym.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w miejscowosci bedacej siedzibg podmiotu
organizujgcego ASO lub Warszawie. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze
odbywac sie takze przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. O udziale
w Zgromadzeniu Obligatariuszy w sposob, o kiérym mowa w zdaniu pierwszym,
postanawia Emitent zwotujgcy Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy
udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy odbywa sie przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, zastosowanie znajdujg odpowiednie postanowienia
Ustawy o Obligacjach.

Do wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariusze Zzgdajacy jego
zwofania sg obowigzani dotgczy¢ swiadectwa depozytowe, o ktorym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie, potwierdzajgce, ze sg Obligatariuszami. Termin waznosci takiego
Swiadectwa depozytowego powinien uptywac najwczesniej z kohcem dnia, na ktory
zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Swiadectwo depozytowe powinno zostaé ztozone, co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego
zakonczeniem.
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Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawierac:

0] imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

(ii) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe
przystugujgcych mu gtosow.

Obligatariusz ma prawo przeglgdac¢ liste oraz zgda¢ odpisu listy za zwrotem kosztow
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany
przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych
porzgdkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedgcego osobg prawng lub jednostkg
nieposiadajgcg osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykaza¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny
odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym) lub z innego
odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesniej niz miesigc przed dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny
dokument stwierdzajagcy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest
upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

(f)

(@

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé
prawo glosu osobiscie Ilub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie
petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé cztonek Zarzgdu Emitenta.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat rdwniez przedstawiciele,
petnomocnicy lub doradcy Obligatariuszy, Organizatora Emisji oraz Administratora
Zabezpieczen. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach
bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek Zarzgdu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d),
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdéd uczestnikéw tego zgromadzenia
wybiera sie przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady.
Przewodniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmienia¢
kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.

Niezwtocznie po wyborze przewodniczagcego sporzgdza sie liste obecnosci
zawierajgcg informacje, o ktérych mowa w punkcie 2 (k), a w przypadku, o ktérym
mowa w punkcie 3 (a), dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo
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nazwe (firme) oraz siedzibe petnomocnika. Liste podpisuje przewodniczgcy
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10
nominalnej wartosci Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy
lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje,
ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej
jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje
lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowa z przerwami. Zarzgdzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym tgczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy udziat moze bra¢ Organizator Emisiji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

(f)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowane na nim co
najmniej 50% Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych
porzgdkiem obrad.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig % gtoséw, a w przypadku
Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do
alternatywnego systemu obrotu uchwaly w sprawie zmiany postanowienh
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym przez ,postanowienia
kwalifikowane” nalezy rozumieé postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajacych z
obligacji, w tym warunkéw wyptaty oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajgcych z obligacji,
w tym dni, wediug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

C) zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie
pieniezne;

d) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji;

e) zasad zwotywania, funkcjonowania Ilub podejmowania uchwat przez

Zgromadzenie Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej
Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaty w innych sprawach niz
postanowienia kwalifikowane, w tym dokonywaé zmian wszelkich innych postanowien
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Warunkéw Emisji. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz
wymienione w punkcie 4 (d) oraz 4 (e) zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego
zwofania, jezeli Skorygowana tagczna Warto§¢ Nominalna Obligacji jest
reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu
dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia
zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza
brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie protokot, ktéry
zawiera w szczegolnosci:

a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania
uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz

z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:
(A) taczng liczbe gtoséw waznych;

(B) procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w Skorygowanej t.acznej Wartosci Nominalnej Obligacji;

©) liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw’” i ,wstrzymujgcych sie” oraz
sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.

Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba
sporzgdzajgca protokot. Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami
uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy oraz liste Obligatariuszy gtosujacych przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma to zastosowanie).

Protokét, w ktéorym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza
notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w punkcie 4 (i), Emitent publikuje na swojej stronie
internetowej protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia
go, co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw
prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidtowego
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy.

Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona
sgdowi.
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(p)  Obligatariusz ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez
Zarzad Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

(@) Kopie protokotow oraz uchwat zgromadzenia sg przechowywane w siedzibie Agenta
Emisji.
ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajgce ze Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa
w catosci Emitent.
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Do: [Obligatariusze]

Od: JHM DEVELOPMENT S.A. jako Emitenta

Data: []

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Niniejszy dokument, stanowigcy Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych, odnosi sie do
Warunkéw Emisji Obligacji serii E wyemitowanych w dniu [¢].

Zaswiadczamy, ze w dniu ich obliczenia tj. [*] Wskaznik Finansowy | oraz Wskaznik Finansowy Il
zgodnie z Warunkami Emisji osiggnety nastepujgce wartosci:

Nazwa wskaznika/wartosci Wartos¢ (poziom)
Wskaznik Finansowy | [*]
Wskaznik Finansowy || []
Zadtuzenie Finansowe Netto ]
Kapitat Wtasny []
Aktywa [*]

Zaswiadczamy, ze w dniu obliczenia Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego I, tj.
[], [nie zaszty)/[zaszly] nastepujace okoliczno$ci (i) wystapito dowolne ze zdarzen opisanych w
punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji.

JHM DEVELOPMENT S.A.

Data:

Podpis:

Imie i nazwisko:
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI

[strona celowo pozostawiona pusta]
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos$¢ zabudowang obiektem galerii handlowo ~ ustugowo ~
biurowej o powierzchni uzytkowej 3017,85m? (Centrum Janowo) wraz ze zjazdem z ul. Debogdr-
skiej, wewnetrznym ukiadem drogowo — parkingowym, ogrodzeniem, matg architekturg i urza-
dzeniem reklamowym, polozong w Rumii, ul. Debogérska 132, oznaczong w ewidencji gruntow
jako dziatka nr 1/11 {obreb 0014; jedn. ewiden. 221502 1 Rumia) o powierzchni 12623m?. Stan
prawny przedmiotowe] nieruchomodci uregulowany jest w Ksigdze Wieczystej nr
GD1W/00033920/2 prowadzonej w IV Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Wej-

herowie.

Wilascicielem przedmiotowe) nieruchomosci jest JHM 2 Spédtka z ograniczong odpowiedzialnodcia

z/s ul, Unii Europejskiej 18, 96 -100 Skiermniewice.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnoséci w/w nieruchomosei (dz. nr 1/11).

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartoéei rynkowej w/w nieruchomnosci (WR) dla potrzeb spreedazy.

3. Podstawy opracowania operatu szacuhkoweqgo

3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zaméwienie wystawione pizez Zamawiajgcego — JHM 2 Spolka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z/s ul. Unii Europejskiej 184, 96 -100 Skierniewice.,

3.2. Podstawy materialno-prawne:

s Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosdciami (tekst jednolity Dz, U,
z 2021r. poz. 11).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesma 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo-
$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 z p6zn. zm).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 wrze$nia 2005r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie wyceny meruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2005 r. Nr
196 poz. 1628).

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011r. zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie wyceny nieruchomogei 1 sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2011r. Nr
165 poz. 985).
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Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 3 marca 202 r. w sprawie ogloszenia jednoli-
tego tekstu Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomoscei i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U, 2 26.03.2021 r. poz. 555).

POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WYCENY (PKZW) - standardy zawodowe dotych-
czasowe {jako tymczasowe noty interpretacyjne) i standardy nowe (KSWP, KSWS) w tym
Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1 (KSWP 1) - Wartos¢ rynkowa i warto$é odtwo-
rzeptowa ",

3.3. Zrédta danych merytorycznych:

Dane z Ksiggi Wieczyste] Nr GD1W/00033520/2 prowadzonej w IV Wydziale Ksigg Wieczys-
tych Sadu Rejonowego w Wejherowie.

Projekt zagospodarowania — czgs$¢ opisowa do projektu budowlanego budowy budynku galerii
handlowo — ustugowo — biurowej wraz ze zjazdem z ul. Debogorskiej, wewngtrznym uktadem
drogowo — parkingowym, ogrodzeniem, matg architektura i urzadzeniem reklamowym.

e Decyzja o warunkach zabudowy Nr 22/2009 z dnia 18.06.2009 1.
o Decyzja Nr UA/BC-7331-22/09/UR Burmistrza Miasta Rumi z dnia 06.06.2012x.

Pozwolenie na budowe budynku handlowo — ushugowo biurowego wraz z infrastrukturg tech-
niczng oraz wraz ze zjazdem z ulicy Dgbogorskiej wewngtrznym uktadem drogowo — parkin-
gowym, ogrodzeniem, malg architekturg 1 urzadzeniem reklamowym (Decyzja
AB.6740.X.118.2013.14 z dn. 22.07.2013z, kidra stala sig¢ ostateczna z dn. 09.08.2013r.)
Decyzja AB.6740.X.122.2014.14 z dnia 16.06.2014r. Starosty Wejherowskiego przenoszaca
decyzje AB.6740.X.118.2013.14 z dn. 22.07.2013r. na rzecz JHM2 Spotka z o0.0. z/s w Skier-
niewicach, ul. Unii Europejskiej 18.

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzorm Budowlanego w Wejherowie udzielajaca pozwole-
nia na uzytkowanie czgéci zamierzenia budowlanego — ostatniego etapu budowy budynku han-
diowo — ustugowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumia, zatwierdzony Uchwalg Nr
X1/161/2019 Rady miasta Rumii z dnia (3,10.20191,

Wlasna baza danych o ryonku nieruchomosci podobnych.

Ogledziny nieruchomosci,

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu: 12.11.2021 r.
Data na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 12112021 r,
Data na ktérg okreslono 1 uwzglgdnicno stan przedmiotu wyceny: 12.11,2021 1.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 26.10.2021 r.

5. Opis i okreslenie przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Przedmiotowa nieruchomo$¢ ma uregulowany stan prawny w Ksigdze Wieczyste)

GD1W/00033920/2 prowadzonej w IV Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejhe-

rowie.
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Tresé wpisow w/w Ksiedze Wieczystej jest nastepujaca:

Dzial1 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Polozenie: woj. pomorskie, pow. wejherowski, gm. Rumia M., miasto: Rumia, ul. Debogdrska,
obreb 0014.

Dziatka nr 1/11
Sposéb korzystania: BI — inne tereny zabudowane,

Obszar catej nieruchomosci: 12 623,00m”
Dziat | - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA: brak wpisu.
Dziat Il - WEASNOSC: JHM 2 Spétka z 0.0, z/s Skierniewice

Dziat Il — PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA: stuzebnos¢ przesytu - nieodplatna,
na czas nieograniczony, na rzecz Spétki Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp.
z 0.0 Z siedziba w Gdyni oraz jej nastepeéw prawnych shuzebnos$é przesytu polegajaca na:

a) prawie lokalizacji w gruncie sieci przesylowych, przytaczy oraz urzgdzen stuzgeych
do doprowadzenia i odprowadzenia nosnika ciepta,

b) prawie wstepu na teren nieruchomogei w eelach zwigzanych z modernizacjg, wymia-
ng, rozbudowa lub przebudowa, konserwacjs, regulacja, eksploatacig urzadzefi weho-
dzgeych w sklad sieci przesylowych, przylgezy cieplowniczych i wzgdzen pomiarowo-
rozliczeniowych oraz usuwaniem ewentualnych awarii tych urzadzen,

c) prawie korzystania z pomieszczenia teehnicznego wezta cieplnego zlokalizowanego
w budynku, w celu lokalizacji uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,

Na rzecz: Okregowe Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0 2/s w Gdyni.

Dziat IV — HIPOTEKA: hipoteka umowna 6 465 000,00zt
Wierzyciel hipoteczny: BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A.

Whw Ksigge Wieczystq badano w dniu 12.11.2021 r.

Wydruk powyzszej Ksiegi Wieczystej Nr GDIW/00033920/2 stanowi zalgcznik nr 1 niniejszego
operaty szacunkowego.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow

o Rumia, gm. Rumia, powiat wejherowski, wojewddztwo pomorskie

» dziatkanr: 1/11

s powierzchnia dziatki: 1,2623ha

= obreb: nr 0014

* Jednostka ewidencyina; 221502 1, Rumia

Uzbrojenie ulicy:

= gsie¢ wodociagowa
» siec energetyczna
» kanalizacja sanitarna
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v kanalizacja deszczowa
¢ sie¢ cieplownicza
»  sieé teletechniczna

Kserokopia wypisu z rejesiru gruntow stanowi zalgcznik nr 2 niniejszego operati,

Kserokopia mapy ewidencyjnej stanowi zalgcznik nr 3 niniejszego operatu.

5.3. Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci

Rumia polozona jest przy zachodnich zalesionych stokach Pradoliny Kaszubskiej. Od potudnia
graniczy z Gdynig, od poétnocy z Reda, od wschodu z gming wiejska Kosakowo. Administracyjnie
Rumia, jako gmina miejska, nalezy do Powiatu Wejherowskiego. Jest wazng czgécia milionowej
aglomeracji gdanskiej, tworzacej zwarty organizni miejski. Powierzchnia miasta to 30,08 km?.
Przez miasto przebiega droga krajowa oraz magistrala kolejowa Gdansk-Szczecin, Z centrum mia-
sta do gdynskiej) bazy kontenerowej i terminalu promowego jest 8 km, morski port pasazerski od-
dalony jest o 11 km, a port lotniczy w Gdansku-Rebiechowie o 24 lan.

Lokalizacja nieruchomosdci bedacej przedmiotem wyceny jest do$é korzystna, sa to tereny
znacznie oddalone od centrum uslugowo-handlowego, lecz stanowig one dos¢ modny rejon, na
ktdrym w ostatnim okresie powstato duzo budynk6éw mieszkaniowych, zaréwno jednorodzinnych,
jak i wielorodzinnych. Nowa zabudowa oraz pelny dostep do infrastruktury technicznej sprawia,
ze inwestorzy chetnie zalupujg tam teren pod nastgpne inwestycje. Dojazd do nieruchomoscei oraz

dostgp do infrastruktury technicznej z ul. Degbogorskiej.
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ogrodzeniem, mata architektura i urzadzentem reklamowym wraz z decyzja Starosty Wejherow-
skiego AB.6740.X.122.2014.14 z dma 16.06.2014r. przenoszaca w/w decyzje na JHM 2 Sp.

z 0.0. zfs w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.

UWAGA: Inwestycja zostala zakonczona w 2014 roku, obiekt oddany do uzytkowaria.

Dokumentacja fotograficzna stanowi zalgeznik nr 3 niniejszego operatu szacunkowego.

5.5. Opis naniesien budowlanych

5.5.1. Opis istniejgcego budynku galerii handiowo — uslugowo - biurowej

Istniejaey budynek to galeria handlowo — ustugowo — biurowa wraz ze zjazdem z ul. D¢bogbdr-
skiej, wewnetrznym ukiadem drogowo — parkingowym, ogrodzeniem, mata architekturg i urza-
dzeniem reklamowym, budynek ten posiada 1 kondygnacje nadziemne i jest niepodpiwniczony.
Parter:

Budynek zostat podzielony na lokale ustugowe, biurowe dostepne dla klientéw od strony péinoc-
nej t zachodniej.

Dostawy realizowane s3 od strony potudniowej gdzie znajduje si¢ droga dla samochodow dostaw-
czych. Najwickszym lokalem jest sklep Biedronka zlokalizowany we wschodniej czedei budynku.
Sklep Biedronka zostal wykonany zgodnie z technologia przekazang przez Jeronimo Martins Pol-
ska S.A. Pozostala czg$¢ budynku podzielona zostata na lokale ustlugowo - handlowo — biurowe.
W lokalach tych wydzielono pomieszezenia handlowe, zaplecza, magazyny, pomieszczenia so-
cjalne. W budynku znajdujg sic rdwniez pomieszezenia techniczne i gospodarcze w ktérych zlo-
kalizowano wezel cieplny, wodomierze i liczniki energii. W budynku znajduja sie takze ogdlno-
dostepne W.C przystosowane dla 0sdb niepetnosprawnych. Catkowita powierzchnia pomieszczen
sprzedazy nie przekracza 2 000m? Miejsca czasowego gromadzenia odpadéw stalych zaprojek-

towano na zewngtrz budynku.

Parametry techniczne budynku;

Powierzchnia zabudowy: 3 174,52 m?
Powierzchnia uzytkowa: 3017,85 m?
Kubatura: 18 409,00 m?
Wysokosé zabudowy: 6,50 m
Liczba kondygnacji podziemnych: 1
Podpiwniczenie: 0
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Opis konstrukeji:

Obiekt o konstrukeji tradycyjnej, udoskonalonej;

~ fundamenty — pod stupy ram stalowych - stopy zelbetowe, dla pozostalych elementéw - funda-

menty i podwaliny Zelbetowe. Pod $ciany murowane przewidziano lawy fundamentowe ze $cia-

nami zelbetowymi,;

- konstrukcja nosna — gléwng konstrukejg nosng budynku stanowia plaskie uklady poprzeczne w

postaci ram stalowych dwu i tréjnawowych;

- nadproza i podciggi — w écianach murowanych Zelbetowe wylewano na mokro i stalowe w Scia-
nach z plyty warstwowej;

- izolacje termiczne Scian fundamentowych i podwalin — styrodur C8 gr.5 cm, 10 cm i 12 cm
zgodnie z rysunkami architektonicznymi;

- izolacje termiczne Scian zew. — polistyren EPS80-036 gr. 12 cm i 15 ¢m, polistyren EPS100 gr. 5
cm; w strefach oddzielenia pozarowego i w izolacjach wenty-
lowanych zaprojektowanych welng mineralng, plyty war-
stwowe izolowane pianka poliuretanowej gr. 10 cm;

- izolacje termiczne dachdw — plyta KINGSPAN KS1000X — DEK PCV (XM), rdzefi z pianki
poliizocyjanurowej {IPN - PIR), gr. 10 cm;

- hydroizolacje — typu SUPERFLEX 10 DEITERMANN, folia budowlana PE gr. 0,3mm;

- pokrycie dachu — piyta KINGSPAN KS1000X — DEK PCV (XM), rdzen z pianki poliizocyjanu-

rowe] (IPN-PIR), gr. 10 cm. Membrana PCV — daszek nad wejéciem do biedronki;

- §ciany wew. 1 dzialowe:

a) murowane — Silka E24, E18, E12 pelna, na zaprawie murarskiej Silka przeznaczonej do cien-

kich spoin lub bloczki z betonu komérkowego YTONG 24 em 1 12 cm.

b) écianki GK — NIDA SCIANA 150a100;

- ciany zew. — murowane bloczki z betonu YTONG 36,5 cm, 24 cm i Silka E24 i E18 peina, na

zaprawie murarskiej, §ciany murowane ocieplone w systemie BSO z wypraw3 tynkarska

Wrykorniczenta wew.

- tynki i okladziny $cian - tynki gipsowe lub cementowo wapienne Kat, IV gr. 12 mm

- podiogi — posadzki betonowe gr. 7 cm i 12 cm na warstwie izolacyjnej; gres

- stolarka okienna 1 drzwiowa:

a) zew, — szklona szklem bezpiecznym lub salowo — aluminiowa

- brama — stalowa uchyina, segmentowana, ocieplona

b) wew. - szklona szktem bezpiecznym lub salowo — aluminiowa, drzwi wew. obiektowe oklei-

nowane
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Drzwi do pomieszczen higieniczno — sanitamych wyposazone w otwory nawiewne i samozamy-
kacze;

- parapety - w Biedronce parapet z plyt laminowanych w pozostatych lokalach PCV;

- sufity podwieszone — systemowy 60x60 fazowy;

- podbitka — z blachy trapezowej;

Instalacje wew.:

- instalacja elektryczna;

- instalacja wodociggowa (wody zimnej 1 cieplej oraz hydrantowej);

- ogrzewanie realizowane jest poprzez wezel cieplny wymiennikowy. Instalacja grzewcza reali-
zowana jest za pomocg aparatow grzewczo wentylacyjnych w pomieszczeniach handlowych oraz
magazynowych, pozostale pomieszczenia ogrzewa si¢ za pomoca grzejnikow;

- hydranty pizeciw pozarowe wew, na instalacji wew.;

- hydrant zew. na instalacji wew.;

Uwaga: wykoficzenia oraz wyposaZenie pomieszczei najmowanych przez Jercnimo Martins Pol-
ska S.A. zgodnie z obowigzujgcym standardem W12 2012-06-15

- okfadziny zew. — tynk silikatowy cienkowarstwowy;

- obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowane;

- parapety - blacha stalowa ocynkowanas;

Rok zakoniczenia budowy: 2014r.

Wypis z kartoteki budynkow stanowi zalgeznik nr 4 do niniejszego operatu szacunkowego.

5.5.2. Opis budowli | urzgdzent budowlanych

1/. Sie¢ elektroenergetyczna

2/. Sie¢ wodociggowa

3/. Sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej
4/, Zewnetrzne o$wietlenie terenu

5/. Sieé cieplownicza

6/, Parking naziemny z miejscami parkingowynii z drogami dojazdowymi, placami manewrowymi,
chodnikami i dojsciami

Miejsca postojowe w ilosci:

- 3 miejsca na 100 nr*

- 2 miejsca na 1 punkt ustugowy

- 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione
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6. Przedstawienie sposobu wyceny.

6.1. Rodzaj okreslanej wartosci.

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okrestonc warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

.» Wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dnin wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajgcym, kiorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozezna-
niem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujq sig w syfuacji przymusowej. ”

6.2. Wybodr podejsécia i metody szacowania.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 154. Wyboru wiasciwego podej$cia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonje rze-
czoznawea majgtkowy, wwzgledniaige w szczegilnosei cel wyceny, rodzaj i poloienie nieru-
chomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w wrzgdzenia infrastrukii-
ry technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpre dane o cenach, dochodach | cechach

nieruchomosci podobnych.

Biorge pod uwage przedmiot i cel wyceny, obowigzujgce przepisy prawne i standardy zawodo-

we oraz stan rynku, dla realizacji zlecenia zastosowano podejscie dochodowe, metode inwe-

stycyjng, technike dyskontowania strnmieni pienieznych.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi m.in.:

art. 153.2. Podejscie dochodowe polega na okvesleniu wartasci nieruchomasci przy ralozeniu, e jej na-
bywea zaplaci za nig ceng, kidrej wysoko§¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nierucho-

mosci. Stosuje si¢ je przy wycenie niertichomo$ci przynoszgeych lub mogacych praynosié dochad,

Szczegblowe wytyczne zwiazane z zastosowaniem podejscia dochodowego zawiera NOTA IN-
TERPETACYINA NR 2 ,,ZASTOSOWANIE PODEJSCIA DOCHODOWEGO W WYCE-
NIE NIERUCHOMOSCI” ktéry stanowi m.in.:

Pkt. 3.2.1. Stosowane w ramach podej$cia dochodowego metody wyceny przcdstawiajg sposoby
obliczania dochodéw z nieruchomoéel. Stosuje sig¢ dwie metody wyceny i jedng z metod jest me-

toda inwestycyijna, w ktorej podstawg obliczania dochodu z nieruchomosci sa wplywy czynszo-

we, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do nieruchomosci, oraz wplywy poza czyn-
szowe. Typowymi nieruchomodciami, w przypadku, ktdrych stosuje sie¢ metode inwestycyjng, sg
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obiekty: biurowe, mapazynowe, handlowe, lokale nzytkowe, paraze wielostanowiskowe itp.
Wplywy w tego rodzaju obiektach dotycza gruntu i jego czesci skladowych, ktdrymi sg w szcze-
gdlnosci budynki 1 budowle.

Formuta techniki dyskontowania strumieni dochodow:

— Wartos€ nieruchomosci (WR) obliczono stosujgc wzor:

+...+D0Nnx————1-—-—+RVx 1

1
+DON2XW . (1 +r) M+ry

Wr = DON1 x “ﬁ“}ﬁ"{“
gdzie:
WR — wartosc¢ rynkowa nieruchomosci,
DON|-n — dochdd operacyjny netto w poszezegdinych latach prognozy
1,2,..., n — kolejne lata prognozy.
r- stopa dyskontowa.

RY — warto$¢ rezydualna nieruchomosci po uptywie okresu prognozy - obliczona wg wzo-
ru:

DONn
r

RV =

7. Wycena nieruchomos$ci w podejsciu dochodowym

Rynek nieruchomogei zabudowanych obiektami handlowymi wielkopowierzehniowymi za-
licza si¢ do rynku nieruchomosci komercyjnych, sg to nieruchomosci, w ktore inwestuje sig wy-
tgcznie z mysla o zysku. W zaleznosci od branzy, w obiektach tych wyrézniamy nastgpujace sek-
tory: sektor spozywczy, ktory dzielimy na markety (TESCO, KUFLAND) i mniejsze dyskonta
handlowe (BIEDRONKA, LIDL), nastgpnie sektor budowlany, ktorego obiekty charakteryzuja sig
zazwyczaj wiekszg powierzchnia uzytkows niz sektora spozywczego oraz w wiekszoéci przypad-
kéw posiadajg tzw. zewnetrzne place skladowe. Nastepnym sektorem jest sektor odziezowy,
w tym przypadku wyrdézniamy duze hale handlowe, outlety i centra handlowe, w zaleznosci

sprzedawanych marek oraz nowodci peszczegélnych kolekeji.

Informacje ogdlne o rynku nieruchomosci handlowych:

W I pot. 2021 r. w Polsce oddano do uzytku ok. 130 tys. m* nowoczesnej powierzchni handlowej,
z czego 10% stanowily rozbudowy. Tym samym jej catkowite zasoby osiggnely na komec czerw-
ca 0k. 12,2 min m? Opréez pelnowymiarowych centréw handlowych, w Polsce przybywa matych
parkow i centréw zakupow codziennych, o powierzchni 2-5 tys. m?, ich Igczne zasoby szacowane

sg na ok. 1,98 min m? w ponad 700 obiektach.
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Na koniec IT kw. br. w budowie pozostawalo ok. 385 tys. m? nowoczesnej powierzchni han-
dlowej, z czego 65 % spodziewamy sig, ze traf na rynek w drugiej polowie roku. Obiekty handlo-
we budowane sg przede wszystkim w miastach ponizej 100 tys. mieszkancéw (ponad 67% po-
wierzchni). Wiekszoéé powstajgee] powierzchni stanowig obiekty mate (5-10 tys. m? ), o proflu
zakupy codzienne. Biorac pod uwage projekty oddane do uzytku oraz te w budowie z data ukon-
czenia w rolcu biezgcym, taczna nowa podaz w 2021 r. powinna wynieéé ok. 350 tys. m?, osiagajac
tym samym poziom wyzszy w potdwnaniu do 2020 r. (ok. 270 tys. m?).

Popyt na powierzchnie handlowe w minionym pétroczu zdominowany zostat przez sieci z
sektora ekonomicznego, sklepy outletowe i dyskonty. Najwigkszym wydarzeniem na rynku bylo
zamkniecie transakcji przejecia 301 sklepoéw Tesco przez Netto. Na warszawskiej gietdzie zade-
biutowata sie¢ sklepow dyskontowych Pepco, w ofercie publicznej inwestorzy kupili prawie 92,5
min akcji za niemal 3,7 mld PLN.

Wazne wydarzenia odnotowano takze w sektorze e-commerce. W 1 kw. br. wystartowala
polska platforma Amazon.pl. Chinska frma JD.com otworzyla w zachodniej Polsce swoje centrum
dystrybucyjne. Przygotowania do otwarcia na polskim rynku ,,dark stores” (sklep/magazyn wy-

tacznie do obstugi zaméwien internetowych), rozpoczeto kilka sieci handlowych, w tym Zabka.

Kolejna fala pandemii COVID-19 w Polsce, spowodowata, ze ograniczenia czwartego
Jockdown” zostaly zlagodzone dopiero w maju. Centra handlowe wznowily dzialalnos¢ 4 maja,
gastronomia 15 (ogrodki) 1 28 maja, kina 21 maja, a kluby fitness 28 maja. Natomiast od 6 czerw-
ca Minister Zdrowia oglosil dalsze luzowanie obostrzen przeciwepidemicznych m.in. zwigkszenie
limitéw o0sdb mogacych bra¢ udzial w spotkaniach i zgromadzeniach do 150; przywrocenie moz-
Hiwosci organizowania targéw, kongreséw i konferencii. Wszystkie podmioty gospodarcze zobo-

wigzane zostaly do dzialania w rezimie sanitarnymn, odpowiednim do profilu dziatalnogei

W maju Sejm RP uchwalit nowelizacjg ,,ustawy covidowe]”, ktéra zaktada obnizke czynszu
najmu w galeriach handlowych. Uchwalone przepisy przewidujg, ze w okresie obowigzywania
zakazu dziatalnosci galerii handlowych o powierzchni powyzej 2 tys. m?* czynsz dla najemcdw
zostanie obnizony o 80%, natomiast przez trzy miesiagce po zniesieniu zakazu prowadzenia dzia-

alnosci bedzie to 50%.

Zasoby powierzchni w centrach handlowych w Polsce na koniec czerwea br. to 12,2 min
m? ‘W I pdlroczu oddano do uzytku tacznie ok. 130 tys. m? powierzchni, z czego 63% w drugim
kwartale. Najwigkszymi obiektami otwartymi w tym okresie byly: Galeria Sekunda w Jedrzejowie

(13 tys. m?), Galeria Odyseja w Brzesku (11,5 tys. m?), na uwage zasluguje rowniez gruntownie
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2/. Ustalenie stawek wynajmu obiektu:

RUMIA

Analiza transakcji wykazata, Ze na rynku lokalnym oraz w innych poréwnywalnych [oka-
lizacjach nie odnotowano transakcji nieruchomogciami poréwnywalnymi do nieruchomo-
$ci wycenianej. Z uwagi na ten fakt w niniejszej wycenie zrezygnowano z zastosowania
podejécia poréwnawczego. Oszacowania wartodei nieruchomoéei dokonano podejéciem
dochodowym na bazie czynszéw mozliwych do uzyskania z wynajmu nieruchomosci oraz
stopy kapitalizacji okreslonej dla nieruchomosdci. Stad ponize] przedstawiono charaktery-

styke czynszow najmu placonych za powierzchnie handlowo - ustugowe.

W celu okres§lenia wartodci nieruchomosci gruntowej objetej zakresem wyceny przyjgto
rynek nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu. W kontekscie cech charakteryzujgcych
nieruchomos¢ przedmiotowa gldwnie ze wzgledu na przeznaczenie oraz na jej bezposred-
nie sgsiedztwo nalezy rozwazy¢ lokalny rynek nieruchoinosei petnigeych funkcje handlo-
wo - ustugows (galeria handlowa). Rynek wynajmu powierzchnt uzytkowych jest §rednio
rozwiniety. Z uwagi na lokalizacje dla potrzeb niniejszego opracowania analizie poddano
fokalny rynek nieruchomosci potozonych w catej Polsce.

Przeprowadzone badanie rynku oraz informacje uzyskane od zarzadcow nieruchomeodci |
agencji posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami pozwalaja okresli¢, ze najwigkszy
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowej ma polozenie nieruchomosci (ulica - sgsiedztwo).
Ponadio na wysokos$¢ stawki czynszu majg wplyw réwnie istotne inne cechy takie jak
wielko$¢ powierzchni uzytkowej, standard, stan techniczny budynku oraz dostepnos¢ ko-

munikacyjna.
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Obomiki, wietkepolskie 350,00 2000 powierzchnia handlowa
Gniezno, wielkopolskie 483,00 26,00 powierzchnia handlowa
Leszno wielkopolskie 400,00 30,00 powierzchnia handlowa
Leszno wielkopolskie 370,00 30,00 powierzchnia handlowa
Leszno wielkopo!skic 504,00 31,00 powierzchnia handlowa
Leszno wielkopolskie 575,80 34.00 powierzchnia uslugowa
Kepno wielkopolskie 2165,00 28,00 pow. handlowo ustugowa
Leszno wielkopolskie 231,00 29,00 powierzchnia handlowa
Kofcian 200,00 28,00 powierzchnia handlowa
Pleszew, wielkopolekie | 112120 1 9982 = | Biedronka
Szcz_ecinek, ) 158597 32,35 powierzchnia handiowa
zachodniopomerskie
Walcz, powierzchnia handlowa
Zachodniopomorskie 1117,01 30,00
Mygltbo;z, ) 1700,00 40,00 powierzchnia handlowa
zachodniopomorskie o
Wioclawek, Kujawsko - powierzchnia handlowa
pomorskie 1 004,00 30,00
Grudziadz, Kujawsko - powierzchnia handlowa
pomarskie 1 100,00 34,60
Ofslrbw Wikp., 1 799.30 34,82 powierzchnia handiowa
wielkopoiskie ’
Ostrdw Wikp., 1877,80 28,54 powierzchnia handlowa
wielkopoiskie
Szczecin, powierzchnia handlowa
zachodniooomorskie 2 665,30 39,00
Szczecin, powierzchnia handlowa
zachodniopomorskie 2000,00 35,00 -
Gniezno, wielkopolskie 3600,00 23,00 powierzchnia handlowa
Gubin, lubuskie 1 009,00 47,00 powierzchnia handlowa
. handiowa
Krakéw, matopolskie 1000,00 36,00 _ centrum handiowo - hudowlane
Ostrowiec Swietokrzyski, powierzchnia handiowa
Swielokrzyskie 880,00 30,00
Skarzysko — Kamienna, powierzchria handiowa
&victokzyskic 765,00. 35,00
Radom, mazowieckie 2200,00 31,00 powierzchria handiowa

W wyzej przedstawionym zestawieniu stawki zawarte sg w przedziale 25-50z], watto$¢ $rednia z
wyniosta 31 zkm2 powierzchni a obliczona mediana wyniosta 30z¥m?2. Réznica pomigdzy tymi
warto$ciami wynosi tylko 1,87z/m2 pu. W analizowanej prébce 49% stanowily stawki najmu
zawarle w przedziale 25-30zF/m2 p.u. Na kolejnej pozycji znalazly si¢ stawki z przedzialu 30-
35z1/m?2, ich udzial wynosit 25%. Wyniki te potwierdzajg zaobserwowana na rynku tendencje
dotyczaca ksztattowania przez sieci supermarketéw stawek czynszu niezaleznie cod lokalizacji
[miasta powiatowe czy gminne bgdZz mniejsze miejscowosci w ktorych obiekty polozone sg bez-
posrednio przy giéwnych sztakach komunikacyjnych badz w scistym centrum zabudowy np. w
sasiedztwie Kosciota lub rynku} w przedziale 25-35z1/m2pu. Graficzne ujgcie wysokoéci stawek
przedstawia ponizszy wykres.
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W przedmiotowej wycenie przyjeto zaloZenie, ze podatek od nieruchomosdci bedzie wzrastat co
trzy lata 0 5 % - takie zaloZzenie wynika z przeanalizowamia historycznych uchwal Rady Migj-

skiej w Rumii w sprawie okredlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci,

Koszt ubezpieczenia nieruchomosei — przyjeto faktyczny koszt ubezpieczenia z przedmiotowej
nieruchomosei 3652,00 zl

Wydatki z tytulu konserwacji 1 napraw biezgcych — okredlono na podstawie stawek firm
zarzadzajgeych uwzgledniajagc wielkos¢ powierzchni stan techniczny obiektu i standard (3%

EDB)

Okreslenie dochodu operacyjnego netto osigganego z dziatalnosci prowa-
dzonej na nieruchomosci w prognozowanych latach:

I rok prognozy - 768 251 =t
II rok prognozy - 766 721 zt
III rok prognozy — 771 508 zt
IV rok prognozy — 793 156 zt
V ok prognozy - 8283224
VI rok prognozy - 959925 zt
VII rok prognozy - 1131927z
VI rok prognozy — 1 131 927 z

Szczegdtowe wyliczenie dochodu i kosztéw w poszczegdlnych latach prognozy stanowi zatqcinik

nr 6,
Ustalenie stopy dyskontowej (r)

Stopa kapitalizacji i stope dyskontowg przyjeto na tym samym poziomie. W przypadku malych
obiektéw handlowych ksztattuje sie¢ na poziomie 5,60 — 7,50%, dla potrzeb niniejszej wyceny
okreslono réwniez stopg kapitalizacji z rynku kapitatowego aby nie przyjmowaé intuicyjnie wy-

sokoéci stopy z wyze] wymienionego przedziatu.
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Na wysoko$¢ stopy kapitalizac)i wplywa ogélny poziom renfownosci na rynku inwesty-
cyjnym, wynikajacy z wymagan inwestoréw angazujgcych kapitat oraz dodatkowe elementy, takie
jak ryzyko zwiazane z dang nieruchomoscia.

Stope kapitalizacji r okre§lono na podstawie danych z rynku kapitalowego. r ustalono ja-
ko sumg wielkosci bazowej i dodatku za ryzyko zwigzane ze zmiennoscig dochoddw z nierucho-
mofci wg. wzonu: R=Rs+L Ry
gdzie:

R — stopa kapitalizacji netto,

Rp - wielkod¢ bazowa réwna $redniej stopie rentownosci waloréw finansowych pozbawionych
ryzyka (papierdw wartosciowych, depozytow ziotowych, )

R{ — premia, dodatek za ryzyko zmiennosci dochodéw wynikajace ze zmian warunkéw spoleczno
— gospodarczych (polityki podatkowej, inwestycyjnej, kredytowej); zmian na rynku nieruchomo-
$ci ( zmian popytu , konknrencja).

Okreslenie wielkosci stopy bazowe)

L.P. [ Rodzaj waloru finansowego Aktualna stopa [%)
1 Obligacje 3 letnie 1,10
2 Obligacje 4 letnie 1,30
3 Obligacje 10 letnie 1,70
4 Redyskonto weksli 1,75
5 Lokata ztotowa 12 miesieczna 1,30
srednia 1,63

Czynniki ryzyka inwestowania w nieruchomosei — Zrédio danych: Kwartalnik Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majagtkowych w Katowicach: |, Okreslanie poziomu ryzyka w konkretnych wa-
runkach rynkowych, jako czynnika wplbywajgcego an wysokoS¢ stopy dvskontowej | kapitalizacyi,
wvkorzystywanych przy szacowaniu nieruchomosci i przedsigbiorstw podejsciem dochodowym.™
J. Mercik.

L.P. || Czynniki wart. pkt. § wart. pkt. wart. pkt,

1 Poziom zaawansowania { duzy 0,5 | dredni 1,125 § maty 1,75
inwestycli w regionie

2 Stabilno$¢ rynku lokal- | stabilny §| 0,30 || mato stabilny [ 0,675 { niestabilny | 1,05
nego

3 Zrédta finansowania na | wlasne [ 1,2 | whasne/obce || 2,7 obce 4,2
rynku
Popyt na nieruchomosci § duzy 0,25 { sredni 0,75 maly 1,25

5 Konkurencja na rynku || brak 0,4 {mata 1,20 duza 2,0
nieruchomaosci

6 Rentownos$¢  kapitalu || wysoka || 0,15 | srednia 0,45 niska 0,75
jakim jest nieruchomosd

7 Prognozy rozwoju | optym. [ 0,2 | nieokresl. 0,6 pesymist, 1,0
BRANZY
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Premie za ryzyko dla stopy kapitalizacji i dyskontowej okreslono na poziomie:

L.P. | Czynniki WART. PKT.
1 Poziom zaawansowania inwestycji w re- | duzy 0,50
gionie
pi Stabilnosé rynku lokalnego stabilny 0,30
3 Zrodta finansowania na rynku wtasne/obce | 2,70
4 Popyt na nieruchamosci ustugowe duzy 0,25
5 Konkurencja na rynku nieruchomosci brak 0,40
6 Rentownos¢ kapitafu Jakim jest nieru- | srednia 0,45
chomosé
7 Frognozy rozwoju branzy nieokres!, 0,60
5,20
razem:
R=Rs+XR

Rk=1,63+5,20=6,83%

PRZYJETO: 6,83 %

Obliczenie wartosci nieruchomosci:

—  Obliczenie wartosci dochodowej nieruchomosci (Wr):

1131 927 zi
0,0683

= 16 572 869,69 z

)
<
n

gdzie:
WR — warto$¢ rynkowa nieruchomosci,
DON — dochdd operacyjny netto przyjmowany do kapitalizacji,
R — stopa kapitalizacji (r — wspoélczynnik wzrostu)

768 251 zt 766 721 zt 771508 zi 793 156 zt 828 322 =zt 959 925 zt
Wr= + + + + +
(1+0,0683) {1+0,0683)2 (1+0,0683)° (1+0,0883)? (1+0,0683)5 (1+0,0883)8
1131 927 2 11318627 7 16 572 869,60 =
+ + =15 022 B31 zi
{1+0,0683) {(1+0,0683)8 (1+0,0683)8

RUMIA

Przyieto: 15 023 000 zt
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10. Zalgczniki do operatu szacunkowego.

1) Wydruk Ksiggi Wieczystej Nr GD1/00033920/2 z Centralnej Bazy Ksiag Wieczystych
2} Wypis z rejestru gruntéw

3) Mapa ewidencyjna

4) Wypis z kartoteki budynkow

5) Dokumentacja fotograficzna

6) Szczegdlowe wyliczenie dochodu i kosztéw w poszezegolnych latach prognozy

7) Polisa ubezpieczeniowa

RUMIA
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ZALACZNIK 5
KOPIA WYCENY PRZEDMIOTU HIPOTEKI

[strona celowo pozostawiona pusta; wycena zostata zatgczona jako Zatgcznik 3 do Warunkéw Emisji
Obligaciji serii E stanowigcych Zatgcznik 4 do niniejszej Noty Informacyjnej]
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ZALACZNIK 6
DOKUEMTY ZABEZPIECZEN

KOPIA (I) UMOWY Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN, (Il) UMOWY PORECZENIA; (Il
PODDANIA SIE EGZEKUCJI PRZEZ PORECZYCIELA; (IV) PODDANIA SIE EGZEKUCJI PRZEZ
EMITENTA; (V) UMOWY CESJL.

[strona celowo pozostawiona pusta]
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GIDE

GIDE LOYRETTE NOUEL

UMOWA
O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

pomigdzy

JHM DEVELOPMENT S.A.
jako Emitentem

GIDE Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik sp.k.
jako Administratorem Zabezpieczen

Z dnia 25 listopada 2021 r.
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NINIEJSZA UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN (,Umowa”) ZOSTAJE
ZAWARTA POMIEDZY:

(1)

JHM DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skierniewicach, pod adresem: ul. Unii Europejskiej
18A, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000372753, REGON: 100522155, NIP:
8361812427, zwana dalej ,Emitentem”; oraz

GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOWNIK SP.K. z siedzibg w Warszawie, Pl
Pitsudskiego 1,00—078 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowege pod numerem KRS 0000069465, numer NIP: 526-24-73-334,
zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen'.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczen bedg zwani dalej indywidualnie .Strong”, a lgcznie .Stronami’.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)

(C}

(D)

W dniu 28 pazdziernika 2021 r. Emitent zawart z Haitong Bank, S.A. Spélka Akcyjna Oddziat w
Polsce {,HTB") umowe programu emisji obligacji {,Umowa Agencyjna"), na podstawie ktérej
Emitent jest uprawniony, na zasadach tam wskazanych, do emisji obligacji do maksymalnej
kwoty nominalnej réwnej 50.000.000 PLN (,Program Emisji"), a HTB zobowigzat sie, na
zasadach tam wskazanych, do wyszukiwania inwestoréw zainieresowanych nabyciem takich
Obligacji (zgodnie z ponizsza definicja).

W celu zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci Obligatariuszy (zgodnie z ponizszg definicjg)
wobec Emitenta wynikajgcych z Obligacji zostang ustanowione: Hipoteka (zgodnie z ponizsza
definicjg), zostanie udzielone Poreczenie {(zgodnie z ponizszg definicja), zostang zlozone
Oswiadczenia o Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekucji (zgodnie z ponizszg definicjg) oraz
zostanie zawarta Umowa Cesji (zgodnie z ponizszg definicja).

Zgodnie z: (i) art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach przed rozpoczeciem emisji obligacji emitent jest
obowiazany zawrze¢ w formie pisemnej pod rygorem hiewaznosct umowe z administraiorem
hipoteki, kiory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy, oraz (i) art. 29 Ustawy o Obligacjach, w przypadku ustanowienia
zabezpieczenia innego niz hipoteka lub zastaw rejestrowy emitent moze, przed rozpoczeciem
emisji obligacji, zawrze¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci umowe z administratorem
zabezpieczen, ktory wykonuje prawa | ocbowigzki wierzycieh z tytulu zabezpieczen we wlasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.

Strony zawarly niniejszg umowe w celu wykonania obowiazkéw, o ktérych mowa w Punkcie {C)
powyzej w odniesieniu do hipoteki ustanawianej jako Zabezpieczenie Obligac]i.

STRONY POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

1.

1.1

DEFINICJE | WYKLADNIA
Definicje

.Dokumenty oznacza {gcznie Oéwiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki, Umowe
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Zabezpieczen'

.Cedent"
.Cesja’

.Hipoteka"

.Kodeks Cywilny"

Obligacje”

.Obligatariusze”

.Okres
Zabezpieczenia”

.Oswiadczenia o
Dobrowolnym
Poddaniu si¢
Egzekucji”

.Oswiadczenie o

Ustanowieniu
Hipoteki"

LPoddanie sie

Porgczenia, Oswiadczenia ¢ Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekucji,
Umowa Cesji oraz jakikolwiek inny dockument, na podstawie ktérego
ustanowiono Zabezpieczenie, a kazdy zwany jest ,Dokumentem
Zabezpieczen”,

oznacza uprawnionego lub uprawnionych z tytulu  umowy
ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpieczonej.

oznacza cesje praw na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu
Obligacji dokonang na podstawie Umowy Cesji.

oznacza hipoteke (lgczng - jesli Hipoteka zostanie ustanowiona na
wiece] niz jednej Nieruchomosci zgodnie z Warunkami Emisji
umowng © najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do kwoty
55.000.000 PLN (stownie: piecdziesigt pie¢ milionéw ziotych),
ustanowiong na rzecz Obligatariuszy bez ich imiennego
wskazywania, na zabezpieczenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
na nieruchomosci lub nieruchomosciach nalezgcych do podmiotow z
Grupy Kapitatowej Mirbud wskazanych w Zalgczniku 3 albo innych
nieruchomosciach;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;

oznacza obligacje na okaziciela, zdematerializowane,
oprocentowane wedlug zmienng] stopy procentowej, o terminie
wykupu przypadajacym maksymalnie 48 miesiecy po Dniu Emisji,
ktore zostang wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu
Emisji w postaci jednej serii zgodnie z Ustawg o Obligacjach,
Propozycja Nabycia Obligacji, Warunkami Emisji oraz Umowsa
Agencyjna;

ma znaczenie przypisane w Warunkach Emisji, a kazdy z nich jest
zwany ,Obligatariuszem”;

oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji | konczacy sie w
dniu, w ktérym co najmniej jeden z nastepujgcych warunkdw
zostanie spelniony: (i) Zabezpieczone Wierzytelnosci zostaty
ostatecznie, nalezycie, nieodwolalnie, bezwarunkowo sptacone i
zaspokojone w catosci; lub (i} wszystkie Zabezpieczenia zostang
zwolnione w catosci przez Administratora Zabezpieczen dziatajgcego
na podstawie instrukeji Obligatariuszy;

oznacza tacznie Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta oraz
Poddanie sie Egzekucji przez Poreczycigla, a kazde z nich zwane
.Oswiadczeniem o Dobrowolnym Poddaniu si¢ Egzekucji";

oznacza oswiadczenie zlozone przez Emitenta lub podmiot z Grupy
Kapitatowe] Mirbud jake dluznika hipotecznege na rzecz
Administratora Zabezpieczeri jako administratora hipoteki, na
podstawie kidrego zostanie ustanowiona Hipoteka;

oznacza oé$wiadczenie ztozone przez Emitenta na rzecz
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Egzekucji przez
Emitenta”

Poddanie sie
Egzekucji przez
Poreczyciela”

Podmiot
Ustanawiajacy
Zabezpieczenie"

.Poreczenie"

.Poreczyciel”

Przypadek
Zaspokojenia’

.Sila WyZsza’

Umowa Cesji"

Umowa Porgczenia®

Ustawa o

Administratora Zabezpieczen, na podstawie ktorego zostanie
ustanowiony odpowiedni tytul egzekucyjny zwiazany z Obligacjami;

oznacza oéwiadczenie zlozone przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczen, na podstawie ktorego zostanie
ustanowiony  odpowiedni  tytul  egzekucyjny zwigzany =z
ustanowieniem Porgczenia,

oznacza kazdy pedmiot ustanawiajacy dane Zabezpieczenie w tym
kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego Przedmiotu
Hipoteki.

oznacza poreczenie do maksymalnej kwoty wynoszgcej 55.000.000
PLN, udzielone przez Poreczyciela na podstawie Umowy Poreczenia
na zabezpieczenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci;

oznacza spotke MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, pod
adresem: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice, wpisang do
rejestry  przedsiebiorcéow  Krajowego  Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w dla todzi Srédmiescia w
todzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000270385, REGON: 750772302, NIP:
8361702207

oznacza niewykonanie w catosci lub w czesci przez Emitenta swoich
zobowigzan do zaplaty kwot wynikajgcych z Obligaci;

oznacza wydarzenie o charakterze losowym, na ktére Strona nie
mogia mie¢ wplywu i ktérego nie mogta przewidzie¢ w chwili
zawarcia Umowy, uniemozliwiajgce wykonanie przez Strong jgj
zobowigzan,

oznacza umowe przelewu praw z tytutu umowy Ilub umow
ubezpieczenia  Przedmiotu Hipoteki zawartg zgodnie =z
postanowieniami punktu 4 pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Cedentem lub Cedentami, na podstawie ktérej odpowiednio
Cedent lub Cedenci przelat lub odpowiednio przelali prawa z umowy
lub uméw ubezpieczenia Nieruchomoséci Ubezpieczonej, z kidrych
odpowiednio byl lub byli uprawnieni, na warunkach wskazanych w
punkcie 4 Warunkéw Emisji na zabezpieczenie zobowigzan
wynikajgcych z Obligacii oraz innych obligacji emitowanych w
ramach Programu Emisji,

oznacza umowe pomiedzy Emitentem, Poreczycielem a
Administratorem Zabezpieczen, na podstawie kidrej Poreczyciel

udziel Poreczenia na  zabezpieczenie  Zabezpieczonych
Wierzytelnosci;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

WS1401 3078210 5



1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

Obligacjach’

Warunki Emisji"

Zabezpieczenia”

.Zabezpieczone
Wierzytelnosci”

Interpretacja

W niniejszej Umowie:

oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 5 oraz 6 Ustawy
o Obligacjach majgce zastosowanie do Obligacji;, przygotowane
zgodnie ze wzorem stanowiacym Zatgcznik 2 do ninigjszej Umowy, a
przed emisjg Obligacji, sam wzér warunkdw emisji Obligacji;

oznacza lgcznie Hipoteke, Poreczenie, Os$wiadczenia o
Dobrowoclnym Poddaniu sie Egzekucji, Cesje oraz jakiekolwiek inne
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacfi, a kazde
zwane jest ,Zabezpieczeniem”,

oznacza istniejgce i przyszie wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajace z Obligacii, tj. wierzytelnosci o zaptate
kwot wykupu i rat wykupu z Obligacji, kwot odsetek od Obligacji,
kwot odsetek z tytulu opéznienia w spelnieniu $wiadczen z Obligacji
kwot Premii (jak zdefiniowano w Warunkach Emisji), wraz z
roszczeniami ubccznymi oraz kosztami dochodzenia spetnienia
swiadczen z Obligacji (w tym kosztami egzekucji (niezaleznie od
tego, czy uczestniczy w nich Administrator Zabezpieczen)), w
zakresie dozwolonym prawem i postanowieniami Warunkoéw Emisji.

wszelkie terminy pisane wielkg literg, a niezdefiniowane inaczej w ninigjszej Umowie majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji,

(a) .zmiana’ oznacza réwniez uzupelnienie, cdnowienie lub postanowienie, ktdre zastepuje
postanowienie dotychczasowe, a ,zmieniony” nalezy interpretowad odpowiednio;

{b) .przepis prawa’ lub ,dokument” oznacza dany przepis lub dokument wraz ze zmianami
lub nowy przepis lub dokument zastepujacy lub ujednolicajacy przepis lub dokument

dotychczasowy;

(c} ,Punkt’lub Zalacznik” oznacza punkt lub zalacznik do Umowy; oraz

{d) .osoba” oznacza oscbe fizyczng, prawng lub jednostke organizacyjng nie posiadajacy
oscbowosci prawnej, w tym takze ich nastepcéw prawnych.

Spis tresci i nagldwki w ninigjszej Umowie zostaly zamieszczone jedynie dla wickszej
przejrzystosci tekstu i nie maja wplywu na wykladnie niniejszej Umowy.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA

Emitent odwiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczefh w swoim imieniu oraz w imieniu
Poreczyciela oraz innych pomiotow udzielajacych dane Zabezpieczenie, ze w dacie zawarcia
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niniejszej Umowy, w Dniu Emisji, Dniu Platno$ci Odsetek oraz w dniu przekazania
Administratorowi Zabezpieczen Zaswiadczenia o Wskaznikach:

(a)
(b}

(c)

(d)

(e)

f

)

jest spolka nalezycie utworzong i istniejacq w sposob wazny zgodnie z prawem polskim;

ma prawo do zawarcia niniejszej Umowy oraz Dokumentow Zabezpieczen oraz do
wykonywania praw i zobowigzan z niej wynikajacych;

wszelkie administracyjne, korporacyjne oraz inne czynnosci niezbedne dla zawarcia
niniejszej Umowy i Dokumentow Zabezpieczen oraz wykonywania zobowigzan z nigj
wynikajacych zostaly prawidlowo podjete i pozostajg w peini skuteczne | wazne,

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy i Dokumentéw Zabezpieczen przez Emitenta,
Paoreczyciela oraz inne podmioty udzielajgce danego Zabezpieczenia nie stanowi
naruszenia jakiegokclwiek przepisu prawa majgcego zastosowanie do odpowiedniego
podmiotu dokumentéw korporacyjnych danego podmiotu ani tez zZadnej umowy wigzacej
danego podmiotu, ktora wphywalaby na waznos¢ lub skutecznosé Zabezpieczen, lub
niniejszej Umowy;

zobowigzania wynikajace z niniejszej Umowy, Dokumentow Zabezpieczen sg prawnie
skuteczne, wazne i wiagzgce araz mogg by¢ dochodzone wzgledem Emitenta zgodnie z
postanowieniami niniejsze] Umowy oraz obowigzujgcymi w tym wzgledzie przepisami
prawa;

nie nastapilo otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych;

Emitent, ani zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, zadna osoba trzecia nie ziozyta
whniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadiosciowe ani nie jest prowadzone lub nie podjeto czynnosci zmierzajacych
do prowadzenia postepowania restrukturyzacyjnege Emitenta, zgodnie z przepisami
ustawy z 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istnigjg podstawy do ich
podjecia; Emitent podjat wszelkie niezbedne czynnosci i posiada wszelkie niezbedne
zgody | upowaznienia do zawarcia i wykonania ninigjszej Umowy;,

Zostaly sporzgdzone wyceny przedmiotu hipoteki, przekazane Administratorowi
Zabezpieczen i udostepnione Obligatariuszom i sg one rzetelne;

Nie wystapit Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania lub Podstawa Wczeéniejszego
Wykupu ktdra trwa,;

Nie zachodza przestanki o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach;

22 Administrator Zabezpieczen o$wiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

(a)
(b)

ma wiedze doswiadczenie | kompetencje w zakresie przedmiotu Umowy,

nie zachodza przestanki z art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

3. POWOLANIE ADMINISTRATORA ZABEZP|ECZEN
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3.1

311

3.2

3.21

3.2.2

323

3.3

Powotanie Administratora Zabezpieczen

Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczenn administratorem hipoteki w
odniesieniu do Hipoteki, administratorem zabezpieczeh w odniesieniu do Poreczenia,
administratorem zabezpieczen w odniesieniu do Oswiadczen o Dobrowolnym Poddaniu sie
Egzekucji, administratorem zabezpieczen w odniesieniu do Cesji oraz innych Zabezpieczeri jak
réwniez ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorern danego Zabezpieczenia w
przypadku ustanowienia takiego Zabezpieczenia w przysziosci zgodnie z Warunkami Emisii.

Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek wszystkich Obligatariuszy, praw i obowigzkéw wierzycieli z tytulu odpowiednio
Hipoteki, Poreczenia craz Oswiadczen o Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekucji wynikajgcych z
niniejszej Umowy, Dokumentdw Zabezpieczen, Warunkdéw Emisji i przepisdéw prawa, w tym do
dochodzenia zaspokojenia z odpowiednich przedmiotéw Zabezpieczen z wykorzystaniem
Oswiadczen o Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekuciji.

Administrator Zabezpieczen wyraza zgode na pelnienie powyzszych funkcji jak rowniez wyrazg
zgode na pelnienie funkcji administratora danego Zabezpieczenia w przypadku ustanowienia
takiego Zabezpieczenia w przysztosci zgodnie z Warunkami Emisii.

Emitent zobowiazuje sie do wspdldziatania z Administratorem Zabezpieczeh w celu
umozliwienia nalezytego wykonywania jego zobowigzan wynikajacych z ninigjszej] Umowy.
W szczegdlnosci Emitent przekaze bez zbednej zwtoki dokumenty i informacje znajdujace sig
w jego posiadaniu lub o ktorych powezmie wiadomosé majgce znaczenie dla wykonania
2zobowigzan z tytutu dowolnego z Dokumentéw Zabezpieczen.

Obowiazki Administratora Zabezpiecze

Administrator Zabezpieczen bedzie utrzymywat Zabezpieczenia we wlasnym imieniu, ale na
rzecz Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen zobowiazuje sig wykonywac prawa i obowigzki wierzycieli z tytutu
Zabezpieczerr z nalezyta profesjonalng starannoscig we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen niezwlocznie umozliwi Obligatariuszom zapoznanie sig¢ z Kopig
dowolnego dokumentu (po uprzednim przekazaniu Administratorowi Zabezpieczen oryginatow
dokumentéw potwierdzajacych posiadanie Obligacji przez Obligatariusza, w tym oryginalem
odpowiedniego sSwiadectwa depozytowego), ktory zostat dorgczony Administratorowi
Zabezpieczen przez Emitenta lub Podmiot Ustanawiajagcy Zabezpieczenie w zwigzku z
ustanowieniem takiego Zabezpieczenia, ktéry moze mieé istotny wplyw na prawa
Obligatariuszy z tytulu takiego Zabezpieczenia {w szczegdlnosci kopie niniejszej Umowy iub
dowolnego z Dokumentow Zabezpieczen). Administrator Zabezpieczen oraz Emitent wyrazajg
zgode na udostepnianie kopii Dokumentéw Zabezpieczen inwestorom, Organizatorowi Emisji
oraz w przypadku zaistnienia Przypadku Naruszenia Obligatariuszom.

Ochrona Administratora Zabezpieczen
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3.31

332

3.3.3

334

3.3.5

34

3.41

3.4.2

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany badaé, czy Emitent nie spelnit $wiadczenia z
tytutu Obligacii lub czy dany Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie nie wypelnii swojego
zobowigzania wynikajacego z danego Dokumentu Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za prawidiowo$é, poprawnosé lub
kompletno$¢ jakichkolwiek informacji (pisemnych lub ustnych) przekazanych mu przez
Emitenta lub dowolng inng osobe w zwigzku z niniejszg Umowa Ilub Dokumentami
Zabezpieczen, w tym w szczegdinosci za jakosc i prawidlowosc wyceny przedmiotu Hipoteki
lub innych hipotek jako Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczenn nie ponosi odpowiedzialnodci za: (i) podjecie czynnosci
dozwolonej na podstawie niniejszej Umowy, (i) egzekucje lub inny odpowiedni sposdb
dochodzenia zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci w stosunku do danego Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, z wyjatkiem przypadkéw razacego niedbalstwa lub winy
umysinej Administratora Zabezpieczen (w tym osdb dziatajacych w imieniu lub na zlecenie
Administratora Zabezpieczen lub przez niego zatrudnionych}; lub (iii) brak podjecia dziatania w
sytuacji nieotrzymania instrukcji Obligatariuszy zgodnie z niniejszg Umowa (o ile jest
wymagana) lub nieotrzymaniem zaliczki na poczet kosztow zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonywania ninigjszej Umowy na skutek wystapienia Sily Wyzszej lub wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania postanowien Umowy przez Emitenta.

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisdw prawa, Administrator Zabezpieczen
nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu bycia w bledzie co do tozsamosci podmiotu, ktory jest
Obligatariuszem, chyba ze o dokonanym przeniesieniu praw z Obligacji zostat zawiadomiony
przez zbywce lub nabywce Obligacji i na potwierdzenie takiego faktu Administratorowi
Zabezpieczen zostaly doreczone dokumenty, ktorych doreczenia moze zasadnie zadac (w tym
odpowiednie Swiadectwo depozytowe potwierdzajgce posiadanie Obligacji przez danego
Obligatariusza).

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen

Za wyjatkiem wynagrodzenia naleznego na podstawie umowy o $wiadczenie ustug prawnych
zawartej w dniu 24 sierpnia 2021 r. {(ze zm.) pomigdzy Administratorem Zabezpieczen,
Emitentem oraz HTB oraz wynagrodzenia, o ktorym mowa w Punkcie 3.4.2 ponizej, z tytutu
wykonywania Umowy Administratorowi Zabezpieczen nie przysiuguje wynagrodzenie.

Emitent bedzie zobowigzany do zwrotu Administratorowi Zabezpieczern Kosztéw oraz optat
notarialnych (w czesci przewyziszajgce] wiszczong zaliczke na poczet kosztow), ktérych
poniesienie okaze sie uzasadnione celem prawidlowege wykonywania obowigzkow
Administratora Zabezpieczen, w tym wynikajgcych ze zwolnienia spod Hipoteki odpowiednich
nieruchomosci oraz ustanowienia Hipoteki na innych nieruchomesciach, zgodnie z Warunkami
Emisji, o ile bedzie to w danym momencie mozliwe do wykonania. Ponadto, Administratorowi
Zabezpieczen bedzie przystugiwaé¢ wynagrodzenie platne przez Emitenta kalkulowane wedtug
stawek godzinowych za faktycznie wykonywane czynnosci, o ktorych mowa w Punkcie 5
ponizej oraz, wszelkich innych czynnosci, wykonanych przez Administratora Zabezpieczen
zgodnie z Warunkami Emisji. Stawka za godzine pracy przedstawiciela Administratora
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343

3.44

345

3.5

3.51

3.51.1

356.1.2

35.13

3.51.4

Zabezpieczen w tym zakresie wyniesie 2zl netto, powiekszona o nalezng stawke podatku
VAT.

Zwrot kosztéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczen oraz wyptata wynagrodzenia
nastapi na podstawie faktury wystawionej przez Administratora Zabezpieczen najpozniej
sibdmego dnia nastepnego miesigca po poniesieniu kosztu. Faktura bedzie piatna przez
Emitenta w terminie 7 (siedmiu) dni od daty doreczenia faktury do Emitenta.

Administrator Zabezpieczeh powstrzyma sie od wykonania czynno$ci (poza wydaniem
dokumentéw zwigzanych z pelnieniem funkcji administratora zabezpieczeri) do momentu
zabezpieczenia zapfaty wynagrodzenia lub uiszczenia zaliczki na poczet kosztéw za czynnosé,
ktérg ma wykonaé lub odpowiednio zaptaty wymagalnego wynagrodzenia z tytutu wystawionej
faktury. Zaplata wynagrodzenia lub zwrot kosztéw lub zaptata zaliczki moze zosta¢ dokonana
przez danego Obligatariusza. W takim przypadku Obligatariusz ma prawo dochodzi¢ zwrotu
dokonanej ptatnosci od Emitenta.

Emitent na swoj koszt sporzadzi wszelkie uzasadnione dodatkowe dokumenty oraz podejmie
wszelkie uzasadnione czynnosci, ktérych Administrator Zabezpieczen moze zazada¢ w celu
nadania skutecznosci lub ochrony Zabezpieczen lub ulatwienia wykonania wszelkich praw lub
uprawnien podlegajacych wykonaniu przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z niniejsza
Umowa. Emitent nie powezmie ani nie wyrazi zgody na powziecie jakiejkolwiek czynnosci,
ktora mogtaby przyczynic sie do podwazenia waznosci lub wykonalnosci niniejszej Umowy.

Prawa i kompetencje Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen moze:

polega¢ na wszelkich o$wiadczeniach, korespondencji, zawiadomieniach lub dokumentach,
ktére uwaza za autentyczne, poprawne | sporzadzone na podstawie odpowiedniego
upowaznienia,

zakladac¢, ze:

(a) wszelkie instrukcje otrzymane przezen od danego Obligatariusza Iub grupy
Obligatariuszy zostaly nalezycie udzielone zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji
{ub Dokumentéw Zabezpieczen; i

(b) instrukcje te nie zostaty odwolane, chyba ze otrzymat zawiadomienie o odwotaniu; oraz
o ile otrzyma jakiekolwiek instrukcje do dzialania w zwigzku z Zabezpieczeniem Obligacji - ze
wszelkie warunki na podstawie Warunkow Emisji i Dokumentéw Zabezpieczen do takiego
dziatania zostaty spetnione; oraz

polegaé na zaswiadczeniu od dowolnej osoby:

(a) dotyczacym wszelkich faktéw lub okolicznosci, co do ktérych, jak mozna racjonalnie
zaktada¢, osoba ta posiada wiedze; {ub

(b) ktére potwierdza lub skutkuje zatwierdzeniem przez te osobe okreslonej operacii,
transakgji, przedsiewziecia, czynnosci lub sprawy,
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354

365
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367

3.5.71

3572

(¢) jako na dostatecznym dowodzie ze stan rzeczywisty jest zgodny =z ftrescig
zaswiadczenia, a nadto, w odniesieniu do podpunktu {a) powyzej, Administrator
Zabezpieczen moze zakladaé prawdziwosé | doktadnos¢ rzeczonego zaswiadczenia.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do prowadzenia wszelkich kontaktow i ustalen z
Obligatariuszami i podmiotami organizujgcymi emisje Obligacji.

Administrator Zabezpieczen moze zakladaé (o ile nie doreczono mu zawiademienia o innym
stanie rzeczy), ze:

nie wystapilta zadna podstawa do podjecia dziatan przez Administratora Zabezpieczen;

wszelkie prawa, umocowania, prerogatywy lub kompetencje decyzyjne nadane
Obligatariuszom nie zostaly wykonane; oraz

wszelkie zawiadomienia lub wnioski ztozone przez Emitenta zostaty ziozone w imieniu lub za
wiedza i zgoda kazdego Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie.

Administrator Zabezpieczen moze zaangazowa¢ dowolnych prawnikow, ksiegowych, doradcow
podatkowych, rzeczoznawcow badz innych doradcéw {ub ekspertdw oraz zaplacié za ich
porady i ustugi.

Niezaleznie od ogodlnego charakteru podpunkiu 3.5.4 powy2ej i podpunktu 3.5.6 ponizej,
Administrator Zabezpieczern moze w dowolnym czasie zaangazowaé i zaplacic za ustugi
dowolnych prawnikéw, ktorzy bedg dzialali jako niezalezni doradcy Administratora
Zabezpieczen (a tym samym, odrebnie w stosunku do prawnikéw, ktérzy otrzymaja zlecenia od
Obligatariuszy lub dowolnego z Obligatariuszy orazflub Organizatora Emisji), o ile Administrator
Zabezpieczen w swojej uzasadnione] opinii uzna to za konieczne,

Administrator Zabezpieczen moze polegac¢ na poradach |lub uslugach dowolnych prawnikow,
ksiegowych, doradcéw podatkowych, rzeczoznawcéw lub innych doradcéw lub ekspertow
(pozyskanych przez Administrator Zabezpieczen lub przez jakakolwigk inng zwigzang z emisja
Obligacji lub dowolnege z Obligatariuszy) i nie bedzie odpowiadal za zadne szkody, koszty anj
straty wobec zadnej osoby, za jakiekolwiek zmniejszenie wartosci ani za wszelakiego rodzaju
zobowigzania wynikajace z polegania przez niego na takich poradach i ustugach.

W odniesieniu do Warunkdéw Emisji oraz Dokumentdéw Zabezpieczenia Administrator
Zabezpieczeitn moze podejmowac czynnoscl za posrednictwem swoich pracownikdw i
pelnomocnikdw, i nie bedzie:

odpowiedzialny za jakikolwiek btad lub ocene dokonang przez takg oscbe; lub

zobowigzany do nadzoru lub w jakikolwiek sposéb odpowiedzialny za jakiekolwiek szkody
powstate w wyniku nienalezytego dziatania, zaniechania albo naruszenia dokonanego przez
takg oscbe,

chyba, ze taki biad, ocena albo szkoda powstaty bezposrednio w wyniku winy umys$inej albo
razacego niedbalstwa Administrator Zabezpieczen.

W61401.3078810.5
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Administrator Zabezpieczen moze ujawni¢ Obligatariuszowi wszelkie informacje, jakie wedlug
jego zasadnego przekonania otrzymal w ramach swoich zadan na podstawie ninigjszej
Umowy.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do dokonania lub zaniechania jakiejkolwiek
czynnosci, jezeli w jego uzasadnionegj opinii stanowitoby to lub mogtoby stanowié naruszenie
przepisu prawa lub regulacji, zobowiazania powierniczego lub tez zobowigzania do zachowania
poufnosci.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do wydatkowania ani ryzykowania swoich
wlasnych $rodkéw ani do zaciagania w inny sposdb zobowigzan finansowych w ramach
wykonywania swoich obowiazkéw, zobowigzah lub zadan lub w ramach wykonywania
dowoinego prawa, upowaznienia, prerogatywy lub kompetencji decyzyjnej, jezeli ma podstawy
sgdzi¢, ze splata tych srodkow lub adekwatna rekompensata wzglednie zabezpieczenie w
odniesieniu do takiego ryzyka lub zobowiazania nie zostalc zapewnione na jego rzecz zgodnie
z rozsadnymi wymaganiami.

Obligatariusze oraz odpowiednio Emitent (0 ile ma to zastosowanie), na zgdanie
Administratora Zabezpieczen, wykonajg wszelkie czynnosci niezbedne do dochodzenia
Zabezpieczenia Obligacji, a w szczegdlnosci przystapig do toczacego sie postepowania jako
interwenient wraz z Administratorem Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie zobowigzany do przeprowadzenia badania:

czy miato miejsce zdarzenie upowazniajace lub zcobowigzujgce go do podjecia dziatah na
podstawie ninigjszej Umowy;

w odniesieniu do wykonania, niewykonania lub nienalezytege wykonania badz naruszenia
przez Emitenta lub innego Podmiotu Ustanawiajacego Zabezpieczenie ich obowigzkéw
wynikajgcych z Warunkdw Emisji lub Dokumentow Zabezpieczer (w tym w szczegdlnosci, czy
nie wystapit Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania lub Podstawa Wczesniejszego Wykupu);
ani

czy miato migjsce jakiekolwiek inne zdarzenie wyszczegdinione w Warunkach Emisji lub
Dokumencie Zabezpieczen.

Rezygnacja Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen moze zrezygnowad | wyznaczyé inny podmiot na swego nastepce,
sktadajgc zawiadomienie Emitentowi, w ktérym to przypadku Emitent, za zgodg Organizatora
Emisji, ustanowi taki podmiot nastepca Administratora Zabezpieczen.

Ustepujacy Administrator Zabezpieczen udostepni nastepcy Administratora Zabezpieczen takie
dokumenty i zapisy i udzieli takiej pomocy, jakiej nastepca Administratora Zabezpieczen moze
zasadnie zazadaé w celu wykonywania swoich funkcji jako Administrator Zabezpieczen na
podstawie Warunkéw Emisji i Dokumentéw Zabezpieczen. Emitent, w terminie trzech Dni
Roboczych od przedstawienia zgdania, zwréci ustepujgcemu Administratorowi Zabezpieczen
kwote wszystkich kosztow | wydatkow (wlgcznie z kosztami obstugi prawnej) poniesionych
przez niego w sposéb wilasciwy przy udostepnianiu takich dokumentéw i zapiséw i Swiadczeniu
takiej pomocy.

12
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4.1

42

4.3

44

5.2

Wypowiedzenie Administratora Zabezpieczen stanie sie skuteczne jedynie z chwila:
skutecznego powotania jego nastepcy; oraz
przeniesienia kazdego Zabezpieczenia Obligacji na takiego nastepce,

z zastrzezeniem przepisow Ustawy o Obligacjach.

USTANOWIENIE 1 ZWALNIANIE ZABEZPIECZEN

Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie niezwlocznie po podpisaniu ninisjszej Umowy (ale nie
podzniej niz w Dniu Emisji) zawrze z Administratorem Zabezpieczen odpowiednie Dokumenty
Zabezpieczen oraz ziozy Oswiadczenie ¢ Ustanowieniu Hipoteki oraz Oswiadczenia o
Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekugji.

W zwiazku z emisjg Obligacji przez Emitenta oraz ustanowieniem Poreczeni przez
Poreczyciela, Emitent oraz Poreczyciel najpdiniej w Dniu Emisji zlozy odpowiednie
Oswiadczenie o Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekucji z tytulu swoich zobowiazan
wynikajacych z Obligacji oraz odpowiednio Umowy Poreczenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen zobowiazany jest przekazaé niezwlocznie danemu Podmiotowi
Ustanawiajacemu Zabezpieczenie niezbedne dokumenty w celu zwolnienia spod Hipoteki
okreslonych nieruchomosci albe okreslonej nieruchomosci oraz ustanowienia w ich miejsce
albo w jej miejsce Hipoteki na innej nieruchomosci albo na innych nieruchomosciach, zgodnie z
Warunkami Emisji, gdy Warunki Emisji przewidujg obowigzek dzialania Administratora
Zabezpieczen w przypadku zaistnienia okreslonych okolicznosci bez koniecznosci uzyskiwania
instrukcji od Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen w przypadku powziecia uzasadnionych watpliwosci moze
powstrzymac sie od dziatania w kazdym przypadku, w tym w szczegdlnosci od zwolnienia
danego Zabezpieczenia, do chwili uzyskania instrukgcji, ktorej wzor stanowi Zalgcznik 1 do
ninigjszej Umowy {.Instrukeja”).

OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Zadanie Zaplaty

Administrator Zabezpieczefhi zobowigzany jest zlozy¢ niezwhlocznie danemu Podmiotowi
Ustanawiajacemu Zabezpieczenie Zzadanie zaplaty zgodnie z odpowiednim Dokumentem
Zabezpieczen, o Obligatariusze przekazg Administratorowi Zabezpieczen odpowiednig
Instrukcje.

Po otrzymaniu jakichkolwiek $rodkéw od danego Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie w
wyniku wystosowania do takiego podmiotu zadania zaplaty, Administrator Zabezpieczen jest
zobowigzany niezwiocznie przela¢ takie $rodki na rachunek Obligatariusza wskazany w
Instrukcji.

Zaspokojenie

13
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523

5.3

5.3.1

532

5.3.3

5.4

541

Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest, z zastrzezeniem postanowiern Punktu 3.4.4.
oraz termindw ustawowych wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa,
dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki lub odpowiednio wszczaé postepowanie
egzekucyjne w stosunku do Poreczyciela lub Cedenta, jezeli taki podmiot nie speini w pelni
$wiadczenia pienieznego wskazanego w danym Zzadaniu zaplaty, o ktérym mowa w Punkcie
5.1.1, chyba ze Obligatariusze przekaza Administratorowi Zabezpieczerh odmienng Instrukcje.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa w stosunku do danego Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci nastapi, w
zaleznosci od instrukcji Obligatariuszy zawartej w Instrukeji, wedtug: (i) wedlug przepiséw o
sadowym postepowaniu egzekucyjnym badz (i) pozasadowych metod dochodzenia
zaspokojenia wskazanych w Umowie Cesji oraz odpowiednich przepisow regulujgceych
zaspokajania wierzytelnosci (w tym przepisow postgpowania egzekucyjnego). W
szczegolnosci, Administrator Zabezpieczenia wystapi do whasciwego polskiego sadu o nadanie
klauzuli wykonalnosci tytulowi egzekucyjnemu w postaci odpowiedniego O$wiadczenia o
Dobrowolnym Poddaniu sie Egzekucji.

Po otrzymaniu przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek srodkéw w  wyniku
dochodzenia zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen jest
zobowigzany niezwiocznie przelac takie $rodki na rachunki Obligatariuszy w takiej proporciji, w
jakiej poszczegélni Obligatariusze posiadaja Obligacje.

Dziatania Administratora Zahezpieczen

Administrator  Zabezpieczen nie odpowiada wobec Emitenta, innego Podmiotu
Ustanawiajacego Zabezpieczenie ani Obligatariuszy za zadne dziatanie (lub jego brak), o ile
dziala (lub powstrzymuje sie od podjecia jakiegokolwiek dziatania) zgodnie z Instrukcjg
otrzymang od Obligatariuszy lub w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Warunkéw Emisji,
chyba ze takie dziatanie lub powstrzymanie sie od dzialania byloby dzistaniem z razacym
niedbalstwem lub z winy umysinej Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczeh ma prawo powstrzymaé sie od dziatania zgodnie z Instrukcjg w
sytuacji wskazanej w Punkcie 3.4.4.

Administrator Zabezpieczen ma prawo powstrzymac sie od dziatania zgodnie z Instrukcjg do
czasu udostepnienia Administratorowi Zabezpieczen przez Obligatariusza dokumentow, jakich
zasadnie zazada Administrator Zabezpieczen, ktore potwierdzg zgodne z prawem nabycie
Obligacji przez Obligatariusza.

Procedura upowaznienia

W wykonaniu obowigzkow wynikajacych z Warunkow Emisji lub odpowiednic Dokumentow
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dziala: (i) na polecenie Obligatariuszy, przez co
nalezy rozumiet ze Administrator Zabezpieczen otrzymat Instrukcje lub upowaznienie od
Obligatariuszy oraz je wykonuje. Instrukcje lub upowaZznienie uznaje sie za udzielone
Administratorowi Zabezpieczen przez Obligatariuszy, jezeli (w zaleznosci od przypadku): a)
Administrator Zabezpieczen otrzyma o$wiadczenie jedynego Obligatariusza posiadajgcego
wszystkie Obligacje, lub b} decyzje Obligatariuszy, ktérym przystuguje co najmniej 50%
{pie¢dziesiat procent) wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych i niewykupionych
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54.4

5.4.5

546

5.5

551

55.2

Obligacji (lub odpowiednio ich czesci) i jedna Obligacja lub (i) zgodnie z Warunkami Emisiji,
przez co nalezy rozumiec, ze zaistniaty okolicznosci przewidziane w Warunkach Emis;ji.

Celem uzyskania przez Administratora Zabezpieczedn upowaznienia od Obligatariuszy,
Administrator Zabezpieczen skieruje zapytanie o stanowisko dotyczace danej Instrukcji za
posrednictwem strony internetowej Organizatora Emisji lub skontaktuje sie z Obligatariuszami
w inny, wiasciwy dla danej sytuacji sposob, w tym moze podejmowaé dziatania celem zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Upowaznienie, o ktorym mowa w Punkcie 5.4.2 powyzej zostanie uznane za udzielone
Administratorowi Zabezpieczen przez Obligatariuszy po uplywie 3 (stownie: trzech) Dni
Roboczych, chyba, ze Obligatariusze, ktérym przystuguje co najmniej 50 % (piecdziesiat
procent} wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (lub
odpowiednio ich czesci) i jedna Obligacja, zawiadomia Administratora Zabezpieczed na pismie
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru (listem poleconym lub przesylkg kurierska) oraz droga
elektroniczng o swoim sprzeciwie i udzielg inng Instrukcje. Brak dorgczenia Administratorowi
Zabezpieczern w tym terminie oSwiadczenia woli Obligatariuszy odnoénie braku udzielenia
upowaznienia Administratorowi Zabezpieczen bedzie uznawany za udzielenie odpowiedniego
upowaznienia.

Jezeli Administrator Zabezpieczen w zwiazku z wykonaniem swojej kompetencji do podjecia
decyzji odnosnie do wykonania prawa, umocowania lub prerogatywy na podstawie
Dokumentow Zabezpieczen, Warunkéw Emisji lub ninigjsze] Umowy nie otrzymat Zadnej
Instrukcji co do wykonania tej kompetencji, wéwczas Administrator Zabezpieczen powinien jg
wykonag¢ biorgc pod uwage postanowienia Warunkéw Emisji oraz interes Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenn moze powstrzymaé sie od dzialania zgodnie z instrukcjami
ktaregokolwiek z Obligatariuszy lub grupy Obligatariuszy do czasu, gdy uzyska rekompensate,
zobowigzanie do zwolnienia go z odpowiedzialnosci lub zabezpieczenie, ktore moze zasadnie
zazgdaé (i ktdrych zakres moze przekraczaé zakres przewidziany w innych dokumentach niz
niniejsza Umowa i ktére mogg obejmowaé zaliczki} na poczet wszelkich kosztow, strat lub
zobowiazan, jakie moga go obcigzy¢ w zwigzku z wykonaniem takich Instrukcii.

Bez uchybienia pozostalym postanowieniom ninigjszego Punktu 5.4, w przypadku braku
Instrukcji, Administrator Zabezpieczen moze dziatac (lub powstrzymac sie od dziatania) w
sposéb, ktory uzna za odpowiedni {ale zawsze z uwzglednieniem Warunkow Emisji).

Zaliczenie uzyskanych kwot

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktéregokolwiek z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczenn dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:

w pierwsze] kolejnoscl — na zaplate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonege w Punkcie 3.4.2 Umowy jak rowniez niezaptaconych
udokumentowanych optat, kosztéw | wydatkow Administratora Zabezpieczer oraz z tytulu
zaliczek na optaty, koszty i wydatki Administratora Zabezpieczen zgodnie z Punktem 3.4.2
Umowy;
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w drugiej kolejno$ci — na zaplate lub na poczet zaptaty kosztow i wydatkow kazdego
Obligatariusza instruujgcego poniesionych w zwiazku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztdw,

w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji przystugujacych
Obligatariuszom, w nastepujacej kolejnosci: (i) po pierwsze Swiadczenia z tytutu odsetek za
opoéznienie, (ii} po drugie $wiadczenia z tytulu Kwoty Odsetek oraz Premii; craz (iii) po trzecie
$wiadczenia z tytulu Naleznosci Gidwnej (poczawszy, w przypadku obowigzku zaplaty Kwot
Woeczesniejszego Wykupu, od Kwot Wocezesniejszego Wykupu wymagalnych w
najwczesnigjszym Dniu Wykupu), przy czym:

(a} kwota pozostala na zaspokojenie Obligatariuszy zostanie podzielona na czesci, z
kiérych  zaspokajani beda Obligatariusze poszczegdlnych  emisji  Obligacii
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a podziat ten nastapi proporcjonalnie do
wartodci nominalnej Obligacji wyemitowanych w ramach poszczegdlnych emisji z
wylgczeniem Obligacji umorzonych, oraz

(b) w ramach tak podzielonych czesci, Obligatariusze poszczegodlnych emisji Obligagji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji beda zaspokajani proporcjonalnie do
wielkosci wierzytelnosci z tytudu Obligac)i, jakg posiadal kazdy z Obligatariuszy w ramach
danej emisji w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator Zabezpieczen: (i)
przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom instruujgcym oraz Obligatariuszom, ktorzy
zglosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia | wykazali swoj
status Swiadectwem depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z
realizacji Zabezpieczenia, {ii) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem
poprzedzajacym ztozy do depozytu sgdowego albo przekaze KDPW.

Jezeli wystapig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do zlozenia do depozytu
sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia Administrator Zabezpieczen
ztozy odpowiednig czesc tak uzyskanych kwot do depozytu sadowego.

Po ofrzymaniu przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek srodkéw w  wyniku
dochodzenia zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen jest
zobowigzany niezwlocznie przelac takie srodki na rachunki Obligatariuszy w takiej proporcji, w
jakigj poszczegdlni Obligatariusze posiadajg Obligacje. Podmiotowi Ustanawiajacemu
Zabezpieczenie nie przystuguje prawo potracenia, cesji i jakichkolwiek kompensat
wierzytelnoéci Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wobec Obligatariuszy lub
Administratora Zahezpieczen z wierzytelnosciami Obligatariuszy w zwigzku z Obligacjami oraz
wierzytelnosciami Administratora Zabezpieczen z tytutu peiniongj funkcji.

Po zaspokojeniu i petnegj sptacie Zabezpieczonych Wierzytelnosdci Administrator Zabezpieczen
wyplaci ewentualng nadwyzke na rachunek bankowy wskazany przez Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Administratora Zabezpieczen
o wszelkich okolicznosciach majacych wplyw na  wykonywanie obowigzkéw przez
Administratora, Zabezpieczen, w szczegdlnosci o wykupie lub weczesnigjszym wykupie
jakichkolwiek Obligacii.
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Emitent jest zobowiazany do niezmieniania Warunkéw Emisji bez zgody Administratora
Zabezpieczen w zakresie powodujgcym wydluzenie terminu wykupu Obligaci.

ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA

Emitent zobowigzuje sie naprawi¢ kazda udokumentowana szkode, jakg poniesie Administrator
Zabezpieczen, czlonek jego wiadz, prokurent, pracownik, wspolpracownik oraz osoba, za
pomocy ktérej Administrator Zabezpieczen wykonuje swoje obowiazki (,Oscba Chroniona™) w
zwigzku z wykonaniem ninigjszej Umowy lub w zwigzku z dowolnym z Zabezpieczer (w
szczegdlnosci, Emitent naprawi kazda udokumentowang szkode, jakg poniesie Osoba
Chroniona w wyniku roszczen kierowanych przeciwko niej przez Obligatariuszy w zwigzku z
emisjg Obligacji, nieprawdziwoscig oswiadczen ziozonych przez Emitenta lub dany Podmiot
Ustanawiajgcy Zabezpieczenie w danym Dokumencie Zabezpieczenia lub dowolnym
dokumencie w zwiazku z ustanowieniem dowolnego z Zabezpieczen), chyba ze szkoda Osoby
Chronionej powstata w wyniku jej winy umysinej lub jej razacego niedbalstwa, potwierdzonych
w toku postepowania zakonczonego prawomocnym wyrokiem zasgdzajacym obowigzek
zaptaty odszkodowania.

Administrator Zabezpieczenia dziala na zlecenie Emitenta lecz na rzecz Obligatariuszy i nie
przyjmuje Zzadnych zobowigzan Emitenta IJub innego Podmiotu Ustanawiajacego
Zabezpieczenie wobec Obligatariuszy, w szczegdlnosci:

{a) nie bedzie ponosic odpowiedzialnosci za prawdziwosé lub rzetelno$é informacgji
dostarczonych przez Emitenta lub inny Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie i
zamieszczonych w dokumentach zwigzanych z oferty Obligacji lub w inny sposab
dostarczonych do ww. osob;

{b) za wykonanie przez Emitenta lub inny Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie
Swiadczen pienieznych z Obligacji lub w zwigzku z ustanowieniem danego
Zabezpieczenia w zakresie platnosci naleznych Obligatariuszom, zgodnie z
dokumentami emisyjnymi Obligacji lub odpowiednio Dokumentami Zabezpieczen,

{c} za inne zobowiazania Emitenta lub innych Podmiotow Ustanawiajacych Zabezpieczenie
wynikajace z Obligacji lub cdpowiednie powstale w zwigzku z ustanowieniem danego
Zabezpieczenia.

Zobowigzanie zawarte w ninigjszym Punkcie 7 (Odpowiedzialnos¢ Odszkodowawcza)
pozostaje w mocy takze po rozwigzaniu lub wygasnieciu z jakiegokolwiek powodu niniejsze
Umowy do czasu zaspokojenia lub przedawnienia roszczen, w stosunku do ktérych
zobowigzania te sig¢ odnosza.

W kazdym przypadku odpowiedzialnosc Administratora Zabezpieczen w zwigzku z petnieniem
tej funkcji pozostaje ograniczona do pieciokrotnosci  wynagrodzenia naleznego

Administratorowi Zabezpieczen na podstawie umowy Swiadczenia ustug prawnych, o kidrg
mowa w Punkcie 3.4.1.

OBOWIAZYWANIE UMOWY 1 WYGASNIECIE LUB ZWOLNIENIE ZABEZPIECZENIA

Umowa ulegnie rozwigzaniu w dniu uplywu Okresu Zabezpieczenia.
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9.1

Zwolnienie danego Zabezpieczenia {w okolicznosciach innych niz wskazane w Punkcie 4.3 lub
odpowiednich postanowieniach Warunkéw Emisji oraz z zastrzezeniem Punktu 4.4 Umowy)
oraz ustanowienie w jego miejsce innego Zabezpieczenia w calosci lub w czesci przed
uptywem Okresu Zabezpieczenia wymaga uprzednigj pisemne] zgody Obligatariuszy,
udzielonegj zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Koszty zwigzane z wyzej wskazang zmiang
zakresu zabezpieczenia Obligacji ponosi¢ bedzie Emitent.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia powinny by¢ kierowane za posrednictwem poczty elektranicznej lub
pocztg polecong za potwierdzeniem odbioru: do oséb wskazanych ponizej jako przedstawiciele
Administratora Zabezpieczen lub odpowiednic Emitenta. Ponadto Emitent oraz Administrator
Zabezpieczef wyrazaja zgode oraz zobowigzuja sie, aby wszelkie zawiadomienia, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim byty kierowane do wiadomosci osob wskazanych ponize;j jako
przedstawicieli Organizatora Emisji. Zawiadomienie bedzie uznane za dorgczone: (i) w
przypadku poczty elektronicznej - z chwilg otrzymania potwierdzenia odbioru, (ii} w przypadku
poczty poleconej za potwierdzeniem odbioru ~ z chwila doreczenia jednakze, jezeli
zawiadomienie zostanie doreczone w dniu niebedacym dniem roboczym lub po godzinie 15:00
w dzien roboczy, bedzie onc uwazane za doreczone w pierwszym dniu roboczym
nastepujacym po dniu, w ktérym takie zawiadomienie zostato faktycznie doreczone. Ponadto w
przypadkach wskazanych w Umowie zawiadomienia beda kierowane za posrednictwem strony
internetowej Emitenta lub Organizatora Emisji.

Adresy pocztowe oraz adresy poczty elektronicznej:

Administrator Zabezpieczen:

Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spotka komandytowa

Adres: Plac Pilsudskiego 1, 00-078 Warszawa

Imie i Nazwisko Telefon Adres e-mailowy
Michal Smiechowski 223440025  michal smiechowski@aqide.com
Przemystaw Kopka 223440028  przemyslaw.kopka@agide.com

(adres ogélny Administratora Zabezpieczen) 22 344 00 00 poland@gide.com

Emitent:
JHM DEVELOPMENT S.A.
Adres: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice

Imie i Nazwisko Telefon Adres e-mailowy
Stawomir Siedlarski 603 755 187 siedlarski@jhmdevelopment.pl
(adres ogolny Emitenta) 228339589 sekretariat@jhmdevelopment.pl
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9.2

10.

10.1

1.

12.

13.

14.

Organizator Emisiji:
Haitong Bank, S.A, Spdlka Akcyjna Oddzial w Polsce

Adres: ul. Zlota 59, 00—120 Warszawa

Imi¢ i Nazwisko Telefon Adres e-mailowy

Konrad Sobczyk +48 500 085 433  wardcm@haitongib.com

Kazda ze Stron moze zawiadomic druga Strone o zmianie adresu pogztowego, adresu pocziy
elektroniczne) lub osoby uprawnionej do otrzymywania zawiadomiefh zgodnie z ninigjszg
Umowg. Zawiadomienie takie bedzie skuteczne po 2 {dwdch) dniach roboczych od jego
doreczenia Stronie i nie bedzie stanowilo zmiany umowy. Brak prawidlowego powiadomienia o
zmianie adresu skutkuje tym, ze zawiadomienie uznaje sie za skutecznie doreczone na ostatni
znany adres Strony.

ZANIECHANIE WYKONANIA PRAWA

Opoznienie ani zaniechanie wykonania jakiegokolwiek uprawnienia przez Administratora
Zabezpieczen na mocy ninigjszej Umowy nie bedzie wptywato negatywnie na istnienie takiego
uprawnienia ani nie bedzie traktowane jako zrzeczenie sie tego uprawnienia. Jednorazowe
badz czeiciowe skorzystanie z danego uprawnienia w zadnym przypadku nie wylgcza
mozliwosci korzystania z tego uprawnienia w inny sposéb lub dalszego korzystania z tego
uprawnienia ani nie wylacza mozliwosci korzystania z innego uprawnienia — tak dtugo jak
powyzsze dziatania sg zgodne z niniejszg Umows.

TRWALOSC ZOBOWIAZANIA | KLAUZULA SALWATORYJNA

Kazde z zobowigzan okreslonych w ninigjszej Umowie ma charakter trwaty, jest odrebne |
niezalezne od innych zobowiazan.

Z zastrzezeniem art. 58 § 3 Kodeksu Cywilnego, jesli postanowienie niniejszej Umowy okaze

sie@ niewazne, nie wplynie to na waznoéc pozostalych postanowien. Strony zmienig niewazne
postanowienie tak, aby w najwiekszym mozliwym zakresie odpowiadalo ich pierwotnej intenciji.

PRAWO WLASCIWE

Niniejsza Umowa i wszystkie zobowigzania pozaumowne wynikajace z niniejszej Umowy lub z
nig zwigzane podlegajg prawu Rzeczypospolitej Polskigj.

JURYSDYKCJA

Wszelkie spory pomigdzy stronami dotyczace wykonania i interpretacji niniejszej Umowy
rozstrzygane bedg przez s3d wtasciwy dla siedziby Administratora Zabezpieczen.

JEZYK | ZMIANY
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14.1 Jezyk ninigjszej Umowy
Niniejsza Umowa sporzadzona zostala w jezyku polskim.
14.2 Zmiany

Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy wymagajg dla swojej waznosci sporzadzenia na pismie
w postaci aneksu do Umowy. Zmiany w zakresie adreséw do dorgczen wskazanych powyzej
dokonywane s3 jednostronnie przez kazda ze Stron poprzez przeslanie do drugiej Strony
informacji o nowych adresach do doreczen, sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

20
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ZALACZNIK 1
W2ZOR INSTRUKCJI

Od:  []{,Obligatariusz”)
Do: [*] (,Administrator Zabezpieczen")
Kopia: [wpisac Organizatora Emisji]
Do rak: [+]
[Data)

Instrukcja w zwiazku z Umowa o Ustanowienie Administratora Zabezpieczen z dnia [+] 2021 r.
{,Umowa") pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen

Szanowni Panstwo,

Niniejszy dokument stanowi Instrukcje skladang w zwigzku z Umowa. Wyrazenia uzyte w ninigjsze
Instrukeji majg znaczenie nadane im w Umowie,

1. [Niniejszym oswiadczamy, ze wystapit | trwa Przypadek Zaspokojenia.]

2. [Zgodnie z Umowa, w zwigzku z wystapieniem i trwaniem Przypadku Zaspokojenia, skladamy
ninigjszym Instrukcje.)f [Zgodnie z Umowa, w zwigzku z zamiarem Emitenta zmiany przedmiotu
Hipoteki]

3 Dane dotyczace [Przypadku Zaspokojenia)/[zwolnienia cdpowiednich zabezpieczer Obligacji].

Redzaj niedokonane) platnosci: [Brak platnosci Kwoly Zaptaty w wysokosci [+]/Brak platnosci
Kwoty Odsetek w wysokosci [+)/ Brak piatnosci kwoty Premii w wysokosci [*][/[Emitent pragnie
zwolni¢ okreslong nieruchomoséé/nieruchomosci spod Hipoteki i ustanowi¢ Hipoteke na innej
nieruchomosci na zasadach wskazanych w Warunkach Emis;ji).

Ltaczna kwota niedokonane] ptatnosci z tytulu Obligacji: [+] PLN.

4. [Niniejszym instruujemy Administratora, aby dochodzit zaspokojenia z [wskazac, z ki6rego z
Zabezpieczen Administrator Zabezpieczen ma dochodzié zaspokofenia) poprzez [wskazac sposéb
dochodzenia zaspokojenial.)f[Niniejszym upowazniamy Administratora Zabezpieczenn do
dokonania odpowiednich dziatarn, w tym wystawienia odpowiednich dokumentow, niezbednych do
zwolnienia zgodnie z Warunkami Emisji spod Hipoteki nastepujgcych Nieruchomosci: [+]]

5. [Numer rachunku bankowego, na ktory majg zostad przelane $rodki uzyskane z tytulu
dochodzenia zaspokojenia: Rachunek nr {-] prowadzony przez [+] {ewentualnie inne dane do
przelewu}.]

W imieniu [],

[l

{upowazniony sygnatariusz)

Zalacznik: oryginat $wiadectwa depozytowego wystawionego na rzecz Obligatariusza oraz dokumentdw
potwierdzajacych umocowanie 0séb dziatajacych w imieniu Obligatariusza.
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ZALACZNIK 2
WZOR WARUNKOW EMISJI

(strone celowo pozostawiono pusta)
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Ocena grupy docelowej klientéw dla obligacji, ktérych dotyczg niniejsze warunki emisji obligacji,
dokonana przez Haitong Bank, S.A. Spolka Akcyjna Oddzial w Polsce w ramach dyrektywy 2014/65/UE
{Dyrektywa MIFID Il) okreslita, ze: (i) grupg docelows dla ww. obligacji s wytacznie podmicty, ktére majg
status uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d) Ustawy o Obrocie {zgodnie z definicjg
ponizej) lub klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3 pkt 39b) Ustawy o Obrocie; oraz (i) wszystkie
kanaly dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentdw i klientdow profesjonalnych sg odpowiednie.
Kazda osoba, ktéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna
uwzgledni¢ dokonang przez Haitong Bank, S.A. Spélka Akcyjna Oddziat w Polsce oceng grupy
docelowej, przy czym dystrybutor, ktory podlega Dyrektywie MiFID I, jest odpowiedzialny za dokonanie
wiasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanaléw dystrybucii.

Warunki Emisji Obligacji SERII [NUMER SERII]
EMITOWANYCH PRZEZ
JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktérych odnoszg sie niniejsze warunki emisji (,Warunki Emisji"), sg obligacjami
na okaziciela, emitowanymi w ramach serii [NUMER SERI!] {,Obligacje”), ktorych emitentem jest JHM
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi
Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000372753, posiadajgca Numer ldentyfikacji Podatkowej (NIP): 8361812427, REGON: 100522155 oraz
kapitat zaktadowy w kwocie 173.000.000,00 PLN {w catoéci oplacony), dla ktorej prowadzona jest strona
internetowa pod adresem www.jhmdevelopment.pl (,Strona Internetowa Emitenta”; ,Emitent” lub
.Spolka’).

Obligacje emitowane sa na podstawie: Ustawy ¢ Obligacjach (zgodnie z definicjg ponizej) oraz
[UCHWALY BEDACE PODSTAWA EMISJI].

Obligacje sg emitowane zgodnie z umowg agencyjng z dnia 28 pazdziernika 2021 r. (,Umowa
Agencyjna’) zawartg pomiedzy Haitong Bank, S.A. Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce (,Organizator
Emisji" oraz ,Dealer’) a Emitentem, stosownie do kiérej Emitent zlecit Organizatorowi Emisji, a
Organizator Emisji przyjal do realizacji organizacje emisji Obligacji. Dodatkowo, Haitong Bank, S.A.
Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce bedzie petnit w stosunku do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
{,Agent Kalkulacyjny") oraz funkcje agenta dokumentacyjnego (,Agent Dokumentacyjny").

Warunki Emisji wraz ze wszystkimi ich zalgcznikami stancwia jednolity dokument w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach.

1. DEFINICJE
1.1 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji bedg miaty nastepujgce znaczenie:
1.1.1 JAdministrator Zabezpieczen” oznacza Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spdtka

komandytowa, z siedziba w Warszawie, Pl Pilsudskiego 1, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000069465, REGON: 016440459, NIP: 5262473334, ktéra w odniesieniu do zabezpieczeth w
formie: {i) Poreczenia, Poddania sie Egzekucji przez Emitenta, Poddania sie Egzekucji przez




1.1.10

Poreczyciela oraz Cesji, petni funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach lub odpowiednic na podstawie swobody uméw, na podstawie umowy
zawartej z Emitentem, a w odniesieniu do Hipoteki petni funkcie administratora hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

.ASO" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.
,Biuro Organizatora Emisji” oznacza biuro Organizatora Emisji wskazane w punkcie 19.1.1.1.

LCertyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 4a pkt 12 Ustawy
o PDOP lub art. 5a pkt 21 Ustawy o PDOF.

,Cedent” oznacza uprawnionego Ilub uprawnionych z tytulu umowy ubezpieczenia
Nieruchomoséci Ubezpieczonej.

.Cesja" oznacza cesje praw na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu Obligacji dokonang na
podstawie Umowy Cesji.

.Depozyt” oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW, w
ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje.

,Dokumenty Zabezpieczen” oznacza wszelkie umowy, oswiadczenia oraz inne dokumenty, na
podstawie ktorych zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

.Dozwolona Pozyczka” oznacza pozyczki udzielone przez Emitenta spoice Marywilska 44 Sp.
z 0. 0. zgodnie z umowa na finansowanie projektu deweloperskiego w Bydgoszczy, przy ul.
Fordonskiej zawartej miedzy Emitentem, a Santander Bank Folska S.A. w wysokosci nie
wyzszej niz 22.000.000,00 PLN.

.Dozwolona Transakcja" oznacza czynnosci faktyczne i prawne podejmowane przez Emitenta
majgce posrednio lub bezposrednio doprowadzic do nabycia przez Emitenta prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonych w todzi uregulowanych w ksiegach
wieczystych KW nr LD1M/A00104088/3, LD1M/00147666/2, LD1M/00156876/3,
LD1M/000070986/2, LDI1M/00093788/9, LDIM/00180332/5, jak 1 prawa wtasnosci
nieruchomos$ci polozonej w todzi uregulowanej w ksiedze wieczyste] KW nr
LD1M/00090286/3, w tym w szczegdlnosci polegajace na:

(a) nabyciu udziatow w spolce Hakamore sp. z 0.0. w upadiosci (KRS nr 0000643506)
(LHKM™;

(b) zakupie od wierzycieli HKM przysfugujacych tym wierzycielom w stosunku do HKM
wierzytelnosci, w tym obligacji lub doprowadzeniu do udostepnienia HKM $rodkow
niezbednych do zaspokojenia wszystkich wierzycieli; oraz

{c) doprowadzeniu do umorzenia prowadzonego wobec HKM  postgpowania
upadiosciowego;

a nastepnie polegajgce na




1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1121

1.1.22

(d) zawarciu z HKM po zakoniczeniu postepowania upadlosciowego umowy sprzedazy
nieruchomosci, stosownie do ktorej cena sprzedazy lub cze$é ceny sprzedazy
nieruchomosci moze zostac rozliczona na skutek umownego potrgcenia: wierzytelnosci
Emitenta przysiugujacych w stosunku de HKM, a nabytych od poprzednich wierzycieli z
wierzytelnoscia HKM wobec Emitenta o zaptate ceny sprzedazy nieruchomoéci.

.Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego od Dnia
Emisji do ostatniego Dnia Wykupu.

.Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane) w
Depozycie.

.Dzien Platnosci Kwoty do Zaplaty” oznacza dzien, w ktérym ma nastagpi¢ ptatnos¢ Kwoty do
Zaplaty zgodnie z Warunkami Emisji.

.Dzien Platnosci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktéorym, zgodnie z punktem 5
{Oprocentowanie}, odsetki z tytulu Obligacji beda ptatne; Dni Platnosci Odsetek zostaly
wskazane w tabeli w punkcie 5.2 {Dni Platnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej).

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w kiérym KDPW oraz banki w Polsce prowadzg
nermalng dzialalno$E operacyjna.

.Dzien Ustalenia Praw" oznacza dzien, w ktorym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow oraz oséb uprawnionych do
otrzymania swiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci Kwoty do Zaplaty. Zgodnie 2
Regulacjami KDPW obowigzujacymi w Dniu Emisji, Dziern Ustalenia Praw przypada na 5 Dni
Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, Dniem Wykupu lub Dniem Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta. W przypadku Woczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, Weczesénigjszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania |ub
wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 bedzie to odpowiedni dzier
wynikajgcy z Regulacji KDPW zwigzany z wezesniejszym wykupem Qbligacii.

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajacy na 3 Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywaé dana Stopa Procentowa.

,Dzien Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien wykupu Obligacji w
ramach wykonania Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, ustalony na podstawie
punktu 9 (Wczesniejszy Wykup Obligacji na zadanie Emitenta).

.Dzienn Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy” oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, ustalony
na podstawie punktu 10.3.6.

~Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania” oznacza
dzierh wykupu Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wczesnigjszego Wykupu, ustalony na
podstawie punktu 10.2.1.

,Dzien Wykupu" oznacza dzien okreslony w punkcie 8.2 oraz [DATA].

GPW" oznacza Gielde Papierow Warosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie,




1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

.Grupa Kapitalowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty zalezne,
wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub odpowiednic pélrocznym skonsolidewanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

,Grupa Kapitalowa Mirbud" oznacza w danym czasie Mirbud S.A. oraz jego podmioty
zalezne, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym 1Jub odpowiednio potrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Mirbud S.A.

-Hipoteka" oznacza kazdg hipoteke umowng {gczng (o ile Przedmiotem Hipoteki bedzie wigcej
niz jedna Nieruchomo$é) o najwyzszym pierwszefnstwie zaspokojenia ustanowiong przez
Emitenta lub odpowiednio spdlke z Grupy Kapitalowej Mirbud na zabezpieczenie Obligacji
{oraz innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji) na rzecz Administratora
Zabezpieczen do kwoty 55.000.00C PLN (suma hipoteki), obcigZzajgcg Przedmiot Hipoteki.

JKDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
.Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

JKodeks Spolek Handlowych" oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek
handlowych.

Kwota Czesciowego Wykupu” oznacza kazda z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu
Wvykupu, wskazanych w punkcie 8.2,

JKwota do Zaplaty” oznacza kwote rowng wartosci: (i} Kwoty Odsetek; {ii) Kwoty Czesciowego
Wykupu; (i) Naleznosci Gtoéwnej, (iv) Kwoty Wczesniejszego Wykupu lub kwote premii, o
ktarej mowa w punkcie 9.4, ktérg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi zgodnie z
Warunkami Emisji.

Jwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy lub w przypadku wykonania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy
lub Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania lub wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 fub
8.5 za okres krotszy, o ktorym mowa w punkcie 5.3.2, obliczong zgodnie z punktem 5.4.

JKwota Woczeéniejszego Wykupu" oznacza kwote plaing odpowiednio w Dniu
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wcze$niejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, w Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub dniu wczesnigjszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 stanowigcy
odpowiednio Naleznosé Glowng (lub w przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednig czesé
Naleznosci Gléwnej) powiekszong o Kwote Odsetek narostych w adniesieniu do Naleznosci
Giownej (lub, odpowiednio, jej czesci) od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy (wiacznie), Dnia Wczedniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania (wigcznie), Dnia Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wlacznie) lub
dnia wczesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5,




1.1.34

1.1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

1.1.39

.Marza” oznacza element sktadowy Stopy Procentowej, wynoszacy [*] punktéw bazowych w
skali roku dla wszystkich Okresow Odsetkowych.

.Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane
lub odpowiednio jednostkowe {od momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzieri Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Kapitatowej Mirbud wraz z opiniami bieglego rewidenta i Zaswiadczeniem o Wskaznikach
Finansowych; (ii} sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe
{od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dziern Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta
oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Mirbud za pierwsze pdrocze
wraz z Zaswiadczeniem o Wskaznikach Finansowych, (iii) sporzadzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa skonsclidowane lub odpowiednio jednostkowe {od momentu
zakoniczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na
dany Dzied Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz
skonsolidowane sprawoczdania finansowe Grupy Kapitalowe] Mirbud za | oraz Il kwartat
danego roku oraz (iv) jakikolwiek inny dokument, ktéry Emitent bedzie udostepniat fub
odpowiednio kierowat do Obligatariuszy w zwigzku z Obligacjami, w tym Warunki Emisji
Obligacji, Propozycje Nabycia Obligacji albo dowolny dokument informacyjny przygotowany w
zwigzku z wprowadzeniem obligacji do obrotu na ASQO.

.MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
.M8SF" oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczoéci Finansowej.

.Naleznoé¢ Gldwna" oznacza kwote odpowiadajacg wartosci nominalnej jednej Obligacji
wynoszacg 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ziotych) odpowiednio pomniejszong 0 Kwote
Czesciowego Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czeéé Kwoty
Wczesniejszego Wykupu.

Nieruchomosé” oznacza:

{a) nieruchomose skladajgeg sie z dziatki nr ew. 1/11 obreb nr 0014 o powierzchni 12.623
m?, dia ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr KW GD1W/00033920/2, zlokalizowang w Rumii przy ul
Debogorskiej 132, na ktorej znajduje sie centrum handlowe o powierzchni zabudowy
3.172 m? bedacej w posiadaniu spotki z Grupy Kapitalowej Mirbud (,Nieruchomosé w
Rumii”) oraz nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowang potozong w Rawie Mazowieckig
przy skrzyzowaniu ulicy Biatej i drogi E-67 Nr 8, skladajaca sie z dziatek o numerach:
87/6, 88/4, 89/4, 90/4, 91/4, 92/4, 93/1, 93/5 oraz 94/5, obreb nr 3, o powierzchni 33774
m? dia ktérej Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o numerze LD1R/00039360/1, bedgce) w posiadaniu spdlki z
Grupy Kapitatowej Mirbud; lub

{b) inng nieruchomo$¢ albo nieruchomosci nalezgce do Emitenta lub spotki z Grupy
Kapitatowe] Mirbud o wartoéci nie mnigjszej niz 35% wartosci wszystkich obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisii, ktdre: (i) stang sie Przedmiotem Hipoteki w
zastepstwie nieruchomos$ci, o ktérych mowa w punkcie a) albo (i) stang sie
Przedmiotem Hipoteki w zastepstwie innej nieruchomosci lub innych nieruchomosci.




1.1.40

1141

1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

1.1.49

1.1.50

.Nieruchomos¢ Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niz bedacy nieruchomoscia
{i) niezabudowana (stanowiaca grunty) lub {ii} zabudowang budynkami przeznaczonymi do
rozbiérki lub (iii) zabudowang czesciami budynkéw przeznaczonymi do rozbidrki.

.Obligacje Serii C” oznacza 7.000 sztuk niezabezpieczonych obligacji serii C o warlosci
nominalnej 1.000 PLN oraz o lgcznej wartosci 7.000.000 PLN, wyemitowanych przez Emitenta
w dniu 30 czerwca 2020 r., ktorych termin catkowitego wykupu przypada 30 grudnia 2023 r.

,Obligacje $erii D" oznacza 5.070 sztuk niezabezpieczonych obligacji serii D o wartosci
nominalnej 1.000 PLN oraz o gcznej wartosci 5.070.000 PLN, wyemitowanych przez Emitenta
w dniu 16 pazdziernika 2020 r., ktérych termin catkowitego wykupu przypada 30 grudnia 2023
r.

.Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przyslugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na kidérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

.Okres Odsetkowy" oznacza okres od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia
Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek
{(Wlacznie), przy czym: {i) pierwszy Okres Odsetkowy moze byé krotszy, gdyby Dzien Emisji
przypadt pézniej niz [DATA]; oraz (i) w przypadku wykonania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania,
Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub wczeéniejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami punktu 84 lub 85, ostatni Okres Odsetkowy zakonczy sie w Dniu
Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wczesnigjszego Wykupu w
Przypadku Niewypemhienia Zobowiazania, w Dniu Woczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub dniu, o ktérym mowa w punkcie 8.4 lub 8.5.

.PLN" oznacza walute ztoty polski,

.Podatek Dochodowy" oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od osdb prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktory te ustawe zastgpi; oraz (ii)
zryczatowany podatek dochodowy od osdb fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub
innego aktu prawnego, ktory te ustawe zastapi.

Lodmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

LLodmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie” oznacza kazdy podmiot ustanawiajgcy dane
Zabezpieczenie w tym kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego Przedmiotu
Hipoteki.

.Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 12
(Podstawy Wczesnigjszego Wykupu},

.Poreczyciel’” oznacza Mirbud S.A. z siedzibha w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii
Europejskiej 18, 96-100 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
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.1.62

.1.53

.1.54

.1.55

.1.56

.1.57

.1.58

.1.59

.1.60

.1.61

.1.62

Sadowego, ped numerem KRS: 0000270385, posiadajacg numer REGON: 750772302, NIP:
8361702207.

.Poddanie sie Egzekucji przez Porgczyciela’ oznacza os$wiadczenie Porgczyciela o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do wysckosci 55.000.000,00 PLN (stownie: piecdziesigt
pie¢ miliondw ziotych) ziozone na rzecz Administratora Zabezpieczen w trybie art. 777 § 1 pkt
5 Kodeksu Postepowania Cywilnego w celu zabezpieczenia dochodzenia roszczen
pienigznych wynikajgcych z Umowy Porgczenia.

.Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza os$wiadczenie Emitenta o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji do wysokosci 55.000.000,00 PLN (slownie: pigédziesiagt pie¢ milionow
zlotych) ziozone na rzecz Administratora Zabezpieczefh w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnege w celu zabezpieczenia dochodzenia roszczen pienieznych
wynikajacych z Obligacji oraz innych obligacii emitowanych w ramach Programu Emis;ji.

.Poreczenie” oznacza poreczenie udzielone na podstawie Umowy Poreczenia.

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

.Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi catosé lub czesé Obligacji zgodnie 2
Punktem 9.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta), kwote okreslong zgodnie z
postanowieniami Punktu 9.4.2.

Program Emisji” oznacza program emisji zabezpieczonych obligacji na okaziciela do
maksymalnej kwoty 50.000.000,00 PLN (stownie: pieédziesiat milionéw zlotych) ustancwiony
na podstawie uchwaty Nr XX1/12021 zarzadu JHM DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna z siedzibg
w Skierniewicach z dnia 26 pazdziernika 2021r. w sprawie: ustanowienia Programu Emisji
Obligacji do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (stownie: pieédziesigt miliondw ziotych).

.Propozycja Nabycia Obligacji" oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w an.
34 ust. 2 i art. 35 Ustawy o Obligacjach.

Przedmiot Hipoteki” oznacza kazdg Nieruchomosé, ktdéra w danym momencie jest obcigzona
Hipoteka lub kazda Nieruchomosc¢, w stosunku do ktorej, w wykonaniu zobowigzania do
ustanowienia na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4, ztozono prawidlowy i nalezycie oplacony
wniosek do sgdu wieczystoksiegowego o wpis/zmiane wpisu Hipoteki (z uwzglednieniem
ewentualnego zwolnienia danej nieruchomosci spod zabezpieczenia w danym czasie zgodnie z
postanowieniami Warunkdw Emisji).

.Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania” oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11
{Przypadek Niewypeinienia Zohowiazania).

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych w
rozumieniu art, 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

.Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.




1.1.63

1.1.64

1.1.65

1.1.66

1.1.67

1.1.68

1.1.69

1.1.70

1.1.71

1.1.72

1.1.73

1.1.74

.Regulacje KDPW" oznacza ohowigzujace w danym czasie Regulamin KDPW, Szczegétowe
Zasady Dzialania KDPW oraz uchwaty Zarzgdu KDPW.

.Raport Okresowy Emitenta’ oznacza skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakoficzenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta
wraz z odpowiednio sprawozdaniami z badania lub raportami z przegladu sprawozdan
finansowych sporzgdzonymi przez bieglego rewidenta oraz sprawozdaniami zarzgdu do tych
sprawozdan finansowych.

.Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z oferta publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

.Siedziba" oznacza siedzibe Emitenta wskazang w punkcie 1.1.1

~Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza tgczng wartoéé nominalng Obligacji objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, z wylgczeniem obligacji
posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art.
3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

.Stopa Bazowa" oznacza stope bazowa ustalona zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej).

.Stopa Procentowa”™ oznacza zmienng siope procentowg obliczang zgodnie
Z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), na podstawie ktorej obliczane
bedg Kwoty Odsetek od Obligacji.

~Jermin Zawiadomienia” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.
Jchwala a Priori" ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.3.

Jchwata Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjeta zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

JUmowa Cesji" oznacza umowe przelewu praw z tytulu umowy lub uméw ubezpieczenia
Przedmiotu Hipoteki zawartg zgodnie z postanowieniami punktu 4 pomiedzy Administratorem
Zabhezpieczern a Cedentem lub Cedentami, na podstawie kidrej odpowiednio Cedent lub
Cedenci przelat lub odpowiednio przelali prawa z umowy lub uméw ubezpieczenia
Nieruchomosci Ubezpieczonej, z ktérych odpowiednio byl fub byli uprawnieni, na warunkach
wskazanych w punkcie 4 Warunkow Emisji na zabezpieczenie zobowiazan wynikajacych z
Obligacji oraz innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji.

Jmowa Poreczenia” oznacza umowe poreczenia zawartg zgodnie z postanowieniami punktu
4 pomiedzy Administratorem Zabezpieczer a Poreczycielem, na podstawie ktorej Poreczyciel
udzielit poreczenia wykonania zobowiazan Emitenta z tytuiu Obligacji oraz innych obligacii
emitowanych w ramach Programu Emisji, na warunkach wskazanych w punkcie 4 Warunkow
Emisji.




1.1.75

1.1.76

11.77

1.1.78

1.1.79

1.1.80

1.1.81

1.1.82

1.1.83

1.1.84

1.1.85

1.1.86

1.1.87

Jprawniony Biegly" oznacza kazdego rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé wyceny, co uzasadnia jego wybér, oraz
zachowujacego bezstronno$c¢ i niezaleznosé, o ktérym mowa w art. 30 Ustawy o Obligacjach,
dzialajgcego w ramach: CBRE sp. z o0.0., Colliers international Poland sp. z 0.0., Cushman &
Wakefield Polska sp. z 0.0., Jones Lang Lasalle sp. z o.0., Knight Frank sp. z 0.0., Savills sp. z
0.0., Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Magdalena Lipinska lub inny podmiot, na ktory
wyrazili zgode Obligatariusze w odpowiedniej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy. W
przypadku gdyby wskazane powyzej podmioty nie mogly podjac sie wykonania zlecenia, inny
podmiot zaakceptowany na podstawie stosownej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

.Ustawa o PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

.Ustawa o PDOP" oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. 0 podatku dochodowym od oséb
prawnych.

.Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosci.

.Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania
wykupu Obligaciji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy’ oznacza uprawnienie Obligatariuszy do
zgdania wezesnigjszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach ckreslonych w
punkcie 10.

Wskaznik Finansowy |I" oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.1.
Wskaznik Finansowy |I" oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.2.

.Labezpieczenia" oznacza lgcznie Hipoteke, Poreczenie, Poddanie sie Egzekucji przez
Emitenta, Poddanie sie Egzekuciji przez Poreczyciela oraz Cesjg, a kazde z nich zwane bedzie
"Zabezpieczeniem”.

.Zadluzenie Kredytowe" cznacza zadluzenie JHM 2 spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Skierniewicach (KRS: 0000415335} ("JHM2") wynikajace z umowy kredytu z dnia
10 lipca 2019 r. nr WAR/6570/19/682/RB zawartej pomiedzy BNP Paribas Bank Polska Spélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie a JHMZ.

.Zadluzenie Finansowe” oznacza ujete w rocznym oraz pdlrocznym skonsolidowanym Jub
odpowiednic jednostkowym (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzied Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wylaczajac wewnatrzgrupowe pomiedzy podmiotami
nalezacymi do Grupy Kapitatowej Mirbud, zobowigzanie do zaptaty lub zwrotu pieniedzy (w tym
kwoty gloéwnej i odsetek) wynikajace z:

(a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwréconego,
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{b) leasingu (z wylaczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu MSSF 18 wynikajacych
2 uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),

(c) emisji diuznych papierow wartosciowych,

(d}y (bez podwdjnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji przystapienia do diugu,
przejecia zobowigzan lub negatywnej wyceny mark-to-market transakcji pochodnych
zabezpieczajacych Emitenta lub podmioty nalezace de Grupy Kapitalowej Emitenta
przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stép procentowych.

.Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych” oznacza dokument przygotowany zgodnie ze
wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkdow Emisji.

TZawiadomienie 0 Wczesniejszym Wykupie" ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.

Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwolane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

,Zadanie Wczesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w punkcie 10.2.1 oraz jest
uzywane odpowiednio w punkcie 10.3 w zwigzku z punktem 10.3.2.

Zasady wyktadni

W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, slowa wystepujace w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Naglowki, tytuly i podtytuty uzyte na poczatku niektérych paragrafow w Warunkach Emisji
zostaty podane wylgcznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacje
niniejszych Warunkéw Emis;ji.

Qdniesienia do:

(a) niniejszych Warunkdéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z péZniejszymi
zmianami,

(b) przepisow prawa, ustawy lub rozporzgdzenia obejmujg odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia z pdZnigjszymi zmianami.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Obligacje stanowig nieodwolalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, réowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa) co najmniej rowne
wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysziych i niepodporzgdkowanych
zobowigzan Emitenta,

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartoSciowym
na okaziciela emitowanym w serii.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Depozycie.

-10-
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Zobowigzania wynikajagce z Obligacji sg bezposrednimi zobowiazaniami Emitenta wobec
Obligatariuszy. Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, 2ze jest diuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego do spelnienia $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Naleznosci Glownej, Kwoty Czesciowego Wykupu, Kwoty Odsetek w
sposob i w terminach okreslonych w punkcie 5 {Oprocentowanie).

Obligacje megg by¢ nabywane przez rezydentéw oraz nierezydentéw w rozumieniu art. 2 ust, 1
ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe.

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony. Srodki z emisji
zostang przeznaczone na realizacje nowych projektéw mieszkaniowych, w tym na zakup
gruntéw oraz na finansowanie iflub refinansowanie Dozwolonej Transakcji.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwila dokonania zapisu w
Depozycie i przystugujg osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow Wartosciowych,
na kiorym zapisane sg Obligacje lub osobie wskazanej Podmiotowi Prowadzacemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie uprawnionej z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym.

Przenoszenie praw z Obligac) nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie, Regulacjami KDPW oraz zgodnie z cdpowiednimi regulacjami ASO.

EMISJA OBLIGACJI
Obligacje emitowane sa w Dniu Emis;ji.
Migjscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 50.000 (stownie: piecdziesigt tysiecy) Obligacji o laczne] wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 PLN (stownie: pieédziesiat milionéw ziotych).

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji w Dniu Emisji wynosi 1.000,00 PLN (stownie; jeden tysiac
Ziotychy}.

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysiac zlotych).

Oferta Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej, przy czym oferta Obligacji zostanie skierowana wylacznie do inwestoréw
kwalifikowanych i w zwigzku z tym (na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozpeorzadzenia
2017/1129) nie powstanie obowigzek opublikowania prospektu.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zostaé ziozone w formie pisemne] lub w formie
elektroniczne) wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do Propozycji Nabycia Obligacii.

Rejestracja Obligacji w Depozycie nastepuje w wyniku dokonanege przez KDPW rozrachunku
transakcji nabycia Obligac)i zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW (delivery versus
payment). Rejestracia w Depozycie nastapi pod warunkiem wprowadzenia Obligacji do obrotu
na ASO.

ZABEZPIECZENIA




4.2

Od Dnia Emisji Obligacje sg zabezpieczone:

{a) Poreczeniem wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Poreczyciela;
(b) Poddaniem sie Egzekucji przez Emitenta;

{c) Cesjg (z zastrzezeniem punktu 4.5),

Niezaleznie od powyzszego, na zasadach wskazanych w punkcie 4 (Zabezpieczenia)
Obligacje beda zabezpieczone:

(d) Hipoteka.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢, aby warto$¢ Przedmiotu Hipoteki w okresie
przypadajacym od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu byla réwna albo wigksza niz 35%
wartosci wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

Emitent jest uprawniony do zmiany Przedmiotu Hipoteki maksymalnie dwa razy w okresie od
Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu. W przypadku skorzystania z takiego uprawnienia,
Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze Nieruchomos$é lub Nieruchomosci, ktore stanowig nowy
Przedmiot Hipoteki posiadajg warto$¢ wynoszaca co najmnigj 35% wartosci wszystkich
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym do zwolnienia spod Hipoteki
jednej Nieruchomosci lub kilku Nieruchomosci, ktére stanowig dotychczasowy Przedmiot
Hipoteki moze dojs¢ jedynie w przypadku, gdy inna Nieruchomosé lub Nieruchomosci stang sie
uprzednio Przedmiotem Hipoteki.

Hipoteka

Obligacie zabezpieczone bedy poprzez ustanowienie przez Emitenta lub podmiot z Grupy
Kapitalowej Mirbud Hipoteki na rzecz Administratora Zabezpieczen,

Emitent lub odpowiednio podmiot z Grupy Kapitatowe) Mirbud zlozy wnicsek o wpis Hipoteki
(zawierajacy rowniez wniosek o wpis roszczenia o przeniesienie Hipoteki na oprdznione
miejsce hipoteczne po wygasnieciu Istniejacej Hipoteki, gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie
Nieruchomo$¢ w Rumii) do odpowiednich ksiag wieczystych najpdzniej 3 Dni Robocze przed
Dniem Emisji, przy czym powstanie Hipoteki nastapt w chwili je] wpisania do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla danej Nieruchomosci albo wszystkich ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci wspdélobcigzonych, w zwigzku z czym Hipoteka zostanie wpisana do ksigg
wieczystych prowadzonych dla danej Nieruchomosci albo poszczegélnych Nieruchomosci po
Dniu Emis;ji.

Emitent zobowigzuje sie zapewnié¢, ze Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomoséci jako hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie w terminie 9
{stownie: dziewieé) miesiecy od Dinia Emisiji.

Hipoteka bedzie hipotekg {aczng o najwyzszym pierwszenstwie, co oznacza, ze
Obligatariuszom bedzie przyslugiwato prawo pierwszerstwa do zaspokojenia z Przedmiotu
Hipoteki.

W przypadku gdy Przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomos¢ w Rumii, Emitent zobowigzuje
sie zapewni¢, Ze: (i) przed Dniem Emisjl nastgpi catkowita i bezwarunkowa splata Zadiuzenia




4.3

4.4

Kredytowego; oraz (ii) najpézniej w terminie 5 {(pieciu) Dni Roboczych od Dnia Emisji zostanie
zlozony wniosek o wykreslenie Istniejgce] Hipoteki.

Jstniejaca Hipoteka" oznacza hipoteke ustanowiong do kwoty 6.465.000,00 PLN na
Nieruchomosci w Rumii zabezpieczajaca wierzytelnosci z tytulu Zadiuzenia Kredytowego.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie moglo nastapi¢ w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

Wycena Nieruchomosci zostata przeprowadzona przez Uprawnionego Biegtego, a jej skrot
stanowi Zatacznik 5 do Warunkow Emisji. Wybdr Uprawnionego Bieglego, jako podmiotu
dokonujacegoe wyceny Nieruchomosci uzasadniony jest posiadanym doswiadczeniem 2z
zakresu wyceny tego rodzaju przedmiotu zabezpieczenia. Uprawniony Biegly spelnia kryteria
niezalezno$ci przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa, w tym Ustawie o Obligacjach.

Poreczenie wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Porgczyciela

Obligacje sg zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego na podstawie Umowy Poreczenia zawartej pomiedzy Poreczycielem oraz
Administratorem Zabezpieczen. Maksymalna kwota odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu
Poreczenia jest rowna 55.000.000,00 PLN (stownie: piecdziesigt pigé miliondéw ziotych).
Poreczenie chowiazuje do momentu wykupu wszystkich Obligacii, nie dtuzej jednak niz do dnia
[DATA). Zaspokojenie z Porgczenia bedzie nastepowato na skutek wezwania Poreczyciela do
zaplaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaplaty, w tym w ramach
sadowego postepowania egzekucyjnego.

Zgodnie z Umowg Poreczenia ma ono charakter warunkowy, tj. powstanie po stronie
Poreczyciela obowigzku zapfaty jest uzaleznicne od lacznego ziszczenia sig@ warunkdéw
zawieszajgcych w postaci niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania przez
Emitenta oraz dorgczenia Poreczycielowi wezwania do zaplaty.

W celu zabezpieczenia dochodzenia zobowiazan pienieznych wynikajacych z Umowy
Poreczenia, Poreczyciel, przy zawarciu Umowy Poreczenia, zlozy w trybie ant. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego oéwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.
Administrator Zabezpieczen bedzie moégl wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci
os$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Porgczyciela najpézniej do dnia [DATA].
Zdarzeniem, od ktdrego uzaleznicne bedzie wykonanie obowigzku zaplaty jest wyslanie przez
Administratora Zabezpieczen przesytkg rejestrowang w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe
wezwania do zaplaty calosci fub czesci wierzytelnoscr z tytulu Poreczenia wraz 2z
oswiadczeniem, ze wierzytelnos¢ z tytulu Poreczenia stala sie wymagalna i nie zostata
zaplacona w terminie wymagalnoéci. Wezwanie bedzie skierowane do Poreczyciela na adres
ujawniony w rejestrze przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu nadania
przesylki rejestrowanej. Do wniosku o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci
zostang dotaczone poswiadczone przez notariusza za zgodnos¢ z okazanym oryginatem
odpisy wezwania oraz dowody nadania przesylki rejestrowanej, o ktérych mowa w poprzednim
zdaniu.

Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta
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W celu zabezpieczenia dochodzenia zohowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacii,
Emitent, , zlozy Poddanie si¢ Egzekugji przez Emitenta, do kwoty 55.000.000,00 PLN
(piec¢dziesigt pied¢ milionéw ztotych). Wierzyciel bedzie mogt wystapic o nadanie klauzuli
wykonalnosci Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta najpdzniej do dnia [DATA). Zdarzeniem,
od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku zaplaty jest wyslanie przez
Administratora Zabezpieczen przesylkg rejestrowang w rozumieniu ustawy Prawo Pocztowe
wezwania do zaplaty catosci lub czesct wierzytelnosci z Obligacji wraz z oswiadczeniem, ze
wierzytelnoéé z tytulu Obligacji stala sie wymagalna i nie zostala zaplacona w terminie
wymagalnosci. Wezwanie bedzie skierowane do Emitenta na adres ujawniony w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu nadania przesylki rejestrowanej. Do
wniosku o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci zostang dolaczone
poswiadczone przez notariusza za zgodnosé z okazanym oryginalem odpisy wezwania oraz
dowodu nadania przesyiki rejestrowanej, o ktérych mowa w poprzednim zdaniu.

Cesja

Obligacje sg zabezpieczone do kwoty 55.000.000,00 PLN (pieédziesiat pie¢ miliondw ztotych)
Cesja w rozumieniu art. 509 Kodeksu Cywilnego na podstawie Umowy Cesji w przypadku gdy
Przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomo$é Ubezpieczona. Cesja obejmowaé bedzie prawa
do catosci odszkodowan wynikajgcych z umowy lub umoéw ubezpieczenia. Cesja obowigzuje
do momentu wykupu wszystkich Obligacji, nie diuzej jednak niz do dnia [DATA). Zaspokojenie
Obligatariuszy na podstawie Umowy Cesji bedzie nastepowalo przez: (i) ztozenie instrukciji
ptatnosci do podmictu udzielajgcego ubezpieczenia ktoregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (ii}
przejecie na wlasnoséé jakiejkolwiek kwoty platnej z tytutu ktorejkolwiek umowy ubezpieczenia
ktdregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (i} dochodzenie w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktorelkolwiek z umow ubezpieczenia
ktéregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie ktorejkolwiek
wierzytelnosci z ktérejkolwiek z umoéw ubezpieczenia ktoregokolwiek Przedmiotu Hipoteki; lub
(v} zgloszenie wierzytelnosci w postepowaniu upadfosciowym, restrukturyzacyjnym lub innym
podobnym.

W przypadku skorzystania przez Emitenta z uprawnienia do zmiany Przedmiotu Hipoteki,
Emitent jest zobowigzany zapewni¢ zawarcie Umowy Cesji przez Cedenta z Administratorem
Zabezpieczen z chwilg gdy dana Nieruchomoé¢ stanie sie Nieruchomoscia Ubezpieczona.

Emitent bedzie zobowigzany poinformowac Organizatora Emisji w formie pisemng] lub
elektronicznej o ustanowieniu zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki w terminie (stownie:
pie¢) 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania odpowiednio przez Emitenta lub podmiotu
udzielajgcego zabezpieczenie postanowienia sgdu dotyczacego wpisu Hipoteki,

Weryfikacja wartosci Przedmiotow Zabezpieczenia

Emitent zobowiazany jest zapewnic: (i) dwukrotne przygotowanie corocznej aktualizacji wyceny
Przedmiotu Hipoteki; oraz (ii} jednokroine przygotowanie ponownej wyceny Przedmiotu
Hipoteki. Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny by¢ przygotowane
przez Uprawnionego Bieglego i dostarczone do Organizatora Emisji | Administratora
Zabezpieczerr oraz udosiepnione Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20
{Zawiadomienie).

-14 -
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Pierwsza i druga aktualizacja wyceny Przedmiotu Hipoteki zostanie dokonana na dzieri bedacy
rocznicg przygotowania odpowiednio pierwotnych wycen stanowigcych Zatgcznik 5 do
Warunkéw Emisji oraz nowych wycen Przedmiotu Hipoteki przygotowanych zgodnie z
postanowieniami punktu 4.7.1, z tym, ze terminy przygotowania i dostarczenia aktualizacji
zostang uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dana aktualizacja zostanie
przygotowana i dostarczena na dzien przypadajacy jednoczes$nie nie wczeénigj i nie pozniej niz
14 dni od ww. termindw.

Pierwsza dodatkowa wycena Przedmiotu Hipoteki zostanie dokonana na dzien bedacy druga
rocznicg przygotowania pierwotnej wyceny Przedmiotu Hipoteki, z tym, ze terminy te zostang
uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dodatkowa wycena zostanie przygotowana i
dostarczona na dziefl przypadajacy jednoczesnie nie wezesnigj i nie péznigj niz 14 dni od ww.
terminéw.

W przypadku zmiany Przedmiotu Hipoteki, Emitent zobowigzany jest zapewni¢ przygotowanie
wyceny Nieruchomosci, ktéra stanie sie Przedmiotem Hipoteki oraz dostarczyc takie
dokumenty do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczen i udostepnic takie dokumenty
Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20 na analogicznych zasadach, z tym, ze
terminy przygotowania i wyceny Nieruchomosci, ktdra stanie sie Przedmiotem Hipoteki zostang
uznane za zachowane takze w przypadku, gdy dana wycena lub odpowiednio jej aktualizacja
zostanie przygotowana i dostarczona oraz odpowiednio udostepniona na dzien przypadajgcy
jednoczesnie nie wczesniej i nie podzniej niz 14 dni od ustanowienia Hipoteki na danej
Nieruchomoséci (przy czym za ustanowienie takiego zabezpieczenia rozumie sie zlozenie
whnioskow o rejestracje danej Hipoteki).

Emitent zobowiazuje sie zapewnic, ze: (i) kazda Nieruchomoéé Ubezpieczona, od Dnia Emis;ji
do ostatniego Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub umow
ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia kazdej Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie nizsza
niz 100% wartoéci Nieruchomosci Ubezpieczone], (i) zadna z umodw ubszpieczenia
Nieruchomoséci Ubezpieczonej nie bedzie zawierala ograniczen w rozporzadzaniu
wierzytelnosciami z nigj wynikajgcymi.

OPROCENTOWANIE
Ptatnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sq oprocentowane od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wiacznie). W kazdym Dniu Piatnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonaé na
rzecz kazdego podmiotu bedacege Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoty
QOdsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odsetek bedg platne z dolu. Jezeli jednak Dzien Piatnosci
Odsetek przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, zaplata Kwoty Odsetek nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu Ptatnosci Odsetek, bez prawa
zadania odsetek za opdéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Dni Platnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej
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Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku
opéznienia w zaplacie Naleznosci Glownej lub Kwoty Czesciowego Wykupu Obligatariuszowi
beda przystugiwaly odsetki w wysokosci ustawowej w stosunku rocznym od niezaplaconej
Naleznosci Gtéwnej lub odpowiednio Kwoty CzeSciowego Wykupu.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byé za okres krétszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z
wytgczeniem tego dnia}) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dnia Wczeshiejszego Wykupu w
Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta {wtacznie) lub dnia wczesniejszego wykupu Obligaciji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5,

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowe] Emitent, za
posrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od
kazdej Obligacji wedtug nastepujacej formuly:



KO = SP% x WN x LD/365
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gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Oblkgaciji za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN oznacza Naleznosé Glowng kazdej Obligacji pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacjii — o odpowiednia cze$¢ Kwoty
Wezesnigjszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaptaconych za wykup czeéci
Obligacji);

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszege grosza (przy czym pot i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej
Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowsj:

.Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza sytuacje, w ktdrej administrator WIBOR nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowac WIBOR.

.Korekta" oznacza wartos¢ lub dzialanie, ktore jest stosowane aby ograniczyé ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z Punktem 5.5.9 ninigjszych Warunkéw
Emisji.

.Ogloszenie Kornca Publikacji" oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie byé publikowany na stale, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowal
WIBOR.

.Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacije branzowg, ktdéra wskazala Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozyc)i
zastgpienia WIBOR.

MWIBOR" oznacza stawke referencyjng WIBOR {administrowang przez GPW Benchmark S.A.
lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wiasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

Wiasciwy Tenor” oznacza termin {okres) 6 miesiecy.
Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z Punktami 5.5.1 -

5.5.13 ninigjszych Warunkdéw Emisji, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
niniejszych Warunkach Emisiji.
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Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powiekszona o
Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie
rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate}) podanej przez Bloomberg
Professional Services przez odniesienie do strony ,WIBO", zakfadka ,Official WIBOR Fixings”
lub kazdego jej oficjainego nastepcy dla okresow B6-miesiecznych wyrazonych w PLN 2
kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub okoto tej godziny czasu warszawskiego (badz o innej
godzinie, o ktdrej fixing jest danego dnia dokonywany zgodnie z regulacjami dotyczacymi
ustalania stawki WIBOR), publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé okredlona zgodnie z powy2zszymi zasadami,
Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej, chyba e jest
to zwigzane z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to do
ustalenia wysokosci oprocentowania w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze Stopa
Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany
ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Procentowej, w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Agent Kalkulacyjny w imieniu Emitenta ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z
nastepujacych metod:

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kitéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansoweqo;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowal do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kidéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR administrator WIBOR,;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa, ktorg wskazala Komisja Nadzoru Finansowego lub Narocdowy
Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR: albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie 5.5.7 powyzej. w kolejnosci od punktu
5.5.7.1 do punktu 5.5.7.5. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da
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5.510

5.5.11

rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, kidre koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowg, jak rowniez
by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika Alternatywnego;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach od
5.56.7.1do 5.5.7.5 powyzej:

(a) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie taka Korekte,
(b) Podmiot Wyznaczajgacy wskazat, aby nie stosowaé Korekly — nie stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa w punktach od
5.5.7.1do 5.5.7.1 powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sig do Korekty lub gdy Wskaznik
Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktdrej mowa w punkcie 5.5.7.5 powyzej:

(a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(b}  Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym:;

(c) mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestal byé publikowany
{gdy nastapilo Ogloszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany {gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale
nie nastapito Ogloszenie Konca Publikac)) albo dniem w ktérym wystapil Brak
Zezwolenia WIBOR;

(B) biorgc pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktorym byl publikowany
zardwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w 2zwiazku z
Ogloszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko raz
{ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowe;j);

Wskaznik Alternatywny craz Korekta sa wyznaczane na zlecenie Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat wyznaczony uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta. Emitent opublikuj w sposob okreslony w
punkcie 20 (Zawiadomienia) niniejszych Warunkéw Emisji, informacje o podmiocie, o ktérym
mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybranego Wskaznika
Alternatywnego oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu,
ze Korekta nie jest wymagana;
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Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzief Ustalenia Stopy Procentowej ulega
odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem 5.5.6 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia punktéw 5.5.5 = 5.5.10 odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

W terminach przewidzianych przez Regulacje KDPW, Agent Kalkulacyjny obliczy wysoko$c
Stopy Procentowej i Kwote Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Platnosci Kwot do Zaplaty beda dokonywane bez potrgcen z tytulu roszczen wzajemnych
{chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem} oraz bedg dokonywane
z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaplaty.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wlasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulaminami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacije i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Dla uniknigcia watpliwosci brak platnosci na rzecz Obligatariusza spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego Iub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidlowege rachunku bankowego nie stanowi
odpowiedniego Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Zobowiazania dotyczace Wskaznikow Finansowych

Zobowiazania dotyczace Wskaznika Finansowego |

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ na dany Dzien Badania, ze w okresie

{a) od Dnia Emisji do dnia w ktérym nastgpi umorzenie wszystkich Obligacji Serii C oraz
Obligacji Serit D, Wskaznik Finansowy | nie bedzie wyzszy niz 0,5x, oraz

(b} od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym nastapi umorzenie wszystkich Obligacji Serii C
oraz QObligacji Serii D do ostatniego Dnia Wykupu, Wskaznik Finansowy | nie bedzie
wyzszy niz 0,6x.

Wskaznik Finansowy [I" oznacza iloraz Zadluzenia Finansowego Netto do Kapitalu
Wiasnego.

Zadluzenie Finansowe Netto' oznacza Zadluzenie Finansowe Emitenta pomnigjszone o
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz
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7.2

7.21

722

7.2.3

zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
jednakze =z wylaczeniem wszystkich innych s$rodkéw pienieznych o ograniczonych
mozliwosciach dysponowania.

.Kapital Wlasny® oznacza kapitat wlasny Emitenta przedstawiony w rocznym i pélrocznym
skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym {(od momentu zakonczenia sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta) sprawozdaniu finansowym
Emitenta.

Zobowigzania dotyczgce Wskaznika Finansowego Il

Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzier Badania, Wskaznik Finansowy Il bedzie miat warto$¢ przewyzszajaca 0,45x.

Wskaznik Finansowy lI" oznacza iloraz Kapitatu Wiasnego do Aktywdw

JAktywa” oznaczaja skonsolidowanag wartos¢ catkowitych aktywéw Emitenta przedstawiong w
rocznym i péiracznym skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym (od momentu
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta)
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

Zobowiazania sprawozdawcze

Emitent do ostatniego Dnia Wykupu zobowigzany jest udostepnia¢ Obligatariuszom w sposob
wskazany w punkcie 20:

w terminie 10 dni od daty publikacji zaudytowanego, rocznego Raportu Okresowego Emitenta
— Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegdlowymi wyliczeniami.

w terminie 10 dni od publikacji potrocznego Raportu Okresowego Emitenta - Zaswiadczenie o
Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegdlowymi wyliczeniami.

jezeli w ww. Raportach Okresowych Emitenta nie beda pokazane wszystkie wartosci
wykorzystywane do wyliczenia Wskaznikow Finansowych, wowczas Zaswiadczenie o
Wskaznikach Finansowych bedzie sporzadzone przez bieglego rewidenta.

Emitent zobowigzuje sie udostepniaé Obligatariuszom w sposob wskazany w punkcie 20 kopie
odpowiednich Materialéw Informacyjnych w nastepujacych terminach:

m sporzadzone zgodnie z MSSF roczne skensolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe
Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej Mirbud wraz
z opiniami biegtego rewidenta | Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych - w ciagu 6
miesiecy od konca danego roku obrotowego, chyba ze przepisy szczegblne wskaza inny
termin na zatwierdzenie rocznych sprawozdan finansowych;

(i)  sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dzienn Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe
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8.2

8.3
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Emitenta oraz skonsclidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej Mirbud za
pierwsze pofrocze wraz z Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych - w ciggu 2
miesigcy od zakonczenia pofrocza,;

(i} sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa skonsoclidowane |ub
odpowiednio jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzgdzania skonsclidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem
13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Kapitalowej Mirbud za | oraz lll kwartat danego roku - w terminie 60 dni od
zakonczenia kwartatu.

OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje bedg wykupywane w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wczesnigjszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypeinienia
Zobowigzania, w Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta badz w dniu
wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5.

Obligacje bede podlegaty czesciowemu wykupowi w nastepujgcych terminach (kazda z tych
dat bedzie dalej okreslana jako ,Dzienn Wykupu”) w nastepujacych proporcjach:

Kwota Czesciowego
Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje

1. 100,00 PLN Dzien Platnosci Odsetek przypadajgcy w dniu [36
MIESIECY OD DNIA EMISJI).

2. 100,00 PLN Dzien Platnosci Odsetek przypadajgcy w dniu [42
MIESIACE OD DNIA EMIS N,

3 800,00 PLN Dzien Piatnosci Odsetek przypadajgcy w dniu [48
MIESIACY OD DNIA EMISJI.

Ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami
w Dniu Usialenia Praw. Jezeli Dzien Wykupu, Dzien Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, Dzienn Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania,
Dzienn Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub dzien wczesnigjszego wykupu
zgodnie z postancwieniami punktu 84 oraz 8.5 przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, powyzsza zaplata nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu
Wykupu, Dniu Wezeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wczeséniejszego
Wykupu w Przypadku Niewypeinienia Zobowigzania, Dniu Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub dniu wczes$niejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 oraz
8.5, bez prawa zadania odsetek za opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastapit.
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W przypadku polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnieri do ich emitowania.

Emitent jest zobowigzany zaplacié kazdemu Obligatariuszowi w dniu, o ktorym mowa w
punkcie 8.4 lub odpowiednio 8.5 Naleznos¢ Glowng posiadanych przez takiego Obligatariusza
Obligacji (pomniejszonych o dokonane piatnosci rat wykupu) takich Obligacji wraz z Kwotami
Odsetek za czas od dnia rozpoczecia ostatniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego
dnia), w ktérym nastapitc otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub odpowiednio
przeksztalcenie do dnia otwarcia likwidacji, dnia polaczenia, dnia podziatu |lub odpowiednio
dnia przeksztatcenia (wlacznie z tym dniem).

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone,
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od daty zakonczenia 4 (stownie: czwartego) Okresu Odsetkowego ma
prawo wielokrotnie dokonaé Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz ma
obowigzek przyja¢ Swiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta. Wezesniejszy wykup czesci Obligacji moze
nastgpic wedlug wyboru Emitenta w drodze czesciowej splaty wartosci nominalne) Obligacji
{(wykup bedzie skutkowat obnizeniem wartoéci nominalnej kazdej Obligacji) albo w drodze
wykupu obejmujgcego wszystkie lub czeéé Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy
skutkujgacy umorzeniem wykupywanych Obligacji). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
zamiarze dokonania wezesniejszego wykupu Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 15 Dni
Roboczych przed Dniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta w sposéb okreslony w
punkcie 20.1. Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta na podstawie niniejszego
punktu 9 moze nastapié¢ wylacznie odpowiednio w Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym w
dniu: (i) 24 miesiace od Dnia Emisji; (i) 30 miesiecy od Dnia Emisji; (iii} 36 miesiecy od Dnia
Emisji; {iv) 42 miesiace od Dnia Emis;ji.

Dniem Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie Dzien Platnosci Odsetek
wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, chyba ze wykup w tym dmu nie bedzie mozliwy do przeprowadzenia zgodnie z
Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
bedzie najwczesniejszy dzien mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW,

W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Obligacje beda
wykupywane za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

W Dniu Wezeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacii,
ptacac Obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote obliczong jako suma:

Kwoty Wczesniejszego Wykupu; oraz
Premii z tytulu realizacji Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta liczonej jako procent

wykupowanej Naleznosci Giownej, w zaleznosci od danego numeru Okresu Odsetkowego, w
ktérym nastapi Dzien Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, nastepujgco:
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t0.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.2

10.2.1

10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.2

Numer Okresu Dodatkowa p!atnos-é z tytl:ﬂu real,zacjl Weczesdniejszego Wylfupu
Odsetkowedo na Zadanie Emitenta liczona jako procent wykupowanej
. Naleznos$ci Gléwnej Obligacji
4 0,8%
5 0,6%
6 0.4%
7 0,2%

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo zada¢ dokonania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku:

wystgpienia Przypadku Niewypeinienia Zobowigzania wskazanego w punkcie 11; lub

wystapienia Podstawy Wczeséniejszego Wykupu wskazane] w punkcie 12, z zastrzezeniem
punktu 10.3.1 oraz 10.3.2.

Wezesniejszy wykup Obligacji w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

W sytuacji wystapienia Przypadku Niewypeinienia Zobowiazania, kazdy Obligatariusz moze
doreczyé Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzacego Rachunek pisemne zgdanie
wczesniejszego wykupu (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu'), w ktorym okreéli date
wczeshiejszego wykupu przypadajaca nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu zgloszenia
Emitentowi (2 kopig do Podmiotu Prowadzacego Rachunek) Zadania Wczesniejszego Wykupu
lub w innym najkrotszym terminie pozwalajgcym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z
Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zadania (,Dzien Wczedniejszego
Wykupu w Przypadku Niewypeinienia Zobowigzania®). Dla skutecznego doreczenia
powyzszego 2adania Obligatariusz powinien:

wskazaé podstawe zadania wezesnigjszego wykupu w Zadaniu Wezesniejszego Wykupu; oraz

doreczy¢ Emitentowi wraz z Zadaniem Wczeéniejszego Wykupu dokument potwierdzajacy, ze
Obligatariusz jest posiadaczem Obligaciji z terminem waznosci tego dokumentu przypadajacym
nie wczeéniej niz Dzier Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu Wezesniejszego Wykupu
w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania

Wykup Obligacji na skutek wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania zostanie
przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.
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10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.3

10.3.1

10.3.2

10.3.21

10.3.2.2

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczesniejszego wykupu Obligacji
w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bedzie dzien zgloszenia
Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzacego Rachunek Zadania Weczesniejszego
Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wéwezas Dniem Ustalenia Praw,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w
ww. regulacjach.

Skuteczne ziozenie przez danego Obligatariusza Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie
okreslonym w punkcie 10.2.1 powyZzej powoduje, Ze posiadane przez niego Obligacje stajg sie
wymagalne | platne w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w zwigzku z czym Naleznoéc Giéwna takich Obligacji powiekszona o Kwote
Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) do
Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypeinienia Zobowiazania (wigcznie) beda
platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Weczesnigjszego Wykupu w Przypadku
Niewypeinienia Zobowiazania bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W zwigzku z wystapieniem Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Emitent poda (zgodnie z
punktem 22.2 (Przekazywanie informacji)} do wiadomosci pozostatych Obligatariuszy
informacje o wystapieniu Przypadku Niewypeinienia Zobowigzania,

Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Podstawy Wczeéniejszego Wykupu

W razie wystgpienia i trwania Podstawy Wczes$niejszego Wykupu oraz (z zastrzezeniem
punktu 10.3.2) pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w
przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy
Wezesnigjszego  Wykupu, Obligatariuszowi  bedzie przystugiwaé prawoe zadania
wczesdnigjszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji. W zwigzku z wystgpieniem
Podstawy Wczesnigjszego Wykupu, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2 {Przekazywanie
informac)i) do wiadomosci pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Podstawy
Wezesnigjszego Wykupu,

Podjecie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w punkcie 10.3.1 powyzej, nie
bedzie wymagane w odniesieniu do nastepujgcych przypadkow:

(wskazanych w punkcie 12) przypadkéw stanowigcych Podstawe Wezesniejszego Wykupu,
posiadajacych nastepujgce tytuly: (i) Naruszenie zobowigzan finansowych Emitenta (cross
default)”, (i) .Wyplala dywidendy powyze; dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (iii)
Niewyplacalnosé lub egzekucja”, (iv) ,Zaprzestanie lub istotna zmiana dzialalnosci przez
Grupe Kapitatowg Emitenta”. (v) ,Rozwigzanie Emitenta lub podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia Obligacji®, {vi} .Brak zwofania lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia
Obligatariuszy™, (vil) ,Brak podporzadkowania zobowigzan z innych obligacii’,  (vii)
"Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obfigacjami na ASO”; lub

gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji ztozy Zadanie
Weczesniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji posiadajacy tacznie wszystkie
wyemitowane i niewykupione Obligacje (lub odpowiednio ich czeé¢) zlozyli (razem lub kazdy z
osobna) Zadania Wczesnigjszego Wykupu wskazujac takg samg Podstawe Wczeséniejszego
Wykupu.




10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.51

10.3.5.2

W takich przypadkach Obligatariusz sktadajagc do Emitenta (z kopig do Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek) Zadanie Wczesniejszego Wykupu powinien wskazaé: (i} date
wczesniejszego wykupu przypadajacg nie wezesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu zgtoszenia
Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zadania Wczeéniejszego Wykupu
lub w innym najkrétszym terminie pozwalajgcym na dokonanie takich platnosci zgodnie z
Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zgdania, (i) odpowiednia Podstawe
Woezesniejszego Wykupu oraz (i) doreczyé¢ Emitentowi dokument potwierdzajacy, ze
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu wygasajgcym
nie wczesniej niz Dzied Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu Wczesnigjszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystapieniem zdarzenia
stanowigcego Podstawe Wczesnigjszego Wykupu, uchwaly niewyrazajacej zgody na
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji
(,Uchwata a Priori"), ww. uchwaia bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystapieniu tego
zdarzenia. Dla unikniecia watpliwosci, z wyjatkiem przypadkéw wskazanych w punkcie 10.3.2,
niepodjecie Uchwaly a Priori bedzie uprawniato Obligatariuszy do wykonania prawa zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe Wczesnigjszego Wykupu po
wystapieniu zdarzenia bedacego takg podstawa, o ile Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie
uchwate wyrazajaca zgode na wykonanie prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

W razie podjecia Uchwaly Zgromadzenia QObligatariuszy wyrazajacej zgode na skorzystanie
przez Obligatariuszy z prawa zadania wczesénigjszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe
Woezesniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 10.3.1 powyzej, Emitent niezwlocznie, lecz nie
pézniej niz w terminie 5 (slownie: pieciu) Dni Roboczych od daty zamkniecia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomosci Obligatariuszy jej tresé | zawiadomi
Obligatariuszy o terminie na zlozenie zawiadomien o wczesniejszym wykupie posiadanych
przez nich Obligacji (,Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie”). W przypadku, gdy
Emitent nie poda do wiadomosci Obligatariuszy tresci wskazane] powyzej uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wowczas jej tres¢ zostanie przekazana do
wiadomosci Obligatariuszy przez Organizatora Emisji w najkrétszym mozliwym czasie, poprzez
publikacje na koszt Emitenta w gazecie ,Rzeczpospolita® lub, w przypadku gdy
.Rzeczpospolita” przestanie by¢ wydawana, w innej ogélnopolskiej gazecie. Termin na zloZzenie
przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie bedzie wynosit 10 {stownie:
dziesie¢) Dni Roboczych cdpowiednio od dnia podania tre$ci ww. uchwaly do wiadomosci
Obligatariuszy przez Emitenta atbo przez danego Organizatora Emisji (,Termin
Zawiadomienia”) pod rygorem wygasniecia uprawnienia wczesnigjszego wykupu Obligacii.

Skladajac Zawiadomienie ¢ Wezesniejszym Wykupie Obligatariusz powinien:

wskaza¢ podstawe prawng powolujgc sie na odpowiednig Uchwate Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajacg zgode na prawo zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystapieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu lub zatgczajac jej kopie; oraz

dorgczyé Emitentowi wraz z Zadaniem Weczesniejszego Wykupu dokument potwierdzajacy, ze
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu wygasajgcym
nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu Wezesnigjszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy.
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10.3.6

10.3.6.1

10.3.6.2

10.3.7

10.3.8

11.

11.1.1

12,

121

Dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy w przypadku wystgpienia |
trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Obligatariuszy") bedzie:

w przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 10.3.1 20 (slownie: dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajgcy po Terminie Zawiadomienia;

w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 10.3.2 20 {slownie: dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajgcy po dniu ziozenia zadania wczesniejszego wykupu, o kidrym mowa w punkcie
10.3.2;

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwemn KDPW i zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotow Prowadzgcych Rachunki. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny
dzien, wowczas Dniem Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy, bedzie
najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Wykonanie prawa do zadania wczesniejszege wykupu Obligacji w sytuacji wystgpienia
Podstawy Wczesnigjszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, 2ze Obligacje
przedstawione przez Obligatariusza do wczeSniejszego wykupu staja sie wymagaine w Dniu
Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, a Kwota Wezesniejszego Wykupu bedzie
platna w ww. dniu bez dodatkowych dziatan lub formalnoéci.

PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania zachodzi, gdy ma miejsce ktérekolwiek z ponizszych
zdarzen:

Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w czeéci, zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacj, tj. nie speint swiadczenia pienieznego na rzecz
Obligatariuszy odpowiednio w Dniu Platnosci Cdsetek lub Dniu Platnosci Kwoty do Zapiaty,
chyba ze opdZnienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa nie dluzej niz
3 dni; lub

Emitent nie ustanowit (lub nie spowodowatl ustanowienia) na dany moment w petni waznego i
skutecznego kidregokolwiek z zabezpieczen, o kitdrych mowa w punkcie 4 ninigjszych
Warunkéw Emisp (w tym dane zabezpieczenie nie posiada okreslonego pierwszenstwa
wymaganego zgodnie z punktem 4), (ii) ustanowienie zabezpieczen, o ktérych mowa w
punkcie 4 niniejszych Warunkéw Emisji, z jakiejkolwiek przyczyny, w tym w zwigzku ze
sprzecznoscig z jakimkolwiek zobowigzaniem Emitenta lub danego podmiotu, skutkuje to
niewaznoscig, nieskutecznoscig, niezgodnoscia z prawem albo nieegzekwowalnoscig
zabezpieczenia Obligacji.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Za Podstawe Woczesdniejszego Wykupu uwazane bedzie wystgpienie ktdregokolwiek
z wymienionych ponize) zdarzeh:

Naruszenie okreslonych zobowigzan z Obligaciji

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat dowolne ze swoich zobowigzan wynikajacych z
Warunkéw Emisji {inne niz Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania lub zobowigzanie do
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12.2

12.3

przekazania okreslonych informacji zgodnie z Warunkami Emisji) lub dokumentdw
zabezpieczenia Obligacji, chyba Ze takie naruszenie zostanie usunigte w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia wystapienia danego naruszenia.

Naruszenie zobowiazan finansowych Emitenta (cross default)

Jakiekolwiek zobowigzanie finansowe Emitenta, jakiejkolwiek spotki nalezacej do Grupy
Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajacego Zabezpieczenie nie zostanie zaplacone
przez Emitenta, jakakolwiek spdlke nalezacg do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot
Ustanawiajacy Zabezpieczenie w terminie jego wymagalnosci lub stanie sie wymagalne i
ptatne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci lub wystgpi przypadek naruszenia
takiego zobowigzania {niezaleznie od sposobu jego opisania). Wyzej wskazane zdarzenia nie
beda stanowi¢ podstawy wczesdniejszego wykupu w rozumieniu ninigjszego punktu, jezeli w
danym czasie:

{a) fgczna wartos¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowiazan finansowych
Emitenta jakiejkolwiek spolki nalezacej do Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, o ktérych mowa powyzej, bedzie nizsza niz 1.000.000
PLN (stownie: jeden milion ziotych) (lub rownowartosé tej kwoty w innych walutach
wedltug kursu $redniego NBP z dnia takiego zdarzenia);

(b} lgczna warto§¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Poreczyciela, o ktérych mowa powyzej, bedzie nizsza niz 5.000.000 PLN (stownie: pigc¢
miliondw ziotych) (lub réwnowarto$é tej kwoty w innych walutach wedtug kursu
$redniego NBP z dnia takiego zdarzenia); albo jezeli

{c) w przypadku braku piatnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Emitenta,
jakiejkolwiek spéki nalezacej do Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajacego Zabezpieczenie, ktorych wartosé¢ bedzie wyzsza niz 1.000.000 PLN
{stownie: jeden milion ziotych) (lub réwnowartos¢ tej kwoty w innych walutach wedlug
kursu $redniego NBP z dnia takiego zdarzenia), zostang przez Emitenta, jakgkoiwiek
spélke nalezaca do Grupy Kapitalowe] Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie sptacone w terminie 30 dni od dnia wymagalnosci;

(d} w przypadku braku platnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Poreczyciela,
ktérych warto$é bedzie wyzsza niz 5.000.000 PLN (slownie: pie¢ milionéw ziotych) {lub
rownowartosé tej kwoty w innych walutach wediug kursu $redniego NBP z dnia takiego
zdarzenia), zostang przez Poreczyciela splacone w terminie 30 dni od dnia
wymagalnosci,

Ninigjszy punkt 12.2. nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosci wystapily
w ramach Dozwolonej Transakgji, chyba, ze jakiekolwiek zobowigzanie finansowe Emitenta,
jakiejkolwiek spétki nalezgcej do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego
Zabezpieczenie w zwigzku z Dozwolong Transakcjg stanie sie wymagalne i splata tego
zobowigzania nie nastgpi w terminie 30 dni od daty Zgdania wczesniejsze] splaty przez
wierzyciela.

Przekroczenie dozwolonego poziomu Wskaznika Finansowego
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12.4

12.5

12.6

Emitent naruszyt swoje zcbowigzanie do utrzymania Wskaznika Finansowego na poziomie i
zasadach wskazanych w punkcie 7.1, a Emitent nie uzyska Uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy na czasowe przekroczenie tego wskaznika.

Naruszenie wartosci Przedmiotu Hipoteki

Wartos¢ Przedmiotu Hipoteki spadnie ponizej 35% wartosci wszystkich obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, a sytuacja ta nie ulegnie naprawie w terminie 14
dni, przy czym za naprawe sytuacji rozumie sie zlozenie stosownych wnioskéw o wpis Hipoteki
na dodatkowej nieruchomosci tak, aby taczna warto$é Przedmiotu Hipoteki wynosila nie mniegj
niz 35% wartosci wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

Wyptata dywidendy powyzej dozwolonego poziomu przez Emitenta

W okresie od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Emitenta podejmie uchwale o wyptacie dywidendy lub innego Swiadczenia na poczet
akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku netto Emitenta
(skonsolidowanego do momentu zakoficzenia sporzgdzania skonsclidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dziet Badania) lub doszlo do wyplaty dywidendy lub
innego swiadczenia na poczet akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku
netto Emitenta (skonsolidowanego do momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania) wykazanego w
opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub odpowiednio
jednostkowym  sprawozdaniu  finansowym Emitenta (od momentu zakonczenia
przygotowywania przez Emitenta sprawozdan skonsolidowanych).

Udzielenie pozyczek lub poreczen powy2ej dozwolonego poziomu

{a) Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajgcych lub w
jakikolwiek inny sposob udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do wykonania
zobowigzania za podmioty nienalezace do Grupy Kapitalowej Emitenta lub tez udzieli
pozyczek do podmiotéw nienalezacych do Grupy Kapitalowe] Emitenta w taczng
wartosci przekraczajacej: 2.000.000 PLN (dwa miliony ziotych), chyba ze:

(i} poreczenie udzielone zostanie na rzecz bankéw lub innych instytucji finansowych
kredytujacych dzialalnosé¢ Poreczyciela lub podmioctow z Grupy Kapitalowej
Mirbud, na rzecz ktérych poreczenia lub zabezpieczenia ustanowione byly na
Dzien Emisj), lub

(i)  pozyczka udzielona zostanie w ramach Dozwolonej Pozyczki, lub
(ili)  termin ich splaty nie bedzie przypadac przed ostatnig Datg Wykupu.

{b) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen lub w jakikolwiek inny
sposéb udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do wykonania zobowigzania za
zobowigzania podmiotow niebedacych Emitentem lub podmiotem z Grupy Kapitatowe)
Mirbud w {gcznej wartosci przekraczajacej: 5.000.000 PLN (pie¢ miliondéw ztotych). Nie
dotyczy to gwarancji udzielanych przez podmioty trzecie za podmioty z Grupy
Kapitalowe] Mirbud zwigzane z prowadzong przez takie podmioty dzialalnoscig
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12.7

12.8

129

polegajaca na realizacji inwestycji budowlang-montazowych oraz poreczen zwigzanych z
realizowanymi przez Poreczyciela inwestycjami budowlano-montazowymi.

{c) Poreczyciel udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia pozyczek podmiotom niebedgcym
Emitentem |lub podmioten z Grupy Kapitatowej Mirbud lub nabedzie obligacje
emitowane przez takie pedmioty, chyba ze:

)] taczna kwota wyzej wymienionych pozyczek, cbjetych obligacji lub innych
instrumentow dtuznych bedzie nizsza niz 5.000.000,00 PLN (slownie: pieé
milionéw zlotych) w stosunku do wszystkich podmiotéw, lub

(i)  termin ich sptaty nie bedzie przypadac przed ostatnia Datg Wykupu; lub

(i}  udzielenie pozyczki lub nabycie obligacji lub diuznych papieréw wartosciowych
emitowanych przez inny podmiot jest elementem transakcji majgcej doprowadzié
do nabycia na rzecz Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy Kapitalowej
Mirbud aktywow nieruchomosciowych niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej wyzej wskazanych podmiotow.

Niniejszy punkt 12.6 nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okoliczno$ci wystapily
w ramach Dozwolonej Transakgji.

Transakcje nierynkowe

Emitent, podmict wchodzacy w sklad Grupy Kapitalowe) Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy
Zabezpieczenie dokona zbycia lub innego rozporzadzenia na rzecz podmiotu niebedgcego
odpowiednio Emitentem lub Poreczycielem, w ramach pojedynczej lub serii transakgji,
powigzanych lub niepowigzanych, jakigjkolwiek czesci swoich aktywdw na warunkach innych
niz rynkowe, i lgczna wartos¢ tego typu transakcji w roku cbrotowym przekroczy 2.000.000
PLN {dwa miliony 2zlotych), przy czym sprzedaz z odroczong platnoscig (powyzej trzech
miesigcy) uwazana jest rowniez za sprzedaz na warunkach nierynkowych.

Znaczne przeszacowania

Emitent, podmiot wchodzacy w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie dokona przeszacowan wartosci Przedmiotu Hipoteki zwigkszajacg ich wartosé
bilansowa, chyba ze bedzie to wynikalo z nakladdw peniesionych na dany Przedmiot Hipoteki
lup bedzie wymuszone obowigzujgcym prawem (lub przepisami MSSF) lub tgczna wartoseé
takich przeszacowan przekroczy 500,000 PLN (pieéset tysiecy zlotych) w ciagu jednego roku
obrotowego.

Niewykonanie prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych

Emitent, jakikolwiek podmiot z Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie nie dokona platnosci z tytutu prawomocnych orzeczer (orzeczen sgdowych,
ktére nie mogg byé zmienione ani uchylone poprzez wniesienie srodka zaskarzenia) lub
ostatecznych i prawomocnych decyzji administracyjnych {rozstrzygnigé organu administracii,
ktore nie mogg by¢ zmienione ani uchylone poprzez wniesienie srodka odwolawczego lub
skargi do sadu administracyjnego) nakazujgcych Emitentowi, ktdremukolwiek podmiotowi
wchodzgcemu w  sklad Grupy Kapitalowej Emitenta Ilub odpowiednio Podmioctowi
Ustanawiajacemu Zabezpieczenie zaplate w terminie 30 {slownie: trzydziesci) dni roboczych
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12.10

od dnia, w ktdrym takie orzeczenie {lub decyzja) stalo sig prawomocne lub jezeli w takim
orzeczeniu {lub decyzji) zostal wskazany pdzniejszy termin speinienia takiege swiadczenia, do
tego dnia.

Niniejszy punkt nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosci wystapily w
ramach Dozwolonej Transakg;ji.

Niewyplacalnosc lub egzekucja

Z zasirzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepisdow prawa, wystgpi ktérekolwiek z
ponizej wskazanych zdarzen:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowe] Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie stat sie niewyplacalny w rozumieniu Prawa
Upadlosciowego  lub  zagrozony niewyplacalnoéci w  rozumieniu  Prawa
Restrukturyzacyjnego;

Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie uznat na pismie swojg niewyplacalnosc;

Emitent, ktérykolwiek z podmiotow wchodzacych w skiad Grupy Kapitatlowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie zlozyt wniosek o ogloszenie wilasng]
upadtosci;

Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie ztozyt wniosek o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego;

Wierzyciel Emitenta, kiéregokolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy
Kapitalows] Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ziozy w sadzie
wniosek o ogloszenie upadiosci Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotow wchodzgcych w
sklad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajacego Zabezpieczenie.
Wyjatkiem jest sytuacja, w ktorej wniosek taki bedzie bezzasadny, bezpodstawny w
$wietle obowigzujacych powszechnie przepiséw prawa, zlozony w ziej wierze lub jako
szykana lub zostanie oddalony Ilub odrzucony w terminie 90 (slownie
dziewiecdziesieciu} dni;

ze wzgledu na trudnosci w splacie zobowigzan, Emitent, kidrykolwiek z podmiotdow
wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy
Zabezpieczenie przystapi do negocjacji z wierzycielami lub podjete zostana dziatania
(obejmujace m.in. ztozenie wniosku lub propozycji albo zwolanie zgromadzenia
wspolnikoéw) majace na celu zawarcie przez Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotow
wchodzgcych w sklad Grupy Kapitatowe] Emitenta lub Podmioty Ustanawiajacego
Zabezpieczenie umowy typu "standstill” lub ukfadu z wierzycielami;

podjeta zostanie decyzja o rozwigzaniu badz otwarciu likwidacii Emitenta
ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta (z
wylaczeniem JHM 1 Sp. z o0, JHM 2 Sp. z 0.0. oraz HKM) lub Podmiotu
Ustanawiajacego Zabezpieczenie;
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12.11

1212

0]

w odniesieniu do majatku Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzgeych w skiad
Grupy Kapitatowej Emitenta (z wylaczeniem JHM 1 Sp. z 0.0., JHM 2 Sp. z 0.0. oraz
HKM) lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wyznaczony zostanie likwidator,
syndyk, zarzadca, lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu zlozy wniosek o
wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzgdcy, administratora lub urzednika majacego
peini¢ podobne funkcje, przy czym nie dotyczy to ustanowienia tymczasowego nadzorcy
sadowego nad Emitentem, podmiotami z Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotem
Ustanawiajgcym Zabezpieczenie na skutek zlozenia przez wierzyciela danego podmiotu
wniosku o upadiosé, ktory bedzie bezzasadny, bezpodstawny w swietle obowigzujgcych
powszechnie przepisow prawa, ztozony w zlgj wierze lub jako szykana lub zostanie
oddalony lub odrzucony w terminie 90 (stownie: dziewiecdziesigciu); lub

w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majgtku Emitenta, ktéregokolwiek z
podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajacego Zabezpieczenie, na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego
wystawionego odpowiednio przeciw Emitentowi, kidremukolwiek z podmiotéw
wchodzacych w sklad Grupy Kapitatlowe] Emitenta Podmiotowi Ustanawiajgcemu
Zabezpieczenie dokonano zajecia, zabezpieczenia sadowego lub wszczeto na
podstawie tego tytulu egzekucje roszczen o wartosci przekraczajgcej w danym czasie
1.000.000 PLN ({stownie: jeden milion ziotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia
sgdowego lub egzekucji nie uchylono lub nie umorzono w ciggu 80 (stownie:
dziewigédziesieciu) dni od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba ze odpowiednio
Emitent, dany podmiot z Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie zlozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu Postgpowania Cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnil.

Niniejszy punkt 12.10 nie ma zastosowania do HKM, o ile opisane w nim okolicznosci wystapily
w ramach Dozwolonej Transakgii,

Rozwiazanie Emitenta lub podmiotu udzielajacego zabezpieczenia Obligacji

(a)

(b)

Emitent lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie zgodnie z punktem 4 (niezaleznie
od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) ulegt rozwigzaniu lub zostato
otwarte postepowanie likwidacyjne Emitenta, ktoregokolwiek z podmictdéw udzielajgcych
zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciela zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego, czy
takie zabezpieczenie jest ustanowione); lub

Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw udzielajacych Zabezpieczenie Obligacji lub
Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest
ustanowione) przeniost poza granice Rzeczypospolitej Polski centrum podstawowych
intereséw Emitenta lub odpowiednio danego podmictu udzielajacego zabezpieczenia,
zgodnie z definicjg zawartg w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2015/848 w sprawie postepowania upadicSciowego z dnia 20 maja 2015 r. (wersja
przeksztalcona) lub miejsce, z ktorego Emitent, dany podmiot udzielajacy
zabezpieczenia Obligacji lub Porgczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego, czy
takie zabezpieczenie jest ustanowione) kieruje swoimi interesami.

Zaprzestanie lub istotha zmiana dzialalnosci przez Grupe Kapitalowa Emitenta
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12.13

1214

12.15

12.16

1217

12.18

12.19

Grupa Kapitatowa Emitenta bez zgody zgromadzenia Obligatariuszy zaprzestanie prowadzenia
podstawowej dla siebie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na budowie i sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz wynajmie powierzchni komercyjnych.

Zmiana kontroli nad Emitentem

Nastapi sytuacja, w ktorej Mirbud bedzie w bezposrednim lub posrednim posiadaniu akcji
Emitenta w liczbie zapewniajgce] mnigj niz 51% ogdlne) liczby gloséw przypadajacych na
wszystkie akcje Emitenta, chyba Zze zostanie podjeta stosowna Uchwala Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajaca zgode na zaistnienie takiej sytuacii.

Podziat lub polaczenie Emitenta

Bez zgody udzielonej w stosowanej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy nastapi podziat lub
potaczenie z udzialem Emitenta [ub jego przeksztaicenie w rozumieniu Kodeksu Spélek
Handlowych.

Zmiana kontroli nad Porgczycielem

Nastapi sytuacja, w ktérej Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing bedzie w bezposrednim lub
posrednim posiadaniu akcji Poreczyciela w liczbie zapewniajgce) mnigj niz 33% ogolnej liczby
glosdw przypadajacych na wszystkie akcje Poreczyciela lub jakikolwiek inny padmiot lub osoba
bedzie posiadata akcje Poreczyciela zapewniajace wiekszg liczbe gloséw niz bezposrednio i
posrednio Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing, chyba ze zostanie podjeta stosowna Uchwala
Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgode na zaistnienie takiej sytuacji.

Wprowadzenie w blad w ramach dokumentacji emisyjnej

Emitent lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie lub osoba reprezentujaca Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie podala w Materialach Informacyjnych, Dokumentach
Zabezpieczenia lub do wiadomosci publicznej, Organizatorowi Emisji lub Obligatariuszom
btedng informacje, co do istotnych dla Obligacji kwestii, a btad ten nie zostal skorygowany lub
sprostowany w ciggu 5 Dni Roboczych.

Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO

Obligacje Emitenta nie zostana wprowadzone do obrotu na ASO lub nie dojdzie do notowania
Obligacji na ASO w terminie wskazanym w Warunkach Emisji, zostana wykluczone z takiego
obrotu lub obrét nimi na ASQ zostanie zawieszony, z wyjatkiem zawieszenia obrotu
Obligacjami w zwigzku z wezesnigjszym wykupem Obligacji lub zawieszenia obrotu z przyczyn
niezaleznych od Emitenta.

Wycofanie akeji Mirbud S.A. z obrotu na GPW

Akcje Mirbud S.A. zostaly wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub obrét nimi zostat zawieszony na skutek
naruszenia przepisow prawa lub regulacji gietdowych.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw informacyjnych
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12.20

12.21

12.22

12.23

12.24

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat swoje zobowigzanie do przekazania Materiatéw
Informacyjnych oraz informacji zgodnie z punktem 7 oraz 22 Warunkéw Emisji i takie
naruszenie nie zostalo usuniete w ciaggu 3 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego
zdarzenia.

Brak zwolania lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwotat w terminie 10 dni od dnia zlozenia wniosku Zgromadzenia Obligatariuszy z
terminem odbycia zgromadzenia przypadajgcym nie poznigj niz 28 dni po dniu zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo zlozonego zadania przez Obligatariusza lub
Obligatariuszy posiadajacych na dzien zlozenia wniosku co najmnigj 10% skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach) w zwigzku z
udokumentowanym wystgpieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba ze wniosek taki
zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktérzy go 2ziozyli lub celowo
uniemozliwia zwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitent nie opublikowat
Uchwal Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

Brak podporzadkowania zobowiazan z innych obligaciji

W okresie do ostatniego Dnia Wykupu: (i) Emitent lub ktérakolwiek spétka wchodzgca w skiad
Grupy Kapitalowej Emitenta bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wyemituje
poza niniejszym programem nowe obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe o terminie
wymagalnosci naleznosci gloéwnej wczesniejszym niz ostatni Dzien Wykupu; (i} Emitent lub
ktorakolwiek spdtka wchodzaca w sklad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Poreczyciel bez
uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wyemituje poza niniejszym programem nowe
obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktorych warunki emisji beda uprawnialy
wierzycigla do zadania wykupu bez spelnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put) lub (i) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie
jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci przypadajacym po terminie zapadalnoéci
Obligacji, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich obligacji. Niniejszy
punkt 12.21 nie ma zastosowania do HKM, o Hle opisane w nim okolicznosci wystapity w
ramach Dozwolonej Transakcii.

Ztamanie zasady pari passu

Obligacje przestaly mieé¢ status nieodwotalnego, bezwarunkowego i niepodporzadkowanego
zobowigzania Emitenta, rownego i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow
prawa polskiego} co najmniej réwnego wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzar Emitenta.

Spory

W stosunku do Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wszczete sa
postepowania sadowe, arbitrazowe, administracyjne lub podobne, gdzie lgczna wartosé
przedmiotu sporu lub postepowania przekracza réwnowartos¢ kwoty 10% kapitatow wiasnych
liczonej w odniesieniu do danego podmiotu.

Zajecie majatku
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12.25

12.26

12.27

Nastapi jakiekolwiek zajecie iflub obciazenie majatku Emitenta, podmiotu wchodzacego w
sklad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zahezpieczenie w wyniku,
miedzy innymi, wywlaszczenia (poza wywilaszczeniem za wyplatg odszkodowania na
podstawie ustawy), wszczecia egzekucji lub udzielenia zabezpieczenia przez sad, przy czym w
przypadku aklywdw niestanowigcych zabezpieczenia Obligac)i, brane beds zajecia iflub
obciagzenia o wartosci powyzej 1.500.000 PLN (stownie: jeden milion pieéset tysiecy zlotych}.

Istotny niekorzystny wplyw (Material Adverse Change)

Zaistniato jakiekolwiek zdarzenie, ktére ma lub moze mieé istotny niekorzystny wplyw na
zdolnosé Emitenta, podmiotu z Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie do wykonywania zobowigzan do zaptaty wynikajacych z Warunkow Emisji lub
Dokumentéw Zabezpieczerh Obligacji, o ktdrych mowa w punkcie 4 w momencie, w ktérym
takie zobowigzania stang sie wymagalne, w tym kazde zdarzenie, ktére ma lub moze mieé
istotny niekorzystny wplyw na dzialalnos¢, aktywa lub sytuacje finansowg Emitenta lub
Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, kitdre ma wplyw na jego zdolno$¢ do
wykonywania jego zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z Warunkow Emisji lub dowcelnego z
dokumentow zabezpieczenia Obligacji, o ktorych mowa w punkcie 4 w momencie, w ktorym
takie zobowiazania staly sie wymagalne.

Zabezpieczenia i dokumenty zabezpieczen Obligacji

Wystapi jedno z nastepujacych zdarzen: (i) Przedmiot Hipoteki lub przedmiot Cesji zostanie
obcigzony zabezpieczeniami na rzecz osob trzecich lub roszczeniami oséb trzecich (z
zastrzezeniem Istnigjgcej Hipoteki, ktdra powinna byé zwolniona i wykreslona na zasadach
wskazanych w punkcie 4.2), ktére ubezskuteczniajg lub ograniczajg pierwszenstwo
Obligatariuszy do zaspokojenia sie z Przedmiotu Hipoteki lub odpowiednic przedmiotu Ces;ji;
(i} w przypadku wygasniecia Hipoteki lub jej czesci, podmiot, ktory ustanowit Hipoteke
rozporzgdzi opréznionym miejscem hipotecznym w inny sposéb niz na zabezpieczenie
Obligacji, chyba ze Warunki Emisji stanowig inaczej; (iii) Emitent dokona zmian w umowie 2
Administratorem Zabezpieczenia ktére moglyby naruszyé prawa Obligatariuszy, naruszy
postanowienia umowy =z Administratorem Zabezpieczen |ub rozwiaze umowe Z
Administratorem Zabezpieczen; (iv) powolanie Administratora Zabezpieczen okaZze sie
niewazne lub nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania Emitenta przez
dowolnego z Obligatariuszy, Emitent nie powola nowego podmiotu petnigcego taka funkeje.

Umowy ubezpieczenia

Emitent lub odpowiednio Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie posiada umow
ubezpieczenia majatku, na kiérym ustanowione jest zabezpieczenie Obligacji zawartych na
nastepujacych warunkach: (i) umowy ubezpieczenia sg zawarte z zaktadami ubezpieczen
powszechnie uwazanymi za wiarygodne i renomowane; (ii) w ramach powyzszych umow dany
przedmiot zostanie ubezpieczony co najmniej od ryzyka wystgpienia szkedy polegajacej na
utracie, zniszczeniu lub uszkedzeniu ubezpieczonego mienia; przy czym jezeli w okreslongj
sytuacji gospodarczej lub prawnej zawarcie danej umowy ubezpieczenia bedzie niemozliwe lub
nieuzasadnione, Emitent lub odpowiednio Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie bedzie mial
prawo do niezawierania danej umowy ubezpieczenia, jezeli zawarcie takiej umowy nie bedzie
stanowilo naruszenia dziatania z nalezytg staranncscia zawodows ani przyjete) praktyki
biznesowe;.
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Nabycie akcji lub udziatléw emitenta obligacji

Emitent dokona nabycia akcji lub udziatdéw innego podmiotu spoza Grupy Kapitalowej
Emitenta, wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmict
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli emitentem obligacji,
ktorych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu. Niniejszy punkt nie ma zastosowania
do HKM, o ile opisane w nim okoliczno$ci wystapily w ramach Dozwolone] Transakcji.

OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

Emitent bedzie obliczat wartos¢ Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego Il
wedlug stanu na kazdy Dzien Badania na podstawie danych zawartych w ostatnim
opublikowanym rocznym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz
odpowiednio danych zawartych w ostatnim opublikowanym pétrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta sporzgdzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
MSSF. Od momentu zaprzestania przygotowywania przez Emitenta skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitent bedzie obliczal warlo$¢ Wskaznika Finansowego | oraz
Wskaznika Finansowego Il na podstawie danych zawartych w ostatnim opublikowanym
rocznym, jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz odpowiednio danych
zawartych w ostatnim opublikowanym pdlrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Emitenta sporzadzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami MSSF.

Emitent zohowiazany jest udostepnia¢ Obligatariuszom w sposéb wskazany w punkcie 20
(Zawiadomienia) informacje © wysokosci Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika
Finansowego Il sporzadzong zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkéw
Emisji w terminie 10 dni od dnia publikagji odpowiednio polrocznege lub rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta.

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH, REGULACJE KDPW

Wyplata $Swiadczen pienigznych z tytutlu Obligacji, wykup Obligacji, w tym jakikolwiek
wczesniejszy wykup Obligacji bedg dokonywane:

za posrednictwem KDPW i zgodnie z obowiazujgcymi przepisam), z uwzglednieniem Regulacji
KDPW;

w razie rozbieznodci wtym zakresie pomiedzy Warunkami Emisji a Regulacjami KDPW
rozstrzygajgce bedg Regulacje KDPW,

OPODATKOWANIE

Emitent nie bedzie dokonywai na rzecz Obligatariuszy platnosci kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakagkolwiek platnoscia z tytulu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zapiaty jakiegokolwiek podatku, optaty fub innych
naleznosci publicznoprawnych.

Kazdy Obligatariusz, ktéry ma siedzibe Jub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, jest zobowigzany dostarczy¢ Podmiotowi Prowadzacemu Rachunek
Centyfikat Rezydencji oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez Podmiot
Prowadzacy Rachunek, w terminie i na zasadach okreslonych przez Podmiot Prowadzacy
Rachunek. Brak dostarczenia Certyfikatu Rezydenciji oraz informaciji i dokumentéw zgodnie z
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powyzszym zdaniem, bgdzie skutkowat obliczeniem i pobraniem podatku z tytulu ptatnosci
dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego, bez
wzgledu na umowe ¢ unikaniu podwojnego opodatkowania,

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 15 bedg mialy zastosowanie, o ile nie beda
sprzeczne z powszechnie obowigzujacymi w danym czasie przepisami prawa.

Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego od ptatnosci z tytutu Obligac)i zostanie dokonane
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami, z uwzglednieniem Regulacji KDPW.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawnia)jg sie z uptywem 10 [at,
PRAWO WLASCIWE

Zobowigzania wynikajace z Obligacji podlegajg prawu polskiemu.
FUNKCJA DEALERA | ORGANIZATORA EMISJI

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator
Zabezpieczen nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator Zabezpieczen nie pelnig funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 79 Ustawy o Obligacjach.

Organizator Emisji oraz Administrator Zabezpieczern majg prawo uczestniczyé w
Zgromadzeniach Obligatariuszy.

Organizator Emisji, Dealer ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg oceny korzysci ani
ryzyka inwestycji w Obligacje i nie ponosza odpowiedzialnosci za Zadng strate ani szkode
poniesiong przez Obligatariuszy w zwigzku z nabyciem Obligacji.

SIEDZIBA EMITENTA, BIURO ORGANIZATORA EMISJI / AGENTA
DOKUMENTACYJNEGO oraz biuro administratora zabezpieczen

W Dniu Emisji, na potrzeby niniejszej serii Obligacji:

Siedziba Emitenta znajduje sig w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice.

Strona internetowa Emitenta: www jhmdevelopment.pl.

Siedziba Organizatora Emisji/Agenta Dokumentacyjnego znajduje sie w Warszawie pod
adresem: ul. Ziota 59, 00-120 Warszawa. Adres poczty elektronicznej do doreczania
zawiadomien: wardcm@haitongib.com

Strona internetowa Organizatora Emisji: https:/iwww.haitongib.com/pl/gdzie-jestemy/warszawa.

ar
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Siedziba Administratora Zabezpieczen znajduje sie w Warszawie pod adresem: Pl
Pilsudskiego 1, 00-073 Warszawa. Adres poczty elektronicznej do doreczania zawiadomier:

poland@aqide.com.

Strona internetowa Administratora Zabezpieczen: hitps://www.gide.com/en/node/91/locale.
ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji, wszelkie zawiadomienia
kierowane beda do Obligatariuszy przez podanie ich do publicznej wiadomosci przez Emitenta
poprzez strone internetowg Emitenta (w oddzielnej zaktadce dedykowanej Obligacjom) oraz w
formie raportu biezgcego, jesli wynika to z przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bedg uwazane za doreczone, jezeli zostaly
wystane listem poleconym lub poczta kurierskg pod adres siedziby Emitenta w kazdym
przypadku za potwierdzeniem odbioru.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent jest obowigzany przekazywaé, w postaci
drukowanej, do Agenta Dokumentacyjnego, kidry peini funkcje agenta dokumentacyjnego, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Ogloszenia i powiadomienia kierowane przez Administratora Zabezpieczen do Obligatariuszy
beda publikowane na stronie internetowe| COrganizatora Emisji oraz Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogolu Obligatariuszy. Kompetencje,
zasady dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatacznik 1 do Warunkow
Emisiji.

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materialy Informacyjne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatdow Informacyjnych w punkcie 22,3 ponizej o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisii.

Emitent bedzie wypeinial obowigzki informacyjne 2zgodnie 2z regulaminem podmiotu
prowadzgcego rynek ASQ,

WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO

Obligacje beda wprowadzone do ASO w dniu rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym
przez KDPW. Dzien pierwszego notowania Obligacji na ASO przypadnie nie pozniej niz 30 dni
od Dnia Emisji.

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI




Niniejsze Warunki Emisji obligacji zostaly sporzgdzone w {MIEJSCOWOSC] w dniu [DATA].

25, PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN W IMIENIU
EMITENTA
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

(a)

(b)

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy’) znajduje zastosowanie do obligacji serii [NUMER SERII]
wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w
Skierniewicach (,Emitent”) (,Obligacje™), ktére pozostaja niewykupione na dzien
Zgromadzenia Obligatariuszy. Obligacje zostaly wyemitowane przez Emitenta na
podstawie i} uchwaty Zarzadu Emitenta nr [e] z dnia [e] [¢] 2021 r. w sprawie emisji
obligacji; (i) uchwaly Zarzadu Emitenta nr [e] z dnia [e] [¢] 2021 w sprawie emisji
obligacji do serii [NUMER SERII) do {acznej kwoty 50.000.000 PLN, oraz (iii) uchwaly
Rady Nadzorczej Emitenta nr [e] z dnia [¢] 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje
obligaciji.

Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy maja znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczacych Obligacji
{.Warunki Emisji").

2, ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

(c)

(d)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

(A} na zadanie Obligatariusza Ilub Obligatariuszy reprezentujgcych, na dzien
zgloszenia Emitentowi zadania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy,
przynajmniej 10% iacznej wartosdci nominalnej Obligacii, z wytaczeniem Obligaci
posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz Obligagi
umorzonych (,Skorygowana Laczna Wartosé Nominalna Obligacji”) oraz

(B) z wilasngj inicjatywy Emitenta.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (a) a), zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy skiada sie Emitentowi na piémie lub w
formie elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi 2gdania, o ktérym mowa w
punkcie 2 (a) (ii) lub punkcie 2 {b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane,
sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ziozenia
wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy sposérdd
Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do ctwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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(e)

(9)

@)

Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmnigj na 21
dni i nie pdzniej niz 28 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sig date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia $Swiadectwa
depozytowego. Ogloszenie zawiera rowniez informacje o sposobie uczestniczenia w
Zgromadzeniu Obligatariuszy 1 wykonywania glosu przy wykorzystaniu  $rodkdw
komunikacji elektronicznej, a takze moze zawiera¢ inne informacje niezbedne do
podjecia przez Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.
W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 2 (d), w ogloszeniu nalezy wskazac
postanowienie sadu upowazniajace do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Ogloszenie Emitent publikuje na swojgj stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim lub raportem biezgcym.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w miejscowosci bedace] siedziba podmiotu
organizujacego ASO lub Warszawie. Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze
odbywac sie takze przy wykorzystaniu srodkéw komunikaciji elektronicznej. O udziale w
Zgromadzeniu Obligatariuszy w sposéb, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
postanawia Emitent zwotujacy Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy udziat w
Zgromadzeniu Obligatariuszy odbywa sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, zastosowanie znajduja odpowiednie postanowienia Ustawy o
Obligacjach.

Do wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariusze Zzadajacy jego
zwolania s3 obowigzani dofgczy¢ Swiadectwa depozytowe, o ktérym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie, potwierdzajace, ze sg Obligatariuszami. Termin waznosci takiego
$wiadectwa depozytowego powinien uplywaé nawczesniej z korficem dnia, na kitory
zostalo zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Swiadectwo depozytowe powinno zostaé zlozone, co najmniej na 7 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostaé odebrane przed jego zakonczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co nhajmniej 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawierac:

(i) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

(i)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu
glosow.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztéw
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elekironiczng na wskazany
przez niego adres.




(m)

(n)

Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentow dotyczacych spraw objetych
porzgdkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢c wydane
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostkg
nieposiadajacg osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazaé
umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacje odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym) lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany
hie wczesnie) niz miesiac przed dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany
Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych
watpliwosci, Ze dana osoba jest upowazniona do dzialania w imieniu danego
Obligatariusza.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywad
prawo glosu osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czionek organdéw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzadu Emitenta.

W  Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat réwniez przedstawiciele,
petnomocnicy lub doradcy Obligatariuszy, Organizatora Emisji oraz Administratora
Zabezpieczen. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach bgdacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d), Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia
wybiera sie przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady.
Przewodniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmienia¢
kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad,

Niezwlocznie po wyborze przewodniczgcego sporzgdza sig listg obecnosci zawierajgcy
informacje, o ktérych mowa w punkcie 2 (k), a w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 3
(a), dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme} oraz
siedzibe pelnomocnika. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10
nominalnej wartosci Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy lista
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(k)

obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co
najmniej z trzech oséb. Whnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego cztonka
komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze
zostaé uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowa¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym taczna diugosc przerw nie moze przekroczyé 30 dni.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy udziat moze bra¢ Organizator Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)

(b}

(d)

{f

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowane na nim co najmnig)
50% Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacii.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

Kazda Cbligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkow Emisji zapadajg wiekszoscig % gloséw, a w przypadku Obligacji
dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu uchwaly w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow
Emisji wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, przy czym przez ,postanowienia kwalifikowane” nalezy rozumiec
postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace:

(A} wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczed wynikajacych z obligacji, w
tym warunkéw wyplaty oprocentowania;

(B} terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajgcych z cobligacji, w
tym dni, wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

(C) zasad przeliczania wartodci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie
pieniezne;

(D) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
obligacji;

(E) =zasad zwolywania, funkcjonowania Ilub podejmowania uchwal przez

Zgromadzenie Obligatariuszy.

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartoéci nominalng
Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac¢ uchwaly w innych sprawach niz
postanowienia kwalifikowane, w tym dokonywac¢ zmian wszelkich innych postanowien
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(9)

{h)

1)

(k)

M

(m)

(n)

Warunkow Emisji. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz
wymienione w punkcie 4 {d) oraz 4 (e) zapadajg hezwzglednag wigkszoscig glosdw.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjac uchwate pomimo braku formalnego zwolania,
jezeli Skorygowana taczna Wartoéé Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym
zgromadzeniu, a nkt z obecnych nie zglosdt sprzeciwu dotyczgcego odbycia
zgromadzenia lub wniesienia poszczegdinych spraw do porzadku obrad.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest
cbowigzany umiescié na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia
zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak
zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktéry zawiera w
szczegdblnosci:

{A) stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
{B) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat,

(C} wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

a. faczna liczbe gtosdw waznych,

b. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacii;

C. liczbe glosdw ,za", przeciw” | wstrzymuigcych sie” oraz sformulowanie
decyzji zgromadzenia;

(D) zgloszone sprzeciwy.

Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy 1 osoba sporzadzajaca
protokdt. Do protokotu dolagcza sie liste obecnoéci z podpisami  uczestnikéw
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz liste Obligatariuszy glosujacych przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacii elektronicznej (o ile ma to zastosowanie).

Protokdt, w ktdrym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

W terminie, o kidrym mowa w punkcie 4 (i}, Emitent publikuje na swojej] stronie
internetowej protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go,
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaly protokotow lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokolow prowadzone]
przez Emitenta. Do ksiegi protokotow dolgcza sie dowody prawidtowego zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
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(0} Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostacé udostepniona sgdowi.

(p) Obligatariusz ma prawo zgdaé wydania odpiséw uchwal poswiadczonych przez Zarzad
Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

(q) Kopie protokotéw oraz uchwat zgromadzenia sg przechowywane w siedzibie Agenta
Emisji.

ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajace ze Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w
calosci Emitent.
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Do: [Obligatariusze]
Od:  JHM DEVELOPMENT S.A. jako Emitenta

Data: [+]

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Niniejszy dokument, stanowigcy Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych, odnosi sie do Warunkow
Emisji Obligacji serii [NUMER SERII] wyemitowanych w dniu [+].

Zaswiadczamy, ze w dniu ich obliczenia tj. [+] Wskaznik Finansowy | oraz Wskaznik Finansowy Il
zgodnie z Warunkami Emisji osiaggnely nastepujace wartosci:

Nazwa wskaznika/wartosci Wartoé¢ (poziom)
Wskaznik Finansowy | []
Wskaznik Finansowy Il []

Zadluzenie Finansowe Netto [4]
Kapitat Wiasny (4]
Aktywa ]

Zaswiadczamy, ze w dniu obliczenia WskazZnika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego I, {j. [*],
[nie zaszly)/[zaszly] nastepujace okolicznosci (i) wystapito dowolne ze zdarzen opisanych w punkcie 11,
12, 8.4 lub 8.5 Warunkow Emisiji.

JHM DEVELOPMENT S.A.

Data:

Podpis:

Imie i nazwisko:




ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI

W51401 30783105



ZALACZNIK 3

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
WLASCICIEL NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
JHM DEVELOPMENT S.A. GD1W/00033920/2

JHM2SP. Z0.0. LD1R/00039360/1

WS1401.3078810.5
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PODPISY
W imieniu

GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOWNIK SP. K.

Podpis: Podpis:

Digitally signed by PAWEL
GRZESKOWIAK

Imie i nazwisko: Date:2021.11.25 10:04:14 +01'00Q'

W imieniu
JHM DEVELOPMENT S.A.

Podpis: KAJA Etektronicznie Podpis:
podpisany przez KAJA
MONIKA MONIKA MIRGOS
Data: 2021.11.25
Imig i nazwisko: MIRGOS 075257 0100 Imie | nazwisko:

Imie | nazwisko:

Digitally signed by DARIUSZ

TOKARCZUK

Date: 2021.11.2510:08:56 +01°00'

SLAWOMIR
SIEDLARSKI

Elekirgnicznie ppdpisany prze:
S¢AWOMIR SIEDLARSKI

Data 2029.01 25091159
+0100°

WS1401 3076810 5



UMOWA PORECZENIA

pomiedzy

MIRBUD S.A.
jako Poreczycielem

Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik sp.k.
jako Administratorem Zabezpieczen

oraz
JHM DEVELOPMENT S.A.

jako Emitentem

z dnia 25 listopada 2021 r.

WS1401.3078792.2



NINIEJSZA UMOWA ZOSTAJE ZAWARTA POMIEDZY:

(1)

MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, pod adresem: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100
Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000270385, REGON:
750772302, NIP: 8361702207,

zwang dalej ,Poreczycielem”

Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spétka komandytowa, z siedzibg w Warszawie,
Pl. Pitsudskiego 1,00—078 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000069465,

zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen”
oraz

JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, pod adresem: ul. Unii Europejskiej
18A, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000372753, REGON:
100522155, NIP: 8361812427 zwang dalej ,Emitentem”

Poreczyciel, Administrator Zabezpieczenh oraz Emitent bedg zwane dalej indywidualnie ,Strong” a
tacznie ,Stronami”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

W dniu 28 pazdziernika 2021 r. Emitent zawart z Haitong Bank, S.A. Spétka Akcyjna Oddziat w
Polsce umowe programu emisji obligacji, na podstawie ktérej Emitent jest uprawniony na
zasadach tam wskazanych, do emisji obligacji do maksymalnej kwoty nominalnej réwnej
50.000.000 PLN (,Program Emisji”).

W ramach Programu Emisji, Emitent planuje dokona¢ emisji Obligacji (zgodnie z ponizszg
definicjg).

Jednym z warunkéw rozpoczecia oferty Obligacji jest zawarcie niniejszej Umowy i
ustanowienie Poreczenia (zgodnie z ponizszg definicja) w celu zabezpieczenia wszelkich
wierzytelnosci Obligatariuszy (zgodnie z ponizszg definicjg) wobec Emitenta wynikajgcych z
Obligacii.

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart w dacie niniejszej Umowy lub okofo tej
daty umowe z administratorem zabezpieczen, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzycieli z
tytutu Poreczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy (,Umowa o
Ustanowienie Administratora Zabezpieczen”).

STRONY POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

DEFINICJE | INTERPRETACJA
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Definicje

Wszelkie terminy pisane w niniejszej Umowie wielkg literg, ktére nie zostalty w niej odrebnie
zdefiniowane, majg znaczenia przypisane im w Warunkach Emisji (zgodnie z definicjg ponizej).
Pozostate terminy pisane w niniejszej Umowie wielkg literg posiadajg znaczenia nadane im
ponizej.

,Dokumenty oznacza fgcznie o$wiadczenie, na podstawie ktérego

Zabezpieczen” ustanowiono Hipoteke, Umowe Poreczenia, Poddanie sie
Egzekucji przez Poreczyciela, Poddanie sie Egzekucji przez
Emitenta, Umowe Ces;ji oraz jakikolwiek inny dokument, na
podstawie ktérego ustanowiono Zabezpieczenie, a kazdy
zwany jest ,Dokumentem Zabezpieczen’;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien (poza sobotg, niedzielg i dniami
ustawowo wolnymi od pracy w Polsce), w ktérym banki w
Warszawie oraz dodatkowo Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. prowadzg dziatalnos¢ w sposéb
umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszej
Umowie oraz Warunkach Emis;ji;

.Kodeks Cywilny’ oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;

,Obligacje” oznacza niemajgce formy dokumentu (zdematerializowane)
papiery wartosciowe na okaziciela, o jednostkowej wartosci
nominalnej 1.000 PLN (tysigc zlotych), o terminie wykupu
przypadajgcym najpozniej 48 miesiecy po Dniu Emisji,
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, kiore
zostang wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu
Emisji do maksymalnej kwoty 50.000.000 PLN, zgodnie z
Ustawg o Obligacjach oraz Warunkami Emisji;

»Obligatariusze” oznacza tgcznie posiadaczy Obligacji, a kazdy z nich jest
zwany ,Obligatariuszem”;

,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres od dnia zawarcia niniejszej Umowy i konczacy
sie nie pdzniej niz 17 grudnia 2035 r., w dniu, w ktérym co
najmniej jeden z nastepujgcych warunkéw zostanie
spetniony:

(a) Zabezpieczone Wierzytelnosci zostaty ostatecznie,
nalezycie, nieodwotalnie, bezwarunkowo sptacone
i zaspokojone w catosci; lub

(b) Poreczenie wygasnie Ilub zostanie zwolnione,
zgodnie z Warunkami Emisji;

.,Poreczenie” ma znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 2.1;

,Umowa” oznacza niniejszg umowe poreczenia, wraz ze wszystkimi
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1.2

1.2.1

zatgcznikami do niej;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»Warunki Emisji” oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 5 oraz 6 Ustawy

o Obligacjach majgce zastosowanie do Obligacji;

.Zabezpieczenia” oznacza tgcznie Hipoteke, Poreczenie, tytut egzekucyjny

ustanowiony na podstawie Poddania sie Egzekucji przez
Poreczyciela, tytut egzekucyjny ustanowiony na podstawie
Poddania sie Egzekucji przez Emitenta, Cesje oraz
jakiekolwiek inne zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajagcych z  Obligacji, a kazde zwane jest
.Zabezpieczeniem”;

.Zabezpieczone oznacza istniejgce i przyszte wierzytelnosci pieniezne
Wierzytelnosci” Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji, {j.

wierzytelnosci o zaptate kwot wykupu Obligacji, kwot odsetek
od Obligacji, kwot Premii (jak zdefiniowano w Warunkach
Emisji) i odsetek z tytutu opdznienia w spetnieniu $wiadczen
z Obligacji, wraz z roszczeniami ubocznymi oraz kosztami
dochodzenia spetnienia $wiadczen z Obligacji (w tym
kosztami egzekucji (niezaleznie od tego, czy uczestniczy w
nich Administrator Zabezpieczen)), w zakresie dozwolonym
prawem i postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Zadanie Zaptaty” oznacza zgdanie uiszczenia Poreczenia (wskazujgce sume

nalezng do zaptaty) w formie i o tresci okreslonej w
Zatgczniku 1 (Wz6r Zgdania Zaptaty).

Interpretacja

W niniejszej Umowie, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej:

(@)

(b)

(c)

(d)

(f)

.Zmiana” oznacza rowniez uzupetnienie Ilub postanowienie, ktére zastepuje
postanowienie dotychczasowe, a ,zmieniony” nalezy interpretowa¢ odpowiednio;

,upowaznienie” obejmuje upowaznienie, zgode, uchwate, licencje, wylgczenie,
zgtoszenie, zwolnienie, zawiadomienie lub wpis do rejestru;

.przepis prawa” lub ,dokument” oznacza dany przepis lub dokument wraz ze zmianami
lub nowy przepis zastepujgcy przepis lub dokument dotychczasowy uchwalony lub
ujednolicony bgdz zastgpiony;

,Punkt”’ lub ,Zalgcznik” oznacza punkt lub zatgcznik do niniejszej Umowy;

,080ba” oznacza osobe fizyczng, prawng lub jednostke organizacyjng nie posiadajgcg
osobowosci prawnej, w tym takze ich nastepcow prawnych i cesjonariuszy; oraz

odniesienia do liczby mnogiej obejmuja takze liczbe pojedynczg i odwrotnie.
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1.3

21

2.2

2.21

222

23

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Spis tresci i nagtowki w niniejszej Umowie zostaly zamieszczone jedynie dla wiekszej
przejrzystosci tekstu i nie majg wptywu na wyktadnie niniejszej Umowy.

PORECZENIE

W celu zabezpieczenia zaspokojenia kazdej Zabezpieczonej Wierzytelnosci w Okresie
Zabezpieczenia Poreczyciel porecza (w rozumieniu art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego) na
rzecz Administratora Zabezpieczeh dziatajgcego we wlasnym imieniu lecz na rzecz
Obligatariuszy wymagalng i nalezng pfatnos$¢ przez Emitenta Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
do wysokosci 55.000.000 PLN (,Poreczenie”).

Strony niniejszym ustalajg, ze Poreczenie ma charakter warunkowy, a warunkami, od ktérych
uzaleznione jest powstanie po stronie Poreczyciela zobowigzania do zaptaty z tytutu
Poreczenia s3:

niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Emitenta jakiegokolwiek zobowigzania
pienieznego wynikajgcego z Obligaciji; oraz

doreczenie Poreczycielowi Zgdania Zaptaty.

Administrator Zabezpieczen, dziatajac we wilasnym imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy
os$wiadcza, iz wyzej opisane zobowigzanie Poreczyciela przyjmuje.

ZADANIE ZAPLATY

Administrator Zabezpieczen, moze dostarczy¢ Zadanie Zaptaty w czasie trwania Okresu
Zabezpieczenia, jesli Emitent nie wykona swoich zobowigzan co do zaptaty catosci lub czesci
jakiejkolwiek z Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

Poreczyciel zobowigzuje sie niniejszym do zaptaty kazdorazowo okre$lonej w Zgdaniu Zaptaty,
wymaganej do zaspokojenia kwoty z tytutu Poreczenia, niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania Zgdania Zaptaty wystanego przez
Administratora Zabezpieczen.

Poreczyciel zobowigzuje sie dokonaé ptatnosci z tytulu danego Poreczenia na zgdanie
Administratora Zabezpieczeh, na rachunek bankowy, w terminach i kwotach wskazanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zgdaniu Zaptaty.

Administrator Zabezpieczeh, moze domagac¢ sie od Poreczyciela dokonania ptatnosci z tytutu
Poreczenia (poprzez wystanie Zgdania Zaptaty do Poreczyciela) do uptywu Okresu
Zabezpieczenia. Dla unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie potwierdzajg, iz poreczenie
udzielone na podstawie Umowy jest poreczeniem terminowym, co wynika z definicji Okresu
Zabezpieczen, a tym samym Poreczyciel nie jest uprawniony do jego odwotania w zakresie
poreczenia za dtug przyszly wynikajacy z Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie
przepisu art. 878 § 2 Kodeksu Cywilnego.

Poreczyciel i Emitent na swdj koszt (z zastrzezeniem uprzedniej akceptacji tego kosztu)
sporzgdzg wszelkie uzasadnione dodatkowe dokumenty oraz podejmg wszelkie uzasadnione
czynnosci, ktérych Administrator Zabezpieczen moze zazgda¢ w celu nadania skutecznos$ci lub
ochrony ustanowionego na podstawie Umowy zabezpieczenia i nie powezmg ani nie wyrazg
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5.11

514

zgody na powziecie jakiejkolwiek czynnosci, ktéra mogtaby przyczyni¢ sie do podwazenia
waznosci lub wykonalnosci Umowy. Ponadto Poreczycielowi nie przystuguje prawo potracen,
cesji i jakiejkolwiek kompensaty pomiedzy wierzytelnosciami Poreczyciela a wierzytelnosciami
Obligatariuszy w zwigzku z Obligacjami i Administratora Zabezpieczen w zwigzku z petniong
funkcja.

WYGASNIECIE

Poreczenie ustanowione na podstawie Umowy wygasa z uptywem Okresu Zabezpieczenia.
Zobowigzania Poreczyciela wynikajgce z Poreczenia na podstawie niniejszej Umowy sg
pomniejszane o kwote kazdej ptatnosci dokonanej w wyniku spetnienia swiadczenia na rzecz
Obligatariuszy na podstawie Umowy.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA
Poreczyciel niniejszym oswiadcza i zapewnia, ze w dniu zawarcia Umowy:

Poreczyciel jest spotkg akcyjng wilasciwie zarejestrowang i dziatajagcg zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz posiada wszystkie niezbedne zgody, upowaznienia i
decyzje administracyjne wymagane do prowadzenia swojej podstawowej dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w dniu zawarcia niniejszej Umowy oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy oraz do wykonywania praw i zobowigzan z niej wynikajgcych;

Poreczyciel posiada wszystkie niezbedne zgody i upowaznienia wymagane do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych;

wszelkie uchwaty organdw korporacyjnych Poreczyciela wyrazajgce zgode na zawarcie
niniejszej Umowy i wykonanie wynikajgcych z niej zobowigzan zostaty nalezycie podjete oraz
Sg wazne, wigzgce i nie zostaty zmienione lub uchylone;

zawarcie niniejszej Umowy i wykonanie jej postanowien przez Poreczyciela nie jest i nie bedzie
sprzeczne z:

(i) przepisami prawa, ktére majg zastosowanie w zwigzku z Umowa;
(i)  dokumentami regulujgcymi funkcjonowanie Poreczyciela; oraz
(iii)  trescig jakiegokolwiek stosunku prawnego, ktérego Poreczyciel jest strong.

Poreczyciel posiada petng zdolnos¢ do zaciggniecia i wykonania zobowigzan wynikajgcych
z niniejszej Umowy oraz zobowigzania Poreczyciela wynikajgce z niej sg zgodne z prawem,
wigzace i wykonalne;

nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére dotyczy
Poreczyciela oraz nie jest on zagrozony zadnym takim postepowaniem, ktére mogtoby
w sposob niekorzystny wptyngé na wazno$¢, skutecznos¢ lub wejscie w zycie niniejszej
Umowy, badZz na mozliwos¢ dochodzenia praw na podstawie niniejszej Umowy wzgledem
Poreczyciela. W szczegdlnosci nie toczy sie wobec Poreczyciela, ani wedtug najlepszych
informacji Poreczyciela nie ma podstaw do wszczecia i prowadzenia zadnego postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego, likwidacyjnego lub postepowania egzekucyjnego ani
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5.1.10

5.1.11

innego moggcego wstrzymac wykonanie jakichkolwiek zobowigzan Poreczyciela;

Poreczyciel nie zalega z zaptatg podatkéw, naleznosci z zakresu ubezpieczen spotecznych ani
innych naleznosci publicznoprawnych, ani nie zostato zgtoszone zagdanie zaptaty podatkéw,
naleznosci z zakresu ubezpieczen spotecznych ani innych naleznosci publicznoprawnych,
ktére nie zostato ujawnione w sprawozdaniu finansowym Poreczyciela lub innych informacjach
przekazanym Organizatorowi Emisji oraz Obligatariuszom przez Emitenta, ktéra to zalegtosé
miataby negatywny wptyw na zdolnos¢ Poreczyciela do wykonania jego zobowigzan
wynikajgcych z Umowy;

Poreczyciel nie jest wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, o ktérym mowa w art. 55
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

Poreczyciel, a zgodnie z wiedzg Poreczyciela takze zaden z czlonkéw jego zarzadu, z jego
dyrektoréw lub wyzszych rangg czionkéw kadry kierowniczej lub pracownikéw, ani zaden z
jego podmiotéw zaleznych, stowarzyszonych lub powigzanych, nie jest osobg fizyczng ani
podmiotem ani nie jest wtasnoscig lub nie jest kontrolowany przez osobe fizyczng lub podmiot,
ktory: (i) aktualnie podlega jakimkolwiek sankcjom wymierzanym przez Urzad Kontroli Aktywow
Zagranicznych Amerykanskiego Departamentu Skarbu (Office of Foreign Assets Control of the
U.S. Department of the Treasury (OFAC)) lub podobnym s$rodkom administrowanym przez
Rade Bezpieczenstwa ONZ (United Nations Security Council) (UNSC), ani odpowiadajgcym im
Ssrodkom lub sankcjom w Unii Europejskiej (tgcznie Sankcje), (ii) jest zlokalizowany lub
prowadzi dziatalno$¢ w lub z, lub jest zatozony lub majgcy siedzibe w kraju albo na terytorium
podlegajgcym Sankcjom (a w szczegdlnosci w Birmie/Myanmar, na Kubie, w Iranie, Korei
Pdtnocnej, Sudanie lub Syrii) lub prowadzi dziatalnos¢ z podmiotami podlegajgcymi
jakimikolwiek  Sankcjom, w jakikolwiek sposob, ktéry powodowatby powstanie
odpowiedzialno$¢ w zwigzku z Sankcjami dla jakiejkolwiek innej Strony; Ponadto, zgodnie z
najlepszg wiedzg Poreczyciela, Poreczyciel przestrzega i jest w zgodzie z wszelkimi wigzgcymi
go przepisami prawnymi i regulacjami dotyczacymi sankcji ekonomicznych lub przewidujgcymi
ograniczenia w handlu;

dziatalno§¢ Poreczyciela jest i byla prowadzona zgodnie ze stosownymi wymogami
dotyczacymi prowadzenia dokumentacji i sprawozdawczosci finansowej, a w zakresie, w jakim
takie wymogi obowigzujg, przepisami dotyczacymi prania brudnych pieniedzy oraz czerpania
korzysci z przestepstwa, obowigzujacymi we wszystkich jurysdykcjach, w ktérych prowadzona
jest taka dziatalno$é, z wszelkimi regulaminami wynikajgcymi z takich przepiséw oraz
przepisdw powigzanych lub o podobnym charakterze, regulaminéw lub wytycznych wydanych,
natozonych lub wprowadzonych przez wtasciwe wiadze (tgcznie zwanych Ustawodawstwem
Dotyczacym Prania Brudnych Pieniedzy); nie wszczeto takze zadnego postepowania ani nie
wniesiono sprawy do rozpoznania przed zadnym sgdem, wiasciwymi wtadzami ani organami
lub arbitrami, w stosunku do Poreczyciela, w zwigzku z Ustawodawstwem Dotyczgcym Prania
Brudnych Pieniedzy, jak réwniez — z tego, co wiadomo Poreczycielowi — nie ma
bezposredniego zagrozenia wystgpieniem takiej sytuacji, za wyjgtkiem przypadkow
ujawnionych w sposéb rzetelny w Memorandum Informacyjnym;

Poreczyciel, a zgodnie z wiedzg Poreczyciela takze zaden z jego cztonkdéw zarzadu lub kadry
kierowniczej: (a) nie wykorzystat zadnych funduszy korporacyjnych na jakiekolwiek wydatki
niezgodne z prawem, (b) nie dokonat Zzadnej niezgodnej z prawem bezposredniej lub
posredniej ptatnosci na rzecz jakiegokolwiek urzednika lub pracownika zagranicznej lub
krajowej administracji rzadowej ze $rodkéw korporacyjnych; (c) nie naruszyt zadnych
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5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.2

5.21

5.2.2

5.3

odpowiednich przepiséw prawa amerykanskiego ani krajowych lub lokalnych przepisow
obowigzujgcych w Unii Europejskiej dotyczgcych ptatnosci dokonywanych na rzecz urzednikéw
panstwowych lub pracownikow urzedoéw panstwowych lub tym podobnych przepiséw prawa lub
regulacji obowigzujacych w jakiejkolwiek jurysdykcji, a w szczegolnosci amerykanskiej ustawy
z 1977 r. o praktykach korupcyjnych za granicg — U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977,
ze zmianami i brytyjskiej ustawy o przekazywaniu korzysci majgtkowych — UK Bribery Act
2010; ani (d) nie wreczyt ani nie przyjat zadnej korzysci majgtkowej, nie udzielit rabatu, nie
zaptacit nikomu za milczenie, nie dokonat ptatnosci majgcej na celu wywarcie wplywu na
jakgkolwiek osobe, nie dopuscit sie ptatnej protekcji ani nie dokonat zadnej innej nielegalnej
ptatnosci. Poreczyciel, podmioty z Grupy Kapitatowej Emitenta oraz podmioty z Grupy
Kapitatowej Mirbud prowadzity swojg dziatalno$¢ zgodnie z wszelkimi przepisami prawa,
rozporzgdzeniami lub regulacjami obowigzujgcymi w jakiejkolwiek jurysdykcji, gdzie
prowadzona jest ich dziatalno$¢, dotyczgcymi zapobiegania korupcji; oraz

zna tres¢ Umowy Agencyjnej, Umowy o Ustanowienie Administratora Zabezpieczen oraz
Warunkow Emisji oraz je akceptuje.

nie wystapit Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania lub Podstawa Wczesniejszego Wykupu
ktéra trwa;

nie zachodzg przestanki o ktérych mowa w art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach;
Administrator Zabezpieczen niniejszym oswiadcza i zapewnia Poreczyciela, ze:
ma wiedze doswiadczenie i kompetencje w zakresie przedmiotu Umowy,

nie zachodzg przestanki z art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Termin sktadania o$wiadczenh i zapewnien

Oswiadczenia zawarte w niniejszym Punkcie 5 (Oswiadczenia i zapewnienia Poreczyciela) sg
ztozone w dniu zawarcia niniejszej Umowy i bedg uwazane za powtérzone przez caty Okres
Zabezpieczenia, w odniesieniu do faktow i okolicznosci istniejgcych w Okresie Zabezpieczenia,
o ile okolicznosci te nie ulegty zmianie na skutek dokonania odrebnych uzgodnien z
Administratorem Zabezpieczeh potwierdzonych na pismie lub tez pisemnego wyrazenia zgody
na takg zmiane przez Administratora Zabezpieczeh.

ZOBOWIAZANIA INFORMACYJNE

Poreczyciel zobowigzuje sie, ze z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw
prawa nie odmowi dostarczenia w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych wszelkich uzasadnionych
informacji zazadanych przez Administratora Zabezpieczen i majgcych 2zwigzek =z
wykonywaniem Umowy. Ponadto, Poreczyciel zobowigzuje sie niezwtocznie, lecz nie pdzniej
niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych, do zawiadomienia Administratora Zabezpieczen na
pismie o powzieciu informacji o kazdym zdarzeniu, moggcym mie¢ istotny niekorzystny wptyw
na zgodno$¢ z prawem, wazno$¢, wykonanie lub wykonalno$¢ zabezpieczenia ustanowionego
na podstawie Umowy.

ZAKAZ SUBROGACJI
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7.1

7.2

8.1

Zakaz subrogacji

W  przypadku wykonania praw Administratora Zabezpieczen z Umowy i wstgpienia
Poreczyciela w prawa zaspokojonego wierzyciela, Poreczyciel az do dnia catkowitej spiaty
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, nie przyjmie zadnego sSwiadczenia na poczet sptaty jego
roszczenia wobec Emitenta powstatego z tego tytutu.

Zwrot kwot

Poreczyciel jest zobowigzany do niezwiocznego przekazania Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich kwot uzyskanych lub wyegzekwowanych od Emitenta wbrew postanowieniom
niniejszego punktu. W tym celu, w przypadku otrzymania przez Poreczyciela jakichkolwiek
kwot wbrew postanowieniom niniejszego Punktu 7 (Zakaz subrogacji), Poreczyciel
niezwtocznie przekaze je Administratorowi Zabezpieczen (z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa), ktory zaliczy je na poczet Zabezpieczonych Wierzytelnosci
w najblizszych terminach ich ptatnosci. Kazda kwota przekazana przez Poreczyciela
Administratorowi Zabezpieczen zgodnie z niniejszym Punktem 7.2 bedzie zmniejsza¢ zakres
odpowiedzialno$ci Poreczyciela wskazany w Punkcie 2 (Poreczenie).

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia powinny by¢ sktadane za posrednictwem poczty elektronicznej,
telefaksu lub listownie na rzecz os6b wskazanych ponizej. Dane zawiadomienie bedzie uznane
za doreczone, w przypadku poczty elektronicznej — z chwilg otrzymania potwierdzenia odbioru,
w przypadku listu — z chwilg doreczenia. Jednakze, jezeli zawiadomienie zostanie doreczone
po godzinie 15:00 w Dniu Roboczym lub w dniu nie bedgcym Dniem Roboczym bedzie ono
uwazane za doreczone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym po dniu, w ktérym takie
zawiadomienie zostato faktycznie doreczone. Ponadto w przypadkach wskazanych w Umowie
zawiadomienia bedg kierowane za posrednictwem strony internetowej Emitenta Iub
Organizatora Emisiji.

Adresy pocztowe, adresy poczty elektronicznej dla Emitenta, Poreczyciela i Administratora
Zabezpieczen sg wskazane ponizej.

Dla Emitenta:

JHM DEVELOPMENT S.A.

Adres: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice

Imie i Nazwisko Telefon Adres e-mailowy
Stawomir Siedlarski 603 755 187 siedlarski@jhmdevelopment.pl
(adres ogoélny Emitenta) 22 833 95 89 sekretariat@jhmdevelopment.pl

Dla Poreczyciela:

MIRBUD S.A.
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8.2

9.1

9.2

9.3

Adres: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice

Imie i Nazwisko Telefon Adres e-mailowy
Pawet Korzeniowski 46 833 98 28 korzeniowski@mirbud.pl
Anna Wiezowska 46 833 98 28 wiezowska@mirbud.pl
(adres ogolny Poreczyciela) | 46 833 98 28 sekretariat@mirbud.pl

Dla Administratora Zabezpieczeh

Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spétka komandytowa

Adres: Plac Pitsudskiego 1, 00—078 Warszawa

Imie i Nazwisko Telefon Adres e-mailowy
Michat Smiechowski 22 344 00 26 | michal.smiechowski@gide.com
Przemystaw Kopka 22 344 00 28 | przemyslaw.kopka@gide.com

(adres ogolny Administratora Zabezpieczen) | 22 344 00 00 | poland@gide.com

Kazda ze Stron zobowigzana jest niezwtocznie zawiadomi¢ pozostate Strony o zmianie adresu
pocztowego, adresu poczty elektronicznej oraz osoby uprawnionej do otrzymania
zawiadomien. Zawiadomienie takie stanie sie skuteczne w nastepnym Dniu Roboczym po dniu
zawiadomienia. Brak prawidlowego powiadomienia o zmianie adresu skutkuje tym, Zze
zawiadomienie uznaje sie za skutecznie doreczone na ostatni znany adres Strony.

KOSZTY
Optaty sadowe i inne koszty

Poreczyciel poniesie wszystkie rozsgdne i udokumentowane koszty, optaty sadowe, podatki,
obcigzenia publiczne koszty ttumaczen i poswiadczen poniesione w zwigzku z negocjacjami,
przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

Zwrot kosztow

Jesli ktérakolwiek ptatnos¢, o ktérej mowa w Punkcie 9.1 (Opfaty sgdowe i inne koszty),
zostanie dokonana przez Administratora Zabezpieczen, Poreczyciel zobowigzany jest zwrdcié
Administratora Zabezpieczen takie koszty niezwtocznie, po otrzymaniu stosownego wezwania
0 zwrot kosztow.

Powstrzymanie sie przez Administratora Zabezpieczen

Administrator moze powstrzymaé sie od wykonania danej czynnosci (poza wydaniem
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10.

1.

12,

12.1

12.2

13.

13.1

dokumentéw zwigzanych z petnieniem funkcji administratora zabezpieczen) do momentu
zabezpieczenia uiszczenia zaliczki na poczet kosztow za czynno$é, ktérg ma wykonaé albo
zwrotu kosztéw zgodnie z Punktem 9.2 powyzej. Zwrot kosztéw lub zaptata zaliczki moze
zosta¢ dokonana przez danego Obligatariusza. W takim przypadku Obligatariusz ma prawo
dochodzi¢ zwrotu dokonanej ptatnosci od Poreczyciela.

CESJA

Poreczyciel ani Emitent nie mogg dokonac cesji jakichkolwiek swoich praw lub zobowigzan
wynikajgcych z Umowy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy.

WYLACZENIE

Strony postanawiaja, ze art. 880 Kodeksu Cywilnego nie ma zastosowania do Umowy, w
szczegolnosci:

Poreczyciel ma obowigzek zaptaty z tytutu Poreczenia mimo tego, ze nie zostat poinformowany
przez Administratora Zabezpieczen badz Obligatariusza o opdznieniu Emitenta w spetnieniu
$wiadczen z Obligacji wczesniej niz w momencie i poprzez ztozenie Zadania Zaptaty;

brak zawiadomienia Poreczyciela przez Administratora Zabezpieczen badz przez
Obligatariusza o opdznieniu Emitenta w spetnieniu $wiadczeh z Obligacji nie oznacza, ze
Administrator Zabezpieczenh bgdz Obligatariusz jest w zwtoce jako wierzyciel; oraz

Administrator Zabezpieczeh ani Obligatariusz nie ma obowigzku naprawienia szkody jakag
poniést Poreczyciel na skutek braku zawiadomienia Poreczyciela przez Administratora
Zabezpieczen bgdz przez Obligatariusza o opdznieniu Emitenta w spetnieniu swiadczen z
Obligacii.

ZANIECHANIE WYKONANIA PRAWA | KLAUZULA SALWATORYJNA

Opodznienie ani zaniechanie wykonania jakiegokolwiek uprawnienia przez Administratora
Zabezpieczen, Emitenta lub Poreczyciela na mocy niniejszej Umowy nie bedzie wptywato
negatywnie na istnienie takiego uprawnienia ani nie bedzie traktowane jako zrzeczenie sie tego
uprawnienia. Jednorazowe badZz czesciowe skorzystanie z danego uprawnienia w Zzadnym
przypadku nie wytgcza mozliwosci korzystania z tego uprawnienia w inny sposéb lub dalszego
korzystania z tego uprawnienia ani nie wytgcza mozliwosci korzystania z innego uprawnienia -
— tak dtugo jak powyzsze dziatania sg zgodne z niniejszg Umowa.

Postanowienia Umowy sg rozdzielne, a niewaznosc¢ lub niewykonalnos¢ ktéregokolwiek z nich
pozostaje bez wptywu na waznos¢ albo wykonalnos¢ pozostatych jej postanowien.

ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA

Poreczyciel zobowigzuje sie naprawi¢ kazdg udokumentowang szkode, jakg poniesie
Administrator Zabezpieczen, czlonek jego witadz, prokurent, pracownik, wspdtpracownik oraz
osoba, za pomocg ktorej Administrator Zabezpieczeh wykonuje swoje obowigzki (,Osoba
Chroniona”) w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy lub w zwigzku z dowolnym z
Zabezpieczen (w szczegodlnosci, Poreczyciel naprawi kazdg udokumentowang szkode, jakag
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13.2

13.3

13.4

14,

15.

16.

poniesie Osoba Chroniona w wyniku roszczen kierowanych przeciwko niej przez Obligatariuszy
w zwigzku z emisjg Obligacji, nieprawdziwoscig oswiadczen ztozonych przez Emitenta lub inny
Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie w danym Dokumencie Zabezpieczenia lub dowolnym
dokumencie w zwigzku z ustanowieniem dowolnego z Zabezpieczen), chyba ze szkoda Osoby
Chronionej powstata w wyniku jej winy umysinej lub jej razacego niedbalstwa, potwierdzonych
w toku postepowania zakonczonego prawomocnym wyrokiem zasgdzajgcym obowigzek
zaptaty odszkodowania.

Administrator Zabezpieczenia dziata na zlecenie Emitenta lecz na rzecz Obligatariuszy i nie
przyjmuje zadnych zobowigzan Emitenta lub Poreczyciela wobec Obligatariuszy, w
szczegolnosci:

(@) nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za prawdziwos¢ lub rzetelno$¢ informac;i
dostarczonych przez Emitenta lub Poreczyciela izamieszczonych w dokumentach
zwigzanych z ofertg Obligacji lub w inny sposoéb dostarczonych do ww. oséb;

(b)  za wykonanie przez Emitenta lub Poreczyciela swiadczen pienieznych z Obligacji lub w
zwigzku z ustanowieniem danego Zabezpieczenia w zakresie ptatnosci naleznych
Obligatariuszom, zgodnie z dokumentami emisyjnymi Obligacji lub odpowiednio
Dokumentami Zabezpieczenh;

(c) za inne zobowigzania Emitenta Poreczyciela wynikajgce z Obligacji lub odpowiednie
powstate w zwigzku z ustanowieniem danego Zabezpieczenia.

Zobowigzanie zawarte w niniejszym Punkcie 13 (Odpowiedzialno$¢ Odszkodowawcza)
pozostaje w mocy takze po rozwigzaniu lub wygasnieciu z jakiegokolwiek powodu niniejszej
Umowy do czasu zaspokojenia lub przedawnienia roszczen, w stosunku do ktérych
zobowigzania te sie odnoszg.

W kazdym przypadku odpowiedzialno§é Administratora Zabezpieczen w zwigzku z petnieniem
tej funkcji pozostaje ograniczona do pieciokrotnosci wynagrodzenia naleznego
Administratorowi Zabezpieczen na podstawie Umowy o Ustanowienie Administratora
Zabezpieczen.

ZMIANY

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy bedg sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
JEZYK | EGZEMPLARZE

Umowa zostata zawarta w polskiej wersji jezykowej przez Strony na skutek zlozenia
oswiadczen woli w formie elektronicznej w taki sposob, ze kazda ze Stron opatrzyla je
kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Kazda Strona otrzymuje egzemplarz Umowy
zawartego w wyzej opisany sposob za posrednictwem poczty elektroniczne;j.

PRAWO WLASCIWE

Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywac jej interpretacii.
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17.

ROZSTRZYGANIE SPOROW

Strony Umowy nieodwotalnie uzgadniajg, ze wszelkie spory, jakie mogg powsta¢ w zwigzku z
Umowg badz z jej naruszeniem, rozwigzaniem lub uniewaznieniem, bedg ostatecznie
rozstrzygane przez sad wtasciwy dla dzielnicy Srédmiesécie miasta stotecznego Warszawy.
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ZALACZNIK 1
WZOR ZADANIA ZAPLATY
Od: [Administrator Zabezpieczen]
Do: [Poreczyciel]
Data: []

Dot.. Umowa Poreczenia z dnia 2021 (,Umowa”)

Szanowni Panstwo,
1. Odwotujemy sie do Umowy. Niniejsze pismo to Zadanie Zaptaty Poreczenia. Terminy
zdefiniowane w Umowie majg to samo znaczenie w tym Zgdaniu Zapfaty, chyba Ze nadano im

inne znaczenie w Zgdaniu Zapfaty.

2. [W zwigzku z [tym, Zze Emitent nie wykonat swoich obowigzkéw wynikajgcych z Obligacji/ [*]]]
zgdamy dokonania ptatnosci z tytutu Poreczenia na nastepujgcych warunkach:

Data ptatnosci z tytutu Poreczenia: [*] (lub, jezeli nie jest to Dzieh Roboczy, nastepny
Dzien Roboczy)

Kwota ptatnosci z tytutu Poreczenia: [*] PLN

Numer rachunku bankowego do zaptaty Poreczenia:  [*]

Z powazaniem,

podpis reprezentanta Administratora Zabezpieczen

Zatgcznik: swiadectwo depozytowe
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ZALACZNIK 7
DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Definicje i objasnienia skrétow niewskazane ponizej znajdujg sie w Punkcie 1 (Definicje) Warunkéw
Emisji Obligacji stanowigcych Zatgcznik nr 7 do niniejszej Noty Informacyjnej.

+Administrator Zabezpieczen” oznacza Gide Tokarczuk Grzeskowiak Sadownik spotka
komandytowa, z siedzibg w Warszawie, PI. Pitsudskiego 1, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000069465, REGON: 016440459,
NIP: 5262473334, ktéra w odniesieniu do zabezpieczen w formie: (i) Poreczenia, Poddania sie
Egzekucji przez Emitenta, Poddania sie Egzekucji przez Poreczyciela oraz Cesji petni funkcje
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach lub odpowiednio na
podstawie swobody umdw, na podstawie umowy zawartej z Emitentem, a w odniesieniu do Hipoteki
petni funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

,ASQ” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

,Ccedent” oznacza uprawnionego lub uprawnionych z tytulu umowy ubezpieczenia Nieruchomosci
Ubezpieczonej.

,Cesja” oznacza cesje praw na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu Obligacji dokonang na
podstawie Umowy Cesiji.

.Depozyt” oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych prowadzony
przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW, w ktérym na
podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje.

.,Dokumenty Zabezpieczen” oznacza wszelkie umowy, o$wiadczenia oraz inne dokumenty, na
podstawie ktérych zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane) w Depozycie.

,Dzien Platnosci Kwoty do Zaptaty” oznacza dzien, w kitérym ma nastgpi¢ ptatnos¢ Kwoty do
Zaptaty zgodnie z Warunkami Emisji.

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktérym, zgodnie z punktem 5 (Oprocentowanie)
Warunkéw Emisji, odsetki z tytutu Obligacji bedg ptatne; Dni Platnosci Odsetek zostaly wskazane w
tabeli w punkcie 5.2 (Dni Ptatnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji.

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW oraz banki w Polsce prowadzg normalng
dziatalno$¢ operacyjna.

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzieh, w ktérym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje okreslony
stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Kwoty do Zaptaty. Zgodnie z Regulacjami KDPW
obowigzujgcymi w Dniu Emisji, Dzieh Ustalenia Praw przypada na 5 Dni Roboczych przed Dniem
Platnoséci Odsetek, Dniem Wykupu lub Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta. W
przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania lub wczeéniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem
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8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji bedzie to odpowiedni dzien wynikajgcy z Regulacji KDPW zwigzany z
wczesniejszym wykupem Obligaciji.

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej’ oznacza dzieh przypadajgcy na 3 Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien wykupu Obligacji w ramach
wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Emitenta, ustalony na podstawie punktu 9
(Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta).

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy” oznacza dzien wykupu Obligacji w
ramach wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, ustalony na podstawie
punktu 10.3.6 Warunkéw Emis;ji.

»Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania” oznacza dzieh
wykupu Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wcze$niejszego Wykupu, ustalony na podstawie
punktu 10.2.1 Warunkow Emisiji.

,Dzien Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 8.2 oraz 17 grudnia 2025 r.
,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

,Grupa Kapitalowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty zalezne,
wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Ilub odpowiednio poétrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

,Grupa Kapitalowa Mirbud” oznacza w danym czasie Mirbud S.A. oraz jego podmioty zalezne,
wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Ilub odpowiednio potrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Mirbud S.A.

,Hipoteka” oznacza kazdg hipoteke umowng fgczng (o ile Przedmiotem Hipoteki bedzie wiecej niz
jedna Nieruchomosé) o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowiong przez Emitenta lub
odpowiednio spotke z Grupy Kapitatowej Mirbud na zabezpieczenie Obligacji (oraz innych obligacji
emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji) na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty
55.000.000 PLN (suma hipoteki), obcigzajgcg Przedmiot Hipoteki.

-KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
.Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

.Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

.Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych.

.Kwota Czesciowego Wykupu” oznacza kazdg z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu Wykupu,
wskazanych w punkcie 8.2 Warunkéw Emisji.

.Kwota do Zaptaty” oznacza kwote réwng wartosci: (i) Kwoty Odsetek; (ii) Kwoty Czesciowego
Wykupu; (iii) Nalezno$ci Gtéwnej, (iv) Kwoty Wczesniejszego Wykupu lub kwote premii, o ktérej
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mowa w punkcie 9.4 Warunkéw Emisji, ktérg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi
zgodnie z Warunkami Emisji.

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
lub w przypadku wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy lub Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta, Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania
lub wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 Warunkéw Emisji lub 8.5 Warunkow
Emisji za okres krétszy, o ktérym mowa w punkcie 5.3.2 Warunkéw Emisji, obliczong zgodnie z
punktem 5.4 Warunkéw Emis;ji.

.Kwota Wczesniejszego Wykupu” oznacza kwote ptatng odpowiednio w Dniu Wczesniejszego
Wykupu na Zagdanie Obligatariuszy, Dniu Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu wcze$niejszego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisji, stanowigcag odpowiednio Naleznos¢ Gtéwna
(lub w przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednig cze$¢ Naleznosci Gtéwnej) powiekszong o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Gtéwnej (lub, odpowiednio, jej czesci) od
rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) do odpowiednio Dnia
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy (wtgcznie), Dnia Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (wigcznie), Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie
Emitenta (wigcznie) lub dnia wcze$niejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 Warunkéw Emis;ji lub 8.5
Warunkéw Emisiji.

,Marza” oznacza element sktadowy Stopy Procentowej, wynoszacy 490 punktéw bazowych w skali
roku dla danego Okresu Odsetkowego.

,Naleznos¢ Gléwna” oznacza kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej jednej Obligacji wynoszgcg
1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) odpowiednio pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czes¢ Kwoty Wczesniejszego
Wykupu.

.Nieruchomos¢” oznacza:

(i) nieruchomos¢ skfadajgcy sie z dziatki nr ew. 1/11 obreb nr 0014 o powierzchni 12.623 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr KW GD1W/00033920/2, zlokalizowang w Rumii przy ul. Debogodrskiej 132, na ktorej
znajduje sie centrum handlowe o powierzchni zabudowy 3.172 m?, bedacej w posiadaniu
spotki z Grupy Kapitatowej Mirbud ("Nieruchomosé w Rumii") oraz nieruchomo$é gruntowg
niezabudowang potozong w Rawie Mazowieckiej przy skrzyzowaniu ulicy Biatej i drogi E-67
Nr 8, sktadajgca sie z dziatek o numerach: 87/6, 88/4, 89/4, 90/4, 91/4, 92/4, 93/1, 93/5 oraz
94/5, obreb nr 3, o powierzchni 33774 m? dla ktérej Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LD1R/00039360/1,
bedgca w posiadaniu spotki z Grupy Kapitatowej Mirbud; lub

(i) inng nieruchomos¢ albo nieruchomosci nalezagce do Emitenta lub spotki z Grupy Kapitatowej
Mirbud o wartosci nie mniejszej niz 35% wartosci wszystkich obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, ktére: (i) stang sie Przedmiotem Hipoteki w zastepstwie
nieruchomosci, o ktérych mowa w punkcie a) albo (ii) stang sie Przedmiotem Hipoteki w
zastepstwie innej nieruchomosci lub innych nieruchomosci.

.Nieruchomos$¢ Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niz bedgcy nieruchomosciag (i)
niezabudowang (stanowigcg grunty) lub (ii) zabudowang budynkami przeznaczonymi do rozbiorki lub
(iii) zabudowang cze$ciami budynkéw przeznaczonymi do rozbidrki.
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,Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako osobe uprawniong z
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Pfatnosci Odsetek (wtgcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Pfatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie), przy czym: (i)
pierwszy Okres Odsetkowy moze by¢ krétszy, gdyby Dzien Emisji przypadt pézniej niz 17 grudnia
2021 r.; oraz (i) w przypadku wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy,
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub wczes$niejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 lub 8.5
Warunkéw Emisji, ostatni Okres Odsetkowy zakonczy sie w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, w
Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu, o ktérym mowa w punkcie 8.4 lub 8.5
Warunkow Emisji.

.,PLN” oznacza walute ztoty polski.

.,Lodmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Papieréw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

.Lodstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 12
(Podstawy Wczesniejszego Wykupu) Warunkéw Emisji.

,Poreczyciel” oznacza Mirbud S.A. z siedzibg w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej
18, 96-100 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srodmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem
KRS: 0000270385, posiadajgcg numer REGON: 750772302, NIP: 8361702207 .

.,Poddanie sie Egzekucji przez Poreczyciela’ oznacza oswiadczenie Poreczyciela o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji do wysokosci 55.000.000,00 PLN (stownie: pie¢dziesiagt pie¢ miliondw ztotych)
ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczeh w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego w celu zabezpieczenia dochodzenia roszczen pienieznych wynikajacych z Umowy
Poreczenia.

,Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza o$wiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu
sie egzekucji do wysokoéci 55.000.000,00 PLN (stownie: pie¢dziesigt pie¢ miliondéw zlotych) ztozone
na rzecz Administratora Zabezpieczen w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego w
celu zabezpieczenia dochodzenia roszczen pienieznych wynikajgcych z Obligacji na zabezpieczenie
Obligaciji (oraz innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligaciji).

.,Poreczenie” oznacza poreczenie udzielone na podstawie Umowy Poreczenia.

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
.,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

.Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi cato$¢ lub czes¢ Obligacji zgodnie z punktem 9.4

(Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zgdanie Emitenta) Warunkéw Emisji, kwote okreslong zgodnie z
postanowieniami punktu 9.4.2 Warunkéw Emisiji.
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.Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust.
2 j art. 35 Ustawy o Obligacjach.

,Przedmiot Hipoteki” oznacza kazda Nieruchomo$¢, ktéra w danym momencie jest obcigzona
Hipoteka lub kazdg Nieruchomosé, w stosunku do ktérej, w wykonaniu zobowigzania do ustanowienia
na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4 Warunkéw Emisji, ztozono prawidtowy i nalezycie opftacony
wniosek do sadu wieczystoksiegowego o wpis/zmiane wpisu Hipoteki (z uwzglednieniem
ewentualnego zwolnienia danej nieruchomos$ci spod zabezpieczenia w danym czasie zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji).

.Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania’ oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11 (Przypadek
Niewypetnienia Zobowigzania) Warunkéw Emisji.

.,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

.,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

.,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW, Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW oraz uchwaty Zarzgdu KDPW.

,Siedziba” oznacza siedzibe Emitenta.
,Spotka” lub ,JHM Development” oznacza Emitenta.

.Stopa Bazowa” oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punkiem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej) Warunkéw Emisji.

.Stopa Procentowa’ oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z postanowieniami
punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji, na podstawie ktérej obliczane bedg
Kwoty Odsetek od Obligaciji.

Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW” oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych.

,2Jchwala Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

,Umowa Cesji’ oznacza umowe przelewu praw z tytutu umowy lub umoéw ubezpieczenia Przedmiotu
Hipoteki zawartg zgodnie z postanowieniami punktu 4 Warunkéw Emisji pomiedzy Administratorem
Zabezpieczeh a Cedentem lub Cedentami, na podstawie ktérej odpowiednio Cedent lub Cedenci
przelat lub odpowiednio przelali prawa z umowy lub umdéw ubezpieczenia Nieruchomosci
Ubezpieczonej, z ktérych odpowiednio byt lub byli uprawnieni, na warunkach wskazanych w punkcie 4
Warunkéw Emisji.

,Umowa Poreczenia’ oznacza umowe poreczenia zawartg zgodnie z postanowieniami punktu 4
Warunkéw Emisji, pomiedzy Administratorem Zabezpieczeh a Poreczycielem, na podstawie ktorej
Poreczyciel udzielit poreczenia wykonania zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji oraz innych
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji, na warunkach wskazanych w punkcie 4
Warunkéw Emisiji.
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,Uprawniony Biegly” oznacza kazdego rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego doswiadczenie i
kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny, co uzasadnia jego wybdr, oraz zachowujgcego
bezstronnos¢ i niezaleznos¢, o ktérym mowa w art. 30 Ustawy o Obligacjach, dziatajgcego w ramach:
CBRE sp. z 0.0., Colliers International Poland sp. z 0.0., Cushman & Wakefield Polska sp. z o.0.,
Jones Lang Lasalle sp. z 0.0., Knight Frank sp. z o0.0., Savills sp. z 0.0., Kancelaria Rzeczoznawcy
Majatkowego Magdalena Lipihska lub inny podmiot, na ktéry wyrazili zgode Obligatariusze w
odpowiedniej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku gdyby wskazane powyzej
podmioty nie mogly podja¢ sie wykonania zlecenia, inny podmiot zaakceptowany na podstawie
stosownej Uchwatly Zgromadzenia Obligatariuszy.

,Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

,<Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.
,<Ustawa o Rachunkowosci”’ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majgce
zastosowanie do Obligacji.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9 Warunkéw Emisiji.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 10
Warunkow Emisiji.

.Zabezpieczenia’ oznacza tgcznie Hipoteke, Poreczenie, Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta,
Poddanie sie Egzekucji przez Poreczyciela oraz Cesje, a kazde z nich zwane bedzie
"Zabezpieczeniem".

.Zadluzenie Kredytowe” oznacza zadtuzenie JHM 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Skierniewicach (KRS: 0000415335) (,JHM2") wynikajgce z umowy kredytu z dnia 10 lipca
2019 r. nr WAR/6570/19/682/RB zawartej pomiedzy BNP Paribas Bank Polska Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie a JHM2.

.Zadluzenie Finansowe” oznacza ujete w rocznym oraz potrocznym skonsolidowanym lub
odpowiednio jednostkowym (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1 Warunkéw Emisji)
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wytgczajgc wewnatrzgrupowe pomiedzy podmiotami nalezgcymi
do Grupy Kapitatowej Mirbud, zobowigzanie do zaptaty lub zwrotu pieniedzy (w tym kwoty gtéwnej i
odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwréconego,

b) leasingu (z wytaczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu MSSF16 wynikajgcych z
uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),

c) emisji dluznych papieréw wartosciowych,
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d) (bez podwojnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji przystgpienia do diugu,
przejecia zobowigzan Ilub negatywnej wyceny mark-to-market transakcji pochodnych
zabezpieczajgcych Emitenta lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitalowej Emitenta przed
zmianami kursu walutowego, ceny lub stép procentowych.

.Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
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