NOTA INFORMACYJNA

JniVi

DEVELOPMENT

JHM Development S.A.
z siedzibg przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 7.000 sztuk obligacji serii C
oraz 5.070 sztuk obligacji serii D
o wartosci nominalnej 1000,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentéow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gield¢ Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 17 listopada 2020 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa:

Adres siedziby:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna

ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice
Rzeczpospolita Polska

Spotka Akcyjna

Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy

Sad rejestrowy: Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000372753

REGON: 100522155

NIP: 8361812427

Tel.: (48) 46 833 95 89

Fax: (48) 46 833 61 28

Strona www: www.jhmdevelopment.pl
e-mail: sekretariat@jhmdevelopment.pl

Oswiadczenia osob odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Regine Biskupska — Prezesa Zarzadu

Stawomira Siedlarskiego — Cztonka Zarzadu

Oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim zadnych faktow, ktore
moglyby wplywa¢ na jego znaczenie i wyceng¢ instrumentow finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie
tymi instrumentami.

SEAWOMIR oo
D :2020.11.17 10:52:44
SIEDLARSK|  ores

Elektronicznie podpisany

REGINA przez REGINA BISKUPSKA
BISKUPSKA trss50 sor0.

Regina Biskupska — Prezes Zarzadu

Stawomir Siedlarski — Cztonek Zarzadu

Podstawa nie zawierania umowy z Autoryzowanym Doradca:

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2 oraz z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Emitent nie
jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradcg.


http://developres.pl/
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la. Informacja czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i
numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydal

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
1b. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom dokladng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z omowionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg 1 perspektywy rozwoju Emitenta, a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiggnac zatozonej stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czesé
lub cato$¢ zainwestowanych §rodkow finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotyczg Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze miec
istotny negatywny wptyw na prowadzong dzialalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejno$¢ opisanych czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z ocena prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz ocena ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscig Emitenta oraz podmiotéw z Grupy Emitenta

1.1.1 Ryzyko zwiazane z oddzialywaniem pandemii na gospodarke i Emitenta

Ograniczenia zwigzane z wplywem pandemii koronawirusa (COVID-19) wptywaja posrednio lub/i
bezposrednio na obraz sytuacji gospodarczej, w tym miedzy innymi zwigkszaja poziom bezrobocia,
zmniejszaja poziom konsumpcji, ograniczajg mozliwosci swobodnego prowadzenia biznesu, zwiekszaja
ryzyko utraty ptynnosci przedsigbiorcow. Istnieje ryzyko, ze wyzej wymienione ograniczenia i ich
negatywne skutki przelozy¢ si¢ mogg na wieksze prawdopodobienstwo materializacji niektorych z nizej
wymienionych czynnikow ryzyka wptywajacych na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia.

1.1.2 Ryzyko zwigzane z brakiem spelniania wymogéw prawnych przewidzianych do rozpoczecia
inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacja kazdego z projektoéw inwestycyjnych przez Emitenta wymaga spelnienia wymogow
okreslonych w prawie. W wigkszo$ci przypadkéw Emitent jest zobowigzana do uzyskania réznego
rodzaju pozwolen, ktore s3 wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktow
administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nalezy zauwazyc¢,
iz uzyskanie wszystkich pozwolen i zgdd wymaga znacznego wysitku i jest czasochtonne. Organy
administracji publicznej wydajace pozwolenia i zgody dzialaja na podstawie przepisow kodeksu
postepowania administracyjnego i ustaw szczegdlnych. W tych postgpowaniach bierze si¢ przede
wszystkim pod uwage interes spoteczno$ci lokalnych i szereg zagadnien planistycznych podlega
szerokiej konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony srodowiska). Dodatkowo brak chocby czesci
dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek
nieprawidlowosci, badz po stronie Emitenta, badz w aktach administracyjnych, a w szczegdlnosci
istnienie jakichkolwiek sprzeczno$ci pomigdzy nimi moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia
realizacji procesu inwestycyjnego. Nalezy takze liczy¢ si¢ z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych
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decyzji administracyjnych przez wznowienie postgpowania, badz stwierdzenie niewaznosci decyzji.
Decyzje administracyjne mogg takze zosta¢ zaskarzone w catosci lub w czesci i w konsekwencji istnieje
ryzyko ich uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjeto miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci realizacji zamierzen Grupy z uwagi na
utrudnienia zwiazane z mozliwo$cia uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Wystapienie
ktoregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikow moze mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalnose,
sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.3 Ryzyko zwiazane z realizacja strategii rozwoju Grupy

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktorych dziata Grupa, podlega ciagtym zmianom,
ktérych kierunek i natezenie zalezne sa od szeregu czynnikdéw. Dlatego przyszte wyniki finansowe,
rozwoj 1 pozycja rynkowa Grupy sa uzaleznione od zdolnosci do wypracowania i wdrozenia
dlugoterminowej strategii w niepewnych i zmieniajacych si¢ warunkach otoczenia rynkowego. W
szczegolnosci realizacja zatozonej przez Grupe strategii jest uzalezniona od wystapienia szeregu
czynnikow, ktorych wystapienie jest czesto niezalezne od decyzji organéw Emitenta, ktore nie zawsze
moga by¢ przewidziane.

Do takich czynnikow nalezg zarowno czynniki o charakterze ogo6lnym, takie jak:

e nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, takie jak wystapienie kryzysu gospodarczego lub reces;ji
w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej,

e radykalne i nagle zmiany przepisoéw prawnych badz sposob ich interpretacji (np. wysokosé
podatkow, ograniczenia dotyczace dziatalnosci handlowe;j),

e kleski zywiotowe na terenach gdzie Grupa prowadzi dziatalnosc¢.

a takze szereg czynnikow o charakterze szczegdlnym, takich jak ograniczenia mozliwos$ci nabywania
przez Spotke JHM DEVELOPMENT S.A. dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach pod budownictwo
mieszkaniowe, ograniczona dostgpnos$¢ finansowania bankowego, niepowodzenia realizacji projektow
deweloperskich i projektow handlowo-ustugowych zgodnie z =zatozonym harmonogramem i
kosztorysem, zmiany i wygaszanie programéw rzadowych wspomagajacych nabywanie lokali
mieszkalnych przez osoby o przeci¢tnych i ponizej przecietnych dochodéw, jak rowniez uruchamianie
programéw majacych charakter konkurencyjny do dziatalnosci deweloperow (np. program ,,Mieszkanie
Plus”), wzrost kosztow obstugi kredytow.

Grupa doktada wszelkich staran, by zalozona strategia byla realizowana i stara si¢ na biezaco analizowac
wszystkie czynniki rynkowe i branzowe majace i mogace mie¢ wpltyw na realizacje strategii. Opisane
powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢ Grupy, jej sytuacj¢ finansowa,
wyniki lub perspektywy rozwoju i moga spowodowac, ze Grupa nie begdzie w stanie zrealizowac
zakladanej strategii rozwoju.

1.1.4 Ryzyko zwiazane z infrastruktura budowlang

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury
takiej jak dostep do drog publicznych, dostep do mediéw, wyznaczenie odpowiednich drég
wewngtrznych, itd. Bywaja sytuacje, ze zapewnienie niezbegdnej infrastruktury jest uzaleznione od
czynnikéw bedacych poza kontrolag Grupy. Czesto zapewnienie dostepu do wlasciwej drogi badz
mediow jest uzaleznione od decyzji stosownego urzedu miejskiego badZz gminnego. W niektérych
przypadkach status drog, ktére sg potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w
trakcie realizacji projektu mogg pojawi¢ si¢ nieprzewidziane komplikacje przektadajgce si¢ na
opdznienia i dodatkowe koszty. Moze si¢ takze zdarzy¢, ze wlasciwe organy administracji zazadajg od
Grupy wykonania dodatkowych prac dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacja
inwestycji. Organy administracji mogg takze oczekiwaé lub nawet zazadac, aby inwestor wykonat prace
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zwigzane z infrastrukturg, ktore nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktérych
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalne;j
w zwiazku zrealizowang inwestycja. Wystapienie ktoregokolwiek z powyzszych czynnikow
przektadajacych si¢ na opdznienie realizowanych projektow lub dodatkowe koszty projektu moze mieé
istotny niekorzystny wptyw na dzialalnos¢, sytuacj¢ finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.5 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za naruszenie przepisow ochrony srodowiska

Na podstawie obowigzujacych przepisow dotyczacych ochrony srodowiska podmioty, ktore sa
wlascicielami, badz uzytkownikami dzialek, na ktérych wystgpuja niebezpieczne substancje, albo na
ktérych doszlo do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu moga zostac
zobowigzane do ich usunigcia, badz ponie$¢ koszt rekultywacji terenu lub zaptaty kary pienigznej. W
celu zminimalizowania ryzyka naruszenia przepisOw ochrony $rodowiska Grupa przeprowadza analizy
techniczne przysztych projektow pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialnoscig za naruszenie
przepisow ochrony $rodowiska. Dotychczas Grupa nie byla zobowigzana do ponoszenia kosztow
rekultywacji terenu, badz zaptaty jakichkolwiek kar administracyjnych z tego tytutu. Nie mniej nie
mozna wykluczy¢, iz w przyszto$ci Grupa bedzie zobowigzana do poniesienia kosztow rekultywacji
terenu, zaptaty kary pienieznej z tytutu naruszenia przepisOw ochrony srodowiska, badz odszkodowan.
Wystagpienie ktoregokolwiek z opisanych wyzej czynnikow moze mie¢ niekorzystny wplyw na
dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.6 Ryzyko zwigzanie z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi

W celu sfinansowania swojej dzialalnosci Spotka zaciaga kredyty oraz pozyczki. Mimo dobrej kondycji
finansowej Spotki, nie jest ona w stanie zagwarantowac, iz bedzie w przysztosci w stanie wywigzac si¢
ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z zawartych uméw kredytowych oraz pozyczek. W przypadku
wystapienia sytuacji, w ktorej Spotka nie bedzie w stanie na biezaco regulowac swoich dtugéw z tytutu
umow kredytowych i pozyczek, sptaty moga sta¢ si¢ natychmiast wymagalne. W konsekwencji, aby
zaspokoi¢ wierzycieli Spotka bedzie zmuszona do zbycia czgsci swoich aktywow. Wystapienie wyzej
wymienionych czynnikow moze mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Spotki. W celu ograniczenia ryzyka Spoétka na biezaco dokonuje analizy stanu
zadluzenia oraz mozliwosci regulowania zobowigzan.

1.1.7 Ryzyko zwiazane z nabywaniem gruntéw pod nowe projekty deweloperskie oraz projekty
inwestycji pod wynajem powierzchni komercyjnej

Dalszy pomys$lny rozwoj dziatalnosci deweloperskiej oraz budowy i wynajmu obiektéw handlowych
zalezy od mozliwos$ci nabywania dzialek w atrakcyjnych lokalizacjach i w cenach umozliwiajacych
realizacje zadawalajacych marz. Ze wzgledu na ograniczong liczbe dostepnych atrakcyjnych dziatek
posiadajacych pozadane parametry projektowe, Spotki nie mogg zagwarantowac, iz w przyszlosci
bedzie mozliwy zakup odpowiedniej liczby atrakcyjnych dzialek by zrealizowaé zatozone plany
rozwoju. Ponadto mozliwos¢ nabycia atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty deweloperskie i projekty
handlowo-ustugowe jest uwarunkowana szeregiem czynnikow, takich jak: istnienie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, zdolno$¢ sfinansowania zakupu dziatek i rozpoczecia
procesu inwestycji, mozliwo$¢ uzyskania wymaganych pozwolen administracyjnych by rozpoczaé
realizacje projektow (warunki zabudowy, zatwierdzenie projektu architektonicznego), mozliwosé
zapewnienia wymaganego wkladu wlasnego i uzyskania finansowania bankowego na realizacje
projektow. Wyzej wymienione czynniki sg w duzej mierze uzaleznione od ogdlnej sytuacji panujacej na
rynku nieruchomosci w Polsce i na rynkach lokalnych oraz od ogdlnej koniunktury gospodarczej kraju.

1.1.8 Ryzyko zwiazane z realizacja projektow inwestycyjnych

Realizacja projektow inwestycyjnych to skomplikowany, czesto trwajgcy szereg lat proces, ktdrego
sukces jest uzalezniony od szeregu czynnikow, wsrod ktorych znaczna czg$¢ jest niezalezna od dziatan



Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Grupy. Nastepujace czynniki bezposrednio przektadaja si¢ na powodzenie realizowanego projektu
deweloperskiego: uzyskanie wymaganych pozwolef administracyjnych na rozpoczecie inwestycji z
zalozong powierzchnig PUM i w zatozonym okresie, sprawne przygotowanie procesu inwestycji, brak
protestow ze strony sasiadow nieruchomosci oraz brak wystepowania innych roszczen, ktére mogtyby
si¢ przetozy¢ na opoznienia w realizacji projektu, zapewnienie ustug generalnego wykonawstwa na
poziomie cen odpowiednim do cen sprzedazy lokali akceptowanych przez lokalny rynek, zapewnienie
wymaganego wktadu wtasnego na rozpoczgcie inwestycji i pozyskanie finansowania zewnetrznego na
akceptowalnych warunkach, zapewnienie atrakcyjnego projektu dla inwestycji, sprawna realizacja
projektu przez podmioty wykonujace prace budowlane zgodnie z zalozonym harmonogramem,
realizacja projektu w ramach zatozonych kosztow, niewystgpienie komplikacji powodujacych
konieczno$¢ wprowadzenia istotnych zmian do realizowanego projektu, ograniczona liczba usterek i
wad w okresie gwarancji, ktore Spdtka musi usung¢ na wilasny koszt, stabilnos¢ przepisow regulujacych
wykorzystanie gruntow i realizacje projektow budowlanych.

Brak mozliwo$ci zapewnienia ktéregokolwiek z powyzszych czynnikow moze mie¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacj¢ finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.9 Ryzyko zwigzane z realizacja projektu Grupy zlokalizowanego w Zakopanem

Na koniec pierwszego potrocza 2020 r. Grupa realizowata inwestycj¢ Apartamenty Zakopianskie przy
ul. Szymony 17E w Zakopanem. Inwestycja opiewata na 8 734 m2 powierzchni uzytkowej, na co
sktadato si¢ 241 lokali. Na koniec pierwszego poirocza 2020 r. projekt ten znajdowat si¢ w fazie
realizacji z budzetem ukonczonym w 41%. Projekt ten jest jedna z najwigkszych inwestycji
realizowanych przez JHM DEVELOPMENT S.A. i moze posiadac istotny wptyw na wyniki finansowe
Grupy Emitenta. Istnieje ryzyko, ze na skutek niekorzystnych decyzji administracyjnych,
niekorzystnych decyzji instytucji finansowych finansujacych projekt, opéznien w zakresie budowy
projektu, zmian w zaktadanym budzecie, mniejszym niz oczekiwano popycie na lokale lub mniejszej
niz zatozono sprzedazy lokali lub tez innych niekorzystnych czynnikéw wptywajacych na mozliwos¢
realizacji pierwotnych zatozen biznesowych zwigzanych z tym projektem, Emitent nie bedzie w stanie
zrealizowa¢ zaktadanych przez siebie wynikéw na tym projekcie, co bedzie mial istotny wplyw na
sytuacje finansowa Emitenta.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z lokalizacja prowadzonych inwestycji deweloperskich

Duza cz¢é¢ projektow deweloperskich mieszkaniowych Emitenta prowadzona jest poza obrgbem
wiekszych miejscowosci. Istnieje ryzyko, ze potencjalne ostabienie popytu na mieszkania powodowane
czynnikami zwigzanymi m.in. z wystapieniem pandemii odczuwalne bedzie w relatywnie wigkszym
stopniu w miastach o mniejszej liczbie ludnosci.

1.1.11 Ryzyko naglych zmian cen mieszkan

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. czerpie ze sprzedazy
mieszkan i doméw jednorodzinnych. Ze wzgledu na fakt, iz inwestycje deweloperskie sa prowadzone
w dluzszej perspektywie i nierzadko z kilkuletnim wyprzedzeniem trzeba zaklada¢ ceny sprzedazy
wybudowanych nieruchomosci, istnieje ryzyko, ze podczas realizacji projektu nastapia istotne zmiany
cen mieszkan i domow na danym rynku, w tym istotne spadki cen lokali mieszkalnych i doméw. Ceny
nieruchomosci na danym rynku zaleza od szeregu czynnikdéw takich jak m.in. ogdlna sytuacja
gospodarcza rejonu, poziom stopy bezrobocia, ilo§¢ lokali mieszkalnych dostepnych do sprzedazy przez
innych deweloperow na danym rynku, dostepnosé¢ kredytow hipotecznych dla potencjalnych klientow
itd. W przypadku istotnego spadku cen nieruchomos$ci Spotka moze nie by¢ w stanie sprzedaé
wybudowanych mieszkan i doméw po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Wystapienie
jakichkolwiek czynnikow, ktore spowoduja spadek cen mieszkan lub domoéw na rynkach gdzie Spotki
realizujg projekty, moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na jej dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Grupy.
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1.1.12 Ryzyko odstapienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcéw lokali

Klienci nabywajacy lokale od spotek z Grupy zawieraja z nimi przedwstepne umowy sprzedazy lokali
oraz umowy deweloperskie. Nabywcom lokali mieszkalnych przysluguje prawo odstapienia od
zawartych umow przedwstepnych sprzedazy lokali co wynika z zawartych w tych umowach
postanowien. Sa to m.in. nie zawarcie z nabywca lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w
okreslonym terminie czy zmiana stawki VAT. Zawierane umowy przedwstgpne sprzedazy nie podlegaja
przepisom Ustawy Deweloperskiej. Umowy deweloperskie natomiast zobowigzuja do wybudowania
budynku, ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na wlasnosc¢ lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu. Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo
odstapienia od zawartych uméw  deweloperskich, na warunkach okreslonych w Ustawie
Deweloperskiej. Odstapienie od ktorejkolwiek z tych umoéw moze wigzac si¢ z koniecznoscig zwrotu
nabywcy dokonanych wplat oraz poniesieniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z taka
umowg. Gdyby takie zdarzenia wystapity w przypadku wielu nabywcow skutkowaé to moze
niezrealizowaniem lub op6znieniem w realizacji zakladanych przychodéw Grupy.

1.1.13 Ryzyko zwigzane z konkurencja — deweloperzy

Regiony kraju, w ktorych dziata Grupa — tj. Polska centralna - cechuje wysoki stopien konkurencji w
branzy deweloperskiej. JHM DEVELOPMENT S.A. bierze pod uwage intensywnos$¢ konkurencji na
rynkach lokalnych na ktérych rozwazane jest rozpoczgcie dziatalnosci deweloperskiej lub realizacja
kolejnych projektow. Z reguly Spotka koncentruje si¢ na lokalizacjach gdzie konkurencja jest
ograniczona. Wystgpowanie ograniczonej konkurencji w czasie gdy rozwazane jest rozpoczecie
inwestycji nie oznacza jednak, ze konkurencyjne podmioty nie podejmg inwestycji na tym samym co
Spotka lokalnym rynku w nieodleglej przysztosci po rozpoczeciu przygotowan badz prac przez Spotke.
Ze Spoétka konkuruja zarowno stosunkowo niewielkie firmy lokalne jak i1 wigksze podmioty
deweloperskie mogace kompleksowo realizowa¢ duze projekty. Zgodne z przyjeta strategia Spotki,
stopniowe wchodzenie na rynki mieszkaniowe duzych miast wigze si¢ z walka z duzo silniejsza
konkurencja dziatajaca na tych rynkach.

Nasilenie si¢ konkurencji moze przetozy¢ si¢ na zwickszenie podazy gotowych mieszkan oferowanych
na lokalnym rynku, co moze oznacza¢ presj¢ cenowa przy sprzedazy lokali, obnizke stawek czynszu
wynajmu lokali jak i wydluzenie okresu ich sprzedazy. Wystepowanie lub intensyfikacja konkurencji
na rynkach na ktorych Spotki prowadza dziatalno$¢ moze przetozy¢ si¢ rowniez na utrudnienia w
pozyskaniu atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty deweloperskie i komercyjne w zatozonych cenach.
Nasilenie si¢ konkurencji na rynkach, na ktorych Spotki prowadza dzialalno§¢ moze miec istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy ich rozwoju.

1.1.14 Ryzyko zwiazane z konkurencja w zakresie zarzadzania halami handlowymi i wynajmu
powierzchni komercyjnej

Hale handlowe zarzadzane przez spotke zalezna Marywilska 44 sg jednym z najwigkszych kompleksow
hal handlowych w Polsce i najwigkszym w ramach miasta stotecznego Warszawy. Podstawowym
asortymentem oferowanym klientom w obiektach handlowych przy ul. Marywilskiej w Warszawie jest
odziez, obuwie, galanteria skorzana i zabawki w segmencie popularnym. Handlowcy specjalizujacy si¢
w sprzedazy ww. artykutow w segmencie popularnym majg do wyboru caly szereg podmiotow
oferujgcych wynajem powierzchni komercyjnej w Warszawie i jej okolicach, w tym duze hale handlowe
zlokalizowane w okolicach Nadarzyna i w Wolce Kosowskiej. Dodatkowo, nie mozna wykluczy¢, iz w
przysztosci inne podmioty nie zbuduja duzych kompleksow hal handlowych, ktore beda bezposrednio
konkurowa¢ Kompleksem Handlowym przy ul. Marywilskiej 44 w obrgbie m.st. Warszawy. Na takie
samo ryzyko narazona jest dziatalno$¢ spotek zaleznych JHM 1 Sp. z 0.0. 1 JHM 2 Sp. z o0.0. Nasilenie
si¢ konkurencji na rynkach, na ktérych Grupa prowadzi dziatalno§¢ moze miec istotny niekorzystny
wplyw na dzialalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.
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1.1.15 Ryzyko zwiazane z wplywem pandemii na wyniki osiggane przez Grupe

Ryzyko zwigzane z wptywem pandemii koronawirusa (COVID-19) na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
byto analizowane przez Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. Analiza wykazata, ze wplyw tego czynnika
na poszczegdlne spotki w Grupie moze by¢ rdzny. Na koniec I pot. 2020 roku nie bylo zauwazalne
bezposrednie zagrozenie dla dziatalno$ci spotki dominujacej Grupy, a wptyw posredni jest obecnie
bardzo trudny do oceny. Regulacje prawne wprowadzone w zwiazku z pandemia beda mialy
niekorzystny wpltyw na dziatalnos$¢ spotki Marywilska 44. Wprowadzonym w dniu 13 marca 2020 r. na
terytorium Polski czasowym ograniczeniem dziatalnosci handlowej objete zostaly niemal wszystkie
branze prowadzace dziatalno§¢ w Centrum Handlowym MARYWILSKA 44. Ograniczenie zostato
zdjete od 04 maja 2020r. Miato to wpltyw na wysokos$¢ czynszoéw najmu Centrum, a tym samym na
wysokos¢ przychodow Spotki oraz na splate kredytow zaciggnigtych przez Spotke. Po zdjeciu zakazu
dzialalno$ci odwiedzalnos¢ kompleksu handlowego nie wrocita jeszcze do poprzedniego poziomu. Tym
samym stabilno§¢ prowadzonej dziatalno$ci najemcow kompleksu ulegta pogorszeniu, co moze miec
wplyw na ich zdolno$¢ do regulowania czynszu i tym samym na przychody Spotki.

Wspomniane powyzej regulacje prawne beda miaty ograniczony wptyw na dziatalno$¢ spotki JHM 2
Sp. z 0.0. poniewaz wigkszo$¢ przychodow spotki pochodzi z czynszow najmu Centrum Janowo od
najemcOw prowadzacych dziatalno$¢ w branzach, ktoére nie podlegaty ograniczeniu dziatalnosci.
Regulacje prawne dotyczace ograniczenia dziatalnosci nie beda mialty wptywu na dziatalno$¢ spotki
JHM 1 Sp. z o.0., poniewaz dzialalno$¢ w branzy budowlanej, ktora jest prowadzona w obiekcie w
Starachowicach nie podlega ograniczeniu.

Wystapienie i utrzymywanie si¢ w dtuzszym okresie wymienionego powyzej czynnika moze miec
negatywny wplyw na kondycj¢ calej gospodarki i w konsekwencji przetozy¢ si¢ na perspektywy
rozwoju dziatalno$ci spotek Grupy.

1.1.16 Ryzyko zwiazane z roszczeniami wobec Spélek z tytulu budowy mieszkan i obiektéw
handlowo-ustugowych, sprzedazy lokali oraz z udzieleniem gwarancji zaplaty za roboty
budowlane

Dziatalnos¢ deweloperska polega na kompleksowej realizacji projektow budowy budynkoéw
mieszkalnych i doméw oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i doméw. W celu realizacji licznych
inwestycji Spotka zawierala i bedzie zawierata umowy o budowe z wykonawcami prac budowlanych i
wykonczeniowych. Nalezy zauwazy¢, iz zaciagniete przez wykonawcodw zobowigzania w zwigzku z
realizacjg inwestycji (np. w stosunku do podwykonawcdéw) moga w konsekwencji, z uwagi na solidarng
odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia, wigzac si¢ z powstaniem roszczen
wobec Spoélek co moze odbi¢ si¢ na terminowosci realizacji inwestycji. W konsekwencji Spotka, ktora
jest odpowiedzialna wzgledem swoich klientow, moze ponies¢ znaczne koszty niewykonania umowy
lub jej nienalezytego wykonania. Nie mozna rowniez wykluczy¢, iz w przysztoéci klienci i partnerzy
handlowi Spotek nie wystapig roéwniez do nich z roszczeniami z tytulu ukrytych wad budynku
powstatych na etapie robot budowlanych badz wykonczeniowych, cho¢ wedtug zawartych przez Spotki
standardowych uméw koszty napraw tego typu usterek sg pokrywane przez wykonawce lub jego
podwykonawcow. Spotki ponoszg takze odpowiedzialnos¢ wobec nabywcow lokali z tytutu rekojmi za
wady fizyczne i prawne budynkow. Okres objety tymi roszczeniami wynosi 5 lat. Ponadto na podstawie
art. 6491 — 6495 Kodeksu cywilnego na zadanie wykonawcy Spotka dziatajgca jako inwestor jest
zobowigzana do udzielenia gwarancji zaplaty wykonawcy (generalnemu wykonawcy) za roboty
budowlane w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, a takze akredytywy bankowej lub
porgczenia banku udzielonego na zlecenie inwestora. Wystapienie ktoregokolwiek ze wskazanych
powyzej czynnikow przektadajgcych si¢ na powstanie roszczen wobec Spotek, moze mie¢ niekorzystny
wplyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowsg lub perspektywy rozwoju Spoiki.
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Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa, przeplywy pieni¢zne, wyniki
lub perspektywy Grupy.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym

1.2.1 Ryzyko zwigzane z wahaniami kursow walut i zmianami stopy procentowej kredytéw

Spotki Grupy dla finansowania dziatalno$ci inwestycyjnej w duzym stopniu wykorzystujg kredyty
bankowe. Na koszty odsetek od kredytow ma wplyw wysoko$¢ stopy bazowej WIBOR dla kredytow
zaciaganych w ztotych polskich i EURIBOR dla kredytéw w walucie EURO. Wzrost warto$ci indeksow
WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost odsetek od kredytdéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowg Spolek. Spotki Grupy w celu ograniczenia ryzyka zmian kurséw walut obcych zaciagaja
kredyty w tych walutach, w ktorych osiggane sg przychody. Dla ograniczenia ryzyka zmiany stop
procentowych Spoétki podpisuja, powigzane z umowami kredytowymi, umowy zamiany odsetek
(transakcje zamiany stop procentowych — strategia IRS), co eliminuje ryzyko wahan stopy bazowej
kredytu. Nie mozna wykluczy¢, ze w przyszto$ci wraz ze wzrostem indeksow WIBOR/EURIBOR
wzro$nie stopa referencyjna banku i odbije si¢ to na wzroscie kosztéw Spotki.

122 Ryzyko zwigzane z ogélna sytuacja makroekonomiczna i koniunktura gospodarcza
w Polsce

Przychody JHM DEVELOPMENT S.A. w catosci uzyskiwane sa z tytulu prowadzenia dziatalno$ci na
rynku polskim. Dlatego tez osiggane wyniki finansowe uzaleznione sg od czynnikow takich jak
stabilno$¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym
okresie. W szczegolnosci ksztattowanie sie nastgpujacych wskaznikow makroekonomicznych i
gospodarczych ma lub moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke i calg branze
deweloperska: poziom stopy wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom
realnej stopy wzrostu wynagrodzen, poziom inwestycji, poziom zmiany dochodéw gospodarstw
domowych, wysoko$¢ referencyjnych stop procentowych, ksztaltowanie si¢ kursow wymiany walut
oraz poziomu deficytu budzetowego. Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji
makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury gospodarczej Polski moga mie¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.2.3 Ryzyko zwiazane z koniunkturg w branzy deweloperskiej

Koniunktura branzy deweloperskiej charakteryzuje si¢ cykliczno$cig. Do czasu wybuchu pandemii na
rynku deweloperskim mieszkaniowym panowata bardzo dobra koniunktura co wynikato miedzy innymi
z niskiego poziomu stdp procentowych oraz ograniczonego kosztu alternatywnego dla inwestycji w
mieszkania. Jednoczesnie sprzyjajacym w tym czasie warunkom rynkowym towarzyszyto
utrzymywanie zaostrzonej polityki wielu bankow w zakresie udzielania kredytow hipotecznych. W
efekcie takiego podejscia wielu potencjalnych klientow deweloperow nie bylo w stanie uzyskac
potrzebnego kredytu na zakup mieszkania na rozsadnych warunkach. Na poziom koniunktury w branzy
deweloperskiej wptyw miaty koszty materialéw i pracy w branzy budowlanej. Notowany do wybuchu
pandemii wzrost cen materiatéw oraz kosztow ushugi generalnego wykonawstwa przektadat si¢ na
poziom wzrostu cen mieszkan, ze powodowal ochtodzenie koniunktury na rynku pierwotnym. Z uwagi
na panujacg obecnie pandemi¢ oraz towarzyszace jej ograniczenia przekladajace si¢ na spadek
konsumpcji, inwestycji i presji inflacyjnej, a takze zacie$niajace si¢ restrykcje bankowe w zakresie
udzielania nowych kredytow hipotecznych istnieje ryzyko, ze sytuacja ta doprowadzi do przedtuzajace;
si¢ recesji, ktora bedzie miec istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Grupy.

1.2.4 Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy zarzadzania halami handlowymi i wynajmu
powierzchni komercyjnej
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Obok dziatalnosci deweloperskiej, drugim najwazniejszym obszarem dziatalnosci Grupy jest
zarzadzanie halami handlowymi i wynajem powierzchni komercyjnej. Dzialalno$¢ ta jest realizowana
przez podmioty zalezne — spotke Marywilska 44 Sp. z o0.0. oraz spotki JHM 1 Sp. z o0.0. i JHM 2 Sp. z
0.0. Poziom aktywnos$ci handlowej i popyt na wynajmem powierzchni komercyjnej w danych halach
handlowych jest uwarunkowany ogolng sytuacja makroekonomiczng na danym rynku, poziomem
konkurencji oraz poziomem konsumpcji, a w szczegélnosci popytem na artykuty z segmentu
popularnego na danym rynku. Wystgpienie w przysztosci czynnikdw negatywnie wplywajacych na
koniunkture w branzy zarzgdzania halami handlowymi i wynajmu powierzchni komercyjnej moze miec¢
istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.25 Ryzyko zwiazane z gruntami na ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ zarzadzania halami
i wynajmu powierzchni komercyjnej

Nalezace do spotki Marywilska 44 Sp. z o.0. hale handlowe funkcjonuja na gruntach, ktore sa
wiasnosciag Zakladu Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Biatotcka Miasta Stotecznego
Warszawy, a ich uzytkowanie przez Grupg opiera si¢ o umowe dzierzawy. Istnieje ryzyko, ze na skutek
zerwania umowy dzierzawy spotka Marywilska 44 Sp. z o0.0. bedzie miala ograniczong mozliwo$¢
prowadzenia dziatalno$ci operacyjnej. Z uwagi na obopdlne korzysci wynikajace z realizowanej umowy
Zarzad ocenia, ze ryzyko takiego rozwoju zdarzen jest niewielkie.

1.2.6 Ryzyko zwigzane ze zmianami przepisow prawa, w szczegélnosci prawa podatkowego

Polski system prawny charakteryzuje si¢ znacznym stopniem zmiennosci oraz niejednoznacznosci
przepisow, co w szczeg6lnosci dotyczy prawa podatkowego. W praktyce czgsto wystepuja problemy
interpretacyjne, ma miejsce niekonsekwentne orzecznictwo sadow, jak rowniez zdarzaja si¢ sytuacje,
gdy organy administracji publicznej przyjmuja nickorzystne dla podatnika interpretacje przepiséw
prawa, odmienne od poprzednio przyjmowanych interpretacji przez te organy. Wystgpienie zmian
przepisow prawa, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczen
spolecznych, prawa handlowego, prawa budowlanego, a w szczegdlnosci prawa podatkowego moze
mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.2.7 Ryzyko zwigzane z ograniczeniami w polityce kredytowej bankow, w szczegélnosci
W zakresie udzielania kredytow dla kupujacych lokale mieszkalne i dla deweloperéw

Obecnie banki w Polsce dziatajac w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej utrzymuja zaostrzong
polityke kredytowa zaréwno wobec firm dziatajacych w sektorze deweloperskim, jak i wobec osob
starajacych si¢ o uzyskanie kredytow hipotecznych. Spoétka dominujaca planujac kolejne projekty
starajg si¢ bra¢ pod uwage sytuacj¢ rynkowa poprzez dostosowanie swojej oferty do przewidywanych
mozliwoséci finansowych 1 kredytowych potencjalnych klientow. Wprowadzenie jakichkolwiek
ograniczen w dostepnosci kredytow moze mie¢ istotny negatywny wplyw na funkcjonowanie Spotek,
ich sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju.

1.3 Czynniki ryzyka zwiazane z oferowanymi instrumentami finansowymi

1.3.1 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu przy
okreslonym poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkoéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwo$ci niewypelnienia przez
Emitenta $wiadczen z tytulu obligacji, tj. niezaptacenia odsetek w terminie i/lub warto$ci nominalnej w
terminie wykupu. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkow.
Mozliwe jest zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstuguje ptatnosci wynikajace z
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obligacji, w wyniku np. pogorszenia si¢ jego sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko
zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowej.

1.3.2 Ryzyko braku splaty zobowiazan z tytulu Obligacji

Emitent nie moze wykluczy¢ wystapienia w przysziodci sytuacji, w ktorej nie bedzie zdolny dokonad
wykupu Obligacji czy tez wyptaci¢ odsetek od Obligacji. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w
Obligacje nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem gwarantowania
depozytéw, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ si¢ z ryzykiem catkowitej lub czg$ciowej utraty
zainwestowanych $rodkow pienigznych. Przedmiotowe ryzyko dotyczy rowniez obligacji
wyemitowanych przed Dniem Emisji. Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia nie istniaty przypadki
niewywigzywania si¢ lub nieterminowego wywigzywania si¢ Emitenta z zobowigzan wynikajacych z
emisji wyemitowanych obligacji.

1.3.3 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwo$¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej
stopy dochodu w terminie do wykupu (YTM — yield to maturity).

Ryzyko dochodu zwigzane jest z faktem, iz obligacja o zmiennym oprocentowaniu wyrazonym stawka
WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate), odzwierciedlajaca wysoko$¢ oprocentowania kredytow
na polskim rynku mi¢dzybankowym, okresowo dostosowuje sie do rynkowych stop procentowych, w
efekcie inwestor otrzymuje odsetki na rynkowym poziomie przez caty okres inwestycji. Jednocze$nie
na chwile emisji nie sg mozliwe do przewidzenia bezwzgledne warto$ci zrealizowanych przeptywow
kuponowych z obligacji (struktury przeptywoéw pienigznych). Ich wysoko$¢ uzalezniona jest od
przysztych pozioméw stopy WIBOR. Jej ewentualny spadek/wzrost w przysztosci wplynie na
odpowiednio nizszg/wyzszg nominalng stopg zwrotu z inwestycji w obligacje dla Inwestora.

Wyréznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;j:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje si¢ na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa
dochodu, zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej
bedzie istniata mozliwo$¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor
zrealizowatl doktadnie oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z
obligacji w produkty inwestycyjne zapewniajace takg samg stopg zwrotu.

1.3.4 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.4 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do
przedterminowego wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
skutecznego skrocenia zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym
Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje nie ma pewnoS$ci czy okres, przez ktory Obligacje
generowac beda przeptywy pienig¢zne rowny bedzie terminowi zapadalnosci Obligacji, czy bedzie
krotszy.

1.3.5 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt 8.2.02 Warunkéw Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania
przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadal wystarczajacych Srodkow
pienigznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego
wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat przez Inwestora.
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Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwos$ci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wcezesniejszego wykupu obligacji, o ktorych mowa w warunkach emisji obligacji, w kontekscie
przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego, a w szczego6lnosci w kontekscie
ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewiduja w
przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postgpowania, czy tez w przypadku zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci
Emitenta.

1.3.6 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkow Emisji

Do Dnia Emisji Emitent uprawniony jest do jednostronnej zmiany tresci Propozycji Nabycia, w tym
Warunkéw Emisji.

Inwestorom, ktérzy ztozyli Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od
skutkdéw prawnych ztozonego o$wiadczenia woli w terminie nie krotszym niz 2 (dwa) Dni Robocze od
dnia zawiadomienia i nie dluzszym niz termin wskazany w opublikowanym aneksie (aneksach). Prawo
do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego o§wiadczenia woli nie przystuguje w przypadku, gdy
aneks do Propozycji Nabycia zostal sporzadzony w zwigzku ze zmiang harmonogramu Oferty lub w
zwiazku ze skorzystaniem przez Emitenta z opcji ,,nadprzydziatu”, o ktorej mowa w pkt. 1.7 Propozycji
Nabycia.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytacznie
w zakresie zmiany podmiotu prowadzacego Ewidencjg. Istnieje ryzyko, ze skorzystanie przez Emitenta
Z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tre$§ci Warunkow Emisji sprawi, ze inwestycja w
Obligacje straci na atrakcyjnosci dla Inwestora. Podjecie przez Inwestora decyzji o odstgpieniu od
zapisu w konsekwencji oznaczaé bedzie, ze biorgc udziat w ofercie Obligacji wstrzymat si¢ on od
dokonania alternatywnej inwestycji i jednoczes$nie nie nabyt Obligacji, co potencjalnie skutkowa¢ moze
utratg przysztych zyskow.

1.3.7 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje sa obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczen w przyszlosci. W szczego6lnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden inny
podmiot nie obcigzyt swoich aktywdéw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat
wyodrebnienia srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z tym nabywca Obligacji powinien mie¢ §wiadomos¢, ze w przypadku nieuregulowania
$wiadczen z Obligacji przez Emitenta dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie mogto
by¢ prowadzone na zasadach ogdlnych, tj. w sposob przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i
kodeksu postgpowania cywilnego.

Istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwalej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej aktywa posiadane
przez Emitenta moga okaza¢ si¢ niewystarczajace do zaspokojenia roszczen finansowych
Obligatariuszy.

1.3.8 Ryzyko podatkowe zwiazane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organow podatkowych odnoszace si¢ do
przepisow prawa podatkowego ulegaja czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji moga
zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, glownie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wptyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.



Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

1.3.9 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi
decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktore bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy
stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie
mogt samodzielnie — bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkow
Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzeczno$ci z indywidualnym interesem
Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy
w zakresie zmiany Warunkoéw Emisji beda sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

1.4 Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym

141  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu
w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW na zadanie KNF, maja
obowiazek wstrzymac¢ rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz 10 dni.

1.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okre§lonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidtlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow, KNF moze
zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze
wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa w
art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzj¢ zawierajacg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi:

a. nhawniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajgc obrdt instrumentami dtuznymi moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowiazuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bgdg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w lit.
b) lub ¢) powyze;.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot instrumentami dluznymi niezwtocznie po
uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
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manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o
emitencie lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie zawieszenie mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW, w
przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wlasciwego
organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dluznych z
obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami dtuznymi.

1.4.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby
naruszenie interesoOw inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 ust.] Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu organizowanego przez GPW, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. nawniosek emitenta akcji — w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu nastepuje
w zwiazku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym;

- na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spelnienia przez emitenta dodatkowych
warunkow;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentdéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztalcenia (dotyczy wylacznie Alternatywnego Systemu  Obrotu
organizowanego przez GPW).

© 20T

Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty
finansowe z obrotu:

a. w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

- w przypadku udzielenia przez KNF zezwolenia na wycofanie akcji z obrotu
w alternatywnym systemie obrotu;

- w przypadku akcji — po uptywie 6 miesigcy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia
o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadiosci emitenta akcji ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztoOw postepowania;

b. jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,
c. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d. w przypadku dluznych instrumentéw finansowych — po uprawomocnieniu si¢
postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta dhuznych instrumentéw finansowych lub
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postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadlosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postgpowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu
na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po
uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez odpowiednio GPW jezeli takie wykluczenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
0 emitencie lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powazng szkode dla interesow inwestoréw lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.
Przed podjgciem decyzji o wykluczeniu instrumentéow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami
finansowymi.

144 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO
Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze si¢ ryzyko zmiennosci kursu
Obligacji. Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje si¢ pod wptywem relacji podazy i popytu,
ktéra jest wypadkowa wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow.
W przypadku znacznego wahania kurséw, posiadacze Obligacji moga by¢ narazeni na ryzyko
niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji Emitenta mogg znacznie odbiegac¢ od ceny
emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian
w wynikach dziatalno$ci Emitenta, rozmiaru i pltynnos$ci rynku obligacji, sytuacji na GPW, sytuacji na
gietdach swiatowych oraz zmian czynnikoéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo, istnieje
ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrgcz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacji po
akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywaé¢ Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtornym
moga ulega¢ znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

145 Ryzyko zwiazane z mozliwo$cia nalozenia na Emitenta kar regulaminowych nakladanych
przez GPW

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO
organizowanego przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieni¢znag w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej mozna wyznaczy¢ Emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym
systemie obrotu. W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO, badZ nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez
GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie zdania poprzedniego,
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Organizator Alternatywnego Systemu organizowanego przez GPW moze natozy¢ na emitenta karg
pieniezna, przy czym kara ta tacznie z kara pieniezng nalozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000
zk.

1.46 Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi nakladanymi przez KNF

Od dnia 3 lipca 2016 r. obowigzuje Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
Z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkow
informacyjnych emitentow, ktorych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.
Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardow w zakresie
raportowania, moga zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy
wskazanego rozporzadzenia zostaly dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczego6lnosci, zgodnie z art. 96
ust. 1i  Ustawy o Ofercie w przypadku jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wyda¢ decyzje
0 wykluczeniu papierow wartoSciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery
wartosciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o
wykluczeniu tych papierow wartoSciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieni¢zng do
wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10 364 000 z1, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie
w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktéorych mowa w art.
18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku
(dotyczace listy 0sdb majacych dostep do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i)
natozy¢ karg do wysokos$ci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego
rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiggnigtej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktorym mowa w niniejszym
punkcie, zamiast kary, KNF moze natozy¢ karg pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej
korzys$ci lub uniknigtej straty), (ii) natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie pehita funkcje cztonka
zarzadu Emitenta kar¢ pieni¢zng do wysokosci 2.072.800 PLN.

1c. Cel emisji Obligaciji

Zgodnie z Warunkami Emisji $rodki z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty i oplaty zwigzane z
przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zostang przeznaczone na finansowanie
prowadzonych oraz planowanych projektow deweloperskich Emitenta, w tym takze finansowanie
zakupu gruntdow pod nowe projekty deweloperskie Emitenta lub sptate obligacji serii B Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ze $rodkow pozyskanych z emisji
Obligacji, w ramach celéw emisji rozdysponowat kwotg 10.814.830,- zt na finansowanie prowadzonych
projektow deweloperskich, kwote 861.000,- zt na finansowane zakupu gruntu pod nowe projekty
deweloperskie Emitenta oraz kwotg 394.170,00,-zt na pokrycie optat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji serii C oraz serii D.

Tym samym na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wszystkie srodki pozyskane przez
Emitenta w ramach emisji Obligacji serii C oraz serii D zostaty rozdysponowane zgodnie z Warunkami
Emisji.
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2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery warto$§ciowe na okaziciela niemajace formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie uchwaty nr XIII/2020 Rady Nadzorczej
Emitenta w sprawie wyrazenia zgody Zarzadowi Sp6tki na emisje Obligacji oraz na podstawie uchwaty
nr VI/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 05 czerwca 2020 r. w sprawie emisji Obligacji serii C oraz na
podstawie uchwaty nr XI/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 21 wrze$nia 2020 r. w sprawie emisji obligacji
serii D.

Obligacje oferowane byly w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b)
Rozporzadzenia 2017 /1129 poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do inwestoréw kwalifikowanych
oraz nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi
niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. ) Rozporzadzenia 2017 /1129, tj. w sposéb, ktéry
stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu. Na podstawie art. 1 ust. 6
Rozporzadzenia 2017 /1129 wylaczenia z obowigzku publikowania prospektu emisyjnego okreslone
w ww. jednostkach redakcyjnych, tj. art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. b) Rozporzadzenia 2017 /1129 moga by¢
stosowane 1acznie

Na podstawie Oswiadczenia nr 1154/2020 KDPW z dnia 9 listopada 2020 r. Zarzad KDPW postanowit
dokona¢ w dniu 13 listopada 2020 r. asymilacji 7.000 (stownie: siedem tysiecy) obligacji na okaziciela
serii C zarejestrowanych w KDPW pod kodem PLO172700018 z 5.070 (stownie: pig¢ tysiecy
siedemdziesigt) obligacjami na okaziciela serii D zarejestrowanymi w KDPW pod kodem
PLO172700026.

Z dniem 13 listopada 2020 r. pod kodem PLO172700018 oznaczonych jest 12.070 (stownie: dwanascie
tysiecy siedemdziesiat) obligacji na okaziciela Emitenta.

3. Wielko$¢ emisji

W ramach serii C Emitent wyemitowat 7.000 (stownie: siedem tysigcy) sztuk Obligacji o wartosci
nominalnej 1000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) PLN kazda, o tacznej wartoSci nominalnej
7.000.000,00 (stownie: siedem milionéw 00/100) PLN.

W ramach serii D Emitent wyemitowal 5.070 (stownie: pig¢ tysigcy siedemdziesiat) sztuk Obligacji o
wartosci nominalnej 1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej
5.070.000,00 (stownie: pie¢ milionéw siedemdziesiat tysigcy 00/100) PLN.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byla jej warto$ci nominalnej i wyniosta 1000,00 (stownie: jeden
tysigc 00/100) PLN.

4.a Informacje o wynikach subskrypcji

Ponizej zamieszczono podstawowe informacje dotyczace przebiegu przeprowadzanej oferty Obligacji.

Obligacje serii C

Daty rozpoczgcia i zakonczenia subskrypcji
lub sprzedazy:
Daty przydziatu instrumentéw finansowych: 30.06.2020 r.

08.06.2020 -26.06.2020 r.
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Liczba instrumentéw finansowych objetych
subskrypcja lub sprzedaza:

Stopa redukgji:

Liczby instrumentéw finansowych, ktére
zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty
nabywane (obejmowane):

Liczba oséb, ktoére zlozyly zapisy na
instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczeg6lnych transzach (w tym
subfundusze):

Liczba 0s6b, ktorym przydzielono instrumenty
finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych
transzach (w tym subfundusze):

Liczba podmiotéw, do ktérych zostata
skierowana oferta

Subemitenci:

Koszty, ktore zostaty zaliczone do kosztow
emisji

Rozliczenie tych kosztow w ksiegach
rachunkowych i sposob ich ujgcia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta

7.000 obligacji serii C Emitenta
0%

7.000 obligacji serii C Emitenta

1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) PLN

36

36

85

Brak

Lacznie: 237.000,00 PLN netto, w tym:
- przygotowanie i przeprowadzenie oferty:
222.000,- PLN,
- wynagrodzenie subemitentéw: 0 PLN
- przygotowanie Noty Informacyjnej, z
uwzglednieniem kosztow doradztwa:
15.000,00 PLN,
- promocja oferty: 0 PLN.

Koszty zwigzane z przygotowaniem i
przeprowadzeniem oferty zaksiggowane beda w
koszty projektow na ktoére zostaly wydatkowane do
daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla
danych projektow. Koszty ponoszone po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie stanowi¢ beda koszty
finansowe okresu i rozliczane do Dnia Wykupu.

Obligacje serii D

Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji
lub sprzedazy:

Daty przydziatu instrumentéw finansowych:
Liczba instrumentéw finansowych objetych
subskrypcja lub sprzedaza:

Stopa redukcji:

Liczby instrumentoéw finansowych, ktore
zostaty przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty
nabywane (obejmowane):

28.09.2020 -12.10.2020 r.
14.10.2020 r.

5.070 obligacji serii D Emitenta
0%

5.070 obligacji serii D Emitenta

1000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) PLN
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Liczba oséb, ktére ztozyly zapisy na
instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczego6lnych transzach (w tym
subfundusze):

Liczba 0s6b, ktorym przydzielono instrumenty
finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych
transzach (w tym subfundusze):

Liczba podmiotéw, do ktérych zostata
skierowana oferta

Subemitenci:

Koszty, ktore zostaty zaliczone do kosztow

29

29

57

Brak
Lacznie: 157.170,00 PLN netto, w tym:

emisji - przygotowanie i przeprowadzenie oferty:
157.170,- PLN,

- wynagrodzenie subemitentow: 0 PLN

- przygotowanie Noty Informacyjnej, z
uwzglednieniem kosztow doradztwa:

0 PLN,

- promocja oferty: 0 PLN.

Koszty zwigzane z przygotowaniem i
przeprowadzeniem oferty zaksiggowane beda w
koszty projektéw na ktore zostaly wydatkowane do
daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla
danych projektéw. Koszty ponoszone po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie stanowi¢ beda koszty
finansowe okresu i rozliczane do Dnia Wykupu.

Rozliczenie tych kosztéw w ksiggach
rachunkowych i sposob ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta

5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka literg w niniejszym pkt maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligaciji.

5.1 Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 30 grudnia 2023 roku, poprzez
wyptlate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej warto$ci nominalnej jednej Obligacji za kazda
Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkéw z tytulu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu —
20 grudnia 2023 r.

5.2 Natychmiastowy wykup

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit. W przypadku natychmiastowego wykupu
Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote rdéwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz
(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
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53.1

5.3.2

b)

d)

e)

Przedterminowy Wykup zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach

Kazdy Obligatariusz moze zada¢ natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z punktem 8.3. Warunkéw Emisji Obligacji.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

Niezaleznie od mozliwosci zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem punktu 8.2.
04 Warunkow Emisji Obligacji, zgodnie z punktem 8.3. Warunkéw Emisji Obligacji, zada¢
wczesniejszego wykupu Obligacji jezeli wystapi 1 trwa ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta Iub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnos$ci przed
umownie uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystgpienia przypadku naruszenia
warunkow takiego Zadluzenia Finansowego i takie Zadluzenie Finansowe nie zostanie
zaptacone niezwlocznie badz w terminie wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub
jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta, nie wykona zobowiazania do zaptaty jakiegokolwiek
Zadhluzenia Finansowego w terminie jego wymagalnos$ci, przedtuzonym o ewentualny okres
karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub porgczenia na zabezpieczenie
Zadhuzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty, przy czym
w odniesieniu do Emitenta i podmiotow zaleznych Emitenta tgczna wartos¢ Zadhluzenia
Finansowego, w stosunku do ktérych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy jednorazowo
1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta lub podmiot
zalezny Emitenta Zadluzenia Finansowego, o ktorym mowa powyzej. Celem uniknigcia
ewentualnych watpliwosci uznaje sig, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed
uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, sg wazne i
winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

Naruszenie o ktérym mowa w niniejszej literze nie dotyczy sytuacji przedterminowego wykupu
w skutek postawienia w stan natychmiastowej wymagalnosci obligacji serii B wyemitowanych
przez Emitenta w skutek naruszenia warunku 8.2.01 lit. j) obligacji serii B.

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych termin wykupu przypadnie przed
Dniem Wykupu, chyba, ze $rodki pozyskane z emisji zostang w przeznaczone w pierwszej
kolejnosci na wykup wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy wyemitujg jakiekolwiek obligacje lub
inne dtuzne instrumenty finansowe, ktorych warunki emisji beda uprawnialy wierzyciela do
zadania wykupu bez spelnienia si¢ jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put);

jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzje¢ o przedterminowym wykupie jakichkolwiek
obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze
Emitent dokona rownoczesnego wykupu wszystkich Obligacji;

jezeli zostanie wypowiedziana przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy
Biatolgka Miasta Stotecznego Warszawy umowa dzierzawy gruntu zawarta ze spéOika
Marywilska 44 Sp. z o.0. (,Umowa dzierzawy”), chyba ze
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9)

h)

)

k)

- Umowa dzierzawy zostanie wypowiedziana celem zawigzania nowego stosunku dzierzawy na
warunkach nie gorszych niz wynikajace z obecnej Umowy dzierzawy, w terminie 14 dni od jej
rozwigzania lub;

- koniec okresu wypowiedzenia Umowy dzierzawy przypada¢ bedzie po terminie wykupu
Obligaciji;

jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udzialéw innego podmiotu spoza Grupy, w skutek
czego podmiot ten znajdzie si¢ pod kontrolag Emitenta, przy czym podmiot ten wraz ze swoimi
jednostkami zaleznymi bgdzie w czasie objecia kontroli dtuznikiem na skutek wyemitowanych
przez siebie wezesniej obligacji, ktorych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu;

jezeli ktorekolwiek z o$wiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta w
Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw informacyjnych
przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji okaze si¢ w catosci lub w czgsci
nieprawdziwe na moment, w ktorym zostato ztozone;

jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu terminu na ich
spetnienie, w catosci lub czesci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub
zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych instrumentéow finansowych wyemitowanych
przez Emitenta

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta zobowigzan,
o ktorych mowa powyzej. Celem uniknigcia ewentualnych watpliwosci uznaje si¢, ze zadania
wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed uregulowaniem zobowigzania, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do
sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego w sktad Grupy na
taczng kwote egzekwowang przekraczajgca 1.500.000,00 (stownie: milion pieéset tysigcy)
ztotych, chyba ze Emitent podjal w przewidzianych przepisami terminach kroki prawne
zmierzajgce do uchylenia zajgcia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji i spowodowato to
skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci;

jezeli MIRBUD przestanie bezposrednio lub posrednio posiada¢ lub kontrolowaé tacznie co
najmniej 51% (slownie: pigédziesigt jeden procent) glosow na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta;

jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki nie
zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciagu 150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta
informacji o takim wniosku;

jezeli Emitent stanie si¢ niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadto$ciowego;

jezeli Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci;

jezeli Emitent o$wiadczy, ze w stosunku do niego wszczgte zostalo postepowanie
restrukturyzacyjne lub inne rownorzgdne postgpowanie;
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P)

q)

)

t)

u)

jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyplacalno$¢ Iub z powodu zagrozenia
niewyptacalno$cig rozpocznie negocjacje z ogoétem lub choéby z jednym ze swoich wierzycieli
w celu zmiany zasad splaty swojego Zadtluzenia Finansowego;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie W sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta,

jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu Emitenta albo
podjeta zostanie uchwatla walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy, w celu zabezpieczenia jakiegokolwick
zobowigzania podmiotu spoza Grupy, ustanowi lub zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek
zabezpieczenia na prawie lub majatku Emitenta lub podmiotu z Grupy, w tym zastawu, zastawu
rejestrowego lub hipoteki na nieruchomosci lub na uzytkowaniu wieczystym, chyba ze: (i)
zabezpieczenie ustanowione zostanie na rzecz bankéw, ARP S.A. lub PFR S.A. lub (ii)) w
przypadku zabezpieczen ustanawianych na rzecz innych podmiotéw anizeli banki —analogiczne
zabezpieczenie na zasadzie pari passu zostanie ustanowione na rzecz Obligatariuszy w terminie
nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia ustanowienia danego zabezpieczenia, a w przypadku
zastawu rejestrowego lub hipoteki — od dnia ztozenia wniosku 0 wpis danego zabezpieczenia
do wlasciwego rejestru Iub ksiegi wieczystej;

jezeli Emitent nie przeznaczy S$rodkow netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéw i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta nie ureguluje terminowo,
zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytulu istotnego Zadluzenia
Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usunigcie takiego naruszenia w
przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne Zadtuzenie Finansowe uwaza si¢ na
potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktorego kwota przekracza jednostkowo lub tacznie (w
okresie kolejnych 12 miesigcy) 1.000.000 zt (stownie: jeden milion) ztotych;

jezeli Emitent dokona wyplaty dywidendy przekraczajacej 30 % skonsolidowanego zysku netto
wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy, za ktory
wyplacana bedzie dywidenda, wyptat z tytulu uczestnictwa w spolce, w tym z tytutu obnizenia
kapitatu zakladowego, umorzenia udziatow lub skupu udziatow lub udzielenia pozyczki na
rzecz swoich udziatowcow lub w jakikolwiek inny zblizony ekonomicznie sposob rozdysponuje
dochody na rzecz swoich udziatowcoéw do momentu wykupu Obligacji;

jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w tacznej wartosci przekraczajacej 2.000.000,00
(stownie: dwa miliony) ztotych, Iub nabedzie obligacje lub inne dtuzne papiery warto$ciowe
emitowane przez podmioty nienalezace do Grupy Kapitalowej Emitenta w tgcznej wartosci
przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

jezeli po Dniu Emisji Emitent udzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia pozyczek podmiotom
nalezacym do Grupy, nabedzie obligacje lub inne dluzne papiery warto§ciowe emitowane przez
podmioty nalezace do Grupy, chyba, Ze:



Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

- laczna kwota wyzej wymienionych udzielonych pozyczek, obje¢tych obligacji lub innych
objetych instrumentéw dtuznych begdzie mniejsza niz 5.000.000,00 (stownie: pie¢ milionow)
ztotych lub;

- termin ich splaty bedzie przypada¢ przed terminem pierwszej obligatoryjnej ptatnosci z tytulu
amortyzacji zobowigzan z tytutu Obligacji lub

- podmioty zalezne, ktorym udzielono tego finansowania prowadza dzialalno§¢ w zakresie
realizacji deweloperskich projektow mieszkaniowych lub

- finansowanie bedzie udzielone spotce Marywilska 44 Sp. z 0.0., a jego warto$¢ nie przekroczy
warto$ci srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy lokali na projekcie Aura Towers przy
ul. Fordonskiej w Bydgoszczy pomniejszonych o splate kredytu zaciggnigtego na realizacje tego
projektu

jezeli Emitent udzieli lub zobowigze si¢ do wudzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowigzania podmiotow nienalezacych do Grupy;

jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowigze si¢ do zabezpieczenia wykonania
zobowigzania w inny sposob niz poprzez udzielenie porgczenia, ustanowienie hipoteki na
jakiejkolwiek nieruchomo$ci bedacej jego wiasnoscig lub na przyslugujacym mu prawie
uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot nalezacy do
Grupy;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona zbycia lub innego rozporzadzenia
na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub
niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywow na warunkach innych niz rynkowe,
chyba Ze laczna warto$¢ tego typu transakcji w roku obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00
(stownie: dwoch milionow) ztotych.

Na potrzeby powyzszego punktu, sprzedaz z dlugim okresem odroczonej ptatnosci (powyzej
trzech miesigcy) uwazana jest rowniez za sprzedaz na warunkach nierynkowych;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta dokona
przeszacowan warto$ci nieruchomosci zwigkszajacych ich wartos¢ bilansowa, chyba ze bedzie
to wynikalo z nakladéw poniesionych na dang nieruchomo$¢ lub bedzie wymuszone
obowigzujacym prawem lub taczna wartos¢ takich przeszacowan nie przekroczy warto$ci
500.000,00 (stownie: piecset tysigcy) ztotych w przeciggu jednego roku obrotowego Emitenta;

jezeli Wskaznik Dzwigni Finansowej obliczany na podstawie skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych Emitenta przekroczy wartos¢ 0,5;

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco przedmiot prowadzonej przez
Grupe dziatalno$ci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wynajmie
powierzchni handlowej, uslugowej oraz magazynowe;j;

jezeli przed dniem spelnienia wszystkich §wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub potaczenie
z udzialem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych) lub jego przeksztatcenie (w
rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych);

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sagdowych lub ostatecznych decyzji administracyjnych
(lub decyzji administracyjnych, ktorym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci) Emitent
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zobowigzany bedzie do zaptaty tgcznych kwot przekraczajacych 10% kapitalow wiasnych
Emitenta, ktorych nie zaptaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja (lub decyzja administracyjng, ktérej nadano rygor natychmiastowej
wymagalnosci);

ff) jezeli Obligacje nie zostang wprowadzone w terminie 6 miesi¢cy od dnia emisji lub po ich
wprowadzeniu zostang wycofane z obrotu na ASO Catalyst;

gg) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i
warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom informacji
oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Celem
unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje si¢, ze zadania wykupu Obligacji ztozone
Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i
warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, sa wazne i winny zosta¢ spetnione przez
Emitenta;

hh) Jezeli Emitent przestanie sporzadza¢ skonsolidowane Sprawozdania Finansowe zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci do tego systemu obrotu;

5.3.3 Emitent zobowigzuje si¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

5.3.4 Z wylaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach, przed
dokonaniem czynnosci, ktora stanowitaby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjgcia uchwaty wyrazajacej zgode na dokonanie takiej
czynno$ci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej
czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki
uprawniajgce obligatariuszy obligacji serii C oraz obligacji serii D do zgdania Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

5.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

5.4.1 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czg¢sci Obligacji przed Dniem
Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia pienigznego (premii)
liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem :

dla obligacji serii C:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w I, 11, I, 1V, V, VI, VII okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w VIII, IX, X okresie odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w XI, XII, XIII okresie odsetkowym.

dla obligacji serii D:

a) 1,00% (100/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w I, 11, 11, 1V, V, VI okresie odsetkowym;
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54.2

5.4.3

5.4.4

545

5.4.6

5.4.7

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w VII, VIII, IX okresie odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w X, XI, XII okresie odsetkowym.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w terminie wskazanym w pkt.
8.4.04 Warunkéw Emisji Obligacji. W komunikacie Emitent okresli liczbg¢ Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako Dzien
Platnos$ci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia 0 Przedterminowym Wykupie nie pdzniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakonczenie
ktorego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedlug nastgpujacego wzoru:

LO =WO x LOPW / WWO, gdzie:

»LO” oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacii);

»WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW?”  oznacza liczb¢ Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okre§lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
powyzej;

,WWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 5.4.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 5.4.4 LO (czyli liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dot
do jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji,
na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najwigksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagnigcia stanu, w ktorym laczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

Niezaleznie od powyzszego zapisami nadrzednymi w zakresie realizacji tego punktu beda
regulacje KDPW.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwickszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob opisany w pkt. 5.4.6, w szczegdlnosci z uwagi na takg
samg liczbg Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacji w Dniu
Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
nastgpi w sposob losowy.
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54.8 W przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta konieczne bedzie zawieszenie obrotu Obligacji na Catalyst.

5.5 Okresowa Amortyzacja

5.5.1 W Dniu Ptatno$ci Odsetek przypadajacym na 11 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czgsciowego wykupu 25% tgcznej liczby wyemitowanych Obligacji serii
C. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w dot do
liczby catkowite;j.

5.5.2 W Dniu Ptatno$ci Odsetek przypadajacym na 12 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czgsciowego wykupu 25% tacznej liczby wyemitowanych Obligacji serii
C. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w dot do
liczby catkowite;j.

5.5.3 W Dniu Ptatno$ci Odsetek przypadajacym na 13 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czgsciowego wykupu 25% tacznej liczby wyemitowanych Obligacji serii
C. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w dot do
liczby catkowite;.

5.5.4 W Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajacym na 10 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czgsciowego wykupu 25% tacznej liczby wyemitowanych Obligacji serii
D. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w dét do
liczby catkowite;j.

5.5.5 W Dniu Ptatno$ci Odsetek przypadajacym na 11 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czgsciowego wykupu 25% tacznej liczby wyemitowanych Obligacji serii
D. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w doét do
liczby catkowite;.

5.5.6 W Dniu Ptatno$ci Odsetek przypadajacym na 12 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czesciowego wykupu 25% tgcznej liczby wyemitowanych Obligacji serii
D. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w dot do
liczby catkowite;.

5.5.7 W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostata niewykupiona w wyniku Okresowej Amortyzacji
Obligacji czes¢ Obligacji.

5.5.8 Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wykupie w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji za
posrednictwem strony internetowej Emitenta nie poézniej niz na 14 (stownie: czternascie) dni
kalendarzowych przed planowanym terminem, w ktorym ma nastapi¢ Okresowa Amortyzacja
Obligacji, podajac przy tym dokladng liczbe Obligacji podlegajacych wykupowi oraz taczng
warto$¢ nominalng wykupywanych Obligacji. Obligacje zostang wykupione przez Emitenta za
cene rowna Kwocie Wykupu.

5.5.9 Z tytulu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwaé dodatkowa premia.

5.5.10 Wykup dokonywany bedzie przy zastosowaniu zasady proporcjonalnej redukcji i zaokragleniu
liczby wykupywanych Obligacji w dot do liczby catkowite;.

5.5.11 Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji zostanie przeprowadzony zgodnie z
Regulacjami KDPW, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
rowniez zgodnie z Regulacjami Catalyst.

55.12 W zwigzku z Okresowa Amortyzacja, poczawszy od drugiego Dnia Roboczego
poprzedzajacego wyznaczony Dzien Ustalenia Praw do wykupu w ramach Okresowej
Amortyzacji do Dnia Platnosci Odsetek, nastapi zawieszenie obrotu Obligacjami w ASO
Catalyst. Liczba Obligacji wykupowana w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji moze
podlega¢ redukcji w wyniku zaokraglen zgodnie z ponizszym wzorem:
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przy czym:

”LO”

”WO”

LO =WO x LOPW

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi w ramach Okresowej
Amortyzacji Obligacji (zaokraglona w dot do jednej Obligacji).

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

,»LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi w

ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji okreslonych w Zawiadomieniu.

»WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje na dzien wyznaczania LO

5.5.13 Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru niewykupione zostang Obligacje podlegajace
Okresowej Amortyzacji Obligacji, Emitent wykupi po jednej Obligacji rozpoczynajac od
Obligatariuszy posiadajacych najwicksza liczbg Obligacji az do momentu uzyskania liczby
Obligacji podlegajacej Okresowej Amortyzacji Obligacji.

5.5.14 Przeprowadzenie czgSciowego wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji bedzie
wigza¢ si¢ z konieczno$cig zawieszenia obrotu Obligacji na Catalyst.

5.6 Warunki wyplaty oprocentowania

5.6.1 Sposob ustalenia wysoko$ci oprocentowania

a)

b)

c)

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
rowna Stopie Bazowej powickszonej o Marze (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni).

Stopa Bazowa jest stawka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastgpce tej stawki, dla depozytéw
trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET Iub okoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscia do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrdci sig, bez zbednej zwloki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych
(o dhugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych  gléwnym bankom dziatajacym na  warszawskim  rynku
migdzybankowym 1 ustali Stop¢ Bazowa jako $rednig arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, Zze co najmniej 3 Banki Referencyjne
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podadzg stopy procentowe, przy czym — jesli bedzie to konieczne — bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

d) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiazujacej Stopy Bazowej w
Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

e) Marza wynosi 5,50 p.p. (pig¢ i 50/100 punktow procentowych).
f) Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
5.6.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

a) Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu
(z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wtacznie z tym dniem).

b) W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem).

5.6.3 Termin wyptaty oprocentowania

a) Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnos$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opoznienie lub
zwloke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

b) Kwote Odsetek oblicza si¢ z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).

5.6.4 Migjsce i sposdb wyptaty oprocentowania

a) Wyptata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew $rodkoéw pienigznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

b) Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktoremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

5.6.5 Wysokos¢ Kwoty Odsetek

a) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO =N x O x n/ 365, gdzie:

»KO”  oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

»N” oznacza Warto$s¢ Nominalng jednej Obligacji,

»0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktore sktada si¢ Stopa Bazowa
powigkszona o Marze,

N oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
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b) Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg
Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

5.6.6 Dni Platnosci Odsetek

a) Odsetki wyptacane sg w dniach:

Numer Okresu/| Numer Okresu . . Koniec Okresu Liczba Dni w
ieoneds | Quionsgo | Fosziek O | DAt A e | oo, D | Ol
serii C serii D Platnosci Odsetek | Odsetkowym
1. Nie dotyczy 2020-06-30 2020-09-22 2020-09-30 92
2. 1. 2020-09-30 2020-12-21 2020-12-30 91
3. 2. 2020-12-30 2021-03-22 2021-03-30 90
4. 3. 2021-03-30 2021-06-22 2021-06-30 92
5. 4. 2021-06-30 2021-09-22 2021-09-30 92
6. 5. 2021-09-30 2021-12-22 2021-12-30 91
7. 6. 2021-12-30 2022-03-22 2022-03-30 90
8. 7. 2022-03-30 2022-06-22 2022-06-30 92
9. 8. 2022-06-30 2022-09-22 2022-09-30 92
10. 9. 2022-09-30 2022-12-21 2022-12-30 91
11. 10. 2022-12-30 2023-03-22 2023-03-30 90
12. 11. 2023-03-30 2023-06-22 2023-06-30 92
13. 12. 2023-06-30 2023-09-22 2023-09-30 92
14. 13. 2023-09-30 2023-12-20 2023-12-30 91
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b) Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w
obliczeniach dlugosci trwania danego Okresu Odsetkowego.

¢) W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sa w Dniu Przedterminowego Wykupu.

5.7 Swiadczenia z obligacji

5.7.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastgpujacych Swiadczen:
a) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
b) $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) s$wiadczenia pieni¢znego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okre§lonych w pkt. 8.4.01 Warunkéw Emisji.

5.7.2 W przypadku opdznienia w ptatnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé
beda odsetki ustawowe na zasadach og6lnych.

5.7.3 Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $Swiadczenia niepieni¢znego ze strony
Emitenta.

5.7.4 Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkdéw, oplat lub innych naleznos$ci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligaciji.

5.7.5 Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrownujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptlaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznos$ci publicznoprawnych.

576 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Oferujacy oraz
Wspotoferujacy dziatajg wytacznie w zakresie wynikajacym z umow zawartych z Emitentem
i nie ponosza zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci
przez Emitenta §wiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta.

5.7.7 Agent Emisji nie dokonal weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

6. Zabezpieczenie wierzytelnoSci z obligacji
Obligacje nie sg zabezpieczone. Emitent nie planuje ustanowienia zabezpieczenia w przyszlosci.

7. Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta do
czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 30.06.2020 roku skonsolidowana warto$§¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 164 176 tys. PLN, z czego 61 040 tys. PLN to zobowiazania dlugoterminowe,
natomiast 92 734 tys. PLN to zobowigzania krotkoterminowe. Warto$¢ zobowigzan przeterminowanych
wynosita na dzien 30.06.2020 6 962 tys. PLN, z czego 6 962 tys. PLN stanowily zobowigzania
przeterminowane do 3 miesi¢cy. Grupa Emitenta, do czasu calkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywa¢ zadluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej
dziatalnosci.

Na dzien 30.06.2020 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosita 99 356 tys. PLN, z czego 26 502 tys. PLN to zobowigzania dtugoterminowe, natomiast 72 457
tys. PLN to zobowigzania krotkoterminowe.

Emitent prowadzi swojg dzialalno$¢ przy wykorzystaniu kredytow bankowych. W zwigzku z
planowanym rozwojem Grupy, warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytow wobec instytucji finansowych
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moze w przysztosci wzrosna¢. Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wzrost zobowigzan
moze w szczegolnosci wynika¢ z realizacji projektu AURA TOWERS w Bydgoszczy przy ul.
Fordonskiej, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym numer 4/2020 z dnia 17.01.2020r,
NOWA STREFA w Zyrardowie przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki. o czym Emitent informowat w
raporcie biezagcym numer 9/2019 z dnia 01.07.2019r oraz IV etapu OSIEDLA DIAMENTOWEGO w
Koninie przy ul. Cyrkoniowej, Berylowej, Nefrytowej, Magnetytowej o czym Emitent informowat w
raporcie biezacym numer 3/2018 z dnia 21.02.2018t.

Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Emitenta zaklada, ze warto§¢ zobowigzan Emitenta (dane
skonsolidowane) w okresie zycia obligacji serii C oraz obligacji serii D bedzie oscylowac na poziomie,
ktory umozliwi terminowa obstuge wyptaty §wiadczen wynikajacych z emisji obligacji serii C oraz
obligacji serii D. Emitent zobowiazuje si¢, ze wskaznik zadtuzenia finansowego netto (wyliczony przez
odniesienie do ostatniego upublicznionego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta) do
wartos$ci kapitatu wlasnego nie przekroczy 50 %.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent posiadat nastgpujace zobowigzania z tytulu
wyemitowanych obligacji:

Seria obligacji Warto$¢ nominalna Data wykupu
B 3.155.000,00 PLN 2021-08-14
C 7.000.000,00 PLN 2023-12-30
D 5.070.000,00 PLN 2023-12-30

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do
wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy. Emitent nie wskazat przedsigwzigcia, natomiast cel emisji wskazany zostat w pkt. la.

Emitent raportem biezgcym numer RB11/2020 z dnia 2 kwietnia 2020 r. poinformowat, ze w dniu 2
kwietnia 2020 r. zostal ztozony przez Emitenta wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego (KNF) o
udzielenie zezwolenia na wycofanie akcji JHM Development S.A. z obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Wniosek zostal ztozony w
celu realizacji uchwaty Nr 04/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 13 marca
2020 r. w sprawie wycofania akcji JHM Development S.A. z obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gieldg¢ Papieroéw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Emitent raportem biezacym numer RB19/2020 z dnia 15.07.2020 r. poinformowat, ze w dniu 14 lipca
2020 r. Komisja Nadzoru Finansowego (KNF) podjeta decyzje w sprawie udzielenia zezwolenia na
wycofanie akcji JHM Development S.A . z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW), w ktorej wskazano 28 lipca 2020 r. jako dzien, po
uplywie ktérego nastgpi wycofanie akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW.

Emitent raportem biezagcym numer RB20/2020 z dnia 24.07.2020 r. poinformowal, ze w dniu 23 lipca
2020 r. powzigt informacje, ze Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) w
dniu 23 lipca 2020 r. podjat uchwate Nr 541/2020 w sprawie wycofania z obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW akcji Spotki JHM Development S.A.

W zwiazku z decyzja Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie udzielenia spétce JHM Development
S.A. zezwolenia na wycofanie z obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki JHM Development,
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oznaczonych kodem ,,PLJHMDLO00018”, z dniem 28 lipca 2020 r. wszystkie akcje Spotki JHM
Development zostaty wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

Emitent w zwigzku z notowaniem obligacji JHM Development S.A. w ASO Catalyst. bedzie
przekazywat informacje biezace i okresowe wynikajacej z Regulaminu ASO za posrednictwem
Elektronicznej Bazy Informacji (EBI) administrowanej przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A, natomiast informacje poufne wynikajace z Rozporzadzenia MAR za posrednictwem
Elektronicznego Systemu Przekazywania Informacji (ESPI).

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym instrumentom
finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i
ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej
dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy.
9. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne
Obligacje nie przewiduja §wiadczen niepieni¢znych.

10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych -
wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

11. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe glos6w na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwalaby z objetych akcji - w
przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji;
b) ogolng liczbe glos6w na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby
zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cene emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych
akcji

Nie dotyczy.

13. OSwiadczenie Emitenta stwierdzajace, ze wedlug niego jego aktywa obrotowe
wystarczajq do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy

od dnia sporzadzenia Noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb
zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe.

Emitent o$wiadcza, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jego biezgcych
potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty informacyjne;j.

Warto$¢ zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta wynosita na dzien 30.06.2020 6 962 tys.
PLN, z czego 6 962 tys. PLN stanowily zobowigzania przeterminowane do 3 miesigcy.
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14. Aktualny odpis Emitenta z KRS

Strona 1z 10
Wydruk infermacii pobrane] w trybie art. 4 ust. 4as ustawy 2 dnia 30 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestree Sadowym,
iada mes dob yd g0 przez Centraing Informacis, nie wymaga podpisu i pieczec
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJIESTR SADOWY
Stan na dzief 17.11.2020 godz. 09:39:13
Numer KRS: 0000372753
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PﬂZEDEIEBIﬂREéW
Data rejestrach w Krajowym Rejesiree Sadowym (10123010
Dstatni wpis Inu-ﬂn 50 Data dokonania wpisu [mug.zm
Iw skt |LDoox Me-RE1KRS 19654/ 20/463
Densczenie sadu SAD REMINOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI SAD GOSPODARCTY XX WYDZIAE
GOSPODARCTY KRAMIWEGO REJESTRU SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

LiOenaceenie fomry prawnej SPOLKA AKCYINA

L Rurmes REGON/NIF REGON: 100522155, NIP: 361813427

3.Firma, pod kbrs spotka dziats JHM DEVELOPMENT SPOLEA AKCYINA

d.Dane o weresniefsze] rejestradgi e

5.Cry proedsishionca prowads deistainedt  |NIE

\gospodanczy z innymi podmiotami na

podstawie umowy spolii oywilne?

6.Cry podmiot posiada statis arganizaci  |NIE

podythu publicznege?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. LODZKIE, powist SKIERMIEWICE, gmina SKIERMIEWICE, misjsc. SKIERNIEWICE
LAdres ul. UKL EUROPEISKIEY, mr 18 A, lok. —, miejsc. SKIERNIEWICE, kod 96-100, pocrta SKIERNIEWICE,
kraj POLSKA
L.Adres pocety elektroniczne) SEMRETARLIATE MMMDEVELD PMENT.PL
d.dres strony inbermetowe] WA JHMIEVELOPMENT PL

Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow

str. 33
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

LInformacja o sporzjdreniu lub zmianie 1 STATUT Z DNIA 24.11.2000 R., NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W
statutu SKIERMIEWICACH, REPERTORIUM A MR 6380/2010.

2 AKT NOTARIALNY Z DMLA 23.12.2010 R., REFERTORIUM & NR 71212010, KANCELARIA
MOTARIALNA W SHIERNIEWICACH, NOTARIUSZ BEATA FIDRYSIAK, ZHIENIONG: § & POPRZEZ
CODANIE UST.6; § B UST.1; § 18 UST.1 PKT E); § 27; § 31 UST.6, UST.7, UST.8; § 35 UST.1; §
T6; § 37; § 38 STATUTU SPOLKL

3 03.05. 20101 R, AKT NOTARIALNY REP. A MR 1331/2011, NOTARIUSE BEATA FIDRYSIAK,
KAMCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH - ZMLANA § 7, § 8 UST. 1 STATUTU SPOEKL

4 |AKT NOTARIALNY Z DMIA 28.08.2014R., REP.A NR 2674/2014, NOTARIUSE ELIBIETA
WIEPRZKOWICE, KANCELARIA ROTARIALNA W SKIERNIEWICACH ZMIAMA § 6 UST.2, § 29
UST.1, § 31 UST.7, § 32, USUNIETO § 10 STATUTU SPOEKT

5 AKT NOTARIALNY I DMLA 24.09.2014 R., KANCELARIA MOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
NOTARIUSZ JOANMA WIEPRZKOWICZ-£YFEN, REPERTORIUM A MR 363/2014, ZHIENIONG § 7,
§ B UST.1, SKRESLOMO § B UST.6 STATUTU SPORKL

AKT NOTARIALNY Z DMIA 17.11.3014 R., KANCELARIA NOTARIALNA W SKIERNIEWICACH,
MOTARIUSZ JOANMA WIEPRZKOWICZ-£ YZEN, REPERTORIUM A MR 9612014, THIENIONG § 8
UST.1 STATUTU SPOEKL

T UCHWALA 7 DMIA 12.06. 20158, REP. A NR 2590/2015, MOT. BEATA FIDRYSLAK,
E.M. W SEIERNIEWICACH - ZMIEMIOND § 30 UST 2, § 32 STATUTWL.

B 20.10. 3017 ROKU, REPERTORIUM A NR 10675/20117, NOTARIUSZ PAWEL GMEREK,
KAMCELARIA NOTARIALNA W PIASECENIE - ZMIANA: § 14, § 15, § 17, § 18 UST. 1, § 22, § 31
UST. 2 STATUTU SPOLKD

Rubryka §

1.Czas, na jaki zostaks utworzona spotka NIEOZHACTONY
LOenaceenie pisma innega nid Monitar —-
Sadowy | Gospodarcey, proeznacronega da
oghoszen spiki
4.Czy statut preyensje uprawnienia NIE
osobiste okretlomym skgonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majgthu spotki nie wynikajgcych 2 akeji?
5.Cry obligatoriusze majq praws do udziahs |NIE
w rysku?

Rubryka & - Sposab powstania spobki
1.0kredlenie okolicenedd powstania |mmzﬂtcenu
2.0pis spasobu powstania spéfid araz W DNIU 24.11.2000 R, ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW JHM DEVELOPMENT SPORKI Z
infarmacia o uchwale OGRANICZONY ODPOWIEDZIALNOSCIA PODIELD UCHWALE O PRIEKSITALCENIU W JHM

DEVELOPMENT SPOLKE AKCYINA, NOTARTUST BEATA FIDRYSIAK, KANCELARLA ROTARIALNA W
SHIERNIEWICACH, REPERTORIUM A NB 63872010,

1. Numer | data decyzii Prazess Urzsdu -

(Ochromy Konkurenci | Konsumentow o

motsie na dokonarie koncentradi
Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstala spoika
1 1 Harwa lub firms JHM DEVELOPMENT SBOLKA 2 OGRANICTONA mm!m,-—-

L.Kraj i narwa rejestru liub ewidency, | KEAJOWY REIESTR SADOWY

str. 34
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w kttrym podmiot byl zansjestrowany
A Humer w rejetren alhn seadiden i AARATARE
4.Marwa sgdu prowadzgcego rejestr 0440t
albo organu prowadzgoego ewidencis
5 Humer REGON 100527155
&.Humer NIP e
Riibryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spotki
L.Wysokoét kapitsiu zakladowego 173 000 000,00 Tt
LWysoknét kapitsiu docelowege 0,00 Zt
3.Liczha skeji wirystkich emisji 60200000
4. Warkodé nominalna akeji 50 Tt
5. Kwotowe okredlenie coeici kapitaiu 173 000 000,00 Tt
wplaconego
6. Wartnst nominaina wanunkoeego 0,00 Ik
podwyiszenia kapitsh zakladowsgo
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wipistw
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1. Harwa serii akeji [51
Llicrha akeji w danej seri 27457500
3.Rodeaj wproywilejowania i liczha AKCIE HIE SA UPRZYWILEIOWANE
ahcji uprzywilsjowanych heb
infarmacja, be akcje nie 5q
uprzywilshowane
7 1.Marwa serii akeji [¥
Llicrha akeji w danej seri 41702500
3.Rodesj uproywilsjowania i liczha AKCIE HIE SA UPRZYWILEIOWANE
akcji uprzywiejowanych lub
infarmacja, be akcje nie £y
uprrywiljawane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligadji zamiennych

1.Data podjecia nchwaly o emisji cbiigacs
amiennych | akcii wydawarych za te
obligacje

i

X312 2010
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L.Dats podjeria uchwaly o emisji obligaci (1 I3.02.2011
samienmych | akcji wydawanych za te
obligacie
Rubryka 11
LiCry zarzad lub rada sdministngjgca 53 (NIE
upowatnieni do emisji warrantow
subskrypeyjnyeh?
Dzial 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Marwa organu wprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
L8pesab representach podmictu JEZEL ZARZAD JEST JEDNOOSOBOWY D0 SKEADANIA OSWIADCIZEN | PODPISYWANLA W
IHMIENIU SPORKI UPRAWNIONY JEST CZLONEK ZARZADU JEDNOOSOBOWD, & JEXELL ZARZAD
JEST WIELOGSOBOWY WYHAGANA JEST REPREZENTACIA EACTHA DWOCH CZLONKOW ZARZADU.
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skkad organu
1 |1-Mazwiske | Nazwa bub firma |Mirsos
2Imiona JEREY TOMASE
3.Numer PESELREGON 65091300855
4 Numer KRS sxaw

S_Funkcja w organie reprezentujscym | WICEPREZES ZARZADU
6.C2y oeoba wehodzacs w skiad | e

erynmabdiach?
1.Data do jakie) rostala rawiesrons —
2 1. Narwisioo | Nazwa bub firma |Sl[l!l..l.l!|‘.]
LImiona ISH.WH.I! KREYSITOF
3.Humer PESELREGON 59091004970
4.Humer KRS ss

5_Funkcja w organie reprezentujscym | CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad | nze

crynmadtiach?
7.Data do jakiej rostata rawieszoma i

3 |l.Mazwisko | Nazwa bub firma |BisKuPSKA
LImiona IIEGIN.A MARIA
1. Numer PESEL/REGON 60100206182
d_Numer KRS LU

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PRETES ZARZADU
G.Czy osoba wehodzacs w skiad | e
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4 |1Mazwiske | Nazwa lub firma Immrmrwm
LImiona Imnmmu
3. Numer PESEL/REGON |s00s0s0z148
A Niifar KRS LIt
S Funkcja w organie reprézentujscym | CZLONEK ZARZADU
.C2y osobas wehodzacs w skiad |vize

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Inm NADZORCZA

1 1.Hazwa orgamu
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 |LMarwisko [sumowsia
Limiona AGHIESZHA
L.Humer FESEL 6051114227
7 |LMazwiske ZAKRTEWSKI
LImiona ANDRZE
3.Mumer PESEL 59011506733
3 |LMazwisko |BORZYROWSKI
LImiona WALDEMAR
L.Numer PESEL 49110200652
4 |LNarwiska |xosonds
LImiona WIESEAW KRIYSITOF
3. Numer PESEL 62062411110
5  |LMazwisko |HIEWIADOMSKT
LImiona Ium.nw HAREK
3.Mumer PESEL Ismnm-:u

1 |1Marwisko GREECTYNSKA

2Imions |posoTa

3 Humer PESEL 70082108400

A Rodzaj proury |PROKURA EACZNA Z CZEOMKIEM ZARZADU

Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnodci

1.Preedimiot preewainjace] dristalnosc 1 |41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANTCH ZWIAZANYCH ZE WZMOSZENIEM
preedsiebioncy BUDYNHOW
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2. Przedmiot pazostale] deiakalnaid i 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 7E WINOSZENIEM BUDYNKOW MIESZHALNYCH 1
preedsisbinry NIEMIESZKALNYCH
2 Ii-l,. 92, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELANLA KREDYTOW
3 Iu, 10, Z, KUPHO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT MA WEASHY RACHUMEK
4 Iu, 30, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAME WEASHYMI LUB DZIERZAWIONYHI
5 Iu, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCLAMI
& Iu, 32, 7, ZARZADZANIE HIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
L 73, 12, B, POSREDMICTWO W SPRZEDAZY MIEISCA A CELE REKLAMOWE W MEDLACH
ERUKOWANYCH
8 |n, 10, Z, DZIALALNOSE POMOCHICZA ZWIAZANA 2 UTRZYMAMIEM PORZADKL W
BUDTNKACH
9 |s1, 30, Z, DZIALALNOSE USEUGOWS TWIAZANA I ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI
Rubryka 2 - Wzmianki o zhodonych dokumentach
Rodzaj dokumentu lur olejny w |osts sosenia 23 okres od do
paku
1.Wemianks o zladeniu 1 23,08.2011 01.01.2000 B. - 31.12.2010 R.
B R 2 03.07.2012 01.01.2001R.-31.12.2001R.
finansowego
3 05.06.2013 01.01.2002-31.12.2012
4 2B.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
|s 22.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
s 23.06.2016 00 01.01.2015 BO 31.12.2015
7 17.05. 2017 00 01012016 BO 31.12.2016
|& 24.08.2018 00 01012017 BO 31.12.2047
[a 04.06.201% 00 01,01, 2018 DO 31.12.2048
10 02.07.2020 00 01,01, 2019 DO 31.12.2049
LWemianks o zladeniu opini |1 sasns 01.01.2000 B. - 31.12.2010 R
w% 2 sasns 01.01.2001R.-31.12.2001R.
rocenego sprawozdania 3 sares 01.01.2002-31.12.2012
SS—— 4 saans 0D 01012013 DO 31.12.2013
|s saren 00 01.01.2014 BO 31.12.2014
s ] 00 01.01.2015 BO 31.12.2015
7 ] 00 01.01.2016 BO 31.12.2046
|& sans 00 01012017 BO 31.12.2047
s saras 00 01,01, 2018 DO 31.12.2018
10 sasns 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
3. Wemianka o zlaieniu wchwaly |1 sasns 01.01.2000 B. - 31.12.2010 R.
- PMH:::* 2 sares 01.01.2001R.-31.12. 2001R.
sprmwocdenis i o 3 sares 01.01.2002-31.12.2012
4 saras 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
|5 i 00 01.01.2014 BO 31.12.2014
& saan 00 01.01.2015 BO 31.12.2045
7 saras 00 01012016 DO 31.12.2016
|& saras 00 01012017 BO 31.12.2047
|
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[s sreas 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 swenn 0D 01012019 DO 31.12.2019
2. Wemianka o slaeniy 1 swens 01013080 B - 31.12.2010 B
A — sanns DLOLI011R.-I1.12 011K,
podminty
3 shans 004 2003-31.12. 3043
4 shns O 01012013 DO 31.12.2013
s sans O 01012014 DO 31.12.2014
[s srean 0D 01012015 DO 31.12.2015
7 sreas 0D 01012016 DO 31.12.2016
[ srean 0D 01012017 DO 31.12.2017
I! swens 0D 01012018 DO 31.12.2018
|1u swens 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Reodzaj dokumenty |||r kolejoyw  |Data sabenia Za okres od do
paly
1.Wrmianks o ziaeniy 1 23,05, 2011 01012000 B - 31.12.2010 R
skonsoidowanega
ocmegs |y 03.07.2012 0101 2001R.-31.12. 2011R,
3 05.06.2013 01.01.3002-31.12.2012
4 36.02.3015 O 01012013 DO 31.12.3013
s 12.06.3015 O 01012014 DO 31.12.3014
s 17.05.2017 O 01012016 DO 31.12.2016
7 24,05, 2018 O 01012017 DO 31.12.2017
= 04.06.2019 0D 01012018 DO 31.12.2018
[s 02.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2. Wrmianks o zlofeniu opinii |1 srean 01002080 B. - 31.12.2010 R.
w""‘:":;“ 2 reas 0101 2001R.-31.12. 2011R,
soembdounnage meraga |3 swens 0101 2002-31.12. 2012
sprawozdanis finansowego 4 saans 0D 01.01.2013 DO 31.12.2043
s shans O 01012014 DO 31.12.3014
s saans O 01012016 DO 31.12.2016
7 saans O 01012017 DO 31.12.2017
[ wrean 0D 01012018 DO 31.12.2018
[s reas 0D 01012019 DO 31.12.2019
3. Wemianka o shaieniu uchwsly |1 sreas 01002080 B. - 31.12.2010 R
s 2 sreas 0101 2001R.-31.12. 2011R,
semdownnage mermage |3 swens 0101 2002-31.12. 2012
o T 4 swens 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
s shans O 01012014 DO 31.12.3014
[s saans 0D 01012016 DO 31.12.2016
7 sans O 01012017 DO 31.12.2017
& sans O 01012018 DO 31.12.2018
[s sreas 0D 01012019 DO 31.12.2019
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4. Wemianka o dateniu 1 ssans 01.01.2000 R. - 31.12.3010 R
AE————— shans 0101 2011R.-31.12. 200 1R,
spblki dominujacej

3 ssane 01.01.2012-31.12.2012

4 saune OO 01.01.2013 DO 31122013

s sanne 00 01.01.2014 DO JL.12.2014

[s saune OO 0L.01.2016 DO 31122016

7 saure OO 0L.01.2017 DO 31122017

s ey OO 01012018 DO 31.12.2018

[s seane OO 0L.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Preedmiot dzialalnosci statutowe] organizacii posytiu publicznego
Brak wpisiw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dried komczacy pierwszy rok obrotowy, (31112010

za Kty naledy shady sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleghodci
Brak wpisow
Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o eddaleniu wniosku o ogloszenie upadiodci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadhefciowe albo o zabezpiecreniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiode ogloszenia upadbosei albe
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpistw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej proeciwko podmiotowi egzekucii 2 uwagi na fakt, e z egzekuci nie uzyska sie
mmummm

Brak wpistw
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Rubryka 1 - Kurator
Brak wpistw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja
Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu podmiotu
Brak wpistw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny
Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub proeksrtalceniu
Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiodciowym
Brak wpistw

ma-w-nmumm
Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu drialalnodd gospodarczej
Brak wpisow

data sporzgdrenia wydndou 17.11. 2020
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adres stromy internetowe, na kbarej =5 dastepne informadie 2 rejestro; ekrs.ms.gov.pl
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Lalacenik nr 1
do Uchwaly nr 22/2017 z dnia 20 pazdziernika 2017 roku
NWZ Akcjonanuszy JHM DEVELOPMENT 5.A.

Tekst jednolity ,, Statutu Spéiki Akcyjnej”
sporzadzony na dzien 20 pazdziernika 2017 roku

WSTATUT SPOLKI AKCYJNEJ

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
g1
1. Spolka dziata pod firma: JHM DEVELOPMENT Spolka Akeyjna.
2. Spolka moze uzywaé skrotu: JHM DEVELOPMENT S.A.

§2

§3
Spolka powstala w wyniku przeksztalcenia spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia
dzialajace) pod firma: JHM DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

g4
Spolka dziala na podstawie Kodeksu spolek handlowych, ninigjszego Statutu 1 innych
wlasciwych przepisow.

§5

l. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
2. Spotka dziata na terytorium Rzeczypospolite) Polskie] oraz za granica.
3. Spotka moze tworzyé wlasne zaklady, oddzialy, filie i przedstawicielstwa w kraju i za
granicg, przystgpowac do innych Spolek, uczestniczye w konsorcjach | wspolpracowad
z podmictami krajowymi 1 zagranicznymi we wszystkich przewidywanych prawem
formach z zachowaniem obowiazujacyvch w tym zakresie przepisow prawa.
IL. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
g6
l. Przedmiotem przedsigbiorstwa Spolki  jest prowadzenie wszelkie] dzialalnosei
gospodarczej,  wytworczej, ustugowe) 1 handlowej] na  rachunek  wlasny
i w posrednictwie, a w szczegolnosci w zakresie, wskazanym w Polskie) Klasyfikacji
Dzialalnosci (FED).
2. Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:
41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkdow,
41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych,
42.11.Z Roboty zwigzane z budowa drog 1 autostrad,
42.13.Z Roboty zwigzane z budowa mostow 1 tuneli,
42.21.Z Roboty zwigzane z budowa rurociggéw przesylowych i sieci rozdzielczych,
4222 7 Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych,
42.91.Z Roboty zwiazane z budowa inzynieni wodnej,
42.99.7 Roboty zwigzane z budowsa pozostatych obiektow inzynierii ladowej
i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,
43.11.Z Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,
43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

Siedziba Spotki jest miasto Skiermniewice.
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43.13.Z Wykonywanie wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich,

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

4322 7 Wykonywanie instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,

43297 Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

43312 Tynkowanie,

4332 7 Zakladanie stolarki,

43.33.7 Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

43 34 7Z Malowanie i szklenie,

43392 Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych,

4391.Z Wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych,

43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzigj
niesklasyfikowane,

45.20.Z Konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli,

4663 Z Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gomictwie, budownictwie
i inZzynierii ladowej 1| wodnej,

46.72.Z Sprzedaz hurtowa metali i rud metali,

46.73.Z Sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych 1 wyposazenia
sanitamego,

46.74.Z Sprzedaz hurtowa wyrobdw metalowych oraz sprzetu
i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego,

49.41.Z Transport drogowy towarow,

52.10.B Magazynowanie | przechowywanie pozostalych towardw,

52.21.Z Dzialalnogc ushugowa wspomagajaca transport ladowy,

52.24.C Przeladunek towardw w pozostalych punktach przetadunkowych,

58.13.Z Wydawanie gazet,

58.19.Z Pozostala dzialalnosc wydawnicza,

64.19.Z Pozostale posrednictwo pienigine,

64.92.7Z Pozostale formy udzielania kredytow,

64.99.Z Pozostala finansowa dzialalnosé ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi,

68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

68.32.72 Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

71.11.Z D=zialalnosé w zakresie architektury,

T1.12.Z Dzialalno&é z zakresie inZynierii | zwigzane z nig doradztwo techniczne,

72.19.Z Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostalych nauk
przyrodniczych 1 technicznych,

73.11.Z Dzialalnosé agencji reklamowych,

73.12.B Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych,

74.90.Z Pozostala dzialalnosé profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

77112 Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek,

77122 Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych,
z wylgczeniem motocykli,

77.31.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen rolniczych,

77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn 1 urzgdzen budowlanych,
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77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn | urzadzen biurowych, wlaczajac komputery,

77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr
matenalnych, gdzie indziej niesklasyfikowane,

81.10.Z Dzialalno&¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

81.30.Z Dzialalno&c ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni,

3. lJezeli podjecie dziatalnosci w jakimkolwiek zakresie wymagaé bedzie koncesji lub innego
zezwolenia, Spotka jest zobowigzana uzyskaé t¢ koncesje lub zezwolenie przed podjeciem
tej dzialalnosci.

L. KAPITAL ZAKEADOWY

§7
Kapital zakladowy Spotki wynosi 173.000.000,00 =z} (slownie: sto siedemdziesiat trzy
miliony) zlotych.

§8

l. Kapital zakltadowy Spotki dzieli sig na 69200000 (slownie: szesédziesigt dziewieé
milionow dwiescie tysigey) akeji zwykbych, na okaziciela, o wartosci nominalnej 2,50 zi
(stownie: dwa zlote pieédziesiat groszy) kazda akcja, w tym:

a) 27.497.500 (stownie: dwadziescia siedem miliondw czterysta dziewigtdziesiat siedem
tysigcy pigcset) serii Al, o numerach od Al - 00000001 do Al - 27497500,

b) 41.702.500 (stownie: czterdziesci jeden miliondw siedemset dwa tysiace pigcset) serii
A2, o numerach od A2 - 27497501 do A2 - 69200000 o wartosci nominalnej 2,50 zt
(stownie: dwa zhote pigcdziesiat groszy) kazda akcja.

2. Akcje Spotki moga byé imienne lub na okaziciela. Akcje Spotki na okaziciela nie
podlegaja zamianie na akcje imienne tak dlugo, jak akcje Spolki pozostawaé beda
w obrocie na rynku regulowanym (rynku gieldowym).

3. Akgje serii A zostaly objete przez zaloZycieli - to jest - dotychezasowych wspdlnikdw
JHM DEVELOPMENT spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia w nastepujacych
proporcjach:

a) MIRBUD S5.A. z siedziba w Skierniewicach obejmuje 90.000.000 akcji
zwykiyvch na okaziciela serii A o numerach od 00000001 do 90000000 o
taczne) wartodel nominalnej 90.000.000,00 ztotych,

b} Jerzy Mirgos obejmuje 5.670.000 akcji zwyklych na okaziciela seni A o
numerach od 20000001 do 95670000 o laczne] warto$ci nominalnej
5.670.000,00 zlotych.

4. Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela dokonywana jest na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza.

5. Wszystkie akcje daja réwne prawo do dywidendy.

6. (skreslony)

g9

l. Kapital zakladowy Spotki moZze byé podwyzszony Uchwala Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w drodze emisji nowych akeji lub podwyiZszenia wartosci nominalnej
akeji.

2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego mode nastapic rownieZ przez przeznaczenie na ten
kapital czesci kapitalu rezerwowego przy zachowaniu ograniczen okreslonych w art. 442
§ | Kodeksu spolek handlowych.

£10
(skreslony)
g11

l. Akcje Spolki moga byc umarzane jedynie za zgoda akcjonariusza, w drodze ich nabycia

przez Spoltke (umorzenie dobrowolne).
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2. Umorzenie akcji nastgpuje na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia w drodze
obnizema kapitatu zaktadowego.
3. Umorzenie akcji nastapi na warunkach okreslonych Uchwala Walnego Zgromadzenia.
§12
Zbycie lub zastawienie akeji imiennych wymaga zgody Zarzadu Spotki.

IV. ORGANY SPOLKI

§13
Organami Spotki sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad Spotki.
Walne Zgromadzenie
§14

l.  Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sig w terminie & (szesciu) miesigcy po uphywie
kazdego roku obrotowego.
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwohuje:
a) Zarzad;
b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzad nie zwola go w terminie okreslonym w ust. 2.
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje:

a) Zarzad;
b) Rada Nadzorcza, gdy zwolanie go uzna za wskazane;
) akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitahu

zaktadowego lub co najmniej polowe glosow w Spolee.

d) Zarzad na #adanie akcjonariuszy reprezentujacych co najmmniej 1720 (jedna
dwudziesta) kapitalu zakladowepo, zloZone na pismie lub w postaci
elektronicznej; wraz z zadaniem umieszczenia okreslonych spraw w porzadku
obrad tego zgromadzenia.

5. lezeli Zarzad nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwach
tygodni od dnia przedstawienia zadania, o ktérym mowa w ust. 4 lit d), sad rejestrowy
moze upowaimié do zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, akcjonariuszy
wystepujacych z tym Zadaniem.

g§15

I. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, z zastrzezeniem art. 404 kodeksu spolek handlowych.

2. Porzadek obrad proponuje podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg)
kapitatu zakladowego, moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia, zglaszajac takie Zadanie Zarzadowi! w terminie nie
poinie] niz 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zadanie moze zostaé zlozone na pismie lub droga elektroniczna. Zadanie
powinno zawierad uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyczacej proponowanego porzadku
obrad. Zarzad jest obowiazany niezwlocznie oglosic zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zadanie akcjonariuszy, nie pdzniej jednak niz w terminie 18 {osiemnastu
dni) przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze Spolki publiczne) reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedna
dwudziesta) kapitalu zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia
zglaszac Spolce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne)
projekty uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktore majg zostaé wprowadzone do porzadku obrad. Spotka jest
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zobowigzana do niezwlocznego ogloszenia projektow uchwal na stronie internetowej
Spotki.

5. Kazdy z akcjonariuszy Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszac projekty
uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

g 16
Walne Zgromadzenia odbywaja sig w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

§17

I. Akcjonariusz moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika.

2. Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu maja tylko osoby bedace
akecjonariuszami spotki na 16 (szesnascie) dni przed data walnego zgromadzenia (dzien
rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu).

3. Akcjonariusz moze glosowat na Walnym Zgromadzeniu odmiennie z  kazdej
z posiadanych akcji.

4. Walne Zgromadzenie moze podjac uchwaty takize bez formalnego zwolania, jezeli caly
kapitat zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu co do
odbycia Walnegoe Zgromadzenia, ani co do postawienia poszezegdlnych spraw
w porzadku obrad.

5. Walne Zgromadzenie jest waine bez wzgledu na reprezentowang na nim liczbe akeji,
z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa i postanowien Statutu.

§18

I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja w szczegolnosei:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego, oraz sprawozdania Zarzadu
Spotki z dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy Spotki oraz udzielenie absolutorium
czlonkom organdw Spolki z wykonania przez nich obowigzkow,

by dokonanie podziatu zysku lub pokrycia strat,

¢) zmiana Statutu Spotki,

d) zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki,

e) podwyzszenie, z zastrzezeniem § 10 Statutu, lub obnizenie kapitalu zakladowego,

f) sposob i warunki umorzenia akcji,

g} polaczenie lub przeksztalcenie Spotki,

h) rozwiazanie i likwidacja Spoltki,

i) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pilerwszefstwa,

j) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowane] czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

k) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone) przy
zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

Iy wyrazenie zgody na zawarcie przez Rade Nadzorcza w imieniu Spotki, umowy
o sprawowanie zarzadu w Spolce,

m) tworzenie | znoszenie kapitalow 1 funduszy Spolki,

n) ustalenie dnia dywidendy oraz terminu wyplaty dywidendy.

2. Kompetencje wymienione w ust. 1 od pkt b) do pkt j) oraz pkt m) Walne Zgromadzenie
wykonuje na wniosek Zarzadu Spolki przedlozony lacenie z pisemng opinia Rady
MNadzorcze) lub na wniosek akcjonariuszy, ktory powinien by¢ zaopiniowany przez Zarzad
Spotki | Rade Nadzorcza.

3. Mabycie lub zbycie nieruchomosci, uiytkowania wieczystego lub  udzialu
w nieruchomoéci lub w uzytkowaniu wieczystym, obciazenie nieruchomosci lub prawa
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wieczystego uzytkowania innymi prawami rzeczowymi nie wymaga podjecia uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwaly dotyczace zdjecia z porzadku obrad badz zaniechania rozpatrywania sprawy
umieszczone] w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy podejmowane sa wigkszoscia
¥ (trzech czwartych) glosow oddanych, po uprzednio wyrazone] zgodzie przez
wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktorzy zglosili taki wniosek.

Rada Nadzorcza
§19

I. Rada Nadzorcza sklada sig z nie mniej niz 5 (pigciu) i nie wigcej niz 7 (siedmiu)
czlonkdw.

2. W przypadku zloZenia przez czlonka Rady Nadzorczej rezygnacji z pelnionej przezen
funkeji lub w razie zaistnienia innych okolicznosci powodujacych wygasnigcie mandatu,
Rada Nadzorcza moze podejmowaé normalna dziatalnosé, w tym podejmowac uchwaty,
jezeli w jej sklad wehodzi co najmniej 5 czlonkdw.

§20
Rada Nadzorcza uchwala swdj Regulamin okreslajacy jej organizacje i sposdb wykonywania
czynnosci.

§21

Czlonkowie Rady Nadzorcze) powolywani sa przez Walne Zgromadzenie na indywidualng
kadencjg, trwajacy cztery lata od daty powolania.
22

l. Czlonkowie Rady WNadzorczej \l.'}rbiirajq ze swego grona Przewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza.

2. Do wainosci wyboru wymagana jest bezwzgledna wigkszosé glosow sposrod obecnych
na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

3. Na podstawie szczegdlowych przepisow prawa w ramach Rady Nadzorcze) funkcjonuje
Komitet Audytu w ktorege sklad wchodzi przynajmniej 3 czlonkéw z  ktorych
przynajmniej jeden posiada wiedze 1 umigjetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych i przynajmnie) jeden czlonek posiada wiedzg i umiejgtnosci z
zakresu branzy w ktorej dziala Spolka oraz wigkszosc cztonkdw w tym Przewodniczacy
Komitetu Audytu spelnia nastepujace kryteria niezaleinosci wobec Spotki:

1} nie nalezy ani w okresie ostatnich 5 lat od dnia powolania nie nalezal do kadry
kierownicze] wyizszego szczebla, w tym nie jest ani nie byt czlonkiem zarzadu lub
innego organu zarzadzajacego Spolki lub jednostki z nig powigzanej;

2} nie jest ani nie byl w okresie ostatnich 3 lat od dnia powolania pracownikiem
Spolki lub jednostki z nig powiazanej, z wyjatkiem sytuacji gdy czlonkiem komitetu audytu
jest pracownik nienalezacy do kadry kierownicze] wyzszego szczebla, ktory zostal wybrany
do rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego  Spotki jako
przedstawiciel pracownikow;

3) nie sprawuje kontroli w rozumieniu art. 3 ust. | pkt 37 lit. a—e ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci lub nie reprezentuje osob lub podmiotéw sprawujacych kontrolg nad
Spotks;

4} nie otrzymuje lub nie otrzymat dodatkowego wynagrodzenia, w znacznej wysokoscl, od
Spolki lub jednostki z nig powiazanej, z wyjatkiem wynagrodzenia, jakie otrzymal jako
czionek rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego, w tym komitetu
audytu;

5) nie utrzymuje ani w okresie ostatniego roku od dnia powolania nie utrzymywal istotnych
stosunkow gospodarczych ze Spotka lub jednostka z nig powigzana, bezposrednio lub bedac
wlascicielem, wspdlnikiem, akcjonariuszem, czlonkiem rady nadzorcze] lub innego organu
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nadzorczego lub kontrolnego, lub osobg nalefaca do  kadry  kierownicze] wyiszego
szczebla, w tym czlonkiem =zarzadu lub inmego organu  zarzgdzajacego podmiotu
utrzymujacego takie stosunki. Przez istotne stosunki gospodarcze rozumied naleiy takie,
ktorych wartosé przekracza 30% przychodow Spolki za ostatni rok obrotowy;

6) nie jest i w okresie ostatnich 2 lat od dnia powolania nie byk:

a) whascicielem, wspolnikiem (w tym komplementariuszem) lub akcjonariuszem obecne)
lub poprzedniej firmy audytorskiej przeprowadzajace] badanie sprawozdania finansowego
Spotki lub jednostki z nig powiazanej lub

b) czlonkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego obecnej lub
poprzedniej firmy audytorskie] przeprowadzajace] badanie sprawozdania finansowego
Spotki, lub

¢) pracownikiem lub osoba nalezaca do kadry kierownicze] wyiszego szczebla, w tym
czlonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego obecne] lub poprzednie) firmy
audytorskie] przeprowadzajgce] badanie sprawozdania finansowego Spotki lub jednostki z
nig powigzanej, lub

d) inna osoba fizyczng, z ktore] ushug korzystata lub ktora nadzorowala obecna lub
poprzednia firma audytorska lub bieghy rewident dziatajacy w jej imieniu;

7} nie jest czlonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego jednostki, w ktore
czlonkiem rady nadzorcze] lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego jest czlonek
zarzadu lub innego organu zarzadzajacego Spotki;

8) nie jest czlonkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego Spolki
diuzej miz 12 lat;

9} nie jest malionkiem, osoba pozostajaca we wspolnym pozyciu, krewnym lub
powinowatym w linii prostej, a w linii boczne] do czwartego stopnia — czionka zarzadu lub
innego organu zarzadzajacego Spotki lub osoby, o ktore) mowa w pkt 1-8;

10} nie pozostaje w stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli z czlonkiem zarzadu lub
innego organu zarzadzajacego Spotki lub osobag, o ktdre) mowa w pkt 1-8.

23

Do wainosci uchwal Rady Nadzorcze) \l.'}rrﬁagane jest pisemne zawiadomienie wszystkich

czlonkdéw Rady Nadzorcze] w terminie umozliwiajgcym czlonkom Rady zapoznanie sig

z proponowanym porzadkiem obrad oraz przygotowaniem sig do obrad Rady.

§24

I. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wigkszoscia glosow

2. Uchwaly w przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad nie moina podjac, chyba Ze na
posiedzeniu obecni s3 wszyscy czlonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi w te)
Sprawie sprzeciwi.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sig na odleglosé. Uchwala jest waZna, jesli
wszyscy czlonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.

4. Podegymowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 2 niniejszego paragrafu nie dotyczy
wybordw Przewodniczacego | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania
czlonka Zarzadu oraz odwolania i zawieszenia w czynnosciach tych osab.

§125

I. Rada Nadzorcza moZe delegowaé poszczegolnych czlonkdw do  indywidualnego
wykonywania czynnosci nadzorczych.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej, delegowani do stalego indywidualnego wykonywania
nadzoru, otrzymuja osobne wynagrodzenie, ktorego wysokosc ustala Walne
Zgromadzenie.

£ 26
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I. Posiedzenia Rady Nadzorcze) zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorcze) lub jego
zastepea.

2. Pusﬁ:l::'iczenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na zadanie Zarzadu lub czionka Rady
Nadzorczej.

3. Jezeli Przewodniczaey Rady Nadzorczej lub jego zastgpea nie zwola posiedzenia zgodnie
z zadaniem wymienionym w ust. 2, wnioskodawca moze je zwolaé samodzielnie, podajac
datg, migjsce | proponowany porzadek obrad.

4. Szezegolowy tryb zwolywania posiedzen Rady MNadzorcze) zawiera Regulamin Rady
Nadzorczej.

§27

I. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spolki.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

a) powolywanie, odwolywanie oraz ustalanie liczby czlonkow Zarzadu Spotki,

b} ustalanie zasad | wysokoscl wynagrodzenia dla czlonkow Zarzadu,

¢) wyrazanie zgody na Swiadczenie z jakiegokolwiek tytulu przez Spotke 1 jakiekolwiek
podmioty powigzane ze Spditka na rzecz czlonkow Zarzadu i na rzecz podmiotow
Z nimi powiazanych,

d) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spolke lub podmiot od niej zaleiny istotnej
umowy z podmiotem powigzanym lub podmiotem powiazanym czlonka Zarzadu lub
Rady Nadzorczej,

e) zawieranie, za zgoda Walnego Zgromadzenia, umowy o sprawowanie zarzadu w
Spolee,

f) na wniosek Zarzadu udzielanie zezwolenia na tworzenie oddzialow za granica,

g) wybdr podmiotu przeprowadzajacego badanie lub przeglad sprawozdan finansowych
Spotki a takze grupy kapitalowe] oraz wyrazanie zgody na zawieranie umow z takim
podmiotem lub jego podmiotami powigzanymi oraz na dokonywanie wszelkich innych
czynnosci, ktore moga ograniczad niezaleinoié takiego podmiotu w dokonywaniu
badania lub przegladu sprawozdan finansowych Spotki a takie grupy kapitalowej,

h) badanie sprawozdafn finansowych zardwno co do zgodnosci z  ksiggami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,

i) badanie sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spolki a takze grupy kapitalowe) oraz
wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia strat,

j) skladanie Zwyczajnemu  Walnemu Zgromadzeniu  pisemnego  sprawozdania
z wynikow czynnosci, o ktorych mowa w pkt h) oraz 1) zawierajacego zwigzly oceng
sytuacji Spotki a takZze grupy kapitalowej,

k) wyrazanie zgody na zawiazanie przez Spotke innej spolki i objecie albo nabycie akeji
lub udziatéw w inmych spotkach,

I} wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci, o ktorych mowa w § 31 ust. 71 8 ponizej,

m) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu.

28

I. Wynagrodzenie dla czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

2. Walne Zgromadzenie moZe uchwalic wynagrodzenie czlonkow Rady Nadzorcze
w formie prawa udzialu w zysku Spolki za dany rok obrotowy przeznaczonym do
podzialu miedzy akcjonariuszy.

3. Czlonkom Rady Nadzorcze) przystuguje zwrot kosztow zwigzanych z udzialem w pracach
Rady.

Zarzgd
£§29
I. Zarzad sklada si¢ z | (jednego) do 5 (pigciu) czlonkdw.
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2. Liczbe czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza Spotki odrebna uchwala. Liczbe
czlonkdw pierwszego Zarzadu okresla uchwala o przeksztatceniu Spolki.
&30
I. Czionkow Zarzadu lub caly Zarzad powoluje Rada Nadzorcza. Czlonkowie pierwszego
Zarzadu powolani zostaja uchwala o przeksztalceniu Spolki.
2. Czlonkowie Zarzadu powolywani sg na indywidualng kadencje, trwajaca pigé lat od daty
powolania.

g3

1. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.

2. Do kompetencji Zarzadu naleZa sprawy niezastrzezone do wlasciwoscl innych organow
Spotki, a w szczegdlnosci: nabycie 1 zbycie, obcigZenie: nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego, udzialu w nieruchomosci lub udzialu w uiyvtkowaniu wieczystym, wyplata
akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

3. Regulamin Zarzadu okresla szczegdlowo tryb drzialania Zarzadu. Regulamin uchwala
Zarzad, a zatwierdza uchwala Rada Nadzorcza.

4. Prezes Zarzadu zwoluje posiedzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zakladu pracy w
stosunku do pracownikdw Spotki.

5. Prezes Zarzadu organizuje i kieruje praca Zarzadu, a w szczegdlnoscei okresla podstawowe
kienunki jego dziatania, podejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan Zarzadu
oraz ma glos rozstrzygajacy we wszystkich przypadkach, gdy oddano réowna liczbe
glosow za 1 przeciw danej uchwale.

6. Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad, w szczegolnosci:

a) wprowadzenie regulaminu organizacyjnego,  okreslajagcege  organizacjg
przedsighiorstwa Spotki,

by zacigganie kredytow i pozyczek,

¢) udzielanie gwarancji kredytowwch 1 poreczen majatkowych,

d) zbywanie 1 nabywanie majatku trwalego o wartosci przekraczajgce) 2.000.000
(stownie: dwa miliony) zlotych.

7. Podjecie decyzji przez Zarzad w sprawach wymienionych w pkt b), ¢), oraz d) ust. 6
powyie], o wartoscl przekraczajgce) 5% kapitalow wiasnych Spotki za ostatni zbadany
rok obrotowy, wymaga uzyskania zgody Rady Nadzorcze).

8. Wezesniejsze] akceptacji Rady Nadzorcze] wymaga takze decyzja Zarzadu w sprawie:

a) zaprzestania lub istotnego ograniczenia jakiejkolwick dzialalnosci  Spolki
przewidziane] w Statucie,

by uchwalenia lub zmiany planu strategicznego Spotki,

¢) wyplaty akcjonariuszom Spotki zaliczki na poczet przewidywane] dywidendy.

§32
Jezeli Zarzad jest jednoosobowy do skladania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest czlonek Zarzadu jednoosobowo a jefeli Zarzad jest wieloosobowy,
wymagana jest reprezentacja laczna dwoch cztonkéw Zarzadu.

833
W umowie miedzy Spotka a crzlonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwala Walnego Zgromadzenia.
V. GOSPODARKA SPOLKI
834
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I. Spolka prowadzi rachunkowosé zgodnie z obowigzujacymi na terenie Rzeczpospolite)
Polskiej przepisami prawa.
2. Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.
3s
I. Spolka tworzy nastgpujace kapitaby i fum:?usze:
a) kapital zaktadowy,
by kapital zapasowy,
¢) kapital rezerwowy, z aktualizacji wyceny,
d) pozostale kapitaly rezerwowe,
e) zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych.
Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotka moze tworzyé inne kapitaly 1 fundusze.
Spotka moze emitowaé obligacje. Obligacje zamienne 1 z prawem pierwszenstwa moga
by¢ emitowane wylgcznie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

36
Zarzad Spotki jest zobowigzany: §

a) sporzadzic sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalnosci Spotki
w roku obrotowym w ciggu trzech miesigey od dnia bilansowego,

by poddaé sprawozdanie finansowe badaniu przez bieglego rewidenta wybranego przez
Rade Nadzorcza,

¢) zloiyé do badania Radzie Nadzorcze) dokumenty, wymienione w pkt a) powyze),
wraz z opinig 1 raportem bieglego rewidenta,

d) przedstawic Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu w celu zatwierdzenia zbadane
dokumenty, wymienione w pkt a) powyzej, opinig wraz z raportem bieglego rewidenta
oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej. o ktorym mowa w § 27 ust. 2 pkt j) ninigjszego
Statutu,

e) wydaé akcjonariuszom na ich zadanie dokumenty, o ktdrych mowa w pkt a) powyzej
oraz odpisy sprawozdania Rady Nadzorcze] oraz opinii bieglego rewidenta, najpoiniej
na 15 (pigtnascie) dni przed odbyciem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

8§37
I. Walne Zgromadzenie dokonuje odpisdéw z zysku na kapital zapasowy w wysokosci co
najmnig] okreslonej w Kodeksie spolek handlowych, dopoki kapital ten nie osiggnie
przynajmnigj jednej trzecie] kapitatu zakladowego.
2. Walne Zgromadzenie moze przeznaczyé czgst zysku na:
a) pozostale kapitaly i fundusze lub inne cele, okreslone uchwala Walnego Zgromadzenia,
¢) dywidendg dla akcjonariuszy.
3. Dzien dywidendy oraz termin wyplat dywidendy okresla uchwala Walne Zgromadzenie.
4. Spotka, na podstawie uchwaly Zarzadu oraz za zgoda Rady Nadzorczej, moze wyplacic

akcjonariuszom Spotki zaliczke na poczet przewidywane) dywidendy na koniec roku

obrotowego, jezeli Spotka posiada wystarczajace srodki na tg wyplate.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE
g 38

Ogloszenia 1 informacje wymagane prawem Spolka zamieszcza na swoje) stronie
internetowej, o ile jest to przewidziane w przepisach prawa lub podaje do wiadomosci w inny
sposob okreslony tymi przepisami.”
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16. Pelny tekst uchwal stanowiacych podstawe emisji Obligacji

Zatacznik Nr 1 do Protokotu z Posiedzenia
Zarzgdu Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.

z siedzibg w Skierniewicach

z dnia 05 czerwca 2020 roku

UCHWALA Nr V12020
ZARZADU JHM DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach
z dnia 05 czerwca 2020 r.

w e: emisji obligacji serii €

Zarzad spotki pod firma JHM Development 5.A. z siedzibg w Skierniewicach (,Spotka”,
w»Emitent"}, dziatajac na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, art. 2 ust.
1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 483); (,Ustawa o
Obligacjach”) oraz § 31 ust. 2 i 6 Statutu Spotki, po uzyskaniv zgody Rody Nodzorczej
JHM DEVELOPMENT 5.A. wyrazonej w uchwale Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT
S.A. Nr XII/2020 z dnio 01 czerweca 2020 roku, uchwala, co nastepuje:

§1
Zarzad postanawia:

1. Spotka wyemituje do 10 000 (dziesied tysiecy) sztuk obligacji serii C o tacznej
wartosci nominalne] do 10.000.000,00 PLN (dziesieciu miliondw zlotych)
(..Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bgdzie na podstawie art. 1 ust, 4 lit. a) i b}
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng
papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(.Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Mabycia do  inwestorow
kwalifikowanych oraz nie wiecej niz 145 oznaczonych adresatdw bedgcych osobami
fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit.
e] Rozporzadzenia, tj. w sposob, ktdry stanowi publiczng oferte papierdw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia, dla ktdrej nie ma
obowigzku opublikowania prospektu.

3. Obligacje nie bedg posiada¢ formy dokumentu i beda podiegaé zarejestrowaniu w
KDPW. Ustala sig nastepujace parametry Obligacji:

1) Obligacje beda:
a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rdwnej wartoicl nominalnej
Obligacii,
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b) zbywalne bez Zadnych ograniczen,

¢} oprocentowane —wysokos¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie
rawna stawce WIBOR3M lub WIBOREM powiekszonej o marze 5,50% w skali
roku, a odsetki beda naliczane poczawszy od daty emisji Obligacji
(z wytgczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (whacznie z tym dniem)
i bedg wyplacane co 3 miesigce lub co & miesiecy,

d) podlegaé wykupowi w okresie 42 miesiecy od dnia emisji z zastrzezeniem
obowigzkowej amortyzacji od 33 miesigca (25% wartosci uplasowanych
obligacji na kwartat).

2) Obligacje nie beda:

a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,

b} obligacjamiz prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akcji
Spotki z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

c) obligacjami przychodowymi.

4. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

5. Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sig o wprowadzenie do ASO Catalyst tj.
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzonego i zarzgdzanego przez Gielde Paplerdw Wartodciowych w Warszawie
S.A,

6. Obligacje uprawniajg wyfacznie do swiadczen pieniginych. 2 Obligacjami nie s3
zwigzane fadne uprawnienia do $wiadczen niepienieznych.

7. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

8. Obligacje nie bedg zabezpieczone.

§2
Uchwala wehodzi w zycie z chwila podjecia.

Zarzad Spotki IHM DEVELOPMENT 5.4,

-

Regina Biskupska.........foee. fil ]

o JEZY MITOS. sl ssesssass e syrirasmsseeeie
) P
O Lk

3. Stawormir Sigdlarski.............

fed

e

Kaja ergus.ﬁ//{%?ﬂ.i
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UCHWALA NR XII1/2020
RADY NADZORCZEJ
JHM DEVELOPMENT 5.A.
z siedziba w Skierniewicach
z dnia 01 czerwca 2020 roku

W Sprawic:
- wyrazenia zeody Zarzadowi Spolki na emisje mezabezmccmmch obh_ﬁ:aml da 1§QZDE] wartodei
20 mln PLN w celu finansowania kosztdw inw atv obligacii serii B.

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 lit. 1) Statutu Spolki zgodnie uchwala, co nastgpuje:

§1

REada Madzorcza wyraza zgode Zarzadowi JHM DEVELOPMENT S.A. na otwarcie programu
emisji obligacji obejmujacega:

Emisje w jednej lub kilku seriach do 20,000 (slownie: dwadziescia tysigcy) setuk
niezaberpieczonych obligacii na okaziciela podlegajgeych dematerializacji i wprowadzeniu do
obrotu na rynku Catalyst o wartodel nominalne] jednej obligacii 1.000 {(slownie: jeden tysigc)
zlotych 1 cenie emisyjnej rownej wartodel nominalnej do lgeznej wartodei emisji nie wyZsze) ni
20,000,000 (stownie: dwadzieteia miliondw) zlotych o okresie zapadalnosci do 3.5 roku.

§2

Wplywy uzyskane z emisji przeznaczone zostang na finansowanie prowadzonych oraz
planowanych projektow deweloperskich, w tym tak#e finansowanie zakupu gruntow pod nowe
projekty deweloperskie lub splate obligacji serii B wyemitowanych przez Spotke JHM
DEVELOPMENT 5.A.

83
Ustalenie szezepdlowych warunkéw emisji  obligacji, w tym wiclkodei, daty emisji
i wykupu craz zasad wyplaty naleinych odsetek, powierza sig Zarzadowi Spotki w trybie
okreslonym umows zawarts z Moble Securities 5.A. z siedziba w Warszawie oraz Domem
Maklerskim Navigator 5.4, 7 siedzibg w Warszawie,

g4
Uchwala wehodzi w zycie z dniem jej podjgcia,

Podpisy czlonkdw Rady Nadzmuq /’ /\

1. Wiestaw KOSONOE «ovvevevvevrrenee i i '|_..._.-’ ........
. LY,

2. Waldemar Borzykowski ..ccoovviieiiiiciiniinians \ -

Agnieszka Maria Bujnowska ._...........0 ‘/ ¥ oo

Radoslaw Niewiadomski Q){ ~F /\i‘“‘}’ ................

L

B

Andrzej Zakrzewski ............. )

o
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Uchweata nr X1/ 2020
Zarzgdu spofki JHM Development 5.4,
z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 21 wrzesnia 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii D

Zarzad spotki pod firmg JHM Development 5.4. ¢ siedzibg w Skierniewicach [,5potka”, JEmitent”), dziatajgc na
podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowsych, art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
[Dz.U. z 2018 r. poz. 483); [, Ustawa o Obligacjach™) oraz § 31 ust. 6 Statutu Emitenta, podejmuje uchwate o
nastepujace] tresci:

1. spofka wyemituje do 10 000 (dziesiec tysiecy) sztuk obligacii serii D o fgcznej wartosci nominalnej do
10.000.000,00 PLN (dziesiec miliomow ztotych) [, Obligage).
2. Dferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc
publikowany w zwizzku z oferty publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
[, Rozporzadzenie”) poprze: kisrowanie Propozycji Mabycia do inwestordw kwalifikowanych lub nie wiscej niz
143 oznaczonych adresatdw bedgcych osobami fizyczmymi lub prawnymi innymi niZ inwestorzy kwalifikowani
w rozumieniu at. 2 lit. &) Rozporzadzenia, . w sposob, ktory stanowi publiczng oferte papierdw
wartoiciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia, dla ktdre] nie ma obowigzku opublikowania
prospektu.
Obligacje nie beds posiadac formy dokumentu i bedy podlegac zarejestrowaniu w KDPW. Ustala sie
nastepujgce parametry Obligacji:
1) oblizacje bed]:

a) Emitowane pozmienne] cenie emisyjnej uzaleznionej od dnia zioienia zapisu na Obligacje | wykupione
po cenie rownej wartosci nominalnej Obligacji. Wysokost ceny emisyjne] zostanie ckreslona w
wiarunkach emisji obligacji serii D,

b) zbywalne bez Zadnych ograniczen,

t) oprocentowane — wysokost oprocentowania Obligaci bedzie zmisnna i bedzie rowna stawce
WIBOR3IM lub WIBOREM powiekszonej o marie 5,50% w skali roku, a odsetki beds naliczane
poczawszy od daty emisji obligacji (z wylgczeniem tego dnia) do dnia wykupu obligacji {whgcznie z tym
dniem) | beds wyptacane co 3 miesigce lub co & miesiecy.

d] podlegac wykupowi 30 grudnia 2023 r_, z zastrzeieniem obowigzkowej kwartalnej amortyzacji ed 30
miesigca (25% wartosci uplasowanych oblizaci na kwartat).

2) oObligacje nie bada:

a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,

b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawnigjgcymi  do  subskrybowania  akcji | Spotki
z pierwszenstwem przed jej akcjenariuszami,

c) obligacjami prrychodowymi.

Z. Prog Emisji w rozumisnia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Obligacje bedy przedmiotern ubiegania sie o wprowadzenie do ASD Catalyst t). alternatywnego systemu

obrotu oblizacjami komunalnymi | korporacyjnymi prowadzonego | zarzgdzanego przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie 5.4

4. 0Obligacje uprawniajg wylacznie do swiadczen pieniginych. Z Obligacjami nie 53 zwigzane fadne uprawnienia
do swiadczen niepieniainych.

5. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

6. Obligacje nie bedg zabezpieczone.

[
v

(=)
v

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z chwily podjecia.

W imieniu Spatki

Cztonek Zarzadu czlonek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
stawomir Siedlarski Kaja Mirgos Jerzy Mirgos Regina Biskupska
Podpis |est pragdiowy Fumtu:?am P st et Fodpis jest -
s Rimlmmant Dot el s KALY — = ik ERGEA
T s 11 WD ST P i Vi CET e Dom. vim 1 P T
PRIECIW
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17. Dokument okre$lajacy warunki emisji Obligacji serii C

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]] SERII C
SPOEKI POD FIRMA

JHM DEVELOPMENT
SPOEKA AKCYNA

Sklerniewice, 5 czerwea 2020 .
Tekst jednolity uwzgledniajgey emiany wprowadzone Aneksem nr 1z dnia 16 czerwea 2020 1,
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Warunki Emisji obligacyt serll Cspatks [HM DEVELOPMENT A = siedzibg w Skierniawicach

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII C

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrakenia | ewroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkeie 1:
1.1.1. LAgent Emisji”, oznacza NS petnigey funkcje agenta emisji w rozumieniu art, 7a
Ustawy o obrocie;
1.1.2. . Agent Platnicey” oznacza NS wykonujgey ceynnosel dotycegee ustaledi i obliczen
wysokosci swiadczen z Obligacii, a takie czynnoici polegajace na przekazywaniu
KDPW érodkow pieniegnych na potrzeby realizaci takich wyphat, z ktdrym zostala
rawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta platniczego w rozumieniu regulacji
KDPW;

[

1.1.3. _.ASO Catalyst”, LAS0" oznacza alternabywny systemn obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyinymi prowadzony | zarzadzany przez GPW 1 pod nazwy
CATALYST:

1.1.4. .Banki Referencyjne”™ oznacza Santander Bank Polska 5A. Powszechna Kasa
Oszezednogci Bank Polski 5.4, Polska Kasa Opieki SA., ING Bank Slgski 5.A., mBank 5.4,
lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

115, .Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniv art.
8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.6. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacii, na ktorym
zapisane zostang Obligacie po ich Dematerializacii w KDPW;

117, .Dzien Emisji® oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkdw Emisji, w ktdrym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencj,

1.1.8. .Dzien Platmosci Odsetek” lub (wzalednodci od kontekstu) ,Dni Plamoscl Odsetel”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktdrych wyptacone beda
Kwoty Odsetel;

1.1.9. .Dzien Przydzialu™ oznacza dzied podjecia przez Emitenta uchwaly o praydziale
Obligacji. Dzief Preydziatu nie jest vesamy 2 Dniem Emisji;

1.1.10. . Dzien Sesyjny” oznacza dzien, w ktdrym odbywa sie sesja na GPW;

1.1.11. . Dzien Ustalenia Odsetek™ oznacza dzief preypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciemn danego Okresu Odsetkowego;

1.1.12. .Dzien Ustalenia Praw” oznacza szosty Dzief Roboczy preed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnoéci
Odsetek, a pdy taki dzien nie bedzie mogh by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulaciami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Piatnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotdow
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytubu Obligacii;

1.1.13. Deien  Przedterminowego  Wykupu"  oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub Dgzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

Strona 2 33
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Worunid Emisii oblpacyi seni £ spolld JHM DEVELOPMENT 5.4 £ siedeibg w Skisrmiewicmoh

1.1.14. .Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza deief, o ktérym
mowa w pkL B4 Warunkdw Emasji;

1.1,15. Deien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza® oznacza dzien,
o ktorym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

1.1.16. Dzien Wykupu® oznacza dzien wskazany w pkt, 2.10.2 Warunkdw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta Zgodnie 2 postanowieniami Warunldw
Emisji;

1.1.17. ,Dzien Roboczy” cznacza kakdy dziefi inny nik sobota, niedziela oraz dni ustawowao
wolne od pracy;

1.1.18, .Emitent” oznacza spitke pod firmg [HM DEVELOPMENT 5A. z siedwiba
w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 184, 96-100 Skierniewice, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sgd
Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzl Sad Gospodarczy XX Wydziat Gospodarcey
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000372753, NIP: 8361812427,
REGON: 100522155, kapitat zaktadowy 173 000 000,00 zt (wplacony w calosc);

1.1.19. .Ewidencja” oznacza ewidencjg, o kbdrej mowa warl, 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o ohrocie,
prowadzong dla Obligacji preez Agenta Emisji;

1.1.20. ,Formularz Przyjecia’ oznacza pisemne céwiadezenie Subskrybenta o prayjeciu
Propozycji Nabycia;

1.1.21, JGPW" oznacea spotke pod firmg Gielda Paplerdw Wartoscowych w Warszawie SA.
= siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigteca 4. wpisana do
rejestru przedsighiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XIT Wydzial Gospodarcey Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktorej kapitat
zakladowy wynosi 41 972 000,00 21 [optacony w catosei);

1.1.22, Grupa” oznacea grupe kapitalows zgodnie z plit 4  Definicle Grupa Kapitalowa” MSRE
27, w ktdrej JHM DEVELOPMENT S.A. jest spithy dominujaey;

1.1.23. Inwestor” cenacza podmiot, do kidrego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
1.1.24. .KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych SA

1.1.25. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny tj.
z dnia 16 maja 2019 r. (Dzll 2 2019 ¢, poz. 1145);

1.1.26. ,Kwota Odsetek” oznacza kwotg odsetek platng preez Emitenta = tytutu Obligacii
obliczang 1  wyplacang za podrednictwem  Agenta  Platniczego  zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkaw Emisji;

1.1.27. Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacii kwote naleznosc ghowne),
tj. lkwote réwng Wartoici Nominalne] nalezng w  Dniu  Wykupu, Dniu
Przedterminowego  Wylupu lub w  dniu  Okresowej Amortyzacji zgodnie
% postanowieniami niniejszych Warunkdw Emisji;

1.1.28. Marka” oznacza wartesé wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powiekszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktére] mowa w pht.
3,1.5 Warunkdw Emisji;

1.1.29. MIRBUIY' oznacza spotke MIRBUD 5.A. # siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii |
Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsigblorcow

A
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Warunki Emisf abligac serli Cspdfic fHM DEVELOFMENT 5.4, £ stedeibg w Skiermiewsicoch

Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla bodzi -
Srodmiedcia w Lodzi Sad Gospodarczy XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Hejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000270385, NIP: 0361702207, REGON: 700772302,
lapital zakladowy 9 174 420,00 2i (wplacony w calosci)

1.1.30. .NS", .Oferujgcy” oznacza spotke pod firmg Moble Securities SA. = siedzibg
w Warszawie, przy ul. Preyokopowe| 33, 01-208 Warszawa, wplsang do rejestru
preedsighiorodw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego preez Sad Rejonowy
dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 2t {wptacony w calodci];

1.1.31. Wspdtoferujacy” oznacza spilke pod firma Dom Maklerski Navigator 5.4, =
siedzibg w Warszawie przy ul. Twardej 18, 00-105 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego prees 5ad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowegn Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000274307, NIP: 1070006735, REGON: 140871261,
kod LEL 2594000U0R05A0298XTES, kapital zaktadowy 1 400 000,00 zi (wplacony w
catoded]),

1.1.32. .Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkdw Emisji

1.1.33. .Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony = Obligacii,
zas w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktorego
prawa z Obligacji sa zapisane na Rachunku Papierdw Wartociowych lub, w
ndniesieniu do Ohligacji zapisanych na Rachunku Zhinrczym, oznacza osohe lub
podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zblorczego, jako
uprawnionego ¢ Obligacii zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym | dziatajgoego, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkiw Emisji oraz
Obligacii, za podrednictwem posiadacza Rachunkuo Zhiorczego;

1.1.34. ,Okresowa Amortyzacja” oznacza zobowigzanie Emitenta do przedterminowego
wykupu czesci Obligacii, a takie zobowigzanie Oblipatariuszy do preedstawienia takiej
czeécl Obligacji do wylupu, stosownie do postanowien pkt. 7 ninlejszych Warunldw
Emisji;

1.1.35. Oferta” oznacza ofertg¢ Obligacji prowadzong na podstawie Rozporzgdzenia
Parfamentu Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r
w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku = oferts publiceng
papierdw wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynkue regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz Urz. UE L 168 z 30062017, str. 12]
[«Rozporzadzenie 2017 /1129") w sposdh, ktdry stanowi publiczng oferte papierdw
wartofciowych w rozumieniu art. 1 ust. 4 lit. a] i b) Rozporzadeenia 2017 /1129, dla
ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu. Ma podstawie art. 1 ust. 6
Rozporzgdzenia 2017/1129 wylgczenia z obowigzku publikowania prospektu
emisyjnego okreslone w ww. jednostkach redakceyjnych, tj. art. 1 ust 4 lit. a) oraz lit. b)
Rozporzgdzenia 2017 /1129 mopa byt stosowane iacznie

1.1.36. ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza Swiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 3
Warunkdw Emisji;

1.1.37. ,Okres Odsethowy" oznacza okres rozpoczynajgcy sig w Dniv  Przydziaiu
[z wylaczeniem tego dnia) i koficzacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek
{wiacznie) oraz kazdy kolejiny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnoéci
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1.1.38.

1.1.39,

L1140,

1.1.41.

1.1.42.

L1.43.

L1,

1.1.46.

1.1.47.

L1.48.

1.1.50,
1.1.51.
1.1.52.

Ddsetek [z wylgczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Platnodci Odsetek (wigcznie),
aostatni Okres Odsetkowy konczyd sie bedzie w Dniv Wykupu lub sdpowiednio
w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do platnodei Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne (wiacznie);

JPapiery Diuine” oznaczajy obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery
wartodciowe Jub instrumenty finansowe o charakterze dbuznym, ktére emitowane s
zgodnie 2 jakimkolwiek prawem w celu pozyskania Srodkdw finansowych; prey czym
dla uniknigcia watpliwosci, weksle stanowiace zabezpieczenie transakeji handlowyeh
nie beda traktowane jak Paplery Diuzne;

JPrawo Bankowe” ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe tj. z dnia 22
listopada 2019 r. (D=l 2019 poz 2357);

<Prawo upadio$ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadbodciowe 4. = dnia 22 lutego 2019 r. (Dzll. 2 2019 r, poz. 498);

LPremia” oznacza kwote wskazang w pkt, 8.4.01 ninigjszych Warunkdw Emisji jako
Premia;

Propozycja Nabycia® oznacza dokument, o ktorym mowa w art. 34 usl. 2 Ustawy
o Obligacjach, nichedgey prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o (fercie, na podstawie ktdrego Inwestorom proponuje sig
nabycie Obligaci, zawierajgcy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

Jriedierminowy Wylup” oznacza wykup Obligacii preed Dniem Wykupu na
warunkach okredlonych w pkt. 8 Warunkdw Emisji;

LPrrypadek Naruszenia" oznacza kaide zdarzenie okreslone w pkt 8.2.02
ninigjszych Warunkdw Emisji;

. Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartofciowych lub Rachunelk

Zhiorcay;

LRachunek Paplerdw Wartofclowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych
w rogumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktdrym zostaly zapisane Obligacje;

<Rachunek Tbiorczy” oznacza rachunek papierdw wartoéciowych w rozemieniu art.
8a Ustawy o Dbrocie, na ktdrym zostaty zapisane Obligacie;

JRegulacje KDPW™ oznaczajg obowiazujace regulaminy, procedury § innego rodaiu
regulacie przyjete przez KDPW, okredlajgce sposob prowadzenia preez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, a w szczegdlnoscl regulamin Krajowego Depozytu
Fapierdw Wartodciowych oraz Szezegotowe zasady deiatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

. Regulacje Catalyst® oznaceajg obowigzujgce regulaminy, uchwaly, procedury

iinnego rodzaju regulacie przyjete przez GPW okredlajgce zasady dzialania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

JSprawozdanie Finansowe" oznacza sprawozdanie finansowe Emitenta;
WStatut” oznacza statut Emitenta;

LStopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacii, o ktorym mowa
w pkt, 3.1.2 Warunkdw Emisji;
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1.1.53. .Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem

https:/ fwww jhmdevelopment.pl lub kazds inng strong internetows, kbdra ja zastapi

w przypadku zaprzestania funkejonowania;

1.1.54. Strona internetowa Oferujacego” oznacza strone internetows pod adresem
https:/ /noblesecuritiespl/ lub kazda inng strong Internetows, ktdra ja zastapi

w preypadhue zaprzestania funkcjonowania;

1.1.55. Strona internetowa Wspdltoferujacego oznacza strone internetowsa pod adresem
https:/ fwww.dmnavigator.pl

1L.1.56. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory preyjat Propozyeje Nabyeia;

1.1.57. Ustawa o Obligacjach™ oznacza ustaweg z dnia 15 stycznia 2015 r. cobligacjach
(. z dnia 9 lutego 2018 r. (D=l 2 2018 r. poz. 483);

1.1.58. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipea 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (4. z dnia 9 grudnia 2019 r, D). 2 2020 r. poz. 89);

1.1.59. Ustawa o Ofercie” ozZnacza ustawe 2 dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spdtkach publicenych (4. = dnia 22 lutego 2019 r. [(Dz.U. z 2019 r. poz.
623);

1.1.60. Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe # dnia 29 wrzednia 1994 r. o
rachunkowoéci (DzU. z 2019 r. poz. 351);

1.161. ,Wartos Nominalna® oznacza wartosd nominalng jednej Obligaci wskazang w pkt.
2.4 Warunkdw Emisji:

1.1.62. ;Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
poEniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. & Ustawy o Obligacjach;

1.1.63. ,Wskainik Diwignl Finansowe]" oznacza stosunek Zadhuzenia Finansowego Netto
do Kapitalu Wilasnego liczony na podstawie skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych,

1.1.64, ., Zadluzenie Finansowe™ ognacza ujete  w skonsolidowanym  Sprawozdaniu
Finansowym Emilenta wylaczajge zobowigzania wewnatrzgrupowe pomiedzy
podmiotami naleggeymi do Grupy Emitenta, zobowiazanie do zaplaty lub zwrote
pieniedzy [w tym kwoty glowne] i odsetek] wynikajgce z:

a)  umowy poyceki, kredytu, faktoringu z regresem i odwrdconego,

b)  leasingu (z wylgczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu
MS5F16 wynikajacych z uiytkowania wieczystego, dzierzawy oraz
najmu},

c} emisji Papierdw Dluznych,

d)  (bez podwijnego liczenia) wdzielonego porgczenia lub gwaranci,
preystapienia do dbuge, preejecia zobowizzan lub negatywnej
wyceny mark-to-market transakcji pochodnych zabezpieczajacych
Emitenta lub podmioty naleigce do Grupy Emitenta przed zmianami
kursu walutowego, ceny lub stép procentowych;

1.1.65. Fadluzenie Finansowe Netto” oxnacza wartosc ¥adtuzenia  Finansowego
pomniejszong o Srodki pleniefne i ich ekwiwalenty, w tym Srodki pieniezne
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1.2,

1.3.

1.4

1.5

2.1

zgromadzone na obwartych oraz zambkmigtych mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywey (tekst jednolity: Dz,
U, w 2017 r puee 1468.), jedoakie @ wylgoeeniem wszystlich innych Srodiow
pieniegnych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania;

1.1.66.  Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.67. Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacea reprezentacie ogobu  Obligatariusey
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.68. 21" ownacza walute shoty polski (PLN).

O ile z kontekstu pie wynika wprost inacze], wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyief
w Punkeie 1 w liczbie pojedynczej majg praypisane w tymae Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie,

Wszelkie pojecia okreslone za pomoci odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymie innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujy wszelkie jego zmiany oraz
zatgozniki.

Naghdwhki zostaty wprowadzone wytacznie do celdw ulatwienia lJub odniesienia | nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkdow Emisji.

INFORMAC]E O OBLIGACJACH

Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii C, na okaziriela, nleposiadajgce formy dokumentu.
2.1.Z. Kreacja praw 2 Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej

cgynnosci w ramach emisji:
a)  zlofeniu Propomycji Nabycia,
b)  zozeniu Formularza Preyvijecia w odpowledzi na Propozycje Nabycia,

c)  ulszezeniu ceny emisyine] za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Mabyria,

d]  dokonaniu preydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Propozycji Nabwcia,

g)  zapisania Obligacii w Ewidencjl

21.3. Inwestor moze whozyd ofwiadczenie o prayjecin Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okreslonych w formie pisemnei lub w postaci elektroniczne],

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencii w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacie sy papierem warlodciowym emitowanym w serll, w ktdrym Emitent
stwierdza, e jest diuinikiem posiadacza Obligacji | zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia Swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktorego Obligatarivsze mogy dochodzid
spetnienia wierzytelnesci wynikajacych = Obligacji, 7 zastrzezeniem praypadkdw
potgczenia lub  przeksztalcenia Emitenta, w ktorych - na =zasadzie sukcesji
uniwersalne] lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
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zobowigzan wynikajacych z Obligacii bedzie nastgpca prawny lub podmiot po
przeksztatoeniu.

2.2,  Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzgeego Ewidencig:

Moble Securities 5.4, z siedziby w Warszawie, przy ul. Preyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsichiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, XI1 Wydzial
Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencii: Noble Securities 5.4, ul. Krdlewska 57, 30-081 Krakdw,

2.21. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacil w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegolnodei
ponizsze dane:

2] imie i nazwisko albo firma Obligatarinsza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takse - jedli taki zostanie wskazany - adres do korespondencii (talkoe
elektronicznej - email),

b])  liczha i numer seryjny Obligacji, ktore preystugujg danemu Obligatariuszowd,

¢) numer rachunku papierdw wartodciowych lub rachunku bankowego, na ktdry
preekazywane beds $wiadczenia plenigzne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan 2 tytuhu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
Organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowligzany jest do zglaszania Agentowl Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szceegdlnodei danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkow Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt, 2.2, koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencjl, Emitent moZe przeniesd prowadzenie Ewidencii do innego
podmiotu, spetniajgeego warunkl okredlone preeplisami prawa.

224, W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

23, Waluta Obligacji

Ohbligacje beds emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4, Wartosé nominalna jednej Obligacii

1 000,00 (stownie: tysige 00,/100) ztotych.
2.5.  Cenaemisyjna Obligacji

1000,00 [stownie: tysige 00/100) ztotyeh [cena emisyjna jest rdwna wartodel nominalnej
Obligacji).

2.6.  Wiclkos¢ emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 10 000 (stownie; dziesied tysiecy) sztuk Obligacii.

2.6.2. Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
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Laczna maksymalna wartoé¢ nominalna Obligacii proponowanych do nabycia wynosi
10 000 000,00 (stownie: dziesied miliondw 00/ 1000 ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i wartos nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto4é nominalna Obligacj zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws, preydziate Obligacii.

2.7.  Podstawa prawna i tryb emisji Obligaci
2.7.1. Obligacje emitowane &3 zgodnie 2 niniejszymi Warunkami Emisji oraz

2.7.1. w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozycji Mabycia do inwestordw kwalifikowanych
oraz nic wiecej niz 149 oznaczonyeh adresatdw bedgeych osobami fizycznymi lub
prawnymi innymi nig inwestorzy kwalifikowani w rozumienic at. 2 lit e)
Rozporzadzenia 20171129, tj, w sposdb, ktéry stanowi publiczng oferte papierow
wartogciowych w rozumieniu art, 2 1it. d) Rozporzgdzenia 2017 /1129, dla ktdrej nie
ma ohowigzku opublikowania prospektu. Na podstawie art. 1 ust. 6 Rozporzgdzenia
2017 /1129 wytaczenia z obowigzlku publikowania prospektu emisyinego ckreslone w
ww. [ednostkach redakeyinych, tj. art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. b) Rozporzadzenia
201771129 moga byt stosowane tgcznie

a) na podstawie uchwalty nr XI1/2020 Rady Nadzorcze] Emitenta w sprawie
wyrazenia zgody Zarzgdowi Spotki na emisje Obligacii;

b)  napodstawie uchwaly nr V12020 Zarzade Emitenta z dnia 05 czerwea 2020 row
sprawie emisji Obligacjl;

2.7.2. Do Obligacii majy rownied astosowanie wlasciwe preepisy dotyczace instrumentin
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

2.8, Dzien Preydziabu Obligacii, zapisanie Obligacji w Ewidencil oraz Dziefi Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydziatu jest dziefi 30 czerwea 2020,

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dziert zapisania Obligacji w Ewldencl, preypadajacy nie
poEnie] niz 2 lipca 2020 1.

2.9,  Prog Emisji
Emitent nie okresld progu emisjl.

2.10. Dgien Wylkupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wylkupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacii wynosi 42 miesigee od Daty Praydziatu Obligac)i.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 30 grudnia 2023 r.

2,103, Jefell Dzien Wylkupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w plerwszym Dnin Roboczym przypadajacym po Dniv Wykupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnoéci,

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktdrzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw przypadajgeego bezposrednio przed Dniem
Wkupu.

2,11, Wykupione Obligacie podlegajg umaorzeniu.
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212, Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent preewiduje mogliwodt zaliczenia
wiergytelnosci z tytubn wykupu Obligacjii na poczet ceny nabyecia obligacyi emitowanych
w prayselogcl.

3 WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

3.1.  Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1.  Obligacje 53 oprocentowane. Wysokosé oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest

rowna Stopie Bazowej powiekszone] o Marze (podstawa Oleresu Odsethowego wynosi
365 dni).

3.1.2. Stopg Bazowy jest stawka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark 5.A. 2 siedzibg
w Warszawie, lub kaidege oficjalnege nastgpce tej stawki, dla  depozytow
trzymiesiecznych w PLN, 2 kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetel. Stopa Bazowa ustalana bedzie z dokladnoéeiy do
0,01 p.p. (1100 punktu procentowego).

3.1.3.  Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrécl sie, bez zbednej zwlokd, do
Bankiw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytdw zhotowych
(0 diugosci whasciwe] dla Stopy Bazowej) oferowangj przez kazdy = tych Bankow
Referencyjnych  glownym  bankom  dziatajacym  na  warszawskim  rynku
miedzybankowym i ustali Stope Bazowa jako Srednia arytmetyczng stop podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, e co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadeg stopy procentowe, pray ceym - jedll bedzie to konleczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po preecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

3.1.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie mogze byé okreslona zgodnie z powyiszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiazujgce] Stopy Bazowej
w Dkresie Odsetkowym bezposrednio popreedzajgeym Dzien Ustalenia Odsetel,

3.1.5. Marza wynosi 5,50 p.p. (piet i 50/100 punktdw procentowych).
3.1.6. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 aprocentowane.
3.2.  Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji  naliczane  jest pocegwszy  od  Daty  Praydziate
[z wytaczeniem tego dniz) do Dnia Wytmpu [wigcnie z tym dniem).

322, W preypadhku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byC za okres krotszy nik pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o reeczywists liczbe dni w tym olresie od
popreedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
[z wylgczeniem tego dnia) w preyvpadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu [wigcenice z tym dnlem).

3.3,  Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnogci Odsetel, przy caym
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosci Odsetek,
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg preystugiwaly odsethkd za opéénienie lub
wwhoke w dokonaniv platnosci lub jakiekolwiek inne dodatlowe platnodci.

3.3.2. Hwote Odsetek oblicza sie 2 dokladnoécia do jednego grosza (przy cavm pot grosza
bedzie zackraglone w gore).

34,  Miejsce i sposab wyplaty oprocentowania
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3.5,

3.6,

34.1. Wyplata swiadczen z Obligacii dokonywana bedzie za podred nicowem KDFW popriez
przelew drodkow pienieznych na Rachunek Papierdw Wartodciowych wskazany
w Formularen Preyjecia lub inny rachunek wskazany prace Olligatariusza,
34.2. Kwora Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktdremu preystugiwaly Obligacie na koniec Dnia Ustalenia Praw.
Wysokosd Kwoty Odsetek
3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy preyshuguje Kwota Odsetek obliczona
zpodnie £ ponizszym wzorem:
KO =N =0=n /365, gdzie: J
LHOoT oznacza zaokrgglong do drugiege misjsca po przecinku Kwore Odsetek a
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligaci,
W oZnacza Wartoét Nominalna jednej Obligacii,
M pEnacga oprocentowanie Obligacji, na ktore skiada sie Stopa Bazowa
powigkszona o Marke,
Wn” oznacza liczbe dni w Olaresie Odsethowym,
352 Podmiotami uprawnionymi do Kwoly Odsetek za dany Okres Odsetkowy heda

Obligatariusze, ktdrzy posiadali Obligacie na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetelk za dany Okres Odsethowy.

Dni Platnodci Odsetek

3.6.1.  Odsetki wyptacane s3 w dniach:

L.p. Dziefi Piatnosci Odsetek

30 wrzesnia 2020,
30 grudnia 2020 r,
30 marca 2021 .

ol I o o

30 crerwea 2021 .

5]

30 wrzednia 2021 r,

30 grudnia 2021 r.

30 marca 2022 r,

30 czerwea 2022 T,

w|m|ale

30 wrzesnia 2022,

10, 30 grudnia 2022 r.

11. 30 marca 2023 r.

12. 30 crerwea 2023

-
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13. 30 wrzednia 2023 .

14, 30 grudnia 2023 r.

362, W preypadku  Przedterminowego  Wykupu, odsetki od  Obligagi  bedgeyeh
przedmictem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA 7 OBLIGAC]!

4.1.  Obligatariuszom preystugnje prawo do nastepujgcych Swiadczen:
41.1. Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. jSwiadczenia pieniginego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetel;

4.1.3. Swiadczenia pieniggnego dodatkowego (premii) za Preedterminowy Wylup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach ckreslonych w pkt. 8.4.01 Warunkdw Emisji.

4.2, W przypadku opdinienia w platnoéciach Swiadczen = Obligacyi Obligatariuszom preystugiwacd
bedy odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

4.3, Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepleniegnego ze strony
Emitenta.

44,  Wszelkie ptatnodci z tytutu Obligacjl beda dokonywane z uwzglednieniem odpowlednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, oplat lub innych naleinoéci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepisdw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacii.

4.5.  Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdwnujacych pobrane
podatki ani Zadnych dodatkowych ptatnodci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia 2 tytatu Obligac)i
zwigzany begdzie obowigzek pobrania | zaplaty jakiegokolwick podatku, optaty lub innych
naleznoici publicenoprawnych.

4.6, W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Oferujacy oraz
Wapdtoferujgcy driataja wylgrznie w zakresie wynikajacym 2 uméw zawartych 2 Emitentem
inie ponoszg adne] odpowicdzialnodci w stosunlku do Obligatariuszy w zakresie platmogel
przez Emitenta swiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skutecznodd dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta.

4.7. Agent Emisji nie dokonat weryfikacji lub oceny ryzyvka Emitenta oraz ryzvka inwestycji
w Obligacje.

5 ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]]

5.1. Obligacje nie sg zabezpieczone. Emitent nie planuje wstanowienia zabezpieczenia w
preysetosci.

. WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS]I

6.1 Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty [ oplaty zwiazane
£ prygotowaniem [ preeprowadzeniem emisjli Obligac)i, zostang preeznaczone na
finansowanie prowadzonych oraz planowanych projelktdw deweloperskich Emitenta, w tym
takie finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie Emitenta lub splate
obligacji serii B Emitenta.
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7. OKRESOWA AMORTYZAC]A

7.1 W Dniu Platnodci Odsetek przypadajacym na 11 okres odsetkowy Emilent bedzle
zobowlgzany do bezwarunkowego czesciowego wykupu 25% tacznej liczby wyemitowanych
Obligacji. Egczna liczba wykupywanych Obligacii ustalona zostanie poprzez zaokraglenie w
dat do liczby catlowite).

7.2 W Dniu Platnogci Odsetek przypadajgeym na 12 okres odsethowy Emitent bedzie
zobowigzany do bezwarunkowego ceedciowego wykupu 25% lycenej liczby wyemitowanych
Obligacji. Laczna liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zaokrgglenie w
ddt do liczby catkowite).

7.3 W Dniu Platmoéci Odsetek przypadajgcym na 13 okres odsetkowy Emitent bedzie
znbowigzany do bezwarunkowego czefciowego wykupu 25% taczne] liczby wyemitowanych
Obligacii. taczna liczha wykupywanych Obligacji ustalona zostanle poprzez zaokraglenie w
dot do liceby catloowite],

T4 W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostatg niewykupiong w wyniku Okresowe] Amortyzacjl
Obligacii czesc Obligacji.

7.5 Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wykupic w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacii za
posrednictwem strony internetowej Emitenta nie pdéniej niz na 14 (stownie: czternascie] dni
kalendarzowych przed planowanym terminem, w kbdrym ma nastgpic Okresowa Amortyzacja
Obligacji, podajac przy tym doktadng liczbe Obligacji podlegajacych wykupowi oraz tgceng
wartoéé nominalng wyliupywanych Obligacji. Obligacie zostana wykupione przez Emitents za
cene rivwna Kwocie Wykupu.

7.6 Z tytuby wykupu Obligacii w ramach Okresowej Amortyzacii Obligaci Obligatariuszom nie
bedzie preystugiwad dodatkowa premia,

7.7 Wykup  dokonywany bedzie prey  zastosowaniv  zasady  proporcjonalnej  redukcji
i zaokragleniu liceby wykupywanych Obligacyi w dét do liceby catkowite).

7.8 Wykup Obligacji w ramach Okresowe] Amortyzacii zostanie preeprowadzony zgodnie
Regulacjami KDPW, a w praypadiu wprowadzenia Obligacii do obrotu w ASD Catalyst rdwniez
zgodnie z Regulacjami Catalyst.

79 W zwigzku = Okresows Amortyzacia, poczawszy od  drogiego Dnia  Roboczego
poprzedzajgeege wyznaczony Dezied Ustzlenia Praw do wykupu w ramach Okresowej
Amortyzacii do Dnia Platnodci Odsetek, nastapi zawicszenie obrotu Obligacjami w ASD
Catalyst, Licgba Obligacji wykupowana w ramach Okresowe] Amortyzacji Obligacji moge
podlezad redukcji w wyniku zaokraglen zgodnie £ ponizszym wzorem:

LOPW
LO=W(0=
PrEy cIym;

WL oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariuses
podlegajgcych wezedniejszemu wykupowi (Zaokraglona w dot do jedne)
Obligadii).

JoT oznacza wszystkie Obligacie posiadane przez danego Obligatariusza.

LLorw oznacza liczbe Obligacjii podlegajacych  wezedniejszemu  wykupowi
okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa powyze].

W oEnacza wszystkie niewykupione Obligacie na dzien wyznaczania LD
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710  Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru niewykupione zostang Obligacie
podlegajace Okresowej Amortyzacii Obligacji, Emitent wykupi pe jednej Obligacji
rozpocaynajge od Obligatariuszy pusiadajacych najwickszy lcebe Obligacii a2 do mumentu
uzyskania liczby Obligacii podlegajace] Okresowe] Amortyzac)i Obligacit.

a. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w preypadiu likwidac]i Emitenta zgodnie z art. 74 Ust, 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.01 W preypadlu likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociaiby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wylkupu Obligacji Emitent zaphaci Obligatarinszowi
kwote rdwng sumie () wartodcl nominalne] Obligacil oraz (i) kwoty odsetelk
nalicgonych od dnia rozpoczecia Okresy Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu [bez tego dnia).

8.2 Opcja Preedterminowegn Wylupu na Zadanie Obligatariusza
8201 Przedterminowy Wykup zgodnie 2 przepisami Ustawy o Obligacjach

Kazdy Obligatariusz moge Zadaé natychmiastowego wykupu Obligacjii w
preypadkach okreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z punktem 8.3, poniZeq.

B2.02 Inne preypadki Preedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusea:

Miezaleznie od mozliwosci Zadania wezesniejszego wylkupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kagzdy Obligatariusz mode, g zastrzezeniem
punktu 8.2.04, zgodnie z punktern 8.3. ponitej, zadad wezesniejszego wykupu
Obligacyi jezeli wystapi i trwa ktdrekolwick = poniiszych zdarzed:

a) jekeli jakiekolwiek Zadtuienie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek
podmioty = Grupy Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny
postawione w stan wymagalnodci preed umownie wzgodnionym dniem
wymagalnoici 2 powodu wystgpienia preypadku naruszenia warunkdw
takiego Zadtuzenia Finansowego i takie Zadluzenie Finansowe nie zostanie
zaplacone niegwiocznie bad# w terminie wskazanym przez wierzyciela lub
Emitent, lub jakikolwiek podmiot zaleiny Emitenta, nle wykona
zobowiazania do zaptaty jakiegokolwiek Zadtuizenia Finansowego w
terminie jego wymagalnoscl, przedhuzonym o ewentualny okres karencji,
lub  zobowigzanie 2z jakiejkolwiek pwarancji lub  poreczenia na
zabezgpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie
wykonane w terminie jego wymagalnogel, preediuionym o ewentualny
okres karencji oraz po otrgymaniuv wezwania do zaptaty, prey czym w
odniesieniu do Emitenta i podmiotdw zaleinych Emitenta taczna wartosé
Zadiugenia Finansowego, w stosunku do ktdrych zasefo powyisze
zdarzenie przekroczy jednorazowo 1,000.000,00 (stownie: jeden milion)
zhotych;

Maruszenie, o ktdrym mowa w niniejsze] lit, jest skuteczne i upowagnia do
zlodenia przez Obligatarivsza #gdania wykupu Obligacii do ceasu
uregulowania preez Emitenta lub podmiot zaleiny Emitenta Zadtuzenia
Finansowego, o ktdrym mowa powyzej. Celem uniknigcia ewentualnych
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walpliwosci uznaje sig, Ze Zadania wykupu Obligacji zlezone Emitentowi
preed uregulowaniem Ladluzenia Funansowege, o Kiorym mowa w zdaniu
popreednim, 53 waine i winny zogtal spelnione preez Emitenta;

Naruszenie o ktérym mowa w niniejsze] literze nie dotyczy sytuacii
preedierminowego wykupu w skutek postawienia w stan natychmiastowej
wymagalnodcl obligacii seril B wyemitowanych przez Emitenta w skutek
naruszenia warunku 82,01 lit. ] obligacji serii B,

jezeli Emitent lub podmiot wehodzgey w sktad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktorych
termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, ze srodki
pozyskane z emisjl zostang w preeznaczone w pierwszej kolejno$ci na
wykup wszystkich Obligacyi;

jeieli Emitent lub podmiot wchodegey w skiad Grupy wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne diugne instrumenty finansowe, ktdrych
warunki emisji beda uprawnialy wierzyclela do Zadania wykupu bez
spetnienia sie jakiegokolwiek warunku [bezwarunkowa apcja put);

jezeli Emitent wykupi lub pedejmie decyzje o preedterminowym wykupie
jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci preypadajgcym  po
terminie zapadalnodc Obligacii, chyba 2e Emitent dokona réwnoczesnego
wykupu wazystkich Obligacii;

jezeli  mostanie wypowiedziana preez  Zaklad Gospodarowania
Mieruchomosciami Dzielnicy Biatoteka Miasta Stotecenego Warszawy
umowa dzierfawy gruntu zawarta ze spotky Marywilska 44 5p. = o.o.
(Umowa deierzawy”), chyba te

-Umowa dzierzawy zostanie wypowiedziana celem zawigzania nowego
stosunku dzierzawy na warunkach nie gorszych niz wynikajace z obecnej
Umowy dzierzawy, w terminie 14 dni od jej roewigzania lub;

-koniec okresu wypowiedzenia Umowy deiertawy przypadad bedzie po
terminie wylkupu Obligacji:

jezeli Emitent dokona nabycia akeji lub udziatdw innego podmiotu spoza
Grupy, w skutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontroly Emitenta,
przy czym podmiot ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w
czasie objgcia kontroli diuznikiem na skutel wyemitowanych przez siebie
wrzedniej obligacyi, ktorych termin wykupu przypadnie przed Dniem
Wiykupu;

jedeli ktdrekolwiek ¢ ofwiadczen zlozonyeh lub informacji przekazanych
przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji lub w ramach
obowlgzkiw informacyjnych praekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkdw
Emisji okage sie w catosci lub w czedci nieprawdzivwe na moment, w ktdrym
zostaio ztodone;

jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboceych od
uplywu terminu na ich spelnienie, w caloscl lub czesci jakichkolwiek
zobowigzan wynikajgoych = Obligacii lub zobowigzan z jakichkolwiel
innych diuinych instrumentdw finansowych wyemitowanych praez

Emitenta -
) 4/
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MNaruszenie, o kKtdrym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
wtodenia przez Obligatariusza fgdania wykupo Obligacgi do czasu
uregulowania przez Umitenta zobowigzan, o ktdrych mowa powyei.
Celem unikniecla ewentualnych watpliwoscl uznaje sie, 2e Zadania wykupu
Obligacji #todone Emitentowi preed urepulowaniem zobowigzania, o
ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, sq wagne i winny zostad spelnione
przez Emitenta;

i} jedeli dokonano jakiegokolwick zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzelucii w stosunku do skiadnika lub sktadnikow majatku Emitenta lub
podmioty wchodzgcego w skiad Grupy na faczng kwote egzelwowang
preekraczajgeg 1.500.000,00 (stownie: milion piedset tysiecy] zhotych,
chyba Ze Emitent podjat w preewidzianych przepisami terminach kroki
prawne zmierzajgee do uchylenia zajgcia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekucii i spowodowalo to skuteczne i prawomocne uchylenie waw.
cEynnoSc;

il jezeli MIRBUD przestanic bezpofrednio lub pofrednio posiadaé lub
kontrolowad fgcenie co naimniej 51% (stownie: pietdziesigt jeden procent)
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta;

k) jezeli dowalny wierzyciel zhozy wniosek o oghoszenie upadiosci Emitenta
oraz wniosek taki nie Zostanie 2wrdcony, edrzucony lub oddalony w ciagu
150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacyi o takim wniosku;

1] jezeli Emitent  stanie  sie  niewyplacalny w  rozumieniu  Prawa
Upadiodciowego;

m) jezeli Emitent ztozy wniosek o oploszenie swoje] upadiodc;

nj jeieli Emitent ofwiadczy, Z2 w stosunku do niego wszczete zostabo
postepowanie restrukiuryzacyjne lub inne rdwnorzedne postepowanie;

a) jezeli Emitent uzna na pismie swojg niewvplacalnosé lub z powodu
zagrozenia niewyplacalnofeiy rozpocznie negocjacje = opdtem lub chodhy
% jednym ze swoich wierzycieli w celu emiany zasad splaty swojego
Zadhizenia Finansowego;

4] jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzadu preymusowepo lub rozwigzania Emitenta;

a) jezeli wydane =zostanie przez sgd prawomocne postanowienie o
rozwigzaniu Emitenta albo podjeta  zostanie wchwala  walnego
zgromadzenia Emitenta o roewigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

r} jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sklad Grupy, w celu
zabezpieczenia jaklegokolwiek zobowizzanla podmiotu spoza Grupy,
ustanowi lub zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na
prawie lub majatku Emitenta lub podmiotu z Grupy, w tym zastawu,
zastawu rejestrowego lub hipoteki na nieruchomaogei lub na weythowaniu
wieceystym, chyba Ze: (i] zabezpieczenie ustanowione zostanie na rzecz
hankdw, ARP 5A. lub PFR 5A. lub (ii) w preypadku zabegpieczeh
ustanawianych na rzecz innych podmiotdw aniteli banki - analogiczne
zabezpleczenie na zasadzie pari passu zostanie ustanowione na rEece
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5]

t)

uj

v

Obligatariuszy w terminie nie diugszym niz 6 miesigey od dnia
ustanowienia danego  zabezpieczenia, a w  przvpadiku  zastawu
rejestrowego lub hipoteki - od dnia ztoZenia wniosku o wpis danegu
zaberpieceenia do wladciwego rejestru lub ksiegi wieceyste;

jeeli Emitent nie preeznaczy Srodldw netto uzyskanych 2 emisji Obligacji,
ti. po uwzglednieniu wszystkich kosztow 1 oplat swiazanych =z
przygotowanicm | preeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie 2 celem
emisji Obligacii

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta nie
ureguluje  terminowo, fgodnie = harmonogramem, jakichkolwiek
zobowigzan 2 tytutu istotnego Zadiuienia Finansowego, 2 uwsglednieniem
odpowiedniego okresu na usuniecie takiego naruszenia w preypadiou
naruszenia takiegn harmonogramu. fa istotne fadiuzenie Finansowe
uwaza sig na potrzeby niniejszego punktu zadbuZenie, ktorego lowota
preekracza jednosthowo lub tgcenie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
1.000.000 zt (stownie: jeden milion) ztotych:

jezeli Emitent dokona wyplaty dywidendy przekraczajacei 30 %
skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w  skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym #a rok obrotowy, za ktiry wyplacana bedzie
dywidenda, wyplat = tytulu uczestnictwa w spdlce, w tym z tytutu
obnizenia kapitalu zakltadowego, umorzenia udzialdw lub skupu udziaddw
lub udzielenia poiyezki na rzecz swoich udzistowedw lub w jakikolwiek
inny zhlizony ekonomicznie sposob roedysponuje dochody na reece swoich
udziatowcdw do momentu wykupu Obligacii;

jedeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowigze sig
do udzielenia pogyczek podmiotom nienalezgcym do Grupy w taczne
wartosci preekraczajgeej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) zlotych, lub
nabgdzie obligacje lub inne diuzne papiery wartodciowe emitowane przez
podmioty nienalezgee do Grupy Kapitalowej Emitenta w taczne] wartosci
przekraczajgee] 2.000.000,00 [stownie: dwa miliony) zlotych;

jezeli po Dniu Emisji Emitent udzieli lub zobowigie sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nalezacym do Grupy, nabedzie obligacje lub inne
diwine papiery wartofciowe emitowane przer podmioty naleigee do
Grupy, chyba, Ze:

-tgczna kwota wyiej wymienionych udzielonych pozvezek, objetych
obligacji lub innych objetych instrumentdw diuinych bedzle mniejsza niz
S.000.000,00 (stownie: pie¢ miliondw) ztotych lub

stermin ich  splaty  bedzie preypadac przed terminem pierwszej
obligatoryjnej platnogci 2 rtubu amortyzacji zobowigzan 2 tytutu Obligacji
lub

-podmioty zalegne, ktérym udzielono tego finansowania prowadsg
deiatalnosé  w  zakresie  realizacji  deweloperskich  projektow
mieszkaniowych lub

-finansowanie bedzie udzielone spdtce Marywilska 44 5p. % 0.0, a jego
wartosE nie przekroczy  wartoscl Srodlidw pienieznych uzyskanych ze

]
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sprzedazy lokali na projekcie Aura Towers przy ul. Fordonskiej w
Bydgoszcey pomniejszonych o splate kredylu waciggnivlepge na realizacje
tego projekiu

x) jezeli Emitent udzieli lub zobowigie sig do udzielenia porgczen
zabegpieczajacych zobowizzania podmiotow nienaleigoyvch do Grupy:

¥ jeieli Emitent udzieli zahezpieczenia lub zobowigie sie do zabezpieczenia
wykonania zobowlgzania w Inny sposdb niz poprzez udzielenie
poreczenia, ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomosci bedgcej
jego wiasnodcia Iub na preystugujacym mu prawie  uEyvtkowania
wieczystego, dla jakiegokolwiek podmictu innego ni podmiot naledgoy do
Grupy;

Z] jezeli Emitent lub podmiot wehodzacy w sktad Grupy dokona zbycia fub
innego rozporzgdzenia na reece innego podmiotu, w ramach pojedyncze)
lub serii transakeji, powiazanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czeéci
swoich aktywdw na warunkach innych niz rynkowe, chyba ze lacena
warto$€ tego typu transakeji w roku obrotowym nie preekroczy
2.000.000,00 (shownie: dwidch miliondw] zlotych,

Ma potrzeby powyiszego punktu, sprzedas z diugim okresem odroczonej
platnodci (powydej trzech miesiecy] uwazana jest rdwniez za sprzedaz na
warunkach nierynkowych;

aa) jedeli Emitent lub podmiot wehodzg ey w skidad Grupy Kapitatowe] Emitenta
dokona preeszacowan wartosci nieruchomosc swigkszajgoych ich wartogé
bilansows, chyba #e bedzie to wynikato z nakfaddw poniesionych na dang
nieruchomoéé lub bedzie wymuszone obowigzujgoym prawem lub lgczna
wartost takich przeszacowan nie przekroczy wartoscl 50000000
[stownie: pietset tysiecy) ztotych w przedagy jednego roku obrotowego

Emitenta;

bh) jezeli  Wskaznik Diwigni Finansowej obliczany na podstawie
skonsolidowanych Sprawozdari  Finansowych Emitenta przekroczy
wartosé 0.5;

cc) jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco preedmiot

prowadzonej preez Grupe dziatalnodel polegajgce] na budowie [ spreedaky
lokali mieszkalnych oraz wynajmie powierzchni handlowej, ustugowej
Oraz magazynowe);

dd) jezeli przed dniem spelnienia wszystkich swiadczen z Obligacji nastapi
podziat lub podgezenie z udziatem Emitenta (w rozumienio Kodelso Spodek
Handlowych) lub jego przeksztatcenie [w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych);

) jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych
decywji administracyinych (Jub decyzji administracyjnych, ktdrym nadano
rygor natychmiastowe] wykonalnosci) Emitent zobowiazany bedzie do
zaplaty laceznych kwot preekraczajacych 109 kapitaléw  wlasnych
Emitenta, ktdrych nie zaplaci w terminie wyznaczonym takim
prawomocnym orzeczeniem  lub  ostateczna  decyzia (lub  decyzia
administracyjna, ktdrej nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);

Strona 18z 33

str. 74



Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Warunki Emisfi abligaci seril C spatki (HM DEVELOPHMENT SA, 2 siedzibg w Skierniewicach

ff) jezell Obligacje nie zostang wprowadzone w terminie 6 miesiecy od dnia
emisji lub po ich wprowadzeniv zostang wycofane z obrotu na ASO
Catalyst;

2g) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informaci oraz dokumentdw
w terminie [ warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkdw Emisji.

Maruszenie, o ktdrym mowa w niniejszej lit. jest shutecene | upowaznia do
#tozenia przez Obligatariusza #adania wykupu Obligacji do  czasu
przekazania Obligatariuszom informacii oraz dokumentiw w terminie i
warunkach wskazanych w pkt, 11 Warunkdw Emisji, Celem unikniecia
ewentualnych watpliwosci uznaje sig, ze zadania wylkupu Obligacji ztozone
Emitentowi  przed przekazaniem Obligatarivszom  informacji  oraz
dokumentow w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkdw
Emisji, 53 waine i winny zostac spelnione przez Emitenta;

hh] Jezeli Emitent preestanie sporegdzad skonsolidowane Sprawozdania
Finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci;

B.203 Emitent zobowiagzuje sip do bezzwlocznego informowania  Obligatariuszy
o jakimkolwick praypadkue wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

B.204 Fwytgczeniem przypadkdw, o ktorych mowa wart. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach,
przed dokonaniem czynnodci, ktdra stanowilaby Praypadek Maruszenia, Emitent
moze zwolad Zgromadzenie Obligatarivszy w celu podjecia uchwaly wyraiajgce)
zgodg na dokonanie takie] czynnofci. Po podjeciu uchwaly preez Zgromadzenie
Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowilo
Preypadku Naruszenia.

8.3 Procedura Przedterminowego Wykupu na 2adanie Obligatariusza:

B83.01 Zadanie przedterminowego wykupu moZe zostad zhozone w okresie od wystapienia
#darzenia uprawniajjcego Obligatariusza do zlodenia takiego sadania do uplywu 30
dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Oblipatariusza o takiej okolicenodei, =
wastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligataciuszy
stanowigcyveh zatgcenik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacii.

8.3.02 Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na #gdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego fadania i tylko w
zakresie Obligacii objetych #adaniem.

8303 Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na 2gdanie Obligatariusza

powinno zostal preestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depoeytariusza | Emitenta,

8.3.04 Emitent ma prawo igdad preedstawienia Swiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania
Ohligacji preez Obligatariusza 2adajgcego dokonania Przedterminowego Wykupu na
zgdanie Obligatariusza.

8.4 Opcja Preedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.4.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligadji
preed Dniem Wykupy w Dniu Phatnosci Odsetek, za zaplaty dodatkowego
Swiadczenia pieniginego (premii] liczone] od wartosci nominalne] Obligaci
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bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

a)l 1,00% (1007100 pp) wartoici nominalnej wykupowanych  Obligaeji
w przypadiou wylupu w I, 1L 1, 1V, ¥, VI, VII okresie odsetlhowym;

by 050% (50100 pp) wartofci nominalne] wykupowanych Obligacji
w przypadhu wylupu w VI 1X, X okresie odsethowym

c) 0,25% (25100 pp) wartoici nominalne]  wykupowanych  Obligacji
w preypadlu wykupu w X1, XI1, X111 okresie odsetkowym,

B.4.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
ohowigzek zawiadomié Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w
terminie wskazanym w pkt 8.4.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacii
podlegajgcych Preedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wiykupu,

B.4.03 Dniem Przedterminowego Wykupu mode by tylko i wylgcenie dzied wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

B4.04 Emitent dokona zawladomienta o Przedterminowym Wykupie nie pdiniej nix na
30 (treydziesci] dni preed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
rakonczenie ktdregn ma nastapic taki Preedterminowy Wykup.

8.4.05 W przypadiu, gdy Preedterminowemu Wykupowl na Zadanie Emitenta podlegad
bgdzie liceba Obligacii mniejsza nik liceba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych  przez  danego Obligatariusza  podlegajaca  Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedhug nastgpujacegn wzoru:

" LO=WO x LOPW / WWO, gdzie: |

LLO oznacza liczbe Obligacji posiadanych  preex danego  Obligatariusza
podiegajgoych  Preedterminowemu  Wykupowi na  Zgdanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacji):

SNO" oznacza wsrystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LLOPW"  oenacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowdi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o Ktdrym mowa powyEej;

HW0Y oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8406 W preypadlu, pdy liczha Obligacji podlegajgea Preedterminowemu Wylkupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 84,05 bedzie mniejsza od liczby
Ohbligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt. 8.4.04 LO
[czyli liczba Obligacji posiadanych przez danege Obligatarivsza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokrgglona w dét do jednej Obligacii) bedzie
podlegac zwigkszeniu o jeden poczgwszy od Rachunlku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwielsza liceba Oblipacji do Rachunku Obligacii, na
letdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liceba Obligacji, az do
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9.1
9.2

9.3

10.

101
10.2

10.3

11.

111

11.2

113

osiggniecia stanu, w ktdrym tgczna liczba Obligacii podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie rdwna licebie Obligaci okreslone) woawiadomienio;

Miezalegnie od powyiszego zapisami nadrzednymi w zakresie realizacii tego punlktu
beds regulacje KDPW.

B.4.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowl w sposdb opisany w pkt. BA406, w szczegdlnosci
% uwagi na takg samg licebe Obligacji zapisanych na co najmnie] dwiach Rachunkach
Obligacjii w Dniu Ustalenia Praw, zwigekszenie liczhy Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wylupowi nastapi w sposab losowy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

stanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreélone =3 w postanowieniach Warunkdw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatarivuszy,

Zasady zwolywania oraz organizacii Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwal praez Zgromadzenie Obligatarinszy okreéla Regulamin
Zeromadzenia Obligatariuszy.

ZBYWALNOSC OBLIGACII | ASO CATALYST

Zbwvwalnost Obligacji nie jest ograniczona.

Obligacie mogg by zbywane bez ograniczen, z zastrzedeniem postanowier art. B ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
preepisy Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegaé sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Planowany termin
wprowadzenia Obligacji do obrots w ASO Catalyst - 6 miesiecy od Dnla Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYNE

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wylkupu bedzie udostepniat
roczne jednostkowe i skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz = opinia
hiegtegn rewidenta w terminie 6 miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego, popraez
zamieszezenie ich na Stronie internetowe] Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyijnym
spatel, ktdrych instrumenty finansowe 53 notowane w obrocie zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendareowym od Dniz Emisji do Dnia Wykupo bedzie udostepniat
pdtrocene jednostkowe i skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta, sktadajace sig
z oo najmnpiej pelnego bilansu, rachunku zyvskow i strat oraz rachunku preephywiw
pienigznych, w terminie 3 miesigcy od zakoficzenia plerwszych 6 miesigcy danego roku
obrotowego, poprzes zamieszczenie ich na Stronie internetowe] Emitenta lub popreez
opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
obowigzkom informacyjnym spotek, ktorych instrumenty finansowe 53 notowane w obrocie
ZOTEANIZOWanym.

Emitent, w kakdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
kwartalne jednostkowe i skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i
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trzeci kwartat roku obrotowego, skfadajace sie 2 co najmniej petnego bilansu, rachunku
Zyskiw i strat oraz rachunku przeplywdw pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia
pierwszepo oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego, poprzez zamieszezenie ich na Stronie
internetowej Emitenta lub poprzer opublikowanie raportu okresowego, jedli w danym
momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spdtek, ktdrych instrurmenty
finansowe 53 notowane w obrocie zorganizowanym.

114  Emitent, w kakdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta w danym kwartale
[umowy preedwstepne | deweloperskie) oraz poziomu preekazanych przez Grupe Emitenta
lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni Roboczych od zakoficzenia danego kwartatu,
popraez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

11.5  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wylaupu bedzie udoste pniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji odwiadczenia Zarzadu Emitenta dotyczace spetniania zobowigzan zawartych w pkt
8.2.03 Warunkiw Emisji oraz braku wystapienia zdarzed wymienionych w pkt. 8.2.02
Warunkdw Emisji wediug stanu na ostatni dzien w danym kwartale, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowe] Emitenta.

11.6 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udoste pniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w plkt 11.1 - 11.3 Warunldw
Emisji wartofci WskaZnika Déwigni Finansowej, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

11.7  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dinia Emisji do Dinia Wykupu bedzie udostepniat
wraz 2e Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymicnionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji zestawienia podpisanych umdw na generalne wylonawstwo wraz ze Sprawozdaniami
Finansowymi Emitenta, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

11..8 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisdw Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywadc w formie
drukowane] N5.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1  Przed Dematerializacjg w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za podrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu, poczty
elektronicznej lub listdw poleconych na numerfadres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktdrego nastapito nabycie
Obligaci lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona, 2 wylgezeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propoeycji Nabycia,

12.2  Wazelkie zawiadomienia skierowane prgez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile
Zostang:

12.2.01 podpizane w imieniu odpowiednio lnwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacii cdpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za gwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezpoirednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta, chyba Ze
Emitent zaakceptuje inny sposdb doreczenia zawiadomienia przez Obligatariusza.
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12.3

12.4

12.5

13.

131

13.2

14.

141

14.2

Celern  zmiany  danych Oblipatarivsza  przekazanych Agentowi Emisji Obligatariuss
robowigzany jest skontaktowac sig bezpodrednio = Agentem Emisji.

Celem  zmiany danych Obligalariusza  preekazanyeh  Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowad sie bezposrednio # Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beds
dokonywane popreez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

Roszezenia wynikajgce 2 Obligacji, w tym roszczenia o fwiadczenia olresowe, przedawniajg
sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta = tytulu Obligacii 53 nieodwolalne, niepodporzgdkowane,
bezwarunkowe, a takie majg rownorzedny status, bez Zadnego uprzywilejowania wegledem
siebie  nawzaiem, ¥ wszelkdmi innymi istniejacymi, biegacymi i prayszlymi,
niezgabezpieczonymi [ niepodporzadkowanymi zobowizzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, kidre 53 upreywilejowane ¥ mocy prawa,

OPODATHKOWANIE

Emitent nie skfada zadnych oswiadczeni odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem Srodkiw  finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kakdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligac)i lub Obligatariuse wasiegngl porady profesjonalnego konsultanta.

Ogolne zasady opodatiowania preychoddw z Obligacii:
14.2.01 Preychody = Obligacii podlegaja opodatkowaniu (Podatek Kapitatowy™);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizyeznymi, posiadajgcy  status  rezydenta
Rzeczypospolite] Polskiej otreymujy Kwoty Odsetek pomniejszone o naledny
Podatek Kapitatowy w wysokodci 190,

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizvcenymi, nieposiadajagcy statusu rezydenta
Rzeczypospolite] Polskie] otrevmuja Kwoty Odsetek pomniejszone o gryczaltowany
podatel w wysokodci 19%, o ile nie dostarces Depozytariuszowi wainego na dany
Drien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podathowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizgyveznymi, posiadajgey  status regydenta
Reeceypospolite] Polskie] otreymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy [Kwota Odsetek brutto) i s zobowigzani samodzielnie rozlicayd
preychody wynikajace 2 Kwot Ddsetek;

14.2.05 Ohligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzvmujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokodel 20%, o ile nie dostarezg Depozytariuszowl waznego na dany
Dzierd Platnodei Odsetek certyfikatu rexydencii podathowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, 2e 2 tytulu preychoddw od Ewot Odsetek Obligatariusze nie baeda
otrzymywad informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytarinszy.
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15.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]!

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronne] zmiany tresci Warunkow Bmisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktorzy zlogyli
Formularz Przyjecia przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw ziozonego
oéwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyisze
uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom wprzypadku gdy zmiana Warunkdw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

152  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronne] zmiany tresci Warunkow Emisji
wytacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu prowadzgeego Ewidencie oraz;

15.2.02 podjgcia dzialah majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodathowego
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgeych z Obligacii.

15.2.03 Sprostowanie niedokiadnogcl, beddw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oceywistych omylek nie stanowi emiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkdw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3  Kaizda inna zmiana Warunkdw Emisji po Dniu Preydziatu bedzie preeprowadzana zgodnie 2
postanowieniami Ustawy o Obligacjach.
16. PRAWD WEASCIWE. JURYSDYKC]A

16.1  Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedy rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiaiciwepo
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta,

17.  ZARACINIKI

17.1  Zalgezniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz 2 wszelkimi ewentualnymi pdiniejszymi
#mianami stanowig ich integralng ceedd

17.2  Zakjcznikiem do Warunkéw Emisji jest:

Zatacenik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Zatgeenik nr 2: Wartos¢ zaciggnietyeh zobowigzan Emitenta, 2 wyszezegolnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Fatgeenik nr 3: Opis perspektyw ksztaitowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Skierniewice, dnia 5 czerwea 2020 .

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Anelsem nr 1 z dnia 16 ceerwea 2020 .

Podpisy:
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' PREZES ZARZADU
b s
Podpis: Regi u;?aka Podpis:
Imie Nazwisko: Regina éiskupska Imie Nazwisko: Stawomir Siedlarski
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Pieczed Emilenta:

IV
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fataceniknr1
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowl reprezentacie ogdiu Obligatariuszy uprawnionych z Obligaeji.

1.

W preypadku, rozhieZnosci pomigdzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a  Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obhligacjach.

3.

Koszty 2wolania i preeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moge dotyeeyé w szczegilnosci:

11 wysokodei lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajacych z Obligacii, w tym
warunkiw wyplaty oprocoentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktdrych ustala sie uprawnionych do tych Swiadezed,

3}  zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Ohligatariuszy,

- ewanych dale] postanowieniami kwalifikowanymi Warunkaw Emisji”,
2 Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moke dotyczyd takie w szczegdlnosci:
1) zmiany Warunkdw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

Z) innych spraw zastreezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

s
1 Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1) wpreypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;

| na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych preynajmniej 1/10tgcene]
wartoici nominalnej Obligacii, z wylarzeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wehodzgce w skiad grupy kapitatowe] Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosici oraz Obligacii umorzonych, zwanej dale] .skorvgowang faczng
wartoscig nominalng Obligacii™;

3] = whasnej inicjatywy.
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Z. W przypadku, o ktérym mowa wust, 1 plet 1, gwotania Zgromadzenia Obligatariuszy mode Zgdac
kazdy = Obligalarmszy.

3 Obligatarinszom reprezentujgcym 1,20 skorygowanej facznej wartodci nominalnej Obligacji,
ktdre nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
Zgloszeniem proponowanego porggdku obrad.

i+ Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pimie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomoscl Administratora Zabezpieczes.

6.

1. Zgromadzenie Obligatarinszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmnie] na 21 dni
preed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Z W oghoszeniu zamieszoza sie date, godzine, misjsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a tak#e Informacje o miejscu ziozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktorym mowa w art. 35 ust la Ustawy o Obligacjach, albo Swiadectwa depozytowegn.
Ogloszenie mote zawierad takae inne informacje niezbedne do podjgcia przez Obligatariusza
decyzji o ucrestniczeniu w fgromad=zeniu Obligatariuszy, W przypadku, o ktdrym mowa w art.
S0 ust. 4 Ustawy o Obligaciach, w ogtoszeniu naleiy wskazat postanowienie sgdu upowainiajgee
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3 Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogtoszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

7.

Igromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie,

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jeteli zostanie #tofone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, #e Obligacje nie bedg
preedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zadwiadczenie albo jego gwrotu przed
uphywem terminu wainosici, wystawione przez podmiot upowainiony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sig odpowiednio przepisy art 9, art. 10, art. 11 1 art. 12
Ustawy o Obrocie,

i Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w  Zgromadzeniu

Obligatariuszy, jezeli zostanie ztokone u Emitenta dwiadectwo depozytowe, o ktdrym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie,

3. Zaswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, fwiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mogy zostad odebrane przed jego zakonczeniem.

4
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1. Listg Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swojej siedzibie preez co najmnie] 3 Uni Robocee preed rozpocseciem lego
zgromadzenia,

2 Lista, o ktdrej mowa w ust 1, zawiera:

1] imig | mazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatarius#a;

2} licgbe Obligacji posiadanych przez Obligatarivsza oraz liczbe praystugujgcyeh mu gtosow,

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzgdzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczna na wskazany preez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo #adaé co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu
dolumentdw dotyczgeych spraw objetych porzadldem obrad, chyba Ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsigbiorstwa. Qdpisy odpowiednich dokumentow powinny zostaé
wydane najpdZniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10,

L Obligatariusz moZe uczestniczyd w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo gtosu
osobiécie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie peinomocnictwa wymagaja formy
pisemne] pod rygorem niewaznosci.

2z Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byt cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organow podmiotu sprawujacegn kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu,

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu preez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu preez innego preedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestnicayd cetonek organu sarzgdzajgeego Emitenta,
Niestawiennictwo cztonka organu sarsadeajgeego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.

1 Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzgdrzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego preedstawiciel. W przypadku, o ktdrym mowa w art. 50 ust, 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

z, W preypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie 2 powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestnicegeego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada
Obligacje o najwiegksze] skorygowanej tacene) wartodcl nominalnej.

3 Po obtwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego ggromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia. Preewodniczaey prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniad kolejnosci spraw objetych porzgdldem obrad.
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13,

L. Niezwlocznie po wyborze przewodniczgeego sporzadza sig liste obecnofei wawierajgeg
informacje, o ktdrych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w preypadku, o ktorym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imieg | nazwisko oraz miejsce zamieszhania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Listg podpisuje preewodniczaey Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wylozona do weglgdu podezas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalpej
wartoscl Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnofcl powinna zostad
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, ztoZona co najmniej = trzech osdb.
Whnioskodawey majg prawe wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego preez komisje lista obecnodel moZe zostad vzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14,

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z preerwami. farzgdzenie przerwy wymaga
#gody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu,

Z. taczna diugosé preerw nie moke preekroceyé 30 dni.

15

1, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jefeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowane] faczne] wartogct nominalne] Obligacii.

Z Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowiazany ziozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o shorygowane] kgcene) wartodcl nominalne] Obligacii.

16,
fpromadzenie Obligatariuszy podeimuje uchwaty tylko w sprawach objetvch porzgdlkiem obrad.

17.

Kazda Obligacia daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy,

18,

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifilkowanych
Warunkdw Emisji zapadajg wigkszodcia wskazang w Ustawie o Obligacjach, tj. wiekszoécig 3/4
glosow,

z Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartofci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione wust. 11 2 zapadajg

bezwzgledng wiekszodely ghosdw, = _
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1%,

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjad wchwale pomimo hraku formalnego zwotania, jegeli
skorygowana faczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyezacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszezegdlnych
spraw do porzgdhku obrad.

20,

1 Emiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, w sposdb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skuthu, jefeli zpode na miane
wyrazi Emitent.

2 Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdiw Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci® na swojej stronie internetowe] w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmianeg
Warunkow Emisji.

ZL

1. Z przebiegu obrad Zpromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera
W sZcEegilnosci:

1} stwierdzenie prawidbowodci zwotania Zgromadzenia Obligatarioszy;
2} stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3] wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy  uchwat  wraz
Z preytoczeniem ich tresci, prey ceym prey kazdej z uchwat nalezy podac:

a. taceng licebe ghosdw wainych,

b, procentowy udzial wartofci Obligacii, z ktérych oddano waine ghosy,
w skorvgowane] tpcene] wartodcl nominalnej Obligacji,

c, liczhe glosdw za®, .preeciw” i wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decysji
zgromadzenia;

4]  zgloszone spreeciwy.

2. Protokd! podpisujg preewodniczgey Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokdl. Do protokotu dedgeza sie liste obecnodci z pod pisami uczestnilkdw ggromadzenia.

3 Protokdl, w ktorym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowiei kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporegdea notariusz.

4, W terminie, o ktdrym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowe) protokdl 2 preebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostgpnia go
co najmnief do dnia uptywu terminu na zaskarsenie uchwat.

11.

1 Oryginaty protokotdw lub ich wypisy sa gromadzone w ksigdsze protokobdw prowadzone] prees
Emitenta. Do ksiegi protokotdw dotacza sie dowody prawidiowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Zafgrendk rr 1 do Warunkdw Emisi olligacii serii © spdlier (HM DEVELOPMENT 54, 2 siedeiby w Skierniewicachk

2 Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moge zostad udostepniona sgdowi,

3 Ohligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo #adad wydania odpisow uchwat
podwiadezonych przez organ zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Skierniewice, dnia 5 czerwca 2020 .,

Tekst jednolity uwzgledniajgoy zmiany wprowadzone Aneksem nr 1 2 dnia 16 czerwea 20207,

Podpisy:
PREZ S ZARZADU C’ N -
'JL g' AD I{,"? o
Lﬁi‘m Sim.uum:r Siedlarski
Podpis: Reﬂ ka Podpis:
Imie Mazwisko: Heglnalauskupska Imig Mazwisko: Stawomir Siediarski
Stanowisko: Prezes Zarzgdu Stanowisko: Czlonek Zarzgdu

Fieczet Emitenta;

Js M

JHM DEVEIF)PMENT 5. A.
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Zatgcznik nr 2 do Warunkdw Emisji obligacji serii € spétki [HM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
Zalacznik nr 2

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta owiadczamy, ze calkowita warto$¢ jednostkowych zobowigzath Emitenta na
dzien 31 marca 2020 r. wyniosta 90.766 tys. zt, z czego warto$¢ 6.476 tys. 2 to zobowigzania

przeterminowane,
ZARZADU CZEPN Z;:%D‘l
(e fc win
in Bi Stawomir
Podpis,___ 1eginp Biskup Podpis:
Imie Nazwisko: Reg‘na Biskupska Imie Nazwisko: Stawomir Siedlarski
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Cztonek Zarzadu
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Zofgeemik ar 3 do Warunkdw Emisy abligaol secii C spdiki JHM DEVELOPMENT SA z siedzibg w Skierniewicoch

Zalacniknr 3

OP1S PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU DBLIGAC]

Zarzad Emitenta oznajmia, iz na dziefd 31 marca 2020 r, niezaudytowana wartos¢ zaciggnietych
zobowigzah Emitenta wyniosta 90.766 tys. zt [dane jednostkowe Emitenta).,

Emitent prowadzi swojg dziatalnodé przy wykorzystanin kredytow bankowych, W zwiazku =
planowanym rozwojem Grupy, wartosé zobowigzan z tytutu kredytdw wobec instytucjl finansowych
miake wopreysziodci werosngd, Na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji Obligacji serii C, wzrost
zobowigzan moze w szczegdlnoscl wynikad 2 realizacji projektu AURA TOWERS w Bydgoszcey pray ul.
Fordonskiej, o czym Emitent informowsat w raporcie biezacym numer 4/2020 = dnia 17.01.2020r,
NOWA STREFA w Zyrardowie prey ul. Ks, Jerzego Popietuszki. o czym Emitent informowal w raporcie
biegcym numer 9/2019 z dnia 01.07.2019r oraz IV etapu OSIEDLA DIAMENTOWEGO w Koninie pray
ul. Cyrkoniowej, Berylowej, Nefrytowe], Magnetytowe] o czym Emitent informowat w raporcie
biezgoym numer 3,/2018 2 dnia 21.02.2018r

Miezaleinie od powyzszego, Zarzad Emitenta zaklada, e warlodé zobowizzan Emitenta (dane
skonsolidowane] w okresie Zycia obligaci seril C bedzle oscylowad na poziomie, ktory umozliwi
terminowy obstuge wyplaty $wiadezed wynikajgoych z emisji obligacji serii C. Emitent zobowigzuje
sig. #e wskainik zadiuienia finansowego netto [wyliczony preee odniesivuie do ostalniegs
upublicznionegn  skensolidowanego  sprawozdania  finansowegoe  Emitenta) do  wartodel
skonsolidowanego kapitatu wlasnego nie preekroczy 50 %.

PREZES ZARZADU C@‘fﬁ‘f‘z o
Ty ) A2
| [’_;{,bé ) Siwomir Siedlarski\
Podpis: Regmcn : ,P? i Podpis:
Imig Nazwiska: F!:aginal Elslu.lpsl{a Imie Nazwisko: Stawomir Siedlarski
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Czlonek Zarzgdu
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18. Dokument okre$lajacy warunki emisji Obligacji serii D

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERII D
SPOBKI POD FIRMA

JHM DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYNA

Skierniewice, 28 wrzesnia 2020 r.
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Warunki Emizfi obligacyi seril O spatki (WM DEVELOPMENT SA z sipdzibg w Shiernfewicoch

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZFIECZONYCH SERII D

1. DEFINICIE

1.1. W niniefszym dokumencle wyraZenia | 2wroty plsane wiells literg maja znaczenie nadane im
panize] wninigjszym Punkcie 1:

1.1.1. .Agent Emisji®, oznacza N5 peinigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a
Ustawy o obrocie;

112 L Agent Platniczy” oznacza NS wykonujgey cevonofcl dotyczace ustalen | obliczen
wysokodci Swiadczen z Obligacji, a takie czynnoséci polegajace na preekazywaniu
KDPW Srodkdw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, z ktorym zostala
gawarta umowa o wykonywanie funlcji agenta platniczego w rozumieniu regulacji
KDPwW;

1.1.3. .AS0 Catalyst”, .AS0Q" oznaces alternatywny  system  obrotu  obligacjami
komunalnymi i korporacyinymi prowadzony i zarzadzany preez GPW i pod nazwa
CATALYST;

1.1.4. .Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska 5.4, Powszechna Kasa
Oszezednodci Bank Polski 5.4, Polska Kasa Opieki 5.4, ING Bank $laski $.A., mBank 5.4,
luh edpowiednio ich nastepcy prawni;

11.5. . Dematerializacia w KDPW" oznacea rejestracje Obligacji w KDPW w rocumieniu art.
8 ust. 2 Ustawy o Obligaciach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.6. JDepozytariusz” oenacea podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacji, na ktdrym
zapisane zostana Obligacje po ich Dematerializacy w KDPW:

1.1.7. Dzien Emisji" oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkadw Emisji, w ktdrym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencil,

1.1.8. .Dzien Platnosci Odsetek” lub [wzaleinosci od kontekstu] ,Dni Platnosci Odsetek”
pznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktorych wyptacone bedg
Kwoty Odsetek;

1.1.9. Dzien Preydziatu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o praydeiale
Obligacii, Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

LL10. Dzien Sesyiny” oznacza dzien, w ktdrym odbywa sie sesja na GPW;

1.1.11. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzied preypadajgey na eztery Dni Sesyjne przed
rozpoczgciem danego Okresu Odsethowego;

1.1.12. Dzien Ustalenia Praw” oenacea szosty Dzied Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnodci
Odzetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzief przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnodci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotdw
uprawnionych do otrzymania Swiadozen = tytutu Ohligac);

1.1.13. . Dzien Przedierminowego Wykupu” oznacza  odpowiednio Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzied Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
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Warunki Emispi abligacf seril D spdtki [HM DEVELOPMENT EA 7 siedrig w Skigrmiewsicoch

1.1.14.,

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.1%.

1.1.20.

1121,

1.1.22.

1.1.23.
1.1.24.
1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28,

«Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta® oznacza dzien, o ktdrym
mowa w pkt. B4 Warunldw Emisji;

WDziefi Przedterminowege Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktdrym mowa w pkt. B.2 Warunkdw Emisji;

WDzien Wylkupu” oznacza dzien wskazany w pkt, 2.10.1 Warunkdw Emisji, w ktorym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkdw
Emisji;

LDzien Roboczy” oenacza kazdy dzied inny nit sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

JLmitent” oznacga spitke pod firmg JHM DEVELOPMENT 54, z  sledzibg
w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice, wpisang do
rejestru preedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla todzl - Srodmieécla w todzi S3d Gospodarczy XX Wydzlat Gospodarcey
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000372753, NIF: 8361812427,
REGON: 100522155, kapitat zakfadowy 173 000 000,00 zt (wpfacony w catosci);

«Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktdre] mowa wart. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligaci preez Agenta Emisji;

Jormularz Przyjecia” oznacza pisernne ofwiadceenie Subskrybenta o preyjeciu
Propozycji Nabycia;

LOPW™ oznacza spitke pod firma Glelda Paplerdw Wartodciowych w Warszawle S.A.
z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 0U-494 Warszawa, ul. Ksigieca 4, wpisang do
rejestru preedsighiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego preez S3d
Rejonowy m.st Warszawy, XII Wydzial Gospodarcey Krajowepo Rejestru Sadowego,
pod numeram KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktorej kapitat
wakladowy wynosi 41 972 000,00 zt {oplacony w catosci);

JOrupa” oEnacea grupe kapitatows sgodnie z pkt 4 Definfcje Grupo Kopitotowa ™ MSR
27, w kbirej [HM DEVELOPMENT S.A. jest spotka dominujaca;

Jnwestor” oznacza podmiot, do ktdrego zostata skierowana Propozycja Nabyeia;
SJKDPW™ oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych 5.4,

«Kodeks Cywilny" oznacza ustawe = dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny tj.
# dnia 16 maja 2019 r. (Del. z 2019 r. poz. 1143);

Jwota Odsetek” oxnacea kwole odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i  wyplacang =za posrednictwem  Agenta Platniczego  zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkdw Emisji;

JHKwota Wykupu" oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznodci ghiwne],
ti. kwote rdwnag Wartoéci MNominalne] mnaleina w  Dniv Wykupu, Dniu
Frzedterminowego Wykupuy lub w  doiu  Olresowe] Amortyzacil  zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkdw Emisji;

«Maria® oznacza wartesé wyrazong w formie punkbdw procentowych, o jaks
powighszona jest Stopa Bazowa wocelu ustalenia Kwoty Odsetel:, o kbtdre] mowa w pkt.
3.1.5 Warunkdw Emisji;

. «MIRBUD" oznacza spdtkge MIREUD 5.A. x siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii

Europejskiej 1B, 96-100 Skiernicwice, wpisang do, rejestru  preedsighiorcdw

Qt e::fé“'l'%
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Warwnki Emisji sbligocy serii D spatid JHM DEVELOMHENT 5.A. 2 stedzibg w Skiermiewicach

Krajowegno Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi -
Srodmiescia w bodzi Sad Gospodarczy XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000270385, NIF: 8361702207, REGON: 750772302,
kapital zaldtadowy 9 174 420,00 2t (wplacony w calosci)

1.1.30. N5°, .Oferujacy” oznacza spitke pod firmg Noble Securities 5A. = siedeibg
w Warszawie, prey Rondzie [gnacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego preez Sgd
Rejonowy dla m.st, Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowegn pod numerem KRS 0000018651, NIP: 6760108427, REGOM:
350647408, kapital zakladowy 3.494.747,00 =t (wplacony w catodci];

1.1.31. Wspatoferujacy” oznacza spotke pod firma Dom Maklerski Navigator S.A. =
siedziby w Warszawie przy ul. Twardej 18, 00-105 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000274307, NIP: 1070006735, REGON: 140871261,
kod LEL: 2594000UR0SAUZYEXTES, kapitat zaktadowy 1 400 000,00 zt [wplacony w
catodei),

1.1.32. ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w plkt. 2.1.1 Warunkdw Emisji

1.1.33. ,Obligatariusz” cznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony 2 Obligacji,
zas w preypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacjl, ktdrego
prawa = Obligacji s3 zapisane na Rachunku Papierdow Wartodciowych lub, w
odniesieniu do Obligacii apisanych na Machunku Zhiorceym, oznacza osobe lub
podmiot wskazany Depogytariuszowi przes posiadacza Rachunku Zhinrczego, jakno
uprawnioncgn z Obligacii zapisanych na takim Rachunku Zhiorczym i dziatajacego, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z ninigjszych Warunkow Emisjii oraz
Obligacii, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.34. ,Okresowa Amortyzacja” oxnacea zobowigzanie Emitenta do przedterminowego
wylinpu ceedei Obligacii, a takie zobowigzanie Obligatariuszy do preedstawienia takiej
czesel Obligacji do wykupu, stosownie do postanowien pkt, 7 niniejszych Warunkaw
Emisji;

1.1.35. Oferta” oznacza oferte Obligaci prowadzong na podstawie Rozporezgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 20017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 1.
wsprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzlku z oferta publiczng
papierdw wartodciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [D= Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
[Rozporzadzenie 2017 /1129") w sposdb, ktdry stanowi publiczng oferte papierdw
wartodciowych w rozumieniu art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia 201771129, dia
ktdrej nie ma obowiazku opublikowania prospektu. Na podstawie art. 1 ust. &
Rozporzadzenia 20171129 wylaczenia = obowigzku publikowania prospekiu
emisyjnego okreslone www. jednostlkach redakoyjnyeh, ). art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. )
Rozporzgdzenia 2017/1129 moga byt stosowane tacenie

1.1.36. ,0dsetki” lub Oprocentowanie” oznacza Swiadoeenie, o ktdrym mowa w phkt. 3
Warunkow Emisji;

1.1.37. ,0kres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajgoy sie 30 wrzednla 2020 roku
[z wytgczeniem tego dnia) | kofczgey sie w plerwszym Dnin Platnodci Odsetek
[wlacenie) oraz kaidy kolejny okres rozpocevnajacy sic od danego Dnia Platnosci
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Worunk Emisiy obitgeoy sevii I spolicd WM DEVELOPMENT SA. z sedzibg w Siferniewicoch

11.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1i.48.

1.1.49,

1.1.50.
1.1.51.
1.1.52.

Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Flatnodci Odsetek (wigcznie),
a gstatni Okres Odsetkowy kofczyé sig bedzie w Dniv Wykupu lub odpowiednio
w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do ptatnogcl Kwoty Wykupu stanie sig wymagalne (wiacznie];

«Papiery Dluzne" oznaczajg obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery
wartosciowe [ub instrumenty finansowe o charakterze diudnym, kidre emitowane s3
zgodnie z jakimhkolwiek prawem w celu pozyskania srodkdw finansowych; pray czym
dla unikniecia watpliwosci, weksle stanowigce zabezpieczenie transakcji handlowych
nie bedy traktowane jak Papiery DiuZne;

LPrawo Bankowe" ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe tj. 2 dnia 22
listnpada 2019 r. (D20, 2019 poz 2357);

Prawo upadloiciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiofciowe tf. 2 dnia 22 lutegn 2019 r. (Dell. 2 2019 r. poz. 498);

~Premia” oznacza kwote wskazang w pkt B4.01 niniejszyveh Warunkdw Emisji jako
Premia;

«Propozycja Nabycia®™ oznacza dokument, o ktdrym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach, nichedgey prospektem emisyinym ani memoranduem informacyinym
wrozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktdrego Inwestorom proponuje sig
nabycie Ohligacii, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacii;

Preedierminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji preed Dniem Wylkupu na
warunkach okreglonych w pkt. 8 Warunkow Emisji;

JPreypadek Naruszenia® oznacza kaide zdarrzenie okreflone w pkt 8.2.02
niniejszych Warunkdw Emisji;

+Rachunek Obligacii™ oznacza Rachunek Papierdw Wartodciowych lub Rachunek
fhiorcey;

+JAachunek Papierdw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosgciowwch
w rozumieniu art, & ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktdrym zostaty zapisane Obligacje;

«Rachunek Zbiorezy” oenacza rachunek papierdw wartosciowych w rozumieniu art.
Ha Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaly zapisane Obligacje;

~Regulacjie KODPW" cznaczajy obowigzujgee regulaminy, procedury | innego rodzaju
regulacje prayjgte preex KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDFW systemu
depoeytowao-rozliczeniowegn, a w szezegolnoéci regulamin Krajowego Depozyiu
Papierdw Wartosciowych oraz Szezegdlowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw WartoSciowych;

~Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, wchwaly, procedury
iinnego rodzaju regulacje preyiete pree: GPW okreslajace zasady  deiatania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

~Sprawozdanie Finansowe” oznacea sprawozdanie finansowe Emitents;
LSStatut” oznacza statut Emitenta;

LStopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacii, o ktdrym mowa

wopkt. 3.1.2 Warunkdw Emisji;
g?c- L{ﬁ( £
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Warunki Emisfi abligaci serii D spalki JHM DEVELOPMENT S.A. 2 siedziby w Skierriewicack

1.1.53. .Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem
hittps:f fvoww. jhmdevelopment.pl lub kazds inng strong internetows, ktdra jg zastapi

w preypadlu zapreestania funkcjonowania;

1.1.54. . Strona internetowa Ofernjgcego” oznacza strone internetows pod adresem

https:/ fnoblesecuritiesply lub kaddy inng strong internetows, ktdra jg zastapi

w preypadku zaprzestania funkcjonowania;

1.1.55. Strona internctowa Wspdloferujaeego oznacza strong internelows pod adresem
https:/ fwww.dmnavigator.pl

1.1.56. ,Subskrybenl” oznacza Inwestora, ktory preyial Propozycje Nabycia;

1.1.57. Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. = dnia 9 lutego 2018 . (Dz). z 2018 r. poz. 483);

1.1.58. Ustawa o Obrocie” oxnacea ustawe = dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. = dnia @ grudnia 2019 r. Dz, z 2020 r. poz. 89);

1.1.59. Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do Zorganizowanego systemu
ohrotu oraz o spdtkach publicznych (tj. = dnia 22 lutego 2019 r, (Dz.1). z 2019 1. poz.
623);

1.1.60. JUstawa o Rachunkowosic” ocznacza ustawe 2 dnia 29 wrzeinia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r, poz. 351);

1.1.61. .Warto$¢ Nominalna" oznacea wartose nominalng jedne] Obligacii wskazang w pkt.
2.4 Warunkdw Emisiji;

1.1.62. ,Warunki Emisji" oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pdiniejszymi 2mianami oraz Zatgcznikami, ktdry stanowi warunki emisji Obligacii
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.63. .Wskainik DEwigni Finansowej” oznacza stosunek Zadiuzenia Finansowego Netto
do Kapitalu Wlasnego liczony na podstawie skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych,

1.1.64.  Zadluienie Finansowe" oznacza ujete w skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta wywlgczajac zobowlijzania wewnatrzgrupowe pomiedzy
podmiotami nalezgcymi do Grupy Emitenta, zobowigzanie do zaplaty lub mwrotu
plenigdzy (w Lym kwoty gldwnej i odsetek) wynikajgee =

a]  umowy pogyczki, kredytu, faktoringu z regresem i odwriconego,
b}  leasingu [z wylaczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu

MS5F16 wynikajacych z uiythowania wieczystego, dzierzawy oraz
najmul,

c) emisjl Paplerdw Diuznych,

d]  [bez podwijnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji,
przystaplenia do diugu, przejecia zobowizzan lub negabywnej
wyceny mark-to-market transakeji pochodnych zabezpieczajacych
Ermitenta lub podmioty naledgee do Grupy Emitenta przed zmianami
leursu walutowego, ceny lub stdp procentowych;

1165, ,Zadluienie Finansowe Netto” oznacza wartoid Zadluienia Finansowego
pomniejszong o Srodkl plenigine [ ich ekwiwalenty, w tym Srodki pienieine
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1.2.

1.3,

1.4,

1.5.

zgromadzone na  otwartych oraz  zamknietych  mieszkaniowych  rachunkach
powierniceych w rozemieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywoey [tekst jednolity: Dz
Uz 2017 r. poz 1468, jednakie @ wylaczeniem wszystkich innych Srodkdw
pienigEnyeh o agraniceonych mozliwoedciach dysponowania;

1.1.66. Zarzggd" oznacea zaregd Emitenta;

1.1.67. Zgromadzenic Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogotu Obligataringey
uprawnionych z Obligacji na podstawie arL 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.68. 2" oznacza walute tloty polski (PLN).

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyhe|
w Punkcie 1 w liczbie pojedyncae| majg praypisane w tym#e Punkcie 1 znaczenie w liczhie
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okreflone za pomocy odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie,

Wizelkie adniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujy wszelkie jego zmiany oraz
zatgezniki,

Nagtowli zostaty wprowadzone wytgeznie do celdw ulatwienia lub edniesienia i nie wphywajg
na interpretacje niniejszych Warunkow Emisji.

INFORMAC]E 0 OBLIGAC]ACH
Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii D, na okaziciela, nieposiadajgee formy dokumentu.

2.1.2, Kreacja praw z Obligacji nastgpi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponize)
cEynnosci w ramach emisji:

a)  rtozeniu Propozycji Nabycia,
b)  ztozenic Formulareza Preyjecia w odpowiedzi na Propozyeje Nabyeia,

r)  uiszczeniu ceny emisyjnej za Obligacje, w wysokosci | terminach okreslonych w
Propozycji Nabycia,

i)  dokonaniu preydziatu Obligacii przez Emitenta 2godnie 2 zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,
g]  zapisania Obligacji w Ewidencji.
213, Inwestor moe zhogydé ofwiadczenie o przyjeciv Propozycji Mabycia tyvlko na
warunkach w niej okreglonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.
2.1.4.  Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacje sg papierem wartofciowym emitowanym w serii, w ktorym Emitent
stwierdza, #e jest dtuznikiem posiadacza Obligacii i zobowigzuje sie wobec niego do
spemmienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji,

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatarinsze moga dochodzic
spelienia wierzytelnotci wynikajacych z Obligacii, z zastrzezeniem przypadkow
pofgczenia lub preeksztalcenia Emitenta, w ktorych - na zasadzie sukcesji
uniwersalne] lub kontynuacjii - podmiotem odpm}r_ledzia]n}rm Za  wykonanie

Qp ot 24/7
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zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.2, Wakazanie podmiotu peinigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzgeego Ewidencje:
Nohble Securities 5.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Rondzie Ignacego Daszyniskiego
2C, 00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsighiorcdw Krajowego Rejestru
Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X111
Wydziat Gospodarcey Krajowego Rejestru Sadowepgo pod numerem KRS 0000018651,

NIP: 6760108427, REGON: 350647408, kapitat zaktadowy 3.494.747,00 zt (wplacony
w catogcl].

Adres do korespondencii: Noble Securities 5.4 ul. Krolewska 57, 30-081 Krakdw.
2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisii do dnia

zarejestrowania Obligacil w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegolnodcl
ponizsze dane:

a) imie | nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a talcke - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (taloe
elektroniczne] - email),

b)  liczba i numer seryjny Obligacji, ktére preystuguja danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papierdw wartodciowych lub rachunku bankowego, na ktory
przekazywane beda fwiadczenia plenigzne w wyniku speinienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacii,

d) adnotacie o istniejgcych w stosunku do Obligacii obciazeniach/roszoreniach
zptoszonych /ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawninne
organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Apentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szceegdlnodci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkiw Emisiji.

2.2.3. W przyvpadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2, koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent modge przenieéé prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajgeego warunki okreslone przepisami prawa.

2.2.4. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajgce do rejestracii Obligacji w KDPW.

2.3, Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (FLN].
24. Wartoéf nominaina jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysige 00,100 ztotych.
2.5. Cenaemisyjna Obligacji

Cena emisyjna uzalezniona bgdzie od daty zhozenia Zapisu wedhug poniisze| tabeli.

Data ztodenia Lapisu Cena emisyjna
28 wrzednia 2020, 1 000,00 =t
29 wrzednia 2020+, 1 000,00 =t
30 wraednia 2020 r, 1 000,00 =t
1 pagdziernika 2020 r, 1 000,16 =t |
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2 patdziernika 2020 100031 2
3 paddziernika 2020 1, 100047 =t |
4 paddziernika 2020 r. 1 000,63
5 paidziernika 2020 . 1 000,78
& pazdziernika 2020 . 1 000,94 zi
7 paédziernika 2020 - 1001,10
8 paZdziernika 2020 r. 1001,25
9 paddziernika 2020 r. 100141 =t
10 pazdziernika 2020 r- 100157 z¢
11 paidziernika 2020 r. 1001,72 =t
12 patdziernika 2020 r. 1 001,88 zt

2.6, Wielkost emisji
6.1  Maksymalna liceba Obligadji proponowanych do nabyeia
Emitent proponuje do nabycia & 000 [stownie: szesé tysiecy) szuk Obligacyi.
2.6.2. Maksymalna wartoéf nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

tacena maksymalna wartos€ nominalna Obligacji proponowanyeh do nabyeia wynosi
6 000 000,00 (stownie: szesc miliondw 00/ 100) ztotych.

6.3, Ostatecena liceba i wartodd nominaina Obligacji

Ostateczna liczba | wartod¢ nominalna Obligacjl zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

2.7,  Podstawa prawna ) tryb emisji Ubligacji
2.7.1. Obligacie emitowane 53 zpodnie 2 niniejszymi Warunkami Emisji oraz

2.7.1. w trvbie oferty prowadzone] na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozycil Mabycia do inwestordw kwalifikowanych
oraz nie wiece] nik 149 oznaczonych adresatdw bedgeveh osobami fieyeznymi lub
prawnymi innymi niz inwestorzy lwalifikowani w rozumieniv at. 2 lit. g]
Rowporzgdzenia 2017 /1129, tj. w sposdb, ktory stanowi publiczng oferte papierow
wartodciowych w rozumieniu art, 2 lit, d} Rozporzgdzenia 2017 /1129, dla ktdrej nie
ma obowiazku opublikowania prospektu. Na podstawie art. 1 ust, 6 Rozporzgdzenia
2017 /1129 wylgczenia 2 obowigzku publikowania prospektu emisyinego okredlone w
ww. jednostkach redakcyjnych, ti. art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. b) Rozporzgdzenia
201771129 moga byd stosowane fqcznie

a] na podstawie uchwaly nr XI1/2020 Rady Nadzorczej Emitenta w sprawie
wyrakenia zpody Zarzgdowi Spdtki na emisje Obligacy;

b)  na podstawie uchwaty nr X1/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 21 wrzeénia 2020 r.
w sprawie emisji Obligacji;

2.7.2. Do Obligacji maja rdwniez zastosowanie whasciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, a takie, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacie Catalyst.

2.8.  Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dziefi Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Preydziatu jest deien 14 pagdziernika 2020 r,
282, Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie

phénie) nig 16 patdziernika 2020 r, - =
g? Q-é leq J
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2.9.  ProgEmisii
Emitent nie okreslil progu emisji.

2.10. Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Dniem Wykupu jest dzien 30 grudnia 2023 r.

2.10.2. [edeli Deien Wykupu preypadnie na dzied niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym preypadajgcym po Dniv Wykupu,
bez prawa Zgdania odsetek za opdZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.3. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktorzy posiadali
Ohbligacje na konlec Dnia Ustalenia Praw praypadajgeego bezposredniv preed Dniem
Whkupu,

211, Wykupione Obligacie podlegajz umorzeniu.

2.12. Zegodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent preewiduje modliwosc zaliczenia
wiergytelnodcl # tytubu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycla obligac)i emitowanych
w preyvsehosci.

2,13, Emitent zamierga dolkonad asymilacji Obligacjl = obligacjami serii C. Jednoczednie zwraca sie
uwage [nwestordw, i ww. proces asymilacji nie wptywa w faden sposdb na warunki
inwestycji.

3 WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

3.1.  Sposab ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysokosc oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
rawna Stopie Bazowe] powigkszone] o Marze (podstawa Okresu Odsetkowegn wynosi
365 dni).

3.1.2. Stopa Bazowg jest stawlka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark 5.4, z siedzibg
w Warszawie, lub katdego oficjalnego nastepce tej stawhi, dla depozytiw
treymiesiecenych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tegj
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek, Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnodeiz do
0,01 p.p. [1,/100 punktu procentowego),

3.1.3.  Jezeli Stopa Bazowa hedzie niedostepna, Emitent swroci sie, bez zhedne) owiold, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozvtow zhtotowych
(o dtugoéci whadciwej dla Stopy Bazowe]) oferowane przez kazdy z tych Bankdw
Referencyjnych  gidwnym  bankom  dziatajacym  na  warszawskim  rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowsy jako frednig anytmetyczng stdp podanych
przex Banki Referencyjne, pod warunkiem, e co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzy stopy procentowe, przy czvm — jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego migjsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gdre),

314, W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé okreslona zgodnie z powyiszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujace] Stopy Bazowei
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetel:

3.1.5. Marza wynosi 5,50 p.p. (piet i 50,100 punktow procentowych).
316, PoDnio Wylkupu Obligacie nie 53 oprocentowane.

3.2. Datarozpoczecia i zakofczenia naliczania oprocentowania
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3.3.

34

3.5

3.6,

321, Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od 30 wrzesnia 2020 r
(2 wylgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (whacznie 2 tym dniem).

3.2.2. W praypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by za okres krotszy nit petny Okres
Odsetlkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywisty licgbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnogcei Odsetek (2 wylaczenlem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylgczeniem tego dnia) w preypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Preedterminowego Wykupu [whgcznie z tym dniem].

Termin wyptaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligac)i bedzie wyplacane w Dniach Platnodcl Odsetek, pray czym
jezeli Dzien Platnogci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek sostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.

W takim wypadku Obligatarivszowi nie bedy preystugiwaty odsetki za opdinienie lub
zwhoke w dokonaniu pratnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.2. Kwotg Odsetek oblicza sig = dokladnoscig do jednego grosza (prey czym pdl grosza
bedzie zaokrgglone w gdre).

Migjsce i sposth wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata Swiadczen z Obligacii dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodlkdw pieniegnych na Rachunek Papierdw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatarinsza,

3.4.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu praystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysnkost Kwoty Odsetel

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsethowy preystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z poniZszym wzorem:

L KO =N =0=n /365 gdzie __I

S0 oznacza waokrgglong do drugiego migjsca po preecinku Kwote Odsetels za
dany Okres Odsetkowy od jedne] Obligaci,

SN oznacza Wartosé Nominalng jednej Obligaci,

i oZnacza oprocentowanie Obligacji, na ktdre sklada sie Stopa Bazowa
powiekszona o Marie,

W pznacza liczbe dni w Olrresie Odsethowym,

152 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Olres Odsetkowy beda
Obligatarinsze, kidrzy posiadall Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetelk za dany Okres Odsethowy.

Dini Platnodci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyplacane s w dniach:

| Lp. | Dziesi Platnogci Odsetek

bk
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30 grudmnia 2020 .
2. 30 marea 2021
3 30 crerwea 2021 1
4, 30 wrzednia 2021 r.
5. 30 grudnia 2021 .
i 30 marca 2022 r.
7. 30 czerwea 2022 1
8. 30 wrzednia 2022 r.
9. 30 grudnia 2022 r.
10. 30 marca 2023 r.
11. 30 czerwca 2023 1.
12 30 wrzetnia 2023 1.
13. 30 grudmnia 2023 .

362, W przypadku  Preedierminowege Wykupu, odsetki od  Obligacji  bedgcych
preedmiotem Preedterminowego Wylupu wyplacane s w Dnio Preedterminowego
Wiykupu.

4, SWIADCZENIA Z OBLIGAC]!

4.1,  Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadczen:
41.1. jwiadczenia pienigénego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. fwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. swiadczenia pieniginegn dodatkowego [premii) za Przedterminowy Wykup Obligacii,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 84,001 Warunkdw Emisji.

4.2. W przypadlu opddnienia w pfatnoéciach fwiadczef z Obligacji Obligatariuszom preystugiwad
beds odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

4.3, Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadezenia niepieniginego ze strony
Emitenta.

4.4,  Wszelkie platnodel 2 tytuly Obligac)l bedy dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potrgeen lub pobran z tytuty podathkdw, oplat lub innyeh nalednoded publicenoprawnych, jesli
takie wynikaja = mocy przepisow wydanych w Rzeczypospolite] Polskie) w odniesieniu do
Ohbligacii.

4.5,  Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdwnujgcych pobrane
podatki ani Zadnych dodatkowsych platnosci, jeieli z jakakolwiek ptatnoscig z tytuty Obligacii

zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podathu, oplaty lub innych
naleinoici publicznoprawnych.

4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, (ferujgcy oraz
Wspdtoferujacy dzialajg wylacznie w zakresie wynikajacym z umdw zawartych z Emitentem
inie ponoszy fadnej odpowiedzialnodcl w stosunku do Obligatariuszy w zaliresie platnogcl
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4.7,

5.1.

6.1

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

preez Emitenta swiadczen wynikajgoyeh z Obligacii ani za skutecznosé dochodzenia roszozen
Ohligatariuszy wobec Emitenta.

Agent Emisji nie dokonal weryfikacii lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

Obligacje nie s3 zabezpieczone. Emitent nie planuje ustanowienia zabezpieczenia w
preyszioscl

WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS]I

Srodki poryskane preez Emitenta z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty i oplaty zwigzane
z przyvgotowaniem i preeprowadzeniem emisji Obligacjl, zostang preeznaczone na
finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektdw deweloperskich Emitenta, w tym
taloie finansowanie zakupu gruntdw pod nowe projekty deweloperskie Emitenta lub splate
ohligacji serii B Emitenta.

OKRESOWA AMORTYZAC]A

W Dniu Platnosci Odsetek preyvpadajgoym na 10 okres odsetkowy Emitent bedzie
zobowigzany do bexwarunkowego czesciowego wyrkupu 25% tacznej liczby wyemitowanych
Ohbligacji. tgrzna liceba wykupywanych Obligacii ustalona zostanie poprzez zaokrgglenie w
dat do liczby cathowite],

W Dniu Platnofci Odsetek preypadajgeym na 11 okres odsethowy Emitent bedzie
zobowigzany do bexwarunkowego czedciowego wykupu 25% tgcznej liczhy wyemitowanych
Obligacji. tacena liczba wykupywanych Obligacji ustalona zostanie poprzez zackraglenie w
dot do liceby catkowite;,

W Dniv Plamodci Odsetek proypadajgeym na 12 okres odsetkowy Emitent bedzie
zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego wykupu 25% facznej liczby wyemitowanych
Obligacji. taczna liceba wykupywanych Obligacii ustalona zostanie poprzez zackraglenie w
dat do liczby cathowitej.

W Dniu Wykupu Emitent wyhupi pozostaty niewykupiong w wyniku Okresowej Amortyzacii
Obligacii ceesc Obligacyi,

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wykupie w ramach Okresowej Amaortyzacji Obligacji za
podrednictwem strony internetowej Emitenta nie pdiniej niz na 14 (stownie: caternascie) dni
kalendarzowych przed planowanym terminem, w ktérym ma nastgpié Okresowa Amortyzacja
Obligacil, podajac prey tym dokladng liczbe Obligacii podlegajgeych wylupow! oraz fyezng
wartos¢ nominalng wykupywanych Obligacii. Obligacie zostang wykupione preez Emitenta za
cene rowng Kwocie Wylupu,

Z mytuhu wylkupu Obligacii w ramach Okresowej Amortyzacii Obligacii Obligatarivszom nie
bedzie preyshugiwaé dodatkowa premia,

Wyltup  dokonywany bedzie przy  zastosowaniu  zasady  proporcjonalnej  redukdi
i zaokragleniu liceby wykupywanych Obligacji w dét do liczby catlowitej.

Wykup Obligacii w ramach Okresowej Amortyzacii zostanie preeprowadzony zgodnie z
Regulacjami KDPW, a w praypad ko wprowadzenia Obligaci do obrotu w ASO Catalyst rownies

zgodnie z Regulacjami Catalyst, - g, ]
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7.9 W zwigzku z Okresowa Amortyzacja, poczawszy od  drugiego Dnia  Roboczego
poprzedzajgeego wyznaczony Dziefi Ustalenia Praw do wykupu w ramach Okresowej
Amortyzacii do Dnia Platnodci Odsetek, nastapl zawleszenie obrotu Obligacjami w ASD
Catalyst. Liczha Obligacii wykupowana w ramach Okresowe] Amortyzacji Obligacii moie
podlegac redukcji w wyniku zaokraglen zgodnie z ponizszym weorem:

Ly =W B
Wi
przy czym
Lo oznacza licebe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgoych wezedniejszemue wykopowi (zaokraglong w dat do jednej
Obligacji).
A0 oznacza wszysthie Obligacje posiadane preez danego Obligatariusza.

LOPwW ofnacza liczhe Obligacji podlegajacych  wezesniejszemu  wykupowi
okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa powyie],

SwWoT oznacza wazystkie niewykupione Obligacje na dzief wyznaczania LO

7.10  Jereli w wyniku zastosowania powyiszego wzoru niewykupione zostang Obligacje
podlegajace  Okresowe) Amortyzacjii Obligacjii, Emitent wykupl po jedne] Obligacj
rozpoczynajgc od Obligatariuszy posiadajacych najwieksza licebe Obligacji a& do momentu
uzyskania liczby Obligacji podlegajce] Okresowe] Amortyzacii Obligacii.

8. PREZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Matychmiastowy Wykup w prevpadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust, 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wyliwpu jeszcze nie
nastapik.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwole rdwng sumie [} warlodel nominalnej Obligacji oraz [ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsethowegoe do dnla natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.z Opcia Preedierminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wylkup zpodnie z preepisami Ustawy o Obligacjach

Kazdy Obligatariusz moze Zzdad natychmiastowego wykupu Obligacii w
przypadkach clreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z punktem 8.3, poniie],

8.2.02 Inne preypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

Migzaleznie od mozliwosci tgdania wezedniejszego wykupu Obligacjl w prezypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem
punku 8.2.04, zgodnie z punktem 8.3, poniiej, fadal wezesniejszego wylkupu
Obligacii jedeli wystapi i trwa krorekolwiek z ponizszych zdarzen;
a) jeteli jakiekolwiek Zadbudenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek
podmiotu = Grupy Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny
postawione w stan wymagalnosci przed umownie uzgodnionym dniem
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wymagalnosci z powodu wystapienia preypadku naruszenia warunkow
takiego Zadiuienia Finansowego i takie Zadiuienie Finansowe nie zostanie
zaplacone niezwlocznie bgdi w terminie wskazanym przez wierzyciela lub
Emitent, lub jakikolwiek podmiot zaleiny Emitenta, nie wykona
zobowigzania do zaplaty jakiepololwiek Zadludenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosci, preedtuzonym o ewentualny okres karencji,
lub  zobowigzanie z jakigjkolwiek gwarancji lub porgczenia na
rahezpieczenie fadhuzenia Finansowepo osoby trzecie] nie wostanie
wykonane w terminic jego wymagalnodci, przedfuzonym o ewentualny
okres karencji oraz po otrgymaniu wezwania do zaplaty, prey cevm w
cdniesieniu do Emitenta | podmiotéw zaleznych Emitenta faczna wartosd
Zadtuzenia Finansowego, w stosunlu do ktorych zaszlo powyisze
zdarzenie przekroczy jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion)
rhotych;

MNaruszenie, o ktdrym mowa w niniejsze] lit. jest shuteczne i upowaknia do
zhozenia przez Obligatariusza #gdania wykupu Obligacii do czasu
uregulowania preez Emitenta lub podmiot zaleiny Emitenta Zadbuzenia
Finansowego, o ktorym mowa powyzej. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwodcl uznaje sie, e #gdania wykupu Obligacii zloZone Emitentowi
preed uregulowaniem Zadhuzenia Finansowego, o ktdrym mowa w zdaniu
poprzednim, sa wazne i winny zostac spetnione przez Emitenta;

Maruszenie o ktdrym mowa w niniejszej literze nie dotycey sytuaci
przedterminowego wykupu w skutek postawienia w stan natychmiastowe]
wymagalnodcl obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta w skutek
naruszenia warunku 8.2.01 lit. j] obligacji serii B.

b jezeli Emitent lub podmiot wehodegey w sklad Grupy Emitenta wyemituja
jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktorych
termin wykupu preypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, ze srodki
pozyskane 2 emisji zostang w przeznaczone w plerwsze) kolejnogcl na
wyhup wszystkich Obligacii;

c] jedeli Emitent lub podmiot wchodegey wooskdad Grupy  wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktdrych
warunki emisji beda uprawnialy wierzyciela do Zadania wykupu bez
spetnienia sig jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put];

d) jeseli Emitent wylkupi lub podejmie decyzje o preedierminowym wykupie
jakichkolwiek obligacii o terminie zapadalnogci przypadajgcym po
terminie gapadalnodci Obligac)l, chyba e Emitent dokona riwnoczesnego
wykupu wszvstkich Obligacji;

&) jezeli  zostanie  wypowiedziana przez  Zaklad  Gospodarowania
Migruchomodciami Dzielnicy Biatolgka Miasta Stolecznego Warszawy
umowa dzierfawy gruntu zawarta ze spitha Marywilska 44 5p. 2 oo,
(Umowa dzierzawy"), chyba ze

-Umowa dzierzawy zostanie wypowiedziana celem zawigzania nowego
stosunku dzierzawy na warunkach nie gorszych niz wynikajace z obecnej
Umowy dzierzawy, w terminie 14 dni od jej rozwigzania lub;

e ﬂéf’fi-wg
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-koniec okresu wypowledzenla Umowy dzierzawy przypadaé bedzie po
terminie wylupu Obligacji;

fl jedeli Emitent dokona nabycia alecji lub udziatdw innego podmiotu spoza
Grupy, w skutek czego podmiot ten znajdzie sig pod kontrola Emitenta,
prey czym podmiot ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w
czasie ohjecia kontroli dtuinikiem na skutek wyemitowanych preez siebie
wezesdnie] obligacii, ktorych termin wykupu preypadnie przed Dniem
Wykupu;

£l jezeli ktdrekolwiek = odwiadezen ztozonych lub informacji praekazanych
przez Emitenta w Propozyejl Nabycia lub Warunkach Emisji lub w ramach
obowigzkiw informacyjnych preekazywanych zgodnie 2 plt 11 Warnnkdw
Emisji okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktarym
zostalo slokone;

h) jedeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboceych od
uphtywu terminu na ich spetnienie, w catosci lub esci jakichkolwiek
zobowiazah wynikajgcych z Obligacji lub zobowigzan z jakichkolwiek
innych diuinych  instrumentéw finansowych wyemitowanych przez
Emitenta

Maruszenie, o Ktorym mowa w niniejszej lit, jest skuteczne i upowaznia do
zhozenia przez Oblizatariusza #adania wykupu Obligacji do czasu
uregulowania prezez Emitenta zobowigzan, o ktdrych mowa powyie).
Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sig, ze zadania wykupu
Obligacji zlozone Emitentowi preed wrepulowaniem zobowizzania, o
ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, s3 waizne | winny zostaé speinione
pree Emitenta;

i) jezell dokonano jakiepokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub
egzekucji w stosunku do sktadnika lub sktadnikéw majatlku Emitenta lub
podmiotu wechodzgoego w skiad Grupy na tgceng kwote egzekwowang
preekraczajgea 1.500.000,00 (stownie: milion pigéset tysigey] ztotyceh,
chyba e Emitent podjat w przewidzianych przepisami terminach kroki
prawne zmierzajgee do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sadowego lub
egzelucii i spowodowato to skuteczne | prawomocne uchylenie ww.
czynnofei;

] jedeli MIRBUD przestanie bezposrednio lub pofrednio posiadaé lub
kontrolowad teznie co najmniej 51% (stownie: piecdziesigt jeden procent)
glosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta;

kj jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadioéci Emitenta
oraz wniosek taki nie zostanie zwracony, odrzucony lub oddalony w ciagu
150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

1 jezeli  Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu  Prawa
Upadtosciowego;

m) jezeli Emitent glozy wniosek o ogloszenie swoje] upadiosci;

nj jezeli Emitent ofwiadczy, #e w stosunku do niego wszczete zostako

postepowanie restrukturvzacyjne lub inne réwnorzedne postepowanie;

Strona 16z 33

str. 105



Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Warunki Emisii shligeoji sevii D spdlks [ DEVELOPMENT 5.4, z siedzibg w Skierniewicach

o] jefeli Emitent wzna na pidmie swojg niewyplacalnoid lub = powodu
zagrozenia niewyplacalnodely rozpocznle negocjacje 2 ogdlem lub chodhy
z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojego
Zadiuzenia Finansowego;

pl jezeli wydane gostanie prawomocne orgeczenie w sprawie ustanowienia
garegdu preaymusowego lub rozwigeania Emitenta;

q) jedeli wydane zostanie przex szd prawomocne  postanowienie o
rozwigzaniu Emitenta albo podjeta  zostanie  uwchwata  walnego
#promadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
decyzja o preeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

r] jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy, w celu
#ahezpieczenia jakiegokolwick zobowigzania podmiotu spoza Grupy,
ustanowi lub zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na
prawie lub majatku Emitenta lub podmiote = Grupy, w ym zastawu,
#astawu rejestrowego lub hipoteki na nieruchomoedgei lub na wivtkowaniu
wieczystym, chyba ze: (i) zabezpieczenie ustanowione zostanie na rzece
bankdw, ARP SA. lub PFR SA. lub (i) w pravpadku zabezpieczen
ustanawianych na rzecz innych podmiotdw anizeli banki - analogiczne
zabezpieczenie na zasadzie pari passu zostanle ustanowione na reec
Obligatariuszy w terminie nie diuzszym niz 6 miesigey od dnia
ustanowienia danego zabezpieczenia, a w przypadku  zastawu
rejestrowego lub hipoteki - od dnia zloZenia wniosku o wpis danego
gabezpicczenia do wlascwepo rejestru lub ksiegi wieczystej;

5] jezeli Emitent nie przeznaczy Srodlkedw netto uzyskanych z emisji Obligacji,
tj. po uweglednieniu  wszysthich  hosztdw i oplat zwigzanych =
pravgotowaniem i preeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie = celem
emisji Obligacji;

t] jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta nie
ureguluje terminowo, zgodnie = harmonogramem, jakichkolwiek
zobowigzan z tytutu istotnego Zadtuzenia Finansowego, z uwzglgdnieniem
odpowiedniego okresu na usuniecie takiego naruszenia w przvpadku
naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne Zadlufenie Finansowe
uwaza si¢ na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktorego kwota
przekracza jednostkowo lub kgcznie (w okresie kolefnych 12 miesiecy)
1.000.000 2 (stownie: jeden milion]) zlotych;

uj jezeli Emitent dokona wyplaty dywidendy preekraczajgee] 30 %
shonsulidowanego  wysku netto wykazywanego w skonsolidowamym
Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy, 2a ktdry wyplacana bedzie
dywidenda, wyptat z tytutu uczestnictwa w spolce, w tym z tytutu
obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatow lub skupu udziafdw
lub vdzielenia podyceki na reece swoich udziztowedw lub w jakikolwiel
inny zhlizony ekonomicznie sposab rozdysponuje dochody na rzecz swoich
udgialowcdw do momentu wykupu Obligacii;

v) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowigie sig
do udzielenia podyczel podmiotom nienaledgeym do Grupy w igczne|
wartosc preekraczajgeej 2.000.000,00 [s}uwnj,?: dwa miliony] ztotych, lub
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nabegdzie obligacie lub inne diuine papiery wartosciowe emitowane praez
podmioty nienalezgoe do Grupy Kapitatowe] Emitenta w kqcznej wartosc
preekraceajgee) 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony] 2lotych;

w) jedell po Dniu Emis)t Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
poivczek podmiotom nalezaoym do Grupy, nabedzie obligacje lub inne
diuzne papiery wartofciowe emitowane przez podmioty naleizce do
Grupy, chyba, ze:

-taczna kwota wyzej wymienionych udzielonych podyezek, objgtych
obligacii lub innych objetych instrumentdw dhuznych bedzie mniejsza nid
5.000.000,00 (stownie; pied miliondw) zhatych lub

-termin ich splaty bedzie preypadaé przed terminem  pierwsze|
obligatoryvine] platnosci  tvtuby amortyzac)i zobowigzan z tytutu Obligacji
lub

-podmioty wleine, ktdrym udzielono tego finansowania prowadzg
dziatalnost  w  zakresie  realizacii  deweloperskich  projektow
mieszkaniowych lub

-finansowanie bedzie udzielone spolce Marywilska 44 Sp. = 0.0, a jego
wartoic nie przekrocey  wartodcl Srodkdw pieniginych uzyskanych ze
sprzedazy lokali na projekcie Aura Towers przy ul. Fordodskiej w
Bydgoszczy pomniejszonych o splate kredyta zaciggnietego na realizacje
tego projeldtu

x) jezeli Emitent udzieli lub zobowigie szie do udwielenia poreczen
sabezpicceajgeych zobowigzania podmiotdw nienaledacych do Grupy;

V) jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczenia
wykonania zobowigzania w inny sposob nig poprzer udzielenie
pareczenia, ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomaodc bedgoej
jego wiasnoscia lub na przystugujacym mu prawie uzytkowania
wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego nig podmiot naleigcy do
Grupy;

%) jeseli Emitent lub podmiot wehodzgey w skdad Grupy dokona zhycia lub
innego rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej
lub serii transakeji, powiazanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czeéci
swoich aktywdw na warunkach innych nit rynkowe, chyba fe lgczna
wartoéf tego typu tramsakcjii w roku obrotowym nie przekroczy
2,000.000,00 {stownie: dwdch miliondw) zlotych,

Na potreeby powyzszego punktu, spreedaz 2 diugim okresem odroczone
platnosc [powyiej treech miesigcy) wwakana jest rownies za sprzedas na
warunkach nierynkowych;

aa) jezeli Emitent lub podmiot wechodzgoy w sktad Grupy Kapitatowe] Emitenta
dolona preeszacowan wartodel nieruchomosci awigkszajgcych ich wartosé
bilansows, chyba ze bedzie to wynikato z nakfadow poniesionych na dang
nieruchomosé lub bedzie wymuszone obowiazujacym prawem lub taczna
wartodd takich przeszacowafl nle preekroczy wartofcl 500.000,00
(stownie: piecset tysiecy) stotych w preeciggu jednego roku obrotowego
Emitenta;
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bh)

cc)

did}

e

2E)

hh)

jeieli  Wskainik Déwigni  Finansowej obliczany na  podstawie
skonsolidowanych  Sprawozdarnn  Finansowych Emitenta  przekroczy
wartnse (0.5;

jedeli Emitent zapreestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco preedmiot
prowadzone] preez Grupe dziatalnosci polegajacej na budowie i spreedasy
lokali mieszkalnych oraz wynajmle powierzchni handlowej, ustugowe;
OFaz Magazynowej;

jezeli preed dniem spetnienia wszystkich swiadceen = Obligacji nastapi
podzial lub polgezenie z udzialem Emitenta [w rozumieniu Kodelosu Spatek
Handlowych) b jego przeksztatcenie (w rozumienin Kodeksu Spotek
Handlowych]);

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych
decyzji administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktdrym nadano
rvgor natychmiastowe] wylkonalnogcl) Emitent zobowigzany bedzie do
zaptaty tacenyeh kwot preekraczajgeych 10% kapitatdw  wiasnych
Emitenta, ktdrych nie zaplaci w terminie wyznaczonym takim
prawomocnym orzeczeniemn  lub  ostateczng decyzig (lub  decyzia
administracying, ktorej nadano rygor natychmiastowe] wymagalnosci);

jeteli Oblipacie nie zostang wprowadzone w terminie do 2 stycznia 2021 r.
Iub po ich wprowadzenin zostang wycofane z obrotu na AS0 Catalyst;

jeieli Emitent nie przekaie Obligatariuszom informacji oraz dokumentdw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkaw Emisji.

Maruszenie, o ktorym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
ghozenia przez Obligatariusza #gdania wykupu Obligacji do czasu
preekazania Obligatarivszom informacii oraz dokumentow w terminie i
warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkdw Emisji. Celem uniknigcia
ewentualnych watplivwod o uznaje sie, 2e Zadania wykupu Obligaci zlodone
Emitentowi przed prezekazaniem Obligatariuszom  informacji oraz
dokumentdw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkaw
Emisji, 53 waine | winny zostad spelnione przez Emitenta;

Jezeli Emitent przestanie sporzadzad skonsolidowane Sprawozdania
Finansowe zzodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowodci;

8.203 Emitent zobowigzuje sig do  bezzwhocznege  informowania  Obligatariusey
o jakimkolwiek preypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.04

Zwyltgczeniem preypadkow, o ktorych mowa wart. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach,
przed dokonaniem czynnodci, ktora stanowitaby Preyvpadek Naruszenia, Emitent
moie zwotadé Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajace]
zpode na dokonanie takiej coynnodcl. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie
Obligatarivszy, dokonanie takiej ceynnodci preex Emitenta nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia,

a3 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

8.3.01 Zgdanie przedterminowego wylkupu mo2e zostad zlozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajgeego Obligatarivsza do zloenia taldego fadania do uphywu 30
dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit ﬂhl[ga[,ariys-ga o takiej okolicznodcel, =

F A
Strona 19z 33

E&Lf

str. 108




Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Warunki Emigji ub.l[ga'c_f\.l';u:ril' I spotkr [HM DEVELOPMENT 5.A z siedzibg w Skierniewicoch

zzstrzeseniem par. 4 ust 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariusey
stanowigcych zatacenik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacii.

8.3.02 Emitent zobowiazany bedzie dokonad Przedterminowego Wykupu na #adanie
Obligatariusza w terminie 30 dni ed otrzymania uprawnionego Zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem,

8.3.03 Zawiadomienie z 2gdaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
powinne zostal przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza | Emitenta,

£.3.04 Emitent ma prawo zgdac przedstawienia $wiadectwa depozytowegn w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji preez Obligatariusza s3dajgeego dokonania Przedterminowego Wykupu na
zgdanie Obligatariusza.

8.4 Opcja Preedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

£.4.01 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupe w Dnio Platnodcl Odsetel, za zaptaty dodatkowego
fwiadczenia pieniggnego  (premii) liczonej od wartofci nominalnej Obligacji
bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie = ponizszym
wyszczeghinieniem:

a) 1L00% (1007100 pp) wartodci nominalnej wykupowanych  Obligacji
w preyvpadb wylwpu wl, [, 111, 1V, V, V1 okresie odsethowym;

k) 0.50% (50/100 pp) wartodci nominalnej wykupowanych  Obligacii
w preypadko wyloapu w VIE VI IX okresie odsetkowym

c}  0,25% (25/100 pp) wartoici nominalnej wykupowanych Obligacji
w preypadku wylkupa w X, X1, X1 okresie od setkowym.

2402 W celu dokonywania Przedterminowego Wylkupu na ?.'q_danie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomic Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w
terminie wskazanym w pht. 8.4.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu  Wykupowi  oraz wskaze  Dzien
Przedterminowego Wylkupu.

B.A403 Dniem Przedrerminowego Wylkupu modze byc tylko i wiigcznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

8.4.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wylkupie nie pd#niej niz na
30 [treydziescl) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsethowy, na
zakoficzenie ktdrego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

8405 W preypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegad
bedzie liczba Obligac)i mniejsza nig liceba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgea  Przedterminowemu
Wrykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wediug nastepujgoego weoru:

| L0 = WO = LOPW / WWD, gdzie: o _|

LLO7 oznacea  licgbe Obligaci posiadanych preer  danego  Obligatariusza
podlegajacych  Przedterminowemu Wykupowi na #gdanie Emitenta
(zaolagglong w ddt do jednej Obligacji);
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S0 oznacza wazystkic Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LLOPW" OZNAczEa liczbe Obligac)i podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okredlonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa powyiej;

JVWD® oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8406 W prevpadku, gdv liczba Obligacii podlegajaca Przedterminowemu Wykupowd
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.4.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslone] w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt. 8404 L0
[czyli liczba Obligacji posiadanveh przez danego Obligatarivsza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowt, zaokrgglona w dél do jednej Obligaci) bedzie
podlegac zwigkszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Obligacii, na ktdrym w Diniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liceba Obligacii do Rachunku Obligacii, na
ktdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczha Obligacii, az do
osiagniecia stanu, w ktdrym tgezna liczba Obligacii podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie rdwna liczbie Dbligacii okreslone) w zawladomieniu;

Niczaletnie od powyiszego zapisami nadrzednymi w zakresie realizacji tego punktu
bedy regulacie KDPW.

8.4.07 W przypadku, gdy nie bedzie mo@liwe zwigkszenie liczby Obligacii podlegajacych
Przedrerminowemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. BA4.06, w szczegdlnodci
Z uwagi na taka samg liczbe Obligac)i zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacyi w Dniu Ustalenia Praw, zwickszenie liczby Obligacji podlegajacych
Preedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

9 ZGROMADEENIE OBLIGATARIUSZY

9.1 Ustanawia sig Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okredlone s w postanowieniach Warunldw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 Zasady swotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym migjsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwal preez Zgromadzenie Obligatariuszy okredla Regulamin
Zeromadzenia Obligatariuszy.

10, ZBYWALNOSC OBLIGAC]I | ASO CATALYST

10.1  Zbywalnoic Obligacji nie jest ograniczona.

10,2 Obligacje moga by¢ zhywane bez ograniczer, z rastreedeniem postanowien art, 8 ust. 4 - B
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie,

10.3  Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Planowany termin
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - do 2 stycznia 2021 r.
(5:*" Eéf L\/é]

11.  OBOWIAZKI INFORMACYJNE
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11.1  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
roczne jednostkowe | skonsclidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinig
bieglepo rewidenta w Llerminie 6 miesiecy od zakodczenta danego roku obrotowego, poprzez
ramieszezenie ich na Stronie internetowej Emitenta Jub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, jetli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym
spidels, lebdrych instrumenty finansowe 53 notowane w obrocie Zorganizowanym.,

11.2  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wylkupu bedzie udostepniat
pétroczne jednostikowe i skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta, sktadajace sie
% co najmniej petnego bilansu, rachunku eyskdw | strat oraz rachunku przeplywiw
pienigznych, w terminie 3 miesiecy od zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku
ohrotowego, poprzez Zamieszczenie ich na Stronie intermetowe] Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jefli w danym momencie Emitent bedzie podlegal
ohowigzkom informacyjnym spdlek, ktarych instrumenty finansowe 53 notowane w obrocie
ZOTEANIZOWanym.

113 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostg pniat
kwartalne jednostkowe i skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i
trzeci kwartal roku obrotowego, skladajace sie z co najmniej pelnego bilansu, rachunku
zyskiw [ strat oraz rachunku przeplywéw plenieznych, w terminie 2 miesiecy od zakoficzenia
plerwszego oraz treeciego kwartabu roku obrotowego, poprzez zamieszezende ich na Stronie
internetowe] Emitenta lub poprzex opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym
momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spotel, ktdrych instrumenty
finansowe 53 notowane w obrocie zorganizowanym.

114  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bgdzie udostepniat
informacje dotycegee poziomu preedsprzedazy lokali przez Emitenta w danym kwartale
[umowy preedwstepne | deweloperskie)] oraz poziomu preekazanych przez Grupe Emitenta
lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni Roboczych od zakofczenia danego kwartatu,
poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

11.5  Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wyliupu bedzie udosty pniat
wraz ze Sprawordaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w plet 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji céwiadczenia Zarzgdu Emitenta dotyczqee spelniania zobowigzan zawartych w pkt.
2.2.03 Warunkdw Emisji oraz braku wystgpienia zdarzen wymienionych w pkt. 8202
Warunkdw Emisji wedlug stanu na ostatni dzien w danym kwartale, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowe) Emitenta.

11.6  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dniz Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkow
Emisji wartosci Wskainika Déwigni Finansowe|, poprzes zamieszezenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

11.7  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w plkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji zestawienia podpisanych umdw na generalne wykonawstwo wraz ze Sprawozdaniami
Finansowymi Emitenta, popreez zamieszezenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

11.8  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywaté w formie
drukowanej N5,
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12. ZAWIADOMIENIA

12.1  Przed Dematerializaciy w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za pofrednictwem Agenta Emisji 2za pomocg faksu, poczty
elektronicznej lub listdw poleconych na numerfadres wskazany przez Oblipatariusza
w Formularzu Preyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktorego nastapito nabycie
Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona, = wylgczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia,

12.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
Tostang:

12.2.01 podpizane w imieniu odpowiednie Inwestora lub Obligatarinsza prees osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta, chyba 2e
Emitent zaakceptuje inny sposdh doreczenia zawiadomienia przez Obligatariusza.

12.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji  Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowad sie bezposrednio z Agentem Emisjl.

124 Celem zmiany danych Obligatariusza preekazanych Depozytariuszowi  Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowad sie bezposrednio z Depozytariuszem.

12.5 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedy
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PREEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1  Roszezenia wynikajgee 2 Obligacy, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja
sig po uplywie 10 (driesieciu] lat, zpodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Iobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji sg nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a talee majg rdwnorzedny status, bez fadnego uprgywilejowania wzgledem
sieble  mawzajern, =z wszelkimi  innymi  Stniejgoymi,  blezgeymi 1 pravszivmd,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, = wyjgthkiem
zobowigzan, ktare sg upraywilejowane = mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

141  Emitent mie sktada zadnych ofwiadczen odnoszgcych sie do indywidualnych bowestii
podatkowych zwigzanych z platnogciami lub otrzymywaniem  Srodkdw  finansowych
zwigzanych  Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacyi lub Obligatariusz zasiggnal porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogdlne zasady opodatkowania prevehoddw 2 Obligacii:
14.2.01 Przychody z Obligacii podlegaja opodatkowaniu (Podatek Kapitatowny™);

14.2.02 Obligatariusze  bedacy  osobami  firzyeznymi, posiadajgcy  status  rezydenta
Reeczypospolite] Polskiej otreymujg Kwoty Odsetelk pomnigjszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysolosci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizveznymi, nieposiadajgey statusu rezydenta IIl'
Rzeczypospolite] Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pemniejsaome o zryceatiowany
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podatek w wysokosc 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowl waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydenc)i podathkowej;

14.2.04 Obligatariusze nicbedacy osobami fzycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rrecaypospolite] Polskie] otrzymujg Kwobty Odsetek niepomniejszone o naleiny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i 53 zobowigzani samodzielnie rozliczye
preyvchody wynikajgoe z Kwot Odsetel;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizvcznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolite] Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zrvczattowany
podatelk w wysokodcl 200, o ile nie dostarcey Depozytariuszowi waznego na dany
Deien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencii podathowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ke 2 tytutu preychoddw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beds
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]T

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktdrzy zlogyli
Formularz Przyjecia preyslugiwad bgdzie prawoe do uchylenia sig od skutkdw zlozonego
ofwiadczenia woli w terminie 2 Dol Roboczyveh od dnia zawiadomienia, Powyisze
uprawnienie nie bedzie preystugiwaé Inwestorom w preypadko gdy zmiana Warunkdw
Emisji mwizzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronne] zmiany tredci Warunkow Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu prowadzgcego Ewidencje oraz;

15.2.02 podjecia dziatadh majgeyeh na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnodc wynikajgeych = Obligacji.

15.2.03 Sprostowanie niedolkdadnodcl, bleddw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytel nie stanowi 2miany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty trefci Warunkow Emisjii w zakresie, o ktdrym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

153 Kakda inna zmiana Warunkdw Emisji po Dniu Preydziztu bedzie preeprowadzana zgodnie «
postanowieniami Lstawy o Obligacjach.

16.  PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKC]A

161  Obligacje s wyemitowane zgodnie = prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
wwigzane = Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego whasciwego
migjscowo ze wigledu na siedzibe Emitenta,

17. ZAEACINIKI

171  Zatgezniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz 2 wszelkimi ewentualnymi podniejszymi
emianami stanowig ich integralng czesc.
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Warunki Emisji obligac)i serii D spétkl JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
17.2  Zatzcznikiem do Warunkéw Emisji jest:
Zatgeznik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zalacznik nr 2: Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdinieniem
zobowigzan przeterminowanych
Zalacznik nr 3: Opis perspektyw ksztaltowania sig zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji
Skierniewice, dnia 28 wrzesnia 2020 .
Podpisy: £ 4
- ? RZADU
PREZES ZARZADU CZAQNER ZARZADT
il
Regi sha Slawomir Siedlarski
Podpis: Podpis:
Imie Nazwisko: Reg‘k-a Biskupska Imie Nazwisko: Stawomir Sledlarski
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Czlonek Zarzadu
Pieczeé Emitenta:
Jeivi
IHM DPEVELOPMENT S, A
Strona 25z 33

str. 114



Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A
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Zatgezniknr 1
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.
Zpromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogatu Obligatariuszy uprawnionych = Obligacii,

r

W przypadku, rozbieinogci pomigdzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3

Koszty zwotania i preeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent,

4.
1 Uchwata Zgromadzenia Obligatarivszy moze dotyczye w szezegdlnosci:

1} wysokodcl lub sposobu ustalania wysokodcl Swiadczef wynikajacych z Obligacii, w tym
warunlkiw wyplaty oprocentowania,

2] terminu, migjsca lub sposobu spelniania swiadczen wynikajacych 2 Obligaci, w tym dni,
wedhug ktorych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen,

3)  rzasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy,

- zwanych dalej .postanowieniami kwalifikowanymi Warunbdw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy mode dotyezve takie w seczegdinodci:
1} rmiany Warunkdw Emisji w zakresie innym, niz wskazane wust. 1,

2} innych spraw zastrzefonych w Warunkach Emisji do kompetencii Zgromadzenia
Dbligatariuszy.

5
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:
1} wprzypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;

2)  nazgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych preynajmnie] 1710 tyrzne|
wartofci nominalnej Obligacii, = wylaczeniem Obligacii posiadanych przez podmioty
wehodzgee w skiad grupy kapitafowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacii umorzonych, zwanej dalej .skorygowana fgczna
wartoscia nominalng Obligacji”;

3 ewiasne] inicjatywy.
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2 W przypadku, o ktdrym mowa wust. 1 pkt 1, 2wotania Zgromadzenia Obligatariuszy mode Zqdad
kazdy z Obligatariuszy.

3 Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowane] tacznej wartosci nominalnej Obligac,
ktire nie zostaly wykupione preyshuguje prawo zswolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgtoszeniem proponowanego porzadku obrad,

4. Zgdanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada si¢ Emitentowi na pismie wraz
¢ uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

6.

1 Zaromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
preed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy,

2 W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takie informacje o miejscu zhozenia dobumentu obligacji, zadwiadczenia,
oktdrym mowa w art. 55 ust. la Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego,
Ogloszenie moze zawiera takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariusey. W preypadku, o kidrym mowa w art,
50 ust. 4 Ustawy o Obligaciach, w oghoszeniu nalezy wskazad postanowienie sgdu upowainiajace
do zwodania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3 Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowainienia sadu ogioszenie moge zostad
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

T

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sig w siedzibie Emitenta lub Warszawie,

B

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajq prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajice, 2e Obligacie nie beda
preedmiotem obrotu do chwili utraty waznoéel preez to zaswiadezenie albo jego zwrotu preed
uphywem termine wainodcl, wystawione preez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 art, 12
Ustawy o Obrocie,

Z Obligacie zarejestrowans w Depozycie daja prawo uczestniczenla w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o Kudrym mowa w
ark. 9 Ustawy o Obrocie.

3, Zasdwiadczenie, o ktdrym mowa w ust, 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostat zlozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
magy zostad odebrane przed jepo zakonczeniem.

Geclte "
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1 Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocee przed rozpoczeciem tego
#promadzenia.

2. Lista, o ktdrej mowa w ust, 1, zawiera:

1] imig i nazwisko oraz miejsce zamieszlania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

21 liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe preystugujacych mu ghosdw.

3. Obligatariusz ma prawe przegladaé liste oraz 2adac odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzggdzenia lub przestania listy nieodplatnie pocety elektroniceng na wshazany praez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawoe #gdad co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu
dokumentiw dofyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentow powinny zostaé
wydane najpdéniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy,

1.

L. Obligatariusz moze uczestniczy e w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobifcie lub preez petnomocnika. Udzielenie 1 odwotanie petnomocnictwa wymagajag formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2 Peinomocnikiem Obligatariusza nie mo2e byt czlonek organdw Emitenta, pracownil Emitenta,
czlonek organdw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu preez innego przedstawiciela.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy? cztonek organu zarzgdzajgcego Emitenta.
Miestawiennictwo czlonka organu zarzgdzajacego Emitenta nie powstreymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.

1 Zgromadzenic Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzgdzajacego Emitenta lub wyznaczony
preez niego preedstawiciel. W przyvpadbu, o ktorym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zpromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2 W prazypadku pdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Ohbligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczaoego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada
Obligacje o najwigksze) skorygowane| tacenej wartodcl nominalne].

3. Fo otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgoego zgromadzenia, Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniaé kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.
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i3

L Niezwlocznie po wyborze przewodnicegcego sporzadza sie liste obecnodci zawlerajacy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktdrym
mewa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowa imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatarivsza, Liste podpisuje przewodniczgey Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista ohecnodei zostaje wytozona do welgdu podezas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3 Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przymajmniej 1/10 nominalne]
wartoéci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zloions co najmniej z trzech osdb.
Wnioskodawcy majy prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
preeprowadzonego przez komisje lista obecnoéci moze zostadé uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14,

1 Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowad 2 preerwami. Zarggdzenie przerwy wymaga
zpody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu, )

2 taczna dbugosc przerw nie moze preekroceyd 30 dni.

15,

1. Fgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezell jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowane] facznej wartosci nominalnej Obligacii.

2 Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowligzany zhozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
ofwiadczenie o skorygowane] laczne] wartodel nominalnej Obligacii.

16
Zgromadzenie Obligatariusay podejmuje uchwaly tylko w sprawach objgtych porzadkiem obrad,

17.
Kaida Obligacja daje prawo do jednego ghosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy,

18,

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalillkowanych
Warunkdw Emisjl zapadaja wickszodcia wskazang w Ustawie o Obligacjach, tj. wigkszoscig 3/4
glosaw,

2. Uchwala Zpromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartodci nominalnej obligacii
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

ER Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 11 2 zapadafa

bezwzgledng wiekszoéeig glosdw, é ;
e iﬁ/é Strona 29z 33
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19.

Zgromadzenie Obligatariuszy mode podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jeieli
skorygowana fgezna wartodé nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
= obecnych nie Zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbyeia zgromadzenia lub wniesienia poszezepdlnych
spraw do porzadku obrad.

20,

1. Emiana Warunkdw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunlkiw Emisji, w sposch
okreglony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

Z Déwiadezenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowigzany
umiescié na swojej stronie internetowe] w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacjii ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdw Emisji.

21.

1. £ przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatarivszy sporzqdza sie protokotl, ktory zawiera
w szczegdlnosci:

1]  stwierdzenie prawidtowosdci zwotania Egromadzenia Obligatariuszy;
2]  stwierdzenie zdolnodci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3} wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy  uchwat  wraz
Z preytoczeniem ich tresci, prey czvm przy kazde] z uchwat nalezy podac:

& tgceng licebe ghosdw waznych,

b procentowy udziat wartoscl Obligacji, z ktdrych oddano waine glosy,
w skorygowane] laczne] wartosct nominalnej Obligacyi,

C. liczhe glosdw . za®, preeciw” | wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4] rgloszone sprieciwy,

2 Protokdt podpisuja preewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba sporzgdzajaca
protoledt. Do protokotu dotgcza sie liste obecnoscl = podpisami uczestnilidw zgromadzenia.

3. Frotokdf, w ktdrym beds zamieszczone uchwaly Igromadzenia Oblipatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzgdza notariusz.

4, W rerminie, o ktdrym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swoje)
stronie internetowe] protokdl = preebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy | udostepnia go
co najmniej do dnia uphywu terminu na zaskarzenie uchwat.

1L

1, Oryginaty protokotow lub ich wypisy 53 gromadzone w ksiedze protokobdw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoldw dolacza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia
Obligatarinszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
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2 Ksigga protokobiw jest jawna dla Obligatariuszy oraz mode Zostal udostgpniona sgdowi.

3 Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo 2adaé wydania odpisdw uchwal
poswiadczonych przez organ zarzpdzajjcy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia,

Sklerniewice, dnia 28 wrzesnia 2020 r,

Podpisy: 7
CZHONEEZARZADY
- F
s Gicdlarshi
tha Bishupska Siawomir ars
Podpis: Regipa Sishup Podpis;
Imie MNazwisko: Regi}pa Biskupsbla Imie Mazwisko; Stawomir Siedlarski
Stanowisko: Prezes Zarzgdu Stanowisko: Czlonek Zarzgdu

Pieczel Emitenta:

J5vi

JHMM DEVELOPRMEMT 5. A,
g ! JI, U CLTCOE|ISRE] 1dR

REGLIN 1
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Zataczniknr 2

WARTOSE ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniv Emitenta odwiadczamy, 2e cathowita wartodd jednostkowych zobowigzan Emitenta na
dzien 30 czerwea 2020 r, wyniosta 98960 tyvs. =k, ¢ czego wartodd 6.066 tys. = to zobowigzania
przeterminowans wobec jednego kontrahenta - MIRBUD 5.A.

Zohowigzania wobec MIRBUD 5.4, wynikaja = szybszego niz zaldadano tempa budowy Inwestyeji
realizowanych dla JHM DEVELOPMENT 5.A. ostabienia tempa spreedaty mieszkan gotowych w
pozostatych inwestycjach w okresie 11I-V ze wzgledu na sytuacje rynkowa spowodowang epidemig
COVID-19 oraz opoZnieniem terminu oddania do uZytkowania projektu w Katowicach ze wzgledu na
okresowe zawieszenie procedur administracyjnych. Zalegtosé bedzie wredubiowana po rozliczeniu
inwestycji w Katowicach, zardwno pod wzgledem hkosztow jak i naleinosci wynikajgeych z
podpisanych uméw deweloperskich.

PREZES ZARZADU c@m%&m
¢
\C

Regina Bis ) Slawomir Siedlarsk
Podpis: Podpis:
Imie Nazwisko: Reghi: Biskupska Imie Nazwisko: Stawomir Sedlarski
Stanowisko: Prezes Zarzgdu Stanowisko: Czionek Zarzadu
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Zalgcenik nr 3

OP1S PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Zarzad Emitenta oznajmia, iz na dzien 30 czerwea 2020 r, niezaudytowana wartodé zaciggnigtych
zobowigzan Emitenta wyniosia 98.960 tys. 2t (dane jednostkowe Emitenta).

Emitent prowadzi swojg dziatalnosé przy wykorzystaniu kredytow bankowych, W awigzku z
planowanym rozwojem Grupy, wartodd zobowigzan z tytubu kredytdw wobec instytucii finansowych
moke w preysetodci wrrosngd, Na deien sporegdeenia Warunldw Emisji Obligacji serii D, wzrost
zobowigzan moze w szezepolnosc wynikad z realizacji projektu AURA TOWERS w Bydgoszezy pray ul.
Fordonskiej, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym numer 4/2020 # dnia 17.01.2020r,
NOWA STREFA w Zyrardowie przy ul. Ks. Jerzego Popietuszhi. o czym Emitent informowal w raporcie
biekgeym numer 9/2019 z dnia 01.07 2019 oraz IV etapu OSIEDLA DIAMENTOWEGO w Koninie przy
ul. Cyrkoniowe], Berylowsj, Nefrytowej, Magnetytowej o czym Emitent informowat w raporcie
biezacym numer 32018 z dnia 21.02.2018r.

Miezalegnie od powyiszego, Zarzad Emitenta zaklada, #e wartoid zobowigzan Emitenta (dane
skonsolidowane] w okresie aycia ohligacji serii D bedzie oscylowad na poziomie, ktéry umoaliwi
terminowa obstuge wypltaty Swiadczen wynikajgoyvch z emisji obligacji serii D, Emitent zobowigzuje
sig, #2 wskatnik zadhiienia finansowegn netto [wyliczony preez odniesienie do ostatniego
upublicznionegn  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  Emitenta]  do  wartodc
skonsolidowanego kapitaiu wiasnego nie przekroczy 50 %.

&
| para
eREzfS ZaRzADY e

Stawomir Siedlarski

Podpis: Podpis:
Irmie Nazwisko: Reginauaiskupska Imig Mazwisko: Stawomir Siedlarski
Stanowisko: Prezes Zarzgdu Stanowisko: Czlonek Zarzgdu
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19. Oswiadczenie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 9
listopada 2020 r.

KDPW | rxs

Pz lrira Wt chovary 2 5.6
ul. Kzlysgo 4
DO 0 W

T IZsaTaial
F Z@arnun

NR 11542020 P

OSWIADCZENIE
KRAJOWEGO DEFOZYTU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH 5.4
Z DNIA 9 LISTOPADA 2020 R.

W odpowiedzi na wniosek EMITENTA, Krajowy Depozyt Papierdow Wartosciowych 5.A. postanawia
dokonac asymilacji nastepujacych papierdw wartesciowych:

FIRMA (NAZWA] EMITENTA JHM DEVELOPMEMT 3.4

EOD EMITENTA 1727

Typ i rodzaj papiercw wartosciowych

blizaci
podlegajgoych asymilacji opligstE

Kod ISIN_ papierow uu.'a rbf-sl:mwy'ch PLO172700026
podlegajgoych asymilacji

Liczba papiercw wartosciowych < 070
podlegajgoych asymilacji .

Data przeprowadzenia asymilacji w systemie 13117020 1.
depozytowym

Kod I5IN papierow wartosciowych emisji PLO172700018

podstawowe]

Liczba papierow wartosciowych oznaczonych
kodem I5IN emisji podstawowej po 12.070
przeprowadzeniu asymilacji

Petnomocnik Krajowego Depozytu Papiercw Wartosciowych S.A.

Krzysztof Oldak
Dyrektor Dziafu Operacyjnego

KRZYSZTOF  fleoncne podpie

Daitac 20200 1.09 15:12-47
OLDAK Dat: 2

Erajowy Daporyl Peglerte Wanoldowych Spilka Akoyjne & shedziby w 'Warsmnsle (00-498) prry ulicy Kilghyoa] 4, welsena do rejesing prosdilbicscde
P B e Sy Rianerary b P AL Warsseey, X0 Whdsls 8 lareay Krajowego Rajestry Sqfowsgs, ped nr (RS CODDORA5ED, NP 526-10-09-528,
wycked £ hagitirks sakcladowngo | Rapitals wileooneio - F1000,000 =5
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Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

Definicje i objasnienia skrétow

Nazwa, skrot

Definicja

ASO, Alternatywny System Obrotu,
ASO Catalyst

Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o
Obrocie, organizowany przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Cel Emisji

oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent, Grupa, Grupa Emitenta,
Spotka

JHM Development S.A. z siedzibg w Skierniewicach

Gielda, GPW, Gielda Papierow
Wartosciowych, GPW w Warszawie

Gietda Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepca
prawny

KDPW, Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papierow Warto§ciowych S.A.

Kodeks Cywilny

oznacza Ustawe z dnia 23 kwietnia 1064 r. — Kodeks Cywilny (Dz. U.
Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.

Komisja, KNF

Komisja Nadzoru Finansowego

KRS

Krajowy Rejestr Sadowy

KSH, Ksh, Kodeks spétek handlowych

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.
U. Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

Nota Informacyjna

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii C oraz Obligacji serii D do ASO Catalyst

Obligacje serii C

7.000 (stownie: siedem tysiecy) sztuk obligacji niezabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii C, o warto$ci nominalnej 1000,00
(stownie: jeden tysigc 00/100) PLN kazda

Obligacje serii D

5.070 (stownie: pig¢ tysigcy siedemdziesigt) sztuk obligacji
niezabezpieczonych, odsetkowych na okaziciela serii D, o wartosci
nominalnej 1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) PLN kazda

Obligacje

7.000 (stownie: siedem tysiecy) sztuk obligacji niezabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii C, o warto$ci nominalnej 1000,00
(stownie: jeden tysiac 00/100) PLN kazda oraz 5.070 (stownie: pigé
tysiecy siedemdziesigt) sztuk obligacji niezabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii D, o warto$ci nominalnej 1000,00
(stownie: jeden tysiac 00/100) PLN kazda

Obligatariusz

Podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji

Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

Prawo restrukturyzac,,...

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 978 z pdzniejszymi zmianami)

Prawo upadlosciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z p6Zniejszymi zmianami)

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegolnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegdtowe Zasady Dziatania
KDPW

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwats
Zarzadu GPW Nr 147/2007 z dnia 1 marca 2007 roku (z p6zniejszymi
zmianami)

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Stawka referencyjna

Oznacza stop¢ procentowa WIBOR podang przez Monitor Rates
Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepce, dla depozytow
w PLN o dtugosci 3 miesigcy, wyrazong w punktach procentowych, z




Nota Informacyjna — Obligacje serii C JHM Development S.A. oraz Obligacje serii D JHM Development S.A

kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okolo tej godziny
publikowang w Dniu Ustalenia Wysokos$ci Kuponu lub inng stope,
ktéra bedzie nastepcg powyzszej stopy

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015 r.,
poz. 238),

Ustawa o Obrocie, Ustawa o obrocie

instrumentami finansowymi

oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawa o Ofercie, Ustawa o ofercie
publicznej

oznacza Ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania  instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1382 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o podatku od czynnoS$ci
cywilnoprawnych

Ustawa zdnia 9 wrzesnia 2000 r. opodatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 86, poz. 959, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, Ustawa o PDOF

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob
fizycznych (Dz. U. z 1991 r. Nr 80, poz. 350, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od
0os6b prawnych, Ustawa o PDOP

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob
prawnych (Dz. U. z 1992 r. Nr 21, poz. 86, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku od spadkéw i
darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.
U. z 1983 r. Nr 45, poz. 207, z p6zn. zm.)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 1994 r.
Nr 121, poz. 591, z p6zn. zm.)

Warunki Emisji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach




		2020-11-17T10:52:44+0100
	SŁAWOMIR SIEDLARSKI


		2020-11-17T11:03:50+0100
	REGINA BISKUPSKA




