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Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych niniejsza notg informacyjna do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ §wiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé¢ poprzedzone
wlasciwa analiza, a takzZe jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow WartoSciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub
przepisami prawa.

3 grudnia 2025 r.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE
W NOCIE INFORMACYJNEJ

Za wszystkie informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiada Emitent. W imieniu

Emitenta dziatajg nizej podpisani cztonkowie zarzadu:

My, nizej podpisani os§wiadczamy, Ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej
starannos$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pomini¢to w niej zadnych faktéw, ktore
moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do

obrotu, a takze zZe opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi

instrumentami.
Podpis: K Elektronicznie Podpis: Signaturiﬁo Verified
o atarzyna podpisany przez o Dokument podpisglly przez
A g n .| s SZI:_ Katarzyna a1 i Sotik
Imie i nazwisk Agnieszka Unold 1 i i nazwisk Data: 2025.12,03 08:42:30 CET
mi¢ 1 NazZwi1sKo: - mi¢ 1 NazwiskKo: ata: . . .
a Unold Data:2025.12.03 03

09:17:19 +01'0Q"

Stanowisko: Stanowisko:

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradca
oraz zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejsze;j

Nocie Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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II. EMITENT

Nazwa (firma): Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Katowice | al. Walentego Rozdzienskiego 1A, 40-202
Katowice

KRS: 0000766863

NIP: 6452538669

REGON: 243396952

Telefon: 3266107 00

Adres strony https://investtdjestate.pl/

internetowe;:

Adres e-mail: estate@tdj.pl

1. INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA
WYMAGA POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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IV.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjgciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy
powinni doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w
niniejszej Nocie Informacyjnej. Jezeli ktérekolwiek z nizej opisanych zdarzen rzeczywiscie wystapi,
moze ono mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta oraz Grupy (przy czym przez Grupg
nalezy rozumie¢ Emitenta oraz spotki zalezne od Emitenta), ich sytuacje finansowa lub wyniki z
dzialalno$ci, co moze wplyna¢ na mozliwos¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkéw z
Obligacji, w tym na zdolno§¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu oraz na warto$¢ lub rentownos$¢ Obligacji. W szczeg6lnosci zdarzenia opisane ponizej moga
indywidualnie lub kumulatywnie doprowadzi¢ do trwalej niemoznosci obshugi przez Emitenta swoich
zobowigzan finansowych, przejsciowej utraty pltynnosci, moga wptyna¢ na wysoko$¢ stopy bazowej
lub rentowno$¢ Obligacji, lub moga wptyna¢ na oceng ryzyka Emitenta i Obligacji przez inwestorow,
powodujac obnizenie wartos$ci rynkowej Obligacji. Przedstawione ponizej czynniki ryzyka sg istotne i
dotycza specyficznej sytuacji Emitenta oraz Grupy, przy czym nie sa jedynymi czynnikami, na ktore
narazony jest Emitent lub Grupa. Dodatkowe czynniki ryzyka, ktdre obecnie nie sg znane lub ktore sa
obecnie uwazane za nieistotne, moga takze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno§¢ Emitenta lub
Grupy, ich sytuacje¢ finansowa i wyniki dziatalno$ci oraz na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowig identyfikowane przez
Emitenta czynniki ryzyka, ktére moga mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa,

perspektywy rozwoju oraz wyniki Emitenta.

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnos$cia Grupy
1.1 Ryzyko braku nieruchomosci pod zabudowe

Dziatalno$¢ Emitenta w duzej mierze uzalezniona jest od mozliwosci pozyskania
nowych terendow pod zabudowe, a nastgpnie sprzedazy lub wynajmu lokali
wybudowanych na danym terenie. W zwigzku z tym, Zze zaséb nieruchomosci
nadajacych si¢ pod zabudowe mieszkaniowg lub komercyjng kurczy si¢, zwlaszcza
w duzych miastach, zmniejszeniu ulega podaz sprzedawanych lokali na rynku
nieruchomosci. Na tym tle problemem niejednokrotnie nie jest jednak brak gruntu,
lecz jego stan prawny, ktdry nie pozwala na bezpieczny zakup i prowadzenie
inwestycji. Emitent jest aktualnie wilascicielem nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe dajacych mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci Emitenta w najblizszych
latach, a ponadto wdraza dzialania majace na celu zabezpieczenie banku ziemi tak,

aby zachowac ciaglo$¢ inwestycyjng w ramach Grupy, tym niemniej w przysztosci
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1.2

1.3

moze zmaterializowac si¢ ryzyko braku gruntow pod nowe inwestycje, co moze
doprowadzi¢ do niedostatecznego poziomu oferty Grupy na rynku i mie¢ negatywny
istotny wptyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki finansowe Grupy, a w

konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Ryzyko zmiany cen nieruchomosci

Niska podaz nieruchomosci gruntowych nadajacych si¢ na cele inwestycyjne moze
si¢ przetozy¢ na wzrost cen tych nieruchomosci, a co za tym idzie — na wyzszy koszt
prowadzonych inwestycji, co z kolei moze przetozy¢ sie¢ na wzrost ceny
sprzedawanych lokali. Wyzsze ceny nieruchomosci gruntowych moga zatem
przyczyni¢ si¢ do ograniczenia obrotu nieruchomo$ciami pod zabudowe, a takze
wplyna¢ na zawyzenie cen sprzedawanych lokali. To z kolei moze spowolni¢ 0go6lng
dynamike sprzedazy lokali. W rezultacie wzrost cen nieruchomosci inwestycyjnych
moze istotnie negatywnie wplyna¢ na dzialalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki
finansowe Grupy, a w konsekwencji wptyna¢ na wykonywanie przez Emitenta

zobowigzan z Obligacji.

Ryzyko wad fizycznych oraz prawnych nieruchomosci

Pomimo prowadzenia rzetelnych, starannych badan stanu faktycznego i prawnego
nieruchomosci przed ich zakupem, nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze zakupione przez
Emitenta nieruchomosci posiadaja wady, ktore moga wplynaé na mozliwos¢
przeprowadzenia inwestycji na ich obszarze. Ukryte wady moga przyczyni¢ si¢ do
istotnych opoéznien w realizacji inwestycji, a w skrajnych przypadkach nawet

uniemozliwi¢ ich ukonczenie.

Pomimo ochrony jaka daje rgkojmia wiary publicznej ksiag wieczystych oraz
przeprowadzenia badania due dilligence kazdej nabywanej przez Emitenta
nieruchomosci istnieje ryzyko, ze rzeczywisty stan prawny nieruchomos$ci nie

zostanie ujawniony, co wptynie na rentowno$¢ prowadzonych inwestycji.

Zachodzi tez ryzyko wad fizycznych nieruchomosci, w szczegdlnosci o podtozu
geologicznym, a to z uwagi na skoncentrowanie dziatalno$ci Grupy na potudniu
Polski, gdzie mogg wystapi¢ ruchy gorotworu spowodowane dzialalno$cig zakladow
gorniczych. Tapnigcia czy zawaty w kopalniach na Slasku wywierajg niejednokrotnie
wplyw na nieruchomosci oddalone o wiele kilometréw od epicentrum zdarzenia i na
etapie badania stanu nieruchomosci nie jest mozliwe przewidzenie skutkow zdarzen
wywotanych dziatalnoscig gornicza w danej miejscowosci, czy tez miejscowosciach

sasiadujacych.
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1.5

Poza warunkami geologiczno—goérniczymi na stan faktyczny nieruchomosci moga
mie¢ wplyw rowniez inne okolicznosci, chociazby takie jak zanieczyszczenia,
mozliwos$¢ urzadzenia zjazdu czy rodzaj podtoza skalnego pod nieruchomoscia, ktore
pomimo starannos$ci w badaniu stanu faktycznego nieruchomos$ci moga nie zostac

ujawnione w trakcie tego badania.

W zwigzku z tym, ze wady fizyczne lub prawne moga znaczgco przyczyni¢ si¢ do
wzrostu kosztow inwestycji planowanych lub realizowanych w obrgbie danej
nieruchomosci, a w skrajnych przypadkach je wrecz uniemozliwié, ryzyko
wystgpienia wad nieruchomo$ci moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, co w konsekwencji
moze mie¢ takze wplyw na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan

wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko braku odpowiedniej infrastruktury

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany wylacznie przy zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury technicznej wymaganej prawem (np. drogi wewnetrzne,
przylacza medidw, urzadzenia utylizacyjne). Brak takiej infrastruktury w miejscu
budowy moze powodowaé, ze wydanie pozwolenia na budowg obejmujacego
realizacj¢ projektu zostanie wstrzymane do czasu zapewnienia odpowiedniej
infrastruktury. Istnieje rowniez ewentualnos¢, ze odpowiednie organy zazadaja od
spotki z Grupy realizujacej dang inwestycje, budowy odpowiedniej infrastruktury w
ramach robot zwigzanych z projektem, co moze mie¢ istotny wptyw na koszt prac
budowlanych. Ponadto, organy administracji publicznej mogg zazadac¢ od inwestora
budowy infrastruktury technicznej, ktéra nie jest wymagana z perspektywy projektu,
ale zgodnie z oczekiwaniami tych organow ma stanowi¢ wktad inwestora w lokalny
rozwoj. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia przez Grupe niezbednej infrastruktury
w ramach realizowanego projektu, nie mozna wykluczy¢ opoznienia ukonczenia
danego projektu oraz niespodziewanego wzrostu kosztow zwigzanych z budowg
infrastruktury. W rezultacie wystapienie powyzszego ryzyka moze mie¢ istotny
niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje¢ finansowa i wyniki operacyjne Grupy,
co w konsekwencji moze wplyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieterminowej realizacji inwestycji

Realizacja inwestycji deweloperskich jest przedsiewzigciem dtugoterminowym, na

ktore wplyw ma wiele czynnikow otoczenia rynkowego oraz czynniki
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1.7

wewnatrzgrupowe. Do najwazniejszych czynnikow mogacych mie¢ wplyw na
op6znienia w realizacji projektow deweloperskich, nalezy =zaliczy¢ dluga i
skomplikowang procedur¢ administracyjng oraz liczne wymagania formalno-prawne
poprzedzajace wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, jak réwniez problem z
pozyskaniem doswiadczonych, zewnetrznych podmiotéw $wiadczacych ustugi
podwykonawstwa, ktore posiadaja wystarczajace i stabilne zalogi robotnicze.
Konsekwencja tych opdznien, oprocz przesunigcia si¢ w czasie realizacji przychodoéw
z dziatalno$ci Grupy, moze by¢ takze ryzyko powstania dodatkowych kosztow
zwigzanych z konieczno$cia zaplaty odsetek, odszkodowan lub kar umownych
wynikajacych z umow zawartych w zwiazku z realizacja projektow deweloperskich.
Opdznienia w realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich moga istotnie
negatywnie wplywaé¢ na poziom rentownosci poszczegdlnych projektow
inwestycyjnych, a w konsekwencji na sytuacje finansowa Grupy. W rezultacie
zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji

moze takze ulec pogorszeniu.

Ryzyko odpowiedzialno$ci za wynagrodzenie podwykonawcéw

Zgodnie z brzmieniem art. 647' Kodeksu Cywilnego spotka z Grupy, jako inwestor
lub generalny wykonawca, ponosi solidarng odpowiedzialno§¢ za wyplate
wynagrodzen za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcow w ramach
inwestycji. Przedmiotowy przepis z mocy prawa rozszerza odpowiedzialnos$¢ spotki
z Grupy jako inwestora lub generalnego wykonawcy, obejmujac jej zakresem zaptate
wynagrodzenia podwykonawcom, pomimo iz odpowiedzialno$¢ taka wynika z umow
zawieranych pomigdzy wykonawca a podwykonawcami, ktorych dana spotka z
Grupy nie jest strong. Pomimo iz sp6tki z Grupy wprowadzaja mechanizmy umowne
ograniczajace powyzszg odpowiedzialno$¢ poprzez zobowigzanie kontrahentéw do
przedstawienia o$wiadczen o rozliczeniu wynagrodzenia naleznego dalszym
podwykonawcom, istnienie powyzszej ustawowej odpowiedzialno$ci Grupy oraz
finansowe konsekwencje zwigzane z solidarng odpowiedzialnoéciag za wyptlate
wynagrodzen podwykonawcom moga mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje
finansowa lub wyniki dziatalno$ci Grupy, a w konsekwencji moga wplynaé na

zdolno$¢ Emitenta do wywiagzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieuzyskania zakladanej powierzchni uzytkowej lokali

W toku procesu inwestycyjnego moze okazaé si¢, ze zajdzie koniecznos$¢ rewizji
przyjetych przez Grupe zatozen budzetowych, chociazby z uwagi na fakt, ze

niemozliwe stanie si¢ wybudowanie zaktadanej ilo$ci powierzchni uzytkowej lokali
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przeznaczonej do sprzedazy. Czynnikami, ktore moga wptynaé na takie zmiany moga
by¢ m.in. ujawnione wady faktyczne nieruchomosci, zmiany w regulacjach
dotyczacych przeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania,
wywlaszczenie czg¢sci nieruchomosci (np. pod droge publiczng lub zajecie jej czgsci
pod sieci prowadzone zgodnie z warunkami gestorow mediow) czy konieczno$c¢
zmiany zatozen technicznych i budowlanych. Zmniejszenie planowanej do uzyskania
powierzchni uzytkowej lokali bezposrednio wiaze si¢ z obnizeniem rentownosci
inwestycji, co moze wplyng¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki
dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji moze mie¢ wplyw na zdolno§¢ Emitenta do

wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko niesprzedania oferowanych lokali

Pomimo zakonczenia procesu inwestycyjnego i osiggnigcia zamierzonych zatozen
zwiazanych zaréwno z wielko$cig wybudowanej powierzchni lokali przeznaczonych
do sprzedazy, jak i zaktadanymi terminami i budzetem, istnieje ryzyko niesprzedania
wszystkich lokali w ramach danej inwestycji. Tego rodzaju ryzyko jest powigzane z
szeregiem innych czynnikow opisanych w niniejszej Nocie Informacyjnej, m.in.
takimi jak zatamanie na rynkach, niestabilno$¢ rynku pracy, zbyt wysokie ceny
nieruchomosci w stosunku do mozliwosci nabywcoéw czy ogolny spadek popytu u
podstaw, ktorego leza jeszcze inne przyczyny. Niesprzedanie czesSci lokali
wybudowanych w ramach przedsiewzigcia inwestycyjnego moze znaczaco obnizy¢
rentowno$¢ inwestycji 1 przyczyni¢ si¢ do negatywnego wyniku finansowego Grupy,
a w konsekwencji wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku ze sprzedazg lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych bedaca podstawowym rodzajem
dziatalnosci prowadzonej przez Grupe wiaze si¢ z odpowiedzialnoscig cywilng za
wady rzeczy sprzedanej, na zasadach wynikajacych z obowigzujacych przepisow
prawa (rckojmia), lub w zwigzku =z udzielona gwarancja jakosci. Poza
odpowiedzialno$cig wynikajgca z rekojmi Iub gwarancji jakosci, nalezy mie¢ na
uwadze ryzyko odpowiedzialnosci odszkodowawcze] za szkodg spowodowanag
nienalezytym wykonaniem robdt budowlanych, co przektada si¢ na wady sprzedanej

rzeczy.

Istotnym utrudnieniem w zarzgdzeniu tym ryzykiem jest fakt, ze podmiotem w istocie

odpowiedzialnym za wadliwe wykonanie robot budowlanych nie jest Grupa, lecz
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podmioty trzecie, zaangazowane przez Grupe w celu wykonania catosci lub

odpowiedniej czesci robot budowlanych.

Ujawnianie si¢ wad sprzedanych budynkow lub lokali, jak rowniez idace w $lad za
tym szkody w majatku wiascicieli lokali (osobistym lub w majatku wspdlnym), moga
skutkowa¢ konieczno$cig poniesienia dodatkowych kosztow takich jak koszty
usuni¢cia wad w zwigzku z obowigzkami z tytulu rekojmi, koszty naprawienia szkody
oraz koszty odzyskania poniesionych w tym celu $rodkow od podmiotu, ktory
przyczynit si¢ do powstania szkody, bez gwarancji, ze proces sadowy bedzie
skutkowat ich odzyskaniem. Poniesienie przez Grupe powyzszych kosztow moze
mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy,
a takze zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z

Obligacji.
Ryzyko utraty profesjonalnej kadry

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszarze szeroko pojetego gospodarowania
nieruchomosciami wymaga udziatu pracownikéw, wspotpracownikow, doradcow i
partneréw charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem specjalistycznej wiedzy z
zakresu obrotu nieruchomos$ciami, zarzadzania nimi, budzetowania i prowadzenia
inwestycji, wiedzy techniczno—budowlanej, zarzadzania zasobami ludzkimi,
finansow, ksiggowosci 1 wielu innych dziedzin, ktorych udziat jest niezbedny dla
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ deweloperska. Sprawne, efektywne
prowadzenie inwestycji budowlanych od momentu zakupu nieruchomosci az po
zarzadzanie sprzedaza lokali i zobowigzaniami dewelopera wynikajacymi z tej
sprzedazy uzaleznione jest zatem od statego pozyskiwania przez Grupg specjalistow

z wyzej wspomnianych dziedzin.

Na tym tle powstaje ryzyko utraty wykwalifikowanych pracownikow w zwigzku z
ich rezygnacja z pracy wskutek zdarzen o charakterze wewnetrznym lub
zewnetrznym, ktore w potgczeniu z trudnosciami zwigzanymi z pozyskaniem nowych
pracownikow o podobnym poziomie umiejetnosci w warunkach rosnacego
zapotrzebowania na rynku pracy moze w istotny sposéb wptyna¢ na wydajno$¢ oraz
dynamike¢ dziatalnosci Grupy. W dalszej perspektywie nalezy réwniez uwzgledni¢
ogolna sytuacje na rynku pracy w Polsce, gdzie obserwuje si¢ wzrost oczekiwan
ptacowych, ktoéry moze przelozy¢ si¢ na wzrost poziomu kosztoéw operacyjnych.
Ewentualne braki w zatrudnieniu doswiadczonych i wykwalifikowanych

pracownikow w potgczeniu z rosnacag presja ptacowa na rynku pracy mogg miec
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istotny negatywny wptyw na wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy oraz na

zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zastosowania nieprawidlowej technologii budowlanej lub wykorzystania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej oraz popetnienie bledéow na
etapie sporzadzania dokumentacji architektonicznej projektu moga doprowadzi¢ do
wzniesienia budynkéw zawierajacych istotne wady konstrukcyjne. Ich usuniecie
bedzie wymagato poniesienia dodatkowych nakladow inwestycyjnych oraz
wydluzenia terminu realizacji danego projektu, co moze powodowac wzrost kosztow
jego wykonania, zwlaszcza w sytuacji, gdy nieprawidtowosci te lub btedy nie zostana
wykryte na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, iz zaakceptowane projekty
architektoniczne zawieraja uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana
technologia budowlana okaze si¢ nieprawidlowa dla danego projektu. W przypadku
wystapienia takich uchybien lub technologicznych nieprawidtlowo$ci, Grupa moze
ponies¢ straty z uwagi na opoznienie w realizacji danego projektu i zwigzany z tym

wzrost kosztow jego wykonania.

W konsekwencji, uchybienia w projektach architektonicznych oraz zastosowanie
nieprawidlowej technologii budowlanej moga istotnie negatywnie wptyna¢ na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa oraz wyniki dzialalnosci Grupy, a w konsekwencji
moga wplyna¢ na zdolno§¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieprzystapienia przez nabywcéw lokali do zawarcia ostatecznych
umoéw przenoszacych wlasnos¢

Glowny trzon biznesu Grupy polega na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz wyodrebnianiu i sprzedazy lokali mieszkalnych, czesto z
komorka lokatorskg oraz miejscem postojowym w garazu podziemnym, oraz lokali
niemieszkalnych. Zakup takiego lokalu poprzedzony jest zawarciem umowy
deweloperskiej lub umowy przedwstepnej nabycia lokalu niemieszkalnego. W
odniesieniu do nabycia lokali mieszkalnych kupujgcy majg mozliwos¢ odstapienia od
zawartych umow deweloperskich zardéwno na poczatkowym, jak i pdzniejszym etapie
realizacji inwestycji, jednakze tylko w $cisle okreslonych przypadkach, zasadniczo
skupiajacych si¢ na nienalezytym wykonaniu obowigzkow przez spotki z Grupy

bedace deweloperami.

Warunki odstgpienia przez klientdéw od umow deweloperskich zawartych ze spotka z

Grupy okresla Nowa Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy. Warunki odstgpienia przez
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klientow Grupy od zawieranych umow przedwstgpnych sprzedazy okreslone zostaly

W sposob zblizony do warunkéw odstgpienia od uméw deweloperskich.

Odstapienie od zawartej umowy przedwstepnej sprzedazy lub umowy
deweloperskiej, majace swoje zrodlo w przyczynach wskazanych w umowach oraz
innych czynnikach zewnetrznych, w tym nieuzyskaniu przez klienta catkowitego
finansowania zewngtrznego na potrzeby zaptaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,
wiaze si¢ z konieczno$cig zwrotu klientowi dokonanych przez niego wplat - po
rozliczeniu ewentualnie naleznej Grupie kary umownej oraz innych kosztow
poniesionych przez Grupe w zwigzku z zawarta umowa. Odstepowanie od zawartych
umow moze wigza¢ si¢ z niezrealizowaniem lub opdzZnieniem w realizacji
przychodow z zakontraktowanych przez Grupe lokali i w rezultacie moze mie¢
istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci
Grupy. W konsekwencji moze to wptynac¢ na zdolno§¢ Emitenta do wywigzywania

si¢ z jego zobowiagzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieosiagniecia celow strategicznych Grupy

Na osiggni¢cie zamierzonych przez Grupg celow strategicznych wplyw ma wiele
czynnikow zewnetrznych, ktdérych wystgpienie jest niezalezne od decyzji organow
zarzadzajacych Grupy i ktorych nie beda one w stanie przewidzie¢, pomimo
zachowania nalezytej staranno$ci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
dziatalnosci cztonkow tych organdow. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez
Grupg jej celow strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popelnienia przez osoby
odpowiedzialne bledow w ocenie sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie
nietrafnych decyzji, ktore mogg istotnie negatywnie wptynac na dziatalnosc, sytuacje
finansowa 1 wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do

wywiazywania si¢ z jego zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powiazanymi

Emitent zawieral i bedzie w przysztosci zawiera¢ transakcje z podmiotami
powigzanymi. W ocenie Emitenta wszystkie tego typu transakcje zostaty zawarte na
warunkach rynkowych oraz zostaly udokumentowane w nalezyty sposob. Nie mozna
jednak wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe rynkowego
charakteru ww. transakcji, co mogloby skutkowaé wzrostem zobowigzan
podatkowych, a tym samym istotnie negatywnie wptyngé na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowg 1 wyniki dziatalnosci Grupy, co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na

zdolno$¢ Emitenta do wywiagzywania si¢ ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz
przekraczajacymi wysoko$¢ odszkodowania z tytulu ubezpieczenia

Spotki z Grupy objete sa umowami ubezpieczenia zwigzanymi z prowadzong przez
nie dziatalno$ciag oraz umowami ubezpieczenia mienia. Z uwagi na zakres ochrony
oraz wylaczenia zawarte w ogdlnych warunkach ubezpieczenia, a takze maksymalne
sumy ubezpieczenia polis posiadanych przez Grupe, wystepuje ryzyko, iz szkody lub
roszczenia nie zostang pokryte z ubezpieczenia lub zostang pokryte tylko czesciowo.
Zaistnienie powyzszej okolicznosci moze mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji moze
wptyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z

Obligacji.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacja finansowa Grupy

2.1

2.2

Ryzyko zrodel finansowania inwestycji

Inwestycje prowadzone przez Grupe opierane sa o srodki wilasne oraz finansowanie
zewnetrzne pozyskane w ramach emisji obligacji oraz pochodzace z kredytow. W
przypadku inwestycji mieszkaniowych spotki z Grupy bedace deweloperami opieraja
inwestycje, co do zasady, na otwartych lub zamknigtych rachunkach powierniczych,
a takze kredytach bankowych, z ktérych pokrywane sg naktady inwestycyjne. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze specyfika realizacji projektoéw deweloperskich wymaga
zamrozenia znacznych $rodkoéw na stosunkowo dlugi czas. W dalszej perspektywie
moze okaza¢ si¢ konieczne korzystanie ze zrodet finansowania zewngtrznego w
wigkszym stopniu. Stad nalezy zwréci¢ uwagg, ze ewentualne zmiany na rynkach
kapitatowych, zmiany regulacyjne czy zaostrzenie przez banki polityki kredytowej
moga niekorzystnie wplyna¢ na mozliwos¢ pozyskania takiego finansowania, co z
kolei moze zagrozi¢ ciaggtosci dziatalnosci deweloperskiej spotek z Grupy wskutek
trudno$ci w zakresie pozyskania czy utrzymania ptynnosci. W efekcie powyzsza
sytuacja moze miec¢ istotny negatywny wpltyw na dzialalno$¢, sytuacje¢ finansowsq i
wyniki dziatalno$ci Grupy, co w konsekwencji moze wptyng¢ na zdolnos¢ Emitenta

do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko skorzystania z zabezpieczen przez instytucje finansowe

Spotki z Grupy mogg zawiera¢ umowy kredytu na sfinansowanie kosztow
dotyczacych prowadzonych inwestycji. Udzielenie spotkom z Grupy kredytu wigze
si¢ zazwyczaj z konieczno$cig ustanowienia zabezpieczenia splaty tego kredytu i sg
to najczesciej zabezpieczenia hipoteczne na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia

badz w uzytkowaniu wieczystym spotek z Grupy. Na dzien niniejszej Noty
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Informacyjnej hipoteki zabezpieczajace finansowania kredytowe spotek z Grupy
dotyczg inwestycji mieszkaniowej ,,Pierwsza Dzielnica”, ,,Dobrynow II”, ,,Osiedle
Imbramowskie” 1 obejmujg nieruchomos$ci, na ktéorych sg one realizowane. W
przysztosci spotki z Grupy moga korzysta¢ z dodatkowych kredytow, a co za tym
idzie, na nieruchomosciach przeznaczonych pod inwestycje moga zosta
ustanowione kolejne hipoteki. W razie braku sptaty lub splaty nieterminowe;j
udzielonych kredytow, banki bytyby uprawnione do zaspokojenia swoich
wierzytelnoSci przez wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami, polegajacymi np. na przejgciu wiasnosci obcigzonych sktadnikow
majatkowych. Stan taki moze spowodowac zmniejszenie si¢ ilosci sSrodkow trwatych
stanowiacych wlasnos¢ Grupy, co w rezultacie moze mie¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy.

Ryzyko wzrostu kosztéw inwestycji

Rynek materiatéw i ustug budowlanych w ostatnich kilku latach podlegat wahaniom
a na skutek naglych i niespodziewanych wydarzen (np. atak Rosji na Ukraing),
odnotowywat skokowy wzrost cen towarow i ustug. Na gwattowny wzrost cen moze
mie¢ wptyw zarowno wysoki popyt na materiaty i ustugi budowlane, ich deficyt w
stosunku do zapotrzebowania (w szczegdlno$ci w zakresie drewna), wahania na
rynku stali, niedobor sily roboczej oraz wykwalifikowanej kadry. Wszystkie te
czynniki powoduja, ze prognozowanie budzetu inwestycji stanowi wyzwanie i
niejednokrotnie moze wymagac rewizji w toku procesu inwestycyjnego. Wzrost cen
wykonawstwa oraz materialdow w istotny sposob wplywa na rentowno$¢
realizowanych inwestycji, szczeg6lnie jesli proporcjonalnie nie wzrosng ceny
mieszkan i odpowiednio w stosunku do inwestycji komercyjnych czynsze najmu.
Ponadto, na wzrost kosztow inwestycji moga mie¢ rowniez wpltyw zmiany w zakresie
kosztow 1 oplat administracyjnych, w tym podatku od nieruchomosci, optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, jak rowniez konieczno$¢ usuwania wad fizycznych

nieruchomosci, ktore zostang ujawnione po ich zakupie.

Trudno przewidzie¢ jak beda ksztattowaty si¢ te trendy w najblizszej przysztoscei,
niemniej realizacja powyzej opisanego scenariusza moze miec istotny negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w
konsekwencji moze wptyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

3. Czynniki ryzyka zwiazane z sytuacja gospodarcza
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3.2

Ryzyko zmiany sytuacji spoleczno—ekonomicznej na rynkach, na ktorych Grupa

prowadzi dzialalnos¢

Na dziatalno$¢ prowadzong przez Grupg bezposredni wptyw ma ogdlna sytuacja
spoteczno-gospodarcza, a zatem te zdarzenia, ktore bezposrednio lub posredni
ksztaltuja popyt na lokale oferowane przez spotki z Grupy, zarowno jesli chodzi o ich
sprzedaz, jak i o ich wynajem. Jako przyktad takich czynnikéw mozna wskaza¢:
wysokos¢ stop procentowych, poziom stopy wzrostu PKB, stope inflacji, poziom
inwestycji, poziom dochoddéw gospodarstw domowych, poziom kurséw wymiany
walut, deficyt budzetowy, poziom bezrobocia, dostepnos¢ kredytow, rozwigzanie

sporow dotyczacych kredytéw zaciagnietych we frankach szwajcarskich.

Na dziatalno$¢ Grupy moze mie¢ rowniez wptyw sytuacja polityczna w Polsce i na
swiecie, polityka migracyjna oddziatujaca na popyt na mieszkania oraz polityka
gospodarcza oddziatujagca m.in. na dostgpno$¢ materialdw budowlanych. Istnieje
ryzyko, ze w przypadku pogorszenia si¢ koniunktury gospodarczej oraz przyjecia
przez panstwo polityki gospodarczej negatywnie wptywajacej na pozycje rynkowa
Grupy, moze nastapi¢ obnizenie popytu oraz wzrost kosztow Grupy, co z kolei moze
istotnie negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy oraz na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego zobowigzan

wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmian na rynku pracy

Jednym z istotnych ryzyk, ktore znajduje coraz wigksze przetozenie na dziatalnosci
Grupy, jest ryzyko braku sily roboczej na rynku nieruchomosci, w tym w
szczegolnosci braku pracownikow budowlanych wszystkich szczebli. Braki w
zakresie dostgpnosci pracownikow mogg skutkowa¢ opdznieniem w realizacji
inwestycji, jak rowniez istotnym wzrostem kosztow inwestycji z uwagi na fakt, ze w
$lad za niedostateczng iloscig pracownikoéw na rynku ida wyzsze koszty ponoszone

w zwiazku z wzrostem wynagrodzen pracownikow tej branzy.

Drugi aspekt ryzyka zmian na rynku pracy, to przelozenie stopy bezrobocia na zyski
w gospodarstwach domowych, a co za tym idzie — wigksza lub mniejsza che¢ do
nabywania nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Stabilno$¢ zatrudnienia oraz staty
przychod srodkow wpltywaja na wysoko$¢ oszczednosci w  gospodarstwach
domowych, ktéore moga by¢ przeznaczane na zakup lokalu na cele mieszkalne lub
inwestycyjne. Ponadto, sa to kluczowe czynniki badane przy ocenie zdolno$ci

kredytowej kredytobiorcow.
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34

Majac na uwadze stopien zaleznosci budownictwa mieszkaniowego od sytuacji na
rynku pracy, materializacja ryzyka w tym obszarze moze mie¢ istotny negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w
konsekwencji moze wptyng¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmiany wysokosci stop procentowych

Historycznie niski poziom stop procentowych w 2020 roku przetozyl si¢ na
zwigkszony popyt na rynku nieruchomosci. Inwestycje w nieruchomosci staty sig
jednym z podstawowych kierunkow lokowania oszczgdnoSci z uwagi na niskie
oprocentowanie lokat bankowych. Dodatkowo niskie stopy procentowe wptynety na
nizsze raty odsetkowe kredytow, co tworzyto kolejny czynnik stymulujacy popyt w
obszarze dzialania Grupy. Niemniej pdzniejsze zmiany skutkujgce wzrostem stop
procentowych odwrdcity ten trend, obnizajac tym samym zainteresowanie zakupem
nieruchomosci na cele inwestycyjne i utrudniajac dostep do kredytdow na
sfinansowanie zakupu nieruchomosci w zwiazku ze wzrostem kosztéw obshugi

takiego kredytu.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage na fakt, ze zmiany stép procentowych mogg miec
negatywny wplyw na pozyskiwanie finansowania inwestycji prowadzonych przez
Grupe. Ryzyko takie jest minimalizowane m.in. poprzez wprowadzanie do umow
kredytowych instrumentéw zabezpieczajacych przed znacznym wahaniem stop
procentowych, niemniej zmiany stop procentowych mogg istotnie negatywnie
wplyna¢ na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w
konsekwencji moze wptyngé na zdolno$¢ Emitenta do wywiazywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa posiada udzialty w podmiotach, w ktorych przychody z najmu, a takze
zobowigzania wynikajace z umowy finansowania mogg by¢ denominowane w euro
(EUR). W konsekwencji wyniki Grupy moga by¢ narazone na ryzyko walutowe

zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR.

Ryzyko walutowe obejmuje roéwniez wycen¢ Dbilansowg nieruchomosci
komercyjnych i wyceng kredytow (finansujacych te inwestycje), ktore na dzien
bilansowy przeliczane s3 z EUR na PLN wedtug $redniego kursu Narodowego Banku

Polskiego na ten dzien.
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Spadek kursu EUR skutkuje spadkiem wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych, ktérych wycena jest sporzadzana w EUR i przeliczana na PLN, co
znajduje odzwierciedlenie w ,,Skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw” w pozycji ,,Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywow trwatych”
oraz spadkiem wyceny zobowigzan z tytulu kredytow w EUR zaciagnigtych w
zwigzku z budowa nieruchomos$ci inwestycyjnych, co jest ujmowane w
»Skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow” w pozycji ,,Przychody
finansowe”. W efekcie spadek kursu EUR powoduje zmniejszenie skonsolidowanego

zysku brutto.

Analogicznie wzrost kursu EUR powoduje wzrost warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych, ktorych wycena jest sporzadzana w EUR i przeliczana na PLN, co
znajduje odzwierciedlenie w ,,skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw” w pozycji ,,Aktualizacja wartos$ci niefinansowych aktywoéw trwatych”
oraz wzrostem wyceny zobowigzan z tytulu kredytow w EUR zaciggnietych w
zwigzku z budowa nieruchomos$ci inwestycyjnych, co jest ujmowane w
»Skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow” w pozycji ,,Przychody
finansowe”. W efekcie wzrost kursu EUR powoduje zwigkszenie skonsolidowanego

zysku brutto.

W zwiazku z powyzszym, wahania kursow walutowych moga istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki dziatalnosci Grupy, a w
konsekwencji moga mie¢ wplyw na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze
zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci, w tym lokali oraz ryzyke zmian czynszu
najmu

Istotny wplyw na kondycj¢ finansowa spolek z Grupy ma cena sprzedawanych
nieruchomosci, w tym lokali mieszkalnych lub uslugowych, jak réwniez rynkowa
wysoko$¢ stawek czynszu najmu za wynajem lokali ustugowych w danym

standardzie.

Aktualna, dobra koniunktura na rynku mieszkaniowym pozwala na sprzedaz lokali
mieszkalnych i ustugowych po cenach umozliwiajacych Grupie osiaganie relatywnie
korzystnych wynikéw. Niemniej, biorgc pod uwage mnogo$¢ czynnikow
oddziatujacych na poziom cen na rynku nieruchomosci (m.in. zmniejszenie popytu,
wzrost stop procentowych skutkujacy drozszymi kredytami na zakup lokali czy

wzrost stopy bezrobocia), istnieje ryzyko, ze ceny lokali spadna.
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W odniesieniu do przychoddéw z czynszu z tytutu najmu istotny jest rowniez czas
trwania umoéw najmu, mozliwo$¢ indeksacji lub zmiany stawek czynszu najmu czy
mozliwos¢ szybkiego wynajgcia zwolnionej powierzchni najmu, co z kolei wynika z
koniunktury rynkowej i zapotrzebowania na najem powierzchni oferowanych przez
Grupe. W ostatnich latach, z uwagi na pandemi¢ COVID-19 i cze$ciowe przejscie
najemcoOw oraz potencjalnych najemcoOw na prace w trybie zdalnym, na rynku
odnotowano znaczny spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych oraz

spowolnienie ekspansji na nowe powierzchnie najmu.

Na istotno$¢ omawianego ryzyka znaczaco wptywa rowniez sytuacja ekonomiczna
najemcow, ktora przektada si¢ na ich wyptacalnos¢ i terminowos$¢ w uiszczeniu
czynszu najmu i oplat pobocznych. W przypadku niestabilnej sytuacji na rynku
najmu, w razie niewyplacalnosci jednego najemcy, znalezienie nowego na miejsce

podmiotu niewyptacalnego moze wigzac si¢ ze znacznymi trudno$ciami.

W rezultacie, niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujacych popyt na lokale i ceny
lokali moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa oraz
wyniki dzialalno$ci Grupy, a w konsekwencji na zdolno§¢ Emitenta do

wywiazywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko sily wyzszej

W kontekscie minionej pandemii COVID 19, podejmujac decyzje o inwestycji w
Obligacje, nalezy mie¢ na uwadze wszelkie ryzyka, stanowigce szeroko pojeta site
wyzsza, przez ktorg nalezy rozumie¢ zdarzenia nagle, niemozliwe do przewidzenia,
na ktore Grupa nie ma wplywu i nie moze im zapobiec, a ktore moga miec
bezposredni wptyw na dziatalno$¢ Grupy, a co za tym idzie na osiagane przez Grupg
zyski. Tradycyjnie, definiujac site¢ wyzsza wskazuje si¢ na takie zdarzenia jak
wprowadzenie stanu wojny lub stanu nadzwyczajnego, zdarzenia przyrodnicze i
pogodowe, nie wystepujace zazwyczaj na danym terenie (niespotykane lub o
WyZzszym niz zazwyczaj nasileniu), strajki, protesty, rozruchy spoteczne, zamieszki,

katastrofy (np. w transporcie, wybuchy czy zawaty ziemi).

Obserwacja ostatnich wydarzen w Polsce i na $wiecie wskazuje, ze ryzyko
wystepowania okolicznosci noszacych znamiona sity wyzszej jest coraz wyzsze —
wojna rosyjsko-ukrainska toczaca si¢ za wschodnig granicg Polski (por. Ryzyko
zwigzane z wojng rosyjsko-ukrainskq), wprowadzone na czgsci terytorium Polski stan
wyjatkowy, coraz czeSciej pojawiajace si¢ anomalie pogodowe takie jak pozary, silne

deszcze oraz huragany, zaklocenia w globalnym lancuchu dostaw wywolujace
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utrudnienia w transporcie i op6znienia w wywigzywaniu si¢ z zawartych umow przez

kontrahentow.

Ryzyko sitly wyzszej nalezy zatem rozpatrywa¢ na podobnym poziomie
potencjalnego wplywu na inwestycje realizowane przez Grupg, co pozostale,
wskazane w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko to zatem moze istotnie
negatywnie wplyna¢ na dziatalnosc, sytuacje finansowa oraz wyniki dziatalnosci
Grupy, a w konsekwencji moze mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania

si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z wojna rosyjska-ukrainska

Wskutek rosyjskiej agresji zbrojnej na Ukraing od 24 lutego 2022 r. za polska
wschodnig granica toczy si¢ pelnoskalowa wojna rosyjsko-ukrainska. Konflikt ten

istotnie oddziatuje na otoczenie makroekonomiczne Polski, co niesie ze sobg szereg

ryzyk.

W odpowiedzi na rosyjska agresje liczne kraje, m.in. kraje Unii Europejskie, USA,
Australia oraz niektére kraje azjatyckie, natozyly na Rosje oraz Bialoru$§ sankcje
gospodarcze, co doprowadzito na tym kierunku do istotnego ograniczenia kontaktow
handlowych. Powyzsza sytuacja moze oddziatywac na znaczacy z punktu widzenia
dziatalnosci Grupy rynek materiatow budowlanych. Wojna rosyjsko-ukrainska niesie
ze soba ryzyko ograniczenia importu istotnych towaréw dla rynku materiatow
budowalnych (wskutek zmniejszenia zdolnosci eksportowych Ukrainy jako partnera
handlowego Polski w zwigzku z dziataniami zbrojnymi czy zmniejszenia importu z
Rosji 1 Biatorusi jako krajow objetych sankcjami). W konsekwencji czego moga
nastgpi¢ braki materialdw budowalnych lub istotny wzrost ich ceny, co znalaztoby

przelozenie na wzrost kosztow inwestycji realizowanych przez Grupe.

W ogoélnym ujeciu wojna rosyjsko-ukrainska podniosta ryzyko polityczne Europy
Srodkowo-Wschodniej, w tym Polski, co przetozylo si¢ na wzrost niepewnosci
gospodarczej. Zwigzane jest z tym ryzyko wzrostu wahan kursow walutowych oraz

ograniczenie inwestycji.

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej Grupa nie posiada istotnych, bezposrednich
powigzan gospodarczych z Ukraing, Bialorusiag czy Rosja. Ponadto, wszystkie

inwestycje oraz nieruchomosci spotek z Grupy maja miejsce na terytorium Polski.

Wojna rosyjsko-ukrainska moze wptynaé na ogdlne pogorszenie sytuacji na rynku

deweloperskim, na ktorym dziala Grupa poprzez m.in.: sytuacj¢ gospodarczg w
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Polsce, sytuacje na rynkach finansowych i koszty finansowania dziatalno$ci, nastroje
konsumenckie, sytuacje na rynku materiatdow budowlanych, sytuacj¢ na rynku pracy

w Polsce (zwlaszcza w sektorze ustug budowlanych).

Majac na uwadze powyzsze, ryzyko zwigzane z wojng rosyjsko-ukrainska moze
istotnie negatywnie wptynac na dziatalnosc, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci

Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko konkurencji

Istotny wplyw na sytuacje Grupy ma dziatalno$¢ podmiotéow konkurencyjnych na
rynkach, na ktérych dziata Grupa. Dziatania konkurencji maja wpltyw zarowno na
mozliwo$¢ pozyskania nowych gruntéw pod budowe lokali mieszkalnych i
ustugowych, jak i na rentownos$¢ projektow, ilos¢ klientow, zainteresowanie klientow
czy ceny lokali. Ruchy podmiotéw konkurencyjnych maja bezposredni wplyw na
rynek nieruchomosci. Wymuszaja one konieczno$¢ elastycznego reagowania na
zmiany oraz odpowiednie dostosowania cen sprzedawanych lokali, co moze

oddziatywac¢ na wyniki Grupy.

Podobne ryzyko mozna zidentyfikowa¢ na rynku najmu lokali komercyjnych —
zauwazany wzrost inwestycji budowlanych oferujacych lokale biurowe, ustugowe, a
takze magazynowe ma niewatpliwie istotny wptyw na ksztaltowanie si¢ wysokosci

czynszu najmu oraz 0go6lna mozliwo$¢ pozyskania najemcow.

W efekcie, powyzsze moze istotnie negatywnie wplyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 wyniki dziatalnos$ci Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan z tytulu Obligacji.

Ryzyko dzialania oséb trzecich

Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w warunkach konkurencyjnego rynku moze
napotyka¢ rowniez przeszkody zwigzane z dzialaniem osob trzecich, ktorych
dziatania moga w sposob bezposredni lub posredni utrudnia¢ Iub uniemozliwiaé
prowadzenie inwestycji przez Grupg. Istnieje ryzyko, Zze nowe inwestycje moga
spotkaé si¢ ze spotecznym sprzeciwem objawiajagcym si¢ w postaci publicznych
protestow, pikiet czy artykutldéw w prasie o zasiegu lokalnym. W efekcie istnieje
ryzyko wystapienia opdznien w realizacji inwestycji w zwigzku z ingerencja 0sob
trzecich oraz pogorszenia si¢ reputacji Emitenta w odbiorze spolecznym. Ponadto,
nie mozna wykluczy¢ dziatan majacych na celu obstrukcje postgpowan

administracyjnych ~ ukierunkowanych na  opo6znienie = wydania  decyzji
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administracyjnych przez organy administracji publicznej niezbednych w toku procesu

budowlanego.

Ingerencja w postgpowanie administracyjne moze wystgpi¢ z inicjatywy
zaangazowanych organizacji pozarzagdowych, konkurencji Emitenta Iub tez
wiascicieli nieruchomosci sasiednich, zainteresowanych z réznych wzgledow

zatrzymaniem inwestycji.

Wszystkie te okoliczno$ci moga potencjalnie wywrze¢ istotny negatywny wpltyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a takze na zdolno$¢

Emitenta do obstugi zobowiazan z tytutu Obligacji.

Ryzyko braku zgodnos$ci danych ujawnionych w rejestrach

Zgodnie z Ustawg o Ksiggach Wieczystych i Hipotece nabywcy nieruchomosci
przystuguje ochrona okreslana jako rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.
Ponadto przed kazdym nabyciem nieruchomo$ci inwestycyjnej na ktorej Grupa
zamierza zrealizowa¢ inwestycje budowlang przeprowadzane jest szczegOlowe
badanie stanu prawnego takiej nieruchomosci, w celu zweryfikowania czy dane
ujawnione w ksiedze wieczystej sa prawdziwe i rzetelne. Nie wyklucza to jednak
sytuacji, gdy ksiega wieczysta prowadzona dla nieruchomosci nie odzwierciedla
rzeczywistego stanu prawnego danej nieruchomosci. Z nabyciem nieruchomosci
zawsze wigze si¢ ryzyko roszczen reprywatyzacyjnych, roszczen o zwrot
wywlaszczonych nieruchomosci lub innych roszczen, ktorych ujawnienie moze
skutkowa¢ dhugotrwalym brakiem pewnosci co do stanu prawnego nieruchomosci,
wpisem stosownego ostrzezenia do nieruchomosci, lub tez obcigzenia nieruchomosci
zakazem zbycia. Okolicznosci takie, jesli wystgpia, uniemozliwig bezposrednio
sprzedaz lokali wybudowanych w ramach inwestycji, co w oczywisty sposob moze
istotnie negatywnie wptynac na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci

Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem prawnym i regulacyjnym

Ryzyko zmian legislacyjnych dotyczacych dziatalno$ci Grupy

Prowadzona przez Grupe¢ dziatalno$¢ gospodarcza odbywa sig, co oczywiste, z
uwzglednieniem ram prawnych ustanowionych przepisami prawa polskiego, jak i
miedzynarodowego. Przyspieszajaca dynamika prawodawstwa unijnego i polskiego,
a takze niejednokrotnie zwigzane z tym niekonsekwencja oraz brak racjonalnych ram

czasowych we wprowadzaniu przepisOw w zycie oraz niepragmatyczne przepisy
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przejsciowe moga niejednokrotnie utrudnia¢ planowanie procesu inwestycyjnego, w

szczegolnosci w zakresie dziatalnosci deweloperskiej.

Zmianie ulegajg zaréwno przepisy cywilnoprawne, jak chociazby te dotyczace
regulowania stosunkéw prawnych pomigdzy deweloperem a konsumentami, jak i
administracyjnoprawne, dotyczace postgpowania administracyjnego, procesu
budowlanego czy procedur planistycznych. Wszystkie te zmiany moga wptywac na
dynamike w procesie inwestycyjnym, a w najgorszym wypadku mogg doprowadzi¢

do op6znien w zakonczeniu inwestycji lub nawet do jej zatrzymania.

Ogdlnie rzecz ujmujac zmiany w przepisach prawa, w tym w szczegolnosci te
dotyczace stosowania konkretnych materiatow budowlanych, ich ilosci, a takze
zmiany w przepisach dotyczacych optat za uzytkowanie wieczyste lub ich
aktualizacja mogg znaczaco wplywa¢ na koszt prowadzonej inwestycji, co ma

bezposrednie przetozenie na wyniki, jakie Grupa moze osiggnac.

Brak pewnosci legislacyjnej moze rowniez skutkowac spowolnieniem na rynku lokali
mieszkalnych 1 ustugowych poprzez wstrzymywanie si¢ przez potencjalnych
nabywcow z decyzja o zakupie lokalu, a takze przektada¢ si¢ na relacje biznesowe
pomigdzy podmiotami profesjonalnymi uczestniczacymi w procesie budowlanym

(lub szerzej — w catym procesie inwestycyjnym).

Majac na uwadze powyzsze, ryzyko zmian legislacyjnych w zakresie dziatalnosci
prowadzonej przez Grupg¢ moze istotnie negatywnie wplynac na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 wyniki dziatalnosci Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi

zobowiazan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zmiany przepisow i kierunkow interpretacji prawa podatkowego

Istotnym ryzykiem sg takze dynamiczne zmiany w zakresie legislacji i interpretacji
prawa podatkowego, co ma bezposredni wptyw na mozliwos¢ zarzadzenia kosztami
inwestycji budowlanych (np. poprzez zmiany w wysokos$ci stawek podatku VAT,
likwidacji grup towardow zwolnionych od podatku VAT, likwidacji okreslonych ulg)
i ogodlng dzialalno$¢ prowadzona przez Grupe, ktora w warunkach niepewnego
otoczenia prawnego napotyka trudnosci w planowaniu swojej dziatalnosci w sposob
zapewniajagcy maksymalizacje zysku. Kazda zmiana w zakresie regulacji
podatkowych skutkuje koniecznoscia dostosowania planow i dziatan w ramach

Grupy.
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Dodatkowo, w ramach ryzyka podatkowego, nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ btedne;j
wyktadni przepisoOw prawa przez organy podatkowe, co moze narazi¢ Emitenta lub

spotki z Grupy na kary finansowe.

Niepewne otoczenie prawne w zakresie prawa podatkowego tworzy ryzyko, ktorego
materializacja moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalno$ci Grupy, co w konsekwencji moze wplynaé na
zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego zobowigzan wynikajacych z

Obligacji.

5. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

5.1

5.2

Ryzyko zwiazane z mozliwos$cia niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i
ryzyko niewyplacania odsetek od Obligacji
Inwestycja w Obligacje wigze si¢ z ryzykiem utraty calosci lub czesci

zainwestowanych srodkow.

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaplate wartoci
nominalnej oraz na zaptacie odsetek od Obligacji. Swiadczenia te nie beda wykonane
albo ich wykonanie moze by¢ cze$ciowe lub ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowaé odpowiednimi
srodkami pienigznymi w terminie wymagalnosci §wiadczen z Obligacji. Ponadto,
Emitent moze zwigkszy¢ swoje zadluzenie poprzez, migdzy innymi, zaciggnigcie
pozyczek, kredytow lub emisji nowych dluznych papierow wartoSciowych.
Dodatkowo, Emitent moze realizowaé¢ zmiany w ramach struktury grupy kapitatowe;j,
rozporzadza¢ swoimi aktywami albo dokonywaé okreslonych transakcji, a w
szczegolnosci transakcji wewnatrzgrupowych oraz dokonywaé podzialu zysku na
rzecz swoich wspolnikow. Opisane powyzej przypadki mogg by¢ sprzeczne z
interesem Obligatariuszy, moga negatywnie wplywa¢ na zdolno$¢ Emitenta do
spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do

realizacji praw z Obligacji.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i w zwigzku z tym nie sg objete systemem
gwarantowania depozytow, o ktorym mowa w przepisach Ustawy o BFG. W
konsekwencji, w przypadku niewykupienia Obligacji w terminie wykupu istnieje

ryzyko, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie zostang odzyskane.

Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji
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5.3

5.4

5.5

Obligacje emitowane sa jako obligacje niezabezpieczone. Niektore inne
zobowigzania Emitenta zostaty zabezpieczone poprzez ustanowienie m.in. hipotek
lub zastawow na sktadnikach jego majatku. W przysztosci Emitent moze ponadto
ustanowi¢ inne zabezpieczenia o charakterze rzeczowym lub osobistym w zwigzku z
obecnym lub przysztym zadtluzeniem. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku braku
mozliwosci sptaty swoich zobowigzah przez Emitenta i prowadzenia w stosunku do
Emitenta postgpowania restrukturyzacyjnego Ilub upadlo$ciowego, masa
upadto$ciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Emitenta, nie
wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w catosci

lub w cze$ci swoich srodkdw, co oznaczac bedzie poniesienie strat przez inwestora.

Ryzyko weczesniejszego wykupu w wyniku naruszenia Warunkéow Emisji
Obligacji lub wystgpienia ustawowej przestanki wymagalnosci obligacji

W  przypadku wystapienia: (i) jakiegokolwiek przypadku niewypehienia
zobowigzania wskazanego w Warunkach Emisji lub (ii) podstawy do skorzystania
przez posiadacza Obligacji z prawa do wczes$niejszego wykupu, w zwigzku z ktéra
zostata podjeta uchwalta Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgode na
wczesniejszy wykup Obligacji, posiadacz Obligacji moze zazadaé wczeSniejszego
wykupu Obligacji. Dodatkowo, w przypadku wystapienia zdarzen wskazanych w
Ustawie o Obligacjach, moga one podlega¢ natychmiastowemu wykupowi. W takim
wypadku, Obligacje begda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym

terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko wcze$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do
wczesniejszego wykupu cato$ci lub czegsci Obligacji. W przypadku wykonania przez
Emitenta uprawnienia do wcze$niejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w
jakim zostang wykupione ulegna umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom begdzie
przystugiwato prawo do wyplaty odsetek z tytutu Obligacji jedynie za okres do daty
wczesniejszego wykupu, tj. do dnia, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne przed
data wykupu Obligacji. Ponadto, opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze
obnizy¢ ich warto$¢ rynkowa w okresie, w ktorym Emitent moze dokonaé ich
wczesniejszego wykupu, jak rowniez w okresie poprzedzajacym okres, w ktorym

Emitentowi bedzie przystugiwalo prawo wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji
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W  przypadku wystgpienia opisanych w Warunkach Emisji przestanek
uprawniajacych Obligatariuszy do Zadania wczesniejszego wykupu Obligacji ze
wzgledu na ogloszenie upadlosci, ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci,
wszczecie postgpowania restrukturyzacyjnego lub inne podobne okolicznosci
zwigzane ze stanem niewyptacalnosci lub rozpoczgciem restrukturyzacji zobowigzan
finansowych istnieje ryzyko braku mozliwo$ci realizacji przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Ryzyko takie zwigzane
jest z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadlosciowego, ktore
przewiduja niewaznos¢ postanowien o zmianie lub rozwigzaniu stosunku prawnego
w przypadku zlozenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub
otwarcia tego postgpowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie
upadtosci i/lub ogloszenia upadiosci Emitenta. W konsekwencji, wykonanie
uprawnien Obligatariuszy wskazanych w Warunkach Emisji na wypadek wystapienia

wyzej okreslonych zdarzen moze sta¢ si¢ niemozliwe.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg ustanowienie Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgodnie z
Warunkami Emisji niektére uprawnienia Obligatariuszy okreslone w Warunkach
Emisji zalezg od uchwal Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia
Obligatariuszy wymaga podjecia okre$lonych czynno$ci przez Obligatariuszy i
Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednia
wigkszoscia glosow posiadaczy Obligacji danej serii, w zwiazku z czym
Obligatariusze posiadajacy mniejszo$ciowy pakiet Obligacji glosujacy przeciw lub
nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza si¢ liczy¢ z faktem, iz
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzj¢ niezgodnie z ich wola, co moze
uniemozliwi¢ im podjecie zamierzonych przez nich dziatan, w tym w zakresie
mozliwosci zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Zmiana postanowien
kwalifikowanych warunkéw emisji Obligacji (tj. wysokosci Iub sposobu ustalania
wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wyplaty
oprocentowania, terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z
Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych $wiadczen,
zasad przeliczania wartosci $§wiadczenia niepieni¢znego na $wiadczenie pieni¢zne,
wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
obligacji oraz zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez
Zgromadzenie Obligatariuszy) lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana warunkow emisji w
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sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli
zgode¢ na zmiang wyrazi Emitent. Inne uchwaty, w szczegdlnosci uchwaty dotyczace
zgody obligatariuszy na skorzystanie z opcji wezesniejszego wykupu w zwigzku z
wystapieniem przypadku naruszenia, zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Ponadto, zgodnie z Ustawa o
Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udzial Obligatariusze posiadajacy co najmniej
50% skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji danej serii. Zgromadzenie
Obligatariuszy nie bedzie wigc mogto podejmowacé uchwal, jezeli wezma w nim
udzial Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% skorygowanej lacznej wartosci
nominalnej Obligacji danej serii. Powoduje to, Ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy
jako ciala decyzyjnego moze by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych
w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony
moze ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywac prawo glosu osobiscie lub przez
pelmomocnika, przy czym udzielanie i odwotywanie pelnomocnictwa wymaga formy
pisemnej — brak jej zachowania bedzie skutkowal niewazno$cig tak udzielonego

petnomocnictwa i czynnosci wykonanych na jego podstawie.

Jedng z podstaw skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu przez Obligatariuszy
stanowi wyemitowanie przez Emitenta w okresie od Daty Emisji do daty wykupu
Papieréw Dhuznych (innych niz Obligacje) bez uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy o terminach wymagalno$ci naleznosci gtdéwnych wczesniejszych niz
Data Wykupu oraz w wyniku takich emisji Papierow Diuznych Wskaznik Zadtuzenia
obliczany na podstawie ostatniego skonsolidowanego skroconego s$rdédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej (zgodnie z definicjg zawartg w
Warunkach Emisji) albo zbadanego przez bieglego rewidenta, skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej (zgodnie z definicjg zawartg
w Warunkach Emisji) na zasadzie pro forma, tj. z uwzglgdnieniem emisji takich

Papieréw Dtuznych, przekroczyt poziom 0,5.

Ryzyko zmiany stop procentowych

Nie mozna wykluczy¢ istotnych zmian stop procentowych, w tym stopy bazowe;j
Obligacji, w okresie do daty ich wykupu. Obnizenie stop procentowych, w tym stopy
bazowej Obligacji, moze wptynaé na obnizenie rentownosci Obligacji. Z drugiej
strony, podwyzszenie stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, moze

zwigkszy¢ koszty obstugi Obligacji ponoszone przez Emitenta i negatywnie wptynac
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na sytuacje finansowa i wyniki z dziatalno$ci Emitenta, a takze na zdolno$¢ Emitenta

do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z WIBOR

Obligacje sa obligacjami o oprocentowaniu zmiennym opartym o stopg bazowa
WIBOR. Istnieje ryzyko, ze dla danego okresu obliczeniowego Obligacji nie bedzie
mozna czasowo ustali¢ stawki WIBOR lub WIBOR na stale przestanie by¢
publikowany, zmieni si¢ metodologia obliczania WIBOR, lub WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny. Aktualnie tocza si¢ dyskusje nad zaprzestaniem opracowywania
WIBOR zgodnie z procedurg przewidziang w artykule 23¢c Rozporzadzenia BMR i
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem. Na ten moment nie ma zadenego wigzacego
aktu prawnego, ktory wskazywalby precyzyjng dat¢ zastgpienia WIBOR ani
konkretny wskaznik, ktory zastgpitby WIBOR, jednak bioragc pod uwage prace
narodowej grupy roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (NGR) mozna
spodziewa¢ si¢, ze zastgpienie wskaznika WIBOR przez wskaznik alternatywny
nastapi jeszcze przed data wykupu Obligacji. Pod koniec 2024 r. Komitent Sterujacy
Narodowego Grupy Roboczej ds. Wskaznikow Referencyjnych przeprowadzit
dyskusj¢ oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF- (POLSTR) bazujacego na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastapi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie z
zatozeniami "Mapy Drogowej procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych
WIBOR i WIBID oraz wdrozenia indeksu POLSTR" przyje¢tej przez NGR do konca
2027 roku ma nastapi¢ zaprzestanie opracowywania WIBOR oraz rozpoczgcie

stosowania POLSTR.

Likwidacja lub zaprzestanie opracowywania WIBOR doprowadzi do uruchomienia
procedury zamiany stopy bazowej dla Obligacji przewidzianej w Warunkach Emisji,

co moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost oprocentowania Obligacji.

6. Czynniki ryzyka zwigzane z obrotem Obligacjami w ASO

6.1

Ryzyko braku ptynnosci

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony
inwestorow. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligacje nie beda mogty

zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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Ponadto, notowanie Obligacji w ASO wigze si¢ z ryzykiem zmienno$ci kursu oraz
ograniczonej ptynnosci. Istnieje wiele czynnikow, zwlaszcza natury ekonomicznej,
niezaleznych od Emitenta, ktore moga wplynaé na popyt i ceny w ASO. Na ptynnosc
Obligacji moga mie¢ wplyw m.in.:

(a) sytuacja finansowa Emitenta;

(b) ogolna koniunktura na rynkach kapitatowych;
() regulacje prawne i podatkowe;

(d) sytuacja makroekonomiczna;

(e) stopien ptynnosci na rynku obligacji korporacyjnych notowanych na rynku
wtornym.

W zwiazku z powyzszym, podejmujac decyzje inwestycyjng, Obligatariusz winien

uwzglednié¢ ryzyko, iz obrot Obligacjami w okre§lonym czasie i po zadowalajacej

inwestora cenie moze by¢ ograniczony. W zwigzku z powyzszym, inwestorzy moga

mie¢ trudnos$ci ze sprzedaza swoich Obligacji po cenach, ktdre zapewnig im dochod

porownywalny z dochodem z podobnych inwestycji, dla ktérych istnieje rozwiniety

rynek wtorny.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na
mozliwos¢  zagrozenia, migdzy innymi, prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow, GPW, na
zadanie KNF, jest obowigzana zawiesi¢ obrot tymi instrumentami. W zadaniu, o
ktérym mowa powyzej, KNF moze wskazaé¢ termin obowigzywania zawieszenia
obrotu, ktory moze ulec przedtuzeniu, jesli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu
jego uptywu beda obowiazywaly przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy
o Obrocie. KNF uchyli decyzj¢ zawierajaca zadanie zawieszenia obrotu
instrumentami finansowymi, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdzi, Ze nie
zachodza przestanki zagrozenia, migdzy innymi, prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw (art. 78 ust. 3b

Ustawy o Obrocie).

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie GPW, jako podmiot prowadzacy ASO

moze podja¢ decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu papierami warto$ciowymi lub
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instrumentami finansowymi niebgdacymi papierami wartosciowymi, w przypadku
gdy instrumenty te przestaly spetnia¢é warunki obowigzujace na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesoOw inwestorow lub
zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF o podjeciu
decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje t¢ informacj¢ do

publicznej wiadomosci.

GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu ASO, ma prawo, zgodnie § 11
Regulaminu ASO GPW, zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi. w

nastepujacych przypadkach:

(a) na wniosek emitenta;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow; lub

(©) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zawieszajac obr6t instrumentami finansowymi GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze okre$li¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta
lub jezeli w ocenie GPW zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uplywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa powyzej (za wyjatkiem wniosku

emitenta) (§11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres
wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu (§ 11 ust.

2 Regulaminu ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi, przed podjgciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu. Na podstawie § 12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW obroét
instrumentami finansowymi podlega zawieszeniu, roéwniez do czasu upltywu

terminow do uprawomocnienia decyzji o wykluczeniu z obrotu.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowym zagraza w sposob istotny, mi¢dzy innymi, prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu

dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu lub powodowalby naruszenie
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interesow inwestorow, GPW na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w ASO. Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o
Obrocie GPW, jako prowadzacy ASO moze podja¢ decyzje o m.in. wykluczeniu
papierow wartosciowych lub instrumentéow finansowych niebedgcych papierami
warto§ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaly spelnia¢ warunki
obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdéw inwestoroOw lub zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
rynku. GPW informuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu papierow
warto§ciowych  lub  instrumentéw  finansowych niebedacych  papierami

warto§ciowymi z obrotu i podaje t¢ informacje do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 21 § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

(a) w przypadkach okreslonych w przepisach prawa;

(b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata si¢ ograniczona;

(©) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

(d) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta

dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez
sad wniosku o ogloszenie upadtosci ze wzgledu na to, Ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postgpowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztéw postgpowania.

Dodatkowo zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW,
GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie

obrotu w nastgpujacych przypadkach:

(a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spelienia przez emitenta dodatkowych warunkow;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow;
(©) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym

systemie obrotu; oraz

(d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta; oraz

(e) wskutek podjecia decyzji o polgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego
podziale lub przeksztatlceniu, przy czym wykluczenie instrumentow

finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem
polaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.
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6.4

6.5

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nalozenia na Emitenta kar administracyjnych
za niewykonywanie obowigzkow okreslonych przepisami prawa

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
wykonuje nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci

obowiazki informacyjne wynikajace z Ustawy o Ofercie, KNF moze:

(a) wydac decyzje o wykluczeniu, papieréw wartoSciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta sa
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o
wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym systemie; albo

(b) natozy¢, biorac pod uwage w szczegolnosci sytuacje finansowa podmiotu, na
ktory jest naktadana, kare pienigzng do wysokosci 1.000.000,00 PLN; albo

() zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia
MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia
obowigzkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze
natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu emitenta, karg
pienigzng do wysokosci 2.072.800,00 PLN. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie
kwoty korzysci osiagnigtej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszen, o
ktorych mowa powyzej, zamiast kary, o ktorej mowa powyzej, KNF moze natozy¢
kare pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub uniknigtej

straty.
Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajgce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze

nalozy¢ na emitenta kar¢ pieni¢zng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar wynikajacych z
Regulaminu ASO GPW

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli emitent nie przestrzega zasad
lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez GPW lub nie wykonuje, lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone

odpowiednio w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczego6lnosci obowiazki
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6.6

okreslone w § 15a i 15b lub § 17 - 17b, GPW jako organizator alternatywnego
systemu obrotu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub

uchybienia:

(a) upomnie¢ emitenta,
(b) natozy¢ na emitenta kare pieni¢znag w wysokosci do 50.000 PLN.

GPW podejmujac decyzj¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub
podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w
szczegolnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych

dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowiazujacych w ASO.

W przypadku, gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu albo nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki okreslone w ww. rozdziatach lub nie wykonuje obowiazkéw, o ktérych
mowa w ustgpie powyzej, GPW moze nalozy¢ na emitenta kare pienigzna, przy czym
kara ta tacznie z karg pienigzng natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu
ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 PLN (zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu
ASO GPW).

Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych w zwiagzku z Rozporzadzeniem MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku gdy Emitent dopusci si¢
manipulacji, wykorzystania lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy
panstwowe mogg natozy¢ na niego administracyjne sankcje pieni¢zne, ktorych
maksymalna wysoko$¢ powinna stanowi¢ co najmniej rownowarto$¢ 15 milionow
EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotow podmiotu dominujacego Emitenta
najwyzszego szczebla). Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, Ze naruszenie
przez Emitenta obowigzkow zwigzanych z prowadzeniem list 0sob posiadajacych
dostep do informacji poufnych lub transakcjami osob petigcych obowigzki
zarzadcze powinno wigzac si¢ z mozliwoscig natozenia na niego kary pieni¢znej w

wysokosci co najmniej rOwnowartosci 1 miliona EUR.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO

1. Cele emisji

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Emitent zobowiazuje si¢ przeznaczy¢ wptywy z emisji Obligacji na refinansowanie w czgsci

obligacji serii B w terminach realizacji opcji Emitenta wczesniejszego wykupu tych obligacji

lub finansowanie ogodlnych celow biznesowych Grupy Kapitalowe;.

2. Rodzaj wyemitowanych instrumentéw dluznych

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastgpujace niezabezpieczone Obligacje zwykle na

okaziciela:
Seria Kod ISIN Nazwa Dzien Emisji Dzien Wykupu
skréocona ASO
Catalyst
3/2025 | PLNVTDJ00028 TDI0628 16 grudnia 2025 r. 30 czerwca 2028 r.

Emisja Obligacji zostata dokonana w ramach Programu na podstawie:

(a)

(b)

(c)

(d

(e)

®

art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego;

uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 roku w sprawie ustalenia

i uruchomienia Programu Emisji Obligacji;

uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia

maksymalnej kwoty Programu Emisji Obligacji;

uchwatly zarzadu Emitenta z dnia 27 listopada 2025 roku w sprawie emisji

Serii Obligacji 1 zatwierdzenia Warunkow Emisji Serii Obligacji; oraz

uchwaty rady nadzorczej Emitenta z dnia 27 listopada 2025 roku w sprawie
wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego

Programu Emisji Obligacji.

Obligacje zostaly wyemitowane w ramach Programu ustanowionego przez Emitenta na

podstawie ww. uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 r.

Maksymalna warto$¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach

Programu Emisji moze wynie$¢ maksymalnie 200 min PLN lub rownowartos¢ tej kwoty w

innej walucie ("Maksymalna Kwota Programu").
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Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej, taczna warto§¢ wyemitowanych i niewykupionych
przez Emitenta obligacji w ramach Programu Emisji wynosi 77,5 mln PLN, na ktorg sktadaja
si¢ dwie serie obligacji tj. seria 1/2025 o warto$ci 37,5 mIn PLN z terminem wykupu 2 lutego
2028 roku oraz seria 2/2025 o wartosci 40,0 mln PLN z terminem wykupu 30 czerwca 2028

roku.

Maksymalna Kwota Programu bedzie ulega¢ odnowieniu w przysztosci w razie wykupu przez

Emitenta obligacji wyemitowanych w ramach Programu.
3. Wielkos$¢ emisji
W ramach emisji Obligacji Emitent wyemitowat do 65.000 Obligacji o warto$ci nominalnej
1.000 PLN kazda.
4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna dluznych instrumentéw finansowych
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Laczna warto$¢ nominalna wszystkich

Obligacji wynosi do 65.000.000 PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna wszystkich Obligacji
wynosi do 65.000.000 PLN.

5. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dluznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie

Obligacje zostaty zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach. Na
podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego Obligacje zostaty zaoferowane

inwestorom kwalifikowanym w liczbie 25 (w tym subfundusze).

W zwigzku z przeprowadzeniem oferty Obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
Rozporzadzenia Prospektowego, Emitent nie byt zobowigzany do udostepnienia prospektu,
o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Prospektowym ani memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w Ustawie o Ofercie Publiczne;.
5.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy
Otwarcie subskrypcji nastgpilo 28 listopada 2025 roku a zakonczenie subskrypcji
nastgpito 2 grudnia 2025 roku.

5.2 Data przydzialu instrumentéw dluznych

Wstepny przydziat Obligacji nastgpit w dniu 2 grudnia 2025 roku. Ostateczny
przydziat Obligacji nastgpi w dniu rejestracji Obligacji w KDPW.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Na potrzeby wstepnego przydziatu Obligacji Emitent nie podejmowal uchwaty w
sprawie przydziatu Obligacji. Inwestorzy zostali poinformowani o wstgpnym
przydziale Obligacji przez dealera dziatajacego w imieniu Emitenta w drodze

informacji o przydziale Obligacji.

Przydziat Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastagpi pod warunkiem rejestracji
Obligacji w KDPW. Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang

potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezagcym opublikowanym po Dacie Emisji.

Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

do 65.000 sztuk

Stopa redukcji w poszczegélnych transzach (w przypadku, gdy cho¢ w jednej
transzy liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby
papieréw wartosciowych, na ktore zlozono zapisy)

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie dokonywano redukcji przydzielonych

Obligacji. Emisja nie byta podzielona na transze.

Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

do 65.000 sztuk

Cena, po jakiej instrumenty dluzne byly nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedna Obligacje.

Liczba osdb, ktore zlozyly zapisy na instrumenty dluzne objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegdlnych transzach
Zapisy na Obligacje ztozyly tacznie 25 osoby lub podmioty (uwzgledniajac

subfundusze). Emisja Obligacji nie byta podzielona na transze.

Liczba osob, ktorym przydzielono instrumenty dluzne w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach
Na koniec dnia emisji Obligacji, Obligacje posiadaty tgcznie 25 osoby lub podmioty

(uwzgledniajac subfundusze). Emisja Obligacji nie byta podzielona na transze.

Informacja czy osoby, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach, sa
podmiotami powiazanymi z Emitentem

Podmioty, ktérym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji

lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach, nie sa podmiotami powigzanymi z

Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu ASO GPW.
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5.10

5.11

Nazwa (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty dluzne w ramach
wykonywania umow o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych,
ktore objeli, wraz z faktyczna cena jednostki instrumentu dluznego (cena
emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta).

Nie dotyczy. Emitent nie zawarl umow o subemisje.

Laczne okreslenie wysoko$ci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji,
ze wskazaniem wysokosci kosztow wedlug ich tytuléw, w podziale
przynajmmniej na Kkoszty przygotowania i przeprowadzenia oferty,
wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, sporzadzenia noty
informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i promocji oferty, wraz z
metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich
ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta.

Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty 429.000 PLN, w tym koszty:

(a) przygotowania i przeprowadzania oferty: 429.000 PLN;

(b) wynagrodzenia subemitentow: nie dotyczy;
(©) sporzadzenia noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: O
PLN;

(d) promocji oferty: 0 PLN.

Koszty emisji Obligacji uwzgledniane sg w rozliczeniach miedzyokresowych

kosztow i sg rozliczane w czasie proporcjonalnie do okresu istnienia Obligacji.

W sprawozdaniu finansowym koszty emisji do rozliczenia w czasie prezentowane sg

w pozycji dtugoterminowych rozliczen migdzyokresowych.

6. Warunki wykupu

Obligacje beda wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie Wcze$niejszego Wykupu.

Emitent zaptaci odpowiednio w Dacie Wykupu lub Dacie Wczesniejszego Wykupu za kazda

Obligacje kwote rowng Naleznosci Glownej (powigkszong o kwote odsetek nalezng

Obligatariuszowi z tytutu posiadanych przez niego Obligacji i (jezeli bedzie nalezna) Premii).

Platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy bedacych posiadaczami

Rachunkéw Papierow Wartosciowych, na ktorych zapisane sa Obligacje, oraz kazdego

Obligatariusza wskazanego przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiotu

uprawnionego z Obligacji w Dacie Ustalenia Praw. Platno$¢ z tytutu Obligacji beda

dokonywane zgodnie z zasadami ptatnos$ci z tytutu Obligacji opisanymi w punkcie 6 Warunkow
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Emisji. Wykup Obligacji bedzie nastgpowac za posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, zgodnie z obowigzujacymi w danym czasie regulacjami KDPW i

regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Natychmiastowy wykup Obligacji

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czgsci, w jakiej
przewiduja §wiadczenia pieniezne takze w przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktoéry wstapit w obowiazki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$¢ Gtowna oraz z nalezna
kwota odsetek narostych za czas od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastapito
odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie do dnia odpowiednio

otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia.

Wczesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja call)

Emitent moze wykupi¢ cze$¢ lub catos¢ Obligacji przed Data Wykupu. W przypadku
skorzystania z takiej mozliwo$ci, Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie
Obligacji nie wczesniej niz 90 dni oraz nie pdzniej niz 30 dni przed Datg Wczesniejszego
Wykupu. Datg Wczesniejszego Wykupu bedzie Data Ptatnosci Odsetek wskazana w punkcie 8
Suplementu Emisyjnego. W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji z inicjatywy
Emitenta, Emitent zaptaci na rzecz kazdego Obligatariusza Nalezno$¢ Glowna powigkszong o
nalezng Kwot¢ Odsetek naliczong do Daty Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia)

oraz kwote Premii.

Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata wytacznie w Datach Platnosci

Odsetek.

Wykup Obligacji w wyniku skorzystanie przez Emitenta z Opcji Emitenta Wczesniejszego
Wykupu bedzie wigzat si¢ z zawieszeniem obrotu Obligacjami w ASO. Zawieszenie obrotu

nastapi zgodnie z Regulaminem ASO GPW.

Wezesniejszy wykup Obligacji

Zgodnie z punktem 8.1. Warunkow Emisji Obligatariusze mogg zada¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji w przypadku: (i) wystapienia Przypadku Niewypehienia Zobowigzania, o ktorym
mowa w punkcie 9.1 Warunkéw Emisji, (ii) wystgpienia i trwania Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, o ktorych mowa w punktach 9.2, 9.3, 9.4 oraz 9.5 Warunkow Emisji, jezeli w
terminie 21 Dni Roboczych od dnia wystgpienia takiego Przypadku Niewypehienia

Zobowigzania dany Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania nie zostal usunicty i trwa; lub
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(iii) wystapienia i trwania Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oraz
podjecia odpowiedniej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode na

wczesniejszy wykup Obligacji.

Ptatnosci z tytutu wcezesniejszego wykupu Obligacji beda dokonywane zgodnie z zasadami

ptatnosci z tytutu Obligacji opisanymi w punkcie 6 Warunkow Emisji.

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajace Obligatariuszy

do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

7. Warunki wyplaty oprocentowania

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej (zgodnie z datami
wskazanymi w tabeli ponizej) Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od kazdej Obligacji.

Obligacje sa oprocentowane wedlug Stopy Procentowej, tj. zmiennej stopy procentowej
wynoszacej sume stawki Stopy Bazowej (na dzien niniejszej Noty Informacyjnej - WIBOR dla
depozytow szesciomiesigcznych) oraz marzy, ktéra wynosi 4,25% w skali roku i moze by¢
powigkszona o 30 punktow bazowych badz 60 punktow bazowych, w zalezno$ci od wartosci

Wskaznika Zadtuzenia, na zasadach okreslonych w punkcie 4.4.1 Warunkéw Emisji.

Jezeli Stopa Procentowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to
do ustalenia wysokos$ci kwoty odsetek w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje si¢, ze Stopa

Procentowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
powyzszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostepnej
warto$ci Stopy Bazowej dla Whasciwego Tenoru, chyba ze jest to zwigzane z Ogloszeniem

Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;j
zgodnie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia, Stopa Bazowa zostanie obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego w
oparciu o Wskaznik Alternatywny, zgodnie z procedura okreslong w punktach 4.4.5 — 4.4.13

Warunkow Emisji.

W kazdej Dacie Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego
Obligatariusza bgdacego posiadaczem Rachunku Papierow WartoSciowych, na ktorym
zapisane sa Obligacje, oraz kazdego Obligatariusza wskazanego przez posiadacza Rachunku

Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji w Dacie Ustalenia Praw, platnosci Kwoty
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Odsetek obliczonej zgodnie z Warunkami Emisji. Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy

Odsetkowe beda platne z dotu.

Odsetki platne s3 w PLN. Platnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana bedzie za posrednictwem
KDPW i wilasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z

odpowiednimi regulacjami KDPW i regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Platno$ci Kwoty Odsetek beda dokonywane zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 6

Warunkéw Emisji.

W przypadku opdznienia w zaptacie Naleznosci Gtoéwnej (lub odpowiednio Kwoty Odsetek lub
Premii), Obligatariuszowi beda przystugiwaty odsetki ustawowe za opdznienie od
niezaptaconej Naleznosci Gtownej (lub odpowiednio od Kwoty Odsetek lub Premii) zgodnie z

wlasciwymi przepisami.

Odsetki sa naliczane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu lub Daty
Weczesniejszego Wykupu (niewliczajac tego dnia). Poczatek Okresu Odsetkowego, Koniec
Okresu Odsetkowego, Data Ustalenia Stopy Procentowej, Data Ustalenia Prawa oraz Data

Platnosci Odsetek przypadaja w datach wskazanych w tabeli ponize;j:

Data
Poczatek Data
Koniec Ustalenia
Numer OKkresu Platnosci
OKkresu Stopy Data
OKkresu Odsetkoweg Odsetek dla
Odsetkoweg | Procentowej | Ustalenia
Odsetko | o OKresu
o (bez tego dla Okresu Praw
wego (wlacznie z Odsetkoweg
dnia) Odsetkoweg
tym dniem) 0
0
. 16 grudnia 30 grudnia 11 grudnia 22 grudnia 30 grudnia
2025 2025 2025 2025 2025
5 30 grudnia 30 czerwca 22 grudnia 25 czerwca 30 czerwca
’ 2025 2026 roku 2025 roku 2026 roku 2026 roku
; 30 czerwca 30 grudnia 25 czerwca 23 grudnia 30 grudnia
. 2026 2026 roku 2026 2026 roku 2026 roku
A 30 grudnia 30 czerwca 23 grudnia 25 czerwca 30 czerwca
. 2026 2027 roku 2026 2027 roku 2027 roku
s 30 czerwca 30 grudnia 25 czerwca 27 grudnia 30 grudnia
' 2027 2027 roku 2027 2027 roku | 2027 roku
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30 grudnia 30 czerwca 27 grudnia 27 czerwca 30 czerwca

2027 2028 roku 2027 2028 roku 2028 roku

Zgodnie z punktem 6.4 Warunkow Emisji, jezeli Data Platnosci Odsetek nie jest Dniem
Roboczym, platno$¢ nastapi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez
prawa zadania odsetek za opoOznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych dodatkowych

ptatnosci.

8. Wysokos$¢ i forma zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje sa niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

9. Wartos¢ zaciagnietych zobowiazan, z wyszczegolnieniem zobowiazan
przeterminowanych, ustalona na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4
miesiace udostepnienie propozycji nabycia Obligacji oraz perspektywy ksztaltowania sie
zobowigzan Emitenta do czasu calkowitego wykupu Obligacji

9.1 Wartos¢ zaciggnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartatu
Warto$¢ zaciagnigtych zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzien kwartatu

poprzedzajacego o nie wigcej niz 4 miesigce dzien udostepnienia Propozycji Nabycia

Obligacji, tj. na dzien 30 wrzesnia 2025 r., wynosi 382 min PLN.

Brak jest przeterminowanych zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzien
kwartalu poprzedzajacego o nie wiecej niz 4 miesigce dzien udostgpnienia Propozycji

Nabycia Obliga-cji, tj. na dzien 30 wrzesnia 2025 r.

9.2 Perspektywy ksztaltowania si¢ zobowiazan do Daty Wykupu

Prognozowana warto§¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji bedzie ksztaltowata si¢ na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane
na bezpiecznym poziomie a wskazniki zadtuzenia ksztattowac si¢ bgda na poziomach

zapewniajacych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
Szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta:

(a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpita Data Emisji, tj. na dzien

31 grudnia 2025 r., wynosi 180 mln PLN; oraz

(b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. na dzien 16

grudnia 2026 r., wynosi 225 min PLN.
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10.

11.

Szacunkowa struktura finansowania Emitenta rozumiana jako warto$¢ i udzial
procentowy w sumie pasywow bilansu Emitenta zobowigzan z tytutu kredytow i
pozyczek, emisji dluznych papierow wartoSciowych, leasingu ksztaltuje si¢ w sposob

nastepujacy:

(a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktorym nastgpita Data Emisji, tj. na dzien
31 grudnia 2025 r., wynosi 180 mln PLN (20% pasywo6w bilansu Emitenta),

w tym:

) zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wynosza 37 min PLN

(4% pasywow bilansu Emitenta);

(i1) zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych

wynosza 143 min PLN (16% pasywow bilansu Emitenta); oraz

(iii)  zobowigzania z tytulu leasingu wynosza 0 PLN (0% pasywow

bilansu Emitenta);

(b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. na dzien 16
grudnia 2026 r., wynosi 225 mln PLN (26% pasywow bilansu Emitenta), w
tym:

(iv)  zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wynosza 77 min PLN

(9% pasywow bilansu Emitenta);

(v) zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych

wynosza 148 mln PLN (17% pasywow bilansu Emitenta); oraz

vi zobowiazania z tytulu leasingu nosza 0 PLN (0% pasywow
(vi) 3 y gu wynosza pasy

bilansu Emitenta).

Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéw finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dluznych
instrumentéw finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywiazywania sie z zobowigzan
wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych, jezeli przedsi¢ewziecie jest okreslone

Nie dotyczy.

Ogélne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego
dhluznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny,
oraz odestanie do szczegélowych warunkéw ratingu okreSlonych w informacjach
dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Zasady przeliczania wartoSci Swiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne

Nie dotyczy. Z tytulu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia
niepienig¢zne.

Informacja o wycenie przedmiotu zastawu i hipoteki
Nie dotyczy. Obligacje sg niezabezpieczone.

Liczba glosow na walnym zgromadzeniu, ktora przystugiwalaby z objetych akcji - w
przypadku, gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

Ogoélna liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku, gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Cena emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Terminy, od ktérych przystugujg i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia akcji - w
przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, czy wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz
jego Grupy wystarczaja do pokrycia ich biezacych potrzeb

Emitent oswiadcza, ze wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz jego Grupy dla ktorej jest
jednostka dominujacg, wystarczajg do pokrycia ich biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie
12 miesigey od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;.

Komentarz Emitenta do biezacej sytuacji finansowej na podstawie opublikowanych
wynikow finansowych za I pol. 2025 roku

Emitent jest deweloperem prowadzacym budowe i sprzedaz projektow mieszkaniowych
poprzez spotki w ramach Grupy Emitenta, zgodnie z obowigzujacymi Grupe Emitenta
zasadami rachunkowosci, przychody ze sprzedazy rozpoznawane sg3 w momencie podpisania
aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ lokalu mieszkalnego na klienta.

W I pol. 2025 roku, Grupa Emitenta podpisata 16 umoéw przenoszacych (vs 192 umowy
przenoszace w I pol. 2024 roku), co przetozyto si¢ na nizsze przychody w I pot. 2025 roku w
wysokosci 14 mln PLN (vs 178 min PLN w I pot. 2024 roku), co jest rowniez powigzane z
rozlozeniem terminow zakonczenia budowy prowadzonych projektow mieszkaniowych, gdzie
znaczaca czg$S¢ projektow zostata zakonczona i przekazana w 2024 roku, w porownaniu do
2025 roku gdzie w drugiej potowie roku finalizowany jest tylko jeden nowy projekt w Zabrzu
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— Zielona Dolina III, stad liczba uméw przenoszacych jest nizsza co ma odzwierciedlenie w
samych przychodach ze sprzedazy Grupy Emitenta.

Dodatkowo w I pot. 2025 roku odnotowano wyzsze koszty finansowe, w szczegdlnosci ze
wzgledu na odpis z tytulu utraty wartosci udziatow w spotce KTW 11 sp. z 0.0. dokonanym na
kwote 14 mln PLN, co spowodowato strate w okresie. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz
niniejszy odpis jest operacja ksiegowa niemajaca wplywu na ptynnos¢ finansowa.

Wazrost zobowiazan w I pot. 2025 roku porownujac do I pot. 2024 roku zwigzany jest z liczba
realizowanych projektéw mieszkaniowych i wymaganym ich finansowaniem, zwracamy
jednoczes$nie uwage, ze kluczowy wskaznik zadluzenia netto wynikajacy z warunkow emisji
obligacji nadal jest na niskim poziomie wynoszacym 0,23x (vs graniczy poziom 0,80x%).
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VI. ZALACZNIKI

1. Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta

2. Ujednolicona aktualna umowa spolki Emitenta

3. Pelny tekst uchwal stanowiacych podstawe emisji dluznych instrumentéw finansowych

objetych Nota Informacyjna

4. Warunki Emisji

5. Definicje i objasnienia skrotéw
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 02.12.2025 godz. 10:16:49
Numer KRS: 0000766863

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

16.01.2019

Ostatni wpis [Numer wpisu

58 26.11.2025

Data dokonania wpisu

Sygnatura akt

KA.VIII NS-REJ.KRS/36188/25/341

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH, VIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 243396952, NIP: 6452538669

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

INVEST TDJ ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat KATOWICE, gmina KATOWICE, miejsc. KATOWICE

2.Adres

ul. ALEJA WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO, nr 1A, lok. ---, miejsc. KATOWICE, kod 40-202, poczta
KATOWICE, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-49387-52005-1VIVT-19

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

09.11.2018R., REPERTORIUM A NR 8582/2018 NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK,
KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH UL. KOPERNIKA 26

19.08.2021 R., REP. ANR 5948/2021, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII
NOTARIALNE) W KATOWICACH, ZMIENIONO PAR. 1 UMOWY SPOLKI, DOTYCHCZASOWA
TRESC PAR. 11 UMOWY SPOEKI ZOSTALA OZNACZONA JAKO UST. 1, PO KTORYM DODANO

UST. 2

3 23.12.2021R., REP. A NR 9944/2021, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII

ZMIANA § 5 UST. 1 UMOWY SPOEKI

4 15.12.2023R., REP. A NR 6848/2023, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII

ZMIANA § 5 UST. 1 UMOWY SPOLKI.

5 18.09.2024 R., REP. A NR 4998/2024, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII

Z§11 UST. 1 UMOWY SPOLKI, ZMIANA § 12 UMOWY SPOLKI, ZMIANA § 13 UMOWY
SPOLKI, ZMIANA § 14 UMOWY SPOLKI, DOTYCHCZASOWY § 12 UMOWY SPOLKI
OTRZYMUJE OZNACZENIE § 15, DOTYCHCZASOWY § 13 UMOWY SPOLKI OTRZYMUJE
OZNACZENIE § 16, DOTYCHCZASOWY § 14 UMOWY SPOLKI OTRZYMUJE OZNACZENIE §
17.

6 25.06.2025 R., REP. A NR 3010/2025, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII

ZMIANA § 5 UST. 1 UMOWY SPOLKI,
DODANIE W § 6 UMOWY SPOLKI UST. 3

7 01.10.2025 R., REP. A NR 4860/2025, NOTARIUSZ JACEK WOJDYLO Z KANCELARII

DODANIE W § 11 UMOWY SPOLKI UST. 3

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

*kkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*kkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE INVEST TDJ ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA ( SPOLKA PRZEKSZTALCANA) W INVEST TDJ ESTATE
SERVICES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ( SPOEKA PRZEKSZTALCONA)

09.11.2018R. ( REPERTORIUM A NR 8582/2018)

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH,

NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH,

NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH,
ZMIANA § 9 UMOWY SPOLKI, ZMIANA § 11 UST. 1 PKT 3) UMOWY SPOLKI, USUNIECIE PKT 4

NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH

NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH

UCHWAEA WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI PRZEKSZTALCANE) O PRZEKSZTALCENIU Z DNIA
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Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1.Nazwa lub firma

INVEST TDJ ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA , SPOEKA

KOMANDYTOWO-AKCYJNA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000481498

4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

5.Numer REGON

243396952

6.Numer NIP

6452538669

Rubryka 7 - Dane wspélnikéw

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

TDJ SPOLKA AKCYNA

2.Imiona Fkdek
3.Numer PESEL/REGON lub data 003501895
urodzenia

4.Numer KRS 0000361419

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

570.586 UDZIALOW O tACZNEJ WARTOSCI 28.529.300,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ TAK
udziatéw spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spofki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 28 529 300,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci udziatéw objetych
za aport

1919 300,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow




Dziat 2
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO OSWIADCZENIA W IMIENIU SPOLKI SKEADA
CZLONEK ZARZADU. W PRZYPADKU ZARZADU SKEADAJACEGO SIE Z DWOCH LUB WIEKSZE]
LICZBY OSOB DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST WYMAGANE
WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZEONKA ZARZADU tACZNIE
Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1

Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SOLIK
2.Imiona BARTLOMIE]
3.Numer PESEL/REGON lub data 80071805399, ------
urodzenia
4.Numer KRS wkkk
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma UNOLD
2.Imiona KATARZYNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 71030608560, ------
urodzenia
4.Numer KRS LRARS
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko LEONKIEWICZ

2.Imiona JACEK

3.Numer PESEL lub data urodzenia |82070603695, ------
2 1.Nazwisko ROGOWSKI

2.Imiona ROBERT

3.Numer PESEL lub data urodzenia |68092800331, ------
3 1.Nazwisko CISZEK
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2.Imiona

MICHAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia

78120606552,

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko MORAWIEC
2.Imiona GRZEGORZ MARCIN
3.Numer PESEL lub data urodzenia [75021205213, ------
4.Rodzaj prokury SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2 43,11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH
3 43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
4 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
5 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
7 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI
8 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
9 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 16.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania
. 2 17.08.2020 OD 16.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 09.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 29.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 03.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 07.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 01.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
biegt identa /
fese s 2 e OD 16.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 wkFkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego
ey 4 e OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wkFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 wkFkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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7 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 R OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
uchwaty lub postanowieniao |, Frrx 0D 16.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 FkkkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 R OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z dziafalnoscl |, Frrx 0D 16.01.2019 DO 31.12.2019
podmiotu
3 FkkkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 Fkkkx 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
skonsolidowanego rocznego
L 2 07.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania finansowego
3 01.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wAFkE OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
biegt identa /
egrego rewidenta” 2 ey 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 wAFkE OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wAFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
hwaty lub post ieni
penwatly b postanowienia e 1, ey 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
sprawozdania z dziatalnosci
prawozdania 2 dziaiainosd 1, Fkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
grupy kapitatowej tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci
spoétki dominujacej
6.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2019
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
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finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu sp6tki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 02.12.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




UMOWA SPOEK] Z DERANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

TEKST JEDNOLUTY UBOWY SPOLK] INVEST TOU ESTATE 5POEKI 2 OGRANICZONA DDFDWIEDEIALND@Q&
uwzgledniajgcy zmiany uchwalone w dniu 1 pazdziernika 2025 roku, Rep. A nr 4860/2025

&1
Spotka powststa z przeksztafcsnis Invest TDJ Estate spdfka = ograniczong odpowiedzizlnoscy spotka
komandytowo — akoyina z siedzibg w Katowicach w spdtks 2 ograniczong odpowiedzialnosciz.
Spotka dzisfa pod firma: Invest TDU Estate spdtka 2z ograniczong odpowiedzialnosciy.
Spotka mofe uEywac w obrocie skrotu: Invest TDJ Estate spdtka z o.0. lub Imvest TDJ Estate sp. 2 0.0, jak
réwnies wyrdiniajaoego jg 2naku graficznego.

£2
Siedziba Spotki jest: KATOWICE.
Czas trwvania Spotki nie jest cznaczony.

53
Przedmiotem dziatalnoici Spdtki, wedbug Polskigj Klasyfikadi Deiatalnosd, jest:

1} PED41.107 Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

2} PED&E.10.Z Kupno i sprzedaz nisruchomasci na wiasny rachunsk,

3} PED&E.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nisruchomasciami wizsnymi lub dzierzawionymi,

4] PED 68317 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

5} PEDBB.32 2 Zarzadzanie nieruchomasciami wykonywsans na zlecenie,

6] PED 21.10.Z Dziztzlnosc pomocnicza zwigzana 2 utrzymaniem porzgdku w budynkach,

7} PED43.117 Rozbidrka i burzenie obiektdw budowlanych,

g} PED43.127 Przygotowanie terenu pod budowe,

g} PED 70.10.Z Dzistalnosc firm centralnych [head offices) i holdingow, z wytaczeniem holdingow

finanzowych,

10) PED 70.22 7 Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosd gospodarcze i zarzgdzania,

11) PED &4.20.7 Driatzlnosc holdingow finansowych,

12] PED &4.52 7 Pozostate farmy udzielznia kredytow,

13) PED 54597 Pozostata finansows dzisfalnost ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wylgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

14] PED 73.20.Z Badani= rynku i opinii publicznsj,

13] PED 73.1 Reklama.
Jezeli podjecie przez Spatke okreslone] dziatalnosc wymaga, na podstawie odrebrych przepisdw, uzyskania
koncesji lub zezwolenia albo spefnienia innych wymogow ustawowych, Spotka przed podjedem prowadzenia
takiej dziafalnosci uzyska stosowng koncesje lub zezwolenie albo speini okreslone wymogi ustawowe
konieczne dla prowadzenia danej dziatalnosd.

54
Spdtka dzista na obszarze Rzeczypospolitej Polskiz) i poza jej gramicami.
Spotka moze tworzye, prowadzic i likwidowad oddziaty, filis, zaktady | przedstawicielstwa oraz inne jednostki
organizacyjre w kraju i za granica, preystepowad do innych spdtek, spdidzielni oraz organizacji gospodarczych
wkraju i za granica, a takie nabywad i zbywal akcje | udziaty w tych spdtkach oraz uczestniczyc we wiszystkich
przedsigwzieciach z tymi spotkami | pedmiotami trzecimi.

55
Kapitat zakfadowy Spotki wynosi 28.529.300,00 2% |dwadziescia osiemn miliondw piecset dwadzieddia dziswied
tysiecy trzysta zhotych) oraz dzieli sie na 570.586 [piecset sisdemdziesiat tysiecy pietset osiemdziesigt szesd)
rownych i niepedzielnych udziatdw o wartosd nominalne] po 50,00 zt (piecdziesigt zotych) kazdy.



Kazdy wipdinik mode mied wiecej niz jeden udziat
Ma kazdy udziat przypada jeden ghos.
Whtady do Spdtki moga byd wkiadami pienigznymi lub niepienigznymi.

&6
TD 5.A. z siedziba w Katowicach wydano w procesie przeksztaicenia spddki Invest TDJ Estate Services spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig spdfka komandytowo — akoyjna 21.000 [dwadzieSda jeden tysiecy) udziatow
w kapitale zakizdowym Spdtki, o wartosci nominalnej po 50,00 2t [piecdziesiat ztotych) kazdy, czyli udziaty o
fgcznej wartasci nominalngj 1.050.000,00 zt (jeden milicn pieddziesiat tysisoy 2lotych), a zatem caty kapitat
zaktadowy Spotki.

Podmiot wskazany w ust. 1 jest jedynym wspdinikiem spdfki preeksztalcane] uzestniczaoym w Spotce.

Przy podwyzszeniu kapitshu zaskiadowego na podstawie wchwsly nr 2 Madzwyczajnego Zgromadzenia
Wipdlnikdw z dnia 25 czerwea 2025 roku, jedyny wspdinik tj. TDJ 5.A. objgt 38.385 {traydziesd osiem tysiecy
trzysta osiemdziesigt szesic) udzistow, o wartoici nominalnej po 50,00 =t (piecdziesigt ztotych) kaidy,
pokrywajac je wkiadem niepienieznym w postad 1.900 (tysigec dziewistset) udziaidw TDJ ESTATE PROUEKT &
Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach, KRS: 0001012931, o wartesd nominalnej
50,00 zt |piecdziesigt ztotych] kaidy, odpowiadajgoych w przyblizeniu 24,05% kapitatu zakiadowego TDU
ESTATE PROUEKT & Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoicig, ktorych fgczna wartoéd zostale ustalona na
1.919.300,00 zt {milion dziewietzet dziewistnaicie tysiecy trzysta zhotych).

57
Udziat moie by umorzeny za zgoda wspdlnika, w drodze jego nabycia przez Spotke.
Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wipdinikdw.
Uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw okresli w szczegdinosci wysokost wynagrodzenia provshugulaceso
wspdlnikowi za umorzony udziat.

58
Zgromadzenie Wapdinikdw moie zobowigzad wepdinikéw do doptat w granicach do pieciokrotnej wysokosd
wostosunku do kazdego udzishu.
WisokosC i terminy doptat bedg oznaczone w miare potrzeby w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw.

Dopiaty mogg byt zwrdcone wspdlnikom, jesli nie 53 wymagane na pokrycie straty wykazane] w sprawozdaniu

finansowym.
&9
Organami Spotkd =3
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zgromadzenie Wapdinikdw
510
Zgromadzenie Wspalnikow moze odbywad sie w siedzibie Spdtki lub w Warszawie.
Zgromadzenia wspolnikdw zwotuje sie za pomocg listdw poleconych lub przesytek nadamych pocztg kurierska,
wystanych co najmniej dwa tygodnie przed terminem zgromadzenia wspdlnikdw. Zamiast listu poleconego
lub przesyitki nadans] poczty kurierska, zawisdomienie moze byd wystane wepdinikowi poczty elektroniczng,
jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajac adres, na ktdry zawiadomienie powinno byd wystane.
511
1. Do kompetendi Zgromadzenia Wspolnikdw, oprocz spraw zastrzezonych w kodeksie spatek handlowych iow

inmych postanowieniach umowy Spdfki, naledy podejmowanie uchwat w sprawach:
1} powohywania, likwidacji, faczenia | podziatu oddziatow i inmych jednostek organizacyjnych Spothi,
2} zakfadania fundacii,
3} tworzenia kapitatow i funduszy celowych Spotki araz regulamindw ich tworzenia i wykorzystywania.



Rozporzadzenie  prawem  lub  zaciggniede zobowigzamia do Swiadczenia o wartosci  dwukrotnie
przewyiszajace] wysokosE kapitatu zakfadowego Spdtki nie wymaga uchwaty wspolinikdw.

Mabycie i zbycie nieruchomodci, uiytkowania wieczystego lub udziatu w powyZszych prawach nie wymaga
zpody Zgromadzenia Wspdlnikdw.

512

. Rada Madzorcza sktada sie z treech lub wiskszej liczby czionkow powotywanych na okres wspdlnej kadencji

trwajgce] trzy lata.
Czionkow Rady Nadzorcze) powotuje i odwotuje Zgromadzenie Wspdlnikdw.
Kaidy cztonek Rady Nadzorcze) maoie by w kazdym czasie odwotany przez Zgromadzenie Wapdinikdw.

513
Rada Madzorcza wybiera sposrod cztonkow Przewodniczacego | Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorcze).
Rada Nadzorcza dziata ma podstawie uchwalonego przez sisbie regulaminu.
W posiedzeniach Rady Nadzorcze] mogg uczestniczys czlonkowie Zarzgdu oraz inne osoby zaproszone przez
Przewcdniczgocego Rady MNadzorczej.
Cronkowie Rady Madzorcze] moga brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorcze), oddajac swadj ghos
na pismie za posrednictwem innego czfonka Rady Madzercze). Oddanis ghosu na pigmis nie moge dotyczye
spraw wprowadzenych do porzadku cbrad na posiedzeniu rady nadzorczej.
Caonkowie Rady Madzorczej moga podeimowad uchwaty wtrybie pisemmym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegiosc. Uchwata jest waina, gdy wszyscy cztonkowie Rady
Madzorczej zostali powiadomieni o tresc projektu uchwaty.
Szczepdtows zasady oraz tryb podejmowania wchwal, o ktdrych mowa w ust. 4 i 5 okredla regulamin Rady
Madzorcze).
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadals bezwzgledng wickszoscia glosdw cztonkdw Rady Madzorczel. W przypadku
rowne] liczhy gtosdw, decyduje glos Przewodniczacego Rady Madzorcze).

514

Rada Madzorcza wykonuje staty nadzdr nad dzistalnoscig Spodki.

Do kompetencji Rady Madzorczej naledy w saczegdinosci:

1} ocena sprawczdan finansowych Spotki, sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosc Spotki oraz wnioskow Zarzgdu
co do podziatu zyskdw lub pokrycia strat, 3 tskie skiadamie Zgromadzenmiu Wspdinikdw coroczrvch
sprawozdan z wynikdw tej coeny,

2} powoctywanie i odwohywanie czionkdw Zarzadu,

3} wstalanie liczby cztonkdw Zarzadu,

4} wustalanie zasad wynagradzania clonkdw Zarzadu,

5} zawieranie w imieniu Spotki umow z czéonkami Zarzadu | reprezentacja Spotki w sporach z cztonkami
Zarzgdu,

&) udzielanie zgody na zajmowanie sie przez czlomkow Zarzadu interesami konkurencyinymi bgdz
uczestniczenie przez mich w konkurencyjnych podmiotach,

7} zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

8) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajzcego badania sprawozdan finansowych Spodki,

3} wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosdi, 3 takie prawa uzytkowania wisczystego lub udziatu
w powyiszych prawach,

10) zatwierdzanie budfetu rocznepo Spotki przysotowanego preez Zarzad,

11)zatwierdzanie strategii dziatania Spdtki przypotowane] przez Zarzgd,

12} wyrazanie zgody na nabycie, zbycie lub obejmowanie przez Spofke akeji lub udziaidw w innych spdtkach,

atakZe na przystepowanie do spotek w charakierze wepdlnika lub w jakiejkolwiek innej zblizone) formie,
13)zatwierdzanie polityki rachunkowosci,



14)wyrazznie zgody na nabycie aktywow, ktdrych wartoss przekracza 250.000,00 24,

15)wyrazanie zgody na zacigganie kredyidw lub poiyczek, emitowanie cbligacii, zawieranis umaw leasingu,
ktdrych wartosc przekracza limit ustanowiony w zatwierdzonym przez Rads Nadzorczg budzecie Spatki,

16] wyraZzanie zgody na zastawienie, przewtaszczenie na zabezpieczenie lub obcigzenie winny sposob praw z
skeji lub udziatow posiadanych przez Spotke, pdy nie zostalo to zaakceptowane w planie finansowanis
[zadhuzenia) Spafi,

17)zatwierdzanie zasad polityki zabezpieczania zobowigzar lub wierzytelnosc wyrazanych w walucie obeosj.

§15

1. Zarzad sktada siez 1 do 3 oscb.

2. W przypadku Zarzadu wicloosobowego, w razie rownosci glosow przy podejmowaniu przez Zarzgd uchwat
decyduje glos Prezesa Zarzadu.

3. Colonkowie Zarzgdu powohywani 53 na okres wspolnej, trzyletniej kadencii.
W przypadku Zarzgdu jednocsobowego oswiadczenia w imieniu Spotki skiads czionek Zarzgdu. W przypadku
Zarzadu skfadsjgcego sie z dwoch lub wiskszej liczby os0b do skfadania cswisdczen w imieniu Spotki jest
wymagane wspdtdziztanie dwach czionkdow Zarzgdw albo jednego cztonka Zarzgdu tgcznie z prokurentem.
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Zarzad Spodki upowazniony jest do wyptaty wspdlnikem zalicki na pocet prrewidywansj dywidendy za rok
obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wyptats.
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Rok obrotowy Spotki trwa od 01 stycznia do 31 grudnia.

Katan_r}rna Elsktronicmie podpisany

Agnieszka Agniesaic Unoks
Dt W35 00008 113254

Unold e

Katarzyna Unold — Prezeska Zarzgdu

Ekktronicznie podplzainy

Magdalena  proagdsdons

Sierankiowicz oot 251002 113602
oo

Mzgdalens Sierankiswicz — Wiceprezes Zarzgdu

Podpis jest pragidiovy
Dcilln:.rl:| ; pEees

Baflamisj
D.i.l!ﬂ‘gl[l LLD1:E3T CEST

Barttomi=j Salik — Wiceprezes Zarzgdu

Podpis jest prapidiovwy

Elcktroricmia
Dok pee Katalrzy”a mmwfg-m
Dats: 307511 % 104934 CET Ang‘SZkB Uncét

Diaka: 20251128
Unold 13:58:50 +010F



Protokdt nr 1
z posiedzenia Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0.
odbytego w dniu 10 stycznia 2025 roku w siedzibie Spatki

IMIONA | NAZWISKA CZEONKOW ZARZADU OBECNYCH NA POSIEDZENIU:

Katarzyna Unold - Prezeska Zarzgdu
Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzgdu
Barttomie] Solik - Wiceprezes Zarzgdu

SPRAWY FORMALNE:

Posiedzenie zostato zwolane prawidtowo. Wszyscy cetonkowie Zarzgdu zostali powiadomieni ©
posiedzeniu Zarzgdu. W posiedzeniu udziat biorg wszyscy cztonkowie Zarzadu. Zarzad jest zdolny
do podejmowania uchwat. Na Przewodniczacg posiedzenia Zarzgdu wybrano jednomysinie Panig
Katarzyne Unold.

PORZADEK OBRAD:

L.p. Temat Wnioskodawcy

Padjecie uchwaly w sprowie zokoriczenia dotychczasowego programu 3 "
L . o o arzg
1 emisfi abligacji | ustanowisnia nowego pragramu emisji obligacji

USTALEMIA:

W ramach porzgdku obrad, po przeprowadzong] dyskusji, Zarzgd postanowit podjgé Uchwate nr 1z
dnia 10 styczmia 2025 roku w sprawie zakenczenia dotychczasowego programu emisji obligacji i
ustanowienia nowego programu emisji obligacji.

Imiona i nazwiska Czlonkdw Zarzadu uczestniczacych w gtosowaniu: Katarzyna Unold, Magdalena
Sierankiewicz, Barttomie] Solik.

Liczba gtosow oddanych w sprawie: 3
Za: 3
Przeciw: 4]
Wstrzymato sie: i)

Tresc uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjszego protokotu.
Nie zgfoszono zdania edrebrego.
Ma tym zakonczono posiedzenie.

Lista i podpisy cztonkow Zarzgdu obecnych na Posiedzeniu Zarzgdu w dniu 10 stycznia 2025 roku.

Katarzyna u—..u'_":._..""_;_._
Agniesrka Unold mee zen waxas seo
1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu e
Elaitronicmis
. o _ Magdalena e PpanY D
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzgdu Sierankiewicz Dol SO DBS R0 <0100

Froue b peal
3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzgdy S QI:"‘: B



Zofgeznik pr 1
do protokofu z posiedzenio Zarzgdu INVEST TOJ ESTATE 5p. 2 0u0.

Z dnig 10 styeznia 2025 roku
Uchwata nr 1
Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0.
Z dnia 10 stycznia 2025 roku
W sprawie: zakonczenia dotychczasowego programu emisji obligacji | ustanowienia nowego

programu emisji obligaci.

§1
1. Zarzad INVEST TDJ ESTATE Spotka z ograniczong odpowiedzialnosicia z siedziba w Katowicach

(dale] jako: Spatka™ lub Emitent”), niniejszym postanawia o: (i) 2akofczeniu dotychczasowego

programu emisji obligacji do tacznej wartosci 200.000.000,00 PLN [(dwiescie miliondw ztotych)

wyemitowanych i niewykupionych obligacji ustanowionego uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia

14 paZdziernika 2021 roku, w ramach ktorego Spotka wyemitowata obligacje serii A o tgreng]

wartosci nominalngj 115.000.000,00 PLN (sto pietnascie milionow zfotychjoraz obligade serii B

o fgcznej wartosci nominalnej 122.000.000 PLM (sto dwadziescia dwa miliony ztotych); oraz {ii)

ustanowieniu przez Emitenta nowego programu emisji obligacji {,Program Emisji Obligacji”), w

ramach ktarego Spotka moze emitowac obligacje (,Obligacje”) na faczng maksymalng kwote

100.000.000,00 PLN {sto miliondw totych).
2. Zarzgd Spotki ustzla nastepujace podstawowe parametry Programu Emisji Obligacji:

g) faczna wartosC nominalna Obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligadi
wyniesie nie wiecej niz 100.000.000,00 PLN (sto miliondw ztotych), przy czym limit ten ma
charakter odnawialny tj. obejmuje on faczng wartosc nominalng wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji. Wyemitowanie Obligac)i przez Emitenta zmniejsza dostepny limit
o wartosd nominalng wyemitowanych Obligacji, a wykupienie Obligacji przez Emitenta
rwigksza ten limit o wartosE nominalng wykupionych Obligacji.

b) wartoic nominalna jedne] Obligacii emitowans] w ramach Programu Emisji Obligaci
wyniesie 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ziotych),

c] Zarzad Spotki ustala czas trwania Programu Emisji Obligacji na czas nieokreslony, z
zastrzezeniem ograniczen dotyczgcych tgczne] wartosci nominalnej Obligacji emitowanych
w ramach Programu Emisji Obligagji,

d) poszczegolne emisje Obligacji w ramach kolejnych serii moga miec zroZnicowane warunki
emisji Obligacji, w tym zasady ustalania oprocentowania i jego wysokosci,

e) w ramach Programu Emisji Obligacji Spotka moie wyemitowacd jedng lub wigce] serii
Oblhigacji,

f} Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i bedg: (i) zaregjestrowane w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych 5.A.; lub (i) wpisane do ewidencji prowadzonej przez
agenta emisji zgodnie z polskg Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymiz dnia 29 lipca
2005 roku (ze zmianami) ("Agent Emisji"} a nastepnie zarejestrowane przez Agenta Emisji
w Krajowym Depazycie Papierow Wartosciowych 5.4 ;

g} Obligacje beda obligacjami na okaziciela | bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone
W rozumieniu ustawy z dmia 15 stycznia 2015 r. o Obligacjach (2 paZnigjszymi zmianami],

h) warunki emisji kazdej serii Obligacji moga stanowic, Ze Obligacje bedg wprowadzone do
obrotu | notowane, w Altermatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieraw Wartoiciowych w Warszawie 5.4

3. Zarzad INVEST TD) ESTATE sp. z o.0. podejmie odrebng uchwate o zamiarze emisji obligacji
poszczegolnych serii w ramach Programu Emisji Obligaci i zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 15} Umowy



Spotki skieruje wniosek do Rady Madzorcze] o wyrazenie zgody na emisje danej serii obligacji i
ustalenie szczegatowych parametraw danej serii Obligacii.

§2
Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym.
53

Uchwate wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Wyniki gtosowania:

Za: 3
Przeciw: L]
Wstrzymato sie: L]

Imiona i nazwiska cztonkdw zarzadu uczestniczgoych w glosowaniu:

F.atarl‘,rna El:maml.td'd.-:
Agnieszka Unold 25 rosss
1. Katarzyna Unocld - Prezeska Zarzgdu
Elaltronicmis pod phemy
Magdal_ena_ e e
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu “erankiewicz Dala: 250110 085231 4010
Fodpis jest
Dodrsssiar ATl
Mo
(== fo=aEale g

3. Barttomie) Solik - Wiceprezes Zarzgdu




Protokst nr 1
z posiedzenia Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z o.o.
adbytego w dniu 12.05 2025 roku w siedzibie Spotki

IMIONA | NAZWISKA CZLONKGW ZARZADU OBECNYCH NA POSIEDZENIU:

Katarzyna Uncld - Prezeska Zarzadu
Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzgdu
Barttomigj Solik - Wiceprezes Zarzadu

SPRAWY FORMALME:
Posiedzenie zostato zwolane prawidtowo. Wszysoy clonkowie Zarzgdu zostali powiadomieni ©
posiedzeniu Zarzgdu. W posiedzeniu udziat biorg wszyscy cztonkowie Zarzgdu. Zarzad jest zdelny do

podejmowania uchwat. Na Przewodniczacg posiedzenia Zarzgdu wybrano jednomysinie Panig Katarzyne
Unold.

PORZADEK OBRAD:

Lp. Temat Whiocskodawcy

Padjecie uchwaily w sprowie podwyZszenia kwoty Programu Emisji

Zarzgd
1 Obligacii are

LSTALENIA:
W ramach porzadku obrad, po przeprowadzonej dyskusiji, Zarzad postanowit podjac Uchwate nr 1 z dnia
12.05.2025 roku w sprawie podwyzszenia kwoty Programu Emisji Obligagi.

Imiona | nazwiska crtonkow zarzadu uczestniczgoych w giosowaniu: Eatarzyna Unold, Magdalena
Sierankiewicz, Bartformiej Solik.

Liczba ptosow oddanych w sprawie: 3
Za: 3
Przeciw: 0
Wstrzymato sie: 0

Tresd uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjszego protokortu.

Nie zgfoszano zdania odrebrego.

Ma tym zakonczono posiedzenie.

Lista i podpisy cztonkow Zarzadu obecnych na Posiedzeniu Zarzadu w dniu 12.05.2025roku.
Katarzyna Py il

[r e
.ﬁ : ha u ':l'ld Ell:l.:‘ml'.'ill.'.lﬂl
1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzgdu anssse o

Magdalena M e
Daiar ZO050F 1T HEa00AL

2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu  _Sierankiewiz 50

Fodpis jest ity
3. Barttomig] Solik - Wiceprezes Eamad@;...'"“‘;,fﬁ%ﬁi:; CEST



Uchwafa nr 1
Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. 2 0.0.
z dmia 12.05.2025 roku

W sprawie: podwyZszenia kwoty Programu Emisji Obligagi.
g1

1. Farzad Invest TDJ Estate spitka 7 ograniczong odpowiedzialnosci z siedzibg w Katowicach (dalgj
jako: Spotka” lub Emitent”), ninigjszym postanawia o podwyiszeniu przez Emitenta kwoty
programu emisji obligacji (,Program Emisji Obligacji®), ustanowionego uchwaty Farzgdu Spotki z
dnia 10 stycznia 2025 r. ["Uchwata Programowa") w sprawie rakofczenia dotychozasowego
programu emisji obligacji i ustanowienia nowego programu emisji obligacji, z kwoty 100.000.000
PLM dao 200.000.000 PLM.

2. Pozostate parametry Programu Emisji Obligac)ii zasady dokomywania emisji obligacji w ramach tego
Programu Emisji Obligaci okreslone w Uchwale Programowej pozostajg bez zmian.

3. Zarzad Imvest TDJ Estate sp. z 0.0. podejmie odrebng uchwate o zamiarze emisji obligacji w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligac)i po uzyskaniu, zgodnie z & 14 ust. 2 pkt 15} Umowy
Spotki, zgody Rady Madzorcze] na emitowanie obligacji i ustalenie zasad ich emisji w ramach
kaolejnych serii w zmienionym niniejszg uchwatg Programie Emisji Obligacji.

§2
Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym.
&3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Wyniki gtosowania:

Za: 3
Przeciw: 0
Witrzymato sie: 0

Imiona i nazwiska cztonkow zarzgdu uczestniczaoych w glosowaniu:

Katamma i:::wlcmr sod phars
Akt wazs
Umiodd T

1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu

Magdalena i e

Dlada: 2335 D68 17 145000

2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzgdu Sierankiewicz =%

3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzgdu




LUCHWALA NR 1
RADY MADZORCZE] INVEST TDJ ESTATE SP. 2 0.0
ZDMIA 2T LISTOPADA 2025 ROEL

W sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Ernisji Obligac)i.

§1.

Rada MNadzorcza INVEST TDJ ESTATE sp. z o.0. 2 siedziba w Katowicach ([dalej jako ,Spotka™ lub
LJEmitent”), majac na uwadze uchwate Zarzgdu Spatki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyiszenia
kwoty Programu Emisji Obligadi, ktora stanowi zatgcznik do ninigjszej uchwaty, dziatajac na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15} umowy Spotki, postanawia o wyraZzeniu zgody na emisje przez Spotke obligaci w
ramach zaktualizowansgo wskazang wyie] uchwatg Zarzgdu Spotki Programu Emisji Obligadi, do taczne]
maksymalnej kwoty 122 500,000 21, z terminem wykupu nie diuZzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Minigjsze emisje obligacii realizowane jako niszabezpieczons z przeznaczeniem na czesciowy wykup
ohligacji seril B lub finansowanie celdw biznesowych Grupy Invest TDU Estate.

§2.
Zgoda, o kbdre] mows w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktdre beda realizowane w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligac)i (z zastrzezeniem maksymalne] kwoty i terminu wykupu, ©
ktarym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Po podjedu ninigjsza] uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kaizdorazowe] odrebnej zgody Rady
Madzorcze] na emisje poszczegolnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji
Obligaci.
§3.
Rada Madzorcza upowainia Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich dziatan zwigzanych z realizacig
emisji obligacji, w ramach zaktualizowanago Programu Emisji Obligacji, w szczegalnosci do:
1. ustalenia warunkow emisji poszczegolnych seril obligadii,
2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,
3. rawierania wszelkich umdw, dokumentdw oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych
Zwigzanych z emisja, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji, 2
zastrzezeniami wskazamymi powyze].

54
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjeda.

Ja, nize] podpisany, Robert Rogowski glosuje:

E,za" O, przeciw” [ wstrzymuje sie”

Podpls k== prasddioesy

Drokmessnt podpisany przez R owiki
Data: 2023.11.27 09:47-H CET

(podpis)



LUCHWALA NR 1
RADY MADZORCZEJ INVEST TDJ ESTATE 5P. £ 0.0.
Z DHIA 27 LISTOPADA 2025 ROEU

W sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligadji.

£1.

Rada Madzorcza INVEST TDM ESTATE sp. z o.0. 7 siedziba w Katowicach (dale] jako  Spotka™ lub
LJEmitent"), majac na uwadze uchwate Farzadu Spotki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyiszenia
kwoty Programu Emisji Obligac]i, ktdra stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty, dziatajac na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, postanawia o wyrazeniu zgody na emisje przez Spotke obligadi w
ramach zaktualizowanego wskazang wyie] uchwata Farzgdu Spotki Programu Emisji Obligadi, do taczng]
maksymalnej kwoty 122 .500.000 zt z terminem wykupu nie diuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Minigjsze emisje obligacji realizowane jako niezabezpieczone 2 przeznaczeniem na czesciowy wykup
obligacji serii B lub finansowanie celdw biznesowych Grupy Invest TDU Estate.

§2.
Zgoda, o ktare] mowa w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktore beda realizowans w ramach
zaktualizowanago Programu Emisji Obligac)i (2 zastrzezeniem maksymalne] kwoty i terminu wykupu, o
ktorym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dnia 31 grudniz 2025 roku.

Po podjedu ninigjsze] uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kazdorazowe] odrebne) zgody Rady
Madzorczej na emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisii
Obligacji.
§3.
Rada Nadzorcza upowainia Zarzagd Spotki do podejmowania wszelkich dzigtan zwigzanych z realizacj
emisji obligaci, w ramach zaktualizowan2go Programu Emisji Obligacji, w szczegdlnoici do:
1. ustalenia warunkow emisji poszczegolnych seril obligadii,
2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,
3. zawierania wszelkich umdw, dokumentow oraz dekonywania czynnodcl fakoycznych | prawnych
Zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligadi, z
Zastrzezeniami wskazanymi powyzZe].

54,
Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Ja, nize] podpisany, Jlacek Leonkiewicz glosuje:

E,za" O, przeciw” [ wstrzymuje sie”

(podpis)

Podnsjest prauﬂ
Hieronim Leonkiewicz
Da.ta 2025.11. ]’ 14:



UCHWALANR 1
RADY MADZORCZE) INVEST TDJ ESTATE 5P. £ QL0
£ DHIA 27 LISTOPADA 2025 ROEU

W sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligac)i.

1.

Rada Madzorcza INVEST TDJ ESTATE sp. z o.0. 2 siedziba w Katowicach (dalej jako ,Spotka” lub
LCmitent”), majgc na uwadze uchwate Zarzgdu Spotki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia
kwoty Programu Emisji Obligacji, krdra stanowi zatacznik do ninigjszej uchwaty, dziatajac na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, postanawia © wyraZeniu zgody na emisje przez Spotke obligagi w
ramach zaktualizowanego wskazang wyiej uchwata Zarzgdu Spotki Programu Emisji Obligacji, do tgczng]
maksymalnej kwoty 122 500,000 zt, z terminem wykupu nie diuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Minigjsze emisje obligacji realizowane jako niezabezpieczons 7 przeznaczeniem na czesciowy wykup
ohligacji serii B lub finanzowanie caléw biznesowych Grupy Invest TDJ Estate.

2.
Zeoda, o ktorej mows w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktore beda realizowane w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligadji (z zastrzezeniem maksymaling] kwoty | terminu wykupu, o
ktarym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dniz 31 grudnia 2025 roku.

Po podjeciu ninigjsze] uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kaidorazowe] odrebnej zgody Rady
Madzorcze] na emisje poszczegolnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji
Obligacji.
§3.
Rada Madzorcza upowaznia Zarzad Spdtki do podejmowania wszelkich dzistan zwigzanych 2 realizacia
emisji obligadi, w ramach zaktualizowan=go Programu Emisji Obligadi, w szczegolnosc do:
1. ustalenia warunkow emisji poszczegalnych serii obligadi,
2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,
3. zawierania wszelkich umaw, dokumentdw oraz dokonywania czynnosc faktycznych i prawnych
wigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji, z
zastrzeieniami wskazanymi powyze).

54,
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjeda.

Ja, nize] podpisany, Michat Ciszek glosuje:

E,.za* O, przeciw” [ wstrzymuje sig”

Podpis jest prawidiowy

Dolmument podpisany ichal Ciszek
Diata: X205 11 27 12-45-5 T
(podpis)




Protokét nrl
z posiedzenia Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z o.0.
odbytego w dniu 27 listopada 2025 roku w siedzibie Spotki

IMIONA | NAZWISKA CZEONKOW ZARZADU OBECNYCH NA POSIEDZENIU:

Katarzyna Unold - Prezeska Zarzgdu
Bartfomiej Solik - Wiceprezes Zarzgdu
SPRAWY FORMALNE:

Posiedzenie zostato zwolane prawidlowo. Wszyscy cztonkowie Zarzgdu zostali powizdomieni o
posiedzeniu Zarzgdu. W posiedzeniu udziat biorg wszyscy cztonkowie Zarzgdu. Zarzgd jest zdolny
do podejmowania uchwat. Ma Przewodniczacg posiedzenia Zarzadu wybrano jednomysinie Panig
Katarzyne Unold.

PORZADEK OBRAD:

Lp. Temat Whnioskodawcy

Podjecie uchwaty w sprawie emisji obligocji serii 3/2025 | zatwierdzenia

Zarzgd
1. warunkdw emisii obfigocji Spafki serii 3,/2025 4

LUSTALEMIA:

W ramach porzadku obrad, po przeprowadzone] dyskusji, Zarzad postanowit podjac Uchwate nrlz
dnia 27 listopada 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii 3/2025 i zarwierdzenia warunkaw emisji
obligacii Spotki serii 3/2025.

Imiona 1 nazwiska Cztonkow Farzadu uczestniczacych w gtosowaniu: Katarzyna Unold, Barttomigj
Solik.

Liczha gtosow oddanych w sprawie: 2

Za: 2

Przeciw: 0

Wstrzymato sie: 0

Tresc uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjszego protokotu.
Nie zgfoszono zdania odrebnego.

Ma tym zakonczono posiedzenie.

Lista i podpisy cztonkow Zarzadu obecnych na Posiedzeniu Zarzgdu w dniu 27 listopada 2025 roku.

Kammrna Elebtroricenin pod poany

1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzgdu I _ pu Katurra :
Unl:lkj II::II';:FJL.1I.JE1.GH1}
2. Bartiomiej Solik - Wiceprezes Zarzgdu Podpls Jesl pRgwidiowy
Deinwzest pre=r
Farthorascy &
Ehwine I8 1187 DR35S CKT

Zafgeznik nr I
do protokofy 7 posisdzenia Zarzgdu INVEST TOJ ESTATESp. Z 0.0,
Zdnig 27 Istopada 2025 roku



W Sprawie:

Uchwatanr 1

Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. 2z 0.0,
z dnia 27 listopada 2025 roku

3/2025.

emisji obligacji serii 3/2025 i zatwierdzeniz warunkow emisji obligacji Spotki serii

§1

Zarzad INVEST TDJ ESTATE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach (dalej
jako: Spotka™ lub _Emitent”), niniejszym postanawia o

emisji obligacji serii 3/2025 w ramach Programu Emisji Obligacji ustanowionego i

uruchomionego na podstawie uchwaty Zarzgdu Spatki nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 roku,
ktorego kwota zostata nastepnie podwyzszona z 100.000.000 PLN na 200.000.000 PLN
ng podstawie uchwaty Zarzgdu Spotki nr 1 z dnig 12 maja 2025 roku w sprawis
podwyzszenia kwoty Programu Emisji Obligacji; oraz

zatwierdzeniu warunkow emisji obligacji serii 3/2025.
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Zarzgd Emitenta ustala nastepujgce podstawowe parametry emisji obligacii serit 3/2025:

1.

Lom o

11.

Forma

Mumer serii

taczna  ilosc  wyemitowanych
Obligacji nie badzie wieksza niz
Maksymalna fgczma wartosc
nominalna Obligacji

WartosC  nominaglna  jednej
Obligacji

Cena emisyina jednej Obligaci
Data Emisji

Data Wykupu

Miejsce Emisji
Oprocentowanie Obligacii

Cel Emisji

papiery wartosciowe emitowane w serii zgodnie z art.
4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zdematerializowane, na
ckaziciela, niezabezpieczone

3/2025

65.000 sztuk

65.000.000 PLN

1.000 PLN

1.0:00 PLN

16 grudnia 2025 roku

30 czerwca 2028 roku

Katowice

Obligacje beds oprocentowans wediug zmienne] stopy
procentowe] oparte] o stawke WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate] dla
miesiecznych, powiekszone] o marie ustalong przez
Zarzgd Emitenta w oparciu o upowaznienie udzielons
przez Rade Madzorczg oraz po przeprowadzeniu

deporytow 6 -

procesu budowy ksiegi popytu. Odsetki od Obligacji
bedy wyplacane co & miesiacy, 2 wyjgtkiem pierwszego
okresu odsetkowego;

Refinansowanie w czesci obligacji serii B w terminach
realizacji opcji Emitenta wezesniejszego wykupu tych



obligacji lub  finansowanie  ogolnych  celow
biznesowych Grupy Kapitatowe]

12. Wprowadzenie do obrotu Obligacje =zostang wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A4.
("ASO"). Zarzad Emitenta podejmie wszelkie niezbedne
dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do ASO.

13. Rejestracja Obligacji Obligacje podlegac bedg zarejestrowaniu w depozycie
papierow wartosciowych, prowadzonym zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie. Emisja Obligacji
odbedzie sie w trybie DvP (delivery versus payment)
bez udziatu agentz emisji, o ktorym mowa w art. 7a
Ustawy o Obrocie.

14. Termin na wprowadzenie W Dacie Emisji

Obligacji do obrotu W
alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym  przez  Gielde
Papierow ‘Warmosciowych —w
Warszawie S.&. [AS0)

15.  Tryb emisji Obligacji Obligacje bedg emitowane w trybie proponowania
nabycia zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 1 ust_4 lit. (3) Rozporzgdzenia Prospektowego
bez koniecznosci  sporzgdzania prospektu w
rozumieniu  Rozporzgdzeniz Prospektowsgo  ani
memorandum informacyjnego ani innego dokumentu
ofertowego w rozumieniu Ustawy o Ofercie

16. Wczesniejszy wykup Obligadji Obligatariusze bedg mieli mozliwosd  zazgdania
wCzesnigjszego wykupu Obligadji. Zdarzenia
uUprawniajgce Obligatariuszy do Zazgdania

wCzesnigjszego  wykupu Obligadji, procedura
dokonywania wozesnigjszego wykupu Obligagji, a takie
zasady korzystania przez Emitenta z  mozliwosci
Zgdania wcZesnigjszego wykupu Obligacji  zostaty
ckreslons w warunkach emisji Obligacji.

17. Prawo wiasciwe Obligacje bedg emitowane zgodnie z prawem polskim i
temu prawu bedg podlegad
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Zarzad wyraza zgode na dokonywanie przez Spotke wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, w
tym na skiadanie wszelkich oswiadczen woli, jakie mogg by konieczne do skutecznego
przeprowadzenia emisji Obligacji Serii 3,/2025.



54
Zarzgd Spotki zatwierdza tresc Warunkow Emisji Obligacji Serii 3/2025, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

&5
Zarzgd 5potki, 2godnie z § 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, uzyskat zgode Rady Nadzorcze] na emisje
cbligacii w ramach Programu Emisji Obligacii na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze] z dnia 27 listopada
2025 r. w sprawie wyraZzenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowansgo Programu
Emisji Obligacji, krara to 2goda obejmuje ninigjszym emisje obligacji serii 3/202%. Ponadta, w ramach
ww. uchwaty, Rada Madzorza upowaznita Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich dziztan zwigzanych
z realizacjg emisji Obligacji, w ramach zaktualizowansgo Programu Emisji Obligaci, w saczegdinosc do:

1. ustalenia warunkdw emisji Obligadji,
2. podjecia uchwaty w sprawie emisji Obligaci,
3. zawarcia wszelkich umow, dokumentow oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych

Zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligadi, z
Zastrzezeniami wskazanymi w ww. uchwale Rady Nadzorcze).
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Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym.

57
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Wyniki glosowania:

Fi- 2
Przeciw: o
Wstrzymato sie: 0

Imiona i nazwiska cztonkow zarzgdu uczestniczacych w glosowaniu-
Elwkronemic
Katarzyna oo e
Agnieszka [rgretatie

Dt W25 10T

1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzgdu  Unold BT

2. Barttomiegj Solik - Wiceprezes Zarzgdu Poq:ta}egmw
Deturas o
Pariors i
DOmen: 3025 | P 18<24:12 CFT




WARUNET EMISII OBLIGACIT

Obligacje, do ktérych odnosza sie niniejsze warnnki emisyi ("Warunki Emisji™) sa
niezabezpieczonymi oblizacjami na okaziciela emitowanynd w ramach Serii (jak
zdefimowanc penize)) ("Obligacje™). ktoryeh emitentem jest Invest TDJ Estate sp. z 0.0, 2
siedziba w Katowicach, przy al Walentego Rozdzienskiego 1A, 40-202 Katowice, ktorej
dolunentacja jest preechowywana przez Sad Rejonowy Katowice-Wschad w Katowicach,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejesttn Sadowego. pod oumerem KRS 0000766863,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowey NIP: 6452538669 oraz FEGON: 243396952, o
kapitale zakladowvym wynoszacym 28.529.300,00PLN ("Emitent"). dla ktdre) prowadzona
jest Strona Internetowa Emitenta (jak zdefiniowano ponize)).

Emisja Obligacyi zostala zorganizowana W ramach programu emisji obligacji Emitenta,
zgodnie z ktérym Emitent moze dokonywacd wielokrotnyeh emisji obligacji do laczne] wartosei
notinalne] wyemitowanych i niewvkupionych obligacji w wysokosei 200.000.000 PLN
{(dwiescie miliondw zlotych) ("Program Emisji").

Emisja Obligacyi dokonywana jest na podstawie: (1) art. 33 pkt 1 wstawy z dmia 15 stycznia
2015 1. o obligacjach (ze zmianami) ("Ustawa o Obligacjach™), (i1) art. 1 wst. 4 Lt (a)
Fozporzadzenia Prospeltowego (jak zdefiniowano ponize)), (111) nehwaly zarzado Emitenta z
dmia 10 stycznia 2025 roku w sprawie ustalenia 1 srechomienia Programm Emisji Obligaci. (iv)
vechwaly zarzadu Emitenta z dnta 12 maja 2025 rol w sprawie podwyzszenia kwoty Programm
Emusji Obligaeyi, (v) nchwaly zarzadu Ematenta z dnia 27 listopada 2025 rolm w sprawie enusji
Serti Obligacyi 1 zatwierdzema Warnnkéw Emisji Serii Obligacji oraz (vi) vehwaly rady
nadzorcze] Emitenta z dnia 27 listopada 2025 roluw w sprawie wyraZzenia zgody na kolejne
emisje obligacyi w ramach zaktvalizowanego Programn Emisji Obligacji.

Niniejsze Warnnki Emuisji powinny byé czytane lacznie z suplementem emusyjmym
stanowigcym Zalacenik 1 (Suplement Emisyjm) ("Suplement Emisyvjny") 1 wraz ze
wszysthimi zalacznikami stanowis jednolity delument w rozumienin Ustawy ¢ Obligacjach.

1 DEFINICJE IINTERPRETACTA
1.1 Definicje

Oprécz terminéw zdefiniowanych powyzZe), ponizsze terminy beda mialy nastepujace
Znaczenie:

111 "Administrator Stopy Bazowe]" oznacza GPW Benchmark 5 A z siedziba w
Warszawie, ktora na dzied sporzadzenia miniejszych Warnnkdw Emasji, jest
weta w rejestrze administratordw zgodmie z art. 36 Rozporzadzenia BME.,
posiada zezwolenie Komisji MNadzomu Finansowego na pelnienie funkcji
administratora stawek referencyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem BME. oraz
posiada kontrole nad opracowywaniem Stopy Bazowej lub kazdy inny podnuct,
ktory zastapi GPW Benchmard: S A

112 "Agent Dokumentacyvjny” oczmacza podmuot wskazanmy W ponkeie 11
Suplemento Emisyjnego jake agent dokumentacyjoy.

113 "Agent Kalkulacyjny" cznacza Trigen.

114 "ASO" pznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

- 1-



L1110

1111

1.1.12

1.1.13

11.14

"Brak Zezwolenia" oznacza sytvacje, w ktore) Administrator Stopy Bazowe,
na podstawie ktore) jest okreslone oprocentowanie dla Obligacyi, mie otrzymal
lub zostalo mo cofniete lub zawieszome zezwoleme lub rejestracja dla
opracowywania wskaznika wshutek czego jego stosowanie jest niemozliwe.

"Cel Emisji" ma znaczenie nadane temu terminowi w punkeie 10 Suplementn
Emisyinego.

"Certyfikat Rezydencji" oznacza certyfikat rezydencyi, o ktérym mowa w ait.
26 ust. 1 Ustawy o PDOP lub art. 29 ust. 2 Ustawy o FDOF.

"Data Emisji" oznacza date wskazana w punkcie 5 Suplementn Emisyjnego.

"Data Obliczenia" oznacza poczynajac od Pienwszej Daty Obliczenia, kazda z
nastepujacych dat: 30 czerwea oraz 31 grudnia kazdego rolm do daty, w ktore)
wszystkie Obligacje zostana w calosci wykupione (lecz bez tego dmia).

"Data Platnosci Kwoty do Zaplaty" oznacza dzien, w Kdrym ma nastapic
platnosé Kwoty do Zaplaty zgodnie z ninlejszymi Warnnkami Emisji.

"Data Platnosci Odsetek” oznacza kazdy z dni okreslonych w punkcie 7
Suplementu Emisyjnego. z zastrzeZemiem, Ze dany dzien bedzie podlegal
przesumeciv ze wzgledn na natychmiastowy lub wezesniejszy wykup Obligacyi.

"Data Przekazania Sprawozdan Finansowych" cznacza dzien, w korym
Emutent. zgodnie z postanowiemianu punkin 18.1, dokonal przekazania
Obligatarinszom odpowiednio srodrocznych lub rocznych jednostkowych oraz
skonsolidowanych sprawozdan fnansowych Grupy Kapitalowe).

"Data Ustalenia Praw" oznacza, o ile z aktualnie chowigzujacych Regulacji
EDPW nie wynika obowiazel: wezedniejszego ustalenia oséb vprawnionych do
Swiadezen z Obligacji, 3 (trzeci) Dzied Roboczy przed dana Data Platnosdei
KEwoty do Zaplaty, z zastrzeZeniem Ze:

(a) vprawnicnych do swiadezed z tytuln wykupo Obligacii, ktore spelniane
sa po Dacie Wykuopu, vstala sie kazdorazowo wedlug stanm na 2 (drogi)
Dzied Roboczy po domm, w ktérym kwota Swiadezenia zostala
przekazana KDPW,

(b)  w przypadkach wskazanych w punkeie 7.1.3 za Date Ustalenia Praw
uvznaje sie odpowiednio dzien otwarcia libowidaeyi, pelaczenia, podzialy
lub przeksztaleenia, o ktdrym mowa w tym punkcie; lub

(c) w przypadkach wskazanych w punkeie 8.1 za Date Ustalenia Praw
veznaje sie Date Wezetniejszege Wylmpu.

"Data TUstalenia Stopy Procentowej"” oznacza, o ile z akmalnie
obowiaznjacych regulacji GPW Iub Regulacji KDPW nie wynika cbowiazek
wezesniejszego ustalenia stopy procentowe), dzied preypadajacy na 3 (trzy) Dni
Robocze przed pierwszym doiem Olyesn Odsethkowege, w ktdrym ma
obowiazywac dana Stopa Procentowa.
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1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

L1119

"Data Wezesniejszego Wykupu" oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang sie
wymagalne przed Data Wykupu, a ktéry jest wskazany w punktach 7.2.1, 8.3.1

oraz 3.4.7.
"Data Wykupn" cznacza dzied ckreslony w punkceie § Suplementn Enusyinego.

"Dokumenty Programm” oznacza Warunks Emisji Obligacyi. Propozyeje
Nabycia Obligacji, Swiadectwo Zgodnosci, Swiadectwo Zgodnosci Pro Forma,
dokument informacyjoy lob note informacyjna sporzadzoma zgodmie z
regolacjami ASO oraz kazdy moy dolument okreslony przez Zgromadzenie
Obligatarinszy 1 Emitenta jako Dolument Programmu.

"Doplaty" oznacza doplaty W rozumieniv art. 177 Kodelsu Spolek
Handlowch.

"Dozwolona Dywidenda" cenacza platnosé dywidendy, zaliezki na poczet
dywidendy, ceny za nabywane wdzialy wlasne, zwrot Doplat lub zaplate inne
kwoty w odniesienin do kapitaln zakladowego dokonywana przez Emitenta w
sytuacil, w ktére] (lacznie):

(a) nie wystapil 1 nie trwa Preypadek Niewypelnenia Zobowiazamia, ani
Podstawa Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu oraz zadna z
tych okolicznodcl nie wystapl na skutek dokonamia takie] platnosei lub
takiego zwroty;

() Swiadectwo Zgodnoici Pro Forma, dostarczone zgodnie z punktem
18.2 przed wyplata danej kwoty, ktore potwierdzi na zasadach pro forma
(4. przy zaloZenin wyplaty dywidendy), ze Wikaznik Zadluzenia nie
przekroczy poziomun 0,50; oraz

(c) laczna kwota jakichlzolwiek wyplat w ramach Dezwolone] Dywidendy
w danym rolum  obrotowym nie  preelroczy bwoty  50%
skonsolidowanego zyskw netto Emitenta za ostatni zambniety rok
obrotowy poprzedzajacy wyplate danej kwoty.

"Dozwolone Rozporzadzenie" cznacza kazde z nastepujacych Fozporzadzen:

(a) bez wzgledn na wartosé nastepujace W ramach Podstawowe)
Dzialalnosei Gospedarcze] za pelna wartosé (4. min bez cbnizelk,
vpustow czy skomt) oraz na akdwalnych warnnkach rynkowych, a
zbywany majatek zostanle zastapiony innyou aktywami (W tym
gotowka) o takiej same) lub zblizone) wartosci lub tez na skutek
transakc)i zmniejszeniv vlegng zobowiazania o taka sama lub zblizona
Wartosc;

(k)  Rozporzadzanie przedsicbiorstwem podmictu z Grupy Kapitalowe; lub
jego zorganizowana czescia b Prawand Udzialowym pedmiotéw z
Grupy Kapitalowe] na rzecz pododotu niebedacego podmiotem z Grupy
Kapitalowe) dolconane na aktualoych warenkach ryonkowych, a zbywany
majatek lub Prawa Udzialowe zostana zastapione mnynu aktywani (W
tym gotéwka) o talde] samej lub zblizene] wartosei lub tez na skutek
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(©)

(d)

(e)

transakcji zmniejszemn ulegna zobowiazania o taka sama lob zblizona
wartosc;

stanowiace zbycie przestarzalych lub zbednych aktywdéw majatlm za
gotowke 1 po wartosci godziwe;;

nastepujace w ramach dzialalnosei innej niz Podstawowa Dzialalnodd
Gospodarcza, gdzie laczna wartosé rozporzadzanych aldywow w
okresie od 30 czerwca 2025 rolm do Daty Wylupu nie przelyacza
rownowartosci 10% Skonsolidowanych Kapitalow Wiasoych Grupy
Kapitalowe] wskazanych w ostatnim skeonsclidowanym sprawozdanin
finansowym Grupy Kapitalowej; lub

dokonywane w ramach transakcji z podmiotamy z Grupy Kapitalowe).

1.121 "Dzien Roboczy" cznacza dzien okyeslony przez KDPW jako dzien roboczy.

1122 "GPW" ozuacza Gielde Papierdw Wartosciowyeh w Warszawie S A

1.1.25  "Grupa Kapitalowa" oznacza Enutenta oraz podmioty, wobec ktorych Emitent
jest jednostlka dominnjaca zgodnie z Ustaws o Rachunkowosel, przy czym w
odniesiemn do danej Daty Obliczenia "Grupa Kapitalowa":

(a)

(b)

nie bedzie obeymowad tych pedmiotow, ktore wehodza w sklad Grupy
Kapitalowej, jezeli tacznie spelmione zostaly nastepujace warnnla: (1)
odpowiednie zgromadzenie wspélnikéw danege podmiotn podjelo
uwchwale o podwyiZszeniv kapitaln zaldadowego: (i) odpowiednie
wdzialy zostaly objete przez podmuioty niebedace czlonkamu Grupy
Eapitalowej; (1ii) edpowiednie udzialy zostaly w calosei oplacone; (iv)
zostal zloZomy wniosek o ejestracje podwyZszemia kapitalu
zakladowego w Krajowym Rejestrze Sadowym; oraz (v) na skutek
rejestracii podwyzszenia kapitalu zakladowege w Krajowym Bejestrze
Sadowym, ktdra nastapt po danej Dacie Obliczenia, Emitent nie bedzie
w stosunkuw do powyzszych podmiotow jednostka dominmjaca zgodnie
z Ustaws o Rachunkowosei; oraz

bedzie obejmowaé takZe te podmicty, dla ktdérych lacznie spelnione
zostaly mastepujace warnnld: (1) odpowiednie zgromadzenie
wipolnikow danego podmiotn podjelo uchwale o podwyiszenin
kapitaly zaldadowego: (it) odpowiednie vdzialy zostaly cbjete przez
podmicty bedace czlonkamu Grupy Kapitalowej; (i) edpowiednie
udzialy zostaly w caledci oplacone; (iv) zostal zloZony wnicsek o
rejestracje podwyzszenia kapitalo zakladowego w Krajowym Rejestrze
Sadowym; oraz (V) na skutek rejestracji podwyzszenia kapitalu
zakladowego w Krmajowym Bejestrze Sadowym, kiora nastapi po danej
Dacie Obliczenia, Emitent bedzie w stosunlw do powyzszych
podmictow jednostla dominnjaca zgodnie z Ustawa o Rachunkowosel.

1.1.24 "Grupa Kapitalowa TDJ" cznacza TDJ 5.A. oraz podmioty, wobec ktdrych
TDT 5. A jest jednostka dominujacy zgodnie z Ustawa o Rachunkowoded.



1.1.25

1.1.26

1127

1.1.28

1.1.2%

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.35

1.1.36

"EDPW" cznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5 A

"Kodelks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964
1. Kodeks postepowania cywilnego (ze zmianami).

"Kodeks Spolel Handlowych" cznacza ustawe z dmia 15 wrzesnia 2000 rolm
kodels spolek handlowych (ze zmianamd).

"Kontrola" czacza: (i) uwprawmemie do glosowamia badz kontrolowania
glosowania podmictdw majacych co najmniej 30% plus 1 gloséw na
zgromadzenin wspdlnikbéw ub walnym zgromadzenin alocjonarinszy lub (if)
vprawmenie do wskazania badz vsuniecia wszysthich badz  wickszoscl
czlonkéw rady nadzorcze) lob zarzado, lub (id) vprawnienie do wydawania
polecent dotyczacych dzialanda 1 strategii finansowyeh, kéryeh czlonkowie
zarzadu sa zobowiazani przestrzegad.

"Korekta" cznacza, wartost lub dzialanie, ktore koryvguje wartosd Wskaznika
Alternatywnego. Wartosé korekty moze byé wartoscia dodatnia, wjemmna,
zerows. jak rowniez byé okyeslona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez
skladanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez clres, dla
ktérego obliczane sa odsetld) oraz moze obejmowad inne dostosowamia
Zwigzane z zastapieniem Stopy Bazowe] lub Wskaznika Alternatywnego.
Korelta bedzie olreslona zgodnie z punktem 4.4 8, dla vnibmniecia watpliwosed,
ustalemne Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wikazmka
referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia BMEL

"Kwota do Zaplaty" cznacza kwote réwng wartosel Nalefnosei Glowney,
Ewoty Odsetek lub Premui, ltdra Emmtent jest zobowiazany zaplacié
Obligatarimszowi zgodnie z Warnnkami Emiasji.

"Kwota Odsetek" oznacza kbwote odsetek nalezng Obligatarivszowi z tytuln
posiadanych przez mego Obligacji.

"Marza" cznacza marze okreslons w punkeie 14 Suplementu Enusyinego,
naliczana w skali roku.

"Materialy Przechowywane" oznacza dolumenty, informacje 1 komumikaty
publikowane w wykonanio Ustawy o Obligacjach na Stromie Internetowe)
Emitenta w zwiazkn z Obligacjami

"Naletmosc¢ Glowna" oznacza w odniesieniv do jedne) Obligacji kwote
odpowiadajaca jej wartodcl nominalne;.

"Obligatariusz" cznacza posiadacza Fachunku Papierdw Wartosciowych, na
ktorym zapisane sa Obligacje lub osobe wskazana podmiotow! prowadzacemmu
Fachunek Zhiotezy przez posiadacza tego raclmnkn jako osobe uprawnions z
Obligacii zapisanych na takim rachunkm.

"Ogloszenie o Zwolaniu Zgromadzenia Obligatarinszy"” cznacza ogloszenie
o zwolanin Zgromadzenia Obligatarmszy, o ktdrym mowa w punkeie 13.2.5.
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"Olkres Obliczeniowy" oznacza okres dwunastu kolejoych miesiecy koniczacy
sie W Dacie Obliczenia, wlacznie z tym dniem.

"Okres Odsethowy" oznacza okres od przewidywanej Daty Emisji wskazane;
w punkeie 5 Suplementu Emisyjnego (wlacznie) do pierwszej Daty Platnosci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) craz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniej Daty Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastepnej Daty Platnosei
Odsetek (z wylaczeniem tego dmia), z zastrzeZeniem Ze ostatni Olores
Odsetkowy moze sie okazac krdtszy ze wezgledn na wezeiniejszy wykup
Obligacji zgodnie z postanowieniami Warnunb:éw Emisji

"Okres Naprawezy" oznacza okres naprawczy wynoszacy 30 (trzydzieded) D
Boboeczyeh, okresleny w punkeie 1012, chyba Ze dla danego zdarzenia
stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykuopu zostal
wakazany inny ckres naprawczy.

"Okres Zawiadomienia" ma znaczenie nadane w punkeie 8.4.5.

"Opecja Emitenta Wezesniejszego Wykupu" oznacza prawe Emitenta do
dokonania wylkupu Obligacyi przed Data Wykupn, na zasadach olxeslonych w
punkeie 7.2 (Wezesnigiszy Wykup Obligagyi przez Emitenta (Opgia Call)).

"Opecja Wezesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkcie 8.1.3.
"Organizator" oznacza Trigon.
"Ofwiadezenie Emitenta" ma znaczenie nadane w punkeie 13.2.3.

"Papiery Dluime" oznaczaja obligacje. weksle lub inne podobme do nich
papiety wartosciowe lub instrumenty finansowe o charalterze diuznym, ktore
emitowane sa zgodoie z jalamkolwiek prawem w celu pozyskania srodkow
finansowych (przy czym dla uvnikniecia watpliwosci, weksle stanowigce
zabezpieczenie transakeji handlowych nie beda traktowane jak Papiery Diuzne).

"Pierwsza Data Obliczenia" oznacza dla Wskafnika ZFadlwZenia dzied
wskazany w punkceie 12 Suplementn Emisyjnego.

"PLN" oznacza zloty polski.
"PSR" oznacza Polskie Standardy Fachunkowoses.

"Podatek Dochodowy" oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od osob
prawnych w roznmienin Ustawy o PDOP lub innego akin prawnego, ktory te
ustawe zastapd oraz (i) zryezaltowany podatek dochodowy od os6b fizycznych
w rozumienm Ustawy o PDOF Iub innego altn prawnego. ktory te ustawe
zastapi.

"Podmiot Prowadzacy Rachunek"” oznacza podmiot prowadzacy Fachunek
Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktdrym zarejestrowane sa
Obligacje.
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"Podmiot Wyznaczajacy" cznacza (1) Narodows Grupe Robocza ds. reformy
walanikdw referencyjnych lub (i1) inne podobne cialo, grupe lub organizacie
powolana w celn wskazania zamiennila dla wskaznila, na podstawie ktorego
jest okreslone oprocemtowanie dla Oblizacii, na zasadach analogicznych do
zasad Narodowe] Grupy Fobocze) ds. reformy wskaznikdw referencyjoych lub
(1) Kemisje Nadzom Finansowego.

"Podstawa Skorzystania z Opeji Wezesniejszego Wykupn" cznacza kazde
ze zdarzef wskaranych w punkeie 10 (Podstawy Skorcysfamia z Opgi
Wezesnigiszego Wykupu).

"Podstawowa Dzialalnoi¢ Gospodarcza" cznacza dzialalnosc gospodarcza
polegajacs na deialalnesei deweloperskie), w tym w szezegolnosci na kupnie 1
sprzedazy niemuchomosei na  wilasny  rachunel  realizacji  projeltdw
budowlanych zwiazanych ze wznoszemem budynkdw, rozbioree 1 burzemu
obiektow budowlanych, przygotowanie teremu pod budowe, wiynajmie i
zarzadzamu nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi 1 postednictwie
w obrocie niemchomosciami.

"Postanowienia Kwalifikowane" cznacza postanowienia lowalifikowane
warnnkow emisji w roznodeni art. 49 vst. 1 Ustawy o Obligacjach.

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza nstawe z doia 15 maja 2015 rolm prawo
restrulturyzacyjoe (ze znianami).

"Prawe Udzialowe" cznacza akcje, ndzialy, inne prawa uvdzialowe, prawa
wipdlnika lub tytuly uvezestnictwa (rowniez w charalterze beneficjenta) w
spolee Iub innym podmioeie (posiadajacym lub nieposiadajacym oscbowosct
prawnej). zawigzanym (utworzonym) zgodnie z prawem jakiegokolwiek
panstwa.

"Prawe Upadlosciowe” oznacza vstawe z dmia 25 lutego 2003 roku prawo
uvpadiosciowe (ze zmianani).

"Premia" oznacza premug z tytuly realizacji Opcji Emitenta Wezesniejszego
Wylmpu, clyeslons w punkeie 8 Suplementn Emisyjnego.

"Propoezycja Nabyeia Obligacji" cznacza propozyeje nabyceia Obligacyi, o
ktore) mowa w art. 34 vst. 1 Ustawy o Obligacjach.

"Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania" oznacza kazde ze zdarzen
wskazanych w punkcie 9 (Froypadek Niewypelnienia Zobowigzania).

"Rachunek Papierdw Wartodciowych"” oznacza rachunek papierdw
wartosciowych w rozumiemin art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

"Rachunek Zhiorczy" oznacza rachunek zhiorczy w rozumiemn art. Sa Ustawy
o Obrocie.

"Regulacje EDPW" oznacza: (i) ocbowiazwjacy w danym czasie regulamin
EDPW uchwalany przez rade nadzorcza KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy o
Obrocie Iub na innej podstawie prawnej, ktora zastapi powyzsza podstawe

i



1.1.65

1.1.66

1.1.67

1.1.68

prawna; oraz (it) obowiazujace w danvm czasie Szezegolowe Zasady Dziatania
EDPW.

"Rozporzadzenie” oznacza kazda crynnosé rozporzadzajaca  dotyczaca
jakiegokolwiek skladnika majatkowego o charalterze materialnym Iub
jakiegokolwiek Prawa Udzialowego, w tym polegajaca na sprzedafy, lilowidacyi,
zrzeczemn sie lub inym rozporzadzeniv o skotlo przeniesienia wiasnosci,
niezaleznie od tego czy talde rozporzadzenie nastapilo w drodze jedne; lub
wielszej dlosci transaloeji 1 niezalenie od tego czy transakeja miala charalder
odplatny czy zostala dokeonana pod tytulem darmym.

"Rozporzadzenie BMR" cznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1
Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r w sprawie indelsdw
stosowanych jako wskanila referencyjne w instrumentach finansowych 1
vmowach finansowyeh lub do pomdars wynikéw fonduszun mwestycyjnego 1
zmieniajaee dyrelktywy 2008/48"WE i 2014/17/UE oraz rozperzadzenie (UE) nr
596/2014.

"Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza rozporzadzemie Parlamentu
Europejskiege i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 rolu w sprawie
prospeltn. kory ma byé publikowany w zwiazlm z oferta publiczna papierdw
wattodciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynkw regulowanym oraz
uchylenia dyreldtywy 2003/71/WE.

"Seria" oznacza serie obligacji wyemitowanych na podstawie Warmnkdw
Emisji wskazana w punkeie 1 Suplementn Emisyijnego.

"Skonsolidowane Kapitaly Wilasne" oznacza w odniesienin do danej Daty
Obliczenia:

(a) kapitaly wlasne wykazane w ostatnim skonsolidowanym skrécomym
srodroczoym  sprawozdanin finansowym Grupy Kapitalowe) albo
poddanym  badanin przez bieglege tewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawoezdanim finansowym Gropy Kapitalowe,

() kapitaly wlasne, ktdre nie s3 wykazane w ostatmim skonsolidowanym
skroconym drédrocznym sprawozdaniv finansowym Grupy Kapitalowe
albo poddanym badaniu przez bieglego rewidenta, skonsolidowamym
roczoym sprawozdaniv finansowym Grupy Kapitalowe), ale w stosunlm
do ktérych zostala juz podjeta wehwala zgromadzenia wspdlnikdw
Emitenta o podwyZszenin kapitalu zaldadowego, pod warunkiem zZe
odpowiednie wdzialy zostaly w calosci oplacone oraz zostal zloZonoy
wiiosek: o ich rejestracje w Krajowym Rejestrze Sadowym. oraz

(c) Doplaty niszezone po dacie ostatniego skonsolidowanego skvdconego
srodrocznego sprawozdania finansowegoe Grupy Kapitalowe) albo po
dacie poddanego badanin przez bieglego rewidenta, skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe) w stosunimn do
ktoryeh termin zwrotu przypada po Dacie Wylospu.
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wezellie wykazane w ostatnim  skonsolidowanym  skrdconym

srodrocznym sprawozdamin finansowym Grepy Kapitalowe) albo poddanym
badaniu przez bieglego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Gmpy EKapitalowse], lootko 1 dilugoterminowe zobowiazania
bilansowe do zaplaty ub zwrot pieniedzry z tytule (w kazdym wypadlu bez
podwojnego liczenia):

(a)
(b)
(c)

(d)

(&)

®

uméw poZvezek ub kredytow;
zadluzenia ub finansowania w rachnnku biezacym;

emisji chligacii, weksli, skryptéw dinzayeh lub innyeh instumentéw o
podoboym charalterze;

vmow leasingn, sprzedazy ratalne) lub inmych vmow, kdore zgodnie =
ogolnie przyjetynd zasadami rachunkowesel bylyby traktowane jako
vmowy leasingy finansowego, w kazdvm jednak wypadku bez: (1)
zobowiazan wynikajacych z wnéw najnm lub dzierzawy zawieranych z
podmictami  niebedacymi  bankami lub  inoyow  instytucjami
finansowymi, (ii) oplat za nZytkowanie wieczyste lub (idi) oplat z tytuln
preeksztaleenia viytkowania wieczystego we wlasnosé;

kwot zobowiazan z tytuln umdw zobowiaznjacych do sprzedazy Iub
umow sprzedazy z odroczons platnoscia ceny, pod warmnkiem ze (1)
jednym z podstawowych celéw zawarcia talde] emowy jest uzyskanie
finansowamia lub sfinansowanie nabyeia lob wytworzenia aktywa lub
ushugi bedace] przedmiotem dane] vmowy, lnb (1) vmowa dotyezy
dostawy lub swiadczenia uslug, a platnosc jest nalefna poZnie] iz 180
dni po dostawie lub swiadezenm ushigi 1 w ksiegach rachunbowych
(sprawoczdaniach finansowych) podmiotu nabywajacege aktyvwa lub
ushigi jest wjmowana jako zadinzenie finamsowe (borrowings). przy
czym jakiekolwiek kowoty niezaplacone lub zatrzymane przez podmiot
nabywajacy aktywa lub ushigi na zabezpieczenie roszezedl przeciwko
podmistowi dostarczajacemu aktywa lub vshogi = tyitole rekojnu, szlkeod,
strat etc., nie beda nznawane za Skonsolidowane FZadlnzenie Finanzowe;

wymagalnych zobowiazan do zaplaty wynikajaeych z gwaraneji,
akredytywy, poreczemia za zobowiazanie lub innych zobowiazad
wamnnkowych lub immepo mstrumentn finansowego wystawionego
przez bank lub instytucje finansows w odniesienin do zobowiazan
jakiegokolwiek podmiotu, ktdre spelmialyby przeslanls wenania za
Skonsolidowane ZadluZenie Finansowe na podstawie ionych
podpunktow nintejsze] definieji;

jakiejkolwiek innej czyonodei (w jakiejkolwielk umowy terminowe)
sprzedazy lub kupna), ktora daje ekonomiczny skutek kredytw'pogyezla
lwb z innych wzgleddw uvrnawane] za zaciagniecie zadiuZenia
finansowego zgodme z PSR
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przv czym nastepujace zadluZenia nie stanowia Skonsolidowanego Zadluzema
Finansewego:

(a) zadluZzenie wewnatrzgmopowe, tj. kitdrego wierzycielem jest inmy
podmict z Grupy Kapitatowey;

(k) zadluzenie z tytuln tramsakeji majacych za przedmiot instromenty
pochodne; oraz

(c) zadluzenie z tytolu Umdéw Pozyezek. jezeli termin ich splaty przypada
po Dacie Wylupu.

"Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe Netto" oznacza Skonsclidowane
Zadluzenie Finansowe pomnigjszone o wynikajace ze sprawozdan
skensolidowanych Emitenta srodld pieniegne 1 ich elowiwalenty.

"Skorygowana Laczna Wartos¢ Nominalna Obligacji” ma znaczenie
preypisane w art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

"Stopa Bazowa" oznacza stope bazowa okreslona w punkeie 9 Suplementu
Emisyijnego, z zastrzezemiem postanowien punktn 4.4 (Ustalenie Stopy
Procentower).

"Stopa Procentowa" cznacza zmienng stope procentows obliczana zgodnie z
postanowientami punktu 4.4 (Ustalenie Stopy Procenfowef), wedlung ktore
naliczana bedzie Kwota Odsetek.

"Strona Internetowa Emitenta" oznacza strone internetowa Emitenta
znajdujacy sie pod adresem www investtdjestate pl.

"Swiadectwo Zgodnosci" oznacza dokument sporzadzony zasadniczo zgodme
ze wzorem stanowiacym Zalacznike 3 (Wzor Swiadectwa Zgodnodici).
preygotowany 1 podpisany przez Ematenta.

"Swiadectwo Zgodnosci Pre Forma" ocznacza dokument sporzadzony
zasadniczo zgodnie ze wzorem stanowiacym Zalacznik 4 (Wzgr Swiadectwa
Zgodnoici Pro Forma). preygotowany 1 podpisany przez Emitenta.

"Trigon" cznacza Trigon Dom Maklerski z siedziba w Krakowie, pod adreseny:
uwl. Mogilska 63, 31-545 Krakow, wpisana do rejestrv przedsicbicrcow
Kmjowego Rejestm Sadowego prowadzonege przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srédmiedeia w Krakowie, XI Wydzial Gospedarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod KRS 0000033118, REGON 001270919, NIP
6761044221, o kapitale zakladowym wynoszacym 1350000000 PLN
oplaconym w calogei.

"Uchwala a Priori" ma znaczenie nadane w punkeie 10.1.5.
"Uchwala Zgromadzenia Obligatarinszy"” oznacza uchwale Zgromadzema

Obligatarivszy waznie podjeta zgodnie z Wammnkani Emisji 1 Ustawa o
Obligacjach.

- 10-
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"Umowy Pozyezek" oznacza jakiekolwiek nmowy pozyezek lub czynnosci
prawne o analogicznym slkutlm prawnym zawarte lob dokonane pomiedzy
Emitentem b podnuotem nalezacym do Grepy Kapitalowe)  jako
poZycziobiorea oraz podmiotem spoza Giupy Kapitalowe] nalezacym do
Grupy Kapitalowe) TDJ jake poZyezkodawca, przy czyvm w przypadiu
zawatcia po 30 czerwea 2023 rokm nowyeh nméw poZycezek, nmowy zawarte w
danym okresie. kicrego dotyczy okreslone Swiadectwo Zgodnosci beda
kazdorarowo wskazywane w odpowiednim Swiadectwie Zgodnosed.

"Uprawnieni Obligatarinsze" ma znaczenie nadane w punkeie 13.2.1.

"Ustawa o Bieglvch Rewidentach” cznacza nstawe z doia 11 maja 2017 rolm
o bieghych rewidentach firmach andytorskich oraz nadzorze publiczonym (ze

"Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipea 2005 rolw o obrocie
instrumentami finansowymi (Ze zniananm).

"Ustawa o PDOF" oznacza ustawe z dnia 26 lipea 1991 1. o podatku
dochodowym od osdb fizyeznych (ze zmianani).

"Ustawa o PDOP" oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 1 o pedailu
dochodowym od oséb prawnyeh (ze zovananu).

"Ustawa o Rachunkowosdei” oznacza ustawe z dnia 29 wrzednia 1994 1. o
rachunkowosci (Ze znuananm).

"WIBOR" ornacza stawke referencyina WIBOER (administrowana przez
Administratora Stopy Bazowej), dla okresu (terminu) réownege Wlaseiwemm
Tencrowi, dla ktorego jest ustalana, wyrazena w punkiach procentowych w
skali roka

"Wlasciwy Tenor" oznacza termun (okres), ktorego dhugosé wskazano w
punkeie 9 Suplementn Emisyjnego.

"Wskaznik Alternatvwny"” oznacza wskasnik ktory zastepuje Stope Bazowa
w sytuacjach episanych w Wamankach Emisyi oraz zgodnie z Rozperzadzeniem
BMER (w zakresie, w jakim to ma zastosowanie).

"Wiskaznik Zadluzenia" oznacza stosunek Skonsclidowanego ZadluZenia
Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitalow Wiasnyeh.

"ZLabezpieczenie" oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw
finansowy, przelew lub przewlaszezenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie
lub dowoelna inna emowe lub porozumienie wywierajace podobay slkutek lub
ograniczajaca prawo Emitenta do dysponowania danym aktywem.

"Lawiadomienie o Wezesniejszvm Wrykupie" ma znaczenie nadane w
punkeie §.4.4.

-11-
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"Zgromadzenie Obligatarinszy" oznacza reprezentacje ogoln Obligatarinszy
vprawnionych z Obligacji niniejszej Serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami
zawartymi w Warnnkach Emisjt 1 Ustawie ¢ Obligacjach.

"Zmiana Kontroli Emitenta" oznacza sytuacje, w ktore) TDJ 5 A, przestanie

posiadac, bezposrednio lnb posrednio, Kentrole nad Emitentem 7 zastrzeZeniem,
ze do wystapienia tego zdarzenia nie dochodzi w sytuacji, gdy co najmnie] jeden

z podmiotow Grupy Kapitalowe) TDJ zachowa bezposrednia Inb posrednia

Kontrole nad Emitentem

"Zadanie Wezesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkeie 8.3 1.

"Zadanie Zwolania Z0O" ma znaczenie nadane w punkeie 13.2.2.

Interpretacja

121

122

123

W niniejszych Wamnkach Emisji:

(a) odniesienia do punkin lob Zalacznika stanowia odniestenia do punlkin
lub Zatacznika Warminkdw Emisji;

(k)  wszelkie odniesienia do czasu stanowiy odniesienia do czasw
warszawskiego;

(c)  jezeli z kentekstu nie wynilka inacze], odniesienia do liczby pojedyneze)
obejmmnja odniesienia do liczby mnogiej 1 odwrotnie.

Zawarte w niniejszych Wamnkach Emisji odniesienia do-

(a)  jakiejkolwiek wmowy lub dolwmentn, obejmwja odniesienia do
jakiejkolwielk uwmowy b dolumentn z péZniejszymi zmianami
nowelizacjami lub nrnpelmeniami; oraz

(b)  przepisu prawa, ustawy. rozporzadzenia lub traltatn  obejmmga
odniesienia do tego przepisn prawa, ustawy, rozporzadzenia lub tralctatn
z pogZniejszymi zmianami, lub w przypadln vstawy, nowelizacjanu (o
tle ze zmienionych przepiséw nie wynika inaczej).

Tytuly craz podiviuly niyte na poczatln nieltérych punktéw zostaly podane
wylacznie dla vlatwienia odniesienia i nie maja wplywu na interpretacje
niniejszych Warnnkow Emisji.

WARUNEI EMISJI OBLIGACTI

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunlkami Emisji jest papterem
wartesciowyim emitowanym W serii zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
nieposiadajacym formy dokumentn, na okaziciela. Obligacje zostama, na zasadach
optsanych w punkcte 19 (Wprowadzenie Obligacii do Obrofu w AS0), wprowadzone
do obrotu w ASO.

_12-



22

23

24

235

2.6

28

41

42

W kazde) Obligac)i Enutent stwierdza, Ze jest dinznildem Obligatarinsza 1 zobowiazuje
sig wobec niego do spelnienia dwiadczenia pieniefnego pelegajacego na zaplacie
Ewoty do Zaplaty, w sposob i w terminach okreslonych w Warnnkach Emisji

Prawa z Obligacyi przysluguja oscbom bedacvm posiadaczami Bachunbu Papierow
Wartosciowych, na ktdrych zapisane sa Obligacje oraz kazdej osobie wskazane] przez
posiadacza Rachunkm Fhiorezege jako podmiot uprawniony z Obligacyi.

W ramach Serii Emitent emitnje Obligacje w maksymalnej liczbie Obligacii
proponowanych do nabveia w Serii wskazane] w punkeie 2 Suplementu Emisyjnego, o
maksymalne] laczne] wartosci nominalne) wskazame] w puokcie 3 Suplementu
Emisyjnego.

Obligacije stanowia bezpodrednie, bezwamnkowe i mezabezpieczone zobowiazama
Emitenta. Obligacje stanowia zobowiazania pari passu tj. sa rowne i bez pierwszenstwa
zaspokojenia wrgledem siebie otar (z zastrzeZentem wyjatkow wymikajacych =z
bezwzglednie cbowiammjacych przepisow prawa) maja pierwszeastwo w zakresie
zaspokojenia nie niFsze mzZ wszystlie pozostale obecne lub przyszle bezposrednie,
bezwarunkowe, niezabezpieczone i niepodporzadicowane zobowiazania Emitenta.

Obligacie emutowane sa w Dacie Emisji.
Miejscem emisji Obligacyi sa Eatowice.

Przyjecie Propozveyi Nabyeia Obligac)i moge zostad zlozone w formie pisemne) lub w
postaci eleldroniczne] wedlug wzom stanowiacego zalacznik do Propozyeji Nabyeia
Obligacii.

CEL EMISII OBLIGACITI

Cel Emisji wskazany w punkcie 10 Suplementn Emisyjnego stanowi cel emisji
Obligacii w rozumienin art. 32 Ustawy o Obligacjach.

OPROCENTOWANIE
Platnosc Kwoty Odsetek

Obligacie sa cprocentowane od Daty Emisyi (wliczajac ten dzied) do Daty Wylmpu (nie
wliczajac tego dnia). W kazdej Dacie Platnosci Odsetek Emitent zobowiazany jest
dokonaé na rzecz kazdego Obligatarinsza bedacego posiadaczem Fachunlm Papierow
Wartosciowych, na ktorym zapisane sa Obligacje, oraz kaddego Obligatanmsza
wskazanego przez posiadacza Rachenkw Zbiorczego jake podmiot uprawnieny z
Obligacii w Dacie Ustalenia Praw, platnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z
punktem 4 (Oprocentowanie). Ewoty Odsetek za poszezegolne Olkresy Odsethowe
beda platne z doh. Platnosé Kwoty Odsetek bedzie dokonywana zgodnie z zasadami
platnosei z tytuln Obligacji opisanymi w punkeie 6 (Sposdb wyplaty swiadczen
plenigznyeh z Obligagi).

Nalhiczanie odsetek

421 Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

- 13-



43

44

422 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za cloes krdtszy niz pelny
Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparcin o rzeczywists liczbe dud w
okresie od poprzedniej Daty Platnosci Odsetek (wlacznie). albo Daty Enmisji
(wlacznie) w przyvpadim pierwszego Okresu Odsethowego, do dnia, w ktérym
Obligacje zostana wylmpione (z wylaczeniem tego dnia).

4123 W przypadim opofnienia w zaplacie Naleinosci Glownej (lob odpowiednio
Kwoty Odsetek lub Premui), Obligataniuszowi beda przvshigiwaly odsetla
ustawowe za opoZnienie od niezaplacone] Naleznedei Gléwnej (lub
adpowiednio od Ewoty Odsetel: lub Premii) zgodnie z wlaserwynu przepisami.

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniv Boboczym nastepujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowe) Agent
Kalkulacyjoy obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetlkowy od kazde) Obligac)i
wedlng nastepujace) formmiy:

KO=5Px WN xLIN365
gdzie:
KO omnacza Kwote Odsetel: od kazdej Obligac)i za dany Olres Odsethowy;
SP  oznacza Stope Procentows dla danego Okresu Odsetkowego ustalona zgodnie
z pualdem 4.4 {Lsialenie Stopy Procentowey);
WN  oznacza Naleznosé Glowna kazde) Obligacyi;
LD  oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsethowym,
po zackraglenin wyniku tego cbliczenia do najblizszego grosza (przy czym pol 1 wisce

grosza bedzie zaokraglone w gdre) i przekaze informacje o Kwocie Odsetek dla
wlasciwego Okresu Odsethowe go Emitentows.

Ustalenie Stopy Procentowej

441 Stopa Procentows dla danego Okresn Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(clkreslona pomze|) powiekszona o:

(a) Marze — w przypadlu takiege Olresu Odsetkowego, dla ktorego w
ostatnie] Dacie Przekazania Sprawozdan Finansowych przypadajace] co
najmmie] na dwa Dni Bobocze przed Data Ustalema Stopy Procentowe)
dla tego Okresn Odsetkowego wartosd Wiskaznika Zadluzenia bedzie
nizsza niz 0,50;

()  Marze powiekszona o wartosé 30 punktéw bazowych (0,30 procenta) -
w przypadko takiego Olresu Odsetkowego, dla ltorego w ostatnie)
Dacie Prrekazania Sprawozdai Finansowych preypadajacej co najmnie;
na dwa Dni Fobocze przed Data Ustalenia Stopy Procentowe) dla tego
Okresu Odsetlkowego wartosé Wikaznika ZadlnZzenia bedzie rowna lub
wyzsza miz 0,50, ale me wyzsza niz 0.65; lub
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443

444

445

4446

447

448

(c) Marze powickszong o wartosé 60 punktow bazowych (0,60 procenta) -
w przypadke talzego Okresu Odsetlowego, dla ktdrego w ostatnie)
Dacie Przelazania Sprawozdan Finansowych preypadajacej co najmnie)
na dwa Dni Robocze przed Data Ustalenia Stopy Procentowey dla tego
Okresu Odsetkowego wartosc Wikaznika Zadiuzenia bedzie rowna lub
wyZsza miz 0.65.

Stopa Procentowa, w tym Stopa Bazowa, zostame vstalona w Dacte Ustalenia
stopy Procentowe) przez Agenta Kalkulacyjnego.

Jezeli Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego okreslona w Dacie
Ustalenia Stopy Procentowe] bedzie midsza mi# zero, przyjmmje sie, e Stopa
Procentowa w tym Olaesie Odsetkowym wynost zero.

Gdy Stopa Bazowa nie moZe byé ustalona w Dacie Ustalenia Stopy
Procentowe) zgodnie z powyZszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie
uvstaloma na poziomie ostatnie] dostepne] wartosci Stopy Bazowey dla
Wiasciwego Tenoru, chyba 2e jest to owiazane z Ogloszeniem Konca Publikacyi
lub gdy nastapt Brak Zezwolenia.

W przypadlu, zdy Stopa Bazowa nie moze byé ustalona w Dacie Ustalenia
Stopy Procenmtows] zgednie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z
Ogloszeniem Konica Publilacii ok gdy nastapi Brak Zezwolenia, Stopa Bazowa
zostanie obliczona przez Agenta Kallkulacyjnege w oparcin o Wikaznik
Alternatywny.

skazmk Alternatywny zostanie wvstalony pizez Agenta Kalkulacyjoego
zgodnie 7 jedny z nastepujacych metod w kolejnosci od (a) do ()

(a) Wikaznikiem Alternatywnym jest wskazmik, kéry rekomendowala do
stosowania zamiast danego wskaznika Narodowa Grupa Fobocza ds.
reformy wskaznikdw referencyjnych ub inne podoboe cialo, gropa lub
orgamizacjia powolana w celv wskazamia zamienmika dla danego
wikaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowe) Grupy
Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjmych;

(k) Wikaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kéry rebomendowala do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzor Finansowego;

(c) Wskaznikiem Alternatywanym jest stopa referencyma Narodowego
Bankw Polskiego.

Jesli brak dostepnosci stawld stosowane] do wyznaczania Stopy Bazowe
bedzie zwiazany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia, Wskazmk Alternatywny trwale zastapt te stawke dla celw
wyznaczenia Stopy Bazowe). W innym przypadlue stawka ta jest ponownie
stosowana dla vstalenia Stopy Bazowej od Daty Ustalemia Stopy Procentowej,
w ktorym bedzie ona ponownie dostepna.

Korelta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacynu zasadami:

- 15-
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44.10

(a) raz ustalona Korelta jest stosowana przez caly czas stosowania
Wikaznika Alternatywnego;

()  jezeli w danej metodzie nstalenia Wskaznika Alternatywnego. o ktdrych
mowa w punkeie 4.4 6(a) oraz 4.4.6(b) powyzej:

(1) Podmiot Wvyeznaczajacy wskazal Korelte — stosuje sie taka
Eorekte;

(i1} Podmiot Wyznaczajacy wskazal aby mie stosowad Korelty — nie
stosuye sie Koreldy;

(c)  jezeli w dane] metodzie vstalenia Wskazmika Alternatywnego, o korej
mowa powyzZe] w punkeie 4 4.6(a) orazd. 4 6(b), Podmict Wyznaczajacy
nie odnidst sie do Keoreldy ub gdy Wskazmil: Alternatywoy zostal
wyznaczeny zgodnie z metoda, o ktore) mowa w punkeie 4.4.6(c)
powyzej:

1 Eorekta jest rowna historyezne] medianie rofnic pomi
] yomne pomus
wikaZnikiem zastepowanym oraz Wikanilkiem Alternatywiym;

(1)  mediana ré&nic jest nstalana:

(A)  za okres 60 miesiecy przed: doiem w Mérym wskaznik
zastepowany przestal byé publibowany (gdy nastapilo
Ogloszenie Konca Publikacyi) albo pierwszyvm dniem, w
ktorym Walkaznik Alternatywany jest stosowany (gdy nie
zostal cpublikbowany, ale nie nastapito Ogloszenie Konca
Publikacji) albo dniem w ktérym wystapit Brak
Zezwolenia;

(B)  biorac pod wwage kazdy dzien z badanego okresu, w
Korym byl publikowany  zardwno  wskaznik
zastepowaty jak 1 WskaZnik Alternatyorny.

Procedura wyborn WikaZnika Alternatywnego oraz ustalenia Korelty w
zwiazku z Ogloszeniem Konca Publikacji lub Braliem Zezwolenia jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, Ze ten sam Wskaznik Alternatywaoy oraz
Korelta sa stosowane zamiast WIBOE (lub kazdego kolejnego wskaznika go
zastepujacege) do obliczania Kwoty Odsetel takze dla kelejnych Olkreséw
Odsetkowych.

Tesli zmieniona Iub nowa metoda Iub rekomendacja, o ktérveh mowa powyze
wskazuje na potrzebe dokonania w Warunkach Emisji inoych =zodan
dostosowawezyeh, dotyezacych sposobu ustalania oprocentowania w zwiazku
ze stosowamiem WskaZnika Altemnatywnego, w tym zmian wynikajacych z
wymogdw ASO lub EDPW, takie zmiany stosuje sie zgodnie z zastosowana
metods lob rekemendacjs. w oparciv o kdra zostal ustalomy Wikaznik
Alternatywny. Zmiany stosuje sie na mocy istmiejacych postanowied
Warmnnkow Emisji, bez komiecznosci wprowadzama osobmych zmdan do
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51

52

53

54

35

6.1

62

63

64

Warnnkéw Emisji w trybie wymagajacym zgod Obligatarivszy Zgromadzenia
Obligatarinszy lub Emitenta.

4411 Zmiana metody obliczania wslkafnika referencyjnego w  rozumienin
Rozporzadzenia BMR ogloszona przez jego administratora, w fym zmiana
vznana przez administratora za istolna zouane, mie stanowi zmiany lub
podstawy do zndany Warnnldw Emisji lub stosowania Eoreldy.

4412 W przypadku, gdy Wskaznil: Altematywny trwale zastapi stawke stosowana do

wyznaczenia Stopy Bazowej. postanowienia odnoszace sie do danego

Iskaznika Alternatywnego stosuje sie odpowiednic do kazdego kolejnego
Iskaznika Alternatywnego.

4413 Emitent opublikuje na swojej stromie internetowe] wybrany WikaZnik
Alternatywny zastepujacy WIBOE oraz (po jej sporzadzenim) metode
obliczania Korekty lub opinie, ze Korelta nie jest wymagana.

DEPOZYT

Obligacje podlegaja zarejestrowaniv w depozycie paplerdw  wartosciowych,
prowadzonym zgodnie z przepisanu Ustawy o Obrocie.

Do powstania praw z Obligact stosuje sig przepisy Ustawy o Obrocie.

Obligacje zapisane na Fachunkach Papierdw Wartodciowyeh, przyshoguja osobom
bedacym posiadaczami tych Fachunkdw Papieréow Wartosciowych

Obligacje zapizane na rachmnkach posiadaczy Rachunkéw Zbiorczych, przysluguga
osobom wskazanym podmictom prowadzacym te Rachunki Zbiorcze przez posiadaczy
tych rachunkéw jako osoby vpravwnione z Obligacji zapisamych na taldch rachunlach.

Przencszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisanu Ustawy o Obrocie,
Ustawy o Obligacjach oraz regulacjanu KDPW, oraz po ich wprowadzenin do ASO,
zgodnie z regolacjami ASO.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACTI

Ewota do Zaplaty jest platna bez jakichkelwiek dodatkowych dyspozyeji 1 odwiadezen
Obligatarinsza.

Wszellde platnosgei z tytuln Obligacji beds dokonywane bez potraced z tytuln roszezen
wzajemnnych (chyba Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) craz beda
dokonywane z wwzglednieniem przepiséw prawa obowiazujgcego w dniw dokonania
platnosci.

Platnodci z tytulu Obligacji dekonywane beda za posrednictwem EDPW i wlasciwego
Podmictn Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodmie z odpowiednimi
regulacjami EDPW i regulaminami danego Podmiotu Prowadzacege Fachunek

Jezeli dzien, w ktorym ma nastapic platnosc Kwoty do Zaplaty nie jest Dmiem
Foboczym, platnosc nastapi w najblizszym Dmiv Roboczym przypadajacym po tym



6.5

6.6

dnin, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub zwloke lub jakichiolwiek innych
dodatkowych platnosci.

Informacje o owmnerze rachunkn bankowego oraz wszelkie inne informacje 1 dokomenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Fachuwnek powinny byc przekazane w formde 1
termunach okreslonych w regolacjach Podmiotu Prowadzacego FEachunek Dla
unilniecia watpliwosei brak platnosei na rzecz Obligatarinszy spowodowany braliem
przekazania przez tego Obligatarivsza informacyi o nunerze rachunkn bankowego nie
stanowi Preypadiu Niewypelnienia Zobowiazania, opdZnienia am zwlold po stronie
Emitenta i nie bedzie podstawa do jakiejkolwiek odpowiedzialnosei Emitenta wobec
takiego Obligatarmsza lub posiadacza Fachunkn Zhiorczego.

Kwota, o ktore] mowa art. 8 ust. § Ustawy o Obligacjach, podlega wyplacie na rzecz
Obligatarmszy w nastepaym Doin Boboczym po Dacie Ustalenia Praw. Przepisy art. 8
ust. 5 Ustawy o Obligacjach stosuje sie odpowiednio.

Migjscem spelmenia swiadezenia z Obligacyi jest siedziba Podmiotu Prowadzacego
Bachunek

WYEKUF OBLIGACTI
Wikup Obligacji

711 Obligacje beds wykupywane w Dacie Wylupu lub w Dacie Wezesniejszego
Wylmpu.

712 Emitent zaplaci cdpowiednio w Dacie Wylmpu lub w Datach Wezedniejszego
Wrykupo za posrednictwem EDPW i wlasciwego Podmiotv Prowadzacego
Bachunek za kazda Obligacje kowote rowna Naleznosci Glowne) (powiekszona
o nalezng Kwote Odsetel: 1 (jezeli jest naleina) Premuir). Platnosci z tytulu
Obligacji beda dokenywane na rzecz Obligatarinszy bedacych posiadaczami
Bachunkdw Papierdw Wartosciowych, na ktérych zapisane sa Obligacje, oraz
kazdego Obligatarivsza wskazanego przez postadacza Fachunkn Zbicrezego
jako podmiote vprawnionego z Obligacji w Dacie Ustalenia Praw. Platnosé z
tytwiu Obligacji beda dokonywane zgodmie z zasadami platnodei z tytulu
Obligacji opisanyou w punkcie & (Sposob wyplaty swiadezen pienigznyeh z
Obligacyi).

713 W przypadkuo likowidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmastowemu
wykopowi z  dmiem  otwarcia  likwidacji. Obligacje  podlegaja
natychmiastowenn wylupowi w czedcl, w jakie] przewidnja Swiadezenia
pienieine talZe w przypadku polaczenia Emitenta z innym pododotem. jego
podzialy lob przeksztaleenia formy prawne, jezell podmiot, ktdry wstapil w
obowiazld Emitenta z tytule Obligacji. zgodnie z Ustaws o Obligacjach nie
posiada vprawnien do ich emitowama. Emitent jest zobowiazany zaplacic w
tym doniv Malefnost Gléwng wraz z Kwota Odsetek narostych za czas od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkbowego, w ktdrym nastapile odpowiednio otwarcie
likwidacji, polaczenie, podzial ub przeksztalcenie do dmia odpowiedmio
otwarcia likowidacyi, polaczenia, podzialy b przeksztalcenia.

714  Obligacje wykupione w calosci zostana nmorzone.
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Wezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opeja Call)

721 Emutent ma prawo do wezesniejszego callkowitego lub czesciowego wykupu
Obhgac_u przed Datg Wykupu, pod warinkiem zawiadomienia Dbhgatanuszy
nie wezesniej niz 90 dai oraz nie pdznie] niz 30 dni przed Data Wezesniejszego
Wylmpu, o ktorej] mowa w niniejszym punkeie 72 (Wezesnigizzy Wykup
Obligacji przez Emitenta {Opcia Call)) ("Opcja El:lutentn Wezesniejszego
Wykupu"). Data Wezeiniejszege Wylkupu bedzie Data Platnosci Odsetek
walazana wpunkeie 8 Suplementu Emisyjnego. Zawiadomienie Obligatarinszy
o zanuarze skorzystania przez Emitenta z Opoji Emdtenta Wezesniejszego
Wrylupu nastapi na zasadach okreslonych w punkcie 17 (Zawiadomienia).
Emitent bedzie mial prawo wyznaczyé Date Wezesniejszego Wikupw, o ktdre
mowa w niniejszym punkeie 7.2 (Wezesnigiszy Wykup Obligacyi przez Emitenta
{Opgja Call)), w zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opeji Enutenta
Wezesniejszego Wylmpn skierowanym do Obligatarinszy, zgodnie z punltem
17 (Zawiadomienia).

722 Jezeli Data Wezedniejszego Wylmpu przypada na dzied niebedacy Dniem
Roboczym wiowezas Datg Wezesniejszego Wykupu bedzie nastepny najblizszy
Dzien Roboczy.

723  Wezeiniejszy wylup Obligacyi nastapi poprzez zaplate Nalednosci Glowne)
powiekszone] o Kwote Odsetek naliczona do Daty Wezesniejszego Wykupu (=2
wylaczeniem tego dnia) oraz kwote Premii olreslong w punkeie § Suplementn
Emisyinego.

724  Opcja Emitenta Wezedniejszego Wylkupn bedzie przyshigiwala wylaczme w
Datach Platnosci Odsetek wskazanych w punkcie 8 Suplementu Emisyinego.

Rolowanie Obligacji

Maleznosc Gldwna z tytols Obligacji, ktorych wylkup preypada w doiu enisji nowej
serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programm Emisii ("Nowe
Obligacje™), na Zadanie Obligatarmsza, ktory zamierza objaé Nowe Oblizacie
("Obligatarinsz Rolujacy”) moze zostaé zaplacoma przez Emitenta w drodze
potracenia z wierzytelnoseia Emitenta w stosunke do Obligatarusza Folojacego =z
tytutu ceny emusyjne] Nowych Obligacy, ktore zanuerza nabyc Obligatarivsz Folujacy,
z zastrzezeniem, Ze potracane kowoty beds lowotami netto.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII

Obligatarinsz ma prawo zadaé wezeiniejszego wykupu posiadanych przez niego

Obligacyi:

211 w przypadln wystapienia Przypadko Niewvypelnienia Zobowigzania, o ktdrym
mowa w punkcie 9.1 (Brak Platmosci kwoty z fvtulu Obligaci); lub

£12 wprzypadkne wystapienia 1 trwania Preypadlon Nievypelnienia Zobowiazania o
ktorych mowa w puonktach 92 (Brak swolania, uniemozliwienie odbycia
Zeromadzenia  Obligatarinszy  Iub  opublitowania  protokoléw), 93
(MNiewyplacalnosé), 9.4 (Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosei) oraz 9.5
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83

(Nigprawdziwe oswiadezenia oraz informacie) ponize), jezeli wterminie 21 D
Roboczych od dnia wystapienia takiege Przypadion Nlevaelmema
Zobowiazania dany Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania nie zostal
usuniety i trwa; lub

213 w przypadlu wystapiemia 1 trwania Podstawy Skorzystania z Opoji
Wezesniejszego Wykupo oraz pedjecia odpowiedniej Uchwaly Zgromadzenia
Obligatarinszy wyrazajace] zgode na wezesniejszy wykup Obligacji ("Opcja
Wezesniejszego Wylupu").

Platnodci z tytuln wezedniejszego wylupn Obligacyi beda dokonywane zgodnie z
zasadany platnosci z tytulo Obligacy opisanvmi w punkcie § (Sposcbh wyplafy
swiadczen pieniginych = Obligacyi).

Wezesniejszy wykup Obligacji w  przypadku  wystapienia Przypadkn
Niewvpelnienia Zobowiazania

831 W przypadku (i) wystapienia Przypadim Niewypelnienia Zobowiazania, o
ktorym mowa w punkeie 811 lub (i) wystapienia 1 trwama Przypadim
Niewypelniema Zobowiazania, o liérvm mowa w punkeie 812, kaidy
Obligatarinsz, z zastrzeZeniem odpowiedniego okresu naprawcezege (jesli taki
znajduje zastesowanie dla danego Preypadio Niewvpelnienia Zobowiagzania),
moze doreczyc Emitentowi, pisemne zadanie wcezesniejszege wylmpu
("Zadanie Wezeéniejszego Wykupu"), w ktérym okresli Date Wezeiniejszego
Wylmpn (przy czym w przypadim, o ktdrym mowa w punkeie 812, Data
Wezesniejszego Wykupu Obligacyi bedzie 5 Dziea Roboczy przj;pada]qcy po
dniuv doreczenia Emitentowi przez Obligatarinsza Zadania Wezesniejszego

Wrylmpn). Dla skmtecznego doreczenia powyzszego Zadania Obligatarinsz
powinien:

(a) wskazaé podstawe zadania wezeiniejszego wykupu w  Zadanm
Wezesniejszego Wylmpu,

(k)  przedloiyé Certyfikat Rezydencyi (o ile przedlozenie Certyfilatu
Bezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej
stawli opodathowania 1 Obligatariusz chee skorzystad z tej stawk
opodatkowania);

(c) dostarczyc dolmment (w oryginale lub kopii poswiadezone za zgodnose
z oryginalem przez notariusza) wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie
potwierdzajacy, iz na dzien zlozenia Zadania Wezesniejszego Wylupu
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji.

£32 W zwiazlm z wystapieniem Przypadin Niewypelnienia Zobowiazania, Emitent
nierwlocznie zawiadomi (zgodnie z punktem 17 (Zawiadomienia))
Obligatarinszy o wystapienin Przypadln Niewypelnienia Zobowiazamnia, W
takim przypadln pozostali Obligatarmsze beda mogh dokonaé wylmpu
Obligacji na zasadach ckreslonych w punkeie 8.3.1.

833 Prawidlowe zloZenie Zadania Wezesniejszego Wykupu w trybie okreslonym w
punkceie 831 powyze] powoduje, Zze Obligacje posiadane przez danego
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Obligatariusza i objete Zadaniem Wezesniejszego Wykupu staja sie wymagalne
i platne w Dacie Wezesniejszego Wylupu, w zwiazlm z czym Naleznosc
Glowna takich Obligacji powickszona o Kwote Odsetek narosla od rozpoczecia
danego Olkresuw Odsetkowego do Daty Wezesmejszege Wykupu (z
wylaczeniem tego dma) bedzie platna na rzecz takiego Obligatarmsza w Dacie
Wezesniejszego Wykupu bez dodatkowych dzialad lub formalnoscl, w kazdym
jednak wypadku zgodnie z procedura realizacji wezesniejszego wykupu
okreslong w Regulacjach EDPW.

Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadkn wystapienia Podstawy Skorzystania
z Opeji Wezesniejszego Wylkupn

£41

g42

£43

844

845

846

Emitent zawiadonu Obligatarivszy o wystapieniu Podstawy Skorzystania z
Opcji Wezesmejszego Wykupo niezwlocznie po powziecm wiadomosci o jgj
wystaptenin, w formie zawiadomienia o podstawie wezesniejszego wylupu
("Zawiadomienie Emitenta o Podstawie Wezesniejszego Wylkupu").

Niezalefnie od powyzszego obowiazln Emitenta, w przypadko wystapienia
Podstawy Skorzystania z Opeji Wezesniejszego Wylupu, o ktdérej Emitent nie
zawiadomil wszystkich Obligatarivszy w formie Zawiadomiemia Emitenta o
Podstawie Wezesniejszego Wylmpu, Uprawmiem Obligatarinsze moga zazadac
zwolania Zgromadzenia Obligatarivszy celem podjecia uchwaly o stwierdzenm
wystapienia Podstawy Skorzystania z Opeji Wezesniejszego Wylnpu.

Zgodnie z punktem 10.1.3 w trakcie Okyesu Naprawczego Zgromadzenie
Obligatarinszy me moze podjac vehwaly wyrazajace] zgode na wezesniejszy
wykup Obligacji.

Jezeli po uphywie Okyesp Naprawczego Podstawa Skorzystania z Opeji
Wezesniejszego Wylmpu weiaz wystepuje, Upravnieni Obligatarinsze moga
zazada¢ zwolania Zgromadzenia Obligatarivszy celem podjecia wchwaly o
wiasciwych srodkach ochrony praw Obligatanuszy. Nastepuie, jezeli zwolane
Zgromadzenie Obligatarivszy podejmie odpowiednia uchwale wyrazajaca
zgode na wezetniejszy wykop Obligaci, Emitent zawiadomi Obligatarinszy o
tresci takdej Uchwaly Zgromadzenia Obligatarinszy wyraZajace] zgode na
skorzystanie przez Obligatarinszy z Opeji Wezetniejszego Wylupu, w
najlkrotszym mozliwym czasie, lecz nie poZnie] niz w terminie 7 dni od daty
zamlmiecia obrad Zgromadzenia Obligatarivszy 1 zawiadomi Obligatarinszy o
terminie na rloZenie zawiadomien o wezesniejszym wykupie posiadanych przez
nich Obligacyi ("Zawiadomienie o Wezesniejszym Wykupie"™).

Termin na zlozZenie przez Obligatarivszy Zawiadomienia o Wezeiniejszym
Wrylmpie bedrie wynosil 10 D Roboezych po podanin go w terminie 7 dni od
daty zamlmiecia obrad Zgromadzenia Obligatarinszy do publiczoe) wiadomosci
przez Emitenta, przy czym w przypadin  zloZenia Zawiadomiemia o
Wezetniejszym Wylupie preez wszystikich Obligatariuszy, termin zakofiezy sie
w dmn zloZzenia ostatniego z tych zawiadomien ("Okres Zawiadomienia™).

MNajpéZniej w ostatnim dnin Okresn Zawiadomienia kazdy Obligatarinsz moze

doreczyé Emitentowt pisemne Zawiadomienie o Wezesniejszym Wylmpie. Dla
skutecznego doreczenia powyzszego zawiadomienia Obligataninsz powinien:
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847

E48

849

(a) wskazaé podstawe prawna powolyjac sie na odpowiednia Uchwale
Zoromadzenia Obligatarinszy wyrazajaca zgode na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wezesnigjszego Wykupu lub zalaczajac jej kopie;

(k) przedlozyvé Certyfikat Fezydencji (o ile przedlozemie Certyfikatu
Rezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub cbniZzone
stawki opodatkowania 1 Obligatarinsz chee skorzystad z te) stawk
opodatkowania);

(c) dostarczyc dolmment (w oryginale lub kopii poswiadczone) za zgodnosc
z oryginalem przez notarivsza) wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie
potwierdzajacy, 12 na dzied zloZzenia Zawiadomienia o Wezedniejszym
Wiykupie Obligatarmsz jest posiadaczem Obligacy:.

Datg Wezesniejszego Wylkupu Obligacii bedacych w postadanm Obligatarivszy
1 wskazanych do wykupo w Zawiadomienm ¢ Wezesniejszym Wylkupie, dorzy
zlozvl Zawiadomiema o Wezesniejszym Wykuvpie bedzie 3 Dzien Foboczy
przypadajacy po Okresie Zawiadomienia.

W przypadlu mieskotzystania przez Obligatarivsza z Opeji Wezesniejszego
Wykupu przed uplywem Okresu Zawiadomiema, prawo do skorzystania z Opeji
Wezesniejszego Wykupu w zwiazku z wystapieniem konkretnego zdarzenia
stanowiacego Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu wygasa.
W przypadin wystapienia kolejnego zdarzenda stanowiacego Podstawe
Skotzystamia z Opejl Wezesniejszego Wrylkupu, terminy na dokonanie
czynnosci przewidzianych w punkeie 8.4, biegna od dnia podjecia nowej
Uclrwraly Zgromadzenia Obligatarinszy.

Prawidlowe zloZenie Zawiadomienia o Wezesniejszym Wrykupie w trybie
okreslonym w punkeie 3. 4.1 powyze] powoduje, 2e Obligacje posiadane przez
danego Obligatarinsza staja sie wymagalne i platne w Dacie Wezesniejszego
Wylmpu, w zwiazin z czym Naleznosé Gldwna takich Obligacii powiekszona
o KEwote Odsetek narosla od rozpoczecia danego Okresu Odsethowego do Daty
Wezesniejszego Wylupo (z wylaczeniem tego dmia) bedzie platna na rzecz
takiego Oblizatarinsza w Dacie Wezesniejszege Wylkupu bez dodatkowych
dzialan Iub formalnodel.

PRZYPADEK NIEWYPELNIENTA ZOBOWIAZANIA

Brak platnosci lowot z tymlu Obligacji

Emitent:

211

212

jest w zwloce z wykonamiem w terminie, w calosel lub w czescl, zobowigzan
pieniednych wynikajacych z Obligaci; lub

z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent opoimia sie diuze] niz 3

(slownie: trzy) dni z wykonmaniem w terminie, w ecalosci lub w czesc,
zobowiazad pienteznych wynikajacych z Obligacii.
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92

93

Brak zwolania, uniemozliwienie odbycia Zgromadzenia Obligatarinszy Ilub
opublikowania protokolow

Emitent:

821

922

823

w terminie 14 doi od dnia otrzymania od vprawnionego podmiotn stosownego
zadania nie zwolal Zgromadzenia Obligatarinszy (z terminem odbycia
Zzromadzenia Obligatarivszy preypadajacym e poznie] iz 28 du po dmw
zwolana Zgromadzenia Obligatarivszy), pomimo prawidlowo zloZzonego
zadania. przez Uprawnionych Obligatarinszy;

uniemozliwil w  inny spesdh  zwolanie Iub  odbycie Zgromadzenia
Obligatarinszy z zachowaniem termindw, o korych mowa w punkeie 9.2.1; lub

w ternimie 7 dmi od dnda zakodczenia Zgromadzenia Obligatarimszy nie
opublikowal na Stronie Internetowe) Emitenta protckels z przebiego obrad
Zzromadzenia Obligatarinszy.

Niewvplacalnose

934

936

Zostala podjeta przez organ Emitenta wchwala ¢ rozpoczecin jakiegokolwisk
postepowania wobec Emitenta w oparcie o przepisy Prawa Upadlosciowego lub
Prawa Restukturyzacyjnego.

Emitent zlozyl wniosek o wszczecie jakiegokolwiek postepowania wobec
Emutenta w oparciv o preepisy Prawa Upadlosciowego lub  Prawa
Bestmlturyzacyjnego.

Emitent zlozyl céwiadezenie o wszezecm w stosunku do niego jakiegokolwisk
postepowania wobec Emitenta w oparcie o przepisy Prawa Upadlosciowego lub
Prawa Bestmulkturyvzacyjnego.

Sad wvydal orzeczemie o wszezecin jakiegokolwiek postepowania wobec
Emutenta w oparciv o preepisy Prawa Upadlosciowego lubk Prawa
Bestmlturyzacyjnego.

Emitent nenal na pismie swoja miewyplacalnosé lub z powedn niemoznosed
terminowego wykonamnia swoich zobowiazan piemeinych przekraczajaeych 10 %
Skonsolidowanych Kapitalow Wiasoych Grupy Kapitalowe] rozpoczal
negocjacje z ogélem swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzyeteli
z zamiarem Fmiany zasad splaty swojego zadluzenia.

Zobowiazania Emitenta na koniec dwoch kolejnych okresow polrocznych
prekroczyly sume aktywéw Emitenta (ujemne kapitaly wlasne Emitenta).

Zostal zloZony wnicsek o ogloszenie upadlosei Emitenta przez wietzyeiela
posiadajacego wobec Emitenta wierzytelnodcd na lnwote co najmniej 10.000.000
PLN (slowme: dziesie¢ miliondw zlotych), chyba ze wniosek taki jest
bezzazadny, lub =zostal zloZeny w zlej wierze 1 wmiosek taki =zostal
zakwestionowany w dobrej wierze 1 z zachowaniem naleZyte] starannodci 1
zostal cofiuety, odraucony, oddalony lub postepowanie wszezete na podstawie
takiego wmioskn zostalo w inny sposdb zakonczone (z przyezyn innych niz brak
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94

93

10.

101

srodkéw na poksyeie kosztow postepowamia) w termunie 90 (slowme:
dziewieddziesieen) dni od dnia powzigcia przez Emitenta informacit o takim
waoiosku.

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosei

Grupa Kapitalowa zaprzestala prowadzemia, w calodci, podstawowej dla siebie
dzialalnosei gospodarcze).

Nieprawdziwe oswiadezenia oraz informacje

251

Jakiekolwick ofwiadezenie lub zapewnienie zloZzone b vznane za zlozZome
przez Emiftenta w Dolumentach Programu jest lub ckazalo sie, Ze bylo
mieprawdziwe w chwili, gdy zostalo zloZone, pod warnnkiem ze ma to istotoy
negatywny wplyw na obsluge przez Emitenta swiadczen piemieznych z tytuln
Obligacii.

Jakakolwiek informacja przekazana przez Emitenta w wynilu realizacji
postanowiel Dolumentéw Programu lub jalimbolwiek inoym dolumencie
podpisanym przez Emitenta w wiynike realizacji postanowien Dokumentons
Programu jest lub olazala sie, Zze byla mieprawdziwa w chwili, gdy zostala
przekazana, ped wamnkiem e ma to istolny negatywny wplyw na obshige
przez Emitenta swiadczen pienieznych z tytuwhs Oblizaci:.

PODSTAWY SKORZYSTANIA Z OPCJI WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Zasady ogdlne

1011

1012

1013

Opcja Wezesniejszego Wylkupu bedzie preystugiwaé w przypadlu, gdy wystapd
1 trwa ktorekolwiek ze zdarzen bedacych Podstawa Skorzystania z Opoi
Wezesniejszego Wylmpu, jezeli w stosunku do takiego zdarzenia uplynal juz
Okres Naprawezy.

Jezeli skutki danego zdarzenia wskazanego punkeie 10 (Podstawy Skorzystania
z Opgji Wezesnigfszegoe Wiykupu) bedace Podstawa Skorzystamia z Opeji
Wezeiniejszego Wykupu b zdarzenia, ktére wraz z innymi podoboymui
zdarzenianu moze stanowic Podstawe Skorzystanda z Opcji Wezesniejszego
Wylupu, zostana nsumiete w ciggn ckresn naprawezego ("Okres Naprawezy")
liczonego od dnia przekazania przez Emitenta Zawiadomienia Emitenta o
Podstawie Wezedniejszego Wylmpu lub doreczenia przez Obligatariusza
zadamia, ktorym mowa w punkecie 8.4.2, takie zdarzenie nie bedzie stanowilo
Podstawy Skorzystania z Opcji Wezesmejszego Wykupu.

Jezeli w Olxesie Naprawczym, lub po uplbywie Okresn Naprawczego, ale do
wyznaczene] daty Zgromadzenia Obligatarivszy, o Hérym mowa w punkeie
8.4.4, Podstawa Skorzystania z Opeji Wezesniejszego Wykupn vstante (bez
wzgledu na to, czy jej ustande zostanie spowodowane przez Emitenta lub innego
czlonka Grupy Kapitalows] lub w inny sposéb), Obligatarinszom nie bedzie
prysiugiwac zadne prawa z tytule wystapienia Podstawy Skorzystama z Opejt
Wezesniejszego Wykupu, w szezegdlnodei prawo skorzystamia z Opeji
Wezesniejszego Wykupu.
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103

1014 W rarzie ustania Podstawy Skorzystania z Opeji Wezesniejszego Wylknpu,

10.1.5

zardowno W czasie trwvania Okaesu Naprawczego, jak 1 po jego uplywie (ale do
daty Zgromadzenia Obligatarinszy. o kérym mowa w punkeie 84.4) Emitent
zawiadomi Obligatarivszy o ustanmm Podstawy Skorzystania z  Opoji
Wezetniejszego Wykopo miezwlocznie po powziecin wiadomeosel o je) ustanin.

W przypadiu podjecia — przed wystapieniem w danym czasie danego zdarzenia
bedacego Podstawa Skorzystania z Opeji Wezesniejszege Wikupu — Uchwaly
Zoromadzenia Obligatarivszy miewyrazajgce] zgody na skorzystanie przez
Obligatarivszy z Opeji Wezesniejszego Wykupe w nastepstwie zaistnienia w
przyszlodel takiego zdarzemia ("Uchwala a Priori"), taka uchwala bedzie
wiaza¢ Obligatarinszy takZe po wystapienin w tym czasie tego zdarzenia. Dla
vnikniecia watpliwosei — niepodjecie Uchwaly a Priori nie bedzie uprawnialo
Obligatarivszy do avtomatycznego skorzystanda z Opeji Wezesniejszego
Wykupo po wystapienin tego zdarzenia, bedacego Podstawa Skorzystania z
Opeji Wezesniejszego Wylmpn. W takim przypadin konieczne bedzie podjecie
odrebne) nehwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy wyraZajace] zgode na
skorzystanie z Opecji Wezedniejszego Wiylupu

Naruszenie innych zobowiazan finansowych (cross-defanlt)

Whystapt tzw. cross-defoulf t). Skonsolidowane Zadluzenie Finanmsowe Grupy
Kapitalowej liczone lacznie, w lowocie przelyaczajacej 10% Skonsolidowanych
Kapitaldw Whasnych Grupy Kapitalowey:

nie zostalo splacone w tenminie platnedel (z uwzglednieniem cdpowiedniego
olyesn na nsuniecie namszenia taliego zobowiazania lub z wwzglednieniem
zgody wierzyciela na wydlnzenie terminm splaty);

stanie sie wymagalne przed uvstalonym terminem wymagalnosei z powodo
zazadama przez jakiegokolwiek wierzyciela wezesniejszej splaty takiego
zadluzenia w wyniky wystapienda preypadln namszenia (dowolnie opisanego
w dolmmentacji dotyczacej tego zadluzenia), chyba ze tald przypadek
natnszenia zostal vsuniety w odpowiednim colyesie przeznaczonym na jego
usuniecie przewidzianym w dolumentacji dotyczace) tego zadlnzenia);

Podzial, polaczenie, przelsztaleenie

10.3.1

10.3.2

Bez zgody Zgromadzenia Obligatarinszy nastapi podzial lub polaczenie z
udzialemn Emitenta lub jego przeksztalcenie w rozumienin Kodelsu Spélek
Handlowych.

Nie stanowi Podstawy Skorzystania z Opeji Wezesniejszege Wylupu podzial
Emitenta, pod warunkiem ze majatek wydzielany zostanie przepiesiony do
spolld lub spolek wehodzacyeh w sklad Grupy Kapitalowe), ktore beda mialy
siedzibe na terytorinm Rzeczypospolitej Polskiej i beda wchodzily w sklad
Gropy Kapitalowe) do Daty Wykopw, chyba Ze takie wydzielenie bedzie
stanowilo Dozwolone Rozporzadzenie i nie bedzie stanowilo zbycia calodei
przedsicbiorstwa Emitenta. MNie stamowi Podstawy Skorzystania z Opeji
Wezetniejszego Wylupu Obligacii pelaczenie z ndzialem Emutenta, w ktérym
Emitent bedzie spolka przejmujaca.
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10.5

10.6

10.7

Orzeczenia

Emitent nie dokonal platnodei z tytulu prawomoenych orzeczen (orzeczed sadowych,
ktore nie moga byé zmienione ami uchylone poprzez wniesienie srodka zaskarfenia) lub
ostatecznych decyzyi administracyjoych (rozstrzyvenied organm administracji, ktdre nie
moga byé zmdenione ani uchylone poprzez wniesienie srodka odwolawczego, w tym
talZe poprzez wolesienie skargi do wojewodzkiego sado  admunistracyjnego)
nakamyjacych zaplate kwoty w wysokosei co najmniej 10.000.000 PLN (slownie:
dziesieé miliondw) w terminach wskazanych odpowiednio w prawomecnych
orzeczemiach lub ostatecznych decyzjach admunistracyjnych.

Dzialania wierzveieli

10.5.1 Emitent na moecy prawotnocnege ofzeczemia sadowego lub prawomocne
decyzji administracyjne] (przez, ltora rozumie sie rozZstIZygniecie Crgamm
administracji, ktore nie moze byé zmienione ani uchylone poprzez waiesienie
srodka odwolawczege, w tym takZe poprzez woiesienie skargi do
wojewddzlieso sadu administracyjnego) zostal zobowiazany do zaplaty, z
tytutu kary, sankcji, edszkodowania lub innego tytulo o zblizonym charakterze,
lacznej kwoty przelraczajacej w danym momencie 7.5% Sknnsnhdnwan}rch
Kapitalow Wiasnych Gropy Kapitalowej, chyba 2ze Emitent dolonal zaplaty w
terminie 60 D Rﬂbﬂczych od daty, w ltore) crzeczenie sadowe lub decyzja
administracyjna stala sie prawomocna.

1052 Na pedstawie prawomocnego tytuhn wykonawezego wystawionego przeciw
Emitentowi zostalo wazezete postepowanie egzekucyjoe lub tez w inmym trybie
nastapilo zajecie Inb zabezpieczenie sadowe skladnila lub skladniledw niema
Emitenta o laczne) wartosci przekraczajace] w danym momencie 7.5%
Skonsolidowanych Kapitaléw Wiasnych Grupy Kapitalowe), jezeli:

(2) takie postepowanie nie rostalo wstrzymane, umorzone lob w inny
sposob zakoficzone,

(L)  wierzytelnodé nie zostala zaspokojoma (w calodcl lub czesei, ktdra
zapewnia, Ze prog kwotowy, o kKdrym mowa powyvZe] nie zostal
przekroczony); ub

(c) takie zajecie Iub analogiczna czynnes nie zostala uchylona,

w terminie 60 Dni Roboczych od dnia odpowiednic jego wszczecia lub
ustanowienia.

Cel Emisji Obligacji
Emitent przeznaczy srodki pozyskane z emisji Obligac)i niezgodnie z Celem Emisji.
Wikaznik Zadluzenia

1071 Z zastrzezeniem punktu 10.7.2, ktarvkolwiek wymog punkiu 12 (Wskaznik
ZadhiZenia) nie zostal spelniony.
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10.8

10.9

10.7.2 Nie dojdzie do wystapienia Podstawy Skorzystania z Opeji Wezesniejszego

Wikupu, o ktére] mowa powy2e], jezeli w Okresie Naprawczym, cokreslonym

w punkeie 10.1.2, Emitent dostarczy Swiadectwo Zgodnesei potwierdzajace, ze

po Dacie Obliczenia wystapilo zdarzenie Iub zdarzenia, ktore jesli wiystapilvby

nie pdZnie) miZ w Dacie Obliczemia, mualvby tala wpbow na kalkmlacje

/skarnika Zadluzemia, ze Wskainik Zadhizenia nie przekroczylby wartosci

wskazanych powyze). W takim wypadlko Swiadectwo Zgodnosel powinno

wskazywaé szezegoly taldego zdarzenia lub zdarzed, ich wplvw na kalkulacje

skafnika Zadluzenia oraz ponowne wyliczemie Wikaznika Zadluzenia z
vwzglednieniem tego zdarzenia lub zdarzeq.

Udzielenie gwarancji, pozyezek i zwolnienia z odpowiedrialnosci

Laceny poziom bilansowych naleZnosci podnuctow z Grupy Kapitalowe) z tytulu
pozyezek, objetych obligacii, weksli (majacych charalter instrumentu finansowania,
niebedacych welslami wystawionymi na zabezpieczenie wierzytelnosel 1 stanowiacych
naleznoici bilansowe Gropy Kapitalowey). zobowiazan regresowych lub zwolnienia z
odpowiedzialnesel w odniesieniu do poreczen lub gwarancji (z wylaczeniem gwarancji
bankowych lub ubezpieczeniowych udzielanych na zlecenie i za zobowiazania
jakiegokolwiek podmicte z Goupy Kapitalowe)) lub innych podoboych umow,
vdzielonych lub zawartych w jalimkolwiek czasie od 30 czerwca 2025 roku do Daty
Wrykupu, ktoryeh skutkiem jest powstanie bilansowych naleznose podmictéw z Grupy
Kapitalowej, wykazanych w skonsolidowanym sprawozdanm fnansowym Grupy
Kapitalowej wobee podmictéw innych niz podmioty z Grupy Kapitalowe] (w kazdym
wypadim bez podwdjnego liczenia) przekroczyl réwnowartodé 10% Skonsolidowanych
Kapitaléw Wihasnyeh wykazanych w  ostatnim  skonsolidowanym  skrdcomym
srodrocznym sprawozdaniv finansewym Grupy Kapitalowe] albo zbadanym przez
bieglego rewidenta, skonsolidowanym roczoym sprawozdamn finansowym Gropy
Kapitalowe], przy czym do lacznego poziomu naleznosci, o ktorych mowa powyie] mie
wlicza sie nalefnosel wobee podmictow innych miz z Grupy Kapitalowe), o ie: (1)
naleznoici te zwiazane sa z alowizyejami lub dostawami realizowanymi przez podmioty
z Gropy Kapitalowej; Iub (if) nalefnodei te zostang rozliczone w calodei w ramach
dostawy lub w terminie 9 mdesiecy od dnia ich powstania; lub (i) Zrédlem tych
naleznodci beda ndzielone poreczenia lub gwarancje na rzecz podmictow innych niz
podmicty z Grupy Kapitalowej bedacych czlonkami konsorcjum powolanego do
realizacji kontrakin wraz z podmiotem 7 Grupy Kapitalowej.

Podporzadkowanie zapadalnosei obligacji Emitenta

Emutent w okresie od 30 czerwea 2025 rokw (wlacznie) do Daty Wykupu (wlacznie)
wyemitowal Papiery Dinéne (inne niz Obligacje) bez vzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatarinszy o terminach wymagalnescl nalefnosci glownych wezesniejszyeh niz
Data Wyluepu oraz w wyniku taldch emisji Papierdw Dinznych Wskaznik Zadhnzenia
cbliczany na podstawie ostatniego skonsclidowanego skrdconegoe Srédrocznego
sprawozdania finansowege Grupy Kapitalowej albo zbadanego przez bieglego
rewidenta, skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe;
na zasadzie pro forma, tj. z vwzgledniemiem emisji takich Papierdw Diunznych,
przekroczyl poziom 0.5.



10,10 Rowny statns wierzytelnosci (part passu)

10.11

10.12

10.13

Jakiekolwiek wierzytelnodei naleine od Emitenta Obligatarmszom na podstawie
Dolumentdw Programm nie beda stanowily zobowiazan pari passu ). nie beda mualy
w zakresie zaspokojemia statusu co najmnie) réwnego statusowi wierzytelnosel jego
wszystkich innych miezabezpieczonych i miepodporzadkowanych wierzycieli, z
wyjatkiem tych wierzycieli. Itdryeh wierzytelnodel sa obowiazkowo uprzyvwilejowane
na mocy bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa majacych zastosowanie do
tych podmiotdw.

Niedozwolone rozporzadzenie

Do Daty Wylupu bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatarinszy, zostalo w
odniesieniv de Grupy Kapitalowe] przeprowadzone Pozporzadzenie w ramach
pojedyncze) lub kilku transakcji integralnie ze sobg owiazanych, dokonanych w okresie
nastepujacych po sobie 12 miesiecy (bieg pierwszego olyesu rozpoczynoa sie 30
czerwea 2025 rokw), ktore nie beda jednoczesnie stanowily Dozwolonego
Fozporzadzenia.

Zabezpieczenie Papierow Dlnimych

Zostalo ustanowione przez czlonka Gropy Kapitalowej jakiekolwiek Zabezpieczenie w
celu zabezpieczenia Papierdw Dhninych (innych mz obligacje serii B wyemitowane
przez Emitenta w ramach programu emisji ustanowionege na podstawie uwchwaby
zarzgdu Emitenta z dnia 14 pazdziernika 2021 rokuo w sprawie ustalenia i vrschomienia
progranm emisji obligacji) chyba Ze jednoczesnie ustanowione zostanie takie samo
Zabezpieczenie na tych samych aktvwach 1 o talkim samym Inb  wyZszym
pierwszefistwie zaspolojenia na zabezpieczenie Obligacii.

Umowy Pozyezek

10.13.1 Jakiekolwiek wierzytelnodei z tytuln Umdw Poizyezek beda zabezpieczone
jakimikolwiek Zabezpieczeniama.

10.13.2 Z zastrzezeniem ktéregokolwiek z ponlaéw 10.13.4 lub 10.13.5 poniZej, termin
splaty bwoty glowne] wierzytelnosei wynikajacych z jakichkobwiek Umdw
Pozyczek bedzie przypadac przed Data Wylkupu.

10.13.3 Z zastrreZeniem ktoregokolwiek z punttdw 10.13 4 tub 10.13.5 ponizej. pized
zaspokojeniem wszystkich swoich zobowiazaf z Obligacii:

(a) Emitent dokonal splaty lub zabezpieczyl splate jakiejkolwiek kwoty z
tytoly Uméw Pozyezek; lub

() zostale dokonane potracenie lub jakakolwiek inna czynnedé, kore
wynikiem bylo wygasniecie wierzytelnosci jakiejkolwiek kwoty z tytulo
Uméw Pozyczel:

10.134 Niezaleinie od punkin 10.13.5 ponizej, Podstawa Skorzystama z Opeji

Wezesniejszego Wylkupu, o ktére] mowa powvze] w punkcie 10.13.2 Iub w
punkeie 10,133 nie wystapl, jezeli czynnodcel, o ktdrych mowa w punkeie
10.13.2 lub 10.13 3 powyZej nastapia w sytuacji, w ktore) (lacznie):

_ 78



(b)

na skutel: dokonania takich czynnosed nie wystapil i nie trwa Przypadek
MNiewypelnienia Zobowiazama, am Podstawa Skorzystania z Opeji
Wezesniejszego Wylmpu inne mi7 te, o ktorych mowa punlkeie 10.13.2
lub 10.13.3 powyze] oraz Zadna z tych okolicznosci mie wystapi na
shkutek dolconania taldej splaty; oraz

Swiadectwo Zgodnosci Pro Forma, sporzadzone pro forma (1.
zawierajace wyliczenie Wskaznika Zadlnzenia na podstawie ostatniego
skonsolidowanego skroconego srodrocznego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowe) albe zbadanege przez bieglego
rewidenta, skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego
Gropy Kapitalowe] oraz przy vwzglednieniv dokenania wyplaty danej
kwoty, jak i kwot z tytuwln Uméw Pozyczek wyplaconych przed
dokonaniem  damej czyonosci, ale  po  zakodczemin  Okresu
Obliczeniowege wwzglednionego w Swiadectwie Zgodnodsci Pro
Forma), dostarczone przed taka splata potwierdza, Zze Wskaznik
Zadluzenia nie przekroczy poziomu 0,50.

10.13.5 Niezaleznie od punkm 10.13.4 powyzej, Podstawa Skorzystania z Opoji
Wezetniejszego Wylkupu, o ktdrej] mowa powyze] w punkeie 10132 lub
10.13.3 nie wystapi, jezeli czynnosel, o ktérych mowa w punkeie 10.13.2 Iub
10.13.3 powyze) nastapia w sytoacji, w ktorej (lacznie):

(a)

(b)

na skutel: dokonania takich czynnosei nie wystapil i nie trwra Przypadek
MNiewvpelnienia Zobowiazama, am Podstawa Skorzystania z Opejt
Wezesniejszego Wykupy inne miz te, o ktdrych mowa punkcie 10.13.2
lub 10.13.3 powyae) oraz zadna z tych okolicznosel nie wystapi na
skutek dokonania takich czynnosci; oraz

czynnosci takie zwiazane s z

(1) konwersja jakiejkolwiek kwoty z tytolun Umdw Pozyczek na
kapitaly wlasne podmiotn z Gropy Kapitalowe;;

(i1} zawartym porozumiemem miedzy podmictami z  Grupy
Kapitatowej TDT b podmictem z Grupy Kapitalowe) TDJI a
Podmiotem z Gropy Kapitalowe) lub podouotami z Gropy
Kapitalowej, w wynikun ktérego dojdzie do zmiany
pogyezkodawey z tytuln dane] Umowy Poiyezla lub zmiany
pozyezkobiorey, w taki sposdb 2e spelnione sa nastepujace
warinki (lacenie): (i) pofyezkodawea bedzie podmict z Grupy
Kapitatowej TDJ lub podmict z Gmupy Kapitalowe| oraz (i)
pozyezkobiorea pozostanie podmiot z Grupy Kapitalowey; lnb

(i)  jakakolwiek Umowa Pozyezki zawarta w celu sfinansowania
splaty kwoty do zaplaty z tymlo wylwpu obligacji serii B
wyemitowanych przez Emitenta w ramach programuv enmsji
ustanowionego na podstawie uchwaly zarzadu Emitenta z dnia
14 pazdziernika 2021 rokw w sprawie ustalenia 1 nruchomienia
programu emisji obligacyl, ped wammnbkiem Ze termin splaty
bwoty glowne; wierzytelnodel wiynikajace) z takiej Umowy
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10.14

1015

10.16

10.17

11.

112

114

Pozyczld bedzie przypadac nie pozZniej niz 5 Dni Roboczych od
30 czerwea 2025 rolm.

Zmiana Kontroli
Wystapila Zmiana Kontroli Emitenta.
Wyplata dywidendy

Do Daty Wylupn Walne Zgromadzenie Emitenta lub inny uprawniony organ
korporacyjuny Emitenta podsjmue uwchwale w sprawie podzialo zysko 1 wyplaty
dywidendy w ckolicznoseiach innyeh mz Dozwolona Dywidenda.

Zaprzestanie notowan

10161 Obligacje, po ich wprowadzenin do obrotu na ASO zostaly wykluczone z obrotu
na ASQD, z wyjatkiem wykloczenia w zwiazlwe z ich nmorzeniem na skutek
wykupu przez Emitenta.

10.162 Obligacje nie zostaly wprowadzone do obrotu w ASO do dnia wskazanego w
punkeie 13 Suplementn Emisyinego.

Naruszenie obowiazlkéw informacvjnyeh

Emitent namszy ktorvieolwiek z obowiazldw wynilzajacych z punltu 18 (Obowigzk
Informacyine oraz Materialy Przechowywane).

OPODATEOWANIE

Wszellde platnosei z tytule Obligacyi beda dokonywane z vwzglednieniem potracen lub
pobran z tytulo podatlkow, coplat lub innych naleznosei publicznoprawnych, jeshi
wiynikaja one z mocy przepisow wydanych w Bzeczpospolite] Pelskie) w odniesieniu
do Obligacji.

Certyfikat Rezydencji powinden byé przelazywany do Podmiotn Prowadzacego
Rachunek w terminach przewidzianyeh w regulacjach danego Podmiotn Prowadzacego
Rachunek oraz w terminie zgloszenmia Zadania Wezedniejszego Wykupu lub
Zawiadomienia o Wezedniejszvm Wylkupiee W razie niedostarczemia przez
Obligatarinsza w wymaganych terminach Certyfilkato Rezydencyi, podatek zostanie
odprowadzony w pelnej wysckoscl, bez vwzglednienia majacych zastosowanie vmow
o nnikamun podwojnego opodatkowania.

Obligatariuvsz  zobowiazany  jest  dostarczyc  odpowiednmiemu  Podmiotowi
Prowadzacemnp Fachunek wszelkie informacje wymagane przez obowiazujace
przepisy prawa w zwiazlu z platnodeia Podathn Dochodowego.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkeie 11 (Opodathowanie) beda mialy
zastosowanie, o ile nie beda sprzeczne z obowiaznjacymu w danym czasie przepisanu
prawa.
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12.

1211

12.2

13

131

WSKAZNIK ZADLUZENIA

Wartesc Wskaznika Ladluzenia

Emitent zapewni, ze w Datach Obliczania w okresie od 30 czerwca 2025 roku do Daty
Wykupo Wskaznik Zadlnzenia liczony za dany Olyes Obliczeniowy nie bedzie wyZszy
niz 0,80.

Obliczanie wskaznika

1221

Iskazmik Zadiuzema bedzie obliczany 1 testowany w kazde] Dacie Obliczenia

za Okres Obliczeniowy, na podstawie ostatmich skréconych srddsocznych
skonsolidowanych  sprawozdad finamsewych Grupy Kapitalowe] oraz
zbadanych przez bieglego rewidenta, ostatnich roczoych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Grupy Kapitalowe); oraz

Wikaznik Zadinzema okreslony w punkeie 12 (Askaznik ZadhiZenia) bedzie
obliczany na podstawie sprawozdan finansowych sporzadzenych zgodnie z
PSE.

Emutent bedzie przekazywal zgodnie z punktem 18.2 (Swiadectwo Zgodnasci)
Obligatarinszom Swiadectwo Zgodnosci zawierajace odpowiednio mformacie
o wysokosci Wskazmbka Zadluzenia

Kazde Swiadectwo Zgodnosci bedzie zawieraé, miedzy innymi, obliczenia, co
do zgodnodei z punktem 12.1 (Wartosé Wrkaznika ZadhiZenia).

Kazde Swiadectwo Zgodnoscl powinno zostad podpisane zgodnie z zasadamu
reprezentacji Emitenta.

ZGROMADZENTE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia Ogolne

1511

1512

13.1.3

Obligatarivsze moga uezestniczye w Zgromadzenm Obligatarinszy na warnnkach
ckreslonych w Warnnkach Emisji 1 Ustawie o Obligacjach

Z zastrzezeniem pomzszych postanowien, zasady zwolywamia i organizacji
Zgromadzenia Obligatarinszy oraz zasady podejmowania Uchwal Zgromadzenia
Obligatarivszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Udzial Obligatarmszy w Zgromadzenin Obligatarinszy moze byé realizowany
przy wykorzystaniv sSrodkéw kommnikacii elektromiczne;. Wykorzystywane
srodld konmmilacji elektroniczne) powinny zapewmiaé Obligatariuszom w
szczegiélnosel:

(a) dwustronng komunikacje W czasie rzeczywistym wszystldch oscb
uezestniczacveh w Zgromadzenin Obligatarinszy, w ramach ktorej
moga one wypowiadad sie w tokw obrad Zgromadzenia Obligatarinszy,
przebywajac w innym ndejscn niF miejsce cbrad Zgromadzenia
Obligatariuszy; oraz

- 31-



13.14

(k)  wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub
w toln Zgromadzenia Obligatarinszy.

W przypadlu Obligatarivsza Iub Obligatariuszy zamierzajacych nezestniczyc w
Zgromadzenin  Obligatarivszy przy  wykorzystaniv  srodkéw  komunikacji
eleltroniczne), ndzial taliego Obligatarmsza w Zgromadzenin Obligatarivszy
bedzie meodliwy po weryfikacji toZsamosci takiego Obligatarinsza Iub
Obligatarinszy przez przewodniczacege Zgromadzenia Obligatarivszy.
Przewodmiczacy po weryfikacyi toZsamosci takiego Obligatariusza lub
Obligatarinszy sporzadza liste Obligatarivszy bioracych ndzial oraz glosujacych
podezas Zgromadzemia Obligatarinszy przy wykorzystamn srodkdw kommaikac)i
elektronicznej.  Lista stanowi zalacenik do  protokoln  Zgromadzemia
Obligatarinszy.

1215 Uchwaly Zgromadzenia Obligatarivszy w sprawach:

13.1.6

13.1.7

(a) Postanowief Kwalifikowanych:

(1) w preypadko Obligaci wie wprowadzonych do ASO — zapadaja
wiekszoscia 3% glosow  obecaych na  Zgromadzenin
Obligataruszy;

(i)  w przypadin Obligacii wprowadzonych do ASO — wymagaja
zgody wszystkich Obligatarimszy obecoych na Zgromadzenin
Obligatarinszy

)  jakiejkolwiek zmiany Warnkow Emisji innej niz zmiana Postanowien
Kwalifikowanych, zapadaja wickszodseia 3% gloséw obecoych na
Zzromadzeniv Obligatarinszy;

(c) obmzenie wartosci nominalne] Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatarinszy obecnych na Zgromadzeniv Obligatarmszy;

(d) inmyeh niz wymienione w punkeie 13.1.5(a)-(c). w tym w sprawach:

(1) stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w puakcie 10 (Podsiawy
Shorzystania z Opcfi Wezesnigiszego Wikaipu) stanowi podstawe
do zlozena Zawiadondenia o Wezesniejszym Wykupie; lub

(i)  podjecia Uchwaly a Prion,

zapadaja bezwzgledns wiekszoscia glosdw obecnyceh na Zgromadzenin
Obligatarinszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatarivszy sa podejmowane w glosowaniv jawnym,
w formie pisemme), w formue elektromiczne) lob poprzez aklamacje (wedlng
decyzji przewodniczacego LZgromadzenia Obligatarivszy).

Zgromadzenie Obligatarimszy odbywa sie w Warszawie (pod adresem
wskazanym przez Emitenta w zawiadomieniv, publikowanym na Stronde
Internetowe] Emitenta zgodnie z punktem 13.2.4), nie péZniej niz 21 dni od daty
Ogloszenia o Zwolanin Zgromadzenia Obligatarinszy.
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1318

13.19

Zzromadzenie Obligatarimszy moze podejmowad nchwaly w sprawach innych
iz Postanowienia Kwalifilkowane, zwiazanych z Obligacjanu 1 Dolumentami
Programu, w tvm w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wezesniejszego
wylupu Obligacji, zgodnie z Warnnlami Emisji oraz w innyeh przypadkach
wikazanych w Wamnkach Emisji.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatarinszy =sa wiaZace dla wszystkich
Obligatarinszy. w tym takZe tych Obligatarmszy, kidrzy nie unezestniczyli w
Zzromadzemun Obligatarivszy, glosowali przeciwko uvehwale Zgromadzenia
Obligatarinszy lub nabyli Obligacje pe dnin, w ktdrym zostala podjeta nchwala
Zzromadzenia Obligatarinszy.

Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

13.21

13.25

Obligatarinsze reprezentujacy co najmme] 110 Skorygowane] Lacznej
Wartodei Nominalne) Obligacji ("Uprawnieni Obligatariusze') moga zadac
zwolania (wraz z podaniem uzasadmiendia) Zgromadzenia Dbhgarmmn W
ciagu 14 doi od doia przedstawienia stosowanego Zadania.

Uprawnieni  Obligatarinsze  kiemya  Zadamie zwolania Zgromadzemia
Obligatarinszy ("Zadanie Zwolania Z0") do Emitenta na adres email:
obligacje@tdj.pl. w formie elektromczne], zasadniczo zgodne] ze wzorem
stanowiacym  Zalacznik 2 (Wzdr Zgdamia Zwolamia Zgromadzenia
Obligatariuszy) zalaczajae swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie, a nastepnie oryginal Zadania Zwolania ZO przekazujac
Emitentowi.

W przypadiu, o érym mowa w puakeie 13.2 1, Emitent w termime 2 Dmi
Roboczych od otrzymania Zadania Zwolania ZO. opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta ofwiadezenie, w ktérym poda liczbe oraz laczng wartosé
nominalng Obligacyi, ktérych posiadaczan sa podmioty z grupy kapitalowej
Emitenta w rozpmieniv art. 3 wst. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowoset
("Oswiadczenie Emitenta").

W przypadlm, o kérym mowa w puonkeie 1321, jezeli na podstawie
Oséwiadczenia Emitenta okaze sie, ze Zadanie Zwolania ZO zostalo zlozone
przez 1/10 Skorygowane] Laczne] Wartosel Nomunalne] Obligacii, Emitent
opublikuje te informacje na Stronie Internetowe] Emitenta.

Zgromadzenie Obligatarivszy zwolyje sie w trybie ogloszenia, zawierajacego
informacje o dacie, godzinie i miejscn Zgromadzenia Obligatarinszy, a talze o
proponowanym porzadim obrad 1 miejscu skladania swiadectw depozytowych.
Ogloszenie moze zawierad talsze inne informacje niezbedne do podjecia przez
obligatarinszy decyzil o uezesticzenin w Zgromadzeniv Obligatarinszy (w tym
informacje o sposchie uczestniczenia w Zgromadzenin Obligatarinszy i
wykonywania glosn przy wykorzystanin srodbkow komunileacyi eleltroniczney).
Data ogloszenia o zwolanin Zgromadzenia Obligatarinszy jest jednoczesnie
data zwolania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.
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14.

15.

16.

16.1

16.2

163

164

PEZEDAWNIENIE

Foszezema wynikajace z Obligacji, w tym roszezemia o Swiadezenia olresowe,
przedavwniaja sie z uplywem 10 lat.

PRAWO WLASCTWE
Zobowiazania wynikajace z Obligacji podlegaja prawn polskienm.

FUNECJA ORGANTZATORA, AGENTA DOEKUMENTACYINEGDO I
AGENTA EALKULACYINEGO

W sprawach zwiazanych z Obligacjami, Organizator, Agent Dolumentacyjny oraz
Agent Kallmlacyiny ("Agenci") dzialaja wylacznie na zlecenie Emitenta i nie ponosza
zadne] odpowiedzialnodei w stosunky do Obligatarinszy w zakresie platnoscl przez
Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za Zadne inne cbowiazld Emitenta wynikajace z
Obligacji. Agenci mie pelnia funkcji bankw reprezentanta w rozomienio art. 78 Ustawy
o Obligacjach, ani nie sa zobowiazani do reprezentowania Obligatarinszy wobec
Emitenta, w zwigzku z wykonywanymi fiankejami.

Agenci w ramach prowadzone] dzialalnosci wspdlpracuja z Emitentem w zakresie
roinych wshug 1 posiadaja informacje, ktore moga byc istotne w kontel=cie sytwac)i
finansowe] Emutenta oraz jege mozliwoscl wywilazywanla sie z zobowiazad
wynikajacych z Obligacji. jednakze nie sa uvprawmieni do ich wdostepniania
Obligatarinszom, chyba ze Emitent wyraznie wskaze dolumenty 1 informacje, ktore
maja byé przekazane Obligatarinszom w zwiazko z Obligacjami 1 pelndentem funkeji
przez danego Agenta. Wykonywanie przez Agentow clreslonych czynnosel w zwiazlm
z Obligacjam oraz pelniemie olreslonych fonkeji w zwiazkn z Obligacjanu nie
vniemozliwia Agentowl oraz jego pododotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze
gmupom kapitalowym, do ktorych naleza, swiadczenia Emutentow: innych ushug,
doradzania Emitentowi lub wspolpracy z Emutentem w kazdym innym dowolnym
zakresie lnb formie

W przypadle niedokonania platnoscei przez Emitenta:

16531 Podmiot Prowadzacy Rachunek. dzialajac zgodnie ze swoimi wewngtrenymi
regulacjami, wyda kazdenm Obligatarinszowl zapisanemp na prowadzooym
przez niego Rachunkuw Papierdw Wartosciowych lub Fachunkn Zbiorczym, na
jego pisenme Zadamie dokument, w kdryvm stwierdzi brak platnosci lub
dokonanie czesciowe] platnosei z tytubn Obligacjt w dnin jej wymagalnodei (lub
wnny dokument wykazujacy wlasciwie brak platnosci lub dokonanie czgsciowe)
platnosci z tytuly Obligacji w doiv jej wymagalnosci), a Obligatarinsze beda
dochodzic swoich praw bezposredmio od Emitenta przy zastosowamun
wiasciwych srodkow prawnych oraz procedury okreslone) w Warnnkach Emisji.

Z zastrzeZemiem obowiazujacych przepisow prawa, Agenci nie dokonwmja oceny
korzysel ani ryzyka inwestycji w Obligacje 1 nie ponosza odpowiedzialnosei za Zadna
strate am szkode poniesiona przez Obligatarinszy w zwiazku z nabyciem Obligacyi
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17.

17.1

17.2

15

181

18.2

ZAWTADOMIENTA

Wszellne zawiadomuenia (w tym tres¢ protckolow zawierajacych Uchwaly
Zgromadzenia Obligatarinszy, Swiadectw Zgodnosci oraz Swiadectw Zgodnosci Pro
Forma) kerowane beda do Obligatarinsza przez podanie ich do publiczne) wiadomosci
przez Emitenta poprzez:

17.1.1 ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; ub

1712 zgodmie z chowiazyacynd przepisand (w tym regulacjami ASO), w fornue
raportow biezacych (jezeli Emitent bedzie zobowiazany do publibowania
raportéw biezacych na podstawie cdrebnych przepiséw).

Wszellde zawiadomienia kierowane do Emitenta beda wwazane za doreczone, jezeli
zostaly wyslane listem poleconym lub poczts kurierska pod adres siedziby Emitenta
wawniony W rejestrze przedsichiorcédw Krajowego Rejestru Sadowego oraz gdy
podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego doreczenia Iub
w przypadiv dolumentéw sporzadzomych w formie elektromiczne] (podpisans)
kwalifikowanym podpisem eleltronicznym). poprzez przeslanie wiadomosci na adresy
poczty elektromiczne;] Emitenta wskazane w punkcie 13.2.2.

OBOWIAZET INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE
Sprawozdania Finansowe

Emitent dostarczy Obligatarimszom poprzez puoblikacje na Stronie Internetowe]
Emitenta:

1811 gdy tylko beda dostepne, lecz w kazdym wypadla: nie péznie] niz w terminie 5
miesiecy od zakoficzenia kazdego rolu cbrotowego zbadane przez bieglego
rewidenta skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowe] oraz
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta za ten rok finansowy; oraz

1812 gdy tylko beda dostepne, lecz w kazdym wypadla nie pézniej niz w terminie 3
miesiecy od zakofczenia kazdege polrocza obrotowego skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowe) oraz jednostkowe sprawozdania
finansewe Emitenta za to pélrocze finansowe,

prey czym jezeli z cbowiazujacych w danym czasie przepiséw majacych zastosowanie
dla spolek, ktorych instrumenty diuine notowane sa na rynku regulowanym GPW lub
AS0D wynikaja inne terminy przekazywania sprawozdan finansowych, Emitent
dostarczy Obligatarinszom sprawozdania finansowe w terminach okreslonych zgodnie
Z tymi przepisamm.

Swiadectwo Zgodnosei

Emitent dostarczy Obligatarimszom poprzez publikacje na Stronie Internetowe)
Emitenta Swiadectwo Zgodnosci nie pézniej niz w terminie 15 Dni Roboczych od Daty
Przekazamia Sprawozdai Finansowych zawierajace dane na Date Obliczenia, ktdrego
dotyczy to Swiadectwo Z godnosci.
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183

154

19.

Informacje

Emitent zawiadonu Obligatarivszy poprzez publikacje na Stronie Internetowe)
Emitenta, o kazdvm zdarzenim stanowigcym Podstawe Skorzystania z Opeji
Wezedmiejszego Wykupuy ub  Przypadek MNiewvypelmenia Zobowiazania (i
ewenfualoych dzialamach podjetych w celu naprawy tego stanu 1zeczy) niezwlocznie
oraz mie pozmie] miz 2 Dni Robocze po powziecin wiadomoscl o jego wystapienin.

Materialy Przechowywane

Emitent bedzie publikowal Materialy Przechowywane na Stromie Internetowe)
Emitenta. Materialy Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wpdnikow,
do czase vphywn przedawnienia roszezef wiynikajacych z Obligacji znajduja sie w
siedzibie Agenta Dolumentacyjnego.

WPROWADZENIE OBLIGACII DO OBROTU W ASO

Emitent wprowadzi Obligacje do obrotuw w ASO do dmia wskazanego w punkcie 13
Suoplementu Emisyjnego.

Wrystawiono — Katowice, 27 listopada 2023 rokn

Katarzyna [Sooere.,
Agnieszka o

Unold

Katarryna Agriesria

Dlata: 2025.11.37
1545005 00 00"

podpisy oséb upowaznionyeh do reprezentacji INVEST TDJ ESTATE SP. Z 0.0.
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ZALACZINIK ]
DO WARUNKOW EMISJTI OBLIGACIT
SUPLEMENT EMISYINY

Niniejszy dolounent stanowi suplement emisyjny do warnkdw emisji ("Warunki Emisji")
Obligacii setti wikazane] w punkeie 1 ponizej, emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0
{"Emitent") w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktérym Emitent moze
dokonywaé wielolzotoyeh emisji obligacyi do laczne) wartoset nominalne] wyenutowanych 1
niewykupionych obligacii w wysckoscl 200.000.000 PLN (dwiescie nuliondw zlotych).

Niniejszy dolment powinien byé czytany lacznie z Warenkan Emisji { stanowi integralng
czest Warnnkdw Emisji danej serti Obligacji wraz ze wszystkimi zalacznilami do Warnmnbdw
Emisji, oraz w rozumienin Ustawy o Obligacjach stanowi jednolity dolument sporzadzony w
Katowicach w dnin 27 listepada 2025 rolu.

Terminy pisane wielka litera 1 niezdefiniowane w miniejszym suplemencie emisyjoynl maja
znaczenie nadane im w Warinkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Numer seri 372025
Maksymalna liczba Obligacjy ..
2. i - .. = 63.000
proponowanych do nabycia w seri
3. Mali;s}'n{:fﬂua laczna  wartosé nominalna 65 000.000 PLN
Obligacji
4. Wartosc nominalna jednej Oblizacji 1.000 PLN
5. Data Emisji 16 gmdnia 20235 rolm
6. Data Wykupu 30 czerwea 2028 roku
7. Daty Platnosci Odsetek
Numer Okresu Data Ustalenia Data Platnosci Odsetek
Odsetkowego Praw dla Okresu Odsetkowego
wikazanego w Kolumnie
1
Kolumna 1 Kolumna 2 Eolumna 3
1 22 grudmia 2025 .
ok 30 grudnia 2025 roku




10

11.

135

2 25 czerwea 202
) czerwca 2026 30 czerwea 20726 rolm
rokm
3 73 grudnia 2026 ia 2026 1
s 30 grudnia 2026 roku
S - 7
4 25 czerwea 2027 30 czerwea 2027 roku
rokm
3 27 grudmia 2027 ia 2027 ¢
rokm 30 gmdaia 2027 xok
27 - plipd
6 27 czerwea 2028 30 czerwea 2028 roku
rokm

Premia oraz dni realizacji Opcji Emitenta

Wezesniejszego Wykupu

Data Platmnosci Odserels, w
kEtérvm moze bve wylkonana

Premia (% wartoici nominalne] jednej

Stopa Bazowa

Cel Emmisji

Apgent Dolmmentacyjoy

Opcja Emitenta Wezesniejszego Obligacji)
Wykupu

30 grudnia 2026 rolm 0,50% wartodei nominalne) jednej
Obligacyi

30 czerwea 2027 roku 0.25% wartosci nomunalne)  jednoej
Obligacji

30 grodnia 2027 rokw Brak Premuii

WIBOE. 6M

Refinansowanie w czesci obligacji
serii B w terminach realizacji opeji
Emitenta wczesniejszego  wykupu
tych obligacji Iub finansowanie
ogoloych celow biznesowych Grupy

Kapitalowe;

Kancelaria Notarialna Jacek Wojdyle
Marcin Gregorczyk s.c.

Pierwsza Data Obliczenia olxeslona dla

Wekarnika fadiizenia:

Termin na wprowadzenie Obligacii do ASO

30 czerwca 2025 rolkm

W Dacie Emisji



14 Marza 4 25% w skali rolm
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ZALACZNIK 2
- DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACTI
WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

ZADANIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Od: [#]
Do Invest TDJ Estate sp. z 0.0.
Z kopia do: Trigon Dom Maklerski S A,
Dotyczy:  Obligacji seri [#] emutowanych przez Invest TDJ Estate sp. z oo, ("Emitent”)
na podstawie wamnkow emisji z dnia [e] rolw ("Warunki Emisji™). w ramach
progranm emisji oblizgacji do kwoty 200.000.000 zlotych.

Szanowni Patistwo,

W zwiazku z punktem 13.2 (Bwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy) Warunkdw Emisiji,
ninigjszym skladamy Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatarinszy w terminie 14 dni od
dmia otrzymania nindejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasmamy, Ze [wskazac uzasadnienie Zadania
zwolamia Zgromadzema Obligatarivszy]

Niniejsze Zadanie Zwolania ZO, skladane jest w trybie punktu 13.2 2 Warunkow Emisji.

Wszellde terminy pisane wielka litera, a niezdefiniowane inacze] w niniejszym pismie majg
znaczenie nadane im w Warnnkach Emisi.

£ powaZaniem,
W inieniv [Obligatarivszy]
Podpis:
[os0by upravwnione do reprezentacyi]

Lalaczmk: Swiadectwo depozytowe, o ktorym mowa w art. 9 Ustawny o Obrocie



ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACTI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCT

SWIADECTWO ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC), [DATA]
Od: Invest TDJ Estate sp. z 0.0,
Do: Obligatarmsze Obligacyi serii [#]

Data: [*]

Dotyezy: Obligacit serti [#] emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0 ("Emitent™)
na podstawie warinkdw emisji z dnia [e] volo ("Warunki Emisji"), w ramach
programm emisji obligacji do kwoty 200.000.000 zlotych.

Odwolyjemy sie do Warunkow Emusji Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci.
Wszellde terminy w nimiejszym  Swiadectwie Zgodnosci pisane wielka liters, a
niezdefiniowane w nim odmiennie, maja znaczenie nadane im w Warnnkach Emisji.

Zgodnie z punktem [¢] Wannkow Emisji, Emitent miniejszym przekazuje do wiadomosci
Obligatariuszy niniejsze Swiadectwo Zgodnosci zawierajace wyliczenie wysokosci Wskaznika
Zadhzenia sporzadzone na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Enutenta
za wlasciwe polrocze cbrotowe zakoficzone w dniu [#].

W zwiazkw z powyiszym potwierdzamy, Ze na dzien [#] roku wysokosc Wskaznika
Zadhizenia wynosi: [e].

Wekagnik Wzor Dane hiczhowe Wartosc “_Ekﬂmk v
skazi wskasnika w min. PLN wikainika | |0 oLoeanvim
przedziale
Wakarmlk -
Sk [tak] [oie]

[Potwierdzamy, Ze na dzien niniejszego Swiadectwa Zgodnodci nie wystepuje Podstawa
Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupn ani Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania. )

[Potwierdzamy, ze w ckresie od [#] do [#] pomiedzy [Emitentemy/[e]] a [#] zostaly zawarte
umowy pozyezki wskazane w ponizsze] tabeli ]

MNazwa Data Wierzyciel Dluznik Kwota Data
umowy zawarcia splaty
[e] [e] [e] [®] [*] [=]]
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[Potwierdzamy, e w okyesie od [#] do [#] [Emitent/[#]] dokonal splaty kowet z tytuly vméw
pozyczek wikazanych w poniZsze) tabell, w trybie ckreslonym w punkeie 10.13 4 Warnnkéw
Emisji. ]

Mazwa Data Wierzyciel Dluznik Ewota Data
TOWY Zawarcia splaty
[*] [*] [*] [o] [*] [e]]

[Potwierdzanyy, Ze w okresie od [#] do [#] [Enutent/[#]] me dokonywal splaty kowot z tytuln
nmow poyezek wynuenionych w ostatmim Swiadectwie Zgodnoscl, w trybie olreslonym w
punkeie 10.13 .4 Wamnkéw Emisji.]

PodPis: oo

[osoby uprawnione do reprezentacyi Emitenta]
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ZALACZNIK 4
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACTI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI PRO FORMA
SWIADECTWO ZGODNOSCI PRO FORMA

[MIEJSCOWOSC]. [DATA]

Od: Invest TDJ Estate sp. z 0.0
Do Obligatarinsze Obligacji serii [e]
Data: [*]

Dotyezy: Obligacyi setti [#] emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0, ("Emitent™)
na podstawie warunkow emisji Z dnia [#] rokw ("Warunki Emisji"), w ramach
progranm emisji obligacyi do kwoty 200.000.000 zlotych.

Odwohyjemy sie do Warunkow Enusji. Nintejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci Pre
Forma. Wszelkie terminy w mniejszym Swiadectwie Zgodnosei Pro Forma pisane wielka
litera, a niezdefiniowane W mm odmieniie, majg znaczenie nadane im w Warnkach Emisji.

W zwiazlm z punktem [#] Warnnkdw Emisji potwierdzamy. 7e na dzied [o] roln wysokosé
[Wska#nika ZadhZenia wynosi: [].]*

Wekasnik Wazar Dane liczbowe Wartosc ::_::I:Lli_;
wskainika | wmin. PLN | wskagnika -
przedziale
Zadluzenia (tak] frue]]
Podpis:

[esoby uprawnione do reprezentacyi Emitenta)

' Wstawié odwolame do punktu Wanmkéw Emusji dotyezgcege zdarzema b czynnoic powodujacs
komecmmosd sporzadzema Swiadectna Zgodnosel Pro Forma.

! Watawié. w sytuacii opisanej w punkeie 1.1.20 (b) hab 10.14.4(5) Wanmkéw Exmisji.
' Wstawié. w sytuach opisanej w punkeie 1.1.20 (b) hab 10.14.4(5) Warmkéw Exmisii.
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5. Definicje i objasnienia skrétow

Wszelkie terminy pisane wielkg literg a niezdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjne;j.

"ASO" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

"Emitent" oznacza Invest TDJ Estate sp. z o0.0. z siedzibag w Katowicach przy al. Walentego
Rozdzienskiego 1A, 40-202 Katowice, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000766863, NIP 6452538669,
REGON 243396952.

"GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

"Grupa" oznacza Emitenta i jego podmioty zalezne.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibag w Warszawie.

"KNF" oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

"Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (ze zmianami).
"KRS" oznacza Krajowy Rejestr Sadowy.

"Nota Informacyjna" oznacza niniejsza not¢ informacyjna.

"Obligacje" oznacza do 65.000 sztuk obligacji na okaziciela serii 3/2025 o warto$ci nominalnej 1.000
PLN kazda, wyemitowane przez Emitenta na podstawie Warunkoéw Emisji.

"Nowa Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy" oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (ze zmianami).

"PLN" oznacza zloty polski.

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe¢ z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne
(ze zmianami).

"Prawo Upadlosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe (ze
zmianami).

"Program" oznacza program emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktérym Emitent moze dokonywaé
wielokrotnych emisji obligacji do tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji wynoszacej 200.000.000 PLN.

"Regulamin ASO GPW" oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, wraz z zatacznikami,
w brzmieniu przyjetym Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z p6zn. zm.

"Rozporzadzenie MAR" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.



"Ustawa o BFG" oznacza ustaw¢ z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (ze zmianami).

"Ustawa o Ksiegach Wieczystych i Hipotece" oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (ze zmianami).

"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (ze zmianami).

"Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi
(ze zmianami).

"Ustawa o Ofercie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (ze zmianami).

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji z dnia 27 listopada 2025 r., majace zastosowanie do
Obligacji.
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