DOKUMENT INFORMACYINY
OBLIGACII SERII G ORAZ OBLIGACJI SERII H ASYMILOWANYCH POD JEDNYM
KODEM ISIN WYEMITOWANYCH PRZEZ
INFINITY S.A.
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii G i H asymilowanych pod jednym kodem
ISIN do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie

obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub

réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg, a takie jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.
Tre$¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem

faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 27 lipca 2021 r.



PROFBUD MICHAEL/STROM

. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takie jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 11.000 (jedenascie tysiecy) obligacji na
okaziciela serii G i H asymilowanych pod jednym kodem ISIN o wartosci nominalnej 850,00 (osiemset piecdziesigt)
ztotych kazda (dalej takze jako ,Obligacje”), wyemitowanych przez INFINITY spétka akcyjna zsiedzibg
w Warszawie (dalej takze jako ,Spotka”), zarejestrowanych w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt

Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): INFINITY spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: INFINITY S.A.

ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: biuro@profbud.info

Adres s y internetowe;j: https://www.profbud.info/
Numer KRS: 0000505049

REGON: 147183067

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 2594004F41DCS5IFEBP75
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1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma):

Michael / Strom Dom Maklerski spotka akcyjna

Adres strony internetowej:

Numer KRS:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

REGON:

Zakres dziatan we wspotpracy z Emitentem

Nazwa (firma) skrécona:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl

0000712428

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
142261319

525-247-22-15

1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszego
Dokumentu Informacyjnego,

2) ztozenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do

obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie.
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1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

11.000 (jedenascie tysiecy), z czego przed asymilacja
byto 8.110 (osiem tysiecy sto dziesiec) sztuki obligacji na
okaziciela serii G i 2.890 (dwa tysigce osiemset

dziewieddziesiat) sztuki obligacji na okaziciela serii H

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajace

Rodzaj

formy dokumentu

Jednostkowa wartos¢ nominalna 850 ztotych (stownie: osiemset piecdziesiat ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M + 4,65

. . punktu procentowego w stosunku rocznym, z
Wysokos¢ oprocentowania o o _ . .
zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia Marzy zgodne z

Warunkami Emisji obligacji

Czestotliwosc wyptaty odsetek Trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 20 grudnia 2022 roku

Kod nadany w ramach depozytu KDPW: PLO234100025
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okoliczno$ciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnosé
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i warto$é¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowaé
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka witasciwe dla instrumentéw
rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krotkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwszglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystapienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktérzy nabeda Obligacje, moga poniesc strate rdwng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i jego otoczeniem

2.1.1. Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa

Pandemia Covid-19 wywiera istotny wptyw na ogdlnoswiatowg sytuacje gospodarczg, w tym na sytuacje
konsumentéw i ich mozliwosci oraz sktonnosé¢ do nabywania mieszkan. Jednym ze skutkéw epidemii jest
spowolnienie gospodarcze, a nawet recesja. Na date dokumentu trudno oszacowac skale dalszego wptywu
na rynek deweloperski w Polsce, w przypadku bardzo duzego nasilenia epidemii mozna spodziewac sie
tymczasowego istotnego ograniczenia popytu, a takze ograniczenia oraz spowolniania w dziataniu organéw
administracji (zagrozenie kwarantanng pracownikéw w urzedach, wydtuzony czas oczekiwania na wpisy
w ksiegach wieczystych nieruchomosci czy ograniczenie procedur zakupowych — notariusze) Od tego jak dtugo
potrwa walka z epidemig zalezy czy wptynie ona réwniez na dtugoterminowsg liczbe transakcji oraz ceny aktywdw
nieruchomosciowych. Z drugiej strony w przypadku duzego pogorszenia na rynku nieruchomosciowym mozna
spodziewac sie réwniez spadku cen gruntéw oraz kosztéw budowy.

Skutki epidemii w pierwszej kolejnosci dotykajg matych przedsiebiorstw o ograniczonych buforach ptynnosci oraz
przedsiebiorstw dziatajgcych przy duzej diwigni operacyjnej, tzn. majgcej duzy udziat kosztéw statych
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w przychodach, np. branza handlowa oraz gastronomiczna. Spétki deweloperskie charakteryzujg sie relatywnie
niskim poziomem kosztéw statych w relacji do osigganych przychoddw, dzieki czemu czasowy spadek liczby
dokonanych transakcji nie powinien bardzo szybko przetozy¢ sie na ich sytuacje ptynnosciowa. Deweloperzy
w najblizszych kwartatach bedg zapewne dostosowywaé tempo uruchamiania nowych projektow do nowych
warunkow rynkowych, co wptynie na mniejsze zapotrzebowanie na kapitat obrotowy w spédtkach
deweloperskich. Wielu deweloperdw ograniczy zakupy nowych gruntéw, co rowniez pozytywnie wptynie na ich
sytuacje gotéwkowaq. Zmniejszenie skali prowadzonych projektdw pozwoli na obnizenie kosztéw sprzedazy
i marketingu. Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane

wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego

Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Polsce, zmieniajg sie takze interpretacje prawa oraz praktyka
jego stosowania. Normy prawne moga podlega¢ zmianom na korzys¢ przedsigbiorcow, lecz moga takze
powodowac negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne jego interpretacje, zwtaszcza
w odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujgcych prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy
i ubezpieczen spotecznych czy tez regulacji z zakresu papieréw wartosciowych, moga wywotaé negatywne
konsekwencje dla spotek z Grupy Emitenta. Szczegdlnie czeste i niebezpieczne sg zmiany interpretacyjne
przepisow podatkowych, Brak jest jednolitosci w praktyce organéw skarbowych i orzecznictwie sgdowym
w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niz
stosowana przez Emitenta moze implikowac¢ pogorszenie jego sytuacji finansowej, a w efekcie ujemnie wptyngé
na osiggane wyniki i perspektywy rozwoju.

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, podatku
od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego
traktowanie podatnikdw przez organy podatkowe cechuje pewna niekonsekwencja i nieprzewidywalnosc.
Istotnym problem z punktu widzenia przedsiebiorcow w zakresie zmian w przepisach podatkowych jest takze
stosunkowo krétki czas na konsultacje spoteczne przed wprowadzeniem zmian, a takze zbyt pdzne informowanie
przedsiebiorcow o planowanych zmianach, co znaczgco utrudnia odpowiednie przygotowanie sie organizacji
na dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw. Obowigzujgce regulacje zawierajg rowniez sprzeczne przepisy
i niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno
miedzy poszczegdlnymi organami panstwowymi, jak i miedzy organami paiistwowymi i podatnikami. Rozliczenia
podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli wtadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci uprawnione sg do
obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe moga zostaé poddane kontroli wtadz
skarbowych przez okres pieciu lat, a niektore transakcje przeprowadzane w tym okresie, w tym transakcje
z podmiotami powigzanymi, mogg zosta¢ zakwestionowane na gruncie skutkdw podatkowych przez wtasciwe
wtadze skarbowe. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych moga ulec zmianie w pdzniejszym
terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wtadze skarbowe.

W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezgco monitoruje zmiany przepisow prawa, korzysta
z profesjonalnej pomocy prawnej i podatkowe]j oraz korzysta z pomocy doradcy podatkowego, a takze w razie
watpliwosci co do stosowania przepiséw prawa podatkowego wystepuje do odpowiedniego organu wnioskiem
o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej w celu minimalizacji ryzyka podwazenia przez organy

podatkowe zastosowanych bgdz planowanych do zastosowania rozwigzan.
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2.1.3.  Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez spotki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowang rentownosé majg réwniez ceny
oferowanych przez nie mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:

e  Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e  Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
Znaczacy spadek cen mieszkad przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowac, ze Grupie nie uda sie osiggngc zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje
finansowgq Spotki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.
Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym
od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen.
Dodatkowo spétki z Grupy Emitenta prowadzg réwnoczesnie sprzedaz kilku projektédw, ktére zachowuja
bezpieczny z punktu widzenia Spotek poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich
inwestycji, ktore pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan. Emitent stara
sie jasno okresli¢ dtugos¢ wykonywania projektu poprzez restrykcyjne okreslenie czasu trwania inwestycji

w umowie z Generalnym Wykonawcg, w przypadku przekroczenia terminu Emitentowi nalezg sie karne odsetki.

2.1.4. Ryzyko zmiennosci przychoddow

Wartos¢ uzyskiwanych przez Grupe Emitenta w danym okresie przychodéw jest silnie uzalezniona od momentu
cyklu budowlanego prowadzonych przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich. W zwigzku z powyzszym
wartos¢ osigganych przychoddw, a co sie z tym wigze rowniez zyskdw, moze ulegaé¢ duzym wahaniom pomiedzy
poszczegdlnymi okresami. Sytuacja taka miata miejsce m.in. w 2019 r., kiedy to skonsolidowane przychody Grupy

spadty z 230,7 min zt w 2018 r. do 60,1 min zt w 2019 r.

2.1.5. Ryzyko stép procentowych

Spotki z Grupy czescé swojej dziatalnosci finansuje przy pomocy dtugoterminowych kredytéw i pozyczek ztotowych
0 zmiennej stopie procentowej. Z tego wzgledu jest ona eksponowana na ryzyko wzrostu stép procentowych
prowadzace do zwiekszenia kosztow finansowych dziatalnosci spétek z Grupy.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom stép
procentowych w Polsce. W takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg z lokat na inwestycyjny zakup
nieruchomosci, ktérych wynajem daje obecnie rentownos¢ wyziszg niz depozyt. Istotny wzrost stop
procentowych w przysztosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

W skrajnych przypadkach podwyzka stop procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnosci sptat kredytow
przez nabywcow i w konsekwencji do nadpodazy na wtérnym rynku mieszkan. Z tego wzgledu wzrost stép
procentowych w Polsce jak i za granicg moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg,

wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
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2.1.6. Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent oraz spétki z Grupy prowadzg swojg dziatalnos$é w branzy, ktdra jest narazona na silng presje zaréwno
ze strony podmiotéw krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spoétek bedacych posrednio wtasnoscig
podmiotow z Hiszpanii, Irlandii, Izraela, Holandii czy krajow skandynawskich.

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym
i lokalizacyjnym gruntéw, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrdwnowazony wzrostem popytu, moze wptynac
na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywaé na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez
niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢
efektow skali oraz osiggnac spodziewanych wynikow.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapaséw
gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej
liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych
inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie Spotka na biezgco monitoruje

rynek nieruchomosci korzystajgc z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.

2.1.7. Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej na warszawskim

rynku mieszkaniowym

Obecnie zdecydowana wiekszos¢ przedsiewzie¢ deweloperskich mieszkaniowych spoétek z Grupy Emitenta
realizowanych jest na terenie aglomeracji warszawskiej. W zwigzku z tym, w krétkim i sSrednim horyzoncie
czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnos$ci beda uzaleznione od sytuacji na warszawskim rynku
mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢

i sytuacje finansowg Emitenta.

2.1.8. Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig deweloperska

Podstawowymi cechami charakterystycznymi dziatalnosci deweloperskiej sa: wysokie naktady inwestycyjne oraz
relatywnie dtugi okres realizacji (co najmniej od 12 do 18 miesiecy) projektow inwestycyjnych. W poczatkowej
fazie kazda z inwestycji deweloperskich skutkuje wystgpieniem ujemnych przeptywow pienieznych, wymaga
akceptacji przez kredytodawcéw ujemnego wyniku memoriatowego (sposdb kwalifikacji, ewidencjonowania oraz
ksiegowania kosztow i przychoddéw z tytutu dtugoterminowych kontraktéw i uméw o roboty budowlane) oraz
wywotuje duze zapotrzebowanie na kapitat.
Powodzenie projektu deweloperskiego, a co za tym idzie jego rentownos¢ i rentownos¢ catej Grupy, zalezy
od wielu czynnikdw. Do najwazniejszych czynnikow ryzyka, z jakimi spotyka sie deweloper w trakcie realizacji
projektu, zaliczy¢ nalezy: niewtasciwe zabezpieczenie intereséw przy pozyskiwaniu gruntow, btedny wybor
gruntéw, niewtasciwy dobor koncepcji architektonicznej lub tez technologii budowlanej, nieuzyskanie pozwolen
umozliwiajgcych zagospodarowanie gruntow zgodnie z planami spoétki lub opdznienia w pozyskiwaniu
stosownych zezwolen, istotne przerwy w realizacji inwestycji w wyniku niekorzystnych warunkéw pogodowych
lub opdinien zestrony podwykonawcéw zwigzane 1z czynnikami ryzyka wystepujgcymi po stronie
podwykonawcéw:

e osobowymi: niedobdr pracownikéw, nieszczesliwe wypadki na budowie,

e technicznymi: niedobdr materiatéw budowlanych lub niezabezpieczenie sprzetu budowlanego

niezbednego do wykonania prac, wadliwa realizacja zlecenia, nieznajomos¢ technologii,
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e finansowymi: z ptynnoscia finansowa, wyptacalnoscig wykonawcow.
W wyniku nieprzewidzianych okolicznosci zatozone pierwotnie koszty ponoszone przez dewelopera moga ulec
znaczacym zmianom w wyniku tendencji rynkowych takich jak: wzrost cen materiatow, wzrost kosztow pracy bez
mozliwosci przeniesienia ich na ostatecznych konsumentéw w formie zwiekszonej ceny oferowanych mieszkan.
Koszty projektu deweloperskiego zwiekszajg rdwniez opdznienia w realizacji inwestycji: prowadzi to do wzrostu
kosztéw statych Spotki oraz kosztow finansowania inwestycji. Ostatecznie z uwagi na dtugi okres realizacji —
wytworzone produkty (mieszkania) moga, mimo dofozenia najwyzszej starannosci na etapie przygotowywania
projektu, nie spotkac sie z zainteresowaniem ze strony nabywcdéw z uwagi na: zatamanie koniunktury w trakcie
realizacji projektu czy istotnych zmian w preferencjach nabywcéw. Tendencje takie mogg sprawié, iz Spotka
nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy swoich produktéw po zaktadanych cenach, obnizajgc tym samym poziom
generowanej nadwyzki finansowej oraz realizowanego na danym projekcie zysku. Tym samym nieprawidfowa
realizacja procesu deweloperskiego lub jego etapu moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent w duzej czesci ogranicza wyzej wymienione
czynniki ryzyka, zawierajgc z firmami budowlanymi umowy na realizacje inwestycji deweloperskich w formie,
ktéra pozwala na przeniesienie na wybranego i sprawdzonego generalnego wykonawce wigkszos$ci opisanych
wyzej czynnikéw ryzyka. Powyzej opisane czynniki ryzyka sg szczegdlnie istotne w $wietle planowanego

zwiekszenia liczby realizowanych projektéw i tym samym oferty mieszkan.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami prawnymi dla posiadanego banku ziemi gruntéw

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przez zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztow przygotowania gruntéw pod budowe: takich jak niestabilno$¢ gruntu, wystepowanie wod
gruntowych, zanieczyszczenia gleby badz tez znaleziska archeologiczne. W momencie zakupu gruntu prowadzone
sg rowniez analizy w zakresie mozliwosci wystgpienia roszczen reprywatyzacyjnych przez przedwojennych
wtascicieli nieruchomosci (z uwagi na przejmowanie gruntéw w Polsce w latach powojennych mienia na rzecz
Skarbu Panstwa z naruszeniem prawa). Nie mozna jednak wykluczy¢, iz przeciwko Emitentowi lub spotkom
z Grupy Emitenta nie zostang w przysztosci wniesione roszczenia reprywatyzacyjne. Ewentualne trudnosci
w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw, konieczno$é poniesienia dodatkowych naktadéw zwigzanych z nabyta
ziemiag (w tym réwniez zwiekszone wymagania co do konstrukcji obiektdw) lub konieczno$¢ dochodzenia swoich
praw na drodze sadowej mogg miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione ryzyko jest rowniez w tym przypadku istotnie ograniczone,

poniewaz Grupa posiada duzy bank ziemi zakupiony po korzystnych cenach.

2.1.10. Ryzyko zwigzane ze wspotpracg z kontrahentami zewnetrznymi (umowy wspdtpracy)

Oprdcz realizacji inwestycji na bazie gruntéow zakupionych na wtasny rachunek Grupa realizuje rdwniez projekty

mieszkaniowe we wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi na gruntach podmiotéw zewnetrznych (umowy
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wspotpracy). Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z kontrahentami zewnetrznymi zaktada, ze
Grupa zobowigzuje sie zrealizowa¢ na okreslonej dziatce nalezgcej do kontrahenta budynek badz budynki
mieszkalne w zamian za nadwyzke finansowa na projekcie, pomniejszong o wynagrodzenie kontrahenta z tytutu
udostepnienia dziatki. Grupa otrzymuje petnomocnictwo do kompleksowego zarzadzania inwestycjg oraz
przejmuje na siebie wszystkie ryzyka zwigzane z jej realizacja, odpowiadajgc zaréwno za budowe, jak i sprzedaz
mieszkan. Wynagrodzenie kontrahenta, jako inwestora udostepniajgcego grunt w celu realizacji inwestycji,
wyptacane jest w formie pienigznej. Nie mozna wykluczy¢, iz wspétpraca Grupy ze kontrahentami zewnetrznymi
moze w przysztosci ulec ograniczeniu co moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki Grupy Emitenta. Dodatkowo nalezy
mie¢ na uwadze, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej kontrahentéw zewnetrznych, a w skrajnym
przypadku ich upadtos¢, mogg mie¢ negatywny wptyw na terminowos¢ realizowanego projektu oraz na

rezygnacje klientdw z podpisanych umoéw deweloperskich.

2.1.11. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu zanieczyszczenia Srodowiska

Uzytkownicy gruntow zgodnie z polskim prawem ponoszg odpowiedzialno$¢ za niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia znajdujgce sie na ich terenie. Emitent lub spo6tka z Grupy moze by¢ zobligowana do usuniecia
zanieczyszczen na witasny rachunek, dokonania rekultywacji terenu lub zaptaty kar administracyjnych. Pomimo
dokonywania kazdorazowo szczegétowej oceny gruntu z punktu widzenia przepisdw o ochronie srodowiska nie
da sie wykluczy¢ iz Spétka nie bedzie w przysztosci zobowigzana do zaptat kar, odszkodowan lub tez nie bedzie
zmuszona do poniesienia dodatkowych, nieprzewidzianych wczesniej kosztow zwigzanych z likwidacjg
zanieczyszczen oraz rekultywacjg gruntu. Ewentualne kary, opdznienia w realizacji inwestycji oraz podniesione
koszty moga w przysztosci miec istotny negatywny wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.12. Ryzyka zwigzane z infrastrukturg

Realizacja projektu deweloperskiego nie jest mozliwa bez zapewnienia odpowiedniej technicznej infrastruktury
takiej jak: media czy drogi dojazdowe. Emitent oraz Spoétki z Grupy Emitenta w kazdym przypadku bada prawne
i techniczne mozliwosci dokonania przytaczy i okresla jego koszty. Pomimo dotozenia najwyzszej starannosci nie
da sie wykluczy¢ iz Emitent lub spétki z Grupy Emitenta nie uzyskajg stosownych pozwolen, uzyska je w terminie
pdziniejszym od zaktadanego lub bedzie zmuszony do poniesienia wyzszych niz pierwotnie zaktadat kosztow
w zwigzku z budowg infrastruktury. Nie da sie réwniez wykluczy¢, iz organy wydajace pozwolenie na realizacje
inwestycji — majgc na uwadze dobro przysztej spotecznosci lokalnej — nie bedg wymagaty od inwestora
poniesienia dodatkowych kosztdw zwigzanych z infrastrukturg otoczenia, nie przewidzianych pierwotnie
w projekcie. Biorgc pod uwage powyisze proces zwigzany z ksztattowaniem witasciwej infrastruktury moze
istotnie wptynac na czas trwania inwestycji oraz poziom ponoszonych kosztow co moze miec istotny, negatywny

wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.13. Ryzyko zwigzane z zastosowaniem niewtasciwej technologii budowlanej

Ogodlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od zastosowanej technologii
budowlanej oraz przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych procesu inwestycyjnego. Obecnie na rynku
dostepnych jest wiele technologii o réznych parametrach i ciggle powstajg nowe. Wybér niewtasciwej technologii
moze skutkowac zwiekszeniem kosztow realizacji inwestycji oraz wptywac niekorzystnie na tempo realizowanych

prac. W szczegdlnosci wybor technologii bardziej pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez
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konkurentéw wptywa na oferte i konkurencyjnos¢ Emitenta. Tym samym obrana technologia wptywa¢ moze

negatywnie na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.14. Ryzyko niekorzystnych warunkdw atmosferycznych w trakcie realizacji inwestycji

Na znaczng czes$¢ prac prowadzonych przez dewelopera wptyw majg warunki atmosferyczne. Pomimo,
iz stosowane obecnie technologie budowlane umozliwiajg wznoszenie budynkéw réwniez w niekorzystnych
warunkach pogodowych, to jednak wystgpienie skrajnych zjawisk pogodowych takich jak: utrzymywanie sie
skrajnie niskich temperatur przez dtuzszy okres czasu, nadmierne opady czy wichury moga spowodowac istotne
opd&znienia w realizacji prac budowlanych. Tym samym niekorzystne warunki atmosferyczne mogg doprowadzié¢
do istotnych opdznien w realizacji projektow co moze niekorzystnie wptywac na dziatalnos¢, sytuacje finansowg,

wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.15. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcow robdt budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spotki z Grupy petnig biezgcy nadzér nad realizacjg robot
budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace zostang wykonane bez
opo6znien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak rowniez
opO&znienia ich realizacji przez wykonawce przyczynia¢ sie mogg do wzrostu kosztow projektu jak rowniez
skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakonczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku
powaznych zaktdcen w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — spotki z Grupy majg
prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie robdt budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktéry wykonat
swoje prace nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietad, iz zmiana
wykonawcy prowadzi do wzrostu kosztéw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztéw
kazdego realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezgcych po stronie podwykonawcy moze miec
istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Do czasu sporzadzenia niniejszego dokumentu generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych
przez spotki z Grupy Profbud byta spotka Mal-Bud-1,w ktérej do 2016 r. Pan Pawet Malinowski (Prezes Zarzadu
Emitenta) byt podmiotem dominujgcym. Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Pan
Pawet Malinowski (Prezes Zarzadu Emitenta) jest gtdownym udziatowcem komandytariusza spétki Mal-Bud-1 Sp.
z 0.0. sp.k. Brak dywersyfikacji wsréd dostawcow ustug generalnego wykonawstwa moze miec istotny negatywny
wptyw na terminowos$¢ oraz rentownosé projektow Grupy Emitenta w sytuacji ewentualnych problemoéw

finansowych Mal-Bud-1.

2.1.16. Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy na terenie budowy

Spétki z Grupy Emitenta nie ponoszg bezposredniej odpowiedzialnosci za wypadki przy pracy na placach budowy
realizowanych inwestycji. Niemniej jednak wystgpienie takiego zdarzenia u ktéregos z podwykonawcéw robot
budowlanych skutkowa¢ moze istotnym opdznieniem w realizacji prac, a tym samym powodowaé wzrost
kosztow inwestycji. Tym samym zdarzenia takie mogg miec istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
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2.1.17. Ryzyko zwigzane z kosztami pracy

Umowy z wykonawcami precyzujg warto$¢ kontraktu nie odnoszac sie do stawek naleznych pracownikom
wykonujacym bezposrednio roboty budowlane. Jednak istotny wzrost kosztéw pracy, w tym wzrost narzutéw
na ptace cigzgcych na pracodawcach (np. poziomu sktadek na ubezpieczenie spoteczne), moze spowodowac brak
mozliwosci pozyskania wykonawcy po zatozonej w budzecie projektu cenie, lub tez doprowadzi¢ do koniecznosci
renegocjacji juz obowigzujacych umoéw w celu kontynuacji prac. Tym samym wzrost kosztéw pracy moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
Emitent nie prowadzi bezposrednio prac budowlanych na realizowanych inwestycjach poprzez wtasnych

pracownikdw co znaczgco ogranicza ryzyko zwigzane z wzrostem kosztow pracy.

2.1.18. Ryzyko techniczne

W przypadku istotnego wzrostu cen materiatéw budowlanych oraz kosztdw wynajmu sprzetu budowlanego firmy
budowlane bedg zmuszone przerzucié czes¢ z kosztdw na inwestora. Po stronie firmy budowlanej lezy terminowe
zabezpieczenie odpowiedniej ilo$ci materiatéw budowlanych oraz niezbednego sprzetu do wykonania prac. Brak
odpowiedniej koordynacji prac na budowie moze doprowadzi¢ do istotnych opdznien w realizacji kontraktu
atym samym negatywnie wptyngé na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Emitenta. Sposobem na ograniczenie tego obszaru ryzyka jest ryczattowe formutowanie wartosci kontraktéw
generalnego wykonawstwa inwestycyjnego, tym niemniej nie wszystkie tego rodzaju przypadki bedg mogty

zosta¢ zamortyzowane przez stosowne klauzule umowne.

2.1.19. Ryzyko niewyptacalnosci wykonawcy w trakcie realizacji kontraktu

Spoétki z Grupy Emitenta w celu jak najlepszego zabezpieczenia swoich intereséw dokonujg zapfaty
za prowadzone prace budowlane po zakonczeniu konkretnego etapu, zdefiniowanego technologicznie oraz scisle
okreslonego pod wzgledem parametrow finansowych. Z kolei w czasie realizacji kontraktu wykonawca jest
zmuszony systematycznie dokonywac zaptaty za dostarczony materiat, wykonane przez firmy zewnetrzne ustugi
oraz prace zrealizowane przez osoby u niego zatrudnione. Jednym z powazniejszych lecz relatywnie rzadkich
zagrozen prowadzacych do koniecznosci zmiany podwykonawcy jest utrata ptynnosci finansowej przez

podwykonawce. Zdarzenie takie moze wptyngé na jakos¢ i terminowos¢ wykonywanych przez niego prac.

2.1.20. Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

W ramach podpisanej umowy firmy budowlane realizujace inwestycje udzielajg gwarancji dobrego wykonania
umowy. Spotki z Grupy Emitenta jako zleceniodawcy zabezpieczajg wykonanie prac w okreslonym terminie
poprzez ujecie w kontrakcie odpowiednio opisanych i skalibrowanych kar umownych. Pomimo tych zapiséw oraz
najwyzszej starannosci przy wyborze wykonawcy robot budowlanych moze zdarzy¢ sie, iz w trakcie realizacji
inwestycji powstang z winy firmy budowlanej nieplanowane opdinienia powodujgce w konsekwencji wzrost
kosztéw. W razie ich faktycznego wystgpienia nie ma pewnosci, iz podwykonawca bedzie modgt zaspokoié
roszczenia spotek z Grupy Emitenta z tytutu kar umownych w zwigzku z nieprawidtowg realizacjg przez niego
kontraktu. Wejscie w spdr z wykonawcg — szczegdlnie w przypadku koniecznosci rozwigzania go na drodze
sgdowe] - moze skutkowac istotnymi opdznieniami prac a co za tym idzie powodowac wzrost kosztéw. Tym
samym wadliwe wykonanie kontraktu przez podwykonawce, moze mieé istotny, negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
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2.1.21. Ryzyko zwigzane z szkodami przekraczajgcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Inwestycje spétek z Grupy Emitenta, jak i inne obiekty bedace w ich posiadaniu mogg ulec zniszczeniu w wyniku
pozaru, zalania lub innych przyczyn powodujacych ich fizyczne zniszczenie lub uszkodzenie. Majac to na uwadze
wszystkie obiekty bedace narazone na takie szkody sg ubezpieczone. Za ubezpieczenie budéw odpowiedzialnos¢
ponoszg generalnie wykonawcy przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a dziatania w tym zakresie sg $cisle kontrolowane
przez Inwestora. Nie mozna jednak zapewni¢, iz wszystkie szkody powstate w skutek dziatania czynnikéw
zewnetrznych zostang zrekompensowane w wyniku wyptaty ubezpieczenia. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze fakt,
iz nie wszystkie ryzyka sg lub mogg by¢ przedmiotem ubezpieczenia. Dlatego tez spdtki z Grupy Emitenta
w przypadku wystgpienia szkody przewyzszajgcej wyptate z ubezpieczenia lub szkody powstatej w sposdb
dziatania czynnikow nieobjetych wyptatg odszkodowania moze utracic¢ czes¢ swojego majatku, a takze moze to
skutkowaé odsunieciem w czasie lub utratg czesci przewidywanych przychoddéw z tytutu realizacji projektu
objetego szkod3. Z tego tez wzgledu wystgpienie szkdd przekraczajacych wyptaty ubezpieczer moze mieé istotny,

negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.22. Ryzyko nieukonczenia projektow budowlanych

Spoétki z Grupy Emitenta sg narazone na ryzyko niemoznosci ukornczenia niektérych realizowanych projektéw
inwestycyjnych lub istotnego przesuniecia momentu zakonczenia projektu w czasie, siegajgcego wiecej niz 30%
przewidywanego czasu jego realizacji. Gtdwnymi czynnikami tego obszaru ryzyka sg problemy natury
wykonawstwa inwestycyjnego, zdarzenia nieprzewidziane zwigzane w realizacjg buddow oraz problemy natury
finansowej po stronie generalnych wykonawcéw. Spétki z Grupy Emitenta prowadzg polityke ostroznosciowa
w tym zakresie wprowadzajgc do umdéw wykonawstwa inwestycyjnego witasciwe klauzule oraz poprzez korelacje
polis ubezpieczeniowych prowadzonych buddéw zaréwno wykupywanych przez generalnego wykonawce

(z mozliwoscig cesji na Inwestora) jak i poprzez wtasng polityke ubezpieczeniowa.

2.1.23. Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalnoscig, spétki z Grupy Emitenta muszg spetniac szereg wymagan okreslonych
w przepisach prawa. W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych,
umozliwiajgcych realizacje projektéw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje
o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego),
pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje sSrodowiskowe. Uzyskanie
powyzszych decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia
i oddania do uzytku projektu deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznosci w przedmiotowych
dokumentach lub realizacja inwestycji w sposéb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogg
skutkowaé wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez witasciwy organ wad
i nieprawidtowosci. Spétki z Grupy Emitenta nie moga wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych, umozliwiajacych realizacje projektéw deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu

trwania postepowan w przedmiocie ich wydania.

2.1.24. Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych klientéw Spoétki
czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,
moze negatywnie wptyngé na sprzedaz mieszkan. Istotne znaczenie w tym zakresie ograniczajgce dostep

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 18 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

klientéw Spotki do finansowania kredytowego ma réwniez - bezposrednio i posrednio - wptyw Rekomendacji "S"
oraz "T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankéw w sferze kredytéw hipotecznych na cele
mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka kredytowego, na ksztattowanie sie ofert

bankéw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku hipotecznego.

2.1.25. Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i innych nieruchomosci rynku pierwotnego wynikajgce
z wspotdziatania wielu opisanych powyzej czynnikdw zewnetrznych oraz niektérych czynnikdw endogenicznych
zwigzanych z charakterystykg prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze zmniejsza¢ ptynnosé niektérych
realizowanych inwestycji nieruchomosciowych lub wptywac na koniecznos¢ obnizania finalnej ceny oferowanych
produktéw w celu utrzymania zaktadanego tempa sprzedazy mieszkan oraz zatozonego harmonogramu
finansowego wptywoéw dewelopera skorelowanego z projekcjg koniecznych wydatkéw. W sensie kasowym moze
to prowadzi¢ do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu
finansowania zewnetrznego oraz wzrostu kosztéw finansowych projektu, a w znaczeniu memoriatowym moze
obniza¢ poziom marzy brutto i odsuwac w czasie zaistnienie dodatnich wynikow memoriatowych spétek z Grupy

Emitenta generowanych przez dane przedsiewziecie inwestycyjne.

2.1.26. Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci

Kluczowym czynnikiem powodzenia sprzedazy produktow danego projektu deweloperskiego jest lokalizacja
nieruchomosci oraz atrybuty z nig zwigzane. Wprawdzie Grupa Emitenta podejmujac sie realizacji danego
przedsiewziecia dokonuje wielostronnej analizy lokalnego rynku nieruchomosci, mozliwosci realizacji inwestycji
na danym terenie oraz ocenia najbardziej prawdopodobne scenariusze i warianty cenowo - kosztowe
uprawdopodabniajgce szybkg i skuteczng sprzedaz realizowanych mieszkan, tym niemniej wykluczy¢ nie mozna,
iz w kolejnych, nowych projektach mogg zaistnie¢ btedy decyzyjne wptywajace na czas ekspozycji mieszkan na
rynku, moment inkasowania przychodow ze sprzedazy oraz poziom zrealizowanej marzy brutto, tak poprzez
koniecznos¢ potencjalnych korekt cenowych w trakcie procesu sprzedazy jak i wystgpienia nieprzewidzianych
kosztéw technicznych w trakcie procesu inwestycyjnego, miedzy innymi réwniez dotyczacych koniecznego
podwyzszenia standardu mieszkan przy jednoczesnym utrzymaniu cen jednostkowych sprzedazy. Nadmienic
réwniez nalezy, iz przeprowadzenie przez rozpoczeciem procesu inwestycyjnego pogtebionych analiz rynkowych
oraz weryfikacji atrybutéw nieruchomosci bedzie generowaé dodatkowe koszty ponoszone we wstepnych fazach

projektow.

2.1.27. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zwigzku ze sprzedazg mieszkan i domow

Sprzedaz mieszkan z mocy prawa objeta jest 5-letnim okresem rekojmi. W przypadku wystgpienia wad fizycznych
dotyczacych budynku kupujgcy ma prawo do zadania obnizenia ceny lub wrecz odstgpienia od umowy. Spotki
z Grupy Emitenta z tytutu rekojmi sg wiec narazone na powstawanie zobowigzan do spetnienia okreslonych
Swiadczen, dodatkowych, nieplanowanych kosztéw, mozliwosci powstania sporéw czy postepowan sgdowych.
Ryzyko wystgpienia potencjalnych roszczen zalezy od momentu, w ktérym podpisywana jest umowa. Najwyzsze
jest w przypadku przedwstepnych umoéw sprzedazy podpisywanych w poczatkowej fazie realizacji inwestycji,
natomiast jest ono niewielkie przy sprzedazy gotowych, posiadajgcych wszelkie odbiory mieszkan. Powstanie
roszczen na gruncie rekojmi moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.
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2.1.28. Ryzyko rekompensaty Klientom opdzZnienia realizacji inwestycji

Wiekszo$¢ czynnikdw ryzyka zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig operacyjng opisanych w niniejszym
rozdziale prowadzi¢ moze do opdznien w realizacji projektdw deweloperskich. OpdZnienia prac na budowach
i zwigzane z tym opdznienia w odbiorze budynkéw nie tylko zwiekszajg koszty projektow deweloperskich, ale
takze mogg prowadzi¢ do istotnego naruszenia harmonogramoéw w zakresie odbioru inwestycji w ramach,
ktérych zostaty juz podpisane przedwstepne umowy sprzedazy. W pewnych okolicznosciach deweloper moze
zosta¢ zmuszony do zrekompensowania swoim Klientom powstatych opdzinied. Ewentualne rabaty, kary
umowne lub inne $wiadczenia liczone od ceny sprzedazy mogg miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢,

sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.29. Ryzyko zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Dziatalnos¢ polskich przedsiebiorcéw musi byé prowadzona w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony
konkurencji i konsumentéw oraz pomocy publicznej. Organy do spraw ochrony konkurencji i konsumentéw
sg uprawnione do wydawania decyzji stwierdzajgcych, ze dany przedsiebiorca naduzywa swojej pozycji
na polskim rynku lub ze jest uczestnikiem porozumien, ktérych celem lub skutkiem jest ograniczenie konkurencji
na rynku. Organy te sg ponadto uprawnione do natozenia kary pienieznej oraz nakazania takiemu przedsiebiorcy
zaprzestanie dziatan ograniczajgcych konkurencje. Ponadto, moga one stwierdzi¢, ze postanowienia umoéw
i regulamindw, a takze taryfy i optaty stosowane przez danego przedsiebiorce naruszajg interesy konsumentéw.
W takiej sytuacji organy uprawnione mogg nakazac przedsiebiorcy zaprzestanie stosowania okreslonych taryf,
optat, przepisow wewnetrznych bgdz dokonanie zmiany okreslonych regulaminéw i umow, w tym réwniez
natozy¢ kary pieniezne. W ostatnim okresie wystepowaty na rynku przypadki uznawania przez sady powszechne
roszczen klientdw firm deweloperskich o stwierdzenie, iz dane zapisy umoéw sprzedazy mieszkan sg niedozwolone
lub uchybiajg zasadom rownosci stron i zasadom wspétzycia spotecznego. Emitent ogranicza ryzyko w tym
zakresie poprzez stosowanie sie do zalecen organdéw do spraw ochrony konkurencji i konsumentéw, czego
potwierdzeniem jest miedzy innymi wyrok Sadu Okregowego w Warszawie — Sgdu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw z dnia 27 grudnia 2007 r. (Sygn. Akt XVIIl AmC 65/06) oddalajgcy powddztwo w catosci, tym

samym uznajac prawidtowosc¢ zastosowanych zapisow w umowie bedacej przedmiotem rozpatrywanej sprawy.

2.1.30. Ryzyko zaleznosci od kadry zarzadzajgcej oraz pracownikéw

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta zalezna jest bezposrednio od oséb nig zarzadzajgcych. Wiedza, doswiadczenie
i umiejetnosci Prezesa Zarzadu Spétki sg unikalne i trudne do zastgpienia. Niekorzystnie na dziatalnosci Spétki
moze sie odbi¢ utrata kluczowych pracownikéow petnigcych stanowiska kierownicze. Moze ona doprowadzié
do pewnych zaktécen w dziatalnosci operacyjnej spotki. Spotka jak kazdy inny pracodawca ponosi réwniez ryzyko
nielojalnosci swoich pracownikow oraz ryzyko defraudacji przez nich srodkéw pienieznych. Wszystkie opisane
powyzej czynniki zwigzane z personalnym obszarem zarzadzania dziatalnosci Grupg Emitenta stanowia
zagrozenia mogace negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Emitenta. Grupa ograniczyta znacznie wyzej wymienione ryzyko poprzez ustanowienie prokurentéw

i funkcjonujacy system pisemnych petnomocnictw.

2.1.31. Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Emitenta jest w ograniczony sposdb uzalezniona od systeméw informatycznych.

Niemniej jednak Grupa Emitenta na bazie systemdédw informatycznych prowadzi ewidencje ksiegows,
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sprzedazowg oraz biznesowa, z tego wzgledu przyjgt wewnetrzng polityke bezpieczenstwa oraz systematycznie
tworzy kopie bezpieczenstwa w celu tfatwego odtworzenia istotnych z punktu widzenia dziatalnosci
przedsiebiorstwa danych. Pomimo przyjetych zabezpieczen nie mozna jednak catkowicie wykluczy¢, ze mozliwa
awaria sprzetu komputerowego, systemu przekazywania danych czy programéw komputerowych zwigzanych

z ich przetwarzaniem nie doprowadzi do zaktdcen w pracy spotki, lub nie narazi jej na dodatkowe koszty.

2.1.32. Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom

Wprowadzone do Kodeksu cywilnego w 2003 r. przepisy art. 647! umozliwiajgce podwykonawcy dochodzenie
wynagrodzenia solidarnie od inwestora i generalnego wykonawcy miaty rozwigza¢ jeden z najwazniejszych
problemoéw praktyki budowlanej: niewyptacalnos¢ podmiotéw zatrudniajacych podwykonawcow. Miaty one
zapobiega¢ nieregulowaniu przez wykonawcow inwestycji zaptaty za prace wykonane przez podwykonawcéw,
zwtaszcza bedacych matymi i srednimi firmami. W uproszczeniu mozna powiedzie¢, ze dzieki tym przepisom
przedsiebiorca bedacy generalnym wykonawca, zawierajgc umowe z podwykonawcg, ponosi wraz z inwestorem
solidarng odpowiedzialnos$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.
Warunkiem odpowiedzialnosci inwestora jest wyrazenie przez niego zgody na zawarcie umowy z podwykonawcg
oraz zawarcie takiej umowy na pismie. Sad Najwyzszy w jednym ze swoich orzeczen z 2008 roku przyjat,
ze podstawowg przestanka warunkujacg powstanie solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec
podwykonawcy jest przedstawienie inwestorowi przez wykonawce umowy zawartej z podwykonawca (lub jej
projektu) wraz zniezbedng dokumentacjy. Niespetnienie tego obowigzku powoduje, ze do wyptaty
wynagrodzenia podwykonawcy jest zobowigzany tylko wykonawca bedgcy strong umowy o podwykonawstwo.
Dotyczy to takze analogicznej sytuacji, gdy to podwykonawca zawiera umowe z dalszym podwykonawca. Sytuacja
taka generuje potencjalne ryzyko w Grupie zwigzane z koniecznoscig partycypacji w zobowigzaniach generalnego
wykonawcy wobec podwykonawcéw, aczkolwiek stosowane rozwigzania umowne i ochrona ubezpieczeniowa
zabezpieczajg spotki z Grupy Emitenta wzdecydowanej wiekszosci przypadkéw przed powstaniem
bezposredniego ryzyka koniecznosci zagwarantowania s$rodkow ptynnych za zaptate tego rodzaju
nieplanowanych zobowigzan. Spétki z Grupy Emitenta ograniczyty wyzej wymienione ryzyko poprzez niezwykle

whnikliwe analizowanie zapisow w umowach, ktdére generalni wykonawcy zawierajg ze swoimi podwykonawcami.

2.1.33. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem $rodkéw finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
srodkdéw finansowych na biezaca dziatalno$¢ co moze stanowic bariere w jego rozwoju. Tym samym trudnosci
w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moga negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem $rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami uméw kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta, nawet majace charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujacych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotow
gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowaé konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w modelu realizacji projektow na gruntach nalezgcych do kontrahentéw zewnetrznych
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Grupa jak do tej pory nie korzystata z kredytow budowlanych. Tego typu model wspétpracy przewiduje, ze
ptatnosci za grunt nastepujg wraz z postepem prac budowlanych. W efekcie na przedmiotowym gruncie nie jest
mozliwe ustanowienie hipoteki, ktéra zwyczajowo stanowi zabezpieczenie kredytu budowlanego. Istnieje ryzyko,
ze pozyskanie finansowania dla projektéw realizowanych w takiej formule moze nie by¢ mozliwe, jezeli banki nie
zaakceptujg innej formy zabezpieczenia kredytu. W konsekwencji projekty w tej formule Grupa bedzie mogta

realizowac jedynie z wiasnych $rodkéw oraz wptat klientow.

2.1.34. Ryzyko zwigzane z utratg najemcéw nieruchomosci komercyjnych

Spétka z Grupy Emitenta jest wtascicielem budynku biurowego w Warszawie, ktérego powierzchnia jest
wynajmowana najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktoregokolwiek z kluczowych
najemcéw moze negatywnie wptyna¢ na wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie
z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtosé lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo)
opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochoddéw z wynajmu. Grupa moze nie mieé¢ mozliwosci
skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktéry
zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych uméw najmu z kluczowymi
najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosi¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢
dochoddw, co z kolei moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy. Jezeli wzros$nie wspotczynnik pustostandw lub obnizone zostang stawki czynszow najmu, Grupa moze nie
zrealizowac oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektéw lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajg¢ badz sprzedac
swoich nieruchomosci, co moze wywrze¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu
Obligacji. W celu zminimalizowania powyzszego ryzyka umowy najmu w budynku biurowym sg umowami
dtugoterminowymi oraz zabezpieczonymi odpowiednimi karami umownymi za ich przedterminowe rozwigzanie

(ptatnosc kary umownej za caty pozostaty okres najmu - liczagc od dnia rozwigzania danej umowy najmu).

2.1.35. Ryzyko negatywnego PR

Emitent prowadzgc dziatalnos¢ na duzg skale, narazony jest na ryzyko reputacyjne zwigzane z ewentualnymi
negatywnymi opiniami ze strony klientow lub tez doniesieniami prasowymi stawiajgcymi w ztym Swietle
wizerunek Grupy Emitenta. W marcu 2021 r. pojawity sie artykuty prasowe opisujgce transakcje Grupy Emitenta
poddajgce w watpliwos¢ rynkowy charakter tych transakcji, ktére to opinie zostaty zakwestionowane przez
Emitenta przy wykorzystaniu obowigzujacych srodkéw prawnych jako opinie nieprawdziwe, niesciste lub oparte
na subiektywnej ocenie. Emitent w odniesieniu do publikacji wydat oswiadczenie, w ktérym jednoznacznie
oswiadczyt, ze wszystkie opisywane transakcje byty przeprowadzone w sposdb transparentny, nieodbiegajgcy od
warunkow rynkowych i zgodnie z przyjetg politykg cenowg Emitenta.

Zdarzenia takie mogg miec potencjalnie negatywny wptyw na postrzeganie Emitenta w oczach inwestoréw,

klientow i kontrahentéw.

2.1.36. Ryzyko zwigzane z istnieniem powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta

Prezes Zarzadu Emitenta Pan Pawet Malinowski jest mezem Pani Beaty Malinowskiej — Przewodniczgcej Rady
Nadzorczej Emitenta. Z uwagi na funkcje Rady Nadzorczej, polegajaca na statym nadzorze nad dziatalnoscig spotki
i jej przedsiebiorstwa we wszystkich dziedzinach pozgdane jest, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali
swe zadania w sposdb catkowicie niezalezny od Cztonkéw Zarzadu, ktérego czynnosci w zakresie prowadzenia
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spraw i reprezentacji spotki s3 poddane nadzorowi Rady. Istnienie wspomnianego powigzania pomiedzy
Cztonkami obu organéw Emitenta moze wptywaé negatywnie na swobode i niezaleznos¢ w podejmowaniu
decyzji przez Panig Beate Malinowska W ocenie Emitenta powigzanie to jednak nie ma istotnego znaczenia dla
prawidtowosci wykonywania zadan przez catg Rade Nadzorcza. Przy ocenie prawdopodobienstwa wystgpienia
takiego ryzyka nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz organy nadzorujace podlegajg kontroli innego organu —
Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkdw Rady Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkéw
w sposob rzetelny i zgodny z prawem, w tym nadzorowanie dziatan catego zarzagdu Emitenta w sposéb zgodny z

KSH i interesami udziatowcéw.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi Obligacjami

2.2.1. Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowia lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu
Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej
Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez
zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku
do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Emitenta, ryzyko to jest jednak bardzo ograniczone.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane

ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

2.2.3. Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniaé
Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mdgt
zazgda¢ weczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed
pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty
zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic¢ takze w skrajnym przypadku podstawe do ztozenia przez
Obligatariuszy wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta i w konsekwencji takiego wniosku — jej ogtoszenia.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w niepetnej
wysokosci lub wcale.

Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczeri, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci obejmujgcych wartos¢ nominalng Obligacji oraz
odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywa¢d

zadtuzenie Spdétki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
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podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spétka bedzie brata pod uwage przede

wszystkim mozliwosé obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzan odpowiadat wynikom

osigganym przez Spotke.

Do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu, nie wystepowaty w odniesieniu do Emitenta przypadki

niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie z wyemitowanych obligacji.

2.2.4. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi hipoteka umowna faczna
ustanowiona na nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtfasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki tgcznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza
od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rdwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci

zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

2.2.5. Ryzyko nieskutecznosci zapisow dotyczgcych podporzadkowania obligacji w postepowaniu

restrukturyzacyjnym

Zgodnie z Ustawg o obligacjach Obligacje s3 emitowane jako zabezpieczone, m.in. poprzez podporzgdkowanie
Obligacje MB-1 o tgcznej wartosci nominalnej 22.100.000 PLN w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj.
w przypadku upadtosci lub likwidacji, Obligacje MB-1 bedg zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych
wierzytelnosci przystugujacych wierzycielom wobec Emitenta. Podporzgdkowanie obligacji w rozumieniu art. 22
Ustawy o obligacjach odnosi sie wytgcznie do postepowania upadtosciowego i likwidacyjnego, nie ma natomiast
zastosowania do postepowania restrukturyzacyjnego. Mimo zawarcia umowy tréjstronnej pomiedzy Emitentem,
Administratorem Zabezpieczen oraz MAL-BUD-1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétkg komandytowg
(obligatariuszem) oraz dokonania odpowiedniego zapisu w Warunkach Emisji w zakresie postepowania
restrukturyzacyjnego, istnieje ryzyko, ze taka konstrukcja podporzagdkowania Obligacje MB-1 wobec zobowigzan

wynikajacych z Obligacji moze okazac sie nieskuteczna w $wietle przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego.

2.2.6. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatai przez administratora zabezpiecze. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczenrn w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.
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2.2.7. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku

potaczenia Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta

z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

2.2.8. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczes$niejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

2.2.9. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac¢ wczes$niejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, nie wystgpity przestanki uzasadniajgce

wystapieniem przez Obligatariuszy z zagdaniem wykupu Obligacji.

2.2.10. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajagcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.11. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi, iz nieruchomosci bedace

przedmiotem zabezpieczenia Hipoteki nie s3 wtasnoscig Emitenta i w przypadku upadtosci Emitenta nie beda
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wchodzi¢ do masy upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz sg to sktadniki

majatkdw podmiotdéw trzecich i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci obligatariuszy nie bedg wytaczone spod uktadu w czesci znajdujgcej pokrycie w wartosci
przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo restrukturyzacyjne, gdyz Hipoteka zostaty
ustanowione na mieniu nalezgcym do podmiotédw trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania bedg miaty przepisy art. 362 i nast., a prawa i obowigzki

obligatariuszy bedzie wykonywac kurator obligatariuszy ustanowiony przez sad.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki ustanowionych

na nieruchomosciach.

2.2.12. Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikow. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisdw prawa oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe moga sie okazac
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu
do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywac na zwrot

z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku
ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjiami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
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0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji

0 zawieszeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,

o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;j.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych

przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

2.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
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zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panistwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej

niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

w N

)

) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 28 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

postepowania upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego

majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

2.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

* upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
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pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowaé na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktoéry jest naktadana kara, kare

pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie sankcje facznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
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za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek witasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majgc na uwadze powyzisze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie
przez otoczenie zewnetrzne.
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2.4. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla instrumentu

finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska.
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1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktow, ktére mogltyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta: Signed by /

Podpisano przez:

Pawel Malinowski

Date / Data:
2021-07-27
16:05

Pawet Malinowski

Prezes Zarzadu

3.2 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Dokument Informacyjny zostat sporzadzony
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z p6in. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy izgodnie z dokumentami iinformacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywacé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

- _ FPodpis jest prawidiowy
Elaktronicznie podpisany )

Piotr Marcin presz Piotr Marcin Dokument pogpisdh przez
Jankowski Radoslaw Kr
19:39:25 CEST

_Ja nkDWSkl Data: 2021.07.27 16:41401 Diata: 2021.07.F
+H00y
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu kosztow emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostaty przeznaczone
na finansowanie ceny nabycia Nieruchomosci Bemowo przez spoétke z Grupy Emitenta oraz na poniesienie przez
Grupe Emitenta kosztow zwigzanych z odrolnieniem Nieruchomosci Bemowo oraz na biezacg dziatalnosé
Emitenta, w tym zakupy innych gruntéw (w tym jako finansowanie i refinansowanie ceny nabycia) pod przyszte

projekty deweloperskie.

Na dzien sporzadzenia dokumentu informacyjnego Emitent wykorzystat srodki na finansowanie ceny nabycia
Nieruchomosci Bemowo przez spotke z Grupy Emitenta oraz kosztédw zwigzanych z jej odrolnieniem, pozostatg
cze$¢ Emitent przeznaczyt na biezacy dziatalno$¢ Emitenta, w tym zakupy innych gruntéw (w tym jako

finansowanie i refinansowanie ceny nabycia) pod przyszte projekty deweloperskie.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg publikowane jako
raporty biezgce na stronie internetowej www.profbud.info zaktadce ,Relacje Inwestorskie” po wprowadzeniu

Obligacji na Rynek ASO.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone zgodnie opisem zabezpieczenia umieszczonym w pkt. 4.8 Dokumentu Informacyjnego,
emitowane w serii G i H, o oprocentowaniu zmiennym w wysoko$ci WIBOR3M + 4,65 punktu procentowego
w stosunku rocznym, z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia Marzy zgodne z Warunkami Emisji obligacji.
Emisje obligacji jest realizowana na podstawie:
. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z Rozporzadzeniem
prospektowym, nie jest wymagane sporzadzanie prospektu ani memorandum informacyjnego;
e Uchwaty Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie uruchomienia programu,
e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 5 grudnia 2019 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji
w ramach programu.
e Uchwaty Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie emisji obligacji serii G,
e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 10 stycznia 2020 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji
w ramach programu.

e Uchwaty Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 10 stycznia 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii H

Oferty stanowity oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b) lub d)
nie byto wymagane sporzadzanie prospektu ani memorandum informacyjnego, a liczba adresatéow ofert
przeprowadzonych tym trybie nie przekroczyta w okresie poprzednich 12 miesiecy liczby 149 podmiotow,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Na podstawie Oswiadczenia nr 250/2021 KDPW z dnia 12 lutego 2021 roku Zarzad KDPW postanowit dokonaé w
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dniu 17 lutego 2021 r. asymilacji 2 890 (dwa tysigce osiemset dziewiecédziesigt) obligacji na okaziciela serii H
zarejestrowanych w KDPW pod kodem PLO234100033 z 8 110 (osiem tysiecy sto dziesiec) obligacji na okaziciela
serii G zarejestrowanymi w KDPW pod kodem PLO234100025

Od dnia 17 lutego 2021 roku pod kodem PLO234100025 oznaczonych jest 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji

na okaziciela Emitenta.

4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach obu emisji Emitent wyemitowat 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji o tagcznej wartosci nominalne;j
11.000.000,00 zt (stownie: jedenascie miliondw ztotych)
W dniu 20 grudnia 2020 r. Emitent zgodnie z warunkami emisji Obligacji dokonat obowigzkowej amortyzacji
Obligacji w ten sposdb, ze wartos¢ nominalna kazdej Obligacji po amortyzacji wynosi 850 zt (osiemset piecdziesigt
ztotych).
Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego tgczna warto$¢ nominalna Obligacji - po dokonanej

amortyzacji - wynosi 9.350.000,00 zt (dziewie¢ miliondw trzysta piecdziesiat tysiecy) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Aktualna wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 850,00 (stownie: osiemset pieédziesigt) ztotych. Cena

emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje serii G Obligacje serii H
do 18 grudnia 2019 r. do 21 stycznia 2020 r.

Data przydziatu Obligacji 20 grudnia 2019r. 23 stycznia 2020 r.

Liczba Obligacji objetych subskrypcja 2 890 (dwa tysigce
11.000 (jedenascie

) osiemset
e dziewiecdziesiat)
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w
przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw dtuznych byta mniejsza Nie wystgpita
od liczby papieréw wartosciowych, na ktére ztozono
zapisy
Liczba Obligacji, ktore zostaty przydzielone 2 890 (dwa tysigce

8 110 (osiem tysiecy sto
osiemset
dziesiec)

1.000 (jeden tysigc) ztotych
850 (osiemset piecdziesiat) ztotych
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Informacji czy osoby, ktorym przydzielono Obligacje w

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli Obligacje
w ramach wykonywania uméw o subemisje, z
okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktdre
objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu
dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
dtuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej

przez subemitenta).

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty

zaliccone do kosztéw emisji, ze wskazaniem

wysokosci kosztow wedtug ich tytutow

Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Obligacje serii G

nie dotyczy

nie dotyczy

taczne koszty emisji
Obligacji wyniosty

313 255 zt, w tym: a)
przygotowania i
przeprowadzenia oferty,
w tym sporzadzenia
dokumentu
informacyjnego, z
uwzglednieniem kosztow
doradztwa 313 255 zt; b)
Emitent nie zawart
umow o subemisje; c)

promocji oferty — 0 zt

Koszty emisji

ujmowane

taczne koszty emisji
Obligacji wyniosty
135 775 zt, w tym: a)
przygotowania i
przeprowadzenia
oferty, w tym
sporzadzenia
dokumentu
informacyjnego, z
uwzglednieniem
kosztéw doradztwa
135 775 zt; b) Emitent
nie zawart uméw o
subemisje; c) promogji
oferty — 0 zt

sg bezposrednio w

kosztach finansowych, zgodnie z datg poniesienia
oraz s3 prezentowane w biezgcym wyniku

finansowym, w czesci dziatalnosci finansowej
emitenta. Amortyzacja obligacji koryguje natomiast
kazdorazowo zobowigzania (zadtuzenie z tytutu

obligacji) o wartos¢ sptaty kapitatu.

Zostato skierowanych 54 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzgdzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 3 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

Obligacje serii H

Zostato skierowanych 34 ofert wytgcznie na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.
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4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 20 grudnia 2022 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.7.1., 4.7.2. i 4.7.3
Dokumentu Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW

oraz podmiotow prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktorych zapisane bedg Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (piec) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Woczesniejszy wykup na Zzgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesdniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni

Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy tj. od dnia 20 grudnia 2020 r.,

na nastepujgcych zasadach:

a) Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz po

uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego

wykupu;
c) Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
d) Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong

od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegdlnieniem:
e w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV, V Okres Odsetkowy — 1,00 % wartosci nominalnej wykupowanych
od danego Obligatariusza Obligacji,
e w Dniu Pfatnosci Odsetek za VI, VIl Okres Odsetkowy - 0,75 % wartosci nominalnej wykupowanych
od danego Obligatariusza Obligacji,
e w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI, IX Okres Odsetkowy - 0,50 % wartosci nominalnej wykupowanych
od danego Obligatariusza Obligacji,
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e w Dniu Ptatnosci Odsetek za X, XI Okres Odsetkowy - 0,25 % wartosci nominalnej wykupowanych

od danego Obligatariusza Obligacji,

e w Dniu Pfatnosci Odsetek za XII Okres Odsetkowy - brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW,
na ktorym dokonywany jest obrot papierami wartosciowymi podlegajagcymi przedterminowemu wykupowi,

0 zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w dniu wyptaty odsetek za:

e |V Okres Odsetkowy (tj. 20 grudnia 2020 r.) w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej
Amortyzacji warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 850 zt (osiemset pieédziesiat ztotych), chyba
ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za IV Okres Odsetkowy wynosita 850 zt
(osiemset piecdziesiat ztotych) lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na zagdanie Emitenta.

e VIII Okres Odsetkowy (tj. 20 grudnia 2021 r.) w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej
Amortyzacji warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 600 zt (szes$¢set ztotych), chyba ze wartos¢
nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIl Okres Odsetkowy wynosita 600 zt (szes¢set ztotych)
lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczes$niejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta.

Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 18.

Emitent zgodne z warunkami Emisji Obligacji przeprowadzit w dniu 20 grudnia 2020 r. Obowigzkowa Amortyzacje
Obligacji. Po dokonaniu Obowigzkowej Amortyzacji Obligacji warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wynosi 850 zt

(osiemset piecdziesiat ztotych).

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obnizenie wartosci nominalnej w VIII Okresie Odsetkowym, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami
w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO GPW, na ktérym
dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie

obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 18 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 19 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe;j

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
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Marza Obligacji wynosi 4,65 punktow procentowych, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponizej.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadno$cig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposoéb ustalenia wysokos$ci odsetek zostat opisany w pkt. 18.3 Warunkéw Emisji (pkt. 9.3. Dokumentu

Informacyjnego).

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu | Dzien Ustalenia

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych
1. DzienEmisj = 20marzec2020 13 marzec2020

2. 20 marzec 2020 20 czerwiec 2020 15 czerwiec 2020

3. 20 czerwiec 2020 20 wrzesien 2020 14 wrzesien 2020

4. 20 wrzesien 2020 20 grudzien 2020 14 grudzien 2020

5. 20 grudzien 2020 20 marzec 2021 13 marzec 2021

6. 20 marzec 2021 20 czerwiec 2021 14 czerwiec 2021

7. 20 czerwiec 2021 20 wrzesien 2021 13 wrzesien 2021

8. 20 wrzesien 2021 20 grudzien 2021 13 grudzien 2021

9. 20 grudzien 2021 20 marzec 2022 14 marzec 2022

10. 20 marzec 2022 20 czerwiec 2022 10 czerwiec 2022

11. 20 czerwiec 2022 20 wrzesien 2022 13 wrzesien 2022

12. 20 wrzesien 2022 20 grudzien 2022 13 grudzien 2022

Podwyzszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto w Dniu Badania bedzie wyzszy niz 0,90, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50
punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie powyzej 0,90. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie réwny lub nizszy niz 0,90. Obnizona Marza, witasciwa wg poziomow
okreslonych w pkt. 18.5.1 Warunkow Emisji bedzie obowigzywata poczagwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego
po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika

Zadtuzenia Netto na poziomie rownym lub nizszym niz 0,90.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia
Na Dzien Emisji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje byty zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostaty
ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego wszystkie zabezpieczenia zostaty skutecznie
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4.8.1. Hipoteka

Hipoteka faczna, ktdéra zostata ustanowiona z najwyzszym pierwszedstwem na Nieruchomosciach na rzecz

Administratora Hipoteki do kwoty 16.500.000 (szesnascie miliondw pieéset tysiecy) ztotych (,Hipoteka”), przy

czym:

a.

Hipoteka zostata ustanowiona na podstawie aktu notarialnego z dnia 18 grudnia 2019 r. (Repertorium
A nr 20874/2019), z dnia 9 stycznia 2020 r. (Repertorium A nr 256/2020) dnia 22 stycznia 2020 r.
(Repertorium A nr 1170/2020) oraz z dnia 18 marca 2020 r. (Repertorium A nr 2978/2020);

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Hipoteka zostata wpisana przez
wtasciwe sady wieczystoksiegowe do wszystkich ksigg wieczystych i przystuguje jej najwyzsze
pierwszenstwo.

w dniach 18 grudnia 2019 r. (Repertorium A nr 20874/2019), 9 stycznia 2020 r. (Repertorium A
nr 256/2020),22 stycznia 2020 r. (Repertorium A nr 1170/2020) oraz 18 marca 2020 r. (Repertorium A
nr 2978/2020) dtuznicy hipoteczni ztozyli oSwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki wraz z o$wiadczeniem
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkdéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2023 r.

Przedmiotem Hipoteki sg nastepujgce nieruchomosci:

1) nieruchomos¢ Waldorffa (lokal RF) dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag o numerze
WA1M/00546948/0. Hipoteka zostata ustanowiona w dniu 13 lipca 2020 r. na podstawie
os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki ztozonego w dniu 18 grudnia
2019 r. (Repertorium A nr 20874/2019);

2) nieruchomos$¢ Twarda tj. lokal mieszkalny nr 332, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA4M/00449726/9. Hipoteka zostata ustanowiona w dniu 9 wrzesnia 2020 r. na podstawie
os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki ztozonego w dniu 18 grudnia
2019 r. (Repertorium A nr 20874/2019);

3) nieruchomos$¢ Bemowo tj. grunt potozony w Warszawie przy ul. Szeligowskiej 83, dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr WA1M/00024645/1. Hipoteka zostata ustanowiona w dniu 13
lipca 2020 r. na podstawie oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki
ztozonego w dniu 9 stycznia 2020 r. (Repertorium A nr 256/2020);

4) nieruchomosci Waldorffa (lokal U1,U2 oraz U4) dla ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste tj. dla Lokalu U1 -
KW Nr WA1M/00551896/8, dla lokalu U2 - KW Nr WA1M/00551897/5, lokal U4 - KW Nr
WA1M/00551898/2. Hipoteka zostata ustanowiona w dniu 28 stycznia 2021 r. na podstawie
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oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki ztozonego w dniu 18 marca

2020 r. (Repertorium A nr 2978/2020);

e.  Wdniu 22 stycznia 2020 r. w akcie notarialnym (Repertorium A nr 1170/2020) zmieniono tres¢ hipoteki
tacznej obejmujgcej nieruchomosci opisane w punkcie d powyzej od 1) do 3), rozszerzajac jej zakres w
ten sposdb, ze hipoteka tgczna zabezpieczaé bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji

serii G wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji serii H.

Szczegbtowe informacje w zakresie Hipoteki opisane zostaty w pkt 11.2 Warunkdw Emisji, stanowigcych zatacznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitentowi przystuguje prawo ztozenia wniosku
o wykreslenie hipoteki z ksigg wieczystych dla wskazanej nieruchomosci zgodnie z pkt 11.2.8 Warunkéw Emisji
Obligacji serii H oraz zgodnie z zgodnie z pkt 11.1.8 Warunkdw Emisji Obligacji serii G, stanowigcych zatacznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego).

4.8.2. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest cesja — przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowej
do ustanowienia na Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci Twarda na Administratora Zabezpieczen.

Przed Dniem Emisji wiasciciel Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci Twarda zawarli z Administratorem
Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z umow ubezpieczenia tych Nieruchomosci;

Polisy dla poszczegdlnych nieruchomosci wystawione sg do kwoty nie nizszej niz szacowana warto$¢ danej
nieruchomosci;

Przelewy obejmujg prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umdéw ubezpieczenia, do facznej
wysokosci 16.500.000,00 PLN (szesnascie miliondw pieéset tysiecy ztotych) za wszystkie Nieruchomosci
w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie danej polisy;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy wierzytelnosci.
Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajace dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.
Zabezpieczenia zostato ustanowione w dniu 18 grudnia 2019 r. tj. Umowa cesji wierzytelnosci z ubezpieczenia
dotyczacego Nieruchomosci Waldorffa oraz Nieruchomosci Twarda zostaty zawarte z Administratorem
Zabezpieczerr w dniu 18 grudnia 2019 r. (,Umowy Cesji”).

W dniu 22 stycznia 2020 r. wiasciciele Nieruchomosci Waldorffa oraz Nieruchomosci Twarda zwarli
z Administratorem Zabezpieczen aneksy do Umdw Cesji, na podstawie ktérych doprecyzowano, ze

zabezpieczenie wynikajgce z zwartych Uméw Cesji dotyczy zaréwno Obligacji serii G oraz Obligacji serii H.

4.8.3. Podporzadkowanie Obligacji MB-1

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 sg obligacjami:

e podporzagdkowanymi w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci lub
likwidacji, bedg zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci przystugujgcych
wierzycielom wobec Emitenta;

e podporzadkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta postepowania
restrukturyzacyjnego.

Dzien wykupu oraz wyptaty swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypada¢ po dniu wykupu Obligacji.
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Emitent oswiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (czesciowego wczesniejszego

wykupu) ani uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu przed terminem wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich $wiadczen z Obligacji Administrator Zabezpieczerr bedzie
uprawniony z 1 (stownie: jednej) Obligacji MB-1.

Przed Dniem Emisji zostata zawarta umowa podporzadkowania Obligacji MB-1 zobowigzaniom z Obligacji. Na jej
mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do Administratora Zabezpieczen do
odpowiednio niewypfacania oraz niezagdania wyptaty jakichkolwiek $wiadczen z Obligacji MB-1 przed dniem

wykupu Obligacji.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

Nazwa (firma)

MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: MFTRUST sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
224111100

office@mrowiecfialek.com

Numer KRS: 0000579064
362668000
7010510433
4.9. Wycena przedmiotu zabezpieczenia obligacji dokonana przez uprawniony podmiot

Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, Anne Kazmierska upr. nr 4726,
ktora zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten
posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wycen oraz zachowujg bezstronnos¢
i niezaleznos¢ przy ich sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetniaja wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy

o Obligacjach;

a) Wartos¢ Nieruchomosci Bemowo zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na dzier 03.12.2019
r. wynosi 8 094 000,00 ztotych (stownie: osiem milionéw dziewiecdziesigt cztery tysigce ztotych 00/100).

b) Wartos¢ lokalu RF w wysokosci 2 608 000,00 ztotych (stownie: dwa miliony sze$éset osiem tysiecy
ztotych 00/100) zostata podana zgodnie z klauzulg aktualnosci z dnia 3 grudnia 2019 r. operatu
szacunkowego sporzgdzonego na dzien 29 listopada 2018 r.

c) Wartosci lokali LUO1 w wysokosci 1 472 000,00 ztotych (stownie: jeden milion czterysta siedemdziesigt
dwa tysigce ztotych 00/100) zostaty podane zgodnie z operatem szacunkowego sporzgdzonego na dzien

4 grudnia 2019r.
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d) Wartosci lokali LUO2 w wysokosci 1 529 000,00 ztotych (stownie: jeden milion pie¢set dwadziescia

dziewieé tysiecy ztotych 00/100) zostaty podane zgodnie z operatem szacunkowego sporzgdzonego
na dzien 4 grudnia 2019 r.

e) Wartosci lokali LU0O4 w wysokosci 1421 000,00 ztotych (stownie: jeden milion czterysta dwadziescia
jeden tysiecy ztotych 00/100) zostaty podane zgodnie z operatem szacunkowego sporzadzonego
na dzien 4 grudnia 2019 r.

f)  Warto$¢ Nieruchomosci Twarda zgodnie z klauzulg aktualnosci z dnia 3 grudnia 2019 r. operatu
szacunkowego sporzadzonego na dzien 29 listopada 2018 r. wynosi 1 540 000,00 ztotych (stownie: jeden

milion piecset czterdziesci tysiecy ztotych 00/100).

Wyciagi z operatéw szacunkowych stanowig zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 9.7

Dokumentu Informacyjnego - Wycena przedmiotu zabezpieczenia)

4.10. Wartosci zaciaggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie

zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2019 r., rozumiana jako suma zobowigzan
krotkoterminowych i zobowigzan dtugoterminowych, wyniosta 63.610.575,89 zt, w tym*:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 14.159.174,99 zt,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 46.098.772,93 zt,

- zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt.

* Uzyta fraza ,w tym” umozliwia podanie czesci sktadowych sumy zobowigzan krétkoterminowych i zobowigzan
dtugoterminowych, w tym wymaganych ustawowo zobowigzani przeterminowanych - nie oznacza to jednak, ze suma

wykazanych pozycji sumuje sie.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowaé sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb, tj. potrzeb

w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta (jednostkowe), w tym sprawozdanie finansowe za 2019 oraz 2020 rok,
a takze sprawozdanie za | pétrocze 2020 roku sg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.profbud.info w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.
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4.11. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byly objete oceng ratingowa.

4.12. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytulu posiadania diuinych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania sSwiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek oraz Naleznosci Gtownej

w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtownej
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta,

. prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu,

. prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyze;j.

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 44 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

4.13. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem

dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogdlny i nie stanowig petne;j,
wigzacej i wystarczajgcej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu dochoddw uzyskanych
z Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegétowych i kompletnych informacji na temat podatkéw od dochodu
uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad oséb i podmiotéw uprawnionych do Swiadczenia ustugi
doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujace uregulowania prawne, ustanawiajace ptatnikiem podatku

domy maklerskie lub Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialnosci za pobor podatku.

Podatek od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity (Dz.U.z 2019 r. poz. 865 z pézn. zm.) ,Ustawa PDOPr”). Dochody
uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych oraz dochody z odptatnego

zbycia papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.
W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy PDOPr odsetki (dyskonto) od Obligacji

opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie 0sob prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy rdznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréow wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych faczy sie z pozostatymi
dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane s do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposob deklarowania dochodu (straty),
okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umdéw zapobiegajgcych
podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia
ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat

rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

Podatek od 0sdb fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku

dochodowym od osdb fizycznych ((tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1509, z pdin. zm.) ,Ustawa PDOFiz).
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Od uzyskanych dochoddéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy
w wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spotkach majgcych osobowos¢ prawna, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art.
30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddéw (przychoddw)

z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

a) rodinica miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
a kosztami uzyskania przychodow, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt
38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

b) rdznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajgcych z papieréw wartosciowych,
o ktérych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie , a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 383,

c) rdznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentow
finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

d) rdznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a kosztami
uzyskania przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub art. 23 ust. 1 pkt 38 i 38 c,

e) rdznica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 a kosztami uzyskania przychoddow
okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1le,

f)  rdznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spotki kapitatowej powstatej
w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowg spotke kapitatowa
a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1t

-osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1la pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia
papieréw wartoSciowych i dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, w tym réwniez dochody,
o ktorych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego zbycia pochodnych instrumentow finansowych, a takze
dochody z realizacji praw z nich wynikajgcych, z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) oraz z tytutu objecia udziatéw
(akcji) w spétce albo wktadéw w spoétdzielniach, w zamian za wkitad niepieniezny w postaci innej niz
przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy

o PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajgcej z umow
zapobiegajgcych podwdéjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem
przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granicg dla celéow
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podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochodéw od odsetek obligacji
wynosi 20% przychodéw. Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla ww. podmiotow

okreslone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochoddéw
z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddw na dzier sporzadzenia dokumentu informacyjnego, jednakze
zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji moga
zastosowad stawke podatku wynikajacg z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowg jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji

potwierdzajacym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdow i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papierow wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
a)  wchwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem
polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papierow wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkdéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg ispadkodawcg albo pomiedzy
darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkow i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane

jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany
ze zbycia udziatow w spétce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutdéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajgcej kwocie zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczeg6towych informacji akcjonariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych bedacych

instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi firmom
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inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne
oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierow wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 & 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzagcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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V. DANE 0 EMITENCIE
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gitéwnej strony

internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): INFINITY spoétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: INFINITY S.A.

ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: biuro@profbud.info

Adres strony internetowe;j: https://www.profbud.info/
Numer KRS: 0000505049

REGON: 147183067

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 2594004F41DC5IFEBP75

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie z umowa spotki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisdw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.
INFINITY spétka akcyjna zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 5 marca 2014 roku (Rep. A

1154/2014, Asesor Notarialny Agnieszka Puszkarska, zastepca Notariusza Jolanty Zabielskiej).

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 7 kwietnia 2014 roku w Krajowym Rejestrze Sqdowym przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS

0000505049.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia.

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 49 z 346


https://www.profbud.info/

PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

5.6. Krétki opis historii Emitenta

Historia dziatalnosci:

* Rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej przez jedng ze spdtek nalezgcych do wtasciciela
2007 Emitenta (dawniej Profobud Wilanéw Sp. z o0.0., obecnie Grupa Profbud Spétka z

ograniczong odpowiedzialno$cia spétka komandytowa)

* Zakonczenie przez Profbud Wilandw Sp. z o.o0. realizacji pierwszej inwestycji

2011
mieszkaniowej — Apartamenty Ptomyka
»  Zakonczenie realizacji inwestycji Osiedle Pawtowska przez dziatalnos¢ prowadzong przez
2013
wtasciciela Emitenta
*  Zakonczenie realizacji najwiekszego realizowanego dotychczas projektu mieszkaniowego
— Osiedle Eskadra (inwestycja zrealizowana przez Profbud Wilanéw Sp. z 0.0 oraz
2014 inwestycji Osiedle Vena (inwestycja zrealizowana przez dziatalno$¢ prowadzong przez
witasciciela Emitenta
*  Powstanie spofki Infinity Spétka Akcyjna
*  Rozpoczecie strukturyzowania grupy kapitatowej ze sp6tek deweloperskich bezposrednio
kontrolowanych przez Pana Pawta Malinowskiego pod spdtkg holdingowg (spotka akcyjna
- Emitent)
* Nabycie w przetargu zorganizowanym przez Agencje Mienia Wojskowego nieruchomosci
2015
mieszczacych sie na Forcie Bema, na ktoérych realizowane jest Osiedle Awangarda
* Realizacja facznie 4 projektéw deweloperskich
*  Zakonczenie budowy i sprzedaz budynku biurowego Sigma Office, zlokalizowanego we
warszawskich Wtochach
2016 *  Zakonczenie realizacji projektéw Osiedle Praha Etap | oraz Osiedle Kwadry Ksiezycowej.
* Realizacja facznie 6 projektéw deweloperskich
*  Powofanie spétki City Level Sp. z 0.0. oraz wydzielenie w ramach Profbud dziatalnosci
2017
obejmujacej segment biurowy (projekt Vector+).
»  Zakonczenie realizacji inwestycji Osiedle Awangarda (I i Il etap), Osiedle Dekada oraz
2018
Osiedle Stella (I etap)
2019 *  Zakonczenie realizacji inwestycji biurowej Vector+ oraz komercjalizacja biurowca Vector+

w wysokosci ponad 90%
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»  Zakonczenie realizacji inwestycji Haven House, Primo | oraz Primo Il w todzi, Ligia (etap

2020 1), rozpoczecie realizacji Inwestycji Zakatek Cybisa na warszawskim Ursynowie,

skomercjalizowanie powierzchni biurowej biurowca Vector+ w 100%.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien 31 grudnia 2020 r. roku na kapitaty wtasne Emitenta sktadaty sie nastepujace pozycje:

e kapitat podstawowy w wysokosci 514 681,18 zt i dzielit sie na 51 468 118 akcji o wartosci nominalnej

0,01 ztotych kazda;

kapitat zaktadowy wykazywany jest w bilansie w wysokosci nominalnej wynikajacej ze Statutu spoétki, zgodnie
z wpisem do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego;

e kapitat zapasowy w wysokosci 139 633 609,00 zt;

e skumulowana strata z lat ubiegtych w wysokosci 1 735 646,60 zt

e strata netto biezgcego okresu w wysokosci 4 922 663,49 zi.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spoétki Emitenta.
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 514 681,18 ztotych.
Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz rezerwowy (kapitat

rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zapasowy Emitenta wynosi 139.633.609,00 ztotych.
Kapitat zapasowy Emitenta zostat utworzony w 2018 r. w wyniku konwersji zobowigzarn podmiotu trzeciego
bedacego dwczesnym akcjonariuszem Emitenta tj. Infinity Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, na kapitat zaktadowy

Emitenta.

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego potrzeb w okresie 12 miesiecy

od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.8. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakltadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zakladowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajgcych prawo pierwszernstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Emitent nie przeprowadzit emisji obligacji zamiennych na akcje lub z prawem pierwszenstwa do objecia akgji.

5.10. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.
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5.11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnosé, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Emitent tworzy grupe kapitatowa.

Organigram (struktura grupy)

Profbud Ursynow 1
GRUPAPROFBUD o
CITY LEVEL - Z0.0.
L IENRE v\ 95 9% 100 % udziatdw
dzi fl' (99,9 9 bezposrednio
udzistow . ];00 0,1 % poérednia)
" Udziatow (99,75 %
Profbud Ursynow bezpoérednio, 0,25 %
Sp. z0.0. 100% posrednio) 1009
udziatdw udziatdw
Profbud 1 Sp. 7 0.0.
100 % udziatéw INFINITY S.A. 100 % udziatéw
Profbud Chrzanéw (99,9 % bezpodrednioa, s ) (99,75 % bezposrednia,
Sp. z0.0. (daw. sp. k.) 0,1 % posrednia) p » spotka holdingowa - 0,25 % posrednio)
Profbud Chrzanow 1 \ Grupa Profbud 1
Sp. z0.0. 100 9% udziatéw 100 94 udziatdw Sp.z 0.0.
100 % (99,9 % bazposrednio, (99,35 % bezposrednio, 100%
udziatéw 0,1 % pparednic) 0,15 %|posrednio) udzial'éw
v v

Profbud Konstancin Profbud kodz Profbud kodz 1
15p.z 0.0. Sp. z 0.0. (daw. sp.k.) Sp. z 0.0. (daw. sp.k.) Sp. Z 0.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent posiada posrednio lub bezposrednio

udziaty lub akcje w nastepujgcych istotnych podmiotach:

Nazwa (firma) spotki Grupa Profbud 1 sp. z o0.0.

Siedziba: Warszawa

ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu
_ Beata Zarzynska — Cztonek Zarzadu

Wspadlnicy 100% kapitatu zaktadowego posiada Emitent
Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingowa

Nazwa (firma) spotki Grupa Profbud sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa
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Numer KRS: 0000906694
REGON: 141015765
NIP: 5222858022

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Zarzad komplementariusza:

Beata Zarzynska — Cztonek Zarzadu

| 99,75 % kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Wspdlnicy

0,25 % kapitatu zaktadowego posiada Grupa Profbud 1 sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ deweloperska (spotka operacyjna)

Nazwa (firma) spotki Profbud 1 sp. o.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Numer KRS: 0000572088

REGON: 362307235

NIP: 5223036144

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 5000 zt
Wspdlnicy 100% kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingowa

Nazwa (firma) spotki Profbud sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu
Beata Zarzynska — Cztonek Zarzadu
Zarzad komplementariusza

Anna Skotnicka — Rys — Cztonek Zarzadu

Tomasz Kozak — Cztonek Zarzadu

| 99,9 % kapitatu zaktadowego posiada Emitent
Wspélnicy
0,1 % kapitatu zaktadowego posiada Profbud 1 sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ deweloperska (spo6tka operacyjna)

ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
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Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 5000 zt
Wspadlnicy 100% kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingowa

Nazwa (firma) spotki Profbud £édz sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Numer KRS: 0000897829

REGON: 367634890

NIP: 5223094532

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu
Zarzad komplementariusza
Beata Zarzynska — Cztonek Zarzadu

: 99,85 % kapitatu zaktadowego posiada Emitent
Wspadlnicy
0,15 % kapitatu zaktadowego posiada Profbud tédz 1 sp. z o.0.

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos$¢ deweloperska (spotka operacyjna)

Nazwa (firma) spétki Profbud Konstancin 1 sp. z o0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Numer KRS: 0000797192

REGON: 383991318

NIP: 5223164801

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 5 0000 zt

Wspdlnicy 100% kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingowa

Nazwa (firma) spotki Profbud Konstancin sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Numer KRS: 0000903060

REGON: 384079426

NIP: 5223165410

Zarzad komplementariusza Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

99,9 % kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Wspadlnicy

0,1 % kapitatu zaktadowego posiada Profbud Konstancin 1 sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos$¢ deweloperska (spotka operacyjna)
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Nazwa (firma) spotki Profbud Chrzandw 1 sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Numer KRS: 0000785095

REGON: 383288613

NIP: 5223159183

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 5 0000 zt

Wspolnicy 100% kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingowa

Nazwa (firma) spétki Profbud Chrzandéw sp. z 0.0.

Warszawa
Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Numer KRS: 0000903758
REGON: 383924842
NIP: 5223164356

Zarzad komplementariusza Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

——— 99,9 % kapitatu zaktadowego posiada Emitent
spolnicy
0,1 % kapitatu zaktadowego posiada Profbud Chrzanow 1 sp. z o.0.

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ deweloperska (spotka operacyjna)

Nazwa (firma) spétki Profbud Ursynéw 1 Sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Numer KRS: 0000486252

REGON: 146989615

5213661917

Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 20 000 zt

Wspélnicy 99,75 % kapitatu zaktadowego posiada Emitent

<
A=

Przedmiot dziatalnosci Dziatalnos$¢ deweloperska (spo6tka operacyjna)

Nazwa (firma) spotki CITY LEVEL sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
_ Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 55 z 346




PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Wspdlnicy 95% kapitatu zaktadowego posiada Emitent

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi komercyjnymi

Przedmiot dziatalnosci
(powierzchniami biurowymi) (spoétka operacyjna)

Poza wyzej wymienionymi istotnymi spétkami w grupie Emitenta, do Grupy Emitenta na dziert 30 marca 2021 .

naleza:

Numer KRS Przedmiot dziatalnosci Udziat w

kapitale
1 Profbud Ursyndéw sp. z o.0. 0000513005 @ ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa 100%

5.11.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi

w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

Pawet Malinowski ~ Prezes Zarzadu Emitenta jest mezem Beaty Matgorzaty
Malinowskiej bedacej jednoczesnie
Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta
Beata Matgorzata Przewodniczacy Rady jest zong Pawta Malinowskiego
Malinowska Nadzorczej bedacego jednoczesnie Prezesem
Zarzadu Emitenta

Pawet Motyl Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Wszotek Cztonek Rady Nadzorczej ---
Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami
wchodzacymi w sktad organdw zarzgdzajacych i nadzorczych Emitenta.

5.11.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami

wchodzacymi  w_sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi

udziatowcami Emitenta

Na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu informacyjnego pomiedzy Emitentem a osobami
wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta wystepujg nastepujgce

powigzania:

Pawet Malinowski — Prezes Zarzgdu Emitenta jest jednoczesnie akcjonariuszem Emitenta posiadajgcym na dzien
sporzadzenia dokumentu informacyjnego 51 462 837 akcji Emitenta stanowigcych 99,99 proc.

udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz 99,99 proc. gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta

Beata Matgorzata Jurczak-Malinowska —Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta jest jednoczesnie

akcjonariuszem Emitenta posiadajgcym na dzien sporzgdzenia dokumentu informacyjnego 281 akcji Emitenta
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stanowigcych 0,001% proc. udziatu w kapitale zakladowym Spoétki oraz 0,001% proc. gtosow na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta
Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi udziatowcami

Emitenta.

5.11.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi

w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczagcymi akcjonariuszami lub

udziatowcami Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego

organdéw zarzadzajacych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi

udziatowcami.

5.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktéow, towardw i ustug
albo, jezeli jest to istotne, poszczegélnych produktéw, towaréw i ustug w przychodach ze

sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Emitent tworzy grupe kapitatowg dziatajagca pod marka Profbud (,,Grupa Profbud” lub ,Grupa”), prowadzaca
dziatalnos¢ deweloperskg na terenie Warszawy, gtéwnie w dzielnicach Bemowo, Bielany oraz Praga Potudnie,
oraz w todzi.

W historii swojej dziatalnosci Grupa Profbud zrealizowata 17 deweloperskich projektéw mieszkaniowych na
terenie Warszawy i todzi i oddata do uzytkowania 2 052 mieszkan o tgcznym PUM prawie 120 tys. m? oraz
obecnie realizuje 4 deweloperskie projekty mieszkaniowe, w ramach ktérych powstaje 447 mieszkan o faczne;j
powierzchni prawie 25 tys. m?.

Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane przez Profbud obejmujg projekty realizowane zaréwno w segmencie
popularnym, jak i mieszkania budowane w standardzie podwyzszonym i premium.

Ponadto Grupa zrealizowata i sprzedata budynek biurowy Sigma Office w warszawskich Wtochach oraz ukonczyta
budowe budynku biurowego Vector+, zlokalizowanego na warszawskiej Woli.

Oprocz realizacji inwestycji na bazie gruntdéw zakupionych na wiasny rachunek Profbud realizuje rowniez projekty

mieszkaniowe w formule joint-venture we wspoétpracy ze kontrahentami zewnetrznymi (,,K2”).

Generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych przez Profbud jest spétka Mal-Bud-1.

Mal-Bud 1 od ponad 10 lat jest generalnym wykonawcg inwestycji realizowanych przez Grupe kapitatowa
Profbud — spétki tgczg w zwigzku z tym state relacje gospodarcze, ktére do tej pory realizowane byty z sukcesem
w sposdb i terminach ustalonych przez strony. Firma Mal-Bud-1 wyrdznia sie rzetelnoscig, terminowoscig oraz

troska o detale stad decyzja Grupy o utrzymywaniu zlecania kontraktow na rzecz Mal-Bud-1.
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Liczba lokali w ofercie

Liczba sprzedanych lokali netto
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5.12.1. Model wspdtpracy z kontrahentami zewnetrznymi
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Plany rozwojowe Grupy Profbud zaktadajg kontynuacje wspétpracy z kontrahentami zewnetrznymi (,KZ”) —

Grupa Profbud realizuje obecnie budowe w tej formule 3 projektéw liczagcych tacznie 275 lokali.

Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z kontrahentami zewnetrznymi zaktada, ze Grupa Profbud

zobowiazuje sie zrealizowac na okreslonej dziatce nalezacej do kontrahenta budynek badz budynki mieszkalne w

zamian za ustalone wynagrodzenie kontrahenta z tytutu udostepnienia dziatki.

Grupa Profbud otrzymuje petnomocnictwo ogdlne do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz przejmuje na

siebie wszystkie ryzyka zwigzane z jej realizacjg, odpowiadajac zaréwno za budowe, jak i sprzedaz mieszkan.

Wynagrodzenie kontrahenta, jako inwestora udostepniajgcego grunt w celu realizacji inwestycji, wyptacane jest

w formie pienieznej w uzgodnionych przez strony ratach.

Ostateczne rozliczenie projektu nastepuje po zakonczeniu inwestycji, w tym celu podpisany zostaje protokét

odbioru inwestycji.

5.12.2.

Lokalizacje projektéw Emitenta

Projekty Grupy Profbud ukoriczone na dzien 31.12.2020r.:

% ("1 I APARTAMENTY PLOMYKA (23 OSIEDLE ESKADRA
tomianki
© EE T (4] w
('S I 0SIEDLE KWADRY KSIEZYCOWEJ [ I 0SIEDLE PRAHA
B .
(11] m (1,98 OSIEDLE PRIMO

Zrédto: Emitent

(3]

OSIEDLE STELLA

e
(4]

Projekty Grupy Profbud w trakcie realizacji na dzieri 31.12.2020r.:

LAKATEK CYBISA

OSIEDLE YUGO
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5.12.3. ZREALIZOWANE PROJEKTY MIESZKANIOWE

Projekty zrealizowane przez Grupe Profbud od poczatku dziatalnosci:

Sprzedane
Zakonczenie PUM Liczba Marza brutto
Nazwa projektu Lokalizacja (na
budowy (m?) mieszkan na sprzedazy
31.12.2020)
Apartamenty
ul. Ptomyka, Wtochy maj-11 2687 33 33 5,3%
Ptomyka
ul. Dywizjonu 303,
Osiedle Eskadra lut-14 15727 263 262 10,4%
Bemowo

Osiedle Pawtowska  ul. Pawtowska, tomianki lip-13 1607 27 26 21,1%
Osiedle Vena ul. Baczynskiego, tomianki gru-14 705 15 15 28,9%
Osiedle Kwadra ul. Ksiezycowa, Bielany lut-16 6242 112 112 28,8%

ul. Chrzanowskiego, Praga
Osiedle Praha | " lut-16 7 852 160 158 20,1%

p

ul. Chrzanowskiego, Praga
Osiedle Praha ll old maj-17 6 661 144 144 27,9%
Dekada ul. Radiowa, Bemowo sty-18 5524 78 77 18,9%
Awangarda | ul. Waldorffa, Bemowo lut-18 6 525 76 76 31,9%
Awangarda Il ul. Waldorffa, Bemowo cze-18 6021 65 64 34,6%
Stella | ul. Roztogi, Bemowo sie-18 8982 135 133 18,6%
PRIMO 1 ul. Tramwajowa, £odz maj.20 10 662 212 209 18,0%
Stella lIA ul. Roztogi, Bemowo kwi.20 10 868 183 183 15,9%

Ul. Pawlikowskiego, Praga
Haven House i sty.20 7 837 115 115 35,6%

P

Ligia ul. Tomcia Palucha, Ursus kwi.20 3877 76 76 16,7%
PRIMO 2 ul. Tramwajowa, £6dz lis.20 10 350 208 198 19,5%
Stella 1B ul. Roztogi, Bemowo lis.20 8328 150 145 20,0%
Suma 120 462 2 052 2026

Zrédto: Emitent
Projekty, ktérych nazwa zostata wyrézniona kolorem niebieskim sq/bedq_realizowane we wspdtpracy z

kontrahentami zewnetrznymi.

Grupa Profbud zrealizowata 17 projektéw mieszkaniowych, w ramach ktérych oddata do uzytkowania ponad 2
000 lokali o tacznej powierzchni ponad 120 tys. m2. Wszystkie dotychczasowe projekty zostaty zrealizowane na
rynku warszawskim, z wyjatkiem jednego projektu w todzi (Osiedle PRIMO).

Na dzien 31.12.2020 sprzedano 99% wybudowanych lokali mieszkalnych. W ofercie na dzied 31.12.2020
znajdowato sie zaledwie 18 gotowych lokali mieszkalnych, pozostate 8 lokali sg dtugoterminowo utrzymywane w

majgtku Grupy.
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Projekty mieszkaniowe w realizacji

Projekty realizowane obecnie przez Grupe Profbud:

Planowane
Sprzedane
PUM+PUU Liczba przychody
Nazwa projektu Lokalizacja Zakonczenie budowy na
(m?)  mieszkan netto
31.12.2020)
(min zt)
Zakatek Cybisa — umowy nowe 9489 172 33 103,2
Zakatek Cybisa — umowy
ul. Cybisa, Ursynéw mar-22 7 508 124 124 17,2
uktadowe*
Zakatek Cybisa — RAZEM 16 997 296 157 120,4

* Inwestycja Zakatek Cybisa zostata przejeta w 2020 r. przez Grupe od syndyka spdtki Wtodarzewska, ktéra wstrzymata realizacje tej
inwestycji, a nastepnie ogtosita upadtosé. W wierszu oznaczonym gwiazdka ujete zostaty lokale, ktére zostaty sprzedane przez poprzedniego
wtasciciela nieruchomosci. Spdtka wykazata ich rzeczywistg liczbe i powierzchnie, natomiast przedstawione planowane przychody

odzwierciedlaja jedynie czesciowe doptaty klientow, ktérzy przystapili do uktadu sadowego.

Projekty realizowane we wspétpracy z kontrahentami zewnetrznymi:

Ligia Il ul. Kolorowa, Ursus lis-21 4376 78 43 37,0
Stella IIC ul. Roztogi, Bemowo lip-22 3554 74 26 35,0
Yugo Ul. Jugostowianska, Praga Ptd gru-21 7674 123 90 73,3
SUMA 15 604 275 159 145,3

Zrédto: Emitent

Obecnie Grupa Profbud realizuje 4 projekty mieszkaniowe, w ramach ktérych powstaje ok 570 lokali o tacznej
powierzchni ponad 33 tys. m2. Wszystkie aktualnie projekty realizowane sg na rynku warszawskim. 275 lokali
Grupa buduje przy wspotpracy z kontrahentami zewnetrznymi, a 296 lokali powstaje w ramach inwestycji Zakatek
Cybisa (opisanej powyzej).

Na dzier 31.12.2020 w ofercie Grupy znajdowato sie 255 lokali w budowie.

5.12.4. Planowane projekty mieszkaniowe

Grupa Profbud posiada bank ziemi przeznaczony pod przyszte projekty deweloperskie. Sg to m.in. grunty w:

- Konstancinie, na ktérych Grupa planuje wybudowanie ok. 340 lokali. Rozpoczecie budowy pierwszego etapu
planowane jest w 2021 r.

- na warszawskim Bemowie (Chrzanéw), na ktérych Grupa planuje wybudowanie ok. 740 lokali. Rozpoczecie
budowy pierwszego etapu planowane jest w 2023/2024 r.

- na warszawskim Bemowie (ul. Waldorffa), na ktérych Grupa planuje wybudowanie ok. 120 lokali. Grunt
przeznaczony jest pod realizacje kolejnego etapu inwestycji Awangarda. Rozpoczecie budowy trzeciego etapu
planowane jest w 2023 r.

- w Gizycku, na ktérych Grupa planuje wybudowanie okoto 650 lokali. Rozpoczecie budowy pierwszego etapu

planowane jest w 2022 r.

Ponadto Grupa planuje kontynuowad realizacje projektéw deweloperskich we wspodtpracy z kontrahentami
zewnetrznymi, m.in. na Ursusie gdzie Grupa planuje wybudowanie ponad 280 lokali oraz na Pradze Potudnie w

Warszawie, gdzie Grupa planuje wybudowanie ponad 230 lokali.
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5.12.5. Projekt biurowy Vector+

Grupa Profbud jest wtascicielem budynku biurowego, zlokalizowanego na warszawskiej Woli przy ul. Obozowe;j
57. Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2Q 2019.

Budynek Vector+ sktada sie z dwdch wiez, 15- oraz 6-kondygnacyjnej o facznej powierzchni uzytkowej brutto
(GLA) 14 187 m2, potaczonych facznikiem oraz z 3-kondygnacyjnego parkingu podziemnego. Biurowiec
zaprojektowany zostat z dbatoscig o detal architektoniczny, dzieki czemu Vector+ optymalnie wkomponuje sie w
otaczajgcyg przestrzen. Architektura Vector+ zostata podporzadkowana zréwnowazonemu budownictwu,
stanowiac jego integralng cze$¢. Budynek legitymuje sie certyfikatem BREEAM na poziomie Very Good.
Dogodng lokalizacje zapewnia bliskos¢ powstajgcej wiasnie Il linii metra (okoto kilometra do stacji Mtyndw) oraz
bezposrednie sgsiedztwo stacji kolejowej linii obwodowej - Warszawa Koto, ktdra zostata oddana do uzytkowania
w pazdzierniku 2018.

Powierzchnia biurowa biurowca Vector + na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego zostata
w petni skomercjalizowana.

Projekt Vector+ zapewnia grupie Emitenta staty naptyw srodkéw pienieznych umozliwiajac Emitentowi realizacje

dalszych planow inwestycyjnych.

Podstawowe parametry projektu Vector+

Powierzchnia uzytkowa biurowa 14 187 m?
Powierzchnia uzytkowa handlowa 600 m?
Liczba kondygnacji naziemnych 15+6

Liczba miejsc w parkingu podziemnym 191

Termin oddania do uzytkowania 2Q 2019
Catkowity budzet projektu 112,8 min zt
Saldo kredytu na 31.12.2020 82,6 min zt*

* walutg kredytu jest EUR, saldo na
31.12.2020 wynosito 17,9 min EUR
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Zrédto: Emitent

5.12.6. Gtéwne rynki dziatalnosci Emitenta

STRONA POPYTOWA:

W 2020 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz deweloperzy, ktérych obligacje notowane sg na Catalyst,
zaraportowali sprzedaz ok. 22 tys. lokali w poréwnaniu do 24 tys. lokali sprzedanych w 2019 r., co oznacza spadek
liczby transakcji 0 9,6%. W samym drugim kwartale 2020 r. liczba podpisanych umoéw byta o 30% nizsza niz w

analogicznym okresie 2019 r. natomiast w 3Q 2020 spadek wynidst 5% r/r, a w 4Q 2020 juz ok. -2% r/r.
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W kwietniu 2020 r. niektdre spotki deweloperskie zamknety biura sprzedazy, a liczba podpisanych umoéw z
klientami byta bliska 0. W maju widoczne byto ozywienie wéréd nabywcéw mieszkan, a juz czerwiec okazat sie
dla wielu spétek miesigcem lepszym niz zaktadano przed wybuchem pandemii. W 3Q widaé byto dalsze
odbudowywanie sie popytu, a czwarty kwartat byt juz zblizony do okresu przed pandemig.

Zaostrzenie kryteriow przyznawania kredytéw hipotecznych - mozna byto zaobserwowac zaciesnianie przez banki
polityki kredytowej poprzez ograniczenie dostepnosci kredytdw dla oséb zatrudnionych na umowach cywilno-
prawnych oraz prowadzacych jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza, a takze dla pracownikéw branz, ktére
ucierpialy najmocniej na skutek pandemii. Z drugiej strony czes¢ bankéw zwiekszyta wymagania dotyczace
wktadu wtasnego — srednio do poziomu 20%-30%.

Wobec rekordowo niskiego poziomu oprocentowania lokat oferowanego przez banki w Polsce mieszkania, nawet
w dos$¢ niepewnych czasach, wcigz sg atrakcyjnym aktywem dla dtugoterminowych inwestycji. Dane NBP za okres
od szczytu poprzedniej hossy na rynku mieszkaniowym do korica 2019 r. pokazuja, ze stopa zwrotu z inwestycji
w zakup mieszkania na wynajem pozostawata najbardziej stabilna w poréwnaniu z zachowaniem indekséw
gietdowych. W okresie 13 lat zysk z inwestycji w mieszkanie na wynajem (zgodnie z danymi NBP dla 7
najwiekszych rynkow w Polsce, rentownos¢ najmu przyjeto na poziomie 5% rocznie) wynidst 135%).

Wysoka dostepnosé cenowa m? mieszkania - istotnie zwiekszyta sie sita nabywcza kupujacych mieszkania liczona
jako miesieczne srednie wynagrodzenie dzielone przez srednig cene m? mieszkania. Wskaznik ten bardzo szybko
wzrést z rekordowo niskich 0,36 w 2007 do 0,50 w 2009 r. i nastepnie kontynuowat ten trend (cho¢ juz w
wolniejszym tempie) az do 2017 r. osiggajac wartosc¢ 0,66. Po 2017 r. sita nabywcza delikatnie spadta do 0,63 na
koniec 2019 .

Niepewnos¢ na rynku pracy —w kwietniu, a nastepnie w pazdzierniku i listopadzie zostaty uruchomione programy
pomocowe dla podmiotéw gospodarczych dotknietych spowolnieniem wynikajgcym z wybuchu pandemii. Dzieki
nim udato sie unikng¢ istotnego wzrostu bezrobocia. Trudno jednak przewidzie¢, jak zachowajq sie pracodawcy
w kolejnych miesigcach i jaka bedzie rzeczywista skala spadku zatrudnienia po wygaszeniu tzw. ,tarczy
antykryzysowej”. Nalezy pamietad, ze na zakup mieszkania przewaznie decyduja sie klienci, ktdrzy optymistycznie

postrzegajg swoje perspektywy na rynku pracy.

STRONA PODAZOWA:

Doswiadczenie deweloperéw mieszkaniowych z czaséw poprzedniego kryzysu - deweloperzy w dtuzszym okresie
beda mogli dostosowywaé tempo wprowadzania nowych projektow do oferty do biezgcego tempa sprzedazy.
Dzieki poprzedniemu kryzysowi spo6tki nauczyty sie efektywnie zarzadzaé wielkoscig oferty, m.in. dzieki dzieleniu
projektu na nieduze etapy. Efektem stabszej sprzedazy bedzie zatem opdznienie rozpoczecia kolejnych etapéw,
a nie zatrzymanie catego projektu.

Relatywnie dobra sytuacja ptynnosciowa sektora deweloperskiego na tle innych branz - istotny wptyw na przyszte
ceny i wolumeny sprzedazy mieszkan moze mieé¢ m.in. aktualna sytuacja bilansowa deweloperdw, ktdéra nie
bedzie ich sktania¢ do szybkiego obnizania cen niesprzedanych mieszkan. Dzieki dobrej sprzedazy w ostatnich
kwartatach wiekszo$¢ spoétek z sektora wykazuje historycznie wysokie salda srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw (w tym srodkéw na mieszkaniowych rachunkach powierniczych) w relacji do krétkoterminowego
zadtuzenia i rocznego poziomu kosztéw statych.

Przyszte wptywy zakontraktowane w podpisanych umowach deweloperskich - Innym argumentem
przemawiajgcym za niskg presjg deweloperéow do istotnych obnizek cen jest wysoki poziom przedsprzedazy
mieszkan planowanych do ukonczenia w 2021 r.i2022r.
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Niska presja do nabywania nowych gruntdow - wiele spotek deweloperskich posiada obszerny bank ziemi z
potencjatem zabudowy odpowiadajgcym kilkuletniemu wolumenowi sprzedazy. W zwigzku z czym, w przypadku
spadku popytu na mieszkania lub ograniczonemu dostepowi do nowego finansowania wiekszo$¢ spotek
deweloperskich bedzie mogta ograniczy¢ skale nabywanych gruntow lub odtozy¢ w czasie decyzje o zakupie
gruntéw. Pozwoli to im w takich okolicznosci kumulowac biezgce nadwyzki finansowe, ktére bedg mogli
przeznaczy¢ m.in. na sptate swojego zadtuzenia.

Mozliwe opdznienia procesédw budowlanych —do prawdopodobnych skutkéw wprowadzonych obostrzen nalezg
w branzy budowlanej: zmniejszenie skali dziatalnosci przez generalnych wykonawcéw, ubytki pracownikéw
fizycznych (zwtaszcza z zagranicy) na budowach, mniejsza dostepnos¢ materiatéw budowlanych (zwtaszcza
importowanych z takich rynkéw jak kraje Europy Zachodniej) oraz spowolnienie procedur administracyjnych, np.
przy wydawaniu pozwolen na budowe.

Zmniejszenie dostepnosci kredytéw bankowych i innych form finansowania dtuznego (m.in. poprzez emisje
obligacji) — podobnie jak w przypadku finansowania nabywcéw mieszkarn banki moga podchodzi¢ bardziej
selektywnie rowniez do kredytow udzielanych na budowe projektéw mieszkaniowych. Dotychczas kluczowe byty
parametry kredytowanego projektu, obecnie wieksze znaczenie moze miec sytuacja finansowa catej grupy, do

ktérej nalezy realizowany projekt.

5.13.  Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Emitent nie zrealizowat zadnej inwestycji krajowej ani

zagranicznej.

5.14. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie miec istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wplyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzadowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wtacznie z wszelkimi

postepowaniami w toku.
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W stosunku do Emitenta nie wystepuja wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.
5.17. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sq w szczegdlnosci zwigzane z ksztaltowaniem sie jego sytuacji

ekonomicznej i finansowej

5.17.1. Zobowigzania finansowe Grupy Profbud

Ponizej przedstawione zostaty podstawowe parametry zobowigzan finansowych Grupy Profbud wg danych na

dzier 31.12.2020.

Saldo w zt
Typ zadtuzenia Termin spfaty
(31.12.2020)

Obligacje serii B Obligacje 24 067 667 21-12-2023
Obligacje serii E Obligacje 5 500 000 21-12-2020
Obligacje serii F Obligacje 4 000 000 23-10-2021
Obligacje serii G Obligacje 6 893 500 20-12-2022
Obligacje serii H Obligacje 2 456 500 20-12-2022
mBank SA Kredyt inwestycyjny 3570000 31-10-2023
Alior Bank Kredyt inwestycyjny 17 892 178 EUR |31-12-2039
Alior Bank Kredyt inwestycyjny 3284 387 31-12-2039
Pekao Leasing Sp. z

Leasing 14 826 31-05-2021
0.0.
Pekao Leasing Sp. z

Leasing 305 418 31-03-2022
0.0.
Pawet Malinowski Pozyczka 2047718 30-09-2022
Osoba fizyczna
niepowigzana z|Pozyczka 1332559 31-08-2021
Emitentem

5.17.2. Zobowigzania finansowe Emitenta

Ponizej przedstawione zostaty podstawowe parametry zobowigzan finansowych Emitenta wg danych na dzien

31.12.2020.

Saldo w zt
Typ zadtuzenia Termin spfaty
(31.12.2020)
Obligacje serii B Obligacje 24 067 667 21-12-2023
Obligacje serii E Obligacje 5 500 000 21-12-2020
Obligacje serii F Obligacje 4 000 000 23-10-2021
Obligacje serii G Obligacje 6 893 500 20-12-2022
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Obligacje serii H Obligacje 2 456 500 20-12-2022

Pawet Malinowski Pozyczka 2047718 30-09-2022

5.18. Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

Spétka na dzier 31.12.2020 r. nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

5.19. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W ocenie Emitenta istotnym zdarzeniem majacym wptyw na wyniki Emitenta w 2020 roku jest wystgpienie
epidemii koronawirusa COVID-19. Opis ryzyka w tym zakresie zostat sporzadzony w pkt 2.1.2 Dokumentu
Informacyjnego. Nalezy przy tym wskazaé, iz wstrzymanie biegu termindw administracyjnych wprowadzonych
ustawg z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakainych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 568) miato swoje przetozenie m.in. na opdznienia

przy zawieraniu przed notariuszem umow przenoszacych wtasnosc¢ lokali w danej inwestycji.

5.20. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej ifinansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych
zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Spétka z Grupy Emitenta zawarta w dniu 2 listopada 2020 r. Umowe kredytowa dotyczacg finansowania inwestycji
Osiedla Zakatek Cybisa w Warszawie na kwote 56,9 min zi.

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego, poza zobowigzaniem, o ktéorym mowa powyzej, nie

zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta i jego Grupy, ktére bytyby istotne dlaich oceny.

5.21.  Zyciorysy zawodowe 0s6b zarzadzajgcych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

Zgodnie z § 13 ust. 1 statutu spotki Emitenta Zarzad Emitenta sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkdw.

W sktad Zarzgdu wchodzi obecnie:

Pawet Malinowski Prezes Zarzagdu Emitenta

Pawet Malinowski

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 25.05.2022r.

Kariera zawodowa e 2007-2017 - zatozyciel, whasciciel Grupy Profbud oraz

Prezes Zarzadu spotek operacyjnych Grupy

Wyksztatcenie o  Wyisze

NI T \E R E o [AWET-I R AN (o NN Sl e  od 2015 r. Prezes Zarzadu w Profbud Sp. z 0.0.,
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wspolnikiem, cztonkiem organéw w okresie Grupa Profbud Sp. z 0.0. sp.k., Profbud Ursynéw Sp.

ostatnich 3 lat z 0.0. (daw. Profbud Premium Sp. z 0.0.),

e 0d 2017 r. Prezes Zarzagdu w Profbud £édz Sp. z 0.0,,

e 0d 2018 r. Prezes Zarzagdu w City Level Sp. z 0.0.,

e 0d 2019 r. Prezes Zarzadu w Profbud Konstancin Sp.
zo.0.,

e 0d 2020r. Prezes Zarzgdu w Profbud Chrzandw Sp. z
0.0., Profbud Ursynéw 1 Sp. z o.o.

o Wspdlnik w spétce PSH Sp. z o0.0., Profbud Edukacja
Sp. z 0.0. w likwidacji, Mal-Bud-1 Sp. z 0.0.

e Akcjonariusz w spotce Infinity S.A.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowy zakaz dziatania

jako cztonek organdw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Zgodnie z § 11 ust. 1 statutu spotki Emitenta Rada Nadzorcza Emitenta sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu)

cztonkdéw rady Nadzorczej, w tym Przewodniczgcego.

W sktad rady Nadzorczej wchodzi obecnie:
Beata Matgorzata Malinowska Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pawet Motyl Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Wszotek Cztonek Rady Nadzorczej

Beata Matgorzata Jurczak-Malinowska

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 1.06.2026 r.

Kariera zawodowa e Wiasciciel dziatalno$¢ dentystyczna - gabinet
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Wyksztatcenie e Wyizsze

S ool (CINT =\ B E T (e [V ORI S 1oV ISl @ \Wspdinik w spotce PSH Sp. z 0.0., Profbud Edukacja

wspolnikiem, cztonkiem organéw w okresie Sp. z 0.0. w likwidacji

ostatnich 3 lat e  Akcjonariusz w spotce Infinity S.A.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktorych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowy zakaz dziatania

jako cztonek organéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Cztonek Rady Nadzorczej

Kariera zawodowa Menadzer, doradca, trener i prelegent, posiadajacy

wieloletnie doswiadczenie w doradztwie, pracujgc
m.in. w miedzynarodowe;j firmie konsultingowej Hay
Group. Od 2007 roku zwigzany réwniez z Harvard
Business Review Polska i ICAN Institute, gdzie od
2014 roku petni role Dyrektora General-nego.
Zatozyciel i zarzadca Leadership Lab, jednostki
realizujgcej unikatowe projekty rozwoju
przywddztwa, modelowania kultury organizacyjnej i
zarzadzania talentami.

Nolo | I TN E R ETa[e [N=F-CMRTARN S (e]a 7o IS ¢  Cztonek Zarzadu w spétce Specinvest spétka z
wspolnikiem, cztonkiem organéw w okresie ograniczong odpowiedzialnoscig;

ostatnich 3 lat e Wspdlnik w spotce Centrum Techniki Drogowej
Inbud Spzoo;

e Wspdlnik i Cztonek Zarzagdu w spdtce Solo Brunello
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Sp.zo.o0.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowy zakaz dziatania

jako cztonek organdéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Termin uptywu kadencji 1.06.2026 r.

Kariera zawodowa Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu

Jagiellonskiego. Ukonczyt takze studia doktoranckie w
Katedrze Prawa Cywilnego Uniwersytetu Jagiellonskiego,
studia podyplomowe z zakresu posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami i zarzadzania nieruchomosciami na
Akademii  Gérniczo-Hutniczej w  Krakowie oraz
podyplomowe studia menadzerskie dla deweloperdw na
Wydziale Zarzadzania Uniwersytetu Warszawskiego.
Autor wielu publikacji naukowych z zakresu prawa
cywilnego i administracyjnego poswieconych tematyce
nieruchomosci.

Specjalizuje sie w prawie obrotu nieruchomosciami,
prawie planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz  prawie  budowlanym. Prowadzi réwniez
postepowania sadowe i administracyjne zwigzane z
nieruchomos$ciami oraz procesem budowlanym. Jest
cztonkiem zespotu nieruchomoscii procesu budowlanego

w miedzynarodowej kancelarii prawne;j.
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Wyksztatcenie o Wyisze

Spotki prawa handlowego, w ktérych jest ECEEE:IEIS

wspolnikiem, cztonkiem organéw w okresie

ostatnich 3 lat

Nie prowadzit dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie pafstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktédrych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowy zakaz dziatania

jako cztonek organéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

5.22. Dane o strukturze akcji Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniu
Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 514 681,18 zt (stownie: piecset czternascie tysiecy szes¢set osiemdziesigt

jeden ztotych 18/100)

Struktura akcjonariatu Emitenta przedstawia tabela opisana ponizej.

Oznaczenie Liczba akgcji Wartosc Udziat w kapitale | Udziat w gtosach
akcjonariusza nominalna akcji w | zaktadowym (w proc.)
zt (w proc.)
Pawet Malinowski 51462 837 514 628, 37 zt 99,99% 99,99%
Beata Matgorzata 281 2,81 zt 0,009% 0,009%

Jurczak-Malinowska

Pozostali 5000 50 zt 0,001% 0,001%
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DOM MAKLERSKI

VI. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.

VIL. SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA

Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

Niniejszym Oswiadczam, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi naszg Spotke, oraz ze odzwierciedlaja
w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz
ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyk.

gggdnpeiga%); /p rzez:

W imieniu Emitenta: Pawel Malinowski

Date / Data:
2021-07-27
16:06

Pawel Malinowski

Prezes Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania rocznego

Niniejszym oswiadczam, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej

opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Signed by /
W imieniu Emitenta: Podpisano przez:
Pawel Malinowski

Date / Data:
2021-07-27
16:07

Pawel Malinowski

Prezes Zarzadu
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Wyszczegolnienie 31.12.2020 PLN

Kapitat wtasny
Aktywa trwate, w tym:
Wartos¢ firmy
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci
Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i inne
aktywa pieniezne
Zobowigzania dfugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
[ ]
Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi
Zysk/strata na dziatalnosci
operacyjnej

Zysk/strata brutto

Zysk/strata netto

Sredni kurs euro podany na dzier 31 grudnia 2019 r. przez Narodowy Bank Polski wynosi 4,2585 zt

229747 491,75
300862 117,78

83 709 663,88

16 907 597,70
194 508 000,03
330086 778,24
290 035 105,80

17 912 988,54

128 200 059,75
266 419 028,38

173 155 883,54

46 208 622,40

30 203 976,06
25416 789,87

31.12.2019 PLN

201 647 074
271056 178

88 685 295

25663139
151701514
289 806 853
232 141 649

27 031195

124 420793
230293 030

60071 784

52795671

43 234 403
38 258 043

49 784 929,30
65 195 050,23
18139 391,50
3663776,91
42 148 738,85
71527 862,15
62 848 900,45

3881639,19

27 780 198,44
57731 435,46

37 521 860,87

10013 136,52

6 545 023,85
5507 668,78

31.12.2020 EUR  31.12.2019 EUR

47 351 667,02
63 650 622,99
20825477,28
6026 332,98
35623 227,43
68 053 740,28
54 512 539,39

6 347 586,00

29217 046,61
54 078 438,42

14 106 324,76

12 397 715,39

10152 495,71
8983 924,62

Sredni kurs euro podany na dzier 31 grudnia 2020 r. przez Narodowy Bank Polski wynosit 4,6148 zt
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7.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2020

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2020
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GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
INFORMACJA DODATKOWA
1. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Armint dAviatalnnd S

ej oraz numer we wiasciwym rejestrze sgdowym

1. Firma, siedziba i adres, podstawowy pr i jednostki

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej INFINITY S.A. (zwana dalej "Grupa") jest INFINITY Spdtka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie, 01 — 161 Warszawa, ul. Obozowa 57, NIP: 701-041-92-30,
REGON 147183067. Jednostka dominujgca dziata na podstawie statutu z dnia 05 marca 2014 r., zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505049.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki dominujacej zgodnie z kodem PKD: 70 z sekcji M- DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA i TECHNICZNA jest DZIAtALNOSC FIRM
CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH PKD 70. 10. Z

1a. Sktad Grupy Kapitatowej INFINITY S.A.
W sktad Grupy Kapitatowej INFINITY S.A. wchodza nastepujace spotki:

Lp. Nazwa spétki Numer w KRS Zaangazowanie w kapitale przez jednostke dominujaca
100%
1 .z0.0.5p.k. 1
Grupa Profbud Sp. 2 0.0. sp.k 0000588914 (99,9% - udziat bezposredni, 0,1% udziat posredni)
100%

2. |Profbud Sp.z 0.0. sp k. 0000589318 (99,9% - udziat bezposredni, 0,1% udziat posredni)
3 Profbud t6dz Sp. z 0.0. (spotka przeksztatcona dawniej Profbud t6dz Sp. z 0000897829 100%

" |o.0. sp.k.;KRS 0000683949) (99,9% - udziat bezposredni, 0,1% udziat posredni)

" 100%
4. |Profbud Konstancin Sp. z 0.0. sp.k. 0000798671 (99,00% - udziat bezpoéredni, 1,0% udziat poéredni)
. 100%

5. |Profbud Chrzandw Sp. z 0.0. Sp.k. 0000795735 (99,00% - udziat bezposredni, 1,0% udziat posredni)
6. CITY LEVEL Sp. z 0.0. 0000663446 95,10%
7. |Profbud Ursynéw Sp. z 0.0. 0000513005 100%
8. |Profbud Sp. z 0.0. 0000572088 100%
9. |Grupa Profbud 1 Sp.z 0.0. 0000572157 100%
10. |Profbud tédz 1 Sp.z0.0. 0000681124 100%
11. |Profbud Konstancin 1 Sp. z 0.0. 0000797192 100%
12. |Profbud Chrzanéw 1 Sp. z 0.0. 0000785095 100%
13. |Profbud Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 0000486252 100% (99,75% - udziat bezposredni, 0,25% udziat posredni)
14 |INFINITY S.A. 0000505049 100%

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych

Czas trwania dziatalnosci jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych jest nieograniczony.

3. ie okresu ym spr y

Grupa kapitatowa INFINITY S.A. powstata w 2017 roku. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od 01 stycznia 2020r. do 31 grudnia 2020r., natomiast dane
poréwnywalne obejmuja dane finansowe za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

4. Wsk ie, czy sk lid spra danie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu konty ia dziatalnosci gospodarczej przez jednostki powigzane w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez te jednostki.

Na dzien sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego tj. 31.12.2020r. jednostce dominujgcej nie sg znane okolicznosci i zdarzenia, ktére $wiadczytyby o istnieniu
powaznych zagrozeri dla kontynuowania dziatalnosci przez jednostki powigzane. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ jednostek
powigzanych bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym niz jeden rok od dnia bilansowego w nie zmniejszonym istotnie zakresie.

q

5. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji), lenia wyniku finar go oraz sposobu spor:

skor spr i ego w zakresie, w jakim Ustawa pozostawia prawo wyboru.
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1l. METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW

Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. dokonuje wyceny aktywéw i pasywdw zgodnie z postanowieniami aktualnej Ustawy o Rachunkowosci przy zatozeniu, ze Grupa bedzie kontynuowata dziatalno$¢
gospodarczg, w oparciu o ponizsze zasady stosowane w sposéb ciggly.

1. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Posiadane nieruchomosci inwestycyjne jednosta dominujaca i jednostki zalezne wyceniajg wedtug cen ceny rynkowej badZ inaczej okreslonej wartosci godziwej, art. 28.1.1a Ustawy o
Rachunkowosci.

Posiadane akcje i udziaty spotka wycenia wedtug ceny nabycia.

Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. do wyceny naleznosci z tytutu pozyczek i zobowiazan finansowych stosuje metode liniowa bez stosowania efektywnej stopy procentowej w oparciu o art. 28b
ustawy o rachunkowosci.

2. SRODKI TRWALE | WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Do $rodkéw trwatych zaliczane sg kompletne i zdatne do uzytkowania, nabyte lub wytworzone we wtasnym zakresie rzeczowe elementy majgtku, ktorych okres uzytkowania jest dtuzszy niz 1 rok.

Wartosci niematerialne i prawne podlegaja ujawnianiu i wycenie, jezeli zostaty pozyskane w drodze nabycia (zakupione, otrzymane w postaci aportu lub na podstawie uméw zblizonych do najmu
lub dzierzawy). Nie rzadziej niz na dzieri bilansowy wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia, tj. ceny zakupu netto powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnego do uzywania badz tez kosztéw poniesionych na ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a
takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, jesli wystgpi zasadnos$¢ ich tworzenia. Wyjgtkiem sg koszty zakoriczonych prac rozwojowych oraz wartosé firmy.

Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne o wartosci réwnej lub ponizej 10.000,00 zt s3 amortyzowane jednorazowo w momencie oddania ich do uzytkowania.

Pozostate Srodki trwate o wartosci powyzej 10.000 zt amortyzowane sa metodg liniowa z uwzglednieniem stawek amortyzacji wtasciwych dla danego srodka, stawki amortyzacji s zbiezne
ze stawkami podatkowymi.

3. RZECZOWE SKLADNIKI AKTYWOW OBROTOWYCH

Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. dokonuje podziatu zapasdw na towary, produkty w toku oraz produkty gotowe. Wycena zapaséw dokonywana jest na podstawie rzeczywistych cen zakupu.

4. NALEZNOSCI

W Grupie Kapitatowej INFINITY S.A. naleznosci sg dzielone i analizowane pod katem nastepujacych grup:

¢ naleznosci od odbiorcéw z tytutu sprzedazy towaréw i ustug,

* naleznosci publiczno - prawne w sytuacji, kiedy Spotka wyptacita w imieniu ZUS zasitki pracownikom, bgdz dokonano nadptaty podatku dochodowego od osdb prawnych albo wystgpita o zwrot
nadwyzki podatku VAT naliczonego nad naleznym.

Naleznosci wykazuje sie na dzier bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty, z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych.

Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzone sg dla nastepujgcych rodzajow transakcji:

- naleznosci przeterminowanych powyzej 360 dni

- naleznosci, ktdrych sciggalnosé jest szczegdlnie utrudniona, w stosunku do ktorych istnieje duze prawdopodobieristwo, ze nie zostang uregulowane. S3 to m.in. naleznosci od dtuznikdéw
postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, naleznosci kwestionowane przez dtuznikéw

- naleznosci na drodze sadowej.

Waluty obce wycenione sg na dzieri bilansowy po obowigzujgcym na ten dzier $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Art. 30 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
Rachunkowosci.

5. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu ujmowane s3 w bilansie, jako krétkoterminowe aktywa finansowe, natomiast aktywa dostepne do sprzedazy moga by¢ zaliczane do dtugoterminowych
lub krétkoterminowych aktywdw finansowych, w zaleznosci od terminu ich wymagalnosci.

Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza albo wedtug skorygowanej ceny nabycia — jezeli dla danego
sktadnika aktywow zostat okreslony termin wymagalnosci, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek, w inny sposéb okreslonej wartosci godziwej. Srodki pieniezne w
kasie

6. SRODKI PIENIEZNE

Do kategorii krotkoterminowych aktywéw finansowych zaliczane sg $rodki pienigzne zgromadzone w kasie i na rachunku bankowym. Scharakteryzowac je mozna jako aktywa niezbedne do szybkiej
sptaty zobowigzan badz wyptaty zaliczek.

Srodki pieniezne wyrazone w polskiej walucie wykazywane s3 w wartosci nominalnej.

Waluty obce na rachunkach bankowych wycenia sie w ciggu roku obrotowego zgodnie z kursem kupna banku, z ktérego ustug korzysta Grupa Kapitatowa Infinity S.A. Waluty obce wycenione sa na
dzien bilansowy po obowigzujagcym na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Rdznice kursowe powstate w zwigzku z wycena na dzien bilansowy
srodkdw pienieznych wyrazonych w walutach obcych zarachowane sa odpowiednio na Przychody lub Koszty Finansowe.

7. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Koszty ponoszone w toku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadg memoriatowg i dla zachowania wspdétmiernosci kosztéw i przychodéw rozliczane sg w czasie, jako rozliczenia
miedzyokresowe.
Koszty dotyczace przysztych okreséw sprawozdawczych rozlicza sie w czasie, jako czynne Rozliczenia Migedzyokresowe Kosztow.

8. KAPITALY WEASNE

Kapitat wtasny zaprezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest kapitatem jednostki dominujacej. W grupie kapitatéw wtasnych jednostka dominujgca wyrdznia kapitat
podstawowy, kapitat zapasowy oraz Wynik Finansowy z lat ubiegtych i Wynik Finansowy biezacy netto.

9. REZERWY

Rezerwy tworzy sie na istniejgce na dzier bilansowy zobowigzania, ktérych kwota lub termin zapfaty s niepewne, a ich powstanie jest pewne lub bardzo prawdopodobne, zwtaszcza na straty
z transakcji gospodarczych bedacych w toku, w tym z tytutu udzielonych gwarangji, poreczen, skutkdw toczacego sie postepowania sgdowego.
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10. ZOBOWIAZANIA

Przez zobowigzania rozumie¢ nalezy sumy, jakie Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. jest winna dostawcom z tytutu zakupu towardw, ustug, materiatow, Srodkdw trwatych i innych. Powstajg w
momencie, kiedy data zakupu nie pokrywa sie z datg zaptaty, czyli momentem przekazania srodkéw pienieznych do kasy lub na rachunek.

Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. dzieli i analizuje swoje zobowigzania pod katem nastepujacych grup:

¢ zobowigzania wobec dostawcéw z tytutu zakupu towaréw i ustug,

¢ zobowigzania wobec dostawcdw z tytutu wptaconych zaliczek na poczet zakupu towardw i ustug,

¢ zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen za prace i sum do rozliczenia,

¢ zobowigzania publiczno-prawne, w sytuacji kiedy Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. zgodnie z obowigzujgcym prawem powinna odprowadzi¢ sktadki do ZUS badz dokona¢ wptaty podatku
dochodowego lub podatku od towardw i ustug (kiedy VAT nalezny jest wyzszy od VAT naliczonego),

¢ zobowigzania publiczno-prawne pozostate.

Waluty obce wycenione sg na dziern bilansowy po obowigzujagcym na ten dziern srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Art. 30 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
Rachunkowosci.

Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. do wyceny naleznosci z tytutu pozyczek i zobowigzan finansowych stosuje metode liniowa bez stosowania efektywnej stopy procentowej w oparciu o art. 28b
ustawy o rachunkowosci.

11. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW BIERNE

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wykazuje sie w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci z kosztow
zwigzanych z dziatalnoscig operacyjna przypadajgcych na dany okres sprawozdawczy, miedzy innymi z tytutu:

kosztéw poniesionych memoriatowo w okresie, wynikajacych ze $wiadczern wykonanych na rzecz Grupy Kapitatowej INFINITY S.A. przez kontrahentéw Grupy Kapitatowej INFINITY S.A., ktdre
zostang zafakturowane i zaptacone w przysztosci, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowa¢ w sposdb wiarygodny, np. w przypadku gdy na dzien wykazania rozliczenia biernego istnieje umowa

z kontrahentem. Rozliczenia Miedzyokresowe Bierne prezentowane sa w pozycji B.l. Pasywéw jako Rezerwy na zobowigzania:

- rezerwy

- zobowiazania

- rozliczenia miedzyokresowe

12. REZERWY i AKTYWA Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO

Jednostka dominujaca ani jednostki zalezne nie tworzg aktywow i rezerw z tyt. odroczonego podatku dochodowego na podstawie art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci.

13. PRZYCHODY | KOSZTY

Przychody i koszty posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spdtek wchodzacych w sktad Grupy rozpoznawane sa wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach ktdrych dotycza, niezaleznie od daty
otrzymania lub dokonania ptatnosci. Dla zapewnienia wspotmiernosci przychoddw i zwigzanych z nimi kosztdw do aktywdéw lub pasywéw danego okresu sprawozdawczego zaliczane bedg koszty
lub przychody dotyczace przysztych okreséw oraz przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty, ktére jeszcze nie zostaly poniesione. Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. rozpoznaje przychody
zwigzane ze sprzedazg lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wspétmiernie do nich koszty w momencie przeniesienia wtasnosci lokali w formie aktdw notarialnych. Grupa Kapitatowa
prowadzi ewidencje kosztdw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Grupa Kapitatowa INFINITY S.A. sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

W wykazie not zostaty ujete wszystkie noty wskazane przez Ustawe o rachunkowosci zgodnie z art. 48.
W sprawozdaniu Spétka nie wykazuje not, ktére nie dotyczg lub nie wstepujg w spotce.
Spdtka oznacza je w wykazie not stowem ,NIE DOTYCZY”.

Poczatek 2020 roku przyniést rozprzestrzenienie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach. Sytuacja ta ma negatywny wptyw na gospodarke swiatowa. Znaczne ostabienie kursu waluty
polskiej, fluktuacja cen towaréw, spadek wartosci akcji moga mie¢ wptyw na sytuacje jednostki w roku 2021. Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu
finansowym za rok 2021.

SPORZADZAJACY SPRAWOZDANIE PREZES ZARZADU

Matgorzata Karbowiak Pawet Malinowski
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DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Bilans Skonsolidowany - AKTYWA

Nazwa pozycji 31.12.2020 31.12.2019
Aktywa 630 948 896,02 zt 560 863 030,94 zt
1/A. Aktywa trwate 300 862 117,78 zt 271 056 177,95 z#
2| I. Wartosci niematerialne i prawne 83715 670,48 zt 88719 420,28 zt
- 3 1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 zt 0,00 zt|
- 4 2. Wartos¢ firmy 83709 663,88 zt 88 685 294,91 i
- 5 3. Inne wartosci niematerialne i prawne 6 006,60 zt 34 125,37 zi|
- 6 4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt 0,00 zt
7! Il. Rzeczowe aktywa trwate 16 907 597,70 zt 25663 138,87 zt
8 1. Srodki trwate 16 907 597,70 zt 25663 138,87 zt
- 9 a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 zt 8563 600,00 zt|
- 10 b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 14 719 656,04 zt 15075 652,52 z4
- 11 c) urzadzenia techniczne i maszyny 57 704,59 zt 68 405,68 zt|
- 12 d) $rodki transportu 830 399,03 zt 619 878,27 zt
- 13 e) inne $rodki trwate 1299 838,04 zt 1335 602,40 zt|
14 2. Srodki trwate w budowie 0,00 zt 0,00 zt
- 15 3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 zt 0,00 zt
16| IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt|
- 17 1. Od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 zt|
- 18 2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 zt
- 19 3. Od pozostatych jednostek 0,00 zt 0,00 zt|
20{ IV. Inwestycje dfugoterminowe 197 262 821,94 zt 152 701 514,42 z4
- 21 1. Nieruchomosci 194 508 000,03 zt 151 701 514,42 z4
- 22 2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt 0,00 zt
23 3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 2754 821,91 zt 1 000 000,00 zt
24 a) w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 zt|
- 25 - udziaty lub akcje 0,00 zt 0,00 zt|
- 26 - inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 zt|
- 27 - udzielone pozyczki 0,00 zt 0,00 zt|
- 28 - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zt 0,00 zt
29 b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 zt|
- 30 - udziaty lub akcje 0,00 zt 0,00 zt
- 31 - inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 zt|
- 32 - udzielone pozyczki 0,00 zt 0,00 zt|
- 33 - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zt 0,00 zt|
34 c) w pozostatych jednostkach 2754 821,91 z¢ 1 000 000,00 zt
- 35 - udziaty lub akcje 0,00 zt 0,00 zt
- 36 - inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 zt
- 37 - udzielone pozyczki 2754 821,91 z 1 000 000,00 zt
- 38 - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zt 0,00 zt
- 39 4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt|
40 V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2976 027,66 zt 3972 104,38 z4
- 41 1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 zt 0,00 zt|
- 42 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2976 027,66 zt 3972 104,38 zt
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43{B. Aktywa obrotowe 330 086 778,24 zt 289 806 852,99 zt

44) 1. Zapasy 290 035 105,80 zt 232141 648,87 zt

- 45 1. Materiaty 0,00 zt 0,00 zt|
- 46 2. Pétprodukty i produkty w toku 165570 291,19 zt 220 858 086,92 zf|
- 47 3. Produkty gotowe 111 682 958,93 zt 7 668 193,26 zt
- 48 4. Towary 7105 129,96 zt 1773 361,64 zt
- 49 5. Zaliczki na dostawy i ustugi 5676 725,72 zt 1842 007,05 zt
50| II. Naleznosci krétkoterminowe 17 055 616,90 zt 27 392 076,60 zt

51 1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 zt|

52 a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 zt 0,00 zt|

- 53 - do 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 zt
- 54 - powyzej 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 zt|
- 55 b) inne 0,00 zt 0,00 zt|
56 2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 zt|

57 a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 0,00 zt 0,00 zt|

- 58 - do 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 zt
- 59 - powyzej 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 zt|
- 60 b) inne 0,00 zt 0,00 zt
61 3. Naleznosci od pozostatych jednostek 17 055 616,90 zt 27392 076,60 i

62 a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 13024 720,42 zt 14 044 454,34 74

- 63 - do 12 miesiecy 10 026 485,90 zt 12 826 165,78 zt
- 64 - powyzej 12 miesiecy 2998 234,52 zt 1218 288,56 zf|
- 65 b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 3468 043,61 zt 2397 647,47 ¢4
- 66/ c)inne 562 852,87 zt 10949 974,79 zt
- 67 d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 zt 0,00 zt
68] Il Inwestycje krétkoterminowe 19 799 762,85 zt 30 186 045,08 zt

69 1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 19 799 762,85 zt 30 186 045,08 zt

70 a) w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 zt|

- 71 - udziaty lub akcje 0,00 zt 0,00 zt|
- 72 - inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 zt|
- 73 - udzielone pozyczki 0,00 zt 0,00 zt
74 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 zt 0,00 zt

75 b) w pozostatych jednostkach 1886 774,31 zt 3154 849,32 zt

- 76 - udziaty lub akcje 0,00 zt 0,00 zt
- 77 - inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 zt|
- 78 - udzielone pozyczki 1886 774,31 zt 3154 849,32 z4
79 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 zt 0,00 zt|

80! c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 17912 988,54 zt 27 031 195,76 i

- 81 - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5587 251,91 zt 7 717 584,88 zt
- 82 - inne srodki pienigzne 12 325 736,63 zt 19 313 610,88 zt|
- 83 - inne aktywa pieniezne 0,00 zt 0,00 zt|
- 84 2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 zt 0,00 zt
- 85] IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3196 292,69 zt 87 082,44 zt|
- 86{C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 zt 0,00 zt|
- 871D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 zt 0,00 zt|
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PROFBUD MICHAEL/STROM

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Bilans Skonsolidowany - PASYWA

ENazwa pozycji 31.12.2020 31.12.2019
Pasywa 630 948 896,02 zt 560 863 030,94 zt|
88|A. Kapitat (fundusz) wiasny 229 747 491,75 2| 201 647 073,64 z4
- 89/ . Kapitat (fundusz) podstawowy 514 681,18 zt 514 681,18 zt|
- 90{ Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 223728 204,59 zt 175 935 608,74 zi
- 91 - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00 zt 0,00 zi
- 92{ Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00zt 0,00 zt
- 93 - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 zt 0,00 z4
- 94| IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 zt 0,00 z4
- 95 - tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 zt 0,00 z4
- 96! - na udziaty (akcje) wtasne 0,00 zt 0,00 z4
- 97} V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -19912 183,89 zt -13 061 259,43 zt|
- 98! VL. Zysk (strata) netto 25416 789,87 zt 38 258 043,15 zt|
- 99} VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 zt 0,00 zt
100/B. Kapitaty mniejszosci 2149 078,69 zt 2011 923,86 zt]
C. Ujemna wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 zt 0,00 z4
102] I. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 zt 0,00 zi
103} Il. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 zt 0,00 zi
104{D. igzania i rezerwy na igzani: 399 052 325,57 zt| 357 204 033,45 24
105} 1. Rezerwy na zobowiazania 4433237,44 24 1928 721,43 zt|
- 106 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 zt 0,00 zt
107 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 zt 0,00 zH
- 108 - dtugoterminowa 0,00 zt 0,00 z4
- 109 - krétkoterminowa 0,00 zt 0,00 z4
110 3. Pozostate rezerwy 4433 237,44 24 1928 721,43 zt|
- 110 - dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 z4
- 112 - krétkoterminowe 4433 237,44 24 1928 721,43 zt]
113} Il. Zobowiazania dtugoterminowe 128200 059,75 zt 124 420 793,01 zH
- 114 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 z4
- 115 2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 z4
116 3. Wobec pozostatych jednostek 128200 059,75 zt 124 420 793,01 zt|
- 117! a) kredyty i pozyczki 95 074 843,31 zt’ 84 085 214,72 zt|
- 118 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 30669 772,91 zt 40 335 313,86 z|
- 119! c) inne zobowigzania finansowe 146 723,26 zt 264,43 74
- 120 d) zobowigzania wekslowe 0,00 zt 0,00 zt
- 121 e)inne 2308720,27 zt 0,00 zH
122{ IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 266 419 028,38 zt 230293 029,96 zt|
123/ 1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 0,00 2t 0,00 A
- 124 a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 zt 0,00 z4
- 125 - do 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 zt
- 126 - powyzej 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 z]
- 127 b)inne 0,00 zt 0,00 zt
128 2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 zH
129/ a)ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 2t 0,00 i
- 130 - do 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 z4
- 131 - powyzej 12 miesigcy 0,00 zt 0,00 zi
- 132 b) inne 0,00 zt 0,00 z4
133 3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 266 419 028,38 zt 230 293 029,96 2|
- 134! a) kredyty i pozyczki 8728 644,01 zt 10 387 223,41 zi|
- 135 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 12 306 859,21 zt 10 845 579,34 zt
- 136 c) inne zobowigzania finansowe 173 520,23 zt 58 861,40 zi|
137 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 37531301,08 zt 15 084 272,37 2
- 138 - do 12 miesiecy 37531 301,08 zt 15 084 272,37 zH
- 139! - powyzej 12 miesiecy 0,00 zt 0,00 zi
- 140 e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 196 740 371,34 zt 184 589 615,09 zt
- 141 f) zobowigzania wekslowe 0,00 zt 0,00 zH
- 142 g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 5781 938,29 zt 2 360 754,07 zi|
- 143 h) z tytutu wynagrodzen 0,00 zt 9 236,56 zi|
- 144/ i)inne 5156 394,22 zt 6957 487,72 zt|
- 145 4. Fundusze specjalne 0,00 zt 0,00 z4
146/ IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00zt 561 489,05 z4|
- 147 1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 zt 0,00 zt
148] 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 zt 561 489,05 zt|
- 149 - dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 z4
- 150 - krotkoterminowe 0,00 zt 561 489,05 zt|
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PROFBUD MICHAEL/STROM

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

Lp. Nazwa pozycji 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
1iA. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 173 155 883,54 zt| 60 071 784,49 z4
2! - od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00zt
- 3! L Przychody netto ze sprzedazy produktow 173 155 883,54 zt 60 071 784,49 zt|
- 4} Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0,00 zt 0,00 zt|
- 5{ Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 zt 0,00 z4|
- 6; V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 zt 0,00 z4|
7!B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 141 465 453,74 zt; 59 567 943,52 zf|
- 8! . Amortyzacja 1011 347,81zt 860 631,77 zH
- 9} Il. Zuzycie materiatéw i energii 1159 753,58 zt 1050 068,36 zt|
- 10} Il Ustugi obce 132314 371,05 zt 46 296 864,46 zH
- 11} IV. Podatki i optaty, w tym: 1101 372,70 zt 741 111,68 z|
12{ - podatek akcyzowy 0,00 zt 0,00zt
- 13} V. Wynagrodzenia 3862 105,03 zt 5490 996,04 zt|
- 14} V. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 758 459,54 zt 1394 242,96 z
15 -emerytalne 316 429,00 zt 625 190,62 zt|
- 16! VII. Pozostate koszty rodzajowe 1258 044,03 zt 3734 028,25 2z}
- 17! VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 zt 0,00 z#
18iC. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 31 690 429,80 zt 503 840,97 z4
19/D. Pozostate przychody operacyjne 23 680 973,30 zt! 75 125 665,56 zi|
- 20} 1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 zt 2 268,37 z4
- 21} Il Dotacje 0,00 zt 0,00 z
- | 22} |lll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 21380678,98 zt 42 123 544,92 z4
- | 23] IV.Inne przychody operacyjne 2300 294,32 zt 32999 852,27 zt|
24E. Pozostate koszty operacyjne 9162 780,70 zt, 22 833 835,39 z|
- | 25} | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 2873,98 zt 4369,92 zt|
- 26 |II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 3748 003,56 zt 20 850 000,00 z
- 27} Il Inne koszty operacyjne 5411 903,16 zt 1979 465,47 z4
28/F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 46 208 622,40 zt 52795 671,14 z4
29iG. Przychody finansowe 411 284,11 zt| 893 074,75 zt
- E 30; | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 zt 0,00 zt]
31 a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 zt 0,00zt
32 - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00zt
33 b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 zt 0,00zt
34 - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 z4
- 35} II. Odsetki, w tym: 411 284,11 zt 893 074,75 zt
- 36{ -od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
- 37{ lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 zt 0,00 4|
- 38} - w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 z
-1 39 IV.Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 zt 0,00 zt|
- 40{ V.lInne 0,00 zt 0,00 zt
41}1H. Koszty finansowe 11277 583,63 zt 5333213,92z¢
- 42} 1. Odsetki, w tym: 4993 260,34 zt 4193 814,69 zt
- | 43} -dlajednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 z4|
- 44} |I. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 zt 0,00 z
- 45! - w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 z
- 46 1Il. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 zt 0,00 z#
- 47} IV.Inne 6284 323,29 7t 1139 399,23 zi|
4811. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci iatow j podporza y 0,00 zt; 0,00 zH|
491). Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+1) 35342 322,88 2t 48 355 531,97 i
50!K. Odpis wartosci firmy 5138 346,82 zt 5121 128,62 zi|
-1 51} I Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 5138 346,82 zt 5121 128,62 z4
- | 52| Il. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 zt 0,00 zt|
53|{L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 zt! 0,00 z4
- 54 1. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 zt 0,00 z#
- 55{ II. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 zt 0,00 z#
56{M. Zysk (strata) z iatéw w j w! It metoda praw wiasnosci 0,00 zt; 0,00 zH|
57|N. Zysk (strata) brutto (J-K+L+M) 30 203 976,06 zt 43 234 403,35 zt
58/0. Podatek dochodowy 4556 722,00 zt 2893 676,00 zi|
59|P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 zt 0,00 zt|
60|R. Zyski (straty) mniejszosci 230 464,19 zt 2 082 684,20 zt|
611S. Zysk (strata) netto (N-O-P-R) 25 416 789,87 2t 38258 043,15 2t
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PROFBUD

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Nazwa pozycji 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 201 647 073,64 160 299 898,03
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 201 647 073,64 160 299 898,03
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 514 681,18 514 681,18
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— wydania udziatéw (emisji akgji) 0,00 0,00
— podwyzszenie kapitatu 0,00 0,00
— wptaty udziatowca na kapitat 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
—umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
—inne; obnizenie wartosci kazdej jednej akcji na podstawie uchwaty 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 514 681,18 514 681,18
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 175 935 608,74 139 819 790,37
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 47 792 595,85 36 115 818,37
a) zwigkszenie (z tytutu) 47 792 595,85 36 115 818,37
— wydanie udziatéw (emisja akcji) powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
— podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
— podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
— réznic z aktualizacji wyceny rozchodowych srodkéw trwatych 0,00 0,00
— doptat wspdlnikéw 0,00 0,00
—nad. osiagnigtej przy obej. udziatéw pow. ich wart. nom. (agio) 0,00 0,00
—inne;przeniesienie wypracowanego zysku na kapitat zapasowy 47 792 595,85 36 115 818,37
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
— pokrycia straty na sprzedazy udziatéw wtasnych 0,00 0,00
— zwrotu dopfat 0,00 0,00
— podwyzszenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
— umorzenia udziatéw 0,00 0,00
—inne 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (fund ) zap go na koniec okresu 223 728 204,59 175 935 608,74
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1.Zmiany kapitatu (fundi 1) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— korekty aktualizacji wyceny 0,00 0,00
— przeszacowanie inwestycji 0,00 0,00
— rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
—inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— zbycia i likwidacji srodkéw trwatych 0,00 0,00
— przywrdcenie wyceny obligacji dtugoterminowych 0,00 0,00
— przywrdcenia przeszacowania 0,00 0,00
— rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
—inne 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany p tych kapitatéw (fund ) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— odpis z zysku 0,00 0,00
— doptat wspdlnikow 0,00 0,00
—inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— podwyzszenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
—inne 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
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DOM MAKLERSKI

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 25 196 783,72 19 965 426,48
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 25 196 783,72 19 965 426,48

— korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00

5.2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 25196 783,72 19 965 426,48

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— podziatu zysku z lat poprzednich 0,00 0,00

—inne 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 45108 967,61 33026 685,91

— podziat zysku — na kapitat podstawowy 0,00 0,00

— podziat zysku — wyptata dywidendy 0,00 2988 864,63

— podziat zysku fundusz nagréd z zysku dla zatogi 0,00 0,00

— podziat zysku z lat poprzednich 0,00 0,00

— pokrycia straty z lat poprzednich 0,00 0,00

—inne przeksiegowanie zysku na kapitat zapasowy w spétkach jednostkowych 45 108 967,61 30037 821,28

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -19 912 183,89 -13 061 259,43

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, 0,00 0,00

‘— korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00

—inne 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— pokrycie z zysku roku poprzedniego 0,00 0,00

— pokrycie straty 0,00 0,00

—inne; 0,00 0,00

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00

5.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -19 912 183,89 -13 061 259,43

6. Wynik netto 25 416 789,87 38 258 043,15
a) zysk netto 25416 789,87 38258 043,15

b) strata netto 0,00 0,00

c) odpisy z zysku 0,00 0,00

II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 229 747 491,76 201 647 073,64
Ill. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu prop. podziatu zysku (pokrycia straty) 229 747 491,76 201 647 073,64
SPORZADZAJACY SPRAWOZDANIE PREZES ZARZADU
Matgorzata Karbowiak Pawet Malinowski

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 81 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych - metoda posrednia

Nazwa pozycji 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019-31.12.2019
A. Przeptywy srodkéw pienigz 2 dzi: ci jnej 0,00 0,00
1. Zysk (strata) netto 25 416 789,87 38 258 043,15
1. Korekty razem -15 600 733,50 -26 743 946,66
1. Zyski (straty) mniejszosci 230 464,19 2082 684,20
2. Zysk (strata) z udziatéw (akeji) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 0,00 0,00
3. Amortyzacja 6149 694,63 5981 760,39
4. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 6284 323,29 1139399,23
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4422 386,68 3433 286,96
6. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -17 632 675,42 -47 311 166,53
7. Zmiana stanu rezerw 2504 516,01 568 567,62
8. Zmiana stanu zapasow -61549 137,73 -136 603 481,39
9. Zmiana stanu naleznosci 10 466 084,70 -793 362,47
10. Zmiana stanu zob. krétkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytow 36 208 639,12 135 466 066,43
11. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -2 674 622,58 9090 831,52
12. Inne korekty -10 406,39 201 467,38
n. plywy pienigzne netto z dziatalnosci jnej (1+/-11) 9 816 056,37 11514 096,49
B. ptywy srodkéw pieniez 2 dzi; Sci il jnej 0,00 0,00
1. Wptywy \ 262 828,77 14 971 022,98
1. Zbycie wnip oraz rzeczowych aktywdw trwatych 500,00 6 638,29
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wnip 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 262 328,77 14 964 384,69
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00}
b) w pozostatych jednostkach 262 328,77 14 964 384,69
— zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 250 000,00 14 360 000,00
— odsetki 12 328,77 604 384,69
— inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
II. Wydatki ‘ 8913 868,96 39 019 642,97
1. Nabycie wnip oraz rzeczowych aktywéw trwatych 276 456,57 2928 078,53
2.Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 7989 412,39 32 041 564,44
3. Na aktywa finansowe, w tym: 375 000,00 4 050 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach: 375 000,00 4 050 000,00
— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki dtugoterminowe 375 000,00 4 050 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 273 000,00 0,00
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatall i i jnej (1-11) -8 651 040,19 -24 048 619,99
C. Przeptywy $rodkéw pieniez 2 dziatalnosci j 0,00 0,00
1. Wptywy ‘ | 30 809 636,09 78 496 228,51
1. Wptywy netto z wyd. udziat. (emisji akgji), innych instr. kapit. i doptat do kap. 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 28 049 261,09 78 023 963,91
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 2760 375,00 472 264,60
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki ‘ 41 092 859,49 44 405 662,83,
1. Nabycie udziatéw (akji) wtasnych 0,00 0,00}
2. Dywidendy i inne wyptaty dla wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 30 000,00 58 750,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek 25302 816,27 40 917 350,85
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 11 150 000,00 0,00
6. Wydatki z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki | 443471545 3151758,92
9. Inne wydatki finansowe 175 327,77 277 803,06
n. plywy pienigzne netto z dziatalnosci j (=) -10 283 223,40 34 090 565,68,
D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.lll +/— B.IIl +/~ C.III) 9118 207,22 21 556 042,18|
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -9 118 207,22 21 556 042,18
| zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. $rodki pienigzne na poczatek okresu 27 031 195,76 5475 153,58
G. $rodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 17 912 988,54 27 031 195,76
i— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 5095 243,81 17 960 173,31
SPORZADZAJACY SPRAWOZDANIE PREZES ZARZADU
Matgorzata Karbowiak Pawet Malinowski
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PROFBUD MICHAEL/STROM

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
NOTY UZUPELNIAJACE DO INFORMAC)I DODATKOWE)

Notal  Zmiany w rzeczowych aktywach trwalych i odpisy aktualizujace
Nota2  Zmiany w wartosciach ni i i prawnych i odpisy

Kwota wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednosti objetej i iem fi osobno, ze jiem sposobu ich ustalenia,
Nota2a  wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci dotychczas odpiséw lub odpiséw z tytutu trwalej utraty wartosci oraz korekt z

tytulu sprzedazy czesci udziatéw, do ktérych byl ona przypisana.

Nota3  Zmiany wartosci inwestycji diugoterminowych i odpisy aktualizujace

Notsa  Wartost nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednost powizzane érodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, deierzawy finnych umow, w tym 2 tytutu
ota leasingu
Notada  Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powiazane

Papiery wartosciowe lub prawa, w tym $wiadectwa udziatowe, zamienne diuzne papiery wartosciowe,

Nota 5 warianty i opcje, ze wskazaniem praw jakie przyznaja- NIE DOTYCZY

Nota6  Naleznosci diugoterminowe i odpisy aktualizujace - NIE DOTYCZY

Notaba  Naleznosci krétkoterminowe i odpisy aktualizujace
Nota7  Dane o strukturze kapitafu podstawowego jednostki dominujacej

Nota8  Kwota kosztow zakon prac wraz z wyjaé okresu ich - NIE DOTYCZY
Nota9  Stan rezerw

Nota10  Zobowigzania diugoterminowe — struktura czasowa

Nota10a  Struktura h (bez funduszy

Notall  Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostek powiazanych ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczeri- NIE DOTYCZY

Notal2  Wykaz czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych

Nota13  Wykaz skiadnikéw aktywow lub pasywéw, ktére wystepuja w wiecej niz jednej pozycji bilansu oraz ich powiazanie migdzy tymi pozycjami - NIE DOTYCZY
Nota14  Zobowigzania warunkowe - NIE DOTYCZY

Nota15  Skladniki aktywow niebedacych instrumentami finansowymi wyceniane wedug wartosci godziwej - NIE DOTYCZY

Nota16 Informacie o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podiegaja konsolidadji - NIE DOTYCZY

Nota17  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towaréw i produktow

Nota18  Polaczenia jednostek powigzanych - NIE DOTYCZY

Nota19  Wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate - NIE DOTYCZY

Nota 20 Zapasy i odpisy aktualizujace

Nota21  Informacje o przychodach, kosztach i wynikach 2 w roku lub do w roku - NIE DOTYCZY

Nota22  Rozliczenie réinicy pomiedzy podstawa ia podatkiem a wynikiem fi brutto.
Nota23  Koszt wytworzenia érodkéw trwatych w budowie - NIE DOTYCZY

Nota23a  Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby - NIE DOTYCZY

Nota24  Odsetki oraz réinice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towarow lub koszt ia produktéw w roku - NIE DOTYCZY
Nota25  Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwate, w tym na ochrone érodowiska

Nota26  Kwota i charakter poszczegdlnych pozycii przychodéw i kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity incydentalnie - NIE DOTYCZY
Nota27  Kursy walut przyjgte do wyceny pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat

Nota28  Struktura rodkéw pienigznych do sprawozdania z przeplywu srodkéw pienigznych

Nots 2o Charakter  cel gospodarczy zawartych prze jednostii powiazane umw ni ionych w bilansie i wzakresie ni do oceny ich wplywu na
ota sytuacje mjatkowa, finansowa i wynik finansowy grupy kapitatowej - NIE DOTYCZY
Transakeje (wraz 2 ch kwotam) zawarte preez jednostke dominuiaca lub inne jecnostii objste na innych warunkach iz rynkowe
ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane w ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
Nota30  (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie 6 &ci (Dz. Urz. UE L 243 2 11.09.2002,
str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, Dziennik Ustaw — 30 — Poz. 676 rozdz. 13, t. 29, str. 609, z péén. zm.), wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze
stronami powiazanymi oraz innymi informacjami i transakeji ni dla ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.
Nota31  Preecietne wroku obrotowym zatrudnienie, 2 podziafem na grupy zawodowe wraz 2 przecigtna lizba w w
ota metoda ji - NIE DOTYCZY
Wynagrodzenia, facznie 2 wynagrodzeniem 2 zysku, wypfacone Iub nalene osobom wehodzaeym w skiad organow h, i jednostki
Nota 32 preez jednostie jaca i jejjednostki zaleine oraz wszelkich zobowiazaniach wynikajacych  emerytur i Swiadcze o podobnym charakterze dia
bylych cztonksw tych organéw lub i wzwiazku z tymi ze iem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu
Notagg  Zaliceki kredyty, pozycaki  inne podobne & udzielone osobom wskiad organéw h jednostki

przyznanych przez jednostke dominujaca i jej jednostki zalezne - NIE DOTYCZY

Nota34  Wynagrodzenie bieglego rewidenta (firmy audytorskiej)

Nota35  Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bigdéw wlatach ubieglych wroku na kapitaf (fundusz) wiasny - NIE DOTYCZY
Informace o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu i i ani ionych w i -NIE
Nota 36
Nota 37 Mformacie o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, uigtych w lub informacje o znaczacych bledach dotyczacych lat
ota ubieglych ujetych w roku wtym o rodzaju bledu oraz kwocie korekty. - NIE DOTYCZY
Nota38  Informacje i 6 s¢ danych i 2a rok jacy ze 2a rok obrotowy - NIE DOTYCZY

Nazwa, adres oraz siedziba jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktérych jednostki powiazane sa

Nota 39

majatkowa.
Notad0 Inne informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi - NIE DOTYCZY
Notaar W Pravpadku wystepowania niepewnosci co do moliwosci i Sci jednostek opis tych ni Sci oraz ie, ze taka
wystepuje, jak rowniez wskazanie, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane.
Notad2  Inne informacje mogace w istotny sposéb wplynac na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek powiazanych - NIE DOTYCZY
Notad3  Odpisy wartosé i aktywow niefi - NIE DOTYCZY

Notadd  Odpisy aktualizujace wartosé diugoterminowych aktywéw finansowych - NIE DOTYCZY
Nota45  Grunty uzytkowane wieczyscie - NIE DOTYCZY

Nota46  Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci - NIE DOTYCZY

Nota47  Zmiany stanéw kapitatow (funduszy) zapasowego i rezerwowego - NIE DOTYCZY

Nota 48 Zmiany w stanie kapitatu z aktualizacji wyceny - NIE DOTYCZY

Nota49  Odroczony podatek dochodowy - NIE DOTYCZY

Nota50  Rozliczenia migdzyokresowe przychodow - NIE DOTYCZY

Nota51  Wykaz iizan h i na majatku - NIE DOTYCZY

Nota52  Umowy o ustugi dfugoterminowe - NIE DOTYCZY

Nota53  Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej sporzadzone metoda posrednia - NIE DOTYCZY

Nota54  Zobowigzania wynikajace z emerytur i podobnych $wiadczeri oraz zaciagniete w zwiazku z tymi emeryturami dla bylych cztonkéw organéw jednostki - NIE DOTYCZY
Nota55  Podstawy prawne odstapienia od konsolidacji - NIE DOTYCZY

Nota56  Wielkosci uzyskane przez jednostki nieobjgte konsolidacia - NIE DOTYCZY

Nota57  Polaczenie metoda nabycia - sprawozdanie sporzadzone po pofaczeniu spétek - NIE DOTYCZY

Nota58  Polaczenie metoda faczenia udzialéw - sprawozdanie sporzadzone po pofaczeniu spéfek - NIE DOTYCZY

Ustalenie réznicy migdzy zmiang stanu fi kr6 h (2 poiyczek i kredytéw) oraz naleznosc i zapaséw, wykazana w bilansie a zmiana tej pozydji
w rachunku przeplywéw pienieznych

Nota 59

Nota60  Ustalenie réznicy miedzy zmiana stanu zapasow wykazana w bilansie a zmiana tej pozycji w rachunku przeplywsw pienigznych - NIE DOTYCZY
Nota61  Ustalenie wielkosci faktycznie zaptaconego podatku dochodowego - NIE DOTYCZY
Nota62  Struktura naleznosci - NIE DOTYCZY

Nota63  Naleznosci wedtug okreséw wymagalnosci - NIE DOTYCZY

Nota64  Koszty zwigzane z pracami i pracami i i, ktére nie zostaly i do wartoéci ych i prawnych - NIE DOTYCZY
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PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 1
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych i odpisy
1. Srodki trwate
el PSS e or DA TR T NOON SRR il ool iy
| wieczyscie) Wiecayscie i wodnej [RCED
Wartosé brutto na poczatek okresu 27 454 729,43 8563 600,00| 0,00 15 546 931,49| 308 916,87 1233 459,15/ 1801 821,92| 0,00 0,00| 27 454 729,43
- aktualizacja wartosci 841 400,00 841 400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00| 841 400,00
Zmniejszenia 9407 873,98 9 405 000,00 0,00 0,00 2873,98| 0,00 0,00 0,00 0,00 9 407 873,98|
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00| 0,00|
— aktualizacja wartosci 0,00| 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00|
Zwigkszenia 985 219,88 0,00 0,00| 355 996,48 15 809,22 322 884,52 290 529,66 0,00 0,00 985 219,88
Zmniejszenia 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00| 0,00|
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto na koniec okresu 16 907 597,70| 0,00 0,00| 14 719 656,04 57 704,59 830 399,03 1299 838,04| 0,00 0,00 16 907 597,70

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 2
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych i odpisy aktualizujace

1. Kosx-ty zakoniczonych prac 2. Wartosé firmy |-£warto§r.l niematerialne i 4: lalluk! na \n{artogcl \Razlwartogcl niematerialne i
rozwojowych rawne niematerialne i prawne prawne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0,00 102 604 654,87 134 769,02 0,00 102 739 423,89
Zwigkszenia 0,00 162 715,78 1609,16 0,00 164 324,94

— nabycie 0,00 162 715,78 1609,16 0,00 164 324,94

— aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

—inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

—inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 102 767 370,65 136 378,18, 0,00 102 903 748,83
Umorzenia na poczatek okresu 0,00 13 919 359,96 100 643,65 0,00 14 020 003,61
Zwigkszenia 0,00 5 138 346,82 29727,93 0,00 5168 074,75

— aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00)

— amortyzacja za rok obrotowy 0,00 5138 346,82 29727,93 0,00 5168 074,75

—inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

—inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Umorzenia na koniec okresu 0,00 19 057 706,78 130 371,58 0,00 19 188 078,36
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
Wartosé netto na poczatek okresu 0,00 88 685 294,91 3412537 0,00 88 719 420,28
Warto$¢ netto na koniec okresu 0,00 83 709 663,88 6 006,60 0,00 83 715 670,48
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PROFBUD MICHAEL/STROM

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 2a
Kwota wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej sk lid ym spr iem fii ym bno, ze

L i posobu ich lenia, wyj ie okresu ich odpisy ia oraz wysokosci dotych 1ok ych odpiséw amortyzacyjnych
lub umorzeniowych, odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci oraz korekt z tytutu sprzedazy czesci udziatéw, do ktérych byta ona
przypisana.
WARTOSC FIRMY

Nabywea spétka Wartoéé KW Objety udziat wa"::i:;:’im Cena przejecia Uie:::;ié:::;"ﬁ/my

INFINITY S.A. Profbud Sp. z 0.0. sp. k. 11808 770,90 99,90% 11796 962,13 52150 797,00 40353 834,87 dodatnia
INFINITY S.A. Profbud Sp. z 0.0. -23864,64 100,00% -23864,64 5000,00 28.864,64 dodatnia
Profbud Sp. z 0.0. Profbud Sp. z 0.0. sp. k. 11808 770,90 0,10% 11808,77 1124,06 -10 684,71 ujemna
INFINITY S.A. Profbud Ursynow Sp. z 0.0. 1763 421,45 100,00% 1763 421,45 11275 719,00 9512 297,55 dodatnia
INFINITY S.A. Grupa Profbud Sp. z 0.0. sp. k. 16 854 143,06 99,90% 16 837 288,92 69 118 812,00 52281 523,08 dodatnia
INFINITY S.A. Grupa Profbud 1 5p. z 0.0. -30 346,91 100,00% -30346,91 5000,00 35 346,91 dodatnia
Grupa Profbud 1 5p.z0.0.  Grupa Profbud Sp. z 0.0. sp. k. 16 854 143,06 0,10% 16 854,14 61118,16 44 264,02 dodatnia
INFINITY S.A. Profbud Chrzanw Sp. z 0.0. sp. k. 6566,55 99,00% 6500,88 10 000,00 3499,12 dodatnia
INFINITY S.A. Profbud Chrzanéw 1 5p. z 0.0. -5067,72 100,00% -5.067,72 5000,00 10 067,72 dodatnia
Profbud Chrzanéw 15p. z 0.0 Profbud Chrzanéw Sp. 2 0.0. sp. k. 6566,55 1,00% 65,67 500,00 434,33 dodatnia
INFINITY S.A. CITY LEVEL Sp. z 0.0. 279442555 1,96% 54792,66 400 000,00 345 207,34 dodatnia
INFINITY S.A. Profbud Ursynéw 1 Sp. z 0.0. -39 039,00 100,00% -39 039,00 123 676,78 162 715,78 dodatnia
AMORTYZACIA WARTOSC FIRMY
Profbud Sp.  0.0. sp. k. 40343 150,1d
Dodatnia wartos¢ firmy
Amortyzacja 20 lat - rata miesigczna 168 096,46
0d stycznia do grudnia 2017 157,51

Profbud Sp. z 0.0. 28 864,64

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesigczna 12027
0d stycznia do grudnia 144323
Profbud Ursynéw Sp. z 0.0. 9512 297,55|

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesigczna 39634,57
0d stycznia do grudnia 475 614,88

Grupa Profbud Sp. z 0.0. 5p. k. 52325 787,10

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesigczna 218024,11
0d stycznia do grudnia 2616 289,36

Grupa Profbud 1 Sp. z 0.0. 35 346,91

Dodatnia wartosc firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesieczna 147,28
0d stycznia do grudnia 1767,35

Profbud Chrzanéw Sp. z 0.0. sp. k. 3499,12]

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesieczna 14,58

0d stycznia do grudnia 174,96

Probud Chrzanéw 1 Sp. z 0.0. 10 067,72

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesigczna 41,95
0d stycznia do grudnia 503,39
CITY LEVEL Sp. z 0.0. 345 207,34

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesieczna 143836
0d stycznia do grudnia 17 260,37
Profbud Ursynéw 15p. z 0.0. 162 715,78]

Dodatnia wartos¢ firmy

Amortyzacja 20 lat - rata miesigczna 677,98

0d stycznia do grudnia 8135,79
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PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 3
Zmiany wartosci inwestycji dtugoterminowych i odpisy aktualizujace

w pozostatych
Nieruchomosci nu::::i‘l:‘e j | Dlugoterminowe | - 4 octiach . . inne k:::‘:::;:;, . _ - w pozostalych _ _ Inne inwestycje | Razem inwestycje
prawne | WA inansowe | o eanych | udialy lub akeje| ™" PAPIETY lone poiyczld | diugoterminowe posiada udziaty lubakeie | "< PPV | gsiclone poiycrki | diugoterminowe | jednostkach | udzialylubakeie | e P2PeY | ygzielone potycrki GRS || R0
wartosciowe aktywa finansowe | zaangazowanie w wartosdlowe aktywa finansowe wartosclowe
Kapitale

\Wartosé brutto na poczatek okresu 151 701 514,42 0,00 1000 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 1000 000,00 0,00 0,00 1000 000,00 0,00] 0,00 152 701 514,42
Zwigkszenia 42817 031,17| 0,00 1754 821,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 1754 821,91 0,00 0,00 1754 821,91 0,00 0,00 44 571 853,08
—nabycie 0,00] 0,00 375 863,01 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 375 863,01 0,00 0,00 375 863,01 0,00] 0,00 375 863,01

— aktualizacja wartosci 22 599 144,36 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 22 599 144,36

— przemieszczenie wewngetrzne 13 360 731,35 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 13 360 731,35

—inne 6857 155,46 0,00 1378 958,90 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 1378 958,90 0,00 0,00 1378 958,90 0,00] 0,00 8236 114,36
Zmniejszenia 10 545,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 545,56|

~ likwidacja 0,0 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

~ aktualizacja wartosci(umorzenie) 10.545,56] 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 545,56

~- sprzedai 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00

— inne splata pozyczki kapitat + odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00) 0,00| 0,00 0,00) 0,00) 0,00) 0,00|

\Wartosé brutto na koniec okresu 194 508 000,03 0,00 2754 821,91 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 2754 821,91 0,00 0,00 2754 821,91 0,00] 0,00 197 262 821,94
|Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00
2Zwigkszenia 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00

Odpisy aktualizujace na koniec okresu 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00
\Wartosé netto na poczatek okresu 151 701 514,42 0,00 1000 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 1000 000,00 0,00| 0,00 1000 000,00 0,00 0,00 152 701 514,42
\Wartos¢ netto na koniec okresu 194 508 000,03 | 0,00 2754 821,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 2754 821,91 0,00| 0,00 2754 821,91 0,00 0,00 197 262 821,94
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PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 4

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane srodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu

Najem Dzierzawa Leasing O innym charakterze Razem
Stan na poczgtek okresu 0,00 0,00 59 125,83 0,00 59 125,83
Zwiekszenia 0,00 0,00 533 405,30 0,00 533 405,30
Zmniejszenia 0,00 0,00 272 287,64 0,00 272 287,64
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 320 243,49 0,00 320 243,49

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 4a

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane

Wartosc¢ gruntéw uzytkowanych
wieczyscie przez jednostki powigzane

Lp. Nazwa Spotki Nabycie aktem notarialnym

Profbud £édzZ Sp. z 0.0. (spdtka przeksztatcona 17
1. | dawniej Profbud £édz Sp. z 0.0. sp.k.;KRS 395 000,00 2t REP. A 12893/2017 z dnia 29.09.2017r.
0000683949) !

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 87 z 346



PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 6a
Naleznosci krétkoterminowe i odpisy aktualizujgce
e b)z t:t::u Eoda'tkéw,
acji, cet,
od jednostek DD G e Naletnosci
powiazanych a) z tytutu dostaw i DBt s QD jednostka posiada | a) z tytutu dostaw i R A e e a) z tytutu dostaw i spolecznych i e EeE d)inne e) dochodzone na krétkoterminowe
ustug (5= zaangazowanie w ustug (= ustug CELEIDE G drodze sadowej razem
zdrowotnych oraz
kapitale
innych tytutéw
publicznoprawnych

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 27 392 076,60 14 044 454,34 2397 647,47 0,00 10 949 974,79 0,00 27 392 076,60
Wartosé brutto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00 17055 616,90 13 024 720,42 3468 043,61 0,00 562 852,87 0,00| 17055 616,90)
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|

Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00} 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00|

Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|

Rozwiazanie 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00} 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Wartosé netto na poczatek roku 0,00 0,00} 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00| 27 392 076,60} 14 044 454,34 2397 647,47| 0,00 10 949 974,79 0,00| 27 392 076,60|
Wartosé netto na koniec roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17 055 616,90 13 024 720,42 3468 043,61 0,00 562 852,87 0,00 17 055 616,90)
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

PROFBUD

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 7
Dane o strukturze kapitatu podstawowego jednostki dominujacej
Akcje
Wyszczegodlnienie Seria A Seria B Seria D, E Seria C Ogobtem
1. Wartos¢ nominalna jednej akcji 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt
2. Wartos¢ emisyjna jednej akcji 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt
3. llos¢ akcji w emisji (serii) 100 000 11 275718 5092 400 35 000 000 51468 118
4. Podziat akcji z danej serii 0,0 0,0 0 0 0,0
— uprzywilejowane (szt.) 0,0 0,0 0 0 0,0
— zwykte (szt.) 100 000 11275718 5092 400 35 000 000 51468 118
5. Podziat akcji z danej serii 0,0 0,0 0 0 0,0
—imienne 0,0 0,0 0 0 0,0
— na okaziciela 100 000 11275718 5092 400 35 000 000 51468 118
6. Rodzaj uprzywilejowanych akcji 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
— w zakresie praw gtosu (szt.) 0,0 0,0 4092 400,0 0,0 4092 400,0
— w zakresie dywidendy (szt.) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
— pozostate (szt.) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7. Wartos$¢ nominalna serii 1 000,00 zt 112 757,18 zt 50 924,00 zt 350 000,00 zt 514 681,18 zt
8. Sposob pokrycia akcji 1 000,00 zt 112 757,18 zt 50 924,00 zt 350 000,00 zt 514 681,18 zt
— gotowka 1 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 1 000,00 zt
—aport 0,00 zt 112 757,18 zt 50 924,00 zt 350 000,00 zt 513 681,18 zt
9. Data rejestracji 23-05-2018 23-05-2018 26-09-2018 29-10-2018 -
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PROFBUD

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 9
Stan rezerw

Stan na poczatek okresu Wykor Stan na koniec okresu

1. Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Na $wiadczenia pracownicze, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na niewykorzystane urlopy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na niewykorzystane urlopy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy, w tym: 1928 721,43 3140 601,00 636 084,99 0,00 4 433 237,44
a) dtugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— naprawy i przeglady gwarancyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— przewidywane straty na niezakoricz., dtugoterm. umowach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— przewidywane straty z tyt. udzielonych poreczen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na skutki toczacych sie postepowar sagdowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) krétkoterminowa: 1928 721,43 3140 601,00 636 084,99 0,00 4 433 237,44

— naprawy i przeglady gwarancyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— przewidywane straty na niezakoricz., dtugoterm. umowach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— zobowigzania spowodowane restrukturyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— przewidywane straty z tyt. udzielonych poreczen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— rezerwa na skutki toczacych sie postepowari sagdowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— koszty produkgji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— badanie bilansu 37 000,00 47 000,00 37 000,00 0,00 47 000,00

— prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— pozostate, na przyszte zobowigzania/na koszty zwigzane z prowadzong inwestycjg 0,00 3093 601,00 599 084,99 0,00 2494 516,01
Razem 1928721,43 3 140 601,00 636 084,99 0,00 4433 237,44
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PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 10
Zobowi; ia ditug i - struktura czasowa
w
wjednostkach 2tytutuemisi | o k::::j.:::’:s::xa 2tytutuemisi | o w pozostatych tytutu emisji | _— AHETIED
powigzanych kredyty i pozyczki | dluinych papier6w '""eﬁ’:::s:'ﬁ:a"'a inne posiada kredyty i potyczki | diuinych papierow '""eﬁl::r:’s:::“"" inne jednostkach kredyty i pozyczki | diuznych papieréw '""eﬁ’::;:'::a"'a inne '“"“'::;"""""w'
wartosciowych zaangaiowanie w wartogciowych wartosciowych
kapitale
Okres sptaty
do roku
poczatek okresu 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00) 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
od 1 roku do 3 lat
poczatek okresu 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48217 401,61 788182332 40335 313,86 264,43 0,00) 48217 401,61
koniec okresu 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4354087115 12724 374,98| 30669 772,91 146 723,26 0,00) 43540 871,15|
od3lat o5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 582 843,06 0,00 0,00 0,00) 582 843,06 582 843,06
o0d 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 76 203 391,40 76 203 391,40 0,00 0,00 0,00 76 203 391,40
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 84076 345,54 82350 468,33 0,00 0,00 172587701 84076 345,54
Razem
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 124 420 793,01 84085 214,72 40 335 313,86 264,43 0,00 124 420 793,01
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 128 200 059,75 95074 843,31 30 669 772,91 146 723,26 230872027 128 200 059,75,
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Nota 10a

Struktura zobowigzan krétkoterminowych (bez funduszy
specjalnych)

Stan na poczatek

Stan na koniec

okresu okresu

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 230 293 029,96 266 419 028,38
a) kredyty i pozyczki 10387 223,41 8 728 644,01

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 10 845 579,34 12 306 859,21

c) inne zobowigzania finansowe 58 861,40 173 520,23

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 15 084 272,37 37 531 301,08

—do 12 miesiecy

15084 272,37

37531 301,08

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy 184 589 615,09 196 740 371,34

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tyt. podatkow, cet, ubez. i innych swiadczen 2 360 754,07 5781 938,29

h) z tytutu wynagrodzen 9 236,56 0,00

i) inne 6 957 487,72 5156 394,22

Razem 230 293 029,96 266 419 028,38
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PROFBUD

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 12
Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

AKTYWA - Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 2976 027,66
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. Inne rozliczenia migedzyokresowe 2976 027,66

— odsetki od emisji obligacji 0,00
— prowizje i odsetki od kredytéw (pozyczek) 0,00
— prace badawczo-rozwojowe 0,00
— koszty przygotowania nowej produkgji 0,00
— koszty zwigzane z otrzymang gwarancjg (poreczeniem) 0,00
— ubezpieczenia 0,00
— ubezpieczenia od ryzyk budowlanych 3 381,98
— koszty wyposazenia 0,00
— optaty wszelkiego rodzaju 0,00
— pozostate koszty realizowanych w Grupie Kapitatowej inwestycji 2 972 645,68
AKTYWA - Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 3196 292,69
— ubezpieczenia (wszelkiego rodzaju) 73 253,18
— wieloletni czynsz za wynajem 0,00
— dzierzawy 0,00
— prenumeraty 1 353,84
— koszty remontu 0,00
— odsetki od emisji obligacji 0,00
— prowizje i odsetki od kredytéw (pozyczek) 0,00
— prace badawczo-rozwojowe 0,00
— koszty przygotowania nowej produkgji 0,00
— koszty wdrozenia 0,00
— koszty zwigzane z gwarancjg (poreczeniem) 0,00
— koszty wyposazenia 0,00
— licencje 26 296,73
— podatek VAT do rozliczenia w nastegpnym miesigcu 0,00
—rozliczenie kontraktéw dtugoterminowych - ustugi budowlane 0,00
— optaty wszelkiego rodzaju 103 263,94
— organizacja targéw 0,00
— rezerwy rozliczenie kontraktu dtugoterminowego - ustugi budowlane 2537 229,42,
—inne rozliczenia, podatek od nieruchomosci, ustugi marketingowe realizowane 454 895,58
na rzecz spotek w Grupie Kapitatowej !

PASYWA - Rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 0,00

a) dtugoterminowe, w tym: 0,00
—rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00
— rezerwa na niewykorzystane urlopy 0,00
—rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe 0,00
—inne rezerwy 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00
— rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00
—rezerwa na niewykorzystane urlopy 0,00
—rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe 0,00
— rezerwy rozliczenie kontraktu dtugoterminowego - ustugi budowlane 0,00
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GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 17

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towaréw i produktow

Sprzedaz netto na kraj

za poprzedni rok obrotowy za biezacy rok obrotowy
1. Sprzedaz ustug: 42 016 841,79 16 724 642,98
- najem 2390 850,56 16 624 973,88
- pozostatych 39625 991,23 99 669,10
2. Sprzedaz materiatow 0,00 0,00
3. Sprzedaz towarow 0,00 0,00
4. Sprzedaz produktow 18 054 942,70 156 431 240,56
5. Inne przychody ze sprzedazy 0,00 0,00
RAZEM 60 071 784,49 173 155 883,54

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 20
Zapasy i odpisy aktualizujgce
1. Materiaty :rozz':tr:::l:g(; 3. Produkty gotowe 4. Towary d:;tzailli;zik:sr;:gi Zapasy razem
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0,00 220 858 086,92 7 668 193,26 1773 361,64 1842 007,05 232 141 648,87
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 165 570 291,19 111 682 958,93 7 105 129,96 5676 725,72 290 035 105,80
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Utrata cech uzytkowych i handlowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrata rynkéw zbytu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przyczyny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na poczatek okresu 0,00 220 858 086,92 7 668 193,26 1773 361,64 1842 007,05 232 141 648,87
Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 165 570 291,19 111 682 958,93 7 105 129,96 5676 725,72 290 035 105,80
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GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 22
Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym brutto.

Ponizsze wartosci dotyczg jednostki dominujacej.

Wyszczegélnienie Kwota
1. Wynik finansowy brutto -987 017,49
2. Koszty ni za koszty kania przychod6w w roku biezacym (ujete w ksi h roku biez ) (+) 608 409,90|
a) réznice trwate 50 763,39
— odsetki budzetowe 0,00
— amortyzacja prawa uzytkowania wieczystego 0,00
— amortyzacja Srodkéw trwatych od tej czesci ich wartosci, ktéra odpowiada poniesionym wydatkom zwréconym w jakiejkolwiek formie 0,00
— koszty reprezentacji 0,00
— darowizny 0,00
— sktadki na rzecz organizacji, do ktérych przynaleznosé nie jest obowigzkowa 0,00
— jednorazowe odszkodowania z tytutu wypadkdow przy pracy 0,00
— wierzytelnosci odpisane jako przedawnione 0,00
— amortyzacja samochoddw osobowych w czesci przekraczajgcej 20.000 euro 0,00
— sktadki na ubezpieczenie samochoddw osobowych od wartosci przekraczajacej 20.000 euro 0,00
— kary umowne i odszkodowania z tytutu wad dostarczonych towardw, wykonanych robét i ustug 0,00
— koszty egzekucyjne zwigzane z niewykonaniem zobowigzan 0,00
— pozostate; koszty kapitatowych Zrédet przychodu 50 763,39
b) réznice przejsciowe 557 646,51
— odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci 0,00
— niewyptacone wynagrodzenia w terminie wraz ze sktadkami w czesci finansowanej przez pracodawce 0,00
— rdznice kursowe z wyceny bilansowej (roznice kursowe podatkowe rozliczane sa na podstawie updop) 0,00
— naliczone, lecz niezaptacone odsetki od zobowigzan_art. 16 ust.1 pk.11 ustawy CIT 534 646,51
— odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych aktywdw obrotowych 0,00
— pozostate 23 000,00
3. Koszty uznane za koszty kania przychodéw w roku biez ujete w ksiggach lat ubiegtych (réznice przejsciowe) (=) 874 798,00
— wyptacone wynagrodzenia wraz ze sktadkami w czesci finansowanej przez pracodawce za lata poprzednie 0,00
— odpisy aktualizujgce wartos$¢ rzeczowych aktywdw obrotowych (z lat ubiegtych) sprzedanych w roku biezacym 0,00
— zrealizowane rdznice kursowe z wyceny bilansowej 0,00
— wykorzystanie rezerwy na koszty utworzonej w latach ubiegtych 0,00
— zaptacone odsetki od zobowiazan naliczone w latach ubiegtych 851 798,00
— pozostate; rozwigzana rezerwa na badanie bilansu 23 000,00
4. Przychody niebedace przychodami roku biez () 2357 405,88
a) réznice przejéciowe 2 349 405,88
— naliczone, lecz niezaptacone odsetki od naleznosci_art. 16 ust.1 pk.11 ustawy CIT 2 349 405,88
— roznice kursowe z wyceny bilansowej 0,00
— pozostate 0,00
b) réznice trwate 8 000,00
— ulga z tytutu zakupu kasy fiskalnej 0,00
— zwrécone wydatki niestanowigce kosztdw uzyskania przychodow 8 000,00
— odsetki otrzymane w zwigzku ze zwrotem nadptaconych zobowiazan podatkowych i innych naleznosci budzetowych 0,00
— odwrdcenie odpisu aktualizujgcego, ktéry nie byt zaliczony do kosztow uzyskania przychodéw 0,00
— pozostate, warto$¢ wyptaconej w latach ubiegtych zaliczki na poczet dywidendy, odsetki naliczone bilansowo w roku 0,00
5. Przychody uznane za podatkowe w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych (réznice przejsciowe) (+) 2092 268,90
— zaptacone odsetki od naleznosci 2 092 268,90
— pozostate 0,00
6. Przychody podatkowe niepodlegajace ujeciu w ksiggach rachunkowych (ustalane statystycznie) (+) 0,00
— warto$¢ nieodptatnych swiadczen (np. uzywanie srodkéw trwatych na podstawie nieodptatnej umowy uzyczenia) 0,00
7. Przychody podatkowe zgodnie z posiadany iziatem w spétkach k dy ych 162 035 884,44
8. Koszty p godnie z posiadany iziatem w spétkach k dytowych 139 773 446,83
9. DAROWIZNY 29 970,00
10. PODSTAWA OPODATKOWANIA 20 713 925,00
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Nota 25

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwate, w

tym na ochrone srodowiska

Nakady pc.)nllesmne Nakfady planowane
w roku biezacym
1. Wartosci niematerialne i prawne 1609,16 0,00
2. Srodki trwate 1104 147,41 0,00
—w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00 0,00
3. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
—w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00 0,00
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete do uzytkowania 7989 412,39 0,00
Razem 9 095 168,96 0,00
GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 27
Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat
Rodzaj sktadnika /Nazwa waluty wle(lcl’t:ity Rodzaj kursu/tabela kurséw Przyjety kurs
1. Naleznosci
—euro EUR
— dolar amerykanski usD
— funt szterling GBP
2. Srodki pieniezne w kasie i w banku
—euro EUR Tabela nr 255/A/NBP/2020 z dnia
2020-12-31 4,6148 zt
—dolar amerykanski usbD
—funt szterling GBP
3. Gotéwka znajdujaca sie w kasie w
jednostce prowadzacej skup i sprzedaz
walut
—euro EUR
— dolar amerykanski usD
— funt szterling GBP
4. Zobowiazania
Tabela nr 255/A/NBP/2020 z dnia
euro EUR 2020-12-31 4,6148 zt
— dolar amerykanski usD
— funt szterling GBP
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GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 28
Struktura srodkow pienieznych do sprawozdania z przeptywu srodkéw pienigeznych

Zmiana stanu S$rodki pienigzne
Rodzaj srodkéw pienigznych Rok poprzedni Rok biezacy $rodkéw pienieznych na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania
$rodki pieniezne w kasie 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne na ych 7717 584,88 5587 251,91 -2130 332,97 0,00
Inne $rodki pienigzne 19313 610,88 12 325 736,63 -6 987 874,25 5095 243,81
SUMA 27 031 195,76 17 912 988,54 -9 118 207,22 5095 243,81
INFINITY S.A.
Nota 30

Transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke dominujacg lub inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002
r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 2 11.09.2002, str. 1;
Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, Dziennik Ustaw — 30 — Poz. 676 rozdz. 13, t. 29, str. 609, z p6Zn. zm.),
wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowg, finansowgq i wynik
finansowy jednostki.

Jednostka dominujaca lub inne jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie zawieraty
transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 32

Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w sktad
organow administrujacych, zarzadzajacych i nadzorujacych jednostki dominujacej przyznanych przez jednostke
dominujaca i jej jednostki zalezne oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i swiadczen o
podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu

Poprzedni rok obrotowy Biezacy rok obrotowy
Organ zarzadzajacy 449 358,00 422 714,70
Organ nadzorujacy 0,00 0,00
Organ administrujacy 0,00 0,00
SUMA 449 358,00 422 714,70
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GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 34

Wynagrodzenie biegtego rewidenta (firmy audytorskiej)

Wynagrodzenie
ogoétem wyptacone nalezne
Badanie sprawozdania finansowego 23 000,00 0,00 23 000,00
Inne ustugi poswiadczajace 0,00 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00 0,00

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 39

Nazwa, adres oraz siedziba jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktorych jednostki powigzane sg

wspolnikami ponoszacymi nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowaq.

Nazwa spotki i adres

Forma prawna

Grupa Profbud Sp. z 0.0. sp.k., ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Spétka komandytowa

Profbud Sp. z 0.0. sp.k., ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Spoétka komandytowa

Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Profbud £4dz Sp. z 0.0. (spdtka przeksztatcona dawniej Profbud £8dz Sp. z 0.0. sp.k.), ul.

Spétka komandytowa

Profbud Konstancin Sp. z 0.0. sp.k., ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Spétka komandytowa

Profbud Chrzandéw Sp. z 0.0. sp.k., ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Spoétka komandytowa

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Nota 41

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci jednostek powigzanych
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, jak rowniez wskazanie, czy skonsolidowane

sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane.

Nie istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci jednostek powigzanych
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GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Nota 59

Ustalenie réznicy miedzy zmiang stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wytaczeniem pozyczek i kredytow)
oraz naleznosci i zapasdw, wykazang w bilansie a zmiang tej pozycji w rachunku przeptywow pienieznych

Rdéznicy miedzy zmiang stanu naleznosci wykazang w bilansie

Pozycja Tres¢

Kwota w ztotych

A. Zmiana stanu naleznosci, wedtug bilansu

Zmiana stanu naleznosci:
Kompensata naleznosci wynikajacej z emisji obligacji a zobowigzania

1. N R, L S 129 625,00 zt
wynikajgcego z emisji obligacji - brak przeptywu pienieznego naleznosci
wzrost ze znakiem (-), spadek ze znakiem (+)

B Zmiana stanu w rachunku przeptywow pieniezych A +/- 1 +/-2) 129 625,00 zt

Rdéznicy miedzy zmiang stanu zapasow wykazang w bilansie

Pozycja Tresé

Kwota w ztotych

A. Zmiana stanu zapasow, wedtug bilansu

Zmiana stanu zapasow:
Przemieszczenie lokali z majatku spotki z wyrobéw gotowach do

1. ) L . 3 655 680,80 zt
Nieruchomosci
wzrost ze znakiem (-), spadek ze znakiem (+)

B Zmiana stanu w rachunku przeptywow pieniezych A +/-1 +/-2) 3 655 680,80 zt
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7.2. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za

rok obrotowy 2020

UH ECA

GRUPA KAPITALOWA
INFINITY

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NA DZIEN 31.12.2020R.

25.05.2021 R.

proepe

An independent member of UHY niternational
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UH ECA

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dl Walnego Zgromadzenia § Rady Nadzorcze) Jednostki dominujacef

Sprawozdanie =z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowe] INFINITY ({,Grupa Kapitatowa®), w kiorej Jednostka dominujaca
jest INFINITY S.A. ("Jednostka dominujgca®™) (,Grupa™) kiére sklada sie =
wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
skonsolidowanego bilansu sporzadzonego na drien 31 grudnia 2020 r. oraz
skonsolidowanego rachunku zyskdw i strat, skonsolidowanego zestawienia zmian w
kapitale wiasnym, skonsolidowanego rachunku przephywow pienieznych za rok
obrotowy od 1 stycenia do 31 grudnia 2020 r. oraz dodatkowych informagi i
objasnien {,skonsolidowane sprawozrdanie finansowe ™)

Maszym zdaniem zataczone skonsolidowane sprawordanie finansowe:

« przedstawia rzetelny | jasny obraz sytuagi majatkowe] | finansowe] Grupy
Kapitatowe] na driern 31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywow pienigimych za rok obrotowy zakoniczony w
tym dniu rgodnie 7 preepisami ustawy 7 odn. 29 wrzesnia 1994 1
o rachunkowcodd (,Ustawa o rachunkowosa®™ — De. U. z 2021 r, poz. 217
7 poZn. zm.) oraz prayjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

+ jest zgodne co do formy i tresc z obowiarujacymi Grupe Kapitalowa
preepisami prawa oraz statutem Jednostkl dominujace].

Podstawa apini

Masze badanie preeprowadrilismy zgodnie z Krajowymi Standardami  Badania
w bremieniu Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwata Krajowe
Rady Bieglych Rewidentow nr 3430/52a2019 7 dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standarddw badania oraz innych dokumentow, z péin. zm. ( KSB")
a tak#e stosownie do ustawy 7 dnia 11 maja 2017 r. o bieghych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicenym (,Ustawa o bieghych rewidentach” — Dz U.
2020 por. 1415 7 pdin. zm.) Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi standardami
7ostala dale] opisana w sekgji naszego sprawordania Odgbowiedzialnose bieglego
rewidenta za badamie skonsolidowanago sprawozdania finansowego.

proep

1 I
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UH ECA

Jestesmy niezaledni od Spotek Grupy zgodnie 7 Miedzynarodowym Kodeksem etyki
Zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezalefnosci) Rady
Miedsynarodowych Standarddw  Etycznych dla Ksiegowych  (, Kodeks |[ESBA™)
preyjetym uchwala Krajowe] Rady Bieghych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie zasad etykl zawodowe] bieghych rewidentdw oraz z innymi
wymogami etycenymi, kidre maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowiazki etycrne zgodnie 7 tymi wymogami |
Kodeksem IESBA. W trakde przeprowadrzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska porostali niezaleini od Spatki zgodnie 7 wymogami niezalenosd
okreslonymi w Ustawie o bieghych rewidentach.

Uwazamy, Ze dowody badania, kicre uzyskalismy sa wystarczajgce | odpowiednie, aby
stanowic podstawe dla naszej opini.

Odpowiedszialnose  Zarzady § Rady  Nedrorczel  Jednostkd  dominujacel  za
skonsofidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad  Jednostki  dominujace]  jest  odpowiedzialny za  sporzadzenie
skonsolidowanego sprawordania finansowego, kidre przedstawia reetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowe] | finansowe] 1 wyniku finansowego Grupy Kapitatowe]
7godnie 7 preepisami Ustawy o rachunkowosc, preyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosch  oraz  obowigzujacymi Grupe  Kapitatowa preepisami prawa
i statutem, a tak#e 7a kontrole wewnetrzna, kidra Zarzad Jednostki dominujace]
uznaje za niezbedng aby umoliwic sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego  niezawierajgcego  istotnego  zniekszialcenia spowodowanego
oszustwem |ub bledem.

Sporzadzajac skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  Zarzad  Jednostk
dominujgce] jest odpowiedzialny za oceng zdolnosa Grupy Kapitatowe] do
kontynuowania  driatalnodd, ujawnienie, jefell ma to zastosowanie, spraw
7wigzanych 7 kontynuaga driatalnosa oraz za preyjecie zasady kontynuagi
driatalnosa jako podstawy rachunkowoscl, z wyjatkiem sytuagi kiedy Zarzad
Jednostki dominujace] albo zamierza dokonac likwidagi Grupy Kapitatowe], albo
7aniechac prowadzenia drziatalnosci albo nie ma zadne] realngj alternatywy dla
likwidagi lub zaniechania driatalnosca.

Zarzad Jednostki dominujace] orar  codonkowie Rady Madrorcre) Jednostk
dominujgce] sa robowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe spelniato wymagania preewidziane w  Ustawie o rachunkowosci.
Crlonkowie Rady Madrorcre] Jednostki dominujace] s3  odpowiedzialni za
nadzorowanie procesy sprawozdawczoscl finansowe].

proepa
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Odpowiedziainoss Bieglego Rewidents za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Maszymi celami 53 uzyskanie ragonalne] pewnoscl czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako calosc nie rawiera stoinego rnieksstatcenia  spowodowanego
oszustwemn lub bledem oraz wydanie sprawordania 7 badania zawierajacego nasz3
opinie. Ragjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewncéd ale nie gwarantuje,

7e badanie przeprowadzone rgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
nicksrtatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i 53
uwazane 7a istotne, jeeli mofna ragjonalnie ocrekiwad, e pojedynczo lub tacenie
maoghyby wplynac na deqyzje gospodarcee ufytkownikdw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do preysele] rentownosa Grupy
Kapitalowe] ani efektywnosc lub skutecznosc prowadzenia je] spraw przez Zarzad
Jednostki dominujace] obecnie lub w praysetosc.

Podczas badania zgodnego 7z KESB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujermy
Fawodowy sceptycyzm, a takie:

o identyfikujerny | oceniamy  ryeyka  istotnego  znieksrtatcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem
lub  biedemn, projektujemy | preeprowadramy  procedury  badania
odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemny dowody badania, kidre sa
wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic podstawe dla nasze] opinil.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego 7 oszustwa jest
wigksze niz tego wynikajacege z bledu, poniewa? oszustwo mode dotycryd
zmowvy, fatszerstwa, celowych pominied, wprowadzenia w blad lub obejsaa
kontroli wewnetrznej;

+ uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, kidre s3 odpowiednie w danych
okolicenosciach, ale nie w celu wyraZenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrime] Grupy Kapitatowe|;

+ oceniamy odpowiednios zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosa oraz
7asadnosc szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych
przez Zarzad Jednostki dominujace];

+ wycagamy wniosek na temat odpowiedniosc zastosowania przer Zarzad
Jednostki  dominujace] zasady kontynuac)i deiatalnosci jako  podstawy
rachunkowosc oraz, na podstawie uzyskanych dowoddw badania, oy
istnieje istotna niepewnosc rwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, kicra
move poddawad w znaczaca watpliwose zdolnosc Grupy Kapitalowe] do
kontynuagi deiatalnosci. Jezell dochodzimy do wniosku, Ze istnigje istotna
niepewnose, wymagane jest od nas farocenie uwaglh w  naszym
sprawozdaniu  bieglego  rewidenta na  powiarane  ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
53 nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Masze wnioski s3 oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
bieglego rewidenta, jednakie preyseie zdarrenia lub  warunki moga
spowodowad, e Grupa Kapitatowa zaprzestanie kontynuagi dziatalnosa;

prlep
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« oceniamy ogolng prezentacje, strukture | zawartos¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakge
i zdarzenia w sposab zapewniajacy reetelna prezentade;

» uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnodnie do
informacji finansowych jednostek lub doiatalnosa gospodarceych wewnatrz
Grupy Kapitatowe] w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. lestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzdr
i przeprowadzenie badania Grupy Kapitatowe] | pozostajemy wylacznie
odpowiedzialni za nasza opinig z badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Ma inne informacje skfada sie sprawordanie 7 dziatalnosa Grupy Kapitatowe] za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r. (, Sprawcedanie 7 deiatalnosa ™)

Odpowdadzialnose Zarzaa § Raay Nadzorczef Jednosthd dominuiace/

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadezenie Sprawocrdania
7 driatalnosci Grupy Kapitatowe] zgodnie # preepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujace] oraz caonkowie Rady Nadrorcze] Jednostki dominujace]
53 7obowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie 7 driatalnosa Grupy Kapitatows
spetniato wymagania preewidziane w Ustawie o rachunkowosc

Odpowsedzialnose bieglego rewidenta

Masza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
Sprawozdania 7 dziatalnosc. W swiarku 7 badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego naszym  obowiazkiem  jest  zapoznanie sig ze Sprawozdaniem
7 damatalnosc, | czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istolnie niespdjne ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas
badania, lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesl na podstawie
wykonane] pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawordaniu z driatalnosci,
jestesmy zobowiazani poinformowad o tym w nassym sprawozdaniu z badania.
MNaszym obowiazkiem zgodnie 7z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest
réwnie? wydanie opinii czy sprawozdanie 7 driatalnosc zostato sporzadrone zgodnie
7 preepisami oraz <@y jest zgodne 7 informagami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziadanoscld

Ma podstawie wykonane] w trakde badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
7 dniatalnosci Grupy Kapitatowey:

» zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosc;

+ |est 7godne 7 informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowyrn.

prlep
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Ponadto, w swietle wiedry o Grupie Kapitatlowe] i jgj otoczeniu uzyskane] podczas
naszego badania oswiadczamy, e nie stwierdzilismy w Sprawordaniu 7 daiatalnosd
Grupy Kapitatowe] istotnych znieksrtatcen.

Kluczowym bieglym rewidentern odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem
jest ninigjsze sprawordanie niezaleinego bieglego rewidenta, jest Aleksandra Sasin.

Signature vali

Dhclizmcnl ; pres
Al:buﬂ-ﬁl.
Dag: 201 05232 105956 CEST

Nr ewidencyjny 12728
driatajacy w imieniu UHY ECA Audyt Spotka 7 ograniczong odpowiedzialnosda Sp. k.
# siedzibg w Warszawie wpisane] na liste firm audytorskich pod numerem 3115

wimieniu ktore] klucrowy biegly rewident zbadat skonsolidowane sprawordanie
finansowe.

Warszawa, 25.05.2021 .
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7.3. Sprawozdanie z dziatalnos$ci Emitenta za 2020

PROFBUD

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ INFINITY

od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 .
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Klient w sercu wszystkich dziatan

Odnieslismy sukces, wciaz sie rozwijamy i czujemy, ze jesteSmy na wtasciwym
kursie. Dziatamy w branzy deweloperskiej, dlatego wiemy, jak wazne jest
budowanie. Budowanie zaréwno z punktu widzenia sprawdzonych rozwiazan
konstrukcyjnych i architektonicznych - ktére sa wizytdwka naszej firmy - jak
i relacji miedzyludzkich. W Grupie Kapitatowej najwazniejszy jest Klient. To dla
niego dbamy o jakos$¢ naszych projektéw i dostarczanych ustug.

Wobec Klientéw jestesmy doktadni i transparentni - kazdy z nich ma wglad
w szczegOty technologii i uzytych przez nas materiatéw. Chcemy, zeby Klienci
darzyli nas zaufaniem, mamy bowiem $Swiadomos¢ tego, ze to wtasnie dla
nich budujemy. Wierzymy, ze nasza oferta osiedli mieszkaniowych i budynkéw
biurowych to gwarancja dobrej inwestycji.

Prezes Zarzadu | CEQ

s Woloosl:

=
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|. CHARAKTERYSTYKA GRUPY

1. INFORMACJE O JEDNOSTCE

Spotka dominujaca Infinity S.A.

Oznaczenie formy prawnej Spotka Akcyjna

Siedziba Warszawa

Adres ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
NIP 7010419230

REGON 147183067

Sad rejestrowy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Data rejestracji 07 kwietnia 2014 roku

Numer KRS 0000505049

Kapitat zaktadowy 514 681,18 zt

Czas trwania nieograniczony

Zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania okreslenia: ,.Spotka” lub ,,jednostka dominujaca”™ odnoszg sie do
Infinity Spétki Akcyjnej, natomiast ,.Grupa”, ,.Grupa Kapitatowa” lub "Profbud™ odnosz3 sie do Grupy Kapitato-
wej, w sktad ktdrej wchodzi Infinity Spotka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla ktérych stosuje
sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, ..spotka operacyjna”.

2. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalnosc¢ deweloperska zwiazana z prowadzonymi inwe-
stycjami budowlanymi. Inwestycje Grupy Kapitatowe] realizowane sa w wyodrebnionych spétkach operacyj-
nych. Specjalizacja Grupy Kapitatowej jest realizacja inwestycji mieszkaniowych o podwyzszonym standardzie
oraz realizacja inwestycji komercyjnych (inwestycje biurowe).

Infinity Spotka Akcyjna petni w Grupie Kapitatowej role sp6tki holdingowej, ktéra bezposrednio lub poprzez
spotki operacyjne zapewnia obstuge finansowa, organizacyjna, prawna i techniczng realizowanych przez Grupe
Inwestycji.

Grupa Kapitatowa realizuje inwestycje w oparciu o pogtebiona analize lokalizacji, w szczegdlnosci pod katem
atrakcyjnosci oraz zasadnosci inwestycyjnej realizowanych projektéw deweloperskich w danych lokalizacjach.
Grupa uwzglednia aktualne rozwigzania technologiczne w ramach realizowanych inwestycji budowlanych.
Spoétka systematycznie poprawia swoje wyniki sprzedazy oraz zwieksza udziat rynkowy.

Spotki operacyjne - bezposrednio lub poprzez wykorzystanie zasobow w innych spétkach operacyjnych - pro-
wadza nadzor nad przygotowaniem oraz realizacja inwestycji budowlanych. Inwestycje realizowane s3a réwniez
przy udziale podmiotéw zewnetrznych - w tym w szczegdlnosci w zakresie wyspecjalizowanych firm petniacych
ustugi w formie generalnego wykonawstwa oraz podwykonawstwa (mate i srednie firmy budowlane) o spraw-
dzonym ratingu i doswiadczeniu.

Projekt biurowy:

W 2019 roku Grupa Kapitatowa zakonczyta realizacje pierwszej inwestycji komercyjnej realizowanej przez spot-
ke operacyjna City Level sp. z 0.0. Z siedziba w Warszawie.

Projekt ,VECTOR+", obejmowat budowe budynku biurowego na nieruchomosci zlokalizowanej u zbiegu ulic
Prymasa 1000-lecia i Obozowej w Warszawie, w dzielnicy Wola, stanowiacej wtasnosc spotki operacyjnej City
Level sp. Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie .
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Nowoczesny zespot biurowy Vector+ sktada sie z dwoch wiez, 15- oraz 6-kondygnacyjnej o tacznej powierzchni
uzytkowej brutto (GLA) 14 187 m2, potaczonych tacznikiem oraz z 3-kondygnacyjnego parkingu podziemnego.
W budynkach gtéwnych Vector+ zastosowana zostata elewacja wt6kno-cementowa, zapewniajaca wtasciwa
ochrone przed czynnikami atmosferycznymi, natomiast przy taczniku uzyto efektownej, eleganckiej elewacji
szklanej.

Biurowiec Vector+ zaprojektowany zostat z dbatoScia o najmniejszy detal architektoniczny, dzieki temu opty-
malnie wkomponuje sie w otaczajaca przestrzen, zaréwno w ujeciu urbanistycznym, jak i estetycznym. Archi-
tektura Vector+ zostata podporzadkowana zréwnowazonemu budownictwu, stanowiac jego integralna czesc.
Budynek legitymuje sie certyfikatem BREEAM na poziomie Very Good. Dzieki zielonej architekturze oferuje
najemcom wiele innowacyjnych, energooszczednych i ekologicznych rozwiazan, co przyczynito sie do skomer-
cjalizowania budynku w 100% w bardzo szybkim czasie.

Vector+ jest pierwszym nowoczesnym budynkiem biurowym w tej czesci Woli, dzieki czemu stat sie pionierem,
inspiratorem i prekursorem nowego biznesu dla tej okolicy. Na dzier 31.12.2020 roku Wynajmujacy skomercja-
lizowat powierzchnie biurowa biurowca Vector+w 100%.

3. POWIAZANIA ORGANIZACYJNE | KAPITALOWE

W sktad Grupy Kapitatowej na dzier 31.12.2020 roku wchodzita jednostka dominujaca oraz nastepujace spotki
zalezne:

- Profbud spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000572088);

- Profbud spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba w Warszawie [KRS: 0000589318);

-Grupa Profbud 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedziba w Warszawie — daw. Grupa Profbud
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia [KRS: 0000572157);

- Grupa Profbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000588914];

- Profbud L£ddZ 1 sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie - daw. Profbud t6dZ spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia (KRS: 0000681124);

- Profbud t.6dZ spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS: 0000897829) - daw.
Profbud £6dZ spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (KRS: 0000683949);

- City Level sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000663446);

- Profbud Ursynow spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie — daw. Profbud Premium
spé6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia (KRS: 0000513005);

- Profbud Konstancin 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie — daw. Profbud
Konstancin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (KRS: 0000797192);

- Profbud Konstancin sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba w Warszawie [KRS: 0000798671);
- Profbud Chrzandéw 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie - daw. Profbud
Chrzanéw sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS: 0000785095);

- Profbud Chrzandw spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba w Warszawie (0000795735);

- Profbud Ursynow 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie — daw. Profbud Ursynow
spatka z ograniczong odpowiedzialnoscia (KRS: 0000486252).

Szczegotowe powiazania miedzy spétkami z Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2020 roku przedstawiono na
ponizszym schemacie:

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 110 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

PROFBUD

ORGANIGRAM (STRUKTURA GRUPY)

Profbud Ursynéw 1

Sp. zo.o0.
CITY LEVEL Profbud Sp. z 0.0.
et 95% Komandytariusz /' el
zialé 100% udziatow: 99.9%
UeAlgow (99,75 % berpofrednio; Udzial w zysku —
Profbud Ursynow ; 0,25 % poérednjo) / "
Sp. z 0.0. [daw. Vb / i
3 udzigtow udziatow
Premium Sp.z 0.0.] [ Profbud Sp. z 0.0.
«Komandytariusz Aaketlathns Han Komandytariusz
Profbud Chrzanow 9% Soven 7 99,9% Grupa Profbud
Udziat wzysku > Spotka holdingowa Udzial w zysku Sp. fo.o. sp. k.

Sp. zo.o0. sp. k.
100 %
Komplementariusz udziatéw
Profbud Chrzanow 1 /
Sp. z 0.0.
v A

Profbud Konstancin 1 Profbud Kenstancin Profbud £6dz Sp. z 0.0. Profbud todz 1
Sp.zo.o Sp.zo.0.sp. k (daw. Profbud todz Sp. zo0.0.

Komplementariusz

\ {609
udziatéw Komplementarivsz

e
>~ Grupa Profbud 1

Komandytariusz B
100 % 99% 99.85 % 100 %
udziatdwr Udziat W zysku vdzigtow udziataw

Sp. zo.0.sp.k.]

4.ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzieri 31.12.2020 roku wchodzili:
I Pan Pawet Malinowski - Prezes Zarzadu

W trakcie roku obrotowego podlegajacego badaniu nie zaszty zmiany w Zarzadzie Spotki.
5. RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej na dzier 31.12.2020 roku wchodzili:

l. Pan Tomasz Kozak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Il Pani Beata Matgorzata Jurczak-Malinowska- Cztonek Rady Nadzorczej,

1. Pani Anna Skotnicka - Ry$ - Cztonek Rady Nadzorczej.

W trakcie roku obrotowego podlegajacego badaniu zaszty nastepujace zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki:
6. ODDZIALY

Spotka nie posiada oddziatéw, dziatalnos¢ prowadzona jest w siedzibie Spotki.

7. INFORMACJE 0 NABYCIU AKCJI WELASNYCH

Do dnia bilansowego Sp6tka nie dokonata nabycia akcji wtasnych.

8. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spdtka nie prowadzita i w zwiazku z tym nie posiada wazniejszych osiagnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.
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9. PODMIOT UPRAWNIONY DO WYKONANIA BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Podmiotem uprawnionym do wykonania badania sprawozdania finansowego jest:

UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp. k.

ul. Potczynska 31A

01-377 Warszawa

10. OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM Z DZIALALNOSCI

01.01.2020 - 31.12.2020 .

II. WARTOSCI

Podejscie biznesowe, pasja do pracy, umiejetnos¢ oceny sytuacji i poczucie odpowiedzialnosci za kazdy projekt
to cechy, kiére wyrézniaja Grupe Kapitatowa sposrdd innych deweloperdw. Kluczowe jest skoncentrowanie
na efektywnosci i nastawienie na osiaganie wynikow przy jednoczesnym rozwoju potencjatu wtasnego i firmy.
Sukcesy Grupy sa zas zastuga pracy zespotowej, dziatan poza granicami struktur organizacyjnych, jasnej
i spojnej komunikacji oraz wtasciwego zarzgdzania zmiang.

Standard Zaangazowanie Szacunek Odpowiedzialno$¢  Zaufanie
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III. INFORMACJE 0 DZIALALNOSCI SPOLKI
HISTORIA GRUPY KAPITALOWEJ PROFBUD

Rok 2007
« Rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej.

Rok 2011
o Zakoriczenie realizacji pierwszej inwestycji mieszkaniowe] — Apartamenty Ptomyka.

Rok 2013

« Zakonczenie realizacji inwestycji Osiedle Pawtowska.

Rok 2014

« Zakoriczenie realizacji najwiekszego realizowanego dotychczas projektu  mieszKkaniowego
- Osiedle Eskadra oraz inwestycji Osiedle Vena.

« Powstanie spdtki Infinity Spotka Akcyjna.

Rok 2015

« Nabycie w przetargu zorganizowanym przez Agencje Mienia Wojskowego nieruchomosci mieszczacych sie
na Forcie Bema, na ktérych realizowane jest Osiedle Awangarda.

« Realizacja tacznie 4 projekidw deweloperskich.

« Zakoriczenie budowy i sprzedaz budynku biurowego Sigma Office, zlokalizowanego we warszawskich
Wtochach.

Rok 2016
« Zakoriczenie realizacji projektéw Osiedle Praha Etap | oraz Osiedle Kwadry Ksiezycowej.

« Realizacja tacznie 6 projektow deweloperskich.

Rok 2017

« Powotanie spdétki City Level sp. z 0.0. oraz wydzielenie w ramach Grupy Profbud dziatalnosci obejmujacej
segment biurowy (projekt Vector+).

Rok 2018

« Zakoriczenie realizacji inwestycji Osiedle Awangarda (li 1l etap), Osiedle Dekada oraz Osiedle Stella (I etap).

Rok 2019

« Zakoriczenie realizacji inwestycji biurowej Vector+ oraz komercjalizacja biurowca Vector+ w wysoKosci
ponad 90%.

Rok 2020

« Zakoriczenie realizacji inwestycji Haven House, Primo | oraz Primo Il w todzi, Ligia (etap 1), rozpoczecie
realizacji Inwestycji Zakatek Cybisa na warszawskim Ursynowie, skomercjalizowanie powierzchni biurowej
biurowca Vector+w 100%.
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OSIEDLE: ESKADRA (BEMOWO] 2014 OSIEDLE: KWADRY KSIEZYCOWEJ (BEMOWO) 2016
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OSIEDLE: DEKADA (BEMOWO] 2018

BIUROWIEC: VECTOR+ (WOLA] 2019
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OSIEDLE YUGO

W CHWYTAJ MARZENIA
E \
i i3p | .
389 @ \ Status: w trakcie realizacji
" % % ;]] \ Lokalizacja: Warszawa, Goctaw
58373 t Liczba lokali mieszkalnych: 123
% 31 Bl ! PUM lokali mieszkalnych: 7 tys. m*
B J4d ::]] 1 PUU: 573 m*
LR
EERR ! Osiedle Yugo zlokalizowane jest przy ul.
B g 5 g 1 Jugostowianskiej, w poblizu Saskiej Kepy

- jednej z najstarszych czesci stolicy. Tutaj
swoje miejsce znajda zaréwno mtodzi,
dynamiczni ludzie, jak i stateczne rodziny z
dziecmi.

OSIEDLE LIGIA I1 ETAP

W SERCU URSUSA

Status: w trakcie realizacji
Lokalizacja: Warszawa, Ursus
Liczba lokali mieszkalnych: 78

PUM lokali mieszkalnych: 4,4 tys. m*

Drugi etap inwestycji powstajacy przy

ul. Kolorowej. Nowoczesne rozwiazania
architektoniczne oraz wysoka jakos¢
stosowanych materiatéw stanowia doskonate
fundamenty pod budowe satysfakcji jego
przysztych mieszkancow.
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OSIEDLE STELLA IV ETAP

GWIAZDA BEMOWA

Status: w trakcie realizacji
Lokalizacja: Warszawa, Bemowo
Liczba lokali mieszkalnych: 74

PUM lokali mieszkalnych: 3,5 tys. m*

Czwarty etap inwestycji powstajacej na
warszawskim Bemowie, tuz przy ulicy
Cztuchowskiej. Mieszkania zaprojektowano z
troska o funkcjonalnos¢ i wygode. Zadbano o
najlepsze materiaty i najnowsze rozwiazania
techniczne.

LAKATEK CYBISA

BY PROFBUD

Status: w trakcie realizacji
Lokalizacja: Warszawa, Ursynéw
Liczba lokali mieszkalnych: 296

PUM lokali mieszkalnych: 16,5 tys. m*

W sercu zielonego Ursynowa, nadajemy
nowe zycie osiedlu Zakatek Cybisa.
Budowana z zachowaniem najwyzszych
standardow inwestycja, harmonijnie wpisuje
sie w istniejaca tkanke miejska.
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VI. GLOWNE CZYNNIKI RYZYKA ISTOTNE DLA ROZWOJU SPOLKI ORAZ GRUPY

Dziatalnos¢ biznesowa Spotki skoncentrowana jest w spotkach zaleznych, ktére prowadza dziatalnosc
deweloperska na terenie Kraju. Sytuacja branzy deweloperskiej, a w zwiazku z tym takze sytuacja finansowa
Spotki 1 Grupy jest w znaczacy sposob uzalezniona od wydarzer o zasiegu miedzynarodowym oraz ich wptywu
na sytuacje gospodarcza w Polce. Kluczowe czynniki makroekonomiczne, ktdre maja wptyw na sytuacje
finansowa Spotki oraz Grupy to poziom wzrostu gospodarczego, poziom stép procentowych w Polsce, sytuacje
oraz wyniki finansowe bankdw, a takze ich potencjalna gotowosc¢ do zapewnienia finansowania deweloperom
iich klientom, jak réwniez mozliwosci pozostatych instytucji finansowych do inwestycjiw obligacje korporacyjne.

Podstawowymi cechami charakterystycznymi dziatalnosci deweloperskiej s3: wysokie naktady inwestycyjne
oraz relatywnie dtugi okres realizacji [co najmniej od 12 do 18 miesiecy) projektéw inwestycyjnych.

Powodzenie projektu deweloperskiego, a co za tym idzie jego rentownosc i rentownosc¢ catej Grupy, zalezy od
wielu czynnikéw. Do najwazniejszych czynnikow ryzyka, z jakimi spotyka sie deweloper w trakcie realizacji
projektu, zaliczy¢ nalezy: niewtasciwe zabezpieczenie intereséw przy pozyskiwaniu gruntéw, btedny wybér
gruntéw, niewtasciwy dobdr koncepcji architektonicznej lub tez technologii budowlanej, nieuzyskanie pozwolen
umozliwiajacychzagospodarowanie gruntéwzgodniez planamispo6tkilubopodZnieniaw pozyskiwaniu stosownych
zezwolen, istotne przerwy w realizacji inwestycji w wyniku niekorzystnych warunkow pogodowych lub op6Znien
Ze strony podwykonawcow, a takze czynniki ryzyka wystepujace po stronie podwykonawcéw tj. np. niedobor
pracownikéw, nieszczesliwe wypadki na budowie, niedobér materiatéw budowlanych lub niezabezpieczenie
sprzetu budowlanego niezbednego do wykonania prac, wadliwa realizacja zlecenia, nieznajomosc technologii,
problemy z ptynnoscia finansowa.

W wyniku nieprzewidzianych okelicznosci zatozone pierwotnie koszty ponoszone przez dewelopera moga ulec
Znaczacym zmianom w wyniku tendencji rynkowych takich jak: wzrost cen materiatow, wzrost kosztéw pracy
bez mozliwosci przeniesienia ich na ostatecznych konsumentdéw w formie zwiekszonej ceny oferowanych
mieszkar.

Spotka oraz spotki z Grupy prowadza swojg dziatalnosE w branzy, ktora jest narazona na silng presje zaréwno
Ze strony podmiotéw Krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spotek bedacych posrednio wtasnoscia
podmiotéw z Hiszpanii, Irlandii, Izraela, Holandii czy krajow skandynawskich.

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym
i lokalizacyjnym gruntéw, moga takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Ponadto, w zakresie ryzyka istotnego dla branzy deweloperskiej nalezy wskazac takze:
- Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;
- Ryzyko stép procentowych;

- Ryzyko zwiazane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania;

- Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zwiazku ze sprzedaza mieszkan i domow

- Ryzyko zaleznosci od kadry zarzadzajacej oraz pracownikow

W okresie bilansowym, a 1akze na dzier sporzadzenia niniejszego dokumentu, panuje pandemia Covid-19,
ktora wywiera istotny wpltyw na ogdlnoswiatowa sytuacje gospodarcza, W tym na sytuacje konsumentow
i ich mozliwosci oraz sktonnos¢ do nabywania mieszkan. Jednym ze skutkéw epidemii jest spowolnienie
gospodarcze. Na date sporzadzenia niniejszego dokumentu trudno oszacowac skale dalszego wptywu na rynek
deweloperski w Polsce, w przypadku bardzo duzego nasilenia epidemii mozna spodziewac sie Tymczasowego
istotnego ograniczenia popytu, a takze ograniczenia oraz spowolniania w dziataniu organéw administracji
[zagrozenie kwarantanna pracownikdéw w urzedach, wydtuzony czas oczekiwania na wpisy w ksiegach
wieczystych nieruchomosci czy ograniczenie procedur zakupowych - notariusze).
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Zarzad Spotki na biezaco monitoruje sytuacje rynkowa oraz analizuje czynniki, ktére moga miec potencjalny
wptyw na rozwdj Spotki i Grupy Kapitatowej oraz dazy do zniwelowania opisanych powyzej obszarow ryzyk
m.in. poprzez utrzymywanie istotnych zapaséw gruntow na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich,
dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej liczby projektéww mniejszej skali (lubich etapowanie) oraz
staranne dobieranie lokalizacji realizowanych inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych.
Jednoczesnie Spétka na biezaco maonitoruje rynek nieruchomaosci korzystajac z wypracowanych wewnetrznych
narzedzi.

Majac na uwadze nadzwyczajny charakter obecnej sytuacji trudno przewidzie¢ w jakim stopniu pandemia moze
wptynac na wynik finansowy Spotki.

Spotka oraz Grupa nieprzerwanie kontynuuje swoja dziatalnos¢ deweloperska.
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VII. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

(w tym Kluczowe finansowe i niefinansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalnoscia
jednostki oraz informacje dotyczace zagadnieri pracowniczych i sSrodowiska naturalnego)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nazwa pozycji 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
A. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 173 155 883,54 zt 60071 784,49 2t
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 141 465 453,74 2t 59 567 943,52 2t
C. Zysk (stratal ze sprzedazy (A-B) 31690 429,80 zt 503 840,97 zt
D. Pozostate przychody operacyjne 23 680 973,30 zt 75125 665,56 zt
E. Pozostate koszty operacyjne 9162 780,70 zt 2283383539zt
F. Zysk [strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 46 208 622,40 2t 5279567114zt
G. Przychody finansowe 411 284,11 z¢ 893 074,75 2t
H. Koszty finansowe 11277 583,63 zt 533321392zt
I. Zysk [strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek podporzadkowanych 0,00 zt 0,00 zt
J. Zysk [strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+l) 3534232288zt 48 355531,97 zt
K. Odpis wartosci firmy 5138 346,82 7t 5121128,62 7t
L. Odpis ujemne] wartasci firmy 0,00 zt 0,00 zt
M. Zysk [stratal z udziatow w jednostkach podperzadkowanych wycenianych 0,00 zt 0,00 zt
metoda praw wtasnosci

N. Zysk [strata) brutto (J-K+L+M) 30203 976,06 zt 43 234 403,35 2t
0. Podatek dochodowy 4556 722,00 zt 2893 676,00 zt
P. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 zt 0,00 zt
R. Zyski [straty) mniejszosci 230 464,19 2t 2082 684,20 zt
S. Zysk [strata) netto (N-0-P-R] 25 416 789 87 7t 38 258 043,152t
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SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWEJ

31.12.2020 31.12.2m9

Nazwa pozycji

A. Aktywa trwate

630 948 896,02 zt
300862 117,78 zt

560 863 030,94zt
271056 177,95zt

I. Wartosci niematerialne i prawne

83 715 670,48 7t

88719 420,28 7t

Il. Rzeczowe aktywa trwate

16 907 597,70 zt

25663 138,87 7t

IIl. Naleznoscl dtugoterminowe

0,00zt

0,00zt

IV. Inwestycje dtugoterminowe

197 262 821,94 2t

152701 514,42 zt

V. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

2976 027,66 zt

397210438 zt

A. Kapitat (fundusz) wtasny

229 747 491,75 zt

B. AKtywa obrotowe 330086 778,24 2t 289 806 852,99 2t
I. Zapasy 290 035 105,80 zt 232 141 648,87 2t
Il. Naleznosci krotkoterminowe 17 055 616,90 zt 27 392 076,60 zt
IIl. Inwestycje krotkoterminowe 19799 762,852 30 186 045,08 zt
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3196 292,69 2t 87 082,44 zt

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 zt 0,00zt

D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 zt 0,00zt

PASYWA 630 948 896,02 zt 540863 030,94 zt

201 647 073,64 2t

|. Kapitat (fundusz) podstawowy

514 681,18 zt

514 681,18 2t

II. Kapitat [fundusz) zapasowy, w tym:

223728 204,59 7t

175935 608,74 zt

IIl. Kapitat [fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

0,00 zt

0,00zt

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

0,00 zt

0,00zt

V. Zysk [strata) z lat ubiegtych

-19912 183,89 zt

-13061 259,43 2t

VI. Zysk [stratal netto

25416 789.87 zt

3825804315zt

VI1. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego Iwielkos¢ ujemna) 0,00 zt 0,00zt
B. Kapitaty mniejszosci 2149 078,69 zt 2011923,86zt
C. Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 zt 0,00zt
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 399 052 325,57 zt 357 204 033,45 2t

I. Rezerwy na Zobowigzania 4 433 237,46 7t 192872143zt

Il. Zobowiazania dtugoterminowe

128 200 059,75 2t

124 420793,01 zt

Ill. Zobowiazania Krotkoterminowe

266 419 028,38 7t

230293 029,96 2t

IV. Rozliczenia migdzyokresowe

0,00 z¢

561489057t

OPIS WYBRANYCH DANYCH FINANSOWYCH

Aktywa trwate stanowia okoto 47,68 % aktywow ogotem.

Aktywa obrotowe stanowia okoto 52,32 % aktywow ogotem.
Na koniec 2020 roku kapitaty wtasne przyjety wartosc dodatnia i wynosity 229 747 £91,75 zt.
Stan naleznosci na 31.12.2020 roku wykazuje wartos¢: 17 055 616,90 zt, kwote te stanowia naleznosci

Krétkoterminowe.

Wartosc¢ srodkéw pienieznych na dzieri 31.12.2020 roku wyniosta 17 912 988,54 zt co stanowito oK. 2, 84 %
tacznych akywadw.

Zobowiazania i rezerwy na 31.12.2020 rok uksztattowaty sie na poziomie 399 052 325,57 zt, z czego zobowiazania
dtugoterminowe stanowia kwote 128 200 059,75 zt, natomiast krétkoterminowe - kwote 266 419 028,38 zt.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowia okoto 63,25 % pasywow ogotem.

Na dzieri sporzadzenia sprawozdania w Grupie nie wystepuje zagrozenie utraty zdolnosSci wywigzywania
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sie 7 zaciagnietych zobowiazan. Spotki z Grupy posiadaja odpowiednie zasoby finansowe na uregulowanie
zobowigzan zgodnie z przyjetymi harmonogramami.

RACHUNEK PRZEPLYWOW | WSKAZNIKI FINANSOWE

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

Nazwa pozycji 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019-31.12.2019
A. Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk [strata) netto 25416 789,87 38 258 043,15
1. Korekty razem -15 600 733,50 -26 T43 946,66
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-11] 9816 056,37 11514 096,49
B. Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
1. Wptywy 262 828,77 14 971 022,98
1. Wydatki 8913 868,96 39 019 642,97
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) -8 651 040,19 -24 048 619,99
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
1. Wptywy 30 809 636,09 78 496 228,51
1. Wydatki 41 092 859,49 44 405 662,83
Ill. Przeptywy pieniezne netto 7 dziatalnosci finansowej (1-11) -10 283 223,40 34 090 565,48
D. Przeptywy pieniezne netto razem [A.1ll +/- B.IIl +/- C.11) -9118207,22 21556 042,18
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym -9118 207,22 21556 042,18
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 27 031 195,76 5 475 153,58
G. Srodki pieniezne na koniec okresu [F+/-0), w tym: 17 912 988,54 27 031 195,74

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia wyniést 0,632 na dzien 31.12.2019, natomiast 0,625 na dzien 31.12.2020.
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego wynidst 1,742 na dzieri 31.12.2019, natomiast 1,685 na dzieri 31.12.2020.
Wskaznik ptynnosci biezgcej wyniost 1,26 na dzien 31.12.2019, natomiast 1,24 na dzien 31.12.2020.

Wskaznik przyspieszonej ptynnosci wyniést 0,25 na dzieri 31.12.2019, natomiast 0,15 na dzieri 31.12.2020.

OBLIGACJE
Spdtka jest Emitentem nastepujacych serii obligacji:

 seria Bwwysokosci 22 100 000,00 min ztotych z terminem sptaty w grudniu 2022 roku
(obligacje podporzadkowane wobec obligacji serii E, F G i HJ;

« seria Ewwysokosci 5500 000,00 mln ztotych z terminem sptaty w grudniu 2021 roku;

« seria Fwwysokosci 4 000 000,00 mln ztotych z terminem sptaty w paZzdzierniku 2021 roku;

e seria GiHwwysokosci 9 350 000,00 mln ztotych z terminem sptaty w grudniu 2022 roku.

Na podstawie O$wiadczenia nr 250/2021 KDPW z dnia 12 lutego 2021 roku Zarzad KDPW dokonat w dniu
17 lutego 2021 roku asymilacji 2 890 (dwa tysigce osiemset dziewiecdziesiat) obligacji na okaziciela serii
H zarejestrowanych w KDPW z 8 110 [osiem tysiecy sto dziesie¢) obligacji na okaziciela serii G zarejestrowanymi
w KDPW.

Spdétka w dniu 31 marca 2021 roku ztozyta wniosek o wprowadzenie obligacji serii G i H do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst.
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Suma zobowiazan dtugoterminowych z tytutu wyemitowanych Obligacji na dzieri bilansowy wynosi
30.669.772,91 zt.
Suma zobowiagzan Krétkoterminowych z tytutu wyemitowanych Obligacji na dzien bilansowy wynosi
12.306.859,21 zt.

EMISJA OBLIGACJI SERII H (W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM)

Zarzad Spotki, w zwiazku z przeprowadzana na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 10 stycznia 2020
roku subskrypcja obligacji zwyktych, na okaziciela serii H, w dniu 23 stycznia 2020 roku podjat uchwate
o0 przydziale 2.890 (dwa tysigce osiemset dziewie¢dziesiat) sztuk obligacji na okaziciela serii H emitowanych
przez Spotke, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda i o tacznej wartosci nominalnej
2.890.000 (dwa miliony osiemset dziewiecdziesiat tysiecy] ztotych, zgodnie z lista wstepnego przedziatu
ustalong przez Michael/ Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petniacego funkcje oferujacego na
potrzeby oferty obligacji.

POZOSTALE ZRODEA FINANSOWANIA

W roku 2020 Roku Grupa Kapitatowa uzyskata nastepujace finansowanie kredytowe: na realizacje inwestycji
w Warszawie (Zakatek Cybisa) od banku mBank S.A. (kredytobiorca: Profbud Ursyndw 1 sp. z 0.0.)

Spotka operacyjna z Grupy Kapitatowej pozostaje kredytobiorca kredytu udzielonego na realizacje projektu
biurowego Vector+ przez Alior Bank S.A. (kredytobiorca: City Level sp. z 0.0.).

NIEFINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA SPOLKI

ORAZ INFORMACJE DOTYCZACE ZAGADNIEN PRACOWNICZYCH | SRODOWISKA
NATURALNEGO.

Nie dotyczy.
INFORMACJE 0 PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH

Gtownym Zrédtem przychoddw Grupy Kapitatowejw 2020 roku byta sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych
wraz z miejscami postojowymi, jak rdwniez sprzedaz oraz wynajem lokali niemieszkalnych, w tym biurowych.
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VIII. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYKA:

(zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktdécen przeptywéw $srodkéw pienieznych oraz utraty

ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka oraz przyjetych celéw i metod zarzadzania

ryzykiem finansowym, tacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych

transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowosc¢ zabezpieczen)

Spotka na dzien bilansowy posiada dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach pozostatych w tacznej
kwocie 2 754 821,91 zt, w tym:

e udzielone pozyczki w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 2 754 821,91 zt.

Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz kredytéw i pozyczek
wynosza na dzien bilansowy 125 744 616,22 zt, w tym:

« obligacje w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 30 669 772,91 zt narazone na ryzyko zaktdcen prze-
ptywu $rodkéw pienieznych,

e pozyczki w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 95 074 843,31 zt, narazone na ryzyko zaktécenia
przeptywu srodkéw pienieznych.

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz kredytéw i pozyczek
Wynosza na dzier bilansowy 21 035 503,22 zt, w tym:

« obligacje w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 12 306 859, 21 zt narazone na ryzyko zaktécer
przeptywu $rodkéw pienieznych,

« pozyczkiw pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 8 728 644,01 zt, narazone na ryzyko zaktécenia
przeptywu $rodkéw pienieznych.

Zarzad jednostki dominujacej na biezaco monitoruje sytuacje finansowa Spotki oraz jej jednostek powiazanych.

IX. DZIALALNOSC CHARYTATYWNA

Grupa angazuje sie w dziatania z zakresu CSR. Jest fundatorem Hali Krosno, na ktérej trenuje uznana w Polsce
szkotka pitkarska Beniaminek Krosno. Na hali odbywaja sie turnieje PROFBUD CUP, jedne z najciekawszych
wydarzent w sezonie zimowym w pitce mtodziezowej.
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Grupa jest réwniez inicjatorem i fundatorem Przedszkola UKSW, nowoczesnej inwestycji zbudowanej na terenie
kampusu UKSW przy ul. Woycickiego.

0d 2017 roku Spétka z Grupy jest gtéwnym sponsorem Legia Basket School, szkoty koszykéwki dla dzieci
i mtodziezy edukujacej o aktywnym stylu zycia poprzez profesjonalne zajecia sportowe wychowujac przysztych
zawodnikéw i trenerdw.

Grupa angazuje sie w dziatalnos¢ z zakresu CSR, poniewaz troska o harmonijny rozwdj najmtodszych
jest dla Grupy jednym z wazniejszych celdw odpowiedzialnego biznesu przysztych zawodnikdw, terenow
i Kibicow.

X. INFORMACJE 0 ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu bilansowym:
1) Spotka w dniu 31 marca 2021 roku ztozyta wniosek o wprowadzenie obligacji serii G i H do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst.
2] W dni 31 marca 2021 roku Spétka Profbud sp. z 0.0. ztozyta do Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w War-
szawie wniosek o zmiane firmy spotki na Profbud 1 sp. z 0.0. [na dzien podpisania niniejszego sprawozdania,
Sad Rejonowy nie rozpatrzyt ww. wniosku).
3] W dniu 14 kwietnia 2021 roku zostata zarejestrowana w KRS zmiana firmy spoétki Profbud Chrzanéw spot-
ka z ograniczona odpowiedzialnoscia (KRS: 0000785095). obecna firma spétki to Profbud Chrzandw 1 spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia.
4) W dniu 15 kwietnia 2021 roku zostata zarejestrowana w KRS zmiana firmy spatki Profbud Konstancin spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia [KRS: 0000797192). obecna firma spétki to Profbud Konstancin 1 sp6tka
Z ograniczona odpowiedzialnoscia.
5] W dniu 16 kwietnia 2021 roku zostata zarejestrowana w KRS zmiana firmy spétki Profbud £6dZ spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia (KRS: 0000681124). obecna firma spoétki to Profbud £ddZ 1 spotka z ograni-
czona odpowiedzialnoscia.
6) W dniu 21 kwietnia 2021 roku zostata zarejestrowana w KRS zmiana firmy spétki Grupa Profbud spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia (KRS: 0000572157). obecna firma spétki to Grupa Profbud 1 spétka z ogra-
niczona odpowiedzialnoscia.
7] W dniu 5 maja 2021 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie zarejestrowat przeksztatcenie
spatki Profbud +6dz spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia spotka komandytowa (REGON: 367634890, NIP:
5223094532, (KRS 0000683949) w spbtke z ograniczona odpowiedzialnoscia tj. w spétke Profbud t6dZ spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS: 0000897829).
8] W dniu 12 kwietnia 2021 roku zostaty ztozone do Sadu Rejonowego dla m.st Warszawy w Warszawie wnioski
0 wpis przeksztatcenia nastepujacych spotek komandytowych:

a) Grupa Profbud sp. z 0.0. sp.k. w sp6tke Grupa Profbud sp. z 0.0.

b) Profbud sp. z 0.0. sp.k. w spdtke Profbud sp. z 0.0.
9] W dniu 10 maja 2021 roku zostaty ztozone do Sadu Rejonowego dla m.st Warszawy w Warszawie wnioski
0 wpis przeksztatcenia nastepujacych spotek komandytowych:

a) Profbud Chrzanéw sp. z 0.0. sp.k. w spétke Profbud Chrzanéw sp. z 0.0.

b) Profbud Konstancin sp. z 0.0. sp.k. w spétke Profbud Konstancin sp. z 0.0.
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XI. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO OKRESIE SPRAWOZDANIA, A MOGACE MIEC
WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE)

W zwigzku z rozprzestrzenieniem sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach oraz z trwajacym
stanem pandemii COVID-19 Spoétka na biezaco monitoruje sytuacje rynkowa oraz analizuje potencjalny wptyw
wystepujacych zdarzeri na dziatalnos¢ prowadzona przez Spotke. Majac na uwadze nadzwyczajny charakter
obecnej sytuacji trudno przewidzie¢ w jakim stopniu pandemia moze wptynac nawynik finansowy Grupy. Grupa
nieprzerwanie kontynuuje swoja dziatalnos¢ deweloperska.

XII. PRZEWIDYWANE PLANY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ W 2021 R.

Grupa Kapitatowa w 2021 roku planuje kontynuowanie dotychczasowych dziatari poprzez umacnianie pozycji
Grupy Kapitatowej oraz jej spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnosc¢ deweloperska na rynkuwarszawskim
(wiekszos¢ przychoddw i zyskéw realizowanych przez Grupe Kapitatowa jest realizowane w Warszawie] oraz
w todzi (w szczegélnosci poprzez realizowanie planu systematycznego i zréwnowazonego wzrostu) oraz zwiek-
szeniu udziatu w innych rynkach. Grupa Kapitatowa w 2021 planuje dalszy wzrost skali swojej dziatalnosci
wykorzystujac posiadany bank ziemi.

Celem Grupy Kapitatowej na 2021 roku jest réwniez optymalizacja finansowania dziatalnosci operacyjnej Grupy
Kapitatowe].

Grupa Kapitatowa planuje dokonaé¢ w 2021 roku rozwoju skali dziatalnosci (w tym poprzez reinwestowanie zy-
skéw], efektywnosci dziatania i rozszerzania dziatalnosci zaréwno w ujeciu terytorialnym, jak i podmiotowym.

Powyzsze zatozenia dokonany zostaty z zastrzezeniem braku mozliwosci dokonania obiektywnej oceny skutkow
pandemii wirusa COVID-19. Zarzad Spotki wskazuje, ze w ZwiazKu z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-
-CoV-2 oraz ogtoszeniem od dnia 14 marca 2020 roku do odwotania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu
zagrozenia epidemicznego przewidywane skutki pandemii moga miec¢ istotny na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej,
jejwyniki finansowe, w tym na rewizje planow zatozonych przez Grupe Kapitatowa. Grupa Kapitatowa korzysta-
jac z doswiadczenia jej menadzerdw i kadry zarzadzajacej bedzie na biezaco monitorowac sytuacje zwiazana
Z rozwojem pandemii i dostosowywac potencjalne dziatania Grupy Kapitatowej do skali rozwoju przedmiotowej
pandemii, w szczegdélnosci w celu zminimalizowania jej skutkéw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej.

Grupa przewiduje, Ze sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej bedzie systematycznie sie poprawiac w kolejnych
latach, z zastrzezeniem braku mozliwosci dokonania obiektywnej oceny skutkow pandemii wirusa COVID -19.

Signed by /
Podpisano przez:

Pawel Malinowski

Date / Data:
2021-05-25
19:02
Warszawa, 25 maja 2021 r.
miejsce i data Pawet Malinowski - Prezes Zarzqdu Spétki
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Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego Emitenta

Stronalz7

Wydruk informacii pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJIESTR SADOWY

Stan na dzien 27.07.2021 godz. 20:49:06
Numer KRS: 0000505049

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 07.04.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu 50 Data dokonania wpisu 01.06.2021
Syagnatura akt RDF/295102/21/986
Oznaczenie sgdu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmictu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 147183067, NIP: 7010419230

pozytku publicznego?

3.Firma, pod ktdra spdtka dziala INFINITY SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wczesniejszej rejestracii 0 |————

5.Czy przedsichiorca prowadzi dzialalnosc  |NIE

gospodarczg z innymi pedmioctami na

podstawiz umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, misjsc, WARSZAWA

2.Adres

ul. OBOZOWA, nr 57, lok. -, misjsc. WARSZAWA, kod 01-161, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony intermnetowej

HTTPS://WWW.PROFBUD.INFO/

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statuiu

Dokument Informacyjny Infinity S.A.

1 05.03.2014, ASESOR NOTARIALNY AGNIESZKA PUSZKARSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA JOLANTY
ZABIELSKIE], KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL.GORSKIEGO & M.2, REP. A NR
1154/2014.

2 13.01.2016, ZASTEPCA NOTARIALNY MAGDALENA ZABIELSKA ZASTEPCA NOTARIUSZA LESZKA

ZABIELSKIEGOD KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP.A NR 179/2016, ZMIANA 51, §5
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3 17.06.2016R., REP. A NR. 8819/2016, NOTARIUSZ MICHAL MAKSYMINIUK, KANCELARIA
NOTARIALNA PAWEE CURPIAK, MARCIN £ASKI I PARTNERZY, NOTARIUSZE SPOLKA
PARTMNERSEA, UL. GRZYBOWSKA 2 LOK, 268, 00-131 WARSZAWA, ZMIANA: §1 UST. 1, §5 UST.
1, 811 UST. 1, §13 UST. 1, §14, UST. 1, 815, DODANE: §9 UST. 3, §12 UST. 7-15, §14 UST. 3.

4 13.01.2017R., MARCIN LASKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP.A NR 455/2017, ZMIANA §1
UST.1, 512

5 24.05.2017R., REP. A NR. 6433/2017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIENIONO STATUT INFINITY W § 6 UST. 113

[ 06.09.2017R., REP. A NR 11069/2017, NOTARIUSZ MARCIN £ASKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA TYTULU STATUTU SPOLKI ORAZ § 5 UST. 1 STATUTU

7 23.05.2018R., REP.A NR 251702017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA: §6 UST.1, §6 UST.2, DODANIE: §6A.

8 16.07.2018R., REP. A NR 40801/2018, ZSTEPCA NOTARIALNY MONIKA HERNIK, ZASTEPCA
NOTARIUSZA PAWLA ZBIGNIEWA CUPRIAKA, KAMCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIENIONO §6 UST.1 STATUTU SPOLKI ORAZ §6 UST.3 STATUTU SPOLKI

9 29.05.2020, REP. A NR 10312/2020, NOTARIUSZ MICHAL MAKSYMIUK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 10 STATUTU SPOLKI POPRZEZ NADANIE NOWEGO
BRZMIENIA, § 16 POPRZEZ ZMIANE DOTYCHCZASOWE] NUMERACII UST. 314 NAUST. 415
ORAZ DODANIE NOWEGO UST. 3.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka NIEQOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Meniter ~ [——-—
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spétki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akcjonariuszom lub tytuby
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spétki nie wynikajacych z akeji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w Zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokosc kapitatu zakladowego 514 681,18 ZL

2.Wysokosc kapitatu docelowege |-

3.Liczba akcji wszystkich emisji 51468118

4.Wartos< nominalna akcji 0,01 ZL

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitafu wplaconego (514 681,18 Zb

&.Wartosc nominalna warunkowego podwyZszenia  |---—-
kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
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1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 11 275 718,00 ZL
2 50 924,00 7t
Rubryka 9 - Emisja akcji
1.Nazwa serii akcji A

2.Liczba akcji w danej serii

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie 53 uprzywilsjowans

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

SERIA B

2.Liczba akcji w danej serii

11275718

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilsjowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

E

2.Liczba akcji w danej serii

4092400

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, e
akcje nie 53 uprzywilejowans

4,092,400 (CZTERY MILIONY DZIEWIECDZIESIAT DWA TYSIACE CZTERYSTA) IMIENNYCH AKCIL
SERII E POZBEAWIONYCH PRAWA GLOSU, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO UDZIALU W ZYSKACH W
TEN SPOSOB, ZE UPRAWNIAJA DO 150% KWOTY PRZEZNACZONE] W DANYM ROKU OBROTOWYM
NA AKCIE NIEUPRZYWILEIOWANE, POSIADAIACYCH PRAWO PIERWSZENSTWA W ZASPOKQIJENIU
PRAW DO DYWIDENDY PRZED POZOSTALYMI AKCIAML

1.Nazwa serii akgji

C

2.Liczba akcji w danej serii

35000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, e
akcje nie 53 uprzywilejowans

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypecyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania pedmiotu

ZARZAD

2.5posob reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI I
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PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU, W PREZYPADKU ZAS
ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLI I PODPISYWANIA W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNIENI 54 DWAJ CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE LUB JEDEN
CZELONEK ZARZADU EACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu

il 1.Nazwisko | Nazwa lub firma MALINOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 80032912933
4.Numer KRS ok

5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakigj zostala zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane 0s0b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko KOZAK
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL 87101014277

2 1.Nazwisko JURCZAK MALINOWSKA
2.Imiona BEATA MALGORZATA
3.Numer PESEL 77042316325

3 1.Nazwisko SKOTNICKA RYS
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL 80060916727

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnodei 1 70, 10, Z, DZIALALNOSCE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNED
przedsiebiorcy

2 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

3 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

% 70, , , DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM

2 77, . » WYNAJEM I DZIERZAWA

[ 82, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSLUGA BIURA I POZOSTALA
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DZIAL ALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIAL ALNOSCI GOSPODARCZE]

7 &4, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

B8 &4, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
9 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
MNIEMIESZKALNYCH
Rubryka 2 - Wzmianki o zloZonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolgjny w | Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zioZeniu 1 15.07.2015 oD 05.03.2014 DO 31.12.2014
rocznege sprawozdania 2 17.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 28.06.2018 oD 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 10.07.2019 oD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 17.06.2020 0D 01.01.201%9 DO 31.12,2019
7 01.06.2021 oD 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 R oD 05.03.2014 DO 31.12.2014
SELEIE ST 3 Haerh 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego
= 4 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 T 0D 01.01.2018 DO 31.12,2018
6 R oD 01.01.201% DO 31.12.2019
7 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaly |1 R 0D 05.03.2014 DO 31.12,2014
lub ieni
s — 2 xrxes 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 T 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
5 R 0D 01.01.2018 DO 31.12,.2018
6 T 0D 01.01.201%2 DO 31.12.2019
7 R 0D 01.01.2020 DO 31.12,2020
4.\Wzmianka o zioZeniu 1 R 0D 05.03.2014 DO 31.12,.2014
B S 2 rrrey 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12,2016
4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
5 R oD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.201% DO 31.12,2019
7 R D 01.01.2020 DO 31.12,.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]j
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
skonsolidowanego rocznego
_ 2 10.07.201% 0D 01.01.2018 DO 31.12,2018
sprawozdania finansowego

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 134 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

Strona6z 7
3 25.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 01.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2. Wamianka o zlozeniu opinii |1 *rer OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
bieglego rewidenta / 2 *rer OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 FEEES 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego

5t RS 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly 1 FEEEA 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
lub postanowisnia o

bwierdzeniu skonsolid 2 FEEEA 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania 3 FEEEA 0D 01.01.2019 DO 31.12,2019
finansowego 4 wases 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4, Wzmianka o ziozeniu 1 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z dziafalnosci
T R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 FEEEA 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2014
ktary nalezy zlozyc sprawozdanie finansowe

Dziatl 4

Rubryka 1 - Zaleghosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 1.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie oghoszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw
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Strona 7z 7

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 07.07.2021

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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8.2. Ujednolicony i aktualny tekst umowy spoétki Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego

zgromadzenia w sprawie zmian statutu spotki nie zarejestrowanych przez sad

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ
INFINITY S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spodtka akcyjna, zwana dalej ,,Spotka”, dziata pod firma: INFINITY Spétka Akcyjna.
Spétka moze uzywac firmy w skrdcie INFINITY S.A.
2. Spodtka moze uzywac wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.
§2
Zatozycielem Spotki jest spétka pod firma: Well Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowa z siedzibg w Warszawie.
§3
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.
§4
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
PRZEDMIOT | OBSZAR DZIALANIA SPOLKI
§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoéfki jest:
1) (PKD 41) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,
2) (PKD 42) roboty zwigzane z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej,
3) (PKD 43) roboty budowlane specjalistyczne,
4) (PKD 45) handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdow
samochodowych,
5) (PKD 46) handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi, -
6) (PKD 47) handel detaliczny, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi, -
7) (PKD 49.4) transport drogowy towaréw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z
przeprowadzkami,
8) (PKD 52) magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport,
9) (PKD 53) dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,
10) (PKD 56) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,
11) (PKD 63) dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji,
12) (PKD 64) finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczern i funduszow
emerytalnych,

13) (PKD 66) dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze
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emerytalne,

14) (PKD 68) dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,
15) (PKD 70) dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem,
16) (PKD 71) dziatalnos$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne,
17) (PKD 73) reklama, badanie rynku i opinii publicznej,
18) (PKD 74) pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
19) (PKD 77) wynajem i dzierzawa,
20) (PKD 81) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i
zagospodarowaniem terendw zieleni,
21) (PKD 82) dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalnosc
wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
22) (PKD 93) dziatalnos$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna,
23) (PKD 96) pozostata indywidualna dziatalno$¢ ustugowa,
24) (PKD 55) zakwaterowanie,
25) (PKD 64.20.Z) dziatalnos¢ holdingdw finansowych,
26) (PKD 64.92.Z) pozostate formy udzielania kredytéw,
27) (PKD 64.99.Z) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,-
28) (PKD 66.19.Z) pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych.
Jezeli podjecie przez Spoétke okreslonej dziatalnosci wymagaé bedzie na podstawie odrebnych
przepisdw koncesji, zezwolenia lub spetnienia innych wymogdw, Spdtka uzyska taky koncesje,
zezwolenie lub spetni inne wymogi ustawowe wymagane do prowadzenia konkretnej dziatalnosci
przed podjeciem takiej dziatalnosci.
Z zachowaniem wtasciwych przepiséw prawa (w szczegélnosci art. 416 Kodeksu spétek handlowych)
zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji od akcjonariuszy,
ktdrzy nie zgadzajg sie na zmiany.
Spdtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
Spétka moze tworzyé oddziaty, przedstawicielstwa, filie i inne placowki w kraju i za granicg, by¢
wspadlnikiem lub akcjonariuszem w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego,
tworzy¢ spotki prawa handlowego i cywilnego, przystepowac do wspodlnych przedsiewzie¢, jak tez
uczestniczy¢ we wszelkich innych organizacjach gospodarczych w kraju i za granica.
Spdtka moze nabywadé, zbywac, dzierzawic i wynajmowac przedsiebiorstwa, zaktady, nieruchomosci,
ruchomosci, prawa majgtkowe, nabywacd i zbywac tytuty uczestnictwa w majgtku innych podmiotow,
a takze dokonywac wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie przedmiotu swego

przedsiebiorstwa dozwolonych przez prawo.
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KAPITAL ZAKLADOWY | AKCIJE
§6

1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 164.681,18 zt (sto szeSédziesigt cztery tysigce szeSéset
osiemdziesigt jeden ztotych 18/100) i dzieli sie na 16.468.118 (szesnascie miliondw czterysta
sze$édziesigt osiem tysiecy sto osiemnascie) akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz)
kazda, wyemitowanych w nastepujgcych seriach:-

a) seria A obejmuje 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela oznaczonych numerami od A-1 do
A-100.000;

b) seria B obejmuje 11.275.718 (jedenascie miliondw dwiescie siedemdziesigt pie¢ tysiecy
siedemset osiemnascie) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od B-1 do B-
11.275.718;

c) seria D obejmuje 1.000.000 (jeden milion) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych
numerami od D-1 do D-1.000.000;

d) seria E obejmuje 4.092.400 (cztery miliony dziewiedédziesigt dwa tysigce czterysta) akcji
imiennych, uprzywilejowanych pozbawionych prawa gtosu, uprzywilejowanych co do
udziatu w zyskach w ten sposdb, ze uprawniajg do 150% (stu piecdziesieciu procent) kwoty
przeznaczonej w danym roku obrotowym na akcje nieuprzywilejowane oraz posiadajgcych
prawo pierwszenstwa w zaspokojeniu praw do dywidendy przed pozostatymi akcjami,
oznaczonych numerami od E-1 do E-4.092.400.

2. Akcje pierwszej emisji o tgcznej wartosci 100.000,- (sto tysiecy) ztotych, oznaczone jako akcje
serii A o numerach seryjnych od A-1 do A-100.000 zostaty wydane po cenie réwnej ich wartosci
nominalnej (na moment wydawania takich akcji) i objete przez Zatozyciela Spotki.

3. Akcje serii A w pierwotnym kapitale zaktadowym zostaty w catosci pokryte wktadem
pienieznym przed wpisem Spotki do rejestru przedsiebiorcéw. Akcje serii B zostaty pokryte w
catosci wytgcznie wktadem niepienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu
zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow. Akcje serii D zostaty w catosci pokryte wytgcznie
wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru
przedsiebiorcow. Akcje serii E zostaty w catosci pokryte wytacznie wktadem pienieznym przed
dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcéw.

4. Spoétka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji imiennych lub na
okaziciela, wydawanych za wktady pieniezne lub za wktady niepieniezne, albo w drodze
podwyzszenia wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach
wynikajgcych z kodeksu spétek handlowych kapitat zaktadowy moze by¢ podwyiszony ze

srodkow Spdtki. -

§ 6a.

Na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 14 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie
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warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z wytgczeniem prawa poboru akcji serii C,

pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii C oraz
zmiany Statutu Spoéftki kapitat zaktadowy zostat warunkowo podwyzszony o kwote nie wiekszg niz
2.000.000 zt (dwa miliony ztotych) poprzez emisje nie wiecej niz 200.000.000 (dwiescie miliondéw) akcji
zwyktych imiennych Spaétki serii C, o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda. Akcje serii C mogg
zostaé objete przez uprawnionych z warrantéw subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie
uchwaty nr 13 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Infinity Spdtka Akcyjna z dnia 23 maja 2018 roku
w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia akcji Spétki serii C oraz
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii

A.

§7

1. Akcje mogg by¢ umarzane. Umorzenie akcji moze nastgpi¢ przy zachowaniu przepiséw o
obnizeniu kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku. Za akcje umorzone mogg by¢ wydawane
akcje uzytkowe. Sposdb, tryb i termin umorzenia akcji okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

2. Nabycie akcji wiasnych przez Spétke w celu umorzenia nie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spétek handlowych), a jedynie zgody
Rady Nadzorcze;j.

3. Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Spétki. Zgody udziela Zarzad w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zbycie akcji lub ich zastawienie w sposéb sprzeczny ze
Statutem Spoétki jest bezskuteczne wobec Spotki.

4. Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorczej.

5. Spdétka moze emitowad obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz z prawem
pierwszenstwa.

6. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akgcji, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wiekszoscig czterech pigtych gtosow
oddanych.

7. W przypadku, gdy ktorykolwiek z akcjonariuszy Spétki zamierza zbyé swoje akcje imienne w
Spotce (dalej jako: ,Akcjonariusz Zbywajacy”) osobie trzeciej, ktéra nie jest akcjonariuszem
Spoiki (,,Proponowany Nabywca”), kazdy z pozostatych akcjonariuszy (dalej jako: , Pozostaty
Akcjonariusz”) bedzie miat prawo pierwszenstwa nabycia tychze akcji imiennych, w proporcji
do posiadanych akcji na warunkach okreslonych w ponizszych postanowieniach (dalej jako:
»Prawo Pierwszenstwa”).

8. Ograniczenia dotyczgce zbywania akcji, o ktérych mowa powyzej nie majg zastosowania w
przypadku zbywania akcji pomiedzy akcjonariuszami Spotki.

9. Akcjonariusz Zbywajgcy powiadomi Pozostatych Akcjonariuszy o zamiarze zbycia swoich akcji
w Spodtce na rzecz Proponowanego Nabywcy w formie oswiadczenia, sporzgdzonego na pismie
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(pod rygorem niewaznosci), zawierajgcego liczbe akcji imiennych przeznaczonych do zbycia

(,Akcje Zbywane”), cene za jaka zamierza zby¢ Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego
Nabywcy —w przypadku zamiaru sprzedazy Akcji Zbywanych, lub wartosé Akcji Zbywanych —w
przypadku transakcji innej niz sprzedaz (dalej jako: , Okreslona Cena”), informacje o
Proponowanym Nabywcy oraz oferte zbycia wszystkich Akcji Zbywanych na rzecz Pozostatego
Akcjonariusza za Okreslong Cene (dalej jako: ,Oferta Zbycia”).

10. Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia w ciggu 1 (stownie:
jednego) miesigca od daty jej otrzymania, poprzez ztozenie Akcjonariuszowi Zbywajgcemu
oswiadczenia, sporzgdzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (dalej jako:
»,Oswiadczenie o Przyjeciu Oferty Zbycia”).

11. Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia co do catosci lub czesci
Akcji Zbywanych, wedle wtasnego wyboru. Jesli Pozostatych Akcjonariuszy chetnych do
nabycia Akcji Zbywanych jest kilku, to majg oni prawo nabycia Akcji Zbywanych w proporcji do
dotychczas posiadanych przez nich akcji w Spétce.

12. Pozostaty Akcjonariusz, ktéry przyjat Oferte Zbycia (dalej jako: ,Akcjonariusz Akceptujacy”),
nabywa Akcje Zbywane w liczbie wskazanej w Oswiadczeniu o Przyjeciu Oferty Zbycia od
Akcjonariusza Zbywajacego — z chwilg okreslong w ust. 13 ponizej.

13. Zawarcie umowy sprzedazy Akcji Zbywanych na rzecz Akcjonariusza Akceptujgcego nastgpi z
chwilg otrzymania przez Akcjonariusza Zbywajgcego od Akcjonariusza Akceptujacego
Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia oraz pod warunkiem dokonania zaptaty Okreslonej
Ceny (ktéra to zaptata nastgpi nie pdziniej niz w ciggu 30 (stownie: trzydziestu) dni
kalendarzowych od daty otrzymania przez Akcjonariusza Zbywajgcego Oswiadczenia o
Przyjeciu Oferty Zbycia). Akcjonariusz Akceptujacy, ktéry nie zaptaci Okreslonej Ceny w
terminie, zobowigzany bedzie do uiszczenia Okreslonej Ceny wraz z odsetkami ustawowymi za
opOdznienie. Jezeli opdznienie w zaptacie Okreslonej Ceny bedzie dtuisze niz 14 (stownie:
czternascie) dni kalendarzowych od terminu zaptaty, wdéwczas umowe sprzedazy Akcji
Zbywanych uwaza sie za niezawartg, zas Akcjonariusz Zbywajacy jest uprawniony do zbycia
Akcji Zbywanych na rzecz Proponowanego Nabywcy.

ORGANY SPOKI
§8
Organami Spotki sg: --
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE
§9

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne albo nadzwyczajne.
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2.Uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, poza sprawami co do ktérych obowigzujg

odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych, zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.
3.Wiekszosci % (trzech czwartych) gtoséw oddanych przy obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych
nie mniej niz 50% (piecdziesigt procent) kapitatu zaktadowego Spétki (o ile przepisy Kodeksu spotek
handlowych nie stanowig inaczej) wymagajg uchwaty Walnego Zgromadzenia w nastepujgcych
sprawach:
zmiana statutu Spotki;-
podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki oraz tworzenie lub znoszenie funduszy
celowych, a takze uzycie kapitatu zapasowego i kapitatoéw rezerwowych;

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spofki,
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom
organow Spotki z wykonywania przez nich obowigzkdw;

b) decyzja o podziale zysku lub o pokryciu straty oraz wytgczenie zysku od podziatu pomiedzy
wspolnikéow;

c) potaczenie, podziat, przeksztatcenie Spotki;

d) postanowienie dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spofki
lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;-

e) powotanie i odwotanie petnomocnika Spétki do prowadzenia spraw zwigzanych z roszczeniami
opisanymi w punkcie f);

f) rozwigzanie i likwidacja Spotki;

g) umorzenie udziatow w Spotce;

h) ustalanie wysokosci wynagrodzenie cztonkdw Rady Nadzorcze;j.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub
uzytkowaniu wieczystym nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

§10
Walne Zgromadzenie zwotywane jest na zasadach okreslonych przez Kodeks spétek handlowych i
odbywa sie w siedzibie Spétki lub w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym
w ogfoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
Udziat w Walnym Zgromadzeniu mozliwy jest réowniez przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.
Rada Nadzorcza okresli w formie regulaminu szczegétowe zasady udziatu w Walnym Zgromadzeniu

przy wykorzystywaniu $Srodkéw komunikacji elektronicznej.

RADA NADZORCZA
§11
Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym z Przewodniczacego.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie; z
zastrzezeniem, ze cztonkowie pierwszego sktadu Rady Nadzorczej powotani zostali w niniejszym

akcie, obejmujgcym zawigzanie Spotki.
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3. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji. Kadencja trwa 5 (pieé) lat.

4. Wyboru Przewodniczgcego Rady dokonuje Rada Nadzorcza sposréd swoich cztonkéw.

5. Jezeli w trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej dokonano wyboru uzupetniajgcego, mandat
nowopowofanego cztonka Rady Nadzorczej wygasa réwnoczes$nie z mandatami pozostatych
cztonkdéw Rady Nadzorczej.

§12

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy.

3. Do kompetencji Rady Nadzorczej, poza sprawami przewidzianymi w Kodeksie spétek handlowych,
nalezg w szczegdlnosci:

1) wyznaczanie biegtych rewidentédw do badania sprawozdan i bilanséw Spotki,

2) reprezentowanie Spotki w umowach oraz sporach miedzy spdotkg a Cztonkiem Zarzadu (z

zastrzezeniem § 9 ust. 3 lit. g) powyzej),
3) zatwierdzanie rocznych planéw dziatania Zarzadu.
4. Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

1) ocena sprawozdan finansowych;

2) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku
lub pokrycia straty;

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji czynnosci, o ktdrych
mowa w pkt 1) i 2);

4) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu;

5) udzielanie cztonkom Zarzadu zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi lub
uczestniczenie w konkurencyjnych spdétkach osobowych i innych osobach prawnych;

6) udzielanie zgody na nabycie i zbycie przez Spotke sktadnikéw aktywdéw trwatych o wartosci
jednostkowej przekraczajacej kwote 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych);

7) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci lub uzytkowaniu wieczystym.

5. Uchwaty Rady Nadzorczej wymaga réwniez:

1) zatwierdzenie lub zmiana Regulaminu Zarzadu;-
2) zatwierdzanie lub zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej;

3) zawieszanie w czynnosciach, z waznych powoddéw poszczegdlnych albo wszystkich cztonkéw
Zarzadu.

6. Zarzad nie moze podjac¢ zadnego z wymienionych ponizej dziatan bez uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej:
1) zawigzanie, nabycie lub objecie akcji lub udziatéw innego podmiotu oraz nabycie

przedsiebiorstwa lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa innego podmiotu;----
2) zbycie posiadanych akcji lub udziatéw w innym podmiocie;
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10.

11.

12.

13.

3) zaciagniecie zadtuzenia finansowego wynikajgcego z kredytu, pozyczki lub innego podobnego
instrumentu na kwote (ustalang dla danej transakcji) przekraczajaca kwote 1.000.000,00 zt
(jeden milion ztotych);

4) udzielenie gwarancji lub poreczenia zobowigzan innej osoby;

5) zmiana lub rozwigzanie umowy dotyczacej zadtuzenia finansowego lub gwarancji, o ktérych
mowa w punkcie 3) i 4) powyzej;

6) zawigzanie lub przystgpienie do spétki osobowej;

7) ustanowienie hipoteki, zastawu lub innego obcigzenia o charakterze rzeczowym lub umownym
dotyczacego przedsiebiorstwa, zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa lub sktadnikéw
majatku Spotki;

8) zawarcie przez Spdétke umowy lub podjecie innej czynnos$ci prawnej, z ktdrej wynika
zobowigzanie Spétki do Swiadczenia pienieznego w kwocie przekraczajgcej kwote 2.000.000,00
zt (dwdch milionéw ztotych).

Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, przy czym
w razie rdwnosci gtosow rozstrzyga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej zachowane jest kworum warunkujgce zdolno$é Rady Nadzorczej do
podejmowania skutecznych uchwat, jezeli jest na nim obecnych co najmniej potowa jej cztonkéw, w
tym Przewodniczgcy Rady Nadzorczej. Na potrzeby obliczania kworum za obecnych na posiedzeniu
Rady Nadzorczej uwaza sie réwniez cztonkédw oddajgcych swdj gtos na pismie oraz uczestniczacych
w posiedzeniu przy wykorzystywaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac
swaj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie
moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad dopiero na posiedzeniu Rady Nadzorczej
oraz zawieszania w czynnosciach cztonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystywaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Podejmowane w tym trybie uchwaty sg wazne,
gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz
uczestniczyli w podjeciu uchwaty. Podejmowanie uchwat w trybie pisemnym oraz przy wykorzystaniu
Srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé nie dotyczy wyboréw przewodniczacego
i wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia
w czynnosciach tych oséb.

Na zgdanie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczy¢ bedg cztonkowie Zarzadu
w celu udzielenia Radzie Nadzorczej stosownych informacji.

Ze wzgledu na charakter informacji uzyskiwanych przez cztonkdw Rady Nadzorczej, dotyczacych
istotnych interesow Spétki, Zarzagd moze na podstawie podjetej uchwaty zobowigza¢ wszystkich lub
poszczegdlnych cztonkdw Rady Nadzorczej do zawarcia ze Spotkg umowy o zachowaniu poufnosci
lub umowy o zakazie konkurencji, na warunkach i w terminie okreslonych w uchwale Zarzagdu. W
przypadku, gdyby cztonek Rady Nadzorczej odméwit zawarcia powyzszej umowy, jego mandat
wygasa w terminie 30 (trzydziestu) dni od uptywu terminu okreslonego w uchwale Zarzadu.

Umowy dotyczace praw i obowigzkdw cztonkdw Zarzadu bedg podpisywane przez Przewodniczacego
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Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci, przez innego upowaznionego przez Rade

Nadzorczg cztonka Rady Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu takich uméw w formie uchwaty
przez Rade Nadzorcza. Inne czynnosci prawne pomiedzy Spdtkg a cztonkami Zarzadu beda

dokonywane zgodnie z tg samg procedura.

ZARZAD
§13
Zarzad Spotki sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkdw.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na 5 lat na wspdlng kadencje.
Zarzad powotywany i odwotywany jest przez Rade Nadzorczg, z zastrzezeniem, ze cztonkowie
pierwszego sktadu Zarzadu powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujacym zawigzanie Spotki.
Cztonkowie Zarzadu mogg by¢ powotywani na kolejne kadencje bez ograniczen. Cztonkowie Zarzadu
mogg by¢ w kazdej chwili odwotani.
Jezeli w trakcie trwania kadencji Zarzadu dokonano wyboru uzupetniajagcego, mandat nowo
powotanego cztonka Zarzagdu wygasa rdwnoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Zarzadu.
§14
Zarzad Spotki kieruje dziatalnoscig gospodarczg Spotki, zarzadza jej majgtkiem oraz reprezentuje
Spoétke wobec sgdéw, wiadz i osdb trzecich, we wszelkich sprawach niezastrzezonych przepisami
prawa lub postanowieniami niniejszego Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;.
Uchwaty Zarzadu zapadajg zwykig wiekszoscig gtoséw obecnych Cztonkéw Zarzadu. W przypadku
rowne;j liczby gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Zarzagd moze podejmowac uchwaty réwniez w
formie pisemnej badz przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢
(w tym w trybie obiegowym oraz za posrednictwem telekonferencji, wideokonferencji lub poczty
elektronicznej).
§15
W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki
uprawniony jest Prezes Zarzadu, w przypadku zas Zarzagdu wieloosobowego, do sktadania oswiadczen
woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawnieni sg dwaj Cztonkowie Zarzadu dziatajacy tgcznie lub

jeden Cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16
1. Czysty zysk roczny moze by¢ przeznaczony na:
a) dywidende dla akcjonariuszy w wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
b) inne cele stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia,
c) umorzenie akgji.
2. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej zdecydowac o wyptacie akcjonariuszom zaliczki na

poczet przewidywanej na koniec roku obrotowego dywidendy, jezeli Spotka posiada srodki
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wystarczajgce na wyptate.

3. Spdtka bedzie wykonywaé swoje zobowigzania pieniezne wobec akcjonariuszy (np. wyptata
dywidendy) z przystugujacych im praw z akcji bezposrednio przez Spétke, bez posrednictwa
podmiotu prowadzacego rejestr akcjonariuszy.

4. Kapitaty wiasne Spotki stanowia:

a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy,
c) kapitaty rezerwowe,
5. Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ inne kapitaty rezerwowe lub fundusze w trakcie roku
obrotowego, w szczegdlnosci na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkdw.
§17
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, ze pierwszy rok obrotowy zakoriczy w dniu
31 grudnia 2014 roku.
§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu spétek handlowych i innych ustaw.
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Uchwata zostata podjeta w dniu 26 maja 2021 r. (Akt notarialny z dnia 26 maja 2021 r. Rep A nr

9403/2021).

Uchwata zawiera oczywista omytke pisarska w zakresie podania btednego roku podjecia, tj. 2020 .,
prawidtowa data: 26 maja 2021 r.

Przedmiotowa zmiana dokonana na podstawie ponizszej uchwaty, na dzieh sporzadzenia niniejszego
dokumentu informacyjnego, nie zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w

Warszawie, XIl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego.
Uchwala nr 18
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firma INFINITY Spélka Akeyjna
z siedzibg w Warszawie
z dnia 26 maja 2020 roku
w sprawic zmiany Statutu Spolki

Zwyczajne Walne Zgromadzenie spolki pod firmg INFINITY Spolka Akeyjna z siedziba W
Warszawie (dalej jako ..Spélka™), na podstawie § 9 ust. 3 pkt a) Statutu Spotki uchwala €0

. P

nastepuje:------
§1
Zwyczajne Walne Zgromadzenie spitki pod firma INFINITY Spdélka Akeyjna = siedziba w

Warszawie postanawia zmienic¢ Statut Spotki w ten sposob, ze:-— - -

1. § 12 ust. 3 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie: -

.. 3. Do kompetencji Rady Nadzorczej. poza sprawami przewidzianymi w Kodeksie spolek

handlowych, nalezg w szczegdlnosci:
1} wyznaczanie bieglych rewidentdw do badania sprawozdan i bilansdw Spotki-----—--

2) reprezentowanie Spofki w umowach oraz sporach miedzy spotkg a Czlonkiem

Zarzadu (z zastrzezeniem § 9 ust. 3 lit. g) powyzej).”

2. § 12 ust. 4 otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

.+ 4. Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

1) ocena sprawozdan finansowych; R
2) ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnogci Spolki oraz wnioskow Zarzgdu co do
podziatu zysku lub pokrycia straty;----

3) skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji czynnosci,

o ktorych mowa w pkt 1)1 2); -—- S —

4) ustalanie zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu: —
5) udzielanie cztonkom Zarzgdu rgody na zajmowanie sig interesami konkurencyjnymi

lub uczestniczenie w konkurencyjnych spotkach osobowych i innych osobach

prawnych;---—- —- -
6) udzielanie zgody na nabvcie i zbycie przez Spoltke skladnikow aktywow trwalyeh o
wartosci jednostkowej przekraczajacej kwotg 10.000.000.00 zl (dziesigé milionow

zlotych);--- ——
7) opiniowanie nabycia i zbycia nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
w nieruchomosci lub wvzytkowaniu wieczystym o wartosci preekraczajacej kwotg

10.000.000,00 2t (dziesigd miliondw zlotych).™

3. w § 12 zostaje usuniety ust. 6, zas dotychczasowe ustepy od 7 do 13 otrsymuja nowa

numeracje od 6 do 12. -

§2
Uchwala wchodzi w #ycie z chwila powzigcia, ze skutkiem od dnia rejestracji w rejestrze

pPrzedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego. -—-

Przcwodn_iczacy Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oswiadezyl ze:
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- za powyzsza uchwala oddano w glosowaniu jawnym wazne glosy z 47.375.718 (czterdziegej
siedem miliondéw trzysta siedemdziesigt piec¢ tysigcy siedemset osiemnascie) akeji, ktore
stanowia 92,05% (dziewieédziesigt dwa cale piec setnych procenta) kapitalu zakladowego,----
- oddano 47.375.718 (czterdziedci siedem milionéw trzysta siedemdziesiat pigé tysiecy
siedemset osiemnascie) wainych glosow, z czego 47.375.718 (czterdziesci siedem miliondw

trzysta siedemdziesiat pie¢ tysiecy siedemset osiemnasdcie) gloséw ,.za” przy braku glosow

LPrzeciw” 1, WStrZymujacy ch Sig™,—m--seemsem s mm e e e e e
- nie glosowano z 4.092.400 (cztery miliony dziewigldziesigt dwa tysiace czterysta)

uprzywilejowanych imiennych akcji serii E pozbawionych prawa glosu, L.

- sprzeciwow nie zgloszono. —a==

Wobec powyzszego Przewodniczacy stwierdzil, iz Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjelo

powyvZsza uchwate.

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 148 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

8.3. Warunki Emisji Obligacji

ZAYACTNIK NR 1
DO PROPOZYCH NABYCIA OBLIGACH SERII G EMITOWANYCH PRZEZ INFINITY S.A. 7 SIEDZIBA
W WARSZAWIE

WARUNKI EMISII OBLIGACH
SERNI G
EMITOWANYCH PRZEZ:
INFINITY 5.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Minigjszy dokument (zwany dale]: Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowizzki emitenta

i obligatariuszy wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”™), ktérych emitentem jest spotka
poed firma:

12

13

14.

15

1a

17

18

15

1100

1.11.

112,

Infinity 5.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, wpisang
do Rejestru  Przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerern KRS 0000505045 posiadajgcy numer REGOMN 147183067,
MIP 7010419230, o kapitale zaktadowym 514 681,18 PLN [dale] zwana: .Emitentem™).
DEFINICIE

SAdministrator Zabezpieczen™ lub . Administrator Hipoteki” oznacza spotke MFTRUST
sp.z 0.0, 2 siedzibg w Warszawie, adres: ul. Wspolna 35/3, 00-519 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowepo w Sadzie Rejonowym dla mst.
Warszawy pod numerem KRS 00005759064, NIP: 7010510433, REGOMN: 362668000 peitnigy
funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumisniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
ii] administratora zabezpieczen dla cesji w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

oAgent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o ocbrocie, przy czym
funkcja ta w odniesieniu do Obligac)i zostata powierzona Oferujgcemu;

oAgent Kalkulacyjny™ oznacza Oferujgceso;

»BondSpot” oznacza spotke pod firmg BondSpot 5.A. 2 siedzibg w Warszawie;

»LCena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji ckreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;
oDepozyt”™ oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW  zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta
z KDPW za posrednictwem Agenta Emisji rejestrowane s3 Obligacje;

oDzien Badania® oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

«Dzien Emisji* oznacza w stosunku do dowolne] Obligac)i dzien, w ktérym po raz pierwszy
prawa z takiej Obligacji zostang zapisane w Ewidencji;

oDzien Platnosc™ oznacza kazdy Dzien Platnosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wezesniejszepo Wykupu;

oDzien Platnosci Odsetek” cznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wizesniejszepo Wykupu;

«Dzien Roboczy” oznacza kaidy drzien, w ktdrym EDPW prowadzi normalng dzistalnosc
operacyjng;

oDzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Platnosc swisdczen
z tytubu Obligacji, z wyjgtkiem zloZenia przez Obligatariusza igdania natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztoZenia
zgdania natychmiastowego lub wrzeiniejszego wykupu [i], otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy

za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidac]i Emitenta (i), oraz potaczenia
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Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,

ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziafu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.13. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

1.14. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

1.15. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.16. ,Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktore] mowa w art. 7a ust. 3
pkt 4] Ustawy o Obrocie;

1.17. ,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawig;

1.18. ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zaleine od Emitenta lub wspétkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.19. ,Hipoteka” oznacza hipoteke, o ktdre] mowa w pkt 11.1.1 Warunkdw Emisji;

1.20. ,KDPW" oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierdow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.21. ,Kodeks Cywilny"” oznacza ustawe z dnia 23 kwistnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2019
r. poz. 1145 ze zm.);

1.22. ,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1460 ze zmianami);

1.23. ,Kodeks Spolek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych {t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

1.24, ,Koszty Emisji" oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty
na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.25. ,Maria"” oznacza 4,65 punktdw procentowych, z zastrzeieniem pkt. 18.5. Warunkow Emisji;

1.26. ,MB-1" oznacza spotke MAL-BUD-1 spotke z ograniczong odpowiedzialnoécig sp.k. z siedzibg
w Warszawie (KRS: 0000556536, REGON: 361449453, NIP: 5223028707);

1.27. ,Maleinoi¢ Glowna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacii;

1.28. ,MNieruchomosci” oznacza ftgcznie Nieruchomos¢é Bemowo, Nieruchomosé Waldorffa i
Nieruchomosc Twarda;

1.29. ,Nieruchomos¢ Bemowo" oznacza nieruchomosc potozong w Warszawie przy ul., w dzielnicy
Bemowo, powiat miasto stoleczme Warszawa, wojewddziwo mazowieckie, dla kidrej
to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr WALM/00024645/1.

Wihascicielem Nieruchomosci jest osoba fizyczna.
Wartosc Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na dzien 03.12.2015

r. wynosi 8 094 000 ztotych.
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1.30. ,Nieruchomos¢ Waldorffa” oznacza lokale poloione na nieruchomosci w Warszawie

w dzielnicy Bemowo przy ul. Waldorffa, powiat miasto stoleczne Warszawa, wojewodztwo
mazowieckie, ktorej wlascicielem jest PROFBUD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
(KRS 0000589318), dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA1M/00520247/8, ktorych

wlasnos¢ nie zostata wyodrebniona (za wyjatkiem lokalu RF, ktory to lokal zostat

wyodrebniony):
Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena (PLN)
do wyodrebnienia z KW:
Luo1 101,23 1472 000
WA1M/00520247/8
do wyodrebnienia z KW:
Luo2 105,17 1529000
WA1M,/00520247/8
do wyodrebnienia z KW:
Luo4 97,75 1421000
WA1M/00520247/8
RF WAI1M,/00546948/0 209,07 2 608 000

e | Sha | wowo

Wartosc (w tabeli) lokalu RF zostala podana zgodnie z klauzulg aktualnosci z dnia 3 grudnia
2019 r. operatu szacunkowego sporzadzonego na dzien 11 listopada 2019 r.

Wartosci (w tabeli) lokali LUO1, LUO2 i LUO4 zostaly podane zgodnie z operatem szacunkowego
sporzadzonego na dzien 4 grudnia 2019 .

1.31. ,Nieruchomosé Twarda"” oznacza lokal mieszkalny nr 332, stanowigcy odrebng nieruchomosé
wraz z zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu udziatem we wspohatasnosci nieruchomosci
wspolnej, pofozony w Warszawie w dzielnicy Srédmiescie przy ul. Twardej 4, powiat miasto
stoleczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA4M/00449726/9.

Nieruchomos¢ Twarda objeta jest ustawowa wspolnoscig majatkowa matzenstwa Pana Pawla
Malinowskiego (Prezes Zarzadu Emitenta) oraz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak — Malinowskiej.
Wartos¢ Nieruchomosci Twarda zgodnie z klauzula aktualnosci z dnia 3 grudnia 2019 r. operatu
szacunkowego sporzadzonego na dzien 11 listopada 2019 r. wynosi 1 540 000 ztotych.

1.32. ,Obligacje MB-1", oznacza obligacje podporzadkowane serii B wyemitowane przez Emitenta,
o facznej wartosci nominalnej 22.100.000,00 z (stownie: dwadziedcia dwa miliony sto tysiecy
ziotych), ktdrych na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji termin wykupu oraz wyplaty odsetek
przypada w dniu 21 grudnia 2022 r., a przed Dniem Przydziatu termin wykupu oraz wyptaty
odsetek bedzie wydtuzony do dnia 20 grudnia 2023 r.

1.33. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktorym zapisane

sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
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posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku

Zbiorczym lub osobe, na ktdrej rzecz Obligacje zapisane sa w Ewidencji;

1.34. ,Odsetki", ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18 Warunkow
Emisiji;

1.35. ,,Oferujacy” oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.36. ,,PLN”, ,zt" oznacza prawny srodek platniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.37. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.38. ,Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktdrego Emitent jest spotka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

1.39. ,Podstawa Woczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktoregokolwiek ze zdarzen
okreglonych w pkt 14.5 Warunkdw Emisji;

1.40. ,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnosé¢ gospodarcza polegajaca
na dzialalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw, robot zwigzanych z budows obiektow inzynierii ladowe] iwodnej, robdt
budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedaiy nieruchomodci na wlasny rachunek,
wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzane]
z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury
oraz, w przypadku Emitenta i innych spdlek z Grupy posiadajacych udzialy w Podmiotach
Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem holdingow finansowych;

1.41. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz. 498 ze zm.);

1.42. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 243 ze zm.);

1.43. ,Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta ustanowiony na podstawie
uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 r. na kwote 11.000.000,00 zt z terminem
realizacji do 31 grudnia 2020 r. w ramach ktdrego moze zostac przeprowadzona jedna lub kilka
ofert obligacji bez koniecznosci sporzadzania prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego;

1.44. ,Propozycja MNabycia" oznacza skladang przez Emitenta niewigigcy propozycje nabycia
Obligaciji, o ktdrej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

1.45. ,Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 02 1140 1010 0000 2740 0900
1001 prowadzony przez mBank S.A;

1.46. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.47. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktorym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.48. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
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1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.
1.57.
1.58.

1.59.

1.60.

sRegulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajagce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegotowe zasody dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
+Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A. lub Gielde
Papierow Wartosciowych S.A. lub ich nastepcéw prawnych;
,Skonsolidowane Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitalu wlasnego (przypisanego
akcjonariuszom  jednostki dominujacej) oraz kapitalu  mniejszosci  (przypisanego
akcjonariuszom niekontrolujacym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego
rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta
lub skonsolidowanym pdtrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;
+Skorygowane Kapitaly Wiasne” oznacza Skonsolidowane Kapitaly Wiasne pomniejszone o:

i) wartoi¢ firmy wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;
ii) nadwyike ponad 5 min zt salda netto naliczonych kar umownych wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

oraz powiekszone o zadiuzenie z tytutu Obligacji MB-1.
sSkorygowane Zadluienie Finansowe MNetto” oznacza Zadluienie Finansowe Netto
pomniejszone o zadfuzenie z tytutu Obligacji MB-1, z zastrzeZzeniem, 7e jeZeli obliczona zgodnie
z tymi zasadami wartoi¢ Skorygowanego ZadluZenia Finansowego Netto bedzie wartoscia
ujemna, to wowczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto przyjmuje sig,
7e wartosc Skorygowanego ZadiuZenia Finansowego Netto wynosi zero;
+Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane pdtroczne (z przegladem bieglego rewidenta)
jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz
niezbadane pdlroczne (z przegladem bieglego rewidenta) oraz zbadane roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi
na dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci
finansowej;
+Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 18.4.2 Warunkdw Emisji;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowsg Emitenta o adresie: www.profbud.info;

+Subskrybent” oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

sSzczegotowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegolowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych;

#Jstawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1805 ze zm.);
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U.

z 2018 r. poz. 483);
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1.61. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 2286 ze zm.);

1.62. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

1.63. ,Ustawa o Rachunkowoséci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.);

1.64. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.65. ,Wskainik Zadiuienia Netto” oznacza stosunek Skorygowanego Zadiuienia Finansowego
Netto do Skorygowanych Kapitatow Wiasnych;

1.66. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadluienie z tytulu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych,
skryptow diuznych lub innych tym podobnych instrumentdw;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie
z ogolnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bylaby traktowana jako umowa
leasingu finansowego lub kapitalowego, w wylaczeniem zobowigzan z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wylaczeniem wierzytelnosci
zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed
wahaniami stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan
stop procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage
brana bedzie tylko ich wartosc¢ rynkowa);

(g) zobowigzan z tytulu wszelkich roszczern zwrotnych lub regresowych w zwigzku
z gwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja zabezpieczajaca
wykonanie umowy, akredytyws zabezpieczajaca lub dokumentows lub dowolnym
innym instrumentem wystawionym przez bank lub instytucje finansowa;

(h) kosztow nabycia dowolnego skladnika majatku lub ustugi, o ile sg one platne
po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzana,
a ptatnosc odroczona:

(i) stanowi glownie sposob pozyskania érodkow finansowych lub finansowania
nabycia lub budowy takiego skiadnika majatkowego lub realizacji takiej
ustugi; oraz

(ii) ma zostac zapfacona ponad szesc miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
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1.67.

1.68.

2.2,

2.3.

3.1

dla unikniecia wszelkich watpliwosci Zadiuzenia Finansowego nie stanowia
odroczone platnosci na rzecz spéldzielni mieszkaniowych zwigzane z realizacja
projektéow deweloperskich;

(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

(i) gwarancji, zobowiazania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed
stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktdrej
mowa w punktach (a) do (g) powyiej;

Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadiuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest

obliczane Zadluzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci WskaZnik Zadiuzenia

Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone o:

e srodki pienieine i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowodci wskazane
w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz

« srodki pienieine zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskie] wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu  Finansowym
na koniec danego Dnia Badania.

»Zgromadzenie  Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane

i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

STATUS PRAWNY OBLIGACI {TREQC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest diuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie

majgcym postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest diuinikiem Obligatariusza

i zobowigzuje sie wobec niego do spelnienia swiadczenr pienieinych szczegdtowo okreslonych

w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych

z Obligacji prowadzone] przez Agenta Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji

jako osoby uprawnione z Obligacji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 5 grudnia 2019 r. w przedmiocie wyraZenia zgody na

emisje obligacji w ramach programu.
3.1.3. Uchwaty Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie uruchomienia
programu
3.1.4. Uchwaly Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie emisji obligacji serii G,
SERIA OBLIGACI

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg ,,G”.
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5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACII

5.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone
na:

5.1.1. Finansowanie lub refinansowanie ceny nabycia Nieruchomosci Bemowo przez spotke
z Grupy Emitenta (do kwoty nie wiekszej niz 7.700.000 PLN);

5.1.2. w pozostalej kwocie na poniesienie przez Grupe Emitenta kosztéw zwigzanych
z adrolnieniem Nieruchomosci Bemowo oraz na bie7aca dziatalnosé Emitenta, w tym
zakupy innych gruntow (w tym jako finansowanie i refinansowanie ceny nabycia) pod
przyszie projekty deweloperskie.

5.2. Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1.1 zostang bezzwlocznie (nie péZniej niz w ciggu 1 Dnia
Roboczego) wptacone przez Oferujgcego zgodnie z pisemng dyspozycja Emitenta albo
bezpodrednio na Rachunek Emitenta po dostarczeniu umowy przenoszgce] wiasnosc
Nieruchomosci Bemowo oraz dostarczeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosci Bemowo (w jednym lub w odrebnych dokumentach) albo do depozytu
notarialnego na rachunek bankowy nr 02 2130 0004 2001 0467 7969 0002 naleigcy
do notariusza Marcin taski prowadzacego kancelarie notarialng Pawet Cupriak, Marcin taski
i Partnerzy, Notariusze Spdtka Partnerska w Warszawie w celu zabezpieczenia zaplaty ceny
nabycia Nieruchomosci Bemowo.

5.3. 7 zastrzeZzeniem pkt. 17 ponizej, srodki, o ktdrych mowa w pkt. 5.1.2 bezzwilocznie (nie pdinie]
niz w ciggu 1 Dnia Roboczego) zostang wptacone po zaokragleniu wyniku obliczenia do jednego
grosza (przy czym 5710 i wicksze czesci grosza beda zaokraglone w gére) przez Oferujgcego
zgodnie z ponizszym:

5.3.1. 18% pozostatych srodkéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
Administratora Hipoteki w zakresie zwolnienia lokalu Nieruchomosé Twarda spod
zabezpieczenia hipotecznego wynikajgcego z zabezpieczenia obligacji serii E Emitenta
oraz oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosci Twarda;

5.3.2. 17% pozostatych srodkéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LUO1 wchodzacego
w skfad Nieruchomosci Waldorffa;

5.3.3. 18% pozostatych srodkéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU0O2 wchodzgcego
w skfad Nieruchomosci Waldorffa;

5.3.4. 17% pozostalych srodkéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LUO4 wchodzgcego
w skfad Nieruchomosci Waldorffa;

5.3.5. 30% pozostatych srodkéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia

Administratora Hipoteki w zakresie zwolnienia lokalu RF spod zabezpieczenia
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DOM MAKLERSKI

hipotecznego wynikajacego z zabezpieczenia obligacji serii E Emitenta oraz

5.4,

6.1.
6.2.

7.1

3.1

0.1

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.

oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu RF

wchodzacego w skiad Nieruchomosci Waldorffa.
Uznaje sie, ze wraz ze skutecznym przekazaniem srodkow przez Oferujgcego, w sposob
wskazany w pkt 5.2 (uznanie rachunkow bankowych tam wskazanych) Emitent otrzymat srodki
z Emisji Obligacji (ryzyko w tym zakresie przechodzi na Emitenta).
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Wartosc nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zfotych.
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.
WIELKOSC EMISJI
W ramach Emisji emitowanych jest do 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 11.000.000,00 (jedenascie miliondw) ziotych.
PROG EMISJI
Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISJI
Obligacje emitowane sa w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego nie wymaga sie sporzadzania
prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego.
ZBYWALNOSC OBLIGACI
Obligacje sa zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.
Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.
Emitent przed koncem | kwartatu 2021 r. zZloZzy wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu na
Rynku ASO Catalyst.
FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA
| OSWIADCZENIA

11.1. Hipoteka

11.1.1. Obligacje docelowo bedy zabezpieczone hipoteka faczng na Nieruchomosdciach
0 najwyiszym  pierwszenstwie (na plerwszym miejscu  hipotecznym) rzecz
Administratora Hipoteki, do kwoty rownej 150% wartosci nominalnej przydzielanych
Obligacji(,,Hipoteka”).

11.1.2. Na dziern wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie bedg
zabezpieczone hipotecznie. Ustanowienie Hipoteki nastapi w terminach i na warunkach
nizej okreslonych.

11.1.3. Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang zloZone w
nastepujgcych terminach:

(i) przed Dniem Przydziatu dla Nieruchomosci Twarda oraz lokalu RF wchodzacych

w sktad Nieruchomosci Waldorffa;
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(i)  do dnia 20 marca 2020 r. dla Nieruchomosci Bemowo;

(iii) dodnia 30 lipca 2020 r. dla lokalu LUO1 wchodzacej w sktad Nieruchomosci

Waldorffa

(iv)] dodnia 30 lipca 2020 r. dla lokalu LUO2 wchodzace] w skifad Nieruchomosci
Waldorffa

(v) dodnia 30 lipca 2020 r. dla lokalu LU04 wchodzacej w skiad Nieruchomosci
Waldorffa

Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis
w ksiedze wieczyste] za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowanie sgdowe, zloiony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo
o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 540).

11.1.4. Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z diuznikéw hipotecznych zlozy
w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt. 5) lub 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktdre beds wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleinosci z tytutu wykupu Obligacji
oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieinych z Obligacji, tacznie
z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzarn wynikajacych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2023 r.

11.1.5. Hipoteka zostanie wpisana na | miejscu hipotecznym do ksigg wieczystych
Nieruchomosci w nastepujacych terminach:

(i) do dnia 30 lipca 2020 r. dla Nieruchomoséci Twarda oraz lokalu RF wchodzacego
w sktad Nieruchomosci Waldorffa;

(ii)  do dnia 30 wrzesnia 2020 r. dla Nieruchomosci Bemowo;

(iiiy do 31 stycznia 2021 r. dla lokali LUO1, LUO2, LU04 wchodzacych w skfad
Nieruchomaosci Waldorffa:.

11.1.6. Terminy wskazane w pkt. 11.1.5 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia
w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

11.1.7. Nieruchomosci zostaly poddane wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego Anne
Kaimierska (numer uprawnien: 4726), ktora sporzadzita operaty szacunkowe wraz
7 klauzulami aktualnosci dla Nieruchomosci.

11.1.8. Emitentowi przystugiwac bedzie prawo zlozenia wniosku o wykreslenie Hipotek
na wskazanych ponizej Nieruchomosciach z ksigg wieczystych dla nich prowadzonych,

pod warunkiem wykupu Obligacji o wartosci nominalne] nie niZszej niz okreslona
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11.2.

ponizej, w wyniku przeprowadzenia wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 15 i 16

niniejszych Warunkéw Emisji:

Minimalna wartos¢ wykupionych Obligacji Oznaczenie Nieruchomosci

55% wartosci pienwotnie wyemitowanych Obligacji Mieruchomosé Bemowo

Lokal LUO1 wchodzacy w skiad
7% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji
Nieruchomosci Waldorffa

Lokal LUD2 wchodzacy w sklad
7% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji
MNieruchomosci Waldorffa

Lokal LUD4 wchodzacy w skiad

6% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji
P w 4 gadl MNieruchomosci Waldorffa

Lokal RF wchodzacy w sklad
14% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji
Mieruchomosci Waldorffa

11% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji Mieruchomosé Twarda

11.1.9. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.1.8, na Zadanie Emitenta

lub wilasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany
bedzie zloiy¢ oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach, pod warunkiem, Ze Emitent zlozy Oferujgcemu i Administratorowi
Hipoteki oswiadczenie stwierdzajgce, iz na dzien zlozenia wniosku do Administratora
Hipoteki nie wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli
wystgpito to wowczas gdy stan faktyczny stanowigcy zaistniala Podstawe
Wezedniejszego Wykupu przestal trwad, a wszelkie jego skutki prawne zostaly usuniete,

tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata.

11.1.10. Rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy

wyceny przedmiotu Hipoteki, poniewai posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznosc przy jej sporzadzaniu, tj. spefnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1

Ustawy o Obligacjach.

11.1.11. Hipoteka zabezpieczac bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji

wierzytelnosci wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach

Programu Emisji;

11.1.12. Kaidorazowa zmiana diuinika hipotecznego wymaga zloZenia oswiadczenia

o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w punkcie 11.1.4.

11.1.13. Skrét wycen Nieruchomosci stanowi Zatgeznik nr 1 do Warunkow Emisji. Na zadanie

Subskrybenta Emitent udostepni kompletng wycene Nieruchomosci.

Podporzadkowanie Obligacji MB-1

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 beda obligacjami:
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11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

(i) podporzadkowanymi w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku
upadiosci lub likwidacji, bedg zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych
wierzytelnosci przystugujgcych wierzycielom wobec Emitenta;

(ii) podporzadkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem
Emitenta postepowania restrukturyzacyjnego.

Dziern wykupu oraz wyplaty swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypadaé po dniu

wykupu Obligacji.

Emitent oswiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji

(czesciowego wezesdniejszego wykupu) ani uprawnienia do Zadania wczesniejszego

wykupu przed terminem wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich swiadczen z Obligacji Administrator

Zabezpieczen bedzie uprawniony z 1 Obligacji MB-1.

Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzadkowania Obligacji MB-1

zobowigzaniom z Obligacji. Na jej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze

zobowigzali sie wstosunku do Administratora Zabezpieczen do odpowiednio
niewyplacania oraz niezgdania wyplaty jakichkolwiek swiadczen z Obligacji MB-1

przed dniem wykupu Obligacji.

11.3. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci Twarda

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowe] do ustanowienia na Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci
Twarda na Administratora Zabezpieczen;

Przed Dniem Emisji wiasciciel Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci Twarda
zawrze z Administratorem Zabezpieczern umowy przelewu wierzytelnosci z umow
ubezpieczenia tych Nieruchomaosci;

Polisy dla poszczegdlnych nieruchomosci wystawione beda do kwoty nie nizszej niz
szacowana wartosc danej nieruchomosci;

Przelewy obejmowac bedg prawa do cafosci odszkodowan wynikajacych z zawartych
umow ubezpieczenia, do tacznej wysokosci 16.500.000,00 PLN (szesnascie milionow
piecset tysiecy zlotych) za wszystkie Nieruchomosci w przypadku wyplaty takiego
odszkodowania na podstawie danej polisy;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastapia zwrotne

przelewy wierzytelnosci.

11.4. Administrator Zabezpieczen

11.4.1.

Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostala zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator
Zabezpieczen bedzie peinit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie
do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora cesji stosownie do art. 29

Ustawy o Obligacjach;
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11.4.2. Administrator Zabezpieczenn bedzie wykonywal prawa i obowigzki wierzyciela

12,
12.1.

12.2.

13,
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

hipotecznego oraz wierzyciela z tytutu cesji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy;

11.4.3. W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 11.4.1 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen oraz
do niezwlocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie

do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw Emisji

12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkdw Emisji.

Emitent bedzie dokonywal swiadczen, o ktérych mowa powyiej, na rzecz kazdego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 20 grudnia 2022 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzeieniem pkt.

13.2 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpic¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 17 Warunkdw Emisji,

w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wezesniejszego

Wykupu"):

13.2.1. na Zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na Zgdanie Emitenta, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amartyzacji, lub

13.2.4. w wyniku Obowigzkowego Wykupu.

lezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio

po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplfate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleinosci Giownej, powiekszone]

o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.

15.1.4, w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

NiezaleZnie od postanowien powyiszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub
przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg

o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania,
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13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkow Emisji,

Obligacje podlegajg na iadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Dla
unikniecia watpliwosci za termin ustanowienia zabezpieczen uznaje sie terminy
wskazane w pkt 11.1.5 Warunkdw Emisji obligacji.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14, 'WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kaidy Obligatariusz moie przed Dniem Wykupu ziadac wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostac doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta | podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow
Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje. Zadanie wczesniejszego
wykupu Obligacji powinno zawierac wskazanie przypadku (podstawy) skierowania Zgdania
dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji.

14.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt 14.2 powyZej winien przedstawic swiadectwo
depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajacego fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych  z  Obligacji, Obligacje podlegajag, na Zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdZnieniu w wykonaniu, w calosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krdtszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
7adac wykupu Obligacji.

14.5. W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych poniiej (Podstawy
Weczedniejszego Wykupu), kaidy Obligatariusz moze Zgdac wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic
o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 20.3 Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia,
w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystagpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w Zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce
Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia zfoZenia zadania, chyba Ze przed
zloieniem przez Obligatariusza Zzadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy
zaistnialg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym
Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzone] Podstawowej Dziatalnosci

Gospodarczej.
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Za zmiane rodzaju prowadzone] Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze] w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosa mniej niz 50% catkowitych przychodow Grupy
Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz podfrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2. Zaprzestanie dzialalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, e zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w calosci
lub istotnej czesci Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej.

145.3. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umoiliwiajace Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub
zezwolen lub licencji, ktore warunkuja w ogole prowadzenie przez Emitenta calej
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotycza w szczegolnosci poszczegolnych
zgod lub decyzji administracyjnych odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi
pozwolen/decyzji administracyjnych na realizacje danych projektow deweloperskich.

14.5.4. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona pltatnosci z tytubu
prawomocnych orzeczen lub ostatecznych oraz prawomocnych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaplate w {aczne] kwocie przekraczajace]
5.000.000,00 (piec¢ milionéw) ziotych, lub

(i) Emitent oglosi, Ze stal sie niezdolny do splaty swoich diugdw w terminach ich
wymagalnosci.

14.5.5. ZadluZenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w {gcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartosé 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) zfotych, nie zostanie
sptacone w terminie, lub Zadiuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w powyiej wskazane] wartosci w sposob prawnie skuteczny zostalo
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadluienia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej splaty takiego Zadluzenia
Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego
w dokumentach stanowiacych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci
nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych
z ustanowieniem tego zadiuienia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty)
aw przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczednie Emitent lub podmiot z Grupy
Emitenta nie dokonat zaptaty takich naleinosci postawionych w powyzej sposéb

w stan wymagalnosci w terminie;
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14.5.6. Wyplata dywidendy, skup akcji wlasnych.

(i) Emitent wyptaci dywidende lub zaliczki na poczet przewidywane] dywidendy, lub
(ii) nastapi skup lub umorzenie akcji wlasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) nastapi jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych akcjonariuszom
Emitenta w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt.
(i)-(i).
145.7. WskaZnik Zadiuzenia Netto

WskaZnik ZadluZenia Netto bedzie w Dniu Badania wyZszy niz 1,15 dla Dnia Badania
przypadajgcego 31 grudnia 2019 r. lub wyzZszy niz 1,0 dla Dni Badania przypadajacych
po 31 grudnia 2019 r.
14.5.8. Saldo Poiyczek

taczne saldo udzielonych (i niesptaconych) poiyczek (lub transakcji o toisamych
skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotow spoza
Grupy Emitenta w ktdrymkolwiek dniu Zycia Obligacji wyniesie wiecej niz
5.000.000,00 (piec miliondow) ztotych.

14.5.9. Transakcja razaco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nie naleZzacego do Grupy Emitenta), ktdrej/ktorych przedmiotem beda
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 3.000.000,00
(trzy miliony) ziotych, na warunkach raigco odbiegajacych, na niekorzysé podmiotu
z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym
(tj. za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% niZsze]
od wartosci rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa)
wedtug swojej wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takie] samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytaczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwiazku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

14.5.10. Niewyplacalnos¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
upadiosiciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyplacalnos¢ lub z powodu niemoinosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje
z ogotem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagroZenia niewyplacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogdlem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
splaty swojego zadluzZenia; lub

(iv) zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem

postepowania o zatwierdzenie ukfaduy; lub
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(v) rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczace propozycji uktadowej,

np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania;

14.5.11. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
(a) w przedmiocie zioZenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta; lub
(b) w  przedmiocie zloienia wniosku o  wszczecie  postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w  rozumieniu  art. 2  Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji ukifadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w przedmiocie ustalenia dnia ukladowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww.
sprawach.
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwal, o ktdrych mowa
powyZej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztoZenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorca ukfadu, o kitdrej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieri ukfadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przediozy wierzycielom propozycje ukfadowe, w tym
przediozy wierzycielom karty do glosowania o ktdrych mowa w art. 212 i 213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.12. Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajagcego egzekwowanie
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez
odsetek izasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 5.000.000,00 (piec
miliondw) ziotych, nastgpit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana
egzekucja, ktora nie zostanie umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb

wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub
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przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia

srodka zaskarZenia nie zostata we wskazanym powyZej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia $rodka zaskarzenia.

14.5.13. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walne Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent
ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania
Emitenta wskazana w Kodeksie Spatek Handlowych.

14.5.14. Qswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen | zapewnienn zioZonych przez Emitenta w Propozycji
Nabycia lub Warunkach Emisji okaZe sie nieprawdziwe w calosci lub w czesdd,
na moment, w ktérym zostalo zlozone.

14.5.15. Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwofa Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo zloionego
Zadania przez Obligatariusza lub celowo uniemozliwi odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14.5.16. Hipoteka: wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczyste] prowadzone] dla
Nieruchomosci;
(ii) w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Zabezpieczenia
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony
nowy administrator dla wszystkich zabezpieczen.
14.5.17. Obligacje MB-1
(i) Emitent wyplaci jakiekolwiek swiadczenia z Obligacji MB-1;
(ii) Obligacje MB-1 utraca status obligacji podporzadkowanych w rozumieniu art. 22
Ustawy o obligacjach lub ich podporzadkowanie wzgledem Obligacji wygasnie
lub ckaze sie nieskuteczne.
14.5.18. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane
z obrotu na tym rynku na Zgdanie Emitenta badi na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.
14.5.19. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 20 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostalo usuniete

w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.
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15,
15.1.

16.
16.1.

16.2.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacii,

w kaidym z Dni Platnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za IV Okres

Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Platnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moie by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie
wczesniej niz po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. 7 tytulu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wypfaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalne] Obligacji, bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z poniZzszym wyszczegdlnieniem:

—  w Dniu Platnosci Odsetek za IV, V Okres Odsetkowy — 1,00 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI, VIl Okres Odsetkowy - 0,75 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

— w Dniu Platnosci Odsetek za VI, IX Okres Odsetkowy - 0,50 % wartosci
nominalnej wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Platnosci Odsetek za X, XI Okres Odsetkowy - 0,25 % wartosci nominalne]
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Platnosci Odsetek za X1l Okres Odsetkowy - brak premii.

15.1.5. Wezesdniejszy wykup moZe rowniei zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligaciji.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany jest do czesciowej splaty kapitalu Obligacji (,Obowiazkowa

Amortyzacja”).

Emitent zobowiazany jest przeprowadzié¢ Obowigzkowa Amortyzacje Obligacji w dniu wyplaty

odsetek za:

16.2.1. IV Okres Odsetkowy w ten sposdb, 7e po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 850 zi (osiemset piecdziesiat zlotych),
chyba 7e warto$¢ nominalna Obligacji na dziert wyplaty odsetek za IV Okres Odsetkowy
wynosita 850 zt (osiemset piecdziesiat zfotych) zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia
Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta.

16.2.2. VIl Okres Odsetkowy w ten sposdb, 7Ze po przeprowadzeniu Obowigzkowe]
Amortyzacji warto$é¢ nominalna kaidej Obligacji wyniesie 600 zt (szescset ziotych),

chyba Ze wartodé¢ nominalna Obligacji na dzien wyplaty odsetek za VIl Okres
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Odsetkowy wynosita 600 zt (szeséset zotych) lub mniej w wyniku przeprowadzenia

16.3.
16.4.
17.

17.1.

17.2.

17.3.

18,
18.1.

Weczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta.

Wykup nastapi poprzez zaptate NaleZnosci Glownej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 18.

Wykup w ramach Obowiazkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

OBOWIAZKOWY WYKUP

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego czesciowego wykupu Obligacji

(.Obowigzkowy Wykup”), zgodnie z poniiszym:

17.1.1. w przypadku gdy do dnia 20 marca 2020 r. Emitent nie zawrze z dotychczasowym
wiascicielami/lem Nieruchomosci Bemowo umow/ umowy przenoszgce] wlasnosc
Nieruchomaosci Bemowo i nie ztoZzy oswiadczenia o ustanowienia Hipoteki, Emitent
zobowigzany jest wykupi¢ niemniej niz 55% wartosci pierwotnie wyemitowanych
Obligacji;

17.1.2. w przypadku, gdy do dnia 30 lipca 2020 r. nie zZloZy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU0O1 wchodzacej w skiad
Nieruchomosci Waldorffa, Emitent zobowigzany jest wykupic niemniej niz 7%
wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji;

17.13. w przypadku, gdy do dnia 30 lipca 2020 r. nie zloZy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU02 wchodzacej w skiad
Nieruchomosci Waldorffa, Emitent zobowigzany jest wykupi¢ niemniej niz 7%
wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji;

17.1.4. w przypadku, gdy do dnia 30 lipca 2020 r. nie zZloZy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU0O4 wchodzacej w skiad
Nieruchomosci Waldorffa, Emitent zobowigzany jest wykupi¢ niemnigj niz 6%
wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji;

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu)

Dni Roboczych od kaidego z dnia z pkt. 17.1. W tym celu zobowigzany jest wplacic¢ na rachunek

bankowy KDPW:

17.2.1. kwote naleznych Obligatariuszom Odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 18 na dzien
Obowigzkowego Wykupu, oraz

17.2.2. kwote stanowigcy roZnice pomiedzy wartoscia nominalng Obligacji podlegajacych
wykupowi a saldem pozostatych srodkéw (niewyptaconych Emitentowi) na rachunku
Oferujacego zgodnie w pkt.5.3.

Wykup nastapi poprzez zaplate Naleinosci Gltowne] powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 18

Wykup w ramach Obowiazkowego Wykupu nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

ODSETKI OD OBLIGAC]I (OPROCENTOWANIE)

Platnosc Odsetek

18.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia).

18.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.
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18.1.3. Jeieli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym

po tym Dniu Platnosci Odsetek.

18.2. Naliczanie odsetek

18.2.1. Odsetki beds naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

18.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (fgcznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

18.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia)
i koriczy 20 marca 2020 roku (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego
(tacznie z tym dniem).

18.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynaja sie

i koriczg sie w nastepujgcych terminach wskazanych w poniiszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Y]
R
N
I
RN
N
R
N
A

Pierwszy dzier danego

Okresu Odsetkowego

Dzienn Emisji
20 marca 2020
20 czerwca 2020
20 wrzesnia 2020
20 grudnia 2020
20 marca 2021
20 czerwca 2021
20 wrzesnia 2021
20 grudnia 2021
20 marca 2022
20 czerwca 2022

20 wrzesnia 2022

20 marca 2020
20 czerwca 2020
20 wrzesnia 2020
20 grudnia 2020

20 marca 2021
20 czerwca 2021
20 wrzesnia 2021
20 grudnia 2021

20 marca 2022
20 czerwca 2022
20 wrzesnia 2022

20 grudnia 2022

Ostatni dzien danego

Okresu Odsetkowego

18.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, Ze Emitent opdinia sie

ze spetnieniem swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
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do dni

a poprzedzajacego dziern wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligaciji

wigcznie.

18.3. Wysokosc Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wediug nastepujacego wzoru:

gdzie:
0]
Opr

N

LD

O =N x Oprx (LD/365)

- oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- oznacza Stope Procentowa,

- oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

- oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym QOkresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wecezedniejszego Wykupu),

po zackragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze

czesci

grosza beda zaokraglone w gdre).

18.4. Ustalanie Stopy Procentowej

18.4.1.

18.4.2.

18.4.3.

18.4.4.

18.4.5.

18.4.6.

18.4.7.

Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa
Bazowa (jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01
punktu procentowego wysokosc oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered

Rate) i podanej przez GPW Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl

lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej”).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogla by¢ ustalona wedlug opisanych wyiegj
zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy
Bazowe] podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej GPW Benchmark

5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Wysokosc Stopy Procentowe] bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowe] zawiadomi Emitenta
o wysokosci Stopy Procentowe] i kwocie Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

18.5. Podwyiszenie Marzy
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18,
19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

20.
20.1.

20.2.

18.5.1. Je7eli Wskainik ZadluZzenia Netto w Dniu Badania bedzie wyZszy niz 0,90, to Maria
ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

18.5.2. Podwyiszona Marza bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaly udostepnione informacje
o wysokosci Wskainika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia,
na podstawie ktdrego zostala zweryfikowana wartosé WskaZnika ZadluZzenia Netto
na poziomie powyzej 0,90. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyiszenia nastapi
w przypadku, gdy WskaZnik Zadiuzenia Netto bedzie rowny lub niiszy niz 0,90.
ObniZzona Marza, wiasciwa wg pozioméw okreslonych w pkt. 185.1 bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym,
w ktdrym zostaly udostepnione informacje o wysokosci WskaZnika Zadluzenia Netto
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana
wartosc Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie réwnym lub nizszym niz 0,90.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w zlotych.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczen

wzajemnych (chyba Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda

dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

W szczegdlnosci wysokost Odsetek moze byc ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosc

odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnodci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw

poprzedzajgcym dany Dzien Platnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beds wyplacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnoidci beda

uwazane za nalezycie dokonane z chwily dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych

na rachunek Obligatariusza.

7 zastrzeieniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig

Glowna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst bedzie publikowat

Sprawozdania Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastapi) - roczne

Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego, a pdtroczne

Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakonczenia | péfrocza roku obrotowego,

w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznikow

obliczanych w Dniu Badania oraz informacje niezbedne do jego obliczenia.

Wraz z publikacja Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowal pdtroczne

sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej wg dokumentu z Zatacznika nr 2 do Warunkéw Emisji.
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20.3. Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kaidego ze zdarzen
opisanych w pkt. 13.5, 14.4 lub 14.5 Warunkow Emisji niezwlocznie niepdinej jednak niz
w terminie 3 Dni Roboczych, w trybie przewidzianym w pkt. 23 Warunkdéw Emisji.

21. PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

22. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA
Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego
miejscowo dla siedziby Emitenta.

23. ZAWIADOMIENIA

23.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
z zastrzezeniem pkt. 20 Warunkow Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje
na Stronie Internetowej Emitenta lub innej, ktdra ja zastapi, a po wprowadzeniu zgodnie
z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania raportow bieigcych
i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst.

23.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym.

24, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

24.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

24.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkow Emisji.

24.3. Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub
w Warszawie.

25. POSTANOWIENIA KONCOWE

25.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za Zzadne inne obowiazki Emitenta wynikajace
z Obligacji.

25.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okaig sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg cdpowiednie Regulacje KDPW.

25.3. Emitent moie dokonac zmiany niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany

natury formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego bledu.
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25.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe]

Emitenta (lub innej, ktéra jg zastqpi) w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach
i postanowieri Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej

do Oferujgcego —w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania.

Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 10 grudnia 2019 r.

W imieniu Emitenta:

’ Imie i nazwisko Pawel Malinowski
‘ stanowisko Prezes Zarzgdu
is = )
bodp Mol nos iL' foor
Zataczniki:

1} Skrét wyceny Nieruchomosci

2) Wzdr potrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej
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Zatacznik nr 2 do Warunkdw Emisji Obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A.

Wzor pdtrocznego sprawozdania z dziatalnoéci operacyjne;j.

W zakoriczonym pétroczu | Kumulatywnie od poczatku

kalendarzowym danego roku

Liczba  podpisanych  umow .wg
pierwszej umowy (deweloperskie +
przedwstepne + oplacone rezerwacje)

po uwzglednieniu rezygnacji

Liczba podpisanych umow

przenoszacych whasnosc

Liczba lokali bedacych w ofercie na

koniec okresu sprawozdawczego
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ZALACZNIK NR 1
DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACIH SERII H EMITOWANYCH PRZEZ INFINITY S.A. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

WARUNKI EMISII OBLIGACII
SERIIH
EMITOWANYCH PRZEZ:
INFINITY S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka

pod firma:

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Infinity 5.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505049, posiadajaca numer REGON 147183067,
NIP 7010419230, o kapitale zakiadowym 514.681,18 PLN (dalej zwana: ,,[Emitentem”).
DEFIMICIE

sAdministrator Zabezpieczen” lub ,Administrator Hipoteki” oznacza spotke MFTRUST
sp.z 0.0. zsiedzibg w Warszawie, adres: ul. Wspdlna 35/3, 00-519 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w Sagdzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy pod numerem KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000 petnigca
funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
ii) administratora zabezpieczen dla cesji w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

~Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym
funkcja ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

~Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujacego;

~BondSpot” oznacza spétke pod firmg BondSpot 5.A. z siedzibg w Warszawie;

~Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;
~Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW za posrednictwem Agenta Emisji rejestrowane sg Obligacje;

»Dzien Badania” oznacza 30czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

~Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy
prawa z takiej Obligacji zostang zapisane w Ewidencii;

~Dzier Platnogei” oznacza kazdy Drzied Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzieri
Wezesniejszego Wykupu;

~Dzien Platnogei Odsetek” oznacza ostatni dzienn danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

~Dzien Reboeczy” oznacza kaidy dzier, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé
operacyjna;

~Dzien Ustalenia Praw” oznacza piaty Dzien Roboczy, przed Dniem Platnosci swiadczen
z tytulu Obligacji, z wyjatkiem zlozenia przez Obligatariusza fadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia
zadania natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy

za Drzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia
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Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,

ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziafu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.13. ,Dzier Wezeéniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

1.14. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

1.15. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.16. ,Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 3
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

1.17. ,,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.19. ,Hipoteka” oznacza hipoteke, o ktdrej mowa w pkt 11.2.1 Warunkdw Emisji;

1.20. ,KDPW” oznacza spdtke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych 5.A. z siedziba
w Warszawie;

1.21. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2019
r. poz. 1145 ze zm.};

1.22. ,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1460 ze zmianami);

1.23. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

1.24. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i oplaty
na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.25. ,Marza” oznacza 4,65 punktow procentowych, z zastrzezeniem pkt. 18.5. Warunkdw Emisji;

1.26. ,MB-1" oznacza spotke MAL-BUD-1 spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg
w Warszawie (KRS: 0000556536, REGON: 361449453, NIP: 5223028707);

1.27. ,Naleznos¢ Gtdwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.28. ,Nieruchomosci” oznacza {gcznie Nieruchomos¢ Bemowo, MNieruchomos¢ Waldorffa i
Nieruchomosé Twarda;

1.29. ,Nieruchomos¢ Bemowo"” oznacza nieruchomosc potozong w Warszawie przy ul., w dzielnicy
Bemowo, powiat miasto stoleczne Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, dla ktdrej
to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o nr WA1IM/00024645/1.

Wiascicielem Nieruchomosci jest osoba fizyczna.
Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na dzieri 03.12.2019

r. wynosi 8 094 000 ziotych.
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1.30.

1.31.

1.32,

1.33.

»Nieruchomosé Waldorffa" oznacza lokale poloione na nieruchomosci w Warszawie
w dzielnicy Bemowo przy ul. Waldorffa, powiat miasto stoleczne Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, ktdrej wiascicielem jest PROFBUD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
(KRS 0000582318), dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA1M/00520247/8, ktdrych
wilasnosé nie zostala wyodrebniona (za wyjagtkiem lokalu RF, ktdry to lokal zostaf

wyodrebniony):
Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena (PLN)
do wyodrebnienia z KW:
Luo1 101,23 1472000
WA1M/00520247/8
do wyodrebnienia z KW:
Luo2 105,17 1529000
WA1IM/00520247/8
do wyodrebnienia z KW:
Luo4 97,75 1421 000
WA1M/00520247/8
RF WA1M/00546948/0 208,07 2 608 000

I R

Wartos¢ (w tabeli) lokalu RF zostata podana zgodnie z klauzuly aktualnosci z dnia 3 grudnia
2019 r. operatu szacunkowego sporzadzonego na dzien 11 listopada 2019 r.

Wartosci (w tabeli) lokali LUO1, LUO2 i LUQ4 zostaly podane zgodnie z operatem szacunkowego
sporzadzonego na dzien 4 grudnia 2019 r.

~Nieruchomosé Twarda” oznacza lokal mieszkalny nr 332, stanowigcy odrebng nieruchomosé
wraz 7 zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu udziatem we wspatwiasnosci nieruchomosci
wspdlnej, potozony w Warszawie w dzielnicy Srodmiescie przy ul. Twardej 4, powiat miasto
stoleczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WAAM/00449726/9.

Nieruchomosé Twarda objeta jest ustawowa wspdlnosciag majagtkowa matzenstwa Pana Pawta
Malinowskiego (Prezes Zarzadu Emitenta) oraz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak — Malinowskiej.
Wartosé Nieruchomosci Twarda zgodnie z klauzulg aktualnosci z dnia 3 grudnia 2019 r. operatu
szacunkowego sporzgdzonego na dzien 11 listopada 2019 r. wynosi 1 540 000 ziotych.
~Obligacje MB-1", oznacza obligacje podporzadkowane serii B wyemitowane przez Emitenta,
o fgcznej wartosci nominalnej 22.100.000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy
zlotych), ktorych na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek
przypada w dniu 21 grudnia 2022 r., a przed Dniem Przydziatu termin wykupu oraz wypltaty
odsetek bedzie wydiuzony do dnia 20 grudnia 2023 r.

~Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktérym zapisane

sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
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1.34,

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42,

1.43.

1.44,

1.45.

1.46.
1.47.

1.48.

posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobe, na ktorej rzecz Obligacje zapisane sg w Ewidencji;

»Odsetki”, ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktorym mowa w pkt 18 Warunkow
Emisji;

~Oferujgey” oznacza Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

~PLN", ,zt" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

~Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na kiérym zarejestrowane sg Obligacje;
~Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktdrego Emitent jest spotka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spdtek Handlowych;

~Podstawa Wezesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktoregokolwiek ze zdarzen
okreslonych w pkt 14.5 Warunkdw Emisji;

~Podstawowa Dziatalnogé Gospodarcza” oznacza dziatalnosé gospodarcza polegajaca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw, robdt zwigzanych z budows obiektow inzynierii lagdowej iwodnej, robot
budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci nawifasny rachunek,
wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej
z obstugg rynku nieruchomosci wykonywane] na zlecenie, dziafalnosci w zakresie architektury
oraz, w przypadku Emitenta i innych spdfek z Grupy posiadajgcych udziaty w Podmiotach
Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingow, z wytaczeniem heoldingow finansowych;
~Prawo Upadtosciowe"” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz. 498 ze zm.);

~Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 243 ze zm.);

~Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta ustanowiony na podstawie
uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 r. na kwote 11.000.000,00 zt z terminem
realizacji do 31 grudnia 2020 r. w ramach ktdrego moze zostac przeprowadzona jedna lub kilka
ofert obligacji bez koniecznosci sporzadzania prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego. Na dzier sporzadzenia Warunkdw Emisji Emitent wyemitowat jedynie serie G
na kwote 8.110.00 PLN w ramach Programu Emisji;

~Propozycja Nabycia” oznacza skladang przez Emitenta niewigZaca propozycje nabycia
Obligacji, o ktdrej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

~Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 02 1140 1010 0000 2740 0900
1001 prowadzony przez mBank 5.A.;

~Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
~Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

~Rachunek Zbiorezy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
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DOM MAKLERSKI

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.
1.57.
1.58.

1.59.

1.60.

~Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
i Szczegofowe zasady dzialania Krajowego Depozytu Papierow Wartasciowych;
~Rynek ASQO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot 5.A. lub Gielde
Papierow Wartosciowych S.A. lub ich nastepcow prawnych;
~Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitalu wilasnego (przypisanego
akcjonariuszom  jednostki dominujacej) oraz kapitalu  mniejszosci  (przypisanego
akcjonariuszom niekontrolujgcym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego
rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
lub skonsolidowanym poéfrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;
~Skorygowane Kapitaty Wiasne” oznacza Skonsolidowane Kapitaty Wiasne pomniejszone o:

i) wartos¢ firmy wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;
ii) nadwyzke ponad 5 min zi salda netto naliczonych kar umownych wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

oraz powiekszone o zadiuzenie z tytutu Obligacji MB-1.
~Skorygowane Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadluienie Finansowe Netto
pomniejszone o zadtuzenie z tytutu Obligacji MB-1, z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie
7 tymi zasadami wartos¢ Skorygowanego Zadiuzenia Finansowego MNetto bedzie wartoscig
ujemng, to wowczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadiuzenia Netto przyjmuje sie,
7e wartosé Skorygowanego Zadiuzenia Finansowego Netto wynosi zero;
~Sprawozdanie Finansowe"” oznacza niezbadane pdfroczne (z przegladem bieglego rewidenta)
jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz
niezbadane pdtroczne (z przegladem bieglego rewidenta) oraz zbadane roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi
na dzied sporzadzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci
finansowej;
~Stopa Bazowa"” ma znaczenie nadane w pkt. 18.4.2 Warunkow Emisji;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetows Emitenta o adresie: www.profbud.info;

»Subskrybent” oznacza podmiot, ktdry przyjal Propozycje Nabycia;

nSzczegotowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdlowe Zasady Dzialania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

~Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1805 ze zm.);
~Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U.
z 2018 r. poz. 483);
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1.61.

1.62.

1.63.

1.64.
1.65.

1.66.

~Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 2286 ze zm.);

~Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spdtkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

~Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.);

~Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek Skorygowanego Zadiuzenia Finansowego
MNetto do Skorygowanych Kapitatow Wiasnych;

~Zadtuzenie Finansowe"” oznacza zadiuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papierow wartosciowych,
skryptow diuznych lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie
z ogolnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bylaby traktowana jakoe umowa
leasingu finansowego lub kapitalowego, w wylaczeniem zobowigzan z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntdw;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wylaczeniem wierzytelnosci
zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwiazku z zabezpieczeniem przed
wahaniami stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan
stap procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage
brana bedzie tylko ich wartosé rynkowa);

(g) zobowigzan z tytulu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku
z gwarancja, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajacy
wykonanie umowy, akredytywa zabezpieczajaca lub dokumentows lub dowolnym
innym instrumentem wystawionym przez bank lub instytucje finansowsa;

(h) kosztdw nabycia dowolnego skfadnika majatku lub usfugi, o ile s3 one ptatne
po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang,
a platnosc odroczona:

(i) stanowi gldwnie sposdb pozyskania srodkdw finansowych lub finansowania
nabycia lub budowy takiego skladnika majgtkowego lub realizacji takiej
ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad szesé miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
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1.67.

1.68.

2.2,

2.3.

3.1.

dla unikniecia wszelkich watpliwosci Zadiuzenia Finansowego nie stanowig
odroczone platnosci na rzecz spotdzielni mieszkaniowych zwigzane z realizacjg
projektdw deweloperskich;

(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek poiyczki;

(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed
stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolna pozycjg, o ktorej
mowa w punktach (a) do (g) powyiej;

Zadiuzenie Finansowe Netto oznacza Zadluzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktdrego jest

obliczane Zadluzenie Finansowe Metto na potrzeby ustalenia wartosci Wskainik Zadtuzenia

Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone o:

* srodki pienieine i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz

* srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
na koniec danego Dnia Badania.

wigromadzenie  Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane

i przeprowadzane zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

STATUS PRAWNY OBLIGACH {TREéé | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dluinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie

majacym postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, #e jest diuznikiem Obligatariusza

i zobowigzuje sie wobec niego do spetfnienia swiadczen pienieinych szczegdtowo okreslonych

w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji osob uprawnionych

z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji

jako osoby uprawnione z Obligacji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisdw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 10 stycznia 2020 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na

emisje obligacji w ramach programu.

3.1.3. Uchwaty Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie uruchomienia
programu

3.1.4. Uchwaty Zarzadu INFINITY 5.A. z dnia 10 stycznia 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii
H,

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg ,,H".
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5.

5.2.

6.1.
6.2.

7.1

8.1

9.1.

10.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACH

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone

na poniesienie przez Grupe Emitenta kosztow zwigzanych z odrolnieniem Nieruchomosci

Bemowo oraz na biezaca dziatalnos¢ Emitenta, w tym zakupy innych gruntow (w tym jako

finansowanie i refinansowanie ceny nabycia) pod przyszie projekty deweloperskie.

7 zastrzezeniem pkt. 17 ponize], srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1 bezzwiocznie (nie pdZniej

niz w ciggu 1 Dnia Roboczego) zostang wplacone po zaokragleniu wyniku obliczenia do jednego

grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore) przez Oferujacego
zgodnie z ponizszym:

5.2.1. 18% pozostatych Srodkdw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci Twarda;

5.2.2. 17% pozostatych srodkdéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU0l wchodzacego
w sktad Nieruchomosci Waldorffa;

5.2.3. 18% pozostatych srodkdw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU02 wchodzgcego
w sktad Nieruchomosci Waldorffa;

5.2.4. 17% pozostatych srodkow, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU04 wchodzacego
w sktad Nieruchomosci Waldorffa;

5.2.5. 30% pozostatych srodkdéw, na Rachunek Emitenta po dostarczeniu oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu RF wchodzacego w skiad
Nieruchomosci Waldorffa.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartosé nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 2 890 (dwa tysigce osiemset dziewieddziesigt) Obligacji

o igcznej wartosci nominalnej do 2 890 000 (dwa miliony osiemset dziewieldziesigt tysiecy)

zlotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, przy

czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego nie wymaga sie sporzadzania

prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sa zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.
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10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie

i Regulacjami KDPW.

10.3. Emitent przed koricem | kwartatu 2021 r. zlozy wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu

na Rynku ASO Catalyst.
11. FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA
| OSWIADCZENIA

11.1. Zabezpieczenia Obligacji

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

Zabezpieczenia Obligacji s3 okreslone w niniejszym punkcie, ktére zostaly lub bedsg
ustanowione w celu zabezpieczenia obligacji serii G wyemitowanych w ramach
Programu Emisji.

Zabezpieczenia beds zabezpieczac¢ wierzytelnosci wynikajace z Obligacji na warunkach
rownorzednych do wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii G wyemitowanych w
ramach Programu Emisji.

Dokumentacja, na podstawie ktdrej zabezpieczenia obligacji serii G zostaly uprzednio
lub zostang ustanowione, zostanie przed Dniem Przydziatu odpowiednio zmieniona, tak
aby przedmiotowe zabezpieczenia obligacji serii G obejmowaly réwniez wierzytelnosci

wynikajgce z Obligacji.

11.2. Hipoteka

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

Obligacje docelowo beda zabezpieczone hipoteka faczng na Nieruchomosciach

o najwyzszym pierwszenstwie (na pierwszym miejscu  hipotecznym) na rzecz

Administratora Hipoteki, do kwoty réwnej 150% wartosci nominalne] przydzielanych

Obligacji (,,Hipoteka”).

MNa dzieri wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie beda

zabezpieczone hipotecznie. Ustanowienie Hipoteki nastapi w terminach i na warunkach

nizej okreslonych.

Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang zloZzone

w nastepujgcych terminach:

(i) przed Dniem Przydziatlu dla Nieruchomosci Twarda, lokalu RF wchodzgcego
w sktad Nieruchomosci Waldorffa oraz Nieruchomosci Bemowo;

(i) dodnia 30 lipca 2020 r. dla lokalu LUD1 wchodzacego w sktad Nieruchomosci
Waldorffa;

(i) dodnia 30 lipca 2020 r. dla lokalu LUD2 wchodzacego w skiad Nieruchomosci
Waldorffa;

(iv] dodnia 30 lipca 2020 r. dla lokalu LUD4 wchodzacego w skiad Nieruchomosci
Waldorffa.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim beds zawierac wniosek o wpis

w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obsfugujacego

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 185 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

11.2.4.

11.2.5.

postepowanie sgdowe, zlozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo

o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 540).

Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dfuznikow hipotecznych ztoiy

w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1

pkt. 5) lub 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu

zaspokojenia wierzytelnosci, ktdre beds wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci

zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji

oraz wszelkich kosztdw i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku

z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieinych z Obligacji, tgcznie

z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych

z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony

do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2023 r.

Hipoteka zostanie wpisana Z najwyiszym pierwszeristwem (na pierwszym migjscu

hipotecznym) do ksigg wieczystych Nieruchomosci, w nastepujacych terminach:

(i) do dnia 30 lipca 2020 r. dla Nieruchomosci Twarda oraz lokalu RF wchodzacego
w skiad Nieruchomosci Waldorffa;

(ii) do dnia 30 wrzesnia 2020 r. dla Nieruchomosci Bemowo;

(iii) do 31 stycznia 2021 r. dla lokali LUO1, LU02, LUO4 wchodzgcych w skiad

MNieruchomosci Waldorffa.

11.2.6. Terminy wskazane w pkt. 11.2.5 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia

11.2.7.

11.2.8.

w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

Nieruchomosci zostaly poddane wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego Anne
Kazmierskg (numer uprawnien: 4726), ktdra sporzadzita operaty szacunkowe wraz
z klauzulami aktualnosci dla Nieruchomosci.

Emitentowi przystugiwaé bedzie prawo zloZzenia wniosku o wykreslenie Hipotek
na wskazanych ponizej Nieruchomosciach z ksigg wieczystych dla nich prowadzonych,
pod warunkiem wykupu Obligacji o wartosci nominalnej nie nizszej niz okreslona
ponizej, w wyniku przeprowadzenia wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 15 i 16

niniejszych Warunkdw Emisji:

Minimalna wartos¢ wykupionych Obligacji Oznaczenie Nieruchomosci

55% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji  MNieruchomosé Bemowo

Lokal LUO1 wchodzacy w sktad
7% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji
Mieruchomosci Waldorffa

Lokal LU02 wchodzacy w skfad
7% wartoici pierwotnie wyemitowanych Obligacji
Mieruchomosci Waldorffa

Lokal LUO4 wchodzacy w sktad
6% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji
Mieruchomosci Waldorffa
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11.3.

Lokal RF wchodzgcy w skfad
14% wartoici pierwotnie wyemitowanych Obligacji
Nieruchomosci Waldorffa

11% wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji  Nieruchomosc Twarda

11.2.9. W przypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 11.2.8, na #zadanie Emitenta

lub wtasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany

bedzie zioiyé oswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy

o Obligacjach, pod warunkiem, ze Emitent zfozy Oferujgcemu i Administratorowi

Hipoteki oswiadczenie stwierdzajace, iz na dzien zlozenia wniosku do Administratora

Hipoteki nie wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli

wystgpifo to wodwezas gdy stan faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe

Wezesniejszego Wykupu przestat trwad, a wszelkie jego skutki prawne zostaly usuniete,

tak jakby Podstawa Weczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniala.

11.2.10.

11.2.11.

11.2.12.

11.2.135.

Rzeczoznawca majgtkowy zostal wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy
wyceny przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé wyceny oraz zachowuje bezstronnosdé
i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, tj. spefnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.

Hipoteka zabezpiecza¢ bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji
wierzytelnosci wynikajace z obligacji serii G juz wyemitowanych w ramach Programu
Emisji.

Kazdorazowa zmiana diuinika hipotecznego wymaga zloienia oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie 11.2.4.

Skraot wycen Nieruchomosci stanowi Zatgeznik nr 1 do Warunkow Emisji. Na zadanie

Subskrybenta Emitent udostepni kompletnag wycene Nieruchomosci.

Podporzadkowanie Obligacji MB-1

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 bedj obligacjami:

(i} podpeorzadkowanymi w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku
upadiosci lub likwidacji, beda zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych
wierzytelnosci przystugujacych wierzycielom wobec Emitenta;

(i) podporzgdkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem
Emitenta postepowania restrukturyzacyjnego.

Dzien wykupu oraz wyplaty swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypadac po dniu

wykupu Obligacji.

Emitent oswiadcza, 2 warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewiduja amortyzacji

(czesciowego wczesniejszego wykupu) ani uprawnienia do Zadania wczesniejszego

wykupu przed terminem wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich swiadczen z Obligacji Administrator

Zabezpieczen bedzie uprawniony z 1 Obligacji MB-1.
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11.3.5.

Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzadkowania Obligacji MB-1
zobowigzaniom z Obligacji. Na jej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze
zobowigzali sie wstosunku do Administratora Zabezpieczen do odpowiednio
niewyplacania oraz niezadania wyplaty jakichkolwiek swiadczen z Obligacji MB-1
przed dniem wykupu Obligacji.

11.4. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci Twarda

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowe] do ustanowienia na Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci
Twarda na Administratora Zabezpieczen;

Przed Dniem Emisji wiasciciel Nieruchomosci Waldorffa i Nieruchomosci Twarda
zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z umow
ubezpieczenia tych Nieruchomosci;

Polisy dla poszczegdlnych nieruchomosci wystawione bedy do kwoty nie nizszej niz
szacowana wartosc danej nieruchomosci;

Przelewy obejmowac beda prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych
umow ubezpieczenia, do facznej wysokosci 16.500.000,00 PLN (szesnascie milionow
piecset tysiecy zlotych) za wszystkie Nieruchomosci w przypadku wyptaty takiego
odszkodowania na podstawie danej polisy;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpia zwrotne

przelewy wierzytelnosci.

11.5. Administrator Zabezpieczen

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator
Zabezpieczen bedzie pefnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie
do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora cesji stosownie do art. 29
Ustawy o Obligacjach;

Administrator Zabezpieczeri bedzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyciela
hipotecznego oraz wierzyciela z tytulu cesji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w pkt. 11.5.1 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powofania nowego Administratora Zabezpieczen oraz

do niezwlocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie

do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1.
12.1.2.
12.1.3.

wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdw Emisji oraz
zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji
zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji.
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12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14.
14.1.

14.2.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktorych mowa powyiej, na rzecz kazdego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUFP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 20 grudnia 2022 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt.

13.2 Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 17 Warunkow Emisji,

w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Woezesniejszego

Wykupu"):

13.2.1. na zgdanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zgdanie Emitenta, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub

13.2.4. w wyniku Obowiazkowego Wykupu.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio

po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleinosci Gidwnej, powiekszonej

o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 18 Warunkdw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.

15.1.4, w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleinie od postanowien powyizszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Iub
przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania,

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji,
Obligacje podlegajg na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Dla
unikniecia watpliwosci za termin ustanowienia zabezpieczeri uznaje sie terminy
wskazane w pkt 11.2.5 Warunkow Emisji obligacji.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ﬂDhNIE OBLIGATARIUSZA

Kaizdy Obligatariusz moie przed Dniem Wykupu #adac¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow

Wartosciowych Obligatariusza, na ktdrym beda zapisane Obligacje. Zadanie wczesdniejszego
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DOM MAKLERSKI

14.3.

14.4.

14.5.

wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie przypadku (podstawy) skierowania zgdania

dokonania wczesniejszego wykupu Obligaci.

Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt 14.2 powyzej winien przedstawi¢ swiadectwo

depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt

posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wezesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoinieniu w wykonaniu, w cafosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadad wykupu Obligacji.

W przypadku, gdy wystapi kitorekolwiek ze zdarzen wskazanych poniiej (Podstawy

Wezesniejszego Wykupu), kaidy Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic

o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 20.3 Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,

w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu.

Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce

Emitent zobowigzuje sie wykupié w terminie 30 dni od dnia zlozenia zadania, chyba ze przed

zlozeniem przez Obligatariusza Zzadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy

zaistniala Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym

Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotne] czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarcze], wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy
Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz pdtrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w calosci
lub istotnej czesci Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej.

14.5.3. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajagce Emitentowi wykonywanie Podstawowe] Dziatalnosci

Gospodarcze] przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgod lub
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14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

14.5.8.

zezwolen lub licencdji, ktdore warunkujg w ogdle prowadzenie przez Emitenta calej
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg w szczegolnosci poszczegolnych
zgod lub decyzji administracyjnych odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi
pozwolen/decyzji administracyjnych na realizacje danych projektow deweloperskich.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona platnosci z tytulu
prawomocnych orzeczen |ub ostatecznych oraz prawomocnych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w 1gcznej kwocie przekraczajgcej
5.000.000,00 (piec milionow) zlotych, lub

(ii) Emitent oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w terminach ich
wymagalnosci.

Zadiufenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w facznej kwocie
przekraczajgcej rownowartosc 5.000.000,00 (piec¢ milionow) ziotych, nie zostanie
spfacone w terminie, lub Zadluzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w powyiej wskazanej wartosci w sposob prawnie skuteczny zostalo
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego 7z powodu zazgdania wczesniejszej splaty takiego Zadiuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego
w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci
nie zostal usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych
z ustanowieniem tego zadiuzenia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty)
aw przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy
Emitenta nie dokonat zaplaty takich naleinosci postawionych w powyiej sposob
w stan wymagalnosci w terminie;

Wyptata dywidendy, skup akcji wlasnych.

(i} Emitent wyptaci dywidende lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub

(ii) nastapiskup lub umorzenie akcji wlasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub

(ili) nastapi jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom
Emitenta w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt.
(i)-ii).

Wskaznik Zadluzenia Netto

Wskaznik Zadfuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 1,15 dla Dnia Badania
przypadajacego 31 grudnia 2019 r. lub wyzszy niz 1,0 dla Dni Badania przypadajacych
po 31 grudnia 2019 r.

Saldo Poiyczek
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14.5.9.

14.5.10.

14.5.11.

taczne saldo udzielonych (i niesptaconych) poiyczek (lub transakcji o tozsamych
skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotdw spoza
Grupy Emitenta w ktdrymkolwiek dniu Zycia Obligacji wyniesie wiece] niz
5.000.000,00 (pie¢ milionow) ztotych.

Transakcja razaco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nie nalezgcego do Grupy Emitenta), ktdérej/ktdrych przedmiotem beds
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub acznie przekraczajacej 3.000.000,00
(trzy miliony) zfotych, na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzysé podmiotu
z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym
(tj. za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej
od wartosci rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa)
wedlug swojej wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wylgczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

Niewyplacalnosé Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa
upadiosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoiznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje
z ogotemn swoich wierzycieli.

(iii} z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogotem swoich
wierzycieli lub pewna kategoriag swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
sptaty swojego zadfuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorcg ukfadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie ukfaduy; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczace propozycji uktadowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania;

Postepowanie upadiosciowe [ub restrukturyzacyjne

(i} Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
(a) w przedmiocie zlozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie zlozenia wniosku o  wszczecie — postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje

postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
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14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcy uktadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w przedmiocie ustalenia dnia ukladowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww.
sprawach.
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwal, o ktorych mowa
powyzej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem zlozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegolnosci zawrze
umowe z nadzorcg ukfadu, o kiorej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ukfadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przediozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przediozy wierzycielom karty do glosowania o ktdrych mowa w art. 212 i 213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytufu wykonawczego umoiliwiajgcego egzekwowanie
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez
odsetek izasadzonych kosztow) stanowigcej co najmniej 5.000.000,00 (piec
milionow) ztotych, nastapit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana
egzekucja, ktora nie zostanie umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposcb
wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub
przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia
srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyizej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

Rozwiagzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walne Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent
ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwiazania
Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

Dswiadczenia | zapewnienia Emitenta
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15.
15.1.

Ktarekolwiek z oswiadczen i zapewnien ziozonych przez Emitenta w Propozycji
Mabycia lub Warunkach Emisji okaie sie nieprawdziwe w catosci lub w czesc,
na moment, w ktdrym zostalo zlozone.

14.5.15. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo zloionego
zadania przez Obligatariusza lub celowo uniemozliwi odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14.5.16. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Mieruchomosci;
(ii) w terminie 30 dni od dnia, w ktdrym umowa z Administratorem Zabezpieczenia
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé i nie zostanie ustanowiony
nowy administrator dla wszystkich zabezpieczen.
14.5.17. Obligacje MB-1
(i} Emitent wyptaci jakiekolwiek swiadczenia z Obligacji MB-1;
(ii) Obligacje MB-1 utraca status obligacji podporzadkowanych w rozumieniu art. 22
Ustawy o obligacjach lub ich podporzadkowanie wzgledem Obligacji wygasnie
lub okaze sie nieskuteczne.
14.5.18. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane
z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

14.5.19. Obowigzki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 20 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete
w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA .Z&DhNIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacii,

w kaidym z Dni Platnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za IV Okres

Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dzien Platnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Weczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dziert Weczesniejszego Wykupu moize byé wyznaczony na dzien, ktory przypada nie
wczesnie] niz po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Wezesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 194 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

16.
16.1.

16.2.

16.3.
16.4.
17.

17.1.

15.1.4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyplaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

—  w Dniu Piatnosci Odsetek za IV, V Okres Odsetkowy — 1,00 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Platnosci Odsetek za VI, VIl Okres Odsetkowy - 0,75 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

— w Dniu Platnosci Odsetek za VIII, 1X Okres Odsetkowy - 0,50 % wartosci
nominalnej wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Platnosci Odsetek za X, X| Okres Odsetkowy - 0,25 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Platnosci Odsetek za XIl Okres Odsetkowy - brak premii.

15.1.5. Wezesniejszy wykup moZze rdwnie? zostal zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany jest do czesciowej splaty kapitalu Obligacji (,Obowigzkowa

Amortyzacja").

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje Obligacji w dniu wyptaty

odsetek za:

16.2.1. IV Okres Odsetkowy w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 850 zt (osiemset piecdziesiat zlotych),
chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyplaty odsetek za IV Okres Odsetkowy
wynosita 850 zi (osiemset pieédziesiagt ziotych) zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia
Wezesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta.

16.2.2. VIl Okres Odsetkowy w ten sposcb, e po przeprowadzeniu Obowigzkowej
Amortyzacji wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 600 zt (szescset zlotych),
chyba ze wartosé nominalna Obligacji na dzien wyplaty odsetek za VIl Okres
Odsetkowy wynosita 600 zt (szescset zlotych) lub mniej w wyniku przeprowadzenia
Wrezesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta.

Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Glownej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 18.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

OBOWIAZKOWY WYKUP

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego czesciowego wykupu Obligacji

(. Obowigzkowy Wykup”), zgodnie z ponizszym:

17.1.1. w przypadku, gdy do dnia 30 lipca 2020 r. nie zlozy oswiadczenia w formie aktu

notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LUDO1 wchodzace] w skiad
Mieruchomosci Waldorffa, Emitent zobowigzany jest wykupi¢ niemniej niz 7%

wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji;
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17.2.

17.3.

1s8.
18.1.

18.2.

17.1.2. w przypadku, gdy do dnia 30 lipca 2020 r. nie zlozy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU02 wchodzacej w skiad
Nieruchomosci Waldorffa, Emitent zobowigzany jest wykupi¢ niemniej niz 7%
wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacji;

17.1.3. w przypadku, gdy do dnia 30 lipca 2020 r. nie zlofzy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na lokalu LU0O4 wchodzacej w skiad
Nieruchomosci Waldorffa, Emitent zobowigzany jest wykupi¢ niemniej niz 6%
wartosci pierwotnie wyemitowanych Obligacii;

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu)

Dni Roboczych od kazdego z dnia z pkt. 17.1. W tym celu zobowigzany jest wplaci¢ na rachunek

bankowy KDPW:

17.2.1. kwote naleinych Obligatariuszom Odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 18 na dzien
Obowigzkowego Wykupu, oraz

17.2.2. kwote stanowigcg rdznice pomiedzy wartoscig nominalng Obligacji podlegajacych
wykupowi a saldem pozostatych srodkow (niewyptaconych Emitentowi) na rachunku
Oferujgcego zgodnie w pkt. 5.2.

Whykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gléwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 18

Wykup w ramach Obowigzkowego Wykupu nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)

Piatnosé Odsetek

18.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia).

18.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

18.1.3. Jezeli Dziet Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zapfaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym
po tym Dniu Platnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

18.2.1. Odsetki beds naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

18.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do:

(i} Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

18.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia)
i konczy 20 marca 2020 roku (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i korficzy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego

(fgcznie z tym dniem).
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18.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie

i koricza sie w nastepujgcych terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzieri danego

Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji
20 marca 2020
20 czerwca 2020
20 wrzesnia 2020
20 grudnia 2020
20 marca 2021
20 czerwca 2021
20 wrzesnia 2021
20 grudnia 2021
20 marca 2022
20 czerwca 2022

20 wrzesnia 2022

20 marca 2020
20 czerwca 2020
20 wrzesnia 2020
20 grudnia 2020

20 marca 2021
20 czerwea 2021
20 wrzesnia 2021
20 grudnia 2021

20 marca 2022
20 czerwca 2022
20 wrzesnia 2022

20 grudnia 2022

Ostatni dzieri danego

Okresu Odsetkowego

18.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, Ze Emitent opdinia sie

ze spefnieniem swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu

do dnia poprzedzajacego dzien wykonania platnosci swiadczen pienieznych z Obligacji

wigcznie.

18.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0= Nx Oprx [LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - pznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wezesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze
czesci grosza bedy zaokraglone w gore).

18.4. Ustalanie Stopy Procentowej
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18.4.1. Stopg Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa
Bazowa (jak zdefiniowano poniiej) powiekszona o Marze.

18.4.2. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokladnoscia do 0,01
punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered

Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl

lub innej stronie, ktora jg zastapi.

18.4.3. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej”).

18.4.4. lezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogla by¢ ustalona wedltug opisanych wyzej
zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy
Bazowe] podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej GPW Benchmark

S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

18.4.5. Wysokosé Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

18.4.6. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta
o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.

18.4.7. Swoje obowiazki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa.

18.5. Podwyiszenie Marzy

19.

18.5.1. Jezeli Wskaznik Zadfuzenia Netto w Dniu Badania bedzie wyzszy niz 0,90, to Marza

ulegnie zwigkszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

18.5.2. Podwyiszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego  Okresu

Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaly udostepnione informacje
o wysokosci Wskainika Zadiuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia,
na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto
na poziomie powyzej 0,90. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi
w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie rowny lub nizszy niz 0,90.
Obnizona Marza, wlasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 18.5.1 bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym,
w ktdrym zostaly udostepnione informacje o wysokosci Wskainika Zadiuzenia Netto
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana

wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie rownym lub nizszym niz 0,90.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

19.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w zlotych.
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19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

21.

22,

23.
23.1.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ie takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds
dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegolnosci wysokosé Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosc
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzien Platnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnoidci beds
uwazane za naleizycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gléwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst bedzie publikowat
Sprawozdania Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktora jg zastgpi) - roczne
Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego, a pofroczne
Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakorczenia | pofrocza roku obrotowego,
w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznikow
obliczanych w Dniu Badania oraz informacje niezbedne do jego obliczenia.

Wraz z publikacjs Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowal pdiroczne
sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej wg dokumentu z Zatgcznika nr 2 do Warunkdw Emisji.
Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystgpieniu kaidego ze zdarzen
opisanych w pkt. 13.5, 14.4 lub 14.5 Warunkéw Emisji niezwlocznie niepdinej jednak niz
w terminie 3 Dni Roboczych, w trybie przewidzianym w pkt. 23 Warunkdw Emisji.
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uphywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego
miejscowo dla siedziby Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
z zastrzezeniemn pkt. 20 Warunkdw Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje

na Stronie Internetowej Emitenta lub innej, ktdra ja zastapi, a po wprowadzeniu zgodnie
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23.2.

24.

24.1.

24.2,

24.3.

25.
25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania raportow bieacych
i okresowych przez spolki, ktérych Obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkdéw Emisji.

Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywal sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub
w Warszawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujgey dziala wylacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligaciji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyplaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Emitent moze dokonad zmiany niniejszych Warunkdw Emisji Obligacji, ktdre stanowig zmiany
natury formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego bledu.
Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe]
Emitenta (lub innej, ktdra jg zastapi) w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach
i postanowieri Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywaé w postaci drukowanej

do Oferujacego —w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania.

Warszawa, dnia 10 stycznia 2020 .

W imieniu Emitenta:

Imig | nazwisko PALE4 (NALINA {<¢l .
stanowisko Pleczes 2 ADTADY o
;J;Ipis -
Hobnosl  fort
Zatgczniki:

1) Skroty wycen Nieruchomosci

2) Wazér pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjne;
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Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji Obligacji serii H emitowanych przez INFINITY S.A.

Wzor pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

" W zakoniczonym péfroczu [ Kumuﬁvwnie od poczatku

kalendarzowym danego roku

Liczba  podpisanych uméw  wg
pierwszej umowy (deweloperskie +
przedwstepne + oplacone rezerwacje)

po uwzglednieniu rezygnacji

Liczba podpisanych umow
|
przenoszacych wiasnosc |

Liczba lokali bedacych w ofercie na |

koniec okresu sprawozdawczego
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8.4. Petny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji

Uchwatanrl
Zarzadu INFINITY §5.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 5 grudnia 2019 roku

w sprawie uruchomienia programu emisfi obligacji

§1

Zarzad spétki dziatajacej pod firma INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie {dalej zwanej: ,Spétka”)

przyjmuje poniiszy program emisji obligacji, dalej zwany Programem Emisji, zgodnie z ktérym:

1. Obligacje beds emitowane na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w szczegdlnosci przepisow
ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 r. (Dz.U. 2018 poz. 483), dalej zwanej: ,Ustawg
o Obligacjach” oraz kazdorazowo stosownej uchwaly o emisji podjgtej przez Zarzad Spétki.

2. Obligacie bedq emitowane w seriach oznaczonych kolejnymi literami, poczawszy od litery G
w okresie do dnia 20 grudnia 2020,

3. taczna wielko$¢ emisji wszystkich Obligacji w ramach Programu Emisji nie bedzie wigksza niz
11.000.000 zt (jedenascie milionéw ztotych).

4, Obligacje bedg emitowane w trybie przepisu art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach.

5. Prawa z Obligacji powstana z chwilg dokonania zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw
wartosciowych prowadzone] przez agenta emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej ewidencji
jako osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie.
Obligacje nastepnie zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael /
Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

6. Obligacje wyemitowane w ramach Programu Emisji bedg zabezpieczone réwnorzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnosci z tytutu emisji serii obligacji wramach Programu Emisji i beda
obejmowac:

a. hipoteka umowna na lokalach i nieruchomosci gruntowej potozonych w Warszawie na rzecz
administratora hipoteki do kwoty réwnej 150% wartoéci nominalnej przydzielanych Obligacji,
b. podporzadkowanie obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta, o igcznej wartosci
nominalnej 22.100.000,00 zt {slownie: dwadziescia dwa miliony sto tysigcy zlotych), ktdrych
termin wykupu oraz wyplaty odsetek przypada w dniu 19 grudnia 2022 r.
c. cesja— przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegolnych lokali;

7. Obligacje poszczegdlnych serii beda wprowadzane do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartoéciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A.
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z siedziba w Warszawie lub do obu tych systeméw rdwnoczesnie zgodnie z postanowieniami

Warunkow Emisji Obligacji.

§2.
Szczegdtowe warunki emisji Obligacji poszczegélnych serii beda okreélane przez Zarzad Spétki
w uchwatach Zarzadu Spétki dotyczacych danej serii Obligaci.

§3.

1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

AR Vo
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Uchwatanr1
Rady Nadzorczej
z dnia 5 grudnia 2019 roku
INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie

w przedmiocie wyraienia zgody na emisje obligacji w ramach programu

Rada Nadzorcza INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z siedzibg w Warszawie (,Spétka”) dziatajac na
podstawie przepisu art. 384§ 1 k.s.h, oraz §12 ust, 6. pkt 3) Statutu Spotki postanawia:

§81.
Majgc na uwadze zamiar przeprowadzania emisji obligacji serii G o facznej wartosci nominalnej
do 11.000.000 {jedenascie miliondw) ztotych (,Obligacje”) w ramach programu emisji obligacji do
kwoty nie wiekszej ni do 11.000.000 (jedenascie milionéw) ztotych (,Program Emisji”) przez Spotke,
Rada Nadzorcza stosownie do postanowienn Statutu wyraza zgode na zaciagniecie zadtuienia
finansowego wynikajacego z Obligacji w ramach programu Emisji.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
1/ Tomasz Kozak - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej P [/(Cw".
podpis
/‘l ] |'If f /] ’(/
2/ Anna Skotnicka-Rys - Cztonek Rady Nadzorczej uyd | l{ wu’.{}-l 4 U
podpis
3/ Beata Matgorzata Jurczak Malinowska - Cztonek Rady Nadzorczej
/ﬂez/z’ Intead-Holiuorinke
podgts.
strona 1z 1
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Uchwata nr 2
Zarzadu INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 5 grudnia 2019 roku
w sprawie emisji obligacji serii G

§1.

Zarzad spétki dziatajace]j pod firma INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie, zwanej dale] jako LEmitent” lub

,Spélka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U.

2018 r. poz. 483, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej 2 dnia 5

grudnia 2019 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na emisjg obligacji w ramach programu oraz Uchwaty

Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie uruchomienia programu na kwotg 11.000.000,00

71 z terminem realizacji do 31 grudnia 2020 r. (,,Program Emisji”) postanawia o emisji przez Spotke obligacji

na nastepujacych warunkach:

1) Oznaczenie serii: G;

2) Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach. Oferta jest ofertg
publiczng w rozumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiego 1 rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym nie wymaga si¢ sporzadzania prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego.

3) Liczba oferowanych obligacji wyniesie nie wiecej niz 11.000 (jedenascie tysigcy) sztuk;

4) Wartoé¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysiac) zfotych;

5) Obligacje bgda oprocentowane wediug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) powigkszonej o marze w wysokosci 4,65 p.p.;

6) Obligacje wyemitawane w ramach Programu Emisji bgda zabezpieczone réwnorzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnoéci z tytutu emisji serii obligacji w ramach Programu Emisji, przy czym
wydanie Obligacji nastapi przed ustanowieniem czesci zabezpieczen:

a. hipoteka umowna na rzecz administratora hipoteki do kwoty réwnej 150% wartosci nominalnej
przydzielanych Obligacji,
b. podporzadkowanie obligadji serii B wyemitowanych przez Emitenta, o facznej wartosci nominalnej
22.100.000,00 zt (stownie: dwadzieécia dwa miliony sto tysiecy zfotych), ktérych termin wykupu
oraz wypfaty odsetek przypada w dniu 19 grudnia 2022 r.
ustanowione na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;
7) Prawa z Obligacji powstang z chwila dokonania zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw

wartoéciowych prowadzone] przez agenta emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej ewidencii ja ko
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osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie (,,Dzief
Emisji”).

8) Obligacje zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papleréw Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

9) Wykup obligacji nastapi w terminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji;

10) Obligacje uprawniaja wytacznie do swiadczeri pienieinych.

11) Oferujacym Obligacje bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

12) Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

M‘fw)t Uﬂﬁ)«w/

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 206 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

Uchwata nr 1
Rady Nadzorczej
z dnia 10 stycznia 2020 roku
INFINITY 5.A. z sledzibq w Warszawie

w przedmiocie wyraienia zgody na emisje obligacji w ramach programu

Rada Nadzorcza INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z siedziba w Warszawie (,Spétka”) dziatajgc na
podstawie przepisu art. 384§ 1 k.s.h. oraz §12 ust. 6. pkt 3) Statutu Spétki postanawia:

§1,
Majac na uwadze zamiar przeprowadzania emisji obligacji serii H o tacznej wartosci nominalnej
do 2890000 (dwa miliony osiemset dziewigcdziesiat tysiecy) ztotych {,Obligacje”) w ramach
programu emisji obligacji do kwoty nie wiekszej niz do 11.000.000 (iedenascie milionéw) ztotych
(»Program Emisji”) przez Spétke, Rada Nadzorcza stosownie do postanowien Statutu wyraza zgode
na zaciggniecie zadiuzenia finansowego wynikajacego 2 Obligacji w ramach Programu Emisji.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

podpis

1/ Tomasz Kozak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

f¢ g
f flindn o8
2/ Anna Skotnicka-Ry§ - Czlonek Rady Nadzorczej AJJ‘WL UU“{QL{ ke - K"F‘/
podpis

ﬂj “ﬁﬂaékmf Q

3/ Beata Matgorzata Jurczak Malinowska - Cztonek Rady Nadzorcze{z ;
podp

L

strona 1z 1
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Uchwata
Zarzadu INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie
2 dnia 10 stycznia 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii H

§1.

Zarzad spotki dziatajgcej pod firma INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie, zwane] dalej jako ,Emitent” lub

»Spétka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach {tekst jednolity: Dz.U.

2018 r. poz. 483, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia

8 stycznia 2020 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji w ramach programu oraz Uchwaty

Zarzadu INFINITY S.A. z dnia 5 grudnia 2019 r, w sprawie uruchomienia programu na kwotg 11.000.000,00

zl z terminem realizacji do 31 grudnia 2020 r. (,,Program Emisji”) postanawia o emisji przez Spétke obligacji

na nastepujacych warunkach:

1) Oznaczenie serii: H;

2) Emisja Obligacji nastapi w trybie okrelonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach. Oferta jest oferta
publiczng w rozumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku zoferty publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym nie wymaga sie sporzadzania prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego.

3) Liczba oferowanych obligacji wyniesie nie wiecej niz 2 890 (dwa tysigce osiemset dziewieédziesiat)
sztuk;

4) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych;

5) Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy procentowe] réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) powiekszonej o marze w wysokosci 4,65 p.p.;

6) Obligacje wyemitowane w ramach Programu Emisji bedg zabezpieczone réwnorzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnosci z tytutu emisji serii obligacji w ramach Programu Emisji, przy czym
wydanie Obligaciji nastapi przed ustanowieniem czesci zabezpieczer:

a. hipoteka umowna na rzecz administratora hipoteki do kwoty réwnej 150% wartoéci nominalnej
przydzielanych Obligacji,
b. podporzgdkowanie obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta, o fgcznej wartoéci nominalnej
22.100.000,00 zt (sfownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ztotych);
ustanowione na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;
7) Prawa z Obligacji powstang z chwila dokonania zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw

wartoéciowych prowadzonej przez agenta emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej ewidencji jako
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osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie (,Dzien
Emisji”).

8) Obligacje zostang zapisane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papleréw Wartociowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

9) Wykup obligacji nastapi w terminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji;

10) Obligacje uprawniaja wytacznie do $wiadczen pienieznych.

11) Oferujacym Obligacje bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie.

12) Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w akernatywnym systemie obrotu
Catalyst.

52
Uchwata wchodzi w #ycie z dniem jej podjecia.

byl o
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8.5. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

Pawel Cupriak, Marcin Laski i Partnerzy
Notariusze Spolka Partnerska
00-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B
tel./fax 22 436 04 60 - 3

e-mail:notariusz@cupriak.pl

Repertorium A Nr 20874/2019
WYPIS

®

AKT NOTARIALNY

Dnia osiemnastego grudnia roku dwa tysiace dziewigtnastego (18.12.2019 r.) przed
zastgpeg notarialnym Monika Hernik, zastgpca Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w
Warszawie, prowadzacego Kancelarie Notarialng na zasadach spolki partnerskiej (KRS

0000319635), w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 26 B, przybyla do budynku przy
ulicy Obozowej 57 w Warszawie, stawili sie:

1)  Pan  Pawel  Malinowski,

@.-‘_ ———

(zwany takze

Przedstawicielem Spélki”), -------mmmcemeec

2) Pani Beata Malgorzata Jurczak-
Malinowska,
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3) Pan Zbigniew Piotr Mrowiec,

(,,Przedstawiciel Administratora

Hipoteki”), —-mrmresrensrmmsmmrmrmrmeaaneneas

Pan Pawel Malinowski o$wiadcza, iz przy niniejszym akcie dziala w imieniu spoiki
pod firma PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z
siedziba w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 5222908180,
REGON: 141702253), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000589318 (,,Spolka™),
jako Prezes Zarzadu komplementariusza Spétki, upowazniony do samodzielnej reprezentacj,
tj. spolki pod firma PROFBUD spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIF: 5223036144, REGON:
362307235), kapital zakladowy 5.000,00 z (pig¢ tysigcy zhotych), wpisanej Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000572088 (,Komplementariusz”), ktory to Komplementariusz jest
uprawniony do samodzielnej reprezentacji Spolki, stosownie do okazanych przy niniejszym
akcie informacji odpowiadajacych odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, pobranych

w dniu 18 grudnia 2019 roku ze strony internetowe] Ministerstwa Sprawiedliwosci na

2
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de podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym
3, (Dz. U. 22019 roku, poz. 1500). Ponadto Przedstawiciel Spotki o$wiadeza, iz stan ww. spolek
- nie zmienil si¢ w stosunku do stanu ujawnionego w ww. informacjach, ktory jest zgodny ze
i stanem rzeczywistym, a on jest nadal uprawniony do reprezentacji Komplementariusza
L reprezentujgcego Spotke na powyzszej podstawie. --- R -

Pan Zbigniew Piotr Mrowiec o$wiadcza, iz przy niniejszym akcie dziata w imieniu
spolki pod firma MFTRUST spélka z ogramiczong odpowiedzialnoScig z siedzibg
w Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433,

in REGON: 362668000, kapitat zaktadowy 5.000,00 (pig¢ tysiecy) ztotych), wpisanej do Rejestru
el Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
5 Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
& numerem KRS: 0000579064 (,,Administrator Hipoteki™), jako Czlonek Zarzadu uprawniony
L: do samodzielnej reprezentacji Administratora Hipoteki, stosownie do okazanej przy niniejszym

W akcie informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, pobranej w

- dniu 18 grudnia 2019 roku ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci na podstawie
. art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z
2019 roku, poz. 1500). Ponadto Przedstawiciel Administratora Hipoteki o§wiadcza, iz stan ww,
ki spoiki nie zmienit si¢ w stosunku do stanu ujawnionego w ww. informacji, ktéry jest zgodny
z Ze stanem rzeczywistym, a on jest nadal uprawniony do reprezentacji Administratora Hipoteki
0, N8 POWYZSZE] POUSIAWIE, ~m--mmmmmmmmmmmmmmmm e mm e e e
1
al Tozsamos¢ Stawiajgeych sig zastgpea notariusza stwierdzila na podstawie okazanych
I, mu dowodéw osobistych, kidrych serig 1 numer wpisala obok nazwisk, a pozostale dane na

it podstawie o$wiadczen. Ponadto Stawiajacy sie oswiadczaja, #e nie zachodza przestanki

oo uniewaznienia ich dowodéw osobistych, okreslone w art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 6 sierpnia

4 2010 roku o dowodach osobistych. =--===-msz-- - ---- -

kel

" OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

i) ORAZ

st OSWIADCZENIA O PODDANIU EGZEKUCJI

i

- § 1. Przedstawiciel Spélki dzialajacy w imieniu Spolki oswiadeza, iz reprezentowana

12 przez niego Spdika jest wiascicielem stanowiacego odrgbna wiasnosé lokalu niemieszkalnego
3
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RF, znajdujacego sie na pierwszej i drugiej kondygnacji naziemnej budynku przy ul. I
Waldorffa 39A w m. st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, o powierzchni uzytkowe; WYNOSZace]
209,07 m? (dwiedcie dziewig¢ calych i siedem setnych metra kwadratowego), skladajgcego si¢
z: (i) sali otwartej, we damskiego, we meskiego na pierwszej kondygnacji, oraz (ii) sali otwartej
na drugiej kondygnacji, dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW numer WAIM/00546948/0

(Nieruchomos¢). -- e - e
Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczystej za pomoca elektronicznego
podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego sig na

stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwodei https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyzsze o$wiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, Ze: -

1) w dziale 1-Sp ksiegi wieczyste] KW numer WAIM/00546948/0 wpisano udzial
zwigzany zwlasnoscia lokalu wynoszaey 20.907/2.001.804 (dwadziedcia tysigcy
dziewigc¢set siedem tamane przez dwa miliony jeden tysigc osiemset cztery) czgdci w
nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie sluza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (ksigga wieczysta nieruchomosci
wspalnej KW nr WA1M/00546948/0); S— -

2) w dziale drugim ksiggi wieczyste] KW numer WAIM/00546948/0 jako wiadeiciela

wpisano Spétke, na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu
niemieszkalnego, sporzadzonego dnia siedemnastego grudnia dwa tysiace osiemnastego

roku (17.12.2018 r.), przed Michalem Maksymiukiem notariuszem w Warszawie,

repertorium A numer 56172/2018, --------- - e

3) wdziale trzecim ksiegi wieczystej KW numer WA IM/00546948/0 brak jest wpisow; -

4) w dziale czwartym ksiggi wieczyste) KW numer WAIM/00546948/0 wpisana jest
hipoteka umowna lgczna na rzecz administratora hipoteki MFTRUST Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosci z siedziba w Warszawie, REGON: 362668000, NIP:
7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascie milionow pigcset tysigey
Zlotych) jako zabezpieczenie roszezen, w tym o zaplatg odsetek od obligacji i naleznosci
7z tytulu wykupu obligacii oraz kosztow i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy
w zw. z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienigznych z obligacji.
lacznie z odsetkami ustawowymi za opoZnienie W wykonaniu zobowiazan
wynikajacych z obligacji przez emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie
uchwaly nr 1 Zarzadu spolki Infinity S.A. w Warszawie 205.12.2018 r. w sprawie

emisji obligacji serii E, uchwaly nr 1 Rady Nadzorczej emitenta z dnia 05.12.2018 r. Pq

4
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i I oraz stanowiaeych zalgcznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii E emitowanych
zace) przez Infinity S.A. warunkéw emisji obligacji E emitowanych przez Infinity S.A. z dnia
o sie 05.12.2018 r. 13.000 obligacji na okaziciela emitowanych w serii oznaczone;j literg E,
artej nie oznaczonych numerami, nie majacych postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust.
iwie, 5 ustawy z dnia 15.01.2015 r o obligacjach, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, tj.
48/0 0 lacznej wartosci nominalnej do 13.000.000,00 zt (zwanych "Obligacjami”); Obligacje
. sa oprocentowane zgodnie pkt 17 warunkéw emisji; Obligacje sa oprocentowane
nego poczawszy od dnia emisji (z wylaczeniem tego dnia); odsetki bedg platne z dobu, w dniu
e na platnodei odsetek; jezeli dzien platnosci odsetek nie bedzie przypadat w dniu roboczym,
v.pl, emitent zobowiazuje sie do zaplaty odsetek w plerwszym dniu roboczym

i przypadajacym po tym dniu platnodei odsetek; odsetki beds naliczane od wartosci

dzial nominalnej Obligacji za dany okres odsetkowy; odsetki od Obligacji naliczane beda w
fecy ' okresie od dnia emisji (z wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (tacznie z tym
ci W dniem), albo (i) dnia wezesniejszego wykupu (lacznie z tym dniem); pierwszy okres
dtére odsetkowy rozpoczyna si¢ w dniu emisji (z wylgczeniem tego dnia) i koficzy 21 marca
wodci ‘ 2019 r (lgcznie z tym dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie
—- l ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy
zlela W ostatnim dniu danego okresu odsetkowego (tacznie z tym dniem); w pkt 17.2.4
kalu ‘ ustalono okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), ktére rozpoczynajg sig i koncza sig
tego ‘ w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej w tym punkcie warunkéw emisji;
wie, oprocentowanie Obligacji bedzie si¢ oblicza¢ wedtug wzoru okreslonego w pkt 17.3;

- stopg procentowy ustala si¢ wedlug postanowien pkt 17.4; termin wykupu Obligacji

W - przypada na 21 grudnia 2021 r., z zastrzeZeniem przypadkow przedterminowego
$pst wykupu wskazanych w warunkach emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu
@Gz ustalonym zgodnie z pkt 14-16 warunkéw emisji, w ktérym Obligacje stana sie
NIP: wymagalne przed dniem wykupu ("Dziei Wezedniejszego Wykupu"): (i) na Zadanie
iccy obligatariusza lub (ii) na zadanie emitenta, lub (iii) w wyniku obowigzkowej
odel amortyzacji; $wiadczenia pienigzne z Obligacji spetniane beda w zlotych; sposob
nszy wyplaty $wiadczen z Obligacji okreéla pkt 18 warunkéw emisii; miejscem wykupu
acii, Obligacji jest miejscowosé siedziby Emitenta; numery KW wspolobeiazonych:
azaf WAIM/00546947/3, WAIM/00544524/8, WAIM/00544523/1, WA 1M/00544520/0; -
awie 5) we wszystkich dziatach nie ma zadnych wzmianek oraz zadnych oznaczen centralnego
awie repertorium wnioskéw elektronicznych, -=me e
18 1. Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej Bazy
5 -
—
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Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiggl wieczystej. ----

§ 1.1, Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurezak-Malinowska
oéwiadczajg, 1z sg, na zasadach wspélnosci majatkowej matzenskiej, wiascicielami
stanowiacego odrebna nieruchomoé¢ lokalu mieszkalnego nr 332 (trzysta trzydziesci dwa)
usytuowanego na 38 (trzydziestej 6smej) kondygnacji budynku polozonego przy ulicy Twardej
4 (cztery) w dzielnicy $rodmiescie, w m. st. Warszawie, wojewodziwie mazowieckim,
skladajacego si¢ z holu, salonu z kuchnia, tazienki, sypialni, przedpokoju, o powierzchni
uzytkowej wynoszaeej 53,02 m? (pigédziesiat trzy cale i dwie setne metra kwadratowego), dla
ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW numer WA4M/00449726/9 (Nieruchomo§é 1), ----—---==--=--

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomocg elektronicznego
podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujgcego si¢ na

stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https:ffprzegladarka—ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyZsze oéwiadezenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze:
1) w dziale pierwszym I-Sp ksiegi wieczystej KW numer WA4M/00449726/9 widnieje
wzmianka dz.kw./WA4M/49746/19/1 - przeksztalcenie uzytkowania wieczystego

we wlasnosé na podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r. oraz wpisano udziat zwigzany

z wlasnoscig lokalu wynoszacy 5302/4163628 (picé tysiecy trzysta dwa lamane przez

cztery miliony sto szescdziesigt trzy tysigee szescset dwadziescia osiem) czeSci

w nieruchomoéci wspdlnej, ktorg stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czedel
budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiadcicieli lokali (ksigga
wieczysta nieruchomosci wspélnej KW nr WA4M/00146757/1); -

2) w dziale drugim ksiegi wieczyste] KW numer WA4M/00449726/9 jako wlascicieli na

zasadach wspolnosci majatkowej malzenskiej wpisano Pana Pawla Malinowskiego oraz
Panig Beatg Malgorzate Jurczak-Malinowska, na podstawie umowy ustanowienia
odrgbnej whasnoéei lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy oraz umowy sprzedazy i
pelnomocnictwa, sporzadzonych dnia pigtego kwietnia dwa tysiace szesnastego roku
(05.04.2016 1.), przed Jakubem Szymeczakiem notariuszem w Warszawie, repertorium
A numer 2875/2016; -
3) wdziale trzecim ksiegi wieczystej KW numer WA4M/00449726/9 wpisano wzmianke

numer DZJKW./WA4M/49746/19/2 dotyczacy wpisu roszczenia 0 roczng oplate
przeksztalceniows z tytulu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasno§¢;
4) w dziale czwartym ksiegi wieczystej KW numer WA4M/00449726/9 wpisana jest

hipoteka umowna na rzecz administratora hipoteki MFTRUST Spotka z ograniczond

6
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e, odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, REGON: 362668000, NIP: 7010510433,
wska do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascie miliondw pieéset tysigcy zlotych) jako
elami zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych roszezen, w szczegdlnosei o zaplate
dwa) odsetek od obligacji i naleznosci z tytutu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztéw i
vardej wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
ckim, przez emitenta zobowigzan pienigznych z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi
-zchni za opdznicnie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z obligacji przez emitenta,
), dla wynikajacych z emitowanych na podstawie uchwaly nr 1 zarzgdu spolki pod firmg
stych Infinity Spétka Akcyjna z siedzibg w warszawie (adres: ul. Pigkna 15 lok. 15, 00-549
_______ Warszawa, NIP 7010419230, REGON 147183067, KRS 0000505049, zwane] takze
nego "Emitentem") z dnia 05 grudnia 2018 r. w sprawie emisji obligacji serii E, uchwaly nr
sie na 1 rady nadzorczej emitenta z dnia 05 grudnia 2018 r. oraz stanowigcych zalacznik nr 1
ov.pl, do propozycji nabycia obligacji serii E emitowanych przez Infinity Spolka Akcyjna z
_______ siedzibg w Warszawie warunk6w emisji obligacji E emitowanych przez Infinity Spétka
Inieje Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 05 grudnia 2018 r. (dalej "Warunki Emisji")
sfego 13.000 (trzynascie tysigcy) obligacji na okaziciela emitowanych w serii oznaczonej
azany litera E, nie oznaczonych numerami, nie majacych postaci dokumentu w rozumieniu art.
przez 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, o wartosci nominalnej
czesoi 1.000,00 z (jeden tysige zlotych) kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej do
czedei 13.000.000,00 zt (trzynascie milionéw ztotych) (zwanych "Obligaciami"); obligacje sg
ksicga oprocentowane zgodnie pkt 17 warunkéw emisji; obligacje sg oprocentowane
....... poczawszy od dnia emisji (z wylgezeniem tego dnia); odsetki bedg platne z dotu, w dniu
ieli na platnosci odsetek; jezeli dziefi platnoéci odsetek nie bedzie przypadat w dniu roboczym,
ooraz emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym dniu roboczym
wienia przypadajacym po tym dniu platnosci odsetek; odsetki beda naliczane od wartosci
dazy i nominalnej obligacji za dany okres odsetkowy; odsetki od obligacji naliczane beda w
3 roku okresie od dnia emisji (z wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (lgcznie z tym
‘orium dniem), albo (ii) dnia wezesniejszego wykupu (lacznie z tym dniem); pierwszy okres
— odsetkowy rozpoczyna si¢ w dniu emisji (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy 21 marca
rianke 2019 roku (tacznie z tym dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sie w
oplate dacie ostatniege dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i
snoéé; koriczy w ostatnim dniu danego okresu odsetkowego (lgcznie z tym dniem); w pkt
1a jest 17.2.4 ustalono okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), ktére rozpoczynaja sie i
iczong koncza si¢ w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej w tym punkcie warunkow
7 M
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emisji; oprocentowanie obligacji bedzie si¢ oblicza¢ wedlug wzoru okreslonego w pkt ¢

17.3; stopg procentowg ustala si¢ wedlug postanowien pkt 17.4; termin wykupu os$wiade
obligacji przypada na 21 grudnia 2021 r, =z zastrzezeniem przypadkow (DR
przedterminowego wykupu wskazanych w warunkach emisji; wykup obligacji moze ¢
nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-16 warunkow emisji, w ktorym oblig;a.cje (
stana si¢ wymagalne przed dniem wykupu (" Dzien Wezesniejszego Wykupu"): (i) na 1
zadanic obligatariusza lub (ii) na zadanie emitenta, lub (iii) w wyniku obowigzkowej !
amortyzacji; $wiadczenia pienigzne z obligacji speiniane beda w zlotych; sposéb 2)
wyplaty $wiadczeri z obligacji okresla pkt 18 warunkow emisji; miejscem wykupu ¢
obligacii jest miejscowos¢ siedziby emitenta; ----- e o !
5) we wszystkich dzialach nie ma zadnych innych wzmianek oraz zadnych innych 3)
oznaczeh centralnego repertorium wnioskow elektronicznych, =-s=mmsmmmmmmmemomnmmmommomas |
Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy '
Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. - e 4)

§ 2. Przedstawiciel Spotki w imieniu Spotki oéwiadeza ponadto, ze: --sss=sssmmmmmrmoooos
1) w odniesieniu do Nieruchomosei nie zostala zawarta zadna umowa lub dokonana inna uchwal
czynno$¢ prawna z osobami trzecimi, ktérej skutkiem bylo rozporzadzenie lub ul. Obc
obeigzenie Nieruchomosci lub zobowiazanie do rozporzadzenia lub obciazenia; oraz nie Rejestn
zachodza zadne okolicznodei, kiére mialyby wplyw na waznos lub skutecznosé dla m.s
niniejszej czynnosei; - - - pod nu
2) w stosunku do Nieruchomosci nie tocza si¢ jakiekolwiek postepowania rozpoznawcze obligac
ani egzekucyjne, sadowe badz administracyjne mogace mie¢ wplyw na waznos¢ lub uruchor
skutecznog¢ niniejszej czynnosei. ----=--=-=---- - przedm
3) Spoétka nie ma zaleglosci podatkowych ani zobowigzan podatkowych, do ktdrych zalgczn
stosuje sig przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani zadnych innych naleznosei na siedziby
rzecz Skarbu Panstwa, Zakladu Ubezpieczei Spolecznych oraz jednostek samorzadu siedzib
terytorialnego; ----==-----=--=-=- meeeem-mmsmememememsemmsmecoememsmoomsms przepis
4) Spélka nie jest dhuznikiem os6b trzecich na podstawie tytutu wykonawezego; ---====-=-- styczni
5) nie ogloszono upadlosci Spolki, nie toczy sig w stosunku do niej postgpowanie postanc
likwidacyjne, postgpowanie upadiodciowe oraz postepowanie zabezpieczajgee, ani A
jakiekolwiek postgpowanie na podstawie ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo tysige |

restrukturyzacyjne, --------=-  amtrme milion
D
3

= |
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w pkt § 2.1. Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska
ykupu 08wiadczajg POnadto, 2: ==mesemmmmmmmssmes e
2dkbw 1) w odniesieniu do Nieruchomosci 1 nie zostala zawarta zadna umowa lub dokonana inna
iode czynnos¢ prawna z osobami trzecimi, ktdrej skutkiem bylo rozporzadzenie lub
ligacje obcigzenie Nieruchomosei 1 lub zobowigzanie do rozporzadzenia lub obciazenia; oraz
(i) na nie zachodza zadne okolicznoei, ktére mialyby wplyw na waznos¢ lub skutecznosé
kowej niniejszej czynnodei; ---- ---
sposeb 2) wstosunku do Nieruchomosci 1 nie tocza sie jakiekolwiek postepowania rozpoznawcze
vkupu ani egzekucyjne, sadowe badz administracyjne moggce mie¢ wplyw na wazno$é lub
_______ skuteczno$é niniejszej czynnosci; - e -
nnych 3) nie maja zaleglosci podatkowych ani zobowiazan podatkowych, do ktérych stosuje sig

R przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu
| Bazy Panstwa, Zakladu Ubezpieczen Spotecznych oraz jednostek samorzadu terytorialnego;

S 4) nie s diuznikami 0sob trzecich na podstawie tytula Wykonawczego, ==eeseeesssscesseeee

im——— § 3. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spéiki oswiadcza, ze stosownie do

i inna uchwaty Zarzadu spétki pod firma INFINITY Spélka Akeyjna z siedziba w Warszawie, adres:
ie lub ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON: 147183067, wpisanej do
raznie Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
sn0éé dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
S pod numerem KRS: 0000505049 (,Emitent”) z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji
aweze obligacji serii G, uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie
& lub uruchomienia programu, uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w

— przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych

trych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY .S.A z
el na siedzibg w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A z
przadu siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku (,, Warunki Emisji”), Emitent na podstawie

S przepisow prawa polskiego, tj. w szczegélnodei przepiséw ustawy o obligacjach z dnia 15

S stycznia 2015 roku (Dz.U. z 2018 roku poz. 483 z pdzn. zm.) (,,Ustawa o Obligacjach™)
swanie postanowil wyemitowa¢ do 11.000 (jedenascie tysiecy) obligacji na okaziciela w serii
' ani oznaczonej literg G, niemajgcych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 2! (jeden
Prawo tysiac zlotych) kazda, tj. o lacznej wartodci nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie
N milionéw ztotych) (,,Obligacje™), na nastepujgcych zasadach: —--------<cmoceeememmeeeee S

1) Obligacje s3 oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji, w szczegdlnosci: -

9 M
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a) Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego 4

dnia); - — S—
b) Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnodei Odsetek; --------s-remrsmmmmmmseess 5)
¢) Jezeli Dzier Platnosci Odsetek nie bgdzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje si¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym

przypadajacym po tym Dniu Platnosei Odsetek; -- mmmmmemmemmmmmmmne e e
d) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres

Odsetkowy; — - — -
e) Odsetki od Obligacji naliczane bgda w okresie od Dnia Emisji (z wylaezeniem

tego dnia) do: — S —

(i)  Dnia Wykupu ({acznie z tym dniem), albo - .

(i) Dnia Wezesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem); --=--=--=-oeeene-

f) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i konczy si¢ 20 marca 2020 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu

Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego

Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); ----- wmmmmmnas
g) W pkt 18.2.4. ustalono okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), kitre

rozpoczynaja sie i koficzg si¢ w terminach wskazanych w tabeli zamieszezone] 6)

w tym punkcie Warunkow Emisji; e

h) Oprocentowanie Obligacji bgdzie obliczane wedlug wzoru okreslonego w pkt.

18.3. Warunkéw Emisji; - - -

i) Stope Procentow ustala si¢ wedlug postanowien pkt. 18.4. Warunkow Emisji;

2) Termin wykupu Obligacji przypada na dzieh 20 grudnia 2022 r., z zastrzezeniem
przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji; wykup
Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 17 Warunkdéw Emisji, w
ktérym Obligacje stana si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (.Dzien Wczesniejszego

Wykupu”): - e emcmemmmen -

a) na zadanie Obligatariusza lub ----------msormmmmssemmommomrrmeooenas oo
Pani

b) na zadanie Emitenta lub -
odpo

¢) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji lub ---------- e
Jure

16.5(
Adm

d) w wyniku Obowigzkowego Wykupu; S -

3) miejscem wykupu Obligacji jest migjscowos¢ siedziby Emitenta; ------s==-=s-z-oosoeemas

10
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80 tego 4) $wiadezenia pienigzne z Obligacji spetniane beda w zlotych; sposob wyplaty swiadczen
z Obligacji okredla pkt. 19 Warunkéw Emisji; -

5) zgodnie z Warunkami Emisji zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajgcych
Emitent z Obligacji beda: (1) hipoteki umowne ustanowione na rzecz Administratora Hipoteki
boczym do kwoty 16.500.000,00 z} (szesnascie milionéw pieéset tysigey zlotych), petnigeego
o funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust, 4 Ustawy o Obligacjach, na
, Okres wskazanych w Warunkach Emisji nieruchomosciach; (2) oéwiadczenia zlozone przez
e dtuznikéw hipotecznych na rzecz Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego
aseniiei 0 poddaniu si¢ egzekucji z nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) lub 6) Kodeksu
T postgpowania cywilnego co do zobowigzar zabezpieczonych hipoteka; (3) umowa

podporzadkowania wierzytelnosci zawarta przez Emitenta z Administratorem Hipoteki

I oraz jedynym obligatariuszem obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta
=m tego (..Wierzyciel Podporzadkowany™), na mocy ktdrej splata przez Emitenta
kolejny wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligaci serii oznaczonej litera
\ Okresu B nastgpi nie wezesniej, niz po splacie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji; (4)
danego nabycie przez Administratora Hipoteki od Wierzyciela Podporzadkowanego 1 (jednej)
I obligacji serii oznaczonej litera B, (5) cesja praw z uméw ubezpieczenia nieruchomosci
3. ktore wskazanych w Warunkach Emisji na Administratora Hipoteki; ====smemssemmmmmmmsecneeee
szczone] 6) Emitent podpisal w dniu 5 grudnia 2019 roku z Administratorem Hipoteki umowe
R zlecenia  administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktorej
o w pkt. Administrator Hipoteki bedzie petnit dla przedmiotowej hipoteki funkeje administratora
I hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Administrator Hipoteki
Emisji; bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we whasnym imieniu,
ezeniem L T T L T U —
. wykup 7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, ktory
misji, w posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnoéé wyceny oraz zachowuje
iejszego bezstronnod¢ i niezaleznosé¢ zgodnie z art. 30 Ustawy 0 Obligacjach.------seeeeeeceemeem-

I § 4. Przedstawiciel Spotki dzialajgey w imieniu Spélki oraz Pan Pawel Malinowski i
— Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska o$wiadczaja, iz niniejszym aktem ustanawiaja,
________ odpowiednio Spétka na Nieruchomoéci oraz Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata
___________ Jurczak-Malinowska na Nieruchomosci 1, hipotek¢ umowna lgczng do kwoty
I 16.500.000,00 zI (stownie: szesnascie milionéw pieéset tysigcy zlotych) na rzecz

Administratora  Hipoteki, to jest spotki pod firma MFTRUST spélka z ograniczong
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odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika Waryniskiego 3A, 00-645 zamie
Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), celem wedliu
zabezpieczenia splaty wszelkich istnicjacych i przyszlych roszezen, w szezeg6lnoscl o zaplatg postar
odsetek od Obligacji inaleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztdw . grudn
i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonan-ia preez. | Warw
Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji, fgeznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie Waruw
w wykonaniu zobowiazai wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, wynikajacych z zadan
emitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu spétki pod firma INFINITY Spolka Akcyjna z Amor
siedzibg w Warszawie, adres: ul. Obozowa 37, 01 -161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON: miejs(
147183067, wpisanej do Rejestru Przedsigbioreéw Krajowego Rejestru  Sadowego sposd
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000505049 (,Emitent”) z
dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G, uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia osobi:
5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z spolk
dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisj¢ obligacji w ramach Wary:
programu, oraz stanowigeych zalaeznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G 0000:
emitowanych przez INFINITY .S.A z siedziba w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G W sz¢
emitowanych przez INFINITY .S.A z siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku wszel
(. Warunki Emisji”), 11.000 (jedenascie tysi¢ey) obligacji na okaziciela w serii oznaczone] wyko
litera G, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zI (jeden tysige ustaw
zlotych) kazda, tj. o lacznej wartodci nominalnej do 11.000.000,00 2t (jedenadcie miliondw Emite
ztotych) (,,Obligacje™); Obligacje s3 oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji; 0Znac
Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia); Odsetki tysiac
beda plame z dolu, w Dniu Platnoéci Odsetek; jezeli Dzief Platnoéci Odsetek nie bgdzie milior
przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu odpo
Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosei Odsetek; Odsetki beda naliczane od wartosci 01-1¢
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy; Odsetki od Obligacji naliczane bgda w okresie Przed
od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia Wykupu (fgcznie z tym dniem), albo (ii) Wars
Dnia Wezeéniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem); Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna nume
si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy si¢ 20 marca 2020 roku (Yacznie z tym postg
dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Nieru
Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego Okresu (szes)
Odsetkowego (facznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. Warunkow Emisji ustalono okresy pod {
(adre

odsetkowe, ktore rozpoczynaja si¢ i konicza si¢ w terminach wskazanych w tabeli

12
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00-645 zamieszczonej w tym punkeie Warunkdéw Emisji; Oprocentowanie Obligacji bedzie obliczane
celem wedlug wzoru okreslonego w pkt. 18.3. Warunkow Emisji.; Stope Procentows ustala sie wedtug
s zaplate postanowien pkt. 18.4. Warunkéw Emisji; termin wykupu Obligacji przypada na dzien 20
Kosztow grudnia 2022 r., z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w
ia przez Warunkach Emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17
Sinienie Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na
acych z zgdanie Obligatariusza lub, (ii) na zadanie Emitenta, lub, (iii) w wyniku Obowigzkowej
keyjna 2 Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowigzkowego Wykupu; miejscem wykupu Obligacji jest
YEGON: miejscowos¢ siedziby Emitenta; $wiadczenia pienigzne z Obligacji spetniane beda w ztotych;
1dowego sposob wyplaty swiadczen z Obligacji okresla pkt. 19 Warunkow Emisji, --=---------neseeeeeee
Wydzial
itent”) z § 5. Przedstawiciel Spotki dzialajacy w imieniu Spotki, niebedacej dhuznikiem
ta z dnia osobistym, ofwiadcza, ze co do obowigzku zaplaty na rzecz spélki pod firmg MFTRUST
niienta z spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika
. ramach Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
serii G 0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i przyszlych roszezen,
ligacji G w szczegolnosci o zaplate odsetek od Obligacji i naleznosei z tytulu wykupu Obligacji oraz
19 roku wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
naczonej wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami
@ tysige ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez
nillonow Emitenta, wynikajacych z ww. 11.000 (jedenascie tysiecy) obligacji na okazicicla serii
¢ Emisji; oznaczonej literg G, niemajacych formy dokumentu, o wartoéei nominalnej 1.000,00 2k (jeden
Odsetki tysige zlotych) kazda, tj. o facznej wartodci nominalnej do 11.000.000,00 z! (jedenascie
e bedzie milionéw ziotych), poddaje Spotke, tj. spoltke pod firma PROFBUD spélka z ograniczong
ym Dniu odpowiedzialnoscig spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57,
wartosei 01-161 Warszawa, NIP: 5222908180, REGON: 141702253), wpisang do Rejestru
v okresie Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.

“albo (iD) Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
spoczyna numerem KRS: 0000589318, egzekucji na podstawie art, 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
sie z tym postepowania cywilnego z Nieruchomosei, tj. nieruchomosci opisanej w § 1 powyzej, ktéra to
zedniego Nieruchomoéé zostata obcigzona hipoteka umowna lgezna do sumy 16.500.000,00 zi
y Okresu (szesnascie milionéw pieéset tysiecy ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spéiki
2 okresy pod firmg MFTRUST spélka z ograniczony odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie
w tabeli (adres: ulica Ludwika Waryfiskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON:

13 )
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362668000, KRS: 0000579064), na podstawie oéwiadczenia zawartego W § 4 niniejszego aktu, | 1.00(
w celu zaspokojenia ww. roszezen wynikajacyeh 2 Obligacji, -==m-nn--=s=mr=-smmmmmmmm=mss==sI (jede
Przedstawiciel Spolki dzialajacy w imieniu Spotki oéwiadcza, ze zdarzeniem, od posti
ktérego uzaleznione jest wykonanie Ww. obowigzku jest brak zaplaty przez Emitenta $wiadczen ktor
pienieznych wynikajacych z Obligacji na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji oraz (stov
sporzadzenie przez MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnodcia z sledziba w spoll
Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, War
REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako administratora hipoteki, odwiadczenia z REC
podpisami notarialnie pos$wiadczonymi o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego nini
terminu przewidzianego W pisemnym wezwaniu wystanym przesylka rejestrowang w
rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocziowe (Dz.U. z w®z
2018 1., poz. 2188), j. listem poleconym (przesytka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 Emi
ustawy — Prawo pocziowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia i dorgezana za Wai
pokwitowaniem odbioru) przez MFTRUST spolka z ograniczony odpowiedzialno$cig odp
7z siedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, Wa
| NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako administratora hipoteki, na hipc
adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji, wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez 14 (
Emitenta $wiadczef pienigznych wynikajacych z Obligacji na zasadach wskazanych w pra
Warunkach Emisji. ------ —ee- SRR Pra
Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktorekolwiek z okredlonych roz
powyzej zdarzen, wystepowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem 1«
wyegzekwowania naleznego éwiadczenia, co do catosei lub czgsei naleznej kwoty, w t_erminie odj
do dnia 31 grudnia 2023 roku. Wa
§ 5.1. Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska, hip
niebedacy dtuznikami osobistymi, o§wiadczaja, ze o do obowiazku zaplaty na rzecz spotki uis
pod firma MFTRUST spélka z ograniczon3 odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie e
. (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON:
362668000, KRS: 0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych Pq

i przysztych roszczen, W szezegOlnosel o zaplatg odsetek od Obligacji inaleznosci z tytutu

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy W

zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacjis
lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowiazan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, wynikajgeych z ww. 11.000 (jedenascic tysigey) obligacji

okaziciela serii oznaczonej litera G, niemajacych formy .dokumentu, o wartogci nominalne]
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Dokument Informacyjny Infinity S.A. St 22
rona 223 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

y aktu, 1.000,00 7 (jeden tysige ztotych) kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zt
L (jedenascie milionow zlotych), poddaja sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
. od post¢powania cywilnego z Nieruchomosci 1, tj. nieruchomosci opisanej w § 1.1. powyzej,
d\;:z ofi ktdra to Nieruchomos¢ 1 zostala obciazona hipotekg umowna 1gczna do sumy 16.500.000,00 zI
E raz (stownie: szesnascie miliondw piecset tysigcy zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest
ibg W spotki pod firma MFTRUST spélka z ograniczony odpowiedzialnocig z siedziba w
0433, Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433,
nia z REGON: 362668000, KRS: 0000579064), na podstawie ofwiadezenia zawartego w § 4
ywego niniejszego aktu, w celu zaspokojenia ww. roszezeh wynikajacych z Obligacji, ~=--m=-ssm-mmeene-
ng w Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska o$wiadczaja,
51]. z Z¢ zdarzeniem, od kiorego uzaleznione jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaplaty przez
Kt 23 Emitenta $wiadczeri pienigznych wynikajacych z Obligacji na zasadach wskazanych w
fa o Warunkach  Emisji oraz sporzadzenie przez MFTRUST spélka z ograniczong
108cig odpewiedzialnosci z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika Waryniskiego 3A, 00-645
zawa, Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako administratora
ki, na hipoteki, oéwiadczenia z podpisami notarialnie poswiadczonymi o bezskutecznym uplywie
przez 14 (czternasto)-dniowego terminu przewidzianego w pisemnym wezwaniu wyslanym
ek W przesylka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku —

_______ Prawo pocztowe (Dz.U. z 2018 r., poz. 2188), tj. listem poleconym (przesytka rejestrowana w

onych rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy — Prawo pocztowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia
celem i dor¢ezana za pokwitowaniem odbioru) przez MFTRUST spélka z ograniczong
minie odpowiedzialnodcig z siedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645
_______ Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako administratora
wska, hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji, wzywajgcym Emitenta do
spotki uiszczenia przez Emitenta $wiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji na zasadach
rawie wskazanych w Warunkach Emisji. -—-- e
GON: Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktérekolwiek z okreslonych
iacych | powyzej zdarzen, wystepowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnodei celem
wiutu wyegzekwowania naleznego $wiadezenia, co do calosci lub czeéci naleznej kwoty, w terminie
sy W do dnia 31 grudnia 2023 roku. --- e
igacji,

iacych § 6. Przedstawiciel Spolki dzialajacy w imieniu Spolki, oraz Przedstawiciel
i na Administratora Hipoteki dziatajacy w imieniu Administratora Hipoteki oéwiadczaja
J;alnej niniejszym, iz zawieraja umowg o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne,

15 ‘ )
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zgodnie z trescig kiore] Spotka zobowiazuje sie wzgledem Administratora Hipoteki na
nicodptatnic przenies¢ na oproznione micjsce hipoteczne powstale po wygasnigeiu hipoteki 16.!
umownej tacznej do kwoty 19.500.000,00 74 (dziewigtnascie milionow pigéset tysigey zlotych) Adt
ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki, wpisane]j na najwyzszym miejscu hipotecznym dzit
w dziale 1V ksiegi wieczyste] Nr WAIM/00546948/0, hipotekg umowng }aczr{q do kwoty wa
16.500.000,00 zt (szesnascie milionow pigéset tysigcy zlotych) ustanowiong na IZecZ 105!
Administratora Hipoteki zgodnie z § 4 niniejszego aktu notarialnego, kiora zostanie wpisana Ob
w dziale IV ksiggi wieczystej Nr WAIM/00546948/0 i w dziale TV ksiggi wieczyste] Nr | zdl
WA4M/00449726/9, w celu zabezpieczenia sptaty wszelkich istniejacych i przysziych ods
roszezen, w szezegdlnosci o zaplatg odsetek od Obligacji inaleznosei z tytulu wykupu prz
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku ni¢
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji, lacznic z tys
odsetkami ustawowymi za opdZnienie W wykonaniu zobowigzar wynikajacych z Obligacji mis
przez Emitenta, a Administrator Hipoteki wyraza zgodg na to zobowigzanie, -------=-=-========" hip

Przedstawiciel Spotki dziatajacy w imieniu Spolki oraz Przedstawiciel Administratora
Hipoteki dzialajgey w imieniu Administratora Hipoteki o§wiadczaja niniejszym. 2e wyrazaja Hij
zgode na przeniesienie na najwyzsze miejsce hipoteczne hipoteki umownej tacznej do kwoty o8
16.500.000,00 zI (szesnascie miliondw pigset tysigey zlotych) ustanowionej na rzecz nie
Administratora Hipoteki zgodnie z § 4 niniejszego aktu notarialnego, ktéra zostanie wpisana w na
dziale IV ksiegi wieczystej Nr WAIM/00546948/0 1 w dziale TV ksiegi wieczystej Nr Ad
WA4M/00449726/9, w celu zabezpieczenia splaty wszelkich istniejacych i przyszhych hip
roszozeh, wszezegdlnodei o zaplatg odsetek od Obligacji inaleznodci z tytulu wykupu §¢

Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku
2 dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazah pienigznych z Obligacji, tgcznie z | Pr;
odsetkami ustawowymi za opdéZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji oS/
przez Emitenta, ktére to najwyzsze miejsce hipoteczne zostanie opréznione po wykresleniu z hij
niego hipoteki umownej lacznej do kwoty 19.500.000,00 21 (dziewietnascie milionéw pigéset M
tysigey ztotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki, wpisanej na najwyzszym ug
miejscu hipotecznym w dziale IV ksiegi wieczystej Nr WA 1M/00546948/0, po wygasnieciu tej 19

: hipoteki. Jednoczesnie Spotka oraz Administrator Hipoteki oéwiadczaja, ze wyrazaja zgodg na

wpis opisanego Wwyzej prawa Administratora Hipoteki do  ksiggi wieczystej Nr

WA IM/00546948/0. - - e N

Przedstawiciel Spotki dzialajacy w imieniu Spolki wyraza zgodg na wpis w ksiedze

wieczystej Nr WA1M/00546948/0 roszezenia na rzecz Administratora Hipoteki o przeniesienie

16
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poteki na opréznione najwyzsze miejsce hipoteczne hipoteki umownej tacznej do kwoty
potcki 16.500.000,00 zt (szesnascie milionéw pigcset tysiecy zlotych) ustanowionej na rzecz
otych) Administratora Hipoteki zgodnie z § 4 niniejszego aktu notarialnego, ktéra zostanie Wwpisana w
— dziale TV ksiggi wieczystej Nr WA IM/00546948/0 i w dziale IV ksiegi wieczystej Nr
kwoty WA4M/00449726/9, w celu zabezpieczenia splaty wszelkich istnicjacych i przysztych
rZecz roszezen, w szezegdlnosci o zaplate odsetek od Obligacji inaleznosci z tytutu wykupu
pisana Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku
stej Nr z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych z Obligacji, lacznie z
ssztych odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzati wynikajacych z Obligacji
vylupu przez Emitenta, ktére to najwyzsze miejsce hipoteczne zostanie opréznione po wykresleniu z
winzku niego hipoteki umownej tacznej do kwoty 19.500.000,00 zt (dziewietnascie milion6w pigcset
canie z tysigey zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki, wpisanej na najwyzszym
bligacji miejscu hipotecznym w dziale IV ksiegi wieczyste) Nr WA IM/00546948/0, po wygasnieciu tej
________ hipoteki. ----- - —— - ——
siratora Przedstawiciel Spotki dzialajacy w imieniu Spétki oraz Przedstawiciel Administratora
/yrazaja Hipoteki dziatajacy w imieniu Administratora Hipoteki oswiadczajg, iz w przypadku, gdy wpis
3 kwoty roszczenia opisanego w § 6 powyzej okaze sie z jakichkolwiek powod6w nieskuteczny lub
2 rzecz niewazny, Spétka oraz Administrator Hipoteki zawryg odrgbna umowe o przeniesienie hipoteki
\idana W na oproznione miejsce hipoteczne w terminie 14 (czternastu) dni od wezwania Spélki przez
sstej Nt Administratora Hipoteki do jej zawarcia, na podstawie tresci ktorej dokonaja przeniesienia
ryszlych hipoteki na opréznione miejsca hipoteczne zgodnie z trescig ich zobowiazania okreslonego w
wykupu §6. —momemennee e - m==
zeiazku § 6.1. Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska oraz
acznic 2 Przedstawiciel Administratora Hipoteki dzialaj gcy wimieniu Administratora Hipoteki
Dbligacji oswiadczaja niniejszym, iz zawieraja umowe o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce
esleniu z hipoteczne, zgodnie z trescig ktérej Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-
w pigéset Malinowska zobowigzuja si¢ wzgledem Administratora Hipoteki nieodplatnie przeniesé na
wyZszym Oproznione miejsce hipoteczne powstale po wygasnigciu hipoteki umownej lgcznej do kwoty
nieciu tej 19.500.000,00 2t (dziewigtnascie milionéw pigéset tysiecy zlotych) ustanowionej na rzecz
zgode na Administratora Hipoteki, wpisanej na najwyzszym miejscu hipotecznym w dziale IV ksiegi
ystej Nr Wieczyste] Nr WA4M/00449726/9, hipoteke umowna faczng do kwoty 16.500.000,00 z
— (szesnascie milionéw piedset tysigcy zlotych) ustanowiong na rzecz Administratora Hipoteki
w ksiedze godnie z § 4 niniejszego aktu notarialnego, ktdra zostanie wpisana w dziale IV ksiegi
enigsienie Wieczystej Nr WA 1M/00546948/0 i w dziale IV ksiggi wieczystej Nr WA4M/00449726/9, w
17 M
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celu zabezpicczenia splaty wszelkich istniejacych i przyszlych roszezet, w szezeglOlnosci Zwigz
o zaplate odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow laczni
i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez 2 Obl
Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie wykre
w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, a2 Administrator II{potcki milior
wyraza zgodg na to zobowiazanie, --=-=----=-=- SE— e najwy
Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska oraz wyga
Przedstawiciel Administratora Hipoteki dzialajacy w imieniu Administratora Hipoteki
oéwiadczaja niniejszym, Ze wyrazaja zgode na przeniesienie na najwyzsze miejsce hipoteczne Przed
hipoteki umownej lacznej do kwoty 16.500.000,00 zt (szesnascie milionéw piecset tysigcy oswia
ziotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki zgodnie z § 4 niniejszego aktu jakick
notarialnego, ktéra zostanie wpisana w dziale IV ksiggi wieczystej Nr WAIM/00546948/0 1 w Malg
dziale IV ksiegi wieczystej Nr WAAM/00449726/9, w celu zabezpieczenia splaty wszelkich przen
istniejacych i przyszlych roszezei, w szezegodlnoscl o zaplate odsetek od Obligacji i naleznosci wezw
z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych przen
z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie W wykonaniu zobowigzarn okres]
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, ktére to najwyzsze miejsce hipoteczne zostanie
oproznione po wykresleniu z niego hipoteki umownej tgeznej do kwoty 19.500.000,00 PLN
(dziewigtascie milionow pigéset tysigcy zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora wynik
Hipoteki, wpisanej na najwyzszym miejscu hipotecznym w dziale IV ksiggi wieczystej Nr cywil
WA4M/00449726/9, po wygasnigeiu te] hipoteki. Jednoczesnie Pan Pawel Malinowski i Pani wrzes
Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska oraz Administrator Hipoteki o$wiadczaja, ze W sze
wyrazaja zgodg na wpis opisanego wyzej prawa Administratora Hipoteki do ksiggi wieczyste] przez
Nr WASM/00449726/9. -=----mrmmmemmremmmmn-== - Notar
Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska wyrazaja U.z2
zgodg na wpis W ksicdze wieczystej Nr WA4M/00449726/9 roszczenia na  Tzecz
Administratora Hipoteki o przeniesienie na oproznione najwyzsze miejsce hipoteczne hipoteki 6)ia
umowne] lacznej do kwoty 16.500.000,00 z} (szesnascie miliondw pigcset tysiecy zlotych) Jezeli
ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki zgodnie z § 4 niniejszego aktu notarialnego, powir
Kktora zostanie wpisana w dziale IV ksiggi wieczyste] Nr WAIM/00546948/0 i w dziale IV w fory
ksiegi wieczystej Nr WA4M/00449726/9, w celu zabezpieczenia splaty wszelkich istniejgeych
i przysztych roszezen, w szczegblnosel o zaplate odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu
zastey

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy W
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slnosci zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligaciji,
izt lacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych
a przez z Obligacji przez Emitenta, ktére to najwyzsze migjsce hipoteczne zostanie oproznione po
snienie wykresleniu z niego hipoteki umownej lacznej do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewietnascie
lipoteki milion6w piecset tysiecy zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki, wpisanej na
o najwyzszym miejscu hipotecznym w dziale IV ksiegi wieczystej Nr WA4M/00449726/9, po
& oraz wygasnieciu tej hipoteki. --- - e
lipoteki Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska oraz
steczne Przedstawiciel Administratora Hipoteki dzialajagcy wimieniu Administratora Hipoteki
tysiecy oswiadczajg, iz w przypadku, gdy wpis roszczenia opisanego w § 6.1. powyzej okaze sie z
0 aktu jakichkolwiek powodow nieskuteczny lub niewazny, Pan Pawel Malinowski i Pani Beata
1R/0 1w Malgorzata Jurczak-Malinowska oraz Administrator Hipoteki zawra odrebna umowe o
zelkich przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne w terminie 14 (czternastu) dni od
emotei wezwania Pana Pawla Malinowskiego i Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej
. przez przez Administratora Hipoteki do jej zawarcia, na podstawie tredei ktorej dokonaja
iesnych przeniesienia hipoteki na opréznione miejsca hipoteczne zgodnie z trescia ich zobowigzania
ywigzaft okreslonego w § 6.1. --- B e
rostanie
3 PLN § 7. Zastgpca notariusza poinformowala Stawiajacych sig o tredci i skutkach
stratora wynikajacych zart. 6 ustawy zdnia 9 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnosci
ssiej Nr cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1519) oraz o treéci art. 56 ustawy z dnia 10
d i Pani wrzesnia 1999 roku kodeks karny skarbowy (Dz U. z 2018 roku, poz. 1958) — w tym
aja, ze w szezegblnosei o skutkach przewidzianych w kodeksie karnym skarbowym w razie podania
eczyste] przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie,
______ Notariusz poinformowal takze o tresci art. 67 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.
ryrazaja U. z 2019 roku, poz. 2204) i innych przepisach dotyczacych hipoteki, --------==m-z=emermmemecu-

t26CE Zastgpea notariusza poinformowata Stawiajacych sie o tresci i skutkach art. 777 § 1 pkt.
hipoteki 6) i art. 786 oraz art. 788 Kodeksu postepowania cywilnego, w tym w szczeg6lnosei o tym, iz
zlotych) jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié
jalnego, powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnogci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia
zale IV W formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzgdowo po$wiadczonym, ----
iejacych
7 tytuu § 8. Wobec zlozenia oswiadczen objetych niniejszym aktem Stawiajacy sig Zadaja, aby
fuszy W zastgpea notariusza, dziatajac na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego

19 5
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1991 roku - Prawo o notariacie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 50), dokonata czynnosci polegajace; Odset
na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla Odset
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych w dziale IV ksiggi od Ot
wieczystej nr WA1M/00546948/0 oraz do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa Wyku
w Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych w  dziale IV ksiegi wieczystej nr Pierw:
WA4M/00449726/9, wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadania: ------ . sig 20
1) dokonanie w dziale IV ksiggi wieczystej numer WAIM/00546948/0 oraz w dziale IV ksiggi si¢ w
wieczystej numer WA4M/00449726/9 wpisu hipoteki umownej tacznej do kwoty koficzy
16.500.000,00 z) (szesnascie milionéw pigéset tysigcy zlotych) na rzecz Administratora Warun
Hipoteki, to jest spétki pod firma MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia wskazi
2 siedzibg W Warszawie (adres: ulica Ludwika Waryhskiego 3A, 00-645 Warszawa, Obliga
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), celem zabezpieczenia splaty Procen
wszelkich istniejacych i przysztych roszezef, w szezegolnosei o zaplatg odsetek od Obligacji Obligay
i naleznoscei z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez przedte
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych W dniu
z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan Wymag
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie uchwaly lub, (iii
Zarzadu spolki pod firma INFINITY Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: ul. miejsce

Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON: 147183067, wpisanej do Rejestru Obligac

Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warunk

Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod 2) doko

numerem KRS: 0000505049 (.Emitent”) z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji rzecz A

obligacji serii G, uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie Z siedzil

uruchomienia programu, uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia § grudnia 2019 roku W NIP: 70

przedmiocie wyrazenia zgody na emisjg obligacji w ramach programu, oraz stanowigcyen Najwyis

zatgeznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.AZ (szesnag

2godnie

siedzib
dzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku (..Warunki Emisji”), 11.000 (jedenascie

a w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.AzZ
sie Wieczys}

tysigey) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej literg G, niemajacych postaci dokumenty, 8
wartodei nominalnej 1.000,00 zI (jeden tysiac zlotych) kazda, tj. o lacznej wartosei nominalng
do 11.000.000,00 z! (jedenaseie milionéw zlotych) (..Obligacje”); Obligacje s3 oprocentoWwas
zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji; Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisf
(2 wylaczeniem tego dnia); Odsetki bed platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; jezeli Dziel

Platnosei Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje si¢ do zaptd
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ajacel Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosci Odsetek;
o dia Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy; Odsetki
ksiegi od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia
— Wykupu (laeznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem);
& nr Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy
- si¢ 20 marca 2020 roku (lacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
ksicgi si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i
kwoty koriczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4.
sEstora Warunkéw Emisji ustalono okresy odsetkowe, ktére rozpoczynaja sig i koriczg sie w terminach
noScia wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkeie Warunkéw Emisji; Oprocentowanie
— Obligacji bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt. 18.3. Warunkow Emisji.; Stope
splaty Procentowg ustala si¢ wedtug postanowier pkt. 18.4. Warunkéw Emisji; termin wykupu
Stigacji Obligacji przypada na dzien 20 grudnia 2022 r, z czastrzezeniem przypadkow
h przez przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢
cznych W dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie
wwigzan wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zadanie Emitenta,
chwaly lub, (iii) w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowigzkowego Wykupu;
ires: ul. miejscem wykupu Obligacji jest miejscowoséé siedziby Emitenta; $wiadczenia pienigine z
2ejestru Obligacji spelniane bedg w zlotych; sposab wyplaty $wiadczen z Obligacji okreéla pkt. 19
lla m.st. Warunkéw Emisji; oraz o »evem—e e e
g0 pod 2) dokonanie w dziale 1V ksiggi wieczystej numer WA1M/00546948/0 Wwpisu roszezenia na
s emisji rzecz. Administratora Hipoteki, tj. MFTRUST spélka z ograniczony odpowiedzialno$cig
sprawie zsiedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
roku w NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), o przeniesienie na opréinione
wiacych najwyisze miejsce hipoteczne hipoteki umownej lacznej do kwoty 16.500.000,00 zi
v SAz (szesnascie milionéw piecset tysieey zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki
¥ SAz zgodnie z § 4 niniejszego aktu notarialnego, ktéra zostanie wpisana w dziale IV ksiegi
denascie wieczystej Nr WAIM/00546948/0 i w dziale TV ksiegi wieczystej Nr WA4M/00449726/9,
menty, 0 ktore to najwyzsze miejsce hipoteczne zostanie opréznione po wykredleniu z niego hipoteki
minalnej umownej tacznej do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascie milionéw pieéset tysiecy
mtowane zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki, wpisanej na najwyzszym miejscu
ia Emisji hipotecznym w dziale 1V ksiegi wieczystej Nr WAIM/00546948/0, po wygasnieciu tej
oli Dzieh hipoteki, S T W S ——

o zaplaty

21 77 L
-

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 230 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

3) dokonanie w dziale IV ksiggi wieczystej numer WA4AM/00449726/9 wpisu roszezenia na o kos
rzecz Administratora Hipoteki, §j. MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnosciy
zsiedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), o przeniesienie na opréznione

najwyZsze miejsce hipoteczne hipoteki umownej lacznej do kwoty 16.500.000,00 zi - P
(szesnascie milionéw pigéset tysigey zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki 9
zgodnie z § 4 niniejszego akiu notarialnego, kt6ra zostanie wpisana w dziale IV ksiegi 15
wieczystej Nr WAIM/00546948/0 i w dziale IV ksiegi wieczystej Nr WA4M/00449726/9, |
ktére to najwyzsze miejsce hipoteczne zostanie oproznione po wykresleniu z niego hipoteki 2
umownej lgcznej do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewietnascie miliondw pigéset tysigey 2
zlotych) ustanowionej na rzecz Administratora Hipoteki, wpisanej na najwyzszym miejscu _
hipotecznym w dziale IV ksiggi wieczystej Nr WA4M/00449726/9, po wygasnigeiu tej 1«
hipoteki. -====n=sn=-s S mmmmmmmmam e B

-

§ 9. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu Spotki oraz w imieniu wlasnym oraz

Pani Beata Malgorzata Jurezak-Malinowska wskazuja nastgpujacy adres do dorgczen dla

P

uczestnika  postepowania  spolki pod  firma MFTRUST spélka =z ograniczong _

odpowiedzialnoécig z siedziba w Warszawie: ul. Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 1'
Warszawa, ----- wmmmann - e

pl

§ 10. Koszty zwigzane z ninigjszym akiem, w tym optate sadowg i podatek od czynnosci Na ¢

cywilnoprawnych, ponosi EMtent. —--s-s--sa-smmssssmzsmrssrorsossomsmsenm o s Rep

Dniz

Not:

§ 11, Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu Spotki oraz w imieniu wlasnym oraz Grzy

Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska oéwiadczajg, ze wierzytelnosci zabezpieczone %clli.‘l

ustanawiana hipoteka stanowia wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej w rozumieniu art. 7 Pob

ust. 1 pkt7) lit.b) ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnosci :‘Z' (;E"

cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1519). —--szsr-mre-nooes kwa

-2

146

§ 12. Wypisy niniejszego aktu wydawaé nalezy takze Spélce, Emitentowi oraz poz.
Administratorowi HipoteKi, --------sss-mmmm-smsmmmsssmssmsmmnmmenonsomnoos = =

§ 13. W zwigzku z zadaniem do zastgpey notariusza o zlozenie wniosku
ipca 2005 roku

wieczystoksiggowego oplata sgdowa z art. 42, art. 43 i art. 45 ustawy z dnia 28 |
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a o kosztach sadowych w sprawach cywilnyeh (Dz. U. z 2019 roku, poz. 785 ze 7M.} Wynosi: --
L — - e wmmememm=-200,00 21 + 2 x 150,00 z1 = 500,00 zi
1,

¢ § 14. Wysokos¢ oplat z niniejszego akiu Wynosi: -=-se--ss=ss-smmmsmommssnmmnomosoosoonossns
d — podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art, 7 ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy z dnia
i 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku poz.
2 1519 ze zm.) w kwocie: ----- -19,00 zt
£ — wynagrodzenie notariuszaz § 3, § Si1§ 61 § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
a 7 dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z
Yy 2018 roku poz. 272 ze zm.) w kwocie: --- 1,00 zt
u - 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 1 art.
el 146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. 22018 roku,
B poz. 2174 ze zm.) W Kwocie: ====n==snsssmmmmmmmmmmmeeeeeae -—- 0,23 zl

— wynagrodzenie notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku

poz. 272 ze zm.) w kwocie: ---- --1.00 zt
e - 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. 22018 roku,

poz. 2174 ze zm.) w kwocie: ISITESIISINESS A ok
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY 1 PODPISANY.

Na oryginale wla$ciwe podpisy Stawiajacych si¢ i zastgpey notariusza.
Repertorium A nr 20878/2019
Dnia osiemnastego grudnia roku dwa tysiace dziewigtnastego (18.12.2019 r.) w Kancelarii
Notarialnej, prowadzonej na zasadach spolki partnerskiej, w Warszawie przy ulicy
‘az Grzybowskiej 2 lok. 26B, wypis ten sporzadzony zostal przez zastgpeg notarialnego Monike
Hernik, zastgpcg Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie, dla spoiki pod firmg
MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie.----------=--=
.7 Pobrano:-------- ---- “een -—-- e
~ wynagrodzenie notariusza z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. 22018 roku poz. 272) w
kwocie;-=-=-- - mmmmmeaamnamnann 1,00 2t
— 23% podatku od towaréw i uslug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
|46aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2018 roku,
raz poz. 2174) w kwocie:--- - ----0,23 zt

Zasfepea notarialny Monika fiepnik
o Liocatlos. R oo~
: astgpca notariusza

e

23/
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Pawel Cupriak, Marcin Easki i Partnerzy
Notariusze Spolka Partnerska
H-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B

tel./fax 22 436 04 60 -3
e-mail: mofariusziic upriok.pl

Repertoriom A Nr 256/2020

WYPIS
AKT NOTARITIALNY
Dnia dziewigtego stycznia roku dwa tysigee dwudziestego (09.01.2020 ) przed
zastepes notarialnym Monika Hernik, zastepca Pawla Zbigniewa Cupriaka, notarinsza w
Warszawie, prowadzgcego Kancelarie MNotarialng na rzasadach spolki partnerskiej (KRS
00003 19635), w Warszawie przy ulicy Grzvbowskiej 2 lok. 26 B, przybyla do budynku

polozonego w Warszawie przy ulicy Obozowej 57, stawili sig:

1. Pan Piotr Stanislaw Skwara.

2. Pan Pawel Malinowski, -
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Pan Piotr Stanislaw Skwara (,,Przedstawiciel Spolki”) oswiadcza, iz przy niniejszym
akeie dziala w imieniu spotki pod firmg Mal-Bud-1 Magazyn spolka z ogramiczong
odpowiedzialnocig spélka komandytowa z siedziba w Warszawie (aktualny adres: ulica
Obozowa 57, 01-161 Warszawa, REGON 383924842, NIP 5223164356), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000795735 (zwanej dalej
takze ,,Spolka™), jako Prezes Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji jedynego
komplementariusza Spoétki, to jest spolki pod firma Mal-Bud-1 Magazyn spolka z
ograniczons odpowiedzialnoScig z siedzibg w Warszawie (aktualny adres: ulica Obozowa 57,
01-161 Warszawa, REGON 383288613, NIP 5223159183), kapital zaktadowy 5.000,00 z! (pie¢
tysigey ztotych), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000785095, ktory to komplementariusz jest uprawniony do samodzielnej
reprezentacji  Spotki, stosownie do okazanych przy niniejszym akcie informacji
odpowiadajacych odpisom aktualnym z rejestru przedsigbiorcow, pobranych dla Spoiki oraz
komplementariusza Spotki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sgdowym, ze strony internctowej Ministerstwa Sprawiedliwosci
https:/ekrs.gov.pl, wedlug stanu na dzied 02 stycznia 2020 roku; ponadto Pan Piotr Stanislaw
Skywara odwiadcza, iz stan ww. spolek nie zmienit si¢ w stosunku do stanu ujawnionego w ww.
informacjach, ktéry jest zgodny ze stanem rzeczywistym, w zakresie majacym wplyw na skutki
tej czynnosci, a on jest nadal uprawniony do reprezentowania spotki pod firmg Mal-Bud-1
Magazyn spélka z ograniczony odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie dzialajacej w

imieniu spotki pod firma Mal-Bud-1 Magazyn spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig

spélka komandytowa z siedzibg w Warszawie na wWw. podstawach.----=====s=sssmsenmmsoocrom-mmn

Pan Pawel Malinowski oéwiadcza, iz przy niniejszym akcie dziata w imieniu wlasnym

oraz:
1) w imieniu spolki pod firma PROFBUD spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161
Warszawa, NIP: 5222908180, REGON: 141702253), wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy

2
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marca dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
2933, Sadowego pod numerem KRS: 0000589318, jako Prezes Zarzadu komplementariusza
olsce, ww. spotki, upowazniony do samodzielnej reprezentacji, tj. spotki pod firma

------ PROFBUD spélka z ogramiczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 5223036144, REGON: 362307235),

sZym kapital zakltadowy 5.000,00 =zt (piec tysigcy zlotych), wpisanej Rejestru
Zona Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
ulica dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
jestru Sadowego pod numerem KRS: 0000572088, kiory to komplementariusz jest
dalej uprawniony do samodzielnej reprezentacji ww. spotki, stosownie do okazanych przy
mego ninigjszym akcie informacji odpowiadajacych odpisowi aktualnemu z rejestru
ka z przedsigbiorcow, pobranych w dniu 09 stycznia 2020 roku ze strony internetowe;j
as57, Ministerstwa Sprawiedliwoéci na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
(pig¢ 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1500); ponadto
» pod Pan Pawel Malinowski oswiadcza, iz stan ww. spolek nie zmienit si¢ w stosunku do
elnej stanu ujawnionego w ww. informacjach, ktory jest zgodny ze stanem rzeczywistym, w
nacji zakresie majacym wplyw na skutki tej czynnodei, a on jest nadal uprawniony do
oraz reprezentacji spotki pod firma PROFBUD spélka z ograniczona odpowiedzialnoécia
ku o spolka komandytowa z siedziba w Warszawie reprezentujacej spétke pod firmg
vosci PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie na
shaw powyzszych podstawach,

WW., 2) wimieniu i na rzecz swojej zony Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej, corki
<utki Waldemara i Teresy, zamieszkalej w Warszawie przy ulicy Apeninskiej 4 m. 3, kod:
ud-1 01-493, legitymujacej sig dowodem osobistym AVV524902 z terminem waznosci do
ejw dnia 30 listopada 2022 roku, PESEL 77042316325, NIP 5213165443, obywatelki
)$eig polskiej, urodzonej w Polsce, jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa

----- sporzadzonego w dniu 11 lutego 2015 roku przez Marcina Easkiego, notariusza w
Warszawie — rep. A nr 1145/2015, ktére nie wygaslo, nie zostalo zmienione ani
nym odwolane, dokonywane czynnosci mieszcza sic w zakresie udzielonego mu

————— umocowania, a z tresci ww. pelnomocnictwa wynika, ze Pelnomocnik moze by¢ druga

$eig strona lub pelnomocnikiem drugiej strony czynnodci prawnych, do ktorych zostat
-161 umocowany.

stru

oWy Tozsamos¢ Stawiajacych zastgpca notariusza stwierdzita na podstawie okazanych

’ %
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dokumentéw powotanych przy ich nazwiskach. Ponadto zgodnie z o$wiadczeniem
Stawiajacych si¢ nie zachodza okolicznoéci powodujace uniewaznienie tych dokumentow, w

tym zgodnie z art. 50 ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, o kiérego

tre$ci poinformowala zastgpca notariusza.

OSWIADCZENIE O ZMIANIE TRESCI HIPOTEKI
ORAZ

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1.1. Przedstawiciel Spotki dzialajacy w imieniu Spéiki o$wiadcza, iz reprezentowana
przez niego Spolka jest wlascicielem nieruchomoéci poltozonej przy ulicy Szeligowskiej 83
(osiemdziesiat trzy) w dzielnicy Bemowo, m.st. Warszawie, wojewodztwie mazowieckim,
obrebie 6-13-03 (sze$¢ — trzynascie — zero trzy), stanowigcej dzialke ewidencyjng nr 14/2
(czternadcie tamane przez dwa), id dzialki: 146502_8.1303.14/2, o obszarze 12.322,00 m?
(dwanascie tysigey trzysta dwadziescia dwa metry kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Kw nr WA1M/00024645/1 (zwanej dalej ,,Nieruchomoscia™).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczystej za pomoca elektronicznego

podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, znajdujacego si¢ na
stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci http://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,
potwierdza powyzsze o§wiadczenie, z tym, ze W dziale 11 jako wiasciciel wpisana jest Danuta
Justyna Perz, cérka Jana i Cecylii, na podstawie umowy darowizny zawartej przed Paniq

Czestawg Kolcun, notariuszem w Warszawie w dniu 11 marca 1998 roku —rep. A nr 3491/98;

z wgladu tego ponadto wynika, ze:--
1) w dziale I-O widnieje oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia 2020 roku,--
2) w dziale II widnieje oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia 2020 roku,-----
3) wdziale [l widnieje oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia 2020 roku oraz

numer DZ.KW./WAIM/114345/19/1 z dnia 23 grudnia 2019 roku — Zmiana roszczenia o
przeniesienie wiasnosci (REP.C./NOTA/1135901/19 z dnia 20 grudnia 2019 roku) oraz
wpisane jest roszczenie - Wpis roszczenia wynikajacego z przedwstepnej umowy sprzedazy
o przeniesienie wlasnodci nieruchomoéci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 14/2, objetej
13 ksiega wieczysta, w stanie wolnym od wszelkich obciazen i praw osdb trzecich, na 1zecz

spotki pod firma MAL-BUD-1 Magazyn spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
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lczeniem komandytowa z siedzibag w Warszawie (REGON: 383924842, KRS 0000795733), -----=----
ntow, w 4) w dziale IV nie ma zadnych wpisow.--

ktérego Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej
mme—mnen Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. -

2. Przedstawiciel Spotki w imieniu Spotki oswiadeza ponadto, Ze:
1) ww. oznaczenie centralnego repertorium wniosku elektronicznego
REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia 2020 roku w dziatach I-O, II i III
przedmiotowej ksiggi wieczystej dotyczy zadai wnikajacych z wniosku
wieczystoksiegowego zloZzonego za pomoca systemu teleinformatyeznego na podstawie

aktu notarialnego — umowa sprzedazy — sporzadzonego w dniu 09 stycznia 2020 roku

1;::&;1; przez zastepce notarialnego Monike Hernik, zastepce Pawla Zbigniewa Cupriaka,
ieckim, notariusza w Warszawie — rep. A nr 183/2020 (REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09
i 1472 stycznia 2020 roku), na podstawie ktérego Spotka nabyta Nieruchomosé;----------------
00 m?2 2) w odniesieniu do Nieruchomosci nie zostala zawarta zadna umowa lub dokonana inna
wy dla czynnos¢ prawna z osobami trzecimi, ktorej skutkiem bylo rozporzadzenie lub
ksiege obcigzenie Nieruchomosci lub zobowiazanie do rozporzadzenia lub obciazenia; oraz nie
e zachodza zadne okolicznosci, ktére mialyby wplyw na waznosd¢ lub skutecznodé
“znego niniejszej czynnosci; --

sic g 3) w stosunku do Nieruchomodci nie toczg si¢ jakiekolwiek postgpowania rozpoznawcze
sov.pl, ani egzekucyjne, sadowe badZ administracyjne moggce mie¢ wplyw na waznos¢ lub
Yanuta skutecznos¢ niniejszej czynnosci;

Pania 4) Spolka nie ma zalegtodci podatkowych ani zobowiazan podatkowych, do ktérych
91/98; stosuje sie przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani zadnych innych naleznosci na
______ rzecz Skarbu Panstwa, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych oraz jednostek samorzadu
)ku,-: terytorialnego; -

— 5) Spoétka nie jest duznikiem osdb trzecich na podstawie tytutu wykonawczego; -----------
2 oraz 6) nie ogloszono upadlosci Spoélki, nie toczy si¢ w stosunku do niej postgpowanie
»nia o likwidacyjne, postgpowanie upadioSciowe oraz postgpowanie zabezpieczajace, ani
! oraz jakickolwick postgpowanie na podstawie ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo
»dazy TeStrUK LY ZACY e, —--mmeme e e e e e oo o

bictej 7) na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem wspdlnicy Spotki wyrazili zgode
N uchwalg nr 1 z dnia 09 stycznia 2020 roku (przy ninigjszym akcie okazano t¢ uchwate);
S6lka na dokonanie czynno$ci objetej niniejszym aktem nie sa wymagane inne zgody

jakiegokolwiek organu Spotki lub 0séb trzecich zgodnie z umowg Spétki z dnia 17 lipca
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2019 roku. -

§ 2.1. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD
spoika z ogramiczong odpowiedzialnoscia spolka komandytowa z siedziba w Warszawie
o$wiadcza, ze reprezentowana przez niego spétka firma PROFBUD spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spolka komandytowa z siedzibg W Warszawie jest wiascicielem
stanowigcego odrgbng wlasno$¢ lokalu niemieszkalnego RF, znajdujacego sie na pierwszej i
drugiej kondygnacji naziemnej budynku przy ulicy J. Waldorffa 39A (trzydziesci dziewige
LA w m. st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, 0 powierzehni uzytkowe] wynoszaeej 209,07 m?
(dwiecie dziewigé catych i siedem setnych metra kwadratowego), skladajacego sig z: (i) sali
otwartej, we damskiego, we meskiego na pierwszej kondygnacji, oraz (ii) sali otwartej na
drugiej kondygnacji, dla kt6rego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA1M/00546948/0

(,,Nieruchomosé 17).
Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczyste] za pomoca elektronicznego
podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego si¢ na

stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyzsze oéwiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze:
1) w dziale I-Sp wpisano udzial zwigzany 2 wihasnoécia lokalu wynoszacy
20.907/2.001.804 (dwadziescia tysigcy dziewigcset siedem lamane przez dwa miliony
jeden tysiac osiemset cztery) czgdei w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz
czedci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
(ksigga wieczysta nieruchomoéci wspolnej KW nr WA IM/00546948/0); --mmnmmmvmen=m=

2) wdziale I jako whasciciela wpisano Spotke, na podstawie o§wiadczenia 0 ustanowieniu
odrebnej whasnosci lokalu niemieszkalnego, sporzadzonego dnia siedemnastego
grudnia dwa  tysiace osiemnastego  roku  (17.12.2018  r.), przed Michalem
Maksymiukiem notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 56172/2018, -----—--

3) w dziale I1I brak jest wpisOw;
4) wdziale [V widnieja wezmianki: DZ. KW./WATM/1 12179/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
roku — inny wpis w dziale 1V 1 DZ. KW./WAIM/112178/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
roku — wpis hipoteki Tacznej (REP.C./NOTA/1123719/19 2 dnia 18 grudnia 2019 roku),

DZ. KW ./WAIM/113500/19/1 z dnia 19 grudnia 2019 roku — wykreslenie hipoteki

tacznej oraz wpisana jest hipoteka umowna Iaczna na rzecz administratora hipoteki

MFTRUST Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,

6
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S REGON: 362668000, NIP: 7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewi¢tnascie

milionéw pieéset tysigcy ziotych) jako zabezpieczenie roszczen, w tym o zaplate

DFBUD odsetek od obligacji i naleznosei z tytulu wykupu obligacji oraz kosztéw i wydatkéw
rszawie poniesionych przez obligatariuszy w zw. z dochodzeniem wykonania przez emitenta
niczong zobowiazati pienieznych z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w
sicielem wykonaniu zobowiazan wynikajacych z obligacji przez emitenta, wynikajgcych z
rwszej i emitowanych na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu spotki Infinity S.A. w Warszawie
lziewigé z05.12.2018 r. w sprawie emisji obligacji serii E, uchwaty nr 1 Rady Nadzorczej
9,07 m? emitenta z dnia 05.12.2018 r. oraz stanowiacych zatgcznik nr 1 do propozycji nabycia
: (i) sali obligacji serii E emitowanych przez Infinity S.A. warunkéw emisji obligacji E
artej na emitowanych przez Infinity S.A. z dnia 05.12.2018 r. 13.000 obligacji na okazicicla
‘sZAWiE, emitowanych w serii oznaczonej litera E, nie oznaczonych numerami, nie majacych
16948/0 postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15.01.2015 r o obligacjach,
--------- o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, tj. o lacznej warto§ci nominalnej do
icznego 13.000.000,00 zt (zwanych "Obligacjami"); Obligacje sa oprocentowane zgodnie pkt 17

si¢ na warunkéw emisji; Obligacje sa oprocentowane poczawszy od dnia emisji (z
.gov.pl, wylaczeniem tego dnia); odsetki b¢da ptatne z dotu, w dniu platnosci odsetek; jezeli
--------- dzien platnodci odsetek nie bedzie przypadat w dniu roboczym, emitent zobowiazuje sig
10SZ4Cy do zaplaty odsetek w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po tym dniu platnodci
niliony odsetek; odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany okres
nt oraz odsetkowy; odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od dnia emisji (z
| lokali wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (Yacznie z tym dniem), albo (ii) dnia
-------- wezesniejszego wykupu (lacznie z tym dniem); pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna
wieniu sie w dniu emisji (z wylgczeniem tego dnia) i konczy 21 marca 2019 r (facznie z tym
astego dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia
chalem poprzednicgo okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu

-------- danego okresu odsetkowego (lgcznie z tym dniem); w pkt 17.2.4 ustalono okresy

FR——- odsetkowe ("Okresy Odsetkowe™), ktore rozpoczynaja sie i koficza si¢ w terminach

a2019 wskazanych w tabeli zamieszezonej w tym punkcie warunkéw emisji; oprocentowanie
22019 Obligacji bedzie si¢ oblicza¢ wedlug wzoru okreslonego w pkt 17.3; stopg procentowa
roku), ustala si¢ wedlug postanowien pkt 17.4; termin wykupu Obligacji przypada na 21
poteki grudnia 2021 r., z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych
poteki w warunkach emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
zawie, 14-16 warunkéw emisji, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne przed dniem wykupu
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("Dzienn Wezesniejszego Wykupu"): (i) na zadanie obligatariusza lub (ii) na zadanie
emitenta, lub (iii) w wyniku obowiazkowej amortyzacji; $wiadczenia pienigzne Z
Obligacji spelniane bgda w zlotych; sposob wyplaty $wiadczen z Obligacji okresla pkt
18 warunkow emisji; miejscem wykupu Obligacji jest miejscowos¢ siedziby Emitenta;
numery KW wspétobcigzonych: WAIM/00546947/3, WAIM/00544524/8,
WAIM/00544523/1, WATM/00544520/0.~-==mommossmmmsmmmmmsmmmmmmmmrns -
Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. -- ---
2. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani
Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej oswiadcza, Ze wraz Z zong Pania Beata
Malgorzatg Jurczak-Malinowska sa, na zasadach wspolnosci majatkowej malzenskiej,
wlhascicielami stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢ lokalu mieszkalnego nr 332 (trzysta
trzydziesci dwa) usytuowanego na 38 (trzydziestej 6smej) kondygnacji budynku polozonego
przy ulicy Twardej 4 (cztery) w dzielnicy $rédmiescie, w m. st. Warszawie, wojewodztwie
mazowieckim, sktadajacego si¢ z holu, salonu z kuchnia, lazienki, sypialni, przedpokoju, ©
powierzchni uzytkowe] Wynoszacej 53,02 m? (pigtdziesiat trzy cale i dwie setne metra
kwadratowego), dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA4M/00449726/9
(,.Nieruchomos$¢ 2"). -

Dokonany dzisiaj weglad do ww. ksiegi wieczyste] za pomoca elektronicznego

podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego si¢ na

stronie  internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https:Hprzegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyzsze oéwiadezenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze:
1) w dzale I-Sp widnieje wzmianka numer DZ.KW./WA4M/49746/19/1 z dnia 24
wrzeénia 2019 toku — przeksztalcenie uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ na
podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r. oraz wpisano udzial zwigzany z wlasnoscia lokalu
WYNOSZacy 5302/4163628 (pieé tysigey trzysta dwa lamane przez czlery miliony sto
szedédziesiat trzy tysiace szeséset dwadzieécia osiem) czesel w nieruchomosci
wspolnej, kiorg stanowi prawo uzytkowania wieczysiego oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie shiza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (ksigga wieczysta
nieruchomosci wspolnej KW nr WA4M/00146757/1);

2) w dziale II jako whascicieli na zasadach wspolnosci majatkowe] matzenskiej wpisano

Pana Pawla Malinowskiego oraz Panig Beate Malgorzate Turczak-Malinowska, na

podstawie umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Jokalu mieszkalnego i jego

3
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zadanie sprzedazy oraz umowy sprzedazy i pelnomocnictwa, sporzadzonych dnia pigtego
nigzne z kwietnia dwa tysiace szesnastego roku (05.04.2016 r.), przed Jakubem Szymczakiem
resla pkt notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 2875/2016; -—
imitenta; 3) wdziale I1I widnieje wzmianka numer DZ.KW./WA4M/49746/19/2 z dnia 24 wrzesnia
44524/8, 2019 roku - wpis roszczenia o roczng oplate przeksztatceniowa z tytulu przeksztatcenia
e uzytkowania wieczystego we whasnos§e,---------=ssmmmmmmmro oo
:ntralnej 4) w dziale IV widnieja wzmianki: DZ. KW./WA1M/87332/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
---------- roku — inny wpis w dziale IV i DZ. KW./WA1M/87331/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
ecz Pani roku — wpis hipoteki tacznej (REP.C./NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia 2019 roku),
. Beatg DZ. KW./WAIM/87645/19/1 z dnia 19 grudnia 2019 roku — wykreslenie hipoteki
renskiej, lgcznej oraz wpisana jest hipoteka umowna na rzecz administratora hipoteki MFTRUST
(trzystla Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, REGON:
yZonego 362668000, NIP: 7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascie miliondw
Odztwie piedset tysiecy zlotych) jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych
skoju, o roszczen, w szczegdlnosci o zaplate odsetek od obligacji i naleznosci z tytulu wykupu
2 metra obligacji oraz wszelkich kosztéw i1 wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy
‘szawie, w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowiazan pienigznych z
19726/9 obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowiazan
————————— wynikajacych z obligacji przez emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie
icznego uchwaty nr 1 zarzadu spotki pod firma Infinity Spotka Akcyjna z siedzibg w warszawie

sie na (adres: ul. Pickna 15 lok. 15, 00-549 Warszawa, NIP 7010419230, REGON 147183067,
.gov.pl, KRS 0000505049, zwanej takze "Emitentem") z dnia 05 grudnia 2018 r. w sprawie
et emisji obligacji serii E, uchwaty nr 1 rady nadzorczej emitenta z dnia 05 grudnia 2018
Inia 24 r. oraz stanowigcych zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii E emitowanych
05¢ na przez Infinity Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie warunkéw emisji obligacji E
1 lokalu emitowanych przez Infinity Spotka Akceyjna z siedziba w Warszawie z dnia 05 grudnia
my sto 2018 r. (dalej "Warunki Emisji") 13.000 (trzynascie tysigcy) obligacji na okaziciela
omosci emitowanych w serii oznaczonej litera E, nie oznaczonych numerami, nie majgcych
ynku i postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
2czysta obligacjach, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac ztotych) kazda, tj. o faczncj
--------- wartodci nominalnej do 13.000.000,00 zt (irzynascie milionéw zlotych) (zwanych
"pisano "Obligacjami™); obligacje sg oprocentowane zgodnie pkt 17 warunkéw emisji; obligacje
ka. na sa oprocentowane poczawszy od dnia emisji (z wylgczeniem tego dnia); odsetki beda
ijego platne z dolu, w dniu platnoci odsetek; jezeli dzien platnosci odsetek nie bedzie
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przypadat w dniu roboczym, emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym A
dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu platnosci odsetek; odsetki beda naliczane ‘
od wartoéci nominalnej obligacji za dany okres odsetkowy; odsetki od obligacji |
naliczane beda w okresie od dnia emisji (z wylgczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu
(tacznie z tym dniem), albo (ii) dnia wezesniejszego wykupu (lacznie z tym dniem);
pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie w dniu emisji (z wylaczeniem tego dnia) i
koficzy 21 marca 2019 roku (facznie z tym dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy
rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego okresu odsetkowego (lgcznie
z tym dniem); w pkt 17.2.4 ustalono okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), ktore
rozpoczynaja si¢ i koficza sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym
punkcie warunk6w emisji; oprocentowanie obligaciji bedzie si¢ oblicza¢ wedlug wzoru
okreslonego w pkt 17.3; stopg procentowq ustala sie wedlug postanowien pkt 17.4;
termin wykupu obligacji przypada na 21 grudnia 2021 r., z zastrzezeniem przypadkow
przedterminowego wykupu wskazanych w warunkach emisji; wykup obligacji moze
nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-16 warunkow emisji, w kiorym obligacje
stang si¢ wymagalne przed dniem wykupu ("Dzien Wczesnigjszego Wykupu"): (i) na
zadanie obligatariusza lub (ii) na zadanie emitenta, lub (iii) w wyniku obowigzkowe]
amortyzacji; $wiadczenia pieni¢Zne z obligacji spelniane beda w zlotych; sposob

wyplaty $wiadczen z obligacji okresla pkt 18 warunkoéw emisji; miejscem wykupu

obligacji jest miejscowo$¢ siedziby emitenta. ----

Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostepu do Centralne]

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej.

§ 3. Przedstawiciel Spotki dzialajacy w imieniu Spolki o$wiadcza, ze stosownie do
uchwaty Zarzadu sp6iki pod firma INFINITY Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (adres:
ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON: 147183067), kapitat
zakladowy 514.681,18 zi (pigset cziernadcie tysiecy szescset osiemdziesiat jeden zlotych
osiemnascie groszy) w calosci oplacony, wpisanej do Rejestru Przedsigbioreow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000505049
(.Emitent”), z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G, uchwaty Zarzadu
Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaty Rady

Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisj¢

10
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ierwszym obligacji w ramach programu oraz stanowigcych zalgcznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji
naliczane serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie Warunkéw Emisji
obligacji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia
1 wykupu 2019 roku (,,Warunki Emisji”), Emitent na podstawie przepiséw prawa polskiego,
1 dniem); tj. w szczegdlnosei przepisow ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 roku (Dz.U. 22018
10 dnia) i roku poz. 483 z pdzn. zm.) (,,Ustawa o Obligacjach™) postanowil wyemitowa¢ do 11.000
Isetkowy (jedenascie tysigcy) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera G, niemajacych postaci
wego (2 dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysige zlotych) kazda, tj. o lacznej
) (fgcznie wartodci nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw zlotych) (,,Obligacje”™), na

2"), ktére nastepujgcych zasadach: S

ej w tym 1) Obligacje sg oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji, w szczegdlnosei: ----
ig wzoru a) Obligacje sq oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego
pkt 17.4; dnia),
ypadkow b) Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; ----
cji moze c) Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
sbligacje zobowigzuje sie do zapltaty Odseiek w pierwszym Dniu Roboczym
") (i) na przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek; -----
‘azkowej d) Odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres
. sposob OdSEKOWY; =mrmmmmmm e s e
wykupu e) Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem
---------- tego dnia) do: -
entralnej (i) Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo ------ -
mmmmm— (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem); ---=s=sr=-mnnmes--
f) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
wnie do dnia) i koficzy sie 20 marca 2020 roku (lacznie z tym dniem). Kazdy kolejny
e (adres: Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
kapitat Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu danego
zlotych Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); -
Howego g) W pkt. 18.2.4. ustalono okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre
wie, XII rozpoczynaja si¢ i koricza si¢ W terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej
1505049 w tym punkcie Warunkéw Emisji;
Zarzadu h) Oprocentowanie Obligacji bedzie obliczane wedlug wzoru okreslonego w pkt.
¥ Rady 18.3. Warunkow Emisji;
| emisje i) Stope Procentows ustala sie wedtug postanowien pkt. 18.4. Warunkéw Emisji;
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2) Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 20 grudnia 2022 roku, z zastrzezeniem
przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji; wykup
Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17 Warunkéw Emisji, w
ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dziefh WezeSniejszego
Wykupu”): --

a) na zadanie Obligatariusza lub --

b) na zadanie Emitenta lub z

¢) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji lub W

d) w wyniku Obowiazkowego Wykupu; 7t

3) miegjscem wykupu Obligacji jest miejscowosé siedziby Emitenta; pI

4) $wiadczenia pienigzne z Obligacji spelniane beda w zlotych; sposob wyplaty $wiadczen W

z Obligacji okresla pkt. 19 Warunkow Emisji; k

5) zgodnie z Warunkami Emisji zabezpieczeniami roszezen obligatariuszy wynikajacych T

z Obligacji beda: (1) hipoteki umowne ustanowione na rzecz Administratora Hipoteki 1

do kwoty 16.500.000,00 zI (szesnascie miliondw piecset tysigcy zlotych), pelniacego p

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na D

wskazanych w Warunkach Emisji nieruchomosciach; (2) o$wiadczenia zlozone przez W

dhuznikéw hipotecznych na rzecz Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego N

o poddaniu si¢ egzekucji z nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) lub 6) Kodeksu C

postepowania cywilnego co do zobowigzan zabezpieczonych hipoteka; (3) umowa 1

podporzadkowania wierzytelnosci zawarta przez Emitenta z Administratorem Hipoteki E
oraz jedynym obligatariuszem obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta

(.Wierzyciel Podporzadkowany™), na mocy ktorej splata przez Emitenta »

wierzytelnogci z tytulu wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii oznaczonej literg v

B nastapi nie wczesniej, niz po splacie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji; (4) i

nabycie przez Administratora Hipoteki od Wierzyciela Podporzadkowanego | (jednej) 0

obligacji serii oznaczonej litera B, (5) cesja praw z uméw ubezpieczenia nieruchomosci z

wskazanych w Warunkach Emisji na Administratora Hipoteki; v

6) Emitent podpisal w dniu 5 grudnia 2019 roku z Administratorem Hipoteki umowg Vi

zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktore] C

Administrator Hipoteki bedzie pelnit dla przedmiotowej hipoteki funkcje administratora F

hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Administrator Hipoteki d

bedzie wykonywal prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, E

lecz na rachunek obligatariuszy; - ¢
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Zzezeniem 7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, ktory
ji; wykup posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje
Emisji, w bezstronnoéé i niezalezno$é zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach.--------=mmn-smnoeeo-

niejszego
e § 4. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu sp6iki pod firmg PROFBUD spétka
““““““ z ograniczons odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedziba w Warszawie, w imieniu
--------- wlasnym oraz w imieniu i narzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurezak-Malinowskiej owiadcza,
------------ ze w akcie notarialnym — rep. A nr 20874/2019, sporzadzonym w dniu 18 grudnia 2019 roku
---------- przez zastepeg notarialnego Monike Hernik, zastgpeg Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w
wiadczen Warszawie, spotka pod firma PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka
~~~~~~~~~~~ komandytowa z siedziba w Warszawie oraz Pan Pawel Malinowski i Pani Beata Malgorzata
ikajacych Jurczak-Malinowska zlozyli oéwiadezenia o ustanowieniu na, odpowiednio, Nieruchomosci
Hipoteki 1 (i w zwigzku z wnioskiem ztozonym na podstawie tego oswiadczenia w ksiedze wieczystej
etniacego prowadzonej dla Nieruchomosei | w dziale IV widnieja: REP.C/NOTA/1123719/19 oraz
wjach, na DZ KW./WAIM/112178/19/1 - wpis hipoteki laczne]) oraz Nieruchomodci 2 (i w zwiazku z
Jne przez wnioskiem zlozonym na podstawie tego o§wiadczenia w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
arialnego Nieruchomodci 2 w  dziale IV widnieja: REP.C/NOTA/1123719/19  oraz
Kodeksu DZ.KW./WAIM/87331/19/1 - wpis hipoteki acznej), hipoteki umownej lacznej do sumy
) umowa 16.500.000,00 7zl (szesnascie milionow pigéset tysigey ztotych) na rzecz Administratora
Hipoteki Hipoteki, to jest spotki pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Emitenta zsiedzibg w Warszawic (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
Emitenta NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), celem zabezpieczenia splaty

nej literg wszelkich istniejacych i przyszlych roszezen, w szczegolnosci o zaplate odsetek od Obligacji
gacji; (4) i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez
1 (jednej) obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych
chomosci z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienic w wykonaniu zobowigzan

----------- wynikajgcych z Obligacii przez Emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie uchwaly
i umowe Zarzadu spotki pod firma INFINITY Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ulica
2 Kktorej Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP; 7010419230, REGON: 147183067), wpisanej do
nistratora Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Hipoteki dla m.st, Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
\imieniu, = pod numerem KRS: 0000505049 (,Emitent”) z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji
----------- obligacji serii G, uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie

~
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uruchomienia programu, uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w spr
przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowiacych Pa
zalacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z hij
siedziba w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z of
siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku (,,Warunki Emisji”), 11.000 (jedenascie sty
tysiecy) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej literg G, niemajgcych postaci dokumentu, o Ci
wartoéei nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysiac ztotych) kazda, tj. o lacznej wartosci nominalne; Hi
do 11.000.000,00 z} (jedenascie milionéw zlotych) (,,Obligacje™); Obligacje sa oprocentowane je
zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji; Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji

(z wylgczeniem tego dnia); Odsetki beda platne z dofu, w Dniu Platnosei Odsetek; jezeli Dzien

Platno$ci Odsetek nie bgdzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty 0s
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek; sy
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy; Odsetki W
od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia 0
Wykupu (lacznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem); w
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w
sie 20 marca 2020 roku (acznie z tym dniem). Kazdy kelejny Okres Odsetkowy rozpoczyna w
si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i u
koficzy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. E
Warunkéw Emisji ustalono okresy odsetkowe, kiore rozpoczynajg si¢ i koficz sig w terminach o
wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie Warunkéw Emisji; Oprocentowanie ty
Obligacji bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt. 18.3. Warunkéw Emisji.; Stopg w
Procentowa ustala si¢ wedlug postanowiefi pkt. 18.4. Warunkéw Emisji; termin wykupu 1
Obligacji przypada na dzieh 20 grudnia 2022 r, z zastrzezeniem przypadkow v
przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ 5
w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang sig p
wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zadanie Emitenta, I
lub, (iii) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowigzkowego Wykupu;

(
miejscem wykupu Obligacji jest miejscowo$¢ siedziby Emitenta; $wiadczenia pienigine z E
Obligacji speiniane beda w zlotych; spos6b wyplaty $wiadczen z Obligacji okresla pkt. 19 (

!

Warunkéw Emisji (dalej ,,Hipoteka™).

§ 5. Przedstawiciel Spolki dzialajgcy w imieniu Spolki oraz Pan Pawel Malinowski
dzialajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia k

14
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19 roku w spélka komandytowa z siedzibg w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz
10wigeych Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej oswiadczaja, ze, za zgoda wierzyciela
TY SA. z hipotecznego, to jest Administratora Hipoteki wyrazona w okazanym przy niniejszym akcie
TY S.A. z o$wiadczeniu z dnia 09 stycznia 2020 roku z podpisem notarialnie po$wiadczonym w dniu 09
jedenascie stycznia 2020 roku przez zastgpeg notarialnego Monike Hernik, zastgpe¢ Pawta Zbigniewa
umentu, o Cupriaka, notariusza w Warszawie — rep. A nr 214/2020 i rep. A nr 215/2020 , zmieniajg tresé

iominalnej Hipoteki w ten sposob, ze postanawiaja, iz Hipoteka ta obcigia takze Nieruchomos¢ jako

sentowane jedna hipoteka laczna.
nia Emisji
zeli Dzien § 6. Przedstawiciel Spoltki dziatajacy w imieniu Spolki, niebedacej diuznikiem
do zaplaty osobistym, o$wiadcza, ze co do obowigzku zaplaty na rzecz spétki pod firma MFTRUST
Odsetek; spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibag w Warszawie (adres: ulica Ludwika
y: Odsetki Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
o (i) Dnia 0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejgcych i przyszlych roszezen,
m dniem); w szezegblnosei o zaplate odsetek od Obligacji 1 naleznosci z tytuhu wykupu Obligacji oraz
) ikofczy wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
YZpOCZYyNa wykonania przez Emitenta zobowigzaf pienigznych zObligacji, lgcznie z odsetkami
go dnia) i ustawowymi za opoéZnienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez
kt. 18.2.4, Emitenta, wynikajacych z ww. 11.000 (jedenascie tysigcy) obligacji na okaziciela serii
terminach oznaczonej litera G, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden
entowanie tysigc zlotych) kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zl (jedenascie
sii.; Stope milionéw ztotych), poddaje reprezentowana przez niego Spétke, tj. spotke pod firmg Mal-Bud-
1 wykupu 1 Magazyn spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia spélka komandytowa z siedziba w
zypadkow Warszawie (aktualny adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, REGON 383924842, NIP
e nastapic 5223164356, KRS 0000795735), egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
: stang sie postepowania cywilnego z Nieruchomosci, tj. nieruchomosci opisanej w § 1 powyzej, ktora to
Emitenta, Nieruchomoéé zostala obcigzona hipoteka umowng laczng do sumy 16.500.000,00 zi
Wykupu; (szesnascie milionoéw pieéset tysigcy zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spolki
enigzne z pod firma MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie
la pkt. 19 (adres: ulica Ludwika Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON:
___________ 362668000, KRS: 0000579064), na podstawic o§wiadczenia zawartego w § 5 niniejszego aktu,

w celu zaspokojenia ww. roszczef wynikajacych z Obligacji.

alinowski Przedstawiciel Spolki dzialajacy w imieniu Spétki o$wiadcza, ze zdarzeniem, od
rialnoscig ktorego uzaleznione jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaptaty przez Emitenta $wiadczen
15
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pienigznych wynikajacych z Obligacji na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji oraz
sporzadzenie przez spotkg pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zsiedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako administratora hipoteki,
oéwiadczenia z podpisami notarialnie po$wiadezonymi o bezskutecznym upltywie 14
(czternasto)-dniowego terminu przewidzianego w pisemnym wezwaniu wystanym przesytka
rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo
pocztowe (Dz.U. z 2018 roku, poz. 2188), tj. listem poleconym (przesylka rejestrowana w
rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy — Prawo pocztowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia
i doreczana za pokwitowaniem odbioru) przez spotke pod firmg MFTRUST spélka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064), jako administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji,

wzywajacym Emitenta do uiszezenia przez Emitenta $§wiadczen pienigznych wynikajacych z

Obligacji na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji.

Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktérekolwiek z okreslonych
powyzej zdarzen, wystgpowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem
wyegzekwowania naleznego $wiadezenia, co do calosci lub czgéci naleznej kwoty, w terminie

do dnia 31 grudnia 2023 roku.

§ 7. Zaslgpca notariusza poinformowala Stawiajacych si¢ o tresci i skutkach
wynikajacych z art. 6 ustawy zdnia 9 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1519) oraz o tresci art. 56 ustawy z dnia 10
wrzeénia 1999 roku kodeks karny skarbowy (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1958) — w tym
w szezegdlnosci o skutkach przewidzianych w kodeksie karnym skarbowym w razie podania
przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie.

Notariusz poinformowal takze o tresci art. 67 ustawy 0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.

U. z 2019 roku, poz. 2204) i innych przepisach dotyczacych hipoteki.

Zastepea notariusza poinformowata Stawiaj acych sig o tredei i skutkach art. 777 § 1 pkt.
6) i art. 786 oraz art. 788 Kodeksu postgpowania cywilnego, w tym w szezegolnosci o tym, iz
jezeli wykonanie tytuln egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktdre udowodnic¢
powinien wierzyciel, sad nada klauzulg wykonalnoéci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia

w formie dokumentu urzgdowego lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym. ----
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misji oraz § 8.1. Wobec zlozenia o$wiadczenia objetego niniejszym aktem oraz na podstawie
zialnoscig oéwiadczenia Administratora Hipoteki, Stawiajacy si¢ zadajg, aby zastgpca notariusza,
Narszawa, dziatajac na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo
. hipoteki, o notariacie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 50), dokonata czynnosci polegajgcej na ztozeniu za

lywie 14 posrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa

przesylka w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego

| — Prawo nastepujace zadania:

rowana w 1) dokonanie w dziale I'V ksiegi wieczystej Kw nr WAIM/00024645/1 wpisu hipoteki
| przyjecia umownej lacznej do kwoty 16.500.000,00 zi (szesnascie milionéw piecset tysigey
T spatka zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spotki pod firmg MFTRUST spdtka
Ludwika z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika
0, KRS: Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
ch Emisji, 0000579064), celem zabezpieczenia splaty wszelkich istniejacych i przysziych
ajacych z roszczen, w szczegolnosei o zaplate odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu

------------ Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w

reslonych zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
$ci celem z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu zobowiazan
J terminie wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie

e uchwaly Zarzadu spélki pod firmg INFINITY Spétka Akeyjna z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON:

skutkach 147183067, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
zynnosci prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
7 dnia 10 Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000505049
- w tym (,,Emitent”) z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G, uchwaty
> podania Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu,
zuplenie, uchwaly Rady Nadzorczej Fmitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie
tece (Dz. wyrazenia zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych zalgcznik

----------- nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY .8.A z

7§ 1 pkt. siedzibg w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY
o tym, iz .S.A zsiedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku (,, Warunki Emisji™), 11.000
lowodnié (jedenascie tysiecy) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera G, niemajacych
rdarzenia postaci dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000,00 21 (jeden tysiac zlotych) kazda, tj.
aym. ---- o lacznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw zlotych)

(,,Obligacje™); Obligacje sa oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji;
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Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia);
Odsetki bedg platne z dotu, w Dniu Platnoéci Odsetek; jezeli Dzien Platnosci Odsetek
nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty Odsetek
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek; Odsetki
beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy; Odsetki od
Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i)
Dnia Wykupu (Ygcznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z
tym dniem); Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) i konczy sie 20 marca 2020 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) 1 konficzy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego
(lgcznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. Warunkéw Emisji ustalono okresy odsetkowe,
ktore rozpoczynajg si¢ 1 koncza si¢ w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej w
tym punkcie Warunkéw Emisji; Oprocentowanie Obligacji bedzie obliczane wedtug
wzoru okreslonego w pkt. 18.3. Warunkdéw Emisji.; Stope Procentowa ustala si¢ wediug
postanowien pkt. 18.4. Warunkéw Emisji; termin wykupu Obligacji przypada na dzien
20 grudnia 2022 r., z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu
wskazanych w Warunkach Emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 — 17 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne
przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zadanie Emitenta, lub,
(iii) w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowiazkowego
Wykupu; miejscem wykupu Obligacji jest migjscowos¢ siedziby Emitenta; $wiadczenia
pienigzne z Obligacji spetniane beda w zlotych; sposob wyplaty swiadezen z Obligacji
okreéla pkt. 19 Warunkéw Emisji; oraz

2) ujawnienie, iz hipoteka ta stanowi jedna hipoteks laczna z hipoteka umowna taczng
wpisana na wniosek DZ.KW./WAIM/112178/19/1 w ksiedze wieczyste] Kw nr -
WAIM/00546948/0 oraz na wniosek DZ.KW./WAIM/87331/19/1 w ksigdze
wieczystej Kw nr WA4M/00449726/9.
2. Przedstawiciel Spélki dzialajacy w imieniu Spétki wskazuje adres do dorgezen spotki _

pod firma MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie

(uczestnika postepowania): ulica Ludwika Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa.---~----------—-

§ 9. Koszty zwiazane z niniejszym aktem, w tym oplatg sadowa, ponosi Emitent. ------ hij
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k § 10. Przedstawiciel Spotki dziatajgey w imieniu Spétki oraz Pan Pawel Malinowski
k dzialajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
d spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecs
d Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej oswiadczajg, ze wierzytelnosci zabezpieczone
1) zmieniang hipoteka stanowia wierzytelnosei o wysokosci nicustalonej, w rozumieniu art. 7 ust.
Z 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
m (Dz. U. z 2019 roku poz. 1519), a zmiana hipoteki nie powoduje zmiany podstawy
es opodatkowania zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od

go czynnosci cywilnoprawnych. ---

go

ve, § 11. Wypisy niniejszego aktu wydawaé nalezy takze Spélce, Emitentowi oraz
W Administratorowi Hipoteki.

ng

fug § 12.1. W zwigzku z zadaniem do zastgpcy notariusza o zloZenie wniosku

ieh wieczystoksiggowego oplata sadowa z art. 42, art. 43 i art. 45 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku

pu 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 785 ze zm.) wynosi: -

ym 200,00 zt + 150,00 zt = 350,00 z}

ne 2. Wysokos¢ oplat z niniejszego aktu wynosi: ==----

lub,

~ Wwynagrodzenie notariuszaz § 3, § 5, § 61§ 17 rozporzagdzenia Ministra Sprawiedliwosci z

ego dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z
2nia 2018 roku poz. 272 ze zm.) w kwocie: 1,00 zt
racji — 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.

146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. 22018 roku,
czna poz. 2174 ze zm.) w kwocie:

-- 0,23 zl
7 onr — Wynagrodzenie notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28
edze czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku
----- poz. 272 ze zm.) w kwocie: - 1,00 zt
potki = 23% podatku od towaréw i ushug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 1 art.
awie

146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. 22018 roku,
------ poz. 2174 ze zm.) w kwocie: -

0,23 zt
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od zmiany hipoteki nie pobrano - zmiana

hipoteki nie powoduje zmiany podstawy opodatkowania zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2) ustawy z

19
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dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY 1 PODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawiajacych si¢ i zast¢pey notariusza.

Repertorium A nr 258/2020
Dnia dziewigtego stycznia roku dwa tysiace dwudziestego (09.01.2020 r.) w Kancelarii
Notarialnej, prowadzonej na zasadach spotki partnerskiej, w Warszawie przy ulicy

Grzybowskiej 2 lok. 26B, wypis ten sporzadzony zostal przez zastgpeg notarialnego Monike
Hernik, zastgpce Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie, dla spotki pod firma

Mal-Bud-1 Magazyn spolka z ograniczony odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z

siedzibg w Warszawie.

Pobrano:

— wynagrodzenie notariusza z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca

2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku poz. 272) w
1,00zt

kwocie: @
— 23% podatku od towaréw i uslug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art. i
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug (Dz. U. z 2018 roku, /
023 7 /
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/

poz. 2174) w kwocie: 7
|

stepca notarialny Monika Hernik

| | - ~

Ores t—

20
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Pawel Cupriak, Marcin Faski i Partnerzy
Notariusze Spéolka Partnerska
00-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B

tel./fax 22 436 04 60 - 3
e-mail:notariusz{@cupriak.pl

Repertorium A Nr 1170/2020

@ WYPIS
N AKT NOTARIALNY
]
: Dnia dwudziestego drugiego stycznia roku dwa tysigce dwudziestego (22.01.2020 r.)
\ przed zastepca notarialnym Monikg Hernik, zastepca Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza
: w Warszawie, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng na zasadach spotki partnerskiej (KRS
: 0000319635), w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 26 B, przybyla do budynku
| ', polozonego w Warszawie przy ulicy Obozowej 57, stawil sig:
i \
\
: Pan Pawel Malinowski,
\
@

Pan Pawel Malinowski o$wiadcza, iz przy niniejszym akcie dziala w imieniu wlasnym

oraz:
1) w imieniu spélki pod firmg Mal-Bud-1 Magazyn spétka z ograniczong

1 // J o
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odpowiedzialnoscig spélka komandytowa z siedzibg w Warszawie (aktualny adres:
ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, REGON 383924842, NIP 5223164356),
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000795735 (zwanej dalej takze ,.Spolka™), jako Prezes Zarzadu powolany do
Zarzadu Spolki na podstawie uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspélnikéw Spotki z dnia 17 stycznia 2020 roku (okazuje tg uchwalg) uprawniony do
samodzielnej reprezentacji jedynego komplementariusza Spétki, to jest spotki pod firma
Mal-Bud-1 Magazyn spolka z ograniczona odpowiedzialnofcig z siedziba w
Warszawie (aktualny adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, REGON 383288613,
NIP 5223159183), kapital zaktadowy 5.000,00 zt (pig¢ tysigcy zlotych), wpisanej do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000785095, ktéry to komplementariusz jest uprawniony do samodzielnej reprezentacji |
Spolki, stosownie do okazanych przy niniejszym akcie informacji odpowiadajacych
odpisom aktualnym z rejestru przedsigbiorcow, pobranych dla Spélki oraz
komplementariusza Spoiki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci https://ekrs.gov.pl, wedlug stanu na dzieh 22 stycznia 2020 roku;
ponadto Pan Pawel Malinowski (dalej "Przedstawiciel Spolki”) o$wiadcza, iz stan
ww. spotek nie zmienil si¢ w stosunku do stanu ujawnionego w ww. informacjach, ktory
jest zgodny ze stanem rzeczywistym, w zakresie majacym wplyw na skutki tej
czynnosci, za wyjatkiem ww. zmian w Zarzadzie Spolki, a on jest nadal uprawniony do
reprezentowania spotki pod firma Mal-Bud-1 Magazyn spéika z ogramiczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie dzialajacej w imieniu spotki pod firma

Mal-Bud-1 Magazyn spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia spolka

komandytowa z sicdzibg w Warszawie na ww. podstawach,
2) w imieniu spéiki pod firma PROFBUD spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161
Warszawa, NIP 5222908180, REGON 141702253), wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000589318, jako
Prezes Zarzadu uprawniony do samodzielnej  reprezentacji  jedynego
komplementariusza Spolki, to jest spétki pod firma PROFBUD spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161
Warszawa, NIP 5223036144, REGON 362307235), kapital zakladowy 5.000,00 zi

(pig¢ tysigcy zlotych), wpisanej Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

2

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 254 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

Sadowego pod numerem KRS 0000572088, ktéry to komplementariusz jest uprawniony
do samodzielnej reprezentacji ww. spotki, stosownie do okazanych przy niniejszym
akeie informacji odpowiadajacych odpisom aktualnym z rejestru przedsighbiorcow,
pobranych dla ww. spéick na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwodci https://ekrs.gov.pl, wedlug stanu na dzien 22 stycznia 2020 roku;
ponadto Pan Pawel Malinowski o$wiadcza, iz stan ww. spolek nie zmienil si¢ w
stosunku do stanu ujawnionego w ww. informacjach, ktéry jest zgodny ze stanem
rzeczywistym, w zakresie majacym wplyw na skutki tej czynnosdci, a on jest nadal
uprawniony do reprezentacji spotki pod firmg PROFBUD spélka z ogramiczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie reprezentujacej spotke pod firma

PROFBUD spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia spélka komandytowa z

siedziba w Warszawie na powyzszych podstawach,-------------mmemmmmm oo
3) wimieniuinarzecz swojej zony Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej, corki
Waldemara i Teresy, zamieszkalej w Warszawie przy ulicy Apeninskiej 4 m. 3, kod:
01-493, legitymujacej si¢ dowodem osobistym AVV524902 z terminem waznosci do
dnia 30 listopada 2022 roku, PESEL 77042316325, NIP 5213165443, obywatelki
polskiej, urodzonej w Polsce, jako pelmomocnik na podstawie pelnomocnictwa
sporzadzonego w dniu 11 lutego 2015 roku przez Marcina Laskiego, notariusza w
Warszawie — rep. A nr 1145/2015, ktére nie wygasto, nie zostalo zmienione ani
odwotlane, dokonywane czynnos$ci mieszczg si¢ w zakresie udzielonego mu
umocowania, a z treSci ww. pelnomocnictwa wynika, ze Petnomocnik moze by¢ drugg

sttong lub pelnomocnikiem drugiej strony czynnosci prawnych, do ktérych zostal

umocowarny.

Tozsamo$é¢ Stawiajacego zast¢pca notariusza stwierdzita na podstawie okazanego
dokumentu powolanego przy jego nazwisku. Ponadto zgodnie z o$wiadczeniem Stawiajgcego
sig nie zachodza okolicznosci powodujgce uniewaznienie tego dokumentu, w tym zgodnie z

art. 50 ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, o ktérego tresci

poinformowata zastepca notariusza. - ===
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OSWIADCZENIE O ZMIANIE TRESCI HIPOTEKI
ORAZ

OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI1

§ 1.1. Przedstawiciel Spolki dziatajacy w imieniu Spolki o$wiadcza, iz reprezentowana
przez niego Spotka jest wlaécicielem nieruchomosci potozonej przy ulicy Szeligowskiej 83
(osiemdziesigt trzy) w dzielnicy Bemowo, m.st. Warszawie, wojewodztwie mazowieckim,
obrebie 6-13-03 (sze$¢ — trzynascie — zero trzy), stanowiacej dzialke ewidencyjng nr 14/2
(czternascie tamane przez dwa), id dziatki: 146502 _8.1303.14/2, o obszarze 12.322,00 m?
(dwanascie tysigey trzysta dwadziescia dwa metry kwadratowe), dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta Kw nr WA1M/00024645/1 (,Nieruchomo$é Bemowo”).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomocg elektronicznego

podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, znajdujacego si¢ na
stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci http://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,
potwierdza powyzsze o§wiadezenie, z tym, ze W dziale 1I jako wiasciciel wpisana jest Danuta
Justyna Perz, corka Jana i Cecylii, na podstawie umowy darowizny zawartej przed Panig

Czeslawa Kolcun, notariuszem w Warszawie w dniu 11 marca 1998 roku —rep. A nr 3491/98;

z wgladu tego ponadto wynika, ze: --
1) w dziale I-O widnieje wzmianka DZ. KW./WA1M/2043/20/1 z dnia 09 stycznia 2020 roku
— sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci (oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z

dnia 09 stycznia 2020 roku),

2) w dziale I-Sp brak jest wpisow, -- -

3) wdziale II widnieje wzmianka DZ. KW./WATM/2043/20/2 z dnia 09 stycznia 2020 roku —
wpis whasnosci/wspdlwlasnoéei (oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia
2020 roku), - ——-

4) wdziale III widnieje wzmianka DZ. KW./ WA1M/2043/20/3 z dnia 09 stycznia 2020 roku -

wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnoéci (oznaczenie REP.C/NOTA/14872/20 z
dnia 09 stycznia 2020 roku) oraz wzmianka DZ. KW./WAIM/114345/19/1 z dnia 23
grudnia 2019 roku — zmiana roszczenia o przeniesienie wlasnofei (oznaczenie
REP.C./NOTA/1135901/19 z dnia 20 grudnia 2019 roku) oraz wpisane jest roszczenie - Wpis
roszczenia wynikajgcego z przedwsigpnej umowy sprzedazy o przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci stanowiacej dzialkg ewidencyjna nr 14/2, objgtej ta ksiggg wieczysta, w

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 256 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

stanie wolnym od wszelkich obciazeni i praw 0sob trzecich, na rzecz spotki pod firma MAL-
BUD-1 Magazyn spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedziby
w Warszawie (REGON: 383924842, KRS 0000795735),
5) w dziale IV widnieje wzmianka DZ. KW./WAIM/2642/20/1 z dnia 10 stycznia 2020 roku
— wpis hipoteki Iacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/18758/20 z dnia 09 stycznia 2020

roku),

6) we wszystkich dzialach nie ma zadnych innych wzmianek ani innych oznaczen centralnego

repertorium wnioskéw elektronicznych.

Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiggi wieczystej.

2. Przedstawiciel Spotki w imieniu Spotki o§wiadcza ponadto, ze:
1) ww. wzmianki i oznaczenie centralnego repertorium wniosku elektronicznego
REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia 2020 roku w dzialach I-O, IT i [Tl ww. ksiggi
wieczystej dotycza zadaf wnikajacych z wniosku wieczystoksiegowego zlozonego za
pomocg systemu teleinformatycznego na podstawie aktu nothrialnego — umowa
sprzedazy — sporzadzonego w dniu 09 stycznia 2020 roku przez zastepce notarialnego
Monike Hernik, zastepce Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie —rep. A
nr 183/2020, na podstawie ktorego Spétka nabyta Nieruchomo$¢; ww. wzmianka DZ.
KW./WA1M/2642/20/1 i oznaczenie centralnego repertorium wniosku elektronicznego
REP.C./NOTA/18758/20 z dnia 09 stycznia 2020 roku w dziale TV ww. ksiegi
wieczystej dotyeza zadania wnikajgcego z wniosku wieczystoksiggowego zlozonego za
pomoca systemu teleinformatycznego na podstawie aktu notarialnego — o§wiadczenie o
zmianie tresci hipoteki oraz o§wiadezenie o poddaniu sig egzekucji — sporzadzonego w
dniu 09 stycznia 2020 roku przez zastgpee notarialnego Monike Hernik, zastepce Pawta
Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie — rep. A nr 256/2020, o wpis hipoteki
umownej lacznej do kwoty 16.500.000,00 2t (szesnascie miliondéw pigéset tysigey

zlotych) na rzecz spotki pod firma MFTRUST spotka zograniczona

odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie,
2) w odniesieniu do Nieruchomosici Bemowo nie zostata zawarta zadna umowa lub
dokonana inna czynno§¢ prawna z osobami trzecimi, ktdrej skutkiem bylo
rozporzadzenie lub obcigZenie Nieruchomosci Bemowo lub zobowigzanie do

rozporzadzenia lub obcigzenia; oraz nie zachodzg zadne okolicznodei, ktére miatyby

wplyw na waznos¢ lub skuteczno$é niniejszej czynnosci;

3) w stosunku do Nicruchomosci Bemowo nie tocza si¢ jakiekolwiek postepowania

o
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rozpoznawcze ani egzekucyjne, sadowe badz administracyjne mogace mie¢ wplyw na

wazmodé lub skutecznosé niniejszej czynnosci; -
4) Spotka nie ma zalegloici podatkowych ani zobowigzan podatkowych, do ktérych
stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani zadnych innych naleznosci na

rzecz Skarbu Pafistwa, Zakiadu Ubezpieczei Spolecznych oraz jednostek samorzadu

terytorialnego; -
5) Spotka nie jest diuznikiem 0s6b trzecich na podstawie tytulu wykonawczego; ----===--=
6) nie ogloszono upadtosci Spolki, nie toczy sie w stosunku do niej postgpowanic
likwidacyjne, postgpowanie upadlo$ciowe oraz postgpowanie zabezpieczajace, ani

jakiekolwiek postgpowanie na podstawie ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo

restrukturyzacyjne,
7) na dokonanie czymmodei objetej niniejszym aktem wspolnicy Spotki wyrazili zgode
uchwala z dnia 22 stycznia 2020 roku (przy niniejszym akcie okazano tg uchwatg); na
dokonanie czynnosci objgtej niniejszym aktem nie sa wymagane inne zgody
jakiegokolwiek organu Spotki lub osob trzecich zgodnie z umowg Spétki z dnia 17 lipca
2019 roku.-

§ 2.1. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spotki pod firmag PROFBUD
spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedziba w Warszawie
ofwiadcza, ze reprezeniowana przez niego spotka firma PROFBUD spolka z ograniczong
odpowiedzialnoScia spélka komandytowa z siedziba W Warszawie jest wiadcicielem
stanowiacego odrebna wiasnosé lokalu niemieszkalnego RF, znajdujacego si¢ na pierwszej i
drugiej kondygnacji naziemnej budynku przy ulicy J. Waldorffa 39A (trzydziesci dziewigé
A”) wm. st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, 0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 209,07 m?
(dwiescie dziewigé calych i siedem setnych metra kwadratowego), sktadajacego sig z: (1) sali
otwartej, we damskiego, we meskiego na pierwszej kondygnacji, oraz (ii) sali otwarlej na
drugiej kondygnacji, dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
V1 Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WAIM/00546948/0
(,Nieruchomos$¢ RF”).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomoca elektronicznego

podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego si¢ na

stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https:l/prz,egladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyzsze oéwiadczenie: z weladu tego ponadto wynika, Ze:
1) w dziale I-Sp wpisano udziat zwigzany 7 wlasnoécia lokalu  wynoszacy

6
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20.907/2.001.804 (dwadzieécia tysiecy dziewigéset siedem famane przez dwa miliony
jeden tysigc osiemset eztery) czgsel w nieruchomosei wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz
czeéei budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgeznie do uzytku wiascicieli lokali
(ksigga wieczysta nieruchomosci wspdlnej KW nr WAIM/00546948/0); --nnnr-mmmznenmn
2) wdziale II jako wiasciciela wpisano Spotkg na podstawie o$wiadezenia o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego, sporzadzonego dnia siedemnastego
grudnia dwa tysigee osiemnastego roku (17.12.2018 r) przed Michalem

Maksymiukiem, notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 56172/2018, -——-——

3) w dziale III brak jest wpisow;
4) wdziale IV widnieja wzmianki: DZ. KW./WA1M/112179/19/1 zdnia 19 grudnia 2019
roku — inny wpis w dziale [V i DZ. KW./WA1IM/112178/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
roku — wpis hipoteki tacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia
2019 roku), DZ. KW./WA1M/113500/19/1 z dnia 19 grudnia 2019 roku — wykreélenie
hipoteki tacznej oraz wpisana jest hipoteka umowna faczna na rzecz administratora
hipoteki MFTRUST Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
REGON: 362668000, NIP: 7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascie
milionéw pigéset tysiecy zlotych) jako zabezpieczenie roszczer, w tym o zaplate
odsetek od obligacji i naleznosci z tytulu wykupu obligacji oraz kosztéw i wydatkow
poniesionych przez obligatatiuszy w zw. z dochodzeniem wykonania przez emitenta
zobowigzan pienigznych z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
wykonaniu zobowigzafi wynikajgcych z obligacji przez emitenta, wynikajacych z
emitowanych na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu spétki Infinity S.A. w Warszawie
705.12.2018 r. w sprawie emisji obligacji serii E, uchwaty nr 1 Rady Nadzorczej
emitenta z dnia 05.12.2018 r. oraz stanowigcych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia
obligacji serii E emitowanych przez Infinity S.A. warunkéw emisji obligacji E
emitowanych przez Infinity S.A. z dnia 05.12.2018 r. 13.000 obligacji na okaziciela
emitowanych w serii oznaczonej literg E, nie oznaczonych numerami, nie majgcych
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15.01.2015 r o obligacjach,
o wartoéci nominalnej 1.000,00 zI kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do
13.000.000,00 zt (zwanych "Obligacjami"); Obligacje sa oprocentowane zgodnie pkt 17
warunkéw emisji; Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od dnia emisji (z
wylaczeniem tego dnia); odsetki beda platne z dotu, w dniu ptatnosei odsetek; jezeli
dzieni platnosci odsetek nie bedzie przypadat w dniu roboczym, emitent zobowigzuje si¢

do zaplaty odsetek w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po tym dniu platnosei
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odsetek; odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany okres
odsetkowy; odsetki od Obligacji naliczane beda W okresie od dnia emisji (z
wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (lacznic z tym dniem), albo (ii) dnia
wezesniejszego wykupu (faeznie z tym dniem); pierwszy okres odsetkowy roZpoczyna
sig w dniu emisji (2 wylgczeniem tego dnia) i kofczy 21 marca 20191 (tacznie z tym
dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna si¢ W dacie ostatniego dnia
poprzedniego okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i kohezy w ostatnim dniu
danego okresu odsetkowego (lacznie z tym dniem); W pkt 17.2.4 ustalono okresy
odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), Kktére rozpoczynaja si¢ i koficza si¢ w terminach
wskazanych w tabeli zamieszezonej w tym punkcie warunkow emisji; oprocentowanie
Obligacji bgdzie sig obliczat wedlug wzoru okreslonego w pkt 17.3; slopg procentowa
ustala sie wedtug postanowiefi pkt 17.4; termin wykupu Obligacji przypada na 21
grudnia 2021 r., 2 zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych
w warunkach emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14-16 warunkéw emisji, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalhe przed dniem wykupu
("Dzienn Wezesniejszego Wykupu"): (i) na zadanie obligatariusza lub (ii) na zadanie
emitenta, lub (iii) w wyniku obowiazkowej amortyzacji; $wiadczenia pienigzne z
Obligacji spelniane bgda w zlotych; sposob wyplaty éwiadezen z Obligacji okresla pkt
18 warunkéw emisji; miejscem wykupu Obligacji jest miejscowosé siedziby Emitenta;
numery KW wspolobeigzonych: WAIM/00546947/3,  WAIM/00544524/8,
WATM/00544523/1, WA1M/00544520/0.--

5) we wszystkich dzialach nie ma zadnych innych wzmianek ani innych oznaczen

centralnego repertorium wnioskow elektronicznych.

Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. -
2. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spéiki pod firma PROFBUD spolka z

ograniczong 0dpowiedzialno§ciq spolka komandytowa z siedziba w Warszawie oswiadcza

ponadto, ze:
1) ww. wzmianki i oznaczenie centralnego repertorium whiosku elektronicznego
REP.C/NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia 2019 roku w dziale IV ww. ksiegi
wieczystej dotycza zadan wnikajacych z wniosku wieczystoksiggowego zlozonego za
pomoca systemu teleinformatycznego na podstawie aktu notarialnego — oéwiadczenie 0
ustanowieniu hipoteki oraz oswiadczenia o poddaniu sig egzekucji — sporzadzonego w

dniu 18 grudnia 2019 roku przez zastgpce notarialnego Monikg Hernik, zastepce Pawla
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Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie — rep. A nr 20874/2019, o wpis hipoteki
umownej lgeznej do kwoty 16.500.000,00 zt (szesnascie miliondéw pigtset tysiecy
ztotych) na rzecz spétki pod firmg MFTRUST  spétka  z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie oraz o wpis roszczenia na rzecz spotki pod
firma MFTRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o
przeniesienie na opréznione najwyzsze miejsce hipoteczne ww. hipoteki umownej
tacznej do kwoty 16.500.000,00 z} szesnadcie miliondw piecset tysigey ztotych); ww.
wzmianka DZ. KW./WA1M/113500/19/1 nie ma wplywu na waznoé¢ lub skuteczno$é

niniejszej czynnosci,
2) w odniesieniu do Nieruchomoéci RF nie zostala zawarta zadna umowa lub dokonana
inna czynnos¢ prawna z osobami trzecimi, ktorej skutkiem bylo rozporzadzenie lub
obcigzenic Nieruchomosci RF lub zobowigzanie do rozporzadzenia lub obcigzenia; oraz

nie zachodzg zadne okolicznoéci, ktére mialyby wplyw na waznoéé lub skutecznodé

niniejszej czynnosci;
3) w stosunku do Nieruchomo$ci RF nie tocza si¢ jakiekolwiek postepowania

rozpoznawcze ani egzekucyjne, sagdowe badz administracyjne mogace mie¢ wpltyw na

wazno$¢ lub skutecznoéé niniejszej czynnosci,
4) reprezentowana przez niego spotka nie ma zaleglodci podatkowych ani zobowigzan
podatkowych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani

zadnych innych naleznoéci na rzecz Skarbu Paristwa, Zakladu Ubezpieczen

Spolecznych oraz jednostek samorzadu terytorialnego;

5) reprezentowana przez niego spotka nie jest diuznikiem osob trzecich na podstawie

tytuhn wykonawczego; -
6) nie ogloszono upadlodci reprezentowanej przez niego spotki, nie toczy si¢ w stosunku
do niej postepowanie likwidacyjne, postgpowanie upadlosciowe oraz postgpowanie

zabezpicczajace, ani jakiekolwiek postepowanie na podstawie ustawy z dnia 15 maja

2015 roku Prawo restrukturyzacyjne,
7) na dokonanie czynnosci objgtej niniejszym aktem nie sa wymagane Zadne zgody
jakiegokolwick organu reprezentowanej przez niego spotki lub oséb trzecich, zgodnie z
umowa spotki pod firmg PROFBUD spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
spolka komandytowa z siedziba w Warszawie objeta aktem notarialnym
sporzadzonym w dniu 06 wrzeénia 2017 roku przez Marcina Laskiego, notariusza w

Warszawie —rep. A nr 11078/2017.

-,
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§ 3.1. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu 1 na rzecz
Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej o$wiadcza, Ze wraz Z Zong Panig Beata
Malgorzatg Jurczak-Malinowska sa, na zasadach wspoOlnosei majatkowej malzenskiej,
wlascicielami stanowiacego odrebna nieruchomoéé¢ lokalu mieszkalnego nr 332 (trzysta
trzydziesci dwa) usytuowanego na 38 (trzydziestej 6smej) kondygnacji budynku poltozonego
przy ulicy Twardej 4 (cztery) W dzielnicy Srédmiedcie, w m. st. Warszawie, wojewodztwie
mazowieckim, skladajacego si¢ z holu, salonu z kuchnia, lazienki, sypialni, przedpokoju, o
powierzchni uzytkowej Wynoszacej 53,02 m® (pieédziesigt trzy cate i dwie selne metra
kwadratowego), dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie,
X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegg wieczysta Kw nr WA4M/00449726/9

(,.Nieruchomosé Twarda”). -
Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczyste] za pomoca elektronicznego
podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego sie na

stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://przegladarka-ekw.ms.gov.p],

potwierdza powyzsze oéwiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze:
1) wdziale I-Sp widnieje wzmianka DZ.KW./WA4M/49746/19/1 z dnia 24 wrzesnia 2019
roku — przeksztalcenie uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ na podstawie ustawy z

20 lipca 2018 1. oraz wpisano udziat zwigzany 2z wiasnoscia lokalu wynoszacy
5302/4163628 (pigt tysigey trzysta dwa tamane przez cziery miliony sto szebcdziesiat

trzy tysiace szeScset dwadziedcia osiem) czgsci w nieruchomosci wspolnej, kiora
stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie

stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (ksigga wieczysta nieruchomogci wspolnej

KW nr WA4M/00146757/1);

2) w dziale II jako whascicieli na zasadach wspolnosci majgtkowej malzeriskiej wpisano

Pana Pawla Malinowskiego oraz Panig Beat¢ Malgorzate Jurczak-Malinowska, na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i jego
sprzedazy oraz Umowy sprzedazy i pelnomocnictwa, sporzadzonych dnia platego
kwietnia dwa tysiace szesnastego roku (05.04.2016 r.) przed Jakubem Szymczakiem,

notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 2875/2016;
3) w dziale Il widnieje wzmianka DZ.KW./WA4M/49746/19/2 z dnia 24 wrzesnia 2019

roku - wpis roszczenia O roczng oplate przeksztatceniows 7z tytutu przeksztalcenia

uzytkowania wieczystego we wlasnosé,
4) wdziale IV widnieja wzmianki: DZ. KW./WA4M/87332/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
roku — inny wpis w dziale IV i DZ. KW./WA4M/87331/19/1 z dnia 19 grudnia 2019

10
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roku — wpis hipoteki tacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia
2019 roku), DZ. KW./WA4M/87645/19/1 z dnia 19 grudnia 2019 roku — wykreélenie
hipoteki tacznej oraz wpisana jest hipoteka umowna na rzecz administratora hipoteki
METRUST Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie,
REGON: 362668000, NIP: 7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnadcie
milionéw pieéset tysigcy zlotych) jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych
i przyszlych roszezen, w szezegdlnodei o zaplatg odsetek od obligacji i naleznodei z
tytulu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych przez
obligatariuszy wzwigzku z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowiazan
pienigznych z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu
zobowiazan wynikajacych z obligacji przez emitenta, wynikajacych z emitowanych na
podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spétki pod firmg Infinity Spotka Akeyjna z siedziba w
warszawie (adres: ul. Pickna 15 lok. 15, 00-549 Warszawa, NIP 7010419230, REGON
147183067, KRS 0000505049, zwanej takze "Emitentem") z dnia 05 grudnia 2018 r. w
sprawie emisji obligacji serii E, uchwaty nr 1 rady nadzorczej emitenta z dnia 05 grudnia
2018 r. oraz stanowigcych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii E
emitowanych przez Infinity Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie warunkow emisji
obligacji E emitowanych przez Infinity Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia
05 grudnia 2018 r. {(dalej "Warunki Emisji") 13.000 (trzynadcie tysiecy) obligacji na
okaziciela emitowanych w serii oznaczonej literg E, nie oznaczonych numerami, nie
majgcych postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach, o warlosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysige ztotych) kazda, tj. o
tacznej wartogci nominalnej do 13.000.000,00 zt (trzynascie milionéw zlotych)
(zwanych "Obligacjami"); obligacje sg oprocentowane zgodnie pkt 17 warunkow
emisji; obligacje sg oprocentowane poczawszy od dnia emisji (z wylaczeniem tego
dnia); odsetki beda platne z dohu, w dniu platnosci odsetek; jezeli dzief platnosci
odsetek nie bedzie przypadal w dniu roboczym, emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty
odsetek w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po tym dniu platnosci odsetek;
odsetki bedg naliczane od wartoéci nominalnej obligacji za dany okres odsetkowy;
odsetki od obligacji naliczane beda w okresie od dnia emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do: (i) dnia wykupu (lacznic z tym dniem), albo (ii) dnia wczesniejszego wykupu
(tacznie z tym dniem); pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w dniu emisji (z
wylgczeniem tego dnia) i koficzy 21 marca 2019 roku (tgcznie z tym dniem); kazdy
kolejny okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu

1 /;/
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odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego okresu
odsetkowego (lacznie z tym dniem); W pkt 17.2.4 ustalono okresy odsetkowe ("Okresy
Odsetkowe"), ktére rozpoczynaja sig i koncza sie w terminach wskazanych w tabeli
zamieszczone] w tym punkcie warunkow emisji; oprocentowanie obligacji bedzie sig
obliczaé wedtug wzoru okre§lonego w pkt 17.3; stopg procentowa ustala si¢ wedtug
postanowien pkt 17.4; termin wykupu obligacji przypada na 21 grudnia 2021 1., Z
zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w warunkach
emisji; wykup obligacji moze nastapic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-16 warunkow
emisji, w ktorym obligacje stang sig wymagalne przed dniem wykupu ("Dzien
Wezedniejszego Wykupu"): (i) na zadanie obligatariusza lub (ii) na zadanie emitenta,
lub (iii) w wyniku obowigzkowej amortyzacji; $wiadczenia pienigzne z obligacji
spelniane beda w zlotych; sposob wyplaty $wiadczen z obligacji okresla pkt 18
warunkéw emisji; miejscem wykupu obligacji jest miejscowos¢ siedziby emitenta, ----

5) we wszystkich dzialach nie ma zadnych innych wzmianek ani innych oznaczen

centralnego repertorium wnioskow elektronicznych.

Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegl wieczystej.

2. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani

Beaty Malgorzaty J urczak-Malinowskiej o$wiadcza ponadto, Ze:
1) ww. wzmianki i oznaczenie centralnego repertorium wniosku elektronicznego
REP.C/NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia 2019 roku w dziale TV ww. ksiggi
wieczystej dotycza zadan wnikajacych z wniosku wieczystoksiggowego zlozonego za
pomocg systemu teleinformatycznego na podstawie ww. aktu notarialnego rep. A nr
20874/2019, o wpis hipoteki umownej tacznej do kwoty 16.500.000,00 7} (szesnascie
milionéw pigéset tysigcy zlotych) na rzecz spotki pod firma MFTRUST spotka

z ograniczona odpowicdzialno$cig z siedziba w Warszawie oraz o wpis roszczenia na
rzecz spotki pod firma MFTRUST spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba

w Warszawie o przeniesienie na oproznione najwyzsze miejsce hipoteczne ww. hipoteki
umownej 1gcznej do kwoty 16.500.000,00 7t szesnascic milionow pigéset tysiecy
zlotych); pozostale ww. wzmianki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomoéci Twarda nie maja wplywu na waznosc lub skuteczno$¢ ninicjszej

czynnosci,
2) w odniesieniu do Nieruchomoéci Twarda nie zostala zawarta zadna umowa lub

dokonana inna czynno$¢ prawna z osobami trzecimi, ktorej skutkiem bylo
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rozporzadzenie [ub obcigzenie Nieruchomosci Twarda lub zobowiazanie do

rozporzadzenia lub obciazenia; oraz nic zachodzg zadne okolicznodci, ktére miatyby

wplyw na waznos¢ lub skuteczno$¢ niniejszej czynnosci;
3) w stosunku do Nieruchomosci Twarda nie toczy sig¢ jakiekolwiek postgpowania

rozpoznawcze ani egzekucyjne, sadowe badz administracyjne mogace mie¢ wpltyw na

waznos¢ lub skutecznosé niniejszej czynnosci;
4) wraz z Zong Panig Beata Malgorzata Jurczak-Malinowsks nie maja zaleglosci
podatkowych ani zobowiazan podatkowych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy
Ordynacja podatkowa, ani zadnych innych naleinosci na rzecz Skarbu Pafstwa,
Zakladu Ubezpieczen Spolecznych oraz jednostek samorzadu terytorialnego; -----------

5) wraz z zona Pania Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska nie sg dluznikami oséb

trzecich na podstawie tytulu wykonawczego;
6) nie ogloszono upadlosci jego ani jego zony Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
Malinowskiej, nie toczy si¢ w stosunku do nich postepowanie likwidacyjne,
postgpowanie upadiosciowe oraz postgpowanic zabezpieczajjce, ani jakickolwiek

postepowanie na podstawie ustawy =z dnia 15 maja 2015 roku Prawo

restrukturyzacyjne.

§ 4. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spétki, w imieniu spotki pod firma
PROFBUD spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z siedziba
w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
Malinowskiej oswiadcza, ze stosownie do uchwaly Zarzadu spotki pod firma INFINITY
Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa,
NIP 7010419230, REGON 147183067), kapital zakladowy 514.681,18 zt (pigcset czternascie
tysiecy szeééset osiemdziesiat jeden ztotych osiemnascie groszy) w catodci optacony, wpisanej
do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505049 (,Emitent”), z dnia 10 stycznia 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii H, uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 10 stycznia 2020
roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisjg obligacji w ramach programu, uchwaly
Zarzgdu Emitenta z dnia 05 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu na kwotg
11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw ztotych) z terminem realizacji do 31 grudnia 2020 roku
(,,Program Emisji") oraz stanowiacych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii H

emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji H
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emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku
(. Warunki Emisji Obligacji serii H”), Emitent na podstawie przepisow prawa polskiego,
tj. w szezegolnosci przepisow ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 roku (Dz.U. 22018
roku poz. 483 z pozn. zm.) (,,Ustawa o Obligacjach”) postanowil wyemitowac do 2.890 (dwa
tysigee osiemset dziewie¢dziesigt) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera H,
niemajacych postaci dokumentu, 0 wartoéci nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysiac zlotych)
kazda, ti. o lacznej wartosci nominalnej do 2.890.000,00 zi (dwa miliony osiemset
dziewigédziesiat tysigey zlotych) (,,Obligacje H”), na nastepujgeych zasadach: -=---m--=----=-==-

1) Obligacje H sa oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunk6w Emisji Obligacji serii H, w

szezegolnosei:
a) Obligacje H sq oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego
dnia);

b) Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnodei Odsetek;

¢) Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowiazuje si¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym

przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek;
d) Odsetki bgda naliczane od wartodci nominalnej Obligacji H za dany Okres

Odsetkowy;
) Odselki od Obligacji H naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem

tego dnia) de:

(i) Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo -

(i) Dnia Wczesnicjszego Wykupu (tacznie z tym dniem); ------=----=======

f) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i konczy si¢ 20 marca 2020 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego

Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem); -
g) wpkt. 18.2.4. Warunkow Emisji Obligacji serii H ustalono okresy odsetkowe
(,,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynaja si¢ i koficza si¢ w terminach

wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie Warunkéw Emisji Obligacji

serii H; -

h) Oprocentowanie Obligacji H bedzie obliczane wedtug wzoru okre§lonego w pkt.

18.3. Warunkow Emisji Obligacji serii H;
i) Stope Procentows ustala sie wedlug postanowien pkt. 18.4. Warunkow Emisji
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Obligacji serii H;

2) termin wykupu Obligacji H przypada na dzien 20 grudnia 2022 roku, z zastizezeniem
przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji
serii H; wykup Obligacji H moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17
Warunkéw Emisji Obligacji serii H, w ktérym Obligacje H stang si¢ wymagalne przed

Dniem Wykupu (,,Dzien WezeSniejszego Wykupu™):

a) na zadanie Obligatariusza lub

b) na zgdanie Emitenta lub

¢) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji lub
d) wwyniku Obowigzkowego Wykupu;

3) miejscem wykupu Obligacji H jest miejscowo$¢ siedziby Emitenta; --—---===r=s-erznonoo-
4) $wiadczenia pienigzne z Obligacji H spelniane beda w zlotych; sposéb wyplaty
$wiadczen z Obligacji H okresla pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji serii H; ------=----
5) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii H zabezpieczeniami roszezen
obligatariuszy wynikajacych z Obligacji H be¢da: (1) hipoteka faczna ustanowiona do
kwoty réwnej 150% (sto piecdziesiat procent) wartoéci nominalnej przydzielanych
obligacji na rzecz Administratora Hipoteki pelnigcego funkcj¢ administratora hipoteki
stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na wskazanych w Warunkach Emisji
Obligacji serii H nieruchomosciach; (2) oéwiadczenia zlozone przez diuznikéw
hipotecznych na rzecz Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego o poddaniu
si¢ egzekucji z nieruchomogei w trybie art, 777 § 1 pkt. 5) lub 6) Kodeksu postgpowania
cywilnego co do zobowigzan zabezpieczonych hipoteka; (3) umowa podporzadkowania
wierzytelnodci zawarta przez Emitenta z Administratorem Hipoteki oraz jedynym
obligatariuszem obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta (,,Wierzyciel
Podporzadkowany™), na mocy ktérej Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze
zobowigzali sie w stosunku do Administratora Zabezpieczetn do odpowiednio
niewyplacania oraz niezadania wyplaty jakichkolwick $wiadczen z Obligacji MB-1
(wedhug definicji zawartej w Warunkach Emisji serii H) przed dniem wykupu Obligacji
H; (4) nabycie przez Administratora Hipoteki od Wierzyciela Podporzadkowanego 1
(jednej) obligacji serii oznaczonej literg B, (5) cesja praw z umow ubezpieczenia

nieruchomoséci wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji serii H na Administratora

Hipoteki;
6) Emitent podpisal w dniu 10 stycznia 2020 roku z Administratorem Hipoteki aneks do

umowy zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z dnia 05 grudnia 2019
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roku, na podstawie ktorych Administrator Hipoteki bedzie pelnil dla przedmiotowej
hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach; Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyciela
hipotecznego we whasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy; -----=-==-==-==-==---~
7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, ktory
posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno§¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronno&é i niezaleznosé zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach;-------—s=--==---
8) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii H hipoteka zabezpiecza¢ bedzie rOwniez
na warunkach réwnorzednych do Obligacji H wierzytelnosci wynikajace z kolejnych

serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

§ 5.1. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spolki pod firma PROFBUD
spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spélka komandytowa z siedziba w Warszawie, W
imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej
o$wiadcza, ze w akcie notarialnym — rep. A nr 20874/2019, sporzadzonym w dniu 18 grudnia
2019 roku przez zastepeg notarialnego Monike Hernik, zastepee Pawla Zbigniewa Cupriaka,
notariusza w Warszawie, spotka pod firma PROFBUD spélka z ograniczons
odpowiedzialno$cia spélka komandytowa z siedziba w Warszawie oraz Pan Pawel
Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska zlozyli o$wiadczenia o
ustanowieniu na, odpowiednio, Nieruchomosci RF (i w zwigzku z wnioskiem zlozonym na
podstawie tego o$wiadczenia w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci RF w
dziale IV widnieja: REP.C./NOTA/1123719/19 oraz DZKW./WAIM/112178/19/1 - wpis
hipoteki lacznej) oraz Nieruchomosci Twarda (i w zwigzku z wnioskiem zlozonym na
podstawie tego o$wiadczenia w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Twarda w
dziale TV widnieja: REP.C./NOTA/1123719/19 oraz DZ.KW./WA4M/87331/19/1 - wpis
hipoteki gcznej), hipoteki umownej lgcznej do sumy 16.500.000,00 zI (szesnascie milionow
pigéset tysiecy zlotych) na rzecz administratora hipoteki, to jest spoiki pod firma MFTRUST
spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064) (,Administrator Hipoteki”), celem zabezpieczenia splaty wszelkich
istniejacych i przysziych roszezen, w szczegolnoscei o zaplatg odsetek od obligacji i naleznogci
z tytwtu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztéw 1iwydatkéw poniesionych przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych

z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzad
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wynikajacych z obligacji przez Emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie uchwaty
Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G, uchwaty
Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaly
Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na
emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych zalgcznik nr 1 do propozycji nabycia
obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie Warunkow Emisji
Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia
2019 roku (,, Warunki Emisji Obligacji serii G”), 11.000 (jedenascie tysigcy) obligacji na
okaziciela w serii oznaczonej litera G, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej
1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zh
(jedenascie milionow zlotych) (,,Obligacje G™); Obligacje G sg oprocentowane zgodnie z pkt.
18 Warunkéw Emisji Obligacji serii G; Obligacje G sg oprocentowane poczawszy od Dnia
Emisji (z wylaczeniem tego dnia); Odsetki bgda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; jezeli
Dzien Platnodci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosei Odsetek;
Odsetki beda naliczane od warto$ci nominalnej Obligacii G za dany Okres Odsetkowy; Odsetki
ad Obligacji G naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia
Wykupu (facznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem);
Pierwszy Okres Qdsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy
sie 20 marca 2020 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) i
koficzy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4.
Warunkéw Emisji Obligacii serii G ustalono okresy odsetkowe, ktére rozpoczynaja sig i konczg
sic w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie Warunkéw Emisji
Obligacji serii G; Oprocentowanie Obligacji G bgdzie obliczane wediug wzoru okreslonego w
pkt. 18.3. Warunkéw Emisji Obligacji serii G; Stope Procentowa ustala si¢ wedlug postanowien
pkt. 18.4. Warunkéw Emisji Obligacji serii G; termin wykupu Obligacji G przypada na dzien
20 grudnia 2022 r., z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w
Warunkach Emisji Obligacji serii (; wykup Obligacji G moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 — 17 Warunkéw Emisji Obligacji serii G, w ktérym Obligacje G stang sig
wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zadanie Emitenta,
lub, (iii) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowigzkowego Wykupu;
miejscem wykupu Obligacji G jest miejscowo$¢ siedziby Emitenta; $wiadczenia pieni¢zne 2

Obligacji G spelniane bgda w ztotych; sposéb wyplaty Swiadczei z Obligacji G okresla pkt. 19

oA p
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Warunkéw Emisji Obligacji serii G.

2. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spolki, w imieniu spotki pod firma
PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedziba
w Warszawie, w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurezak-
Malinowskiej o§wiadcza, ze w Ww. akcie notarialnym — rep. A nr 256/2020, sporzadzonym w
dniu 09 stycznia 2020 roku przez zastgpeg notarialnego Monike Hernik, zastepeg Pawla
Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie, zmieniono tres¢ hipoteki opisanej w ust. 1 tego

paragrafu w ten sposéb, ze postanowiono, iz hipoteka ta obciaza takze Nieruchomo$¢ Bemowo

jako jedna hipoteka laczna (,,Hipoteka™).

3. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spélki, w imieniu spotki pod firma
PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia spolka komandytowa z siedziba
w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
Malinowskiej o$wiadcza, ze zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii G hipoteka
zabezpieczaé bedzie rowniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji G wierzytelnosci

wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.-------------

§ 6. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu Spétki, w imieniu spolki pod firma
PROFBUD spélka z ograniczony odpovwiedzialnoscia spolka komandytowa z siedziba
w Warszawie, w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
Malinowskiej o$wiadcza, ze, za zgoda wierzyciela hipotecznego, to jest Administratora
Hipoteki, wyrazong w okazanym przy niniejszym akcie o§wiadezeniu z dnia 22 styceznia 2020
roku z podpisem notarialnie poswiadczonym w dniu 22 stycznia 2020 roku przez zasigpee
notarialnego Monikg Hernik, zastgpeg Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie —
od rep. A nr 1051/2020 do rep. A nr 1054/2020, zmieniaja tresé¢ Hipoteki, to jest hipoteki
umownej tacznej do sumy 16.500.000,00 7t (szesnascie miliondw pigcset tysigey zlotych) na
rzecz Administratora Hipoteki, rozszerzajac jej zakres w ten sposdb, ze postanawiaja, iz
Hipoteka ta zabezpieczaé bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji G
wierzytelnosci wynikajace z Obligacji H i tym samym nadajg jej nowa, nastgpujaca tresé:
_hipoteka umowna lgczna do sumy 16.500.000,00 zI (szesnascie milionéw pigset tysiecy
zlotych) na rzecz administratora hipoteki, to jest spolki pod firma MFTRUST spolka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064) (,,Administrator Hipoteki™), celem zabezpieczenia  splaty wszelkich

istniejacych i przysztych roszezen, w szczegdlnodcei o zaplatg odsetek od obligacji i naleznosci
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z tytulu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztéw iwydatkow poniesionych przez
obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzai pieni¢znych
z obligacii, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoZznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z obligacji przez Emitenta, wynikajgcych z: (i) emitowanych na podstawie
uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G,
uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu,
uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia
zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowiacych zataeznik nr 1 do propozycji
nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie
Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z
dnia 10 grudnia 2019 roku, 11.000 (jedenascic tysigey) obligacji na okaziciela w serii
oznaczonej litera G, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 z! (jeden
tysige ztotych) kazda, tj. o lgcznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie
milionéw ztotych) (,,Obligacje G™), (ii) emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta
z dnia 10 stycznia 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii H, uchwaly Zarzadu Emitenta z
dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaty Rady Nadzorczej
Emitenta z dnia 10 stycznia 2020 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji w
ramach programu, oraz stanowigcych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii H
emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji H
emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku,
2.890 (dwa tysiace osiemset dziewiecdziesiat) obligacji na okaziciela w serii oznaczongj literg
H, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysige ztotych)
kazda, tj. o lgcznej wartosci nominalnej do 2.890.000,00 zi (dwa miliony osiemset
dziewieédziesigt tysiccy zlotych) (,,Obligacje H”); Obligacie G i Obligacje H sa
oprocentowane zgodnie z pkt. 18 warunkéw emisji danej serii; Obligacje G i Obligacje H sa
oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia); Odsetki bgda platne z
dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu
Roboczym, Emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Platnodci Odsetek; Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej
Obligacji G i Obligacji H za dany Okres Odsetkowy; Odsetki od Obligacji G i Obligacji H
naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia Wykupu
(tacznie z tym dniem), albo (i) Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem); Pierwszy
Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy si¢ 20
marca 2020 roku (lgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w
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dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. warunkow
emisji danej serii ustalono okresy odsetkowe, ktore rozpoczynajg si¢ i koncza sie w terminach
wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie warunkéw emisji danej seril;
Oprocentowanie Obligacji G i Obligacji H bgdzie obliczane wedtug wzoru okre§lonego w pkt.
18.3. warunkéw emisji danej serii; Stope Procentows ustala sie wedtug postanowief pkt. 18.4.
warunkéw emisji danej serii; termin wykupu Obligacji G i Obligacji H przypada na dzief 20
grudnia 2022 1., z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w
warunkach emisji danej serii; wykup Obligacji G i Obligacji H moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 17 warunkéw emisji danej serii, w ktorym Obligacje G i Obligacje H stana
sic wymagalne przed Dniem Wykupw: (i) na Zzadanie Obligatariusza lub, (i) na zgdanie
Emitenta, lub, (iii) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub, (iv) W wyniku Obowigzkowego
Wykupu; miejscem wykupu Obligacji G i Obligacji H jest miejscowosé siedziby Emitenta:
¢wiadczenia pienigzne z Obligacji G i Obligacji H spelniane beda w zlotych; sposob wyplaty
swiadczen z Obligacji G i Obligacje H okresla pkt. 19 warunkéw emisji danej serii.”---=------—-

§ 7. Przedstawiciel Spolki dzialajacy w imieniu Spotki, nicbedacej diuznikiem
osobistym, o$wiadcza, ze co do obowigzku zaplaty na rzecz spotki pod firmg MFTRUST
spblka z ograniczong odpowiedzialnoScig 2 siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Warynskiego 3A. 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejgeych i przysziych roszezen,
w szczegblnodci o zaplatg odsetek od Obligacii G i Obligacji H i naleznosci z tytulu wykupu
Obligacji G i Obligacji H oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych
z Obligacji G i1 Obligacji H, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoZnienic w wykonaniu
zobowiaza wynikajacych z Obligacji G i Obligacji H przez Emitenta, wynikajacych z ww.
11.000 (jedenascie tysigey) obligacji na okaziciela serii oznaczonej litera G, niemaj gcych formy
dokumentu, o wartoci nominalnej 1.000,00 7t (jeden tysigc zlotych) kazda, tj. o lacznej
wartoéci nominalnej do 11.000.000,00 7! (jedenascie milionéw zlotych) oraz z ww. 2.890 (dwa
tysiace osiemset dziewigédziesiat) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera H,
niemajacych postaci dokumentu, o wartodei nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysiac ziotych)
kazda, tj. o lacznej wartodci nominalnej do 2.890.000,00 zi (dwa miliony osiemset
dziewigédziesiat tysigey ziotych), poddaje reprezentowang przez niego Spoike, tj. spotke pod
firma Mal-Bud-1 Magazyn spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig spélka
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komandytowa z siedziba w Warszawie (aktualny adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa,
REGON 383924842, NIP 5223164356, KRS 0000795735), egzekucji na podstawie art, 777 §
1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego z Nieruchomosci Bemowo, tj. nieruchomosci
opisanej w § 1 powyzej, ktora to Nieruchomo$¢ Bemowo zostata obeigzona hipotekg umowng
taczng do sumy 16.500.000,00 zl (szesnadcie milionéw pigéset tysigcy zlotych) na rzecz
Administratora Hipoteki, to jest spotki pod firma MFTRUST spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645
Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064), na podstawie
oéwiadczenia zawartego w § 5, zmieniong na podstawie o$wiadczenia zawartego w § 6
niniejszego aktu, w celu zaspokojenia ww. roszezet wynikajaeych z Obligacji G i Obligacji H.

Przedstawiciel Spotki dzialajgcy w imieniu Spotki o$wiadcza, ze zdarzeniem, od
ktorego uzaleznione jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaptaty przez Emitenta swiadczen
pienigznych wynikajgcych z Obligacji G lub Obligacji H na zasadach wskazanych w warunkach
emisji danej serii oraz sporzadzenie przez spotke pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, o§wiadczenia z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o bezskutecznym uptywie 14 (czternasto)-dniowego
terminu przewidzianego w pisemnym wezwaniu wyslanym przesylka rejestrowang w
rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (Dz.U. z
2018 roku, poz. 2188), ij. listem poleconym (przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt.
23 ustawy — Prawo pocztowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia i dorgczana za
pokwitowaniem odbioru) przez spotke pod firma MFTRUST spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, na adres Emitenta
wskazany w warunkach emisji danej serii, wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta

$wiadczen pienigznych wynikajgeych z Obligacji G lub Obligacji H na zasadach wskazanych

w warunkach emisji danej serii.

Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktérekolwiek z okreslonych
powyzej zdarzen, wystepowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnodci celem
wyegzekwowania naleznego $wiadczenia, co do catosci lub czesci naleznej kwoty, w terminie

do dnia 31 grudnia 2023 roku.

§ 8. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spélki pod firmg PROFBUD spéika
z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedziba w Warszawic,
niebedgcgj dtuznikiem osobistym, o$wiadcza, ze co do obowiazku zaplaty na rzecz spoiki pod
firma MFTRUST spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres:
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ulica Ludwika Waryfiskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000,
KRS: 0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i przysztych roszczen,
w szezegolnodci o zaplatg odsetek od Obligacji G i Obligacji H i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji G 1 Obligacji H oraz wszelkich kosztéw 1 wydatk6w poniesionych przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych
z Obligacji G i Obligacji H, lacznie z odsetkami ustawowymi za opOZnienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z Obligacji G i Obligacji H przez Emitenta, wynikajacych z ww.
11.000 (jedenascie tysigey) obligacji na okaziciela serii oznaczonej litera G, niemajacych formy
dokumentu, o wartosei nominalnej 1.000,00 7t (jeden tysiac zlotych) kazda, 4j. o tgczne]
wartogci nominalnej do 1 1.000.000,00 zt (jedenascie milionow zlotych) oraz z ww. 2.890 (dwa
tysigce osiemset dziewieédziesiat) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej literg H,
niemajacych postaci dokumentu, 0 wartoéci nominalnej 1.000,00 24 (jeden tysigc ztotych)
kazda, tj. o lacznej wartoéci nominalngj do 2.890.000,00 zi (dwa miliony osiemset
dziewietdziesiat tysigey ztotych), poddaje reprezentowang przez niego spoike, 1j. spotkg pod
firma PROFBUD spélka z ograniczons odpowiedzialnoscia spéika komandytowa z
siedziba w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 5222908180,
REGON: 141702253, KRS: 00005893 18), egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
postepowania cywilnego z Nieruchomosci RF, tj. nieruchomosci opisanej w § 2 powyzej,
ktora to Nieruchomos¢ RF zostala obciazona hipoteka umowna laczng do sumy 16.500.000,00
zl (szesnascie milionow pieéset tysigey zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spotki
pod firma MFTRUST spélka z ograniczon3 odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(adres: ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON:
162668000, KRS: 0000579064), na podstawie oéwiadezenia zawartego W § 5, zmieniong na

podstawie oéwiadczenia zawartego w § 6 niniejszego aktu, w celu zaspokojenia Ww. Toszezeft

wynikajacych z Obligacji G i Obligacji H.

Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp6lka komandytowa z siedziba w Warszawie oswiadcza,
7e zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie ww. obowigzku jest brak zaplaty przez
Emitenta $wiadczefi pienigznych wynikajacych z Obligacji G lub Obligacji H na zasadach
wskazanych w warunkach emisji danej serii oraz spotzadzenie przez spotke pod firmg
METRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, jako
administratora  hipoteki, oswiadczenia 7z podpisami notarialnic  po$wiadczonymi
o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego terminu przewidzianego W pisemnym

wezwaniu wyslanym przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy Z dnia 23
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D, listopada 2012 roku ~ Prawo pocztowe (Dz.U. z 2018 roku, poz. 2188), tj. listem poleconym
i, (przesytka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy — Prawo pocztowe, przyjmowana
U za pokwitowaniem przyjgcia i dorgczana za pokwitowaniem odbioru) przez spotke pod firma
z MFTRUST spétka z ograniczona odpowiedzialnodcig zsiedzibg w Warszawie, jako
b administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w warunkach emisji danej serii,
1 wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta $wiadczen pienigznych wynikajacych z

Obligacji G lub Obligacji H na zasadach wskazanych w warunkach emisji danej serii.----------
‘ Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktorekolwiek z okreslonych
i powyzej zdarzen, wystgpowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem
' wyegzekwowania naleznego §wiadczenia, co do calosci lub czeéci naleznej kwoty, w terminie

do dnia 31 grudnia 2023 roku.

§ 9. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz
Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej, niebedacy dtuznikami osobistymi,
oéwiadcza, 7e co do obowigzku zaplaty na rzecz spolki pod firmg MFTRUST spélka
z ograniczong odpowiedzialnoscia zsiedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Waryfiskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i przyszlych roszczen,
w szezegolnosci o zaplate odsetek od Obligacji G i Obligacji H i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji G i Obligacji H oraz wszelkich kosztow iwydatkéw poniesionych przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych
z Obligacji G i Obligacji H, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z Obligacji G 1 Obligacji H przez Emitenta, wynikajacych z ww.
11.000 (jedenascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii oznaczongj literg G, niemajacych formy
dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac ztotych) kazda, tj. o laczngj
wartosci nominalnej do 11.000.000,00 2! (jedenascie milionoéw zlotych) oraz z ww. 2.890 (dwa
tysigece osiemset dziewicédziesiat) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera H,
niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych)
kazda, tj. o lacznej wartoéci nominalnej do 2.890.000,00 zt (dwa miliony osiemset
dziewigédziesigt tysiecy ztotych), poddaje siebie oraz Panig Beat¢ Malgorzate Jurczak-
Malinowska cgzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego z
Nieruchomosci Twarda, tj. nieruchomosci opisanej w § 3 powyzej, ktora to Nieruchomosé
Twarda zostala obcigzona hipoteka umowng taczng do sumy 16.500.000,00 zi (szesnascie
milionéw pieéset tysiecy zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spolki pod firmg
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MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: ulica
Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064), na podstawie oswiadczenia zawartego W § 5, zmieniong na podstawie

oéwiadczenia zawartego w § 6 niniejszego aktu, W celu zaspokojenia ww. roszczen

wynikajacych z Obligacji G i Obligacji H.

Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani
Beaty Malgorzaty J urezak-Malinowskiej o§wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaplaty przez Emitenta $wiadezen pienigznych
wynikajacych z Obligacji G lub Obligacji Hna zasadach wskazanych w warunkach emisji danej
serii oraz sporzadzenie przez spotke pod firma MFTRUST spdlka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, oswiadczenia z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego
terminu przewidzianego w pisemnym wezwaniu wystanym przesylka rejestrowang w
rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (Dz.U. z
2018 roku, poz. 2188), 1. listem poleconym (przesylka rejestrowaﬁa w rozumieniu art. 3 pkt.
23 ustawy — Prawo pocztowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia i dorgczana za
pokwitowaniem odbioru) przez spolke pod firmg MFTRUST spilka z ograniczony
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, na adres Emitenta
wskazany w warunkach emisji danej serii, wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta

éwiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji G lub Obligacji H na zasadach wskazanych

w warunkach emisji danej serii.

Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. Zawsze, gdy wystapi ktorekolwiek z okreslonych
powyzej zdarzen, wystgpowact 0 nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem
wyegzekwowania naleznego $wiadezenia, co do catosci lub czgsci naleznej kwoty, W terminie

do dnia 31 grudnia 2023 roku.

§ 10. Zastgpca notariusza poinformowata Stawiajacego si¢ © tresci i skutkach
wynikajacych zart. 6 ustawy z dnia 0 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1519) oraz o tresci art. 56 ustawy z dnia 10
wrzeénia 1999 roku kodeks karny skarbowy (Dz U. z 2018 roku, poz. 1958) — w tym
w szezeg6lnosci o skutkach przewidzianych w kodeksie karnym skarbowym w razie podania
przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie.

Zastepca notariusza poinformowala Stawiajacego takze o treéci art. 67 ustawy o

ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 roku, poz. 2204) i innych przepisach

24
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Zastepca notariusza poinformowata Stawiajacego si¢ o treéci i skutkach art. 777 § 1 pkt.

' 6)iart. 786 oraz art. 788 Kodeksu postgpowania cywilnego, w tym w szczeg6lnosci o tym, iz
¢ jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktore udowodnié
powinien wierzyciel, sad nada klauzulg wykonalnodci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia

w formie dokumentu urzgdowego lub prywatnego z podpisem urzgdowo po$wiadezonym. ----

§ 11.1. Wobec zlozenia o$wiadczenia objetego niniejszym aktem oraz na podstawie
oéwiadczenia Administratora Hipoteki, Stawiajagcego si¢ zada, aby =zastgpca notariusza,
dziatajgc na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo
o notariacie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 50), dokonata czynnodci polegajacej na ztozeniu za

posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego

nastepujgce zadania:
1) do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie. VI Wydzial Ksiag
Wieczystvch o dokonanie w dziatach IV ksiag wieczystych Kw nr WA1M/00024645/1

i Kw nr WA1M/00546948/0,

2) do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag
Wieczystych o dokonanie w dziale IV ksiggi wieczystej Kw nr WA4M/00449726/9,--

zmiany treSci hipoteki umownej lacznej wpisanej na rzecz spolki pod firma MFTRUST
spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie (REGON: 362668000,
KRS: 0000579064) (,,Administratora Hipoteki”) poprzez nadanie jej nowego, nastepujacego
brzmienia: ,,hipoteka umowna lgczna do sumy 16.500.000,00 z! (szesnascie miliondw pigéset
tysiecy ztotych) na rzecz administratora hipoteki, to jest spéiki pod firmg MFTRUST spéika
z ograniczona odpowiedzialnoscia zsiedziba w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064) (,,Administrator Hipoteki”), celem zabezpieczenia splaty wszelkich
istniejacych i przyszlych roszezen, w szczegdlnosei o zaplate odsetek od obligacji i naleznoscei
z tytulu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych
zobligacji, lgcznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z obligacji przez Emitenta, wynikajacych z: (i) emitowanych na podstawie
uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G,
uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu,

uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia

-
-
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zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowiacych zatgeznik nr 1 do propozyciji
nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie
Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z
dnia 10 grudnia 2019 roku, 11.000 (jedenascie tysigcy) obligacji na okaziciela w serii
oznaczonej litera G, niemajgcych postaci dokumentu, o wartodci nominalnej 1.000,00 zt (jeden
tysigc zlotych) kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zi (jedenascie
milionéw zlotych) (,,Obligacje G™), (ii) emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta
z dnia 10 stycznia 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii H, uchwaly Zarzadu Emitenta z
dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaly Rady Nadzorczej
Emitenta z dnia 10 stycznia 2020 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji w
ramach programu, oraz stanowiacych zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii H
emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji 11
emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku,
2.890 (dwa tysiace osiemset dziewigédziesigt) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera
H, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych)
kazda, tj. o lacznej wartoéci nominalnej do 2.890.000,00 zl (dwa miliony osiemset
dziewieédziesigt tysigcy zlotych) (,Obligacje H™); Obligacje G i Obligacje H s3
oprocentowane zgodnie z pkt. 18 warunkéw emisji danej serii; Obligacje G i Obligacje H sa
oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia); Odsetki bgdg platne z
dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bgdzie przypadal w Dniu
Roboczym, Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Patno$ci Odsetek; Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej
Obligacji G i Obligacji H za dany Okres Odsetkowy; Odsetki od Obligacji G i Obligacji 1
naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia Wykupu
(lacznie z tym dniem), albo (i) Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem); Pierwszy
Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego dnia) i konczy sie 20
marca 2020 roku (lacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w
dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. warunkdéw
emisji danej serii ustalono okresy odsetkowe, ktore rozpoczynaja sie i koficzg sig¢ w terminach
wskazanych w  tabeli zamieszczonej w tym punkcie warunkéw emisji danej serii;
Oprocentowanie Obligacji G i Obligacji H bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt.
18.3. warunk6éw emisji danej serii; Stopg Procentowa ustala sig wedtug postanowien pkt. 18.4.

warunkéw emisji danej serii; termin wykupu Obligacji G i Obligacji H przypada na dziefi 20
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grudnia 2022 1., Z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w
warunkach emisji danej serii; wykup Obligacji G i Obligacji H moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt. 14 — 17 warunkow emisji danej serii, w ktérym Obligacje G i Obligacje H stang
sie wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na Zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zgdanie
Emitenta, lub, (iii) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowiazkowego
Wykupu; miejscem wykupu Obligacji G i Obligacji H jest miejscowosé siedziby Emitenta;
swiadezenia pienigzne z Obligacji G i Obligacji H spetniane bgdg w zlotych; sposob wyplaty
gwiadczen z Obligacji G Obligacje H okreéla pkt. 19 warunkow emisji danej serii.”-=--------=-

2. Stawiajacy si¢ wskazuje adres do doreczen spotki pod firma MFTRUST spolka

z ograniczona odpowiedzialnoscia 7 siedzibg w Warszawie (uczestnika postgpowania): ulica

Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa. == -

§ 12. Koszty zwigzane z niniejszym aktem, w tym oplatg sadowa, ponosi Emitent. -----

§ 13. Wypisy ninicjszego aktu wydawaé nalezy takze Emitentowi oraz

Administratorowi Hipoteki. o eeesmsmmmsmmesms—eeemsssosmeees

§ 14.1. W zwiazku z zadaniem do notariusza o zlozenie wniosku wieczystoksiggowego
optata sadowa z art. 43 i art. 45 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 785 ze zm.) Wyno §l1 mmmmmmmmmmmememmmmne 150,00 zi

2. Wysokos¢ optat z niniejszego aktu wynosi:

— podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy z dnia
9 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku poz.
1519 Ze ZMm.) W KWOCHE: =emmrmmsmnmmmsamsonmsmsasmmnen s s mm s o s 19,00 zt

— wynagrodzenie notariusza z § 3, § 5,§6i§17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoscei z

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z

2018 roku poz. 272 ze zm.) w kwocie: ---- 1,00 zt
— 23% podatku od towar6w i ushug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.

146aa ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. z 2018 roku,

poz. 2174 ze zm.) w kwocie: - ---=(,23 7}
— wynagrodzenie notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku

poz. 272 ze Zm.) W kwocie: -- 1,00 zt
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— 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. z 2018 roku,
poz. 2174 ze zm.) w kwocie: 0,23 zi

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawiajacego si¢ i zastepcy notariusza,

Repertorium A nr 1177/2020

Dnia dwudziestego drugiego stycznia roku dwa tysiace dwudziestego (22.01.2020 r.) w
Kancelarii Notarialnej, prowadzonej na zasadach spétki partnerskiej, w Warszawie przy ulicy
Grzybowskiej 2 lok. 26B, wypis ten sporzgdzony zostal przez zastgpcg notarialnego Monike
Hernik, zastepce Pawla Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie, dla spétki pod firma
Mal-Bud-1 Magazyn spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spolka komandytowa z
siedzibg w Warszawie. :
Pobrano:--- -— @
- wynagrodzenie notariusza z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca \
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku poz. 272) w \
kwocie: 1,00 z1 i
— 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art. ¢
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw 1 ustug (Dz. U. z 2018 roku, ﬁ
poz. 2174) w kwocie: -0,23 zt

Uj&ff‘pm Morar:ag'w:ka Hernik ’ ;t

Zastepca notariusza
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Pawel Cupriak, Marcin Easki i Partnerzy
Notariusze Spotka Partnerska
00-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B

tel./fax 22 436 04 60 - 3
e-mail:notariusz@cupriak.pl

Repertorium A Nr 2978/2020
WYPIS
AKT NOTARIALNY
Dnia osiemnastego marca roku dwa tysigce dwudziestego (18.03.2020r.) przed
Marcinem Easkim, notariuszem w Warszawie, w Kancelarii Notarialnej prowadzonej na

zasadach spoitki partnerskiej (KRS 0000319635), w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok.

26 B, stawil sig:

Pan Pawel Malinowski,

Pan Pawel Malinowski o$§wiadcza, iz przy niniejszym akcie dziata w imieniu wlasnym

oraz:

1) w imieniu spétki pod firmg Mal-Bud-1 Magazyn spétka z ograniczona
odpowiedzialnogcia spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie (aktualny adres:
ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, REGON 383924842, NIP 5223164356),

wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
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KRS 0000795735 (zwanej dalej takze ,.Spolka™), jako Prezes Zarzadu powolany do
Zarzadu Spolki na podstawie uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikow Spotki z dnia 17 stycznia 2020 roku (okazano tg uchwale) uprawniony do
samodzielnej reprezentacji jedynego komplementariusza Spolki, to jest spotki pod firma
Mal-Bud-1 Magazyn spélka z ograniczona odpowiedzialnescia z siedziba w
Warszawie (aktualny adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, REGON 383288613,
NIP 5223159183), kapitat zakladowy 5.000,00 zk (pig¢ tysigey zlotych), wpisanej do
Rejestru  Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS
0000785095, ktory to komplementariusz jest uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Spolki, stosownie do okazanych przy niniejszym akcie informacji odpowiadajacych
odpisom aktualnym 2z rejestru przedsigbiorcow, pobranych dla Spotki  oraz
komplementariusza Spoiki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci https://ekrs.gov.pl, wedlug stanu na dzien 18 marca 2020 roku;
ponadto Pan Pawel Malinowski oéwiadcza, iz stan ww. spolek nie zmienil si¢ w
stosunku do stanu ujawnionego w ww. informacjach, ktory jest zgodny ze stanem
rzeczywistym, w zakresie majacym wplyw na skutki tej czynnosci, za wyjatkiem ww.
zmian w Zarzadzie Spotki, a on jest nadal uprawniony do reprezentowania spotki pod
firma Mal-Bud-1 Magazyn spilka z ograniczona odpowiedzialnocig z siedziba w
Warszawie dziatajacej w imieniu spolki pod firmg Mal-Bud-1 Magazyn spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscig spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie na

ww. podstawach,---
2) w imieniu spolki pod firma PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia

spolka komandytowa z siedziba w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-16] I
Warszawa, NIP 5222908180, REGON 141702253), wpisanej do Rejestru ¢
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000589318, jako ¢

Prezes Zarzadu uprawniony do  samodzielnej reprezentacji  jedynego

komplementariusza tej spotki, to jest spolki pod firma PROFBUD spélka

z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57,
01-161 Warszawa, NIP 5223036144, REGON 362307235), kapitat zakladowy 5.000,00
7 (pig¢ tysigey zlotych), wpisane] Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 00005 72088, ktory to komplementariusz jest uprawniony
do samodzielnej reprezentacji ww. spolki, stosownie do okazanych przy niniejszym |

akcie informacji odpowiadajacych odpisom aktualnym z rejestru przedsigbiorcow,

2
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do pobranych dla ww. spélek na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
nia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ze strony internetowej Ministerstwa
do Sprawiedliwodei hitps://ekrs.gov.pl, wedlug stanu na dzien 18 marca 2020 roku;
g ponadto Pan Pawel Malinowski o$wiadcza, iz stan ww. spolek nie zmienit si¢ w
w stosunku do stanu ujawnionego w ww. informacjach, ktory jest zgodny ze stanem
13, rzeczywistym, w zakresie majacym wplyw na skutki tej czynnosei, a on jest nadal
do uprawniony do reprezentacji spotki pod firmg PROFBUD spélka z ograniczona
RS odpowiedzialno§cia z siedzibg w Warszawie reprezentujacej spotke pod firma
wcji PROFBUD spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig spélka komandytowa z
ych siedzibg w Warszawie na powyzszych podstawach,
raz 3) wimieniuina rzecz swojcj zony Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej, corki
nia Waldemara i Teresy, zamieszkate] w Warszawie przy ulicy Apeninskiej 4 m. 3, kod:
wa 01-493, legitymujacej si¢ dowodem osobistym AVV524902 z terminem waznosci do
ku; dnia 30 listopada 2022 roku, PESEL 77042316325, NIP 5213165443, obywatelki
: W polskiej, urodzonej w Polsce, jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa
em sporzadzonego w dniu 11 lutego 2015 roku przez Marcina Laskiego, notatiusza w
YW, Warszawie — rep. A nr 1145/2015, ktére nie wygasto, nie zostalo zmienione ani
sod odwolane, dokonywane czynnosci mieszcza sie w zakresie udzielonego mu
W umocowania, a z tre§ci ww. pelnomocnictwa wynika, ze Pelnomocnik moze by¢ druga
az strong lub pelnomocnikiem drugiej strony czynnosci prawnych, do ktorych zostat
i umocowany.
iy Tozsamos¢ Stawiajgcego notariusz stwierdzil na podstawie okazanego dokumentu
161 powolanego przy jego nazwisku. Ponadto zgodnie z o$wiadczeniem Stawiajacego nie zachodzg
itru okolicznosei powodujace uniewaznienie tego dokumentu, w tym zgodnie z art. 50 ustawy z
ko dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, o ktérego treéei poinformowat notariusz.--
220
lka OSWIADCZENIE O ZMIANIE TRESCI HIPOTEKI
37T, ORAZ
ot OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCIT
siru
w § 1.1. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spotki o$wiadeza, iz
::1 ' reprezentowana przez niego Spotka jest whascicielem nieruchomosci potozonej przy uliey

F
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Szeligowskiej 83 (osiemdziesigt trzy) w dzielnicy Bemowo, m.st. Warszawie, wojewodztwie
mazowieckim, obrebie 6-13-03 (szes¢ — trzynascie — zero trzy), stanowigcej dziatke
ewidencyjna nr 14/2 (czternascie Jamane przez dwa), o obszarze 12.322,00 m? (dwanascie
tysigcy trzysta dwadziescia dwa metry kwadratowe), dla kiorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr
WA1IM/00024645/1 ( ,Nieruchomo$é Bemowo™).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomoca elekironicznego

podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, znajdujacego si¢ na |
stronie  internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwosci  http://przegladarka-ckw.ms.gov.pl, J

potwierdza powyzsze o$wiadczenie, z tym, ze w dziale 1I jako wladciciel wpisana jest Danuta

Justyna Perz, corka Jana i Cecylii, na podstawie umowy darowizny zawarte] przed Panig (
Czestawa Kolcun, notariuszem w Warszawie w dniu 11 marca 1998 roku —rep. A nr 3491/98; ¢
z wgladu tego ponadto wynika, ze: ¢
1) w dziale I-O widnieja wzmianki: DZ. KW./WA1M/2043/20/1 z dnia 09 stycznia 2020 roku 3

— sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci (oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z (

dnia 09 stycznia 2020 roku) oraz DZ. KW./WAIM/15323/20/1 z dnia 05 lutego 2020 roku

- sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci, -- p
2) w dziale I-Sp brak jest wpisow, 5
3) w dziale Il widnieje wzmianka DZ. KW./WA1M/2043/20/2 z dnia 09 stycznia 2020 roku — P

wpis wlasnosci/wspotwiasnosei (oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z dnia 09 stycznia

2020 roku),

4) w dziale I1I widnieje wzmianka DZ, KW./WA1M/2043/20/3 z dnia 09 stycznia 2020 roku —
wykreélenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci (oznaczenie REP.C./NOTA/14872/20 z
dnia 09 stycznia 2020 roku) oraz wzmianka DZ. KW./WAI1M/114345/19/1 z dnia 23
grudnia 2019 roku — zmiana roszczenia o przeniesienie wlasnosci (oznaczenie
REP.C./NOTA/1135901/19 z dnia 20 grudnia 2019 roku) oraz wpisane jest roszczenie - wpis
roszczenia wynikajacego z przedwstepnej umowy sprzedazy o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 14/2, objetej ta ksiega wieczystg, w
stanie wolnym od wszelkich obeiazen i praw oséb trzecich, na rzecz spotki pod firmg MAL-

BUD-1 Magazyn spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedziba
w Warszawie (REGON: 383924842, KRS 0000795735), -
5) w dziale 1V widnieja wzmianki: DZ. KW./WA1M/2642/20/1 z dnia 10 stycznia 2020 roku
— wpis hipoteki 1acznej (oznaczenie REP.C./NOTA/18758/20 dnia 09 stycznia 2020 roku)
oraz DZ. KW./WAIM/7242/20/1 z dnia 23 stycznia 2020 roku — zmiana hipoteki acznej

4
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ztwie (oznaczenie REP.C./NOTA/60252/20 z dnia 22 stycznia 2020 roku).

datkg Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej
tascie Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiggi wieczystej.

‘awy- 2. Pan Pawel Malinowski dzialajgey w imieniu spotki pod firma PROFBUD spalka z
v nr ograniczon odpowiedzialnoicig spétka komandytowa z siedziba w Warszawie o§wiadeza,
F— se reprezentowana przez niego spotka firmg PROFBUD spolka z ograniczona
negoe odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedzibg w Warszawie jest wiascicielem
ig na stanowiacego odrebng whasnosé lokalu niemieszkalnego RF, znajdujacego si¢ na pierwszej i
w.pl, drugiej kondygnacji naziemnej budynku przy ulicy J. Waldorffa 39A (trzydziesci dziewigé
anuta JA”) w m. st. Warszawie, dzielnicy Bemowo, o powierzchni uzytkowej wynoszacej 209,07 m?
Panig (dwicicie dziewieé catych i siedem setnych metra kwadratowego), skladajacego sig z: (i) sali
1/98; otwartej, we damskiego, we meskiego na pierwszej kondygnacji, oraz (ii) sali otwartej na
P drugiej kondygnacji, dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
roku VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wicczysta Kw nr WAIM/00546948/0
20 z (..Nieruchomo§é RF”). ----- -

roku Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczystej za pomoca elektronicznego

i podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego si¢ na

- stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwodci https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,
eu — potwierdza powyzsze o§wiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze: -
tznia 1) w dziale I-Sp wpisano udzial zwiazany =z wlasnoscia lokalu wynoszacy

F 20.907/2.001.804 (dwadzieécia tysiecy dziewigéset siedem tamane przez dwa miliony

Kid — jeden tysige osiemset cztery) czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz
202z czedei budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylaeznie do uzytku wladeicieli lokali
a 23 (ksigga wieczysta nieruchomosci wspolnej KW nr WAIM/00546948/0); ---------------
ienic 2) wdziale IT jako wladeiciela wpisano Spotke na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu
wpis odrebnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego, sporzadzonego dnia siedemnastego
1wogci | grudnia dwa tysigee osiemnastego roku (17.12.2018 r) przed Michalem
4w Maksymiukiem, notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 56172/2018, ---------
IAT.- 3) wdziale III brak jest wpiséw; -

zibg 4) wdziale IV widnieja wzmianki: DZ. KW./WAIM/112179/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
----- roku — inny wpis w dziale IV i DZ. KW./WA1M/112178/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
Toku roku — wpis hipoteki tacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia
oku) 2019 roku), DZ. KW./WAIM/113500/19/1 z dnia 19 grudnia 2019 roku — wykreslenie
znej hipoteki lacznej oraz DZ. KW./WA1M/7242/20/1 z dnia 23 stycznia 2020 roku —
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zmiana hipoteki lacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/60252/20 z dnia 22 stycznia 2020
roku) oraz wpisana jest hipoteka umowna lgczna na rzecz administratora hipoteki
MFTRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,
REGON: 362668000, NIP; 7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascie
milionéw pigéset tysiecy zlotych) jako zabezpieczenie roszczefi, w tym 0 zaplate
odsetek od obligacji i naleznosci z tytutu wykupu obligacji oraz kosztow i wydatkow
poniesionych przez obligatariuszy w zw. Z dochodzeniem wykonania przez emitenta
zobowigzan pienigznych z obli gacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie W
wykonaniu zobowiazan wynikajacych z obligacji przez emitenta, wynikajacych z

emitowanych na podstawie uchwaly nr 1 Zarzadu spotki Infinity S.A. w Warszawie

=

705.12.2018 r. w sprawie emisji obligacji serii E, uchwaty nr 1 Rady Nadzorczej

emitenta z dnia 05.12.2018 r. oraz stanowiacych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia

obligacji serii E emitowanych przez Infinity S.A. warunkow emisji obligacji E
emitowanych przez Infinity S.A. 7z dnia 05.12.2018 r. 13.000 obligacji na okaziciela
emitowanych w serii oznaczonej litera E, nie oznaczonych numerami, nie majacych
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15.01.2015 1 o obligacjach,
o wartoci nominalnej 1.000,00 zi kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do
13.000.000,00 zt (zwanych "Obligacjami"); Obligacje sa oprocentowane zgodnie pkt 17

warunkéw emisji; Obligacje sa oprocentowane POCZAWSZY od dnia emisji (z

wylaczeniem tego dnia); odsetki beda platne z dolu, w dniu platnodci odsetek; jezeli

dzien platnosci odsetek nie bedzie przypadat w dniu roboczym, emitent zobowigzuje si¢

R - - .

do zaplaty odsetek w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po tym dniu platnosci
odsetek; odsetki beda naliczane od wartogei nominalnej Obligacji za dany okres
odsetkowy; odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od dnia emisji (z T
wylgczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (tacznie z tym dniem), albo (ii) dnia
wezesniejszego wykupu (tgcznie z tym dniem); pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna

sie w dniu emisji (z wylaczeniem tego dnia) 1 koficzy 21 marca 2019 1 (lacznie z tym

dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sig W dacie ostatniego dnia
poprzedniego okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu
danego okresu odsetkowego (lacznie z tym dniem); w pkt 17.2.4 ustalono okresy
odsetkowe ("Okresy Odsetkowe™), ktore rozpoczynaja sie i koficza sie w terminach
wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie warunkéw emisji; oprocentowanie
Obligacji bedzie sig obliczaé wedhug wzoru okreslonego w pkt 17.3; stope procentowa
ustala sie wedlug postanowien pkt 17.4; termin wykupu Obligacji przypada na 21

6
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2020 grudnia 2021 r., z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych
ateki w warunkach emisji; wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
wie, 14-16 warunkéw emisji, w ktérym Obligacje stana si¢ wymagalne przed dniem wykupu
ascie ("Dzien Wezesniejszego Wykupu"): (i) na zadanie obligatariusza lub (ii) na zadanie
plate emitenta, lub (iii) w wyniku obowigzkowej amortyzacji; $wiadczenia pienigzne z
tkow Obligacji spetniane beda w zlotych; sposéb wyplaty éwiadezen z Obligacji okredla pkt
tenta 18 warunkéw emisji; miejscem wykupu Obligacji jest miejscowos¢ siedziby Emitenta;
iew B pumery KW  wspdlobcigzonych:  WAIM/00546947/3,  WAIM/00544524/8,
¢h z WAIM/00544523/1, WA1M/00544520/0.
awie Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej
rezej Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. -- ---
bycia 3. Pan Pawel Malinowski dziatajgcy w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani
¢jii E Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej os$wiadcza, ze wraz z Zong Panig Beata
iciela Malgorzaty Jurczak-Malinowsks s3, na zasadach wsp6lnodci majatkowej malzenskiej,
acych whagcicielami stanowiacego odrgbna nieruchomosé lokalu mieszkalnego nr 332 (uzysta
tjach, trzydziesci dwa) usytuowanego na 38 (trzydziestej dsmej) kondygnacji budynku polozonego
gj do przy ulicy Twardej 4 (cztery) w dzielnicy Srédmiescie, w m. st. Warszawie, wojewodztwie
kt 17 mazowieckim, skladajacego si¢ z holu, salonu z kuchnia, tazienki, sypialni, przedpokoju, o
i (z powierzchni uzytkowej wynoszacej 53,02 m? (pigédziesiat trzy cale i dwie setne metra
iezeli kwadratowego), dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
nje sie X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WA4M/00449726/9
tnodei (,,Nieruchomo$¢ Twarda®). --
okres Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksicgi wieczystej za pomoca elektronicznego
si (z podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego si¢ na
) dnia stronic internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,
czyna potwierdza powyzsze oswiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze:
z tym 1) w dziale I-Sp wpisano udziat zwigzany z wlasnoscig lokalu wynoszacy 5302/4163628
) dnia (pieé tysigey trzysta dwa lamane przez cztery miliony sto szedédziesiat trzy tysiace
1 dniu szedéset dwadziescia osiem) czedei w nieruchomoscei wspolnej, ktora stanowi grunt oraz
okresy czeécei budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylaeznie do uzytku wiascicieli lokali
ninach (ksiega wieczysta nieruchomosci wspolnej KW nr WA4M/00146757/1); ------mmmmmmmn
ywanie 2) w dziale II jako whascicieli na zasadach wspdlnosci majatkowej matzenskiej wpisano
sntowa Pana Pawla Malinowskiego oraz Panig Beat¢ Malgorzate Jurczak-Malinowska, na
na 21 podstawie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i jego
7 :
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—

sprzedazy oraz umowy sprzedazy i pelnomocnictwa, sporzadzonych dnia piatego

kwietnia dwa tysiace szesnastego roku (05.04.2016 r.) przed Jakubem Szymczakiem,

notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 2875/2016; -
3) w dziale Il wpisane jest roszczenie dotychczasowego wilagciciela gruntu o oplate
przeksztalceniows w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania

wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo whasnosci tych

gruntow,
4) w dziale IV widniejg wzmianki: DZ. KW./WA4M/87332/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
roku — inny wpis w dziale IV i DZ. KW./WA4M/87331/19/1 z dnia 19 grudnia 2019
roku — wpis hipoteki tacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/1123719/19 z dnia 18 grudnia
2019 roku), DZ. KW./WA4M/87645/19/1 z dnia 19 grudnia 2019 roku — wykreslenie
hipoteki tacznej, DZ. KW./WA4M/4812/20/1 z dnia 23 stycznia 2020 roku — zmiana
hipoteki lacznej (oznaczenie REP.C./NOTA/60252/20 z dnia 22 stycznia 2020 roku)
oraz wpisana jest hipoteka umowna na rzecz administratora hipoteki MFTRUST Spotka
7 ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, REGON: 362668000, NIP:
7010510433, do kwoty 19.500.000,00 PLN (dziewigtnascic milionow piecset tysiecy
Zlotych) jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych roszezefi, w
szezeg6lnoscei o zaphate odsetek od obligacji i naleznosei z tytutu wykupu obligacji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzah pieni¢znych z obligacji, tacznie
2 odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z

obligacji przez emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie uchwaly nr 1

zarzadu spélki pod firma Infinity Spolka Akeyjna z siedzibg w warszawie (adres: ul.
Pickna 15 lok. 15, 00-549 Warszawa, NIP 7010419230, REGON 147183067, KRS
0000505049, zwanej takze "Emitentem”) z dnia 05 grudnia 2018 r. w sprawie emisji
obligacji serii E, uchwaly nr 1 rady nadzorczej emitenta z dnia 05 grudnia 2018 r. oraz
stanowiacych zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii E emitowanych przez
Infinity Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie warunkéw emisji obligacji E
emitowanych przez Infinity Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 05 grudnia
2018 r. (dalej "Warunki Emisji") 13.000 (trzynascie tysiecy) obligacji na okazicicla
emitowanych w serii oznaczonej literg E, nie oznaczonych numerami, nie majacych
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku 0

obligacjach, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazda, tj. o laczne]

8
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warto$ci nominalnej do 13.000.000,00 z} (trzynascie milionow ztotych) (zwanych
"Obligacjami"); obligacje sa oprocentowane zgodnie pkt 17 warunkdw emisji; obligacje
sa oprocentowane poczgwszy od dnia emisji (z wylaczeniem tego dnia); odsetki beda
platne z dohu, w dniu platnosci odsetek; jezeli dzien platnosci odsetek nie bedzie
przypadal w dniu roboczym, emitent zobowiazuje sig do zaplaty odsctek w pierwszym
dniu roboczym przypadajagcym po tym dniu platnoéei odsetek; odsetki beda naliczane
od wartosci nominalnej obligacji za dany okres odsetkowy; odsetki od obligacji
naliczane beda w okresie od dnia emisji (z wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu
(lacznie z tym dniem), albo (ii) dnia wezeéniejszego wykupu (kacznie z tym dniem);
pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w dniu emisji (z wytaczeniem tego dnia) i
koficzy 21 marca 2019 roku (fgcznie z tym dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy
rozpoczyna si¢ w dacic ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego okresu odsetkowego (tacznie
z tym dniem); w pkt 17.2.4 ustalono okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), ktore
rozpoczynajg sie i koricza sie w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym
punkcie warunkéw emisji; oprocentowanie obligacji bedzie si¢ obliczaé wedlug wzoru
okredlonego w pkt 17.3; stope procentowy ustala si¢ wedlug postanowien pkt 17.4;
termin wykupu obligacji przypada na 21 grudnia 2021 r., z zastrzezeniem przypadkdw
przedterminowego wykupu wskazanych w warunkach emisji; wykup obligacji moze
nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-16 warunkéw emisji, w ktorym obligacije
stana si¢ wymagalne przed dniem wykupu ("Dziefi Wezesniejszego Wykupu"): (i) na
zadanie obligatariusza lub (ii) na zadanie emitenta, lub (iii) w wyniku obowigzkowej
amortyzacji; $§wiadczenia pienig/ne z obligacji speiniane beda w zlotych; sposob

wyplaty $wiadczen z obligacji okresla pkt 18 warunkow emisji; miejscem wykupu

obligacji jest miejscowosé siedziby emitenta. ==

Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej.

§ 2.1. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD
spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie.
o$wiadcza, ze Spotka jest wspotwlascicielem wpisanym w udziale 178.125/2.001.804 (sto
siedemdziesiat osiem tysigey sto dwadziedcia pie¢ tamane przez dwa miliony jeden tysiac
osiemset cztery) czgdei nieruchomodci potozonej przy ulicy Jerzego Waldorffa: 39A

(trzydziesci dziewieé ,A”), 41 (czterdziesci jeden), 41A (czterdziesci jeden ,A”), 41B
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(czterdziesci jeden ,.B”), 41C (czterdziesei jeden ,,.C™), W dzielnicy Bemowo, m.st. Warszawie,
wojewddztwie mazowieckim, obreb 6-15-01 (szes¢ — pigtnascie — zero jeden), stanowigce]
dzialke ewidencyjng nr 77/9 (siedemdziesigt siedem lamane przez dziewigc), o obszarze tej
dzialki 12977 ha (jeden caly i dwa tysigce dziewigCset siedemdziesigt siedem
dziesieciotysiecznych hektara), dla kiorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi  ksiege wieczysta Kw nr
WAIM/00520247/8.

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomoca elektronicznego

podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, znajdujacego sig na

stronie internctowej Ministerstwa  Sprawiedliwosci hitp://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyzsze oéwiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, Ze: --
1) w dziale 1-O widniejg dwa oznaczenia: REP.C/NOTA/892371/18 z dnia 30
pazdziernika 2018 roku oraz REP.C./NOTA/00255782/20 oraz ujawniono pigé
budynkéw, w tym cztery budynki mieszkalne oraz informacje o wyodrebnionych

lokalach z tych budynkow,-—---- e -
2) w dziale I-Sp wpisane s3 uprawnienia wynikajace z nastepujacych stuzebnosciz----
a) nieodplatna i na czas nicoznaczony stuzebnos¢ gruntowa obciazajaca
nieruchomosé objeta Kw nr WAIM/00544754/9, na rzecz kazdoczesnego

wlasciciela nieruchomosci stanowigcej nieruchomosé wspodlna, objete) Kw

nr WA 1M/00520247/8, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez tg
nieruchomoéé w celu zapewnienia dostepu do nastepujacych pomieszezen:

separator, rozdzielnia ciepta i wody, rozdzielnia ghowna elektryczna,

znajdujacych sig na kondygnacji podziemnej budynku potozonego W

Warszawie przy ul. J. Wadorffa 41A, a takze do urzadzen znajdujacych sig

w tych pomieszczeniach,
b) nieodplatna i na czas nieoznaczony shuzebnosé gruntowa, obcigzajaca
nieruchomos¢ objeta Kw nr WA1M/00544812/4, na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci stanowiacej nieruchomos$é wspolna, objgtej Kw
nr WA 1M/00520247/8, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez ig
nieruchomoéé w celu zapewnienia dostgpu do nastgpujacych pomieszezen:
rozdzielnia teletechniczna, rozdzielnie elektryczne, separator, przylacze
teletechniczne, Tozdzielnia ciepta i wody, znaj dujacych sie na kondygnacji
podziemnej budynku polozonego W Warszawie przy ul. J. Wadorffa 41B, a

takze do urzadzen znajdujacych si¢ W tych pomieszezeniach,-----------------=

10
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wie, ¢) nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebno$é¢ gruntowa, obcigzajaca
jacej nieruchomos¢ objeta Kw nr WAIM/00544835/1, na rzecz kazdoczesnego
© tej wiasciciela nieruchomodci stanowiacej nieruchomosé wspolna, objetej Kw
:dem nr WA1M/00520247/8, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez te
aw nieruchomos¢ w celu zapewnienia dost¢pu do nastepujacych pomieszezen:
ar rozdzielnia elektryczna, rozdzielnia teletechniczna, separator, rozdzielnia
- glowna elektryczna, znajdujacych sie na kondygnacji podziemnej budynku
nego polozonego w Warszawie przy ul. J. Wadorffa 41, a takze do urzadzen
i¢ na znajdujacych sig¢ w tych pomieszczeniach,
w.pl, d) nicodptatna i na czas nicoznaczony shuzebno$é gruntowa, obciazajaca
- nieruchomo$¢ objeta Kw nr WA1M/00544861/2, na rzecz kazdoczesnego
a 30 wiasciciela nieruchomosci stanowigcej nieruchomosé wspdlna, objetej Kw
piec nr WA1M/00520247/8, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez t¢
mych nieruchomos$¢ w celu zapewnienia dostgpu do nastgpujgcych pomieszezen:
------ | rozdziclnia glowna elektryczna, przytacze teletechniczne, separator,
fimmme znajdujgcych si¢ na kondygnacji podziemnej budynku polozonego w
ajgea I Warszawie przy ul. J. Wadorffa 41C, a takze do urzadzen znajdujacych sig¢
inego w tych pomieszczeniach,
§ Kw 3) w dziale I widnieje oznaczenie REP.C./NOTA/892371/18 z dnia 30 pazdziernika
G 2018 roku oraz Spotka wpisana jest jako wspétwlasciciel w ww. udziale,---=--=-----
Ezefi: 4) w dziale III widnieja: oznaczenie REP.C./NOTA/595117/19 z dnia 15 lipca 2019
‘czna, roku, wzmianka DZ.KW./WA1M/7399/20/1 z dnia 23 stycznia 2020 roku — wpis
oW roszezenia wynikajacego z okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci
ch sie (oznaczenie REP.C./NOTA/61129/20 z dnia 23 stycznia 2020 roku), wzmianka
mamee DZKW./WAIM/9125/20/1 z dnia 28 stycznia 2020 roku — wpis roszczenia
‘ajaca wynikajacego z okreslenia sposobu korzystania z nieruchomoscei (oznaczenie
snego REP.C./NOTA/76001/20 z dnia 28 stycznia 2020 roku) oraz wpisane 5g: ---------=--
3 Kw a) nieodplatna bezterminowa stuzebnosé przesylu wynikajaca z tredei § 2 akiu
zez g notarialnego (rep. A nr 2136/2011) sporzadzonego przez notariusza Pawla
wezen: Matusiaka w dniu 24.10.2011 roku, na rzecz RWE Stoen Operator Spotka z
igcze ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, REGON
gnacji 14078778000000, ——---=-mmmmmmmmmmmm e m e mee e e
iiB,a b) nieodplatna, ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesyhu zgodna z
——emmem tresci § 2 oéwiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci przesylu sporzadzonego
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przez Katarzyng Chmielewska notariusza w Warszawie w dniu 27-01-2016 za
rep. A nr 198/2016, na rzecz RWE Stoen Operator Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoseia z siedzibg w Warszawie, REGON 14078778000000,-------
¢) nieodplatna i na czas nieoznaczony shizebnos¢ przesylu na rzecz spotki pod
firmg Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zgodnie z
trescig paragrafu 2 aktu notarialnego z dnia 17 stycznia 2017 r. sporzadzonego
przez notariusza Katarzyng Chmielewska za rep. A nr 481/2017, ----—---=-----.
d) roszezenie o wybudowanie budynku i wyodrebnienie lokali mieszkalnych i
przeniesienie prawa wlasnosci tych lokali i udzialéw w lokalu niemieszkalnym

— garazu, wpisane na podstawie uméw deweloperskich 1 umow przedwstgpnych

sprzedazy udzialu w lokalu niemieszkalnym,

¢) sposdb korzystania z nieruchomosci objetej ta ksigga, zgodnie z ktorym

kazdoczesni wlasciciele lokali, do ktorych przylegaja balkony, tarasy lub ogrody B:
zimowe (ktére nie stanowia czgsci skladowej lokali mieszkalnych), korzystaé |
beda wylacznie oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie i ponosi¢ koszty og
utrzymania w nalezytym stanie z cz¢éei balkondéw lub taraséw, do wewnetrznej e
czesci balustrad oraz z czesci ogrodéw zimowych (ktore nie stanowig czesci Li
skladowej lokali mieszkalnych) do wewnetrznej czesci ich sciany, bedacych o0z
czedcig nieruchomosci wspolnej, 1o

f) prawa do wylgcznego korzystania z czesci tej nieruchomosci stanowigcej: og
komorke lokatorska oznaczong jako pomieszczenie pod schodami, tarasy dli:
zielone, ogrody przydomowe, - ke

5) w dziale wpisane s3 roszczenia o ustanowienie hipotek, tj.; —=-mmmmm-mmmmmcemmmeme e w&

a) na rzecz mBank Hipoteczny Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na
odpowiednio: a) nieruchomosci lokalowej i udziale w garazu - jednoczesnie

z wyodrgbnieniem lokalu mieszkalnego o numerze BOS5 i sprzedaza udziatu

w lokalu niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym (miegjsce

POSLOJOWE IIF 56), =mmnnmmmmmmmemmsmm e ens e o e e e et e

b) narzecz PKO Banku Hipotecznego Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, na
odpowiednio: a) nieruchomosci lokalowej - jednoczesnie z wyodrebnieniem
lokalu mieszkalnego o numerze B09, b) nieruchomosci lokalowej -

jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego o numerze C27, ¢) na

nieruchomosci lokalowej 1 udziale w garazu - jednoczesnie z

wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego o numerze C14 i sprzedazg udzialu w

12
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|6 za lokalu niemieszkalnym - gatazu wielostanowiskowym, d) na nieruchomosci
zong lokalowej i udziale w garazu - jednocze$nie z wyodrgbnieniem lokalu

----- mieszkalnego o numerze B62 i sprzedaza udziatu w lokalu niemieszkalnym

pod - garazu wielostanowiskowym, €) na nieruchomosci lokalowej i udziale w
nie z garazu - jednocze$nie z wyodrgbnieniem lokalu mieszkalnego o numerze
nego C04 i sprzedaza udzialu w lokalu niemieszkalnym - garazu
—— wielostanowiskowym, f) na nieruchomoéci lokalowej i udziale w garazu -
rch i jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego o numerze CO09 i
inym sprzedaza udziahu w lokalu niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym,
nych g) na nieruchomosci lokalowej - jednoczesnie z wyodrgbnieniem lokalu

______ mieszkalnego o numerze D09, -

Srym Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej
rody Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla ww. ksiggi wieczystej.-----------==ssssmmsmemmmmmnnmmccococone

ystaé 2, Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu spélki pod firmg PROFBUD spélka z
oszty | ograniczong odpowiedzialno$cia spétka komandytowa z siedziba w Warszawie, o$wiadcza,
rzaej ‘ 7e na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 18 marca 2020 roku przez Marcina
zesci ‘ FLaskiego, notariusza w Warszawic — rep. A nr 2973/2020 (do kidrego zarejestrowano ww.
wych oznaczenie REP.C./NOTA/00255782/20), w my$l przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994
------ roku o wlasnosci lokali, w tym art. 7 ust. | tej ustawy, spotka pod firmg PROFBUD spétka z
Bee]: ograniczona odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedzibg w Warszawie ustanowila
arasy dla spotki pod firma: PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnoscig spélka

------ komandytowa z siedziba w Warszawie w drodze jednostronnej czynnosci prawnej, odrgbng

—————— wlasnoé¢ samodzielnych lokali ushugowych:

£, na a. lokalu Ul (,U” jeden) o powicrzchni uzytkowej wynoszacej 104,51 m?* (sto
esnie cztery cale i pieédziesiat jeden setnych metra kwadratowego) (dalej ,.LU01”), -
zialu b. lokalu U2 (,,U” dwa) o powierzchni uzytkowej wynoszacej 107,75 m? (sto
gjsce siedem calych i siedemdziesiat pigé setnych metra kwadratowego) (dalej
------ LLU02"™), - --

oi, na c. lokalu U4 (,U” eztery) o powierzchni uzytkowej wynoszacej 98,70 m?*
niem (dziewieédziesiat osiem calych i siedemdziesiat setnych metra kwadratowego)
vej - (dalej ,,LU04™),- .

c)na znajdujacych sie w budynku przy ulicy Jerzego Waldorffa 41 (czterdziesci jeden) w m.
e z st, Warszawie, na pierwszej kondygnacji naziemnej budynku wybudowanego na nieruchomosci
s w opisanej w ust. 1 tego paragrafu w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa

13
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LAWANGARDA?”, ktére podzielone zostalo na dwa etapy — zadania inwestycyjne; W Ww.
akeie notarialnym zostal zawarty wniosek m. in. 0 wyodrebnienie z ksiggi wieczystej Kw nr
WA1M/00520247/8 ww. lokali niemieszkalnych i zlozenie dla nich nowych ksiag wieczystych
i ktérego dotycza ww. oznaczenia REP.C/NOTA/00255782/20); pozostale wzmianki w

ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci opisanej w ust. 1 tego paragrafu nie maja

wplywu na waznos¢ lub skutecznosé czynnosci objetej niniejszym aktem.
3. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedziba w Warszawie, odwiadcza,

ze: -
1) nieruchomo$¢ opisang w ust. 1 tego paragrafu spotka pod firma PROFBUD spolka z P
ograniczong odpowiedzialno$cia spélka komandytowa Z siedziba w Warszawie W
nabyla na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 15 lipca 2014 roku przez N
Marcina ELaskiego, notariusza w Warszawie — rep. A nr 9185/2014,------m-==mmmmmeemnan S

2) w odniesieniu do ww. lokali niemieszkalnych nie zostala zawarta Zadna umowa lub »
dokonana inna czynno$é prawna z osobami trzecimi, ktorej skutkiem byto t
rozporzadzenie lub obcigZenie ww. lokali niemieszkalnych lub zobowiazanie do C
rozporzadzenia lub obciazenia; oraz nie zachodza zadne okolicznosci, ktore miatyby ' I
wplyw na wazno$¢ lub skutecznosé niniejszej czynnoscei; §

3) w stosunku do ww. lokali niemieszkalnych nie toczg sig jakickolwiek postgpowania 3

rozpoznaweze ani egzekucyjne, sadowe badz administracyjne mogace mie¢ wplyw na ¢

waznosé lub skutecznosé niniejszej czynnosci; -- |
4) spotka pod firmg PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spélka
komandytowa z siedzibg w Warszawie nie ma zaleglodci podatkowych ani zobowigzan

podatkowych, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani

zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa, Zakladu Ubezpieczen

Spolecznych oraz jednostek samorzadu terytorialnego; .-
5) spélka pod firma PROFBUD spélka z ogramiczong odpowiedzialnoscig spolka

komandytowa z siedzibg w Warszawie nie jest dhuznikiem oséb trzecich na podstawie

11Ul WYKONAWCZERO; =emrmmnmrmmmmemmemssmsamemmen s oo oo
6) nie ogloszono upadiodei spolki pod firma PROFBUD spélka z ograniczong

odpowiedzialnoscig spélka kemandytowa 2 siedziba w Warszawie, nie toczy si¢ w
stosunku do miej postepowanie likwidacyjne, postgpowanie upadtosciowe oraz

postepowanie zabezpieczajace, ani jakickolwiek postgpowanie na podstawie ustawy z

dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne,

14
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WW. 7) zgodnie z tredcia § 8 umowy spélki pod firmg PROFBUD spélka z ograniczony
w nr odpowiedzialnoécig spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie — tekst jednolity
stych zawarty w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 06 wrzesnia 2017 roku przez
dow Marcina faskiego, notariusza w Warszawie — rep. A nr 11078/2017 - prawo do
maja samodzielnego prowadzenia spraw ww. spolki przyshuguje Komplementariuszowi

------ réwniez w przypadku czynnosci przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci ww.

kaz spotki — do ich przeprowadzenia nie jest wymagana zgoda Komandytariusz.---—-------

. § 3.1. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu Spotki, w imieniu spétki pod firma

lka z PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnocia spélka komandytowa z siedziba
rawie w Warszawie, w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
przez Malinowskiej oéwiadcza, ze stosownie do uchwaly Zarzadu spotki pod firmg INFINITY
----- Spotka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa,
a lub NIP: 7010419230, REGON: 147183067), kapitat zakladowy 514.681,18 zt (piecset czternascie
bylo tysigey sze$éset osiemdziesiat jeden ztotych osiemnascie groszy) w catosci optacony, wpisanej
e do do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
alyby Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
------ Sadowego pod numerem KRS: 0000505049 (,Emitent”), z dnia 5 grudnia 2019 roku
yania w sprawie emisji obligacji serii G, uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w
"W na sprawie uruchomienia programu, uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019

----- roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisj¢ obligacji w ramach programu oraz

poika stanowigcych zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G emitowanych przez
igzan INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez
1, ani INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku (,Warunki Emisji
eczen Obligacji serii G”), Emitent na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w szczegdlnosci

s = przepiséw ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 roku (Dz.U. z 2018 roku poz. 483 z
polka pézn. zm.) (,,Ustawa o Obligacjach™) postanowil wyemitowa¢ do 11.000 (jedenascie tysigey)
stawie obligacji na okazicicla w serii oznaczonej litera G, niemajacych postaci dokumentu, o wartosei

------- nominalnej 1.000,00 7} (jeden tysiac zlotych) kazda, tj. o lacznej wartoéci nominalnej do

tzong 11.000.000,00 zt (jedenascic milionéw zlotych) (,,Obligacje G™), na nastepujacych zasadach:
si¢ W 1) Obligacje G sa oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji Obligacji serii G, w
oraz szezegolnosei: --
awy Z a) Obligacje G sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego
T dnia);
15
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b) Odsetki beda platne z dohu, w Dniu Platnosci Odsetek; =-------=m=======r====="""""
¢) JezeliDzien Platnoéci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent
zobowiazuje si¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym

przypadajacym po tym Dniu Platnosei Odsetek: -
d) Odsetki begda naliczane od wartoéei nominalnej Obligacji G za dany Okres

Odsetkowy; -
e) Odsetki od Obligacji G naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem

tego dnia) do: =-=-smmmmmmrrmnmmssmorrens s -

(i)  Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo -—--=m-n=m==rsm==msmsmmm
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem); ---=--==-===--="===
f) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i konezy si¢ 20 marca 2020 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu

Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego

Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); R
g) W pkt. 18.2.4. ustalono okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe™), kiore

rozpoczynaja sig i koncza sie w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej

w tym punkcie Warunkow Emisji Obligacji serii G; - -
h) Oprocentowanie Obligacji G bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt.
18.3. Warunk6éw Emisji Obligacji serii G; -
i) Stope Procentowq ustala si¢ wedtug postanowien pkt. 18.4. Warunkoéw Emisji

Obligacji serii G; -

2) Termin wykupu Obligacji G przypada na dzien 20 grudnia 2022 roku, z zastrzezeniem
przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji
serii G; wykup Obligacji G moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17
Warunkow Emisji Obligacji serii G, w ktorym Obligacje G stang sig wymagalne przed

Dniem Wykupu (,,Dziefi Wezesniejszego Wykupu”): - -

a) na zgdanie Obligatariusza lub - ---
b) na zadanie Emitenta lub - ~

¢) w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji lub -

d) w wyniku Obowigzkowego Wykupu; ==

3) miejscem wykupu Obligacji G jest miejscowos¢ siedziby Emitenta; ==-=---------smemmn-m-
4) $wiadczenia pienigzne z Obligacji G spelniane beda w zlotych; sposéb wyplaty
swiadczen z Obligacji G okresla pkt. 19 Warunkow Emisji Obligacji serii G3 =----------

16
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5) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii G zabezpieczeniami roszczen
obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji G beda: (1) hipoteki umowne ustanowione na
rzecz Administratora Hipoteki do kwoty 16.500.000,00 z (szesnascie milionow pigéset
tysiecy zlotych), pelnigcego funkeje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach, na wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji serii G
nieruchomosciach; (2) oéwiadczenia ztozone przez dtuznikéw hipotecznych na rzecz
Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji z
nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) lub 6) Kodeksu postgpowania cywilnego co
do zobowiazati zabezpieczonych hipoteka; (3) umowa podporzadkowania
wierzytelnoéci zawarta przez Emitenta z Administratorem Hipoteki oraz jedynym
obligatariuszem obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta (.Wierzyciel
Podporzadkowany™), na mocy ktorej splata przez Emitenta wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii oznaczonej litera B nastapi nie
wezesdniej, niz po splacie wierzytelnodei wynikajgeych z Obligacji G; (4) nabycie przez
Administratora Hipoteki od Wierzyciela Podporzadkowanego 1 (jednej) obligacji serii
oznaczonej litera B, (5) cesja praw z uméw ubezpieczenia nieruchomosci wskazanych
w Warunkach Emisji Obligacji serii G na Administratora Hipoteki; =---===--=--==---zr----

6) Emitent podpisal w dniu 5 grudnia 2019 roku z Administratorem Hipoteki umowe
zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacjii G, na podstawie ktore]
Administrator Hipoteki bedzie pehnit dla przedmiotowej hipoteki funkcjg administratora
hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Administrator Hipoteki

bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu,

lecz na rachunek obligatariuszy;
7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, ktory
posiada doswiadezenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronno$é i niezalezno$é zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach;-----------------==---
8) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii G hipoteka zabezpiccza¢ bedzie réwniez

na warunkach réwnorzednych do Obligacji G wierzytelnosci wynikajgce z kolejnych

serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.
2. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spétki, w imieniu spétki pod firmg
PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedziba
w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
Malinowskiej o$wiadcza, ze stosownie do uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2020

roku w sprawie emisji obligacji serii H, uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 10 stycznia

A%
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2020 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisjg obli gacji w ramach programu, uchwaly

Zarzadu Emitenta z dnia 05 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu na kwote
11.000.000,00 2zt (jedenascie milionéw zlotych) z terminem realizacji do 31 grudnia 2020 roku
(..Program Emisji”) oraz stanowigcych zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii H
emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji H
emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku

(1

(.Warunki Emisji Obligacji serii H”), Emitent na podstawie przepisow prawa polskiego,
tj. w szczegblnosci przepisow ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 roku (Dz.U. 22018
roku poz. 483 z pozn. zm.) (,,Ustawa o Obligacjach”) postanowil wyemitowaé do 2.890 (dwa
tysiace osiemset dziewigédziesiat) obligagji na okaziciela w serii oznaczonej litera H,
niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysiac zlotych)
kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 2.890.000,00 zi (dwa miliony osiemset
dziewiecdziesiat tysigey ztotych) (,,Obligacje H”), na nastepujacych zasadach: ------------------

1) Obligacje H sa oprocentowane zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji Obligacji serii H, w

szezegolnodel: -

a) Obligacje H sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego

dnia); - -
b) Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; -
¢) Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje si¢ do zaplaty Odsetek w  pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Patnosci Odsetek; --- -e-

d) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji H za dany Okres

Odsetkowy; -
e) Odsetki od Obligacji H naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) do: -

1.  Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

2. Dnia Wezedniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem); ----==r-----=--=-

f) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i koficzy sig 20 marca 2020 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) i konezy w ostatnim dniu danego

Okresu Odsetkowego (lgcznie z tym dniem); ----

g) w pkt. 18.2.4. Warunkéw Emisji Obligacji serii H ustalono okresy odsetkowe
(.Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynaja sie i koncza si¢ w terminach

18

| by

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 298 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkeie Warunkéw Emisji Obligacji

serii H; --
h) Oprocentowanie Obligacji H bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pki.
18.3. Warunkéw Emisji Obligacji serii H;

i) Stope Procentowa ustala sic wedlug postanowien pkt. 18.4. Warunkéw Emisji

Obligacji serii H;

2) termin wykupu Obligacji H przypada na dzien 20 grudnia 2022 roku, z zastrzezeniem
przypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji
serii H; wykup Obligacji H moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 17
Warunkéw Emisji Obligacji serii H, w ktérym Obligacje I stana si¢ wymagalne przed

Dniem Wykupu (,,Dzien Wezesniejszego Wykupu™): -

a) na zadanie Obligatariusza lub -
b) na Zadanie Emitenta lub

¢) w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji lub
d) w wyniku Obowigzkowego Wykupu;

3) miejscem wykupu Obligacji H jest miejscowo$¢ siedziby Emitenta; -—---------mm-mmmveees
4) éwiadczenia pieniezne z Obligacji H spelniane bgda w zlotych; sposdb wyplaty
$wiadczen z Obligacji H okreéla pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji serii H; ------—---
5) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii H zabezpieczeniami roszczen
obligatariuszy wynikajacych z Obligacji H beda: (1) hipoteka laczna ustanowiona do
kwoty réwnej 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielanych
obligacji na rzecz Administratora Hipoteki pelnigcego funkcj¢ administratora hipoteki
stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na wskazanych w Warunkach Emisji
Obligacji serii H nieruchomodciach; (2) o$wiadczenia zlozone przez dhuznikow
hipotecznych na rzecz Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego o poddaniu
sic egzekucji z nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) lub 6) Kodeksu postgpowania
cywilnego co do zobowiazan zabezpieczonych hipoteka; (3) umowa podporzadkowania
wierzytelnosci zawarta przez Emitenta z Administratorem Hipoteki oraz jedynym
obligatariuszem obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta (,Wierzyciel
Podporzadkowany™), na mocy ktérej Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze
zobowigzali si¢ w stosunku do Administratora Zabezpieczeri do odpowiednio
niewyplacania oraz niezadania wyplaty jakichkolwiek $wiadczen z Obligacji MB-1
(wedhug definicji zawartej w Warunkach Emisji serii H) przed dniem wykupu Obligacji
H; (4) nabycie przez Administratora Hipoteki od Wierzyciela Podporzadkowanego 1
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(jednej) obligacji serii oznaczonej litera B, (5) cesja praw z uméw ubezpieczenia 00
nieruchomosci wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji serii H na Administratora ist
Hipoteki; - z
6) Emitent podpisal W dniu 10 stycznia 2020 roku z Administratorem Hipoteki aneks do ot
umowy zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z dnia 05 grudnia 2019 Z
roku, na podstawie ktérych Administrator Hipoteki bgdzie pelnil dla przedmiotowej W
hipoteki funkcjg administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Z
Obligacjach; Administrator Hipoteki bgdzie wykonywal prawa i obowigzki wierzyciela Z
hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy; -------=-----=--==="= R
7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, kiory e
posiada doswiadezenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnodé wyceny oraz zachowuje ! 0
bezstronnosé i niezaleznos¢ zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach;----------=-===-==== (
8) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii H hipoteka zabezpieczac bedzie rowniez p
na warunkach réwnorzednych do Obligacji H wierzytelnogei wynikajace z kolejnych ¢

serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji. -

§ 4.1. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu spofki pod firmg PROFBUD
spolka z ograniczon3 odpowiedzialnoscia spolka komandytowa z siedziba w Warszawie, w
imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-Malinowskiej
oéwiadcza, ze w akcie notarialnym —rep. A or 20874/2019, sporzadzonym w dniu 18 grudnia
2019 roku przez zastgpeg notarialnego Monike Hernik, zastgpcg Pawla Zbigniewa Cupriaka,
notariusza w Warszawie, spotka pod firma PROFBUD spélka % ograniczons
odpowiedzialnoScig spdlka komandytowa z siedzibg W Warszawie oraz Pan Pawel
Malinowski i Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska ztozyli o$wiadczenia o
ustanowieniu na, odpowiednio, Nieruchomodci RF (i w zwiazku z wnioskiem zlozonym na
podstawie tego o$wiadezenia W ksiedze wieczystej prowadzone dla Nieruchomosci RF w
dziale TV widnieja: REP.C./NOTA/1123719/19 oraz DZKW./WAIM/112178/19/1 - wpis
hipoteki lacznej) oraz Nieruchomosci Twarda (i w zwigzku z wnioskiem zlozonym na
podstawie tego oéwiadczenia w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Twarda w
dziale TV widnieja: REP.C/NOTA/1123719/19 oraz DZ.KXW . /WA4M/87331/19/1 - wpis
hipoteki lacznej), hipoteki umownej Iacznej do sumy 16.500.000,00 z} (szesnascie milionéw
piecset tysigcy zlotych) na rzecz administratora hipoteki, to jest spotki pod firma MFTRUST
spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
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0000579064) (,,Administrator Hipoteki”), celem zabezpieczenia splaty wszelkich

‘zenia
ratora istniejacych i przyszlych roszezen, w szezegdlnosei o zaplate odsetek od obligacji i naleznosci
E— z tytulu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztow 1wydatkéw poniesionych przez
ks do obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych
2019 zobligacji, lgcznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan
towej wynikajgcych z obligacji przez Emitenta, wynikajacych z emitowanych na podstawie uchwaty
¥y o Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G, uchwatly
rciela Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaly
———mn Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na
ktory emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych zalaeznik nr 1 do propozycji nabycia
wuje obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie Warunkow Emisji
— Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia
\niez 2019 roku (,Warunki Emisji Obligacji serii G™), 11.000 (jedenascie tysigcy) obligacji na
nych . okaziciela w serii oznaczonej litera G, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej
F 1.000,00 2t (jeden tysige ztotych) kazda, tj. o tacznej wartodci nominalnej do 11.000.000,00 2t
(jedenascie milionéw ztotych) (,,Obligacje G™); Obligacje G sa oprocentowane zgodnie z pki.
sUD 18 Warunkéw Emisji Obligacji serii G; Obligacje G sa oprocentowane poczawszy od Dnia
e, w Emisji (z wytaczeniem tego dnia); Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; jezeli
skiej Dzien Platnosdei Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
dnia zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnodcei Odsetek;
laka, Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji G za dany Okres Odsetkowy; Odsetki
tong od Obligacji G naliczane bgda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia
awel Wykupu (lacznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem);
a o Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konezy
n na sie 20 marca 2020 roku (lgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
Fw si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i
Vpis korficzy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4,
i na Warunkéw Emisji Obligacji serii G ustalono okresy odsetkowe, ktdre rozpoczynajg si¢ i koficza
la w si¢ w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie Warunkéw Emisji
vpis Obligaciji serii G; Oprocentowanie Obligacji G bedzie obliczane wedlug wzoru okredlonego w
10w pkt. 18.3. Warunkéw Emisji Obligacji serii G; Stope Procentowa ustala si¢ wedhug postanowien
IST pkt. 18.4. Warunkdéw Emisji Obligacji serii G; termin wykupu Obligacji G przypada na dzief
vika 20 grudnia 2022 r., z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w
RS: Warunkach Emisji Obligacji serii G; wykup Obligacji G moze nastapi¢ w dniu ustalonym
21 ’ :),é/’ :Q
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zgodnie z pkt. 14 — 17 Warunkéw Emisji Obligacji serii G, w ktorym Obligacje G stang sie uct
wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zadanie Emitenta, uct
lub, (i) w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowigzkowego Wykupu, ucl
miejscem wykupu Obligacji G jest miejscowos¢ siedziby Emitenta; $wiadczenia pienigine z 28
Obligacji G spetniane beda w ztotych; sposéb wyplaty $wiadezen z Obli gacji G okredla pkt. 19 nal
Warunkéw Emisji Obligacii serii G. -- Wi
2. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spélki, w imieniu spélki pod firma dn
PROFBUD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedziba 0z
w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak- 1y
Malinowskiej o$wiadcza, ze w ww. akcie notarialnym — rep. A nr 256/2020, sporzadzonym w i mi
dniu 09 stycznia 2020 roku przez zastgpc¢ notarialnego Monike Hernik, zastgpcg Pawla Z
Zbigniewa Cupriaka, notariusza w Warszawie, zmieniono tres¢ hipoteki opisanej w ust. 1 tego dr
paragrafu w ten sposéb, Ze postanowiono, iz hipoteka ta obcigza takze Nieruchomo$¢ Bemowo E1
jako jedna hipoteka laczna (i w zwigzku z wnioskiem zlozonym na podstawie tego ra
| oéwiadezenia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Bemowo w dziale 1V er
widniejg REP.C./NOTA/18758/20 oraz DZ. KW./WAIM/2642/20/1 - wpis hipoteki tacznej).- er
3. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu Spotki, w imieniu spétki pod firma 2.
PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z siedziba H
w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak- ki
Malinowskiej oéwiadcza, ze w akcie notarialnym — rep. A nr 1170/2020 sporzadzonym w dniu d
22 stycznia 2020 roku przez zastgpeg notarialnego Monike¢ Hernik, zastgpeg Pawla Zbigniewa | 0
Cupriaka, notariusza w Warszawie, zmieniono tres¢ hipoteki opisanej w ust. 1 tego paragrafu, 0
rozszerzajac jej zakres w ten sposob, ze hipoteka ta zabezpiecza¢ bedzie rowniez na warunkach d
réwnorzednych do Obligacji G wierzytelnosci wynikajace z Obligacji H oraz nadano jej nowa, E
nastepujaca tresé: ,hipoteka umowna lgezna do sumy 16.500.000,00 zi (szesnascie milionow r
pigéset tysigcy zlotych) na rzecz administratora hipoteki, to jest spotki pod firma MFTRUST | C
spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawic (adres: ulica Ludwika r
Waryfiskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP:7010510433, REGON: 362668000, KRS: (
0000579064) (.Administrator Hipoteki”), celem zabezpieczenia splaty wszelkich (
istniejacych i przysziych roszezen, w szezegolnosci o zaplatg odsetek od obligacji i naleznosci 1

z tytulu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztow iwydatkow poniesionych przez {
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych
z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan

wynikajacych z obligacji przez Emitenta, wynikajacych z: (i) emitowanych na podstawie

4
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sig uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G,
nta, uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu,
ipu; uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia
ez zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych zatacznik nr 1 do propozyciji
.19 nabycia obligacji serii G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie
----- Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie z
rma dnia 10 grudnia 2019 roku, 11.000 (jedenascie tysigcy) obligacji na okaziciela w serii
tiba oznaczonej litera G, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zi (jeden
k- tysige zlotych) kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie
nw milionéw ztotych) (,.Obligacje G), (ii) emitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta
wila 7 dnia 10 stycznia 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii I, uchwaly Zarzadu Emitenta 7
tego dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaly Rady Nadzorczej
pWo Emitenta z dnia 10 stycznia 2020 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisj¢ obligacji w
lego ramach programu, oraz stanowigeych zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii H
LIV emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji H
g]).- emitowanych przez INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku,
rma 2.890 (dwa tysiace osiemset dziewigédziesigt) obligacji na okaziciela w serii oznaczone; literg
ziba H, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac ziotych)
rak- kazda, tj. o lgcznej wartosci nominalnej do 2.890.000,00 zt (dwa miliony osiemset
dniu dziewigédziesiat tysigcy ziotych) (,Obligacje H™); Obligacje G i Obligacje H sa
ewa oprocentowane zgodnie z pkt. 18 warunkéw emisji danej serii; Obligacje G i Obligacje H s3
tafu, oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia); Odsetki beda platne 2
cach dotu, w Dniu Platnogci Odsetek; jezeli Dzieri Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu
Fwa, Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
now przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek; Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej
UsT Obligacji G i Obligacji H za dany Okres Odsetkowy: Odsetki od Obligacji G i Obligacji H
wika naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do (i) Dnia Wykupu
(RS: (tacznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem); Pierwszy
kich Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy si¢ 20
1oéci marca 2020 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w
irzez dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy
aych w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. warunkow
azan emisji danej serii ustalono okresy odsetkowe, ktore rozpoczynaja si¢ i koncza si¢ w terminach
awie wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie warunkow emisji danej serii;
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Oprocentowanie Obligacji G i Obligacji H bgdzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt. wit

18.3. warunkow emisji danej serii; Stopg Procentowg ustala sig wedlug postanowien pkt. 18.4, jak

warunkéw emisji danej serii; termin wykupu Obligacji G i Obligacji H przypada na dzien 20
grudnia 2022 r., z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w

warunkach emisji danej serii; wykup Obligacji G i Obligacji H moze nastgpi¢ w dniu ustalonym z
zgodnie z pkt. 14 — 17 warunkéw emisji danej serii, w ktérym Obligacje G i Obligacje H stang nis
sie wymagalne przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na Zadanie fir
Emitenta, lub, (iii) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub, (iv) w wyniku Obowigzkowego ul
Wykupu; miejscem wykupu Obligacji G i Obligacji H jest miejscowos¢ siedziby Emitenta; K
Swiadczenia pienigzne z Obligacji G i Obligacji H speiniane bedag w zlotych; sposob wyplaty w
¢wiadezen z Obligacji G i Obligacie H okresla pkt. 19 warunkow emisji danej serii.” (i w | o
zwiazku z wnioskiem zlozonym na podstawie tego o$wiadczenia w ksiegach wieczystych ol
prowadzonych dla Nieruchomosci Bemowo, Nieruchomosci RF i Nieruchomosci Twarda w | zZ
dzialach IV widnieja REP.C./NOTA/60252/20 i, odpowiednio DZ. KW./WA1M/7242/20/1, b4
DZ. KW./WAIM/7242/20/1 i DZ. KW./WA4M/4812/20/1 - zmiana hipoteki lacznej) 1
(hipoteka opisana w ust. 1 tego paragrafu z pbozniejszymi zmianami opisanymi w ust. 2 i d
niniejszym ust. 3 tego paragrafu zwana jest dalej jako ,,Hipoteka™). v
4. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spolki, w imieniu spélki pod firmg t
PROFBUD spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cig spolka komandytowa z siedzibg Y
w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak- ]
Malinowskiej oswiadcza, ze zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii G oraz z Warunkami (

Emisji Obligacji serii H hipoteka zabezpiecza¢ bedzie réwniez na warunkach rownorzednych |

do Obligacji G i Obligacji H wierzytelnosci wynikajace z kolejnych serii obligacji

wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

§ 5. Pan Pawel Malinowski dzialajacy w imieniu Spotki, w imieniu spotki pod firma
PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialno$cig spolka komandytowa z siedziba
. w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
Malinowskiej oswiadcza, 7e, za zgoda wierzyciela hipotecznego, to jest Administratora
Hipoteki, wyrazona w okazanym przy niniejszym akeie o$wiadezeniu z dnia 18 marca 2020
roku z podpisem notarialnie poSwiadczonym w dniu 18 marca 2020 roku przez Marcina
Laskiego, notatiusza w Warszawie —od rep. A nr 29662020 do rep. A nr 2968/2020, zmieniaja
tres¢ Hipoteki, to jest hipoteki umownej lacznej do sumy 16.500.000,00 zI (szesnascie

milionow piecset tysigey zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, rozszerzajac jej zakres

24
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kt. w ten sposéb, ze postanawiaja, iz Hipoteka ta obciazaé bedzie rowniez LUOL, LU02 i LU04
A4, !I jako jedna hipoteka laczna. ----

20

W § 6. Pan Pawel Malinowski dzialajgcy w imieniu spotki pod firmg PROFBUD spéika
¢ym z ograniczong odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedziba w Warszawie,
na niebedacej dtuznikiem osobistym, oéwiadcza, ze co do obowiazku zaptaty na rzecz spotki pod
pie firma MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoseig z siedziba w Warszawie (adres:
g0 ulica Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000,
ita; KRS: 0000579064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i przyszlych roszezen,
aty w szezegolnoscei o zaptate odsetek od Obligacji G i Obligacji H i naleznosci z tytulu wykupu
iw Obligacji G i Obligacji H oraz wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez
ych obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych
AW z Obligacji G i Obligacji H, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu
0/1, zobowigzan wynikajacych z Obligacji G i Obligacji H przez Emitenta, wynikajacych z ww.
nej) 11.000 (jedenascic tysiecy) obligacji na okaziciela serii oznaczonej litera G, niemajacych formy
2 i dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 2zt (jeden tysiac zZlotych) kazda, tj. o laczne]
e warto$ci nominalnej do 11.000,000,00 zt (jedenadcie milionéw zlotych) oraz z ww. 2.890 (dwa

tysigee osiemset dziewieddziesiat) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera H,
niemajacych postaci dokumentu, o wartodci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych)
kazda, tj. o lacznej warto$ci nominalnej do 2.890.000,00 zt (dwa miliony osiemset
dziewigédziesiat tysigey ztotych), poddaje reprezentowana przez niego Spotke, tj. spotke pod
firma PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spélka komandytowa z
siedziba w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu post¢powania
cywilnego z LUO1, LU02 i LUO4, tj. lokali niemieszkalnych opisanych w § 2 powyzej, ktore
to lokale niemieszkalne zostaty obciazone hipoteka umowna faczna do sumy 16.500.000,00 zi
(szesnascie milionéw pigéset tysigey zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spétki
pod firma MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(adres: ulica Ludwika Waryfskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON:
362668000, KRS: 0000579064), na podstawie o$wiadczenia zawartego w § 5 tego aktu, w celu

zaspokojenia ww. roszczefi wynikajacych z Obligacji G i Obligacji H.

Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie o$wiadcza,
e zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaptaty przez
Emitenta $wiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji G lub Obligacji H na zasadach

L
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wskazanych w warunkach emisji danej serii oraz sporzadzenie przez spotkg pod firmg 1
MFTRUST spélka zograniczony odpowiedzialnoscig zsiedziba w Warszawie, jako ¢
administratora  hipoteki, o$wiadczenia z podpisami notarialnie  poswiadczonymi 1
o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego tetminu przewidzianego w pisemnym I
wezwaniu wyslanym przesylka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 t

listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (Dz.U. z 2018 roku, poz. 2188), tj. listem poleconym
(przesytka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy - Prawo pocztowe, przyjmowana
za pokwitowaniem przyjecia i dorgezana za pokwitowaniem odbioru) przez spotke pod firma
MFTRUST spolka zograniczona odpowiedzialnodeig zsiedziba w Warszawie, jako
administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w warunkach emisji danej serii,
wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta $wiadczen pienigznych wynikajacych z
Obligacji G lub Obligacji H na zasadach wskazanych w warunkach emisji danej serii.----------

Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktorekolwiek z okreslonych
powyzej zdarzen, wystgpowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem
wyegzekwowania naleznego $wiadczenia, co do catosci lub czesci naleznej kwoty, w terminie

do dnia 31 grudnia 2023 roku. - -

§ 7. Notariusz poinformowal Stawiajacego si¢ o tresci i skutkach wynikajacych
zart. 6 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U.
72019 roku, poz. 1519) oraz o tresci art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku kodeks karny
skarbowy (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1958) — w tym w szczegdlnoscio skutkach przewidzianych

w kodeksie kamnym skarbowym w razie podania przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy,

przez co podatek narazony jest na uszczuplenie. e
Notariusz poinformowal Stawiajacego takze o tresci art. 67 ustawy o ksiggach
. wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 roku, poz. 2204) i innych przepisach dotyczacych

hipoteki. -—-- - ———————

Notariusz poinformowat Stawiajacego si¢ o treéci i skutkach art. 777 § 1 pkt. 6)
i art, 786 oraz art. 788 Kodeksu postepowania cywilnego, w tym w szezegolnosei o tym, iz
jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktore udowodni¢
powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia

w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzgdowo poswiadczonym. ----

§ 8.1. Wobec zlozenia o$wiadczenia objetego niniejszym aktem oraz na podstawie

oéwiadezenia Administratora Hipoteki, Stawiajacy si¢ zada, aby czyniacy notariusz, dzialajac

26
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na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo
o notariacie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 50), dokonat czynnoéci polegajacej na ztozeniu do Sadu

Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, V1 Wydzial Ksiae Wieczystych, za

posrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego

nastgpujace zgdania: ----- -
1) o dokonanie w dzialach IV ksigg wieczystych zalozonych na wniosek zawarty w akcie
notarialnym — rep. A nr 2973/2020, zlozony do ksiggi wieczystej Kw nr
WAIM/00520247/8 wpisu hipoteki umownej lgcznej do sumy 16.500.000,00 zl
(szesnascie milionéw pigcset tysigey ziotych) na rzecz administratora hipoteki, to jest
spotki pod firmg MFTRUST spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Ludwika Warynhskiego 3A, 00-645 Warszawa,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS: 0000579064) (.Administrator
Hipoteki”), celem zabezpieczenia splaty wszelkich istniejacych i przysziych roszezen,
w szezegdlnodel o zaplate odsetek od obligacji i naleznoéci z tytutu wykupu obligacii
oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku
zdochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z obligacji,
facznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienic w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych zobligacji przez Emitenta, wynikajacych z: (i) emitowanych na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie emisji
obligacji serii G, uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie
uruchomienia programu, uchwaty Rady Nadzorcze] Emitenta z dnia 5 grudnia 2019
roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz
stanowigeych zatgeznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii G emitowanych przez
INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie Warunkéw Emisji Obligacji G emitowanych
przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 10 grudnia 2019 roku, 11.000
(jedenascie tysigcy) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej literg G, niemajacych
postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazda, tj.
o lacznej wartosei nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw zlotych)
(»Obligacje G™), (ii) emitowanych na podstawie uchwaly Zarzgdu Emitenta z dnia 10
stycznia 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii H, uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia
5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaly Rady Nadzorczej
Emitenta z dnia 10 stycznia 2020 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje
obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych zalacznik nr 1 do propozycji nabycia
obligacji serii H emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie
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Warunkow Emisji Obligacji H emitowanych przez INFINITY S.A. z siedzibg w
Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku, 2.890 (dwa tysigce osiemset driewigcdziesigt)
obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera H, niemajacych postaci-dokumentu, o
wartogci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych) kazda, {j. o lacznej wartosci
nominalnej do 2.890.000,00 z} (dwa miliony osiemset dziewieédziesiat tysigey ztotych)
(,Obligacje H™); Obligacje G i Obligacje H sg oprocentowane zgodnie z pkt. 18
warunkéw emisji danej serii; Obligacje G i Obligacje H sq oprocentowane poczawszy z
od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia); Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnosci L
Odsetek; jezeli Dziefi Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym,
Emitent zobowiazuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek; Odsetki beda naliczane od warlosci

nominalnej Obligacji G i Obligacji H za dany Okres Odsetkowy; Odsetki od Obligacji P
G i Obligacji H naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do v
(i) Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo (ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (facznie \
. z tym dniem); Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sic w Dniu Emisji (z v
wylaczeniem tego dnia) i konczy si¢ 20 marca 2020 roku (facznie z tym dniem). Kazdy @
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu 1
Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu danego Okresu 1
Odsetkowego (lacznie z tym dniem); w pkt. 18.2.4. warunkow emisji danej serii
ustalono okresy odsetkowe, kiére rozpoczynaja si¢ i koncza si¢ w terminach
wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie warunkow emisji danej serii; ¢
Oprocentowanie Obligacji G i Obligacji H bedzie obliczane wedlug wzoru okreslonego
w pkt. 18.3. warunkéw emisji danej serii; Stopg Procentows ustala sie wedtug
postanowien pkt. 18.4. warunkow emisji danej serii; termin wykupu Obligacji G 1 ¢
Obligacji H przypada na dzien 20 grudnia 2022 r., z zastrzezeniem przypadkow 1

przedterminowego wykupu wskazanych w warunkach emisji danej serii; wykup
| Obligacji G i Obligacji H moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 17
warunkéw emisji danej serii, w ktérym Obligacje G i Obligacje H stang sie wymagalne
przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza lub, (ii) na zgdanie Emitenta, Tub,
(iii) w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji, lub, (iv) wwyniku Obowigzkowego
Wykupu; miejscem wykupu Obligacji G i Obligacji H jest miejscowos¢ siedziby
Emitenta; $wiadczenia pieniezne z Obligacji G i Obligacji H spelniane bedg w zlotych;
sposéb wyplaty swiadezen z Obligacji G 1 Obligacje H okregla pkt. 19 warunkéw emisji

danej serii;-------- f
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W 2) ujawnienie, iz hipoteka ta stanowi jedna hipoteka taczng z hipotekg umowng laczng
iat) wpisana na wniosek DZKW./WAIM/7242/20/1 w ksiedze wieczystey Kw nr
u,0 WAIM/00024645/1, na wniosek DZ.KW./WA1M/7242/20/1 w ksigdze wieczystej Kw
adcei nr WAIM/00546948/0 oraz na wniosek DZ.KW./WA4M/4812/20/1 w ksiedze
ich) wieczystej] KW nr WA4M/00449726/9,

18 2. Stawiajgcy sie wskazuje adres do dorgczen spolki pod firma MFTRUST spotka
ISZy z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Warszawie (uczestnika postepowania): ulica
oéci Ludwika Warynskiego 3 A, 00-645 Warszawa.
yim,

Zym § 9.1. Koszty zwigzane z ninicjszym aktem, w tym oplate sagdowa, ponosi Emitent, ----
osci 2. Pan Pawel Malinowski dziatajacy w imieniu Spétki, w imieniu spétki pod firma
acji PROFBUD spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig spolka komandytowa z siedzibg
1do w Warszawie, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Pani Beaty Malgorzaty Jurczak-
e Malinowskiej oswiadcza, Ze wierzytelnodci zabezpieczone zmieniana hipoteka stanowig

(Z wierzytelnosei o wysokosei nieustalonej, w rozumieniu art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia
zdy 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2019 roku poz.
‘esu 1519), a zmiana hipoteki nie powoduje zmiany podstawy opodatkowania zgodnie z art. 1 ust,
esu 1 pkt 2) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych,=-=-----
seril
iach § 10. Wypisy niniejszego aktu wydawaé nalezy takze Emitentowi oraz
aril; Administratorowi Hipoteki. -
ego
ftug § 11.1. W zwiazku z zadaniem do notariusza o ztozenie wniosku wieczystoksiegowego
Gi oplata sadowa z art. 42, art. 43 i art. 45 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych
OW w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 785 ze zm.) wynosi:
kup 200,00 zt + 150,00 zt = 350,00 zt

17 2. Wysokos¢ optat z niniejszego aktu Wynosi: ======-==mm=mmmmmmmmem oo oo
ilne — wynagrodzenie notariusza z § 3, § 5, § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoscei z dnia 28
lub, czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku
€go poz. 272 ze zm.) w kwocie: 1,00 z1
siby ~ 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art, 41 i art.
/ch; 146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. z 2020 roku,
1isji poz. 106) w kwocie: ----- - 0,23 z1

e — wynagrodzenie notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

29
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czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku
1,00 zt

poz. 272 ze zm.) w kwocie:
— 23% podatku od towar6w i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.

146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. 22020 roku,
0,23 zt

poz. 106) w kwocie:
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od zmiany hipoteki nie pobrano - zmiana
hipoteki nie powoduje zmiany podstawy opodatkowania zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2) ustawy z

dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY 1 PODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawiajgcego si¢ i notariusza.

Repertorium A nr 2980/2020

Dnia osiemnastego marca roku dwa tysiace dwudziestego (18.03.2020 r.) w Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 26B prowadzonej na zasadach spolki
partnerskiej, wypis ten sporzadzony zostal przez notariusza Marcina Laskiego dla sp6iki pod
firma PROFBUD spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia spolka komandytowa z
siedzibg w Warszawie.

Pobrano:
— wynagrodzenie notariusza z § 13 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwcea

2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 201 8 roku poz. 272 ze
zm.) w kwocie: 1,00 zt
— 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2020 roku,

poz. 106) w kwocie: 0,23 zt

e \\Q,
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8.6. Umowy z Administratorem Hipoteki

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 5 grudnia 2019 r.

INFINITY
SPOLKA AKCYJNA

jako Emitent

oraz

MFTRUST
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jako Administrator Zabezpieczer
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta
w Warszawie dnia 5 grudnia 2019 r. (,Umowa") przez i pomiedzy:

(1)  spolkg dziatajaca peod firmg ,Infinity” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul. Obozowej
nr 57, 04-161 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505049, posiadajgcg nadany numer
REGON: 147183067, NIP: 7010419230, z kapitatem zakiadowym w wysokosci 514.681,18 PLN
(,Emitent"), reprezentowang przez:

Pawta Malinowskiego - Prezesa Zarzgdu;
oraz

(2) spolg dziatajgcg pod firmg JMFTRUST" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Ludwika Waryfiskiego nr 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st.
Warszawy w Warszawie, Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000579064, posiadajaca nadany numer REGON: 362668000, NIP: 7010510433,
z kapitatem zakladowym w wysokoéci 5.000,00 PLN, (,Administrator Zabezpieczen” |ub
.MFTRUST"), reprezentowang przez:

Zbigniewa Mrowca — Czionka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacii.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczeni zwaniizwane sg w dalszej czesci niniejszej umowy jako
.Strony”, a kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

2ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokonaé emisji w ramach programu emisji obligacji do 11.000 (jedenastu
tysigcy) zwyktych zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczongj literg G, niemajacych
formy dokumentu, o tacznej warto$ci nominalnej do 11.000.000,00 (jedenastu milionow) PLN, po
cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej wartoéci nominalnej (,Obligacje”)

(B) Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostana przelane przez dom maklerski, pelniacy funkcje
oferujacego w emisji Obligacii {.Oferujacy”), na rachunek wskazany przez Emitenta (,Rachunek”
lub J,Rachunek Emitenta”).

(C) Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji (,\Wierzytelnosci®) beda:

(1)  hipoteka umowna fgczna ustanowiona do kwoty 16.500.000 (szesnascie milionow piecset
tysiecy) PLN (,Hipoteka™) na rzecz Administratora Zabezpieczeri, peinigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tj. Dz.U. 2018 poz. 483 ze zm.) (.Ustawa"), {j. wykonujacego prawa i
obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,
na prawach wlasnosci:

a. nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Szeligowskiej 83 skiadajgce) sig z
dziatki niezabudowanej o nr 14/2 o powierzchni 12.322,00 m?, obrgb ewidencyjny
6-13-03, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege wieczysty o numerze
WA1TM/00024645/1, ktdrej obecnym wiascicielem Danuta Justyna Perz, ale zgodnie
z wpisem widniejgcym w Dziale Ill ksiggi wieczystej spoice dziatajacej pod firmg
MAL-BUD-1 MAGAZYN" spétka 2z ograniczonag odpowiedzialnoscia
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(KRS:0000795735, REGON: 38392484, NIP: 5223164356) przysiuguje roszczenie
wynikajgce z  przedwstepnej umowy sprzedazy o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 14/2, objetej tg ksiegg wieczysta,
w stanie wolnym od wszelkich obcigzeri i praw oséb trzecich (Rep. A 15299/2019
2 dnia 10.09.2019r.);

b. lokalu mieszkaniowego stanowiacym odrebna nieruchomos$¢ i potozonym w
Warszawie w budynku przy ul. Twardej 4, o numerze 332, dla ktérego Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg o numerze WA4M/00449726/9, objetym matzenska majatkowa
wspolwlasnoscig ustawowa ktore] wiascicielami sg: Pawel Malinowski
(PESEL: 80032912933) oraz Beata Malgorzata Jurczak - Malinowska
(PESEL 77042316325);

C. lokalu ustugowego stanowigcym odrebng nieruchomos$é i polozonym w Warszawie,
w budynku przy ul. J. Waldorffa 39A; o powierzchni 209,07 m?, dla ktorego Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA1TM/00546948/0, ktdrej wiascicielem jest
Profbud spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia spélka komandytowa
(KRS: 0000589318; REGON: 141702253, NIP: 5222908180);

d. niewyodrebnionego lokalu uslugowego polozonego w Warszawie, w budynku przy
ul. J. Waldorffa 41, o numerze LUO1, o powierzchni 101,23 m2, na nieruchomo$ci
skiadajgce] sie z dziatki o numerze 77/9 obreb ewidencyjny (nazwa, numer); 1501,
6-15-01, dla ktére] Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA1TM/00520247/8, ktorej wiascicielem jest Profbud spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spotka komandytowa (KRS: 0000589318;
REGON: 141702253, NIP: 5222908180);

e. niewyodrebnionym lokalu ustugowym potozonym w Warszawie, w budynku przy
ul. J. Waldorffa 41, o numerze LU02, o powierzchni 105,17 m2, na nieruchomosci
skladajgcej sig z dziatki 0 numerze 77/9 obreb ewidencyjny (nazwa, numer): 1501,
6-15-01, dla ktorej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Vi
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA1M/00520247/8, ktorej wiascicielem jest Profbud spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia spitka komandytowa (KRS: 0000589318;
REGON: 141702253, NIP: 5222908180);

f. niewyodrebnionym lokalu uslugowym pelozonym w Warszawie, w budynku przy
ul. J. Waldorffa 41, o numerze LUQO4, o powierzchni 97,75 m2, na nieruchomosci
skfadajgcej si¢ z dziatki o numerze 77/9 obreb ewidencyjny (nazwa, numer): 1501,
6-15-01, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA1TM/00520247/8, ktore] wiascicielem jest Profbud spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spotka komandytowa (KRS: 0000589318;
REGON: 141702253, NIP: 5222908180);

dalej jako (.Nieruchomosei') uzyczonych Emitentowi przez diuznikéw hipotecznych na
podstawie umowy uzyczenia przedmiotu zabezpieczenia zawarte] celem ustanowienia
Hipoteki.

(2) oswiadczenia zlozone przez dluznikdw hipotecznych na rzecz Administratora
Zabezpieczen w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1

2 i
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DOM MAKLERSKI

pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacj, w szczegolnosci
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligaciji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzar pienigznych z Obligacii, tgcznie z
odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowiazar wynikajacych z Obligacii
przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notariainemu w terminie do
dnia 31 grudnia 2023 r. (,O$wiadczenia”);

(3) cesja prawa z umdw ubezpieczenia Nieruchomosci wskazanych w pkt (C) ust.(1) pkt
(1)b(1)f do kwoty w wysokosci 16.500.000,00 (szesnascie milionow pigcset tysigcy) PLN;
(.Cesja").

(4) umowe podporzadkowania (,Umowa Podporzadkowana”) wierzytelnosci zawartg przez
Emitenta z Administratorem Zabezpieczen oraz ,MAL-BUD-1" spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia spétka komandytowa (. Wierzyciel Podporzadkowany"), na mocy
ktorej spiata przez Emitenta wierzytelnosci z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
obligacji serii oznaczonej literg MB-1 (.Istniejgce Obligacje”) nastapi nie wezesniej, niz po
sptacie Wierzytelnosci przez Emitenta (,Podporzadkowanie™).

{5) nabycie przez Administratora od Wierzyciela Podporzgdkowanego 1 (jednej) Istniejace
Obligacji za kwote 1,00 (jeden) PLN oraz dokonanie jej zwrotnego przeniesienia na ten
podmiot w dacie wykupu Istniejacych Obligacji celem zabezpieczenia Podporzadkowania
przed zmianami warunkow emisji Istniejgcych Obligacji mogacymi mie¢ wplyw na
Podporzgdkowanie oraz Umowe Podporzadkowania.

(D) Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym wypadku Oswiadczen i Cesji, Administrator Zabezpieczen
moze wykonywaé we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela
z O$wiadczen i Cesji — na podstawie umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

(E) Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, umowy z administratorem hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1. Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie administratorem zabezpieczen
dla:

1.1.1 Hipoteki,

1.1.2 Oéwiadczen, oraz
1.1.3 Cesji, oraz

1.1.4 Podporzadkowania

(dalej tacznie ,Zabezpieczenia”),
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i zleca Administratorowi Zabezpiecze, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1, wykonywanie
czynnosci opisanych w niniejszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje i zgadza sig na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpleczen.

1.2. Dodatkowo MFTRUST:
1.2.1 opracuje Umowe Podporzadkowania;

1.2.2 dokona weryfikacji warunkéw emisji Istniejacych Obligacji oraz w razie koniecznosci
zaproponuje niezbedne zmiany pozwalajgce na uprzywilejowanie Wierzytelnosci
wzgledem wierzytelnosci z tytutu Istniejacych Obligacji na warunkach okreslonych w
niniejszej Umowie; oraz

1.2.3 nabedzie 1 {jedna) Istniejacg Obligacje od Wierzyciela Podporzadkowanego za kwote 1
(jleden) PLN i dokona jej zwrotnego przeniesienia na ten podmiot w dacie wykupu
Istniejgeych Obligacji celem zabezpieczenia Podporzadkowania przed zmianami
warunkoéw emisji Istniejacych Obligacji mogacymi mie¢ wplyw na Podporzadkowanie oraz
Umowe Podporzadkowania; MFTRUST bedzie uprawniony do dokonywania zmian
warunkéw emisji Istniejgcych Obligacji, ktore nie bedg staly w sprzecznosci z celami
Podporzadkowania oraz Umowy Podporzadkowania, przy czym MFTRUST bez
uzasadnionej przyczyny nie odméwi zgody na dokonywanie zmian warunkéw emis;ji
Istniejacych Obligacii, ktére nie bedg staly w sprzecznosci z celami Podporzadkowania
oraz Umowy Podporzadkowania.

1.3.  Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wylacznie za uprzednia pisemng zgodg Administratora Zabezpieczen.

1.4, Administrator Zabezpieczen oraz Emitent bedg wspdtpracowaé z wybranym przez Emitenta
notariuszem przy ustalaniu szczeglowe] treSci aktu/aktow notarialnego/notarialnych
obejmujgcym Zabezpieczenia.

1.5. Administrator Zabezpieczeri zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy
wykonywaniu niniejszej Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci oraz
rzetelnie i w uméwionych terminach. Administrator Zabezpieczen oéwiadcza, iz posiada
doswiadczenie w Swiadczeniu ustug opisanych niniejsza Umowg oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajgce warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbgdne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustawg oraz obowiazujacymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczert moze korzysta¢ lub postugiwat sie przy realizacii
czynnosci objetych niniejszg Umowa lub poslugiwaé sie przy dochodzeniu swoich praw w zwigzku
z niniejszg Umowa kancelaria prawng Mrowiec Fialek i Wspolnicy spélka jawna z siedzibg
w Warszawie.

1.6. Strony beda wspoipracowaty przy realizacji niniejszej Umowy biorge pod uwage w pierwszym
rzgdzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajac przy realizaci Umowy sluszne interesy
Emitenta oraz dziatajac w sposéb mozliwie nieuciazliwy dla Emitenta, o ile nie bedzie to zagrazato
interesom Obligatariuszy.

1.7. Strony zgodnie postanawiajg, ze wszelkie koszty ponoszone przez Administratora Zabezpieczen
ponoszone w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy musza by¢ udokumentowane oraz
uzasadnione w zakresie wykonywania danej czynnosci oraz wyboru formy wykonywania danej
czynnosci przez Administratora Zabezpieczen (z uwzglednieniem interesu Obligatariuszy, jak
réwniez z obowiazkiem wyboru formy egzekuciji danego zabezpieczenia, ktére nie bedzie wigzaé
sig z obcigzeniem Emitenta w wysokosci wigkszej niz wymagane dla skutecznego wykonania

danego zabezpieczenia).
4 { |
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2. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
2.1. W szczegdinosci Administrator Zabezpleczen jest:

2.1.1 upowazniony do zabezpieczenia Wierzyteinoscl Hipotekg zgodnie z warunkami emisji
Obligacil;

2.1.2 uprawniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatanuszy, praw
i obowigzkdw wierzycieli hipotecznych wynikajacych z oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki
iz przepisow prawa;

2.1.3 uprawniony do dokonania innych dzialadn | czynnoéci niezbednych do wykonania
o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki | Umowy;

2.1.4 upowazniony do zabezpieczenia Wierzyteinodci przez uzyskanie Oswiadczen lub Cesji;

2.1.5 uprawniony do wykonywania we wilasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajacych z Céwiadczen lub Cesji; oraz

2.1.6 uprawniony do dokonania podzialu Srodkéw uzyskanych w wyniku czynnoéci
zmierzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci
zabezpieczonych, proporcionalnie do faczne] sumy niesplacone] wymagaine|
Wierzytelnosci zabezpieczonej w stosunku do facznej sumy niesptaconych, wymagainych
Wierzytelnosci wszystkich obligatariuszy z tytulu Wierzytelnosci zabezpieczonych,

22. Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreSlenie Hipoteki

w przypadku speinienia wszystkich $wiadczen z Obligacji oraz w innych przypadkach
okreslonych w warunkach emisji Obligaci.

2.3. Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedziainodci zwiazanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jJako zabezpleczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowiedzialnosé
zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji oraz
z egzekucja z Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacii nie bedg spoczywaly na Administratorze
Zabezpieczen oraz Administrator Zabezpieczef nie bedzie zobowigzany wobec Emitenta do
podejmowania egzekucji z Hipoteki. Powyzsze dotyczy rowniez egzekucji z ktbregokolwiek
O$wiadczenia w sytuacji, w ktorej nastapitoby wykredlenie Hipoteki lub zmiana je] tresci

24. Z zastrzezeniem postanowiefi niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczet moze podjac,
w imieniu wtasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnoéci zmierzajace do zaspokojenia
z Hipoteki i O$wiadczen jedynie w przypadku, gdy Wierzyteinosci w caloscl lub w czeéci nie
zostang spelnione mimo uplywu terminu ich wymagalnodci zgodnie z warunkami emisji Obligaci,
Jednakze Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany podjaé wykonywanie we wkasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw | obowiazkéw wierzyciela z Hipoteki lub
Oéwiadczen (w szczegoinodci czynnoéci zachowawcze) oraz podjaé czynnoscl prawne
i faktyczne w zakresie egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci z Hipotekl lub na podstawie
Oswiadczen w przypadku, gdy do ktdrejkolwiek z Nieruchomosci lub na podstawie ktéregokolwiek
z O$wiadczen zostanie skierowana egzekucja komornicza badz administracyjna

25. Administrator Zabezpleczen ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na podstawie tytutdw
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczed, a takze gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy peinomocnikiem do egzekwowania Werzytelnosci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tytutdw wykonawczych, umozliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem
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egzekucji z Nieruchomosci lub wobec diuznikéw wierzytelnosci objetych ktérymkolwiek
z Oswiadczen.

26. Egzekucja z Zabezpieczefi zostanie podjeta wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, badZ przez Emitenta, badz przez jakakolwiek lub
jakiekolwiek osoby trzecie, w sposéb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen | w sposdb
dajgcy Administratorowi Zabezpieczen pewno$é pokrycia tych kosztéw wediug uznania
Administratora  Zabezpieczen. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekugji
z Zabezpieczen Administrator Zabezpieczer nie bedzie podejmowal zadnych czynnosci, ktére
wigzalyby sig z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, Ze Administrator
Zabezpieczeni wezwie Emitenta do zaplaty kwot naleznych obligatariuszom. Koszty, o ktérych
mowa w niniejszym punkcie, oznaczajg koszty bezposrednio zwigzane z egzekucjg
z Zabezpieczer. W stosunku do kosztéw nieuregulowanych przepisami prawa Administrator
Zabezpieczen zobowigzuje sie dziala¢ w sposéb prowadzacy do ich ograniczenia.

2.7. Tres¢ dokumentow Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi by¢
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczefi (w tym e-mailowo na adresy
wskazane w zawiadomieniach).

2.8. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen
lub instrukeji co do wykonywania przez nig obowigzkéw wynikajgeych z Umowy lub z przepisow
prawa.

2.9. Niezwlocznie po catkowitym wygasnieciu WierzytelnoSci zabezpieczonych lub wyrazeniu przez
wszystkich obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen Administrator Zabezpieczeri przy
wspdipracy z Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbgdne do zwolnienia Zabezpieczen
w mozliwie najkrétszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji beda przewidywaé
zwalnianie czesci Zabezpieczen przed dniem wygasniecia Wierzytelnosci, Administrator
Zabezpieczen przy wspéipracy z Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do
zwolnienia Zabezpieczer zgodnie z warunkami emisji Obligacji oraz/lub zamiany Zabezpieczen
na inne uzgodnione zabezpieczenia.

2.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent spetnit $éwiadczenia
z tytutu Obligacji, i w tym zakresie moze polega¢ na o$wiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczen przed podjgciem czynnoéci egzekucyjnych zwréci sie do Emitenta
i Oferujgcego o przedstawienie, w terminie 2 (dwéch) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie
speinienia badz niespeinienia przez Emitenta $wiadczer z tytutu Obligacii.

2.11. Administrator Zabezpieczerh ma prawo poinformowac¢ obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.

2.12. Administrator Zabezpieczeri jest uprawniony do zazadania wydania polecen lub udzielenia
wyjasnien odnosnie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposdb
powinien wykona¢ lub odstgpi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowaznier lub
uprawnien uznaniowych, a Administrator Zabezpieczeri moze nie podejmowaé zadnych dziatan
o ile i dopdki nie otrzyma przedmiotowych polecer lub wyjasnien. Administrator bedzie sie
konsultowac i w miare mozliwoéci uwzglednia¢ uwagi Emitenta.

2.13. Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczen moze dokonywa¢ wiasnej oceny zaistnienia lub
niezaistnienia okolicznoéci powodujgcych zobowigzanie do podjecia (lub zaniechania) dziatan
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacji, w szczegélnosci oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji. Administrator w przypadku
zgloszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt. 2.10 Umowy, moze jako
zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowaé pisemne oéwiadczenie

.
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obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji lub innego
naruszenia warunkéw emisji Obligacji, w ktorym obligatariusz wskaze przyczyne zlozenia takiego
oswiadczenia. Administrator Zabezpieczeh niezwlocznie powiadomi Emitenta o kazdym
otrzymanym ww. o$wiadczeniu obligatariusza.

214, W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktérakolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sig
wspotdziataé ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie | w sposéb prawidtowy, ze
szczegbinym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczer przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje
zwigzane z Zabezpieczeniami.

2.15. Administrator Zabezpieczeri przynajmniej raz w miesigcu bedzie dokonywat przegladu
ustanowionych Zabezpieczern, w fym w szczegolnosci w zakresie Hipoteki, Administrator
Zabezpieczen przeprowadzi analize: (i) wzmianek zgloszonych w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci oraz (ii)innych okolicznosci zgloszonych do sadéw
prowadzacych ksiegi wieczyste dla Nieruchomoéci, ktére moga doprowadzi¢ do braku mozliwosci
zaspokojenia sie obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA -
3.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacii:

3.1.1 podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbgdne dziatania, aby majgtek Emitenta znajdowat sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci zabezpieczonych oraz aby utrzymac w mocy
ustanowione Zabezpieczenia, az do peinego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem
postanowiert warunkéw emisji Obligacji, w tym w szczegdlnosci mozliwosci
przedterminowego wykupu Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczen w zwigzku z takim
przedterminowym wykupem,

3.1.2 na kazde uzasadnione zgdanie Administratora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wpiate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidiowego wykonania niniejsze;
Umowy lub dokumentéw Zabezpieczen;

3.1.3 niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:

{a) zdarzeniach skutkujgcych lub moggcych skutkowa¢ wymagalnoscig Obligacji przed
dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji
Obligacji, niezaleznie od tego, czy zadanie natychmiastowego wykupu zostanie
ziozone;

(b) kazdorazowej zmianie warunkéw emisji Obligacji, najpéZniej w pierwszym dniu
roboczym nastepujacym po dniu, w ktérym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujgc mu nastgpnie w terminie nie pozniejszym niz 3 (trzy) dni robocze
od dokonania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

3.1.4 nie bedzie podejmowac zadnych czynnosci, jak rowniez nie bedzie dopuszczac sig
zaniechan, ktére moglyby uniemozliwic bgdz utrudnic Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do ktérych jest on uprawniony na mocy
Umowy badZ przepistw prawa.
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3.2.  Warunki emisji Obligacji stanowig zalgcznik do niniejszej Umowy. Emitent zobowigzany jest do
informowania Administratora Zabezpieczen o kazdej zmianie treSci warunkéw emisji Obligacii,
w terminie 1 (jednego) dnia roboczego od jej wprowadzenia, w sposob okreslony w pkt. 8.3
Umowy. Oryginat dokumentu zmieniajgcego warunki emisji Obligacji Emitent doreczy osobiscie,
nada przesytka polecong lub wysle za pos$rednictwem kuriera na adres Administratora
Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt. 8.1 Umowy, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od jego
podpisania.

4.  WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT

41. Emitent zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczef:

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 319 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

47 Celem zabezpieczenia wierzytelnosci Administratora Zabezpieczei wobec Emitenta
wynikajgcych z niniejszej Umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od daty rozliczenia emisji Obligacji
Emitent wptfaci na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczen o numerze 26 1030 0019
0109 8503 0012 8815 kwote 30.000,00 (trzydziesci tysiecy) PLN. Kwota powyzsza zostanie
zwrécona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po dniu wyga$nigcia ostatniego
z Zabezpieczer oraz zaspokojenia w catosci roszczer wynikajacych z Obligacii , a w przypadku
niedoj$cia emisji Obligacji do skutku — w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasniecia niniejszej
Umowy. Kwota moze zosta¢ pomniejszona przez Administratora Zabezpieczen o niezapiacone
wynagrodzenie nalezne Administratorowi Zabezpieczen na podstawie niniejszej Umowy

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1. Zaspokojenie roszczen obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczeni bedzie mogio nastapi¢
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, warunkach emisji Obligacji oraz dokumentach
i umowach Zabezpieczen (Hipoteki, Oswiadczen lub Cesji).

6.2. Administrator Zabezpieczeri, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczer, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
bedg pozwalaty na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkéw, jak najmniejszym kosztem oraz
w spos6b mozliwie nieuciazliwy dia Emitenta.

5.3. W przypadku gdy kwota $rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji Zabezpieczer bedzie:

5.3.1 rébwna kwocie niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych —~ zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie tych niesptaconych Wierzytelno$ci zabezpieczonych:;

5.3.2 wyzsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnoéci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa, a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke uzyskanych $rodkéw na
rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potrgceniu ewentualnych
udokumentowanych kosztéw dziatah wykonanych w toku egzekucji Zabezpieczen i
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen;

5.3.3 nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa w czesci réwnej wartosci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen,
a obligatariusze bedg dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostalej czesci naleznej im kwoty
Wierzytelnosci zabezpieczonych z pozostate] czesci Zabezpieczen oraz innych aktywow
Emitenta na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

5.4. Administrator Zabezpieczer bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji $rodkéw uzyskanych
w toku egzekucji Zabezpieczen, niezwiocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg przeznaczane w réwnym stopniu na
pokrycie naleznosci obligatariuszy z Obligacji. Pozyskane $rodki, zgodnie z postanowieniem
5.3.2 Umowy, beda przeznaczane takze na pokrycie kosztéw ponoszonych przez Administratora
Zabezpieczen i jego wynagrodzenia w zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.

5.5. Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen bedq zaliczane w pierwszej kolejnosci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczen udokumentowanych kosztow
zwiazanych z procesem egzekucji z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztéw dziatar podjetych
przez Administratora Zabezpieczen, w szczegdélnosci na poniesione przez Administratora
Zabezpieczen oraz udokumentowane: (i) koszty opfat publicznoprawnych, koszty ogloszen,
koszty i oplaty sadowe i notarialne; (ii) koszty doradcéw zewnetrznych zatrudnionych przez
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Administratora Zabezpieczer w celu nalezytego prowadzenia egzekuciji z Zabezpieczen; oraz (jii)
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt. 4 powyzej, nastepnie na
poczet niezaspokojonych Wierzytelnoéci, w nastepujacej kolejnosci:

5.5.1 odsetki za op6znienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
5.5.2 odsetki kapitatowe z Obligacji;
5.5.3 naleznosc gtowna z Obligacii.

56. W razie konieczno$ci poniesienia przez Administratora Zabezpieczeri jakichkolwiek kosztow
i optat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnoéci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytulu
Obligacji, ma prawo zadac od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczeri odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac si¢ od podejmowania czynno§ci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

5.7. W przypadku, o ktorym mowa w Punkcie 5.3.3 powyzej, Administrator Zabezpieczeri dokona
czesciowej ptatnosci na rzecz obligatariuszy w ten sposob, ze naleznosci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych Srodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedlug wartosci
nominalnej). Naleznoéci z kazdej Obligacji zostang pokryte w tej samej wysokosci. W takim
przypadku platnosci ofrzymane przez Administratora Zabezpieczern bedg zaliczane
w nastepujgcej kolejnosci na pokrycie Wierzytelno$ci zabezpieczonych:

5.7.1 odsetki za opéZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligaci;
5.7.2 odsetki kapitalowe z Obligacji;
5.7.3 naleznos¢ gtowna z Obligacii.

58. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci zabezpieczonych Administrator Zabezpieczen
podejmie bez zbednej zwioki dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie
wyrejestrowania Zabezpieczen oraz, z zastrzezeniem pkt. 5.5, wydanie Emitentowi ewentualne;
nadwyzki Srodkéw pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji Zabezpieczen.

5.9. Podziat kwot pochodzacych z opisanego w pki. 5.3 lub 5.7 powyzej zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytulu Wierzytelnosci wedlug informaciji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzgcy depozyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyzka ponad wartosé
Wierzytelnosci zostanie niezwiocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
kosztow oraz naleznego i niezaplaconego Administratorowi Zabezpieczer wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mieé migjsce, lub zwrécona Emitentowi.

5.10. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
z ktdregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy i warunkéw emisji Obligacji oraz dokumentow i umow
Zabezpieczen, Emitent nie bgdzie kierowal w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszezen z tego tytutu.

6.11. Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen
do ziozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,
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Administrator Zabezpieczefi zlozy odpowiednig czes$¢ tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdowego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony — do dnia wygasnigcia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w catosci roszczen z Obligacii.

6.2. Strony sg uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

6.2.1 Administrator Zabezpieczen - z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Umowy pomimo wezwania Emitenta do zaprzestania naruszen
z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowigzania, nie krotszego
niz 7 (siedem) dni lub w razie zmiany przypadku jakiejkolwiek zmiany Warunkéw emisji
Obligacii;

6.2.2 Emitent — z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
z waznych powedéw, co Strony rozumieja wylacznie jako razace niedbalstwo po stronie
Administratora Zabezpieczen przy wykonywaniu obowigzkéw objetych Umowa.

6.3. Umowa zawarta zostala pod warunkiem rozwigzujgcym niedojécia do skutku emisji Obligacji
w terminie do dnia 31 stycznia 2020 r. i w przypadku ziszczenia sie warunku Umowa ulega
rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

6.4. Administrator Zabezpieczefi moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe w wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaty prawidtowo ustanowione
Zabezpieczenia, ktérekolwiek ustanowione Zabezpieczenie wygasto lub zostalo dotkniete wada
prawna lub gdy nabywcy Nieruchomosci nie ziozyli oswiadczen o poddaniu sig egzekucji na
warunkach nie gorszych niz poszczegoélne Oswiadczenia.

7. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.1. Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 5 {piecio)-krotnosci zafakturowanego
i zaplaconego przez Emitenta wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towaréw i ustug —
VAT) okreslonego w pkt. 4.1 niniejszej Umowy.

7.2. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak
rowniez za ich waznosé lub skutecznosé.

7.3. Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, ze roszczenia obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialno$ci za skutecznos¢ egzekucji
z Zabezpieczen.

7.4. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzglgdem obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody, z wyjatkiem szkéd powstalych w  wyniku niezachowania przez
Administratora Zabezpieczen nalezytej starannosci przy wykonywaniu przez niego jego
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy. Emitent zrzeka sig dochodzenia od Administratora
Zabezpieczen oraz jakichkolwiek osob dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie
Jjakiejkolwiek odpowiedzialnosci powstatej w wyniku dziatania lub zaniechania Administratora
Zabezpieczeri w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, o ile podstawg powstania
odpowiedzialnosci nie bylo dziatanie lub zaniechanie Administratora Zabezpieczen oraz
jakichkolwiek oséb dzialajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umysinej lub razgcego
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niedbalstwa. W przypadku gdyby powyzsze zrzeczenie okazalo sie z jakichkolwiek przyczyn
niewazne badz nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sie nie wysuwaé wobec Administratora
Zabezpieczen Jakichkolwiek roszczen pozostajgcych w zwigzku z wykonywaniem przez
Administratora Zabezpieczen jego funkcji lub Umowy,

7.5. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkode
wywolang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkoiwiek oséb dziatajgcych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktdre nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o ktorym
Administrator Zabezpieczer nie wiedziat, w szczegdlnoéci wynikajgcy ze zlozenia przez Emitenta
w niniejszej Umowie oéwiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieziozenia przez Emitenta
o$wiadczenia o stanach lub zdarzeniach majacych lub mogacych mieé wplyw na prawidiows
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw obligatariuszy. Powyzsze nie
dotyczy oéwiadczer Emitenta zlozonych na podstawie dokumentéw sporzadzonych wylgcznie
przez Administratora Zabezpieczen lub zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczeri.

7.6. Z zastrzezeniem przypadkéw wynikajgcych z winy umysingj lub razacego niedbalstwa
Administratora Zabezpieczer Emitent zobowigzuje sig zwolnié Administratora Zabezpieczen z
jakichkelwiek obowigzkéw $wiadczenia na rzecz podmiotéw innych niz Emitent z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, takze w przypadku wypowiedzenia przez
Administratora Zabezpieczen Umowy. Powyzsze nie dofyczy obligatariuszy, na rzecz kidrych
Administrator Zabezpieczefi na podstawie niniejszej Umowy zobowigzuje sie wykonywaé
obowigzki natozone Ustawa i niniejsza Umowa,

7.7. W przypadku gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz pefniong przez Administratora
Zabezpieczen funkcjg w stosunku do Zabezpieczer zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczen (,Roszczenia"), ktbre to dzialania bedg podejmowane zgodnie
z Umowg i dokumentami ustanowienia Zabezpieczer, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomoche orzeczenie sadowe lub ostaleczna decyzja administracyjna zasadzajace
lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osob
trzecich $wiadczenia pienieznego (,Swiadczenie”), Emitent bedzie zobowigzany do zaptacenia
na rzecz Administratora Zabezpieczen odszkodowania w wysokosci zaptaconych przez
Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz zwiazanych z tym udokumentowanych kosztéw
procesu, w tym kosztow doradcow prawnych oraz ekspertow innych dziedzin, jesli skorzystanie
z ich uslug zostalo zaakceptowane, z zastrzezeniem pkt. 1.4 Umowy, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, przez Emitenta — na nastepujacych warunkach spetnionych tacznie:

7.7.1 o kazdym wytoczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta
w formie pisemnej nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych od zlozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu przeciwko Emitentowi lub od zlozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek postepowaniu wszczetym przez jakiekolwiek strony trzecie
oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelka posiadang dokumentacje
dotyczacg Roszczenia;

7.7.2 Administrator Zabezpieczerh umozliwi Emitentowi udzial w negocjacjach z podmictami
podnoszgcymi Roszczenia, dostep do dokumentacii i informaciji dotyczacych Roszezenia,
udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujgcym aktywny udzial
w postgpowaniu), bezposrednio lub za po$rednictwem oséb wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugéd w zakresie Roszczen,
dobrawolne wykonanie obowiazku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczen
winno odbywaé sig za uprzednig pisemna, pod rygorem niewaznoéci, zgodg Emitenta.
12 ‘qf
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8. ZAWIADOMIENIA

8.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja przekazywana zgodnie z Umowg
powinna miec forme pisemng pod rygorem niewaznosci | powinna by¢ dorgczana odpowiednie
Stronie na adresy wskazane w komparycji Umowy. Jezeli dana strona Umowy nie powiadomi
pozostatych stron na pismie, pod rygorem niewaznosci, 0 zmianie adresu dla doreczen, wszelkie
os$wiadczenia dotyczace Umowy powinny byé doreczane na piémie osobiscie, przesylkg
polecong lub za posrednictwemn kuriera na adres wskazany powyzej.

8.2. Zadzien otrzymania korespondencii przez kazda ze Stron bedzie uwazany dzien jej faktycznego
odbioru, jak réwniez (i) data pierwszego awizowania — w przypadku pocztowej przesytki poleconej
lub (ii) data zwrotu przesytki kurierskiej jako niepodjgtej lub jako niedorgczonej z powodu
niecbecnoéci adresata.

8.3. Strony dopuszczaja takze mozliwosé komunikacji droga elektroniczng via e-mail na nastepujgce
adresy:

8.3.1 dla Emitenta: Tomasz Kozak - tkozak@profbudinfo oraz Beata Zarzynska -
bzarzynska@profbud.info

8.3.2 dla Administratora Zabezpieczer: Zbigniew Mrowiec — z.mrowiec@mrowiecfialek.com,
cm@mrowiecfialek.com oraz office@mrowiecfialek.com;

przy czym za chwile dostarczenia takiej korespondencji elektronicznej drugiej Stronie uwaza sie
moment jej wprowadzenia do systemu informatycznego wysylajacego.

8.4. Wszelkie zawiadomienia, o kiérych mowa w niniejszej Umowie, bedg skiadane w jezyku polskim.

8.5. O kazdej zmianie adresu do dorgczen Strony zobowigzane sg poinformowac sig wzajemnie
w formie zgodniej z ogdlnymi postanowieniami dla doreczer opisanymi w niniejszym punkcie.

9. OSWIADCZENIA STRON

9.1. Strony oswiadczajg, iz zawarcie ninigjszej Umowy i wykonanie jej postanowien nie czyni
w catosci lub w czesci niermozliwym zadoséuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce
bad? wylgczajgce mozliwoéé zawarcia | wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2, Strony oswiadczajg, ze zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze ze na moment jej zawarcia
nie sg wymagane 2adne zgody ani zezwaolenia, ktore nie zostaly udzielone.

9.3. Strony stwierdzajg i zapewniaja, ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym orzeczeniem
sgadu powszechnego, sgdu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez
urzedy parnstwowe lub inne organy, jak réwniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktdre
mogloby doprowadzié do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

9.4. Osoby reprezentujgce Strony Umowy oéwiadczajg, we wiasnym imieniu, ze sg prawidiowo

umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z nigj
zZobowigzaniami i uprawnieniami.
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9.5. W miare swoich mozliwosci Strony podejma lub spowoduja, ze podjete zostang wszelkie dziatania
w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegdlnosci polegajgce na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju aktow i dokumentéw, doprowadzeniu do zwotania wszelkiego rodzaju spotkarn,
zgromadzen |ub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i zgéd,
a takze podjgciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich przystugujgcych im
praw i uprawnien.

10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1. Emitent moze powierzy¢ funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczeri innemu
podmiotowi wylacznie za uprzednig pisemng zgodg wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpieczen winny by¢ zgodne co do zasad,
tj. co do zakresu obowigzkdw Administratora Zabez pieczen, z postanowieniami uméw zawartych
z Administratorem Zabezpieczen.

10.2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazar przewidzianych w pkt. 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczern moze pisemnie wezwac Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie,
ze w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania takiego wezwania:

10.2.1zawrze z osobg trzecig umowe, na mocy kidrej ustanowi jg nowym Administratorem
Zabezpieczen;

10.2.20soba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktdrej mowa w punkcie poprzedzajgcym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczert umowe, na mocy ktorej na ta osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia;

10.2.30s0ba trzecia, o ktérej mowa w pkt. 10.2.2 niniejszej Umowy, zlozy wniosek o dokonanie
odpowiednich wpiséw w ksiedze wieczystej.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wszelkie pojecia pisane wielks litera majg znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone nagiowki siuza wylgcznie wygodzie odniesienia i nie beda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtdwek jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwolujace sig do czasu
obowigzujgcego na terytorium Rzeczpospolite] Polskiej.

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wykiadni przepisu z art. 29 Ustawy poczytuje
sig, ze zaréwno Hipoteka, jak | Oswiadczenia oraz Cesja, jako zabezpieczenia ustanowione na
poczet roszczen obligatariuszy z tytulu Obligacii, skierowane s3 do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajgcych Obligacje, ktérzy sg reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

11.5. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba ze z okolicznosci bedzie
wynikag, iz bez postanowienn dotknietych niewaznosciy Umowa nie zostataby zawarta.

W przypadku gdyby poszczegéine zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu lub
obowiazkow i uprawnieri Stron z niej wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegoine prawa i obowiazki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.
14 }“
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11.6. W przypadku watpliwosci Umowe nalezy interpretowac w ten sposdb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych,
a odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogiegj i odwrotnie.

11.7. Zalaczniki wymienione w Umowie stanowig integralng czes¢ Umowy, chyba ze co innego wynika
wprost z tre§ci Umowy.

11.8. Wszelkie oswiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem ninigjszej Umowy maja by¢ pod rygorem
niewaznosci skiadane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstgpie
Umowy, z zachowaniem rygoréw pkt. 8 Umowy.

11.9. Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czesci, wierzytelnoéci lub
diugéw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazonej na piémie pod rygorem niewaznosci.

11.10.Zmiany niniejszej Umowy wymagajg dia swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

11.11.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12.Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygnigcie
sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

11.13.Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

11.14.Niniejsza umowa zastepuje wcze$niejsze ustalenia miedzy Stronami.
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PODPISY STRON

Emitent:
INFINITY S.A.
Podpn f , 2

ruﬁ'ﬂyi iéU&/
Imig i nazwisko:  Pawet Malinowskl
Administrator Zabezplecze#:
MFTRUST 8P.Z 0.0.

& 7 o

Imig | nazwisko:  Zbl niew Mrowiec
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Poufre

ANEKS NR 1
z dnia 10 stycznia 2020 r,
do
UMOWY ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 5 grudnia 2019 r.

INFINITY 5.A.

jako Emitent

MFTRUST SP. Z 0.0,

jako Administrator Zabezpieczer
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NINIEJSZY AMEKS NR 1 DO UMODWA ADMINISTROWAMNIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI z
dnia 5 grudnia 2019 r. (,Umowa") zostat zawarty w Warszawie dnia 10 stycznia 20101, przez | pomigdzy
{Aneks"):

(1}  =pbika driatajacy pod firma . Infinity” spdtka akcyjna z sledziba w Warszawie, przy ul. Obozowej
nr 57, 04-161 \Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarezy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505048, posiadajgeg nadany numer
REGOM: 1471830687, NIF; 70104159230, z kapitelemn zakladowym w wysokoéal 514.681,18 PLN
(,Emitent"), reprezeniowans preez:

Pawla Malinowskiego — Prezesa Zarzgduy,

oraE

(2) spolkg drialajges pod firmg MFTRUST" spdtka z ograniczons odpowiedzialnodcig z siedziba
w Warszawie, przy ul. Ludwika Warynskiego nr 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydzia! Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 00005790684, posiadajgcy nadany numer REGOMN: 362668000, NIP: 7010510433,
2 kapitatern zaktadowym w wysokodcl 5.000,00 PLN, ([ Administrater Zabezpleczen® lub
MFTRUST"), reprezentowans preez:

Zbignlewa Mrowea — Czbonka Zarzgdu uprawnionego do samodzieing] reprezentacji.

Emitent oraz Administralor Zabezpieczen rwanizwane 85 w dalszsj czesei ninejsze) umowy jako
JStrony®, 8 kazda z nich indywiduainie jako ,Strona”

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPU.JE:
1. PRZEDMIOT ANEKSU

1.1. Strony zgodnie postanawiaja zmienié punkt (&) Preambuly Umowy i nadad mu nastepujace
brzmianie:

{4)  Emftent zamierza dokaonad emigi w ramach programuy emisil obligachi do 11,000 (ledenasiu
tysigcy) zwykiyoh zabezpieczonych obfigacl na okaziciels serdl oznsczonych Merami G
oraz H, niemajgcych farmy dokumentu, o fgczne wartodc! nominalnef do 11.000.000,00
{ledenastu miiondw) PLN, po cenfe emisyjne/ jednej obligaci rowne ich wartosci
nominainef {Obligacje’).

1.2. Strony zgodnie postanawiaja zmienié punkt 4.1.2. Umowy i nadaé mu nastepujce
brzmienie:

4.1.2, za wykanywanie czynnoscl Administratora Zabezpleczen dla Zabezpleczen:

{al wynagrodzenia ryczaftowego, kidre wynos! 1.500,00 (fysigc pigésst] PLN
miasigcznie za keidy miesigc kalendarzowy irwania Umowy, poczgwszy od
rmiasigea, w ktdrym Umowa zostala zewarta, oraz

b} wynagrodzenia dodatkowego, naleZnego za dokomywanie wszelkich czynnoscl
zwigzanych z dochodzeniem na reecz obligatarivszy zespokofenia Wisrzyteinosc —
w wysokodc! stanowigcef loczyn czasu pracy posSwlgconego przez pracowmikiw,
wapdipracownikow lub  zlecenloblorciw  Administrafors Zabezpieczenn na ich

W
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wykonanie | stawki godzinowef w wysokoscl réwnowartosci w ziotych kwoty 170,00
(sto siedemdziesigt) EUR.

1.3. Strony zgodnie postanawiajg pozostawi¢ bez zmian pozostate postanowienia Umowy.
2. POSTANOWIENIA KONCOWE

21. O ile inaczej nie wynika z tresci niniejszego Aneksu, wszelkie pojecia pisane wielkg literg w
niniejszym Aneksie majg znaczenie przypisane im w Umowie.

2.2. Aneks wchodzi w zycie w dniu jego podpisania.
2.3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Aneksem stosuje sig¢ odpowiednie przepisy Umowy.

2.4. Aneks zostata sporzadzony w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

PODPISY STRON
Emitent:

INFINITY S.A

o Wolissl  fara

Imig | nazwisko: Pawet Malinowski

Administrator Zabezpieczer:

MFTRUST §P.Z 0.0.

- I "} ]
N Levec

imie i nazwisks—Zbigniew Mrowiec

Podpis:
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8.7. Wycena przedmiotu zabezpieczenia

Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego
VALORE, Anna Kazmierska

Ul. Powstaricéow Slgskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej — dz. ew. nr 14/2 z obrebu 6-13-03
potozonej w Warszawie, dzielnica Bemowo, przy ul. Szeligowskiej 83.
Ksiega Wieczysta nr WA1M/00024645/1 prowadzona przez VI Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w

Warszawie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

e o | l

Warszawa, grudzien 2019 r.
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Operat szacunkowy
Wartosc rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;,
Warszawa, Bemowo, ul. Szeligowska 83

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:
Warszawa, Bemowo, ul. Szeligowska

Okreslenie nieruchomosci:

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana - dz. ew. nr 14/2 z obrebu 6-13-03 potozona przy ul.
Szeligowskiej 83 w Warszawie, dzielnica Bemowo, wojewddziwo mazowieckie o powierzchni
12322 m?.

Ksiega Wieczysta nr WA1M/00024645/1 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie.

Zakres i uwarunkowania wyceny:
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowe| niezabudowanej w stanie na dzieri wyceny.

Cel wyceny:
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe;
niezabudowanej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci o charakterze diuznym.

Metoda wyceny:
Zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami do okreslenia wartosci
rynkowe| prawa witasnosci przedmiotowe| nieruchomosci w stanie na dzier wyceny.

Data okreslenia wartosci rynkowej 03.12.2019r.
Oszacowana wartosé rynkowa:

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na dzien
wyceny wynosi:

8 094 000 zt

Stownie: Osiem milionow dziewiecdziesigt cztery tysigce zlotych.

Opracowanie:

Data sporzadzenia operatu: 03.12.2019 r.

Kancelaria Rzeczoznawey M.@&grkawega VALORE Anna KaZmierska
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

Ul. Powstaricow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokali
uzytkowych oznaczonych nr LUO1, LUO02, LUO4 usytuowanych w
budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. Waldorffa 41 w Warszawie,
dzielnicy Bemowo
Brak zalozonych ksigg wieczystych dla lokali.

AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, grudzien 2019 r.
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Operat szacunkowy
Lokale uzytkowe oznaczone nr LUO1, LUO2, LU04 usytuowane przy ul. Waldorffa 41 w Warszawie, dzielni-
cy Bemowo
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Adres nieruchomosci
Warszawa, ul. Waldorffa 41, lok. nr LUO1, LU02, LUO4
Okreslenie

nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny sg prawa odrebnej wtasnosci do
lokali niemieszkalnych:

nastepujacych

Adres Nr lokalu Powierzchnia w m?2
Waldorffa 41 LUO1 101,23
Waldorfta 41 LUo2 105,17
Waldorffa 41 LU04 97,75

Z lokalami zwiazany bedzie odpowiedni udziat w nieruchomosci wspolnej,
kidra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie sluzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Dla lokali niemieszkalnych nie ma zatozonych ksiag wieczystych. Dla
gruntu, na ktorym znajduje sie budynki zalozona jest ksiega wieczysta nr
WA1M/00520247/8 przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie.

Zakres wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci do lokali uzytkowych w stanie na dzier wyceny.

Wartos¢ rynkowg okreslone przy zafozeniu, ze Iokale zostang
wyodrebnione i oddane do uZytkowania oraz dla lokali zostang zatoZzone
odrebne ksiegi wieczyste.

Celwyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci
do lokali uzytkowych dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci o
charakterze diuznym.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej

do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Data okreslenia warto-

4 grudnia 2019 r.

sci rynkowej:
Oszacowana wartosé¢ | Wartos¢ rynkowa praw odrebnej wlasnosci do lokali uzytkowych w stanie
rynkowa na dzien wyceny:
Adres Nr lokalu Powierzchnia Wartosc lokalu
po zaokragleniu
Waldorffa 41 LUO1 101,23 1472 000 z!
Waldorffa 41 LUo2 105,17 1 529 000 z
Waldorffa 41 LU04 97,75 1421 000 z
Suma 4 422 000 zt
Opracowanie: o
,-". LR ¥ ._:Iq“\ 1
p N,

e s >

Data sporzadzenia
operatu

4 grudnia 2019 r.
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L¢ laria R awcy

VALORE, Anna Kaimierska
Ul Powstaricéw Slaskich 45/81
01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnoéci do lokalu
uzytkowego oznaczonego nr RF, usytuowanego w budynku
ustugowym przy ul. Waldorffa 39A w Warszawie, dzielnicy Bemowo
Bralv_f zalozonej ksiegi xieczyggei dla lokalu.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, listopad 2018 r.

Dokument Informacyjny Infinity S.A. Strona 335 z 346



PROFBUD MICHAEL/STROM

Operat szacunkowy
Nr‘eruchorqoéé lokalowa — lokal uzytkowy nr RF, polozony w Warszawie, przy ul. Waldorffa 39A

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
i Warszawa, ul. Waldorffa 39A, lok. nr RF
Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
nieruchomosci: niemieszkalnego oznaczonego nr RF poloZzonego w budynku w
Warszawie, przy ul. Waldorffa 39A, dzielnicy Bemowo. Lokal
znajduje sig jest na parterze i pietrze budynku, posiada powierzchnie
uzytkowg 209,07 m? i aktualnie sklada sie z sali otwartej, wc
damskiego i we meskiego na parterze oraz sali otwartej na pietrze.
Z lokalem zwiazany jest udzial w nieruchomosci wspoéinej, ktéra
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali w wysokosci 20907/2001804
czesci.
Dla lokalu niemieszkalnego nie ma zalozonej ksiggi wieczystej. Dla
gruntu, na ktérym znajduje sie budynek zalozona jest ksiega
wieczysta nr  WA1M/00520247/8 przez VI Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie.
Zakres wyceny: Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
odrebnej wtasnosci do lokalu uzytkowego w stanie na dzien wyceny.
Wartos¢ rynkowg okreslono przy zaloZeniu, iz dla lokalu zostanie
zafoZona odrgbna ksiega wieczysta. _
Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu uzytkowego dla potrzeb zabezpieczenia
- wierzytelnosci wynikajgcych z obligagii.
Metoda wyceny: Zastosowano podejcie pordwnawcze, metode poréwnywania
parami do okreslenia wartoéci rynkowej nieruchomosci.

29 listopada 2018 .

Data okreslenia
wartosci rynkowej:
Ds';acowana war- | Wartos¢ rynkowa prawa odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego w
tosé rynkowa stanie na dzien wyceny:

2 608 000 zt

Stownie: dwa miliony szescset osiem tysiecy zf

' Opracowanie:

'Data sporzadzenia
| operatu

29 listopada 2018 r.

2
Warszawa, 29 listopada 2018 r.
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna KaZmierska

UL. Powstarcéw Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

KLAUZULA AKTUALNOSCI
OPERATU SZACUNKOWEGO Z DNIA 29.11.2018 R., Z OKRESLENIA
WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI DO LOKALU
UZYTKOWEGO OZNACZONEGO NR RF, USYTUOWANEGO W BUDYNKU
USLUGOWYM PRZY UL. WALDORFFA 39A W WARSZAWIE, DZIELNICY
BEMOWO

Na podstawie Art. 156 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz. U. 1997 nr 115 poz 741 opracowany
na podstawie Dz. U. 2016 r., pozycja 2147, 2260 z 2017 r. poz. 624, 820,
1509, 1529) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004
roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004 r. z pézn. zmianami) o$wiadczam, ze operat
szacunkowy sporzadzony dnia 29 listopada 2018 roku z okreslenia wartosci
rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do lokalu uzytkowego oznaczonego nr RF,
usytuowanego w budynku ustugowym przy ul. Waldorffa 39A w Warszawie,
dzielnicy Bemowo, dla ktdérego brak jest zatozonej ksiegi wieczystej,

na dzien 3 grudnia 2019 roku jest aktualny.

Analiza uwarunkowan prawnych i innych czynnikow:

Zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Operat
szacunkowy moze byé wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w
ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.
Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje przez
umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez
rzeczoznawce, ktory go sporzadzit, oraz dotaczenie do operatu szacunkowego
analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany

Kancelaria Rzeczoznawey majatkowego VALORE Anna Kaimierska
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uwarunkowan prawnych lub istothe zmiany czynnikdéw, o ktérych mowa w art.
154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze byé

wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12
miesiacach, liczac od dnia uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze
wystapia zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o
ktérych mowa w art. 154.7;
Analiza czynnikdw:
¢ uwarunkowania prawne — brak istotnych zmian majgcych wpltyw na
warto$é nieruchomosci wycenianej,
+ cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci — brak istotnych zmian,
e przeznaczenie w planie miejscowym — brak istotnych zmian,
+ stan nieruchomosci — brak istotnych zmian,
e dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych — brak istotnych zmian, stabilizacja rynku lokalnego.

Wartos¢ rynkowa lokalu uzytkowego: 2 608 000 zt

Stownie: dwa miliony szesc¢set osiem tysiecy zt

Warszawa, 3 grudnia 2019 .

Autor

Anna Kazmierska, nr upr 4726

Kancelaria Rzeczoznawey mMajatkowego VALORE Anna KaZmierska
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VALORE, Anna Kazmierska
Ul. Powstaricéw $lgskich 45/81
01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

%

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia warto$ci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu

mieszkalnego oznaczonego numerem 332 usytuowanego w budynku

mieszkalnym Cosmopolitan przy ul. Twardej 4 w Warszawie, dzielnica
Srédmiescie.

Ksigga Wieczysta WA4M/00449726/9 prowadzona przez X Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie

-
PRAGA PN

Mo s Ogront
Q@  Zeckycifin @

e POLIN Myreurn
Higtor 2 pdow PRty ch
v w

= @ Contrum Mook Kocere

L - ' w b mmnasy
- Nl
iJ

AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. nr 4726,/

Warszawa, listopad 2018 r.
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Operat szacunkowy
Warszawa, Srédmiescie, ul. Twarda 4 Jok, 332

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

N Warszawa, ul. Twarda 4, lokal mieszkalny nr 332, dzielnica Srédmiescie ]
Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wilasnosci do lokalu
nieruchomosci: mieszkalnego nr 332 potozonego w budynku mieszkalnym w
Warszawie przy ulicy Twardej 4, w dzielnicy Srédmiescie.
Lokal usytuowany jest na 33 pietrze budynku, posiada powierzchnig
uzytkowg 53,02 m2 i skiada sie z holu, salonu z kuchnia, fazienki,
| sypialni i przedpokoju.
| Z wiasnosécig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat wynoszgcy

5302/4163628 w nieruchomosci wspoinej, ktora stanowi prawo
uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali,
Dla przedmiotowego lokalu prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr
WAA4M/00449726/9 prowadzona przez X Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie.
Do wiasciciela lokalu nalezy ponadto udziat w wysokosci 10/2990
czesci lokalu niemieszkalnego — wielostanowiskowego garazu, w
ramach ktérego posiada prawo do wylgcznego korzystania z miejsca
garazowego nr 116 na drugiej kondygnacji podziemnej.
Dla lokalu niemieszkalnego prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
WA4M/00440996/9 prowadzona przez X Wydziat Ksiag Wieczystych
 Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego w stanie na dzieri wyceny. ]
Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej

whasnosci do lokalu mieszkalnego dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z obligagji.

'Metoda wyceny: Zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny
sredniej do okreslenia wartosci rynkowej nigruchomosci.
Data okreslenia
wartosci _rynkowe;j: 29.11.2018r.
Oszacowana Wartos$¢ rynkowa prawa odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego w
wartosc¢ rynkowa stanie na dzien wynosi:
1 540 000 zt
Stownie: Jeden milion pieéset czterdziesci tysiecy zfotych. |
Opracowanie:
Data sporzadzenia 20.11.2018 .
| operatu ~ |
Kancelaria Rzeczoznawey Majgtkowego VALORE Anna Kaimierska o,
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

Ul. Powstancow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

KLAUZULA AKTUALNOSCI
OPERATU SZACUNKOWEGO Z DNIA 29.11.2018 R., Z OKRESLENIA
WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI DO LOKALU
MIESZKALNEGO OZNACZONEGO NUMEREM 332 USYTUOWANEGO W
BUDYNKU MIESZKALNYM COSMOPOLITAN PRZY UL. TWARDEJ 4 W
WARSZAWIE, DZIELNICA SRODMIESCIE.

Na podstawie Art. 156 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz. U. 1997 nr 115 poz 741 opracowany
na podstawie Dz. U. 2016 r., pozycja 2147, 2260 z 2017 r. poz. 624, 820,
1509, 1529) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004
roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004 r. z p6zn. zmianami) oswiadczam, ze operat
szacunkowy sporzadzony dnia 29 listopada 2018 roku z okreslenia wartosci
rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem 332 usytuowanego w budynku mieszkalnym Cosmopolitan przy ul.
Twarde] 4 w Warszawie, dzielnica Srodmiescie, dla ktérego zatozona jest
ksiega Wieczysta WA4M/00449726/9 prowadzona przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego, na dzien 3 grudnia 2019 roku jest
aktualny.

Analiza uwarunkowan prawnych i innych czynnikow:

Zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w
ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.
Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje przez
umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez

Kancelaria Rzeczoznawey Majgtkowego VALORE Anna KaZmierska
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rzeczoznawce, ktory go sporzadzit, oraz dotaczenie do operatu szacunkowego
analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o kiérych mowa w art.
154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze byé
wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12
miesigcach, liczac od dnia uptywu okresu, o kiérym mowa w ust. 3, chyba ze
wystapia zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o
ktérych mowa w art. 154.7;
Analiza czynnikéw:
e uwarunkowania prawne — brak istotnych zmian majacych wptyw na
wartos¢ nieruchomosci wycenianej,
¢ cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci — brak istotnych zmian,
¢ przeznaczenie w planie miejscowym — brak istotnych zmian,
» stan nieruchomosci — brak istotnych zmian,
e dosiepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych — brak istotnych zmian, stabilizacja rynku lokalnego.

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego: 1 540 000 zt
Stownie: Jeden milion pieéset czterdziesci tysiecy ztotych.

Warszawa, 3 grudnia 2019 .

Autor
Anna Kazmierska, nr upr 4726

Kavncelaria Rzeczoznawey Majatkowego VALORE Anna KaZmierska
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8.8. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki

oznacza spotke MFTRUST sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Wspdlna 35/3, 00-519 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy
pod numerem KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000
petnigca funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora zabezpieczen dla cesji w

rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

ASO GPW

Cena Emisyjna

Dzien Ptatnosci

Dzierh Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Wykupu

Dzienn Wyptaty Odsetek

Obligacji

oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW w ramach
rynku Catalyst

oznacza zorganizowany rynek dfuznych instrumentéw finansowych w
Polsce;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji
oznacza kazdy Dzied Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza kazdy dzierl, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjgtkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz
potgczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieri potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

oznacza 20 grudnia 2022 r.

oznacza ostatni dziedn danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu Obligacji

oznacza spotke pod firmg Infinity S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. ul.
Obozowa 57, 01-161 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505049, posiadajgcg numer REGON
147183067, NIP 7010419230, o kapitale zaktadowym 514.681,18 PLN
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Grupa, Grupa Emitenta, Grupa

Kapitatowa Emitenta

MB-1, Mal-Bud 1

Naleznos¢ Gtéwna

Nieruchomosci

Nieruchomosé Bemowo

Nieruchomos$¢ Twarda

Nieruchomos¢ Waldorffa

Obligacje
Obligacje MB-1

oznacza prawny S$rodek pfatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej;

oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza spotke pod firma Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000082312;
Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspoétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spoétke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza spotke MAL-BUD-1 spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000556536, REGON: 361449453, NIP:
5223028707

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji

oznacza facznie Nieruchomo$¢ Bemowo, Nieruchomos$é¢ Waldorffa i
Nieruchomos$¢ Twarda;

oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Szeligowskiej 83, w
dzielnicy Bemowo, powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr
WA1M/00024645/1.

oznacza lokal mieszkalny nr 332, stanowigcy odrebng nieruchomos¢ wraz
z zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu udziatem we wspdtwiasnosci
nieruchomosci wspélnej, potozony w Warszawie w dzielnicy Srédmiescie
przy ul. Twardej 4, powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze WA4M/00449726/9

oznacza ponizsze lokale potozone na nieruchomosci w Warszawie w
dzielnicy Bemowo przy ul. Waldorffa, powiat miasto stoteczne Warszawa,
wojewddztwo mazowieckie:

lokal LUO1 — KW WA1M/00551896/8

lokal LUO2 — KW WA1M/00551897/5

lokal LUO4- KW WA1M/00551898/2

lokal RF - KW WA1M/00546948/0

oznacza tgcznie Obligacje serii Gi H

oznacza obligacje podporzadkowane serii B wyemitowane przez Emitenta,
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Obligacje serii G

Obligacje serii H

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

PLN, zt, ztoty

Prawo restrukturyzacyjne
Prawo Upadtosciowe
Propozycja Nabycia

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR

o tagcznej wartosci nominalnej 22.100.000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa
miliony sto tysiecy ztotych), ktérych na dzien sporzgdzenia Warunkéw
Emisji termin wykupu oraz wypfaty odsetek przypada w dniu 21 grudnia
2022 r., a przed Dniem Przydziatu termin wykupu oraz wyptaty odsetek
bedzie wydtuzony do dnia 20 grudnia 2023 r.

8.110 (osiem tysiecy sto dziesie¢) sztuki obligacji na okaziciela serii G o
warto$¢ nominalnej w wysokosci 850,00 (stownie: osiemset piecdziesiat)
ztotych kazda

2 890 (dwa tysigce osiemset dziewiecdziesiagt) sztuki obligacji na okaziciela
serii H o wartos¢ nominalnej w wysokosci 850,00 (stownie: osiemset
piecdziesiat) ztotych kazda

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku

oznacza Swiadczenie, o ktdrym mowa w § 18 Warunkéw Emisji

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 814 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst jedn.
Dz. U.z2020r. poz. 1228)

oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust 1 Ustawy
o Obligacjach odpowiednio do kazde;j serii;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okresSlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegofowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez GPW

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz.Urz.UE
z dnia 12 czerwca 2014 roku, L Nr 173, s. 1, ze zm.);
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Rozporzadzenie prospektowe oznacza rozporzgdzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z

dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany

w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem

ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy

2003/71/WE

N CIVATERERET N EWANICH [l oznacza Skonsolidowane Kapitaty Wiasne pomniejszone o:

i) wartos¢ firmy wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

ii)  nadwyzke ponad 5 min zt salda netto naliczonych kar umownych
wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

oraz powiekszone o zadtuzenie z tytutu Obligacji MB-1.

Skorygowane Zadtuzenie oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto pomniejszone o zadtuzenie z tytutu

Finansowe Netto Obligacji MB-1, z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami

wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscia

ujemng, to wowczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadtuzenia

Netto przyjmuje sie, ze wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego

Netto wynosi zero

Subskrybent oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia

Szczegotowe Zasady Dziatania oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw

KDPW Wartosciowych;

oznacza Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow

Ustawa Deweloperska oznacza ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1805)

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r.
poz. 1208)
Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.);
Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2021
r. poz. 217ze zm.);
oznaczajg warunki w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach dla Obligacji

Wskaznik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto do

Skorygowanych Kapitatow Wtasnych
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