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Niniejszy dokument, sporzgdzony w dniu 28 pazdziernika 2016 r., okresla warunki emisji obligacji serii
J, emitowanych przez INDOS Spétka Akcyjna, z siedzibg w Chorzowie, ul. Kosciuszki 63, 41-503
Chorzéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach, VIlII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERIIJ

INDOS Spétki Akcyjnej

0000343763 (,Emitent”)

Przedmiotem Emisji Obligacji jest 85.000 (stownie: osiemdziesigt pie¢ tysiecy) kuponowych, obligacji
zwyklych na okaziciela serii J o wartosci nominalnej 100,00 zt (stownie: sto ztotych), emitowanych przez
Spotke, ktore to obligacje bedg emitowane jako obligacje zabezpieczone Poreczeniem, a ustanowienie
zabezpieczenia obligacji Hipotekami na Nieruchomosciach (jak zdefiniowano ponizej) nastgpi po

powstaniu praw z obligaciji (,Obligacje”).
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PODSTAWOWE PARAMETRY EMISJI

Nazwa Obligacji

,Obligacje serii J emitowane przez INDOS S.A. z siedzibg w Chorzowie”.

Seria Obligacji

Seria oznaczona literg J.
Rodzaj Obligaciji
Obligacje na okaziciela, zdematerializowane.

Warto$¢ nominalna jednej Obligaciji

100 PLN (sto ztotych)

Cena emisyjna jednej Obligacji

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej Warto$ci Nominalnej.
Wielko$¢ emisiji

85.000 ( osiemdziesiat pie¢ tysiecy) Obligaciji.

taczna wartos¢ emisji

8.500.000,00 PLN (osiem miliondw piecset tysiecy ztotych)

Dzien Wykupu

22 listopada 2019 r.

Oprocentowanie (Stopa Bazowa + Marza)

Stopa bazowa: WIBOR 3M
Marza: 4,6 %
DEFINICJE

W Warunkach Emisji:



Administrator Zabezpieczen oznacza spétke MFTRUST spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Wspdlna 35/3, 00-519 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy pod numerem KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000
petnigca funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
i) administratora zabezpieczen dla Poreczenia oraz Oswiadczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

Banki Referencyjne oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w
Warszawie S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A_;

Agent Kalkulacyjny oznacza Oferujgcego, lub inny podmiot, ktéry go zastapi;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng jej Wartosci Nominalnej;

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

Dlug Netto oznacza sume Zobowigzan Finansowych Emitenta, wykazanych w ostatnim
opublikowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, pomniejszong o wykazane w tym
sprawozdaniu Srodki Pieniezne

Dzien Emisji oznacza dzieh, w kiérym po raz pierwszy Obligacje zostang zarejestrowane w
Depozycie;

Dzien Platnosci oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Platnosci Odsetek oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna;

Dzien Ustalenia Odsetek dzieh przypadajacy 4 (stownie: cztery) Dni Robocze przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

Dzien Ustalenia Praw oznacza szdsty Dzien Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci lub
odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w
ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osoéb
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.4.3 niniejszych
Warunkéw Emisji

Dzien Wczesniejszego Wykupu oznacza Dzien Roboczy okreslony w pkt. 12.1.3 niniejszych
Warunkow Emisiji;

Dzien Wykupu oznacza dzieh 22 listopada 2019 r. lub inny dzien, w kiérym Emitent dokona
wykupu Obligacji przez zaptate Wartosci Nominalnej powigkszonej o nalezne Odsetki oraz
pozostate kwoty nalezne Obligatariuszom od Emitenta (lub innej kwoty, jezeli Warunki Emisiji tak
przewiduja), o ile taki dzien nastgpi przed dniem lub w dniu 22 listopada 2019 r.;

Emitent oznacza spétke INDOS spoétka akcyjna z siedzibg w Chorzowie, ul. Kosciuszki 63, 41-
503 Chorzéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy



Katowice-Wschdd w Katowicach, VIIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000343763, NIP 6272351283, REGON 276591100 o optaconym w catosci
kapitale zaktadowym wynoszgcym 7.126.560,00 PLN;

Hipoteka, Hipoteki oznacza tgcznie Hipoteke 1 oraz Hipoteke 2;

Hipoteka 1 oznacza hipoteke na Nieruchomosci 1, o ktérej mowa w 8.1.1 niniejszych Warunkéw
Emisji;

Hipoteka 2 oznacza hipoteke tgczng na Nieruchomosci 2, o ktérej mowa w pkt. 8.1.1 niniejszych
Warunkéw Emisji;

Kapitaly Wlasne oznacza kapitaty wlasne Emitenta wykazane w ostatnim opublikowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

KPC oznacza ustawe z dnia 17 pazdziernika 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. — Dz.
U.z 2014 r., poz. 101 z p6zn. zm.);

Kredyt oznacza kredyty udzielone Emitentowi przez Bank Gospodarstwa Krajowego na mocy
Umowy kredytu obrotowego w odnawialnej linii kredytowej nr 07/0021 z dnia 8 lutego 2007 r. z
pozniejszymi zmianami oraz Umowy kredytu otwartego w rachunku biezgcym nr 2007-0015 z -
dnia 6 lutego 2007 r. z pdzniejszymi zmianami;

KSH oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (tj. — Dz. U. z 2013
r., poz. 1030 z pézn. zm.);

Maksymalny Poziom Zadtuzenia oznacza Wskaznik Zadtuzenia wynoszacy 175%;
Marza oznacza 4,60 punktéw procentowych;

Nieruchomos¢ 1 oznacza nalezacg do Emitenta nieruchomos$é potozong w Jastrzebiu-Zdroju,
przy ul. Kombatantéw, dla ktérych to nieruchomosci Sad Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju,
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze GL1J/00011784/9
obejmujgca dziatki 0 numerze ewidencyjnym 615/81 oraz 618/81, obreb Szeroka o tgcznej
powierzchni 14.415 m2;

Nieruchomos¢ 2 oznacza fgcznie nalezgce do Poreczyciela Nieruchomos$¢ A, Nieruchomos¢ B,
Nieruchomos¢ C, Nieruchomos$c¢ E oraz Nieruchomosé F;

Nieruchomos¢ A oznacza nieruchomo$¢ potozong w Krakowie, przy ul. Szczawnickiej 54, dla
ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Krakowa - Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KR1P/00128313/5 obejmujgcg dziatki
o numerze ewidencyjnym 29/1, 30/1, 33/2, 37 oraz 39 o fgcznej powierzchni 8.352 m2

Nieruchomos¢ B oznacza nieruchomos$é potozong w Brennej, powiat cieszynski, wojew6dztwo
Slgskie, dla ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze BB1C/00081405/8 obejmujgcg dziatki o numerze
ewidencyjnym 325/16 oraz 325/17 o tgcznej powierzchni 2.497 m2;

Nieruchomos¢ C oznacza nieruchomosé potozong w Brennej, powiat cieszynski, wojewodztwo
$laskie, dla ktérych to nieruchomosci Sad Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze BB1C/00090329/7 obejmujgcg dziatki o numerze
ewidencyjnym 325/9, 325/13, 325/14 oraz 325/15 o fgcznej powierzchni 5.118 m2;



Nieruchomos¢ E oznacza nieruchomos¢ potozong w Chorzowie, przy ul. 3 Maja 125, dla ktérych
to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Chorzowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KA1C/00013572/8 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 4/2 oraz
5/7 o tgcznej powierzchni 3.070 m2;

Nieruchomosé F oznacza nieruchomos¢ potozong w Chorzowie, przy ul. Kosciuszki 63, dla
ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Chorzowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze KA1C/00012962/2 obejmujgcg dziatki o numerze ewidencyjnym
3566/2, 4092/3, 4335/3, 4336/4 oraz 4090/4 o tgcznej powierzchni 2.644 m2;

Nieruchomosci oznacza tgcznie Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomosci 2;
Obligacje oznacza obligacje serii J Emitenta emitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emis;ji;

Obligatariusz, Obligatariusze oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora
Emisji;

Odsetki, Oprocentowanie oznacza $wiadczenie pieniezne, o ktérym mowa w pkt. 13 niniejszych
Warunkow Emisji;

Oferujagcy oznacza spoétke Michael/Strom Dom Maklerski Spoétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy pod numerem
KRS 0000347507, NIP 5252472215, REGON 142261319;

Oswiadczenia oznacza tacznie Oswiadczenie Emitenta oraz Oswiadczenie Poreczyciela

Oswiadczenie Emitenta oznacza oswiadczenie w formie aktu notarialnego (ztozone w trybie art.
777 KPC) o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.1.4
Warunkéw Emisiji

Oswiadczenie Poreczyciela oznacza oswiadczenie w formie aktu notarialnego (ztozone w trybie
art. 777 KPC) o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Poreczyciela, o ktérym mowa w pkt.
8.1.3 Warunkéw Emisiji;

Pekao oznacza Bank Polska Kasa Opieki Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcow w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy pod numerem KRS 0000014843, NIP 5260006841, REGON
000010205;

Podmiot Powigzany oznacza podmiot powigzany z Emitentem zgodnie z definicjg zawartg
w Miedzynarodowych Standardach Rachunkowosci (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci
24 — Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych);

Podmiot Prowadzacy Rachunek oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje lub
podmiot prowadzacy Rejestr Sponsora Emisij;

Podstawa Wczesniejszego Wykupu oznacza kazdg z podstaw wczesniejszego wykupu
Obligaciji okreslonych w pkt. 11.5 niniejszych Warunkéw Emisji;



Postepowanie Sadowe oznacza postepowanie o zaptate przed Sgdem Okregowym
w Katowicach wskutek sprzeciwu od nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 28
maja 2014 r. wydanego na korzy$¢ Emitenta;

Posrednik Techniczny oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW;

Poreczenie oznacza umowe poreczenia w przedmiocie udzielenia przez Poreczyciela
poreczenia za zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji stanowigce zabezpieczenie
wierzytelnosci z Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 8.1.2 Warunkéw Emisij;

Poreczyciel oznacza spotke Domter Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Biatostocka
20/26, 03-741 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000130755;

Prawo Restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne
(Dz. U. z2015r., poz. 978 z p6zn. zm.);

Prawo Upadtosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (1j. - Dz. U.
z2015r. poz. 233 z pézn. zm.);

Premia oznacza kwote ptatng dodatkowo (ponad Odsetki) przez Emitenta Obligatariuszom

Obligacji w przypadku przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 11 niniejszych

Warunkéw Emisji (Wczesniejszy Wykup na zgdanie Emitenta), przy czym Premia wynosi¢ bedzie:

(@ polV,V, VI VIl Okresie Odsetkowym 1,5%;

(b)  po VI, IX Okresie Odsetkowym 1,0%

(c) po X, Xl Okresie Odsetkowym 0,5% wartosci nominalnej wykupywanych w trym trybie
Obligaciji;

Propozycja Nabycia oznacza skladang przez Emitenta propozycje nabycia Obligacji, o ktorej

mowa w art. 34 i art. 35 Ustawy o Obligacjach;

Rachunek Obligacji oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o obrocie;

Raport Biezacy oznacza raport biezacy, o ktérym mowa w zatgczniku Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu;

Regulacje KDPW oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych i
Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych;

Rynek ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;

Strona Internetowa oznacza strone internetowg Emitenta znajdujgcg sie pod adresem
www.indos.pl;



Srodki Pieniezne oznacza $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty;
Sponsor Emisji oznacza sponsora emisji w rozumieniu Regulacji KDPW;
Subskrybent oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia i ztozyt zapis na Obligacje;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

Ustawa o ochronie danych oznacza ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia
1997 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 922);

Wartos¢ Nominalna oznacza warto$¢ nominalng jednej obligacji wynoszacg 100 PLN (stownie:
sto zlotych); gdziekolwiek w niniejszych Warunkach Emisji mowa jest o Wartosci Nominalnej,
rozumie sie przez to Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji lub Warto§¢ Nominalng wiekszej liczby
Obligacji (w tym Warto$¢ Nominalng wszystkich Obligacii), tak jak tego kontekst wymaga;

Warunki Emisji oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony w dniu 28 pazdziernika 2016 r.
stanowigcy warunki emisji Obligacii;

WIBOR 3M oznacza stope procentowg WIBOR dla depozytéw 3-miesiecznych w ziotych podang
przez Monitor Rates Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepce, wyrazong w punktach
procentowych, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny, publikowang w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej; albo

Wskaznik Zadluzenia oznacza wskaznik zadtuzenia Emitenta obliczony na podstawie ostatnich
opublikowanych sprawozdan finansowych Emitenta, jako stosunek Diugu Netto do Kapitatow
Wiasnych, wyrazony w wartosciach procentowych;

WZRT oznacza spétke WZRT-Pétnoc Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag
w Zgierzu, ul. Dtuga, nr 44/46, lok. 19, 95-100 Zgierz, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
w Sgdzie Rejonowym dla t.odzi-Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000273926, NIP 5832972868, REGON 220371358;

Zabezpieczenie oznacza hipoteke, zastaw zwykly, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw
skarbowy, przelew, przewlaszczenie na zabezpieczenie, blokade umowng Iub inne
zabezpieczenie zobowigzanh jakiejkolwiek osoby lub jakgkolwiek inng umowe lub porozumienie
majgce podobny skutek, w tym obcigzenia prawami rzeczowymi lub zobowigzaniami umownymi
lub innymi prawami ograniczajgcymi prawo witasciciela lub posiadacza rzeczy lub prawa do
korzystania, posiadania lub rozporzgdzania dang rzeczg lub prawem;

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza zgromadzenie obligatariuszy zwotane zgodnie
z postanowieniami Ustawy o Obligacjach;

Zobowigzania Finansowe oznacza wszelkie zobowigzania do zaptaty lub zwrotu Srodkow
pienieznych z tytutu:

(8) pozyczonych srodkéw (pozyczka lub kredyt);

(b)  kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli;

(c) obligacji, weksli, skryptéw diuznych lub podobnych instrumentow;

(d)  wyceny transakgcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla potrzeb okreslenia wartosci
zadtuzenia wynikajgcego z transakcji pochodnych brana bedzie warto$¢ ujemna;

(e) zobowigzan leasingowych;
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) akcji podlegajgcych umorzeniu;
(g) zobowigzan z tytutu regresu w zwigzku z gwarancjg;

(h)  ubezpieczeniem, zwolnieniem z odpowiedzialno$ci, akredytywg typu standby, akredytywa
dokumentowg lub innym tego typu instrumentem.

Interpretacja

(@ W niniejszych Warunkach Emisiji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace
w liczbie mnogiej obejmuja te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

(b)  Spis tresci i nagtéowki w niniejszych Warunkach Emisji stuzg wylgcznie wygodzie i nie
nalezy ich bra¢ pod uwage podczas interpretowania Warunkéw Emisji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii,
nieposiadajgcym formy dokumentu zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, rejestrowanym
w Depozycie, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i
zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia swiadczen okreslonych w Warunkach Emisji w
sposob i terminach tam okres$lonych.

Prawa z Obligacji powstang po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie, z chwilg dokonania po raz
pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym lub
w rejestrze Sponsora Emisji i bedg przystugiwaé osobom bedgcym posiadaczami Rachunku
Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego,
jako osoby uprawnione z Obligacji oraz podmiotom wskazanym jako uprawnieni z Obligacji w
rejestrze Sponsora Emisiji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe, niepodporzgdkowane
zobowigzanie Emitenta.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

(a) przepiséw Ustawy o Obligacjach, oraz
(b)  Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie emisji Obligaciji.

CEL EMISJI

Srodki finansowe pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji przeznaczone zostang na
podstawowg dziatalno$¢ gospodarczg Emitenta oraz na spfate Kredytu. Przez podstawowg
dziatalno$¢ gospodarczg Emitenta rozumie sie finansowanie podmiotéw gospodarczych poprzez
oferowane produktéw finansowych (m.in. faktoring i pozyczki) oraz zakupy wierzytelnosci za
posrednictwem Indos Il Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wptacone na rachunek Oferujgcego, z ktérego w
nastepujgcej kolejnosci Oferujgcy przeleje:

(@ narachunek bankowy Banku Gospodarstwa Krajowego kwote niezbedng do sptaty catosci
zadtuzenia Emitenta z umowy Kredytu z zastrzezeniem iz na dzien przelania srodkow
bedzie istniato jakiekolwiek nieuregulowane zobowigzanie Emitenta wobec banku z tytutu
w/w umowy kredytu; oraz



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

(b)  pozostate srodki na rachunek bankowy Emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego
od dnia otrzymania od Emitenta za posrednictwem poczty elektronicznej potwierdzenia
ztozenia do sadu wiasciwego ze wzgledu na prowadzenie ksigg wieczystych dla
Nieruchomosci wnioskéw o wykreslenie istniejgcych hipotek na Nieruchomosciach.

TRYB EMISJI
Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace
Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposoéb okreslony w § 11 Szczegdtowych
zasad dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI
Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos$é Obligacji nie podlega zadnym ograniczeniom.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé¢ zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie i
Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach beda miaty
status papieréw wartosciowych zabezpieczonych przy czym wydanie Obligacji nastapi przed
ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie
nastepujgcych zabezpieczeh, z zastrzezeniami, ze przed Dniem Emisji Administrator
Zabezpieczen ziozy wnioski o wpis Hipotek na Nieruchomosciach wraz z roszczeniem o
przeniesienie na oproznione miejsca hipoteczne po wykresleniu hipotek istniejgcych,
jednoczesnie Emitent i Poreczyciel zobowigzujg sie, ze podejmg wszelkie czynnosci prawne i
faktyczne, ktére spowodujg, ze do dnia 31 stycznia 2017 r. nastgpi wykreslenie wszystkich
hipotek istniejgcych dotychczas na Nieruchomosciach i w konsekwenciji ustanowienie Hipotek na
pierwszym miejscu.

8.1.1. Hipoteka

(& Obligacje docelowo bedg zabezpieczone Hipotekami (Hipoteka 1 i Hipoteka 2)
0 najwyzszym pierwszenstwie na rzecz Administratora Zabezpieczen, do sumy
12.750.000,00 PLN (dwanascie milionéw siedemset piecdziesigt tysiecy
ztotych) kazda;

(b)  Oswiadczenia o ustanowieniu Hipotek ztozone zostang przed Dniem Emisji;
(c)  Wycena przedmiotu Hipoteki

0] Nieruchomos¢é 1 zostata poddana wycenie przez rzeczoznawce
majatkowego Wiestawa Baranka (numer uprawnien: 787), ktéry
sporzadzit operat szacunkowy dla Nieruchomosci 1 w dniu 30
pazdziernika 2015 r. aktualnym na dzien sporzgdzenia niniejszego
dokumentu;

(i)  wskazany wyzej rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez
Emitenta, jako podmiot dokonujacy wyceny przedmiotu Hipoteki,
poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
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(d)

()

(f)

rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$é przy jej
sporzadzaniu, tj. spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach;

(i)  skrét wyceny Nieruchomosci 1 stanowi Zatagcznik nr 1;

(iv)  Nieruchomosci stanowigce Nieruchomos¢ 2 zostaly poddane wycenie
przez rzeczoznawce majgtkowego Jacka Kempe (numer uprawnieh: 76),
ktéry sporzagdzit operaty szacunkowe dla nieruchomosci stanowigcych
Nieruchomos$¢ 2 w dniu 6 pazdziernika 2016 r.;

(v) wskazany wyzej rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez
Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny przedmiotu Hipoteki,
poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc¢ przy jej
sporzadzaniu, tj. spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach;

(vi)  skroty wycen Nieruchomosci 2 stanowig Zatgczniki od Nr 2 do Nr 6]

Zaspokojenie z przedmiotu Hipotek bedzie nastepowaé¢ w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego;

Odpowiednio Emitentowi lub Poreczycielowi przystugiwa¢ bedzie prawo
ztozenia wniosku o wykreslenie Hipotek na wskazanych ponizej
Nieruchomosciach z ksigg wieczystych dla nich prowadzonych, pod warunkiem
wykupu Obligacji o warto$ci nominalnej nie nizszej niz okreslona ponizej, w
wyniku przeprowadzenia wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 12 niniejszych
Warunkow Emisji:

MINIMALNA WARTOSC OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

NOMINALNA WYKUPIONYCH

OBLIGACJI

222.750 PLN Nieruchomosé 1
517.500 PLN Nieruchomosé E
525.000 PLN Nieruchomosé A
600.000 PLN Nieruchomosé Bi C

W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 8.1.1(e) na zadanie
Emitenta Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie o
zmianie warunkéw emisji w zakresie wysokosci, formy lub warunkéw
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji, o ktérym mowa w art.
31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach. Obligatariusze, nabywajgc Obligacje,
akceptujg zmiany Warunkéw Emisji w zakresie wysokosci i warunkow
zabezpieczenia w zakresie i na warunkach, o ktérych mowa powyzej i tym
samym wyrazajg warunkowg oraz nieodwotalng zgode na zmiane warunkéw
emisji dotyczagcg zabezpieczen w przedmiotowym zakresie i zliozenie przez
Administratora Hipoteki oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2
Ustawy o Obligacjach w przypadku, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 (e).
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8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

() Administrator Zabezpieczen

Przed rozpoczeciem Emisji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i
Administratorem Zabezpieczen umowa Zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen
bedzie pemit dla Hipotek funkcje administratora hipotek stosownie do art. 31
ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Poreczenia stosownie do art.
29 Ustawy o Obligacjach;

0] Administrator Zabezpieczeh bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego oraz wierzyciela z tytutu Poreczenia we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

(i) Hipoteki zostang ustanowione (wpisane do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych odrebnie dla kazdej z Nieruchomosci) do dnia 31 stycznia
2017 r., i do tego dnia przystugiwa¢ im bedzie najwyzsze pierwszenstwo
zaspokojenia, jednak do momentu wykreslenia hipotek aktualnie
obcigzajgcych Nieruchomosci, Hipoteki zostang wpisane do ksigg
wieczystych Nieruchomosci na drugim miejscu;

Poreczenie

Poreczenie zostato udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczen do kwoty 12.750.000,00 PLN (dwanascie milionéw siedemset
pie¢dziesiat tysiecy ztotych) przy czym:

(@) Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa
i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia;

(b)  Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 30 listopada 2021 r.;

(c)  Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry
w przypadku opdznienia sie w spetnieniu swiadczen pienieznych wynikajgcych
z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta z
Obligaciji jak dtuznik solidarny.

Oswiadczenie Poreczyciela

Poreczyciel ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 KPC, co do zobowigzan
wynikajgcych z Poreczenia udzielonego przez Poreczyciela do kwoty 12.750.000,00
PLN (dwanascie milionéw siedemset pieédziesigt tysiecy ztotych), a takze z
obcigzonej Nieruchomosci 2 do kwoty 12.750.000,00 PLN (dwanascie milionéw
siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych), w celu zaspokojenia wierzytelnosci ktére beda
wynika¢ z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 30 listopada 2021 r.

Oswiadczenie Emitenta

Emitent przed Dniem Emisji ziozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 1
w trybie art. 777 §1 pkt 5 KPC, z Nieruchomosci 1 do kwoty 12.750.000,00 PLN, w
celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczeh bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30
listopada 2021 r.
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9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji, zobowigzuje
sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen na rzecz Obligatariuszy:

9.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 10 lub 11 niniejszych Warunkéw Emisji;
9.1.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt. 13 niniejszych Warunkéw Emisji;

9.1.3. zaptaty Premii w przypadku skorzystania z opcji wcze$niejszego wykupu na zgdanie
Emitenta, zgodnie z pkt 11 niniejszych Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza
zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji nastgpi w Dniu Wykupu, z zastrzezeniem pkt. 10.2 oraz 10.3 ponize;j.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 10 - 12 Warunkéw Emisji, w
ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

10.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 11 niniejszych Warunkow Emis;ji; lub

10.2.2. w drodze realizacji przez Emitenta prawa do wczes$niejszego wykupu zgodnie z pkt
11 niniejszych Warunkow Emisji;

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieh niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje o warto$ci nominalnej, powiekszonej
o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji oraz o Premie w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

10.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidaciji;

10.5.2. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania. Wykup powinien nastgpi¢
odpowiednio z dniem potgczenia, dniem podziatu lub dniem przeksztatcenia.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wykup zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotow prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktorych zapisane bedg Obligacje.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA
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11.3.

11.4.

11.5.

. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu 2zgdaé wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

. Pisemne Zzgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje danego
Obligatariusza bedg zapisane w rejestrze Sponsora Emisji, pisemne Zzgdanie powinno zosta¢
doreczone takze na adres Sponsora Emisiji.

Emitent ma prawo zgdac¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania
wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

11.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

11.4.2. Emitenta bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz
moze zgda¢ wykupu Obligacii.

11.4.3. Jezeli, ktérakolwiek z Hipotek nie zostanie ustanowiona w terminie wynikajagcym z
Warunkdéw Emisji, Obligacje podlegajg na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu
wykupowi.

11.4.4. Wystgpi ktorykolwiek ze stanéw faktycznych wskazanych w pkt 11.5 Warunkéw Emisji
i w ciggu 3 Dni Roboczych nie przestanie trwa¢ a jego wszelkie skutki nie zostang
usuniete (Podstawa Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac
wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia
takiej Podstawy Wczesniejszego Wykupu do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu tej Podstawy Wczesniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od
dnia ztozenia zadania, chyba Zze w tym terminie stan faktyczny stanowigcy Podstawe
Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé a jego wszelkie skutki zostang usuniete.

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi¢ bedzie, zgodnie z punktem 11.4.4 powyzej, Podstawe
Wczesniejszego Wykupu:

11.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozpoczeciu likwidacji Emitenta
lub podjeta zostanie przez upowazniony organ Emitenta decyzja o przeniesieniu
siedziby Emitenta za granice;

11.5.2. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
(&) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa

Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(b)  Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé.

11.5.3. Niekorzystne transakcje
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11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

11.5.7.

11.5.8.

11.5.9.

11.5.10.

Emitent, w trakcie roku obrotowego dokona, w ramach pojedynczej transakc;ji lub kilku
powigzanych lub kilku niepowigzanych transakcji, zbycia lub innego rozporzadzenia
jakgkolwiek czescig swojego majgtku, o wartosci przekraczajgcej tacznie 1 min zt, na
warunkach razgco odbiegajgcych od powszechnie obowigzujagcych w obrocie
gospodarczym, na niekorzy$¢ Emitenta, a zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;

Wyptata dywidendy

W danym roku obrotowym bedzie mie¢ miejsce:

(@) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy w wysokosci przekraczajgcej 25 % zysku netto za poprzedni rok
obrotowy lub w wysokosci przekraczajgcej kwote 2 min zt;

(b)  skup akcji wkasnych Emitenta za wynagrodzeniem; lub

(c) jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta
w sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) i

(b).

Wskaznik zadtuzenia

Wskaznik Zadtuzenia Emitenta przekroczy Maksymalny Poziom Zadtuzenia.

Zobowigzania Finansowe

(@) Emitent nie dokona pfatnosci, w terminie wymagalnosci, z tytutu Zobowigzan
Finansowych na taczng lub pojedyncza kwote przekraczajgcg 10 % Kapitatow
Wiasnych, lub

(b) W wyniku zaistnienia przypadku opisanego w pkt. 11.5.6 (a) Zobowigzania
Finansowe Emitenta na fgczng lub pojedynczg kwote przekraczajgcg 10 %
Kapitatéw Witasnych stang sie wymagalne i ptatne przed pierwotnym okresem
wymagalnosci.

Obcigzanie majatku
Emitent bez zgody Obligatariuszy obcigzy swdéj majagtek celem udzielenia
Zabezpieczenia zobowigzanh podmiotdéw nienalezgcych do grupy kapitatowej Emitenta

w tgcznej wartosci zabezpieczanych zobowigzan przekraczajgcej 2.000.000,00 (dwa
miliony) ztotych.

Rynek ASO

Obligacje, po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang
wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

Limit koncentracji

Po Dniu Emisji tgczne zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe w odniesieniu do

dowolnego podmiotu, powstate z tytulu dziatalnosci pozyczkowej lub dziatalnosci
faktoringowej Emitenta, przekroczy kwote stanowigcg 20% Kapitatow Wiasnych.

W celu unikniecia watpliwosci do powyzszego limitu nie bedg wliczane zobowigzania
Emitenta wynikajgce lub zwigzane z Postepowaniem Sgdowym prowadzonym wobec
WZRT i Pekao.

Koncentracja na podmioty powigzane
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12.

12.1.

13.

13.1.

13.2.

Saldo naleznosci Emitenta (w tym z tytutu pozyczek, nabytych obligacji itp.) tgcznie
wobec wszystkich Podmiotdw Powigzanych przekroczy 20% kapitatéw wiasnych
Emitenta.

11.5.11. Wygasniecie zabezpieczen emisji Obligacji

Przed Dniem Wykupu wygasnie (i) Poreczenie lub (ii) ktérakolwiek z Hipotek, w
sposob inny niz przewidziany w Warunkach Emisji.

11.5.12. Brak pierwszenstwa Hipotek

Do dnia 31 stycznia 2017 r. Hipoteki nie bedg hipotekami o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na zasadach
okreslonych w Regulacjach KDPW, najwczesniej na koniec czwartego Okresu Odsetkowego, na
nastepujgcych zasadach:

12.1.1. Wczesniejszy wykup moze by¢ dokonany w Dniach Ptatnosci Odsetek;

12.1.2. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu dzieh, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligaciji, tj. Dzieh Wcze$niejszego Wykupu;

12.1.3. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzieh, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o

skorzystaniu z prawa wcze$niejszego wykupu.

12.1.4. W przypadku skorzystania z opcji Wczesniejszego Wykupu na zgdanie, Emitent
zobowigzany bedzie do zaptaty Premii.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnosé Odsetek

13.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

13.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.

13.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po
odpowiednim Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

13.2.1. Odsetki bedg naliczane od Wartosci Nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

13.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego
dnia) do:

(&) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo

(b)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
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13.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i
konczy w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w ostatnim dniu poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
13.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg
sie i konczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
Ostatni dzien danego Okresu
Nr Okresu Pierwszy dzien danego Odsetkowego (z wytaczeniem
Odsetkowego Okresu Odsetkowego tego dnia) i Dzien Ptatnosci
Odsetek
Dzien Emisji 22 |lutego 2017 r.
22 lutego 2017 r. 22 maja 2017 r.
22 maja 2017 r. 22 sierpnia 2017 r.
22 sierpnia 2017 r. 22 listopada 2017 r.
22 listopada 2017 r. 22 lutego 2018 r.
_ 22 lutego 2018 r. 22 maja 2018 r.
22 maja 2018 r. 22 sierpnia 2018 r.
_ 22 sierpnia 2018 r. 22 listopada 2018 r.
_ 22 listopada 2018 r. 22 lutego 2019 r.
22 lutego 2019 r. 22 maja 2019 r.
22 maja 2019 r. 22 sierpnia 2019 r.
22 sierpnia 2019 r. 22 listopada 2019 r.
13.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent op6znia sie ze

spetnieniem Swiadczenn z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedag
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych.

13.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie z jednej Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
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oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligaciji,

oznacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej)

oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego
Wykupu);

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci
grosza beda zaokraglone w gore).

13.4. Ustalanie Stopy Procentowej

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

13.4.8.

13.4.9.

Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Stopa Bazowa
powigkszona o Marze.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego.

Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 3-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne
pod warunkiem, ze co najmniej trzy Banki Referencyjne podadza stopy procentowe.
W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej
zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowe;j
podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money
Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Wysokos$é Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o
wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

Agent Kalkulacyjny wgra tabele odsetkowg do systemu podmiotu prowadzgcego
Rynek ASO.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

14. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI

14.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetiane bedg w ztotych w ztotych polskich (PLN).
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1.

17.2.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych.

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzieh Ptatnosci.

Platnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane w dacie wykonania przelewu na rachunek
Obligatariusza.

W przypadkach okoliczno$ci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczeh
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w
szczegolnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktéorym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do
termindw, ktore ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat sprawozdania finansowe, zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spétki, ktorych Obligacje
notowane sg na Rynku ASO Catalyst.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w pkt 11 niniejszych Warunkéw Emisiji.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt 11
Warunkéw Emisji, bedg skladane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowej
Emitenta www.indos.pl lub innej, ktéra jg zastgpi i Raport Biezgcy (o ile publikacja Raportu
Biezgcego nie bedzie sprzeczna z przepisami dotyczgcymi obowigzkéw informacyjnych
Emitenta).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta, z zastrzezeniem pkt. 11.2
niniejszych Warunkéw Emisji bedg wazne, o ile zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujgcy dziatajgcy rowniez jako Agent Kalkulacyjny
dziata wytgcznie jako pethomocnik Emitenta i nie ponosi Zzadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za
zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Oferujacy nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie

zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego witasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.
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17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Emitent bedzie przekazywat Oferujgcemu jako agentowi dokumentacyjnemu wydruki
dokumentoéw, informacji i komunikatéw opublikowanych na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu Ustawy o Obligacjach, stosownie do art. 16 Ustawy o obligacjach

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji okazg sie by¢ sprzeczne z
Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw Emisji w tym
zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Kazdy Obligatariusz nabywajgc Obligacje wyraza nieodwofalnie i bezwarunkowo (z
zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa) zgode na przekazywanie
Emitentowi, KDPW, Posrednikowi Technicznemu, GPW oraz innym podmiotom, ktére bedg
wykonywaty funkcje w zwigzku z emisjg Obligacji, informacji dotyczacych Obligatariusza w
zakresie w jakim jest to niezbedne do dokonywania czynnosci zwigzanych z emisjg Obligaciji.
Powyzsze obejmuje takze zgode na udostepnianie danych osobowych w rozumieniu Ustawy o
ochronie danych.

Zmiana Warunkoéw Emisji wymaga zgody Zgromadzenia Obligatariuszy reprezentujgcego 100%
Obligatariuszy, wyrazonej w formie uchwaty podjetej bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

Nie bedzie stanowi¢ zmiany Warunkoéw Emisji sprostowanie przez Emitenta oczywistych omytek.
ZALACZNIKI

Zatgcznik nr 1 — Skrét wyceny Nieruchomosci 1;

Zalgcznik nr 2 — Skrét wyceny Nieruchomosci A,

Zatgcznik nr 3 — Skrét wyceny Nieruchomosci B i C;

Zatgcznik nr 5 — Skrét wyceny Nieruchomosci E;

Zatgcznik nr 6 — Skrét wyceny Nieruchomosci F.
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WARSZAWA, DNIA 7 GRUDNIA 2017 R.

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN
MFTRUST SP. Z O.0.

Podpis:

Imie i nazwisko: Zbigniew Mrowiec
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