NOTA INFORMACYJINA

SPOLKI
HM INWEST SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii G do obrotu
na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone witasciwg analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

DATA SPORZADZENIA NOTY INFORMACYJINEJ: 11 CZERWCA 2024 R.
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OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDIALNYCH ZA INFORMACIE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjnej.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedza i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw,
ktore moglyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami.

Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:
Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
Anna Zawadka — Wiceprezes Zarzadu

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

W imieniu HM Inwest S.A.

(Emitent)

Signature Notl/'F’(if'ed

Dokument podpisapy przez Piotr
Janusz Mikosik
Data: 2024.06.11-44:40:41 CEST

Piotr Mikosik
Wiceprezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradca
oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej
Nocie Informacyjnej oSwiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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WSTEP

1 Podstawowe Dane Emitenta

Firma: HM Inwest S.A.

Kraj siedziby Rzeczpospolita Polska

ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa
ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa
. grapaimwestp

Adres poczty elektronicznej: biuro@grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m.sst. Warszawy w  Warszawie,

Oznaczenie sadu rejestrowego

XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer KRS: 0000413734

REGON: 015717427
NIP: 1132482686
KOD LEI: 2594005K42N26GSBTZ21

. Wskazanie wszystkich os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
Anna Zawadka — Wiceprezes Zarzadu

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji Emitenta:

Kazdy cztonek zarzadu samodzielnie.

.  Informacje czy dziatalnos$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot

i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji lub zgody.
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1. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczgcych Obligacji potencjalni inwestorzy
powinni dokfadnie przeanalizowac¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte
w niniejszej Nocie Informacyjnej. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze miec
negatywny wptyw na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji, w wyniku czego
moga oni stracic¢ czes¢ lub catosé zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mieé¢ $wiadomosé, ze ryzyka przedstawione ponizej mogg nie by¢ jedynymi
czynnikami ryzyka, na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Mogg istnieé jeszcze inne
czynniki ryzyka, ktére zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzien
sporzadzenia Noty Informacyjnej, nie zidentyfikowat, a ktére mogg wywotac skutki, o ktérych mowa
powyzej.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:
1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i Grupg Emitenta;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

3. Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikéw ryzyka, wskazano wedtug najlepszej
wiedzy Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i Grupg Emitenta
1.1.1. Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji oraz zezwolen administracyjnych

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z koniecznoscig pozyskiwania szeregu
pozwolen, zezwolen, decyzji oraz zgdd od organéw administracji (np. decyzji w sprawie pozwolenia
na budowe).

Emitent nie moze zapewnic, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia, decyzje oraz zgody wymagane
od réznych organéw administracyjnych zostang uzyskane w odpowiednim czasie lub zostang uzyskane
w ogole, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostang
cofniete. Natomiast, zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw
na harmonogram realizacji poszczegdlnych inwestycji. Co wiecej w przypadku niemoznosci pozyskania
poszczegdlnych pozwolen moze nawet dojs¢ do sytuacji, w ktoérej zrealizowanie zaplanowanego
projektu deweloperskiego okaze sie niemozliwe.

Powyzsze moze przyczynic sie do poniesienia przez Emitenta znaczacych strat, a tym samym moze mie¢
wptyw na realizacje zobowigzan z Obligacji serii G.

Emitent minimalizuje niniejsze ryzyko poprzez nabywanie do swojego ,,banku ziemi” gruntéw
gotowych pod realizacje inwestycji, w tym w zakresie wydanych pozwolen, zezwolen, decyzji oraz zgdd
od organdéw administracji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
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1.1.2. Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjatkowe

Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielka
mozliwos¢ wptywu czynnikdw nadzwyczajnych na aktywnos¢ biznesowg Spétki. Nie mozna jednak
wykluczyé, ze ewentualne:

a) dziatania wojenne,
b) dziatania o charakterze terrorystycznym,
c) zjawiska epidemiologiczne oraz

d) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne moga dtugotrwale wptynaé
na zachowania klientéw lub mozliwos¢ realizacji projektéw deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wptyngé zaréwno na mozliwosé realizacji inwestycji deweloperskich,
jak i na popyt na nieruchomosci realizowane przez Grupe Kapitatowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.3. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos$¢ dziatalnosci, Emitent moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
Srodkow finansowych na biezgcg dziatalno$¢ co moze stanowié bariere w jego rozwoju.
Tym samym trudnosci w pozyskiwaniu s$rodkéw finansowych mogg negatywnie wptyngé
na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Niekorzystne ksztattowanie sie wynikow finansowych Emitenta, nawet majgce charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego
podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikéw
finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych,
moze powodowac konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami
pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji
finansowania kredytowego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.4. Ryzyko zwigzane z finansowaniem inwestycji deweloperskich w Hiszpanii

Emitent planuje przeznaczyé czes¢ srodkdw pozyskanych z emisji Obligacji serii G m. in. na poczet
udzielenia pozyczki na rzecz spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments S.L. majgcej
siedzibe na terenie Hiszpanii (,,Pozyczkobiorca”), celem dofinansowania dziatalnosci statutowej
Pozyczkobiorcy, w tym dokapitalizowania realizowanych oraz planowanych inwestycji deweloperskich
przez Pozyczkobiorce w Hiszpanii.

W przypadku trudnosci ze sptatg pozyczki Emitent moze by¢ zmuszony do dochodzenia przystugujacych
mu naleznos$ci w Hiszpanii poprzez prowadzenie postepowania egzekucyjnego. Niewykluczone jest
rowniez, ze w przysztosci sytuacja Pozyczkobiorcy ulegnie pogorszeniu i stanie sie on niewyptacalny.
Skutkiem powyzszego stanowié bedzie koniecznos¢ dochodzenia naleznosci przez Emitenta w ramach
postepowania upadfosciowego Pozyczkobiorcy prowadzonego w oparciu o wiasciwe miejscowo
przepisy prawne. Powyzsze moze przyczynic sie do koniecznosci poniesienia przez Emitenta znaczacych
wydatkéw zwigzanych z prowadzeniem wtasciwych postepowan w Hiszpanii.
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Ponadto, z uwagi na to, ze Pozyczkobiorca jest spdtka zalezng Emitenta to dokonana pomiedzy
stronami transakcja pozyczki moze zosta¢ odmiennie zaklasyfikowana przez hiszpanskie organy
podatkowe, co moze negatywnie przetozyc sie na sytuacje Pozyczkobiorcy oraz mozliwos¢ spetnienia
Swiadczen z pozyczki przez Pozyczkobiorce.

Podkreslenia wymaga, ze Pozyczkobiorca jest spdtkg realizujgca projekty deweloperskie na terenie
Hiszpanii, ktére sg skierowane do tamtejszych nabywcéw. W zwigzku z powyzszym na powodzenie
projektéw deweloperskich oraz dochody osiggane przez Pozyczkobiorce ma wptyw specyfika
tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza w Hiszpanii.

Pomimo tego, ze Pozyczkobiorca jest spdtka zalezng Emitenta, nie mozina wykluczyé ryzyka
niezwrdcenia Pozyczki na rzecz Emitenta, a tym samym zmaterializowania sie przedmiotowego ryzyka.
Zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka bedzie miato wptyw na sytuacje finansowg Spétki oraz moze
negatywnie wptynac na sptate naleznosci z Obligacji serii G. Powyzsze ryzyko minimalizowane jest
wskutek aktywnego uczestnictwa Emitenta w realizacji projektow deweloperskich przez
Pozyczkobiorce, planowanego poddania Pozyczki prawu polskiemu, poprzez korzystanie przez
Emitenta ze wsparcia prawnego oraz — co oczywiste - z uwagi na fakt, ze Emitent jako wiekszosciowy
udziatowiec Pozyczkobiorcy posiada nad nim kontrole.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.5. Ryzyko zwigzane ze strukturg zarzadu oraz zmiang skfadu zarzadu

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatari oséb petnigcych funkcje cztonkéw Zarzadu, ktére odznaczajg
sie wysoka znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Rezygnacja
aktualnego zarzadu Emitenta moze przyczynié sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci
operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Emitenta moze nastgpic
rowniez zmiana w skfadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie mogg nie dysponowac rozlegtg wiedzg
na temat dziatalnosci Emitenta oraz spétek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny
do osiggniecia podobnej efektywnosci pracy w poréwnaniu do obecnego sktadu zarzadu.

Jednoczesnie Pan Piotr Hofman oprdcz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spodtki jest gtéwnym
akcjonariuszem Emitenta posiadajagcym bezposrednio 1 226 184 akcji Spofki, tj. 52,48% akcji HM Inwest
S.A. oraz posrednio poprzez HM Holding Sp. z 0.0. 1 084 330 akcji Spoéfki, tj. 46,40% akcji HM Inwest
S.A.

Powyzsze powoduje silny zwigzek miedzy sferg wiascicielska a efektywng dziatalnoscig operacyjna
Emitenta. Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu
o wszystkich aspektach dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalnos¢ Emitenta jest w duzym stopniu
uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego
zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie zapewnié, ze ewentualna rezygnacja aktualnych
cztonkéw Zarzadu z petnionych funkcji nie bedzie miata negatywnego wptywu na biezgca dziatalnosc,
realizacje strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ponadto, taka struktura moze stanowi¢ gwarancje stabilnosci i trwatosSci zarzadzania, a petnienie
funkcji Prezesa Zarzadu przez jednego z akcjonariuszy Emitenta moze przeciwdziata¢ pochopnym
zmianom o charakterze kapitatowym i witascicielskim.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.6. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysokg czestotliwoscig zmian, co moze
mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepisow
lub wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowac btedng ich interpretacjg lub powodowatd
problemy z odpowiednim stosowaniem przepisdw krajowych, jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii
Europejskiej. Istotne zmiany przepisdéw prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty
w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozyé sie na zwiekszenie wydatkéw
Emitenta.

Zmiany prawne mogg dotkng¢ bezposrednio rynku deweloperskiego.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji
przepiséw stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Mogg pojawié sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia
podatkowe natozone na Spétke, a takze kolizje miedzy interpretacja przyjeta przez Emitenta,
a interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowac zmniejszenie dochodéw
Spoétki lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowe;j.
W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowac¢ zmiany
przepiséw prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie
zmiany rezimu prawnego Spotka Scisle sledzi zmiany dotyczace tego obszaru.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

1.1.7. Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent oraz spdtki z Grupy Kapitatowe] zajmujgce sie realizacjg projektéw deweloperskich prowadza
swojg dziatalno$¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng konkurencje, gtéwnie ze strony podmiotéw
krajowych. Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudnia¢ mozliwos¢ pozyskania nabywcow
na oferowane nieruchomosci, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen nieruchomosci gruntowych
(na ktdérych realizowane s3 projekty deweloperskie), ustug i materiatéw budowlanych oraz ograniczac
dostepnosc¢ ustug podwykonawcow.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci w budynkach wielorodzinnych i lokale
niezrownowazony wzrostem popytu, moze wptyngc na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywacd
na generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko,
ze pomimo przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggna¢ spodziewanych wynikow.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka gtéwnie poprzez nabywanie
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych, prébe wyrdznienia inwestycji deweloperskich sposréd
innych inwestycji, oferowanie atrakcyjnych cen za nieruchomosci oraz realizowanie inwestycji
o wysokiej jakosci i technologii wykonania.

W ramach dotychczasowych dziatan celem mitygacji niniejszego ryzyka Spétka posiada 100% udziatéw
w spoétce Swiadczacej ustugi generalnego wykonawcy dla projektéw deweloperskich innych spotek
z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.). Ponadto, Emitent celem odpowiedniego reagowania
na opisane ryzyko na biezgco monitorujg rynek nieruchomosci i dgzy do odpowiedniego dostosowania
prowadzonej strategii do sytuacji na rynku.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

1.1.8. Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Na ryzyko realizacji inwestycji deweloperskiej sktada sie mozliwos¢ wystgpienia szeregu czynnikéw
stricte powigzanych z tym rodzajem aktywnosci biznesowej, ktére bezposrednio wptywajg na samg
mozliwos¢ realizacji projektu deweloperskiego, jak i na jego rentownosé oraz powodzenie wsréd
nabywcow.

Wsrod ww. czynnikdw nalezy wymienic:
a) Cyklicznosé rynku nieruchomosci,
b) Koniecznos¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji administracyjnych,
c) Dostepnosé, jakosc i cene materiatéw wytwérczych,
d) Odpowiedzialnos¢ dewelopera z tytutu rekojmi,

e) Moizliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuacje prac
zgodnie z przyjetym harmonogramem,

f) Nieterminowosc lub nierzetelnos¢ podwykonawcéow.

Wystgpienia wyzej wymienionych czynnikéw, a tym samym materializacji opisanego ryzyka nie sposdb
wykluczy¢é. Co wiecej ich wystgpienie jest tym bardziej dolegliwe, Zze realizacja projektéw
deweloperskich co do zasady wymaga poniesienia znacznych naktadéw kapitatowych, a z uwagi na
termin realizacji budowy ich zwrot jest znaczgco odroczony w czasie. Natomiast, ziszczenie sie wyzej
opisanych ryzyk moze przyczyni¢ sie do koniecznosci zwiekszenia naktadéw na poczet realizowanego
projektu, a takze uniemozliwié jego ukonczenie.

Emitent celem minimalizacji niniejszego ryzyka dazy do zapewnienia ptynnosci prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji deweloperskich, dba o dobér kontrahentéw i podwykonawcdw oraz analizuje
aktualng sytuacje na rynku materiatdw. Pomimo powyiszego nie mozna wykluczy¢ wystgpienia
przedmiotowego ryzyka, a jego zmaterializowanie sie bedzie miato wptyw na sytuacje finansowg Spoétki
oraz moze negatywnie wptyngé sptate naleznosci z Obligacji serii G.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

1.1.9. Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej

Na osiggane przez Spotke wyniki finansowe oraz mozliwos¢ realizacji zatozonych celéw strategicznych
wplywajg bezposrednio lub posrednio czynniki makroekonomiczne, ktdre sg niezalezne od dziatan
Emitenta. Wsrdd czynnikédw tych wyrdzni¢ mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego
brutto, wskaznik inflacji, poziom stép procentowych, ogdlng kondycje gospodarki i branzy, w ktorej
dziata Spdtka. Niekorzystne zmiany wskaznikow makroekonomicznych mogg wptyngc na zmniejszenie
planowanych przychoddw Spétki lub zwiekszenie kosztéw dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktéra wptywa
m. in. Na liczbe potencjalnych nabywcdéw nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny
materiatéw budowlanych i koszt pracy podwykonawcéw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze
zmniejszy¢ grono potencjalnych klientéw, przyczynié¢ sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz
do wzrostu cen i ograniczonej dostepnosci materiatéw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania
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koniunktury stanowig jeden z oczywistych elementdw ryzyka, pozostajacy poza sferg starannosci
Spoiki.

Majac na uwadze, ze dziatalnos¢ Spoétki koncentruje sie wokdt sprzedazy lokali gtéwnie osobom
fizycznym, pogorszenie koniunktury, a w szczegdlnosci wzrost bezrobocia (pociggajacy za sobg obawy
o mozliwos¢ utraty pracy) i wzrost poziomu stép procentowych (pociggajacy za sobg wzrost kosztéw
obstugi zadtuzenia, a tym samym wzrost kwot przeznaczanych na sptate pozyczek i kredytow) moze sie
przetozy¢ na nizszg sktonno$s¢ do zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt na
nieruchomosci. To z kolei mogtoby wywrze¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowa lub wyniki Spotki, a tym samym spetnieni swiadczen z Obligacji serii G.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

1.1.10. Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczg w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub
naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wplynagé na sytuacje finansowg Spotki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spotki na biezgco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie
Spotki do wystepujacych zmian.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.11. Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitatowej Emitenta

Strategia Grupy Kapitatowej, w ktdrej podmiotem dominujgcym jest Emitent, opiera sie gtdéwnie na
realizacji projektow deweloperskich przez Emitenta lub przez spdtki zalezne Emitenta (SPV)
na gruntach przygotowanych pod zabudowe. Spétki z Grupy Kapitatowej dazg do nabywania
nieruchomosci gruntowych z kompletng dokumentacjg projektowg, celem jak najszybszego
rozpoczecia budowy. Emitent nie utrzymuje na bilansie banku ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje.

Grupa kapitatowa w ramach prowadzonej dziatalnosci w ostatnim czasie podjeta czynnosci majace na
celu rozszerzanie prowadzonej przez Grupe Kapitatowa dziatalnosci poza Polske. Spdtka zalezna
— w ktérej kapitale udziat Emitenta wynosi 70% - Sitges Quality Developments S.L. (bedaca czescig
Grupy Kapitatowej) dziata na rynku hiszpanskim i realizuje tam inwestycje deweloperskg w postaci
budowy budynkéw wielomieszkaniowych w miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowe] zaktada dalszy rozwdj dziatalnosci na rynku deweloperskim
krajowym oraz zagranicznym. Gtéwne elementy strategii stanowig m.in. regionalizacja dziatalnosci,
wzrost liczby sprzedawanych mieszkan, poprawa efektywnosci oraz optymalizacja prowadzonych
procesow.

Przyjeta strategia Grupy Kapitatowej, a zwtaszcza rozwdj dziatalnosci na rynku miedzynarodowym
wigze sie z ekspozycjg Grupy Kapitatowej na nowe ryzyka, w tym zwigzane z sytuacjg gospodarczg oraz
otoczeniem prawnym innych panstw.

Nie bez znaczenia dla powodzenia strategii Grupy Kapitatowej pozostaje fakt, ze wiekszos¢ spotek
z Grupy Kapitatowej realizuje projekty deweloperskie na rynku polskim. Tym samym spétki z Grupy
Kapitatowej Emitenta posiadajg znaczacg ekspozycje na ryzyka typowe dla polskiej branzy
deweloperskiej.
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Nadto, z uwagi na znaczacy udziat Emitenta w poszczegdlnych spdtkach z Grupy Kapitatowej istnieje
ryzyko, ze w przypadku probleméw ptynnosciowych spétek zaleznych lub ich upadtosci powyisze
w sposdb negatywny wptynie na sytuacje Emitenta, jego wyniki finansowe oraz warto$¢ akcji Spoétki.

Przyszte wyniki finansowe oraz mozliwos¢ dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej zalezg od skutecznosci
podejmowanych dziatan, dostepu do kapitatu oraz adaptacji do zmiennych warunkéw otoczenia
gospodarczego i potrzeb klientow. Niemniej, kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona ryzykiem jej
niepowodzenia. Przy ocenie szansy realizacji przez Grupe Kapitatowg celéw strategicznych nie jest
mozliwe wykluczenie ryzyka popetnienia bteddéw przez osoby zarzadzajgce oraz wystgpienia zmian
w otoczeniu gospodarczym i prawnym na tyle dolegliwych, ze wskutek ich wystgpienia konieczna okaze
sie zmiana przyjetej strategii.

Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitatowej Emitenta minimalizuje fakt posiadanego
doswiadczenia i stosunkowo dfuga obecnos¢ Grupy Kapitatowej na rynku deweloperskim. Grupa
funkcjonuje na rynku deweloperskim od kilkunastu lat, a w tym czasie spétki z Grupy Kapitatowej
Emitenta zrealizowaty projekty ponad 80 budynkédw mieszkalnych i wielorodzinnych. Ponadto, Zarzad
Emitenta (jednostki dominujacej) minimalizuje ryzyko poprzez statg analize czynnikéw moggcych miec
potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej i osiggane przez nig wyniki
finansowe. W razie identyfikacji ryzyk Zarzad podejmuje niezbedne decyzje i dziatania dostosowawcze
w ramach realizowanej strategii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.12. Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkéw finansowych

Emitent zaktada, ze srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji serii G mogg miedzy innymi zostaé
wykorzystane na dofinansowanie dziatalnosci spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments
S.L. (,,Pozyczkobiorca”), w tym dokapitalizowanie realizowanych przez Pozyczkobiorce inwestycji
deweloperskich w Hiszpanii oraz pokrycie biezgcych kosztéw operacyjnych Emitenta.

Niemniej, zgodnie z przyjetq strategig, Spotka dazy do zwiekszenia skali wtasnej dziatalnosci oraz catej
Grupy Kapitatowej - co bedzie wymagac pozyskania wiekszej ilosci Srodkéw, niz mozliwe do pozyskania
z emisji Obligacji serii G. Mozliwe zatem, ze Spétka w przysztosci bedzie przeprowadzaé kolejne emisje
obligacji lub szuka¢ innych zrédet finansowania, co moze istotnie zwiekszy¢ wysokos¢ zadtuzenia
Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych srodkéw moze spowodowad znaczace
spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i catej Grupy Kapitatowej, oraz moze uniemozliwié realizacje
planowanych projektéw deweloperskich.

Spoétka bedzie dozy¢ do optymalnego poziomu dtugu do kapitatéw witasnych, co ma zapewnic Spétce
odpowiedni wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka zwigzanego z dtugiem.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.13. Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig na rynku deweloperskim w Hiszpanii

Emitent poprzez swojg spotke zalezng, tj. Sitges Quality Developments S.L. prowadzi dziatalnosé
deweloperskg na terenie Hiszpanii. Na powodzenie projektéw deweloperskich oraz dochody osiggane
przez Pozyczkobiorce ma wptyw specyfika tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza
w Hiszpanii.
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Emitent mityguje ryzyka zwigzane z funkcjonowaniem na rynku zagranicznym poprzez korzystanie
z lokalnych specjalistéw, zaréwno w zakresie obstugi ksiegowo-podatkowo-prawnej, jak i lokalnych
biur architektonicznych oraz firm wykonawczych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.14. Ryzyko zwigzane z mozliwoscia utraty sktadnikow majatkowych w zwigzku z
ustanowionymi zabezpieczeniami

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Emitent korzysta z réznych typdw finansowania zewnetrznego.
Réwniez spotki zalezne z Grupy Kapitatowej korzystaja z finansowania dtuznego (w tym udzielanego
przez Emitenta). Ponadto, Emitent udzielit na rzecz wierzycieli spétek z Grupy Kapitatowej istotnych
poreczen za zobowigzania ww. podmiotéw.

Wskutek niekorzystnych okolicznosci Spétka moze utraci¢ zdolnos¢ terminowego regulowania odsetek
lub innych naleznosci z tyt. Uméw kredytowych, pozyczek oraz obligacji. Rowniez w przypadku utraty
ptynnosci przez spoétki z Grupy, ktérych zobowigzania zabezpieczone zostaty poreczeniem Emitenta,
moze przyczynic sie do utraty zdolnosci terminowego regulowania zobowigzan przez Emitenta.

Emitent w przypadku niemoznosci regulowania biezgcych zobowigzan nie wyklucza sprzedazy
sktadnikdw majgtku celem odzyskania ptynnosci. Powyisze, co oczywiste, przyczyni sie do spadku
wartosci aktywoéw posiadanych przez Spoétke.

Co wiecej w przypadku postawienia naleznos$ci Emitenta lub spotek z Grupy Kapitatowej, ktdre zostaty
zabezpieczone poprzez poreczenie Emitenta lub poprzez ustanowienie zabezpieczen rzeczowych
na majatku Emitenta nie mozna wykluczy¢ przeprowadzenia postepowania egzekucyjnego w stosunku
do Emitenta w ramach, ktorego sktadniki majatku Emitenta zostang sprzedane.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako bardzo niskie.

1.1.15. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow dziatalnosci oraz realizacji projektow
deweloperskich

Istotnym ryzykiem, ktdre wystepuje poza starannoscig Emitenta jest ryzyko zwigzane ze wzrostem
kosztow dziatalnosci. Spdtka funkcjonuje w branzy deweloperskiej, ktéra dotychczas wykazywata
stosunkowg wrazliwosé na zmiany cen na rynku materiatéw oraz ich ograniczong dostepnos¢ podczas
epidemii COVID-19. Wystgpienie ryzyka wzrostu kosztéw jest dodatkowo potegowane przez
stosunkowo dtugi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znaczaco utrudnia mozliwos¢
sporzadzenie doktadnej i realnej prognozy kosztéw na wczesnym etapie projektowania inwestycji
deweloperskiej. Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza narazona juz byta
m. in. na inflacyjny wzrost cen materiatow budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztow pracy.

Ogdlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od materiatéw,
zastosowanej technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych, procesu
inwestycyjnego oraz kosztéw pracy osdb zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na rynku
dostepnych jest wiele réznorodnych materiatéw oraz technologii o odmiennych parametrach, przy
czym ciggle powstajg nowe.

Spétka doktada wszelkich staran aby zminimalizowa¢ niniejsze ryzyko do minimum poprzez dobér
sprawdzonych wykonawcéw, uszczegdtowienie technologii wykonania robot oraz wybdr materiatéw
o odpowiedniej dostepnosci. Dla dalszej minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dgzy do petnienie

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 15 7 225



/ NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

szczegdtowego nadzoru i kontroli w trakcie realizowania wykonywania projektéw deweloperskich.
Pomimo powyzszego wykluczenie wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.16. Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z potrzebg zatrudnienia
wyspecjalizowanych pracownikdw oraz $cista wspodtpracg z innymi podmiotami. Osoby zatrudnione
w ww. podmiotach obstuguja procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Emitenta oraz
spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta i obstugy realizacji inwestycji deweloperskich, a nastepnie
sprzedazy nieruchomosci do klientéw, w tym osdb fizycznych. Btedy lub niedopatrzenia pracownikéw
mogg doprowadzi¢ m. in. do wzrostu niezadowolenia klientéw, opdznied w realizacji inwestycji
deweloperskich, wptywajac negatywnie na wizerunek Spotki.

Naktady finansowe ponoszone przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie
zatrudnionych osdb oraz w miare potrzeb na rozbudowe kadry pracowniczej ograniczajg do pewnego
stopnia ryzyko powstawania tego typu problemow.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.17. Ryzyko zwigzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Dziatalnos¢ Emitenta koncentruje sie na realizacji oraz wspotrealizacji projektéw deweloperskich.
Wskutek powyzszego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdlny wptyw na rozwdj oraz dochody
Spotki, jak i Grupy Kapitatowej. Powyzsze nie tylko wptywa na ,,kondycje” Spétki, ale warunkuje tez
mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w aktualnym ksztatcie.

Skuteczno$¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntdw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych
lokalizacjach ma znaczacy wptyw na atrakcyjnos¢ realizowanych projektow deweloperskich, a tym
samym na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego oraz samej Spotki.

Nie mozna wykluczy¢, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen
na rynku deweloperskim okaze sie niekorzystna dla Spoétki. Powyzisze moze negatywnie rzutowad
na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczyé wystgpienia
w przysztosci trudnosci w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektéw
deweloperskich z uwagi na duzg konkurencje, diugotrwatos¢ proceséw negocjacyjnych, wzrost cen
nieruchomosci oraz specyfike procesu wydawania decyzji administracyjnych.

Celem minimalizacji niniejszego ryzyka Emitent dazy do 1) nabywania nowych gruntéw tylko pod
konkretne inwestycje, 2) gospodarczego wykorzystywania posiadanych gruntéow, 3) nabywania
gruntow po przeprowadzeniu doktadnej ich analizy, 4) nabywanie gruntow, ktérych analiza nie
wykazata przeszkdd dla rozpoczecia procesu realizacji inwestycji, 5) nabywania gruntéw, dla ktérych
uzyskane zostato pozwolenie na budowe lub co najmniej decyzja o warunkach zabudowy (w przypadku
braku objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 16 2 225



/ NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

1.1.18. Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wystgpienia wad fizycznych
nieruchomosci po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwo$¢ analizy wszelkich fizycznych cech
nabywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizacji
inwestycji deweloperskiej wystgpig uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci,
utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy zgodnie z przyjetym projektem. Opisane wady
fizyczne moggq przyktadowo stanowié¢ m. in. niestabilnos¢ gruntéw przektadajaca sie na ich nosnos¢ lub
niski poziom waod gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji budowy zgodnej
z projektem. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize
nabywanych nieruchomosci a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcdw nieruchomosci do
ztozenia stosownych oswiadczen w przedmiocie. Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest
niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidocznié sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.19. Ryzyko zwigzane z ustaw3 o ochronie praw nabywcéw mieszkan

W ogtoszonej w dniu 30 czerwca 2021 r. nowelizacji ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (,,Ustawy deweloperskiej”), wprowadzono
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktdry ma na celu zabezpieczad pienigdze wptacone przez klientéw
na budowane mieszkania przez deweloperéw. Zgodnie z ww. ustawg ptatnikiem sktadek jest kazdy
deweloper, a wysokos¢ sktadki jest uzalezniona od tego w jaki sposdb finansowana bedzie inwestycja
- dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne sktadki majg wynosi¢ 0,1%. wartosci wptaty dokonanej
przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy, a dla rachunku otwartego maksymalne sktadki
majg wynosi¢ 1% wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Ponadto, powyzsza ustawa przewiduje likwidacje rachunkdéw powierniczych z gwarancjg bankowg oraz
gwarancja ubezpieczeniowg. Zmiana ta moze oznacza¢ wzrost kosztdw prowadzenia inwestycji
mieszkaniowych. Tym samym marza na realizowanych projektach deweloperskich moze ulec
pogorszeniu, co moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Nadto nowe przepisy nie sg pozbawione wad i mogg prowadzi¢ do niepotrzebnych sporéw pomiedzy
nabywcami a przedsiebiorcami. Tak sta¢ sie moze w przypadku rozwigzan dotyczacych odstgpienia od
umowy deweloperskiej z uwagi na wady istotne lokalu. Ustawodawca nie zdecydowat sie okresli¢, jak
katalogowac¢ dane usterki co moze powodowaé naduzycia przez spekulantdow poruszajacych sie na
rynku nieruchomosci. W przypadku bowiem gdy uznaja, ze dane mieszkanie nie da im wystarczajgcego
zysku, beda wyszukiwaé w nim najmniejszych wad, by doprowadzi¢ do rozwigzania umowy.

Powyzisze moze prowadzi¢ do wzrostu kosztow po stronie deweloperow, co moze negatywnie
przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest przez Emitenta wskutek dbatosci o zgodnos¢ zawieranych umoéw
deweloperskich z aktualnie obowigzujgca ustawg oraz korzystanie z profesjonalnej obstugi prawnej.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
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1.1.20. Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Popyt na rynku nieruchomosci zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci kredytéw hipotecznych,
wysokosci kosztédw kredytowania oraz zdolnosci kredytowej nabywcéw lokali.

Spadek dostepnosci atrakcyjnych kredytéw, pogorszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw, inflacja
oraz wzrost stép procentowych mogg w sposdb negatywny wptyngé na rentownosc¢ projektow
deweloperskich.

Wskazane wyzej czynniki wptywajg na mozliwo$¢ pozyskania finansowania dtuznego w postaci
kredytéw hipotecznych przez potencjalnych klientdw. Konsekwencje powyzszego stanowic
nieuzyskanie przez Emitenta zaktadanych wynikéw finansowych, co w konsekwencji moze przyczynic¢
sie do niewykupienia Obligacji serii G.

Na dzieA sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos$é¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.21. Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz rentownosé majg osiggane przychody ze sprzedazy
oferowanych lokali oraz budowa atrakcyjnego portfela gruntéw. Ceny, za ktére bedg zbywane
sg natomiast zalezne od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny nieruchomosci uzaleznione
sg m.in. od:

a) Sytuacji makroekonomicznej;

b) Popytu na oferowane przez Emitenta i spétki z Grupy Kapitatowej nieruchomosci oraz podazy
w okreslonych lokalizacjach;

c) Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

d) Dostepnosci finansowania;

e) Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

f) Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach
rentownosci moze spowodowac, ze realizowana Inwestycja nie osiggnie zatozonego zysku, co moze
przetozyc sie na sytuacje finansowg Spotki, a tym samym na mozliwosé zrealizowania wykupu Obligacji
serii G.

Nadto, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie
stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajagcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co
utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen oraz zaktadanych zyskéw z inwestycji.

W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent dgzy do jasnego okreslania harmonogramoéw poszczegdélnych
projektéw deweloperskich oraz utrzymania przyjetych harmonograméw, zarzadzajac tym samym
ryzykiem przekroczenia termindw realizacji. Ponadto, Emitent dba o to by utrzymywad koszty realizacji
inwestycji na poziomie pozwalajgcym na ich pokrycie ze sprzedazy nieruchomosci nawet w przypadku
spadku cen nieruchomosci na rynku.

W celu ograniczenia tego ryzyka Spdtka na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce
z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spotki do wystepujgcych zmian.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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1.1.22. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego
z Polska. W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie
(m.in. Japonia, Korea Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz
czesciowo na Biatorus. W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest
w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2022 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi
w polskim imporcie wynidst odpowiednio 4,2%, 1,6% oraz 0,3%. Gtownymi produktami
importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), zywnosé, surowce
energetyczne, produkty chemiczne, pdtprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce
energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego nastgpit wzrost cen tych débr. Duza
czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym kubaturowego, co ma
wpltyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ewentualna dalsza eskalacja dziatan
wojennych ze strony Rosji moze podniesé tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodnigj
i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi¢ ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac presje
na podwyzki stop procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski,
co dtugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze
generowac dodatkowy popyt na rynku mieszkaniowym.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wpltyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.23. Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie sSrodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych
oraz zobligacji. Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest czesciowo zmienne.
Wzrost/spadek stop procentowych wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie
kosztow finansowania projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stdp procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania oraz dostosowuje walute kredytu
do waluty generowanych przychodéw. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR dla
kredytow ztotowych oraz EURIBOR dla kredytéw walutowych. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje
biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép
procentowych.

Zmiany rynkowych stép procentowych moga przektadac sie w dtugim terminie réwniez na wysokos$¢
stép kapitalizacji przyjmowanych do wyceny nieruchomosci komercyjnych posiadanych przez Grupe
Emitenta, a tym samym na wycene jego aktywdw (wzrost stdp kapitalizacji powoduje spadek wartosci
aktywoéw).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.24. Ryzyko zwigzane z politykg gospodarcza w Polsce i na $wiecie

Realizacja przez Spétke celdéw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi od
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dziatan Spotki w tym itd. polityka rzadu i decyzjami podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski oraz
Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielko$é¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochoddéw ludnosci, poziom oszczednosci
i wydatkdw gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Na dziel sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.25. Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieodpowiedniej technologii budowlanej lub
materiatéw

Wybdr niewtasciwej technologii moze skutkowac zwiekszeniem kosztéw realizacji inwestycji oraz
niekorzystnie wptywaé na tempo realizowanych prac. W szczegélnosci wybdr technologii bardziej
pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentdw negatywnie rzutuje na oferte
i konkurencyjnos¢ projektu deweloperskiego.

Tym samym obrana technologia wptywaé moze negatywnie na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki
oraz perspektywy rozwoju. Rdwniez nieodpowiedni wybdr materiatéw moze znaczgco przyczynié¢ sie
nie tylko do wzrostu kosztéw inwestycji, ale tez opdznien w jej realizacji.

Celem minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dazy do wykorzystywania optymalnych technologii
budowlanych oraz materiatdw w toku realizacji projektéw deweloperskich. Pomimo powyzszego
wykluczenie wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.26. Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy

W przypadku branzy deweloperskiej inwestycje realizowane sg przy uzyciu specjalistycznych maszyn,
na wysokosciach oraz przy uzyciu materiatdw zaawansowanych technologicznie. Ponadto, prace
prowadzone s3 na zewnatrz, a tym samym osoby pracujgce narazone sg na czynniki atmosferyczne.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wykonywanie prac zwigzanych z budowg wigze sie
z ryzykiem wystgpienia wypadkéw oraz innych negatywnych, nieprzewidzianych zdarzei podczas

pracy.

Spotki dgzg do minimalizacji opisanego ryzyka dbajac o to by prace — zwtaszcza zwigzane z obstugg
maszyn - wykonywane byty przez podmioty posiadajgce adekwatng wiedze oraz umiejetnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.27. Ryzyko zwigzane ze wspotpraca z wykonawcami oraz podwykonawcami

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci moze wigzad sie ze zlecaniem czesci prac w ramach
realizowanych projektéw deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom.

Powyzsze za$ prowadzi do powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta.
W ramach niniejszego ryzyka wymienic nalezy m. in.:

a) solidarng odpowiedzialno$¢ Emitenta jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcéw
wobec ich podwykonawcow (art. 647(1) Kodeksu cywilnego);
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b) wystgpienie przez wykonawcéw z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich
gwarancji przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego (art. 649(1) i nast. Kodeksu
cywilnego);

c) wystgpienie opdznien prac budowlanych poszczegélnych inwestycji z winy podwykonawcéw
lub wykonawcow;

d) wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcow lub podwykonawcéw

Powyzsze moze miec¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta
koszty oraz na osiggane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczyni¢ sie do opdznien,
a nawet wstrzymania, realizacji projektéw deweloperskich Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest poprzez realizacje projektdw deweloperskich Emitenta przy
udziale renomowanych i sprawdzonych wykonawcéw oraz poprzez prowadzenia biezgcego nadzoru
nad wykonywaniem robét budowlanych. Ponadto, w ramach dotychczasowych dziatan podjetych
celem mitygacji niniejszego ryzyka Spdtka m. in. zawigzata podmiot $wiadczacy ustuge generalnego
wykonawcy dla projektéw deweloperskich innych spotek z Grupy Kapitatowej (HM Construction
sp. z 0.0.). Pomimo powyzszego nie mozna wykluczy¢ zmaterializowania sie niniejszego ryzyka
w przysztosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.28. Ryzyko zwigzane z wyceng nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedgc podstawa
do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z zatozenia powinna okreslac jej wartos¢ rynkowa
w sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczaco odbiega od wartosci
rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowa¢ sie zaréwno poprzez uiszczanie przez Emitenta
nieadekwatnie wysokich cen za nabywane pod inwestycje nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci
osiggniecia planowanych zyskow ze sprzedazy lokali lub budynkdw.

Wskutek powyzszego osiggniete zyski bedg znaczaco nizsze od planowanych, co zas moze przyczynic¢
sie do niktej rentownosci danej inwestycji deweloperskiej. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka przed
nabyciem jakiejkolwiek nieruchomosci Emitent poddaje jg szczegdtowej analizie.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.29. Ryzyka zwigzane z transakcjami nabywania nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane zaréwno z kwestiami formalnymi, jak i faktycznymi koniecznymi do przejscia
prawa wtasnosci nieruchomosci. Nieprawidtowosci w zakresie zgodnosci z prawem, stanem
faktycznym lub wolg stron, czy tez nieprawidtowe lub nieprecyzyjne zapisy w umowach mogg utrudnic,
a nawet uniemozliwié przejscie prawa witasnosci. Powyzsze — w zaleznosci od okolicznosci — moze
przyczyni¢ sie réwniez do niemoznosSci nabycia nieruchomosci po cenie ustalonej przez strony
w ramach umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci czy tez do opdznienia przejscia prawa
wtasnosci.

By ograniczy¢ przedmiotowe ryzyko Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, zwtaszcza w zakresie pozyskiwania wymaganych zgdd oraz decyzji administracyjnych
i podczas sporzadzania umow zawieranych celem przeniesienia wtasnosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.30. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Charakter dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej implikuje koniecznos¢ nabywania
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wad prawnych nieruchomosci.
Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktdrych realizowana bedzie inwestycja okazg sie obarczone
wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowacé istotnym spadkiem jej wartosci, przyczynic
sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztéw obstugi prawnej oraz kosztéw procesowych przez
Spotki zaangazowane w inwestycje deweloperska, a nawet moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej
nieruchomosci, a tym samym uniemozliwic realizacje inwestycji i osiggniecie przychoddéw ze sprzedazy
lokali na rzecz klientéw.

Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize stanu prawnego
nabywanych nieruchomosci, a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcéw nieruchomosci do
ztozenia stosownych os$wiadczen w przedmiocie stanu prawnego nieruchomosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.31. Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia opfat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujgce przepisy w powazny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia
przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska.
Optaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego
Srodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan
w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych. Powyzsze moze mieé negatywny wplyw na
dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.1.32. Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosc
dtuznika okreslona w np. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent
stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych oraz — niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne
przekroczg wartos¢ jego majatku, astan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce. W takich przypadkach moze zostaé ogtoszona upadtos¢ Emitenta, a jego
wierzyciele, wtym Obligatariusze, bedg zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa
Upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewypfacalnoscia wobec Emitenta moze byc
prowadzone postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdbw Prawa Restrukturyzacyjnego.
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Zgodnie z np. 3 Prawa Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie
ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia ukfadu
z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan
sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. W $wietle przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy rozumieé dtuznika
niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadto$ciowego, o ktédrym byta mowa powyzej. Przez dtuznika
zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumieé dtuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedfugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy
jego zobowigzania przekrocza warto$¢ majatku, astan ten bedzie utrzymywat sie przez okres
przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji. Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu spfaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji
na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji
zobowigzan, wynikajgcych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania
(w tym zobowigzan z tytutu obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie
jego powodzenia, zawarcie uktadu z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan,
ktdra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty,
zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub akcje.

Nadto zgodnie zobowigzujgcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie
o zatwierdzenie uktadu na uproszczonych zasadach wymagaé bedzie zawarcia przez dtuznika umowy
z licencjonowanym doradcg restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia
dnia uktadowego. Nie ma formalnego wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne
obwieszczenie w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sgdowa postepowania
o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem zfozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu.
Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia uktadowego jest nadzorca
sgdowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie
uktadu, nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sgdowego. Dla dtuznika oznacza
to koniecznosé uzyskania zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu
majgtkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile nie miesci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym
okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed wypowiedzeniem niektérych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej
ochrony przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego
zakazane jest prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. 312
Prawa Restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu
o zatwierdzenie ukfadu jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym o ustaleniu dnia uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie
uktadu, to bedzie objety ochrong az do prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania
w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki obwieszczenia wygasng z mocy prawa
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Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz
ogtoszenia upadtosci majg charakter dynamiczny inie mozna wykluczyé ryzyka, iz w przysztosci
zaistniejg. W razie wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub postepowania upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie swiadczen
z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen.
W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego
lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogg utracié czes¢ lub catos¢ zainwestowanych
srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadtosci, Administrator
Zabezpieczenia bedzie miat mozliwos¢ w imieniu ina rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen
z tytutu Obligacji z majgtku Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta ani zadnego podmiotu z Grupy
Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego,
wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego,
oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci,
a w szczegolnosci Emitent i podmioty z Grupy Emitenta, ktére ustanowig Hipoteke dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki
do otwarcia likwidacji Emitenta.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta,
lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
1.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw,
co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez
Emitenta z Obligacji polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze
ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac
odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci tych $wiadczen. Zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia
poziomu jego zadituzenia lub istotnego pogorszenia wynikdow finansowych Spétki. Skutkiem
niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalnosci innych
zobowigzan Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadtosé lub restrukturyzacji
Spoétki, cow konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw
zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych
dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez
Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wczesniejszego Wykupu
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Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego Zzadania
Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

W przypadku upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci
Srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnosé do
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne,
bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszona upadtosé
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do Zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia
upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan
z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa
Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji mogg nie by¢ spfacane
w pierwszej kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub
postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego
zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg réwniez podlegaé restrukturyzacji, w trybie
przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego Iub postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢
mozliwe lub moze by¢ ograniczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni by¢é w szczegdlnosci swiadomi koniecznosci
zachowania odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujgcego w przypadku
zainwestowania wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu .

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.2.2. Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki oraz Poreczenia za bezskuteczne

Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy moze — w razie ogloszenia upadtosci Pana Piotra Hofmana —
zosta¢ uznane za bezskuteczne wobec masy upadtosci. Zgodnie bowiem z np. 127 ust. 1 oraz np. 130
Prawa Upadtosciowego sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy
upadtosci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela lub dokonat czynnosci prawnej, np. w postaci udzielenia poreczenia
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego S$wiadczenia lub gdy jest ono
niewspotmiernie niskie w stosunku do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Pan Piotr Hofman otrzymuje za to wprawdzie ekwiwalent ekonomiczny w formie wystawianych faktur
za $wiadczone ustugi poreczenia z wynagrodzeniem rocznym okreslonym jako 1,25% sumy udzielonego
zabezpieczenia jednak w przypadku podwazania tych czynnosci przez syndyka, sedzia-komisarz moze
dostrzec brak ekwiwalentu (wynikajgcego z umowy), rekompensujgcego wprost obcigzenie powstate
po stronie Pana Hofmana. Stwarza to ryzyko uznania — w toku postepowania upadfosciowego Pana
Hofmana — ze hipoteka nie zabezpiecza roszczen Obligatariuszy, a ewentualne dokonane juz wyptaty
srodkdéw na podstawie Umowy poreczenia, podlegajg zwrotowi do masy upadtosci.

Warunkiem zastosowania tej regulacji jest ztozenie wniosku o ogtoszenie upadtosci w ciggu roku od
ustanowienia hipoteki (w przypadku jej wpisania, decydujgca jest tu data ztozenia wniosku),
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a w stosunku do dokonanych ptatnosci — roku od ich dokonania. Niezaleznie od tego, czy w zwigzku
z ustanowieniem hipoteki upadly otrzymat jakies wynagrodzenie, obcigzenie majatku upadtego
hipoteka ustanowiong dla zabezpieczenia dtugu osoby trzeciej bedzie uznane za bezskuteczne zawsze
wtedy, gdy osobg trzecig jest m.in. spétka powigzana, dominujgca lub zdominowana, chyba ze zostanie
wykazane, ze nie doszto do pokrzywdzenia wierzycieli (art. 130 ust. 3 w zw. z art. 128 Prawa
Upadtosciowego).

Podobne skutki wystgpia w przypadku otwarcia przez Pana Piotra Hofmana postepowania
sanacyjnego. Warunkiem zastosowania omawianej regulacji jest ztozenie wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego w ciggu roku od ustanowienia hipoteki (w przypadku jej wpisania,
decydujaca jest tu data ztozenia wniosku), a w stosunku do dokonanych ptatnosci — roku od ich
dokonania.

Ponadto w przypadku upadfosci Emitenta, Przedmiot Hipoteki stanowigcy wtasnos¢ Pana Piotra
Hofman nie bedzie wchodzi¢ w sktad masy upadtosci Emitenta i nie bedg mie¢ zastosowania przepisy
art. 483 i n. Prawa Upadtosciowego, gdyz stanowi on sktadnik majatku podmiotu trzeciego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do
ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Poreczyciela.

1.2.3. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spotki.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlegac wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach
Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé przychodéw z odsetek w zatozonym przez
Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spotka skorzysta z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jej potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
Inwestorzy moga nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdw uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu
Obligacji w sposdb, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji
bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego
Wykupu Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez
Emitenta wniosku do ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego
przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych
i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem
wczesniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdlnych Rachunkéw
Papieréw Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych, w zwigzku z czym nalezy liczyé sie z czasowym
ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Zgodnie réwniez z zapisami Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek
Przypadku Naruszenia opisanego w Warunkach Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyziszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienieznych
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na zaspokojenie roszczen wynikajgcych z obowigzku dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji,
co skutkowac¢ moze poniesieniem strat przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

1.2.4. Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie
z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, ze Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogdétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji
w porozumieniu z Emitentem, co moze staé¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie
zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

1.2.5. Ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej
Obligacji

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej,
w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze
spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennos¢ Stopy Bazowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzieé po jakiej stopie bedzie
magt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikéw referencyjnych, ktére ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii
Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in. dowolny indeks stanowigcy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg Bazowgq stanowigcg podstawe do
wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw
Interbank Offer Rate), ktéry jest obecnie ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikdéw referencyjnych, z zastrzezeniem okresu
przejSciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli
opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii
Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych lub wskaznik
referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita
na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako Administrator WskaZznikéw
Referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy
WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikow referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych). Oznacza to, ze proces opracowywania tego
rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark S.A. bedzie podlegat publicznemu
nadzorowi, ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie w sprawie wskaznikéw referencyjnych moze mieé istotny wplyw na obligacje
0 zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do
wskaznikdw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego
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wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegna
zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zmiany te mogg wptynaé na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi
podstawe

do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji, ktére sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie
Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngc na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu
spoteczno$ciowym dla przedsiewzieé gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, na podstawie ktorej
Komisja Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie wskaznikow referencyjnych (Tekst majgcy znaczenie dla EOG), przedstawia
Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje o koniecznosci wyznaczenia
zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci. W dalszej czesci
procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na koniecznos¢
wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje
o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzisze minister
wilasciwy do spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje
w zakresie zamiennika albo zamiennikéw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpita przestanka powodujgca koniecznos$¢ wydania
przez KNF swojego stanowiska.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane Stopy Bazowej emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartosc
nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji rowniez bedzie wyzsza. Natomiast, gdy
wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyng¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji.
Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika
referencyjnego nie bedg w sposéb istotny odbiegac od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 r. Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikéw wybrat
indeks WIRON jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR.
Zgodnie z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowg procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON zaktada sie w latach 2023-2024. Banki bedg mogty
wprowadzaé¢ do oferty kredyty stosujace indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi
kredytami na WIBOR. Zatozenia mapy drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej
wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikoéw referencyjnych
WIBOR i WIBID od poczatku 2027 r.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie jednoznacznie ocenié¢ w jaki sposob
zmiana wskaznika WIBOR na wskaznik alternatywny wplynie na zmiane stopy procentowej
emitowanych Obligacji. Powyisze ryzyko mozie mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje
Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

1.2.6. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystgpic
ograniczenie mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mieé¢ swiadomos¢, ze
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zwrot Srodkdéw zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony.
W zwigzku z powyziszym nie jest mozliwe na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie,
ze Obligacje bedg mogty zostac¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem
zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko,
rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze
mied relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic¢
sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Grupy oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnosc
Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzied sporzadzenia Noty Informacyjnej
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po
oczekiwanej cenie.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.2.7. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Ustanawiajac Hipoteke jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Emitent jest
obowigzany poddaé¢ Przedmiot Hipoteki wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$¢. Wartosé
takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej wysoko$s¢ mogg wplynac rézne czynniki, w tym
czynniki makro i mikroekonomiczne, reputacja Emitenta, a takze wszczecie okreslonych postepowan
(w tym administracyjnych) lub mozliwo$¢ ich wzruszenia lub wznowienia.

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji bedzie
Hipoteka ustanowiona na rzecz Administratora Zabezpieczenia, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki, do tacznej kwoty
wskazanej w Warunkach Emisji, Memorandum i niniejszej Nocie Informacyjnej. Dochodzenie
wierzytelnosci z Przedmiotu Hipoteki przez Administratora Zabezpieczenia moze spowodowa,
ze uzyskana w ramach postepowan sgdowych, egzekucyjnych lub innych wartos$¢ srodkéw pienieznych
bedzie niewystarczajgca do zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce
w szczegdlnosci z uwagi na przyjecie innej metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji Przedmiotu Hipoteki
w ramach takich postepowan.

Wobec powyzszego warto$é Przedmiotu Hipoteki moze ulec zmianie, a przedstawiona w Warunkach
Emisji wycena Przedmiotu Hipoteki nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywodw ze sprzedazy
Przedmiotu Hipoteki na poziomie zblizonym do przedstawionego w tej wycenie. Pomimo zastrzezenia
w Warunkach Emisji obowigzku dokonywania Cyklicznej Wyceny i zobowigzania Emitenta do
ustanowienia Hipoteki Uzupetniajacej, istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, $rodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci
z przedmiotu zabezpieczenia okazg sie niewystarczajgce do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co
bedzie wigzaé sie z poniesieniem strat przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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1.2.8. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszeristwem

Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje w dniu rozpoczecia emisji miaty status obligacji
niezabezpieczonych, przy czym Emitent na dzied podpisania niniejszej Noty Informacyjnej podjat
dziatania w celu ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji, tj. ztozyt stosowne
whnioski do sgdéw wieczystoksiegowych o ustanowienie hipoteki umownej tgczne;j.

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest doprowadzi¢ by
Hipoteka zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia w terminie 180 dni od Dnia
Przydziatu na Nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem i Piasecznie oraz w terminie
365 dni od Dnia Przydziatu w przypadku Nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie. Istnieje ryzyko,
ze Hipoteka nie zostanie wpisana w powyzszym terminie z jakichkolwiek powodow. Istotne znaczenie
w tym kontekécie moze miec ryzyko ditugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis hipoteki przez
wiasciwy sad wieczystoksiegowy lub oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej cze$¢ zabezpieczen z tytutu Hipotek zostata juz
ustanowiona i wpisana do ksigg wieczystych z najwyzszym pierwszedstwem zaspokojenia.
Szczegdtowe informacje dotyczace ustanowienia Hipotek znajdujg sie w tabeli w pkt 2.8 lit. a).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

1.2.9. Ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do mementu ustanowienia Hipoteki do
spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni
lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora
Zabezpieczenia. W przypadku opdznienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych
wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadaé bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania ztytutu Poreczenia zcatego swojego majatku,
z zastrzezeniem maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela réwnej 200% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi
natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia
nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Majgc na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko,
ze Poreczyciel takich zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku
zaspokojenie Obligatariuszy bedzie wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu
sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela
zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznic lub utrudnié¢ zaspokojenie roszczen
Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku
dochodzenia przez Obligatariuszy roszczedn zmajatku Poreczyciela, jego warto$¢ bedzie
niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia jest ograniczona kwotowo do 200%
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, co oznacza, ze w przypadku,
gdy wartos$¢ roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci
Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialnosé
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Podmiotu Zabezpieczajgcego z tytutu Poreczenia jest takze ograniczona czasowo — zobowigzania
Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasajg z chwilg ustanowienia zabezpieczenia w postaci Hipoteki.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.2.10. Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach Emitent zawart z Wojciechem Pfadt, prowadzacy dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny umowe o petnienie funkcji
Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia wykonuje we wtasnym imieniu, ale na
rachunek Obligatariuszy prawa iobowigzki wierzyciela ztytutu zabezpieczen wynikajace
z oSwiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepiséw prawa.

Zgodnie z art. 30 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w stosunku do zabezpieczenia w postaci Hipoteki, Emitent
zawart z Wojciechem Pfadt umowe o petnienie funkcji Administratora Hipoteki.

Istnieje ryzyko niewtfasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczenia.
W przypadku koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania
naleznosci z Obligacji, powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub
brakiem ich zaspokojenia w ogdle.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

1.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
1.3.1. Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczernstwo obrotu
w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na zgdanie KNF,
ma obowigzek wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10
dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na Obligacje Emitenta nie byfaby znaczaca.

1.3.2. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczenistwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF moze
zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej
wczesniej ustawy, KNF moze wskaza¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity
przestanki, o ktdrym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotane] wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza,
ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu
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lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a) nawniosek Emitenta;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajgc obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktdérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym. z naruszeniem art. 7 i art. 17
rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla
intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepiséow lub okreslony
w decyzji wiasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji
o wykluczeniu instrumentdéw dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét
tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

1.3.3. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;

d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic
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odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

b) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia
0 umorzeniu przez sad postepowania upadfosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania — z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie zobrotu mogtoby spowodowaé¢ powazing szkode dla interesdw inwestorow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

1.3.4. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO
Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu
Obligacji. Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu,
ktora jest wypadkowa wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw.
W przypadku znacznego wahania kursow, posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko
niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji Emitenta moga znacznie odbiegac¢ od ceny
emisyjnej Obligacji. Zmiennos¢ kursu rynkowego Obligacji moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian
w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji, sytuacji na GPW, sytuacji na
gietdach swiatowych oraz zmian czynnikdw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo, istnieje
ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwié sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacji
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym
moga ulegac znaczgcym i nieoczekiwanym zmianom.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

1.3.5. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO
organizowanego przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia
lub uchybienia lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci
do 50.000 zt.

Podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majacych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym
systemie obrotu. W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w ASO, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez
GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkdéw natozonych na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW
moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara tatgcznie z karg pieniezng natozong
pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wplywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca.

1.3.6. Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktdrym zakres obowigzkéw
informacyjnych emitentéw, ktérych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone
do obrotu na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie
raportowania, mogg zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy
wskazanego rozporzadzenia zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96
ust. 1i Ustawy o ofercie w przypadku jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu
papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe
Emitenta s3 wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papierow wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10 364
000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000 zt,
albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie w przypadku, gdy
Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace
listy oséb majacych dostep do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do
wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowiacej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600
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PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
emitenta w wyniku naruszenia, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze natozy¢
kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty), (ii) natozy¢ na
osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca.
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2. DANE (0 OBLIGACJIACH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

2.1. Cele emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta
zgodnie z celem emisji, tj. na catkowity wykup Obligacji serii E wraz z naleznymi odsetkami oraz
finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich w Polsce i Hiszpanii Emitent.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta beda
zamieszczane na stronie internetowej Emitenta https://grupainwest.pl/relacje, gdzie publikowane sg
raporty biezgce.

2.2. Rodzaj dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy
o obligacjach, zabezpieczone, emitowane w serii G, o oprocentowaniu zmiennym.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowig:
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach;

b) art. 37b Ustawy o ofercie, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku ktorej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjne;j
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz
z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskaé z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000
euro, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

c) Uchwata Nr 1/16/02/2024 Zarzagdu Emitenta z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie ustanowienia
Programu emisji obligacji;

d) Uchwata Nr 1/16/02/2024 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii G;

e) uchwata Nr1/19/02/2024 Zarzagdu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji
serii G zmieniong Uchwatg nr 1/01/03/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie
zmiany Uchwaty nr 1/19/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 r.
w sprawie emisji obligacji serii G.

W okresie ostatnich 12 miesiecy przed przeprowadzeniem oferty Obligacji serii G Emitent
nie prowadzit samodzielnie lub za posrednictwem podmiotu trzeciego, w tym w szczegdlnosci firmy
inwestycyjnej ofert publicznych obligacji, o ktérych mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie.

W zwigzku z powyzszym Emitent oswiadcza, ze zaktadane wptywy brutto Emitenta z emisji Obligacji
serii G, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, obliczone z uwzglednieniem wptywow,
ktore Emitent zamierzat uzyska¢ w drodze przedsiewziecia opisanego powyzej, mieszczg sie
w przedziale okreslonym w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 5 000 000 euro.

Zaktadane wptywy brutto z emisji Obligacji serii G wynoszg 14.000.000, 00 zt (stownie: czternascie
milionéw 00/100) ztotych.
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Wartos¢ kursu walutowego euro wedtug jakiego zostaty one liczone wynosit 4,3390 zt.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie witasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych oraz zgodnie ze Statutem Emitenta, organem
uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papierdw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad
Emitenta po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Emitenta i podjeciu stosownej uchwaty w sprawie emisji
obligacji przez Walne Zgromadzenie Emitenta.

Memorandum informacyjne zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy
inwestycyjnej posredniczgcej w ofercie Obligacji: www.noblesecurities.pl w dniu 20 lutego 2024 r.

Tres$é Uchwat Emisyjnych zamieszczona zostata w zataczniku 3.3 Noty Informacyjnej.
2.3. Wielkos¢ emisji.

W ramach emisji obligacji serii G, zostato wyemitowanych 140 000 sztuk Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 14 000 000,00 (stownie: czternascie milionéw 00/100) ztotych.

2.4. Warto$é nominalna oraz cena emisyjna
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji na okaziciela serii G wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych.
Cena Emisyjna Obligacji wyniosta 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych za jedng Obligacje.

2.5. Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie zgodnie z zakresem okreslonym w § 10
Zatacznika 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

2.5.1. Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji Obligacji

Subskrypcja Obligacji rozpoczeta sie w dniu 20 lutego 2024 r. i trwata do dnia 1 marca 2024 r.
2.5.2. Data przydziatu Obligacji

przydziat Obligacji nastgpit w dniu 7 marca 2024 r.

2.5.3. Liczba Obligacji objetych subskrypcja

W ramach oferty Emitent oferowat do 140 000 (stownie: sto czterdziesci tysiecy) sztuk Obligacji.
2.5.4. Stopa redukgji

W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacji Srednia stopa redukcji wyniosta 38,44%

2.5.5. Liczba przydzielonych Obligacji

W dniu 7 marca 2024 r. Emitent przydzielit 140 000 (stownie: sto czterdziesci tysiecy) Obligacji.
Informacje o ostatecznej liczbie przydzielonych i wyemitowanych Obligacji Emitent podat do publicznej
wiadomosci w formie raportu biezgcego w Dniu Emisji.

2.5.6. Cena po jakiej obejmowane byty Obligacje
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosita 100,00 (sto 00/100) ztotych.
2.5.7. Wartos¢ nominalna Obligacji

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosita 100,00 (sto 00/100) ztotych.
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2.5.8. Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na Obligacje objete subskrypcja
W ramach przeprowadzone] subskrypcji zapisy na Obligacje ztozyto 273 inwestoréw.
2.5.9. Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypcji i dokonanego przydziatu Obligacje przydzielono 273
inwestorom.

2.5.10. Informacja czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji
nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym
z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

2.5.11. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umow o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty obejmowane przez subemitentéw.
2.5.12. tgczna wysokos¢ kosztéw, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji Obligacji

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty 682.000,00 zt (stownie: szes¢set osiemdziesigt
dwa tysigce ztotych 00/100 ztotych), w tym:

= przygotowanie i przeprowadzenie emisji Obligacji: 452 000,00 zt,

= wynagrodzenie subemitentéw: nie zawierano umowy subemisyjnej, Obligacje nie byty
obejmowane przez subemitentow,

= sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa:
230 000,00zt,

= promocja oferty: nie wystgpity koszty zwigzane z promocja.

Metoda rozliczenia kosztow w ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu finansowym
Emitent:

=  Koszty przeprowadzenia emisji rozliczane sg w okresie trwania emisji w koszty finansowe.
Saldo rozliczenia miedzyokresowego pomniejsza zobowigzania z tytutu emisji Obligacji,

2.6.  Wykup Obligacji
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczony od Dnia Przydziatu Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzien 7 marca 2027 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od
wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,
na zasadach opisanych w pkt 2.6.3 niniejszej Noty Informacyjne;j.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dziefd niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za
op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktdrzy posiadali Obligacje na
koniec Dnia Ustalenia Praw przypadajgcego bezposrednio przed Dniem Wykupu.
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Wyptata Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu
lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Szczegbétowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkdw Emisji
Obligacji zamieszczonych w pkt 3.4 Noty Informacyjnej.

2.6.1. Natychmiastowy wykup
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach:

= W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

= W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.
W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwna
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (z wytagczeniem tego dnia).

2.6.2. Woczesniejszy wykup na zagdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 13.3 Warunkéw Emisji Obligacji,
zamieszczonych w pkt 3.4 Noty Informacyjne;j.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity przypadki naruszenia uprawniajgce
Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

2.6.3. Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

2.6.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji
(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji)
przed Dniem Wykupu. W przypadku cze$ciowego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

2.6.3.2. Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ tylko i wytacznie dzien
wskazany, jako Dzien Ptatnosci.

2.6.3.3. W celu dokonywania Woczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomié¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez
zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej
niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczes$niejszego Wykupu.
W zawiadomieniu o Wcze$niejszym Wykupie na Zgdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 39 7 225



2.6.3.4.

2.6.3.5.

2.6.3.6.

2.6.3.7.

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

b) Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

d) W przypadku wczeséniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 2.6.3.3
Warunkéw Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wczeséniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji bedzie podlegac
zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu,
w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna
liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt 2.6.3.4 Warunkéw Emisji,
w szczegdlnosci z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch
Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposdb losowy.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na
rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu
w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci
wykupywane] czesci Kwoty Wykupu) zgodnie z wyszczegdlnieniem wskazanym w pkt
2.6.3.7 Warunkéw Emisji.

Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Okres odsetkowy Wartos¢ premii

1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.)
3 0,5% (50/100 p.p.)
4 0,25% (25/100 p.p.)
5,6 0,00%

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opcji

Wczesdniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO

Catalyst o zawieszenie obrotu tymi obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem,
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wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach
zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem wczesniejszego,
obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdlnych rachunkéw papieréw
wartosciowych i rachunkdéw zbiorczych.

2.7. Warunki wyptaty oprocentowania

Wyptata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w pkt 14 Warunkéw Emisji
Obligacji, zamieszczonych w pkt 3.4 Noty Informacyjnej.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej
Wysokos$¢ Marzy Podstawowej jest rowna 5,00 p.p. (pie¢ i 00/100 punktéw procentowych).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana
w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Zadtuzenia Netto obowigzujgcego na ostatni Dzien
Badania (tj. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu) wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta oraz na podstawie stopnia zaawansowania procesu ustanowienia
zabezpieczenia.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej

Wskaznik Zadtuzenia Netto —
(1,2-1,4>

Zdarzenie

\

(+0,5%)

Od kolejnego okresu odsetkowego nastepujacego po
okresie odsetkowym akcje Emitenta zostang wycofane z
obrotu na rynku regulowanym GPW, bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie
decyzji GPW (+0,25%)

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla 6-miesiecznych depozytéw
wyrazonych w zt.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 14 Warunkdw Emisji zamieszczonych w pkt 3.4
Noty Informacyjnej.

Dla Obligacji ustalono nastepujgce Okresy Odsetkowe i Dni Pfatnosci Odsetek

Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego i X X X
., L. Liczba dni w okresie
Okres odsetkowy Odsetkowego Dzien Pfatnosci Odsetek
. . . . odsetkowym

(wtaczajac ten dzien) (z wytaczeniem tego dnia)
1. 7 marca 2024 r. 7 wrzesnia 2024 r. 184
2. 7 wrzesnia 2024 . 7 marca 2025r. 181
3. 7 marca 2025 r. 7 wrzesnia 2025 r. 184
4. 7 wrzesnia 2025 . 7 marca 2026 r. 181
5. 7 marca 2026 r. 7 wrzesnia 2026 r. 184
6. 7 wrzesnia 2026 r. 7 marca 2027 r. 181
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W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego
Wykupu wyptacane s w Dniu Wczeséniejszego Wykupu.

2.8. Wysokos¢ i

forma przedmiotu

udzielajacego zabezpieczenia

zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu

Na Dzien Emisji Emitent ustanowit cze$¢ zabezpieczen obligacji serii G okreslonych w Warunkach

Emisji, ztozyt rowniez stosowny wniosek do sgdu wieczystoksiegowego w celu wpisania Hipoteki na

Nieruchomosciach.

Obligacje zostaty czesciowo zabezpieczone przed Dniem Przydziatu (warunek dokonania przydziatu

zostat okreslony w pkt 9.2.3 Warunkéw Emisji Obligacji), przy czym rejestracja Obligacji w KDPW

nastgpita przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i Pozostatych zwigzane z ich emisjg
bedg zabezpieczone poprzez:

a) Hipoteke umowg tgczng

W dniu 6 marca 2024 r. Pan Piotr Hofman (,Poreczyciel”) reprezentowany przez Pana Piotra

Mikosika Poreczyciel ztozyt w Kancelarii Notarialnej Pani Karoliny G6zdZ wniosek o ustanowienie

na pierwszym miejscu na nizej wskazanych nieruchomosciach stanowigcych jego wtasnosc¢ hipoteki

umownej tacznej w wysokosci 200% tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 28.000.000, 00 zt.

Przedmiot Hipoteki (,,Nieruchomosci”) stanowig:

e h L. Adres Numer Ksiegi Opi Wartos¢ Istniejace Wzmianki w
leruchomosc Wieczystej = operatu Obciagzenia Dziale Il i IV KW
(w PLN)
Ni h 1 UL. MORGOWA 1, KW WA6M/00500080/8 Lokal ' 441 000 Brak Wzmianka o nr
leruchomosc WARSZAWA, lok B1 oK@l “; Lfgowzz 63 DZ.KW/WA6M/8
pokw'erzcl nk' o 242/24/1 - 2024-
m tW z owa ‘zowany 03-06, 15:30:40 —
‘des_ | W arszsw'e’ WPIS HIPOTEKI
PZI{e ;uc.a rT.ga UMOWNEJ
otu me,. przy ulicy LACZNE)
Morgowej 1, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Ni h 2 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027652/0 Lokal " 1309 000 Hipoteka Dziat Il — brak
feruchomosc JARZABKA 26, ° a. u; L.JgOW;O 92 umowna taczna wzmianek, Dziat
PIASECZNO, lok 225 pokw'erzcl nk' o w kwocie IV - poza
miw.  Zlokallzowany 28.000.000 PLN | hipoteka
jest w Piasecznie, przy
B Kazimierza na rzecz umowna taczng o
;J ¥ bk 26 Wojciech Pfadt wartosci
ar a , ha -
rzgbka 2 dziatajacego w 28.000.000 PLN
pierwszej kondygnacji L . .
imieniu zabezpieczajaca
budynku . . . -
] . obligatariuszy na wierzytelnosci z
wielorodzinnego. . . -
zabezpieczenie tytutu obligacji
wierzytelnosci z serii G nie
tytutu obligacji widnieje zadna
serii inna wzmianka.
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie
Ni h @3 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027651/3 Lokal ' 1072000 | Hipoteka Dziat Il — brak
leruchomosc JARZABKA 26, ° a. us L.Jgowy © umowna taczna wzmianek, Dziat
powierzchni 92,26 .
PIASECZNO, lok 224 K lokali w kwocie IV —poza
miw. - ziokalizowany 28.000.000 PLN | hipoteka

jest w Piasecznie, przy
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ulicy Kazimierza
Jarzabka 26, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.

narzecz
Wojciech Pfadt
dziatajacego w
imieniu
obligatariuszy na
zabezpieczenie
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie

umowna taczng o
wartosci
28.000.000 PLN
zabezpieczajacy
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii G nie
widnieje zadna
inna wzmianka

Nieruchomos¢ 4

UL. PROCHOWA 19,
WARSZAWA, lok U1

KW WA6M/00492165/8

Lokal ustugowo —
handlowy o
powierzchni 35,43
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga -
Potudnie, przy ulicy
19, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.

Prochowej

383 000

Hipoteka
umowna taczna
na rzecz Getin
Noble Bank S.A.
(ztozony wniosek
o wykreslenie
hipoteki)

Dziat Il — brak
wzmianek

Dziat IV-
1.wzmianka o nr
DZ.KW./WA6M/8
242/24/1-2024-
03-06, 15:30:37 —
WPIS HIPOTEKI
UMOWNEJ
tACZNEJ; 2.
wzmianka o nr
DZ.KW./46169/2
2/1-2022-11-04,
13:18:49 — INNY
WPIS W DZIALE
1V;

3. wzmianka o nr
DZ.KW./WA6M/2
050/24/1 —2024-
01-19, 10:14:25 -
INNY WPIS W
DZIALE IV;

4. wzmianka o nr
DZ.KW./WA6M/1
9635/23/1 -
2023-07-06,
10:54:07 -
WYKRESLENIE
HIPOTEKI
UMOWNEJ
tACZNEJ; 5.
Wzmianka o nr
DZ.KW./WA6M/4
9551/22/1 -
2022-11-29,
12:52:06 — INNY
WPIS W DZIALE
\%

Nieruchomos¢ 5

UL. PROCHOWA 19,
WARSZAWA, lok U2

KW WA6M/00492166/5

Lokal ustugowo -
handlowy o
powierzchni 29,03
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga -
Potudnie przy ulicy
Prochowej 19, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.

313 000

Brak

Dziat Il — brak
wzmianek;

Dziat IV -
wzmianka o nr
DZ.KW./WA6M/8
242/24/1 - 2024-
03-06, 15:30:37 —
WPIS HIPOTEKI
UMOWNEJ
LACZNEJ
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Ni h .. UL. PRZEWORSKA 2, KW NR Lokal ; 1385000 | Brak WA6M/0050874
eruchomos¢ -
6[7” WARSZAWA, lok U2i | WA6M/00508749/2, h° Zle usiugowo 9/2
! u3 WA6M/00508750/2 andiowe ° Dziat 11l — brak
powierzchni 62,77 .
kw. i 63,05 mkw wzmianek;
miw. 153 : Dziat IV -
zlokalizowane s3 w .
Warszawie, dzielnica wzmianka o nr
p b {'d ) DZ.KW./WA6M/8
r.aga otu n|e. ?rzy 8242/24/1
ulicy Przeworskiej 2,
; ' 2024-03-06,
Ea e ptl)e:jwszkej 15:30:38 — WPIS
(fnl ygr;a_q' udyniku HIPOTEKI
wielorodzinnego. UMOWNE
Lokale nr U2, U3 s3 ze
- tACZNE
sobg potaczone i
t funkcjonal
Wfor,z,q unkcjonaing WA6M/0050875
catosé. 0/2
Dziat Ill — brak
wzmianek;
Dziat IV -
wzmianka o nr
DZ.KW./WA6M/8
8242/24/1 -
2024-03-06,
15:30:38 — WPIS
HIPOTEKI
UMOWNEJ
LACZNE
Ni h @3 UL. CZULCHOWSKA KW WA1M/00513094/8 Lokal ; 526 000 | Hipoteka Dziat lll — brak
feruchomosc 74, WARSZAWA, lok okal - usiugowo umowna taczna wzmianek,
handlowy o . .
u2 . hni 41.95 w kwocie Dziat IV — poza
owierzchn , .
powicizehini 28.000.000 PLN | hipoteka
mkw. zlokalizowany
. . na rzecz umowna taczng o
jest w Warszawie, . L.
dzielni B Wojciech Pfadt wartosci
zieinica - Bemowo dziatajacego w 28.000.000 PLN
przy ulicy N . .
o imieniu zabezpieczajacy
Cztuchowskiej 74, na . . . L.
i X N obligatariuszy na wierzytelnosci z
pierwszej kondygnacji . . -
zabezpieczenie tytutu obligacji
budynku . - Lo
] . wierzytelnosci z serii G nie
wielorodzinnego. L S
tytutu obligacji widnieje zadna
serii inna wzmianka
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie
Ni h o UL. AUGUSTA KW WA6M/00506600/2 Lokal , 299000 | Brak Dziat lll — brak
feruchomosc KORDECKIEGO 45, h° ZI usiugowo wzmianek;
WARSZAWA, lok LU1 andlowy © Dziat IV -
powierzchni 28,22 .
kw.  zlokalizowan wzmianka o nr
T“t o ny DZ. KW. / WAGM
Jdesj | .w ars;awm, /8242241 -
Pz'f ;'C_a rafa' 2024-03-06,
otudnie przy l_“Cy 15:30:39 - WPIS
Augusta Kordeckiego
45 ) ] HIPOTEKI
o na pt')erdwszke‘ UMOWNE!
c?n ygna.ql udynku LACZNE)
wielorodzinnego.
Ni h & 10 UL. SASKA 16, KW WA6M/00474081/3 Lokal ' 1495 000 Dziat I Dziat IV -
ieruchomos¢ WARSZAWA, U4 okal ustugowo zia . wzmianka o nr
handlowy o roszczenie DZ KW. [ WASM
powierzchni 94,35 dotychczasowego : )

mkw. zlokalizowany

wtasciciela gruntu
o optate

/8242 /24/1-
2024-03-06,
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jest w Warszawie, przeksztatceniowa 15:30:39 - WPIS
dzielnica Praga w odniesieniu do HIPOTEKI
Potudnie przy ulicy kazcllo'c%esnego UMOWNEJ
Saskiej 16, na whasciciela LACZNE)
.  kond . nieruchomosci na
pierwszej kondygnacji podstawie ustawy
budynku z dnia 20 lipca
wielorodzinnego. 2018 r.0
przeksztatceniu
prawa
uzytkowania
wieczystego
gruntéw
zabudowanych na
cele
mieszkaniowe w
prawo wtasnosci
tych gruntéw
Ni h 11 ULICA FABRYCZNA 8, KW Nr Lokal ieszkal 753 000 Hipoteka Dziat Ill — brak
leruchomosc WARSZAWA, lok 39 WA4M/00448990/3 3‘; @ {m_'esz ainy ”lr umownataczna | wzmianek,
. ;) po ozc.)ny przSy ut w kwocie Dziat IV —
abrycznej nr.¢ w 28.000.000 PLN | wzmianka o nr
Warszawie, w
dzielnicy Srodmiedci na rzecz DZ. KW. / WA4M
Lz'ke I”'cy © .m'ekscl'e' Wojciech Pfadt | /1902/24/1-
m n
: a 'eszd a I dziatajacego w 2024-01-17,
s a:;"",”l przedmio imieniu 13:54:38 -
sp{o Zle,! ?zego obligatariuszy na ZMIANA
W asnosLacI)(wlego dui zabezpieczenie HIPOTEKI
p.rawa. oka znan UJE wierzytelnosci z UMOWNEJ
su-:;’ W . zasobac tytutu obligacji tACZNE)J
Spotdzielni R
serii
Budowlano- .
) . wyemitowanych
Mieszkaniowej
T ” przez HM Inwest
nrorwars S.A. z siedzibg w
Warszawie
Ni h L. UL. AUGUSTOWKA 8, KW WA2M/00531108/9; Lokal " 5245 000 Daiat 11l (kazde] Brak ianek
ieruchomosé WARSZAWA, lok U2, WA2M/00531109/6; okal ustugowo zia azdej rak wzmiane
12,13,14,15 handlowy o facznej KW)- Roszczenie
U3, U3, Us WA2M/00531110/6; ) ) dotvchczasoweso
powierzchni 443,15 \ 8
WA2M/00531111/3 ) wiasciciela gruntu
mkw. zlokalizowany
o optate

jest w Warszawie,
dzielnicy Wilanéw
przy ulicy Augustéwka
8, na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego. Dla
nieruchomosci
gruntowej na ktorej
usytuowany jest

Do lokalu przynalezy
prawo korzystania z
facznie 15  miejsc
postojowych
naziemnych
zlokalizowanych
przed budynkiem oraz
prawo korzystania z

tacznie 5 ogrodkow.

przeksztatceniowa
w odniesieniu do
kazdoczesnego
wtasciciela
nieruchomosci na
podstawie ustawy
z dnia 20 lipca
2018r.0
przeksztatceniu
prawa
uzytkowania
wieczystego
gruntéw
zabudowanych na
cele
mieszkaniowe w
prawo wtasnosci
tych gruntéw

Dziat IV (kazdej
KW) - Hipoteka
umowna tgczna w
kwocie
28.000.000 PLN
na rzecz Wojciech
Pfadt dziatajgcego
w imieniu
obligatariuszy na
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zabezpieczenie
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w

Warszawie
Ni h S 16 UL. BIALEJ KONICZYNY KW WA2M/00539526/1 Lokal " 1130 000 Hipoteka Dziat Il — brak
feruchomosc 15, WARSZAWA, lok okal  usiugowo umowna taczna wzmianek,
handlowy o . .
L8 . hni 65 55 w kwocie Dziat IV — poza
powierzehnt: 5, 28.000.000 PLN | hipoteka
mkw. zlokalizowany
. . na rzecz umowna taczng o
jest w Warszawie, . -
dzielni Mokotd Woijciech Pfadt wartosci
zielnica — Viokotow dziatajacego w 28.000.000 PLN
przy  ulicy  Biatej L . .
. imieniu zabezpieczajaca
Koniczyny 15, na . . . L
X ; . obligatariuszy na wierzytelnosci z
pierwszej kondygnacji . . N
zabezpieczenie tytutu obligacji
budynku . - IS
) . wierzytelnosci z serii G nie
wielorodzinnego. - s
tytutu obligacji widnieje zadna
serii inna wzmianka
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie
Ni h 17 UL. OSIECKA 53, KW WA6M/00531334/0 Lokal ; 724 000 Daiat I Dziat lll — brak
— atll =
fertichomosc WARSZAWA, lok LUL okal  usiugowo st wzmianek
handlowy o roszczenie Daiat IV
ziat IV —
powierzchni 74,24 dotychczasowego )
mkw.  zlokalizowan wiasciciela gruntu | 1. wzmianka z
e w o optate 6.03.2024 nr DZ.
Jes.t _W Warszawie, przeksztatceniowa KW. / WA6M /
(;Z'{d;"c.a Pralsa' w aniesieniu do 8242/24/1-
sieckie ,  na
: ) @ ruchomodci 15:30:39 - WPIS
pierwszej kondygnacji nieruchomosci na
budynku podstawie ustawy HIPOTEKI
wielorodzinnego 2 dnia 20 lipca UMOWNEJ
go- 2018r1.0 LACZNE)
przeksztatceniu 2. wzmianka z
prawa 19.01.2024 -
uzytkowania .
. wniosek o
wieczystego A
gruntéw zZmiane nazwy
zabudowanych na wierzyciela
cele hipotecznego
mieszkaniowe w 3.7.07.2023 -
prawo wtasnosci whiosek o
tych gruntéw wykreslenie
hipoteki
Dziat IV — umownej facznej,
hipoteka 4. wzmianka z
umowna taczna dnia 3 marca
na kwote 2023 zmiana
90.000000,00 zt hipoteki
na rzecz Getin umownej tacznej
Noble Bank 5. wzmianka z 3
S.A.(ztozony marca 2023 -
wniosek o whniosek o
wykreslenie zmiane nazwy
hipoteki) wierzyciela
hipotecznego
. B UL. NARWIK 12, KW WA1M/00500069/0 ] B 871000 | Hipoteka Dziat Ill — brak
Nieruchomos¢ 18 nieruchomosé .
WARSZAWA, lok U1 umowna taczna wzmianek,
lokalowa nr U1 . .
w kwocie Dziat IV — poza
28.000.000 PLN hipoteka
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Lokal ustugowo —
handlowy o
powierzchni 74,70

mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy Narwik 12,
na pierwszej
kondygnacji budynku

wielorodzinnego.

narzecz
Wojciech Pfadt
dziatajacego w
imieniu
obligatariuszy na
zabezpieczenie
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w

umowna taczng o
wartosci
28.000.000 PLN
zabezpieczajacy
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii G nie
widnieje zadna
inna wzmianka

Warszawie
Ni h 19 ULICA PZREWODNIKA KW Nr Lokal eszkal 1716 000 Hipoteka Dziat Il — brak
leruchomosc JOZEFA NS12/00049197/0 LT\’/I: m'fs,z ainy nr umownataczna | wzmianek,
KRZEPTOWSKIEGO Nr e pot °Z°E,y przy w kwocie Dziat IV - poza
31i31A, ZAKOPANE, ul- frzeptowskiego nr 28.000.000 PLN | hipoteka
31 i 31A w
lok 3 . na rzecz umowna taczng o
Zakopanem, w gminie - -
7ak L Woijciech Pfadt wartosci
AXOPaNE, Wpowlecie dziatajacego w 28.000.000 PLN
tatrzanskim, w woj. L . .
. imieniu zabezpieczajaca
matopolskim. . . . -
) obligatariuszy na wierzytelnosci z
Lokal mieszkalny . . -
. . zabezpieczenie tytutu obligacji
stanowi  przedmiot . - Lo
L wierzytelnosci z serii G nie
prawa wtasnosci. Dla L S
i L. tytutu obligacji widnieje zadna
nieruchomosci " . .
. . serii inna wzmianka
lokalowej  zatozona .
jest ksiega wieczysta wyemitowanych
Jes G5 ¥ przez HM Inwest
nr NS1Z/00049197/0. .
Lokal bolos . S.A. z siedzibg w
o E.l po oz.onyjest na Warszawie
1 pietrze i poddaszu
budynku skfadajgcego
sie z 3 kondygnacji
naziemnych.
X .. Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00299639/1. . 822 000 Hipoteka Dziat Il — brak
Nieruchomos¢ 20 , Lokal mieszkalny nr )
Poznan, lok 53 o3 o3 | umowna taczna wzmianek,
c ! p(.) o;.ony pr;y ut w kwocie Dziat IV — poza
zarnieckiego w 28.000.000 PLN | hipoteka
Poznaniu.
Lokal mieszkaln na rzecz umowna taczng o
) . dmi Z Woijciech Pfadt wartosci
n rzedm
stanowt - przedmio dziatajacego w 28.000.000 PLN
prawa wiasnosci.. L . .
imieniu zabezpieczajaca
obligatariuszy na wierzytelnosci z
zabezpieczenie tytutu obligacji
wierzytelnosci z serii G nie
tytutu obligacji widnieje zadna
serii inna wzmianka
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie
X L. Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00299657/3. . 609 000 | Hipoteka Dziat Ill — brak
Nieruchomos¢ 21 , Lokal mieszkalny nr .
Poznan, lok 58 . umowna taczna wzmianek,
58, potozony przy ul. . .
c ecki 3 w kwocie Dziat IV — poza
zarnieckiego = W 28.000.000 PLN | hipoteka
Poznaniu.
. na rzecz umowna taczng o
Lokal mieszkalny " -
. . Wojciech Pfadt wartosci
stanowi  przedmiot

prawa wtasnosci.

dziatajacego w
imieniu
obligatariuszy na
zabezpieczenie
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii

28.000.000 PLN
zabezpieczajaca
wierzytelnosci z
tytutu obligacji
serii G nie
widnieje zadna
inna wzmianka
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wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie
. L Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00300468/2 . 673 000 | Hipoteka Dziat Ill — brak
Nieruchomos¢ 22 , Lokal mieszkalny nr .
Poznan, lok 47 47 o3 : umowna taczna wzmianek,
c ! p(.) o;ony pr;y ut w kwocie Dziat IV — poza
zarnieckiego w 28.000.000 PLN hipoteka
Poznaniu.
. N esakaln na rzecz umowna taczng o
R . dmi I Wojciech Pfadt wartosci
stanowt - przedmio dziatajacego w 28.000.000 PLN
prawa wiasnosci. L . .
imieniu zabezpieczajaca
obligatariuszy na wierzytelnosci z
zabezpieczenie tytutu obligacji
wierzytelnosci z serii G nie
tytutu obligacji widnieje zadna
serii inna wzmianka
wyemitowanych
przez HM Inwest
S.A. z siedzibg w
Warszawie
19 766 000
SUMA:

b)

Hipoteka zgodnie z Warunkami Emisji zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym)
miejscu hipotecznym w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu na nieruchomosciach
zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku
nieruchomosci  zlokalizowanych w Warszawie. Przez ustanowienie Hipoteki na
Nieruchomosciach rozumie sie dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale IV ksigg wieczystych.

Hipoteka umowna faczna, po skutecznym jej ustanowieniu, stanowi prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia, ktére nastepowac bedzie w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Dodatkowo Poreczyciel reprezentowany przez Piotra Mikosika w dniu 6 marca 2024 r. ztozyt
przed Notariuszem Karoling G6zdZ, na rzecz Administratora Zabezpieczenia w trybie
art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci co do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajgcej 200%
Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia
2037 r. (,,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wtasciciela Nieruchomosci”)

Przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta

W dniu 7 marca 2024 r. Emitent zawart Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
SQD, na mocy ktérej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia nastapit przelew
wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi wobec Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek SQD,
tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaptate naleznych odsetek na rzecz
Administratora Zabezpieczenia.

Wierzytelno$¢ z tytutu udzielonych Pozyczek SQD stanowi Zabezpieczenie Obligacji.
Zabezpieczenie to ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji.
Wierzytelno$¢ nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie
obcigzy w zaden sposdb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji.
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c) Przelew wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci

W dniu 7 marca 2024 r. Poreczyciel, jako wtasciciel Nieruchomosci i ubezpieczajacy, zawart
Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci, na mocy
ktérej pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczenia nastgpit przelew
wierzytelnosci przystugujacej Poreczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa
odszkodowawczego kazdej nastepnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg
bedacej ich kontynuacja.

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji.
Wierzytelnosé nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie
obcigzy w zaden sposéb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji.

d) Umowa Rachunku Zastrzezonego

W dniu 7 marca 2024 r. Emitent zawart Umowe Rachunku Zastrzezonego z Noble Securities
S.A. oraz udzielit na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalnego petnomocnictwa do
dysponowania srodkami na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez
Administratora Zabezpieczenia, z zastrzezeniem zatozen opisanych punkcie 15.8 Warunkéw
Emisji.

e) Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Poreczyciela

W dniu 7 marca 2024 r. Emitent jako dtuznik zawart z Poreczycielem jako wierzycielem
podporzagdkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania
dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich.

Zaptata przez dtuznika i otrzymanie przez wierzyciela podporzadkowanego jakiejkolwiek kwoty
z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie niedozwolone do korica trwania okresu
podporzadkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczedn z tytutu Obligacji.
Podporzadkowanie bedzie polegato m.in. na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek
podporzadkowanych (wartosci nominalnej) udzielonych przez Poreczyciela Emitentowi na
dzien przypadajgcy po Dniu Wykupu. Spod podporzagdkowania wytgczone sg odsetki nalezne
Poreczycielowi z tytutu Pozyczek Wtascicielskich.

f)  Weksel wtasny in blanco Emitenta

W dniu 6 marca 2024 r. Emitent wystawit Weksel Wtasny in blanco z klauzulg , bez protestu”
wraz z Deklaracja Wekslowa na rzecz Administratora Zabezpieczenia. Maksymalna kwota na
jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny tacznie nie moze przekroczyé kwoty
odpowiadajgcej 200% wartosci nominalnej Obligacji tj. kwoty 28.000.000 zt (stownie:
dwadziescia osiem milionéw 00/100).

Emitent, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, przed Notariuszem Karoling Gozdz, ztozyt na
rzecz Administratora Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 200% Obligacji
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej tj. 28.000.000 zt (stownie: dwadziescia osiem milionow
00/100) co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich
kwot z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzania pienieznego z Weksla Wtasnego, przy czym Administrator
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Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.

g) Poreczenie

W dniu 6 marca 2024 r. Poreczyciel zawart z Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) umowe poreczenia na podstawie ktoérej
zobowigzat sie Administratora Zabezpieczenia wykonaé¢ na kazde jego zadanie wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére wynika¢ beda z Obligacji, w tym w szczegdlnosci
z tytutu Kwoty Wykupu, Kwoty odsetek, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji,
odsetek za opodinienie w sptacie, jak rédwniez wszelkich innych kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, w tym wszelkich kosztow
i wydatkow zwigzanych z dochodzeniem roszczenn objetych Poreczeniem, ktére zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia do wysokosci 200% wartosci nominalnej
przydzielonych i nieumorzonych Obligacji, nie wiecej jednak niz do 28.000.000 zt (stownie:
dwadziescia osiem milionéw 00/100), na wypadek niespetnienia lub nienalezytego spetnienia
przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligacji (,,Poreczenie”).

Porecznie zostato udzielone do czasu prawomocnego ustanowienia zabezpieczenia w postaci
hipoteki umownej tgcznej zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji jednak nie dtuzej niz do czasu
sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji.

W dniu 6 marca 2024 r. przed Notariuszem Karoling G6zdz Pan Piotr Hofman (,,Poreczyciel”)
reprezentowany przez Pana Piotra Mikosika, ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczenia
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 200% Obligacji tj. 28.000.000 zt (stownie: dwadziescia
osiem milionéw 00/100) co do obowigzku zaptaty na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu
Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystagpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 5 marca 2028 r.

h) Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta

Emitent w dni 6 marca 2024 r. przed Notariuszem Karoling Goéidz ztozyt na rzecz
Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktdrego podda sie obowigzkowi
zaptaty kwoty do 200% tacznej wartosci nominalnej emitowanych obligacji serii G tj. do kwoty
28.000.000, 00 zt w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie,
a takze wszelkich kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych
z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r.

2.8.1. Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery
rejestrow Administratora Zabezpieczenia

Emitent, w dniu 18 lutego 2024 r, zawart umowe o ustanowienie i sprawowanie funkcji Administratora
Zabezpieczen z Kancelarig Prawng Wojciech Pfadt Radca Prawny z siedzibg w Milanéwku.

Nazwa (firma) administratora: Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny
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Forma prawna: jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza

Kraj siedziby: Polska

Adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek
Telefon: 600349777

e-mail: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa: www.kancelaria-wprp.pl
REGON: 12178415
NIP: 9511467270

Tres¢ umowy stanowi zatgcznik 3.6 do Noty Informacyjne;.
2.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
o obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie
Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiert Warunkdw Emisji, przy
czym zmiana taka dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi
Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacije
o0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdéw Emisji réwniez w drodze raportu biezgcego.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie
lub w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji.

2.10. Wartosci  zaciggnietych zobowigzan, 2z wyszczegélnieniem zobowijzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej
niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem
oraz perspektyw ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia
Obligacji, Emitent nie ma obowigzku przedstawiania wartosci zaciggnietych zobowigzan
z wyszczegblnieniem zobowigzan przeterminowanych ustalonej na ostatni dzied kwartatu
poprzedzajgcy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia. W zwigzku z powyzszym
Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Emitenta wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia
2023 .

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Emitent posiadat nastepujgce zobowigzania finansowe majgce istotny
wplyw na jego sytuacje ekonomiczng i finansowa:

Obligacje na okaziciela serii Data emisji Wartos¢ Emisji Waluta Termin wykupu

(WA 4))
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E 31.12.2021 10 000 PLN 30.03.3024
F 30.02.2022 4195 PLN 30.03.2024

Razem ‘ 14 195

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Il kwartaty 2023 r.

Na dziert 30 wrzesnia 2023 r. tgczne zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji wyniosty ok. 14,195 min
zt. Po dniu 30 wrzes$nia 2023 r. miat miejsce czesciowe wykupy obligacji serii E (5,0 min zt wartosci
nominalnej) oraz catosciowy wykup obligacji F (4,195 min zt wartosci nominalnej).

Emitent zaktada, ze zrédtem sptaty pozostatych do wykupu obligacji serii E bedg srodki pozyskane
w ramach emisji Obligacji serii G (cel emisji wskazany w pkt 4.17 Memorandum).

Na dzient 30 wrzesnia 2023 r. Emitent posiadat nastepujgce zobowigzania o charakterze finansowym:

Produkt Kwota Waluta Saldo na dzien Termin
przyznana 30.09.2023 sptaty
(w tys. Zt) (w tys. Zt)
Bank Nowy S.A Kredyt 75 160 PLN 20 696 24.11.2025
deweloperski
Bank Nowy S.A. Kredyt na zakup 4252 PLN 3445 24.01.2024
gruntu
Millennium Bank | Kredyt obrotowy 7 000 PLN 900 31.12.2023
S.A.
Piotr Hofman Pozyczki 8296 PLN 8296 31.12.2025
Piotr Hofman Pozyczki 872 EUR 872 31.12.2024
Razem 99 033 38431

Zrédfo:  Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za lil kwartaty 2023 r.

W dniu 24.05.2023 spotka zalezna od Emitenta Jasielska Inwest Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytu
z Bankiem Nowym S.A. Kwota kredytu to 75.160.000,00 zt (stownie: siedemdziesigt pie¢ miliondw sto
szes$cdziesiat tysiecy ztotych 00/100). Okres kredytowania od 24.05.2023 r. do 24 listopada 2025 r.

Spétka zalezna Biedrusko Inwest Sp. z 0.0. w dniu 24.05.2022 r. podpisata umowe kredytu z Bankiem
Nowym S.A. Kwota kredytu to 4.252.000,00 zt (stownie: cztery miliony dwiescie pieédziesigt dwa
tysigce ztotych 00/100), z przeznaczeniem na zakup gruntu w miejscowosci Biedrusko pod Poznaniem.
Kredyt zostat catkowicie sptacony w listopadzie 2023.

W kwartale 2023 Emitent dokonat sptaty ostatnich rat kredytu obrotowego w Millennium Bank S.A.

Catkowita warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dzier 30 wrzesnia 2023 r. wyniosta 53 min zt
dla skonsolidowanego i 43,7 min dla jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym nie wystapity
zobowigzania przeterminowane.

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych na dzien 30.09.2023, okreslonych
w sprawozdaniach finansowych nie zaszly inne istotne zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej
Emitenta, ktdére bytyby istotne dla ich oceny, z wyjatkiem:

= W dniu 23.10.2023 r. HM Inwest S.A. podpisata zostata z Bankiem Millennium umowe o kredyt
odnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spotki oraz umoéw na zabezpieczenie sptaty tego
kredytu. Kwota kredytu to 9 000 000 zt.

= W 4 kwartale 2024 r. Emitent dokonat przedterminowej sptaty obligacji serii F i czesciowo serii E
(tacznie 10 000 000 zt).
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= W dniu17.01.2024 r. Spotka zalezna Ptasia Inwest Sp. z 0.0. podpisata umowe o kredyt obrotowy-
deweloperski z Bankiem Spotdzielczym w Jasiencu dziatajgcym w imieniu wtasnym oraz w imieniu
i na rzecz stron konsorcjum bankowego. Kwota kredytu to 53 000 000 zi. z przeznaczeniem na
realizacje inwestycji przy Ul. Ptasiej w Poznaniu.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedy ksztattowac sie na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Emitent nie przewiduje trudnosci
w obstudze zadtuzenia w czasie trwania emisji, czyli do dnia wykupu ostatniej Obligaciji.

W wykonaniu obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o obligacjach, Emitent sporzadzit i udostepnit
wyltgcznie prognozy dotyczace ksztattowania sie jego zobowigzan finansowych, tj. w zwigzku z art. 35
ust. la Ustawy o obligacjach, Emitent opublikowat na Stronie Internetowej pod adresem:
https://cpanel.grupainwest.pl/webroot/upload/media/Prognoza ksztaltowania sie%CC%A8 zobowi
a%CC%A8zan%CC%81 jednostkowych Emitenta na dzien%CC%81 31 grudnia 2024 r 171802655
2.pdf prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych, w tym wskazat szacunkowg wartos¢
zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania rozumiang jako wartos¢ i udziat
procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych i
leasingu w sumie pasywoéw bilansu Emitenta i Grupy Emitenta wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r.

Zgodnie z przedstawiong prognoza, Emitent szacuje, ze wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.
zobowigzania finansowe Emitenta wyniosg okoto36 min zt, co stanowi okoto 29% pasywow Emitenta,
za$ zobowigzania finansowe Grupy Emitenta wyniosg tgcznie100 min ztotych.

Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowigzany publikowaé na Stronie Internetowej
Emitenta ([https://grupainwest.pl/relacje), najpdzniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku
obrotowego, informacje dotyczace prognozy ksztattowania sie zobowigzarn finansowych Emitenta,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy o obligacjach.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za 2022 r. okres od 1 stycznia 2022 r. do 31
grudnia 2022 r. wraz z opinig biegtego rewidenta zostato przekazane do publicznej wiadomosci i dostepne
jest na Stronie Internetowej Emitenta:

a) skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Emitenta za rok obrotowy 2022,
obejmujace dane poréwnawcze, sporzgdzone zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta
oraz zbadanego przez biegtego rewidenta
https://cpanel.grupainwest.pl/webroot/upload/media/Skonsolidowane Sprawozdanie Fina
nsowe za rok 2022 1709211492.pdf

b) sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;j
Emitenta, o ktérym mowa powyzej, sporzadzonego przez biegtego rewidenta
https://cpanel.grupainwest.pl/webroot/upload/media/Sprawozdanie z badania SSF za rok

2022 1709212333.pdf

Skonsolidowany raport $rédroczny zawierajacy skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe HM
Inwest S.A. za 3 kwartat 2023 konczacy sie 30.09.2023 r. dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta
pod adresem:

https://cpanel.grupainwest.pl/webroot/upload/media/HM raport okresowy za 3 kwartal 2023 1701
285159.pdf

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujgcym adresem:

https://grupainwest.pl/relacje/raporty/ebi
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2.11. Dane umotzliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow
dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych
z instrumentow dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

2.12. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego
dfuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny
oraz odestanie do szczegétowych warunkoéw ratingu okreslonych w informacjach
dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
2.13. Zasady przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepienigzne.

2.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych -
wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot lub
skrot tej wyceny

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy wycenit Przedmiot Hipoteki na tgczng kwote: 19 766 000 PLN ktérej
skrét zamieszczony zostat w pkt 3.5 Noty Informacyjne;.

Wycena zostata potwierdzona przez Pawet Skrzecz Obstuga Rynku Nieruchomosci w odniesieniu
do nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie, Piasecznie (Nieruchomosé 1-18), przez Kancelarie
Nieruchomoséci Magdalena Slufarska w odniesieniu do nieruchomosci w Zakopanem (Nieruchomoéé 19)
oraz Integro Team Sp. z 0.0. w odniesieniu do nieruchomosci w Poznaniu (Nieruchomosc¢ 20-22).

2.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akgcji
- w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
Obligacji, b) ogdlna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

2.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktérych przystugujq i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

2.17. Oswiadczenie emitenta stwierdzajagce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe
wystarczaja do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb
zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb
w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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3.

ZALACZNIKI

3.1.

Odpis z Krajowego Rejestru Saqdowego Emitenta

Strona1z9
Wydruk informadji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 11.06.2024 godz. 08:58:49
Numer KRS: 0000413734
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC(’)W
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |15.03.2012
Ostatni wpis | Numer wpisu 81 Data dokonania wpisu 19.04.2024

Sygnatura akt WAXIV NS-RE).KRS/16313/24/274

Oznaczenie sadu

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIV WYDZIAt GOSPODARCZY

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP REGON: 015717427, NIP: 1132482686

3.Firma, pod ktdra spdtka dziata HM INWEST SPOEKA AKCYJNA

4.Dane o wczedniejszej rejestracji |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmioctu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres
POLSKA

ul. STEFANA CZARNIECKIEGO, nr 4, lok. 2, miejsc. WARSZAWA, kod 01-511, poczta WARSZAWA, kraj

3.Adres poczty elektronicznej |-

GRUPAINWEST PL

4.Adres strony internetowe]

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

=y

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu
6/12 LOKAL 427, REP. A NR 466/2012,

AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.02.2012 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ MALGORZATE
KEMPINSKA-RUSEK, W JE) KANCELARII NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY ULICY ZURAWIE]
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2 30.03.2012 R. - MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR
1272/2012 - ZMIENIONO & 15 UST. 1, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

3 10.07.2012R, REP. A NR 2902/2012, NOTARIUSZ MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK W
WARSZAWIE, UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGO I PRZYJECIE NOWEGO TEKSTU STATUT
SPOLKI

4 10.06.2014 R. - KAROLINA GOZDZ - NOTARILUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR 1374/2014 -
ZMIENIONO 88 10, 13, 14, 17, 18, 19, 22, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

5 12.10.2018 R, REP. A NR 9672/2018, NOTARIUSZ ANNA WINIAREK-DYRDA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE,

ZMIENIONQ 87 UST.1; 817 UST.1; 818 UST.4 PKT 81 12; 819 UST 4

DODANQ §18 UST.4 PKT 21

USUNIETO 8§10 UST.4; 818 UST.4 PKT 11, 819 UST.2, PRZYJETO TEKST JEDNIOLITY

6 27.06.2019 R., REP.A NR 3862/2019, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §14 UST.9, 818 UST.4 PKT 13), 819 UST 4 -
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

7 22.02.2022 R., REP.A NR 1061/2022, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: 818 UST. 13, 814 UST. 9, 318 UST. 4 PKT 8),
DODANO §18 UST. 13A, 818 UST. 13B - PRZYJETO TEKST JEDNOLITY,

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEQOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Manitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spétki nie wynikajgcych z akgji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOLKA POWSTAJE W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA "HM INWEST" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYJNA NA MOCY UCHWALY ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW "HM INWEST" SP. Z 0.0. Z DNIA 09.02.2012 R.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencgji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentragji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

"HM INWEST" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,------

w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidengji,

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000208337

albo organu prowadzacego
ewidencje

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr

ek

5.Numer REGON

015717427

6.Numer NIP

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G

Strona 57 z 225



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Strona3z9

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spolki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

2336312,00Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3 .Liczba akgji wszystkich emisji

2336312

4. Wartos¢ nominalna akeji

1,00ZL

5.Kwotowe okredlenie czesci kapitatu
wpfaconego

2336312,00Zt

&.Wartoé< nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitalu zakladowego

zakladowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatlowych na akcje

7 Wartos< nominalna podwyzszenia kapitatu | ------

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akgji w danej serii

2336312

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpiséw

Dziat 2
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

KAZDY CZEONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma HOFMAN
2.Imiona PIOTR tUKASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 74070802075, ------
urodzenia
4.Numer KRS FhAK
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MIKOSIK
2.Imiona PIOTR JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 880128018989, ------
urodzenia
4.Numer KRS ERRS
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sklad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZAWADKA
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 80090811643, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fk
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sklad NIE

7.Data do jakiej zostafa zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu
1 1.Nazwisko KACZMAREK
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2.Imiona IRMINA AGNIESZKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |76061000482, ------

2 1.Nazwisko HOFMAN
2.Imiona EWA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 79041605648, ------
3 1.Nazwisko HOFMAN
2.Imiona URSZULA EWA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |77033000385, ------
4 1.Nazwisko KARKOSIK
2.Imiona WOJCIECH
3.Numer PESEL lub data urodzenia 71052000515, ------
5 1.Nazwisko EUKASZEWSKI
2.Imiona ERYKJAKUB
3.Numer PESEL lub data urodzenia |95101900315, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci

przedsiebiorcy

-

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci
przedsighiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

2 43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

3 43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

4 43,29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALAC)T BUDCOWLANYCH

5 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

6 43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANE

7 66, 18, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

8 68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

g 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 27.03.2013 01.01.2012-31.12.2012
rocznego spravwozdania
. 09.04.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
3 15.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 27.04.2016 OD 01.01.2015 D0 31.12.2015
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5 09.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 25.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 03.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 16.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 13.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
I 29.06.2023 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 Fokkokk 01.01.2012-31.12.2012
:;igiiggd:::il;dfzzgma 2 Fhhkk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 Fhhkk 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
finansowego 4 Fhkkk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
5 Hkkkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 ko 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 Fokkokk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Fhhkk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Fhkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
I Hkkkk 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
3.Wzmianka o zlozeniu 1 Fkkokk 01.01.2012-31.12.2012
:acrv‘\:\i’::}:ilz:ipuori:ca:no;é:nia ° 2 Fokkokk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 3 Fhhkk 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
4 Fhhkk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
5 Fhkkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Hkkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 ko 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Fokkokk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Fhhkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 Fhkkk 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
4. Wzmianka o zlozeniu 1 Fkkkk 01.01.2012-31.12.2012
:’;?:ﬁztiania zdzialalnosc |, ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 Fokkokk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 Fhhkk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
5 Fhhkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Fhkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 Hkkkk 0D 01.01.2018 D0 31.12.2018
8 ko 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
9 Fokkokk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Fhhkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

*hREE

0D 01.01.2022 D0 31.12.2022

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
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Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 25.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
skonsolidowanego rocznego
L 2 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego
3 03.07.2020 0D 01.01.2018 DO 31.12.2019
4 16.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 13.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 28.06.2023 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 Rk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
biegt identa /
g rem_” enta . 2 Fokkokk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 Fhhkk 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
dania fi
e 4 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Fhhkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Fhkkk 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
3.Wzmianka o zlozeniu 1 FhkkA OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
hwaty lub t: ieni
ue V\_’a Y -pos anowienia o 2 Fokkokk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 Fhhkk 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
dania fi
e 4 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Fhhkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Fhkkk 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
4.Wzmianka o zlozeniu 1 FhkkA OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
dania z dziatalnosci
sprram.loz ar.1|a-z Z_Ia ainosel 2 Fokkokk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
spotki dominujacej
3 Fhhkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2019
4 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Fhhkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Fhkkk 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Rubryka 5 - Informacja o dniu kornczacym rok obrotowy
1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2012
za ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zalegtosci
Brak wpiséw
Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wnicsku o ogtoszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu pcdmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadlosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, 0 przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spoétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzadkowana likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw
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data sporzadzenia wydruku 11.06.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostgpne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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3.2.  Aktualny tekst statutu Emitenta
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WYCIAG
KANCELARIA NOTARIALNA
Karolina Gézdz
notariusz

00-761 Warszawa, ul. Belwederska 9, II pigtro
tel. 22 400 02 09, tel. kom. 504 945 343
e-mail: kancelaria@notariuszbelwederska.pl, www.notariuszbelwederska.pl

Repertorium A numer 1061/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego drugiego lutego roku dwa tysiace dwudziestego drugiego
(22.02.2022r.) o godzinie 9:00 (dziewiatej) w obecnosci za Karoliny G6zdz, notariusza w
Warszawie, prowadzacej Kancelari¢ Notarialna przy ulicy Belwederskiej nr 9A w Warszawie, w
lokalu tej Kancelarii, odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki pod firma:
HM INWEST Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, zwanej dalej ,,Spotka”, adres
Spoiki: 00-446 Warszawa, ul. Fabryczna nr 5, REGON 015717427, NIP 1132482686, wpisanej
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734,
ktérego informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobrang w
dniu 22 lutego 2022 roku na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym przy niniejszym akcie okazano, z ktérego to Zgromadzenia
notariusz sporzadzila niniejszy:

PROTOKOL ZE NADZWYCZAJNEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA

§ 1. Zgromadzenie otworzyl Pan Jaroslaw Mielcarz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
oswiadczeniem, ze na dzien dzisiejszy, to jest na dzien 22 lutego 2022 roku, na godzing 09:00 w
lokalu tutejszej Kancelatii, zwolane zostalo przez Zarzad Spétki Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spolki pod firma: HM INWEST Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie i
powital wszystkich przybylych.

Zgromadzenie zostalo zwolane przez Zarzad Spélki poprzez ogloszenie dokonane na
stronie internetowej Spotki pod firma: HM INWEST Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
(pod adresem: http://www.grupainwest.pl/) oraz w sposéb okreslony dla przekazywania
informacji biezacych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spélkach publicznych, z
naste¢pujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia,

2. Wybér przewodniczacego,

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do
podejmowania uchwal,

[
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/
/
/
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/
/
/
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/
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&

4. Przyjecie porzadku obrad,

5. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia zgody na zmiang oprocentowania uméw pozyczek
w walucie polskiej
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6. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia zgody na zmiang¢ oprocentowania uméw pozyczek

w walucie euro,

7. Podjecie uchwaly w sprawie przedtuzenia zgody na zawarcie uméw pozyczek-----------------

8. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru pelnomocnika do reprezentacji Spotki w umowach
pomiedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu

9. Podjecie uchwaly w sprawie rekomendowania powolania Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej.

10. Podjgcie uchwaly w sprawie zgody na sprzedaz udzialow sp6tki SQ Development S.L.-----

11. Podjecie uchwatly w sprawie zmiany Statutu Spotki

12. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki---------------mmmmmmee-

13. Zamknigcie Zgromadzenia.

Do punktu 2 porzadkn obrad:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jarostaw Mielcarz zwrocil si¢ do zgromadzonych
Akcjonariuszy o zglaszanie kandydatur na funkcje Przewodniczacego Zgromadzenia. -------------

Zgloszono kandydature Pana Piotra Mikosika, ktory wyrazil zgode na kandydowanie. ---

Wobec nie zgloszenia innych kandydatur Pan Jarostaw Mielcarz zaproponowal
powzigcie uchwaly o nastepujacej tresci: ‘

Bl 5 (

4

(

Do punktu 12 porsadkn obrad: 5

Przewodniczacy poddal pod glosowanie projekt uchwaly o nastepujacej tresci:------------ a

Uchwata nr 14/22/02/2022 a

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia @

Spotki HM INWEST S.A. z siedziba w Warszawie 8

z dnia 22.02.2022 roku )

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki n;

§1 1(

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki pod firma HM INWEST Spotka 11

Akcyjna z siedziba w Warszawie przyjmuje jednolity, nastepujacy tekst Statutu Spotkiz----------— 7

Z

" 13

Statut Spotki HM INWEST i

Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie ®

(tekst jednolity) 15

Firma, siedziba i przedmiot przedsigbiotstwa 16:

St 17,

1. Stawiajacy oswiadczaja, ze zawiazuja spotke akcyjng zwana dalej ,,Spotka”. —-------mmmemmemmeeev 18

2. Spotka powstaje w wyniku przeksztalcenia. HM INWEST Spélka z ograniczona 19)

odpowiedzialnoscia w spotke akeyjna. 20)
2
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. § 2.
5 ._E}Zma Spotki brzmi ,,HM Inwest” Spotka Akcyjna
R T Spétka moze uzywaé skrétu formy w brzmieniu ,,HM Inwest” S.A., a takze wyrdzniajacego ja,

| zastrzezonego i zarejestrowanego przez urzad patentowy znaku graficznego. ------------------eneen
/. §3.

| Siedziba Spotki jest Warszawa.

' § 4.

| Spolka dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za jej granica.

§ 5.

Spotka moze tworzy¢ wlasne oddzialy i filie, biura i przedstawicielska w kraju i za granica, moze
nabywac i zbywac¢ udzialy i akcje oraz uczestniczy¢ we wszystkich dopuszczalnych prawem
powiazaniach organizacyjnych z innymi podmiotami.

§ 6.

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

§7.

1. Przedmiotem dzialalnosci Spélki jest:
1) Produkcja pozostalych wyrobow z mineralnych surowcéw niemetalicznych, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 23.99.7), :
2) Produkcja konstrukcji metalowych i ich cz¢sci (PKD 25.11.7Z),
3) Produkcja pozostalych maszyn ogdlnego przeznaczenia gdzie indziej niesklasyfikowana
(RIS T, st et —— o SR ———
4) Produkcja pozostalych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej ,;ﬁesklasyﬁkowana
(PKD 28.99.7),
5) Produkcja pozostalych wyrob6w, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 32.99.7), --------------
6) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41.20.7),
7) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z), --
8) Roboty zwigzane z budows obiektéw inzynierii wodnej (PKD 42.91.7),
9) Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 42.99.7), .
10) Rozbibrka i burzenie obiektéw budowlanych (PKD 43.11.7),
11) Przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.7),
12) Wykonywanie wykopow i wiercefi geologiczno — inzynierskich (PKD 43.13.Z), ---------------
13) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.7),
14) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
(PKD 43.22.7),
i 15) Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych (PKD 43.29.7),
16) Tynkowanie (PKD 43.31.7Z),
17) Zakladanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.Z),
18) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian (PKD 43.33.7),
19) Malowanie i szklenie (PKD 43.34.Z),
20) Wykonywanie pozostalych rob6t budowlanych wykoriczeniowych (PKD 43.39.7), -----------
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21) Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych (PKD 43.91.7),
22) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 43.99.7),
23) Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojow i wytob6w tytoniowych (PKD
46.39.7),
24) Sprzedaz hurtowa elektrycznych artykuléw uzytku domowego (PKD 46.43.Z), -------------m-
25) Sprzedaz hurtowa wyrobéw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz srodkow
czyszczacych (PKD 46.44.7),
26) Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach (PKD
47.19.7),
27) Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostalych artykulow uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach (PKD 47.59.Z),

28) Przygotowanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (catering) (PKD
56.21.7),
29) Dzialalno$é w zakresie telekomunikacji przewodowej (PKD 61.10.Z),
30) Dzialalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi (PKD 62.03.Z), -------
31) Pozostata dzialalnos¢ uslugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
63.99.7),
32) Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.Z),
33) Pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PK 64.99.Z),
34) Pozostala dzialalno§¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczed 1
funduszéw emerytalnych (PK 66.19.Z),
35) Dzialalno$¢ zwiazana z ocena ryzyka i szacowaniem poniesionych strat (PKD 66.21.Z), --—-
36) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z), ---
37) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7Z), -----------zomemmmmev
38) Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z), ----------mmmmmmmmmnee
39) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.7),
40) Dzialalnoé¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.Z),
41) Dzialalno$¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nia doradztwo techniczne (PKD 71.12.7), ---—
42) Pozostale badania i analizy techniczne (PKD 71.20.B),
43) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych (PKD ‘
73.12.B), ;
44) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (Internet)
(PKD 73.12.C),
45) Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostalych mediach (PKD
73.12.D),
46) Badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73.20.7Z),
47) Dzialalnos¢ fotograficzna (PKD 74.20.Z),
48) Pozostala dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.90.7),
49) Wynajem i dzierzawa samochod6éw osobowych i furgonetek (PKD T711.Z), ~-mmmmmmmmmmemem
50) Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli
(PKD 77.12.Z),
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0 <
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y {\2 51) ynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych (PKD 77.32.Z), -------ecmmmmemmeeeee
1 /
\\- \{ /S_kZ)/W)'najem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery (PKD T133.Z); -

s :5/5) Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych, gdzie indziej
~ niesklasyfikowana (PKD 11.39.7),
54) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektéw przemystowych (PKD 81.21.Z), ---------
55) Specjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektéw przemystowych (PKD 81.22.7), -
56) Pozostale sprzatanie (PKD 81.29.7),
57) Dzialalnos¢ zwigzana z organizacja targow, wystaw i kongreséw (PKD 82.30.Z), ------—-----
58) Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 82.99.7).
2. Jezeli jakakolwiek z dziedzin dzialalnosci gospodarczej Spotki wymienionej w ust. 1 wymaga
koncesji lub zezwolenia albo podlega innej reglamentacji prawnej, Spétka przed podjeciem tego
rodzaju dzialalnosci uzyska taka koncesje, upowaznienie lub zezwolenie wlasciwego organu
panstwowego.
3. Uchwaly o istotnej zmianie przedmiotu dzialalnosci Spotki nie wymagaja wykupu akcji w
mysl przepisu art. 416 § 4 Kodeksu spolek handlowych, o ile zostana powzigte wigkszoscig
dwoch trzecich gloséw w obecnosci oséb reprezentujacych co najmniej polowe kapitatu
zakladowego.

Kapitat zaktadowy, fundusze Spotki

§8.
1. Kapital zakladowy Spétki wynosi 2.336.312 zlotych (dwa miliony trzysta trzydziesci szesé
tysigcy trzysta dwanascie zlotych) i dzieli si¢ na 2.336.312 (dwa miliony trzysta trzydziesci szesé
tysiecy trzysta dwanascie) akcji zwyklych na okaziciela serii A, o nominalnej wartosci 1 (jeden)
zloty kazda, z zastrzezeniem ust. 2 ponize;j.
2. Akcje kolejnych emisji beda oznaczone kolejnymi literami alfabetu. -
3.Spélka moze emitowaé obligacje zamienne na akcje na warunkach okreslonych przepisami
prawa.
4. Przyznanie prawa glosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady
Nadzorczej Spotki.
5. Akcje serii A wydane zostaly w zamian za udzialy w HM INWEST Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w wyniku przeksztalcenia tej spélki w spolke akeyjna, zgodnie z przepisami
Dzialu IIT Kodeksu spétek handlowych i pokryte zostaly majatkiem przeksztalcanej Spélki. -

) §9.
i 1. Akcje s zbywalne.
! 2. Akcjonariusze maja téwne prawo do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podzialu oraz do udzialu w podziale majatku Spétki w razie jej likwidacji. -----
3. Akcje Spélki moga byé umarzane w drodze nabycia akcji wlasnych przez Spétke (umorzenie
dobrowolne) na warunkach okreslonych w przepisach Kodeksu spélek handlowych oraz w
uchwatach Walnego Zgromadzenia.
4. Walne Zgromadzenie moze umorzy¢ wszystkie lub czesé akcji akcjonariusza na jego pisemne
zadanie. Umorzenie nastepuje wowczas wedlug wartosci  okreslonej uchwala Walnego
Zgromadzenia, przy czym dla waznosci uchwaly niezbedne jest aby glosowal za nig akcjonariusz
zadajacy umorzenia akdji.
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5. Spélka moze nabywa¢ wlasne akcje w celu ich umotrzenia oraz dla realizacji cel(%\iv-
okreslonych w art. 362 § 1 Kodeksu spolek handlowych. - -
6. Na wniosek akcjonariusza Spotki, Zarzad zamieni akcje imienne akcjonariusza na akcje na
okaziciela lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu, ktore nie moga by¢
zamieniane na akcje imienne. Koszty takiej zamiany ponosi akcjonariusz.

7. Akcje sa niepodzielne. Akcje moga by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych. ------memommoeeee-

§ 10.
1. Kapital zakladowy moze zosta¢é podwyzszony w drodze emisji nowych akcji lub
podwyzszenia wartosci dotychczasowych akcji. Walne Zgromadzenie moze upowazni¢ Rade
Nadzorcza lub Zarzad do ustalenia ceny emisji nowych akcji i okreslenia warunkow takiej emisji.
Kapital zakladowy moze by¢ albo oplacony wkiadem pienieznym albo pokryty wkladami
niepieni¢znymi (aportami) albo w jeden i drugi sposob lacznie.

2. Akcjonariuszom przystuguje prawo pierwszestwa objecia nowych akgji w stosunku do liczby
posiadanych przez nich akdji (prawo poboru). W interesie sp6tki walne zgromadzenie moze
pozbawi¢ akcjonariuszy prawa poboru akcji w calosci lub w czescl.
3. [Skreslony].
4. [Skreslony].
5. Kapital zakladowy moze zostaé podwyzszony przez przeniesienie §rodkéw z kapitalu
rezerwowego w kwocie do ustalenia uchwala Walnego Zgromadzenia i nieodplatne wydanie
akcji dotychczasowym akcjonariuszom.
6. Kapital zakladowy moze zostaé obnizony przez obnizenie wartosci nominalnej akcji lub

umorzenie czg¢sci akcji.

§11
1. Kapital zapasowy Spolki przeznaczony na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu
finansowym tworzony jest z odpiséw z zysku. Na kapital zapasowy wplacane jest 8% zysku
wykazanego w bilansie Spotki, dopoki wysokos¢ kapitatu zapasowego nie osiagnie wartosci
réwnej jednej trzeciej wysokosci kapitalu zakladowego. -
2. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o utworzeniu z zysku lub z innych kapitaléw
whasnych - w granicach okreslonych przepisami prawa - dodatkowych funduszy rezerwowych.
Spélka moze tworzy¢ inne kapitaly 1 fundusze. :

Organy Spotki

§12.
Organami Spolki sa: s
1) Zarzad;
2) Rada Nadzorcza;
3) Walne Zgromadzenie. s

Zarzad
§13.
6
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/ ' /l Zarzad moze by¢ jedno lub wicloosobowy. Czlonkowie zarzadu wybierani sa na wspélng
A / kadencj¢ przez Rad¢ Nadzorcza. Mandat czlonka zarzadu powolanego w toku danej kadencji
/" zarzadu, wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostalych czlonkéw zarzadu. ------

/71~ 2 Kadencja zarzadu trwa 5 (pied) lat.
l 3. Mandat czlonka zarzadu wygasa:
a) najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, -------------eeee -

b) wskutek §mierci,

c) wskutek odwolania,

d) wskutek zlozonej rezygnaciji.
4. Odwolanie czlonka Zarzadu nie pozbawia go roszczefi ze stosunku pracy lub innego
stosunku prawnego dotyczacego pelnienia funkcji czlonka zarzadu.
5. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Zarzadu nast¢puje przez zlozenie stosownego pisemnego
oswiadczenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej.

§ 14.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje Spolke.
2. Zarzad moze wyplaci¢ akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na
koniec roku obrotowego, po spelnieniu przeslanek i w trybie okreslonym w artykule 349
Kodeksu spolek handlowych.
3. Zarzad obowigzany jest zarzadzaé majatkiem i sprawami Spoltki oraz spelniaé swoje
obowiazki ze starannoscia wymagana w obrocie gospodarczym, przestrzegal przepiséw prawa,
postanowieri Statutu i uchwal pozostalych organéw Spoiki. -
4. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i obowiazek prowadzenia spraw Spolki  nie
przekraczajacych zakresu zwyklych czynnosci spolki.
5. W sprawach przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci Spotki, Zarzad zobowiazany jest
podja¢ uchwale.
6. Zarzad zobowigzany jest réwniez podja¢ uchwale w przypadku, gdy przy rozstrzyganiu danej
sprawy chocby jeden z czlonkéw Zarzadu sprzeciwil si¢ prowadzeniu jej przez innego czlonka
Zarzadu.
7. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna wickszoscia gloséw, z tym, ze razie réwnosci glosow
decyduje glos Prezesa Zarzadu. :

8. Zarzad uwazany jest za zdolny do podejmowania uchwal w przypadku, gdy kazdy z czlonkéw
Zarzadu zostal prawidlowo powiadomiony o majacym si¢ odby¢ posiedzeniu Zarzadu, a na
posiedzeniu obecna jest co najmniej polowa z ogdlnej liczny czlonkéw Zarzadu. Prawo
zwolania posiedzenia przystuguje kazdemu z czlonkéw Zarzadu.

9. Do kompetencji Zarzadu naleza:
- wszelkie sprawy nie przekazane do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

- wyrazenie zgody na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i jego zbycie bez wzgledu na jego
wartos¢ oraz zbycie nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym bez wzgledu na jej

wartos¢,

- nabycie lub zbycie przez Spélke nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, udzialu w
nieruchomosci, spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub domu, o wartosci nizszej 1
rownej 10.000.000,00 zt (dziesieé milionéw zlotych) netto,
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- emisja obligacji o jednorazowej wielkosci do kwoty 5.000.000 z1 (pi¢¢ milionéw) zlotych.--- < ¥
- zaciaganie zobowiazag do 35.000.000,00 (trzydziestu pieciu milionow) zlotych netto bez zgody .,
innych otganéw Spolki. R

§ 15.
1. Do dzialania i skladania o$wiadczed w imieniu Spélki uprawniony jest kazdy czlonek
Zarzadu samodzielnie.
2. Zarzad obowiazany jest prowadzi¢ ksiege akcji imiennych i $wiadectw tymczasowych, do
ktérej nalezy wpisywaé imig i nazwisko (firme) kazdego Akcjonariusza, adres (siedzibe) oraz
ilo$¢ i wysokos¢ dokonanych wplat, a takze, na wniosek osoby uprawnionej, wpis o
przeniesieniu akcji na inna osobe wraz z data wpisu oraz wszelkie zmiany w osobach
Akcjonariuszy i posiadaniu akgji.
3. Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Rady Nadzorczej zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczyé w spélce konkurencyjnej jako wspolnik sp6iki cywilnej,
spolki osobowej albo jako czlonek organu spolki kapitalowej badZ tez uczestniczy¢ w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako czlonek organu.

§ 16.
1. Spotka moze zawiera¢ z czlonkami Zarzadu umowy o prace, umowe zarzadzania lub inne
umowy okreslajace sposéb sprawowania funkcji i $wiadczenia ustug przez czlonka Zarzadu. -
2. W umowie miedzy Spolka, a czlonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim Spolke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwala Walnego Zgromadzenia. --

Rada Nadzorcza
§17.

1. W sklad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) czlonkéw powolywanych i
odwolywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne
Zgromadzenie.
2. Walne Zgromadzenie powoluje i odwoluje czlonkéw Rady Nadzorczej na wspolna kadencje.

3. Jezeli powolanie czlonka Rady Nadzorczej nastepuje w trakcie trwania kadencji Rady,
powoluje si¢ go na okres do korica tej kadencji.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie, z zastrzezeniem
postanowien niniejszego Statutu.

5. Czlonek Zarzadu, prokurent, likwidatot, kierownik oddziatu lub zakladu oraz zatrudniony w
Spolce gléwny ksiegowy, radca prawny lub adwokat nie moze by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady

Nadzorczej.
6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (pigc) lat.

§ 18.

1. Rada Nadzorcza jest obowiazana wykonywaé staly nadzoér nad dzialalnoscia Spolki we
wszystkich dziedzinach jej dzialalnosci.

2. Do obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy:
1) badanie i ocena sprawozdania zarzadu z dzialalnosci Spolki w zakresie zgodnosci z
dokumentami i ksiggami, jak i ze stanem faktycznym,

| ™%
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| :
5/ 2)/badanie i ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, w zakresie zgodnosci z
~ " dokumentami i ksi¢ggami, jak i ze stanem faktycznym, -- --

/", o 3) badanie i ocena wnioskéw zarzadu dotyczacych podzialu zysku lub pokrycia straty, ------—--—

3. W celu wypelnienia ciazacych na niej obowiazkéw Rada Nadzorcza MOZe: ~-—mmmmoeee

1) bada¢ wszystkie dokumenty Spolki,
2) zada¢ od zarzadu i pracownikow Spé6ltki stosownych sprawozdan i wyjasniel, --------————_____

3) dokonywac¢ rewizji stanu majatku Spotki. -
4. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto: -

1) ustalanie liczby czlonkéw Zarzadu, -

2) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,
3) powolywanie czlonkéw Zarzadu na poszczegolne funkcje w Zarzadzie oraz odwolywanie
poszczegolnych czlonkéw zarzadu z danej funkcji w Zarzadzie, zawieszanie z waznych
powodéw w czynnosciach poszczegolnych czlonkéw lub calego skladu Zarzadu, —----ceeeeo____

4) ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu, -
6) wybér firmy uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spotki, ~——--ooeeeeo
7) uchwalenie regulaminu prac Rady Nadzorczej,
8) wyrazanie zgody na zaciaganie przez Spélke zobowigzan o jednorazowej wartosci powyzej
35.000.000 (trzydziescici pi¢¢ milionéw) zlotych netto,

9) wyrazenie zgody na utworzenie przez Spolke nowego przedsiebiorstwa, —----—woeo—________
10) wyrazenie zgody na zawigzanie nowej Spolki lub przystapienie do istniejacej Spoltki, ---------
11) [Skreslony],
12) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spélke nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego, udziatlu w nieruchomosci, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
domu, o wartoéci powyzej 10.000.000 (dziesigciu milionéw) zlotych netto, —------ccc-w_______
13) wyrazenie zgody na udzielenie przez Spolke pozyczki lub porgczenia, o wartosci powyzej
10.000.000 (dziesigciu milion6w) zlotych netto, - Z
14) inne sptawy powierzone do kompetencji rady nadzorczej przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa lub uchwaly Walnego Zgromadzenia, -
15) wyrazanie zgody na zajmowanie si¢ przez czlonkéw Zarzadu interesami konkurencyjnymi
oraz uczestniczenie czlonkéw Zarzadu w spolkach konkurencyjnych jako wsp6lnik jawny lub
czlonek wladz, ---
16) wyrazanie zgody na dokonanie przez Zarzad wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, zgodnie z zapisem par 14 pkt 2 Statutu, -
17) z zastrzezeniem art. 15 Kodeksu spolek handlowych - wyrazanie zgody na zawieranie przez
Spotke uméw z: (a) czlonkiem Rady Nadzorczej (czlonek Rady Nadzorczej ktérego sprawa
dotyczy obowigzany jest wstrzymaé si¢ od glosu); (b) prokurentem lub likwidatorem, za
wyjatkiem umowy o prace bads innej umowy, na podstawie ktérej prokurent badz likwidator
Swiadezy prace dla Spolki; (c) osobami najblizszymi oséb, o ktétych mowa wyzej pod lit. (a) i
(b)) ''''''' I

18) wyrazanie zgody na zawieranie przez Spotke uméw istotnych z osobami najblizszymi

czlonkéw Zarzadu,
19) od momentu wprowadzenia akeji Spétki do obrotu regulowanego lub do alternatywnego
systemu obrotu — i tak dlugo jak akcje Spéiki pozostawaé beda w tym obrocie — wyrazenie
zgody na zawarcie istotnej umowy z podmiotem powigzanym w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
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publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego system(i; Z\ G
obrotu oraz o spolkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z pozn. zm.); powyzszemuh L
obowiazkowi nie podlegaja transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych, w ramach [
prowadzonej dzialalnosci operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w ktorym Spolka
posiada wiekszo$ciowy udzial kapitalowy, - ——----------srmmmrmrmrmrmm e (/
20) wyrazenie zgody na emisj¢ obligacji o jednorazowej warto$ci powyzej 5.000.000 (pie¢
milionéw) zlotych, R
21) wyrazanie zgody na pelnienie przez czlonkéw Zarzadu funkeji czlonka zarzadu lub rady
nadzorczej w podmiotach spoza grupy kapitalowej Spotki. --- --
5. Dla potrzeb niniejszego Statutu ,,umowa istotna”, o ktorej mowa w § 18 ust. 4 pkt 18) 1 19)
Statutu, to umowa, ktora prowadzi do podjecia przez Spolke zobowiazania lub prowadzi do
rozporzadzenia majatkiem Spolki o réwnowartosci w zlotych polskich kwoty wyzszej niz |
100.000,00 (sto tysiecy) EURO. Kurs EURO bedzie ustalany wedlug kursu éredniego EURO w ‘

Narodowym Banku Polskim z dnia transakcji objetej ,,umowa istotna”. - -
6. Za osobe najblizsza w rozumieniu tego paragraﬁl rozumie si¢ malzonka, wstepnych,
zstepnych, rodzenstwo, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, osoby pozostajace W
stosunku przysposobienia oraz jej malzonek, a takze osoby pozostajaca we wspolnym pozyciu
(konkubent), [
7. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej
do czasowego wykonywania czynnosci czlonkéw Zarzadu niemogacych sprawowac swoich

czynnosci. -
8. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach lub w trybie pisemnym lub przy

wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglo§¢. —-——--mmmmmmmmmmmmmms
9. Pierwsze posiedzenic nowo powolanej Rady Nadzorczej zwoluje niezwlocznie po jej
powolaniu Przewodniczacy Rady Nadzorczej ubieglej kadencji oraz przewodniczy na jej
posiedzeniu do chwili ukonstytuowania si¢ nowej Rady Nadzorczej. Jezeli z jakichkolwiek
powodow Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji nie zwola pierwszego
posiedzenia nowo wybranej Rady w ciagu 7 (siedmiu) dni od dnia jej powolania, pierwsze
posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorcze] swolaé moze kazdy jej czlonek. Na tak zwolanym
posiedzeniu do chwili ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej przewodniczy najstarszy wiekiem
czlonek Rady Nadzorczej. - B i
10. Rada Nadzorcza wybiera spostod swych czlonkéw Przewodniczacego Rady oraz moze
wybrac Wiceprzewodniczacego i Sekretarza Rady — Nadzorczej. Przewodniczacy,
Wiceptzewodniczacy i Sekretarz moga by¢ w kazdej chwili odwolani uchwala Rady Nadzorczej
z pelnienia funkgji co nie powoduje utraty mandatu czlonka Rady Nadzorczej. --------=--========

11. Jezeli wygasnie mandat czlonka Rady Nadzorczej z powodu jego $mierci albo wobec
zlozenia rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorczej pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w
drodze uchwaly podjetej zwykla wickszoécig gloséw, moga W drodze kooptacji powolac
nowego czlonka Rady Nadzorczej, ktory swoje czynnosci  bedzie sprawowa¢ do czasu
dokonania wyboru czlonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie, nie dluzej jednak niz
do dnia najblizszego Walnego Zgromadzenia. W sklad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢
wigcej niz dwoch czlonkow powolanych na powyzszych zasadach. --
12. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ powolany na dalsze kadencje. --------=---===-===
13. Zarzad lub czlonek Rady Nadzorczej moga zadac zwolania posiedzenia Rady Nadzotczej
podajac proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenie
Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku.---- -
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L5 /} 13a. Posiedzenia Rady Nadzorczej moga byé zwolywane za posrednictwem telefonu lub innego
/s ‘stodka komunikacji elektronicznej (Internet).

SO ~~" 13b. Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywaé si¢ za posrednictwem telefonu lub innego
' srodka  komunikacji  elektronicznej (Internet) w  sposéb umozliwiajacy —wzajemne
? porozumiewanie wszystkich uczestniczacych w takim posiedzeniu. Uchwaly podjete na tak
odbytym posiedzeniu beda wazne, jezeli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali
zawiadomieni o tresci projektéw uchwal.

14. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Rada Nadzorcza mosze podja¢ uchwale pod
warunkiem, ze wszyscy jej czlonkowie sa obecni i nikt z czlonkéw Rady Nadzorczej nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego podjecia uchwaly.
15. Rada Nadzorcza moze podjaé¢ uchwale takze bez formalnego zwolania, jezeli obecni sa
wszyscy jej czlonkowie i wyrazaja zgode na odbycie posiedzenia i zamieszczenie poszczegdlnych
spraw w porzadku obrad.
16. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorczej,
oddajac swéj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej wylacznie w
sprawach objetych porzadkiem obrad okreslonych w zawiadomieniu o zwolaniu posiedzenia
Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem przepisu art. 388 § 4 Kodeksu spolek handlowych. —----—---—--

17. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, moze jednak takze delegowaé
poszczegolnych czlonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych czynnosci nadzorczych. ----

18. Czlonkowie Rady Nadzorczej delegowani do stalego indywidualnego wykonywania nadzoru
otrzymuja osobne wynagrodzenie ustalone przez Walne Zgromadzenie.
19. Czlonkéw Rady Nadzorczej delegowanych do stalego indywidualnego wykonywania
nadzoru obowigzuje zakaz konkurencji, o ktérym umowa w art. 380 Kodeksu spolek
handlowych. =

20. Rezultaty badan, rewizji i kontroli wykonanych przez rad¢ nadzorcza oraz formulowane na
ich podstawie opinie, zalecenia, wnioski i sprawozdania sa rozpatrywane i zatwierdzane w
formie uchwal na posiedzeniach Rady Nadzorczej.
21. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w terminach ustalanych przez Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym. Zaproszenie na
posiedzenie Rady Nadzorczej, zawierajace date i miejsce posiedzenia oraz proponowany
porzadek obrad przesylane jest przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej Ilub
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.
22. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu‘jest obecna co najmniej polowa
jej czlonkéw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni.
23. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw. W razie réwnego podziatu
gloséw decydujacy glos ma Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
24. We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej, za wyjatkiem wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania czlonka Zarzadu oraz
odwolania i zawieszenia w czynnosciach czlonkéw Zarzadu, uchwala podjeta  poza
posiedzeniem w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢ jest tak samo wazna jak uchwala podjeta na formalnie
zwolanym i odbytym posiedzeniu Rady Nadzorczej, pod warunkiem, ze wszyscy czlonkowie
[ Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o treéci projektu uchwaly. Szczegélowy tryb
podejmowania przez Rade Nadzorcza uchwal w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé okresla Regulamin Rady Nadzorczej.
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25. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorczej nastepuje przez zlozenie stosgﬂmjtgqr_ o
pisemnego oswiadczenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, a w przypadku rezygn S]’L’L T
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktoremukolwiek Czlonkowi Rady Nadzorczej. ------3x-----

§19. /
1. W przypadku wprowadzenia akcji Spélki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej
dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej zostanie powolanych sposrod os6b spelniajacych kryteria
niezaleznosci, o ktérych mowa w Zalaczniku I do Zalecenia Komisji Wspélnot Europejskich z
dnia 15 lutego 2005 roku, dotyczacego roli dyrektoréw nie wykonawczych lub bedacych
czlonkami rady nadzorczej spolek gieldowych i komisji rady nadzorczej oraz wytyczne zawatte
w pkt IIT pkt 6 dokumentu ,Dobre Praktyki Spolek Notowanych na GPW?”, stanowigcego
zalacznik do uchwaly nr 20/1287/2011 Rady Gieldy Papieréw Wartosciowych S.A. w
Warszawie z dnia 19 pazdziernika 2011 roku albo wskazane w obowiazujacych w dniu wyboru
Czlonka Niezaleznego innych regulacjach dotyczacych kryteriow niezaleznosci wymaganych od
niezaleznych czlonkéw rad nadzorczych spélek gieldowych. Przynajmniej jeden z niezaleznych
czlonkéw Rady Nadzorczej powinien posiada¢ kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i
finansow.
2. [Skreslony].
3. W razie odwolania niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej badZ wygasniecia jego mandatu z
innych przyczyn, Zarzad zwola niezwlocznie Walne Zgromadzenie celem powolania nowego
niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej. Przyczyng odwolania niezaleznego czlonka Rady
Nadzorczej ze skladu Rady moze by¢ w szczegdlnosci zaprzestanie spelniania krytetriow
niezaleznosci.
4. Rada Nadzorcza moze tworzyé i powolaé ze swoich czlonkéw Komitet Audytu oraz inne
stale i dorazne komitety. Zadania i kompetencje poszczegdlnych komitetow okresla Rada
Nadzorcza. -

Walne Zgromadzenie
§ 20.
1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.
2. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w Warszawie.
3. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wlasnej inicjatywy badZ na zadanie Akcjonariusza lub
Akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna dwudziesta kapitalu zakladowego zgloszone
na pismie lub w postaci elektronicznej wraz z podaniem proponowanego porzadku obrad oraz
na wniosck Rady Nadzorczej.
4. Rada Nadzorcza moze zwolaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jesh Zarzad nie zwola go w
terminie okredlonym w Kodeksie spélek handlowych lub Statucie oraz Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, jezeli zwolanie go uzna za wskazane.
5. W przypadku, gdy Spotka jest spolka publiczna, Walne Zgromadzenie bedzie zwolywane w
trybie okreslonym przepisami art. 402" i nastepnych Kodeksu spolek handlowych. ----------omnnn-
6. Prawo zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przysluguje rowniez
akcjonariuszom reprezentujacym co najmniej polowe kapitalu zakladowego lub co najmniej
polowe ogélu gloséw na Walnym Zgromadzeniu. Prawo okreslone w niniejszym ustgpie nie
narusza uprawniefl akcjonariuszy do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia przez Zarzad
Spolki, okreslonych w art. 400 Kodeksu spolek handlowych.
7. Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego
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Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadowi nie pézniej niz na
czternascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy
Spolka jest spotka publiczng termin ten wynosi dwadziescia jeden dni. Zadanie powinno
zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad.
Zadanie moze zostaé zlozone w postaci elektronicznej.

8. Zarzad jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie pozniej niz na cztery dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia, oglosi¢  zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zadanie akcjonariuszy. W przypadku, gdy Spétka jest spétka publiczng termin
ten wynosi osiemnascie dni. Ogloszenie nastgpuje w sposéb wlasciwy dla zwolania Walnego
Zgromadzenia.
9. Akcjonariusz lub akcjonariusze sp6lki publicznej reprezentujacy co najmniej jedng dwudziest
kapitalu zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zglaszaé Spolce na pismie
lub przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwal dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktore majq zostaé
wprowadzone do porzadku obrad. Spélka niezwlocznie oglasza projekty uchwal na swojej
stronie internetowej. -
10. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad nie mozna powzia¢ uchwaly, chyba ze caly
kapital zakladowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaly. -
11. Uchwaly mozna powziaé, mimo braku formalnego zwolania Walnego Zgromadzentia, jezeli
caly kapital zakladowy jest teprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu
dotyczacego odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych spraw do porzadku
obrad.

§21.

1. Na kazda akcje przypada 1 (jeden) glos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaly Walnego
Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia oddanych glosow, jezeli przepisy Kodeksu
spolek handlowych lub niniejszego Statutu nie stanowia inaczej. --
2. Spétka nie dopuszcza udzialu w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, w rozumieniu art. 406° Kodeksu spélek handlowych. -

3. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej, badz - w razie nieobecnosci zarowno
Przewodniczacego, jak i Wiceprzewodniczqccgo Rady Nadzorczej - Prezes Zatzadu albo osoba

wyznaczona przez Zarzad.
§ 22.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja sprawy wymienione w Kodeksie spolek
handlowych, a w szczegolnosci: -
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem
Zarzadu z dzialalnosci Spolki za ubiegly rok obrotowy udzielenie czlonkom organéw Spélki
absolutorium z wykonania przez nich obowiazkéw, --
2) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo o poktyciu straty, -----—--
3) zmiana przedmiotu dzialalnosci Spolki,

4) zmiana Statutu Spé6iki, -
5) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego,
6) postanowienia dotyczace roszczesi o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spétki
albo sprawowaniu zarzadu lub nadzoru, -
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7) zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czcéc
ustanowienie na nich ograniczonego prawa 1zeczowego,
8) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenistwa i emisja warrzin_tf)w\'f 3
subskrypcyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spolek handlowych, -------------memeem =

9) rozwiazanie i likwidacja Spotki, /
10) wybér czlonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalenie ich wynagrodzen, '
11) odwolanie przed uplywem kadencji czlonkéw Rady Nadzorczej,
12) datg nabycia prawa do dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy,
2. Nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia nabywanie i zbywanie przez Spotke
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu we wspolwlasnosci nieruchomosci oraz
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub domu.
3. Szczegblowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie
okresla Regulamin Walnych Zgromadzen. -

Rachunkowo$¢ Spotki
§ 23.
Spolka moze tworzy¢, w drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia inne kapitaly rezerwowe i
fundusze celowe.

§ 24.
Zarzad przedklada Radzie Nadzorczej sprawozdania finansowe oraz sprawozdania  z
dzialalnosci Spolki po zbadaniu tychze sprawozdari przez bieglych rewidentéw, nie pozniej niz
przed uplywem piatego miesiaca od dnia zakoficzenia roku obrotowego. ¥

§ 25.
Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy, z tym, ze pierwszy rok obrotowy zakoficzy
sie z koficem roku kalendarzowego, w ktérym zostanie zarejestrowane przeksztalcenie spotki z
ograniczona odpowiedzialnoscia w spolke akeyjna.

Rozwigzanie i likwidacja Spétki
§ 26.

Rozwiazanie Spotki powoduja:
1. Uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spélki lub o przeniesieniu siedziby Spoiki za
granice, zaprotokolowana pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego;

|
2. Ogloszenie upadtosci Spolki; f 1
|

3. Inne przyczyny przewidziane prawem.
§27.
Rozwiazanie Spolki nastepuje po przeprowadzeniu postepowania likwidacyjnego z chwilg 2
wykreslenia Spotki z rejestru. |
§ 28. 1
1. TLikwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, jezeli uchwala w przedmiocie likwidacji nie zawiera
postanowier, co do ustanowienia likwidatorow. - 3)

2. Likwidatorzy moga by¢ odwolani na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia.
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AR . § 29.

o 1. Podzial majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli nie moze
/ nastapi¢ przed uplywem 1 (jednego) roku od daty ostatniego ogloszenia o otwarciu likwidacji i
wezwaniu wierzycieli.
2. Podzialu majatku dokona uchwala Walne Zgromadzenie.
Inne postanowienia

§ 30.
Przewidziane prawem ogloszenia Spotki zamieszczane beda w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, chyba Ze przepisy prawa stanowi inaczej.”

S2
Uchwala wchodzi w zycie z chwily wydania przez wlasciwy Sad Rejestrowy postanowienia w
przedmiocie wpisania zmian Statutu Spélki w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego.

Po glosowaniu Przewodniczacy oglosil wyniki i stwierdzil, ze powyzsza uchwala zostala
powzigta przez Zgromadzenie jednoglosnie w glosowaniu jawnym, bowiem za uchwala oddano
1.761.906 (jeden milion siedemset szes¢dziesiat jeden tysiecy dziewigéset szes€) waznych gloséw
z 1.761.906 akcji, stanowigcych 7541 % (siedemdziesiat pie¢ i czterdziesci jeden setnych
procent) w kapitale zakladowym. Lacznie oddano 1.761.906 waznych gloséw, w tym 1.761.906
gloséw ,,za”, 0 gloséw ,,przeciw”, 0 gloséw ,,wstrzymujacych si¢” i nie zgloszono sprzeciwéw.--

Do punktu 13 porzadku obrad:
[

§2. Notariusz poinformowala obecnych o tresci art. 92a ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1192 z p6zn. zm.).
§3. Koszty tego aktu ponosi spoltka HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.
§4.[...]-
Pan Piotr Mikosik oswiadczyl, ze nie zachodza okolicznosci przewidziane w art. 50
ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 332). -

§5. Wypisy tego aktu nalezy wydawac Spolce i Akcjonariuszom w dowolnej liczbie. --—---

§6. PObrano: ———--mmme e

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §9 ust. 1 pkt 2) rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie [...] 4,

2) wynagrodzenie notariusza na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej za
umieszczenie elektronicznego wypisu niniejszego aktu w Centralnym Repozytorium
Wypiséw Aktow Notarialnych (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie ------ [-..] =4,

3) podatek od towaréw i ustug (23%) od powyzszego wynagrodzenia notariusza na
podstawie art. 5 ust. 11 art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 2, art. 15 1 art. 146aa ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2022 roku,

15

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 81 z 225



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

poz. 685) w kwocie [s] 2k

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktére wraz z powolaniem podstawy
prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw oddzielnie.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany

Na oryginale wlasciwe podpisy Przewodniczacego Zgromadzenia i Notariusza.
Repertorium A nr 1612/2022
Wyciag wydano spolce pod firma HM Inwest Spolka Akeyjna.
Pobrano:

- tytulem wynagrodzenia notariusza za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego na podstawie §12 ust. 1. rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473.) — 96,00 z1,
- 23% podatku VAT (art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, t.j. Dz U. z 2021

roku, poz. 685) — 22,08 z1.
. /6
/ é? AN
atrfyc % zesieni-Matera

Lacznic pobrano: 118,08 z1.
Warszawa, dnia 21 marca 2022 roku.
zastepca notarialny

B e S e S N e S N e

e -

16

Nota i ina HM A L ..
ota informacyjna Inwest S.A., obligacje serii G Strona 82 7 225



NOBILE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

3.3. Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacji

3.3.1. Uchwata Zarzagdu HM Inwest S.A z dnia 16 lutego w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacji

Uchwala Nr 1/16/02/2024
Zarzadu HM INWEST 5.A.
z siedziba w Warszawie
£ dnia 16 Intego 2024 rolm

w sprawie ustanowienia programu emisji ohligacji

g1
Zarzad HM INWEST SPOLEA AECYJMNA = siedziba w Warszawie pezy nliey Stefana Crarnieckiego
4/2 (01-511), wpisane] do Rejestm Przedsiehioredw Frajowego Rejestrn Sgdowego prowadzonego przez
Sad BRejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XTI Wrdzial Gospodarczy Frajowego Rejestm
Sadowego pod nmmerem KRS 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 PLIN, poslugnjace) se
mmmerem NIP: 113-24-52-686, EEGON: 015717427, (dalej jako ,,Spolka™), dzialajae na podstaome § 14
ust. 4 tiret 9 Statutn Spolki, art. 2 pkt 1) nstawy z dnia 15 styeznia 2015 rolm o cbligacjach ([, Ustawa o
Obligacjach™) oraz art. 371 Kodeksn Spolek Handlowych, niniejszym podejmje nchwale o nastepnjace

trescl

1 Zarzad Spolki postanawia nmchonué program enwsp obligacy w ramach ktorego Spolka bedzie
nprawiuona do emitowamna w jedne) lub wieln sepmach, obligacy o laczne| wartosei nominalne| nie
wyzszej mE 14.000.000 PLIN (czternascie miliondw zlotyeh) = ktorych swiadezenia beds spelmane
w zlotych Inb rownowartodei tej kbwoty wyrazone] w enco (. Program™).

2 Zarzad Spotk postanawia, fe obligacje emitowane w ramach Progranm mogs byé enutowane jako
niezabezpieczone lub rownorzednie =zabezpieczone na zasadach i w termunach okreslonych
w wamnkach emisi obligacii danej sersi.

3 Szezegolowe wamak: emisji obligacyi dane| seri emitowanych w ramach Programmn, nieckreslone

wprost W mniejsze) nchwale, zostang kazdomzowo okeeslone przez Spolke weding je) swobodnego

nznama w doknmentach ofertowych.

g2
Uchwala wehodzi w fycie w chwili jej podjecza.
) Zarzad:

P |0tr Elektronicznie

podpisany przez
tukasz Piotr bukasz Hofman

Data: 2024.02.16
Hofman 13:26:15 +01°00°

Data: 20240296 13:46:26 CET
Piotr Hofman — Prezes Zaczadn Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadn
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3.3.2. Uchwata Rady Nadzorczej HM Inwest S.A. z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie wyrazenia
zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii G

Uchwata Nr 1/16,/02 /2024
RADY NADZORCZE] HM INWEST 5.A.
z siedziba w Warszawie
z dria 16 Intego 2024 rokm

w sprawle wyraZemnia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii &

a1
Rada Nadzorcza HM INWEST SPOLEA AKEY:INA z siedziba w Warszawie przv ulicy Stefana
Czarnieckiego 4/2 (01-511), wpisanej do Rejestmn Przedsiehioredw Krajowego Rejestmn Sadowego
prowadzonege przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, X1 Wydzial Gospodarezy
Kmjowego Fejestrn Sadowego pod smmerem KRS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 PLIN,
poshigmjace) sie nmmerem NIP: 113-24-82-686, REGON: 015717427, (dalej jako ,Spolka™), na podstawie §
18 nst. 2 pkt 20 statnte Spolk reniejszym postanawia wyraz:é zgode na:

1) wyraza zgode na prreprowadzenie przez Farzad Spolk emisp obligacii serii & w ramach realizowanego
w Spolee programm emisy obligacy nstanowionego do kbwoty 14.000.000 (czternascie milioncw) zlotych, na
szezegolowych wamnkach wedle nznania Zarzadu Spolki (dale;: ,,Obligacje™):

2) npowainia Larzad do swobodnego okreslenia pozostalych paramentdw emisy Obligac)i emitowanych w
ramach Programu emisy, w tym zwlaszceza do ckreslenia wartosc: nominalne) oraz ceny enusyine) Obligacy,
ich oprocentowania oraz terminm wyknpu;

3) ustanowienie zabezpieczen Obligacy, w szczegolnosa poprzez: nmowe Rachunkm Zastrzefonego,
podporzadeowanie pofyezek ndzelonych Spolce przez Prezesa Zarzadn Piotra Hofman, weksel wlasny in
blanco wraz = deklaracia wekslows oraz poddanie sie Spolki egzekmop w toybie art. 777 KPC na wammnkach
okreslonych w wamnkach emisp Obligacy.

Ia

Uchwala wehodz w fycze w chwili jey podjecia.

Rada Nadzoreza spol HM INWEST 5.A. sporzadz protokel = przebiegn glosowania korespondencyinego
na najblizszym posiedzenin Rady Nadzorcze).

Za prryjeciem nchwaly oddano 5 glosow w glosowanin korespondencyjnym, stosownie do postancwien
% 15 ust. 8 Statutn HM INWEST 5.A. oraz § 9 ust. 3 Regulaminn Rady Nadzorczej HM INWEST SA.

WRSZULA
Ttk e
Ussznla Hofman — Preewodniczaca Rady af A .
Madzorcze

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 84 7 225



NOBILE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

3.3.3. Uchwata Zarzadu HM Inwest S.A. z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji
serii G

Uchwata INr 1/19/02 /2024
Zarzadu HM INWEST 5.A.
z sledziba w Warszawie
z dnia 19 Intego 2024 rolm

w sprawie emisji obligacy sern G

§1

Zarzad HM INWEST SPOLEA AECYJNA = sedzibg w Warszawie proy nlicy Stefana Crzarnieckiego
4/2 (01-511), wpisanej do Rejestm Przedsighiorcow Frajowego Rejestrn Szdowego prowadzonego przes
S53d Bejonowy dla m st Warszawy w Warszawie, XTI Wydzial Gospodarezy Krajowego Bejestrn
Sadowego pod aumerem ERS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 PLN, posingnjace| =g
mumerem MIP: 113-24-82-686, REGOMN: 015717427, (dale; jako ,Spolka™), dmalajae na podstawie
npowainienia ndzelonego prrez Rade Nadszorcss Spolki w nchwale nr 1/16/02/2024 = dnia 16 Intego
2024 £ w sprawie wrafema zpody na emisje obligacy seni (5, a takse na podstawie nchwaly Zarsadn nr
1/16/02/2024 2 dnia 16 lotego 2024 ¢ w sprawie nstanowienia programn emisy obligacy, are. 2 pke 1)
ustawy z dnia 15 styeznia 2015 okn o obligacjach (Ustawa o obligacjach™) oraz art. 371 Kodeksn
Spotek Handlowych, mniejszym podejmnje Uchwale o nastepnjzee) treter

1. Zarzad Spoiki postanawia wyemitowaé do 140 000 (sto czterdziesed tysiecy) oblipacyi na okaziciela
serii (&, memajgcych formy doknmenm, o wartosed nominalne; 100,00 (sto) zlotych kafda i faczne)
wartosci nominalne) do 1400000000 (czternascie mubonow) ziotych, oprocentowanych weding
zmienne) stopy procentowe) ,,Obligacje™), dla kxéryeh szezepolowe parametry zostaly okredlone w
wamnakach emisy obligacy sers & (, Warunlo Emasj™),

2 Otferta publhczna Obligacy w roznmienm are 2 lit d) rozporzadzenia Pardamenm Enropepskiego
i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwea 2017 £ w sprawie prospekm, ktory ma byé publibowany
w zwidzkn z oferty publiczng papierdw wamoiciowych lnb dopnszezeniem ich do obrom na cynkm
regnlowanym oraz nehylenia dyrekryoy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 166 & 30.06.2017, str. 12)
(.Rozporzadzenie prospektowe”), prowadzona bedzie na podstawie are 33 pkr 1) Usmwy o
obligacjach w wyhie oferty prowadzone| na podstawie art. 37h ust. 1 ustawy z doia 29 Lpea 2005 ¢ ©
ofercie publiczne) 1 wamakach wprowadzama instmmentdw finansowych do zZorpanizowanego
systemn obrom oraz o spolkach publiczaych, v wyndm krose) zakladane wplywy bmitto € na
tervtocinm Uns Enropejskie), Lhezone weding ich ceny emusyme) z dnia e nstalenda, stanowig me
mnie] mz 1.000.000 enro i mode) niz 5.000.000 engo, 1 wraz z wplywami, krdre emitent zamierza
nzy:ikaé z tymin emusp Oblipac)i dokonanyeh w oksesie poprzedaich 12 miesigey, nie bedy masejsze
niz 1000000 eno i bedy mniejsze miz 5.000.000 engo, poprzezr kisrowanie Memorandnm
Informacyinege do adresatow, dla krdre) nie ma obowizln opublibowania prospekm.

3. Podmiotem swiadezgeym na rzecz Spolki nsinge oferowania bedzie MNoble Secnaoties S A, z siedzibg
w Warszawie (, INS™).

4. Emisja Oblipacy nastypi w ramach Programn emisp Oblipacy nstanowionegs nchwaly Zarzadn
Spolkine 1/16/02/2024 = dnia 16 Intego 2024 r.

5. Olkredla sie prop emusyi w roznmienin art. 45 nst. 1 Ustawy o obligacjach na pozomie 30 000
(stowmie: piecdziesiat tysecy) Oblipacyl
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6.

Ohbligace beda przedmiotem waoioskn o wprowadzenie w alternarywaym systemie obrom.

Zarzad Spolk postanawia przyjac Wamnki Emisp Obligacy, stanowigee zataeznik or 1 do Uchoraty.

g2
Uchwala wehodzi w &ycie w chwili je) podjecia.
Zarzad:
. Elektronicznie o ]

Piotr £ ukasz podpisany przez pioer Podpis jest prgwidiowy

tukasz Hofman ) .
Hofman Data: 2024.02.19 Dolumens F przez Biotr

14:3531 +01'00° [N ey

Drata: 2024 0099 15:40:33 CET

Piotr Hofman — Prezes Zarzadn Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzzdn
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3.3.4. Uchwata Zarzadu HM Inwest S.A. z dnia 1 marca 2024 roku w sprawie zmiany uchwaty
nr 1/19/02/2024 Zarzady HM Inwest S.A. z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji
obligacji serii G

Uchwata Nr 1/01/03/2024
Zarzgdu HM INWEST S.A.
z siedzibg w Warszawie
# dmia 1 marca 2024 roku
sprawie zmiany
Uchwaty Nr 1,/19/02/2024 Zarzgdu Emitenta = dnia 19 lutego 2024 r. w sprawic emisji obligacji

seril G

g1

Farzad HM INWEST SPOEKA AECYTNA = sicdeiba w Warseawie priy ulicy Stefana Crarnieckiego
4/2 [N-511), wpisangy do Rejestru Preedsichiorcdw  Krajowego  Rejestru Sadowego  prowadzonego
prece Sad Rejonowy dla me st Wamsseawy w Warszawie, XIT Wydzial Gospodarcey Krajowego Rejestro
Sadowego pod nomerem KRS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 31200 PLN, poslugujace) sig
numerem NIP: 113-24-82-680, REGOMN: 015717427, (dale) jako | Spolka™), demlajpe na podstawie
upowaznienia udziclonego preez Rade Nadzorcea Spalki wuchwale ne 1/16,/02/2024 = dnia 16 lutego 2024
. w sprawic wrazemnia zgodv na emisjc oblipaci seri G, a takie na podstawie uchwaly
Farzgdu nr 1/16/02/2024 2 dnia 16 lutepo 2024 ¢ w sprawie ustanowicnia programu emisji obligac,
art. 2 pkr 1) wstawy = dnia 15 stycemia 2015 roko o obligacach (,Ustawa o obligagach™) oraz art. 371
Kodeksu Spalek Handlowych, niniejsioym podeymuge Uchwaly o nastgpujace) tresoi:

1. Zarzad Emirenta  ninicjseym smicnda tres¢ . Warunkow  Emisi Obligacii serii G
# dnia 19 lutego 2024 ¢ ¢, spodnic @ trescg Ancksu nr 1 do Wannkow Emisji Obligacy

serid (o2 dnda 1 marca 2024 ¢

g2
Poznstale postanowienia Uchwaly Uchwala Nr 1/19/02 /2024 pozostaja bez amian.
Miniejsza chwala wehoda w gvese @ chwily podjecia.
Uchwala xostala podigta jednoglognie.

Aneks nr 1 do Warunkdw Emisji Obligacii serii O stanod zalacenik nr 1 do niniejsee) Uchwaly.

g o

Tekst jednolity  zmienionych  Warunkdw Emisji Obligacii serii G stanowi  zalacenik nr 2
do mimiegszey Uchwaly.
53

L'chwala wehods w svecie w chwili jof podjecia

Elektronicznie Zarzyd:

Piotr Lukasz pedpisany przez .

Piotr Lukasz Hofman b
Hofman Data: 2024.03.01
08:35:04 +01'00"
Piotr Hofman — Prozes Zareadu Pioer Mikosik —‘R'i.vl:vl."[!ll'l'.':m'.'ﬁ Farzadu
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3.3.5. Uchwata Zarzagdu HM Inwest S.A. z dnia 7 marca 2024 roku w sprawie dokonania przydziatu
obligacji serii G

Uchwata Nr 1/07/03 /2024
Zarzgdu HM INWEST 5.A. z sledzibg w Warszawie
z dnia 7 marca 2024 roku
w sprawle dokonanla preydziatu obligacjl serll G

Zarzad HM INWEST SPOLKA AKCYINA z sledzibg w Warszawle przy ulicy Stefana Czarnleckiego 42 (01-511),
wiplsane| do Rejestru Przedsieblorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawle, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000413734, o kapltale zakfadowym: 2 336 312,00 PLN, postugujace] ske numerem MIP: 113-24-82-686, REGON:
015717427, [dale] jako ,Spdika"), dziafajac na podstawie:

(i} ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,

[11] uchwaty nr 10190027204  Farzadu HM  Inwest Spdtka  Akcyna  z sledzibg
w Warszawle 2 dnia 19 lutego 2024 r. w sprawle emis)i obligacji seril G zmienlong uchwaly
nr 1/01/03,/2024 Zarzadu HM Inwest Spddka Akcyjna z sledziba w Warszawie w sprawie zmiany
uchwaty nr 1/19/02/204 Zarzadu HM Inwest Spdtka Akcyjna z sledzibg w Warszawle z dnia 19 lutego
2024 row sprawie emis| obligac)i seril G [,Uchwata Emisyjna®),

oraz godnie z Memorandum informacyjnym sporzadzonym przez Emitenta 20 lutego 2024 r. w zwiazku 2 oferta
publiczng 140 000 (sto czterdziescl tyslecy] obligac)i na okazickela serll G Emitenta o |ednostkowe] wartoscl
nominalne| 100,00 PLN (sto iotych) kaida, oferowanych zgodnie z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercle publiczne] | warunkach wprowadzanla instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spofkach publicznych [,Obligacje”), podejmuje ninlefszym Uchwaie o nastepujace] tresd:

g1

- Zarzad 5pdtld stwierdza dojscle emisjl Obligac)i do skutku.

2. Zarzgd Emitenta stwierdza, na podstawie wartodcl zapisdw dokonanych przez  Inwestordw,
te zostat oslggniety prog emis)l okredlony w pkt 10 Warunkdw Emisjl.

3. Zarzgd Emitenta postanawla po dokonaniu redukc)l zaplsdw, warunkowo przydzielié tacznie 140.000 (sto
czterdziedcl tysbecy) Obligacyl o wartoscl nominalne] 100, 00 PLM (sto zfotych) kaida, o lgceme] wartoscl
naminalne) 14 000 000,00 PLN (czternascie miliondw ziotych 00,/100).

4. Wykaz inwestordw | licba warunkowo przydeielomych na bch rzecz Obligac)l stanowl zatacznik nr 1
do ninlejsze) Uichwaty.

5. Do dnia zarejestrowania Obligagl w KDPW ewidende, o ktdre] mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocke Instrumentami finansowyml bedzie prowadziE MNoble
Securities A

Uchwata wchodzl w 2ycle z chwilg podjecia.

Elektraniczrie

W imienly Sp6ld Piotr Lukasz pedpisany praez piot
Eukasir Holman

Hofman Data: 3024 03.07

Piotr Hofman, Prezes Zarzgdu 135534 000

Piotr Mikosik, Wiceprezes Zarzadu P

-
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3.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISN OBLIGACJI SERII G
SPOLKI POD FIRMA

HM INWEST S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(,, WARUNKI EMISJI”)

WARSZAWA, 19 LUTEGO 2024 .

ZMIENIONE ANEKSEM NR 1 Z DNIA 1 MARCA 2024 R.
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Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nadane im ponizej:

1.1.1. ,Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza Wojciecha Pfadt,
prowadzacego dziatalnosé gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca
Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822
Milanéwek, Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach oraz funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art.31 ust. 4 Ustawy o obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligacji;

1.1.2. ,Administrator Wskainikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujgcy kontrcle nad
opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gield i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym dla
WIBOR i WIRON na dzieni sporzadzenia niniejszych Warunkow Emisji jest GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

1.1.3. "Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, do ktérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest
Firma Inwestycyjna;

1.1.4. ,LAgent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng petnigca na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

1.1.5. ,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w adniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstuga wyptat swiadczen z Obligacji, a takie w przekazywaniu KDPW
srodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen};

11.6. ,Alternatywny System Obrotu” |lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

1.1.7. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez bhanki w Paolsce;

1.1.8. ,Ametller” oznacza inwestycje deweloperska polegajaca na budowie
3-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o tacznej powierzchni uzytkowej
408 mkw, realizowang w Vilanova i la Geltry, Carrer Ametller 8, Vilanova | La Geltri 08800;

1.1.9. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w cbrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkdw Emisji;

1.1.10. ,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.1.11. ,Dodatkowe Zabezpieczenie” oznacza dodatkowe zabezpieczenie ustanowione na pierwszym
miejscu w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, zaakceptowane co do formy i wartosci przez Firme Inwestycyjng i Administratora
Zabezpieczenia;
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Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

1.1.12. ,Dzieri Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

1.1.13. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji. Przewidywany
Dzieri Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkdw Emisji;

1.1.14. ,Dziei Platnosci” oznacza kazdy Dzieri Platnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

1.1.15. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegolne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

1.1.16. ,Dzieri Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo walny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposob umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracja lub przenoszeniem Obligacji i realizacja swiadczen z tytutu
Obligagji;

1.1.17. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzieri, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i} ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
Wezesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien zfozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii} otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
{ii7} potaczenia Emitenta z innym padmictem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
doich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednic dzieri potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv} wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi} Dzieri Roboczy po dniu,
w ktérym kwota swiadczenia zostafa przekazana KDPW oraz (v} innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

1.1.18. ,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentewania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.19. ,,Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkéw zgodnie z pkt 9.2 Warunkdw Emisji. Przewidywany Dziern Przydziatu zostat
wskazany w pkt 9.1.1 Warunkow Emisji; Dzien Przydziatu nie jest toZzsamy z Dniem Emisji;

1.1.20. ,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zgdanie Emitenta lub Dzien Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.21. ,DzieR Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri, o ktérym mowa
w pkt 13.4 Warunkow Emisji;

1.1.22. ,Dzieri Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt 13.3 Warunkéw Emisji;

1.1.23. ,,Dzienr Weryfikacji” oznacza dzien wskazany w pkt 15.5 lit. h} Warunkow Emisji
1.1.24. ,Dziert Wykupu” oznacza dziefi wskazany w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;

1.1.25. ,Dzieri Zakoficzenia Przyjmowania Zadar” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. d) Warunkéw
Emisji;
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Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

1.1.26. ,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtke HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000413734, REGON: 015717427,
NIP: 1132482686, o kapitale zalktadowym {wptaconym w catosci) wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 2.336.312,00 =1, dla ktorej prowadzona jest strona internetowa

pod adresem www.grupainwest.pl, bedaca emitentem Obligacji;

1.1.27. ,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

1.1.28. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o cbrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.29. ,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firmg
inwestycyjna, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

1.1.30. ,GPW” oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

1.1.31. ,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zaleine lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.1.32. "Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka umowna taczna,
ustanowiona na Nieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.5 Warunkéw Emisji;

1.1.33. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.34. ,Kapitaty Wtasne” oznacza wartosc bilansowa skonsolidowanego kapitatu wlasnego Grupy
ogotem powiekszong o wartos¢ Pozyczek Wlascicielskich podporzadkowanych wykupowi
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu;

1.1.35. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

1.1.36. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.37. ,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

1.1.38. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych;

1.1.39. ,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.12 Warunkéw Emisji wartos¢ lub dziatanie,
ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

1.1.40. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie
z pkt 14 Warunkdéw Emisji;

1.1.41. ,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Platnosci;

1.1.42. ,Llimonet” oznacza projekt deweloperski realizowany w Vilanova i la Geltru na nieruchomasci
zlokalizowanych przy Carrer Lllimonet;
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1.1.43. ,Marza” oznacza wartos¢ procentowa okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji, stuzaca
do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

1.1.44. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktorym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, sporzadzone w zwiazku z Oferta;

1.1.45. ,MSSF’ oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.46. ,Nieruchomosci” 0znaczajg tacznie nieruchomosci szczegotowo okreélone
w pkt 15.5 lit. a} Warunkéw Emisji;

1.1.47. ,Oasis 2” oznacza projekt deweloperski realizowany w Vilanova i la Geltru na nieruchomosci
zlokalizowanych przy Carrer Unid, Carrer Sitges i Carrer Sant Cristofol;

1.1.48. ,Obligacje” lub ,Obligacje serii G” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgadnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace ohligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkow Emisji;

1.1.49. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego prawa
z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papierow Wartosciowych lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza oscbe lub podmiot uprawniony z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zhiorczego;

1.1.50. ,Odsetki” oznacza nalezne Ohligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji;

1.1.51. ,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

1.1.52. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

1.1.53. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wiacznie z tym dniem} do Pierwszego Dnia Platnosci Odsetek {z wylaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesdniejszego Wykupu (z wylgczeniem tego dnia) za ktéry ptatne beda
Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Pfatnosci
Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia);

1.1.54. ,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

1.1.55. ,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie Emitenta
zfozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa
w pkt 15.14 Warunkow Emisji;

1.1.56. ,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza oswiadczenie ztozone na
podstawie art. 777 & 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktdorym mowa w pkt 15.11
Warunkow Emisji;

1.1.57. ,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wiasciciela Nieruchomosci” oznacza
oswiadczenie zlozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego,
o ktérym mowa w pkt 15.5 lit. i) Warunkdw Emisji;
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1.1.58. ,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkéw Emisji;

1.1.59. ,PLN", ,zt” lub ,zfoty” oznacza polski zioty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

1.1.60. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbhiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.1.61. ,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
{w tym zwlaszcza ministra wilasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Marodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje braniowg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.62. ,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotkg dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

1.1.63. ,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza realizacja projektéw deweloperskich
(budowlanych} zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wlhasnych
lub poprzez spétki celowe;

”

1.1.64. ,,Poreczycie
oraz wiekszoéciowego akcjonariusza Emitenta;

oznacza osche Pana Piotra Hofmana, Prezesa Zarzadu Emitenta

1.1.65. ,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wylaczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktdrych wierzytelnosci zostang zabezpieczone hipoteka
umowng fgczna ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem Hipoteki
majacej zabezpieczac wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem zaspokajenia
- celem unikniecia wszelkich watpliwosci faczna wartosé nominalna Obligacji i Pozostatych
Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosdci, nie moze
przekroczy¢ wartosci 75% wartosci praw stanowigcych przedmiot hipoteki zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) rozumianej jako stosunek wartosci nominalnej
istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do wartosci wynikajacej z najbardziej aktualnego
operatu szacunkowego udostepnicnego przez Emitenta na swajej stronie internetowej lub jako
zatacznik do Memorandum, w zaleinosci od tego, ktory jest bardziej aktualny.

1.1.66. ,Pozyczki \Wlascicielskie” oznacza istniejagce oraz przyszte pozyczki udzielone
przez Poreczyciela Emitentowi. Wykaz istniejacych pozyczek ponizej:

Nazwa  Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty
1 2 000 000,00 30.05.2016 31.12.2025
2 3 000 000,00 31.05.2016 31.12.2025
3 1386 497,92 31.05.2016 31.12.2025
4 560 000,00 06.06.2022 31.12.2025
5 200 000,00 06.07.2022 31.12.2025
6 300 000,00 19.07.2022 31.12.2025
7 450 000,00 04.07.2023 31.12.2025
8 400 000,00 26.07.2023 31.12.2025

1.1.67. ,Pozyczki SQD” oznacza istniejgce, opisane ponizej oraz przyszte poiyczki udzielone
Pozyczkohiorcy przez Emitenta ze $rodkow pozyskanych w ramach emisji obligacji serii G,
w tym:
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Nazwa  Kwota pozyczki {w EUR) Data umowy Data sptaty

1 1200 000,00 20.09.2021 31.03.2023

1.1.68. ,Poiyczkobiorca” oznacza spotke Sitges Quality Developments S.L. z siedzibg
w Vilanova i la Geltrd, Calle Unio, 69 Bajos, Local A, Vilanova | La Geltri 08800, Barcelona
(Hiszpania}, numer identyfikacji podatkowej B67213645;

1.1.69. ,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
1.1.70. ,Prawe Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe;

1.1.71. ,Program” oznacza program emisji ohligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy  Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwalg Programowa, o  ktdrej mowa
w pkt 3.1.b) Warunkdw Emisji;

1.1.72. ,Projekty Hiszpanskie” oznacza realizowane przez Pozyczkobiorce (lub jego podmioty zalezne)
inwestycje deweloperskie w Hiszpanii w miejscowosciach Vilanova i la Geltru oraz Sant Pere de
Ribes, w tym w szczegolnosci inwestycje Tennis, Oasis 2, Ametller, Liimonet, Sant Pere de Ribes.

1.1.73. ,Przedmioct Hipoteki” oznacza prawo wlasnosci Nieruchomoéci;
1.1.74. "Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkow Emisji;
1.1.75. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zhiorczy;

1.1.76. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obrocie;

1.1.77. ,Rachunek Zastrzezony” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pienieiny
{zwany rowniez rachunkiem maklerskim}, ktéry zostanie otworzony dla Emitenta w NS
w terminie nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu oraz ktdrego zostanie udzielone na rzecz
Administratora Zabezpieczeri nieodwolalne petnomocnictwo do dysponowania srodkami
na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajacych
z Obligacji;

1.1.78. ,Rachunek Zhiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;

1.1.79. ,Regulacje Catalyst” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu cbrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

1.1.80. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposch prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

1.1.81. ,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedlug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.} wbrzmieniu przyjetym uchwalg
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pézniejszymi zmianami;

1.1.82. ,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednclicony wedtug stanu prawnego na dzier 31 maja 2023 r.} przyjety
uchwata nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrzeénia 2017 r., z pézniejszymi
zZmianami;

1.1.83. ,Rozporzadzenie o WskaZnikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych
jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowych i umowach finansowych
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lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie {UE} nr 596/2014;

1.1.84. ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego iRady
(UE} 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

1.1.85. ,Sprawozdania Finansowe” oznacza niezbadane pétroczne jednostkowe oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane pdlroczne oraz zbadane
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie
z aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

1.1.86. ,Statut” oznacza statut Spotki;

1.1.87. ,StopaBazowa' oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkow Emisji stope bazowa, majgca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligagji;

1.1.88. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod  adresem
LS2www.grupainwest.pl” lub kazdg inng strone internetowa, ktéra ja zastapi;

1.1.89. ,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedltug stanu prawnego na dzieh
1 grudnia 2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzgdu KDPW z dnia & listopada 2023 r.,
z péZniejszymi zmianami;

1.1.90. ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

1.1.91. ,Tennis” oznacza inwestycje deweloperskg polegajgca na budowie 3.-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego i 1-kondygnacyjna podziemng halg garazowa o tacznej
powierzchni uzytkowej 1826 mkw, realizowang w Vilanova i la Geltrd, Avenida Torre de Valles
78, Vilanova | La Geltri 08800;

1.1.92. ,Umowa Rachunku Zastrzeionego” oznacza umowe zawartg miedzy Emitentem
a NS dotyczacg otwarcia Rachunku Zastrzezonego Emitenta w NS;

1.1.93. ,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

1.1.94. ,Ustawa o obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.95. ,Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ohrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.96. ,Ustawa o ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spétkach publicznych;

1.1.97. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

1.1.98. ,Wartos¢ Nominalna” oznacza wartoé¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt 7.1 Warunkdw Emisji;

1.1.99. ,Warunki Emisji” oznaczaja niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. &6 Ustawy
o obligacjach;
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1.1.100. ,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13 Warunkow Emisji;

1.1.101. ,WIBOR” oznacza wskainik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate}, ktorego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyiej wymienionego
administratora, lub za pasrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

1.1.102. ,WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktdry go zastapi;

1.1.103. ,,Wskainik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.10
Warunkow Emisji, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.1.104. ,Wskainik LTV” oznacza stosunek wartasci nominalnej istniejacych Obligagji wyemitowanych
w ramach Programu przeliczonej wedtug sredniego kursu NBP z ostatniego dnia danego
kwartatu kalendarzowego do sumy:

a} wartoscl Nieruchomoéci okreslonej w Operacie Szacunkowym,

b} wartoéci Dodatkowego Zabezpieczenia (o ile zostanie ustanowione) okreslonej w Operacie
Szacunkowym oraz

¢} srodkéw znajdujacych sie na Rachunku Zastrzezonym,

ohliczony na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego.

1.1.105. ,WskaZnik Zadluzenia Netto” oznacza stosunek lacznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Kapitatéw Wlasnych;

1.1.106. ,Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji.
1.1.107. ,Zapis” oznacza oswiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;
1.1.108. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.109. ,Zadtuienie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

a) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty
i osoby trzecie;

b} obligacji lub innych diuznych papieréw wartosciowych;

¢} kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umdéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
z MSSF sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytaczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y}) uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
cbowigzujgeym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako zobowiazania bilansowe);
oraz

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wylaczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartosc udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmictow spoza
Grupy gwarancji, poreczei, wystawionych weksli i innych tytuléw prawnych, ktére skutkujg
powstaniem zobowigzan finansowych, do niiszej z nastepujacych kwot: (i} biezgcego salda
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gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (i} maksymalnej wysckosci udzielonej
gwarancji, pomniejszone o wartos¢ Pozyczek Wtascicielskich podporzadkowanych wykupowi
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu;

1.1.110. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza fgczng wartosé bilansowa skonsolidowanego
Zadtuzenia Finansowego Grupy pomniejszong o:

a) skonsolidowang wartos¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw;

b} $rodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajacych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe; oraz

¢} warto$é depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego;

1.1.111. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.

1.2 O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2.  wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkdéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg sama materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg rowniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.
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2. STATUS PRAWNY OBLIGACII

2.1, Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam
okreslonych.

2.2 Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych
z bezwzglednie ochowigzujgcych przepisow prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zohowigzan Emitenta.

2.3. Obligacje nie majg formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje inastepnie w terminie
2 Dni Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

2.4, Prawa z Obligagji powstaja z chwila dokonania zapisu w Ewidengji i przystuguja asobom wskazanym
w tej Ewidencji jako oscby uprawnione z Obligacji.

2.5. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzic¢ spetnienia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem mozliwosci egzekwowania tych wierzytelnosci réwniez
z zabezpieczenia (Przedmiotu Hipoteki).

3. PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACI
3.1 Obligacje emitowane sg zgodnie z:
a} Ustawa o obligacjach;

b}  Uchwata nr 1/16/02/2024 Zarzgdu Emitenta z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody
na uruchomienie Programu emisji obligacji;

c}  Uchwatg nr 1/16/02/2024 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przeprowadzenie emisji obligacii serii G;

d} Uchwatg nr 1/19/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji
setii G zmieniong Uchwatg nr 1/01/03/2024 Zarzagdu Emitenta z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie
zmiany Uchwaty nr 1/19/02/2024 Zarzgdu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 r. w sprawie emisji
obligacji serii G {,,Uchwata Emisyjna”).

3.2 Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wlasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takZe odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

3.3. Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma
ohowigzku opublikowania prospektu i o ktGrej mowa wart. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. oferty
publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro | mniej niz
5000 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz
1000 000 eurc i hedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

3.4. Inwestor moze ztozyC Zapis na Obligacje w farmie pisemnej lub w postad elektronicznej, w sposéb
szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

4. ZBYWALNOSC OBLIGACII

4.1, Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8 oraz art. 8a ust.
1 Ustawy o obligacjach.
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4.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o obligacjach, Ustawy
o obrocie i Regulacjami KDPW.

4.3, Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
5. CEL EMISII
5.1 Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztow emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta na:

5.1.1.  wykup Obligacji serii E w tacznej wartosci nominalnej réwnej 5 000 000 PLN wraz z naleznymi
odsetkami,

5.1.2. finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich w Polsce i Hiszpanii.
6. WALUTA OBLIGACII
6.1. Obligacje bedg emitowane w zlotych (PLN}.
7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA
7.1 Wartos¢ nominalna jednej Obligagji jest réwna 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych.

7.2 Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00
(stownie: sto 00/100) ztotych.

8. WIELKOSE EMISII
8.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 140 000 (stownie: sto czterdziesci tysiecy) Obligacji.
8.2. Maksymalna faczna wartosé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej do 14 000 000
(stownie: czternascie miliondw 00/100) ztotych.

8.3. Ostateczna liczba | wartos¢ nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostang wskazana przez Emitenta w uchwale Zarzadu
Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

9. DZIEN PRZYDZIALU, DZIEN EMISJI OBLIGACII | PRZYDZIAL OBLIGACII
9.1. Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dziefi Emisji Obligacji
9.1.1.  Przewidywanym Dniem Przydziatu jest dzierh 7 marca 2024 r.
9.1.2.  Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dziefi zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy
nie pdzZniej niz 12 marca 2024 r.
9.2, Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:
9.2.1. opfacenia zapisdw przez Inwestorow;
9.2.2. osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkow Emisji;

9.2.3. dostarczenia najpéiniej do Dnia Przydzialu Firmie Inwestycyjnej iAdministratorowi
Zabezpieczen oryginatéw lub kopii (skandwy) nastepujacych dokumentéw:
a}  wniosku Poreczyciela o ustanowieniu hipoteki umownej tgcznej na Nieruchomosciach
stanowigcych wlasnosc¢ Poreczyciela na pierwszym miejscu hipotecznym i ujawnieniu
stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

b}  aktu notarialnego zawierajacego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Poreczyciela jako
wlasciciela Nieruchomosci;
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¢} wystawionego przez Emitenta weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia;

d} Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia
w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami
okreslonymi w Warunkach Emisji,

e}  aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta;

f}  umodw przelewu wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych;

g}  umowy cesji z Pozyczki SQD;

h}  umowy podporzadkowania Umoéw Wiascicielskich;

i} Umowy Rachunku Zastrzezonego

ji  umowy Poreczenia wraz z Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.
10. PROG EMISI

10.1.  Emitent okredlit prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 50 000
(stownie: pieédziesiat tysiecy) Obligacji.

11. SWIADCZENIA Z OBLIGACII

11.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujacych swiadczen:
11.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zapfacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zapfacie Kwoty Odsetek.

11.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii} z tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

11.2.  Z Ohbligacjami nie jest zwiazane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.
11.3.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

11.4.  Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwiazku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktdry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

11.5.  Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w Dniu Platnosci.

11.6.  Wszelkie ptatnasci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytutu podatkow, opfat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek platnoscia
ztytutu Obligacji zwigzany bedzie cbowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

11.7.  Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligagji spowodowany brakiem przekazania
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przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidlowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdinienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

11.8. W przypadku opdinienia Emitenta w spelnieniu Swiadczeri z tytutlu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt 12.7.

12. WYKUP OBLIGACII
12.1.  Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji.
12.2.  Dniem Wykupu jest dziernt 7 marca 2027 r.

12.3.  Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji, w ktorym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzief Wczesniejszego Wykupu”}:

12.3.1. w przypadku wystapienia ktoregokolwiek ze zdarzer opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkéw
Emisji skutkujacych natychmiastowym wykupem Obligacji,

12.3.2. na zadanie Ohligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkow Emisji,
12.3.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkow Emisji.

12.4.  Wykup Ohligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

12.5. Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

12.6.  Zgodnie z art. & ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosc¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

12.7.  Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

13. WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGAC!I
13.1.  Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

13.2. Natychmiastowy wykup w przypadku pofgczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w cbowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o obligacjach nie posiada uprawnieri do emitowania
Obligaciji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

13.3.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
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13.3.1. Wczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a} W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu
posiadanych Obligacji.

h}  Obligatariusz moze zadac¢ wykupu Ohbligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdéZnienia w spelnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytulu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

13.3.2. Weczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na Zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.3.3. Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moie zada¢ Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez
niego Obligacji (, Wezesniejszy Wykup na 2gdanie Obligatariusza”):
a}  Zaprzestanie dziatalnosci

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w cafosci dziatalnosci gospodarczej,
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta
bedzie uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 procent
rocznych skonsolidowanych przychoddw.

b)  Zmiana wiascicielska. Zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

(i} jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii) przeksztatcenia lub iii) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i) zmianie ulegnie struktura wtascicielska Emitenta, wskutek czego Panu Piotrowi
Hofmanowi bedzie przystugiwato mniej niz 49,8% glosow, posrednic
lub bezposrednio, w ogdlnej liczbie gloséw Emitenta oraz mniej niz 49,8% udziatu
w zyskach.

(i} zmianie ulegnie struktura wiascicielska Pozyczkobiorey, wskutek czego Emitentowi
hedzie przystugiwato mniej niz 70% gtosdw, posrednio lub bezposrednio, w ogdlnej
liczbie glosow Pozyczkobiorcy oraz mniej niz 70% udziatu w zyskach Pozyczkobiorcy;

¢}  Regulowanie zobowiazan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleinego w tacznej kwacie przekraczajacej rownowarto$¢ 5000 000 PLN, nie zostato
splacone w terminie lub w sposéh prawnie skuteczny zostalo postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazgdania wczesniejszej splaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystapienia przypadku naruszenia {dowolnie opisanego} i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia {w tym sptaty).

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu} Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

d) Wskaznik Zadiuzenia Netto
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Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 1,4.

e}  Rozporzadzanie majatkiem

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakeji lub kilku
powiazanych lub niepowiazanych ze sobga transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czescia swojego majgtku o wartosci co najmniej 10%skonsolidowanych
kapitatow wiasnych Grupy, na warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych o co
najmniej 30% wartosci transakcji na niekorzy$é Emitenta lub Podmiotu Zaleznego,
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa} wedlug swojej wartosci
rynkowej nie zostanie (zostana) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej
lub wyzszej wartosci rynkowej, z wylgczeniem rozporzadzen pomiedzy Emitentem oraz
Podmiotami Zaleznymi lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi.

f)  Zysk. Wyptata dywidendy.

Jezeli w danym roku obrotowym Emitent wyptaci dywidende, dokona skupu akgcji lub
dokona innej formy transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyplaty
dywidendy, skupu akcji skutkujacej transferem przedmiotowych aktywdw poza Grupe
Emitenta, z wyfaczeniem Srodkéw przeznaczonych na pokrycie kosztow w zwigzku
z ustanowieniem Zabezpieczen oraz pozyczek udzielonych Podmiotom Powigzanym
z Poreczycielem do tacznej kwoty 2 000 000 PLN.

g} Podporzadkowanie Pozyczek

Wierzytelnodci wynikajace z tytutu Poiyczek Wlascicielskich (bez naleznych odsetek)
nie bedg podporzadkowane splacie Obligacji w okresie do wykupu Obligacji.

h}  Zabezpieczenie

(i} Jezeli srodki ze zwrotu Pozyczek SQD nie zostang przeznaczone na wykup Obligacji;
lub

(i} Jezeli Emitent nie poinformuje Firmy Inwestycyjnej o udzieleniu Pozyczki SQD,
na ktére zostaly przeznaczone srodki z Obligacji; lub

(i} Jezeli w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
pierwszym miejscu na Nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem
i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku Nieruchomosci zlokalizowanych
w Warszawie; lub

(iv) Jezeli w terminie 180 dni od zloienia wniosku o ustanowienie Dodatkowego
Zabezpieczenia Hipoteka nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu
na nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem i Piasecznie lub
w terminie 365 dni w przypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie; lub

(v} Jezeli ktérekolwiek z Zabezpieczeni stanie sie niewazne, nieegzekwowalne lub okaze
sie niezgodne z prawem; lub

{(vi} Jezeli na jakiejkolwiek Mieruchomasci zostanie ustanowicone inne zabezpieczenie
niz Hipoteka, chyba ze:

A. zabezpieczenie to zostanie udzielone wylgcznie w celu pozyskania
srodkdw na wykup Obligacji; lub

B. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji.

i}  Wartosc zabezpieczenia:
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Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 75%. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowifo Przypadku
Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych tj. poprzez
przeznaczenie Srodkdw pienieznych w wysokosci wyréwnujacej wskainik LTV lub
w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych liczonych od dnia, w ktorym Emitent jest
zobowigzany do udostepnienia informacji na temat poziomu tego wskainika w Dniu
Weryfikacji zgodnie z pkt 15.5 lit. h}) Warunkéw Emisji w przypadku Dodatkowego
Zabezpieczenia (w w/w terminie powinien zostac ztezony wniosek do sgdu o ustanowienie
Dodatkowego Zabezpieczenia)

ji  Udzielenie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowiaze sie do
udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek poizyczki jakiejkolwiek osohie lub
jakiemukolwiek podmictowi spoza Grupy Emitenta, z wylgczeniem pozyczek udzielonych
Podmiotom Powigzanym z Poreczycielem w tacznej wysokosci do kwoty 2 000 000 PLN
(przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumieé w tym wypadku takze kazda inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizanym do umowy
pozyczki} z wylaczeniem:

(i} nabywania polskich obligacji skarbowych;
(i) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce

k}  Udzielenie poreczenh

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli poreczenia lub innego
zabezpieczenia lub zobowigie sie do zabezpieczenia w inny sposcb zohowigzania
jakiegokolwiek podmiotu spoza Grupy Emitenta.

1} Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktore
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego wykupu
przypadajgcym przed Dniem Wykupu Ohligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w calosci przeznaczone na wykup Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

m} Bezwarunkowa opcia put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dfuine instrumenty finansowe, ktdrych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku {bezwarunkowa
opcja put}.

n}  Koleinoéc¢ sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalhosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ie Emitent dokona
réwnoczesnego wykupu Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

o) Postepowanie egzekucyjne

(i} Jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowegeo Emitenta lub Pozyczkobiorcy; lub

(i} Jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Paiyczkobiorcy
nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej rownowartos¢ 5000 000 PLN, ktdra nie zostala umorzona
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lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Pozyczkobiorce
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we
wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka
zaskarzenia, chyba ze Emitent lub Pozyczkobiorca ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu
postepowania cywilnego, niebudzgcy watpliwosdcl dowdd na pismie, ze obowigzku
swojego dopetnit.

p}  Brak ptatnosci zasgdzonych kwot

Emitent lub Podmiot Zaleiny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tacznej
wysckoscl co najmniej 5000 000 PLN lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie,
zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja
administracyjna, od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

q} Niewyptacalnosé Emitenta

(i} Jezeli Emitent oglosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(i} JeZeli Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc; lub

(iii} Jezeli z powodu zagroienia niewypfacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad spfaty swojego
zadtuzenia; lub

(iv) Pozyczkobiorca ogtosi, Ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu Texto Refundido de
la Ley Concursal zatwierdzonej krélewskim dekretem ustawodawczym nr 1/2020
zdnia 5 maja 2020 r.; lub

(v} Pozyczkobiorca uzna na pismie swoja niewyptacalnose; lub

{(vi} w odniesieniu do majatku Pozyczkobiorcy wyznaczony zastanie likwidator, syndyk,
zarzadca lub administrator.

r) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i} Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

A, w przedmiocie zfozenia wniosku o ogloszenie upadioscd Emitenta
w rozumieniu Prawa Upadtosciowego; lub

B. w przedmiocie ztozenia wniosku o© wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego  Emitenta w  rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

C. w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub  w przedmiocie ustalenia dnia ukfadowego w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

(ii} Odbedzie sie bez zwofania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzagdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
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(i} Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwal, o ktdrych mowa
powyzej lub nastgpi zioienie przez Emitenta wniosku, o kidérym mowa
w pkt (i} lit. A - B powyzszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu Emitenta w
tym zakresie;

(iv) Emitent podejmie czynnosci majgce na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem zloZzenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzief uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

(v} Zinicjatywny wierzyciela Emitenta zostalo prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

s}  Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spdtek Handlowych.

t}  Realizacja celu emisji

Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego raportu okresowego przypadajgco
na dziei 26 kwietnia 2024 r. nie opublikuje raportu z wykorzystania srodkow pochodzacych
z emisji Obligacji zawierajacego informacje o (i) sptacie obligacji serii E wraz z naleznymi
odsetkami, {ii} pokryciu kosztéw emisji obligacji serii G wraz z naleznymi odsetkami,
(i} realizagji celu emisji, ktéry wskazany zostat w pkt 5.1.2 Warunkéw Emisji w sposcb
wskazany w pkt 18.1 Warunkow Emisji.

u}  Niespetnienie celu emisji Obligacii

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym
w pkt 5 Warunkow Emisji;

v}  Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

(i) wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie poiniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub
uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu} dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokolu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia sg
skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji
do czasu opublikowania protckotu na Stronie Internetowej Emitenta.
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w} Obowiazki informacyjne

(i} Jezeli ktérekolwiek z oswiadczerh zlozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji lub w ramach
obowiazkow informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 18.1 Warunkow Emisji
okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato
ztozone; lub

(i} Jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowiazki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opoZnienie w wykonaniu takich
ohowiazkdw przekraczac 3 (trzy} Dni Roboczych.

x}  Ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Jezeli w ciggu miesigca od Dnia Emisji Emitent nie wystgpi z wnioskiem do GPW
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

vy}  Whvycofanie Obligacji z cbrotu w ASO Catalyst

Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z cbrotu w ASO
przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta zfozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

13.3.4. Emitent zobowiazuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkdéw Emisji}
Obligatariuszy, Administratora Zabhezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzer opisanych w pkt 13.11 13.2 Warunkéw Emisji niezwlocznie, ale nie pdZniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania {w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkdéw Emisji}
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt 13.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac hedzie
co najmniej 5 (pie¢} Dni Roboczych — nie pézZniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uplywie
takiego okresu 5 (piec) Dni Roboczych od dnia wystapienia zdarzenia.

13.3.5. lJezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed data zgloszenia zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt 13.3.4, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystapienie takiego zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkow
(i} na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

13.3.6. Procedura Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej;

b) Obligatariusz uprawniony jest do zlozenia Emitentowi zadania wykupu catosci lub czeéci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia;
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¢) Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktdrego
wnosi o Wezeéniejszy Wykup (,2adanie Wczesniejszego Wykupu”);

d) Zadanie Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zostaé zgtoszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢
o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 13.3.4 Warunkéw Emisji, do uptywu
30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali poinformowani przez
Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania 2adari”};

e} Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wilasciwemu Podmictowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78 Kodeksu Cywilnego);

f)  Zawiadomienie z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zadaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajacg okolicznos¢ okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek MNaruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

g} Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Wezesniejszego Wykupu;

h}  Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

13.4.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

13.4.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) przed Dniem
Wykupu (,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku czesciowego
Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent moze dokonywacé tego Wezeéniejszego
Wykupu wielokrotnie.

13.4.2. Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moie hy¢ tylko i wylacznie dzien
wskazany, jako Dzieri Platnosci.

13.4.3. W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o
Wezeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a} Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b}  Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
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¢} W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

d) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

13.4.4. W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza od
liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt 13.4.3 Warunkéw
Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wezedniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu
o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktorym faczna liczba Obligacji
podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rdwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.

13.4.5. W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Woezesdniejszemu Wykupowi w sposob opisany w pkt 13.4.4 Warunkdw Emisji, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi
nastapi w sposoh losowy.

13.4.6. Z tytulu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesdniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu)
zgodnie z wyszczegdinieniem wskazanym w pkt 13.4.7 Warunkow Emisji.

13.4.7. Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaplatg dodatkowego $wiadczenia

pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Okres odsetkowy Wartosé premii
1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.}
3 0,5% (50/100 p.p.}
4 0,25% (25/100 p.p.)
56 0,00%

14, ODSETKI OD OBLIGACII

14.1.  Spostb ustalenia wysckosci oprocentowania
14.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wyscko$é Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna
Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.
14.1.2. Wysokos¢ Marzy jest rowna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej.
14.1.3. Wysokos¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,00 p.p. (pie¢ 00/100 punktéw procentowych).

14.1.4. Maria Dodatkowa ohowigzujaca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kaidorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto

obowigzujacego na ostatni Dzien Badania (tj. na dzieri odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia
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kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) wyznaczonego na podstawie ostatniego
zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.

Wskainik Zadtuzenia

Netto — =<1,2 {1,2-1,4>
Zdarzenie {0%) {+0,5%)
¥

Od kolejnego okresu odsetkowego nastepujacego po okresie

odsetkowym akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na

rynku regulowanym GPW, bez uprzedniej zgody Zgromadzenia 0,25% 0,75%
Obligatariuszy badz na pod ie decyzji GPW
(+0,25%)

14.1.5. Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Platniczego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystgpienia danego zdarzenia uprawniajacego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktorym
mowa w pkt 14.1.4 oraz zlozenia takiego wniosku, najpdZniej w Dniu Ustalenia Odsetek
dla takiego Okresu Odsetkowego.

14.1.6. Stopg Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate} dla 6-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyrazonych w zlotych tj. ustalona z dokladnoscia do
0,01 punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla danego ckresu i podane] przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie na stronie www.gpwhenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

14.1.7. Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

14.1.8. W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowieniami {w szczegdlnosci w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji} lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR |ub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéh opisany ponizej.

14.1.9. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikagji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR |ub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byé reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

14.1.10. Emitent ustala WskaZznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZznik, ktory rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej {w tym minister
wlasciwy do spraw instytucji finansowych}), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w tryhie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;
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d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do
spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski)
i ktdry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZznik, ktdry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h}) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

14.1.11. Agent Platniczy stosuje metody, o ktorych mowa w pkt 14.1.10 w kolejnosci od 14.1.10.a)
do 14.1.10.h}. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w
postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN do Dnia Ustalenia
Stawki Odsetek wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy ckreslony Podmict Wyznaczajacy nie
wskaze Wskaznika Alternatywnego).

14.1.12. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemng, zerowa,
jak rowniez byé okredlona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez skiadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego cbliczane
sg odsetki} oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte;
ii.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie adnidst sie do Karekty

i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii.  Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

ji.  mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogloszenie Korica Publikacji} albo pierwszym dniem, w ktGrym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany {gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastagpito Ogloszenie Korica Publikacji} albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc reprezentatywny;

B. biorgc pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
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14.1.13. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Platniczego. Emitent
opublikuje w sposdb okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

14.1.14. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzienn Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

14.1.15. W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.1.9 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOCR,
postanowienia Podstawowych Warunkow Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

14.1.16. Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

14.1.17. Agent Platniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie podZniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Platniczego w sposéb oraz wedltug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

14.1.18. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Platniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek ckolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu {w szczegélnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.1.19. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

14.1.20. Agent Platniczego nie bedzie ponasit odpowiedzialnosci za Zadne szkady, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegdlnosci z powodu niewlasciwego okreslenia lub nieckreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosc za czynnosci
zwigzane z wyborem, ckreédleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.1.21. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujace] Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

14.2.  Naliczanie Odsetek
14.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

14.2.2. Odsetki naliczane bed3 poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (witgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu {z wylgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

14.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym cokresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
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Odsetkowego (wigcznie z tym dniem} w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wezedniejszego Wykupu (z wylagczeniem tego dnia).

14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s oprocentowane, z zastrzeieniem, ze w przypadku opdznienia

w zapfacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beds przystugiwaly ustawowe odsetki
za opdinienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego

Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.

14.3.  Termin i sposéb wyptaty Odsetek
14.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Pfatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wypfacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki za opdznienie lub zwloke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
14.3.2. Platnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzieri Ptatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.
14.4.  Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek
14.4.1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponizej:
Koniec Okresu Liczba dni
Okres Poczatek Okresu Dzief ustalenia Odsetkowego i czha f“
o s w okresie
odsetkowy Odsetkowego praw do odsetek Dzien Ptatnosci
odsetkowym
Odsetek
1. 7 marca 2024 r. | 5wrzesnia 2024 r. | 7 wrzesnia 2024 r. 184
2. 7 wrzesnia 2024 r. 5 marca 2025r. 7 marca 2025 r. 181
3. 7 marca 2025r. | 4 wrzegnia 2025 r. | 7 wrzesnia 2025 r. 184
4, 7 wrzesnia 2025 r. 5 marca 2026r. 7 marca 2026 r. 181
5. 7 marca 2026 r. | 3 wrzesnia 2026 r. | 7 wrzesnia 2026 r. 184
6. 7 wrzesnia 2026 r. 4 marca 2027 r. 7 marca 2027 r. 181
14.4.2. W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Wezesniejszego Wykupu wyptacane s3 w Dniu Wczesniejszego Wykupu.
14.5.  Wysokos¢ Kwoty Odsetek

14.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z poniZzszym wzorem:

KO=NxOxn/ 365

gdzie:

KO -

Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

oznacza zackraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
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N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu roczhym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

14.5.2. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu {matematycznym} do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedy zackraglone
w gére.

14.5.3. Agent Platniczy bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdiniej niz w Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Platniczego w sposéb oraz wedlug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.

14.5.4. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem
kaniecznosci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta Platniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu {w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.5.5. W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynaosi zero.

14.5.6. Agent Platniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnodci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieckreslenia
Stopy Bazowej, chyba Ze bedzie to bezposrednio spowodowane jego raigcym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem innej stawki referencyjnej} lub wing umysing (w kazdym przypadku}.

14.5.7. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyZszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiagzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

15. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

15.1. W chwili rozpoczecia emisji Obligacji tj. rozpoczecia przyjmowana zapisoéw na Obligacje, wierzytelnosci
z Obligacji bedq niezabezpieczone.

15.2.  Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone do Dnia Przydziatu, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW
moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach
Emisji. Obligacje bedg dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.

15.3.  Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart umowe z Administratorem Hipoteki,
na mocy ktorej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i cbowiazki wierzyciela hipotecznego
we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

15.4.  Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach zawart umowe z Administratorem Zabezpieczenia,
na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa i cbowiazki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia
bedzie dziata¢ w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen,
ustanowionych zaréwno przed Dniem Emisji Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w
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15.5.

niniejszych Warunkach Emisji. Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji

i Pozostatych zwigzane z ich emisjg beda zabezpieczone poprzez:

Hipoteke umowna faczna

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ztozenia przez Poreczyciela do Dnia Przydziatu do wiasciwego
sadu wieczystoksiegowego kompletny i prawnie skuteczny wniosek o wpis hipoteki umownej facznej na

pierwszym miejscu hipotecznym na

wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkow Emisji

Nieruchomosciach
(,,Hipoteka”). Suma Hipoteki: nie mniej niz 200% tacznej wartoéci nominalnej Obligaciji, ktére zostang

oraz Pozostatych Obligacji i nie wiecej niz 28.000.000,00 zf,

a) Okreslenie Przedmiotu Hipoteki

Przedmiot Hipoteki {, Nieruchomosci”}) stanowia:

stanowigcych wlasnos¢ Poreczyciela

Nieruchomosé Adres Numer Ksiegi Opis Wartosc Istniejgce Wezmianki w
Wieczystej operatu Obcigzenia Dziale 111 i IV KW
(w PLN}
Nieruchomosé 1 UL. MORGOWA 1, KW WAGM/00500080/8 Lokal ustugowy o 441 000 Brak Brak wzmianek
WARSZAWA, lok B1 powierzchni 42,69
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga
Potudnie, przy ulicy
Mergowej 1, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 2 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027652/0 Lokal ustugowy o 1309 000 Hipoteka Dziat Il - brak
powierzchni 90,98 umowna w wzmianek, Dziat
JARZABKA 26, mkw. zlokalizowany kwacie 1 500 IV —wzmianka z
PIASECZNO, lok 225 jest w Piasecznie, 000,00 zt na rzecz 23 marca 2023 r.
przy ulicy Kazimierza Jarostawa o wykreslenie
Jarzgbka 26, na Mielcarza na hipoteki
pierwszej kondygnacji zabezpieczenie umownej
budynku kwoty pozyczki
wielorodzinnego. oraz odsetek
maksymalnych
ustawowych za
apdinienie,
kosztow
dochedzenia
wszelkich
naleznosc
wynikajgcych z
umowy pozyczki
zdnia 28.11.2022
r.
Nieruchomosé 3 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027651/3 Lokal ustugowy o 1072000 Brak Brak wzmianek
JARZABKA 26, powmrzchmVSZ,ZG
mkw. zlokalizowany
PIASECZNO, lok 224 jest w Piasecznie,
przy ulicy Kazimierza
larzgbka 26, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 4 UL. PROCHOWA 19, KW WAGEM/00492165/8 Lokal ustugowo — 383000 Hipoteka Dziat lll - brak
handlowy o umowna tgczna wzmianek
WARSZAWA, lok U1 powierzchni 35,43 na rzecz Getin Dziat IV-
mkw. zlokalizowany Noble Bank S.A. 1.wzmianka z
jest w Warszawie, {zlozany wniosek 4.11.2022 r.
dzielnica Praga — o wykreslenie wniosek o
Potudnie, przy ulicy hipoteki) zmiane hipoteki,
Prochowej 19, na 2. wzmianka z
pierwszej kondygnacji 19.01.2024 r.
wniosek o
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budynku Zmiane nazwy
wielorodzinnego. wierzyciela
hipotecznego,

3. wzmianka z
6.07.2023 0
wykreslenie
hipotek umownej
tgczne;j,

4. wzmianka z
29.11.2022
wniosek o
Zmiane nazwy
wierzyciela
hipotecznego
Nieruchomos$é 5 UL. PROCHOWA 19, KW WAB6M/00492166/5 Lokal ustugowo — 313000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
powierzchni 29,03
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga -
Pctudnie przy ulicy
Prechowej 19, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé UL. PRZEWORSKA 2, KW NR Lokale ustugowo = 1385000 Brak Brak wzmianek
handlowe o
powierzchni 62,77

u3 WAGEM/00508750/2 mkw. 163,05 mkw.
zlokalizowane sg w
Warszawie, dzielnica
Praga Pctudnie przy
ulicy Przeworskiej 2,
na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego.
Lokale nr U2, U3 sg ze
soba potaczone i
tworzg funkcjonalng
catosé.
Nieruchomosé 8 UL. CZULCHOWSKA KW WA1M/00513094/8 Lokal ustugowo — 526 000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
powierzchni 41,95

u2 mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy
Cztuchowskiej 74, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 2 UL AUGUSTA KW WAGEM/00506600/2 Lokal ustugowo — 299 000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
powierzchni 28,22
WARSZAWA, lok LUL mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga-
Potudnie przy ulicy
Augusta Kordeckiego
45, na pierwszej
kendygnacji budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 10 UL. SASKA 16, KW WAG6M/00474081/3 Lokal ustugowo — 1495000 | Dziatlll— Brak wzmianek
handlowy o roszczenie
powierzchni 94,35 dotychczasowego
mkw. zlokalizowany wiasciciela gruntu
jest w Warszawie, o optate

dzielnica Praga przeksztatceniowa
Potudnie przy ulicy w odniesieniu do
Saskiej 16, na kazdoczesnego
pierwszej kandygnacji wiasciciela

WARSZAWA, lok U2

6i7 WARSZAWA, lok U21 | WABM/00508749/2,

74, WARSZAWA, lok

KCORDECKIEGQ 45,

WARSZAWA, U4
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budynku
wielorodzinnego.

nieruchomosci na
podstawie ustawy
zdnia 20 lipca
2018 r. 0
przeksztatceniu
prawa
uzytkowania
wieczystego
gruntéw
zabudowanych na
cele
mieszkaniowe w
prawo wiasnosc
tych gruntow

15, WARSZAWA, lok
L8

powierzchni 65,55
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Mokotéw
przy ulicy Biatej

Nieruchomosé 11 ULICA FABRYCZNA 8, KW Nr Lokal mieszkalny nr 753 000 Dziat IV - Dziat Il = brak
WARSZAWA, lok 39 WAAM/00448990/3 39, potozony przy ul. hipoteka wemianek
Fabrycznej nr 8 w umowna tgczna Dziat IV -
Warszawie, w na kwote 1. wzmianka z
dzielnicy Srédmiescie. 90.000000,00 zt 17.01.2014 r.
Lokal mieszkalny na rzecz Getin wniosek o
stanowi przedmiot Noble Bank Zmiane nazwy
spotdzielczego S.A {ztozony wierzyciela
wiasnosciowego wniosek o hipotecznego,
prawa. Lokal znajduje wykreslenie 2. wzmianka z
sie w zasobach hipoteki) 15.12.2023
Spotdzielni skarga na
Budowlano- orzeczenie
Mieszkaniowej referendarza
LTorwar”, sgdowegow
sprawie cdmowy
Zmiany nazwy
wierzyciela
hipotecznego
3.wzmianka z
6.07.2023
wniosek o
wykreslenie
hipoteki
umownej tgcznej
Nieruchomosé UL. AUGUSTOWKA 8, KW WA2M/00531108/9; Lokal ustugowo — 5245000 | Dziat lll {kazdej Brak wzmianek
12,13, 14,15 WARSZAWA, ok U2, WA2M/00531109/6; handiowy o faczne] Kw)- Raszezanie
powierzchni 443,15 dotychczasowego
U3, U3, us WA2M/00531110/6; mkw. zlokalizowany wiasciciela gruntu
WA2M/00531111/3 Jestw Warszawie, ooplate
dzielnicy Wilandw przeksztatceniowa
przy ulicy w odniesieniu do
Augustowka 8, na kazdoczesnego
pierwszej kandygnacji wiasciciela
budynku nieruchomesci na
wielorodzinnego. Dla podstawie ustawy
nieruchemosci zdnia 20 lipca
gruntowej na ktorej 2018 r. 0
usytuowany jest przeksztatceniu
Do lokalu przynalezy prawa
prawo korzystania z uzytkowania
tacznie 15 miejsc wieczystege
postajowych gruntéw
naziemnych zabudowanych na
zlokalizowanych cele
przed budynkiem mieszkaniowe w
oraz prawo prawo wiasnosc
korzystania z tacznie tych gruntow
5 ogrodkéw.
Nieruchomosé 16 UL. BIALEJ KONICZYNY KW WA2M/00539526/1 Lokal ustugowo — 1130 000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
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Keniczyny 15, na
pierwszej kandygnacji
budynku
wielorodzinnego.

KRZEPTOWSKIEGO Nr
311 31A, ZAKOPANE,
lok 3

ul. Krzeptowskiego nr
317131Aw
Zakopanem, w gminie
Zakopane, w
powiecie tatrzanskim,
w woj. matopolskim.
Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wiasnosci. Dla
nieruchemosci
lokalowej zatozona
jest ksiega wieczysta
nr NS1Z/00049197/0.
Lokal potozony jest
nal pietrze i
peddaszu budynku
skiadajgcego sie z 3

Nieruchomosc¢ 17 UL. OSIECKA 53, KW WAG6M/00531334/0 Lokal ustugowo — 724000 | Dziatll— Dziat Il - brak
handlowy o roszczenie wzmianek
WARSZAWA, lok LUL powierzchni 74,24 dotychczasowego Dziat IV -
mkw. zlokalizowany wiasciciela gruntu 1. wzmianka z
jest w Warszawie, o optate 19.01.2024 -
dzielnica Praga- przeksztatceniowa wniosek o
Pctudnie przy ulicy w adniesieniu do Zmiane nazwy
QOsieckiej 53, na kazdoczesnego wierzyciela
pierwszej kandygnacji wiasciciela hipctecznego
budynku nieruchomesci na 2.7.07.2023 -
wielorodzinnego. podstawie ustawy wniosek o
zdnia 20 lipca wykreslenie
2018 r.0 hipoteki
przeksztatceniu umownej facznej,
prawa 3. wzmianka z
uzytkowania dnia 3 marca
wieczystegoe 2023 zmiana
gruntow hipoteki
zabudowanych na umownej facznej
cele 4. wzmiankaz 3
mieszkaniowe w marca 2023 -
prawo wiasnosc wniosek o
tych gruntow zmiane nazwy
wierzyciela
DziatIv — hipotecznego
hipcteka
umowna tgczna
na kwote
90.000000,00 zt
na rzecz Getin
Noble Bank
S.A{zlozony
wniosek o
wykreslenie
hipcteki)
Nieruchomosé 18 UL. NARWIK 12, KW WA1M/00500069/0 nieruchemosé 871 000 Brak Brak wzmianek
WARSZAWA, lok U1 lolalowa nr UL
Lokal ustugowo —
handlowy o
powierzchni 74,70
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy Narwik 12,
na pierwszej
kendygnacji budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 19 ULICA PZREWODNIKA KW Nr Lokal mieszkalny nr 1716 000 Brak Brak wzmianek
JOZEFA NS1Z/00049197/0 LM3, potozony przy
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kendygnacji
naziemnych.
Nieruchomosé 20 Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00299639/1. Lokal mieszkalny nr 8§22 000 Brak Brak wzmianek
53, potozony przy u
Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.
Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wiasnosci..
Nieruchomosé 21 Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00299657/3. Lokal mieszkalny nr 609 000 Brak Brak wzmianek
58, pofozony przy ul.
Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.
Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wiasnosci.
Nieruchomosé 22 Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00300468/2 Lokal mieszkalny nr 673000 Brak Brak wzmianek
47, pofozony przy ul.
Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.
Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wilasnosci.
SUMA: 19 766 000

Poznan, lok 53

Poznan, lok 58

Poznan, lok 47

b} Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym} miejscu hipotecznym w terminie
180 dni od Dnia Przydziatu u na nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem
i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie.
Przez ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach rozumie sie dokonanie odpowiedniego
wpisu w dziale IV ksigg wieczystych.

c} Wycena Przedmiot Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o ohligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego hiegtego (,Emerson Evaluation sp. z 0.0.”). Podmiot dokonujacy wyceny
posiada doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny przedmiotu
zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstroannosc i niezaleznasé.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy wycenit Przedmiot Hipoteki na tgczng kwote: 19 766 000
PLN ktorej skrét stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkdw Emisji {,Skrot Wyceny”). Wycena nie
stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki zostanie sprzedany
po tej cenie.

Wycena zostata potwierdzona przez Pawel Skrzecz Obstuga Rynku Nieruchomosci
w  odniesieniu do  nieruchomosci zlokalizowanych w  Warszawie, Piasecznie
(Nieruchomosé¢ 1-18), przez Kancelarie Nieruchomoéc Magdalena Slufarska w odniesieniu
do nieruchomosci w Zakopanem (Nieruchomosé 19) oraz Integro Team Sp. z 0.0. w odniesieniu
do nieruchomosci w Poznaniu (Nieruchomaos¢ 20-22).

d} Opis sposcbu zaspokojenia z Przedmictu Hipoteki

W przypadku braku spetnienia {catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwoéci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajace do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie,
chyba, ze Administrator Hipoteki wczesniej uzyska takg informacje we wlasnym zakresie.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespefnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni
32

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 120 2 225



4 NOBLE
€ SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zohowigzan
z tytutu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez
Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do czynnosci zmierzajacych do zaspokaojenia
raszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kadeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczenia dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wifasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne} i bedzie zmierza¢ do zajecia
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz
podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

e) Zmiana tresci Hipoteki.

Tres¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosciach bedzie mogta zosta¢ w przysziosci
zmieniona przez Emitenta —na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator
Hipoteki dziatajacy w imieniu wtasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza
z gory zgode — w ten sposéh, iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia wierzytelnosci
z Obligacji, Hipoteka bedzie zahezpieczaC rowniez wierzytelnosci z tytulu wyemitowanych
Pozostatych Obligagji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona
pierwotnie na | (pierwszym} miejscu hipotecznym, w wysokosci nie mniejszej niz 200%
wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji.

f} Zmiana przedmiotu Hipoteki {Nieruchomaosci).

Emitent bedzie uprawniony wielckrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
{Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang spelnione

kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

(i} Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktarych celem bedzie spefnienie wskainikéw opisanych w ppkt (i} i (iii} ponizej,
pisemng, pod rygorem niewaznosci zgode NS oraz Administratora Hipoteki
na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

(i} stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligagji
i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomaosci) do kwoty
wierzytelnodei z tytufu wartosci nominalnej wszystkich istniejacych Obligagji
i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 200%, oraz

(iii} stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy
wartosci  Nieruchomosci stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy
niz 75%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktdrej mowa powyzej rozumie sie:

(i}  zwolnienie catosci lub czesci nieruchomasci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekg wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej (innych} nieruchomaosci (nieruchomaesciach)
lub prawach uzytkownika wieczystego Grupy Emitenta, lub
33

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 121 7 225



4 NOBLE
€ SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

(i} zwolnienie catosci lub czesci nieruchomaosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomasci} spod obcigzenia
Hipoteka pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych lit. f) ppkt (i} powyzej
oraz po wczesniejszym wykupie czesci Obligagji, lub

(i) dofgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego

przedmiotu Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie catosci lub czedci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci} spod obcigzenia Hipoteka
moze zostac ztozony nie wczesniej niz w terminie 6 {szesc) miesiecy po uprawomocnieniu sie
wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych} dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

g} _Dozwolone obcigZenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomasei}.

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wtascicieli, wieczystych
uzytkownikow innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcdw, uzytkownikow innych
nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomaosciach lub podmiotéw ktérych
statutowym zadaniem jest dziatalnos¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej,
energetycznym, gazowym, waodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednaostek
administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy tych medidw,
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggow komunikacyjnych, korzystania
czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na przedmiocie Hipoteki. PowyZszy zakaz nie dotyczy hipotek istniejgcych na
dzien podpisania Warunkéw Emisji.

h) Cvkliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

(i) Do dniawykupu wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu, Emitent
zobowigzany jest do przedktadania Firmie Inwestycyjnej cyklicznej wyceny
Przedmiotu Hipoteki w formie operatu szacunkowego przygotowanego przez
niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak niz raz
na 12 miesiecy, nie pdiniej niz w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia roku
obrotowego (,Cykliczna Wycena”), przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna
by¢ przedtozona Firmie Inwestycyjnej nie pézniej niz w dniu 31 stycznia 2025 r.

(i} Jezeli wedtug stanu na 30 dni od daty Cyklicznej Wyceny (,Dzien Weryfikacji”}
faczna wartos¢ nominalna pozostajacych do wykupu obligacji wyemitowanych
w ramach Programu bedzie wyzisza niz 75% wartosci Przedmiotu
Hipoteki okredlonej w operacie (operatach) szacunkowych przygotowanych przez
niezaleznych rzeczoznawcdéw zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzien
przypadajacy nie wczesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji {, WskaZnik LTV},
Emitent dokona w terminie 30 dni od Dnia Weryfikacji:

A. Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta takiej liczby obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, aby fgczna wartosc obligacji
pozostajgcych do wykupu po takim Wezesniejszym Wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie maksymalnie 75%, lub

B. spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki
umownej na prawie wlasnoéci lub prawie uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci Z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia
(na pierwszym miejscu hipotecznym) (,Dodatkowe Zabezpieczenie”),
w taki sposéh, aby taczna wartos¢ nominalna pozostajgcych do wykupu

34

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 122 7 225



4 NOBLE
| SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

obligacji wyemitowanych w ramach Programu byla nie wyzsza niz 75%
tacznej wartosc Przedmiotu Hipoteki i wartosci przedmiotu Hipoteki
Uzupetniajacej okreslonych w operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleinych rzeczoznawcow zaakceptowanych przez NS,
sporzadzonych na dzien przypadajacy nie wczesniej niz 30 dni przed
Dniem Weryfikacji.

(i} Jezeli wedltug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie niiszy niz 75%,
na pisemny wniosek Emitenta Administrator Zabezpieczenia bhedzie zobowigzany
do wydania w terminie nie dituzszym niz 3 Dni Robocze zgody na wykreslenie
hipoteki obcigzajacej Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong czes¢ albo zgody na
bezciezarowe odiaczenie czesci Przedmiotu Hipoteki z aktualnej ksiegi wieczystej
pod warunkiem, Ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia obligacji
wyemitowanych w ramach Programu poziom Wskaznika LTV wyznaczony
w oparciu o wartos¢ Przedmiotu Hipoteki pozostajgcej zabezpieczeniem obligacji
wyemitowanych w ramach Programu bedzie nie wyzszy niz 75%.

i} Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ zlozenia przez Poreczyciela jako wiasdciciela
Nieruchomosci do Dnia Przydziatu Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 6} Kodeksu postepowania
cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci co do zobowigzan
zahezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji o tresci zasadniczo
zgodnej ze wzorem oswiadczenia stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszych Warunkéw Emisji,
przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wilasciciela Nieruchomosci”)

15.6.  Przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta

Emitent zobowigzuje sie do zawarcia do Dnia Przydzialu zawrze¢ Umowe Przelewu Wierzytelnosci
z tytutu Pozyczek SQD, na mocy ktdrej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia nastgpi
przelew wierzytelnodci przystugujacej Emitentowi wobec Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek SQD,
tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zapfate naleznych odsetek.

Nadto, Emitent zobowigzuje sig, Ze kaidorazowo w nieprzekraczalnym terminie 5 Dni Roboczych od dnia
zawarcia z Pozyczkobiorca umowy pozyczki wchodzacych w sktad Pozyczek SQD, zawrze¢ Umowe
Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD, na mocy ktérej pomiedzy Emitentem a Administratorem
Zabezpieczenia nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujgcej Emitentowi wobec Pozyczkohiorcy
z tytutu Pozyczek SQD, tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zapfate naleznych odsetek.

Wierzytelnosc z tytutu udzielonych Pozyczek SQD stanowi Zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowiazan z tyt. Obligacji. Wierzytelnoéc¢ nie bedzie
stanowi¢ przedmictu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie obcigzy w zaden sposéb tego prawa ani
nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnasci z Obligacji.

Wszelkie zmiany Pozyczek SQD wymagaja zgody Administratora Zabezpieczenia. Emitent bedzie sktada¢
Administratorowi Zabezpieczenia, poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza, kopie
kazdego aneksu do umowy, na podstawie ktdrej Emitent udzielit Pozyczkohiorcy Pozyczki SQD
—w kazdym przypadku 7 Dni Roboczych od dnia zawarcia aneksu do takiej umowy.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosd z tytutu Pozyczek SQD zostang zaliczane:

a) w pierwszej kolejnosci, na zaspokojenie wierzytelnasci z Obligacji;
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15.7.

b} w drugiej kolejnosci, na pokrycie lub na poczet pokrycia udokumentowanych zasadnych

kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia (lub oscby przez niego
upowaznione} w zwigzku z wykonaniem jego funkcji w tym rowniez wykonywanie Umowy

Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek 5QD, w tym takie w zwigzku z dochodzeniem

zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego na mocy Umowy Przelewu

Wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentow otrzymanych od Emitenta

dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD.

Przelew wierzytelneosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Poreczyciela jako ubezpieczajgcy zawart do Dnia Przydziatu

Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytulu nizej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci, na

mocy ktdrej pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi przelew wierzytelnosci
przystugujacej Poreczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego kazdej

nastepnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg bedacej ich kontynuacjg.

Okreslenie polis ubezpieczeniowych:

Nieruchomaosé

Adres

Numer polisy

Qkres obowigzywania

Nieruchomosé 1

Morgowa 1 lok B1

19043 nr 4397109

20.11.2023-19.11.2024

Nieruchomaosé 2

Jarzabka 26 |. 225 Piaseczno

19043 nr 4398634

11.12.2023-10.12.2024

Nieruchomaosé 3

Jarzabka 26 |. 224 Piaseczno

19043 nr 4385955
+aneks

06.07.2023-05.07.2024

Nieruchomos¢ 4

Prochowa U1

19043 nr 4390543

10.09.2023- 09.09.2024

Nieruchomosé 5

Prochowa U2

19043 nr 4390540

10.09.2023 - 09.09.2024

Nieruchomosé 6

Przeworska 2 lok U3

19043 nr 4397148

28.11.2023-27.11.2024

Nieruchomos¢ 7

Przeworska 2 lok U2

19043 nr 4397147

28,11.2023-27,11.2024

Nieruchomaosé 8

Cztuchowska 74 lok U2

19043 nr 4385042

05.07.2023 - 04.07.2024

Nieruchomos¢ 9

Kordeckiego 45 LU1

19043 nr 4377811

07.04.2023 - 06.04.2024

Nieruchomos¢ 10

Saska

19043 nr 4383591

29.06.2023- 28.06.2024

Nieruchomos¢ 11

Fabryczna 8 L. 39

19044 NR 6033220

24.05.2022-23.05.2025

Nieruchomos¢ 12

Augustowka 8 U2

19043 nr 4393461

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomos¢ 13

Augustowka 8 U3

19043 nr 4393463

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomos¢ 14

Augustowka 8 U4

19043 nr 4393462

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomos¢ 15

Augustowka 8 US

19043 nr 4393459

10.10.2023-09.10.2024

Nieruchomos¢ 16

Biatej Koniczyny 15 I. L8

19043 nr 4385041

06.07.2023-05-07.2024

Nieruchomos¢ 17

Osiecka 53 LU1

19043 nr 4381137

25.05.2023-24.05.2024

Nieruchomos¢ 18

Warszawa ul. Narwik 12 lok. U1

19043 nr 4398633

07.12.2023-06.12.2024

Nieruchomaosé 19

Zakopane ul. Krzepkowskiego

1000328251

09.07.2023-08.07.2024

Nieruchomosé 20

Poznah ul. Czarnieckiego 3 m 53

19044 nr 6160854

22.11.2022-21.11.2025

Nieruchomaosé 21

Poznah ul. Czarnieckiego 3 m 58

19044 nr 6160855

22.11.2022-21.11.2025

Nieruchomaosé 22

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 47

19044 nr 6263887

04.04.2023-03.04.2026

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu splaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji. Wierzytelnosc
nie bedzie stanowi¢ przedmiotu Zzadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie obcigzy w zaden sposdéb tego

prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych zostang zaliczone:

a} w pierwszej kolejnosci, na zaspokojenie wierzytelnosci z Obligacji ;
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b} w drugiej kolejnosci, na pokrycie lub na poczet pokrycia udokumentowanych zasadnych
kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia (lub oscby przez niego
upowaznione} w zwigzku z wykonaniem jego funkcji w tym rowniez wykonywanie Umowy
Przelewu Wierzytelnodci z tytutu polisy ubezpieczeniowych, w tym takie w zwigzku
z dochodzeniem zaspokajenia z przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego na mocy Umowy
Przelewu Wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentow otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych.

15.8. Umowa Rachunku Zastrzezonego

Nie pdéziniej niz w Dniu Przydziatu, Emitent zawrze Umowe Rachunku Zastrzezonego z NS oraz udzieli
na rzecz Administratora Zahezpieczenia nieodwotalnego petnomocnictwa do dysponowania srodkami
na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,
z zastrzezeniem zalozen opisanych w niniejszym punkcie Warunkéw Emisji.

Umowa Rachunku Zastrzezonego bedzie stanowic, iz:

a} Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowata splata
Pozyczek SQD, ktére to pozyczki zostang objete przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa
w pkt 15.6 Warunkoéw Emisji;

b

Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowat przelew
naleznoédci z tytulu polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci, ktdre zostang objete
przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.7 Warunkéw Emisji;

¢} do czasu zaspokojenia wszystkich roszczer Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane
na Rachunek Zastrzeiony bedg niezwlocznie cbejmowane odpowiednia nieodwotalng
dyspozycjg blokady, w taki sposéb aby mogly zostac wyptacone wytgcznie w celu zaspokojenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, w tym w celu wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu z zastrzezeniem pkt 13.3.1 Warunkéw Emisji lub na obstuge Odsetek
od Obligacji;

15.9.  Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Poreczyciela

Nie pozniej niz w Dniu Przydzialu Emitent jako diuznik zawrze z Poreczycielem jako wierzycielem
podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania dotyczaca
podporzadkowania wierzytelnosci z tytufu Pozyczek Whascicielskich.

Zaptata przez dtuznika i otrzymanie przez wierzyciela podporzadkowanego jakiejkolwiek kwoty z tytutu
podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie niedozwolone do konca trwania okresu podporzadkowania
tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji. Podporzadkowanie bedzie polegato m.in.
na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek podporzadkowanych (wartosci nominalnej) udzielonych przez
Poreczyciela Emitentowi na dzien przypadajacy po Dniu Wykupu. Spod podporzadkowania wylaczone
sg odsetki naleine Poreczycielowi z tytutu Pozyczek Wiascicielskich.

15.10. Woeksel wiasny in blanco Emitenta

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji bedg zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wiasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz
z Deklaracjg Wekslowg sporzadzona z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym:

a) Weksel Wiasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
a w zwiazku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze on z Administratorem
Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowa;
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b} Zostanie wystawiony Weksel Wlasny wraz z Deklaracja Wekslowa w terminie do Dnia
Przydziatu.

c) Deklaracja Wekslowa upowainia¢ bedzie do uzupelnienia Weksla Wtasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowiazania do zapfaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaptaty kosztéw
i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligagji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opGZnienia w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja Wekslowa przewidywac bedzie miedzy
innymi, ze:

(i} maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypelniony Weksel Wiasny tacznie

nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 200% wartoséci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzieri zawarcia Deklaracji Wekslowej.

(i}  Weksel Wlasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, w ktérym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnasci wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

d

Zaspokaojenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegalo na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszezen w przypadku
braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania
cywilnego;

e} Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent zfozy na rzecz Administratora
Zahezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 4
do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji na dzien zawarcia Deklaracji
Wekslowej codo obowiazku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia
wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnodci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg
Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wilasnego oraz ohowigzku zwrotu wszelkich
kosztéw iwydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z kaidego z tych
tytutéw, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2037 r. (,,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”}.

15.11. Poreczenie

Emitent zobowiazuje sie spowodowad, iz do Dnia Przydziatu Pan Piotr Hofman ustanowi tytutem
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytutu jw. zabezpieczenie w postaci poreczenia w rozumieniu
art. 876 Kodeksu Cywilnego, ktérego umowa, opatrzona notarialnie poswiadczonymi podpisami stron,
zostanie zawarta przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujgcym wierzycieli
wobec Poreczyciela) dziatajagcym w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Ohligatariuszy zgodnie
z art. 29 Ustawy o obligacjach, a poreczenie zostanie udzielone do wysokosci nie nizszej niz
rownowartasé 200% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres do czasu prawomocnego wpisania Hipoteki
na Nieruchomosciach, nie diuzej jednak niz do czasu sptaty wszelkich zobowigzarnh wzgledem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligagji. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych
z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowa
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pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu
Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela we
wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie dziatania celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu

postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne}.

Nie pézniej niz do Dnia Przydziatu Emitent zobowiazuje sie spowodowaé, ze Poreczyciel ustanowi tytut
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego (,Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”), na mocy ktérego podda sie cbowigzkowi zaptaty kwoty
nie mniejszej niz réwnowartos¢ 200% maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym
w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zapfacie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 7 marca 2028 r. Administrator Zabezpieczenia
zobowigze sie w odrebnej czynnosci prawnej do niepodejmowania zadnej czynnosci na podstawie
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela po prawomocnym wpisie Hipoteki
na Nieruchomosciach, lub dokona innej czynnosci o identycznym skutku.

Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych
dziatac¢ bedzie Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach.

15.12. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokaojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej
kolejnosci:

a} Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b} Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesplaconych
przez Emitenta Obligadji,

d} inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach
Programu zgodnie z kolejnoscia, o ktorej mowa w lit. a}-d} powyzej, przy czym spefnienie swiadczenia
bedzie nastepowato w walucie, w jakiej dane obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut
bedzie nastepowato zgodnie z cbowigzujacymi przepisami prawa na zasadach ogélnych.

15.13. W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z Przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty
przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji . Niezwlocznie, przy
czym nie péiniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji , Administrator Hipoteki
zwrdci érodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktdrego
srodki te zostaty wyegzekwowane.

39

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 127 2 225



4 NOBLE
| SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest S.A.

15.14. W celu sprawniejszego dochodzenia roszczefi Obligatariuszy z tytutu Obligacji Emitent w terminie
do Dnia Przydziatu ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania
cywilhego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty do 200% facznej wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji serii G tj. do kwoty 28.000.000, 00 zt w celu zabezpieczenia wszelkich zohowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opoZnienie, a takze wszelkich kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych
wynikajacych z Obligacji o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem o$wiadczenia stanowigcym Zatacznik
nr 5 do niniejszych Warunkow Emisji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie magl wystapic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r. Z chwilg spetnienia wszystkich
Swiadczenn pienieznych z tytutlu Obligacji wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczenia
do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli
wykonalnosci. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta zostanie zloione na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, kt6ry bedzie dziatat w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy
(,,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”).

16. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

16.1.  Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji ohjetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obrocie. Kompetencje
oraz zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

16.2.  Obligatariusze mogga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.

17. OBOWIAZKI INFORMACYINE

17.1.  Stosownie do obowigzujgcych przepiséw, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe
na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysztosd zgodnie zobowigzujacymi  Emitenta
postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych w terminach tam
okreslonych. W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczacych Emitenta,
Emitent publikowac bedzie réwniez wlasciwe Sprawozdania Finansowe dotyczace Grupy Emitenta.
Emitent bedzie publikowal na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktore Emitent — jako emitent Obligacji — ohowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie chowigzujacego lub w przyszlosci
Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.

17.2. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdiniej niz w terminie 45 dni
od ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw
wskazanych w pkt 13.3.3 Warunkdw Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego (, Oswiadczenie
Zgodnosci”).

17.3.  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie Inwestycyjnej
petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

18. ZAWIADOMIENIA

18.1.  Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie chowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wylaczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Infermacyjnym.
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18.2.  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o cbrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

19. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

19.1. Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy zlozyli Zapis przystugiwac
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw zfozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkow Emisji. PowyZsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkdw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

19.2.  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wylacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki, Administratora
Zabezpieczenia lub prowadzacego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Hipoteki lub Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna z chwilg dokenania stosownej aktualizacji
wszystkich ustanowionych zabezpieczeri na moment powofania nowego Administratora Hipoteki lub
Administratora Zabezpieczenia w tym przedmiocie, w tym w szczegdlnosc: (i} przeniesienia
z dotychczasowego Administratora Hipoteki na nowo powotanego Administratora Hipoteki uprawnien
z tytutu ustanowienia Hipoteki (ii} wystawienia na rzecz nowego Administrator Zabezpieczenia weksel
wtasny in blanco podpisanie z tym podmiotem Deklaracji Wekslowej (iii) ztozenia na rzecz nowo
powotanego Administratora Zabezpieczenia przez Emitenta Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta, (iv} ztozenia na rzecz nowo powolanego Administratora Zabezpieczenia przez Emitenta
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez wtasciciela Nieruchomosci. .

19.3.  Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

19.4.  Kazda inna zmiana Warunkdw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

20. PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACI

20.1.  Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uplywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

21. OPODATKOWANIE

21.1.  Emitent nie skfada zadnych oswiadczeri odnoszgcych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkow finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy ohjecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkdw.

22, PRAWGC WLASCIWE. JURYSDYKCIA

22.1.  Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

M
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23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

23.2. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabezpieczenia dziatajg wytacznie w zakresie wynikajagcym z umow zawartych z Emitentem i nie ponosza
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji
ani za skutecznosc dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta.

23.3.  Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji lub
oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

23.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyplaty swiadczen
pienieznych okaza sie byC sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowieri Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24, ZALACZNIKI

24.1.  Zatgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi poézniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czes¢.

24,2,  Zatacznikami do Warunkow Emisji sa:
Zafgcznik nr1-  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zataczniknr 2 - Skrét Wyceny.
Zatgcznik nr3 - Wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez whasciciela Nieruchomosci .
Zatacznik nr4 - Wzér - Deklaracja Wekslowa In blanco .

Zatgcznik nr5-  Wzér odwiadczenia o poddaniu sie egzekucji Emitenta

Warszawa, dnia 19 lutego 2024 r.

W imieniu HM Inwest S.A. (Emitent)

V

Piotr Janusz Mikosik
2024-03-01

—

Piotr Mikosik
Wiceprezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”} znajduje zastosowanie do Obligacji
serii G wyemitowanych przez HM Inwest z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1/19/02/2024
Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji serii G zmieniong uchwatg nr
1/01/03/2024 Zarzgdu Emitenta z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 1/19/02/2024 Zarzadu
Emitenta z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji serii G.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o obligacjach
lub Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o abligacjach i Warunkow Emisji.

§2
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,,Obligacje”).
Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 facznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartosé Nominalna Obligacji”}; albo

b} z whasnej inicjatywy.

2. Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwalg, o ktérej mowa

w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkow Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie} dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasniei na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposrad
Obligatariuszy wystepujacych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o ohligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogloszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
—w przypadku Obligacji wprowadzonych do cbrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
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biezacego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sagdu, o ktérym
mowa w & 1 ust. 4 powyzej, ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé zlozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zostac¢ odebrane przed jego zakorczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w skiad grupy kapitatlowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy {,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe {firme} oraz siedzibe Obligatariusza;
b} liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladaé Liste Uprawnionych oraz zadaé odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy niecdptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu oschiscie
lub przez pethomocnika.

2. Udzielenie i odwofanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnegao) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktdrej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Petnomocnikiem Obhligatariusza nie moze hy¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosdci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b} wykonywanie oschiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegdtowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktorej Obligatariusze moga wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny byc okreslone w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo czfonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyiej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§ 10

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Whioskodawcy maja prawo wyboru jednego czfonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moie zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Czonek zarzadu Emitenta jest obowigzany zloizyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. tgczna dtugosc przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b

terminu, miejsca lub sposobu spefniania swiadczeri wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedlug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

¢} wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takze:

a) zmiany postanowien Warunkdw Emisji niestanowiacych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b} okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

¢} innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
glosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja bezwzgledng
wiekszoscig glosow.

§14

Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w spaséb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoticzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji réwniez w drodze raportu biezacego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjac¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
tgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdinych spraw do porzgdku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Zprzehiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidfowoséci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

b

stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c)} wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  taczng liczbe glosow waznych,

ii.  procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddanc wazne glosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

jii.  liczbe glosow ,za”, ,przeciw” i, wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d

zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu srodkow komunikaciji elektronicznej.

3. Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaly protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotow dofgcza sie dowody prawidtowego zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sagdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Hipoteki majg prawo zada¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w cafosci Emitent.
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Zatyamnikk nr 2 do Warunkéw Emisgl
SKROT WYCENY
Nieruchomost 1 I UL. MORGOWA 1, WARSZAWA, kak B1 I KW WA M/00500080/5
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoé lokalows nr 81, dla kiérej prowadrona jest keigga wieczysta nr
WASM /005 Lokal 13 o L i 42,69 mkw. i jest w W, ie, dzielnica Praga Poludnie,
przy ulicy Mergowej 1, na pi e kond ji budynku wi i Dia i i gr na ktérej
usytuowany jest budynek prowadzona jest kaggas wieczysta nr WASM/00466921/5.

x ZAKRES WYCENY

Zskres wyceny obejmuje ok ie wartodei rynk j i i w stanie ak na drieh wyceny (wartodé

ynk lokaly wraz 2 udzistem w nieruch dinej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredenie wartodci rynkowej nier i dia potrzeb zabezpi emisji obligadii.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodd rynkowa prawa wi: 463 i i k f, w jéciu doch ym wynosi

441 000 PLN
Slownie: czterysta crterdziedd jeden tysigoy zlotych

Wartodd rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

10 339 PLN/mkw.

Stownie: dziesigl tysigey trzysta trzydziedd dziewigé tlotych

Wartodd rynkowy nieruch i okrediono bez uwzglednienia kosttow keji daty oraz 2w ny kej
podatkow i oplat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majytkowy Rreczoznawca majgtkowy
Malgorzata Pigta-Driurzyriska Agata Baryly — Ciniewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr S867
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Neuhanait2 | UL KAZIMIERZA JARZABKA 26, PIASECZNG, |k 225 | W WALIODR7552/0

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr 225, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA11/00027652/0.
Lokal ushugowy o powierzchni 90,98 mkw. zlokalizowany jest w Piasecznie, przy ulicy Kazimierza Jarzgbka 26, na pierwszej
kendygnacji budynku wislorodzinnego. Dla nieruchomodci gruntowej_ na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest
ksigga wieczysta nr WA11/B0021824/5.

*x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okradenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktuzlnym na dzief wyceny (wartot rynkowa

lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdinej).

x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dia petrzeb zabezpieczenia emisji obligagji.

x OSZTACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

‘Wartost rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej, oszacowana w podejsciu dochodowym wynosi:
1 305 000 PLN

stownie: jeden milion trzysta driewiet tysigoy zhotych

wartost rynkowa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

14 3593 PLM/mkw.
sfownie: czternascie tysiecy trrysta dziewigddriesiat trzy zhote

wartost rynkow3 nieruchomosc ckredlono bez uwzglednienia kosztdw transakcji sprzedady oraz zwigzanych z t3 transakcj
podatkdw i opiat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

*x AUTOR OPRACOWANIA

Rzacroznawca majgthowy Rzeczoznawca majgthowy
karolina Bierdzinska Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia nr 5867

A\ ldgosie

2 .i>
EMMERSON
EVALUATION
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Neuchanolcd | UL KAZIMIERZA JARZABKA 25, PIASECZNG, lok224 | KW WAL /00765173

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr 224, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr Wa1l/00027651/3.

Lokal ustugowy o powierzchni 92,26 mkw. zlokalizowany jest w Piasecznie, przy ulicy Kazimierza Jarzgbka 26, na pierwszej

kor ji budynku wiel innego. Dla nieruchomosci gruntowej, na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest
ksigga wieczysta nr WAL1/00021824/5.

* ZAKRES WYCENY

zakres wyceny cbejmuje okredlenie wartosci rynkowej nisruchomosci w stanie aktualnym na dzier wyceny (wartost rynkowa

lokalu wraz z udziatem w nieruchomaosci wspalnej).

*x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji oblizadji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rynkowa prawa wiasnoéci nisruchomosci lokalowej, oszacowana w podajéciu dochodowym wynosi:

1072 000 PLN
Stownie: jeden milion siedemdziesigt dwa tysigce zhotych

Wartost rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

11 615 PLN/miw.
stownie: jedenascie tysiecy szestset pigtnascie dotych

wartost rynkewg nieruchomesc ckreslono bez uwzglednienia kosztdw transakcji sprzedaiy oraz zwigzanych z 13 transakcjg
podatkdw i opfat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2023-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzecroznawca majathowy Rzeczoznawca majatkowy
Karolina Bierdzifska Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia nr 5367

-\ (o sie

2 .i}
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Nieruchomosi 4 I UL. PROCHOWA 139, WARSZAWA, kak U1 I KW WABM/00492165/58
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodl lokalowa nr UL dls ktdrej prowadzons jest keigge wieczysta nr

/D0492165/8. Lokal 17 handlowy o 35,43 mkw. jestw fe, deielnica Praga
— Potudnie, przy ulicy Prochowe] 19, na pierwszej kond: ji budynk go. Dia nier 3 j, na
ktdrej usy y jest budynek d. jest ksigga nr WASM, 14/9.
x ZAKRES WYCENY
Zakres wyceny wartodci ry j nier w stanie ns drien wyceny |wartosé
rynkowa lokatu wraz 2 udzi W ni h pdlnej).
x CEL WYCENY
Celemn wyceny jest okredenie wartodci rynkowe) nik i dia potrzeb zabezpi ia emisji obligacii.
x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI
Wartodd rynkowa prawas i i h Lai bokak j, OS. w podejic Y wynosic
383 000 PLN
Slownie: trzysta osiemdziesigt trzy tysigce tlotych
Wartodd rynkowa w przeficzeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:
10 803 PLN/mkw.
Slownie: dziesied tysigoy osiemset trzy rote
Wartodd rynkowy nier bez kostow transakeji orar h 214 transakejy
podatkdw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawcs majytkowy
Malgor2ata Pigta-Driurzyrfiska
Upeawnienia nr 5706

Rzeczoznawca majgtkowy
Agata Baryly - Ciniewska
Uprawnienia nr 5867
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Nieruchomosi 5 I UL. PROCHOWA 139, WARSZAWA, kak U2 I KW WABM/0049 21665
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodd lokalewa nr U2, dia ktérej prowadrons jest keigge wieczysta ne

WAGM/00492166/5. Lokal ush diowy o powi i 29,03 mkw. yjestw jie, drielnica Praga
- Potudnie przy ulicy Prochowej 19, na pierwszej i budynku wi dzi Dia nieruch ig j, na
Ktorej usy y jest budynek jest ksigga wi nr WASM/D0285814/9.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny jrmvujy wartodei rynk j ni i w stanie ak na dzien wyceny (wartodé

rynkowa lokaly wraz 2 udzialem w nieruch 4 dinej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredenie wartodci rynkowej nier i dla potrzeb zabi ia emisji obligadji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodé rynkowa prawa whasnodci ni i lokalowej w podeiteis dochod wynosk

313 000 PLN
Slownie: trzysta trrynadcie tysigey zlotych
Wartodé rynkowa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

10 774 PIN/mkw.

Slownie: dziesigd tysigey siedemset siedemdziesiyt cztery zlote

Wartodé rynkowy ni i okredlono bex ienia kosztow transakeji spreedaty oraz rwigzanych 2 1 transakejy
podatkow i oplat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczornawca majytkowy Rreczoznawca majytkowy
Malgorzata Pigta-Driurzyfiska Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr 5867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zatgzniki— Warunkl EmisJi Obiigu /i serlt G spétid HM Inwest SA,

Nieruchomosé UL. PRZEWORSKA 2, WARSZAWA, lak U2i U3 KW NR WABM/00508749/2,
6i? WABM/00508750/2
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoil lokalowa nr U2, dla ktdrej prowadzona jest ksigga wiecrysta
nt WAGM/ODS0B749/2 oraz nieruchomodt lokalowa nr U3, dla ktére] prowadrona jest ksigga wiecrysts

nr A/ 750/2. Lokale ustug = handk 0 powi hai 62,77 mkw. i 63,05 mkw. lokaslizowane s§
w e, dzielnica Praga ie przy ulicy Przeworskiej 2, na pi j b ji budynku wiel i Dia
nier g j na ktérej jest budynek jest ksigga wi or WAGM/00503149/1.

Lokale nr U2, U3 s3 ze sobg polgczone i tworzy funkcjonalng catodd. Wynasjmowane s3 przez jednego najemce, na potrzeby
p ia sklepu sp ego. tyanas ierzchni najmu wynosi 125,82 miw. Dla potrzeb wyceny tgcznie dla cbydwu
lokali uytkowych stosuje sig pojecie nieruchomoid”.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny jrmuj wartodci ry j nier: i w stanie na dzien wyceny (wartodé

rynkowa lokali wraz 2 udzi W nier

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredenie wartodci rynkowej nier i dia potrzeb i ia emisji obligadji.

x OSZACOWANA WARTOSE NIERUCHOMOSCI

Wartod¢ rynkows prawa i nieruchomodei i w podejici v wynesi

1385000 PLN
Stownie: jeden milion trzysta osiemdziesiat pigé tysigcy zotych

Wartodd rynkowa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

11007 PLN/mkw.
Slownie: jedenadcie tysigey siedem dlotych

Wartodd rynkowy nier i bez ia kosztow ji daly oraz rwi h 2 14 transakejg
podatkéw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczornawca majatkowy Rzeczornawca majgtkowy
Matgorzata Pigta-Dziurzyfiska Agata Bazyly — Ciniewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr 5867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zolgaznikl— Warunkd EmiI Obligagiserll G spdfid HM Inwest 5.A.

Miaruchomaost B I UL. CZLACHOWSEAS 74, Wa RSIAWN A, ok U2 KW Wa MO0 513094/ 8
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr U2 dla kedrej prowsdzona jest ksiega wieczysta nr
WALM/D0513094/8. Lokal usfugowo — handlowy o powisrzchni 41,95 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Bemowo przy ulicy Czhuchowskiej 74, na pierwszej kondygnagji budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomofci gruntowej
na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WALM/00499602 /8.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje ckreflenie wartoici rynkowej nieruchomedci w stanie aktualnym na dziert wyceny [wartosé

rynkowa lokaly wraz z udzishem w nisruchomoe wepalnej).

x CEL WYCENY

Celem wycany jest ckreslenie wartoici rynkowej nieruchomeéci dia potrzeb zabezpieczenia emisji obligaci

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodé rynkowa praws wiasnesd nieruchomofd lokalowej, oszacowana w podejiciu dochodowym wynosi:
526 D00 FLN

Stownie: pigfset dwadziescia szedi tysigry dotych

Wartosé rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

12 545 PLH /miow.
Wartodt rynkows nieruchomozci ckreslono bez uwzglednienia kosztow transakoji sprzedaiy oraz swigzanych z t3
transakejq podatkéw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-30

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozrawes majgtkowy Rzeczozrawes majgtkowy
Justyna Szewczyk Agzta Bazyly — Ciniewska
Uprawnienia nr 6551 Uprawnienia nr 3567
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zegezniki — Warun ki Emisii Obligaci serif G spotki HT inwest 5.4,

Weruchomolt 3 | UL, AUGUSTA KORDECKIEGD 45, WARSZAWA, lok LI KW WG M 005 0550042

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotern wyceny jest nieruchomos lokalowa nr U1 dlz ktdre] prowadzona jest ksigga wieczysta nr

WAGM/ O f2. Lokal ustug — handlowy o powierzehni 28,22 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Praga-Pofudnie przy ulicy Augusta Kordeckiego 45, na pierwszej kondygnacji budynku wielorodzinnege. bla nieruchomaesci
gruntowej, na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WASKM/00204463/2.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny |wartosc

rynkowa lokalu wraz z udziatem w nieruchomosc wspolnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosc rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x 0SZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartoit rynkowa prawa whasnosci nieruchomosci lokalowej, oszacowana w podejiciu dochodowym wynasi:

299000 PLN

Shownie: dwiescie dziewigcdziesigt dziewigd tysigoy zlotych

Wartesc rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. SLA lokalu wynosi:

10 596 PLN/mikw.

stownie: dziesigt tysiecy pietset dziewieddziesiyt szast Hotych

Wartost rynkowa nieruchomaosci okreslone bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedaty oraz zwigzanych 1 ta transakcjs

podatkdw i opdat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-15

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca Majgthowy Rzeczoznawca Majgtkowy
larostaw Stowik Malgorzata Pigta-Driurzynska
Uprawnienia zawodowe nr 7402 Uprawnignia zawodows nr 5706
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SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zolgaznikl— Warunkd EmiI Obligagiserll G spdfid HM Inwest 5.A.

Miaruchomast 10 I UIL. BASKS, 16, WA REZAWA, L4 KW WAE M 0047408 13

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr U4 dia ktorej prowsdzona jest ksiegs wisczysta nr WAGM /004740813,

Lokal ushugowe — handlowy o powierzchni 94,35 mkw. zlokali Y jest w W ie, dzielnicz Prags Potudnie pray ulicy
Saskiej 16, na pierwszej kendygnacji budynku wislorodzinnege. Dia nieruchomedci gruntowej na ktore] wsytuowany jest
budynek prowstzons jest ksiess wieczysta nr WAGM/00456596/4.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredlenie wartoici rynkowe] nieruchomasci w stanie aktuslnym na drier wyceny [wartosé rynkowa

lokalu wraz z udziztemn w nienchomesci wepdinef].

*x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci nynkowej nieruchomosd dia potrzeb rabezpieczenia emisji oblfigacji.

x O5ZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rymkowa praws wiasnesc nieruchomodci lokalowe), oszacowana w podejiciu dochodowym wynosi:
1 495 000 PLN

Stownie: jeden milion cterysta driewigtdziesigt pist tysiecy Zotych

Wartost rynkows w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynasi:

15 B50 PLN/micw.
Slownie: pigtnazcie tysigry osi igidriesint zlotych

Wartost rynkows nieruchomaosci okreslono bez uwzglednienia kosztow tranzakdji sprzedady oraz zwigzamych z tg transakeja
podatéw i oplat.

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

*x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozrawes majatkowy Rzeczoznawca Majgtkowy
Karolina Bierdzidska Apata Bazyly-Ciniewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia zawodowe nr 3867
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SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zatgazniki— Warinkl EmisfI Oblign i serll G spdlid HM Inwest SA.

Nieruchomaost 11 I ULICA FABRY CZNA B, WARSZAWA, kak 33 I KW Nrwad Mf0044 833073

NKOWEGO

Lokal mieszkainy nr 39, polozony przy ul. Fabryeznej nr 8 w Warszawie, w dzielnicy

Srodmueiiie.

Lokal mvestkalny stanowl priedmiot spofdikicrego whmnofkiowego prawa, Dia
woldtiviczego wlanoiciowego prawa do lokalu zalotona  |est kugga wiecrysta

nr WAAM/GDA4B990/3

majduge wg wzasobach  Spéldzieini  Budowlano

Mipsrkaniowe)  Torwar®

Lokal polozory |est na 10 kondygnac|l budynku sktadajacego sig ¢ 10 kondygnacl

naziemmych. W podziemne; czesct budynky znajdula sk pomleszczenia gospodarcze.
Powlerzchnla uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 37,51 mkw. Lokal skiada sig 2 2
pokol, kuchnd, lazienkl 2 WC, holu

Lokal mieszkalny nie posinda pomieszceen preynaleinych

2aberpleczonie wiereytetnoscl kredytodawcy

okrestanie wartoscl rynkawej spoldzialczogo wiasnodcowego peawa do lokalu w stanio

aktualoym.

Wartosc rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynosi:
753 000 PLN

Stownie: sledemset pleddziesiat tray tysiace zlotych

20240115

Uprawnienia 2awodowe nr 5261

2
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zolgaznikl— Warunkd EmiI Obligagiserll G spdfid HM Inwest 5.A.

Nieric hom ot L. ALIGUST GWEA B, WARSZEWSE, fk Uz, U3, U3, U5 KN WAZ MO0 53 TI05/S, W 2h 0063 1100/ 5,
12, 13, 14, 15 WAZMAOOGZ] 110/6 WAZM/OD53 11113
WYCIAG

%= OPI5S NIERUCHOMOSCI

Przedmictem wyceny 53 nieruchomosci lokalowe stanowizce funkcjonalng cabost, skfadajgoe sie z lokali nr UZ, U3, U4, US dia
ktrych prowadzane 53 ksiggi wisczyste nrWAZM/DOS31108/5, WAZMDO0S31109/6, WAZM,00531110/6, WAZM/00531111/3.

Dz wsk ych nieruch zci lokalowych w dalszej czefci opracowania stosuje sig pojgcie .nieruchomase” lub Jokal™.

Lokl ushugaws — handiowy o fycznej powierzchni 443,15 mbw. zlokslizowany jest w Warszawie, drielnicy Wilanéw przy ulicy
Augustowka 8, na pierwszej kondygnaci budynky wislorodzinnego. Dla nieruchomaosc gruntowej na ktGrej usytuowany jest
budynek prowadzona jest ksiggs wieczysta nr WAZM/00325308/1.

Do lokalu preymaledy prawo korzystania z Bzcznie 15 mizjsc p jowych H yeh zlokali yeh przed budynkiem oraz

prawo korzystania z fgcznie 5 ogrodkiw.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreflenie wartodci rynkowe] nieruchomadci w stanie akiuslnym na drier wyceny [wartosé rynkowa

lokalu wraz z Ldzistern w nieruchomodci wpdinef].

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest ckreslenie wartodc rynkowej nieruchomodd dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligaci.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodt rymkowa prawa whasnaéci nieruchomodci lokalowej, aszacowana w podeiiciu dochodowym wynosi:
5245 000 PLN

Stownie: pigé miliondw dwiescie crterdziesc piei tysigcy Hotych

Wartodé rynkowsa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

11 837 PLN/mbkow.
Stawnie: jedenascie tysigoy asiemset trrydzicic siedem datych

Wartost rynkows nieruch Zci pkreslono bez uwzglgdnienia kosztow cji sprzedaiy oraz zwigzanych z t3 transakejy
podatkow i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-10

* DATA SPORZADZIENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawes majatkowy Rzeczoznaveca Majgtkowy
Karolina Bierdzinska Apzta Bazyly-Ciniewsks
Uprawnienia zawodowe nr 6537 Uprawnienia zawodowe nr 5867

EMMERSOMN
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zolgaznikl— Warunkd EmiI Obligagiserll G spdfid HM Inwest 5.A.

Niaruchomaost 16 I UL. BIALET KOMICEYNY 15, WhARSIAWNA, ok LB KW WA 2 M 0053952 61
WYCIAG

x OPI5 NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoié lokalowa nr LB dla kiérej prowsdzona jest ksimga wieczysts nr
WAZM/D0538526/1. Loksl ustugowo — handlowy o powierzchni 65,55 mkw. zlokalizowany jest w Warszowie, dzielnica
Mokotow przy ulicy Biste] Komiczyny 15, na pierwszej kondygnagi budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomesc
gruntowej na kbare] usytuowany jest budynek prowadzona jest ksisga wieczysta nr WAZM/D0525206,1.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartosci rynkowej nieruchomodci w stanie aktualmym na deied wyceny (wartosc

rynkowa lokaly wraz 2 udzizlem w nieruchomeosc wipdlnej].

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosei rynkowej nieruch £ci dla potrzeh i ia emizji obligadji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartos iynkowa praws wiasnosci nieruchomosd lokalowej, oszacowana w podejiciu dochodowym wynosi:

1130 000 PLN
Stownie: jeden milion sto traydziesc tysigcy dotych

Wartos iynkowa w preeliczeniu na 1 miow. GLA lokalu wynosi:

17 235 PLA/ micw.

Wartoif rynkowy nieruchomosci okreslono bez uvwzglednienia kosztow transskji sprzedady orsz zwigzamych z t3
transakgjy podatkow i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

*x AUTOR DOPRACOWANIA

Rzeczoznawca majathowy Rzeczoznawca majathowy
Justyna Szewczyk Agzta Bazyly - Ciniewska
Uprawnienia nr 8351 Uprawnienia nr 3867
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SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zolgaznikl— Warunkd EmiI Obligagiserll G spdfid HM Inwest 5.A.

Niaruchomaost 17 I UL. O5IECKA 53, WARSZAWS, lak L1 KW WAE M 00531334 /0
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przecdmiotem wyceny jest nieruchomodt lokalowa nr U1l dla kedrej prowsdzona jest ksiggs wieczysta nr
WABN,D0531334/0. Lokal ustugowo — handlowy o powierzchni 74,24 mkw. zlokalizowsny jest w Warmzawie, dzielnica
Praga-Potudnie przy ulicy Osieckiej 53, na pierwsze] kondygnacji budynku wislorodzinnego. Dia nieruchomasci gruntowej
ria kibrej usytuowany jest budynek prowadzons jest ksiega wisczysta nr WAGM 00101256/6.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obajmuje ckreflenie wartosci rynkowej nieruchomedci w stanie aktualnym na dzier wyceny (wartost

rynkowa lokaly wraz z udziahbem w nieruchomosc wepalnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredlenie wartoici rynkowej nieruchomesci dia potrzeb zabezpieczenia emisji obligaci.

x DSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodé rynkowa praws whaznasci nieruchomosd lokalowe], aszacowana w podejiciu dochadowym wynosi

724 000 FLN
Stownie: siedemset dwadziescia crtery tysigee zlotych

Wartodé rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

S TAB PLN/mikow.
Stownie: deiewiet tysigcy siedemset crterdziesd sisdem rotych

Wartodé rynkowa nieruchomosci okredlano bez uwzglednienia kosztow transskcji sprzedaiy oraz zwigzanych 2 3 transskejy

podatkow i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-15

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozrawea Majgtkowy Rzecroznawea Majatkowy
Jarostaw Stowik Matgorzata Pigta-Driurzyriska
Uprawnienia zawodowe nr 7202 Uprawnienia zawodowe nr 5706
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zakycznili— W nki Emb{i O bliga gl serll & spotki HM Inwest SA.

Mieruchomosé 18 | UL MARWIK 12, WA RSZAW A, ok U1 KW WA 1M AO0S000RS/0

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wycery jest nieruchomost lokalowa nr UL dla kiore] prowsdzoma jest ksiegs wieczysta nr
WAIM,00500069/0. Loks] ustugowo — handlowy o powierzchni 78,70 mhw. clokalizowsny jest w Warszawie, drielnica
Bemowo przy ulicy Marwik 12, na pierwszej kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomodci gruntowej na
kudrej usytuowany jest budynek prowsdzona jest keiggs wisczysts nr WALM,/00426970/6.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny cbejmuje ckredenie wartodci rynkowej nieruchomedci w stanie aktualiym na deied wyceny [wartost

rynkowa lokalu wraz 2 uéziatem w nieruchomosci wrpélnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreglenie wartodci rynkowej nieruch £ri dla potrzeb zabezpi i= emizji obligaji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodd rynkowa praws wiasnosci nieruchomod lokalowe], a w podejiziu ¥ wymesic

871 000 PLN
Stownie: csiemset siedemdziesit jeden tysincy zictych

Wartodf rynkowa w przeliczeniu na 1 miow. GLA lokalu wynosi:

11 664 PLN /miow.

Wartoif rynkewy nieruchomodci okreslono be: wwzglednienia kosrtow transakei sprzedaiy orsz swigzanych z ta
transakijy podatkew i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawes majatkowy Rzeczocnawca majgtkowy
Justyna Szewczyk Brzta Bazyly-Ciniewska
Uprawnienia nr 6551 Uprawnienia nr 3567
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Zolgaznikl— Warunkd EmiI Obligagiserll G spdfid HM Inwest 5.A.

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Mieruchomast 19

ULICA FZREW DN KA, J OZEFA KRZEFT W SKIEGD Nr 51 1
318, ZAKDPANE, lak 3

KW Nr N51Z70004 919 770

WYCIAG Z OPERATUL SZACUNKOWEGO

Lokal misszkalmy nr LM3, polodany prey ul. Krzeptowskiego ar 31§ 314 w Zakapanem,

W e JAROEAE, W pouwcns LAIFEARSKIM, WwWo). malapolikim.

okal miestkalny sranowl preadmiot prawa wlasnodel Dla nieruchamedel [akalowe)
Tabatona |@st KilgRn wiecsyata nr NS12/00009197/0

Lokal pokakomy jest o 1 pigtree | poddasey budynku skfadajgcego sig 2 3 hondygracy

naziemmyeh

Fowivicclnhe ubythows lokely micachulicgo wnosl 120,79 mboe. Lukil akdet sy
mgodree z oglgdzinamd 2: 4 pokal w tym jeden z areksem kuchennym, 3 faziemek,
korytarza. Lokal posiada dostep do hoggll

Do lokilu preyralely kemarka kkatorskn o powberzchini 5,80 miw, | mdjsce postojows

o powarzchnl 14,64 mkw
Wiyena din poiraeb whisayeh kileia
akres ninlejszego opracowamta obejmuje :

okredhenie wartodcl rymkowey prawa wiasnodol nieruchomosol lokalowe) w stanle
aktualmym.

Wartodt rynkowa lokaly wynosk:
1716 000 PLN

Shownie: [eden milion siedemsel szesnadeie tysigey thotych

J2E-12-42

3% 1334

Rzeczoenawea majgtkowy: Adrianna Badnarcayk

Uprawnlenia rawadowa nr B85

6200 ME
e J‘IELEG?:Q’;&
TEL. 67 Bp 818

EMMERSOMN
EVALUATION

fi2
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Nieruchomasi 20 | Ul. Czarnieckiega 3, Paznan, kak 53 KW POZPAO0ZI9639/1.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGD

* OPIS NIERUCHOMOSC Lokl misszkalny nr 53, pofoiony pray ul. czamisckioge 3 w Boznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalowsj
zafoZona jest ksiega wisczysta nr PO2P/00299639/1.

Lokal pofoiony jest na 5 pictrze budynku skladajjcego sie z 6 kondygnacji naziemnych.
Powierzchnia ufytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 55,99 mkw. Lokal skiada sie z:
3 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toaletg, holu.

Katdoczesny wizscicial lokalu mieszkalnego nr 53 ma prawo do wytscznego korzystania
Z miejsca postojowego nr 5 znajdujacego sie w garaiu podziemnym w analizowanym
budynku.

* CELWhCENY Okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligacji.

% ZAKRES WYCENY Okreslenie wartodci rynkowej prawa wizsnosc nieruchomosci lokalowe] w stanie

aktuzlnym na dzien wyceny.

* DSZACOWANA WARTOSC Wartost rynk lokalu w stanie aktualnym wynosi:
822 000 PLN

slownie: osiemset dwadziescia dwa tysiqoe zlotych

« DATA SPORZADZENIA

2024-01-02
OPERATU
SZACUNKOWEGD
« DATA OKRESLEMIA 2024-01-02

WARTOSC

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Dopierafa

Uprawnienia zawodowe nr 5606

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Wronecka A

Uprawnienia zawodowe nr 5647

f3
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Niaruc homaost 21 | Ul Czarnieckiesa 3, Paznan, lak 58 KW POZR/O0299657 /5.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGDOD

* DS NIERUCHOMOSC Lokal mieszkalny nr 58, pofofony przy ul. Czamieckiego 3 w Poznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalowej

zafoiona jest ksiega wisczysta nr PO2P/00299657/3.
Lokal pofozeny jest na 5 pietrze budynku skfadajacego sie z & kondyznacji naziemnych.

Powierzchnia ufytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 40,08 mkw. Lokal sktada sig z:
2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toaleta, holu.

© CEL WEENY Okreflenie wartosci rynkowsj nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligacii.

x ZAKRES WYCENY okreslenie wartosci rynkowe] prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowe] w stanie

aktualnym na dzien wyceny.

¢ OIS TACOW AR W i Ve . )
OSZACOWANA WARTOSC | ye ot rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynosi:
B9 000 PLN

slownie: szestset driewiel tysiecy ziotych

« DATA SPORZADZENIA 2028-01-02
OPERATU
SZACUNKOWEGO

® DATA OKRESLENIA

- 2024-01-02
WARTOSC

Rreczoznawca majytkowy: Agnieszha Dopierata

Uprawnienia zawodowe nr 5606

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Wronecka

Uprawnienia zawodowe nr 5647

i)
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Meuchomofé 22 | UL Czamlecklega 3, Pornal, kok & KW POR PAA00468/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

x OPIS NIERUCHOMOSC

Lokal mieszkalny nr 47, pofozony przy ul. Czamieckiego 3 w Poznaniu.

Lokal mieskalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalewej

rainfnna jest ktisga wiscrysta nr BO2BNNANNARRS D
Lokal pofoieny jest na 4 pigtrze budynku skizdajgcego sie z 6 kondygnadji naziemnych.

Powierzchaia ufytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 46,67 mikw. Lokal skfada se z:
2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toalety, holu.

« CEL WY CENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dia potrzeb zaberpieczenia emisji

obligacji.

« ZAKRES WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosc nieruchomosci lokalowe] w stanie

aktualnym na dzien wyceny.

x DSZACOWAMA WARTDSE

Wartost rynkowa lokalu w stanie aktuzalnym wynosi:
673 000 PN
slownie: siesiset siedemdziesiat trzy tysigce zlotych

« DATA SPORZADZENIA

WARTOSC

2028-01-02
OPERATU
SZACUNKOWEGO
« DATA OKRESLE
DATA OKRESLENIA 2028-01.02

Rzeczoznawca majatkowy: Agnieszka Dopierata
Uprawnicnia zawodowe nr 5606
Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Wronecka

Uprawnienia zawodowe nr 5647
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Zatgcznik nr 3 do Warunkow Emisji
WzOR
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI

Repertorium A nr (...}/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia ......ccccesnnee.e. r0ku przed notariuszem [-] prowadzacym Kancelarie Notarialng w [-] przy ul. [] stawit/a sie: [-]

legitymujacy/a sie dowodem osobistym numer [-]

Dziatajacy w imieniu i na swojg rzecz [e]

Tozsamosé Stawajacego/ej notariusz ustalit na podstawie okazanego i powotanego wyzej dowodu osobistego,

przy czym Stawiajacy oswiadczyl, Ze dane ujawnione w powotanym dowodzie osobistym sg aktualne.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 6) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.

1. Stawajacy dziatajacy we wlasnym imieniu zapewnia, Zze na dzien zawarcia niniejszej umowy w ksiedze

wieczystej nr ( } Sgdu Rejenowego w WPISANQ  =mmmmmmmmmmmmm oo e
1} [s],

}  wdziale |-Sp ksiegi wieczystej widniejg wpisy [e],,

3) wdziale lll ksiegi wieczystej widnieje wpis dotyczacy[e],,
)

w dziale IV ksiegi wieczystej wpisano [e],,

na dowdd czego powoluje sie na stan wpiséw w powotanej wyzej elektronicznej ksiedze wieczystej z Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci na dzien 2024r, ~——m—mmmmm e

2. [#],08wiadcza, ze:
1} Witasnos¢ Nieruchomosci nabyt na podstawie umowy powotanej w ksiedze wieczystej,, -—-------—--—--—---
2} stan prawny Nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem

prawnym i do chwili cbecnej nie ulegt zmianie,

3. [e],0éwiadcza, Ze w celu wpisania w dziale IV ksiegi wieczystej [#], hipoteki zlozone zostato w dniu [¢],2024
r. oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki na prawie wtasnosci Nieruchomosci j, objetej ksiega wieczysta [e],
hipoteki umownej tacznej na rzecz administratora hipoteki to jest Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny,
PESEL: 62052903618 zamieszkatego pod adresem: 05-822 Milandwek, ul. Zaciszna 12, wykonujacego prawa
i obowiazki wierzyciela hipotecznego w imieniu wiasnym lecz na rachunek obligatariuszy (,,Obligatariusze”}),

ustanowionego na podstawie umowy o ustanowieniu administratora hipoteki z dnia [e],. do kwoty [e] PLN
66
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([#],ztotych), tytulem zabezpieczenia: wszelkich wierzytelnosci (w szczegdlnosci z tytutu kwoty wykupu
i kwoty odsetek, odsetek za opGinienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zohowigzan
pienieznych wynikajacych z emisji ohligacji serii G (,Obligacje”})} Obligatariuszy emitowanych przez
HM Inwest Spotke Akcyjng z siedzibg w Warszawie,

4. Emisja Obligacji zostata przeprowadzona na podstawie [e],
5.  Warunki emisji Obligacji:

1} Wartos¢ nominalna proponowanych Obligacji: 100,00 PLN (sto ztotych}),

2} Maksymalna liczba proponowanych Obligacji: [e] zi ( };-—-

3} Warunki wyplaty oprocentowania: zgodnie z warunkami emisji Obligacjii z dotu w okresach
szesciomiesiecznych liczonych od dnia warunkowego przydziatu. Oprocentowanie zmienne, ptatnosci za
posrednictwem KDPW i wlasciwego podmiotu prowadzacego rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW
i regulacjami danego podmictu prowadzgcego rachunek. Miejsce spetnienia swiadczenia w postaci
kwoty odsetek: siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktéry spetniane jest Swiadczenie,

4) Termin wykupu Obligacji: [e] 2027 r.,
5} Miejsce wykupu Obligacji: siedziba podmioctu prowadzacego rachunek, na ktory spetniane jest

Swiadczenie,

6) Sposdéb wykupu Obligacji: poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje

kwoty wykupu oraz kwoty odsetek,
7) Administrator Hipoteki: Wojciech Pfadt syn Stanistawa i Ireny, PESEL: 62052903618, zamieszkaly pod
adresem: 05-822 Milandwek, ul. Zaciszna 12.

§2.

[®]odwiadcza, ze:

1} HM Inwest Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wyemitowafa Obligacje o tacznej wartosci
nominalnej [#], PLN ([®]). Emitent zacferowat tacznie 14.000 {czternascie tysiecy) Obligacji na okaziciela
seri G o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto zlotych) kaida, na faczng kwote [e] PLN
{ 00/100 ztotych).

2} Emitent jest zobowigzany do uiszczenia w stosunku do kazdorazowych posiadaczy Obligacji

wyemitowanych w ramach Programu w szczegolnosci kwoty wykupu, kwoty odsetek, a takze odsetek
za opéznienie.

3) Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, liczone z dotu w okresach szesciomiesiecznych liczonych od dnia
przydziatu, tj. od dnia [e] r.

4}  Termin wykupu Obligacji jest ustalany w warunkach emisji Obligacji danej serii. W przypadku Obligacji
zostat okredlony na [e] 2027 r.

5} Zgodnie z warunkami Emisji Obligacji zabezpieczeniem roszczen przystugujgcych Obligatariuszom
z tytutu Obligacji, ma by¢ miedzy innymi oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez dtuznika
rzeczowego zobowigzanego z tytutu hipoteki opisanej w §1 ust. 3 niniejszego aktu w trybie art. 777 §1
pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty 200% {gcznej wartodd nominalnej emitowanych

Obligacji.
6} Na mocy umowy o ustanowienie administratora hipoteki zawartej w dniu 11 grudnia 2023 r. pomiedzy
Wojciechem Pfadt prowadzacym dziatalnosc gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt
Radca Prawny, NIP: 9511467270, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska,
Wojciech Pfadt zostat ustanowiony przez Emitenta administratorem hipoteki (,Administrator
Hipoteki”} w rozumieniu artykufu 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach, aby dziatat w imieniu wtasnym lecz
na rachunek obligatariuszy.

§3.
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1. [e],dziatajaca wimieniu wlasnym oswiadcza, ze w celu zaspokojenia wszelkich naleinosci pienieznych
wynikajacych z Obligacji w stosunku do Obligatariuszy posiadajacych Obligacje, w szczegdlnosci z tytutu
kwoty wykupu i kwoty odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji serii L poddaje sie na rzecz Administratora Hipoteki,
tj. Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny, PESEL 62052903618 zamieszkatego 05-822 Milandwek,
ul. Zaciszna 12, egzekucji wprost z niniejszego aktu z przedmiotu zabezpieczenia tj. prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci opisanego w §1 niniejszego aktu, w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu

Postepowania Cywilnego, do wysokosci [#] PLN ([e] ztotych).
2. [e],dzialajaca wimieniu wiasnym oswiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest kazdorazowe
wykonanie ocbowigzku, jest skierowanie przez Administratora Hipoteki wezwania do zaptaty catosci lub czesci
wierzytelnosci z tytutu Obligacji wraz ze zlozonym oséwiadczeniem, w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem, stwierdzajacym, Ze wierzytelnosé wynikajgca z Obligagji stata sie wymagalna,
ktore zostanie przestane HM Inwest Spotce Akcyjnej zsiedzibg w Warszawie w formie przesytki
rejestrowanej, o ktdrej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 tj. ze zm.) {,,Prawo Pocztowe”}, na ostatni adres HM Inwest Spotki Akcyjnej

z siedzibg w Warszawie wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS w dniu nadania tej przesytki. -
3. [e]dziatajgca wimieniu wlasnym oswiadcza, ze — nie wykluczajgc innych srodkow dowodowych —
udowadnienie powyiszego zdarzenia przez Administratora Hipoteki nastapi poprzez dotaczenie do wniosku

o nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego § 3 ust. 1, klauzuli wykonalnosci: -—--—---—---------- -
1} drugiego egzemplarza oswiadczenia Administratora Hipoteki ztozonego z notarialnie poswiadczonym
podpisem lub poswiadczonej notarialnie (urzedowo) kopii tego oswiadczenia Administratora Hipoteki,

o ktérym mowa w ustepie 2 powyzej, oraz
2} notarialnie potwierdzonej kopii potwierdzenia nadania ww. przesytki rejestrowanej na ostatni adres
HM Inwest Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS w dniu
nadania tej przesytki, ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy Prawo Pocztowe,
ma moc dokumentu urzedowego (o ktorym mowa w art. 786 Kodeksu Postepowania Cywilnego).

4. Administrator Hipoteki moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w zakresie
§ 3 ust. 1, jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie}, az do
wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w § 3 ust. 1, powyzej, jednakze nie pdziniej niz do 31 grudnia
2037 .

5. Stawajaca odwiadcza, ze:
1} stosunkiem prawnym, z ktorego poddaje sie egzekucji, jest emisja Obligacji, o ktorych mowa

w § 2 niniejszego aktu notarialnego,

2} datg powstania zobowigzania dfuznika jest dzien emisji Obligacji,
3} trescig zobowigzania dtuznika z tytutu stosunku prawnego, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, s wszelkie

naleznoéci pieniezne wynikajace z Obligacji w stosunku do Obligatariuszy, w szczegdlnosci z tytutu kwoty
wykupu i kwoty odsetek, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zohowigzan pienieznych wynikajacych z Obligagji,

4) swiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji, ktére ma miejsce w momencie ich

przydziatu.

§4.

Stawajaca oswiadcza, ze koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego ponosi [®], -—----------—---—--

§5.

Wynpisy niniejszego aktu notarialnego moina wydawac réwniez na rzecz Administratora Hipoteki. ——-—-—--—-
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Zatgcznik nr 4 do Warunkow Emisji

Deklaracja Wekslowa in blanco

(,Deklaracja”}

Dziatajgc w imieniu spotki HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734,
REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zakladowym (wptaconym w catosci) wynoszacym na dzier
sporzadzenia Warunkdw Emisji 2.336.312,00 ztotych (,Emitent”) w zwigzku z emisjg przez Emitenta maksymalnie
do 140 000 (stownie: sto czterdziesci tysiecy) Obligacji na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda
i fgcznej wartosci nominalnej do 14 000 000 (stownie: czternascie miliondw 00/100) ztotych (,Obligacje”),
dokonywanej na podstawie:

1}  art. 33 pkt 1} Ustawy o obligacjach;

2) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b wust. 1  Ustawy o ofercie,
w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowiag nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, | wraz
z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12
miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 eurc i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, poprzez kierowanie
Memorandum Informacyjnego do Inwestordw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

3} napodstawie uchwaty nr [+] Zarzadu Emitenta z dnia [+] lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji.,
dla ktdrych prawa i cbowigzki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie
Warunki Emisji Obligacji serii G (,WEQ"} niniejszym sktadamy do dyspozycji Wojciecha Pfadt, prowadzacego
dziatalnosc gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON:
12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek (, Administrator Zabezpieczenia”) dziatajacego
jako administrator zabezpieczenia na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach na rzecz
obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta (,Weksel”)
na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przysztych wierzytelnosci z Obligacji w tym z tytutu wykupu Obligacji,
odsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opodinienia oraz kosztéw (w tym kosztOw egzekugji) | wydatkdw
zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz innych ubocznych
swiadczen pienieznych (,Zabezpieczone Wierzytelnosci”).

Jednoczesnie upowazniamy Administratora Zabezpieczenia do uzupetnienia Weksla na ponizszych warunkach na

sume odpowiadajagcg kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci (zgodnie zinformacjami

przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanymi przez Agenta Pfatniczego, tj. Noble Securities S.A. z siedzibg

w Warszawie), jednakze do wysokosci nie wiekszej niz 200% wartosci tacznej maksymalnej wartosci nominalnej

Obligagji, ktore mogg zosta¢ wyemitowane, tj. kwoty % (stownie:
):

1. Administrator Zabezpieczenia ma prawo do uzupetniania Weksla w razie braku splaty przez Emitenta

w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami okreslonymi w WEO
lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczenia ma prawo opatrzy¢ Weksel datg | miejscem platnosci wedle wlasnego
uznania,
3. Weksel jest opatrzony klauzula ,bez protestu” i ,hie na zlecenie”,
4. Administrator Zabezpieczenia ma prawo do uzupelniania Weksla terminem platnosci: wedtug wiasnego
uznania.
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5. O uzupelnieniu Weksla Administrator Zabezpieczenia powiadomi Emitenta listem poleconym, ktéry
powinien zosta¢ wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym w dacie wystania
{a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze Sadowym, na adres wskazany
w niniejszej Deklaracji}, na co najmniej 7 dni przed terminem ptatnosc Weksla,

6. W sytuacji gdy Weksel jest uszkodzony lub niewtasciwie wypetniony (zwany dalej: ,uszkodzonym
wekslem”}, Emitent na zadanie Administratora Zabezpieczenia zobowigzuje sie wystawié¢ i wreczy¢
Administratorowi Zabezpieczenia zastepczy weksel whasny in blanco bez zbednej zwloki (dalej zwany:
Lzastepczym wekslem”). Emitent wyda Administratorowi Zabezpieczenia zastepczy weksel jednoczesnie
ze zwrotem uszkodzonego weksla przez Administratora Zabezpieczenia. Protokdt wydania podpisany
przez strony niniejszej Deklaracji bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczenia
zastepczego weksla, jak rowniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od momentu
wreczenia Administratorowi Zabezpieczenia zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte
w hiniejszej Deklaracji bedg miaty zastosowanie do zastepczego weksla.

7. Weksel Whasny zostanie zwrocony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktérym nastgpi
catkowita sptata wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczenia.

, dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczenia potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z Wekslem
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Zatgcznik nr 5 do Warunkow Emisji
WzOR
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI EMITENTA

Repertorium A nr (...}/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia ......cccoumeen.. roku przed notariuszem [-] prowadzacym Kancelarie Notarialng w [] przy ul. [] stawit/a sie: []
legitymujacy/a sie dowodem osobistym numer []

Dziatajacy/a w imieniui na rzecz spotki pod firma HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie, adres: ul. Fabryczna 5,
00-446 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000413734, REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci} wynoszacym
na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji 2.336.312,00 ztotych

Jako cztonek Zarzadu uprawniony do reprezentacji Spotki, stosownie do okazanego odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego.

Tozsamodé Stawajacego/ej notariusz ustalit na podstawie okazanego i powotanego wyzej dowodu osobistego,
przy czym Stawiajacy/a oswiadczyl/a, ze dane ujawnione w powolanym dowodzie oscbistym sg aktualne.

Stawiajgcy/a oswiadczyl/a, Ze reprezentowana przez niego/nig Spdtka do dnia dzisiejszego nie utracita
oscbowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan upadfosci ani likwidacji, wpisy w Krajowym Rejestrze
Sadowym nie ulegly zmianie w stosunku do wpisow widniejgcych w ww. informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z powotanego rejestru przedsiebiorcow i pozostajg aktualne oraz nie istniejg zadne ograniczenia
lub wytaczenia w jego/jej umocowaniu do reprezentowania wymienionej Spétki.

Stawiajgcy oswiadcza, Ze pozostaje umocowany/a do reprezentowania Spotki, a podstawa jego/jej umocowania
nie wygasta ani nie zostata odwotana.
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 5) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1

Stawiajgcy/a dziatajacy/a w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze:

1} Zarzad Spétki, w dniu ... roku podjat uchwate nr .. W sprawie emisji Obligacji serii G,
na okaziciela (dalej takze jako ,,Obligacje”), o wartosci nominalnej jednej obligacji 100 PLN (stownie sto
ztotych 00/100), ktdrych warunki przydziatu zostaty okreslone przez Emitenta w Warunkach Emisji
Obligacji serii G z dnia .......... Roku (,Warunki Emisji”}),

2} Ztytutu emisji Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji powstanie po stronie obligatariuszy Obligacji (dalej
takze jako ,Obligatariusze”} wierzytelnos¢ pieniezna w szczegolnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu,
odsetek za opdZnienie w zaptacie, jak rowniez kosztGw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacii,

3) W dniu .. roku Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczenia (dalej takze jako:
LHAdministrator Zabezpieczenia”) — spdtkg pod firma Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnosc
gospodarczg pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON:
12178415, adres do doreczer:: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek,, umowe o petnienie funkcji
administratora zabezpieczeri w rozumieniu art. 29 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

4} Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent, w celu zabezpieczenia roszczen z tytutu Obligacji, zobowiazat sie
ustanowic¢ na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajacego we wiasnym imieniu lecz na rachunek
Obligatariuszy, tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na
mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaplaty zobowigzan pienieinych z Obligacji, obejmujacych

wszelkie kwoty wynikajace z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji,
odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wlasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzania pienieznego z kazdego z tych tytuldw, w tym w szczegdlnosc z tytutu Odsetek,
Kwoty Wykupu, odsetek za opdZnienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochadzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, tacznie do wysokosci stanowigcej 200% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystgpic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 roku,

§2

1. Stawajacy dziafajgcy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadczaja, Ze co do chowiazku zaptaty wszelkich
naleznosci pienieznych wynikajacych z Obligacji serii G w stosunku do obligatariuszy posiadajacych
Obligacje serii G, w szczegdélnosci z tytutu kwoty wykupu i kwoty odsetek, odsetek za opdznienie,
jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych z Obligacji
serii G, Emitent poddaje sie na rzecz Administratora Hipoteki, tj. Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa
i Ireny, PESEL 62052903618 zamieszkatego 05-822 Milandwek, ul. Zaciszna 12, egzekugji wprost
Z niniejszego aktu z catego swojego majatku, w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, do kwoty stanowigcej 200% maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji.

2. Stawajacy dziatajagcy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadczaja, ze zdarzeniem, o ktdrym mowa
w art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego (zdarzenie, od ktérego uzaleinione jest
kazdorazowe wykonanie obowiazku), jest zlozenie przez Administratora Hipoteki wezwania do zaptaty
catosci lub czesci wierzytelnosci z tytutu Obligagji serii G wraz z odwiadczeniem, w formie pisemnej
z notarialnie poswiadczonym podpisem, stwierdzajacym, ze wierzytelnos¢ wynikajaca z Obligacji serii G
stafa sie wymagalna, ktdre zostanie przestane Emitentowi w formie przesytki rejestrowanej, o ktdrej
mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640
tj. ze zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS
w dniu nadania tej przesytki.
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3. Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadczajg, ze — nie wykluczajac innych srodkéw
dowodowych — udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Administratora Hipoteki nastapi poprzez
dofgczenie do whniosku o nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego §2 ust. 1, klauzuli wykonalnosci:

i drugiego egzemplarza oswiadczenia Administratora Hipoteki lub poswiadczonej notarialnie
(urzedowo} kopii tego o$wiadczenia Administratora Hipoteki, o ktérym mowa w ustepie
2 powyzej, oraz

ii. notarialnie potwierdzonej kopii poswiadczenia nadania ww. przesytki rejestrowanej na ostatni
adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS w dniu nadania tej przesytki, ktére
to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy Prawo Pocztowe, ma moc dokumentu
urzedowego (o ktdrym mowa w art. 786 Kodeksu Postepowania Cywilnego).

4, Administrator Hipoteki moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w zakresie §2 ust. 1, jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie),
az do wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w §2 ust. 1, powyzej, jednakze nie pdiniej niz do 31
grudnia 2037 r.

5. Stawajaca oswiadcza, ze:

i stosunkiem prawnym, z ktérego poddaje sie egzekucji, jest emisja Obligacji serii G, o ktérych
mowa w § 1 niniejszego aktu notarialnego;

ii.. datg powstania zobowigzania diuznika jest dzien emisji Obligacji serii G;

iii. trescig zobowigzania diuznika z tytutu stosunku prawnego, o ktérym mowa w pkt i. powyzej,
sg wszelkie naleznosci pieniezne wynikajace z Obligacji serii G w stosunku do Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje serii G, w szczegdlnosci z tytutu kwoty wykupu i kwoty odsetek,
odsetek za opdinienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zohowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji serii G;

iv. swiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji serii G, ktdore ma miejsce
w momencie ich przydziatu.

§3.
Notariusz poinformowata Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 5 oraz art. 786 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
w szczegdlnosci o tym, ze jezeli wykonanie tytutu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié
powinien wierzyciel, sgd nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie
dokumentu urzedowego lub prywatnego z urzedowo poswiadczonym podpisem.

§4.
Prawo otrzymania wypisow niniejszego aktu ma Emitent oraz Administrator Hipoteki.

§5.
Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu ponosi Emitent.

§6.

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu wynoszg: {do uzupetnienia przez notariuszaj
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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Skréot Wyceny Przedmiotu Hipoteki

SKROT WYCENY

Nieruchomos¢ 1

UL. MORGOWA 1, WARSZAWA, lok B1 KW WA6M/00500080/8

WYCIAG

= OPI5 NIERUCHOMOSCI

Preedmiotem wyceny jest nieruchomoid lokalowa nr Bl, dla ktorej prowadiona jest ksigga wieczyita nr
WASNM,O0S00080/E. Lokal ustugowy o pawierzchni 42,69 mkw. Zlokalizowany jest w Warizawie, drielnica Praga Poludnie,
prry ulicy Morgowe] 1, na pierwizej kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dla nieruchomodd gruntowej, na ktorej
usytuaweany jest budynek prowadona jest ksiega wiecrysta nr WASM/ /004669215,

*» FAKRES WYCENY

Zakres wyoeny obejmuje okredenie wartodci rynkowej nisruchaomadc] w stanie aktualnym na deied wyceny |wartodd
rynkawa lokalu wrae @ udsislem w nieruchomodei wipdlne ).

*» CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredenie wartodci rynkowej nieruchomadci dla potreeb raberpiecrenia emisji obligadi.

= OSZACOWANA WARTOSE NIERUCHOMOSCI

Waartodd rynkowa prawa wiasnodo nieruchomadd lekalowe], oszacowana w podejiciu dochodawym wynosic

441 000 PLN
Slowmie: crterysta crterdziedd jeden tysigoy Hotych

WaartodC rynkowa w praeliczeniu na 1 mibw. GLA bokalu wynosi:

10 339 PLN/ mkw.
Slowmie: driesie tysigoy troysta troydziedd driewied tlotych

Waartod . rynikow g nieruchomoici okredona be: uwiglednienia kosrtow transakeji spreedady oraz rwigranych z g transakcjg
podatkiw i oplat

= DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-13-20

*» DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWARNIA

Rieczormawca majgtkowy
Malgorzata Pigta-Driurzyfaks
Uprawnienia nr 5706

Rrecrornawea majgtkowy
Agata Baryly — Ciniewska
Uprawnienia nr SB6T

'“"*Wﬂibi .

= J""'*I"l’:h.lm ﬂ'F' =

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G

Strona 162 z 225



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 2 UL. KAZIMIERZA JARZABKA 26, PIASECZNO, lok 225 KW WA11/00027652/0

WYCIAG

x OPI5S NIERUCHOMOSCI

Przedmictem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr 225, dia ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WAL1/00027652/0.
Lokal ushugowy o powierzchni 90,98 mkw. zlokalizowany jest w Piasecznie, przy ulicy Kazimierza Jarzgbka 26, na pienaszej
kondygnac]i budynku wislorodzinnego. Dla nieruchomodci gruntowej, na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest
ksigga wieczysta nr Wall/00021824/5.

x FAKRES WYCENY

zZakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny (wartost rynkowa
lokalu wraz z udziatem w nieruchomasci wspélnej).

*x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreflenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji oblizacii.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

wartost rgnkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowe, oszacowana w podejéciu dochodowym wynasi:

1 309 000 PLN
stownie: jeden milion trzysta dziewiet tysiecy otych

Wartost rgnkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

14 393 PLM/mbw.

Stownie: czternascie tysiecy trzysta dziewiecdziesiat trzy zlote

Wartost rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcjg
podatkow i opfat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majgtkowy Rzeczoznawca majgthowy
Karolina Bierdzinska Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia nr 5867

EMMERSOMN
EVALUATION
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Nieruchomos¢ 3 UL. KAZIMIERZA JARZABKA 26, PIASECZNO, lok 224 KW WA11/00027651/3

WYCIAG

x OP1S NIERUCHOMOSCI

Przedmictem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr 224, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WAL/ D002 7651/3.
Lokal ushugowy o powierzchni 92,26 mkw. zlokalizowany jest w Piasecznie, przy ulicy Kazimierza Jarzgbka 26, na pierwsze]
kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dla nieruchomosdci gruntowej, na ktdre] usytuowany jest budynek prowadzona jest
ksiega wieczysta nr WA1Ll/00021824/5.

*x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny (wartosc rynkowa
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosc wspalne]).

x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rynkowa prawa wiasnosci nieruchomaosci lokalowej, oszacowana w podejsciu dochodowym wynosi:

1072 000 PLN
Stownie: jeden milion siedemdziesigt dwa tysigce zhotych

Wartost rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

11 615 PLM/ miw.

Stownie: jedenascie tysiecy szestset pietnasde thotych

Wartost rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedaiy oraz zwigzanych z 13 transakcjg
podatkow | opfat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

*x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2023-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majatkowy Rzeczoznawca majgthowy
Karolina Bierdzinska Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia nr 3867

EMMERSOM
EVALUATION
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Nieruchomos¢ 4 UL. PROCHOWA 19, WARSZAWA, lok U1 KW WA6M/00492165/8

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodd lokalowa nr UL, dla ktérej prowadzons jest ksigga wieczysta nr
WAGM/00492165/E. Lokal uslugowo - handlowy o powierzchni 35,43 mkw. rlokali y jest w War ie, dzielnica Praga
- Potudnie, przy ulicy Prochowe] 19, na pierwszej kondygnacii budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomodd gruntowej, na
ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WASM/00285814/9.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartodei rynkowej nieruchomodei w stanie aktualnym na dzied wyceny (wartodé
rynkowa lokalu wraz 2 udzislem w nieruchomodci wepdinej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredenie wartodci rynk j mieruchomadci dia potrzeb zabezpieczenia emisji obligagi.

x OSZACOWANA WARTOSE NIERUCHOMOSCI

Wartodd rynk prawa wiasnoda nieruch o lokalowe), oszacowana w podejiciu dochodowym wynosic

383 000 PLN
Stownie: trzysta osiemdziesigt trzy tysigee zlotych

Wartodé rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

10 803 PLN/mkw.

Slownie: dziesig tysigey osiemset trzy zlote

Wartodé rynkowq nieruchomodci okrediono bez uwzglednienia kosztow tr keji sprzedaly oraz rwigzanych 2 1y transakejy
podatkow i oplat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Reeczornawca majytkowy Rzeczoznawca majgtkowy
Malgorzata Pigta-Driurzyriska Agata Baryly — Ciniewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr 5867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 5 UL. PROCHOWA 19, WARSZAWA, lok U2 KW WA6M/00492166/5

WYCIAG

= OPI5 NIERUCHOMOSCI

Preedmiotem wyceny jest nieruchomoid lokalowa nr U2, dla kidrej prowadrona jest keiegs wieczysta or
WAGM/ 00402 166/5. Lokal ushugawo — handiowy o powierschni 29,03 mkw. Hlokalizowany jest w Warstawie, dzielnica Praga
- Podudnie proy ulicy Prechowej 19, na pierwsze] kondygnacii budynku wiskoredzinnega. Dla nieruchomedei gruntows], na
ktdrej usytuwany jest budynek prowadzona jest keega wiscoysta nr WASM/D0285814,9,

x IAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartodel rynkowej nisruchomodei w stanie aktualngm na deied wyceny |wartodt
ryrikowa loksly wraz ¢ udzislem w nisruchomode wipdinej).

x CEL WYCENY

Cilem wyeeny jest akredenie warteldei rynkowe] nieruchomade dia patrzeb rabezpieezenia emisji obligacii.

¥ OS5ZACOWAMNA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartadé rynkawa prawas wiatnads nisruchomadsi lokalows], sazacowans w padejiciu dochodowym wynosi:

313 000 PLN
Showmie: trrysta troynadcie tysigcy thotych
Wartodt rynkowa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

10 774 PLN/ miow.
Showmie: diiesied tysiecy sledemset dedemdeiesigt crtery tote

Wartodé rynkowg nieruchomodei okredona bez uwzglednienia koszttw trarsakeji spreedaby oraz rwigranych £ 1y transakejy
padatkéw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

Rrecrornawca majytkowy Rrecrornawes majgtkowy
Malgorzats Pista-Driureytiaka hgata Baryly — Ciriewska
Uprawnienia ar 5706 Uprawnienis nr 5867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ . KW NR WA6M/00508749/2,
R UL. PRZEWORSKA 2, WARSZAWA, lok U2 i U3
6i7 WA6M/00508750/2

WYCIAG

= OPI5S NIERUCHOMOSCI

Prredmiolem wyoeny jest  nieruchomodd lokalowa nr U2, dla ktdrej prowsdeona  jest  ksisga  wiecryita
nf WAEM/OOSOET49/2 oraz nieruchomodt lokalowa nr U3, dla ktdre] prowadzona jest ksiega wiecrysta
nf WAEM/00S08750/2. Lokale ushugowo — handlowe o powierschni 62,77 mkw. i 63,05 mkw. dHokalizowane ig
w Warszawie, deielnica Prags Poludnie prey ulicy Preeworskiej 2, na pierwsse] kondygnaci budynku wislorodzinnego, Dia
nieruchomale gruntowe] na kbdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksiega wieczysta nr WAGNM/00503149,/1.

Lokabe nr 12, U3 sq re soby polgczone i tworzy funkejonalng catodd, Wynajmowane 5§ priez jednego najemcs, na potreby
prowadzenia sklepu spobpsczega. bycina powierzchni najmu wynosi 125,82 miw. Dla potrzeh wyceny igcenie dia obydwi
Iakali ubytkowyeh dosuje sie pojecie _nisruchamadd™.

= FAKRES WYCENY

Takres wyceny obejmuje okredenie wartodei rynkowej nieruchomeodei w stanie aktualngm na deied wyceny [wartodd

ryrikawa lokali wraz @ udzialem w nieruchomadd wipdlne]).

*» CEL WYCENY

Cedem wyeeny jest okredenie wartodei rynkowej nieruchomade dla potrzeb tabespiscrenia emisji obligagi.

¥ OS5ZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSC

Wartodd rynkawa prawa wiasnode nieruchomadei lokalowej, odzacowana w podejiciu dochodawym wynodic

1 385 000 PLN
Shownie: jeden milion trzysta osiemdziesigt piet tysigcy hatych

Wartodé rynkowa w przeliczeniu na 1 mikw. GLA lokalu wynesi:

11 007 PLNj mbow.
Shownie: jedenadcie tysiecy siedem Hotych

Wartodd rynkowg nieruchomodei okredona bez uwrglednienia kosrtéw transakeji spreedaby orae rwigranych 2 g transakejy
podatkiw i optat

» DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-13-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majgtkowy Rzeczoznawca majgtkowy
Malgorzata Plgta-Dziurzyriska Agata Bazyly - Cinlewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr 5867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 8 UL. CZUtCHOWSKA 74, WARSZAWA, lok U2 KW WA1M/00513094/8

WYCIAG

= OPIS NIERUCHOMOSCI

Proedmiotern  wyceny jest nieruchomosc lokalowa nr U2 dlz kiorej prowsdzona jest ksigga  wieczysta nr
WALMO0513094/8. Lokal usugowo — handlowy o powierzchni 41,95 mkw. zlokalizowany jest w ‘Warszawie, dzielnica
Bemowo przy ulicy Czhuchowskiej 74, na pierwszej kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomoici gruntowej
nia kbdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WALM 004996028,

*» FAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na deien wyceny [wartosc
rynikowa lokaly wraz z udziahem w nieruchomosci wspolnej).

= CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potroeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x DSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMODSCI

Wartode nynkowa praws wiasnosc nieruchomosd lokalowej, 2w podejiciu dochodowym wynosi:

526 000 PLN
Stownie: pietset dwadziescia szesl tysiecy dlotych
Wartose ynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA bokalu wynosi:

12 545 PLM /micw.
Wartosc rynkowy nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakoi sprzedaiy oraz zwiqzanych z ta
transakijy podatkow i opkat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

*» DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

*» AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majgtkowy Rzeczozmawca majgtooay
Justyna Szewczyk Apzta Baayly — Ciniewska
Uprawnieniz nr 6551 Uprawnienia nr 3867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 9 UL. AUGUSTA KORDECKIEGO 45, WARSZAWA, lok LU1 KW WA6M/00506600/2

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotemn wyceny jest nieruchomosc lokalowa nr LUl dla ktdre] prowadzona jest ksigga wieczysta nr
WAGK/00506600,2. Lokal usfugowo — handlowy o powierzchni 28,22 mbw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Praga-Potudnie przy ulicy Augusta Kordeckiego 45, na pierwszej kondyegnacii budynku wislorodzinnego. Dla nieruchomasci
gruntoweaj, na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksiega wieczysta nr WASM/00204463,2.

*» ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny (wartosc

rynkowa lokalu wraz z wdziatemn w nieruchomosc wspolinej).

x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomasci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

wartost nymkowa prawa whasnosci nieruchomosci lokalowej, eszacowana w pedejsciu dochedowym wynosi:

295 000 PLN

Stownie: dwiescie driewigcdziesiat dziewied tysiecy ziotych

Wartost nmkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

10 596 PLN/mioar.

stownie: dziesiec tysiecy piecset dziewigddziesigt szest zhotych

Wartast rynkows nieruchomasci okreslono bez uwzglednienia kosztdw transakeji sprzedaiy oraz zwigzanych z tg transakejg

podatkow i opdat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-15

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca Majgthowy Rzeczoznawoa Majgthowy
Jarostaw Showik Matgorzata Pieta-Dziurzynska
Uprawnienia zawodowe nr 7402 Uprawnienia zawodowe nr 5706
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 10 UL. SASKA 16, WARSZAWA, U4 KW WA6M/00474081/3

WYCIAG

= OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyoeny jest nieruchomost lokalowa nr U4 dia ktorej prowsdzona jest ksiggs wieczysta nr WAGM00474081,3.

Lokal ushupowo — handlowy o powierzchni 94,35 mkw. zlokali Ty jest w W ie, dzielnics Praga Pohudnie przy ulicy
Saskiej 16, na pierwszej kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dla nieruchomosci gruntowej na ktorej usytuowany jest
budynek prowsdzona jest ksigga wieczysta nr WAGBK//D0456596/4.

*» FAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartosci ymkowe] nieruchomosci w stanie aktualngm na dzien wyceny [wartost rpnkowa
lokalu wraz z udziatern w nieruchomosci wspalnej).

*» CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosc rynkowej nieruchomosd dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

x OSZACOWANA WARTOSC MIERUCHOMOSCI

Wartost iynkowa prawa wiasnosc nieruchomosc lokalowej, oszacowana w podejsciu dochodowym wynaosi:

1495000 PLN

Stownie: jeden milion cxterysta driewigtdziesint pied tysigoy ziotych

Wartost nynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

15 E50 PLM/ mikow.

Stownie: pigtnasoie tysiecy osiemset piecdziesigt dotych

Wartost rynkowy nieruchomaosci okreslono bez uwzglgdnienia kosztow transakcji spreedady oraz zwigzanych z t3 transakcja

podatkow i optat.

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

« DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzec o= maj thowy Rzeczoznawca Majgtkowy
Karolina Bierdzinska Apata Bazyly-Ciniewska
Uprawniznia nr 6537 Uprawniznia zawsdowe nr 3867

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strong 170 7 225



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 11 ULICA FABRYCZNA 8, WARSZAWA, lok 39 KW Nr WA4M/00448990/3

x OPIS NIERUCHOMOSC

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Lokal mieszkainy nr 39, polozony przy ul, Fabrycznej nr 8 w Warszawie, w dzielnicy
Srodrmediie.

Lokal mviestkalny stanowl priedmiot spotdzkeiczego whsnofiowego prawa, Dia
spoldziedczego wlanofclowego prawa do lokalu zalodona  |est kaqga wiecrysta
nr WAAM/ODA4ABI90/3, Lokal znajdupe s wzasobach Spdidzieini Budowlano

Mipsrkaniowe|  Torwar®

Lokal poloiory |est na 10 kondygnac)l budynku sktadajacego sig z 10 kondygnac|l
naziemmych. W podziemnej czeici budynku znajdu|3 sie pomieszczenia gospodarcze

Powlerzchnla uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosl 37,51 mkw. Lokal sklada sig 2: 2
pokol, kuchni, lazienkl 2 WC, holu,

Lokal mieszkalny nle posiada pomieszczen praynalednych

Laberpleczonie wierzytelnoso kredytodawcy.

okreflenie wartoscl rynkowe; spoldzielczego wiasnoicowego prawa do lokalu w stanie

aktualrym,

Wartoic rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynosi:
753 000 PLN
Stownie: sledemset pieédziesiat trzy tysigce zlotych

20240115

2024-01-11

Rzecroznawca majatkowy: Grzegorz Wysocki

Uprawnienia 2awodowe nr 5261

>,
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomosé ) KW WA2M/00531108/9; WA2M/00531109/6;
UL. AUGUSTOWKA 8, WARSZAWA, lok U2, U3, U3, US
12,13, 14, 15 WA2M/00531110/6; WA2M/00531111/3
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotern wyceny 53 nieruchomosc lokalowe stanowizoe funkgonalng cabose, sktadajzoe sig z lokali nr U2, U3, U4, US dia
ktorych prowadzone s3 ksiegi wisczyste nr WAZM/DDS3 1108,5, WAZM /D053 1109/6, WAZM, 05311106, WAZM/00531111/3.
Dla wskazanych nieruchomosci lokalowych w dalszej cogsci opracowania stosuje sig pojgcie _nieruchomosc” lub lokal™.

Lokal ustugows — handlowy o facznej powierzchni 443,15 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnicy Wilanow przy ulicy
Auzustowka B, na pierwszej kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dla nieruchomaosci gruntowej na ktorej usytuowsny jest
budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WAZM00325309/1.

Do lokalu prrynaledy prawo korzys=nia z tgconie 15 mizjsc postojowych naziemnydh zlokalizowanych proed budynkiem oraz
prawo korzystania z fqcznie 5 ogrodkow.

x IAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartosci rymkowe] nieruchomosci w stanie aktuaingm na dzien wyoeny [wartost rynkowa
lokalu wraz z udzizfern w nieruchomiosci wpalnej).

x CEL WYCENY

slenie wartosc riynkowej nieruchomosd dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

Celem wyrceny jest ok

» OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost iynkowa prawa whasnasci nieruchomosci bokalowej, oszacowana w podejiciu dochodowym wynaosi:
5 245 000 PLN

Stownie: pigc milionow dwiescie cterdriesc piet tysiecy dlotych

Wartost iynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA bokalu wynosi:

11 E37 PLN/ mbkow.

Stownie: jedenascie tysiecy osiemset trrydziesci siedem dotych

Warto:st rynkows nieruchomosci okreslono bez uwzglgdnienia kosztow transakoi spreedaiy oraz swigzanych z tg transakcjy
podathow | optat

x DATA OKRESLEMIA WARTOSCI

2023-12-20

= DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

» AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawo majytkowy Rzeczoznawca Majgtkowy
Karolina Bierdzinska bpata Baryly-Ciniewska
Uprawnienia zawodowe nr 6537 Uprawnienia zawodoewe nr 3867
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 16 UL. BIALE) KONICZYNY 15, WARSZAWA, lok L8 KW WA2M/00539526/1

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotern  wyceny jest nieruchomoi lokalewa nr LE dla kiorej prowsdzona jest ksieza wieczysta nr
WAZM 00535526/ Lokal usugowo — handlowy o powierzchni 65,55 miw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Mokotow przy ulicy Biste] Koniczyny 15. na pierwszej kondygnagi budynku wielorodzinnego. Dla nieruchomasci
gruntoweej na ktorej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksiega wieczysta nr WAZM/DD525206/1.

x IAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny [wartosc
rynkowa lokaly wraz z udziatem w nieruchomosci wspalnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okregenie wartosci rynkowej nieruchomasci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligaji.

x ODSZACOWAMA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost nynkowa prawa whasnosc nieruchomosd lokalowe], 2w podejiciu dochodowym wynosi:

1130 000 PLN

Stownie: jeden milion sto troydziesd tysiecy zlotych

Wartost nynkowa w przeliczeniu na 1 mkow. GLA lokalu wynosi:

17 235 PLN/ miow.

Wartost rynkows nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakoi sprzedaiy oraz zwigzanych z ta
transakoy podatkow i opkat

» DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

« DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majgthowy Rzeczoznawca majgthowy
Justyna Szewczyk Apzta Bazyly - Ciniewska
Uprawniznia nr 6551 Uprawniznia nr 3E67
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 17 UL. OSIECKA 53, WARSZAWA, lok LU1 KW WA6M/00531334/0

WYCIAG

= OPI1S NIERUCHOMOSCI

Proedmiotemn wyceny jest nieruchomosc lokalowa nr Ul dia ktorej prowsdzona jest ksigga  wieczysta nr
WASM,005313340. Lokzl usugowo — handlowy o powierzchni 74,24 mkw. zlokalizowany jest w ‘Warszawie, dzielnica
Praga-Potudnie przy ulicy Osieckiej 53, na pierwszej kondygnacji budynku wislorodzinnego. Dia nieruchomosc gruntowej
na kborej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WAGM00101256/6.

= ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreflenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na deied wyceny |(wartosc

rynkowa lokaly wraz 2 udzishem w nieruchomosci wspdinej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomasci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligadi.

x ODSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Warbosc rynkowa prawa wiasnosc nieruchomosd lokalowej, oszacowsna w podejiciu dochodovweym weynosi:

724 000 PLN
Stownie: siedemset dwadziescia cotery tysigoe zhotych

Wartost rynkowa w przeliczeniu na 1 mbow. GLA lokalu wynosi:

5 748 PLN/ mikw.
Stownie: deiewigC tysigcy siedemset cterdziesc siedem zhotych
Wartosc rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transaki spreedady oraz rwigzanych z t5 transskcjg

podatkow i optat

» DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

*» DATA SPORZADZENMIA OPRACOWANIA

2024-01-15

*» AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozmawca Majgtkowy Rzeczoznawca Majathowy
Jarostaw Stowik Matgorzata Pieta-Deiurzyniska
Uprawnienia zawodowe nr 7202 Uprawnienia zawodowe nr 5706
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NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Nieruchomos¢ 18 UL. NARWIK 12, WARSZAWA, lok U1 KW WA1M/00500069/0

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr Ul dla ktore] prowsdzona jest ksiggs wieczysta nr
WALM 005000650, Lokal usugowo — handlowy o powierzchni 74,70 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Bemowo przy ulicy Narwik 12, na pierwszej kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomosc gruntowej na
ktorej usytuowany jest budynek prowsdzona jest ksiggs wisczysts nr WALM/00426970/6.

= ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny (wartosc
rynkowa lokalu wraz z udzistem w nieruchomogci wepalnej).

« CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej nieruchomasci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rynkowa praws wiasnosci nieruchomofd lokalowe], oszacowana w podejiciu dochodowym wynosic

B71 000 PLN
5b ez osi iedemdziesigt jeden tysigoy diotych

Wartost rynkowa w preeliczeniu na 1 mkw. GLA lodaly wynosi:

11 664 PLM /mibwe.

Wartost rynkowy nieruchomosci okreslono bez wwzglednienia kosztow transskoji sprzedady oraz zwigzamych z ta
transakejy podatkow i opkat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

= DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majgtoowy Rzeczoznawca majgtoosy
Justyna Szewczyk Bpata Bazyly-Ciniewska

Uprawniznia nr 6551 Uprawniznia nr SE67
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) .. ULICA PZREWODNIKA JOZEFA KRZEPTOWSKIEGO Nr 31 i
Nieruchomos$¢ 19 KW Nr NS1Z/00049197/0
31A, ZAKOPANE, lok 3

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny ar LM3, polozany przy ul. Krzep kiego ar 31 i 31A w Zakopanem,
W grienié Zakopané, w powsecié Lalrzanskinm, w woj. malopolikim.

Lokal miestkalny stanowl preedmiot prawa wlasnoscl. Dla nieruchomodel lokalowe)
zatozona |est ksigga wieczysta nr NS12/00049197/0.

Lokal pototony jest na 1 pigtrze | poddaseu budynku skfadajgcego sig 2 3 kondygnach

naziemnych

Fowicicchnig utylhowa lohuly mivschelnegou wynosl 120,75 mhow. Lokel skledae sly
zgodme 2 ogledzinamd z: 4 pokol w tym Jeden z aneksem kuchennym, 3 lazienek,
korytarza. Lokal posiada dostep do logzll.

Do lokalu preynalezy komorkas lokatorske o powlkerzchni 5,80 mkw, | miejsce postojowe
o powlarzchal 14,94 mkw

¥ CHL WYCENY Wycena dia potrzeh whsnych kKhiema

X ZAKRES WYCENY Zakres ninlejszego opracowania obepmuje :
- okredlenie wartodcl rynkowey prawa wlasnoscl nleruchomosct lokalowey w stanle
aktualiym.

x OSZACOWANA WARTOSC

Wartosé rynkowa lokalu wynosi:

1716 000 PLN

Stownie: jeden milion siedemset szesnadcie tysigey tlotych
« DATA SPORZADZENIA

OPLRATU
MACUNKOWEGQO

025-12-22

* DATA OKRESLENIA

WARTOSC

0223121

X AUTOR OPRACOWANIA | o, acrcanawes majatkowy: Adrianna Bednarczyk

Uprawnlenia rawodowe nr B18%

8
WL KIELECKA 23
q% TEL. 687 810 618

EMMERSOMN
EVALUATION
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Nieruchomosé 20 Ul. Czarnieckiego 3, Poznan, lok 53 KW PO2P/00299639/1.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

* OFIS NIERUCHOMOSC Lokal mieszkalny nr 53, pofozony przy ul. Czamieckiego 3 w Poznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalows]
zatozona jest ksiega wieczysta nr PO2P/00299639/1.

Lokal pofozony jest na 5 pietrze budynku skiadajgcego sie z 6 kondygnacji naziemnych.

Powierzchnia uiytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 55,99 mkw. Lokal skfada sie z:
3 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toaletg, holu.

Kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 53 ma prawo do wylacznego korzystania
Z miejsca postojowego nr 5 znajdujgcego sie w garaiu podziemnym w analizowanym

budynku.

* CEL WYCENY Okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji
obligacii.

x ZAKRES WYCENY Okreglenie wartosci rynkowe] prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowe] w stanie
aktualnym na dzien wyceny.

o DSZACDWANA WARTOSC Wartost rynk lokalu w stanie aktualnym wynosi:
B22 00D PLMN
Slownie: osiemset dwadziescia dwa tysigee ziotych

< DATA SPORZADZENIA 2024-01-07

OPERATL

SZACUNKOWEGD

i DATA DEKRESLEMIA 3024-01-02

WARTDSC

Rzeczoznawca majgthowy: Agniestka Dopierata

Uprawnienia zawodowe nr 5606

Rzeczoznawca majgthowy: Agnieszka Wronecka HEA

Uprawnienia zawodowe nr 5647 K
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Nieruchomosé 21 Ul. Czarnieckiego 3, Poznan, lok 58 KW PO2P/00299657/3.

WYCIAG Z OPERATU 5ZACUNKOWEGOD

x OPI5 NIERUCHOMOSC

Lokal mieszkalny nr 58, pofoiony przy ul. Czamieckiego 3 w Poznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalowej
zalozona jest ksiega wieczysta nr PO2P/00299657/3.

Lokal pofoZony jest na 5 pietrze budynku skfadajgcego sie z 6 kondygnacji naziemnych.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 40,08 mkw. Lokal sktada sie z:
2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toaletg, holu.

® CEL WYCENY

oOkreslenie wartosci rynkowej nieruchomosici dla potrzeb zabezpieczenia emisji
obligacji.

¥ ZTAKRES WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosc nieruchomosci lokalowe] w stanie
aktuzalnym na dzien wyceny.

x OSZACOWAMA WARTOSE

Wartose rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynosi:
609 000 PLM

slownie: stesiset dziewied tysiecy ztotych

x DATA SPORZADIENIA

WARTDEC

2023-01-02
OPERATU
SZACUNKOWEGD
» DATA QOKRESLEMIA 2024-01-02

Rzeczoznawca majgthowy: Agnieszka Dopierata

([ [acens
Uprawnienia zawodowe nr 5606 L q; /
g e N o
G ME N | W

Rzeczoznawca majgthowy: Agnieszka Wronecka

Uprawnienia zawodowe nr 5647 I : , \
Lol :. o 0 v I_.-':
rd \II'.I i g
([l VU
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Nieruchomosé 22 Ul. Czarnieckiego 3, Poznan, lok 47 KW PO2P/00300468/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

¢ ORS MIERLCHOMOSC Lokal mieszkalny nr 47, pofozony przy ul. Czamieckiego 3 w Poznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokaloweaj
zatoZona jest ksiega wieczysta nr PO2P/D0300463,/2.

Lokal pofoZony jest na 4 pigtrze budynku skladajgcego sie z & kondygnaci naziemnych.

Powierzchnia ufythkowa lokalu mieszkalnego wynosi 46,67 mkw. Lokal sktada sie z:
2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toaleta, holu.

* CEL W EERY Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosici dla potrzeb zabezpieczenia emisji
obligacji.

¥ ZAKRES WYCENY oOkreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowe] w stanie
aktualnym na drier wyceny.

*OSZACOWANA WARTESC | warnet rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynasic
&73 000 PLN
slownie: szesiset siedemdziesigt trzy tysigce ziotych

« DATA SPORZADZENIA 2024-01-02

OPERATU

SZACUNKOWEGD

« DATA OKRESLEMIA

. 2024-01-02
WARTOSC

Rzeczoznawca majathowy: Agnieszka Dopierata

Uprawnienia zawodowe nr 5606

Rzeczoznawca majathowy: Agnieszka Wronecka

Uprawnienia zawodowe nr 5647
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3.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczenia
UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI
Zawarta w dniu 18 lutego 2024 r. w Warszawie pomigdzy:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do dorgezen: ul.
Zaciszna 12, 05-822 Milandéwek, Polska

zwanym dalej: Administratorem Hipoteki, lub Administratorem Zabezpieczenia,
a

HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsigbiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy , XII Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem 0000413734, REGON 015717427NIP 1132482686, o
kapitale zaktadowym PLN 2.336.312 (wplaconym w catosci), reprezentowana przez:

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu
zwang dalej: Emitentem
zwanymi tagcznie Stronami lub z osobna Strona,

0 nastgpujacej tresei:

ZWAZYWSZY, ZE:

1. Emitent zamierza wyemitowac jedng lub kilka serii obligacji, bedgeych obligacjami w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, o lgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz PLN 14.000.000

2. Emitent zamierza zabezpieczy¢ roszezenia obligatariuszy z tytutu Obligacji m. in.

poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach;

3. W przypadiu zabezpieczenia, w formie hipoteki, ustanowienie administratora hipoteki
Jjest obowigzkowe zgodnie z Ustawg;

4. Administrator Zabezpieczenia zgodzil si¢ na przyjecie na siebie obowigzkow
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach, a takze na
administrowanie innymi zabezpieczeniami na podstawie art. 29 Ustawy o obligacjach.

Strona 1 z 14
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STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1

Definicje

1.1. »Hipoteka/Hipoteki” oznacza zabezpieczenie w rozumieniu art. 65 Ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 1984 —tj. ze zm.).
ustanowione na Przedmiocie Hipoteki zgodnie z Umowa jako Hipoteka 1 do Hipoteka

22;
1.2. ., Kodeks postepowania cywilnego” lub ,kpc” oznacza ustawe z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego;
1.3. ,,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomo$é 1 do Nieruchomodé 22;
1.3.1. ,Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr

B1 znajdujacy si¢ przy ul. Morgowej 1 w Warszawie, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAOM/00500080/8 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.2.  , Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos$¢ stanowiacg lokal mieszkalny nr
225, znajdujaey si¢ przy ul. Kazimierza Jarzabka 26 w Piasecznie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA11/00027652/0 przez
Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych;

1.3.3.  ,,Nieruchomos$¢ 3” oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr
224, znajdujacy sig przy ul. Kazimierza Jarzabka 26 w Piasecznie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WAI1L/00027651/3 przez
Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych;

1.3.4.  ,,Nieruchomo$¢ 4” oznacza nieruchomo$¢ stanowiaea lokal ustugowy nr U2,
znajdujaey si¢ przy ul. Prochowej 19 w Warszawie, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAO6M/00492165/8 przez Sad
Rejonowy dla dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.5. ,,Nieruchomos¢ 5” oznacza nieruchomos¢ stanowiaeg lokal ustugowy nr U1,
znajdujaey sig przy ul. Prochowej 2 w Warszawie, dla ktérej prowadzona jest
ksigga wieczysta o numerze KW WAG6M/00492166/5 przez Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych,

1.3.6. ,,Nieruchomos¢ 6” oznacza nieruchomos¢ stanowiaeg lokal ustugowy nr U3,
znajdujaey sig przy ul. Przeworskiej 19 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW NR WA6M/00508749/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.7. ,,Nieruchomos¢ 7 oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal ustugowy nr U2,
znajdujacy si¢ przy ul. Przeworskiej 19 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW NR WA6M/00508750/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.8. ,,Nieruchomos¢ 8” oznacza nieruchomos¢ stanowiaeg lokal ustugowy nr U2,
znajdujaey sig przy ul. Czluchowskiej 74 w Warszawie, dla ktérej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW NR KW
WAIM/00513094/8 przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI
Wydzial Ksiag Wieczystych;
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1.3.9. ,,Nieruchomo$¢ 9” oznacza nieruchomo$¢ stanowiaea lokal ustugowy nr U1,
znajdujacy si¢ przy ul. Augusta Kordeckiego 74 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA6M/00506600/2 przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych;

1.3.10. ,,Nieruchomo$¢ 10” oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal ustugowy nr
U4, znajdujacy si¢ przy ul. Saskiej 16 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAG6M/00474081/3 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiagg Wieczystych;

1.3.11. ”Nieruchomo$¢ 11” Oznacza nieruchomosé stanowiacy lokal mieszkalny nr
39, znajdujacy si¢ przy ul. Fabrycznej 8 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW Nr WA4M/00448990/3 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych;

1.3.12. ,,Nieruchomo$¢ 12” oznacza nieruchomos¢ stanowigca lokal ustugowy nr
U2, znajdujacy si¢ przy ul. Augustowka 8§ w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA2M/00531108/9 przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksigg Wieczystych

1.3.13. ,,Nieruchomos$¢ 13” oznacza nieruchomos¢ stanowigca lokal ustugowy nr
U3, znajdujacy si¢ przy ul. Augustowka 8 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze WA2M/00531109/6 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.14. ,,Nieruchomo$é 14” oznacza nieruchomosé stanowiges lokal ushugowy nr
U4, znajdujacy si¢ przy ul. Augustowka 8 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA2M/00531110/6 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.15. ,,Nieruchomos$¢ 15” oznacza nieruchomosé¢ stanowigcg lokal ustugowy nr
U5, znajdujacy sig¢ przy ul. Augustowka 8 w Warszawie, dla ktoregj
prowadzona jest ksi¢ga wieczysta o numerze WA2M/00531111/3 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych;

1.3.16. ,,Nieruchomos¢ 16” oznacza nieruchomos$¢ stanowigca lokal niemieszkalny
nr L8, znajdujacy sig¢ przy ul. Bialej koniczyny 15 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA2M/00539526/1 przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydziat Ksigg Wieczystych;

1.3.17. ”Nieruchomos¢ 17 Oznacza nieruchomos$¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr
3, znajdujacy sig przy ul. Przewodnika Jézefa Krzeptowskiego 311 31A w
Zakopanem, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW Nr
NS17Z/00048625/3 przez Sad Rejonowy w Zakopanem V Wydzial Ksigg
Wieczystych;

1.3.18. ,,Nieruchomo$é¢ 18” oznacza nieruchomosé stanowiges lokal uslugowy nr
U1, znajdujacy si¢ przy ul. Osieckiej 53 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WA6M/00531334/0 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiagg Wieczystych;

1.3.19. ”Nieruchomo$¢ 19” oznacza nieruchomos$¢ stanowigcg lokal mieszkalny nr
53, znajdujacy si¢ przy ul. Czarnieckiego 3 w Poznaniu, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW PO2P/00299639/1 przez
Sad Rejonowy w Zakopanem V Wydzial Ksiagg Wieczystych;

1.3.20. ”Nieruchomos¢ 20” oznacza nieruchomos$¢ stanowigeg lokal mieszkalny nr
58, znajdujacy si¢ przy ul. Czarnieckiego 3 w Poznaniu, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW PO2P/00299657/3 przez
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu VI Wydzial Ksieg
Wieczystych;
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1.3.21. ”Nieruchomo$¢ 21” oznacza nieruchomos$¢ stanowigea lokal mieszkalny nr
47, znajdujacy si¢ przy ul. Czarnieckiego 3 w Poznaniu, dla ktoérej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW PO2P/00300468/2 przez
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu VI Wydzial Ksieg
Wieczystych

1.3.22. ,,Nieruchomos¢ 22” oznacza nieruchomos$¢ stanowigca lokal niemieszkalny
nr U1, znajdujacy si¢ przy ul. Narwik 12 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAIM/00500069/0 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI Wydzial Ksigg Wieczystych;

1.1. "Obligacje" oznacza obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu, w tym
m. in. w serii G , o lacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 14.000.000 zt

1.2. ., Obligatariusze” oznacza posiadaczy Obligacji;

1.3. ,,O$wiadezenie o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza tacznie Oswiadczenie o Poddaniu
si¢ Egzekucji przez Emitenta i odwiadczenia o poddaniu si¢ egzekuciji zlozone przez
wskazane w Warunkach Emisji Obligacji podmioty uprawnione do ustanowienia
Hipotek na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 kpe zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji;

1.4. "Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie
Emitenta sktadane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego,
na mocy ktorego Emitent podda si¢ egzekucji z calego swojego majatku co do
obowiazku zaptaty kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej wartosci
nominalnej Obligacji serii G;

1.5. »O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza o§wiadczenia
Poreczyciela sktadane na podstawie art. 777 §1 pkt 5 oraz art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu
post¢powania cywilnego, na mocy ktérego Emitent podda sie egzekucji z calego
swojego majatku co do obowigzku zaptaty kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 200%
maksymalnej wartos$ci nominalnej Obligaciji serii G;

1.6. »O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki” oznacza akt notarialny, w ktorym
odpowiednio wlasciciel albo uzytkownik wieczysty Nieruchomosci ustanawia
Hipotekg;

1.7. »Poreczenie” oznacza zabezpieczenie udzielone przez Piotra Hofmana w postaci

porgczenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego, ktorego umowa, opatrzona
notarialnie posdwiadczonymi podpisami stron, zostanie zawarta przez Por¢czyciela z
Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujagcym wierzycieli wobec Poregczyciela);

1.8. »Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany =za
posrednictwem Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony uchwala Zarzadu Emitenta nr
1/16/02/2024 z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
uruchomienie programu emisji obligaciji

252

1.9. .Przedmiot Hipotel
Hipoteki 22;

oznacza tacznie przedmiot zabezpieczen od Hipoteki 1 do

1.10.  ,,Przelew Wierzytelnosci” oznacza przelew wierzytelnosci z tytulu pozyczek
udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta;

1.11.  ,,Przelew Wierzytelnosci z Tytulu Polisy Ubezpieczeniowych Nieruchomosci-
oznacza umowe, na mocy ktore] nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujacej
Poreczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej ;
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1.12.  ,,Umowa” oznacza niniejsza umowg;

1.13. ,,Umowa podporzadkowania splaty pozyczek” oznacza umowg, ktéra zawrze
Emitent jako dluznik z Porgezyciclem jako wierzycielem podporzadkowanym oraz z
Administratorem Zabezpieczenia dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosei z tytutu
Pozyezek Wladcicielskich;

1.14. ,,Umowa Rachunku Zastrzezonego” oznacza rachunek papieroéw wartosciowych i
rachunek pienigzny (zwany roéwniez rachunkiem maklerskim), ktory zostanie
otworzony dla Emitenta w NS w terminie nie pozniej niz do Dnia Przydziatu oraz do
udzielenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia nicodwolalnego pelnomocnictwa do
dysponowania $rodkami na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia
wszelkich roszczen wynikajgeych z Obligacyi;;

1.15.  ,,Ustawa” oznacza Ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.16. ,Warunki Emisji Obligacji” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pdzniejszymi zmianami oraz zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji w rozumieniu
art. 6 Ustawy dla danej serii Obligacji;

1.17. ,,Weksel” oznacza Weksel wlasny in blanco Emitenta wystawienie przez Emitenta
Weksla Wiasnego in blanco z klauzulg ,,bez protestu” wraz z Deklaracja Wekslowa
sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

1.18.  , Wierzytelnosci” oznacza wszelkie roszezenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji.

Inne terminy pisane z wielkiej litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji.

§2

Ustanowienie administratora

2.1.  Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy, Emitent niniejszym ustanawia Administratora Hipoteki
administratorem  hipoteki w odniesieniu  do Hipotek oraz Administratorem
Zabezpieczenia w stosunku do innych zabezpieczen podlegajacych ustanowieniu
zgodnie z Umowa i upowaznia Administratora Hipoteki/Zabezpieczenia do
wykonywania w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i
obowiazkéw w zwigzku z Hipotekami i innymi zabezpieczeniami ustanowionymi, na
warunkach okreslonych w Umowie 1 Warunkach Emisji Obligacji.

2.2.  Emitent o$wiadcza, ze taczna wartosé nominalna Obligacji wyniesie do 14.000.000, 00
zl, a Hipoteki i inne zabezpieczenia wynikajace z Umowy beda zabezpieczac wszelkie
Wierzytelnosci wynikajace z Obligacji, w tym o zaptate Kwoty Wykupu, Kwoty
Odsetek oraz wszelkich innych kwot (w tym premii, kwoty odszkodowania oraz odsetek
karnych), jesh takie wystapia 1 moga zosta¢ uznane jako platne z tytulu Obligagji, a
takze koszty zwigzane z dochodzeniem roszczen Obligatariuszy, maksymalnie do
kwoty 28.000.000, 00 zt; w odniesieniu do zabezpieczenia w formie Hipotek powyzsza
kwota bgdzie stanowila sume zabezpieczenia w przypadku kazdej z nich (hipoteka
taczna umowna — art. 76 ust. 3 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (Dz. U.z 2023 r. poz. 1984 —tj. ze zm.). Zgodnie z powyzszym o§wiadczeniem
Emitent zgadza si¢ pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszezen
Obligatariuszy, w tym oplaty sgdowe i egzekucyjne, zaliczki na bieglego oraz inne
niezb¢dne wydatki.
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2.3.  Administrator Hipoteki o§wiadcza, Ze powyzsze upowaznienie i zobowigzanie na siebie
przyjmuje oraz wyraza zgode na dziatanie w powyzszym zakresie na podstawie
Umowy, Oswiadczen o Ustanowieniu Hipoteki oraz dokumentow ustanawiajacych inne
zabezpieczenia okreslone w Umowie 1 zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

2.4 W wykonaniu Umowy Administrator Zabezpieczenia bgdzie zobowigzany do dzialania
na rachunek Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu.

2.5.  Administrator Hipoteki jest zobowigzany do administrowania Hipotekami oraz
wykorzystania innych zabezpieczen w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majac na
uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy.

§3

Zmiana i wykreslenie Hipoteki, zwolnienie innych zabezpieczen

3.1. Do Dnia Wykupu Emitent bedzie uprawniony do wielokrotnej zmiany przedmiotu
Hipoteki na zasadach okreélonych w Warunkach Emisji Obligaci.

3.2.  Administrator Hipoteki zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na wykreslenie Hipotek i
wydania dokumentéw stanowigcych podstawe do wykreslenia Hipoteki - z chwila
zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z  Wierzytelnosci  przystugujacych
Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji. W tym samym momencie Administrator Hipoteki dokona
wszelkich koniecznych czynnosci w celu zwolnienia innych zabezpieczen.

§4
Obowiazki Emitenta

4.1.  Emitent zobowigzuje si¢ do Dnia Przydzialu spowodowaé zlozenie Oéwiadczen o
Ustanowieniu Hipotek oraz kompletnych 1 prawnie skutecznych wnioskéw o wpis
Hipotek umownych lacznych na pierwszym miegjscu hipotecznym na Przedmiocie
Hipoteki - Nieruchomosciach, do najwyzsze] kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz
200% wartoéci nominalnej Obligacji, ktére bgda emitowane w ramach Programu
Obligacii, tj. do maksymalnej kwoty PLN 28.000.000.

4.2  Emitent zobowigzuje sig, ze kazdorazowo w nieprzekraczalnym terminie 5 Dni
Roboczych od dnia zawarcia z Pozyczkobiorca umowy pozyczki wechodzacych w sktad
Pozyczek SQD, zawrze¢ Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytulu Pozyczek SQD, na
mocy ktorej pomigdzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi przelew
wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi wobec Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek
SQD, tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaptatg naleznych odsetek.
Wszelkie zmiany Pozyczek SQD wymagaja zgody Administratora Zabezpieczenia.
Szezegdlowe warunki przelewu sg okreslone w Warunkach Emisji.

4.3  Emitent zobowigzuje si¢ doprowadzi¢ by Porgczyciel jako ubezpieczajacy zawarl w
Dniu Przydzialu Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych
Nieruchomosci wymienionych szczegotowo w Warunkach Emisji Obligacji, na mocy
ktorej pomigdzy Porgezycielem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi przelew
wierzytelnosci przystugujacej Porgczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu
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prawa odszkodowawczego kazde] nastgpnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej
kolejng polisg bedacej ich kontynuacja.

4.4 Nie pézniej niz do Dnia Przydzialu, Emitent zawrze Umowg Rachunku Zastrzezonego
z NS oraz udzieli na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwolalnego
pelnomocnictwa do dysponowania $rodkami na tym rachunku, na warunkach
zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia, z zastrzezeniem zalozen
opisanych w Warunkach Emisji Obligacji (Umowa Rachunku Zastrzezonego). Warunki
umoéw rachunku | sg okre$lone w Warunkach Emisji Obligacji.

4.5  Nie pozniej niz do Dnia Przydzialu Emitent jako dluznik zawrze z Porgczycielem jako
wierzycielem podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia Umowg
Podporzadkowania Splaty Pozyczek dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosci z
tytulu Pozyczek Wlascicielskich na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacyi.

4.6 Nie pdzniej niz do Dnia Przydzialu Emitent wystawi na rzecz Administratora
Zabezpieczenia Weksel Wiasny in blanco z klauzulg ,,bez protestu” wraz z Deklaracja
Wekslows sporzadzona z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zabezpieczajacy
wszelkie Wierzytelno$ci Obligatariuszy wzglgdem Emitenta wynikajace z Obligacji. W
zwiazku z wystawieniem Weksla Wlasnego Emitent zawrze z Administratorem
Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowa o treSci okreslonej w Warunkach Emisji
Obligacji. Zasady wystawienia i wypetnienia Weksla okreslaja Warunki Emisji
Obligacji.

4.7  Emitent zobowigzuje si¢ spowodowaé, iz do Dnia Przydzialu Pan Piotr Hofman
ustanowi tytulem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z  tytulu  Obligacji
zabezpieczenie w postaci Porgezenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego,
ktérego umowa, opatrzona notarialnie poswiadczonymi podpisami stron, zostanie
zawarta przez Porgczyciela z Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujacym
wierzycieli wobec Porg¢ezyciela) dziatajacym w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, a Porgczenie zostanie udzielone
do maksymalnej wysokosci stanowigcej réwnowartosé 200% wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji serii G. Porgezenie zostanie udzielone na okres do czasu
prawomocnego wpisania Hipotek na Nieruchomosciach, nie dtuzej jednak niz do czasu
splaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.
Szezegotowe warunki Poreczenia okreslajg Warunki Emisji Obligacji.

4.8  Nie pozniej niz do Dnia Przydzialu Emitent zobowiazuje si¢ spowodowaé, ze
Poreczyciel ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
Postgpowania Cywilnego (Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Porgezycicela),
na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaplaty kwoty do maksymalnej wysokosci
stanowigce] rownowartos¢ 200% wartosci nominalnej Obligacji serii G, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytulu
Obligacji, w tym w szczegdlnoséei z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opoznienie w zaplacie, jak rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji serii G, przy czym Administrator Zabezpieczenia
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie roku od Dnia Wykupu.

4.9  Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 §1 pkt 5 kpc o tresci zasadniczo zgodne] ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 5
do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji serii G na dzien
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zawarcia Deklaracji Wekslowe] co do obowigzku zaplaty przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajacych z odpowiedzialnosci
osobiste] Emitenta zwigzanej z emisja Obligacji i odpowiedzialnoscei z tytutu Weksla
oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow 1 wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienigznego z kazdego z tych tytulow, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystagpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.

4.10 Emitent zobowigzuje si¢ spowodowaé, ze Porgczyciel jako wlhaseiciel Nieruchomosci,
zlozy do Dnia Przydziatu w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postgpowania cywilnego
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z Nieruchomosci, co do zobowigzan
zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji serii G o tresci
zasadniczo zgodnej ze wzorem o$wiadczenia stanowigcym Zafacznik nr 3 do
Warunkéow Emisji, przy czym Administrator Hipoteki be¢dzie uprawniony do
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosei takiemu aktowi w terminie
do dnia 31 grudnia 2037 r.

4.11 Emitent w terminie do Dnia Przydziatu ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, na mocy ktorego podda sig
obowigzkowi zaplaty kwoty do 200% lacznej wartosci nominalnej emitowanych
Obligacji serii G tj. do kwoty PLN 28.000.000 w celu zabezpieczenia wszelkich
zobowiazan pieni¢znych Emitenta z tytutlu Obligacji serii G o tresci zasadniczo zgodnej
ze wzorem os$wiadczenia stanowigcym Zalacznik nr 5, w szezegdlnosei z tytulu Kwoty
Wykupu 1 Kwoty Odsetek, odsetek za opodznienie, a takze wszelkich kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajacych z Obligacji, przy
czym Administrator Zabezpieczen bedzie moglt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia31 grudnia 2037 r.

4.12. Emitent zobowigzany jest takze:

i. do przekazania do Administratora Hipoteki egzemplarzy Oswiadczen o
Ustanowieniu Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji, a takze
dokumentow dotyczaeych innych zabezpieczen;

ii. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o wystapieniu jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji Obligacji oraz o
kazdym Przypadku Naruszenia;

iii. zawiadamiaé Administratora Hipoteki o emisji kazdej serii Obligacji oraz
przekazywaé mu poswiadczong przez radcg prawnego, notariusza lub
adwokata kopie¢ Warunkéw Emisji Obligaciji takiej serii;

iv. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o dorgczonym mu Zzadaniu
Wezesdniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicja
zawarta w Warunkach Emisji Obligacji) najpoZniej nastepnego Dnia
Roboczego po dniu, w ktéorym Emitent powzigt informacije o takim zadaniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

4.13 W zakresie niezbgdnym dla prawidlowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje
sig udzieli¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich niezbg¢dnych pelnomocnictw,
o tresci 1 zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony.
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§5

Administrowanie Hipoteka oraz Oswiadczeniami o Poddaniu sie Egzekucji

5.1.  Admunistrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich ezynnosci
faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania Hipoteki i innych zabezpieczen w
stanie umozliwiajacym najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szezegdlnosci

do:
i. zapoznawania si¢ z trescig wszelkich dokumentow zwigzanych ze stanem
prawnym lub faktycznym dotyczacym Hipoteki,
il. zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
dotyczacego Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji;
iii. podejmowania wszystkich czynnosci faktyeznych i prawnych koniecznych

do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki wymagalnych, a niezaspokojonych
przez Emitenta w inny sposob Wierzytelnosci.

5.2.  Admunistrator Hipoteki jest uprawniony i1 zobowigzany do podejmowania wszystkich
czynnosci faktycznych 1 prawnych koniecznych do zaspokojenia wymagalnych i
niezaspokojonych przez Emitenta Wierzytelnosci oraz do przekazania uzyskanych w
ten sposob srodkow pienigznych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki podejmuje
dziatania zmierzajagce do zaspokojenia powyzszych Wierzytelnosci niezaleznie od
zgloszenia zadania ich podjecia przez ktéregokolwiek sposrod Obligatariuszy.

5.3.  Administrator Zabezpieczenia bgdzie realizowal swoje uprawnienia i zobowigzania
wynikajace z Umowy, Oswiadczen o Ustanowieniu Hipotek i1 innych zabezpieczen,
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji 1 z dyspozycjami udzielonymi w uchwatach
Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku braku takich dyspozycji ze strony
Zgromadzenia Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczenia powinien podejmowad
dziatania lezace w najlepszym interesic Obligatariuszy lub powstrzymaé si¢ od
dziatania stosownie do zaistnialych okoliczno$ci.

5.4.  Ninigjsza Umowa, w zakresie obowigzkéw Administratora Zabezpieczenia, stanowi
umowe¢ o $wiadczenie na rzecz osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 Kodeksu
Cywilnego. Administrator Hipoteki jest upowazniony do wykonywania w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw 1 obowigzkow
administratora hipoteki, wynikajacych z zabezpieczen i przepisoéw prawa, w tym przede
wszystkim ezynnosci zmierzajacych do zaspokojenia zabezpieczonych Wierzytelnosci.

5.5. Umoweg nalezy rozumie¢ rozlgcznie w zakresie funkcji Administratora Hipoteki oraz
Administratora Zabezpieczenia. Postanowienia dotyczace jednego z zabezpieczen nie
mogg prowadzi¢ do ubezskutecznienia uprawnien w stosunku do pozostalych
zabezpieczen, w tym Zabezpieczen oraz Hipoteki. Umowa zapewnia Administratorowi
pelng legitymacje do wykonywania praw 1 obowigzkow Obligatariuszy wynikajgcych
ze wszystkich rodzajow zabezpieczen lacznie i do wykonywania praw i obowigzkow
wierzycieli w stosunku do kazdego z zabezpieczen oddzielnie.

5.6.  Administrator Zabezpieczenia zobowiagzuje si¢ zawrze¢ umowy, o ktdérych mowa w pkt
4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 oraz 4.7, powyzej na warunkach w okreslonych w Umowie oraz
w Warunkach Emisji Obligacji. Administrator Zabezpieczenia uzgodni tez tresé
pelnomocnictwa, o ktorym mowa w pkt 4.4, powyzej. Administrator Zabezpieczenia
zobowigze si¢ w odrebnej czynnosci prawnej do niepodejmowania zadnej czynnosei na
podstawie Os$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Porgezyciela po
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prawomocnym wpisie Hipoteki na Nieruchomosciach, lub dokona innej czynnosei o
identycznym skutku.

§6
Zaspokojenie z Hipotek

6.1. W przypadku braku spelnienia (catosci lub w czgsci), zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miarg
mozliwosci w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia
Wierzytelnosci. Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajace do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od
Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Hipoteki wezesniej uzyska
taka informacje we wlasnym zakresie.

6.2. W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzigciu
informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutlu Obligacji 1 wyznaczy mu termin 21
(dwadziedcia jeden) Dni Roboczych na podjgeie stosownych czynnodci prowadzacych
do zaspokojenia zobowigzan z tytulu Obligacji. Po uplywie wyznaczonego terminu, w
razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Hipoteki przystapi do
czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki.

6.3.  Zaspokojenie roszczenn z Przedmiotu Hipoteki begdzie dokonywane zgodnie z
postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji oraz odpowiednimi przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego.

6.4.  Administrator Hipoteki dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wlasciwym sadem postgpowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszezgeia postgpowania  egzekucyjnego.
Postgpowanie egzekucyjne bgdzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy
czesei III Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowanie egzekucyjne) i bedzie
zmierza¢ do zaj¢cia Nieruchomoscei stanowiacych przedmiot zabezpieczenia, licytacji
przedmiotu zabezpieczenia oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

§7

Zaspokojenie z innych zabezpieczen

7.1.  Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykorzystania innych zabezpieczen,
o ktorych mowa w Umowie zgodnie z ich trescig. Kolegjnosé wykorzystania
zabezpieczen zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczenia.

7.2. W przypadku braku spehienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnoéci Obligatariuszy
z Porgezenia, o ktérym mowa w pkt 4.7, powyze] zgodnie z zasadami opisanymi w
Warunkach Emisji oraz umowa pomigdzy Administratorem Zabezpieczenia oraz
Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
Porgezyciela o powzigeiu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji
przez Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowiazan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez
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Poreczyciela we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie
dzialania celem uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawg wszezgeia
postgpowania egzekucyjnego przeciwko Porgezycielowi. Postgpowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czedei III Kodeksu
postepowania cywilnego (postgpowania egzekucyjne).

7.3.  Zaspokojenie z Weksla Wlasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegalto na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslows,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w
przypadku braku zaplaty, w tym w drodze postgpowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego.

7.4. Inne zabezpieczenia bgda realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
Warunkami Emisji danej serii Obligacji.

7.5, Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentow otrzymanych od
Emitenta dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosei z tytulu Pozyczek SQD oraz
dokumentoéw otrzymanych od Emitenta dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci
z tytutu polis ubezpieczeniowych.

§8
Zaspokojenie Wierzytelnosci

8.1. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku
dochodzenia =zaspokojenia z zabezpieczen =zostang wykorzystane na poczet
zabezpieczonych Wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych 1 niesplaconych przez Emitenta
Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta
Obligacii,

c) odsetki za opoznienie W =zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i

niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
d inne wierzytelnosei.

8.2. Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z zabezpieczen zostana niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie
rozdzielone na poczet Wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktorej mowa w pkt. 8.1, przy czym
spetnienie $wiadczenia bedzie nastgpowato w walucie w jakiej dane Obligacje zZostaly
wyemitowane. Przeliczenie kursow walut bedzie nast¢gpowalo zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami prawa na zasadach ogdlnych.

83. W przypadku, gdy kwota srodkow uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w
toku egzekucji z Przedmiotu Hipoteki i innych zabezpieczen bedzie wyzsza od
wymagalnych zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki begdzie
uprawniony zatrzymac takie $rodki do czasu calkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
Wierzytelnosci z tytulu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

8.4.  Niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu
terminowej calkowitej splaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytutu
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Obligacji, Administrator Zabezpicezenia zwroci srodki, o ktérych mowa w pkt 8.3, na
rachunek bankowy podmiotu, od ktorego $rodki te zostaly wyegzekwowane.

§9
Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczenia

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkode wyrzadzong Emitentowi lub
Obligatariuszom w zwigzku z wykonaniem Umowy. W szczegdlnosci Administrator
Zabezpieczenia nie odpowiada za:

i. skutecznosé egzekucji na podstawie umow dotyczacych zabezpieczen, oraz

il. zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

Powyzsze ograniczanie odpowiedzialnosei nie dotyczy szkdd powstalych w wyniku naruszenia
przez Administratora Zabezpieczenia bezwzgl¢dnie obowigzujacych przepisow prawa, a takze
w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczenia.

§10
Osoba chroniona

10.1. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczenia bedzie ponosil jakakolwiek
odpowiedzialno$é, bedzie zobowigzany do zaplaty jakiejkolwiek kwoty z tytulu
odszkodowania Iub zados$uczynienia, poniesie jakakolwiek stratg lub dokona
wydatkow, w tym wydatkéw obejmujacych wynagrodzenie 1 koszty powolanego przez
siebie doradecy prawnego w zwigzku z roszczeniami Obligatariuszy dotyczagcych
Wierzytelnosci ("Szkoda"), Emitent zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Administratorowi
Zabezpieczenia, na jego zadanie, kwotg rdéwna poniesionej Szkodzie, chyba ze takie
roszczenia Obligatariuszy powstaly w wyniku naruszenia przez Administratora
Zabezpieczenia bezwzglednie obowigzujacych przepisOw prawa, a takze na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczenia.

10.2. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczenia bgdzie strong jakiegokolwiek procesu
zwigzanego z Wierzytelnosciami i w razie niekorzystnego dla niego rozstrzygni¢cia
takiego procesu przyslugiwaloby mu roszczenie wobec Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Emitenta o toczacym si¢ procesie i wezwie Emitenta do
wzigcia w nim udziatu w terminie umozliwiajacym Emitentowi przystapienie do sporu
po stronie Administratora Zabezpieczenia az do zamkniecia sprawy w drugiej instancji.

10.3. Zobowiazanie Emitenta w stosunku do Administratora Zabezpieczenia zawarte powyzej
pozostanie w mocy takze po rozwigzaniu niniejszej Umowy, do czasu, w ktorym
roszezenia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafiec wygasng lub zostang w pelni
zaspokojone.
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§11
Wynagrodzenie

Za wykonanie czynnosci stanowiacych przedmiot Umowy Administratorowi Zabezpieczenia
przystuguje od Emitenta:

11.1. Wynagrodzenie roczne za pehienie funkcji Administratora Zabezpieczenia w
wysokosei [ ptatne po uplywie kazdego roku obowiazywania Umowy.
Wynagrodzenie to obejmuje 3 godziny pracy Administratora Zabezpieczenia
miesigcznie. Praca w zakresie przekraczajacym powyzszy miesigczny limit begdzie
rozliczana wedtug stawki [_____]za godzine na podstawie raportow przekazywanych
Emitentowi po zakonczeniu kazdego roku obowigzywania Umowy i oplacane wraz z
ryczattem.

11.2. Wrynagrodzenie dodatkowe za podjgcie czynnosei faktycznych i prawnych w zakresie
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelno$ci:

i. Ryczalt w wysokosci | Jobejimujacy 30 godzin pracy
Administratora Zabezpieczenia rozliczanych na podstawie raportow opisujacych
wykonane czynno$ci oraz liczbe godzin im poswigconych. Wynagrodzenie to
bgdzie platne na podstawie prawidlowo wystawione] faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Ryczalt stanie si¢ nalezny z dniem wykorzystania
limitu 50 godzin pracy, z zastrzezeniem przypadku czgsciowego wykorzystania
tego limitu do dnia zaspokojenia Wierzytelnosci, kiedy stanie si¢ on nalezny z
dniem zaspokojenia Wierzytelnosei i w czgdci w jakiej zostal on wykorzystany.

ii. Wynagrodzenie godzinowe poczawszy od 51-szej godzinny pracy —[____ Jza
godzing. Godziny rozliczane na podstawie miesigcznych raportdw opisujacych
wykonane czynno$ci oraz liczbg godzin im poswigconych. Wynagrodzenie to
bedzie platne na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Faktury bgda wystawiane po uptywie kazdego
miesigca, w ktorym praca o ktérej mowa w tym przepisie byta wykonywana.

11.3. Wszystkie powyzsze kwoty nie uwzgledniajg VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§12
Kaucja

W dniu podpisania Umowy Emitent wptaci kaucje na rzecz Administratora Zabezpieczenia w
wysokosci[______ ]Kaugja ta zostanie wplacona na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczenia o numerze | ] Celem kaucji jest
zabezpieczenie wszelkich kosztow, jakie Administrator Zabezpieczenia bgdzie ponosilt w
zwigzku z realizacja Umowy, a w szczegdlnosci realizacja okreslonych w niej zabezpieczen i
kosztow. Nadto jej celem jest zabezpieczenie wynagrodzenia Administratora Hipoteki, o
ktorym mowa w §11, powyzej. Administrator Zabezpieczenia zwroci kaucje w terminie 30 dni
od dnia zakoficzenia obowiazywania Umowy zgodnie z jej §13 ponizej.

§13
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Obowiazywanie Umowy

Zobowigzania Administratora Zabezpieczenia zwiazane z administrowaniem zabezpieczeniami
wynikajagcymi z Umowy wygasajg z chwilg zaspokojenia wszelkich zobowigzan Emitenta z
tytulu Obligacji. Obowigzki Administratora Zabezpieczenia zwigzane z administrowaniem
Hipoteka oraz pozostatymi zabezpieczeniami okre§lonymi niniejszag Umowg na zabezpieczenie
Wierzytelnosci Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji wygasaja z chwilg prawomocnego
wykreslenia ostatniej z Hipotek lub braku obowigzywania pozostatych zabezpieczen.

§14
Postanowienia koncowe

14.1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

14.2. Nagtowki paragrafow zawarte zostalty w Umowie jedynie dla ulatwienia poslugiwania
si¢ nig i nie bgda brane pod uwage przy interpretacji Umowy.

14.3. Slowa w liczbie pojedyncze] obejmuja liczbe mnoga i vice versa, stowa w jednym
rodzaju obejmuja wszystkie pozostale rodzaje a odniesienia do ,,0s6b” lub ,,podmiotéw™
obejmuyjg osoby fizyczne, osoby prawne (bez wzgledu na miejsce zawigzania), jednostki
nieposiadajgce osobowosci prawne;.

14.4.  Wszelkie spory pomiedzy Stronami wynikajace lub zwiazane z realizacjag Umowy, o ile
nie zostang rozwigzane w drodze polubownej, beda rozstrzygane przez whasciwy sad
powszechny.

14.5. Umowg¢ sporzadzono w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Emitenta
oraz czterech dla Administratora Zabezpieczenia.

Podpisany podpisem osobistym:
Piotr Janusz Mikosik
2024-02-18 19:57:23+0100

Podpisany z uzycicm cDO App.

EMITENT

WOJCIECH PFADT
PNOPL-62052903618

2024.02-18 19:46:20

Podpisano na platformie AUTENTI

ADMINISTRATOR HIPOTEKI
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WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
Karolina Géidz
notariusz
00-761 Warszawa, ul. Belwederska 9A lok. 1

tel. 22 400 02 09, tel kom. 504 945 343
e-mail: kancelaria@notariuszbelwederska.pl, www.notariuszbelwederska. pl

Repertorium A nr 1090/2024

|
’ﬁ
J

’

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego martca roku dwa tysiace dwudziestego czwartego (06-03-2024r.) przede
mng Karoling Gézdz notariuszem w Warszawie, prowadzaca Kancelarie Notarialng w lokalu
numer 1 przy ulicy Belwederskiej 9A w Warszawie, w lokalu tej Kancelarii, stawil sig: ------

Pan Piotr Janusz Mikosik, zamieszkaly 00-172 Warszawa, ul. Dzika 6 m. 186,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym DFV 344172 waznym do dnia 21 lutego 2033
roku, PESEL 88012801899,

e N e W N WG

.,

- dzialajacy jako Wiceptezes Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji w
imieniu i na rzecz spétki pod firma HM INWEST Spotka Akcyjna z siedzibg w
i, Warszawie (adres: ul. Stefana Czarnieckiego nr 4 lok. 2, 01-511 Warszawa),
posiadajacej REGON: 015717427, NIP: 1132482686, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734,
zwanej dalej ,HM INWEST” lub , Emitentem”, stosownie do okazanej przy
niniejszym akcie Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsi¢biorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
r. o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 06 marca 2024 roku. -

Pan Piotr Mikosik oswiadczyl, ze wpisy w powolanym wyzej rejestrze do chwili
obecnej nie ulegly zmianie, reprezentowana przez Niego Spdtka nie zostala
postawiona w stan upadlosci ani likwidacji oraz nie toczy si¢ wobec niej
postgpowanie ukladowe ani naprawcze, a sposéb reprezentacyi spélki nie ulegl
zmianie do chwili obecnej.

Stawajacy oéwiadcza, ze nie zachodza okolicznosci przewidziane w art. 50 ustawy z dnia
06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 671). ——---------———-

» Tozsamos¢ Stawajacego stwierdzilam na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci
powolanego przy nazwisku, za$ dane z niego niewynikajace na podstawie zlozonego
os$wiadczenia.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU TYTULU EGZEKUCYJNEGO
W TRYBIE ART. 777 §1PKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO
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§ 1. Pan Piotr Mikosik dziakajacy w imieniu i na rzecy spolki pod firmy
INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, 3€: e

HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie 2z dnia 1 marca 2024 1. w sprawie 2miany |
Uchwaly nr 1/02/19/2024 w sprawie emisji obligacji serii G” wyemitowala 140.000
(sto czterdziesci tysigcy) obligacji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 100,00 3 )

wykupu okreslonych w warunkach emisji (zwane dalej tez »Obligacjami”), ktérych
watunki przydziatu zostaly okreslone przez Emitenta w Warunkach Emisji Obligacji
serii G z dnia 19 lutego 2024 roky (-Warunki Emisji?), oo
2) Obligacje s3 oprocentowane; Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna jest
réwna Stopie Bazowej powickszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego Wwynosi
365 dni (trzysta szes¢dziesigt piec) (dalej #Odsetd™), — " S

3) Stopa Bazows dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla 6-
miesiecznych depozytéw migdzynarodowych wyrazonych w zlotych tj. ustalona »
doktadnosciz do 0,01 (jedna setna) punktu procentowego wysokoé¢ oprocentowania

4) Wysokosé Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej, W

5) Wysokosé Marzy Podstawowej jest réwna 5,00 PP (pig¢ 000/100 punktéw
Procemtowyeh), o PR
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lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) Wyznaczonego fia
podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego Sprawozdania finansowego
Grupy Bmitents, oo N -
7) z tytulu emisji  Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji powstanie po stronie
obligatatiuszy Obligacji (dalej takze jako »Obligatariusze™) wierzytelno§é pienigzna W

8) w dniu 18 lutego 2024 roku Emitent zawart z Panem Wojciechem Pfadt, prowadzacym
dzialalnosé gospodarczy pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawnjy
NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczeri: ul. Zaciszna 12, 05-
Milanéwek, Polska, jako »~Administratorem Zabezpieczenia” w rozumieniu art. 2
Ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach Umowe o Sprawowanie fus
Administratora Hipoteki i umowa ta nie zostala dotychczas wypowiedziana 8
tozwizzana, a wobec powyzszego Pan Wojciech Pfadt jest Administrato o
Zabezpieczenia ustanowionym zgodnie z powolana wyzej ustawa, ktory bedk

§5~5.§§.Nm'ﬂar==m
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’konywat prawa i obowiazki obligatariuszy,------

‘godnie z Warunkami Emisji, Emitent, w celu zabezpieczenia roszczed z tytulu
Obligacji, zobowizzal si¢ ustanowi¢ na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
dziatajacego we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, tytul egzekucyjny na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego
podda si¢ obowiazkowi zaplaty zobowigzad pieni¢znych z Obligacji, obejmujacych
wszelkie kwoty wynikajace z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisja
Obligacji, oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowiazania pieni¢znego z kazdego z tych tytuléw, w tym w szczegdlnosci z tytutu
Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéznieniec w zaplacie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowiazasi pienieznych wynikajacych z Obligacji, lacznie
do wysokosci stanowizcej 200% (dwiescie procent) maksymalnej wartosci nominalnej
emisji Obligacji, §j. do kwoty 28.000.000,00 zt (dwadziescia osiem milionéw zlotych)
przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégl wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 roku.

10) Terminy pisane z duzej litery, o ile nie zostaly zdefiniowane w niniejszym akcie, maja

znaczenie nadane im w Warunkach emisji obligacji serii G spétki pod firma HM Inwest
S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 19 lutego 2024 r. zmienione Aneksem nr 1 z dnia 1
marca 2024 r. (,Warunki Emisji”).

Przy akcie niniejszym okazano:

1) Warunki Emisji Obligacji Serii G emitowanych przez HM INWEST Spéika Akcyjna z
siedziba w Warszawie, okreslajace zobowiazania Emitenta, ktére stanowia zalacznik do
niniejszego aktu,

Umowg o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia zawartg w dniu 18 lutego
2024 roku,

Uchwale nr 1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 19
lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji Serii G zmieniong Uchwala nr 1/01/03/2024
Zarzadu HM Inwest SA. z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwale nr
1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 19 lutego 2024
roku w sprawie emisji obligacji Seti.

}2.1. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz sp6tki pod firmg HM INWEST
Akcyjna z siedziba w Warszawie oswiadcza, ze co do obowiazku zaplaty wszelkich
losci pienigznych wynikajacych z Obligacji serii G w stosunku do obligatariuszy
lajacych Obligacje sedi G, w szczegblnosci z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
X za op6znienie, jak réwniez wszelkich kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzari
Znych wynikajacych z Obligacji serii G, poddaje reprezentowana przez siebie spétke pod
HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie na rzecz Administratora
Pieczenia, tj. Pana Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny, PESEL 62052903618,
kalego 05-822 Milanéwek, ul. Zaciszna 12, dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na ’
& Obligatariuszy Obligacji Serii G Emitenta, egzekucji wprost z niniejszego aktu z calego |
! spotki, w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, do kwoty
cej 200% maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji, . do kwoty
100 z¥ (dwadziescia osiem milionéw zlotych).
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2. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma HM INWEiT"L
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oéwiadcza, ze zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 717
§1 pkt 5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego (zdarzenie, od ktérego uzaleznione jest kazdorazowe.
wykonanie obowiazku), jest ztozenie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania do zaplaty
calosci lub czeéci wierzytelnosci z tytulu Obligacji serii G wraz 2z oswiadczeniem, w formie
pisemnej z notatialnie poswiadczonym podpisem, stwierdzajacym, ze wierzytelnoé¢ wynikajaca z
Obligacji setii G stala si¢ wymagalna, ktére zostanie przeslane Emitentowi w formie przesylki
rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 4. ze zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta
wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcow KRS w dniu nadania tej przesylki.

3. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spélki pod firma HM INWEST
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze — nie wykluczajac innych srodkéw
dowodowych — udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Administratora Zabezpieczen nastapi
poprzez dolaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego §2 ust. 1, klauzuli
wykonalnosci:--

a) drugiego egzemplarza oswiadczenia ~Administratora Zabezpieczenia  lub
po$wiadczonej notaralnie (urzedowo) kopii tego oéwiadczenia Administratora
Zabezpieczeni, o ktérym mowa w ustepie 2 powyzej, oraz

b) notarialnie potwierdzonej kopii poéwiadczenia nadania ww. przesylki rejestrowanej
na ostatni adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcéw KRS w dniu
nadania tej przesylki, ktore to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy
Prawo Pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego (o ktérym mowa w art. 786
Kodeksu Postegpowania Cywilnego).

4. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spélki pod firma HM INWEST
Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze Administrator Zabezpieczenia moze
wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w zakresie §2 ust. 1,
jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie), az do
wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w §2 ust. 1 powyzej, jednakze nie poZniej niz do dnia
31 grudnia 2037 roku.

5. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spolki pod firma HM INWEST
Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze:

1) stosunkiem prawnym, z ktdrego poddaje reprezentowans przez siebie spotke egzekucii,
jest emisja Obligacji serii G, o ktérych mowa w §1 niniejszego aktu notarialnego;-—---------

2) data powstania zobowiazania dhuznika jest dziefi emisji Obligacji setii Gj----—-mmmmmmmmmee-

3) treécia zobowiazania dluznika z tytulu stosunku prawnego, o ktétym mowa w pkt 1)
powyzej, sa wszelkie naleznosci pieniezne wynikajace z Obligacji serii G w stosunku do
Obligatariuszy posiadajacych Obligacje serii G, w szczeg6lnosci z tytulu kwoty wykupu 1
kwoty odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zobowiazan pienieznych wynikajacych z Obligacji serii G;

4) $wiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji serii G, ktére ma miejsce
w momencie ich przydziahu.
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% J \ § 3. Notariusz poinformowala Stawajacego o tresci art. 777 §1 pkt 5 kodeksu
1f§2xvania cywilnego i skutkach poddania si¢ egzekucji wprost z aktu notatialnego, a ponadto,

pdnie z art. 786 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, jezeli wykonanie tytulu
Legzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié powinien wierzyciel, sad nada
klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego
lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym.

§ 4. Wypisy tego aktu moga byé wydawane takze Panu Wojciechowi Pfadt w
dowolne;j liczbie.

§ 5. Koszty sporzadzenia aktu ponosi spotka pod firma HM INWEST Spétka
'Akcyjna z siedziba w Warszawie.

§ 6. Pobrano:

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3, §5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
ia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2020
toku, poz. 1473) w kwocie 4.000,00 zt,

podatek od towaréw i ustug (23%) od powyzszego wynagrodzenia notariusza na podstawie
5ust. 1iart. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 2, art. 15 i art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11

920,00 z1.

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z powolaniem
jodstawy prawnej ich pobrania zostana podane na kazdym z wypiséw oddzielnie.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajacego i Notariusza.

Repertorium A nr 1091/2024

Wypis wydano spolce.

Pobrano:

- tytulem wynagrodzenia notariusza za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego na podstawie §12 ust. 1. rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) — 252,00 z1,

- 23% podatku VAT (art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, tj. Dz. U. z 2023
roku, poz. 1570) — 57,96 z1.

Lacznie pobrano: 309,96 z1.

* Warszawa, dnia 06 marca 2024 roku.
. ‘ g‘
7N A N 6\'

Karolina G6zdz
notariusz
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3.8. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta z tytutu Weksla Wtasnego

WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
Karolina G6zdz
notariusz

00-761 Warszawa, ul. Belwederska 9A lok. 1
tel. 22 400 02 09, tel. kom. 504 945 343
e-mail: kancelaria@notariuszbelwederska.pl, www.notariuszbelwederska.pl

Repertorium A nr 1087/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego marca roku dwa tysiace dwudziestego czwartego (06-03-2024r.) przede
mna Karoling Gézdz notariuszem w Warszawie, prowadzaca Kancelarie Notarialng w lokalu
numer 1 przy ulicy Belwederskiej 9A w Warszawie, w lokalu tej Kancelarii, stawil sig: —---------—-

Pan Piotr Janusz Mikosik, zamieszkaly 00-172 Warszawa, ul. Dzika 6 m. 186,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym DFV 344172 waznym do dnia 21 lutego 2033
roku, PESEL 88012801899,

- dzialajacy jako Wiceprezes Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji w
imieniu i na rzecz spétki pod firma HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (adres: ul. Stefana Czarnieckiego nr 4 lok. 2, 01-511 Warszawa),
posiadajacej REGON: 015717427, NIP: 1132482686, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734,
zwanej dalej ,,HM INWEST” lub ,Emitentem”, stosownie do okazanej przy
niniejszym akcie Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
1. 0 Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 06 marca 2024 roku. ---------nnn-mmmmeev

Pan Piotr Mikosik oswiadczyl, ze wpisy w powolanym wyzej rejestrze do chwili
obecnej nie ulegly zmianie, reprezentowana przez Niego Spélka nie zostala
postawiona w stan upadlosci ani likwidacji oraz nie toczy si¢ wobec niej
postepowanie ukladowe ani naprawcze, a sposdb reprezentacji spotki nie ulegt
zmianie do chwili obecne;.

Stawajacy o$wiadcza, ze nie zachodza okolicznosci przewidziane w art. 50 ustawy z dnia
06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 671). —--eemmemeeeeeee

Tozsamos¢ Stawajacego stwierdzitam na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci

J powolanego przy nazwisku, za$ dane z niego niewynikajace na podstawie zlozonego
| oswiadczenia.
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU TYTULU EGZEKUCYJNEGO
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5

KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO
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imieniu i na rzecz spolki pod firma

INWEST Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie oéwiadcza, ze; ------=----==-=--======""

1) reprezentowana przez Niego spotka jako ,Emitent” na podstawie ,,Uchwaly nr
1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba W Warszawie z dnia 19 lutego 2024
roku w sprawie emisji obligacji Serii G zmienionej Uchwala nr 1/01/03/2024 Zarzadu
HM Inwest S.A. z siedziba W Watszawie z dnia 1 marca 2024 r. W sprawie zmiany
Uchwaly nr 1/02/19/2024 w sprawie emisji obligacji serii G” wyemitowata 140.000
(sto czterdziesci tysiecy) obligacji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 100,00 z1
(sto zlotych) kazda, z terminem wykupu po cenie nominalnej w dniu wykupu
przypadajacym dnia 07 marca 2027 roku, z zastrzezeniem przypadkow wczesniejszego
wykupu okreslonych w warunkach emisji (zwane dalej tez ,,Obligacjami”), ktérych
warunki przydziatu zostaly okreélone przez Emitenta w Warunkach Emisji, --------=--""~

2) Obligacje s3 oprocentowane; Wysokos$¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna ijest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej © Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni (trzysta szesédziesiat pieé) (dalej , Odsetki’”), -——--rmmmmmsmmemme T

3) Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla G-
miesiecznych depozytow miedzynarodowych wyrazonych w zlotych tj. ustalona z
dokladnoscia do 0,01 (jedna setna) punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania
pozyczek na polskim rynku migdzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW
Benchmark S.A. z siedziba W Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora ja zastapi, -

4) Wysokos¢ Marzy jest téwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej, ------==--=-

5) Wysokos¢ Marzy Podstawowej jest réwna 500 pp. (pie¢ 000/100 punktéw

procentowych), ------=---=-====

6) Marza Dodatkowa obowiazujaca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo
wyznaczana W Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Wskaznika Zadluzenia
Netto obowiazujacego na ostatni Dzier Badania (tj. na dzied odpowiednio 30 czerwca
lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) wyznaczonego na
podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Emitenta, -—--------=""" =

7) z tytulu emisji Obligacji, zgodnie 2z

Warunkami Emisji powstanie po stronie

obligatariuszy Obligacji (dalej takze jako ,,Obligatariusze”) wierzytelno§¢ pieni¢zna w
szczegblnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opbznienie W zaplacie, jak

4

téwniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowiazat pienigznych wynikajacych z

Obligacji, -

8) w dniu 18 lutego 2024 roku Emitent zawar} z Panem Wojciechem Pfadt, prowadzacym
dziatalnosé gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny,
NIP: 9511467270, REGON: 12178415,
Milanéwek, Polska, jako ,,Administratorem Zabezpieczenia” W rozumieniu art. 29
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. © obligacjach Umowg © ustanowienie
Administratora Hipoteki i umowa ta nie zostala dotychczas wypowiedziana ani
rozwiazana, a wobec pOWyZszego Pan Wojciech Pfadt jest Administratorem
Zabezpieczenia ustanowionym zgodnie Z powolana wyzej ustawa, ktéry bedzie
wykonywat prawa i obowiazki Obligatariuszy,-—---= ~-=----=---===r===T =TT

adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822
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) '#godnie z Warunkami Emisji, Emitent, w celu zabezpieczenia roszczed z tytutu

/Obligacji, zobowiazal si¢ w art. 15.10 lit €) Warunkéw Emisji ustanowi¢ na rzecz
- /" Administratora Zabezpieczenia, dzialajacego we wlasnym imieniu lecz na rachunek
1" Obligatariuszy, tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowiazkowi zaplaty zobowiazan
pieni¢znych z Obligacji, obejmujacych wszelkie kwoty wynikajace z odpowiedzialnosci
osobistej Emitenta zwigzanej z emisja Obligacji, odpowiedzialnosci z tytulu Weksla
Wilasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowiazania pienieznego z kazdego z tych tytutéw, , lacznie do wysokosci stanowigcej
200% (dwiescie procent) maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji, §j. do
kwoty 28.000.000,00 zt (dwadziescia osiem milionéw zlotych) przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mégt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do
dnia 31 grudnia 2037 roku.

10) Terminy pisane z duzej litery, o ile nie zostaly zdefiniowane w niniejszym akcie, majg
znaczenie nadane im w Warunkach emisji obligacji serii G sp6tki pod firma HM Inwest
S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 19 lutego 2024 r. zmienione Aneksem nr 1 z dnia 1
marca 2024 1. (,, Warunki Emisji”).

Przy akcie niniejszym okazano:

1) Warunki Emisji Obligacji Serii G emitowanych przez HM INWEST Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, okreslajace zobowiazania Emitenta, ktore stanowia zalacznik do
niniejszego aktu,

2) Umowe o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia zawarta w dniu 18 lutego
2024 roku,

3) Uchwalg nr 1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 19
lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji Serii G zmieniona Uchwaly Zarzadu HM
Inwest S.A. z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr 1/19/02/2024 Zarzadu

HM Inwest S.A. z siedziby w Warszawie z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji
obligacji Serii G.

§ 2.1. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spétki pod firma HM INWEST
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze co do obowigzku zaplaty wszelkich

ot wynikajacych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisja Obligacji w
zczegolnosci z tytutu Weksla Whasnego oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw
oniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
mitenta zobowiazania pienieznego z kazdego z tych tytuléw, poddaje reprezentowans przez
iebie spolke pod firma HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie na rzecz
dministratora Zabezpieczenia, tj. Pana Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny, PESEL
62052903618, zamieszkalego 05-822 Milanéwek, ul. Zaciszna 12, dzialajacego w imieniu
fasnym lecz na rachunek Obligatariuszy Obligacji Serii G Emitenta, egzekucji wprost z
iniejszego aktu z calego majatku spétki, w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
ywilnego, do kwoty stanowiacej 200% maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji, tj. do
oty 28.000.000,00 z1 (dwadziescia osiem milionéw zlotych).
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2. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma HM INWES&
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie oswiadcza, ze zdarzeniem, o ktérym mowa w att. 77
§1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego (zdarzenie, od ktérego uzaleznione jest kazdorazow
wykonanie obowiazku), jest zlozenie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania do zaplat
caloéci lub czeéci wierzytelnosci z tytulu Obligacji serii G wraz z o$wiadczeniem, w formi
pisemnej z notarialnie poéwiadczonym podpisem, stwierdzajacym, ze wierzytelnos¢ wynikajaca
Obligacji serii G stala si¢ wymagalna, ktére zostanie przeslane Emitentowi w formie przesylk
rejestrowanej, o ktérej] mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Praw
pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 t). ze zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitent
wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcéw KRS w dniu nadania tej przesylki.

3. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spélki pod firma HM INWES’
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze — nie wykluczajac innych Srodkéy
dowodowych — udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Administratora Zabezpieczeri nastaf
poptzez dolaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego §2 ust. 1, klauzu

wykonalnosci:
a) drugiego egzemplarza o$wiadczenia Administratora Zabezpieczenia lu
poswiadczonej notarialnie (urzedowo) kopii tego oswiadczenia Administrator
Zabezpieczen, o ktérym mowa w ustepie 2 powyzej, oraz

b) notarialnie potwierdzonej kopii pos§wiadczenia nadania ww. przesylki rejestrowant
na ostatni adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcéw KRS w dni
nadania tej przesylki, ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustaw
Prawo Pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego (o ktérym mowa w art. 78
Kodeksu Postepowania Cywilnego).

4. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma HM INWES
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze Administrator Zabezpieczenia moz
wystapié z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnodci w zakresie §2 ust.
jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie), az d
wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w §2 ust. 1 powyzej, jednakze nie pézniej niz do dni
31 grudnia 2037 10K, - --mmmmmm oo

5. Pan Piotr Mikgsik dzialajacy w imieniu i na rzecz spétki pod firma HM INWES'
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze: 0

1) stosunkiem prawnym, z ktérego poddaje reprezentowana przez siebie spétke egzekuc
jest emisja Obligacji serii G, z ktérych wierzytelnosé zabezpieczona jest przez Emiten
Wekslem Wlasnego wraz z Deklaracja Wekslows , o ktorych mowa w §1 niniejszego aki
DOtAT A OG0~ oo

2) data powstania zobowiazania diuznika jest dzieri emisji Obligacji serii Gj-------=----------—-

3) trescia zobowigzania dluznika z tytulu stosunku prawnego, o ktérym mowa w pkt ’
powyzej, sa wszelkie naleznosci pieni¢zne wynikajace z odpowiedzialnosci osobist
Emitenta zwiazanej z emisja Obligacji w szczegdlnosci z tytulu Weksla Wlasnego or
obowiazku zwrotu wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez Administratos
Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznego z kazdego z tych tytulow;--—-—-----mmm oo

4) $wiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji serii G, ktére ma miejst
w mommencie ich przydzialu. -
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§ 3. Notariusz poinformowala Stawajacego o tresci art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
owlma Cywilnego i skutkach poddania si¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego, a
gddte/ ze zgodnie z art. 786 § 1 Kodeksu Postgpowania Cywilnego, jezeli wykonanie tytutu
-egz kutyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada
auzulg wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego
lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym:.

§ 4. Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane takze Panu Wojciechowi Pfadt w
dowolnej liczbie.

§ 5. Koszty sporzadzenia aktu ponosi spétka pod firma HM INWEST Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

§ 6. Pobrano:

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3, §5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. z 2020
roku, poz. 1473) w kwocie 4.000,00 z1,

2) podatek od towaréw i ustug (23%) od powyzszego wynagrodzenia notariusza na podstawie
art. 5 ust. 1 iart. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 2, art. 15 i art. 1462a ust. 1 pkt 1) ustawy 2z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1570) w kwocie-----
920,00 z1.

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z powolaniem
podstawy prawnej ich pobrania zostana podane na kazdym z wypiséw oddzielnie.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany
Na oryginale wlaiciwe podpisy Stawajacego i Notariusza.
Repertorium A nr 1089/2024
Wypis wydano spélce.
Pobrano:
- tytulem wynagrodzenia notariusza za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego na podstawic §12 ust. 1. rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) — 252,00 21,
- 23% podatku VAT (art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, tj. Dz. U. z 2023
roku, poz. 1570) — 57,96 zl.

Lacznic pobrano: 309,96 zt.
Warszawa, dnia 06 marca 2024 roku. ﬂ
(%]
oy

Karolina G6zdz
notariusz
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Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela

EANCELARIA NOTARIALNA
Karolina G62dz
notariusz

00-761 Warszawa, ul. Belwederska 9A lok. 1

tel 22 400 02 09, tel kom. 504 945 343
e-mail: kancelaria@notaciuszbelwederska.pl, www.notariuszbelwederska.pl

AKT NOTARIALNY

NOBILE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

WYPIS

Dnia széstego marca roku dwa tysiace dwudziestego czwartego (06-03-2024r) przede
mna Karoling Gé2dZ notatiuszem w Warszawie, prowadzaca Kancelarie Notarialng w lokalu
numer 1 przy ulicy Belwederskiej 9A w Warszawie, w lokalu tej Kancelarii, stawil sig: --—-------—

?
e Repertorium Anr  1084/2024
/
/
!
)
/
/
5.
f

Pan Piotr Janusz Mikosik, zamieszkaly 00-172 Warszawa, ul. Dzika 6 m. 186,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym DFV 344172 waznym do dnia 21 lutego 2033
roku, PESEL 88012801899,

- dzialajacy jako pelnomocnik w imieniu i na rzecz Pana Piotra Lukasza Hofmana,
syna Leszka i Teresy, zamieszkalego 00-658 Warszawa, ulica Lwowska 10 m. 26,
legitymujacego si¢ dowodem osobistym AYN 145850 waznym do dnia 09 lipca 2024
roku, PESEL 74070802075, zwanego dalej ,Porgczycielem” - na podstawie
Pelnomocnictwa dokumentowanege aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 19
lutego 2024 roku przez Karoling G67dz notariusza w Warszawie, za Rep. A nr
875/2024, ktérego wypis przy niniejszym akcie okazano, oéwiadczajac, e udzielone
Mu pelnomocnictwo nie zostalo zmienione, odwolane ani nie wygasto, «—-—-————

oéwiadczenia.

Stawajacy oswiadcza, e nie zachodza okolicznosci przewidziane w art. 50 ustawy z dnia
06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 671). ——-—e-mereeeeee
Tozsamoi¢ Stawajacego stwierdzitam na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci
powolanego przy nazwisku, za§ dame 2z niego niewynikajace na podstawie zlozonego

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU TYTULU EGZEKUCYJNEGO

oéwiadcza, ze:

W TRYBIE ART. 777 § 1PKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§ 1. Pan Piotr Mikasik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana

¥

1) spétka pod firma HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres:

ul Stefana Czamnieckiego nr 4 lok. 2, 01-511 Warszawa), posiadajaca REGON:
015717427, NIP: 1132482686, wpisana do rejestru przedsicbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734, na podstawie ,Uchwaly nr
1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziby w Warszawie z dnia 19 lutego 2024
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roku w sprawie emisji obligacji Serii G zmienionej Uchwala nr 1/01/03/2024 Zarzadu
HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie zmiany
Uchwaly nr 1/02/19/2024 w sprawie emisji obligacji serii G” wyemitowata 140.000.
(sto czterdziesci tysigcy) obligacji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 100,00 zt
(sto zlotych) kazda, z terminem wykupu po cenie nominalnej w dniu wykupu
przypadajacym dnia 07 marca 2027 roku, z zastrzezeniem przypadkéw wezedniejszego
wykupu okreslonych w warunkach emisji (zwane dalej tez ,,Obligacjami”), ktérych
warunki przydzialu zostaly okreslone przez Emitenta w Warunkach Emisji, -----~------—

2) w dniu 18 lutego 2024 roku Emitent zawarl z Panem Wojciechem Pfadt, prowadzacym
dzialalnos¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, |
NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822
Milanéwek, Polska, jako ,,Administratorem Zabezpieczenia” w rozumieniu att. 29
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacach Umowe o ustanowienie
Administratora Hipoteki i umowa ta nie zostala dotychczas wypowiedziana ani
tozwigzana, a wobec powyzszego Pan Wojciech Pfadt jest Administratorem
Zabezpieczenia ustanowionym zgodnie z powolana wyzej ustaws, ktéry bedzie
wykonywal prawa i obowiazki obligatariuszy,------

3) W dniu 06 marca 2024 r. Porgczyciel zawarl z Administratorem Zabezpieczenia |
umowg poreczenia, na podstawie ktérej zobowiazal si¢ wzgledem Administratora
Zabezpieczenia wykona¢ na kazde jego zadanie wszelkie zobowiazania pienigzne
Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligacji, w tym w szczegélnosci z tytulu Kwoty
Wykupu, Kwoty Odsetek, premii z tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligacji, odsetek
za opéznienia w zaplacie, jak réwniez wszelkich innych kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowiazai pieni¢znych wynikajacych z Obligacji, w tym wszelkich
kosztéw i wydatkéw zwiazanych z dochodzeniem roszczen objetych Poreczeniem,
ktére zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Umowa o
pelnienie funkcji Administratora Hipoteki z dnia 18 lutego 2024 roku do wysokosci
wynoszacej 200% wartosci nominalnej przydzielonych i nieumorzonych Obligacii, nie
wigcej jednak niz do 28.000.000 PLN (slownie: dwadzie$cia osiem milionéw zlotych
00/100), na wypadek niespelniania lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Obligacji (,,Por¢czenie”).

4) Poreczyciel zobowiazal si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznoéci w
terminie 30 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora
Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. -------

5) Niewykonanie przez Porgczyciela jego zobowiazaf wynikajacych z Poreczenia w |
terminie, skutkowa¢ bedzie koniecznoscia zaplaty przez Poreczyciela, obok innych
naleznosci ubocznych, odsetek ustawowych za opéZnienie.

6) Poreczenie zostalo udzielone od dnia zawatcia umowy poreczenia, o ktérej mowa w
ust. 2, powyzej do czasu prawomocnego ustanowienia zabezpieczenia w postaci
hipoteki umownej lacznej zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji jednak nie diuzej niz |
do czasu splaty wszelkich zobowigzani wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji. Warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia i egzekwowania roszczedr na l
podstawie niniejszego aktu po ustanowieniu wyzej wskazanego zabezpieczenia
hipotecznego jest skierowanie do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w ust. 3, |
powyzej, przed wyzej wskazanym zdarzeniem. W takim wypadku Porgczenie nie
wygasa do czasu sphaty wszelkich zobowiazan wzgledem Obligatariuszy Wyn.ikajqcych z

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 205 z 225



NOBILE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Obligacji stanowiacych przedmiot takiego wezwania.

/'T) Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia
oéwiadczenia w formie aktu notatialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) kp.c, co do zobowiazan wynikajacych z Poreczenia do lacznej kwoty nie
wiekszej niz 28.000.000 PLN (stownie: dwadziescia osiem milionéw zlotych 00/100).

Przy akcie niniejszym okazano:
1) Warunki Emisji Obligacji Serii G emitowanych przez HM INWEST Spétka Akcyjna z
siedzibg w Watszawie z dnia 19 lutego 2024 r. zmienione Aneksem nr 1 z dnia 1 marca
2024 1., okreslajace zobowiazania Emitenta, ktére stanowia zalacznik do niniejszego
aktu,
2) Umowg o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia zawarta w dniu 18 lutego
2024 roku,------- -
3) Uchwale nr 1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 19
lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji Serii G zmieniona Uchwala nr 1/01/03/2024
Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 1 marca 2024 r., -------------=-----

4) Umowe porgczenia zawarta W dniu 06 marca 2024 roku.

§ 2.1. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana o$wiadcza, ze w
zakresie wszelkich zobowiazafi z tytulu umowy poreczenia, o ktérej mowa w §1 ust. 3, powyzej
dotyczacej obowiazkéw pienigznych Emitenta wynikajacych z Obligacji, opisanych w Warunkach

Emisji Obligacji, tj. w szczegolnosci:

a) zaplaty Kwoty Wykupu

b) zaplaty Kwoty Odsetek

c) zaplaty premii z tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligacji

d) zaplaty odsetek za opdznienie w zaplacie zaleglych kwot

'w przypadkach i terminach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji,

| kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opoZnienie,

‘poddaje Pana Piotra Hofmanaa na rzecz Administratora Zabezpieczenia to jest Wojciecha Pfadt
Pprowadzacego dziatalnosé gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca
Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczed: ul. Zaciszna 12, 05-822
Milanéwek, Polska, wykonujacego prawa i obowiazki we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, egzekucji z calego majatku wprost z niniejszego aktu notarialnego, w trybie at.
77 § 1 pkt 5) kodeku postepowania cywilnego do kwoty 28.000.000 PLN (slownie: dwadziescia
osiem milionéw zlotych 00/100).

2. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana o$wiadcza, ze
\dministrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Foreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1, powyzej, w stosunku do caloéci lub dowolnej czesci
Naleznosci, przy czym, jezeli Administrator Zabezpieczenia zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci
V iami, wowczas w odniesieniu do kazdej czeSci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje
Diezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel opdini si¢ W zaplacie calosci lub

.

F2esci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej.
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3. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana os'wiadczafi‘e‘
Administrator Zabezpieczenia moze wystapi¢ wiclokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu \

aktowi notaralnemu az do wyczerpania kwoty, o ktorej mowa w §2 ust. 1, powyzej w terminie do
dnia 05 marca 2028 roku. _—

4. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana osdwiadcza, ze
zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego (zdarzenie,
od ktorego uzaleznione jest kazdorazowe wykonanie obowiazku), jest zloZenie przez
Administratora Zabezpieczenia wezwania do zaplaty calosci lub czeici wierzytelnosci z tytulu
Porgczenia wraz z o§wiadczeniem, w formie pisemnej z notarialnie po$wiadczonym podpisem,
stwierdzajacym, Ze wierzytelnos¢ wynikajaca z Poreczenia stala si¢ wymagalna, ktdre zostanie
przestane Porgezycielowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 t. ze zm.) (,,Prawo
Pocztowe”), na adres Porgczyciela wskazany w komparycji niniejszego aktu (lub na adres
pelnomocnika do dorgczen ustanowionego przez Porgczyciela na podstawie umowy porgczenia,
o ktérej mowa w §1 ust. 3 powyzej.).

5. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana oswiadcza, ze~ nie
wykluczajac innych $rodkéw dowodowych - udowodnienie powyiszego zdarzenia przez
Administratora Zabezpieczenia nastapi poprzez dotaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi, w
zakresie jego §2 ust. 1, klauzuli wykonalnosci:
a) drugiego egzemplarza oswiadczenia Administratora Zabezpieczenia lub
poswiadczonej notarialnie (urzedowo) kopii tego ofwiadczenia Administratora
Zabezpieczenia, o ktérym mowa w ustgpie 4 powyzej, oraz

b) notarialnie potwierdzonej kopii poswiadczenia nadania ww. przesylki rejestrowanej
na adres Poreczyciela wskazany w komparycji niniejszego aktu (lub na adres
pelnomocnika do dorgczeri ustanowionego przez Porgczyciela na podstawie umowy
poreczenia, o ktérej mowa w §1 ust. 3 powyzej), ktdre to potwierdzenie nadania,
stosownie do art. 17 ustawy Prawo Pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego (o
ktérym mowa w art. 786 Kodeksu Postgpowania Cywilnego).

6. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana ofwiadcza, ze
Administrator Zabezpieczenia moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w zakresie §2 ust. 1, jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane
powyzej zdarzenie), az do wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w §2 ust. 1, powyzej,
jednakze nie Etozme} niz do 05 marca 2028 .

7. Pan Piotr Mikosik dziatajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana o$wiadcza, ze:————-
a) stosunkiem prawnym, z ktérego Pan Piotr Hofman poddaje si¢ egzekucji, jest
porgczenie obowiazkéw Emitenta wynikajacych z emisji Obligacji, o ktérych mowa w
§ 1 ust. 1 niniejszego aktu notarialnego;
b) data powstania zobowigzania dhuznika jest dzieri emisji Obligacji;-—-—---e-ememesr—-
<) tredcia zobowigzania dhuznika z tytutu stosunku prawnego, o ktérym mowa w lit. )
powyzej, jest porgczenie wszelkich naleznosci pieni¢znych wynikajacych z Obligacji w
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‘ stosunku do Obligatariuszy, w szczegdlnosci z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty
| Odsetek, premii z tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligacji, odsetek za opéznienie,
/ jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienigznych

wynikajacych z Obligacii;
d) $wiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji, ktére ma miejsce w
momencie ich przydzialu.

§ 3. Notariusz poinformowala Stawajacego o treéci art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
Post¢powania Cywilnego i skutkach poddania si¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego, a
ponadto, ze zgodnie z art. 786 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, jeeli wykonanie tytulu
egzekucyjnege jest uzzleinione od zdarzenia, ktére udowodnié powinien wierzyciel, sad nada
klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzgdowego
lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym.

§ 4. Wypisy tego aktu moga byé wydawane takze Panu Wojciechowi Pfadt oraz
spSice pod firma HM INWEST Spétka Akceyjna z siedziba w Warszawie w dowolnej liczbie. ——

‘ § 5. Koszty sporzadzenia aktu ponosi spélka pod firma HM INWEST Spétka
Akcyjna z siedziba w Watszawie.

§ 6. Pobrano:

1) wynagtodzenie notatiusza na podstawie §3, §5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. z 2020
roku, poz. 1473) w kwocie 4.000,00 zt,

| 2) podatek od towaréw i ustug (23%) od powyzszego wynagrodzenia notariusza na podstawic
art. 5 ust. 11 art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 2, art. 15 i art. 146aa ust. 1 pke 1) ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1570) w kwocie-——
920,00 zt.
Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypiséw tego aktu, ktére wraz z powolaniem
podstawy prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw oddzielnie.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany

Na oryginale wilasciwe podpisy Stawajacych i Notariusza,
Repertorium A nr 1086/2024

Wypis wydano Panu Piotrowi Hofman.
Pnbnno
-ty wymagrodzeni i dzenie wypisu aktu notarialnego na podstawie §12 ust. 1. rozporzadzenia

Ministra Sprawicdliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) — 252,00 z1,
- 23% podatku VAT (art. 41 ust.] ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, ty. Dz. U. z 2023
roku, poz. 1570) - 57,96 z4.
Lacznic pobrano: 309,96 z1.

Warszawa, dnia 06 marca 2024 roku.
Ll
3 L L
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3.10. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wtasciciela Nieruchomosci

WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
Karolina Gézdz
notariusz

00-761 Warszawa, ul. Belwederska 9A lok. 1
tel. 22 400 02 09, tel. kom. 504 945 343
e-mail: kancelaria@notariuszbelwederska.pl, www.notariuszbelwederska.pl

Repertorium A Nt 1093/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego marca roku dwa tysigce dwudziestego czwartego (06-03-20241.) przede
mn3 Karoling G6zdZ notatiuszem w Warszawie, prowadzaca Kancelarie Notarialng w lokalu
numer 1 przy ulicy Belwederskiej 9A w Warszawie, w lokalu tej Kancelarii, stawil sig: ------—-----

Pan Piotr Janusz Mikosik, zamieszkaly 00-172 Warszawa, ul. Dzika 6 m. 186,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym DFV 344172 waznym do dnia 21 lutego 2033
roku, PESEL 88012801899,

- dzialajacy jako pelnomocnik w imieniu i na rzecz Pana Piotra Lukasza Hofmana,
syna Leszka i Teresy, zamieszkalego 00-658 Warszawa, ulica Lwowska 10 m. 26,
legitymujacego si¢ dowodem osobistym AYN 145850 waznym do dnia 09 lipca 2024
roku, PESEL 74070802075, zwanego dalej ,Porgczycielem” - na podstawie
Pelnomocnictwa dokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 19
lutego 2024 roku przez Karoling G6ZdZ notariusza w Warszawie, za Rep. A nr
875/2024, ktorego wypis przy niniejszym akcie okazano, o$wiadczajac, ze udzielone
Mu pelnomocnictwo nie zostalo zmienione, odwolane ani nie wygasto. --------—----—-

e T ‘h@

Stawajacy oswiadcza, ze nie zachodza okolicznosci przewidziane w art. 50 ustawy z dnia
06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 671). -

Tozsamos$¢ Stawajacego stwierdzilam na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci
powolanego przy nazwisku, za§ dane z niego niewynikajace na podstawie zloZonego
oswiadczenia.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 6
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1
1. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana oswiadcza, ze: ------

1) spolka pod firma HM INWEST Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (adres:
ul. Stefana Czarnieckiego nr 4 lok. 2, 01-511 Warszawa), posiadajaca REGON:
015717427, NIP: 1132482686, wpisana do rejestru przedsighiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734, jako ,,Emitent” na podstawie
,»Uchwaly nr 1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia
19 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji Serii G zmieniong Uchwalq nr
1/01/03/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 1 marca 2024
r. w sprawie zmiany Uchwaly nr 1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w
Warszawie z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji Serii G” wyemitowata
140.000 (sto czterdziedci tysigcy) obligacji na okaziciela setii G o wattosci nominalnej
100,00 zl (sto zlotych) kazda, z terminem wykupu po cenie nominalnej w dniu

&‘\“\"‘*—“‘E&-‘h‘-‘“
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wykupu przypadajacym dnia 07 marca 2027 roku, z zastrzezeniem przypadkow
wczesniejszego wykupu okreslonych w  warunkach emisji (zwane dalej tez
,Obligacjami”), ktérych warunki przydzialu zostaly okreslone przez Emitenta w :
Warunkach Emisji Obligacji serii G z dnia 19 lutego 2024 roku zmienione Aneksem  \ °
nr 1 z dnia 1 marca 2024 r. (,,Warunki Emis;ji”), AN

2) Obligacje sa oprocentowane; Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marz¢. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni (trzysta sze§¢dziesiat piec) (dalej ,,Odsetki”),

3) Stopa Bazows dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla 6-
miesi¢gcznych depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w zlotych tj. ustalona z
doktadnoscia do 0,01 (jedna setna) punktu procentowego wysoko$¢ oprocentowania
pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub
innej stronie, ktra ja zastapi,

4) Wysokos¢ Marzy jest téwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej, -----------

5) Wysoko§é¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,00 p.p. (pie¢ 000/100 punktéw
procentowych),

6) Marza Dodatkowa obowigzujaca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Wskaznika Zadluzenia
Netto obowiazujacego na ostatni Dzieft Badania (4j. na dzien odpowiednio 30 czerwca
lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) wyznaczonego na
podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta,

7) z tytulu emisji Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji powstanie po stronie
obligatariuszy Obligacji (dalej takze jako ,,Obligatariusze”) wierzytelnosc pieni¢zna w
szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opoznienie w zaplacie, jak
réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pieni¢znych wynikajacych
z Obligacji,

8) w dniu 18 lutego 2024 roku Emitent zawarl z Panem Wojciechem Pfadt,
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt
Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do dorgczer: ul.
Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek, Polska, jako ,,Administratorem Zabezpieczenia” w
rozumieniu art. 29 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach Umowg o
sprawowanie funkcji Administratora Hipoteki i umowa ta nie zostala dotychczas
wypowiedziana ani rozwigzana, a wobec powyzszego Pan Wojciech Pfadt jest
Administratorem Zabezpieczen ustanowionym zgodnie z powolang wyzej ustawa,
ktory bedzie wykonywat prawa i obowiazki obligatariuszy,------

9) zgodnie z Warunkami Emisji Porgczyciel zobowiazat sig:

(i) ustanowi¢ hipoteke umowng laczna na pierwszym miejscu hipotecznym do
sumy nie mniejszej niz 200% (dwiescie procent) lacznej wartosci nominalnej
obligacji setii G sp6iki pod firma HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, ktore zostana wyemitowane w ramach emisji Obligacji serii G
dokonywanej na podstawie Warunkéw Emisji oraz Pozostalych Obligacji i nie
wigkszej niz 28.000.000,00 zt (dwadziescia osiem milionéw zlotych)
(,,Hipoteka”) na:
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a) nieruchomosci  lokalowej objetej  ksiga  wieczysta Kw  nr
WAG6M/00500080/8 ("WA" szes¢ "M" lamane przez zero zero pielset
tysiecy osiemdziesiat lamane przez osiem),

b) nieruchomosci lokalowej objetej ksiega wieczysta Kw nr WA11/00027652/0
("WA" jeden "I" lamane Przez zero zeto zero dwadziescia siedem tysicy
szesCset pieédziesiat dwa tamane przez zero), --

©) nieruchomodci lokalowej objetej ksiega wieczysta Kw nr WA11/00027651 /3
("WA" jeden "I" lamane przez zero zero zero dwadziescia siedem tysiecy
szes¢set piecdziesiat jeden lamane przez trzy),

d) nieruchomosci lokalowej  objetej  ksiega wieczysty Kw  nr
WAGM/00492165/8 ("WA" szes¢ "M" lamane przez zero zero czterysta
dziewigédziesiat dwa tysiace sto szesédziesiat pig¢ lamane przez osiem), -----

€) nieruchomosci lokalowej  objetej ksiega  wieczysta Kw  nr
WAGM/00492166/5 ("WA" szes¢ "M" lamane przez zero zero czterysta
dziewigédziesiat dwa tysiace sto szesédziesiat szeé¢ tamane ptzez pigc), -—-----

f) nieruchomosci lokalowej  objetej ksiega  wieczysta Kw  nr
WAG6M/00508749/2 ("WA" sze$é¢ "M" lamane przez zero zero pieéset
osiem tysiecy siedemset czterdziesci dziewie¢ lamane przez dwa), —---—-----—-

g nieruchomosci lokalowej  objetej ksicga ~ wieczysta Kw  nr
WAG6M/00508750/2 ("WA" sze$¢ "M" lamane przez zero zero pigéset
osiem tysiecy siedemset pieédziesiat famane przez dwa), e

h) nieruchomogci lokalowej objetej  ksiega wieczysta Kw  nr
WA1M/00513094/8 ("WA" jeden "M" lamane przez zero zero pieéset
trzynascie tysiecy dziewieédziesiat cztery lamane przez osiem), —-------—————_

i) nieruchomosci lokalowej  objetej ksigga  wieczysta Kw nr
WAG6M/00506600/2 ("WA" szes¢ "M" lamane przez zero zero pigéset sze$é
tysiecy szeséset lamane przez dwa),

j) nieruchomosci lokalowej  objetej ksigga  wieczysta Kw  nr
WA6M/00474081/3 ("WA" szeé¢ "M" lamane przez zero zero czterysta
siedemdziesiat cztery tysiace osiemdziesiat jeden lamane przez trzy), ---------

k) spéldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu objetym ksiega wieczysta
Kw nr WA4M/00448990/3 ("WA" cztery "M" lamane przez zero zero
czterysta czterdziesci osiem tysiecy dziewigéset dziewieédziesiat lamane
przez trzy), -

) nieruchomosci lokalowej objetej  ksigga wieczysts Kw  nr
WA2M/00531108/9 ("WA" dwa "M" lamane przez zero zero pigéset
trzydziesci jeden tysiecy sto osiem tamane przez dziewigc), --—-------ceeeemme .

m) nieruchomosci lokalowej objetej  ksiega wieczysta Kw  nr
WA2M/00531109/6 ("WA" dwa "M" lamane przez zero zero pigéset
trzydziesci jeden tysiecy sto dziewieé tamane Przez szeSC), —--=--mmmmmmmmmemnneee i

n) nieruchomosci lokalowej  objetej ksigga  wieczysta Kw  nr
WA2M/00531110/6 ("WA" dwa "M" lamane przez zero zero piecset
trzydziesci jeden tysiecy sto dziesie¢ lamane Przez szesc), —--------eeemmmmemmmmee
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0) nieruchomosci  lokalowej objetej  ksiega  wieczysta Kw  nr
WA2M/00531111/3 ("WA" dwa "M" lamane przez zero zero piecset
trzydziesci jeden tysiecy sto jedenascie tamane przez trzy), ----------------=-===

p) nieruchomosci  lokalowej objetej  ksicga  wieczysta Kw  nr
WA2M/00539526/1 ("WA" dwa "M" lamane przez zero zero pieéset
trzydziesci dziewie tysiecy pigcset dwadziescia szes¢ lamane przez jeden), --

q) nieruchomosci  lokalowej  objetej ksiega ~ wieczysta Kw  nr
WAG6M/00531334/0 ("WA" szesc "M" lamane ptzez zero zero piecset
trzydziesci jeden tysigcy trzysta trzydziesci cztery lamane przez zero), --------

1) nieruchomosci  lokalowej  objgte] ksigga  wieczysta Kw  nr
WA1M/00500069/0 ("WA" jeden "M" lamane przez zero zero piecset
tysiecy szesédziesiat dziewig¢ lamane przez zero),

s) nieruchomosci lokalowej objetej ksiega wieczysta Kw nr NS1Z/00049197/0
("NS" jeden "Z" lamane przez zero zero zero czterdziesci dziewigé tysiecy
sto dziewieédziesiat siedem tamane przez zero),

t) nieruchomosci lokalowej objetej ksi¢ga wieczysta Kw nr PO2P/00299639/1
("PO" dwa "P" lamane przez zero zero dwiescie dziewieédziesiat dziewied
tysigcy szeséset trzydziesci dziewie¢ tamane przez jeden), -------nmmmmmmmmmoeee-

u) nieruchomosci lokalowej objetej ksigga wieczysta Kw nr PO2P/00299657/3
("PO" dwa "P" lamane przez zero zeto dwieécie dziewieédziesiat dziewigé
tysigcy szeséset pigcdziesiat siedem lamane przez trzy),

v) nieruchomosci lokalowej objetej ksiega wieczysta Kw nr PO2P/00300468/2
("PO" dwa "P" lamane przez zero zero trzysta tysiecy czterysta szes¢dziesiat
osiem lamane przez dwa), -

(-, Lokale”),

(ii) zlozy¢ o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego z Nieruchomoséci co do zobowiazan
zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji, przy
czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z
whioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do
dnia 31 grudnia 2037 r. (,O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez
whasciciela Nieruchomosci”).

10) Terminy pisane z duzej litery, o ile nie zostaly zdefiniowane w niniejszym akcie, maja
snaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji serii G spéiki pod firmg HM
Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 19 lutego 2024 1. zmienione Aneksem nr 1
2 dnia 1 marca 2024 r. (,Warunki Emisji”).

2. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana oswiadcza, ze W
dzialach IV ksiag wieczystych Kw nr WA6M/00500080/8, Kw nr WA1I/00027652/0, Kw
nr WA11/00027651/3, Kw nr WA6M/00492165/8, Kw nr WA6M/00492166/5, Kw Nt
WAG6M/00508749/2, Kw Nt WA6M/00508750/2, Kw Nr WA1M/00513094/8, Kw Nt
WA6M/00506600/2, Kw Nr WA6M/00474081/3, Kw nr WA4M/00448990/3, Kw Nr
WA2M/00531108/9, Kw Nr WA2M/00531109/6, Kw Nr WA2M/00531110/6, Kw Nt
WA2M/00531111/3, Kw Nr WA2M/00539526/1, Kw nt WAG6M/00531334/0, Kw Nr

4
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WA1M/00500069/0, Kw Nr NS1Z/00049197/0, Kw Nr PO2P/00299639/1, Kw Nr
PO2P/00299657/3 oraz Kw Nr PO2P/00300468/2 widnieje wzmianka o wniosku
REP.C. / NOTA / 215517 / 24 z chwili zamieszczenia 06 marca 2024 roku, godz. 13:30:27
- wpis hipoteki, ktory dotyczy wpisu na pierwszym miejscu hipoteki umownej facznej do
sumy 28.000.000,00 z¥ (dwadziescia osiem milionéw zlotych) na rzecz Administratora
Hipoteki — Pana Wojciecha Pfadt, syna Stanislawa i Ireny, PESEL 62052903618,
stosownie do art. 31 ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 roku, tytulem
zabezpieczenia splaty wierzytelnosci pienigznych przyshugujacych Administratorowi
Hipoteki, wykonujacemu prawa i obowiazki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy, wobec Emitenta z tytulu emisji 140.000 (sto czterdziesci tysigcy)
zabezpieczonych Obligacji na okaziciela serii G o cenie emisyjnej 100,00 z1 (sto zlotych)
kazda, o wartosci nominalnej 100,00 z} (sto zlotych) kazda i lacznej wartosci nominalnej
14.000.000,00 zt (czternascie milionéw zlotych), wyemitowanych przez spétke pod firma
HM INWEST Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na podstawie ,Uchwaly nr
1/19/02/2024 Zatrzadu HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 19 lutego 2024 roku
w sprawie emisji obligacji Serii G zmieniong Uchwaly nr 1/01/03/2024 Zarzadu HM
Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 1 marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr
1/19/02/2024 Zarzadu HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 19 lutego 2024 roku
w sprawie emisji obligacji Serii G oraz przyjecia warunkéw emisji tych obligacji, w tym w
szczegOlnosci na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu:

a) kwoty wykupu i kwoty odsetek,

b) odsetek za opéznienie,

c) jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pieni¢znych wynikajacych
z Obligaciji serii G,

- zlozonym na podstawie zadania zawartego w Oswiadczeniu o ustanowieniu hipoteki umownej
Iacznej dokumentowanym aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 06 marca 2024 roku
przez Karoline G62dz notariusza w Warszawie, za Rep. A nr 1070/2024. ~-——---——-——---—-————-

§2
Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana oswiadcza, ze Pan
Piotr Hofman jako wiasciciel powyzszych Lokali objetych ksiggami wieczystymi Kw nr
WAG6M/00500080/8, Kw nr WA11/00027652/0, Kw nr WA1I1/00027651/3, Kw nr
WAGM/00492165/8, Kw nr WAG6M/00492166/5, Kw Nr WAG6M/00508749/2, Kw Nr
WA6M/00508750/2, Kw Nr WA1M/00513094/8, Kw Nr WAG6M/00506600/2, Kw Nr
WAG6M/00474081/3, Kw nr WA4M/00448990/3, Kw Nr WA2M/00531108/9, Kw Nr
WA2M/00531109/6, Kw Nr WA2M/00531110/6, Kw Nr WA2M/00531111/3, Kw Nr
WA2M/00539526/1, Kw nr WAG6M/00531334/0, Kw Nr WA1M/00500069/0, Kw Nr
NS1Z/00049197/0, Kw Nr PO2P/00299639/1, Kw Nr PO2P/00299657/3 oraz Kw Nr
PO2P/00300468/2, obcigzonych opisang wyzej Hipoteka umowng taczna poddaje si¢
egzekucji z obcigzonych Lokali — na podstawie art 777 §1 pkt 6) Kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty stanowiacej 200% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji Obligacji, tj. do
kwoty 28.000.000,00 zt (dwadziescia osiem milionéw zlotych) na rzecz Administratora
Hipoteki, tj. Pana Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny, PESEL 62052903618,
zamieszkalego 05-822 Milanéwek, ul. Zaciszna 12, dzialajacego w imieniu wiasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy Obligacji Serii G Emitenta, w zakresie obowiazku zaplaty wszelkich
naleznosci pienieznych wynikajacych z Obligacji serii G w stosunku do obligatariuszy
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posiadajacych Obligacje serii G, w szczeg6lnosci z tytubu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opoznienie, jak réwniez wszelkich kosztéw zwiazanych z dochodzeniem zobowiazar
pienieznych wynikajacych z Obligacji serii G.

2. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana o$wiadcza,
ze zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego w
zwigzku z art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu Postgpowania Cywilnego (zdarzenie, od ktérego
uzaleznione jest kazdorazowe wykonanie obowiazku), jest zlozenie przez Administratora
Zabezpieczenia wezwania do zaplaty calosci lub czeéci wierzytelnosci z tytutu Obligacji serii G
wraz z ofwiadczeniem, w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem,
stwierdzajacym, Ze wierzytelnos¢ wynikajaca z Obligacji serii G stala si¢ wymagalna, ktére
zostanie przestane Panu Piotrowi Hofman w formie przesylki rejestrowanej, o ktérej mowa w
art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 . poz. 1640 tj.
ze zm.) (,Prawo Pocztowe”), na adres Pana Piotra Hofmana wskazany w komparycji
niniejszego aktu.

3. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana
o$wiadcza, ze — nie wykluczajac innych $rodkéw dowodowych — udowodnienie powyzszego
zdarzenia przez Administratora Zabezpieczenia nastapi poprzez dolaczenie do wniosku o
nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego §2 ust. 1, klauzuli wykonalnogci:-----------------—--

a) drugiego egzemplarza oSwiadczenia Administratora Zabezpieczenia lub
poswiadczonej notarialnie (urzedowo) kopii tego os$wiadczenia Administratora
Zabezpieczenia, o ktérym mowa w ustepie 2 powyzej, oraz

b) notarialnie potwierdzonej kopii poswiadczenia nadania ww. przesytki rejestrowanej
na adres Pana Piotra Hofmana wskazany w komparycji niniejszego aktu, ktére to
potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy Prawo Pocztowe, ma moc
dokumentu urzedowego (o ktérym mowa w art. 786 Kodeksu Postgpowania
Cywilnego).

4. Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana oswiadcza,
ze Administrator Zabezpieczenia moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w zakresie §2 ust. 1, jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane
powyzej zdarzenie), az do wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w §2 ust. 1 powyzej,
jednakze nie p6zniej niz do dnia 31 grudnia 2037 roku.

§ 2a

Pan Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana os$wiadcza, ze
skutki prawne zlozenia o§wiadczenia, o ktérym mowa w § 2 niniejszego aktu, powstang z chwila
wpisu hipoteki umownej facznej do sumy 28.000.000,00 zfotych na rzecz Administratora
Hipoteki, tj. Pana Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny, PESEL 62052903618, dzialajacego w
imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy Obligacji Serii G Emitenta do ksiag ;
wieczystych Kw  nr  WA6M/00500080/8, Kw nr WAI11/00027652/0, Kw nr |
WA11/00027651/3, Kw nr WA6M/00492165/8, Kw nr WA6M/00492166/5, Kw Nt
WAG6M/00508749/2, Kw Nr WA6M/00508750/2, Kw Nr WA1M/00513094/8, Kw Nt
WA6M/00506600/2, Kw Nr WA6M/00474081/3, Kw nr WA4M/00448990/3, Kw Nt
WA2M/00531108/9, Kw Nr WA2M/00531109/6, Kw Nr WA2M/00531110/6, Kw Nr
WA2M/00531111/3, Kw Nr WA2M/00539526/1, Kw nr WA6M/00531334/0, Kw Nt
WA1IM/00500069/0, Kw Nr NS1Z/00049197/0, Kw Nr PO2P/00299639/1, Kw Nr
PO2P/00299657/3 oraz Kw Nt PO2P /00300468 /2.

6
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§3

Piotr Mikosik dzialajacy w imieniu i na rzecz Pana Piotra Hofmana o$wiadcza, e: —neeeee

/1) stosunkiem prawnym, z ktérego poddaje Ieéprezentowanego przez siebie Pana Piotra
Hofmana egzekucj, jest emisja Obligacji serii G, o ktérych mowa w §1 niniejszego aktu
notarialnego; 3 -

2) data powstania zobowigzania dluznika jest dzieri emisji Obligacji setii Gy--v-voeroeo

3) trescia zobowiazania dhuznika z tytutu stosunku prawnego, o ktérym mowa w pkt 1)

4) $wiadczeniem Wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji serii G, ktére ma miejsce
W momencie ich przydziatu. -

§4

Notariusz pouczyta Stawajacego o tredci art. 777 § 1 pkt 5) i 6) oraz art. 786 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, w szczegélnosci o tym, ze jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest
uzaleznione od zdarzenia, ktére powinien udowodni¢ wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci

po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z
urzedowo poswiadczonym podpisem. -

§5
Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane takze Panu Wojciechowi Pfadt oraz spélce pod firma
HM INWEST Spétka Akceyjna z siedziba w Warszawie w dowolnej liczhie: —ecocociosce,

§6

Koszty niniejszego aktu ponosi spétka pod firmag HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie. -- .

§7

Pobfafio; —==scosummgpes

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3, §5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2020
roku, poz. 1473) w kwocie - 4.000,00 zt,

2) podatek od towaréw i ustug (23%) od powyzszego wynagrodzenia notariusza na podstawie
art. 5 ust. 11iart. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 2, art. 15 i art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1570) w kwocie----
_____________________ -920,00 zt.

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z powolaniem
podstawy prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw oddzielnie, - ..___

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany

. Na oryginale whasciwe podpisy Stawajacego i Notariusza.
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Repertorium A nr 1094/2024
Wypis wydano Panu Piotrowi Hofman.
Pobrano:
- tytulem wynagrodzenia notariusza za sporzadzenic wypisu aktu notarialnego na podstawie §12 ust. 1. rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) — 42,00 z1, 4
- 23% podatku VAT (art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug, tj. Dz U. z 2023
roku, poz. 1570)~ 9,66 zi.
Lacznie pobrano: 51,66 z1.
1

Warszawa dnia 06 marca 2024 roku.
4.,0- 64(}

Karolina G6zdz

notariusz
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3.11. Definicje i objasnienia skrotéw

»Administrator Hipoteki” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod
lub ,,Administrator firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
Zabezpieczenia” REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandéwek,

Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach
oraz funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

»Administrator oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad opracowywaniem wskaznikow
Wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratorow i wskaznikow
Referencyjnych” referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd

i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych, ktérym dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia
niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Alternatywny System oznacza alternatywny system obrotu, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 2)
Obrotu” lub ,,ASO” Ustawy o obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. ;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkéw Emisji;

»»Dematerializacja w oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy o
KDPW” Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;
»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW

zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie, w ktérym na podstawie umowy
zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;
»,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacji zostang zapisane w Ewidencji.

Przewidywany Dzien Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos$¢ w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligacji;

»,Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu

sie warunkéw zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji,. Przewidywany Dzien
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Przydziatu zostat wskazany w pkt 9.1.1. Warunkdéw Emisji; Dzien Przydziatu
nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzied, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Pfatnosci Odsetek, z wyjgtkiem: (i) ztozenia przez
Obligatariusza zadania natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania
odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien otwarcia
likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnier do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv)
wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw
wskazanych  w bezwzglednie obowigzujacych  przepisach  prawa,
dla ktorych zastrzezono inny dzien jako Dzien Ustalenia Praw;

”

»,Dzien Wczesniejszego oznacza odpowiednio Dzien Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie

Wykupu” Emitenta lub Dzierh Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
,Dzien Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkéw Emisji;

Wykupu na Zadanie

Emitenta”

,Dzien Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.3 Warunkdéw Emisji;

Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

»Dzien Wykupu” oznacza dzier wskazany w pkt 12.2 Warunkdéw Emisji;

»Emitent” lub ,,Spétka” oznacza spotke HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000413734, REGON:015717427, NIP: 1132482686,
o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) wynoszagcym na dzien
sporzgdzenia Warunkdéw Emisji 2.336.312,00 zt, dla ktérej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.grupainwest.pl, bedacg emitentem

Obligacji;
»EUR” lub ,,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu

ustanawiajgcego Wspdlnote Europejskg;

,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

Nota informacyjna HM Inwest S.A., obligacje serii G Strona 218 7 225



; NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

»Firma Inwestycyjna” lub oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
»NS” 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedacy firma
inwestycyjng, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

»,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa Emitenta” lub oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty kontrolowane przez

»Grupa Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

"Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka umowna
taczna, ustanowiona na Nieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.5 Warunkéw
Emisji;

»inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

»KNF” lub ,, Komisja” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego

»Kodeks cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»Kodeks karny” oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2022 r.

poz. 1138 z pdzn. zm.)

,Kodeks postepowania oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego” cywilnego;
»Kodeks Spoétek oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

Handlowych”

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 14
Warunkdow Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;
»Marza” oznacza wartos¢ procentowa okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji,

stuzgca do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

»,Memorandum oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1
Informacyjne” Ustawy o ofercie, sporzgdzone w zwigzku z Ofertg;
»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz

zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;
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»Nieruchomosci ”

oznaczajg tgcznie nieruchomosci szczegétowo okreslone w pkt 15.4.1 b)
Warunkdéw Emisji;

»Obligacje” lub ,Obligacje
serii G”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie

z niniejszymi  Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu

art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkéw Emisji;

»,Obligatariusz”

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za$
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji,
ktorego prawa zObligacji s3 zapisane na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot uprawniony z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajgcego, w zakresie
jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz

Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji,
obliczane i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkow Emisji;

»,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,

tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Pfatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia) za ktdry ptatne bedg Odsetki od Obligacji oraz
kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego
dnia);

»Oprocentowanie”

oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,0Swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Emitenta”

oznacza oswiadczenie Emitenta ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.10 lit. e)
Warunkdow Emisji;

,0Swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Poreczyciela”

oznacza oswiadczenie ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktéorym mowa w pkt 15.11 Warunkéw Emisji;

,0Swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez

0]

wtasciciela Nieruchomosci

oznacza o$wiadczenie ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktéorym mowa w pkt 15.5 lit. i) Warunkdéw
Emisji;

»PLN”, ,,zt" lub ,,ztoty”

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny sSrodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

»Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane

sg Obligacje;
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»Podstawowa Dziatalnos¢ oznacza realizacja projektéw deweloperskich (budowlanych) zwigzanych
Gospodarcza” ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wtasnych lub poprzez
spotki celowe;

I”

»Poreczycie oznacza osobe Pana Piotra Hofmana, Prezesa Zarzagdu Emitenta oraz

wigkszo$ciowego akcjonariusza Emitenta;

,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem
Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych wierzytelnosci
zostang zabezpieczone hipoteka umowng taczng ustanowiong na tej samej
nieruchomosci, ktdra jest przedmiotem Hipoteki majgcej zabezpieczac
wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia -
celem unikniecia wszelkich watpliwosci faczna wartos¢ nominalna Obligacji
i Pozostatych Obligacji posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej
samej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ wartosci 75% wartosci praw
stanowiagcych przedmiot hipoteki zgodnie z wyceng uprawnionego
biegtego (tj. operat szacunkowy) rozumianej jako stosunek wartosci
nominalnej istniejagcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do wartosci
wynikajagcej z najbardziej aktualnego operatu szacunkowego
udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako
zatgcznik do Memorandum, w zaleznosci od tego, ktéry jest bardziej
aktualny.

,Pozyczki Witascicielskie” oznacza istniejgce oraz przyszte pozyczki udzielone przez Poreczyciela
Emitentowi. Wykaz istniejgcych pozyczek ponizej:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty

1 2 000 000,00 30.05.2016 31.12.2025
2 3000 000,00 31.05.2016 31.12.2025
3 1386 497,92 31.05.2016 31.12.2025
4 560 000,00 06.06.2022 31.12.2025
5 200 000,00 06.07.2022 31.12.2025
6 300 000,00 19.07.2022  31.12.2025
7 450 000,00 04.07.2023 31.12.2025
8 400 000,00 26.07.2023 31.12.2025
»Pozyczki SQD” oznacza istniejgce, opisane ponizej oraz przyszte pozyczki udzielone

Pozyczkobiorcy przez Emitenta ze srodkéw pozyskanych w ramach emisji
obligacji serii G, w tym:

Nazwa Kwota pozyczki (w EUR) Data umowy Data sptaty

1 1200 000,00 20.09.2021 31.03.2023
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»Pozyczkobiorca”

oznacza spotke Sitges Quality Developments S.L. z siedzibg w Vilanova i la
Geltru, Calle Unio, 69 Bajos, Local A, Vilanova | La Geltru 08800, Barcelona
(Hiszpania), numer identyfikacji podatkowej B67213645;

,Prawo
Restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;

»Prawo Upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

»,Program”

oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za
posrednictwem Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwatg Programowa,
o ktérej mowa w pkt 3.1. b) Warunkéw Emisji;

7

»Przedmiot Hipoteki

oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci;

»Przydziat Obligacji”

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkéw zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji. Przewidywany Dzien
Przydziatu zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkow Emisji; Dzier Przydziatu
nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow
Wartosciowych”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o obrocie;

»Rachunek Zastrzezony”

oznacza rachunek papierow wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany
réwniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otworzony dla Emitenta
w NS w terminie nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu oraz ktérego zostanie
udzielone na rzecz Administratora Zabezpieczen nieodwotalne
petnomocnictwo do dysponowania S$rodkami na tym Rachunku
Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajgcych

z Obligacji;

»Rachunek Zbiorczy”

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;

»Regulacje Catalyst”

oznaczajy obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»Regulacje KDPW”

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW
i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO”

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.) w brzmieniu
przyjetym uchwatg nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r.,
z pbézniejszymi zmianami;

,Regulamin KDPW”

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 31 maja
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2023 r.) przyjety uchwatg nr42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia
26 wrzesnia 2017 r., z pdzniejszymi zmianami;

»Rozporzadzenie
Prospektowe”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na
2003/71/WE;

rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

»Rozporzadzenie ws.
Memorandum”

oznacza rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r.
w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinno odpowiadac

memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053)

»Sprawozdania Finansowe”

oznacza niezbadane podtroczne jednostkowe oraz roczne zbadane

jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane

potroczne oraz zbadane roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na dzien
sporzadzenia sprawozdania standardami

danego finansowego

sprawozdawczosci finansowej;

»Statut”

oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa"

oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkow Emisji stope bazowga,
majgcy zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

»Strona Internetowa
Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem ,,www.grupainwest.pl” lub kazda
inng strone internetowa, ktdra jg zastgpi;

»Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW”

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierdow
Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzadu KDPW
z dnia 6 listopada 2023 r., z pdZniejszymi zmianami;

1 grudnia

»Swiadectwo Depozytowe”

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o obrocie;

»Umowa Rachunku
Zastrzezonego”

oznacza umowe zawartg miedzy Emitentem a NS dotyczacg otwarcia
Rachunku Zastrzezonego Emitenta w NS;

,Ustawa AML”

oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci”

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;
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»Ustawa o rozwoju rynku
finansowego”

oznacza ustawe z dnia 16 sierpnia 2023 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku z zapewnieniem rozwoju rynku finansowego oraz ochrony
inwestoréw na tym rynku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1723 ze zm.);

,Wartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt 7.1 Warunkdéw
Emisji;

»Warunki Emisji”

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt 7.4
niniejszego dokumentu;

»Wczesniejszy Wykup

” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych
w pkt 13 Warunkéw Emisji;

»WIBOR”

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych
administratorem jest GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie
publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw
informacji;

»WIRON”

oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy
Procentowej WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr
85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go
zastapi;

»Wskaznik Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.10 Warunkdéw
Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Zadtuzenia
Netto”

oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Kapitatow Wtasnych;

»Zabezpieczenie”

oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji.

»Zapis”

oznacza o$wiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;

»Zarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

= pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub
inne podmioty i osoby trzecie;

= obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

=  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy
ratalnej, ktére zgodnie z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania
bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich
zobowigzan wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére
zgodnie z MSSF obowigzujagcym do 1 stycznia 2019 r. nie byty
traktowane jako zobowigzania bilansowe); oraz
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=  oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakgcji,
majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki,
z wytgczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,

= powiekszone o warto$¢ udzielonych przez spétki z Grupy za
zobowigzania podmiotow spoza Grupy gwarancji, poreczen,
wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktdére skutkujg
powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych
kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego lub poreczanego
zobowiazania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji,

=  pomniejszone o wartos¢ Pozyczek Wihascicielskich
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu;
»,Zadtuzenie Finansowe oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia
Netto” Finansowego Grupy pomniejszong o:

= skonsolidowang wartos¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw;

= Srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez
klientéw nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez
Grupe; oraz

= warto$¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty
Zadtuzenia Finansowego;

»Zgromadzenie oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
Obligatariuszy” podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.
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