Zmienione Warunki Emisji Obligacji serii 1A oraz 2A wyemitowanych przez
Griffin Real Estate Invest sp. z o.0.

Zmiana warunkéw emisji obligacji serii 1A oraz 2A wyemitowanych przez Griffin Real Estate
Invest Sp. z 0.0. (,Emitent”) i oznaczonych jednym kodem PLGRFRL00017 wynika z uchwaly nr
4 oraz uchwaly nr 5 podjetych podczas posiedzenia Zgromadzenia Obligatariuszy w dniu 3
pazdziernika 2016 r.

Zmiana zostala dokonana w zakresie procedury zwalniania zabezpieczen w przypadku
ewentualnej sprzedazy nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie Obligacji.

W zalgczeniu Emitent przekazuje zmienione Warunki Emisji Obligagji.

Osoba reprezentujgca Emitenta:

v
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Obligacje, do ktérych odnosza si¢ niniejsze warunki emisji ("Warunki Emisji") sg
zabezpieczonymi obligacjami na okaziciela ("Obligacje"), ktérych emitentem jest Griffin
Real Estate Invest Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-
582 Warszawa, kiérej dokumentacja przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla miasta
stolecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000465667, NIP
1182092533, REGON 146723030, o kapitale zaktadowym w wysokosci 200.000,00 PLN
(stownie: dwiescie tysiecy zlotych), wpfaconym w calosci, dla ktérego prowadzona jest
Strona Internetowa Emitenta ("Emitent").

Emisja Obligacji zostata zorganizowana na podstawie umowy emisyjnej z dnia 23 listopada
2015 roku wraz z pézniejszymi zmianami ("Umowa Emisyjna") zawartej pomiedzy
Emitentem a mBankiem S.A. ("mBank"), zgodnie z ktéra Emitent moze dokonywaé emisji
obligacji do igcznej wartosci (wyemitowanych i niewykupionych obligacji) 300.000.000 PLN
(slownie: trzysta milionéw ztotych) ("Program Emisji").

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) artykutu 33 pkt 2 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238) ("Ustawa o Obligacjach"), (ii)
uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspéInikéw Emitenta z dnia 7 grudnia 2015 r.
oraz (iii) uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 23 listopada 2015 .

Niniejsze Warunki Emisji powinny byé czytane lacznie z Suplementem Emisyjnym
zataczonym jako Zalacznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji i wraz ze wszystkimi
zafacznikami stanowia jednolity dokument w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

L. DEFINICJE

"Administrator Hipoteki" oznacza kancelari¢ prawnicza DIBW Danitowicz
Jurcewicz Biedecki i Wspdlnicy sp.k.

"Administrator Zabezpieczen" oznacza kancelarie prawniczag DIBW Danitowicz
Jurcewicz Biedecki i Wsp6lnicy sp.k.

"Administrator Zastawu" oznacza mBank.

"Administratorzy" oznacza Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczen
oraz Administratora Zastawu.

"Agent" oznacza mBank.

"Agent ds. Platno$ci" oznacza mBank.

"Agent Kalkulacyjny" oznacza mBank.

"ASO" oznacza ASO BondSpot lub ASO GPW.

"ASO BondSpot" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez
BondSpot.

"ASO GPW" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.
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"BondSpot" oznacza BondSpot S.A.

"Certyfikat Rezydencji Podatkowej" oznacza zaswiadczenie o miejscu siedziby
podatnika dla celéw podatkowych wydane przez wlasciwy organ administracji
podatkowej panstwa miejsca siedziby, o ktérym mowa w art. 4 pkt. 12 i art. 26 ust. |
Ustawy o PDOP a takze art. 5a pkt. 21 i art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

"Dealer" oznacza mBank

"Depozyt Sadowy" oznacza depozyt kwot pienigznych w rozumieniu Kodeksu
cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r., prowadzony przez sad wihasciwy zgodnie z
Kodeksem postgpowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (tekst Jednolity Dz, U,
22014 r., poz. 101, ze zm.).

"Depozytariusz" oznacza mBank, za$ po rejestracji Obligacji w KDPW — podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane ]
Obligacje lub posiadacza Rachunku Zbiorczego, na ktérym zarejestrowane 54
Obligacje.

"Dokument Informacyjny ASO" oznacza dokument przygotowany na potrzeby
wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO zgodnie z regulacjami ASO.

"Dokumenty Informacyjne" oznaczajg: (i) Memorandum Informacyjne, (ii)
Dokument Informacyjny ASO, (iii) Propozycje Nabycia wraz z Warunkami Emisji
oraz (iv) inne dokumenty i informacje, wlacznie ze sprawozdaniami finansowymi,
ktore sa przekazywane przez Emitenta za posrednictwem systemu ESPI lub innego
obowiazujacego systemu przekazywania informacji zgodnie z regulacjami ASO.

"Dzien Badania Wskaznika" oznacza 30 czerwca oraz 31 grudnia danego roku
kalendarzowego.

"Dzien Emisji" oznacza dzien wskazany jako dzien emisji w Suplemencie
Emisyjnym.

"Dzien Platnosci Kwoty do Zaptaty" oznacza kazdy dzien, w ktérym Kwota do
Zaplaty bedzie wymagalna, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Dzien Platnosci Odsetek" oznacza dzien wskazany jako dzien ptatnosci odsetek w
Suplemencie Emisyjnym.

"Dziefi Roboczy" oznacza kazdy dziefi inny niz sobota, niedziela lub dzief ustawowo
wolny od pracy, w ktérym Agent ds. Platno$ci oraz Dealer prowadzg dziatalnos¢ w
spos6b umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach
Emisji, a po rejestracji Obligacji w KDPW, dni okreslone przez KDPW jako dni
robocze.

"Dzien Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji" oznacza: (i) godzing 16:30 w
dniu przypadajgcym na dwa Dni Robocze przed danym Dniem Platnosci Kwoty do
Zaplaty, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia
podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w
Dniu Ptatnosci Kwoty do Zapfaty, lub (ii) od dnia rejestracji Obligacji w KDPW,
szésty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Kwoty do Zaptaty lub
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odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi zasadami stosujgcymi sic do KDPW
Jest uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w
celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytuiu
Obligacji w Dniu Platnosci Kwoty do Zaptaty, z wyjatkiem sytuacji wystapienia
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw do
Swiadczen z Obligacji uznaje si¢ Dzien Wezesniejszego Wykupu lub sytuacji, o
ktorej mowa w punkcie 10 niniejszych Warunkéw Emisji, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw do Swiadczen z Obligacji, uznaje si¢ dzien podziatu lub przeksztatcenia
Emitenta.

"Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza datg wykupu Obligacji przypadajaca
przed Dniem Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 4.3 i 4.4 niniejszych Warunkéw
Emisji.

"Dzienn  Wczesniejszej Wymagalno$ci® ma znaczenic nadane w punkcie 9.2
niniejszych Warunkéw Emisji.

"Dzien Wykupu" oznacza dzien wskazany jako dzien wykupu w Suplemencie
Emisyjnym.

"Ewidencja" oznacza system rejestracji praw z Obligacji niezarejestrowanych w
KDPW prowadzony przez Depozytariusza zgodnie z jego procedurami, stosownie do
tresci artykutu 8 Ustawy o Obligacjach i na podstawie Umowy Emisyjnej, przy czym
nie stanowi on Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego.

"GPW" oznacza Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawic S.A.

"Hipoteki" oznacza hipoteki na Nieruchomoéciach o najwyzszym pierwszefstwie
zaspokojenia ustanowione na rzecz Administratora Hipoteki (w przypadku
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji) oraz Administratora Zabezpieczen
(w przypadku zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Poreczen udzielanych przez
Wiascicieli Nieruchomosci) na podstawie o$wiadczen o ustanowieniu hipoteki
ztozonych przez kazdego Wtasciciela Nieruchomosci.

"Istniejgce Zobowigzania" oznacza zobowigzania Fidelin Sp. z 0.0. w stosunku do: (i)
Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z o.o. wynikajgce z umowy sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci i wtasnosci budynkéw oraz innych urzqdzen
oraz oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 18 grudnia 2014 roku sporzgdzonej
przed Olgg Bogusz, notariuszem w Warszawie za Rep. A Nr 7820/2014, zawartej
pomigdzy Fidelin Sp. z o.0. jako kupujgcym a Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z o.o.
Jako sprzedajgcym oraz (ii) mBank S.A. z siedzibg w Warszawie wynikajgce z umowy
standardowej Nr 02/0508/14 zawartej w dniu 17 grudnia 2014 roku pomiedzy mBank
S.A. a Fidelin Sp. z 0.0. w zwigzku z udzieleniem gwarancji bankowej z dnia 17
grudnia 2014 roku Nr 02508KPA 4.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

' Ninigjsza definicja nie ma zastosowania w Warunkach Emisji, gdyz zobowigzania Emitenta, w ktérych jest
ona uzywana zostaly wykonane przed Dniem Emisji.
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"Kodeks Postepowania Cywilnego" oznacza Ustawe kodeks postepowania
cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 121, z pézn. zm.).

"Kwota Depozytu" ma znaczenie nadane w punkcie 2.4.2 niniejszych Warunkéw
Emisji.

"Kwota do Zaplaty" oznacza wyrazong w PLN kwote réwna, w zaleznosci od
okolicznosci, Naleznosci Glownej, Kwocie Odsetek lub Premii, ktora Emitent jest
zobowigzany zaplaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" ma znaczenie nadane w punkcie 2.1.2 niniejszych Warunkéw
Emisji.

"Kwota  Programu" oznacza maksymalng warto$¢ wyemitowanych i
niewykupionych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji wynoszgca
300.000.000 PLN (stownie: trzysta milionéw ztotych).

"Marza" oznacza marz¢ odsetkowg okreslong w Suplemencie Emisyjnym.

"Materialy Przechowywane" oznacza dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane w wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w
zwiazku z Obligacjami.

"Memorandum Informacyjne” oznacza dokument przygotowany na potrzeby
marketingu Obligacji.

"MSSF" oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;j,
ktorych podstawa prawna zawarta jest w Rozporzadzeniu 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego oraz Rady z dnia 19 lipca 2002 roku w sprawie stosowania
mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci.

"Naleznos¢ Glowna" oznacza kwotg odpowiadajgca wartosci nominalnej jednej
Obligacji wskazanej w punkcie 2.1.4 niniejszych Warunkéw Emisji.

"NBP" oznacza Narodowy Bank Polski.

"Nieruchomosci" oznacza Nieruchomos$é CH Towarowa oraz Nieruchomo$é Emilii
Plater (w zaleznosci od przypadku i kontekstu).

"Nieruchomos$é¢ CH Towarowa" oznacza nieruchomosé potozona w Warszawie, dla
kiorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych  prowadzi ksiegi  wieczyste o numerach WA4M/00347185/9,
WA4M/00386387/0, WA4M/00390231/3, WA4M/00441922/7, W A4M/00441923/4,
WA4M/00227454/9, WA4M/00192534/9, WA4M/00192535/6, WA4M/00192537/0,
WA4M/00444300/2, W A4M/00444301/9 oraz W A4M/00345613/5.

"Nieruchomos$¢ Emilii Plater" oznacza nieruchomo$¢ potozong w Warszawie, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze W A4M/00096967/0.

"Nowe Obligacje" ma znaczenie nadane w punkcie 4.2 Warunkéw Emisji.
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"Obligatariusz" oznacza osobg lub podmiot wpisany do Ewidencji jako uprawniony
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, za$ po rejestracji Obligacji w KDPW — oznacza
osobe. ktorej przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane zostalty Obligacje albo osobg wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

"Obligatariusz Rolujacy" ma znaczenie nadane w punkcie 4.2 Warunkéw Emisji.

"Obowigzkowy Wezesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen" ma
znaczenie nadane w punkcie 4.4 niniejszych Warunkéw Emisji.

"Ogloszenie o Zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza ogloszenie o
zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérym mowa w punkcie 21.2.4 Warunkow
Emisji.

"Okres Odsetkowy" ma znaczenic nadane w punkcie 3.2 (Okresy Odsetkowe)
ninicjszych Warunkéw Emisji.

"Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu" oznacza prawo Emitenta do dokonania
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 4.3
niniejszych Warunkéw Emisji.

"Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji" oznacza o$wiadczenia o poddaniu sie
cgzekucji ztozone zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego przez
kazdego z Porgezycieli oraz Emitenta na rzecz odpowiednio Administratora
Zabezpieczef,, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu, o ktérych
mowa w punkcie 2.2.2(i) Warunkéw Emisji.

"Oswiadczenie Emitenta” ma znaczenie nadane w punkcie 21.2.3 Warunkéw Emisji.

"Oznaczone Biuro" ma znaczenie nadane w punkcie 16 (Oznaczone Biuro Emitenta,
Agenta ds. Ptatno$ci oraz Dealera) niniejszych Warunkéw Emisji.

"PEC" (PECs, Preferred Equity Certificate(s)) oznacza instrument diuzno -
kapitalowy traktowany jak dlug dla celéw podatkowych i sprawozdawczych,
natomiast jak Kapital z punktu widzenia mozliwodci korzystania ze srodkéw przez
spotke oraz ich pewnosci dla stron trzecich. Odsetki od PECs moga byé ptatne w
analogicznych sytuacjach jak dywidenda, tj. migdzy innymi w przypadku gdy spétka
zgromadzifa wystarczajaca ilos¢ zakumulowanych zyskow, wyptata nie spowoduje
niewyplacalnodci ani naruszenia jakiegokolwiek kowenantu ani nie bedzie skutkowata
naruszeniem jakiegokolwiek zobowigzania finansowego.

L1

"Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczen" oznacza pierwszg zmiane Warunkéw Emisji
przeprowadzong zgodnie z punktem 2.4 Warunkéw Emisji lub zgodnie z uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy, w wyniku ktérej Emitent dokonal Obowigzkowego
Wczesniejszego Wykupu w  Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen ze $rodkéw
stanowigcych Kwote Depozytu zdeponowang na Rachunku Zastrzezonym.

"PLN" oznacza ztoty polski.
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"Podatek Dochodowy" oznacza (i) zryczaltowany podatek dochodowy od oséb
prawnych w rozumieniu Ustawy o PDOP oraz (ii) zryczattowany podatek dochodowy
od 0s6b fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub innych aktéw prawnych, ktére
te ustawy zastgpig a takze podatek objety postanowieniami wilasciwej umowy o
unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartej przez Polske z panstwem rezydencji
podatkowej Obligatariusza lub innego podmiotu uprawionego do otrzymania
platnosci.

"Podstawa Wczesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkcie 8 (Podstawy
Wezesniejszego Wykupur) niniejszych Warunkéw Emisji.

"Poreczenia" oznacza (i) porgczenia rzadzone prawem polskim, udzielone przez
Porgeczycieli Grupy B na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz (ii) porgczenia
udzielone przez Porgczycieli Grupy A, rzadzone prawem polskim na rzecz
Administratora Zabezpieczen.

"Poreczyciele” oznacza Por¢czycieli Grupy A lub Porgczycieli Grupy B.

"Pore¢czyciele Grupy A" oznacza Griffin Topco Il S.a r.l. oraz Griffin Topco III S.a
r.l..

"Poreczyciele Grupy B" oznacza kazdego Wiasciciela Nieruchomosci, Bianco SCSp,
Fidelin Development Sp. z 0.0., Griffin Topco II S.a r.l. oraz Griffin Netherlands BV.

"Postanowienia Kwalifikowane" oznacza postanowienia kwalifikowane warunkéw
emisji w rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

"Pélroczne Sprawozdania Finansowe Poreczycieli Grupy A" oznacza pétroczne
skonsolidowane skrécone informacje finansowe kazdego z Porgczycieli Grupy A
sporzadzone wedlug MSSF obejmujace, co najmniej skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych oraz informacje dotyczaca
wartosci zobowigzan z tytutu PEC.

"Prawo Bankowe" oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 128, ze zmianami).

"Premia" wynosi premi¢ okreslong w Suplemencie Emisyjnym.
"Propozycja Nabycia " oznacza propozycj¢ nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zawierajgcg informacje wymagane zgodnie z artykutem

35 Ustawy o Obligacjach, przygotowang przez Agenta w imieniu Emitenta.

"Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania" oznacza dowolne ze zdarzen, o ktérych
mowa w punkcie 9.2.1 lub 9.2.2 niniejszych Warunkéw Emisji.

"Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu artykufu 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

"Rachunek Rozliczeniowy" oznacza rachunek bankowy Emitenta prowadzony w
mBank o numerze 13114010100000554946001001.
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"Rachunek Techniczny" oznacza rachunek Agenta ds. Plamosci.?

"Rachunek Zastrzezony" oznacza rachunek Emitenta o numerze
83114010100000554946001002, prowadzony przez Agenta ds. Platnosci na
podstawie umowy z dnia 4 grudnia 2015 r. zawartej pomigedzy Emitentem a Agentem
ds. Platnosci (do ktérej moze przystgpic podmiot wplacajgcy na Rachunek
Zastrzezony Kwote Depozytu), na ktéry zostanie przekazana Kwota Depozytu, ktéra
(1) bedzie przeznaczona na cele okreslone w punkcie 4.4 Warunkéw Emisji, w
przypadku wystapienia Obowiazkowego Wczesniejszego Wykupu w  Wyniku
Zwolnienia Zabezpieczen, lub (ii) w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2.4.6 lub
2.4.12 Warunkéw Emisji zostanie zwr6cona podmiotowi, ktéry wptacit Kwote
Depozytu na Rachunek Zastrzezony.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie.

"Roczne Sprawozdania Finansowe Porg¢czycieli Grupy A" oznacza zbadane przez
bieglego rewidenta roczne skonsolidowane skrocone informacje finansowe kazdego z
Por¢czycieli Grupy A sporzadzone wedlug MSSF obejmujace, co najmniej
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pieni¢znych
oraz informacj¢ dotyczgcg wartosci zobowigzan z tytutu PEC.

"Rolowanie Obligacji" ma znaczenie nadane w punkcie 4.2 Warunkéw Emisji.

"Rzeczoznawca" oznacza osob¢ posiadajgcg uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 dziatu V ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity Dz. U.
2015. 782 w pdzniejszymi zmianami), co do ktorej nie zachodzg okolicznosci, o
ktorych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649, z pdzn. zm.) i
wybrang przez Emitenta z nastgpujacej listy: Knight Frank Sp. z 0.0., Cushman &
Wakefield Polska Sp. z 0.0., BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0., CBRE Sp. z
0.0., Savills Sp. z o0.0., Colliers International Poland Sp. z 0.0., KPMG Advisory sp. z
0.0., Deloitte Advisory sp. z 0.0., Ernst&Young Corporate Finance sp. z 0.0., lub
PricewaterhouseCoopers Polska sp. z 0.0. lub ich nastgpcéw prawnych lub spéiki z
ich grup zajmujace si¢ wyceng majatku.

"Seria" oznacza Seri¢ okreslona w Suplemencie Emisyjnym.

"Skorygowana Egczna Warto§¢é Nominalna Obligacji" ma znaczenie przypisane w
art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

"Stopa Procentowa" oznacza zmienna stope procentowa obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 3.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) niniejszych Warunkow
Emisji, na podstawie ktérej obliczane beda Kwoty Odsetek od Obligacji.

? Ninigjsza definicja nie ma zastosowania w Warunkach Emisji, gdyz zobowiazania Emitenta, w kiorych jest
ona uZywana zoslaly wykonane przed Dniem Emisji.
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“Strona Internetowa Emitenta" oznacza strong internetows Emitenta znajdujgca sie
pod adresem http://www.griffin-re.com/pl/obligacije.

"Suplement Emisyjny" oznacza cz¢$¢ niniejszych Warunkéw Emisi stanowiacg
Zafgcznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji, zawierajaca szczegétowe parametry
Obligacji.

"Swiadectwo Depozytowe" oznacza (i) do dnia rejestracji Obligacji w KDPW —
dokument wystawiony na pisemne Zgdanie Obligatariusza przez Depozytariusza,
potwierdzajacy na moment jego wydania zapisanie w Ewidencji praw z Obligacji,
ktérych posiadaczem jest dany Obligatariusz, zas (i) po dniu rejestracji Obligacji w
KDPW, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych — dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza zgodnie z art. 8
Ustawy o Obrocie, za§ w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym — dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza przez podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane sa Obligacje.

"Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy waznie podjetg zgodnie z Warunkami Emisji i Ustawa o Obligacjach.

"Uprawnieni Obligatariusze" ma znaczenie nadane w punkcie 21.2.1 Warunkéw
Emisji.

"Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, ze zmianami).

"Ustawa o PDOF" oznacza ustawg z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym
od os6b fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 361 ze zmianami).

"Ustawa o PDOP" oznacza ustawg z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 851 ze
zmianami).

"Ustawa o Zastawie Rejestrowym" oznacza Ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 67,
poz. 569, z pézniejszymi zmianami).

"Utrata Kontroli" oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu wspolnikéw Emitenta
Wspdlnicy Wigkszosciowi, nie beda posiadali, posrednio lub bezposrednio 100%
(stownie: sto procent) glosow.

"Wiasciciele Nieruchomosci" oznacza Emilia Development Sp. z 0.0. oraz Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k., a "Wiasciciel Nieruchomosei" oznacza kazda z tych
spétek (w zaleznosci od sytuacii).

"Wskaznik Nadzabezpieczenia" oznacza obliczony zgodnie z punktem 20.2
(Wyliczenie Wskaznika) iloraz (i) tacznej warto$ci Nieruchomogci okreslonej na Dzien
Badania Wskaznika do (i) tgcznej wartoéci nominalnej obligacji wyemitowanych
przez Emitenta w ramach Programu Emisji i niewykupionych na Dzien Badania
Wskaznika.
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"Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji" oznacza obliczony zgodnie
z punktem 20.1 (Wyliczenie Wskaznika) iloraz wykazanych w skonsolidowanych i
zagregowanych sprawozdaniach finansowych Poreczycieli Grupy A, za okres
ostatnich czterech kwartatow: (i) sumy wartosci przeplywéw operacyjnych netto
(Operating Cash Flows) i przychodow ze sprzedazy nieruchomosci (Net Disposal
Proceeds), pomniejszonych o sum¢ wyptywow na splate zobowigzan finansowych
(Bank Loan Amortization) wobec podmiotéw trzecich oraz na splate odsetek od
zobowigzan finansowych wobec podmiotéw trzecich (Interest Expenses — Bank Loans)
(tj. nieuwzgledniajgcych transakcji z podmiotami powigzanymi), z wylgczeniem
kosztow odsetkowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu
Emisji do (ii) kosztéw odsetkowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji, z uwzglgdnieniem punktu 20.1.2 oraz 20.1.4 Warunkéw
Emisji.

"Wskaznik Zadluzenia" oznacza obliczony zgodnic z punktem 20.3 (Wyliczenie
Wskaznika) iloraz wykazanego na Dzien Badania Wskaznika w skonsolidowanych i
zagregowanych sprawozdanych finansowych Porgczycieli Grupy A (i) Zadluzenia
Finansowego (z wylaczeniem zadluZenia, o ktérym mowa w punkcie (i) definicji
"Zadtuzenie Finansowe") do (ii) sumy aktywow.

"Wskazniki" oznacza Wskaznik Nadzabezpicczenia, Wskaznik Pokrycia Kosztow
Odsetkowych Obligacji oraz Wskaznik Zadtuzenia.

"Wspélnicy Wigkszosciowi" oznacza Poreczycieli Grupy A.
"Zadluzenie Finansowe" oznacza bez podwéjnego liczenia, zadtuzenie z tytutu:
(a) umoéw kredytu lub pozyczki;

(b)  emisji instrumentéw dluznych: obligacji, weksli (z wyjatkiem wystawianych w
toku zwyktej dziatalnosci handlowej), skryptéw diuznych i innych podobnych
instrumentéw;

(c) zobowigzan z umdéw najmu, leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z
MSSF sa traktowane jako leasing finansowy;

(d) sprzedazy lub faktoringu wierzytelnosci (z wyjatkiem wierzytelnosci zbytych
bez prawa regresu);

(e) innych uméw (w tym sprzedazy lub kupna z odroczonym terminem), ktérych
ekonomiczny efekt jest rownoznaczny z pozyczka pieni¢zng, z wylaczeniem
kredytow kupieckich udzielanych w normalnym toku dzialalnosci z terminem
platnosci nieprzekraczajacym 210 dni;

(f) transakcji majacych za przedmiot instrumenty pochodne, zawieranych w celu
uzyskania ochrony lub korzysci ze zmian stép procentowych, kurséw, cen lub
indekséw (przy czym, do obliczenia wartosci takiego zadluzenia bgdzie brana
tylko negatywna wycena rynkowa transakcji — mark to market),

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z wystawionymi przez bank lub instytucj¢ finansowg gwarancja,

189184-3-525-v0.40 -0 60-40613872



zobowigzaniem  odszkodowawczym, akredytywa zabezpieczajaca  lub
dokumentowa lub dowolnym innym instrumentem;

(h) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
oraz

(1) gwarancji, zobowigzan odszkodowawczych lub poreczen za zobowigzania
zawarte w podpunktach od (a) do (h) powyzej lub innych zobowiazan
warunkowych dotyczacych zobowiazan zawartych w podpunktach od (a) do
(h).

"Zastaw na Rachunku Zastrzezonym" oznacza zastaw rejestrowy na obecnych i
przysztych prawach, wierzytelnosciach i roszczeniach Emitenta w stosunku do
Agenta ds. Platnosci zwigzane z umowg Rachunku Zastrzezonego lub dotyczace
srodkow pienigznych zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, ustanowiony na
podstawie Ustawy o Zastawie Rejestrowym, opisany w punkcie 2.2.2(j).

"Zastaw na Zbiorze" oznacza zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw
Emitenta, stanowigcym cato$¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt zmienny,
ustanowiony na podstawie Ustawy o Zastawie Rejestrowym, opisany w punkcie
2.2.2(e).

"Zastawy na Prawach" oznacza zastawy rejestrowe ustanowione na podstawie
Ustawy o Zastawie Rejestrowym na prawach komandytariusza i komplementariusza
Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k., o ktérych mowa w punkcie 2.2.2(h).

"Zastawy na Udzialach" oznacza zastawy rejestrowe ustanowione na podstawie
Ustawy o Zastawie Rejestrowym na wszystkich udziatach w Emilia Development Sp.
z 0.0. oraz Emitencie, opisane w punktach 2.2.2(f) oraz 2.2.2(g).

"Zastawy" oznacza Zastaw na Zbiorze, Zastawy na Udzialach, Zastawy na Prawach
oraz Zastaw na Rachunku Zastrzezonym.

"Zaswiadczenie o Zgodnosci" oznacza dokument, o ktérym mowa w punkcie 20
(Wyliczenie Wskaznika), ktérego wzér stanowi Zatacznik 1 do niniejszych Warunkéw
Emisji, podpisany przez osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta zawierajacy
wysokos¢ Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji, Wskaznika
Zadluzenia oraz Wskaznika Nadzabezpieczenia, ktéra to wysokosé przedstawiona jest
z dokladnoscia do jednej dziesiate;.

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacje ogéhu Obligatariuszy
uprawnionych z obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu
przeprowadzone zgodnie z zasadami zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o
Obligacjach.

"Zadanie Zwolania ZO" ma znaczenie nadane w punkcie 21.2.2 Warunk6w Emisji.
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2 OPIS OBLIGACJI

2.1 Warunki Emisji

Z.1.1

2:110

189184-3-525-v().40

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem
wartosciowym na okaziciela, emitowanym w Serii zgodnie z artykulem 8
Ustawy o Obligacjach, nieposiadajgcym formy dokumentu. Zgodnie z
punktem 19 (Notowanie Obligacji w ASO) niniejszych Warunkéw Emisiji,
Obligacje zostang zarcjestrowane w KDPW oraz beda notowane w ASO.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, Ze jest dluznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego do spetnienia $wiadczenia
pieni¢znego polegajacego na zaplacie kwoty Naleznosci Gtéwnej Obligacji, w
sposob oraz w terminach okreslonych w punkcie 4 (Wykup Obligacji) oraz
kwoty odsetek ("Kwota Odsetek"), w sposéb i w terminach okre$lonych w
punkcie 3.1 (Ptatnos¢ Kwoty Odsetek).

Prawa z Obligacji powstaja w chwili dokonania zapiséw w Ewidencji i
przystuguja osobie lub podmiotowi w niej wskazanemu, za$ po dniu, w ktérym
zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW — osoby uprawnione z
Obligacji zostana ustalone zgodnie z Ustawg o Obrocie.

Emitent emituje Obligacje o warto$ci nominalnej, liczbie, {gcznej warto$ci
nominalnej i maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do nabycia w
serii, okreslonych w Suplemencie Emisyjnym.

Obligacje wyemitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji sg, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, Obligacjami zabezpieczonymi.

Obligacje stanowia bezposrednie, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, sa
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych
przepisow prawa) sa co najmniej rowne wzgledem wszystkich pozostatych
obecnych lub przysztych bezposrednich i niezabezpieczonych zobowigzan
Emitenta.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji. Data i miejsce sporzadzenia
Warunkéw Emisji oraz podpisy oséb upowaznionych do zaciggania
zobowigzan w imieniu Emitenta znajduja si¢ w Suplemencie Emisyjnym.

Do czasu rejestracji Obligacji w KDPW prawa wynikajace z Obligacji bgda
przenoszone na zasadach okreslonych w Ustawie o Obligacjach, a po
rejestracji Obligacji w KDPW na zasadach okre$§lonych w Ustawie o Obrocie
oraz zgodnie z zasadami stosujacymi si¢ do KDPW i ASO.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ zlozone w formie
pisemnej lub w postaci elektronicznej wediug wzoru stanowigcego zatgcznik
do Propozycji Nabycia Obligacji.

Eaczna wartos¢ Nieruchomosci, na ktérych ustanowione sa Hipoteki oraz
warto$¢ przedmiotéw umoéw Zastawéw jest réwna lub wyzsza od wartosci
nominalnej Obligacji wraz z oprocentowaniem.
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2.2 Zabezpieczenia Obligacji
2.2.1 Zabezpieczenia

(a) Roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacii zabezpieczone sg (i)
Por¢czeniami, (i) Hipotekami, (iii) Zastawami oraz (iv)
Oswiadczeniami o Poddaniu si¢ Egzekucii, z tym zastrzezeniem, 7e
Hipoteki, Zastawy na Prawach oraz Zastawy na Udziatach
zabezpieczajg takze roszczenia z odpowiednich Poreczen (w
zaleznosci od przypadku), a wymienione zabezpieczenia stanowig
rowniez zabezpieczenic roszczen obligatariuszy posiadajacych
pozostale obligacje emitowane w ramach Programu Emisji.

(b) Zastawy na Udziatach, Zastaw na Zbiorze, Zastawy na Prawach,
Poreczenia oraz  Os$wiadczenia o  Poddaniu  sie Egzekucji  sq
ustanowione przed Dniem Emisji. Pozostale zabezpieczenia zostang
ustanowione w terminie szesciu miesigcy od dnia emisji pierwszej serii
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, Przy czym prawd z
tych obligacji zostang zapisane w Ewidencji albo na odpowiednim
Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym (po dniu,
w ktdrym zostanie dokonana rejestracja tych obligacji w KDPW) mimo,
ze zabezpieczenia te zostang ustanowione dopiero po dokonaniu takich
Zapisow.?

(c) Zabezpieczenia sa ustanowione odpowiednio na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu
dziatajgcych na rachunck Obligatariuszy oraz innych obligatariuszy
posiadajacych obligacje emitowane w ramach Programu Emisji.

(d) Obligatariusze mogg skorzysta¢ z zabezpieczen, o ktérych mowa w
punkcie 2.2 Warunkéw Emisji, pod warunkiem dorgczenia instrukcji
egzekucyjnej, sporzadzonej zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zalacznik 9 do Warunkéw Emisji, odpowiednio:

(1) Administratorowi Zabezpieczen — w przypadku egzekucji z
Porgczen,

(ii) Administratorowi Hipoteki — w przypadku egzekucji z Hipotek,

(iii)  Administratorowi Zastawu — w przypadku egzekucji z
Zastawow,

z kopig do pozostatych Administratoréw.
2.2.2  Opis zabezpieczen

(a) Porgczenia Porgczycieli Grupy A

* Przed Dniem Emisji zostaly ustanowione wszystkie zabezpieczenia Obligacji, w zwigzku z czym
zobowigzania do ustanowienia pozostalych zabezpicczen, ujgte w niniejszym punkcie zostaly wykonane przed
Dniem Emisji.
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(b)

(i)

(i1)

(111)

wysokos¢ zabezpieczenia kazdego poreczenia (maksymalna
kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pig¢dziesigt procent)
Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowy poreczenia z dnia 14 grudnia
2015 r. rzadzone prawem polskim zawarte w formie pisemnej
pomiedzy kazdym z Poreczycieli Grupy A a Administratorem
Zabezpieczen, dla ktérych sady whasciwe miejscowo dla
Dzielnicy Srédmiescie miasta stotecznego Warszawy bedg
wiasciwe dla rozstrzygania wszelkich sporéw z nich
wynikajgcych lub z nimi zwigzanych;

warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poreczenia udzielone
przez kazdego z Porgczycieli Grupy A zgodnie z art. 876
Kodeksu Cywilnego, na podstawie kiérych kazdy z
porgezycieli jest odpowiedzialny jak wspétdiuznik solidarny.
Dany Porgezyciel Grupy A jest zobowigzany do wykonania
zobowigzania wynikajacego z jego poreczenia na pierwsze
zadanie Administratora Zabezpicczen ztozone Emitentowi i
danemu Poreczycielowi Grupy A.

Porgczenia Porgezycieli Grupy B

(1)

(i1)

(iii)

wysokos¢ zabezpieczenia kazdego poreczenia (maksymalna
kwota zabezpicczenia): do 150 % (sto pie¢dziesiat procent)
Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowy poreczenia z dnia 14 grudnia
2015 r. rzadzone prawem polskim zawarte w formie pisemne]
pomi¢dzy kazdym z Porgczycieli Grupy B a Administratorem
Zabezpieczen, dla ktérych sady wlasciwe micjscowo dla
Dzielnicy Srédmiescie miasta stofecznego Warszawy beda
wlasciwe dla rozstrzygania wszelkich sporéw z nich
wynikajgcych lub z nimi zwiazanych;

warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poreczenia udzielone
przez kazdego z Poreczycieli Grupy B zgodnie z art. 876
Kodeksu Cywilnego, na podstawie ktérych kazdy =z
poreczycieli jest odpowiedzialny jak wspétdiuznik solidarny.
Dany Porgczyciel Grupy B jest zobowigzany do wykonania
zobowigzania wynikajacego z jego poreczenia na pierwsze
zadanie Administratora Zabezpieczen ztozone Emitentowi i
danemu Porgczycielowi Grupy B. Laczna kwota nalezna do
zaplaty przez Bianco SCSp na podstawie umowy poreczenia
bedzie w kazdym czasie ograniczona, bez podwdéjnego liczenia,
do tacznej kwoty nieprzekraczajacej sumy: (i) wszelkich
wplywdw z Obligacji otrzymanych bezposrednio lub posrednio
przez Bianco SCSp (ii) wszelkich wplywéw z Obligacji
otrzymanych przez ktérgkolwiek spétke zalezna Bianco SCSp
(filiales, w rozumieniu art. 311 (2) luksemburskiej ustawy z
dnia 10 sierpnia 1915 r. dotyczgcej spétek handlowych, ze zm.)
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(c)

(d)

na podstawie umowy poreczenia, (iii) kazdego dlugu Bianco
SCSp podporzgdkowanego w prawie do sptaty (ustawowo badz
na mocy porozumienia co do pierwszenstwa zaplaty) w
stosunku do wierzytelnosci Obligatariuszy i Administratora
Zabezpieczen na podstawie umowy porgczenia, oraz (iv) 95
procent funduszy wiasnych Bianco SCSp (capitaux propres, o
ktorych mowa w art. 34 luksemburskiej ustawy z dnia 19
grudnia 2002 r. dotyczacej rejestru handlu i spétek oraz
rachunkowosci i rocznych sprawozdan przedsigbiorstw, ze zm.),
wykazanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu Bianco SCSp
dostgpnym na dzien platnosci na podstawie umowy porgczenia
lub wykazanych w jego ostatnim rocznym sprawozdaniu
dostepnym na dzieh umowy poreczenia.

Hipoteki na Nieruchomosci Emilii Plater

(1)

(i)

(111)

(iv)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesigt procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: o$wiadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Rep. Nr 11617/2015) sporzadzone przed Matgorzatg
Mirkowska-Potockg notariuszem w Warszawie, dotyczace
ustanowienia  Hipotek o najwyzszym  pierwszenstwie
zaspokojenia sporzadzone w formie aktu notarialnego;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie 3 Hipotek
ustanowionych na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki moze nastgpi¢ poprzez wszcezecie sadowego
postgpowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postgpowania Cywilnego;

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny Nieruchomosci. Wycena,
stanowigca Zalgcznik 4 do Warunkéw Emisji zostata
przygotowana przez Knight Frank sp. z o0.0. ("Rzeczoznawca
I"). Rzeczoznawca I posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnoS¢ powyzszej wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢. Rzeczoznawca I o§wiadezyt, ze w
stosunku do Rzeczoznawcy I, czionkéw jego organéw
zarzgdzajgcych 1 nadzorujacych oraz oséb zatrudnionych przez
Rzeczoznawce I do wykonania czynnosci w zakresie wyceny
nie zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt
I, 214-7 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U.
Nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.).

Hipoteki na Nieruchomosci CH Towarowa

(1)

wysokos¢ zabezpicczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesigt procent) Kwoty Programu;
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(i)

(1i1)

(iv)

forma zabezpieczenia: oswiadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Rep. Nr 11616/2015) sporzadzone przed Matgorzata
Mirkowskg-Potocka notariuszem w Warszawie, dotyczace
ustanowienia  Hipotek o najwyzszym  pierwszenstwie
zaspokojenia sporzadzone w formie aktu notarialnego wraz z
zobowigzaniem Wiasciciela Nieruchomosci do przeniesienia
Hipotek na oproznione miejsce hipoteczne przez hipoteki
zabezpieczajgce Istniejgce  Zobowigzania (ktore zostang
splacone przez emisje obligacji emitowanych w  ramach
Programu Emisji lub z innyvch Srodkéw) z chwilg, gdy to
oprozZnione miejsce hipoteczne stanie sig wolne?,

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z  Hipotek
ustanowionych na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu
hipoteki moze nastgpi¢ poprzez wszczgecie sadowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postepowania Cywilnego;

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny Nieruchomosci. Wycena,
stanowigca Zalgcznik 4 do Warunkéw Emisji  zostata
przygotowana przez Rzeczoznawce I. Rzeczoznawca 1 posiada
doswiadczenie 1 kwalifikacje zapewniajagce  rzetelno$é
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢.
Rzeczoznawca I oswiadezyl, ze w stosunku do Rzeczoznawcy I,
cztonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych oraz
0s6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce 1 do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodzg okolicznosci, o
ktorych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach ~ uprawnionych do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z pézn. zm.).

(e) Zastaw na Zbiorze

(i)

(i)

(iii)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowa z dnia 7 grudnia 2015 r. o
ustanowienie ~ zastawu  rejestrowego 0 najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na zbiorze rzeczy ruchomych i
praw Emitenta, stanowigcym cato§¢ gospodarcza, chociazby
jego sktad byl zmienny, zawarta pomigdzy Emitentem a
Administratorem Zastawu;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego
ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na

* Przed Dniem Emisji zostala ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci CH Towarowa z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia, w zwigzku z czym zobowiazanie do przeniesienia Hipoteki na opréznione
micjsce hipoteczne, ujete w niniejszym punkcie zostalo wykonane przed Dniem Emisji.
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(f)

(iv)

zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta, stanowigcym
cafos¢ gospodarczg, chociazby jego sktad byl zmienny, moze
nastapi¢c  poprzez  wszczecie  sadowego postepowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postepowania Cywilnego. Umowa ustanawiajagca Zastaw na
Zbiorze przewiduje zakaz rozporzadzania przedmiotem
Zastawu na Zbiorze oraz obcigzania go prawami oséb trzecich.
Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony z dniem wpisu zastawu
rejestrowego do rejestru zastawow pod numerem 2474680:

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy
zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy ruchomych i praw
Emitenta, stanowigcym catos¢ gospodarcza, chociazby jego
skfad byl zmienny. Wycena, stanowigca Zalacznik 5 do
Warunkéw Emisji zostata przygotowana przez Value Advisors
sp. z 0.0. ("Rzeczoznawca II"). Rzeczoznawca II posiada
doswiadczenie i  kwalifikacje zapewniajgce  rzetelnosé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznosé.
Rzeczoznawca Il oswiadczyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
Il, czlonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz 0s6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce I do wykonania
czynnosci w zakresiec wyceny nie zachodzg okolicznosci, o
ktorych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z p6zn. zm.).

Zastawy na Udziatach w Emitencie

(i)

(i)

(iii)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigédziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowy zastawow rejestrowych o
najwyzszym pierwszefistwie zaspokojenia na wszystkich
udziatach w Emitencie z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarte
pomiedzy kazdym z Poreczycieli Grupy A a Administratorem
Zastawu;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenic  z  zastawéw
rejestrowych ustanowionych na podstawie kazdej umowy
zastawow rejestrowych na udziatach w Emitencie, moze
nastgpi¢  poprzez — wszczgcie  sadowego postgpowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postgpowania Cywilnego. Umowy ustanawiajace Zastaw na
Udziatach w Emitencie przewiduja (i) zakaz rozporzgdzania
przedmiotem Zastawu na Udzialach w Emitencie i obcigzania
g0 prawami 0séb trzecich oraz (ii) zobowigzanie zastawcy, ze
w kazdym momencie okresu zabezpieczenia wszystkie udziaty
Emitenta (w tym nowo utworzone udzialy) beda obciazone
Zastawem na Udziatach. Zastawy rejestrowe zostaly
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(iv)

ustanowione z dniem wpisu zastawow rejestrowych do rejestru
zastawow pod numerami 2474684, 2474689, 2474688 oraz
2474682,

Emitent zlecil sporzadzenie wyceny przedmiotu kazdej umowy
zastawu rejestrowego na udziatach w Emitencie. Wycena,
stanowigca Zatgcznik 8 do Warunkéw Emisji  zostafa
przygotowana przez Rzeczoznawce II. Rzeczoznawca Il
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosc
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.
Rzeczoznawca 1l oswiadezyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
I1, czlonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz osob zatrudnionych przez Rzeczoznawce II do wykonania
czynno$ci w zakresie wyceny nie zachodzg okolicznoscei, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 1 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z pézn. zm.).

Zastawy na Udziatach w Emilia Development Sp. z o0.0.

(6]

(ii)

(iii)

wysoko$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawdw rejestrowych o
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach w
Emilia Development Sp. z 0.0., zawarta pomi¢dzy Griffin
Topco II S.a r.l. a Administratorem Zastawu z dnia 7 grudnia
2015 r.; oraz (i) umowa zastawOw rejestrowych o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach w  Emilia
Development Sp. z 0.0. z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarta
pomiedzy Griffin Netherlands BV a Administratorem Zastawu;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie  z  zastawOw
rejestrowych ustanowionych na podstawie kazdej umowy
zastawow rejestrowych na udziatach w Emilia Development Sp.
z 0.0, moze nastagpi¢ poprzez wszczgeie sadowego
postgpowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postepowania Cywilnego. Umowy ustanawiajace
Zastaw na Udzialach w Emilia Development Sp. z o.o0.
przewiduja (i) zakaz rozporzadzania przedmiotem Zastawu na
Udziatach w Emilia Development Sp. z 0.0. i obcigzania go
prawami 0s6b trzecich oraz (ii) zobowigzanie zastawcy, ze W
kazdym momencic okresu zabezpieczenia wszystkie udzialy
Emilia Development Sp. z 0.0. (w tym nowo utworzone udziaty)
beda obcigzone Zastawem na Udziatach. Zastawy rejestrowe
zostaty ustanowione z dniem wpisu zastawow rejestrowych do
rejestru zastawow pod numerami 2474681, 2474685, 2474683
oraz 2474679;
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(iv)

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu kazdej umowy
zastawow rejestrowych na udziatach w Emilia Development Sp.
z 0.0. Wycena, stanowigca Zatgeznik 6 do Warunkéw Emisji
zostala przygotowana przez Rzeczoznawce I1. Rzeczoznawea 11
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnogé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznose.
Rzeczoznawca II oswiadezyl, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
II, cztonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz 0s6Ob zatrudnionych przez Rzeczoznawce II do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o biegltych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z pdzn. zm.).

(h) Zastawy na Prawach w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k.

(i)

(ii)

(111)

(iv)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawéw rejestrowych o
najwyzszym  pierwszenstwie zaspokojenia na wszystkich
prawach komandytariusza w Fidelin Development Sp. z o.0.
Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta pomiedzy Bianco
SCSp a Administratorem Zastawu; oraz (ii) umowa zastawdw
rejestrowych o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na
wszystkich  prawach  komplementariusza w  Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta
pomigdzy Fidelin Development Sp. z 0.0. a Administratorem
Zastawu;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie z  zastawéw
rejestrowych ustanowionych na podstawie umowy zastawdw
rejestrowych na wszystkich prawach komplementariusza i
komandytariusza w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k., moze
nastapi¢  poprzez — wszczgcie  sagdowego postepowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postgpowania Cywilnego. Umowy ustanawiajgce Zastaw na
Prawach w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k. przewiduja
zakaz (i) rozporzadzania przedmiotem Zastawu na Prawach w
Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k. i obcigzania £0 prawami
0s0b trzecich oraz (ii) zmiany udziatéw dotychczasowych
wsp6lnikow w zyskach i stratach Fidelin Development Sp. z
0.0. Sp.k. Zastawy rejestrowe zostaly ustanowione z dniem
wpisu  zastawéw rejestrowych do rejestru  zastawGw pod
numerami 2475332, 2475253, 2475254 oraz 2475252;

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy

zastawow rejestrowych na wszystkich prawach
komplementariusza i komandytariusza w Fidelin Development
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Sp. z 0.0. Sp.k. Wycena, stanowiagca Zatacznik 7 do Warunkéw
Emisji zostala przygotowana przez Rzeczoznawcg 1L
Rzeczoznawca Il posiada doswiadczenie 1 kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ powyzszej wyceny oraz zachowuje
bezstronnosc¢ i niezaleznos$¢. Rzeczoznawcea Il oswiadezyt, ze w
stosunku do Rzeczoznawcy II, cztonkéw jego organdw
zarzgdzajacych i nadzorujgcych oraz os6b zatrudnionych przez
Rzeczoznawce II do wykonania czynnosci w zakresie wyceny
nie zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt
1, 2 1 4-7 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach
i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U.
Nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.).

(1) Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji

()

(i)

(iii)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: o$wiadczenia kazdego z Porgczycieli
oraz Emitenta o poddaniu si¢ egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora
Zastawu (w zaleznosci od przypadku), sporzadzone w formie
aktéw notarialnych;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie  przy  pomocy
oswiadczenia o poddaniu sig egzekucji ztozonego zgodnie z art.
777 Kodeksu Postgpowania Cywilnego nastgpuje z calego
majatku, w szczegdlnosci z ruchomosci oraz nieruchomosci,
bez Zadnych ograniczen w zakresic obowigzku splaty
zabezpieczonych  wierzytelno§ci, poprzez  zaopatrzenie
odpowiedniego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w
klauzule wykonalnosci zgodnie z postanowieniami Kodeksu
Postgpowania Cywilnego i nie wymaga poddawania go
wycenie. Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji zostaly
ztozone w dniu 14 grudnia 2015 r., a w przypadku Oswiadczen
o Poddaniu si¢ Egzekucji Bianco SCSp w dniu 15 grudnia 2015
r.

()  Zastaw na Rachunku Zastrzezonym

(i)

(ii)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia);
do 150 % (sto pigédziesigt procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowa z dnia 14 grudnia 2015 r. o
ustanowicnic  zastawu  rejestrowego 0 Najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na obecnych 1 przysztych
prawach, wierzytelnosciach i roszczeniach Emitenta przeciwko
Agentowi ds. Platnosci zwiazane z umowg Rachunku
Zastrzezonego  lub  dotyczace  $rodkéw  pienigznych
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zdeponowanych na Rachunku  Zastrzezonym, zawarta
pomi¢dzy Emitentem a Administratorem Zastawu;

(ili)  warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego
ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na
obecnych i przysziych prawach, wierzytelnosciach i
roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Platnosci
zwigzane z umowg Rachunku Zastrzezonego lub dotyczace
srodkéw  pienigznych  zdeponowanych na  Rachunku
Zastrzezonym, moze nastgpié poprzez wszczeeie sadowego
postgpowania  egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postgpowania Cywilnego. Umowa ustanawiajaca
Zastaw na Rachunku Zastrzezonym przewiduje zakaz
rozporzgdzania  przedmiotem  Zastawu na  Rachunku
Zastrzezonym oraz obcigzania go prawami oséb trzecich.
Zastaw rejestrowy jest ustanowiony z dniem wpisu zastawit
rejestrowego do rejestru zastawow®,

(iv)  Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotn umowy
zastawu rejestrowego na obecnych i przysztych prawach,
wierzytelnosciach i roszezeniach Emitenta  przeciwko
Agentowi ds. Platnosci zwigzane z umowg Rachunku
Zastrzezonego  lub  dotyczace  $rodkow pienieznych
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym. Wycena,
stanowigca Zatgcznik 10 do Warunkéw Emisji  zostata
przygotowana przez Rzeczoznawce II. Rzeczoznawca Il
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznogc.
Rzeczoznawca Il odwiadezyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
II, czionkéw jego organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych
oraz 0s6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce I do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych  do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 71, poz.
649, z p6zn. zm.).

2.3 ‘Rachunek Techniczny

23.1 W Dniu Emisji wszystkie Srodki uzyskane z emisji Obligacji bedg przekazane
preez Agenta ds. Platnosci na Rachunek Techniczny.

2.3.2  Rachunek Techniczny jest rachunkiem Agenta ds. Platnosci do chwili
ustanowienia wszystkich zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 2.2
Warunkow Emisji.

* Przed Dniem Emisji Zastaw na Rachunku Zastrzezonym zostal wpisany do rejestru zastaww.

“ Przed Dniem Emisji wszystkic zabezpieczenia Obligacji zostaty skutecznie ustanowione, w zwiazku z czym
zobowigzania ujete w ninicjszym punkeie 2.3 Warunkéw Emisji zostaly skonsumowane.
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234

Rachunek Techniczny jest swoistq formg zabezpieczenia praw Obligata Fiuszy,
z tym, Ze nie jest to rodzaj zabezpieczenia przewidziany przez Ustawe o
Obligacjach.  Rachunek — Techniczny — stuzy — zapewnieniu  skutecznego
ustanowienia wszystkich zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 2.2
Warunkow Emisji.

Emitent lub Porgczyciele otrzymajg Srodki z Rachunku Technicznego po
skutecznym ustanowieniu wszystkich zabezpieczen Obligacji, o ktérych mowa
w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji, w tym wpisaniu do odpowiednich rejestréw
Hipotek i Zastawow o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia (lub po
zwolnieniu zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji
zgodnie z punktem 2.4 Warunkéw Emisji).

24 Warunkowa Zmiana Warunkéw Emisji

24.1

242

189184-3-525-v(0.40

Warunki Emisji w zakresie dotyczacym zwalniania zabezpieczen, o ktérych
mowa ponizej, podlegajg zmianie na podstawie i z mocy postanowien
okreslonych w niniejszym punkcie 2.4 Warunkéw Emisji. Emitent moze zadaé
zwolnienia zabezpieczef, jezeli zostana spetnione warunki, okre$lone w
niniejszym punkcie 2.4.

Zwolnienie Zastawow na Udzialtach lub Zastawoéw na Prawach

Procedura dokonania zmiany Warunkéw Emisji w zakresic Zastawow na
Udziatach lub Zastawéw na Prawach zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktérym Administrator Zastawu otrzyma:

(a) pisemny wniosek Emitenta o wydanie o$wiadczenia, o ktorym mowa
w punkcie 2.4.3 Warunkéw Emisji; oraz

(b) potwierdzenie od Agenta ds. Platnosci, ze kwota:

(1) 20.000.000 PLN stanowigca czg$¢ ceny nabycia Nieruchomosci
Emilii Plater (chyba ze Emitent postanowi, iz na Rachunek
Zastrzezony zostanie wplacona wyzsza kwota stanowigca czesé
bgdz cato$¢ ceny nabycia Nieruchomosci Emilii Plater), albo
(jezeli nastgpito juz Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczen)
stanowigca rownowartos¢ facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz Kwoty
Odsetek naleznej za trzy nastepujgce po sobie Okresy
Odsetkowe w wysokosci ustalonej na podstawie Stopy
Procentowej dla biezacego Okresu Odsetkowego; lub

(ii) 100.000.000 PLN  stanowiaca cz¢$¢ ceny nabycia
Nieruchomosci CH Towarowa (chyba ze Emitent postanowi, iz
na Rachunek Zastrzezony zostanie wplacona wyzsza kwota
stanowigca czgs¢ badz calosé ceny nabycia Nieruchomosci CH
Towarowa), albo (jezeli nastgpito juz Pierwsze Zwolnienie
Zabezpieczen) stanowigca réwnowartosé tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz
Kwoty Odsetek naleznej za trzy nastgpujace po sobie Okresy
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Odsetkowe w wysokosci ustalonej na podstawie Stopy
Procentowe;j dla biezgcego Okresu Odsetkowego,

zostata wplacona na Rachunek Zastrzezony obciazony Zastawem na
Rachunku Zastrzezonym ("Kwota Depozytu") (Agent ds. Platnosci
bedzie wydawal potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu powyzej na
wniosek Emitenta); oraz

(c) Zaswiadczenie o Zgodnosci od Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach
pro forma, ze w Dniu Badania WskazZnika przypadajacym
bezposrednio po dniu wykredlenia Zastawéw na Udziatach lub
Zastawéw na Prawach z odpowiednich rejestréw Wskaznik
Nadzabezpieczenia nie bedzie nizszy niz 1,8.

Administrator Zastawu po spetnieniu si¢ warunkéw okreslonych w punktach
2.4.2(a)-(c) lub w przypadku gdy wystapito juz Pierwsze Zwolnienie
Zabezpieczen warunkéw, o ktérych mowa w punkcie 2.4.2(a)-(b), bedzie
upowazniony i zobowiagzany do zlozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
Zastawu na Udziatach lub Zastawu na Prawach, o ktérym mowa w art. 19 ust.
3 pkt 2 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, w odniesieniu odpowiednio do
zastawow, o ktérch mowa w punkcie 2.2.2(g) lub 2.2.2(h) Warunkow Emis;ji.
Oryginal o$wiadczenia zostanie niezwlocznie przekazany Emitentowi przez
Administratora Zastawu.

Emitent po otrzymaniu oryginatu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ Zastawu na
Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach wskazanego w punkcie 2.4.3
powyzej zapewni, Ze zastawca odpowiednio Zastawu na Udziatach lub
Zastawu na Prawach zlozy w odpowiednim sadzie rejestrowym wniosek o
wykreslenie odpowiedniego Zastawu na Udziatach lub Zastawu na Prawach.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie usuniecia odpowiednio punktow 2.2.2(g)
lub 2.2.2(h) bedzie skuteczna z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia
odpowiedniego sadu rejestrowego o wykresleniu odpowiednio Zastawu na
Udziafach lub odpowiednio Zastawu na Prawach. Warunki Emisji zmienione
W powyzszym zakresie zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie
Internetowej Emitenta, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia uprawomocnienia
si¢  postanowienia odpowiedniego sadu rejestrowego o wykresleniu
odpowiednio Zastawu na Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach, a
w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW zostang przekazane przez
Emitenta do odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi
regulacjami majgcymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.

W przypadku otrzymania przez Emitenta prawomocnego postanowienia sadu
0 zwrocie, odrzuceniu lub oddaleniu wniosku o wykreslenie odpowiedniego
Zastawu na Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach, Kwota
Depozytu zdeponowana na Rachunku Zastrzezonym bedzie zwrécona
kupujacemu lub innemu podmiotowi, ktéry ja wplacit, na warunkach i w
terminach okreslonych w odpowiedniej umowie Rachunku Zastrzezonego.
Kwota Depozytu nie bedzie podlegata zwrotowi na rzecz kupujacego lub
innego podmiotu, ktéry ja wplacil, jezeli prowadzone jest postepowanie
dotyczace zwolnienia Hipoteki na Nieruchomosci, o ktérym mowa w punktach
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248 — 2.4.14 Warunkéw Emisji. W takim przypadku Kwota Depozytu
zostanie zwrocona, zgodnie z trescig postanowien punktéow 2.4.8 — 2.4.14
Warunkéw Emisji. Niezaleznie od skutecznosci wykreslenia odpowiednio
Zastawu na Prawach lub Zastawu na Udziatach z rejestru zastawow, w
przypadku  wykreslenia  odpowiedniej Hipoteki na  Nieruchomosci
(zabezpieczajgcej Obligacje i roszczenia z tytulu Porgczenia), Kwota
Depozytu zostanie przeznaczona na wczesniejszy wykup Obligacji, zgodnie z
punktem 4.4 Warunkéw Emisji.

Procedura okreslona w punktach 2.4.2 - 2.4.6 bedzie miala odpowiednie
zastosowaniec w sytuacji w ktdrej jej rozpoczecie nastgpi przed rejestracja
ZastawOow na Udzialach lub Zastawu na Prawach w rejestrze zastawéw.
Odpowiednie stosowanie punktéw 2.4.2 - 2.4.6 oznacza, miedzy innymi, ze
Administrator Zastawu po spetnieniu si¢ warunkéw wskazanych 2.4.2 przed
rejestracjg Zastawéw na Udziatach lub Zastawu na Prawach w rejestrze
zastawOow bedzie upowazniony i zobowiazany do wyrazenia zgody na
cofnigcie odpowiedniego wniosku o rejestracje Zastawéw na Udziatach lub
Zastawu na Prawach w rejestrze zastawow zgodnie z trescia umowy z
Administratorem Zastawu ("Cofnigcie Wniosku (Zastawy)"). W takim
przypadku zmiana Warunkéw Emisji polegajaca na usunigciu odpowiednio
punktéw 2.2.2(g) lub 2.2.2(h) bedzie skuteczna z dniem uprawomocnienia sic
postanowienia odpowiedniego sadu rejestrowego o umorzeniu postgpowania o
rejestracj¢ Zastawéw na Udziatach lub Zastawu na Prawach na skutek
Cofnigcia Wniosku (Zastawy) lub wykresleniu odpowiednio Zastawu na
Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach w przypadku w ktérym
Cofnigcie Wniosku (Zastawy) nie zostanie rozpatrzone przed rejestracja
Zastawow na Udziatach lub Zastawu na Prawach.

Zwolnienie Hipotek na Nieruchomosci

Procedura dokonania zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipotek na
Nieruchomosci zostanie rozpoczgta w momencie, w ktérym odpowiednio
Administrator Hipoteki lub Administrator Zabezpieczen otrzymaja:

(a) pisemny wniosek Emitenta o wydanie o$wiadczen, o ktérych mowa w
punkcie 2.4.9 Warunkéw Emisji; oraz

(b) potwierdzenic od Agenta ds. Platnosci, ze Kwota Depozytu w
wysokosci wiasciwej dla danej Nieruchomosci zostata wptacona na
Rachunek Zastrzezony (Agent ds. Pfatnosci bedzie wydawal
potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu powyZej na wniosek
Emitenta); oraz

(c) Zaswiadczenie o Zgodnosci od Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach
pro forma, ze w Dniu Badania Wskaznika przypadajagcym
bezposrednio po dniu wykreslenia Hipotek na Nieruchomosci z
odpowiednich rejestrow Wskaznik Nadzabezpieczenia nie bedzie
nizszy niz 1,8.

Administrator Hipoteki oraz Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu
dokumentéw okreslonych w punktach 2.4.8(a)-(c) lub w przypadku gdy
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wystapito juz Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczen dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 2.4.8(a)-(b) wraz z potwierdzeniem Agenta ds. Platnosci o
dokonaniu Obowigzkowego Wezesniejszego Wykupu w Wyniku Zwolnienia
Zabezpieczen zgodnie z punktem 4.4.3(a), beda upowaznieni i zobowigzani do
ztozenia o$wiadczen w formie pisemnej z podpisami poswiadczonymi

notarialnie:

(a) w odniesieniu do Administratora Hipoteki — o zmianie Warunkéw
Emisji, w nastepujgcym zakresie:

(i)

(ii)

w przypadku otrzymania wszystkich dokumentéw wskazanych
w punkcie 2.4.8(a)-(c) lub w przypadku gdy wystapito juz
Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczen dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 2.4.8(a)-(b) wraz z potwierdzeniem Agenta ds.
Platnosci o dokonaniu Obowigzkowego Wczesdniejszego
Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen zgodnie z
punktem 4.4.3(a), oraz jezeli w potwierdzeniu, o ktérym mowa
w punkcie 2.4.8(b) Agent ds. Platnosci wskaze, ze zostata
wplacona Kwota Depozytu, o ktérej mowa w punkcie
2.4.2(b)(ii) — usunigcia z tresci Warunkéw Emisji punktu
2.2.2(d). Oswiadczenie o zmianie Warunkéw Emisji bedzie
obejmowato wydanie zgody na zwolnienie spod Hipoteki
(stanowigcych zabezpieczenie Obligacji) Nieruchomosci CH
Towarowa oraz wykreslenie jej z wlasciwych ksiag
wieczystych;

w przypadku otrzymania wszystkich dokumentéw wskazanych
w punkcie 2.4.8(a)-(c) lub w przypadku gdy wystapito juz
Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczen dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 2.4.8(a)-(b) wraz z potwierdzeniem Agenta ds.
Pratnosci o dokonaniu  Obowigzkowego Wczedniejszego
Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen zgodnie z
punktem 4.4.3(a), oraz jezeli w potwierdzeniu, o ktérym mowa
w punkcie 2.4.8(b) Agent ds. Platnosci wskaze, ze zostala
wplacona Kwota Depozytu, o ktérej mowa w punkcie 2.4.2(b)(i)
— usunigcia z tresci Warunkéw Emisji punktu 2.2.2(c).
Oswiadczenie 0 zmianie Warunkéw Emisji bedzie obejmowato
wydanie zgody na zwolnienie spod Hipoteki Nieruchomogci
Emilii Plater oraz wykreslenie jej z wlasciwych ksiag
wieczystych;

(b) w odniesieniu do Administratora Zabezpieczen:

(1)

w przypadku otrzymania wszystkich dokumentéw wskazanych
w punkcie 2.4.8(a)-(c) lub w przypadku gdy wystapito juz
Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczenn dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 2.4.8(a)-(b) wraz z potwierdzeniem Agenta ds.
Platnosci o dokonaniu  Obowiazkowego Wczesniejszego
Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen zgodnic z
punktem 4.4.3(a), oraz jezeli w potwierdzeniu, o ktérym mowa
w punkcie 2.4.8(b) Agent ds. Platnosci wskaze, 7ze zostata
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wptacona Kwota Depozytu, o ktérej mowa w punkcie
2.4.2(b)(ii) — o wydaniu zgody na zwolnienie spod Hipoteki
(stanowigce] zabezpieczenie Poreczen) Nieruchomosci CH
Towarowa oraz wykreslenic jej z wlasciwych ksiag
wieczystych;

(i)  w przypadku otrzymania wszystkich dokumentéw wskazanych
w punkcie 2.4.8(a)-(c) lub w przypadku gdy wystapito juz
Pierwsze Zwolnienie Zabezpieczen dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 2.4.8(a)-(b) wraz z potwierdzeniem Agenta ds.
Platnosci o dokonaniu Obowigzkowego Wczesniejszego
Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen zgodnie z
punktem 4.4.3(a), oraz jezeli w potwierdzeniu, o ktérym mowa
w punkcie 2.4.8(b) Agent ds. Platnosci wskaze, ze zostata
wplacona Kwota Depozytu, o ktérej mowa w punkcie 2.4.2(b)(i)
— 0 wydaniu zgody na zwolnienie spod Hipoteki (stanowigcej
zabezpieczenie Porgczen) Nieruchomosci Emilii Plater oraz
wykreslenie jej z wlasciwej ksiegi wieczystej.

Oryginat oswiadczenia (lub o§wiadezen), o ktérym(ch) mowa w punkcie 2.4.9
zostanie(g) niezwlocznie przekazany(e) Emitentowi przez Administratora
Hipoteki oraz przez Administratora Zabezpieczen. Zmiana Warunkéw Emisji
w  zakresie usunigcia odpowiednio punktéw 2.2.2(c) lub 2.2.2(d) bedzie
skuteczna z dniem dorgczenia Emitentowi przez Administratora Hipoteki
oryginatu o$wiadczenia lub oryginatéw o$wiadczen, o ktérym(ch) mowa w
punkcie 2.4.9(a). Warunki Emisji zmienione w powyzszym zakresie zostang
opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w terminic 5
Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta od Administratora
Hipoteki oryginatu oswiadczenia (lub oswiadczen), wskazanego w punkcie
24.9(a) powyzej, a w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW
zostang przekazane przez Emitenta do odpowiedniego ASO oraz KDPW,
zgodnie z odpowiednimi regulacjami majgcymi zastosowanie do ASO oraz
KDPW.

Emitent po otrzymaniu oryginatu o$wiadczenia (lub o$wiadczen) wskazanego
w punkcie 2.4.9 powyzej, zapewni ze odpowiedni Wtasciciel Nieruchomosci
lub jego nastgpca prawny ztozy w terminie 5 Dni Roboczych w odpowiednim
sgdzie rejestrowym wniosek o wykresleniec odpowiedniej Hipoteki na
Nieruchomosci.

W przypadku otrzymania przez Emitenta lub Wtasciciela Nieruchomosci lub
jego nastgpcy prawnego prawomocnego postanowienia sgdu o zwrocie,
odrzuceniu lub oddaleniu wniosku o wykreslenie odpowiedniej Hipoteki
zabezpieczajgcej Obligacje lub Hipoteki zabezpieczajacej Porgezenia zgodnie
z wnioskiem Emitenta wskazanym w punkcie 2.4.11 powyzej
("Postanowienie 0 Odmowie Wykreslenia Hipoteki") Emitent w terminie 3
Dni Roboczych od daty otrzymania Postanowienia o Odmowie Wykreslenia
Hipoteki powiadomi o tym fakcie Administratora Hipoteki lub odpowiednio,
Administratora Zabezpieczen. Emitent w terminie 10 Dni Roboczych od daty
powiadomienia Administratora Zabezpieczefi o otrzymaniu Postanowienia o
Odmowie Wykreslenia Hipoteki, wedtug wtasnego wyboru:
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(a) podejmie niezbedne kroki w celu ponownego dokonania czynnosci
prawnych wskazanych przez wilasciwy sad jako podstawa prawna
wydania przez wiasciwy sad Postanowienia o Odmowie Wykreslenia
Hipoteki w celu uzupetnienia brakéw formalnych lub merytorycznych
pierwotnic  sktadanego  wniosku o  wykredlenie  Hipoteki
umozliwiajacego jego ponowne ziozenie we wiasciwym sgdzie (w tym
uzyskania od Obligatariuszy niezbednych zgéd na wykreslenie
Hipoteki), albo

(b)  ustanowi na rzecz Administratora Zabezieczen nowe hipoteki o tresci
tozsamej z pierwotnie ziozonym os$wiadczeniem o ustanowieniu
Hipotek (w zakresie Hipoteki ktéra zostata zwolniona).

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie (a) powyzej, jezeli Emitent,
Wiasciciel Nieruchomosci lub jego nastgpca prawny ponownie otrzyma
Postanowieniec o Odmowie Wykre$lenia Hipoteki, Kwota Depozytu
zdeponowana na Rachunku Zastrzezonym bedzie zwrécona kupujacemu lub
innemu podmiotowi, ktéry ja wplacil, na warunkach i w terminach
okreslonych w odpowiedniej umowie Rachunku Zastrzezonego, o ile
odpowiednia Hipoteka na Nieruchomosci ponownie zostanie prawomocnie
wpisana do wlasciwych ksiag wieczystych, na warunkach okreslonych ponizej.
Z mozliwosei, o ktérej mowa w punkcie (a) powyzej, Emitent moze
skorzysta¢ jeden raz. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie (b) powyzej,
Kwota Depozytu zdeponowana na Rachunku Zastrzezonym bedzie zwrécona
kupujacemu lub innemu podmiotowi, ktéry jg wplacit, na warunkach i w
terminach okre$lonych w odpowiedniej umowie Rachunku Zastrzezonego, o
ile odpowiednia Hipoteka na Nieruchomosci ponownie zostanie prawomocnie
wpisana do wlasciwych ksiag wieczystych, na warunkach okreslonych ponize;j.

Z zastrzezeniem punktu (a) powyzej, w przypadku otrzymania przez Emitenta
lub Wtasciciela Nieruchomodci lub jego nastepcy Postanowienia o Odmowie
Wykreslenia  Hipoteki  zabezpieczajacej  Obligacje  albo Hipoteki
zabezpieczajacej Porgezenia Wiasciciel Nieruchomodei lub jego nastepea
prawny w terminie 10 Dni Roboczych od dnia dorgczenia mu Postanowienia
0 Odmowie Wykreslenia Hipoteki ponownie zlozy o$wiadczenie o ustanowiu
Hipoteki, ktdra zostata wykreslona, o tredci tozsamej z pierwotnie istniejacym
oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci (w zakresie
Hipoteki, ktéra zostatazwolniona). Otrzymanie przez Emitenta lub Wiagciciela
Nieruchomosci lub jego nastepcy prawnego odpowiedniego Postanowienia o
Odmowie Wykreslenia Hipoteki, a takze (w przypadku wykreslenia tylko
jednej Hipoteki na Nieruchomodci, tj. Hipoteki zabezpieczjgcej Obligacje albo
Hipoteki zabezpieczajacej Porgczenie) ponowne usanowienie Hipoteki, o
ktérym mowa powyzej, begdzie skutkowato zmiang Warunkéw Emisji w
zakresic odpowiedniego przywrécenia punktéw 2.2.2(c) lub 2.2.2(d)
Warunkéw Emisji usunigtych zgodnie z punktem 2.4.10 powyze] oraz
odwolaniem o$wiadczenia Administratora Hipoteki zloZzonego zgodnie z
punktem 2.4.9(a) powyzej, oraz odwolaniem o$wadczenia Administratora
Zabezpieczen zlozonego zgodnie z punktem 2.4.9(b) powyzej. Zmiana, 0
kt6rej mowa w zdaniu poprzednim bedzie skuteczna z data otrzymania przez
Emitenta lub Wiasciciela Nieruchomosci lub jego nastepcy prawnego
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odpowiedniego Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki, a w
przypadku wykreSlenia jednej z Hipotek na Nieruchomosei (tj. Hipoteki
zabezpieczajacej Obligacje albo Hipoteki zabezpieczajacej Porgezenie),
zmiana bedzie skuteczna takze z datg ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki na Nieruchomosci (w zakresie Hipoteki, ktdra zostafa wykreslona).
Wyceny wskazane w punktach 2.2.2(c)(iv) lub 2.2.2(d)(iv) Warunkow Emisji
sporzagdzone na potrzeby odpowiednich Hipotek beda miaty odpowiednie
zastosowanie. Warunki Emisji zmienione w powyzszym zakresie zostana
opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 5
Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta lub Wlascicela
Nieruchomosci lub jego nastepcy prawnego odpowiedniego Postanowienia o
Odmowie Wykreslenia Hipoteki, a takze (w przypadku wykreslenia tylko
jednej z Hipotek na Nieruchomosci, tj. Hipoteki zabezpieczajgcej Obligacje
albo Hipoteki zabezpieczajacej Porgczenie), po ponownym  zlozeniu
o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki o tresci tozsamej z pierwotnie
istnicjgcym o$wiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci (w
zakresie Hipoteki, ktéra zostala wykreslona). W przypadku Obligacji
zarejestrowanych w KDPW zmienione Warunki Emisji zostang przekazane
przez Emitenta do odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi
regulacjami majgcymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.

W przypadku otrzymania przez Emitenta lub Wiasciciela Nieruchomosci lub
jego nastepcy prawnego odpowiedniego Postanowienia o Odmowie
Wykreslenia Hipoteki, zastawcy zastawow rejestrowych zwolnionych na
podstawie prawomocnych postanowien okreslonych w punkcie 2.4.5, beda
zobowiazani do zawarcia w terminie 10 Dni Roboczych od daty otrzymania
przez Emitenta lub Wtascicela Nieruchomosci lub jego nastgpcy prawnego
odpowiedniego Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki umow
zastawéw rejestrowych o tresci tozsamej z pierwotnie istniejgcymi umowami
zastawéw  rejestrowych zwolnionych na  podstawie prawomocnych
postanowiefi okreslonych w punkcie 2.4.5. Zawarcic uméw zastawow
rejestrowych zgodnie z niniejszym punktem 2.4.13 bedzie skutkowato zmiana
Warunkéw Emisji w zakresie odpowiedniego przywrécenia punktow 2.2.2(g)
lub 2.2.2(h) Warunkéw Emisji usunietych zgodnie z punktem 2.4.5 powyzej.
Zmiana bedzie skuteczna z datg podpisania uméw zastawéw rejestrowych.
Wyceny wskazane w punktach 2.2.2(g)(iv) lub 2.2.2(h)(iv) Warunkow Emisji
sporzadzone na potrzeby zastawéw rejestrowych zwolnionych na podstawie
prawomocnych postanowieni okreslonych w punkcie 2.4.5, beda mialy
odpowiednie zastosowanie dla zastawéw rejestrowych ustanawianych zgodnie
z niniejszym punktem 2.4.13. Warunki Emisji zmienione w powyzszym
zakresie zostana opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta
prawomocnych postanowienn o wpisie do rejestru zastawow ustanawianych
zgodnie z niniejszym punktem 2.4.13, a w przypadku Obligacji
¢ Administratora Hipoteki okaze si¢ niewazne lub nieskuteczne i w terminie
odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi regulacjami
majacymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.

Procedura okreslona w punktach 2.4.8 - 2.4.13 bedzie miata odpowiednie
zastosowanic w sytuacji w ktorej Emitent przed rejestracja odpowiednie]
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Hipoteki na danej Nieruchomosci przez sad rejestrowy wystapi do
Administratora Hipoteki z wnioskiem o wyrazenie zgody na cofniecie
odpowiedniego wniosku o rejestracj¢  Hipoteki na Nieruchomosci.
Odpowiednie stosowanie punktéw 2.4.8 - 2.4.13 oznacza, mi¢dzy innymi, ze
Administrator Hipoteki po wystapieniu przez Emitenta z ww. wnioskiem i
dostarczeniu przez niego dokumentéw wskazanych w punkcie 2.4.8 (b)—(d)
przed rejestracjg odpowiedniej Hipoteki na danej Nieruchomosci bedzie
upowazniony i zobowiazany do zlozenia o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na
cofnigcie odpowiedniego wniosku o rejestracj¢ Hipoteki na Nieruchomosci
zgodnie z trescig umowy z Administratorem Hipoteki ("Cofnigcie Wniosku
(Hipoteki)"). W takim przypadku zmiana Warunkéw Emisji polegajaca na
usuni¢ciu odpowiednio punktéw 2.2.2(c) lub 2.2.2(d) nastapi automatycznie i
bedzie skuteczna z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia odpowiedniego
sgdu rejestrowego o umorzeniu postgpowania o rejestracj¢ Hipoteki na
Nieruchomosci na skutek Cofnigcia Wniosku (Hipoteki) lub wykresleniu
Hipoteki na Nieruchomosci w przypadku w ktérym Cofniecie Whiosku
(Hipoteki) nie zostanie rozpatrzone przed rejestracja Hipoteki na
Nieruchomosci.

Zwolnienie Poreczen udzielonych przez Poreczycieli Grupy B oraz zrzeczenie
si¢ praw wynikajqcych z Oswiadczeri o Poddaniu si¢ Egzekucji

2.4.15 Procedura dokonania zmiany Warunkéw Emisji w  zakresic Porgczen
udzielonych przez Porgczycieli Grupy B oraz zrzeczenie SI¢  praw
wynikajgcych z O$wiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji zostanie rozpoczeta w
momencie, w ktérym Administrator Zabezpieczen otrzyma:

(a) pisemny wniosek Emitenta o wydanie o$wiadczenia lub oswiadczen, o
ktérym(ch) mowa w punkcie 2.4.9 Warunkéw Emisji; oraz

(b) potwierdzenie od Agenta ds. Platnosci, ze Kwota Depozytu zostata
wplacona na Rachunek Zastrzezony (Agent ds. Platnosci bedzie
wydawal potwierdzenie o ktérym mowa w zdaniu powyzej na wniosek
Emitenta); oraz

(c) Zaswiadczenie o Zgodnosci od Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach
pro  forma, ze w Dniu Badania WskaZnika przypadajacym
bezposrednio po dniu  zwolnienia Porgezen  udzielonych przez
Porgezycieli Grupy B oraz zrzeczenia si¢ praw wynikajacych z
Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji Wskaznik Nadzabezpieczenia
nie bedzie nizszy niz 1,8; oraz

(d) kopie jednego lub obu odpowiednich prawomocnych postanowien
odpowiedniego sadu rejestrowego o  wykresleniu Hipotek na
Nieruchomosci, przy czym dla:

(1) zwolnienia Porgczen udzielonych przez Fidelin Development
Sp. z 0.0. Sp.k. oraz Fidelin Development Sp. z 0.0. oraz
Bianco SCSp, oraz zrzeczenia si¢ Oswiadczen o Poddaniu si¢
Egzekucji ztozonych przez Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k.
oraz Fidelin Development Sp. z 0.0. oraz Bianco SCSp bedzie
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2.4.16

24.17

2.4.18
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to prawomocne postanowienie o wykresleniu Hipotek na
Nieruchomosci CH Towarowa z odpowiedniej ksiegi / ksigg
wieczystych;

(i1) zwolnienia Porgczen udzielonych przez Emilia Development
Sp. z 0.0. oraz Griffin Netherlands BV oraz zrzeczenia si¢
Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji ztozonych przez Emilia
Development Sp. z 0.0. oraz Griffin Netherlands BV bedzie to
prawomocne postanowienie o wykreSleniu Hipotek na
Nieruchomosci Emilii Plater z odpowiedniej ksiggi / ksiag
wieczystych.

Administrator Zabezpieczenia po spetnieniu si¢ warunkéw okreslonych w
punktach 2.4.15(a)-(d) lub w przypadku gdy wystapito juz Pierwsze
Zwolnienie Zabezpieczen warunkéw, o ktérych mowa w punkcie 2.4.15(a),(b)
i (d), bedzie upowazniony i zobowigzany do ztoZzenia os$wiadczenia
dotyczacego  odpowiednio zwolnienia Poreczen udzielonych przez
odpowiednich Porgczycieli Grupy B, zrzeczenia si¢ praw wynikajacych z
odpowiednich O$wiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji wskazanych w punkcie
2.4.15(d) powyzej. Oryginat oswiadczenia zostanie niezwlocznie przekazany
Emitentowi przez Administratora Zabezpieczenia.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie usunigcia (lub przez wskazanie, ktdre
Porgczenia i O$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji pozostaja w mocy (jesli
zwolnienie nie bedzie dotyczy¢ wszystkich Porgezycieli Grupy B))
odpowiednio punktéw 2.2.2(b) oraz 2.2.2(i) bedzie skuteczna z dniem
dorgczenia  Emitentowi  o$wiadczenia ~ Administratora  Zabezpieczen
wskazanego w punkcie 2.4.16. Warunki Emisji zmienione w powyzszym
zakresie zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta w terminic 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta od
Administratora Zabezpieczenn oswiadczenia Administratora Zabezpieczen
wskazanego w punkcie 2.4.16, a w przypadku Obligacji zarejestrowanych w
KDPW zostang przekazane przez Emitenta do odpowiedniego ASO oraz
KDPW, zgodnie z odpowiednimi regulacjami majacymi zastosowanie do ASO
oraz KDPW.

Procedura okred§lona w punktach 2.4.15 - 2.4.17 begdzie miata odpowiednie
zastosowanie w sytuacji w ktérej jej rozpoczgcie nastapi w zwiazku z
Cofnigciem Whniosku (Zastawy) lub Cofnigciem Wniosku (Hipoteki)
okreslonych w punktach 2.4.7 oraz 2.4.14 powyzej. Odpowiednie stosowanie
punktéw 2.4.15 - 2.4.17 oznacza, miedzy innymi, ze Administrator
Zabezpieczenia po spetnieniu si¢ warunkéw wskazanych w punkcie 2.4.15
przed rejestracja odpowiedniej Hipoteki na Nieruchomosci bedzie
upowazniony i zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia dotyczacego
odpowiednio zwolnienia Porgczen udzielonych przez Porgczycieli Grupy B
oraz zrzeczenia si¢ praw wynikajacych z Og$wiadczen o Poddaniu sig
Egzekucji zgodnie z trescig umowy z Administratorem Zabezpieczenia
("OSwiadczenie Administratora Zabezpieczen"). W takim przypadku
zmiana Warunkow Emisji w zakresie usuniecia (lub przez wskazanie, ktére
Porgczenia 1 Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji pozostaja w mocy (jesli
zwolnienie nie bedzie dotyczy¢ wszystkich Porgczycieli Grupy B))

-209. 60-40613872



3.1

3.2
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3.4

odpowiednio punktéw 2.2.2(b) oraz 2.2.2(i) bedzie skuteczna z dniem
dorgczenia Emitentowi Oswiadczenia Administratora Zabezpieczeni.

OPROCENTOWANIE
Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (wiacznie) do Dnia Wykupu (z
wylgczeniem tego dnia). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany
jest dokona¢ na rzecz kazdego Obligatariusza wpisanego do Ewidencji w Dniu
Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji platnosci Kwoty Odsetek obliczonej
zgodnie z niniejszym punktem 3 (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek beda platne z
dotu. Jezeli jednak Dzien Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po takim Dniu Platno$ci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za
opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci. Po dniu, w ktérym
zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnosé Kwoty Odsetek
dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z
odpowiednimi zasadami stosujgcymi si¢ do KDPW,

Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (wlgcznie) do pierwszego Dnia
Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastgpny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wigcznie) do nastgpnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), wskazany w Suplemencie Emisyjnym ("Okres
Odsetkowy").

Naliczanie odsetek

3.3.1 Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W
przypadku op6znienia w zaptacie Naleznosci Giownej Obligatariuszowi beda
przystugiwaty odsetki ustawowe od niezaptaconej Naleznosci Gléwnej
naliczane od dnia powstania opéZnienia (wiacznie) do dnia zaptaty (z
wylaczeniem tego dnia).

3.3.2 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byé za okres krétszy niz
petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe
dni w okresie od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlgcznie) albo Dnia
Emisji (wigcznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w
ktérym Obligacje zostang wykupione (z wylaczeniem tego dnia).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j
(zdefiniowanej ponizej) Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug nastepujacej formuty:

KO = SPxWNx Ll

365
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gdzie:
KO

SP

WN

LD

oznacza Kwotg Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

oznacza wyrazong w procentach Stopg Procentowa dla danego Okresu
Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem 3.5 (Ustalenie Stopy Procentowej)
niniejszych Warunkéw Emisji;

oznacza Nalezno$¢ Gtéwna kazdej Obligaciji;

oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i
wiecej grosza bedzie zaokraglone w gére).

3.5  Ustalenie Stopy Procentowej

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

189184-3-525-v().40

Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powickszona o Marzg.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie réwna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
podanej przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony
"WIBO" lub kazdego jej oficjalnego nastgpcy dla depozytéw o diugosci
okreslonej w Suplemencie Emisyjnym, wyrazonych w PLN z kwotowania na
fixingu o godz. 11:00 lub okoto tej godziny czasu warszawskiego (badz o innej
godzinie, o ktérej fixing jest danego dnia dokonywany zgodnie z regulacjami
dotyczacymi ustalania stawki WIBOR), publikowanych w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej. W przypadku, gdy stawka WIBO bedzie nizsza od zera,
Stopa Bazowa bedzie wynosi¢ zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bgdzie dostgpna o godzinie 11:00 lub
okoto tej godziny czasu warszawskiego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej,
zostanie ona ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy
procentowe dla depozytéw o dtugosci okreslonej w Suplemencie Emisyjnym,
oferowane w tym czasie przez kazdy z Bankow Referencyjnych pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy
procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa bedzie to $rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu
najwyzszej i najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, przy czym —
jesli bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po
przecinku (a 0,005% bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z
powyzszymi postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na
podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej rownej stawce WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej
przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony "WIBO" lub
kazdego jej oficjalnego nastepcy dla depozytow o dtugosci okreslonej w
Suplemencie Emisyjnym wyrazonych w PLN.
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4.1

4.2

3.5.5 Do dnia rejestracji Obligacji w KDPW, nie pozniej niz w drugim Dniu
Roboczym Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywaé dana Stopa
Procentowa, Agent Kalkulacyjny powiadomi  Depozytariusza, ktéry
powiadomi Obligatariuszy wpisanych do Ewidencji, poczty elektroniczng, o
wysokosci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek. Po dniu, w ktérym zostanie
dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, informacje odnosnie wysokosci
Stopy Procentowej beda dokonywane zgodnie z zasadami stosujgcymi sie do
KDPW i ASO,

gdzie:

"Banki Referencyjne" oznaczaja banki wskazane Jako Banki Referencyjne w
Suplemencie Emisyjnym.

"Dzienn Ustalenia Stopy Procentowej' oznacza dziefi przypadajacy na 3 Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywaé dana Stopa Procentowa,

"Stopa Bazowa" oznacza stope bazowa ustalong zgodnie z punktem 3.5 (Ustalenie
Stopy Procentowej) powyze;.

WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji

4.1.1  Obligacje zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu wskazanym w
Suplemencie Emisyjnym.

4.1.2 Emitent zaplaci w Dniu Wykupu za posrednictwem Agenta ds. Platnosci lub
KDPW (po dniu, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW)
za kazdg Obligacje kwote réwna Naleznosci Gtownej powiekszona o nalezna
Kwot¢ Odsetek. Platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz
Obligatariuszy, ktérzy beda wpisani do Ewidencji w Dniu Ustalenia Praw do
Swiadczen z Obligacji. Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzien
niebedgcy Dniem Roboczym, powyzsza zaplata nastgpi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajagcym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za
opOznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych piatnosci. Po dniu, w
ktorym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnosci z tytutu
Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie
z zasadami stosujacymi sie do KDPW.

Rolowanie Obligacji

4.2.1 Naleznos¢ Gtéwna z tytutu Obligacji, ktérych Dzien Wykupu przypada w dniu
emisji nowej serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu
Emisji ("Nowe Obligacje"), na zadanie Obligatariusza, ktéry zamierza objaé
Nowe Obligacje ("Obligatariusz Rolujacy") moze zostaé zaptacona przez
Emitenta w drodze potracenia z wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do
Obligatariusza Rolujgcego z tytutu ceny emisyjnej Nowych Obligacji, ktére
zamierza naby¢ Obligatariusz Rolujacy, przy czym potrgcane kwoty beda
kwotami netto ("Rolowanie Obligacji").
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W przypadku Rolowania Obligacji przez wszystkich Obligatariuszy w ramach
danej serii, tres¢ propozycji nabycia Nowych Obligacji skierowanej do
Obligatariusza Rolujgcego moze zosta¢ ograniczona do tych informacji, ktére
nie powtarzaja si¢ w stosunku do Propozycji Nabycia Obligacii.

4.3 Wezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta

43.1

43.2

Emitent ma prawo do wczesniejszego catkowitego lub czesSciowego
proporcjonalnego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 60 dni oraz nie pézniej niz 30
dni przed Dniem Wczesdniejszego Wykupu, o ktérym mowa w niniejszym
punkcic 4.3 ("Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu"). Dzien
Wezesniejszego Wykupu musi by¢ Dniem Platnosci Odsetek. Zawiadomienie
Obligatariuszy o zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta
Wezesniejszego Wykupu nastgpi na zasadach okre$lonych w niniejszych
Warunkach Emisji. Emitent bedzie mial prawo wyznaczyé Dzief
Wezesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w niniejszym punkcie 4.3, w
zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wezesniejszego
Wykupu skierowanym do Obligatariuszy.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym woéwezas Dniem Wecezesniejszego Wykupu bedzie nastepny
najblizszy Dziefi Roboczy. Wczedniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez
zaplatg Naleznosci Gléwnej powigkszonej o Kwote Odsetek naliczong do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) oraz kwote Premii,
okreslong w Suplemencie Emisyjnym. Opcja Emitenta Wczesniejszego
Wykupu moze zosta¢ wykonana wytgcznie w odniesieniu do co najmniej 25%
(stownie: dwudziestu pieciu procent) facznej liczby Obligacji danej Serii
wyemitowanych w Dniu Emisji, przy czym jezeli liczba Obligacji jest
niewystarczajgca na dokonanie takiego wykupu, Opcja Emitenta
Wczesniejszego Wykupu moze zostaé wykonana wylgcznie w odniesieniu do
wszystkich Obligacji takiej Serii.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Dniu
Ptatnosci Odsetek przypadajacym w dniu 29 grudnia 2016 r. lub w dniu 29
czerwea 2017 r.

44  Obowigzkowy wczesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta w wyniku
zwolnienia Zabezpieczenia

44.1
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W przypadku wykreslenia Hipotek na Nieruchomosci z odpowiednich
rejestr6w zgodnie z punktem 2.4.10, Emitent dokona wczesniejszego
catkowitego lub czesciowego proporcjonalnego wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu (a w przypadku wykreslenia Hipotek na Nieruchomosci
nastgpujagcego po Pierwszym Zwolnieniu Zabezpieczen, catkowitego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu) ("Obowigazkowy Wczesniejszy Wykup w
Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen") ze srodkow stanowigcych Kwotg
Depozytu zdeponowana na Rachunku Zastrzezonym. Emitent dokona
cze$ciowego proporcjonalnego Obowigzkowego Wczesniejszego Wykupu w
Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen w kwocie ktéra zapewni, ze w wyniku
takiego wykupu Wskaznik Nadzabezpieczenia nie bedzie nizszy niz 1,8
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("Kwota Utrzymania Wskaznika"). W przypadku, w ktérym $rodki
zdeponowane na Rachunku Zastrzezonym nie begdg wystarczajgce na
dokonanie czg¢sciowego proporcjonalnego Obowigzkowego Wezesniejszego
Wykupu w wysokosci Kwoty Utrzymania Wskaznika réznica pomiedzy
Kwotg Utrzymania WskZnika a Kwota Depozytu zdeponowana na Rachunku
Zastrzezonym zostanie pokryta ze sSrodkéw wiasnych Emitenta. Obowigzkowy
Weczesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen nastagpi po dniu
uprawomocnienia si¢ postanowien o wykresleniu Hipoteki na Nieruchomoéci
zabezpieczajgcej Obligacje i Hipoteki na Nieruchomosci zabezpieczajgcej
Porgezenia ("Data Uprawomocnienia"), nie pézniej jednak niz w terminie
jednego miesigca od Daty Uprawomocnienia, zgodnie z regulacjami majgcymi
zastosowanie do KDPW.

4.4.2  Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym wowcezas Dniem Weczesniejszego Wykupu bedzie nastepny
najblizszy Dziefi Roboczy. Wczesniejszy wykup Obligacji nastgpi poprzez
zaptatg Naleznosci Giéwnej powigkszonej o Kwot¢ Odsetek naliczong do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

44.3 W przypadku wystgpienia Obowiazkowego Wczesniejszego Wykupu w
Wyniku  Zwolnienia Zabezpieczen, Emitent wykupi Obligacje za
posrednictwem Agenta ds. Platnosci lub KDPW (po dniu, w ktérym zostanie
dokonana rejestracja Obligacji w KDPW) poprzez:

(a) odpowiedni przelew Kwoty Depozytu zdeponowanej na Rachunku
Zastrzezonym — w przypadku Obligacji, ktére zostaty zarejestrowane
w KDPW (w takim przypadku przelew srodkéw z Rachunku
Zastrzezonego na odpowiedni rachunek KDPW w zwigzku z
Obowigzkowym Weczesniejszym Wykupem w Wyniku Zwolnienia
Zabezpieczen zostanie dokonany przez podmiot prowadzacy Rachunek
Zastrzezony, zgodnie z  postanowieniami umowy Rachunku
Zastrzezonego); lub

(b) zlecenie  Agentowi ds. Platnosci odpowiedniego pobrania Kwoty
Depozytu z Rachunku Zastrzezonego — w przypadku Obligacji, ktére
nie zostaty zarejestrowane w KDPW.

EWIDENCJA

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, Ewidencja
bedzie prowadzona zgodnie z artykufem 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach do momentu
catkowitego wykupu wszystkich Obligacji, zgodnie z wewngtrznymi regulacjami
Depozytariusza.

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, przeniesienie
praw z Obligacji nastg¢puje z chwilg dokonania przez Depozytariusza wpisu do
prowadzonej przez niego Ewidencji wskazujacego podmiot lub osobe bedaca
nabywca i liczbg nabywanych Obligacji. Zapis w Ewidencji nastapi na podstawie
zawiadomienia dokonanego przez zbywcg lub nabywce Obligacji o czynnosci
prawnej, z ktorej wynika zobowigzanie do przeniesienia praw z Obligacji i doreczenia
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2.3

54

3.5

5.6

6.1

6.2

6.3

Depozytariuszowi dowodu dokonania takiej czynnosci w formie uprzednio
zaakceptowanej przez Depozytariusza.

Jezeli nabycie Obligacji nastgpito w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy prawa
przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zgdanie
nabywcy z chwilg dorgczenia odpowiednio Depozytariuszowi dokumentéw
stwierdzajgcych przeniesienie praw z Obligacji, w szczegdlnosci prawomocnego
orzeczenia sgdowego lub innego dowodu wystapienia zdarzenia, ktére spowodowato
przeniesienie praw z Obligacji.

Zgodnie z postanowieniami punktu 19.2, po dniu, w ktérym zostanie dokonana
rejestracja Obligacji w KDPW:

5.4.1 Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie, o ktérym mowa w art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach;

54.2 7 zastrzezeniem punktu 5.4.3 ponizej, Obligacje zostang zapisane na
Rachunkach Papier6w Wartosciowych i begda przystugiwaty Obligatariuszom
bedacym posiadaczami Rachunkéw Papieréw Wartosciowych;

5.4.3 Obligacje zostang zapisane na Rachunkach Zbiorczych i beda przystugiwaty
osobom wskazanym podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

54.4 Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie lub regulacjami ASO.

Do dnia rejestracji Obligacji w KDPW, Obligacje wykupione w Dniu Wykupu lub w
Dniu  Wczesniejszego Wykupu zostang umorzone zgodnie z odpowiednimi
regulacjami Depozytariusza poprzez dokonanie odpowiedniego zapisu w Ewidencji,
za$ po dacie rejestracji Obligacji w KDPW, zgodnie z zasadami stosujgcymi si¢ do
KDPW.

Przenoszenie praw z Obligacji odbywa si¢ zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o
Obligacjach.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Z uwzglednieniem punktéw 6.2 — 6.5, Kwota do Zapfaty przypadajaca na Obligacje
zapisane w Ewidencji jest ptatna bez jakichkolwiek dodatkowych dyspozycji i
o$wiadczen Obligatariusza.

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, kazda ptatnos¢
$wiadczen z Obligacji zostanie dokonana poprzez przekazanie jej przez Agenta ds.
Platnosci, w imieniu Emitenta, na rachunek bankowy wskazany przez Obligatariusza,
ktory w Dniu Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji wpisany jest w Ewidencji
jako Obligatariusz.

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, informacje o
numerze rachunku bankowego, na ktéry maja by¢ dokonywane ptatnosci Kwoty do
Zaplaty, Obligatariusz powinien przekaza¢ do Agenta ds. Ptatnosci najpéznicj w Dniu
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6.5

6.6

7.1

7.2

73

7.4

Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji zgodnie z zapisami umowy $wiadczenia
uslug powierniczych, ktorg kazdy z Obligatariuszy nabywajacy Obligacje przed
przeniesieniem do KDPW bedzie zobowigzany podpisa¢ z Depozytariuszem. Dla
uniknigcia watpliwosci, brak platnosci na rzecz Obligatariuszy, spowodowany
nieprzekazaniem lub przekazaniem blednej informacji o numerze rachunku
bankowego przez Obligatariusza Agentowi ds. Platnosci, nie stanowi Przypadku
Niewypeinienia Zobowigzania, o ktérym mowa w punkcie 9.2.1 niniejszych
Warunkéw Emisji.

Miejscem spefnienia $wiadczenia pienigznego z Obligacji bedzie Warszawa.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu
roszezen wzajemnych (chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem)
oraz bgdg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu
dokonania ptatnosci.

Zgodnie z postanowieniami punktu 19 (Notowanie Obligacji w ASO), po dniu, w
ktorym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnosci z tytutu Obligacji
dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z odpowiednimi
zasadami stosujacymi si¢ do KDPW.

OPODATKOWANIE

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem potracen
lub pobran z tytutu podatkéw, oplat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
wynikajg one z powszechnie obowiazujgcych przepiséw w odniesieniu do Obligacji.

Emitent, ani Agent ds. Platnosci nie bgdg dokonywaé na rzecz Obligatariuszy zwrotu
kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z
jakgkolwiek platnoscig z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i
zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Najpozniej na jeden Dziefi Roboczy przed Dniem Ustalenia Praw do Swiadezen z
Obligacji, a w przypadku zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 9 (Nastepstwa
Wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania lub Podstawy Wezesniejszego
Wykupu) w dniu, w ktorym takie zawiadomienie jest dokonywane, Obligatariusz,
ktéry ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
Jest zobowigzany do przestania Agentowi ds. Platnosci, aktualnego na Dzien Platnosci
Kwoty do Zaplaty Certyfikatu Rezydencji Podatkowej, . dokumentu
potwierdzajacego zagraniczng rezydencje podatkowa Obligatariusza w roku
dokonania platnosci, wystawionego przez wlasciwe organy podatkowe - w
przeciwnym razie obliczenia i pobrania podatku z tytutu platnosci dokonywanych z
Obligacji zgodnie z ogélnie obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego zostana
dokonane, bez wzglgdu na postanowienia odpowiednich uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania.

Obligatariusz  zobowigzany jest dostarczy¢ Agentowi ds. Platnosci wszelkie
informacje wymagane przez obowiazujace przepisy prawa w zwigzku z platnoscia
Podatku  Dochodowego (w zaleznosci od tego, za posrednictwem ktérego
dokonywane sg pfatnosci z tytutu Obligaciji).
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Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW, Obligatariusz przekaze wszelkie informacje 1
dokumenty wymagane przez obowigzujgce przepisy prawa w zwigzku z platnoscig
Podatku Dochodowego, w zakresie 1 terminie wymaganym obowigzujgcymi
przepisami prawa i regulacjami (w tym regulacjami KDPW). W przypadku
nieprzekazania przez Obligatariuszy takich dokumentéw i informacji obliczenia i
pobrania podatku z tytutu ptatnosci dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogélnie
obowiazujgcymi przepisami prawa polskiego zostana dokonane, bez wzgledu na
postanowienia odpowiednich uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie bedg mialy zastosowanie, o ile nie bgdg
sprzeczne z obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Z zastrzezeniem ostatniego zdania tego punktu 8, kazde z ponizszych zdarzen, bedzie
zwane "Podstawg Wezesniejszego Wykupu':

Zaciagnig¢cie zobowigzan przez Emitenta

Emitent zaciggnie jakickolwiek zobowigzania, oprécz emisji obligacji w ramach
Programu Emisji, w tacznej kwocie powyzej 1.000.000 PLN (stownie: jeden milion
ztotych) rocznie, z wylgczeniem zobowigzan publicznoprawnych, kosztow
przygotowania Programu i przeprowadzenia emisji Obligacji (tj. wynagrodzenie
poniesione na rzecz Agenta, doradcOw prawnych, doradcéw podatkowych oraz
biegltych rewidentéw i rzeczoznawcéw) oraz uméw Emitenta dotyczgcych
ustanowienia zabezpieczefi, o ktérych mowa w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji.

Udzielenie porg¢czen i gwarancji przez Emitenta

Emitent dokona sptaty, poreczy, udzieli gwarancji, przystapi do diugu, przejmie dtug
lub dokona jakiejkolwiek innej czynnosci o analogicznym skutku w stosunku do
zobowigzan wobec jakiegokolwiek podmiotu.

Nieprawdziwe o$wiadczenie

Emitent przy emisji obligacji poda nieprawdziwe lub zatai prawdziwe dane w
Dokumentach Informacyjnych, ktére mogg w istotny sposéb wplyna¢ na oceng
zdolno$ci Emitenta do wywigzania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Niewywigzanie si¢ z obowigzkéw informacyjnych

Emitent nie przedstawi w wymaganym terminie informacji, o ktérych mowa w
punkcie 18.5 Warunkéw Emisji, sprawozdan finansowych (w tym Rocznych
Sprawozdan Finansowych Poreczycieli Grupy A i Péirocznych Sprawozdan
Finansowych Porgczycieli Grupy A), Zaswiadczenia o Zgodnosci lub
zaktualizowanych wycen zgodnie z punktem 18 (Qbowigzki Informacyjne oraz
Materiaty Przechowywane) lub nie opublikuje w wymaganym terminie zmienionych
Warunkéw Emisji zgodne z punktem 2.4.5, 2.4.10, 2.4.12, 2.4.13 lub 2.4.17
Warunkéw Emisji.

Prowadzenie dzialan w stosunku do Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka
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Dokonywanie przez Wtascicieli Nieruchomosci czynnosci w  stosunku  do
Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka spetniajgcych tgcznie nastepujace warunki:

8.5.1 czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu (rozumiane jako czynnosci
zwyklego zarzadu wedlug stanu na dzief emisji pierwszej serii Obligacji
emitowanych w ramach Programu); oraz

8.5.2  czynnosci skutkujgce naruszeniem Wskaznika Nadzabezpieczenia.

8.6 Nieskutecznosé Zabezpieczen

8.6.1 Hipoteka

(a)

(b)

(e)

(f)
(g)

(h)

Ustanowienie ktérejkolwiek Hipoteki okaze si¢ niewazne lub
nieskuteczne;

Hipoteki zostang wykre$lone z odpowiedniego rejestru z naruszeniem
punktu 2.4 Warunkow Emisji;

Po wykreSleniu hipotek zabezpieczajgcych Istniejgce Zobowigzania,
ktorakolwiek Hipoteka utraci najwyzsze pierwszeristwo zaspokojenia’;

Na Nieruchomosciach zostang prawomocnie ustanowione obcigzenia
inne niz Hipoteki, z wyjatkiem stuzebnosci niezbednych dla
prawidtowego korzystania z Nieruchomos$ci (w zakresie nie szerszym
niz w Dniu Emisji pierwszej serii obligacji emitowanych w ramach
Programu (np. w celu poprowadzenia mediéw) lub sgsiednich dzialek
(np. stuzebnosci przechodu));

Emitent rozporzqdzi opréznionym  miejscem hipotecznym w  inny
sposob niz poprzez przeniesienie Hipotek na opréznione miejsce
hipoteczne przez hipoteki zabezpieczajgee Istniejgce Zobowiqgzania,
splaconych przez emisje obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji lub z innych Srodkéw, z chwilg, gdy to oproznione miejsce
hipoteczne stanie sie wolne;s

Emitent wypowie umowe z Administratorem Hipoteki;

Powolanie ~ Administratora Hipoteki okaze si¢ niewazne lub
nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania
Emitenta przez Agenta, Emitent nie powofa nowego administratora
hipoteki;

Z zastrzezeniem punktu 2.4.12(a) Warunkéw Emisji, jezeli
Postanowienie o Odmowie Wykreslenia Hipoteki dotyczyto tylko
jednej Hipoteki na Nieruchomosci (tj. Hipoteki zabezpieczajacej

" Przed Dniem Emisji zostaly ustanowione Hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, w zwiazku z
czym prawo do skorzystania z niniejszej Podstawy Wezesniejszego Wykupu zostalo skonsumowane.,

* Przed Dniem Emisji zostaty ustanowione Hipoteki 7 najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, w zwigzku z
czym prawo do skorzystania z niniejszej Podstawy Wezesniejszego Wykupu zostato skonsumowane.
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Obligacje albo Hipoteki zabezpieczajace] Porgczenie) w odniesieniu
do tej Hipoteki, Wiasciciel Nieruchomosci lub jego nastgpca prawny w
terminie 10 Dni Roboczych od uplywu Terminu na Wykreslenie
Hipoteki ponownie nie zfozyl oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki,
ktéra zostata wykreslona, o tresci tozsamej z pierwotnie istniejgcym
os$wiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci.

8.6.2 Poreczenia

8.6.3

8.04

189184-3-525-v0.40

(a) Ustanowienie ktéregokolwiek Poreczenia okaze si¢ niewazne lub
nieskuteczne;

(b) Powolanie Administratora Zabezpieczen okaze si¢ niewazne lub
nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania
Emitenta przez Agenta, Emitent nie powofa nowego administratora
zabezpieczen.

Zastawy

(a) Ustanowienie ktéregokolwiek Zastawu okaze si¢ niewazne lub
nieskuteczne:

(b) Zastawy zostang wykreslone z odpowiedniego rejestru z naruszeniem
punktu 2.4 Warunkéw Emisji;

(c) Ktorykolwiek Zastaw utraci najwyzsze pierwszenstwo zaspokojenia;

(d) Na przedmiocie ktoregokolwiek Zastawu zostang ustanowione
obciazenia inne niz Zastawy;

(e) Emitent wypowie umowe z Administratorem Zastawu;

(f) Powolanie Administratora Zastawu okaze sie niewazne lub
nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania
Emitenta przez Agenta, Emitent nie powola nowego administratora
zastawu,;

(2) Emitent naruszy postanowienia umowy lub umow, na podstawie
ktorych zostaty ustanowione Zastawy;

(h)  zastawcy zastawéw rejestrowych zwolnionych na podstawie

prawomocnych postanowien okreslonych w punkcie 2.4.5, nie zawrg w
terminic 10 Dni Roboczych od daty otrzymania odpowiedniego
Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki umoéw zastawow
rejestrowych o tredci tozsamej z pierwotnie istniejgcymi umowami
zastawOw rejestrowych zwolnionych na podstawie prawomocnych
postanowien okreslonych w punkcie 2.4.5.

Wartos¢ Zabezpieczenia

Faczna warto$¢ Nieruchomodcei, na ktérych ustanowione sa Hipoteki oraz
warto$¢ przedmiotéw uméw Zastawéw spadnie ponize] wysokosci
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8.7

8.8

8.9

8.10

odpowiadajgcej pelnej warto§ci nominalnej Obligacji i ewentualnemu
oprocentowaniu Obligacji.

Naruszenie Wskaznika
8.7.1 Na Dzien Badania WskaZnika, Wskaznik Zadluzenia bedzie wyzszy niz 0,6;

8.7.2 Na Dzien Badania Wskaznika, Wskaznik Nadzabezpieczenia b¢dzie nizszy niz
1,8;

8.7.3 Na Dziefi Badania Wskaznika, Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych
Obligacji bedzie nizszy niz 2,0; lub

8.7.4 W wyniku czgsciowego proporcjonalnego Obowigzkowego Wczesniejszego
Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen Wskaznik Nadzabezpieczenia
bedzie nizszy niz 1,8.

Brak obrotu w ASO

Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO w terminie 90 dni od Dnia
Emisji, jezeli zobowigzanie do wprowadzenia wynika z Suplementu Emisyjnego, lub
Obligacje zostang wykluczone z obrotu na tym rynku.

Zadluzenie Finansowe Poreczyciela
Zadtuzenie Finansowe Porgczyciela:

8.9.1 w tacznej kwocie przekraczajgeej 1.000.000 EUR (stownie: jeden milion euro)
lub jej réwnowartosci w innej walucie wg kursu sredniego NBP (z dnia
niedokonania platnosci) nie zostanie splacone w terminie (z uwzglednieniem
odpowiedniego okresu na usunigcie naruszenia takiego zobowigzania, jesli jest
on przewidziany w dokumentacji danego Zadtuzenia Finansowego); lub

8.9.2  w lacznej kwocie przekraczajgcej 5.000.000 EUR (stownie: pig¢ milionow
euro) lub jej rownowartosci w innej walucie wg kursu sredniego NBP (z dnia
postawienia w stan wymagalnoéci) stanie si¢ wymagalne przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania
przez wierzyciela wezesniejszej splaty takiego Zadhuzenia Finansowego w
wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (w tym podstawy wczesniejszego
wykupu), dowolnie opisanego w dokumentacji danego Zadluzenia
Finansowego.

Przeniesienie siedziby lub gléwnego osrodka podstawowej dziatalnosci Emitenta
Za granicg

Organy Emitenta podejmg decyzje o przeniesieniu jego siedziby lub gléwnego
osrodka podstawowej dziatalnosci (w rozumieniu Rozporzadzenia Rady (WE) nr
1346/2000 z dnia 29 maja 2000 roku w sprawie postgpowania upadlosciowego Iub
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja
2015 r. w sprawie postgpowania upadiosciowego (wersja przeksztatcona), ktdre
zacznie obowigzywaé (z pewnymi wyjatkami) od dnia 26 czerwca 2017 r.) poza
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.
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8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

Egzekucja

W odniesieniu do jakiegokolwiek skfadnika majgtku Emitenta lub Poreczyciela
zostanie rozpoczgta cgzekucja, w trybie postgpowania egzekucyjnego lub w
Jakikolwiek inny sposéb, ktéra nie zostanie umorzona, uchylona lub w jakikolwiek
inny sposéb udaremniona w ciagu 30 dni (stownie: trzydziestu) dni od dnia jej
rozpoczgcia, w przypadku, gdy tgczna dochodzona kwota w stosunku do:

8.11.1 Emitenta przekracza 500.000 PLN (stownie: pieéset tysiecy zlotych), lub jej
rownowartos¢ w innej walucie wg kursu sredniego NBP z dnia niedokonania
platnosci,

8.11.2 Porgczyciela przekracza 3.000.000 EUR (stownie: trzy miliony euro), lub jej
rownowartos¢ w innej walucie wg kursu $redniego NBP z dnia niedokonania
platnosci.

Niewyplacalnosé

(i) Powstanie stan niewyptacalnodci Emitenta lub Poreczyciela lub (ii) Emitent lub
Porgczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalnosé lub (iii) ze wzgledu na trudnosci w
splacie Zadtuzenia Finansowego, Emitent lub Poreczyciel przystapi do negocjacji z
wierzycielami lub podjete zostang dziatania (obejmujgce m.in. ztozenie wniosku lub
propozycji albo zwotanie zgromadzenia wspélnikéw) majace na celu zawarcie przez
Emitenta lub Porgczyciela umowy typu "standstill" lub ukiadu z wierzycielami lub (iv)
podjeta zostanie decyzja o rozwigzaniu badZz otwarciu likwidacji Emitenta lub
Porgczyciela lub (v) w odniesieniu do majgtku Emitenta lub Porgczyciela wyznaczony
zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu
zfozy wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzgdnika majacego petni¢ podobne funkcje.

Niewykonanie orzeczen

Emitent lub Porgczyciel nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen
sgdowych lub arbitrazowych lub ostatecznych decyzji administracyjnych
nakazujgcych zaptatg w tacznej kwocie przekraczajgcej w stosunku do:

8.13.1 Emitenta przekracza 500.000 PLN (stownie: pigéset tysiecy zlotych), lub jej
rownowartos¢ w innej walucie wg kursu sredniego NBP z dnia niedokonania
platnosci,

8.13.2 Poreczyciela przekracza 3.000.000 EUR (stownie: trzy miliony euro), lub jej
rownowartos¢ w innej walucie wg kursu sredniego NBP z dnia niedokonania
ptatnosci.

Utrata Kontroli
Nastapi Utrata Kontroli.
Gorny Limit Ekspozycji

Emitent wyemituje w ramach Programu Emisji obligacje o lacznej wartosci
(wyemitowanych i niewykupionych obligacji) wyzszej niz 200.000.000 PLN.
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z tym, ze zdarzenia okreslone w punkcie 8.4 (Niewywigzywanie si¢ z obowigzkow
informacyjnych) (w zakresie publikacji zmienionych Warunkéw Emisji zgodne z punktem
245, 2.4.10, 24.12, 2.4.13 lub 2.4.17 Warunkéw Emisji), punkcie 8.6.4 (Wartosé
Zabezpieczenia), punkcie 8.8 (Brak obrotu na ASO), punkcie 8.10 (Przeniesienie siedziby lub
gléwnego osrodka podstawowej dziatalnosci Emitenta za granice) lub punkcie 8.14 (Urrata
Kontroli) powyzej nie stang si¢ Podstawami Wczesniejszego Wykupu, jezeli w terminie 5
Dni Roboczych od daty wystapienia danego zdarzenia, takie zdarzenie zostanie usunigte lub
przestanie trwaé, w zaleznosci od okolicznoéci.

B NASTEPSTWA  WYSTAPIENIA PRZYPADKU  NIEWYPELNIENIA
ZOBOWIAZANIA LUB PODSTAW WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

9.1 W przypadku, gdy wystapi Podstawa Wczesniejszego Wykupu wskazana w punkcie
8.4 (Niewywigzanie si¢ z obowigzkéw informacyjnych), 8.5 (Prowadzenie dziatalnosci
w  stosunku do Nieruchomosci obcigzonych Hipotekg), 8.6 (Nieskutecznosé
Zabezpieczen), 8.7 (Naruszenie Wskaznika), 8.8 (Brak obrotu w ASO), 8.9
(Zadtuzenie Finansowe Porg¢czyciela), 8.10 (Przeniesienie siedziby lub gléwnego
osrodka podstawowej dziatalnosci Emitenta za granicg), 8.11.2 lub 8.13.2
Obligatariusze bgda mieli prawo Zzgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
celem podjecia uchwaty upowazniajacej Obligatariuszy do zadania natychmiastowego
wykupu Obligaciji.

92 Jeslic

9.2.1 Emitent (i) jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czgsci,
zobowigzan wynikajacych z obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji, lub (ii) z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent op6znia
sig dluzej niz trzy dni z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajacych z obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji;

0.2.2 Emitent;

(a) nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie péZniej niz 28 dni po
dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidlowo
zlozonego zadania przez Obligatariusza,

(b) uniemozliwi zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub

(c) nie przekaze o$wiadczenia, o ktérym mowa w punkcie 21.2.3
Warunkow Emisji;

9.2.3 wystapi kiorakolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu nie bedgca
Podstawa Wczesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 9.1; lub

9.2.4 Zgromadzenie  Obligatariuszy ~ podejmie  uchwate upowazniajgca
Obligatariuszy do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji w zwigzku z
wystapieniem ktorejkolwiek Podstawy Wczesniejszego Wykupu, o ktérej
mowa w punkcie 9.1,
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10.

10.1

10.2

10.4

wowczas kazdy Obligatariusz moze dorgczy¢ Emitentowi (z kopia do Depozytariusza,
do momentu, gdy Obligacje nie zostaly zarejestrowane w KDPW) pisemne zadanie
natychmiastowego wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla
skutecznego dorgczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien: (i) wskazywaé
podstawe zadania natychmiastowego wykupu, (i) dostarczyé Swiadectwo
Depozytowe (z terminem waznosci do Dnia Wczesniejszej Wymagalnosci), oraz (iii)
dostarczy¢ Certyfikat Rezydencji Podatkowej (o ile chce skorzysta¢ z obnizonej
stawki Podatku Dochodowego lub zwolnienia z pobrania takiego podatku przez
Emitenta). Skuteczne dorgczenie Zzgdania natychmiastowego wykupu Obligacii
powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja si¢ wymagalne
w terminie dwéch Dni Roboczych od dnia zlozenia takiego zadania ("Dzien
Wezesniejszej Wymagalnosei"), w zwigzku z czym Nalezno$¢é Giéwna takich
Obligacji powigkszona o Kwote Odsetek od takich Obligacji narosta od rozpoczecia
danego Okresu Odsetkowego do Daty Wczesniejszej Wymagalnosci musi byé
zaptacona przez Emitenta Obligatariuszowi, ktéry zlozyl zadanie wczesniejszego
wykupu w Dniu Wczesniejszej Wymagalnosci bez dodatkowych dziatan lub
formalnosci. W przypadku, gdy Obligacje zostaly zarejestrowane w KDPW,
wezesniejszy wykup dokonywany jest zgodnie z zasadami stosujacymi siec do KDPW.

LIKWIDACJA, ZMIANA FORMY PRAWNE] ORAZ BRAK
USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne i
platne. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$é Gléwna wraz z
Kwota Odseteck narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
(wiacznie), w ktérym nastapifo otwarcie likwidacji do dnia otwarcia likwidacji (z
wylaczeniem tego dnia).

W przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w
czgsci, w jakiej przewiduja $wiadczenia pienigzne, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

Jezeli Emitent nie ustanowi wszystkich Hipotek z najwyzszym pierwszenstwem w
terminie szeSciu miesi¢cy od Dnia Emisji pierwszej serii obligacji emitowanych w
ramach Programu Emisji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w
zgscl, w jakiej przewidujg Swiadcezenia pienigzne. Za ustanowienie Hipotek w tym
terminie uwaza si¢ przekazanie Agentowi prawomocnych postanowien sqdu o wpisie
hipotek wraz z odpisem wlasciwej ksiggi wieczystej oraz zawiadomienia z sqdu o
wykresleniu hipotek zabezpieczajgeych Istniejgee Zobowigzania.®

Jezeli Emitent nie ustanowi Zastawu na Rachunku Zastrzezonym z najwyzszym
pierwszenstwem w terminie szeSciu miesiecy od Dnia Emisji pierwszej serii obligacji
emitowanych w ramach Programu Emisji, Obligacje podlegajq natychmiastowemu
wykupowi w czesci, w jakiej przewidujq swiadczenia pienigine. Za ustanowienie

? Przed Dniem Emisji zostaly ustanowione Hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem, w zwiazku z czym
zobowigzanie Emitenta ujete w niniejszym punkceie zostalo wykonane przed Dniem Emisji.
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11.2

11.3

13.

13.1

132

Zastawéw w tym terminie uwaza si¢ przekazanie Agentowi prawomocnych
postanowien sqdu o wpisie zastawow. '

NIEWYPELNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACJI

Jezeli Srodki otrzymane od Emitenta nie sa wystarczajace na pokrycie Kwot do
Zaplaty wymaganych i pfatnych przez Emitenta w Dniu Platnosci Kwoty do Zapfaty,
Agent ds. PlatnoSci dokona na rzecz Obligatariuszy ptatnosci z tytutu Kwot do
Zaplaty dla kazdej Obligacji proporcjonalnie do wysokosci rodk6éw otrzymanych od
Emitenta. W przypadku dokonania ptatnosci, o ktérej mowa w niniejszym punkcie,
Depozytariusz zaznaczy fakt dokonania czgsciowej zaptaty w Ewidencii.

Srodki przekazane w sposob opisany w zdaniu poprzednim zaliczone zostang w
nastepujgcej kolejnosci: (i) Kwota Odsetek, oraz (ii) Nalezno$é¢ Gtéwna.

Po dniu, w kiérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnosci z
tytulu  Obligacji bgda dokonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
uwzglednieniem zasad stosujacych si¢ do KDPW, a punkt 11.1 nie bedzie miat
zastosowania.

PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.
DEPOZYT SADOWY

Z uwzglednieniem postanowief punktu 19.2 oraz zgodnie z zasadami stosujacymi sie
do KDPW, jezeli:

13.1.1 Agent ds. Ptatnosci nie otrzymat od Obligatariusza informacji wymaganych w
celu wyptacenia mu Kwoty do Zaptaty;

13.1.2 istnieje spor co do tego, kto jest uprawniony do otrzymania $wiadczen z
Obligacji; lub

13.1.3 dokonanie wyptaty Kwoty do Zapfaty na rzecz Obligatariusza powodowatoby
naruszenie przepisOw prawa lub narazitoby Agenta ds. Platnosci na grzywne
lub kare¢ innego rodzaju,

W zaleznosci od przypadku, Agent ds. Platnosci zawiadomi niezwlocznie o
powyzszym fakcie Emitenta oraz zgodnie z jego instrukcja podejmie wszelkie
niezb¢dne czynnosci majace na celu zlozenie do Depozytu Sadowego w imieniu
Emitenta Kwoty do Zaplaty z tytutu Obligacji lub wplaci Kwote do Zaptaty na
wskazany przez Emitenta rachunek bankowy nie péZniej niz nastgpnego Dnia
Roboczego po otrzymaniu instrukcji od Emitenta.

Brak platnosci wynikajacy z przekazania Kwoty do Zaptaty do Depozytu Sadowego
lub na rachunek wskazany przez Emitenta zgodnie z punktem 13.1 nie bedzie

' Przed Dniem Emisji zostal ustanowiony Zastaw na Rachunku Zastrzezonym z najwyzszym pierwszenstwem,
w zwigzku z czym zobowigzanie Emitenta ujete w niniejszym punkeie zostato wykonane przed Dniem Emisji.

189184-3-525-v0.40 -44- 60-40613872



stanowi¢ Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, o ktérym mowa w punkcie 9.2.1
niniejszych Warunkéw Emisji.

4. PRAWO WLASCIWE
Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg.

15.  FUNKCJA DEALERA, DEPOZYTARIUSZA, AGENTA 1 AGENTA DS.
PLATNOSCI

15.1 W sprawach zwiagzanych z Obligacjami, Dealer, Depozytariusz, Agent i Agent ds.
Platnosci dziatajg wylacznie jako petnomocnicy Emitenta i nie ponoszg zadnej
odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
Kwot do Zaplaty, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.
Dealer, Depozytariusz, Agent i Agent ds. Platnosci nie pefnig funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu artykutu 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie s3
zobowiazani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

15.2 Dealer, Depozytariusz, Agent i Agent ds. Platnosci w ramach prowadzonej
dziatalnodci wspétpracuja z Emitentem w zakresie réznych uslug i posiadajg
informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz
jego mozliwosci wywiazywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jednakze
nie sg uprawnieni do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, ze Emitent wyraznie
wskaze dokumenty i informacje, ktore majg by¢ przekazane Obligatariuszom w
zwiazku z Obligacjami i petnieniem funkcji Dealera, Depozytariusza, Agenta, oraz
Agenta ds. Platnosci. Wykonywanie przez Dealera, Depozytariusza, Agenta, oraz
Agenta ds. Platnosci okre§lonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkcji w
zwiazku z Obligacjami nie uniemozliwia Dealerowi, Agentowi, Depozytariuszowi i
Agentowi ds. Ptatnosci oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze
grupom kapitatowym, do ktérych naleza, $wiadczenia Emitentowi innych ustug,
doradzania Emitentowi lub wspdtpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym
zakresie lub formie.

15.3 W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta Depozytariusz wyda danemu
Obligatariuszowi na jego pisemne zadanic dokument, w ktérym stwierdzi brak
ptatnosci lub dokonanie czg$ciowej platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej
wymagalnoéci, a Obligatariusze beda dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od
Emitenta przy zastosowaniu wlasciwych srodkéw prawnych oraz procedury
okreslonej w niniejszych Warunkach Emisji. Dealer, Depozytariusz, Agent, oraz
Agent ds. Platnoéci nie sa zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy,
asystowania przy jakimkolwick roszczeniu lub zadaniu dokonania zaptaty w stosunku
do Emitenta. Jedynym uprawnionym do takiego dziatania jest Obligatariusz.

15.4 W zwiazku z Obligacjami, Dealer, Depozytariusz, Agent, i Agent ds. Platnosci nie
$wiadcza na rzecz Obligatariuszy zadnych ustug doradztwa, nie dokonujg oceny
korzysci ani ryzyk inwestycji w Obligacje ani nie nalezy domniemywa¢, ze nabycic
Obligacji za posrednictwem Dealera oraz zaangazowanie w zwigzku z Obligacjami
Depozytariusza, Agenta, i Agenta ds. Platnosci powoduje obowigzek skfadania przez
Dealera, Depozytariusza, Agenta i Agenta ds. Platnosci wyjasnien, dokonywania
przez niego interpretacji lub wydawania opinii w stosunku do jakichkolwiek
postanowien lub zapiséw Warunkéw Emisji. W szczegdlnosci, Dealer, Depozytariusz,
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5.5

16.

17.1

17.2

17.3

18.

Agent i Agent ds. Platnosci nie dokonuja interpretacji zapisow Warunkéw Emisji w
kontekscie zajscia zdarzen, ktdre skutkujg lub mogg skutkowaé wystgpieniem
Przypadku Niewypetnienia Zobowiazania lub Podstawy Wczesniejszego Wykupu ani
nic sa zobowigzani do weryfikacji wypelnienia przez Emitenta postanowien
niniejszych Warunkéw Emisji ani do podejmowania jakichkolwiek krokéw w celu
ochrony praw Obligatariuszy. Obligatariusze sg jedynymi podmiotami uprawnionymi
do korzystania z takich praw.

Dealer, Depozytariusz, Agent oraz Agent ds. Platnosci nie ponoszg odpowiedzialnosci
za zadng strat¢ ani szkodg poniesiong przez Obligatariuszy w zwiazku z nabyciem
Obligacji.

OZNACZONE BIURO EMITENTA, AGENTA DS. PLATNOSCI ORAZ
DEALERA

Oznaczone biuro (zwane dalej w kazdym z ponizszych przypadkéw "Oznaczonym
Biurem"):

16.1.1 Emitenta znajduje sic w Warszawie, przy Al Jana Chrystiana Szucha 6, 00-
582 Warszawa;

16.1.2 mBanku znajduje sic w Warszawie, przy ulicy Senatorskiej 18, 00-950
Warszawa;

ZAWIADOMIENIA

Przed dniem rejestracji Obligacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do
Obligatariusza bedg uwazane za doreczone, Jezeli (i) zostaly, wystane listem
poleconym lub pocztg kurierska pod adres wskazany Depozytariuszowi przez danego
Obligatariusza oraz gdy podmiot wysylajagcy takie zawiadomienie otrzyma
potwierdzenie jego dor¢czenia lub jesli przesyika nie zostanie odebrana przez adresata,
z uptywem ostatniego dnia, w ktérym adresat mial mozliwosé odbioru przesytki w
placéwee pocziowej oraz (ii) w przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 3.5.5, jezeli
zostaly dorgczone na adres poczty elektronicznej wskazany Depozytariuszowi przez
danego Obligatariusza.

Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW, Jesli Warunki Emisji lub regulacje KDPW lub
ASO nie stanowig inaczej wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do
Obligatariuszy beda dokonywane poprzez publikacje na Stronie Internetowe;j
Emitenta, chyba, ze zostaly przekazane Obligatariuszom w formie raportu biezacego
publikowanego zgodnie z zasadami stosujgcymi  si¢ do KDPW | ASO, z
zastrzezeniem, ze informacja o wezesniejszym wykupie przekazywana zgodnie z
punktami 4.3 i 4.4 ninicjszych Warunkéw Emisji w kazdym przypadku przekazywana
bedzie przez Emitenta w formie raportu biezgcego.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta lub Agenta ds. Platnosci bedg
uwazane za dorgczone, jezeli zostaty wystane listem poleconym lub pocztg kurierska
na adres Oznaczonego Biura danego podmiotu oraz gdy podmiot wysylajacy takie
zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego doreczenia.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE
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18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Jezeli papiery wartosciowe Emitenta nie bgda dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym oraz nie bgdg wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu,
Emitent do Dnia Wykupu zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykutu 37 Ustawy
o Obligacjach udostepnia¢ Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania finansowe
wraz z opinig bieglego rewidenta oraz pétroczne sprawozdania finansowe w terminie:

18.1.1 180 dni od zakonczenia kazdego roku obrotowego Emitenta — w przypadku
rocznych sprawozdan finansowych; oraz

18.1.2 90 dni od zakonczenia kazdego pétrocza obrotowego Emitenta — w przypadku
poirocznych sprawozdan finansowych.

Emitent do Dnia Wykupu bedzie zobowigzany do udostgpniania Obligatariuszom w
siedzibie Emitenta oraz na Stronie Internetowej Emitenta:

18.2.1 sprawozdan finansowych, o ktérych mowa w punkcie 18.1 niniejszych
Warunkow Emisji,

18.2.2 Rocznych Sprawozdan Finansowych Poreczycieli Grupy A w terminie 180 dni
od zakonczenia kazdego roku obrotowego danego Porgczyciela Grupy A,

18.2.3 Pétrocznych Sprawozdan Finansowych Porgczycieli Grupy A w terminie 90
dni od zakonczenia kazdego pétrocza obrotowego danego Poreczyciela Grupy
A; oraz

18.2.4 Zaswiadczen o Zgodnosci na zasadach wskazanych w punkcie 20 (Wyliczenie
Wskaznika) ponizej,

przy czym Roczne Sprawozdania Finansowe Porgczycieli Grupy A 1 Polroczne
Sprawozdania Finansowe Poreczycueli Grupy A beda publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta jako dane zaszyfrowane, do ktérych dostep zostanie udzielony
przez Emitenta Obligatariuszowi na zadanie Obligatariusza.

Za rownoznaczne z udostgpnieniem sprawozdan finansowych, o ktérych mowa w
punkcie 18.1 i Zaswiadczen o Zgodnosci, bedzie si¢ uznawa¢ ich publikacje w
terminach wskazanych powyzej za posrednictwem systemu ESPI lub innego
obowigzujgcego systemu przekazywania informacji zgodnie z regulacjami ASO.

Emitent do Dnia Wykupu bedzie zobowigzany do przedstawiania zaktualizowane)
wyceny kazdej Nieruchomosci przygotowanej przez Rzeczoznawceg w terminic do
dnia 30 wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.

Emitent bedzie zobowiazany do przedstawienia zaktualizowanej wyceny Rachunku
Zastrzezonego przygotowanej przez Rzeczoznawce w terminie 30 dni od dnia wplaty
Kwoty Depozytu na Rachunek Zastrzezony.

Emitent bedzie zobowigzany do wykonywania obowigzkéw informacyjnych
wymaganych przez przepisy prawa wiasciwe dla rynku, na ktérym Obligacje sa
notowane.
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18.6

18.7

19.

19.1

20.

20.1

Emitent do Dnia Wykupu bedzie przekazywat Obligatariuszom informacje o
wystgpieniu  Podstawy Weczesniejszego Wykupu lub Przypadku Niewypelnienia
Zobowigzania:

18.6.1 w przypadku Obligacji nie zarejestrowanych w KDPW — za posrednictwem
Agenta;

18.6.2 w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW — za posrednictwem
systemu ESPI lub innego obowiazujgcego systemu przekazywania informacji
zgodnie z regulacjami ASO,

w terminie 3 Dni Roboczych od dnia powziecia informacji o zaistnieniu Podstawy
Wezesniejszego Wykupu lub Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania.

Dodatkowo Emitent bedzie przekazywat ww. informacje poprzez publikacje na
Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent bgdzie publikowal Materiaty Przechowywane na Stronie Internetowe;j
Emitenta. Materialy Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukéw,
do czasu uplywu przedawnienia roszczen wynikajgcych z Obligacji beda sie
znajdowa¢ w Kancelarii Notarialnej Pawet Bfaszczak, Robert Blaszczak, Rafat,
Gasiewski, Michat Blaszczak s.c. (ul. Diuga 31, 00-238 Warszawa). Z przyjecia
dokumentéw bedzie spisywany protokét, zgodnie z art. 107 ustawy o notariacie z dnia
14 lutego 1991 roku (tekst jednolity: Dz. U. 2014.164 z poZniejszymi zmianami).
Notariusz  bedzie wydawa¢ odpisy Materiatéw Przechowywanych kazdemu
Obligatariuszowi, ktéry przedstawi Swiadectwo Depozytowe. Za odpisy moze by¢
pobierana stosowna optata, ktérej Emitent nie bedzie pokrywat.

NOTOWANIE OBLIGACJI W ASO

Emitent zobowiazuje si¢ podjaé dziatania w celu dokonania rejestracji Obligacji w
KDPW w rozumieniu Ustawy o Obrocie oraz spowodowagé wprowadzenie Obligacji
do obrotu w ASO w ciggu 90 dni od Daty Emisji, jezeli zobowiazanic do
wprowadzenia wynika z Suplementu Emisyjnego.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW oraz wprowadzeniu Obligacji do obrotu w
ASO, wszelkie zapisy niniejszych Warunkow Emisji dotyczace petnienia przez
mBank funkcji Depozytariusza lub Agenta ds. Platnosci oraz prowadzenia Ewidencji
Obligacji: (i) zostana zastgpione przez regulacic KDPW, BondSpot lub GPW
dotyczgce prowadzenia ewidencji Obligacji oraz zasad dokonywania ptatnosci Kwot
do Zaptaty z tytulu Obligacji, (ii) w zakresie, w ktorym dotychczasowe obowigzki
Depozytariusza i Agenta ds. Ptatnosci zgodnie z zasadami stosujgcymi sie do KDPW,
BondSpot lub GPW zostang przejete przez KDPW lub inne podmioty, za$
Depozytariusz oraz Agent ds. Ptatnosci zostang z tych obowigzkéw zwolnieni.

WYLICZENIE WSKAZNIKA
Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji

Obliczenie Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji bedzie nastgpowato
za okres dwunastu miesigcy koriczgey si¢ w Dniu Badania Wskaznika, przy czym:
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20.2

20.3

20.4

20.1.1 Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji bedzie obliczany przez
Emitenta na podstawie danych finansowych uzyskanych od Poreczycieli
Grupy A;

20.1.2 obliczenia Wskaznika Pokrycia Kosztéow Odsetkowych Obligacji beda
dokonywane na podstawie danych za ostatnie cztery kwartaly poprzedzajace
dzief, na ktéry obliczany jest Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych
Obligacji (tj. za kolejne cztery kwartaty kroczaco);

20.1.3 pierwsze obliczenie Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji
zostanie przeprowadzone za okres dwunastu miesiecy konczacy sie 31 grudnia
2015 r.;

20.1.4 obliczenie Wskaznika Pokrycia Kosztow Odsetkowych Obligacji w Dacie
Badania Wskaznika przypadajacej na dzien 31 grudnia 2015 r. i 30 czerwca
2016 r., bedg dokonywane na podstawic annualizowanych (tj. obliczanych w
skali roku) kosztéw odsetkowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji naliczanych od odpowiednich Dni Emisji
poszczegllnych serii obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do
Daty Badania Wskaznika.

Wskaznik Nadzabezpieczenia

Obliczenie Wskaznika Nadzabezpieczenia bedzie nastgpowalo na Dzien Badania
Wskaznika, przy czym:

20.2.1 warto$¢ Nieruchomosci bedzie okreslana na podstawie ostatniej dostgpnej (t).
najbardziej aktualnej) wyceny przeprowadzonej przez Rzeczoznawcg;

20.2.2 wycena zostanie po raz pierwszy dokonana przed emisja pierwszej Serii w
ramach Programu Emisji;

20.2.3 pierwsze obliczenie Wskaznika Nadzabezpieczenia zostanie przeprowadzone
na dzien 31 grudnia 2015 r.

Wskaznik Zadluzenia

Obliczenie Wskaznika Zadtuzenia bedzie nastepowato na Dzien Badania Wskaznika,
przy czym:

20.3.1 Wskaznik Zadluzenia bgdzie obliczany przez Emitenta na podstawie danych
uzyskanych od Porgczycieli Grupy A;

20.3.2 pierwsze obliczenic Wskaznika Zadtuzenia zostanie przeprowadzone na dzien
31 grudnia 2015 r., a nastepnie na kazdy Dzien Badania Wskaznika.

Zaswiadczenia o Zgodnosci zawierajace wyliczenie Wskaznikow, beda przekazywane
Agentowi i udostepniane Obligatariuszom, zgodnie z punktem 18.2 Warunkéw Emisji,
w terminie 90 dni od danego Dnia Badania WskazZnika.
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20.5

20.6

20.7

21.

21.1

Obliczenia Wskaznikéw dokonane przez Emitenta bedg potwierdzane przez podmiot
badajacy sprawozdania finansowe Emitenta nie p6Zniej niz 90 dni od dnia na ktéry
testowany jest dany wskaznik.

Sprawozdania finansowe bedace podstawg do obliczania Wskaznikéw zostang
sporzadzone zgodnie z MSSF.

Wszelkie kwoty wykorzystywane dla celow obliczenia Wskaznikéw wyrazone w
walutach innych niz PLN zostang przeliczone na PLN wedhug sredniego kursu NBP
dla wymiany danej waluty na PLN, opublikowanego na stronie internetowej NBP w
odpowiednim Dniu Badania Wskaznika.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia Ogolne

21.1.1 Obligatariusze mogg uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

21.1.2 Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, zasady zwolywania i organizacji
Zgromadzenia  Obligatariuszy — oraz  zasady podejmowania  Uchwal
Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

21.1.3 Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:
(a) Postanowien Kwalifikowanych:

(i) w przypadku Obligacji nie zarejestrowanych w KDPW —
zapadaja wigkszoscig % gloséw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy,

(i) ~ w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW -
wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy,

chyba, ze Ustawa o Obligacjach stanowi inaczej.

(b) obniZenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(©) innych niz wymienione w punkcie 21.1.3 (a) oraz 21.1.3 (b) zapadaja
bezwzgledng wigkszoscia gloséw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z zastrzezeniem punktu 21.1.4.

21.1.4 Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:
(a) ustalenia, iz dany stan faktyczny nie bedzie trwale (tj. w okresie
zapadalnosci Obligacji) stanowit Podstawy Wezesniejszego Wykupu;

oraz

(b) Jakiejkolwiek zmiany brzmienia zapisow punktu 8 (Podstawy
Weczesniejszego Wykupu)
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21.2

wymagaja wiekszosci % gloséw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

21.1.5 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy sg podejmowane w glosowaniu tajnym,
w formie pisemne;j.

21.1.6 Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie, nie péZnicj niz 28 dni
od daty Ogloszenia o Zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

21.1.7 Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly w innych niz
Postanowienia Kwalifikowane sprawach, zwigzanych z Obligacjami i
Warunkami Emisji, w tym w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wezesniejszego wykupu Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji.

Zwolanie

21.2.1 Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 Skorygowanej ktgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji moga zada¢ zwotania (wraz z podanicm
uzasadnienia) w ciggu 14 dni Zgromadzenia Obligatariuszy ("Uprawnieni
Obligatariusze").

21.2.2 Uprawnieni Obligatariusze kieruja zadanie zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy ("Zadanie Zwolania ZO"):

(a) do Emitenta na adres email: finanse @ griffin-re.com,
bsikora @ griffin-re.com, rpomorski@ griffin-re.com oraz

() do Agenta na adres email: Andrzej.Cwalina@mbank.pl;
Hubert.Kucharczyk @mbank.pl ,

w formie elektronicznej, zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym
Zatacznik 3 do Warunkéw Emisji zalaczajagc Swiadectwo Depozytowe, a
nastepnie oryginat Zadania Zwotania ZO przekazujac Emitentowi.

21.2.3 W przypadku, o ktérym mowa w punkcic 21.2.1, Emitent w terminie 2 Dni
Roboczych od otrzymania Zadania Zwolania ZO, przekaze Agentowi
o$wiadczenie, w ktérym poda liczbg oraz taczng wartos¢ nominalng Obligacji,
ktérych posiadaczami sa podmioty z grupy kapitalowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci ("O$wiadczenie
Emitenta").

21.2.4 W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 21.2.1, jezeli na podstawie
Os$wiadczenia Emitenta okaze si¢, ze Zadanie Zwotania ZO zostato zlozone
przez 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji:

(a) w przypadku Obligacji nie zarejestrowanych w KDPW — Agent w
terminie 3 Dni Roboczych od dnia otrzymania O$wiadczenia Emitenta
przekaze informacje o zlozeniu Zadania Zwofania ZO do
Obligatariuszy, lub

(b) w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW — Emitent w
terminie 3 Dni Roboczych od dnia przekazania Agentow
Oswiadczenia Emitenta opublikuje informacje o ztozeniu Zadania
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Zwolania ZO za posrednictwem systemu ESPI lub innego
obowigzujacego  systemu przekazywania informacji zgodnie z
regulacjami ASO oraz na Stronie Internetowej Emitenta;

21.2.5 Emitent upowaznia Agenta do udostepniania uzasadnienia Zgdania Zwolania
Z0 Obligatariuszom, ktérzy ztoza zadanie w tym przedmiocie przedstawiajac
Swiadectwo Depozytowe.
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR ZASWIADCZENIA O ZGODNOSCI
ZASWIADCZENIE O ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Szanowni Panstwo,
Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0.

Program emisji obligacji do kwoty 300.000.000 PLN

Dotyczy: emisja Obligacji Serii [@]
Odwotujemy si¢ do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Zaswiadczeniem o Zgodnosci.
Wszelkie terminy w niniejszym Zaswiadczeniu o Zgodnosci pisane wielka literg, a
niezdefiniowane w nim odmiennie, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
Potwierdzamy, Ze na dziefi [®] wysokos¢:

1. Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji wynosi: [®],

9 Wskaznika Nadzabezpieczenia wynosi: [®],

3. Wskaznika Zadtuzenia wynosi: [®].

Wskazniki zostaty obliczone na bazie danych finansowych Griffin Topco I8arli
Griffin Topco IIT S.a r.1. skonsolidowanych.

Wskaznik Wzér wskaznika Dane Wartos¢ | Wskaznik w
liczbowe | wskaznika | wymaganym
w tys. przedziale
PLN
Wskaznik Pokrycia [tak]/[nie]
Kosztow  Odsetkowych
Obligacji
Wskaznik [tak]/[nie]
Nadzabezpieczenia
Wskaznik Zadluzenia [tak]/[nie]
60-40613872
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Potwierdzamy jednoczesnie, 7e nie wystepuje Podstawa Wezesniejszego Wykupu ani
zdarzenie, o ktérym mowa w par. 9.2.1 Warunkéw Emisji.

Potwierdzamy, ze obliczenia Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligaciji,
Wskaznika Nadzabezpieczenia oraz Wskaznika Zadluzenia zostaly potwierdzone przez
podmiot badajacy sprawozdania finansowe Emitenta.

Z powazaniem

W imieniu Emitenta
Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

SUPLEMENT EMISYJNY
Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0. ("Emitent")
Program emisji obligacji do kwoty 300.000.000 PLN

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkéw emisji z dnia 23 grudnia 2015
r. oraz 29 kwietnia 2016 roku ("Warunki Emisji" lub "WEQ") obligacji Serii wskazanych
ponizej ("Obligacje") emitowanych przez Emitenta.
Niniejszy dokument powinien by¢ czytany facznie z Warunkami Emisji.
Niniejszy dokument stanowi integralng cz¢s¢ Warunkéw Emisji danych serii Obligacji i w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach, wraz ze wszystkimi zatacznikami do Warunkéw Emisji
stanowi jednolity dokument sporzadzony w Warszawie w dniu 23 grudnia 2015 r. (dla

Obligacji serii 1A) i 29 kwietnia 2016 roku (dla Obligacji serii 2A).

Terminy pisane wielka literg i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI

1.  Numer Serii; IA 1 2A (oznaczone
jednym kodem
PLGRFRL00017)

2. Warto$¢ nominalna jednej Obligaciji: 100.000 PLN

3. Cena Emisyjna jednej Obligacji: 100.000 PLN

4. Dzien Emisji: Seria 1A - 29

grudnia 2015 r.

Seria 2A — 5 maja

2016 .
5.  Dzien Wykupu: 29 grudnia 2017 r.
6.  Diugosc depozytu (pkt. 3.5 WEQ): 3-miesieczne

7. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia Seria 1A — do 1470
W serii: sztuk

Seria 2A — do 530
sztuk

8. Laczna maksymalna wartos$¢ nominalna emitowanych

Obligacji: Seria 1A do
147.000.000 PLN
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9.  Okresy Odsetkowe:

10. Dzien Platnosci Odsetek:

11. Marza:

12, Banki Referencyjne (pkt. 3.5 WEQO):

I3.  Zobowigzanie do wprowadzenia na ASO (pkt. 8.8 i 19 WEOQ):

14, Cel Emisji:

15.  Premia (pkt. 4.3 WEO);

189184-3-525-v0.40

<5

Seria 2A - do
53.000.000 PLN

3 miesigce

29 marca 2016 r. (dla
Serii 1A)

29 czerwca 2016 r.
(dla Serii 1A i2A)

29 wrzesnia 2016 r.
(dla Serii 1A i2A)

29 grudnia 2016 r.
(dla Serii 1A i 2A)

29 marca 2017 r. (dla
Serii 1A i2A)

29 czerwca 2017 r.
(dla Serii 1A 12A)

29 wrzesnia 2017 r.
(dla Serii 1A 12A)

29 grudnia 2017 r.
(dla Serii 1A i 2A)

5,00% (rocznie)

Bank Pekao S.A.,
Bank PKO BP S.A.,
Bank Handlowy w
Warszawie S.A.,
mBank S.A., ING
Bank Slaski S.A.
oraz Bank Zachodni
WBK S.A.

tak

Finansowanie lub
refinansowanie
biezgcej dziatalnosci

grupy Griffin

okreslona ponizej:

60-40613872



Wykup w Dniu Platno$ci Odsetek | 0,80%
przypadajgcym w dniu 29 grudnia 2016 1.
Wykup w Dniu Platno$ci  Odsetek | 0,40%
przypadajacym w dniu 29 czerwca 2017 r.

W im’i/CIlgl Emitema Hﬂfaf Pomorski
L

%;’ _732‘,1,0{.54 ' Prokurent

Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.

189184-3-525-v0.40 -57-

60-40613872



ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
ZADANIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

[MIEJISCOWOSC], [DATA]
Od: [e]
Do: [Emitent]
zkopigdo:  [Agent Emisji]
Dotyczy: Obligacji serii [®] emitowanych przez Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.

("Emitent") na podstawie warunkéw emisji z dnia [e] r. ("Warunki Emisji"),
w ramach programu emisji obligacji do kwoty 300.000.000 ztotych.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z punktem 21.2 Warunkéw Emisji, niniejszym skladamy zgdanie zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskazaé uzasadnienie
zqdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy)

[Niniejszym oswiadczamy, ze nie wchodzimy w sklad grupy kapitalowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci.]"!

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, sktadane Jest w trybie punktu 21.2.1 Warunkéw Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielkg litera, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pismie majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy)

Zatgeznik: Swiadectwa Depozytowe

HSkreslié, jezeli Obligatariusz wehodzi w skiad grupy kapitalowej Emitenta.
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ZALACZNIK 4
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA HIPOTEKI

[celowo pozostawiono pustq strong)
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ZALACZNIK 5
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWU REJESTROWEGO NA ZBIORZE

[celowo pozostawiono pustq strone]
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ZALACZNIK 6
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWOW REJESTROWYCH NA UDZIALACH W
EMILIA DEVELOPMENT SP. Z 0.0.

[celowo pozostawiono pustq strong]
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ZALACZNIK 7
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWOW REJESTROWYCH NA PRAWACH W
FIDELIN DEVELOPMENT SP. Z 0.0. SP.K.

[celowo pozostawiono pustg strone)
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ZALACZNIK 8
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWOW REJESTROWYCH NA UDZIALACH W EMITENCIE

[celowo pozostawiono pustq strong)
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ZALACZNIK 9
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNE]
INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC(], [DATA]
Od: [e] ("Obligatariusz")

Do: [Administrator Zabezpieczenial/ [Administrator Zastawul/ [Administrator
Hipoteki] ("Administrator")

z kopig do:  [Agent Emisji]

Dotyczy: Obligacji serii [®] emitowanych przez Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.
("Emitent") na podstawie warunkow emisji z dnia [e] r. ("Warunki Emisji"),
w ramach programu emisji obligacji do kwoty 300.000.000 ziotych.

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z Punktem 2.2 Warunkéw Emisji, sktadamy instrukcje egzekucyjng oraz dotgczamy
kopi¢ [Swiadectwa depozytowego]/ [dokumentu depozytowego] potwierdzajacego status
Obligatariusza oraz liczbg posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytutu [posiadanych przez nas Obligacji]'? / [Porgczen]' wystapit i trwa
brak zaptaty kwoty wymagalnej i platnej. W zwigzku z tym zwracamy si¢ o podjecie dziatan
majacych na celu zaspokojenie z [Porgczein]'?/ [Oswiadezen o Poddaniu si¢ Egzekucji]'®/
[Zastaw6w]'®/ [Hipotek]'”.

Jednoczesnie oswiadczamy, ze mozemy partycypowa¢ w kosztach postepowania majgcego
na celu realizacj¢ zaspokojenie z [Porgczen]'®/ [Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekuciji]'®/
[Zastawéw]™/ [Hipotek] ' pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta,
oraz zostang nam zwrocone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia.

Administrator  powinien dochodzi¢ zaspokojenia w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego z:

* Wstawi¢ w przypadku braku zaplaty jakiejkolwiek kwoty wymagalnej i platnej z tytutu Obligacji.
" Wstawi¢ w przypadku braku zaplaty jakiejkolwiek kwoty wymagalnej i ptatnej z tytutu Porgczen.
“Wstawi¢ w przypadku skicrowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczef.
PWstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji cgzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.
"“Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukeji egzekucyjnej do Administratora Zastawu.

"Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukeji egzekucyjnej do Administratora Hipoteki.
BWstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.
PWstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.
“Wstawi¢ w przypadku skicrowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu.

2'Wstawi¢ w przypadku skicrowania instrukeji egzekueyjnej do Administratora Hipoteki.
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4.

[Porgezen, o kiérych mowa w punkeie [2.2.2(a)]/ [2.2.2(b)] Warunkéw Emisji]*

[Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji, o ktérych mowa w punkcie 2.2.2(i) Warunkdw
Emisji]*

[ZastawOw, 0 ktérych mowa w punkcie
[2.2.2(e))/12.2.2(1))/[2.2.2(g))/[2.2.2(h))/[2.2.2(j)] Warunkéw Emisji]**

[Hipotek, o ktérych mowa w punkcie [2.2.2(c))/[2.2.2(d)] Warunkéw Emisji]®

[Instruujemy Administratora, aby skorzystat z przystugujacego mu prawa glosu na
zgromadzeniu  wspdlnikow spétki [nazwa spoiki, kiorej udzialy/ prawa zostaly objete
zastawem na udziatach/ prawach] na podstawie umowy, o ktérej mowa w punkcic
[2.2.2(1)]/[2.2.2(g))/[2.2.2(h)] Warunkéw Emisji] 1 zaglosowal [opis sposobu wykonania
glosu przez Administratora na zgromadzeniu wspdlnikow.]*

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Za i w imieniu Obligatariusza

Zalgcznik:

2.

1.

[Swiadectwo Depozytowe]/  [Dokument  Depozytowy Wystawiony  przez
Depozytariusza];

[Uchwata zgromadzenia obligatariuszy].

#Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukeji cgzekucyjnej do Administratora Zabezpicczen.

“Wstawi¢ w przypadku skicrowania instrukeji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.

*Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu.

“Wstawi¢ w przypadku skicrowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Hipoteki.
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Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu,
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ZALACZNIK 10
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWU REJESTROWEGO NA RACHUNKU ZASTRZEZONYM

[celowo pozostawiono pustq strong]
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