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NOTA INFORMACYJNA

DLA 530 SZTUK OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII 2A
O WARTOSCI NOMINALNEJ 100.000 PLN KAZDA

WYEMITOWANYCH PRZEZ

GRIFFIN REAL ESTATE INVEST SP. Z O.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz nie stanowi dopuszczenia ani
wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gield¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
rownoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradcq inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez BondSpot S.A. oraz

Gielde¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji
w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia: 29 czerwca 2016 roku



i OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE]

Emitent o$wiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnié¢ taki stan, informacje zawarte w nocie informacyjnej sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim
zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw
diuznych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka
zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

Warto$¢ nominalna Obligacji objetych niniejszg Notg Informacyjng wynosi 53.000.000
PLN, w zwigzku z czym zgodnie z § 18 ust. 18 pkt 3) Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu prowadzonego przez Gield¢ Papier6w Wartosciowych w Warszawie
S.A. Emitent nie ma obowigzku powolywania Autoryzowanego Doradcy.
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NOTA INFORMACYJNA

Wszelkie terminy pisane wielka litera a niezdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej
majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji stanowigcych zalgcznik do niniejszej Noty
Informacyjne;j.

2.

2.1

CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Obligacji inwestorzy powinni uwaznie
przeanalizowaé¢ 1 rozwazy¢ omoéwione ponizej czynniki ryzyka oraz pozostate
informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjne;j.

Kolejnos¢, w jakiej przedstawione zostaly ponizsze czynniki ryzyka, nie jest
wskazéwka co do ich istotnosci, prawdopodobienstwa ziszczenia si¢ lub
potencjalnego wptywu na dziatalno$¢ Emitenta.

Ryzyka zwiazane z sytuacja gospodarcza Emitenta i Grupy Emitenta

211 Charakter prowadzonej dziatalno$ci — moment poniesienia naktadow na
projekt a moment realizacji przychodow ze sprzedazy

Podstawa funkcjonowania Grupy Emitenta jest dziatalno§¢ inwestycyjna oraz
deweloperska. Gléwng cechg tej dziatalnosci jest konieczno$¢ zaangazowania przez
Grup¢ Emitenta znacznych $rodkow na nabycie projektu lub przygotowanie produktu
gotowego do sprzedazy (naklady na zakup nieruchomosci, prace studialne,
projektowe, budowlane, marketing i promocj¢), na wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnych przeznaczonych na dilugoterminowy wynajem. OKres prowadzenia
projektu od momentu rozpoczgcia do chwili uzyskania srodkow z jego sprzedazy lub
rozpoczecia generowania przychodéw z tytulu najmu powierzchni moze by¢
wydtuzony. W zwigzku z tym moment ponoszenia nakladéw na realizacj¢ moze by¢
znacznie oddalony od momentu uzyskania przychodu z tego tytulu. Grupa Emitenta
jest bardzo zdywersyfikowana oraz posiada wiele projektow na réznym etapie zycia w
zwigzku z czym ryzyko to jest zminimalizowane.

212 Ryzyko otoczenia prawno-administracyjnego oraz restrykcyjne przepisy
stwarzajace mozliwosci wydtuzenia procesu administracyjnego

Z procesem inwestycyjnym w dzialalno$ci na rynku nieruchomosci zwigzane sa
dhugotrwate 1 skomplikowane procedury prawne dotyczace m.in. wpisow do ksiag
wieczystych, uzyskanie decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu i pozwolen na budowe. Jednoczesnie duze mozliwosSci
strony trzeciej ingerencji w przebieg procedur administracyjnych niejednokrotnie
wydtuzaja ten proces, wplywajac na termin zakonczenia i rentowno$¢ danej
inwestycji. Nalezy roéwniez zwrdci¢ uwage¢ na uzaleznienie instytucji od sytuacji
politycznej. To ryzyko minimalizowane jest dzieki wspolpracy na kazdym etapie
realizowania inwestycji ze specjalistami najwyzszej klasy oraz profesjonalnemu
przygotowaniu realizacji wszelkich procesow.



2.1.3  Ryzyko nasilenia si¢ konkurencji

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci.
Obecnie rynek nieruchomosci jest rynkiem najemcow, a rosngca liczba nieruchomosci
handlowych i biurowych te konkurencj¢ zaostrza. Ponadto rynek nieruchomosci w
Polsce pod wzgledem rentownosci jest atrakcyjny w poréwnaniu do ustabilizowanych
rynkow Europy zachodniej dla uznanych koncernow zagranicznych, ktore koncentrujg
si¢ na realizacji znacznych projektow w najwigkszych miastach Polski.

Grupa Emitenta inwestuje w najatrakcyjniejsze nieruchomosci znajdujace sie w
Scistych centrach miast oraz dba, by standard tych nieruchomosci byt wysoki, a
szeroka wspolpraca z najwickszymi sieciami najemcoéw handlowych gwarantuje
stabilng baz¢ najemcow centrow handlowych.

Grupa Emitenta zabezpiecza przychody z najmu kaucjami i gwarancjami oraz
wprowadzila procedury weryfikujace standing najemcéw poczawszy od etapu przed
podpisaniem umowy oraz monitoruje terminowos¢ platnosci najemcow, dzieki czemu
moze na wczesnym etapie reagowac na pogorszenie sytuacji finansowej najemcy.

2.1.4 Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzgdzaniem i utrzymaniem
nieruchomosci

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta zaktada, ze spoiki celowe Grupy Emitenta beda
wynajmowaly powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne. Ta dziatalno$¢ moze
naraza¢ je na odpowiedzialno$¢ wynikajaca z uméw najmu, badz tez ze zobowigzan
poprzedzajacych zawarcie tych umoéw (np. oddania w najem okreslonej powierzchni w
danym terminie). Odpowiedzialno$¢ ta moze obejmowac m.in. roszczenia najemcow o
odszkodowanie badZz tez o obnizenie czynszu. W razie zasadnoS$ci tych roszczen,
spotki z Grupy Emitenta moga ponie$¢ okre$lone koszty wynikajace z ich
zaspokojenia.

Dziatalno$¢ polegajaca na wynajmie pomieszczen niesie ze sobg takze koniecznos$¢
znalezienia podmiotow zainteresowanych najmem powierzchni, jak rowniez ryzyko
niewyplacalnosci najemcoéw badz tez braku z ich strony woli do przedtuzenia umow
najmu. Jesli spotkom z Grupy Emitenta nie uda si¢ pozyskaé¢ najemcoéw, badz tez
przedtuzy¢ zawartych uméw najmu na korzystnych dla Grupy Emitenta warunkach
moze to mie¢ niekorzystny wpltyw na sytuacje finansowa Grupy Emitenta. Nadto, jesli
zdolno$¢ finansowa najemcoOw pogorszy si¢ w krotkim lub §rednim terminie, tak ze
nie beda oni w stanie wykonywa¢ swoich zobowigzan wzgledem wynajmujacych,
woweczas dochody Grupy Emitenta z tytulu najmu moga ulec istotnemu zmniejszeniu.

Grupa Emitenta przywiazuje duza uwage do tego, by przychody z najmu pochodzity w
wickszosci od firm o zdrowej sytuacji finansowej, zweryfikowanych, w tym
zwlaszcza najemcOw sieciowych. Kondycja finansowa ma znaczacy wplyw na
osiggane wplywy z najmu przez Grupe Emitenta. Ponadto w celu ograniczenia
negatywnego wplywu tego ryzyka, Grupa Emitenta diagnozuje na biezaco stan i
perspektywy popytu na tym rynku oraz podejmuje dzialania marketingowe.

Z wynajmem nieruchomos$ci zwigzana jest takze konieczno$¢ jej nalezytego
utrzymania. Aby utrzymywac¢ atrakcyjnos¢ i dochodowos¢ nieruchomosci w dhugim
terminie, nieruchomo$¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektorych



przypadkach moze wymagaé ulepszen w celu sprostania zmieniajagcym si¢ potrzebom
rynku. Przewiduje si¢, ze wiekszo$¢ nieruchomos$ci wznoszonych w ramach projektow
deweloperskich Grupy Emitenta i przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu
bedzie wymagala w ciggu pierwszych lat eksploatacji jedynie standardowej
konserwacji. W pozniejszym okresie konserwacja lub podniesienie standardu
nieruchomos$ci moze si¢ wigza¢ z istotnymi kosztami, jakie ponies¢ beda musialy
spotki z Grupy Emitenta, jesli nadal bedg whascicielem nieruchomosci.

Wszystkie te okoliczno$ci mogg mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ oraz
sytuacj¢ finansowa Grupy Emitenta. Nalezy jednak podkresli¢, ze obecnie wynajem
nieruchomo$ci nie stanowi istotnej czesci prowadzonej przez Grupg Emitenta
dziatalno$ci. Emitent przewiduje ponadto, ze nieruchomosci bedace przedmiotem
projektéw deweloperskich beda stanowity jego wlasnos¢ przez okres maksymalnie
kilku lat, do czasu ich sprzedazy podmiotom zajmujacym si¢ profesjonalnie
zarzadzaniem nieruchomos$ciami. Wyzej opisane czynniki, jakkolwiek istotne, winne
by¢ oceniane przy uwzglednieniu tych zastrzezen.

2.1.5 Ryzyko uzaleznienia Grupy Emitenta od wykonawcow zewnetrznych

Grupa Emitenta pelni role inwestora dla realizowanych inwestycji budowlanych.
Wykonawstwo powierza podmiotom wylanianym na podstawie procedury
przetargowej. Realizacja tych obiektow, terminowos$¢ wykonania, a takze ewentualny
wzrost kosztow w duzej czesci zalezy od tych podmiotow. Czynnik ten jednak w
znacznym stopniu jest wyeliminowany przez rdéznego rodzaju zabezpieczenia zawarte
w umowach o wykonawstwo obiektow budowlanych.

2.1.6  Ryzyko opdznienia realizacji sprzedazy nieruchomosci

Nieruchomosci nalezg do aktywow, ktorych zbycie po cenie rynkowej jest zwykle
procesem diugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Diugotrwate
opoznienie w sprzedazy moze negatywnie wplynag¢ na efektywnos$¢ finansowa
przedsigwzie¢ realizowanych przez Grupg Emitenta. Grupa Emitenta poprzez wptyw
wywierany na spotki celowe bedzie minimalizowala ryzyko realizacji zatozonej
strategii  wychodzenia z inwestycji, dochowujac najwyzszej staranno$ci w
przygotowaniu procesu sprzedazy i wykorzystujac wszystkie dostepne kanaty
sprzedazy.

2.1.7 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Inwestorzy inwestujacy w Polsce spotykaja si¢ z sytuacja nieuregulowania stanu
prawnego nieruchomos$ci z powodu, nierozwigzanych na poziomie kompleksowe]
ustawy, roszczen reprywatyzacyjnych. Szczegdlnie dotknigta tym problemem jest
Warszawa. Nieruchomosci w Warszawie byly objete specjalnym dekretem z 1945
roku, na podstawie ktorego wiele obecnych nieruchomosci warszawskich zostato
znacjonalizowanych. Byli wtlasciciele mogg probowac¢ dochodzi¢ zwrotu tychze
nieruchomosci lub wyptaty odpowiedniego odszkodowania od Skarbu Panstwa.

Nalezy odrozni¢ dwa rodzaje roszczen reprywatyzacyjnych. Pierwsze to jest grupa
roszczen do duzych, zwartych terenéw. W takim przypadku ryzyko inwestycyjne jest
duze, gdyz byty wtasciciel moze dochodzi¢ zwrotu tej nieruchomosci, jako ze sama W
sobie stanowi pewng warto$c.



Drugi rodzaj roszczen, to roszczenia wobec matych fragmentéw dzialek, ktore
wchodzg w sktad wigkszej nieruchomosci — ktore po nacjonalizacji i ustanowieniu na
nich uzytkowania wieczystego byty przedmiotem obrotu — z reguty niesamodzielnych,
czyli takich, na ktérych nie mozna nic zrealizowa¢. Wowczas ryzyko inwestycyjne
jest mate, czgsto ubezpieczalne (tj. jest mozliwe uzyskanie ubezpieczenia tytutu
prawnego do nieruchomosci), a spadkobiercy moga w najlepszym wypadku liczy¢ na
odszkodowanie od Skarbu Panstwa. Jesli istnieje ten rodzaj ryzyka, wowczas nie jest
on przeszkoda do inwestowania w nieruchomos¢, co pokazuje dziatalnos¢ czotowych
deweloperdw oraz inwestorow w Polsce.

Dotychczas Grupa Emitenta zidentyfikowata zgloszone w stosunku do czgsci
Nieruchomosci CH Towarowa (jak zdefiniowano w Warunkach Emisji Obligacji)
roszczenia reprywatyzacyjne majace zwigzek z nast¢pujacymi postgpowaniami: (a)
dwoma w stosunku do czesci dziatki ewidencyjnej nr 14/3, (b) jednym w stosunku do
czesci dziatki ewidencyjnej nr 14/13, (¢) dwoma w stosunku do czgsci dziatki
ewidencyjnej nr 14/14 (w czeSci 1437/14850 oraz w czeSci 460/14850), ktore zdaniem
Grupy Emitenta nalezg do roszczen drugiego rodzaju opisanych powyze;.

W celu zminimalizowania tego ryzyka, Grupa Emitenta wnikliwie bada stan prawny
nieruchomosci, ktore maja zosta¢ nabyte oraz dochowuje nalezytej starannosci w
zakresie stosowania mechanizméw ochrony prawnej nabywcy.

2.1.8 Ryzyko zwigzane z transakcja zakupu nieruchomosci

Zakup nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy sprzedazy z jej zbywca. Wady
prawne takiej umowy lub niedopetnienie wymogoéw formalnych (np. wpis do ksiegi
wieczystej, prawo pierwokupu, zezwolenia wtasciwych organow) moze, w skrajnym
przypadku, doprowadzi¢ do stwierdzenia niewaznosci zawartej transakcji.

W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent i spotki celowe beda korzysta¢ z
prawnikow o odpowiedniej renomie, posiadajacych do$wiadczenie w dziataniu na
rynku nieruchomosci.

219 Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi 1 zadaniami okolicznych
mieszkancow

Niektére z projektdw deweloperskich Grupy Emitenta sg realizowane na
nieruchomosciach potozonych w $cistych centrach miejskich, sasiadujacych z gesta,
nierzadko zabytkowag zabudowa mieszkaniows, wielorodzinng (np. projekt Emilii
Plater). Realizacja projektow deweloperskich na tych nieruchomos$ciach moze rodzi¢
sprzeciwy, badz protesty mieszkancoéw, czy uzytkownikéw okolicznych budynkow.
Protesty te moga z kolei wptyna¢ negatywnie na bieg postgpowan administracyjnych
dotyczacych projektow, badz tez spowodowaé wzmozong kontrole realizacji projektu
przez organy administracji powotane do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkow.
Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze przeciwko Grupie Emitenta i jej spotkom celowym
podnoszone beda roszczenia i zadania majace swe podstawy w przepisach prawa
budowlanego, prawa o0 gospodarowaniu nieruchomo$ciami, czy tzw. prawa
sasiedzkiego. W przypadku uzasadnionych roszczen i zadan Emitent i spotki z grupy
Emitenta mogg by¢ zmuszone do ich zaspokojenia. W kazdym za$ z przypadkow
protesty, badZz podnoszone roszczenia moga powodowaé opoOznienia lub inne



utrudnienia w realizacji projektu deweloperskiego. Powyzsze moze negatywnie
wplynaé na sytuacj¢ majatkows i finansowg spotek celowych Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta minimalizuje opisane powyzej ryzyka dokladajac najwyzszej
starannosci juz na etapie projektowania wznoszonych budynkow i przygotowywania
dokumentacji projektowej, prowadzac aktywny dialog ze stronami postgpowania
administracyjnego 1 starajgc si¢ rozstrzygna¢ wszystkie watpliwosci juz w toku
postepowan administracyjnych poprzedzajacych wydanie pozwolenia na budowg.

2.1.10 Ryzyko blednej wyceny nieruchomosci

Wycena nieruchomos$ci dokonywana jest na etapie zakupu nieruchomos$ci oraz na
etapie sprzedazy. Warto$¢ nieruchomosci jest ksztalttowana m.in. przez nastepujace
czynniki: lokalizacje, atrakcyjno$¢ i funkcjonalno$¢ projektu architektonicznego oraz
standard wykonania. Ewentualne nieprawidtowosci lub biedne zatozenia dla wyceny
nieruchomos$ci moga przyczynic¢ si¢ do nabycia nieruchomosci po cenie zawyzonej lub
sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej, a w konsekwencji doprowadzi¢ do
pogorszenia rentownosci dziatalno$ci, sytuacji finansowej oraz perspektyw rozwoju
Grupy Emitenta.

Czynnikiem ograniczajacym ryzyko jest takze doswiadczenie i1 kompetencje
pracownikéw Grupy Emitenta. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze wycena
nieruchomosci dokonywana jest na okreslong dat¢ i nie ma gwarancji, ze dane w niej
zawarte precyzyjnie oddajg wartos¢ rynkowg nieruchomos$ci Grupy Emitenta na inny
moment. W szczegolnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury i otoczenia
rynkowego, pomimo dochowania nalezytej staranno$ci w wycenie nieruchomosci na
moment jej zakupu, warto$§¢ rynkowa nieruchomosci w pdzniejszym czasie — W tym
na moment jej sprzedazy — bedzie nizsza.

2.1.11 Ryzyko niepozyskania nabywcow  sfinalizowanego  przedsigwzigcia
deweloperskiego

Istnieje ryzyko niedostatecznego popytu na wytworzona przez Grupe Emitenta
przestrzen uzytkowa przeznaczong do sprzedazy dla klientéw koncowych oraz na
kompletne zrealizowane obiekty kierowane do inwestoréw. Sytuacja taka moze miec
miejsce np. w przypadku nietrafionej lokalizacji nieruchomos$ci, pogorszenia si¢
sytuacji rynkowej lub wystagpienia wad prawnych nieruchomosci. Grupa Emitenta
moze by¢ wowczas zmuszona do obnizenia ceny sprzedazy. W efekcie spotka celowa,
a w konsekwencji Grupa Emitenta, moze nie odzyska¢ cze$ci lub catosci
zainwestowanych w nieruchomos$¢ srodkéw, co niekorzystnie wplynie na zakladane
wyniki finansowe Grupy Emitenta.

W celu ograniczenia tego ryzyka, Grupa Emitenta dochowuje nalezytej starannosci,
badajac historyczne wyniki nieruchomosci przed ich kupnem oraz szacuje potencjat
ekonomiczny danego przedsigwzigcia w okreslonej lokalizacji. Czynnikiem
ograniczajacym niniejsze ryzyko sa takze doswiadczenie i1 kompetencje kadry
zarzadzajacej Grupy Emitenta.



2.1.12 Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi (zobowigzania
podatkowe)

Emitent zawiera liczne umowy z podmiotami powigzanymi, przede wszystkim ze
spotkami z Grupy Emitenta. Prawo podatkowe wymaga, aby wszelkie transakcje
odbywaly si¢ na warunkach rynkowych. W przypadku, gdy transakcje zawierane sg w
oparciu o wartosci nierynkowe, woéwczas organy podatkowe maja kompetencje do
okreslenia rynkowej wartosci dochodu wynikajacego z tych transakcji 1 okreslenia
wlasciwe] wysokosci zobowigzania podatkowego, przy czym moga takze zastosowac
sankcje w postaci zwickszenia stawki podatkowej, wedtug ktdrej opodatkowany
bedzie ten dochdd. Grupa Emitenta zwraca uwage na to, aby umowy z podmiotami
powigzanymi, zawierane byty na warunkach rynkowych oraz aby te warunki poparte
byly analizami benchmarkéw. Ponadto wartos¢ transakcji wewnatrzgrupowych nie
jest na tyle duza, by ewentualne wyniki kontroli podatkowych mogly wptynaé¢ w
sposadb istotny na wyniki finansowe Grupy Emitenta.

2.1.13 Ryzyko utraty 0sob kluczowych

Grupa Emitenta uzalezniona jest od 0sob kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajacych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalno$ci
deweloperskiej, a w szczegolnosci cztonkow Zarzadu. Odejscie ktorejkolwiek z osob
kluczowych moze mie¢ negatywny wplyw na zdolno$¢ Grupy Emitenta do
prowadzenia dziatalnosci, a w efekcie moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki,
sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

2.1.14 Ryzyko zwigzane z brakiem uzyskania odpowiednich zgod na koncentracje

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta moze wymaga¢ uzyskania zgod wlasciwych organow na
koncentracj¢. W szczegdlnosci, Grupa Emitenta zamierza realizowa¢ niektore
inwestycje w ramach wspdlnych przedsigwzigé, co stanowi forme¢ koncentracji w
rozumieniu wlasciwych przepisow ochrony konkurencji i w niektorych przypadkach
bedzie wymagaé zgloszenia wlasciwemu organowi ochrony konkurencji oraz
uzyskania odpowiedniej decyzji wyrazajacej taka zgodg. Zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa przedsigbiorcy uczestniczacy w koncentracji, ktéra zostata
zgloszona, sa obowigzani do wstrzymania si¢ od jej dokonania do czasu wydania
stosownej decyzji o wyrazeniu zgody na dokonanie koncentracji lub uptywu terminu,
w jakim taka decyzja powinna zosta¢ wydana. W szczegolnosci, w przypadku
dokonania koncentracji bez uzyskania wymaganej zgody, Prezes UOKiK moze
migedzy innymi natozy¢ na przedsigbiorce, w drodze decyzji, kar¢ pienigzng w
wysokosci nie wigkszej niz 10% przychodu osiggnigtego w roku rozliczeniowym
poprzedzajacym rok natozenia kary.

2.1.15 Grupa Emitenta moze stac si¢ strong sporéw prawnych

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta jest zwigzana gléwnie z wynajmem, sprzedazg i
zarzadzaniem nieruchomos$ciami, ktdre wigza si¢ z pewng liczbg spraw sadowych oraz
innych postgpowan prawnych w ramach zwyklej dziatalnosci Grupy Emitenta.
Nieruchomosci Grupy Emitenta moga by¢ przedmiotem roszczen, a Grupa Emitenta
moze zosta¢ uznana za odpowiedzialng za zdarzenia na placach budowy, takie jak
wypadki, urazy lub zgony swoich pracownikéw, pracownikéw swoich wykonawcow
lub innych oséb odwiedzajgcych place budowy. Inne spory, w jakie Grupa Emitenta
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moze by¢ zaangazowana, obejmuja na przyklad spory z poszczegdlnymi
mieszkancami, dotyczace wymiany lub konserwacji urzadzen lub wykroczen w
lokalach mieszkalnych, spory zwigzane z najmem oraz rozliczaniem optat za media.
Ze wzgledu na powtarzalno$¢ sporow, w ktorych Grupa Emitenta wystepuje jako
strona, okre$lone sytuacje/zdarzenia moga wystapi¢ ponownie. Ponadto budowa
obiektow i sprzedaz nieruchomosci, wigze si¢ z ryzykiem podnoszenia roszczen z
tytutu wadliwosci robot budowlanych, roszczen o prace naprawcze w zwiazku z
wadami na takich nieruchomosciach, w szczegdlnosci w ramach gwarancji. Grupa
Emitenta nie moze zapewnic, ze takie roszczenia nie zostang zgltoszone wobec niej w
przysztosci lub ze prace naprawcze, czy tez inne, nie b¢da konieczne. Ponadto jezeli
aktywa Grupy Emitenta sg przedmiotem roszczen prawnych zgloszonych przez osoby
trzecie 1 strony sporu nie doszty do porozumienia lub nie zawarto ugody, roszczenia te
moga m.in. w znaczacym stopniu op6zni¢ planowane dziatania Grupy Emitenta.

2.1.16 Grupa Emitenta moze posiada¢ ubezpieczenie niewystarczajagce do pokrycia
szkdd poniesionych przez Grupe Emitenta lub do zaspokojenia roszczen
zglaszanych przeciwko Grupie Emitenta oraz moze z innych przyczyn nie
uzyska¢ od ubezpieczyciela pokrycia szkoéd poniesionych przez Grupe
Emitenta lub zaspokojenia roszczen zgtaszanych przeciwko Grupie Emitenta

Nieruchomosci Grupy Emitenta moga zosta¢ zniszczone lub uszkodzone z powodu
wielu przewidywalnych lub nieprzewidywalnych okolicznosci. Mozliwe jest takze
poniesienie szkody przez osoby trzecie w wyniku zdarzen, za ktoére odpowiada Grupa
Emitenta. Ze wzgledu na zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej obecnie przez
Grup¢ Emitenta, istnieje ryzyko, ze takie szkody lub roszczenia nie zostang pokryte z
ubezpieczenia, lub ze zostang tylko czeSciowo pokryte z ubezpieczenia. Niektore
rodzaje ryzyka nie podlegaja ubezpieczeniu, a w przypadku innych rodzajow ryzyka
koszty sktadek ubezpieczenia sa niewspotmiernie wysokie w stosunku do
prawdopodobienstwa wystapienia ryzyka. Ochrona ubezpieczeniowa Grupy Emitenta
moze nie by¢ wystarczajagca, aby w pelni zrekompensowaé straty poniesione w
zwigzku z jej nieruchomos$ciami. Inne czynniki, takie jak inflacja, zmiany w prawie
budowlanym i wydanych na jego podstawie aktow wykonawczych oraz kwestie
zwigzane z ochrong $rodowiska takze moga spowodowac, ze wptywy z ubezpieczenia
beda niewystarczajgce do naprawy lub odtworzenia nieruchomosci w przypadku ich
uszkodzenia lub zniszczenia. Grupa Emitenta moze ponie$¢ znaczace straty lub
szkody w swoich aktywach lub dziatalnosci, za ktore moze nie uzyska¢ petlnego
odszkodowania lub nie uzyska¢ go w ogole.

Ryzyka zwigzane z sytuacja majatkowa i finansowa Emitenta i jego Grupy
Emitenta

2.2.1  Sytuacja spoteczno-ekonomiczna

Na realizacj¢ zalozonych przez Grupe Emitenta celow strategicznych i osiggane przez
niego wyniki finansowe oddzialuja migdzy innymi czynniki makroekonomiczne,
ktorych wpltyw jest niezalezny od dziatan Grupy Emitenta. Do tych czynnikow
zaliczy¢ mozna: inflacje, og6élng kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji
gospodarczej, wzrostu produktu krajowego brutto, wzrostu realnych dochodow
spoteczenstwa, polityki podatkowej. Zmiany wskaznikéw makroekonomicznych moga
wplynag¢ na zmniejszenie planowanych przychodow, badz na zwickszenie kosztow
dziatalno$ci. Ma to szczegdlnie istotne znaczenie w sytuacji obnizenia wzrostu
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produktu krajowego brutto, poglgbiania deficytu budzetowego oraz wzrostu
bezrobocia, co w konsekwencji doprowadzi do spadku realnych dochodéw ludnosci.

W czasie minionych kryzysow Polska gospodarka dowiodta, ze jest stabilnym krajem,
stosunkowo odpornym na zawirowania na rynkach $wiatowych, co pozytywnie
wplywa na zainteresowanie inwestoréw $wiatowych lokalnymi aktywami.

Dywersyfikacja dziatalno$ci Grupy Emitenta, zaréwno jesli chodzi o obszary
dziatalno$ci, jak i etapy zycia projektow nieruchomo$ciowych pozwala uniezaleznié
si¢ od biezacych wahan na rynku.

2.2.2  Ryzyko zmian stop procentowych oraz wahan walutowych

Zmiany poziomu rynkowych stop procentowych moga negatywnie oddziatywaé na
wyniki finansowe Grupy Emitenta, ktdra w znacznej czesci dla realizacji konkretnych
zadan inwestycyjnych positkuje si¢ kredytami bankowymi oraz innymi instrumentami
finansowymi. Co do zasady, kredyty Grupy Emitenta oparte 0 zmienne stopy
procentowe zabezpieczane s transakcjami IRS. Poziom zalewarowania Grupy
Emitenta oraz poszczegélnych projektow pozostawia jej bezpieczny margines na
wypadek zmian stop WIBOR/LIBOR.

Znaczna czg$¢ przychodow Grupy Emitenta wyrazona jest w walucie obcej.
Przychody z dziatalnos$ci podmiotow zaleznych prowadzacych poszczegdlne obiekty
handlowe i biurowe denominowane s3 w umowach najmu w walucie obcej EUR.
Roéwniez kredyty inwestycyjne 1 budowlane denominowane s3 w EUR. Na poziomie
projektu Grupa Emitenta w najszerszym mozliwym zakresie stosuje mechanizmy
naturalnego hedgingu, w pozostalych przypadkach zabezpiecza przeptywy
wykorzystujac instrumenty pochodne. W skali Grupy Emitenta, dzigki przeptywom w
roznych walutach, mozliwe jest poglebienie naturalnego hedgingu dzigki przeptywom
miedzy spotkami Grupy Emitenta. Grupa Emitenta nie dokonuje transakcji
spekulacyjnych na rynku instrumentéw pochodnych.

2.23 Ryzyko zmian regulacji prawnych, ryzyko rozwigzan lub wygasni¢cia podstaw
prawnych uzytkowania przez Grupe Emitenta nieruchomosci

Istotne w dziatalnosci Grupy Emitenta sa umowy, na mocy ktorych Grupa Emitenta
nabywa nieruchomosci. Nierozwigzane do konca stosunki wlasnosciowe moga
powodowaé ewentualne podwazanie takiej umowy, co rodzitloby przejsciowe
trudnosci lub wylgczenie prowadzenia inwestycji zlokalizowanej na danej
nieruchomosci. Wystepujaca w Polsce niestabilno$¢ regulacji prawnych dotyczacych
takich obszaréw jak system podatkowy, system obrotu gospodarczego, przepisy
dotyczace lokowania nieruchomosci, w tym szczegdlnie obiektoéw handlowych,
utrudniajg prowadzenie przez przedsigbiorstwa dlugookresowej polityki gospodarczej,
w tym planowanie i realizacj¢ wieloletnich przedsiewzig¢ inwestycyjnych. Zmiany
przepisOw prawnych mogg prowadzi¢ do pogorszenia si¢ kondycji przedsigbiorstw, a
co za tym idzie obnizenia ich zdolno$ci wywigzywania si¢ ze zobowigzan, a przez to
pogorszenia kondycji finansowej Emitenta.
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2.24  Ryzyko wzrostu oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego lub innych obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z nieruchomos$ciami

Ponoszone przez Grupge Emitenta obcigzenia publicznoprawne zwigzane z
nieruchomos$ciami wzrastaty historycznie oraz moga wzrosngé w przysztosci. W
szczegdlnosci dotyczy to oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra jest ustalana
na podstawie warto$ci danej nieruchomos$ci i1 stawki procentowej zaleznej od
przeznaczenia nieruchomos$ci okreslonej w przepisach. Nie mozna wykluczyé¢, iz
wlasciciel nieruchomosci (Skarb Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzki) bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotek z Grupy Emitenta dokona
aktualizacji optaty rocznej z urzedu. Aktualizacja taka moze by¢ dokonywana nie
czg$ciej niz raz na trzy lata, gdy warto$¢ danej nieruchomos$ci ulegnie zmianie. Jej
celem jest dostosowanie optaty z tytulu uzytkowania wieczystego do wartosci
nieruchomosci. W przypadku aktualizacji optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
spotki z Grupy Emitenta bgdace uzytkownikami wieczystymi nieruchomo$ci mogg
zosta¢ obcigzone znacznym wzrostem wysokos$ci oplaty rocznej z tytutu korzystania z
prawa uzytkowania wieczystego, czgsto w wysokosci kilkukrotnie wyzszej od
dotychczasowej, lub innymi obcigzeniami publicznoprawnymi zwigzanymi z
nieruchomosciami. Wzrost optat publicznoprawnych moze by¢ rowniez nastepstwem
zmian faktycznych dotyczacych nieruchomosci, w tym zwigkszenia lub zmniejszenia
powierzchni uzytkowych lub zmiany sposobu uzytkowania nieruchomosci, a takze
sprzedazy nieruchomos$ci w ciggu pieciu lat od zmiany lub uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto jezeli optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego w Polsce zostang podwyzszone, nie mozna zapewnié¢, ze Grupa Emitenta
bedzie mogla przenies¢ takie koszty w postaci podwyzki optlaty eksploatacyjnej, na
najemcOw, poniewaz taki wzrost mogtby spowodowac spadek konkurencyjnosci danej
nieruchomos$ci w poréwnaniu z nieruchomosciami, ktore nie sg potozone na
nieruchomosciach bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Ryzyka zwiazane z Obligacjami

23.1 Ryzyko wczesniejszego wykupu w wyniku naruszenia Warunkéw Emisji lub
wystgpienia ustawowej przestanki wymagalnosci obligacji

W przypadku wystgpienia przypadku naruszenia Warunkéw Emisji, Obligatariusz
moze zazada¢ wczesniejszego wykupu Obligacji. Dodatkowo, w przypadku
wystapienia zdarzen wskazanych w Ustawie o Obligacjach, moga one podlegad
natychmiastowemu wykupowi.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

2.3.2  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Opcja wcezesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich wartos¢ rynkowa. W
okresie, w ktorym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu
Obligacji, warto$¢ rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna wzrosng¢ znaczaco
ponad warto$¢, po ktorej Emitent moze dokona¢ ich wczesniejszego wykupu. Taka
sytuacja moze nastgpi¢ rowniez w okresie poprzedzajacym okres, w ktorym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji.
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Mozna si¢ spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wcze$niejszego wykupu
Obligacji w sytuacji, gdy jego alternatywne koszty finansowania beda nizsze niz
oprocentowanie Obligacji. W takim okresie (nawet uwzgledniajagc premi¢ wyptacong
Obligatariuszowi przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji)
Obligatariusz moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkow uzyskanych z
wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory zapewnitby mu stopg zwrotu w
takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem wcze$niejszego
wykupu.

2.3.3  Ryzyko zwigzane ze skuteczno$cia zastawow na prawach komandytariusza i
komplementariusza

O ile istniejg liczne przyklady wpisu do rejestru zastawOw zastawu na prawach
komandytariusza oraz komplementariusza, to w doktrynie istniejg spory, co do
dopuszczalno$ci ustanawiania obcigzen na prawach komplementariusza i
komandytariusza w spotce osobowej. Poza tym, nic ma wspolnego stanowiska co do
prawidlowego opisu przedmiotu takich obcigzen.

Prawa komplementariusza i komandytariusza w spotce komandytowej nie moga by¢
oddzielone od ich obowigzkoéw (tak jak w przypadku spotki akcyjnej lub spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cig). Z chwilg egzekwowania zastawu rejestrowego na
udziale komplementariusza 1 komandytariusza w spétce komandytowej poprzez
sprzedaz takiego udzialu w spolce moze wystapi¢ ryzyko, ze nabywca nie tylko
nabedzie prawa, lecz takze przejmie obowiazki odpowiednio komplementariusza lub
komandytariusza. Z tego powodu ta forma egzekucji moze by¢ trudna do
zastosowania w praktyce (poprzez to, ze potencjalni nabywcy praw odpowiednio
komplementariusza lub komandytariusza nie bedg zainteresowani wstgpieniem
réwniez w ich obowigzki wynikajace z umowy spotki komandytowej).

234 Ryzyko zwigzane z wykonywaniem praw glosu przez Administratora Zastawu

Wykonywanie przez Administratora Zastawu praw glosu w spotce, ktorej udziaty
zostaly obcigzone zastawami, moze zosta¢ uznane za zmian¢ kontroli w rozumieniu
ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw. W zwigzku z tym, w celu wykonania
praw glosu (na podstawie pelnomocnictwa lub w inny sposdb) Administrator Zastawu
moze by¢ zobowigzany do uzyskania decyzji organu antymonopolowego, co w
najgorszym przypadku moze uniemozliwi¢ egzekucje z tego aktywa w przypadku
wydania przez organ antymonopolowy decyzji negatywnej.

235 Ryzyko zwigzane z okresleniem pierwszenstwa zaspokojenia z zastawow

Rejestr zastawow rejestrowych ujawnia jedynie te zastawy, ktore zostaty juz wpisane,
natomiast badajac ten rejestr niekoniecznie mozna uzyskac¢ informacje, czy zostaly
ztozone jakiekolwiek wnioski o wpis zastawow do rejestru. Powstaje w zwigzku z tym
ryzyko dotyczace braku mozliwosci definitywnego okreslenia pierwszenstwa
zaspokojenia z zastawu w oparciu o odpisy z tego rejestru. Ponadto, analiza informacji
w centralnej informacji zastawdw rejestrowych wymaga wprowadzenia doktadnych
danych poszukiwanego podmiotu (wpisanych dokladnie w ten sam sposob, jak
odpowiednie wpisy w tych rejestrach, ktore bedg poszukiwane). Dodane lub pominigte
spacje, przecinki, kreski, cyfry lub znaki oraz inne réznice w opisie pol poszukiwania
spowoduja, ze wynik wyszukiwania bedzie falszywie negatywny. Wobec powyzszego,
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istnieje ryzyko, ze w centralnej informacji zastawow rejestrowych moga by¢ dokonane
wpisy zastawOw rejestrowych niewykazane w odpisach (wypisach) otrzymanych z
sadu rejestrowego.

236 Ryzyko braku dziatania Administratora Zabezpieczen, Administratora
Hipoteki oraz Administratora Zastawu oraz upadtosci Administratora
Zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza, srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia
uzaleznione jest od podjecia okre$lonych dziatan przez Administratora Hipoteki,
Administratora Zastawu oraz Administratora Zabezpieczen. W efekcie taki
Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan
przez danego Administratora, nienalezytym dziataniem danego administratora,
czasowym brakiem Administratora w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub
upadtoscia.

Ponadto, o ile do masy upadio$ci Administratora Zastawu 1 Administratora Hipoteki
nie wchodzi kwota uzyskana z tytulu realizacji, odpowiednio, Zastawu Rejestrowego
lub Hipoteki, w czesci przypadajacej zgodnie z umowg powotujacg Administratora
pozostatym wierzycielom, artykul 63 Prawa Upadlosciowego nie przewiduje
podobnego wytaczenia dla kwot uzyskiwanych z tytutu realizacji zabezpieczen przez
Administratora Zabezpieczen. Istnieje wigc ryzyko, ze $rodki uzyskane z egzekucji z
tytutu porgczen wejda do masy upadtosci Administratora Zabezpieczen, a w
konsekwencji ich przekazanie Obligatariuszom bedzie opdznione lub wytaczone.

237 Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci precyzyjnego okreslenia czasu
trwania egzekucji zabezpieczen w ramach sadowego postgpowania
egzekucyjnego

Oswiadczenia i umowy ustanawiajace hipoteki oraz zastawy rejestrowe przewiduja, ze
egzekucja z tych zabezpieczen moze nastgpi¢ jedynie poprzez wszczgcie sgdowego
postgpowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami kodeksu postepowania
cywilnego, przez co postepowanie egzekucyjne moze by¢ uzaleznione od terminow
podejmowania czynnosci przez sady i inne organy panstwowe, ktorych precyzyjne
okreslenie moze by¢ bardzo trudne.

238 Ryzyko zwigzane z postgpowaniem egzekucyjnym wszczetym przez
komornika dziatajgcego na zlecenie osoby trzeciej w stosunku do aktywow
bedacych przedmiotem zabezpieczenia Obligacji

Rozpoczgcie przez osobg trzecig postgpowania egzekucyjnego wobec Emitenta lub
Poreczycieli (dzialajacych jako =zastawcy) moze prowadzi¢ do zajecia przez
komornika sgdowego prowadzgcego postepowanie egzekucyjne na zlecenie tej osoby
trzeciej czesci lub catosci przedmiotu zastawu rejestrowego ustanowionego na rzecz
Administratora Zastawu. Administrator Zastawu nie bgdzie mogl przylaczy¢ si¢ do
takiego postepowania egzekucyjnego z tego aktywa do momentu, w ktorym
zabezpieczona wierzytelno§¢ Administratora Zastawu stanie si¢ wymagalna po takim
zajeciu. W praktyce moze to ograniczy¢ zakres zabezpieczenia ustanowionego na
podstawie odpowiednich umoéw zastawdw rejestrowych  zabezpieczajacych
wierzytelnosci z tytutu Obligacji lub z tytutu Porgczenia oraz negatywnie wptynac na
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mozliwo$¢ zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z zabezpieczen objetych takim
zastawem.

239 Ryzyko wutraty wazno$ci zabezpieczen w zwigzku z tzw. stanem
nadzabezpieczenia

W S$wietle sformutowanych pogladow dotyczacych tzw. nadzabezpieczenia oraz
ostatnich zmian do ustawy o ksiggach wieczystych 1 hipotece, zabezpieczenia
skutkujace nadmiernym zabezpieczeniem moga zosta¢ podwazone przez sad na
wniosek  wiadciciela nieruchomo$ci obcigzonej hipoteka w  odpowiednim
postgpowaniu sagdowym jako bezskuteczne w catosci lub czgsciowo. Tego typu
postepowania sg w praktyce prowadzone bardzo rzadko, stad prawdopodobienstwo
wystgpienia niniejszego ryzyka jest ograniczone. Z kolei utrata waznosci zabezpieczen
W wyniku orzeczenia sgdu moze prowadzi¢ do naruszenia Warunkow Emisji Obligacji
oraz postanowien odpowiednich umow zabezpieczen i wczesniejszego wykupu

obligacji.

2.3.10 Ryzyko utraty waznoS$ci zabezpieczen w zwigzku z wszczeciem postgpowania
upadiosciowego Emitenta 1 Porgczycieli

Zgodnie z artykulem 128 Prawa Upadtosciowego, czynnosci prawne odplatne
dokonane przez upadtego, bedacego spotka, w terminie szesciu miesigcy przed dniem
ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci z jej wspdlnikami, ich reprezentantami lub
ich malzonkami, jak rowniez ze spotkami powigzanymi, ich wspdlnikami,
reprezentantami lub malzonkami tych osob sg bezskuteczne w stosunku do masy
upadiosci. Przepis ten stosuje si¢ takze do czynno$ci upadiego bedacego spoika,
ktérych dokonatl z inng spotka, jezeli jedna z nich byla spotka dominujaca. W zwiazku
z tym, ustanowienie zabezpieczen przez Porgczycieli moze by¢ uznane za
bezskuteczne, jezeli wniosek o ogloszenie upadtosci bylby zlozony w terminie sze$ciu
miesiecy od daty ustanowienia zabezpieczen. Z tego wzgledu otworzenie w stosunku
do Emitenta lub Porgczycieli postgpowania upadlosciowego moze powodowac utrate
waznosci zabezpieczen ustanowionych w terminach wskazanych powyzej, CO W
konsekwencji moze prowadzi¢ do naruszenia Warunkéw Emisji Obligacji oraz
postanowien odpowiednich umoéw zabezpieczen i wczesniejszego wykupu obligacji.

Ponadto, sedzia-komisarz na wniosek syndyka, nadzorcy sadowego albo zarzadcy
uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majatku upadtego
hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym lub hipoteka morska, jezeli upadty nie byt
dhluznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato
ustanowione w ciggu roku przed dniem zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i w
zwigzku z jego ustanowieniem upadly nie otrzymat zadnego $wiadczenia. Bez
wzgledu na wysokos¢ §wiadczenia otrzymanego przez upadlego sedzia-komisarz uzna
za bezskuteczne obcigzenia, o ktorych mowa powyzej, jezeli obcigzenia te
zabezpieczaja dtugi osob, o ktorych mowa w art. 128 Prawa Upadtosciowego. Z tego
wzgledu otworzenie w stosunku do Porgczycieli postepowania upadtosciowego moze
powodowaé utrate waznosci zabezpieczen ustanowionych w okoliczno$ciach
wskazanych powyzej, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do naruszenia Warunkow
Emisji  Obligacji oraz postanowien odpowiednich uméw zabezpieczen i
wczesniejszego wykupu obligacji.
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2.4

2.3.11 Ryzyko utraty waznoS$ci zabezpieczen w zwigzku z wszczeciem postgpowania
sanacyjnego

Na podstawie przepisu art. 304 Prawa Restrukturyzacyjnego, ktore weszto w zycie w
dniu 1 stycznia 2016 roku, bezskuteczne w stosunku do masy sanacyjnej sg
zabezpieczenia, ktére nie zostaly ustanowione bezposrednio w zwigzku z
otrzymaniem przez dluznika $wiadczenia, ustanowione przez dluznika w ciggu roku
przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. Bezskuteczne w
stosunku do masy sanacyjnej sg zabezpieczenia w czesci, ktéra w dniu ustanowienia
zabezpieczenia przewyzsza wigcej niz o potowe warto§¢ zabezpieczonego
$wiadczenia otrzymanego przez dtuznika wraz z roszczeniami o §wiadczenie uboczne
okreslonymi w dokumencie stanowigcym podstawe ustanowienia zabezpieczenia
ustanowione w ciggu roku przed dniem zlozenia wniosku o otwarcie postgpowania
sanacyjnego. Do poreczen powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio. Z tego
wzgledu otworzenie w stosunku do Emitenta lub Porgczycieli postgpowania
sanacyjnego moze powodowac utrate waznos$ci zabezpieczen ustanowionych w ciagu
roku przed dniem zlozenia wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego, CO W
konsekwencji moze prowadzi¢ do naruszenia Warunkéw Emisji Obligacji oraz
postanowien odpowiednich umoéw zabezpieczen i wczesniejszego wykupu obligacji.

2.3.12 Ryzyko zwigzane z odwotaniem pelnomocnictw udzielonych na rzecz
Administratora Zastawu

Powotanie pelnomocnika moze zosta¢ odwotane w kazdym czasie (nawet, jesli zostalo
okreslone jako nieodwotalne), a prawo drugiej strony do powotania petnomocnika do
wystepowania w imieniu drugiej strony (lub jej prawo do wystgpowania w imieniu tej
strony) moze zosta¢ zakwestionowane. Nicodwotalny charakter pelnomocnictw
udzielonych przez Emitenta i Porgczycieli dziatajacych jako zastawcy na podstawie
umoéw zastawow rejestrowych moze zosta¢ podwazony ze wzgledu na fakt, ze
stosunek prawny stanowigcy podstawe do udzielenia tych pelnomocnictw nie
uzasadnia jego nieodwotalnego charakteru. Pelnomocnictwa sg cze$cig zabezpieczen
ustanowionych na podstawie umoéw zastawdéw rejestrowych, co powinno stanowic
uzasadnienie ich nieodwotalnego charakteru, niemniej jednak wynik ewentualnego
sporu w tej sprawie nie jest jednoznaczny. Odwotanie pelnomocnictw moze zosta¢
uznane za naruszenie Warunkéw Emisji oraz postanowien umowy zastawu i1 w
konsekwencji prowadzi¢ do wezesniejszego wykupu obligacji.

Ryzyka zwiazane z notowaniem Obligacji w ASO BondSpot oraz ASO GPW

2.41  Ryzyko braku ptynnosci

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO BondSpot oraz ASO GPW,
istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen
kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na

dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje beda
mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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2.4.2  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez Bondspot

BondSpot jako organizator ASO BondSpot ma prawo, zgodnie z § 13 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu ("RASO BondSpot™), zawiesi¢ obrot instrumentami
dhuznymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce w nastepujacych przypadkach:

@) na wniosek Emitenta;

(b) w przypadku uznania, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow
obrotu;

W przypadkach okreslonych przepisami prawa BondSpot moze zawiesi¢ obrot
instrumentami dtuznymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z
urzadzen i §rodkoéw technicznych ASO BondSpot, przez co najmniej pigciu cztonkow
ASO BondSpot, BondSpot moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, BondSpot jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, na zagdanie KNF, moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi na
okres nie dluzszy niz miesigc w przypadku, gdy obrot tymi instrumentami jest
dokonywany  w okoliczno$ciach ~ wskazujagcych na  mozliwos¢  zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia interesow
inwestorow.

2.43  Ryzyko nalozenia kary pieni¢znej przez BondSpot

Zgodnie z § 20b ust. 1 RASO BondSpot, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub
przepisOw obowigzujagcych na ASO BondSpot lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V RASO BondSpot, w szczego6lnosci
obowigzki okreSlone w §§ 18 - 20a, BondSpot moze, w zaleznosci od stopnia i
zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

@) upomnie¢ Emitenta;
(b) natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng w wysokosci do 50.000 PLN.

Bondspot jako organizator ASO Bondspot, podejmujac decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub kary pieni¢znej moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dzialan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom Ww przysztosci, w szczegoélnosci moze zobowigza¢é Emitenta do
opublikowania okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 20b ust. 3 RASO BondSpot, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje
nalozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub
przepisOw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w RASO BondSpot, lub tez nie wykonuje
obowigzkow natozonych na niego na podstawie § 20b ust. 2 RASO Bondspot
Bondspot jako organizator ASO Bondspot moze:
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(@) nalozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zna, przy czym kara ta facznie z karg pieni¢zna
natozong na podstawie § 20b ust. 1 pkt 2) RASO BondSpot nie moze
przekracza¢ 50.000 PLN;

(b) zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym
systemie;

(© wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym
systemie.

2.4.4  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW

GPW jako organizator ASO GPW ma prawo, zgodnie z 8 11 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu ("RASO GPW?"™), zawiesi¢ obrot instrumentami
dhluznymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce w nast¢pujacych przypadkach:

@ na wniosek Emitenta;

(b) w przypadku uznania, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw
obrotu;

Zgodnie z § 17c ust. 1 RASO GPW, GPW jako organizator ASO GPW, w przypadku
kiedy Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym
systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okre§lone
w Rozdziale V RASO GPW dotyczagcych m.in. obowigzkéw informacyjnych
Emitenta, przestrzegania zasad i przepisow obowiazujacych w alternatywnym
systemie obrotu oraz obowigzku informowania organizatora alternatywnego systemu
obrotu o planach zwigzanych z emitowaniem instrumentéw dluznych, moze w
zaleznosci od stopnia 1 zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

@ upomnie¢ Emitenta;
(b) natozy¢ na Emitenta karg pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN.

GPW jako organizator ASO GPW, podejmujac decyzje o nalozeniu kary upomnienia
lub kary pienigznej moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjgcie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszto$ci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ Emitenta do
opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z 817c ust. 3 RASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozone;j
na niego kary lub pomimo jej nalozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w RASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkow
natozonych na niego na podstawie § 17¢ ust. 2 RASO GPW, GPW jako organizator
ASO GPW moze:

(@) nalozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zna, przy czym kara ta tacznie z karg pieni¢zna
natozong na podstawie § 17¢ ust. 1 pkt 2) RASO GPW nie moze przekraczaé
50.000 PLN;
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(b) zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym
systemie;

(©) wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym
systemie.

2.45  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO Bondspot

Zgodnie z § 14 ust. 2 RASO BondSpot, Bondspot wyklucza instrumenty diuzne
z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

@ w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
(b)  jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,
(©) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

(d) po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o
ogloszeniu upadtosci Emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub
postanowienia 0 oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu tej upadtosci z
powodu braku s$rodkow w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania.

Zgodnie z § 14 ust. 1 RASO BondSpot, Bondspot moze wykluczy¢ instrumenty
dhuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastgpujacych przypadkach:

@ na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw;

(b)  jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;

(© wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad
wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkow w majatku Emitenta
na zaspokojenie kosztow postgpowania;

(d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow dluznych z obrotu, Bondspot
moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, na zadanie KNF organizator
alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty
finansowe, w przypadku gdy obr6t nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
interesOw inwestorow.

246  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO GPW

Zgodnie z § 12 ust. 2 RASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dluzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu:
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(@) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
(b)  jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentow stala si¢ ograniczona;
(c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

(d) po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o
ogloszeniu upadiosci Emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu tej upadtosci z
powodu braku $rodkow w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 1 RASO GPW, GPW moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z
obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nast¢pujacych przypadkach:

(@) na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkows;

(b)  jezeli uzna, Zze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;

(©) wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad
wniosku o ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta
na zaspokojenie kosztdw post¢gpowania;

(d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta;

(e) wskutek podjecia decyzji o polaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego
podziale lub przeksztatlceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw
finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem
polaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, GPW moze
zawiesi¢ obrot tymi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF organizator
alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty
finansowe, w przypadku gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
interesOw inwestorow.

2.47 Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polski system podatkowy charakteryzuje si¢ brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe
bywaja czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikow. Zmiany te moga
polegac¢ nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu
nowych  szczegdtowych  instrumentow  prawnych,  rozszerzeniu  zakresu
opodatkowania, anawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego mogg takze wynika¢ zkoniecznosci wdrazania nowych
rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia
nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkow. Czeste zmiany
przepisow prawa regulujacych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz
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rozbiezno$ci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez
organy podatkowe mogg okaza¢ si¢ niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji
moze mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$¢ i sytuacj¢ finansowa Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany,
w szczegblnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku
przez platnika. Powyzsze moze negatywnie wplywa¢ na zwrot z kapitalu
zainwestowanego w Obligacje.

2.4.8 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na
wymogu informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego
systemu obrotu papierow wartosciowych, KNF moze natozy¢ na Emitenta karg
pieni¢zng do wysokosci 100.000 PLN.

21



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZONYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Cel emisji

Zgodnie z punktem 14 Suplementu Emisyjnego bedacego czg¢scig Warunkéw Emisji
stanowigcych Zatacznik nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej, celem emisji Obligacji
jest finansowanie lub refinansowanie biezgcej dziatalno$ci grupy Griffin.

Rodzaj emitowanych instrumentéw dluznych

Zabezpieczone obligacje zwykle na okaziciela serii 2A, o wartosci nominalnej
100.000 PLN kazda.

Obligacje zostaly wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 23 listopada 2015 r. oraz uchwaty nr 4
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta z dnia 7 grudnia 2015 r. (akt
notarialny z dnia 7.12.2015 roku Rep. A nr 11312/2015).

Wielkos$¢ emisji

W ramach serii 2A Emitent wyemitowal 530 sztuk Obligacji o wartosci nominalnej
100.000 PLN kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 53.000.000 PLN.

Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna instrumentow dluznych
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100.000 PLN.
Cena emisyjna jednej obligacji wynosi 100.000 PLN.

Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dluznych instrumentéw finansowych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Obligacje zostaly zaoferowane w sposob okresSlony w art. 33 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach. Przydzial Obligacji nastagpit w dacie przydziatu wskazanej w punkcie
3.5.2 ponizej, w zwigzku z czym Emitent nie podejmowat uchwat o dokonaniu
przydziatu. Ponizej zamieszczono informacje zwigzane z przeprowadzeniem emisji
Obligacji:

35.1 Datarozpoczecia i zakonczenia subskrypceji lub sprzedazy

@ Data rozpoczgcia subskrypcji: 4 maja 2016 r.

(b) Data zakonczenia subskrypcji: 5 maja 2016 r.
35.2 Data przydziatu instrumentow dtuznych

Przydzial instrumentéw dtuznych nastapit w dniu 5 maja 2016 r.
35.3 Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcija lub sprzedaza

530 sztuk Obligacji.

22



3.54

3.55

3.5.6

3.5.7

3538

3.5.9

3.5.10

Stopa redukceji w poszczegolnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej
transzy liczba przydzielonych instrumentéw dtuznych byta mniejsza od liczby
papierow warto§ciowych, na ktére ztozono zapisy

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie dokonywano redukcji
przydzielonych Obligacji.

Liczba instrumentow dtuznych, ktore zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

W ramach przeprowadzonej subskrypcji zostalo przydzielonych 530 sztuk
Obligaciji.

Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane)
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 100.000 PLN.

Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty dtuzne objete subskrypcija lub
sprzedaza w poszczeg6lnych transzach

Na koniec dnia emisji Obligacji, Obligacje posiadato tgcznie 60 podmiotow
wylonionych uprzednio w procesie budowy ksigzki popytu. Natomiast od
strony technicznej proces sprzedazy przebiegt poprzez objecie w drodze
zapisow wyemitowanych Obligacji przez dealera emisji (na rynku
pierwotnym), ktéry jeszcze w tym samym dniu odsprzedat Obligacje
docelowym inwestorom (na rynku wtérnym).

Liczba o0s0b, ktorym przydzielono instrumenty dluzne w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach

Na koniec dnia emisji Obligacji, Obligacje posiadato tgcznie 60 podmiotow
wylonionych uprzednio w procesie budowy ksigzki popytu. Natomiast od
strony technicznej proces sprzedazy przebiegt poprzez objecie w drodze
zapisOw wyemitowanych Obligacji przez dealera emisji (na rynku
pierwotnym), ktéry jeszcze w tym samym dniu  odsprzedat
Obligacje docelowym inwestorom (na rynku wtérnym).

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty dluzne w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw
wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu
dluznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy. Emitent nie zawarl uméw o subemisje.

Laczna wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokos$ci kosztow wedtug ich tytutow:

@) przygotowanie i przeprowadzenie oferty:

1.588.000,00 PLN
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(b) wynagrodzenie subemitentow, dla kazdego oddzielnie:
nie dotyczy;

(©) sporzadzenie noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow
doradztwa:

52.000,00 PLN
(d) promocja oferty:
nie dotyczy.

Metoda rozliczenia powyzszych kosztow w ksiegach rachunkowych i sposob
ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta: powyzsze koszty beda
rozliczane w czasie przez okres, na jaki zostaly wyemitowane Obligacje. W
sprawozdaniu  finansowym zostang zaprezentowane jako rozliczenia
miedzyokresowe, a nastgpnie proporcjonalnie ujmowane w rachunku
wynikow.

Warunki wykupu

Emitent wykupi Obligacje wedlug ich warto$ci nominalnej w Dniu Wykupu, tj. 29
grudnia 2017 r. Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji
beda Obligatariusze posiadajacy Obligacje na swoim rachunku papierow
wartosciowych w KDPW na sze$¢ dni roboczych przed Dniem Wykupu, tj. w dniu 19
grudnia 2017 r.

Emitent zgodnie z punktem 4.3. Warunkow Emisji Obligacji ma prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu.

36.1  Weczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta

@) Emitent ma prawo do wcze$niejszego catkowitego lub czg$ciowego
proporcjonalnego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod
warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 60 dni
oraz nie pdzniej niz 30 dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu, o
ktorym mowa w punkcie 4.3 Warunkéw Emisji ("Opcja Emitenta
Wecezesniejszego Wykupu"). Dzien Wcezesniejszego Wykupu musi by¢
Dniem Platnosci Odsetek. Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze
skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu
nastgpi na zasadach okre§lonych w Warunkach Emisji. Emitent bedzie
miat prawo wyznaczy¢ Dzien Wczesniejszego Wykupu, o ktorym
mowa w punkcie 4.3 Warunkdéw Emisji, w zawiadomieniu o0 zamiarze
skorzystania z Opcji Emitenta Wczes$niejszego Wykupu skierowanym
do Obligatariuszy.

(b) Jezeli Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy

Dniem Roboczym wowczas Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie
nastepny najblizszy Dzien Roboczy.

24



3.6.2

(© Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Dniu
Ptatnosci Odsetek przypadajacym w dniu 29 grudnia 2016 r. lub w dniu
29 czerwca 2017 r. Wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez
zaptate Naleznosci Gtownej powiekszonej o Kwote Odsetek naliczong
do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) oraz
kwote Premii, w wysokosci (1) 0,80% w przypadku wykupu w Dniu
Platnosci Odsetek przypadajacym w dniu 29 grudnia 2016 r.; (ii) 0,40%
w przypadku wykupu w Dniu Platnosci odsetek przypadajacym w dniu
29 czerwca 2017 r. Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu moze
zosta¢ wykonana wylacznie w odniesieniu do co najmniej 25%
(stownie: dwudziestu pigciu procent) tacznej liczby Obligacji danej
Serii wyemitowanych w Dniu Emisji, przy czym jezeli liczba Obligacji
jest niewystarczajaca na dokonanie takiego wykupu, Opcja Emitenta
Wczesniejszego Wykupu moze zosta¢ wykonana wylacznie w
odniesieniu do wszystkich Obligacji takiej Serii.

(d) Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcze$niejszego wykupu
Obligacji bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO
BondSpot oraz ASO GPW. Zgodnie z § 123 ust. 3 Szczegotowych
Zasad Dziatania KDPW, obrot Obligacjami zostanie zawieszony
poczawszy od trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
ustalenia praw do wykupu w ramach wcze$niejszego wykupu Obligacji
do dnia wczesniejszego wykupu.

Obowiagzkowy wczesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta w wyniku
zwolnienia Zabezpieczenia

W  przypadku wykreslenia Hipotek na Nieruchomosci z odpowiednich
rejestrow zgodnie z punktem 2.4.10 i 2.4.11 Warunkéw Emisji, Emitent
dokona wczesniejszego catkowitego lub cze$ciowego proporcjonalnego
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu ("Obowiazkowy Wczesniejszy
Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen") ze srodkow stanowigcych
Kwote Depozytu zdeponowang na Rachunku Zastrzezonym. Emitent dokona
czesciowego proporcjonalnego Obowigzkowego Wczesniejszego Wykupu w
Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen w kwocie ktéra zapewni, ze w wyniku
takiego wykupu Wskaznik Nadzabezpieczenia nie bedzie nizszy niz 1,8
("Kwota Utrzymania Wskaznika"). W przypadku, w ktorym $rodki
zdeponowane na Rachunku Zastrzezonym nie beda wystarczajagce na
dokonanie cze$ciowego proporcjonalnego Obowigzkowego Wczesniejszego
Wykupu w wysokosci Kwoty Utrzymania Wskaznika réznica pomiedzy
Kwotg Utrzymania Wskaznika a Kwota Depozytu zdeponowang na Rachunku
Zastrzezonym zostanie pokryta ze Srodkow wlasnych Emitenta. Obowigzkowy
Weczesniejszy Wykup w  Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen nastagpi w
najblizszym Dniu Platnosci Odsetek ("Najblizszy Dzien Platnosci Odsetek")
przypadajacym po dniu uprawomocnienia si¢ postanowien o wykresleniu
odpowiedniej Hipoteki na danej Nieruchomosci ("Data Uprawomocnienia),
zgodnie z regulacjami majgcymi zastosowanie do KDPW. Jezeli zgodnie z
regulacjami majacymi zastosowanie do KDPW Data Uprawomocnienia begdzie
przypadata w okresie uniemozliwiajgcym Obowigzkowy Wczesniejszy Wykup
w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen w Najblizszym Dniu Platnosci Odsetek to
Obowigzkowy Wczesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen
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3.6.3

nastapi w kolejnym Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym bezposrednio po
Najblizszym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Wcze$niejszego Wykupu przypada na dzien niebe¢dacy Dniem
Roboczym woéwczas Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie nastepny
najblizszy Dzien Roboczy. Wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez
zaptate Naleznos$ci Gléwnej powigkszonej o Kwote Odsetek naliczong do Dnia
Wecezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

W przypadku wystgpienia Obowigzkowego Wczesniejszego Wykupu w
Wyniku Zwolnienia Zabezpieczef,, Emitent wykupi Obligacje za
posrednictwem KDPW poprzez odpowiedni przelew Kwoty Depozytu
zdeponowanej na Rachunku Zastrzezonym (przelew s$rodkéw z Rachunku
Zastrzezonego na odpowiedni rachunek KDPW w zwiazku z Obowigzkowym
Wcezeéniejszym Wykupem w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen zostanie
dokonany przez podmiot prowadzacy Rachunek Zastrzezony, zgodnie z
postanowieniami umowy Rachunku Zastrzezonego).

Weczesniejszy Wykup Obligacji na zagdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi Podstawa Wczesniejszego Wykupu wskazana w
punkcie 8.4 Warunkow Emisji (Niewywigzanie si¢ z obowigzkéw
informacyjnych), 8.5 Warunkéw Emisji (Prowadzenie dziatalnosci w stosunku
do Nieruchomosci  obcigzonych  Hipotekg), 8.6 Warunkow Emisji
(Nieskutecznos¢ ~ Zabezpieczen), 8.7 Warunkéw Emisji  (Naruszenie
Wskaznika), 8.8 Warunkdéw Emisji (Brak obrotu w ASO), 8.9 Warunkdéw
Emisji  (Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela), 8.10 Warunkow Emisji
(Przeniesienie siedziby Ilub giownego osrodka podstawowej dziatalnosci
Emitenta za granice), 8.11.2 Warunkéw Emisji lub 8.13.2 Warunkéw Emisji
Obligatariusze begda mieli prawo zadania zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy celem podjgcia uchwaly upowazniajacej Obligatariuszy do
zadania natychmiastowego wykupu Obligacji.

Jesli:

@ Emitent (i) jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
cze¢sci, zobowigzan wynikajacych z obligacji emitowanych w ramach
Programu Emisji, lub (ii) z przyczyn niezawinionych przez Emitenta,
Emitent opdznia si¢ dluzej niz trzy dni z wykonaniem w terminie, w
catosci lub w czes$ci, zobowigzan wynikajagcych z obligacji
emitowanych w ramach Programu Emisji;

(b) Emitent:
() nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajagcym nie pozniej niz 28
dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo

prawidtowo ztozonego zadania przez Obligatariusza,

(i)  uniemozliwi  zwotanie  lub  odbycie = Zgromadzenia
Obligatariuszy, lub
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(iii)  nie przekaze oswiadczenia, o ktorym mowa w punkcie 21.2.3
Warunkow Emisji;

(© wystapi ktorakolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu nie bedaca
Podstawa Wczesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 9.1
Warunkow Emisji; lub

(d) Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwale upowazniajgca
Obligatariuszy do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystgpieniem ktorejkolwiek Podstawy Wczesniejszego
Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 9.1 Warunkéw Emisji,

wowczas kazdy Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi pisemne zadanie
natychmiastowego wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza.
Dla skutecznego doreczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien: (i)
wskazywa¢ podstawe zadania natychmiastowego wykupu, (ii) dostarczyé
Swiadectwo Depozytowe (z terminem waznosci do Dnia Wcze$niejszej
Wymagalnos$ci), oraz (iii) dostarczy¢ Certyfikat Rezydencji Podatkowej (o ile
chce skorzysta¢ z obnizonej stawki Podatku Dochodowego lub zwolnienia z
pobrania takiego podatku przez Emitenta). Skuteczne doreczenie zadania
natychmiastowego wykupu Obligacji powoduje, ze Obligacje posiadane przez
takiego Obligatariusza staja si¢ wymagalne w terminie dwoch Dni Roboczych
od dnia zlozenia takiego zadania ("Dzien Wczesniejszej Wymagalnosci'), w
zwigzku z czym Nalezno$¢ Glowna takich Obligacji powigkszona o Kwote
Odsetek od takich Obligacji narosta od rozpoczgcia danego Okresu
Odsetkowego do Daty Wczesniejszej Wymagalno$ci musi by¢ zaptacona przez
Emitenta Obligatariuszowi, ktory ztozyt zadanie wczesniejszego wykupu w
Dniu Wcze$niejszej] Wymagalnos$ci bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Woezesniejszy wykup dokonywany jest zgodnie z zasadami stosujgcymi si¢ do
KDPW.

Natychmiastowy wczes$niejszy wykup obligacji w przypadku wystapienia
likwidacji, zmiany formy prawnej Emitenta lub braku ustanowienia
zabezpieczen

Zgodnie z punktem 10 Warunkow Emisji Obligacji w dniu otwarcia likwidacji
Emitenta Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i ptatne. Emitent jest
zobowigzany zaplaci¢ w tym dniu Nalezno$¢ Gtowng wraz z Kwota Odsetek
narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wiacznie), w
ktorym nastgpito otwarcie likwidacji do dnia otwarcia likwidacji (z
wytaczeniem tego dnia).

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi w czesci, w jakiej przewiduja $wiadczenia pieni¢zne, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z
Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Szczegdtowy opis warunkow wykupu oraz warunkow wczesniejszego wykupu
obligacji znajduje si¢ w punkcie 4, 8, 9, 10, 11 Warunkéw Emisji Obligacji.

27
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Wystapienie przestanek Wczesniejszego Wykupu Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity
jakiekolwiek  przestanki  uprawniajace  Obligatariuszy do  zadania
Wezesniejszego Wykupu Obligacji.

3.7  Warunki wyplaty oprocentowania

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

Ptatnos¢ Kwoty Odsetek

Zgodnie z punktem 3 Warunkow Emisji, Obligacje sa oprocentowane od Dnia
Emisji (wlacznie) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia). W kazdym
Dniu Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego
Obligatariusza w Dniu Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji platnosci
Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 3 Warunkéw Emisji
(Oprocentowanie). Kwoty Odsetek bedg ptatne z dotu. Jezeli jednak Dzien
Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, zaptata
Kwoty Odsetek nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
takim Dniu Ptatno$ci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Platnos¢ Kwoty Odsetek
dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z
odpowiednimi zasadami stosujagcymi si¢ do KDPW.

Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (wlacznie) do pierwszego
Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastgpny okres
trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastepnego
Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), wskazany w Suplemencie
Emisyjnym ("Okres Odsetkowy").

Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odr¢bnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W
przypadku opo6znienia w zaptacie Naleznosci Gtéwnej Obligatariuszowi beda
przystugiwaty odsetki ustawowe od niezaptaconej Naleznosci Gloéwnej
naliczane od dnia powstania opdznienia (wlacznie) do dnia zaptaty (z
wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz pelny
Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w
okresie od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wtacznie) albo Dnia Emisji
(wlacznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktdérym
Obligacje zostang wykupione (z wytaczeniem tego dnia).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nast¢pujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent
Kalkulacyjny obliczy Kwotg Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej
Obligacji wedlug nastepujacej formuty:
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3.75

KO = SPXWNx LD
365

gdzie:
KO  oznacza Kwot¢ Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza wyrazong w procentach Stope Procentowa dla danego Okresu
Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem 3.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej) Warunkéw Emisji;

WN  oznacza Nalezno$¢ Gtoéwna kazdej Obligacji;
LD  oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym poét
1 wigcej grosza bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej

Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
powigkszona o marz¢ (marza wynosi 5,00% (rocznie)). Stopa Procentowa dla
pierwszego Okresu Odsetkowego Obligacji serii 2A wynosi 6,67%.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa begdzie rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
podanej przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony
"WIBO" lub kazdego jej oficjalnego nastepcy dla 3-miesigcznych depozytow,
wyrazonych w PLN z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub okoto tej
godziny czasu warszawskiego (badZz o innej godzinie, o ktorej fixing jest
danego dnia dokonywany zgodnie z regulacjami dotyczacymi ustalania stawki
WIBOR), publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. W przypadku,
gdy stawka WIBO bedzie nizsza od zera, Stopa Bazowa bgdzie wynosi¢ zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostgpna o godzinie 11:00 lub
okoto tej godziny czasu warszawskiego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej,
zostanie ona ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy
procentowe dla 3-miesiecznych depozytéw, oferowane w tym czasie przez
kazdy z Bankow Referencyjnych pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki
Referencyjne podadza stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa
bedzie to $rednia arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po
odrzuceniu najwyzszej i1 najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne,
przy czym — jesli bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego
miejsca po przecinku (a 0,005% bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z
powyzszymi postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na
podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej roéwnej stawce WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej
przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony "WIBO" lub
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kazdego jej oficjalnego nastgpcy dla 3-miesigcznych depozytow wyrazonych

w PLN.

Informacje odno$nie wysokos$ci Stopy Procentowej beda dokonywane zgodnie
z zasadami stosujgcymi si¢ do KDPW i ASO.

Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW na
podstawie 1 zgodnie z odpowiednimi zasadami stosujgcymi si¢ do KDPW.

Dni Ustalenia Stopy Procentowej, Dni Platnosci Odsetek oraz Dni Ustalenia
Praw do Swiadczen dla Obligacji serii 2A przypadaja:

Nr
Okresu
Odsetko
wego

Poczatek okresu
odsetkowego

Koniec okresu
odsetkowego

Dzien ustalenia
stopy procentowej
dla Okresu
Odsetkowego

Dzien Platnos$ci
Odsetek dla
Okresu
Odsetkowego

Dzien Ustalenia
Praw do
Swiadczen

1.

5 maja 2016 r.

28 czerwca 2016 r.

29 kwietnia 2016 r.

29 czerwca 2016 r.

21 czerwca 2016 r.

2.

29 czerwca 2016 r.

28 wrzes$nia 2016 r.

24 czerwca 2016 r.

29 wrzesnia 2016 r.

21 wrzesnia 2016 1.

29 wrzesnia 2016 r.

28 grudnia 2016 r.

26 wrze$nia 2016 r.

29 grudnia 2016 r.

20 grudnia 2016 r.

29 grudnia 2016 r.

28 marca 2017 r.

23 grudnia 2016 r.

29 marca 2017 r.

21 marca 2017 r.

29 marca 2017 r.

28 czerwca 2017 r.

24 marca 2017 r.

29 czerwca 2017 r.

21 czerwca 2017 r.

29 czerwca 2017 r.

28 wrzesnia 2017 r.

26 czerwca 2017 r.

29 wrzesnia 2017 r.

21 wrzesnia 2017 r.

29 wrzesnia 2017 r.

28 grudnia 2017 r.

26 wrzesnia 2017 r.

29 grudnia 2017 r.

19 grudnia 2017 r.

3.8

Wysokos¢ i forma zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

3.8.1

Zabezpieczenia

Roszczenia Obligatariuszy wynikajagce z Obligacji zabezpieczone sg (i)
Poreczeniami, (ii) Hipotekami, (iii) Zastawami oraz (iv) O$wiadczeniami o
Poddaniu si¢ Egzekucji, ztym zastrzezeniem, ze Hipoteki, Zastawy na
Prawach oraz Zastawy na Udzialach zabezpieczaja takze roszczenia z
odpowiednich Poreczen (w zaleznosci od przypadku), a wymienione
zabezpieczenia stanowig rdéwniez zabezpieczenie roszczen obligatariuszy
posiadajacych pozostate obligacje emitowane w ramach Programu Emisji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ramach Programu
Emisji, poza Obligacjami objetymi niniejsza Notg Informacyjng, w dniu 29
grudnia 2015 r. Emitent dokonal emisji obligacji serii 1A. Zabezpieczenia, 0
ktorych mowa w niniejszym punkcie 3.8 Noty Informacyjnej stanowig
zabezpieczenie Obligacji oraz pozostatych obligacji emitowanych w ramach
Programu Emisji, w tym obligacji serii 1A wyemitowanych w dniu 29 grudnia
2015 r. Emitent nie ustanawial innych zabezpieczen dla Obligacji niz
zabezpieczenia zabezpieczajace wszystkie obligacje emitowane w ramach
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3.8.2

Programu Emisji. Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;j,
Emitent wyemitowat w ramach Programu Emisji tgcznie 2.000 sztuk obligacji
o lacznej warto$ci nominalnej 200.000.000 PLN. Wszystkie obligacje
wyemitowane w ramach Programu Emisji korzystajg z zabezpieczen, przy
czym kazde z zabezpieczen ustanowione jest do maksymalnej kwoty
zabezpieczenia wynoszacej do 150% (sto piecdziesigt procent) Kwoty
Programu, co stanowi 450.000.000 PLN.

Zabezpieczenia sg ustanowione odpowiednio na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu
dziatajacych na rachunek Obligatariuszy oraz innych obligatariuszy
posiadajacych obligacje emitowane w ramach Programu Emisji.

Obligatariusze moga skorzysta¢ z zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie
2.2 Warunkéw Emisji, pod warunkiem doreczenia instrukcji egzekucyjnej,
sporzadzonej zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalacznik 9 do Warunkow
Emisji, odpowiednio (i) Administratorowi Zabezpieczen (w przypadku
egzekucji z Porgczen), (ii) Administratorowi Hipoteki (w przypadku egzekucji
z Hipotek), (iii) Administratorowi Zastawu (w przypadku egzekucji z
Zastawow), z kopig do pozostatych Administratoréw.

Wysokos$¢ i forma zabezpieczenia
@ Poreczenia Porgczycieli Grupy A

() wysoko$§¢ zabezpieczenia kazdego porgczenia (maksymalna
kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pi¢édziesigt procent)
Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;

(i)  forma zabezpieczenia: umowy poreczenia z dnia 14 grudnia
2015 r. rzadzone prawem polskim zawarte w formie pisemne;j
pomiedzy kazdym z Porgczycieli Grupy A a Administratorem
Zabezpieczen, dla ktéorych sady wlasciwe miejscowo dla
Dzielnicy Srédmiescie miasta stolecznego Warszawy beda
wlasciwe dla rozstrzygania wszelkich spordow z nich
wynikajacych lub z nimi zwigzanych;

(ili)  przedmiot zabezpieczenia: wszelkie wierzytelnosci
Obligatariuszy wobec Emitenta wynikajace z Obligacji;

(iv)  warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poreczenia udzielone
przez kazdego z Porgczycieli Grupy A zgodnie z art. 876
Kodeksu Cywilnego, na podstawie ktorych kazdy z porgczycieli
jest odpowiedzialny jak wspotdluznik solidarny. Dany
Poreczyciel Grupy A jest zobowigzany do wykonania
zobowigzania wynikajagcego z jego porgczenia na pierwsze
zadanie Administratora Zabezpieczen ztozone Emitentowi i
danemu Poreczycielowi Grupy A,

(v) administrator zabezpieczen: funkcje administratora
zabezpieczen pelni kancelaria prawnicza DJBW Danitowicz
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(b)

Jurcewicz Biedecki i Wspolnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawa, Polska (dane
kontaktowe: Ludomir Biedecki, tel.: +48 22 378 85 00, email:
Ibiedecki@djbw.pl) na podstawie umowy o ustanowienie
administratora zabezpieczen z dnia 14 grudnia 2015 roku
zawarte] pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen;

Poreczenia Porgezycieli Grupy B

(i)

(i)

(iii)

(iv)

wysokos$¢ zabezpieczenia kazdego porgczenia (maksymalna
kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pigédziesiat procent)
Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: umowy porg¢czenia z dnia 14 grudnia
2015 r. rzadzone prawem polskim zawarte w formie pisemnej
pomigdzy kazdym z Porgczycieli Grupy B a Administratorem
Zabezpieczen, dla ktorych sady wilasciwe miejscowo dla
Dzielnicy Srédmiescie miasta stotecznego Warszawy beda
wlasciwe dla rozstrzygania wszelkich sporow z nich
wynikajacych lub z nimi zwigzanych;

przedmiot zabezpieczenia: wszelkie wierzytelnosci
Obligatariuszy wobec Emitenta wynikajace z Obligacji;

warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe porgczenia udzielone
przez kazdego z Poreczycieli Grupy B zgodnie z art. 876
Kodeksu Cywilnego, na podstawie ktorych kazdy z porgczycieli
jest odpowiedzialny jak wspotdluznik solidarny. Dany
Porgczyciel Grupy B jest zobowigzany do wykonania
zobowigzania wynikajagcego z jego porgczenia na pierwsze
zadanie Administratora Zabezpieczen ztozone Emitentowi 1
danemu Poreczycielowi Grupy B. Laczna kwota nalezna do
zaplaty przez Bianco SCSp na podstawie umowy porgczenia
bedzie w kazdym czasie ograniczona, bez podwojnego liczenia,
do tacznej kwoty nieprzekraczajacej sumy: (i) wszelkich
wplywow z Obligacji otrzymanych bezposrednio lub posrednio
przez Bianco SCSp (i) wszelkich wplywoéw z Obligacji
otrzymanych przez ktorgkolwiek spotke zalezng Bianco SCSp
(filiales, w rozumieniu art. 311 (2) luksemburskiej ustawy z
dnia 10 sierpnia 1915 r. dotyczacej spotek handlowych, ze zm.)
na podstawie umowy porgczenia, (ii1) kazdego dlugu Bianco
SCSp podporzadkowanego w prawie do splaty (ustawowo badz
na mocy porozumienia co do pierwszenstwa zaptaty) w
stosunku do wierzytelnosci Obligatariuszy i Administratora
Zabezpieczen na podstawie umowy porgczenia, oraz (iv) 95
procent funduszy wtasnych Bianco SCSp (capitaux propres, 0
ktorych mowa w art. 34 luksemburskiej ustawy z dnia 19
grudnia 2002 r. dotyczacej rejestru handlu i1 spoétek oraz
rachunkowosci 1 rocznych sprawozdan przedsiebiorstw, ze zm.),
wykazanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu Bianco SCSp
dostgpnym na dzien ptatnosci na podstawie umowy porgczenia
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(©)

(v)

lub wykazanych w jego ostatnim rocznym sprawozdaniu
dostgpnym na dzien umowy porgczenia,

administrator zabezpieczen: funkcje administratora
zabezpieczen pelni kancelaria prawnicza DJBW Danitowicz
Jurcewicz Biedecki i Wspolnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawa, Polska (dane
kontaktowe: Ludomir Biedecki, tel.: +48 22 378 85 00, email:
Ibiedecki@djbw.pl) na podstawie umowy o ustanowienie
administratora zabezpieczen z dnia 14 grudnia 2015 roku
zawartej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen,

Hipoteki na Nieruchomos$ci Emilii Plater

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

wysoko$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, cO
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: o§wiadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Rep. Nr 11617/2015) sporzadzone przed Malgorzata
Mirkowska-Potocka notariuszem w Warszawie, dotyczace
ustanowienia  Hipotek o najwyzszym  pierwszenstwie
zaspokojenia sporzadzone w formie aktu notarialnego;

wpis do ksigg wieczystych: Hipoteki zostaly ustanowione z
dniem wpisu do ksiag wieczystych (tj. 15 grudnia 2015 roku);

obcigzona  nieruchomo$¢:  uzytkownikiem  wieczystym
nieruchomosci obcigzonej Hipotekami jest Emilia Development
sp. z 0.0.;

przedmiot  zabezpieczenia: (i) istniejace 1  przyszie
wierzytelnosci pienigzne Obligatariuszy wobec Emitenta,
wynikajacych z Obligacji wraz z wszelkimi dodatkowymi
roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
oraz (i) splata zabezpieczonych wierzytelnosci z tytutu
porgczenia ustanowionego na podstawie umowy poreczenia
zawartej w dniu 14 grudnia 2015 roku pomig¢dzy Emilia
Development sp. z 0.0. a Administratorem Zabezpieczen; t;.
zobowigzan Emitenta do dokonania wszelkich ptatnosci z tytutu
Obligacji;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z Hipotek ustanowionych
na podstawie os$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki moze
nastagpi¢  poprzez  wszczecie  sadowego  postepowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postgpowania Cywilnego;

administrator hipoteki: funkcje administratora hipoteki peini
kancelaria prawnicza DJBW Danitowicz Jurcewicz Biedecki i
Wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej
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87, 00-844 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir
Biedecki, tel.: +48 22 378 85 00, email: Ibiedecki@djbw.pl) na
podstawie umowy o ustanowienie administratora hipoteki z dnia
14 grudnia 2015 roku zawartej pomigdzy Emitentem a
Administratorem Hipoteki;

(d) Hipoteki na Nieruchomosci CH Towarowa

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

wysokos$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, co
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: o§wiadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Rep. Nr 11616/2015) sporzadzone przed Malgorzata
Mirkowskg-Potocka notariuszem w Warszawie, dotyczace
ustanowienia  Hipotek o najwyzszym  pierwszenstwie
zaspokojenia sporzagdzone w formie aktu notarialnego wraz z
zobowigzaniem Wtlasciciela Nieruchomo$ci do przeniesienia
Hipotek na opréznione miejsce hipoteczne przez hipoteki
zabezpieczajace Istniejagce Zobowigzania (ktére zostang
sptacone przez emisj¢ obligacji emitowanych w ramach
Programu Emisji lub z innych s$rodkéw) z chwila, gdy to
oproznione miejsce hipoteczne stanie si¢ wolne;

wpis do ksigg wieczystych: Hipoteki zostaly ustanowione z
dniem wpisu do ksiagg wieczystych (tj. 15 grudnia 2015 roku);

obcigzone  nieruchomosci:  uzytkownikiem  wieczystym
nieruchomosci  obcigzonych  Hipotekami  jest  Fidelin
Development sp. z 0.0.;

przedmiot  zabezpieczenia: (i) istniejace 1 przyszie
wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy wobec Emitenta,
wynikajacych z Obligacji wraz z wszelkimi dodatkowymi
roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
oraz (ii) sptata zabezpieczonych wierzytelno$ci z tytutu
porgczenia ustanowionego na podstawie umowy poreczenia
zawarte] w dniu 14 grudnia 2015 roku pomiedzy Fidelin
Development sp. z 0.0. a Administratorem Zabezpieczen; tj.
zobowigzan Emitenta do dokonania wszelkich ptatnosci z tytutu
Obligaciji;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z Hipotek ustanowionych
na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki moze
nastagpi¢  poprzez  wszczgcie  sagdowego  postepowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postepowania Cywilnego;

administrator hipoteki: funkcj¢ administratora hipoteki petni
kancelaria prawnicza DJBW Danitowicz Jurcewicz Biedecki i
Wspolnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej
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(€)

(f)

87, 00-844 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir
Biedecki, tel.: +48 22 378 85 00, email: Ibiedecki@djbw.pl) na
podstawie umowy o ustanowienie administratora hipoteki z dnia
14 grudnia 2015 roku =zawartej pomigdzy Emitentem a
Administratorem Hipoteki;

Zastaw na Zbiorze

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

wysokos$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, cO
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: umowa z dnia 7 grudnia 2015 r. o
ustanowienie =~ zastawu  rejestrowego O  najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na zbiorze rzeczy ruchomych i
praw Emitenta, stanowigcym cato$¢ gospodarcza, chociazby
jego sktad byl zmienny, zawarta pomie¢dzy Emitentem a
Administratorem Zastawu;

przedmiot zabezpieczenia: istniejace i przyszie wierzytelnosci
pieniezne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z
Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w
maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego
ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na
zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta, stanowigcym cato$¢
gospodarcza, chociazby jego skiad byt zmienny, moze nastapi¢
poprzez wszczecie sadowego postepowania egzekucyjnego
zgodnie z postanowieniami Kodeksu Postgpowania Cywilnego.
Umowa ustanawiajgca Zastaw na Zbiorze przewiduje zakaz
rozporzadzania przedmiotem Zastawu na Zbiorze oraz
obcigzania go prawami osob trzecich.

wpis do rejestru: zastaw rejestrowy zostal ustanowiony z dniem
wpisu przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XI Wydzial Gospodarczy — Rejestru ZastawOw zastawu
rejestrowego do rejestru zastawow (tj. 11 grudnia 2015 roku)
pod numerem 2474680;

administrator zastawu: funkcje administratora zastawu pehni
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18,
00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michatl Piclasa,
tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz
Agata Zalubska, tel.. +48 22 438 30 53, email:
Agata.Zalubska@mbank.pl) na  podstawie umowy 0
ustanowienie administratora zastawu z dnia 7 grudnia 2015
roku zawartej pomi¢dzy Emitentem a Administratorem Zastawu;

Zastawy na Udzialach w Emitencie
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(9)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

wysoko$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, co
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: umowy zastawOw rejestrowych o
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na wszystkich
udziatach w Emitencie z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarte
pomiedzy kazdym z Poreczycieli Grupy A a Administratorem
Zastawu;

przedmiot  zabezpieczenia: (i) istniejace i1  przyszie
wierzytelnosci pienigzne Obligatariuszy wobec Emitenta,
wynikajace z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi
roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
oraz (ii) istniejace 1 przyszte wierzytelnosci pienigzne
Administratora  Zabezpieczen wobec  Poreczyciela A,
wynikajace z tytulu odpowiedniej umowy porgczenia wraz ze
wszystkimi  dodatkowymi roszczeniami w  maksymalnym
zakresie dozwolonym prawem;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawoOw rejestrowych
ustanowionych na podstawie kazdej umowy zastawow
rejestrowych na udziatach w Emitencie, moze nastgpi¢ poprzez
wszczecie sadowego postgpowania egzekucyjnego zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Postgpowania Cywilnego. Umowy
ustanawiajace Zastaw na Udziatach w Emitencie przewiduja (i)
zakaz rozporzadzania przedmiotem Zastawu na Udziatach w
Emitencie i obcigzania go prawami 0sOb trzecich oraz (ii)
zobowigzanie zastawcy, ze w kazdym momencie okresu
zabezpieczenia wszystkie udzialty Emitenta (w tym nowo
utworzone udzialy) beda obcigzone Zastawem na Udziatach.

wpis do rejestru: zastawy rejestrowe zostaly ustanowione z
dniem wpisu przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XI Wydzial Gospodarczy — Rejestru Zastawow
zastawOw rejestrowych do rejestru zastawdw (tj. 11 grudnia
2015 roku) pod numerami 2474684, 2474689, 2474688 oraz
2474682;

administrator zastawu: funkcj¢ administratora zastawu pelni
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18,
00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michat Pielasa,
tel.. +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz
Agata Zalubska, tel.. +48 22 438 30 53, email:
Agata.Zalubska@mbank.pl) na  podstawie umowy 0O
ustanowienie administratora zastawu z dnia 7 grudnia 2015
roku zawartej pomi¢dzy Emitentem a Administratorem Zastawu;

Zastawy na Udziatach w Emilia Development Sp. z 0.0.

36



(i)

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

wysoko$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, co
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawOw rejestrowych o
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach w
Emilia Development Sp. z o0.0., zawarta pomiedzy Griffin
Topco Il S.a r.l. a Administratorem Zastawu z dnia 7 grudnia
2015 r.; oraz (il) umowa zastawOw rejestrowych o najwyzszym
pierwszenstwie  zaspokojenia na udzialach w Emilia
Development Sp. z 0.0. z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarta
pomigdzy Griffin Netherlands BV a Administratorem Zastawu;

przedmiot  zabezpieczenia: (i) istniejace 1 przyszie
wierzytelno$ci pieni¢zne Obligatariuszy wobec Emitenta,
wynikajagce z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi
roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
oraz (ii) istniejagce 1 przyszle wierzytelnoSci pieniezne
Administratora Zabezpieczen wobec odpowiednio Griffin
Topco Il S.a r.l. oraz Griffin Netherlands BV, wynikajace z
tytutu odpowiedniej umowy porgczenia wraz ze wszystkimi
dodatkowymi  roszczeniami w  maksymalnym  zakresie
dozwolonym prawem;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawoOw rejestrowych
ustanowionych na podstawie kazdej umowy zastawow
rejestrowych na udziatach w Emilia Development Sp. z o.0.,
Moze nastapi¢ poprzez wszczecie sagdowego postepowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postepowania Cywilnego. Umowy ustanawiajace Zastaw na
Udziatach w Emilia Development Sp. z o0.0. przewiduja (i)
zakaz rozporzadzania przedmiotem Zastawu na Udziatach w
Emilia Development Sp. z 0.0. 1 obcigzania go prawami 0sOb
trzecich oraz (i) zobowigzanie zastawcy, ze w kazdym
momencie okresu zabezpieczenia wszystkie udziaty Emilia
Development Sp. z o0.0. (W tym nowo utworzone udziaty) beda
obcigzone Zastawem na Udziatach.

wpis do rejestru: zastawy rejestrowe zostaly ustanowione z
dniem wpisu przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XI Wydzial Gospodarczy — Rejestru Zastawow
zastawOw rejestrowych do rejestru zastawdw (tj. 11 grudnia
2015 roku) pod numerami 2474681, 2474685, 2474683 oraz
2474679;

administrator zastawu: funkcj¢ administratora zastawu pelni
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18,
00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michat Pielasa,
tel.. +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz
Agata Zalubska, tel.. +48 22 438 30 53, email:
Agata.Zalubska@mbank.pl) na  podstawie umowy 0O
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ustanowienie administratora zastawu z dnia 7 grudnia 2015
roku zawartej pomi¢dzy Emitentem a Administratorem Zastawu;

(h) Zastawy na Prawach w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

wysokos$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, cO
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawOw rejestrowych o
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na wszystkich
prawach komandytariusza w Fidelin Development Sp. z o.0.
Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta pomiedzy Bianco SCSp
a Administratorem Zastawu; oraz (ii) umowa zastawow
rejestrowych o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na
wszystkich ~ prawach ~ komplementariusza ~w  Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta
pomiedzy Fidelin Development Sp. z 0.0. a Administratorem
Zastawu;

przedmiot  zabezpieczenia: (i) istniejace 1 przyszie
wierzytelnosci  pienigzne Obligatariuszy wobec Emitenta,
wynikajace z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi
roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
oraz (i) istniejace 1 przyszte wierzytelnosci pienigzne
Administratora Zabezpieczen wobec odpowiednio Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k. oraz Fidelin Development Sp. z
0.0., wynikajace z tytutu odpowiedniej umowy poreczenia wraz
ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym
zakresie dozwolonym prawem;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawow rejestrowych
ustanowionych na podstawie umowy zastawoOw rejestrowych na
wszystkich prawach komplementariusza i komandytariusza w
Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k., moze nastapi¢ poprzez
wszczgeie sadowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Post¢powania Cywilnego. Umowy
ustanawiajgce Zastaw na Prawach w Fidelin Development Sp. z
0.0. Sp.k. przewiduja zakaz (i) rozporzadzania przedmiotem
Zastawu na Prawach w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k. i
obcigzania go prawami 0sob trzecich oraz (ii) zmiany udziatow
dotychczasowych wspdlnikow w zyskach i stratach Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k.

wpis do rejestru: zastawy rejestrowe zostaly ustanowione z
dniem wpisu przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XI Wydzial Gospodarczy — Rejestru Zastawow
zastawoOw rejestrowych do rejestru zastawdéw pod numerami
2475253, 2475254 oraz 2475252 (tj. 15 grudnia 2015 roku)
oraz 2475332 (tj. 16 grudnia 2015 roku);
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(i)

@)

(vi)

administrator zastawu: funkcj¢ administratora zastawu pelni
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18,
00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michat Pielasa,
tel.. +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz
Agata Zalubska, tel.. +48 22 438 30 53, email:
Agata.Zalubska@mbank.pl) na  podstawie umowy 0O
ustanowienie administratora zastawu z dnia 7 grudnia 2015
roku zawartej pomi¢dzy Emitentem a Administratorem Zastawu;

Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji

(i)

(i)

(iii)

wysokos$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, co
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: o$wiadczenia kazdego z Porgczycieli
oraz Emitenta o poddaniu si¢ egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora
Zastawu (w zaleznosci od przypadku), sporzadzone w formie
aktow notarialnych;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie  przy  pomocy
o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji ztozonego zgodnie z art.
777 Kodeksu Postepowania Cywilnego nastgpuje z calego
majatku, w szczegbdlnosci z ruchomosci oraz nieruchomosci,
bez zadnych ograniczen w zakresie obowigzku splaty
zabezpieczonych  wierzytelno$ci, poprzez  zaopatrzenie
odpowiedniego oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w
klauzule wykonalno$ci zgodnie z postanowieniami Kodeksu
Postgpowania Cywilnego i nie wymaga poddawania go wycenie.
Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji zostaty zlozone w dniu
14 grudnia 2015 r., a w przypadku Oswiadczen o Poddaniu si¢
Egzekucji Bianco SCSp w dniu 15 grudnia 2015 r.

Zastaw na Rachunku Zastrzezonym

(i)

(i)

(iii)

wysokos$¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto piecdziesigt procent) Kwoty Programu, co
stanowi 450.000.000 PLN;

forma zabezpieczenia: umowa z dnia 14 grudnia 2015 r. o
ustanowienie =~ zastawu  rejestrowego O  najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na obecnych i przysztych prawach,
wierzytelno$ciach i roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi
ds. Platnosci zwigzane z umowa Rachunku Zastrzezonego lub
dotyczace srodkow pienigznych zdeponowanych na Rachunku
Zastrzezonym, zawarta pomiedzy Emitentem a
Administratorem Zastawu;

przedmiot zabezpieczenia: istniejace i przyszie wierzytelnosci
pieniezne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z
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3.9

3.8.3

(iv)

(v)

(vi)

Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w
maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego
ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na
obecnych 1 przyszlych prawach, wierzytelno$ciach i
roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Platnosci
zwigzane z umowa Rachunku Zastrzezonego lub dotyczace
srodkow  pienieznych  zdeponowanych na  Rachunku
Zastrzezonym, moze nastapi¢ poprzez wszczecie sadowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postgpowania Cywilnego. Umowa ustanawiajgca
Zastaw na Rachunku Zastrzezonym przewiduje zakaz
rozporzadzania  przedmiotem  Zastawu na  Rachunku
Zastrzezonym oraz obcigzania go prawami 0sob trzecich.

wpis do rejestru: zastaw rejestrowy zostal ustanowiony z dniem
wpisu przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XI Wydzial Gospodarczy - Rejestru ZastawOw zastawu
rejestrowego do rejestru zastawow (tj. 30 grudnia 2015 roku)
pod numerem 2477638,

administrator zastawu: funkcj¢ administratora zastawu pelni
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18,
00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michal Piclasa,
tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz
Agata Zalubska, tel.. +48 22 438 30 53, email:
Agata.Zalubska@mbank.pl) na  podstawie  umowy 0
ustanowienie administratora zastawu z dnia 7 grudnia 2015
roku zawartej pomi¢dzy Emitentem a Administratorem Zastawu.

Ustanowienie oraz zwolnienie zabezpieczen

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wszystkie zabezpieczenia
Obligacji wskazane w punkcie 3.8.2 Noty Informacyjnej zostaly skutecznie
ustanowione.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapit przypadek,
0 ktorym mowa w punkcie 2.4 Warunkdéw Emisji powodujacy mozliwosé
zwolnienia okreslonych zabezpieczen Obligacji.

Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego o

nie wiecej niz cztery miesigce udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy
ksztaltowania zobowigzan emitenta do czasu calkowitego wykupu dluznych
instrumentéw finansowych proponowanych do nabycia

Warto$¢ zobowigzan zaciggnictych na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego o nie

wiece] niz cztery miesigce udostepnienie propozycji nabycia Obligacji wynosita

147.436.784,37 PLN (slownie: sto czterdzieSci siedem miliondw czterysta trzydziesci
sze$¢ tysiecy siedemset osiemdziesigt cztery oraz 37/100 zlote). Szacuje sie, ze
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3.10

3.11

3.12

warto$¢ zobowigzan do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedzie na poziomie
zblizonym do wartosci niewykupionych Obligacji.

W okresie do catkowitego wykupu Obligacji, zobowigzania oraz wskazniki zadtuzenia
Emitenta utrzymywane beda na poziomie, ktory umozliwial bedzie terminowsg
regulacj¢ zobowigzan.

Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéow
finansowych orientacj¢ w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z
emisji dluznych instrumentow finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do
wywiazywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z dluznych instrumentow
finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy. Emitent nie okreslil przedsigwzigcia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji
Obligaciji.

Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie
pieni¢zne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaly przyznane zadne Swiadczenia
niepieni¢zne.

Informacja o wycenie przedmiotu zastawu i hipoteki

Wyceny przedmiotu zabezpieczen Obligacji stanowig zatgcznik 1 do niniejszej Noty
Informacyjne;j.

3.12.1 Woycena przedmiotu hipoteki

Emitent zlecil sporzadzenie wycen Nieruchomosci. Wyceny, stanowigce
Zalgcznik 4 do Warunkow Emisji zostaly przygotowane przez Knight Frank sp.
z 0.0. ("Rzeczoznawca I"). Rzeczoznawca I spelnia wymagania okreslone w
art. 30 ust. 1 ustawy o obligacjach, posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢.
Rzeczoznawca I oswiadczyl, ze w stosunku do Rzeczoznawcy |, cztonkow
jego organdw zarzadzajacych i nadzorujacych oraz osob zatrudnionych przez
Rzeczoznawce 1 do wykonania czynnos$ci w zakresie wyceny nie zachodzg
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4—7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.). Emitent do Dnia Wykupu
bedzie zobowigzany do przedstawiania zaktualizowanej wyceny kazdej
Nieruchomosci przygotowanej przez Rzeczoznawce w terminie do dnia 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta.

Zgodnie z wyceng Rzeczoznawcy 1 z dnia 19 listopada 2015 r., warto$é
Nieruchomosci CH Towarowa wynosi 116.390.000 EUR.

Zgodnie z wyceng Rzeczoznawcy 1 z dnia 12 listopada 2015 r., warto$é
Nieruchomosci Emilii Plater wynosi 32.570.000 EUR.
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3.12.2  Wycena przedmiotu zastawu

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy zastawu
rejestrowego na zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta,
stanowigcym cato$¢ gospodarcza, chociazby jego skiad byt zmienny.
Wycena, stanowigca Zalacznik 5 do Warunkéw Emisji zostata
przygotowana przez Value Advisors sp. z 0.0. ("Rzeczoznawca I1").
Rzeczoznawca II spetnia wymagania okre§lone w art. 30 ust. 1 ustawy
0 obligacjach, posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelno§¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ 1 niezaleznos¢.
Rzeczoznawca Il oswiadczyl, ze w stosunku do Rzeczoznawcy I,
cztonkéw jego organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych oraz osob
zatrudnionych przez Rzeczoznawcg Il do wykonania czynno$ci w
zakresie wyceny nie zachodza okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 56
ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77,
poz. 649, z pdzn. zm.).

Zgodnie z wyceng Rzeczoznawcy Il z dnia 31 pazdziernika 2015 r.,
wartos$¢ rzeczy ruchomych i praw Emitenta wynosi 10 PLN.

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu kazdej umowy zastawu
rejestrowego na udziatach w Emitencie. Wycena, stanowigca Zatacznik
8 do Warunkéw Emisji zostata przygotowana przez Rzeczoznawce 11.

Zgodnie z wyceng Rzeczoznawcy Il z dnia 31 pazdziernika 2015 r.,
warto$¢ udziatow Emitenta wynosi 0 PLN.

Emitent zlecil sporzadzenie wyceny przedmiotu kazdej umowy
zastawOw rejestrowych na udzialach w Emilia Development Sp. z o.o.
Wycena, stanowigca Zatacznik 6 do Warunkow Emisji zostala
przygotowana przez Rzeczoznawce II.

Zgodnie z wycena Rzeczoznawcy Il z dnia 30 listopada 2015 r.,
warto$¢ udziatow Emilia Development Sp. z 0.0. wynosi 38.367.850,50
PLN.

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy zastawow
rejestrowych na  wszystkich prawach  komplementariusza i
komandytariusza w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k. Wycena,
stanowigca Zalacznik 7 do Warunkéw Emisji zostata przygotowana
przez Rzeczoznawce 11

Zgodnie z wycena Rzeczoznawcy Il z dnia 30 listopada 2015 r. oraz
informacja dodatkowa do wyceny z dnia 7 grudnia 2015 r., warto$¢
praw komplementariusza i komandytariusza w Fidelin Development
Sp. z 0.0. Sp.k. wynosi 221.044.127,52 PLN.

Emitent zlecil sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy zastawu
rejestrowego na obecnych 1 przysztych prawach, wierzytelnosciach i
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3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Platnosci zwigzane z
umowg Rachunku Zastrzezonego lub dotyczace $rodkow pienieznych
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym. Wycena, stanowigca
Zatacznik 10 do Warunkow Emisji zostala przygotowana przez
Rzeczoznawce II. Emitent bedzie zobowigzany do przedstawienia
zaktualizowanej wyceny Rachunku Zastrzezonego przygotowanej
przez Rzeczoznawcge w terminie 30 dni od dnia wplaty Kwoty
Depozytu na Rachunek Zastrzezony poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta.

Zgodnie z wyceng Rzeczoznawcy Il z dnia 16 grudnia 2015 r., warto$¢
obecnych i przysztych praw, wierzytelnosci i roszczen Emitenta
przeciwko Agentowi ds. Platnos$ci zwigzanych z umowg Rachunku
Zastrzezonego lub dotyczacych $rodkéw pienigznych zdeponowanych
na Rachunku Zastrzezonym wynosi 1 PLN.

Liczba glosow na walnym zgromadzeniu, ktora przystugiwalaby z objetych akcji
- w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

Ogdlna liczba glesow na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby
zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Terminy, od ktorych przyshuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia
akcji - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

43



ZALACZNIKI

Do niniejszej Noty Informacyjnej zostaty dotgczone nastepujace Zatgczniki:

1.

2.

Wyceny przedmiotdw zabezpieczen Obligacji,

Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta (Rejestr Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego),

Tekst jednolity Umowy Spotki Emitenta,

Pelny tekst uchwal stanowigcych podstawe emisji instrumentow diuznych
objetych niniejszg Notg Informacyjna,

Warunki Emisji Obligacji serii 2A wraz z zalacznikami,

Definicje 1 objasnienia skrotow.
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ZALACZNIK 1
WYCENY PRZEDMIOTOW ZABEZPIECZEN OBLIGACJI
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Knight
Frank

Wyciag z raportu

Wyciag z raportu stanowi jego integralna czes¢ i nie powinien by¢ czytany osobno lecz w polaczeniu z raportem, zawartymi w nim zatozeniami,

kawiatami oraz podstawami wyceny.

Adres

Lokalizacja

Opis

Stan prawny

Przeznaczenie
wycenianej

nieruchomosci

Zatozenia

ul. Towarowa 22, Warszawa, Polska

Przedmiotowa nieruchomosc zlokalizowana jest na zachdd od centrum miasta w kwartale ulic:
Panska, Towarowa oraz Miedziana.

Nieruchomos¢ gruntowa obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 14/2, 14/3,
14/,4, 14/5, 14/11, 14/12, 14/13, 14/14, 14/15, 16/1, 16/2, 16/3 and 16/4, obreb 6-01-07 o
powierzchni 64.778 m’.

Dziatki gruntu zabudowane sa galerig handlowag Centrum Jupiter, zabudowa towarzyszaca, dwoma
parkingami naziemnymi, stacjg paliw, bytymi budynkami wydawnictwa — Dom Stowa Polskiego oraz

garazami.

Zgodnie z informacjg ujawniona w ksiegach wieczystych nr WA4M/00347185/9, WA4M/00386387/0,
WA4M/00390231/3, WA4M/00441922/7, WA4M/00441923/4, WA4M/00227454/9,
WA4M/00192534/9, WA4M/00192535/6, WA4M/00192537/0, WA4M/00444300/2,
WA4M/00444301/9 oraz WA4M/00345613/5 wtascicielem dziatek ewidencyjnych nr 11/2, 11/3, 11/4,
11/5, 11/6, 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 14/11, 14/12, 14/13, 14/14, 14/15, 16/1, 16/2, 16/3 oraz 16/4 jest
Skarb Panstwa a uzytkownikiem wieczystym Fidelin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibag w Warszawie. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym do dnia
5 grudnia 2089 r.

Na obszarze wycenianej nieruchomosci nie ma obowiazujacego planu miejscowego.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetego
Uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zmianami,

przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolami:

e C/UH>30 przeznaczonym pod zabudowe wielofunkcyjng z dopuszczeniem ustug handlu o

powierzchni przekraczajacej 2.000 m? o wysokosci zabudowy przekraczajacej 30m;
e (C.>30 przeznaczonym pod zabudowe wielofunkcyjna o wysokosci powyzej 30m.

Na czesci przedmiotowej nieruchomosci (dziatki nr. 11/5, 11/6, 14/13, 11/3, 11/4, 14/12, 14/15 oraz
czesciowo 9/1, 10/1, 10/2, 14/14) obowiazuje decyzja o warunkach zabudowy na budowe zespotu
budynkéw mieszkalnych z towarzacym programem funkgji handlowych (o powierzchni sprzedazy

handlu 1.950 m? hotelem wraz z garazem podziemnym oraz niezbedna infrastrukturg podziemna).

e Przedmiotowa nieruchomos¢ charakteryzuje sie bardzo dobra lokalizacjg w granicach Centralnego

Obszaru Biznesu oraz bliskoscig do stacji metra Rondo Daszynskiego;

46



Knight
Frank

e Przemiotowa nieruchomosc¢ posiada bardzo dobry dostep oraz ekspozycje;

e Na czesci przedmiotowej nieruchomosci obowiazuje decyzja o warunkach zabudowy polegajaca
na budowie zespotu budynkéw biurowo — mieszkalnych z towarzyszagcym programem funkgji
handlowych (o powierzchni sprzedazy handle 1.950 m?), hotelem wraz z garazem podziemnym i

niezbedng infrastruktura.

Data wyceny

| 2 pazdziernika 2015r.

Wartos¢ rynkowa | 116.390.000 EUR

Autorzy raportu

Monika Debska, FRICS, MRTPI, RICS Registered Valuer

Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe MGPiB nr 250

Grzegorz Chmielak, MRICS, Hyp Zert, RICS Registered Valuer
Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe UMiRM nr 3064

/_q :
.v,'/’ll /%‘ Vo t;/'\

Sylwia Zychewicz

Rzeczoznawca Majagtkowy — uprawnienia zawodowe MI nr 4996

Wyciag z raportu z wyceny | ul. Towarowa 22, Warszawa | KF Ref: 99/2015-2016 Strona 2
Przygotowany dla: Fidelin Sp. z 0.0. | 19 November 2015
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Wyciag z raportu

Wyciag z raportu stanowi jego integralna czes¢ i nie powinien by¢ czytany osobno lecz w polaczeniu z raportem, zawartymi w nim zalozeniami,

kawiatami oraz podstawami wyceny.

Adres

Lokalizacja

Opis

Powierzchnie
planowanej

zabudowy

Stan prawny

Najemcy

Przeznaczenie
wycenianej

nieruchomosci

Zatozenia

ul. Emilii Plater 51, Warszawa, Polska

Nieruchomos$¢ znajduje sie w centrum Warszawy, przy ul. Emilii Plater, w bliskiej odlegtosci od Patacu
Kultury i Nauki oraz skrzyzowania ulic Emilii Plater i Swietokrzyskiej.

Nieruchomoé¢ gruntowa obejmujaca dziatke ewidencyjna nr 13 o powierzchni 1.827 m?, zabudowana

budynkiem dwupietrowym.

Zgodnie z otrzymanymi dokumentami i informacjami rozumiemy, ze istniejgca zabudowa
przeznaczona jest do rozbiérki a pozwolenie na nig zostato juz wydane.

Na przedmiotowej dziatce planowana jest budowa budynku biurowo-ustugowego. Na podstawie
wstepnej koncepgji architektoniczno-konstrukcyjnej przygotowanej przez biuro projektowe
Kurytowicz & Associates, sporzadzone zostato ponizsze zestawienie powierzchni najmu. Catkowita
powierzchnia najmu wynosi 47.339,02 m” i obejmuje:

e powierzchnie biurowa: 46,995.80 mz;

e powierzchnie ustugowa: 343.22 m?%

e dodatkowo zaplanowanych zostato 150 miejsc na parkingu podziemnym.

Zgodnie z informacjg ujawniona w ksiedze wieczystej nr WA4M/00096967/0 wiascicielem dziatki
ewidencyjnej nr 13 jest Skarb Panstwa a uzytkownikiem wieczystym Emir 76 Spotka z o.0. z siedziba

w Warszawie. Dziatka jest w uzytkowaniu wieczystym do dnia 5 grudnia 2089 r.

Zgodnie z informacjami otrzymanymi od Klienta rozumiemy, ze nie zostaty podpisane zadne umowy
najmu dotyczace planowanego budynku.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetego
Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem C.>30 przeznaczonym pod

zabudowe wielofunkcyjng o wysokosci powyzej 30m.

e Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi zabudowana dziatka gruntu, na ktérej planowana jest
budowa budynku biurowego z ustugami oraz garazem podziemnym. Znajduje sie ona przy

ul. Emilii Plater, w centrum Warszawy, na terenie Centralnego Obszaru Biznesu.

e Dziatka charakteryzuje sie pierwszorzadna lokalizacja, bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjna
a takze widocznoscig;

e Dziatka o regularnym ksztatcie;

e Dziatka potozona jest na terenie zabudowy wielofunkcyjnej (administracja publiczna, ustugi
finansowe, kulturalne, turystyczne, handlowe) oraz zabudowy mieszkanowej o wysokosci powyzej
30m;
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e Dla nieruchomosci wydano warunki zabudowy, nie zostato wydane pozwolenie na budowe;

e Inwestycja znajduje sie na wstepnym etapie, prace budowlane jeszcze sie nie rozpoczety;
e Pozwolenie na rozbiérke istniejacej zabudowy zostato wydane 26 czerwca 2015 r;;
e Brak podpisanych uméw najmu;

e Brak wystarczajacej liczby transakgcji dziatkami podobnymi przeznaczonymi pod zabudowe
komercyjng w centrum Warszawy nie pozwolit na zastosowanie metody poréwnawczej wyceny;

o 18.4% niewynajetej powierzchni biurowej w Centralnym Obszarze Biznesu w Warszawie
(ok. 214.000 m?);

e Nowa powierzchnia biurowa bedaca w przygotowaniu.

Data wyceny | 7 pazdziernika 2015 r.
Czynsz rynkowy | 12.931.637 EUR

Wartos$¢ rynkowa 196.060.000 EUR
nieruchomosci
przy zalozeniu
ukonczenia
inwestycji i

oddania budynku

do uzytkowania
Wartos¢ gruntu 32.570.000 EUR

Analiza ryzyka Zastosowana rezydualna metoda wyceny jest wysoce wrazliwa w stosunku do przyjmowanych

zatozen.

Autorzy raportu

Grzegorz Chmielak, MRICS, Hyp Zert, RICS Registered Valuer

Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe UMIRM nr 3064
y A ~./C/‘é¢‘_u«(:' )L‘L,(4’Uc‘.'\“(’\"

Justyna Ochnik- Kalinowska

Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe UMIRM nr 4096
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Sp.zo.0.

OSZACOWANIE WARTOSCI
zbioru rzeczy ruchomych nalezgcych do Batrat Sp. z o.0. (dalej ,,Spotka”)
na dzien 31.10.2015 r.

PODSUMOWANIE:

Zgodnie z informacja dostarczong przez Spotke warto$¢ zbioru rzeczy ruchomych posiadanych
przez Batrat Sp. z 0.0. na dziefi 31.10.2015 r. wynosi 10 z} (stownie: dziesig¢ zlotych). Wartos¢
zbioru zostala oszacowana przez Spotke.

CZESC SZCZEGOLOWA:

Zbior rzeczy ruchomych Spotki obejmuje:

Wartosé

Segregator wraz z dokumentami korporacyjnymi 10,00 zt

Wartos$¢ zbioru rzeczy ruchomych 10,00 zi

Wycena zostala przygotowana w celu ustanowienia zastawu na zbiorze rzeczy ruchomych.

y atarzyna Osowﬁ/,_
. Cztohek Zarza_du VALUE ADVISORS Sp.z o.0.

Warszawa, 2 grudnia 2015 r. 14-424 Vinmrawa, ul. Licealna 43
tel. 22 613-24-Z fa; 22 812-18-95

P 9520620 2 50N L8725, KRS 0000322081

a2
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Sp.-z 0.0.

PODSUMOWANIE

Przedmiotem ninigjszego raporfu jest wycena wartosci godziwej udziatow spétki Batrat Sp. z o.0.,
ktora zostala sporzgdzona na dzien 31.10.2015 r. (dalej zwany ,.Dniem Wyceny) w zwiazku

z planowanym ustanowieniem na nich zastawu rejestrowego.

W tabeli przedstawiono podsumowanie wyceny wartosci godziwej udziatdéw Spoltki na Dzien Wyceny.
Za wartosé godziwg przyjmuje sie szacunek wartosci rynkowej sktadnika majatku. Wedtug definicji
wartosci godziwej znajdujacej si¢ w Art. 28 ustep 6 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 330):

.Za wartosé¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakq dany skfadnik aktvwow mdgthy zostalé wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rvnkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami. Wartosé godziwg instrumentow finansowych znajdujgcveh
sig w obrocie na akrywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem
transakcji, gdvby ich wvsokosé hyla znaczgea. Ceng rynkowg aktywéw finansowych posiadanych przez jednosike
oraz zobowigzan finansowvch, kiore jednostka zamierza zaciggngé, stanowi zgloszona na rynku biezgca oferta
kupna, natomiast ceng rynkowg aktywow finansowych, ktérve jednostka zamierza naby¢, oraz zaciggnigtvch

cobowigzan finansowych stanowi zgloszona na rynek biezgca oferta sprzedazy.”

W tabeli przedstawiono podsumowanie wyceny wartosci udzialow Spotki.

DANE SPOLKI WYCENIANEJ | WSKAZANIA WYCENY

Spotka Batrat Sp. z 0.0.

Cel wyceny Planowany zastaw na udziatach spotki
Dzien Wyceny 31.10.2015 .

Metoda Wyceny WAN

WYCENA SPOLKI 0,00 PLN

WYCENA SPOLKI NA UDZIAL/AKCJE 0,00000000 PLN

Liczba udziatéw/akcji bedacych przedmiotem zastawu | 100

WYCENA UDZIALOW/AKCTII BEDACYCH 0.00 PLN

PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY ?

\@amr‘zvna Osm}iﬁﬂﬂ

ek Zarzadu

VALUE ADVISORS Sp.z o.o.
14-424 Warszawa, ul. Licealna 43

tel. 22 613-22-32, fax £2812-1895
P 952-206-20-46, REGON 143837636, KRS 0000322961 " h}j
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Sp.z 0.0
CZESC OGOLNA
ZLECENIODAWCA

Niniejszy raport zostal sporzadzony wedlug stanu na dzien 31.10.2015 r. na podstawie Umowy
zawartej pomiedzy Batrat Sp. z 0.0. a Value Advisors Sp. z 0.0. w dniu 24.11.2015 r. (zwanej dalcj

»Umowa™).

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszego raportu jest wycena wartosci udziatow Batrat Sp. z 0.0. na Dzien Wyceny,
t.na 31.10.2015 r. sporzadzona przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spolki.
Zostala ona przygotowana w zwigzku z planowanym ustanowieniem zastawu na udzialach Spétki
w zwigzku z emisjg papieréw dluznych przez Spotke. Wycena nic uwzglednia skutkéw emisji

dokonanej przez Spolke.

CEL WYCENY I DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest 100 udziatow, stanowiacych 100% wszystkich wyemitowanych
udzialow (dalej fgcznie ,.Udzialy™) Batrat Sp. z 0.0. na Dzien Wyceny. Wycena zostata sporzadzona
przy zatozeniu, ze Spétka jest w stanie kontynuowaé dziatalnosé w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci

zgodnie z oswiadczeniem kierownictwa jednostki z dnia 2.12.2015 r.

PODSTAWY PRAWNE I METODOLOGICZNE
Wycena zostala sporzadzona w oparciu o metodologi¢ wyceny opisang w dalszej czgsci raportu.
Spotka zostata wyceniona przy zastosowaniu metody aktywow netto. Metoda zastosowana do wyceny

Spotki zostala wybrana przy uwzglednieniu zalecent European Venture Capital Association — EVCA.

ZRODLA INFORMACJI

Wycena Spotki zostala przeprowadzona w oparciu o informacje i dokumenty przedstawione przez
Zarzad Spotki, w tym w szezegdlnosci na podstawie danych finansowych Spétki za okres
0d 01.01.2015r. do 31.10.2015 r. oraz od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
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Sp.z 0.0,

W ponizszej tabeli przedstawiono dokumenty i informacje, na podstawie ktorych sporzadzono

wycene.
WYSZCZEGOLNIENIE WSKAZANIE
Ostatnie dostepne sprawozdania finansowe: roczne Sprawozdanie finansowe za 2014 r.. Bilans i RZiS na
oraz $rodroczne [ub F-01 31.10.2015 1.
Opinia i raport bieglego rewidenta z badania bk
ostatniego rocznego sprawozdania finansowego
Uchwala o zatwierdzeniu ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego oraz o przeznaczeniu Uchwata z dn. 30.06.2015 r.
wyniku finansowego
Odpis z KRS KRS zdn. 24.11.2015r.

Umowa Spotki z dn. 04.02.2013 r., Umowa emisyjna

Inne dokumenty zdn. 23.11.2015 r.

INFORMACJE O WYCENIANEJ SPOLCE

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe dane wycenianej Spotki.

WYSZCZEGOLNIENIE WSKAZANIE
Spotka Batrat Sp. z o.0.
Forma prawna Sp. z 0.0.
Numer KRS 0000463667
REGON 146723030
NIP 1182092533
Kapital zaktadowy 5000 zt
Liczba udzialow/akcji 100
Data powstania Spotki 04.02.2013 r.
Sposéb powstania Spétki Zawiazanie
Data rejestracji Spotki w KRS 12.06.2013 r.
Podstawowy przedmiot dzialalnosci Spétki Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
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Sp.z0.0.

DZIALALNOSC SPOLKI WYCENIANEJ

Wedlug sprawozdan finansowych za 2014 r. i na 31.10.2015 r. spotka nie prowadzita dziatalnosci

operacyjnej i nie generowata przychoddw operacyjnych.

Zakres dziatalnosci Spotki wg KRS to :

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow;

Roboty budowlane specjalistyczne;

Pozostala finansowa dzialalnos$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych;

Dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem;

Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne;

Reklama, badanie rynku i opinii publicznej.

(Zrodlo: KRS)
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WYBOR METODY WYCENY

Wyboru metody wyceny Spétki dokonano na podstawie wytycznych zawartych w ponizszej tabeli.

Dostepne s3 dane finansowe umozliwiajgce wiarygodne oszacowanie kapitatow wiasnych TAK

Spolka sporzadzita sprawozdanie finansowe za jeden pelny rok obrotowy TAK

Spolka przedstawila plany finansowe, ktére pozwalajg na ustalenie wiarygodnych przeptywow
pienigznych na okres co najmniej 3 kolejnych lat, uwiarygodnione odpowiednimi oéwiadczeniami NIE
zarzadu Spotki

Spélka przedstawila dane potwierdzajace, ze posiada niezbedne $rodki oraz majatek do prowadzenia

‘s i ; NIE
dziatalnosci 1 wykonania planéw finansowych

Spétka posiada istotny majatek o charakterze materialnym lub prowadzi dziatalnosé operacyjna o
niewielkiej skali, lub powstata w wyniku wniesienia aportu, lub $rodkéw pienigznych w okresie nie TAK
diuzszym niz 12 miesigcy przed datg wyceny, lub wyceniane sa §wiadectwa uzytkowe

Dostgpna jest szczegdlowa wycena przynajmniej jednego sktadnika majatku, a jego wartosé godziwa

g fo o : NIE
odbiega od wartosci ksiegowe;
Spotka powstata w wyniku zmiany formy prawnej (przeksztalcenia) lub polaczenia innych Jjednostek
gospodarczych oraz dostepne sg wiarygodne dane historyczne spotki przeksztalcanej za okres co NIE
najmniej jednego roku, jak tez zaklada sig, ze dzialalnos¢ bedzie kontynuowana w podobnym
segmencie dziatalnosci
Mozna wskaza¢ co najmniej 3 emitentow o podobnym profilu i zakresie dzialalnosci, ktorych akcje NIE
notowane sa na aktywnym rynku publicznym
Dostepne sg porownywalne dane zaréwno dla spélek publicznych jak tez Spotki wycenianej NIE

WYBOR METODY WYCENY SPOLKI

SUGEROWANA METODA WYCENY WAN

WYBRANA METODA WYCENY WAN

Odstapiono od zastosowania:

e metody zdyskontowanych przeptywéw pienigznych — nie dysponujemy prognozami
finansowymi Spolki oraz nie mamy szczegotowej wiedzy na temat planowanej dziatalnosci
operacyjnej;

* metody poréwnaf rynkowych -Spétka nie prowadzi dzialalnosci operacyjnej, nie ma

mozliwosci zastosowania tej metody ze wzgledu na brak spétek poréwnywalnych.
Wyceniajacy nie otrzymat informacji o ewentualnym nieujeciu jakichkolwiek skladnikow aktywow

ani zobowigzan w przekazanym bilansie ani tez nie ma wiedzy, by ujete skladniki aktywow lub

zobowigzan posiadaly wartos¢ godziwa. ktora odbiegalaby od wartosci ksiegowe;.

;W
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W zwigzku z powyzszym Spétka zostala wyceniona przy zastosowaniu metody aktywéw netto
(w skrocie: WAN).

Metoda zastosowana do wyceny Spolki zostala wybrana przy uwzglednieniu zalecen European
Venture Capital Association — EVCA. Szczegdly zastosowanej metodologii wyceny zostaly zawarte

w niniejszym dokumencie.

Metoda wartosci aktywéw netto (dalej zwana ,,WAN”) jest metoda ksiegowg wyceny wartosci Spolki.
Zgodnie z klasyfikacja metod wyceny nalezy ona do grupy metod majatkowych. Podstawe
oszacowania wartosci aktywéw netto Spolki stanowi bilans przedsiebiorstwa sporzadzony na Dzier
Wyceny lub na wczesniejszy dzien zblizony do Dnia Wyceny. Wartosé aktywéw netto Spolki jest
rowna roznicy pomigdzy wartoscig bilansows aktywow ogélem a wartoscig bilansowg zobowiazan

ogolem, odpowiada wige wartosci bilansowej kapitatéw wiasnych.

Wycene Spoétki okreslono w oparciu o metode wartosci aktywdw netto w wysokosci kapitalow

wilasnych Spotki wedtug ostatnich dostgpnych danych finansowych.
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ZALOZENIA I METODOLOGIA WYCENY

Zatozenia przyjete do wyceny zostaly ustalone na podstawie metodologii uzgodnionej ze Spotka oraz

Oswiadczenia Zarzgdu Spolki z dnia 02.12.2015 r. z uwzglednieniem uproszezen i zalozen jak nizej:

1. Wycena bazuje na ostatnim dostgpnym sprawozdaniu finansowym i okreslonych w nich
kapitatach whasnych.

2. Zaklada sig, ze sprawozdanie stanowigce podstawe kalkulacji jest wolne od istotnych bledéw, tzn.
ze ewentualnie omylki i/lub bledy, ktére w nim wystepuja, nie sg istotne. Bledy uznaje sie za
istotne bez wzgledu na ich rozmiar, jezeli pominigcie lub nieprawidlowe ujecie informacji
ksiggowe] powoduje, ze w Swietle zaistnialych okolicznosci zainteresowana strona. w tym
odbiorca informacji finansowej, podjatby/podjelaby inng decyzje.

3. Nie podlegaly analizie poszczegdine pozycje bilansu i rachunku zyskéw i strat Spotki wycenianej.
Nie podlegaly analizie: zalozenia przyjete przez Spétke lub inne niezalezne podmioty, ktérych
wyceny zostaly przedstawione podmiotowi sporzadzajacemu raport o wartosci godziwej udziatow
Spolki.

5. Nie weryfikowano praw wiasnosci Spotki do poszczegdlnych aktywow lub kompletnosci
zobowiazan, zatozono, ze ostatnie sprawozdanie finansowe i przekazane informacje w najlepszym

stopniu odzwierciedlajg stan posiadania Spélki na Dzien Wyceny.

TERMINOLOGIA

Na potrzeby niniejszego raportu stosuje sig terminologie, ktorej nadaje sig nastepujace znaczenie:

Aktywa Netto — roznica pomigdzy sumg aktywow a sumg pasywow z wylaczeniem pozycji kapitatu
whasnego, odpowiadajaca wartosci kapitalow wlasnych zgodnie z ostatnim dostepnym bilansem

spolki, wyszczegolnionym w tabeli zawierajacej dokumenty zrédlowe w czesci CZESC OGOLNA.

Wycena Spélki — szacunkowa wartos¢ godziwa 100% akcji/udziatlow wycenianej spotki.
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WYCENA

Warto$¢ majatku Spélki zostata okreslona przy wykorzystaniu metody aktywéw netto na podstawie
danych finansowych za okres od 01.01.2015 r. do 31.10.2015 r. tj. 10 miesiecy 2015 r.

Skfadniki majatku Spétki stanowily:

e Naleznosci krotkoterminowe - 3.138,05 zi

e Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne — 10.404,77 zl
Finansowanie odbywa si¢ kapitalem obcym — Spétka wykazuje w bilansie saldo zobowigzan
dtugoterminowych wobec jednostek powigzanych w wysokodci 17.091.88 z1 oraz zobowigzania
krotkoterminowe w wysokosci 2.764,40 zt.

Kapital spétki jest ujemny. Pomimo to spolka deklaruje kontynuacje dziatalnosci.

W tabeli przedstawiono szacowana wyceng wartosci Spolki.

WYSZCZEGOLNIENIE WSKAZANIE
AKTYWA NETTO -6 313.46 zt
Liczba udziatéw/akeji 100
WYCENA SPOLKI NA UDZIAL/AKC JE 0,00000000 =z
Liczba udziatow/akcji bedacych przedmiotem zastawu 100
WYCENA SPOLKI NA UDZIAL/AKCIE 0,00 zt

Katarzyna ()sowska
UOOﬁ Mrza &\M‘q

VALUE ADVISORS Sp.z o.0.
)4-424 Warszawz, ul. Licealna 43
tel. 22 613-22-32, fax 22 £12-18-95
1P 952-208-20-40, REGON 141677236, RS 0000322961

10
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KLAUZULE I OGRANICZENIA

Wyceng wartosci godziwej udziatéow Spolki sporzgdzono na podstawie dokumentéw otrzymanych
od Zleceniodawcy. Weryfikacja prawidlowosci, rzetelnosei i poprawnoéci sprawozdan finansowych
i innych danych nie stanowita przedmiotu Umowy i nie jest obejmowana niniejszym raportem.
Nie ponosimy zadnej odpowiedzialnosci za przekazane nam dane iinformacje, za ktore
odpowiedzialnos¢ ponosi Spotka. Zalozylismy, ze wszelkie otrzymane informacje odzwierciedlaja
najlepsza wiedz¢ co do kondycji finansowej i wartosci Spétki. Rownolegle nalezy pamietac,
ze niniejsza wycena opiera si¢ o powszechnie przyjete zasady wyceny 1 jej wskazania stanowig

estymacjg wartosci przy zastosowaniu okreslonej procedury.

Wycena nie obejmuje potencjalnych skutkéw dziatan podejmowanych przez Spélke po Dniu Wyceny
oraz ewentualnych planéw operacyjnych w przyszlosci. Wycena zostala sporzadzona wylgcznie

w oparciu o informacje odnosnie stanu posiadania Sp6tki na Dzien Wyceny.

Nie stanowila przedmiotu zlecenia analiza skutkéw planowanej emisji obligacji przez Spotke dla jej
wartosci wedlug stanu na Dzien Wyceny. Spotka nie wykazuje w ksiegach zobowigzania z tytutu

emisji obligacji.

11
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PODSUMOWANIE

Przedmiotem niniejszego raportu jest wycena wartosci godziwej udzialéw spétki Emilia Development
Sp. z 0.0., kt6ra zostala sporzagdzona na dzien 30.11.2015 r. (dalej zwany ,.Dniem Wyceny) w zwiazku

z planowanym ustanowieniem na nich zastawu rejestrowego.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wyceny wartodei godziwej udziatéw Spolki.
Za wartos¢ godziwg przyjmuje si¢ szacunek wartosci rynkowej skladnika majatku. Wedtug definicji
wartosci godziwej znajdujgcej si¢ w Art. 28 ustgp 6 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r. (Dz. U. 22013 r. poz. 300, z pdzniejszymi zmianami):

wZa warto$¢ godziwg przyjmuje si¢ kwote, za jakq dany skladnik aktywéw méglhy zostaé wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobq stronami. Warto$é godziwg instrumentow finansowych znajdujgeych
sig w obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem
transakeji, gdyby ich wysokosé byla znaczgea. Ceng rynkowq akiywow finansowych posiadanych przez jednostke
oraz zobowigzan finansowych, ktdre jednostka zamierza zaciggngé, stanowi zgloszona na rynku biezgca oferta
kupna, natomiast ceng rynkowq aktywéw finansowych, ktére jednostka zamierza nabyé, oraz zaciggnigtych

zobowigzan finansowych stanowi zgloszona na rynek biezgca oferta sprzedazy.

W tabeli przedstawiono podsumowanie wyceny wartosci udzialéow Spéiki.

DANE SPOLKI WYCENIANEJ | WSKAZANIA WYCENY

i (wezséne] Emit 76 Sp .00

Cel wyceny Planowany zastaw na udzialach spotki
Dzien Wyceny 30.11.2015r.

Metoda Wyceny SWAN

WYCENA SPOLKI 38 367 850,50 PLN

WYCENA SPOLKI NA UDZIAL/AKCJE 191 839,25248950 PLN

Liczba udziatow/akcji bedacych przedmiotem zastawu | 200

WYCENA UDZIALOW/AKCJI BEDACYCH

PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY IHAGTH03 PLN

(9%)
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CZESC OGOLNA
ZLECENIODAWCA

Niniejszy raport zostal sporzadzony wedlug stanu na dzien 30.11.2015 r. na podstawie Umowy
zawartej pomigdzy Emilia Development Sp. z 0.0. a Value Advisors Sp. z 0.0. w dniu 24.11.2015 .

(zwanej dalej ,,Umowa™).

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszego raportu jest wycena wartosci udzialdw Emilia Development Sp. zo.0.
na Dziein Wyceny, tj. na 30.11.2015 r. sporzadzona przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej Spotki. Zostata ona przygotowana w zwiazku z planowanym ustanowieniem zastawu na
udziatach Spotki w zwigzku z emisja papierow dhuznych przez inny podmiot. Wycena nie uwzglednia

ewentualnych skutkoéw tej emisji dla Emilii Development Sp. z 0.0.

CEL WYCENY I DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest 200 udzialéw, stanowiacych 100% wszystkich wyemitowanych
udzialéw (dalej facznie ,,Udzialy™) Emilia Development Sp. z 0.0. na Dzieh Wyceny. Wycena zostala
sporzadzona przy zalozeniu, ze Spdélka jest w stanie kontynuowaé dziatalno$é w dajacej si¢

przewidzie¢ przysziosci zgodnie z o§wiadczeniem kierownictwa jednostki z dnia 2.12.2015 .

PODSTAWY PRAWNE I METODOLOGICZNE

Wycena zostala sporzadzona w oparciu o metodologi¢ wyceny opisang w dalszej czesci raportu.
Spolka zostata wyceniona przy zastosowaniu metody skorygowanych aktywéw netto. Metoda
zastosowana do wyceny Spotki zostala wybrana przy uwzglednieniu zalecen European Venture
Capital Association — EVCA.

ZRODEA INFORMACJI

Wycena Spélki zostata przeprowadzona w oparciu o informacje i dokumenty przedstawione przez
Zarzad Spotki. w tym w szczegdlnosci na podstawie danych finansowych Spotki za okres od
4.08.2014 r. do 31.10.2015 r., rachunku zyskow i strat za listopad 2015 r., udostgpnionego operatu

szacunkowego oraz innych informacji.
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Advis

W ponizszej tabeli przedstawiono dokumenty i informacje, na podstawie ktérych sporzadzono

wyceng.

WYSZCZEGOLNIENIE

WSKAZANIE

Ostatnie dostgpne sprawozdania finansowe: roczne
oraz srédroczne lub F-01

Bilans oraz rachunek zyskow i strat za okres
4.08.2014-31.10.2015, Oszacowany rachunek zyskow
i strat za listopad 2015 r.

Uchwala o zatwierdzeniu ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego oraz o przeznaczeniu
wyniku finansowego

brak

Odpis z KRS

KRS z dn. 24.11.2015 .

Inne dokumenty

Umowa Spotki z dn. 4.08.2014 r. oraz 30.10.2015 r.,
Operat z dn. 07.10.2015 r.; Umowa podnajmu z
15.09.2015 r.; Umowa potracenia z 30.10.2015 r.

INFORMACJE O WYCENIANEJ SPOLCE I RYNKU

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe dane wycenianej Spotki.

WYSZCZEGOLNIENIE

WSKAZANIE

ors

Sp.zo.0.

Spotka*

Emilia Development Sp. z 0.0.
(wczesniej Emir 76 Sp. z 0.0.)

Forma prawna Sp. z 0.0.
Numer KRS 0000518925
REGON 147347072
NIP 7010434465
Kapital zakladowy 10 000 z
Liczba udziatéw/akcji 200

Data powstania Spotki 04.08.2014 1.
Sposob powstania Spotki Zawiazanie
Data rejestracji Spotki w KRS 04.08.2014 r.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spoiki

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

* W dniu 30.10.2015 zostaly podjete uchwaly o podwyzszeniu kapitatu Spolki oraz zmianie nazwy Spotki
z Emir 76 Sp. z 0.0. na Emilia Development Sp. z 0.0. Zostaly one zarejestrowane w KRS w dniu 23.11.2015 .

i uwzglednione w wycenie.

(Ln



2 .
RAPORT Z WYCENY WARTOSCI GODZIWES UDZIALOW SPOLKE EMIULIA DEVELOPMENT SP, Z (.0, /\dv l S O rs

Sp. z 0.0,

DZIALALNOSC SPOLKI WYCENIANEJ

Spélka obecnie uzyskuje przychody z tytulu dysponowania nieruchomoscia.
Intencjg  Spolki, zgodnie z informacjami zapisanymi réwniez w operacie szacunkowym jest

wyburzenie obecnej nieruchomosci i budowa biurowca na sprzedaz.

Zakres dzialalnosci Spotki wg KRS to :
¢ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
* Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
* Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
¢ Handel hurtowy, z wyltaczeniem handlu pojazdami samochodowymi
e Dzialalno$¢ uslugowa w zakresie informacji
¢ Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem
e  Wynajem i dzierzawa
* Pozostala indywidualna dziatalno$¢ uslugowa
¢ Wpynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
* Dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie.

(Zrédio: KRS)
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WYBOR METODY WYCENY

Wyboru metody wyceny Spotki dokonano na podstawie wytycznych zawartych w ponizszej tabeli.

Dostepne sa dane finansowe umozliwiajace wiarygodne oszacowanie kapitatéw whasnych TAK
Spotka sporzadzita sprawozdanie finansowe za jeden pelny rok obrotowy NIE
Spotka przedstawila plany finansowe, ktére pozwalajg na ustalenie wiarygodnych przephywow

pienigznych na okres co najmniej 3 kolejnych lat, uwiarygodnione odpowiednimi o§wiadczeniami NIE
zarzadu Spokki

Spolka przedstawita dane potwierdzajgce, ze posiada niezbgdne $rodki oraz majatek do prowadzenia

NI
dziatalnosci i wykonania planéw finansowych .

Spotka posiada istotny majatek o charakterze materialnym lub prowadzi dziatalnos¢ operacyjna o
niewielkiej skali, lub powstala w wyniku wniesienia aportu, lub $rodkéw pienieznych w okresie nie TAK
dluzszym niz 12 miesigcy przed data wyceny, lub wyceniane sg $wiadectwa uzytkowe

Dostgpna jest szczegblowa wycena przynajmniej jednego sktadnika majatku, a jego warto$¢ godziwa

: A . TAK
odbiega od wartosci ksiegowej
Spotka powstata w wyniku zmiany formy prawnej (przeksztalcenia) lub polgczenia innych jednostek
gospodarczych oraz dostgpne sa wiarygodne dane historyczne spolki przeksztatcanej za okres co NIE
najmniej jednego roku, jak tez zaklada sie, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w podobnym
segmencie dziatalno$ci
Mozna wskaza¢ co najmniej 3 emitentow o podobnym profilu i zakresie dzialalnosci, ktérych akcje NIE
notowane sg na aktywnym rynku publicznym
Dostepne sa poréwnywalne dane zaréwno dla spélek publicznych jak tez Spélki wycenianej NIE

WYBOR METODY WYCENY SPOLKI

SUGEROWANA METODA WYCENY SWAN

WYBRANA METODA WYCENY SWAN

Odstapiono od zastosowania:

¢ metody zdyskontowanych przeptywow pienigznych — nie otrzymali$my prognoz finansowych
Spotki oraz szczegdtowej wiedzy na ich temat;

¢ metody poréwnan rynkowych — gtéwna wartos¢ Spotki wynika z posiadanego majatku
trwalego, trudno jest znalez¢ jednostki do pordwnan, ktérych dzialalnosé, struktura i skala
dzialalnosci bylyby poréwnywalne:

* metody aktywOw netto — wartos¢ aktywow netto nie odzwierciedla wartosci godziwej. gdyz
spotka posiada majatek - nieruchomosé, ktorego wartos¢ godziwa odbiega od wartosci

ksiggowej a ktora jest wyceniona w ksiggach w wartoéci historyczne;.
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W zwigzku z powyzszym Spoétka zostata wyceniona przy zastosowaniu metody skorygowanych
aktywow netto (w skrocie: SWAN).

Metoda zastosowana do wyceny Spotki zostala wybrana przy uwzglednieniu zalecei European
Venture Capital Association — EVCA. Szezeg6ly zastosowanej metodologii wyceny zostaly zawarte

w niniejszym dokumencie.

Metoda skorygowanej wartoéci aktywow netto (dalej zwana ,.SWAN™) jest metoda ksiggowa wyceny
wartosci Spotki. Zgodnie z klasyfikacja metod wyceny nalezy ona do grupy metod majatkowych.
Podstawg oszacowania skorygowanej warto$ci aktywow netto Spotki stanowi bilans przedsiebiorstwa
sporzgdzony na Dziefi Wyceny lub na inny dzieri poprzedzajacy Dziern Wyceny, na ktory dostepne jest
sprawozdanie finansowe wycenianej Spélki z uwzglednieniem informacji o roznicach miedzy
warto$cig godziwg a ksiegows pozycji bilansowych. Metoda skorygowanych aktywow netto polega
wige na przeszacowaniu wartosci bilansowej aktywow i pasywéw Spotki do wartosci godziwej.
Wartos¢ skorygowanych aktywow netto Spélki jest réwna réznicy pomiedzy wartoscia bilansowa
aktywéw ogdlem a wartoscia bilansowa zobowiazan ogélem wedlug sprawozdania finansowego
(odpowiada wige wartosci bilansowej kapitaléw wlasnych) skorygowanej o réznice wystgpujgce
pomigdzy wartoscig bilansows a wartoscia godziwa poszczegdlnych aktywéw i pasywow.

Wycena przedsigbiorstwa metodg skorygowanych aktywoéw netto nalezy do metod bazujacych na
podejsciu majgtkowym. Technika ta bazuje na okreélaniu wartosci godziwej poszczegdlnych
sktadnikow majatku przedsigbiorstwa. Jej idea polega na zsumowaniu godziwej wartosci aktywow
wycenionego podmiotu, a nastgpnie odjeciu od tak obliczonej sumy godziwej wartosci pasywow
obeych. W metodzie tej przyjmuje si¢ zalozenie, ze wartoscig przedsigbiorstwa jest przede wszystkim
jego majatek. Pomija si¢ w rozwazaniach organizacj¢ przedsigbiorstwa, jego sprawnosé i efektywnosé,
o ile nie sg posrednio uwzglednione w szacunkach wartosci godziwych poszezegélnych skladnikéw

majatku wycenianego podmiotu.

Wycena przedsigbiorstwa metodg skorygowanych aktywéw netto polega na ustaleniu na podstawie
aktualnych zapisow w ksiggach rachunkowych (bilansie) wartosci aktywow wycenianego
przedsigbiorstwa i ich zweryfikowaniu o skfadniki majatkowe wymagajace korekty ich wartodci.
anastepnie  pomniejszeniu  tak  skalkulowanych aktywéw o wielkos¢ kapitaléow obcych

zaangazowanych w finansowanie dzialalnosci firmy, réwniez uprzednio skorygowanych.
Kluczows rolg w tej wycenie odgrywa prawidlowe przeprowadzenie korekt wartosci poszezegolnych

pozycji aktyw6w i kapitatow obcych. Korekty dokonuje sie w szczeg6lnosci w oparciu o:

* informacje o pozycjach niewycenionych w sprawozdaniu finansowym, ktorych wartosé

Y

zostata przedstawiona przez Spétke.
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e opinie i opracowania niezaleznych ekspertow dotyczgce wybranych pozycji aktywow
i pasywow spolek,

¢ informacje rynkowe dotyczace w szczegélnosci papieréw wartosciowych notowanych na
aktywnym rynku.

Formula wyceny przedsigbiorstwa metoda skorygowanej warto$ci aktywéw netto przedstawia sie
nastepujaco:
Wp = (Am + Ka) — (Ko * Kko)
Gdzie:
Wp — wartos¢ przedsiebiorstwa
Am — wartos¢ aktywow ogolem
Ka — korekta wartoéci bilansowej aktywéw do wartosci godziwej
Ko — wielkos¢ kapitalow obecych
Kko — korekta wartosci kapitatéw obcych do wartoéci godziwej

Mozna odstapi¢ od dokonywania korekt jak wyzej, jesli nie uzyskano informacji o réznicach migdzy
wartoscia godziwa a wartoécia ksiggowa lub danych umozliwiajgcych okreslenie tych roznic.
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ZALOZENIA Il METODOLOGIA WYCENY

Zalozenia przyjete do wyceny zostaly ustalone na podstawie metodologii uzgodnionej ze Spotka oraz

Oswiadezenia Zarzadu z dnia 2.12.2015 r. z uwzglednieniem uproszczen i zalozen jak nizej:

1. Wycena bazuje na ostatnim dostgpnym sprawozdaniu finansowym (rozumiane jako bilans oraz
rachunek zyskow i strat za okres od 4.08.2014 r. do 31.10.2015 r. oraz szacunku rachunku zyskow
i strat za listopad 2015 r.) i okre$lonych w nich kapitalach wlasnych.

2. Zaklada sig, ze sprawozdanie stanowiagce podstawe kalkulacji jest wolne od istotnych bledow, tzn.
ze ewentualnie omylki i/lub bledy, ktére w nim wystepuja, nie sa istotne. Bledy uznaje si¢ za
istotne bez wzgledu na ich rozmiar, jezeli pominigcie lub nieprawidlowe ujgcie informacji
ksiggowej powoduje, ze w sSwietle zaistnialych okolicznosci zainteresowana strona, w tym
odbiorca informacji finansowej. podjatby/podjelaby inng decyzje.

3. Nie podlegaly analizie poszczegdlne pozycje bilansu i rachunku zyskow i strat Spotki wycenianej.

4. Jesli Spotka przedstawi wycene dokonang przez podmiot zewnetrzny i oswiadczenie Zlecajacego,
w przypadku réznic migdzy dwoma wskazaniami przyjmuje si¢ warto$¢ datowang na pdzniejsza
date¢ lub potwierdzong przez Spolke.

5. Nie podlegaly analizie: zaloZenia przyjg¢te przez Spotke lub inne niezalezne podmioty, ktérych
wyceny zostaly przedstawione podmiotowi sporzadzajacemu raport o wartosci godziwej udzialéw
Spotki.

6. Nie weryfikowano praw wlasnosci Spotki do poszezegolnych aktywow lub zobowiazan, zalozono,
ze ostatnie sprawozdanie finansowe i przekazane informacje w najlepszym stopniu
odzwierciedlajg stan posiadania Spotki.

7. Spolka jest podatnikiem podatku dochodowego, w zwiazku z tym w wycenie uwzglednia sig efekt
podatkowy dokonanych korekt wartosci aktywéw netto (przy zalozeniu ostroznosciowym, ze
Spoétka nie jest w stanie rozliczy¢ ewentualnych historycznych strat).

8. Operat szacunkowy udostgpniony przez Spotke w najlepszym stopniu odzwierciedla warto$¢
godziwa nieruchomosci posiadanej przez Spolke.

9. Wartosci nieruchomosci wykazane w operatach szacunkowych sg kwotami netto,
tj. nieuwzgledniajacymi podatku VAT.

10. Wartos¢ ksiggowa nieruchomosci objetych operatami szacunkowymi aktualna na Dzien Wyceny
zostata udostgpniona przez Spotke.

11. Zgodnie z oswiadczeniem Spolki nie ma informacji, by zostaly zlozone jakiekolwiek wnioski do
ksigg wieczystych nieruchomosci posiadanych przez Spolke, ktére jeszcze nie zostaly
zarejestrowane w ksiggach wieczystych i na dzien sporzadzenia raportu z wyceny ksiegi wieczyste

odzwierciedlajg aktualny ich stan prawny. Na 30.11.2015 r. dzial IV Hipoteka nie zawiera
Zzadnych wpisow.
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Value

Zgodnie z os$wiadczeniem Spdlki, na dzien 30.11.2015 r. wartos¢ ksiggowa inwestycji
w nieruchomosci jest rébwna wartosci zaprezentowanej w bilansie Spolki na dzien 31.10.2015 r.
wynoszgeej 107.395.802,76 zt.

Zgodnie z o$wiadczeniem Spdlki, za wartos¢ godziwg nieruchomosci na Dzien Wyceny nalezy
przyjaé¢ warto$¢ wynikajacg z operatu z 12.11.2015 r. przygotowanego na dzien 7.10.2015 r. przez
Knight Frank Sp. z o0.0. okreslona jako Market Value odnoszaca si¢ do wartosci prawa
uzytkowania wieczystego. Warto$¢ ta wynosi wg niniejszego operatu 32,57 mln EUR. Wiazaca
dla wyceny jest warto$¢ nieruchomosci w EUR i jest to wartosé netto, tj. nie zawiera podatku
VAT.

Spotka prowadzi biezaca dzialalnos¢ i uzyskuje przychody z tytulu dysponowania
nieruchomoscia. Intencja Spélki, zgodnie z informacjami zapisanymi rowniez w operacie
szacunkowym jest wyburzenie obecnej nieruchomosei i budowa biurowca na sprzedaz. Spélka nie
zaklada, by rozwigzanie uméw podnajmu oraz innych powiazanych z obecng nieruchomoscia
wigzato si¢ z poniesieniem przez Spotke jakichkolwiek dodatkowych kosztow kar oraz
odszkodowan.

Advisors

Sp.zo.0.
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TERMINOLOGIA

Na potrzeby niniejszego raportu stosuje si¢ terminologie, ktérej nadaje si¢ nastepujace znaczenie:

Aktywa Netto — roznica pomiedzy suma aktyw6w a sumg pasywow z wylaczeniem pozycji kapitatu
wiasnego, odpowiadajaca wartosci kapitaléw wiasnych zgodnie z ostatnim dostepnym bilansem

Spotki, wyszczegolnionym w tabeli zawierajacej dokumenty zrodlowe w czesci CZESC OGOLNA.

Korygowane aktywa netto — wybrane pozycje aktywéw i/lub zobowigzan, rezerw lub rozliczen
migdzyokresowych po stronie pasywow wykazane w ostatnim dostgpnym bilansie, odnosnie ktorych
Wyceniajacy pozyskal wiedz¢ o roznicach migdzy ich wartoscia ksiggows a wartoécia godziwa. Sa to

pozycje, ktore podlegaja korekcie. tj. przeszacowaniu do wartosci godziwej, na potrzeby wyceny.

Warto$¢ ksiggowa korygowanych aktywow netto — wartoéci ksiegowe wybranych pozycji aktywow
i/lub zobowiazan, rezerw lub rozliczen migdzyokresowych spéiki podlegajacych korekcie na potrzeby
wyceny wynikajace z ostatniego dostgpnego bilansu. Wartos¢ ksiegowa korygowanych aktywéw netto
moze si¢ rowniez odnosi¢ do sumy wartosci ksiggowych wybranych pozycji aktywow i pasywow

podlegajacych korekcie.

Wartod¢ godziwa korygowanych aktywéw netto — wartosci godziwe wybranych pozycji aktywow
oraz zobowiazan, rezerw i rozliczen miedzyokresowych spotki podlegajacych korekcie na potrzeby
wyceny wynikajace z otrzymanych dokumentow zrodlowych, wtym 2z dokumentéw wycen
niezaleznych ekspertéw, cen/kursow publicznie dostgpnych i innych. Warto$é godziwa korygowanych
aktywow netto moze si¢ réwniez odnosi¢ do sumy wartoci godziwych wybranych pozycji aktywéw

i pasywow podlegajacych korekcie.

Skorygowane aktywa netto — suma roznicy pomiedzy suma aktywéw a suma zobowigzan,
odpowiadajacej wartosci kapitaléw wiasnych zgodnie z ostatnim dostgpnym bilansem spotki i roznicy
pomigdzy Wartoscia godziwa korygowanych aktywéw netto a Wartoscia ksiegows korygowanych
aktywow netto.

Wycena Spélki — szacunkowa warto$¢ godziwa 100% akcji/udzialéw wycenianej spoiki.

Wycena Spélki po korektach — szacunkowa warto$¢ godziwa 100% akcji/udzialow wycenianej

spotki odpowiadajgca wartoéci Skorygowanych Aktywow Netto.

. W
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WYCENA

Spotka zostala wyceniona przy wykorzystaniu metody skorygowanych aktywéw netto na podstawie
danych finansowych za okres od 4.08.2014 r. do 31.10.2015 r., szacunku rachunku zyskow i strat za

listopad 2015 r. oraz udostgpnionego operatu szacunkowego.

W tabeli przedstawiono szacowana wycene wartosci Spolki.

WYSZCZEGOLNIENIE WSKAZANIE

AKTYWA NETTO 13 396 726.95 zi
Wartos¢ ksiggowa korygowanych aktywéw netto 107 395 802,76 zt
Wartos¢ godziwa korygowanych aktywdw netto 132 366 926,31 zt
Laczna korekta 24 971 123,55 z1
WYCENA SPOLKI PO KOREKTACH 38 367 850,50 z
Liczba udzialow 200
WYCENA SPOLKI NA UDZIAL 191 839,25248950 zi
Pakiet udziatow bedacych przedmiotem zastawu na Dzien 200
Wyceny

Warto$¢ pakietu udzialéw bedgcych przedmiotem zastawu 38 367 850,50 zi

W ponizszej tabeli zaprezentowano podsumowanie dokonanych korekt.

Pozycja korekty Wartos¢ ksiegowa Wartosé godziwa
Nieruchomosé 107 395 802,76 zt 138 875 223,00 zt
Podatek odroczony 0,00 zi -5 857 424,04 zt
Wynik za okres 1.11.2015-30.11.2015 0,00 zi -650 872,65 zt

Spotka zostata zalozona 4.08.2014 r. Spotka ma wydtuzony pierwszy rok obrotowy do 31.12.2015 r.
i nie sporzadzila sprawozdania finansowego za pely rok obrotowy. Przy wycenie bazowano na
bilansie oraz rachunku zyskéw i strat za okres 4.08.2014 r.-31.10.2015 r. oraz szacunku rachunku
zyskow i strat za listopad 2015 r.

W dniu 30.10.2015 r. zostala podjeta uchwala o podwyzszeniu kapitatu zakladowego z kwoty 5.000 zi
do kwoty 10.000 zt poprzez utworzenie 100 nowych udziatow. Podwyzszenie zostalo pokryte
wkiadem pienigznym w wysokoéei 25 min zt w postaci konwersji pozyczek na kapital, zgodnie

zumowg potracenia z 30.10.2015 r. Bilans na 31.10.2015 r. uwzglednia skutki niniejszego

(kP
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podwyzszenia. Do Dnia Wyceny podwyzszenie zostalo zarejestrowane w KRS. Niniejsza wycena je

uwzglednia.

Spéika na dzien bilansowy 31.10.2015 r. posiadata zobowigzania z tytutu pozyczek udzielonych tylko

i wylacznie w PLN. Wyceniajacy nie ma wiedzy o zmianie tego stanu.

Spotka na dzien 30.11.2015 r. posiadala nieruchomosé zlokalizowang przy ul. Emilii Plater 51

w Warszawie (nr ksiggi wieczystej WA4M/00096967/0, dzialka nr 13). Nieruchomosé¢ ta to

dwupigtrowy budynek, w ktérym od 2012 r. znajduje sie Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie.

Planowane jest wyburzenie budynku i zagospodarowanie uzyskanej przestrzeni pod budynek biurowo

— mieszkalny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostala okreslona w operacie szacunkowym z dnia 12.11.12015 r.

sporzadzonym na dzien 07.10.2015 r. przygotowanym przez Knight Frank Sp. z o.0., przez

rzeczoznawcg majatkowego Grzegorza Chmielaka. Na potrzeby niniegjszej wyceny przyjeto wartoéé

rynkowg prawa wieczystego nieruchomosdci - wynosi ona 32,57 min EUR i dotyczy prawa

wieczystego uzytkowania gruntu. Zgodnie z o$wiadczeniem Spotki te wartoé¢ nalezy uznaé za

wigzaca na Dzien Wyceny. Przyjeto, ze wartosci okreslone w operacie szacunkowym sa wartosciami

netto, tj. nie zawierajg podatku VAT.

Wartos¢ nieruchomosci przeliczono na potrzeby niniejszej wyceny Srednim kursem NBP EUR/PLN

z dnia 30.11.2015 r., ktory wyniost 4,2639.

14
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KLAUZULE I OGRANICZENIA

Wycene wartodci godziwej udzialow Spotki sporzadzono na podstawie dokumentéw otrzymanych
od Zleceniodawcy. Weryfikacja prawidlowosci, rzetelnosci i poprawnosci sprawozdan finansowych
i innych danych nie stanowita przedmiotu Umowy i nie jest obejmowana ninigjszym raportem.
Nie ponosimy Zadnej odpowiedzialnosci za przekazane nam dane iinformacje, za Ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Spotka. Zalozylismy, Zze wszelkie otrzymane informacje odzwierciedlajg
najlepszg wiedz¢ co do kondycji finansowej i wartoci Spotki. Réwnolegle nalezy pamigtac,
ze niniejsza wycena opiera si¢ o powszechnie przyjete zasady wyceny i jej wskazania stanowig

estymacje warto$ci przy zastosowaniu okreslonej procedury.

Wycena nie obejmuje potencjalnych skutkéw dzialan podejmowanych przez Spotke po Dniu Wyceny
oraz ewentualnych planow operacyjnych w przysziosci. Wycena zostala sporzadzona wylgcznie

w oparciu o informacje odnoénie stanu posiadania Spotki na Dzien Wyceny.

Nie stanowila przedmiotu zlecenia analiza skutkéw planowanej emisji obligacji przez inny Podmiot,

ktéra ma by¢ zabezpieczona zastawem rejestrowym na udziatach Spétki na Dzien Wyceny.

15
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POTWIERDZENIE WARTOSCI
srodkow pienieznych zdeponowanych na rachunku bankowym
posiadanym przez spolke
Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0. (wczes$niej: Batrat Sp. z 0.0.)*
na dzien 16.12.2015 r.

Zgodnie z Zaswiadczeniem o posiadaniu rachunku bankowego z dnia 17.12.2015 r.
(nr pisma mBank/WOK/JW/554946001/2015) z dnia 17.12.2015 r., wydanym przez mBank S.A. spotka

Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0. posiada rachunek o numerze:

PL 83114010100000554946001002

Saldo niniejszego rachunku na dzien 16.12.2015 r. zgodnie z niniejszym dokumentem wynosi 1,00 zt

(stownie: jeden zloty, zero groszy).

Wycena zostata przygotowana w celu ustanowienia zastawu rejestrowego na niniejszym rachunku
bankowym w zwiazku z planowana emisjg papieréw dhuznych przez spotke Griffin Real Estate Invest
Sp. z 0.0. i planowanym ustanowieniem zastawu rejestrowego na obecnych i przyszlych prawach,

dotyczacych $rodkow pienigznych zdeponowanych na tym rachunku .

Warszawa, 17 grudnia 2015 r.

I{W na Wﬁka
lopy

Czton Za rzqd

* Zmiana nazwy spotki Batrat Sp. z 0.0. na Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0. zostala zarejestrowana
w KRS dniu 16.12.2015r.
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WYCENA WARTOSCI GODZIWEJ
UDZIALOW SPOLKI
FIDELIN
SP. Z 0.0.
na dzien 30.11.2015 r.

Value
Advisors

2 grudnia 2015 r.
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Przedmiotem niniejszego raportu jest wycena wartosci godziwej udziatéow spotki Fidelin Sp. z o.0.,
ktora zostata sporzadzona na dzied 30.11.2015 r. (dalej zwany ,.Dniem Wyceny) w zwiazku

z planowanym ustanowieniem na nich zastawu.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wyceny wartosci godziwej udziatow Spotki.
Za warto$é godziwa przyjmuje sie szacunek wartosci rynkowej skfadnika majatku. Wedtug definicji
wartosci godziwej znajdujgcej si¢ w Art. 28 ustgp 6 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 1. (Dz. U. 2013 r. poz. 300, z pdzniejszymi zmianami):

LZa warto$é god=iwq przyjmuje sig kwote, za jakq dany skladnik aktywow moglhy zosta¢ wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowe, pomigdzy  zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymni, niepowigzanymi ze sobq stronami. Wartosé godziwg instrumentéw finansowych znajdujgeych
sie w obrocie na aktvwnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszly zwigzane z przeprowadzenien
transakeji, gdyby ich wysokosé byla znaczqca. Ceng rynkowq aktywdw finansowych posiadanych przez jednostke
oraz zobowigzan finansowych, kidre jednostka zamierza zaciggnqé, Stanowi zgloszona na rynku biezgca oferta
kupna, natomiast ceng rynkowq aknywow finansowych, ktére jednostka zamierza nabyé, oraz zaciggnigtych

zobowigzar finansowych stanowi zgloszona na rynek biezqca oferta sprzedazy.”

W tabeli przedstawiono podsumowanie wyceny wartosci udzialow Spotki.

DANE SPOLKI WYCENIANEJ I WSKAZANIA WYCENY

Spotka Fidelin Sp. z 0.0.

Dzien Wyceny 30.11.2015 .

Cel wyceny Planowany zastaw na udziatach spotki
Metoda Wyceny SWAN

WARTOSC SPOLKI 221 044 127,52 21

Pakiet udzialow bedacych przedmiotem zastawu na Dzien Wyceny |3 000

Warto$§é udzialu Spolki na Dzien Wyceny 73 681,37584106 PLN

Wartos¢ pakietu udziatow bedacych przedmiotem zastawu na Dzien

221 044 127,52 PLN
Wyceny

Katarzyna Osowska

’ |
ek zm%]
VALUE ADVISORS Sp.z o.0.
)4-424 Warszawa, ul. Licealna 43
tel. 22 613-22-32, fax 22€12-18-95

{IP §52-206-20-80, REGON 142637536, RS 0600322961

a
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Niniejszy raport zostal sporzadzony wedlug stanu na dzien 30.11.2015 r. na podstawie Umowy
zawartej pomiedzy Fidelin Sp. z 0.0. a Value Advisors Sp. z 0.0. w dniu 24.11.2015 r. (zwanej dalej

.Umowa™).

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszego raportu jest wycena wartoéci udziatow Fidelin Sp. z 0.0. na Dzien Wyceny,
tj. na 30.11.2015 r. sporzadzona przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spolki.
Zostata ona przygotowana w zwiazku z planowanym ustanowieniem zastawu na udzialach Spoiki
w zwigzku z emisja papieréw dluznych przez inny Podmiot. Wycena zostata przygotowana na
podstawie informacji przekazanych przez Spélke. Nie uwzglednia ewentualnych przyszlych zdarzen.
z wylgczeniem informacji o planowanym przeksztatceniu Spotki w spotke komandytowa. ktora nie

bedzie podatnikiem podatku dochodowego od 0sob prawnych.

CEL WYCENY I DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest 3.000 udziatlow, stanowiacych 100% wszystkich wyemitowanych
udziatow (dalej lacznie ,,Udzialy™) Fidelin Sp. z 0.0. na Dziefi Wyceny. Wycena zostata sporzadzona
przy zatozeniu, ze Spotka jest w stanie kontynuowa¢ dzialalnos¢ w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci

zgodnie z oswiadczeniem kierownictwa jednostki z dnia 2.12.2015 r.

PODSTAWY PRAWNE I METODOLOGICZNE

Wycena zostata sporzadzona w oparciu o metodologie wyceny opisana w dalszej czesci raportu.
Spotka zostala wyceniona przy zastosowaniu metody skorygowanych aktywow netto. Metoda
zastosowana do wyceny Spotki zostala wybrana przy uwzglednieniu zalecei European Venture

Capital Association — EVCA.

ZRODLA INFORMACJI

Wycena Spolki zostala przeprowadzona w oparciu o informacje i dokumenty przedstawione przez
Zarzad Spolki, w tym w szczegdlnosci na podstawie danych finansowych Spotki za okres od
01.01.2015 r. do 31.10.2015 r., szacowanego wyniku za listopad 2015 r. oraz udostgpnionego operatu

szacunkowego.

o b
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W ponizszej tabeli przedstawiono dokumenty i informacje, na podstawie ktorych sporzadzono

wycene.

WYSZCZEGOLNIENIE WSKAZANIE

Sprawozdanie finansowe na 31.12.2014 r.; Bilans oraz

Ostatnie dostepne sprawozdania finansowe: roczne rachunek zyskow i strat na 31.10.2015 r.; Szacunek
oraz srodroczne lub F-01 wynikow za listopad 2015 r. bez uwzglednienia roznic
kursowych.

Uchwata o zatwierdzeniu ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego oraz o przeznaczeniu 27.06.2015 .
wyniku finansowego

QOdpis z rejestru 30.11.2015r., 1.12.2015 1.

Statut z 04.02.2013 r., Uchwaly dot. podwyzszenia
kapitatu z 18.11.2015r., O$wiadczenie z 2.12.2015,
Operat szacunkowy z 2.10.2015 1 uchwaly o
podwyzszeniu kapitatu z 18.11.2015 r.; umowa
potracenia z 18.11.2015 r. (word): protokét zNZW z
20.11.2015 1.

Inne dokumenty

INFORMACJE O WYCENIANEJ SPOLCE I RYNKU

W ponizsze] tabeli zaprezentowano podstawowe dane wycenianej Spotki.

WYSZCZEGOLNIENIE Fidelin Sp. z 0.0.
Forma prawna Sp.zo.0.*
Numer rejestrowy 0000465762
Kapitat zakiadowy 150 000 zt
Liczba udzialéw/akcji 3000

Pakiet udziatéw bedacych przedmiotem zastawu na

Dzien Wyceny 3 bR

Data powstania Spotki 04.02.2013 r.
Sposob powstania Spotki Zawiazanie
Data rejestracji 17.06.2013 1.

Spotka jest whascicielem nieruchomosei w postaci Centrum

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spofki Handlowego Jupiter w Warszawi.

*Zgodnie z informacjami od Spolki. spotka planuje sie przeksztalci¢ w spotke komadytowa.
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DZIALALNOSC SPOLKI WYCENIANEJ

Zakres dzialalnosci Spotki wg KRS to :

Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi i dzierzawionymi
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

Roboty budowlane zwigzane z budowa obiektow inzynierii ladowe; i wodnej
Roboty budowlane specjalistyczne

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Wynajem i dzierzawa

Dziatalnodé ushugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terenow zieleni

Dziatalno$é zwiazana z administracyjna obstuga biura i pozostata

Dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

(Zrédio: KRS)

Spotka posiada nieruchomosé w postaci Centrum Handlowego Jupiter. Zgodnie z uzyskanymi
informacjami Spotka planuje na posiadanym terenie wybudowaé w przysziosci biurowiec.
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WYBOR METODY WYCENY

Wyboru metody wyceny Spotki dokonano na podstawie wytycznych zawartych w ponizszej tabeli.

Dostepne sa dane finansowe umozliwiajace wiarygodne oszacowanie kapitatow whasnych TAK

Spolka sporzadzita sprawozdanie finansowe za jeden pelny rok obrotowy TAK

Spotka przedstawita plany finansowe, ktore pozwalaja na ustalenie wiarygodnych przeplywow
pienieznych na okres co najmniej 3 kolejnych lat, uwiarygodnione odpowiednimi o$wiadczeniami NIE
zarzadu Spolki

Spolka przedstawita dane potwierdzajace, ze posiada niezbgdne srodki oraz majatek do prowadzenia

NI
dzialalnosci i wykonania planéw finansowych E

Spotka posiada istotny majatek o charakterze materialnym lub prowadzi dziatalnos¢ operacyjna o
niewielkiej skali, lub powstala w wyniku wniesienia aportu, lub $rodkow pienigznych w okresie nie TAK
dluzszym niz 12 miesigcy przed data wyceny, lub wyceniane sa $wiadectwa uzytkowe

Dostepna jest szczegélowa wycena przynajmniej jednego sktadnika majatku, a jego warto$¢ godziwa

; ; TAK
odbiega od wartosci ksiggowej
Spotka powstata w wyniku zmiany formy prawnej (przeksztalcenia) lub polaczenia innych jednostek
gospodarczych oraz dostepne sa wiarygodne dane historyczne spolki przeksztatcanej za okres co NIE
najmniej jednego roku, jak tez zaktada si¢, ze dziatalnos¢ bedzie kontynuowana w podobnym
segmencie dziatalnosei
Mozna wskazaé co najmniej 3 emitentow o podobnym profilu i zakresie dzialalnosci, ktorych akcje NIE
notowane sa na aktywnym rynku publicznym
Dostepne sa poréwnywalne dane zarowno dla spolek publicznych jak tez Spotki wycenianej NIE

WYBOR METODY WYCENY SPOLKI

SUGEROWANA METODA WYCENY

WYBRANA METODA WYCENY SWAN

QOdstgpiono od zastosowania:

e metody zdyskontowanych przeptywow pienigznych — nie otrzymalismy prognoz finansowych
Spotki oraz nie ma szczegolowej wiedzy na ich temat;

e metody porownan rynkowych — gtowna wartos¢ Spotki wynika z posiadanego majatku
trwalego. trudno jest znalezé jednostki do poréwnan, ktorych dzialalnos¢, struktura i skala
dzialalno$ci bylyby porownywalne;

e metody aktywow netto — warto$¢ aktywow netto nie odzwierciedla wartosci godziwej
nieruchomosci posiadanej przez Spotke, gdyz Spotka posiada majatek, ktorego wartos¢
godziwa odbiega od wartosci ksiggowej (nieruchomos¢ nie jest wyceniona w ksiggach do

wartosci godziwe;j).
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W zwiazku z powyzszym Spotka zostala wyceniona przy zastosowaniu metody skorygowanych

aktywow netto (w skrécie: SWAN).

Metoda zastosowana do wyceny Spotki zostala wybrana przy uwzglednieniu zalecen European
Venture Capital Association — EVCA. Szczegdly zastosowanej metodologii wyceny zostaly zawarte

w niniejszym dokumencie.

Metoda skorygowanej wartosci aktywow netto (dalej zwana ~SWAN”) jest metoda ksiggowg wyceny
wartosci Spotki. Zgodnie z klasyfikacja metod wyceny nalezy ona do grupy metod majatkowych.
Podstawg oszacowania skorygowanej wartosci aktywow netto Spotki stanowi bilans przedsigbiorstwa
sporzadzony na Dzien Wyceny lub na inny dzien poprzedzajacy Dziet Wyceny, na ktory dostepne jest
sprawozdanie finansowe wycenianej Spotki z uwzglednieniem informacji o rdznicach migdzy
wartoécia godziwa a ksiggowg pozycji bilansowych. Metoda skorygowanych aktywow netto polega
wiec na przeszacowaniu wartoéci bilansowej aktywow i pasywow Spotki do wartosci godziwe;.
Wartosé skorygowanych aktywow netto Spolki jest réwna roznicy pomigdzy wartoscia bilansowa
aktywow ogotem a wartoscia bilansowa zobowigzan ogélem wedlug sprawozdania finansowego
(odpowiada wige wartosci bilansowe]j kapitalow wiasnych) skorygowanej o roznice wystgpujace

pomigdzy wartoécia bilansowa a wartoscig godziwa poszczegdlnych aktywow i pasywow.

Wycena przedsiebiorstwa metoda skorygowanych aktywow netto nalezy do metod bazujgcych na
podejsciu majatkowym. Technika ta bazuje na okreslaniu wartoéci godziwej poszczegdlnych
sktadnikéw majgtku przedsigbiorstwa. Jej idea polega na zsumowaniu godziwej wartodci aktywow
wycenionego podmiotu, a nastgpnie odjgciu od tak obliczonej sumy godziwej wartosci pasywow
obeych. W metodzie tej przyjmuje si¢ zalozenie, ze wartoscig przedsigbiorstwa jest przede wszystkim
jego majatek. Pomija si¢ w rozwazaniach organizacje przedsigbiorstwa, jego sprawnosc i efektywnosc,
o ile nie sa posrednio uwzglednione w szacunkach wartosci godziwych poszezegolnych skladnikow

majatku wycenianego podmiotu.

Wycena przedsigbiorstwa metoda skorygowanych aktywow netto polega na ustaleniu na podstawie
aktualnych zapisow w ksiegach rachunkowych (bilansie) wartodei  aktywdw wycenianego
przedsigbiorstwa i ich zweryfikowaniu o skfadniki majatkowe wymagajace korekty ich wartosci.
a nastepnie pomniejszeniu  tak skalkulowanych aktywow o wielkos¢ kapitalow obcych

zaangazowanych w finansowanie dzialalnosci firmy, rowniez uprzednio skorygowanych.

Kluczowa role w tej wycenie odgrywa prawidlowe przeprowadzenie korekt wartosci poszczegolnych
pozycji aktywow i kapitatow obcych. Korekty dokonuje si¢ w szczegdlnosdcei w oparciu o:
e informacje o pozycjach niewycenionych w sprawozdaniu finansowym, ktorych wartosé

zostala przedstawiona przez Spotke.
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e opinie i opracowania niezaleznych ekspertow dotyczace wybranych pozycji aktywow
i pasywow spolek,
e informacje rynkowe dotyczace w szczegblnosci papierOw wartosciowych notowanych na

aktywnym rynku.

Formula wyceny przedsigbiorstwa metoda skorygowanej wartosci aktywow netto przedstawia si¢
nastepujaco:
Wp = (Am * Ka) — (Ko + Kko)
Gdzie:
Wp — warto$¢ przedsiebiorstwa
Am — warto$¢ aktywow ogotem
Ka — korekta wartosci bilansowej aktywoéw do wartosci godziwej
Ko — wielkoé¢ kapitaléw obeych
Kko — korekta wartoéci kapitatow obcych do wartosci godziwej

Mozna odstapi¢ od dokonywania korekt jak wyzej, jesli nie uzyskano informacji o réznicach migdzy

wartosciag godziwa a wartoscia ksiggowa lub danych umozliwiajacych okreslenie tych réznic.
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ZALOZENIA I METODOLOGIA WYCENY

Zatozenia przyjete do wyceny zostaly ustalone na podstawie metodologii uzgodnionej ze Spotkg oraz

Os$wiadczenia Zarzadu z dnia 2.12.2015 r. z uwzglgdnieniem uproszczen i zatozen jak nizej:

1. Wycena bazuje na ostatnim dostgpnym sprawozdaniu finansowym Spotki za 2014 r., bilansie oraz
rachunku zyskéw i strat za okres | styeznia 2015 r. r. do 31 pazdziernika 2015 r. i okreslonych
w nim kapitalach wiasnych oraz szacunku wynikéw za listopad 2015 . bez uwzglednienia roéznic
kursowych.

2. Zaklada sie, ze sprawozdanie oraz dane finansowe stanowigce podstawe kalkulacji jest wolne od
istotnych btedow, tzn. ze ewentualnie omyiki i/lub bledy. ktére w nim wystepuja, nie sg istotne.
Bledy uznaje si¢ za istotne bez wzglgdu na ich rozmiar, jezeli pominigcie lub nieprawidtowe
ujecie informacji ksiggowej powoduje, ze w $wietle zaistnialych okolicznosci zainteresowana
strona, w tym odbiorca informacji finansowej. podjatby/podjetaby inna decyzj¢.

3. Nie podlegaly analizie poszczeg6ine pozycje bilansu i rachunku zyskow i strat Spotki wycenianej.
Jesli Spotka przedstawi wycene dokonang przez podmiot zewngtrzny i o$wiadczenie Zlecajacego,
w przypadku roéznic migdzy dwoma wskazaniami przyjmuje si¢ wartos¢ datowana na pozniejsza

date lub potwierdzong przez Spolke.

wn

Nie podlegaly analizie: zalozenia przyjete przez Spotke lub inne niezalezne podmioty. ktorych
wyceny zostaly przedstawione podmiotowi sporzadzajgcemu raport o wartosci godziwej udzialow
Spolki.

6. Nie weryfikowano praw whasnosci Spotki do poszczegolnych aktywow lub zobowigzan, zatozono,
7e ostatnie sprawozdanie finansowe i przekazane informacje w najlepszym stopniu
odzwierciedlaja stan posiadania Spolki.

7. Spolka jest podatnikiem podatku dochodowego na Dzien Wyceny, ale w zwigzku z planowanym
przeksztalceniem spotki w spolke komandytowa, dokonano w niniejszej wycenie rozwigzania
aktywa i rezerw na podatek dochodowy oraz nie naliczano podatku dochodowego od
ewentualnych réznic pomiedzy wartoscia ksiggowa a warto$¢ godziwa wycenianych aktywow
i zobowiazan Spotki.

8. Operat szacunkowy udostgpniony przez Spotke w najlepszym stopniu odzwierciedla wartos¢
godziwg nieruchomosci posiadanej przez Spotke.

9. Wartosci nieruchomosci wykazane w operatach szacunkowych s3 kwotami netto, tj.
nieuwzgledniajacymi podatku VAT.

10. Warto$¢ ksiegowa nieruchomosci objetych operatami szacunkowymi aktualna na Dzien Wyceny

zostala udostepniona przez Spolke.

11. Zgodnie z o$wiadczeniem Spolki, na dzien 30.11.2015 r. wartoéé  ksiggowa inwestycji
w nieruchomosci znaczaco nie odbiega od wartodci zaprezentowanej w bilansie Spotki na dzien
31.10.2015 r. wynoszacej 306.072.915,13 zi.
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Zgodnie z najlepsza wiedza Spotki nie posiada ona informacji, by zostaly zlozone jakiekolwiek
whioski do ksiag wieczystych nieruchomosci posiadanych przez Spotke. ktore jeszeze nie zostaly
zarejestrowane w ksiegach wieczystych i na dziefi sporzadzenia raportu z wyceny, ksiegi
wieczyste odzwierciedlajg aktualny ich stan prawny z uwzglednieniem ponizszych informacji,
w ramach ktorej udziaty Spotki beda stanowi¢ zabezpieczenie emisji:

Na 30.11.2015 r. w ksiegi wieczyste Nr WA4M/00347185/9, Nr WA4M/00386387/0, Nr
WA4M/00390231/3 jest wpisana hipoteka umowna taczna na kwotg 55.35 mln zl na rzecz Mbank.
Stanowi ona zabezpieczenie gwarancji bankowej. ktéra zabezpiecza zobowiazanie Spotki wobec
Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z o0.0. (36,90 mln PLN wykazane w ksiggach spotki na
31.10.2015 r. Ponadto, w ksiege wieczysta nr WA4M/00227454/9 jest wpisana hipoteka taczna na
kwote 38.745 min zt na rzecz Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z 0.0. Hipoteka ta zabezpiecza
zobowiazanie pozostalej ceny sprzedazy z umowy stanowiacej podstawe tego wpisu
(zobowigzanie na kwote 36,90 min PLN, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim). Zobowigzanie to
zostalo ujete w ksiegach Spétki na 31.10.2015 r. i 30.11.2015 . Po splacie zobowigzania wobec
Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z 0.0. powyzej wymienione hipoteki zostang wykreslone.

Zgodnie z o$wiadczeniem Spotki, za wartos¢ bilansowa zobowigzan finansowych wyrazonych w
walutach obecych, nalezy przyjaé saldo zobowiazan finansowych wyrazonych w EUR na
31.10.2015 r., skorygowane o zobowigzania finansowe skonwertowane na kapital zakladowy.

. Zgodnie z o$wiadczeniem Spolki, za warto$¢ godziwg nieruchomosci na Dzienn Wyceny nalezy

przyjaé wartos¢ wynikajacg z operatu z 12.11.2015 r. przygotowanego na dzien 2.10.2015 r. przez
Knight Frank Sp. z 0.0. okreslona jako Market Value. Wartosc ta wynosi wg niniejszego operatu
116,54 mln EUR. WigZaca dla wyceny jest wartos¢ nieruchomosci w EUR i jest to wartosc netto,
tj. nie zawiera podatku VAT.

. Spolka prowadzi biezaca dziatalnos¢ i uzyskuje przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci.

Intencja Spotki, zgodnie z informacjami zapisanymi rowniez w operacie szacunkowym jest
wyburzenie obecnej nieruchomosci i budowa biurowca. Spotka nie zaklada, by rozwigzanie umow
podnajmu oraz innych powiazanych z obecna nieruchomoscia wiazalto si¢ z poniesieniem przez
Spolke jakichkolwiek dodatkowych kosztow kar oraz odszkodowan.
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TERMINOLOGIA

Na potrzeby niniejszego raportu stosuje si¢ terminologi¢, ktérej nadaje si¢ nastepujgce znaczenie:

Aktywa Netto — réznica pomigdzy sumg aktywow a suma pasywow z wylgczeniem pozycji kapitalu
wiasnego, odpowiadajaca wartosci kapitaléw wlasnych zgodnie z ostatnim dostgpnym bilansem

Spotki, wyszezegolnionym w tabeli zawierajacej dokumenty zrodtowe w czgsci CZESC OGOLNA.

Korygowane aktywa netto — wybrane pozycje aktywow i/lub zobowiazai, rezerw lub rozliczen
migdzyokresowych po stronie pasywow wykazane w ostatnim dostgpnym bilansie, odnosnie ktorych
Wyceniajacy pozyskat wiedzg o roznicach migdzy ich wartoscia ksiggowa a warto$cig godziwa. Sa to

pozycje, ktére podlegaja korekeie. tj. przeszacowaniu do wartosei godziwej. na potrzeby wyceny.

Warto$é ksiegowa korygowanych aktywow netto — wartosci ksiggowe wybranych pozycji aktywow
i/lub zobowiazan, rezerw lub rozliczen miedzyokresowych spolki podlegajacych korekeie na potrzeby
wyceny wynikajace z ostatniego dostgpnego bilansu. Wartos¢ ksiegowa korygowanych aktywow netto
moze sie rowniez odnosi¢ do sumy wartosci ksiggowych wybranych pozycji aktywow i pasywow

podlegajacych korekcie.

Wartoéé godziwa korygowanych aktywow netto — wartosci godziwe wybranych pozycji aktywow
oraz zobowigzan, rezerw i rozliczen migdzyokresowych spotki podlegajacych korekcie na potrzeby
wyceny wynikajace z otrzymanych dokumentéw zrodlowych, wtym z dokumentéw wycen
niezaleznych ekspertéw. cen/kurséw publicznie dostgpnych i innych. Wartosé godziwa korygowanych
aktywow netto moze si¢ rowniez odnosi¢ do sumy wartosci godziwych wybranych pozycji aktywow

i pasywow podlegajacych korekcie.

Skorygowane aktywa netto — suma roznicy pomigdzy sumg aktywow a sumg zobowiazan,
odpowiadajacej wartoéei kapitatow wlasnych zgodnie z ostatnim dostepnym bilansem spoiki i roznicy
pomiedzy Wartoscig godziwg korygowanych aktywow netto a Wartoscig ksiegowa korygowanych
aktywow netto.

Wycena Spotki — szacunkowa wartosé godziwa 100% akcji/udzialéw wycenianej spolki.

Wycena Spélki po korektach — szacunkowa wartos¢ godziwa 100% akcji/udzialow wycenianej

spotki odpowiadajaca wartosci Skorygowanych Aktywow Netto.
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SZACUNEK WARTOSCI GODZIWEJ

Spotka zostala wyceniona przy wykorzystaniu metody skorygowanych aktywow netto na podstawie
danych finansowych za okres od 01.01.2015 r. do 31.10.2015 r. oraz szacunku wynikow za listopad

2015 r., jak i udostepnionego operatu szacunkowego.

W tabeli przedstawiono szacowana wyceng wartosci Spolki.

DANE SPOLKI WYCENIANEJ Fidelin Sp. z 0.0.

AKTYWA NETTO [PLN] 538 082.45 z
Warto$¢ ksiegowa korygowanych aktywow netto 44 262 074,56 zt
Wartoé¢ godziwa korygowanych aktywow netto 264 768 119,63 zt
Laczna korekta 220 506 045,07 zt
WYCENA SPOLKI PO KOREKTACH 221 044 127,52 #
Liczba udziatow/akcji 3000
WYCENA SPOLKI NA UDZIAL 73 681,37584106 zt
Pakiet udzialéw bedacych przedmiotem zastawu na Dzief

Wyceny 3000
Wartoéé pakietu udzialow bedgcych przedmiotem zastawu 221 044 127,52 zt

W ponizsze] tabeli zaprezentowano podsumowanie dokonanych korekt.

Pozycja korekty Wartos¢ ksiggowa \Varllosc Kwota w EUR
godziwa
Inwestycje w nieruchomodci (gtéwnie: Tupiter 306 072 915.13 71 | 496 914 906.00 I | 116 540 000,00 €
Centrum w Warszawie)
Naliczenie réznic kursowych od salda -231 562 765,17
L . -54 307 738,26
zobowiazan do Griffin Topco 11 1 GPF LI o ¢

Uwzglednienie podwyzszenia kapitatu z “261'788 197,56 24
18.11.2015 . optaconego poprzez konwersje 0,00 k| -7 069 969,13 €
pozyczki w kwocie 7.069.969,13 EUR

Wyksiggowanie aktywa na podatek odroczony 510 595,67 0,00 zt

Wyksiggowanie rezerwy na podatek

-533 238,68 zt 0,00 zt
odroczony

Szacunek wyniku za okres 1.11.2015-

584 021.2
30.11.2015 0,00 zt 584 021,20 zt

W dniu 18.11.2015 r. zostata podjeta uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakladowego z kwoty 50.000
7t do kwoty 150.000 zl poprzez utworzenie 2.000 nowych udzialow. Podwyzszenie zostalo pokryte
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wkladem pienigznym w wysokosci 30 min z1 i zostato dokonane poprzez konwersje pozyczki na

kapital. Kwota konwertowanej pozyczki wyniosta 7 069 969,13 EUR.

Do Dnia Wyceny podwyzszenie zostalo zarejestrowane w KRS. Ninigjsza wycena stanowl

oszacowanie wartosci Spotki z jego uwzglednieniem.

Spotka na dzien 31.10.2015 r. posiadata nieruchomos¢ zlokalizowang przy ul. Towarowej 22
w Warszawie (nr ksigg wieczystych WA4M/00347185/9 (dzialki nr 11/5. 11/6, 14/13).
WA4M/00386387/0 (dziatki nr 11/3. 11/4, 14/12), WA4M/00390231/3 (dzialka nr 14/15),
WA4M/00441922/7 (dziatka nr 14/11), WA4M/00441923/4 (dziatka nr 16/1), WA4M/00227454/9
(dzialki nr 14/2, 11/2), WA4M/00192534/9 (dzialka 14/3), WA4M/00192535/6 (dziatka 14/4),
WA4M/00192537/0 (dziatka 14/14), WA4M/00444300/2 (dziatka 16/3), WA4M/00444301/9 (dziatka
16/4) i WA4M/00345613/5 (dziatki 16/2, 14/5). Jest to m.in. teren obecnego centrum handlowego

Jupiter w Warszawie.
Spotka zamierza wybudowaé na posiadanym terenie biurowiec.

Przyjeto, ze na dzien 31.10.2015 r. i na dzien 30.11.2015 r. wartos¢ ksiggowa nieruchomosci stanowi
wykazana jako pozycja Inwestycje dtugoterminowe — Nieruchomosci inwestycyjne w bilansie Spotki

na31.10.2015r.

Za wartos¢ godziwa nieruchomosei, przyjeto wartos¢ wynikajaca z operatu z 12.11.2015 r.
przygotowanego na dzien 2.10.2015 r. przez Knight Frank Sp. z 0.0. okreslong jako Market Value.
Warto$¢ ta wynosi wg niniejszego operatu 116,54 mln EUR. Wiazaca, zgodnie z oswiadczeniem
Spotki dla wyceny jest warto$¢ nieruchomosci w EUR i jest to wartos¢ netto, tj. nie zawiera podatku

VAT.

Z uwagi na wyrazenie wartosci nieruchomoscei Spotki w EUR, dokonano korekty zobowiazai
i aktywow finansowych walutowych o réznice kursowe miedzy dniem bilansu a Dniem Wyceny.
Wartoéé¢ nieruchomosci jak i salda zobowiazan finansowych z bilansu na 31.10.2015 r. przeliczono na
potrzeby niniejszej wyceny $rednim kursem NBP EUR/PLN z dnia 30.11.2015 r., ktory wyniosi
4,2639.

7 uwagi na planowane przeksztalcenie Spotki w spotke komandytows, ktora jest transparentna

podatkowo, rozwigzano aktywo i rezerwg z tyt. odroczonego podatku dochodowego.
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W ksiegach wieczystych widnieja nastgpujace hipoteki na dzien 30.11.2015 .

Wierzvielnosc

1 hipotek Roilzaj hipoteki Wierzyciel hipaleczny

Komenfarz

ZABFZFECZENIE ZAPLATY POZOSTALE] CENY
|$P2ZEDIAZY, ORTGRES MOWA W 42 () LMOWY
§TANGWIACEI PODSTAWE WPSL, W KWOCTE
34.900.006 ZL (TR TDZIESC] SZESC MILIUNOGW Zgodnie 7 oswiadczeniem
STATONL FLEL & RETAL  [DZEWIECSET TYSECY ZLOTYCH) WRAZZ ot o
POLSKA SPOLKA (OTSETILAMD ZA OPOFNIENTE ORAZ KOSTTAND, W TTM Spolki jest zwigzena 7
2 o= - . - OCRANICIONA KOSZTAMI SADOWYML KOSZTAM] ZASTEPSTWA wykezanvm w bilansis
WAAMD02274549 5 |HIPOTEKA UMOWNA 38 745 000.00 2| wEnztaivoscra.  |[PEOCESOWEGQ KOSZT AL EGZERUCYINYAL bowie ik
TWARSZAWA CMOWA SPRZEDAZY FRAWA UZVTROWANLA age alaty ZoStEtie
6485752000000 WIECZYSTEUO NERL'CHOMOSCL E WLASNOSCE =2 P“‘_ ¥ 2ot
BUDYNKOW ORAZ INNYCH URZADZEN ORAZ wkredlona
O§WIADCZENTE O USTANOWIENTU HIPOTEXS
i STANOWIACA PODSTAWE WEISU
Zgoduie 2 oswiadczeniem
WIESZVTELNOSCTBANKL Z TYTULL UDZELENLA GWARANCA, Spolii jest rwigzana 2
ABANS $POLKA AKCYINA, |ODSETRL PROWIZE KOSZTV POSTEPOWANIA. WEZELAIE INNE iy % bilessie
WAIM 003471859 12 HIPOTEKA UMOWNA LACZN 55 350 000,00 | WARSZAWA NALEZNOSCT LALIOWA STANDARDOW A NE 02 030814 W ZWIAZRU' Z R
0012525400000 UDZELENTEN GWARANCT BANKOWES 2 DNIA 17 12 2012 3R zobowiazaniem, w wyniku
OSOERPALL jego splaty zostanie
wykreslona
"  Zgodnie z oswiadezeniem
WIERZYTELNOSCI BANKL Z TYTLEL UDZELENLA GWARANCH, A 20
AEANK SPOLKA AKCYINA (OUSETEL PROWEER, RORZIY el jat ket £
s S gt . Moo * [BUSTEPOWANTA, WSZELKIE INXE NALEZNOKCT LMOWA wyiazanvm w bilansie
WAIM/O03863870 4 HIPOTEKA UMOWNA LACZN 54 350 000.00 ;i“%m o B s ob 1A i T AZEL: 2 UDTRLESE I ™
o GWARANCT BANKOWE] 2 DNIA B y S
113206148 NR O2504KPALL [iego spiaty 20s120
wykreslons
WIERZ) TELNOSCE BANKY Z TVTULL UDZELENIA GW ARANCIL Zpoduis z oswiadezeniem
0DSETKI, PROWIZIE, KOSZTY POSTEPOW AXIA WSZELKE INNE Spolid jest zwiazana 7
[MBANE $POLKA ARCYINA, [NALEINGYCL erviarastyin w biliniie
WAAMO03802313 3 HIPOTEKA UMOWNA LACTN) $5 350 000,00 z [ WARSZAWA MOWA STANDARDOWA NP 028500 14 W ZWIAZRU ZUDZELENEM. | - . . )
0012443 2400600 GWARANCH BANKOWES 2 DXLA zobowigzanien, W wyniku
17.112014R XR 02508KPALL jego splary zostanis
wykrastona
WAIM 004419227 Brak
WAIM 004419234 [Brak
WASM 004443002 Brak
WAIM 004443019 Brak
WAAM 001925349 Brak
WAIMD0192535°6 Brak
WAIMO00192537.0 _ |Brak
WASM 003436135 |Brak !
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KLAUZULE 1 OGRANICZENIA

Wycene wartosci godziwej udzialow Spotki sporzadzono na podstawie dokumentéw otrzymanych od
Zleceniodawcy. Weryfikacja prawidlowosci, rzetelnosci i poprawnosci  sprawozdan finansowych
i innych danych nie stanowita przedmiotu Umowy i nie jest obejmowana ninigjszym raportem.
Nie ponosimy zadnej odpowiedzialnosci  za przekazane nam dane iinformacje. za ktore
odpowiedzialnos¢ ponosi Spotka. Zalozylismy, ze wszelkie otrzymane informacje odzwierciedlaja
najlepsza wiedze co do kondycji finansowej i wartosci Spotki. Rownolegle nalezy pamigtac,
7e niniejsza wycena opiera si¢ o powszechnie przyjete zasady wyceny i jej wskazania stanowig
estymacje wartosci przy zastosowaniu okreslonej procedury.

Wycena nie obejmuje potencjalnych skutkow dzialan podejmowanych przez Spotkg po Dniu Wyceny
oraz ewentualnych planéw operacyjnych w przysztosci. Wycena zostala sporzadzona wylacznie

w oparciu o informacje odnosnie stanu posiadania Spotki na Dzien Wyceny.

Nie stanowita przedmiotu zlecenia analiza skutkéw planowanej emisji obligacji przez inny Podmiot,

ktora ma by¢ zabezpieczona zastawem rejestrowym na udziatach Spotki na Dzien Wyceny.

16
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INFORMACJA DODATKOWA DO RAPORTU Z WYCENY WARTOSCI GODZIWEJ] UDZIALOW SPOEKI FIDELIN SP. Z 0.0. /\ dv i S O r S
Sp.z0.0.

Niniejsza informacja dodatkowa zostala sporzadzona w zwiazku z przeksztalceniem spétki Fidelin

Sp. z 0.0. (dalej zwanej ,,Spotka Przeksztatcang”) w spotke Fidelin Development Spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp.K. (KRS 0000590293, dalej zwang ,,Spotka Przeksztatcong”).

Potwierdzamy, ze warto$¢ godziwa sumy wkiadow wspdlnikow w Spoéice Przeksztatcone;,
wynoszacej 33 023 960,89 zt, odpowiada wartosci godziwej 3 000 udziatéw w Spoice Przeksztatcane;.
W zwigzku z powyzszym warto$¢ godziwa sumy wkladéw w Spoétce Przeksztalconej na potrzeby
ustanowienia zastawu na prawach i obowigzkach komplementariusza i komandytariusza jest rowna
wartosci godziwej 3 000 udzialéw w Spoélce Przeksztalcanej, zgodnie z Raportem z Wyceny z dn.
02.12.2015 r. sporzadzonego na Dzien Wyceny 30.11.2015 r. Podsumowanie powyzszego oraz
kalkulacj¢ teoretycznej (tj. przy zatozeniu przeksztatcenia Spotki Przeksztatcanej do dn. 30.11.2015r.)
warto$ci wkladu komplementariusza i komandytariusza Spotki Przeksztalconej wedlug stanu na

30.11.2015 r. przedstawiono ponize;j.

DANE SPOLKI WYCENIANEJ I WSKAZANIA WYCENY

Spolka Fidelin Development Spétka z ograniczong
p odpowiedzialnoscig Sp.K.
Dzien Wyceny 30.11.2015 .
Dzien Przeksztatcenia 04.12.2015 r.
T R Planowany zastaw na wktadach komplementariusza i
b S komandytariusza w spoice
Metoda Wyceny SWAN
WARTOSC SPOLKI 221044 127,52 zt
Suma wktadéw bedacych przedmiotem zastawu 33 023 960,89
Wartqéé' wkladow bedacych przedmiotem zastawu 221 044 127,52 PLN
na Dzien Wyceny
w tym warto$¢ wkiladu komplementariusza 221 044,13 PLN
w tym warto$¢ wkiadu komandytariusza 220 823 083,39 PLN

Zgodnie z o§wiadczeniem Komplementariusza Spotki Przeksztalconej z dn. 07.12.2015 r., pomig¢dzy
30.11.2015 r. a 07.12.2015 r. nie wystapity zadne zmiany kapitatu wiasnego inne niz wynik finansowy
uzyskany w ww. okresie, przy czym wynik finansowy uzyskany w ww. okresie nie stanowi istotnego
wplywu na warto$¢ Spotki Przeksztalconej. Ponadto w wyniku przeksztalcenia nie miaty miejsca
zadne zmiany kapitatu wlasnego ani majatku oraz zobowigzan Spotki Przeksztatconej. Caty majatek,
zobowigzania i kapital wiasny Spotki Przeksztalcanej stanowi calo$¢ przedsigbiorstwa Spotki

Przeksztatcone;.

/

/
Cztonek garzadu VALUE ADVISORS Sp.z o.0.
)4-424 Warszawa, ul. Licealna 43
tel. 22 613-22-32, fax ¢4 812-18-95
2 1P 952-206--86 REGON 141697336, £85 0600322961
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Identyfikator wydruku: RP/465667/13/20160629120638 Strona1z6

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 29.06.2016 godz. 12:06:38
Numer KRS: 0000465667

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 12.06.2013

Ostatni wpis | Numer wpisu 13 Data dokonania wpisu 23.06.2016

Sygnatura akt WA XII NS-REJ.KRS/34280/16/94

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt GOSPODARCZY

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Numer REGON/NIP REGON: 146723030, NIP: 1182092533
3.Firma, pod ktdrg spotka dziata GRIFFIN REAL ESTATE INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wczesniejszej rejestracji e

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosé
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Sledziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. ALEJA JANA CHRYSTIANA SZUCHA, nr 6, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-582, poczta
WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 00—

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawardiu lub zmianach
umowy spotki

1 DNIA 04.02.2013 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN KUBAN, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REP. A NR 834/2013

2 07.12.2015 R., REP. A NR 11312/2015; PAWEL CUPRIAK NOTARIUSZ W WARSZAWIE, CUPRIAK
PAWEL, EASKI MARCIN KANCELARIA NOTARIALNA SP.P., WARSZAWA. ZMIANA § 2 PKT 11 2,

NADANIE NOWEGO BRZMIENIA § 4 UMOWY SPOEKI

3 18 STYCZNIA 2016 R., REP. A NR 57/2016, NOTARIUSZ TOMASZ BABKA Z KANCELARII W

WARSZAWIE
ZMIENIONO: §4.
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszeri sp6tki

3.Wspédinik moze mie¢:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majgtku spétki nie wynikajacych z akcji?

sokkkk

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatéw w zysku?

kKKK

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRIFFIN TOPCO III S.A.R.L
z.nniona *kkkk
3.Numer PESEL/REGON =
4NumerKRS e
5.Posiadane przez wspdinika udzialy |78 UDZIALOW O EACZNE] WARTOSCT 156000,00 Zt
16.Czy wspdinik posiada calosé NIE
udziatéw spéiki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRIFFIN TOPCO II S.A.R.L
2.Imiona A
3.Numer PESEL/REGON ==
4.NumerkRS [
5.Posiadane przez wspdinika udzialy 22 UDZIALY O tACZNE) WARTOSCI 44000,00 Zt
6.Czy wspdinik posiada catodé NIE
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Brak wpisow

Dziat 2

BARBARA MARIA
74012504269

skeokokok

PREZES ZARZADU

ka 3 - Prokurenci
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnodd 1 |68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
przedsiebiorcy .
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 [41,,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
pEeCREiosY 2 [43,,, ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE
3 |64, 9,, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I
FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
4 (70,,, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM
5  |71,,, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERIL; BADANIA I ANALIZY
TECHNICZNE
6  |73,,, REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE)
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 08.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
D RN 2 04.11.2015 OD 04.02.2013 DO 31.12.2013
finansowego
_ 3 09.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 XK 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
bieglego rewidenta
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaly |1 i A OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
lubjposianowienialo 2 Hoxoknk OD 04.02.2013 DO 31.12.2013
zatwierdzeniu sprawozdania -
finansowego 3 FAAAR 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Wzmianka o zozeniu 1 Hxkon 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
Sprawozdania 2 dziafalnosci =15 Hwrk 0D 04.02.2013 DO 31.12.2013
podmiotu
3 FAAAR 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalno$ci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy

za ktéry nalezy zlozy¢ sprawozdanie
finansowe

1.Dzier koficzgcy pierwszy rok obrotowy,  [31.12.2014
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadio$cl na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosdowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w. przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofgczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 29.06.2016

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informagje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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KANCELARIA NOTARIALNA

Tomasz Babka - Notariusz W Y P l S

00-513 Warszawa, ul. Nowogrodzka 7/9 lok 24
‘el, 22-%22-12-44 22-628-14-92, fax 22-629-60-4
pabka@notariusze.waw.pl

Repertorium : A Nr - 5 772016

AKT NOTARIALNY

Dnia osiemnastego stycznia roku dwa tysiace szesnastego (18.01.2016) Tomasz Babka
Notariusz prowadzacy Kancelari¢ Notarialng w Warszawie, przy ulicy Nowogrodzkiej nr 7/9
lokal 24, w siedzibie kancelarii notarialnej, sporzadzit protokotéw Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikéw Spolki pod firma: GRIFFIN REAL ESTATE INVEST Spélka
z ograniczong odpowiedzialnos$cig, z siedzibg w Warszawie (adres: Aleja Jana Chrystiana
Szucha nr 6, 00-582 Warszawa, REGON 146723030, NIP 1182092533), o Kkapitale
zakladowym w wysokosci zlotych 100.000,00 (sto tysiecy), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000465667 (,,Spotka”™).

Przy niniejszym akcie okazano informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcéw, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci
https://ems.ms.gov.pl, stan na dzien 18.01.2016 godz. 09:12:14, identyfikator wydruku:
RP/465667/9/20160118091214.

PROTOKOL

§ 1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow otworzyt Prezes Zarzadu Spétki Pan
Pawel Krzysztof Wolkanowicz (wedlug o$wiadczenia zamieszkaly w Warszawie, przy ulicy
Migdzyborskiej nr 87 m. 3, kod pocz. 04-013, legitymujacy si¢ dowodem osobistym CBI
563450, z terminem waznosci do dnia 13 listopada 2025 roku, PESEL 73051505558), ktory
o$wiadczyl, ze w dniu dzisiejszym odbywa si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow

Spotki z nastepujacym porzadkiem obrad:

1) Otwarcie Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow.
2) Wybér Przewodniczacego Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow,-----=====c=----

3) Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Wsp6lnikéw oraz jego zdolnosci

do podejmowania wigzacych uchwat.

4) Podjgcie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki oraz zmiany

1
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Aktu Zalozycielskiego Spotki.
5) Zamkniecie Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw.

§ 2. Otwierajacy Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Pan Pawel Krzysztof
Wolkanowicz zarzadzil przeprowadzenie wyboru Przewodniczacego Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspélnikéw. Zgloszona zostala jedna kandydatura Pana Pawla Krzysztofa

Wolkanowicza, ktory oswiadczyl, ze wyraza zgodg¢ na kandydowanie na Przewodniczacego

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow.
W zwiazku z powyzszym Pan Pawel Krzysztof Wolkanowicz poddat pod glosowanie

projekt nastgpujacej uchwaty:

sUchwala nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikow
GRIFFIN REAL ESTATE INVEST Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
z siedzibag w Warszawie
z dnia 18 stycznia 2016 roku

w sprawie wyboru Przewodniczacego Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow

§1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki pod firma: GRIFFIN REAL
ESTATE INVEST Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie
wybiera Pana Pawla Krzysztofa Wolkanowicza na Przewodniczacego Nadzwyczajnego

Zgromadzenia Wspdlnikow.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.”

Pan Pawel Krzysztof Wolkanowicz stwierdzil, iz powyzsza uchwala zostala podjeta,
w glosowaniu tajnym, wszystkimi 100 (stoma) glosami ,,za”, przy braku gloséw ,,przeciw” i

»wstrzymujacych si¢” (sprzeciwéw nie zgloszono oraz nie oddano niewaznych gloséw). ------

§ 3. Pan Pawel Krzysztof Wolkanowicz wybér przyjat, zarzadzil sporzadzenie listy
obecnodci, podpisal ja i stwierdzil, ze na dzisiejszym Nadzwyczajnym Zgromadzeniu
Wspolnikéw reprezentowany jest caty kapitat zaktadowy Spoiki, to jest obecni sa wszyscy
wspolnicy tej Spétki posiadajacy tacznie 100 (sto) udziatéw, z ktérych przystuguje 100 (sto)

gloséw, to jest:

- spotka pod firma Griffin Topco II S.a.r.l z siedziba 26a, boulevard Royal, L.-2449

Luksemburg, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego prowadzonego przez
2
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'lféje_ém andlowy i Spoétek pod numerem B 164831, posiadajaca 22 udzialy, z ktérych

fuguja jej 22 glosy — reprezentowana przez Joanng Pietrzak — Pelnomocnika dziatajaca

na podstawie pelnomocnictwa z dnia 08 stycznia 2016 roku, oraz

- spotka pod firmg Griffin Topco III S.a.r.l z siedziba 26a, boulevard Royal, L-2449
Luksemburg, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego prowadzonego przez
Rejestr Handlowy i Spétek pod numerem B 182451, posiadajaca 78 udzialéw, z ktérych
przystuguje jej 78 gloséw — reprezentowana przez Joanng Pietrzak — Pelnomocnika dziatajaca

na podstawie pelnomocnictwa z dnia 08 stycznia 2016 roku,

a ponadto nikt nie zglosit sprzeciwu ani co do odbycia Zgromadzenia Wspélnikéw ani co do
postawienia poszczegélnych spraw na porzadku obrad. W zwiazku z tym Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikow odbywa si¢ w trybie nieformalnym, na podstawie art. 240

Kodeksu spétek handlowych oraz zdolne jest do podejmowania wiazacych uchwat, ------------

§ 4. Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw poddat pod

glosowanie projekty nastepujacych uchwat:

sUchwala Nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw
GRIFFIN REAL ESTATE INVEST Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
z siedzibg w Warszawie
z dnia 18 stycznia 2016 roku
w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spélki

oraz zmiany Aktu Zalozycielskiego Spolki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spéltki pod firma: GRIFFIN REAL
ESTATE INVEST Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie

(»Spélka™) postanawia:

§1.

2)  Podwyzszy¢ kapital zakladowy Spotki wynoszacy obecnie kwote zlotych 100.000,00
(sto tysigcy) o kwote zlotych 100.000,00 (sto tysiecy), to jest do kwoty 200.000,00
(dwiescie tysigecy) ztotych, w drodze podwyzszenia wartosci nominalnej udzialéw
Spotki z dotychczasowej wartosci nominalnej kazdego udziau wynoszacego kwote

ztotych 1.000 (jeden tysiac) o kwotg zlotych 1.000 (jeden tysiac), tj. do wartosci kwoty
3
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zlotych 2.000 (dwa tysiace).
b) Po podwyzszeniu kapital zakladowy Spétki bedzie wynosit 200.000,00 (dwiescie 0
tysiecy) ztotych, bedzie dzielit si¢ na 100 (sto) réwnych i niepodzielnych udzialéw o
podwyzszonej wartos$ci nominalnej po 2.000,00 (dwa tysiace) ztotych kazdy udziat. -----
¢) Podwyzszenie wartosci nominalnej udzialbw w kapitale zakladowym przez

dotychczasowych wspélnikow Spétki zostanie pokryte wkladem pienieznym, w ten

sposob, iz:
(i) spotka pod firma Griffin Topco III S.a r.l. z siedzibg w Luxemburgu pokryje 4.
podwyzszona warto$¢ nominalna nalezacych do niej 78 (siedemdziesigeciu o$miu)
udzialéw w kapitale zakladowym Spoétki wkladem pienieznym w wysokosci kwoty
zlotych 780.000,00 (siedemset osiemdziesiat tysiecy), 5

(i) spotka pod firmg Griffin Topco II S.a r.l. z siedziba w Luxemburgu pokryje
podwyzszong warto$§¢é nominalng nalezacych do niej 22 (dwudziestu dwdch)
udzialébw w kapitale zakladowym Spéiki wkladem pienieznym w wysokosci 6.
kwoty ztotych 220.000,00 (dwiescie dwadziescia tysigcy).

d) Nadwyzka (agio) ponad kwote 100.000,00 (sto tysiecy) zlotych, to jest laczna kwota
zlotych 900.000,00 (dziewiglset tysigcy) zostanie przekazana na kapital zapasowy
Spotki.

§ 2. Z:
W zwiazku z podwyzszeniem kapitatlu zaktadowego zgodnie z §1 powyzej, zmienia si¢ Akt
Zalozycielski Spotki w ten sposob, ze § 4 Aktu Zatozycielskiego Spotki otrzymuje nowe

nastepujace brzmienie:

»34. 8.
Kapital zakladowy, udzialy
1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 200.000,00 (dwiescie tysiecy) zlotych i dzieli sie na 9.

100 (sto) réwnych i niepodzielnych udziatow o wartosci nominalnej 2.000,00 (dwa

tysiqce) ztoty kazdy udzial.
2. Wspdlnik moze mieé wiecej niz jeden udzial. Na kazdy udzial przypada jeden glos.-----

Wspdlnikami Spotki sq:

—  spotka pod firmq Griffin Topco III S.a r.l. z siedzibg w Luxemburgu, kiéra Nadz
posiada 78 (siedemdziesiqt osiem) udzialéw w kapitale zakltadowym Spétki o Zaloz
wartosci nominalnej 2.000,00 (dwa tysiqce) zlotych kazdy, o tqcznej wartosci Zawa

Spotk
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nominalnej 156.000,00 (sto pigédziesiqt szeS¢ tysigcy) zlotych, pokrytych w

calosci wktadem pienieznym w tej wysokosci oraz
—  spotka pod firmq Griffin Topco II S.a r.l. z siedzibq w Luxemburgu, ktéra posiada
22 (dwadzieScia dwa) udzialy w kapitale zakliadowym Spotki o wartosci
nominalnej 2.000,00 (dwa tysiqce) zlotych kazdy, o lqcznej wartosci nominalnej
44.000,00 (czterdziesci cztery tysiqce) zlotych, pokryte w calosci wkiadem

pienieznym w tej wysokosci.

4 Zgromadzenie Wspdlnikow moze w drodze uchwaly podwyzszy¢ kapital zaktadowy
Spotki zaréwno przez podwyzszenie wartosci nominalnej istniejacych udziatéw, jak i

przez ustanowienie nowych udziatow.

o Podwyzszenie kapitatu zakladowego do wysokosci ztotych 25.000.000,00 (dwadziescia
pie¢ milionéw) w terminie do 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2024 (dwa tysiqce
dwudziestego czwartego) roku nie wymaga zmiany Aktu Zatozycielskiego.---------—-----

6. Wspdlnicy mogq w drodze podjecia uchwaly o zmianie Aktu Zalozycielskiego
podwyzszy¢ kapital zaktadowy, przeznaczajqc na ten cel Srodki z kapitatu zapasowego
lub kapitatow (funduszy) rezerwowych utworzonych z zysku Spétki (podwyziszenie
kapitatu zakladowego ze Srodkéw Spétki). W takim przypadku nowe udzialy
przystugujq wspélnikom w stosunku do ich dotychczasowych udziatéw i nie wymagajq

objecia.

7- Udzialy mogaq by¢ umarzane na mocy uchwaly Zgromadzenia Wspélnikow,
okreslajqcej w szczegdlnosci podstawe prawnq, zasady i warunki umorzenia.
Umorzenie udzialu moze nastqpié za zgodq Wspélnika w drodze nabycia udziatu przez

Spotke (umorzenie dobrowolne).

8. Zbycie, zastawienie lub obciqzenie udzialéow wymaga zgody Zgromadzenia

Wspolnikow udzielonej w formie uchwaty.

9. Jesli udzialy Spétki sq obciqzone zastawem rejestrowym prawa glosu z zastawionych
udzialéw bedq przystugiwaé zastawnikowi od chwili doreczenia Spétce oswiadczenia

zastawnika o zamiarze wykonywania przezen praw gtosu.”

§3.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw Spotki, w zwiazku z uchwaleniem zmiany Aktu

Za%oZycielskiego Spotki zgodnie z §2 powyzej oraz Uchwala Zgromadzenia Wsp6lnikow
Zawartag w §1 niniejszej uchwaty postanawia przyjaé¢ tekst jednolity Aktu Zatozycielskiego

Spétki w nastepujacym brzmieniu:
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LAKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1.

Stawajacy o$wiadcza, ze w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej reprezentowana przez

niego Spotka zawiazuje spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia, zwana dalej ,,Spotka”.

§2.
Postanowienia ogélne
1. Firma spotki brzmi Griffin Real Estate Invest spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.
2. Spétka moze uzywaé skroconej firmy Griffin Real Estate Invest sp. z 0.0. oraz Griffin

Real Estate Invest spotka z 0.0., a takze wyrdzniajacego ja znaku graficznego.----------
Siedziba Spotki jest m.st. Warszawa.

4. Spélka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.------------
5. Na terenie swojego dzialania Spoétka moze tworzy¢ filie, oddzialy, zaklady i
przedstawicielstwa oraz przystgpowac do innych spotek w kraju i za granicg.------------

6. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

7. Rokiem obrotowym Spélki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spéiki
konczy si¢ 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2013 (dwa tysiace trzynastego)

roku.
§3.
Przedmiot dzialalnosci Sp6tki
i Przedmiotem dziatalnosci Spoéiki jest dziatalnos¢ gospodarcza w Polsce i za granica,

prowadzona na wlasny rachunek i w posrednictwie, w nastgpujacym zakresie:---=------

D uprawy rolne, chow i hodowla zwierzat, lowiectwo, wlaczajac dzialalno$é
ustugowa;
2) lesnictwo i pozyskiwanie drewna;

3) rybactwo;

4) produkcja artykuldéw spozywczych;

5) produkcja napojow;

6) produkcja wyrobdéw tytoniowych;

7 produkcja wyroboéw tekstylnych;
6
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a przez

potka”.

niczona

Spétki

o i

11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

24)
25)
26)
27)
28)

29)
30)
31)

32)

33)

34)
35)

produkcja odziezy;

produkcja skér i wyrobow ze skor wyprawionych;

produkcja wyrobéw z drewna oraz korka, z wylaczeniem mebli; produkcja

wyrobdw ze stomy i materialow uzywanych do wyplatania;

produkcja papieru i wyrobéw z papieru;

poligrafia i reprodukcja zapisanych nosnikoéw informacji;

wytwarzanie i przetwarzanie koksu i produktéw rafinacji ropy naftowej;--------

produkcja chemikaliéw i wyrobéw chemicznych;

produkcja podstawowych substancji farmaceutycznych oraz lekéw i

pozostatych wyrobéw farmaceutycznych;

produkcja wyrobow z gumy i tworzyw sztucznych;

produkcja wyrobow z pozostalych mineralnych surowcéw niemetalicznych;----

produkcja metali;

produkcja metalowych wyrobow gotowych, z wytaczeniem maszyn i urzadzen;
produkcja komputeréw, wyrobdw elektronicznych i optycznych;-------=----------

produkcja urzadzen elektrycznych;

produkcja maszyn i urzadzen, gdzie indziej niesklasyfikowana;

produkcja pojazdéw samochodowych, przyczep i naczep, z wylaczeniem

motocykli;

produkcja pozostalego sprzetu transportowego;

produkcja mebli;

pozostala produkcja wyrobow;

naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen;

wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, parg¢ wodng, goraca
wodg i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych;

pobdr, uzdatnianie i dostarczanie wody;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow;

dzialalno$¢ zwiazana ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem

odpaddéw; odzysk surowcow;

dzialalno$¢ zwiazana z rekultywacja i pozostala dzialalno$¢ ushugowa

zwigzana z gospodarka odpadami;

roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkdow;

roboty zwigzane z budows obiektow inzynierii ladowej i wodnej;-----------=-----
roboty budowlane specjalistyczne;

7
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36)

37)
38)

39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)

48)
49)

50)
51)

52)
53)

54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)

N\ 4,

handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazd()w\-'.I &

samochodowych; | —
handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi;-----ns------

handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami |

samochodowymi; |

transport ladowy oraz transport rurociagowy;

transport wodny;

transport lotniczy;

magazynowanie i dziatalno$¢ uslugowa wspomagajaca transport;-------=---==----

pozostata dzialalnosé pocztowa i kurierska;

zakwaterowanie;

dzialalno$¢ ustugowa zwiazana z wyzywieniem:;

dziatalno$¢ wydawnicza; 2.

dzialalnos$¢ zwiazana z produkcja filméw, nagran wideo, programéw 3.

telewizyjnych, nagran dzwigkowych i muzycznych;

telekomunikacja;

dzialalnos¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie

informatyki oraz dzialalno$¢ powiazana;

dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji; 4.

pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i

funduszoéw emerytalnych;

dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci;

dzialalno§¢ firm centralnych (headoffices); doradztwo zwiazane z 1.

zarzadzaniem; l

dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne;--- |

badania naukowe i prace rozwojowe; | 2.

reklama, badanie rynku i opinii publicznej; | 3.

pozostala dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna; ’|

dzialalno$¢ weterynaryjna; |

wynajem i dzierzawa;

dziatalno$¢ zwiazana z zatrudnieniem;
dziatalno$¢ organizatoréw turystyki, posrednikéw i agentéw turystycznych

oraz pozostata dziatalno$é ustugowa w zakresie rezerwacji i dziatalnosci z nig

Zwigzane;
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reznych
ci z nig

dziatalno$¢ detektywistyczna i ochroniarska;

dzialalno$¢ ushlugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i

zagospodarowaniem teren6w zieleni;

64)  dzialalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura i pozostata dziatalnosé

wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j;

65)  pozaszkolne formy edukacji;

66)  dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje;

67)  opieka zdrowotna;

68)  dzialalnos¢ tworcza zwiazana z kultura i rozrywka;

69)  dziatalnos¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna;

70)  naprawa i konserwacja komputeréw i artykuldéw uzytku osobistego i

domowego;

W powyzszym zakresie Spétka prowadzi import i eksport towaréw i ustug, -------------
Jezeli podjecie dziatalnosci w danej dziedzinie uzaleznione jest od uzyskania
odpowiedniego zezwolenia lub koncesji albo tez dokonania przez Spoétke
odpowiednich przeksztalcenn organizacyjno - strukturalnych, Spétka podejmie
dziatalnos¢ w danej dziedzinie po uzyskaniu takiego zezwolenia lub koncesji lub po
dokonaniu odpowiednich przeksztatcen organizacyjnych lub strukturalnych.-------------

Spotka moze swiadczy¢ ustugi podmiotom krajowym i zagranicznym.

§4.
Kapital zakladowy, udzialy
Kapital zakladowy Spétki wynosi 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych i dzieli si¢ na

100 (sto) réwnych i niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 2.000,00 (dwa

tysiace) zloty kazdy udzial.

Wsp6lnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat. Na kazdy udzial przypada jeden glos.----

Wspdlnikami Spoiki sa:
— spotka pod firma Griffin Topco III S.a r.l. z siedzibg w Luxemburgu, ktéra
posiada 78 (siedemdziesigt osiem) udzialéow w kapitale zakladowym Spélki o
wartosci nominalnej 2.000,00 (dwa tysiace) ziotych kazdy, o lacznej wartosci
nominalnej 156.000,00 (sto pigédziesiat sze$¢ tysiecy) zlotych, pokrytych w

catosci wkladem pienigznym w tej wysokosci oraz
—  spoika pod firma Griffin Topco II S.a r.l. z siedziba w Luxemburgu, ktéra posiada
22 (dwadziescia dwa) udzialy w kapitale zakladowym Spéiki o wartosci

9
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nominalnej 2.000,00 (dwa tysiace) ztotych kazdy, o tacznej wartosci nominalnej

44.000,00 (czterdziesci cztery tysiace) zlotych, pokryte w catosci wkiadem

pienigznym w tej wysokosci.
Zgromadzenie Wspdlnikow moze w drodze uchwaly podwyzszy¢ kapitat zakiadowy
Spoltki zaréwno przez podwyzszenie wartosci nominalnej istniejacych udziatéw, jak i

przez ustanowienie nowych udzialéw.

Podwyzszenie kapitatu zakladowego do wysokosci zlotych 25.000.000,00
(dwadziedcia pig¢ milion6w) w terminie do 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia
2024 (dwa tysiace dwudziestego czwartego) roku nie wymaga zmiany Aktu
Zalozycielskiego.

Wspélnicy moga w drodze podjecia uchwaly o zmianie Aktu Zalozycielskiego
podwyzszy¢ kapitat zaktadowy, przeznaczajac na ten cel srodki z kapitatu Zapasowego
lub kapitatéw (funduszy) rezerwowych utworzonych z zysku Spélki (podwyzszenie
kapitatu zakladowego ze $rodkéw Spélki). W takim przypadku nowe udziaty

przystuguja wspélnikom w stosunku do ich dotychczasowych udziatéw i nie

wymagaja objecia.
Udzialy moga by¢ umarzane na mocy uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikow,
okreslajacej w szczegélnosci podstawe prawna, zasady i warunki umorzenia.
Umorzenie udzialu moze nastapic¢ za zgoda Wspélnika w drodze nabycia udziatu przez

Spotke (umorzenie dobrowolne).

Zbycie, zastawienie lub obcigzenie udzialéw wymaga zgody Zgromadzenia

Wsp6lnikéw udzielonej w formie uchwaty.

Jesli udziaty Spéiki sa obcigzone zastawem rejestrowym prawa glosu z zastawionych
udzialéw beda przystugiwaé zastawnikowi od chwili dorgczenia Spéice o$wiadczenia

zastawnika o zamiarze wykonywania przezen praw glosu.

§5.
Doplaty
Wspolnicy moga by¢ zobowiazani do dokonania doplat, o lacznej wysokosci
stanowiacej nie wigcej niz 1.000 (tysiac) krotno$é wartosci nominalnej posiadanych
przez nich udzialéw na dzien podjecia uchwaly w sprawie wniesienia doplat. --=---nen--
Wysoko$¢ i tryb wnoszenia doptlat okresli kazdorazowo jednomy$lna uchwala

Zgromadzenia Wsp6lnikow.
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-D;)jp{éty mogg by¢ zwracane Wspélnikom, gdy nie sa wymagane na pokrycie straty

Zasady i termin zwrotu doplat okresla uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikéw, podjeta

zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych.

§6.
Dysponowanie zyskiem
Zgromadzenie Wspodlnikéw moze podja¢ uchwale o pozostawieniu zysku w Spoéice i

przeznaczy¢ go na cele okreslone w podjetej uchwale.

Zgromadzenie Wspélnikéw jest uprawnione do tworzenia i likwidacji funduszy i
kapitaléw rezerwowych. Dopuszcza si¢ przenoszenie $rodkéw z tych funduszy i

kapitatéw na podwyzszenie kapitatu zaktadowego.

§7.
Organy Spélki
Organami Spoétki sa: Zgromadzenie Wspdlnikdw i Zarzad.

Zgromadzenia Wsp6lnikéw odbywaja si¢ w Warszawie lub w innym miejscu na
terytorium Polski, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyraza na to zgode na pismie,---=--=------
Zaciagnigcie zobowigzania do $wiadczenia lub rozporzadzenie prawem o wartodci
dwukrotnie przewyzszajacej wysokos$¢ kapitalu zakladowego nie wymaga uchwaty

Zgromadzenia Wspolnikow.

O ile kodeks spolek handlowych nie stanowi inaczej, uchwaty Wspdlnikéw moga byé
podejmowane bez odbycia Zgromadzenia, jezeli wszyscy wspdlnicy wyraza na pi$mie
zgodg na postanowienie, ktdre ma by¢ powzigte, albo na glosowania pisemne,----------
Upowaznia si¢ Zarzad Spoétki do wyplaty Wspdlnikom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy. Wyplata zaliczki uzalezniona jest od
posiadania przez Spétke srodkéw wystarczajacych na wyplate, a takze od podjecia

przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw uchwaty o wyplacie zaliczki.

Zarzad sklada si¢ z jednego lub wigkszej liczby czionkéw. Czionkowie Zarzadu sa

wybierani przez Zgromadzenie Wspdlnikéw na czas nieokreslony.

Spoétke reprezentuje kazdy czionek zarzadu dzialajacy samodzielnie.

§8.

Postanowienia koncowe
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W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego aktu, zastosowanie beda miaty

\

przepisy kodeksu spétek handlowych.”

§ 4.

Niniejsza uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw stwierdzit, iz powyzsza
uchwata zostata podjeta, w glosowaniu jawnym, wszystkimi 100 (stoma) glosami ,,za”, przy

braku gloséw ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” (sprzeciwéw nie zgloszono oraz nie oddano

niewaznych glosow).

§ 5. Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknat Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspélnikéw. Do niniejszego protokotu zalaczono liste obecnosci zas

udzielone pelnomocnictwa stosownie do tredci art. 243 §2 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000

roku — Kodeks spétek handlowych, dotaczone zostaly do ksiegi protokolow.

§ 6. Koszty tego aktu ponosi Spotka.

§ 7. Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ Spétce i wspélnikom Spotki.

§ 8. Wysokos¢ oplat z niniejszego aktu wynosi:

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 0,5% od kwoty zlotych
100.000,00 (sto tysigcy), tj. od kwoty podwyzszenia kapitatu zakltadowego pomniejszonej o:
1) kwote wynagrodzenia notariusza wraz z podatkiem od towaréw i ustug --------- 4.920,00 zi,
2) kwote optaty sadowej od wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym ------eececeee--- 250,00 zi.,
3) kwote oplaty za zamieszczenie ogloszenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym — w
wysokosci 100,00 zt. - na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 8) lit. b) i ust. 9 pkt 1) - 3) oraz art. 7 ust.
1 pkt 9) ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.
U. z 2015 roku poz. 626) w kwocie: 474,00 zl.

- tytulem taksy notarialnej z §3 i §5 w zwiazku z §9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz. U. z 2013 roku poz. 237) w kwocie: 4.000,00 zL

- podatek od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza w wysokosci 23% na
podstawie art. 41 i art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug
12
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Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypiséw z tego aktu notarialnego, ktére wraz
z podstawa prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z wypiséw oddzielnie oraz, ze
zgodnie z § 12 powolanego rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004

roku, wynagrodzenie za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego wynosi kwote netto 6,00 zt za
kazda rozpoczeta strone.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale wlasciwe podpisy stron i notariusza.
REPERTORIUM Nr A- 59/2016
Wypis ten wydany zostat Spélce.
Pobrano:

- taksy notarialnej /§ 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku,
poz. 237/. 78,00 z1
- podatku VAT w wys. 23% /na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a pkt. 1 ustawy z dnia

11 marca 2004 roku, tekst jednolity: Dz. U. z 2011 roku, Nr 177, poz. 1054, ze zm./ - 17,94 zl
Warszawa, dnia 18 stycznia 2016 roku.

Tomasz Babka

_.--'.'_

= Notariusz\
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ZALACZNIK 4
PELNY TEKST UCHWAL STANOWIACYCH PODSTAWE EMISJI
INSTRUMENTOW DLUZNYCH OBJETYCH NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA
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Uchwata nr 1

Zarzadu
Batrat Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

2 siedzibg w Warszawie
Z dnia 23 listopada 2015 roku

w sprawie przyjecia programu emisji obligacji i warunkéw jego przeprowadzenia

Dzialajgc na podstawie art. 201 kodeksu spdtek handlowych z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
(Dz.U. z 2013 r. poz. 1030 t].) oraz § 8 aktu zalozycielskiego Spétki (zgodnie z definicja
ponize]) Zarzad Batrat Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
adres: 00-582, ul. Aleja Jana Chrystiana Szucha 6 (KRS 0000465667) (,Spétka”) uchwala,
co nastepuije:

§ 1 Program Emisji Obligacji

1. Spdlka, dziatajgc na podstawie art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238) ("Ustawa o Obligacjach") oraz niniejszej
uchwaty (,Uchwata”) moze przeprowadzi¢ w ramach jednej lub wiecej serii emisje
obligacji zabezpieczonych na okaziciela o wartosci nominalnej 100.000 ziotych
(stownie: sto tysigcy zlotych) lub jej wielokrotnoéci za kazdg obligacje do facznej
wartosci  nominalne] 300.000.000 ziotych (stownie: trzysta miliondw zlotych)
wyemitowanych i niewykupionych obligacji (,Obligacje”, a kazda z osobna
‘Obligacja") na warunkach szczegdétowo okreslonych w umowie emisyjnej z dnia 23
listopada 2015 roku, ktérej wzér stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty
("Umowa Emisyjna") (facznie: ,Program Emisji"), przy czym kazda emisja Obligacii
w ramach Programu Emisji zostanie przeprowadzona na podstawie warunkéw emisji,
ktorych wzor stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty ("Warunki Emisji").

2. O ile nic innego nie zostanie ustalone we wtasciwych Warunkach Emisji, Obligacje
bedg emitowane jako obligacje kuponowe o oprocentowaniu opartym o zmienng
stope procentowsg. Sposob naliczania oprocentowania, date, od ktérej nalicza sie
oprocentowanie, wysoko$¢ oprocentowania, terminy jego wyplaty i miejsce ptatnosci
beda okreslone w Warunkach Emisji danej serii Obligacii.

3. Obligacje bedg emitowane w ramach serii jako papiery wartosciowe na okaziciela
nieposiadajgce formy dokumentu, zgodnie z artykutem 8 Ustawy o Obligacjach.
Obligacje zostang takze zarejestrowane w systemie rejestracji zdematerializowanych
papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Warto$ciowych S.A. oraz beda notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez BondSpot S.A. lub Alternatywnym Systemie Obrotu Gieldy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

§ 2 Cel emisji

Celem emisji Obligacji bedzie finansowanie lub refinansowanie biezacej dziatalnosci grupy
Griffin, w skiad ktorej wchodzi m.in. Spétka.
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§ 3 Zabezpieczenia Emisji Obligacji

Roszczenia obligatariuszy wynikajace z Programu Emisji i poszczegdlnych serii Obligacji
zabezpieczone beda: (i) poreczeniami, (i) hipotekami, (i) zastawami rejestrowymi oraz
innymi instrumentami, ktorych szczegdtowy opis bedzie znajdowaé sig¢ w odpowiednich
Warunkach Emisji.

§ 4 Pozostate

1. Propozycja nabycia Obligacji ("Propozycja Nabycia") moze zosta¢ zlozona w imieniu
Spdiki przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Senatorskiej 18, 00-950
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, X!l Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000025237. Propozycja Nabycia bedzie okreslaé
pozostate szczegotowe parametry emisji Obligacji. Wzér Propozycji Nabycia stanow!
Zatgcznik nr 3 do niniejsze] Uchwaly.

2. Zarzad wykona wszelkie niezbedne czynnosci dla przeprowadzenia procesu emisji
Obligacji w ramach Programu Emisji, w szczegdé!nosci dokona zawarcia w imieniu
Spétki Umowy Emisyjne;.

3. Zarzad zapoznal sie z trescig dotgczonych do niniejsze] Uchwaly zalgcznikow |
akceptuje ich tresé.

4. Niniejsza Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zarzad Spotki

\0al Lo /2

Pawet Krzysztof Wotkanowicz
Prezes Zarzadu

Za zgodnosc z oryginatem

Warszawa, dnia..f(?](g/.f;rc*J\
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§8.
Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego aktu, zastosowanie beda miaty

przepisy kodeksu spétek handlowych.”

§ 4.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw stwierdzil, iz powyzsza
uchwala zostala podjeta, w glosowaniu jawnym, wszystkimi 100 (stoma) glosami ,,za”, przy

braku gtoséw ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych si¢” (sprzeciwow nie zgloszono).

Uchwala Nr 4
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikow
Batrat Spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie
z dnia 07 grudnia 2015 roku

w sprawie wyraZenia zgody na emisje¢ obligacji i ustanowienie zabezpieczen

Nadzwyczajne  Zgromadzenie = Wspolnikéw  Batrat  Spélka z  ograniczona

odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie postanawia wyrazié zgodg na:

§ 1.

a)  ustanowienie programu emisji obligacji i emisje w jego zakresie przez Spotke w ramach
jednej lub wigcej serii obligacji zabezpieczonych na okaziciela o wartosci nominalne;j
100.000 zlotych (sto tysigcy) lub jej wielokrotnosci za kazda obligacje do lgcznej
wartosci nominalnej 300.000.000 ztotych (trzysta milionow zlotych) wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, w szczegélnosci na zawarcie umowy emisyjnej z dnia 23
listopada 2015 r., na warunkach ustalonych i wynegocjowanych przez Zarzgd Spotki,
zgodnie z ktérymi Spoétka moze dokonywaé emisji obligacji na podstawie art. 33 pkt 2

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Program Emisji");

b)  okreslenie przez Zarzad Spétki w ramach Programu Emisji warunkéw brzegowych

emisji obligacji;

c) upowaznienie Zarzadu Spétki do ustalania parametréw obligacji emitowanych w
ramach Programu Emisji przed emisjg (w tym w ramach warunkéw emisji oraz

13
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d)

propozycji nabycia) oraz do negocjacji wszystkich dokumentéw zwigzanych z

Programem Emisji.
rejestracje obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji w Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych S.A. i wprowadzenie ich do Alternatywnego Systemu Obrotu

organizowanego przez Gielde Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie lub

Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot S.A.

§ 2.

Ustanowienie przez Spétke oraz wspdlnika Spotki w ramach realizacji Programu Emisji

wszelkich zabezpieczen ustanawianych w zwigzku z emisja obligacji w ramach Programu

Emisji, w szczegdlnosci:

a)

b)

d)

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

zastawu rejestrowego z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia ustanowionego do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 450.000.000 (czterysta piecdziesiagt
milionéw) zlotych na aktywach Spotki ustanowionego przez Spoétke jako zastawce na
rzecz mBank S.A., z siedzibga w Warszawie (,,Zastaw na Aktywach”), przy ulicy
Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego numerem 0000025237, jako zastawnika, na warunkach

ustalonych przez Zarzad Spéiki (,,mBank”);
zlozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zwiazku z ustanowieniem Zastawu
na Aktywach w rozumieniu art. 777 Kodeksu Postgpowania Cywilnego, w ktorym
Spotka podda sie egzekucji z aktywow bedacych przedmiotem Zastawu na Aktywach;--
zastawOw rejestrowych z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia ustanowionych do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 450.000.000 (czterysta piecdziesiat
milionéw) ztotych na udziatach w Spélce przez wspdinikow Spotki jako zastawcow, na
rzecz mBank, jako zastawnika, stosownie do § 4 punkt 8 Aktu Zalozycielskiego Spotki;
dokonywania wszelkich innych czynnosci prawnych i faktycznych zwigzanych z lub

niezbednych dla prawidiowego ustanowienia i realizacji zabezpieczenn w ramach

Programu Emisji.

§ 3.

T y
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Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw stwierdzil, iz powyzsza

uchwata zostata podjeta, w glosowaniu jawnym, wszystkimi 100 (stoma) gtosami ,,za”, przy

braku gloséw ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych si¢” (sprzeciwow nie zgloszono).

§ S. Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamkngt Nadzwyczajne

Zgromadzenie Wspdlnikow. Do niniejszego protokotu zatgczono liste obecnosci.---------------

§ 6. Koszty tego aktu ponosi Spétka.

§ 7. Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ Spétce i wspdlnikom Spoiki.

§ 8. Wysokos$¢ optat z niniejszego aktu wynosi:

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych (0,5% od kwoty 93.236,00 zi, tj. od kwoty
podwyzszenia kapitatu zakladowego pomniejszonej o: 1) kwot¢ wynagrodzenia notariusza
wraz z podatkiem od towaréw i ustug — 1.414,50 zi, 2) kwote oplaty sagdowej od wpisu w
rejestrze — 250,00 zl, 3) kwote oplaty za zamieszczenie ogloszenia w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym — 100,00 zt) na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 8) lit. b) i ust. 9 pkt 1) - 3) oraz art.
7 ust. 1 pkt 9) ustawy z dnia 09 wrzes$nia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz. U. z 2015 roku poz. 626) w kwocie: 466,00 zt

- wynagrodzenie notariusza z § 3, § 51 § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2013 roku

poz. 237) w kwocie: 1.150,00 zt
- 23% podatku od towardéw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.

146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2011 roku Nr

177, poz. 1054 ze zm.) w kwocie: 264,50 zt

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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ZALACZNIK 5
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII 2A WRAZ Z ZALACZNIKAMI

Wyceny przedmiotow zabezpieczen Obligacji stanowigce zatacznik 4, 5, 6, 7, 8 oraz 10 do
Warunkow Emisji zostaly zalgczone jako zatacznik 1 do niniejszej Noty Informacyjnej.
Jednolita wersja Warunkéw Emisji wraz ze wszystkimi zalacznikami jest dostgpna w
siedzibie Emitenta.
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WARUNKI EMIS]JI OBLIGACJI

Obligacje, do ktérych odnosza si¢ niniejsze warunki emisji ("Warunki Emisji") sa
zabezpieczonymi obligacjami na okaziciela ("Obligacje"), ktérych emitentem jest Griffin
Real Estate Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-
582 Warszawa, kiérej dokumentacja przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla miasta
stofecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000465667, NIP
1182092533, REGON 146723030, o kapitale zakladowym w wysokosci 200.000,00 PLN
(stownie: dwiescie tysigcy zlotych), wplaconym w catodci, dla ktérego prowadzona jest
Strona Internetowa Emitenta ("Emitent").

Emisja Obligacji zostata zorganizowana na podstawie umowy emisyjnej z dnia 23 listopada
2015 roku wraz z péZniejszymi zmianami ("Umowa Emisyjna") zawartej pomiedzy
Emitentem a mBankiem S.A. ("mBank"), zgodnie z ktéra Emitent moze dokonywaé emisji
obligacji do facznej wartosci (wyemitowanych i niewykupionych obligacji) 300.000.000 PLN
(stownie: trzysta milionéw ztotych) ("Program Emisji").

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) artykutu 33 pkt 2 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238) ("Ustawa o Obligacjach"), (ii)

uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw Emitenta z dnia 7 grudnia 2015 r.
oraz (iii) uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 23 listopada 2015 r.

Ninicjsze Warunki Emisji powinny by¢ czytane tacznie z Suplementem Emisyjnym
zatgczonym jako Zatacznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji i wraz ze wszystkimi
zatacznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

. DEFINICJE

"Administrator Hipoteki" oznacza kancelari¢ prawniczag DIJBW Danitowicz
Jurcewicz Biedecki i Wspdlnicy sp.k.

"Administrator Zabezpieczen" oznacza kancelari¢ prawnicza DJBW Danilowicz
Jurcewicz Biedecki i Wspdlnicy sp.k.

"Administrator Zastawu" oznacza mBank.

"Administratorzy" oznacza Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczen
oraz Administratora Zastawu.

"Agent" oznacza mBank.

"Agent ds. Platnosci” oznacza mBank.

"Agent Kalkulacyjny" oznacza mBank.

"ASO" oznacza ASO BondSpot lub ASO GPW.

"ASO BondSpot" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez
BondSpot.

"ASO GPW" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.
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"BondSpot" oznacza BondSpot S.A.

"Certyfikat Rezydencji Podatkowej" oznacza zaswiadczenie o miejscu siedziby
podatnika dla celow podatkowych wydane przez wiasciwy organ administracji
podatkowej pafstwa miejsca siedziby, o ktérym mowa w art. 4 pkt. 12 i art. 26 ust. |
Ustawy o PDOP a takze art. 5a pkt. 21 i art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

"Dealer" oznacza mBank

"Depozyt Sadowy" oznacza depozyt kwot pieni¢znych w rozumieniu Kodeksu
cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r., prowadzony przez sad wiasciwy zgodnie z
Kodeksem postgpowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2014 r., poz. 101, ze zm.).

"Depozytariusz" oznacza mBank, za$ po rejestracji Obligacji w KDPW — podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sa
Obligacje lub posiadacza Rachunku Zbiorczego, na ktérym zarejestrowane sa
Obligacje.

"Dokument Informacyjny ASO" oznacza dokument przygotowany na potrzeby
wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO zgodnie z regulacjami ASO.

"Dokumenty Informacyjne" oznaczaja: (i) Memorandum Informacyijne, (ii)
Dokument Informacyjny ASO, (iii) Propozycje Nabycia wraz z Warunkami Emisji
oraz (iv) inne dokumenty i informacje, wigcznie ze sprawozdaniami finansowymi,
ktore sg przekazywane przez Emitenta za posrednictwem systemu ESPI lub innego
obowigzujacego systemu przekazywania informacji zgodnie z regulacjami ASO.

"Dzien Badania Wskaznika" oznacza 30 czerwca oraz 31 grudnia danego roku
kalendarzowego.

"Dzien Emisji" oznacza dzien wskazany jako dzien emisji w Suplemencie
Emisyjnym.

"Dzien Platnosci Kwoty do Zaplaty" oznacza kazdy dzien, w ktérym Kwota do
Zaplaty bedzie wymagalna, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Dzien Platno$ci Odsetek" oznacza dzien wskazany jako dzien ptatnosci odsetek w
Suplemencie Emisyjnym.

"Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzied inny niz sobota, niedziela lub dzief ustawowo
wolny od pracy, w ktérym Agent ds. Platnosci oraz Dealer prowadza dziatalnosé w
spos6b umozliwiajacy wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach
Emisji, a po rejestracji Obligacji w KDPW, dni okreslone przez KDPW jako dni
robocze.

"Dzienn Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji" oznacza: (i) godzine 16:30 w
dniu przypadajacym na dwa Dni Robocze przed danym Dniem Platnosci Kwoty do
Zaptaty, w ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia
podmiotéw oraz os6b uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w
Dniu Platnosci Kwoty do Zaptaty, lub (ii) od dnia rejestracji Obligacji w KDPW,
szosty Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci Kwoty do Zaptaty lub
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odpowiedni dzief, ktéry zgodnie z aktualnymi zasadami stosujgcymi si¢ do KDPW
jest uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w
celu ustalenia podmiotéw oraz 0séb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu
Obligacji w Dniu Platnosci Kwoty do Zaplaty, z wyjatkiem sytuacji wystgpienia
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw do
Swiadczef z Obligacji uznaje si¢ Dzien Wczesniejszego Wykupu lub sytuacji, o
ktérej mowa w punkcie 10 niniejszych Warunkéw Emisji, kiedy za Dzieri Ustalenia
Praw do Swiadczen z Obligacji, uznaje si¢ dzien podziatu lub przeksztalcenia
Emitenta.

"Dzien Wezesniejszego Wykupu" oznacza datg wykupu Obligacji przypadajgca
przed Dniem Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 4.3 i 4.4 niniejszych Warunkéw
Emisji.

"Dzien Weczesniejszej Wymagalnosci" ma znaczenie nadane w punkcie 9.2
y
niniejszych Warunkéw Emisji.

"Dziedi Wykupu" oznacza dzien wskazany jako dzien wykupu w Suplemencie
Emisyjnym.

"Ewidencja" oznacza system rejestracji praw z Obligaciji niezarejestrowanych w
KDPW prowadzony przez Depozytariusza zgodnie z jego procedurami, stosownie do
tresci artykutu 8 Ustawy o Obligacjach i na podstawie Umowy Emisyjnej, przy czym
nie stanowi on Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego.

"GPW" oznacza Gielde Papieréw Wartoéciowych w Warszawie S.A.

"Hipoteki" oznacza hipoteki na Nieruchomosciach o najwyzszym pierwszefstwie
zaspokojenia ustanowione na rzecz Administratora Hipoteki (w przypadku
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji) oraz Administratora Zabezpieczen
(w przypadku zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Poreczen udzielanych przez
Whascicieli Nieruchomosci) na podstawie oswiadczen o ustanowieniu hipoteki
ztozonych przez kazdego Wtasciciela Nieruchomosci.

"Istniejqce Zobowigzania" oznacza zobowigzania Fidelin Sp. z 0.0. w stosunku do: (i)
Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z o.0. wynikajgce z umowy sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci i wlasnosci budynkéw oraz innych urzgdzen
oraz oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 18 grudnia 2014 roku sporzgdzonej
przed Olgg Bogusz, notariuszem w Warszawie za Rep. A Nr 7820/2014, zawartej
pomigdzy Fidelin Sp. z o.0. jako kupujgcym a Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z o.o0.
Jako sprzedajgcym oraz (ii) mBank S.A. z siedzibg w Warszawie wynikajgce z umowy
standardowej Nr 02/0508/14 zawartej w dniu 17 grudnia 2014 roku pomiedzy mBank
S.A. a Fidelin Sp. z 0.0. w zwigzku z udzieleniem gwarancji bankowej z dnia 17
grudnia 2014 roku Nr 02508KPA14.!

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.

" Niniejsza definicja nie ma zastosowania w Warunkach Emisji, gdyz zobowiazania Emitenta, w ktérych jest
ona uzywana zostaly wykonane przed Dnicm Emisji.
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"Kodeks Postgpowania Cywilnego" oznacza Ustawe¢ kodeks postepowania
cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 121, z p6Zn. zm.).

"Kwota Depozytu" ma znaczenie nadane w punkcie 2.4.2 niniejszych Warunkéw
Emisji.

"Kwota do Zaplaty" oznacza wyrazong w PLN kwote réwna, w zaleznosci od
okolicznosci, Naleznosci Gtéwnej, Kwocie Odsetek lub Premii, ktérg Emitent jest
zobowigzany zapfaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" ma znaczenie nadane w punkcie 2.1.2 niniejszych Warunkéw
Emisji.

"Kwota  Programu" oznacza maksymalna  wartosé wyemitowanych i
niewykupionych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji wynoszaca
300.000.000 PLN (stownie: trzysta milionéw ztotych).

"Marza" oznacza marzg odsetkowg okreslong w Suplemencie Emisyjnym.

"Materialy Przechowywane" oznacza dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane w wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w
zwigzku z Obligacjami.

"Memorandum Informacyjne" oznacza dokument przygotowany na potrzeby
marketingu Obligacji.

"MSSF" oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej,
ktorych podstawa prawna zawarta jest w Rozporzadzeniu 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego oraz Rady z dnia 19 lipca 2002 roku w sprawie stosowania
mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci.

"Nalezno§¢ Gléwna" oznacza kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej jednej
Obligacji wskazanej w punkcie 2.1.4 niniejszych Warunkéw Emisji.

"NBP" oznacza Narodowy Bank Polski.

"Nieruchomosci" oznacza Nieruchomo$é CH Towarowa oraz Nieruchomos$¢é Emilii
Plater (w zaleznosci od przypadku i kontekstu).

"Nieruchomos¢ CH Towarowa" oznacza nieruchomo$é potozong w Warszawie, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag
Wieczystych  prowadzi  ksiggi  wieczyste o numerach WA4M/00347185/9,
WA4M/00386387/0, WA4M/00390231/3, WA4M/00441922/7, W A4M/00441923/4,
WA4M/00227454/9, WA4M/00192534/9, WA4M/00192535/6, W A4M/00192537/0,
WA4M/00444300/2, WA4AM/00444301/9 oraz W A4M/00345613/5.

"Nieruchomo$¢ Emilii Plater" oznacza nieruchomosé potozona w Warszawie, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze WA4M/00096967/0).

"Nowe Obligacje" ma znaczenie nadane w punkcie 4.2 Warunkéw Emisji.
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"Obligatariusz" oznacza osobg lub podmiot wpisany do Ewidencji jako uprawniony
do otrzymania swiadczen z Obligacji, za$ po rejestracji Obligacji w KDPW — oznacza
osobg, ktérej przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane zostaty Obligacje albo osobe wskazana
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

"Obligatariusz Rolujacy" ma znaczenie nadane w punkcie 4.2 Warunkéw Emisiji.

"Obowigzkowy Wezesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczei" ma
znaczenie nadane w punkcie 4.4 niniejszych Warunkéw Emisji.

"Ogloszenie o Zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza ogloszenie o
zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérym mowa w punkcie 21.2.4 Warunkéw
Emisji.

"Okres Odsetkowy" ma znaczenic nadane w punkcie 3.2 (Okresy Odsetkowe)
niniejszych Warunkéw Emisji.

"Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu" oznacza prawo Emitenta do dokonania
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 4.3
niniejszych Warunkéw Emisji.

"Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji" oznacza o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji zlozone zgodnie z art. 777 Kodeksu Postgpowania Cywilnego przez
kazdego z Poreczycieli oraz Emitenta na rzecz odpowiednio Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu, o ktérych
mowa w punkcie 2.2.2(i) Warunkéw Emisji.

"Oswiadczenie Emitenta" ma znaczenie nadane w punkcie 21.2.3 Warunkéw Emisii.

"Oznaczone Biuro" ma znaczenie nadane w punkcie 16 (Oznaczone Biuro Emitenta,
Agenta ds. Ptatnosci oraz Dealera) niniejszych Warunkéw Emisji.

"PEC" (PECs, Preferred Equity Certificate(s)) oznacza instrument diuzno -
kapitatowy traktowany jak diug dla celéw podatkowych i sprawozdawczych,
natomiast jak kapitat z punktu widzenia mozliwosci korzystania ze $rodkéw przez
spotke oraz ich pewnosci dla stron trzecich. Odsetki od PECs moga byé¢ platne w
analogicznych sytuacjach jak dywidenda, tj. migdzy innymi w przypadku gdy spéika
zgromadzita wystarczajgca ilos¢ zakumulowanych zyskéw, wyptata nie spowoduje
niewyplacalno$ci ani naruszenia jakiegokolwick kowenantu ani nie bedzie skutkowata
naruszeniem jakiegokolwick zobowigzania finansowego.

"PLN" oznacza ztoty polski.

"Podatek Dochodowy" oznacza (i) zryczaltowany podatek dochodowy od os6b
prawnych w rozumieniu Ustawy o PDOP oraz (ii) zryczattowany podatek dochodowy
od 0s6b fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub innych aktéw prawnych, ktére
te ustawy zastgpig a takze podatek objety postanowieniami wiasciwej umowy o
unikaniu podwéjnego opodatkowania zawartej przez Polske z panstwem rezydenciji
podatkowej Obligatariusza lub innego podmiotu uprawionego do otrzymania
platnosci.
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"Podstawa Wezesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkcie 8 (Podstawy
Wezesniejszego Wykupu) niniejszych Warunkéw Emisji.

"Por¢czenia" oznacza (i) porgczenia rzadzone prawem polskim, udzielone przez
Porgczycieli Grupy B na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz (ii) poreczenia
udzielone przez Porgezycieli Grupy A, rzadzone prawem polskim na rzecz
Administratora Zabezpieczen.

"Porgczyciele” oznacza Porgezycieli Grupy A lub Poreczycieli Grupy B.

"Porgczyciele Grupy A" oznacza Griffin Topco II S.a r.l. oraz Griffin Topco IIT S.a
il

"Porgczyciele Grupy B" oznacza kazdego Wtasciciela Nieruchomosci, Bianco SCSp,
Fidelin Development Sp. z o.0., Griffin Topco II S.a r.l. oraz Griffin Netherlands BV.

"Postanowienia Kwalifikowane" oznacza postanowienia kwalifikowane warunkéw
emisji w rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

"Potroczne Sprawozdania Finansowe Poreczycieli Grupy A" oznacza polroczne
skonsolidowane skrécone informacje finansowe kazdego z Porgczycieli Grupy A
sporzadzone wedtug MSSF obejmujace, co najmniej skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych oraz informacj¢ dotyczaca
wartosci zobowiazan z tytutu PEC.

"Prawo Bankowe" oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (tekst
Jjednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 128, ze zmianami).

"Premia” wynosi premie¢ okreslong w Suplemencie Emisyjnym.
"Propozycja Nabycia " oznacza propozycje¢ nabycia Obligacji w rozumieniu art, 34
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zawierajaca informacje wymagane zgodnie z artykutem

35 Ustawy o Obligacjach, przygotowang przez Agenta w imieniu Emitenta.

"Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania" oznacza dowolne ze zdarzen, o ktoérych
mowa w punkcie 9.2.1 lub 9.2.2 niniejszych Warunkéw Emisji.

"Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu artykutu 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

"Rachunek Rozliczeniowy" oznacza rachunek bankowy Emitenta prowadzony w
mBank o numerze 13114010100000554946001001.

"Rachunek Techniczny" oznacza rachunek Agenta ds. Plamosci.’

"Rachunek  Zastrzezony" oznacza rachunek Emitenta o  numerze
83114010100000554946001002, prowadzony przez Agenta ds. Platnosci na
podstawic umowy z dnia 4 grudnia 2015 r. zawartej pomiedzy Emitentem a Agentem

? Niniejsza definicja nie ma zastosowania w Warunkach Emisji, gdyz zobowigzania Emitenta, w ktérych jest
ona uzywana zostaly wykonane przed Dniem Emis;ji.
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ds. Platnosci (do ktérej moze przystapi¢ podmiot wptacajacy na Rachunck
Zastrzezony Kwote Depozytu), na ktory zostanie przekazana Kwota Depozytu, ktéra
(i) bedzie przeznaczona na cele okreslone w punkcie 4.4 Warunkéw Emisji, w
przypadku wystgpienia Obowigzkowego Wcze$niejszego Wykupu w  Wyniku
Zwolnienia Zabezpieczen, lub (ii) w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2.4.6 lub
2.4.12 Warunkéw Emisji zostanie zwrécona podmiotowi, ktéry wptacit Kwotg
Depozytu na Rachunek Zastrzezony.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunck zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie.

"Roczne Sprawozdania Finansowe Porgczycieli Grupy A" oznacza zbadane przez
bieglego rewidenta roczne skonsolidowane skrécone informacje finansowe kazdego z
Porgczycieli Grupy A sporzadzone wedlug MSSF obejmujace, co najmnie;j
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptyw6w pienigznych
oraz informacj¢ dotyczaca wartosci zobowigzan z tytulu PEC.

"Rolowanie Obligacji" ma znaczenie nadane w punkcie 4.2 Warunkéw Emisji.

"Rzeczoznawca" oznacza osobg posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 dziatu V ustawy o
gospodarce nieruchomosdciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity Dz. U.
2015. 782 w pézniejszymi zmianami), co do ktérej nie zachodza okolicznosci, o
ktorych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 47 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.) i
wybrang przez Emitenta z nastepujacej listy: Knight Frank Sp. z 0.0., Cushman &
Wakefield Polska Sp. z 0.0., BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0., CBRE Sp. z
0.0., Savills Sp. z 0.0., Colliers International Poland Sp. z 0.0., KPMG Advisory sp. z
0.0., Deloitte Advisory sp. z 0.0., Ernst&Young Corporate Finance sp. z o.0., lub
PricewaterhouseCoopers Polska sp. z 0.0. lub ich nastgpcéw prawnych lub spétki z
ich grup zajmujgce si¢ wyceng majatku.

"Seria" oznacza Seri¢ okreslong w Suplemencie Emisyjnym.

"Skorygowana Eaczna Warto$¢ Nominalna Obligacji" ma znaczenie przypisane w
art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

"Stopa Procentowa" oznacza zmienng stopg procentowa obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 3.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) niniejszych Warunkow
Emisji, na podstawie ktérej obliczane beda Kwoty Odsetek od Obligacji.

"Strona Internetowa Emitenta" oznacza strong internetowg Emitenta znajdujaca sie
pod adresem http://www.griffin-re.com/pl/obligacje.

"Suplement Emisyjny" oznacza czes$¢ niniejszych Warunkéw Emisji stanowigca
Zalacznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji, zawierajaca szczegélowe parametry
Obligacji.
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"Swiadectwo Depozytowe" oznacza (i) do dnia rejestracji Obligacji w KDPW -
dokument wystawiony na pisemne zadanie Obligatariusza przez Depozytariusza,
potwierdzajacy na moment jego wydania zapisanic w Ewidencji praw z Obligacii,
ktérych posiadaczem jest dany Obligatariusz, zas (ii) po dniu rejestracji Obligacji w
KDPW, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych — dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza zgodnie z art. 8
Ustawy o Obrocie, za$ w odniesieniu do Obligacj zapisanych na Rachunku
Zbiorczym — dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza przez podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane sa Obligacje.

"Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza uchwate Zgromadzenia
Obligatariuszy waznie podjeta zgodnie z Warunkami Emisji i Ustawa o Obligacjach.

"Uprawnieni Obligatariusze" ma znaczenie nadane w punkcie 21.2.1 Warunkéw
Emisji.

"Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, ze zmianami).

"Ustawa o PDOF" oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym
od osob fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 361 ze zmianami).

"Ustawa o PDOP" oznacza ustaw¢ z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 851 ze
Zmianami).

"Ustawa o Zastawie Rejestrowym" oznacza Ustawg z dnia 6 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastaw6w (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 £, N6y,
poz. 569, z pézniejszymi zmianami).

"Utrata Kontroli" oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu wspolnikéw Emitenta
Wspolnicy Wigkszosciowi, nie beda posiadali, posrednio lub bezposrednio 100%
(stownie: sto procent) gloséw.

"Wiasciciele Nieruchomosci" oznacza Emilia Development Sp. z 0.0. oraz Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k., a "Wia$ciciel Nieruchomosci" oznacza kazdg z tych
spétek (w zaleznosci od sytuacii).

"Wskaznik Nadzabezpieczenia" oznacza obliczony zgodnie z punktem 20.2
(Wyliczenie Wskaznika) iloraz (i) tacznej wartosci Nieruchomogci okreslonej na Dzien
Badania Wskaznika do (ii) lacznej wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych
przez Emitenta w ramach Programu Emisji i niewykupionych na Dzien Badania
Wskaznika.

"Wskaznik Pokrycia Kosztow Odsetkowych Obligacji" oznacza obliczony zgodnie
z punktem 20.1 (Wyliczenie Wskaznika) iloraz wykazanych w skonsolidowanych i
zagregowanych sprawozdaniach finansowych Poreczycieli Grupy A, za okres
ostatnich czterech kwartatéw: (i) sumy wartosci przeplyw6w operacyjnych netto
(Operating Cash Flows) i przychodéw ze sprzedazy nieruchomos$ci (Net Disposal
Proceeds), pomniejszonych o sume wyptywéw na splate zobowiazan finansowych
(Bank Loan Amortization) wobec podmiotéw trzecich oraz na splate odsetek od
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zobowigzan finansowych wobec podmiotéw trzecich (Interest Expenses — Bank Loans)
(tj. nieuwzgledniajgcych transakcji z podmiotami powigzanymi), z wylaczeniem
kosztow odsetkowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu
Emisji do (ii) kosztéw odsetkowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji, z uwzglednieniem punktu 20.1.2 oraz 20.1.4 Warunkow
Emisji.

"Wskaznik Zadluzenia" oznacza obliczony zgodnie z punktem 20.3 (Wyliczenie
Wskaznika) iloraz wykazanego na Dzien Badania Wskaznika w skonsolidowanych i
zagregowanych sprawozdanych finansowych Poreczycieli Grupy A (i) Zadluzenia
Finansowego (z wylaczeniem zadluzenia, o ktérym mowa w punkcie (i) definicji
"Zadluzenie Finansowe") do (ii) sumy aktywow.

"Wskazniki" oznacza Wskaznik Nadzabezpieczenia, Wskaznik Pokrycia Kosztéw
Odsetkowych Obligacji oraz Wskaznik Zadtuzenia.

"Wspélnicy Wigkszosciowi" oznacza Poreczycieli Grupy A.
"Zadluzenie Finansowe" oznacza bez podwdéjnego liczenia, zadtuzenie z tytutu:
(a) umoéw kredytu lub pozyczki;

(b) emisji instrumentéw diuznych: obligacji, weksli (z wyjatkiem wystawianych w
toku zwyktej dzialalnosci handlowej), skryptéw dtuznych i innych podobnych
instrumentow:;

(c) zobowigzan z uméw najmu, leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z
MSSF sg traktowane jako leasing finansowy;

(d)  sprzedazy lub faktoringu wierzytelnosci (z wyjatkiem wierzytelnosci zbytych
bez prawa regresu);

(e) innych uméw (w tym sprzedazy lub kupna z odroczonym terminem), ktorych
ekonomiczny efekt jest rOwnoznaczny z pozyczka pieniezna, z wylaczeniem
kredytow kupieckich udzielanych w normalnym toku dziatalnosci z terminem
platnosci nieprzekraczajgcym 210 dni;

(f) transakcji majgcych za przedmiot instrumenty pochodne, zawieranych w celu
uzyskania ochrony lub korzysci ze zmian stop procentowych, kurséw, cen lub
indeksoéw (przy czym, do obliczenia wartosci takiego zadtuzenia bgdzie brana
tylko negatywna wycena rynkowa transakcji — mark to market);

(g) zobowigzan z tytulu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z wystawionymi przez bank lub instytucje finansowa gwarancja,
zobowigzaniem odszkodowawczym, akredytywa zabezpieczajaca lub
dokumentowa lub dowolnym innym instrumentem;

(h) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
oraz '

(1) gwarancji, zobowigzan odszkodowawczych lub porgczen za zobowigzania
zawarte w podpunktach od (a) do (h) powyzej lub innych zobowigzan
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2.1

warunkowych dotyczacych zobowigzan zawartych w podpunktach od (a) do

(h).

"Zastaw na Rachunku Zastrzezonym" oznacza zastaw rejestrowy na obecnych i
przysztych prawach, wierzytelnosciach i roszczeniach Emitenta w stosunku do
Agenta ds. Platnosci zwigzane z umowg Rachunku Zastrzezonego lub dotyczace
srodk6éw pienigznych zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, ustanowiony na
podstawie Ustawy o Zastawie Rejestrowym, opisany w punkcie 2.2.20j).

"Zastaw na Zbiorze" oznacza zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw
Emitenta, stanowigcym catos¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt zmienny,
ustanowiony na podstawie Ustawy o Zastawie Rejestrowym, opisany w punkcie
2.2.2(e).

"Zastawy na Prawach" oznacza zastawy rejestrowe ustanowione na podstawie
Ustawy o Zastawie Rejestrowym na prawach komandytariusza i komplementariusza
Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k., o ktérych mowa w punkcie 2.2.2(h).

"Zastawy na Udziatach" oznacza zastawy rejestrowe ustanowione na podstawie
Ustawy o Zastawie Rejestrowym na wszystkich udziatach w Emilia Development Sp.
z 0.0. oraz Emitencie, opisane w punktach 2.2.2(f) oraz 2.2.2(p).

"Zastawy" oznacza Zastaw na Zbiorze, Zastawy na Udziatach, Zastawy na Prawach
oraz Zastaw na Rachunku Zastrzezonym.

"Zaswiadczenie o Zgodno$ci" oznacza dokument, o ktorym mowa w punkcie 20
(Wyliczenie Wskaznika), ktérego wzor stanowi Zatacznik 1 do niniejszych Warunkéw
Emisji, podpisany przez osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta zawierajacy
wysokos¢ Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji, Wskaznika
Zadtuzenia oraz Wskaznika Nadzabezpieczenia, ktéra to wysokos¢ przedstawiona jest
z doktadnoscia do jednej dziesiate;.

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu
przeprowadzone zgodnie z zasadami zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o
Obligacjach.

"Zadanie Zwotania ZO" ma znaczenie nadane w punkcie 21.2.2 Warunkéw Emisji.
OPIS OBLIGACJI
Warunki Emisji

2.1.1 Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem
wartosciowym na okaziciela, emitowanym w Serii zgodnie z artykutem 8
Ustawy o Obligacjach, nieposiadajacym formy dokumentu. Zgodnie z
punktem 19 (Notowanie Obligacji w ASO) niniejszych Warunkéw Emisji,
Obligacje zostana zarejestrowane w KDPW oraz bedg notowane w ASO.

2.1.2 Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowiagzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczenia
pienig¢znego polegajacego na zaplacie kwoty Naleznosci Giéwnej Obligacji, w
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2.1.8

spos6b oraz w terminach okreslonych w punkcie 4 (Wykup Obligacji) oraz
kwoty odsetek ("Kwota Odsetek"), w sposdb i w terminach okreslonych w
punkcie 3.1 (Platnos¢ Kwoty Odsetek).

Prawa z Obligacji powstajg w chwili dokonania zapiséw w Ewidencji i
przystuguja osobie lub podmiotowi w niej wskazanemu, za$ po dniu, w ktérym
zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW — osoby uprawnione z
Obligacji zostang ustalone zgodnie z Ustawg o Obrocie.

Emitent emituje Obligacje o wartosci nominalnej, liczbie, acznej wartosci
nominalnej i maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do nabycia w
serii, okreslonych w Suplemencie Emisyjnym.

Obligacje wyemitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji sg, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, Obligacjami zabezpieczonymi.

Obligacje stanowia bezposrednie, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, sg
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebic oraz (z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglgdnie obowiazujacych
przepiséw prawa) sa co najmniej rowne wzgledem wszystkich pozostatych
obecnych lub przysztych bezposrednich i niezabezpieczonych zobowigzan
Emitenta.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji. Data i miejsce sporzgdzenia
Warunkow Emisji oraz podpisy o0séb upowaznionych do zaciggania
zobowigzan w imieniu Emitenta znajduja sie w Suplemencie Emisyjnym.

Do czasu rejestracji Obligacji w KDPW prawa wynikajace z Obligacji beda
przenoszone na zasadach okreslonych w Ustawie o Obligacjach, a po
rejestracji Obligacji w KDPW na zasadach okreslonych w Ustawie o Obrocie
oraz zgodnie z zasadami stosujacymi si¢ do KDPW i ASO.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozone w formie
pisemnej lub w postaci elektronicznej wedtug wzoru stanowiacego zatgcznik
do Propozycji Nabycia Obligac;ji.

2.2 Zabezpieczenia Obligacji

2.3.1
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Zabezpieczenia

(a) Roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zabezpieczone s3 (i)
Por¢czeniami, (ii) Hipotekami, (iii) Zastawami oraz (iv)
Oswiadczeniami o Poddaniu si¢ Egzekucji, z tym zastrzezeniem, ze
Hipoteki, Zastawy na Prawach oraz Zastawy na Udzialach
zabezpieczajg takze roszczenia z odpowiednich Porgezen (w
zaleznosci od przypadku), a wymienione zabezpieczenia stanowig
rowniez zabezpieczenie roszczen obligatariuszy posiadajgcych
pozostale obligacje emitowane w ramach Programu Emisji.

(b) Zastawy na Udziatach, Zastaw na Zbiorze, Zastawy na Prawach,

Poreczenia oraz Os$wiadczenia o Poddaniu si¢  Egzekucji  sq
ustanowione przed Dniem Emisji. Pozostate zabezpieczenia zostang
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ustanowione w terminie szesciu miesigcy od dnia emisji pierwszej serii
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym prawa z
tych obligacji zostang zapisane w Ewidencji albo na odpowiednim
Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym (po dniu,
w ktérym zostanie dokonana rejestracja tych obligacji w KDPW) mimo,
zZe zabezpieczenia te zostang ustanowione dopiero po dokonaniu takich
zapisow.’

(c) Zabezpieczenia sg ustanowione odpowiednio na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu
dziatajacych na rachunek Obligatariuszy oraz innych obligatariuszy
posiadajacych obligacje emitowane w ramach Programu Emisji.

(d)  Obligatariusze mogg skorzysta¢ z zabezpieczen, o ktérych mowa w
punkcie 2.2 Warunkéw Emisji, pod warunkiem doreczenia instrukcji
egzekucyjnej, sporzadzonej zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zatacznik 9 do Warunkéw Emisji, odpowiednio:

(1) Administratorowi Zabezpieczen — w przypadku egzekucji z
Porgczen,

(i1) Administratorowi Hipoteki — w przypadku egzekucji z Hipotek,

(i) Administratorowi Zastawu — w przypadku egzekucji z
Zastawow,

z kopig do pozostalych Administratoréw.
2.2.2  Opis zabezpieczen
(a) Porgczenia Porgczycieli Grupy A

(1) wysokos¢ zabezpieczenia kazdego poreczenia (maksymalna
kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pieédziesiat procent)
Kwoty Programu;

(i1) forma zabezpieczenia: umowy poreczenia z dnia 14 grudnia
2015 r. rzagdzone prawem polskim zawarte w formie pisemne;j
pomigdzy kazdym z Poreczycieli Grupy A a Administratorem
Zabezpieczen, dla ktérych sady wiasciwe miejscowo dla
Dzielnicy Srédmiescie miasta stofecznego Warszawy bedg
wlasciwe dla rozstrzygania wszelkich sporéw z nich
wynikajgcych lub z nimi zwigzanych;

(i) ~ warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poreczenia udzielone
przez kazdego z Porgczycieli Grupy A zgodnic z art. 876
Kodeksu Cywilnego, na podstawie ktérych kazdy z
porgczycieli jest odpowiedzialny jak wspdtdtuznik solidarny.

* Przed Dniem Emisji zostaly ustanowione wszystkie zabezpieczenia Obligacji, w zwiazku z czym
zobowigzania do ustanowienia pozostatych zabezpieczen, ujete w niniejszym punkcie zostaty wykonane przed
Dniem Emisji.
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Dany Porgczyciel Grupy A jest zobowigzany do wykonania
zobowigzania wynikajacego z jego porgczenia na pierwsze
zadanie Administratora Zabezpieczen ztozone Emitentowi i
danemu Porgczycielowi Grupy A.

(b) Por¢czenia Por¢czycieli Grupy B

(1) wysokos¢ zabezpieczenia kazdego porgezenia (maksymalna
kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pie¢dziesiat procent)
Kwoty Programu;

(ii) forma zabezpieczenia: umowy porgczenia z dnia 14 grudnia
2015 r. rzgdzone prawem polskim zawarte w formie pisemne;j
pomigdzy kazdym z Poreczycieli Grupy B a Administratorem
Zabezpieczen, dla ktérych sady wiasciwe miejscowo dla
Dzielnicy Srédmiescie miasta stofecznego Warszawy beda
wiasciwe dla rozstrzygania wszelkich sporéw z nich
wynikajacych lub z nimi zwigzanych;

(iii)  warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poreczenia udzielone
przez kazdego z Porgczycieli Grupy B zgodnie z art. 876
Kodeksu Cywilnego, na podstawie ktérych kazdy =z
porgczycieli jest odpowiedzialny jak wspétdtuznik solidarny.
Dany Porgczyciel Grupy B jest zobowigzany do wykonania
zobowigzania wynikajacego z jego poreczenia na pierwsze
zgdanie Administratora Zabezpieczen zlozone Emitentowi i
danemu Porgczycielowi Grupy B. Eaczna kwota nalezna do
zaptaty przez Bianco SCSp na podstawie umowy poreczenia
bedzie w kazdym czasie ograniczona, bez podwdjnego liczenia,
do facznej kwoty nieprzekraczajgcej sumy: (i) wszelkich
wplywéw z Obligacji otrzymanych bezposrednio lub posrednio
przez Bianco SCSp (ii) wszelkich wplywéw z Obligacji
otrzymanych przez ktérgkolwiek spétke zalezng Bianco SCSp
(filiales, w rozumieniu art. 311 (2) luksemburskiej ustawy z
dnia 10 sierpnia 1915 r. dotyczacej spélek handlowych, ze zm.)
na podstawie umowy poreczenia, (iii) kazdego dtugu Bianco
SCSp podporzagdkowanego w prawie do sptaty (ustawowo badz
na mocy porozumienia co do pierwszenstwa zaplaty) w
stosunku do wierzytelnosci Obligatariuszy i Administratora
Zabezpieczen na podstawie umowy poreczenia, oraz (iv) 95
procent funduszy wiasnych Bianco SCSp (capitaux propres, o
ktorych mowa w art. 34 luksemburskiej ustawy z dnia 19
grudnia 2002 r. dotyczacej rejestru handlu i spétek oraz
rachunkowosci i rocznych sprawozdan przedsiebiorstw, ze zm.),
wykazanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu Bianco SCSp
dostgpnym na dzien platnosci na podstawie umowy poreczenia
lub wykazanych w jego ostatnim rocznym sprawozdaniu
dostgpnym na dzien umowy poreczenia.

(c) Hipoteki na Nieruchomosci Emilii Plater
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(1) wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigédziesiat procent) Kwoty Programu;

(i) forma zabezpieczenia: o$wiadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Rep. Nr 11617/2015) sporzadzone przed Matgorzaty
Mirkowska-Potockg notariuszem w Warszawie, dotyczace
ustanowienia  Hipotek o0 najwyzszym  pierwszenstwie
zaspokojenia sporzgdzone w formie aktu notarialnego;

(i)  warunki  zabezpieczenia: zaspokojenic  z  Hipotek
ustanowionych na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki moze nastapi¢ poprzez wszezecie sadowego
postgpowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postgpowania Cywilnego;

(iv)  Emitent zlecit sporzadzenie wyceny Nieruchomosci. Wycena,
stanowigca Zatgcznik 4 do Warunkéw Emisji zostata
przygotowana przez Knight Frank sp. z 0.0. ("Rzeczoznawca
I"). Rzeczoznawca I posiada do$wiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ powyzszej wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢. Rzeczoznawca I oswiadcezyt, 7e w
stosunku do Rzeczoznawcy I, czlonkéw jego organéw
zarzadzajacych i nadzorujgcych oraz oséb zatrudnionych przez
Rzeczoznawcee 1 do wykonania czynnosci w zakresie wyceny
nie zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt
I, 2147 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U.
Nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.).

(d) Hipoteki na Nieruchomosci CH Towarowa

(i) wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pig¢dziesiat procent) Kwoty Programu;

(i)  forma zabezpieczenia: o$wiadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Rep. Nr 11616/2015) sporzadzone przed Matgorzatg
Mirkowska-Potockg notariuszem w Warszawie, dotyczace
ustanowienia  Hipotek o najwyzszym  pierwszenstwie
zaspokojenia sporzadzone w formie aktu notarialnego wraz z
zobowiqzaniem Wlasciciela Nieruchomosci do przeniesienia
Hipotek na oprézinione miejsce hipoteczne przez hipoteki
zabezpieczajgce  Istniejgce  Zobowigzania  (ktére zostang
splacone przez emisje obligacji emitowanych w ramach
Programu Emisji lub z innych Srodkéw) z chwilg, gdy to
oproznione miejsce hipoteczne stanie si¢ wolne*,

* Przed Dniem Emisji zostata ustanowiona Hipoteka na Nieruchomo$ci CH Towarowa z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia, w zwiazku z czym zobowiazanie do przeniesienia Hipoteki na opréznione
migjsce hipoteczne, ujete w niniejszym punkcie zostalo wykonane przed Dniem Emisji.
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(e)

(ii1)

(iv)

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojeniec  z  Hipotek
ustanowionych na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki moze nastapi¢c poprzez wszczgcie sadowego
postgpowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postgpowania Cywilnego;

Emitent zlecil sporzadzenie wyceny Nieruchomosci. Wycena,
stanowigca Zatgcznik 4 do Warunkéw Emisji zostata
przygotowana przez Rzeczoznawcg 1. Rzeczoznawca I posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.
Rzeczoznawca I oswiadczyl, ze w stosunku do Rzeczoznawcy 1,
czlonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych oraz
0s6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce I do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z p6zn. zm.).

Zastaw na Zbiorze

(1)

(ii)

(ii1)

(iv)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigc¢dziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowa z dnia 7 grudnia 2015 r. o
ustanowienie  zastawu  rejestrowego O  najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na zbiorze rzeczy ruchomych i
praw Emitenta, stanowigcym cato$¢ gospodarczg, chociazby
jego sktad byt zmienny, zawarta pomiedzy Emitentem a
Administratorem Zastawu;

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego
ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na
zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta, stanowigcym
catos¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt zmienny, moze
nastgpi¢  poprzez  wszczecie  sgdowego  postepowania
egzekucyjnego zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postepowania Cywilnego. Umowa ustanawiajaca Zastaw na
Zbiorze przewiduje zakaz rozporzadzania przedmiotem
Zastawu na Zbiorze oraz obciazania go prawami oséb trzecich.
Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony z dniem wpisu zastawu
rejestrowego do rejestru zastawéw pod numerem 2474680;

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy
zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy ruchomych i praw
Emitenta, stanowigcym cato$¢ gospodarcza, chociazby jego
sktad byl zmienny. Wycena, stanowigca Zatgcznik 5 do
Warunkéw Emisji zostata przygotowana przez Value Advisors
sp. z 0.0. ("Rzeczoznawca II"). Rzeczoznawca Il posiada
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doswiadczenie 1 kwalifikacje zapewniajace rzetelnosc
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezalezno$¢.
Rzeczoznawca Il oswiadczyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
II, cztonkow jego organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych
oraz os6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce 11 do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach ~ uprawnionych ~ do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z p6zn. zm.).

Zastawy na Udziatach w Emitencie

(1)

(i1)

(ii1)

(iv)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pig¢dziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowy zastawow rejestrowych o
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na wszystkich
udziatach w Emitencie z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarte
pomiedzy kazdym z Porgczycieli Grupy A a Administratorem
Zastawu;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojeniec z  zastawow
rejestrowych ustanowionych na podstawie kazdej umowy
zastawOw rejestrowych na udziatach w Emitencie, moze
nastgpic  poprzez — wszczgcie  sadowego  postgpowania
egzekucyjnego zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postgpowania Cywilnego. Umowy ustanawiajagce Zastaw na
Udziatach w Emitencie przewidujg (i) zakaz rozporzadzania
przedmiotem Zastawu na Udziatach w Emitencie i obciazania
g0 prawami o0s6b trzecich oraz (ii) zobowiazanie zastawcy, ze
w kazdym momencie okresu zabezpieczenia wszystkie udzialy
Emitenta (w tym nowo utworzone udzialy) beda obcigzone
Zastawem na Udziatach. Zastawy rejestrowe zostaty
ustanowione z dniem wpisu zastawow rejestrowych do rejestru
zastawOw pod numerami 2474684, 2474689, 2474688 oraz
2474682;

Emitent zlecit sporzadzenie wyceny przedmiotu kazdej umowy
zastawu rejestrowego na udziatach w Emitencie. Wycena,
stanowigca Zafgcznik 8 do Warunkéw Emisji zostata
przygotowana przez Rzeczoznawce 1I. Rzeczoznawca II
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronno$é i niezaleznosé.
Rzeczoznawca II oswiadczyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
II, czlonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz 0s6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce 1l do wykonania
czynno$ci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosei, o
ktorych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
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podmiotach  uprawnionych do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z p6zn. zm.).

Zastawy na Udziatach w Emilia Development Sp. z 0.0.

(i)

(i1)

(iii)

(iv)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigédziesigt procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawéw rejestrowych o
najwyzszym pierwszefistwie zaspokojenia na udziatach w
Emilia Development Sp. z 0.0., zawarta pomigdzy Griffin
Topco 11 S.a r.l. a Administratorem Zastawu z dnia 7 grudnia
2015 r.; oraz (ii) umowa zastawéw rejestrowych o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach w Emilia
Development Sp. z 0.0. z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarta
pomiedzy Griffin Netherlands BV a Administratorem Zastawu;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie z  zastawdw
rejestrowych ustanowionych na podstawie kazdej umowy
zastawOw rejestrowych na udziatach w Emilia Development Sp.
Z 0.0., moze nastgpi¢ poprzez wszczgeie sadowego
postgpowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Postgpowania Cywilnego. Umowy ustanawiajace
Zastaw na Udzialach w Emilia Development Sp. z 0.0.
przewiduja (i) zakaz rozporzadzania przedmiotem Zastawu na
Udziatach w Emilia Development Sp. z 0.0. i obcigzania go
prawami 0s6b trzecich oraz (ii) zobowigzanie zastawcy, ze w
kazdym momencie okresu zabezpieczenia wszystkie udziaty
Emilia Development Sp. z 0.0. (W tym nowo utworzone udziaty)
beda obcigzone Zastawem na Udziatach. Zastawy rejestrowe
zostaty ustanowione z dniem wpisu zastaw6w rejestrowych do
rejestru zastawow pod numerami 2474681, 2474685, 2474683
oraz 2474679,

Emitent zlecit sporzgdzenie wyceny przedmiotu kazdej umowy
zastawow rejestrowych na udziatach w Emilia Development Sp.
z 0.0. Wycena, stanowigca Zatacznik 6 do Warunkéw Emisji
zostala przygotowana przez Rzeczoznawce II. Rzeczoznawca 11
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronno$é i niezaleznosé.
Rzeczoznawca 11 oswiadczyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
I, czlonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz 0s6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce I do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 1 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach ~ uprawnionych do  badania  sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z p6zn. zm.).
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(h) Zastawy na Prawach w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k.

(1) wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigédziesiat procent) Kwoty Programu;

(ii) forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawéw rejestrowych o
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na wszystkich
prawach komandytariusza w Fidelin Development Sp. z o.0.
Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta pomiedzy Bianco
SCSp a Administratorem Zastawu; oraz (ii) umowa zastawow
rejestrowych o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na
wszystkich ~ prawach  komplementariusza w  Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta
pomigdzy Fidelin Development Sp. z 0.0. a Administratorem
Zastawu;

(i)  warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie z  zastawéw
rejestrowych ustanowionych na podstawie umowy zastawdw
rejestrowych na wszystkich prawach komplementariusza i
komandytariusza w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k., moze
nastgpic  poprzez — wszczecie  sadowego  postepowania
egzekucyjnego  zgodnie z  postanowieniami  Kodeksu
Postgpowania Cywilnego. Umowy ustanawiajace Zastaw na
Prawach w Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k. przewiduja
zakaz (i) rozporzadzania przedmiotem Zastawu na Prawach w
Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k. i obcigzania go prawami
0s6b trzecich oraz (i) zmiany udzialéw dotychczasowych
wspolnikow w zyskach i stratach Fidelin Development Sp. z
0.0. Sp.k. Zastawy rejestrowe zostaly ustanowione z dniem
wpisu  zastawOw rejestrowych do rejestru zastawéw pod
numerami 2475332, 2475253, 2475254 oraz 2475252;

(iv)  Emitent zlecit sporzadzenic wyceny przedmiotu umowy
zastawow rejestrowych na wszystkich prawach
komplementariusza i komandytariusza w Fidelin Development
Sp. z 0.0. Sp.k. Wycena, stanowigca Zatgcznik 7 do Warunkow
Emisji zostata przygotowana przez Rzeczoznawce 1L
Rzeczoznawca 1II posiada do$wiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ powyzszej wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢. Rzeczoznawca IT oswiadczyt, ze w
stosunku do Rzeczoznawcy II, cztonkéw jego organéw
zarzadzajgcych i nadzorujgeych oraz os6b zatrudnionych przez
Rzeczoznawce 1l do wykonania czynnosci w zakresie wyceny
nie zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt
I, 214-7 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U.
Nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.).

(1) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekuciji
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(1)

(ii)

(111)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: o$wiadczenia kazdego z Poreczycieli
oraz Emitenta o poddaniu si¢ egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Administratora Hipoteki oraz Administratora
Zastawu (w zaleznosci od przypadku), sporzgdzone w formie
aktéw notarialnych;

warunki  zabezpieczenia:  zaspokojenie  przy  pomocy
oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji ztozonego zgodnie z art.
777 Kodeksu Postgpowania Cywilnego nastepuje z calego
majgtku, w szczegdlnosci z ruchomosci oraz nieruchomosci,
bez zadnych ograniczen w zakresie obowiazku splaty
zabezpieczonych  wierzytelnosci, poprzez  zaopatrzenie
odpowiedniego o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w
klauzule wykonalnosci zgodnie z postanowieniami Kodeksu
Postepowania Cywilnego i nie wymaga poddawania go
wycenie. Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji zostaty
ztozone w dniu 14 grudnia 2015 r., a w przypadku Oswiadczen
o Poddaniu si¢ Egzekucji Bianco SCSp w dniu 15 grudnia 2015
.

Zastaw na Rachunku Zastrzezonym

(1)

(i1)

(i11)

wysokos¢ zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia):
do 150 % (sto pigcdziesiat procent) Kwoty Programu;

forma zabezpieczenia: umowa z dnia 14 grudnia 2015 r. o
ustanowienie ~ zastawu  rejestrowego 0  najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na obecnych i przysziych
prawach, wierzytelnosciach i roszczeniach Emitenta przeciwko
Agentowi ds. Platnosci zwigzane z umowg Rachunku
Zastrzezonego lub  dotyczace  Srodkéw  pienigznych
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, zawarta
pomigdzy Emitentem a Administratorem Zastawu,

warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego
ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na
obecnych i przysztych prawach, wierzytelnosciach i
roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Platnosci
zwigzane z umowa Rachunku Zastrzezonego lub dotyczace
srodkéw  pienigznych  zdeponowanych na  Rachunku
Zastrzezonym, moze nastapi¢ poprzez wszczecie sgdowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie 2z postanowieniami
Kodeksu Postepowania Cywilnego. Umowa ustanawiajgca
Zastaw na Rachunku Zastrzezonym przewiduje zakaz
rozporzadzania  przedmiotem  Zastawu na  Rachunku
Zastrzezonym oraz obcigzania go prawami osob trzecich.

_Ifg 60-40613872



2.4

Zastaw rejestrowy jest ustanowiony z dniem wpisu zastawu
rejestrowego do rejestru zastawows,

(iv)  Emitent zlecil sporzadzenie wyceny przedmiotu umowy
zastawu rejestrowego na obecnych i przysztych prawach,
wierzytelnosciach i roszczeniach  Emitenta przeciwko
Agentowi ds. Platnosci zwigzane z umowa Rachunku
Zastrzezonego  lub  dotyczace  $rodkéw pienieznych
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym. Wycena,
stanowigca Zalacznik 10 do Warunkéw Emisji zostala
przygotowana przez Rzeczoznawce II. Rzeczoznawca Il
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé
powyzszej wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznosé.
Rzeczoznawca II oswiadczyt, ze w stosunku do Rzeczoznawcy
II, cztonkéw jego organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz os6b zatrudnionych przez Rzeczoznawce II do wykonania
czynnosci w zakresie wyceny nie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1, 2 i 4-7 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz.
649, z pézn. zm.).

‘Rachunek Techniczny

2.3.1

2.3.2

233

234

W Dniu Emisji wszystkie Srodki uzyskane z emisji Obligaciji bedg przekazane
przez Agenta ds. Platosci na Rachunek Techniczny.

Rachunek Techniczny jest rachunkiem Agenta ds. Platmosci do chwili
ustanowienia wszystkich zabezpieczeh, o ktérych mowa w punkcie 2.2
Warunkow Emisji.

Rachunek Techniczny jest swoistq formqg zabezpieczenia praw Obligatariuszy,
z tym, Ze nie jest to rodzaj zabezpieczenia przewidziany przez Ustawe o
Obligacjach.  Rachunek  Techniczny stuzy  zapewnieniu  skutecznego
ustanowienia wszystkich zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 2.2
Warunkoéw Emisji.

Emitent lub Poreczyciele otrzymajg Srodki 7 Rachunku Technicznego po
skutecznym ustanowieniu wszystkich zabezpieczen Obligacji, o ktérych mowa
w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji, w tym wpisaniu do odpowiednich rejestrow
Hipotek i Zastawow o najwyzszym pierwszensiwie zaspokojenia (lub po
zwolnieniu zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji
zgodnie z punktem 2.4 Warunkéw Emisji).

Warunkowa Zmiana Warunkéw Emisji

3 Przed Dniem Emisji Zastaw na Rachunku Zasurzezonym zostal wpisany do rejestru zastawéw.

%Przed Dniem Emisji wszystkie zabezpieczenia Obligacji zostaty skutecznie ustanowione, w zwigzku z czym
zobowigzania ujete w niniejszym punkcie 2.3 Warunkéw Emisji zostaly skonsumowane.

189184-3-525-v0.4
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24.1

24.2

243

244
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Warunki Emisji w zakresie dotyczacym zwalniania zabezpieczen, o ktérych
mowa ponizej, podlegajg zmianie na podstawic i z mocy postanowien
okreslonych w niniejszym punkcie 2.4 Warunkéw Emisji. Emitent moze zada¢
wykreslenia zwalnianych zabezpieczen z odpowiednich rejestrow, jezeli
zostang spelnione warunki, okreslone w niniejszym punkcie 2.4.

Zwolnienie Zastawow na Udziatach lub Zastawéw na Prawach

Procedura dokonania zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Zastawéw na
Udziatach lub Zastawéw na Prawach zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktérym Administrator Zastawu otrzyma:

(a) pisemny wniosek Emitenta o wydanie o$wiadczenia, o ktérym mowa
w punkcie 2.4.3 Warunkéw Emisji; oraz

(b) potwierdzenie od Agenta ds. Platnosci, ze kwota:

(1) stanowigca rownowartos¢ ceny nabycia Nieruchomosci
Nieruchomosci Emilii Plater; lub

(i1) 100.000.000 PLN stanowiaca cze$¢ ceny nabycia
Nieruchomosci CH Towarowa (chyba ze Emitent postanowi, iz
na Rachunek Zastrzezony zostanie wplacona wyzsza kwota
stanowigca czes¢ badz catos¢ ceny nabycia Nieruchomosci CH
Towarowa),

zostata wplacona na Rachunek Zastrzezony obcigzony Zastawem na
Rachunku Zastrzezonym ("Kwota Depozytu") (Agent ds. Platnosci
bedzie wydawal potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu powyzej na
wniosek Emitenta); oraz

(c) Zaswiadczenie o Zgodnosci od Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach
pro forma, ze w Dniu Badania Wskaznika przypadajacym
bezposrednio po dniu wykreslenia Zastawow na Udziatach lub
ZastawOéw na Prawach 2z odpowiednich rejestréw Wskaznik
Nadzabezpieczenia nie bedzie nizszy niz 1,8.

Administrator Zastawu po spetnieniu si¢ warunkéw okreslonych w punktach
2.4.2(a)-(c) bedzie upowazniony i zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ Zastawu na Udziatach lub Zastawu na Prawach, o ktérym mowa
w art. 19 ust. 3 pkt 2 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, w odniesieniu
odpowiednio do zastawéw, o ktérch mowa w punkcie 2.2.2(g) lub 2.2.2(h)
Warunkéw Emisji. Oryginal o$wiadczenia zostanie niezwlocznie przekazany
Emitentowi przez Administratora Zastawu.

Emitent po otrzymaniu oryginalu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ Zastawu na
Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach wskazanego w punkcie 2.4.3
powyzej zapewni, ze zastawca odpowiednio Zastawu na Udziatach lub
Zastawu na Prawach zlozy w odpowiednim sadzie rejestrowym wniosek o
wykreslenie odpowiedniego Zastawu na Udziatach lub Zastawu na Prawach.
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2.4.5 Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie usunigcia odpowiednio punktéw 2.2.2(g)
lub 2.2.2(h) bedzie skuteczna z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia
odpowiedniego sgdu rejestrowego o wykresleniu odpowiednio Zastawu na
Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach. Warunki Emisji zmienione
w powyzszym zakresie zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie
Internetowej Emitenta, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia uprawomocnienia
si¢  postanowienia odpowiedniego sadu rejestrowego o wykresleniu
odpowiednio Zastawu na Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach, a
w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW zostang przekazane przez
Emitenta do odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi
regulacjami majacymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.

2.4.6 W przypadku otrzymania przez Emitenta prawomocnego postanowienia sadu
odmawiajgcego wykreslenia odpowiedniego Zastawu na Udziatach lub
odpowiednio Zastawu na Prawach, Kwota Depozytu zdeponowana na
Rachunku Zastrzezonym bedzie zwrécona kupujacemu lub  innemu
podmiotowi, ktéry ja wpfacit, na warunkach i w terminach okreslonych w
odpowiedniej umowie Rachunku Zastrzezonego.

2.4.7 Procedura okreslona w punktach 2.4.2 - 2.4.6 bedzie miata odpowiednie
zastosowanie w sytuacji w ktérej jej rozpoczecie nastapi przed rejestracja
Zastawow na Udzialach lub Zastawu na Prawach w rejestrze zastawéw.
Odpowiednie stosowanie punktéw 2.4.2 - 2.4.6 oznacza, miedzy innymi, ze
Administrator Zastawu po spetnieniu si¢ warunkéw wskazanych 2.4.2 przed
rejestracjag Zastawéw na Udziatach lub Zastawu na Prawach w rejestrze
zastawow bedzie upowazniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na
cofnigcic odpowiedniego wniosku o rejestracje Zastawéw na Udziatach lub
Zastawu na Prawach w rejestrze zastawéw zgodnie z trescia umowy z
Administratorem  Zastawu ("Cofnigcie Wniosku (Zastawy)"). W takim
przypadku zmiana Warunkéw Emisji polegajaca na usunieciu odpowiednio
punktow 2.2.2(g) lub 2.2.2(h) bedzie skuteczna z dniem uprawomocnienia si¢
postanowienia odpowiedniego sadu rejestrowego o umorzeniu postgpowania o
rejestracj¢ Zastawow na Udziatach lub Zastawu na Prawach na skutek
Cofnigcia Wniosku (Zastawy) lub wykresleniu odpowiednio Zastawu na
Udziatach lub odpowiednio Zastawu na Prawach w przypadku w ktorym
Cofnigcie Wniosku (Zastawy) nie zostanie rozpatrzone przed rejestracja
Zastawow na Udziatach lub Zastawu na Prawach.

Zwolnienie Hipotek na Nieruchomosci

2.4.8 Procedura dokonania zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipotek na
Nieruchomosci zostanie rozpoczeta w momencie, w ktéorym Administrator
Hipoteki otrzyma:

(a) pisemny wniosek Emitenta o wydanie o$wiadczen, o ktérych mowa w
punkcie 2.4.9 Warunkéw Emisji; oraz

(b) potwierdzenie od Agenta ds. Ptatnosci, ze Kwota Depozytu zostata
wplacona na Rachunek Zastrzezony (Agent ds. Platnosci bedzie
wydawal potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu powyzej na
wniosek Emitenta); oraz
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(c) Zaswiadczenie o Zgodnosci od Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach
pro forma, ze w Dniu Badania Wskaznika przypadajagcym
bezposrednio po dniu wykreslenia Hipotek na Nieruchomosci z
odpowiednich rejestréw Wskaznik Nadzabezpieczenia nie bedzie
nizszy niz 1,8; oraz

(d)  kopie jednego lub obu odpowiednich prawomocnych postanowien
odpowiedniego sadu rejestrowego o wykresleniu odpowiednio
Zastawu na Udziatach lub Zastawu na Prawach, przy czym:

(1) dla zwolnienia Hipoteki na Nieruchomosci CH Towarowa
bedzie to prawomocne postanowienie o wykresleniu Zastawu
na Prawach z rejestru zastawow; natomiast

(i1) dla zwolnienia Hipoteki na Nieruchomosci Emilii Plater bedzie
to prawomocne postanowienie o wykresleniu Zastawu na
Udzialach w Emilia Development Sp. z 0.0. z rejestru
zastawow.

Administrator Hipoteki po otrzymaniu dokumentéw okreslonych w punktach
2.4.8(a)-(d) bedzie upowazniony i zobowiazany do zlozenia o$wiadczenia w
formie z podpisami poswiadczonymi notarialnie o zmianie Warunkéw Emisji
w nastepujacym zakresie:

(a) w przypadku otrzymania postanowienia wskazanego w punkcie
2.4.8(d)(i) — usuniecia z tresci Warunkéw Emisji punktu 2.2.2(d);

(b) w przypadku otrzymania postanowienia wskazanego w punkcie
2.4.8(d)(i1) — usunigcia z tresci Warunkéw Emisji punktu 2.2.2(c);

Oryginal o§wiadczenia (lub o$wiadczen), o ktérym(ch) mowa w punkcie 2.4.9
zostanie(a) niezwlocznie przekazany(e) Emitentowi przez Administratora
Hipoteki. Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie usunigcia odpowiednio
punktéw 2.2.2(c) lub 2.2.2(d) bedzie skuteczna z dniem dor¢czenia
Emitentowi przez Administratora Hipoteki oryginalu os$wiadczenia lub
oryginatéw o$wiadczen, o ktérym(ch) mowa w punkcie 2.4.9. Warunki Emisji
zmienione w powyzszym zakresie zostana opublikowane przez Emitenta na
Stronie Internctowej Emitenta w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
otrzymania przez Emitenta od Administratora Hipoteki orygniatu
oswiadczenia (lub oswiadczen), wskazanego w punkcie 2.4.9 powyzej, a w
przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW zostang przekazane przez
Emitenta do odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi
regulacjami majgcymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.

Emitent po otrzymaniu oryginatu o$wiadczenia wskazanego w punkcie 2.4.9
powyzej, zapewni ze odpowiedni Wtasciciel Nieruchomosci ztozy w terminie
5 Dni Roboczych w odpowiednim sadzie rejestrowym wniosek o wykreslenie
odpowiedniej Hipoteki na Nieruchomosci.

W przypadku otrzymania przez Emitenta lub Wiascicela Nieruchomosci
prawomocnego postanowienia sadu o zwrocie, odrzuceniu lub oddaleniu
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wniosku o wykreslenie odpowiedniej Hipoteki na Nieruchomosci zgodnie z
wnioskiem Emitenta wskazanym w punkcie 2.4.11 powyzej ("Postanowienie
o Odmowie Wykreslenia Hipoteki") Emitent w terminie 3 Dni Roboczych
powiadomi o tym fakcie Administratora Hipoteki a Kwota Depozytu
zdeponowana na Rachunku Zastrzezonym bedzie zwrécona kupujacemu lub
innemu podmiotowi, ktéry ja wplacil, na warunkach i w terminach
okreslonych w odpowiedniej umowie Rachunku Zastrzezonego. Otrzymanie
przez Emitenta odpowiedniego Postanowienia o Odmowie Wykreslenia
Hipoteki bedzie skutkowalo zmiang Warunkéw Emisji w zakresie
odpowiedniego przywrécenia punktéw 2.2.2(c) lub 2.2.2(d) Warunkéw Emisji
usunigtych zgodnie z punktem 2.4.10 powyzej oraz odwotaniem o$wiadczenia
Administratora Hipoteki ztozonego zgodnie z punktem 2.4.9 powyzej. Zmiana,
o ktérej mowa w zdaniu poprzednim bedzie skuteczna z datg otrzymania przez
Emitenta odpowiedniego Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki.
Wyceny wskazane w punktach 2.2.2(c)(iv) lub 2.2.2(d)(iv) Warunkéw Emisji
sporzadzone na potrzeby odpowiednich Hipotek beda miaty odpowiednie
zastosowanic. Warunki Emisji zmienione w powyzszym zakresie zostana
opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 5
Dni  Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta odpowiedniego
Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki, a w przypadku Obligacji
zarejestrowanych w KDPW  zostang przekazane przez Emitenta do
odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi regulacjami
majacymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.

W przypadku otrzymania przez Emitenta lub Wiascicela Nieruchomosci
odpowiedniego Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki zastawcy
zastawow  rejestrowych  zwolnionych na  podstawie prawomocnych
postanowien okreslonych w punkcie 2.4.8(d) bedg zobowiazani do zawarcia w
terminiec 10 Dni Roboczych od daty otrzymania przez Emitenta
odpowiedniego Postanowienia 0 Odmowie Wykreslenia Hipoteki uméw
zastawOw rejestrowych o tresci tozsamej z pierwotnie istniejgcymi umowami
zastawéw  rejestrowych  zwolnionych na podstawie prawomocnych
postanowien okreslonych w punkcie 2.4.8(d). Zawarcie uméw zastawéw
rejestrowych zgodnie z niniejszym punktem 2.4.13 bedzie skutkowato zmiang
Warunkéw Emisji w zakresie odpowiedniego przywrécenia punktéw 2.2.2(g)
lub 2.2.2(h) Warunkéw Emisji usunigtych zgodnie z punktem 2.4.5 powyzej.
Zmiana bedzie skuteczna z datg podpisania uméw zastawéw rejestrowych.
Wyceny wskazane w punktach 2.2.2(g)(iv) lub 2.2.2(h)(iv) Warunkow Emisji
sporzadzone na potrzeby zastawow rejestrowych zwolnionych na podstawie
prawomocnych postanowief okreslonych w punkcie 2.4.8(d) beda miaty
odpowiednie zastosowanie dla zastawéw rejestrowych ustanawianych zgodnie
z niniejszym punktem 2.4.13. Warunki Emisji zmienione w powyzszym
zakresie zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe;j
Emitenta w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta
prawomocnych postanowien o wpisie do rejestru zastawéw ustanawianych
zgodnie z niniejszym punktem 24.13, a w przypadku Obligacji
zarejestrowanych w KDPW  zostang przekazane przez Emitenta do
odpowiedniego ASO oraz KDPW, zgodnie z odpowiednimi regulacjami
majgcymi zastosowanie do ASO oraz KDPW.
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zastosowanie w sytuacji w ktérej Emitent przed rejestracja odpowiedniej
Hipoteki na danej Nieruchomos$ci przez sad rejestrowy wystgpi do
Administratora Hipoteki z wnioskiem o wyrazenia zgody na cofnigcie
odpowiedniego wniosku o rejestracj¢ Hipoteki na Nieruchomosci..
Odpowiednie stosowanie punktéw 2.4.8 - 2.4.13 oznacza, miedzy innymi, ze
Administrator Hipoteki po wystgpieniu przez Emitenta z ww. wnioskiem i
dostarczeniu przez niego dokumentéw wskazanych w punkcie 2.4.8 (b)—(d)
przed rejestracja odpowiedniej Hipoteki na danej Nieruchomosci bedzie
upowazniony i zobowigzany do ztozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
cofniecie odpowiedniego wniosku o rejestracj¢ Hipoteki na Nieruchomosci
zgodnie z trescig umowy z Administratorem Hipoteki ("Cofnigcie Wniosku
(Hipoteki)"). W takim przypadku zmiana Warunkéw Emisji polegajaca na
usunigciu odpowiednio punktéw 2.2.2(c) lub 2.2.2(d) nastapi automatycznie i
bedzie skuteczna z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia odpowiedniego
sadu rejestrowego o umorzeniu postgpowania o rejestracj¢ Hipoteki na
Nieruchomosci na skutek Cofniecia Wniosku (Hipoteki) lub wykresleniu
Hipoteki na Nieruchomosci w przypadku w ktérym Cofnigcie Wniosku
(Hipoteki) nie zostanie rozpatrzone przed rejestracjg Hipoteki na
Nieruchomosci.

Zwolnienie Poreczen udzielonych przez Porgczycieli Grupy B oraz zrzeczenie
si¢ praw wynikajqgcych z Oswiadczeri o Poddaniu si¢ Egzekucji

Procedura dokonania zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Poreczen
udzielonych przez Poreczycieli Grupy B oraz zrzeczenie si¢ praw
wynikajacych z O$wiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji zostanie rozpoczgta w
momencie, w ktérym Administrator Zabezpieczen otrzyma:

(a) pisemny wniosek Emitenta o wydanie o$wiadczenia lub o$wiadczen, o
ktérym(ch) mowa w punkcie 2.4.9 Warunkéw Emisji; oraz

(b) potwierdzenie od Agenta ds. Platnosci, ze Kwota Depozytu zostala
wplacona na Rachunek Zastrzezony (Agent ds. Platnosci bedzie
wydawat potwierdzenie o ktérym mowa w zdaniu powyzej na wniosek
Emitenta); oraz

(c) Zaswiadczenie o Zgodnosci od Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach
pro forma, ze w Dniu Badania Wskaznika przypadajacym
bezposrednio po dniu zwolnienia Porgczen udzielonych przez
Poreczycieli Grupy B oraz zrzeczenia si¢ praw wynikajacych z
Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji Wskaznik Nadzabezpieczenia
nie bedzie nizszy niz 1,8; oraz

(d) kopie jednego lub obu odpowiednich prawomocnych postanowien
odpowiedniego sadu rejestrowego o wykresleniu Hipotek na
Nieruchomosci, przy czym dla:

(1) zwolnienia Poreczen udzielonych przez Fidelin Development
Sp. z 0.0. Sp.k. oraz Fidelin Development Sp. z 0.0. oraz
Bianco SCSp, oraz zrzeczenia si¢ O$wiadczen o Poddaniu si¢
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Egzekucji ztozonych przez Fidelin Development Sp. z 0.0. Sp.k.
oraz Fidelin Development Sp. z 0.0. oraz Bianco SCSp bedzie
to prawomocne postanowieniec o wykresleniu Hipotek na
Nieruchomosci CH Towarowa z odpowiedniej ksiegi / ksiag
wieczystych;

(i) zwolnienia Porg¢czen udzielonych przez Emilia Development
Sp. z o0.0. oraz Griffin Netherlands BV oraz zrzeczenia si¢
Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji ztozonych przez Emilia
Development Sp. z 0.0. oraz Griffin Netherlands BV bedzie to
prawomocne postanowienie o wykresleniu Hipoteki na
Nieruchomosci Emilii Plater z odpowiedniej ksiegi / ksiag
wieczystych.

Administrator Zabezpieczenia po spetnieniu sie warunkéw okreslonych w
punktach 2.4.15(a)-(d) bedzie upowazniony i zobowigzany do ztozenia
o$wiadczenia dotyczacego odpowiednio zwolnienia Porgczen udzielonych
przez odpowiednich Porgczycieli Grupy B, zrzeczenia sie praw wynikajacych
z odpowiednich Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji wskazanych w punkcie
2.4.15(d) powyzej oraz dokonania wszelkich czynnogci umozliwiajacych
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich Hipotek zabezpieczajgcych
wierzytelnosci z tytutu Porgczen udzielonych przez odpowiednich Wtascicieli
Nieruchomosci. Oryginat o$wiadczenia zostanie niezwlocznie przekazany
Emitentowi przez Administratora Zabezpieczenia.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie usunigcia (lub przez wskazanie, ktére
Porg¢czenia i O$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji pozostaja w mocy (jesli
zwolnienic nie bedzie dotyczyé wszystkich Por¢czycieli Grupy B))
odpowiednio punktéw 2.2.2(b) oraz 2.2.2(i) bedzie skuteczna z dniem
dor¢czenia ~ Emitentowi  o$wiadczenia  Administratora Zabezpieczen
wskazanego w punkcie 2.4.16. Warunki Emisji zmienione w powyzszym
zakresie zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe;j
Emitenta w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta od
Administratora Zabezpieczefi o$wiadczenia Administratora Zabezpieczen
wskazanego w punkcie 2.4.16, a w przypadku Obligacji zarejestrowanych w
KDPW zostang przekazane przez Emitenta do odpowiedniego ASO oraz
KDPW, zgodnie z odpowiednimi regulacjami majgcymi zastosowanie do ASO
oraz KDPW.

Procedura okreslona w punktach 2.4.15 - 2.4.17 bedzie miata odpowiednic
zastosowaniec w sytuacji w ktdrej jej rozpoczecie nastgpi w zwiazku z
Cofnigciem Whniosku (Zastawy) lub Cofnigciem Wniosku (Hipoteki)
okreslonych w punktach 2.4.7 oraz 2.4.14 powyzej. Odpowiednie stosowanie
punktow 2.4.15 - 24.17 oznacza, miedzy innymi, ze Administrator
Zabezpieczenia po spetnieniu sie warunkow wskazanych w punkcie 2.4.15
przed rejestracjy odpowiedniej Hipoteki na Nieruchomosci bedzie
upowazniony i zobowigzany do zfozenia o$wiadczenia dotyczacego
odpowiednio zwolnienia Poreczen udzielonych przez Porgczycieli Grupy B
oraz zrzeczenia si¢ praw wynikajacych z O$wiadczen o Poddaniu si¢
Egzekucji zgodnie z trescia umowy z Administratorem Zabezpieczenia

Lal]

("O$wiadczenie Administratora Zabezpieczen"). W takim przypadku
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zmiana Warunkéw Emisji w zakresie usuniecia (lub przez wskazanie, ktére
Porgczenia i Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji pozostaja w mocy (jesli
zwolnienie nie bedzie dotyczyé wszystkich Poreczycieli Grupy B))
odpowiednio punktow 2.2.2(b) oraz 2.2.2(i) bedzie skuteczna z dniem
doreczenia Emitentowi Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen.

OPROCENTOWANIE
Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sa oprocentowane od Dnia Emisji (wlgcznie) do Dnia Wykupu (z
wytgczeniem tego dnia). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek Emitent zobowiazany
jest dokona¢ na rzecz kazdego Obligatariusza wpisanego do Ewidencji w Dniu
Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji ptatnosci Kwoty Odsetek obliczonej
zgodnie z niniejszym punktem 3 (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek bedg platne z
dotu. Jezeli jednak Dzien Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebgdacy Dniem
Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po takim Dniu Platnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Po dniu, w ktérym
zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnos¢ Kwoty Odsetek
dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie =z
odpowiednimi zasadami stosujgcymi si¢ do KDPW.

Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (wlgcznie) do pierwszego Dnia
Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastgpny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlgcznie) do nastgpnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), wskazany w Suplemencie Emisyjnym ("Okres
Odsetkowy").

Naliczanie odsetek

3.3.1 Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W
przypadku opdznienia w zaptacie Naleznosci Giéwnej Obligatariuszowi bedg
przystugiwaty odsetki ustawowe od niezaptaconej Naleznosci Glownej
naliczane od dnia powstania opdznienia (wiacznie) do dnia zaplaty (z
wylaczeniem tego dnia).

3.3.2 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz
petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbg
dni w okresie od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) albo Dnia
Emisji (wlgcznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w
ktérym Obligacje zostang wykupione (z wylaczeniem tego dnia).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
(zdefiniowanej ponizej) Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug nastgpujacej formuty:
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oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

Oznacza wyrazong w procentach Stope Procentowg dla danego Okresu
Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem 3.5 (Ustalenie Stopy Procentoweyj)
niniejszych Warunkéw Emisji;

oznacza Nalezno$¢ Giéwna kazdej Obligacji;

oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i
wigcej grosza bedzie zaokraglone w gére).

3.5 Ustalenie Stopy Procentowej

3.5:1

352

3.53
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Stopg Procentowy dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powiekszona o Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie réwna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
podanej przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony
"WIBO" lub kazdego jej oficjalnego nastepcy dla depozytéw o diugosci
okreslonej w Suplemencie Emisyjnym, wyrazonych w PLN z kwotowania na
fixingu o godz. 11:00 lub okoto tej godziny czasu warszawskiego (badz o innej
godzinie, o ktérej fixing jest danego dnia dokonywany zgodnie z regulacjami
dotyczgcymi ustalania stawki WIBOR), publikowanych w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej. W przypadku, gdy stawka WIBO bedzie nizsza od zera,
Stopa Bazowa bedzie wynosié zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna o godzinie 11:00 lub
okolo tej godziny czasu warszawskiego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j,
zostanie ona ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy
procentowe dla depozytéw o dtugosci okreslonej w Suplemencie Emisyjnym,
oferowane w tym czasie przez kazdy z Bankéw Referencyjnych pod
warunkiem, e co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy
procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa bedzie to S$rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu
najwyzszej i najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, przy czym —
jesli bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po
przecinku (a 0,005% bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z
powyzszymi postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na
podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej réwnej stawce WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowe;j
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przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony "WIBO" lub
kazdego jej oficjalnego nastgpcy dla depozytéw o diugosci okreslonej w
Suplemencie Emisyjnym wyrazonych w PLN.

3.5.5 Do dnia rejestracji Obligacji w KDPW, nie pézniej niz w drugim Dniu
Roboczym Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywa¢ dana Stopa
Procentowa, Agent Kalkulacyjny powiadomi Depozytariusza, ktéry
powiadomi Obligatariuszy wpisanych do Ewidencji, pocztg elektroniczng, o
wysokosci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek. Po dniu, w ktérym zostanie
dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, informacje odnosnie wysokosci
Stopy Procentowej beda dokonywane zgodnie z zasadami stosujgcymi si¢ do
KDPW i ASO,

gdzie:

"Banki Referencyjne" oznaczajg banki wskazane jako Banki Referencyjne w
Suplemencie Emisyjnym.

"Dzien Ustalenia Stopy Procentowej" oznacza dzien przypadajacy na 3 Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktorym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa.

"Stopa Bazowa'" oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 3.5 (Ustalenie
Stopy Procentowej) powyzej.

WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji

4.1.1 Obligacje zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu wskazanym w
Suplemencie Emisyjnym.

4.1.2 Emitent zaptaci w Dniu Wykupu za posrednictwem Agenta ds. Ptatnosci lub
KDPW (po dniu, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW)
za kazdg Obligacje kwote réwna Naleznosci Gtéwnej powigkszona o nalezna
Kwote Odsetek. Ptatnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane na rzecz
Obligatariuszy, ktérzy beda wpisani do Ewidencji w Dniu Ustalenia Praw do
Swiadczen z Obligacji. Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za
opéGznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnosci. Po dniu, w
ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnosci z tytutu
Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie
z zasadami stosujacymi si¢ do KDPW.

Rolowanie Obligacji

4.2.1 Nalezno$¢ Gtéwna z tytutu Obligacji, ktérych Dzien Wykupu przypada w dniu
emisji nowej serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu
Emisji ("Nowe Obligacje"), na zadanie Obligatariusza, ktéry zamierza objac
Nowe Obligacje ("Obligatariusz Rolujacy") moze zosta¢ zapfacona przez
Emitenta w drodze potrgcenia z wierzytelnoscia Emitenta w stosunku do
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4.2.2

Obligatariusza Rolujacego z tytulu ceny emisyijnej Nowych Obligacji, kidre
zamierza naby¢ Obligatariusz Rolujgcy, przy czym potracane kwoty bedg
kwotami netto ("Rolowanie Obligacji").

W przypadku Rolowania Obligacji przez wszystkich Obligatariuszy w ramach
danej serii, tre$¢ propozycji nabycia Nowych Obligacji skierowanej do
Obligatariusza Rolujacego moze zostaé ograniczona do tych informacji, ktére
nie powtarzajg si¢ w stosunku do Propozycji Nabycia Obligacji.

4.3 Wezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta

4.3.1

432

433

Emitent ma prawo do wczesniejszego catkowitego lub czesciowego
proporcjonalnego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 60 dni oraz nie pbzniej niz 30
dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w niniejszym
punkcie 4.3 ("Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu"). Dzien
Wezesniejszego Wykupu musi by¢ Dniem Platnosci Odsetek. Zawiadomienie
Obligatariuszy o zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta
Wezesniejszego Wykupu nastgpi na zasadach okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji. Emitent bedzie mial  prawo wyznaczy¢ Dzien
Wezesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w niniejszym punkcie 4.3, w
zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wezesniejszego
Wykupu skierowanym do Obligatariuszy.

Jezeli Dzien Wczedniejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym woéwczas Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie nastepny
najblizszy Dzien Roboczy. Weczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez
zaplate Naleznosci Gléwnej powigkszonej o Kwote Odsetek naliczong do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) [oraz kwote Premii,
okreslong w Suplemencie Emisyjnym]. Opcja Emitenta Wczesniejszego
Wykupu moze zosta¢ wykonana wytacznie w odniesieniu do co najmniej 25%
(stownie: dwudziestu pigciu procent) tgcznej liczby Obligacji danej Serii
wyemitowanych w Dniu Emisji, przy czym jezeli liczba Obligacji jest
niewystarczajgca na  dokonanie takiego wykupu, Opcja Emitenta
Wezesniejszego Wykupu moze zostaé wykonana wylacznie w odniesieniu do
wszystkich Obligacji takiej Serii.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Dniu
Platnosci Odsetek przypadajagcym w dniu 29 grudnia 2016 r. lub w dniu 29
czerwca 2017 r.

4.4 Obowigzkowy wczesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta w wyniku
zwolnienia Zabezpieczenia

4.4.1

189184-3-525-v0.4

W przypadku wykreslenia Hipotek na Nieruchomosci z odpowiednich
rejestréw zgodnie z punktem 2.4.10, Emitent dokona wczesniejszego
catkowitego lub czgsciowego proporcjonalnego wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu ("Obowiazkowy Wezesniejszy Wykup w Wyniku
Zwolnienia Zabezpieczen") ze srodkéw stanowigcych Kwote Depozytu
zdeponowang na Rachunku Zastrzezonym. Emitent dokona czesciowego
proporcjonalnego  Obowigzkowego Wezesniejszego Wykupu w  Wyniku
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4.4.2
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Zwolnienia Zabezpieczen w kwocie ktéra zapewni, ze w wyniku takiego
wykupu Wskaznik Nadzabezpieczenia nie bedzie nizszy niz 1,8 ("Kwota
Utrzymania Wskaznika"). W przypadku, w ktérym srodki zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym nie bedg wystarczajgce na dokonanie czg¢sciowego
proporcjonalnego Obowigzkowego Wecezesniejszego Wykupu w wysokosci
Kwoty Utrzymania Wskaznika réznica pomiedzy Kwotg Utrzymania
Wskznika a Kwotg Depozytu zdeponowana na Rachunku Zastrzezonym
zostanie pokryta ze srodkéw wiasnych Emitenta. Obowigzkowy Wczesniejszy
Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen nastapi w najblizszym Dniu
Ptatnosci Odsetek ("Najblizszy Dzien Platnosci Odsetek") przypadajacym po
dniu uprawomocnienia si¢ postanowiefh o wykresleniu odpowiedniej Hipoteki
na danej Nieruchomosci ("Data Uprawomocnienia"), zgodnie z regulacjami
majacymi zastosowanie do KDPW. Jezeli zgodnie z regulacjami majacymi
zastosowanie do KDPW Data Uprawomocnienia bedzie przypadata w okresie
uniemozliwiajagcym Obowigzkowy Wczesniejszy Wykup w  Wyniku
Zwolnienia Zabezpieczen w Najblizszym Dniu Pfatnosci Odsetek to
Obowigzkowy Weczesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen
nastapi w kolejnym Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym bezposrednio po
Najblizszym Dniu Pfatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym woéwczas Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie nastgpny
najblizszy Dzien Roboczy. Wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez
zaplate Naleznosci Gléwnej powigkszonej o Kwotg Odsetek naliczong do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku wystapienia Obowiazkowego Wczesniejszego Wykupu w
Wyniku  Zwolnienia Zabezpieczen, Emitent wykupi Obligacje za
posrednictwem Agenta ds. Platnosci lub KDPW (po dniu, w ktérym zostanie
dokonana rejestracja Obligacji w KDPW) poprzez:

(a) odpowiedni przelew Kwoty Depozytu zdeponowanej na Rachunku
Zastrzezonym — w przypadku Obligacji, ktére zostaty zarejestrowane
w KDPW (w takim przypadku przelew srodkéw z Rachunku
Zastrzezonego na odpowiedni rachunek KDPW w zwigzku z
Obowigzkowym Wczesniejszym Wykupem w Wyniku Zwolnienia
Zabezpieczen zostanie dokonany przez podmiot prowadzacy Rachunek
Zastrzezony, zgodnie z postanowieniami umowy Rachunku
Zastrzezonego); lub

(b)  zlecenie Agentowi ds. Platnosci odpowiedniego pobrania Kwoty
Depozytu z Rachunku Zastrzezonego — w przypadku Obligacji, ktore
nie zostaty zarejestrowane w KDPW.

EWIDENCJA

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, Ewidencja
bedzie prowadzona zgodnie z artykutem 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach do momentu
catkowitego wykupu wszystkich Obligacji, zgodnie z wewngtrznymi regulacjami
Depozytariusza.
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5.6

6.1

6.2

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, przeniesienie
praw z Obligacji nastepuje z chwila dokonania przez Depozytariusza wpisu do
prowadzonej przez niego Ewidencji wskazujacego podmiot lub osobe bedaca
nabywceg i liczbg nabywanych Obligacji. Zapis w Ewidencji nastgpi na podstawie
zawiadomienia dokonanego przez zbywcg lub nabywce Obligacji o czynnosci
prawnej, z ktérej wynika zobowiazanie do przeniesienia praw z Obligacji i doreczenia
Depozytariuszowi dowodu dokonania takiej czynnosci w formie uprzednio
zaakceptowanej przez Depozytariusza.

Jezeli nabycie Obligacji nastgpito w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy prawa
przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zadanie
nabywcy z chwilg doreczenia odpowiednio Depozytariuszowi dokumentéw
stwierdzajgcych przeniesienie praw z Obligacji, w szczegélnoscei prawomocnego
orzeczenia sadowego lub innego dowodu wystapienia zdarzenia, ktore spowodowato
przeniesienie praw z Obligacji.

Zgodnie z postanowieniami punktu 19.2, po dniu, w ktérym zostanie dokonana
rejestracja Obligacji w KDPW:

5.4.1 Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie, o ktérym mowa w art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach;

5.4.2 Z zastrzezeniem punktu 5.4.3 ponizej, Obligacje zostang zapisane na
Rachunkach Papieréw Wartosciowych i bedg przystugiwaty Obligatariuszom
bedacym posiadaczami Rachunkéw Papieréw Wartosciowych;

5.4.3 Obligacje zostang zapisane na Rachunkach Zbiorczych i bedg przystugiwaty
osobom wskazanym podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligaciji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

5.4.4 Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie lub regulacjami ASO.

Do dnia rejestracji Obligacji w KDPW, Obligacje wykupione w Dniu Wykupu lub w
Dniu  Wczesniejszego Wykupu zostang umorzone zgodnie z odpowiednimi
regulacjami Depozytariusza poprzez dokonanie odpowiedniego zapisu w Ewidenciji,
zas po dacie rejestracji Obligacji w KDPW, zgodnie z zasadami stosujacymi sie do
KDPW.

Przenoszenie praw z Obligacji odbywa si¢ zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o
Obligacjach.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z, OBLIGACJI

Z uwzglgdnieniem punktéw 6.2 — 6.5, Kwota do Zaptaty przypadajaca na Obligacje
zapisane w Ewidencji jest pfatna bez jakichkolwick dodatkowych dyspozycji i
oswiadczen Obligatariusza.

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, kazda ptatnos¢
swiadczen z Obligacji zostanie dokonana poprzez przekazanie jej przez Agenta ds.
Platnosci, w imieniu Emitenta, na rachunek bankowy wskazany przez Obligatariusza,
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6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

2

7.3

ktéry w Dniu Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji wpisany jest w Ewidencji
Jako Obligatariusz.

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, informacje o
numerze rachunku bankowego, na ktéry majg by¢ dokonywane ptatnosci Kwoty do
Zaptaty, Obligatariusz powinien przekaza¢ do Agenta ds. Platnosci najp6zniej w Dniu
Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji zgodnie z zapisami umowy $wiadczenia
ustug powierniczych, ktéra kazdy z Obligatariuszy nabywajacy Obligacje przed
przeniesieniem do KDPW bedzie zobowigzany podpisa¢ z Depozytariuszem. Dla
uniknigcia watpliwosci, brak platnosci na rzecz Obligatariuszy, spowodowany
nieprzekazaniem lub przekazaniem blednej informacji o numerze rachunku
bankowego przez Obligatariusza Agentowi ds. Platnosci, nie stanowi Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania, o ktérym mowa w punkcie 9.2.1 niniejszych
Warunk6w Emisji.

Miejscem spetnienia Swiadczenia pieni¢znego z Obligacji bedzie Warszawa.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytulu
roszczen wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem)
oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowiazujacego w dniu
dokonania platnosci.

Zgodnie z postanowieniami punktu 19 (Notowanie Obligacji w ASO), po dniu, w
ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, platnosci z tytutu Obligacji
dokonywane beda za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z odpowiednimi
zasadami stosujacymi sie do KDPW.

OPODATKOWANIE

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem potrgcen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
wynikajg one z powszechnie obowigzujacych przepisoOw w odniesieniu do Obligacji.

Emitent, ani Agent ds. Platnosci nie bedg dokonywa¢ na rzecz Obligatariuszy zwrotu
kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z
jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i
zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Najp6zniej na jeden Dzietn Roboczy przed Dniem Ustalenia Praw do Swiadczen z
Obligacji, a w przypadku zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 9 (Nastgpstwa
Wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania lub Podstawy Wezesniejszego
Wykupu) w dniu, w ktérym takie zawiadomienie jest dokonywane, Obligatariusz,
ktory ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
jest zobowigzany do przestania Agentowi ds. Platnosci, aktualnego na Dzien Platnosci
Kwoty do Zaplaty Certyfikatu Rezydencji Podatkowej, tj. dokumentu
potwierdzajgcego zagraniczng rezydencje podatkowa Obligatariusza w roku
dokonania pfatnosci, wystawionego przez wilasciwe organy podatkowe — w
przeciwnym razie obliczenia i pobrania podatku z tytutu ptatnosci dokonywanych z
Obligacji zgodnie z ogélnie obowiazujagcymi przepisami prawa polskiego zostang
dokonane, bez wzgledu na postanowienia odpowiednich uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania.

189184-3-525-v0.4 -3 60-40613872



7.4

15

7.6

8.1

8.2

3.3

8.4

Obligatariusz zobowigzany jest dostarczy¢ Agentowi ds. Platnosci wszelkie
informacje wymagane przez obowigzujgce przepisy prawa w zwiazku z platnoscia
Podatku Dochodowego (w zaleznosci od tego, za posrednictwem ktérego
dokonywane sg ptatnosci z tytulu Obligaciji).

Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW, Obligatariusz przekaze wszelkie informacie i
dokumenty wymagane przez obowigzujace przepisy prawa w zwiazku z platnodcia
Podatku Dochodowego, w zakresie i terminie wymaganym obowigzujacymi
przepisami prawa i regulacjami (w tym regulacjami KDPW). W przypadku
nieprzekazania przez Obligatariuszy takich dokumentéw i informacji obliczenia i
pobrania podatku z tytutu ptatnosci dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogélnie
obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego zostana dokonane, bez wzgledu na
postanowienia odpowiednich uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie bedg miaty zastosowanie, o ile nie beda
sprzeczne z obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Z zastrzezeniem ostatniego zdania tego punktu 8, kazde z ponizszych zdarzen, bedzie
zwane "Podstawg Wezesniejszego Wykupu':

Zaciagnigcie zobowiazan przez Emitenta

Emitent zaciggnie jakiekolwiek zobowigzania, oprécz emisji obligacji w ramach
Programu Emisji, w facznej kwocie powyzej 1.000.000 PLN (stownie: jeden milion
ztotych) rocznie, z wylgczeniem zobowigzan publicznoprawnych, kosztéw
przygotowania Programu i przeprowadzenia emisji Obligacji (tj. wynagrodzenie
poniesione na rzecz Agenta, doradc6w prawnych, doradcéw podatkowych oraz
biegtych rewidentéw i rzeczoznawcéw) oraz uméw Emitenta dotyczacych
ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 2.2 Warunk6w Emisji.

Udzielenie por¢czen i gwarancji przez Emitenta

Emitent dokona spfaty, porgezy, udzieli gwarancji, przystapi do diugu, przejmie dtug
lub dokona jakicjkolwiek innej czynnosci o analogicznym skutku w stosunku do
zobowigzan wobec jakiegokolwiek podmiotu.

Nieprawdziwe o§wiadczenie

Emitent przy emisji obligacji poda nieprawdziwe lub zatai prawdziwe dane w
Dokumentach Informacyjnych, ktére moga w istotny sposGb wplyngé na ocene
zdolnosci Emitenta do wywigzania si¢ z zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Niewywigzanie si¢ z obowigzkéw informacyjnych

Emitent nie przedstawi w wymaganym terminie informacji, o ktérych mowa w
punkcie 18.5 Warunkéw Emisji, sprawozdan finansowych (w tym Rocznych
Sprawozdan Finansowych Porgczycieli Grupy A i Pétrocznych Sprawozdan
Finansowych  Por¢ezycieli Grupy A), Zaswiadczenia o Zgodnosci lub
zaktualizowanych wycen zgodnie z punktem 18 (Obowigzki Informacyjne oraz
Materialy Przechowywane) lub nie opublikuje w wymaganym terminie zmienionych
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8.5

8.6

Warunkéw Emisji zgodne z punktem 2.4.5, 2.4.10, 2.4.12, 2.4.13 lub 2.4.17
Warunkéw Emisji.

Prowadzenie dzialan w stosunku do Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka

Dokonywanie przez Wiascicieli Nieruchomosci czynnosci w  stosunku  do
Nieruchomosci obciazonych Hipoteka spetniajgcych tgcznie nastgpujace warunki:

8.5.1 czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu (rozumiane jako czynnosci
zwykiego zarzadu wedlug stanu na dzien emisji pierwszej serii Obligacji
emitowanych w ramach Programu); oraz

8.5.2  czynnosci skutkujace naruszeniem Wskaznika Nadzabezpieczenia.
Nieskutecznosé Zabezpieczen
8.6.1 Hipoteka

(a) Ustanowienie ktérejkolwiek Hipoteki okaze sie niewazne lub
nieskuteczne;

(b) Hipoteki zostang wykreslone z odpowiedniego rejestru z naruszeniem
punktu 2.4 Warunkéw Emisji;

(c) Po wykresleniu hipotek zabezpieczajgcych Istniejgce Zobowigzania,
ktorakolwiek Hipoteka utraci najwyzsze pierwszenstwo zaspokojenia’;

(d)  Na Nieruchomosciach zostang prawomocnie ustanowione obcigzenia
inne niz Hipoteki, z wyjatkiem stuzebnosci niezbednych dla
prawidlowego korzystania z Nieruchomosci (w zakresie nie szerszym
niz w Dniu Emisji pierwszej serii obligacji emitowanych w ramach
Programu (np. w celu poprowadzenia mediéw) lub sasiednich dziatek
(np. stuzebnosci przechodu));

(e) Emitent rozporzqdzi opréinionym miejscem hipotecznym w  inny
sposéb niz poprzez przeniesienie Hipotek na opréznione miejsce
hipoteczne przez hipoteki zabezpieczajgce Istniejgce Zobowigzania,
sptaconych przez emisje obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji lub z innych Srodkow, z chwilg, gdy to oprdznione miejsce
hipoteczne stanie si¢ wolne;$

(f) Emitent wypowie umowe z Administratorem Hipoteki;

(2) Powotanie Administratora Hipoteki okaze sie niewazne lub
nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania
Emitenta przez Agenta, Emitent nie powola nowego administratora
hipoteki.

" Przed Dniem Emisji zostaly ustanowione Hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, w zwiazku z
czym prawo do skorzystania z niniejszej Podstawy Wcze$niejszego Wykupu zostato skonsumowane.

* Przed Dniem Emisji zostaty ustanowione Hipoteki z najwyzszym pierwszefistwem zaspokojenia, w zwiazku z
czym prawo do skorzystania z niniejszej Podstawy Wcze$niejszego Wykupu zostato skonsumowane.
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8.6.2 Poreczenia

8.6.3

8.6.4

(a) Ustanowienie ktéregokolwiek Poreczenia okaze si¢ niewazne lub
nieskuteczne;

(b) Powotanie Administratora Zabezpieczen okaze sie niewazne lub
nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania
Emitenta przez Agenta, Emitent nie powota nowego administratora
zabezpieczen.

Zastawy

(a) Ustanowienie ktéregokolwiek Zastawu okaze sie niewazne lub
nieskuteczne;

(b) Zastawy zostang wykreslone z odpowiedniego rejestru z naruszeniem
punktu 2.4 Warunkéw Emisji;

(c) Ktérykolwiek Zastaw utraci najwyzsze pierwszenstwo zaspokojenia;

(d) Na przedmiocie ktéregokolwiek Zastawu zostana ustanowione
obcigzenia inne niz Zastawy;

(e) Emitent wypowie umowe z Administratorem Zastawu:

() Powolanie Administratora Zastawu okaze sie¢ niewazne lub
nieskuteczne i w terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania
Emitenta przez Agenta, Emitent nie powota nowego administratora
zastawu;

(2) Emitent naruszy postanowienia umowy lub uméw, na podstawie
ktérych zostaly ustanowione Zastawy;

(h) zastawcy  zastawOw  rejestrowych zwolnionych na podstawie

prawomocnych postanowien okreslonych w punkcie 2.4.8(d) nie Zawrg
w terminie 10 Dni Roboczych od daty otrzymania odpowiedniego
Postanowienia o Odmowie Wykreslenia Hipoteki uméw zastawéw
rejestrowych o tresci tozsamej z pierwotnie istniejagcymi umowami
zastawGw rejestrowych zwolnionych na podstawic prawomocnych
postanowien okreslonych w punkcie 2.4.8(d).

Wartos¢ Zabezpieczenia

Laczna wartos¢ Nieruchomosci, na ktérych ustanowione sa Hipoteki oraz
wartos¢  przedmiotdw umoéw ZastawGw spadnie  ponizej wysokosci
odpowiadajacej petnej wartosci nominalne; Obligacji i ewentualnemu
oprocentowaniu Obligacji.

8.7 Naruszenie Wskaznika

8.7.1 Na Dzien Badania Wskaznika, Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 0,6;
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8.8

8.9

8.10

8.11

8.7.2 Na Dzien Badania Wskaznika, Wskaznik Nadzabezpieczenia bedzie nizszy niz
1.8;

8.7.3 Na Dzien Badania Wskaznika, Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych
Obligacji bedzie nizszy niz 2,0; lub

8.7.4 W wyniku czgéciowego proporcjonalnego Obowigzkowego Wczesniejszego
Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen Wskaznik Nadzabezpieczenia
bedzie nizszy niz 1,8.

Brak obrotu w ASO

Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO w terminie 90 dni od Dnia
Emisji, jezeli zobowigzanie do wprowadzenia wynika z Suplementu Emisyjnego, lub
Obligacje zostang wykluczone z obrotu na tym rynku.

Zadluzenie Finansowe Porg¢czyciela
Zadluzenie Finansowe Porgczyciela:

8.9.1 w lacznej kwocie przekraczajacej 1.000.000 EUR (slownie: jeden milion euro)
lub jej réwnowartosci w innej walucie wg kursu s$redniego NBP (z dnia
niedokonania platnosci) nie zostanie splacone w terminie (z uwzgl¢dnieniem
odpowiedniego okresu na usunigcie naruszenia takiego zobowigzania, jesli jest
on przewidziany w dokumentacji danego Zadtuzenia Finansowego); lub

8.9.2 w lacznej kwocie przekraczajacej 5.000.000 EUR (stownie: pig¢ milionéw
euro) lub jej réwnowartosci w innej walucie wg kursu $redniego NBP (z dnia
postawienia w stan wymagalnosci) stanie si¢ wymagalne przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazadania
przez wierzyciela wcze$niejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w
wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (w tym podstawy wczesniejszego
wykupu), dowolnie opisanego w dokumentacji danego Zadluzenia
Finansowego.

Przeniesienie siedziby lub gléwnego osrodka podstawowej dziatalnosci Emitenta
Za granice

Organy Emitenta podejma decyzje o przeniesieniu jego siedziby lub giéwnego
o$rodka podstawowej dziatalnosci (w rozumieniu Rozporzadzenia Rady (WE) nr
1346/2000 z dnia 29 maja 2000 roku w sprawie postgpowania upadiosciowego lub
Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja
2015 r. w sprawie postgpowania upadiosciowego (wersja przeksztaicona), ktore
zacznie obowigzywaé (z pewnymi wyjatkami) od dnia 26 czerwca 2017 r.) poza
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Egzekucja
W odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta lub Poreczyciela

zostanie rozpoczeta egzekucja, w trybie postgpowania egzekucyjnego lub w
jakikolwiek inny sposéb, ktdra nie zostanic umorzona, uchylona lub w jakikolwiek
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8.12

8.13

8.14

8.15

inny sposéb udaremniona w ciagu 30 dni (stownie: trzydziestu) dni od dnia jej
rozpoczecia, w przypadku, gdy faczna dochodzona kwota w stosunku do:

8.11.1 Emitenta przekracza 500.000 PLN (stownie: pigcset tysigcy zlotych), lub jej
rownowarto$s¢ w innej walucie wg kursu $redniego NBP z dnia niedokonania
platnosci,

8.11.2 Porgczyciela przekracza 3.000.000 EUR (stownie: trzy miliony euro), lub jej
rownowartos$¢ w innej walucie wg kursu sredniego NBP z dnia niedokonania
platnosci.

Niewyplacalnos¢

(i) Powstanie stan niewyplacalno$ci Emitenta lub Porgczyciela lub (ii) Emitent lub
Porgczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalnosé lub (iii) ze wzgledu na trudnosci w
splacie Zadtuzenia Finansowego, Emitent lub Porgczyciel przystapi do negocjacii z
wierzycielami lub podjete zostang dziatania (obejmujgce m.in. ztozenie wniosku lub
propozycji albo zwotanie zgromadzenia wspSlnikéw) majgce na celu zawarcie przez
Emitenta lub Porgczyciela umowy typu "standstill" lub uktadu z wierzycielami lub (iv)
podjeta zostanie decyzja o rozwigzaniu badz otwarciu likwidacji Emitenta lub
Poreczyciela lub (v) w odniesieniu do majatku Emitenta lub Poreczyciela wyznaczony
zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu
ztozy wniosek o0 wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzednika majacego petni¢ podobne funkcje.

Niewykonanie orzeczen

Emitent lub Porgczyciel nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen

sadowych  lub  arbitrazowych lub ostatecznych  decyzji  administracyjnych

nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej w stosunku do:

8.13.1 Emitenta przekracza 500.000 PLN (stownie: pigéset tysiecy zlotych), lub jej
rownowartos¢ w innej walucie wg kursu sredniego NBP z dnia niedokonania
platnosci,

8.13.2 Porgczyciela przekracza 3.000.000 EUR (stownie: trzy miliony euro), lub jej
rownowartos¢ w innej walucie wg kursu Sredniego NBP z dnia niedokonania
ptatnosci.

Utrata Kontroli

Nastgpi Utrata Kontroli.

Gorny Limit Ekspozycji

Emitent wyemituje w ramach Programu Emisji obligacje o tacznej wartosci
(wyemitowanych i niewykupionych obligacji) wyzszej niz 200.000.000 PLN.

z tym, ze zdarzenia okreslone w punkcie 8.4 (Niewywigzywanie si¢ z obowigzkéw
informacyjnych) (w zakresie publikacji zmienionych Warunkéw Emisji zgodne z punktem
24.5, 24.10, 24.12, 2.4.13 lub 2.4.17 Warunkéw Emisji), punkcie 8.6.4 (Wartosé
Zabezpieczenia), punkcie 8.8 (Brak obrotu na ASQO), punkcie 8.10 (Przeniesienie siedziby lub
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glownego osrodka podstawowej dziatalnosci Emitenta za granice) lub punkcie 8.14 (Utrata
Kontroli) powyzej nie stang si¢ Podstawami Wczedniejszego Wykupu, jezeli w terminie 5
Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie zostanie usuniete lub
przestanie trwaé, w zaleznosci od okolicznosci.

9,

9.1

9.2

NASTEPSTWA  WYSTAPIENIA PRZYPADKU  NIEWYPELNIENIA
ZOBOWIAZANIA LUB PODSTAW WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

W przypadku, gdy wystapi Podstawa Wczesniejszego Wykupu wskazana w punkcie
8.4 (Niewywigzanie si¢ z obowigzkéw informacyjnych), 8.5 (Prowadzenie dziatalnosci
w  stosunku do Nieruchomosci obcigzonych Hipotekg), 8.6 (Nieskutecznosé
Zabezpieczen), 8.7 (Naruszenie Wskaznika), 8.8 (Brak obrotu w ASO), 8.9
(Zadtuzenie Finansowe Porgczyciela), 8.10 (Przeniesienie siedziby lub glownego
osrodka podstawowej dziatalnosci Emitenta za granice), 8.11.2 lub 8.13.2
Obligatariusze beda mieli prawo zadania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
celem podjecia uchwaty upowazniajacej Obligatariuszy do zadania natychmiastowego
wykupu Obligacji.

Jesli:

9.2.1 Emitent (i) jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czgsci,
zobowigzan wynikajgcych z obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji, lub (ii) z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent opéznia
si¢ dluzej niz trzy dni z wykonaniem w terminie, w cafosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajacych z obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji;

9.2.2 Emitent:

(a) nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pézniej niz 28 dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo
ztozonego zadania przez Obligatariusza,

(b) uniemozliwi zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub

(c) nie przekaze o$wiadczenia, o ktérym mowa w punkcie 21.2.3
Warunkow Emisji;

9.2.3 wystgpi ktdrakolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu nie bedaca
Podstawg Wczesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 9.1; lub

9.24 Zgromadzenie  Obligatariuszy ~ podejmie  uchwate  upowazniajaca
Obligatariuszy do zagdania natychmiastowego wykupu Obligacji w zwigzku z
wystapieniem ktérejkolwiek Podstawy Wczesniejszego Wykupu, o ktérej
mowa w punkcie 9.1,

woéwczas kazdy Obligatariusz moze dorgczy¢ Emitentowi (z kopig do Depozytariusza,
do momentu, gdy Obligacje nie zostaty zarejestrowane w KDPW) pisemne zadanie
natychmiastowego wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla
skutecznego dorgczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien: (i) wskazywaé
podstawg zadania natychmiastowego wykupu, (ii) dostarczyé Swiadectwo
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

Depozytowe (z terminem waznosci do Dnia Wezesniejszej Wymagalnosci), oraz (iii)
dostarczy¢ Certyfikat Rezydencji Podatkowej (o ile chce skorzysta¢ z obnizonej
stawki Podatku Dochodowego lub zwolnienia z pobrania takiego podatku przez
Emitenta). Skuteczne dorg¢czenie Zzadania natychmiastowego wykupu Obligacji
powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja sie wymagalne
w terminic dwoch Dni Roboczych od dnia zlozenia takiego zadania ("Dzien
Wezesniejszej Wymagalnosci'), w zwiazku z czym Naleznos¢ Gléwna takich
Obligacji powigkszona o Kwotg Odsetek od takich Obligacii narostg od rozpoczecia
danego Okresu Odsetkowego do Daty Wczesniejszej Wymagalnosci musi by¢
zaptacona przez Emitenta Obligatariuszowi, ktéry ztozyt zadanie wczesniejszego
wykupu w Dniu Weczesniejszej Wymagalnosci bez dodatkowych dziatan lub
formalnosci. W przypadku, gdy Obligacje zostaly zarejestrowane w KDPW,
wezesniejszy wykup dokonywany jest zgodnie z zasadami stosujagcymi si¢ do KDPW.

LIKWIDACJA, ZMIANA FORMY  PRAWNE] ORAZ  BRAK
USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja sie natychmiast wymagalne i
platne. Emitent jest zobowiazany zaptaci¢ w tym dniu Naleznogé Giéwng wraz z
Kwotg Odsetek narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
(wlacznie), w ktérym nastgpito otwarcie likwidacji do dnia otwarcia likwidacji (z
wylgczeniem tego dnia).

W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w
czgsei, w jakiej przewidujg $wiadczenia pienigzne, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

Jezeli Emitent nie ustanowi wszystkich Hipotek z najwyzszym pierwszenstwem w
terminie szesciu miesigcy od Dnia Emisji pierwszej serii obligacji emitowanych w
ramach Programu Emisji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w
czgsci, w jakiej przewidujg Swiadczenia pieniezne. Za ustanowienie Hipotek w tym
terminie uwaza si¢ przekazanie Agentowi prawomocnych postanowien sqdu o wpisie
hipotek wraz z odpisem wilasciwej ksiggi wieczystej oraz zawiadomienia z sqgdu o
wykresleniu hipotek zabezpieczajgcych Istniejgee Zobowigzania.?

Jezeli Emitent nie ustanowi Zastawu na Rachunku Zastrzezonym z najwyzszym
pierwszenstwem w terminie szesciu miesigcy od Dnia Emisji pierwszej serii obligacji
emitowanych w ramach Programu Emisji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenia pienigzne. Za ustanowienie
Zastawow w  tym terminie uwaza si¢ przekazanie Agentowi  prawomocnych
postanowien sqdu o wpisie zastawow."

NIEWYPELNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACJI

’ Przed Dniem Emisji zostaly ustanowione Hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem, w zwigzku z czym
zobowigzanie Emitenta ujgte w ninicjszym punkcie zostato wykonane przed Dniem Emisji.

' Przed Dniem Emisji zostal ustanowiony Zastaw na Rachunku Zastrzezonym z najwyzszym pierwszenstwem,
w zwigzku z czym zobowigzanie Emitenta ujete w niniejszym punkcie zostato wykonane przed Dniem Emisji.
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1.1 Jezeli $rodki otrzymane od Emitenta nie sg wystarczajace na pokrycie Kwot do
Zaptaty wymaganych i platnych przez Emitenta w Dniu Platnodci Kwoty do Zaplaty,
Agent ds. Platnosci dokona na rzecz Obligatariuszy platnosci z tytutu Kwot do
Zaptaty dla kazdej Obligacji proporcjonalnie do wysokosci $rodkéw otrzymanych od
Emitenta. W przypadku dokonania ptatnosci, o ktérej mowa w niniejszym punkcie,
Depozytariusz zaznaczy fakt dokonania czeciowej zaptaty w Ewidenc;ji.

1.2 Srodki przekazane w sposéb opisany w zdaniu poprzednim zaliczone zostang w
nastepujgcej kolejnosci: (i) Kwota Odsetek, oraz (ii) Nalezno$é Gtéwna.

11.3 Po dniu, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w KDPW, ptatnosci z
tytufu Obligacji beda dokonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
uwzglednieniem zasad stosujacych si¢ do KDPW, a punkt 11.1 nie bedzie miat
zastosowania.

12.  PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja sie z uptywem 10 lat.
3. DEPOZYT SADOWY

13.1  Z uwzglednieniem postanowien punktu 19.2 oraz zgodnie z zasadami stosujgcymi sie
do KDPW, jezeli:

13.1.1 Agent ds. Platnosci nie otrzymat od Obligatariusza informacii wymaganych w
celu wyptacenia mu Kwoty do Zaptaty;

13.1.2 istnieje spér co do tego, kto jest uprawniony do otrzymania $wiadczen z
Obligacji; lub

13.1.3 dokonanie wyptaty Kwoty do Zaptaty na rzecz Obligatariusza powodowatoby
naruszenie przepiséw prawa lub narazifoby Agenta ds. Platnosci na grzywne
lub kare innego rodzaju,

W zaleznosci od przypadku, Agent ds. Platnosci zawiadomi niezwlocznie o
powyzszym fakcie Emitenta oraz zgodnie z jego instrukcja podejmie wszelkie
niezbgdne czynnosci majace na celu zlozenie do Depozytu Sadowego w imieniu
Emitenta Kwoty do Zaplaty z tytutu Obligacji lub wplaci Kwote do Zaptaty na
wskazany przez Emitenta rachunek bankowy nie pézniej niz nastgpnego Dnia
Roboczego po otrzymaniu instrukcji od Emitenta.

13.2  Brak pfatnosci wynikajacy z przekazania Kwoty do Zaptaty do Depozytu Sagdowego
lub na rachunek wskazany przez Emitenta zgodnie z punktem 13.1 nie bedzie
stanowi¢ Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, o ktérym mowa w punkcie 9.2. 1
niniejszych Warunkéw Emisji.

14.  PRAWO WEASCIWE
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

15.  FUNKCJA DEALERA, DEPOZYTARIUSZA, AGENTA I AGENTA DS.
PLATNOSCI
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I5.1 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Dealer, Depozytariusz, Agent i Agent ds.
Platnosci dziatajg wylacznie jako petnomocnicy Emitenta i nie ponoszg zadnej
odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Kwot do Zapfaty, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji.
Dealer, Depozytariusz, Agent i Agent ds. Platnosci nie peinig funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu artykutu 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie sa
zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

152 Dealer, Depozytariusz, Agent i Agent ds. Platnosci w ramach prowadzonej
dzialalnosci wspéipracuja z Emitentem w zakresie réznych ustug i posiadajg
informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz
jego mozliwosci wywigzywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z Obli gacji, jednakze
nie sg uprawnieni do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, ze Emitent wyraznie
wskaze dokumenty i informacje, ktére majg byé¢ przekazane Obligatariuszom w
zwigzku z Obligacjami i pefnieniem funkcji Dealera, Depozytariusza, Agenta, oraz
Agenta ds. Platnosci. Wykonywanie przez Dealera, Depozytariusza, Agenta, oraz
Agenta ds. Platnosci okre$lonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkeji w
zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Dealerowi, Agentowi, Depozytariuszowi i
Agentowi ds. Platnosci oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze
grupom kapitatowym, do ktSrych naleza, $wiadczenia Emitentowi innych ustug,
doradzania Emitentowi lub wspéipracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym
zakresie lub formie.

15.3 W przypadku niedokonania pfatnosci przez Emitenta Depozytariusz wyda danemu
Obligatariuszowi na jego pisemne zadanie dokument, w ktérym stwierdzi brak
pfatnosci lub dokonanie czgsciowej platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej
wymagalnosci, a Obligatariusze beda dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od
Emitenta przy zastosowaniu wilasciwych $rodkéw prawnych oraz procedury
okreslonej w niniejszych Warunkach Emisji. Dealer, Depozytariusz, Agent, oraz
Agent ds. Platnosci nie s3 zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy,
asystowania przy jakimkolwiek roszczeniu lub zadaniu dokonania zaplaty w stosunku
do Emitenta. Jedynym uprawnionym do takiego dziatania jest Obligatariusz.

154 W zwigzku z Obligacjami, Dealer, Depozytariusz, Agent, i Agent ds. Platnosci nie
swiadczg na rzecz Obligatariuszy zadnych ustug doradztwa, nie dokonujg oceny
korzysci ani ryzyk inwestycji w Obligacje ani nie nalezy domniemywag, ze nabycie
Obligacji za posrednictwem Dealera oraz zaangazowanie w zwiazku z Obligacjami
Depozytariusza, Agenta, i Agenta ds. Ptatnosci powoduje obowigzek sktadania przez
Dealera, Depozytariusza, Agenta i Agenta ds. Platnosci wyjasnien, dokonywania
przez niego interpretacji lub wydawania opinii w stosunku do Jjakichkolwiek
postanowien lub zapiséw Warunkéw Emisji. W szczegélnosci, Dealer, Depozytariusz,
Agent i Agent ds. Platnosci nie dokonujg interpretacji zapiséw Warunkéw Emisji w
kontekscie zajscia zdarzen, ktére skutkuja lub mogag skutkowaé wystapieniem
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania lub Podstawy Wezesniejszego Wykupu ani
nie sg zobowigzani do weryfikacji wypetnienia przez Emitenta postanowien
niniejszych Warunkéw Emisji ani do podejmowania jakichkolwiek krokéw w celu
ochrony praw Obligatariuszy. Obligatariusze sa jedynymi podmiotami uprawnionymi
do korzystania z takich praw.
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15.5  Dealer, Depozytariusz, Agent oraz Agent ds. Platnosci nie ponosza odpowiedzialnosci
za zadng strat¢ ani szkod¢ poniesiong przez Obligatariuszy w zwigzku z nabyciem
Obligaciji.

16.  OZNACZONE BIURO EMITENTA, AGENTA DS. PLATNOSCI ORAZ
DEALERA

Oznaczone biuro (zwane dalej w kazdym z ponizszych przypadkéw "Oznaczonym
Biurem"):

16.1.1 Emitenta znajduje si¢ w Warszawie, przy Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-
582 Warszawa;

16.1.2 mBanku znajduje si¢ w Warszawie, przy ulicy Senatorskiej 18, 00-950
Warszawa;

17. ZAWIADOMIENIA

17.1  Przed dniem rejestracji Obligacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do
Obligatariusza beda uwazane za doreczome, jezeli (i) zostaly, wyslane listem
poleconym lub pocztg kurierskg pod adres wskazany Depozytariuszowi przez danego
Obligatariusza oraz gdy podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma
potwierdzenie jego dorgczenia lub jesli przesylka nie zostanie odebrana przez adresata,
z uptywem ostatniego dnia, w ktérym adresat miat mozliwos¢ odbioru przesytki w
placéwce pocztowej oraz (ii) w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 3.5.5, jezeli
zostaty dorgczone na adres poczty elektronicznej wskazany Depozytariuszowi przez
danego Obligatariusza.

I7.2 Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW, jesli Warunki Emisji lub regulacje KDPW lub
ASO nie stanowig inaczej wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do
Obligatariuszy beda dokonywane poprzez publikacje na Stronie Internetowej
Emitenta, chyba, ze zostaly przekazane Obligatariuszom w formie raportu biezacego
publikowanego zgodnie z zasadami stosujgcymi sie do KDPW i ASO, z
zastrzezeniem, ze informacja o wczesniejszym wykupic przekazywana zgodnie z
punktami 4.3 i 4.4 niniejszych Warunkéw Emisji w kazdym przypadku przekazywana
bedzie przez Emitenta w formie raportu biezacego.

17.3  Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta lub Agenta ds. Platnosci bedg
uwazane za dorgczone, jezeli zostaly wystane listem poleconym lub pocztg kurierska
na adres Oznaczonego Biura danego podmiotu oraz gdy podmiot wysytajacy takie
zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego dorgczenia.

18.  OBOWIAZKI INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE

18.1  Jezeli papiery wartosciowe Emitenta nie bedg dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym oraz nie bgda wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu,
Emitent do Dnia Wykupu zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykutu 37 Ustawy
0 Obligacjach udostepnia¢ Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania finansowe
wraz z opinig biegtego rewidenta oraz pétroczne sprawozdania finansowe w terminie:

18.1.1 180 dni od zakoficzenia kazdego roku obrotowego Emitenta — w przypadku
rocznych sprawozdan finansowych; oraz
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18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.1.2 90 dni od zakoficzenia kazdego pétrocza obrotowego Emitenta — w przypadku
poirocznych sprawozdan finansowych.

Emitent do Dnia Wykupu bedzie zobowigzany do udostepniania Obligatariuszom w
siedzibie Emitenta oraz na Stronie Internetowej Emitenta:

18.2.1 sprawozdan finansowych, o ktérych mowa w punkcic 18.1 niniejszych
Warunkéw Emisji,

18.2.2 Rocznych Sprawozdan Finansowych Porgezycieli Grupy A w terminie 180 dni
od zakonczenia kazdego roku obrotowego danego Poreczyciela Grupy A,

18.2.3 Potrocznych Sprawozdan Finansowych Poreczycieli Grupy A w terminie 90
dni od zakonficzenia kazdego pétrocza obrotowego danego Poreczyciela Grupy
A; oraz

18.2.4 Zaswiadczen o Zgodnosci na zasadach wskazanych w punkcie 20 (Wyliczenie
Wskaznika) ponizej,

przy czym Roczne Sprawozdania Finansowe Poreczycieli Grupy A i Pétroczne
Sprawozdania Finansowe Porgczycueli Grupy A bedg publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta jako dane zaszyfrowane, do ktérych dostep zostanie udzielony
przez Emitenta Obligatariuszowi na zadanie Obligatariusza.

Za rownoznaczne z udostgpnieniem sprawozdan finansowych, o ktérych mowa w
punkcie 18.1 i Zaswiadczen o Zgodnosci, bedzie si¢ uznawaé ich publikacje w
terminach wskazanych powyzej za posrednictwem systemu ESPI lub innego
obowigzujacego systemu przekazywania informacji zgodnie z regulacjami ASO.

Emitent do Dnia Wykupu bedzie zobowigzany do przedstawiania zaktualizowane;j
wyceny kazdej Nieruchomosci przygotowanej przez Rzeczoznawce w terminie do
dnia 30 wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.

Emitent bedzie zobowigzany do przedstawienia zaktualizowanej wyceny Rachunku
Zastrzezonego przygotowanej przez Rzeczoznawce w terminie 30 dni od dnia wplaty
Kwoty Depozytu na Rachunek Zastrzezony.

Emitent bedzie zobowigzany do wykonywania obowiazkéw informacyjnych
wymaganych przez przepisy prawa wiasciwe dla rynku, na ktérym Obligacje sa
notowane.

Emitent do Dnia Wykupu bedzie przekazywal Obligatariuszom informacje o
wystagpieniu Podstawy Weczesdniejszego Wykupu lub Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania:

18.6.1 w przypadku Obligacji nie zarejestrowanych w KDPW — za posrednictwem
Agenta;

18.6.2 w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW — za posrednictwem
systemu ESPI lub innego obowigzujacego systemu przekazywania informacji
zgodnie z regulacjami ASO,
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18.7

19.1

19.2

20.

20.1

w terminie 3 Dni Roboczych od dnia powzigcia informacji o zaistnieniu Podstawy
Wezesniejszego Wykupu lub Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania.

Dodatkowo Emitent bedzie przekazywat ww. informacje poprzez publikacje na
Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent bedzie publikowal Materialy Przechowywane na Stronie Internetowe;j
Emitenta. Materialy Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukow,
do czasu uplywu przedawnienia roszczen wynikajgcych z Obligacji bedg sig
znajdowa¢ w Kancelarii Notarialnej Pawel Blaszczak, Robert Blaszczak, Rafat,
Gasiewski, Michat Blaszczak s.c. (ul. Dluga 31, 00-238 Warszawa). Z przyjecia
dokumentéw bedzie spisywany protokét, zgodnie z art. 107 ustawy o notariacie z dnia
14 Tutego 1991 roku (tekst jednolity: Dz. U. 2014.164 z pézniejszymi zmianami).
Notariusz bedzie wydawaé odpisy Materiatéw Przechowywanych kazdemu
Obligatariuszowi, ktéry przedstawi Swiadectwo Depozytowe. Za odpisy moze by¢
pobierana stosowna opfata, ktérej Emitent nie bedzie pokrywat.

NOTOWANIE OBLIGACJI W ASO

Emitent zobowigzuje si¢ podja¢ dziatania w celu dokonania rejestracji Obligacji w
KDPW w rozumieniu Ustawy o Obrocie oraz spowodowa¢ wprowadzenie Obligacji
do obrotu w ASO w ciggu 90 dni od Daty Emisji, jezeli zobowigzanie do
wprowadzenia wynika z Suplementu Emisyjnego.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW oraz wprowadzeniu Obligacji do obrotu w
ASO, wszelkie zapisy niniejszych Warunkéw Emisji dotyczace pelnienia przez
mBank funkcji Depozytariusza lub Agenta ds. Platnosci oraz prowadzenia Ewidencji
Obligacji: (i) zostang zastapione przez regulacje KDPW, BondSpot lub GPW
dotyczace prowadzenia ewidencji Obligacji oraz zasad dokonywania platnosci Kwot
do Zaptaty z tytutu Obligacji, (ii) w zakresie, w ktérym dotychczasowe obowigzki
Depozytariusza i Agenta ds. Platnosci zgodnie z zasadami stosujacymi sie do KDPW,
BondSpot lub GPW zostana przejete przez KDPW lub inne podmioty, zas
Depozytariusz oraz Agent ds. Platnosci zostana z tych obowiazkéw zwolnieni.

WYLICZENIE WSKAZNIKA
Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji

Obliczenie Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji bedzie nastgpowato
za okres dwunastu miesigcy koficzacy sie w Dniu Badania WskazZnika, przy czym:

20.1.1 Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji bedzie obliczany przez
Emitenta na podstawie danych finansowych uzyskanych od Porgczycieli
Grupy A;

20.1.2 obliczenia Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji bedg
dokonywane na podstawie danych za ostatnie cztery kwartaly poprzedzajace
dzien, na ktory obliczany jest Wskaznik Pokrycia Kosztéw Odsetkowych
Obligacji (tj. za kolejne cztery kwartaty kroczaco);
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20.2

20.3

20.4

20.6

20.7

20.1.3 pierwsze obliczenie Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji
zostanie przeprowadzone za okres dwunastu miesigcy konczacy sie 31 grudnia
2015r.;

20.1.4 obliczenie Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji w Dacie
Badania Wskaznika przypadajacej na dzien 31 grudnia 2015 r. i 30 czerwca
2016 r., bedg dokonywane na podstawie annualizowanych (tj. obliczanych w
skali roku) kosztéw odsetkowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji naliczanych od odpowiednich Dni Emisji
poszczegblnych serii obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do
Daty Badania Wskaznika.

Wskaznik Nadzabezpieczenia

Obliczenie Wskaznika Nadzabezpieczenia bedzie nastgpowalo na Dziefi Badania
Wskaznika, przy czym:

20.2.1 wartos¢ Nieruchomosci bedzie okreslana na podstawie ostatniej dostepne;j (tj.
najbardziej aktualnej) wyceny przeprowadzonej przez Rzeczoznawce;

20.2.2 wycena zostanie po raz pierwszy dokonana przed emisja pierwszej Serii w
ramach Programu Emisji;

20.2.3 pierwsze obliczenie Wskaznika Nadzabezpieczenia zostanie przeprowadzone
na dzief 31 grudnia 2015 .

Wskaznik Zadluzenia

Obliczenie Wskaznika Zadtuzenia bedzie nastepowato na Dzieri Badania Wskaznika,
przy czym:

20.3.1 Wskaznik Zadtuzenia bgdzie obliczany przez Emitenta na podstawie danych
uzyskanych od Poreczycieli Grupy A;

20.3.2 pierwsze obliczenie Wskaznika Zadtuzenia zostanie przeprowadzone na dzien
31 grudnia 2015 r., a nastgpnie na kazdy Dzien Badania Wskaznika.

Zaswiadczenia o Zgodnosci zawierajgce wyliczenie Wskaznikéw, bedg przekazywane
Agentowi i udostgpniane Obligatariuszom, zgodnie z punktem 18.2 Warunkow Emisji,
w terminie 90 dni od danego Dnia Badania Wskaznika.

Obliczenia Wskaznikéw dokonane przez Emitenta beda potwierdzane przez podmiot
badajacy sprawozdania finansowe Emitenta nie pézniej niz 90 dni od dnia na ktéry
testowany jest dany wskaznik.

Sprawozdania finansowe bedace podstawa do obliczania Wskaznikéw zostang
sporzgdzone zgodnie z MSSF.

Wszelkie kwoty wykorzystywane dla celéw obliczenia Wskaznikéw wyrazone w
walutach innych niz PLN zostang przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu NBP
dla wymiany danej waluty na PLN, opublikowanego na stronie internetowej NBP w
odpowiednim Dniu Badania Wskaznika.
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21.  ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

21.1 Postanowienia Ogolne

21.1.1 Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na

21.12

21.1.3

21.1.4

21.1:5

21.1.6

7.4 0

189184-3-525-v0.4

warunkach okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, zasady zwolywania i organizacji
Zgromadzenia  Obligatariuszy oraz zasady podejmowania Uchwal
Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Uchwatly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:

(a) Postanowien Kwalifikowanych:

(i) w przypadku Obligacji nie zarejestrowanych w KDPW -
zapadajag wickszoscig % gloséw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy,

(i1) w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW -
wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy,

chyba, ze Ustawa o Obligacjach stanowi inaczej.

(b) obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(c) innych niz wymienione w punkcie 21.1.3 (a) oraz 21.1.3 (b) zapadaja
bezwzgledng wigkszoscig gloséw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z zastrzezeniem punktu 21.1.4.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:

(a) ustalenia, iz dany stan faktyczny nie bedzie trwale (tj. w okresie
zapadalnosci Obligacji) stanowil Podstawy Wczesniejszego Wykupu;

oraz

(b) jakiejkolwiek zmiany brzmienia zapiséw punktu 8 (Podstawy
Weczesniejszego Wykupu)

wymagajg wiekszosci % gltoséw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane w gtosowaniu tajnym,
w formie pisemne;j.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie pdzniej niz 28 dni
od daty Ogloszenia 0 Zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowa¢ uchwaly w innych niz
Postanowienia Kwalifikowane sprawach, zwigzanych z Obligacjami i
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Warunkami  Emisji, w tym w szczeg6lnosci w sprawach dotyczacych
wezesniejszego wykupu Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji.

21.2  Zwolanie

21.2.1

21.2.2

21.2.3

21.24

21.2.5

189184-3-525-v0.4

Obligatariusze reprezentujgcy co najmniej 1/10 Skorygowanej kLacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji moga Zada¢ zwolania (wraz z podaniem
uzasadnienia) w ciggu 14 dni Zgromadzenia Obligatariuszy ("Uprawnieni
Obligatariusze").

Uprawnieni Obligatariusze  kieruja zgdanie zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy ("Zadanie Zwolania ZO"):

(a) do Emitenta na adres email: finanse @ griffin-re.com,
bsikora@griffin-re.com, rpomorski@griffin-re.com oraz

(b) do Agenta na adres email: Andrzej.Cwalina@mbank.pl;
Hubert.Kucharczyk @mbank.pl ,

w formie elektronicznej, zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym
Zatgcznik 3 do Warunkéw Emisji zataczajac Swiadectwo Depozytowe, a
nastepnie oryginat Zgdania Zwotania ZO przekazujac Emitentowi.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 21.2.1, Emitent w terminie 2 Dni
Roboczych od otrzymania Zadania Zwotania ZO, przekaze Agentowi
oswiadczenie, w ktérym poda liczbe oraz taczng wartos¢ nominalng Obligacji,
ktorych posiadaczami sa podmioty z grupy kapitalowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci ("Oswiadczenie
Emitenta").

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 21.2.1, jezeli na podstawie
Oswiadczenia Emitenta okaze sie, ze Zgdanie Zwotania ZO zostato zlozone
przez 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji:

(a) w przypadku Obligacji nie zarejestrowanych w KDPW — Agent w
terminie 3 Dni Roboczych od dnia otrzymania O$wiadczenia Emitenta
przekaze informacje o zlozeniu Zadania Zwotania ZO do
Obligatariuszy, lub

(b) w przypadku Obligacji zarejestrowanych w KDPW — Emitent w
terminic 3 Dni Roboczych od dnia przekazania Agentowi
Oswiadczenia Emitenta opublikuje informacje o zlozeniu Zadania
Zwolania ZO za posrednictwem systemu ESPI lub innego
obowigzujacego systemu  przekazywania informacji  zgodnie z
regulacjami ASO oraz na Stronie Internetowej Emitenta;

Emitent upowaznia Agenta do udostepniania uzasadnienia Zadania Zwotania

Z0 Obligatariuszom, ktérzy ztoza zadanie w tym przedmiocie przedstawiajac
Swiadectwo Depozytowe.
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR ZASWIADCZENIA O ZGODNOSCI
ZASWIADCZENIE O ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Szanowni Panstwo,
Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.

Program emisji obligacji do kwoty 300.000.000 PLN

Dotyczy: emisja Obligacji Serii [®]
Odwotujemy si¢ do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Zaswiadczeniem o Zgodnosci.
Wszelkie terminy w niniejszym Zaswiadczeniu o Zgodnosci pisane wielka litera, a
niezdefiniowane w nim odmiennie, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
Potwierdzamy, ze na dzien [®] wysoko$é:

1. Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji wynosi: [e],

2. Wskaznika Nadzabezpieczenia wynosi: [e],

3. Wskaznika Zadtuzenia wynosi: [e].

Wskazniki zostaty obliczone na bazie danych finansowych Griffin Topco II S. r.l. i
Griffin Topco III S.a r.1. skonsolidowanych.

Wskaznik Wzér wskaznika Dane Wartos¢ | Wskaznik w
liczhowe | wskaznika | wymaganym
w tys. przedziale
PLN
Wskaznik Pokrycia [tak]/[nie]
Kosztéow  Odsetkowych
Obligacji
Wskaznik [tak]/[nie]
Nadzabezpieczenia
Wskaznik ZadtuZenia [tak]/[nie]
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Potwierdzamy jednoczesnie, ze nie wystepuje Podstawa Wezesniejszego Wykupu ani
zdarzenie, o ktérym mowa w par. 9.2.1 Warunkéw Emisji.

Potwierdzamy, ze obliczenia Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacii,
Wskaznika Nadzabezpieczenia oraz Wskaznika Zadluzenia zostaty potwierdzone przez
podmiot badajacy sprawozdania finansowe Emitenta.

Z powazaniem

W imieniu Emitenta
Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.

Rafat Pomorski

“T 3 1 == L3 [
_J"/—/m‘ “ “-_TLF@. AT ’blh"’

Prokurent
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

SUPLEMENT EMISYJNY
Griffin Real Estate Invest Sp. z o0.0. ("Emitent"")
Program emisji obligacji do kwoty 300.000.000 PLLN

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkéw emisji z dnia 29 kwietnia
2016 roku ("Warunki Emisji" lub "WEQO") obligacji Serii wskazanej ponizej ("Obligacje")
emitowanych przez Emitenta.
Niniejszy dokument powinien by¢ czytany tgcznie z Warunkami Emisji.
Niniejszy dokument stanowi integralna czgs¢ Warunkéw Emisji danej serii Obligacji i w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach, wraz ze wszystkimi zatgcznikami do Warunkéw Emisji

stanowi jednolity dokument sporzagdzony w Warszawie w dniu 29 kwietnia 2016 roku.

Terminy pisane wielka literg i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI

1. Numer Serii: 2A

2. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 100.000 PLN

3. Cena Emisyjna jednej Obligacji: 100.000 PLN

4.  Dzien Emisji: 5 maja 2016 .

5. Dzien Wykupu: 29 grudnia 2017 r.
6.  Dlugos¢ depozytu (pkt. 3.5 WEO): 3-miesi¢czne

7.  Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
w serii: do 530 sztuk

8. Laczna maksymalna wartos¢ nominalna emitowanych

Obligac;ji: do 53.000.000 PLN
9.  Okresy Odsetkowe: 3 miesigce
10.  Dzien Platnosci Odsetek: 29 czerwca 2016 1.

29 wrzesnia 2016 r.
29 grudnia 2016 .

29 marca 2017 r.
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11. Marza:

12. Banki Referencyjne (pkt. 3.5 WEO):

13.  Zobowigzanie do wprowadzenia na ASO (pkt. 8.8 i 19 WEO):

14.  Cel Emisji:

I5. Premia (pkt. 4.3 WEO):

29 czerwca 2017 r.
29 wrzesnia 2017 r.
29 grudnia 2017 r.
5,00% (rocznie)

Bank Pekao S.A.,
Bank PKO BP S.A.,
Bank Handlowy w
Warszawie S.A.,
mBank S.A., ING
Bank Slaski S.A.
oraz Bank Zachodni
WBK S.A.

tak

Finansowanie lub
refinansowanie
biezacej dziatalnosci
grupy Griffin

okreslona ponizej:

przypadajgcym w dniu 29 czerwca 2017 r.

Wykup w Dniu Platnosci  Odsetek | 0,80%
przypadajgcym w dniu 29 grudnia 2016 r.
Wykup w Dniu Platnosci  Odsetek | 0,40%

W imieniu Emitenta
/7.7 / .~ RGfal Pomoyski
4%({74%{ "?Z?oom :f{,"
/ Prokurent
Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0.
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
ZADANIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [e]
Do: [Emitent]
z kopia do:  [Agent Emisji]
Dotyczy: Obligacji serii [®] emitowanych przez Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.

("Emitent") na podstawie warunkéw emisji z dnia [e] r. ("Warunki Emisji"),
w ramach programu emisji obligacji do kwoty 300.000.000 zfotych.

Szanowni Panstwo,

W zwiazku z punktem 21.2 Warunkéw Emisji, niniejszym skladamy Zzadanie zwofania
Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskaza¢ uzasadnienie
zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy)

[Niniejszym o$wiadczamy, ze nie wchodzimy w sklad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci.]"

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, skiadane jest w trybie punktu 21.2.1 Warunkéw Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielka litera, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pismic maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy]

Zatacznik: Swiadectwa Depozytowe

lSkreslié, jezeli Obligatariusz wehodzi w sktad grupy kapitalowej Emitenta.

189184-3-525-v0.4 % 60-40613872



ZALACZNIK 4
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA HIPOTEKI

[celowo pozostawiono pustg strong]
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ZALACZNIK 5
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWU REJESTROWEGO NA ZBIORZE

[celowo pozostawiono pustg strong]
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ZALACZNIK 6
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWOW REJESTROWYCH NA UDZIALACH W
EMILIA DEVELOPMENT SP. Z 0.0.

[celowo pozostawiono pustq strone]
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ZALACZNIK 7
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWOW REJESTROWYCH NA PRAWACH W
FIDELIN DEVELOPMENT SP. Z 0.0. SP.K.

[celowo pozostawiono pustq strong]

1
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ZALACZNIK 8
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWOW REJESTROWYCH NA UDZIALACH W EMITENCIE

[celowo pozostawiono pustq strone]
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ZALACZNIK 9
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNE]
INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Qd: [e] ("Obligatariusz")

Do: [Administrator Zabezpieczenial/ [Administrator Zastawu)/ [Administrator
Hipoteki] ("Administrator")

z kopigdo:  [Agent Emisji]

Dotyczy: Obligacji serii [®] emitowanych przez Griffin Real Estate Invest Sp. z o.0.
("Emitent") na podstawie warunkéw emisji z dnia [@] r. ("Warunki Emisji"),
w ramach programu emisji obligacji do kwoty 300.000.000 ztotych.

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z Punktem 2.2 Warunkéw Emisji, sktadamy instrukcje egzekucyjng oraz dotagczamy
kopig¢ [$wiadectwa depozytowego]/ [dokumentu depozytowego] potwierdzajacego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Os$wiadczamy, ze z tytulu [posiadanych przez nas Obligacji]'? / [Porgczen]'® wystapit i trwa
brak zaplaty kwoty wymagalnej i ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy si¢ o podjecie dziatan
majacych na celu zaspokojenie z [Poreczen]'¥/ [O$wiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji]'>/
[Zastawow]'®/ [Hipotek]'.

Jednoczesnie oswiadczamy, ze mozemy partycypowaé¢ w kosztach postgpowania majacego
na celu realizacj¢ zaspokojenie z [Poreczen]'®/ [Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji]'®/
[Zastaw6ow]*/ [Hipotek]*' pod warunkiem, Ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta,
oraz zostang nam zwrécone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia.

Administrator powinien dochodzi¢ zaspokojenia w drodze sadowego postgpowania
egzekucyjnego z:

12 Wstawi¢ w przypadku braku zaplaty jakiejkolwiek kwoty wymagalnej i platnej z tytulu Obligacii.
3 Wstawi¢ w przypadku braku zaplaty jakiejkolwiek kwoty wymagalnej i platnej z tytutu Porgczen.
Wstawié w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.
Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.
15Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu.

"Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Hipoteki.
5Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczef.
Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczef.
OWstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu.

2'Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Hipoteki.

3
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4.

[Porgczen, o ktérych mowa w punkcie [2.2.2(a))/ [2.2.2(b)] Warunkéw Emis;ji]>2

[Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji, o ktérych mowa w punkcie 2.2.2(i) Warunkéw
Emisji]**

[Zastawow, 0 ktérych mowa w punkcie
[2.2.2(e))/[2.2.2(0))/[2.2.2(2)V/[2.2.2(h)}/[2.2.2(j)] Warunkéw Emisji]®

[Hipotek, o ktérych mowa w punkcie [2.2.2(c)]/[2.2.2(d)] Warunkéw Emisji]*

[Instruujemy Administratora, aby skorzystat z przystugujacego mu prawa glosu na
zgromadzeniu  wspdlnikow spStki [nazwa spotki, kiérej udziaty/ prawa zostaty objete
zastawem na udziatach/ prawach] na podstawie umowy, o ktérej mowa w punkcie
[2.2.2(£)1/[2.2.2(g))/[2.2.2(h)] Warunkéw Emisji] i zaglosowal [opis sposobu wykonania
gtosu przez Administratora na zgromadzeniu wspdolnikéw.]°

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Za i w imieniu Obligatariusza

Zalacznik:

2.

1. [Swiadectwo Depozytowe]/  [Dokument Depozytowy Wystawiony  przez
Depozytariuszal;

[Uchwata zgromadzenia obligatariuszy].

**Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.

BWstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zabezpieczen.

*Wstawi¢ w przypadku skicrowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu.

SWstawi¢ w przypadku skicrowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Hipoteki.

*Wstawi¢ w przypadku skierowania instrukcji egzekucyjnej do Administratora Zastawu,
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ZALACZNIK 10
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA ZASTAWU REJESTROWEGO NA RACHUNKU ZASTRZEZONYM

[celowo pozostawiono pustq strone]
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ZALACZNIK 6 o
DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

"Administrator Hipoteki" oznacza kancelari¢ prawnicza DJBW Danitowicz Jurcewicz
Biedecki i Wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844
Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir Biedecki, tel.: +48 22 378 85 00, email:
Ibiedecki@djbw.pl).

"Administrator Zabezpieczen" oznacza kancelari¢ prawnicza DJBW Danitowicz Jurcewicz
Biedecki i Wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844
Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir Biedecki, tel.: +48 22 378 85 00, email:
Ibiedecki@djbw.pl).

"Administrator Zastawu" oznacza mBank z siedzibg w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18,
00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michat Pielasa, tel.: +48 22 829 02 54, email:
Michal.Pielasa@mbank.pl oraz Agata Zatubska, tel.: +48 22 438 30 53, email:
Agata.Zalubska@mbank.pl).

"Administratorzy" oznacza Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczen oraz
Administratora Zastawu.

"Agent ds. Platnosci” oznacza mBank.

"Agent Kalkulacyjny" oznacza mBank.

"ASO" oznacza ASO BondSpot lub ASO GPW.

"ASO BondSpot" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot.
"ASO GPW" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.
"BondSpot"” oznacza BondSpot S.A.

"Certyfikat Rezydencji Podatkowej" oznacza zaswiadczenie o miejscu siedziby podatnika
dla celow podatkowych wydane przez wilasciwy organ administracji podatkowe] panstwa
miejsca siedziby, o ktérym mowa w art. 4 pkt. 12 i art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOP a takze art.
5a pkt. 21 i art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

"Dzien Badania Wskaznika" oznacza 30 czerwca oraz 31 grudnia danego roku
kalendarzowego.

"Dzien Emisji" oznacza dzien wskazany jako dzien emisji w Suplemencie Emisyjnym.

"Dzien Platnosci Kwoty do Zaplaty" oznacza kazdy dzien, w ktérym Kwota do Zaptaty
bedzie wymagalna, zgodnie z Warunkami Emisji.

"Dzien Platnosci Odsetek" oznacza dzienh wskazany jako dzien platnosci odsetek w
Suplemencie Emisyjnym.

"Dzien Roboczy" oznacza dni okreslone przez KDPW jako dni robocze.
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"Dzien Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji" oznacza szosty Dzien Roboczy przed
danym Dniem Ptatno$ci Kwoty do Zaptaty lub odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi
zasadami stosujacymi si¢ do KDPW jest uwazany jako dzieh, w ktorym zostaje okreslony
stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow oraz o0séb uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci Kwoty do Zaptaty, z wyjatkiem
sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypehienia Zobowigzania, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw do Swiadczen z Obligacji uznaje sic Dzien Wczesniejszego Wykupu lub sytuacji, o
ktorej mowa w punkcie 10 Warunkéw Emisji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw do Swiadczen z
Obligacji, uznaje si¢ dzien podziatu lub przeksztatcenia Emitenta.

"Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza datg¢ wykupu Obligacji przypadajaca przed
Dniem Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 4.3 i 4.4 Warunkdw Emisji.

"Dzien WczesSniejszej Wymagalnosci” ma znaczenie nadane w punkcie 9.2 Warunkow
Emisji.

"Dzien Wykupu" oznacza dzien wskazany jako dzien wykupu w Suplemencie Emisyjnym.

"Emitent” oznacza Griffin Real Estate Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana
Chrystiana Szucha 6, 00-582 Warszawa, ktorej dokumentacja przechowywana jest przez Sad
Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000465667, NIP 1182092533, REGON 146723030, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 200.000,00 PLN (stownie: dwiescie tysiecy ztotych), wptaconym w catosci.

"GPW" oznacza Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

"Grupa Emitenta" oznacza grupe kapitalowa do ktorej nalezy Emitent oraz podmioty, wobec
ktérych jest on jednostka dominujacg lub zalezng (zgodnie z definicja zawartg w art. 3 ust. 1
pkt 37 lub odpowiednio pkt 39, ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z p6zn. zm.).

"Hipoteki" oznacza hipoteki na Nieruchomosciach o najwyzszym pierwszenstwie
zaspokojenia ustanowione na rzecz Administratora Hipoteki (w przypadku zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytulu Obligacji) oraz Administratora Zabezpieczen (w przypadku
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Porgczen udzielanych przez Wiascicieli
Nieruchomosci) na podstawie oswiadczen o ustanowieniu hipoteki ztozonych przez kazdego
Wiasciciela Nieruchomosci.

"Istniejace Zobowigzania" oznacza zobowigzania Fidelin Sp. z 0.0. w stosunku do: (i)
Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z 0.0. wynikajace z umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci 1 wiasnosci budynkéw oraz innych urzadzen oraz o$§wiadczenia o
ustanowieniu hipoteki z dnia 18 grudnia 2014 roku sporzadzonej przed Olga Bogusz,
notariuszem w Warszawie za Rep. A Nr 7820/2014, zawartej pomiedzy Fidelin Sp. z 0.0. jako
kupujacym a Statoil Fuel & Retail Polska Sp. z o0.0. jako sprzedajacym oraz (ii) mBank S.A. z
siedzibg w Warszawie wynikajace z umowy standardowej Nr 02/0508/14 zawartej w dniu 17
grudnia 2014 roku pomiedzy mBank S.A. a Fidelin Sp. z 0.0. w zwigzku z udzieleniem
gwarancji bankowej z dnia 17 grudnia 2014 roku Nr 02508KPA14 .

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

187



"Kodeks Postepowania Cywilnego" oznacza Ustawe kodeks postepowania cywilnego z dnia
17 listopada 1964 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 101, z p6zn. zm.).

"Kwota Depozytu" ma znaczenie nadane w punkcie 2.4.2 Warunkéw Emisji.

"Kwota do Zaplaty" oznacza wyrazong w PLN kwotg rowna, w zaleznos$ci od okolicznosci,
Naleznosci Glownej, Kwocie Odsetek lub Premii, ktorg Emitent jest zobowigzany zaptacié
Obligatariuszowi, zgodnie z Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" ma znaczenie nadane w punkcie 2.1.2 Warunkéw Emisji.

"Kwota Programu" oznacza maksymalng warto$¢ wyemitowanych 1 niewykupionych
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji wynoszaca 300.000.000 PLN (stownie:
trzysta milionéw zlotych).

"Marza" oznacza marz¢ odsetkowg okreslong w Suplemencie Emisyjnym.
"mBank" oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

"Nalezno$¢ Gléwna" oznacza kwot¢ odpowiadajaca wartosci nominalnej jednej Obligacji
wskazanej w punkcie 2.1.4 Warunkow Emisji i Suplemencie Emisyjnym.

"Nieruchomosci" oznacza Nieruchomos$¢ CH Towarowa oraz Nieruchomos$¢ Emilii Plater (w
zaleznosci od przypadku i kontekstu).

"Nieruchomos¢ CH Towarowa" 0znacza nieruchomo$¢ potozong w Warszawie, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach WA4M/00347185/9, WA4M/00386387/0,
WA4M/00390231/3, WA4M/00441922/7, WA4M/00441923/4, WAALM/00227454/9,
WA4M/00192534/9, WA4M/00192535/6, WA4M/00192537/0, WA4M/00444300/2,
WA4M/00444301/9 oraz WA4M/00345613/5.

"Nieruchomo$¢ Emilii Plater" oznacza nieruchomos$¢ potozong w Warszawie, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg o numerze WA4M/00096967/0.

"Nota Informacyjna" oznacza dokument przygotowany na potrzeby wprowadzenia Obligacji
do obrotu na ASO zgodnie z regulacjami ASO.

"Obligacje™ oznacza 530 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii 2A o wartoSci
nominalnej 100.000 PLN kazda, wyemitowanych w ramach Programu Emisji przez Emitenta.

"Obligatariusz" oznacza osobe, ktorej przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza
Rachunku Papierow Warto$ciowych, na ktérym zarejestrowane zostaty Obligacje albo osobe
wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

"Obowigzkowy Wczesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen" ma znaczenie
nadane w punkcie 4.4 Warunkow Emisji.

"Okres Odsetkowy" ma znaczenie nadane w punkcie 3.2 (Okresy Odsetkowe) Warunkow
Emisji.
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"Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu" oznacza prawo Emitenta do dokonania wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 4.3 Warunkéw Emisji.

"Os$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji" oznacza o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
zlozone zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego przez kazdego z Porgczycieli
oraz Emitenta na rzecz odpowiednio Administratora Zabezpieczen, Administratora Hipoteki
oraz Administratora Zastawu, o ktorych mowa w punkcie 4.7.2(i) Warunkow Emisji.

"PLN" oznacza ztoty polski.

"Podatek Dochodowy" oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od osdb prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP oraz (ii) zryczattowany podatek dochodowy od 0sob fizycznych
w rozumieniu Ustawy o PDOF lub innych aktow prawnych, ktore te ustawy zastapia a takze
podatek objety postanowieniami wlasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania
zawarte] przez Polske z panstwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub innego podmiotu
uprawionego do otrzymania ptatnosci.

"Podstawa Wczesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w punkcie 8 (Podstawy
Wezesniejszego Wykupu) Warunkdéw Emisji.

"Poreczenia" oznacza (i) por¢czenia rzagdzone prawem polskim, udzielone przez Poreczycieli
Grupy B na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz (ii) pore¢czenia udzielone przez
Porgczycieli Grupy A, rzadzone prawem polskim na rzecz Administratora Zabezpieczen.

"Poreczyciele" oznacza Poreczycieli Grupy A lub Porgczycieli Grupy B.
"Poreczyciele Grupy A" oznacza Griffin Topco Il S.ar.l. oraz Griffin Topco Il S.ar.l..

"Poreczyciele Grupy B" oznacza kazdego Wiasciciela Nieruchomosci, Bianco SCSp, Fidelin
Development Sp. z 0.0., Griffin Topco Il S.ar.l. oraz Griffin Netherlands BV.

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe¢ z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2015 r., poz. 978, z p6zn. zm.).

"Prawo Upadlosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (tekst
jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz. 233, z p6zn. zm.).

"Premia" oznacza premi¢ okreslonag w Suplemencie Emisyjnym.

"Program Emisji" oznacza program emisji obligacji ustanowiony na podstawie umowy
emisyjnej z dnia 23 listopada 2015 roku, zawartej pomigdzy Emitentem a mBank, zgodnie z
ktora Emitent moze dokonywaé emisji obligacji do lacznej wartosci (wyemitowanych i
niewykupionych obligacji) 300.000.000 PLN (stownie: trzysta milionow ztotych).

"Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania" oznacza dowolne ze zdarzen, o ktérych mowa
w punkcie 9.2.1 lub 9.2.2 Warunkdw Emisji.

"Rachunek Papierow Wartosciowych" oznacza rachunek papierow wartosciowych w
rozumieniu artykutu 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

"Rachunek Zastrzezony" oznacza rachunek Emitenta 0 numerze
83114010100000554946001002, prowadzony przez Agenta ds. Platnosci na podstawie
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umowy z dnia 4 grudnia 2015 r. zawartej pomi¢dzy Emitentem a Agentem ds. Ptatnosci (do
ktorej moze przystapi¢ podmiot wptacajacy na Rachunek Zastrzezony Kwot¢ Depozytu), na
ktéry zostanie przekazana Kwota Depozytu, ktéra (i) bedzie przeznaczona na cele okreslone
w punkcie 4.5.2(b) Warunkéw Emisji, w przypadku wystgpienia Obowigzkowego
Wezesniejszego Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczen, lub (ii) w przypadku, o
ktorym mowa w punkcie 2.4.6 lub 2.4.12 Warunkéw Emisji zostanie zwrocona podmiotowi,
ktéry wptacit Kwote Depozytu na Rachunek Zastrzezony.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

"Stopa Procentowa" oznacza zmienng stop¢ procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 3.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji, na podstawie
ktorej obliczane beda Kwoty Odsetek od Obligacji.

"Suplement Emisyjny" oznacza cz¢$¢ Warunkow Emisji stanowigcg Zatgcznik 2 do
Warunkow Emisji, zawierajaca szczegdtowe parametry Obligacji.

"Swiadectwo Depozytowe" oznacza w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Papierow Warto$ciowych — dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza zgodnie z art. 8
Ustawy o Obrocie, za§ w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym —
dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza przez podmiot bgdacy posiadaczem
Rachunku Zbiorczego, na ktorym zapisane sg Obligacje.

"Ustawa o0 Obligacjach™ oznacza ustawe 0 obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 r. (Dz. U. z
2015 r., poz. 238).

"Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, z p6zn. zm.).

"Ustawa o Ofercie" oznacza ustawe o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r., poz.1382, z pdZn. zm).

"Ustawa 0 PDOF" oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 361, z p6zn. zm).

"Ustawa 0 PDOP" oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
0sob prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 851, z p6zn. zm).

"Ustawa o0 Zastawie Rejestrowym" oznacza Ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawdw (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 67, poz. 569, z p6zn.
zm).

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligaciji.

"Wiasciciele Nieruchomos$ci’ oznacza Emilia Development Sp. z o0.0. oraz Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k., a "Wlasciciel Nieruchomosci" oznacza kazdg z tych spotek (w
zalezno$ci od sytuacji).

"Wskaznik Nadzabezpieczenia” oznacza obliczony zgodnie z punktem 20.2 (Wyliczenie
Wskaznika) iloraz (i) lacznej wartosci Nieruchomosci okre§lonej na Dzien Badania
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Wskaznika do (ii) facznej warto$ci nominalnej obligacji wyemitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji i niewykupionych na Dzien Badania Wskaznika.

"Zastaw na Rachunku Zastrzezonym" oznacza zastaw rejestrowy na obecnych i przysztych
prawach, wierzytelnosciach i roszczeniach Emitenta w stosunku do Agenta ds. Platnosci
zwigzane z umowa Rachunku Zastrzezonego Iub dotyczace s$rodkéw pienieznych
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, ustanowiony na podstawie Ustawy o Zastawie
Rejestrowym, opisany w punkcie 4.7.2(j) Warunkéw Emisji.

"Zastaw na Zbiorze" oznacza zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw
Emitenta, stanowigcym calo$¢ gospodarcza, chociazby jego sktad byt zmienny, ustanowiony
na podstawie Ustawy o Zastawie Rejestrowym, opisany w punkcie 4.7.2(e) Warunkow
Emisji.

"Zastawy na Prawach™ oznacza zastawy rejestrowe ustanowione na podstawie Ustawy o
Zastawie Rejestrowym na prawach komandytariusza 1 komplementariusza Fidelin
Development Sp. z 0.0. Sp.k., 0 ktérych mowa w punkcie 4.7.2(h) Warunkow Emisji.

"Zastawy na Udzialach" oznacza zastawy rejestrowe ustanowione na podstawie Ustawy o
Zastawie Rejestrowym na wszystkich udziatach w Emilia Development Sp. z o.0. oraz
Emitencie, opisane w punktach 4.7.2(f) Warunkow Emisji oraz 4.7.2(g) Warunkoéw Emisji.

"Zastawy" oznacza Zastaw na Zbiorze, Zastawy na Udzialach, Zastawy na Prawach oraz
Zastaw na Rachunku Zastrzezonym.

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacj¢ ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu przeprowadzone zgodnie z zasadami
zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.
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	(a) Emitent (i) jest w zwłoce z wykonaniem w terminie, w całości lub w części, zobowiązań wynikających z obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, lub (ii) z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent opóźnia się dłużej niż trzy dni z wykon...
	(b) Emitent:
	(i) nie zwoła Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadającym nie później niż 28 dni po dniu zwołania Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidłowo złożonego żądania przez Obligatariusza,
	(ii) uniemożliwi zwołanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub
	(iii) nie przekaże oświadczenia, o którym mowa w punkcie 21.2.3 Warunków Emisji;

	(c) wystąpi którakolwiek z Podstaw Wcześniejszego Wykupu nie będąca Podstawą Wcześniejszego Wykupu, o której mowa w punkcie 9.1 Warunków Emisji; lub
	(d) Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwałę upoważniającą Obligatariuszy do żądania natychmiastowego wykupu Obligacji w związku z wystąpieniem którejkolwiek Podstawy Wcześniejszego Wykupu, o której mowa w punkcie 9.1 Warunków Emisji,

	3.6.4 Natychmiastowy wcześniejszy wykup obligacji w przypadku wystąpienia likwidacji, zmiany formy prawnej Emitenta lub braku ustanowienia zabezpieczeń
	3.6.5 Wystąpienie przesłanek Wcześniejszego Wykupu Obligacji

	3.7 Warunki wypłaty oprocentowania
	3.7.1 Płatność Kwoty Odsetek
	3.7.2 Okresy Odsetkowe
	3.7.3 Naliczanie odsetek
	3.7.4 Obliczenie Kwoty Odsetek
	3.7.5 Ustalenie Stopy Procentowej

	3.8 Wysokość i forma zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielającego zabezpieczenia
	3.8.1 Zabezpieczenia
	3.8.2 Wysokość i forma zabezpieczenia
	(a) Poręczenia Poręczycieli Grupy A
	(i) wysokość zabezpieczenia każdego poręczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: umowy poręczenia z dnia 14 grudnia 2015 r. rządzone prawem polskim zawarte w formie pisemnej pomiędzy każdym z Poręczycieli Grupy A a Administratorem Zabezpieczeń, dla których sądy właściwe miejscowo dla Dzielnicy Śródmieści...
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: wszelkie wierzytelności Obligatariuszy wobec Emitenta wynikające z Obligacji;
	(iv) warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poręczenia udzielone przez każdego z Poręczycieli Grupy A zgodnie z art. 876 Kodeksu Cywilnego, na podstawie których każdy z poręczycieli jest odpowiedzialny jak współdłużnik solidarny. Dany Poręczyciel Grupy ...
	(v) administrator zabezpieczeń: funkcję administratora zabezpieczeń pełni kancelaria prawnicza DJBW Daniłowicz Jurcewicz Biedecki i Wspólnicy sp.k. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir Bie...

	(b) Poręczenia Poręczycieli Grupy B
	(i) wysokość zabezpieczenia każdego poręczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: umowy poręczenia z dnia 14 grudnia 2015 r. rządzone prawem polskim zawarte w formie pisemnej pomiędzy każdym z Poręczycieli Grupy B a Administratorem Zabezpieczeń, dla których sądy właściwe miejscowo dla Dzielnicy Śródmieści...
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: wszelkie wierzytelności Obligatariuszy wobec Emitenta wynikające z Obligacji;
	(iv) warunki zabezpieczenia: bezwarunkowe poręczenia udzielone przez każdego z Poręczycieli Grupy B zgodnie z art. 876 Kodeksu Cywilnego, na podstawie których każdy z poręczycieli jest odpowiedzialny jak współdłużnik solidarny. Dany Poręczyciel Grupy ...
	(v) administrator zabezpieczeń: funkcję administratora zabezpieczeń pełni kancelaria prawnicza DJBW Daniłowicz Jurcewicz Biedecki i Wspólnicy sp.k. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir Bie...

	(c) Hipoteki na Nieruchomości Emilii Plater
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: oświadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r. (Rep. Nr 11617/2015) sporządzone przed Małgorzatą Mirkowską-Potocką notariuszem w Warszawie, dotyczące ustanowienia Hipotek o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia sporządzone w formie...
	(iii) wpis do ksiąg wieczystych: Hipoteki zostały ustanowione z dniem wpisu do ksiąg wieczystych (tj. 15 grudnia 2015 roku);
	(iv) obciążona nieruchomość: użytkownikiem wieczystym nieruchomości obciążonej Hipotekami jest Emilia Development sp. z o.o.;
	(v) przedmiot zabezpieczenia: (i) istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikających z Obligacji wraz z wszelkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem; oraz (ii) spłata zabezpieczony...
	(vi) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z Hipotek ustanowionych na podstawie oświadczenia o ustanowieniu hipoteki może nastąpić poprzez wszczęcie sądowego postępowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami Kodeksu Postępowania Cywilnego;
	(vii) administrator hipoteki: funkcję administratora hipoteki pełni kancelaria prawnicza DJBW Daniłowicz Jurcewicz Biedecki i Wspólnicy sp.k. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir Biedecki,...

	(d) Hipoteki na Nieruchomości CH Towarowa
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: oświadczenie z dnia 14 grudnia 2015 r. (Rep. Nr 11616/2015) sporządzone przed Małgorzatą Mirkowską-Potocką notariuszem w Warszawie, dotyczące ustanowienia Hipotek o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia sporządzone w formie...
	(iii) wpis do ksiąg wieczystych: Hipoteki zostały ustanowione z dniem wpisu do ksiąg wieczystych (tj. 15 grudnia 2015 roku);
	(iv) obciążone nieruchomości: użytkownikiem wieczystym nieruchomości obciążonych Hipotekami jest Fidelin Development sp. z o.o.;
	(v) przedmiot zabezpieczenia: (i) istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikających z Obligacji wraz z wszelkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem; oraz (ii) spłata zabezpieczony...
	(vi) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z Hipotek ustanowionych na podstawie oświadczenia o ustanowieniu hipoteki może nastąpić poprzez wszczęcie sądowego postępowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami Kodeksu Postępowania Cywilnego;
	(vii) administrator hipoteki: funkcję administratora hipoteki pełni kancelaria prawnicza DJBW Daniłowicz Jurcewicz Biedecki i Wspólnicy sp.k. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Ludomir Biedecki,...

	(e) Zastaw na Zbiorze
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: umowa z dnia 7 grudnia 2015 r. o ustanowienie zastawu rejestrowego o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia na zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta, stanowiącym całość gospodarczą, chociażby jego skład był zmienny, zawar...
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikające z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
	(iv) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta, stanowiącym całość gospodarczą, chociażby jego skład był zmienny, może nastąpić poprzez...
	(v) wpis do rejestru: zastaw rejestrowy został ustanowiony z dniem wpisu przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI Wydział Gospodarczy – Rejestru Zastawów zastawu rejestrowego do rejestru zastawów (tj. 11 grudnia 2015 roku) pod numerem 24...
	(vi) administrator zastawu: funkcję administratora zastawu pełni mBank S.A. z siedzibą w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michał Pielasa, tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz Agata Za...

	(f) Zastawy na Udziałach w Emitencie
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: umowy zastawów rejestrowych o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia na wszystkich udziałach w Emitencie z dnia 7 grudnia 2015 r., zawarte pomiędzy każdym z Poręczycieli Grupy A a Administratorem Zastawu;
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: (i) istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikające z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem; oraz (ii) istniejące i przys...
	(iv) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawów rejestrowych ustanowionych na podstawie każdej umowy zastawów rejestrowych na udziałach w Emitencie, może nastąpić poprzez wszczęcie sądowego postępowania egzekucyjnego zgodnie z postanowieniami Kod...
	(v) wpis do rejestru: zastawy rejestrowe zostały ustanowione z dniem wpisu przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI Wydział Gospodarczy – Rejestru Zastawów zastawów rejestrowych do rejestru zastawów (tj. 11 grudnia 2015 roku) pod numeram...
	(vi) administrator zastawu: funkcję administratora zastawu pełni mBank S.A. z siedzibą w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michał Pielasa, tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz Agata Za...

	(g) Zastawy na Udziałach w Emilia Development Sp. z o.o.
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawów rejestrowych o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia na udziałach w Emilia Development Sp. z o.o., zawarta pomiędzy Griffin Topco II S.à r.l. a Administratorem Zastawu z dnia 7 grudnia 2015 r.; oraz (ii) ...
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: (i) istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikające z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem; oraz (ii) istniejące i przys...
	(iv) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawów rejestrowych ustanowionych na podstawie każdej umowy zastawów rejestrowych na udziałach w Emilia Development Sp. z o.o., może nastąpić poprzez wszczęcie sądowego postępowania egzekucyjnego zgodnie z...
	(v) wpis do rejestru: zastawy rejestrowe zostały ustanowione z dniem wpisu przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI Wydział Gospodarczy – Rejestru Zastawów zastawów rejestrowych do rejestru zastawów (tj. 11 grudnia 2015 roku) pod numeram...
	(vi) administrator zastawu: funkcję administratora zastawu pełni mBank S.A. z siedzibą w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michał Pielasa, tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz Agata Za...

	(h) Zastawy na Prawach w Fidelin Development Sp. z o.o. Sp.k.
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: (i) umowa zastawów rejestrowych o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia na wszystkich prawach komandytariusza w Fidelin Development Sp. z o.o. Sp.k. z dnia 10 grudnia 2015 r., zawarta pomiędzy Bianco SCSp a Administratorem ...
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: (i) istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikające z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem; oraz (ii) istniejące i przys...
	(iv) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawów rejestrowych ustanowionych na podstawie umowy zastawów rejestrowych na wszystkich prawach komplementariusza i komandytariusza w Fidelin Development Sp. z o.o. Sp.k., może nastąpić poprzez wszczęcie ...
	(v) wpis do rejestru: zastawy rejestrowe zostały ustanowione z dniem wpisu przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI Wydział Gospodarczy – Rejestru Zastawów zastawów rejestrowych do rejestru zastawów pod numerami 2475253, 2475254 oraz 247...
	(vi) administrator zastawu: funkcję administratora zastawu pełni mBank S.A. z siedzibą w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michał Pielasa, tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz Agata Za...

	(i) Oświadczenia o Poddaniu się Egzekucji
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: oświadczenia każdego z Poręczycieli oraz Emitenta o poddaniu się egzekucji na rzecz Administratora Zabezpieczeń, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu (w zależności od przypadku), sporządzone w formie aktów not...
	(iii) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie przy pomocy oświadczenia o poddaniu się egzekucji złożonego zgodnie z art. 777 Kodeksu Postępowania Cywilnego następuje z całego majątku, w szczególności z ruchomości oraz nieruchomości, bez żadnych ogranicze...

	(j) Zastaw na Rachunku Zastrzeżonym
	(i) wysokość zabezpieczenia (maksymalna kwota zabezpieczenia): do 150 % (sto pięćdziesiąt procent) Kwoty Programu, co stanowi 450.000.000 PLN;
	(ii) forma zabezpieczenia: umowa z dnia 14 grudnia 2015 r. o ustanowienie zastawu rejestrowego o najwyższym pierwszeństwie zaspokojenia na obecnych i przyszłych prawach, wierzytelnościach i roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Płatności związa...
	(iii) przedmiot zabezpieczenia: istniejące i przyszłe wierzytelności pieniężne Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikające z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem;
	(iv) warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z zastawu rejestrowego ustanowionego na podstawie umowy zastawu rejestrowego na obecnych i przyszłych prawach, wierzytelnościach i roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Płatności związane z umową Rachun...
	(v) wpis do rejestru: zastaw rejestrowy został ustanowiony z dniem wpisu przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI Wydział Gospodarczy – Rejestru Zastawów zastawu rejestrowego do rejestru zastawów (tj. 30 grudnia 2015 roku) pod numerem 24...
	(vi) administrator zastawu: funkcję administratora zastawu pełni mBank S.A. z siedzibą w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, Polska (dane kontaktowe: Michał Pielasa, tel.: +48 22 829 02 54, email: Michal.Pielasa@mbank.pl oraz Agata Za...


	3.8.3 Ustanowienie oraz zwolnienie zabezpieczeń
	Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej wszystkie zabezpieczenia Obligacji wskazane w punkcie 3.8.2 Noty Informacyjnej zostały skutecznie ustanowione.

	3.9 Wartość zaciągniętych zobowiązań na ostatni dzień kwartału poprzedzającego o nie więcej niż cztery miesiące udostępnienie propozycji nabycia oraz perspektywy kształtowania zobowiązań emitenta do czasu całkowitego wykupu dłużnych instrumentów finan...
	3.10 Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom dłużnych instrumentów finansowych orientację w efektach przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji dłużnych instrumentów finansowych, oraz zdolność emitenta do wywiązywania się z zobowiązań wynika...
	3.11 Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na świadczenie pieniężne
	3.12 Informacja o wycenie przedmiotu zastawu i hipoteki
	3.12.1 Wycena przedmiotu hipoteki
	Emitent zlecił sporządzenie wycen Nieruchomości. Wyceny, stanowiące Załącznik 4 do Warunków Emisji zostały przygotowane przez Knight Frank sp. z o.o. ("Rzeczoznawca I"). Rzeczoznawca I spełnia wymagania określone w art. 30 ust. 1 ustawy o obligacjach,...
	Zgodnie z wyceną Rzeczoznawcy I z dnia 19 listopada 2015 r., wartość Nieruchomości CH Towarowa wynosi 116.390.000 EUR.
	Zgodnie z wyceną Rzeczoznawcy I z dnia 12 listopada 2015 r., wartość Nieruchomości Emilii Plater wynosi 32.570.000 EUR.

	3.12.2 Wycena przedmiotu zastawu
	(a) Emitent zlecił sporządzenie wyceny przedmiotu umowy zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy ruchomych i praw Emitenta, stanowiącym całość gospodarczą, chociażby jego skład był zmienny. Wycena, stanowiąca Załącznik 5 do Warunków Emisji została przyg...
	(b) Emitent zlecił sporządzenie wyceny przedmiotu każdej umowy zastawu rejestrowego na udziałach w Emitencie. Wycena, stanowiąca Załącznik 8 do Warunków Emisji została przygotowana przez Rzeczoznawcę II.
	(c) Emitent zlecił sporządzenie wyceny przedmiotu każdej umowy zastawów rejestrowych na udziałach w Emilia Development Sp. z o.o. Wycena, stanowiąca Załącznik 6 do Warunków Emisji została przygotowana przez Rzeczoznawcę II.
	(d) Emitent zlecił sporządzenie wyceny przedmiotu umowy zastawów rejestrowych na wszystkich prawach komplementariusza i komandytariusza w Fidelin Development Sp. z o.o. Sp.k. Wycena, stanowiąca Załącznik 7 do Warunków Emisji została przygotowana przez...
	(e) Emitent zlecił sporządzenie wyceny przedmiotu umowy zastawu rejestrowego na obecnych i przyszłych prawach, wierzytelnościach i roszczeniach Emitenta przeciwko Agentowi ds. Płatności związane z umową Rachunku Zastrzeżonego lub dotyczące środków pie...


	3.13 Liczba głosów na walnym zgromadzeniu, która przysługiwałaby z objętych akcji - w przypadku gdyby została dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji
	3.14 Ogólna liczba głosów na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby została dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji
	3.15 Liczba akcji przypadających na jedną obligację - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa
	3.16 Cena emisyjna akcji lub sposób jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa
	3.17 Terminy, od których przysługują i wygasają prawa obligatariuszy do nabycia akcji - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa
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