OSTATECZNE WARUNKI OFERTY
WRAZ Z OSTATECZNYMI WARUNKAMI EMISJI
OBLIGACJI SERII PPB
GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0.

Niniejszy dokument okresla ostateczne warunki oferty wraz ostatecznymi warunkami emisji
obligacji serii PPB emitowanych przez Ghelamco Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS 185773, NIP 521-327-7751, Regon 015623181 ("Spolka").

Obligacje serii PPB emitowane sg w ramach II Publicznego Programu Emisji do 2.500.000
obligacji ("Obligacje") przyjetego przez Spotke uchwatg wspdlnika Emitenta oraz uchwatg
zarzadu Emitenta, z dnia 7 marca 2014 roku ("Program"). Prospekt, zawierajgcy podstawowe
warunki emisji Obligacji, zostal udostgpniony do publicznej wiadomosci w formie
elektronicznej na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-
poland.html).



OSTATECZNE WARUNKI OFERTY OBLIGACJI SERII PPB
GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0.

Niniejszy dokument stanowi informacjg¢ o szczegdlowych warunkach oferty Obligacji serii
PPB emitowanych w ramach Programu, w rozumieniu art. 24 ust. 1 Ustawy o Ofercie.
Zawiera on takze Ostateczne Warunki Emisji Obligacji Serii PPB oraz podsumowanie
Prospektu dotyczace emisji Obligacji serii PPB.

Spotka zwraca uwage, ze niniejsze Ostateczne Warunki Oferty Obligacji Serii PPB zostaly
sporzgdzone do celow wskazanych w art. 5 ust. 4 dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady oraz, ze pelne informacje na temat Spo6tki 1 Oferty Obligacji mozna
uzyska¢ wylgcznie na podstawie zestawienia niniejszych Ostatecznych Warunkow Oferty
Obligacji Serii PPB, Prospektu, podstawowych warunkow emisji Obligacji zamieszczonych w
Prospekeie, Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii PPB stanowigcych zalgcznik do
niniejszego dokumentu oraz ewentualnych aneksow do Prospektu 1 komunikatow
aktualizujacych.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielkg litera majg znaczenie
przypisane im w Prospekcie.

L. INFORMACJE DOTYCZACE PUBLICZNEJ OFERTY OBLIGACJI SERII
PPB

Ostateczne Warunki Oferty Obligacji Serii PPB sporzgdzone zostaly w zwigzku z
publiczng ofertg i emisjg Obligacji serii PPB na podstawie decyzji Spolki z dnia 21
maja 2015 r.

Liczba oferowanych Obligacji serii PPB: 500.000

Podziat na transze: nie

Liczba Obligacji serii PPB oferowana Inwestorom Indywidualnym: nie dotyczy
Liczba Obligacji serii PPB oferowana Inwestorom Instytucjonalnym: nie dotyczy
Warto$¢é nominalna 1 Obligacji wynosi 100 PLN (sto ztotych).

t.aczna wartos¢ nominalna Obligacji serii PPB emitowanych na podstawie ninigjszych
Ostatecznych Warunkéw Oferty wynosi nie wigeej niz 50.000.000 PLN (pigédziesiat

milionow zlotych).

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia ztozenia zapisu 1 wynosi:

ﬁDzieﬁ zlozenia zapisu Cena Emisyjna jednej Obligacji w PLN
1. | 28 maja 2015, 1 99,60 71
2. | 29 maja 2015 1. 99,62 7k N
3. | 30 maja 20151, 99,63 71
4. | 31 maja 20151, o 99654
5. | 1 czerwca 2015 1. 99,66 zt
6. | 2 czerwea 2015 r. S 99,68 _z-l_
7. | 3 czerwea 2015 1. 99,69 zt _




| Dzien zlozenia zapisu Cena Emisyjna jedliej Obligacji wﬁ i
8. | 4 czerwca 2015 1. ” 99,71 7
9. | 5czerweca 20151, 99;-7_3-21 - I
10. | 6 czerwea 2015 1. - 99,74 7t
11. | 7 czerwea 2015 . 99,76 74
12. | 8 czerwca 2015 1. - 99,77 zt
13. | 9 czerwca 2015 1. 99,79 zt
14. | 10 czerwea 2015 1. 99,80 71 _
15. | 11 czerwea 20151, 99,82 7}
16. | 12 czerwea 2015 1. 99,83 zt
17. | 13 czerwea 2015 1. o - 99,85 7k
7187 14 czerwca 2015 r. 99,86 7zt
19. | 15 czerwca 2015 1. 99,88 zt
20. | 16 czerwea 20151, 99,89 zk

Wysoko$¢ prowizji za plasowanie Obligacji serii PPB: 3,3% tacznej wartosci
emisyjne] wyemitowanych Obligacji. Przewidywana maksymalna prowizja wyniesie
1.664.027,55 PLN, w przypadku wyemitowania wszystkich Obligacji serii PPB.
Calkowite koszty emisji, 1 oferty (w tym wyze] wymieniona prowizja) wynoszg
2.119.235,55 PLN. Szacunkowa maksymalna kwota wplywdéw netto wynosi
47.825.764,45 PLN.

Inwestorzy, do ktérych kierowana jest oferta: Inwestorzy Indywidualni oraz
Inwestorzy Instytucjonalni

Przydziat w Kolejnosci Zapisow: tak
Mozliwos¢ sktadania zapisow w postaci elektronicznej: tak

Dodatkowe zasady przyjmowania Zapisow: Zapisy sktadane przez Inwestorow
Instytucjonalnych przyjmowane bedg przez Oferujgcego. Zapisy skladane przez
Inwestorow Instytucjonalnych, ktorymi bedg cztonkowie konsorcjum dystrybucyjnego
lub podmioty z ich grup kapitatowych lub podmioty z grupy kapitatlowej, do ktérej
nalezy dany cztonek konsorcjum dystrybucyjnego, mogg by¢ przyjmowane takze
przez cztonkow konsorcjum dystrybucyjnego. Dodatkowe zasady optacania Zapisow:
Zapisy skladane przez Inwestoréw Instytucjonalnych oraz przez Inwestoréw
Indywidualnych powinny by¢ oplacone najpoézniej w chwili skladania zapisu na
Obligacje Serii PPB, w pelnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji Serii
PPB objgtych zapisem i Ceny Emisyjnej, powigkszonej o ewentualng prowizje
maklerska podmiotu, za posrednictwem ktérego skladany jest zapis.

Miejsca przyjmowania zapisow na Obligacje serii PPB sa okre$lone w ogloszeniu
zamieszczonym — w  formie  elektronicznej na  stronie  internetowe]
(http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html).

Rating serii: brak




Kod ISIN: PL-GHLMC00206

TERMINY ZWIAZANE 7Z OFERTA OBLIGACJI SERII PPB

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: 28 maja 2015 1.

Termin zakoriczenia przyjmowania zapisow: 16 czerwea 2015 r.
Przewidywany termin przydziatu: 17 czerwca 2015 1.
Przewidywany Dzien Emisji: 23 czerwca 2015 1.

Przewidywany termin podania wynikow Oferty 93 ezerwea 2015 ¢
do publicznej wiadomosci: '
Przewidywany termin wprowadzenia Obligacji

do obrotu: 6 lipca 2015 1.

Okres przyjmowania zapisow na Obligacje serii PPB moze zosta¢ skrécony w
przypadku, gdy Inwestorzy zlozg zapisy na wigcej niz 500.000 Obligacji serii PPB.
Informacja o skréceniu okresu przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego oraz w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, 1. na stronie internetowe]
(http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html).

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie, jezeli po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na
Obligacje serii PPB zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci aneks w
zwigzku z istotnymi blgdami lub niedokladnosciami w tresci Prospektu, o ktérych
Spotka powzieta wiadomos¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji serii PPB, lub w
zwiazku z czynnikami, ktore zaistnialy lub o ktorych Spotka powzieta wiadomosé
przed dokonaniem przydziatu Obligacji serii PPB, przydzial dokonany zostanie nie
wezesnie] niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostgpnienia do publicznej
wiadomosci tego aneksu. Informacja o zmianie terminu przydzialu zostanie
opublikowana w formie komunikatu aktualizujgcego oraz w sposob, w jaki zostal
opublikowany Prospekt, 1. na stronie internetowej
(http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html).

OSTATECZNE WARUNKI EMISJI SERII PPB

Niniejsze Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii powinny by¢ czytane lacznie z
podstawowymi warunkami emisji Obligacji ("Podstawowe Warunki Emisji")
opublikowanymi przez Spélke w Prospekcie dotyczgcym Programu. Niniejsze
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii oraz Podstawowe Warunki Emisji stanowig
lacznie warunki emisji Obligacji serii PPB w rozumieniu art. 5b Ustawy o
Obligacjach, emitowanych na podstawie Uchwal o Programie (zdefiniowanych w
Podstawowych Warunkach Emisji) oraz uchwaly Zarzadu Spolki nr 1 z dnia 21 maja
2015 1.

Prospekt emisyjny podstawowy sporzgdzony przez Spotke w zwigzku z emisjg
Obligacji w ramach Programu i zamiarem dopuszczenia niektorych serii Obligacji do
obrotu na rynku regulowanym zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru



Finansowego w dniu 13 listopada 2014 roku ("Prospekt"). Prospekt, zawierajgcy
podstawowe warunki emisji Obligacji, zostal udostepniony do publicznej wiadomosci
w formie elektronicznej na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-
relations-poland.html).

Terminy pisane duzg litera majg znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach

Emisji.

Oznaczenie seril

PPB

Przewidywany Dzien Emisji

23 czerwea 2015 roku

Dzien Ostatecznego Wykupu

16 czerwea 2019 roku

Dzien lub Dni Wczesniejszego
Wykupu

nie dotyczy

Dodatkowa premia z tytutu
wczesniejszego wykupu

nie dotyczy

Dni Platnosci

Numer Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Koniec Okresu
€K
Odsetel Okresu Odsetkowego Praw Odsetkowego /
Odsetkowego Dzien Platnosci
Odsetek
I 23 czerwea 2015 1. | 9 grudnia 2015 . 16 grudnia 2015 .
I 16 grudnia 2015 r. | 9 czerwca 2016, 16 czerwca 2016 1.
I 16 czerwca 2016 1. | 9 grudnia 2016 1. 16 grudnia 2016 1.
v 16 grudnia 2016 . | 8 czerwea 2017 1. 16 czerwea 2017 r.
; . v 16 czerwea 2017 r. | 11 grudnia 2017 r. | 16 grudnia 2017,
Dni Ustalenia
Praw do Odsetek VI 16 grudnia 2017 1. 11 czerwea 2018 r. | 16 czerwea 2018 1.
VII 16 czerwea 2018 v, | 10 grudnia 2018 r. | 16 grudnia 2018 .
VIII 16 grudnia 2018 1. 10 czerwea 2019 1. | 16 czerwca 2019 1.
Liczba Obligacji emitowanych | do 500.000

w danej serii

T.agczna Wartoé¢ Nominalna
Obligacji emitowanych w danej
serii

do 50.000.000 PLN

Rodzaj oprocentowania

zmienne

Stopa Procentowa dla Obligacji
o statym oprocentowaniu

nie dotyczy

Marza dla  Obligacji o

4,0 %




zmiennym oprocentowaniu

Stopa Bazowa dla Obligacji o
Zmiennym oprocentowaniu

WIBOR dla 6 miesigcznych depozytow

Banki Referencyjne Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank
Handlgwy w Warszawie S.A., mBank S.A., ING
Bank Slgski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.

Notowanie na rynku | Catalyst, rynek regulowany prowadzony przez

Zorganizowanym GPW

Przyjmowanie  zapisow w | tak

wersji elektronicznej

4. PODSUMOWANIE PROSPEKTU

Dzial C - Papiery wartoSciowe

Zalgezniki Element Wymogi informacyjne
Opis typu i Kklasy Cl1 Obligacje sg obligacjami zwyklymi na okaziciela, nie posiadajgcymi formy dokumentu.
papierdw Obligacje zostang zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW.
WHI'fOS?lOW}’Ch Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
stanowigcych . " N
przedmiot oferty lub Oznaczenie serii Obligacji: PPB
dopuszezenia do Kod ISIN: PLGHLMC00206
obrotu
Waluta emisji C2 Waluta Obligacji jest zloty polski.
papieréw
warto§ciowych
Opis ograniczen C.5 Nie dotyczy - zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.
dotyczacych
zbywalno$ci
papierdw
wartosciowych
Opis praw C.8 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi: Obligacje wszystkich serii uprawniaja do
zyigzanych z uzyskania $wiadczen pienigznych, tj. do wykupu Obligacji poprzez zaplate Wartosci
papierami Nominalnej oraz platnosci Odsetek.
“'“"t‘?gc"{‘wnll' w Ranking: Zobowiazania z tytnlu Obligacji stanowia bezposrednie, bezwarunkowe,
tym ranking, w tzm nicpodporzadkowane i zabezpicczone zobowiazania Emitenta.
ograniczenie tyc
p%aw ty Ograniczenia praw: Nie dotyczy. Nie wyslgpuje ograniczenie praw zwiazanych z Obligacjami.
Opis praw c9 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi: Obligacje wszystkich serii uprawniaja do
zwigzanych z uzyskania $wiadczen pienigznych, tj. do wykupu Obligacji poprzez zaplatg Wartosei
papierami Nominalnej oraz platnogci Odsetek.
wartosciowymi, w Ranking: Zobowigzania z tytulu Obligacji stanowig bezposrednie, bezwarunkowe,
tym ranking, w Iy"}ll niepodporzadkowane i zahezpieczone porgczeniem Gwaranta zobowigzania Emitenta.
ograniczenie (d
p%aw y Ograniczenia praw: Nie dotyczy. Nie wystgpuje ograniczenie praw zwigzanych z Obligacjami.
e Wartos¢ Nominalna Obligacyi: 100 PLN.
Nominalna stopa Stopa procentowa: Obligacje s oprocentowane. Obligacje moga by¢ oprocentowane wedlug stalej lub
procentowa. Data zmienngj stopy procentowej. Rodzaj oprocentowania danej serii Obligacii jest wskazany w Ostatecznych

rozpoczeeia  wyplaty
odsetek oraz daty
wymagalnoSci
odsetek. W
przypadku gdy stopa
procentowa nie jest
ustalona, opis
instrumentu
bazowego
stanowigcego  jego
podstaye. Data

Warunkach Emisji Dangj Serii. Odsetki sg naliczane od Dnia Emisji (wlacznie) do Dnia Wykupu zgodnie z
Warunkami Emisji (z wylgczeniem tego dnia).

Informagje zamieszezone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Rodzaj oprocentowania: oprocentowanie zmiennie

Stopa procentowa dla Obligacji o stalym oprocentowaniu; nic dotyczy

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu; 4,0 %

Data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek:

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:

Dni Ustatenia Praw do Odsetek: Dni Plamosci Odsetek:




Zalgcezniki

Element

Wymogi informacyjne

za‘pal(fa!jméc(il 'i Numer Okresu Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Koniec Okresu
usts, g atyezyce Odsetkowego Odsetkowego Praw Odsetkowego / Dzieit
amortyzacjl . Platnoéci Odsetek
pozyczki, lacznie =z
procedurami I 23 czerwea 2015 1. 9 grudnia 2015 . 16 grudnia 2015 1.
dokonywania  splat. -
Wskazanie poziomu 11 16 grudnia 2015 r. 9 czerwea 2016 1. 16 czerwea 2016 .
renfowmesel, lwig | 1 16 czerwea2016 1. | 9 grudnia 2016 1. 16 grudnia 2016 1.
nazwisko (nazwa)
osoby v 16 grudnia 2016 1. 8 czerwea 2017 r. 16 czerweca 2017 1.
reprezentujgcej
posiadaczy dluznych v 16 czerwea 2017 . 11 grudnia 2017 r. 16 grudnia 2017 r.
apierow .
gfalrtusciowych. VI 16 grudnia 2017 r. 11 czerwea 2018 . 16 czerwca 2018 .,
VII 16 czerwea 2018 1. 10 grudnia 2018 r. 16 grudnia 2018 1.
VI 16 grudnia 2018 r. 10 czerwca 2019 1. 16 czerwea 2019 .
Instrument bazowy dla obliczania zmiennej stopy procentowey:
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
Stopa Bazowa dla Obligacji 0 zmiennym oprocentowaniu: WIBOR dla 6 miesigcznych depozytow
Data zapadalnosci i ustalenia dotyczqce amortyzacji Obligacyi, Ilgezmie =z procedurami
dokomnwania splat: Obligacje podlegaja wykupowi w Dniu Wykupu popizez zaplatg Wartodci
Nominalnej Obligacii.
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligagji:
Drzien Ostatecznego Wykupu: 16 czerwea 2019 roku
Dzien lub Dni Wezesniejszego Wykupu: nie dotyczy
Wskazanie poziomu rentownosci: Rentownos§¢ nominalng Obligacji oblicza si¢ wg wzoru:
mx 0
n =y X 100%
Gdzie
m - oznacza liczbg Okresow Odsetkowych w okresie | roku
R;, - oznacza rentownos$¢ nominalna
N - oznacza Warto$¢ Nominalng
O - oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy
Imie i nanwisko (nazwa) osoby reprezentujgcej posiadaczy dhuznych papierow wartosciowych:
Nie dotyczy. Nie zostal powolany bank-reprezentant posiadaczy Obligacji w rozumieniu art. 30 Ustawy o
Obligacjach.
LElement pochodny w konstrukeji odsetek: Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek nie zawiera
elementu pochodnego.
Opis praw C.10 Opis praw owigzanych = papierami wartosciowymi: Obligacje wszystkich serii uprawniaja do
zwigzanych 4 uzyskania $wiadczen pieni¢znych, tj. do wykupu Obligacji poprzez zaplale Wartosci

papierami
warto§ciowymi, w
tym ranking, w ftym

ograniczenie tych
praw
oraz
Nominalna stopa
procentowa. Data

rozpoczeeia wyplaty
odsetek oraz daty
wymagalno$ei

odsetek. W
przypadku gdy stopa
procentowa nie jest

ustalona, opis
instrumentu
bazowego
stanowigcego jego
podstawe. Data
zapadalno§ci i
ustalenia  dotyczjce
amortyzacji
pozyczki, lgeznie =z
procedurami
dokonywania  splat.

Wskazanic poziomu

Nominalnej oraz platnosci Odsetek.

Ranking: Zobowigzania z tytulu Obligacji stanowia bezposrednie, bezwarunkowe,

niepodporzgdkowane i zabezpieczone zobowigzania Emitenta,
Ograniczenia praw: Nie dotyczy. Nie wystgpuje ograniczenie praw zwigzanych z Obligacjami,
Wartosé Nominalna Obligacji: 100 PLN.

Stopa procentowa: Obligacje sq oprocentowane. Obligacje mogg byé oprocentowane wedlug stalej lub
7miennej stopy procentowej. Rodzaj oprocentowania danej serii Obligacji jest wskazany w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii. Odsetki sa naliczane od Dnia Emisji (wlacznie) do Dnia Wykupu zgodnie z
Warunkami Emisji (z wylaczeniem tego dnia).

Informacje zamieszczone w ostalecanych warunkach w Obligacji:

Rodzaj oprocentowania: zmienne

Stopa procentowa dla Obligacji o stalym oprocentowaniu: nie dotyczy
Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: 4,0 %

Data rezpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek:
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach w Obligacji:

Dni Ustalenia Praw do Odsetek: Dni Platnosci Odsetek:

Numer Okresu Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Koniec Okresu
Odsctkowego Odscetkowego Praw Odsctkowego / Dzief
Platno$ci Odsetel
I 23 czerwea 2015 . 9 grudnia 2015 1. 16 grudnia 2015 1.




Zalgczniki Element Wymogi informacyjne
"““tol“’""é‘:i' Imig i n 16 grudnia 2015 r. 9 czerwea 2016 1. 16 czerwea 2016 r.
nazwisko (nazwa)
osoby 11T 16 czerwca 2016 . 9 grudnia 2016 r. 16 grudnia 2016 1.
reprezentujacej -
posiadaczy dluznych v 16 grudnia 2016 r. 8 czerwea 2017 . 16 czerwea 2017 .
pﬂ]‘{lﬂ:ﬁ?\f v 16 czerwea 2017 1. 11 grudnia2017 . 16 grudnia 2017 r.
warto§ciowych;
oraz Vi 16 grudnia 2017 r. 11 czerwca 2018 r. 16 czerwca 2018 1.
Element pochodny w VII 16 czerwea 2018 1. 10 grudnia 2018 . 16 grudnia 2018 .
lonstrukeji  odsetek
dla danego papieru VIII 16 grudnia 2018 . 10 czerwea 2019 . 16 czerwea 20191,
warto§ciowego
Instrument bazowy dia obliczania zmiennej stopy procentowe;j:
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach w Obligaci:
Stopa Bazowa dla Obligaciji 0 zmiennym oprocentowaniu: WIBOR dla 6 miesi¢cznych depozytow
Data zapadalnosei i ustalenia dotyczgce amortyzacji Obligacyi, Igeznie = procedurami
dokonywania splat: Obligacje podlegaja wykupowi w Dniu Wykupu poprzez zaplatge Wartosci
Nominalnej Obligacji.
Informacje zamieszczone w oslatecznych warunkach w Obligacii:
Dzien Ostatecznego Wykupu: 16 czerwea 2019 roku
Drzien lub Dni Wezesniejszego Wykupu: nie dotyczy
Wskazanie poziomu rentownosci: Rentowno$é nominalng Obligacji oblicza sie wg wzoru:
mx0
R, = % 100%
N
Gdzie
m - oznacza liczbe Okresow Odsetkowych w okresie 1 roku
Ry - 0znacza rentownosé nominalng
N - oznacza Warto$¢ Nominalng
O - oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy
Imig i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujqeej posiadaczy dluznych papieréw wartosciowych:
Nie dotyczy. Nie zostal powolany bank-reprezentant posiadaczy Obligacji w rozumieniu art. 30 Ustawy o
Obligacjach.
Element pochodny w konstrukeji odsetek; Nie dotyczy. Konstrukeja odsetek nie zawiera
elementu pochodnego.
Wskazanie, czy C11 Po rejestracji Obligacji danej serii w KDPW 1 oznaczeniu ich kodem ISIN Emitent zamierza
oferowane  papiery wystapié z wnioskiem do GPW o dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym w
warto§ciowe s lub ramach platformy Catalyst, prowadzonym przez GPW.
beda  przedmiotem
wniosku 0
dopuszezenie do
obrotu
Dziat D - Ryzyko
Zalyezniki Element Wymogi informacyjne
NajwazZniejsze D.2 o Ryzyko zwigzane z istnieniem Emitenta jako spolki specjalnego przeznaczenia

informacje o gléwnych
czynnikach ryzyka
charakterystycznych
dla emitenta

* Ryzyko trudnosci dochodzenia roszezen wobec Emitenta

o Ryzyko zwiazane z inwestycjami Emitenta, sposobem zabezpicczenia udzielanych
pozyczek i obejmowanych przez Emitenta obligacji spolck z Grupy Gwaranta

e Ryzyko braku mozliwosci realizacji zobowigzania z umowy porgczenia
e Ryzyko trudno$ci w dochodzeniu roszczen wobec Gwaranta

o Ryzyko zwiazane z zakresem i charakterem zabezpieczenia

e  Ryzyko plynnosci

e  Ryzyko naruszenia wskaznikéw finansowych

»  Ryzyko niewlasciwej wyceny nabywanych nicruchomogci

e Ryzyko towarzyszace realizacji projektow Grupy Gwaranta

¢ Ryzyko zwigzane z sezonowoscig robot budowlanych

e Ryzyko zwigzane z istotng zmiang kosztow budowy oraz zaleznoscig od wykonawcow
robot budowlanych

¢ Ryzyko zwiazane z infrastruktura budowlang

e  Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych




Zalgezniki

Element

Wymogi informacyjne

Ryzyko nicosiagnigcia celéw strategicznych

Ryzyko zwiazane z zaleznoscia od osdb pelnigcych kluczowe funkcje zarzadeze i
kierownicze

Ryzyko zwigzane z umowami najmu
Ryzyko braku mozliwosci refinansowania

Warto$¢ 1gcznego zadluzenia Emitenta z tytulu Obligacji oraz kredytéw moze sig
zwigkszac

Ryzyko kosztow zwiazanych z regulacjami dotyczacymi ochrony $rodowiska
Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Ryzyko wywlaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Ryzyka zwigzane z protestami spolecznymi i zgdaniami okolicznych micszkancow
Ryzyka zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Ryzyka zwigzane z rynkiem nieruchomosci

Ryzyko walutowe

Ryzyko ceny

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscia stop procentowych i inflacjg

Ryzyko niewyplacalnosci najemcow

Ryzyko utraty kontroli nad aktywami Grupy Gwaranta oraz ryzyka zwigzane z umowami
kredytéw

Ryzyka zwigzane z brakiem stabilnosci systemu prawnego, w tym podatkowego
Ryzyko zwiazane z brakiem stabilnosci systemu bankowego na Cyprze

Ryzyko dotyczace kwestionowania podstawy zwrotu VAT

NajwazZniejsze
informacje o glownych
czynnikach ryzyka
charakterystycznych
dla papierdw
warto$ciowych

D3

Emitent moZe odstapic od przeprowadzenia Oferty lub Oferta moze zostaé zawieszona
Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie
Ryzyko wydluzenia terminu zapiséw na Obligacje

Ryzyko wydluzenia terminu przydziatu Obligacji

Ryzyko zwrotu wplat na Obligacje

Ryzyko zwiazane z rejestracjg Obligacji w KDPW

Ryzyko Zgromadzenia Obligatariuszy

Ryzyka wynikajace z przepisow Ustawy o Ofercie oraz Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi:

° ryzyko zakazu rozpoczgcia Oferty lub wstrzymania Oferty;

e ryzyko wstrzymania lub zakazu ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie
Obligacji do obrotu na rynku regulowanym;

e ryzyka zwigzane z uznaniem Oferty m.in. za naruszajgca w sposob znaczny interesy
Inwestorow;

° ryzyko zwigzane z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem
obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o Ofercie, Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi lub Rozporzadzenia o Prospekeie;

Ryzyka zwiazane z obrotem obligacjami na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW:

° ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub rozpoczecia notowan
Obligacji przez GPW;

° ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW,

o ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku regulowanym w wyniku
niedopelnienia lub nienalezytego wykonywania przez Emitentow obowigzkow
wynikajacych z przepisow prawa;

Ryzyka wynikajace z charaktern papieréw warto$ciowych - obligacji, oraz innych

czynnikdw zewngtrznych :

° zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji zalezy od jego sytuacji
finansowe;j;

o kurs obligacji i plynno$é¢ obrotu moga podlega¢ wahaniom;
° Stopa Bazowa oprocentowania Obligacji moze znaczaco si¢ zmieniag;

e  Cena Obligacji oprocentowanych wedlug stopy stalej moze ulegaé¢ zmianie w
zaleznosei od zmian rynkowych stop procentowych;

e Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostatcczne Warunki Emisji Danej Serii nic
zawieraja  klauzuli  ubruttowienia  dotyczacej zryczaltowanego podatku
dochodowego;




Zalaczniki Element Wymogi informacyjne
e  wartos¢ obligacji w portfelach inwestorow zagranicznych moze ulec obnizeniu na
skutek zmiennodei kurséw walutowych;
¢  Obligacje moga podlega¢ wezesnicjszemu wykupowi,
e  brak ratingu moze wplywac na wyceng Obligacji.
Dzial E - Oferta
Zalyezniki Element Wymogi informacyjne
Przyczyny oferty i opis E.2b Wplywy z emisji Obligacji wszystkich serii zostang wykorzystane na sfinansowanie (w tym poprzez
wykorzystania refinansowanie, na przyklad w formie splaty poZyczek podporzadkowanych, Iub majace na celu
wplywdéw pienieznych umozliwienic wydluzenia finansowania udzelonego Spdlkom Projektowym przez Emitenta poprzez
rolowanie zobowigzah finansowych ciazacych na Emitencie z tytulu istniejacych obligacii) projektow
imwestycyjnych w sektorze nieruchomodci, realizowanych przez podmioty zaleime od Granbero Holding
Limited, przy czym wszystkie wydatki na ten cel mogg posrednio lub bezposrednio dotyczy¢ jedynie takich
projektéw inwestycyjnych.
Informacije zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:
Calkowite koszty emisji i oferty: 2.119.235,55 PLN
Szacunkowa kwota wplywow netto 47.825.764,55 PLN
Opis warunkow oferty E3

Oferujgey: Oferujgeym jest Pekao Investment Banking Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie.
Informacje zamieszezone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Przewidywany Dzien Emisji: 23 czerwcea 2015 roku

Wielkos¢ ogdlem enisji: Obligacje s emitowane w ramach II Publicznego Programu Emisji do
maksymalnej kwoty 250.000.000 PLN (slowrie: dwiescie pigédziesigt milionow zlotych).
Informagje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:

Liczba oferowanych Obligacji danej serii: 500.000

Terminy oferty: Emitent moze oferowaé Obligagje przez okres do 12 miesigey od Dnia Prospektu.
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligagii:

Termin rozpoczeeia przyjmowania zapisow: 28 maja 2015 roku

Termin zakonczenia przyjmowania zapisow: 16 czerwea 2015 1, godzina 17:00

Minimalna i maksymalna wielkosé zapisu; Minimalna wielko$¢ zapisu to jedna Obligacja. Maksymalna
wielko$¢ zapisu to liczba Obligacii oferowanych w danej serii albo, jezeli przewidziano podziat na transze,
liczba Obligaciji danej serii oferowanych danej kategorii Inwestorow.

Wnoszenie wplat za Obligacje w pr=ypadku Obligacji nabywanych pr=ez imvestorow indywidualnych. Zapis
powinien by¢ oplacony w pelngj wysokosci najpdzniej w chwili skladania zapisu na Obligacje dangj serii.

W przypadiar Obligacji nabywanych pr=ez imvestoréw instytucionalnych: Jezeli Ostateczne Warunki Oferty
Dangj Serii nie stanowia inaczej, rozliczenie nastgpi w dniu rozliczenia emisji poprzez zlozenie przez
inwestora instytucjonalnego odpowiedniej instrukeji rozrachunku,

Inwestorzy, ktorym oferowane sq Obligacje: Osoby bedace zarowno rezydentami, jak i
nierezydentami w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Dewizowe uprawnionymi do skladania zapisow na
Obligacje. Bgda to inwestorzy instytucjonalni czyli klienci profesjonalni (w rozumieniu ustawy o Obrocie
instrumentami  finansowymi) oraz inwestorzy indywidualni, czyli osoby niebedace inwestorami
instytucjonalnymi. Obligacje nie mogg by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w
rozumieniu Regulacji S (Regudation S) bgdacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o
papierach warto$ciowych z 1933 roku (US Securifies Act 1933).

Cena emisyjna:

Informacje zamieszezone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia ztozenia zapisu i wynosi:

Dzien zlozZenia zapisu Cena Emisyjna jednej Obligacji w PLN
1. | 28 maja2015r. 99,60 z1 E
2. | 29 maja2015 1. 99,62 71

3. | 30 maja2015r. 99,63 z1

4. | 31 maja2015r. 99,65 zl

5. | 1czerwea2015r. 99,66 zi

6. | 2czerwca2015r. 99,68 zI

7. | 3 czerwea 2015 r. . 99,69 zl

8. | 4czerwca 2015 1. - 99,71 zl

9, | 5czerwea2015r., 99,73 z1

10.| 6 czerwca 2015 . . 9_9,74 zl

11.| 7 czerwca 2015 1. 99,76 zl




Zalgezniki

Element

Wymogi informacyjne

12.| 8 czerwca 2015 1. 99,77 zl
13.] 9 czerwea 2015+, 99794
14.| 10 czerwea 2015 r. 99,80 zl
715. - 11 czerwca 2015 1. 99,82 71
16.| 12 czerwca 2015 . o 99,83 7l
17. ljiczcrwca 2015 r. 99,85 7zl
18.| 14 czerwca 2015 r. 99,86 zt
19.| 15 czenwea 2015 1. i 99,88 71
20.| 16 czerwca 2015 . 9_9_,89 z1

Opis interesdw,
wlgcznie z konfliktem
intereséw, o istotnym
znaczeniu dla emisji
lub oferty

E.4

Wysokosé wynagrodzenia Oferujacego jest czgsciowo uzalezniona od powodzenia Oferty.

W Dniu Prospektu Oferujgey oraz Bank Pekao S.A. (zwani dalej "Globalnymi Koordynatorami"), ani inne
podmioty zaangazowane w emisjg i Ofertg, nie posiadajg udziatéw stanowiacych wigeej niz 1% udzialu w
kapitale zakladowym Emitenta. Globalni Koordynatorzy, ich podmioty powiazane, oraz inne podmioty
zaangazowane w emisje i Oferte mogly $wiadezy¢ w przeszlodei, obecnie oraz moga w przyszlosci
$wiadezy¢ ushugi bankowosci inwestycyjnej, komercyjnej oraz inne ustugi finansowe, a takze dokonywaé
innego rodzaju transakeji z Emitentem oraz jego podmiotami powigzanymi. Globalni Koordynatorzy, ich
podmioty powiazane oraz inne podmioly zaangazowane w emisj¢ i Ofertg mogly otrzymywaé, otrzymuja
oraz. mogg w przyszlodei olrzymywaé wynagrodzenia i prowizje zwyczajowo nalezne z tytulu $wiadezenia
takich uslug Ilub przeprowadzania transakcji. W zwigzku z kazdg Oferty Globalni Koordynatorzy, ich
podmioty powigzane oraz inne podmioty zaangazowane w emisje 1 Oferte dzialajg wylacznie na rzecz
Emitenta oraz, z zastrzezeniem bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa, nie ponoszg zadnej
odpowiedzialnodei wobec jakichkolwiek innych oséb. Globalni Koordynatorzy, ich podmioty powigzane
oraz inne podmioty zaangazowane w emisj¢ i Ofertg moga nabywaé instrumenty finansowe emitowane
przez. Emitenta, jego podmioty powigzane lub instumenty finansowe powigzane z instrumentami
finansowymi emitowanymi przez wskazane powyzej podmioty.

Poza tym, pomigdzy Globalnymi Koordynatorami, ich podmiotami powiazanymi oraz innymi podmiotami
zaangazowanymi w emisje i Ofertg a Emitentem nie wystepuja relacje o istotnym mmaczeniu dla emisii lub
Oferty.

Szacunkowe koszty
pobierane od
inwestora Przez
emitenta lub
oferujgcego

E.7

Inwestorzy nie beda ponosié dodatkowych kosztow zlozenia zapisu, z wyjatkiem ewentualnych kosztow
zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papierow wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile
Inwestor nie posiadal takiego rachunku wczesnigj, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie
z postanowieniami wiasciwych umdw i regulaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.
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