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Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byla zatwierdzana przez Gietde Papierow
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1. Wstep

Dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z emisjg obligacji serii A przez spotke
Salwirak sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu oraz na potrzeby wprowadzenia wyzej wymienionych
obligacji do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

1.1.Nazwa (firma) i siedziba Emitenta

Tabela 1. Dane Emitenta

EMITENT

Firma: Salwirak sp. z 0.0.

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres Emitenta: ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw
Telefon, FAX: +48 71 733 06 06, 71 733 06 05

Adres poczty elektronicznej: | sekretariat@salwirak.pl

Strona internetowa: http://www.salwirak.pl/

Numer KRS: 0000061695

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
rejestrowego: Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Kapitat zaktadowy: 2.000.000,00 zt (w catosci optacony)

NIP: 9151497977

Regon: 930421115

1.2.Nazwa (firma) oraz siedziba Autoryzowanego Doradcy Emitenta

Tabela 2. Dane Autoryzowanego Doradcy

DORADCA EMITENTA

Firma: Best Capital sp. z 0. 0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres Emitenta: al. gen. J6zefa Hallera 180/18, 53-203 Wroctaw
Telefon: +48 71 723 00 39

Adres poczty elektronicznej: | biuro@bestcapital.pl

Strona internetowa: http://www.bestcapital.pl/

Numer KRS: 0000061695

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
rejestrowego: Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Kapitat zaktadowy: 110.000,00 zt (w catosci optacony)

NIP: 8943002910

Regon: 021300823
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1.3.Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji dtuznych
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym

systemie objetych dokumentem informacyjnym
Niniejszym Dokumentem objetych jest 5.000 (stownie: piec tysiecy) obligacji zwyktych, kuponowych,
nie majacych formy dokumentu, na okaziciela, serii A, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden
tysiac) ztotych kazda.
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2. Czynniki Ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczgcych Obligacji potencjalni inwestorzy
powinni uwzglednié wszystkie czynniki ryzyka opisane ponizej, a ktdre zwigzane sg z otoczeniem
rynkowym Emitenta i prowadzong przez niego dziatalnoscig oraz wynikajg z charakteru Obligacji i
wprowadzenia ich do obrotu na Catalyst. Kazde z omdéwionych ponizej ryzyk moze miec istotnie
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, prawng i perspektywy rozwoju Emitenta lub
oddziatywaé niekorzystnie na kurs notowan Obligacji lub mozliwos¢ zado$€uczynienia wszelkim
prawom inwestoréw wynikajgcym z Obligacji.

Ryzyka opisane ponizej nie sg jedynymi, na jakie narazony moze by¢ Emitent, majg jednak w opinii
Emitenta najwazniejsze znaczenie dla zasadniczych i kluczowych aspektéw jego funkcjonowania,
szczegblnie w kontekscie emisji i obrotu Obligacjami na Catalyst. Mogg istnie¢ obecnie jeszcze inne
czynniki ryzyka, ktdére zdaniem Emitenta nie odgrywajg istotnej roli lub ktérych nie zdofat
zidentyfikowac, a ktére mogtyby wywotaé niepozadane skutki, o ktérych mowa powyzej. Nie mozna
tez wykluczy¢, ze czynniki ryzyka o takim charakterze wystgpig w przysztosci.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w przyjetej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobieristwem
ich zaistnienia, ani oceng ich waznosci.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢

2.1.1. Ryzyko stép procentowych
Emitent zaciggajgc zadtuzenie oparte na zmiennej stopie procentowej, w przypadku wzrostu
rynkowych stép procentowych, bedzie narazony na wzrost kosztow obstugi tego dtugu. Znaczacy
wzrost stop procentowych moze negatywnie wptynaé na dziatalnosé, sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.2. Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podatkowym i interpretacjq przepiséw
podatkowych

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywaja czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te mogg polegad nie tylko na podwyzszeniu
stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegétowych instrumentéow prawnych,
rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego mogg takze wynikaé z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych
w prawie Unii Europejskiej wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji
w zakresie podatkdow.

Niestabilnos¢ systemu podatkowego oraz nieprecyzyjnosé regulacji podatkowych w Polsce utrudnia
prawidtowe planowanie podatkowe, co moze negatywnie wptywad na dziatalnos¢ i wyniki finansowe
Emitenta. Ulegajgce zmianie interpretacje przepiséw podatkowych, stosowane przez organy
podatkowe, dtugie okresy przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz mozliwo$é naktadania
wysokich kar pienieznych i innych sankcji powoduja, ze ryzyko zwigzane z niestabilnoscig systemu
podatkowego w Polsce jest znaczgco wyzsze niz w krajach rozwinietych o bardziej ustabilizowanym
systemie prawa podatkowego.
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Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w
odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Powyzsze moze
negatywnie wptywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

2.1.3. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta jest $cisle zwigzana z sytuacjg makroekonomiczng krajowej
gospodarki. Wskazniki takie jak dynamika wzrostu PKB, inflacja, poziom bezrobocia, popyt
konsumpcyjny, poziom dochoddéw rozporzadzanych przez gospodarstwa, nastroje konsumenckie,
dostepnos¢ kredytéw a takze struktura demograficzna populacji oraz polityka monetarna i fiskalna
panstwa majg bezposredni lub posredni wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta. Zmiany
poziomdéw wymienionych powyzej czynnikdw wptywajg na realizacje zatozonych celdw. Niekorzystne
zmiany mogg negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, pozycje rynkowa, sprzedaz oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.4. Ryzyko zwigzane z programami rzadowymi wspierajacymi budownictwo
mieszkaniowe

W ofercie Emitenta znajdujg sie mieszkania objete rzgdowym programem Mieszkanie dla Mtodych
wspierajgcym budownictwo mieszkaniowe. Beneficjentami programu Mieszkanie dla Miodych sg
nabywcy mieszkan spetniajacy kryteria okreslone ustawg o pomocy panistwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi. Dotychczasowe doswiadczenia Emitenta wskazujg na to, iz programy
rzgdowe nie warunkujg bezposrednio popytu i nie determinujg dokonania zakupu, jednak stanowig
czynnik zmniejszajgcy koszty zakupu mieszkania. W zwigzku z tym wielko$¢ zainteresowania
inwestycjami sprzedawanymi przez Emitenta jest posrednio warunkowana przez programy rzgdowe.
Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ jak bedg zmieniaty sie zasady programdéw rzgdowych oraz w jaki
sposéb moze to wptynac na poziom sprzedazy oraz osiggane wyniki finansowe.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

W ostatnich latach polski system prawny cechuje sie czestymi zmianami przepisow, a takze
niejednolitym orzecznictwem sgdowym. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ jaki wptyw na jego
dziatalno$¢ beda miaty wprowadzane w przysztosci zmiany prawa, w tym takze zmiany warunkowane
dostosowaniem polskiego prawa do wymogdéw unijnych oraz oddziatywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygniecia w sprawach indywidualnych. Przepisy prawa moga zmienié sie na
korzy$¢ Emitenta, jednak mogg rédwniez wywota¢ negatywne skutki. Przede wszystkim dotyczy to
zmian prawnych w zakresie przepisow regulujgcych rynek deweloperski, rynek papieréw
wartosciowych, prawa pracy, ubezpieczen spotecznych czy rozszerzenia katalogu dziatalnosci
wymagajacych dodatkowych pozwolen lub koncesji. Niekorzystne zmiany przepiséw prawa moga
wplyngé negatywnie na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, pozycje rynkowgq oraz perspektywy rozwoju
Emitenta.

Emitent minimalizuje powyzsze ryzyko poprzez biezgce monitorowanie zmian w przepisach prawa i
dostosowujac sie do obowigzujgcych przepisow.

2.1.6. Ryzyko spadku cen mieszkan
Na wyniki finansowe Emitenta ma wptyw sytuacja rynku nieruchomosci oraz poziom cen mieszkan w
Polsce. Ceny nieruchomosci sg uzaleznione m.in. od takich czynnikéw jak wielko$¢ popytu na
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oferowane lokale, wielko$¢ podazy lokali w danym rejonie, sytuacja makroekonomiczna, dostepnosc
kredytow hipotecznych i innych zrédet finansowania dla klientéw, upodobania i wymagania klientéw
co do oferowanych lokali i ich wyposazenia czy lokalizacja inwestycji. W przypadku spadkdéw cen na
rynku nieruchomosci Emitent moze miec problemy przy sprzedazy mieszkan po zaktadanych cenach w
danym okresie i osiggniecia oczekiwanej rentownosci z inwestycji, przez co moze wystgpi¢ koniecznosc
obnizenia cen, ktéra moze negatywnie wptyngé na osiggane wyniki finansowe oraz perspektywy
rozwoju Emitenta.

Emitent ocenia aktualny poziom cen mieszkann jako stabilny i sprzyjajacy powstawaniu nowych
inwestycji deweloperskich.

2.1.7. Ryzyko dotyczace spadku wartosci Zabezpieczenia

Przedmiotem Zabezpieczenia Emisji Obligacji jest nieruchomos$¢ gruntowa. Emitent nie moze
wykluczyé, ze w okresie do wykupu obligacji wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia ulegnie zmniejszeniu
w zwigzku ze spadkiem cen nieruchomosci na rynku. Wptyw na wartos¢ przedmiotu Zabezpieczenia
maja m.in. czynniki wymienione w punkcie 2.1.6. Emitent jest zobligowany do dokonywania
okresowych weryfikacji wartosci przedmiotu Zabezpieczenia, a takze do informowania Obligatariuszy
w przypadku istotnej zmiany wartosci Zabezpieczenia. Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci
bedacej przedmiotem Zabezpieczenia zostata ustanowiona do czasu catkowitego zaspokojenia
naleznosci wszystkich Obligatariuszy z Obligacji serii A. Swiadczenie zostanie spetnione poprzez
uznanie wptaty srodkéw pienieznych dokonanej przez Emitenta na rachunek KDPW, ktdry nastepnie
dokona ich rozksiegowania i wyptaty na rachunki bankowe Obligatariuszy. Jako zaspokojenie uznaje
sie takze wptate naleznych Obligatariuszowi kwot do depozytu sgdowego w przypadku powstania
sporu co do podmiotu Obligatariusza, w szczegdlnosci w razie likwidacji, upadtosci, a takze w przypadku
sporu co do tego komu przystugujg Obligacje.

Ponadto istnieje ryzyko wystgpienia trudnosci w skutecznej i szybkiej sprzedazy Zabezpieczenia. W
zwigzku z tym, ze przedmiotem Zabezpieczenia jest nieruchomos$¢ gruntowa Emitent nie moze
wykluczyé, ze wystgpig nieprzewidziane problemy w znalezieniu odpowiedniego nabywcy przedmiotu
Zabezpieczenia. Nalezy zwrdcié uwage, ze liczba dziatek bedgca przedmiotem Zabezpieczenia jest
wieksza niz popyt na dziatki budowlane na lokalnym rynku. Dlatego nalezy liczy¢ sie z ryzykiem, ze w
przypadku egzekucji roszczen poprzez sprzedaz wymuszong przedmiotu Zabezpieczenia cena moze nie
pokry¢ catosci zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych Obligacji, a okres zbywania dziatek moze
by¢ dtugi. W takim przypadku zaspokojenie roszczen Obligatariuszy moze byé opdznione lub
utrudnione.

Przedmiot Zabezpieczenia jest podzielony na samodzielne dziatki budowlane, ktére w planie
zagospodarowania przestrzennego zostaty ujete jako dziatki z przeznaczeniem do zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej. W procesie przekwalifikowania dziatek najwiekszg
trudnosc stanowi kwestia ich przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie
problem ten nie istnieje pomimo tego, ze dziatki w ksiegach wieczystych figurujg jako dziatki rolne,
lesSne lub faki, a to dzieki zatwierdzonemu w obecnym ksztatcie miejscowemu planowi
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgcemu przeznaczenie tych dziatek na cele budowlane
(zabudowy jednorodzinnej). Emitent nie przewiduje probleméw w procesie przekwalifikowania
dziatek rolnych na dziatki budowlane. Najpdzniej w etapie bezposrednio poprzedzajgcym rozpoczecie
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inwestycji budowlanej, pozostaje jedynie wystgpic¢ z wnioskiem o wytgczenie gruntu z produkgji rolnej,
na skutek ktérego wydawana jest decyzja potwierdzajgca stan okreslony miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dziatki funkcjonujg jako dziatki rolne wyfacznie ze wzgleddw
podatkowych i zostang przekwalifikowane na dziatki budowlane w momencie rozpoczecia inwestycji.
Wiascicielami nieruchomosci stanowigcej Zabezpieczenie sg Simona i Marcin Salwirakowie na prawach
ustawowej wspdlnosci majatkowej matzenskiej. W przypadku wymuszonej sprzedazy Zabezpieczenia,
bedacej rezultatem egzekucji roszczen z tytutu wyemitowanych Obligacji, wydzielone dziatki mogg by¢
sprzedawane inwestorom indywidualnym pod zabudowe jednorodzinng. Wedtug opinii Emitenta
powyzej opisana forma sprzedazy Zabezpieczenia moze przyczynic sie uzyskania wyzszej ceny podczas
sprzedazy wymuszonej, a tym samym moze pozytywnie wptyngé na wysokos¢ srodkéw uzyskanych
celem zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

2.1.8. Ryzyko zwigzane z sytuacjg demograficzng
Wielkos¢ popytu na oferowane przez Emitenta produkty jest silnie zwigzana z sytuacjg demograficzng
w Polsce, a w szczegdlnosci w wojewddztwie dolnoslgskim, w rejonie ktérego Emitent prowadzi swoje
inwestycje. Na strukture demograficzng wptywajg m.in. migracje ludnosci do innych wojewddztw i
miast, emigracja, zmiana struktury wiekowej wsrdd potencjalnych klientow Emitenta. Niekorzystne
zmiany w strukturze demograficznej ludnosci mogg mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, pozycje
rynkowa, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

2.1.9. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytéw mieszkaniowych
Wielkos¢ sprzedazy osiggana przez Emitenta jest w znacznym stopniu uwarunkowana dostepnoscia
kredytow hipotecznych oraz zdolnoscig ich obstugi przez kredytobiorcow. Zmiana koniunktury
gospodarczej moze wptyngc na zmniejszenie dostepnosci kredytdw mieszkaniowych oraz pogorszenie
sytuacji finansowej kredytobiorcéw, a w konsekwencji spowodowac spadek popytu na mieszkania oraz
negatywnie wptyngé na wyniki osiggane przez Emitenta.

Innym niezaleznym od Emitenta czynnikiem zwigzanym z rynkiem kredytéw hipotecznych sg wahania
kurséw walutowych. Znaczny udziat udzielonych kredytéw mieszkaniowych w Polsce stanowig kredyty
nominowane w walutach obcych, najczesciej we frankach szwajcarskich lub euro. Wzrosty kurséw
walut mogg mie¢ negatywny wptyw w ocenie zdolnosci kredytowej klientow bankow, ktorzy juz
posiadajg kredyt walutowy i chcg kupi¢ kolejng nieruchomos¢ finansujac sie ponownie kredytem
bankowym. Ponadto sposéb ustalenia zdolnosci kredytowej jest regulowany przez Komisje Nadzoru
Finansowego, ktéra przekazuje bankom swoje rekomendacje w tym zakresie, do ktérych banki
komercyjne muszg sie dostosowac.

2.2.Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Spotki

2.2.1. Ryzyko dostepnosci finansowania
W ocenie Emitenta przy uwzglednieniu srodkéw uzyskanych z emisji obligacji Spétka bedzie posiadata
wystarczajgcg ilo$¢ srodkéw do zakupu nowego gruntu pod inwestycje lub sfinalizowania obecnie
prowadzonej dziatalnosci i inwestycji, w przysztosci jednak moze wystgpi¢ konieczno$¢ pozyskania
dodatkowych $rodkéw finansowych. Emitent w przesztosci korzystat z kredytéw bankowych, jednak
Istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie pozyskaé finansowania lub koszt takiego finansowania
bedzie nieakceptowalny dla Emitenta. Ryzyko braku dostepnosci finansowania dotyczy zaréwno
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kredytow bankowych jak rdwniez emisji obligacji, co moze istotnie ograniczy¢ dziatalno$¢ Emitenta
oraz negatywnie wptyngé na jego sytuacje finansowg, przeptywy pieniezne oraz perspektywy rozwoju.

Emitent ogranicza powyisze ryzyko poprzez finansowanie inwestycji ze $rodkéw wtasnych,
wypracowanych na sprzedazy zakoriczonych inwestycji, a takze w oparciu o zaliczki od klientéw
wptacane na poczet budowanych mieszkan.

2.2.2. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta charakteryzuje sie dlugoterminowym (ponad rocznym) cyklem
rotacji naleznosci oraz dtugim okresem zwrotu z inwestycji. Na wstepnym etapie realizacji inwestycji
Emitent moze generowac niewielkie wptywy gotéwkowe, a w przypadkach nieterminowych wptat lub
w ostatecznosci braku wptywu naleznosci od klientéw mogg wystgpi¢ problemy w utrzymaniu
ptynnosci finansowej. Trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej moga mie¢ wptyw na dziatalnosé
Emitenta, np. terminowe wywigzywanie sie ze zobowigzan, w tym optacanie podwykonawcdéw oraz
mogg wigzac sie z dodatkowymi kosztami w postaci odszkodowan.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez biezgce i skrupulatne monitorowanie realizowanych
inwestycji pod wzgledem ptynnosci finansowej, a takze dbajac o zawieranie umdéw na dostawy
materiatow i realizacje ustug adekwatnie do stanu zaawansowania realizacji inwestycji co powoduje,
ze nie ma potrzeby angazowania Srodkéw finansowych ze znacznym wyprzedzeniem, a ponadto
stosowane sg odroczone terminy pfatnosci. Emitent monitoruje takie sptyw naleznosci z
uwzglednieniem srodkéw zgromadzonych na rachunku powierniczym oraz kazdorazowo opracowuje
projekcje przeptywow finansowych w obrebie poszczegblnych etapow inwestycji.

2.2.3. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektéw deweloperskich oraz ryzyko zwigzane

ze wzrostem kosztow dziatalno$ci Emitenta
Emitent ponosi ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw realizacji projektow deweloperskich m.in. w
zakresie korzystania z ustug podwykonawcéw. Poniewaz czas trwania inwestycji jest roztozony w
czasie, Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ zmian cen ustug i materiatéw budowlanych i uwzglednic¢
ich w przedsprzedazowej ofercie kierowanej do klientéw. Znaczny wzrost cen Swiadczonych ustug
przez podwykonawcéw lub cen materiatéw budowlanych moze spowodowaé spadek rentownosci
inwestycji oraz negatywnie wptynac¢ na sytuacje finansowg, poziom przeptywdw pienieznych Emitenta.
Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez dtugotrwate relacje z kontrahentami, podwykonawcami
oraz dostawcami materiatdw budowlanych, a takze poprzez staty monitoring cen materiatow
budowlanych oraz ustug podwykonawstwa na rynku. W ocenie Emitenta biorgc pod uwage aktualna
koniunkture rynku nieruchomosci mieszkaniowych, wystgpienie opisanego powyzej ryzyka jest
znikome.

2.2.4. Ryzyko niedopasowania oferty Emitenta do wymagan klientéw
Podstawowg grupe produktdw w ofercie Emitenta stanowig mieszkania w segmencie popularnym, a
ponadto mieszkania o podwyzszonym standardzie oraz lokale ustugowe. Popyt na produkty emitenta
jest warunkowany przez wiele czynnikéw, takich jak m.in.: lokalizacja inwestycji, cena za metr
kwadratowy lokalu, rozktad lokalu, standard wykoriczenia oraz uzytych materiatéw budowlanych. W
przypadku niewtasciwej oceny atrakcyjnosci lokalizacji, btednego oszacowania ceny lub
niedostrzezenia innych niedogodnosci istotnych dla nabywcéw, popyt na inwestycje moze okazac sie
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nizszy niz pierwotnie zaktadany. W takim przypadku istnieje ryzyko, ze osiggniete wyniki na sprzedazy
oraz rentownos$¢ inwestycji bedzie nizsza od oczekiwanej, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$é, perspektywy rozwoju oraz poziom przeptywdw pienieznych emitenta.

Dotychczas zrealizowane oraz planowane w najblizszej przysztosci inwestycje sg ulokowane w tym
samym rejonie, na przylegtych dziatkach, co pozwala Emitentowi lepiej prognozowaé¢ poziom
przychoddéw ze sprzedazy inwestycji. Ponadto w planach Emitenta jest zaangazowanie w inwestycje w
ramach projektéw promowanych przy udziale miasta Wroctaw, tzw. nowe Zerniki. Dodatkowo w celu
minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent stara sie dywersyfikowac¢ swoje produkty i kieruje oferte do
szerszego grona klientdw. Emitent bazujgc na wlasnym doswiadczeniu oraz poprzez baczng obserwacje
konkurencji usprawnia oraz dostosowuje swojg oferte do aktualnie obecnej na rynku. Wieksze
inwestycje sg realizowane etapowo, dzieki czemu mozna zniwelowaé ryzyko nietrafionych inwestycji.

2.2.5. Ryzyko realizacji projektow deweloperskich z opéznieniem lub realizacja projektéow
wadliwych

Realizacja inwestycji deweloperskiej jest skomplikowanym procesem, roztozonym w czasie na wiele
stadiéw realizacji. W zwigzku z tym istnieje ryzyko wystgpienia opdznien w finalizacji inwestycji.
Opdznienia mogg wynikaé z réznych czynnikéw takich jak m.in.: niesprzyjajgce warunki pogodowe,
problemy techniczne (np. brak infrastruktury technicznej niezbednej do realizacji inwestycji),
op6znienie w dostawie niezbednych materiatdéw budowlanych, przedtuzajagce sie procedury
administracyjne wybdr niewtasciwej technologii budowy i koniecznos¢ jej zmiany w trakcie realizacji
inwestycji.

Poza powyzszym ryzykiem istnieje takze ryzyko wadliwych projektdw deweloperskich, ktére moze by¢
spowodowane np. btedami projektéw architektonicznych lub niewtasciwym wykonaniem prac przez
firmy podwykonawcze. Ryzyko takie wystepuje zaréwno w trakcie realizacji, jak réwniez w okresie
rekojmi zrealizowanych projektéw. Niezaleznie od tego z czyjej winy wystepujg opdznienia lub wady w
realizacji projektu, istnieje ryzyko, ze klienci mogg wystgpi¢ z roszczeniami do Emitenta. Emitent jest
zobowigzany do usuniecia mankamentow powstatych wskutek niewtasciwego wykonawstwa i
ukrytych  wad niezidentyfikowanych w trakcie odbioréw prac od podwykonawcow.
W zwigzku z tym Emitent jest narazony na roszczenia ze strony klientow, w tym np. wyptaty
odszkodowan. Wymienione powyzej ryzyka moga mieé wptyw na sytuacje finansowa, osiggane wyniki
oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Emitent minimalizuje wystepowanie opdznien i wad wykonawczych bazujgc na swoim doswiadczeniu
poprzez statg wspétprace z zaufanymi kontrahentami oraz stosujgc w umowach z podwykonawcami
zapisy dotyczace gwarancji poprawnego wykonania projektu i odpowiedzialnosci z tytutu
niewtasciwego wykonania przedmiotu umowy. Dodatkowo w trakcie realizacji catej inwestycji Emitent
nadzoruje i kontroluje poprawnos$¢ wykonywanych robdt w postaci biezgcych odbioréw, co eliminuje
ryzyko spdznionego wykrywania wadliwego wykonawstwa. Emitent poprzedza podjecie ostatecznej
decyzji o realizacji projektu audytem wewnetrznym badajgcym mozliwosci terminowego zakonczenia
inwestycji oraz ustala jak najbardziej realny do wykonania harmonogram przekazania nieruchomosci
do uzytku. Wszystkie dotychczasowe inwestycje deweloperskie Emitenta zostaty zrealizowane zgodnie
z terminami przewidzianymi w harmonogramach inwestycji.
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2.2.6. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe
Dziatalnos¢ Emitenta jest Scisle zwigzana z nabywaniem gruntéw pod inwestycje deweloperskie.
Nabywanie nieruchomosci gruntowych wigze sie z ryzykiem wystepowania wad prawnych
nieruchomosdci, ktdérych istnienie moze wyjsé na jaw dopiero w trakcie realizacji lub po zrealizowaniu
inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci gruntowej przez Skarb Panstwa lub
organy jednostek samorzgdéw terytorialnych i przeznaczenie ich na cele publiczne.

Wystgpienie wad prawnych lub roszczen reprywatyzacyjnych moze negatywnie wptyngé na sytuacje
finansowa, osiggane wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Emitent minimalizuje wystgpienie opisanego ryzyka poprzez przeprowadzanie doktadnej analizy i
staranne badanie sytuacji formalno-prawnej nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem nabycia.
Pomimo tego, niezaleznie od podjetych przez Emitenta staran, nie mozna wykluczyé wystgpienia
ryzyka wad prawnych nieruchomosci.

2.2.7. Ryzyko zwigzane z obecnoscig w umowach niedozwolonych postanowien umownych
oraz norm wynikajacych z ,ustawy deweloperskiej”

Wiekszos¢ umdw zawieranych przez Emitenta stanowig umowy zawierane z klientami indywidualnymi.
Klienci indywidualni s3 w szczegdlny sposéb chronieni w kontaktach z przedsiebiorcami. Zgodnie z
obowigzujgcym w Polsce prawem umowy zawarte z konsumentami podlegajg ocenie pod katem
stosowania klauzul niedozwolonych. Jezeli w umowach zawartych miedzy stronami znajdujg sie zapisy,
ktdre nie sg zgodne z przepisami i naruszajg interesy konsumenta, nie sg to zapisy wigzgce. W takich
przypadkach Emitent jest zobowigzany do usuniecia niedozwolonych klauzul oraz jest narazony na
natozenie kary przez Prezesa Urzedu Konkurencji i Konsumentow (UOKiK) do wysokosci nie
przekraczajacej 10% przychodu osiggnietego w roku rozliczeniowym poprzedzajagcym rok natozenia
kary.

UOKIK prowadzi liste niedozwolonych klauzul umownych, ktére nie mogg znalezé sie w umowach
zawieranych miedzy deweloperem, a nabywca lokalu mieszkalnego. Katalog praktyk naruszajacych
interesy konsumentéw jest katalogiem otwartym i wymienia tylko przyktadowe niedozwolone
praktyki, a ponadto dotychczasowe orzecznictwo sadowe wskazuje, iz postanowienia wskazane w
katalogu praktyk niedozwolonych nalezy interpretowac rozszerzajaco, a wiec nalezy za nie traktowac
rowniez postanowienia podobne, a nie tylko dostownie znajdujgce sie w rejestrze. Poniewaz zakres
podobienstwa nie jest w zaden sposéb okreslony, Emitent wskazuje ryzyko wystapienia klauzul
niedozwolonych w podpisywanych umowach.

Dodatkowo jako element potencjalnego ryzyka Emitent wskazuje normy zawarte w tzw. ,ustawie
deweloperskiej”, zgodnie z ktdrg deweloperzy majg obowigzek stosowania rachunku powierniczego
dla poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych, na ktédrym gromadzone sg srodki dla konkretnych
inwestycji deweloperskich. Srodki z tych rachunkéw moga by¢ wyptacane przez dewelopera tylko w
celach realizacji danego projektu oraz tylko zgodnie z harmonogramem inwestycji, w ktdrym
wyszczegolnione zostaty kolejne etapy realizacji projektu. Zakonczenie poszczegdlnych etapdw jest
stwierdzane przez bank prowadzacy rachunek powierniczy. Oznacza to, iz w pewnych przypadkach
Emitent moze by¢ zmuszony do korzystania z wtasnych srodkéw lub zewnetrznych zrédet finansowania
w celu realizacji inwestycji, co moze niekorzystnie wptynac na realizacje projektu deweloperskiego.
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Oprodcz tego ,,ustawa deweloperska” naktada na deweloperéw obowigzek przygotowania ,Prospektu
Informacyjnego”, w ktérym deweloper wskaze istotne informacje dotyczace danej inwestycji oraz
plany dotyczgce zagospodarowania terenu w okolicy inwestycji. W przypadku gdyby takie informacje,
na podstawie ktérych zostata podpisana umowa deweloperska, okazaty sie nieprawdziwe Emitent
moze zosta¢ pociggniety do odpowiedzialnosci, a jednoczesnie nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy.

Opisane powyzej czynniki ryzyka Emitent wskazuje jako potencjalnie niekorzystnie wptywajace na
dziatalnosé, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju Spoétki. Jednoczesnie Emitent zaznacza, iz na
biezgco monitoruje orzecznictwo Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w celu minimalizacji
opisanego ryzyka. W przypadkach zidentyfikowania zakazanych klauzul umownych w zawieranych z
klientami umowach Emitent dostosowuje zapisy do aktualnych tendencji orzeczniczych.

2.2.8. Ryzyko uzaleznienia Emitenta od obecnej kadry kierowniczej

Osiggane wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta s3 w pewnej mierze uzaleznione od wiedzy i
doswiadczenia oséb petnigcych kierownicze stanowiska w Spodice. Wieloletnie doswiadczenie
cztonkéw zarzadu oraz innych kluczowych pracownikéw Emitenta pozwolito wypracowaé know-how,
dzieki ktéremu Spdtka na przestrzeni lat rozwineta swojg dziatalno$é. Osigganie dalszych sukceséw
bedzie uzaleznione od umiejetnosci utrzymania pracownikéw petnigcych obecnie kluczowe funkcje w
firmie. W razie rezygnacji kluczowych pracownikéw z kadry kierowniczej moze wystgpié¢ koniecznosc
poszukiwania zastepcéw, co mogtoby spowodowad obnizenie skutecznosci dziatania Emitenta oraz
wptynaé na osiggane wyniki finansowe Spotki.

W sktadzie kadry zarzadzajgcej Emitenta w ostatnich latach nie dato sie zauwazy¢ rotacji. Emitent
prowadzi dtugofalowa polityke zatrudnienia opartg na zapewnianiu atrakcyjnych warunkdéw pracy
zarowno pod katem czynnikdw ptacowych, jak réwniez pozaptacowych. Osiggane wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta sg w pewnej mierze uzaleznione od wiedzy i doswiadczenia oséb
petnigcych kierownicze stanowiska w Spotce. Wieloletnie doswiadczenie cztonkdw zarzadu oraz innych
kluczowych pracownikéw Emitenta pozwolito wypracowac¢ know-how, dzieki ktéremu Spdtka na
przestrzeni lat rozwineta swojg dziatalnos¢. Osigganie dalszych sukceséw bedzie uzaleznione od
umiejetnosci utrzymania pracownikdow petnigcych obecnie kluczowe funkcje w firmie. W razie
rezygnacji kluczowych pracownikéw z kadry kierowniczej moze wystgpi¢ koniecznos¢ poszukiwania
zastepcéw, co mogtoby spowodowad obnizenie skutecznosci dziatania Emitenta oraz wptynaé na
osiggane wyniki finansowe Spétki.

2.2.9. Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci dewelopera na rynku wroctawskim
Aktualnie Emitent koncentruje swojg dziatalno$¢ na rynku wroctawskim. Wszystkie zaréwno
zakonczone jak i na biezgco realizowane inwestycje sg prowadzone we Wroctawiu. Koniunktura
regionalna wroctawskiego rynku budowlanego jest silnie zwigzana poziomem osigganych przychodéw
oraz zyskdw przez Spétke. W razie znaczgcego pogorszenia sie sytuacji rynku budowlanego we
Wroctawiu moze sie to odbi¢ negatywnie na wynikach finansowych oraz wptyna¢ na perspektywe
rozwoju Emitenta.

Powyisze ryzyko jest ograniczane dzieki dtugoletniej obecnosci oraz bardzo dobrej znajomosci
lokalnego rynku.
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2.2.10. Ryzyko konkurencji

Dziatalnos¢ Emitenta jest prowadzona w sektorze budownictwa mieszkaniowego, ktdry charakteryzuje
sie silng konkurencjg rynkowg prowadzong zaréwno przez spétki krajowe jak i zagraniczne. Dziatania
konkurencyjnych podmiotéw mogg negatywnie wptyna¢ na ceny ustug i materiatéw budowlanych, a
takze skutecznie utrudni¢ pozyskanie na atrakcyjnych warunkach nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na inwestycje deweloperskie. Ponadto znaczacy wzrost konkurencyjnych inwestycji
moze doprowadzi¢ do nadpodazy lokali mieszkalnych, a w konsekwencji obnizenia cen mieszkan. W
takim przypadku istnieje ryzyko, ze osiggniete wyniki na sprzedazy oraz rentownos¢ inwestycji bedzie
nizsza od oczekiwanej, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju oraz
poziom przeptywdw pienieznych emitenta.

Emitent koncentruje swojg dziatalnos¢ na lokalnym rynku wroctawskim, ktérego znajomosé ocenia jako
bardzo dobrg i dzieki temu moze w adekwatny sposéb dostosowywac swojg oferte sprzedazowq do
aktualnych warunkéw rynkowych oraz dziatan konkurencji.

2.2.11. Ryzyko zwigzane ze wspétpracg z podwykonawcami
Emitent w ramach realizacji inwestycji wspotpracuje z firmami wykonujgcymi roboty budowlane.
Spétka posiada grupe zaufanych i sprawdzonych wykonawcdw, z ktérymi wspdtpracuje najczesciej,
jednak w przypadku realizacji wiekszych projektédw, Emitent nie wyklucza koniecznosci wyszukania
nowych firm wykonawczych. Taka okoliczno$¢ zwieksza ryzyko dotyczace jakosci wykonania i realizacji
prac w terminach zgodnych z harmonogramem, a w konsekwencji moze wptyngé na sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Spotki.

Emitent minimalizuje ryzyko zwigzane ze wspodtpracg z podwykonawcami poprzez zapisy zawarte w
umowach traktujgce o odpowiedzialnosci z tytutu niewtasciwego wykonania prac, niedotrzymania
termindw wykonania oraz regulujgcych kwestie odpowiedzialnosci wykonawcy w okresie
gwarancyjnym inwestycji. Emitent we wszystkich swoich inwestycjach deweloperskich petni funkcje
generalnego wykonawcy, dzieki czemu samodzielnie dobiera sprawdzonych podwykonawcow oraz
negocjuje warunki wspoétpracy. Ponadto Emitent regularnie kontroluje postep wykonanych prac oraz
weryfikuje jakos¢ ich wykonania.

Istnieje takze ryzyko zwigzane z utraty ptynnosci przez wykonawcoéw robét budowlanych co moze
doprowadzi¢ do opdzinien lub w ostatecznosci do catkowitego zaprzestania realizacji prac, a w
konsekwencji do wypowiedzenia umowy i koniecznos$ci poszukiwania innego wykonawcy. Emitent
ogranicza ryzyko poprzez staranny, a jednocze$nie zrdznicowany dobdr wykonawcéw. Dla
bezpieczenstwa Emitent w zakresie wykonania zasadniczego elementu inwestycji — stanu surowego
zawiera umowy z co najmniej dwoma wykonawcami, przy czym kazdy z nich ma mozliwos$¢ do
samodzielnego wykonania catosci stanu surowego. Dzieki temu w przypadku trudnosci w wykonaniu
umowy przez jednego z nich istnieje mozliwos¢ przejecia obowigzkéw wykonawczych przez drugiego
wykonawce.

2.2.12. Ryzyko zwigzane z dostawami materiatéw budowlanych
Podczas realizacji projektow inwestycyjnych Emitent korzysta z duzej ilosci materiatéw budowlanych,
ktorych cena oraz terminowos¢ dostaw w duzej mierze uzaleznia koszt oraz termin realizacji catej
inwestycji. W przypadku nagtej zmiany warunkéw rynkowych lub znaczgcej kumulacji zapotrzebowania
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na materiaty budowlane ze strony konkurencyjnych firm istnieje ryzyko wzrostu cen materiatow
budowlanych, ktéry moze wptynac na rentownosé inwestycji. Wysokos¢ cen materiatéw budowlanych
jest trudna do przewidzenia, poniewaz zalezy od wielu czynnikéw, a przetozenie tych kosztéw na
koncowa cene sprzedazy mieszkan nie zawsze jest mozliwe. Ponadto w przypadku duzego popytu na
materiaty budowlane istnieje ryzyko niedotrzymania termindw przez dostawcéw materiatéw, co moze
op6znié realizacje inwestycji i negatywnie wptynac na wyniki sprzedazy osiggane przez Emitenta.

W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent posiada wfasng, rozbudowang baze dostawcéw
materiatéw budowlanych, u ktérych sie zaopatruje oraz na biezagco monitoruje ceny materiatow
budowlanych na rynku.

2.2.13. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie substancje
niebezpieczne, toksyczne lub inne zanieczyszczenia mogg zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia tych
gruntéw lub do zapfaty kar administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia, poniesienia kosztéw
rekultywacji terenéw lub w inny sposéb pociggniete do odpowiedzialnosci. Dziatalno$¢ Emitenta jest
Scisle powigzana z nabywaniem i zagospodarowywaniem gruntéw, dlatego nie mozna wykluczy¢ ryzyka
wystgpienia opisanych kosztdw spowodowanych zanieczyszczeniem gruntdw uzytkowanych przez
Emitenta.

Emitent systematycznie dokonuje oceny ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska w trakcie realizacji
projektéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci na etapie dokonywania zakupu gruntéw pod planowane
inwestycje deweloperskie.

2.2.14. Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym i brakiem infrastruktury

Realizacja projektéw deweloperskich jest scisle zwigzana z zapewnieniem niezbednej infrastruktury
technicznej i sanitarnej dla uzytkownikéw koncowych inwestycji. W trakcie realizacji inwestycji moga
wystgpi¢ niezalezne od Emitenta problemy zwigzane z otoczeniem inwestycji, takie jak protesty
stowarzyszen lub innych organizacji. Ponadto dostawcy mediéw lub wtadze administracyjne moga
narzuci¢ Emitentowi dodatkowe, poza wymaganymi prawem, warunki konieczne do spetnienia,
ktorych koszty realizacji zostang poniesione przez Spétke. Dostawcy medidw mogg celowo przesuwad
terminy realizacji przytagcza mediéw dostosowujac go do realizacji wtasnego harmonogramu.

Omowione czynniki mogg spowodowac opdzinienia w finalizacji inwestycji, a w konsekwencji
niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa, osiggane wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent realizuje kolejne projekty deweloperskie na
przylegtych terenach, co pozwala efektywnie wykorzysta¢ wykonang infrastrukture oraz okresli¢
perspektywy popytu na bazie wczesniejszych przedsiewzied.

2.2.15. Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy
Podczas realizacji inwestycji deweloperskiej Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo
wtasnych pracownikéw, a takze osoéb trzecich przebywajgcych na terenie budowy (do momentu
przekazania budowy wykonawcy). Emitent zabezpiecza sie przed wystgpieniem roszczen finansowych
poprzez przestrzeganie przepisow dotyczgcych przygotowania, oznakowania i utrzymania terenu, na
ktédrym prowadzone sg roboty budowlane. Za bezpieczenstwo pracownikéw podwykonawcéw
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odpowiadajg samodzielnie podwykonawcy poczagwszy od zapewnienia ubran roboczych, sprzetu przez
zabezpieczenie terenu pracy. Podwykonawcy przedktadajg Emitentowi polisy OC, z ktorych wynika
zakres ubezpieczenia ich pracownikow.

Pomimo tego istnieje ryzyko wystgpienia wypadku, w wyniku ktérego moze nastgpic¢ uszczerbek na
zdrowiu pracownika lub osoby trzeciej, uszkodzenie badz zniszczenie mienia. Konsekwencjg takiego
zdarzenia mogg byc¢ roszczenia wnoszone przez pracownikéw lub osoby trzecie, ktére moga
niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowg, osiggane wyniki i perspektywe rozwoju Emitenta.

2.2.16. Ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntow inwestycyjnych po konkurencyjnej cenie

Rozwdj dziatalnosci Emitenta w znacznej mierze warunkowany jest umiejetnoscig wyszukania i
dokonania zakupu gruntu o ukrytym potencjale w atrakcyjnych cenach, ktére umozliwig osiggniecie
zadowalajgcej marzy i rentownosci inwestycji. Z powodu ciggtego wzrostu konkurencji posrod firm
deweloperskich, ograniczonej ilosci gruntéw spetniajgcych odpowiednie parametry inwestycyjne, a
takze dtugim okresom uzyskania niezbednych pozwolen koniecznych do podjecia ostatecznych decyzji
odnosnie zakupu gruntéw, Emitent nie moze wykluczyé, ze w przysztosci nie bedzie w stanie
pozyskiwa¢ pozadanej ilosci gruntéw inwestycyjnych po atrakcyjnych cenach w pozadanych
lokalizacjach. Kupno terenéw inwestycyjnych po wyzszych cenach moze negatywnie wptyngé¢ na
osiggang rentownosc z inwestycji, a w konsekwencji mie¢ niekorzystny wptyw na osiggane wyniki
finansowe oraz perspektywy rozwoju Spoéfki.

Emitent minimalizuje opisane ryzyko dzieki wieloletniej obecnosci na rynku i zdobytemu
doswiadczeniu, ktére pozwala na sprawne wyszukanie odpowiednich terendéw inwestycyjnych oraz
nabycie ich po atrakcyjnych cenach.

2.2.17. Ryzyko zwigzane z postepowaniem administracyjnym w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Emitent prowadzi dziatalno$¢ w zakresie inwestycji budowlanych, wymagajgcych uzyskania
odpowiednich decyzji i pozwolen administracyjnych. W szczegdélnosci decyzje dotyczace warunkdéw
zabudowy nieruchomosci, ktdore nie zostaty objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz pozwolenia na budowe. Zgodnie z polskim prawem pozyskanie takich zezwolen
moze by¢ zwigzane z pozyskaniem pozytywnych opinii i wyrazenia zgody od wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci. Istnieje ryzyko opdznienia realizacji inwestycji spowodowane przez protesty wiascicieli
sgsiednich nieruchomosci, odwotania czy wznawianie zakonczonych postepowan administracyjnych.

Po ukonczeniu budowy niezbedne jest otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie, a takze zaswiadczen o
samodzielnosci poszczegdlnych lokali. Dtugotrwate postepowania administracyjne w tym zakresie
moga by¢ przyczyng opdznien i niemoznoscig zamkniecia poszczegdlnych etapdw inwestycji zgodnie z
harmonogramem. Przesuniecie termindw zwigzanych z powyziszymi decyzjami organdéw
administracyjnych majg wptyw na terminy podpisywania aktéw notarialnych z ostatecznymi
nabywcami lokali, a to oznacza przesuniecie w terminach uzyskania przychodéw przez Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez przeprowadzenie gruntownej analizy technicznej przed
podjeciem decyzji o zakupie terendw inwestycyjnych, a takie przez wszczecie postepowania
administracyjnego majgcego na celu rozpoczecie procesu budowlanego. W przypadkach duzych
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inwestycji deweloperskich Emitent dokonuje podziatu prac budowlanych na kilka etapdw, co pozwala
ograniczy¢ ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbednych pozwolen w okreslonych terminach.

2.2.18. Ryzyko zwigzane z panujacymi warunkami atmosferycznymi

Specyfika dziatalnosci Emitenta jest silnie skorelowana z panujgcymi warunkami atmosferycznymi,
ktére w znacznym stopniu warunkujg mozliwos¢ realizowania prac budowlanych zwtaszcza na
poczatkowych etapach budowy inwestycji. W polskim klimacie najlepsze warunki do realizacji
inwestycji wystepuja w miesigcach letnich (czerwiec — sierpien), natomiast najbardziej niesprzyjajace
warunki wystepuja w miesigcach zimowych (grudzien - luty). Emitent podczas ustalania
harmonogramu inwestycji bierze pod uwage mozliwe przestoje w pracach budowlanych, dzieki temu
moze unikng¢ roszczen z tytutu opdznien. Nie mozna jednak wykluczy¢ nieprzewidzianych, nagtych
zmian pogodowych, ktére mogg negatywnie wptyngé na termin realizacji inwestycji, a tym samym
doprowadzi¢ do opdinien w przekazywaniu mieszkan do uzytku koncowym uzytkownikom oraz
opdznien w ksiegowaniu przez Emitenta przychoddw na rachunku. Emitent nie moze wykluczyé, ze w
przypadku wystgpienia nadzwyczajnych zjawisk atmosferycznych w postaci klesk zywiotowych takich
jak pozary, powodzie lub innych, obiekty budowlane mogg wymagac¢ gruntownego remontu lub ulec
catkowitemu zniszczeniu.

Niekorzystne warunki pogodowe mogg niekorzystnie wptynaé na sytuacje finansowg oraz perspektywy
rozwoju Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez realne okreslenie termindw realizacji
inwestycji w celu unikniecia roszczen klientéw z powodu opdzZnien realizacji inwestycji.

2.2.19. Ryzyko zwigzane z niewyptacalnoscia lub upadtoscig Emitenta
W razie ogtoszenia upadfosci lub niewyptacalnosci Emitenta wierzyciele Spotki bedg uprawnieni do
zwrotu swoich wierzytelnosci z mienia Spotki. W przypadku upadtosci istnieje ryzyko, iz cato$¢ majatku
Emitenta zostanie przeznaczona na zaspokojenie roszczen wierzycieli.

Dotychczasowa sytuacja finansowa Spétki nie wskazuje na ogtoszenie upadtosci lub wystgpienie
niewyptacalnosci Emitenta.

2.2.20. Ryzyko zwigzane ze strukturg wtascicielska
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego posiadaczem 4.000 udziatow,
stanowigcych 100% udziatu w kapitale zaktadowym i w gtosach na Zgromadzeniu Wspolnikow Spofki,
jest Pan Marcin Salwirak petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Spétki. W zwigzku z opisang strukturg
wiascicielskg oraz z racji zajmowanego stanowiska Pan Marcin Salwirak posiada bezposrednig kontrole
nad Spétka i jego decyzje majg decydujacy wptyw na biezgce funkcjonowanie oraz dalszy rozwdj
Emitenta.

2.2.21. Ryzyko zwigzane z realizacja prognoz finansowych
Prognoza finansowa Emitenta (pkt 5.20 niniejszego Dokumentu Informacyjnego) zostata oszacowana
na podstawie spodziewanych przychodow i kosztéw z inwestycji Mariposa (opisanej w pkt 5.11.4) oraz
w oparciu o historyczng sprzedaz inwestycji Butterfly (opisanej w pkt 5.11.4). Przeprowadzenie
inwestycji deweloperskiej charakteryzuje sie stosunkowo dtugim okresem realizacji (od kilkunastu do
kilkudziesieciu miesiecy), co stanowi dodatkowg trudno$¢ w precyzyjnym okresleniu prognoz
finansowych. Istnieje ryzyko, iz w przypadku istotnego pogorszenia sytuacji na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych (wspomnianej w pkt 2.1.6 niniejszego Dokumentu Informacyjnego) plany finansowe
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Emitenta mogg nie zostac zrealizowane. Negatywny wptyw na osiggniecie zamierzonych w prognozie
finansowej wynikdw ekonomicznych Emitenta moze mieé takie pogorszenie ogdlnej sytuacji
gospodarczej lub politycznej w Polsce lub na Swiecie albo zaistnienie innych zdarzehn majgcych
bezposredni lub posredni wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub jego otoczenia.

Emitent ocenia aktualny poziom cen nieruchomosci mieszkaniowych jako stabilny i nie zagrazajacy
realizacji przedstawionych prognoz finansowych. Ponadto Emitent minimalizuje powyisze ryzyko
poprzez realizacje swoich inwestycji w sprawdzonej lokalizacji (osiedle Stabtowice we Wroctawiu),
dzieki czemu moze precyzyjniej przewidzie¢ wysokos$¢ kosztéw oraz przychodow z inwestycji.

2.2.22. Ryzyko zwigzane z realizacja strategii i plandw rozwoju Emitenta
Strategia Emitenta (pkt 5.11.8) obejmuje w szczegdlnosci umocnienie pozycji na wroctawskim rynku
deweloperskim, zachowanie dotychczasowej terminowosci realizacji inwestycji oraz zwiekszanie
sprzedazy przy jednoczesnym utrzymaniu aktualnego poziomu rentownosci. Ponadto plany Emitenta
obejmujg zakup nieruchomosci gruntowej pod realizacje nowe] inwestycji mieszkaniowej w rejonie
zachodniej czesci Wroctawia(w szczegdlnosci osiedla Stabtowice).

Na realizacje strategii i plandw rozwoju Emitenta ma wptyw wiele czynnikdw wewnetrznych oraz
zewnetrznych, ktdére stwarzajg ryzyko niezrealizowania wszystkich zamierzonych planéw
strategicznych Emitenta. Do czynnikdw wewnetrznych zaliczy¢ mozna ewentualne btedy w ocenie
sytuacji rynku i podjecia niewtasciwych decyzji inwestycyjnych przez kadre zarzadzajgca Emitenta.
Wystgpienie czynnikéw zewnetrznych jest niemozliwe do przewidzenia oraz niezalezne od decyzji
Zarzadu Spotki. Biorgc pod uwage zmiennos$¢ rynku nieruchomosci Emitent nie ma mozliwosci
jednoznacznego okreslenia terminu w jakim bedzie mozliwy zakup nowej nieruchomosci gruntowe;j ,
na warunkach zapewniajgcych optacalnos¢ ekonomiczng projektu.

Emitent zawsze wnikliwie i skrupulatnie weryfikuje potencjalne projekty inwestycyjne przed podjeciem
decyzji o zakupie gruntu pod inwestycje. Wieloletnia obecnos¢ na rynku budowlanym i deweloperskim,
a takze doswiadczenie i stabilnos¢ sktadu kadry zarzadzajacej, pozwala Emitentowi osigga¢ pozytywne
wyniki finansowe oraz wysoka rentownos¢ projektow. W ocenie Zarzgdu Spétki pozwala to na znaczace
obnizenie poziomu ryzyka niezrealizowania zamierzonych strategii i planéw rozwoju Emitenta. Nie
mozna jednak wykluczyé, iz pomimo starannie wykonanej analizy identyfikacja i powstanie nowego
projektu nie zakoriczy sie zamierzonym sukcesem.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym i wprowadzanymi
instrumentami finansowymi

2.3.1. Ryzyko braku sptaty zobowigzan wobec Obligatariuszy
Istnieje ryzyko, ze w przysztosci sytuacja finansowa i ekonomiczna Emitenta ulegnie pogorszeniu do
tego stopnia, iz bedzie to skutkowad brakiem realizacji lub nieterminowa realizacjg swoich zobowigzan
wobec Obligatariuszy. W przypadku, gdy Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania przeptywéw
pienieznych ze swojej dziatalnosci operacyjnej na odpowiednim poziomie istnieje ryzyko niewyptacenia
lub nieterminowego wyptacenia naleznych Obligatariuszom odsetek, a takie niewykupienia lub
nieterminowego wykupienia Obligacji. Aktualnie Emitent nie przewiduje problemoéw ze spfatg swoich
zobowigzan wobec Obligatariuszy, jednak nie mozna jednoznacznie wykluczy¢ takiej sytuacji w
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przysztosci. W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent zamierza sie do utrzymania wysokosci
zadtuzenia spotki na bezpiecznym poziomie, pozwalajgcym na terminowe realizowanie zobowigzan z
tytutu obligacji.

2.3.2. Ryzyko zwigzane z warto$cig zabezpieczenia Obligacji

Przedmiotem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy jest hipoteka wpisana na pierwszym miejscu, na
rzecz Administratora Hipoteki, do kwoty stanowigcej nie mniej niz 150% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji, na nieruchomoéci gruntowej potozonej w Lubnowie, gm. Oborniki Slgskie
w  wojewddztwie dolnoslgskim. Nieruchomosé gruntowa jest objeta ksiegg wieczystg nr
WR1W/00026964/3 i sktada sie z dziatek o numerach: 63/17, od 63/19 do 63/45, od nr 63/47 do nr
63/52, od nr 63/54 do 63/81, od nr 63/83 do 63/123, od nr 63/125 do 63/130, od nr 63/132 do 63/135.
tacznie zostato wydzielonych 101 dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojacg lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (do dwdch mieszkarh w budynku). Drogi
wewnetrzne zostaty wytyczone na 10 dziatkach, dodatkowo wystepujg jeszcze jedna dziatka rolna i
jedna dziatka z przeznaczeniem na zabudowe jednorodzinng wielolokalows. tgczna powierzchnia
przedmiotu Zabezpieczenia wynosi 131.701 m2. Warto$é nieruchomosci bedaca przedmiotem
Zabezpieczenia zostata okreslona w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce
majatkowego. Operat szacunkowy sporzadzony na dzien 22 pazdziernika 2014 roku okresla wartosé
rynkowa przedmiotu zabezpieczenia na kwote 7.870.500 (stownie: siedem milionéw osiemset
siedemdziesiat tysiecy piecéset) ztotych.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce istnieje ryzyko, iz warto$é¢ przedmiotu
zabezpieczenia moze ulec zmianie. W przypadku niewykupienia Obligacji serii A przez Emitenta oraz
gdy wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia Obligacji serii A w przysztosci okaze sie nizsza od wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego, a jednoczesnie nie bedzie ona wystarczajgca do pokrycia
catosci zobowigzan z Obligacji serii A, inwestorzy mogg zostac narazeni na poniesienie strat z inwestycji
w instrumenty finansowe Emitenta.

Ponadto nalezy zwrdcié¢ uwage, ze liczba dziatek bedgca przedmiotem Zabezpieczenia jest wieksza niz
popyt na dziatki budowlane na lokalnym rynku. Dlatego nalezy liczy¢ sie z ryzykiem, ze w przypadku
egzekucji roszczen poprzez sprzedaz wymuszong przedmiotu Zabezpieczenia cena moze nie pokry¢
catosci zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych Obligacji, a okres zbywania dziatek moze by¢ dtugi.

Przedmiot Zabezpieczenia jest podzielony na samodzielne dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg. W przypadku wymuszonej sprzedazy Zabezpieczenia,
bedacej rezultatem egzekucji roszczen z tytutu wyemitowanych Obligacji, wydzielone dziatki mogg by¢
sprzedawane inwestorom indywidualnym pod zabudowe jednorodzinng. Wedtug opinii Emitenta
powyzej opisana forma sprzedazy Zabezpieczenia moze przyczynic sie uzyskania wyzszej ceny podczas
sprzedazy wymuszonej, a tym samym moze pozytywnie wptyngé na wysokos$¢ srodkdéw uzyskanych
celem zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

2.3.3. Ryzyko zwigzane z wahaniem kursu notowan obligacji Emitenta na rynku Catalyst
Ceny obligacji notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst mogg podlegac
znacznym wahaniom w zaleznosci od ksztattujgcej sie relacji popytu i podazy na rynku. Kurs obligacji
warunkowany jest zarowno przez czynniki wewnetrzne, zalezne od Emitenta (takie jak sytuacja
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finansowa i majgtkowa Emitenta, wielko$¢ sprzedazy czy perspektywy rozwoju), jak rowniez przez
wiele czynnikbw niezaleznych od Emitenta (ogdlna koniunktura gospodarcza, czynniki
makroekonomiczne, sytuacja polityczna, etc.). W zwigzku z powyzszym nie mozna jednoznacznie
przewidzie¢ kierunkéw wahan kurséw dfuznych papierow wartosciowych notowanych w
Alternatywnym Systemie Obrotu. W razie znacznych wahan kurséw istnieje ryzyko niezrealizowania
zysku zaktadanego przez inwestora.

2.3.4. Ryzyko zwigzanie z niska ptynnoscia obligacji
Istnieje ryzyko, ze instrumenty finansowe Emitenta nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich
wprowadzeniu do Alternatywnego Systemu Obrotu. Relatywnie niska ptynnos¢ obligacji serii A
Emitenta moze utrudnic lub nawet uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz lub zakup duzej ilosci papierow
wartosciowych w krotkim czasie i po satysfakcjonujacej cenie.

2.3.5. Ryzyko zwigzane 1z zawieszeniem notowan Ilub wykluczeniem papieréw
wartosciowych wprowadzanych do obrotu
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z postanowieniami §11 Regulaminu ASO, moze
zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Emitenta na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z
zastrzezeniem §12 ust. 3 i §17c ust. 5 w nastepujacych przypadkach:
a. nawniosek Emitenta,
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

Ponadto w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesié¢ obroét
instrumentami finansowymi przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z
obrotu. W takim przypadku do terminu zawieszenia nie stosuje sie postanowien z §11 ust. 1
Regulaminu ASO.

Zgodnie z §17c Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi Emitenta w przypadku, gdy ten nie przestrzega zasad lub przepiséow
obowigzujgcych w ASO, lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje swoje obowigzki (w szczegdlnosci
obowigzki informacyjne). W takim przypadku do terminu zawieszenia nie stosuje sie postanowien z
§11 ust. 1 Regulaminu ASO.

Zgodnie z postanowieniami art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, na zgdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw
finansowych do obrotu w ASO lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na
okres nie dftuzszy niz 10 dni. Ponadto zgodnie z postanowieniami art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie
Organizator ASO zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc, w
przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach
wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
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2.3.6. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem obligacji z alternatywnego systemu obrotu
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z postanowieniami §12 ust. 1 Regulaminu ASO,
moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu w nastepujgcych przypadkach:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkdw,

b. jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,
wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z postanowieniami §12 ust. 2 Regulaminu ASO,
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie w nastepujgcych przypadkach:

a. w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

b. jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona,

c. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

d. po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta, obejmujace] likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
whiosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkdw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania.

Ponadto zgodnie z §17c ust. 3 Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze wykluczyé
instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w przypadku gdy
Emitent nie wykonuje obowigzkdw cigzacych na emitentach notowanych na Catalyst (w szczegélnosci
obowigzkéw informacyjnych).

Zgodnie z postanowieniami art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, na zadanie Komisji, wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje
instrumenty finansowe, jezeli obrdt nimi zagraza w sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w Alternatywnym Systemie Obrotu lub powoduje naruszenie
intereséw inwestordow.

2.3.7. Ryzyko natozenia na Emitenta kary pienieznej przez Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu
Zgodnie z postanowieniami §17c Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
natozy¢ na Emitenta kare finansowg do wysokosci 50.000 zt. Natozenie kary na Emitenta moze nastgpié
w przypadku gdy Emitent nie wykonuje obowigzkéw cigzgcych na emitentach obligacji notowanych na
Catalyst (w szczegdlnosci obowigzkéw informacyjnych). Wysokos¢ kary jest uzalezniona od stopnia i
zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
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postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej wraz z karg zawieszenia obrotu lub karg wykluczenia z obrotu
instrumentéw finansowych Emitenta. Emitent jest zobowigzany do wniesienia wpfaty tytutem
natozonej kary pienieznej na konto wybranej przez siebie organizacji pozytku publicznego w terminie
10 dni roboczych od dnia, od ktérego decyzja o natozeniu kary podlega wykonaniu.

2.3.8. Ryzyko natozenia na Emitenta administracyjnej kary pienieznej
W przypadku niedopetnienia przez Emitenta obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 5 Ustawy o ofercie
publicznej, tj. zgtoszenia do ewidencji prowadzonej przez KNF faktu wprowadzenia do Alternatywnego
Systemu Obrotu instrumentéw finansowych Emitenta, zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie
publicznej moze skutkowa¢ natozeniem przez KNF kary administracyjnej do wysokosci 100.000 zt.

2.3.9. Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych oraz ze zmiang prawa
System podatkowy w Polsce oraz jego interpretacje dokonywane przez organy podatkowe podlegaja
czestym zmianom. W zwigzku z powyzszym Obligatariusze mogg w przysztosci byé narazeni na
niekorzystne zmiany, przede wszystkim dotyczgce stawek podatkowych, co moze negatywnie wptyngé
na zwrot z dokonanej inwestycji w Obligacje.

Warunki Emisji Obligacji podlegajg przepisom polskiego prawa obowigzujgcego w dniu emisji Obligacji.
Przepisy polskiego prawa oraz praktyka administracyjna mogg ulec zmianom w okresie do wykupu
Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz ewentualne zmiany w polskim prawie badz
postanowienia sgdowe mogg mieé¢ wptyw na zakres praw i obowigzkéw zaréwno Emitenta jak i
Obligatariuszy w okresie zapadalnosci Obligacji.
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3. Oswiadczenia

osob odpowiedzialnych za

informacje zawarte w

dokumencie informacyjnym

3.1.0swiadczenie Emitenta

EMITENT

Firma: Salwirak sp. z 0. o.

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres Emitenta: ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw
Numer KRS: 0000061695

NIP: 9151497977

Regon: 930421115

Oswiadczam, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewnic taki
stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i
wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

.~-7//. /
s Sk
.

Prezes Zarzadu
Salwirak sp. z 0.0.
Marcin Salwirak

3.2.0swiadczenie Autoryzowanego Doradcy

DORADCA EMITENTA

Firma:

Best Capital sp. z 0. 0.

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby:

Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres Emitenta:

al. gen. J6zefa Hallera 180/18, 53-203 Wroctaw

Numer KRS: 0000061695
NIP: 8943002910
Regon: 021300823

Oswiadczam, ze Dokument Informacyjny zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami okreslonymi w
Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007
Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz
ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mi przez
Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

/ /

Prezes Zarzadu
Best Capital sp. z 0. o.
Piotr Gajkowski
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4. Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do alternatywnego
systemu obrotu

Tabela 3. Podsumowanie emisji obligacji serii A

Wielkos$¢ emisji: 5.000 sztuk Obligacji serii A (5.000.000 zt)
Prég emisji: 2.000 sztuk Obligacji (2.000.000 z1)
Warto$¢ nominalna Obligacji: 1.000,00 zt

Cena emisyjna Obligacji: 1.000,00 zt

Minimalny zapis na Obligacje: 30.000,00 zt

Data przydziatu: 6 marca 2015r.

Data wykupu: 6 marca 2017 r.

Rodzaj oprocentowania: Zmienne

Wysoko$¢ oprocentowania: WIBOR3M + 5,6% marzy

Okres odsetkowy: Kwartalny

ZABEZPIECZENIA
Rodzaj zabezpieczenia: Obligacje emitowane jako niezabezpieczone;
zobowigzanie do zabezpieczenia po Dniu Przydziatu
— ustanowienie hipoteki na nieruchomosci

Wysokos¢ zabezpieczenia Co najmniej 150% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji

Termin ustanowienia zabezpieczenia: 21 kwietnia 2015 r.

Rozpoczecie sktadania Propozycji Nabycia: 3 lutego 2015 r.

Ztozenie Formularza Zapisu na Obligacje do 4 marca 2015r.

Dokonanie wptaty na konto bankowe

do 4 marca 2015 r., do godz. 17:00

Emitenta:

4.1 Cele emisji, jezeli zostaty okreslone
Cel emisji Obligacji serii A w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach zostat okreslony. Celem
emisji Obligacji jest sfinansowanie inwestycji spétki, w szczegdlnosci nabycie nowych gruntéw
przeznaczonych pod realizacje projektow deweloperskich lub sfinansowanie kosztéw realizacji
projektéw deweloperskich.

Srodki z emisji s3 w dyspozycji Emitenta, w czesci nie przekraczajacej 15% wyemitowanych obligacji sg
wykorzystywane na potrzeby realizacji biezgcej inwestycji deweloperskiej — ma to charakter ptynny i
uzaleznione jest od realizacji wptat i wymagalnosci zobowigzan. Emitent na biezgco analizuje dostepne
do nabycia grunty inwestycyjne i w przypadku wyszukania terenu inwestycyjnego zapewniajgcego
odpowiedni poziom optacalnosci inwestycji, podejmie inwestycje ze srodkdéw pozyskanych z emis;ji.

4.2 Wielkos¢ emisji

W ramach emisji Obligacji serii A zostato wyemitowanych 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk Obligacji
serii A o0 tgcznej wartosci nominalnej 5.000.000 (stownie: pie¢ milionédw) ztotych. W warunkach emisji
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Obligacji serii A prog emisji, tj. minimalna liczba obligacji, ktdre musiaty zostac objete, aby emisja doszta
do skutku zostat oznaczony na 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk.

4.3 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposob jej ustalenia
Wartos$¢ Nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji serii A jest réwna jej Wartosci Nominalnej i wynosi 1.000 (stownie: jeden
tysiac) ztotych.

43.1 Woyniki subskrypcji lub sprzedazy dituinych instrumentow finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem
okreslonym w §10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu
a. Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy:
3 lutego 2015 r. —4 marca 2015 r.
b. Data przydziatu instrumentdw finansowych:
6 marca 2015r.

c. Liczba instrumentdw finansowych objetych subskrypcjq lub sprzedazq:
5.000 sztuk Obligacji serii A Emitenta

d. Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych,
na ktdre ztoZzono zapisy:

W zwigzku z przekroczeniem maksymalnej wielko$ci emisji zapisy na Obligacje serii A zostaty
zredukowane o 19 sztuk Obligacji serii A. Stopa redukcji wyniosta 0,38%.

e. Liczba instrumentdw finansowych, ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej

subskrypcji lub sprzedazy:
5.000 sztuk Obligacji serii A Emitenta

f.  Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane):
1.000,00 (stownie: jeden tysiac) ztotych

g. Liczba osob, ktore ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcjq lub sprzedazqg w
poszczegdlnych transzach:

Na Obligacje serii A Emitenta zostaty ztozone 84 zapisy dokonane przez 81 podmiotéw, w tym
79 0s6b fizycznych oraz 2 osoby prawne.

h. Liczba o0sob, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach:
Obligacje serii A Emitenta zostaty przydzielone 81 podmiotom, w tym 79 osobom fizycznym
oraz 2 osobom prawnym.

i. Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonania umow
o subemisje, z okresleniem liczby papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng
jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia
za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta):

Nie dotyczy — nie podpisano zadnych umoéw o subemisje.
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j. tgczne koszty, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow
wedtug ich tytutdw, w podziale na koszty:
e przygotowania i przeprowadzenia oferty —45.000,00 zt
e wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie — 0,00 zi;
e sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow doradztwa —
5.000,00 z;
e promocji oferty — 0,00 zt
e inne koszty zwigzane z emisjg (koszty notarialne, koszty zbadania sprawozdania
finansowego i inne) —21.420,00 zt

Metoda rozliczenia kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu finansowym
Emitenta - koszty zwigzane z przeprowadzeniem oferty obligacji serii A zostaty ujete w kosztach
biezgcego okresu, natomiast odsetki bedg ujmowane w kosztach finansowych.

4.4 Warunki wykupu
Wykup Obligacji serii A zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, to jest 6 marca 2017 roku (24
miesigce od Dnia Przydziatu) poprzez wyptate Obligatariuszom $wiadczenia pienieznego w kwocie
liczonej wedtug wartosci nominalnej Obligacji, rownej iloczynowi ilosci wykupowanych Obligacji oraz
Wartosci Nominalne] jednej Obligacji, tj. 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych, powiekszonej o
naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Podstawa naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji serii A na Rachunku Papieréw
Wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu
wykupu, to jest na 6 (stownie: sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli 24 lutego 2017 roku.

Wykup obligacji bedzie dokonany za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki
Papieréw Wartosciowych. Osobami uprawnionymi do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji beda
Obligatariusze, ktdrzy bedg posiadali Obligacje zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych w
terminie okreslonym przez wtasciwe przepisy prawa i regulacje KDPW, w szczegdlnosci Regulamin
KDPW oraz Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetnienia
Swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na Rachunku Papieréw
Wartosciowych. Transakcja wykupu zostanie przeprowadzona po ustaleniu stron transakcji przez
KDPW na podstawie informacji otrzymanych od Emitenta. Wykup Obligacji nastgpi poprzez przelew
Srodkow pieniezny na rachunek pieniezny powigzany z rachunkiem papieréw wartosciowych
Obligatariusza za posrednictwem KDPW. Swiadczenie zostanie spetnione poprzez uznanie wptaty
Srodkow pienieznych dokonanej przez Emitenta na rachunek KDPW, ktdry nastepnie dokona ich
rozksiegowania i wyptaty na rachunki bankowe Obligatariuszy.

Jezeli Dzienn Wykupu przypadnie na dzien nie bedgcy Dniem Roboczym, wyptata swiadczenia zostanie
dokonana w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Wykupu bez prawa zgdania odsetek za
op6znienie.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.
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4.4.1 Warunki wcze$niejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta
Emitent zastrzega sobie prawo do wykupienia wszystkich lub czesci Obligacji przed terminem ich
zapadalnosci na zadanie wtasne, jednak nie wczesniej niz 6 marca 2016 roku (12 miesiecy od Dnia
Przydziatu), bez zgody Obligatariusza bedgcego wifascicielem wykupowanych Obligacji oraz
koniecznosci uzyskania zgody innych Obligatariuszy. Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

Weczesdniejszy wykup obligacji dokonany bedzie za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw
prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych. Osobami uprawnionymi do otrzymania swiadczen
z tytutu Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy beda posiadali Obligacje zapisane na Rachunku Papieréw
Wartosciowych w terminie okreslonym przez witasciwe przepisy prawa i regulacje KDPW, w
szczegblnosci Regulamin KDPW oraz Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku
podstawg naliczenia i spefnienia swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji
zapisana na Rachunku Papieréw Wartosciowych. Transakcja Wczesniejszego Wykupu zostanie
przeprowadzona po ustaleniu stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych od
Emitenta. Wczesdniejszy Wykup Obligacji nastgpi poprzez przelew $rodkéw pieniezny na rachunek
pieniezny powigzany z rachunkiem papieréw wartosciowych Obligatariusza za posrednictwem KDPW.
Swiadczenie zostanie spetnione poprzez uznanie wptaty $rodkéw pienieznych dokonanej przez
Emitenta na rachunek KDPW, ktéry nastepnie dokona ich rozksiegowania i wypfaty na rachunki
bankowe Obligatariuszy.

W przypadku skorzystania z prawa Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji, konieczne bedzie
zawieszenie obrotu tymi Obligacjami w ASO Catalyst.

Szczegbétowe informacje na temat procedury zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
przez Emitenta zostaty przedstawione w pkt. 2.7.1. Warunkéw Emisji Obligacji.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta réwna bedzie:

a. Wartosci Nominalnej Obligacji;
Odsetek naliczonych za okres od poczatku danego Okresu Odsetkowego, w ktérym przypada
Dzien Wczesniejszego Wykupu do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
oraz

c. Opcji Wczesniejszego Wykupu, liczonej jako procent Wartosci Nominalnej Obligacji
w wysokosci 0,20%.

4.4.2 Warunki wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza
W przypadku likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, wszystkie Obligacje
podlegajg natychmiastowemu, Wczesniejszemu Wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Emitenta.

Ponadto na zadanie Obligatariusza w przypadku opodznienia w wykonaniu ktéregokolwiek ze
zobowigzan pienieznych z Obligacji, zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Obligacje wskazane
przezen w zadaniu podlegajg natychmiastowemu wykupowi.

Ponadto w przypadku wystgpienia ktdrejkolwiek z okolicznosci wymienionych w pkt. 2.7.3 Warunkdw
Emisji Obligacji (Przypadki Naruszenia) w okresie od Dnia Przydziatu do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent
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bedzie zobowigzany dokonac¢ przymusowego Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji, jednakze dopiero na zgdanie danego Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z
powzieciem informacji o wystgpieniu okolicznosci wymienionych w pkt. 2.7.3. Warunkéw Emisji
Obligacji (Przypadki Naruszenia). Zawiadomienie musi wskazywac konkretny Przypadek Naruszenia, na
podstawie ktdrego Obligatariusz zgda Wczesniejszego Wykupu Obligacji. Wraz z zawiadomieniem
Obligatariusz zobowigzany jest ztozy¢ Swiadectwo Depozytowe potwierdzajgce stan posiadania
Obligaciji.

Weczesdniejszy wykup obligacji dokonany bedzie za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw
prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych. Osobami uprawnionymi do otrzymania swiadczen
z tytutu Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy beda posiadali Obligacje zapisane na Rachunku Papieréw
Wartosciowych w terminie okreslonym przez witasciwe przepisy prawa i regulacje KDPW, w
szczegblnosci Regulamin KDPW oraz Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku
podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji
zapisana na Rachunku Papieréw Wartosciowych. Transakcja Wczesniejszego Wykupu zostanie
przeprowadzona po ustaleniu stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych od
Emitenta. Wczesdniejszy Wykup Obligacji nastapi poprzez przelew srodkéw pieniezny na rachunek
pieniezny powigzany z rachunkiem papieréw wartosciowych Obligatariusza za posrednictwem KDPW.
Swiadczenie zostanie spetnione poprzez uznanie wptaty $rodkéw pienieznych dokonanej przez
Emitenta na rachunek KDPW, ktéry nastepnie dokona ich rozksiegowania i wypftaty na rachunki
bankowe Obligatariuszy.

Szczegbétowe informacje na temat trybu, warunkéw i termindw korzystania z opcji Wczesniejszego
Wykupu Obligacji zostaty przedstawione w pkt. 2.7.2. Warunkdw Emisji Obligacji.

4.4.3 Przypadki Naruszenia
W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z ponizszych okolicznosci w okresie od Dnia Przydziatu do Dnia
Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany dokonac¢ przymusowego Wczesniejszego Wykupu
posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji, jednakze dopiero na zgdanie (o ktérym mowa w
pkt. 2.7.2 Warunkéw Emisji Obligacji) danego Obligatariusza. Obligatariusz ma prawo zazadac
przymusowego Wczesniejszego Wykupu Obligacji poczgwszy od wystgpienia ponizszych okolicznosci:

a. Niewypetnienia w terminie w catosci lub w czesci jakichkolwiek zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z jakichkolwiek dtuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez
Emitenta,

b. przekroczenia na koniec okresu sprawozdawczego poziomu skorygowanego wskazZnika
zadtuzenia ogdlnego ponad 0,67, przy czym do obliczenia skorygowanego wskaznika,
Zobowigzania ogétem oraz Aktywa ogdtem zostang pomniejszone o wysokosé zaliczek
otrzymanych na dostawy (tj. na poczet lokali). Z dodatkowym zastrzezeniem, ze réznica
pomiedzy pozycjami Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania oraz Zaliczki otrzymane na
dostawy w bilansie Spotki nie moze przekroczy¢ 10.000.000 (stownie: dziesieciu milionow)
ztotych.
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(Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania - Zaliczki otrzymane na dostawy)

< 0,67
(Aktywa ogétem - Zaliczki otrzymane na dostawy) -

przy czym:

(Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania — zaliczki otrzymane na dostawy) < 10 mln zt
gdzie:

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig pozycje B w Bilansie Spotki po stronie
pasywow
Zaliczki otrzymane na dostawy stanowig pozycje B 1. 2e) w Bilansie Sp6tki po stronie pasywéw

c. udzielenia przez Emitenta pozyczki lub pozyczek, poreczenia, gwarancji lub jakiegokolwiek
zabezpieczenia podobnego typu, jakiemukolwiek podmiotowi lub na rzecz jakiegokolwiek
podmiotu, ktéry nie jest spdtka zalezng od Emitenta, o tgcznej wartosci przekraczajgcej
100.000 (stownie: sto tysiecy) ztotych, z wytgczeniem podstawowej dziatalno$ci Emitenta w
zakresie budownictwa mieszkaniowego;

d. sprzedazy udziatéw i zejscia ponizej 50% (stownie: piec¢dziesieciu procent) w ogdlnej liczbie
gtoséw przez aktualnych udziatowcéw Emitenta;

e. braku ztozenia wniosku o ustanowienie hipoteki na Zabezpieczeniu Obligacji w terminie
14 (stownie: czternastu) dni od Dnia Przydziatu Obligacji;

f.  braku uprawomocnionego postanowienia wtasciwego Sadu o wpisie hipoteki stanowigcej
Zabezpieczenie Obligacji do dnia 31lipca 2015 r.;

g. dokonania istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Emitenta;

h. zaprzestania prowadzenia swojej dziatalnosci w catosci lub w istotnej czesci przez Emitenta lub
oswiadczenia Emitenta, ze zamierza to zrobic¢;

i. podjecia przez Emitenta uchwaty o wyptacie dywidendy badz uchwaty o wypfacie zaliczki na
poczet dywidendy przed Dniem Wykupu Obligacji;

j. nie wywigzania sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta w terminie 6 (stownie: szesciu)
miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego lub sprawozdan pétrocznych w terminie 3
(stownie: trzech) miesiecy od konca pierwszego pétrocza danego roku obrotowego, z
zastrzezeniem maksymalnego okresu opdznienia udostepnienia ww. sprawozdan finansowych
wynoszgcego do 30 (stownie: trzydziestu) dni;

k. ogtoszenia o wszczeciu postepowania naprawczego albo ogtoszenia o upadtosci Emitenta;

|.  podjecia przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub wydania przez sad takiego orzeczenia.

W okresie od Dnia Przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich Swiadczen naleznych z tytutu
Obligacji, zawiadomienia o wystgpieniu okolicznosci wymienionych powyzej (Przypadki Naruszenia)
beda kierowane do Obligatariuszy w trybie przewidzianym w pkt. 5 Warunkéw Emisji Obligacji.

W okresie od Dnia Przydziatu do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie
wystapity zadne z wyzej wymienionych okolicznosci uprawniajgcych do zgdania przez Obligatariusza
przymusowego Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

4.5 Warunki wyptaty oprocentowania
Posiadaczom Obligacji serii A wyptacane bedg kwartalnie odsetki o zmiennej wysokosci uzaleznionej
od ilosci dni w danym okresie odsetkowym oraz oprocentowania ustalonego w danym okresie
odsetkowym przy zatozeniu 365 (stownie: trzystu szesédziesieciu pieciu) dni w roku. Oprocentowanie

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACJI SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. Bkl



bedzie zmienne, ustalane kazdorazowo przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem
Zerowego Okresu Odsetkowego. Oprocentowanie stanowic¢ bedzie sume stawki bazowej (okreslonej
wedtug stopy WIBOR 3M) z pigtego dnia roboczego przed rozpoczeciem kolejnego Okresu
Odsetkowego i marzy w wysokosci 5,6%.

Stawka bazowg jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla depozytéw
ztotéwkowych o terminie zapadalnosci 3 miesiecy (WIBOR 3M), podana przed Monitor Rates Services
Reuters, pochodzaca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub okoto tej
godziny, publikowana w danym dniu ustalenia wysokosci stawki bazowej dla danego Okresu
Odsetkowego.

Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od nastepnego dnia po zaksiegowaniu petnej wptaty na
Obligacje serii A do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) z zastrzezeniem, ze w przypadku
Wczesdniejszego Wykupu, Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od nastepnego dnia po
zaksiegowaniu petnej wptaty na Obligacje serii A do Dnia Wcze$niejszego Wykupu (z wytaczeniem tego
dnia).

Oprocentowanie w Zerowym Okresie Odsetkowym bedzie state i wyniesie 7,6%. Dalsze odsetki, od
dnia nastepujgcego po Dniu przydziatu do Dnia Wykupu lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z
wytgczeniem tych dni) obliczane bedg wedtug zmiennej stopy oprocentowania okreslonej zgodnie z
opisem przedstawionym w pierwszym akapicie niniejszego punktu.

Zerowy okres odsetkowy dla kazdego Obligatariusza bedzie rozpoczynat sie nastepnego dnia po
zaksiegowaniu petnej wptaty z tytutu przyjetej propozycji nabycia obligacji przez Obligatariusza zgodnie
ze ztozonym Formularzem Zapisu na obligacje serii A i zakoriczy sie w Dniu Przydziatu Obligacji.

Uprawnionym do otrzymania Odsetek za dany okres odsetkowy bedzie Obligatariusz, ktéry w Dniu
Ustalenia Prawa do Odsetek, bedzie posiadat Obligacje na swoim Rachunku Papieréw Wartosciowych
lub bedzie wpisany do Ewidencji Obligacji prowadzonej przez Firme Inwestycyjna.

Swiadczenie z tytutu Oprocentowania wyptacane bedzie ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego,
a jesli ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego nie bedzie Dniem Roboczym, to Swiadczenie z tytutu
Oprocentowania zostanie wyptacone w najblizszym Dniu Roboczym po ostatnim dniu danego Okresu
Odsetkowego. Wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego
do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza po zarejestrowaniu obligacji przez KDPW,
natomiast do czasu rejestracji Obligacji przez KDPW wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez
uznanie rachunku bankowego wskazanego przez posiadacza Obligacji.

Wysokos¢ Odsetek bedzie ustalona kazdorazowo wedtug wzoru:
K=(N*0*L)/365
gdzie:
K — oznacza kwote Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

N — oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACJI SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. ey



O — oznacza Oprocentowanie w danym okresie odsetkowym

L — oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

Odsetki od kazdej Obligacji beda naliczane z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Tabela 3. Harmonogram ptatnosci Odsetek

Okres

odsetkowy

Pierwszy dzien

Okresu

Odsetkowego

Ostatni dzien
Okresu
Odsetkowego

Dzien ustalenia
Prawa do Odsetek

Dzien Wyptaty
Odsetek

Liczba dni
w okresie

0 4 lutego 2015* 5 marca 2015 5 marca 2015 5 marca 2015 30*
| 6 marca 2015 5 czerwca 2015 27 maja 2015 5 czerwca 2015 92
Il 6 czerwca 2015 5 wrzednia 2015 | 28 sierpnia 2015 7 wrzednia 2015 92
m 6 wrzesnia 2015 5 grudnia 2015 27 listopada 2015 | 7 grudnia 2015 91
v 6 grudnia 2015 5 marca 2016 26 lutego 2016 7 marca 2016 91
\Y 6 marca 2016 5 czerwca 2016 27 maja 2016 6 czerwca 2016 92
Vi 6 czerwca 2016 5 wrzesnia 2016 | 26 sierpnia 2016 5 wrzesnia 2016 92
Vil 6 wrzesnia 2016 5 grudnia 2016 25 listopada 2016 |5 grudnia 2016 91
Vil 6 grudnia 2016 6 marca 2017 24 lutego 2017 6 marca 2017 91

*dla Zerowego Okresu Odsetkowego pierwszy dzien okresu odsetkowego bedzie liczony indywidualnie dla
kazdego z Obligatariuszy, poczgqwszy od nastepnego dnia od otrzymania srodkéw finansowych na rachunek
bankowy pokrywajqcych catosc zaptaty za zapis za Obligacje serii A. Liczba dni w Zerowym Okresie Odsetkowym
w tabeli zostata okreslona przy zatoZeniu dokonania wptaty w pierwszym dniu przyjmowania zapisow.

4.6 Wysokos¢ i forma Zabezpieczenia (w przypadku ustanowienia hipoteki —

wycena hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot)
Obligacje serii A byty emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Hipoteka

W zwigzku z dojsciem do skutku emisji Obligacji serii A Emitent ustanowit zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji poprzez ustanowienie hipoteki na podstawie oswiadczenia woli
Simony i Marcina Salwirakdw o ustanowieniu Hipoteki. Hipoteka zostata wpisana na pierwszym
miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci bedacej Zabezpieczeniem Nr
WR1W/00026964/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, w
dniu 21 kwietnia 2015 roku. Hipoteka ustanowiona jako zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy z emisji
Obligacji zostata ustanowiona do kwoty nie mniejszej niz 150% tacznej wartosci nominalnej
bedacej
Zabezpieczenia zostata ustanowiona do czasu catkowitego zaspokojenia naleznosci wszystkich

wyemitowanych Obligacji. Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci przedmiotem
Obligatariuszy z Obligacji serii A. Swiadczenie zostanie spetnione poprzez uznanie wptaty $rodkéw
pienieznych dokonanej przez Emitenta na rachunek KDPW, ktéry nastepnie dokona ich rozksiegowania
i wypfaty na rachunki bankowe Obligatariuszy. Jako zaspokojenie uznaje sie takze wptate naleznych

Obligatariuszowi kwot do depozytu sgdowego w przypadku powstania sporu co do podmiotu
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Obligatariusza, w szczegdlnosci w razie likwidacji, upadtosci, a takze w przypadku sporu co do tego
komu przystugujg Obligacje.

Warto$¢ nieruchomosci bedgca przedmiotem Zabezpieczenia zostata okreslona w operacie
szacunkowym wykonanym przez ,Vicus” Biuro Wycen Majgtkowych Krzysztof Madera ul. Krzycka
88/10 53-020 Wroctaw, posiadajgcego uprawienia Rzeczoznawcy Majgtkowego nr 180. Operat
szacunkowy nieruchomosci zostat sporzadzony dnia 22 pazdziernika 2014 roku. Wartos¢ rynkowa na
moment sporzadzenia wyceny nieruchomosci wynosi 7.870.500 (stownie: siedem milionéw osiemset
siedemdziesigt tysiecy pieéset) ztotych. Operat szacunkowy nieruchomosci jest Zatgcznikiem nr 8.6 do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Administrator Hipoteki

Emitent w dniu 2 lutego 2015 r. zawart w formie pisemnej umowe z Administratorem Hipoteki.
Administratorem Hipoteki zostata SKORY | SOLTYS Spétka Partnerska Radcdw Prawnych, z siedzibg we
Wroctawiu, ul. Rynek 7, 50-106 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nr
KRS: 0000185360, NIP: 8971689617, REGON: 932966273. Umowa z Administratorem Hipoteki stanowi
Zatgcznik nr 8.7 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

W przypadku dokonania catkowitego lub czesciowego Wczesniejszego Wykupu obligacji w catosci i
czesci na zadanie Emitenta okreslonego w punkcie 2.7.1 Warunkéw Emisji Obligacji, na wniosek
Emitenta Administrator Hipoteki wystawi dokument umozliwiajgcy wykreslenie wpisu hipotecznego
stanowigcego przedmiot Zabezpieczenia. Warunkiem dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
jest zachowanie po kazdorazowym Wczesniejszym Wykupie wartosci Zabezpieczenia na poziomie nie
nizszym niz 150%, w stosunku do wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji.

Przedmiot Zabezpieczenia

Przedmiotem Zabezpieczenia jest nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Lubnowie, gmina Oborniki
Slaskie w wojewddztwie dolno$lagskim. Przedmiot Zabezpieczenia jest podzielony na samodzielne
dziatki, ktére w planie zagospodarowania przestrzennego zostaty ujete jako dziatki z przeznaczeniem
do zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej. W procesie przekwalifikowania dziatek
najwiekszg trudnos$¢ stanowi kwestia ich przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie problem ten nie istnieje pomimo tego, ze dziatki w ksiegach wieczystych figuruja jako dziatki
rolne, le$ne lub taki, a to dzieki zatwierdzonemu w obecnym ksztatcie miejscowemu planowi
zagospodarowania przestrzennego okreslajgcemu przeznaczenie tych dziatek na cele budowlane
(zabudowy jednorodzinnej). Emitent nie przewiduje probleméw w procesie przekwalifikowania
dziatek rolnych na dziatki budowlane. Najpdzniej w etapie bezposrednio poprzedzajgcym rozpoczecie
inwestycji budowlanej, pozostaje jedynie wystgpic¢ z wnioskiem o wytgczenie gruntu z produkgcji rolnej,
na skutek ktérego wydawana jest decyzja potwierdzajgca stan okreslony miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dziatki funkcjonujg jako dziatki rolne wylacznie ze wzgledéw
podatkowych i zostang ujete jako dziatki budowlane najpdzniej w momencie rozpoczecia inwestycji.
WHtascicielami nieruchomosci stanowigcej Zabezpieczenie sg Simona i Marcin Salwirakowie na prawach
ustawowej wspdélnosci majatkowej matzeniskiej. Nieruchomos¢ gruntowa jest objeta ksiegg wieczystg
nr WR1W/00026964/3 sktada sie z nastepujgcych dziatek:
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. Nr 63/17, od 63/19 do 63/45, od nr 63/47 do nr 63/52, od nr 63/54 do 63/81, od nr 63/83 do
63/123, od nr 63/125 do 63/130, od nr 63/132 do 63/135

tacznie zostato wydzielonych 101 dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojgcg lub blizniaczg, o niskiej intensywnosci zabudowy (do dwdch mieszkan w budynku). Drogi
wewnetrzne zostaty wytyczone na 10 dziatkach, dodatkowo wystepujg jeszcze jedna dziatka rolna i
jedna dziatka z przeznaczeniem na zabudowe jednorodzinng wielolokalows. tgczna powierzchnia
przedmiotu Zabezpieczenia wynosi 131.701 m? dziatki maja regularne ksztatty zblizone do
prostokatéw. Wedtug tresci uchwaty Nr 0150/XLI/297/2005 Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich dla
obrebdw: Jary, Lubnéw, Roscistawice, Uraz wyceniane dziatki sg objete planem zagospodarowania
przestrzennego. Nieruchomos$¢ posiada elementy infrastruktury technicznej takie jak: siec
elektroenergetyczna oraz sie¢ wodociggowa zasilana z sieci gminnej.

Przedmiotem Zabezpieczenia sg dziatki z przeznaczeniem do zabudowy jednorodzinnej potozone 15
km od granic administracyjnych Wroctawia i 22 km od centrum Wroctawia. Atutem terendw jest ich
potozenie na terenie Wzgdrz Trzebnickich (popularne tereny rekreacyjne dla mieszkaricow Wroctawia)
oraz 5 km od Obornik Slaskich (nazywane s3 zielonymi ptucami Wroctawia i dzieki korzystnemu
mikroklimatowi majg charakter uzdrowiskowy). Z powyzszych powoddw, okolice przedmiotu
Zabezpieczenia s popularng lokalizacja wsréd oséb zainteresowanych budowg domu
jednorodzinnego.

4.7 Szacunkowe dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni
dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia oraz
perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji serii A

Wartos¢ zaciggnietych przez Emitenta zobowigzan na dzier 31 grudnia 2014 roku wynosita 2 181 tys.
zt. W tym ,Zobowigzania dtugoterminowe” wynosity 64 tys. zf, natomiast ,Zobowigzania
krotkoterminowe” wyniosty 2 117 tys. zt.

Tabela 4. Wartosc¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta na dzien 31.12.2014 (w tys. zt)

31.12.2014
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowiazania 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe 64,00
Inne zobowigzania finansowe 64,00
Zobowiazania kréotkoterminowe 2117,00
Inne zobowigzania finansowe 78,00
Z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy 970,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 961,00
Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 104,00
Z tyt. wynagrodzen 4,00

Zrédto: Emitent

Zobowigzania diugoterminowe:
Inne zobowigzania finansowe spotki stanowit Leasing powyzej 12 miesiecy.
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Zobowigzania krotkoterminowe:
Inne zobowigzania finansowe spotki stanowit Leasing do 12 miesiecy.

Zaliczki otrzymane na dostawy stanowity wptaty klientéw na poczet zakupu nowego mieszkania w
inwestycji Mariposa.

Do czasu wykupu Obligacji Emitent nie zamierza zacigga¢ zobowigzan w tacznej kwocie ponad
10.000.000 (stownie: dziesie¢ miliondw) ztotych, wytaczajgc z tej kwoty pozycje ,,zaliczki otrzymane na
dostawy”, ktérg stanowi¢ bedg zaliczki klientdw na poczet zakupu mieszkania, zgodnie z ponizszym
wzorem:

(Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania — zaliczki otrzymane na dostawy) < 10 mln zt

gdzie:
Zobowiqzania i rezerwy na zobowigzania stanowig pozycje B w Bilansie Spotki po stronie pasywéw
Zaliczki otrzymane na dostawy stanowig pozycje B lll. 2e) w Bilansie Spétki po stronie pasywow

4.8 Ogolne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez
niego dtuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji
dokonujacej tej oceny oraz odestanie do szczegotowych warunkow ratingu

okreslonych w informacjach dodatkowych
Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym instrumentom finansowym nie byt
przyznawany rating.

4.9 Opis praw wynikajacych z obligacji
Obligacje uprawniajg do otrzymania swiadczen pienieznych, tj. do :

a. Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty odsetek, na warunkach i w terminach
okreslonych w pkt. 2.8 Warunkéw Emisji Obligacji;

b. s$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej
Obligacji, na warunkach i w terminie okreslonych w pkt. 2.6 Warunkéw Emisji Obligacji, albo
Swiadczenia pienieznego zwigzanego z Wczesniejszym Wykupem Obligacji na warunkach i
terminach okreslonych w pkt. 2.7 Warunkdéw Emisji Obligacji

Wypfata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegac bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym witasciwym przepisom prawa polskiego. Szczegétowe informacje dotyczgce trybu
i termindw realizacji Swiadczen pienieznych naleznych Obligatariuszom serii A zostaty opisane w pkt.
2.16 Warunkoéw Emisji Obligacji.

Wszelkie swiadczenia wynikajace z Obligacji s3 nominowane i bedg wyptacane przez Emitenta w
polskich ztotych. Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego od
Emitenta.

Ponadto Obligatariuszom przystuguje prawo Wczesniejszego Wykupu Obligacji na ich zadanie, ktére
zostato szczegdtowo opisane w pkt. 2.7.2. Warunkdw Emisji Obligacji.
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4.10 Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z
posiadaniem i obrotem dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi

Dokumentem Informacyjnym
Informacje prezentowane w niniejszym Dokumencie Informacyjnym majg charakter ogdlny i nie
omawiajg w sposdb petny, ani wigzacy kwestii dotyczacej rozliczania podatku z tytutu dochodéw
zwigzanych z posiadaniem i obrotem Obligacjami. W celu uzyskania wyczerpujgcej informacji
dotyczacej rozliczenia podatku z tytutu dochodéw wynikajgcych z Obligacji nalezy skontaktowad sie z
osobami bgdz podmiotami uprawnionymi do swiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

Zrédto osiggnietego dochodu z tytutu posiadania i obrotu Obligacjami przektada sie na sposéb
naliczania podatku z tego tytutu. Podatek moze by¢ rézny w zaleznosci od tego, czy dochdéd zostat
osiggniety z odsetek, dyskonta czy tez sprzedazy obligacji drozej od ceny zakupu (zysk kapitatowy).
Ponadto sposdb naliczania podatku zalezy od statusu prawnego podatnika (osoba fizyczna lub osoba
prawna).

4.10.1 Opodatkowanie dochoddéw osob fizycznych
Zasady opodatkowania dochodéw 0sdb fizycznych sg uregulowane w Ustawie o podatku dochodowym
od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podatek z tytutu
odsetek i dyskonta od papierédw wartosciowych pobiera sie 19% zryczattowanego podatku
dochodowego.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, od dochoddéw uzyskanych
z odptfatnego zbycia papieréw wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych w tym
realizacji praw wynikajacych z tych instrumentéw oraz odpfatnego zbycia udziatéw w spdtkach
majacych osobowos¢ prawng podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Wyjatkiem od tej
zasady jest przypadek zbycia papieréow wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz
realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli czynnosci te s3 wykonywane w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddéw (przychoddéw) z przedmiotowych tytutéw nie faczy sie z
dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, zastosowanie stawki
podatku wynikajacej z wtasciwych umoéw zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub
niezaptacenie podatku ma zastosowanie, tylko wtedy gdy dla celéw podatkowych zostanie
udokumentowane miejsce zamieszkania podatnika poprzez uzyskanie od podatnika tzw. certyfikatu
rezydencji wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

4.10.2 Opodatkowanie dochodéw oséb prawnych
Zasady opodatkowania dochoddéw 0séb prawnych sg uregulowane w Ustawie o podatku dochodowym
od oséb prawnych.

Dochody osiggane przez osoby prawne z tytutu odsetek i dyskonta od papieréow wartosciowych, a takze
dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach
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ogolnych. Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, stawka podatku
wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papieréw wartosciowych podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0sdéb prawnych. Dochéd bedgcy przedmiotem
opodatkowania stanowi réznica pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze sprzedazy papieréw
wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, a wiec wydatkami poniesionymi na nabycie lub
objecie papierow wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papierow wartosciowych taczy sie z
pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych, osoby prawne, ktére dokonaty
sprzedazy papieréw wartosciowych sg obowigzane dokonywaé¢ wptat zaliczek miesiecznych na
rachunek wtasciwego urzedu skarbowego. Wysokos¢ zaliczki miesiecznej stanowi rdznica pomiedzy
naleznym podatkiem od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego, a sumg zaliczek
naleznych za poprzednie miesigce tego roku. Podatnik moze takie wybra¢ uproszczony sposéb
deklarowania dochodu (straty) zgodnie z art. 25 ust. 6 — 7.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych zastosowanie stawki
podatku wynikajacej z wifasciwych umoéw zapobiegajgcych podwdéjnemu opodatkowaniu lub
niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawieniu ptatnikowi przez podatnika dla
celéw podatkowych zaswiadczenia o siedzibie za granica tzw. certyfikatu rezydencji, wydanego przez
wiasciwy organ administracji podatkowe;.

4.10.3 Opodatkowanie dochoddéw (przychodow) podmiotéw zagranicznych
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, podatek dochodowy
z tytutu dochoddéw z odsetek i dyskonta od obligacji, uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przez osoby prawne, ktére nie majg na terytorium Rzeczypospolitej siedziby lub zarzadu
wynosi 20% przychoddw.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zastosowanie stawki
podatku wynikajgcej z wtasciwych umoéw zapobiegajgcych podwdjnemu opodatkowaniu albo
niepobraniu podatku zgodnie z takg umowg ma zastosowanie, pod warunkiem udokumentowania
ptatnikowi przez podatnika, dla celéw podatkowych, zaswiadczenia o miejscu siedziby podatnika, tzw.
certyfikatu rezydencji, wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podatek
dochodowy z tytutu dochoddéw z odsetek i dyskonta od obligacji, uzyskanych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, przez osoby fizyczne niebedgce polskimi rezydentami podatkowymi wynosi
19% przychodoéw.

Zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych, zastosowanie stawki
podatku wynikajgcej z wtasciwych umoéw zapobiegajgcych podwdjnemu opodatkowaniu albo
niepobraniu podatku zgodnie z takg umowg ma zastosowanie, pod warunkiem udokumentowania
ptatnikowi przez podatnika, dla celéw podatkowych, zaswiadczenia o miejscu zamieszkania podatnika,
tzw. certyfikatu rezydencji, wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.
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4.10.4 Podatek od spadkow i darowizn
Zgodnie z ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny praw majgtkowych, w tym rdéwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw
wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, w przypadku gdy:

a. w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

b. prawa majgtkowe dotyczace papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysokosc¢ stawki podatku od spadkdw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo
pomiedzy darczyncg i obdarowanym.

4.10.5 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b zbycie papieréw wartosciowych jest, co do zasady obarczone
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, ktérego stawka wynosi 1% wartosci dokonanej transakgc;ji.
W takim przypadku zgodnie z art. 4 pkt. 1 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, kupujacy
jest zobowigzany uisci¢ podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Jednakze zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych zwolniona od podatku jest sprzedaz praw majatkowych,
bedacych instrumentami finansowymi:

Firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;
Dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;
Dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego;

a 0 T o

Dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego
W rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 pkt. 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, przez obrét
zorganizowany rozumie sie obrot papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi
dokonywany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym
systemie obrotu.

4.10.6 Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku
Zgodnie z art. 30 §1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi
podatkowemu — odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany, a niewptacony. Ptatnik
odpowiada za te naleznosci catym swoim majgtkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli
ptatnika. Przepisow o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne
przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.11 Podstawowe informacje dotyczace programu emisji obligacji
Obligacje serii A zostaty wyemitowane w ramach programu emisji obligacji przyjetego Uchwatg nr
01/02/2015 Zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego 2015 roku. Przedmiotowa Uchwata stanowi zatgcznik do
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niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Program Emisji Obligacji zostat zrealizowany w catosci
poprzez emisje obligacji serii A.

4.11.1 Cele programu, jezeli zostaty okreslone
Cele Emisji sg ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg Zarzadu Spétki o emisji obligacji danej serii. W
przypadku emisji Obligacji serii A cele emisji zostaty okreslone w zatgczniku nr 1 do Uchwaty nr
02/02/2015 Zarzadu Spétki Salwirak sp. z 0.0. (Warunki emisji obligacji serii A) i zostaty zapisane w
punkcie 4.1 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

4.11.2 taczna wielkos$¢ emisji objetej programem
Zgodnie z przyjetym przez Zarzad Emitenta Programem Emisji Obligacji, szczegétowe warunki
poszczegdlnych emisji w ramach Programu (m.in. wartos$¢ pojedynczej emisji, warto$¢ nominalna oraz
emisyjna jednej obligacji) bedg zawarte w odpowiednich uchwatach Zarzagdu Spétki zawierajgcych
Warunki Emisji w odniesieniu do poszczegdlnych serii obligacji.

Program Emisji Obligacji okresla tgczng wartos¢ nominalng wszystkich wyemitowanych w jego ramach
obligacji na kwote nie wyzszg niz 5.000.000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw) ztotych. Program Emisji
Obligacji zostat zrealizowany w catosci poprzez emisje obligacji serii A.

4.11.3 Wartos¢ nominalna dtuznych instrumentow finansowych objetych

programem
Program Emisji Obligacji nie okresla wartosci nominalnej pojedynczej obligacji emitowanej w jego
ramach. Program Emisji Obligacji okresla jedynie tgczng wartos¢ nominalng wszystkich
wyemitowanych w jego ramach obligacji na kwote nie wyzszg niz 5.000.000,00 zt (stownie: pieé
milionéw) ztotych.

4.11.4 0golna charakterystyka dtuznych instrumentow finansowych objetych
programem

Tabela 5. Wybrane informacje dotyczace Programu Emisji Obligacji

Podstawg prawng kazdej emisji obligacji w
ramach Programu Emisji Obligacji bedzie
uchwata Zarzgdu Spotki

Podstawa prawna emisji obligacji

Obligacje beda emitowane w jednej lub kilku

Liczba serii emisji obligacji w ramach )
seriach

Programu Emisji Obligacji

Rodzaj oferowanych obligacji Obligacje kuponowe zwykte, na okaziciela
Forma obligacji Obligacje nie beda miaty formy dokumentu

Ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg

R e ] Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

Wartos¢ emisji, warto$¢ nominalna i Ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg
emisyjna jednej obligacji Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP.Z 0.0. ]



Ustalany kazdorazowo zgodnie z uchwata
Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;.

Data emisii i wvkubu obligacii Ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg
)i Fwykup gacl Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

Ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg
Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

Cel emis;ji

Ustanowienie i zakres zabezpieczenia

Oprocentowanie obligacji i zasady wyptaty Ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg
naleznych odsetek Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

Trvb emisii obligacii Ustalany kazdorazowo zgodnie z uchwata
v J gacl Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

Ustalane kazdorazowo zgodnie z uchwatg

w ki wyk ligacji
LTI e ] Zarzadu Spotki o emisji obligacji danej serii;

5. Informacje o Emitencie
5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z
danymi teleadresowymi, identyfikatorem wtasciwej klasyfikacji statystycznej
oraz numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej

Tabela 6. Dane Emitenta

Nazwa (firma): Salwirak sp. z 0.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
Siedziba: Wroctaw
Adres siedziby: ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw
Telefon, FAX: +48 71 733 06 06, +48 71 733 06 05
Adres e-mail: sekretariat@salwirak.pl
Adres WWW: http://salwirak.pl/
Kapitat zaktadowy: 2.000.000,00 zt (w catosci optacony)
Sad rejestrowy oraz SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA-FABRYCZNEJ VI WYDZIAL
numer KRS: GOSPODARCZY KRS

KRS: 0000061695
NIP: 9151497977
REGON: 930421115

5.2 Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony
Czas trwania Emitenta nie jest oznaczony.

5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w
Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci na podstawie Kodeksu Spédtek Handlowych i innych
wtasciwych przepiséw.
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5.4 Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do witasciwego
rejestru, a w przypadku gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie
wymagato uzyskania zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze

wskazaniem organu, ktéry je wydat

Salwirak sp. z 0.0. zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy spétki w formie Aktu Notarialnego
Repertorium A 2398/93 z dnia 20 grudnia 1993 roku, funkcjonujac wéwczas jako Elasbud Salwirak
Holding sp. z 0.0. w oparciu o wpis do rejestru Handlowego pod numerem RHB 4409, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy. Nastepnie spotka
zostatfa zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 10 grudnia 2001 roku. Sgdem, ktéry
wydat postanowienie o wpisie do KRS byt Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy KRS.

5.4.1 Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania

zezwolenia, licencji lub zgody
Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

5.5 Krotki opis historii Emitenta
Tabela 7. Historia Emitenta
W dniu 20 grudnia 1993 r. powotano Spétke Elasbud Salwirak Holding sp. z o0.0.,
realizujac projekty generalnego wykonawstwa w réznym zakresie, m.in. budowa i
renowacja budynkéw mieszkalno-ustugowych, hoteli, hangaréw lotniczych,
wykonania sieci cieptowniczej oraz modernizacji popowodziowych.
Generalne wykonawstwo 4 projektéw o tgcznej wartosci ponad 25 min zt, w tym
m.in. budowa budynku mieszkalno-ustugowego we Wroctawiu (PUM 2.400 m?)
oraz Osiedla nad Odrg przy ul. Jaracza we Wroctawiu (PUM 12.000 m?).
Zmiana nazwy spotki na Elasbud Salwirak sp. z 0.0. oraz podwyzszenie kapitatu
|[RIOVAPLihE S zaktadowego do 50 tys. zt. Udziaty objete przez Panéw Marcina Salwiraka (51%)
oraz Andrzeja Salwiraka (49%).
Generalne wykonawstwo projektdw o tgcznej wartosci ponad 1,3 min zt, w tym
m.in. renowacja Przedszkola nr 33 we Wroctawiu.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki do 250 tys. zt, udziaty objete przez Pana
Marcina Salwiraka (51%) oraz Andrzeja Salwiraka (49%).
Generalne wykonawstwo projektéow o tgcznej wartosci ponad 9,9 min zt, w tym
m.in. renowacja i rozbudowa Gimnazjum w Obornikach Slgskich.
Generalne wykonawstwo renowacji budynku Sadu Okregowego we Wroctawiu o
wartosci ponad 790 tys. zt.
Generalne wykonawstwo projektéow o tgcznej wartosci ponad 1,7 min zt, w tym
m.in. hali sportowej w Ujezdzcu Wielkim.

|[RIVAVODE Zmiana nazwy spotki na Salwirak sp. z 0.0.
Zmiana przedmiotu dziatalnos$ci na branze deweloperska w zwigzku z mozliwoscig
osiggania wyzszych marz na sprzedazy.
Budowa pierwszej inwestycji deweloperskiej , Osiedle Owocowe” podzielonej na
dwa etapy.
Zakonczenie sprzedazy mieszkan | Etapu Osiedla Owocowego o PUM 4.715 m? i
wartosci ponad 26 min zi.

PP EEE Budowa inwestycji deweloperskiej Apartamenty North.

1993 - 2001

2002

Il kw. 2003

2003

2005

2006

2007

2007 — 2009

Il. kw. 2009
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Zakonczenie sprzedazy mieszkan Il Etapu Osiedla Owocowego o PUM 2.400 m? i
wartosci ponad 12,7 min zt.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spodtki do wysokosci 2 min zt, objecie
wszystkich udziatéw przez Pana Marcina Salwirak (100%).

xS EER Budowa inwestycji deweloperskiej Osiedla Butterfly.

Zakonczenie sprzedazy mieszkan Apartamenty North o PUM 4.750 m? i wartosci
25 min zt.

Zakonczenie sprzedazy mieszkan Osiedla Butterfly o PUM 6.560 m2 i wartosci
32 min zt.

Budowa inwestycji deweloperskiej Osiedla MariPosa o PUM 7.250 m? oraz PUU
1.190 m? i przewidywanej wartos$ci przychoddw ok. 45 min zt

Il kw. 2010

Il kw. 2010

IV kw. 2012

Il kw. 2014

2014 - 2016

Zrédto: Emitent

5.6 Okreslenie rodzajéow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych emitenta oraz
zasad ich tworzenia

Emitent tworzy kapitaty wtasne zgodnie z Kodeksem Spodtek Handlowych oraz Ustawg o
rachunkowosci.

Kapitat podstawowy Emitenta na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitenta wynosi na
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych i jest w catosci optacony.

Tabela 8. Kapitaty wtasne Emitenta na dzieri 31.12.2014 r., dane w zt

Okreslenie kapitatu 31.12.2014r.

Kapitat (fundusz) podstawowy 2 000 000,00
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00
Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 2 554 087,39
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 3600 000,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00
Zysk (strata) netto 3053 470,05
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00
RAZEM KAPITALY WEASNE 11 207 557,44

Zrédto: Emitent

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat w catosci optacony.

5.8 Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku
realizacji przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji
dajacych pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze
wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia kapitatu zaktadowego

oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji
Nie dotyczy.
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5.9 Wskazanie, na jakich rynkach instrumentow finansowych s3 lub byty
notowane instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi
kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byty i nie s3 notowane na rynkach zorganizowanych.

Emitent nie wystawiat zadnych kwitdw depozytowych zwigzanych z instrumentami finansowymi
Spofki.

5.10 Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych Emitenta,
majacych istotny wptyw na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych
jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co
najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i

udziatu Emitenta w kapitale zaktadowym i ogdlne;j liczbie glosow
Nie dotyczy. Emitent nie jest powigzany kapitatowo z zadnym innym podmiotem, nie tworzy grupy
kapitatowej.

5.10.1 Wskazanie powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych
pomiedzy:

a. Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta
Pan Marcin Salwirak petnigcy funkcje Prezesa Zarzagdu Emitenta posiada 4.000 (stownie: cztery tysigce)
udziatow o tacznej wartosci 2.000.000 (dwa miliony) ztotych, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego
Emitenta.

Ponadto Pan Marcin Salwirak wraz ze wspdtmatzonkg Panig Simong Salwirak, na prawach ustawowej
wspdlnosci majgtkowej matzenskiej, sg witascicielami nieruchomosci gruntowej, ktéra na podstawie
umowy o ustanowieniu hipoteki stanowi przedmiot Zabezpieczenia Obligacji serii A. Umowa o
ustanowieniu hipoteki zostata zawarta pomiedzy Emitentem oraz matzonkami Simong Salwirak i
Marcinem Salwirakiem w dniu 30 stycznia 2015 roku.

b. Emitentem lub osobami wchodzacymi w skfad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych
emitenta, a znaczacymi akcjonariuszami lub udziatowcami emitenta
Znaczacym udziatowcem Emitenta jest Pan Marcin Salwirak, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu
Emitenta, ktéry posiada 4.000 (stownie: cztery tysigce) udziatdéw o tacznej wartosci 2.000.000 (dwa
miliony) ztotych, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Emitenta.

Ponadto Pan Marcin Salwirak wraz ze wspdétmatzonkg Panig Simong Salwirak, na prawach ustawowej
wspolnosci majatkowej matzenskiej, sg wtascicielami nieruchomosci gruntowej, ktéra na podstawie
umowy o ustanowieniu hipoteki stanowi przedmiot Zabezpieczenia Obligacji serii A. Umowa o
ustanowieniu hipoteki zostata zawarta pomiedzy Emitentem oraz matzonkami Simong Salwirak i
Marcinem Salwirakiem w dniu 30 stycznia 2015 roku.
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¢. Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta
oraz znaczacymi akcjonariuszami lub udziatowcami emitenta a Autoryzowanym Doradca
(lub osobami wchodzacymi w sktad jego organow zarzadzajacych i nadzorczych)
Nie wystepuja powigzania pomiedzy osobami wchodzacymi w skfad Zarzadu Emitenta, a
Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzagcymi w sktad jego organdéw zarzadczych i
nadzorczych).

5.11 Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup
produktow, towarow i ustug albo, jezeli jest to istotne, poszczegolnych
produktow, towarow i ustug w przychodach ze sprzedazy ogotem dla grupy
kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

5.11.1 Opis dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta

Salwirak sp. z 0.0. posiada 25-lethie doswiadczenie na rynku nieruchomosci. Emitent prowadzi
dziatalnos¢ deweloperska na terenie Wroctawia, w szczegélnosci w pétnocno-zachodniej czesci miasta
w rejonie osiedla Stabtowice w dzielnicy Fabrycznej. W aktualnej ofercie Emitenta znajdujg sie przede
wszystkim mieszkania w segmencie popularnym, w 100% spetniajgce wymagania rzgdowego programu
»Mieszkanie dla mtodych”. Jednoczesnie standard wykorniczenia mieszkan, czesci wspdlnych oraz matej
infrastruktury inwestycji Emitenta jest wyzszy niz przecietnie dostepny na rynku, dzieki czemu spetniajg
wymagania bardziej wymagajacych klientéw. W ofercie znajdujg sie takze lokale ustugowe tworzone
w ramach realizowanych inwestycji mieszkaniowych jako dodatkowa uzytecznosé dla mieszkancéw
osiedla.

5.11.2 Schemat realizacji inwestycji deweloperskich Emitenta
etap 1. Wyszukanie gruntu pod inwestycje deweloperska

Emitent w swojej strukturze organizacyjnej posiada zespdt specjalistow, ktdrzy badaja atrakcyjnosé
terenu pod wzgledem formalno-prawnym przed podjeciem decyzji o rozpoczeciu negocjacji lub zakupu
danej nieruchomosci gruntowej. Na tym etapie przeprowadzana jest dokfadna analiza prawna i
techniczna dotyczaca istotnych wtasciwosci terenu, w szczegdlnosci: mozliwosci zabudowy, badania
gruntu, dostepnosci niezbednej infrastruktury. Ponadto dokonuje sie weryfikacji rentownosci
inwestycji miedzy innymi poprzez ocene otoczenia nieruchomosci, jej atrakcyjnosci dla przysztych
mieszkancow, szacowanie mozliwej do uzyskania powierzchni uzytkowej mieszkan na danym terenie
przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego poziomu uzytecznosci dla klientéw. Jezeli przeprowadzona
ekspertyza zostanie oceniona pozytywnie Emitent rozpoczyna czynnosci przygotowawcze prowadzgce
do nabycia nieruchomosci i dokonuje zakupu gruntu.

etap 2. Przygotowanie projektu architektonicznego

Emitent zleca wykonanie projektu architektonicznego zewnetrznej firmie projektowej, jednoczesnie
przedstawiajgc architektom wtasng koncepcje projektu dostosowang do oczekiwan rynkowych.
Emitent przywigzuje duzg wage do funkcjonalnosci inwestycji, w szczegdlnosci do rozplanowania jej
sfery uzytkowej i estetyki projektu. Architekci opracowujg projekt inwestycji w oparciu o podstawowe
zatozenia dotyczgce miedzy innymi ilosci mieszkan na poszczegdlnych kondygnacjach, ich rozktadu, a

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. BiS]



takze innych udogodnien dla mieszkancéw np. w postaci podziemnych i naziemnych miejsc
parkingowych, ilo$ci wind przewidzianych na danej przestrzeni, przestrzeni wspdlnych w postaci patio
z elementami matej architektury, itp. Przygotowanie projektu architektonicznego trwa kilka miesiecy,
w tym czasie Emitent przygotowuje dokumentacje administracyjng niezbedng do uzyskania pozwolen
na realizacje inwestycji.

etap 3. Realizacja

Emitent w swoich inwestycjach realizuje model zarzadczo — wykonawczy, petnigc funkcje generalnego
wykonawcy we wszystkich swoich przedsiewzieciach deweloperskich. Status generalnego wykonawcy
zapewnia wiekszy wptyw na realizacje inwestycji, miedzy innymi poprzez samodzielne dokonanie
wyboru podwykonawcéw prac budowlanych, negocjacji warunkéw wspétpracy, a takze biezgcy nadzor
i kontrole prawidtowosci wykonania prac.

Emitent posiada wyselekcjonowang grupe podwykonawcéw, z ktérymi wspdtpracuje od wielu lat,
stanowigcg okoto 80% wspdtpracownikdw Emitenta. Dtugoterminowa wspotpraca zapewnia
starannos¢ oraz terminowg realizacje inwestycji. W umowach z podwykonawcami zawarte s3
tradycyjne zapisy zabezpieczajgce Emitenta w zakresie terminowej realizacji czy zastosowania
odpowiednich materiatéw, przewidujgce wyptate odszkodowan w przypadku wystgpienia
nieprawidtowosci lub opdzinien. Dotychczas wszystkie realizowane przez Emitenta inwestycje
sfinalizowano bez opdznien, zgodnie z zaktadanym harmonogramem. Ponadto Emitent kazdorazowo
dokonuje etapowego podziatu prac i na biezgco podpisuje kolejne umowy podwykonawstwa, w
zaleznosci od zapotrzebowania oraz terminowej realizacji harmonogramu budowy, co pozwala
minimalizowad koszty.

Bazujagc na wieloletnim doswiadczeniu Emitent zbudowat takie wtasng, wyselekcjonowang baze
dostawcow materiatdw budowlanych. Stata wspoétpraca z hurtowniami budowlanymi ogranicza koszty
oraz zapewnia terminowos¢ dostaw materiatéw budowlanych.

Wykreowany w ten sposéb model zarzagdczo-wykonawczy pozwala w znacznym stopniu zredukowac
koszty przedsiewziecia inwestycyjnego.

etap 4. Promocja i sprzedaz

Juz na etapie otrzymania pozwolenia na budowe oraz zatwierdzenia dokumentacji technicznej
projektu Emitent rozpoczyna kampanie informacyjng dotyczgcg nowej inwestycji. Podstawowe kanaty
promocji stanowig reklamy w prasie, radio, wielkoformatowe reklamy zewnetrzne rozmieszczane w
rejonie inwestycji. Ponadto kazdorazowo przeprowadzana jest kampania reklamowa w internecie, a
biezgce postepy prac budowlanych sg prezentowane na stronie i na profilu Emitenta w mediach
spotecznosciowych. Emitent wspétpracuje z licznym gronem posrednikdw sprzedazy nieruchomosci,
ktdrzy przeprowadzajg wtasne kampanie promujgce inwestycje deweloperskie Spétki np. w
internetowych serwisach ukierunkowanych na sprzedaz nieruchomosci. Spotka regularnie partycypuje
we wroctawskich targach mieszkaniowych, na ktérych promuje swoje inwestycje, miedzy innymi
przygotowujgc specjalistyczne makiety inwestycji, ktére pozwalajg jeszcze lepiej zobrazowaé projekt
architektoniczny potencjalnym klientom. Oprdcz opisanych powyzej dziatan projektowane i
dystrybuowane s3g takze foldery, ulotki, katalogi dotyczgce inwestycji, a takze organizowane dni
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otwarte inwestycji, podczas ktdrych klienci mogg bezposrednio zapoznaé sie z inwestycja, jej
otoczeniem oraz obejrzeé specjalnie w tym celu przygotowane mieszkanie wzorcowe. Ponadto Emitent
wspotpracuje z posrednikami sprzedazy nieruchomosci.

Intensywnos¢ kampanii reklamowych Emitent uzaleznia od wysokosci biezgcej sprzedazy oraz ilosci
podpisanych uméw deweloperskich (przedwstepnych).

Sprzedaz jest realizowana w siedzibie Emitenta, w wyodrebnionym dziale sprzedazy, prowadzonym
przez osoby decyzyjne w zakresie podejmowania negocjacji cenowych w tym przez cztonkdw zarzadu
Emitenta. Bezposrednie spotkania klientow z zarzgdem pozwalajg osiggac lepsze wyniki na sprzedazy
oraz bardzo czesto skracajg czas podejmowania decyzji przez klienta.

etap 5. Finalizacja inwestycji i przeniesienie praw wtasnosci

Po ukonczeniu budowy nastepujg koricowe odbiory prac od podwykonawcéw i rozpoczecie
postepowania administracyjnego w celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie oraz ustanowienia
samodzielnosci poszczegdlnych lokali. Ostatnig fazg jest stopniowe podpisywania aktéw notarialnych
przenoszacych prawa wtasnosci nieruchomosci.

5.11.3 Klienci

Podstawowy zakres dziatalnosci Emitenta skupia sie w obszarze budownictwa mieszkan w segmencie
popularnym, , ale z podwyzszonym standardem w pordéwnaniu do inwestycji obecnych na rynku.
Wyizszy standard to przede wszystkim uzycie lepszej jakosci materiatdw do wykonczenia czesci
wspdlnych, stanu surowego mieszkan, a takze tworzenie zielonych czesci osiedla (patio) wraz z matg
architektura. Emitent dziata gtéwnie w obszarze dzielnicy Stabtowice we Wroctawiu, ktérej lokalizacja
pozwala na wygodng komunikacje z centrum miasta, a jednoczesnie pozwala na budowe mieszkan
spetniajgcych kryteria programu ,Mieszkania dla mtodych”. Stabtowice potozone w zachodniej czesci
Wroctawia s3 preznie rozwijajaca sie dzielnicg miasta. Na przestrzeni ostatnich lat w okolicy powstato
kilka nowych inwestycji mieszkaniowych, a w najblizszej przysztosci miasto planuje dalszy postep
infrastrukturalny i ustugowy tego rejonu w postaci budowy obwodnicy, szpitala oraz utworzenia
swoistego centrum ustugowego w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji Emitenta. Gtéwng grupe
docelowg Emitenta stanowig osoby poszukujgce mieszkan 2 — 3 pokojowych o srednim metrazu od 40
do 60 m?. Najczesciej klientami Emitenta sg osoby stosunkowo mtode, nabywajgce swoje pierwsze
mieszkania, posiadajgcy dochody na poziomie sredniej krajowej.

Druga grupe odbiorcéw Emitenta stanowig podmioty handlowo - ustugowe, najmujgce powierzchnie
komercyjne tworzone w ramach realizowanych inwestycji mieszkalnych.

5.11.4 Inwestycje deweloperskie Emitenta
W roku 2006 Emitent zdecydowat o rozszerzeniu przedmiotu dziatalnosci generalnego wykonawstwa
o dziatalnos¢ deweloperska w celu osiggania wyzszych marz na realizowanych projektach. Spétka od
tego czasu zrealizowata 4 inwestycje deweloperskie oraz jest w trakcie realizacji kolejnej inwestycji.
Emitent skupit swojg dotychczasowg dziatalnosé na terenie osiedla Stabtowice, w dzielnicy Fabrycznej
we Wroctawiu. Liczba wszystkich mieszkan oddanych do uzytku wraz z mieszkaniami powstajgcymi
w aktualnie prowadzonej inwestycji deweloperskiej Emitenta wynosi 468, tgczna powierzchnia
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uzytkowa mieszkad to ponad 25.500 m?. W tabeli ponizej przedstawiono wszystkie inwestycje
deweloperskie Emitenta.

Tabela 9. Inwestycje deweloperskie zrealizowane przez Salwirak sp. z 0.0.

. . . Wartosc
Nazwa inwestycji I.'ICZba . Srednia cena przychodow z

mieszkan brutto za m2 . o

inwestycji
Osiedle Owocowe Etap | 81 4.715m? 5.515,00 zt 26.003.225,00 zt
Osiedle Owocowe Etap Il 38 2.240 m? 5230,00 zt 12.710.720,00 zt
Apartamenty North 70 4.750 m? 5.350,00 zt 25.412.500,00 zt
Osiedle Butterfly 132 6.560 m? 4.999,00 zt 32.793.440,00 zt
Osiedle Mariposa* 148 7.250 m? 5.000,00 zt 44.960.800,00 zt*

*zakonczenie inwestycji Mariposa jest planowane na Il kw. 2016 r., dane szacunkowe
Zrédto: Emitent

Osiedle Owocowe

Lokalizacja: Wroctaw, ul. Oliwkowa

[ ‘ . Osiedle sktada sie z czterech budynkéw o tacznejiloéci 119

mieszkan i powierzchni uzytkowej 6 955 m2 Na terenie
osiedla znajduje sie takze 5 lokali ustugowych o facznej
powierzchni uzytkowej 204 m?. Budynki zaprojektowano
w sposéb dopasowujacy je do okolicznych doméw

= jednorodzinnych, sg zakoriczone dachami o konstrukcji
: ~ drewnianej dwuspadowej. Mieszkania  parterowe
_ posiadajg ogrédki oraz zainstalowane zaluzje w oknach i
drzwiach balkonowych, natomiast mieszkania na Il pietrze
posiadajg zalete w postaci dodatkowej przestrzeni miedzy stropem i dachem oraz wbudowane lukarny.

Apartamenty North

Lokalizacja: Wroctaw, ul. Pétnocna

Apartamenty North to projekt dwéch doméw z 70
funkcjonalnymi mieszkaniami w prostym i nowoczesnym
stylu. Mieszkania zostaty powiekszone o tarasy, balkony
lub ogrodki, pod budynkami znajduje sie takze parking
podziemny. Na terenie osiedla ulokowano plac zabaw dla
dzieci wyposazony w urzgdzenia rekreacyjne. Komfort
osiedla podkresla drewniana elewacja, duze okna oraz
intrygujace  zagospodarowanie otoczenia wraz z

ogrodzeniem.
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Osiedle Butterfly
Lokalizacja: Wroctaw, ul. Daktylowa/Arbuzowa

Osiedle Buttefly stanowi potgczenie nowoczesnej
aranzacji oraz rozwigzan dedykowanych dla wygody
mieszkancow. Osiedle sktada sie z czterech budynkéw o
tacznej ilosci 132 mieszkan oraz powierzchni uzytkowej 6
560 m2. Inwestycja jest utrzymana w jasnej, stonowanej
kolorystyce z drewnianymi wykoriczeniami. Mieszkania
na parterze wyposazono w ogrédki przydomowe,

pozostate mieszkania posiadajg balkony. Pod placem
zabaw oraz zielonym dachem osiedla znajduje sie parking podziemny. W przestrzeni osiedlowej znalazt
sie plac zabaw dla dzieci, a takze elementy matej architektury oraz zielen w postaci lawendy, ozdobnych
traw i drzew.

Osiedle Mariposa

Lokalizacja: Wroctaw, ul. Arbuzowa

Osiedle Mariposa tgczy w sobie cechy
miejsca petnego zieleni z duzym naciskiem
na  uzytecznosci dla  mieszkancow.
Inwestycja sktada sie z 4 budynkow z f3czng
iloScia 147 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 7 250m? oraz 4 lokali
ustugowych o facznej powierzchni

ustugowej 1190 m2 Pod budynkami
znajduje sie parking podziemny. Mieszkania zostaty zaprojektowane z myslg o komforcie uzytkowania
oraz umozliwiajgc maksymalne wykorzystanie powierzchni, wyposazono je w balkony, loggie oraz
tarasy. Pomiedzy budynkami znajdujg sie tereny zielone wraz z placem zabaw oraz matg architekturg i
oswietleniem. Osiedle zostato stworzone przy uzyciu najwyzszej jakosci materiatéw i technologii
dostepnych na rynku. Wysoka jakos$¢ i rzetelnos¢ wykonczenia pozwolg zachowaé charakter i wyglad
osiedla przez wiele lat. Przewidywany termin zakornczenia inwestycji to Il kwartat 2016 roku.

5.11.5 Opis irédet przychodéw Emitenta
Firma Salwirak sp. z o.0. dziata przede wszystkim w obszarze wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego. Oferta sprzedazowa jest przystosowana do rdéinych oczekiwan odbiorcéw, od
mieszkan z segmentu popularnego, przez lokale o podwyzszonym standardzie, lokale uzytkowe w
postaci garazy i komdrek lokatorskich, po lokale ustugowo-handlowe.
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Podmioty handlowo -

Klienci indywidualni

ustugowe
- - -
|| Kogig;tr?:ch : || Najem | | Mieszkania2-4
rzadowego MDM dtugoterminowy pokojowe
— —— —
Poszukujgcy Sklepy
mieszkan w ) k Garaze i komorki
— . — wielkopowierzch- ,
segmencie niowe lokatorskie
popularnym
. Ustugi medyczne i Srednia cena
Miode malzeristwa kosmetyczne 5000 zt/m? (MDM)
Tabela 10. Struktura przychodéw Emitenta
Zrédto przychodu \ % przychodéw \
Sprzedaz mieszkan 93%
Sprzedaz lokali ustugowo- handlowych 7%

Zrédto: Emitent

Dane ukazane w tabeli dotyczg przychoddw za caly okres dziatalnosci Emitenta w sektorze
deweloperskim (od 2007 r.), wraz z zaktadang realizacje projektu Mariposa (tgcznie 5 projektow).
Powyzsze dane pokazujg, ze tylko niewielka czes¢ przychoddéw pochodzi ze sprzedazy powierzchni pod
lokale ustugowo- handlowe. Takie lokale byty sprzedawane w inwestycji Osiedle Owocowe ( 5 lokali o
tacznej powierzchni 204 m2) oraz beda dostepne w inwestycji Mariopsa (9 lokali o tgcznej powierzchni
1190 m2).

Wartosé przychoddw ze sprzedazy oraz osiggniety przez Emitenta wynik netto w latach 2011 — 2014
prezentuje ponizszy wykres.

Przychody ze sprzedazy i wynik netto

(tys. zt)
30826
20394
2162 3431 549 3053
— = -801 —__.A78 —
2011 2012 2013 2014

B Przychody netto ze sprzedazy B Wynik netto

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. sle]



Emitent przyjat strategie realizacji jednej inwestycji w danym okresie czasu. Proces sprzedazy
inwestycji rozpoczyna sie wraz z rozpoczeciem jej realizacji, jednak dopiero po zakonczeniu budowy
Emitent podejmuje sie realizacji kolejnej. Taka strategia pozwala znacznie ograniczy¢ ryzyko, a
jednoczes$nie pozwala na wieksze, bezposrednie zaangazowanie sie kadry zarzadzajgcej w spotkania z
klientami i sprzedaz inwestycji. Ponizsze wykresy przedstawiajg postepy sprzedazy dotychczasowych
inwestycji w czasie.

Oferta a ilos¢ sprzedanych mieszkan

==@==il0$¢ mieszkan w ofercie

e=@==il0$¢ umdw deweloperskich

==0==ilo$¢ sprzedanych mieszkan

2010 2011 2012 2013 2014 2016P

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015P  2016P

5.11.6 Charakterystyka rynku, na ktérym dziata emitent

Po okresie transformacji ustrojowej w ’89 roku polski rynek mieszkaniowy przezywat okres zatamania.
Upadek wielkich kombinatéw budowlanych, wycofanie sie panstwa z finansowania inwestycji
mieszkaniowych, szeroko pojety proces prywatyzacji mienia komunalnego oraz zasobow kapitatowych
doprowadzity do zorientowania sie budownictwa na  budownictwo indywidualne
i deweloperskie. Druga polowa lat 90’ to dynamiczny wzrost gospodarczy oraz naptyw kapitatu
zagranicznego. Dostep do kredytu bankowego stat sie w duzej mierze czynnikiem wzrostu popytu na
mieszkania. Szybki rozwdj rynkowego finansowania sektora przyczynit sie do zwiekszenia wagi czynnika
kredytowego dla stabilnosci sektora deweloperskiego.

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. pshl



Rynkowy charakter sektora mieszkaniowego w Polsce zaowocowat pojawieniem sie cykli
koniunkturalnych. Pierwszy cykl miat miejsce w latach 90’ i zwigzany byt z wyzej opisang transformacjg
gospodarki centralnej na kapitalistyczng. Drugi cykl, na przetomie tysigclecia miat juz znamiona
klasycznego cyklu rynkowego, spowodowanego opdzniong reakcjg popytu.

W kolejnych latach rynek sukcesywnie zdobywany byt przez budownictwo deweloperskie. W latach
2006 — 2012 udziat branzy deweloperskiej w oddanych i przeznaczonych na sprzedaz lub najem
mieszkaniach nie spadt ponizej 33% wszystkich oddanych do uzytku lokali. Wspdtczynnik ten swojg
rekordowg wartos$¢ osiggnat w 2009 roku, przybierajgc poziom 45,2% z wszystkich przekazanych do
uzytkowania 160 tysiecy mieszkan.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w tys. sztuk

200 000
deweloperzy
indywidualne
150 000 B g
M spotdzielne
100 000 -+ _— - - — = = = = - | | B
50000 4 — — — - = - = - = = - -
0 ..,.-.,_-_F-T—T-T—T—T—T—T_T_,__I

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20092 2010 2011 2012 2013
Zrédto: GUS

Do 2008 roku wzrost rynku byt stymulowany gtéwnie przez wejscie Polski do Unii Europejskiej oraz
dobrg koniunkture gospodarcza, odzwierciedlang w PKB, malejagcym bezrobociu oraz rosngcych
ptacach. Nie bez zaznaczenia pozostawata kwestia wejscia na rynek klientéw urodzonych podczas wyzu
demograficznego, gtéwnie migrujacych do duzych miast. Spore znaczenie odgrywata duza dostepnos¢
niskooprocentowanych kredytdw oraz rosngcy popyt na inwestycje w nieruchomosci.

Kolejne zatamanie przyniost dopiero rok 2008. Byto to trzecie, klasyczno-rynkowe zatamanie cykliczne.
Zwigzane ze zbyt duzym zaangazowaniem sektora bankowego i efektem banki na rynku
nieruchomosci. Niepewnos¢ na rynku finansowym oraz ogdlne spowolnienie gospodarcze
zaowocowato wzrostem podazy, przy jednoczesnym spadku liczby zawieranych transakcji i cen
transakcyjnych mieszkan.

Z punktu widzenia historii i mechanizmoéw rynkowych sektora mieszkaniowego w Polsce okazuje sieg,
ze cyklicznosci rynku nieruchomosci jest nieunikniona. Dziatalno$¢ panstwa, sektora finansowego jak i
catej branzy budowlanej powinna skupié¢ sie na tagodzeniu efektéw cykli oraz na zapobieganiu
przeobrazaniu sie matych fluktuacji w kryzysy.

Rynek zaczat dostosowywac sie do trudnej sytuacji ograniczajgc liczba oddawanych do uzytku
mieszkan. Rok 2010 i 2011 to spadek w podazy, o odpowiednio 15,125% oraz 3,7%, w stosunku
rokrocznym. Stosunkowo wysokie marze uzyskiwane na inwestycjach zachecaty deweloperéw do
rozpoczynania nowych projektéw. Zwiekszone zapotrzebowanie na kapitat, w potgczeniu z bardzo
restrykcyjng politykg kredytowg bankdéw zwrécito uwage branzy w kierunku dtuznych papieréw
wartosciowych — obligacji.
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Lata 2012 — 2013 to wygaszanie kryzysu i ogdlnokrajowy wzrost gospodarczy. Liczba oddanych
mieszkan w 2012 roku wzrosta 0 17%, do 155 tysiecy. Deweloperzy posiadali 44% udziatu w rynku. Rok
2013, pomimo spadku sprzedanych mieszkan o 6,8 tys. przynidst stabilizacje. Deweloperzy dostosowali
oferte nowych mieszkan do mozliwosci finansowych i oczekiwan klientéw, proponujgc im wiecej
matych i Sredniej wielkosci mieszkan. Wzrost popytu w tym okresie uzalezniony zostat miedzy innymi
od spadku bezrobocia oraz rosnacych dochodéw gospodarstw domowych. Czynnikiem generujgcym
najwiekszy popyt byt dostep do taniego i nisko oprocentowanego finansowania kredytowego. Niskie
stopy procentowe oraz atrakcyjnos¢ kredytowych ofert bankowych doprowadzity do sytuacji, gdzie
bardziej optacalny byt zakup mieszkania na kredyt niz jego wynajecie.

Rok 2014 to dalszy, stabilny rozwdj rynku. Wczesniejsze problemy deweloperéw w uzyskiwaniu
kredytow bankowych poskutkowaty wysokg kapitalizacjg sektora. Udziat kapitatéw wiasnych w sumie
bilansowej stanowi Srednio okoto 40%. W ostatnich czterech kwartatach liczba ulokowanych na rynku
pierwotnym nowych mieszkan osiggneta blisko 45 tysiecy lokali, przy czym liczba sprzedanych lokali w
tym samym okresie wyniosta 42,7 tysiecy. Byta to najwieksza w historii polskiego rynku
deweloperskiego liczba zawartych transakcji.

Rozwdj rynku oraz rGwnowaga na linii popyt - podaz wynikajg gtdwnie ze stabilnosci i przewidywalnosci
czynnikdéw mikroekonomicznych. Niskie stopy procentowe oraz stabilna akcja kredytowa bankéw
utatwiajg dostep do taniego finansowania. Nie bez znaczenia sg réwniez rosngce limity cenowe
obowigzujgce w ramach programu ,Mieszkanie dla Mtodych” zachecajgce do kupna mieszkan.

Limity cenowe za m? w programie MdM - Wroctaw

5112,30 zt 5112,30 zt
/ >
4 983,60 zt 4 983,60 zt
4774,00 zt
Q1 2014 Q2 2014 Q3 2014 Q4 2014 Q5 2014

Zrédto: http://mieszkaniedlamlodych.com/

Niskie stopy procentowe oprdcz swojej funkcji zachecajacej do wziecia kredytu, spetniaj réwniez role
czynnika przesuwajgcego alokacje wolnych srodkéw. Obecnie zwrot z kapitatu zainwestowanego w
zakup mieszkania na wynajem ksztattuj sie wyzej, niz oprocentowanie lokaty bankowej lub rentownos$¢
10-letnich obligacji skarbowych.

Na dobrg kondycje finansowa deweloperéw wptywa rowniez wysoka rentownos$¢ projektow
inwestycyjnych. Jest to zwigzane z korzystna dla deweloperdw relacjg cen mieszkan do spadajgcych od
kilku lat kosztéw materiatow i robét budowlanych. Rentownos¢ inwestycji zacheca deweloperéw do
rozpoczynania i wprowadzania na rynek kolejnych projektéw mieszkaniowych.
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5.11.7 Spétka na tle konkurencji
Wroctaw jest miastem na prawach powiatu, a zarazem stolicg wojewddztwa Dolnoslaskiego. Czwarte
pod wzgledem liczby ludnosci miasto w Polsce - 633 105 mieszkancéw, a pigte pod wzgledem
powierzchni — 293 km2. Wedtug danych udostepnianych przez GUS przecietne wynagrodzenie wynosi
blisko 4000 tysigce ztotych brutto, a stopa bezrobocia na koniec 2014 roku wyniosta 4,5%. Wroctawki
rynek nieruchomodci jest trzecim, co do wielkosci rynkiem pierwotnym w Polsce. Sktada sie z pieciu
dzielnic: Fabryczna, Krzyki, Psie Pole, Stare Miasto, Srédmieécie.

Wysoki stopie populacji, w potgczeniu z wysokimi zarobkami oraz niska stopg bezrobocia kreuje
na wroctawski rynku pierwotnym bardzo duzy potencjat zwigzany z budownictwem mieszkaniowym.
Odzwierciedleniem tego trendu jest bogata oferta mieszkaniowa, idgca w parze z wysokim
potencjatem sprzedazowy oraz duzym i dynamicznym wzrostem rynku.

Przychody spétki niemalze w 100% generowane sg z dziatalnos$ci deweloperskiej w segmencie lokali
mieszkalnych, w formie budynkéw wielorodzinnych, na terenie aglomeracji wroctawskiej.
W szczegdlnosci skupiajagc swojg dziatalno$¢ na osiedlu Stabtowice, w dzielnicy Fabryczna,
gdzie obecnie realizowana jest inwestycja Mariposa.

@f@% 3

6
]

Zrédto: http://salwirak.pl

Ceny za m? na wroctawskim rynku pierwotnym uzaleznione sa w gtéwnej mierze od standardu samej
inwestycji oraz od jej lokalizacji. Srednia cena transakcyjna za m? w ostatnim roku spadta o blisko 2,69%
utrzymujac sie na poziomie 5 913,00 zt pod koniec grudnia. Warto zaznaczyé, ze rdznice
w cenach w poszczegdlnych projektach inwestycyjnych siegajg prawie 40%.
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Srednia cena mieszkan na rynku pierwotnym - Wroctaw
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z portalu Bankier.p!

Wysokie ceny w centrum miasta oraz naturalna che¢ posiadania wtasnego mieszkania kierujg
nabywcéw w strone nowych inwestycji potozonych na obrzezach miasta. Jedng z takich lokalizacji jest
osiedle Stabtowice, lezgce w dzielnicy Fabryczna na pdétnocnym-zachodzie miasta, okoto 13 km od
Scistego centrum. Osiedle tgczy w sobie cechy miejsca petnego zieleni z fatwym dojazdem do centrum.
Zapewniajgc mieszkancom duzg mobilnos¢ oraz dostep do przestrzeni rekreacyjnej. Osiedle obecnie
przezywa bardzo duzy rozkwit infrastrukturalny, oferujagc mieszkanicom swobodny dostep do
przedszkoli, szkét czy osrodkéw zdrowia. Gtéwng inwestycjg miejskg prowadzong na Stabtowicach w
ostatnich latach, jest budowa Nowego Szpitala Wojewddzkiego przy ulicy Generata Augusta Emila
Fieldorfa 2 (boczna ul. Kosmonautéw). Planowana jest réwniez budowa obwodnicy Les$nicy, co pozwoli
na zmniejszenie natezenia ruchu samochodowego

Wozrost popularnosci osiedla oraz jego korzystna lokalizacja zaowocowat zwiekszeniem aktywnosci
deweloperdw. Obecnie rozpoczete sg 4 konkurencyjne inwestycje o tgcznej liczbie 349 dostepnych
obecnie w ofercie sprzedazowej mieszkan.

Dostepnosc ofert w wybranych inwestycjach

ilos¢ mieszkan ogdétem ilos¢ mieszkan dostepnych w ofercie
147
119 122 133 120 114 127
98
78
59
Cortile Stoneczne Stabtowicka 77 Stabtowice IlI-V Mariposa

(Q2 2016**) Stabtowice (Q2 2015**) (Q3 2015*%) (Q1 2016*%)

(Q1 2015*%)
**Przewidywany przez deweloperéw okres zakonczenia inwestycji

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie informacji udostepnianych przez deweloperéw
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Obecna inwestycja spotki - Mariposa to osiedle tworzone we wspétpracy z architektami i urbanistami.
Spétka Salwirak proponuje swoim klientom mieszkania skupiajac sie na ich komforcie oraz na wysokich
standardach wykonania inwestycji. Wykorzystujg w tym celu najwyzszej jakosci materiaty i technologie
dostepne na rynku, ktére sprawdzaty sie w poprzednich projektach. Inwestycja sktada sie z 4 budynkdw
z fgczng iloscig 147 mieszkan i PUM 7 250 m? oraz 4 lokalami ustugowymi o tgcznej PUU 1 190 m2.

Mieszkania 1-, 2-, 3-, oraz 4- pokojowe oferowane w projekcie Mariposa objete sg rzgdowym
programem wspierania mieszkalnictwa — ,Mieszkanie dla Mfodych”. Inwestycja charakteryzuje sie
sztywna ceng za m?, dajgc nieograniczong swobode wyboru mieszkania objetego doptata.

Cena za m? mieszkania na 1 pietrze o powierzchni 50m?

5200 zt
> 0507 5000 zt
4 850 zt
4600 zt
Cortile Stoneczne Stabtowicka 77 Stabtowice Mariposa
Stabtowice [-V*

* Cena promocyjna, proponowana na dzien sporzqdzeni dokumentu
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie informacji udostepnianych przez deweloperéw

Oferta Mariposa zapewnia przysztym mieszkancom dodatkowe korzysci w postaci promieniscie
rozlokowanych, stonecznych mieszkan, duzej ilosci wind, terenéw zielonych pomiedzy budynkami oraz
placu zabaw. W ofercie znajdziemy réwniez komorki lokatorskie oraz miejsca postojowe w garazu
podziemny.

5.11.8 Strategia i plany rozwoju Emitenta
Strategia:

= Umacnianie pozycji na wroctawskim rynku deweloperskim.

= Dotarcie z ofertg do klienta wymagajacego i bardziej zamoznego.

= Zachowanie terminowosci realizacji inwestycji, dzieki skupieniu na jednym projekcie w danym
okresie czasu.

= Konsekwentne zwiekszanie liczby sprzedanych mieszkan przy utrzymaniu dotychczasowej
rentownosci.

= Elastyczne prowadzenie polityki sprzedazowej, dostosowanej pod potrzeby klientdw.

Plany:

= Zakup nieruchomosci gruntowej pod realizacje kolejnej inwestycji mieszkaniowej w rejonie

dotychczasowych realizacji (zachodnia cze$¢ Wroctawia, szczegdlnie Stabtowice).
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= Realizacja inwestycji w przygotowaniu po 2016 r. — Domy w Lubnowie. Spétka oczekuje na
poprawe koniunktury w tym segmencie rynku. Inwestycja bedzie realizowana etapowo w
zaleznosci od zainteresowania klientow.

5.12 Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym
inwestycji kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w

Dokumencie Informacyjnym
Obecnie Emitent jest w trakcie realizacji inwestycji pod nazwg Mariposa, ktéry zostat szczegétowo
przedstawiony w pkt. 5.11.4 niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Na dzien sporzadzenia
Dokumentu Informacyjnego w inwestycji Mariposa zostato sprzedanych facznie 53 mieszkania.
Zakonczenie realizacji inwestycji jest planowane na Il kwartat 2016 roku, natomiast zakonczenie
sprzedazy i przekazanie lokali prognozuje sie na IV kwartat 2016 roku.

5.13 Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtos$ciowym,

uktadowym lub likwidacyjnym
Wobec Emitenta nie byly wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.14 Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym,
arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze

miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta
Wobec Emitenta nie byly wszczete postepowania ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktére miaty
lub bedg miaty istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.15 Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami
rzgdowymi, postepowan sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi
postepowaniami w toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12
miesiecy, lub takimi, ktdre moga wystgpi¢ wedtug wiedzy emitenta, a ktére
to postepowania mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przysztosci, lub moga
miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie

stosownej informacji o braku takich postepowan
W okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowania wobec ani z udziatem
Emitenta, o ktérych mowa w niniejszym punkcie. Emitent nie przewiduje takze, iz mogg wystgpic
postepowania, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przysztosci, lub moga mieé istotny wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta.

5.16 Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan
wobec posiadaczy instrumentow finansowych, ktdére zwigzane s3 w

szczegolnosci z ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej
Nie istniejg zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentéw finansowych, poza zobowigzaniami wskazanymi w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym, a w szczegdélnosci tymi wymienionymi w punkcie 4.7 Dokumentu Informacyjnego.
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5.17 Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale

czasowym i rodzajowym
Na dzied sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent nie posiada Zzadnych
zobowigzan pozabilansowych.

5.18 Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw
na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem
finansowym lub  skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

We wskazanym okresie oraz wedtug stanu na dzied sporzadzenia niniejszego Dokumentu

Informacyjnego nie miaty miejsca zadne nietypowe zdarzenia ani okolicznosci majace wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarczej Emitenta.

5.19 Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowe;j i
finansowej Emitenta oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére
powstaty po sporzadzeniu sprawozdania finansowego zataczonego do

Dokumentu Informacyjnego

W dniu 2 lutego 2015 roku Zarzad Spétki Salwirak sp. z 0.0. podjat uchwate nr 02/02/2015 w sprawie
emisji obligacji serii A w ramach programu emisji Obligacji zatwierdzonego uchwatg Zarzadu Spétki nr
01/02/2015. W ramach niniejszej emisji zostato wyemitowanych 5.000 szt. Obligacji serii A o tgcznej
wartosci nominalnej 5.000.000 zt. Przydziat obligacji serii A nastgpit w dniu 6 marca 2015 roku.

Wedle posiadanej wiedzy po sporzadzeniu sprawozdania finansowego oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity zadne inne zdarzenia ani okolicznosci majace
istotny wptyw na zmiany w sytuacji gospodarczej, majgtkowej i finansowej Emitenta.

5.20 Prognozy finansowe

Tabela 11. Prognozy finansowe

Prognozy finansowe (w zt) 2014 2015P | 2016P Komentarz
Przychody netto ze sprzedazy 30825619223 575 40998 722 (1)
EBIT 3 385662 -420345 [11479037 (2)
Zobowigzania i rezerwy 2 180 847 19 764 1965 059 458 ‘
dtugoterminowe, w tym: 64 066 5059 458 21 882

- kredyty i pozyczki 0 0 0

- z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 5000000 0 (3)
- inne zobowigzania 64 066 59 458 21882 (4)
krétkoterminowe, w tym: 2116 781 14 704 7385 037 576

- kredyty i pozyczki 0 0 0

- z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 5 000 000 (5)
-z tyt. dostaw i ustug do 12 m-cy 969 643 0 0

- inne zobowigzania 78 430 4 608 37 576

- zaliczki otrzymane na dostawy 961147 (147001300 (6)
- z tyt. podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen|{103 850 [0 0

- Z tyt. wynagrodzen 3710 0 0

Zrédto: Emitent
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(1) W 2014 r. kwote ponad 30 min zt stanowi przychdd ze sprzedazy inwestycji Butterfly (opisanej
w pkt 5.11.4).

W 2015 r. spdtka bedzie w trakcie realizacji inwestycji Mariposa (opisanej w pkt. 5.11.4), stad
jedyny spodziewany przychdd bedzie pochodzit ze sprzedazy miejsc postojowych z inwestycji
Butterfly.

W 2016 r. zaktadana jest catkowita sprzedaz inwestycji Mariposa (zawarcie aktow
notarialnych), a spodziewany przychéd na poziomie ok. 40 min zt.

(2) Wynik na dziatalnosci operacyjnej w 2014 r. uwzglednia rozliczone koszty inwestycji Butterfly.
W 2015 r. spdtka bedzie w trakcie realizacji inwestycji Mariposa. W 2016 r. w wyniku
uwzglednione zostang wszystkie koszty poniesione na inwestycje Mariposa, ktére tgcznie
wyniosg ponad 28 min zt.

(3) W 2015 r. Spétka nie planuje zaciggania zobowigzan z tyt. kredytdéw i pozyczek powyzej
poziomu zadtuzenia ogdlnego wskazanego w pkt 4.4.3 ppkt b. niniejszego Dokumentu
Informacyjnego. W 2015 r. Spétka pozyskata finansowanie dtuzne w wysokosci 5 min zt. Inne
zobowigzania spoétki stanowié bedzie leasing.

(4) Inne zobowigzania spotki to Leasing powyzej 12 miesiecy.

(5) W 2016 r. widoczne jest zobowigzanie z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych, ktérych
termin wymagalnosci bedzie krétszy niz 12 miesiecy.

(6) Zaliczki otrzymane na dostawy w prognozie na 2015 r. ukazujg wartos$¢ zaliczek, ktére wptaca
klienci po podpisaniu uméw deweloperskich (przedwstepnych), ktére w 2016 r. ukazane
zostang w przychodach ze sprzedazy, po podpisaniu aktdw notarialnych.

Przedstawione prognozy zostaty sporzagdzone w oparciu o spodziewane przychody i koszty inwestycji
Mariposa oraz na podstawie historycznej sprzedazy inwestycji Butterfly.

Emitent bedzie przekazywat informacje dotyczace realizacji prognoz w formie raportéw biezgcych
wraz z publikacjg okresowych raportéw poétrocznych i rocznych, za posrednictwem systemu EBI.

Tabela 12. Prognozy sprzedazy inwestycji Mariposa

Prognozy sprzedazy inwestycji Mariposa

2014 2015P 2016P
Liczba mieszkan 20 87 40
% mieszkan 13,6% 59,2% 27,2%

Zrédto: Emitent
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Przychody netto ze sprzedazy i EBIT (tys. zt)

40999
30826
11479
I
2014 2015p  -420 2016P

B przychody netto ze sprzedazy W EBIT

Zrédfo: Emitent

5.21 Zyciorysy zawodowe 0s6b zarzadzajacych i 0s6b nadzorujacych Emitenta
Zgodnie z Umowg Spétki organami Spotki jest Zgromadzenie Wspdlnikéw i Zarzad.

5.21.1 Zarzad Emitenta
Zarzad Spoétki moze byc¢ jedno lub wieloosobowy. Zgodnie z zapisami w Umowie Spoétki Zarzad jest
powotywany przez Zgromadzenie Wspdlnikdw na czas nieoznaczony chyba, ze uchwata o powotaniu
stanowi inaczej. Aktualny zarzad Spétki zostat powotany na czas nieoznaczony. W stosunku do
cztonkdéw Zarzgdu powotanych na czas nieoznaczony wytgcza sie stosowanie postanowien art. 202 § 1
i art. 202 § 2 kodeksu spétek handlowych.

Zgromadzenie Wspodlnikdw moze odwotaé Zarzad w kazdym czasie.
W przypadku Zarzagdu wieloosobowego, Spétke reprezentuje jednoosobowo kazdy cztonek Zarzadu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Zarzagd Emitenta jest wieloosobowy, powotany na czas
nieoznaczony i sktada sie z Pana Marcina Salwiraka i Pana tukasza Tondla. Ponizej przedstawiono
zyciorysy Cztonkéw Zarzadu.

a. Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach emitenta oraz termin
uptywu kadencji, na jakq dana osoba zostata powotana

Marcin Salwirak — Prezes Zarzadu,

Mandaty cztonkéw Zarzadu powotanych na czas nieoznaczony wygasajg jedynie wskutek Smierci,
rezygnacji z petnionej funkcji, odwotania ze sktadu Zarzadu lub utraty prawa do petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.

b. Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego
e absolwent studiéw inzynierskich na Akademii Rolniczej we Wroctawiu na Wydziale Inzynierii
Srodowiska;
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e w latach 2003 — 2010 petnit funkcje Zastepcy Prezesa Zarzagdu w spétce Elasbud Salwirak
Produkcja sp. zo0.0.;

e zwigzany z branzg budowlang od ponad 20 lat poprzez dziatalnos¢ gospodarcza o profilu
ogoélnobudowlanym.

c. wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez danq osobe poza emitentem, gdy dziatalnos¢ ta ma
istotne znaczenie dla emitenta,

Nie dotyczy — pan Marcin Salwirak nie wykonuje dziatalnosci poza Emitentem.

d. Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktdrych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organdw zarzgdzajgcych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal
wspdlnikiem.

Nie dotyczy — w ostatnich trzech latach pan Marcin  Salwirak nie byt cztonkiem organéw
zarzadzajgcych, nadzorczych ani wspdlnikiem w innych spétkach prawa handlowego poza Emitentem.

e. Informacje na temat prawomocnych wyrokdéw, na mocy ktdrych dana osoba zostata skazana
za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sqgdowy zakaz dziatania jako
cztonek organdw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spdtkach prawa handlowego

Nie dotyczy — wobec pana Marcina Salwiraka nie zachodzg okolicznosci opisane powyzej.

f.  Szczegdty wszystkich przypadkdw upadtosci, zarzqdu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotdow, w ktérych dana osoba petnita
funkcje cztonka organu zarzqdzajgcego lub nadzorczego

Nie dotyczy — wobec pana Marcina Salwiraka nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;j.

g. Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalnosé, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej
albo cztonkiem organu spdtki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej
osoby prawnej

Nie dotyczy — wobec pana Marcina Salwiraka nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;j.

h. Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

Nie dotyczy — pan Marcin Salwirak nie figuruje w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

a. Imie, nazwisko, zajmowane stanowisko lub funkcje petnione w ramach emitenta oraz termin
uptywu kadencji, na jakq dana osoba zostata powotana
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tukasz Tondel — Zastepca Prezesa Zarzadu,

Mandaty cztonkdéw Zarzadu powotanych na czas nieoznaczony wygasajg jedynie wskutek $mierci,
rezygnacji z petnionej funkcji, odwotania ze sktadu Zarzadu lub utraty prawa do petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.

b. Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

e absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Wroctawskiego;

e w latach 2005 — 2008 wspétwiasciciel firmy A&L Tondel GBR (firma budowlana dziatajaca na
terenie Niemiec);

e w latach 2006 — 2008 koordynator projektu w firmie John Sisk & Son Ltd Ireland

c. wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy dziatalnosc¢ ta ma
istotne znaczenie dla emitenta,

Nie dotyczy — pan tukasz Tonder nie wykonuje dziatalnosci poza Emitentem.

d. Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktdrych, w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organdw zarzqdzajgcych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal
wspOdlnikiem.

Nie dotyczy — w ostatnich trzech latach pan tukasz Tondel nie byt cztonkiem organdéw zarzadzajgcych,
nadzorczych ani wspélnikiem w innych spétkach prawa handlowego poza Emitentem.

e. Informacje na temat prawomocnych wyrokdw, na mocy ktorych dana osoba zostata skazana
za przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w
okresie co najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sqdowy zakaz dziatania jako
cztonek organdw zarzqdzajgcych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego

Nie dotyczy — wobec pana tukasza Tondla nie zachodzg okolicznosci opisane powyzej.

f. Szczegdty wszystkich przypadkdw upadtosci, zarzqdu komisarycznego lub likwidacji, w okresie
co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktdrych dana osoba petnita
funkcje cztonka organu zarzqdzajgcego lub nadzorczego

Nie dotyczy — wobec pana tukasza Tondla nie zachodzg okolicznosci opisane powyzej.

g. Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalnosé, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej
albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej
osoby prawnej

Nie dotyczy — wobec pana tukasza Tondla nie zachodzg okolicznos$ci opisane powyzej.

h. Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;
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Nie dotyczy — pan tukasz Tondel nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

5.22 Dane o strukturze akcjonariatu badz udziatéw emitenta, ze wskazaniem
akcjonariuszy lub wspodlnikow posiadajagcych co najmniej 5% gtosow na
walnym zgromadzeniu lub zgromadzeniu wspdlnikow

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi
2.000.000 (stownie: dwa miliony) ztotych i dzieli sie na 4.000 (stownie: cztery tysigce) udziatow o
wartosci 500 (stownie: piec¢set) ztotych kazdy. Posiadaczem wszystkich udziatow i jedynym
wspolnikiem w Spétce jest Pan Marcin Salwirak, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Spotki.

6. Sprawozdania finansowe

6.1 Sprawozdanie finansowe Emitenta za 2014 rok

SALWIRAK SP. Z O.0.
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 12 MIESIECY
ZAKONCZONYCH DNIA 31 GRUDNIA 2014 ROKU

Wroctaw, 20 maja 2015 roku
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SALWIRAK
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Sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sig dnia 31 grudnia 2014 roku
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
INFORMACJE OGOLNE

Salwirak Sp. z 0.0. (“Spotka”) zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy spétki w formie Aktu
Notarialnego Repertorium A 2398/93 z dnia 20 grudnia 1993 roku.

Spotka jest wpisana do krajowego rejestru sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000061695.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Oliwkowej 14/15 we Wroctawiu.

Spoétce nadano numer statystyczny REGON 0930421115.

Spéice nadano numer identyfikacji podatkowej 915-14-97-977. Spotka zarejestrowana jest jako podatnik
VAT UE pod numerem PL 915-14-97-977.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki sg ustugi deweloperskie.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Okres objety sprawozdaniem to 01 stycznia 2014 — 31 grudnia 2014.

WEWNETRZNE JEDNOSTKI ORGANIZACYJNE
W sktad jednostki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne.

ZALOZENIE KONTYNUACI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Spétki nie stwierdza
na dzier podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na
zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w okresie przynajmniej 12 miesiecy po
dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spétka nie potaczyta sie z
2adng inng jednostka gospodarczg.

W

\ sl
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SALWIRAK

p. 2z 0.0

Sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sig dnia 31 grudnia 2014 roku
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

5:1.

5:2.

5.3.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY AKTYWOW
| PASYWOW (TAKZE AMORTYZACJI), POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO ORAZ SPOSOBU
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W ZAKRESIE W JAKIM USTAWA
POZOSTAWIA JEDNOSTCE PRAWO WYBORU.

Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz.U. 2 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami) [, Ustawa”].

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencja kosztu historycznego.
Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym.

Rachunek przeptywow pienigznych Spotka sporzadzita metodg posrednia.

Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow,
optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty
poniesione. Warto$¢ poczatkowa stanowiaca cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego
powigkszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub
rekonstrukcji i powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyisza
posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa, mierzong okresem uzywania, zdolnoscig
wytworcza, jakoscig produktéw uzyskiwanych przy pomocy ulepszonego $rodka trwatego, kosztami
eksploatacji lub innymi miarami.

Na podstawie art. 32 p. 6 Ustawy, srodki trwate o wartosci poczatkowej ponizej 1,000 PLN odnoszone s
jednorazowo w koszty zuzycia materiatéw, natomiast srodki trwate o wartosci poczatkowej pomiedzy
1,000 PLN a 3,500 PLN podlegajq jednorazowej amortyzacji. Przyjete powyzsze uproszczenie zasad
wyceny srodkéw trwatych nie wywiera istotnie ujemnego wpltywu na realizacje obowigzku okreslonego
w art. 4 ust. 1 Ustawy . Srodki trwate s3 amortyzowane metoda liniowa od miesiaca przyjecia do
eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Na podstawie art. 32 ust. 3 Ustawy o Rachunkowosci na koniec roku przeprowadzana jest weryfikacja
poprawnosci stosowanych stawek i okreséw amortyzacji srodkow trwatych. W wyniku tej weryfikacji
sprawdzane jest, czy okresy i stawki amortyzacyjne s3 ustalone poprawnie, z uwzglednieniem wymogow
art. 32 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, tj. odpowiadajg okresowi ekonomicznej uzytecznosci
poszczegdlnych srodkow trwatych odzwierciedlajac w sposob prawidtowy rzeczywisty tryb czerpania
korzysci ekonomicznych z danego $rodka trwatego.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztow pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy 2
tytutu trwatej utraty wartosci. W ramach srodkéw trwatych w budowie wykazywane sq rowniez

i 4 \Y

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O0.0.

65



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

b

SALWIRAK

p.z 0.0

Sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sig dnia 31 grudnia 2014 roku
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

materialy inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartoéci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowodujg one wplyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z
tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastgpuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sa wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty
wartoéci. Wartoéci niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow aktywow obrotowych ujmowane sq w ksiegach wedtug rzeczywistej ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia. Pétprodukty i produkty w toku oraz produkty gotowe wycenia  sig
wedtug kosztu wytworzenia. Towary ( grunty budowlane ) oraz pozostate towary wycenia sie wedtug
ceny zakupu.

Naleznosci krotko- i diugoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Wartoé¢ naleznodci aktualizuje sie uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza sig odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleinie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub nieéciagalne zmniejszajq dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich wartoé¢ lub dokonano odpisow w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzien éredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w
pozycji przychodéw lub kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywéw.

“ /4/ P
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5.8.

5.9.

5.10.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sig na dzieri bilansowy po obowigzujagcym na ten dzier
$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Ponadto do czynnych rozliczer miedzyokresowych zalicza sie wszelkie koszty, ktore
zostaly przedptacone, np. prenumeraty, ubezpieczenie na okreslony czas.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosci uprawdopodobnionych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Kapitaty
Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sagdowym.

Kapital zapasowy powstat po zatwierdzeniu i przeznaczeniu wyniku finansowego netto na ten kapitat.

Zaliczki na dostawy
Szczegblng pozycja zobowigzan krotkoterminowych sg zaliczki otrzymane na dostawy.

Spotka zalicza do nich otrzymane wptaty na mieszkania od przyszlych wiacicieli nieruchomosci, w
przypadku ktérych podpisano umowy kupna-sprzedazy.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaly zaciggniete
w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sq w rachunku 2yskow i strat.

M.l “\\
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Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku dochodowego

Spotka ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwigzku z wystgpowaniem
przejsciowych réznic miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywoéw a ich
wartoécia podatkowa oraz strata mozliwa do odliczenia w przysztosci.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ustala sig w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujq
w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty mozliwej do

odliczenia, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Jednostka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych migdzy wykazywana w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywow i

pasywow a ich wartoscig podatkowa.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego tworzy sie w wysokoéci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi, ktore spowoduja w
przysziosci zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Przy ustalaniu wysokosci aktywow i rezerwy z tytutu podatku dochodowego uwzglednia sig stawki
podatku dochodowego obowigzujace w roku powstania obowiazku podatkowego.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzieri bilansowy Spétka ocenia, czy istniejq obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate
wartoéci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwg do
odzyskania wartoé¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w
kwocie réwnej réznicy miedzy wartoécig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca
z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio
dokonano przeszacowania aktywéw, ktérego skutki zostaty odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny,
to strata do wysokosci kapitatu z przeszacowania pomniejsza ten kapitat a nastepnie jest odnoszona na
rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

W 2014 roku nie wystapity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujacych wartos$é aktywow z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Uznawanie przychodow
Przychody uznawane s3 w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

e A
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Rozliczenie przychodéw naleinych z tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego nastepuje w dacie
przeniesienia prawa wiasnosci lokalu tj. podpisania aktu notarialnego przez nabywce.

Koszty wytworzenia sprzedanego mieszkania rozliczane sa réwniez w dacie podpisania aktu notarialnego
przez nabywce proporcjonalnie do uzyskanego przychodu na podstawie powierzchni uzytkowej w
metrach kwadratowych sprzedanego mieszkania i garazu do powierzchni uzytkowej ogotem inwestycji.

5.15.1.Swiadczenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ustug sq rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi pod
warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow
transakcji zwigzanej ze $wiadczeniem ustug, przychody ze $wiadczenia ustug sg rozpoznawane tylko do
wysokosci poniesionych kosztow z tego tytutu.

5.15.2.Odsetki
Przychody z tytutu odsetek s3 rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej) jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Marcin Salwirak tukasz Tondel
Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Wroctaw, 20 maja 2015 Wroctaw, 20 maja 2015

&/\\M\\C:\ Q,k\

Mariola Prucnal

osoba ktdrej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych
Wroctaw, 20 maja 2015
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.
B. Bilans
AKTYWA -
AKTYWA RAZEM 38 442 182,85) 13 388 405,04
A Aktywa trwale 858 297,15 817 400,86
I. Wartodci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakorczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci alne | prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosct alne | prawne 0,00 0,00
11 aktywa trwale 858 207,15 680 557,96
1. Srodki trwale 858 297,15 680 557,96
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 14 166,21 14 166,21
b) budynki, lokale | obiekty inzynierii ladowe) | wodne) 292 875,53 284 832,77
) urzadzenia techniczne | maszyny 173 706,12 162 756,83
d) srodki transportu 287 490,84 211 344,24
) inne $rodki trwale 90 058,45 7 457,91
2. Srodki trwale w budowie

0,00

3. Zaliczki na Srodki trwale w budowie 0,00
111. Naleznosci dlugote n,og{
1.0d 0,00
2. 0d innych 0, gg'
V. 0,00
£ 0,00
2. Wartosci alne | prawne 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

0,00

a) w jednostkach powiazanych

0,00

- udzialy lub akcje 0,00
- inne paplery wartosciowe 0,00

- udzielone pozyczki 0,00,
- inne dlugoterminowe aktywa 0,00

b) w pozostalych jednostkach

0,00

- udzialy lub akcje

0,00

- inne papiery wartosciowe

0,00

- udzielone pozyczki 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00

4_lnne inwestycje diugoterminowe

0,00

V. Dlugoterminowe migdzyokresowe

0,00

1. Aktywa 2 tytulu od podatku dochodowego

0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

0,00

B. Aktywa obrotowe

37 583 885,70

1. Zapasy

29 360 903,60

1. Materialy

2. Pélprodukty | produkty w toku

0,00
21 953 099,;[

3. Produkty gotowe

4. Towary 7 266 687,25
S. Zaliczki na dostawy 141 116,61
1. krétkoterminowe 267 379,79
1. Na od 0,00

a) 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty: 0,00
- do 12 0,00]
- powyze] 12 miesigc 0,00
b) inne

2. Naleznosci od pozostalych jednostek

0,00
267 379,79

a) 2 tytulu dostaw | uslug, o okresie splaty:

- do 12

- powyzej 12 miesigcy

b) 2 tytulu podatkéw, dotac)i, cel, ubezpieczeri spolecznych | zdrowotnych oraz innych $wiadczer
<) inne

d) na drodze sadowej

1. Krétkoterminowe aktywa

a) w jednostkach

- udzialy lub akcje

~inne papiery wartosciowe

- pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa

b)w

-~ udzialy lub akeje

- inne papiery war

- udzielone pozyczki

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) Srodki | inne aktywa 7 946 037,73
- srodki pienigzne w kasie | na rachunkach 766 037,73
- inne srodkl
- inne aktywa
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00
1V. Krétkoterminowe gdzyokresowe 9 564,58
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PASYWA 31-12-2013 31-12-2014
PASYWA RAZEM 38 442 182,85] 13 388 405,04
A. Kapital (fundusz) wiasny 8 154 087,39]11 207 557,44
1. Kapital (fundusz) podstawowy 2 000 000,00| 2 000 000,00
1I. Naleine wplaty na kapital p. y (wielkosé ) 0,00 0,00
IIL. Udzialy (akcje) whasne (wielkoé ) 0,00 0,00
V. Kapital ( ) zapasowy 3 032 448,90| 2 554 087,39
V. Kapital (fundusz) z ji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 3 600 000,00| 3 600 000,00
VIL. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VIIL Zysk (strata) netto -478 361,51| 3 053 470,05
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 30 288 095,46| 2 180 847,60
1. Rezerwy na i i 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne | podobne 0,00 0,00,
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00/ 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00] 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00] 0,00
11. Zobowiazania dlugoter 0,00 64 066,05
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00, 0,00
¥ 2. Wobec pozostalych jednostek o,@ 64 066,05
a) kredyty i pozyczki 0,00/ 0,00,
b) 2 tytulu emisji dluznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
) inne zobowiazania finansowe 0,00/ 64 066,05,
d) inne 0,00} 0,00
II1. Zobowiazania krétkoterminowe 30 288 095,46| 2 116 781,55
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw | uslug, o okresie 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyze) 12 0,00/ 0,00|
b) inne 0,00} 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 30 288 095,46 2116 781,55
a) kredyty | pozyczki 0,00 0,00
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiazania finansowe 283 297,37 78 430,12
d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 2 829 669,92 969 643,62
- do 12 miesigcy 2 829 669,92 969 643,62
- powyze) 12 miesigcy 0,00] 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 27 164 783,46 961 147,34
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
9) 2 tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen | innych Swiadczen 10 344,71 103 850,47
h) 2 tytulu wynagrodzerd 0,00 3 710,00
i) inne 0,00] 0,00
3. Fundusze specjaine 0,00] 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00} 0,00,
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0 Q‘
- dilugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00/ 0,00]
) \ /
% _C/ <z
Marcin Salwirak, Wroctaw, 20 maja 2015 tukasz Tondel, Wrocigw, 20 maja 2015
Prezes Zarzqdu Zostepca Prezesa Zarzqdu
\
WG & Q/\/\ :
Mariola Prucnal, Wroctaw, 20 maja 2015
osoba ktdrej powierzono p. dzenie ksiqg rachunkowych
9
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C. Rachunek zyskow i strat

- 01.01.2013-31.12.2013| 01.01.2014-31.12.2014
A. Przychody netto ze sprzeda# roduktéw, towardw i materialéw, w tym: 548 730,41 30 825 619,18
- od jednostek powiazanych 0,00] 0,00,
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 548 730,41 30 825 619,18
11. Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialév: 0,00 0,00
B. Koszty sprzedanych pr towaréw | materialéw, w tym: 348 870,39 26 807 460,24
- jednostkom powiazanym ologl 0,00
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 304 687,31 26 807 460,24
11. Warto$¢ sprzedanych towardw | materialow 44 183,08 0,00
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 199 860,02 4018 158,94
D. Koszty sprzeda: 216 171,10 175 522,05
E. Kolzg o:élneio zarzadu 484 872,44 484 142,09
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -501 183,52
G. Pozostale przychody operac 5 196,84
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych 0,00
11. Dotacje 0,00
111. Inne przychody operacyjne 5 196,84 31 801,73
1V. Dotacje rozwojove 0.00 0,00
H. Pozostale koszty operacyjne 7 647,09 4 634,16
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych -1 000,00 0,00
11. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 o,a
111, Inne koszty operacyjne 8 647,09 4 634,16
I. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (F+G-H) -503 633,77 3 385 662,37
J. Przychody finansowe 44 753,71 98 643,50
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00, 0,00
- od jednostek powiazanych 0,00 0,@1
11. Odsetki, w tym: 43 674,5' 97 924,49
- od jednostek powiazanych 0,00] 0,00
111, Zysk ze zbycia inwestyc)i 0,00 0,00
1V. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0.00
V. Inne 1 079,42 719,01
K. Koszty finansowe 19 481,45 15 287,49
1. Odsetki, w tym: 19 481,45 15 287,49
- dla jednostek powiazanych 0.00
11. Strata ze zbycia inwestycji 0.00
111. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
1V. Inne 0,00
L. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+3-K) -478 361,51 3 469 018,38
M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.IL.) 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00
11. Straty nadzwyczajne 0,00
N. Zysk (strata) brutto (L£M) -478 ISI,SII 3 469 018,38
0. Podatek dochodowy 0,00 415 548,33
P. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00
R. Zysk (strata) netto (N-O-P) -478 361,51 3 053 470,05

A f/»/

Marcin Salwirak, Wroctaw, 20 maja 2015

Prezes Zarzqdu

AW (

Mariola Prucnal, Wroclaw, 20 majo 2015

>

osoba ktdrej powierzono p. ie ksiqg rachunkowy

tukasz Tondel, Wroctawh 20 maja 2015

Zastepca Prezesa Zarzqdu
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D. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

tp.]

1. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO!

8632 448,90]

- |zmiany pr2yjetych 2asad (polityki) rachunkowosci

- |korekty bleddw

1.a. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

1__|Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1.1. |Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego

3 |zwigkszenie (2 tytuly)

wiydania udzialdw (emisji akeji)

b__|zmniejszenie (2 tytuly)

- umorzenie udzialéw (akc)i)

1.2. |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1. |Zmiana naleznych wplat na kapital podstawo:

3 lzwigkszenie (2 tytuly

b __|zmniejszenie (2 tytuly

2.2. |Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu

3 __|udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu

3 lzwigkszenie

b__lzmniejszenie

3.1. |Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu

4 __|Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1, |Zmiany kapitaly (funduszu) zapasowego

3 |zwigkszenie (2 tytuly)

emis)i ake)l powyzej wartosci

- Iz podzialu 2ysku (ustawowo;

2 podzialy 2ysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartosé)

b__|2mniejszenie (2 tytulu)

pokrycia strat;

4.2. |Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

S.1. [Zmiany kapitalu (funduszu) 2 aktualizacjl wyceny

5 __|Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad

ki) rachunkowosci

3 |zwigkszenie (2 tytuly)

b__|zmniejszenie (2 tytulu)

- lzbycia srodkow trwalych

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6__|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1. |Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych

2 |2wigkszenie (2 tytulu)

doplaty do kapitaly

b__|2mniejszenie (2 tytuly)

przeniesienie na kapital 23pasow!

6.2. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

7 __|Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

7.1.|2Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- |zmiany prz: ch zasad (polityki) rachunkowosci

- |korekty bledow

7.2.|Zysk 2 lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

3 |zwigkszenie (2 tytuly

podzialu zysku z lat ubieglych

b |2mniejszenie (2 tytul

- |przeniesienia na kapital zpasowy

0,00;

7.3.|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

0,00

-478 361,51

7.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu (-)
- ___lzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

korekty bledéw

7.5 |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

2wigkszenie (2 tytulu)

e przeniesienie straty 2 lat ubieglych do pokrycia

b__|zmniejszenie (2 tytuly)

7.6. |Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

8 |Wynik netto

-478 361,51

3 |zysk netto

0,00,

-478 361,51

Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

8 154 087,39

Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

okrycia straty)

11
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E. Rachunek przeptywoéw pienigznych

YA

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O.0.

A. Przeplywy srodkdw pieni hz Sci operacyjnej 1.01.-31.12.2013 1.01.-31.12.2014
L. Zysk (strata) netto -478 361,51 3 053 470,05
11. Korekty razem 7 198 959,86 -10 093 192,04

1. Amortyzacja 195 312,42 265 196,82
2. Zyski (straty) 2 tytuly roznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy) -43 674,29 97 924,49
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne, -1 000,00/ 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -12 878 353,67 18 264 zo@i
7. Zmiana stanu naleznosci 300 061,12 -421 168,23
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, 2 wyjatkiem pozyczek i kredytéw 19 626 139,25 -27 966 446,66
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych 475,03 -137 059,34
10. Inne korekty 0,00 0,00
111 Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+11) 6 720 598,35 -7 039 721,99

B. Przepl $rodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej

1. Wplywy 1 000,00, 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 1.000,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne | prawne 0,00, 0,@;
3. 2 aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

3) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- 2bycie aktywow finansowych, 0,00 0,00

- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00

- spiata udzielonych pozyczek diug inowych 0,00 0,00

- odsetki 0,00 0,00

- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00

4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00} 0,00

11 Wydatki 48 601,53 87 457,63
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 48 601,53 87 457,63
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00] 0,00

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00;
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00] 0,00

111, Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -47 601,53 -87 457,63

C. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

1 Wplywy 43 674,29 97 924,49
1, Wplywy netto z wydania udzialdw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitalowych oraz doplat do kapitaiu 0,00 0,%
2. Kredyty i pozyczki 0,00} 0,00/
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00/
4. Inne wplywy finansowe 43 674,29 97 924.49}

I1. Wydatki 74 702,62 140 801,20|
1. Nabycie udzialow (akeji) whasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00/
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki 2 tytulu podziaty 2ysku 0,00} 0,00
4. Splaty kredytow | pozyczek 0,00 0,00
S. Wykup diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
6. 2 tytulu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowiazan 2 tytuly umdw leasingu finansowego 74 702,62 140 801,20,
8. Odsetki 0,00 0,00,
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00

111, Przeplywy pienigzne netto z dzi §ci ) (I-11) -31 028,33 -42 876,71

D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.ITI+B.III+C.IIT) 6 641 968,49 -7 170 056,33

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigznych, w tym 6 641 968,49 -7 170 056,33
- zmiana stanu $rodkw pienigznych 2 tytulu réznic kursowych 0,00 0,00

F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 1304 069,24 7 946 037,73

G. Srodki pieni na koniec okresu (F£D), w tym 7 946 037,73 775 981,40
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

13
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F. Dodatkowe informacje i objasnienia

1 RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Budynki, lokale i Urzadzenia érodki Vine Brodid
(w tysigcach zlotych) Grunty obiekty inzynierii techniczne Razem
s ¥ transportu trwate
Iadowej i wodnej i maszyny
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 | 2014 2013 2014 2013

Wartos¢ poczatkowa

Saldo otwarcia 14,2 14,2 3216 313,8 499,0 373,9 357,5 100,0 | 286,7 273,1 1479,0 1075,0
Zwigkszenia, w tym: 0,0 0,0 0,0 7,8 79,8 125,1 0,0 259,9 7.7 13,6 87,5 406,4
Nabycie 79,8 251 0,0 19 7,7 13,6 87,5 40,6
Leasing finansowy 0,0 100,0 0,0 2580 0,0 358,0
Reklasyfikacja

Inne 0,0 7.8

Zmniejszenia, w tym: 0,0 0,0 0,0 0,0 20,0 0,0 37,7 2,4 2,7 0,0 60,4 2,4
Sprzedai 0,0 0,0 2,4 0,0 2,4
Likwidacja 20,0 37,7 2,7 60,4

Przyjgcie do uzytk.

Inne

Saldo zamknigcia 14,2 14,2 3216 3216 558,8 499,0 3198 357,5( 291,7 286,7 1506,1 1479,0
Umorzenie
Saldo otwarcia 0,0 0,0 28,7 20,8 3253 264,7 70,0 42,7 | 196,7 99,8 620,7 428,0
2Zwigkszenia, w tym: 0,0 0,0 81 79 90,7 60,6 76,2 29,7 90,2 96,9 265,2 195,1
Amortyzacja za okres 81 79 90,7 60,6 76,2 29,7| 90,2 96,9 265,2 195,1
Zmniejszenia, w tym: 0,0 0,0 0,0 0,0 20,0 0,0 37,7 2,4 2,7 0,0 60,4 2,4
Sprzedaz 2,4

Likwidacja 20,0 37,7 0,0 2,7 60,4 24
Saldo zamknigcia 0,0 0,0 36,8 28,7 396,0 3253 108,5 70,0 | 284,2 196,7 825,5 620,7
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia 14,2 14,2 292,9 293,0 173,7 109,2 287,5 57,3| 90,0 1733 858,3 647,0
Saldo zamknigcia 14,2 14,2 2848 292,9 162,8 173,7 2113 2875 75 90,0 680,6 858,3

15
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WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

. Inne wartosci
(w tysigcach ztotych) falne | prawné
2014 2013
Wartoé¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 13 13
2Zwigkszenia, w tym: 0,0 0,0
Nabycie
Przyjecie do uzytk.
Zmniejszenia, w tym: 0,0 0,0
Inne
Saldo zamknigcia 1,3 1,3
Umorzenie
Saldo otwarcia 1,3 13
2Zwigkszenia, w tym: 0,0 0,0
Amortyzacja za okres 0,0 0,0
Zmniejszenia, w tym: 0,0 0,0
Likwidacja
Saldo zamknigcia 13 1,3
Wartoéé netto
Saldo otwarcia 0,0 0,0
Saldo zamkniecia 0,0 0,0

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE
Nie dotyczy.

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE | GRUNTY WEASNE

Spotka nie posiada gruntow w uzytkowaniu wieczystym.

NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE PRZEZ JEDNOSTKE SRODKI TRWALE, UZYWANE NA
PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY | INNYCH UMOW, W TYM Z TYTUtU umow
LEASINGU

Spotka nie posiada w roku 2014 srodkéw trwatych w leasingu operacyjnym.

ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK ~SAMORZADU
TERYTORIALNEGO Z TYT. UZYSKANIA PRAWA W£ASNOSCI BUDYNKOW | BUDOWLI

Nie dotyczy.

KAPITALY

Na dzieri bilansowy kapitat podstawowy Spétki wynosit 2.000.000,00 zt ibyt podzielony na4.000
udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy. Udziaty uprzywilejowane nie wystepuja.
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Na dzier bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki byta nastepujaca:

llos¢ llos¢ Wartos$¢ nominalna Udziat w kapitale

udziatow gltosow udziatow [zt.] podstawowym
Marcin Salwirak 4.000 4.000 2.000.000 100 %
Razem 4.000 4.000 2.000.000 100 %

8 PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY

Podziat zysku / pokrycie straty za rok poprzedni

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow, ktére odbyto sie w dniu 30 czerwca 2014 roku, podjeto uchwate o

pokryciu straty za rok 2013 w wysokosci 478.361,51 z z kapitatu zapasowego.

Podziat zysku / pokrycie straty za rok biezacy

Zgodnie z propozycjg Zarzadu Spotki, zysk z 2014 roku w kwocie 3.053.470,05 zt zostanie przekazany na

kapitat zapasowy.

9 REZERWY

Na dzieri bilansowy Spotka nie utworzyta rezerw, z uwagi na fakt, ze nie wystapity okolicznosci, ktére

stanowia podstawe ich tworzenia.

10 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Na dzien bilansowy Spétka nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci, z uwagi na fakt, ze

nie wystapity okolicznosci, ktore stanowig podstawe ich tworzenia.

11 ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE

Stan na 31.12.2014r. Stan na 31.12.2013r.
Lp. Tytut wedtug pozycji bilansu do1l 1-3 3-5 pow | dol 1-3 pow
roku*) lata lat  5lat | roku*) lata 5 lat
1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a | kredyty i pozyczki
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
& inne zobowigzania finansowe, w tym z tytutu
leasingu finansowego
d |inne
2 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 64066,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a | kredytyi pozyczki
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
. inne zobowiazania finansowe, w tym z tytutu
leasingu finansowego 64 066,05
d |inne
RAZEM 0,00 64066,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
*) zobowigzania do 1 roku zostaty przez Spotke wykazane w grupie zobowigzar krétkoterminowych
17
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12 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE | BIERNE

(w tysigcach zt) 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Krétkoterminowe czynne rozliczenia migdzyokresowe
- ubezpieczenia 6,6 2,8
- wstepna optata leasingowa 0,0 0,2
- prenumeraty/abonamenty 2,8 6,6
-inne 0,4 0,0
Razem rozliczenia migdzyokresowe czynne 9,8 9,6

Na koniec roku obrotowego nie wystapity rozliczenia miedzyokresowe bierne.

13 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI
Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata zobowigzar zabezpieczonych na majatku jednostki.

14 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCIE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dziert bilansowy Spétka nie posiadata zobowigzari warunkowych, w tym rowniez udzielonych
gwarancji i porgczen.

Zabezpieczono wekslem in blanco umowe leasingu samochodu osobowego oraz umowe dzierzawy
elementow deskowar.

15  STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Catoé¢ przychoddéw ze sprzedazy w roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2014 zostata
osiggnieta w obrocie krajowym i przedstawiata sie nastepujaco:

irédto przychodow: 2014 [z1] 2014 [%] 2013 [z1] 2013 [%]

Sprzedaz mieszkan oraz

udziatu w gruncie 30.685.944,99 99,50% 322.590,25 58,80%
Pozostata sprzedaz 139.674,19 0,50% 226.140,16 41,20%
RAZEM 30.825.619,18  100,00% 548.730,41  100,00%

16  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W roku obrotowym Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkow trwatych z uwagi

na fakt, ze nie wystapita trwata utrata ich wartosci.
¢ iz 18 /
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17  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Spoétka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow.

18  INFORMACIE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANE] W
ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju

dziatalnosci.

19 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sig nastgpujgco:

(w tysigcach ztotych) 31.12.2014 31.12.2013
Zysk (strata) brutto 3.469,0 (478,4)
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 0,0 (0,2)
Przychody zaliczane do dochodu do opodatkowania nieujete w bilansie 0,0 0,0
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 418,8 60,2
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodu nieujete w bilansie (338,8) (122,8)
Inne roznice (odliczenie straty) (641,8) 0,0
Dochdd (Strata) 2.907,2 (541,2)
Odliczenia od dochodu ) 0,0 0,0
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 0,00 0,0
Stawka podatkowa 19% 19%
Podatek dochodowy 552,4 0,0
Zmiana stanu aktywa z tytutu podatku odroczonego odniesiona na wynik (136,8) 0,0
finansowy
Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS 415,6 0,0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
Kwota réznicy Aktywa z Kwota roznicy Aktywa z
L Tytut ujemnych réznic przejsciowej tytutu przejéciowej tytutu
P przejsciowych stan na stawka | podatku na stan na stawka | podatku na
31.12.2014r. | podatku | 31.12.2014r. | 31.12.2013r. | podatku | 31.12.2013r.
Odniesionych na wynik
1 | finansowy 720 225,79 136 842,90 0,00 0,00
a | przesuniete w czasie koszty 78 392,81 19% 14 894,63 0,00
b | straty z lat ubiegtych 641 832,98 19%  121948,27
Odniesionych na kapitat
2 | wiasny 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 720 225,79 X 136 842,90 0,00 X 0,00
odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywa
wartos¢ netto aktywow z tytutu
podatku odroczonego wykazanych
w bilansie 136 842,90 0,00
19
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sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sig dnia 31 grudnia 2014 roku
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

NAKEADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE ORAZ OCHRONE SRODOWISKA
Naklady na niefinansowe aktywa trwate w biezagcym roku obrotowym wyniosty 87.457,63 zt. Planowane
naktady na rok 2015 wynosza ok. 100.000,00 zt.

DANE O KOSZTACH RODZAJOWYCH W PRZYPADKU JEDNOSTEK SPORZADZAJACYCH
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYIJNYM

(w tysigcach ztotych) 31.12.2014 31.12.2013
Amortyzacja 265,2 195,3
Zuzycie materiatow i energii 4.227,5 4.744,9
Ustugi obce 4.031,5 5.112,6
Podatki i optaty 74,5 21,4
Wynagrodzenia 457,0 312,7
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 50,0 48,7
Pozostate koszty 10,0 7,7
Razem 9.115,7 10.443,3

ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE
Nie dotyczy.

KURSY PRZYJETE DO WYCENY BILANSOWE)
Na dzieri bilansowy Spétka nie posiadata pozycji w walutach obcych ktére podlegatyby wycenie.

UJAWNIENIE CHARAKTERU | CELU GOSPODARCZEGO NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE
UMOW, W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO OCENY ICH WPLYWU NA SYTUACIE MAJATKOWA,
FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

Umowy takie nie wystapity

INFORMACJE O TRANSAKCJACH ZE STRONAMI POWIAZANYMI ZAWARTYCH NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE
W roku obrotowym nie wystapily.

INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE
W roku obrotowym Spétka zatrudniata przecietnie 10 pracownikéw miesigcznie (w tym pracownicy
umystowi 5 etatéw i pracownicy fizyczni 5 etatow).

R b/
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28

29

30

31

32

INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym Spétka wyptacita cztonkom zarzadu wynagrodzenia z tytutu umowy o prace oraz
umowy powotanie z tytutu petnienia funkcji w sktadzie zarzadu w tacznej wysokosci 233.653,80 zt.

INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH
0SOBOM WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Nie wystapity.

INFORMACJA O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA

Lp. Rodzaj ustug Wysokost‘.(l\‘r;)t/tnoa)grodzenia
1 | Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego
2 | Inne ustugi po$wiadczajace 28 000,00
3 | Ustugi doradztwa podatkowego
4 | Pozostate ustugi
RAZEM 28 000,00

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia — to znaczy 20 maja 2015 r. — sprawozdania finansowego za okres koriczacy sie 31
grudnia 2014 r. nie wystapity istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w ksiegach rachunkowych
roku obrotowego.

INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A NIE
UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 20
maja 2015 r. nie wystapily zdarzenia, ktdre nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych
roku obrotowego.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ SPOSOBU SPORZADZANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Zarzad Spétki nie
wprowadzit zadnych zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Spétki.

Q&W-//j L W\\
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33  POROWNYWALNOSC DANYCH
Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

34  INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACII
Nie wystapity.

35 INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Nie dotyczy

36 INFORMACIE O SPOLKACH, W KTORYCH BADANA JEDNOSTKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20%
UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNE LICZBIE GLOSOW

Nie wystapity.

37 STRUKTURA GRUPY
Spotka nie wchodzi w sktad zadnej grupy kapitatowe;j.

38  STRUKTURA RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Objasnienie struktury srodkéw pienigeznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienigznych. W
przypadku réznic pomigedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeptywoéw pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych

Lp. | TR 1.01.-31.12.2013r. 1.01.-31.12.2014r.
Srodki pienigzne 7946 037,73 775 981,40
1 | Srodki pieniezne w banku 705 825,14 775 802,94
2 | Srodki pieniezne w kasie 60 212,59 178,46
3 | Lokaty bankowe 7 180 000,00 0,00
4 | Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
Ekwiwalenty srodkéw pienieznych 0,00 0,00
RAZEM 7 946 037,73 775 981,40
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Lp. Tytut

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych wykazane w
1. | rachunku przeptywoéw pienieznych wynikaja z
nastepujacych pozycji 0,00 0,00

1.01.-31.12.2013r. 1.01.-31.12.2014r.

2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z: (43 674,29) (97 924,49)
- odsetki otrzymane (43 674,29) (97 924,49)
3 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: (1 000,00) 0,00
- zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (1 000,00) 0,00
4 | Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 300 061,12 (421 168,23)
- zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z 300 061,12 (421 168,23)

bilansu

Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z
5 | wyjatkiem pozyczek i kredytéw, wynika z nastepujacych | 19 626 139,25 (27 966 446,66)
pozycji:

- zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

- korekta o zmiane stanu innych zobowigzar finansowych z

19909 436,62 (28 171 313,91)

: 283 297,37 204 867,25
tytutu pozostatych rozrachunkéw ( )
6 |Na wartos¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sie: 0,00 0,00
oz “r s AT
Marcin Salwirak tukasz Tondel
Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Wroctaw, 20 maja 2015 Wroctaw, 20 maja 2015
' \ W % &\ /
Mariola Prucnal
osoba ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
Wroctow, 20 maja 2015
23

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O0.0.

85



6.2 Opinia biegtego rewidenta wraz z raportem z badania sprawozdania
finansowego Emitenta za 2014 rok

SALWIRAK SP. Z 0.0.
WROCLAW, UL. OLIWKOWA 14/15

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK OBROTOWY 2014

WRAZ
Z OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA
1
RAPORTEM Z BADANIA
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskéw i strat

Rachunek przeptywéw pienigznych
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Dodatkowe informacje i objasnienia

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI SALWIRAK SP. Z 0.0.
ZA ROK OBROTOWY 2014

Gemini Audyt 2
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Do Udzialowca Salwirak Sp. z o.0.

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spétki Salwirak Sp z o.0. z
siedziba we Wroclawiu, przy ulicy Oliwkowej 14/15, na ktére sklada si¢ wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 roku, rachunek zyskéw i
strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, rachunek przeptywéw
pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, zestawienie zmian
w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz
dodatkowe informacje i objasnienia, w zakresie wymaganym ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 roku poz. 330 z pézniejszymi zmianami), zwang dalej ,,Ustawa o
rachunkowosci”,

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziafalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Sp6tki.

Zarzad Spélki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalnosci spenialy wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci sprawozdania finansowego
z przyjetymi przez Spolke zasadami (polityka) rachunkowosci oraz wyrazenie opinii, czy
przedstawia ono rzetelnie i jasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy Spélki, oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
nie podlegato obowigzkowemu badaniu zgodnie z Ustawa o rachunkowosci. Jednakze Spéika, jako
emitent obligacji (uchwaly Zarzadu Spétki, z dnia 6 marca 2015 roku, stwierdzona zostala
skutecznos¢ emisji obligacji serii A), jest zobowiazana, zgodnie z art. 10 ust. 4 Ustawy o obligacjach
(Dz. U. z 2014 poz.730, zwang dalej ,,Ustawg o obligacjach”) do udostepniania obligatariuszom
rocznych sprawozdan finansowych wraz z opinia bieglego rewidenta w okresie od dokonania
emisji do czasu catkowitego wykupu obligacji.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadziliémy stosownie
do postanowien:

—  rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢ pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spétke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb
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wyrywkowy — dowod6w i zapiséw ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
W sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa oceng sprawozdania finansowego. Uwazamy,
ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzien 31 grudnia 2014 roku, jak tez Jjej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci, wynikajagcymi z ustawy o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

— Jjest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spéiki.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2014 jest kompletne w rozumieniu art. 49

ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sa z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewid. 11750

w imieniu Gemini Audyt Emilia Sawicka- podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na
liste podmiotéw uprawnionych prowadzona przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 3861.

Oborniki Slaskie, 20 maja 2015 roku
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLKI SALWIRAK SP. Z 0.0.
ZA ROK OBROTOWY 2014

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujace badang Spélke
Spéika dziata pod firmg Salwirak Sp. z 0.0. Siedziba Spéiki jest Wroctaw, ul. Oliwkowa 14/15.

Spétka prowadzi dziatalnosé w formie spétki z ograniczona odpowiedzialnoécia, zawigzanej aktem
notarialnym w dniu 20 grudnia 1993 roku przed notariuszem Aleksandra Malec w Trzebnicy
(Repertorium A Nr 2398/93).

Spotka zostala zarejestrowana w rejestrze handlowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
000061695, na podstawie postanowienia z dnia 10 grudnia 2001 roku.

Spétka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: 915-149-79-77 nadany przez Naczelnika
Urzgdu Skarbowego Wroclaw Psie Pole w dniu 1 luty 2002 roku.

Urzad Statystyczny nadat Spétce w dniu 9 czerwea 2010 roku REGON o numerze: 930421115.
Spétka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych.

Wedtug umowy Spétki przedmiotem jej dziatalnosci jest m.in.:

—  roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw,

—  roboty zwigzane z budowa obiektoéw inzynierii ladowej i wodne;j,
roboty budowlane specjalistyczne,

dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci.

W badanym okresie Spétka prowadzita dziatalno$¢ giéwnie w zakresie robét budowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkéw.

Kapitat zaktadowy Spétki wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2014 roku wynosit 2.000.000,00 zt
i dzielit si¢ na 4.000 udziatéw zwyklych o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku jedynym udziatowcem Spétki byt Marcin Salwirak.

W roku obrotowym nie wystapily zmiany w kapitale zakladowym Spotki.

Po dniu bilansowym nie nastapily Zadne zmiany w kapitale zaktadowym Sp6tki.

Kapitat wlasny Spotki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosit 11.207.557,44 zt.
Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy.

Spéika nie posiada podmiotéw powigzanych.

W sktad Zarzadu Spolki na dzien wydania opinii wehodzit:
—  Marcin Salwirak - Prezes Zarzadu,

Gemini Audyt 5
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—  Lukasz Tondel - Wiceprezes Zarzadu.
W badanym okresie nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu Spotki.

2 Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dziatalnos¢ Spotki w 2013 roku zamkneta sie stratg netto w wysokosci 478.361,51 zk. Sprawozdanie
finansowe Spétki za rok obrotowy 2013 nie podlegato obowigzkowemu badaniu zgodnie z Ustawg
o rachunkowosci. Zostalo zbadane (jako badanie historycznych informacji finansowych) przez
bieglego rewidenta, w celu wypetiania obowiazku wynikajacego z art. 10 ust. 3 Ustawy o
obligacjach. Badanie historycznych informacji finansowych za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku, zostalo przeprowadzone przez podmiot uprawniony Gemini Audyt Emilia
Sawicka, nr podmiotu uprawnionego do badania 3861. Biegty rewident w dniu 10 pazdziernika 2014
roku wydat o historycznych informacjach finansowych opinie bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Wsp6lnikéw zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013
odbyto si¢ w dniu 30 czerwca 2014 roku. Zgromadzenie Wspdlnikéw postanowito pokryé strate netto
roku 2013 z kapitatu zapasowego.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013 zostato ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 14 lipca 2014 roku.

3. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 19 grudnia
2014 roku, zawartej pomiedzy Salwirak Sp. z 0.0. a Emilia Sawickg dzialajacym pod firmg Gemini
Audyt Emilia Sawicka adres zakladu gtéwnego Oborniki $laskie, Plac Zwycigstwa 8, wpisang na
prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod nr 3861. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania
finansowego zostalo przeprowadzone pod nadzorem kluczowego bieglego rewidenta Emilii
Sawickiej (nr ewidencyjny 11750) w siedzibie Spétki w dniach od 22 grudnia 2014 roku do 20 maja
2015 roku.

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonato Zgromadzenie Wsp6lnikéw uchwalg z dnia 22 wrzeénia
2014 roku.

Emilia Sawicka potwierdza, iz jest uprawniona do badania sprawozdan finansowych oraz iz spetnia
warunki okreslone w art. 56 ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdari finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r.
Nr 77, poz. 649) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym Spoiki
Salwirak Sp. z o0.0.

4. Dostepnoéé danych i oswiadczenia kierownictwa Spolki

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Kluczowemu biegtemu rewidentowi w trakeie badania udostepniono wszystkie zadane dokumenty i
dane, jak réwniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien, co miedzy innymi zostalo
potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Spétki z dnia 20 maja 2015 roku.
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5. Sytuacja majatkowa i finansowa Spotki

Ponizej zaprezentowane s3 podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat oraz wskazniki
finansowe opisujace wynik finansowy Spotki, jej sytuacje finansowa i majatkowa w poréwnaniu do
analogicznych wielkosci za lata ubiegte.

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat 2014 2013 2012
w tys. zt

Przychody ze sprzedazy 30.826 549 3.431
Koszty dziatalnosci operacyjnej 27.467 1.050 4.235
Pozostale przychody operacyjne 32 5 14
Pozostate koszty operacyjne 5 8 2
Przychody finansowe 99 45 18
Koszty finansowe 15 19 27
Podatek dochodowy 416 0 0
Zysk (strata) netto 3.053 -478 -801
Wskazniki rentownosci 201 013 2012
— rentownos$¢ sprzedazy 11,3% -87.2% -23,3%
— rentowno$¢ sprzedazy netto 9,9% -87.2% -23,3%
— rentowno$¢ netto kapitatu wlasnego 37,4% -5,5% -8,5%
Wskazniki efektywnosci
— wskaznik rotacji majatku 2.3 0,01 0,18
— wskaznik rotacji naleznosci w dniach 0 11 1
— wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 25 651 63
— wskaznik rotacji zapaséw w dniach 269 7969 1.110
Plynnoéé/Kapitat obrotowy netto
— stopa skorygowanego zadhizenia 9% 8% 6%
— stopien pokrycia majatku kapitalem wtasnym 84% 21% 45%
— kapitat obrotowy netto (w tys. zt) 10.454 7.296 7.985
— wskaznik plynnosci

5,94 1,24 1,77
— wskaznik podwyzszonej plynnosci

0,70 0,27 0,18

W latach 2012 oraz 2013 Spétka wykazata strate na dziatalnosci gospodarczej oraz strate netto. Bylo
to spowodowane realizacja budowy osiedla mieszkaniowego Butterfly. Spétka realizuje inwestycje
zazwyczaj w cyklach dwuletnich. W latach 2012 oraz 2013 widoczny jest wzrost wartodci zapasow,
w pozycji produkcja w toku — gdzie ujmowane byly naklady na budowe osiedla Butterfly. Whplaty
od klientéw na poczet sprzedazy mieszkan w ramach inwestycji osiedle Butterfly ujmowano jako
zaliczki na poczet dostaw.

W badanym okresie wskazniki rentownosci ulegly znaczacej poprawie. Bylo to spowodowane
rozliczeniem inwestycji deweloperskiej — osiedle Butterfly. Zgodnie z przyjeta polityka
rachunkowosci Spétka ujmuje w rachunku zyskéw i strat przychody ze sprzedazy mieszkan oraz
koszt ich wytworzenia w momencie przeniesienia ryzyka oraz wiasnoéci na rzecz nabywcy
mieszkania, tj. w przewazajacej wigkszosci w momencie podpisania koficowego aktu notarialnego
zakupu lokalu mieszkalnego, ustugowego czy tez garazu.
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Wskaznik skorygowanego zadluzenia (liczony jak suma zobowigzan pomniejszona o zaliczki
otrzymane na poczet sprzedazy mieszkan do sumy aktywow) utrzymywat sie¢ na poréwnywalnym
poziomie, tj. w przedziale od 6% do 9%.

Na podstawie przeprowadzonej analizy podstawowych wielkosci z rachunku zyskéw i strat oraz
wskaznikéw finansowych opisujacych wynik finansowy Spotki, jej sytuacie finansows i majatkowa
nie wnoszg istnienia zagrozenia kontynuowania dziatania w ciggu 12 miesigcy od daty wydania
niniejszej opinii z badania sprawozdania finansowych.

Gemini Audyt 8

—_— ‘4§>

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. BEEE]



Gemini

SALWIRAK SP. Z 0.0. Audyt

II. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Spoétka posiada dokumentacje wymagana przepisami art. 10 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawa
o rachunkowosci”, w szczeg6lnosci dotyczaca: okreslenia roku obrotowego i wehodzacych w jego
skiad okresow sprawozdawczych, metod wyceny aktywéw i pasyw6w oraz ustalania wyniku
finansowego, sposobu prowadzenia ksiag rachunkowych, systemu ochrony danych i ich zbioréw.
Dokumentacja polityki rachunkowosci zostata opracowana zgodnie z ustawa o rachunkowosci
i zatwierdzona do stosowania uchwata Zarzadu.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci sg zgodne z ustawa o rachunkowosci. Podstawowe
zasady wyceny aktywow i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowego zostaly przedstawione
we wstepie do sprawozdania finansowego.

W Spélce stosowany jest komputerowy system ewidencji ksiggowej Rewizor GT, w ktérym
dokonywane sa ksiggowania wszystkich zdarzen gospodarczych. System Rewizor GT posiada
zabezpieczenia hastowe przed dostgpem os6b nieuprawnionych oraz funkcyjne ograniczenia
dostepu. Opis systemu informatycznego spetnia wymogi art. 10 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) ustawy o
rachunkowosci.

Bilans otwarcia wynika z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy
i zostat on prawidlowo wprowadzony do ksiag rachunkowych badanego okresu.

W czgsei przez nas zbadanej udokumentowanie operacji gospodarczych, ksiggi rachunkowe oraz
powigzanie zapiséw ksiggowych z dokumentami i sprawozdaniem finansowym spetniaja wymogi
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe, dowody ksiggowe, dokumentacja przyjetego sposobu prowadzenia
rachunkowosci oraz zatwierdzone sprawozdania finansowe Spoiki sa przechowywane zgodnie
zrozdziatem 8 ustawy o rachunkowosci.

Spétka przeprowadzita inwentaryzacje aktywéw i pasywéw w zakresie oraz w terminach
i z czgstotliwoscia wymagana przez ustawe o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujgto
i rozliczono w ksiggach badanego okresu.

2. Informacje na temat badanego sprawozdania finansowego

Badane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzieni 31 grudnia 2014 roku i obejmuje:

—  wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

—  bilans sporzadzony na dzief 31 grudnia 2014 roku, ktéry po stronie aktywoéw i pasywéw
wykazuje sume 13.388.405,04 zt;

—  rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku wykazujacy
zysk netto w kwocie 3.053.470,05 zt,

—  zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014
roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 3.053.470,05 zt,

—  rachunek przeplywéw pienigznych za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienigznych o kwote 6.641.968,49 zt,
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- dodatkowe informacje i objasnienia.

Struktura aktywéw i pasywéw oraz pozycji ksztattujacych wynik finansowy zostata przedstawiona
w sprawozdaniu finansowym.

3. Informacje o wybranych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Rzeczowe aktywa trwale

Na pozycjg rzeczowych aktyw6w trwatych w Spotee sktadaja sig:
— $rodki trwate w kwocie 680.557,96 zt.

Noty dodatkowych objasnier i informacji do sprawozdania finansowego prawidtowo opisujg zmiany
stanu $rodkéw trwatych oraz $rodkéw trwalych w budowie, acznie z ujawnieniem ewentualnych
odpiséw aktualizujgcych powyzsze sktadniki majatkowe.

Zapasy

Produkcja w toku wynika z ewidencji ksiggowej konta ,,500 — koszty dzialalnosci podstawowej
budowlane;j”.
Na saldo towaréw sklada si¢ wartos¢ gruntéw zakupionych pod budowe budynkéw mieszkalnych.

W zbadanej przez nas probie nie wystapily zapasy nieprzydatne.

Zobowiazania

Najwigkszg wartos¢ wsrod zobowigzan Spotki stanowig:
- zaliczki na poczet budowy mieszkan w kwocie 961.147,34 zt — otrzymane przedptaty od klientow;
- zobowigzania z tytulu dostaw i ustug wobec jednostek pozostalych w kwocie 969.643,62 zt.

Struktura wiekowa zobowigzan handlowych zostala prawidlowo przedstawiona w nocie
objasniajacej t¢ pozycje bilansu. W zbadanej przez nas prébie zobowigzania przedawnione lub
umorzone nie wystapity. Nie stwierdzilismy takze pozycji znaczaco przeterminowanych, dla ktérych
nie zostalyby ujete finansowe skutki ich przeterminowania zgodnie z obowiazujacymi Spétke
umowami oraz zwyczajami handlowymi.

Rozliczenia miedzyokresowe
Noty objasniajace czynne rozliczenia migdzyokresowe w sposdb prawidtowy opisuja ich strukture.

Koszty i przychody rozliczane w czasie zakwalifikowano prawidlowo w stosunku do badanego
okresu obrotowego.

Rezerwy na zobowigzania ustalono w wiarygodnie oszacowanych kwotach.

Pozycje ujgto kompletnie i prawidfowo w istotnych aspektach w odniesieniu do cato$ci sprawozdania
finansowego.

4. Kompletno$é i poprawnosé¢ sporzadzenia wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

dodatkowych informacji i objasnien oraz sprawozdania z dzialalnoéci Spotki

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera wszystkie informacje wymagane
zalacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci. Spétka potwierdzita zasadno$é zastosowania zasady
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kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywéw
i pasywoéw, pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
zostaty prawidiowo i kompletnie opisane w tym wprowadzeniu.

Spotka sporzadzita dodatkowe informacje i objaénienia w postaci not tabelarycznych
do poszezegdlnych pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat oraz opiséw stownych.

Noty objasniajace do pozycji: rzeczowe aktywa trwale, wartosci niematerialne i prawne, inwestycje,
zobowiazania i rezerwy prawidtowo przedstawiaja zwiekszenia i zmniejszenia oraz tytuly tych zmian
w ciagu roku obrotowego. Dla poszczegélnych aktywow wykazanych w bilansie przedstawiono
mozliwos$¢ dysponowania nimi z uwagi na zabezpieczenia poczynione na rzecz wierzycieli.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego w sposéb prawidiowy
i kompletny opisuja pozycje sprawozdawcze oraz jasno prezentuja pozostate informacje wymagane
wedtug zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

Zarzad sporzadzit i zataczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
w roku obrotowym 2014. Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera informacje wymagane art. 49 ust. 2

ustawy o rachunkowosci. Dokonalismy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych
w nim informacji, ktérych bezposrednim zrédtem jest zbadane sprawozdanie finansowe.

S. Informacje i ustalenia konicowe

Os$wiadczenia Zarzadu

Kluczowy biegly rewident otrzymat od Zarzadu Spotki pisemne oswiadczenie, w ktorym Zarzad
stwierdzil, iz Spétka przestrzegala przepiséw prawa.

Emilia Sawicka S

Kluczowy biegty rewident ——

przeprowadzajacy badanie

nr ewid. 11750

w imieniu Gemini Audyt Emilia Sawicka- podmiotu uprawnionego do badania sprawozda finansowych wpisanego na
listg podmiotéw uprawnionych prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 3861.

Oborniki Slaskie, 20 maja 2015 roku

Gemini Audyt 11

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O0.0.



7.

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego instrumentom dfuznym nie byt przyznawany

Informacje dodatkowe

rating kredytowy.

8.

Zataczniki

8.1 Aktualny odpis Emitenta z KRS

Identyfikator wydruku: RP/61695/17/20150612105640

Strona1z7

CENTRALNA | NFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 12.06.2015 godz. 10:56:40
Numer KRS: 0000061695

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSI EBI ORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym

10.12.2001

Ostatni wpis |Numer wpisu

17 Data dokonania wpisu 18.12.2014

Sygnatura akt

WR.VI NS-REJ.KRS/32152/14/684

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA WROCEAWI A-FABRYCZNEJ WE WROCEAWIU, VI WYDZIAE
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWI EDZI ALNOSCI A

2.Numer REGON/NIP

REGON: 930421115, NIP: 9151497977

3.Firma, pod ktorg spotka dziala

SALWIRAK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWI EDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 4409 SAD REJONOWY DLA WROCEAW-FABRYCZNA WYDZIAL VI GOSPODARCZY REJESTROWY

5.Czy pr. iorca pr 08¢
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spélki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat M. WROCEAW, gmina M. WROCEAW, miejsc. WROCEAW

2.Adres

ul. OLIWKOWA, nr 14, lok. 15, miejsc. WROCEAW, kod 54-054, poczta WROCLAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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Identyfikator wydruku: RP/61695/17/20150612105640 Strona2z7

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 REPERTRI UM 2398/93 UMOWY Z DNIA 20.12.1993R., KANCELARI A NOTARIALNA W

TRZEBNI CY, NOTARI USZ ALEKSANDRA MALEC.

-ZMIANA UMOWY-REPERTORIUM A 6917/2001 Z DNIA 27.09.2001R. KANCELARIA
NOTARIALNA-NOTARIUSZ MGR ALEKSANDRA MALEC 55-100 TRZEBNICA PLPILSUDSKIEGO 1
NIP 915-000-17-73

DOKONANE ZMI ANY: NAZWA SPOEKI PAR 2, ADRES SPOEKI /3, INNE BRZMIENIE PAR6, INNE
BRZMIENIE PAR.9 PKT 4, DOPISANIA SIE PAR.9 PKT 18, INNE BRZMIENIE PAR 11, INNE
BRZMIENIE PAR.20, | NNE BRZMIENI E PAR.21, INNE BRZMI ENIE PAR.22.

-REPERTORIUM 7089/2001 Z DNIA 22.10.2001R. ANEKS DO PROTOKOLU Z DNIA 27.09.2001R.

2 ZMIANA TRESCI PAR 11, PAR 13 ORAZ PAR.22 UMOWY-PROTOKOE Z NADZWYCZAINEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 31 MAJA 2003 ROKU, AKT NOTARIALNY
SPORZADZONY PRZEZ ASESORA NOTARIALNEGO BARTOSZA MASTERNAKA ZASTEPCE
NOTARIUSZA WQUCI ECHA KAMINSKI EGO Z KANCELARI | NOTARIALNEJ WE WROCEAWIU PRZY
UL RUSKI EJ NR 3/4, REPERTORIUM A NR 5406/2003.

3 REP. A 7192/2006 Z DNIA 19.07.2006, KANCELARI A NOTARIALNA WE WROCLAWIU UL
SWIEBODZKA 4A/2 PRZED NOTARIUSZ BARBARA WI ECZOREK, ZMIENIONO § 2 UMOWY
SPOEKI .

4 - AKT NOTARIALNY SPORZADZONY Z DNIA 13 LIPCA 2010 R. , W KANCELARII NOTARIALNEJ
WE WROCLAWIU UL. WITTA STWOSZA 3. , PRZEZ NOTARI USZA DR MARKA LESNIKA, REP A
NR 1616/2010; WOBEC UCHYLENIA DOTYCHCZASOWEJ TRESCI UMOWY SPOEKI UCHWALONO
NOWE JEJ BRZMIENIE

- AKT NOTARIALNY SPORZADZONY 15 LIPCA 2010 R W KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU PRZY UL. WITTA STWOSZA 3. , PRZEZ NOTARI USZA DR MARKA LESNI AKA REP A
NR 1663/2010 WOBEC UCHYLENIA DOTYCHCZASOWEJ TRESCI UMOWY SPOLKI UCHWALONO
NOWE JEJ BRZMIENIE

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ |------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki
3.Wspdlnik moze mie¢: WIEKSZA LI CZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udzialow w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspélnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SALWIRAK
2.Imiona MARCIN EWALD
3.Numer PESEL/ REGON 76092211413

4.Numer KRS

eean

5.Posiadane przez wspélnika udzialy

4.000 (CZTERY TYSIACE) UDZIALOW O £ACZNEJ WYSOKOSCI 2000000 (DWA MILIONY) ZEOTYCH.
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6.Czy wspdlnik posiada calo$¢ TAK
udzialow spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitalu zakladowego 2000 000,00 Z

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

=3

1.0kredlenie wartosci udziatéw objetych za 98 000,00 Zt

aport

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD SPOEKI
reprezentowania podmiotu

2.Sposdb reprezentadi podmiotu SPOLKE REPREZENTUJE JEDNOOSOBOWO KAZDY CZx ONEK ZARZADU.
Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SALWIRAK
2.Imiona MARCIN EWALD
3.Numer PESEL/ REGON 76092211413
4.Numer KRS Y

5.Funkcja w organie reprezentujacym |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona ~ |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma TONDEL
2.Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL/ REGON 79050714694
4.Numer KRS freac

5.Funkcja w organie reprezentujacym | ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynno$ciach?
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7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko IMIELINSKI
2.Imiona ROBERT ROMAN
3.Numer PESEL 75020501594

4.Rodzaj prokury

PROKURA SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

przedsigbiorcy

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci

przedsigbiorcy

2.Przedmiot pozostalej dziatalnosci

36, , , POBOR, UZDATNIANIE | DOSTARCZANI E WODY

2 37,, , ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

3 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

4 42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBl EKTOW INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ

5 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE

6 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WY£ACZENI EM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

7 52, , , MAGAZYNOWANIE | DZIALALNOSC USLUGOWA WSPOMAGAJACA TRANSPORT

8 66, 19, Z, POZOSTALA DZI ALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGH FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPI ECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

9 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

10 |77, 32, , WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

11

81, , , DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZI ELENI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 09.09.2003 OD 1 STYCZNIA 2002R. DO 31 GRUDNIA 2002R.
[ocnie0 sotasoiia 2 15.09.2004 01.01.2003 DO 31.12.2003
finansowego

3 18.05.2005 01.01.2004R.-31.12.2004R.

4 21.07.2006 01.01.2005 - 31.12.2005

5 21.06.2007 01.01.2006 - 31.12.2006

6 12.06.2008 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.

7 30.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

8 20.07.2010 01.01.2009 R - 31.12.2009 R.
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Strona5z7

9 01.07.2011

01.01.2010 R - 31.12.2010 R.

10 29.06.2012

01.01.2011 R - 31.12.2011 R.

11 27.06.2013

01.01.2012 R - 31.12.2012 R

12 14.07.2014

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 oy

01.01.2010 R - 31.12.2010 R.

bieglego rewidenta > peeee

01.01.2011 R - 31.12.2011 R

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly

OD 1 STYCZNIA 2002R. DO 31 GRUDNIA 2002R.

lub postanowienia o

2003 R.

zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego

01.01.2004R.-31.12.2004R.

01.01.2005 - 31.12.2005

Peean

01.01.2006 - 31.12.2006

01.01.2007 R - 31.12.2007 R.

01.01.2008 - 31.12.2008

01.01.2009 R - 31.12.2009 R

© |® N o s W N

01.01.2010 R - 31.12.2010 R

=
o

01.01.2011 R - 31.12.2011 R

seeen

-

01.01.2012 R - 31.12.2012 R

EELE

S

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

4.Wzmianka o zlozeniu

OD 1 STYCZNIA 2002R. DO 31 GRUDNIA 2002R.

sprawozdania z dziatalnosci

2003 R.

podmiotu

01.01.2004R-31.12.2004R.

01.01.2005 - 31.12.2005

01.01.2006 - 31.12.2006

01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.

01.01.2008 - 31.12.2008

01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.

EFHEE RN EREEN R

01.01.2010 R - 31.12.2010 R.

o

01.01.2011 R - 31.12.2011 R

=

01.01.2012 R - 31.12.2012 R

S

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postgpowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postgpowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o postgpowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 12.06.2015

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacie z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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8.2 Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Salwirak sp. z 0.0.

WYPIS

Repertoriufn A numer 1663/2010

Akt Notarialny

Dnia - pietnastego lipca dwa tysigce dziesigtego (15.07.2010) ' roku
w Kancelarii Notarialnej we Wroclawiu, przy ulicy Wita Stwosza 3, przed
notariuszem Markiem Les$niakiem odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow - spétki -~ pod firma SALWIRAK Spélka 2z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba we Wroclawiu (51-136), ulica Kasprowicza 30,
wpisanej przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we Wroclawiu
VI Wydzial - Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru
przedsiebiorcéw pod “ numerem KRS 0000061695, z ktérego notariusz
sporzadzil NiNiejSzy: =-=-==mmmmmmmm o

Protokél

§ 1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw otworzyl Pan Marcin Ewald
Salwirak, zamieszkaly Oborniki Slaskie (55-120), ulica Sklodowskiej-Curie
14 m. 31, legitymujacy sie dowodem osobistym seria i numer ANV011468,
ktory oswiadezyl, iz w .dniu dzisiejszym odbywa sie Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki pod firma SALWIRAK Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba we Wroclawm z nastepujacym porzadkiem
obrad: e
1) otwarcie obrad Zgromadzenia; -- -
2)  wybor Przewodniczacego Zgromadzenia, stwierdzenie prawidlowosci
zwolania Zgromadzenia i jego zdolnosci do pode_]mowama uchwal oraz
przyjecia porzadku obrad; ---------=memcmmmmmmeae -

3) podjecie uchwaly nr 4/07/2010 w sprawie uchwalenia tekstu
jednolitego umowy Spoiki;
4)  zamkniecie obrad Zgromadzenia.

Do pkt 2 porzadku obrad. ‘ ; 5

Pan Marcin Salwirak jednomyslnie przy braku innych kandydatur zostal
wybrany na Przewodniczacego Zgromadzenia, po czym po podpisaniu listy
obecnosci przez uczestnikéw Zgromadzenia podpisal ja i stwierdzil, ze na
dzisiejszym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zaktadowy i nikt
z obecnych nie wniést sprzeciwu .co do odbycia Zgromadzenia lub wniesienia
poszezegdlnych spraw do porzadku obrad, wobec czego zgodnie z art. 240
kodeksu spoétek handlowych Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat, mimo braku jego formalnego zwotania. :

1
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Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwate objeta porzadkiem obrad, ---

Do pkt 3 porzadku obrad. DR SRR RO L R e
Przewodniczacy zaproponowat podjecie nastepujacej uchwaly: =---- o cco_.

Uchwala nr 4/07/2010 ~ :
w sprawie uchwalenia tekstu jednolitego umowy Spélki
podjeta dnia 15 lipca 2010 roku )

‘Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spotki pod firma SALWIRAK Spoéika
z ograniczong odpowiedzialno§cia z siedziba we Wroctawiu zmienia akt
notarialny umowe spoélki z dnia 20 grudnia 1993 roku sporzadzony w
Kancelarii Notarialnej w Trzebnicy przed notariuszem Aleksandra Malec za
numerem repertorium A 2398/93, zmieniona dnia 27 wrzesnia 2001 roku
w Kancelarii Notarialnej w Trzebnicy przed notariuszem Aleksandra Malec za
numerem repertorium A 6917/2001, zmieniona dnia 22 pazdziernika 2001
roku w Kancelarii Notarialnej w Trzebnicy przed notariuszem Aleksandra
Malec za numerem repertorium A 7089/2001, zmieniona dnia 31 maja 2003
roku w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu przez asesora notarialnego
Bartosza Masternaka zastepce notariusza Wojciecha Kaminskiego = za
numerem repertorium A 5406/2003, zmieniona dnia 19 lipca 2006 roku w
Kancelarii Notarialnej we Wroclawiu przed notariuszem Barbara Wieczorek
za numerem repertorium A 7192/2006, w ten spos6b, ze uchyla cala
dotychczasows, tre$¢ umowy spoétki i nadaje jej nowe brzmienie: ==---m---m-mme-

- Umowa spélki z ograniczona
odpowiedzialnoscia
. 0 §1

Stawajacy zawiazuje niniejszym spoétke z ograniczona odpowiedzialnos§cia, 7% ", }
“zwang dalej ,,Spotka”. -m--m-mmmmemeoe- ' e s 3

. §2 .
1. Firma Spo6lki brzmieé bedzie SALWIRAK Spoétka  z ograniczo a g\
odpowiedzialnoscia. N \»\ x
2. Spoétka moze uzywaé skrétu firmy SALWIRAK Sp. z 0.0. oraz 18] N
odpowiednika w jezykach obcych, a takze wyrdzniajacego ja znaku
graficznego. e

§3
Siedzibg Spoétki jest miasto Wrockaw, -------m--mmcmmmmmmomo

_ §4
1. Spoétka moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa w kraju i za granica. ---

2
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2. Spolka moze przystepowaé do innych Spétek w kraju i za granica, jak
i takie Spolki zawiazywac, uczestniczy¢ w kraju i za granica we wszystkich
dopuszczalnych prawem powiazaniach z innymi podmiotami w zakresie
obowiazujacych przepiséw prawnych. -s------mi-emcocaoo- e -=

¥ ‘§5
‘Spétka moze powolywaé wlasne delegatury i oddzialy w kraju i zagranica
oraz prowadzi¢ lub organizowaé dzialalnosé produkcyjng - ushugowsg
i handlowa jak tez zawigzywac, wzglednie przystepowaé do juz istniejacych
spolek w kraju i zagranicq oraz korzystaé z wszelkiego rodzaju kooperacji i
wspolpracy z innymi podmiotami gospodarczymi, placéwkami naukowo
badawczymi oraz osobami fizycznymi z zachowaniem obowigzujacych w tym -
zakresie przepiséw - prawnych. ------

§6
Spoéika dziala na podstawie niniejszej umowy i kodeksu spotek handlowych.

§7

Czas trwania Spotki jest nieograniczony. e

§8

Przedmiotem dziatania  Spoiki jest dziatalno§¢ produkeyjna, ushugowa
i handlowa w $2CzegOIN0SCE: ~-==mmrmmmmmme e
1) ~ (36) Pobér, uzdatnianie i dostarczanie wody; --- ——- -
2)  (87) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow; -
3)  (41) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow; -------------
4)  (42) Roboty zwigzane z budowa obiektéow inzynierii ladowej i wodnej; ----
S)  (43) Roboty budowlane specjalistyczne; ‘------=mmmmmmmmmmmmommmome
6) (46) Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami
5amochodOWY M) ~=w=mmmmmms oo e
7)  (52) Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport; --
8)  (66.19.Z) Pozostala dzialalno§¢ wspomagajaca uslugi finansowe,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych; . -
9) (68) Dzialalnos¢ zwiazana z obshuga rynku nieruchomosci; -------------m--
-10) (77.32) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;----------:-
11) (81) Dzialalno$¢ ustugowa = zwiazana z utrzymaniem porzadku
w budynkach i zagospodarowaniem terenéw zieleni. - .

8§89 ' .
‘Kapital zakladowy Spoétki wynosi 2 000.000,00 (dwa miliony) zlotych i dzieli
sic na 4 000 (cztery tysigce) réwnych udzialdéw o wartosci nominalnej po
500,00 (piecset) ztotych kazdy. Wspdlnik Marcin Salwirak obejmuje 4 000
(cztery tysiace) udzialow o wartosci nominalnej po 500,00 (piecset) ztotych
kazdy udzial, tj. o lacznej wartosci 2 000 000,00 (dwa miliony) zlotych
i pokrywa je w caltosci gotowka. ;

§10
Udzialy Spoétki sg réwne i niepodzielne. Wspélnik moze posiadaé wiecej niz
jeden udzial.
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§11 '
Kapital zakladowy Spotki moze zostaé podwyzszony na mocy : stosownej
uchwaly Wspélnikéw. Tryb i spos6éb objecia udziatéw  wynikajacych
z podwyzszenia kapitalu zakladowego okresla uchwala Wspodlnikow,
Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spoélki do wysokosci 20 000 000,00
(dwad21esc1a milionéw) ztotych w terminie do dnia 31 grudnia 2020 roku nie
stanowi zmiany umowy Spotki. ---- mmEmrere e em e e e e

1. Udzialy Spotki sg zbywalne. —--=-==mmmmmmmm oo
2. Zbycie udziatow, jak rowniez ich obcigzenie wymaga zgody Zgromadzenia
Wsp(‘)lnikéw wyrazone] w formie uchwaly podjetej w terminie 2 (dwoch)
miesiecy od ‘dnia zlozenia Spoéice oswiadczenia o zamiarze zbycia udzialdw,
badz ich obciazenia. Nie podjecie uchwaly w tym termlme poczytuje 31¢ za
wyrazenie zgody. -
3. Wspolnikom ~ przyshuguje  pierwszenstwo w_  nabyciu udziatow
przeznaczonych do zbycia, proporcjonalnie do juz posiadanych udziatow.
Wspolnik, ktéry - zamierza zby¢é swoje udzialy, powinien zawiadomié
pozostalych Wspolnikéw o zamiarze i warunkach zbycia udziatow wraz ze
wskazaniem ceny za 1 (jeden) wudzial, jak = réwniez ‘wskazaniem
zainteresowanego nabywcy. - -
4. Warunkiem skorzystania przez Wspolmkow z prawa pierwszenstwa jest
ztozenie Wspdlnikowi zbywajacemu udzialy o$wiadczenia o wykonaniu prawa
pierwszenstwa w ciggu 4 (czterech) tygodni od dnia zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 3. W razie skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu tylko
przez niektérych Wspdlnikéw, Wspdlnicy ci maja prawo do proporcjonalnego
nabycia pozostatych udzialéw, o ile oswiadczenie w tym przedmiocie zostanie
przez nich zlozone Wspdlnikowi zbywajacemu udzialy w . terminie
tygodniowym od dnia zawiadomienia ich przez Wspdlnika zbywajacego
udzialy o niewykonaniu prawa pierwszenstwa w.nabyciu przez pozostatych
Wspolnikow. e
5. W przypadku skorzystania przez Wspolnikow z prawa pierwszenstwa
w nabyciu, zbycie udzialéw na rzecz tych Wspélnikéw nastepuje na zasadach
i za cene wskazana w zawiadomieniu o zamiarze zbycia udziatow.  ~------------ g
6. W razie nie skorzystania z prawa pierwszenstwa w. nabyciu w sposy v 3
. okreslony w ustepach  poprzedzajacych Wspolmk ktory . zgodfiie /4R
»z postanowieniami umowy spoéiki zawiadomil o zamiarze zbyc1a udzxa
i uzyskat zgodc, o ktOI‘C_] mowa w ust. 2 moze swobodnie nimi rozporzad ac\
za cene¢ nie niZzsza niz w zawiadomieniu skierowanym do Wspolnikow,
o zamiarze zbycia udzialow. — - A
7. Wspélnicy maja pierwszenstwo w obejmowaniu . nowych udziatow
w podwyzszonym kapitale. zakladowym Spotki, proporcjonalnie do juz
posiadanych udzialéw. Ust. 4 stosuje sie-odpowiednio.
8. Wszystkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie,
powinny by¢ dokonane w formie listéw poleconych badz droga elektroniczng
" na adres wskazany przez Wspélnika Spélce dla dokonywania doreczen. -------
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§ 13
1. Zgromadzenie Wspolnikow moze , zobowigza¢ Wspodlnikéw do wnoszenia
doptat proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialéw do wysokosci 50
pieédziesieciokrotnosci * wartosci nominalnej udzialu z zastrzezeniem, ze
* jednorazowo doptlaty nie moga przekroczy¢ 10- dziesieciokrotnosci wartosci
nominalnej _]ednego udziatu. =
2. Wysokos$¢ i terminy doptat zostang okreslone kazdorazowo w_uchwale
Zgromadzenia Wspolnikéw, ktéra winna by¢ podjeta jednomyslnie. ---=~=------
3. Zgodme z art. 178 § 1 zd. 2 kodeksu spoétek handlowych, postanowieniami
niniejszej umowy wylacza si¢ stosowanie art. 179 kodeksu spolek
handlowych. -= - S
- 4. Zwrot doplat nastepuje w drodze uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow,
ktéra moze zostaé podjeta przez Zgromadzenie Wspblnikéw zwolane
w dowolnym momencie roku obrotowego, niezaleznie od aktualnych wymkow
finansowych Spétki ------- : e

§ 14 -
Wiadzami Spétki jest Zgromadzeme Wspélnikéw i Zarzad. ----===mmm=mmmmmmmmmme

§ 15
Zgromadzenie Wspélnikéw moze by¢ Zwyczajne i Nadzwyczajne. ---------------

§ 16
1. Zarzad Spolki jest jedno lub wieloOSObOWY. ==mmmmmmmmmmmmmmeme oo
2. Zarzad powolywany jest przez Zgromadzenie Wspolmkow na czas
nieoznaczony chyba, ze uchwala o powolaniu stanowi inaczej. W stosunku
do czlonkéw Zarzadu powolanych na czas nieoznaczony wylacza sie
stosowanie postanowien art. 202 § 1 i art. 202 § 2 kodeksu spolek -
handlowych. Mandaty czlonkéw Zarzadu powolanych na czas nieoznaczony
wygasaja wylacznie wskutek $mierci, rezygnacji z pelnionej  funkcji,
odwotlania ze skladu Zarzadu lub utraty prawa do pelnienia funkcji czlonka
ZarzadU. =mmmme e
3. Zgromadzenie Wspdlnikow moze odwolaé¢ Zarzad w kazdym czasie. ------
4, W przypadku Zarzadu wieloosobowego, Spétke reprezentuje
jednoosobowo kazdy czlonek Zarzadu. ----- e -

§ 17
Z zastrzezeniem przepiséw kodeksu spoétek handlowych, zgodnie z art. 230
kodeksu spétek handlowych, rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie
zobowiazania do $wiadczenia, nie wymaga uchwaty wspolnikow mezalezme
od jego wartosci.

§18
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. --------z-===-=s=cmsoseesemsmosons

§ 19
1. O rozporzadzaniu czystym zyskiem Spotki, Wymka_]a,cym z rocznego
bilansu, decyduje Zgromadzenie Wspolnikow. et
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2. Zarzad moze wyplaca¢ Wspolnikom  zaliczki na poczet przewid:
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spétka posiada srodki wystarczag
wyplate Zaliczka moze zosta¢ wyptacona z WSZC].leh kapltalow reze
.1 zapasowych utworzonych z zyskow.
3. Okreslenie dnia dywidendy, zgodnie z art. 193 kodeksu
handlowych nalezy do kompetencji Zgromadzema WSPOINIKOW, =-smwurn
4. W przypadku wylaczenia czesci zysku od podziatu, Zgromad
Wspolmkow moze go przeznaczy¢ na kapital rezerwowy, zapasnwy
wszelkie inne fundusze, w tym réwniez fundusze celowe. --
5. Zysk przypadajacy Wspolnikom dzielony jest miedzy Wspéimk
proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialéw.
6. Wyptata zysku podzielonego pomiedzy Wspdlnikow nastepujc w term,
wyznaczonym uchwala Zgromadzenia Wspolnikéw. -

7. Spotka moze tworzy¢ kapital zapasowy, kapitaly rezerwowe oraz funcius
celowe w zakresie przewidzianym pPrawern, -=--===sswessmmom.w—— ~mma s :

B

§20 .
Rozwigzanie Spoétki nastepuje na podstawie uchwaly Zgromadzenia e
Wspélnikéw lub innych przewidzianych prawem przypadkach: =-s=ss«saus v
§21

1. Udzialy w Spoélce moga by¢é umarzane w drodze obmzema kapitﬁm
zakladowego lub z czystego zysku. ~--mmmmmmmmmmmm oo
2.  Udzial moze byé umorzony za zgoda Wspolmka w drodzfc nabyx:i
udziatu przez Spotke (umorzenie dobrowolne) —————
3. Zgoda Wspdlnika wymaga formy pisemnej pod rygorem mewaﬁ:xwﬁ
i winna zosta¢ wyrazona nie pézniej niz w terminie dwéch tygodni od dnia, w =
ktorym Wspolmk zostal zawiadomiony przez Spolke o plmmwanym
umorzeniu.
4.  Zawiadomienie Wspolmka o] planowanym umorzeniu nastc:pujfz hm,am
poleconym nie pézniej niz na jeden miesiac przed terminem Zgromadzeni
Wspélnikéw, na ktérym ma byé podjeta uchwala w przedmiocie umorzenia,

Przewodniczacy stwiefdzil, ze ~uchwala zostala przyjeta Jednomyélkl
w glosowaniu jawnym. : e S SRS

Do pkt 4 porzadku obrad.

Wobec wyczerpania porzadku obrad i braku wolnych wmoskﬁ
Przewodniczacy zamknatl obrady Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw_
spotki pod firma SALWIRAK Spolka zogramczona odpowxedzxalnoécia 25
siedziba we Wroctawiu. .

Na tym protokoét zakonczono. ' ’ o ;;r;s o

Do protokotu dotaczono liste obecnosci. i i _‘-‘;@;’.;5_;:;7 L
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§ 2. Takse notarialna za sporzadzenie protokotu i wypisow aktu notarialnego
ponosi  spolka  pod  firma SALWIRAK  Spotka ~z  ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu, -------

§ 3. Wypisy tego aktu mozna wydawac Spélce oraz Wspdélnikom w ‘dowolnej
J1OSCL, mmmmmmmmmAmm s Emn A oo : 1 i

§ 4. Pobrano -- - ' e

a)  takse notarialng - na podstawie § 9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (Dz. U. nr 148, poz. 1564) — 50,00 z} (piecdziesiat
ztotych); et e et - Rt

b) podatek VAT w stawce 22 % od pozycji a) na podstawie ustawy 2z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (Dz. U: nr 54 poz. 535) —
11,00 2zl (jedenascie ztotych). - --

Razem: 61,00 zl (szesédziesiat jeden zlotych). ----m---rmsrmrmmsmmommmmsmsmmmmomoos

Notariusz poinformowal Strone o tym, ze powyzsze optaty nie obejmuja
kosztéw wypisow i/lub odpisow tego aktu, ktore wraz z podstawg prawna ich
pobrania zostana podane na kazdym 2 wypisow i/lub odpisOw. -----===-===-===-

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Oryginat wlasnorecznie podpisal Przewodniczacy NZW
Marcin Salwirak i notariusz.

Repertorium A numer 1721/2010 .
Kancelaria Notarialna we Wroclawiu, ul. Wita Stwosza 3
Wypis ten wydano Spéice.

Pobrano: :

a)oplate z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. nr 148, poz.
1564) za jeden wypis tego aktu - 6,00 z1 {sze&é zlotych);

b) podatek VAT w stawce 22% od pozycji a) na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i uslug (Dz. U. nr 54, poz. 535 ~ 1,32 z} (jeden zloty
trzydziesci dwa grosze). - - .

Razem: 7,32 zl (siedem zlotych trzydziesci dwa grosze).

Wroclaw, dnia dwudziestego pierwszego lipca dwa tysiace dziésiatego (21.07.2010)
rok\t.

4

/ [
ol g il
fran il e e -
dr Marek Leéniak (e \ v
'n.otariusz
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Wroclaw, dnia 15 lipca 2010 roku

~ LISTA OBECNOSCI
NA NADZWYCZAJNYM ZGROMADZENIU WSPOLNIKOW
SALWIRAK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
' Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
w dniu 15 lipca 2010 rokn

Na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu = Wspolnikow SALWIRAK = Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu w dniu 15 lipca
2010 roku we Wroclawiu stawil sie: '

Marcin Salwirak - %(V:/”, / ‘

Przewodniczacy NZW

Marcin Salwirak
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8.3 Odpis uchwaty Zarzadu Spétki nr 01/02/2015 z dnia 2 lutego 2015
przedmiocie przyjecia Programu Emisji Obligacji

LCHWALA NR 01/02/2015
ZARZADU SPOLKI SALWIRAK 5P, 2 0.0,
Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU
£ DNIA 2 LUTEGD 2015 ROKU
W PRZEDMIOCIE PRZYIECES PROGRARL EMISIH OBLIGAC

Zarzad spatki Salwirek sp. oz oo, ¢ siedziby we Woclawiu, prey wlicy Oliwkowej 14715, 54-054 Wrochaw,
wpisang] do rejesirg preedsichioredw prowadzonegn przez Sgd Rejonowy dia Wrodawis — Fabryczne] we
wroclawiu, W1 Wyddal Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowsge pod numerem KRS 0000061625 |dalej
Lapatea”) miniejseem postanowil, oo nastspuje:

k1

1. Spolka moie dokorywad wiclokrotnych emisii obligaci w remach Programu Emisfi Cbligaci [dalej
JProgram”|
2. Ernisja oblipacii w ramach #rogramu cdbywad sie bedzle na nastepu|goych warunkach:

al
bl
=
d|

podstawd emisji katdej serii obligacji w ramach Programu bedzie uchwata Zarzgdu Spotki,

ohligac e brdg emitowans w jednej lub w kilku sariach,

abligac e bedg emitowans, jake obligacjs na akazicels,

abligacje nis beda miaty formy dokumentu,

tgczna wartosd nominalna werystkich wyemitowanych obligac)i w ramach Programu wyniesie nie
wlece| niz 5.000.000.00 21 {=fownle: pled miliondw zalych),

w ramach Programu, Spdtke mole emitowad cbligacie do dnia 31 grudnia 2015 roku, proy cagm
wermin ten bedzie zachowany, jeiell najpoinie] do dnia 31 grudnia 2015 ok sostanie dokanany
proyvd zlat Dnligaci.

3 szczegodowe warunki kaddej omisji woramach Programe, w tym;

al
b}
4]
di
«l
fi
gl
by
i
it

azrncenle sbligas,

wartest emisji,

wartesc rominalna | emisyina jednej abligac,

el emisji,

data crmisji i wykupu,

ustanowienie i zakres zaberpiscenia,

oprocentowanie obligac)l | zasady wyptaty naletnych odsetek,

tryl: emisji obligac)i,

warunki wykupu okligac),

wskazanie czy Obligacje dang) seril beda presdrmiolem wbisgania sig o warowadaenis de obrotu w
rarnach  Alterratywnego  Systemu Obrolu Calalyst, organizowanego preee Gelde  Paplerdw
Warteaciowyoh w Warszawis .4,

by 2awiarte w odpowiodnich vehwalach Faregdye Spadki rawierajgoych Warunki Emisfi, w odniesiania do
pas e ragdlnych serii abligset,

52

Tarzad Spatki jest upowainiony do podjecis decyzji o odstapieniu od wykonanla ninigjszej uchwaly lub
rawieszania jej wykonaniz.

&3

Uchiwata wechadzl w iycle z chiwilg Je] podjecla.

g |
iy | — P

" / P e _rﬂ_l_:_.'_"_li,l

iy Sl Fcn
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8.4 Odpis uchwaty Zarzadu Spoétki nr 02/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 w sprawie
emisji Obligacji serii A

UCHWALA NR 02/02/2015
ZARZADU SPOLK] SALWIRAK SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
Z DNIA 2 LUTEGO 2015 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII A

Zarzad spdtki Salwirak sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, przy ulicy Oliwkowej 14/15, 54-054 Wroctaw,
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000061695 (dalej
»Spétka”), w ramach Programu Emisji Obligacji Spotki przyjetego uchwaty Zarzadu nr 01/02/2015 z dnia 2
lutego 2015 roku niniejszym postanowit, co nastepuje:

§1
1. Spétka, w ramach Programu Emisji Obligacji emituje do 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) obligacji na okaziciela
serii A o numerach kolejnych od 0001 do nie wigcej niz 5000, niezabezpieczonych, nie majgcych formy
dokumentu (,Obligacje”).
. Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone.
. Prég emisji Obligacji wynosi 2.000 (stownie: dwa tysigce) Obligacji.
. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (stownie: jeden tysigc ztotych).
. Obligacje oferowane s po cenie emisyjnej réwnej ich wartoci nominalnej.
. Obligacje uprawniajg wytacznie do Swiadczeri pienieznych.
. Prawa z Obligacji moga by¢ przenoszone bez ograniczen.
. Obligacje emitowane sa zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajace podlegaja
prawu polskiemu.
9. Emisja Obligacji zostanie przeprowadzona w trybie prywatnym, co oznacza, iz propozycja nabycia Obligacji
zostanie skierowana do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw w trybie okre$lonym w art. 9 pkt 3
Ustawy o Obligacjach.

00 N O U A WN

§2

1. Obligacje s oprocentowane.

2. Oprocentowanie obligacji jest zmienne i stanowi¢ bedzie sume stawki bazowej i marzy, z zastrzezeniem
Zerowego Okresu Odsetkowego.

3. Obligacje bedq oprocentowane poczawszy od nastepnego dnia po zaksiegowaniu petnej wplaty na
Obligacje serii A do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) z zastrzezeniem, ze w przypadku
Wezesniejszego Wykupu, Obligacje beda oprocentowane poczawszy od nastepnego dnia po zaksiegowaniu
petnej wptaty na Obligacje serii A do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4. Oprocentowanie w Zerowym Okresie Odsetkowym bedzie state i wyniesie 7,6.%. Dalsze odsetki, od dnia
nastgpujacego po Dniu przydziatu do Dnia Wykupu lub Dnia Wczeéniejszego Wykupu (z wytaczeniem tych
dni) obliczane beda wedtug zmiennej stopy oprocentowania.

5. Zerowy okres odsetkowy dla kazdego Obligatariusza bedzie rozpoczynat sie nastepnego dnia po
zaksiggowaniu petnej wptaty z tytutu przyjetej propozycji nabycia obligacji przez Obligatariusza zgodnie ze
ztozonym Formularzem Zapisu na obligacje serii A i zakoriczy sie w Dniu Przydziatu Obligacji.

6. Uprawnionym do otrzymania Odsetek za dany okres odsetkowy bedzie Obligatariusz, ktéry w Dniu
Ustalenia Prawa do Odsetek, bedzie posiadat Obligacje na swoim rachunku papieréw wartosciowych lub
bedzie wpisany do Ewidencji Obligacji prowadzonej przez Firme inwestycyjna.

7. Swiadczenie z tytutu Oprocentowania wyptacane bedzie ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego, a
jesli ostatni dzieri danego Okresu Odsetkowego nie bedzie Dniem Roboczym, to $wiadczenie z tytutu
Oprocentowania zostanie wyptacone w najblizszym Dniu Roboczym po ostatnim dniu danego Okresu
Odsetkowego. Wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzacego do
obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza po zarejestrowaniu obligacji przez KDPW,
natomiast do czasu rejestracji obligacji przez KDPW wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie
rachunku bankowego wskazanego przez posiadacza Obligacji.
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§3

1. Obligacje nie bedq mie¢ formy dokumentu.

2. Obligacje, po dokonaniu przydziatu, bedg przedmiotem zapisu w ewidencji w rozumieniu art. 5a ust.
2 Ustawy o Obligacjach, otwartej i prowadzonej na podstawie Art. 5a ust. 3 pkt 2 Ustawy o Obligacjach
przez firme inwestycyjna, (,Ewidencja”) na okres od dokonania przydziatu Obligacji, do dnia wykupu albo do
dnia dokonania dematerializacji Obligacji w KDPW S.A. z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

3. Obligacje zgodnie z zamiarem Emitenta mogg by¢ przedmiotem wprowadzenia do alternatywnego systemu
obrotu i stosownie do tresci Art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (,Ustawa o Obrocie”) bedg po dokonaniu przydziatu Obligacji, oraz po zapisaniu Obligacji
zgodnie z ust. 2 powyzej, przedmiotem wniosku o rejestracje Obligacji w KDPW celem dematerializacji
Obligacji. Z chwilg rejestracji Obligacji w KDPW S.A., rejestr Obligacji bedzie prowadzony zgodnie z
obowigzujagcymi regulaminami, procedurami i innego rodzaju regulacjami przyjetymi przez KDPW,
okre$lajgcymi sposéb prowadzenia systemu depozytowo-rozliczeniowego, a w szczegélnosci Regulamin
KDPW S.A. oraz Szczeg6towe Zasady Dziatania KDPW S.A., a Obligacje bedg zapisane przez uczestnikéw
prowadzacych rachunki papieréw wartoéciowych Obligatariuszy na tychze rachunkach tychze
Obligatariuszy. Kazdorazowy inwestor i Obligatariusz przyjmuje to do wiadomosci i poprzez objecie lub
nabycie Obligacji, wyraza na to zgode.

§3

1. Wykup Obligacji serii A zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, to jest 6 marca 2017 roku (24 miesigce
od Dnia Przydziatu) poprzez wyptate Obligatariuszom $wiadczenia pienigznego w kwocie liczonej wedtug
wartoéci nominalnej Obligacji, réwnej iloczynowi ilo$ci wykupowanych Obligacji oraz Wartosci Nominalnej
jednej Obligacji, tj. 1.000 zt, powigkszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres odsetkowy.

2. Podstawg naliczenia i spefnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji serii A na Rachunku Papieréw
Wartoséciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu wykupu,
to jest na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli 24 lutego 2017 roku.

§4
Szczegdtowe warunki emisji wraz z harmonogramem emisji niezabezpieczonych obligacji serii A zostaty opisane
w Warunkach Emisji Obligacji serii A, ktére stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
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8.5 Dokument okreslajagcy Warunki Emisji Obligacji (zatacznik do uchwaty
Zarzadu Spétki nr 02/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 w sprawie emisji Obligacji
serii A)

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 02/02/2015 Z DNIA 2 LUTEGO 2015 ROKU
ZARZADU SPOLKI SALWIRAK SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA WE WROCtAWIU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII A

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII A
SPOLKI SALWRAK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU

Niniejszy dokument okresla warunki emisji nie wigcej niz 5.000 (stownie: pigciu tysigcy), nieposiadajacych
formy dokumentu obligacji na okaziciela serii A emitowanych przez Salwirak sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
przy ulicy Oliwkowej 14/15, 54-054 Wroctaw, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000061695.

1. Definicje i skréty
Nastepujace definicje odnosza sie do odpowiednich wyrazeri uzywanych w Zataczniku:

ASO Catalyst — oznacza stworzony poza rynkiem regulowanym, wielostronny system kojarzacy oferty kupna i
sprzedazy dtuznych instrumentéw finansowych w taki sposéb, ze do zawarcia transakcji dochodzi w ramach
tego systemu, zgodnie z okre$lonymi zasadami, prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie Spétka Akcyjna jako jego operatora.

Doradca Transakcyjny — oznacza Best Capital Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciqz siedzibg
we Wroctawiu, pod adresem przy al. gen. Jozefa Hallera 180/18, 53-203 Wroctaw, ktérej akta rejestrowe
prowadzone sa przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000360530, NIP: 8943002910, o kapitale zaktadowym w wysokosci 110.000 zt (sto dziesigé tysigcy
ztotych), optaconym w catosci.

Dzieri Platnosci Odsetek — dzier,, w ktérym zgodnie z Tabelg 1 nastapi wyptata $wiadczeri z Obligacji na
zasadach okreslonych w pkt. 2.16 Warunkéw Emisji Obligacji. Jezeli data wyptaty odsetek wypada w dniu
wolnym od pracy, wyptata $wiadczenia nastepuje w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu.

Dzien Przydziatu — oznacza dzieri dokonania przydziatu Obligacji.
Dzieri Roboczy — oznacza dzieri niebedacy dniem ustawowo wolnym od pracy lub sobota.

Dzien Ustalenia Prawa do Odsetek — oznacza koniec danego Dnia Roboczego wskazanego w Warunkach Emisji,
w ktérym dochodzi do ustalenia uprawnionych do otrzymania Odsetek od Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
wedle ich stanu posiadania w Ewidencji albo na Rachunkach Papieréw Wartosciowych. Przypada na 6 Dni
Roboczych przed dniem wyptaty odsetek, obliczony z uwzglednieniem zapiséw §5 Regulaminu KDPW.

Dziert Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta — Dzieri, w ktérym Emitent moze dokonaé Wczedniejszego
Wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji Obligacji.

Dziert Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — Dzieri, w ktérym Obligatariusz moze dokonaé
Woczesniejszego Wykupu Obligacji na zasadach okre$lonych w pkt. 2.7.2 Warunkéw Emisji Obligacji.

Dzieri Wykupu — oznacza dzier, w jakim zgodnie z Ogélnymi Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany
jest spetni¢ $wiadczenie pienigzne w postaci zaptaty kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji w zwigzku z
wykupem Obligacji.

Dz. U. - oznacza Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej stuzacy do ogtaszania aktéw prawnych
Rzeczpospolitej Polskiej.

Emitent, Spétka, Salwirak sp. z 0.0. — oznacza Salwirak spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we
Wroctawiu, pod adresem ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw, ktérej akta rejestrowe prowadzone s3 przez

W
il
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Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 000061695, NIP:
9151497977, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych), optaconym w catosci.

Ewidencja Obligacji, Ewidencja — oznacza ewidencje Obligacji, o ktérej mowa w art. 5a Ustawy o Obligacjach,
prowadzong przez firme inwestycyjng oraz depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW w
rozumieniu art. 5a Ustawy o Obrocie.

Formularz Zapisu — oznacza formularz zapisu na Obligacje serii A.

Firma Inwestycyjna — oznacza podmiot w rozumieniu art. 3 pkt. 33 Ustawy o Obrocie.

GPW, GPW w Warszawie S.A. — oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie Spétka Akcyjna.
Inwestor — oznacza osobg, do ktérej skierowana jest Propozycja Nabycia Obligacji.

KDPW, KDPW S.A.- oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.

KNF — oznacza Komisje Nadzoru Finansowego bedaca organem wtadzy publicznej Rzeczpospolitej Polskiej
utworzonym na podstawie ustawy i sprawujacym zgodnie z prawem nadzér nad rynkiem finansowym
w Rzeczpospolitej Polskiej.

Obligacje — oznacza nie mniej niz 2.000 (stownie: dwa tysigce) i nie wiecej niz 5.000 (stownie: pigé tysigcy) sztuk
niezabezpieczonych kuponowych obligacji na okaziciela serii A o Wartosci Nominalnej 1.000 (stownie: jeden
tysigc) ztotych kazda emitowanych przez Salwirak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we
Wroctawiu na podstawie Uchwaty Zarzadu nr 02/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 roku w sprawie emisji obligacji
serii A.

Obligatariusz — oznacza osobe, na rzecz ktérej prawa z Obligacji s3 zapisane w Ewidencji Obligacji badz na rzecz
ktdrej zapisane sq Obligacje na Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Odsetki — oznacza okresowe $wiadczenie pienigzne z Obligacji przystugujace uprawnionemu z Obligacji.

Ogélne Warunki Emisji, Warunki Emisji — oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o
Obligacjach.

Oferta — oznacza proponowanie nabycia do 5.000 (stownie: pigciu tysiecy) niezabezpieczonych kuponowych
obligacji na okaziciela serii A spétki Salwirak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu
na podstawie art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. 1995 nr 83 poz. 420, z péin.
zm.).

Okres Odsetkowy — oznacza kwartalny okres odsetkowy, za ktéry zostang naliczone Odsetki od Obligacji.
Oprocentowanie — oznacza stopg wedtug, ktérej oprocentowane sg Obligacje.

Ordynacja podatkowa — Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (Dz. U. 1997 nr 137 poz. 926, z
péin. zm.).

PLN - oznacza walute ztoty, bedacq prawnym $rodkiem ptatniczym w Rzeczpospolitej Polskiej.

Prawo Dewizowe — oznacza ustawg z dnia 27 lipca 2002 r. prawo dewizowe (Dz. U. 2002 nr 141 poz. 1178, z
péin.zm.).

Propozycja Nabycia Obligacji, Propozycja Nabycia ~ oznacza imienne, numerowane, poufne zaproszenie do
sktadania zapiséw na Obligacje, w rozumieniu art. 10 ust. 1 wzw.zart. 9 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, na
podstawie ktérego Inwestor jest uprawniony do ztozenia oferty objecia Obligacji poprzez ztozenie Zapisu.

Program Emisji Obligacji — oznacza program emisji kuponowych obligacji zwyktych na okaziciela, ktére bedg
emitowane w jednej badZ kilku seriach, poczawszy od serii A w terminie do 31 grudnia 2015 roku o t3cznej
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wartosci do 5.000.000 (stownie: pigciu milionéw) ztotych, przeprowadzany przez Spétke na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spétki nr 01/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 roku w przedmiocie przyjecia Programu Emisji Obligacji.

Przypadek Naruszenia — oznacza kaide zdarzenie wskazane w pkt. 2.7.3 Warunkéw Emisji Obligacji jako
podstawa prawna do ztozenia przez Obligatariusza, w terminach okreélonych w pkt. 2.7.2., zadania
Weczesniejszego Wykupu Obligacji.

Rachunek Papieréw Wartosciowych — oznacza elektroniczny rachunek prowadzony przez uczestnika depozytu
papieréw wartosciowych, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zapisywane s3
zdematerializowane  papiery  wartosciowe  identyfikujacy osobg,  ktérej  przystuguja  prawa
ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych.

Regulamin ASO GPW - oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, wraz z zatacznikami, przyjety
uchwaty Nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., ze zmianami, ktérego aktualne brzmienie
opublikowane jest przez GPW na stronie internetowej pod adresem www.newconnect.pl

Regulamin KDPW - oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartoséciowych okreélajacy zasady
dziatania systemu depozytowego KDPW, ktérego aktualne brzmienie opublikowane jest przez KDPW na stronie
internetowej pod adresem www.kdpw.pl

Szczegétowe Zasady KDPW - oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW, ktérych aktualne brzmienie
opublikowane jest przez KDPW na stronie internetowej pod adresem www.kdpw.pl

Swiadectwo Depozytowe — oznacza dokument w rozumieniu art. 9 pkt. 1 Ustawy o Obrocie.

Uchwata Emisyjna — oznacza uchwate Zarzadu Spétki nr 02/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 roku w sprawie emisji
Obligaciji serii A, ktére beda przedmiotem Propozycji Nabycia.

UOKIK — Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Ustawa deweloperska — oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. 2011 nr 232 poz. 1377).

Ustawa o Obligacjach — oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. 1995 nr 83 poz. 420, z
péin.zm.).

Ustawa o Obrocie — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. 2005
nr 183 poz. 1538, z péin. zm.).

Ustawa o Ofercie — oznacza ustaweg z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. 2005 nr
184 poz. 1539, z pdin. zm.).

Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych — oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. 1991 nr 80 poz. 350, z p6in. zm.).

Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych — oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych oraz zmianie niektérych ustaw regulujacych zasady opodatkowania (Dz. U.
1992 nr 21 poz. 86, z pdin. zm.).

Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych — oznacza ustawe z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2000 nr 86 poz. 959, z pézn. zm.).

Warto$¢ Nominalna — oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji, wynoszaca 1.000 (stownie: jeden tysiac)
ztotych.

Woezesniejszy Wykup — oznacza przedterminowy catosciowy lub czeéciowy wykup obligacji.

Zabezpieczenie — oznacza hipoteke ustanowiong na nieruchomosci gruntowej potozonej w Lubnowie, gmina
Oborniki Slaskie w wojewédztwie dolnoslaskim. Wiascicielami nieruchomoéci stanowiacej Zabezpieczenie s3
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Simona i Marcin Salwirakowie na prawach ustawowej wspdlnosci majatkowej matzeriskiej. Nieruchomos¢
gruntowa jest objeta ksiega wieczysta nr WR1W/00026964/3, sktada sig z nastgpujacych dziatek: Nr 63/17, od
63/19 do 63/45, od nr 63/47 do nr 63/52, od nr 63/54 do 63/81, od nr 63/83 do 63/123, od nr 63/125 do
63/130, od nr 63/132 do 63/135.

Zapis — oznacza pochodzgcy od Inwestora oferte objecia okreslonej liczby Obligacji, na podstawie ktérej
Inwestor zobowigzuje sie do objecia i optacenia wskazanej przezen liczby Obligacji lub liczby mniejszej, nie
mniejszej jednak niz 30 Obligacji, zgodnie z zasadami przydziatu Obligacji.

Zarzad, Zarzad Spétki, Zarzad Emitenta — oznacza Zarzad Spétki Salwirak Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu.

Zerowy okres odsetkowy — oznacza okres od dnia uznania wptaty Inwestora na Obligacje serii A na rachunku
Emitenta do Dnia przydziatu Obligacji.

2. Szczegétowe Warunki Emisji Obligacji Serii A
Niniejsze Warunki Emisji Obligacji okreslajg prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariusza oraz stanowig jedyny
prawnie wigzacy dokument zawierajacy informacje o emitowanych Obligacjach.

Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, nie
majacym formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest dtuinikiem
Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do spetnienia $wiadczenia
pienigznego polegajacego na zapfacie kwoty odsetek, na warunkach i w terminach okreslonych w pkt. 2.8
Warunkéw Emisji Obligacji oraz $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajacej
wartoéci nominalnej Obligacji, na warunkach i w terminie okre$lonych w pkt. 2.6 Warunkéw Emisji Obligacji,
albo $wiadczenia pienieznego zwigzanego z Wczeéniejszym Wykupem Obligacji na warunkach i terminach
okreslonych w pkt. 2.7 Warunkéw Emisji Obligacji. Prawa z Obligacji powstaja z chwilg zapisania ich po raz
pierwszy w Ewidencji i przystuguja osobie tam wskazanej.

Do Propozycji Nabycia Obligacji oraz Warunkéw Emisji Obligacji i niezaleznie od postanowiert w nich zawartych
beda miaty zastosowanie wszelkie obowigzujace w Ewidencji regulacje, co kazdorazowy Inwestor lub
Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a nabywajac Obligacje, wyraza na to zgode. Ewidencja bedzie
prowadzona przez firme inwestycyjng lub KDPW do czasu catkowitego umorzenia Obligacji.

Emitent podejmie czynnosci majace na celu wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu w
rozumieniu Ustawy o Obrocie.

2.1 Cele emisji
Cel emisji Obligacji serii A w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach zostat okreslony. Celem emisji
Obligacji jest sfinansowanie inwestycji spétki, w szczegdlnosci nabycie nowych gruntéw przeznaczonych pod
realizacje projektéw deweloperskich lub sfinansowanie kosztéw realizacji projektéw deweloperskich.

2.2  Wielkos¢ emisji
Przedmiotem emisji Obligacji serii A jest nie mniej niz 2.000 (stownie: dwa tysiace) i nie wigcej niz 5.000
(stownie: pigé tysigcy) sztuk Obligacji serii A.

2.3 Warto$é nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia
Warto$é Nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

taczna warto$é nominalna Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji wynosi nie mniej niz
2.000.000 (stownie: dwa miliony) ztotych oraz nie wigcej niz 5.000.000 (stownie: pigé milionéw) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji serii A jest réwna jej Warto$ci Nominalnej i wynosi 1.000 (stownie: jeden tysigc)
ztotych.

2.4 Minimalna kwota zapisu na obligacje
Minimalny zapis na Obligacje serii A to 30 (stownie: trzydziesci) sztuk o tacznej wartoéci nominalnej 30.000
(stownie: trzydziesci tysigcy) ztotych.
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2.5 Prég emisji
Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezeli w okresie przyjmowania Formularzy Zapiséw na Obligacje serii A
zostanie prawidtowo subskrybowanych i optaconych co najmniej 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk Obligacji o
tacznej wartosci nominalnej 2.000.000 (stownie: dwa miliony) ztotych.

2.6 Warunki wykupu
Wykup Obligacji serii A zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, to jest 6 marca 2017 roku (24 miesigce od
Dnia Przydziatu) poprzez wyptate Obligatariuszom $wiadczenia pienigznego w kwocie liczonej wedtug wartoéci
nominalnej Obligacji, réwnej iloczynowi ilo$ci wykupowanych Obligacji oraz Wartoéci Nominalnej jednej
Obligacji, tj. 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych, powigkszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
odsetkowy.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji serii A na Rachunku Papieréw
Wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu wykupu, to
jest na 6 (stownie: sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli 24 lutego 2017roku.

W przypadku braku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie wykup Obligacji nastapi poprzez
przelew $rodkéw pienigznych na rachunek bankowy Obligatariusza. Ptatnoéci z tytutu wykupu Obligacji
dokonywane bedg jedynie na rzecz podmiotu (osoby prawnej lub fizycznej) ujawnionego w Ewidencji Obligacji
prowadzone] przez Firme Inwestycyjna. Swiadczenie zostanie spetnione poprzez uznanie wptaty $rodkéw
pienigznych dokonanej przez Emitenta na rachunek Firmy Inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje Obligacji, ktéra
nastgpnie dokona ich rozksiggowania i wyptaty na rachunki bankowe Obligatariuszy lub poprzez uznanie wptaty
$rodkéw pienigznych dokonanej przez Emitenta na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.

W przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie wykup Obligacji nastapi za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych. Osobami
uprawnionymi do otrzymania $wiadczeri z tytutu Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje
zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych w terminie okre$lonym przez wiaéciwe przepisy prawa i
regulacje KDPW, w szczegélnosci Regulamin KDPW oraz Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW. W takim
przypadku podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji
zapisana na Rachunku Papieréw Wartosciowych. Swiadczenie zostanie spefnione poprzez uznanie wpfaty
$rodkéw pienigznych dokonanej przez Emitenta na rachunek KDPW, ktéry nastepnie dokona ich
rozksiggowania i wyptaty na rachunki bankowe Obligatariuszy.

Jezeli Dziert Wykupu przypadnie na dzieri nie bedacy Dniem Roboczym, wyptata $wiadczenia zostanie dokonana
w pierwszym Dniu Roboczym nastgpujacym po Dniu Wykupu bez prawa zgdania odsetek za opéznienie.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

2.7 Warunki wcze$niejszego wykupu Obligacji

2.7.1  Naigdanie Emitenta
Emitent zastrzega sobie prawo do wykupienia wszystkich lub czeéci Obligacji przed terminem ich zapadalnosci
na zadanie wtasne, jednak nie wczesniej niz 6 marca 2016 roku (12 miesiecy od Dnia Przydziatu), bez zgody
Obligatariusza bedacego wiascicielem wykupowanych Obligacji oraz koniecznosci uzyskania zgody innych
Obligatariuszy. Z chwila wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

W przypadku, gdy Emitent wystepuje z zadaniem dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, przed
rozpoczeciem notowania Obligacji na rynku ASO Catalyst, Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o
zgtoszeniu zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 4 niniejszego dokumentu. Informacja taka
kazdorazowo bedzie wskazywata Dziert Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent uzyska dostgp do Elektronicznej Bazy Informacji (EBI) Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie Obligacji na zadanie Emitenta
przekazywane beda do wiadomosci Obligatariuszy w formie raportu biezacego w terminie nie krétszym niz 15
(stownie: pigtnascie) Dni Roboczych przed wskazaniem Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajq sptacie w wyniku realizacji Opcji Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta réwna bedzie:

\\l

il

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z 0.0. BEEE]



¢

Wartosci Nominalnej Obligacji;

b. Odsetek naliczonych za okres od poczatku danego Okresu Odsetkowego, w ktérym przypada Dzieri
Woezesniejszego Wykupu do Dnia Wezesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz

c. Opcji  Wezedniejszego Wykupu, liczonej jako procent Wartosci Nominalnej Obligacji

w wysokosci 0,20%.

2.7.2  Na zadanie Obligatariusza
W przypadku likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, wszystkie Obligacje podlegajg
natychmiastowemu, Wczesniejszemu Wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Emitenta.

Ponadto na zadanie Obligatariusza w przypadku opéznienia w wykonaniu ktéregokolwiek ze zobowigzar
pienigznych z Obligacji, zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Obligacje wskazane przezeri w zadaniu
podlegaja natychmiastowemu wykupowi.

Ponadto w przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z okolicznosci wymienionych w pkt. 2.7.3 Warunkéw Emisji
Obligacji (Przypadki Naruszenia) w okresie od Dnia Przydziatu do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent bedzie
zobowigzany dokona¢ przymusowego Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza
Obligacji, jednakze dopiero na zgdanie danego Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz moze dorgczy¢ Emitentowi pisemne zadanie Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z
powzigciem informacji o wystapieniu okolicznosci wymienionych w pkt. 2.7.3. Warunkéw Emisji Obligacji
(Przypadki Naruszenia). Zawiadomienie musi wskazywaé konkretny Przypadek Naruszenia, na podstawie
ktérego Obligatariusz zada Wcze$niejszego Wykupu Obligacji. Wraz z zawiadomieniem Obligatariusz
zobowigzany jest zfozy¢ Swiadectwo Depozytowe potwierdzajace stan posiadania Obligacji.

Zadanie wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne jeéli zostanie dostarczone w formie pisemnego zadania
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza do 60 (stownie: sze$édziesigtego) Dnia Roboczego od dnia
przekazania przez Emitenta informacji o wystapieniu okolicznoéci okreslonej w pkt 2.7.3. Warunkéw Emisji
Obligacji (Przypadki Naruszenia) lub do 90 (stownie: dziewigédziesiatego) Dnia Roboczego po powzigciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowiazku przekazania tej informacji o wystapieniu okolicznosci
przez Emitenta.

Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno zostaé przestane w
formie pisemnej na:

a. adres siedziby Emitenta.

b. w przypadku, gdy Obligacje nie zostaty wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst — na adres podmiotu
prowadzacego Ewidencje (Firmy Inwestycyjnej).

c. w przypadku, gdy obligacje s3 przedmiotem obrotu w ASO Catalyst — na adres podmiotu
prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza.

W przypadku braku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Wczesniejszy Wykup Obligacji
nastapi poprzez przelew srodkéw pienigznych na rachunek bankowy Obligatariusza, a ptatnosci z tytutu wykupu
Obligacji dokonywane beda jedynie na rzecz podmiot (osoby prawnej lub fizycznej) ujawnionego w Ewidencji
prowadzonej przez Firme Inwestycyjna.

W przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Wczesniejszy Wykup dokonany bedzie
za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych. Osobami
uprawnionymi do otrzymania $wiadczer z tytutu Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje
zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych w terminie okreslonym przez wtasciwe przepisy prawa i
regulacje KDPW, w szczegdlnosci Regulamin KDPW oraz Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW. W takim
przypadku podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji
zapisana na Rachunku Papieréw Wartosciowych. Transakcja Wczesniejszego Wykupu zostanie przeprowadzona
po ustaleniu stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych od Emitenta. Wczesniejszy
wykup Obligacji nastapi poprzez przelew $rodkéw pienigznych na rachunek pienigzny powigzany z rachunkiem
papieréw warto$ciowych Obligatariusza za posrednictwem KDPW.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zadania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
dokona wykupu wskazanych w zadaniu Obligacji poprzez zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji
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przedstawionych do wykupu powigkszonej o nalezne a nie wyptacone Odsetki. Dziet Wczeéniejszego Wykupu
przypadnie nie pézniej niz w 45 (stownie: czterdziestym pigtym) Dniu Roboczym od dnia przekazania przez
Emitenta informacji o okolicznosci okreslonej w pkt. 2.7.3. Warunkéw Emisji Obligacji (Przypadki Naruszenia).
W przypadku niewypetnienia przez Emitenta obowigzku poinformowania Obligatariuszy o wystapieniu
okolicznoéci Przypadku Naruszenia, Dziert Wczeéniejszego Wykupu przypadnie nie pézniej niz w 45 (stownie:
czterdziestym pigtym) dniu od ztozenia przez Obligatariusza do Emitenta uprawnionego 2adania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

2.7.3  Przypadki Naruszenia
W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z ponizszych okolicznosci w okresie od Dnia Przydziatu do Dnia Wykupu
Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany dokonaé przymusowego Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez
danego Obligatariusza Obligacji, jednakie dopiero na gdanie (o ktérym mowa w pkt. 2.7.2) danego
Obligatariusza. Obligatariusz ma prawo zazada¢ przymusowego Wczeéniejszego Wykupu Obligacji poczawszy
od wystapienia ponizszych okolicznosci:

a. Niewypetnienia w terminie w catosci lub w czesci jakichkolwiek zobowigzari pienigznych wynikajacych
z jakichkolwiek dtuznych papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez Emitenta,

b. przekroczenia na koniec okresu sprawozdawczego poziomu skorygowanego wskaznika zadtuzenia
ogéinego ponad 0,67, przy czym do obliczenia skorygowanego wskaznika, Zobowigzania ogétem oraz
Aktywa ogétem zostang pomniejszone o wysoko$é¢ zaliczek otrzymanych na dostawy (tj. na poczet
lokali). Z dodatkowym zastrzezeniem, ze réznica pomigdzy pozycjami Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania oraz Zaliczki otrzymane na dostawy w bilansie Spétki nie moze przekroczyé¢ 10.000.000
(stownie: dziesigciu milionéw) ztotych.

(Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania - Zaliczki otrzymane na dostawy)
(Aktywa ogétem - Zaliczki otrzymane na dostawy)

< 0,67

przy czym:
(Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania — zaliczki otrzymane na dostawy) < 10 min z}

gdzie:
2Zobowiqzania i rezerwy na zobowiqzania stanowia pozycje B w Bilansie Spétki po stronie pasywéw
Zaliczki otrzymane na dostawy stanowig pozycje B lIl. 2e) w Bilansie Spétki po stronie pasywéw

c. udzielenia przez Emitenta pozyczki lub poizyczek, porgczenia, gwarancji lub jakiegokolwiek
zabezpieczenia podobnego typu, jakiemukolwiek podmiotowi lub na rzecz jakiegokolwiek podmiotu,
ktéry nie jest spétka zalezng od Emitenta, o tacznej wartosci przekraczajacej 100.000 (stownie: sto
tysigcy) ztotych, z wytaczeniem podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie budownictwa
mieszkaniowego;

d. sprzedazy udziatéw i zejécia ponizej 50% (stownie: pigédziesigeciu procent) w ogélnej liczbie gtoséw
przez aktualnych udziatowcéw Emitenta;

e. braku zlozenia wniosku o ustanowienie hipoteki na Zabezpieczeniu Obligacji w terminie
14 (stownie: czternastu) dni od Dnia Przydziatu Obligacji;

f. braku uprawomocnionego postanowienia wiasciwego Sadu o wpisie hipoteki stanowiacej
Zabezpieczenie Obligacji do dnia 31lipca 2015 r.;

g. dokonania istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Emitenta;

h. zaprzestania prowadzenia swojej dziatalnosci w catosci lub w istotnej czeéci przez Emitenta lub
o$wiadczenia Emitenta, ze zamierza to zrobi¢;

i. podjgcia przez Emitenta uchwaty o wyptacie dywidendy badZ uchwaty o wyptacie zaliczki na poczet
dywidendy przed Dniem Wykupu Obligacji;

j. nie wywiazania sig przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych sprawozdan
finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta w terminie 6 (stownie: szeéciu) miesiecy od zakoriczenia
danego roku obrotowego lub sprawozdan pétrocznych w terminie 3 (stownie: trzech) miesiecy od
korica pierwszego péitrocza danego roku obrotowego, z zastrzezeniem maksymalnego okresu
opéznienia udostgpnienia ww. sprawozdari finansowych wynoszacego do 30 (stownie: trzydziestu) dni;

k. ogtoszenia o wszczegciu postgpowania naprawczego albo ogtoszenia o upadtosci Emitenta;

‘
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I. podjecia przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub wydania przez sad takiego orzeczenia.

W okresie od Dnia Przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich $wiadczen naleznych z tytutu Obligacji,
zawiadomienia o wystapieniu okolicznosci wymienionych w pkt. 2.7.3. Warunkéw Emisji Obligacji (Przypadki
Naruszenia) bedg kierowane do Obligatariuszy w trybie przewidzianym w pkt. 4 Warunkéw Emisji Obligacji.

2.8 Warunki wyptaty oprocentowania
Posiadaczom Obligacji serii A wyptacane bedq kwartalnie odsetki o zmiennej wysokosci uzaleznionej od iloéci
dni w danym okresie odsetkowym oraz oprocentowania ustalonego w danym okresie odsetkowym przy
zatozeniu 365 (stownie: trzystu sze$édziesigciu pigciu) dni w roku. Oprocentowanie bedzie zmienne, ustalane
kazdorazowo przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem Zerowego Okresu Odsetkowego.
Oprocentowanie stanowi¢ bedzie sume stawki bazowej (okre$lonej wedtug stopy WIBOR 3M) z pigtego dnia
roboczego przed rozpoczeciem kolejnego Okresu Odsetkowego i marzy w wysokosci 5,6%.

Stawka bazowa jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw Interbank OfferRate) dla depozytéw ztotéwkowych o
terminie zapadalnosci 3 miesigcy (WIBOR 3M), podana przed Monitor Rates Services Reuters, pochodzaca z
kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub okoto tej godziny, publikowana w danym dniu
ustalenia wysokosci stawki bazowej dla danego Okresu Odsetkowego.

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od nastgpnego dnia po zaksiggowaniu petnej wptaty na Obligacje
serii A do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) z zastrzezeniem, ze w przypadku Wczeéniejszego Wykupu,
Obligacje beda oprocentowane poczawszy od nastgpnego dnia po zaksiggowaniu petnej wptaty na Obligacje
serii A do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Oprocentowanie w Zerowym Okresie Odsetkowym bedzie state i wyniesie 7,6%. Dalsze odsetki, od dnia
nastepujgcego po Dniu przydziatu do Dnia Wykupu lub Dnia Wcze$niejszego Wykupu (z wytaczeniem tych dni)
obliczane beda wedtug zmiennej stopy oprocentowania okreslonej zgodnie z opisem przedstawionym w
pierwszym akapicie niniejszego punktu.

Zerowy okres odsetkowy dla kazdego Obligatariusza bedzie rozpoczynat sig nastgpnego dnia po zaksiegowaniu
petnej wptaty z tytutu przyjetej propozycji nabycia obligacji przez Obligatariusza zgodnie ze ztozonym
Formularzem Zapisu na obligacje serii A i zakoriczy si¢ w Dniu Przydziatu Obligacji.

Uprawnionym do otrzymania Odsetek za dany okres odsetkowy bedzie Obligatariusz, ktéry w Dniu Ustalenia
Prawa do Odsetek, bedzie posiadat Obligacje na swoim Rachunku Papieréw Wartosciowych lub bedzie wpisany
do Ewidencji Obligacji prowadzonej przez Firme Inwestycyjna.

Swiadczenie z tytutu Oprocentowania wyptacane bedzie ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego, a jesli
ostatni dzieh danego Okresu Odsetkowego nie bedzie Dniem Roboczym, to $wiadczenie z tytutu
Oprocentowania zostanie wyptacone w najblizszym Dniu Roboczym po ostatnim dniu danego Okresu
Odsetkowego. Wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pieniginego stuigcego do
obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza po zarejestrowaniu obligacji przez KDPW, natomiast
do czasu rejestracji Obligacji przez KDPW wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku
bankowego wskazanego przez posiadacza Obligacji.

Wysoko$¢ Odsetek bedzie ustalona kazdorazowo wedtug wzoru:
K=(N*0*L)/365
gdzie:
K —oznacza kwote Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
N — oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji
O - oznacza Oprocentowanie w danym okresie odsetkowym

L - oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym
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Odsetki od kazdej Obligacji bedq naliczane z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza bedzie
zaokraglone w gore).

Tabela 1. Harmonogram ptatnosci Odsetek

Okres
odsetkowy

Pierwszy dzien

Okresu

Odsetkowego

Ostatni dzien
Okresu
Odsetkowego

Dzien ustalenia

Prawa do Odsetek

Dzient Wyptaty
Odsetek

Liczba dni
w okresie

0 4 |lutego 2015* i 5 marca 2015 5 marca 2015 5 marca 2015
I 6 marca 2015 5czerwca 2015 | 27 maja 2015 5 czerwca 2015 92
Il |6czerwca2015 Swrzeénia 2015 | 28sierpnia2015 | 7wrzeénia2015 | 92
mn 6 wrzesnia 2015 5 grudnia 2015 27 listopada 2015 | 7 grudnia 2015 i _;91 J
; 1\ 6 grudnia 2015 ¥ 5 marca 2016 26 lutego 2016 7 marca 2016 91 J
Vv | 6 marca 2016 5 czerwca 2016 27 maja 2016 | 6 czerwca 2016 92
VI | 6czerwca2016 Swrzeénia 2016 | 26sierpnia2016 | Swrzeénia2016 | 92 |
Vil 6 wrzesnia 2016 N 5 grudnia 2016 25 listopada 20167 | 5 grudnia 2016 91
Vil 6 grudnia 2016 6 marca 2017 | 24 lutego 2017 1 6 marca 2017 91 |

*dla Zerowego Okresu Odsetkowego pierwszy dzieri okresu odsetkowego bedzie liczony indywidualnie dla
kazdego z Obligatariuszy, poczqwszy od nastepnego dnia od otrzymania $rodkéw finansowych na rachunek
bankowy pokrywajqcych catos¢ zaptaty za zapis za Obligacje serii A. Liczba dni w Zerowym Okresie Odsetkowym
w tabeli zostata okreslona przy zatozeniu dokonania wptaty w pierwszym dniu przyjmowania zapiséw.

2.9 Wysokos¢ i forma Zabezpieczenia (w przypadku ustanowienia hipoteki — wycena hipoteki
dokonana przez uprawniony podmiot)
Obligacje serii A s emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emitent zobowigzuje si¢ do ustanowienia Zabezpieczenia w przysztosci, przy czym ustanowienie to moze
nastapi¢ réwniez po wydaniu Obligacji (zapisaniu w Ewidencji).

Hipoteka

Emitent zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji ustanowieniem hipoteki
ustanowionej na podstawie o$wiadczenia woli Simony i Marcina Salwirakéw o ustanowieniu Hipoteki. Hipoteka
zostanie wpisana na pierwszym miejscu w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci bedacej
Zabezpieczeniem Nr WR1W/00026964/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Trzebnicy, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, w terminie do 31 lipca 2015 roku. Jezeli emisja Obligacji serii A dojdzie do skutku, to celem
zabezpieczenia roszczeri Obligatariuszy z emisji Obligacji (zaptata $wiadczert pienigznych stanowigcej
ekwiwalent wartosci nominalnej Obligacji wraz z naleznymi Odsetkami od tych Obligacji) jest ustanowienie
hipoteki do kwoty stanowigcej nie mniej niz 150% tacznej wartoéci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Warto$¢ nieruchomosci bedaca przedmiotem Zabezpieczenia zostata okreélona w operacie szacunkowym
wykonanym przez ,Vicus” Biuro Wycen Majatkowych Krzysztof Madera ul. Krzycka 88/10 53-020 Wroctaw,
posiadajacego uprawienia Rzeczoznawcy Majgtkowego nr 180. Operat szacunkowy nieruchomosci zostat
sporzadzony dnia 22 paidziernika 2014 roku. Warto$¢ rynkowa na moment sporzadzenia wyceny
nieruchomosci wynosi 7.870.500 (stownie: siedem milionéw osiemset siedemdziesiat tysiecy pieéset) ztotych.
Operat szacunkowy nieruchomosci bedzie zatacznikiem do Propozycji Nabycia.

Administrator Hipoteki

Zgodnie z artykutem 7 Ustawy o Obligacjach Emitent zobowigzuje sie zawrze¢ przed emisjg Obligacji w formie
pisemnej umowe z Administratorem Hipoteki. Inwestorzy wyrazajq zgode na to, ze funkcje Administratora
Hipoteki bedzie petni¢ SKORY | SOLTYS Spétka Partnerska Radcéw Prawnych, z siedziba we Wroctawiu, ul. Rynek
7, 50-106 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
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Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000185360, NIP: 8971689617,
REGON: 932966273. Umowa z Administratorem Hipoteki bedzie zatacznikiem do Propozycji Nabycia.

Inwestorzy wyrazajq zgode, iz w przypadku dokonania catkowitego lub czgéciowego Wczesniejszego Wykupu
obligacji w catodci i czeéci na zadanie Emitenta okre$lonego w punkcie 2.7.1 Warunkéw Emisji, na wniosek
Emitenta Administrator Hipoteki wystawi dokument umozliwiajacy wykreslenie wpisu hipotecznego
stanowigcego przedmiot Zabezpieczenia. Warunkiem dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji jest
zachowanie po kazdorazowym Wczesniejszym Wykupie wartosci Zabezpieczenia na poziomie nie nizszym niz
150%, w stosunku do wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji.

Przedmiot Zabezpieczenia

Przedmiotem Zabezpieczenia jest nieruchomosé gruntowa potozona w Lubnowie, gmina Oborniki $laskie w
wojewédztwie dolnoslgskim. Wiascicielami nieruchomosci stanowiacej Zabezpieczenie s3 Simona i Marcin
Salwirakowie na prawach ustawowej wspélnoéci majatkowej matzeriskiej. Nieruchomos¢ gruntowa jest objeta
ksiggq wieczysta nr WR1W/00026964/3 sktada sie z nastepujacych dziatek:

. Nr 63/17, od 63/19 do 63/45, od nr 63/47 do nr 63/52, od nr 63/54 do 63/81, od nr 63/83 do 63/123,
od nr 63/125 do 63/130, od nr 63/132 do 63/135

tacznie zostato wydzielonych 101 dziatek budowlanych pod zabudoweg jednorodzinng wolnostojacg lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (do dwdch mieszkart w budynku). Drogi wewnetrzne zostaty
wytyczone na 10 dziatkach, dodatkowo wystepujg jeszcze jedna dziatka rolna i jedna dziatka budowlana z
przeznaczeniem na zabudowe jednorodzinng wielolokalowa. t3czna powierzchnia przedmiotu Zabezpieczenia
wynosi 131,701 m?, dziatki majg regularne ksztatty zblizone do prostokatéw. Wedtug treéci uchwaty Nr
0150/XLI/297/2005 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich dla obrebéw: Jary, Lubnéw, Roscistawice, Uraz
wyceniane dziatki s3 objete planem zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomoéé posiada elementy
infrastruktury technicznej takie jak: sie¢ elektroenergetyczna oraz sie¢ wodociggowa zasilana z sieci gminne;j.

Przedmiotem Zabezpieczenia s3 dziatki budowlane potozone 15 km od granic administracyjnych Wroctawia i 22
km od centrum Wroctawia. Atutem terenéw jest ich pofozenie na terenie Wzgdrz Trzebnickich (popularne
tereny rekreacyjne dla mieszkaricéw Wroctawia) oraz 5 km od Obornik $laskich (nazywane sg zielonymi ptucami
Wroctawia i dzigki korzystnemu mikroklimatowi maja charakter uzdrowiskowy). Z powyzszych powodéw,
okolice przedmiotu Zabezpieczenia s3 popularng lokalizacja wéréd oséb zainteresowanych budowa domu
jednorodzinnego.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze ilos¢ dziatek bedaca przedmiotem Zabezpieczenia jest wigksza niz popyt na dziatki
budowlane na lokalnym rynku. Dlatego nalezy liczy¢ sig z ryzykiem, ze w przypadku egzekucji roszczeri poprzez
sprzedaz wymuszong przedmiotu Zabezpieczenia cena moze nie pokryé catosci zobowiazarh wynikajacych z
wyemitowanych Obligacji, a okres zbywania dziatek moze byé dtugi.

Przedmiot Zabezpieczenia jest podzielony na samodzielne dziatki budowlane. W przypadku wymuszonej
sprzedazy Zabezpieczenia, bedacej rezultatem egzekucji roszczedn z tytutu wyemitowanych Obligacji,
wydzielone dziatki moga by¢ sprzedawane inwestorom indywidualnym pod zabudowe jednorodzinng. Wedtug
opinii Emitenta powyzej opisana forma sprzedazy Zabezpieczenia moze przyczyni¢ sig uzyskania wyzszej ceny
podczas sprzedazy wymuszonej, a tym samym moze pozytywnie wptynaé na wysokos¢ srodkéw uzyskanych
celem zaspokojenia roszczeri Obligatariuszy.

2.10 Warto$¢ zaciggnigtych zobowigzan na ostatni dzieri kwartatu poprzedzajacego udostepnienie
propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzar Emitenta do czasu catkowitego
wykupu obligacji proponowanej do nabycia

Warto$¢ zaciggnigtych przez Emitenta zobowigzari na dzieri 31 grudnia 2014 roku wynosita 2 181 tys. zt. W tym
»Zobowigzania dtugoterminowe” wynosity 64 tys. zf, natomiast ,Zobowigzania krétkoterminowe” wyniosty
2 117 tys. zt.
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Tabela 2. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzar Emitenta na dzieri 31.12,.2014

31.12.2014

Zobowoazama irezerwy-na zobowigzania——

Inne zobownazanla finansowe 78,00
Z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy 970,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 961,00
Z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczer i innych $wiadczer 104,00
Z tyt. wynagrodzeni 4,00

Zobowiazania dtugoterminowe:
Inne zobowigzania finansowe spétki stanowit Leasing powyzej 12 miesigcy.

Zobowigzania krétkoterminowe:
Inne zobowigzania finansowe spétki stanowit Leasing do 12 miesigcy.

Zaliczki otrzymane na dostawy stanowity wptaty klientéw na poczet zakupu nowego mieszkania w inwestycji
Mariposa.

Do czasu wykupu Obligacji Emitent nie zamierza zaciggaé zobowigza w tacznej kwocie ponad 10.000.000
(stownie: dziesie¢ milionéw) ztotych, wytaczajac z tej kwoty pozycje ,zaliczki otrzymane na dostawy”, ktérg
stanowi¢ beda zaliczki klientéw na poczet zakupu mieszkania, zgodnie z ponizszym wzorem:

(Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — zaliczki otrzymane na dostawy) < 10 min zt

gdzie:
Zobowiqzania i rezerwy na zobowigzania stanowig pozycje B w Bilansie Spétki po stronie pasywéw
Zaliczki otrzymane na dostawy stanowig pozycje B IIl. 2e) w Bilansie Spétki po stronie pasywéw

2.11 Zasady przeliczania $wiadczenia niepienigznego na $wiadczenie pienigzne
Nie dotyczy.

2.12 Ogélne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny
Nie dotyczy. Emitentowi nie byt przyznawany rating.

2.13 Ograniczona zbywalno$¢ obligacji
Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

2.14 Podstawa prawna emisji obligacji
Obligacje emitowane s3 na podstawie:

a. Art. 2 ust 1. wzwigzku z art. 9 ust. 3 Ustawy o obligacjach;

b, Uchwata Zarzadu Spétki nr 1/02/2015 z dn. 2 lutego 2015 roku w przedmiocie przyjecia Programu
Emisji Obligacji;

¢ Uchwaty Zarzadu Spétki nr 2/02/2015 z dn. 2 lutego 2015 roku w sprawie emisji Obligacji
serii A;

d. Propozycji Nabycia przyjeta przez Zarzad Emitenta i zawierajaca informacje oraz warunki i terminy
zwigzane z emisjq Obligacji serii A.

2.15 Status obligacji
Obligacje nie majg formy dokumentu. Zgodnie z art. 5a pkt. 2 Ustawy o Obligacjach Prawa wynikajace z
Obligacji powstaja z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w Ewidencji prowadzonej przez Firme Inwestycyjna.

t
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Zamiarem Emitenta jest, aby Obligacje byty przedmiotem wprowadzenia do ASO Catalyst prowadzonym przez
GPW w Warszawie S.A. i z tego wzgledu stosownie do tresci Art. 5 ust. 3 Ustawy o Obrocie, po dokonaniu
przydziatu Obligacji, zapisaniu Obligacji w Ewidencji, a takze po ustanowieniu Zabezpieczenia Obligacji, beda
przedmiotem wniosku o rejestracje Obligacji w KDPW celem dematerializacji Obligacji. Z chwilg rejestracji
Obligacji w KDPW S.A. rejestr Obligacji bedzie prowadzony zgodnie z obowigzujacymi regulaminami,
procedurami i innego rodzaju regulacjami przyjetymi przez KDPW, okreslajacymi sposéb prowadzenia systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegélnoéci Regulaminem KDPW S.A. oraz Szczegétowymi Zasadami
Dziatania KDPW S.A. Obligacje bedg zapisane na Rachunkach Papieréw Wartosciowych Obligatariuszy przez
podmioty prowadzace niniejsze Rachunki papieréw Warto$ciowych.

2.16 Opis praw wynikajacych z obligacji
Obligacje uprawniajq do otrzymania $wiadczen pienigznych, tj. do :

a. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zapfacie kwoty odsetek, na warunkach i w terminach
okreslonych w pkt. 2.8 Warunkéw Emisji Obligacji;

b. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajacej wartosci nominalnej
Obligacji, na warunkach i w terminie okreslonych w pkt. 2.6 Warunkéw Emisji Obligacji, albo
$wiadczenia pienigznego zwigzanego z Wczesniejszym Wykupem Obligacji na warunkach i terminach
okreslonych w pkt. 2.7 Warunkéw Emisji Obligacji

Ptatnosci bedq dokonywane w Dniu Ptatnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Jezeli
Dzieri Ptatnosci Odsetek lub Dzieri Wykupu lub Dziert Wezesniejszego Wykupu przypadnie w dniu niebgdacym
Dniem Roboczym, datg ptatnosci Odsetek, kwoty Wykupu lub kwoty Wczesniejszego Wykupu bedzie kolejny
Dziert Roboczy przypadajacy po Dniu Ptatnosci Odsetek po Dniu Wykupu lub po Dniu Weczesniejszego Wykupu,
przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opéznienie.

Wyptata $wiadczert naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

W przypadku braku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie wszelkie ptatnosci $wiadczen z
tytutu Obligacji nastgpowaé bedy poprzez przelew naleznej kwoty na rachunek bankowy Obligatariusza.
Ptatnosci dokonywane bedg jedynie na rzecz podmiotu (osoby prawnej lub fizycznej) ujawnionego w Ewidencji
Obligacji prowadzonej przez Firme Inwestycyjna.

W przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie wszelkie ptatnosci $wiadczer z Obligacji
dokonywane bedy za posrednictwem KDPW oraz podmiotdw prowadzacych Rachunki Papieréw
Wartosciowych. Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczeri z tytutu Obligacji beda Obligatariusze, ktérzy
beda posiadali Obligacje zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych w terminie okreslonym przez
wiasciwe przepisy prawa i regulacje KDPW, w szczegélnosci Regulamin KDPW oraz Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW. W takim przypadku podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Emitenta
bedzie liczba Obligacji zapisana na Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Wszelkie $wiadczenia wynikajace z Obligacji s3 nominowane i bedga wyptacane przez Emitenta w polskich
ztotych.

Do czasu ustanowienia Zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt. 2.9 Warunkéw Emisji Obligacji zobowigzania
Emitenta z tytutu Obligacji bedg niezabezpieczone, bezposrednie, bezwarunkowe, niepodporzadkowane.

Po ustanowieniu Zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt. 2.9 Warunkéw Emisji Obligacji zobowigzania Emitenta
z tytutu Obligacji bedg zabezpieczone, bezposrednie, bezwarunkowe i niepodporzadkowane, z wyjatkiem tych,
co do ktdérych roszczenia sq lub bedg uprzywilejowane na mocy bezwzglednie obowigzujacych przepiséw
prawa.

217 Ogélne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i
obrotem diuznymi instrumentami finansowymi objetymi Propozycja Nabycia
Informacje prezentowane w niniejszych Warunkach Emisji majg charakter ogélny i nie omawiajg w sposéb
petny, ani wigzacy kwestii dotyczacej rozliczania podatku z tytutu dochodéw zwigzanych z posiadaniem i
obrotem Obligacjami. W celu uzyskania wyczerpujacej informacji dotyczacej rozliczenia podatku z tytutu
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dochodéw wynikajacych z Obligacji nalezy skontaktowaé sie z osobami badZ podmiotami uprawnionymi do
$wiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

Zrédto osiggnietego dochodu z tytutu posiadania i obrotu Obligacjami przektada sie na sposéb naliczania
podatku z tego tytutu. Podatek moze byé rézny w zaleznosci od tego, czy dochdd zostat osiggniety z odsetek,
dyskonta czy tez sprzedazy obligacji drozej od ceny zakupu (zysk kapitatowy). Ponadto sposéb naliczania
podatku zalezy od statusu prawnego podatnika (osoba fizyczna lub osoba prawna).

2,17.1 Opodatkowanie dochodéw oséb fizycznych
Zasady opodatkowania dochoddéw oséb fizycznych s uregulowane w Ustawie o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podatek z tytutu odsetek i
dyskonta od papieréw warto$ciowych pobiera sig 19% zryczattowanego podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, od dochodéw uzyskanych z
odptatnego zbycia papieréw wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych w tym realizacji praw
wynikajgcych z tych instrumentéw oraz odptatnego zbycia udziatéw w spétkach majacych osobowosé prawng
podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Wyjatkiem od tej zasady jest przypadek zbycia
papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych,
jezeli czynnosdci te sy wykonywane w ramach prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw
(przychodéw) z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wtasciwych uméw zapobiegajacych podwéjnemu opodatkowaniu, lub niezaptacenie podatku ma
zastosowanie, tylko wtedy gdy dla celéw podatkowych zostanie udokumentowane miejsce zamieszkania
podatnika poprzez uzyskanie od podatnika tzw. certyfikatu rezydencji wydanego przez wiaéciwy organ
administracji podatkowej.

2,17.2 Opodatkowanie dochodéw oséb prawnych
Zasady opodatkowania dochodéw oséb prawnych s3 uregulowane w Ustawie o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Dochody osiggane przez osoby prawne z tytutu odsetek i dyskonta od papieréw warto$ciowych, a takie
dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogélnych.
Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, stawka podatku wynosi 19%
podstawy opodatkowania.

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedaiy papieréw wartosciowych podlegaja opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych. Dochéd bedacy przedmiotem opodatkowania stanowi réznica
pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze sprzedazy papieréw wartoéciowych, a kosztami uzyskania
przychodu, a wigc wydatkami poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw wartoéciowych. Dochéd ze
sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach
ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy
papieréw wartosciowych s3 obowigzane dokonywaé wptat zaliczek miesiecznych na rachunek wtasciwego
urzedu skarbowego. Wysoko$¢ zaliczki miesigecznej stanowi réznica pomigdzy naleznym podatkiem od dochodu
osiggnigtego od poczatku roku podatkowego, a sumg zaliczek naleznych za poprzednie miesiagce tego roku.
Podatnik moze takze wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty) zgodnie z art. 25 ust. 6 — 7.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wiasciwych uméw zapobiegajacych podwéjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma
zastosowanie, pod warunkiem przedstawieniu ptatnikowi przez podatnika dla celéw podatkowych
zadwiadczenia o siedzibie za granicg tzw. certyfikatu rezydencji, wydanego przez wiasciwy organ administracji
podatkowej.

P
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2.17.3 Opodatkowanie dochodéw (przychodéw) podmiotéw zagranicznych
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, podatek dochodowy z tytutu
dochodéw z odsetek i dyskonta od obligacji, uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez osoby
prawne, ktére nie majq na terytorium Rzeczypospolitej siedziby lub zarzadu wynosi 20% przychoddéw.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wiasciwych umoéw zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu albo niepobraniu podatku
zgodnie z takqg umowg ma zastosowanie, pod warunkiem udokumentowania ptatnikowi przez podatnika, dla
celéw podatkowych, zaswiadczenia o miejscu siedziby podatnika, tzw. certyfikatu rezydencji, wydanego przez
wiasciwy organ administracji podatkowej.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podatek dochodowy z
tytutu dochodéw z odsetek i dyskonta od obligacji, uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez
osoby fizyczne niebgdace polskimi rezydentami podatkowymi wynosi 19% przychodéw.

Zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wiasciwych uméw zapobiegajacych podwéjnemu opodatkowaniu albo niepobraniu podatku
zgodnie z takq umowgq ma zastosowanie, pod warunkiem udokumentowania ptatnikowi przez podatnika, dla
celéw podatkowych, zaswiadczenia o miejscu zamieszkania podatnika, tzw. certyfikatu rezydencji, wydanego
przez wtasciwy organ administracji podatkowej.

2.17.4 Podatek od spadkéw i darowizn
Zgodnie z ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, w przypadku gdy:

a. w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

b. prawa majatkowe dotyczace papieréw wartosciowych sa wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Wysokos$¢ stawki podatku od spadkow i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewieristwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomigdzy
darczyricg i obdarowanym.

2.17.5 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b zbycie papieréw warto$ciowych jest, co do zasady obarczone podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych, ktérego stawka wynosi 1% wartosci dokonanej transakcji. W takim przypadku
zgodnie z art. 4 pkt. 1 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, kupujacy jest zobowigzany uisci¢
podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Jednakze zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych zwolniona od podatku jest sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami

finansowymi:
a. Firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;
b. Dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;
c. Dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego;
d. Dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy

inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego
w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

Zgodnie z definicja zawarta w art. 3 pkt. 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, przez obrét
zorganizowany rozumie si¢ obrét papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi
dokonywany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
obrotu.

2.17.6 Odpowiedzialno$é ptatnika podatku
Zgodnie z art. 30 §1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i
pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada
za podatek niepobrany lub podatek pobrany, a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym swoim
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majatkiem. Odpowiedzialno$¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika. Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie
stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika.

2.18 Wiasciwe prawo i wiasciwa jurysdykcja
Obligacje s3 emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajace podlegajg
prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedq rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta wedtug przepiséw prawa polskiego.

2.19 Przedawnienie roszczen z Obligacji
Zgodnie z art. 37a Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajq sie z uptywem 10 lat.

2.20 Zastrzeienie zmiany terminéw
Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany terminéw realizacji Oferty. Wszelkie zmiany dotyczace terminéw
beda dystrybuowane do Inwestoréw w sposéb, w jaki dystrybuowana bedzie Propozycja Nabycia.

2.21 Warunki obrotu Obligacjami

2.21.1 Ewidencja

W przypadku zapisu Obligacji w Ewidencji umowa zobowigzujgca do przeniesienia praw z Obligacji przenosi te
prawa z chwilg dokonania w Ewidencji zapisu wskazujgcego osobe nabywcy i liczbe nabytych Obligacji. Jezeli
przeniesienie praw z Obligacji nastgpito wskutek czynnosci prawnej, zapis w Ewidencji wskazujacy osobe
nabywcy dokonywany jest z chwilg zawiadomienia Firmy Inwestycyjnej przez zbywce lub nabywce Obligacji o
czynnosci prawnej, z ktérej wynika zobowigzanie do przeniesienia praw z Obligacji oraz dorgczenia Firmie
inwestycyjnej wiasciwego dowodu dokonania takiej czynnosci prawnej. Przez wiasciwy dowdd przeniesienia
praw z Obligacji Firma Inwestycyjna bedzie uznawata wainy dokument stanowigcy podstawe przeniesienia
praw z Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Jezeli nabycie Obligacji nastapito w wyniku zdarzenia powodujgcego przeniesienie praw z tych Obligacji z mocy
prawa, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zadanie nabywcy z chwilg dorgczenia Firmie Inwestycyjnej
wtaéciwego dowodu wystapienia zdarzenia, ktére spowodowato przeniesienie praw z Obligacji. Przez wtasciwy
dowdd przeniesienia praw z Obligacji Firma Inwestycyjna bedzie uznawata wainy dokument stanowigcy
podstawe przeniesienia praw z Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

2.21.2 Alternatywny System Obrotu Catalyst
W przypadku wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst obrét Obligacjami dokonywany bedzie w ASO Catalyst za
posrednictwem firm inwestycyjnych dziatajacych jako uczestnicy bezposredni na tym rynku. Zasady
przenoszenia Obligacji oraz wynikajacych z nich praw w obrocie wtérnym zostaty okre$lone w Ustawie o
Obrocie, Regulaminie ASO GPW, Regulaminie KDPW i w Szczegétowych Zasadach KDPW.

3. Szczegbtowe zasady dystrybucji obligacji serii A

3.1 Podmiot oferujacy
Podmiotem oferujacym Obligacje jest Emitent.

3.2 Osoby uprawnione do objecia obligacji
Osobami uprawnionymi do uczestnictwa w Ofercie oraz objecia Obligacji serii A s3 osoby fizyczne, osoby
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, bedace zaréwno rezydentami jak i
nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego, do ktérych Emitent skieruje Propozycje Nabycia.

Nierezydenci powinni przed ztozeniem zapisu na Obligacje zapoznaé si¢ z odpowiednimi przepisami kraju
swojego pochodzenia.

Propozycja nabycia Obligacji bedzie skierowana do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw w trybie
okreslonym w art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach.

Propozycja Nabycia Obligacji skierowana bedzie wytacznie do indywidualnie wskazanego podmiotu
(»Inwestor”) i moze stanowi¢ podstawe do podjecia decyzji inwestycyjnej wytacznie przez tego Inwestora.
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Majac na uwadze nowe brzmienie art. 53 ust. 1 Ustawy o Ofercie zakazane jest udostepnianie, w dowolnej
formie i w dowolny sposéb, informacji w celu promowania bezposrednio lub posrednio nabycia lub objecia
papieréw wartosciowych albo zachecania, bezposrednio lub posrednio do ich nabycia lub objecia, chyba ze
informacje udostepniane s mniej niz 150 osobom.

W ramach wyjatku polegajgcego na informowaniu mniej niz 150 oznaczonych oséb, Propozycja Nabycia bedzie
kierowana tylko i wytacznie do Inwestoréw, i wedle woli i zamiaru Emitenta nie moze by¢ przekazywana dalej w
zwigzku z ewentualnymi sankcjami z tym zwigzanymi.

W sytuacji gdy odpowiedZ na Propozycje Nabycia Obligacji, tj. zapis sktadany bedzie przez towarzystwo
funduszy inwestycyjnych odrebnie na rzecz poszczegdinych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy
inwestycyjnych, kazdy fundusz inwestycyjny majacy osobowosé prawng stanowi odrgbnego Inwestora i dla
waznosci zapisu dany fundusz inwestycyjny winien uprzednio otrzyma¢ jako Inwestor Propozycje Nabycia
Obligacji.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie w imieniu 0séb, ktérych rachunkami zarzadzajq i
na rzecz ktérych majg zamiar podja¢ samodzielnie decyzje inwestycyjng i ztozyé zapis na Obligacje, wraz ze
ztozeniem jednego zbiorczego zapisu majq obowiazek ztozy¢ liste osdb, na rzecz ktérych zarzadzajacy zamierza
naby¢ Obligacje, wraz z propozycjg ich alokacji.

3.3 Zasady sktadania zapiséw

3.3.1 Terminy sktadania zapiséw
Zapisy na Obligacje serii A bedg przyjmowane od dnia 3 lutego 2015 roku do dnia 4 marca 2015 roku.

3.3.2 Procedura sktadania zapiséw oraz przydziat Obligacji
Propozycja Nabycia Obligacji kierowana bedzie do Inwestoréw przez Emitenta. Zatacznikiem do Propozycji
Nabycia dokumentu bedzie Formularz Zapisu na Obligacje serii A, ktéry w przypadku poprawnego wypetnienia i
ztozenia zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji przez Inwestora bedzie stanowit oferte nabycia Obligacji przez
Inwestora. Przez prawidtowo wypetniony Formularz Zapisu na Obligacje serii A nalezy rozumie¢ formularz, w
ktérym zostaty wypetnione wszystkie wymagane pola.

Termin sktadania ofert nabycia Obligacji przez Inwestora zaczyna sie w dniu 3 lutego 2015 roku o godzinie 9:00 i
uptywa w dniu 4 marca 2015 roku o godzinie 17:00, liczonej jako godzina wptywu oferty nabycia Obligacji,
sktadanych jak ponizej.

Inwestor sktadajacy zapis, zobowigzany jest do dostarczenia dwéch wypetnionych egzemplarzy Formularza
Zapisu na Obligacje serii A wraz z kopia dowodu osobistego badZ innego dokumentu tozsamosci,
korespondencyjnie na adres siedziby Emitenta lub osobistego dostarczenia do siedziby Emitenta za okazaniem
dowodu osobistego lub innego dokumentu tozsamosci.

Adres siedziby: Salwirak sp. z 0.0., ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw

Sktadajac Formularz Zapisu na Obligacje serii A, Inwestor oswiadcza, ze zapoznat sig z trescig Propozycji nabycia
Obligacji serii A oraz akceptuje ich tres¢, warunki i zasady nabycia Obligacji.

Oferta nabycia Obligacji bedzie uczestniczy¢ w przydziale dokonanym przez Emitenta, jezeli zostanie ztozona na
prawidtowo wypetnionym przez Inwestora Formularzu Zapisu na Obligacje serii A dotaczonym do Propozycji
Nabycia Obligacji wraz z kopiq dowodu tozsamosci w terminie do 4 marca 2015 roku do godziny 17:00 oraz
zapis zostanie w petni optacony.

Jezeli w terminie wyznaczonym do zapisywania si¢ na Obligacje nie zostanie osiggnigty prog emisji, Emisja
Obligacji nie dochodzi do skutku. Emitent na podstawie uchwaty zarzagdu moze przedtuzyé powyzszy termin
maksymalnie o 14 (stownie: czternascie) dni.

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany warunkéw opisanych w tym dokumencie, w tym do
podwyiszenia maksymalnej liczby oraz maksymalnej wartoéci emitowanych obligacji. O ewentualnych
zmianach warunkéw opisanych w niniejszych Warunkach Emisji Inwestorzy bedgq informowani przez
przekazanie aneksu w sposéb, w jaki udostepniania bedzie Propozycja Nabycia.

s ¢
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Przydziat obligacji nastapi w dniu 6 marca 2015 roku lub w pierwszym dniu roboczym po dniu zakoriczenia
subskrypcji (w przypadku jej wczesniejszego zakoriczenia), gdy taczna liczba Obligacji, na ktére ztozono waine
zapisy bedzie wigksza niz 5.000 (stownie: pig¢ tysiecy) sztuk.

Zapisy ztozone i optacone w dniu, w ktérym liczba obligacji na ktéry ztozono i optacono wazne zapisy przekroczy
5.000 (stownie pig¢ tysigcy) sztuk moga zostaé zredukowane. Zarzagd ma prawo dokona¢ redukcji zapiséw wedle
wiasnego uznania.

Emitent niezwtocznie wystosuje zawiadomienia do Inwestoréw o dokonanym przydziale Obligacji drogg
elektroniczng na adres email wskazany w Formularzu Zapisu.

Emitent niezwtocznie powiadomi Inwestora o przydziale przesytajac listem poleconym na adres wskazany w
Formularzu Zapisu, jeden egzemplarz ztozonego Formularza Zapisu, potwierdzony przez Zarzad Emitenta wraz z
kopig uchwaty o przydziale Obligacji.

W przypadku niedojécia Emisji do skutku Emitent w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od ustalonego Dnia
Przydziatu powiadomi listami poleconymi wszystkich Inwestoréw, ktérzy ztozyli prawidtowo wypetniony
Formularz Zapisu na Obligacje serii A oraz optacili swéj Zapis.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego lub niepetnego wypetnienia Formularza Zapisu ponosi
Inwestor. Osoby sktadajace Zapis w imieniu osoby prawnej obowigzane sg przedstawi¢ wtasciwe dokumenty
zaswiadczajace o ich uprawnieniu do reprezentowania osoby. Oryginaty tych dokumentéw, badé ich kopia
potwierdzona przez pracownika Emitenta pozostajq w siedzibie Emitenta.

Zapis jest bezwarunkowy, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezer i jest nieodwotalny w terminie zwigzania
zapisem. Dla zfozenia zapisu niezbedne jest posiadanie przez Inwestora waznego dokumentu tozsamosci oraz
rachunku bankowego i podanie jego numeru w Formularzu Zapisu.

W przypadku towarzystw funduszy inwestycyjnych jeden fundusz wchodzacy w sktad takiego towarzystwa
traktowany jest jako jeden Inwestor i moze dokonywa¢ jednego zapisu badz zapiséw.

3.4 Termin zwigzania zapisem
Inwestor przestaje by¢ zwigzany zapisem:

1. W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku — w momencie otrzymania informacji o niedojéciu
emisji Obligacji do skutku;
2. W przypadku dojscia emisji do skutku:

a. w przypadku Inwestoréw, ktérym przydzielono Obligacje w iloci mniejszej od liczby Obligacji
objetych Formularzem Zapisu na obligacje — w momencie otrzymania informacji o liczbie
przydzielonych Inwestorowi Obligacji i w zakresie Obligacji, na ktére Inwestor ztoiyt
Formularz Zapisu na Obligacje serii A, ale ktére nie zostaty Inwestorowi przydzielone,

b. w przypadku Inwestoréw, ktérym nie przydzielono w ogéle Obligacji = w momencie
otrzymania informacji o nieprzydzieleniu Obligacji.

Oferta nabycia Obligacji przestaje wigza¢ Inwestora w przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku — od
chwili, w ktérej Inwestor otrzyma od Emitenta informacje o niedojéciu emisji Obligacji do skutku.

3.5 Wplaty na Obligacje
Woptaty na Obligacje dokonuje si¢ w polskich ztotych, do dnia 4 marca 2015 roku, w formie przelewu na
rachunek Emitenta:

Emitent: Salwirak sp. z 0.0. z siedzibq we Wroctawiu

Numer Rachunku: 95 1050 1575 1000 0024 1162 6100

Prowadzony przez: ING BANK SLASKI S.A.

Tytut wptaty: Zapis na Obligacje serii A Salwirak sp. z 0.0. - [nazwa Inwestora]

v
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Za date wptaty uznaje sig dzieri uznania rachunku Emitenta. Wptata powinna byé dokonana na rachunek
Emitenta zgodnie z terminami Oferty wynikajacymi z Warunkéw Emisji. Przez petng wptate rozumie sie kwote
réwna iloczynowi liczby Obligacji objetych zapisem i ich jednostkowe] ceny emisyjnej.

Jezeli Inwestor dokona niepetnej wptaty na Obligacje (tj. w kwocie nizszej niz wynikajaca ze ztozonego Zapisu),
jednoczesnie w wysokosci co najmniej réwnowartosci minimalnego zapisu 30.000 (stownie: trzydziesci tysiecy)
ztotych, Zapis bedzie uznany jako wazny i zostang mu przydzielone Obligacje na zasadach okreélonych w
Propozycji Nabycia, jednak w liczbie odpowiedniej do kwoty wptaty na Obligacje.

3.6 Dziatania przez Petnomocnika
Wszystkie dziatania opisane w Warunkach Emisji, ktére stanowié beda cze$é Propozycji Nabycia, Inwestor moze
wykonywac za posrednictwem petnomocnika, okreslajgc w treéci udzielonego petnomocnictwa jego zakres.
Osoba dziatajaca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w siedzibie Emitenta lub
Doradcy Transakcyjnego, nastgpujacych dokumentéw:

1. Pisemnego petnomocnictwa wystawionego przez Inwestora, ktére musi zawiera¢:

a. zakres udzielonego petnomocnictwa;

b. dane Inwestora (mocodawcy), tj. w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres
zameldowania, numer PESEL, seria i numer dowodu tozsamoéci; w przypadku 0séb prawnych:
nazwa, siedziba, numer REGON lub numer wiasciwego rejestru zagranicznego;

c. dane petnomocnika, tj. w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres zameldowania,
numer PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci; w przypadku oséb prawnych: nazwa,
siedziba, numer REGON lub numer wta$ciwego rejestru zagranicznego;

d. podpis Inwestora (mocodawcy) lub oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy oraz
podpis petnomocnika;

2. Dowéd osobisty petnomocnika lub paszport petnomocnika, albo odpis z Krajowego Rejestru Sadowego
petnomocnika lub w przypadku zagranicznej osoby prawnej, odpis z wiasciwego dla siedziby
petnomocnika rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajacy podstawowe dane o petnomocniku, z
ktérego wynika jego status prawny, sposéb reprezentaciji oraz imiona i nazwiska oséb uprawnionych
do reprezentowania petnomocnika, przettumaczony na jezyk polski lub angielski;

3. Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub w przypadku zagranicznej osoby prawnej, odpis z
wiasciwego dla siedziby mocodawcy rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajacy podstawowe
dane o mocodawcy, z ktérego wynika jego status prawny, sposéb reprezentacji oraz imiona i nazwiska
0séb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy, przettumaczony na jezyk polski lub angielski;

4. Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w treéci wypisu z wiaéciwego rejestru
jako uprawniona do dziatania w imieniu petnomocnika, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wiasciwe
petnomocnictwo, sporzadzone na zasadach okreslonych powyiej oraz dowéd osobisty badz paszport.

Petnomocnictwa oraz wypisy z wiasciwych rejestrow badi te:z kopie tych petnomocnictw oraz wypiséw
potwierdzone przez pracownika Emitenta, pozostajg w siedzibie Emitenta.

Zwraca sig uwage mocodawcy na sporzadzenie petnomocnictwa zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji
oraz konieczno$¢ uiszczenia optaty skarbowej wynikajacej z jego udzielenia.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcéw.

3.7 Niedojécie Emisji do skutku
Emisja Obligacji nie dochodzi do skutku jezeli:

1. W terminie okreslonym w Warunkach Emisji nie zostanie wtaéciwie subskrybowanych i optaconych co
najmniej 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk Obligacji.
2. Emitent odstapi od przeprowadzenia emisji Obligacji z innych, istotnych powodéw, takich jak:
» a. nieprzewidywalna zmiana koniunktury gospodarczej w Polsce lub na $wiecie, zatamanie
gospodarcze, ktérego Emitent nie byt w stanie przewidzie¢ przed rozpoczeciem procesu emisji
Obligacji serii A, a ktéra moze mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;
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b. nieprzewidywalna zmiana sytuacji gospodarczej, finansowej lub majatkowej Emitenta, ktérej
Emitent nie byt w stanie przewidzie¢ przed rozpoczeciem procesu emisji Obligacji serii A, a
ktéra moze mie¢ znaczacy wplyw na dziatalnosé Emitenta;

c. nieprzewidywalna zmiana sytuacji prawnej lub gospodarczej Emitenta, ktérej Emitent nie byt
w stanie przewidzie¢ przed rozpoczeciem procesu emisji Obligacji serii A, a ktéra moze mieé¢
znaczacy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta;

d. inne, nieprzewidywalne zmiany, ktérych Emitent nie byt w stanie przewidzie¢, a ktére moga
mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$é Emitenta.

W przypadku niedojscia do skutku emisji Obligacji Zarzad Emitenta niezwltocznie przekaze stosowng informacje
Inwestorom w sposéb, w jaki dystrybuowana bedzie Propozycja Nabycia.

3.8 Rozliczenie wptat na Obligacje
W przypadku niedojécia Emisji do skutku wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Zapisu niezwtocznie, lecz nie p6zniej niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni
Roboczych po dniu podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty o niedojéciu emisji do skutku. Zwrot $rodkéw
pienigznych nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowar.

W przypadku przydzielenia mniejszej liczby Obligacji niz okre$lona w zapisie lub nieprzydzielenia Obligacji w
ogdle, zwrot srodkéw pienigznych nastqpi na rachunek bankowy wskazany w Formularzu Zapisu, w terminie nie
przekraczajacym 5 (stownie: pigciu) Dni Roboczych od dnia zamkniecia i rozliczenia Oferty. Zwrot $rodkéw
pienieznych nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowar.

4. Zawiadomienia

Z zastrzezeniem odmiennych postanowieri zawartych w niniejszych Warunkach Emisji oraz Propozycji Nabycia
wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw beda przekazywane w sposéb, w jaki dystrybuowana bedzie Propozycja
Nabycia.

Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda dokonywane:

a. W przypadku, gdy Emitent uzyska dostep do Elektronicznej Bazy Informacji (EBI) Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., zawiadomienia Obligatariuszy bedq dokonywane w formie
raportéw biezacych za posrednictwem systemu EBI, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na Rynku
Zorganizowanym ASO Catalyst;

b. W przypadku, gdy Obligacje nie bedy przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, beda
umieszczane na stronie internetowej Emitenta www.salwirak.pl lub przekazywane droga
elektroniczna. Emitent zobowigzuje sig do przekazywania informacji w zakresie zgodnym z regulacjami
obowigzujacymi na ASO Catalyst.
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8.6 Operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowe;j

,»VICUS” Biuro Wycen Majatkowych
Krzysztof Madera
53-020 Wroctaw ul. Krzycka 88/10
Telefon/fax 71-72-94-408, 601-706-888
e-mail:krzysztof.madera@onet.pl
NIP 898-104-93-68, REGON 930820039

OPERAT SZACUNKOWY
OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Jatiiy J

Lubnéw, dziatki: nr 63/17, od nr 63/19 do nr 63/45,
od nr 63/47 do nr 63/52, od nr 63/54 do nr 63/81, od
nr 63/83 do nr 63/123, od nr 63/125 do nr 63/130, od
nr 63/132 do nr 63/135, AM-1, obreb geodezyjny
0008 - Lubnéw, gmina Oborniki Slaskie, powiat
trzebnicki, wojewodztwo dolnoslaskie,

Wspétwlasciciele nieruchomosci: Simona Salwirak i Marcin Salwirak —
na prawach wspodlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej,

Zleceniodawca: »SALWIRAK” Spotka z o.0.

z siedzibg 54-054 Wroctaw,

ul. Oliwkowa 14/15,

Adres nieruchomosci:

Autor opracowania:

KRZYSZTOF
MADERA

53-020 WROCLAW
UL. KRZYCKA 88/10

TEL. (71) 33-98-:
6.801'706.088

Miejsce i data sporzgdzenia operatu: Wroctaw, 22 pazdziernika 2014 roku
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ WE WSI LUBNOW,
GMINA OBORNIKI SLASKIE, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR WR1W/00026964/3 - SAD REJONOWY W TRZEBNICY

SPIS TRESCI

1. Wyciag z operatu szacunkowego
. Okres$lenie przedmiotu i zakresu wyceny
. Cel wyceny
. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

2
3
4
5. Daty istotne dla operatu szacunkowego
6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
i

. Przeznaczenie nieruchomoséci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

8. Przedstawienie sposobu wyceny

9. Analiza rynku lokalnego

10. Okreslenie wartosci nieruchomosci

11. Klauzule i zastrzezenia do operatu szacunkowego
12. Podpis rzeczoznawcy

13. Zatgczniki do operatu szacunkowego

str.
str.
str.
str.
str.
str.

str.

str.
str.
str.
str.
str.

str.

3,

-8, Strona | 2
s

7-10,
11,
1135,
36 - 41,
4143,
44— 59,
59 — 66,
66 - 67,
67,

67 — 123.

VICUS" BIURO WYCEN MAJATKOWYCH - K. MADERA 53-020 WROCLAW UL. KRZYCKA 88/10
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ WE WSI LUBNOW,
GMINA OBORNIKI SLASKIE, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR WR1W/00026964/3 - SAD REJONOWY W TRZEBNICY

[ Wyciag z operatu szacunkowego

Okreslenie nieruchomosci: | Nieruchomo$¢ gruntowa: Lubnéw, gmina Oborniki Slaskie, powiat
trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z nastepujacych dziatek: nr 63/17,
od nr 63/19 do 63/45, od nr 63/47 do nr 63/52, od nr 63/54 do nr 63/81, od
nr 63/83 do nr 63/123, od nr 63/125 do nr 63/130, od nr 63/132 do nr
63/135, o tacznej powierzchni 131.701 m?. Dziatki 0 regularnych ksztattach
zblizonych do prostokata.

Zgodnie z trescig uchwaty Nr 0150/XL1/297/2005 Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich z dnia 15 grudnia 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Jary, Lubnéw, Roscistawice,
Uraz, wyceniane dziatki znajdujg sie na obszarach oznaczonych na
rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1/ ,MN6(4), MN6(5), MN6(26), MN6(27)" — wszystkie dziatki poza
wymienionymi ponizej, o powierzchni tagcznej wynoszacej 107.195 m?.
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
[maksymalnie do 2 mieszkan w budynku],

2/ ,RI33" — dziatka nr 63/135 o powierzchni 11.799 m?. Przeznaczenie
podstawowe — uprawy polowe,

3/ dziatki nr 63/22, 63/28, 63/47, 63/52, 63/54, 63/62, 63/68, 63/97,
63/102, 63/107 o powierzchni tacznej 12.707 m” — przeznaczone
zostaly na drogi wewnetrzne.

Wyposazenie nieruchomosci w elementy infrastruktury technicznej:

> siec elektroenergetyczna,

> _sie¢ wodociggowa zasilana z sieci wiejskiej.
Osoby, ktérym przystuguja | Wspoiwiasciciele nieruchomosci: Simona Salwirak, corka Stawomira
prawa do nieruchomosci i Bozeny oraz Marcin Salwirak, syn Andrzeja i Danuty, zamieszkali 55-120
Oborniki Slgskiej ul. Sktodowskiej — Curie 14 m. 31 — na prawach
wspolnosci ustawowej majatkowej matzerskiej.

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, dla potrzeb
zabezpieczenia roszczen kredytodawcy [zabezpieczenie kredytu
bankowego].

Wartosé nieruchomosci: Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej:
7.870.500,- zt
Stownie ztotych: siedem milionéw osiemset siedemdziesiat tysiecy piecset.

| Rodzaj wartosci: Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania. |
| Data okreslenia wartosci: | 22 pazdziernika 2014 roku. |
| Data sporzadzenia operatu: | 22 pazdziernika 2014 roku. |

Pieczec i podpis
rzeczoznawcy:

Strona | 3

KRZYSZTOF
MADERA

53-020 WROCLAW
UL. KRZYCKA 88/10
TEL. (71) 33-98-221

0-601-706-888

[ Wroctaw, dnia 22 pazdziernika 2014 roku

LWVICUS" BIURO WYCEN MAJATKOWYCH - K. MADERA 53-020 WROCLAW UL. KRZYCKA 88/10
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GMINA OBORNIKI SLASKIE, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR WR1W/00026964/3 - SAD REJONOWY W TRZEBNICY

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY.

1. Przedmiot wyceny.

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa potozona w miejscowosci
Lubnéw, AM-1, obrgb geodezyjny 0008 Lubnoéw, jednostka ewidencyjna: 022001_5,
Oborniki Slgskie — obszar wiejski, gmina Oborniki Slgskie, powiat trzebnicki,
wojewodztwo dolnoslgskie, o tgcznej powierzchni 131.701 m?.

Wykaz dziatek stanowigcych przedmiot wyceny zamieszczono w tabeli Nr 1.

Dla nieruchomosci zostata urzadzona ksiega wieczysta Nr WR1W/00026964/3,
prowadzona przez Sgd Rejonowy w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Tabela Nr 1. Wykaz dziatek stanowigcych przedmiot wyceny.

L.p. Numer dziatki Powierzchnia
(m’)
1 63/17 5236,00
2 63/19 1278,00
3 63/20 1289,00
a 63/21 1324,00
5 63/22 176,00
6 63/23 1437,00
7 63/24 1469,00
8 63/25 1815,00
9 63/26 1243,00
10 63127 1298,00
11 63/28 305,00
12 63/29 1397,00
13 63/30 1437,00
14 63/31 1049,00
15 63/32 1020,00
16 63/33 1027,00
17 63/34 1054,00
18 63/35 1059,00
19 63/36 1033,00
20 63/37 1040,00
21 63/38 1064,00
22 63/39 1069,00
23 63/40 1047,00
24 63/41 1001,00
25 63/42 1001,00
26 63/43 1297,00
27 63/44 1078,00
28 63/45 1392,00
29 63/47 384,00
30 63/48 1270,00
31 63/49 1228,00
32 63/50 1258,00
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33 63/51 1218,00
34 63/52 35,00
35 63/54 6516,00
36 63/55 1011,00
37 63/56 1011,00
38 63/57 1011,00
39 63/58 1012,00
40 63/59 1002,00
41 63/60 1001,00
42 63/61 1000,00
43 63/62 134,00
44 63/63 1000,00
45 63/64 1005,00
46 63/65 1330,00
47 63/66 1001,00
48 63/67 1014,00
49 63/68 284,00
50 63/69 1208,00
51 63/70 11565,00
52 63/71 1367,00
53 63/72 1240,00
54 63/73 1243,00
55 63/74 1590,00
56 63/75 1000,00
57 63/76 1065,00
58 63177 1113,00
59 63/78 1314,00
60 63/79 1376,00
61 63/80 1266,00
62 63/81 1190,00
63 63/83 1101,00
64 63/84 1167,00
65 63/85 717,00
66 63/86 771,00
67 63/87 780,00
68 63/88 700,00
69 63/89 700,00
70 63/90 784,00
7 63/91 796,00
72 63/92 700,00
73 63/93 707,00
74 63/94 781,00
75 63/95 750,00
76 63/96 700,00
77 63/97 217,00
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78 63/98 738,00
79 63/99 700,00
80 63/100 700,00
81 63/101 786,00
82 63/102 4443,00
83 63/103 844,00 Strona | 6
84 63/104 799,00
85 63/105 766,00
86 63/106 798,00
87 63/107 213,00
88 63/108 723,00
89 63/109 700,00
90 63/110 727,00
91 63/111 700,00
92 63/112 700,00
93 63/113 712,00
94 63/114 711,00
95 63/115 700,00
96 63/116 700,00
97 63/117 705,00
98 63/118 705,00
99 63/119 700,00
100 63/120 700,00
101 63/121 720,00
102 63/122 803,00
103 63/123 763,00
104 63/125 1011,00
105 63/126 904,00
106 63/127 930,00
107 63/128 950,00
108 63/129 977,00
109 63/130 1009,00
110 63/132 1233,00
11 63/133 1233,00
112 63/134 1231,00
113 63/135 11799,00
114 Powierzchnia {aczna: 131701

2. Zakres wyceny.

Zakresem wyceny zostato objete prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej
potozonej w miejscowosci Lubnéw, AM-1, obreb geodezyjny 0008 Lubnéw, jednostka
ewidencyjna: 022001_5, Oborniki Slgskie — obszar wiejski, gmina Oborniki Slaskle
powiat trzebnicki, w01ewodztwo dolnoslaskie, o tgcznej powierzchni 131.701 mZ.
Wykaz dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci zamieszczono w tabeli Nr 1.
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Il. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej prawa wtasnoéci nieruchomosci

gruntowej, dla potrzeb zabezpieczenia roszczen kredytodawcy [zabezpieczenie

kredytu bankowego].

Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany tylko dla celéw wskazanych powyze;. Strona |7

lll. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.

1. Podstawy formalne opracowania operatu szacunkowego.

Podstawe formalng wykonania operatu szacunkowego stanowi zlecenie Pana
Marcina Salwiraka — Prezesa Zarzadu ,SALWIRAK” Spotka z 0.0. z siedzibg 54-054
Wroctaw ul. Oliwkowa 14/15, dla Krzysztofa Madery — rzeczoznawcy majgtkowego,
53-020 Wroctaw ul. Krzycka 88/10.

2. Podstawy materialno — prawne opracowania operatu szacunkowego.
Przepisy prawne regulujgce tryb i zasady wyceny:
1) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny,
[tekst jednolity Dz. U. poz. 121 z 23.01.2014 roku],
2) ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece,
[tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 707 z pdzniejszymi zmianami],
3) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku prawo bankowe,
[tekst jednolity Dz. U. Nr 232, poz. 1.378 z dnia 10.12.2012 roku pozniejszymi
zmianami],
4) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych
[Dz. U. Nr 140, poz. 940 z pdzniejszymi zmianami],
5) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
[tekst jednolity Dz. U. Nr 102, poz. 651 z 2010 roku z pozniejszymi zmianami],
6) ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
[tekst jednolity Dz. U. Nr 207, poz. 2.016 z 2013 roku z p6zniejszymi zmianami],
7) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
[tekst jednolity Dz. U. Nr 110, poz. 647 z dnia 12.06.2012 roku z pdzniejszymi
zmianami],
8) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,
[Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004 roku z pdzniejszymi zmianami],
9) rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkow,
[Dz. U. Nr 38, poz. 454 z 2001 roku z pdzniejszymi zmianami],
10)komunikat Ministra Infrastruktury z dnia 04 stycznia 2010 roku w sprawie
uzgodnienia standardu zawodowego rzeczoznawcow majatkowych ,Wycena dla
zabezpieczenia wierzytelnosci”,
[Dz. Urz. Ministra Infrastruktury Nr 1, poz. 1 z dnia 08.01.2010 roku],
11)uchwata z dnia 29 pazdziernika 2012 roku Nr XXIV/187/12 Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie,
12)uchwata z dnia 07 lipca 2005 roku Nr 0150/XXXV/258/05 Rady Miejskie]
w Obornikach Slgskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Oborniki Slgskie,
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[Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 193, poz. 3.321 z dnia 26.09.2005
roku],
13)uchwata z dnia 08 wrzesnia 2005 roku Nr 0150/XXXV/266/05 Rady Miejskiej
w Obornikach Sligskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw Bagno, Morzecin Wielki, Morzecin Maty, Osolin,
Siemianice, Wielka Lipa — Osola,
[Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 193, poz. 3.323 z dnia 26.09.2005
roku],
14)uchwata z dnia 24 listopada 2005 roku Nr 0150/XXXIX/292/05 Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Borkowice, Kowale, Kuraszkow, Piekary,
Przectawice,
[Dz. Urz. Wojewodztwa Dolno$lgskiego Nr 36, poz. 563 z dnia 17.02.2006 roku],
15)uchwata z dnia 15 grudnia 2005 roku Nr 0150/XL/297/05 Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Jary, Lubnéw, Roscistawice, Uraz,
[Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 36, poz. 564 z dnia 17.02.2006 roku],
16)uchwata z dnia 19 stycznia 2006 roku Nr 0150/XLI1/311/06 Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Goledzinéw, Kotowice, Paniowice, Pegow, Wilczyn,
Zajgczkow,
[Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 54, poz. 890 z dnia 13.03.2006 roku].

3. Podstawy merytoryczne opracowania operatu szacunkowego.
1) Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych uchwalone przez Polskg
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych,

4. Analiza uwarunkowan prawnych sporzgdzenia operatu.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dla
potrzeb zabezpieczenia roszczen kredytodawcy [zabezpieczenie kredytu
bankowego]. Zagadnienia zwigzane z wyceng nieruchomosci dla tych celdow regulujg
w szczeg6lnosci nastepujgce akty prawne:

» ustawa prawo bankowe,

> Kodeks cywilny,

> ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece,

» ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 93 ust. 1 ustawy prawo bankowe, banki w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci, ktore wynikajg z czynnosci bankowych, mogg zgda¢ zabezpieczenia
przewidzianego w Kodeksie cywilnym i prawie wekslowym oraz zwyczajami
przyjetymi w obrocie krajowym i zagranicznym. Definicje hipoteki zawiera art. 65 ust.
1 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, ktory stwierdza — ,w celu
zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna nieruchomos$¢ obcigzy¢ prawem,
na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez
wzgledu na to, czyjg stata sie wiasnoscig , i z pierwszernstwem przed wierzycielami
osobistymi wiasciciela nieruchomosci (hipoteka)”.Wysoko$¢ hipoteki dla roszczen
wynikajgcych z zobowigzan pienieznych musi by¢ podana w walucie. W celu
okreslenia wartosci nieruchomos$ci majgcej stanowi¢ zabezpieczenie sptaty kredytu
niezbgdne jest przeprowadzenie wyceny, okreslajgcej warto$¢ nieruchomosci.
Zgodnie z art. 150 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

w wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

Strona | 8
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okres$lenia wartoéci rynkowe;j,

okreslenia wartosci odtworzeniowej,

ustalenia wartosci katastralnej,

okreslenia innych rodzajoéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Definicje warto$ci rynkowej zawiera art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce

nieruchomoéciami - warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej

prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, ustalona z

uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy przyjeciu nastepujacych

zatozen:

» strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz
mialy stanowczy zamiar zawarcia umowy,

» uplynagt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkow umowy.

Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci — zgodnie z trescig art. 154 ust. 1

ustawy o gospodarce nieruchomosciami - uwzglednia sie w szczegdlnosci:

jej rodzaj,

potfozenie,

sposob uzytkowania,

przeznaczenie,

stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie

nieruchomosciami.

Definicje wartosci rynkowej zawierajg rowniez Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

[PKZW], a w szczegolnosci Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1 [KSWP 1] -

Wartos¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa.

Zgodnie z trescig punktu 3.1. Standardu warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi

najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny,

przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

» strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

» uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.

Zgodnie z punktem 1.2, Standardu KSWP 1 warto$¢ rynkowa przedstawia kwote

pienigzng, ktorg mozna uzyskac¢ za nieruchomo$¢ sprzedawang na rynku w

okolicznosciach spetniajgcych wymagania jej definicji. Pojecie wartosci rynkowej nie

jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktéry sporzadzona

zostaje wycena. Punkt 1.6. Standardu stwierdza, ze w celu okres$lenia wartosci

rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢ sposob optymalnego lub

najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze

stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polega¢ na innym

sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci [punkt 1.7.

Standardu] dokonuje rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajgc przepisy prawa, cel

wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. Przyjety do wyceny

sposob uzytkowania musi by¢ uzasadniony w operacie szacunkowym w taki sposéb,

aby umozliwiat wtasciwg interpretacje otrzymanego wyniku. Zgodnie z trescig punktu

5.5. Krajowego Standardu Wyceny Specijalistycznego Nr 3 [KSWS 3] wycena dla

zabezpieczenia wierzytelnosci nieruchomosci w trakcie budowy lub rozwoju [w tym

grunt, na ktérym ma by¢ lub na ktorym jest realizowana inwestycja lub nieruchomo$é

podlegajgca rozbudowie, ulepszeniu, itp.] podlegajg wycenie z uwzglednieniem

istniejgcych i potencjalnych zezwolen dotyczacych mozliwoéci zagospodarowania.

VVVY

VVVVVY
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Zatozenia dotyczace mozliwosci okre$lonego zagospodarowania muszg byc

fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie

optacalne i przytoczone w cato$ci w operacie szacunkowym, a ich przyjecie odbywa
sie po uzgodnieniu z wierzycielem.

Zgodnie z punktem 5.5.2. KSWS 3 rzeczoznawca majatkowy okresla wartos¢

rynkowg nieruchomosci:

» wedlug stanu i cen na dzien wyceny i/ lub odpowiednio,

» wedtug stanu techniczno - uzytkowego i zagospodarowania po zakonczeniu jej
zaktadanego rozwoju i cen na dzien wyceny [przy zatozeniu rozwoju w
proponowanym ksztatcie w okreslonym czasie].

Roznica pomiedzy wyzej wymienionymi wartosciami nie moze by¢ utozsamiana

z kosztami niezbednymi do poniesienia w celu zakonczenia procesu rozwoju.

Analiza cytowanych powyzej przepiséw pozwala na wysnucie nastepujacych

wnioskow:

1) Nalezy okresli¢ warto$¢ rynkowag nieruchomosciami,

2) Stan nieruchomosci nalezy ustali¢ wedtug jej stanu faktycznego z daty
przeprowadzenia wizji lokalnej,

3) Wartos¢ nieruchomosci nalezy okresli¢ wedtug cen obowigzujacych w dacie
sporzadzenia operatu szacunkowego,

4) W zwigzku z tym, ze wycenie podlega nieruchomos$é, ktérej wartos¢ okreslana
jest dla celéw zabezpieczenia roszczen kredytodawcy, w operacie nalezy
zastosowac wartos¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania.

4. Zrodta danych merytorycznych.

Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego korzystano z nastepujacych zrodet

danych:

1) Ksiegi wieczystej Nr WR1W/00026964/3 prowadzonej przez Sgd Rejonowy
w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2) Operatu ewidencji gruntéw i budynkow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Trzebnicy — Wydziat Geodezji i Nieruchomosci.

3) Danych zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slgskie.

4) Decyzji z dnia 10.01.2012 roku wydanej przez Burmistrza Obornik Slaskich w
sprawie dokonania podziatu nieruchomosci potozonej w Lubnowie gmina Oborniki
Slgskie w granicach niezabudowanej dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 63/6 o powierzchni 14,6173 ha [sygnatura AG.6831.01.2012].

5) Koncepcji urbanistycznej osiedla mieszkalnego w Lubnowie, opracowanego przez
,mdgrupa” Majewski Dobosz grupa projektowa.

6) Ustalen dokonanych w trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej na nieruchomosci.

7) Danych dotyczacych cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym,
uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Trzebnicy — Wydziat Geodezji
i Nieruchomosci.

8) Danych dotyczgcych cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym,
uzyskanych w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, dziatajgcych na
lokalnym rynku.

9) Mapy zasadniczej terenu w skali 1:1000.

10)Map ewidencyjnych Gminy Oborniki Slgskie w skalach 1:1000, 1:2000 i 1:5000.
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IV. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.

1. Operat szacunkowy zostat sporzgdzony w dniu 22 pazdziernika 2014 roku.
2. Warto$¢ przedmiotu wyceny okre$lono na dzien 22 pazdziernika 2014 roku.
3. Wartos¢ nieruchomo$¢ zostata okreslona wedtug jej stanu na dzien
przeprowadzenia wizji lokalnej, to jest na dzien 16 pazdziernika 2014 roku. Strona | 11
4. Wizja lokalna [ogledziny] zostata przeprowadzona w dniu 16 pazdziernika 2014
roku.

V. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

1. Stan nieruchomosci.

Stan nieruchomosci okreslono wedtug nastepujgcych dat:

1) Stan prawny nieruchomosci w dacie z dnia 10 pazdziernika 2014 roku, to jest na
date badania ksiegi wieczystej Nr WR1W/00026964/3, prowadzonej przez Sgd
Rejonowy w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2) Stan techniczny i uzytkowy zostat okreslony na dzien 16 pazdziernika 2014 roku,
to jest na dzien przeprowadzenia wizji lokalnej na nieruchomosci.

2. Stan prawny nieruchomosci.

Stan prawny nieruchomosci ustalono w oparciu 0 nastepujgce zrodfa:

1) Ksiege wieczystg Nr WR1W/00026964/3, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2) Operat ewidencji gruntoéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Trzebnicy — Wydziat Geodezji i Nieruchomosci.

W ksiedze wieczystej Nr WR1W/00026964/3 w dniu badania ujawnione byly
nastepujgce wpisy:

» Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa.

Al'W dziale | ksiegi zawierajgcym oznaczenie nieruchomoséci znajdowaty sie
nastepujgce wpisy:

~ Numer biezgcy nieruchomosci: 4,

Numer porzgdkowy: 1,

Wojewddztwo: Dolnoslgskie,

Powiat: trzebnicki,

Gmina: Oborniki Slaskie,

Miejscowosc: Lubnow,

Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/17,
Numer dziatki: 63/17,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposbb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/19,
Numer dziatki: 63/19,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/20,
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Numer dziatki: 63/20,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/21,
Numer dziatki: 63/21,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/22,
Numer dziatki: 63/22,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/23,
Numer dziatki: 63/23,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/24,
Numer dziatki: 63/24,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/25,
Numer dziatki: 63/25,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/26,
Numer dziatki: 63/26,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
ldentyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/27,
Numer dziatki: 63/27,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/28,
Numer dziatki: 63/28,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
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Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/29,
Numer dziatki: 63/29,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Polozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/30,
Numer dziatki: 63/30,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/31,
Numer dziatki: 63/31,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/32,
Numer dziatki: 63/32,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/33,
Numer dziatki: 63/33,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R ~ grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/34,
Numer dziatki: 63/34,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/35,
Numer dziatki: 63/35,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/36,
Numer dziatki: 63/36,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,
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Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/37,
Numer dziatki: 63/37,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/38,
Numer dziatki: 63/38,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/39,
Numer dziatki: 63/39,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/40,
Numer dziatki: 63/40,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obregbu ewidencyjnego: Lubnow,
Polozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/41,
Numer dziatki: 63/41,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/42,
Numer dziatki: 63/42,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/43,
Numer dziatki: 63/43,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/44,
Numer dziatki: 63/44,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/45,
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Numer dziatki: 63/45,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/47,
Numer dziatki: 63/47,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposaéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/48,
Numer dziatki: 63/48,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/49,
Numer dziatki: 63/49,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obregbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/50,
Numer dziatki: 63/50,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/51,
Numer dziatki: 63/51,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/52,
Numer dziatki: 63/52,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/54,
Numer dziatki: 63/54,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/55,
Numer dziatki: 63/55,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
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Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Pofozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/56,
Numer dziatki: 63/56,

Numer obregbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/57,
Numer dziatki: 63/57,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/58,
Numer dziatki: 63/58,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/59,
Numer dziatki: 63/59,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/60,
Numer dziatki: 63/60,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/61,
Numer dziatki: 63/61,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/62,
Numer dziatki: 63/62,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/63,
Numer dziatki: 63/63,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,
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Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/64,
Numer dziatki: 63/64,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/65,
Numer dziatki: 63/65,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/66,
Numer dziatki: 63/66,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/67,
Numer dziatki: 63/67,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/68,
Numer dziatki: 63/68,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/69,
Numer dziatki: 63/69,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/70,
Numer dziatki: 63/70,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposo6b korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/71,
Numer dziatki: 63/71,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/72,
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Numer dziatki: 63/72,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/73,
Numer dziatki: 63/73,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/74,
Numer dziatki: 63/74,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/75,
Numer dziatki: 63/75,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
ldentyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/76,
Numer dziatki: 63/76,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/77,
Numer dziatki: 63/77,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
ldentyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/78,
Numer dziatki: 63/78,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Polozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/79,
Numer dziatki: 63/79,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/80,
Numer dziatki: 63/80,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
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Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/81,
Numer dziatki: 63/81,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/83,
Numer dziatki: 63/83,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/84,
Numer dziatki: 63/84,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/85,
Numer dziatki: 63/85,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/86,
Numer dziatki: 63/86,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/87,
Numer dziatki: 63/87,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/88,
Numer dziatki: 63/88,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/89,
Numer dziatki: 63/89,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,
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Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/90,
Numer dziatki: 63/90,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposaéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/91,
Numer dziatki: 63/91,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/92,
Numer dziatki: 63/92,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/93,
Numer dziatki: 63/93,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/94,
Numer dziatki: 63/94,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/95,
Numer dziatki: 63/95,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/96,
Numer dziatki: 63/96,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/97,
Numer dziatki: 63/97,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R ~ grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/98,
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Numer dziatki: 63/98,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/99,
Numer dziatki: 63/99,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/100,
Numer dziatki: 63/100,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty ome,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/101,
Numer dziatki: 63/101,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/102,
Numer dziatki: 63/102,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/103,
Numer dziatki: 63/103,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/104,
Numer dziatki: 63/104,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/105,
Numer dziatki: 63/105,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/1086,
Numer dziatki: 63/106,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
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Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/107,
Numer dziatki: 63/107,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: £ — tgki trwate,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/108,
Numer dziatki: 63/108,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: L — tgki trwate,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/109,
Numer dziatki: 63/109,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: t. — faki trwate,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/110,
Numer dziatki: 63/110,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: £ — taki trwate,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/111,
Numer dziatki: 63/111,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: £ — taki trwate,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/112,
Numer dziatki: 63/112,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/113,
Numer dziatki: 63/113,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: £ — tgki trwate,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/114,
Numer dziatki: 63/114,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,
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Sposodb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/115,
Numer dziatki: 63/115,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/116,
Numer dziatki: 63/116,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/117,
Numer dziatki: 63/117,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/118,
Numer dziatki: 63/118,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposoéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/119,
Numer dziatki: 63/119,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/120,
Numer dziatki: 63/120,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/121,
Numer dziatki: 63/121,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/122,
Numer dziatki: 63/122,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/123,
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Numer dziatki: 63/123,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposaéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/125,
Numer dziatki: 63/125,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposadb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/126,
Numer dziatki: 63/126,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubndw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/127,
Numer dziatki: 63/127,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposdb korzystania: R ~ grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/128,
Numer dziatki: 63/128,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/129,
Numer dziatki: 63/129,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/130,
Numer dziatki: 63/130,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnow,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/132,
Numer dziatki: 63/132,

Numer obrgbu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposob korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/133,
Numer dziatki: 63/133,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
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Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/134,
Numer dziatki: 63/134,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,

Nazwa obrgbu ewidencyjnego: Lubnéw,
Potozenie: 1,

Sposéb korzystania: R — grunty orne,
Identyfikator dziatki: 022001_5.0008.63/135,
Numer dziatki: 63/135,

Numer obrebu ewidencyjnego: 0008,
Nazwa obrebu ewidencyjnego: Lubnoéw,
Pofozenie: 1,

Sposob korzystania: R —grunty orne,
Obszar: 13,1701 HA,

Spis spraw zwigzanych z wtasnoscig: brak wpisu.

VYVYVYVYVYVYVVYVYYVYVVYYY

B/ W dziale Il ksiggi dotyczgcym oznaczenia wiasciciela nieruchomosci znajdowaty

sie nastepujgce wpisy:

Wiasciciel:

Numer udziatu w prawie: 1,

Wielko$¢ udziatu: 1/1,

Rodzaj wspolnosci: wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska,
Lista wskazan udziatéw w prawie: 1,

Imig pierwsze: Marcin,

Nazwisko: Salwirak,

Imie ojca: Andrzej,

Imig¢ matki: Danuta,

Numer udziatu w prawie: 1,

Imie pierwsze: Simona,

Nazwisko: Salwirak,

Imig ojca: Stawomir,

Imie matki: Bozena.

C/ W dziale Ill ksiegi dotyczgcym ciezarow i ograniczen: brak wpisu.
D/ W dziale IV ksiegi dotyczgcym hipotek: brak wpisu.

YVVVVYYVYVYVVYYYVY
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Wedlug danych zawartych w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej
przez Starostwo Powiatowe w Trzebnicy - Wydziat Geodezji i Nieruchomosci,
nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Lubnéw, AM — 1, obreb geodezyjny 0008 -
Lubnow, jednostka ewidencyjna 022001_5, Oborniki Slgskie — obszar wiejski, powiat
trzebnicki, wojewddztwo dolnosligskie. Powierzchnia tgczna wszystkich dziatek
wynosi 131.701 m?. Powierzchnig poszczegolnych dziatek oraz uzytki i ich
powierzchnig zamieszczono w tabeli Nr 2. Wspdiwtascicielami gruntu sg: Pan Marcin
Salwirak [Andrzej, Danuta], zamieszkaty 55-120 Oborniki Slgskie ul. Sktodowskiej —
Curie 14 m. 31 oraz Pani Simona Salwirak [Stawomir, Bozena], zamieszkata 55-120
Oborniki Slgskie ul. Skiodowskiej — Curie 14 m. 31, na prawach wspélnosci
ustawowej majgtkowej matzenskiej. Dla nieruchomosci zostata urzgdzona ksigga
wieczysta Nr WR1W/00026964/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Trzebnicy, V
Wydziat Ksigg Wieczystych.
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Wykaz dziatek wchodzacych w skiad nieruchomosci, ich powierzchnie oraz uzytki

zestawiono w tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2. Wykaz dziatek wchodzacych w skiad nieruchomosci, ich powierzchnia oraz

uzytki.
L.p. | Numer | Powierzchnla | Ozn. Pow, Ozn, Pow. Ozn. Pow. Ozn, Pow, Ozn. Pow. Polotenie
dziakkl dzlalkl uzytku | uytku | uzytku | uzytku | uzytku | uiytku | uzytku | uzytku | uzytku | ugytku
(] (') [LS] (m’} (m’) (m)

1 63/17 5236,00 RVI | 5236,00

2 63/18 1278,00 RVI 1278,00

3 63/20 1288,00 RVI | 1289,00

4 8321 1324,00 RVE | 1324,00

5 63/22 176,00 RVI 176,00

6 63/23 1437,00 RVI 1437,00

7 63/24 1469,00 RVI 1468,00

8 63125 1815,00 RV 145,00 RVI 1670,00
9 6326 1243,00 RVI 1243,00

10 | 63727 1298,00 RV 603,00 RVI 695,00
11 | 63/28 305,00 RV 56,00 RVI 249,00
12 | 63729 1397.00 RVI | 1397,00

13 | 63/30 1437,00 RV 384,00 RVI 1053,00
14 | 63/31 1049,00 RV 118,00 RVI 930,00
15 | 63/32 1020,00 RVI | 1020,00

16 | 63733 1027,00 RVI | 1027.00

17 | 6334 1054,00 RV 10,00 RVI | 1044,00
18 | 6335 1059,00 RVI | 1058,00

19 | 63/36 1023,00 RVI | 1033,00

20 | 6337 1040,00 RVI | 1040,00

21 | 63/38 106400 RVI | 1064,00

22 | 63139 1069,00 RVI 1069,00

23 | 63/40 1047,00 RVI 1047.00

24 | 63/41 1001,00 RVI 1001.00

25 | 63/42 1001,00 RVI 1001,00

26 | 6343 1297.00 RVI | 1287,00

27 | 63/44 1078,00 RVI 1078,00

28 | 63745 1392,00 RV 125800 RVI 134,00
28 | 6347 384,00 RV 173,00 RVI 211,00
30 | 62/48 1270,00 RV 428,00 RVI 841,00
3 63/49 1228.00 RV 113100 | RVI 97,00
32 | 83150 1258.00 RV 1239,00 | RVI 19,00
33 | 63151 1218.00 RV | 1218,00

24 | 63/52 35,00 RV 35,00

35 | 63/54 6616,00 RV 2885,00 | RVI 3631,00 ul. Sasankowa
36 | 63/55 1011,00 RV 1006,00 | RvI 500
37 | 63/56 1011,00 RV 913,00 RVI 98,00
38 | 63157 1011,00 RV 872,00 RVI 39,00
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39 | 63/58 1012,00 RV 101200

40 | 6359 1002,00 RV | 1002,00

41 | 63160 1001,00 RV | 1001,00

42 | 6361 1000,00 RV | 1000.00

43 | 63162 134,00 RV 134,00

44 | 63563 1000,00 RV | 1000,00

45 | 63/64 100,00 RV 1005,00

46 | 63/65 1330.00 RV 122500 | RVI 105,00
47 | 63/66 1001,00 RV 103,00 RVI 898,00
48 | 63/67 1014,00 RV 979,00 RVI 35,00
49 | 63768 284,00 RV 115,00 RVI 169,00
50 | 63/69 1208,00 RV 616,00 RVI 592,00
51 | 63170 1155,00 RVI | 1155,00

52 | 6371 1367,00 RVI | 1367,00

53 | 63772 1240,00 RV 81,00 Rvi | 1158,00
54 | 6373 1243,00 RVI | 1243,00

55 | 63/74 1580.00 RVI | 1580,00

56 | 6375 1000.00 RvVI | 1000,00

57 | 63/76 1065,00 RVI | 1065,00

58 | 6x77 1113,00 RVi | 1113,00

59 | 63778 131400 RVI | 131400

60 | 6379 1376,00 RVI | 1376,00

61 | 63/80 126600 RVI | 1266,00

62 | 6381 1180,00 RVI | 1190,00

63 | 63/83 1101.00 RVI | 1101,00

64 | 63/84 1167.00 RVI | 1167,00

65 | 63/85 717,00 RVI 717,00

66 | 6386 771,00 RVI 771,00

67 | 6387 790,00 RVI 790.00

68 | 6388 700.00 RVI 700,00

69 | 6389 700,00 RV 37.00 RVI 663,00
70 | 63/90 784,00 RV 114,00 RVI 670,00
71 | 6391 796,00 RV 750,00 RVI 46,00
72 | 63/92 700.00 RV 696,00 RVI 4,00
73 | 63783 707,00 RV 707,00

74 | 63/94 781,00 RV 781,00

75 | 63/95 750,00 RV 750,00

76 | 63/96 700,00 RV 700,00

77 | 6397 217,00 RV 217,00

78 | 63/98 738,00 RV 738,00

79 | 63/99 700,00 RV 700,00

80 | 63/100 700,00 RV 700,00

81 | 63/101 786,00 RV 786,00

82 | 63102 4443,00 RV 1292100 Rw 825,00 v 378,00 v 318,00 ul. Kruszynowa
83 | 63/103 844,00 RV 844,00
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84 | 631104 799,00 RV 799,00

85 | 631108 766,00 RV 646,00 v 120,00

86 | 63106 798,00 RV 798,00

87 | 831107 21300 RV 157,00 v 56,00

88 | 637108 723,00 RV 685,00 (Y 38,00

89 | 63/109 700,00 RV 83,00 v 611,00

90 | 63/110 727,00 v 119.00 w 608,00

91 [ 83111 700.00 RV 235,00 v 115,00 (A% 350,00
92 | 63112 700,00 RV 430.00 w 270,00

93 | 63113 712,00 RV 182,00 tv 530,00

94 | 6¥114 711,00 RV 711,00

95 | 63115 700,00 RV 700,00

96 | 631116 700,00 RV 700,00

97 | 631117 705,00 RV 705,00

98 | 637118 705,00 RV 705,00

99 | 63/119 700,00 RV 700,00

100 | 63/120 700,00 RV 700,00

101 | 63121 720,00 RV 720,00

102 | 631122 803,00 RV 803,00

103 | 631123 763.00 RV 763,00

104 | 631125 1011.00 RV 1011,00

105 | 63/126 904,00 RV 804.00

106 | 63/127 930,00 RV 930,00

107 | 631128 950,00 RV 950,00

108 | 631129 977,00 RV 977 00

109 | 63/1130 1009,00 RV 100900

110 | 63132 1233.00 RV 1233,00

111 | 63133 1233,00 Riva | 20400 | Rivo | 529,00 RV 500,00
112 | 63/134 1231,00 RiVa | 100800 | Rivb | 223,00

113 | 63/135 11789,00 RiVa 91,00 RIVL | 1211,00| RV [5616,00 | RVI |4244,00 | LIV 637,00

3. Opis nieruchomosci.

3.1. Lokalizacja nieruchomosci i czynniki $rodowiskowe.

Gmina Oborniki Slgskie potozona jest w pdinocnej czesci wojewodztwa
dolnoslgskiego, w powiecie trzebnickim i zajmuje powierzchnie 15 375 ha. Graniczy
z gminami: Prusice, Trzebnica i Wisznia Mata w powiecie trzebnickim, Brzeg Dolny

i Woldw w powiecie wotowskim, Migkinig w powiecie $redzkim oraz miastem
Wroctawiem. Oborniki Sigskie lezg w odlegtosci 22 kilometrow od Wroctawia i 10
kilometréw od Trzebnicy. Obszar gminy nalezy do dwoch makroregionow: Watu
Trzebnickiego na pétnocy i Niziny Sigskiej na potudniu. Potudniowa czeé¢ obszaru
gminy ma charakter nizinny, potnocno-wschodnig cze$¢ stanowig Wzgdrza
Trzebnickie wyrdzniajgce sig urozmaicong rzezbg terenu. Najwiekszym ciekiem
gminy jest rzeka Odra, z jej wiekszym doptywem w tym rejonie rzeka Widawa. Gmina
sklada sie z miasta Oborniki Slaskie, 23 wsi na prawach sotectw oraz 5 przysiotkow,
a zamieszkuje jg okoto 18.500 osob, z czego w samym miescie okoto 8.500 osob.
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Lokalizacja wsi Lubnow

Trzebnic:
ol ]

Na obszarze gminy istnieje dobrze rozwinieta sie¢ drog gminnych, ktérg uzupetniajg
drogi powiatowe i wojewddzkie. Na terenie gminy Oborniki Slaskie dtugos¢ drog
twardych wynosi 66 km, 33 km stanowig drogi gruntowe. Przewazaja drogi nizszych
klas. W gminie brak jest obwodnic. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zaktada sie budowe drogi ekspresowej S-5 Wroctaw - Poznan. Brak
jest potaczen mostowych i promowych miedzy potudniowo - zachodnig czescig
gminy, a terenami potozonymi w gminie Miekinia, co stanowi czynnik utrudniajgcy
rozwoj obu tych obszaréw rozdzielonych Odrg. Na terenie gminy brak jest
wystarczajacej liczby miejsc postojowych i obiektéw obstugi podréznych, co nie
pozwala na wtasciwe wykorzystanie walorow rekreacyjnych i turystycznych gminy.
Gmina Oborniki Slaskie posiada dogodne powiazania kolejowe z centrum
administracyjnym wojewddztwa, czyli z Wroctawiem. Przez teren gminy, na kierunku
poétnoc - potudnie przebiega linia kolejowa magistralna, o znaczeniu panstwowym
Poznan - Leszno - Wroctaw. W zakresie infrastruktury technicznej gmina Oborniki
Slaskie cechuje sie dobrze rozwinieta siecig wodociggéw, obejmujaca przewazajaca
wiekszo$¢ jednostek osadniczych. Gospodarka $ciekowa na obszarze gminy jest
stabo rozwinieta. Na terenie miasta Oborniki Slgskie istnieje dobrze funkcjonujacy
system kanalizacji ogélnosptawnej, pozostate miejscowosci gminy nie posiadajg sieci
kanalizacyjnych. Gmina posiada dwie oczyszczalnie $ciekdw, usytuowane na terenie
gminy Oborniki Slaskie, o facznej przepustowosci 3.500 m> / dobe. Przepustowosé
oczyszczalni jest niewystarczajgca dla terenu catej gminy. Gospodarka odpadami
jest niewystarczajgco rozwinieta. Na terenie gminy funkcjonuje jedno miejsko -
gminne sktadowisko odpadéw komunalnych, zlokalizowane w obrebie wsi
Goledzinéw i obstugujace 23 wsie i 5 przysiotkow. Planowana jest rozbudowa
istniejacego sktadowiska. Wszystkie miejscowosci gminy sg zelektryfikowane. Na
terenie gminy brak jest zintegrowanej sieci gazowej. Z gazu sieciowego korzystajg
odbiorcy wsi: Siemianice i Kuraszkéw oraz gminy Oborniki Slaskie. Z uwagi na brak
centralnych urzadzen zaopatrujgcych mieszkarncow w ciepto, gmina Oborniki Slaskie
posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. Mieszkarcy gminy korzystajg w
przewazajacej czesci z indywidualnych zrédet ciepta opalanych weglem lub koksem.
Gmina Oborniki Slgskie zlokalizowana jest na malowniczym terenie, obfitym

w naturalne atrakcje, jak na przyktad: Wzgorze Trzebnickie, dolina rzeki Odry
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i Widawy, kompleksy lesne i zbiorniki wodne. Lasy zajmujg 34,1 % powierzchni
ogodinej gminy i sg skoncentrowane w potnocnej i zachodniej czesci gminy. Lasy te
spetniajg funkcje turystyczng i rekreacyjng, a takze wodochronng i chronigcg
srodowisko [gtownie okolice miejscowosci: Roscistawice, Osolin, Bagno i Wilczynal.
Na terenie gminy znajduje sig pig¢ zt6z: dwa ztoza itéw znajdujgcych zastosowanie w

przemysle ceramiki budowlanej i trzy ztoza kruszyw naturalnych. W gminie dominuja = gona (30

zaktady handlowo - ustugowe, w wigkszosci sprywatyzowane. Nie posiadajg
placowek handlowych jedynie wsie: Borkowice, Morzecin Maty, Rakow, Niziny,
Brzezno. Zaktady typowo produkcyjne stanowig okoto 21 % wszystkich zaktadow

i zatrudniajg okoto 1,3% zatrudnionych w wojewddztwie. Wigksze zaktady
przemystowe zlokalizowane sg w mieécie Oborniki Slgskie, a poza miastem gtownie
w Pegowie, Goledzinowie i Siemianicach. Do wazniejszych przedsigbiorstw na
terenie gminy Oborniki Slgskie nalezy zaliczy¢: Haste International Ltd. - fabryka
mebli; Zaktad Wyrobow Cukierniczych "Mis", GS - Piekarnia Oborniki — Ciechlowice,
Styrobud, Ddrewbud, Kalmex, Wika, Pacon, Elasbud KB, Oskar, Olimp, Metalbud,
Brow — Bud, Rawo — Holding, Limba, Zaktady Stolarskie w Urazie i Obornikach
Slgskich. Na terenie gminy zlokalizowane sg takze niewielkie zaktady produkujgce na
rzecz rolnictwa oraz tartaki. Na terenie gminy istnieje 5 szkot podstawowych, 2
gimnazja i 3 szkoly $rednie oraz 4 placoéwki przedszkolne. W Bagnie jest Wyzsze
Seminarium Duchowne. W ciggu najblizszych 10 lat przewiduje sie, ze liczba
uczniow w poszczegodlnych szkotach bedzie wynosi¢ odpowiednio 1500, 700 i 300
uczniéw. Obecnie na jedng szkote przypada od 150 do 460 uczniow. Teren gminy
odznacza sie wysokimi walorami krajobrazowymi. To predysponuje gmine do
rozwijania oferty turystycznej. W znacznej czesci gmina stanowi strefe
uzdrowiskowg. Przez gmine przebiegajg liczne szlaki turystyczne piesze i rowerowe,
rowniez konne. Na terenie gminy istnieje hotel, camping, zespoty domkodw
turystycznych. Istnieje pie¢ osrodkoéw wypoczynku $wigtecznego. W miescie Oborniki
Slgskie znajduje sie kompleks sportowo - rekreacyjny OSIR, obejmujgcy stadion,
hale sportowe i widowiskowe, korty, boiska, sitownia, sauna oraz basen. Gtownym
osrodkiem miejskim gminy sg Oborniki Slaskie. Jest to miasto potozone okoto 25
kilometrow na potnocny zachod od Wroctawia, przy drodze powiatowej nr 342
prowadzacej z Wroctawia do Obornik Slgskich oraz przy drodze powiatowej nr 340
prowadzgcej z Olesnicy i Trzebnicy do Wotowa. Miasto stanowi centrum
administracyjne i gospodarcze gminy, o charakterze rolniczo — sadowniczym.
Oborniki Slgskie sg waznym osrodkiem administracyjnym, znajdujg sie tam migdzy
innymi siedziby - Urzedu Miasta i Gminy, nadlesnictwa, komisariatu policji. Miasto
posiada sporg ilos¢ palcowek handlowo — ustugowych oraz o$wiatowych

i kulturalnych, a takze stuzby zdrowia [przychodnia zdrowia, sanatorium, szpital].

W Obornikach funkcjonujg ponadto osrodek kultury, kino, przedszkole, dwie szkoty
podstawowe i jedna ponad podstawowa [gimnazjum], tereny i obiekty sportowo-
rekreacyjne.

Wie$ Lubnéw potozona jest w potudniowej czesci gminy, okoto 5 kilometrow na
potudniowy zachdd, od centrum Obornik Slgskich oraz okoto 8 kilometréw na
potnocny zachéd od granic Wroctawia. Miejscowos$¢ usytuowana jest przy
skrzyzowaniu drég gminnych prowadzacych z: Goledzinowa do wsi Uraz oraz

z Lubnowa do Obomnik Slgskich. Okoto 2 kilometry na potudnie od Lubnowa
przebiega droga powiatowa nr 341 prowadzgca z Wroctawia przez Pegéw do Brzegu
Dolnego, Lubigza i Legnicy. Wie$ o charakterze potokowym, rozlokowana
zasadniczo wzdtuz drogi gminnej [Goledzindéw — Uraz] na kierunku pétnoc — potudnie.
Miejscowo$¢ liczy okoto 600 mieszkaricéw i znajduje sie na terenach o charakterze
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mieszkalnym, rolniczym oraz leSnym. W zasadniczej czesci Lubnowa przewaza

zabudowa zagrodowa [budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie], natomiast

na obszarach podlegajgcych procesowi urbanizacji [gtéwnie pdinocne obrzeza]

mamy do czynienia z nowg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wyposazenie

wsi w infrastrukture techniczng jest na poziomie podstawowym — sie¢

elektroenergetyczna oraz wodociggowa. Na terenie Lubnowa jedynie gtéwne ciggi Strona |31
komunikacyjne zostaty wyposazone w nawierzchnie utwardzong asfaltem

bitumicznym lub kostkg granitowg. Na obszarach nowo zainwestowanych

przewazajg drogi o nawierzchni gruntowej lub szutrowej, brak jest urzadzonych

ciggow dla pieszych. Jest to miejscowo$¢ usytuowana w bezposrednim sgsiedztwie

duzego kompleksu lesnego, ktory rozcigga sie od wsi Pegow, przez Oborniki Slaskie

do Wotowa. Okoto 2 kilometry na potudnie przez miejscowos¢ Uraz przeptywa Odra.

Miejscowos¢ zostata wyposazona w obiekty handlowo — ustugowe w stopniu

podstawowym. Na terenie wsi funkcjonuje sklep spozywczy. Skorzystanie z innych

ustug [poczta, apteka, bank, stacja benzynowa, restauracja] jak rowniez palcowek
szkolnych i wychowawczych wymaga dojazdu do Obornik Slgskich.

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa sktadajgca sie z ze 113 dziatek potozona jest

w potudniowo-zachodniej czeéci Lubnowa, w kwartale wyznaczonym przez ulice:

Pod Lasem, Pod Debami, Sasankowg i Kruszynowsg, okoto 200 metréw na pétnocny

zachod od drogi gminnej [ulice: Koscielna i Urazka] prowadzgcej z Goledzinowa do

wsi Uraz, Przewazajgca cze$¢ terenow w rejonie otaczajgcym wyceniang
nieruchomos¢ stanowig dziatki przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomos$ci stanowig nieruchomosci gruntowe

przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieruchomosci

zabudowane budynkami jednorodzinnymi, od pétnocnego zachodu nieruchomos$é
sgsiaduje z terenami le$nymi. Jest to gtéwnie nowa zabudowa, obiekty wybudowane
na przetomie XX i XXI wieku oraz znajdujgce sie w trakcie budowy. Charakteryzujg
sig one ciekawg architekturg, wykonane zostaty wedtug tradycyjnych technologii,

z dobrych i nowoczesnych materiatow. Ten obszar wsi charakteryzuje sie $rednim

poziomem zagospodarowania, aktualnie podlega procesowi urbanizacji. Jedynie

cze$¢ drog zostata wyposazona w trwate utwardzenie, czy tez wyposazona w ciggi
dla pieszych. Usytuowanie poszczeg6lnych obiektow zostato dobrze wkomponowane

w teren osiedla. W zwigzku z tym sgsiedztwo wycenianej nieruchomosci mozna

okresli¢ jako wiejskie — $rednie.

Reasumujgc - do zalet lokalizacji nieruchomosci nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

1) potozenie w miejscowosci potozonej w niewielkim oddaleniu od najwiekszej
aglomeracji miejskiej Dolnego Slgska oraz w poblizu lokalnego o$rodka
administracyjno-ustugowego gminy jakim sg Oborniki Slgskie,

2) sgsiedztwo nieruchomosci o charakterze mieszkalnym, jednorodzinnym,
charakteryzujgcych sig dobrym poziomem zagospodarowania, ciekawg
architekturg,

3) dobre potgczenia komunikacyjne z Wroctawiem i innymi o$rodkami miejskimi,

4) cichg i spokojng okolice, gdzie nie odczuwa sie wptywu negatywnych czynnikow
na srodowisko naturalne, maty ruch kotowy,

5) duzg ilo$¢ terenéw zielonych i lesnych.

Do mankamentow lokalizacji nalezy zaliczyé¢:

1) stabo rozwinietg sie¢ mediow,

2) niewielkie wyposazenie miejscowos$ci w obiekty handlowo-ustugowe,

3) $rednio rozwinietg sie¢ ulic, brak ciggow dla pieszych.
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# DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO
WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:
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(BTN 04 Y

Widok ulicy Urazkiej w kierunku potudniowym —w 2 Widok ulicy Urazkiej w kierunku pétnocnym —
strone wsi Uraz; w strone centrum wsi;

i el

Widok drogi gruntowej [dziatka nr 460/2 — ul. Pod Widok drogi gruntowej [dziatka nr 63/7 — ul. Pod
4

Lasem] przebiegajacej pomigdzy zachodnia granicg Debami] przebiegajacej wzdiuz péinocnej granicy
wycenianej parceli, a terenami le$nymi; wycenianej parceli;

v S\BL10/2084

B/ D/ 20k
5  Widok drogi gruntowej [dziatka nr 54/7] stanowiacej 6 Widok terenéw mieszkaniowych potozonych na
tacznik pomiedzy wyceniang parcela, a ul. Koscielna; potudnie od wycenianej nieruchomosci,
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B/ 10%2084

Widok terenéw mieszkaniowych potozonych na

péinoc od wycenianej nieruchomosci; péinocny wschoéd od wycenianej nierucho

3.2. Parametry wycenianej nieruchomosci i stan zagospodarowania.

2l Strona | 33

1671072014

Widok terenéw mieszkaniowych potozonych na
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Wyceniang nieruchomos$c oznaczono nastepujgcymi kolorami: zottym - tereny przeznaczone
do zabudowy mieszkaniowej, czerwonym — tereny przeznaczone na cele rolne, niebieskim —

tereny przeznaczone na drogi wewnetrzne.

Powierzchnia taczna wszystkich 113 dziatek wchodzacych w sktad wycenianej
nieruchomosci wynosi 131.701 m?. Powierzchnia poszczegélnych dziatek zostata
podana w tabeli Nr 2. Wymiary liniowe catej parceli wynoszg $rednio 210,0 m * 700,0
m. Ksztatt parceli jest nie regularny, zblizony do prostokata. Diuzsze boki przebiegajag

na osi potnoc — potudnie, réwnolegle do ulicy Pod Lasem oraz drogi gminnej

przebiegajgce z miejscowosci Goledzindéw do wsi Uraz [ul. Urazka]. Konfiguracja
terenu jest korzystna — niewielki spadek terenu na kierunku pétnoc - potudnie. Dojazd

do dziatki jest $rednio dogodny — gtéwnie drogi o nawierzchni gruntowej lub

szutrowej. Nieruchomo$é¢ aktualnie jest czesciowo zagospodarowana. Teren parceli
zostat w catos$ci ogrodzony. Ogrodzenie parceli wykonano z pali drewnianych
nieokorowanych oraz siatki stalowej o duzych oczkach, jest to ogrodzenie czasowe,
mogace rowniez by¢ pomocne w przypadku prowadzenia inwestycyjnych prac
kubaturowych, na czas trwania budowy. Teren nieruchomosci poro$niety jest
roslinnoscig niskg [trawa, chwasty] oraz nielicznymi drzewami gtéwnie iglastymi,

z ktorych wiekszo$¢ stanowig samosiejki, nie przedstawiajace wiekszej wartosci
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uzytkowej ani towarowej. W zwigzku z powyzszym stan zagospodarowania
nieruchomosci okreslono jako staby. Od wschodu, zachodu i pétnocy dziatka
sasiaduje z terenami przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od zachodu parcela
graniczy z terenami le$nymi oraz z obszarami przeznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strona | 34
Istniejace utrudnienia w zagospodarowaniu i korzystaniu z nieruchomosci — brak.

W przypadku rozpoczecia prac budowlanych wymagane beda prace polegajgce na
niwelacji terenu, usunieciu czesci roslinnosci i humusu z terenu parceli. Dziatki
przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej posiadajg powierzchnie rzedu 700 i =
1.815 m?, jedynle dziatka nr 63/17 posiada powierzchnig odblegajaca od przemetnej,
i wynosi 5.236 m?. Srednia powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1.051 m?. Ksztatt
dziatek jest regularny, zblizony do prostokata, wystawa na zréznicowanych
kierunkach, w zaleznosci od usytuowania w stosunku do droég dojazdowych.
Wszystkie dziatki posiadajg bezposredni dostep do drég publicznych lub za
posrednictwem drég wewnetrznych [dziatki o numerach: 63/22, 63/28, 63/47, 63/52,
63/54, 63/62, 63/68, 63/97, 63/102, 63/107].

# DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO
WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

LB/ 107201y b7\ [6710/2014

9 Widok nieruchomosci od strony péinocnej; 10 Widok nieruchomosci od strony péinocnej;

16/10/2014

44 Widok nieruchomosci od strony zachodniej; 12 Widok nneruchomo&cn od strony zachodniej;
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W Strona | 35

16/ 1072044 U6/ 10/2014

43 Widok nieruchomosci od strony potudniowej;

I6/10/20 IBZ10 /2014

16 Widok nieruchomosci od strony potudniowej;

15 Widok nieruchomosci od strony potudniowej;

Dziatka nr 63/135 zostata w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczona na cele rolne. Ksztatt dziatki nieregularny, zblizony do prostokata o
wymiarach. Aktualnie dziatka nie jest uzytkowana rolniczo, stanowi ugér. Dojazd do
dziatki droga gruntowg o nawierzchni gruntowej. Dziatka potozona jest

w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

Dziatki nr 63/22, 63/28, 63/47, 63/52, 63/54, 63/62, 63/68, 63/97, 63/102, 63/107
zostaty przeznaczone na drogi wewnetrzne. Powierzchnia dziatek zréznicowana od
134 m? do 6.516 m?, ksztatt zréznicowany, na ogét zblizony do prostokata.

3.3. Stan i stopien wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Wedtug informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Trzebnicy — Wydziat
Geodezji i Nieruchomosci, przedmiotowa dziatka, wedtug jej stanu na dzien
przeprowadzenia wizji lokalnej, posiadata bezpos$redni dostepu do nastepujacych
elementoéw infrastruktury technicznej:

» sieci elektroenergetycznej,

» sieci wodociggowej z ujecia wiejskiego.

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze istnieje mozliwo$¢ wyposazenia nieruchomosci
w przytagcza wyzej wymienionych mediow.
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VI. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z trescig uchwaty Nr 0150/XL1/297/200t5 Rady Miejskiej w Obornikach

Slgskich z dnia 15 grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Jary, Strona | 36
Lubnéw, Roscistawice, Uraz, wyceniana nieruchomo$é znajduje sie na obszarze

oznaczonym na rysunku planu symbolami: ,MN/6(4)”, ,MN/6(5)”, ,MN/6(26)”,

,MN/6(27)”, ,R/33".

Dziatki o numerach: nr 63/17, od nr 63/19 do nr 63/21, od nr 63/23 do nr 63/27, od nr
63/29 do nr 63/45, od nr 63/48 do nr 63/51, od nr 63/55 do nr 63/61, od nr 63/63 do
nr 63/67, od nr 63/69 do nr 63/96, od nr 63/98 do nr 63/101, od nr 63/103 do nr
63/106, od nr 63/108 do nr 63/134, o facznej powierzchni wynoszacej 107.195 m?.

1. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MN/6(4)", ,MN/6(5)”,
"MN/6(26)", ,MN/6(27) - powierzchnia tgczna jednostek wynosi 121.762 m?.

1.1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy [maksymalnie do 2
mieszkan w budynkul,

1.2. Dopuszczalne funkcje towarzyszgce ~ ustugi wbudowane w czesci parterowej,
urzgdzenia towarzyszace, zielen urzgdzona,

1.3. Dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze,
wolnostojgce, nie przekraczajace 15 % powierzchni zabudowy dziatki, z wytgczeniem
terenow objetych strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzujg
ustaleniaz § 9,

1.4. Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i
$rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej [ponad 2 kursy w ciggu
doby] obstugi transportowej i ciezkiego [ponad 3,5 tony] transportu dostawczego,
1.5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnacii
naziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 metrow, liczac od
poziomu terenu [najnizszego] do szczytu kalenicy, z wytgczeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN6/3, MN6/(6-9), MN6/(16-22), MN6/25,
MN6/(28-31),

b) dachy o symetrycznym uktadzie potaci [w tym dopuszczalne wielospadowe] o
pokryciu dachowkg ceramiczng lub cementowg bgdz innymi materiatami o fakturze
dachéwko podobnej, z wytgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN6/3, MN6/(6-9), MN6/(16-22), MN6/(28-31),

c) ustala sig jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym
[dopuszcza sig dachy wielospadowe], z wytgczeniem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN6/3, MN6/(6-9), MN6/(16-22), MN6/(28-31),

d) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

e) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacji budynkéw,

f) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowe [w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy] maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek,
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pozostalg czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie [trawniki, zielen
ozdobna, ogrody, itp.],

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych [ustug wbudowanych] ustala sie
obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajgcych czasowo,

1.6. Zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane: Strona | 37
a) granice nowych podziatdow geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki budowlanej [mierzonej w linii
zabudowy]:

- w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20 metrow,

- w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MNU = 24 metry,

b) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- w zabudowie oznaczone; symbolem MN:

- wolnostojgcej = 1.000 m*,

- blizniaczej = 700 m?,

- szeregowej = 500 m?,

- w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1.000 m?,

- w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1.200 m?,

- w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 1,500 m?,

Dziatka nr 63/135 o powierzchni 11.799 m?.

2. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem: ,R/33" - powierzchnia jednostki
wynosi 11.831 m?,

2.1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

2.2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrzne] i podziemnej infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni
wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi, z wytgczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/13, R/14, R/15, R/17, R/19,
R/51, R/18, R/16 oraz R(56-67),

2.3. Dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych [gospodarczych],
2.4. Dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w
przepisach szczegbtowych z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: R/13, R/14, R/15, R/16, R/17, R/18, R/19, R/51 oraz ze wzgledu na
rezerwe terenu pod budowe obwodnicy R(56-67),

2.5. Utrzymuije sie istniejgce tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy
i remontow, oraz dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych [w obrebie
posesji]. W przypadku Roscistawic z wytgczeniem terenéw rolnych potozonych po
stronie potudniowej, ze wzgledu na ekspozycje historyczng czgsci wsi, oznaczone na
rysunku symbolami R/13, R/14, R/15, R/17, R/19, R/51, R/18, R/16 oraz ze wzgledu
na rezerwe pod budowe obwodnicy R(56-67),

2.6. Dopuszcza sie przeznaczenie catosci terenéw pod uprawy sadownicze,

2.7. W bezposrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych dopuszcza sig utworzenie stawow
wodnych z produkcjg rybng o powierzchni lustra wody nie przekraczajgcej 0,2 ha z
wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/13, R/14, R/15,
R/17, R/19, R/51, R/18, R/16 oraz ze wzgledu na rezerwe terenu pod budowe
obwodnicy R(56-67),

2.8. Dia sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN 350 PN 6.3 MPa przebiegajacej prze
tereny rolnicze, ustala sie strefe ochronng od sieci gazowej szerokosci 35 metrow po
obu stronach gazociggu, liczgc od osi gazociggu,
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2.8. Dla sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 200 PN 6.3 MPa i DN 300 PN 6.3
MPa, przebiegajacej prze tereny rolnicze, ustala sie strefe ochronng od sieci gazowej
o szeroko$ci 20 metréw po obu stronach gazociggu, liczac od osi gazociagu.

Zgodnie z postanowieniami uchwaty z dnia 29 pazdziernika 2012 roku Nr
XXIV/187/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slagskie, dziatka nr 63/135 potozona jest na obszarze oznaczonym na rysunku
studium kolorem bragzowym i literg ,M” — tereny zabudowy mieszkaniowe].

1. Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej, jednorodzinnej,
zamieszkania zbiorowego, wielorodzinnej i letniskowej,

2. Typ zabudowy dla poszczegdlnych obszaréw do ustalenia w miejscowych
planach,

3. Dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

4. dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi [publiczne, niepubliczne i komercyjne]
wbudowane i wolnostojgce,

4. Dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji,

5. Zakres dopuszczainych ustug dla poszczegolnych obszaréw do ustalenia w
planach miejscowych.

6. Dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych, zielen
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, oczka wodne,
7. Dopuszcza sie obiekty sportowe w budynkach [na przyktad basen ptywacki, kryte
korty tenisowe itp.].

8. Dopuszcza sie przeprowadzenie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsca
postojowe, parkingi.

8. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i letniskowa do trzech
kondygnacji nadziemnych, nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i zamieszkania zbiorowego do pigciu kondygnacji nadziemnych, pozostate budynki
do ustalenia w planie miejscowym.

10. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji i wysoko$¢ budynkow dla poszczegolnych
obszarow do ustalenia w planach miejscowych.

11. Wielkos¢ dziatki na terenach ,M" , powinna wynosi¢ co najmniej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 150 m?,

d) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,

e) dla zabudowy wielorodzinnej — dowolna, wedtug ustalen planu miejscowego.
12. Dla nowej zabudowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wedtug ustalen
planu miejscowego.

13. Dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dgzy¢ do tworzenia enklaw
[[ednostek terenowych] z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie.

14. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wprowadzenie innych przeznaczen
dopuszczainych terenéw niz wyzej wymienione pod warunkiem, ze nie bedg
kolidowaty z przeznaczeniem, o ktérym mowa w pkt.1,

15. W obrebie Oborniki Slgskie planowane zagospodarowanie nalezy poprowadzi¢
z zachowaniem siedliska przyrodniczego kwasnego lasu brzozowo-debowego
[Betulo-Quercetum] [kod 9190], zlokalizowanego na czesci dziatki nr 6/12.
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16. Dla dziatek nr 158/7, 157, 156/8, 155, 154/1, 149, 150 w obrebie Paniowice, ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo lasow, ktdre stanowig siedlisko przyrodnicze
[tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe [Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodtowe] 91EQ, dla nowo projektowane;j
zabudowy nalezy odsung¢ linie zabudowy na odlegto$é minimum 30 metrow od
granicy lasu - siedlisk [tereny ZL].

Dziatki nr 63/22, 63/28, 63/47, 63/52, 63/54, 63/62, 63/68, 63/97, 63/102, 63/107,
o tacznej powierzchni 12,707 m?, zgodnie z trescig decyzji z dnia 10.01.2012 roku
wydanej przez Burmistrza Obornik Slgskich w sprawie dokonania podziatu
nieruchomosci potozonej w Lubnowie gmina Oborniki Slaskie w granicach
niezabudowanej dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 63/6

0 powierzchni 14,6173 ha, zostaty przeznaczone na drogi wewnetrzne.
Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

poszczegodinych dziatek wechodzgeych w sktad nieruchomosci przedstawiono w tabeli

Nr 3.

Tabela Nr 3. Wykaz dziafek i ich przeznaczenie w m.p.z.p.

Lp. Numer Pr i Powierzchnia
dziatki wm.p.z.p.
[m]
1 63/17 MNW/B 5236,00
2 63/19 MNW/B 1278,00
3 63/20 MNW/B 1289,00
4 63/21 MNW/B 1324,00
5 63/22 DW 176,00
6 63/23 MNW/B 1437,00
T 63/24 MNW/B 1469,00
8 63/25 MNW/B 1815,00
9 63/26 MNW/B 1243,00
10 63/27 MNW/B 1298,00
11 63/28 DwW 305,00
12 63/29 MNW/B 1397,00
13 63/30 MNW/B 1437,00
14 63/31 MNW/B 1048,00
15 63/32 MNW/B 1020,00
16 63/33 MNW/B 1027,00
17 63/34 MNW/B 1054,00
18 63/35 MNW/B 1058,00
19 63/36 MNW/B 1033,00
20 6337 MNW/B 1040,00
21 63/38 MNW/B 1064,00
22 63/39 MNW/B 1069,00
23 63/40 MNW/B 1047,00
24 63/41 MNW/B 1001,00
25 63/42 MNW/B 1001,00
26 63/43 MNW/B 1297,00
27 63/44 MNW/B 1078,00
28 63/45 MNW/B 1392,00
29 63/47 DW 384,00
30 63/48 MNW/B 1270,00
31 63/49 MNW/B 1228,00
32 63/50 MNW/B 1258,00
33 63/51 MNW/B 1218,00
34 63/52 DwW 35,00

WVICUS" BIURO WYCEN MAJATKOWYCH - K. MADERA 53-020 WROCLAW UL. KRZYCKA 88/10

Strona | 39

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O0.0.

172



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ WE WSI LUBNOW,
GMINA OBORNIKI SLASKIE, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR WR1W/00026964/3 - SAD REJONOWY W TRZEBNICY

35 63/54 DW 6516,00
36 63/65 MNW/B 1011,00
37 63/56 MNW/B 1011,00
38 63/57 MNW/B 1011,00
39 63/58 MNW/B 1012,00
40 63/59 MNW/B 1002,00
41 63/60 MNW/B 1001,00
42 63/61 MNW/B 1000,00
43 63/62 DW 134,00
44 63/63 MNW/B 1000,00
45 63/64 MNW/B 1005,00
46 63/65 MNW/B 1330,00
47 63/66 MNW/B 1001,00
48 63/67 MNW/B 1014,00
49 63/68 DW 284,00
50 63/69 MNW/B 1208,00
51 63/70 MNW/B 1155,00
52 63/71 MNW/B 1367,00
53 63/72 MNW/B 1240,00
54 63/73 MNW/B 1243,00
55 63/74 MNW/B 1590,00
56 63/75 MNW/B 1000,00
57 63/76 MNW/B 1065,00
58 63/77 MNW/B 1113,00
59 63/78 MNW/B 1314,00
60 63/79 MNW/B 1376,00
61 63/80 MNW/B 1266,00
62 63/81 MNW/B 1190,00
63 63/83 MNW/B 1101,00
64 63/84 MNW/B 1167,00
65 63/85 MNB 717,00
66 63/86 MNB 771,00
67 63/87 MNB 790,00
68 63/88 MNB 700,00
69 63/89 MNB 700,00
70 63/90 MNB 784,00
71 63/91 MNB 796,00
72 63/92 MNB 700,00
73 63/93 MNB 707,00
74 63/94 MNB 781,00
75 63/95 MNB 750,00
76 63/96 MNB 700,00
77 63/97 DW 217,00
78 63/98 MNB 738,00
79 63/99 MNB 700,00
80 63/100 MNB 700,00
81 63/101 MNB 786,00
82 63/102 DW 4443,00
83 63/103 MNB 844,00
84 63/104 MNB 799,00
85 63/105 MNB 766,00
86 63/106 MNB 798,00
87 63/107 DW 213,00
88 63/108 MNB 723,00
89 63/109 MNB 700,00
90 63/110 MNB 727,00
91 63/111 MNB 700,00
92 63/112 MNB 700,00
93 63/113 MNB 712,00
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94 63/114 MNB 711,00
95 63/115 MNB 700,00
96 63/116 MNB 700,00
97 63/117 MNB 705,00
98 63/118 MNB 705,00
99 63/119 MNB 700,00
100 63/120 MNB 700,00
101 63/121 MNB 720,00
102 63/122 MNB 803,00
103 63/123 MNB 763,00
104 63/125 MNW/B 1011,00
105 63/126 MNB 904,00
106 63/127 MNB 930,00
107 63/128 MNB 950,00
108 63/129 MNB 977,00
108 63/130 MNW/B 1008,00
110 63/132 MNW/B 1233,00
111 63/133 MNW/B 1233,00
112 63/134 MNW/B 1231,00
113 63/135 RP 11799,00

Legenda do kolumny: Przeznaczenie w m.p.zp. — MNW — zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna wolnostojaca, MNW/B — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
DW — drogi wewnetrzne, RP — tereny roine.

Zgodnie z trescig § 12 uchwaty z dnia 15 grudnia 2005 roku Nr 0150/XL/297/05 Rady
Miejskiej w Obornikach Slgskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Jary, Lubnéw, Roécistawice, Uraz, zostata ustalona
stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokoséci 30 %. Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
gmina moze pobiera¢ tak zwang optate planistyczng [art. 36 ust. 4] w okresie 5 lat od
dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staly sie obowigzujgce. Zgodnie

z trescig § 14 uchwaty z dnia 15 grudnia 2005 roku Nr 0150/XL/297/05 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebdw Jary, Lubnéw, Roscistawice, Uraz, uchwata wchodzi

w zycie w terminie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego. Powyzsza uchwata zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 36, poz. 564 z dnia 17.02.2006 roku.
Poniewaz pomiedzy opublikowaniem uchwaty, a datg wyceng uptynat okres 5 lat nie
uwzgledniono wplywu powyzszego na warto$é nieruchomosci.

VIl. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY.

Przy wyborze metody wyceny uwzgledniono w szczegolnoéci nastepujgce kryteria:
> cel wyceny,

rodzaj i potozenie nieruchomosci,

funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym,

stopier wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

dostgpne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,

zakres wyceny,

uwarunkowania wynikajgce z podstaw materialno - prawnych wyceny,

stan prawny nieruchomosci.

YVVYVYVVYVYVYY
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Biorgc pod uwage wyzej wymienione kryteria, a w szczegolnosci cel dla jakiego jest
sporzgdzony operat szacunkowy oraz zwigzane z tym uwarunkowania materialno —
prawne okreslone w Kodeksie cywilnym, ustawie o gospodarce nieruchomoséciami
oraz przepisach wykonawczych, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej zastosowano podejécie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okresleniu warto$ci rynkowej Strona | 42

wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Standard wyceny przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego nieruchomosci reprezentatywne okresla jako nieruchomosci
charakteryzujgce sig w szczeg6lnosci podobienistwem co do rodzaju i przeznaczenia
w miejscowym planie. Przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej
uwzglgdniono w szczegoélnosci jej rodzaj, potozenie, sposodb uzytkowania,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujgce sie
ceny w obrocie nieruchomos$ciami. Warto$c¢ jednostkowa wycenianego gruntu jest
korektg ceny éredniej gruntow przyjetych do poréwnania, obliczonej na podstawie
probki reprezentatywnej, wybranej po szczegotowym wywiadzie.
Warto$¢ jednostkowa gruntu okreslana jest wedtug ponizszej formuty:

n

Wj = Cér Z Ui
=1
Gdzie:
» Cér- cena $rednia,
» Ui—wspotczynnik korygujgcy, odzwierciedlajgcy wpltyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci,
> n—liczba wspotczynnikow odpowiadajgca liczbie cech rynkowych nieruchomosci.
Wartosc rynkowa jednostkowa gruntu wycenianej nieruchomosci ograniczona jest
ceng minimalng i ceng maksymalng [Cmin; Cmax], czyli:
n

Cmin < Cér Z Ui < Cmax

i=1
Dzielgc strony nierdwnos$ci przez C$r ograniczamy zakres sumy wspoéfczynnikéw
korygujgcych do wielkosci:

Cmin S Cmax
XL
Csr Csr

=1
Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej
wedtug Noty Interpretacyjnej Nr 1 — Zastosowanie podejscia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci, jest nastepujgca:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zroznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.
4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
7. Obliczenie ceny $redniej [Csr] ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej [Cmin] i ceny maksymalnej [Cmax].

WVICUS” BIURO WYCEN MAJATKOWYCH - K. MADERA 53-020 WROCLAW UL. KRZYCKA 88/10

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O0.0.

175



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ WE WSI LUBNOW,
GMINA OBORNIKI SLASKIE, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR WR1W/00026964/3 - SAD REJONOWY W TRZEBNICY

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej [Cmin] i nieruchomosci
o cenie maksymainej [Cmax], z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

9. Obliczenie doinej granicy [Cmin/Csr] | gbrnej granicy [Cmax/Cer] sumy
wspotczynnikow korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikow
korygujgcych dla poszczegdinych cech rynkowych. Strona | 43
10. Okreslenie wielko$ci wspodtczynnikow korygujgcych, wynikajgcych z ocen
wycenianej, nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny
$redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania
wielkosci wspotczynnikdw korygujgcych cene $rednig.

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycen'lanej nieruchomosci wedtug formuty:

Wj = Csér ZUL

12. Okreslenie wartosci wyceniane; nleruchomOSC| na podstawne iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych [na przyktad m pOW|erzchn| gruntu,
budynku czy lokalu].

Zatozenia dodatkowe przyjete do wyceny.

1. Odrebnie okreslono wartos¢ rynkowg dla poszczegolnych dziatek, przyjmujgc jako

podstawowe kryterium ich przeznaczenie okreslone w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

2. Wycenie podlegajg migdzy innymi 102 dziatki przeznaczone do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym. Wszystkie

one spetniajg kryteria wymagane dla dziatek budowlanych, posiadajg bezposredni
dostep do drog publicznych lub za posrednictwem wewnetrznych drég dojazdowych.

Powierzchnia wekszoscr z nich Jest zblizona, obszary dziatek zamykajg sie

w przedziale od 700 m do 1.815 m?, z wyjatkiem dziatki nr 63/17, ktéra dysponuje

powierzchnig 5.236 m?. Wiegkszos¢ dz1a{ek posiada ksztait zblizony do prostokata.

Mozna wigc przyjgc, ze wigkszos¢ z nich ma charakter jednorodny, zblizony

parametrami oraz podobne kryteria rynkowe. W zwigzku z powyzszym procedure

wyceny dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono w sposob nastepujgcy:

» okreslono wartos¢ rynkowg jednej z wyd2|elonych dziatek, to jest warto$¢
rynkowg dziatki nr 63/32, o powierzchni 1.020 m?, przyjmujac ze posiada ona
parametry zblizone do przecietnych dla wugkszoscu dziatek,

> iloczyn wartosci rynkowej jednostkowej przeliczonej na 1 m? powierzchni i sumy
powierzchni wszystkich 101 dziatek budowlanych, bedzie stanowit wartos¢
rynkowg czesci nieruchomosci przeznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» odrgbnie okreslono wartos¢ dziatki nr 63/17, z uwagi na jej ponad standardowg
powierzchnie, znacznie odbiegajgcg od Srednie].

3. Wartos¢ rynkowg dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne okreslono na

podobnych zasadach jak dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej. Jako dziatke reprezentacyjng przyjeto dziatke nr 63/102,

o powierzchni 4.443 m?, lloczyn wartoéci rynkowej jednostkowej przeliczonej na 1 m?

powierzchni i sumy powierzchni wszystkich 10 dziatek ,drogowych”, bedzie stanowit

warto$¢ rynkowg czesci nieruchomosci przeznaczonej pod drogi wewngtrzne.

WVICUS" BIURO WYCEN MAJATKOWYCH - K. MADERA 53-020 WROCLAW UL. KRZYCKA 88/10

DOKUMENT INFORMACYJNY OBLIGACII SERII A SALWIRAK SP. Z O0.0.

176



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ WE WSI LUBNOW,
GMINA OBORNIKI SLASKIE, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR WR1W/00026964/3 - SAD REJONOWY W TRZEBNICY

VIil. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

1. Analiza ogéina lokalnego rynku nieruchomosci.
Dla potrzeb niniejszej wyceny, biorac pod uwage charakter wycenianej
nieruchomosci oraz jej podstawowy sposéb uzytkowania, przeprowadzono analize

transakeji nieruchomosciami gruntowymi przeznaczonymi do zabudowy Strona | 44

mieszkaniowej jednorodzinnej, na cele rolne oraz pod drogi wewnetrzne. Analizg

objeto transakcje sprzedazy nieruchomosci z roku 2013 oraz z okresu od stycznia do

pazdziernika 2014 roku . Rynek lokainy zostat okreslony jako obszar gminy Oborniki

Slaskie z wytaczeniem obszaru miasta, ze szczegéinym uwzglednieniem obrebu

geodezyjnego Lubnow. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na

tym terenie istnieje rynek lokalny, ktory charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami:

1) ceny uzyskiwane za nieruchomoéci zlokalizowane na terenie miejscowosci
objetych analizg sg na zblizonym poziomie do cen uzyskiwanych za podobne
nieruchomosci o podobnej lokalizacji w stosunku do Wroctawia i Trzebnicy,

2) gtownym udziatowcem w rynku nieruchomosci byly osoby fizyczne oraz
w mniejszym zakresie gmina Oborniki Slgskie i podmioty gospodarcze,

3) najwiekszym popytem cieszyly sie nieruchomoséci gruntowe przeznaczone do
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy siedliskowe},

4) popyt na nieruchomosci gruntowe jest mniejszy od podazy wystepujacej na rynku.
Wynika to gtéwnie z nastepujgcych przyczyn:

- duzej ilosci nieruchomosci gruntowych wystawionych do sprzedazy,

- Sredniej lub dobrej lokalizacji rejonu objetego badaniem w stosunku do

Wroctawia oraz innych osrodkéw miejskich,

- $redniego lub dobrego wyposazenia rejonu w placoéwki handlowo-ustugowe,

oSwiatowe i stuzby zdrowia,

- $rednich lub dobrych potaczen komunikacji zbiorowe;j,

- $redniego lub dobrego wyposazenia terenu w elementy infrastruktury

technicznej,

- dobrego sasiedztwa — na ogdt nowa zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
Zasadnicza cze$¢ transakcji zanotowanych na terenie obrebu Nieciszéw, dotyczyta
nieruchomosci nastepujgcego typu:

1) Nieruchomosci gruntowe przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, stanowity okoto 37 % ogotu zbywanych
nieruchomosci - transakcje zawierane byty gtéwnie z udziatem osob fizycznych -
okoto 80 % zbywanych dziatek, przez gmine oraz podmioty gospodarcze —
tacznie okoto 20 % zbywanych gruntdw,

2) Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na cele rolne stanowity okoto 15 %
wszystkich sprzedanych nieruchomosci. Stronami umow byty osoby fizyczne [81
%] lub Agencja Nieruchomosci Rolnych [19 %),

3) Nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — umowy
sprzedazy tych nieruchomosci stanowity okoto 18 % ogotu zbywanych. Stronami
transakcji byty przede wszystkim osoby fizyczne oraz podmioty gospodarcze
[firmy deweloperskie],

4) Nieruchomosci lokalowe mieszkalne stanowity okoto 15 % ogotu zbytych
nieruchomosci. Wiekszos$¢ z nich pochodzita z zasobéw gmin, ANR lub os6b
fizycznych. Gmina i ANR zbywaty lokale zasadniczo na rzecz ich
dotychczasowych najemcow, na preferencyjnych zasadach,
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5) Nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod drogi posiadaty udziat w rynku na
poziomie okoto 4 %. Stronami transakcji byty zasadniczo osoby fizyczne lub

gmina Oborniki Slgskie,

6) Pozostate nieruchomosci posiadaly udziat w rynku na poziomie okoto 11 %. Byty

to nieruchomosci ledne lub grunty przeznaczone do zalesienia, grunty

przeznaczone na cele zwigzane z szeroko pojetg aktywizacjg gospodarczg,

zabudowane obiektami zwigzanymi z produkcjg rolng, handlowe, ustugowe, itp.
Taka struktura podazy wynika przede wszystkim z rodzajow nieruchomosci
wystepujgcych na terenie objetym badaniem. Przewazajgcg cze$¢ stanowig
nieruchomoéci gruntowe przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Sprzedawane byto prawo wiasno$¢, prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie

wystepowato na lokalnym rynku.

2. Analiza lokalnego nieruchomosci gruntowych przeznaczonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

Analizie poddano 101 umoéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej, zbywanych jako przedmiot prawa wtasnosci. Do
analizy przyjeto rowniez transakcje nabywane w trybie przetargowym, ceny te swoim
poziomem nie odbiegaly od cen uzyskiwanych na wolnym rynku. Z analizy wytgczono
transakcje, w ktorych zgodnie z § 5 pkt. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21
wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania operatu
szacunkowego, wystgpily szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce
ustalenie ceny w sposéb razgco odbiegajacy od przecigtnych cen uzyskiwanych na

rynku nieruchomosci. Do takich transakgcji zaliczono:
» transakcje zawarte pomigdzy podmiotami powigzanymi,
> transakcje przenoszace wiasnos$¢ nieruchomosci w celu wniesienia

nieruchomosci jako wktad niepieniezny,

» transakcje przenoszgce wlasno$¢ nieruchomoséci w celu zwolnienia z zobowigzan,

» transakcje, w ktorych ptatnos$ci nastepowaty w ratach.

W tabeli Nr 4 zamieszczono probke reprezentatywng gruntow zbytych na lokalnym
rynku. Podane ceny nieruchomosci gruntowych sg cenami netto, nie zawierajg VAT-

u.

Tabela Nr 4. Zestawienie transakcji gruntami przeznaczonymi w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

L.p. Data

Forma

hyei

Forma
distait

tr )

nany

Nazwa
obrgbu

Pow.
dziatki
[m?)

Cena

[z1]

Cena
jedn,
[ztim?]

2013-01-04

Wolny rynek

Wiasnos¢

Bagno

1000

25000

25

2013-01-17

Wolny rynek

Wiasnosé

Uraz

1200

115000

96

2013-01-23

Wolny rynek

Wiasnoé¢

Siemianice

1100

52000

47

2013-01-24

Woiny rynek

Wiasnos¢

Goledzinbw

1102

40650

37

2013-02-07

Wolny rynek

Wiasnosé

Pegéw

1088

65000

60

2013-02-09

Wolny rynek

Wiasnosé

Osolin

2411

69000

29

2013-02-14

Wolny rynek

Wiasnosé

Kuraszkéw

1347

76000

56

2013-02-14

Wolny rynek

Wiasnosé

Kuraszkéw

1307

76000

58

2013-02-14

Wolny rynek

Wiasnos¢

Kuraszkow

1310

76000

58

2013-02-14

Wolny rynek

Wiasnos¢

Kuraszkéw

171

12000

70

2013-02-27

Wolny rynek

Wiasnoéé

WielkaLipa-Osola

967

35000

36

Rl le|e|~vio|nls|wn |-

2013-03-08

Wolny rynek

Wiasnoé¢

Wilczyn

1435

50225

35
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13 | 2013-03-18 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Siemianice 1207 | 102500 85
14 | 2013-03-19 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Bagno 1200 | 27500 23
15 | 2013-03-19 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Bagno 1200 | 27500 23
16 | 2013-03-19 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Bagno 2353 | 28500 12
17 | 2013-03-27 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Goledzindw 1164 | 74000 64
18 | 2013-04-11 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 3003 | 50000 17
19 |2013-04-16 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | WielkaLipa-Osola 881 [ 80000 91
20 | 2013-04-29 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Goledzindw 18311 77000 4
21 | 2013-05-09 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Bagno 867 { 20000 23
22 | 2013-05-09 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Pegow 900 | 59000 66
23 | 2013-05-16 | Wolny rynek | Wiasnosé | Goledzindw 1034 | 50000 48
24 |{2013-05-21 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Uraz 1435 | 100000 70
25 |2013-06-10 | Wolny rynek | Wiasnosé | Lubnow 1500 | 95000 63
26 | 2013-06-12 [ Przetarg Wiasnos¢ | Pegow 1308 | 69569 53
27 | 2013-06-12 | Przetarg Wiasnosc | Pegow 1329 | 70811 53
28 |{2013-06-12 | Przetarg Wiasnos¢ | Pegow 1327 70811 53
29 |2013-06-12 | Przetarg Wiasno$¢ | Pegow 1274 | 68326 54
30 _| 2013-06-17 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Uraz 1182 | 90000 76
31 | 2013-06-22 | Wolny rynek | Wiasnoséé | Morzecin Wielki 2500 | 90000 36
32 | 2013-07-03 [ Wolny rynek | Wiasno$é | Uraz 1000 | 45000 45
33 | 2013-07-16 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Lubnow 204 | 14280 70
34 |2013-07-17 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Bagno 1092 | 42000 38
35 | 2013-07-17 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Uraz 1000 | 45000 45
36 | 2013-07-19 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 1100 | 54000 49
37 | 2013-07-26 | Wolny rynek | Wiasno$é | Osolin 731 67000 92
38 |2013-07-26 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Paniowice 1500 | 90000 60
39 |2013-07-30 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Uraz 1000 | 45000 45
40 |2013-07-31 [ Wolny rynek | Wiasno$¢ | Uraz 1124 | 95000 85
41 |2013-08-02 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Bagno 2400 | 73333 31
42 |2013-08-12 [ Wolny rynek | Wiasnos¢ | Uraz 1000 | 45000 45
43 | 2013-09-11 [ Wolny rynek | Wiasno$¢ | Goledzinéw 5469 | 120000 22
44 |2013-09-23 [ Wolny rynek | Wiasno$¢ | WielkaLipa-Osola 4900 | 100000 20
45 |2013-09-27 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Uraz 939 | 60000 64
46 | 2013-10-14 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Siemianice 1005 | 45000 45
47 | 2013-10-26 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Uraz 5509 | 250000 45
48 {2013-10-28 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Osolin 328 | 20000 61
49 {2013-10-29 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Jary 2200 | 105000 48
50 |2013-10-29 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Wilczyn 3108 | 330800 106
51 | 2013-12-11 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Kowale 59 1045 18
52 | 2013-12-19 | Woiny rynek | Wiasno$¢ | Lubnéw 1600 | 70000 44
53 | 2013-12-30 | Przetarg Wiasnosc | Uraz 863 | 29290 34
54 | 2014-01-02 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Lubnow 4086 | 81720 20
55 | 2014-01-27 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Pegow 1133 | 69000 61
56 |2014-01-28 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Bagno 5900 | 104000 18
57 | 2014-01-31 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Siemianice 2150 | 40000 19
58 | 2014-02-03 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Siemianice 1911 | 80000 42
59 | 2014-02-11 [ Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Wielkalipa-Osola 7900 | 175000 22
60 | 2014-02-13 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Siemianice 1266 | 120000 95
61 [2014-03-12 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Pegéw 1800 | 25000 14
62 | 2014-03-14 | Przetarg Wilasnos¢ | Uraz 1046 | 35350 34
63 | 2014-03-20 | Wolny rynek_| Wiasnoé¢ | Pegéw 1000 | 58500 59
64 | 2014-03-24 | Woliny rynek | Wiasno$é | Osolin 1474 | 53000 36
65 | 2014-04-04 | Woiny rynek | Wiasno$¢ | Siemianice 1282 | 57000 44
66 | 2014-04-04 | Wolny rynek | Wiasnosé | Pegow 902 | 50000 55
67 | 2014-04-14 | Przetarg Wiasnos¢ | Lubnéw 1385 48480 35
68 | 2014-04-18 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | WielkaLipa-Osola 889 | 58000 65
69 | 2014-04-30 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Osolin 1023 | 40000 39
70 | 2014-05-15 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Lubnéw 1676 | 50000 30
71 | 2014-05-28 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Pegow 1200 | 85000 71
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POEOZONEJ WE WS LUBNOW,

Szczegdlowe dane na temat transakcji znajdujg sie w bazie rzeczoznawcy majgtkowego,
zamieszczenie bardziej szczegotowych danych na temat lokalizacji nieruchomosci mogtoby
doprowadzic¢ do naruszenia norm zawartych w ustawie o ochronie danych osobowych.

Analiza transakcji pozwala na wyciggniecie nastepujgcych wnioskow:

> lokalizacja z uwagi na wielko$¢ gminy nie odgrywata bardzo istotnej roli, wyzsze
ceny notowano za grunty potozone na terenie obrebéw o wyzszym poziomie
urbanizacji, wyposazonych w placéwki handlowo — ustugowe, o$wiatowe oraz
posiadajgcych lepszy dostep do komunikacji zbiorowej, w tym stacje PKP, lub
usytuowanych w bezpoérednim sasiedztwie Obornik Slgskich. Do takich obrgbow
nalezy zaliczy¢: Pegow, Siemianice, Uraz i Wilczyn. Wyzsze ceny uzyskiwaty
réwniez grunty potozone w miejscowosciach posiadajgcych walory turystyczne

i rekreacyjne, do takich nalezy zaliczy¢ obreb Osolin. Najnizsze ceny uzyskiwaty
grunty potozone w miejscowosciach charakteryzujgcych sie niskim poziomem

72 | 2014-06-04 | Przetarg Wiasnos¢ | Lubnow 1929| 50500 26
73 1 2014-06-11 | Wolny rynek | Wtasnos¢ | Lubnow 1088 | 40650 37
74 {2014-06-12 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Osolin 500 | 35000 70
75 | 2014-06-16 | Przetarg Wiasnos¢ | Bagno 1000 | 28280 28
76 | 2014-06-16 | Przetarg Wiasnos¢ | Bagno 1001 28280 28
77 12014-06-24 | Wolny rynek | Wiasno$é | Siemianice 1000 | 60000 60
78 | 2014-06-27 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 64 5000 78
79 | 2014-06-27 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Lubnéw 923 | 25250 27
80 | 2014-07-02 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Goledzindw 6661 | 170000 26
81 | 2014-07-03 | Wolny rynek | Wiasnosé | Lubndw 1800 | 162000 90
82 | 2014-07-04 | Przetarg Wiasnos¢ | Pegow 1338 | 66660 50
83 |2014-07-07 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Uraz 1859 | 85000 46
84 | 2014-07-08 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Uraz 800 | 38000 48
85 | 2014-07-10 | Przetarg Wiasno$¢ | Pegow 1332 | 65795 49
86 | 2014-07-10 | Przetarg Wiasnoéc | Pegow 1326 | 65795 50
87 12014-07-14 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Lubnow 2000 | 94000 47
88 |2014-07-20 | Wolny rynek | Wiasno$é¢ | Piekary 1200 | 15000 13
89 | 2014-07-25 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 1057 60000 57
90 |2014-07-25 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Pegow 1300 | 135000 104
91 | 2014-07-29 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 64 5000 78
92 | 2014-08-05 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Lubnéw 1600 | 83000 52
93 |2014-08-12 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Osolin 2428 | 70000 29
94 | 2014-08-12 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Paniowice 10073 | 300000 30
95 | 2014-08-21 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Zajaczkow 1091 63500 58
96 | 2014-08-29 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Siemianice 11151 18000 16
97 | 2014-09-03 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Pegéw 1200 | 122137 102
98 | 2014-09-08 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Pegow 900 | 78000 87
99 | 2014-09-29 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Goledzinow 1240 | 99630 80
100 | 2014-10-01 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Osolin 1214 | 40000 33
101 | 2014-10-03 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 2221 90000 41

urbanizacji, do takich nalezy zaliczy¢: Kotowice, Bagno, Piekary,

sgsiedztwo - najwyzsze ceny uzyskiwaty nieruchomosci usytuowane posrod
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dojazdem po urzgdzonych
drogach lub usytuowane w niewielkim oddaleniu od tych drég, nizsze ceny
uzyskiwaty nieruchomosci o takim samym sgsiedztwie, ale z dojazdem po
drogach szutrowych lub gruntowych. Najnizej cenione byty dziatki znajdujgce sie
posrod starej zabudowy zagrodowej, w tym posréd budynkow inwentarskich,
uzbrojenie terenu — ten czynnik miat mniejsze wpltyw na wysokos¢ uzyskiwanych
cen, co wynikato z podobnego wyposazenia obszaru objetego analizg w sieci

mediéw, byto to na ogét uzbrojenie podstawowe, sieci: wodociggowa i

elektroenergetyczna,
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> wielko$¢ nieruchomosci - ta cecha rynkowa réwniez miata istotny wptyw na
uzyskiwane ceny. Najmme)sza zbywana nieruchomos$¢ gruntowa miata
pownerzchme 59 m?, natomiast najwigksza nieruchomos¢ mlala powierzchnie
18.311 m?, srednia pow:erzchnla dziatki wynosita 1.849 m Nachescnej
kupowane byty dziatki o powierzchni z przedziatu 700 m? — 1.300 m?, ktére

stanowity okoto 60 % wszystkich sprzedanych dziatek. Przyjeto, ze Jest to Strona | 48

wielkos¢ optymalna dla dziatek budowlanych. Istotny spadek cen byt widoczny
przy dziatkach dysponujgcych powierzchnig wiekszg niz 2.000 m?,

> ksztatt nieruchomosci — najwyzsze ceny uzyskiwaty meruchomoscn o foremnych
ksztattach zblizonych do prostokata lub kwadratu, znacznie nizej cenione byty
dziatki o nieforemnych ksztattach lub nietypowych wymiarach liniowych,

> dostep do drogi publicznej — najwyzsze ceny uzyskiwaty nieruchomosci
posiadajgce bezposredni dostep do drogi publicznej, znacznie nizej cenione byty
grunty posiadajgce dostep do drogi publicznej za posrednictwem sgsiednich
gruntéw lub pozbawione dostepu, w tej grupie przewazajgcg czes¢ stanowity
grunty, ktore byty zbywane w celu poprawy warunkow zagospodarowania
terendw sgsiadujgcych,

» utrudnienia w zabudowie: najwyzsze ceny uzyskiwaty grunty, ktore byty
przygotowane do prowadzenia inwestycji, nie wymagaty ponoszenia naktadow
zwigzanych na przyktad: z przeniesieniem kolidujgcych z planowang zabudowg
sieci mediow, drzew, stupow energetycznych lub lamp oswietleniowych, albo
utrudniajgcych zabudowe z uwagi na sgsiednie budynki, nizsze ceny uzyskiwaty
nieruchomosci z wyzej wymienionymi utrudnieniami,

» stan zagospodarowania — wyzsze ceny uzyskiwaty dziatki, ktore byty
przygotowane do prowadzenia inwestycji, nie wymagaty ponoszenia dodatkowych
naktadow zwigzanych na przyktad z niwelacjg terenu, jego oczyszczeniem,

» najnizsza zanotowana cena na lokalnym rynku nieruchomosci [po odrzucenlu
wartoéci skrajnych] za nieruchomos$¢ gruntowg wyniosta 25,00 zt za 1 m?
powierzchni, natomiast cena najwyzsza [po odrzuceniu wartosci skrajnych]
wyniosta 96,00 zt za 1 m? powierzchni. Srednia cena wynosu%a 49,00zt za 1 m?
powierzchni gruntu, a mediana cen wynosita 38,00 zt za 1 m? powierzchni gruntu.

Wysoko$¢ uzyskiwanych cen jest uzalezniona od nastepujgcych atrybutow

rynkowych, ktére majg nastepujgcy wptyw na uzyskiwane ceny:

» lokalizacja — 20 %,
> sagsiedztwo - 20 %,
» dojazd do nieruchomosci — 10 %,
» wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — 10 %,
> powierzchnia gruntu - 25 %,
» utrudnienia w zabudowie - 10 %,
» stan zagospodarowania — 5 %.

Rozktad cech rynkowych gruntow ustalono na podstawie badania preferenciji klientow
biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

2.1. Analiza zmiany cen zwigzana z uptywem czasu.

Przeprowadzono réwniez analize dotyczgcg zmian poziomu cen zwigzang

z uptywem czasu — tak zwany trend czasowy. Poniewaz transakcje przyjete do
analizy pochodzg ze stosunkowo krétkiego przedziatu czasowego [22 miesigce],
w badanym okresie nie zaobserwowano istotnych zmiany cen zwigzanych z tym
czynnikiem. W zwigzku z tym ceny nieruchomosci gruntowych przyjetych do
poréwnania nie zostaty skorygowane o ten wskaznik. Analize powyzszg
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zobrazowano na wykresie zamieszczonym ponizej. Jak wynika z zamleszczonego

wykresu, wigkszosé cen jednostkowych oscyluje w przedz:ale 50-60 zt/m?

powierzchni gruntu, ze érednig ceng na poziomie 49,- z/m?, brak jest wyraznych

tendencji spadkowych lub wzrostowych. Ceny wychodzgce in plus lub in minus poza
wskazany powyzej zakres wynikajg zasadniczo z waloréw rynkowych zbywanych

gruntow. Strona | 49

Wykres Nr 1. Analiza trendu czasowego cen nieruchomosci gruntowych.
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2.2. Oferty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinne;j.

Przeprowadzono rowniez analize ofert gruntow przeznaczonych do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wystawionych do sprzedazy na lokalnym rynku. Oferty

pozyskano w przedsigbiorstwach zajmujgcych sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Ponizej przedstawiono kilka ofert na sprzedaz gruntéw z obszaru
gminy Oborniki Slgskie:

» nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Lubnowie, o podobnej lokalizacji do dziatek
wycenianych, w sgsiedztwie nowej zabudowy jednorodzinnej, przeznaczona do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.583 m?, uzbrojenie
terenu E-W, dojazd drogg o nawierzchni szutrowej, teren plaski, poroéniety trawa,
chwastami i inng roslinnoécig niskg oraz samosiejkami drzew iglastych, zostaia
wystawiona do sprzedazy za cene 110.770,- zi, cena jednostkowa 70,- zi/1m?,

» nieruchomos¢ gruntowa potozona w Lubnowie, o podobnej lokalizacji do dZIaIek
wycenianych, w sgsiedztwie nowej zabudowy jednorodzinnej, przeznaczona do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.650 m?, uzbrojenie
terenu E-W, dojazd drogg o nawierzchni szutrowej, teren ptaski, porosmety trawg,
chwastami i inng roslinnoscig niska, zostata wystawiona do sprzedazy za cene
156.750,- zt, cena jednostkowa 95,- zH1m?,

» nieruchomo$¢ gruntowa potozona w LubnOW|e o podobne;j lokalizacji do dziatek
wycenianych, w sgsiedztwie nowej zabudowy jednorodzinnej, przeznaczona do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.573 m?, uzbrojenie
terenu E-W, dojazd drogg o nawierzchni szutrowej, teren ptaski, porosnle,ty trawa,
chwastami i inng roslinnoscig niskg oraz samosiejkami drzew iglastych, zostata
wystawiona do sprzedazy za cene 133.705,- zt, cena jednostkowa 85,- zi/1 m?.

2.3. Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci gruntowych.
Charakterystyke cech rynkowych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiono w tabeli Nr 5.
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Tabela Nr 5. Charakterystyka poszczegolnych cech rynkowych i ich nasilenie.

L.p. Cecha rynkowa Ocena Skala nasilenia Opis cechy
atrybutu
1 Lokalizacja Najlepsza 3 Obszar obrebow geodezyjnych: Pegow, Osolin,
nieruchomosci Siemianice, Uraz, Wilczyn,
Srednia 2 Obszar pozostalych obrebow geodezyjnych
gminy Obomiki Slgskie,
Najgorsza 1 Obszar obrebow geodezyjnych: Bagno,
Kotowice, Piekary,
2. Sasiedztwo Najlepsze 3 Pos$rdd nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy drogach utwardzonych iub
w niewielkim oddaleniu od tych drég,
Srednie 2 Po$rod nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy drogach nie utwardzonych,
Najgorsze 1 Poérdd starej zabudowy o charaklerze
zagrodowym lub inwentarskim,
3. Dojazd do Lepszy 2 Po drogach utwardzonych
nieruchomosci Gorszy Po drogach nieutwardzonych
4, Wyposazenie Lepsze 2 E-W
w elementy Gorsze Jedno z dwoch wyzej wymienionych mediow lub
intrastruktury ich brak,
technicznej
8 Powierzchnia gruntu Najlepsza 4 Dzialki o powierzchni od 700 m” do 1.300 m’,
Dobra Dzialki 0 powierzchni do 700 m?,
Srednia Dzialki o powierzchni 0d 1.301 m*® do 2.500 m’,
Najgorsza Dziatki o powierzchni ponad 2.500 m’,
6. Utrudnienia w Lepsze 2 Dziatki wolne od utrudnien w zabudowie,
zabudowie Gorsze 1 Dzialki posiadajgce utrudnienia w zabudowie,
7. Stan Lepszy 2 Dziatki nie wymagajace ponoszenia
zagospodarowania d Y kiado igzanych na przykiad
z niwelacjg lerenu, jego oczyszczeniem,
Gorszy 1 Dzialki wymagajace poniesienia dodatkowych
nakladow zwigzanych na przyklad z niwelacja
terenu, jego oczyszczeniem, karczowaniem
nasadzen.

Tabela Nr 6. Zestawienie danych transakcyjnych.

L.p. Rodzaj danej Wynik/opis
1. Liczba transakcji w prébce: 101,
2 Okres monitorowania: 01.01.2013 - 03.10.2014,
3. Cena jednostkowa maksymalna 1 m” 96,00- zt,

powierzchni gruntu [po odrzuceniu cen

skrajnych]:
4. Cena jednostkowa minimalna 1 m” 25,00- zt,

powierzchni gruntu [po odrzuceniu cen

skrajnych]:
5. Cena jednostkowa $rednia 1 m* 49,00-zt,

powierzchni gruntu:
6. Granice sumy wspotczynnikow

korygujacych:
a) | Umin: Smin _ 5510

Cér i

b) | Umax: % =1,959
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Tabela Nr 7. Rozkfad cech rynkowych nieruchomosci gruntowych.

L.p. | Rodzaj cechy rynkowej Udziat Zakres jednego | Liczba stopni
procentowy | stopnia danej | danej cechy
cechy
1. | Lokalizacja 20 % 0,145 3
2. | Sasiedztwo 20 % 0,145 3 Strona | 51
3. | Dojazd do nieruchomosci 10 % 0,145 2
4. {Wyposazenie w elementy 10 %
infrastruktury technicznej 0,145 2
5. | Powierzchnia gruntu 30 % 0,145 4
6. | Utrudnienia w zabudowie 5% 0,072 2
7. | Stan zagospodarowania 5% 0,072 2
8. |tacznie 100 % X X

3. Analiza lokalnego nieruchomosci gruntowych przeznaczonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego na cele rolne.

Analizie poddano 42 umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele rolne,

zbywanych jako przedmiot prawa wiasnosci. Do analizy przyjeto rowniez transakcje

nabywane w trybie przetargowym, ceny te swoim poziomem nie odbiegaty od cen

uzyskiwanych na wolnym rynku. Z analizy wytgczono transakcje, w ktérych zgodnie z

§ 5 pkt. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie

wyceny nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego, wystgpity szczegolne

warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny w sposéb razgco

odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci. Do takich

transakcji zaliczono:

» transakcje zawarte pomigdzy podmiotami powigzanymi,

» transakcje przenoszgce wasnos¢ nieruchomoséci w celu wniesienia
nieruchomosci jako wktad niepienigzny,

» transakcje przenoszace wtasno$¢ nieruchomosci w celu zwolnienia z zobowigzan,

> transakcje, w ktérych ptatnosci nastepowaty w ratach.

W tabeli Nr 8 zamieszczono prébke reprezentatywng gruntdéw zbytych na lokalnym

rynku. Podane ceny nieruchomosci gruntowych sg cenami netto, nie zawierajg VAT-

u.

Tabela Nr 8. Zestawienie transakcji gruntami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele rolne.

L.p. Data Forma Forma Nazwa Pow. Cena | Cena | Cena
transakcji nabycia | wladania obrebu dziatki jedn. | jedn,

[m’] [z1] | [zim’] | [z¥/ha] |
1 [2012-08-28 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Kowale 48439 | 75000 | 1,55| 15483
2 |2012-12-14 | Wolny rynek | Wiasnosé¢ | Kotowice 62900 | 116560 1,85 18531
3 | 2012-12-28 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Zajaczkow 23600 | 32416 1,37| 13735
4 | 2013-01-08 | Przetarg Wiasnos¢ | Przeclawice 375600 | 879500 234 | 23416
5 |2013-01-15 | Przetarg Wiasnos¢ | Uraz 131300 | 398500 | 3,04 | 30350
6 | 2013-01-22 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Kotowice 38900 | 107840 | 2,77 27722
7 12013-01-30 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Goledzindw 21200 | 50000 | 2,36| 23585
8 12013-02-27 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Goledzinéw 30001 | 740000 | 24,67 | 246658
9 [2013-03-11 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Zajgczkow 16000 | 64000| 4,00] 40000
10 | 2013-03-22 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Uraz 6800 1500 0,22 2206
11 | 2013-04-04 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Zajaczkow 23900 | 75000 3,14} 31381
12 | 2013-05-06 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Goledzindw 9300 | 100000 | 10,75 | 107527
13 | 2013-05-14 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Paniowice 2200 36100 | 16,41 | 164091
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14 1 2013-05-14 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Uraz 14348 | 286960 | 20,00 | 200000
15 | 2013-06-17 | Wolny rynek | Wiasnosé | Kotowice 28300 | 80000 283 28269
16_| 2013-06-20 | Przetarg Wiasnoé¢ | Kotowice 13600 17700} 1,30| 13015
17 | 2013-06-20 | Przetarg Wiasnos¢ | Kotowice 101300 | 141900} 1.40| 14008
18 | 2013-06-20 | Przetarg Wiasnos¢ | Kowale 65400 | 178000 | 2,72| 27217
19 | 2013-06-28 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Wilczyn 33700 110000 | 3,26 32641
20 | 2013-07-12 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | WielkaLipa-Osola 3000 25000| 8,33 83333
21 | 2013-07-13 | Wolny rynek | Wiasnosé | Kotowice 37200 82000| 220 22043
22 | 2013-07-18 | Wolny rynek | Wiasno$é | Kuraszkow 1400 | 50000 | 35,71 357143
23 |2013-08-21 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Kuraszkow 11600 | 11600 1,00 10000
24 | 2013-10-01 | Wolny rynek | Wiasnoéé | Jary 14400 | 25000 1,74 | 17361
25 | 2013-10-25 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Uraz 1800 3000} 1,67 16667
26 | 2013-11-04 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Goledzinow 33580 | 84000 2,50 | 25015
27 |2013-11-25 | Wolny rynek | Wiasnosé | Zajgczkow 15025 8000 | 0.53 5324
28 | 2013-11-29 | Woiny rynek | Wiasno$¢ | Kowale 38200 | 133701 3,50 | 35000
29 | 2013-12-13 | Wolny rynek | Wtasnoéé | Osolin 3000 6000 2,00| 20000
30 | 2013-12-16 | Wolny rynek | Wtasnoé¢ | Uraz 3021| 50000| 16,55 | 165508
31 _| 2014-01-24 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Zajgczkéw 27800 110700 3,98 | 39820
32 |2014-02-06 | Wolny rynek | Wtasnos¢ | Piekary 1382 15000 10,85 | 108538
33 | 2014-02-24 | Wolny rynek | Wiasnosc¢ | Pegow 3000 17000 5,67 | 56667
34 | 2014-03-06 | Wolny rynek | Wiasnosé | Goledzindw 6400 19000 | 2,97 | 29688
35 |2014-03-14 | Wolny rynek | Wtasnos$¢ | Lubnéw 12972 | 38000 | 2,931 29284
36 | 2014-04-15 | Przetarg Wiasnos¢ | Paniowice 40700 [ 62700 1,54 15405
37 | 2014-05-27 | Przetarg Wiasnos¢ | Uraz 1567200 | 352000 | 2,24 | 22392
38 | 2014-06-16 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Uraz 17100 14000 | 0,82 8187
39 |2014-07-11 | Wolny rynek | Wtasno$¢ | Zajgczkow 300 4000 [ 13,33 | 133333
40 |2014-07-17 | Wolny rynek | Wtasnos¢ | Uraz 6005 | 100000 | 16,65 | 166528
41 | 2014-09-26 | Wolny rynek | Wtasno$c | Kuraszkow 69069 | 50000( 0,72 7239
42 | 2014-10-08 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | WielkalLipa-Osola 21645| 180000| 832| 83160

Szczegodlowe dane na temat transakcji znajduja sie w bazie rzeczoznawcy majgtkowego,
zamieszczenie bardziej szczegofowych danych na temat lokalizacji nieruchomosci mogtoby
doprowadzic¢ do naruszenia norm zawartych w ustawie o ochronie danych osobowych.

Analiza transakcji pozwala na wyciagnigcie nastepujgcych wnioskow:

» pomiedzy cenami uzyskiwanymi za grunty rolne istnieje bardzo duza rozbieznos$¢,

zamykajgca sie w przedziale od 0,22- zm2 do 35,71- zt/m?. Zasadniczym

powodem tych roznic jest planowane przeznaczenie tych terenéw w Studium
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie. Tereny

rolne przewidziane w studium na cele mieszkaniowe traktowane sg przez

inwestoréw jako inwestycja, poniewaz obszary te, po opracowaniu nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostang przeznaczone
do zabudowy mieszkaniowej lub innej okre$lonej w studium. W zwigzku z tym,
ze wyceniana dziatka nr 63/135 jest potozona na obszarze oznaczonym na

rysunku studium literg ,M”, do wyceny przyjeto grunty rolne o podobnym

przeznaczeniu w studium. Z dalszej analizy wytgczono nieruchomosci, ktore

zarbwno w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jak
i w studium sg przeznaczone na cele rolne, zamieszczone w tabeli Nr 8 w
wierszach: 1-7, 10, 11, 15-19, 21, 23-29, 31, 34-38, 41

» lokalizacja z uwagi na wielko$¢ gminy nie odgrywata bardzo istotnej roli, wyzsze
ceny notowano za grunty potozone na terenie obrebow o wyzszym poziomie
urbanizacji, wyposazonych w placowki handlowo — ustugowe, o$wiatowe oraz
posiadajacych lepszy dostep do komunikacji zbiorowej, w tym stacje PKP, lub
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie Obornik Slgskich. Do takich obrebow
nalezy zaliczy¢: Goledzinow, Pegow i Uraz. Najnizsze ceny uzyskiwaty grunty
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potozone w miejscowosciach charakteryzujgcych sie niskim poziomem
urbanizacji, do takich nalezy zaliczy¢: Wielkg Lipe,

sgsiedztwo - najwyzsze ceny uzyskiwaty nieruchomosci usytuowane posrod
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dojazdem po urzadzonych
drogach lub usytuowane w niewielkim oddaleniu od tych drég, nizsze ceny
uzyskiwaty nieruchomosci o takim samym sgsiedztwie, ale z dojazdem po
drogach szutrowych lub gruntowych. Najnize]j cenione byly dziatki znajdujgce sig
poérdd starej zabudowy zagrodowej, w tym posrod budynkow inwentarskich,
uzbrojenie terenu — ten czynnik miat mniejsze wptyw na wysoko$¢ uzyskiwanych
cen, co wynikato z podobnego wyposazenia obszaru objetego analizg w sieci
medidw, byto to na ogét uzbrojenie podstawowe, sieci: wodociggowa

i elektroenergetyczna,

wielko$¢ nieruchomosci - ta cecha rynkowa réwniez miata istotny wptyw na
uzyskiwane ceny. Najmmejsza zbywana nieruchomo$¢ gruntowa miata
pow1erzchn|e 300 m?, natomiast najwieksza meruchomoéc miata powierzchnie
30.001 m?, $rednia powuerzchma dziatki wynosita 6.800 m?, Najczesuej
kupowane byty dziatki o powierzchni z przedziatu do 3.000 m?, ktére stanowity
okoto 54 % wszystkich sprzedanych dziatek. Przyjeto, ze jest to wielkosé
optymailna dla dziatek budowlanych. Istotny spadek cen byt W|doczny przy
dziatkach dysponujgcych powierzchnig wieksza niz 5.000 m?,

ksztatt nieruchomosci — najwyzsze ceny uzyskiwaty nleruchomoéci o foremnych
ksztattach zblizonych do prostokgta lub kwadratu, znacznie nizej cenione byty
dziatki o nieforemnych ksztattach lub nietypowych wymiarach liniowych,

dostep do drogi publicznej — najwyzsze ceny uzyskiwaty nieruchomosci
posiadajgce bezposredni dostep do drogi publicznej, znacznie nizej cenione byly
grunty posiadajgce dostep do drogi publicznej za posrednictwem sgsiednich
gruntéw lub pozbawione dostepu, w tej grupie przewazajgcg czes¢ stanowity
grunty, ktore byly zbywane w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
terendw sgsiadujgcych,

stan zagospodarowania — wyzsze ceny uzyskiwaty dziatki, ktore byty
przygotowane do prowadzenia inwestycji, nie wymagaty ponoszenia dodatkowych
naktadow zwigzanych na przykiad z niwelacjg terenu, jego oczyszczeniem,
najnizsza zanotowana cena na lokalnym rynku nieruchomosci [po odrzucemu
wartosci skrajnych] za nieruchomos$¢ gruntowg wyniosta 6,00 zt za 1 m?
powierzchni, natomiast cena najwyzsza [po odrzuceniu wartosci skrajnych]
wyniosta 25,00 zt za 1 m? powierzchni. Srednia cena wynosua 15,00 zt za 1 m?
powierzchni gruntu, a mediana cen wynosita 13,00 zt za 1 m? powierzchni gruntu.

Wysoko$¢ uzyskiwanych cen jest uzalezniona od nastepujgcych atrybutow
rynkowych, ktdre majg nastepujgcy wptyw na uzyskiwane ceny:

YVVVYY

Rozktad cech rynkowych gruntéw ustalono na podstawie badania preferencji klientow

lokalizacja — 20 %,
sgsiedztwo - 20 %,
dojazd do nieruchomosci — 10 %,
wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — 10 %,
powierzchnia gruntu - 30 %,
stan zagospodarowania — 5 %.

biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.
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3.1. Analiza zmiany cen zwigzana z uptywem czasu.

Przeprowadzono réwniez analize dotyczacg zmian poziomu cen zwigzang

z uptywem czasu — tak zwany trend czasowy. Poniewaz transakcje przyjete do
analizy pochodzg ze stosunkowo krotkiego przedziatu czasowego [22 miesigce],
w badanym okresie nie zaobserwowano istotnych zmiany cen zwigzanych z tym
czynnikiem. W zwigzku z tym ceny nieruchomosci gruntowych przyjetych do
poréwnania nie zostaty skorygowane o ten wskaznik. Analize powyzszg
zobrazowano na wykresie zamieszczonym ponizej. Jak wynika z zamieszczonego
wykresu, wigkszo$¢ cen jednostkowych oscyluje w przedziale 10-17 zi/m?
powierzchni gruntu, ze érednig ceng na poziomie 14,- z/m?, brak jest wyraznych

tendencji spadkowych lub wzrostowych. Ceny wychodzgce in plus lub in minus poza

wskazany powyzej zakres wynikajg zasadniczo z waloréw rynkowych zbywanych
gruntow.

Wykres Nr 2. Analiza trendu czasowego cen nieruchomosci gruntowych.
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3.2. Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci gruntowych.

Charakterystyke cech rynkowych nieruchomoséci gruntowych przeznaczonych na cele
rolne, a w studium potozonych na obszarach oznaczonych literg ,M" przedstawiono

w tabeli Nr 9.
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Tabela Nr 9. Charakterystyka poszczegolnych cech rynkowych i ich nasilenie.

L.p. Cecha rynkowa Ocena Skala nasilenia Opis cechy
atrybutu
1. Lokalizacja Najlepsza 3 Obszar obreb dezyjnych: Golgdzind
ieruchomosci Pegow, Uraz,
Srednia 2 Obszar talych obrebow g jjnych
gminy Oborniki Slaskie,
Najgorsza 1 Obszar obrebu geodezyinego Wielka Lipa
2. Sasiedziwo Najlepsze 3 Posrod nowej zabudowy mieszkaniowej
i innej, przy drog nych lub
w niewielkim oddaleniu od tych drég,
Srednie 2 Posrod nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy drogach nie utwardzonych,
Najgorsze 1 Posréd starej zabudowy o charakterze
zagrodowym fub inwentarskim,
3. Dojazd do Lepszy 2 Po drogach utwardzonych
nieruch Gorszy 1 Po drogach nieutwardzonych
4. Wyposazenie Lepsze 2 E-W
w elementy Gorsze 1 Jedno z dwoch wyzej wymienionych mediow {ub
infrastruktury ich brak,
techniczne]j
5. Powierzchnia gruntu | Najlepsza 4 Dzialki o powierzchni do 3.000 m’,
Dobra Dzialki o powierzchni od 3.001 m’ do 5.000 m’,
_Srednia Dzialki 0 powierzehni od 5.001 m” do 10.000 m’,
Najgorsza Dzialki o powierzchni ponad 10.000 m”,
6. Stan Lepszy Dzialki nie wymagajace ponoszenia
zagospodarowania dodatkowych nakiadd igzanych na przyklad
z niwelacja terenu, jego oczyszczeniem,
Gorszy 1 Dziatki ja ienia d y
ych na przykiad z ni ia
ferenu, jego oczyszczeniem, karczowaniem
nasadzen.

Tabela Nr 10. Zestawienie danych transakcyjnych.

L.p. Rodzaj danej Wynik/opis
1 Liczba transakcji w probce: 13,
2. Okres monitorowania: 27.02.2013 - 08.10.2014,
3. Cena jednostkowa maksymalna 1 m* 25,00- z,

powierzchni gruntu [po odrzuceniu cen

skrajnychl:
4. | Cena jednostkowa minimaina 1 m” 6,00~ zt,

powierzchni gruntu [po odrzuceniu cen

skrajnych]:
5; Cena jednostkowa $rednia 1 m* 15,00-zt,

powierzchni gruntu:
6. Granice sumy wspoiczynnikow

korygujgcych:
a) | Umin: <2 = 0,400
b) | Umax: Cmax _4 667

Cér ’
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Tabela Nr 11. Rozktad cech rynkowych nieruchomosci gruntowych.

L.p. | Rodzaj cechy rynkowe;j Udziat Zakres jednego | Liczba stopni
procentowy | stopnia danej | danej cechy
cechy
1. | Lokalizacja 20 % 0,127 3
2. | Sgsiedztwo 20 % 0,127 3
3. [ Dojazd do nieruchomosci 10 % 0,127 2
4. | Wyposazenie w elementy 10 %
infrastruktury technicznej 0,127 2
5. | Powierzchnia gruntu 35 % 0,148 4
6. | Stan zagospodarowania 5% 0,063 2
7. |tacznie 100 % X X

4. Analiza lokalnego nieruchomosci gruntowych przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na drogi.

Analizie poddano 13 umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na drogi, zbywanych

jako przedmiot prawa wiasnos$ci. Z analizy wylgczono transakcje, w ktérych zgodnie

z § 5 pkt. 1 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesénia 2004 roku w sprawie

wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, wystgpity szczegolne

warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny w sposéb razaco

odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci. Do takich

transakciji zaliczono:

> transakcje zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi,

> ftransakcje przenoszgce wltasnos¢ nieruchomosci w celu wniesienia
nieruchomosci jako wktad niepieniezny,

» transakcje przenoszace wlasnosc¢ nieruchomosci w celu zwolnienia z zobowigzan,

> transakcje, w ktorych ptatnosci nastepowaty w ratach.

W tabeli Nr 12 zamieszczono prébke reprezentatywng gruntéw zbytych na lokalnym

rynku. Podane ceny nieruchomosci gruntowych sg cenami netto, nie zawierajg VAT-

u.

Tabela Nr 12. Zestawienie transakcji gruntami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na drogi.

L.p. Data Forma Forma Nazwa Pow. | Cena
transakcji nabycia | wtadania obrgbu dziatki | jedn,
[m?] | [ztm?)

1 2013-01-23 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Siemianice 1115 9
2 | 2013-06-10 | Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Lubnow 327 30
3 | 2013-07-19 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Siemianice 1115 9
4 | 2013-10-14 [ Wolny rynek | Wiasnoé¢ | Siemianice 1229 24
5 | 2013-11-18 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | WielkaLipa-Osola 181 22
6 | 2013-12-19 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Lubnéw 2586 19
7 | 2013-12-20 | Wolny rynek | Wiasno$¢ | Przeclawice 118 70
8 | 2014-03-20 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Pegow 784 8
9 | 2014-03-20 | Wolny rynek | Wiasnosé | Pegéw 278 17
10 | 2014-03-20 | Woiny rynek | Wiasnos¢ | Pegéw 681 6
11 | 2014-03-21 | Wolny rynek | Wiasnos¢ | Lubnow 1530 33
12 | 2014-05-28 | Wolny rynek | Wiasnosé | Pegow 392 39
13 | 2014-08-05 | Wolny rynek | Wiasnosé | Lubnow 2586 10
14 | 2014-09-03 | Wolny rynek | Wiasnosé | Pegéw 392 39
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Szczegotowe dane na temat transakcji znajdujg sie w bazie rzeczoznawcy majatkowego,
zamieszczenie bardziej szczegotowych danych na temat lokalizacji nieruchomosci mogfoby
doprowadzi¢ do naruszenia norm zawartych w ustawie o ochronie danych osobowych.

Analiza transakcji pozwala na wyciggniecie nastepujacych wnioskow:

» lokalizacja z uwagi na wielkos¢ gminy nie odgrywata bardzo istotnej roli, wyzsze
ceny notowano za grunty potozone na terenie obrebdw o wyzszym poziomie
urbanizacji, wyposazonych w placéwki handlowo — ustugowe, oswiatowe oraz
posiadajgcych lepszy dostep do komunikacji zbiorowej, w tym stacje PKP, lub
usytuowanych w bezposrednim sagsiedztwie Obornik Slgskich. Do takich obrebow
nalezy zaliczy¢: Siemianice i Pegow. Najnizsze ceny uzyskiwaty grunty potozone
w miejscowosciach charakteryzujgcych sie niskim poziomem urbanizacji, do
takich nalezy zaliczy¢: Wielkg Lipe,

» sgsiedztwo - najwyzsze ceny uzyskiwaty nieruchomosci usytuowane posrod
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dojazdem po urzgdzonych
drogach lub usytuowane w niewielkim oddaleniu od tych drég, nizsze ceny
uzyskiwaty nieruchomosci o takim samym sgsiedztwie, ale z dojazdem po
drogach szutrowych lub gruntowych. Najnizej cenione byly dziatki znajdujgce sie
posrod starej zabudowy zagrodowej, w tym poérdd budynkéw inwentarskich,

> wielkos¢ nieruchomosci - ta cecha rynkowa réwniez miata istotny wptyw na
uzyskiwane ceny. Najmmejsza zbywana nieruchomos$¢ gruntowa miata
pownerzchnle 118 m?, natomiast najwieksza meruchomosc miata powierzchnie
2.586 m?, $rednia pownerzchnla dziatki wynosita 938 m?. Najczesmej kupowane
byty dmatkl o0 powierzchni z przedziatu od 100 m? do 1.100 m?, ktore stanowity
okoto 71 % wszystkich sprzedanych dziatek. Przyjeto, ze jest to wielko$¢
optymalna dla dziatek budowlanych. Istotny spadek cen byt wudoczny przy
dziatkach dysponujgcych powierzchnig wieksza niz 2.500 m?,

» stan zagospodarowania — wyzsze ceny uzyskiwaty dziatki, ktore byty
przygotowane do prowadzenia inwestycji, nie wymagaty ponoszenia dodatkowych
naktadow zwigzanych na przyktad z niwelacjg terenu, jego oczyszczeniem,

» najnizsza zanotowana cena na lokalnym rynku nieruchomosci [po odrzuceniu
warto$ci skrajnych] za nieruchomos$¢ gruntowg wyniosta 8,00 zt za 1 m?
powierzchni, natomiast cena najwyzsza [po odrzuceniu wartosci skrajnych]
wyniosta 39,00 zt za 1 m? powierzchni. Srednia cena wynosna 13,88 zt za 1 m?
powierzchni gruntu, a mediana cen wynosita 11,37 zt za 1 m? powierzchni gruntu.

Wysokos¢ uzyskiwanych cen jest uzalezniona od nastepujgcych atrybutow

rynkowych, ktére majg nastepujgcy wptyw na uzyskiwane ceny:
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» lokalizacja — 40 %,
» sgsiedztwo - 30 %,
» powierzchnia gruntu - 15 %,
» stan zagospodarowania — 15 %.

Rozktad cech rynkowych gruntow ustalono na podstawie badania preferencji klientow
biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

4.1. Analiza zmiany cen zwigzana z uptywem czasu.

Przeprowadzono rowniez analize dotyczgcg zmian poziomu cen zwigzang

z uptywem czasu — tak zwany trend czasowy. Poniewaz transakcje przyjete do
analizy pochodzg ze stosunkowo krotkiego przedziatu czasowego [22 miesigce],
w badanym okresie nie zaobserwowano istotnych zmiany cen zwigzanych z tym
czynnikiem. W zwigzku z tym ceny nieruchomosci gruntowych przyjetych do
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pordwnania nie zostaty skorygowane o ten wskaznik. Analize powyzszg

zobrazowano na wykresie zamieszczonym ponizej. Jak wynika z zamleszczonego

wykresu, wigkszo$¢ cen jednostkowych oscyluje w przedznale 10-17 ztim?

powierzchni gruntu, ze $rednig ceng na poziomie 14,- z/m?, brak jest wyraznych

tendencji spadkowych lub wzrostowych. Ceny wychodzgce in plus lub in minus poza
wskazany powyzej zakres wynikajg zasadniczo z walorow rynkowych zbywanych Strona | 58
gruntow.

Wykres Nr 3. Analiza trendu czasowego cen nieruchomosci gruntowych.
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4.2. Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci gruntowych.
Charakterystyke cech rynkowych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na
drogi przedstawiono w tabeli Nr 13.

Tabela Nr 13. Charakterystyka poszczegoinych cech rynkowych i ich nasilenie.

L.p. Cecha rynkowa Ocena Skala nasilenla Opis cechy
atrybuty
1. Lokalizacja Najlepsza 3 Obszar obrgbow geodezyjnych: Siemianice,
nieruchomosci Pegéw,
Srednia 2 Obszar p bow geodezyj
gminy Oborniki $1 skie,
Najgorsza 1 Obszar obvgbu geodezyjnego Wielka Lipa.
2: Sasiedztwo Najlepsze 3 Posréd nowe; zabudowy mieszkaniowej
prz) h i
w niewieikim odda!emu od tych drég,
Srednie 2 Posrdd nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy drogach nie utwardzonych,
Najgorsze 1 Poéréd starej zabudowy o charaklerze
2agrodo lub inwentarskim,
3. Powierzchnia gruntu |_Najlepsza Dzialki o powierzchni od 100 m* do 1,100 m®,
|_Srednia 2 Dzialki 0 powierzchni od 1.101 m” do 2.500 m”,
Najgorsza Dzialki o powierzchni ponad 2.500 m?,
4. Stan Lepszy 2 )zna!kl nie wymaga;qce ponoszema
zagospodarowania
2 niwelagj g lerenu, jego ocgszczemem
Gorszy 1 Dziatki
nakladéw zquanych na przykiad z mwelaqa
terenu, jego oczyszczeniem, karczowaniem
nasadzen.
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Tabela Nr 14. Zestawienie danych transakcyjnych.

L.p. Rodzaj danej Wynik/opis
1. Liczba transakcji w probce: 14,
2. Okres monitorowania: 23.01.2013 - 03.09.2014,
3. Cena jednostkowa maksymalna 1 m” 39,00- z,
powierzchni gruntu [po odrzuceniu cen
skrajnych]:
4, Cena jednostkowa minimalna 1 m* 8,00- zt,
powierzchni gruntu [po odrzuceniu cen
skrajnych}:
5. | Cena jednostkowa érednia 1 m” 25,00-zt,
powierzchni gruntu:
6. Granice sumy wspoiczynnikow
korygujacych:
a) Umin: C":‘;i" =0,320
i
b) | Umax: Cmax _ 1,560
Cir

Tabela Nr 15. Rozktad cech rynkowych nieruchomosci gruntowych.

L.p. | Rodzaj cechy rynkowej Udziat Zakres jednego | Liczba stopni
procentowy | stopnia danej | danej cechy
cechy
1. | Lokalizacja 40 % 0,248 3
2. | Sgsiedztwo 30 % 0,186 3
3. | Powierzchnia gruntu 15 % 0,093 3
4. | Stan zagospodarowania 15 % 0,186 2
5. |tacznie 100 % X X

IX. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

1. Wycena wartosci rynkowej 101 dziatek przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1.1. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej — Cmin — 25,00- zt/m?.

Nieruchomos$¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Bagno, poérod terendw rolnych

i zabudowy mieszkaniowej, z dostepem do drogi publicznej, dojazd drogg szutrowg,
ksztatt dziatki wydtuzony waski prostokat, regularny, uzbrojenie terenu: brak,
powierzchnia dziatki 1.000 m?, utrudnienia w zabudowie — brak, stan
zagospodarowania staby. Cena transakcyjna 25.000,- zi, data transakcji 04.01.2013
roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okreslono nastepujgco:
lokalizacja — najgorsza — 1,

sgsiedztwo — $rednie - 2,

dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — gorsze - 1,

powierzchnia gruntu — najlepsza — 4,

utrudnienia w zabudowie — lepsze — 2,

stan zagospodarowania — gorszy - 1.

VVVVVVY

1.2. Opis nieruchomosci o cenie maksymailnej — Cmax — 96,00- ztim?,
Nieruchomo$¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Uraz, po$réd nowej zabudowy
mieszkaniowej, potozona przy ulicy osiedlowej, dojazd drogg utwardzong, ksztatt
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dziatki zblizony do prostokata, regularny, uzbrojenie terenu: E-W, powierzchnia
dziatki 1.200 m?, utrudnienia w zabudowie — brak, stan zagospodarowania - lepszy.

Cena transakcyjna 115.000,- zt, data transakcji 17.01.2013 roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okreslono nastepujaco:

vV

YVVYVVY

lokalizacja — najlepsza - 3,

sgsiedztwo — najlepsze - 4,

dojazd do nieruchomosci — lepszy — 2,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — lepsze - 2,
powierzchnia gruntu — najlepsza — 4,

utrudnienia w zabudowie — lepsze — 2,

stan zagospodarowania — lepszy - 2.

1.3. Opis nieruchomosci wyceniane;.

Cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej okreslono nastepujgco:
lokalizacja — $rednia — 2,

sgsiedztwo — $rednie - 2,

dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — lepsze - 2,
powierzchnia gruntu — najlepsza - 4,

utrudnienia w zabudowie — lepsze — 2,

stan zagospodarowania — gorszy - 1.

VVYVVVVYVYVY

1.4. Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujgcych.

Okreslenie sumy wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej dziatki przedstawiono

w tabeli Nr 186.

Tabela Nr 16. Suma wspétczynnikow korygujacych dla wycenianej dziatki.

L.p. Cechy rynkowe Waga Zakres wspotczynnikéw Wartoé¢
cechy korygujacych wspotczynnikow
[%] Umin Umax Ui
1. | Lokalizacja 20 0,102 0,392 0,247
2. | Sgsiedztwo 20 0,102 0,392 0,247
3. | Dojazd do 10 0,051 0,196 0,051
nieruchomosci
4. | Wyposazenie w 10 0,051 0,196 0,196
elementy infrastruktury
technicznej
5. | Powierzchnia gruntu 30 0,152 0,587 0,587
6. | Utrudnienia 5 0,026 0,098 0,098
w zabudowie
7. | Stan 5 0,026 0,098 0,026
zagospodarowania
8. | Suma 100 0,510 1,959 1,452

Suma wspodtczynnikow korygujacych dla wycenianej dziatki nr 63/32 wynosi:
n

Z Ui = 1,452

i=1

Wartos$¢ jednostkowa nieruchomosci wycenianej, wedtug notowanych cen gruntow,
okreslona podej$ciem poréwnawczym wynosi;
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n

5 zt _ zt
Wj = Cér Z Ui= 49,00;1—2—* 1,452 = 71,15

m2
i=1
Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni wyceniane] dziatki zawarta jest pomiedzy cenami
jednostkowymi: minimalng Cmin = 25,00- zt/m?, a ceng maksymalng Cmax = 96,00-
ztm?, uzyskanymi na rynku lokalnym za nieruchomosci gruntowe. Stad warto$¢
rynkowa 101 dziatek, wynosi:
We =P * W, = 101.959,00 m** 71,15- zt{m? = 7.254.382,85- zi.
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Po zaokragleniu przyjeto warto$é rynkowg prawa wiasnosci gruntu 101 dziatek
budowlanych na kwote:

We =7.254.400,00- zt.
Stownie ztotych: siedem milionéw dwiescie piecdziesiat cztery tysiace czterysta.

2. Wycena wartosci rynkowej dziatki nr 63/17 przeznaczonej do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.1. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej — Crmin — 25,00- z/m?

Nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Bagno, poérdd terenéw rolnych

i zabudowy mieszkaniowej, z dostepem do drogi publicznej, dojazd drogg szutrowa,
ksztatt dziatki wydtuzony waski prostokat, regularny, uzbrojenie terenu: brak,
powierzchnia dziatki 1.000 m?, utrudnienia w zabudowie — brak, stan
zagospodarowania staby. Cena transakcyjna 25.000,- zt, data transakcji 04.01.2013
roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okreslono nastgpujgco:
lokalizacja — najgorsza — 1,

sagsiedztwo — $rednie - 2,

dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — gorsze - 1,

powierzchnia gruntu — najlepsza — 4,

utrudnienia w zabudowie — lepsze — 2,

stan zagospodarowania — gorszy - 1.

YVVVYVVYY

2.2. Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej — Cmax — 96,00- z/m?.
Nieruchomos$¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Uraz, posrod nowej zabudowy
mieszkaniowej, potozona przy ulicy osiedlowej, dojazd droga utwardzona, ksztatt
dziatki zblizony do prostokata, regularny, uzbrojenie terenu: E-W, powierzchnia
dziatki 1.200 m?, utrudnienia w zabudowie — brak, stan zagospodarowania - lepszy.
Cena transakcyjna 115.000,- zt, data transakcji 17.01.2013 roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okre$lono nastepujgco:
lokalizacja — najlepsza — 3,

sgsiedztwo — najlepsze - 4,

dojazd do nieruchomosci — lepszy — 2,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — lepsze - 2,
powierzchnia gruntu — najlepsza — 4,

utrudnienia w zabudowie — lepsze — 2,

stan zagospodarowania — lepszy - 2.

YVVYVVYY

2.3. Opis nieruchomos$ci wycenianej.
Cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej okreslono nastepujaco:
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lokalizacja — srednia — 2,

sgsiedztwo — érednie - 2,

dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — lepsze - 2,
powierzchnia gruntu — najgorsza — 1,

VVVVVVVY

stan zagospodarowania ~ gorszy - 1.

2.4. Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujgcych.,

Okreslenie sumy wspdtczynnikow korygujacych dla wycenianej dziatki przedstawiono
w tabeli Nr 17.

Tabela Nr 17. Suma wspdtczynnikéw korygujgcych dla wycenianej dziatki.

L.p. Cechy rynkowe Waga Zakres wspotczynnikéow Wartosé
cechy korygujacych wspotczynnikéw
[%] Umin Umax Ui

1. | Lokalizacja 20 0,102 0,392 0,247

2. | Sagsiedztwo 20 0,102 0,392 0,247

3. | Dojazd do 10 0,051 0,196 0,051
nieruchomosci

4, | Wyposazenie w 10 0,051 0,196 0,196
elementy infrastruktury
technicznej

5. | Powierzchnia gruntu 30 0,152 0,587 0,152

6. | Utrudnienia 5 0,026 0,098 0,098
w zabudowie

7. | Stan 5 0,026 0,098 0,026
zagospodarowania

8. | Suma 100 0,510 1,959 1,017

Suma wspodtczynnikow korygujgcych dla wycenianej dziatki nr 63/17 wynosi:
n

z Ui =1,017

i=1
Warto$¢ jednostkowa nieruchomosci wycenianej, wedtug notowanych cen gruntow,
okre$lona podejsciem porownawczym WYNosi:

zt

i=1
Wartoéé rynkowa 1 m? powierzchni wycenlaneg dziatki zawarta jest pomiedzy cenami
Jednostkowyml minimalng Cmin = 25,00- z/m?, a ceng maksymalng Cmax = 96,00-
ztim?, uzyskanymi na rynku lokalnym za meruchomoscn gruntowe. Stgd wartosé
rynkowa 101 dziatek, wynosn
Wg =P * W, =5.236,00 m?* 49,83- zi/m? = 260.909,88- z!.

Po zaokragleniu przyjeto warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci gruntu dziatki 63/17
budowlanych na kwote:

We = 260.900,00- zt.
Stownie ztotych: dwieécie szes¢dziesiat tysiecy dziewiecset.

3. Wycena wartosci rynkowej dziatki nr 63/135 przeznaczonej na cele rolne,
a w studium potozonej na obszarze oznaczonym na rysunku literg ,M".
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3.1. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej — Cmin — 6,00- ztim?.

Nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Pegow, posrad terenoéw rolnych,

z dostgpem do drogi publicznej, dojazd drogg gruntowa, ksztait dziatki wydiuzony
prostokat, regularny, uzbrojenie terenu: brak, powierzchnia dziatki 3.000 m?, stan
zagospodarowania staby. Cena transakcyjna 17.000,- zt, data transakcji 24.02.2014
roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okreslono nastepujgco:
lokalizacja — najlepsza — 3,

sgsiedztwo — $rednie - 2,

dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — gorsze - 1,

powierzchnia gruntu — najlepsza — 4,

stan zagospodarowania — gorszy - 1.

3.2. Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej — Cmax — 25,00- z/m?.
Nieruchomos$c¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Goledzinéw, w poblizu nowej
zabudowy mieszkaniowej, potozona przy ulicy osiedlowej, dojazd drogg szutrowa,
ksztatt dziatki zblizony do prostokata, nie regularny, uzbrojenie terenu: E-W,
powierzchnia dziatki 30.001 m? stan zagospodarowania - lepszy. Cena transakcyjna
740.000,- zi, data transakcji 27.02.2013 roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okreslono nastepujgco:
lokalizacja — najlepsza — 3,

» sgsiedztwo — najlepsze - 4,

» dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

>

>

VVVVVY

Y

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — lepsze - 2,
powierzchnia gruntu — najgorsza — 1,
» stan zagospodarowania — lepszy - 2.

3.3. Opis nieruchomosci wycenianej.

Cechy rynkowe nieruchomosci wyceniane] okreslono nastepujgco:
lokalizacja — $rednia — 2,

sgsiedztwo — srednie - 2,

dojazd do nieruchomosci — gorszy — 1,

wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej — gorsze - 1,
powierzchnia gruntu — najgorsza — 1,

stan zagospodarowania — gorszy - 1.

YVVVYVYVYY

3.4. Okreslenie sumy wspotczynnikéw korygujgcych.
Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujacych dla wyceniane] dziatki przedstawiono
w tabeli Nr 18.
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Tabela Nr 18. Suma wspofczynnikow: korygujacych dia wycenianej dziafki.

L.p. Cechy rynkowe Waga Zakres wspolczynnikow Wartos¢
cechy korygujacych wspotczynnikow
[%] Umin Umax ui

1. | Lokalizacja 20 0,080 0,333 0,207

2. | Sagsiedztwo 20 0,080 0,333 0,207

3. | Dojazd do 10 0,040 0,167 0,040
nieruchomosci

4. | Wyposazenie w 10 0,040 0,167 0,040
elementy infrastruktury
technicznej

5. | Powierzchnia gruntu 35 0,140 0,584 0,140

6. | Stan 5 0,020 0,083 0,020
zagospodarowania

7. | Suma 100 0,400 1,667 0,654

Suma wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej dziatki nr 63/135 wynosi:
n

z Ui = 0,654

Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci_wycenianej, wedtug notowanych cen gruntéw,
okreslona podejsciem poréwnawczym Wynosi:

zt
W]_CS.’.ZUL—ISOO %0,654 = 981

i=1
Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni wycemaneJ dziatki zawarta jest pomigdzy cenami

Jednostkowyml minimalng Cmin = 6,00- zt/m?, a ceng maksymalng Cmax = 25,00-
ztim?, uzyskanymi na rynku Iokalnym za nleruchomosm gruntowe. Stad wartos¢

rynkowa 101 dziatek, wynosi:

Po zaokragleniu przyjeto wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci gruntu dziatki 63/135 na
kwote:

We =P * W, = 11.799,00 m?* 9,81- zim? = 115.748,19- zi.

We =115.700,00- zi.
Stownie ztotych: sto pietnascie tysiecy siedemset.

4. Wycena wartosci rynkowej dziatek przeznaczonej na drogi.

4.1. Opis nieruchomosci o cenie minimailne;j

~ Cmin — 8,00- zt/m?.

Nieruchomo$¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Pegéw, poérdd terenow
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gruntow rolnych,
ksztatt dziatki wydtuzony prostokat, regularny, powierzchnia dziatki 784 m?, stan
zagospodarowania staby. Cena transakcyjna 6.430,- zt, data transakcji 20. 03 2014

roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okreslono nastgpujgco:

YV VY

lokalizacja — najlepsza — 3,
sgsiedztwo — $rednie - 2,
powierzchnia gruntu — najlepsza — 3,
stan zagospodarowania — gorszy - 1.
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4.2. Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej — Cmax — 39,00- zt/m?,

Nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Pegow, po$rod terenow

przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jed norodzmnej, ksztalt dziatki

wydtuzony prostokat, regularny, powierzchnia dziatki 392 m?, stan zagospodarowania

lepszy. Cena transakcyjna 15.450,- zt, data transakcji 28.05. 2014 roku.

Cechy rynkowe nieruchomosci o cenie minimalnej okres$lono nastgpujgco: Strona | 65
» lokalizacja — najlepsza — 3,

» sgsiedztwo — najlepsze - 3,

» powierzchnia gruntu — najlepsza — 3,

» stan zagospodarowania — lepszy - 2.

4.3. Opis nieruchomosci wycenianej,

Cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej okreslono nastepujgco:
» lokalizacja — $rednia — 2,

> sgsiedztwo — Srednie - 2,

» powierzchnia gruntu — najgorsza — 1,

» stan zagospodarowania — gorszy - 1.

4.4. Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujgcych.
Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujgcych dla wycenianej dziatki przedstawiono
w tabeli Nr 19.

Tabela Nr 19. Suma wspofczynnikéw korygujacych dla wycenianej dziatki.

L.p. Cechy rynkowe Waga Zakres wspotczynnikow Wartosé
cechy korygujacych wspoétczynnikéw
[%] Umin Umax Ui

1. | Lokalizacja 40 0,128 0,624 0,376

2. | Sasiedztwo 30 0,096 0,468 0,282

3. | Dojazd do 15 0,048 0,234 0,048
nieruchomosci

4, | Stan 15 0,048 0,234 0,048
zagospodarowania

5. | Suma 100 0,320 1,560 0,754

Suma wspotczynnikéw korygujgcych dla wycenianej dziatki nr 63/102 wynosi:
Z Ui = 0,754

i=1
Wartoé¢ jednostkowa nieruchomosci wycenianej, wedtug notowanych cen gruntow,
okreslona podejsciem porownawczym Wynosi:

7t
Wj = cér ZUL 25,00 —« 0,754 = 1885—

i=1
Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni wycenlanej dziakki zawarta jest pomigdzy cenami

Jednostkowyml minimalng Cmin = 8,00- ztm?, a ceng maksymalng Cmax = 39,00-
zt/m?, uzyskanymi na rynku lokalnym za meruchomosm gruntowe. Stgd wartos¢
rynkowa 10 dziatek oznaczonych numerami: 63/22, 63/28, 63/47, 63/52, 63/54,
63/62, 63/68, 63/97, 63/102, 63/107, przeznaczonych na drogi, wynosi:

Wg =P * W, = 12.707,00 m* * 18,85- z/m? = 239.526,95- zt.
Po zaokragleniu przyjeto warto$¢ rynkowg prawa wtasnosci gruntu dziatek
przeznaczonych na drogi na kwote:
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We =239.500,00- zt.
Stownie ztotych: dwiescie trzydziesci dziewieé tysigcy pieéset.

5. Wynik koncowy i jego uzasadnienie.

W wyniku przeprowadzonej wyceny okreslono, przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, warto$¢ nieruchomosci gruntowej. Oszacowana warto$¢ odpowiada g, 166
przewidywanej cenie jakg mozna by uzyskaé¢ za przedmiotowg nieruchomo$¢ wedtug
jej stanu na dzien przeprowadzenia wizji lokalnej i cen notowanych w dacie
sporzgdzenia operatu szacunkowego. Warto$¢ nieruchomosci okreslona podejsciem
poréwnawczym jest aktualnym odzwierciedleniem rynku poprzez uwzglednienie
aktualnych cen przy sprzedazy podobnych nieruchomosci na lokalnym rynku.
Wartos¢ nieruchomosci okreslona w podejéciu poréwnawczym jest najbardziej
prawdopodobng ceng, jakg uda sie otrzymac za przedmiotowg nieruchomo$é na
rynku. W zwigzku z powyzszym okreslono warto$¢ rynkowg czeéci nieruchomosci
gruntowej, przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonej w miejscowosci Lubnow,
gmina Oborniki Slgskie, powiat trzebnicki, wojewodztwo dolnoslgskie, oznaczonych
zgodnie z wykazem zamieszczonym w tabeli Nr 1, AM —1, o fgcznej powierzchni
131.701 m?, obreb geodezyjny 0008 - Lubnéw, na tgczng kwote:

Wy = 7.870.500,- zt. |
stownie ziotych: siedem milionéw osiemset siedemdziesiat tysiecy piecset.

Taka warto$¢ jest adekwatna do atrybutéw rynkowych jakie posiada wyceniana
nieruchomosg, to jest przede wszystkim do:

lokalizacji nieruchomosci,

jej sgsiedztwa,

przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

wielkosci dziatki,

stanu zagospodarowania nieruchomosci,

wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

YVV VVVY

. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA.

be

—_

. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany tylko do celéw okreslonych w punkcie Il.

2. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy takiej publikaciji.

3. Operat szacunkowy nie moze by¢ udostepniany osobom trzecim bez zgody
rzeczoznawcy.

4. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte wycenianego
obiektu, ktdrych nie mégt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dokumentacji technicznej lub prawne;.

5. Operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych.

6. Wyciag z operatu szacunkowego zostat przestany do whasciwego organu
prowadzgcego kataster nieruchomosci.

7. Okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia ewentualnych optat,

prowizji i podatkéw wystepujgcych w sytuacji sprzedazy nieruchomosci, a w

szczegoblnosci VAT-u.
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8.

Klauzule podane w punktach 1-7 sg zgodne z trescig Krajowego Standardu
Wyceny Podstawowego Nr 3 [KSWP 3] uchwalonego przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

XI. PODPIS RZECZOZNAWCY.
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Xll. ZALACZNIKI.

1

o B 6o

Zatgcznik - Wskazanie obszarow ryzyka wraz z ogéing opinig na temat kierunku
wptywu powyzszego na poziom warto$ci wycenianej nieruchomosci w przysztosci.

. Wygenerowany z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych wydruk dla ksiegi

wieczystej Nr WR1W/00026964/3.

Wypis z rejestru gruntow.

Mapa ewidencyjna.

Kserokopia decyzji z dnia 10.01.2012 roku wydanej przez Burmistrza Obornik
Slaskich w sprawie dokonania podziatu nieruchomosci potozonej w Lubnowie
gmina Oborniki Slaskie w granicach niezabudowanej dziatki gruntu oznaczonej
numerem geodezyjnym 63/6 o powierzchni 14,6173 ha [sygnatura
AG.6831.01.2012].
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Zatacznik do operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 22 pazdziernika
2014 roku, dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej potozonej w Lubnowie, sktadajacej si¢ z dziatek wymienionych w
tabeli Nr 1, AM-1, obreb geodezyjny 0008 — Lubnéw, gmina Oborniki Slaskie,
powiat trzebnicki, wojewodztwo dolnoslaskie.

Niniejszy zatgcznik stanowi wypetnienie dyspozycji zawartej w pkt. 4.3. Krajowego
Standardu Wyceny Szczegotowego Nr 3 — Wycena dla zabezpieczenia

wierzytelnosci.

Wskazanie obszaréw ryzyka wraz z ogo6lng opinia na temat kierunku wptywu
powyzszego na poziom warto$ci wycenianej nieruchomosci w przysziosci.

I. Obszary ryzyka zwigzane z nieruchomoscia

1. Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci)

Ryzyko rynku biorgc pod uwage rodzaj
nieruchomosci — dziatki przeznaczone do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinny, nie
powinno wystepowac. Rynek nieruchomosci
mieszkalnych jest rynkiem najbardziej ptynnym.
Biorgc pod uwage potrzeby ludnosci w tym
zakresie [brak, wedfug roznych szacunkow, okoto
1,6-2,0 min mieszkan] oraz ilos¢ budowanych
obiektow, popyt na tego typu nieruchomosci
jeszcze przez okres co najmniej 10-15 lat bedzie
istnial na zblizonym do aktualnego poziomie.

2. Cechy fizyczne nieruchomosci (powierzchnia,
standard)

Dziatki budowlane o typowej powierzchni rzedu
700-1.815 m?, o regularnych ksztaitach
zblizonych do prostokata, posiadajgce dostep do
drogi publicznej, uzbrojone w stopniu
podstawowym. Z tego tytutu nie powinny sie
pojawié sie trudnosci przy sprzedazy dziatek.
Oferta skierowana jest do typowego przecietnego
inwestora.

3. Ryzyko prawne (informacje dotyczace
uregulowania stanu prawnego, dokumentacji,
pozwolen na budowe, uzytkowanie itp.)

Stan prawny nieruchomosci w dacie
sporzadzania operatu szacunkowego byt
uregulowany. Nieruchomo$¢ posiada urzgdzong
ksiege wieczystg.

4. Ryzyko zwigzane z przeznaczeniem
nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Obszar, na ktérym potozona jest wyceniana
nieruchomos¢ posiada opracowany miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Dziatki
przeznaczone sg do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej [101 dziafek], na cele rolne [1
dziatka] oraz na drogi wewnetrzne [10 dziatek].
Ryzyko z tego tytutu nie wystepuje.

5. Ryzyko techniczne (zwigzane ze stanem
zaawansowania inwestycji, dostepnoscig
mediow, stopniem zuzycia)

Dostepno$¢ medidéw w zakresie podstawowym, w
pozostatym zakresie nie dotyczy.

6. Ryzyko inwestora indywidualnego
(zwigzanego z mozliwoscig niewykonania
prac przez inwestora indywiduainego)

Nie dotyczy.

7. Ryzyko spowodowane obcigzeniami
publiczno-prawnymi oraz zmianami
administracyjnymi

Obcigzenia publiczno — prawne wystepujgce dla
nieruchomosci sg typowe dla nieruchomosci
gruntowych, jest to z zasady podatek gruntowy,
wysokosci stawek sg zblizone do siebie na
terenie calego kraju. Innych optat nieruchomos¢
nie generuje [optata roczna za uzytkowanie
wieczyste gruntu itp.]. Ryzyko wystepuje na
poziomie minimalnym.

8. Ryzyko otoczenia i sgsiedztwa nieruchomosci

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie
przeznaczonym w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego na realizacje
osiedla mieszkaniowego. Ryzyko otoczenia
i sgsiedztwa nie wystepuje,

9. Zagrozenia $rodowiskowe (tereny zalewowe,
skazenie srodowiska itp.)

Wyceniana nieruchomosc nie jest zlokalizowana
na terenach okreslonych w m.p.z.p. jako
zalewowe lub w ich bezposrednim sgsiedztwie.
W poblizu nieruchomosci przebiega koryto rzeki
Odry, okoto 2,5 km na potudnie. Obszar nie lezy
na obszarach skazonych srodowiskowo.

10.Mozliwosci generowania trwalych dochodow
(jesli dotyczy)

Nie dotyczy.

Il. Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci w relacji do szacowanej

nieruchomosci

1. Przewidywane zmiany popytu mogace mie¢
wplyw na szacowang nieruchomosc¢ (np.
nowe inwestycje w miejscowosci skutkujgce
wzrostem ilosci miejsc pracy)

Na obszarze, na ktérym zlokalizowana jest
przedmiotowa nieruchomos¢ nie nalezy sig liczyc
ze zmiang popytu mogaca mie¢ wplyw na
szacowang nieruchomos¢. Od 2-3 lat jest on
stabilny. Zasadniczymi czynnikami moggcymi
mie¢ wplyw na popyt sg te o charakterze
makroekonomicznym: sytuacja gospodarcza

w kraju i na $wiecie, rynek pracy oraz bariery

w dostepie do kredytow. Zmiana tych czynnikow
jest bardzo trudna do przewidzenia. Na terenie
Wroctawia oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie realizowana jest znaczna ilos¢
inwestycji, ktore majg bezposredni wplyw na
popyt we Wroctawiu oraz w miejscowosciach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie miasta.

2. Przewidywane zmiany podazy moggce mie¢
wplyw na szacowang nieruchomosé (np.
wzrost podazy wynikajgcy z realizacji nowych
projektow w toku lub realizacji projektow
planowanych)

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie gdzie od
okoto 5-10 lat notuje sie typowa ilos¢ inwestycji
zaréwno realizowanych przez deweloperdw jak
i inwestoréw indywidualnych. Pomimo tego
wiekszo$¢ inwestycji znajduje nabywcow.
Aktuainie z uwagi na zastdj na rynku czgsc
inwestycji zostala wstrzymana.

3. Ryzyko zwigzane ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmiang funkgji nieruchomosci

Zgodnie z trescig uchwaty Nr 0150/XL1/297/2005
Rady Miejskiej w Obornikach Sigskich z dnia 15
grudnia 2005 roku w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Siaskie dia
obrebdéw: Jary, Lubndw, Roscistawice, Uraz,
wyceniane dziatki znajduja sie na obszarach
oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi
symbolami: 1/ ,MN6(4), MN6(5), MN6(26),
MNB6(27)" — wszystkie dzialki poza wymienionymi
ponizej, o powierzchni {gcznej wynoszacej
107.195 m?. Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej
intensywnosci zabudowy [maksymalnie do 2
mieszkan w budynku], 2/ ,R/33" — dziatka nr
63/135 o powierzchni 11.799 m?. Przeznaczenie
podstawowe — uprawy polowe,

3/ dziatki nr 63/22, 63/28, 63/47, 63/52, 63/54,
63/62, 63/68, 63/97, 63/102, 63/107 o
powierzchni {gcznej 12.707 m? — przeznaczone
zostaly na drogi wewnetrzne.

Zmiana funkcji w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci jest raczej niewskazana i mato
realna biorac pod uwage zapisy planu.
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4. Trend zmiany cen na rynku na dzien wyceny
i prognozowany

Po okresie duzych wzrostow cen, notowanych
gtownie w latach 2006-2007, doszio do
zatamania rynku nieruchomosci,
spowodowanego zasadniczo kryzysem
finansowym wywotanym przez nieudolne
zarzgdzanie instytucji finansowych. W roku 2008
na lokalnym rynku nieruchomosci, ale rowniez w
skali catego kraju doszio do spadku cen, wedtug
roznych zrodet, rzedu 10-30 %. Podstawowymi
czynnikami tego stanu rzeczy byty kiopoty
finansowe bankow, a co za tym idzie
ograniczenie akgcji kredytowej, powigkszajgce sie
bezrobocie oraz zwigkszona niepewnosc
inwestorow. W sposob istotny spadta ilos¢
zawieranych umow. Czes¢ sprzedajgcych po
analizie sytuacji na rynku zdecydowata si¢ na
wycofanie swoich ofert w nadziei, ze w dtuzszym
okresie czasu sytuacja wroci do stanu z lat
ubiegtych. Pozytywnymi zjawiskami tej sytuacji
byto pojawienie sie rownowagi w stosunkach
sprzedajgcy — kupujacy, wydiuzenie okresu
ekspozycji nieruchomosci na rynku, promocje
organizowane przez deweloperow, spadek cen
na materialy oraz ustugi budowlane, spadek cen
ustug z sektora nieruchomosci [architektoniczne,
posrednictwa, zarzgdzania itp.] oraz mozliwosci
zwigzane z negocjowaniem warunkow zawarcia
umow sprzedazy

5. Przewidywany kierunek zmian na rynku
nieruchomosci (cykle koniunkturalne — krétko
i dlugoterminowe)

Badania przeprowadzone przez instytucje
zajmujgce sie badaniem rynku nieruchomosci
coraz czesciej potwierdzajg fakt, ze od potowy
2009 roku obserwowany jest wzrost srednich cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych we
Wroctawiu. Ceny wyraznie, cho¢ w niewielkim
stopniu rosty az do konca 2009 roku. Wraz ze
wzrostem $rednich cen rosta rowniez liczba
zawieranych umow sprzedazy. Tendencje te
potwierdzajg analizy porownujgce sytuacje
obecng z latami ubiegtymi. Zdaniem analitykow,
o ile nie nastgpig trudne do przewidzenia
wydarzenia na rynku finansowym, druga potowa
roku 2014 powinna przynies¢ we Wroctawiu

i jego okolicach stabilizacje cen lub kontynuacje
niewielkiego trendu wzrostowego. Ceny nie
powinny juz spada¢, chociaz trudno zaktadac ich
spektakularne wzrosty. Bedzie to bardziej proces
polegajgcy na powoinym odrabianiu pozycji. Taki
scenariusz wydaje sie najbardziej
prawdopodobnym zachowaniem rynku
mieszkaniowego w pierwszej potowie biezgcego
roku.

6. Przewidywane/prawdopodobne zmiany
lokalnych trendow ekonomicznych (np.
prognoza wskazujgca na wzrost populacji)

Wroctaw i jego bezposrednie sgsiedztwo sg
postrzegane wsrod inwestordw jako interesujgce
miejsce do iokowania swoich inwestycji. Stad
stosunkowo prezny i dobrze rozwinigty, jak na
polskie warunki, rynek pracy. W miescie studiuje
okoto 130.000 studentéw, z ktérych znaczna
czesé, dzigki duzej ilosci ofert pracy, swojg
kariere zawodowg wigze z Wroctawiem. Jest to
grupa osob, ktora stanowi potencjalnych
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nabywcow nieruchomosci o charakterze
mieszkalnym. Obserwuje sie rowniez liczng
grupe osob, ktdrzy w poszukiwaniu pracy,
przybywaja do Wroctawia z innych rejonow kraju,
gidwnie z terenow wschodnich i pétnocnych.

1ll. Ryzyko zwigzane z oceng danej nieruchomosci przez inwestorow (potencjalnych klientow)

1. Ocena wartosci nieruchomosci w okresie kilku
lat

Warto$¢ nieruchomosci w okresie najblizszych
kilku lat nie powinna ulec drastycznym zmianom.
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w stosunkowo
atrakcyjnym miejscu, w niewielkim oddaleniu od
Wroctawia, $rednio skomunikowana. Jednak
Lubnéw podlega statemu procesowi urbanizacji
i rozwojowi. Czynniki o charakterze
mikroekonomicznym nalezy oceni¢ raczej jako
pozytywne dla przedmiotowej nieruchomosci.

2. Ogolna ocena atrakcyjnosci nieruchomosci
(atuty)

Atrakcyjnos¢ nieruchomosci mozna ocenic jako
$rednig. Do zasadniczych atutow nalezy zaliczyc:
lokalizacje¢ na terenie postrzeganym przez
inwestordw jako atrakcyjne miejsce, usytuowanie
na osiedlu mieszkaniowym, wyposazenie terenu
w sieci mediow.

3. Niekorzystne cechy nieruchomosci

W trakcie przeprowadzonej analizy nie
znaleziono istotnych niekorzystnych cech
nieruchomosci majacych znaczenie dla jej
wartosci rynkowe).

4. Obcigzenia na nieruchomosci

Obcigzenia nieruchomosci: w dziatach Il i IV
brak wpisow zwigzanych z obcigzeniami
nieruchomosci.

5. Przewidywany wzrost kosztéw obstugi
nieruchomoséci

Koszt obsiugi nieruchomosci powinien byc
zblizony do siebie w kolejnych latach.
Ewentualny ich wzrost moze wynika¢ zasadniczo
z podwyzek dotyczacych wiekszosci
mieszkancow [wzrost wysokosci podatkow i optat
fokalnych).

6. Ryzyko wzrostu poziomu pustostanow i
opoznienia w platnosciach (jesli dotyczy)

Nie dotyczy.

7. Ryzyko zmian lokalnych preferencji

Ryzyko zmian lokalnych preferenciji nie powinno
sie pojawic. Gmina Oborniki Slagskie z uwagi na
swoje potozenie w poblizu Wroctawia, duzg ilos¢
terenow lesnych i rekreacyjnych oraz walory
lecznicze jest postrzegana jako atrakcyjne
miejsce do inwestowania. Dzigki ostatnio
oddanym do uzytkowania inwestycjom drogowym
[AOW i Obwodnica Srodmiejska] w sposéb
znaczacy poprawita sie komunikacja oraz dojazd
do gmin potozonych na potnoc od miasta, co
zwiekszylo w istotny sposob atrakcyjnosc tych
terenéw. Duzym atutem jest rowniez mozliwosc
korzystania z potgczen kolejowych {linia
Wroctaw-Poznan],

8. Ryzyko wynikajgce z przewidywanego
sgsiedztwa

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci nie
ulegnie zmianie, teren osiedla zostat
przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Od zachodu nieruchomos¢
sagsiaduje z obszarem lesnym.

9. Kierunki rozwoju terendw przylegtych
(nieucigzliwe, ucigzliwe, jakie)

Kierunki rozwoju terenow przyleglych zakladajg
dalszg rozbudowe osiedli mieszkaniowych
zaréwno jednorodzinnych jak i wielorodzinnych,
ktore nie bedg ucigzliwe dia srodowiska
naturalnego oraz mieszkancow.
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10.Ryzyko wynikajace z reputacji inwestora (jesli | Brak danych.
dotyczy)

11.Ryzyko wynikajgce np. z procesu Brak danych.
budowlanego (jesli dotyczy)

IV. Ogélna opinia na temat kierunku wptywu powyzszych ryzyk na poziom wartosci
wycenianej nieruchomosci w przysztosci

Ryzyko zwigzane z wyceniang nieruchomoscig [niekwantyfikowane w procesie wyceny] nie powinno | gy .ona |72

sie pojawi¢. W przypadku podjecia decyzji o zbyciu nieruchomosci, zwtaszcza w trybie

egzekucyjnym, nalezy sie liczy¢ z wydiuzonym okresem ekspozycji na rynku, a tym samym

z wydtuzonym czasem zwigzanym z uptynnieniem. Jest to typowe zachowanie inwestorow, ktorzy

w przypadku zbycia nieruchomosci w takim trybie liczg na znaczng obnizke ceny. Biorgc pod uwage

cechy rynkowe nieruchomosci, jej zbycie w trybie wolnorynkowym nie powinno sprawi¢ istotnych

trudnosci, moze z wyjatkiem jej ptynnosci.
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Portal Podsystemu Dost¢pu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Page 1 of 1

%;g;% MINISTERSTWO SPRAWIEDLIWOSC

Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych

Ogdlne informacje dotyczace wybranej ksiegi wieczystej
Numer ksiegi wieczyste)
WR1W/00026964/3

Typ ksiegi W|eczyst§aj
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksiege wieczysta
IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH TRZEBNICA

Data zapisania ksiegi wieczystej
2004-12-20

Data zamknigcia ksiegi wieczystej

Potozenie

+ DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, OBORNIKI SLASKIE, LUBNOW,
SASANKOWA . .

+ DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, OBORNIKI SLASKIE, LUBNOW,
KRUSZYNOWA

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony
* SALWIRAK MARCIN
*« SALWIRAK SIMONA

Przeglgdanie tresci ksiegi wieczystej

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html 2014-10-10
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WR1IW/00026964/3, STAN Z DNIA 2014-10-10 16:38

Okladka  [Dziat1-0  [Dzial1-Sp  [Dziatll |DzialIII  |DziatlVv |

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ]

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer i nazwa pola Tresc pola
1. _[Numer ksigegi WR1W / 00026964 / 3
2. Oznaczenie wydziatu -
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W TRZEBNICY
B: siedziba sadu TRZEBNICA
C: kod wydzialu WR1W
D: numer wydzialu v
E: nazwa wydzialu WYDZIAL. KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola Indeks zmiany | Trest pola
3. [ryp ksiegi INIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zaloZeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmisny Tred¢ pola
s I8 Stan w czasie zatozenia ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE) W WYNIKU ODEACZENIA
ICZESCI NIERUCHOMOSCI Z INNE) KSIEGI WIECZYSTE)
2 Chwila zapisania ksiegi o 2004-12-20-17.06.29.243775
3. [Chwila ujawnienia ksiegi o 2004-12-27-11.52.25.375130
4. Data za ia dotychc j ksiggi wieczystej === 2001-01-15
Rubryka 0.3 - Dane o zamknigciu ksiggi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
1. _[chwila zamkniecia ksiegi P =
2. |Podstawa zamkniecia ksiegi - ---

Rubryka 0.4 - Podstawa iany I
Brak wpisu l
N | Zestawienie rubryk - danych o ioskach i chwil wpisé ]
Brak wpisu ]

e
https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw. html 2014-10-10
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TRESC KSIEGY WIECZYSTEI NR WR1W/00026964/3, STAN Z DNIA 2014-10-15 12:05

Okiadka  |Dzial1-0  |DziatI-Sp  [Dziat1r [DziatIIl  |Dziat1v |
DZIAt I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI l
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O |
Brak wpisu |
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
- Indeks Treéc pola
Numer i nazwa pola Woien e
1. Numer biezacy nieruchomosci 16 4
Rubryka 1.3 - Potozenie
indeks Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola Woins s
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo 11 DOLNOSLASKIE
3. Powiat 11 TRZEBNICKI
4. Gmina 1 (OBORNIKI SLASKIE
5. Miejscowosé 1 LUBNOW
6. Dzielnica el
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Indeks I}
Lp. Numer i nazwa pola ,;;w Treé-t__po 2
1. 1. Identyfikator dzialki 11 022001_5.0008.63/17
2. Numer dzialki 11 63/17
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
ewidencyjnego 11 9008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnego 11 LUBNOW
4. Potozenie J1. 11 1
5. Ulica 1. ---
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiegi === /
IObszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi n 1 . -
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. = -
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. .y
dawnej
D: oznaczenie zbioru|i, s .
dokumentow
2. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/19
2. Numer dzialki 11 63/19
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
|ewldencyjnego 1 0008
B: nazwa obrebu
lewidencyjnego 1 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica | FO
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi - /
(Cbszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi -~ /
(Cbszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. 1=
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. oo
zniszczonej
C: numer ksieg! 1. [
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1, L
dokumentéw
3 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/20
2. Numer dziatki 11 63/20
3. Cbreb ewidencyjny A: numer obrebu
ewidencyjnego il 0008
B: nazwa obrebu
lewidencyjnego 13 LuBNOwW
4. Polozenie 1. 11 1
T
https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html 2014-10-15
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5. Ulica |
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- /
(Cbszar -~ e
8. Przylaczenie Numer ksiegi -~ /
(Obszar -~ ---
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. [ -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. . .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. = -
dawne,
D: o0znaczenie zbioru (1. e I
dokumentéw
4. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/21
2. Numer dziatki 11 63/21
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
! 4 |ew|dencyjne;g 1 0008
B: nazwa obrebu
lewide ncyjne_g% i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica i
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi - 7l
(Obszar -~ et
8. Przytaczenie Numer ksiegi i //
Obszar s
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi ) B8 s -
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1, - (.
zniszczone]
C: numer ksiggi 1. - .
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. b -
dokumentow
S. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/22
2. Numer dziaiki 11 163/22
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
) Iewidencyjngqrg 21 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjng_g% i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi - /
Cbszar ---
8. Przylaczenie Numer ksiegi e /
Obszar - —
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. ooz e
zniszczonej, dawnej, zbicru |zaginione
dokumentéw B: numer ksiegi 1 » e
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . i
dawne
D: oznaczenie zbioru |1, - i
dokumentéw
6. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/23
2. Numer dziatki 11 63/23
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
i L Iewidencyjne_gg L 0008
B: nazwa obrebu
R Cyjnﬁ% 11 LUBNGOW
4. Polozenie 1. 11 1
. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar == o=s
8. Przylaczenie Numer ksiggi - -~ /
Obszar == ==
9. Numer ksiggi zaginicnej, {A: numer ksiggi 8 e .
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. - -
zniszczone,
C: numer ksiegi 1. L v
dawne,
D: oznaczenie zbioru 1. . .
dokumentéw
& 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/24
2. Numer dziatki 11 63/24

3. Obreb ewidencyjny
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lewidencyjnego 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?) 1 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi_ :
(Obszar -=-
8. Przylaczenie INumer ksiggi == /
Obszar o=
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. . -
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
[dokumentow Emmer ksiegi 1. i
zniszczonel
C: numer ksiggi 1. o
idawnej
D: oznaczenie zbioru|1. . -
8. 1. Identyfikator dziafki 11 022001_5.0008.63/25
2, Numer dziatki 11 63/25
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
i o Iewldencyjneg% 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegi i1 LUBNOW
4. Potozenie I1. 11 1
5. Ulica . |-
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi --- /
Cbszar --- e=e
8. Przytaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar -~ =
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. 1 .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi 1. -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. R .
[dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. =
[dokumentow
9. 1. Identyfikator dzialki 11 022001_5.0008.63/26
2. Numer dziatki 11 63/26
3. Obreb ewidencyjn: 1 numer obr
I -1 g 1 poos
B: nazwa obrebu
widencyi ne;% 11 LUBNOW
4. Polozenie i 11 1
S. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi == /
(Obszar Bad
8. Przylaczenie Numer ksiegi == /
(Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi B -
zniszczonej, dawne), zbioru {zaginionej
dokumentéw }'ﬁgnume, ksiegi 1. i
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. o =
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. -
[dokumentow
10. 1. Identyfikator dziaiki 11 022001 _5.0008.63/27
2. Numer dziatki 11 63/27
3. Obreb ewidencyjn : numer obrebu
. L ewidencyjnegg - 0008
B: nazwa obrebu
ew'dencyjns-g; 11 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. ---
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiegi o /
Obszar Bat ks
18. Przytaczenie [Numer ksiggi - - /
Obszar e -~
9. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiggi 1. E__
zniszczonej, dawne), zbioru {zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. .
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. e
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
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|dokumentéw |
11, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/28
2. Numer dziatki 11 63/28
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
e " ewidencyjnegz 11 908
B: nazwa obreb
ewidency}neg?) ! i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica I1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odigczenie Numer ksiegi /
Obszar =~
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
Obszar =
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiggi 1. ==
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi 1. i
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. .
dokumentow
12, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/29
2. Numer dziatki 11 63/29
3. Obreb ewidencyjn IA: numer obrebu
€ v lewidencyjne: g H 008
B: nazwa obrebu
il vjngq; 11 LUBNOW
4. Polozenie I1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi - - /
Obszar -=e
8. Przytaczenie Numer ksiegi -~ /
Obszar e
9. Numer ksiggi zaginionej, {A: numer ksiegi 1. s
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. .
zniszczone)
C: numer ksiggi 1. o
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. -
|dok ntéw
13. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/30
2. Numer dziatki 11 63/30
3. Obreb ewidencyjn : numer obrebu
b e ewidencyjneg?: - 0003
B: nazwa obrebu
ewldencyjneg?: i LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtgczenie Numer ksiegi o i/ /
Obszar e st
8. Przytaczenie Numer ksiegi - //
(Obszar == -~
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. ol L
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi (A - oz
Zniszczonej
IC: numer ksiegi 1. . boee
dawnej
IB: oznaczenie zbioru 1. =
[dokumentéw
14, 1. Identyfikator dziaiki i1 022001 _5.0008.63/31
2. Numer dzialki 11 63/31
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
YJY ewldencyjnegeo 1 0003
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?) 11 LuBNOW
4. Potozenie Jis 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiegi i
iObszar e o=
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar = o=
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiggi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginione)
dokumentow B: numer ksiegi 1
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zniszczone) e ---
C: numer ksiegi 1. - .
[dawnej
D: oznaczenie zbioru |1. = =
[dokumentdw
15 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/32
2. Numer dzialki 11 63/32
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
. s ewndencyjnggl L 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegeo 11 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksigg! == /
Cbszar e
8. Przylaczenie Numer ksiegi i /
Obszar ---
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1 e -
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi RS
zniszczonej
C: numer Ksiggi 1. - -
dawne)
D: oznaczenie zbioru 1. -
[dokumentéw
16.  |1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/33
2. Numer dziatki 11 63/33
3. Obreb ewidencyjn: : numer obrebu
e yiny ]‘;ﬂencyjnegﬁ 11 ooos
B: nazwa obrebu
e widencyl "eg% 11 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposbb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi /
Obszar e
8. Przytaczenie Numer ksiggi == /
Obszar s
9. Numer Ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. N
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi g A
'Enijczonej
C: numer Ksiegi 1. -
[dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. -
dokumentéw
17. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/34
2. Numer dziatki 11 63/34
3. Obreb ewidencyjny |A: numer obrebu 1 0008
lewidencyjnego
B: nazwa obrebu
lewia encwngg‘f’ 11 LUBNOW
4. Polozenie J. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
Obszar -
8. Przylaczenie Numer Ksiegi /
(Obszar -
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. Il -
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. ]
zniszczone
C: numer ksiggi 1. s
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. .
[dokumentow
18. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 5.0008.63/35
2. Numer dziatki 11 63/35
3. Obreb ewidency;n: A: numer obrebu
. Ly lewidencyjnegﬁ - 0008
B: nazwa obrebu
Igwidencyjnegi 1 LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica l1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi === i/
Obszar e e
8. Przytaczenie Numer ksiegi e /]
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|obszar ---
9. Numer ksiegi zaginionej, }A: numer ksiegi 1. L
zniszczone), dawnej, zbioru {zaginione;
[dokumentow B: numer ksiegi 1.
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. 2
dawne)
D: oznaczenie zbioru 1. -
dokumentow
19.  [1. Identyfikator dzialki 11 022001_5.0008.63/36
2. Numer dziatki 11 63/36
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
< viny | vin egg 11 0008
B: nazwa obrebu A
Iewidencyjneg% 11 LUBNOW
4. J1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi el /
Obszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar W
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. .
zniszczonej, dawnej, zbioru ej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. i
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. o
dawnej
D: oznaczenie zbiorujl. _
dokumentéw
20. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/37
2. Numer dziatki 11 63/37
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
¢ T }ewidencyjnegg 11 0008
B: nazwa obrebu
! ey ineg b 11 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 115
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksigegi - /
Obszar = s
8. Przytaczenie Numer ksiegi =2 /
(Obszar -
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginione;
dokumentéw B: numer ksiegi 1
zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. .
{dokumentéw
21, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/38
2. Numer dziaiki 11 63/38
3. Obreb ewidencyjn! A: numer obrebu
g oy |ewidencyjneg§ 11 0008
B: nazwa obrebu
ewmencyjneg?) H LuBNSw
4. Polozenie [1. 11 1
5. Ulica 1. o e
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi e /
Obszar ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi -~ /
Obszar Fax s
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. - .
zniszczonej, dawne), zbioru |zaginionej
dokumentow |-B—: numer ksiegi 1. » [
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . .
[dawnej
D: oznaczenie zbioru{t. . %
dokumentéw
22; 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/39
2. Numer dziatki 11 63/39
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
¢ n widrcyiriag i 0008
B: nazwa obrebu
l_e_widencyjneg?) Al LUBNOW
4. Polozenie . 11 1
5. Ulica 1.
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6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksigg! //
Obszar
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
Obszar ==
9. Numer ksiegi zagim’gne], A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. n
zniszczone)
C: numer ksiegi 1. 2 -
idawnej
D: oznaczenie zbioru|1.
dokumentéw
23. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/40
2. Numer dziatki 11 63/40
3. Obreb ewidencyjn /A: numer obrebu
¢ o ewidencyjnegg b 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjneg?) b LuBNOwW
4. Poloz 1. 11 1
|5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
Obszar == ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi = /
Obszar ===
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. == -
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. -
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. e
dokumentéw
24. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/41
2. Numer dziatki 11 63/41
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
. v ke vings b 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% . LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi /
Obszar o
8. Przytaczenie Numer ksiggi i/
‘Obszar === -=-
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. [ Los
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw 'ngwmer Ksiegi 1 i
zniszczone)
C: numer ksiegi 1. -
[dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. .
25, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/42
2. Numer dziatki 11 63/42
3. Obreb ewidencyjny ! numer obrebu
s ’ ewidencyjnegg id 008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegi 11 LUBNOW
4. P 1. 11 1
5. Ulica 1. -
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi //
(Obszar =ce i
8. Przylaczenie INumer ksiegi === /
Obszar d
9. Numer ksieqi zaginionej, {A: numer ksiegi 1. = =
zniszczone], dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. N
zniszczone;
C: numer ksiegi 1. i
|dawnej
D: oznaczenie zbioru|1.
[dokumentéw
26. |1, Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/43
2. Numer dziatki 11 63/43
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
s "y lgwiuencyjnegg R 0008
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B: nazwa obrebu
ngldencmsg% 11 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. --- -
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi ~en /
Obszar --= ---
8. Przytaczenie Numer ksiggi ks /
Obszar -
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginicnej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. =
C: numer ksiegi 1. -
dawne;j
D: oznaczenie zbicru 1. =5
dokumentéw
27. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/44
2. Numer dziaiki 11 63/44
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
¢ ! ewldencyjnegz i 008
B: nazwa obrebu
lgwidencyjneg% i LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi /
Obszar
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
\Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiggi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1.
zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
O: oznaczenie zbiorujl. -
dokumentéw
28. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/45
2. Numer dzialki 11 63/45
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
¥ Y ewldencyjnegﬁ 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% i1 LuBNOW
4. Polozenie [1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi - - /
Obszar 2 o
8. Przylaczenie Numer ksiegi oar v
Obszar s i
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1 i L
zniszczonej, dawnej, zbicru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi £ |.. i
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. . -
[dawne,
D: oznaczenie zbioru|1.
[dokumentéw
28, 1. ldentyfikator dzialki 11 022001_5.0008.63/47
2, Numer dziatki 11 63/47
3. Obreb ewidencyjny Al numer obrebu 11 0008
lewidencyjnego
B: nazwa obrebu
|ewidencyjneg$) i LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi - /
Obszar == e
8. Przylaczenie Numer ksiegi == /
Obszar e
S. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw F numer ksiegi 1. - .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. o
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. s .
dokumentéw
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30. 1. Identyfikator dziatki 11 |022001_5.0008.63/48
2. Numer dziatki 11 63/48
3. Obreb ewidencyjn: 1 numer obrebu
: Y }:wldencyjneg?) i 0005
B: nazwa obrebu
ewldencyjneg% 24 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica |
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi /
Obszar ===
8. Przylaczenie Numer ksiegi --- /
(Obszar o8 ==
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. o=
zniszczonej, dawnej, zbloru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiggi 1. =
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . iy
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. -
dokumentéw
31. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/49
2. Numer dziatki 11 63/49
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrgbu
s e ewidencyjnej?: b 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjnggz 11 LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer Ksiegi = /
Obszar
8. Przytaczenie INumer ksiegi e /
Obszar o
9. Numer ksiegl zaginionej, (A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1 . .
[znlszczonejL
C: numer ksiggi 1. [ o
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. L
dokumentéw
32. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/50
2. Numer dziatki 11 63/50
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
3 Xy ewidencyjneg?; 11 0008
B: nazwa obrgbu
ewldency)neg% 11 LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica f1. = ---
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer kslegi /
Obszar
8. Przyiaczenie Numer ksiggi == /
Obszar ---
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1 N i
2niszczonej
C: numer ksiegi 1. . -
D: oznaczenie zbioru|1. -
_i{dokumentéw
a3, 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/51
2. Numer dziatki 11 63/51
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
i e ewidencyjnggg i1 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% 11 LUBNOW
4. Pofozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. --- ---
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiegi i /
Obszar v =5
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
Obszar = oaE
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi > A oo
zniszczonej, dawnej, zbioru rej
[dokumentéw B: numer ksiegi 1. . o
zniszczonej
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C: numer ksiggi 1. i .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. -
[dokumentow
34. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/52
2. Numer dziatki 11 63/52
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
Y ewidencyjnegg a1 0008
B: nazwa obrgbu
ewidencyjne ?) s LuBNOW
4. Pol 1. 11 1
S. Ulica 1. ]
6. Sposoéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie INumer ksiggi //
Obszar —
8. Przylaczenie Numer ksiegi - - /
Obszar T
9. Numer Kksiegi zaginionej, [A: numer Ksiegi 1, m ez
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. .
Zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1.
35.  [1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/54
2. Numer dziatki 11 63/54
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
= Y ewldencyjne_gg 11 0008
B: nazwa obrgbu
ewidencyjneg% g LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica Ji. 15 |SASANKOWA
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi /
Obszar e o=
8. Przylaczenie Numer ksiegi e /
Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer Ksiegi LE% -
zniszczone), dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. =
zniszczone]
[C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru {1.
|dokumentéw
36. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/55
2. Numer dziatki 11 63/55
3. Obreb ewidencyjn |A: numer obrebu
¢ o lewidencyjne: g 11 0008
B: nazwa obrebu 1 LUBNOW
ewidencyinego
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiggi === /
Obszar o=
8. Przylaczenie Numer ksiegi i //
Obszar e ase
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. o =
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer Ksigg! 1 B
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - E=
dawnej
0: oznaczenie zbioru (1. -
dokumentdw
372 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/56
2. Numer dziatki 11 63/56
3. Obreb ewidencyjny A pumer‘obrebu 1 coos
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewidency]neg% i LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica .
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiggi /
Obszar ---
8. Przytaczenie INumer ksiegi === /
! (Obszar : mes ---
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3. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. - =
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginione
dokumentéw B: numer Ksiegi 1 . N
zniszczonej
C: numer ksiggi 1.
[dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. s
[dokumentéw
38.  [1. Identyfikator dzialki 11 022001_5.0008.63/57
2. Numer dziatki 11 63/57
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
i ewldencyjne_g; 1 9008
B: nazwa obrebu
oo ‘dneg‘f’ 11 LUBNOW
4. Potozenie 11 11 1
5. Ulica |-
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi = /
Obszar ---
8. Przylaczenie Numer ksiegi -~ /
iObszar - -- ---
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. - .
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. =
zniszczonej
C: numer ksiggi 1 -
D: oznaczenie zbioru 1. .
okumentow
39.  [1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/58
2. Numer dziatki 11 63/58
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
¢ yiny iewndencyjnegg il 0008
B: nazwa obrebu
Iewldencyjngg?) i LuBNOW
4. Potozenie l1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi === i/ /
Obszar ks —
8. Przytaczenie Numer ksiegi =~ L
Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginione,
dokumentow B: numer ksiegi 1]
zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
idokumentow
40. {1, Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/59
2. Numer dziatki 11 63/59
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
e ‘ewldency}negg i 0008
B: nazwa obrgbu
ewidencyjnggf) 11 LuBNOw
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. ---
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksigegi = /
Obszar s Sk
8. Przylaczenie INumer ksiegi --- / /
Obszar
S. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. L .
zniszczonej, dawnej, zbioru ionej
dokumentow B: numer ksiegi £
{zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - -
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1,
dokumentéw
41, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/60
2. Numer dzialki 11 63/60
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
i ewidencyjnego Al 008
B: nazwa obrebu
ewidencyin g_% 11 LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica I1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
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7. Odtaczenie Numer ksiegi /1
Obszar ===
8. Przylaczenie Numer ksiggi --- /
Obszar s =x b=s
S. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. = 3
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1, .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. I -
dawnej
D: oznaczenie zbioruil. o e
dokumentow
42. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/61
2. Numer dziatki 11 163/61
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
b ewldencyjnegz i 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjne_g; 11 LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 1
. Ulica J1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
Obszar ===
8. Przytaczenie Numer ksiegi --- /
{Obszar watal s
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. =
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow }E:—gnumer ksiegi Lo | e
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. - ”»
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. .
dokumentéw
43. 1. Identyfikator dziaiki 11 022001_5.0008.63/62
2. Numer dziatki 11 63/62
3. Obreb ewidencyjny A numer'obrebu 11 0008
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewndencyjngp; i LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica J1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi - -~ i/
Obszar --- -
8. Przytaczenie Numer ksiegi == /
[Obszar s S
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e m
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
itow B: numer ksiegi FOR i
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - im
dawnej
D: oznaczenie zbioru{1. s -
dokumentéw
44, 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001,_5.0008.63/63
2. Numer dziatki 11 163/63
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
s o lewldencyjnggz it 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegi i LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi = /
Obszar e
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar ==,
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. L .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw E,ume, ksiegi 1. =
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . e
[dawnej
[D: oznaczenie zbioru 1. -
dokumentéw
45, 1. ldentyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/64
2. Numer dziatki 11 163/64
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
. s ewidencyjng_gg AL pocs
B: nazwa obrebu 11 LUBNOW
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lewidencyjnego
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie INumer ksiegi /
Cbszar -
8. Przylaczenie Numer ksiegi == /
Cbszar ---
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1.
zniszczonej
C: numer ksiggi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
dokumentow
46. 1. Identyfikator dziatki 11 022001,_5.0008.63/65
2. Numer dziatki 11 63/65
3. Obreb ewidencyjny IA: numer obrebu
A ewldencyjneg% . 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjnegi it LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. -~
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi /
Obszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
‘Obszar el
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer Ksiegi 1. .. -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. -
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. ...
dawnej
D: oznaczenie zbiorujl. .
dokumentéw
47. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/66
2. Numer dziatki 11 63/66
3. Obreb ewidencyjn: IA: numer obrebu
¢ i ewldencyjnegg L 0008
B: nazwa obrebu
ewideneyin ggi 11 LUBNOW
4. Polozenie | I 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi /
Obszar oo s
8. Przylaczenie Numer ksiegi 2 /
Obszar
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dok 6 B: numer ksiegi Lo N
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. o=
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. - e
dokumentéw
48. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/67
2. Numer dzialki 11 63/67
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
3 v ewldency)ngg% 1 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjne;eo 11 LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica . |-
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiggi /
Cbszar ===
8. Przylaczenie INumer ksiegi /
Cbszar e =
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer Ksiegi 1. -
lMC_ZQ"eJ
IC: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1, =
dokumentéw
49.  [1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/68
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2, Numer dziatki 11 63/68
3. Obreb ewidencyjn A numer obrebu
' i Iewidencyjnegg it o008
B: nazwa obrebu .
ewidencyjneg% b LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. --- ---
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi — / /
(Obszar === =a=
8. Przylaczenie INumer ksiegi --~ /
Obszar - ===
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. = =y
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginione;
dokumentow B: numer ksiegi 1. I e,
zniszczonej
C: numer ksiggi b5 i e
[dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. s .
|dokumentéw
50. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/69
2. Numer dziatki 11 63/69
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
" iy |ewldencyjneg§ 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?) i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. -
6. Sposbb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi i /
Obszar s ---
8. Przytaczenie Numer ksiggi -~ /
Obszar S ===
9. Numer ksiggi zaginionej, JA: numer ksiegi 1. - -
zniszczonej, dawne), zbioru {zaginione,
dokumentéw B: numer ksiegi 1 = .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. o .
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. -
tow
51. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/70
2. Numer dziatki 11 63/70
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
s ey ewidencyjnegi i 0008
B: nazwa obrebu
ewwencyjneg% 1 LUBNOW
4. Potozenie L. 11 1
s. Ulica I1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi - /
Obszar -~ ===
8. Przytaczenie Numer ksiegl == /
Obszar == --
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. = -
zniszczonej, dawnej, zbioru Izagmlonej
dokumentow B: numer ksiegi T -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. L, -
dawnej
D: oznaczenie zbioru {1. 1 .
dokumentéw
52. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/71
2. Numer dziatki 11 63/71
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
= e ewidencyjnegg i1 0008
B: nazwa obrebu
ewldency]negi 1 LUBNOW
4. Polozenie |1. 11 b
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi === /
[Obszar --- oo
8. Przylaczenie INumer ksiggi _ g /
(Obszar o o
9. Numer ksieqi zaginionej, {A: numer ksiggi 1% - -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer Ksiegi 1. - n
{zniszczonej
]C: numer ksiggi 1.
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[dawnej st ---
D: oznaczenie zbioru|l. - -
[dokumentéw
53. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/72
2. Numer dzialki 11 63/72
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
¢ o ewldencyjnegg i1 0008
B: nazwa obrebu
ewldencnneg?) it LuBNOw
4. Polozenie [1. 11 1
S. Ulica I1. --- ---
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi /
\Obszar =5 ==
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
\Obszar == =2
9. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiegi 1. o
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi e e
{zniszczonej
C: numer ksiegi i . .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|l. =
dokumentéw
54, |1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/73
2. Numer dzialki 11 63/73
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
. o ltiehcyinens t 2008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% g LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
S. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi /
Obszar
8. Przylaczenie Numer ksiggi - /
‘Obszar ---
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi 1. i .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
dokumentéw
55. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/74
2. Numer dziatki 11 63/74
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
A = lewldencyjnegg AL 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjneg% il LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
\Obszar o
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi [
zniszczonej
C: numer Ksiggi 1. - .=
idawnej
D: oznaczenie zbioru|l. e .
ntéw
56. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/75
2. Numer dziatki 11 63/75
3. Obreb ewidencyjn IA: numer obrebu
s v ewndencyjneg; 2L 0008
B: nazwa obrebu
emdencwne; 11 LUBNOW
4. Polozenie . 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi /
Obszar e ans
8. Przylaczenie Numer ksiegi Lo /
Obszar ===
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiggi |1.
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zniszczonej, dawnej, zbioru jzaginionej wheod ==
dokumentéw la: numer ksiegi 1. =
zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. .
dokumentéw
57. 1. ldentyfikator dziatki i1 022001 _5.0008.63/76
2. Numer dziatki 11 63/76
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
an ]gwidencyjnegeo s 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjnegi e LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. ---
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar o=
8. Przylgczenie Numer ksiegi - /
Obszar as o=
9. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiegi bES 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru jzaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi 1. i N
zniszczonej
IC: numer Ksigqi 1. -~ .
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1, e =
dokumentéw
58. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/77
2. Numer dziatki 11 63/77
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
Q e ewidencyjneg?) 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% ke LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi i/ /
Obszar v e
8. Przylaczenie Numer ksiggi i/ /
Obszar =~ -
9. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiegi 1. i -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi t. jim i
zniszczonej
C: numer Ksiggi 1. o .
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. i -
|dokumentéw
59. 1. Identyfikator dziaki i1 022001 _5.0008.63/78
2. Numer dziatki 11 63/78
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
8 L ewidencyjnegi . Pl
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% i LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica |
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi o= /
Obszar v T
8. Przytaczenie Numer ksiegi - -~ i/ /
Obszar o= e
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiggi 1. i .
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer Ksiegi e i
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. i .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. = =
dokumentow
60. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/79
2. Numer dziatki 11 63/79
3. Obreb ewidencyjm A: numer obrebu
. i lewidencyjnego b 0008
B: nazwa obrebu
lgwldencyjnegeo b LUBNOW
4. Potozenie ha 11 1
5. Ulica B --- ---
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie !Numer ksiegi /1
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| Obszar === e
8. Przytaczenie Numer ksiegi == /
Obszar === vl
9. Numer ksigqi zaginionej, [A: numer ksiegl 18 . o
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi e il E
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. - -
dawnej
|D: oznaczenie zbioru|1. i .
dokumentéw
61.  [1. Identyfikator dzialki 11 022001 _5.0008.63/80
2. Numer dzialki 11 63/80
3. Obreb ewidencyjn: : numer obrebu
e i ewidencyjneg_g i3 2acs
B: nazwa obrebu
ewidencyjneqi i1 LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi -~ //
Obszar mes
8. Przylaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar ===
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw Ii’lumer ksieat £ e N
zniszczone]
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbiorujl.
dokumentéw
62. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/81
2. Numer dziaiki 11 63/81
3. Obreb ewidencyjn : numer obrebu
X o ewldencyjnegz 11 o008
B: nazwa obrebu
widaencyjneqi e LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
Obszar wei
8. Przylaczenie Numer ksiggi /
Obszar = g
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiggi 1 - -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. -
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. -
dokumentéw
63. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/83
2. Numer dziatki 11 63/83
3. Obreb ewidencyjn: : numer obrebu
" ks o yinegs H o000
B: nazwa obrebu
wldencyjnegi i LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica -
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
(Obszar
8. Przylaczenie Numer ksiggi v /
(Obszar f-ue e
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksigai 1. s B
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginione;
dokumentéw B: numer ksiegi FUR .
zniszczone;
C: numer ksiggi 1 =~ =
idawnej
D: oznaczenie zbiorujl1. o=
dokumentéw
64. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/84
2. Numer dziatki 11 63/84
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
A i widencyjnt§§ i1 0008
B: nazwa obrebu
[ewldency)neg?) i LUBNOW
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4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
[Obszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi e /
Obszar - R
S. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. £ -
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi % i
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - -
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. .
dokumnentéw
65. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/85
2, Numer dzialki 11 63/85
3. Obreb ewidencyiny A: numer obrebu
¢ ; ewldencyjnng 1 gose
B: nazwa obrebu
fevidencysn . 11 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY CRNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi /
Obszar s
8. Przylaczenie Numer ksiegi pe /
Obszar o
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1, sz =
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegl 1. B
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . -
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. - =
dokumentéw
66. 1. Identyfikator dzialki 11 022001 _5.0008.63/86
2. Numer dziatki 11 163/86
3. Obreb ewidencyjm: A: numer obrebu
s R lewidency)negte: A 0008
B: nazwa obrebu
ewldency)neg% B LuBNOW
4. Polozenie [1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi --- /
(Obszar s
8. Przytaczenie Numer ksiegi == /
(Obszar - o
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. i .
zniszczonej, dawnej, zbioru lgginlonej
dokumentéw B: numer ksiggi 1,
zniszczonej
IC: numer ksiegi 1. - e
dawnej
D: oznaczenie zbioru{1.
dokumentéw
67. 1. identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/87
2. Numer dziaki 11 63/87
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
¢ vy Iewldencyjnegz it 0008
B: nazwa obrebu
'swi eah eg‘f’ 11 LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 1
5. Ulica . -
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi - /
Obszar e
8. Przylaczenie Numer ksieg! R A/
Obszar ==
9. Numer ksiegi zaginicnej, |A: numer ksiegi 1. e =
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. N .
dawnej
9: oznaczenie zbioru 1. -
68. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/88
2. Numer dziatki 11 63/88
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A: numer cbrebu
lewidencyjnegz i1 0008
B: nazwa obrebu
ewndencyjneg?: . LuBNOW
4. Polozenie ]1. 11 1
5. Ulica -
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi i/ /
Obszar -=e
8. Przylaczenie Numer ksiegi - /
Obszar o v
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e -
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. . -
lzmszczone)
C: numer ksiegi 1. =" .
|dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. -
dokumentéw
69. |1, Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/89
2. Numer dziaiki 11 63/89
3. Obreb ewidencyjn : numer cbrebu
? o {:widencyjnegeo 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?: i LuBNGW
4. Polozenie [1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar -
8. Przylaczenie Numer ksiegi e /
Obszar == - -
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1 - by
zniszczone), dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi " B
1. - [
D: oznaczenie zbioru 1. . .
[dokumentéw
70. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_.5.0008.63/90
2. Numer dziatki 11 63/90
3. Obreb ewidencyjn A: numer cbrebu
¢ gl ewldent:yjneg?)b da 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnggg b LUBNOW
4. Polozenie [1. 11 1
5. Ulica 1. --- ---
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi -~ /
Obszar Vg =am
8. Przylaczenie Numer ksiegi -~ /
Obszar a=s o=
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. = IS
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw lE numer ksiegi 1. = »
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. T
idawnej
D: oznaczenie zbioru|1. i _—
dokumentéw
71. |1, Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/91
2. Numer dziatki 11 63/91
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
s W Igmdencyjnegg 11 o008
B: nazwa obrebu
Lwidencyjneg% H LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Spos6b korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar === =~
8. Przylaczenie Numer ksiegi === /
Obszar e h
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. - -
zniszczonej, dawnej, zbioru jzaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. N
izniszczonej
C: numer ksiegi t Yo oo
dawnej
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72. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/92
2. Numer dziatki 11 63/92
3. Obreb ewidencyjny A: numer cbrebu
> [ewidencyjne; b 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?) i LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi /
Obszar -~
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
(Obszar =
9. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiegi 1 . -
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 2 .
zniszczonej
C: numer ksiggi 1.
dawne,
0: oznaczenie zbioru[1. s
dokumentéw
73. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/93
2. Numer dziatki 11 163/93
3. Obreb ewidencyjn A: numer cbrebu
g A ewldency)nggrs 11 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjneg% 1 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. |-
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi / /
(Obszar ---
8. Przytaczenie INumer ksiegi /
Obszar -
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1, e I
zniszczonej, dawnej, zbioru jzaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. i .
zniszczone
C: numer ksiegi 1. s -
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. e
dokumentéw
74. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/94
2. Numer dziatki 11 63/94
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
5 L ewtdencyjnegz 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica l. ---
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi === Vi
Obszar ===
8. Przytaczenie Numer ksiggi - -~ /
Obszar --- =
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi LA s -
zniszczonej, dawnej, zbloru |zaginionej
dokumentéw lB: numer ksiegi 1 = =
Zniszczonej
C: numer ksiegi 1. .. =
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. .
[dokumentow
75. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/95
2. Numer dziatki 11 63/95
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
) e iewldencyjnegi H 0005
B: nazwa obrebu S
ewldencyjngg% 11 LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 1
5. Ulica |
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiegi == 7
Obszar as
8. Przylaczenie Numer ksieqi v/ /
Obszar == it
9. Numer ksiggi zaginionej, {A: numer ksiegi 1. =
zniszczonej, dawnej, zbioru zagtnionej }
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dokumentow B: numer ksiegi 1. . -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. - -
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. I
dokumentéw
76.  |1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/96
2. Numer dziatki 11 63/96
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
¥ s lewidencyjne: g i1 0008
B: nazwa obrebu
dencyinego 11 LUBNOW
4. Polozenie 11, 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- /4
Obszar ===
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
Obszar s
9. Numer ksiggi zaginione], |A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi L [ .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . am
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. - i
dokumentow
77. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/97
2. Numer dziatki 11 63/97
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
" = ewldencyjnegz AL 0008
.B: .",azwjj:z;%b“ 11 LUBNOW
4. Pofozenie 1. 11 1
5. Ulica . -
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi o /1
Obszar == ===
8. Przytaczenie Numer ksiegi -~ /
Obszar ome se
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginione)
dokumentéw B: numer ksiegi T8
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|l. .
[dokumentéw
78. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/98
2. Numer dziatki 11 63/98
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
’ . ewidencﬂnegg e 0008
B: nazwa obrebu
: y.mg% 11 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiegi --- /
Obszar a
8. Przylaczenie Numer ksiggi === /
Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1, .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. =
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. - bz
dokumentéw
79. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/99
2. Numer dziatki 11 63/99
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
s b ewidencyjneg% i 0008
8: nazwa obrebu
ewidencyjnego s LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
S. Ulica 1. |-
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi = /
Obszar s P
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5. Ulica J1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi el f
Obszar o B
8. Przytaczenie Numer ksiegi o /
Obszar --- ---
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. i .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentdw B: numer ksiegi 1. . >
zniszczonej
C: numer ksiggi i . 1
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. = =
dokumentdw
84, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/104
2. Numer dziatki 11 63/104
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
. v IeMdencyjnegg i 0008
B: nazwa obrebu
f ! S 11 LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiegi === i/ /
Obszar === ==
8. Przytaczenie Numer ksiegi j--- /
(Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiggi 1. e .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi o
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. -
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
dokumentéw
85. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/105
2. Numer dziatki 11 63/105
3. Obreb ewidencyjny IA: numer obrebu 11 0008
lewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ukdencyinegy A1 LuBnOw
4. Polozenie f1. 11 1
5. Ulica 11.
6. Sposéb korzystania 11 lt - LAKI TRWALE
7. Odtaczenie Numer ksiegi e 1
(Obszar ==~ ---
8. Przyfaczenie Numer ksiegi /
Obszar - ---
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbiory [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1.
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - -
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. o i
dokumentdéw
86. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/106
2. Numer dziatki 11 63/106
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
: A Iewldencyjnegg 11 0008
B: nazwa obrebu
Lwi 5 ncmggeo 11 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiegi === /
Obszar == -
8. Przylaczenie Numer ksiegi e f
\Obszar ke
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1 i
zniszczone), dawnej, zbioru |zaginione
dokumentow B: numer ksiggi T liz
|zniszczonej
C: numer ksiegi 1. o
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. - 2.
dokumentéw
87. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/107
2. Numer dziatki 11 63/107
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lewidencyjnego 11 0008
B: nazwa obrebu A
ewidencyjnejz 11 LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 It - LAKI TRWALE
7. Odfaczenie INumer ksiegi - -- /
Obszar jeme
8. Przylaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi s 2 e
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw IB: numer ksiegi 1. -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. [t e
idawne:
D: oznaczenie zbioru (1. e
dokumentéw
88. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/108
2. Numer dzialki 11 63/108
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
s ey {ewidencyjne_gg i 0008
B: nazwa obr:
lelidencyjneg%bu 11 LUBNOW
4. Polozenie J1. 11 3
5. Ulica B
6. Sposob korzystania 11 t - tAKI TRWALE
7. Odtaczenie INumer ksiegi v/
Obszar ---
8. Przylaczenie INumer ksiegi e /
Obszar
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. - .
zniszczone], dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi PN .
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. -
ldawne) _
O: oznaczenie zbioru|1. .
dokumentéw
89. 1. Identyfikator dziatki 11 022001,_5.0008.63/109
2. Numer dziatki 11 63/109
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
3 e Lwldencyjnegg 11 0008
B: nazwa obrgbu
e cy’ne;g 11 LUBNOW
4. Potozenie T 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 t - LAKI TRWALE
7. Odlaczenie INumer ksiegi /
Obszar --
8. Przytaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar --- e
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e =
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi il . -
|£nlszczonej
C: numer ksiegi 1.
[dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. s -
{dokumentéw
30. 1. Identyfikator dziatki i1 022001 _5.0008.63/110
2. Numer dziatki 11 163/110
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
5 L ewidencyjnegg 1 0008
B: nazwa obrebu
ewndencyjnegi 11 LuBNOW
4. potozenie 1. 11 1
5. Ulica -
16. Sposéb _korzystania 11 t - LAKI TRWALE

7. Odiaczenie

Numer ksiegi

Obszar

8. Przytaczenie

Numer ksiggi

Obszar

8. Numer ksiegi zaginionej,
zniszczonej, dawnej, zbioru
dokumentow

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html
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|dokumentéw | --- ---
91, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/111
2. Numer dziatki 11 63/111
3. Obreb ewidencyjm A: numer obrebu
2 L Ig;idencyjneg% 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% 1 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. --- ---
6. Spos6b korzystania 11 it - LAKI TRWALE
7. Odtaczenie Numer Ksiegi --- /
Obszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar il ==
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. e
zniszczone), dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi e =
'zmszczong;
C: numer ksiegi 1. ey
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. L
dokumentéw
G2. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/112
2. Numer dziatki 11 63/112
3. Obreb ewidencyjny i numer obrebu
ewidencyjng_gg i 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegg 11 LUBNOW
l4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi /
Obszar 522
8. Przytaczenie Numer ksiegi == /
(Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1y ..
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. N -
Zzniszczone)
C: numer ksiggi 1. -
dawne)j
D: oznaczenie zbioru (1. oo
[dokumentéw
93. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/113
2. Numer dziatki 11 63/113
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
b Lk ewldency]negi 2 2008
B: nazwa obrebu
E!idencyjng‘;; 11 LUBNOW
l4. Polozenie 11 11 1
5. Ulica 1. |-
6. Sposdb korzystania 11 t - tAKI TRWALE
7. Odtaczenie Numer ksiegt b 75
iObszar P el
8. Przylaczenie Numer ksiegi s /
Obszar e -~
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. . -
zniszczone), dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. =
fzniszczonej
C: numer ksiegi 1. aes -
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. I .
dokumentow
94, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/114
2. Numer dziatki 11 63/114
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
’ﬂvi denéyit e_g; 11 0008
B: nazwa obrebu
ewujencyjnegg 11 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica l1. ---
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi -~ /
Obszar el
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar =t Sk
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw 'E: numer ksiegi I
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C: numer ksiggi
dawne,

D: oznaczenie zbioru
[dokumentéw

95, 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/115
2. Numer dziatki i1 63/115
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
$ R ewidencyjne_grz i1 0008
B: nazwa obrebu
ewmencyjneg; 11 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica J1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksigegi /
Obszar et o
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar Has
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiggi 1. - o
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw ré- numer ksiegi 1. s =
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. o
dokumentéw
96. 1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/116
2. Numer dziatki 11 63/116
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrgbu
¢ viny iwe Lo neg§ 11 ooos
B: nazwa obrebu .
ewidency)neg% i LOBNOW,
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica i |-
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar === jpae
8. Przylaczenie Numer ksiegi |-~ /
Obszar ---
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. iy
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi '
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. -
D: oznaczenie zbioru|1. s
dokumentéw
97. 1. identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/117
2. Numer dziatki 11 63/117
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
¢ e |ewiuency3n§§ 1 0008
B: nazwa obrebu 5
ewidencyjnegi - LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odigczenie Numer ksiegi /
Obszar ==
8. Przylaczenie INumer ksiegi j=-- /
‘Obszar --- =
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. b .
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentéw 'Eg;umer ksiggi TR e
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. ™ =
[dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. e
dokumentow
98. 1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/118
2. Numer dziatki i1 63/118
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
E iy ewidencyjne;g i 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegfo - LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. .
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiegi il /
Obszar =5
8. Przylaczenie Numer ksiegi b /
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(Obszar == Jis=
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. - .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi i i =
zniszczonej
iC: numer ksiggi 1. e -
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. .
[dokumentéw
99. 1. Identyfikator dziatki 11 022001 5.0008.63/119
2. Numer dziatki 11 63/119
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
) 2 |eWIdencyjneg§ 1 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?) - LUBNOW
4. Potozenie J1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi /
Obszar - ---
8. Przylaczenie Numer ksiggi o=n /
Obszar e
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1 - .
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi % =
zcz0n€j
(C: numer ksiegi b - [ 9=
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1.
|dokumentéw
100. |1. Identyfikator dziatki 11 022001._5.0008.63/120
2. Numer dziatki 11 63/120
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrgbu
. v Iewidencyjnegg 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjngg% B LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. ---
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie INumer ksiegi e /
Obszar ==
8. Przytaczenie Numer ksiggi -- - /
(Obszar -
3. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. -
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginione
dokumentéw 8: numer ksiegi 1. i .
zniszczonej
C: numer ksiggi iy -
dawnej
D: oznaczenie zbiorujl.
dokumentow
101. 1. Identyfikator dziafki 11 022001 5.0008.63/121
2. Numer dziatki 11 63/121
3. Obreb ewidencyjn ! numer obrebu
) Y, Ewidency)negg b 0008
B: nazwa obrebu
ewldencyjneg?) i1 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiggi == /
(Obszar --- ik
8. Przytaczenie Numer ksiegi o /
(Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiggi 1. .
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginione).
dokumentow B: numer ksiegi 1, e
Zniszczonej
C: numer ksiegi 1, .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. == o
[dokumentéw
102. |1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/122
2. Numer dziatki 11 63/122
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
b L Iewldencyjnegg i 0008
B: nazwa obrebu
|gwidencyjnego i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. --- ---
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6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi
Obszar
8. Przylaczenie Numer ksiegi /
Obszar ==
9. Numer ksiggl zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru (zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. -
zniszczonej
C: numer ksiggi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru|i. - o
dokumentéw
103. [1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/123
2. Numer dziatki 11 63/123
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
o ewldencyjnegg i1 0008
B: nazwa obrebu
wewidencyjneg% 11 LUBNOW
4. Potozenie L. 11 1
5. Ulica |1 --- ---
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi ke /
Obszar i i
8. Przylaczenie INumer ksiegi --- /
(Obszar -~ e
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi : B8 s .
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi 1 -
zniszczone)
C: numer ksiggi 1. e -
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. S .
okl )
104. 1. 1dentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/125
2. Numer dziatki 11 63/125
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
2 v ewldencyjnegz AL 0008
B: nazwa obrebu 11 LUBNOW
ewidencyjnego
4. Polozenie T1. 11 1
5. Ulica 1. ---
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiggi - == i/ /
Obszar on=
8. Przytaczenie INumer ksiegi --- .
(Obszar e
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi L. e
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginione;
dokumentow B: numer ksiegi 1. .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. = =
dawne;
D: oznaczenie zbioru|l. i
[dokumentéw
105. |i. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/126
2. Numer dzialki 11 63/126
3. Obreb ewidencyjn : numer obrebu
X s lgwmencyjnegte) 23 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnegi M LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica J1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi --- /
Obszar s e
8. Przylaczenie Numer ksiggi o /
Obszar === -
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. e
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentow B: numer ksiggi 1. o s
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. o L.
dawnej
D: oznaczenie zbloru|1. i I
dokumentdw
106. |[1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/127
2. Numer dziatki 11 63/127
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
s o ewldencyjnegtej 1 0008
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B: nazwa obrebu
Lwi duteyt ngq‘f) 11 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie INumer ksiegi i’/
iObszar
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
Obszar o= =
9. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiegi 1. - o
zniszczonej, dawnej, zbioru 2aginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. F o I
zniszczonej
iC: numer ksiegi 1.
idawnej
D: oznaczenie zbioru|1.
[dokumentow
107. |1. Identyfikator dziatki 11 022001 _5.0008.63/128
2. Numer dziatki 11 63/128
3. Obreb ewidencyjn: : numer obrebu
s o ewidencyjne_g§ b 0008
B: nazwa obrebu
e S.QS’ 11 LUBNOW
4. Polozenie I1. 11 1
5. Ulica 1. -
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
Obszar ==~
8. Przytaczenie INumer ksiegi --- /
Obszar ---
3. Numer ksiegi zaginionej, {A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginione,
dokumentéw B: numer ksiegi 1. f
zniszczonej
IC: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. i
dokumentdw
108. |1. ldentyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/129
2. Numer dziatki 11 63/129
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
d ewidencyjneé 11 aoo8
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% 2 LuBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica J1. -
6. Spos6b korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odiaczenie Numer ksiegi /
Obszar o ==
8. Przylaczenie Numer ksiggi 7
(Obszar oo
9. Numer ksiegi 2aginionej, [A: numer ksiegi 1, »
2niszczonej, dawnej, zbioru [2aginione)
dokumentow B: numer ksiegi 1. K
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. L
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
[dokumentéw
109. {1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/130
2. Numer dziatki 11 163/130
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
il Iewidencyjneg§ 11 0008
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?) e LuBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi mow /
Obszar =S
8. Przytaczenie Numer ksiegi /
(Obszar
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1
2niszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dok 6 B: numer ksiegi 1. |
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . i
[dawnej
D: o0znaczenie zbioru 1. e L
[dokumentéw
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110. [1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/132
2. Numer dziatki 11 63/132
3. Obreb ewidencyjn : numer obrebu
¢ L ewidencyjneﬂqeg_ i 0008
B: nazwa obrebu A
ewidencyjneg% i LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- /
(Cbszar -~ ==
8. Przylaczenie Numer ksiegi _ zes /
Obszar i e
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi 1, =
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi L Ee
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - i
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1. - =
dokumentéw
111. |1, Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/133
2. Numer dziatki 11 63/133
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
. i ewidencngegg b 00gs
B: nazwa obrebu A
ewidencyjnegeo s LUbNow
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica 1.
6. Sposdb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi - /
Obszar - -~
8. Przylaczenie Numer ksiegi s /
Obszar ==~
9. Numer ksiggi zaginionej, |A: numer ksiegi + 5 i .
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentéw B: numer ksiggi £ »
zniszczonej
C: numer ksiggi 1. oo
dawnej
D: oznaczenie zbioru{1. -
dokumentéw
112, |1, Identyfikator dziatki i1 022001_5.0008.63/134
2. Numer dziatki 11 63/134
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu
¥ e ewidency)nag(e)b il oooa
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg?: 1 LUBNOW
4. Potozenie 1. 11 1
5. Ulica 1. |-
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiegi /
Obszar o= e
8. Przylaczenie Numer ksiegi 7
(Obszar - gkt
9. Numer ksieg! zaginionej, |A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru i ej
dokumentow B: numer ksiegi 1. -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. i
dawne)
D: oznaczenie zbioru i, e
dokumentéw
113. |1. Identyfikator dziatki 11 022001_5.0008.63/135
2. Numer dziatki i1 63/135
3. Obreb ewidencyjn: A: numer obrebu
s i ewldencyjnegg A 9008
B: nazwa obrebu
ewidencyjnego 1 LUBNOW
4. Polozenie 1. 11 1
5. Ulica J1. raa s
6. Sposéb korzystania 11 R - GRUNTY ORNE

7. Odtaczenie Numer ksiegi — /
Obszar ---
8. Przytaczenie Numer ksiggi ne /
Obszar s

9. Numer ksiegi zaginionej,
zniszczonej, dawnej, zbioru
dokumentéw

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html
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C: numer ksiggi 1. =
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. - -
dokumentéw
Podrubryka 1.4.2 - Budynek |
Brak wpisu I
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzeni |
Brak wpisu —l
Podrubryka 1.4.4 - Lokal |
Brak wpisu |
Rubryka 1.5 - Obszar
Indek: E
Numer i nazwa pola :,;s: Tre$f_ ola
1. Obszar 16 13,1701 HA
Rubryka 1.6 - Zgodno$¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw |
Brak wpisu |
Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania) |
Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koficu tresci ksieai |
Rubryka 1.8 - Dane o iosku i chwili wpisu |
Informacje 2najdu)a sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi |
Rubryka 1.9 - Komentarz
Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji
Indek:
Numer i nazwa pola ;;s: Tre___Léi Sl
A: Wpisy lub czeéci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczystej w
toku migracji, ktére zawierajq tres¢ nie objeta struktura ksiegi 15 -
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione 2 dotychczasowej
ksiegi wieczystej
B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym | __ 1
dziale
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane o wniosku [oz. kw. /700004975 / 00/
Rubryka - Podstawa ia (sprost ia)
Indeks podst, Tre$¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Weiso Wokr,
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) OPIS [ MAPA
2. Data sporzadzenia
3. Nazwa organu eus
4. Siedziba organu ===
Polozenie dokumentu
1. Polozenie S. Numer karty akt [z8.DOK. NR 2
dokumentu [6. Numer ksiegi V7
11 Dane o wniosku 02. K. / wR1w / 00003567 / 12 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst, Treé¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Weieu Viyer, —
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) . » WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYINYCH
: DZIALKI NR 63/6
2. Data sporzadzenia 2012-04-06
3. Nazwa organu STAROSTA TRZEBNICKI
4. Siedziba organu [TRZEBNICA
Polozenie dok tu
1. Potozenie [5. Numer karty akt I89-01
dokumentu 16. Numer ksiegi _ v/
15 Dane o wniosku D2. KW. / WR1W / 0000S435 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Indeks ipodst. Tresé pola
Lp. Numer | nazwa pola Woy Wykr, e
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) == --- WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
2. Data sporzadzenia 2013-07-19
3. Nazwa organu STAROSTA TRZEBNICKI
4. Siedziba organu [TRZEBNICA
Pot dokumentu
1. iPoOozenIe [5. Numer karty akt J--- 132
I 1 |
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|dokumentu 6. Numer ksiegi | | I/
16 Dane 0 wniosku |Dz. KW./ WR1W / 00004418 / 14 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
i Indeks podst. Tres¢ pola
Lp. Numer i nazwa poia Wott Wrke,
1. 1. Podstawa oznaczenis (sprostowania) --- WYPIS 1 WYRYS
2. Data sporzadzenia 2014-05-20
3. Nazwa organu STAROSTA TRZEBNICKI
4. Siedziba organu TRZEBNICA
Poloz dok tu
1. Potozenie [5. Numer karty akt I8
dokumentu [6. Numer ksiegi |WR1W / 00052195 / 2
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1 Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wplsu Tredé pola [ Kod zad.
1. Chwila wplywu 2000-10-26
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika 00004979 / 00/ J&
4. Czy z urzedu INIE
Polozenie wniosku |5. Numer karty akt
[6. Numer ksiggi /
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -~ 2001-01-15
Wpisujacy [imie ---
; - --
[Stanowisko
8. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisv Tres¢ pola [ Kod 2ad.
1. Chwila wplywu -~ 2012-05-16 12:42:35
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WR1W / 00003567 / 12 / 001 [weoGn
4. Czy z urzedu NIE
Pofozenie wniosku Mmer karty akt 81-82
{6. Numer ksiegi Iz
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu [2012-05-17-11.29.53.768658
Wpisujacy fimie IMARCIN
[Nazwisko [SITARSK]
[Stanowisko [REF
12. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola vipisu Tres¢ pola [ _Kod zad.
1. Chwila wplywu 2013-08-13 09:35:58
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WR1W / 00005435 / 13 / 001 [weosn
4. Czy z urzedu TAK
Polozenie wniosku [5. Numer karty akt 131
[6. Numer ksigai /
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu [2013-08-14-13.42.58.625123
Wpisujacy limig [MARCIN
|Nazwisko [s1TARSKI
[Stanowisko |REF
13. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Whpisu Tresé pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu 2014-07-07 14:56:37
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WR1W / 00004418 / 14 / 001 [oszkw
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 6
6. Numer ksiegi (WR1W / 00052195/ 2
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu |2014-07-25-14.46.37.787121
Wpisujacy [imie {MARCIN
INazwisko [s1TARSKI
|Stanowisko |REF
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Oidadka  [Dzial1-0  [Dziad1-Sp  [Dzial1l |[DziedI1l  |Dzia IV |
DZIAE II - WEASNOSE |
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II |
Brak wpisu j
Rubryka 2.2 - Wiaéciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziatl
Indek:
Lp. Numer i nazwa pola :,P,:: Tres'e"pola
1 1. Numer udzialu w prawie 2 1
2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) 2 1/1 ;
3. Rodzaj wspolnosci 2 WSPOLNCSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Pafistwa |
Brak wpisu I
Podrubryka 2.2.3 - Jed tka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny) l
Brak wpisu j
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng |
Brak wpisu —l
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Indek: $
Lp. Numer i nazwa pola ;p;: Tresf'pola
1. 1. Lista wskazan udzialéw w prawie 1. 2 1
2. Imie pierwsze 2 MARCIN
3. Imig drugie
4. Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska ziozonego 2 SALWIRAK
5. Drugi czton nazwiska 2tozonego
6. Imig ojca 2 IANDRZE)
7. Imie matki 2 DANUTA
8. PESEL
2. 1. Lista wskazar udziatéw w prawie 1. 2 1
2. Imig pierwsze 2 SIMONA
3. Imie drugie == |-
4. Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ziczonego 2 ISALWIRAK
5. Drugi czton nazwiska ziozonego |---
6. Imie ojca 2 SEAWOMIR
7. Imie matki 2 BOZENA
8. PESEL |-
Rubryka 2.3 - Wtasciciel wyodrebnionego lokalu |
Brak wpisu j
Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty |
Brak wpisu j
Rubryka 2.5 - Uprawniony |
Brak wpisu "
Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia |
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koricu tresci ksiegi |
Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu |
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach | chwil wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi —[
Rubryka 2.8 - Komentarz |
Brak wpisu |
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
2 Dane o wniosku [0z kw. /700004975 7 00 /
Podrubryka - Akt notarialny
- Indeks [poast. Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola Weiso ke,
1. 1. Tytul aktu === === UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A
3. Data sporzadzenia 2000-10-20
I
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Notariusz

|4. Imie pierwsze

|5. Imie drugie

6. Nazwisko / pierwszy
czton nazwiska ziozonego
7. Drugi czion nazwiska
ztozonego

Page 2 of 2

1. Potozenie
dokumentu

19. Numer karty akt I---

{10. Numer ksiegi |

L

7

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwii wpisé
1 Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Weisy Tresé pola | Kod zad.
1. Chwita wplywu 2000-10-26
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika 00004975 / 00 / [
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 15. Numer karty akt ---
16. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 2001-01-15
Wpisujacy limie ---
!Nazwisko e
Stanowisko
https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html 2014-10-10
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|odadka  [Dziat1-0  [Dziat1-Sp  |Dziatll  |Dziatill  [Dziat1V |

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

Ne | Zesta ie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisé

P
Brak wpisu

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html 2014-10-10
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Okladka  [Dziat1-O0  [DziatI-Sp  [Dziatll |[DzialllX  |Dziatlv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Page 1 of 1

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Brak wpisu

Rubryka 4.3 - Napis

Brak wpisu

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu

Brak wpisu

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wplsu

Brak wpisu

Rubryka 4.7 - Komentarz

Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji

Indeks Tres¢ pola

Numer i nazwa pola Wpisu

A: Wpisy lub czesci wpisbw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migraci, ktére zawieraja tres¢ nie objeta struktura ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiggi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonege wpisu w danym 1
dziale

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym

Brak wpisu

N | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisé

P
Brak wpisu

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html

2014-10-10
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"Nr kancelaryjny: GKK.6642.7287.2014 Strona 126

Wojewodztwo: dolnoslaskie

STAROSTA TRZEBNICKI Powiat: trzebnicki

Jednostka ewidencyjna: 022001_5, Oborniki Slaskie - Obszar Wiejski
Obreb ewidencyjny: Nr 0008, Lubnéw

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW O NIEPELNEJ TRESCI
sporzadzono dnia: 21.10.2014 14:10:19  wedlug stanu na dzier: 21.10.2014 14:10:19

Nr jednostki rejestrowej: G298 KW WR1W/00026964/3
Dziatki ewidencyjne: 113
§ g i Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna Nr KW lub
Akusz | Nrdzialki Adres lub polozenie o ,;" SRR {{,’8] P
1 63/17 « 05236 RVI 05236 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/17  Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -
1| ene | = [ 01278 | RV [ 04278 | WR1W/00026964/3
Identyfikator:022001_5.0008.63/19  Rejestr zabytkow: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -
1| 30 ] - | 01289 [ RV [ 01289 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/20 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| et ] - | 01324 | RV [ 01324 | WR1W/00026964/3
Identyfikator:022001_5.0008.63/21  Rejestr zabytkéw: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -
1| a2 | - | 00176 | RV [ 00176 | WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/22 Rejestr zabytkéw: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - [ 01437 | RV | 01437 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/23 Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ 6324 | - | 01469 | RV | 01469 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/24  Rejestr zabytkéw: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0145
1 63/25 ] : 0.1815 I RvI l 01670 I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/25 Rejestr zabytkw: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -
1| ee ] - I 04243 | RV | 01243 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/26 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0603
1 63/27 l = l 0.1298 | VI ' 00695 ] WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/27 Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0056
1 63/28 l . l 0.0305 l RV , 00249 l WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/28 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 0137 | RV [ 01397 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/29  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0384
1 6330 ] s 0.1437 I RV | 0.1053 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/30 ~ Rejestr zabytkéw: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -
1 63/31 l : 0.1049 I RY [ 00119 | WR1WI000269643
RVI 0.0930
Identyfikator: 022001_5.0008.63/31 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ ez ] - | 01020 | RV [ 01020 | WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/32 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ em3 ] - | 01027 | RV [ 01027 ] WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/33 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0010
1 ] 63134 l s 0.1054 l RV l 0.1044 I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/34 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| es ] - ] 01059 | RV [ 041059 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/35 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| 636 | - [ 01033 | RV [ 01033 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/36 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
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1| e ] - | 01040 | RV [ 01040 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/37 _Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1 [ s ] - | 01084 | RV [ 01064 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/38 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1| e ] - ] 01069 [ RV [ 01069 | WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/39 _Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1| ea40 ] - | 01047 | RV [ 04047 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/40 _Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1 [ e | - [ 01001 | RV [ 04001 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/41 _Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1| e ] - | 01000 | RV [ 04001 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/42 _Rejestr zabytkéw: - Wartoc: - Rejon statystyczny: -

1| eaa3 ] - [ 01297 [ RV [ 04297 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/43 Rejestr zabytkow: - Warto§¢: - Rejon statystyczny: -

1 [ e ] - | 01078 [ RV [ 01078 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/44 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1 63145 " l 0.1302 I i ‘ e | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/45 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1 63/47 | g 00384 l o ’ ] | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/47 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1 63/48 ' 5 l 0.1270 | g\\lll I gggf? ’ WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/48 Rejestr zabytkow: - Wartost: - Rejon statystyczny: -

1 63149 l . 0.1228 ’ o | 3(1)(1)3; [ WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/49 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1 [ §3/50 y 0.1258 ] g\‘,’, l g(’)g?g l WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/50 _Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -

1| eust | - | 04218 | RV [ 01218 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/51 Rejestr zabytkéw: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -

1| ez | - l 00035 | RV | 0003 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/52 Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1 l §3/54 ‘ ul. Sasankowa 06516 I g\‘;' | 8'%2‘3’? , WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/54 Rejestr zabytkow: - Warto$é: - Rejon statystyczny: -

1 63/55 l , I 0.1011 l RR\‘,’I ' 8[1)38‘55 I WRIWI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/55 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -

1 §3/56 : | 0.1011 | E\‘/’I [ 888;2 ] WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/56 _Rejestr zabytkéw: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -

1 63/57 , ; 0.1011 | i,:\\lll I g%gg l WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/57 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1 [ euss | - | 01012 | RV [ 01012 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/58 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1| euse ] - | 04002 | RV [ 01002 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/59 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1| 630 | - | 01001 [ RV [ 01001 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/680 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1| et | - | 01000 | RV [ 01000 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/61 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1| 62 | - | 00134 | RV [ 00134 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/62 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -

1| 633 ] - | 01000 | RV [ 01000 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/63 _Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -

Za zgodnos¢ z oryginatem
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1 [ e | - [ 01005 [ RV [ 04005 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/64 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.1225
1 ‘ 63/65 l - 0.1330 l RVI | 00105 I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/65 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0103
1 63/66 ‘ - 0.1001 | RVI l 00898 l WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/66 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0979
1 l 63/67 ‘ . 0.1014 l RVI l 0.0035 I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/67 _Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
RV 00115
1 | 63/68 ‘ 2 l 0.0284 l BV l 00169 l WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/68 _Rejestr zabytkéw: - Warlosé: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0616
1 l 63/69 I . 0.1208 l RVI | 0.0592 I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/69 Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 04185 [ RV [ 01155 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/70  Rejestr zabytkow: - W. $¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 04367 | RV [ 04367 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/71 Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ 63172 l . 0.1240 I s | o , WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/72 Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| e ] - | 01243 | RV [ 01243 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/73 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| e ] - | 04590 [ RV | 04590 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/74 ~ Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| s ] - [ 01000 [ RV [ 04000 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/75 Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ ewme | - | 01065 [ RV [ 01065 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/76  Rejestr zabytkow: - Warto&¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 04113 [ RV [ 04113 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/77  Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| s ] - [ 04314 [ RV [ 04314 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/78 Rejestr zabytkw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
[ e ] - | 01376 | RV [ 01376 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/79  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| g0 ] - [ 01266 | RV [ 01266 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/80 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ eust ] - ] 04190 [ RV [ 04190 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/81 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1| e | - | 01101 [ RV [ o101 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/83 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 [ easa | - | 01167 | RV [ 01167 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/84 Rejestr zabytkow: - Warosé: - Rejon statystyczny: -
1| euss | - | 00717 | RV [ 00717 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/85 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1t [ e | - I 00771 | RV [ 00771 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/86 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 00790 | RV [ 00790 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/87 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1| s | - | 00700 | RV [ 00700 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/88 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0037
1 ’ 63/89 ‘ 5 0.0700 l RVI ’ 00663 I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/89 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon staty yczny: -
1 ] 63/90 l 5 I 00784 | i ek, WR1W/00026964/3
RVI 0.0670
£d Zgoanosc z oryginalern
data '-'1‘2 do-wq
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Identyfikator: 022001_5.0008.63/90 ~ Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 63/91 , ‘ [ 00796 l i f gggfg l WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/91 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 63/92 l . f 00700 l o [ 388092 l WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/92 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon staty yczny: -
1t [ ey ] - | 00707 [ RV [ 00707 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/93  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ 634 | 5 [ 00781 [ RV T 00781 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/94 ~ Rejestr zabytkow: - Warlos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ 635 ] - | 00750 | RV [ 00750 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/95 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1| 63 | - | 00700 | RV [ 00700 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/96 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| eaer ] - | 00217 [ RV [ 0027 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/97 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ s3] - | 00738 | RV [ 00738 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/98  Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| 63w ] - [ 00700 [ RV [ 00700 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/99 _Rejestr zabytkow: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -
1| e300 | - [ 00700 [ RV [ 00700 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/100 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1| et ] - | 00788 | RV [ 00786 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/101 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
RV 0.2921
1 631102 ul. Kruszynowa 0.4443 ﬁ‘\’,' ggg?g WR1WI00026964/3
LV 0.0318
Identyfikator: 022001_5.0008.63/102  Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1| emos ] - | 00844 | RV [ 00844 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/103 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 [ e3mos ] - | 00799 [ RV [ 00799 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/104 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 631105 | s | 00766 | o ’ e I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/105 Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 [ eamos | - [ 00798 | RV [ 00798 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/106 _ Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 631107 l : ‘ 00213 l o [ 8832; l WR1WI00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/107  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 ' 631108 J . [ 00723 | fx | 8%33 | WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/108 ~ Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon ystyczny: -
1 631109 l 0.0700 l RV [ 0.0089 | WR1WI00026964/3
- ; LIV 0.0611
Identyfikator: 022001_5.0008.63/109  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 ‘ 631110 J » l 00727 I o ‘ gg;gg | WR1W/00026964/3
ldentyfikator: 022001_5.0008.63/110 _Rejestr zabytkéw: - Wartosc: - Rejon statystyczny: -
RV 0.0235
1 63111 s 0.0700 LIV 00115 WR1W/00026964/3
LV 0.0350
Identyfikator: 022001_5.0008.63/111  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon staty tyczny: -
1 63112 J 00700 l RV ’ 0.0430 I WR1W/00026964/3
' : Lv 00270
Identyfikator: 022001_5.0008.63/112 _ Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 631113 ’ . ’ 00712 | A ’ gg;gg I WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/113  Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
Za zgodnos¢ z oryginatem
data ‘2"2 0-&’&(’ X
POUPIS .. P e s . %4%
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*Nr kancelaryjny: GKK.6642.7287.2014

Strona 526

1| ea | 5 ] 00711 | RV 0.0711 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/114 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ emts | - | 00700 | RV 0.0700 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/115  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| et | - | 00700 | RV 0.0700 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/116 _ Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 00705 | RV 0.0705 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/117 _Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e | - [ 00705 [ RV 0.0705 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/118 _ Rejestr zabytkow: - Warto¢: - Rejon statystyczny: -
1| en19 | - [ 00700 | RV 0.0700 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/119  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| e ] - | 00700 | RV 0.0700 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/120 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 00720 [ RV 0.0720 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/121 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1t [ ez ] - | 00803 | RV 0.0803 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/122 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1 [ e ] - | 00763 [ RV 0.0763 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/123 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1 [ e | - | 01011 | RV 0.1011 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/125 Rejestr zabytkow: - Warlosé: - Rejon statystyczny: -
1| 6w | - | 00304 | RV 0.0904 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/126 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
a | eaan | - | 00930 | RV 0.0930 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/127 Rejestr zabytkow: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
1| e8| - | 00050 [ RV 0.0950 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/128 Rejestr zabytkéw: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
1| a9 ] 2 | 00077 [ RV 0.0977 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/129 Rejestr zabytkéw: - Warto$¢: - Rejon statystyczny: -
N - | 01009 | RV 0.1009 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/130 Rejestr zabytkow: - W : - Rejon statystyczny: -
1| ez | - [ 01233 [ RV 0.1233 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/132  Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RIVa 0.0204
1 63133 - 0.1233 RIVb 0.0529 WR1W/00026964/3
RV 0.0500
Identyfikator: 022001_5.0008.63/133 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RIVa 0.1008
1 631134 ‘ - l 0.1231 l RIV 00223 WR1W/00026964/3
Identyfikator: 022001_5.0008.63/134 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
RIVa 0.0091
RIVD 0.1211
1 63135 1.1799 RV 0.5616 WR1W/00026964/3
RVI 04244
LIV 0.0637
Identyfikator: 022001_5.0008.63/135 Rejestr zabytkow: - Wartos¢: - Rejon statystyczny: -
Razem powierzchnia dziatek: 131701  ha
Stownie: | trzynaécie hektarow tysiac siedemset jeden metréw kwadratowych

Oznaczenia klas i uzytkéw

LIV - Laki trwale
LV - Laki twale
RIVa - Grunty ome
RIVb - Grunty ome
RV - Grunty ome
RVI - Grunty orne

Trzebnica, dnia 21.10.2014

a zgodnose z oryginaterr.
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* Nr kancelaryjny: GKK.6642.7287.2014 Strona 6 26

Zup, o7y

KINGA JARZAB pOU{gSZUIa a3 /@1
IN

dnia: 21.10.2014 NSPETOR

b

& 5 (imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)
(sporzadzil: data i potipis) dala i podpis

Za zgodnosé z oryginatemn
data JJ_‘OQDQ‘{ .

podpis ...
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Burmistrz Obornik Slqskich )

ul. Trzebnicka 1, 55-120 Oborniki Slgskie

tel, (071) 310-35-19

www.oborniki-staskie.pl

architekturafoborniki-slaskie.pl

AG.6831.01.2012 Oborniki Slaskie, 2012-01-10
DECYZJA

Na podstawie :

- art. 93 ust. 1,23, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1, art. 98. ust. 1iart. 99 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku ze zmianami
(jednolity tekst Dz. U. z 2010 roku Nr 102, poz.651 ),
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci ( Dz. U. z 2004 roku
Nr 268, poz. 2663),

po rozpatrzeniu wniosku Paristwa Marcina i Simony Salwirakéw z dnia 10 stycznia
2012 roku o podziat nieruchomosci
orzekam .

dokona¢ podziatu nieruchomosci potozonej w Lubnowie gmina Oborniki $Slaskie
w granicach niezabudowanej dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 63/6
0 powierzchni 14,6173 ha.

Nieruchomo$¢ jest wiasnosciq wnioskodawcéw podziatu Panstwa Marcina i
Simony matzeristwa Salwirakéw, zamieszkatych w Obornikach $Slaskich.

W rejestrze gruntéw obrebu ewidencyjnego Lubnow nieruchomo$é wpisana jest
pod pozycja G.298 a Sad Rejonowy w Trzebnicy prowadzi dla tej nieruchomosci
ksiege wieczysta KW WR1W/00026964/3.

Podziat dziatki nr 63/6 w obrebie ewidencyjnym Lubnow
wykonywany jest w sposob nastepujacy:

dziatka nr 63/15 o powierzchni 969 m?
dziatka nr 63/16 o powierzchni 2423 m?
dziatka nr 63/17 o powierzchni 5236 m?
dziatka nr 63/18 o powierzchni 1800 m?
dziatka nr 63/19 o powierzchni 1278 m?
dzialka nr 63/20 o powierzchni 1289 m?
dzialka nr 63/21 o powierzchni 1324 m?
dziatka nr 63/22 o powierzchni 176 m?
dzialka nr 63/23 o powierzchni 1437 m?
dziatka nr 63/24 o powierzchni 1469 m?
dziatka nr 63/25 o powierzchni 1815 m?
dziatka nr 63/26 o powierzchni 1243 m?
dziatka nr 63/27 o powierzchni 1298 m?
dziatka nr 63/28 o powierzchni 305 m?®
dziatka nr 63/29 o powierzchni 1397 m?
dziatka nr 63/30 o powierzchni 1437 m?
dziatka nr 63/31 o powierzchni 1049 m?
dziatka nr 63/32 o powierzchni 1020. m?
dziatka nr 63/33 o powierzchni 1027 m?
Za zgodnos¢ z oryginatem
data &‘2 AOlDZO({4

podpis ( F"‘C C E'. 3
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dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dzialka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
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63/34
63/35
63/36
63/37
63/38
63/39
63/40
63/41
63/42
63/43
63/44
63/45
63/46
63/47
63/48
63/49
63/50
63/51
63/52
63/53
63/54
63/55
63/56
63/57
63/58
63/59
63/60
63/61
63/62
63/63
63/64
63/65
63/66
63/67
63/68
63/69
63/70
63/71
63/72
63/73
63/74
63/75
63/76
63177
63/78
63/79
63/80
63/81
63/82

63/83 -

ro

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
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o powierzchni
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o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
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o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

1054
1059
1033
1040
1064
1069
1047
1001
1001
1297
1078
1392
204
384
1270
1228
1258
1218
35
470
6516
1011
1011
1011
1012
1002
1001
1000
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1000
1005
1330
1001
1014
284
1208
1155
1367
1240
1243
1590
1000
1065
1113
1314
1376
1266
1190
6957
1101
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-2 zgodnoé¢ z oryginalem
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dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
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dziatka nr
dziatka nr
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dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
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dziatka nr
dziatka nr
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dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
dziatka nr
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63/84
63/85
63/86
63/87
63/88
63/89
63/90
63/91
63/92
63/93
63/94
63/95
63/96
63/ 97
63/98
63/99
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63/103
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63/108
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63/114
63/115
63/116
63/117
63/118
63/119
63/120
63/121
63/122
63/123
63/124
63/125
63/126
63/127
63/128
63/129
63/130
63/131
63/132

o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
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0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
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0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
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0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

1167
717
771
790
700
700
784
796
700
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781
750
700
217
738
700
700
786

4443
844
799
766
798
213
723
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727
700
700
712
71
700
700
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705
700
700
720
803
763
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904
930
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977
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245
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dziatka nr 63/133 o powierzchni 1233 m?
dziatka nr 63/134 o powierzchni 1231 m?
dziatka nr 63/135 o powierzchni 11799 m?

Razem: 146173 m?
Sposoéb podziatu dziatki pokazany jest na mapie w skali 1:1000, stanowiace;]
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza wydawana jest pod warunkiem, ze dla dziatek budowlanych o
numerach 63/27, 63/30, 63/31, 63/34, 63/35, 63/38, 63/39, 63/42, 63/44, 63/66,
63/70, 63/71, 63/74, 63/75 i 63/78, wydzielonych bez dostgpu do drogi
publicznej, w przypadku ich zbywania, nalezy ustanowié stuzebno$¢ drogowg
dojscia i dojazdu w drodze wewnetrznej oznaczonej numerem geodezyjnym
63/54, natomiast dla dziatek budowlanych o numerach 63/85, 63/88, 63/89,
63/92, 63/93, 63/96, 63/99, 63/100, 63/104, 63/105, 63/109, 63/110, 63/113, 63/114,
63/117, 63/118, 63/121, 63/135 wydzielonych bez dostepu do drogi publicznej, w
przypadku ich zbywania nalezy ustanowi¢ stuzebno$é drogowa dojécia i
dojazdu w drodze wewnetrznej oznaczonej numerem geodezyjnym 63/102.

Na podstawie art. 98 ust. 1 dziatki o numerach 63/82, 63/131 i 63/124,
wydzielone pod drogi publiczne gminne oraz dziatki gruntu o numerach 63/15,
63/16, 63/53, wydzielone na poszerzenie drég publicznych gminnych,
przechodza na wilasno$é Gminy Oborniki Slaskie z dniem, w ktérym decyzja
niniejsza staje si¢ ostateczng. kaczna powierzchnia gruntéw przejetych na
wiasnos¢ Gminy wynosi 1,2468 ha.

Uzasadnienie

Projekt podziatu nieruchomosci opracowat geodeta uprawniony Pani Dorota
Jaroszewska (uprawnienia zawodowe Nr 19776) i jest zgodny z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki Slgskie dla
obrgbow Jary, Lubnéw, Ro$cistawice, Uraz, uchwalonego przez Rade Miejska w
Obornikach S$laskich dnia 15 grudnia 2005 roku uchwatg Nr 0150/XL/297/05,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 36 z dnia
17 lutego 2006 roku pod pozycjq 564.

Postanowienie o zgodnosci proponowanego podziatu z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wydat Burmistrz Obornik Slaskich pod numerem
AG.6724.2.14.2011 dnia 7 marca 2011 roku.

Podziat wykonywany jest w celu wydzielenia:

- niezabudowanych dziatek budowlanych o numerach 63/17- 63/21, 63/23 — 63/27,
63/29 - 63/45, 63/48 — 63/51, 63/55 — 63/61, 63/63 — 63/67, 63/69 — 63/81,
63/83,63/84, 63/125, 63/130, 63/132 — 63/134, przeznaczonych pod zabudowe
wolnostojaca lub blizniacza,

- niezabudowanych dziatek budowlanych o numerach 63/85 - 63/96, 63/98 —
63/101, 63/103 — 63/106, 63/108 — 63/123, 63/126 — 63/129, przeznaczonych pod
zabudowg blizniaczq oraz w celu wydzielenia drog niezbednych do obstugi tego
osiedla, w tym:

- drég dojazdowych KDD, potozonych w granicach dziatek gruntu o numerach
63/82, 63/124 i1 63/131,

- drég wewnetrznych potozonych w granicach dziatek gruntu o numerach 63/22,
63/28, 63/47, 63/68, 63/62, 63/97, 63/107, 63/52, 63/54, 63/102.

Za zgodnoéé z oryginatem

data 42,40, Y

podpis
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- dziatek gruntu o numerach 63/15, 63/16, 63/53, przeznaczonych na poszerzenie
drdg dojazdowych gminnych.

Dziatka o numerze 63/46 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczona jest pod budowe stacji transformatorowej, natomiast dziatka o
numerze 63/135 przeznaczona jest pod uprawy polowe.

Dokumentacje geodezyjng dotyczaca podziatu nieruchomosci przyjgto do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego na podstawie art. 12 i art. 40
ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku - Prawo geodezyjne i kartograficzne
( Dz. U. Nr 240 z 2005 roku, poz. 2027- tekst jedn. ) pod numerem 2089-110/2010
dnia 9 stycznia 2012 roku.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji  stuzy  stronie prawo odwotania do Kolegiu_m
Odwotawczego we Wroctawiu za moim poérednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. .

Zgodnie z art. 130 par. 4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja
niniejsza podlega wykonaniu przed uptywem terminu odwotania, gdyz zostata
wydana zgodnie z zadaniem strony.

Otrzymuja;
Pan Marcin Salwirak

2. Pani Simona Salwirak

3. Gmina Oborniki Slaskie

4.  Starostwo Powiatowe w Trzebnicy -
Osrodek Dokumentaciji Geodezyjno — Kartograficznej
Starostwo Powiatowe w Trzebnicy —Ewidencja gruntow Zup. B
Sad Rejonowy w Trzebnicy e
Urzad-Miejski Wydziat BiF "!Wlm.: arch, A
aa Kiercunik Wydbialy anistyk, feodez

i Gospedgrti Nisruchamazdiam
4

®Noo

r aniem .20.03.2072

INSPEKTOR
Gruntow

ds Geodezil + APHy ¥

§ il
myr ui}J/BI).{UF’.ﬁ falicks

Za zgodnosé z oryginatem

data 0%‘2'[‘2'90“1 ’
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8.7 Umowa z Administratorem Hipoteki

UMOWA

W SPRAWIE USTANOWIENIA ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Zawarta we Wroctawiu w dniu (2. &3.~. 2015 r. pomigdzy:

1.

SKORY 1 SOLTYS Spétka Partnerska Radcéw Prawnych, z siedziba we Wroctawiu, ul.
Rynek 7, 50-106 Wroctaw; wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego nr KRS: 0000185360; NIP: 897-16-89-617; REGON: 932966273,
reprezentowana przez Partnera - Macieja Skorego

zwang dalej ,Administratorem",

SALWIRAK Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. OLIWKOWA nr 14 lok. 15, kod 54-
054 Wroclaw; zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia -Fabrycznej VI
Wydziat Gospodarczy KRS w rejestrze przedsigbiorcow KRS pod numerem
0000061695, NIP 9151497977, REGON 930421115, ,3 kapitale zaktadowym w
wysokoéci 2'000°000,00 zt, reprezentowana przez EURASS A [N DLA

zwang dalej ,Emitentem"

zwanymi tacznie ,Stronami".

1.

2.

-

-
" o o

Zwazywszy, iz:

1.1, Emitent na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta:

1.1.1. z dnia 2 lutego 2015 r. nr 01/02/2015 w przedmiocie przyjgcie Programu
Emisji Obligacji oraz

1.1.2. z dnia z dnia 2 lutego nr 02/02/2015 w sprawie emisji obligacji kuponowych na
okaziciela serii A postanowit wyemitowaé obligacje na okaziciela serii A nie
majace formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) zt kazda
w liczbie nie mniejszej niz 2.000 (dwa tysiace) i nie wigkszej niz 5.000 (pie¢
tysiecy) sztuk, oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej;

zgodnie z odpowiednimi Warunkami Emisji (dalej Obligacje);

Liczba podmiotéw, ktére nabeda Obligacje (dalej Obligatariusze) nie jest na chwile

obecna znana - nie powinna jednak przekroczy¢ 149;

Oferta nabycia obligacji bedzie adresowana do oznaczonych podmiotéw;

Emitent postanowit zabezpieczy¢ Obligacje za zgoda Simony Salwirak (c. Bozeny i

Stawomira) oraz Marcina Ewalda Salwirak (s. Danuty i Andrzeja) na prawach

wspdlnoéci ustawowej matzenskiej (Wtasciciel Nieruchomosci) hipoteka umowng

(dalej Hipoteka) o wartoéci 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych

obligacji, na nieruchomosci stanowiacej dziatki nr 63/17, 63/19-63/45, 63/47-52,

63/54-63/81, 63/83-63/130, 63/132-63/135 potozone w woj. Dolnoslaskim,

powiat trzebnicki, gmina Oborniki Slaskie, Obreb Lubnéw, dla ktérych Sad

Rejonowy w Trzebnicy prowadzi ksiege wieczysta nr WR1W/00026964/3 o facznej

powierzchni 13.1701 ha (dalej Nieruchomos¢).

1.5, Emitent i Wiasciciel Nieruchomosci zobowiazuja si¢ do ztozenia wniosku o wpis

hipoteki w terminie nie diuzszym niz 14 dni od podjecia uchwaty o przydziale
obligacji. Hipoteka ustanowiona bedzie do czasu catkowitego zaspokojenia
naleznoéci wszystkich Obligatariuszy z Obligacji (dalej Okres Zabezpieczenia),
przy czym jako zaspokojenie uznaje si¢ takze wptate naleznych Obligatariuszowi
kwot do depozytu sadowego zgodnie z ust. 13 niniejszej Umowy.

Strony zawieraja nastepujacej tresci umowe:

Ustanowienie administratora hipoteki

2.1. Emitent, za zgoda Wiasciciela Nieruchomosci, niniejszym  ustanawia

Administratora administratorem Hipoteki i upowaznia go do wykonywania w
imieniu wilasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy wszelkich praw i
obowiazkéw wynikajacych z Umowy Hipoteki i przepisow prawa.

2.2. Emitent potwierdza uprawnienie Administratora Hipoteki, jako wierzyciela

rzeczowego do wykonywania wszelkich uprawnien wynikajacych z Hipoteki, w tym
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2.3.

do dochodzenia roszczen przeciwko Emitentowi i Whascicielowi Nieruchomosci.
Wiasciciel Nieruchomoséci zobowiazuje sie ztozy¢ niniejsza Umowe jako zatacznik
do wniosku o wpis Hipoteki oraz wnioskowa¢ o ujawnienie Administratora w
ksiedze wieczystej Nieruchomosci.

3 Do obowiazkéw Administratora nalezy:

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

weryfikacja prawidtowoséci ustanowienia Hipoteki oraz wpisania jej do Ksiegi
Wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

sprawowanie swojej funkcji zgodnie z zapisami niniejszej Umowy, umowy o
ustanowienie Hipoteki oraz przepiséw prawa.;

zawiadamianie Obligatariuszy o zastosowanych srodkach ochrony ich praw oraz o
wszelkich istotnych dziataniach zwiazanych z Hipoteka;

wykonywanie praw i obowiazkéw wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek wierzycieli, ktérych wierzytelnosci sa objete zabezpieczeniem.
Podejmowanie czynnosci na wniosek obligatariuszy.

4. Administrator Hipoteki ma prawo:

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

podejmowaé dodatkowe czynnosci na pisemny wniosek Obligatariuszy, a w
szczegdlnoéci w zakresie zabezpieczenia lub dochodzenia zaspokojenia z
Nieruchomosci;

dziataé poprzez swoich pracownikéw, przedstawicieli, petnomocnikéw oraz
podwykonawcow;

powotywaé na wniosek Obligatariusza biegtych lub rzeczoznawcéw do czynnosci
wymagajacych wiedzy szczegélnej - w tym badania wartosci Nieruchomosci;
zadaé od Emitenta przedstawienia wszelkich niezbednych dokumentéw,
informacji, wyjaénieri dotyczacych Hipoteki lub Nieruchomosci;

po wykupie w catosci lub w czeséci Obligacji i sptaceniu Obligatariuszy (z
uwzglednieniem sytuacji, o ktérej mowa w ust. 13 Umowy) - dokonania czynnosci
majacych na celu wykres$lenie Hipoteki z ksiegi wieczystej, przy uwzglednieniu
postanowien warunkéw emisji w zakresie zabezpieczenia;

Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia z Nieruchomosci w
przypadku, gdy zaistniejq tacznie ponizej wskazane warunki:

4.6.1. Co najmniej jeden z Obligatariuszy ztozy Administratorowi Hipoteki pisemny

wniosek o wszczecie wobec Emitenta postepowania sadowo - egzekucyjnego
majacego na celu skorzystanie z zabezpieczenia w postaci Hipoteki i
odzyskanie pieniedzy wptaconych Emitentowi na poczet Obligacji;

4.6.2. Administrator Hipoteki doreczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o zfozeniu

przez Obligatariusza wniosku, o ktérym mowa w ust. 4.6.1. powyzej,

4.6.3. Nastapi jeden ze zdefiniowanych w Warunkach Emisji ,Przypadkéw

Przy czym:

Naruszenia":

4.6.3.1. niewypelnienia w terminie w caloéci lub w czesci jakichkolwiek
zobowigzarh pienieznych wynikajacych z jakichkolwiek dtuznych
papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez Emitenta,

4.6.3.2. przekroczenia w goére na koniec okresu sprawozdawczego poziomu
skorygowanego wskaznika zadtuzenia ogélnego 0,67, przy czym do
obliczenia skorygowanego wskaznika Zobowiazania ogétem oraz
Aktywa ogétem zostana pomniejszone o wysokos¢ zaliczek
otrzymanych na dostawy (tj. na poczet lokali). Z dodatkowym
zastrzezeniem, ze réznica pomiedzy pozycjami Zobowigzania i rezerwy
na zobowiazania oraz Zaliczki otrzymane na dostawy w bilansie Spotki
nie moze przekroczy¢ 10 milionéw zt. wg. wzoru:

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — zaliczki otrzymane na dostawy
Aktywa ogétem — zaliczki otrzymane na dostawy

0,67 =

(Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania - zaliczki otrzymane na dostawy) 10°000°000,00 zt

Gdzie:

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowigq pozycje B w Bilansie Spétki po stronie

pasywow

Zaliczki otrzymane na dostawy stanowiq pozycje B III. 2 e) w Bilansie Spétki po stronie
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pasywéw

4.6.3.3. udzielenia przez Emitenta pozyczki lub pozyczek, poreczenia, gwarancji
lub jakiegokolwiek zabezpieczenia podobnego typu jakiemukolwiek
podmiotowi lub na rzecz jakiegokolwiek podmiotu, ktéry niej jest
spotka zalezna od Emitenta, o tacznej wartosci przekraczajacej
100.000 zt, z wylaczeniem podstawowej dziatalno$ci Emitenta w
zakresie budownictwa mieszkaniowego;

4.6.3.4. sprzedazy udziatéw i zejécia ponizej 50% w ogélnej liczbie gloséw
przez aktualnych udziatlowcéw Emitenta;

4.6.3.5. braku ziozenia wniosku o ustanowienie hipoteki na zabezpieczeniu
Obligacji w terminie 14 dni od Dnia Przydziatu Obligacji;

4.6.3.6. braku prawomocnego postanowienia wiasciwego Sadu o wpisie w
hipoteki stanowiacej zabezpieczenie Obligacji do dnia 31 lipca 2015 r.;

4.6.3.7. dokonania istotnej zmiany przedmiotu dziatalnoéci Emitenta;

4.6.3.8. zaprzestania prowadzenia swojej dziatalnosci w caloéci lub w istotnej
czeéci przez Emitenta lub oswiadczenia Emitenta, ze zamierza to
zrobié;

4.6.3.9. podjecia przez Emitenta uchwaty o wyptacie dywidendy badz uchwaly o
wyplacie zaliczki na poczet dywidendy przed Dniem Wykupu Obligacji;

4.6.3.10. nie wywiazania sie przez Emitenta z obowiazku udostepnienia
Obligatariuszom rocznych sprawozdan finansowych wraz z opinia
biegtego rewidenta w terminie 6 miesigecy od zakonczenia danego roku
obrotowego lub sprawozdan pétrocznych w terminie 3 miesigcy od
korica pierwszego pétrocza danego roku obrotowego, z zastrzezeniem
maksymalnego okresu opéznienia udostepnienia ww. sprawozdan
finansowych wynoszacego do 30 dni;

4.6.3.11. ogloszenie o wszczeciu postgpowania naprawczego albo ogtoszenie
upadtosci Emitenta

4.6.3.12. podjecia przez Emitenta uchwaly o likwidacji lub wydania przez sad
takiego orzeczenia;

4.7. Administrator uprawniony jest do przejecia Nieruchomosci lub jej czesci w toku
postepowania egzekucyjnego na rzecz oraz na wyrazny wniosek co najmniej
jednego Obligatariusza.

Inne postanowienia dotyczace funkcjonowania Administratora:

5.1. Dzialania podjete przez Administratora maja skutek wobec wszystkich
Obligatariuszy i wszystkich Obligacji, chyba, ze co innego wynika wprost z tresci
danej czynnosci lub oswiadczenia.

5.2, Administrator wszelkie skierowane do Obligatariuszy zawiadomienia i informacje
bedzie przekazywat Emitentowi, ktéry zobowiazuje sie je publikowaé zgodnie z
prawem jako informacje biezace w formie raportu biezacego lub na stronie
internetowej Emitenta.

5.3. Administrator moze - wedle wiasnego uznania - przekazywaé Obligatariuszom
wszelkie zawiadomienia i informacje w kazdej innej formie, a w szczegélnosci w
formie pisemnej, za posrednictwem poczty elektronicznej, na stronie internetowej
Administratora lub innej wskazanej przez Administratora.

5.4. Administrator nie jest réwniez zwiazany jakimikolwiek opiniami lub wnioskami
Obligatariuszy zwiazanymi z Hipoteka, a w szczegélnosci sposobem dochodzenia
zaspokojenia z Nieruchomosci.

5.5. Ponadto Administrator hipoteki zobowiazany jest informowac Emitenta o innych
czynnoéciach wykonywanych w ramach niniejszej umowy, co czyni¢ bedzie w
postaci korespondencji elektronicznej.

Dochodzenie zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
6.1. W razie zaistnienia jednego lub wiecej z Przypadkéw Naruszenia, o ktérych mowa
w ust. 4.6.3 powyzej, Administrator na wyrazny wniosek Obligatariusza jest
uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z Nieruchomosci w imieniu wiasnym,
lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy.
6.2. Administrator moze, wedlug wlasnego uznania i z zastrzezeniem wiasciwych
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6.3.

6.4.

przepiséw, dochodzi¢ zaspokojenia z Nieruchomoséci w drodze egzekucji sadowej
lub w inny sposéb, kierujac sie ochrong praw Obligatariuszy i ich wnioskiem.
Administrator nie powinien podejmowaé dziatah oczywiscie nieracjonalnych lub
majacych na celu razace naduzycie praw przystugujacych Obligatariuszom,
Emitentowi lub wtascicielowi Nieruchomosci.

Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z Nieruchomosci, w wyniku jej zbycia lub w jakikolwiek inny sposéb,
beda podzielone przez Administratora na zasadach okreslonych niniejsza umowa.
Administrator zaliczy kwoty uzyskane przez Administratora w nastgpujacej
kolejnosci:

6.4.1. [kategoria pierwsza] - udokumentowane koszty procesu oraz wydatkn

Administratora lub Obligatariuszy zwiazane z dochodzeniem roszczen z
Obligacji oraz wynikajace z niniejszej Umowy lub oéwiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki, w szczegdlnosci koszty sadowe, koszty zastepstwa procesowego
profesjonalnego petnomocnika, wydatki radcy prawnego, koszty dojazdu,
koszty postepowania egzekucyjnego przed wybranym przez Administratora lub
Obligatariuszy komornikiem, koszty rzeczoznawcy, koszty posrednika w
obrocie nieruchomosciami oraz wszelkie inne niewymienione powyzej koszty
zwiazane ze spienigzeniem Nieruchomosci;

6.4.2. [kategoria druga] - warto$¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta

QObligacji;

6.4.3. [kategoria trzecia] - odsetki od Obligacji;

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Administrator zaspokaja naleznosci pierwszej kategorii na biezaco, w miare
dysponowania odpowiednimi srodkami.

Administrator nie jest zobowiazany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci
wynikajacych z niniejszej Umowy lub Umowy o ustanowienie Hipoteki, jesli nie
dysponuje odpowiednimi $rodkami na pokrycie kosztéw wykonania tych
czynnoéci, w tym na pokrycie kosztéw czynnosci zlecanych petnomocnikom oraz
innym podmiotom. Administrator nie jest zobowiazany do finansowania lub
organizowania finansowania, dla dokonywania tych czynnosci. Admlnlstrator moze
podjaé - na wniosek jednego lub wielu Obligatariuszy szczegdlne czynnosci, jezeli
Obligatariusze pokryja koszty dokonania tych szczegdlnych czynnosci, w tym
koszty procesu, bieglych i petnomocnikéw.

Jedli suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie naleznosci
nalezacych do wszystkich kategorii, to naleznosci dalszej kategorii zaspokaja sie
dopiero po catkowitym zaspokojeniu naleznoéci poprzedzajacej kategorii. Gdy za$
suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w catosci
wszystkich naleznosci tej samej kategorii, to naleznosci danej kategorii zaspokaja
sie stosunkowo do wysokosci kazdej z nich.

Administrator dokona wyptaty kwot uzyskanych z dochodzenia zaspokojenia
Nieruchomosci na rzecz Obligatariuszy.

W przypadku, gdy po spieniezeniu Nieruchomosci i zaspokojeniu wszystkich
naleznosci objetych kategoriami zaspokojenia wskazanymi powyzej - pozostanq
wolne $rodki, to Administrator zwréci je wiascicielowi Nieruchomosci.
Administrator  poinformuje  Obligatariuszy o  dokonaniu  zaspokojenia
poszczegdlnych kategorii podajac taczne sumy zaspokojenia dla kazdej z kategorii
oraz stopien zaspokojenia kazdej z nich.

Zasady Odpowiedzialnosci

7.1.

7.2.

7.3.

adne ze sformutowari zawartych w niniejszej Umowie, ani w zadnym innym
dokumencie zwiazanym z Obligacjami lub z Hipoteka nie moze by¢ uznane lub
interpretowane jako zobowigzanie Administratora do zaspokojenia jakichkolwiek
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji. Administrator wytacznie posredniczy w
relacjach pomiedzy Obligatariuszami a Emitentem oraz kazdoczesnym
wiascicielem’ Nieruchomosci. Jakiekolwiek zaspokojenie Obligatariuszy moze
nastapi¢ wylacznie ze srodkéw Emitenta lub podmiotéw dziatajacych na jego rzecz
albo z zaspokojenia z Nieruchomosci.
Administrator nie jest zobowiazany do badania lub sprawdzania, czy doszto do
wykonania zobowigzania Emitenta wynikajacego z Obligacji. Nie mozna
domniemywaé $wiadomosci Administratora wykonania zobowiazania Emitenta
wynikajacego z Obligacji.
Administrator odpowiada wzgledem Emitenta lub wtasciciela Nieruchomosci lub
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wzgledem Obligatariuszy tylko za szkode wyrzadzona z razacym niedbalstwem.
Wobec wiasciciela Nieruchomoéci Administrator ponosi takze odpowiedzialno$¢ za
szkode wyrzadzona poprzez dokonana bez wyraznego polecenia Obligatariusza
sprzedaz catosci Nieruchomosci, podczas gdy realnie w petni mozliwe i racjonalne
ekonomicznie byto dokonanie sprzedazy tylko czesci Nieruchomosci.

7.4. W przypadkach, w ktérych niniejsza Umowa, o$wiadczenie o ustanowieniu
Hipoteki lub jakikolwiek inny dokument zwiazany z Obligacjami przewiduje, ze
Administrator udzieli lub moze udzielié¢ zgody w danym zakresie lub zatwierdzi lub
moze zatwierdzi¢ jakaé czynnoéé, badz, ze dokona Ilub moze dokonaé
jakiejkolwiek innej czynnoéci faktycznej lub prawnej, woéwczas Administrator
bedzie uprawniony (ale nie zobowiazany) do udzielania takiej zgody,
zatwierdzenia danej czynnoéci lub dokonania jakiejkolwiek innej czynnosci
faktycznej lub prawnej bez zwracania si¢ do Obligatariuszy lub ktéregokolwiek z
nich o zgode lub opinie.

7.5. Administrator ma prawo:

7.5.1. Polegaé¢ na zawiadomieniu lub dokumencie, ktéry nie budzi w jego opinii
zastrzezen co do swojej autentycznosci i prawidiowosci, jak réwniez co do
faktu, ze zostat podpisany przez lub z upowaznienia wiasciwej osoby;

7.5.2. Polega¢ na o$wiadczeniu ztozonym przez cztonka zarzadu lub pracownika danej
osoby w okreélonym przedmiocie, w zakresie w jakim mozna zasadnie uznac,
ze o$wiadczenie to zostato zlozone w przedmiocie spraw, ktore sa takiej osobie
wiadome, lub ktére moze ona zweryfikowac;

7.5.3. Zatrudniaé, wynagradza¢ i polega¢ na poradach doradcéw prawnych lub innych
zawodowych doradcéw wybranych przez siebie.

7.6.  Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec zadnego Obligatariusza za:

7.6.1. Terminowo$é lub skuteczno$é egzekucji prowadzonej wobec Emitenta lub
wiasciciela Nieruchomosci;

7.6.2. Prawdziwoéé oéwiadczen zlozonych przez Emitenta lub  wiasciciela
Nieruchomoéci w niniejszej Umowie lub Umowie o ustanowienie Hipoteki;

7.6.3. Wady prawne lub fizyczne Nieruchomosci i/lub Hipoteki;

. Jakiekolwiek dziatania lub zaniechania Emitenta lub wiasciciela Nieruchomosci;

Zmniejszenie wartosci Nieruchomosci;

Niedopetnienie innych czynnosci lub obowiazkéw, jezeli Obligatariusze nie

zlozyli wniosku o dokonanie takich czynnosci lub obowiazkéw albo jezeli

oceniajac subiektywnie - Administrator mogt przypuszczaé, ze ich
niedopetnienie nie narazi Obligatariuszy na znaczna strate.

7.7. Emitent odpowiada na zasadach ogdlnych wobec Administratora oraz wobec
Obligatariuszy (umowa na rzecz oséb trzecich) za wlasciwe wykonanie niniejszej
Umowy. Emitent w szczegélnoéci odpowiada za prawdziwosé i kompletnosé
wszelkich informacji, danych i dokumentéw przedstawianych Administratorowi w
wykonaniu obowiazkéw z niniejszej Umowy i oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki.

7.8. Emitent odpowiada za doreczenie Administratorowi oraz prawdziwo$¢ i
kompletnoéé wszystkich informacji i dokumentéw przestanych Administratorowi i
ponosi negatywne konsekwencje ich braku doreczenia lub nieprawdziwosci i
niekompletnoéci takze w zakresie rozliczen pomiedzy Stronami, jesli
nieprawidtowosci w rozliczeniach miedzy Stronami wynikty z braku doreczenia lub
nieprawdziwosci lub niekompletnosci informacji lub dokumentow.

NN
oo
[o )¢, BN

Przestrzeganie przepiséw prawa

8.1. Administrator moze powstrzyma¢ sie od podejmowania dziatari, ktére moglyby
spowodowaé naruszenie przepiséw prawa lub spowodowaé powstanie roszczen
osoby trzeciej wobec Administratora oraz moze, ale nie musi podja¢ wszelkie
dziatania, ktére jego zdaniem, sa konieczne i pozadane, aby przestrzegac
przepisdéw prawa.

8.2. Administrator nie jest zobowigzany do ujawniania zadnych informacji, w tym
dotyczacych Emitenta lub wiasciciela Nieruchomosci lub Obligatariuszy, jesli
ujawnienie takich informacji mogtoby, w opinii Administratora, stanowi¢
naruszenie przepiséw prawa lub obowiazku zachowania tajemnicy lub poufnosci,
lub spowodowaé powstanie roszczen wobec Administratora, Emitenta lub
Obligatariuszy.
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9. Wypowiedzenie oraz zmiana Administratora

9.1. Emitent zobowiazuje sie, ze nieprzerwanie przez caly Okres Zabezpieczenia bedzie
wystepowal podmiot petniacy funkcje administratora Hipoteki. W przypadku
naruszenia tego zobowigzania Emitent bedzie zobowiazany do naprawienia
wszelkiej szkody wyrzadzonej komukolwiek, w tym takze szkody poniesionej
przez dotychczasowego Administratora.

9.2. Zadna ze Stron nie moze wypowiedzieé¢ niniejszej Umowy chyba, ze zaistnieja
wazne powody, w tym Administrator dokona bez wniosku Obligatariusza
oczywistego | razacego naduzycia swoich uprawniefi wobec Emitenta lub
wiasciciela Nieruchomosci.

9.3. Emitent nie moze wypowiedzie¢ niniejszej umowy po powstaniu Przypadku
Naruszenia, choéby nawet z tego powodu Obligacje nie zostaly postawione w stan
natychmiastowej wymagalnosci.

9.4. W kazdym przypadku wypowiedzenia lub rozwiazania Umowy w inny sposob,
Administrator bedzie uprawniony do otrzymania od Emitenta wszelkich nalezytych
wynagrodzen oraz zwrotu kosztéw i wydatkéw za okres przed rozwigzaniem
niniejszej Umowy. Wszelkie wynagrodzenia oraz zwroty kosztéw i wydatkéw
zaptacone Administratorowi do tego czasu nie beda podlegaty zwrotowi.

9.5. Na Emitencie spoczywa obowiazek zawiadomienia Obligatariuszy o wypowiedzeniu
niniejszej Umowy przez ktérakolwiek ze Stron oraz o osobie nowego
administratora Hipoteki. Administrator nie jest zobowiazany do dokonywania
zawiadomien Obligatariuszy.

9.6. W przypadku ustanowienia nowego administratora Hipoteki, Emitent podejmie
wszelkie mozliwe dziatania celem niezwtocznego ztozenia wniosku o zmiang wpisu
administratora hipoteki w ksiedze wieczystej Nieruchomosci oraz zwolnienia
Administratora z wszelkich obowiazkéw i roszczen pod rygorem zaptaty kary
umownej w wysokosci 5'000,00 zt za kazdy kolejny miesiac petnienia obowiazkéw
przez dotychczasowego Administratora.

9.7. W przypadku zmiany administratora hipoteki, Strony niniejszej Umowy
zobowiazuja sie wykonaé wszelkie czynnosci faktyczne i prawne konieczne do
umozliwienia wykonywania przez nowego administratora hipoteki we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowiazkéw wierzyciela
hipotecznego wynikajacych z Umowy o ustanowienie Hipoteki i przepiséw prawa.
Administrator zobowiazuje sie wyda¢ nowemu administratorowi hipoteki wszelkie
$rodki i dokumenty zwiazane z ustanowionymi zabezpieczeniami, udzielaé mu
niezbednych informacji oraz wspétpracowaé z nim i Emitentem w celu dokonania
zmiany administratora hipoteki w sposéb najmniej uciazliwy i ryzykowny dla
Obligatariuszy.

10. Wynagrodzenie i koszty

10.1. Emitent zaptaci Administratorowi za wykonywanie jego obowigzkéw stale
wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 5000,00 zt netto nalezne za rok 2015 i
kazdy kolejny rozpoczety rok kalendarzowy obowiazywania niniejszej Umowy
(,Wynagrodzenie Ryczattowe"). Wynagrodzenie Ryczaitowe bedzie ptatne z géry
w terminie 14 dni od podpisania Umowy lub 14 dni od rozpoczecia kolejnego roku
kalendarzowego na podstawie prawidiowo wystawionej faktury VAT dostarczonej
Emitentowi. W przypadku, gdyby w ciagu drugiego lub kolejnych lat
obowiazywania niniejszej Umowy, Okres Zabezpieczenia zakoriczyt sie i
Obligatariusze zostali catkowicie sptaceni oraz Administrator dokonatby czynnosci
niezbednych do wykreslenia Hipoteki z ksiggi wieczystej Nieruchomosci -
Administrator zwrdci Emitentowi proporcjonalng (odpowiadajacq liczbie miesigcy)
cze$¢ wynagrodzenia za dany rok, za okres od pierwszego dnia nastgpnego
miesiaca po wykredleniu Hipoteki z ksigegi wieczystej Nieruchomosci do korca
danego roku, przyjmujac wynagrodzenie miesieczne w kwocie 416 zt netto.

10.2. Ryczatt, o ktérym mowa w ust. 10.1 powyzej, obejmuje:

10.2.1. Wynagrodzenie za przyjecie zlecenia administrowania hipoteka,

10.2.2. zapewnienie lokalu administratora, pracownikéw dostepnych w dni robocze w
godzinach pracy Administratora, sprzetu, urzadzen i materiatéw biurowych,
etc.

3. weryfikacje stanu prawnego nieruchomosci;
.4, nadzorowanie prawidtowosci ustanowienia i wpisu Hipoteki do ksiggi
wieczystej Nieruchomosci;

-
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10.2.5. zfozenie oéwiadczenia o zgodzie na wykreslenie Hipoteki;

10.2.6. nadzorowanie prawidtowosci wykreslenia Hipoteki;

10.2.7. weryfikowanie na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego stanu prawnego
Nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej Nieruchomosci.

10.3. Administratorowi przystuguje od Emitenta zwrot kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Administratora w celu windykacji lub spienigzenia Nieruchomosci w
szczegolnosci:

10.3.1. Optaty sadowe, kancelaryjne, skarbowe oraz komornicze we wszelkich
postepowaniach sadowych (w tym w szczegdlnosci w procesach o zaptate, o
uznanie uméw za bezskuteczne, o odszkodowanie, w postepowaniach o
ogloszenie upadloéci Emitenta, w postepowaniu  upadiosciowym),
egzekucyjnych i zabezpieczajacych zwiazanych z dochodzeniem roszczen z
Obligacji od Emitenta lub Wtasciciela Nieruchomosci; optaty te w zakresie
koniecznym dla prawidtowej ochrony praw Obligatariuszy, co oznacza, ze
obejmuje to w szczegblnosci optaty za wszystkie instancje sadowe wraz z
Sadem "Najwyzszym, koszty postepowania egzekucyjnego, postepowania
administracyjnego lub karnego;

10.3.2. Wynagrodzenie profesjonalnego petnomocnika (adwokata Ilub radcy
prawnego) w toku postepowan sadowych, egzekucyjnych, upadiosciowych
majacych na celu spienigzenie Nieruchomosci - w wysokosci wynikajacych z
odpowiednich przepisébw w zakresie czterokrotnosci stawki minimalnej
przystugujacej za kazdq instancje, a takze w postepowaniu zabezpieczajacym

i egzekucyjnym;
10.3.3. Wydatki na biegtych oraz wszelkie zaliczki na koszty w postgpowaniu
sadowym, egzekucyjnym lub zabezpieczajacym;

10.3.4. Uzasadnione koszty zbycia Nieruchomosci lub przejetego na wlasnos¢ przez
Administratora lub Obligatariuszy, na zasadzie wykonania opcji przejecia
Nieruchomosci.

10.4. Administrator wykonujac swoje uprawnienia na wniosek Emitenta lub
Obligatariuszy, moze domagaé¢ sie od wnioskodawcy pokrycia kosztéw
wykonywania takich uprawnien oraz wynagrodzenia w wysokosci 200 zt netto za
kazda godzine pracy.

11. Zmiana Umowy
11.1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
11.2. Administrator nie jest zobowiqzany do zawiadomienia Obligatariuszy o zmianie
niniejszej Umowy.

12. Zawiadomienia
12.1. Wszelkie wezwania, zawiadomienia oraz os$wiadczenia sktadane zgodnie z
niniejsza Umowa lub w zwiazku z nia powinny mieé forme pisemna i moga by¢
wysytane poczta, przesytka polecona za poséwiadczeniem odbioru (lub przez
kuriera). Ponadto wezwania, zawiadomienia i o$wiadczenia powinny byc¢
przesylanie poczta elektroniczna. To samo dotyczy wezwan, zawiadomien i
os$wiadczen sktadanych w zwiazku z Umowa o ustanowienie Hipoteki lub innym
dokumentem zwigzanym z Hipoteka lub Obligacjami.
12.2. Adresy dla zawiadomien:
12.2.1. Emitent:
12.2.1.1.1. Salwirak Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia we Wroctawiu,
12.2.1.1.2. Adres: ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw
12.2.1.1.3. Email: sekretariat@salwirak.pl
12.2.2. Administrator:
12.2.2.1.1. SKORY I SOLTYS Spotka Partnerska Radcéw Prawnych
12.2.2.1.2. Adres: ul. Rynek 7, Wroctaw
12.2.2.1.3. Email: kancelaria@iurico.pl
12.3. W przypadku zmiany adresu lub danych do korespondencji, Strona zobowiazuje
sig zawiadomi¢ o tym bezzwiocznie druga Strone na pismie listem poleconym pod
rygorem niewaznosci. Do czasu zawiadomienia o zmianie adresu lub danych do
korespondencji, zawiadomienia oraz o$wiadczenia wysylane na adresy
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13.

14.

dotychczasowe beda skuteczne.

Spory o prawo do Obligacji
13.1. W przypadku powstania sporu co do podmiotu Obligatariusza, w szczegdlnosci w

13.2.

razie jego likwidacji, upadtosci, a takze w przypadku sporu co do tego komu
przystuguja Obligacje - Administrator jest uprawniony do wptacenia naleznych z
Obligacji kwot, pomniejszonych o koszty sadowe, do depozytu sadowego.
Ztozenie $wiadczenia do depozytu sadowego uprawnia Administratora do podjecia
dziatan majacych na celu wykredlenie Hipoteki. Administrator nie jest
zobowiazany do dalszego monitorowania i udzialu w postepowaniu depozytowym
- po uzyskaniu prawomocnego postanowienia w przedmiocie przyjecia
$wiadczenia do depozytu sadowego.

Postanowienia koficowe

14.1.
14.2.

14.3.

14.4.

Niniejsza umowa obowiazuje przez Okres Zabezpieczenia.

Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej Umowy lub w zwiazku z nig, w tym
wszelkie zagadnienia dotyczace jej istnienia, waznosci lub rozwiazania
rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy dla siedziby Administratora.

Strony zachowaja tre$é niniejszej Umowy w poufnosci. Zobowigzanie to nie
wytacza ujawnienia w catosci lub w czesci tresci tej Umowy doradcom Stron, a
takze nie wyklucza ujawnienia jej w ramach wymaganych dokumentéw
sporzadzanych w zwiazku z emisja Obligacji lub wprowadzeniem jej do
zorganizowanego systemu obrotu, a takze w przypadku, gdy ujawnienie jej
wymagane jest przez przepisy prawa lub przez wtasciwy sad lub inny organ
wladzy publicznej w ramach przewidzianych prawem procedur. Zobowiazanie to
nie wytacza réwniez ujawnienia tresci niniejszej Umowy w ramach postgpowania
sadowego pomigdzy Stronami. Poufnoécia nie jest objety fakt zawarcia niniejszej
umowy,

Umowa sporzadzona jest w czterech egzemplarzach, w tym jeden dla Emitenta,
dwa dla Administratora i jeden dla sadu rejestrowego
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8.8 Definicje i skroty
Nastepujace definicje odnoszg sie do odpowiednich wyrazen uzywanych w Dokumencie
Informacyjnym:

ASO Catalyst — oznacza stworzony poza rynkiem regulowanym, wielostronny system kojarzacy oferty
kupna i sprzedazy dtuznych instrumentéw finansowych w taki sposdb, ze do zawarcia transakcji
dochodzi w ramach tego systemu, zgodnie z okreslonymi zasadami, prowadzony przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie Spdétka Akcyjna jako jego operatora.

Autoryzowany Doradca — oznacza Best Capital Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
we Wroctawiu, pod adresem przy al. gen. Jézefa Hallera 180/18, 53-203 Wroctaw, ktdrej akta
rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy dla Wroctawia—Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000360530, NIP: 8943002910, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 110.000
zt (sto dziesiec tysiecy ztotych), optaconym w catosci.

Dzien Ptatnosci Odsetek — dzien, w ktérym zgodnie z Tabelg 3 nastgpi wyptata swiadczen z Obligacji
na zasadach okreslonych w pkt. 2.16 Warunkéw Emisji Obligacji. Jezeli data wyptaty odsetek wypada
w dniu wolnym od pracy, wyptata swiadczenia nastepuje w najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym dniu.

Dzien Przydziatu — oznacza dzierh dokonania przydziatu Obligacji.
Dzien Roboczy — oznacza dzien niebedgcy dniem ustawowo wolnym od pracy lub sobota.

Dzien Ustalenia Prawa do Odsetek — oznacza koniec danego Dnia Roboczego wskazanego w
Warunkach Emisji, w ktérym dochodzi do ustalenia uprawnionych do otrzymania Odsetek od Obligacji
za dany Okres Odsetkowy, wedle ich stanu posiadania w Ewidencji albo na Rachunkach Papieréw
Wartosciowych. Przypada na 6 Dni Roboczych przed dniem wyptaty odsetek, obliczony z
uwzglednieniem zapisdw §5 Regulaminu KDPW.

Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta — Dzie, w ktérym Emitent moze dokonaé
Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji Obligacji.

Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — Dzier, w ktérym Obligatariusz moze
dokonac¢ Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt. 2.7.2 Warunkéw Emisji
Obligacji.

Dzien Wykupu — oznacza dzien, w jakim zgodnie z Ogdlnymi Warunkami Emisji Obligacji Emitent
zobowigzany jest spetnic¢ swiadczenie pieniezne w postaci zaptaty kwoty rownej wartosci nominalnej
Obligacji w zwigzku z wykupem Obligacji.

Dz. U. — oznacza Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej stuzgcy do ogtaszania aktéw prawnych
Rzeczpospolitej Polskiej.

Emitent, Spotka, Salwirak sp. z 0.0. — oznacza Salwirak spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Wroctawiu, pod adresem ul. Oliwkowa 14/15, 54-054 Wroctaw, ktérej akta rejestrowe
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prowadzone s3 przez Sad Rejonowy dla Wroctawia—Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem 000061695, NIP: 9151497977, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.000.000 zt (dwa
miliony ztotych), optaconym w catosci.

Ewidencja Obligacji, Ewidencja — oznacza ewidencje Obligacji, o ktérej mowa w art. 5a Ustawy o
Obligacjach, prowadzong przez firme inwestycyjng oraz depozyt papierdéw wartosciowych prowadzony
przez KDPW w rozumieniu art. 5a Ustawy o Obrocie.

Formularz Zapisu — oznacza formularz zapisu na Obligacje serii A, ktéry stanowit zatgcznik do Propozycji
Nabycia Obligacji serii A.

GPW, GPW w Warszawie S.A. — oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie Spétka Akcyjna.
Inwestor — oznacza osobe, do ktérej skierowana byta Propozycja Nabycia Obligacji.

KDPW, KDPW S.A.- oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.

KNF, Komisja — oznacza Komisje Nadzoru Finansowego bedacg organem wtadzy publicznej
Rzeczpospolitej Polskiej utworzonym na podstawie ustawy i sprawujgcym zgodnie z prawem nadzor
nad rynkiem finansowym w Rzeczpospolitej Polskie;j.

Obligacje — oznacza nie mniej niz 2.000 (stownie: dwa tysigce) i nie wiecej niz 5.000 (stownie: piec
tysiecy) sztuk niezabezpieczonych kuponowych obligacji na okaziciela serii A o Wartosci Nominalnej
1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych kazda emitowanych przez Salwirak Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu na podstawie Uchwaty Zarzagdu nr 02/02/2015 z dnia
2 lutego 2015 roku w sprawie emisji obligacji serii A, ktdre sg przedmiotem niniejszego Dokumentu
Informacyjnego.

Obligatariusz — oznacza osobe, na rzecz ktérej prawa z Obligacji s zapisane w Ewidencji Obligacji bgdz
na rzecz ktérej zapisane sg Obligacje na Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Odsetki — oznacza okresowe Swiadczenie pieniezne z Obligacji przystugujace uprawnionemu z
Obligacji.
Ogodlne Warunki Emisji, Warunki Emisji Obligacji — oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art.

5b Ustawy o Obligacjach, stanowigce zatgcznik nr 8.5 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Oferta — oznacza proponowanie nabycia do 5.000 (stownie: pieciu tysiecy) niezabezpieczonych
kuponowych obligacji na okaziciela serii A spétki Salwirak Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Wroctawiu na podstawie art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach
(Dz. U. 1995 nr 83, poz. 420, z pdzn. zm.).

Okres Odsetkowy — oznacza kwartalny okres odsetkowy, za ktéry zostang naliczone Odsetki od
Obligacji.

Oprocentowanie — oznacza stope wedtug, ktdrej oprocentowane sg Obligacje.
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Ordynacja podatkowa — Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (Dz. U. 1997 nr 137
poz. 926, z pdzn. zm.).

PLN — oznacza walute ztoty, bedaca prawnym Srodkiem ptatniczym w Rzeczpospolitej Polskiej.

Prawo Dewizowe — oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. prawo dewizowe (Dz. U. 2002 nr 141 poz.
1178, z pdin. zm.).

Propozycja Nabycia Obligacji, Propozycja Nabycia — oznacza imienny, numerowany dokument
stanowigcy poufne zaproszenie do sktadania zapiséw na Obligacje, w rozumieniu art. 10 ust. 1
w zw. z art. 9 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, na podstawie ktérego Inwestor jest uprawniony do ztozenia
oferty objecia Obligacji poprzez ztozenie Zapisu.

Program Emisji Obligacji — oznacza program emisji kuponowych obligacji zwyktych na okaziciela, ktére
beda emitowane w jednej badz kilku seriach, poczgwszy od serii A w terminie do 31 grudnia 2015 roku
o tacznej wartosci do 5.000.000 (stownie: pieciu miliondw) ztotych, przeprowadzany przez Spoétke na
podstawie Uchwaty Zarzadu Spétki nr 01/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 roku w przedmiocie przyjecia
Programu Emisji Obligacji.

Przypadek Naruszenia — oznacza kazde zdarzenie wskazane w pkt. 2.7.3 Warunkéw Emisji Obligacji
jako podstawa prawna do ztozenia przez Obligatariusza, w terminach okreslonych w pkt. 2.7.2., zadania
Weczesniejszego Wykupu Obligacji.

Rachunek Papieréw Wartosciowych — oznacza elektroniczny rachunek prowadzony przez uczestnika
depozytu papieréw wartosciowych, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zapisywane
sg zdematerializowane papiery wartosciowe identyfikujgcy osobe, ktdrej przystugujga prawa
ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych.

Regulamin ASO GPW, Regulamin ASO — oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, wraz z
zatgcznikami, przyjety uchwatg Nr 147/2007 Zarzagdu GPW z dnia 1 marca 2007 r., ze zmianami, ktérego
aktualne brzmienie opublikowane jest przez GPW na stronie internetowej pod adresem
www.newconnect.pl

Regulamin KDPW — oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych okreslajgcy
zasady dziatania systemu depozytowego KDPW, ktdrego aktualne brzmienie opublikowane jest przez
KDPW na stronie internetowej pod adresem www.kdpw.pl

Szczegétowe Zasady KDPW — oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW, ktérych aktualne
brzmienie opublikowane jest przez KDPW na stronie internetowej pod adresem www.kdpw.pl

Swiadectwo Depozytowe — oznacza dokument w rozumieniu art. 9 pkt. 1 Ustawy o Obrocie.

Uchwata Emisyjna — oznacza uchwate Zarzadu Spoétki nr 02/02/2015 z dnia 2 lutego 2015 roku w
sprawie emisji Obligacji serii A, ktére sg przedmiotem Dokumentu Informacyjnego, ktdérej odpis
stanowi Zatacznik nr 8.4 do Dokumentu Informacyjnego.

UOKiK — Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow.
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Ustawa deweloperska — oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. 2011 nr 232, poz. 1377).

Ustawa o Obligacjach — oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. 1995 nr 83 poz.
420, z péin. zm.).

Ustawa o Obrocie — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.
U. 2005 nr 183 poz. 1538, z pdzn. zm.).

Ustawa o ofercie, Ustawa o ofercie publicznej — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. 2005 nr 184 poz. 1539, z pdzn. zm.).

Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych — oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. 1991 nr 80 poz. 350, z pdin. zm.).

Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych — oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych oraz zmianie niektérych ustaw regulujgcych zasady
opodatkowania (Dz. U. 1992 nr 21 poz. 86, z pdzn. zm.).

Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych — oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2000 nr 86 poz. 959, z pdzn. zm.).

Ustawa o pomocy parnstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi — oznacza ustawe
z dnia 27 wrzesnia 2013 roku o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
(Dz. U.z2013r. poz. 1304, 1608).

Wartos¢ Nominalna — oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji, wynoszacg 1.000 (stownie: jeden
tysigc) ztotych.

Woczesniejszy Wykup — oznacza przedterminowy catosciowy lub czesciowy wykup obligacji.

Zabezpieczenie - oznacza hipoteke ustanowiong na nieruchomosci gruntowej potozonej w Lubnowie,
gmina Oborniki Slgskie w wojewddztwie dolnoélaskim. Wiascicielami nieruchomosci stanowigcej
Zabezpieczenie sg Simona i Marcin Salwirakowie na prawach ustawowej wspdlnosci majgtkowej
matzenskiej. Nieruchomosc¢ gruntowa jest objeta ksiegg wieczystg nr WR1W/00026964/3, sktada sie z
nastepujgcych dziatek: Nr 63/17, od 63/19 do 63/45, od nr 63/47 do nr 63/52, od nr 63/54 do 63/81,
od nr 63/83 do 63/123, od nr 63/125 do 63/130, od nr 63/132 do 63/135.

Zapis — oznacza pochodzacy od Inwestora oferte objecia okreslonej liczby Obligacji, na podstawie
ktdrej Inwestor zobowigzuje sie do objecia i optacenia wskazanej przezen liczby Obligacji lub liczby

mniejszej, nie mniejszej jednak niz 30 Obligacji, zgodnie z zasadami przydziatu Obligacji.

Zarzad, Zarzad Spétki, Zarzad Emitenta — oznacza Zarzad Spoétki Salwirak Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu.

Zerowy okres odsetkowy — oznacza okres od dnia uznania wptaty Inwestora na Obligacje serii A na
rachunku Emitenta do Dnia przydziatu Obligaciji.
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