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1. WSTEP

1.1.Dokument informacyjny obligacji zabezpieczonych na okaziciela serii B
0 oprocentowaniu zmiennym (,,Dokument Informacyjny”’)

1.2.Nazwa (firma) i siedziba emitenta

“QUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSZ KAPITALOWY”

Firma SPOLKA AKCYJINA (,Emitent”, ,,Spotka”)

“QUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSZ KAPITALOWY”

Nazwa skrécona S A

Siedziba. adres ul. Aleje Jerozolimskie 65/79, X VIII pietro, 00-697 Warszawa

Numer telefonu +48 (22) 826 85 63

+48 (22) 203 64 39

Numer faksu

Adres strony www.gadevelopment.pl

internetowej

Adres poczty sekretariat @gadevelopment.pl

elektronicznej

Sad Reiestrow Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XII
AR y Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Nr KRS 0000298740

REGON 141312109

NIP 525-241-86-35

1.3.Nazwa (firma) i siedziba Autoryzowanego Doradcy

Dom Maklerski DF Capital spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Firma (,DM DF Capital sp. z 0.0.”)

Siedziba, adres PI. Pitsudskiego 1 (Metropolitan), 00-078 Warszawa

Numer telefonu +48 (22) 344 04 00

Numer faksu +48 (22) 344 04 10

Adres strony www.dfcapital.eu
internetowej
Adres poczty office(at)dfcapital.eu
elektronicznej
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XII
Sad Rejonowy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Nr KRS 0000347507
REGON 142261319
NIP 525-247-22-15




1.4. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalng i oznaczenie emisji dluznych
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym systemie
objetych dokumentem informacyjnym

Dokument Informacyjny obejmuje 1.658 (jeden tysiac sze$¢set pigcdziesiat osiem) sztuk obligacji
zwyktych na okaziciela serii B spétki Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S.A. z
siedzibg w Warszawie , o jednostkowej warto$ci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych i tacznej
warto§ci nominalnej 1.658.000 (jeden milion szeS$¢set pigcdziesiat osiem tysigcy) ztotych
(,,Obligacje™).
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji, potencjalni inwestorzy
powinni doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w
Dokumencie Informacyjnym. Kazde z oméwionych ponizej ryzyk moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje¢ finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny
wplyw na cen¢ Obligacji lub prawa obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego mogg oni
straci¢ czegs¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos$¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi
ryzykami, na jakie narazony jest Emitent. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem
Emitenta nie s3 obecnie istotne lub ktérych Spéitka, na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego,
nie zidentyfikowata, a ktére moga wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyzej.

2.1.0gélne czynniki ryzyka Emitenta
2.1.1. Ryzyko wplywu sytuacji makroekonomicznej na dziatalno$¢ Emitenta

Dziatalno$¢ Emitenta oraz osiggane przez niego wyniki finansowe uzaleznione sa od panujacej na
rynkach sytuacji gospodarczej. GIéwnymi czynnikami ksztattujagcymi jego sytuacje ekonomiczng s3:
poziom Produktu Krajowego Brutto Polski, poziom sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji,
wysoko$¢ stop procentowych, system podatkowy, inwestycje podmiotéw gospodarczych, stopien
zadluzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych.

Istnieje zatem ryzyko, iz spowolnienie tempa rozwoju gospodarczego, badz spadek wynagrodzen brutto
i ograniczenie dostepnosci kredytéw spowoduja obnizenie popytu na oferowane przez niego produkty i
ustugi, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na jego wyniki finansowe.

W przypadku, gdyby koniunktura na rynkach, na ktérych dziata Emitent, (na skutek pogorszenia sytuacji
makroekonomicznej w Polsce i na §wiecie) ulegta pogorszeniu Emitent podejmie wszelkie mozliwe
dziatania w celu minimalizacji ewentualnych negatywnych skutkéw takiego procesu, poprzez
dostosowanie struktur organizacyjnych i dywersyfikacje dziatalnosci.

2.1.2. Ryzyko zmian przepisow prawnych

Zmiany przepiséw prawa oraz ich interpretacja, w szczegdlno$ci w zakresie prawa podatkowego, prawa
papieréw warto$ciowych czy przepiséw regulujacych dziatanie spdtek stwarzajg ryzyko negatywnych
skutkéw dla Emitenta. Praktyka organéw skarbowych jak i orzecznictwo sadowe w sferze
opodatkowania nie sg jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe odmiennej interpretacji
przepisOw podatkowych niz zaktadana przez Emitenta, moze on liczy¢ si¢ z niekorzystnymi
konsekwencjami wptywajacymi na jego sytuacj¢ finansowg, osiagane wyniki oraz perspektywy
rozwoju.

Charakteryzujace polski system prawny czgste zmiany przepiséw moga rodzi¢ dla Emitenta potencjalne
ryzyko, iz prognozy w zakresie prowadzonej dziatalno$¢ gospodarczej stang si¢ nieaktualne a jego
kondycja finansowa ulegnie pogorszeniu. Regulacjami tymi sa w szczegdélnosSci przepisy prawa
handlowego, przepisy podatkowe, przepisy regulujace dziatalno$¢ gospodarcza, przepisy prawa pracy i
ubezpieczen spotecznych czy prawa z zakresu papieréw warto$ciowych. Ryzyko takie stwarzajg takze
dokonywane przez sady i inne organy interpretacje dotyczace zastosowania przepis6w, bedace czgsto
niejednoznaczne 1 rozbiezne. Przepisy prawa polskiego znajduja si¢ dodatkowo w procesie
intensywnych zmian zwigzanych z harmonizacja prawa polskiego z prawem europejskim a takze z
dostosowaniem przepiséw prawa do zmieniajacych si¢ koncepcji gospodarczych. Zmiany te moga mie¢
istotny wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci Emitenta i na jego wyniki finansowe, powodujac z
jednej strony zwigkszenie kosztéw dziatalnosci Emitenta, a z drugiej op6zniajac osiaganie przychodéw
w danych grupach produktowych lub nawet je zmniejszajac. Zmiany te mogg ponadto implikowaé
problemy wynikajace z niejednolitej wyktadni prawa, ktéra obecnie jest dokonywana nie tylko przez
sady krajowe, organy administracji publicznej, ale takze przez sady wspdlnotowe. Orzecznictwo sagdéw
polskich musi bowiem pozostawaé w zgodno$ci z orzecznictwem wspdlnotowym. Niezharmonizowane
Z prawem unijnym przepisy prawa krajowego moga budzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych oraz
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rodzi¢ komplikacje natury administracyjno-prawnej. W szczegélnosci ryzyko moze rodzi¢ zastosowanie
przepisOw krajowych niezgodnych z prawem unijnym, czy tez odmiennie od wyktadni wspélnotowe;j
interpretowanych. Problem ten wynika z faktu, iz orzecznictwo wspdlnotowe nie jest jeszcze
powszechnie znane i w praktyce sady polskie nie zawsze si¢ do niego stosuja.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent korzysta z porad zewngtrznych, wyspecjalizowanych
kancelarii prawnych 1 podatkowych. Dodatkowo Emitent przeprowadza audyty wewngtrzne
ukierunkowane na zgodno$¢ z biezacymi regulacjami prawnymi.

2.1.3. Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Niestabilno$¢ i nieprzejrzystos¢ polskiego systemu podatkowego spowodowana jest czgstymi zmianami
przepiséw i niespdjnymi interpretacjami prawa podatkowego. Stosunkowo nowe przepisy regulujace
zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne
przepisy sankcyjne moga powodowaé, poréwnywalng do ryzyka innych podmiotéw, niepewno$¢ w
zakresie ostatecznych efektow podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji inwestycyjnych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga spowodowal wzrost
efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptyna¢ na obnizenie wartoSci aktywow.

Polski system podatkowy, bedacy jednym z podstawowych elementéw sktadowych wptywajacych na
decyzje przedsigbiorcow, charakteryzuje si¢ cze¢stymi zmianami sktadajacych si¢ na jego ksztalt
przepisoOw, ktére nie zostaly sformutowane w sposéb dostatecznie precyzyjny i brak jest ich
jednoznacznej wyktadni. Interpretacje przepiséw podatkowych ulegaja czgstym zmianom, a zaréwno
praktyka organdéw skarbowych, jak i orzecznictwo sadowe w sferze opodatkowania, nie sg jednolite, co
powoduje, ze w przypadku polskiej spétki zachodzi wigksze ryzyko prowadzenia dziatalnosci niz
w przypadku spotki dziatajacej w bardziej stabilnych systemach podatkowych. Oczekuje si¢ jednak, ze
wprowadzone od 2004 roku dwuinstancyjne postepowanie przed sgdem administracyjnym oraz dorobek
prawny Wspdlnoty Europejskiej wptyna znaczaco na jednolito$¢ orzecznictwa sadowego w sprawach
podatkowych i tym samym na jednolito$¢ stosowania prawa podatkowego, takze przez organy
podatkowe.

Istnieje réwniez ryzyko zwigzane ze wzrostem stawek podatkowych, w szczegdlnosci stawki VAT.
Sytuacja taka moze si¢ przelozy¢ negatywnie na sytuacje ekonomiczno-finansowg przysztych
kontrahentéw Emitenta. Wynika to przede wszystkim z tego, iz w przetargach, w ktérych uczestniczy
Emitent ceny podawane s3 z VAT. W sytuacji wzrostu VAT zaktadana rentowno$¢ na wygranym
przetargu spadnie co moze przetozy¢ si¢ negatywnie na wyniki finansowe Emitenta.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent korzysta z porad zewn¢trznych, wyspecjalizowanych
kancelarii podatkowych.

2.1.4. Ryzyko wystapienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarcze] w szczeg6lnosci na rynku nieruchomosci oraz na rynku finansowym, co moze negatywnie
wplyna¢ na finansowg efektywnos¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta.

2.2. Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem Emitenta
2.2.1. Ryzyko zwiazane z koniunktura w branzy, w ktérej dziala Emitent

Z uwagi na fakt, iz przychody Emitenta zaleza m.in. od panujacej koniunktury na rynku budowlanym,
istnieje ryzyko, ze pogorszenie koniunktury na tym rynku moze doprowadzi¢ do pogorszenia si¢
wynikéw finansowych Emitenta.

2.2.2. Ryzyko zwigzane z podwykonawca

Charakterystyka branzy budowlanej, powoduje, iz Emitent wspélpracuje z wieloma réznymi
podwykonawcami. Z tego wzgledu wystapienie opdznien, ktopotéw finansowych podwykonawcow,
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moze przelozy¢ si¢ na trudno$ci w realizacji inwestycji. Emitent ryzyko to ogranicza poprzez
otrzymywanie od podwykonawcéw gwarancji rzetelnego wykonania kontraktu lub gwarancji bankowe;j
ceny. W zwiazku z tym ewentualne trudnos$ci s3 kompensowane z tego rodzaju ubezpieczen.

2.2.3. Ryzyko zwigzane z dostawcami

W przypadku ewentualnego nie wywiazania si¢ dostawcéw z zawartych kontraktéw na dostawy
z Emitentem lub podwykonawcami Emitent moze by¢ narazony na roszczenia ze strony swoich
odbiorcéw, w zwigzku z nie wywigzaniem si¢ z zawartych z nimi uméw. Ryzyko to Emitent zabezpiecza
przyjeciem od podwykonawcow gwarancji nalezytego wykonania kontraktu. Ewentualne nagte
zerwanie uméw z dotychczasowymi dostawcami wigze si¢ z konieczno$cig znalezienia nowych
dostawcéw, co moze spowodowac przejsciowe problemy z terminowoS$cia wywigzania si¢ Emitenta
z umOw. Ponadto konieczno$¢ nawigzania wspdlpracy z nowymi dostawcami moze si¢ wigzaé
z przyjeciem nowych (gorszych) warunkéw finansowych dostaw.

2.3. Czynniki ryzyka dotyczgce dzialalnosci Emitenta

2.3.1. Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Branza budowlana, charakteryzuje si¢ spadkiem przychodéw w miesiagcach od listopada do lutego.
Zjawisko sezonowoS$ci powinno by¢ uwzglednione przy ocenie wynikéw finansowych Emitenta.
Ograniczenie niniejszego ryzyka nastepuje poprzez zwigkszanie przychodéw z dziatalno$ci finansowej
Emitenta i dziatalnosci projektowo-analityczne;.

2.3.2. Ryzyko wzrostu cen materialow i ustug budowlanych

Inwestycje budowlane realizowane sa z wykorzystaniem znacznej ilo§ci materialéw budowlanych,
ktérych ceny uzaleznione s3 od zmian cen podstawowych surowcéw. Powoduje to ryzyko
nieprzewidywalnego wzrostu kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu
cen tych materiatéw i surowcdw, co moze przelozy¢ si¢ negatywnie na rentowno$¢ Emitenta. Ryzyko
to Emitent ogranicza lub obarcza nim podwykonawcdw, ktérzy zobowiazuja si¢ je ubezpieczyc.

W przypadku znaczacych zmian w zakresie cen materiatéw budowlanych Emitent podejmuje dziatania
zmierzajace do znalezienia zrédta tanszych zakupow.

2.3.3. Ryzyko zwigzane z realizowanymi projektami

Emitent opiera swoje plany na kluczowych kontraktach, ktére beda realizowane w latach 2014-2017.
Szczegbtowe zestawienie zawartych kontraktéw znajduje w rozdziale DANE O EMITENCIE, pkt. 5.13
,Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitalowych, za
okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w dokumencie informacyjnym

Okres realizacji ostatnich zawartych przez Emitenta transakcji przypada do 2025 r. a kontraktéw
budowlanych do 2015 roku. Tym samym, do tego czasu, Emitent ma zapewniong ciagto$¢ przychodéw.
Istnieje ryzyko, iz z powodéw niezaleznych, badz zaleznych, od Emitenta, umowy zostang zerwane,
badz renegocjowane lub tez nastapi przesuni¢cie harmonograméw realizacji poszczegélnych umoéw.
Emitent zabezpiecza si¢ gwarancjami wykonawcy lub podwykonawcy. Dodatkowo niniejsze ryzyko
ograniczone jest poprzez zdywersyfikowanie dzialalno$ci Emitenta, realizacj¢ wigkszej liczby umoéw
oraz wspdlprace z podmiotami posiadajagcymi odpowiednia wiarygodno$¢ i pozycje na rynku.
Dodatkowo Spétka aktywnie poszukuje nowych kontraktéw, ktére uzupetniatyby juz zawarte umowy
handlowe, a w miar¢ mozliwo$ci mogly zastapi¢ niektére z juz zawartych kontraktéw w przypadku ich
zerwania lub przesunigcia harmonograméw realizacji.

2.3.4. Ryzyko utraty kluczowych pracownikéw i kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ Emitenta w duzym stopniu zalezy od wiedzy, do$wiadczenia i profesjonalizmu kadry
pracowniczej, w tym przede wszystkim zarzadu Emitenta. W Spéice podziat pracy jest $cisle okreslony,
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a kazdy z pracownikéw ma wydzielone wilasne zadania. Utrata kluczowych pracownikéw oraz
przedstawicieli kierownictwa moze wptyna¢ niekorzystnie na prowadzong przez Spétke dziatalnosc.

Majac na uwadze niniejsze ryzyko, w Spoélce realizowany jest system motywacyjny, budujacy
pozytywne relacje z pracownikami. Dziatania te majg na celu ograniczenie fluktuacji kadry, co ma
przelozenie na utrzymanie wykwalifikowanych pracownikéw posiadajacych odpowiednie
do$wiadczenie w branzy.

2.3.5. Ryzyko kwestionowania skutecznosci lub waznosci niektérych czynnosci prawnych
dokonanych przez Emitenta

Emitent, prowadzac dziatalno$¢ gospodarcza, ponosi ryzyko zakwestionowania skutecznosci prawnej
podejmowanych czynnos$ci, w tym podpisywanych uméw handlowych a w szczeg6lnosci zwigzanych z
obrotem nieruchomosciami. W celu ograniczenia ryzyka z tego powodu, Emitent stosuje wewngtrzne
procedury zapewniajace staly nadzér kancelarii prawnych przy istotnych czynno$ciach realizowanych
przez Emitenta.

2.3.6. Ryzyko posiadania niewystarczajacych ubezpieczen do pokrycia szkéd doznanych
przez Emitenta lub do zaspokojenia roszczen zglaszanych przeciwko Emitentowi

Ryzyko niewystarczajacego ubezpieczenia powstania mozliwych szkdd jest niewielkie ale nie mozna
go wykluczy¢. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych, nie mozna jednak wykluczy¢ zdarzen
nadzwyczajnych np. kleski zywiotowe, kleska budowlana spowodowane biedami projektowymi lub
wykonawczymi. Podjete przez Emitenta dziatania w zasadniczy spos6b ograniczajg to ryzyko. Emitent
posiada niezbedne ubezpieczenia i zatrudnia wykwalifikowanych konstruktor6w z odpowiednimi
uprawnieniami.

2.3.7. Ryzyko zwigzane z postepowaniami sadowymi

Dziatalno$¢ Emitenta wigze si¢ z ryzykiem wniesienia roszczen m.in. z tytutu wadliwej budowy, jakosci
projektéw lub obiektdw, prac naprawczych oraz zwigzanym z nim negatywnym rozglosem. Nie mozna
wykluczy¢, ze roszczenia nie zostang wniesione przeciwko Emitentowi w przysztosci lub, ze prace
naprawcze lub inne nie beda konieczne. Ryzyko to objete jest zakresem ubezpieczenia.

2.3.8. Ryzyko zdarzen losowych

Emitent narazony jest na ryzyko zdarzen losowych, ktére moga dotkna¢ zaré6wno Emitenta, jak i jego
klientéw. Zjawiska takie jak nawatnica czy pozar, ktérych Emitent nie jest w stanie przewidziec¢, a ktére
pomimo dotozenia nalezytej staranno$ci moga nie by¢ w petni pokryte ubezpieczeniem podmiotéw
finansowanych przez Emitenta, moga prowadzi¢ do poniesienia istotnych strat nadzwyczajnych, a tym
samym znaczacego pogorszenia sytuacji finansowej i wynikéw finansowych Emitenta. Ryzyko to
Emitent ogranicza poprzez ubezpieczenia OC.

2.3.9. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych zlecen

Ryzyko w duzym stopniu uzaleznione jest od sytuacji gospodarczej na giéwnych rynkach zbytu
Emitenta, co w konsekwencji przeklada si¢ na koniunkture panujaca w branzy i popyt na jego produkty
i ustugi.

W chwili obecnej ryzyko to jest ograniczone liczbg uméw dtugofalowych, ré6znorodnoscia oferty, w tym
wprowadzonymi innowacjami, a takze sprawnym funkcjonowaniem na réznych rynkach zbytu.

2.3.10. Ryzyko zwigzane ze wzrostem zobowigzan.

Emitent w celu udzielania finansowania w ramach uméw zast¢pstwa inwestycyjnego w zakresie
finansowania wykorzystuje Srodki wlasne oraz kapitaty obce tj.: kredyty bankowe, Srodki z emisji
obligacji. W zwigzku z ciggtym rozwojem i zwigkszaniem portfela udzielonych finansowan bedzie
wzrastal poziom zobowigzan ktéry moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent ogranicza to ryzyko poprzez zwigkszanie kapitaléw wiasnych w taki sposéb aby stosunek
kapitaléw wilasnych do sumy bilansowej nie byt nizszy niz 30%.
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2.4. Czynniki ryzyka zwigzane z inwestycja w Obligacje
2.4.1. Ryzyko o charakterze ogélnym wlasciwe dla wiekszos$ci papieréw dtuznych

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu przy
okreslonym poziomie ryzyka. Wyréznia si¢ nast¢pujace gldéwne rodzaje ryzyka zwigzane z obligacja:
ryzyko niewyptacalnosci emitenta, ryzyko inflacji.

Rosngca inflacja powoduje, ze przepltywy pieni¢zne generowane przez obligacje majg mniejsza wartos¢
biezaca. Ryzyko stopy procentowej jest konsekwencja ryzyka inflacji. W przypadku zmian stép
procentowych zmieniajg si¢ ceny obligacji i ich rentowno$¢. W przypadku podwyzszenia stop
procentowych inwestor moze ponie$¢ strat¢ z uwagi na spadek ceny obligacji.

2.4.2. Ryzyko niedotrzymania Warunkéw Emisji Obligacji

Jednym z czynnikéw ryzyka o charakterze ogélnym jest ryzyko niedotrzymania warunkow emisji przez
Emitenta. Oznacza ono, ze Emitent moze nie zwrdci¢ kwoty réwnej warto$ci nominalnej lub nie zaptacié¢
odsetek albo nie wykona¢ obu tych czynnosci tacznie. Emitent nie ma probleméw z terminowa sptata
zobowigzan i nie przewiduje wystapienia jakichkolwiek probleméw w tym zakresie.

W celu zmniejszenia tego ryzyka Emitent zabezpieczyt wierzytelnosci wynikajace z Obligacji w spos6b
opisany w punkcie 4.6 ,,Wysoko$¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia”.

2.4.3. Ryzyko stopy procentowej

Warto$¢ godziwa obligacji, rozumiana jako warto$¢ biezaca przysztych §wiadczen pienieznych dla
obligatariuszy moze podlega¢ wahaniom zwigzanym ze zmianami rynkowych stép procentowych
poprzez zmian¢ stopy dyskonta wtasciwej dla tych przeptywéw. Uzaleznienie wartosci kuponu od
rynkowej stopy procentowej WIBOR ma w zamierzeniu chroni¢ obligatariuszy przed tym ryzykiem
(wzrost rynkowej stopy procentowej oznacza¢ bedzie wzrost wilasciwej stopy dyskonta, ale réwniez
wzrost ptatnosci kuponowych), nalezy jednak mie¢ na uwadze, iz nie jest to zabezpieczenie doskonate.
Moze to znajdowac¢ odzwierciedlenie w rynkowej cenie Obligacji.

2.4.4. Ryzyko przedterminowego wykupu

Warunki Emisji Obligacji przewiduja opcje wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta (opcja
opisana w pkt. 4.4.1 ). Istnieje zatem ryzyko, ze Emitent moze zrealizowa¢ wcze$niejszy wykup
Obligacji w odniesieniu do wszystkich lub tylko czesci Obligacji. Skorzystanie przez Emitenta z tej
opcji skutkuje zmniejszeniem oczekiwanej wartosci naleznych obligatariuszowi odsetek ze wzgledu na
wczesniejszy wykup obligacji.

2.4.5. Ryzyko zwigzane z obrotem Obligacjami

Obligacje, zgodnie z zamiarem Emitenta, zostang wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gietlde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,ASO
CATALYST”)Mimo to istnieje ryzyko zwigzane z plynno$cig Obligacji, ich zbycie moze by¢
utrudnione poprzez brak strony zainteresowanej ich nabyciem. Ponadto istnieje ryzyko wykluczenia
Obligacji z obrotu lub zawieszenia obrotu nimi.

W celu zwigkszenia ptynnosci obrotu Obligacjami w ASO CATALYST, Emitent zamierza zawrze¢ z
wybranym domem maklerskim umowe o wykonywanie w stosunku do Obligacji zada Animatora
Rynku na zasadach okreslonych przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,GPW?).

2.4.6. Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia naloZzenia na Emitenta kar przez GPW za nie
przestrzeganie zasad lub przepiséw obowiazujacych w ASO CATALYST

Za nie przestrzeganie zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonywanie lub nienalezyte wykonywanie obowigzkéw okreslonych w Rozdziale V Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW. Organizator Alternatywnego Systemu
moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub uchybienia:

* upomnie¢ emitenta,
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® nalozy¢ na emitenta karg pieniezng w wysokos$ci do 50 000 zi,
e zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
® wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

2.4.7. Ryzyko zwigzane z upadioscia Emitenta

,»W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta obejmujacej likwidacje majatku Emitenta, wierzytelno$ci
z Obligacji staja si¢ wymagalne z dniem ogloszenia upadtosci.

W celu zmniejszenia ryzyka niewyptacalnosci Emitenta oraz zwigzanych z tym utrudnien w
zaspokojeniu wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, Emitent doprowadzit do ustanowienia
zabezpieczenia Obligacji. Opis zabezpieczenie znajduje si¢ w pkt. 4.6 ,,Wysoko$¢ i forma ewentualnego
zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia”.

W przypadku ogloszenia upadiosci emitenta obligacji na podstawie art. 483 Ustawy Prawo
Upadtosciowe i Naprawcze §rodki przeznaczone na zaspokojenie praw obligatariuszy z takich obligacji
nie wchodza do masy upadtosci, a roszczenia obligatariuszy nie podlegaja zaspokojeniu w postepowaniu
upadto$ciowym.

Na podstawie art. 488 Ustawy Prawo Upadtosciowe i Naprawcze przedmiot zabezpieczenia praw z
obligacji tworzy osobna mase upadlo$ci przeznaczong na zaspokojenie praw obligatariuszy. W
przypadku ogloszenia upadtosci likwidacyjnej nieruchomos$¢, na ktorej zostala ustanowiona hipoteka
stanowigca zabezpieczenie Obligacji tworzy osobna mase upadiosci, z ktérej zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji sptacane sg w pierwszej kolejnosci, jednakze po pokryciu kosztéw likwidacji tej
masy upadtosci. Interesy Obligatariuszy na podstawie art. 484 Ustawy Prawo UpadloSciowe i
Naprawcze reprezentuje kurator ustanowiony przez sad upadtosciowy.

Utworzenie odrgbnej masy upadios$ci nie stanowi jednak gwarancji zaspokojenia calo$ci wierzytelnosci
obligatariuszy z tej masy upadtosci, gdyz wartos$¢ tej masy upadtosci zaleze¢ bedzie od ceny sprzedazy
nieruchomosci uzyskanej w ramach postepowania upadtosciowego.

Naleznos$ci obligatariuszy niezaspokojone z osobnej masy upadios$ci podlegaja zaspokojeniu na
podstawie Art. 490 Ustawy Prawo Upadio$ciowe i Naprawcze z funduszu (gléwnej) masy upadtosci,
zgodnie z ogélnymi zasadami postepowania upadtosciowego. Mimo zabezpieczenia Obligacji istnieje
ryzyko nieuzyskania zwrotu catosci lub czg¢sci zainwestowanych w nabycie Obligacji Srodkow.”

2.4.8. Ryzyko zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia emisji na nieruchomosciach
nalezacych do podmiotu trzeciego.

Emisja zostata zabezpieczona poprzez wpis do hipoteki dwéch nieruchomosci, ktére nie naleza do
Emitenta. Nieruchomosci te naleza do Brodnickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z
0.0. dla ktérego zgodnie z celem emisji Emitent realizuj¢ inwestycje w ramach realizacji umowy
zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania.

Ponadto na pierwszej nieruchomos$ci o warto$ci 1.384.526,00 zt ( zgodnie z operatem szacunkowym z
dnia 25 wrzesnia 2013r.) ustanowiony zostat wpis do hipoteki na miejscu pierwszym (subintabulat).

Na drugiej nieruchomos$ci o wartosci 15.047.447,00 zt (zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 25
wrzesnia 2013r.) zabezpieczenie zostalo ustanowione poprzez wpis na drugim miejscu do hipoteki.
(subintabulat). Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze faczna warto$¢ zobowigzan zwigzanych z wpisami na
pierwszym i drugim miejscu wynosi ponizej 35 % warto$ci nieruchomosci. Przy zatozeniu szybkiej
sprzedazy nieruchomo$ci, z obnizeniem jej wartosci ponizej 50 % w stosunku do biezacej wartosci,
srodki pozyskane ze sprzedazy z nadwyzka pokryja zobowigzania wynikajace z wpiséw do hipoteki na
pierwszym i drugim miejscu.

2.4.9. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO CATALYST

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznoSciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia
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prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, GPW, na
zadanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz
miesigc.

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu
moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce: 1) na wniosek
emitenta, 2)jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

2.4.10. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu Obligacjami w ASO CATALYST

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby
naruszenie intereséw inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu: 1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw, 2) jezeli uzna,
Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu, 3) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta
albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w
majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania, 4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, 5)
wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo z dniem przeksztalcenia. Ponadto
Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu: 1) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, 2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata si¢ ograniczona, 3) w
przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, 4) po uptywie 6 miesiecy od dnia
uprawomocnienia si¢ postanowienia o upadtosci emitenta, obejmujacej likwidacj¢ jego majatku, lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu braku srodkéw w
majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

2.4.11. Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko
niewyplacania odsetek od Obligacji

Zgodnie z przyjetymi warunkami emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w
dniu 1 listopada 2015 r. poprzez wyplate obligatariuszom $rodkéw pienigznych w wysoko$ci rownej
warto$ci nominalnej Obligacji 1 liczby Obligacji. Emitent zobowigzat si¢ takze do wyptaty kwoty
odsetek od Obligacji w ustalonych terminach i wysokosci.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka nie wywigzania si¢ przez Emitenta ze swoich zobowigzan wobec
obligatariuszy. W przypadku, gdy Emitent nie wypelni w catosci lub w czgéci zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, podlegaja one przedterminowemu wykupowi na zadanie obligatariusza. Nie mozna jednak
zagwarantowac, ze Emitent zado$¢uczyni takiemu zadaniu. W przypadku uchylania si¢ przez Emitenta
od zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Administrator Zabezpieczen podejmie dzialania egzekucyjne,
zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.
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3. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE
W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

Emitent

La wszysthie inlormagje rawarte w Dokumencie Informacyjnym odpowiada Emitent. W imieniu
Emitenta driata Fukasz Maj — Czlonek Zarzgdu i Marek Tarmowski — Czlonek Zarzadu.

Nimigiszym odwiadezam, e zgodhie = mojy najlepszg wiedzq | prey dodozeniu nalezpief slarannoic, by
zapewnic taki stam, informacie zawarte w ninigiszym Dokwmencle Informacvinvm sg pranvizive,
retelne § zgodne e stanem fokiveznym orez, 2 nie pominigto w nim zadmveh fakiow, ktore moghyby
wphywad na ich zraczenle | wyceng imvtrameniiow finansowveh wprowadzanveh de obrom, a takze e
pERaE o FZefEG cEviRikl navka swigzane © wdziafem w obrocte Dand virmmmeniomi

Ernitent:

tukasz Maj - Celonek Zarzadu Marek Tarnowski — Crlonek Sarzadu

Autorveowany Dorades
Dem Maklerski DF Capital spotka z ograniceona odpowiedzialnaseia
Oswiadezenie osob dziatajgeych w imieniu Autoryeowanege Doradey:

Ofwisdesamy, 7e Dokument Informacyjny costal sporradzony zgodnie z wymogami ahreslonymi w
Zabyeaniku nr 1 do Regulaminu Allernatywnegn Systemu Obrotu uchwalonego Uchwaty Wr 14772007
Zarradu Giebdy Papierdw Warlodciowych w Warszawie S.A, z dnia 1 marca 2007 r. (2 pd#n. zm.), orar
ze wedlag naszej najlepszej wiedsy 1 spodnic # dokumentami i informacjami preekezanymi prace
Emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnyvm sg prawdziwe, reetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w nim #adnych faktéw, ktdre moglyby  wplynad na jego
rmaczenie | wyceng obligasii serin B wprowadzanych do cbrotu, a takie 2 opisuje on ractelnic coymniki
ryryka zwigzane z udzialerm w obrocie tymi instrumentami,

Leszek Traceyk — Dyrukior [vmu Maklerskiepn DF Capital Spoz oo
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4. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cele emisji

Srodki finansowe pozyskane w wyniku emisji Obligacji zostang przeznaczone na realizacje inwestycji
w ramach realizacji umowy zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania zawartej z Brodnickim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Brodnicy na budowe¢ dwdch
wielorodzinnych budynkéw mieszkalno-ustugowych z garazami.

4.2. Wielkos$¢ emisji

W ramach emisji zostato wyemitowanych 1.658 sztuk Obligacji serii B. nominalna wielko$¢ emisji
Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym wynosi 1 658 000 (stownie: jeden milion sze$éset
pigcdziesiat osiem tysiecy) ztotych.

4.3. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna dluznych instrumentéw finansowych lub sposobu jej
ustalania

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysiac) ztotych.

Cena Emisyjna jest rowna warto$ci nominalnej i wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

4.4. Warunki wykupu

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony 1 listopada 2015 r., przypadajacym 24 (dwadzie$cia cztery)
miesigce od daty emisji, poprzez wyplate¢ obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej wartosci
nominalnej Obligacji oraz odsetek naliczonych za okres odsetkowy konczacy si¢ w dni 1 listopada 2015
I.

Wyptata wartosci nominalnej Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieré6w Wartosciowych (,KDPW”) i podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych,
na ktérych beda zapisane Obligacje, poprzez uznanie rachunku pienig¢znego stuzacego do obstugi
rachunku papieréw warto$ciowych obligatariusza.

4.4.1. Przedterminowy wykup Obligacji na Zadanie Emitenta (Opcja CALL)

W kazdym czasie Emitent ma prawo do przedterminowego wykupu Obligacji, a obligatariusz ma
obowigzek sprzeda¢ Emitentowi Obligacje (,,Opcja CALL”). Opcja CALL moze zosta¢ zrealizowana
w odniesieniu do wszystkich Iub tylko do czg¢sci Obligacji. Emitent moze wykonywaé¢ Opcje CALL
wielokrotnie, az do catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Opcja CALL bedzie realizowana
w odniesieniu do cze$ci Obligacji, przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie
do liczby Obligacji zapisanych na poszczegllnych rachunkach papieréw wartosciowych. Nie jest
dopuszczalny wykup utamkowej czgsci Obligacji.

Decyzje o wykonaniu uprawnienia z Opcji CALL oraz liczbie Obligacji podlegajacych
przedterminowemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreSlajac jednocze$nie, w oparciu
o aktualnie obowigzujace regulacje KDPW i ASO CATALYST, zasady przedterminowego wykupu
Obligacji. Opcja CALL bedzie realizowana zgodnie z regulacjami KDPW i ASO CATALYST
obowigzujagcymi w momencie jej realizacji oraz na warunkach okreslonych w uchwale Emitenta.
Obligatariusze zostang zawiadomieni o przedterminowym wykupie Obligacji w raporcie biezacym
opublikowanym przez Emitenta. Skorzystanie przez Emitenta z prawa do przedterminowego wykupu
wszystkich Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu obligacjami na ASO. Decyzje
0 zawieszeniu obrotu obligacjami podejmuje GPW na wniosek Emitenta.
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Przedterminowy wykup Obligacji moze nastapi¢ w kazdym czasie, w dniu roboczym, wskazanym przez
Emitenta jako dzien wykonania uprawnienia z Opcji CALL (,,Dzien Przedterminowego Wykupu”).
Emitent moze wskaza¢ Dzien Przedterminowego Wykupu, jako dzien przypadajacy nie pzniej niz w
ciaggu 2 (dwoch) miesiecy od dnia poinformowania o przedterminowym wykupie Obligacji w raporcie
biezacym opublikowanym przez Emitenta.

W Dniu Przedterminowego Wykupu Emitent dokona wykupu Obligacji ptacac obligatariuszom za
kazda Obligacje objeta przedterminowym wykupem kwote obliczong, jako suma warto$ci nominalnej
Obligacji i odsetek naliczonych za okres od ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem). Biezacy okres
odsetkowy konczy si¢ w Dniu Przedterminowego Wykupu.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych obligatariusza.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Wyptata warto$ci nominalnej bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych beda zapisane Obligacje, poprzez uznanie
rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi rachunku papieréw warto§ciowych obligatariusza.

Pozostate warunki i tryb przedterminowego wykupu zostang okreslone przez Emitenta.
4.4.2. Przedterminowy wykup na Zadanie obligatariusza

Kazdy obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie zlozone Emitentowi, zadad
natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji, na skutek wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych
przypadkéw:

- zlozenie wniosku o ogtoszenie upadtosci przez Emitenta;

—  zlozenie wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta przez inny podmiot, jezeli spelniona zostanie
dodatkowo przynajmniej jedna z nastgpujacych przestanek: (a) wniosek taki nie zostanie wycofany,
oddalony, zwrécony lub odrzucony w terminie 30 dni od jego ztozenia z powodéw innych, niz
wskazane w art. 13 Prawa Upadlosciowego lub (b) sad zwota wstepne zgromadzenie wierzycieli,
o ktérym mowa w art. 44 i nast. Prawa Upadlosciowego;

- wszczgcie postgpowania naprawczego w stosunku do Emitenta;

— jezeli Emitent zaprzestanie prowadzania w cato$ci lub w czgéci podstawowej dziatalno$ci
gospodarczej Emitenta, ktéra prowadzit w Dniu Emisji, lub zaistnieje uzasadniona grozba takiego
zdarzenia;

— jezeli Emitent: (i) dokona lub zobowigze si¢ do wyptaty dywidendy, badZz (ii) dokona lub
zobowiaze si¢ do dokonania jakichkolwiek innych wypftat na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy
Emitenta, w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitalu zaktadowego, umorzenia akcji lub
nabycia akcji wiasnych;

— jezeli Emitent nie wprowadzi Obligacji do obrotu na ASO CATALYST w okresie dziewigciu
miesi¢cy od dnia emisji Obligacji;

— zostanie podjeta jakakolwiek decyzja lub uchwata o wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO
CATALYST lub Emitent ztozy wniosek o wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO CATALYST,
po ich wprowadzeniu do tego obrotu;

—  walne zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate wyrazajaca zgode na podzial Emitenta, chyba ze
plan podziatu bedzie przewidywac, ze prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej
zostala ustanowiona hipoteka stanowigca zabezpieczenie Obligacji bedzie po podziale
przystugiwac w catosci spotce, na ktéra w ramach podziatu przypadaé beda w catosci zobowiazania
Emitenta wynikajace z Obligacji.
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Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego opublikowania informacji o zaistnieniu sytuacji
uprawniajacej obligatariuszy do zadania przedterminowego wykupu Obligacji w trybie wlasciwym dla
przekazywania przez Emitenta informacji biezacych oraz na swojej stronie internetowe;.

Pisemne zawiadomienia z zagdaniem przedterminowego wykupu Obligacji beda mogty by¢ dorgczone
Emitentowi nie pdzniej, niz w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia przekazania przez Emitenta
informacji o zaistnieniu powyzszej sytuacji do publicznej wiadomosci w sposéb wskazany powyzej.

Do czasu przekazania przez Emitenta informacji o zaistnieniu takiej sytuacji, wskazany powyzej termin
na zlozenie zadania przedterminowego wykupu nie biegnie.

Emitent, w przypadku otrzymania takiego Zzadania, dokona wykupu Obligacji wraz z odsetkami
naliczonymi do dnia wykupu, w terminie wynikajacym z regulacji KDPW, przy czym nie krétszym niz
14 (czternascie) dni od otrzymania takiego zadania.

W przypadku niewykonania przez Emitenta wykupu Obligacji w terminie okreslonym powyzej,
Obligatariusz zobowiazany jest do poinformowania o tym fakcie Administratora Zabezpieczen wraz
z zadaniem podjecia czynno$ci w celu zaspokojenia wymagalnych wierzytelnos$ci z Obligacji.

4.4.3. Przedterminowy wykup Obligacji na zadanie obligatariusza, zgodnie z art. 24 ust. 2
Ustawy o Obligacjach

Obligatariusz bedzie miat prawo zada¢ od Emitenta przedterminowego wykupu Obligacji, a Emitent
zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu niezwlocznie wykupi¢, jezeli Emitent nie wypetni
w terminie, w calo$ci lub w cze$ci zobowigzan wynikajacych z Obligacji (art. 24 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach).

W powyzszych przypadkach obligatariusz moze zazada¢ od Emitenta przedterminowego wykupu
Obligacji poprzez wystosowanie do Emitenta pisemnego zadania, zgodnie z ktérym nalezace do
obligatariusza Obligacje stang si¢ natychmiast wymagalne i ptatne po doreczeniu zadania. Emitent
dokona przedterminowego wykupu Obligacji w terminach zgodnych z regulacjami KDPW.

Przedterminowy wykup Obligacji przez Emitenta odbedzie si¢ poprzez zaptate wartosci nominalnej
Obligacji. Ponadto w dniu przedterminowego wykupu Obligacji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie,
Emitent dokona zaptaty odsetek za okres od ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) do dnia przedterminowego wykupu (lacznie z tym dniem) oraz wszelkich
innych zalegtych kwot z tytutu odsetek.

Zadanie przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostaé przestane przez obligatariusza w formie
pisemnej na adres Emitenta. Obligatariusz powinien przesta¢ kopie tego pisma do biura maklerskiego,
w ktérym posiada rachunek papieréw wartoSciowych, na ktérym sa zapisane Obligacje oraz do
Administratora Zabezpieczen na adres Aleje Jerozolimskie 65/79, XVIII pigtro, 00-697 Warszawa.

Transakcja przedterminowego wykupu na zadanie obligatariusza zostanie przeprowadzona po ustaleniu
stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych z biur maklerskich obligatariuszy,
ktérzy poinformowali je o ztozeniu zadania przedterminowego wykupu Emitentowi.

4.44. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta (art. 24 ust. 3
Ustawy o Obligacjach)

W  przypadku likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlega¢ beda natychmiastowemu,
przedterminowemu wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Emitenta na warunkach wskazanych ponize;j.
Posiadaczom Obligacji przystuguje woéwczas roszczenie o spetnienie $wiadczenia pieni¢znego
wynoszacego rownowarto$¢ wartosci nominalnej Obligacji oraz odsetek naleznych do dnia
przedterminowego wykupu.
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Wykup Obligacji nastapi poprzez przelew srodkéw pienieznych na rachunek papieréw warto§ciowych
obligatariusza za posrednictwem KDPW. Platnosci z tytutu wykupu Obligacji dokonywane beda jedynie
na rzecz podmiotu, na ktérego rachunku maklerskim, na koniec dnia otwarcia likwidacji Emitenta sa
zapisane Obligacje.

Z chwila wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

4.5. Warunki wyplaty oprocentowania
Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna.

Odsetki naliczane sa od wartosci nominalnej Obligacji, przy uwzglednieniu liczby dni w danym okresie
odsetkowym przyjmujac, ze rok liczy 365 dni.

Odsetki beda naliczane poczawszy od dnia emisji (z wytaczeniem tego dnia) do dnia wykupu (wiacznie
Z tym dniem).

Pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w dniu emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim
dniu okresu odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna si¢ w
dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim
dniu okresu odsetkowego (lacznie z tym dniem).

Obligacje sa oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce referencyjnej WIBOR3M
publikowanej na stronie serwisu Reuters Polska lub kazdego jego oficjalnego nastepcy, na pig¢ dni
roboczych przed pierwszym dniem kazdego okresu odsetkowego, powiekszonej o marze w wysokosci
7,25% w skali roku.

W przypadku, gdy stawka WIBOR3M nie zostanie opublikowana, Emitent zwréci si¢ do Bankéw
Referencyjnych tj. PKO BP, Pekao SA, mBank SA i ING Bank Slaski SA o podanie stopy procentowe;j
dla 3-miesigcznych depozytéw ztotowych oferowanej przez kazdy z Bankéw Referencyjnych gtéwnym
bankom dzialajagcym na warszawskim rynku migdzybankowym i pod warunkiem, ze co najmniej dwa
Banki Referencyjne podadza stopy procentowe, ustali stopg procentowa jako $rednig arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne, przy czym — jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy stopa procentowa dla danego okresu odsetkowego nie bedzie mogta zosta¢ okreslona
zgodnie z podanymi powyzej zasadami, stopa procentowa dla takiego okresu odsetkowego zostanie
ustalona na poziomie ostatniej obowiazujacej stopy procentowej w bezposrednio poprzedzajagcym
okresie odsetkowym.

Odsetki beda naliczane od kazdej Obligacji z doktadno$cia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w goére).

Obligatariuszowi za kazdy okres odsetkowy przystuguja odsetki obliczone zgodnie z ponizszym
wzorem:

O =N xR xn/365, gdzie:

O - kwota odsetek za dany okres odsetkowy od jednej Obligacji (kupon),
N — warto$¢ nominalna jednej Obligacji,

R — stopa procentowa dla danego okresu odsetkowego,

n — liczba dni w danym okresie odsetkowym.

Ustala si¢ nastgpujace okresy odsetkowe:
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Tabela 1. Terminarz ptatnos$ci odsetek

Pierwszy dzien Dzien ustalenia praw Ostatni dzien _ L.
Nr okresu y P! Dzien platnosci
odsetkowego okresu do odsetek (koniec okresu
. odsetek
odsetkowego dnia) odsetkowego
1. 1 listopada 2013 r. 24 stycznia 2014 1. 1 lutego 2014 r. 1 lutego 2014 r.
2. 1 lutego 2014 1. 23 kwietnia 2014 r. 1 maja 2014 r. 1 maja 2014 r.
3. 1 maja 2014 r. 24 lipca 2014 r. 1 sierpnia 2014 r. 1 sierpnia 2014 r.
4. 1 sierpnia 2014 r. 24 pazdziernika 2014 r. 1 listopada 2014 r. 1 listopada 2014
r.
s. 1 listopada 2014 r. 23 stycznia 2015 1. 1 lutego 2015 r. 1 lutego 2015 1.
6. 1 lutego 2015 1. 23 kwietnia 2015 1. 1 maja 2015 . 1 maja 2015 r.
7. 1 maja 2015 . 24 lipca 2015 1. 1 sierpnia 2015 1. 1 sierpnia 2015 1.
8. 1 sierpnia 2015 1. 23 pazdziernika 2015 r. 1 listopada 2015 r. 1 listopada 2015
r.

Podstawa naliczenia i wyptaty odsetek bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papieréw
warto$ciowych obligatariusza, z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu
wyplaty odsetek. Dniem ustalenia praw do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) dzien roboczy przed dniem
ptatnosci odsetek, z zastrzezeniem odmiennego ustalenia dla odsetek naleznych w zwiazku
z przedterminowym wykupem Obligacji opisanym w punktach: ,,Przedterminowy wykup na zadanie
obligatariusza”, ,,Przedterminowy wykup Obligacji na Zzadanie obligatariusza, zgodnie z art. 24 ust. 2
Ustawy o Obligacjach”, ,,Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta”.

Odsetki bedg ptatne w dniu ptatno$ci odsetek lub w dniu wykupu. Jezeli dzien platnosci odsetek lub
dzien wykupu nie bedzie przypadal w dniu roboczym, Emitent zobowiazuje si¢ do zaptaty odsetek w
pierwszym dniu roboczym przypadajacym po dniu ptatno$ci odsetek lub dniu wykupu.

Wyplata odsetek bedzie dokonywana zgodnie ze Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW, za
posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych beda
zapisane Obligacje, poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi rachunku papieréw
warto$ciowych obligatariusza.

Naliczanie odsetek od obligacji ustanie w dniu wykupu Obligacji.

4.6. Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Naleznosci obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostaty zabezpieczone poprzez ustanowienie na rzecz
Kancelarii Notarialnej Notariusz Dorota Rynkiewicz-Szafurska pelniacej role Administratora
Zabezpieczen, reprezentujacego obligatariuszy, zabezpieczenia w formie subintabulatu na:

— nieruchomosci, do ktdrej prawo wilasno$ci posiada Brodnickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0., obejmujacej dziatke nr 2421/21 objeta ksiega wieczysta nr
TO1B/00034541/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Brodnicy, potozonej w Brodnicy przy
ul. Lyskowskiego 4.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 25 wrzesnia 2013 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego Bozen¢ Radecka (upr. zaw. 266) — warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dzief sporzadzenia
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wyceny wynosi 15 047 447 zt. Natomiast przyszta warto$¢ nieruchomosci, po zakonczeniu realizacji
inwestycji wynosi 19 935 135 zi.

— nieruchomosci, do ktérej prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wilasnosci budynku
mieszkalnego posiada Brodnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.,
obejmujacej dziatke nr 977/2 objeta ksiega wieczysta nr TO1B/00032312/6 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Brodnicy, potozonej w Brodnicy przy ul. Przykop 13.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 25 wrzesnia 2013 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego Bozen¢ Radecka (upr. zaw. 266) — warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia
wyceny wynosi 1 384 526 zt. Natomiast przyszta warto$¢ nieruchomosci, po zakonczeniu remontu
wynosi 1 496 056 zt.

Zgodnie z art. 65 wustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przedmiotem hipoteki moze by¢
wierzytelno$§¢ zabezpieczona hipoteka. Subintabulat stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy ( Administratora) na wierzytelnosci "QUALITY ALL Development - Fundusz
Kapitalowy'' Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie zabezpieczonej hipoteka.

Subintabulat jest prawem, na mocy ktérego wierzyciel posiadajacy to prawo, czyli wierzyciel
subintabulatu moze zada¢ zaspokojenia z wierzytelnoSci zabezpieczonej wpisem subintabulatu na
hipoteke z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami. Podstawowym uprawnieniem Obligatariuszy
lub dziatajacemu w ich imieniu (Administratorowi Zabezpieczen) jest mozliwo$¢ zaspokojenia si¢ z
obciazanej wierzytelnoSci hipotecznej w drodze egzekucji sadowej (na podstawie tytutu
wykonawczego). Stosownie do tresci art. 1082 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wierzyciel
subintabulatu moze do wysokos$ci sumy hipotecznej subintabulatu domagac¢ si¢ zaptaty od diuznika bez
prowadzenia postgpowania egzekucyjnego jak réwniez zaspokoi¢ si¢ bezposrednio z nieruchomosci
obciazonej hipoteka gtéwng. Do ustanowienia subintabulatu potrzebne jest o$wiadczenie o jego
ustanowieniu.

W celu zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy serii B aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23
grudnia 2013 roku przez notariusza w Warszawie Malgorzate Brylewska -Iwanczyk , za nr Rep.A-
4667/2013 ustanowiona zostata na wierzytelno$ci hipotecznej zabezpieczonej hipoteka taczna wpisana
pod numerem 2 w ksigdze wieczystej Kw Nr TO1B/00034541/4 i pod numerem 1 w ksigdze wieczystej
KW Nr TO1B/00032312/6 hipoteka do kwoty 4.500.000,00 zt (cztery miliony pieéset tysigcy zlotych)
na rzecz Administratora Hipoteki Doroty Moniki Rynkiewicz-Szafurskiej, Pesel: 61052103929 oraz
wpis w ksiegach wieczystych, ktory zostal dokonany w dniu 10.01.2014 roku. Zatem wszystkie te
warunki zostaty spetnione i powyzsze zabezpieczenie spetnia wymogi formalne.

W razie konieczno$ci w pierwszej kolejnosci z ustanowionego zabezpieczenia beda zaspokajani
obligatariusze w imieniu ktérych dziata Administrator Hipoteki.

W zwiagzku z ustanowionym zabezpieczeniem jest mozliwos¢ jednoczesnego zaspokojenia roszczen
wobec emitenta i wlasciciela nieruchomosci.

Realizacja uprawnien obligatariuszy w przypadku nie wykupienia obligacji w terminie wykupu przez

emitenta bedzie polegata na egzekwowaniu nalezno$ci przez Administratora Hipoteki z nieruchomosci
bedacych zabezpieczeniem emisji.
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4.7.

Wyciagi z operatéw szacunkowych nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem emisji.

3
-

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Sporzgdzony zgodnie z art. 158 Ustmwy 2 dmia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce meruchomoéciami

L. | Okredlenie nieruchomosci:

Pow, uz. budynku istnicigcego Pr=2158, 82m?;
Kubatura budynku strcjgoego: 11466m,

Powe. wz. budyrku w brakowe realizacp Pr-u=2239,8m’;
Kuabatrura budvyku w trakowe nﬂulqu 12109 4m;

wycery  jesi  mieruchomodd  grumiowa
slanmumigeon  dzialky 0 nr av. M2121, polotona w
wopeunbdzhore  kupoesko-pomtorskim,  w

3. | Cel wyceny:

Celest wyceny jest ustalenie przyseley wartodes rymkowef
dzsadki wr cw. 2421721 oznaczone, jako praedmiot prawa

weslluyg poziomu oon :
daty wwceny, oz jof wartodcs wy. stany Zancansouan
budowy budynku  micszkaino-ushugotoego  na dzient
wyceny, polodone] w  wojeddzhole  kujoosko -
pomorskim, w powiecie brodmickim, na terewie mtiasts
Brodmics, prry ul. Lyskowskiego 4. Wycena postuzy do
okredlertia wwrfodad meruchomodcl dla potrzed
zabezpicczema wnerzyicinedo pocyezkodaocy

.Frqnuhww'ﬁ-hmm. 42171
weelorodzinym 1 budymkiem  mueszhalno-
ushigowym, = garadem w bryle budynku, po

Wy =19 935 135,00=¢
Stownic: dzicwigtnascie milionow dziewigcset
trzydziesci pigd tysigcy sto traydzicsci pied

whoriczeniu budowy w  stamie  kompletnego s
wykoriczerns, wedluy poziomu cen : daty wyoeny, = lotych
i stk hurg bechruczmg weymesa (W)L
Wartodd rymkowa dzialki nr ew. 242121 oznaczong,
s Baohill Tl SRl atulai Wy = 15 047 447,00z1

na dzievt wyoeny),z infrasbrukbng techrczmeg wyrnos
W*N)

Slownie: pigtnadcie milionow caterdzicic
siedem tysigcy czterysta czterdzicsal siedem
zlotych

ru::azr:mdmmhua*rrﬁmh

Data oglgdzin m'fmdmudd'

Rzeczozna Hn tkowego
6. mgr Ihwfltgﬂﬂ ‘:krh

Upr. Zaw. Nr 266

Operat szacunkowy = pow. brodwicks, masto Brodwics, ul. Lyskowskego 4, dz. o nr. 2021121
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Sporzqdzony zgodwie 3 art. 158 Ustmoy z dmia 21 sierpwia 1997 v,
o gospodarce meruchomoscaann
Woperddztwo: Kupawsko- Pormorskae;
Powat: Brodmcr: I
Miasto: Brodnica: |

ul. Praykop 13;

1. Dz ew.: 977/2;

Okreslenie mieruchomosci: Pa.: 14250

Potw. uz. budynky Pu = 179, 73ns;
Kishatiora budynku K = 793,80m";
KW Nr TOTB/D0032312/6.

Nieruchomod! gruntows, jako prosdwiol prawa  uZytkosrania
useczysteyo drialki gruntue o numerze avidencyymym 972 o
pouserzchmi  14250¢, polozorej w weojenddstvie  kujmosko-
pomorskin, powsecie  brodwickim, micécie  Brodwica, przy ul
Preyhop 13 orez  prawa  wlesmodol  ishmicigorgo  budymkn
pednoridzinnego weelomiesshaniougo.

deislky nr ew. 9772, mbudowanej budynkiem wieszhalmyrn
josdrorodzinnyrn wiclomuesskaniowym, polodone w0 wopetddz o
kjotesho-pomorskim,  pouwnecie  brodmickim, na  ferenie  miasta

2. || Przedmiot wyceny:

3. | Cel wyceny: Brodmica, przy ul. Przykop 13, oraz gy prayszle) wartodal rynkote]
po kapitaimypm remoncie budyeky, wedlug poziomu cen z daty
wycEry
Wicena postusy do okredemia coariodes meruchomoder dla potrzeh
zabezpieczenia wierzytelnodo podywezkosdaocy.

Warted! rynkowa dzialki wr ew. 97772, II
sabudowanej  budynkiom  wrieszkalmym Wi =1 384 526,00z¢

wiclorodzinnym polozonym na terenic miasta Stowmie: jeden wilion traysta osiemdziesigl cziery

Brodnica, przy ul. Praykop 13 (WN). tysigee pigcset dwadziedcia szesé zlotych
4 Przyszln  wartod! nmkowa dzialki nr ew
B W =1 496 056,001

jednorodzimtym wolnostojgaym po kapitalmym . i 2
2 ie, wediug poziown cen z daty wyceny | Stotonie: jeden milion czterysta dziewigddziesiat szedé

polozonej ma terenic miasta Brodmica, przy ul tysigcy pigddziesigt szedd zlotych
Przykop 13 W™y)

Data sporzaqdzenia operatu i okredlenia
5. wartodci:

Data oglgdzin mieruchomodci:

25 wrzesnia 2013r.

Podpis

6. Rzeczoznawey Majatkowego
mgr ini. Boema Radecka
Upr. Zaw. Nr 266

Operal szacunkoury = powe. brodmicki, muasto Brodmica, ul. Preylop 1 3 de.onr. 9772
#

4.8.Szacunkowe dane dotyczace zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu
poprzedzajacego udostepnienia propozycji nabycia oraz perspektyw ksztaltowania
zobowigzan emitenta do czasu caltkowitego wykupu dluznych instrumentéw finansowych.
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Stan zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2013 r. wynosi 49 218,64
tys. zt. w tym, zobowigzania dlugoterminowe wynikajace z tytutu sfinansowanych inwestycji. W
kolejnych latach przewiduje si¢ iz zobowiazania wzrosng do poziomu 120 460,31 tys. zt (2014 rok) oraz
161 618,34 tys. zi. w 2015 roku.

4.9.0golne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego
dluznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny,
oraz odeslanie do szczegélowych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach
dodatkowych

Emitent nie zlecal wykonania oceny ratingowej dla Emitenta ani papieréw wartoSciowych Emitenta.
Wedlug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery warto$ciowe ani sam Emitent nie byly objete
ocena ratingowa.

4.10. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytulu posiadania
dhuznych instrumentéw finansowych, o ile takie zostaly ustanowione

Poza prawem do otrzymania, naleznego oprocentowania(odsetek), prawem do przedstawienia Obligacji
do wykupu wedlug wartoSci nominalnej, obligatariuszom nie przystuguja zadne szczegdlne
i dodatkowe uprawnienia z tytutu posiadania Obligacji.

4.11. Ogélne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych
z posiadaniem i obrotem dluznymi instrumentami finansowymi objetymi dokumentem
informacyjnym

Zgodnie z obowiazujacymi na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisami prawa podatkowego
dochody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu. Jakiekolwiek wyptaty z tytulu $§wiadczen z Obligacji
podlegaja wszelkim przepisom podatkowym, dewizowym i innym przepisom obowigzujacym
w miejscu i1 dacie ptatnosci. Ponizszy opis zasad opodatkowania obrotu Obligacjami ma charakter
og6lny. Indywidualne przypadki moga powodowa¢ powstanie obowiazku podatkowego innego niz
wskazane ponizej. W celu uzyskania szczegétowych informacji zwigzanych z opodatkowaniem
przychodéw z Obligacji lub z obrotu nimi Obligatariusze winni zwréci¢ si¢ do podmiotéw
uprawnionych do $§wiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

4.11.1. Podatek dochodowy od o0sob fizycznych

Zasady opodatkowania dochod6éw osigganych przez osoby fizyczne sg uregulowane w Ustawie z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz.U. z 2012 r., poz. 361, z p6zn. zm.)
(,,Ustawa o podatku dochodowym od fizycznych”). Na podstawie art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz ust. 7 Ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, dochodéw (przychod6éw) z odsetek i dyskonta od papieréw
warto§ciowych nie taczy si¢ z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wg skali
podatkowe;j) i pobiera si¢ od nich podatek w formie ryczattu w wysokosci 19% uzyskanego dochodu
(przychodu). Ptatnikiem podatku jest dom maklerski prowadzacy rachunek papieréw warto§ciowych,
na ktérym zapisano papiery warto$ciowe lub, w przypadku zapisania papieréw warto§ciowych
w rejestrze sponsora emisji, dom maklerski petnigcy rolg sponsora emisji.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodéw uzyskanych
z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych i z realizacji praw z nich wynikajacych, pobiera si¢
podatek dochodowy w wysokosci 19% uzyskanego dochodu. Dochéd ten oblicza si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 30b ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych. Dochodéw
(przychodéw) z przedmiotowych transakcji nie taczy sie z pozostalymi dochodami opodatkowanymi na
zasadach ogdlnych (tj. wg skali podatkowej) oraz dochodéw z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej
lub dzialéw specjalnych produkcji rolnej opodatkowanych na zasadach okre§lonych w art. 30c Ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych. W przypadku dokonania transakcji zbycia obligacji
ptatnikiem podatku jest obligatariusz. Dom maklerski prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych,
na ktérym sa zapisane Obligacje lub bedacy sponsorem emisji zobowigzany jest przekazacd
obligatariuszom zestawienie dochodéw uzyskanych ze sprzedazy papieréw wartosciowych. W celu
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umozliwienia spelnienia przez domy maklerskie obowigzkéw wskazanych powyzej, obligatariusz
zobowigzany jest przekaza¢ domowi maklerskiemu informacje o posiadanym numerze identyfikacji
podatkowej oraz o wiasciwym urzedzie skarbowym, a takze inne informacje niezbedne domowi
maklerskiemu do wypetnienia natozonych na niego obowigzkéw. W przypadku obligacji zaktadajacych
kapitalizacje odsetek opodatkowaniu podlega dochdéd uzyskany przez podatnika w momencie wyptaty
lub postawienia go do dyspozycji. Zasada ta ma zastosowanie réwniez w przypadku przedterminowego
wykupu obligacji. Przy realizacji przedterminowego wykupu obligacji opodatkowaniu podlega
faktyczna kwota dochodu z obligacji stawiana do dyspozycji posiadacza obligacji (naliczone odsetki
pomniejszone o kwote pobierang przy przedterminowym wykupie).

Zgodnie z art. 30b ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych powyzszych zasad
opodatkowania nie stosuje si¢ jesli odplatne zbycie papierdw wartoSciowych nast¢puje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej. W takim przypadku dochody uzyskane ze zbycia obligacji sg opodatkowane
wedlug ogélnych zasad wtasciwych dla opodatkowania dochodéw z dziatalnosci gospodarcze;.

4.11.2. Podatek dochodowy od 0séb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw osigganych przez osoby prawne sg uregulowane w Ustawie z dnia 15
lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz.U. z 2011 r. Nr 74, poz. 397 z p6zn. zm.)
(;,Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych”). Zgodnie z Ustawa o podatku dochodowym od
0s6b prawnych dochody uzyskane przez osoby prawne z odsetek oraz od dyskonta od papieréw
warto§ciowych oraz dochody z odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych podlegaja opodatkowaniu
na zasadach ogdlnych. Stawka podatku od dochodéw oséb prawnych wynosi 19% podstawy
opodatkowania.

4.11.3. Podatek od dochodéw uzyskanych przez podmioty zagraniczne

W przypadku podatnikéw, na ktérych cigzy ograniczony obowiazek podatkowy, zasady opodatkowania
oraz wysoko$¢ stawek podatku od dochodéw osigganych przez te osoby na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej zalezne sa od postanowien uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Jednakze
zastosowanie stawek podatku wynikajacych z wlasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo nie pobranie (niezaplacenie) podatku jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania stosownym zaswiadczeniem miejsca siedziby badz zamieszkania podatnika,
wydanego dla celéw podatkowych przez wiasciwg administracje podatkowa (certyfikat rezydencji).
W przypadku braku certyfikatu zastosowanie znajdg uregulowania zawarte w ustawie o podatku
dochodowym od os6b prawnych oraz ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
w szczegllnosci:

— w odniesieniu do zagranicznych oséb prawnych przepis art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych, ktéry stanowi, iz podatek dochodowy z tytulu przychodéw
z odsetek ustala si¢ w wysoko$ci 20% przychodéw,

— w odniesieniu do zagranicznych os6b fizycznych przepis art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych, ktéry stanowi, iz od uzyskanych przychodéw z odsetek
1 dyskonta papieréw wartosciowych pobiera si¢ 19% zryczattowany podatek dochodowy.

4.11.4. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zasady opodatkowania czynnosci cywilnoprawnych okresla Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku
od czynnoS$ci cywilnoprawnych (Dz.U. 2010 r., Nr 101, poz. 649 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 9 pkt 9
przedmiotowej Ustawy sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi:

— firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
— dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
— dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,

— dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego,

jest czynnoscia zwolniong z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
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Ponadto, podatkowi od czynno$ci cywilnoprawnym nie podlegaja takze czynnos$ci prawne, jezeli
przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest opodatkowana podatkiem od towaréw
1 ustug lub zwolniona z tego podatku.

W sytuacji gdy dalsza sprzedaz Obligacji nie b¢dzie dotyczyta zadnego z ww. przypadkéw, bedzie ona
woweczas podlegata opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, ktérego stawka wynosi
1% wartosci dokonanej transakc;ji.

4.12. Wyniki subskrypcji

Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy;

Rozpoczecie subskrypcji nastapito 23 pazdziernika 2013 roku. Zakonczenie subskrypcji nastapito 30
pazdziernika 2013 roku.

Daty przydzialu instrumentow finansowych;

Przydziat obligacji serii B nastapit 31 pazdziernika 2013 roku.

Liczby instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza;
Subskrypcja objetych byto 7000 (siedem tysiecy) sztuk obligacji serii B

Stopy redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw finansowych byla mniejsza od liczby papieréw warto$ciowych, na
ktére zlozono zapisy;

Redukcja nie wystapita.

Liczby instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy;

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielone zostato 1658 (jeden tysigc szeséset piecdziesiat
osiem) sztuk obligacji serii B

Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane);

1.000 zt za sztuke - cena emisyjna odpowiadajaca warto$ci nominalnej obligacji;

Liczby osob, ktore zlozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedaza w
poszczegolnych transzach;

23 osoby.

Liczby osob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach:

21 oséb.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw
o subemisje, z okresleniem liczby papieré6w wartosciowych, ktore objeli, wraz z faktyczna ceng
jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia
za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta);

Nie ma zastosowania;

Lacznego okreslenia wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wedlug ich tytulow, w podziale przynajmniej na koszty:
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a) przygotowania i przeprowadzenia oferty,

b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie,

¢) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow doradztwa,

d) promocji oferty - wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta.

F.aczne okreslenie wysoko$ci kosztow, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztéw wedtug ich tytuléw: taczne koszty emisji Obligacji serii B wyniosty ok. 65,03 tys.
zt brutto, w tym:

koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty: 64,03 tys. z1 netto,

koszty wynagrodzenia subemitentéw: brak,

koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 1,0 tys.
z1 brutto,

koszty promoc;ji oferty: brak.

Koszty emisji Obligacji serii B zostaty zaliczone do kosztéw ustug obcych.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1.Podstawowe dane o Emitencie

Firma "QUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSZ
KAPITALOWY” SPOLKA AKCYJINA

Nazwa skrécona “QUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSZ
KAPITALOWY” S.A.

Forma prawna Spotka Akcyjna

Kraj siedziby Polska

Siedziba i adres Warszawa, ul. Aleje Jerozolimskie 65/79, XVIII pietro, 00-697

Emitenta Warszawa

Numer telefonu +48 (22) 826 85 63

Adres poczty sekretariat@qadevelopment.pl

elektronicznej

Adres strony www.qadevelopment.pl

internetowej

5.2.1dentyfikator wedlug wlasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedlug wlasciwej
identyfikacji podatkowej, lub inny numer, pod ktérym zostal wpisany Emitent zgodnie z
przepisami prawa obowigzujacymi w danej jurysdykcji

Numer KRS 0000298740
REGON 141312109
NIP 525-241-86-35

5.3. Wskazanie czasu trwania emitenta, jezeli jest oznaczony
Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
5.4. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony emitent

Emitent zostat utworzony jako spétka akcyjna na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych
oraz innych obowigzujacych przepiséw prawa.

5.5.Wskazanie sadu, ktory wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru,
a w przypadku gdy emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagalo uzyskania
zezwolenia - przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcéw na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 8 lutego
2008 r. pod numerem KRS: 0000298740.

5.6.Krotki opis historii emitenta

"Quality All Development - Fundusz Kapitatlowy" S.A. jest funduszem organizujagcym finansowanie
inwestycji na rzecz podmiotéw z segmentu matych i $srednich przedsigbiorstw MSP do 7 mln zt oraz
jednostek samorzadu terytorialnego JST do 15 min zt.

Spoétka pod firma Quality All Development Fundusz Kapitatowy S.A. zostata powotana 11 lipca 2007
r. w Warszawie. W lutym 2008 r. zostala zarejestrowana pod nazwa "Quality All Development -
Fundusz Kapitalowy" S.A. w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy pod numerem KRS
0000289740. Kapitat zaktadowy spétki wynosit 500.000 ztotych i dzielit si¢ na 500.000 akc;ji serii A o
warto$ci nominalnej jeden zloty kazda. Zatozyciele wybrali pierwsza Rade Nadzorcza, w ktérej sktad
wchodzili: Michal Sidor, Marzena Goéralska, Janusz Witak. Na pierwszego Prezesa Zarzadu zostat
wybrany Pan Tadeusz Goéralski.
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Zgodnie ze statutem, spotka zostata powotana na czas nieograniczony. Spétka moze dziata¢ na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami, we wszystkich mozliwych formach i powigzaniach
organizacyjno-prawnych oraz powotywa¢ oddzialy i przedstawicielstwa zaréwno w kraju jak i za
granicg.

Kalendarium rozwoju Emitenta:
® lipiec 2007 - zawigzanie Spotki
® Juty 2008 - rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

* lipiec 2009 - zawigzanie podlegtych spétek wykonawczych, tj. Quality All Development
Fundusz Kapitatowy S.A. - Non Profit SKA, "Quality All Development Fundusz Kapitalowy"
S.A. I SKA, "Quality All Development - Fundusz Kapitatowy S.A. - Budownictwo" SKA

e Juty 2010 - podpisanie pierwszej umowy finansowego zastepstwa inwestycyjnego

e marzec 2010 - podpisanie pierwszej umowy montazu finansowego

e marzec 2011 - uruchomienie Systemu: ,,Projektuj-Finansuj-Buduj-Refinansuj”

e sierpien 2011 — podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 600.000 ztotych

e pazdziernik 2011 — podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 2.000.000 ztotych

e grudzien 2011 — nabycie 600 akcji w spdtce "Quality All Development - Fundusz Kapitalowy
S.A. - Budownictwo" SKA; Emitent posiada 1096 z 1100 akcji ww. sp6tki

e Juty 2012 - podwyzszenie kapitatu zakladowego do kwoty 4.000.000 ztotych

® marzec 2012 — wprowadzenie i pierwsze notowanie 800 obligacji serii A Spo6tki na ASO
CATALYST

e czerwiec 2012 — podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 6.000.000 ztotych
e sierpien 2012 — podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 8.000.000 ztotych
® wrzesien 2012 — ogloszenie programu emisji obligacji na kwote 50.000.000 ztotych
® pazdziernik 2012 — podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 16.000.000 ztotych
e pazdziernik 2012 — podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 18.000.000 ztotych
e marzec 2013 — wykup 800 obligacji serii A notowanych na ASO CATALYST
e pazdziernik 2013 — emisja 1658 obligacji serii B
e kwiecien 2014 — emisja 5000 obligacji serii C
5.7.OkreSlenie rodzajéw i warto$ci kapitaléw (funduszy) wlasnych emitenta oraz zasad ich
tworzenia
5.7.1. Kapitat zakladowy

Na dzief 30 wrzesnia 2013 r. kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 18.000.000 (stownie: osiemnascie
milionéw) ztotych i dzieli si¢ na:

500.000 (stownie: pigéset tysiecy) akcji imiennych serii A o numerach od 1 do 500.000 o wartosci
nominalnej 1,00 (stlownie: jeden) ztoty kazda,

100.000 (stownie: sto tysiecy) akcji imiennych serii B o numerach od 1 do 100.000 o wartosci
nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda,

1.400.000 (stownie: jeden milion czterysta tysiecy) akcji imiennych serii C o numerach od 1 do
1.400.000 o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda,
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2 000 000 (stownie: dwa miliony) akcji imiennych uprzywilejowanych serii D o warto$ci nominalnej
1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda,

2 000 000 (stownie: dwa miliony) akcji imiennych uprzywilejowanych serii E o wartosci nominalne;j
1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda,

2 000 000 (stownie: dwa miliony) akcji imiennych uprzywilejowanych serii F o warto$ci nominalnej
1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda,

4 000 000 (stownie: cztery miliony) akcji imiennych uprzywilejowanych serii G o warto$ci nominalne;j
1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda,

4 000 000 (stownie: cztery miliony) akcji imiennych uprzywilejowanych serii H o warto$ci nominalnej
1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda oraz 2 000 000 (stownie: dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela
serii I o warto$ci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) zloty kazda,

2 000 000 (stownie: dwa miliony) akcji na okaziciela serii I o warto$ci nominalnej 1,00 (stownie: jeden)
ztoty kazda. Akcje serii A, B, C, D, E, F i G Spotki sa akcjami uprzywilejowanymi, w ten sposéb, ze
kazdej akcji uprzywilejowanej przystuguje prawo do 2 gloséw na walnym zgromadzeniu, prawo do
dywidendy wyzszej o polowg w stosunku do dywidendy przypadajacej na akcje nieuprzywilejowane,
prawo pierwszenstwa wykonania prawa poboru oraz prawo pierwszenstwa nabycia zbywanych akcji.

Akcje serii H Spéiki sa akcjami uprzywilejowanymi, w ten sposéb, ze kazdej akcji uprzywilejowane;j
przystuguje prawo do 2 gloséw na walnym zgromadzeniu, prawo pierwszenstwa wykonania prawa
poboru oraz prawo pierwszenstwa nabycia zbywanych akcji.

Akcje serii I sa akcjami zwykltymi na okaziciela.
5.7.2. Kapital zapasowy

Zgodnie z art. 396 § 1 KSH na pokrycie straty Emitent ma obowigzek utworzy¢ kapitat zapasowy, do
ktérego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego (analogiczne postanowienia zawarte s3 takze w Statucie
Emitenta). Do kapitalu zapasowego nalezy przelewac¢ nadwyzki, osiagnigte przy emisji akcji powyzej
ich warto$ci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztéw emisji akcji. Do kapitatu zapasowego
wplywaja réwniez doptaty, ktére uiszczaja akcjonariusze w zamian za przyznanie szczegdllnych
uprawnien ich dotychczasowym akcjom, o ile te doptaty nie beda uzyte na wyréwnanie nadzwyczajnych
odpiséw lub strat (art. 396 § 2 1 3 KSH). O uzyciu kapitalu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga walne
zgromadzenie. Jednakze cze$¢ kapitalu zapasowego w wysokosSci jednej trzeciej czeSci kapitalu
zaktadowego moze by¢ uzyta jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym (art.
396 § 5 KSH).

Zgodnie z § 23 Statutu Spétki walne zgromadzenie moze tworzy¢ kapital rezerwowy przeznaczony na
pokrycie szczegdlnych strat i wydatkéw. Walne zgromadzenie moze réwniez tworzy¢ fundusze celowe
(§ 24 Statutu Spoéiki). O uzyciu i zmianie przeznaczenia kapitalu zapasowego i rezerwowego decyduje
walne zgromadzenie na wniosek zarzadu zaopiniowany przez rade nadzorcza (§ 25 Statutu Spotki).
Zgodnie z § 6 ust. 5 lit. j Statutu Spotki tworzenie 1 znoszenie funduszéw specjalnych wymaga uchwaty
walnego zgromadzenia.

5.7.3. Dane o kapitale wlasnym innym niz kapitat zakladowy

Na dzien 31 grudnia 2012 r., zgodnie ze sprawozdaniem finansowym skonsolidowanym kapitat wlasny
Grupy Kapitatowej, wynosit 27.019.813,51 ztotych, a na jego warto$¢ ztozyly sie nastepujace pozycje:

e Kapital podstawowy w wysoko$ci 16.000.000,00 ztotych,
e kapitat zapasowy w wysokosci 7.066.374,28 ztotych,

e kapitat rezerwowy w wysokosci 0,00 ztotych,

e zysk z lat ubiegtych w wysoko$ci 1.421,48 ztotych,

e zysk w wysokosci 3.952.017,75 ztotych.
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5.8.Informacje o nieoptaconej czesci kapitalu zakladowego
Kapital zaktadowy Emitenta zostal w catosci optacony.

5.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zakladowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszenstwo
do objecia w przyszlosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do
nabycia tych akcji

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie przeprowadzit zadnych emisji obligacji
zamiennych na akcje ani obligacji z prawem pierwszenstwa.

5.10. Wskazanie, na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane
instrumenty finansowe emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity depozytowe

Obligacje Emitenta serii A byly notowane na ASO Catalyst. Wykup obligacji serii A nastgpit 29 marca
2013 roku.

5.11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych emitenta, majacych
istotny wplyw na jego dzialalno$¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy
kapitalowej, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy
prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udzialu emitenta w kapitale zakladowym
i ogolnej liczbie glosow

Udzial Emitenta Podstawowy przedmiot

Podmiot - firma, forma prawna c 3.0
dzialalnosci

i siedziba

Doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, Sporzadzanie analiz
finansowych

Udziat Emitenta 97,39% , (1
udziat o wartosci 1.903.397,00
ztotych)

Quality All Development sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie

Udziat Emitenta okoto 100%
(cztery akcje posiadane sg przez Realizacja projektéw
innych akcjonariuszy), 1096 akcji budowlanych.

o wartosci 109.600 ztotych. ) )
Emitent, w zwiazku z petnieniem | Sporzadzanie projektow
funkcji komplementariusza, petni | architektonicznych
réwniez funkcje zarzadu spétki

"Quality All Development -
Fundusz Kapitalowy S.A. -
Budownictwo" SKA z siedzibg w
Warszawie

5.11.1. Zakres dzialalnosci Spétek Powigzanych z Emitentem

Quality All Development sp. z 0.0. zajmuje si¢ przygotowaniem dokumentacji niezbednej do
finansowania inwestycji (w tym: weryfikacja i przygotowanie opracowan dotyczacych mozliwosci
i opfacalnosci wykonania planowanych inwestycji), dofinansowania oraz marketingiem ustug
$wiadczonych przez Emitenta i podmioty powigzane. W zaleznos$ci od zakresu ustug spétka zawiera
zazwyczaj umowy na wykonanie oceny mozliwosci projektu wraz z koncepcja finansowania lub umowy
na wykonanie studium realizacji inwestycji i przeprowadzenie procesu pozyskania finansowania.
Spdétka m.in. w ramach dziatalno$ci pozyskata w kooperacji dla ponad 130 klientéw dofinansowanie w
wysokos$ci ponad 300 min zt.

"Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S.A. - Budownictwo" SKA §wiadczy ustugi z zakresu
projektowania i budownictwa, w szczegdlnosci ustugi kompleksowej realizacji projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz wykonuje roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Ponadto Spétka oferuje réwniez ustugi z zakresu projektéw
architektonicznych. Realizacja ww. ustug odbywa si¢ na podstawie uméw o generalne wykonawstwo
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rob6t budowlanych. W 2013 roku Spoétka realizowata 9 inwestycji ktérych warto§¢ wynosita 58,6 mln
zt.

Wszystkie wymienione podmioty posiadaja rézne zakresy przedmiotowe prowadzonej dziatalnosci, co
za tym idzie takze rézne rodzaje dziatalnosci i rézne ubezpieczenia OC. Nadzoruja jednak proces
przygotowania, realizacji oraz rozliczenia inwestycji znacznie bardziej niz ma to miejsce w dziatalnosci
np. kredytowej, poniewaz poszczegdlne podmioty bedac zaangazowane w rézne etapy realizacji
inwestycji, posiadajg znacznie wigksza wiedz¢ na temat przebiegu inwestycji. Jednocze$nie realizujac
tylko jeden zakres inwestycji poszczegdlne podmioty nie sa obcigzone ryzykiem dziatalno$ci w
pozostatych zakresach (np. dziatalno$¢ budowlana nie obcigza bezposrednim ryzykiem dziatalnosci
finansowej i odwrotnie — co pozwala uzyska¢ dla kazdej z tych dziatalnoSci ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej), sa to ewidentne korzysci z dywersyfikacji ryzyka. Powazng warto$¢
stanowig takze korzysci z optymalizacji kosztow statych.

5.11.2. Wybrane dane finansowe Spélek Powigzanych z Emitentem

Wybrane dane finansowe Quality All Development sp. z 0.0. (w zt).

4 01.01.2013 01.01.2012 01.01.2011
WYSZCZEGOLNIENIE 30.09.2013 3122012 | 31.12.2011
PRZYCHODY OGOLEM 4211 703,24 4 421 906,44 7 122 917,67
Przychody netto ze sprzedazy 4157 500,00 3 805 492,00 6 760 328,78
Zysk na sprzedazy 982 352,21 1036 765,62 803 521,94
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 790 655,44 1197 119,11 959 444,74
Zysk netto 488 851,33 782 587,73 602 110,46
Aktywa ogétem 8460 219,87 8 740 643,20 5490 698,94
Aktywa trwate, w tym: 47 232,50 398 020,00 5106 961,11
Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0,00 965 294,11
Inwestycje dlugoterminowe 20 200,00 370 200,00 2 268 865,00
Aktywa obrotowe, w tym: 8412 987,37 8342 623,20 383 737,83
Naleznosci krétkoterminowe 8401 622,62 8289 787,72 344 493,06
Inwestycje krétkoterminowe 11 364,75 52 835,48 33 345,96
Kapitat wlasny w tym: 4723 493,68 4234 642,35 3452 054,62
- kapitat podstawowy 1954 397,00 1954 397,00 1954 397,00
- kapitat zapasowy 2 280 245,35 1497 657,62 895 547,16
- zysk/strata z lat ubiegtych 0 0,00 0,00
- zysk netto 488 851,33 782 587,73 602 110,46
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym 4 506 000,85 2038 644,32
3736 726,19
- rezerwy na zobowigzania 1176,00 1209,00 21 992,00
- zobowigzania krotkoterminowe 3332911,19 4093 336,39 931 865,17
- zobowigzania dtugoterminowe 402 639,00 411 455,46 1084 787,15
- rozliczenia migdzyokresowe 0 0,00 0,00
Rentownos$¢ sprzedazy netto 11,76% 20,56% 8,91%
ROA 5,78% 8,95% 10,97%
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Wybrane dane finansowe "Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S.A. — Budownictwo" SKA

4 01.01.2013 01.01.2012 01.01.2011
WYSZCZEGOLNIENIE 30.09.2013 31.12.2012 31.12.2011
PRZYCHODY OGOLEM 16 927 653,86 | 22 830613,75 21412 281,56
Przychody netto ze sprzedazy 16 926 657,10 | 22 830 037,60 842 960,20
Zysk na sprzedazy 260 064,48 678 631,37 107 041,07
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 261 061,24 641 077,52 107 041,07
Zysk netto 260 887,42 641 044,32 1 009 083,67
Aktywa ogdtem 8 896 215,31 9379 188,47 20350 159,76
Aktywa trwate, w tym: 356 000,00 356 000,00 20001 423,11
Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0,00 19745 423,11
Inwestycje dtugoterminowe 356 000,00 356 000,00 256 000,00
Aktywa obrotowe, w tym: 8540 215,31 9023 188,47 348 736,65
Naleznosci krétkoterminowe 8540 215,31 8909 062,62 346 606,45
Inwestycje krétkoterminowe 0 93,32
Kapitat wlasny w tym: 2025 187,04 1764 299,62 1123 255,30
- kapital podstawowy 110 000,00 110 000,00 110 000,00
- kapitat zapasowy 1654 299,62 1013 255,30 4171,63
- zysk/strata z lat ubiegtych 0 0 0
- zysk netto 260 887,42 641 044,32 1009 083,67
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym 6871 028,27 7614 888,85 19 226 904,46
- rezerwy na zobowigzania 2 083,31 123 863,18 0
- zobowigzania krotkoterminowe 6 868 944,96 7491 025,67 136 236,57
- zobowigzania dtugoterminowe 0 0 84 487,89
- rozliczenia miedzyokresowe 0 0 19 006 180,00
Rentowno$¢ sprzedazy netto 1,54% 2,81% 119,71%
ROA 2,93% 6,83% 4,96%

5.11.3. Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne wystepujace pomiedzy Emitentem a

osobami wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Tadeusz Géralski — Akcjonariusz Emitenta, oraz Przewodniczacy Rady Nadzorczej

5.11.4. Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne wystepujace pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a

znaczacymi akcjonariuszami Emitenta

Marzena Géralska — Czlonek Rady Nadzorczej, siostra Tadeusza Goéralskiego bedacego

Akcjonariuszem Emitenta.

5.11.5.Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami
wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz akcjonariuszami
Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzacymi w sklad jego organéow

zarzadzajacych i nadzorczych):

Nie wystepuja powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomi¢dzy Emitentem, osobami
wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz akcjonariuszami
Emitenta a Autoryzowanym Doradca oraz osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych 1

nadzorczych Autoryzowanego Doradcy.
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5.11.4.Przebieg typowego procesu inwestycyjnego i podzial zadan pomiedzy spétkami
powigzanymi z Emitentem

Ponizszy opis dotyczy procesu wdrozonego w 2011 roku w zakresie ustug montazu finansowego i ustug
budowlanych. W odniesieniu do projektow wczesniejszych, ktére w dacie Dokumentu Informacyjnego
sa zaawansowane lub ktérych realizacja dobiega konca, poszczegdlne zadania moga by¢ wykonywane
przez inng spoike, niz wskazano ponizej:

A. Pozyskanie przysztych inwestycji (Quality All Development sp. z 0.0.)
- dziatania marketingowe;
- wstepna analiza i weryfikacja podmiotow;

- wykonanie opracowan analitycznych: koncepcji inwestycyjnej, studium realizacji
inwestycji, oceny skonsolidowanej zasobéw wiasnych klienta, w tym okreslenie
bankowej warto$ci hipotecznej i pozyskanie na tej podstawie zewnetrznych
zabezpieczen finansowania;

- opracowanie dokumentacji niezbednej do pozyskania finansowania inwestycji.
B. Pozyskanie/udzielenie finansowania inwestycji (Emitent)
- pozyskanie finansowania zewnetrznego (kredyt bankowy);

- realizacja inwestycji jako inwestor zastgpczy w zakresie finansowania, generalny
wykonawca (dla podmiotéw samorzadowych);

C. Realizacja inwestycji ("Quality All Development - Fundusz Kapitatowy S.A. -
Budownictwo" SKA)

- wykonanie projektu architektonicznego i budowlanego;
- generalne wykonawstwo robdt budowlanych.

Wszystkie podmioty powigzane organizacyjnie lub kapitalowo z Emitentem posiadaja bardzo $cisle
doprecyzowane specjalizacje i odrgbne ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Dla uniknigcia
watpliwos$ci, Emitent nie $wiadczy w zadnym istotnym zakresie ustug na rzecz podmiotéw powigzanych
z nim kapitatowo.

5.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustlugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegdélnych grup produktéw, towarow i
ustug albo, jezeli jest to istotne, poszczegélnych produktéow, towaréw i ustug w przychodach
ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitalowej i emitenta, w podziale na segmenty dzialalno$ci

5.12.1. Model dziatalnosci

Quality All Development — Fundusz Kapitatlowy S.A. zajmuje si¢ realizacja inwestycji jako inwestor
zastepczy w zakresie finansowania oraz jako generalny wykonawca. Fundusz Kapitalowy zajmuje si¢
rOéwniez udzielaniem finansowania w formie pozyczek ze Srodkéw wiasnych lub pochodzacych
z kredytéw bankowych. W 2013 roku Emitent realizowat inwestycje dla 63 podmiotéw w tym na
podstawie:

- uméw pozyczek: 51,
- umdéw zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania: 3,
- umoéw wykonawczych: 9.

Emitent dziata w sektorze matych i §rednich przedsigbiorstw zgrupowanych w nastgpujacych branzach:

Samorzadowym lub zabezpieczonymi przez sektor samorzagdowy
Ochrong zdrowia

Turystyka

IT
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Podstawowym obszarem dziatalno$ci Emitenta jest finansowanie, pozyskiwanie finansowania
zewnetrznego badz refinansowanie naktadéw ponoszonych na realizacje inwestycji realizowanych
przez spétki komunalne, towarzystwa budownictwa spotecznego oraz podmiotéw z branzy hotelarskiej,
medycznej, komercyjnej i innej, na podstawie zawartych umoéw: zastepstwa inwestycyjnego w zakresie
finansowania oraz pozyczkowych. Ponadto Emitent w ramach swojej dziatalnosci podpisuje umowy
generalnego wykonawstwa, umowy zast¢pstwa inwestycyjnego na wykonanie projektu inwestycji.

Emitent w celu realizacji zawieranych uméw pozyskuje finansowanie z kilku zrédet:

emisja obligacji — realizacja umdéw zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania inwestycji oraz
generalnego wykonawstwa (gtéwnie dla podmiotéw samorzadowych lub zabezpieczonych przez sektor
samorzadowy)

kredyt bankowy — realizacja uméw pozyczkowych
Emitent do realizacji wyzej wymienionych kontraktéw wykorzystuje rowniez §rodki wlasne.

Umowy zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania inwestycji zawierane przez Emitenta sa
zazwyczaj zbudowane wedtug nastepujacego schematu:

a. Umowy zawierane sa pomiedzy Emitentem jako Inwestorem Zastgpczym w zakresie
finansowania inwestycji oraz Inwestorem.

b. Inwestor Zastgpczy w zakresie finansowania inwestycji przeznacza srodki w szczegdlno$ci na
finansowanie budéw obiektéw samorzadowych, samorzadowych budynkéw mieszkalnych
realizowanych przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, budynkéw prywatnych klinik
medycznych, obiektéw hotelowych a takze galerii handlowych o powierzchni uzytkowej 1500
— 5000 m? . Standardowa warto$¢ inwestycji finansowanych w ramach zastgpstwa
inwestycyjnego miesci si¢ w przedziale od 3 min zt do 15 mln zt.

c. Umowy zastgpstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania inwestycji zabezpieczane sg w
nast¢pujacy sposob: obciazenie hipoteki nieruchomos$ci, weksel in blanco z deklaracja
wekslowa, kaucja pieniezna, poddanie si¢ przez pozyczkobiorce egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 5
Kpc, porgczenie podmiotu uprawnionego albo ubezpieczenie, zastaw rejestrowy na majatku
Inwestora, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej majatku Inwestora, cesja przelewéw optat
ponoszonych przez odbiorcéw ustug Inwestora, przy czym nie wszystkie formy zabezpieczenia
tacznie musza wystgpowaé w kazdej umowie.

d. Rozpoczecie realizacji umowy zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania inwestycji
przez Emitenta jest mozliwe po ustanowieniu wskazanych w umowie zabezpieczen.

e. Do kazdej umowy zastepstwa, po utworzeniu zabezpieczen przewidzianych w umowie,
sporzadzany jest przez Emitenta harmonogram finansowania inwestycji.

f. Inwestor Zastgpczy ma prawo odstgpienia od umowy w przypadku niespetnienia przez
Inwestora warunkéw umownych dotyczacych ustanowienia zabezpieczen.

Inwestor Zastgpczy ma prawo dokonania cesji praw z umow na osoby trzecie, bez koniecznosci
dodatkowego o$wiadczenia Inwestora. W wyjatkowych sytuacjach, Emitent moze ztagodzi¢ warunki
okreslone w ww. schemacie. Przyjety model dziatalno$ci zapewnia Emitentowi stabilng bazg¢ klientéw,
utatwia kontrole ryzyka nie tylko poprzez przyjete zabezpieczenia, ale takze kontrolg catego procesu
inwestycyjnego poczawszy od wstepnego projektu, poprzez realizacj¢ az do refinansowania inwestycji
oraz stworzenie mozliwosci dofinansowania kosztéw finansowania inwestycji ze $rodkéw unijnych.
Emitent na kazdym etapie realizacji inwestycji nie tylko monitoruje rozliczenia, ale dodatkowo wywiera
wplyw na dobdr rozwigzan technicznych i technologicznych wykorzystywanych w przygotowaniu
projektu, zwigkszajac w ten sposdb jego atrakcyjno$¢ rynkowa i tym samym mozliwos$ci rentownego
wyijscia z inwestycji.

Struktura przychodéw Emitenta w 2012, 2011, 2010, 2009 r.
Struktura przychodéw Emitenta w 2012, 2011, 2010, 2009 r. (w ujeciu jednostkowym)
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Przychody ogotem

2012

2011

2010

2009

tys. zt

%

tys. zt

%

tys. zt

%

tys. zt

%

Przychody netto ze
sprzedazy
produktéow, w tym:

48 456,31

94,00

25 087,56

58,06

2278,88

6,71

329

99,95

Ustugi szkolenia /
seminaria

Posrednictwo w
uzyskaniu
kredytow i
prowizje od
pozyczek

27 918,09

54,16

21278,72

49,25

66,88

0,2

Ustugi
konsultingowe i
analizy finansowe

4485

0,87

1 043,56

2,42

2212,00

6,51

329

99,95

Roboty budowlane
i pozostale ushugi

20 089,71

38,97

2765,29

6,40

0,00

Pozostate
przychody
operacyjne

274,57

0,53

6,73

0,02

0,00

Przychody
finansowe, w tym:

2 816,50

5,46

18 113,51

41,92

31 680,20

93,29

0,17

0,05

Odsetki, w tym:

1965,30

57,42

0,13

2,40

0,01

0,17

0,05

- odsetki naliczone
od pozyczek

1 965,30

50,26

0,12

2,30

0,01

- odsetki naliczone
od kaucji

7,16

0,02

0,10

Inne, w tym:

851,2

1,65

18 056,09

41,79

31 677,80

93,28

- przychody ze
sprzedazy
wierzytelnosci

18 056,09

41,79

31267,80

92,07

- przychody ze
sprzedazy
udzialow

0,00

0,00

410,00

1,21

Razem

51 547,38

100

43 207,81

100,00

33 959,08

100

329,17

100
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Struktura przychodéw Emitenta w 2012, 2011, 2010 r. (w ujeciu skonsolidowanym)

Przvchody ogélem 2012 2011 2010

Y y 08 tys. z1 % tys. z1 % tys. z1 %
Przychody netto ze
sprzedazy produktow, w
tym: 74 880,84 93,03 66 963,65 99,37 34787,17 99,91
Ustugi szKkolenia /
seminaria 0 0 0 0 0 0
Posrednictwo w
uzyskaniu kredytow i
prowizje od pozyczek 30 318,09 37,67 21 720,84 32,23 197,71 0,57
Ustugi konsultingowe i
analizy finansowe 1994.50 248 272841 405 412830 11.86
Roboty budowlane i
pozostate ustugi 42568,24 52,89 4251440 63,09 30 461,16 87,49
Pozostate przychody
operacyjne 757,00 0,94 368,94 0,55 27,75 0,08
Przychody finansowe, w
tym: 4 849,75 6,03 57,93 0,09 2,74 0,01
Odsetki, w tym: 1965.88 244 50,77 0.08 2,74 0.01
- odsetki naliczone od
pozyczek 0 0,00 0 0 0 0
- odsetki naliczone od
kaucji 0 0 0 0 0 0
Inne, w tym: 2 883,87 3,58 7,16 0,01 0 0
- przychody ze sprzedazy
wierzytelnosci 0 0 0 0 0 0
- przychody ze sprzedazy
udziatow 0 0 0 0 0 0
Razem 80 487,59 100,00 67 390,51 100,00 34 817,66 100,00

5.12.2. Otoczenie rynkowe i uwarunkowania prowadzenia dzialalnoSci Grupy
Kapitalowej Emitenta

Grupa Kapitalowa Emitenta dziala zar6wno w branzy zwigzanej z finansowaniem dziatalnosci
inwestycyjnej jak i branzy budowlane;j.

W pierwszej potowie 2013 r. obserwuje si¢ w dziatalnosci sektora bankowego zaostrzenie kryteriéw
kredytowych we wszystkich kategoriach kredytéw dla przedsigbiorstw, w szczegdlnoSci w przypadku
matych i §rednich przedsiebiorstw. Banki po raz kolejny zaostrzyly wiekszo$¢ warunkéw udzielania
kredytéw dla przedsiebiorstw. Okoto jedna trzecia bankéw podwyzszyla poza odsetkowe koszty
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kredytu, za§ okoto 28% bankéw skrécito maksymalny okres kredytowania. Zaostrzenie warunkéw
dotyczyto réwniez marz pobieranych od kredytéw obarczonych wyzszym ryzykiem i kredytow ogétem,
wymaganych zabezpieczen oraz maksymalnej kwoty kredytu.

Do gtéwnych przyczyn zaostrzenia polityki kredytowej banki zaliczyty wzrost ryzyka poszczegdlnych
branz oraz decyzje NBP w zakresie polityki pienieznej. Wiekszo$¢ ankietowanych bankéw nie odczuta
zmian popytu na kredyty ze strony przedsiebiorstw. W ujeciu netto nizszy popyt dotyczyt kredytéw dla
duzych przedsigbiorstw, w szczegdlnosci dlugoterminowych. Obserwowane zmiany popytu byty
zgodne z przewidywaniami bankéw sformutowanymi na koniec IV kwartatu 2012 r. Wyjatek stanowity
kredyty dtugoterminowe dla matych i $rednich przedsigbiorstw, w przypadku ktérych banki oczekiwaty
istotnego spadku popytu w I kwartale 2013 r.

W opinii bankéw nizszy popyt na kredyty ze strony przedsigbiorstw wynikal przede wszystkim ze
zmniejszonego zapotrzebowania na finansowanie §rodkéw trwatych i inwestycji. Okoto 60% bankéw
wskazato réwniez na negatywne konsekwencje spowolnienia gospodarczego.

Podmioty sektora matych i $rednich przedsiebiorstw odczuwaja niedostateczng dostgpno$¢ kredytow
i jako istotne problemy w stosunkach z instytucjami bankowymi wskazuja:

e odmowe udzielenia kredytu,

® wygdrowane koszty kredytow,

e problemy z realizacja transakcji,

¢ trudno$ci z bankowoscig elektroniczna,

¢ niedotrzymanie termindéw przez banki,

e kolejki w placéwkach bankowych,

¢ reklamacje,

® zmiany cen oferowanych ustug,

¢ zmiany warunkéw umowy o wspotpracy.

Jednakze wskaza¢ nalezy, ze przyczyny tego stanu rzeczy leza réwniez po stronie

przedsigbiorcéw, a w szczegdlnosci:

e brak lub zbyt stabe zabezpieczenie,

® brak historii lub zdolnosci kredytowej klientow,

e watpliwa ocena powodzenia przedsigwzigcia,

e watpliwy biznes plan,

¢ niska wiarygodno$¢ finansowa,

¢ nikle rozpoznanie otoczenia gospodarczego,

® niska wiarygodno$¢ wnioskodawcéw,

¢ nieuporzadkowany stan prawny firmy,

e nieprawidlowo sporzadzone dokumenty.

Powyzsza sytuacja powoduje rosngce znaczenie instytucji niebankowych udzielajacych innych form
finansowania, zastepujac w ten sposéb umowy kredytowe oferowane przez banki.

Zgodnie z Biuletynem Informacyjnym Krajowego Systemu Ustug z maja 2013 r. na polskim rynku
funkcjonowato 70 funduszy pozyczkowych z czego 44 ma zawarte porozumienie o wspétpracy z Polska
Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci PARP.

Réwniez Raport Ministerstwa Gospodarki z badania ,,Oceny efektywno$ci wykorzystania RPO
i JEREMIE w dziatalnosci funduszy pozyczkowych 1 poreczeniowych oraz rozwoju
przedsigbiorczos$ci”, w oparciu o dane Polskiego Zwiazku Funduszy Pozyczkowych(PZPF), podaje, ze
w 2012r. w Polsce dziatato 70 funduszy dysponujacych kapitalem o wartosci 1,8 mld ztotych. W latach
2005 — 2012 kapitat pozyczkowy wzrdst ponad trzykrotnie z poziomu 558 min do 1,8 mld zt. W 2011r.
fundusze w Polsce udzielity ilosciowo 8,7 tys. pozyczek na laczng warto$¢ ok. 570 min zt. Po 3
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kwartatach 2012r. ich liczba szacowana jest na ok 5,6 tys., o warto$ci 436 mln zl. Srednia warto$é
udzielonej pozyczki to 78 tys. zi.

W ostatnich latach wyraznie zmienita si¢ struktura kapitatéw pozyczkowych funduszy. Na faczna kwote
ok. 1,8 mld zt wiekszos¢ (okoto 1 mld zt) stanowig $rodki pochodzace z dotacji (w ramach krajowych i
mi¢dzynarodowych programéw, np. PHARE, TOR#10 oraz SPO WKP), jednostek samorzadu
terytorialnego ($rodki przeznaczone na rozwdj przedsiebiorczosci) oraz srodki wlasne i prywatne. Coraz
wicksza cze$¢ srodkéw umozliwiajacych udzielanie pozyczek stanowia jednak dotacje na realizacjg
projektéw RPO (44%) oraz w ramach Inicjatywy JEREMIE — produkt ,,Pozyczka globalna(34%).

W przypadku funduszy dokapitalizowanych ze §rodkéw publicznych w zwiazku z krétkim i nie
okreslonym horyzontem czasowym preferowanym okresem pozyczek sg albo maksymalnie 60 miesiecy
badz maksymalnie 5 lat.

Emitent zajmuje si¢ realizacja inwestycji budowlanych oraz realizacja uméw zastepstwa
inwestycyjnego w zakresie finansowania gtéwnie dla pomiotéw Jednostek Samorzadu Terytorialnego
(JST) oraz podmiotéw zaleznych od JST. Wspétpraca z takimi podmiotami jest atrakcyjna ze wzgledu
na ograniczony poziom ryzyka.

Jednostki Samorzadu Terytorialnego moga korzysta¢ z réznych zZrédet finansowania inwestycji.
W zwigzku z tym, ze JST zaliczane s3 do sektora finans6w publicznych, zdecydowana wickszos¢
srodkéw finansowych niezbednych do realizacji podejmowanych przez samorzad inwestycji, pochodzi
z podatkéw i optat lokalnych oraz dochodéw zwigzanych z gospodarowaniem mieniem komunalnym, a
takze redystrybucji srodkéw miedzy budzetem panstwa a strukturami lokalnymi. Jednak w przypadku
niedoboru $rodkéw finansowych na realizacje planowanej inwestycji, JST moga skorzysta¢ z innych
dostepnych zrédet finansowania.

Podmioty samorzadowe postrzegane sa jako podmioty wiarygodne, ktérych zadluzenie zostanie
sptacone, m.in. z uwagi na to, iz JST nie moze oglosi¢ upadtosci. Ponadto dochody i wydatki JST sa
do$¢ stabilne i cykliczne, co utatwia szacowanie przysztych przeptywéw pienieznych. Gospodarka JST
jest jawna i realizowana w ramach budzetéw rocznych. Je$li JST bedzie miata problemy ze sptata
zobowigzan np. z powodu niewlasciwego gospodarowania $rodkami finansowymi, moze liczy¢ na
pozyczke z budzetu panstwa na zaspokojenie wierzycieli.

Finansowanie inwestycji samorzadowych powinno by¢ dostosowane oddzielnie do kazdego rodzaju
projektu. Finansowanie powinno uwzglednia¢ charakterystyczne uwarunkowania przedsigwzigcia
inwestycyjnego gtéwnie o charakterze infrastrukturalnym. Atrakcyjne dla JST finansowanie powinno
pokrywa¢ co najmniej 80% naktadéw inwestycyjnych. Ponadto powinno by¢ dlugoterminowe,
udzielone na co najmniej 10 lat, z niskim oprocentowaniem.

5.12.3. Strategia rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta

Emitent realizuje strategi¢ systematycznego i bezpiecznego rozwoju. Zgodnie z zalozeniami
zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym Emitent systematycznie zwigksza poziom
przychodéw.

Na przychody Emitenta skiadaja si¢ glownie przychody z tytulu realizacji uméw zastepstwa
inwestycyjnego i uméw montazowych, przychody z tytulu odsetek i prowizji z zawartych uméw
pozyczkowych, oraz przychody z tytuly sprzedazy wierzytelnosci.

Wg danych szacunkowych za lata 2011 — 2012 zawartych w Dokumencie Informacyjnym z marca 2012
roku, Emitent w 2011 roku mial osiagna¢ przychody na poziomie 43 177,7 tys. zt. W rezultacie Grupa
Kapitalowa zanotowata przychody wyzsze o 56% w stosunku do szacunkowych (przychody ogétem
skonsolidowane w kwocie 67 390,5 tys. z1.). W 2012 roku Grupa Kapitatowa osiagneta przychody w
wysokosci 80 487,6 tys. zt. Poréwnujac z danymi szacunkowymi, Emitentowi udato si¢ w 95%
zrealizowa¢ zamierzone cele.
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W kolejnych latach zaktada si¢ systematyczny wzrost przychodéw. Emitent posiada podpisane umowy
pozyczkowe, umowy zastepstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania itp. na realizacje duzych
inwestycji (np. galerie handlowe) w najblizszych latach. Stad zaktada sig, iz przychody w 2013 roku
wzrosng o 14% w stosunku do roku 2012. W latach 2014-2016 zaktada si¢ Srednio 11% wzrost
przychodéw z podstawowej dziatalnosci.

Ponizej zaprezentowano prognozowane przychody skonsolidowane ogétem (w tys. zt.)

Wyszczegolnienie 2014%* 2015% 2016*
Przychody ogétem 92 400,00 104 100,00 118 000,00
EBIT 9 100,00 10 400,00 11 900,00
Zysk netto 7 600,00 9 700,00 11 600,00

*  Podane w tabeli powyzej wartosci majq charakter szacunkowy i mogq ulec zmianie, zatozenia do
szacunkow nie byly oceniane przez biegtego rewidenta

Strategia inwestycyjna Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S.A. od momentu ztoZenia
wniosku o wprowadzenie na ASO Catalyst bedzie polegata na finansowaniu inwestycji realizowanych
przez takie podmioty jak:
1. Start-Up - do kwoty 5 mln zt przy zatozeniach:
a. wklad wlasny - min 25%
b. obciazenie hipoteki nieruchomosci ze wskazaniem pierwszego miejsca do wartosci nie
mniejszej niz 150% kwoty zaangazowania
c. poreczenie jednego funduszu porgczeniowego
d. weksel in blanco
e. ewentualnie dodatkowe zabezpieczenia
2. Start-Up — do kwoty 7 mln zt przy zatozeniach:
a. wkiad wlasny — min 35%
b. obciazenie hipoteki nieruchomosci ze wskazaniem pierwszego miejsca do wartosci nie
mniejszej niz 150% kwoty zaangazowania
c. poreczenie dwoch funduszy poreczeniowych
d. weksel in blanco
e. ewentualnie dodatkowe zabezpieczenia
3. Podmioty JST - do kwoty 10 mln zt przy zatozeniach:
a. wkiad wlasny - min 25%
b. obcigzenie hipoteki nieruchomosci ze wskazaniem pierwszego miejsca do wartosci nie
mniejszej niz 150% kwoty finansowania
c. porgczenie jednego funduszu porgczeniowego
d. weksel in blanco
e. ewentualnie dodatkowe zabezpieczenia
4. Podmioty samorzadowe — do kwoty 15 mln zt przy zatozeniach:
a. wkiad wlasny — min 35%
b. obciazenie hipoteki nieruchomosci ze wskazaniem pierwszego miejsca do wartosci nie
mniejszej niz 150% kwoty finansowania
poreczenie dwéch funduszy porgczeniowych
weksel in blanco
hipoteka na nieruchomosci

o a0

f. ewentualnie dodatkowe zabezpieczenia
5. W przypadku rezygnacji z realizowania inwestycji — zgodnie z zalecaniami audytora — umowy
rozwigzywane s3 za pomocg ugod sagdowych.
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5.13. Opis glownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji
kapitalowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w dokumencie informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, oprécz podpisania uméw o organizacj¢ finansowania
(w tym uméw pozyczkowych), Emitent realizowat krajowe inwestycje budowlane, petniac role
inwestora zastepczego. Ponizej, w tabeli zaprezentowano gtéwne informacje, dotyczace zrealizowanych
inwestycji w zakresie projektowania, finansowania, jak réwniez budowania:

q Przedmiot Etap q Warto.s.c Zakonczenie
Lp. Podmiot . o Zakres . . inwestycji (w . oe
inwestycji inwestycji 2 inwestycji
Budowa budynku
1. TBS wielorodzinnego | oo wanie | zakoficzono | 1600000,00 | 23.02.2012
z lokalami
uzytkowymi
Budowa dwdéch
2. TBS budynkéw finansowanie zakonczono 3 665 046,00 14.11.2011
wielorodzinnych
Budowa budynku
mieszkalnego z
3. TBS parkingiem i budowanie zakonczono 6428 466,60 | 08.01.2013 r.
infrastrukturg
towarzyszaca
Finansowanie
4. MPK zakupu taboru finansowanie zakonczono 13 300 000,00 | 20.02.2012
autobusowego
Budowa obiektu
5. Spétka z o.o. handlowo- finansowanie zakonczono 3190 000,00 | 04.04.2013 r.
ustugowego
Zakup
nieruchomosci,
6. Hurtownia modernizacja, finansowanie zakonczono 850 000,00 09.2011
wyposazenie
nieruchomosci
Przebudowa
7. TBS budynku ,A"na | 4o anie W tracie 7028 598,86 | W rakeie
cele mieszkalno- realizacji realizacji
ustugowe
obiekt
Przebudowa zamknigty,
3 TBS pawilonu ,,C” na | finansowanie i Vg;g:sg a 2 443 300.00 w trakcie
) siedzibe spotki i budowanie . ’ realizacji
. proces
lokale uzytkowe .
zaawansowania
66,32%
. Budowa budynku | . _ .
9, Spotka handlowo- flnansowan'le 1 stan surpwy 2 500 000,00 w tr'akm.e'
komandytowa budowanie zamknigty realizacji
ustugowego
modernizacja Inwestycja
. C.Z?S’Ci finansowanie i rozpoczeta w w trakcie
10. Szpital * pomieszczen . 2013 roku. W | 11 120 199,26 S
budowanie . realizacji
budynku trakcie
szpitalnego realizacji
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Budowa dwéch .
. . Inwestycja
wielorodzinnych . .
budvnkéw Projektowanie, rozpoczeta w P-E-B w trakcie
11. TBS* ucy finansowanie i | 2013 roku. W ..
mieszkalno- . . 13 144 044,00 realizacji
budowanie trakcie
ustugowych z .
L7 realizacji
garazami

* Inwestycja z 2013 roku.
Emitent planuje w najblizszym czasie rozpocza¢ realizacj¢ kolejnych inwestycji, ktérych zakres oraz
przedmiot zaprezentowano w ponizszej tabeli.

Lp. | Podmiot Przedmiot inwestycji Termin realizacji . Etap . . Warli(.)sc
inwestycji inwestycji (w zI)
Planowany termin
. rozpoczgcia prac Planowane
1. TBS Buﬂgfc’g E;Cr‘ly‘(‘:l;ow budowlanych: 3500 000,00 | zakonczenie
y Tkw. 2014 1. - I kw. 2015 roku
budowanie
Planowany termin
p rozpoczgcia prac Planowane
2. TBS Buﬂgfc’g E;Cr‘ly‘(‘:l;ow budowlanych: 2000 000,00 | zakofczenie
y Tkw. 2014 1. - I kw. 2015 roku
budowanie
Planowany termin
Zaktad Modernizacja sieci rozpoczgcia inwestycji: Planowane
3. . Ja S pocze YAt 1 500 000,00 zakoficzenie
komunalny cieplowniczej IV kw. 2013 r. -
. . w 2014 rok
finansowanie

Emitent za okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w niniejszym
dokumencie , nie realizowat zadnych inwestycji zagranicznych.

5.14. Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadlo$ciowym,
ukladowym lub likwidacyjnym

Wobec Emitenta nie wszczeto postepowan: upadtosciowego, uktadowego lub likwidacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym
lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ istotne znaczenie
dla dzialalno$ci emitenta

Wobec Emitenta nie wszczgto postepowan ugodowego, arbitrazowego lub egzekucyjnego, ktérych
wynik ma lub moze miec¢ istotne znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

5.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi,
postepowan sadowych lub arbitrazowych, wlacznie z wszelkimi postepowaniami w
toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktore moga
wystapi¢ wedlug wiedzy emitenta, a ktore to postepowania mogly mie¢ lub mialy w
niedawnej przesziosci, lub moga miec istotny wplyw na sytuacje finansowa emitenta,
albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich postepowan

Emitent nie jest strong postgpowan przed organami rzadowymi, postepowan sadowych lub
arbitrazowych za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢
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wedlug wiedzy Emitenta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub
moga miec istotny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta.

5.17. Zobowigzania emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowiazan wobec
posiadaczy instrumentéw finansowych, ktore zwigzane sa w szczegdlnoSci
z ksztaltowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej

Warto$¢ zobowigzan Emitenta wedtug danych na 31 grudnia 2013 r. wynosita 50 204 142,9 ztotych (dane
jednostkowe, audytowane) — przy jednoczesnym wzroscie naleznosci i inwestycji dlugo- i
krétkoterminowych do poziomu 74 400 946,4 zt oraz kapitaléw wiasnych Emitenta do poziomu
25780 262,6 z1.

5.18. Zobowiazania pozabilansowe emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i
rodzajowym

Emitent nie posiada zobowigzan pozabilansowych.

5.19. Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wpltyw na wyniki
z dzialalnos$ci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w dokumencie
informacyjnym

Nie wystapity takie okolicznosci.

5.20. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej
i finansowej emitenta i jego grupy kapitalowej oraz innych informacji istotnych dla ich
oceny, ktore powstaly po sporzadzeniu danych finansowych, o ktorych mowa w § 20

Poziom zobowigzan Emitenta w stosunku do poziomu z dnia 31 grudnia 2012 r. (tj. 41 856 370,29
ztotych) ulegt zwiekszeniu.

Stan zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi 50 204 1429 (w ztotych) w tym,
zobowigzania dlugoterminowe wynikajace z tytutu sfinansowanych inwestycji (dane jednostkowe
audytowane):

Zobowiazania 2011 2012 2013

dlugoterminowe 13616 719,9 37945717,6 41532 579,6

krétkoterminowe 1 437 046,5 38793545 8671 563,3
RAZEM 15 053 766,4 41 825 072,1 50 204 142,9

Zmiana w stanie zobowigzan na dzien 31 grudnia 2013 r. zostata spowodowana modelem finansowania
inwestycji przyjetym przez Emitenta, opierajacym si¢ na kredytach bankowych zacigganych na
finansowanie inwestycji oraz sprzedazy wierzytelnosci (wptywy z kaucji, z ktérych m.in. realizowana
jest inwestycja ksiegowany jest jako zobowigzanie do czasu jej zrealizowania).

Wraz ze wzrostem zobowigzan Emitent zwi¢ksza poziom kapitatow wlasnych, tak aby nie przekroczy¢
wskaznika zadluzenia.

Stosunek kapitatu 2011 2012 2013

wlasnego do sumy
bilansowej 23% 36% 34%

43



Wzrost zobowigzan spowodowany modelem finansowania inwestycji powoduje wzrost naleznosci
i w dalszej kolejnosci przychodéw Emitenta. Poziom nalezno$ci Emitenta przedstawiono ponizej.

Naleznosci i Inwestycje 2011 2012 2013

dtugoterminowe 16 115762,9 54 479 802,6 66 139 705,7
krétkoterminowe 1581616,8 8743 973,2 8261 240,7
RAZEM 17 699 390,8 63 225 787,8 74 400 946,4

5.21. W odniesieniu do 0s6b zarzadzajacych i 0séb nadzorujacych emitenta: imie¢, nazwisko,
zajmowane stanowisko oraz termin uptywu kadencji, na jaka zostali powotani

Zarzad Emitenta

Imie i nazwisko

Fukasz Jacek Maj

Funkcja Czlonek Zarzadu Emitenta

Edukacja Wyzsza Szkola Zarzadzania i Prawa im. Heleny Chodkowskiej w
Warszawie — Finanse i Bankowos$¢
Doswiadczenie zawodowe

Doswiadczenie

Finryan International Sp. z 0.0. - Asystent Analityka

Quality All Development Sp. z 0.0. - Z-ca Dyrektora Generalnego ds.
Marketing

Quality All Development Fundusz Kapitalowy S.A. - Dyrektor
Operacyjny, cztonek Zarzadu

Imie i nazwisko

Marek Tarnowski

Edukacja

Politechnika Gdanska ,Wydzial Mechaniczno - Technologiczny

Doswiadczenie

Doswiadczenie zawodowe w latach 1972-2011

Finryan International Ltd. — Dyrektor Projektu

Warminskie Przedsi¢gbiorstwo Budowlane S.A.- Prezes Zarzadu,
,VIPO” Ltd Kaliningrad Rosja — Prezes Zarzadu, Dyrektor,

Fabryka Maszyn ,,FADROMA” S.A.- Prezes Zarzadu, Dyrektor
Generalny,

VGB-Consulting, Sambia Consulting Ltd Kaliningrad Rosja -
Dyrektor,

/M ,,ZAMECH”, PPU ,ELZAM” S.A. — Prezes Zarzadu — Dyrektor
Generalny,

Imie i nazwisko

Fukasz Orzana

44



Funkcja

Prokurent

Edukacja UW; Wydziat Organizacji i Zarzadzania; kierunek: Zarzadzanie
Finansami. Tytut Magistra
Quality All Development Sp. z 0.0., Warszawa: ‘Menedzer Funduszy
Doswiadczenie

Wewnetrznych’

Quality All Development Sp. z 0.0., Warszawa: ‘Analityk Finansowy’
Bank Zachodni WBK S.A., Warszawa: ‘Doradca Klienta
Detalicznego’ — Sprzedaz produktéw i obstuga klienta w kluczowym
oddziale banku.

Bank Zachodni WBK S.A., Warszawa: ‘Opiekun Klienta’ — Sprzedaz
produktéw bankowych oraz biezaca obstuga klientéw w oddziatach
banku.

Imie i nazwisko Jerzy Rajzyngier

Funkcja Prokurent

Edukacja Szkota Gtéwna Planowania i Statystyki w Warszawie, wydzial:
ekonomiczno - spoteczny
Conryan Sp. z 0.0., Warszawa

Doswiadczenie Print & Display Sp. z o0.0., Warszawa

Hurtownia ELF, Milanéwek

PHU Apol Sp. z 0.0., Grodzisk Maz.
BUDOSTOL, Komoréow

SWAPOL Sp. z 0.0., Grodzisk Maz.

Zgodnie ze statutem Emitenta pierwszy zarzad jest powolywany na okres dwoch lat, nastepne na

okresy trzy letnie.

Rada Nadzorcza Emitenta

Imie i nazwisko

Tadeusz Adam Goralski

Funkcja

Przewodniczacy Rady Nadzorcze]

Imie i nazwisko

Tadeusz Tredota

Funkcja

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Imie i nazwisko

Marzena Agnieszka Goéralska

Funkcja

Cztonek Rady Nadzorczej
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Imie i nazwisko

Janusz Witak

Funkcja

Cztonek Rady Nadzorczej

Imie i nazwisko

Tomasz Syputa

Funkcja

Cztonek Rady Nadzorczej

Imie i nazwisko

Krzysztof Grabowski

Funkcja

Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Cztonkéw Zarzadu trwa 3 lata. Mandaty Czlonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Sp6iki za ostatni petny rok pelnienia

funkcji Czlonka Zarzadu.

Kadencja Czlonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Mandaty Cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja
najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spotki
za ostatni pelny rok obrotowy urzedowania Rady Nadzorczej.

5.22. W przypadku spétek - dane o strukturze akcjonariatu badz udzialéw emitenta, ze
wskazaniem akcjonariuszy lub wspélnikow posiadajacych co najmniej 5% gloséow na
walnym zgromadzeniu lub zgromadzeniu wspélnikéw

.- . Udziat
. . . . . Wartos¢ Udzial
Akcjonariusz Seria Liczba akcji . . . glosach
nominalna akcji w kapitale
na WZ
;/%‘::lgmcii?sl S(’)lka B,C D,E,
.g - P F,G,H 12.400.000 12.400.000,00 zt 68,9% 70,0%
Akcyjna” spétka
oraz |
komandytowa
TE- Goral’s Spolka EEGH 15100000 5.100.000,00 7t 28.3% 27.1%
Akcyjna oraz |
Quality Goéral’s
Management Spétka A 300.000 300.000,00 zt 1,7% 1,8%
Akcyjna non profit s.k.a
Tadeusz Goralski A 200.000 200.000,00 zt 1,1% 1,2%
Razem 18.000.000 18.000.000 zt 100% 100 %
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1.Sprawozdanie finansowe emitenta za ostatni rok obrotowy, sporzadzone
zgodnie z przepisami obowiazujacymi emitenta ,zbadane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i normami zawodowymi.
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‘Narws preeduighioniss
Quaty W Dovetgrmert Furntac Kaptaney Soska deypa
AlLJerarolmakie 6579 lok 18.00 00-697 Warzawa

Rachunck zyskdéw i strat
2a okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

MMWMMW&-M-M

T8 pOreTAw I

Treié Sumy za okres
poprzedn: biezqcy |

A Praychedy netio ze sprocdaty | srownane z nimi, w (ym: 48456306 ,74 52466278 .16
- od jednosick powigranych 35000 ,00
1. Preychody netio re spreedaty produkidw 48456306 74 52466278 16
mz——:—mnm-waﬂnmmlwmn
. mm;wummmm
IV, Preychody netto 1 Mmmtmd&-

H. Kosriy dadatalnoid operacyjoe) 44634890 .81 477074989 ,03
1. Amortyzacia 209425 .22 29927 ,16
11. Zutycie materialdw | energii 4402 54 4526 ,50
1. Ustugi obce 43694662 27 46625211 .,11
IV. Podatki | oplaty, w tym: 160230 45 513815 .56

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia 616413 .72 457368 ,75
V1. Ubezpieczenia spolecane | inne dwiadczenia 58582 .77 38752 ,02
VII. Porostale koszty redrajowe 71173 .84 37897 ,93
VNI Wartodé spreedanych towardw | materialiw

C. Zysk (strata) s spraedaty (A-B) 3821415 ,83 4758779 ,13

0. Pozostale 274574 .80 28621 ,68
1. Zysk #e shycia nicfinansowych aktywdw trwalych
11. Dotacje
T11. Inne praychody operacyjne 274574 ,80 28621 ,68

E. Pozostale 260138 87 1438571
l.mnummmmnﬂvwm
1. Aktualizacja warodc akrywiw micfinansowych
111, Inne k ) 260138 ,87 1438571 .23

r.zum;uﬂﬁ—-mmn 3835851 ,86 3348829 .58

. Prevohody Ninansowe 2816496 43 3325183 .29
1. Dywidendy i udsialy w zyskach, w tym:

- od jednostck powigranych

1. Ocsetki, w tym: 1965296 ,43 3325193 .29
- od jednostek powigzanych

1. Zysk 2e abycia inwestycl

IV. Akiualizacja wariodei inwestycji

V. Inne 851200 .00

H. Koszty Mnansowe 3443890 ,71 3365659 ,63
1. Odsetki, w tym: 2485194 56 2916671 47
- dla jednostek powigzanych
1. Sirata ze zhycia inwestyc)i
M1 Akiualizacja wartodel inwestycji
IV. Inne 958696 .15 448988 .16

L istrata) z deiatalnoic (F + G- H) 3208457 .58 3308363 .24

J. Wynik sdarmet nadrwyczajnych (1.1- 111 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajme
11. Straty nadrwycrajme
Zysk (struta) brutio (1% J) 3208457 ,58 3308363 .24

I Podatek dochodowy E50459 ,00 734265 ,00

M. Pozostale smmicjsronia zysku (rwigksrenia sdraty)

N, Zysk (strata) netio (K - L - M) 2557998 .58 2574098 .24

Micpoowodl WWarsrawa L dnia 24-03-2014  Zawierdsit

: Czlonek Zarzade
S tho uiale 2
T pukasz Maj
“Cuality All Davelopmant - Fundull Kepsiowy ™
i AL Jerorolmalie ne lok. 18.03
pogras L

00-807 Warszawa
MID £7%7418898 BEAAN 141112100

48



62616412,26

e g 4 .Hm

49



50

NIP: 5252418635, REGON: 141312109

"B AKTYWA OBROTOWE (1+114111:1Y) 5791930,51| 834605905 | % EOROWIAEARIA | oiters 41856370,20| 5042568541
L Fapasy (1do5) 1. Rezerwy na 2obo ia (1 do 3) 3129822 22154261
|, Materiaty 1. Rezerwa 7 tytuby cidroczonego podatkn dochodowego 182308,00
2. Pélprodukiy i produkty w toku 2. Rezerwa na wiadczenia emerylalne i podobne
3, Produkiy golowe - diugoterminowa
4. Towary - kndtkoterminowa
5. Zaliczki na dostawy 3. Pozostake rezerwy 31298.22 39234,61
11, Naleinodcel krétkoterminowe (1 do 2) 4118990,01 7470168, 70 - dhugolerminowe
1. Maletnotel od jednostek powigzanych (a-b) 21697021 220369,88| - krdikolerminowe 31298,22 39234,61
) 2 tytuli dostaw i ushig o okresic splaty: 21697021 220369,88 | 1L Zobowlgania diugeterminowe (| do 2) 37945717,58 41532579.55
_do 12 micsigey 216970,21 220369,88 | 1. Wabes jednosick powigzanych
- powyzci 12 micsigey 2. Wobee pozostatych jednostek (a-d) 37945717.58 41532579,55
b} inne a) kredyty i pakycaki 24178436,88 25638191,09
7 Malenodei od porostatych jednostek (2-d) 3902018,80 7249798,82 b) 2 tytuhs emisji dhumych papieriw wanoéciowych BOOOOO,00 1685459,71
a)  tytubs dostaw i ushg o okresic splaty: 3549844,37 5362799,62 ) inne zobowigzania finansowe
- do 12 miesigey 3549844,37 L5362799,62 d) inne 12967280,70 14208928,75
- powykej 12 miesigey TIL Zobowlgzania kritkoterminowe (1 do 3) 3879354,49 B671563,25
i _ﬁﬁ.ﬁiwﬂsﬁu‘%&hﬂﬁgﬂﬁ _— 12760,00| 1. Wobec jodnostek powigzanych (a-b) 60533873
©) inne 352175,43 1874239,20 a) # tytuhs dostaw i ushig, o okresic wymagalnadei: G05338,73
dj dochodzone na drodee sqdowe - do 12 miesigey £05338,73
111, Inwestycje krétkoterminowe (140 2) 4624983,22 791071,97 | - powyrj 12 micsigey
1. Krttkoterminowe aktywa finansowe {a-c) 462498322 721071,.97 b} inne
a) w jednostkach powigzanych 2, Wobec pozostatych jodnostek (a-i) 3879354,49 B066224,52
- udzialy lub akcje a) kredyly i podyezki 1507077,06 376317307
- inpe papicry wartofciowe b & tytulu emisyi diumych papicndw wartodciowych
- udriclone pozyczki ¢} inne zobowigzania (inansowe
- inne krdtkotcrminowe akiywa finansowe d) 2 tytuk dostaw i ushig, o okresic wymagalnodei: 1638850,24 386248285
b) w pozostalych jednostkach 1896593, 70 19251,72 - do 12 miesigey 163885024 3862482,85
- udziaty lub akcje - powyiej 12 micsigey
- inne papiery wanodciowe e} raliczki otrzymane na doslawy
~wdziclone porycrki 189693, 70 19251,72| 1) wobowigania wekslowe
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe g)  tytuhu podatkiw, cel, ubezpiccreh | innych Swiadcre 635521,87 197146,99
¢} drodki picnigsne i inne aktywa pienigine 4435289,52 77182025 h) 2 iytuku wynagrodsch 3147253 30474,67
- érodki pienigine w kasic i na mchunkach A785289,52 77182025 i) inne £6432,79 29094 7,00
- inne drodki plenigme B50000,00 3. Fundusze specjalng
- inne aklywa picnighne V. Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2)
2, Inne inwestycje kritkoterminowe I Ujemna wartodé firmy
V. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 47957,28 84819,28 | 2. e rozliczenia migdzyokresowe
- dlugoterminowe
- krdikoterming we
2 DO o L RA LA T A e P R R TR T
?____numnc:dg Warszawa, . Zatwierdzil;
Sporzadail: _ gﬂiig\Wu_Mm o0 Czlonek \qu
\r4
Drskowane programem Procdsigbicsstwa Informatycenego IPS —am&r’ ipa-imfor.com. pl “Quality All Development - Fundusz Kapitalowy™ ﬂ.ﬂ—ﬂﬂ_ﬂi. -m%rmﬂ e
Spdika Akcyjna ski Eukasz lidl
AL Jerozolimside nr 65/79 fok. 18.03 % o
00-697 Warszawa ;#__.ﬂ



6.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej emitenta za
ostatni rok obrotowy, sporzadzone zgodnie z przepisami obowiazujacymi
emitenta, zbadane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
zawodowymi,
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GRUPA KAPITALOWA
QUALITY ALL DEVELOPMENT = FUNDUSZ KAPITALOWY
SPOLKA AKCYJNA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES
oD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2013 ROKU

OBEJMUJACE:

1. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sir. 1-4
2. Skonsolidowany bilans sir. 5-7

3. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat str. 8

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym str. 8

5. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych str, 10

6. Dodatkowe informacje i objagnienia str. 11-15
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Skorsolidowane spraveozdanie finansowe za ekres od 01 styeznia do 31 grudnia 2013 roks
Grugy Kapitatowef QALITY ALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Speétka Akcyina

WPROWADZENIE
DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Jednostka dominujgca dziata pod nazwg ,Quality All Development — Fundusz Kapitatowy”
Spétka Akcyjna. Siedziba jednostki dominujgce| znajduje sie w Warszawie przy ulicy Alejach
Jerozolimskich 6579, lok 18.03. Podstawowa dziatalnoscig jednostki dominujgcej jest
dziatalno$¢ w zakresie pogrednictwa finansowego, kompleksowych uwsiug finansowych,
consultingowych i prac budowlanych.

Organem prowadzacym rejestr dia jednostki dominujacej jest Sad Rejonowy dia
m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego.
Numer w KRS: 0000298740.

Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym - jednostki zalezne.

1) ,Quality All Development” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
powstata 24 lipca 2006 roku, Jednostka dominujaca posiada 97,40% kapitalu i posiada
97, 40%, gloséw. Wynik finansowy — zysk 339 110,49 zl. Podstawows dzialalnoscia jednostki
jest pogrednictwo finansowe, doradztwo w zakresie prowadzenia dziastalnosci gospodarczej
i zarzgdzania, doradziwo w zakresie sprzetu komputerowego, dzialalnosé w zakresie
oprogramowania, przetwarzania danych i zwigzana z informatyka, ksztaicenie dorostych
i pozostala dzistalnosé gdzie indziej niesklasyfikowana.

2) ,Quality All Development - Fundusz Kapitatowy Spolka Akcyjna - Budownictwo"
Spélka Komandytowo - Akcyjna z siedziba w Warszawie, powstata 12 maja 2008 roku,
Jednostka dominujgca posiada: 99,6% kapitalu | 99,27% glosow. Wynik finansowy - zysk
1.278.392,84 zt. Podstawowsg dziatalnoscig jednostki jest dziatainos¢ w zakresie posrednictwa
pienigznego, doradztwo w zakresie prowadzenia dzislalnosci gospodarczej, realizacja
projektdw budowlanych, wznoszenie budynkdw, dziatalno$t w zakresie architektury ocraz
pozostata dziatalnosé ustugowa w zakresie informacii.

lll. Jednostki podporzgdkowane wylgczone ze skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Luality - Géral's Management Spilka Akcyjna” spétka komandytowa (poprzednia nazwa:
LQuality All Development” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig™ Spdtka Komandytowa
Z siedziba w Warszawie. Adres: 00-102 Warszawa, ul. Marszaltkowska 115.

Czas trwania spotki — nieoznaczony. Wynik finansowy netto — 158 376,82 zi.

Przedmiotem dziatalnosci bylo - Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca usiugi finansowe,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych PKD - 66192,

Podstawa prawna wytgczenia: Art. 57 pkt 1 UoR.

Tl }k
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Skonsolidovwne sprawozdanie finansowe za okres od I stveznia do 31 grudnia 2003 roku
Grupy Kapitatowe) QALITY ALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Spatk Akcying

IV. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia
do 31 grudnia 2013 roku.

V. Wewnetrzne jednostki organizacyjne

Jednostki powiazane nie posiadajg wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajgcych
samodzielnie sprawozdanie finansowe.

Vl. Kontynuacja dzialalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji
dziatalnosci przez jednostki powigzane w dajace] sie przewidzie¢ przyszioscl.
Na dzien sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuacji przez nie dziatalnosci.

VIl. Oméwienie przyjete] polityki rachunkowosci

1) Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Usiawy z dnia
29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223 ze zm.).
Nie wystepuja na dzien dzisiejszy ani dajace sie przewidzie¢ w przysziosci okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez grupe kapitaiows.

2) Grupa kapitatowa sporzgdza rachunek zyskow i strat w uktadzie pordwnawczym.

3) W sprawozdaniu finansowym grupa kapitatowa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie
z ich trescia ekonomiczng. Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete | przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memorialu, wspoimiernosci przychodow | kosztdw oraz ostrozne
wyceny.

4) W okresie sprawozdawczym od 01 stycznia do 31 grudnia 2013 roku grupa kapitatowa nie
zmienita zasad rachunkowosci,

5) Grupa kapitalowa w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, przyjeta
i stosuje nastepujace zasady wyceny akbywow |1 pasywow oraz metody pomiaru wyniku
finansowego:

a) Srodki trwale, wartoci nismateriaing i prawne wycenia sig wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci. Odpisy amortyzacyjne od srodkow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, stanowigcych nabyte prawa, dokenywane sa, na podstawie
planu amortyzacji, zawierajgcege stawki | kwoty rocznych odpisdw., Amortyzacja
dokonywana jest metoda liniowa a odpisy dokonywane sa w odstepach miesigcznych.

= R
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 2a okres od Lstyeznia do 31 grudnia 2013 roku
Grupy Kapitaiowej WALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Spilka Akcyina

b) Naleznosci diugoterminowe, naleznosci krotkoterminowe | roszczenia wycenia sie
w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroZne] wyceny.

c) Srodki pieniezne obejmuja potwierdzony droga inwentaryzacji na dzien bilansowy stan
krajowych | zagranicznych srodkow platniczych posiadanych przez grupe kapitalowg
na dany dzien w postaci gotowki (banknotéw | monet) oraz Srodkéw zgromadzonych
na rachunkach bankowych - z wyjatkiem zgromadzonych na rachunkach |okat
terminowych, ktére sg zaliczane do innych érodkéw pienigznych. Srodki pienigzne wycenia
sie w wartosci nominalnej.

d) W pozycji krotkaterminowe rozliczenia migdzyokresowe wykazuje sie — w celu zapewnienia
kompletnodci przychodéw oraz wspotmiernosci zwigzanych z nimi kosztow — stan na dzien
bilansowy juz poniesionych wydatkéw, ale stanowigcych koszty dopiero przysziego roku
obrotowego.

e) Kapitaty whasne wykazuje sie wediug stanu na dzien bilansowy, w wartoscl nominalnej,
Z podziatem na jego skiadniki.

f) Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg stan zadiuzenia jednosiki z wszelkich tytutow
cywilnoprawnych | publicznoprawnych na dzien bilansowy - platnych w zZiotych
lub w walutach obcych = wymaganych w mysl aktualnych umdw zapfaty najpoZnie
do ostatniego dnia roku nastépujgcego po dniu bilansowym.

Vill. Wartosc firmy i ujemna wartosc firmy jednostek podporzadkowanych

Warto&¢ firmy (ujemna wartosé firmy) jednostek podporzadkowanych ustalono na dzien objecia
kontroli lub znaczacego wplywu oraz na kazdy dzien istotnej transakcji nabycia dodatkowych
udziatdw, jako roznice pomiedzy wartodcia godziwg akitywow netto jednostki zaleZnej,
wspoizaleznej lub stowarzyszonej a wartoscig nabytych udziatéw (akcji). Ujemna wartosc firmy
w wysokosci przekraczajgcej wartos¢ godziwg aktywow trwalych, z wylaczeniem
diugoterminowych aktywow finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest
do przychodow w pierwszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

IX. Kapitat wiasny

Kapitalem podstawowym Grupy jest kapitat podstawowy jednostki dominujgce] pomniejszony
o udziat jednostek zaleznych w kapitale jednostki dominujgcej.

Kapital podstawowy jednostek =zaleznych, w czesci odpowiadajgce] udziatowi jednostki
dominujace] w kapitale podstawowym tych jednostek, jest kompensowany z wartoscia nabycia
udziatow ujetych w bilansie jednostki dominujgce] na dzien objecia kontroli. Pozostalg czesd
kapitalu podstawowego jednostek zaleznyeh zalicza sig do kapitatow mniejszosci.

Kapitat zapasowy Grupy Kapitalowej tworzony jest z: nadwyzki z emisji akcji spotki dominujgcs
powyzZe] ich wartosci nominalnegj, pozostate] po pokryciu kosztéw zwigzanych z emisjg, podziatu
zysku spolki dominujgce|, doplat wspdlnikdw / akcjonariuszyl. Do Kapitatu zapasowego dolicza
sig¢ udzial jednostki dominujgce] w zmianie tego kapitalu jednostek podporzadkowanych
w okresie od dnia objecia kontroli lub wywierania znaczacego wptywu.

ha“ﬂ%
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Skansolidowane sprawozdanie finansowe za okres od [ stycenia do 31 grudnic 2013 roks
Grupy Kapitalowe) QALY ALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Spatka Akcyfna

X

Pozostaty kapital rezerwowy tworzony jest | wykorzystywany w oparciu o posianowienia
Statutéw lub umow Spotek wehodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej na imiennie okresione cale,
Zysk z lat ubleglych odzwierciedla nierozliczony wynik z lat poprzednich pozostajacy do decyzji
Zgromadzenia Akgjonariuszy (Wspdinikow) podmiotu dominujgcego, skutki korekt zmian zasad
rachunkowoéci i bledéw podstawowych dotyczacych lat poprzednich, a ujawnionych
w biezacym roku obrotowym oraz korekty konsolidacyjne z lat ubiegiych

Kapitat mniejszosci

Kapitat mniejszosci odpowiada udziatowl w kapitale wasnym jednostki zaleznej posiadanego
przez udzistowcow (akcjonariuszy) mniejszosciowych. Udzial w wyniku finansowym jednostki
zalezne] przypadajacy udzialowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym wykazany zostat
w rachunku zyskow i strat w odrebnej pozycji “zyski (straty) mnigjszosci”. W skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wylaczono transakcie dokonywanych pomigdzy jednostkami
powigzanymi dotyczace: wzajemnych naleznosci i zobowigzan, obroty z operacji dokonanych
migdzy jednostkami objetymi tym sprawozdaniem, zawarte w sprawozdaniu skonsolidowanym
zyski lub straty niezrealizowane przez Grupg Kapitalowg.

Xl. Zmiany w skiladzie grupy kapitalowej

W roku 2013 zmian w skladzie grupy kapitatowej .Quality All Development — Fundusz
Kapitalowy” Spotka Akcyjna objetej skonsclidowanym sprawozdaniem finansowym nie byto.

= Varbo e rxl

Cziongk Z = .
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Mare] owski ILI'.J::-H-E: A
“Quality All Devel - Fundusz Kapitalowy*
AL Jerazolimskie nr B5/75 ok, 18,03
00-897 Warszawa

NIP: 5252418635, REGON: 141312109
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_ Skansolidowans sp anie finansowe za okres od I.styeznia do 31 grudnia 2013 roku

OWY Spddka Akcying
BILANS AKTYWA
Stan na dzien Stan na dzied
Tresé 31.12.2013 roku 31.12.2012 roku
LP
zl z
1 2 3
A | Aktywa trwale 65 478 130,67 55 011 527,10
I. | Wartedci niematerialne | prawne 3 305,64 5 030,28
1.Koszty zakofczonych prac razwojowyeh 0,00 0,00
2, Wartogé firmy 0,00 000
3. Inne wartosci niemaleriaine i prawne 3 305,64 5030,28
4. Zaliczki na wartoscl niematerialne | prawne 0,00 0,00
Il. | Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1. Wartcss firmy - jednostki zalesne 0,00 0,00
2, Wartcdé firmy - jednostki wspélzalezne 0.00 0.00
Ii. | Rzeczowe aktywa trwale 1 747 376,69 1 746 629,21
1. Srodki trwale 1 TT 376,60 1 748 628 21
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lckale | obiekty inzynierii lgdawej i wodnej 171384300 4 740 245,87
c) urzadzenia techniczne | maszyny 0,00 0,00
d) srodki franspaorty 0,00 0,00
&) inne drodkl trwale 373338 5 383,34
2. Srodki treale w budawie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki treale w budowie 0,00 0,00
IV, | Naleinoéci diugoterminowe 175 792,56 165 722,30
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostakych jednostek 175 762,56 185 722,30
V. | Inwestycje dlugoterminowe 63 551 565,78 53 027 183,11
1. Nieruchomosc 0,00 0,00
2. Wartosci ni terigine i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 63 551 565,78 53 027 183.31
a) w.jiqrmlm Ipwspﬁlzal-az:;yam niewycenianych matodg 535 053,52 1636 386,00
- udziaty lub akcje 535 053.52 885 053,52
- inne papiary wartosciows 0,00 0,00
- udziglone pozyczki 0,00 751 332,57
- inne dhugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 63 016 512,28 51 380 797,22
- udziaty lub akcje 44 100,00 30 100,00
- Inne papiery wartosciowe
- udzislone podyczki 62 972 412,26 51 360 697,22
- Inne diugoterminowe akiywa finansowe
4. Inne inwestyche dlugoterminowe 0,00 0,00
VI. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 30 080,00 66 962,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30 080,00 84 624,00
2. Inne rodliczenia misdzyokrasowe 0,00 2 328,00
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Skonsolidowane sprawozdan

za okres od 1.styezaia do 31 grudnia 2003 roku
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BILANS AKTYWA

Stan na dzien Stan na dzied
Tredt 31.12.2013 roku 31.12.2012 roku
LP zt z
1 2 3

B. | Aktywa obrotowe 24 400 056,36 25 922 146,81
I. | Zapasy 0,00 0,00
1. Materialy 0.00 0.00
2. Palprodukty | produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gatowe 0.00 0.00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Il. | Naleinosci krdtkoterminowe 2 840 392,22 21 082 244,98
1. Naleznodci od jednostek powigzanych 24 117,78 1 200 DOO,00
a) z tytulu dostaw | ustug, o okresie spiaty: 24 117.78 0,00
- do 12 miesiecy 24 117,78 0,00
- powyze] 12 miesigoy 0,00 0,00
b} inne 0,00 1 200 000,00
2. Naleznodci od pozostatych jednostek 22 B1B 274,44 15 882 244,98
a) z tytulu dostaw | usiug, o okresie spraty: 20 828 0BO,38 18 508 266,85
- da 12 miesiacy 18 552 258,14 17 158 599,70
- powyzej 12 miesiecy 2275831.24 2 348 B67 25
b) z tytulu podatkéw, dotagl, cet, ubezpleczer spobecznych | zdrowotnych 16 204,00 0,00

oraz innych Swiadczer " "
) inne 1971 881,06 373 978,03
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
.| Inwestycje krdtkoterminowe 812 673,30 4 677 818,70
1. Kritkoterminowe aktywa finansowe 812 673,30 4 G677 818,70
a) w jednostkach zalegnych | wspdlzaleznych 0.00 0,00
- udziaky Iub akcje 0,00 0,00
- inne paplery wartosclowe: 0,00 0.00
- udziglone poZyczki 0,00 0,00
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b} w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- Inne papiery wartosciowe 0.00 0,00
- wdzielone podyozki 0,00 0,00
- inne krdtkaterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00
¢} w pozostabych jednostkach 19 281,72 188 603,70
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papery wanodclowe 0,00 0,00
- udzielone pazyczki 18 251,72 189 693,70
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d) srodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 783 421,58 4488 125,00
- Srodki pienigezne w kasie | na rachunkach 783 421,58 3838 125,00
- inne srodki phenigine 0,00 650 000,00
- inne akiywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycie krdtkoterminowe 0,00 0,00
V. | Krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokrasowe T46 990,84 162 083,13
Aktywa razem 89 878 187,02 B0 931 673, M

Ttz tsocrdlb,
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KAPITAEQWY Spiitha Akeyjra

BILANS ~ PASYWA

stannaien | 5715 S0

i Tredé 31.12.2013 roku rolk

= 2l
i 2 3

A. | Kapital whasny 31 202 598,21 | 27 019 813,51
I. | Kapital podstawowy 18 000 000,00 | 16 000 000,00
1. | Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wiglkosé ujemna) 0,00 0.00
Il | Udzialy (akcje) wiasne (wislkosé ujemna) 0,00 0,00
V. | Kapital zapasowy 901845333 | 70665374,28
V. | Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Vl. | Pozostale kapitaly rezerwowe 0,00 0,00
VIl. | Réznice kursowe | przeliczenia 0,00 0,00
VIIL | Zysk (strata) z lat ubieglych 142148 142148
IX. | Zysk (strata) netto 4 182 723,40 39520775
X. | Odpisy z zysku netio w clagu roku obrotowego (wislkosé ujamna) 0,00 0,00
B. | Kapital mniejszoéci 181 012,65 172 195,78
C. | Ujemna warto$é firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
I. | Ujemna wartosé firmy- jednostki zaleine 0,00 0,00
Il. | Ujernna wartedé firmy- jednostki wspdizalezne 0.00 0,00
D. | Zobowiazania | rezerwy na zobowigzania 58 494 576,17 | 53 T41 664,62
I. | Rezerwy na zobowiazania 237 114,04 156 370,40
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 182 308,00 0,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytaing i podobng 0,00 0,00
= dhugoterminowa 0,00 0.00
- kritkoterminowa 0,00 0,00
3. Pazostabe rezenvy 54 806,04 156 370,40
= diugoteminowe 0,00 0,00
= krithoterminowe 54 806,04 156 370,40
Il. | Zobowiazania diugoterminowe 42114 005,03 | 38 357 173,04
1. Wabes jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 42 114 005,03 | 38 357 173,04
@) kredyty | poyczki 26 219 818,67 | 24 58988234
b)  tytubu emisji diuznych paplentw warnosciowych 1 685 458,71 800 000,00
) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d} inne 14 208 928,75 | 12 967 280,70
. | Zobowigzania krothoterminowsa 416 143 457 10 | 15228 121,18
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 1 836 086.40
a) z tytulu dostaw | uslug, o ckresie wymagalnosd: 0,00 1836 08640
- do 12 miesiecy 0,00 1 836 086 40
- powye| 12 miesigey 0.00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2, Wabec pozostatych jednostek 16143 457,10 | 13 3592 034,78
a) kredyty | pozycaki AB16 77963 1783 514,95
b) z tytuhu emisji dhunych papiertw wartosciowych 0,00 0,00
) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) = tytubu dostaw | ushug, o okresie wymagalnoscl: 99734295 9 597 401,97
- do 12 miesiecy 2973 842,85 9 507 481,87
- powyze] 12 miesiecy 0,00 0.00
&) zaliczki otrzymane na dostawy 0.00 0,00
) zobowiazania weksiowe 0,00 0,00
@) 2 tytudu podatikow, cel, ubezpieczed i innych $wiadczed 16231213 1736 254,52
h}  tytuslu wynagrodzes 72 802,33 67 41840
i} inre: 657 010,88 206 954,94
3. Fundusze spagalne 0.00 0,00
V. | Rozliczenla migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Upernina wartodé finmy 0.00 0,00
2. Inne regdiczenia miedryckresowe 0,00 0,00
Pasywa razem 89 878 187,03 | 8093387391
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Skansolidowane sprawozdanie finansowe za okres od [ stycznia do 31 grudnia 2003 roku
me@mﬂ DEVELOPMENT FUNDUSE KAPITALOWY Spitka Akeyjna

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres
Lp. Wyszezegdinienie 1.01.-31.12. 2013 1.01.-31.12. 2012
roku roku

A Przychody netto ze sprzedady | zrdwnane z nimi, w tym: 82 902 149,39 74 880 836,34
- od jednostek powigzanych 0.00 35 000,00
I. | Preychody netto ze sprzadazy produkiw 82 902 145,38 74 B30 836,34
Il. | Zmiana stanu produkiow (Zwigkszenie -{+), zmniejszenie - (-]} 0,00 0,00
lIl. | Koszt wytworzenia produkiow na wiasne potrzeby jednostk 0,00 0,00
V. | Przychody netto ze sprzedaky towardw | materiziiw 0,00 0,00
B. | Koszty dziafalnodci operacyjnej 75 481 781,93 60 344 023,42
l. | Ameortyzacia 30 977,18 54 TB5,38
Il. | Zugycie materialow i energii 26 401,74 42 492,83
. | Ushugi oboe 73 B33 502,42 67 247 069,49
N Podatki | optaty, w tym: 586 765,15 158 163,80
© | - podatek akeyzowy 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia 1 044 858,91 1 195 805,36
Wi, | Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenkia 112 018,56 120 642,25
Vil. | Pazestae keszly rodzajowe 57 158,95 484 DE4 51
Wil | Warloéé sprzedanych towardw | materiabow 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedaky T 410 36T 46 5536 812,92
D. | Pozostale przychody operacyjne 129 701,55 757 001,83
I Zysk ze zhycia niefinansowych aktywdw trwatych 0.00 474 194 B4
Il. | Dotacje 0.00 0,00
ll. | Inne przychody operacyine 129 701.55 282 807,19
E. |Pozostate koszty operacyjne 2033 779, 619 743,72
I, Strata ze zbycia niefinanscwych aktywdw trwalych 0.00 0,00
. | Aktualizacia wartodci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Ill. | Inne koszty operacyjne 2039 779.01 §18 743,72
F. | Zysk (strata) z dzlatalnodci operacyjnej 5 500 290,00 5 674 071,03
G. | Przychody finansowe 332518546 4 B49 T47,53
| Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
' - od jednosiek powigzanych 0,00 0,00
0 Odsetii, w tym: 3325 18546 1 985 882.53
" | - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
. | Zysk ze zbycia inwestycii 0,00 0,00
IV, | Aktualizacja wartodc inwestycji 0,00 0,00
V. |lInne 0,00 2 BB3 Ba5,00
H. | Koszty finansowe 3 737 345,89 5 680 437,39
Odsetkl, w bym: 3135 821,88 2 735 758 B4
L T dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. | Strata ze zhycia inwestygli 0,00 0,00
. | Aktualizacia wartodcl inwestyc 448 988,16 0,00
. | Inne 151 735,85 2 544 678,85
L Zysk (strata) na sprzedaZy calodel lub czescl udziatéw jednostek 0.00 0,00

podporzadkowanych .
J. | Zysk (strata) na z dzislalnoscl gospodarcze] (F+G -H+/-) 5088 139,57 4 843 381,17
K. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0.00
I, Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
L. | Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
I Odpis wartoded firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il. | Odpis wartodd firmy - jednostki wspbizalezne 0,00 0,00
M. | Odpis wartosci ujemnej firmy 0,00 0,00
B Odpis wartogd firmy - jednostkl zalezne 0,00 0,00
l. Odpis wartodai firmy - jednosiki wspbizalaine 0,00 .00
" Zysk |§‘Irmjzuﬁlﬂﬂwjodnnm podporzadkowanych 0,00 0,00

wycenianych metoda praw wiasnosci '
0. | Zysk (strata) brutto (J+/-K-L+M+/-N) 5088 133,57 4 843 381,17
P. | Podatek dochodowy B96 538,00 861 733,00
Q. | Pozostale obowiazkowe zmnisjszenia zysku (zwiskszenia straty) 0,00 0,00
R. | Zysk mnigjszodci B BTRAT 29 630,42
8. | Zysk netto (O-P-Q+/-R) 4 182 723,40 3952 017,75

T nformacia dodoskoywa sianow integraing <3¢ sprawozdania finansowego 1
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Skonsolidgwane sprawozdanie finansowe 2a okres od | styezmia do 31 gridnia 2013 roku
_  Grupy Kapiialowej QALITY ALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Spotha Akcyjna

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

Za okres
Wyszczegdinienie 101.-31.12. 2013 | 1.01.31.12. 2012
roku roku

|. Kapital wiasny na poczatek okresu (BO) 27 018 813,51 6 572 535,76
I.a, Kapitai wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 27 019 813,51 6 572 535,76
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 16 000 000,00 2 000 000,00
1.1. Zmiany kapitalu podstawawego 2 000 000.00 14 000 000,00
a) zwigkszenia z tytulu wydania udziakow (emisp akjl) 2 000 000,00 14 000 000,00
1.2, Kapital podstawowy na konlec okresu 18 000 000,00 16 000 000,00
2. Naledne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okrasu 0,00 -2 1000 000,00
2.1. Zmiana natednych wptat na kapitat podstawowy Q.00 2000 000,00
a) zwigkszenia (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszania (2 tytubu) 0,00 -2 000 000,00
- pokrycie i rejestracia w KRS podwy2szenia kapitatu zakiadowego 0,00 -2 000 000,00
2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec ckresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wiasne na poczgtek ckresu 0,00 -300 000,00
a) zwiekszenie 0.00 0.00
b} zmniejszenie 0,00 -300 000,00
3.1, Udzlaty (akcie) wiasne na konlec okresu 0,00 0,00
4. Kapital zapasowy na poczatek okresu T 086 374,28 954 830,77
4.1, Zmiany kapitalu zapasowego 1 952 079,05 5111 543,51
a) zwigkszenis (z tytubu) 3 852 079,05 511154351
- amisji akejl powyze| wartodci nominaine| 0,00 0,00
- podziaiu zysku {ustawowa) 315 530,48 304 520,32
- podziaiu zysku (ponad wymagang ustawowo minimakng wartosc) 3633 548,59 3 811 B63,19
& zp]m |mp3mm ﬂ.ﬂﬂ 2 UQDDD0.0D
- przeks. bledu dot PDOP sp. kom 2011 0,00 185 260,00
b} zmnigjszenia (z tytulu) 2 000 000,00 0,00
- przeznaczenia czgdc robowigzan do sprzedady wcelach windykacyjnych 2 000 000,00 0,00
4.2 Stan kapitahu zapasowego na konlec okresu 9018 453,33 7 066 374,28
5, Kapital z akializgji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5. Kapital z aktualizac)l wyceny na konbec ckresu 0,00 0,00
B, Pozostabe kapitaly rezerwowe na poczgtek okresu 0,00 2 000 000,00
6.1. Zmiany pozestatych kapitatdw rezerwowych -2 000 000,00 -2 000 000,00
a) zwiekszeanie 0,00 0,00
b) zmnigjszenie - rejestracia w KRS podwyzszenia kapitaiu zakiadowego 2 000 000,00 2 000 000,00
6.2. Pozostale kapitalty rezerwowe na kondec okresu -2 000 000,00 0,00
7. RéEnice kursowe 2 przeliczenia 0,00 0,00
B. Zysk (strata) z st ubieghych na poczgiek okresy 142148 0,00
8.1. Zysk 2 lat ubieghych na poczatek okresu 142148 1421 48
8.2, Zysk z lat ubleglych na poczgiek okresu, po korektach 142148 142148
a) zwigkszenia (2 tytulu) 0,00 3916 283,51
- podziatu zysku Z lat ubleghych 0.00 3916 283,51
b} zmniejszenie (z tytulu) 3 916 283,51 3916 283.51
- podziatu Zysku (ustawowo) 223 59363 223 593,63
- podziatu Zysku (ponad wymagang ustawowo minimaing wartosg) 2 683 306,21 2 683 306,21
- podziatu zysku za rok 2008 (ustawowa) 1009 083,67 1 009 083,67
8.3. Zysk z |at ubleglych na koniec okresu 142148 142148
B.4. Strata z lat ubleghyeh na poczatek okresu 0,00 0,00
8.6. Sirata z lat ubieghych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Zysk (strata) z lat ubieghych na koniec okresu 142148 142148
9, Wynik netio 4 182 72340 395201775
a) zysk natto 4 182 723,40 385201775
Il. Kapital wiasny na koniec okresu (BZ) 31 202 598,21 27 019 813,51
Il. Kapital wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 0.00 0,00

| |pokrycia straty) ! ’
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za akres od 1 stycznin da 31 gradnia 2013 reku
FUNDUSZ KAPITALOWY

Grupy Kapitalowef QALITY ALL DEVELOPMENT Spotka Akcying
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Za okres
Wyszczegdinienie 1.01.-31.12. 2013 | 1.01.-31.12. 2012
roku roku
A. Przeplywy $rodkéw plenigznych z dzistalnosci operacyjnej 4 821 030,05 9 273 598,12
|. Zysk (sirata) netic 4 182 723,40 39520775
Il Korekty razem -2 361 683,35 5321 580,37
1. Zyski (straly) mniejszosci 8 878,17 20 630,42
2. Amortyzadia 30 877 16 54 785,38
3. Odsetkl | udzlaly w zyskach (dywidendy) -188 573,58 768 876,31
4, Zysk (strata) z dzialainodcl Inwestycying 0,00 -22.54
5. Zmiana stanu rezerw B0 743 64 106 563,40
§.Zmiana stanu zapastw 0,00 143,00
7. Zmiana stanu naleznosci -1 362 510,51 13 264 398 68
£.Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowyeh, 2 wyjatklem poZyczek i kredytdw -T47 785,40 8961 382 B9
9, Zmiana stanu rozhicren migdzyokresowych -582 578,71 -18 146 205,81
10. Inne: korekty 3990 156,88 281 028,64
Iil. Przephywy pleniezne netto z dzistainosc operacyjnej (I1+/-1) 1 821 030,05 827358812
B. Przeplywy srodkdw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej -7 965 764,69 -30 936 520,81
. Wphywy 5 939 002,896 10 936 446,18
1. Zbycie warosci niemateriainych | prawnych oraz raeczowych akbywow trwatych 0,00 2 325 000,00
2. Z aktywinw finansowych, w tym: 4 517 912,83 4 773 308,81
a) w jadnostkach wycenianych melods praw wiasnoscl 100,00 20 000,00
b) w pozostalych jednostikach 4517 812,93 4 753 308,51
- zhiycia akbywaw finansowych 349 800,00 0,00
- dywidendy | udzialy w zyskach 0,00 1 B78 665.00
- splata udzielonyeh podyezek diugoterminowych 2 031 604,68 508 761.08
- odsetkl 2 136 308,25 1 965 882,53
3. Inne wpdywy inweastycyjne 1421 090,03 3 83813757
Il Whydatki -13 004 767 .65 -50 872 966,99
1, Mabycie wartodci niematerialnych | prawnych oraz reeczowych aktywow trwatych 0,00 -8413,16
2, Na aktywa finansowe, w tym: -13 66T 437 50 -80 630 372,24
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnasci 0,00 -886 332,57
b} w pozostatych jednostkach -13 66T 437 50 -48 543 039,67
- nabycie aktywdw finansowych 0,00
- udziglone podyczki dugoterminawe -13 85T 437,50 46 643 039 67
3. Inme wydatki inwestycyjne =237 330,15 -224 181,58
|11, Przephywy pienia2ne netto z dziatainodd inwestycyjne (I - 1) -7 965 764,69 =39 935 520,81
C. Przeplywy érodkdw plenigenych z dziatalnosci finansowej 2450 031,22 34 512 914,45
I Wiphpwy 8 378 068,84 38 615 656,70
. isji akgji) iin i

la::rm m%m’:&mﬁ;m {emisji akgiji) | NAyCh instrumeantow 0,00 18 000 000,00
2. Kredyly | poryezki B 720 068,84 22 615 656,70
3, Emisja dduznych papierow wartodtiowych 4 658 000,00 0,00
Il Wydatki -5 928 037,62 =4 102 742,25
4. Spiaty kradytow i pokyczek -2 B34 148,78 -1 366 983,41
5. Odsetki -3 093 887,54 -2 735 758,54
1II. Przepsywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe) (1- 11) 2450 031,22 34 512 914,45
D. Przaplywy plenigine netto razem (A. Il+/-B. 1II+/-C. i) -3 694 703,42 3 849 891,76
E. Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienigenych, -3 694 703,42 793 421,58
F. Srodki plenigine na poczatek okresu 4 488 125,00 6§38 133,24
G. Srodki plenigzne na koniec okresu (F+-D), w tym: 793 421,58 4 488 125,00
- ograniczene] mezliwodci dysponowania 0.00 0,00

=3
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Skonsolidowane sprawordanie finansowe za okres od | stycania do 31 grudaia 2013 roku

1:

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Do bilansu

Struktura wiasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujace;.

Strukt Liczba Wartosé
Akcjonariusze AR :;:i subskrybowanych | nominalna
akeji akeji
1. Quality - Goral's Management Spolka
Akcyjna" spéika komandytowa (
poprzednia nazwa spotki Quality All 58,89% 12 400 000,00 12 400 000,00
Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa)
2. TF-Goral's S.A. 28,33% 5100 000,00 5 100 000,00
3. .Quality - Gdral's Management Spolka
Akcyjna - non profit” Spétka 1.67% 300 000,00 300 000,00
Komandytowo Akcyjna
4. Tadeusz Goéralski 1.11% 200 000,00 200 000,00

Na dzien bilansowy kapital zakliadowy wynosi 18 milionéw ziotych i dzieli sie na 18 milionow
akcii o wartosci 1 =z karda objetych przez czterech akcjonariuszy, w tym akgji
uprzywilejowanych serii: A - 500 tys., B- 100tys., C - 1400 tys., D -2 000 tys,, E- 2 000 tys.,
F-2000tys, G -4 000 tys., H— 4 000 tys, | -2 000 tys. Uprzywilejowanie daje prawo do
dwoch glosdw na walnym zgromadzeniu oraz prawo do wyzszej o potowe dywidendy.

Ujemna warto&é firmy - nie wystgpuje.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o informacie
liczbowe, zapewnigjgce pordwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie wystgpity istotne zdarzeniach po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Stan na poczatek i koniec roku oraz zmiany wartosci Srodkow trwatych, a takie wartosci
niematerialnych i prawnych przedstawia poniZsza tabela:

Wartose
Nazwa grupy skiadnikow majatku - -
trwatego Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na

poczatek roku ) ) o | koniec roku
obrotowego Zwigkszenie | Zmniejszenie obrotowego
Wartosci niematerialne i prawne 13 689,47 0,00 0,00 13 689,47

Srodki trwate

1.Budynki, lokale i obiekty inzynierii

ladowej i wodne] 1773 488,00 0,00 0,001 773 499,00
2.Urzadzenia techniczne i maszyny 28 045,11 0,00 0,00 28 045,11
3.Pozostate Srodki trwale 24 404 BB 0,00 0,00 24 404 86
Srodki trwate - ogétem 1825 948,97 0,00 0,00 | 1 825 948,97

e
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Skonsolidowane sprawozdanic fin

20 pkres od |

f do 31 grudnia 2013 roku

Grupy Kapiialowej QALITY ALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Spdlka Akcyjna

Stan na poczatek | koniec roku oraz zmiany wartodci umorzenia grodkdw trwatych, a takze wartosci
niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza tabela:

Wartosé
Hazem grupryt:vktadnlkbw s e Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
atego :
poczatek roku koniec roku
ohrotowego | Zwigkszenie | Zmniejszenie | obrotowego
Wartosci niematerialne i prawne 8 659,19 1 724,64 0,00 10 383,83
Srodki trwate
1.Budynkd, lokaie i chiekty inzynierl 33253,13| 26 602,56 0,00| 5985569
ladowej | wodnej
2.Urzadzenia techniczne | maszyny 28 045,11 0,00 0,00 28 04511
3.Pozostale srodki trwale 18 021,52 2 649,96 0,00 20 671,48
Srodki trwale - ogdlem 79 319,76 | 2925252 0,00 108 572,28

Inwestycje diugoterminowe w kwocie — 63 551 565,78 zi, stanowig udzielone pozyczki —
62 872 412,26 2t oraz udzialy (akcje) w wysokosci — 579 153,52 zl.

7. Spolki powiazane nie posiadajg gruntdw uzytkowanych wieczyscie,

8. Spotki powigzane nie posiadaja zobowiazan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

9. Stan rezerw oraz zmiany przestawia ponizsza tabela:

Wartogt
Wyszczegoinienie Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
oczatek roku
pobrz:tcwego Zwiekszenie Zmniejszenie | "oku obrotowego
Aktywa z tytulu
odroczonego podatku 64 634,00 * 0,00 34 544,00 30 090,00
dochodowego g
Rezerwa z tytulu
odroczonego podatku 0,00 182 308,00 0,00 182 308,00
dochodowego
Pozostale rezerwy 156 370,40 0,00 101 564,36 54 806,04
10. Qdpisy aktualizujgce oraz zmiany przestawia ponizsza tabela:
Bl Stan na koniec
Pozycja poczatek roku Zwiekszenie Wykorzystanie
Shio go roku obrotowego
Maleznosci
kréitkotermi 123 730,00 0,00 123 730,00 0,00
Udzialy 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogdlem 123 730,00 123 730,00

hmﬁm

64



Skonsolidowane ie finansowe za okres od [ sticenic do 31 grudeio 2003 roke

11. Podzial zobowiazan diugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie splaty:

- od1roku do 3 lat
- od3latdoslat
- powyze| 5 lat
12. Zabezpieczen na majatku nie byto.

13. Zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

1685 458,71 =,
18 683 456,00 z,

21745 088,32 zh.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen miedzyokresowych:

Stan na
Tymly Stan na poczatek roku | Stan na keniec roku
obrotowego obrotowego

Ogdlem czynne rozliczenia migdzyokresowe 162 08313 746 990 84
kosztow, w tym: ' '
1.| Podatek VAT do odliczenia w nastepnym 114 125 85 65 255 51

okresie ¥ '
2.| Polisy ubezpieczeniowe 47 957,28 26 823,00
3.| Inne wydatki stanowigce koszty nastgpnego 0.00 654 912 33

roku ' '

Il. Wspdine przedsigwziecia nie wystepuja.

1lll. Do skonsolidowanego rachunku zyskow i strat,

1. Podziat wykazanych w skonsclidowanym rachunku zyskdw i strat przychodow netto ze
sprzedazy produktow, towardw i materiatow jednostek powigzanych z dzialainosci krajowej:

Sprzedaz ogdtem
Przychody netto ze sprzedazy Stan na koniec Sl ke el
poprzedniego roku obrolo 5
obrotowego well

1.Prowizje od posrednictwa finansowego |

uméw pozyczek 30 318 094,87 2B 255 283,50
2 Uslugi projektowe | pozostate ustugi 26 619992,00 12 369 700,00
3.Roboty budowlane 16 159 249,37 20980 165,89
4. Uslugi konsultingowe i analizy finansowe 1994 500,00 21 547 000,00
5.5przedaz towarow | uslug ogdtem: 75081 B36,34 83 162 149,38
6.Korekty konsolidacyjne pozostate =211 000,00 -260 000,00
7.Sprzedaz towarow i ustug ogdlem po

S PR 74 BBO 836,34 82 902 149,39

h
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Skonsolidowane sprawozdanie finarsowe zi okres od |_siyeznia do 3] gruduia 2003 reku
Grupy Kapitatowey QALITY ALL DEVELOPMENT FUNDUSZ KAPITALOWY Spotka Akcying

W 2013 roku nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych srodkow trwatych.
W spélkach powigzanych nie wystapily odpisy aktualizujgce wartost zapasow.

Nie wystapito w roku obrotowym zaniechanie dziatalnosci, a takze nie przewiduje sie
zaniechania w roku nastepnym.

Rozliczenie gléwnych pozycii réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

Lp. Koszty niestanowigce Razem
1. Niezaptacone odsetki 42 734,04
2 Koszty egzekucii komorniczej 473 279,99
3. Niewyptacone wynagrodzenia 2013 67 192,81
4, Niezapltacone skiadki ZUS 2013 76 297,91
5. Odsetki od zobowigzan budzetowych 155 333,26
6. Koszty reprezentacji T 217,74
T. Koszty delegacji ponad ryczatt 14 696,08
8. Inne 60 316,20
9. Odpisane naleznosci 202 136,18
10. Zaptacone skladki ZUS za rok 2012 -6 563,61
1. Wyptacone wynagrodzenia za rok 2012 -74 185,70
Ogdétemn 1 D18 454,90

Spotki powigzane nie poniosty w 2013 roku kosztow wytworzenia produktow na wiasne
potrzeby.

Spotki nie poniosty koszidw wytworzenia Srodkow trwatych w budowie oraz srodkdw trwatych
na wiasne potrzeby.

Nie poniesiono naktadéw na niefinansowe aktywa trwale i nie s planowane na nastgpny rok.

Nie wystapily zyski i straty nadzwyczajne, tym samym nie wystapit podatek dochodowy od
wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

. Polaczenia nie wystapily.

Informacje pozostate,

Nie wystepuja okolicznosci wskazujgce na niepewnosé, co do mozZliwosci kontynuowania
dzialalnosci spélek powigzanych,

Nie posiadamy rowniez innych informacgji niz wymienione powyzej, kiore moglyby w istotny
spostb wplyngé na ocene sytuacji majatkowej, finansowe| oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych.

Réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tyeh samych

pozycji wykazanymi w rachunku przephywdw pienigznych nie bylo.
14 fj fooy
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Skonsalidawar iz fi 20 okres od 1.styeznia do 31 gridnia 2013 rokie
Grupy K { @lmm DEVELOPMENT FUNDUSE KARPITALOWY Spaétka Akcyjna

4, Pozostale informacje:

a) umow o charakierze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich
wphywu na sytuacie majatkowa, finansowg | wynik finansowy grupy kapitatowe] nie
zawierano,

b) nie zawierano transakcji przez jednostke dominujaca lub inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (z wyjgtkiem transakcii dokonanych
wewnatrz grupy kapitatowej) ze stronami powigzanymi,

c) przecietne zatrudnienie w 2013 roku = wynosito 13 osob.

d) wynagrodzenie, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wehodzgeym w sktad organow zarzgdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujacych spélek
handlowych wyplacono w kwocie - 81 470,88 zt,

&) pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych lub administrujgcych spélek handlowych -
nie wystapity.

5. Inne informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi — nie wystepuja.

VI. Informacje dodatkowe i koricowe majace istotny wplyw na ocene sytuacji majatkowej,
finansowej | wyniku finansowego jednostki

Brak jest innych informacji niz wymienione powyzej, ktére moghby w istotny sposéb
wplynad na oceneg sytuac]i majgtkows], finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Niniejsze sprawozdanie zawiera 15 stron kolejno ponumerowanych, oznaczonych podpisami
czlonkow zarzgdu Spoiki, oraz osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych.

Warszawa, dnia 13 czerwca 2014 roku

Csoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych — Zbigniew Karbowiak "'Z‘&%“*b&

ZARZAD SPOLKI
Cztonek Zarzadu Marek Tarnowski PO - ol
Cztonek Zarzadu tukasz Jacek Maj vt*ﬁif&ﬂ‘“f

"Quality All Development - Fundusz Kapitalowy™
Spolka Akcying
Al -I.rmﬂmth rrﬂsa?sn jok. 18.03
NiP: mfm REGDN 141312109
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6.3.Opinie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych o
badanych sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych, o ktorych mowa w pkt. 6.1 i 6.2 sporzadzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami
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QUALITY ALL DEVELOPMENT -
FUNDUSZ KAPITALOWY S. A.

UL. ALEJE JEROZOLIMSKIE 65/79 LOK. 18.03
00-697 WARSZAWA

Opinia i raport uzupeiniajgcy opinig
z badania sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Piaseczno, 2014 .
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Quality All Development —
Fundusz Kapitalowy 5. A.

Przeprowadzilimy badanie zalaczonego sprawczdania finansowego Quality All Development -
Fundusz Kapitatowy 5. A., z sledziba w Warszawie, Al Jerozolimskle 65/70 ok, 18.03,
00-697 Warszawa,

na kidre sklada sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien
31.12.2013 roku, rachunek zyskdw | strat, zestawienie zmian w kapitale wiasnym, rachunek
przeplywdw plenieinych za okres obrachunkowy od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku oraz
dodatkowe informacie | objasnienia.

Za sporzadzenie 2godnego z ocbowigzujgcymi  przepisami  sprawozdania  finansowego
oraz sprawozdania z dzialainosci odpowiedzialny jest Zarzad Quality All Development - Fundusz
Kapitalowy 5. A,

Zarzad Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A. | Rada Nadzorcza sa zobowiazani
do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziafainosci speinialy
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r.
Nr 152, poz. 1223, z pdén. zm.), zZwanej dalej Justawg o rachunkowosd”,

Maszym zadaniem byl zbadanie | wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (politykq) rachunkowodci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie | jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacie majatkows | finansowy, jak ted
wynik finansowy jednostki oraz o prawidiowoscl ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia,

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowier:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowq Rade Bieglych
Rewidentdw w Polsce,

Badanie sprawczdania finansowego zaplanowaliémy | przeprowadziliémy w taki sposdb,
aby uzyskat racjonaing pewnosl, pozwalajaca na wyralenie opinii o sprawordaniu.
W szczeqéinoéel badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnoscl zastosowanych przez jednostke

-
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zasad (polityki) rachunkowodci | znaczacych szacunkiw, sprawdzenie — w przewazajace) mierze
W sposob wyrywkowy — dowoddw | zapistw ksiegowych, z ktdrych wynikajg liczby | informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i caloiciowa ocene sprawozdania finansowego.
Uwazamy, e badanie dostarczylo wystarczajace] podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie | jasno informacje istotne dia oceny sytuac) majatkowe] | finansowej
Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A, na dzien 31.12.2013 roku, jak tet jej
wyniku finansowego za okres obrachunkowy od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacyml zastosowania zasadami  (polityka)
rachunkowosc oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych kslag rachunkowych,

¢) jest zgodne z wplywajacymi na treSc sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami zgloszenia dziatalnosc gospodarcze).

Sprawozdanie 2 dziafainoéci Quality All Development - Fundusz Kapitaiowy 5. A. jest kompletne
W rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacie, pochodzace
ze zbadanego sprawozdania finansowego, 54 z nim zgodne.,

Henryk Michalski 10188
Kluczowy bieghy rewident preeprowadzajacy badanie w imieniu
OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe Henryk Michalski
Nr 3080

05-500 PLASECZNO
ul. Rejtana 21

Piaseczno, dnia 09.05.2014 r. A
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Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S. A.

ul. Aleje Jerozolimskie 65/79 lok. 18.03
00-697 Warszawa

Raport nzupelniajacy opinig
z badania sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitatowy S. A.
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
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Raport z badania sprawozdania finansowsgo Quality All Development - Fundusz Kapitalowy 3. A.
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

I.CZESC OGOLNA RAPORTU
1. Dane identyfikujace jednostke

Nazwa, forma prawng | siedziba

Quality All Development — Fundusz Kapitalowy 5. A, z siedzibg w Warszawie,
ul. Aleje Jerozolimskie 65/79 lok. 18.03, 00-697 Warszawa

Przedmion deialalnosci

W badanym okresie Spolka prowadzila dzialainosé  okreslong w Umowie Spodki

w szezephinosci:

- 63,2 podrednictwo finansowe pozostale

— 74,14 doradztwo w zakresie prowadzenia diatalnosei gospodarczej i zarzadzania

— 65,23 podrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej nie sklasyfikowane

— 72,10 doradztwo w zakresie sprzgtu komputerowego

- 72,30 przetwarzanie danych

— 72,60 dzialalnoéé zwigzana z informatvka, pozostala

- 74,87 B driglalnoéé komercyjna pozosiala, gdie indziej nie sklasyfikowana

— 80,42 kszialcenie ustawiczne dorostych i pozostale formy ksztalcenia, gdzie indziej
niesklasyfikowane

— 64,92, Z pozostale formy udzielania kredytéw

— 41,10,7 realizacia projektow budowlanveh rwigzanyeh ze wenoszeniem budynkow

= 41,207 roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemigszkalnvch

Podstawa prawna dzialalnesci

Spotka Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S. A, dziala na podstawie Statutu
sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 11.07.2007 r. (Rep. A Nr 5823/2007) wraz
2 poiniejszymi zmianami (tekst jednolity Rep. A Nr 12522012 z dnia 28.03.2012 r.) oraz
Kodeksu Spotek Handlowych.

Spotka Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S. A. zostela powolana na czas

nieoznaczony.
Rejesiracia w Sadzie Rejonowym

W dniu 08.02,2008 r. Spilka rostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym dla M. ST. Warszawy w Warszawie — XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000298740,

Refestracia podatkowa i statystyczng

Spdlka posiada numery identyfikacyjne:
REGON 141312109 nadany przez Urzad Statystveany w Warszawie,
NIP 5252418635 nadany przez Pierwszy Urzad Skarbowy Warszawa-Srodmiescie.

Zarzqd Spolki

W trakcie badanego okresu czlonkami Zarzadu byli:
— Lukasz Jacek Maj — Czlonek Zarzadu
~ Marek Tamowski — Czlonek Zarzadu

Do dnia zakonczenia badania nie nastapily #miany w tym zakresie. [1'
T

AUDYTOREKIE BIURD RACHUNKOWE ﬂ Strona iz 15

OPINIO NI s e e 52 07 ﬂ
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitatowy S. A
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Prokirenci

Jerzv Andrzej Rajevngier — prokura samoistna
Marek Tamowski — prokura samoistna
Lukasz Artur Orzana — prokura lgcena nieprawidlowa (prokurent dziala z czlonkiem Zarzadu)

Rada Nadzoreza

W trakcie badanego okresu czlonkami Rady Nadzorcze byli:
Marzena Agnieszka Gdralska

Janusz Witak

Tadeusz Tredota

Tadeusz Adam Goralski

Tomasz Sypula

Krzysztof Grabowski

Zatrudnienie
Stan zatrudnienia na dzied 31.12 2013 r. wynosit 4 osoby.

Kapital podstawowy

Kapital podstawowy na dzieni 31 grudnia 2013 roku wynosil 18 000 000,00 zi, na kiéry
skladaja sig akcje uprzywilejowane:
— serii A w ilosciS00 000 sz
serii B w ilodel 100 000 szt
seril C w ilodei 1 400 000 szt
= seril D w ilogei 2 000 000 szt
= senii E w ilodci 2 000 000 szt
— serii F w ilosci 2 000 000 s
serii G w ilodei 4 000 000 s2t
— serii H w ilogci 4 000 000 szt

oraz akcje nieupreywilejowane
- serii | w ilosei 2 000 (00 szt
o warlosci nominalne) 1 21 kadda.
Kapital akcyjny zostal zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Jednastki powigzane
Spdlka posiada nastgpujace podmioty powiazane:

~ Quality All Development Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
- WCuality All Development-Fundusz Kapitalowy 5. A, - Budownictwo” 5. K. A,

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawg otwarcia ksiag rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
01.01.2012 - 31.12.2012 roku, ktére bylo badane przez bieglego rewidenta firmy OPINION
Audytorskie Biuro Rachunkowe Henryk Michalski i uzyskalo opinig bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spolki za okres 01.01.2012 — 31.12.2012 roku zostalo zatwierdzone
Uchwala nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28.06.2013 r. ﬂ]
A
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Raport 2 badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A.
2a okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Uchwalg nr 6 Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowilo przeznaczy¢ zysk netto za 2012
rok na kapital zapasowy.

Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostalo zlozone w Pierwszym Mazowieckim Urzedzie
Skarbowym w dniu 05.07.2013 roku i do KRS w dniu 18.07.2013 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta
preeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego

OPINION Audytorskic Biuro Rachunkowe z siedziba w Piasecznic, ul. Rejlana 21
jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdaf finansowych, wpisanym na listg
pod nr 3080,

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 24.04.2014 roku pomiedzy
Quality All Development — Fundusz Kapitalowy 5. A, jako zleceniodawcs, a OPINION
Audytorskie Biuro Rachunkowe jako zleceniobiorca.

W imieniu podmiotu uprawnionego, badanie przeprowadzil biegly rewidemt Henryk
Michalski wpisany na liste bieglych rewideniéw pod numerem 10188,

OPINION Audytorskic Biuro Rachunkowe jako podmiot uprawniony, zostal wybrany
do badania sprawozdania finansowego Spolki za rok obrotowy 2013 uchwala Rady
Nadzorczej z dnia 23.04.2014 roku.

Oswiadczamy, 2¢ OPINION Audyiorskie Biuro Rachunkowe jako podmiot uprawniony
oraz biegly rewident przeprowadzajacy badanie w jego imieniu spelmiaja warunki
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym - zgodnie
z art. 56 ustawy o bieglvch rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym z uwzglednieniem zasad
etvki zawodowej bieghveh rewidemtdw,

Badanie zostalo przeprowadzone w siedzibie Spotki w dniach 24-30.04.2014 r. oraz w dniach
05-09.05.2014 roku.

Spotka w czasic badania udost¢pnila bieglemu rewidentowi zadane dane i udzielita informaciji
i wyjainien niezbednych do przeprowadzenia badania, a takze przediozyla pisemne
ofwiadczenie o kompletnosci, reetelnodei i prawidlowodei sprawozdania finansowego
i stanowigcych podstawe jego sporzadzenia ksiag rachunkowych oraz poinformowala
o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dacie bilansu, do dnia zloZenia oswiadczenia.
Biegly ni¢ byl ograniczony w doborze wiladciwych metod badania, wyralenia opinii
i sporzadzenia raportu.

4. Dane identvfikujace zhadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe Quality All Development — Fundusz

Kapitalowy 8. A, sporzadzone za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku obejmujace:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

— bilans sporzgdzony na dzied 31.12.2013 roku, kiéry po stronie akiywdw i pasywdw
wykazuje sume 76 205 947,97 zlotych

— rachunek zyskdw i steat za okres od dnia 01.01.2013 roku do dnia 31.12.2013 roku
wykazujacy zyvsk netio w wysokodci 2 574 098,24 zlotych

— zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace zwickszenic kapitalu wlasnego

o kwotg 2 574 098 24 zlotych

rachunek przeplywéw pienieznych wykarujacy zmniejszenie stanu drodkéw pieniginych

netto w okresie od dnia 01.01.2013 roku do dnia 31.12.2013 roku

o kwotg 3 663 469,27 zlotych

- dodatkowe informacje i objasnienia.

F{m;wzlw preedstawiono bieglemu sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotki w roku 2013,

[
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Raport 2 badania sprawozdania finansowego
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S, A,

II.  ANALIZA FINANSOWA SPOLKI
. Bilans {w zl)
% sumy % sumy % sumy
Nazwa BHansu 201242-M ’
pozyci BN | raoun blamaowsy | 212N | Soi
AKTYWA
Aktywa trwale 67859688.02] 29.05% | 3627060410] 8649% | 1790828285 91.82%
w TR 330584| 000% 500028| 001%
Rzecrows siywa rwah 1TIEETERS| 225% 1745079.21| Z268% 177328171 G.08%
NaeInoso dugotermnowe 17578256 0.20% 16572230 0.25% | 1143228079| S852%
S508351313] B655% | 5431408031 B348% | 468346915 2398%
m"’"“ 4065200 0.06% 2800 02%
Aktywa cbrotowe 84605095 1095% | B79100051) 1351% | 150820448 B.18%
|Zapasy
Nainod lececlmioows. | 7aiea70| ss0% | 41ew0n| e3m 0652287 4T5%
-0 orose splaty powyze) 12
Inwestycis kridkotrmingws THIOTLET | 1.04% Acpa0B122] TN BS4B0086| M11%
Katlalnninous roziczens 8481928 011% a1 00 1858783 0.08%
SUMA AKTYWOW 620504797 10000% | 6506253461 10000% | 1953448711 100,00%
_PASYWA
Kapital wiasny Z5TH0 6056 138¥% | 220616432 JSETH AA52905T4 | Z2B0%
Kaphal podstawowy (WBdY | o p0o0000| 2382% | 1600000000) 2059% | 200000000] 1300%
w""" 200000000] -10.24%
| Udzaly {skcp) wizsne
| Kapstal rapascwy SD4TELEA| BB ABETHE | 7% 25490440 1.30%
Kapai 2 skuaizacy wyceny
Pozosta wapaay rezerwows 200000000 1024%
2Zysk 2ot leghycn 142148 142148 142148 001%
Zysk netic 257409626 338% | 255700858| 299% | 210055088 11.24%
Odpiay 7 Zysku nefic w gy
rosku
m"—““ SOAZSEESA1| GBATH | 418637020 430% | 1508188137 77.20%
vy e 2154261| 0.29% ;22| 0.05% TS50 0,14%
4153257055 S450% | WMSTITSE| S830% | 136M8TI08E| BOTI%
m' e BATISE325| 1130% | 387935449 506% | 143704848 738%
0 Dkresie splaty powyde) 12
miesecy
 Rozicrenia Mupdzytkresowe
SUMA PASYWOW TE 20894797 10000% | 650625361, 10000% | 1953448711 100.00%
Berorna 652 1
(L Toy v [ —
08-B00 Passscen, ol Majana 37, Wi fes 03 75T 00 T4
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Raport z badania sprawozdania fnansowsgo Quality All Development - Fundusz Kapitalowy 5. A,
za okres abrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

2. Rachunck zyskdw i strat (w zl)

Mazwa pozycji Rachunku 01.01.2013 - | Dynamika | 01.01.2012- | Dynamika | 01.01.2011- |
Zyskow i Strat 31122013 | 20132012 | 31922012 | 201202011 H.A22011
Przychody ze sprzedazy 52 466 278,16 8.28% | 4B 45630674 1231% 43 143 648,61
ETEGT N Sy 52466278,16  B.28% | 48456306.74| 1231% | 43 143 649,61
produlbiw : ' : ! |
Zrmiana stanu produkiiw
Koszl wylworzenia produkidw na
|wiasnepotrzeby
Przychody z= sprzedazy towardw
i matera,
| Koszty dzialalno$ci operacyjnej | 47 707 493,03 EBE% | 44 634 890,81 12,41% | 38 705 823,06
Arnoriyzacla 28 927 16 1.71% 20 425 22 TE.48% | 16 486,17
Zuzycie materiaiow i energii 452650| 282%|  440254| .7868% 20 651,19)
Ustugi aboe 48 625 21111 B.71% | 43654 66227 84 B5% | 22 448 292 42
Podatki | oplaty 513 815,56 DI0,67% 16023045 237,11% | 47 530,84
Wynagrodeenia 457 368,75 -9580% &616413,72 £9,80% | 463 016,00
Ubezpleczenia spoteczne i inne 3875200 | -3385% 58 582,77  36,50% A2 BB8,86
Swiadczenia ; ! !
Pozostabe koszly rodzajowe &7 BE7 93 -5 TH% | 7117384 -99.58% | 16 767 067,68
| Wartoseé spraedanych towaniw i
materiatow
| Zysk zo sprzedagy | 475877913 2453% | 382141593  11,16%| 3437 726,55
Pozastale praychody 28 621,68 | -B9,58% | 274 574,80 3077 14% & 734,50
operacyjne
| Zysk e zibycia aktywéw trwafych o 813,01
Dotacle o
Inne preychody operacyjne 28 621,68 -89,58% 27457480 | 453682% 582149
Pozostate koszty operacyjne 1 438 57'1 23 453,00% 260 138,87 -8, 32% 253 751, 99
Strata ze zhyeia aklywiw irwatyeh |
{ ?;ﬁgﬁg?ﬁ wariode] aktywow | 183730,00
Inne kosziy ocperacyje 1 438 571,23 453,00% 260 138,87 160, 08 % 100 01,99 |
Zysk z drialalnesci operacyjne| 3 348 820 BB A2, 70% 3 B35 EG1,B8 21,36% 3 160 709,08
Przychody finansows 3 326 195,29 18,08% 2 616 496,43 | 43804 96% 57 421,43
Dywidendy [
Ddsetki 3385 183,20 &8, 205 1 865 256,43 | 3808.91% 50 264,43
Zysk ze zhycia inweshycii
| Aktuslizacis wartosd inwestycs . P e it e S AP o
Inne BS1 200,00 | 11783,255% 7 157,00
Koszty finansowe 3 366 659,63 | -2,27T% 344389071 134341% 238 694,63
Ddsetk 291667147 |  17.06% | D45 184,56 125381%| 183 570,10
Strata ze zoycia inwestycy ] 0,00 | #DZIELA! 0,00 | #DZIELI 0,00
Aktualizacia wartoéc inwestycji 448 924,16 | #DZIEL/| 0,00 MDZIELMI 0,00
Inne { 1 0,00 [ -100.00% 935 696,15 1642 31% 55 024,53
' :‘;‘:’;fp::ﬁ""“’ 3308363,24|  3,11%| 3 208457.58 TE8% 287953586
| wynik zdarzen nadzwyczainych A B ST it DR
Zysk brutto 3 308 353, 24 3,11% 3 208 45T 58 | 7.68% 2879 535, 86|
Pmmh#“hmwm 054D 7a4 26800 | 1288% B50 450,00 |  -16,92% 7H2 9TE.00
Pozostate ohowigzhowes
zmnleiszenia zysku Zwiekszenia
sitraty] [ ]
Zysk_netin 257400824 |  0653%| 2557099868|  16,48% | 2 196 555,85
n
gt
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A.
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 robu

3. Podstawowe wskainiki finansowe

0.01.2013 - | 01.01.20M2= | 01.01.2011 -
TR 1122013 | 31122002 | 142201
Rentownost majathu
Zysk netio 1568% 5.05% 10.32%
Srednilonoczny stan akiywiw
Rentownost kapitalu wiasnego
2ysk nethy 10,51% 18,50% B8.67%
Srednioroczny stan kapitsiu wiasnego
Rentownost netto spreedaty
Zysk natto 491% 5.28% 5,08%
8.07% T89% TAT%
0% 227 mm
009 118 0,46
33 18 92
3 8 106
0,66 0,54 077
kapiia wiasng 05 0.5 030
0.99 1.08 1m
0,38 041 0.25
|
058 0,54 093

* baz Z tyl dostew | uslug powyEs 12 mecy
= wislodel w liczriku obmmuie VAT, w miginawrsku - fid
== jgcrie £ pobow. 2 iy doslew | uslug powyze| 12 m-oy
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy 3. A.
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

4. Interpretacja wskaznikiw i ogilna sytuacja ekonomiczna
Struktura majqiku Spolki:

Na dried 31.12.2013 roku aktywa Spotki (suma bilansowa) wzrosly o kwote 11 143 413,36 21
w stosunku do ich stanu na dziefi 31 grudnia 2012 roku.

Z analizy pionowej majatku Spétki wynika, ze aktywa trwale wzrosly o kwote 11 589 283,92
zt i ich udziat w sumie bilansowej wynosi 89,05% (na dzien 31 grudnia 2012 roku stanowily
86,49% sumy bilansowej). W aktywach trwalych nastapil przyrost przede wszystkim
inwestycji dlugoterminowych o 11 649 832,82 zt prey jednoczesnym spadku rzeczowych
aktywow trwalych o 28 202,52 2l oraz dlugoterminowych rozliczen migdzyvokresowyveh o 40
692,00 2t

Aktywa obrotowe zmniejszyly sie o kwote 445 870,56 2l | stanowia 10,95% sumy bilansowej
na dzien 31 grudnia 2013 roku (13,51% na drien 31 grudnia 2012 roku).

Glownymi pozyvcjami aktywdw obrotowych Spotki na dzien 31 grudmia 2013 roku
sg naleznodci krdtkoterminowe (9.80,% sumy aktywdw), kidre wzrosly kwotowo o 3 351
178,69 21, natomiast inwestycje krotkoterminowe (1,04% sumy aktywdéw) zmniejszyly sig
kwotowo o 3 833 911,25 1,

Struktura Zrddel finansowania:

2 analizy pionowej pasywow bilansu wynika, 2e kapital wlasny zwigkszyl si¢ na dzief 31
grudnia 2013 roku o kwotg 2 574 098,24 2l w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2012
roku z tytulu osiagnigeia zysku netio.

Udzial kapitabu wlasnego w sumie pasywow wynosit 33,83% (w roku 2012 udzial kapitablu
wlasnego w sumie pasywow wynosil 35 67%).

Udzial kapitaléw obeych w sumie pasywow na dziedl 31 grudnia 2013 roku 66,17%, a w roku
2012 wynosil 64.33%.

W analizowanym okresie, w grupie kapitaléw obcvch najwicksza pozveje stanowily
zobowigzania dlugoterminowe 54,50% sumy pasywow i zobowigzania krétkoterminowe
11,38% sumy pasywdw.

Na zobowigzania diugoterminowe skladaja sie przede wszysikim kredyty i pozyezki
dhugoterminowe 33,64% sumy pasywdw oraz inne zobowigzania 18,65% sumy pasywadw,

Wikaznik 3 | 22 011
zyuk na 1 akcjy EFS
Tisk neslo [INES 0,16 0.5%
bczba wyesmiowanych akci |
dywidenda na 1 akcly
Zysk netto prregnaczony na Cywdendy i i o
bezba wyernitowanych akcj
wartodd keipgowa spdikh na 1 akcjy
143 145 (B
czha wymmtowanyTh oo | |
liczba wyemitowanych akcji |18 000 000,00 | 16 000 000,00 | 4 000 000,00
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitatowy S. A.
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Rachunek fyskdw i strat;

Przychody ze sprzedady za 2013 rok wynosity 52 466 278,16 21, co w poréwnaniu do roku
2012 stanowi przyrost o 8,28%.

Dynamika koszibw deiatalnodci operecyjne] wykazywala w analizowanym okresic miata
tendencje spadkows. Udzal procentowy kosetéw deialalnosci operacyvine] w wartosci
sprzedazy wynosil 90,92% w 2013 roku, 4 92,11% w 2012 roku.

Wynik ze sprzedazy byl dodatni | wynosit 4 758 779,13 z1 w 2013 roku, 2 3 821 41593 z za
2012 rok. Spolka jest rentowna w zakresic podstawowej dziatalnodei,

Na pozosiale) drialalnosci operacyjnej Spotka w 2013 roku osiggnela nadwyzke pozosalyeh
kosztdw operacyjnych nad przychodami,

Na dzialalnodei finansowej Spotka w 2013 roku osiggnela nieznaczng nadwyzke kosztéw
finansowych nad przychodami finansowymi.

Wakafniki renfownodci:

W roku 2013 rentownosé majgtku byla dodatnia ksetahowala si¢ na poriomie 3,64%, w 2012
roku 6,05%.

Rentownosé kapitalu wlasnego zmalata z 18,50% w 2012 roku do poziomu 10,51%.
Rentownosé netto sprzedazy w 2013 roku wynosila 4,91%, a w 2012 roku wynosila 5,28%.

Wskazniki plynnosci:

Wskainiki plynnoéei ksztaluja sie na poziomie zblizonym od przyigtego za pozgdany.
Spélka po uptynnieniu naleznodei i zaangazowaniu Srodkéw pienieznyeh jest w stanie splacié
jednokrotnodé wszystkich zobowiazan kedtkoterminowych,

Wikainiki efektywnosci:
Do oceny sprawnosci dzialania firmy shudy preede wszystkim ocena wykorzystania aktywow

obrotowych — a w srczepdlnosci naleimodei i drodkéw pieniesmyeh.

Przecigtny okres, po jakim Spdélka inkasowala naleimodei z tytulu sprzedazy, ulegl
wydluzeniu z 18 dni w 2012 roku do 33 dni w 2013 roku.

Spolka regulowala swoje biezace zobowigzania przecigtnie co 23 dni w 2012 roku, a w ciagu
8 dni w 2012 roku.

Wikainiki zadtutenia:

ZLadbuzenie majatku Spdtki weroslo z 0,64 w 2012 roku do 0,66 w 2013 roku,
Pokrycie zadluzenia kapitalem wlasnym zmalalo z 0,55 w 2012 roku do 0,51 w 2013 roku.
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A.
2a owres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

II.CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiggow osci

Spotka posiada dokumentacje opisujaca preyjste preez nia zasady (polityke) rachunkowodci,

w szezegdlnodei dotyczacy: okredlenia roku obrotowego | wehodzgeyeh w jej sklad okresow

sprawozdawczych, metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,

sposobu prowadzenia ksigg rachunkowych, systemu ochrony danych i ich zbiordw.

Dokumentacja polityki rachunkowodci zostala opracowana zgodnie =z  ustawy

o rachunkowosci | wprowadzona do siosowania Zarzadzeniem Prezesa Zarzgdu z dnia 15

listopada 2008 roku. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przez Spotke za pomocs programu

Symfonia Finanse | Ksiggowosé 5,10,

Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidlowodei dzialania systemu ksiggowodci.

Naszej ocenie podlegaly w szczegdinosc:

= prawidlowod¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

- prawidlowodé prowadzonych za pomoca komputera ksiag rachunkowych,

- zasadnod¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danveh i systemu ich
przetwarzania za pomoca komputera,

- powiazanie danych wynikajgeych 2 ksigg ze sprawozdaniem finansowym,

= ochrona dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,
przeprowadzenie i rozliczenie wynikiw inwentaryzacji.

W w:.rmku tvch ocen, w polaczeniu z rezultastami badania wiarvgodnodei poszezegdlnych

pozycji sprawozdania finansowego, stwierdzilidmy, 2e system ksicgowosci mozna jako caloéé

uznac za prawidlowy.

Ciagloé¢ bilansowa zostala zachowana. Podstaws otwarcia ksiag rachunkowyeh w badanym

roku obrotowym bylo zatwierdzone w sposéb prawidlowy sprawozdanie finansowe,

sporzadzone na dzien 31.12.2012 roku. Przyjeta politvka rachunkowodci stosowana byla

w sposob ciagly zapewniajac pordwnywalnosé danych sprawozdania finansowego roku

obrotowego z danymi dotyczacych roku poprzedzajacego.

1. Inwentarvzacja skladnikiw majatkowych

Spolka przeprowadzila inwentaryzacje aktywdw i pasywow poprzez polwierdzenia sald
i uzgodnienia stanu z odpowiednia dokumentacja.

3. Informacje o wybranych pozycjach bilansu i rachunku zyskiw i sirat

3.1. Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale 1 716 876,69 &l
w tym: - budynki, lokale 1713 643,31

Srodki trwale zostaly wycenione wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe).
Wartosé poczatkows Srodkéw trwalych, klasyfikacje rodzajows oraz wysokodé i terminy

rozpoczecia i zakonczenia naliczef odpiséw amortyzacyjnych / umorzeniowych ustalono
w sposdb prawidlowy.

Tabela ruchu $rodkéw trwalych zostala prawidlowo przedstawiona w informacji dodatkowej.

h
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A,
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

3.2, Inwestycje dlugoterminowe
Inwestycje dlugoterminowe w jednostkach powiazanych 3 323 500,87 21, w tvm:

— udziaty/akcje 2 548 050,52 21
— pozyezki T75 450,35 20
Inwestycje dlugoterminowe w pozostatych jednostkach 62 640 412,26 z1 w tym:

= udzatv/akcje 24 000,00 =i
— podvezki 62 616 412.26 21

Wartosc udziclonych poiryczek wrar 7 odsetkami wynika z zawartych umow.,

3.3, Nalednodei krtkoterminowe

Na podstawie badanej proby mozna stwierdzic, #e na dzien 31.12.2013 roku nie wystepuja
nalednodei preedawnione, umorzone lub niesciagalne.

Maleznodei 7 tytulu dostaw i ushug od jednostek powigzanych 220 369,88 «
Naleinodci z tytulu dostaw i uslug od pozostatyeh jednostek 5362 799,62 2
Inne naleznodei 1 874 239,20 2l obejmuija;

- pozostate rozrachunki 1 869 769,34 zi
= inne rozrachunki z pracownikami 4 469,86 21

3.4. Inwestycje krdtkoterminowe

Inwestycje krdtkoterminowe w kwocic obejmuja:
— udzielone pozyezki (pozostalym jednostkom) 19 251,72 21
= frodki pienigzne na rachunkach bankowych 771 820,25 2|

Stany srodkow pienigznych na rachunkach bankowych zostaly potwierdzone preez banki.

3.5, Zobowigzania dlugoterminowe
Na zobowiazania dlugoterminowe wobec pozostalych jednosick skladaja sie:

~ kredyty dhlugoterminowe 22638 191,09 #
- 2 wiulu emisji obligacii 1 685 459,71 z1
~ inne {wplaty z tytulu zabezpieczenia realizowanych uméow) 14 208 928,75 21
Razem 41 532 579,55 21

Kredyty dlugotenminowe preyznane na podstawie zawartych uméw z bankami.

Wyceng zobowigzan dhugoterminowych dokonane na podstawie zawartych  umdw
i harmonogramdw splat z uwzglednieniem naliczonych odsetek.

3.6, Zobowigzania krétkoterminowe

Z tviulu dostaw i uslug wobec jednostek powiazanych 605 338,73 21
Kredyty i pozyczki od pozostatyeh jednostek 3 763 173,07 =t
Z tytulu dostaw i ustug wobec pozostatveh jednostek 3862482854

Zobowigzania preedawnione lub umorzone w zbadang przez nas probie nie wystapity.

fi
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A,
za okres obrachunkowy od 1 siycznia do 31 grudnia 2013 roku

Zobowiazania z tyiubu podatkdw, cel, ubezpieczen spolecznych i innveh 19 146,99 21, w tym:
- podatek dochodowy od oséb fizycznych 15 062,00 21
— inne 4084,99

Lobowigzania z tyfulu podatkow, cel, ubezpicczen i1 imnych sSwiadczen sg zgodne
ze stosownymi deklaracjami. Spolka terminowo reguluje zobowigzania budzetowe.

Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 3047461 =t
Inne zobowigzania krotkoterminowe 300 947,00 2

A.7. Prevehody ze sprzedady

Przychody ze sprzedazy zwigzane 53 z podstawowy dziatalnoseia Spolki, kiorg w badanym
okresie bylo: sprzedar wierzytelnodci, dwiadczenie uslug konsultingowvych i ushug
podrednictwa finansowego.

Przychody ze sprzedazy w kwocie 52 466 278,16 zl zostaly kompletnie i prawidlowo
zarachowane do badanego okresu w oparciu o poprawnie sporzgdzona dokumentacjg.

3.8. Koszty dzialalnoici operacyjnej

Kosztami dzialalnosci operacyjnej sa wszysikie koszty zwigzane z podstawowsy driatalnodeia
Spolki za wyjgtkiem pozostalych kosztéw operacyjnveh, kosztow finansowych oraz strat
nadzwyczajnych. Koszty operacyjne w kwocie 47707 499,03 2l zostaly kompletnie
i prawidlowo zarachowane do badanego okresu.

3.9, Koszty operacyjne

Koszty operacyjne obegimujg inne koszty operacyjne 143857123 =

30 Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe sprawdzono przede wszystkim metody prezegladu dowoddéw
bankowych oraz umdw.

Odsetki w kwocie 3 325 193,29 2 dotyczg giownie odsetek od udzielonych pozyczek.

Na koszty finansowe w kwocie 3 365 659,63 zi skladaja sie odsetki w kwocie 2 916 671,47 &l
(w tym od otrzymanych kredytéw 2 807 593,80 #l) oraz inne koszty finansowe 448 988,16 2!
(w tym koszty egzekucji komorniczej 321 832,32 =1,

Przychody i koszty finansowe sy wladciwie wykazane w sprawozdaniu finansowym.

3.11. Podatek dochodowy i pozostale obowigzkowe zmniejszenia zyvsku

Zestawienie roZnic pomigdzy zyskiem brutto a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym od osob prawnych zawarto w .Dodatkowych informacjach i objasnieniach
do sprawozdania finansowego™,

0
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitatowy 5. A.
za chkres cbrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

4. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia

Spolka sporzadzita informacje dodmkows obejmujges wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia zgodnie z ustawg o rachunkowosci,
Dane liczbowe w tych informacjach wynikaja z ewidencji ksiggowej i sa zgodne ze zbadanym
sprawozdaniem finansowym,

5. Zestawienie rmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale whasnym wykazuje mlgkmnm kapitalu wlasnego o kwote

2 574 09824 7zl zostalo sporzadzone prawidlowo i wykazuje prawidlowe powiazanie
Z bilansem oraz rachunkiem zyskiw i strat,

6. Rachunek przeplywiw pieniginych

Rachunek przephywiw pieniginyvch wykazuje w badanym okresie zmniejszenie stanu
srodkdw pienigznych o kwotg 3 663 469,27 zlotych,

Sporzadzony zostal przez Spilke z uwzglednieniem przepiséw art. 48b  ustawy
o rachunkowosci, metods podrednia i wykazuje prawidlowe powigzanie z bilansem,
rachunkiem zyskéw i strat oraz zapisami w ksiggach rachunkowych.

BIURD RACHUNKOWE E Sirona 14
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Rapon z badania sprawozdania finansowego Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S. A.
za okres obrachunkowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

IV. INFORMACJE I USTALENIA KONCOWE

Maszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
slowne przedstawia reetelnie | jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Quality All Development — Fundusz Kapitalowy S. A, na drien
31 grudnia 2013 roku, jak te jej wyniku finansowego za okres obrachunkowy od dnia 1
stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Sprawozdanie z dzialalnosei Quality All Development - Fundusz Kapitalowy 8. A, jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosel, a zawarte w nim informacje,
pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, 54 Z nim zgodne.

Miniejszy raport zawiera 13 kolejno ponumerowanych stron. Kazda ze stron opatrzona jest
podpisem bieglego rewidenta.

OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe Henrvk Michglski — Kluczowy Biegly
05-500 Piaseczno, ul. Rejtana 21 A __ Rewident
Wpisane na lisig podmiotéw uprawnionych do wpisany na I.Tr; bieghyeh rewidentdw
badania sprawozdan finansowyeh pod nr 3080 II | pod nr 10188

SEinionl

0#8-500 Plaseczno, ul, Rejiana I1
Piaseczno, dnia 09.05.2014 r. el fax.: 022 767 00 74
HIP 123-024-52-84
AUDYTORSKIE BIARD RACHUNKOWE Srona 15 2 18
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6.4.Opinie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych o
badanych sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych, o ktorych mowa w pkt. 6.1 i 6.2 sporzadzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.
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- FUNDUSZ KAPITALOWY
SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

OPINIA | RAPORT Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO WRAZ
ZE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM

za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
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Raport z badania skansolidowanege sprawordania fimansowego 2a rok 2073
Grupy Kapitafowe) Quality Al Development-Fundusz Kapitalowy Spdatka Akcyjna

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

Quality All Development — Fundusz Kapitatowy Spétka Akcyjna

Przeprowadzilismy badanie zalaczonege sprawozdania skonsolidowanego grupy kapitatowey,
w ktdrej dominujaca jednostka jest spotka Quality All Development Fundusz Kapitatowy Spotka
Akcyjna, z siedzibg w Warszawie, na ktore sktada sig:

1. Wprowadzenie do skonsclidowanego sprawozdania finansowego,

2. Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku,

ktary po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 89 878 187,03 zi
3, Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2013 roku wykazujacy zysk netto 4182 723,40 zt

4. Zestawienie zmian w skonsalidowanym kapitale wiasnym
za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku
wykazujace zwiekszenie kapitalu wiasnego o kwote 4182 784,70 2t
6. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku wykazujacy zmniejszenie
stanu Srodkdw pienieznych o kwotg 369470342
6. Dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego grupy
kapitatowe] oraz sprawozdania z dzialalnoci odpowiedzialny jest kierownik jednostki dominujgeej.
Kierownik jednostki dominujgeej oraz czlonkowie rady nadzorcze] jednostki dominujgce)
53 zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
speinialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
{Dz. U. z 2008 roku Nr 152, poz. 1223, z pdZn. zm.), zwanej dalej .ustawg o rachunkowosci”.
MNaszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinil o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci grupy kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie | jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy grupy kapitatowej.
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego  przeprowadzilismy  stosownie
do postanowie:

1. Rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku nr 77, poz. 649),
3. Krajowych standarddw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce,
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy
w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosc, pozwalajacq na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe
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Rapont z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2013
Grupy Kapitatowsj Qually Al Developmeni-Fundusz Kapilatowy Spolks Akcyina

W szczegoinosci badanie obejmowafo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujgca oraz jednostki zalezne =zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie -
W przewazajacej mierze w sposdb wyrywkowy — podstaw, z ktdrych wynikajg liczby i informacje
zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak | calosciowg ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

Uwazamy, 2e badanie dostarczylo wystarczajgoej podstawy do wyrazenia opinii,
Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:
a) przedstawia rzetelnie | jasno informacje istotne dia oceny sytuacji majatkowej i finansowej
grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia 2013 roku, jak teX jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku,

b) =zostato sporzgdzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg)
rachunkowosci grupy kapitatowej oraz przepisami wydanego na podstawie powolane]
wyze] ustawy rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie
szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen
i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych
(Dz. U. Nr 168, poz. 1327),

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ sprawozdania skonsclidowanego przepisami prawa
obowigzujgcymi grupe kapitatows.

Nie zglaszajgc zastrzezen do skonsolidowanego sprawozdania finansowego informujemy,
ze z konsolidacji zostata wylgczona spdtka (Quality - Goral's Management Spatka Akcyjna” spatka
komandytowa. Spdlka zlozyla oSwiadczenie w przedmiocie wylaczenia z konsolidacii,
za podstawe wylaczenia przyjeto przepisy art. 57 ust. 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci.

Jednostka dominujgca sprawuje kontrolg nad 97, 39% udziatdw w kapitale podstawowym "Quality
All Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spotka komandytowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitalowe| jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
orachunkowosci, a zawarie w nim informacje finansowe, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania skonsolidowanego sa z nim zgodne.

Henryk Michalski 10188

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe Henryk Michalski Nr EDBW
. . (=)

05-500 Piaseczno, ul. Rejtana 21 o

Warszawa, dnia 16 czerwca 2014 roku

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdenia finansowego za rok 2013
Grupy Kapitalowej Quality Ail Developmeni-Fundusz Kapitalowy Spdika Akcyjna

Spis tresci

CZESC OGOLNA
1. Charakterystyka badanej Grupy Kapitatowej

2. Przedmiot badania
3. Informacja o badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedni
4. Informacje o podmiccie uprawnionym do badania oraz podstawa przeprowadzenia badania
5. Badanie sprawozdan finansowych podmiotaw objetych skensolidowanym sprawozdaniem
finansowym
6. Zakres i metody badania
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2. Ocena sytuacji dochodowo-kosztowsj
3:

Ocena syntetycznych wskaznikéw charakleryzujacych sytuacje finansowo — majatkows
w latach 2010-2013

WYNIKI BADANIA

. System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwenta ryzacja
1. System rachunkowoéci
2. Zasady | metody sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
3.  Konselidacja sprawozdan finansowych

Il.  Zestawienie zmian w skonsclidowanym kapitale wlasnym
ll.  Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych

IV. Informacja dodatkowa

V. Sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej

VI. Zdarzenia po dacie bilansu
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Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biure Rachunkowe
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Raport 2 badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego 2a rok 2013
Grupy Kapitatowef Quality Al Development-Fundusz Kapitalowy Spolka Akcyjna

RAPORT
Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

GRUPY KAPITALOWEJ QUALITY ALL DEVELOPMENT — FUNDUSZ KAPITALOWY

SPOLKA AKCYJNA w WARSZAWIE
ZA ROK OBROTOWY OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2013 ROKU

CZESC OGOLNA

1.

1.1

Charakterystyka badane] Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitalowa Quality All Development Fundusz Kapitalowy Spélka Akcyjna sklada sie
z jednostki dominujgcej Quality All Development - Fundusz Kapitalowy Spélka Akecyjna araz
jednostek zaleznych: Quality All Development Spéika z ograniczona odpowiedzialnoécia, Quality All
Development — Fundusz Kapitalowy Spolka Akcyjna — Budownictwo Spotka Komandytowo Akcyjna.

Jednostka dominujaca

Jednostkg dominujacy jest Quality All Development Fundusz Kapitalowy Spdlka Akcyjna

w Warszawie, ul. Aleje Jerozolimskie 65/79 lok.18.03 powstala dnia 11 lipca 2007 roku, na mocy

aktu notarialnego (Repertorium A nr 5823/2007). Spolka zostala wpisana do rejestru

przedsigbiorcéw  postanowieniem  Sadu  Rejonowego dla miasta  stolecznego  Warszawy

w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dnia 8 lutege 2008 roku

pod numerem 0000298740.

Przedmiotem dziatalnoscl Spotki jest:

- posrednictwo finansowe pozostate PKD - 65,2,

- doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] | zarzadzania PKD -74,14,

- posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indzigj nie skiasyfikowane PKD - 65,23,

- doradztwo w zakresie sprzetu kemputerowego PKD -72,10,

- przetwarzanie danych PKD -72,30,

- dziatalnos¢ zwigzana z informatyka, pozostala PKD -72,60,

- dziafalnos¢ komercyjna pozostata, gdzie indzie] nie sklasyfikowana PKD -74 87,8,

- ksztalcenie ustawiczne dorostych | pozostale formy ksztalcenia, gdzie indzigj niesklasyfikowane
PKD -B0 42,

- pozostate formy udzielania kredytow PKD - 64,92, Z,

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw PKD -41,10.2,

- robely budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych | niemieszkalnych
PKD - 41,20, Z.

Rodzaj prowadzone] dzialalnosci odpowiada danym statutu oraz rejestraci sgdowej i nie ulegl
zmianie w stosunku do poprzednich okresow.

Na dzien bilansowy kapitat zakiadowy wynosi 18 000 000,00 zi (slownie: osiemnascie miliondw)
i dzielit sie na 18 miliondw udzialdw po jeden ziotych kazdy.

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biure Rachunkowe
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Raport r badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego 28 rok 2013
Grupy Kapitalowej Quality All Development-Fundusz Kapitalowy Spofka Akeyjna

Struktura wiasnoéci kapitalu zakladowego Spatki byla nastepujaca:

Liczba Wartosé
Akcjonariusze subskrybowanych nominalna ot k‘:ura_
L5 i wiasnosci
akcji akcji
1. ,Quality - Géral's Management Spotka
Akcyjna” spalka komandytowa ( poprzednia
nazwa spolki Quality All Development spotka 12 400 000,00 12 400 000,00 68,89%
Z ograniczong odpowiedzialnotcig spdtka
komandytowa)
2, TF-Géral's S A 5 100 000,00 5 100 000,00 28,33%
3. .Quality - Goral's Management Spatka
Akcyjna- non profit’ Spétka Komandytowo
Akcyjna ( poprzednia nazwa Quality All 300 000,00 300 000,00 1.67%
Development — Fundusz Kapitatowy Spétka
Akoyjna —non profit s.k.a)
4. Tadeusz Goralski 200 000,00 200 000,00 1.11%

Jednostka dominujacy zarzadza Zarzad Spotki, w skiad ktdrego na dzien 31 grudnia 2013 roku wchodzz;

tukasz Jacek Maj - Czlonek Zarzadu
- Marek Tarnowski - Czlonek Zarzadu

1.2 Podmioty wchodzace w sklad Grupy Kapitalowe] - jednostki zalezne, konsolidowane metoda

peing

Quality All Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Dluga 29, lok. 205
(poprzedni adres ul. Marszalkowska 115) w Warszawie

Spolka powstala w dniu 24 lipca 2006 roku na mocy aktu notariainego (Repertorium A 5091/06)
sporzadzonego w Kancelarii Prawnej Urszula Statkiewicz — Wysocka w Warszawie.

Spotka w dniu 28 wrzesnia 2006 roku zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000264845,

Spolka posiada nr statystyczny REGOMN 140699313 oraz nr identyfikacyjny NIP 525-23-75-883.
Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest w szczegéinosci posrednictwo  finansowe, uslugi
konsultingowe | analizy finansowe, uslugi projektowe i pozostale ustugi.

Jednostka dominujaca posiada na dzien bilansowy jeden udzial o wartosci 1903 397,00 2t
co stanowi 97, 39% kapitalu podstawowego jednostki.

Quality All Development — Fundusz Kapitalowy Spotka Akcyjna - Budownictwo Spolka
Komandytowo Akcyjna, ul. Diuga 29, lok. 205 (poprzedni adres ul. Marszalkowska 115)
w Warszawie

Spoika powstata w dniu 30 lipca 2009 roku na mocy akiu notarialnego (Repertorium A rir 239/2009)
sporzgdzonege w Kancelarii Notarialnej Magdaleny Szymanskiej w Warszawie, ul. Ordynacka 14
lok. 4. W dniu 21 paZdziernika 2009 roku Spétka zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000339677,

Spotka posiada nr statystyczny REGON 142055778 oraz nr identyfikacyiny NIP 525-24-68-337.
Przedmictem dziatainosci Spotki jest w szczegdinosci ustugi w zakresie analiz finansowych, roboty
budowlane, poérednictwo pieniezne | pozostale usltugi gdzie indziej niesklasyfikowane. \

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biura Rachunkowe 4
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Jednostka dominujgca posiada na dzien bilansowy 1 096 akcji, w tym 800 akeji uprzywilejowanych,
co do glosu (te akcje zostaly odkupione utracity uprzywilejowanie), co stanowi 99,6% udziatu
w kapitale podstawowym jednostki, dajgcych tacznie 99,5% glosaw.

Wytaczenia z konsolidacji

Quality Goral's Management Spétka Akcyjna Spotka Komandytowa.
Spotka ziozyla oéwiadczenie w przedmiocie wylaczenia z konsolidacji, za podstawe wylaczenia
przyjeto przepisy art. 57 ust. 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci.

Przedmiot badania

Badaniem objeto skonsclidowane sprawozdanie finansowe, na ktdre skiada sig:
- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
- skonsolidowany bilans sporzadzany na dzien 31 grudnia 2013 roku,

ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 89 878 187,03 z!
- skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2013 roku wykazujacy zysk netto 4182723,40 zt

- Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym
za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku
wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote 4182 784,70 z!
- skonsolidowany rachunek przeplywdw pienieznych za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku wykazujacy zmniejszenie
stanu Srodkow pienieznych o kwote 3694 703,42 z1
- dodatkowe informacje | objasnienia.
Sprawozdania finansowe jednostki dominujacej i jednostek powigzanych zostaly sporzadzone
na dzien 31 grudnia 2013 roku
Skonsolidowane sprawozdanie finanscwe zostalo sporzadzone metoda petna.

Informacja o badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedni
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 roku zamykajgce sie!

- sumg bilansowa 8093367391zt

- wynikiem finansowym - zysk netto 3952017, 75zt
zostalo sporzadzone dla uzyskania danych pordwnawczych z poprzednim rokiem obrotowym.
Skensolidowane sprawozdanie finansowe bylo badane przez bieglego rewidenta Henryka
Michalskiego z firmy OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe z siedzibg w Piasecznie, ul. Rejtana
21 - podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste pod nr 3080.
Wydana opinia zawierala zastrzezenie o tredci. Nie zglaszajac zastrzezen do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego informujemy, ze z konsolidacji zostata wylaczona spétka ,Quality -
Goral's Management Spolka Akcyjna” spotka komandytowa (poprzednia nazwa: Quality All
Development® Spolka 2z ograniczong odpowiedzialnodciy” Spélka zlozyla oswiadczenie
w przedmiocie wylgczenia z konsolidacji, za podstawe wytaczenia przyjeto przepisy art. 57 ust. 1 pkt
1 ustawy o rachunkowosci. Jednostka dominujgca sprawuje kontrole nad 97,39% udziatow
w kapitale podstawowym "Quality All Development Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia”
spotka komandytowa.

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biure Rachunkowe 5
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5.1

5.2

Informacje o podmiocie uprawnionym deo badania oraz podstawa przeprowadzenia badania
OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe z siedzibg w Piasecznie, ul. Rejtana 21 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod nr 3080.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawarlej w dniu 23 maja 2014 roku pomiedzy
Quality All Development - Fundusz Kapitatowy S. A. jako zleceniodawca, a OPINION Audytorskis
Biuro Rachunkowe, jako zleceniabiorca,

W imieniu podmiotu uprawnionego, badanie przeprowadzil biegly rewident Henryk Michalski
wpisany na liste bieglych rewidentéw pod numerem 010188, prowadzacy firme OPINION
Audytorskie Biuro Rachunkowe, jako podmiot uprawniony, zostat wybrany do badania
sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2013 uchwala Rady Nadzorczej z dnia 05 maja
2014 roku. Zardwno podmiot uprawniony Audytorskie Biuro Rachunkowe OPINION craz biegly
rewident przeprowadzajacy badanie speiniaja warunki do wyrazenia bezstronnej | niezaleznej opinii
o badanym sprawozdaniu finansowym - zgodnie z art. 56 ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym z uwzglednieniem zasad etyki zawodowej bieghych rewidentéw.

Badanie zostalo przeprowadzone w siedzibie Spolki w dniach od 23 maja do 16 czerwca
2014 roku. Spotka w czasie badania udostgpnita bieglemu rewidentowi zgdane dane | udzielia
informacji i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania, a takze przediozyla pisemne
o$wiadczenie o kompletnosc, rzetelnoéci | prawidiowosci sprawozdania  finansowego
i stanowiacych podstawg jego sporzadzenia ksigg rachunkowych oraz poinformowata o istotnych
zdarzeniach, kidre nastapity po dacie bilansu, do dnia zlozenia oSwiadczenia. Biegly nie byl
ograniczony w doborze wiasciwych metod badania, wyrazenia opinii | sporzadzenia raportu.

W mys| art. 56 ust 2-4 ustawy o bieglych rewidentach biegly rewident speinit warunki niezbedne
do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdan finansowych podmiotéw objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Jednostka dominujaca

Badanie sprawozdania finansowego za 2013 roku Quality All Development — Fundusz Kapitatowy
Spotka Akeyjna w Warszawie zostalo przeprowadzone przez firme OPINION Audytorskie Biura
Rachunkowe w Piasecznie, ul. Rejtana 21, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawazdarn finansowych przez Krajowa |zbe Bieglych Rewidentow pod numerem 3080,

Badanie przeprowadzit Henryk Michalski - biegly rewident, nr uprawnien 10188,

Whydana opinia nie zawierata zastrzezen.

Jednostki zalezne

Quality All Development Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia

Badanie sprawozdania finansowego za 2013 roku Quality All Development Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia w Warszawie zostalo przeprowadzone przez firme OPINION Audytorskie Biuro

Rachunkowe w Piasecznie, ul. Rejtana 21, wpisang na liste podmictéw uprawnionych do badania

sprawozdan finansowych przez Krajows lzbe Bieglych Rewidentéw pod numerem 3080.

Badanie przeprowadzil Henryk Michalski - biegly rewident, nr uprawnien 10188,

Wydana opinia nie zawierala zastrzezes. %
Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe &
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8.1

6.2

Quality All Development — Fundusz Kapitalowy Spétka Akcyjna — Budownictwo Spétka
Komandytowo Akcyjna

Badanie sprawozdania finansowego za 2013 roku Quality All Development Spatka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Warszawie zostalo przeprowadzone przez firme OPINION Audytorskie Biuro
Rachunkowe w Piasecznie, ul. Rejtana 21, wpisana na liste podmiatow uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych przez Krajowg lzbe Bieglych Rewidentow pod numerem 3080.

Badanie przeprowadzit Henryk Michalski - biegly rewident, nr uprawnier 10188,

Wydana opinia nie zawierala zastrzezen,

Spotka nie podlegala badaniu na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosai

Zakres i metody badania

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego grupy
kapitalowej oraz sprawozdania z dzistalno$ci odpowiedzialny jest kierownik jednostki dominujacej.
Kierownik jednostki dominujgcej oraz czlonkowie rady nadzorcze] jednostki dominujacej
59 zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223, z pa2n. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.
Obowigzkiem Audytora jest wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego badania. Badanie przeprowadzone zostalo stosownie do postanowien rozdziatu
7 ustawy o rachunkowosci, rozdzialu 6 ustawy o bieglych rewidentach, Krajowych Standardow
Rewizji Finansowej oraz Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowych,

Powyisze standardy wymagajg zaplanowania i przeprowadzenia badania tak, aby uzyskad
racjonalng pewnost, co do prawidlowosci sprawozdania finansowego i uzyskad podstawe
wystarczajacg do wydania miaradajnej opinii o tym sprawozdaniu.

Nie nastapity ograniczenia zakresu badania, co umazliwite nam wydanie opinii o badanym
sprawozdaniu Grupy Kapitatowsj,

Zarzad Jednostki dominujacej udostepnit calg wymagana przez nas dokumentacje, udzielit
wymaganych w czasie badania wyjasnien i dostarczyl pisemne oéwiadczenie, potwierdzajace
prawidlowosé i rzetelnoé¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak réwniez omawiajace
wszelkie zobowigzania warunkowe oraz istotne zdarzenia, ktére nastapily pomiedzy dniem
bilansowym a dniem sporzadzenia oswiadczenia,

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe 7
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Raport z badania skonsolidowanego sprawazdania finansowego 2a rok 2013
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CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

1.

Ocena struktury majatkowo - kapitatowej

W celach analitycznych dokonano pogrupowania aktywow i pasywow i sporzadzono przedstawiony
ponizej bilans analityczny stanowiacy podstawe do oceny sytuacji majatkowej | finansowej Grupy
Kapitalowe].

W pordwnaniu z rokiem ubieglym, Grupa zanotowaia wzrost egolne] kwoty akbywow trwalych
odpowiednio o 10 467 tys. zl, fj. 019 %.

Struktura oraz dynamika aktywdw przedstawia sie nastepujgco:
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Struktura aktywow na przestrzeni ostatnich dwéch lat nie ulegla zasadniczym zmianom,
Dominujgcy pozycje, co jest uzasadnione prowadzonym charakterem dziatalnosci, zajmujg aktywa
trwate, ktdrych udziat ksztattuje sig na poziomie ok. 72,9% w tym inwestycje diugoterminowe 70,7%.
Naleznosci diugoterminowe wykazujg tendencje wzrostows tak jak i inwestycje diugoterminowe —
diugaterminowe aktywa finansowe.

Udzial aktywéw obrotowych w aktywach ogdiem jest mniejszy w stosunku do udzislu w roku
ubieghym | wynosi 27,1 %, w tym naleznosci krétkoterminowe 25.4 % i inwestycje krotkoterminowe
0,9% , kidre wykazujg tendencje spadkowa,

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe
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Struktura oraz dynamika pasywow przedstawia sie nastepujaco:

Sk tan 21422003 roka | Stan na 3112200 2roku [ Stan na 3112.2001 o | Zenimed s bn 20033012
byl | Satnadu | twoal | estnktura | bmod | osirkdios bwoex (7] | %04
1 211 3 ] ] & T g ¥

A |Kapital wdasny anﬂ 3MTW I 020 z4% 887y 153% 418y 159

I {Kapital podswwaovy 18000, 200% %000 1985 2000 AT po00{ 12,6

) .m'ﬁwmhﬂﬂﬂmhﬂdm ﬂi P a now 2000 47 o

W, fUsizinly fakcje] wiasne (wiskode ujermna) 0 0,0 o 00 300 £47% o -

1. [Kapital zapascwy a048 100%  TOBS BT B 22% 193 e

W [Kapitad 2 WLy [} oo o 0% o 8,05 iof

V. |[Pazostale kapitaly recereowe L} 0,0% a Lo 2 0o 4.7 of

W1 [RAinice kursowe 2 przsliczmin [ 00w o o0 o o,0%| o -

VI, | Zysk {strata) 7 lat ubleglych 1 00% 1 0o 1) 8,0% T

I (Zyak {strata) netto A1m 4™ 3353 4w 1w 8,1% o 5.8

(Odpiay £ ryshu netio w dagu foku cirobrwego

. belicod ) L] 0% o 0% o 5,0% o

B. [Kapitalty mnlefszod 1 0,29 173 2% 143 3,3% EIA

€. [Ujemna warkos fiomy jednosto podporzadiawanych o 80%) o o o o0 o

L |Ujsmia wirkosé fiomy - jednostii raikne o oo o G0 o 00% o

0. |Ujemna warkod Ny - jednosthl wipdean e [ 0% o 0,0 o 00 o

0. |Zobowigzania | rererwy na pobowinzania T GEAW  ET4H B4 36 IT BAAN 4 53 B, =%

I [Rezerwy na zobowiszaris 357 [ 1T 158 [-Fa L 0,1% B &1, 8n
Pazidlafe maray 55 1% 155 0,24 &0 0.1% | -E50%
- dugolerminows o o of o0 o 0% o) -

« hrctermincran 55 1% 1881 0.2% 50 a1 | -850%

I g obeminowe 21 4697 28357 L f ok it sew
e jack-cmtek pawigarysh ol [ E 0o 0oy q - |
Ve poametishich jeskmink 42 114 4590 30 357 aTaW 4 B 47 3757 L}

. |[Zobowiarais krofooenming s LA 180% 15228 108%] 2 .00 5T g &,
Vb jdiostek powisganych o oo 1 E38 23% of 00 -1 RG] A000%
Ty wp—— % 141 o 13m 185% 250 574 o

IV, [Rozlicosnia misdry ckresows o 0.0% o 18 oog} A 2%

L — o 0 of a0 19| 242 ol
- thagaterminowe o L% o Q0% 15 08| 4, 2% [+
- kil ter minowe o LOW| of a0% 0 00
PASTVA RAZEM 5 878| do0w| #0834 A00%| a2 s 1en%| asis 1

W strukturze pasywéw dominujacy pozycje stanowia zobowiazania i rezerwy na zobowigzania,
ktdrych udziat w ogéinej strukturze pasywow ksztattuje sie na poziomie 65,1%.

Nastapit wzrost zobowiazan diugoterminowych o 3 757 tys. 21, tj. ok. 9,8%.

Zobowigzania krétkoterminowe wzrosly o 915 tys. 2t natomiast nie wystepujg rozliczenia
migdzyokresowe.

Udziat kapitaldw wiasnych wynosi 34,7% w ogéinej sumie pasywdw i wzrost w pordwnaniu do roku
ubieglego o 15,5 punktéw procentowych gidwnie w wyniku podwyzszenia kapitalu podstawowego
i wzrostu kapitalu zapasowego z podzialu zysku netto wypracowanego przez Grupe Kapitalows
w 2012 roku oraz zysku netto za 2013 roku.

Udzial akcjonariuszy mniejszosciowych w aktywach natto Grupy wynosi na dzien bilansowy roku
wynosi 0,2%.

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe
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2. Ocena sytuacji dochodowo-kosztowaj
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5. |Wynik na operaciach finanscwych -412 43 -487 4181 50 4%
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W roku badanym Grupa Kapitatowa osiggneta zysk netto wyzszy niz w roku ubieghym o 231 tys, zi,
tj. wyzszy 0 5.8 %
Grupa zanctowata lepsze niz w roku poprzednim wyniki na podstawowej dzialalnosci operacyjnej
o 1874 tys. 2t t. 0 338 %, natomiast na pozostate] dzialalnoéci operacyjnej i na operacjach
finansowych poniosta strate,
Istotnym czynnikiem wpfywajacym na ksztaitowanie sie rezultatéw finansowych Grupy mial wzrost
przychodaw ze sprzedazy o 10,7 %, podezas gdy koszty dziatainoéci operacyjnej wzrosly o §,9%.

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe
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Raport 7 hadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego 28 rok 2013

Grupy Kapitalowef Quality Al Development-Fundusz Kapitalowy Spofka Akcyina

3.

Ocena syntetycznych wskaznikéw charakteryzujacych sytuacje finansowo — majatkows
w latach 2010-2013

Lp. Tresé 2013 roku | 2012 roku | 2011 roku
i 2 3 4 5
1. |Wskainiki charakteryzujgce opfacalnoéé driatalnedei
1.1. |Rentownos é majgtku
wynik ina nsawy netlo | suma akiywiw 4,85% 438% | C811%
1.2. |Rentownod & kapitaléw wlasnych 11.44% 1463% 59 59%
wynik lingnaowy netla | kapital wiasy 4 : | :
1.3, |[Rentownod & netto s przed by T
wy ik linansowy netio / przychody ze sprzedazy 505% 528% 5.85%
produidén i lowardw
1.4, |Rentownos & brutto sprzedazy
wynik Brutly na s preedazy produkidw | lawardw | praychody et B94% 7.39% T7.91%
z& sprzedaty produktdw i bowantw
2. |Wskazniki charakteryzujgce plynnose finansowq
2.1 |Plynnodé - wskainik plynnoci | 1.5 170 | o093
aKtywa sbrolowe cgolem | zobowiazana kedkolemminowe g Y £
2.2 |Plynnodé - wskainik plynnosel Il
akbywa obrotows ogdlem - zapasy | zobowlazansa krdkatermnawe 1.51 170 095
2.3 |Plynnodé - wskadnk plynnodel I
3 A 0,05 0,29 0,26
£rodki pienigine | inne aktywa plansgine | obawinzania krdtkodsrmincws
2.4 |Plynnodt diugoterminowa 154 1.5 2.50
aktyws ogdlern | mbowiazania kbtke- | dgarmincwe et ! 2
3. |Wskainiki efektywnoscl gospodarowania majatkiem
3.1 |Szybkost obrotu nakenodci
nabginodei 2 iyl dostaw i ushig x 385 | preychdd nefio ze spreedazy produkitwe | 82 B4 B
towa riw_{w dniach)
3.2 |Naiiczone splaty zobowlazan
zobowinzania z tyl. dostaw | ushig » 385 ! wartodd s przeda nych towardw | 48 B0 5
materiakiw ¢ kosely wybworzenia sprzedanych produktiw (w dniadh)
4. |Wskazniki charakteryzujgce zaangatowanie i zwrotnogé kapitatu
4.1 |Wskainik zwrotu kapitaléw wiasnych | wlatach ) 15 68 17
kapital whasny / zysk netio ¥ : .
4.2 |Wskainik pokrycia majatku kapitalem wiasnym 4.72% 13.38% 185.29%
kapital whasny | akiywa ogdem i - 4
4.3 |Wskainik pokrycia majatku trwalege kapitalem wiasnym 47.65% 49 12% 16.14%
kagital wiasny [ akiywa trwale : u i
4.4 |Trwalosé struktury finansowania
lapital wiasny + rezerwy dlgoterminows+ 2obowiazania dugoterminowe | suma | 51,98% £0,99% 84,.23%

pas e dw

Wskaznik - Rentownogci majatku wynosi 4,65% i wyraza, ile procent zysku osigga podmiot z 1 zt
ulokowanego wmajatku. Im wyzszy poziom tego wska#nika, tym wigksza efektywnosc

wykorzystania zaangazowanego w aktywach kapitafu,

Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego wynosi 13,41% i jest miarg oceny wynikéw dziatalnosci
podmiotu - charakteryzuje zdolnosé podmiotu do wypracowania zysku z wloZzonego kapitatu.
Nizszy poziom tego wskaZnika w 2013 roku wskazuje mniej efektywne wykorzystanie kapitaiu

wiasnego.

WskaZnik - Rentownos¢ sprzedazy netto wynosi 5,05% i stuzy ocenie nie tylko efektywnosci
dziatalnosci operacyjnej, ale tez operacji finansowych, zdarzen nadzwyczajnych | polityki

podatkowej podmiotu.
Spadek poziomu tego wskaZnika oznacza zmniejszenie efektywnosci dzialalnosci podmictu,

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe
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Wskaznik - Rentownos¢ sprzedazy brutto w wysokosci 8,94% pokazuje znaczne polepszenie
rentownosci dziatalnosci podstawowe] w pordwnaniu do lat ubieglych. Oznacza to wzrost
kenkurencyjnosci na rynku krajowym.

Wskazniki plynnosci finansowej | i Il stopnia wykazujg ksztattuja sie ponizej i na granicy wielkosci
uznanych za bezpieczne i wykazujg niewielka tendencje spadkowa,

Wskaznik ptynnosci | stopnia — plynnosei biezacej wynosi 1,51 {wielkosé pozadana 1,8 - 2,0)
Wskainik phynnosci szybkiej wynosi 1,51 i przekracza w nieznacznym stopniu wielkosc pozadang
(wielkos¢ pozgdana 0,8 - 1,0)

Wskaznik plynnosei Il stopnia wynosi 0,05 nie przekracza wielkosci pozadane], ktdra oscyluje
w granicach 0,2.

Wskazniki rotacji majatku wskazujg tendencje spadkows, co Swiadczy o krotszym cykiu obrotu
aktywami obrotowymi | zobowigzaniami.

Cykl rotacji naleznosci | zobowigzan ulegl skroceniu i jego diugosé ksztattuje sie na poziomie
odpowiednio 82 | 48 dni.

Wskazniki charakteryzujace zaangazowanie | zwrotnosé kapitatow wskazujg o strukturze
finansowania Grupy Kapitalowej. Majatek Grupy jest finansowany kapitatami wiasnymi w wysokosci
34,72%, a majatek trwaly w wysokosci 47,65%. Trwalose struktury ulegla w stosunku do roku
poprzedniego ulegla poprawie o jeden punkt procentowy.

WYNIKI BADANIA

I System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwentaryzacja

1.  System rachunkowosci

Zgodnie z art. 63 ustawy o rachunkowosci, zasady wyceny aktywow | pasywéw oraz sporzadzania
sprawozdan finansowych Grupy Kapitalowej Quality All Development - Fundusz Kapitatowy Spotka
Akcyjna sg zgodne z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Jednostki dominujacej.
Stosowane zasady rachunkowosci w Grupie Kapitalowe; pozwalajg na wyodrebnienie wszystkich
zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej araz wyniku finansowego.

2. Zasady i metody sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] Quality All Development - Fundusz
Kapitalowy Spotka Akcyjna w Warszawie sporzadzone zostalo na podstawie sprawozdan
finansowych jednostek wchodzacyeh w sklad Grupy i zestawione w taki sposéb jakby Grupa
stanowita jedng jednostke.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami rozdzialu 6 ustawy o rachunkowosci oraz
przepisami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie
szczegolowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. Nr 169,
poz. 1327), zwanym dalej rozporzadzeniem o konsolidacji
Podmioty zalezne zostaly skonsclidowane metodg petna,
W toku konsolidacii metodg peing po zsumowaniu poszczegdinych pozycji sprawozdan
finansowych jednastki dominujacej i jednostki zaleznej dokonana wylaczen, korekt kapitalowych
i transakeyjnych,

0\
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3.2

Podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawczdania finansowego stanowita dokumentacja
konsolidacyjna, na kiéry skladaja sie w szczegbinosci sprawozdania finansowe jednostek
wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowe] oraz zestawienia korekt i wylgczenia konsolidacyjne
sprawozdan finansowych objetych konsolidacjg.

Jednostke zalezng Quality All Development Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa wytaczono z kensolidacji na podstawie art, 57 ust. 1 ustawy 0 rachunkowosci.

Konsolidacja sprawozdan finansowych

taczne sprawozdanie finansowe cbejmujace zsumowane dane sprawozdan jednostki dominujace|
oraz jednostek zaleznych konsolidowanych metods pelng podlega korektom i wylaczeniom
konsolidacyjrym.

Korekty kapitalowe

Korekty kapitatowe polegajg na wytaczeniu: wartosei nabycia udzialéw posiadanych przez jednostke
dominujgcq w jednostce zaleznej oraz wartosci kapitaldw wiasnych jednostki zaleznej, bedacych
wartosciowym odzwierciedleniem aktywdw netto,

Wylgczeniu podlega wyrazona w cenie nabycia wartosé udzialow posiadanych przez jednostke
dominujaca w jednostkach zaleznych z ta czescig wycenionych wediug wartosci godziwe] aktywow
netto jednostek zaleznych, kiéra odpowiada udzistowi jednostki dominujacej w jednostkach
zaleznych, na dzien rozpoczgcia sprawowania nad nimi kontrali.

Wylaczenia dokanano réwniez ujemnej wartosci firmy, bowiem wartosé nabycia udziatow jest nizsza
anizeli warto§¢ odpowiadajacej im czesci aktywdw netto jednostki zaleznej.

Wartosciowo wyrazone prawo do aktywdw netto udzialowcow mnigjszosciowych ulega zmianie
w kolejnych latach obrotowych na skutek osiagnigtego przez jednostke zalezng zysku
lub poniesionej straty.

Jezeli zmienia sig struktura grupy kapitatowej poprzez nabycie lub sprzedaz czesci udzialbw,
to wowczas zmiana nastepuje réwniez w obszarze korekt kapitatowych.

W przypadku zmian procentowego udzialu jednostki dominujacej lub grupy kapitalows] w aktywach
netto jednostki zalezne] w wyniku wydania (emisji) udziatow, powstala z tego tytulu wyZej opisana
réznice zalicza sie w calosci do przychodow lub kosziow finansowych.

Kapitaty mniejszosci

Na dzied bilansowy Grupa Kapitatowa wykazuje wartos¢ aktywow netto spolek zaleznych
przypadajacych na udzistowcow mniejszosciowych w kwocie:

- Quality All Development Spéika z ograniczong odpowiedzialnodcig 176 139,62 =t
- Quality All Development Fundusz Kapitalowy Spotka Akcyjna — Budownictwo Spolka
Komandytowe Akcyjna 4 873,03 21

Wylaczenia transakeyjne

Grupa kapitatowa traktowana jest dla celow konsolidacii, jako jeden pedmiot gospodarczy, dlatego
pedczas kensolidacji wyeliminowano wszelkie obroty i salda bedace efektem transakeji pomiedzy
jednostkami funkejonujgcymi w ramach grupy kapitatowe].

\
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Eliminacja dotyczyla:

1) Zmniejszenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznoéci | zobowiazan) () 986 927 94 zi
2) Przychodow i kosztéw wzajemnych operacji gospadarczych
a} przychody ze sprzedazy produktow (<) 260 000,00 zt
b) koszty ustug obcych i innych kosztéw rodzajowych (=) 260 000,00 zt

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wilasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostato sporzgdzone zgodnie z art. 483
ustawy o rachunkowosci oraz §17 rozporzadzenia o konsolidacji | przedstawia informacje
o zmianach poszezegoinych skladnikow kapitalu wiasnego grupy kapitalowej za biezacy | poprzedni
rok obrotowy.

Przedstawione informacje w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym sg zgodne
z pozostalymi elementami sprawozdania finansowego oraz z dokumentacjg konsolidacyjna.

Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych zostat sporzadzony w sposab okreslony zgodnie
z § 16 rozporzadzenia o konsolidacji i wykazuje prawidiowe powiazanie ze skonsolidowanym
bilansem, rachunkiem zyskaw i strat oraz dokumentacjg. konsolidacyjng.

Zmiana stanu Srodkow pienigznych netto wykazuje zmniejszenie o 3 694 703 42 21,

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa skladajaca sie z wprowadzenia do skonsolidowania sprawozdania
finansowego oraz dodatkowych informacii | objasnien, zostala sporzadzona w sposob prawidtowy
i kompletny, zgodnie z wymogami okreslonymi przepisami ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzgdzenia o konsolidacji.

Dane zawarte w informacji s3 zgodne z ustaleniami bieglych i umoziiwiajg wiasciwa ocene sytuacji
majatkowej Grupy Kapitalowe|,

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego przedstawione zostaly przyjete zasady (polityki)
rachunkawosci oraz zatozenie kontynuowania dziatalnosci,

Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitalowe]

Dokonalismy przegladu sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej. MNaszym zdaniem
informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnodci s§ zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym oraz uwzgledniajg wymagane zagadnienia okreslone
wart. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Zdarzenia po dacie bilansu

Do chwili zakoriczenia badania nie byly znane istotne zdarzenia po dacie bilansu majace wplyw
na prawidiowosé sporzadzenia skonsclidowanego sprawozdania finansowego, inne niz zdarzenia
opisane w dodatkowych infarmacjach i objasnieniach.

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe 1
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Vil

ViiL.

X,

Zgodnos$c z przepisami prawa

Uzyskalismy pisemne oswiadczenie od Zarzadu Jednostki dominujgcej, iz w ciagu roku byty
przestrzegane przepisy prawa. Za wyjatkiem kwestii opisanych w ninigjszym  raporcie,
nie stwierdzono innych zjawisk i zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa.

Kontynuacja dziatania

Zgodnie z informacjg zawarta we wprowadzeniu do sprawozdania finansowega, kontynuacja
dziatalnodei jednostek wechodzacych w skiad Grupy Kapitalowej nie jest zagrozona.

Zdaniem bieglych nie wystepujg zjawiska wskazujace na zagrozenie dla kontynuacji dzialalnosci
przy zatozeniu warunkow roku badanego.

Informacje koricowe

Sporzgdzony raport z przebiegu badania zostal opracowany na podstawie przediozonych
do badania sprawozdan finansowych i danych wynikajacych z dok umentacji konsolidacyjnej.

Biegly rewident badajgcy sprawozdanie finansowe byl niezalezny oraz posiadal niecgraniczong
2zdolnos¢ do bezstrannego badania i sporzadzenia opinii,

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno ponumercwanych, oznaczonych skrétami podpisaw
bieglego rewidenta,

Raport sporzadzono w 5§ egzemplarzach, z przeznaczeniem:
- 4egzemplarze - Zamawiajacy,
- 1 egzemplarz - Wykonawca,

Henryk Michalski 10188
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe Henryk Michalski Nr 3080
05-500 Piaseczno, ul. Rejtana 21

Warszawa, dnia 16 czerwca 2014 roku

Zalgczniki:

= wprowadzenie do skonsclidowanego sprawozdania finansowego,

- skonsolidowany bilans, rachunek zyskéw i strat,

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym,

- skonsolidowany rachunek przephywdw pienigznych,

- dodatkowe informacje | objasnienia wraz z notami objasniajacymi,

- oéwiadczenie Zarzadu Spélki o zakresie kempletnosci skonsolidowaneqo sprawozdania
finansowego za 2013 roku

Audytor: Henryk Michalski OPINION Audytorskie Biuro Rachunkowe 15
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7.1. Aktualny odpis KRS Emitenta
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7.2.Ujednolicony, aktualny tekst statutu Emitenta
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STATUT SPOLKI AKCYINES™

. POSTANOWIENIA OGOLNE
1.

| Pan Tadeuszs GORALSKI w imieniu i na raecz Spolki pod firng . FINRYAN
INSTRUMENTY FINANSOWE" spilka 2 ograniczony odpowicdrialaodciy ¢ siedeiby w
Warszawie omz Pam Michal SIDOR w imieniu Spilki pod firmg JQUALITY ALL
DEVELOPMENT™ spilka  ogramicrons odpowiedrialnodely » siedrsiby w  Warszawie
oéwindczajy, 2e jako zalozycile zawinzujy spotke akeyjng zwang dabe] . SPOIkY” —emrmermsmrmeseeeees

2 Firma Spolki brami JOUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSZ KAPITALOWY™

Spolka Akcyjna. Spolika more wrywad skrdt ., QUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSE
KAPITALOWY ., S.A. omz wyriimiajacego maku graficanego.

3. Siedziby Spolki jest Warorawa.
4 Spolka driata na terenie Reeczypospolitej Polskicj | poza jej granicami.
Spolka driateé moke we warystkich dogwolonyeh formach i powigzaniach organizacyjnoprawnych,
mode powolywaé oddrialy | preedstawicielstwa w kraju i za granics, jak rowniez prowadzié zaklady

wytworcze, handlowe | uslugowe, ponadio moke byé udzialowcem badi akcjonariussem ¢ innych
spiliach, o take uczestniczyé w innyeh preedsiwzigeinch i powigzaniach gospodarcych.

5.Cias trwania Spolki jest nicograniczony.
g2

Preedmiotem driatalnodci Spolki jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Deistalnodci):-—
-PKD 62.2. Podrednictwo finansowe porostale,
-PRD 74,14, Doradziwo w zakresic prowadzeenia dziatalnodsi gospodarcee) | rarsgdaania, -
-PKD 65.23. Podrednictwo finansowe pozostale, pdzic indzicj nicklasyfikowane, -—emeeee
-PKD T2.10. Doradrtwo w zakresie spragiu komputerowego,.
PKD 72.2. Drislalnodd w snkresic oprogramowania,
-PKD 72.30 Prrzetwarzanic danych,
PKD T72.60.7. Driatalnodé rwinzana z informatyka, pozostala,
-PKD74.87.B, Duishinodé komercyjna porostala, gdzie indriej nicklasyfikowana,-———seeem
-PEDE80.42. Ksrialcenic ustawicane dorostych | pozostale formy ksrtalcenia, gdric indzic)

nicklasyfikowane,
-PKD 64927 Pozostale formy udzielanin kredytow,
-PKD 41.10.Z realizacja projektow budowlanych swigzanych ze wimoszeniem budynkdw,—

PED 4120.2. Roboty budowlane swigzane ze wenoszeniem budvnkiw micsakalnych |
niemieszkalnych.

1. KAPITAL ZAKLADOWY | AKCJE

§3.
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| Kapital Zakladowy Spolki wynosi kwotg dotych |8.000.000.00 (osiemnadcie miliondw).——
2 Kapital Zakladowy Spobki dzieli sig na
« 500,000 (pigéset tysipey) akeji imiennych serii A o numerach od | do 500000, o wartodei
nominalnej 1,00 (jeden) zloty kndda,
- 100.000 {sto tysigcy) akeji imiennych serii B o numerach od | do 100000, o wartodei
mominalnej 1,00 (jeden) rloty karda,

- 1.400.000 (jeden milion caterysta tysigey) akeji imiennych serii C o numerach od 1 do
1400000, o wartodcl nominalngj 1,00 (jeden ) zloty kadda,
- 2.000.000 (dwa miliony) akeji imiennych serii D o numerach od | do 2000000, o warodci
nominainej 1,00 (jeden) oty karda,
- 2.000.000 (dwa miliony) akcji imiennych serii E o numerach od | do 2000000, o warosci
nominalng 1,00 (jeden) zhoty kakda,
- 2,000,000 (dwa miliony) akcji imienmych seril F o numerach od | do 2000000, o wanodci
nominalngj 1,00 (jeden) sloty kakda,
- 4,000,000 (crtery miliony) akeji imiennych serii G o numerach od | do 4000000, o wartodci
nominaingj 1,00 (jeden) oty kakda,
- 4,000,000 (catery miliony) akcji imiennych serii H o numerach od | do 4000000, o wartodci
nominalng] 1,00 (jeden) sloty kadda,

-2.000.000 (dwa miliony) akcji zwykiych na okaziciela serii | o numersch od 1 do 2000000, o
wartosci nominalne) 1,00 (jeden) zioty kadda akcja.

3. Akcje serti AB,C.DEF i G sq akcjami uproywilgjowanymi w zakresic:
a) prawa do 2 (dwdch) glosdw na Walnym Zgromadeenin,
b) prawa do dywidendy wyisze) o polowg w stosunku do dywidendy preypadajsce) na akcje
uprzywilejowane,
€} prawa pierwszenstwa wykonania priwa pobony,
d) prawa pierwszenstwa nabycia Zhywanych akeji.
zaé akeje serii H 53 akcjami upraywilejowanymi w zmkresie:
a) prawa do 2 (dwich) glosdw na Walnym #gromadeeniu,
b) prawa pierwszefistwa wykonania prawa poboru,
c) prawa pierwszofistwa nabycia shywanych akeji.
4. Akcjonariusy Tadeusr Gorlski powoluje i odwoluje Prezesa Zarsydu oraz powoluje |
odwoluje 4 (czterech) czlonkdw Rady Nadeorczej,
5, Kapital zakiadowy zostanie pokryty w ten sposdh, #e akcje mlokyciclskic oplacone bedy
gotowky w ¥ (jedngj drugici) caeici ich wartodel, preed zargjestrowaniem Spilki. Pokrycie
pozostalej crgdci kapitahu zaklsdowego nastapi w lerminie dwumastu miesigcy od dnia

.,

1.Spidka mode emitowaé akcje imienne | na okazicicla.
2.Akcje imicnne mogy byd zamicniane na akcje na okaziciela za rgods Spolki wyrazong
pisemnie preez Jarzad.
3. Nowo emitowane akcje mogs byd upreywilejowane | awykle.
4. Akcje s zbwwalne.
$.Akcje moga byé umorzone.
6.Kapital zakindowy mode byé podwyiseany | obnitany na zsadach i w trybie okreslonym w

-
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Kodeksie spolek handlowych. Walne Zgromadzenic make upowainié Zarmd do ornacrenia ceny
emisyjnej nowych akeji | warunkdw emisji.

TKapitml sakindowy mode byé podwyiszony w drodre emisji nowych akcji lub praez
podwyiszenie wartodci nominalnej dotvchemsowych akcji. Kapital zakindowy mode bye
podwyzseony ze Grodkiw Spolki preez przeniesienie do niego 2 kapitalu rapasowego lub
rezerwowego kwoty okredlongy preex Walne Zgromadrenie | nicodplatne wydanie akcji
dotychezasowym Akcjonariuszom lub ewigksaenic wartodci nominalne akcii, Kapital zakladowy
mote byt podwylszony takie przer wydanie akcji w micjsce naleinej Akcjonariuszowi
dywidendy.

Walne Zgromadsenie moke w drodee uchwaly pozbawié dotychcsowych Akcjonariusry
prawa poboru akeji w cagdci lub w calodei.

1. ORGANY SPOLKI
§5.

§6.

|.Walne Zgromadeenie rwoluje sig w trybie swycmjnym lub nadewyczajnym. Zwycrajne
Walne Zgromadzenic powinno odbywad sig w ciagu sacdciu micsigey po uplywic kaddego roku
obrotowego. Zwycejne Walne Zgromadeenic swoluje Zarzyd.
2 Nadrwyczajne Walne Zgromadeenic rwoluje Zarmgd w miarg potrzeby, wazglednie na
wniosek Rady Nadzorczej lub na tadanic Akcjonariuszy representujacych co najmniej jedng
dzicsigly capdd kapitalu smkladowego. Zwolmie Nadewycrajnego Walnego Zgromadzenia
powinno nastapié w ciagu 14 dni od daty zgloszenia 2ydania.
3. We wniosku o zwolanic Nadzwyczajnego Walnego Zgromadrenin nalezy wskazal sprawg
wnoszong pod jego obrady.
4, Walne Zgromadeenic moke odbyé sig | powzisé uchwaly takie bex formalnego rwolania,
jesli caly kapital jest representowany, a nikt nic wniesic spreeciwu, ani co do odbycin Walnego
Zgromadzenia ani co do porzgdku obrad.
W razie rgloszenia spraeciwu co do odbycia Walnego Zgromadzenia molna podjadé uchwalg
ewykly wigkszodcia gloséw co do rwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadenin. -
5.Uchwaly Walnego Zgromadzenia poza inmymi sprawami , wymienionymi w Kodeksie
spiiek handlowych lub w statucie wymaga:
a) rozpatrzenic | ratwierdzenie sprawozdania Zarsdu ¢ drislalnodci Spolki oz sprawordania
finansowego a ubieghy rok obrotowy oraz udsielenic absolutorium Calonkom organdw Spolki z
wykonania praee nich obowigskiw,
b) rozpatrzenie | mtwierdzenie sprawoadania finansowego grupy kapitalowej Spotki w
roFumieniu preepisiw o rachunkowodei,
¢} decyzja o podziale rysku lub o pokryciu straty,
d) sbvcie i wydrieriawienie preedsighiorstwa lub jego sorganizowanej cagbci oraz
ustanowienie na fich ogranicronego prawa rAECIOWego,
¢) nabycie i shycie nicruchomodci lub udzialy we wspOlwilasnedei nieruchomodci o wanosci

d
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preckraczajpoe) wanodt aktywow Spolki wykazanych w ostamim bilansie zbadamym prrez
hieglego rewidenta,
) powolywanie | odwolywanie Crlonkdw Rady Nadrorezej,
g) posimnowienia dotyczgce rosrcreh 0 naprawienie szkody wyraydzone) proy mwigeaniu
spitki lub sprawowaniu marzgdu albo nadzoru.,
h) #miana statuty,
i} podwyiszenic lub obnitenic kapitahe makladowego,
1) tworzenie | mosmenie fundussdw specialnych,
k) emisja obligacji zamiennych na akcje lub obligac)i 2 prawem plerwssestwa, - —eeev
1) ustalenie wynagrodzenia dia Celonkdw Rady Nadeorcse],
m) rozwigzanie Spolki,
n) wybdr likwidatoriw,
o) umorzenie akeji | okredlenie warunkdw umorzenia
p) nabycie whasmych akcji w preypadku okredlonym w Artvkule 362 $1 phki2 Kodeksu spolek
handlowych.

§7.

| Wazystkie sprawy wnoszone na Walne Zgromadzenic powinny byé  uprzednio
preedstawione preez Zarzad Spotki Radzie Nadeorere.
2 Akcjonariusz lub Akcjonariusze, kiorzy chea zghosic na Walne Zgromadzenie wniosek w
sprawach Spotki, powinni go zglosié na pidmic Zarzadowi kidry 10 & kolei proedstawi go ze swojg
3. Radrie Nadzorczej preyshuguje swobodne uznanie czy dany wniosek Akcjonariusza czy
Akcjonariuszy zglosié na porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, jednakie wniosek zglosrony w
odpowiednim terminie preez posiadajacych lacmic nie mnicj nid jedng dziesigty cogdl kapitalu
aaklndowego, musi by umieszcaony na poregdku obrad najblizszego Walnego Zgromadaenia.—

g8

I.W Walnym Zgromadzeniu mogs ucrestniczyé akcjonariusze osobiicie bedd pracz
petnomocnikdw,
2 Pelnomocnictwa do uceesinictwa w Walnym Zgromadzeniu | do glosowania powinny byt
wysiawione na pidmie pod rygorem niewaimodci | dolgczone do profokotu.
3.Walne Zgromadzenic jest zdolne do powziecia wiazacych uchwal bez wzgledu na liczbg
reprezentowanych na nim skcji omz wielkodcl kapitalu, jedli przepisy Kodeksu spolek
handlowyeh lub ninjejsrepo statutu nie stanowiy inacrej.

§9.

I.Uchwaly co do emisji akcji, emisji obligacji zamiennych | obligacji 2 prawem
pierwszehstwa objecia akcji, umorzenia akeji, obmitenia kapitah: zakiadowego, zbycia
praedsighiorstwa Spolki albo jego zorganizowanej czesci, zmiany stafufu | rorwigzania Spolki
rapadajy wickszodciy % glosow oddamych.

Zmiana statuty w praedmiocie smisny sposobu powolywania i odwolywania crlonkiw
Zareadu | Rady Nadrorcrej wymaga jednomyslngi uchwaly Walnego Zgromadeenia, w tym
Zgody Akcjonariuszy, kidrym statut proyenal osobiste upmwnienia do  powolywania |
odwolywania czlonkdw wyie] wymienionych organdw.

2lnne uchwaly zapadajs swykly wigkseodely glosdw, & w praypadkach, w kibryeh Kodeks
spolek handlowych wymaga wydszej wigkszodci, wigkszodciy prece Kodeks spolck handlowych

o
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wymagang.

1.Uchwala o rmisnie preedmioty drislainodci Spolki powzigta wigkseodcip 23 (dwich
treecich ) gloséw oddamych przy obecnodci Akcjonariuszy preedstawiajscych przynajmnic)
polowe kapitalu mkladowego jest skuteczna i nic powoduje obowigzku wykupu akcji tych
Akcjonariuszy, kidrzy nic zgadzajy sig na 1y amiang.

§10.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie rarsadea sig prey wyborach oraz nad wnioskami o
usunigcie Czlonkaw organdw Spolki lub likwidatordw, o pociagniecie ich do odpowiedzialnodci, a
takte w sprawach osobistych. Pozs tyin nalesy zarzadsié tajne glosowanie chocby jednego 2
akcjonariuszy obecnyeh lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

Bl

Walne Zgromadzenie otwicra Praewodnicmcy lub Wiceprzewodniczacy albo crlonek Rady
Nadrorezej sarmdzajac pracprowadzenic wyboru Preewodnicracego Zgromadzenia. ———--———

§12.

1.Rada Nadzorcza skinda si¢ od 5 (pigeiu) do 7 (siedmiu) calonkiw, pray coym akcjonariuss
Tadeusz Goralski powoluje | odwolije 4 (crterech) czlonkivw Rady Nadzorczej, zad pozostalych
calonkéw Rady Nadzorcrej powoluje | odwoluje Walne Zgromadsenie. Crlonkowie Rady
Nadrorcrej wybicrani s na wspdlng trzyletnia kadencjg. Mandaty Calonkow Rady Nadzorczej
wygasajs z uplywem kadencji Rady Nadzorceej, w sklad kidrej zostali wybrani, 2 dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawordanic finansowe za ostatni pelny rok obrotowy
pelnicnia funkcii czlonka Rady Nadsorcee).
2 Crlonkowie Rady Nadrorczej moga by¢ wybierani ponownie,
3.Rads Nadrorcza wybiers ze swojego grona Przewodnicracego, Wicepreewodnicmacego i
Sekretarza Rady.
4. Crlonkami Rady Nadrorceej moga byé wylgcanie osoby fizycane.

§13.

| Posiedrenin Rady Nadzorcrej rwohlije | preewodniczy na posiedzeniu Praewodniczacy
Rady, a w mrie jego nicobecnotei — Wiceprzaewodnicaacy.
2. Posiedzenia Rady Nadeorcrej odbywajs si¢ o najmniej re na kwartil —————————e—————
3. Zwolmnke posicdsenia Rady Nadoorcre) 2 inicjatywy Zarzadu mode nastapié na jego
whiosek zhotony na rece Precwodniczacego lub Wiceprrewodniczacego Rady. W tym praypadku
posiedzenic Rady powinno odbyé sig najpdinie) w ciagu |4 dni od daty zgloszenia wniosku.—
4.W okresach pomigdzy posiedzeniami Rady Nadzorcae). Pravwodniczacy Rady reprezentuje
ja wobec Zarzadu, & w razie dlutszej jego nieobecnodci, czymi to Wiceprzewodniczacy lub inmy
Crlonek upowainiony praez Radg.

§l4

I.Uchwaly Rady Madsorcrej sa waine gdy wirysey Calonkowie Rady byli mwiadamiani o
terminie posiedeenia w trybie okredlonym precz regulamin Rady Nadeoreze]
2 Rada Nadzoreza mode podjgé waing uchwaly w obecnodei co najmniej 273 (dwich trrecich)
wybranego skiadu Rady. Uchwaty Rady Nadzorcze) Zapadajs berwzgledng wigkszodciy glosow
obecnych na posiedzeniu Czlonkéw Rady, 8 w razie rownodci gloséw przewanza glos jej

_H.
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Preewodnicrgcego.

3.Crlonkowie Rady mogs braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady, oddajac swdj glos na
piémie za podrednictwem innego Czlonka Rady Nadzorczej lub pray wykorzystaniu srodkow
berposrednicgo porozumicwania sig na odleglodl.

§15.,

1.0 kompetencii Rady Nadeorcae) naleky:
1) uchwalenie regulaminu Rady Nadrorcrej,
2) powolywanie i odwolywanie Crlonkow Zarmdu (z wyjgtkiom - Prezesa Zarzgdu),———
1) staty nadzdr nad dziatalnodciy Spolki we wazystkich driedzinach jej dei
4) ocena sprawozdania Zarzgdu r dziskalnodci Spolki oraz sprawordania finansowego za
ubicgly rok obrotowy, w mkresie ich zgodnodci z ksiggami | dokumentami, jak i e stancm
faktycanym oraz wniosktw Zaregdu dotycascych podriahu zyskdw albo pokrycia sirat, a takie
skiadanic Walnego Zgromadacniu corocmnego pisemnego sprawopdania z wynikdw tej oceny,
5) okredlanic zasad i wysokodei winagrodrenia Crlonkiw Larzadu,
&) opiniowanie wiloskdw | spraw podlegajacych uchwalom Walnego Zgromadsenia, —-———
7) mawieszanie z waimych powoddw w czynnodciach posscregdinych lub wazysikich
Crlonkdw Zarmdu, jok rowniez delegowanie Crlonkdw Rady Nadrorcrej do  camsowego
wykonywania czynnodci Calonkdw Zarzadu, nic mogacych sprawowaé swoich caynnosel —-—-———
§) wymaczenic bieglego rewidenta do badania rocanego bilansu Spotki,
9) zmtwierdzanie rocanych planéw finansowych Spotki.
2.W celu wykonania swoich obowigekdw Rada Nadzorcza mote badad wszystkie dokumenty
Spolki, #adaé od Zarzadu i pracownikdw sprawoedan | wyjsinien oraz dokonywad rewizji stanu
majatkowego Spotki.

Posiedzenia Rady Nadeorceej odbywajg sic w terminach | trybie okredlomym w regulaminie Rady
Nadzorcze) precz nig uchwalonym.

§17.

Zarzad Spolki sklada sig 2 jednej do treech osdh, w tym:
- Prezesa Farsgydu,
-Crlonkdw Farrgdu.

§18

I . Zarzgd kieruje caloksstaltem dzislalnodci Spotki orae reprezentuje Spoltke na sewngtre.——

2 Pierwszy Zarzad jest powolywany na okres dwich lat, nasigpne na okresy trzybotn be. -

3.Do skladania odwindcaedt w zakresie praw | obowigzkdw majatkowych Spdlki | skiadania
podpisow upowatnieni sg w przypadku Zarradu jednoosobowego Preres Zarsgdu samodziclnie w
preypadku wicloosobowego Preres Zarzgdu samodeicinie lub dwdch Crlonkdw Zarzadu lub Crlonek
Zarsgdu | prokurent, lacemic.

4 Zasady deialania Zarzadu okreslajace w secaegdinodel rodaaje spraw wymagajgce uchwaly
Zarzgdu okredli regulamin uchwalony praez Zarzad. Uchwalenie regulaminu | jego zmian wymaga
obecnodei wszystkich Crlonkow Zarzgdu | wigkszosci glosow.

5.Uchwaly Zarzadu rapadajg berwzglodng wigkszodcia glosow. W przypadku rownokci
glosdw decyduje glos Prezesa Zarzadu

g
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postanowich  ninigjseego statutu oraz uchwal powzigtych priez Walne Zgromadeenic | Rade
Madrorczy w granicach ich kompetengi.

IV. GOSPODARKA SPOLKI

§19.

Spdtka prowadei rachunkowodé zgodnie x obowigrujacymi preepisami.
§20.

Spotka tworzy kapital zapasowy.

§21.
Kapital rakladowy jest podstawowym fundussem Spodki.
§22.

Kapital smpasowy przesmaczony na pokrycie strit bilansowych jest tworzony 7 odpistw
czystego zysku. Odpis na kapital zapasowy wynosi 8/100 (osiem setnych) cagéci czystego zysku
rocinego wynikajgcego 2 bilansu Spolki, dopoki kapital ten nie osiggnie wiclkosci ndwnej jednej
trzecic) crgsct hapitalu zakladowcgo.

§23.

Walne Zgromadrenie mode tworzyé kapital rezerwowy preemaciony na  pokrycie
secregolnych strat | wydatkow

§24.
Walne Zgromadrenie mode tworzyé fondusee celowe.
§25.

O uzyciu | zmianie preesnaczenia kapitalu zapasowego i rezerwowego decyduje Walne
Zgromadzenie na wniosek Zarzadu mopiniowany preez Rade Nadzorcas,.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§26.

Rozwigzanic Spolki nasigpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadeenia oraz w innych
proypadiach preewideianych preez prawo, po procprowadseniu likwidacii Spolki. Likwidacje Spolki
prowadzi si¢ pod firmg Spolki 2 dodatkiem . w likwidacji™.

§27.
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idzi przez prawo ogloszenia Spolki bedy zamieszczane w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym™.

§28.

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie preepisy
Kodeksu spolek handlowych oraz inne obowigzujace przepisy prawa.

Czl b =" Cilonek Z

Ki £; s, .
M Lukasz Ma
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7.3.Pelny tekst uchwal Emitenta stanowigcych podstawe emisji Obligacji

UCHWALA
Zarradu . Quality All Development — Fundusz Kapitalowy™
Spolka Akcyjna
z dnia 22 pazdziernika 2013 roku
w sprawie emisji obligacji serii B

oraz ustalenia szczegdlowych warunkéw emisji obligacji serii B

Zarzad spolki Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S.A. z siedzibyg w Warszawie, prey
ulicy Aleje  Jerozolimskic 65/79. XVIII pigtro, 00-697 Warszawa, wpisang] do rejestru
preedsighiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X11 Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000298740 (Spélka), zgodnic z an.
2 pkt | ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., nr 120 poz.
1300 z poin. zm.) (Ustawa o Obligacjach), ninicjszym postanowil co nastgpuje:

§1

1. Spélka wyemituje nie mnigj niz 2.500 (dwa tysigee pigéset) i nie wigeej niz 7.000 (siedem

tysigey) obligacji na okazicicla, zdematerializowanych, serii B, o warodci nominalngj 1.000

(jeden tysige) zlotych kazda oraz lgcine wartosci nominalnej emisji nie wyiszej niz 7.000.000,00

(siedem miliondw) zlotych, po cenie emisyjnej rdwnej wartodci nominalnej, z oprocentowaniem

#micnnym w wysokodci WIBOR 3M +7.25 p.p. marZy, z terminem wykupu przypadajscym na 24

miesigce od dnia emisji, w calodci zabezpieczonych zgodnie z opisem zawartym w §2 ninigjszgj

uchwaly (. Obligacje serii B™).

Emisja Obligacji serii B nastapi w trybic art. 9 ust. 3 Ustawy o Obligacjach. Propozycje nabycia

Obligacji serii B zostang skicrowane do nie wigee) niz 149 (stu caterdziestu dziewigeiu)

indywidualnie okreslonych adresatow.

3. Obligacje oferowane bedy w niestanowigeej oferty publiczne] w rozumieniu art.3 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicinej | warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
rorganizowancgo systemu obrotu oraz o spotkach publicanych (tekst jednolity: Dz.U. nr 185/2009
poz. 1439, amiany: DeU. nr 1672010 poz.1129, DU, 2012 poz.836, Dz.U. 2012 poz.836, Dz.U.
2012 poz.1385, Dz.U. 2013 poz.433) ofercie nabycia Obligacji.

4. Obligacje serii B zostany wyemitowane jako papiery wartosciowe zdematerializowane w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jednolity: DU, nr 211/2010 poz.1384, zmiany: Dz.U. nr 18272010 poz.1228; D2 U. nr
165/2009 poz.1316; Dz.U. nr 10672011 poz.622; Dz.U. nr 13172011 poz.763; Dz U. nr 234/2011
poz.1391; DzU. 2012 poz.836, DeU. 2012 poz.1385, DzU. 2013 poz.433) w zwigzku z czym
Zarzad Spotki bedeie podejmowal wszelkie niezbedne czynnodei w celu zarejestrowania Obligacji
w Krajowym Depozycic Papierow Wartosciowych S.A.

1

§2

. Zarzad Spolki ninicjszym ustala i prayjmuje szczegdlowe warunki emisji Obligacji (. Warunki
Emisji Obligacji™). ktorych treéé zostala okredlona w propozycji nabycia Obligaci («Propozycja
Nabycia™) stanowigcej zalgeznik do ninicjszej Uchwaly, jak rowniez wskazane tam
zaberpieczenia. Zabezpicczeniem wicrzytelnodci wynikajacych z Obligacji Serii B bedzie:

A
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a) hipotcka w formic subintabulatu na nicruchomodci polozonej w Brodnicy o wartosci obecnej
15.047.447 (pigtnascie milionéw crterdziesci siedem tysigey czterysia caterdziesci siedem)
zlotych. Wartosé przyszla nicruchomosci wynosi  19.935.135  (dziewigtnaicic  miliondw
driewigtset treydriclci pigd tysigey sto traydziedci pigd) zlotych.

b) hipoteka w formie subintabulatu na nieruchomodci polozonej w Brodnicy o wanodci obecnej
1.384.526 (milion trzysta osiemdziesigt crtery tysigee pigéset dwadziedcia szedd) zlotych,
Wartosé przyszla nieruchomosci wynosi 1.496.056 (milion czterysta driewigédzicsiat szedé
tysicey picédziesiat seedd) alotych.

2. Warunki Emisji Obligacji stanowia integralng czgdé Proporycji Nabycia.

§3
. Zasady proponowania nabycia Obligacji okreslone sy w Propozycji Nabycia Obligacii.
Kierowanie Propozycji Nabycia Obligacji do potencjalnych inwestordw rozpocanie sig w dniu 23

pardziernika 2013 roku za posrednictwem Domu Maklerskiego DF Capital Sp. z 0.0. z siedziba w
Warszawie - podmiotu oferujgcego Obligacje.

[r

84
Zarrad Spolki postanawia ubiegaé si¢ o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach alternatywnego

systemu obrotu CATALYST organizowancgo przez Gieldg Papierow Wartodciowych w Warszawie
S.AL nicewlocnie po zakoncreniu emisji Obligacyi.

§5

Niezalemie od powyiszego Zarzgd Spolki prayjmuje calodé Propozycji Nabycia jako dokument
preedstawiany potencjalnym nabyweom Obligacii.

§6
Uchwala wechodzi w zycie z chwilg podjecia
Zal ik do Uclrealy:
= Propozycja Nabycia Obligacyi Serii B
Uchwalg podjeto jednoglodnie.
“Qualin Al Divelopment-Fradant Kapitaleny”
Pdpi’): Sl Akcvina
ul, Manzalowsia 113
L8 .LJE.::&;..L..,F‘J“ et .-..n..r{m ARSS \.\\\
P ‘ Ta NIP: 8252418638, Regon: 141312109
Lukasz bi.j
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UCHWALA
Zarzgdu . Quality All Development - Fundusz Kapitalowy™ SA z siedzibg w Warszawie
z dnia 30 pazdziemika 2013 roku

w sprawie zmiany uchwaly z dnia 22 pazdziernika 2013 r. w sprawie emisji obligacji serii B oraz
ustalenia szczegblowych warunkéw emisji obligacji serii B

Zarzad spotki Quality All Development - Fundusz Kapitalowy S.A. z siedziby w Warszawie, przy
ulicy Aleje  Jerozolimskie 65/79, XVIII pigtro, 00-697 Warszawa, wpisanej do rejestru
preedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000298740 (Spolka), na podstawie
art.13 ustawy z dnia 29 czerweca 1995 roku o obligacjach (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., nr 120 poz.
1300 z péin. zm.) (Ustawa o Obligacjach), postanawia co nastepuje:

§1

I. W uchwale z dnia 22 paZdziemnika 2013 r. w sprawie emisji obligacji serii B oraz ustalenia
szezegolowych warunkow emisji obligacji serii B (dalej: Uchwala), zniedé prog emisji obligacji
ktory zgodnie z § 1 ust.] Uchwaly wynosil 2.500 (dwa tysigce pigéset) obligacji.

Odpowiednio zmieni¢ Propozycje Nabycia Obligacji serii B z dnia 22 pazdziernika 2013 r. (dalej:
Propozycja) w sposdb uwzgledniajacy powyisza zmiang, w szczegdlnodci w czedci dotyczacej
wielkodei emisji (str.17), Warunku dojécia do skutku emisji Obligacji (str.28), Przydziatu obligacji
(str.28).

L]

§3

1. Osoby, kiére zlozyly zapis na obligacje serii B do dnia 30 pazdziemika 2013 roku, moga
uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych zloZzonego zapisu.

2. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych zapisu nastgpuje przez oéwiadczenic zlozone Domowi
Maklerskiemu DF Capital Sp. z 0.0, do dnia 31 pazdziernika 2013 roku do godziny 14.00.

84
Uchwala wehodzi w zycie z chwilg podjecia.
Lukasz Maj i
C Zarzadu
Lokase fua
*Quality A8 Developiment-Fasdou -
'-I M .'--'...|| W
00- 102 WARSTAWA
NIP: 5252418635, Rep $1312109
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7.4. Warunki emisji Obligacji

Propozycja Nabyda obligac)i na okaziciela serii B "Quality All Development - Fundusz Kapitatowy" 5.A.

WARUNKI EMIS]JT OBLIGAC]I

Charakterystyka Obligacji

Obligacje Serii B sy papierami  wartosciowymi na  okaziciela, emitowanymi w  serii, w  formie
zdematerializowane] w rozumieniu Ustawy o Obrocie, w ktdrych Emitent stwierdza, ze jest dhuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sig wobee niego do spelnienia wylacznie $wiadezen okreslonyeh ponizej, w sposih
i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji. Prawa = Obligacji powstajg z chwily zapisania ich po
raz pierwszy na rachunku papierdw wartoéciowych i przystugujg osobie bedacej posiadaczem tego rachunku.

Emitent

Emitentem Obligacji jest spotka pod firmg "Quality All Development - Fundusz Kapitatowy" Spotka Akceyjnaz
siedzibg w Warszawie przy ul. Aleje Jerozolimskie 6579, XVII pigtro, 00-697 Warszawa wpisana do rejestru
przedsichiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem O000298740, posiadajaca nr NIP
5252418635 coraz REGON 141312109, o kapitale zakbadowym w wysokosci [8.000.000,00 PLN w pelni
oplaconym.

Podstawa prawna emisji

Obligacje emitowane s na podstawie Ustawy o Obligacjach, w trybie okredlonym w art. 9 pkt 3 tej ustawy, oraz
ma podstawie uchwaly Zarzgdu Emitenta z dnia 22 pazdziernika 2013 roku w sprawie emisji obligacyi serii
B.oraz w sprawie ustalenia szezegdatowyeh warunkdw emisji obligacfi sevii B, zmieniong) uchwaly Zarzadu
Emitenta z dnia 30 pazdziernika 2013 roku w sprawie zmiany uvchwaly z dnia 22 pazdziernika 2013 r. w sprawie
emisji obligacji serii B oraz ustalenia szezegdlowych warunkdw emisji obligacji serii B

Do emisji Obligaci majq rowniez zastosowanie whasciwe przepisy Ustawy o Obrocie, inne przepisy dotyczce
obrotu instrumentami finansowymi oraz odpowiednie regulacje KDPW i ASO CATALYST., w zwigzku z
zamiarem Emitenta wprowadzenia Obligacji do ASO CATALYST. W przypadku jakichkolwiek rozbieimosci
pomigdzy regulacjami KDPW lub ASO CATALYST. a postmowieniami Warunkéw Emisji Obligacji lub
Propozyeji Nabyeia, regulacje KDPW 1 ASO CATALYST majg moc decydujaca.

Okres zapadalnosci

24 (dwadziescia cztery) miesigee od Dnia Emisji Obligacji.

Tryb dokonywania emisji (Obligacji

Obligacje emitowane sq w sposdb okreslony w art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, poprzez skierowanie do
indywidualnie oznaczonych adresatow w laczne) liczbie nie wigkszej niz 149, zaproszenia do skladania ofert
nabycia Obligacji, w formie Propozycji Nabycia.

Propozycja Nabycia Obligacji nie jest oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie stanowi oferty
publiczne) w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

Mazwa obligacji

Obligacje na okaziciela Serii B

Cel emisji Obligacji

Srodki finansowe pozyskane w wyniku emisji Obligacji zostang przeznaczone na realizacje inwestycji w ramach
realizacji umowy zastgpstwa inwestycyjnego w zakresie finansowania zawartej z Brodnickim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o. z siedzibg w Brodnicy na budowg dwach wielorodzinnych budynkow
mieszkalno-ushugowych z garazami.

17
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Propozycja Nabyda obligac)i na okaziciela serii B "Quality All Development - Fundusz Kapitatowy" 5.A.

Wielkos¢ Emisji

Emisja Obligacji obejmuje  do 7.000 (siedem tysigcy) sztuk obligacji zwyklych na okaziciela serii B,
onaczonych numerami od numera 0001 do numeru nie wyzszego niz 7000, o kczng) wartosci nominaklnej do
T.000.000 (siedem miliondw) ztotych.

Warto$¢ nominalna i Cena Emisyjna

Wartoéé nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysiac) zlotych.
Cena Emisyjna jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1OO0D (Jeden tysige) zhotych.

Minimalna i maksymalna liczba Obligacji objgtyeh oferty nabyeia Obligacji

Oferta nabyeia Obligacji zZlozona przez jednego Inwestora nie moze obejmowaé mniej niz 50 (pigcdziesiat)
sztuk Obligacji i nie wigeej niz 7.000 (siedem tysigey) sztuk Obligacji.

Zobowigzania z Obligacji

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji stanowia nieodwolalne, bezwarunkowe, niepodporzadkowane i
zabezpieczone zobowigzania Emitenta, ktdre beda traktowane na rowni ze wszystkimi pozostalymi obecnymi i
przyszlymi zabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta. z zastrzezeniem charakteru i
uprzywilejowania inmych zabezpieczen oraz z wyjatkiem tych zobowigzan, ktérych uprzywilejowanie wynika z
bezwzglednie obowigzujgcyeh praepisdw prawa polskiego.

Labezpieczenie Obligacji

Naleznosci obligatariuszy wynikagjace z Obligagji zostaly zabezpieczone poprzez ustanowienic na rzecz
Administratora Zabezpieczen, reprezentujgoego obligatariuszy, zabezpieczenia na:

— nieruchomosei, do  ktore] prawo  wlasnosci  posiada  Brodnickie Towarzystwo  Budownictwa
Spolecznego Sp. z o.0., obgjmujace) deiatke nr 2421721 objety ksigga wieczysty nr TOLB/A0034541/4
prowadzong przez Sad Rejonowy w Brodnicy, polozonej w Brodnicy prey ul. Lyskowskiego 4.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 25 wrzesnia 2013 r. sporzadzonym przez rzeczoznaweg majatkowego
Bozeng Radecks (upr. zaw. 266) = wartosé rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny wynosi
15047 447 2zt Natomiast przyszla wartosé nieruchomosci, po zakonczeniu realizacji inwestycji wynosi
19935 135 zL

— nieruchomogci, do ktérej prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo whsnosci budynku
mieszkalnego posiada Brodnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o., obgimujace)
dziatkg nr 9772 objeta ksigga wieczysta nr TO1BOO032312/6 prowadzong praez Sad Rejomowy w
Brodnicy, polozonej w Brodnicy prey ul. Przykop 13,

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 25 wrzesnia 2013 r. sporzagdzonym przez raeczoznawceg majgtkowego
BoZeng Radecks (upr. zaw. 266) = wartos¢ rynkowa nieruchomaosci na drien sporzgdzenia wyceny wynosi 1 384
526 zh. Natomiast przyszla wartose nieruchomoscl, po zakonczeniu remontu wynosi 1 496 056 zi.

Wycena praedmiotu zabezpiecezenia Obligacji

W wykonaniu wymogdw Ustawy o Obligacjach Emitent zlecit sporzadzenie wycen rzeczoznawcy majatkowemu
Bozenie Radeckie) posiadajacej uprawnienie numer 266,

Ad minist rator hipoteki

Administratorem hipoteki zabezpieczajaeej Obligacje jest Kancelaria Notarialna Notariusz Dorota Rymkiewicz-
Szafurska.
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Ograniczenie zhywalnosci Obligacji

Mie istniejg ograniczenia w zbywalnogc Obligacji.

Swiadezenia Emitenta

Emitent, na warunkach okreslonyeh w Warunkach Emisji Obligacji. zobowigzuje sig do  spelnienia

nastgpujacych swiadczen pieniginych:

—  $wiadczenia pieniginego polegajacego na zaplacie kwoty Odsetek na warunkach i w terminach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacji.

— s$wiadczenia pienigiznego polegajacepo na zaplacie kwoty rowne] wartosci nominalnej Obligacji. w zwigzku
z wykupem Obligacji. na warunkach i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

Wyplata §wiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta z tytulu posiadanych Obligacji odbywac sig bedzie
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami KDPW omz podlegac bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom
podatkowym i innym whsciwym przepisom prawa polskiego.

Z Obligagjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $swiadczenia niepienigznego ze strony Emitenta.

Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie)
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna.

Odsetki naliczane sy od wartosci nominalnej Obligacji, przy uwzglednieniu liczby dni w danym Obkresie
Odsetkowym przyjmujac, ze rok liczy 365 doi.

Odsetki bedy naliczane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (whacznie z tym
dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dacie Emisji (z wylgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (keznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w dacie ostatniego
dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i kofczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (kgcznie z tym dniem).

Obligacje sa oprocentowane wedlug stopy procentowej rownej stawce referencyjne] WIBOR3M publikowanej
na stronie serwisu Reuters Polska lub kazdego jego oficjalnego nastgpey. na pigé dni roboczych przed
pierwszym dniem kazdego Okresu Odsetkowego. powickszonej o marzg w wysokosei 7.25% w skali roku.

W preypadku, gdy stawka WIBOR3M nie zostanie opublikowana, Emitent zwroci sig do Bankow
Referencyjnych tj. PKO BP. Pekao SA, BRE Bank SA i ING Bank Slaski SA o podanie stopy procentowej dla
3-miesigcznych depozytow zlotowych oferowanej przez kazdy z Bankéw Referencyjnych gléwnym bankom
dziatajacym na  warszawskim rynku migdzybankowym i pod warunkiem, Ze co najmniej dwa Banki
Referencyjne podadza stopy procenmtowe, ustali stope procentows jako Srednig arvtmetyczng stop podanych
przez Banki Referencyjne, przy czym = jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugie go miejsca
po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gdre).

W przypadku, gdy stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego nie bedzie mogla zostad okreslona
zgodnie z podanymi powyzej] zasadami. stopa procentowa dla takiego Okresu Odsetkowego zostanie ustalona na
poziomie ostatniej obowigzujacej stopy procentowej w bezposrednio poprzedrajacym okresie Odsetkowym.

Odsetki beda naliczane od kazdej Obligacji z dokladnoscin do jednego grosza (przy czym pol grosza bedzie
zaokraglone w gorg).

Obligatarinszowi za kaady Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:

0O =NxRxn/365, gdzie:

0 = kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji (kupon),

N = wartos¢ nominalna jednej Obligacji,

R = stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego,

n = liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.
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Ustala sig nastepujgce Okresy Odsethowe:

Tabela 1. Terminarz platmosci odsetek

Ne Okresn Pierwszy dziefi | Dziei Ustalenia Praw Ostatni Dziei et b
Odsetkowego Okresu do Odsetek (koniec Okresu Odsetek
Odsetkowego dnia) Odsetkowego

1. I listopada 2013 r. 24 stycznia 2014 I Jutego 2004 r. 1 lutego M4 r
. I lutego 2014 1. 23 kwietnia 2014 1. 1 maja 2014 1. I maja X4
3 I maja 2014 r. 24 lipca 2014 I sierpnia 2114 r. I sierpmia 3014 r.
4. I sierpnia 2004 r. 24 padziernika 2004 r. 1 listopada 2014 r. I listopada 2014 .
5. I listopada 20104 r. 23 stycenia M5 1 lwego 2015 T, I lwtego M5
(% I Imtego 2015 . 23 kwictnia 2015 I maja 2015 r. I majad 15
7. 1 maja 2015 r. 24 lipca M5 I sierpnia 2115 | sierpmia H15 .
8. I sierpnia 2005 r. 23 pazdziernika 2015 1 listopada 2015 r. I listopada 2015 .

Podstawa naliczenia 1 wyplaty Odsetek bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papierdw wartosciowych
Obligatarivsza, z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytublu wyplaty Odsetek. Dniem
Ustalenia Praw do Odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dzien Roboczy przed Dniem Phlatnosci Odsetek, z
zastrzezeniem odmiennego ustalenia dla odsetek nakeznych w zwigzku z Preedterminowym Wykupem opisanym
w punktach: . Przedterminowy wykup na zgdanie Obligatariusza”,  Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie
Obligatariusza, zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach”, . Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku
likwidacji Emitenta” Propozycji Nabycia.

Odsetki bedg plame w Dniu Plamosci Odsetek lub w Dniu Wykupu. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek lub Dzien
Wykupu nie bedzie preypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sig do zaplaty Odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Platnogci Odsetek lub Dniu Wykupu.

Wyplata Odsetek bedzie dokonywana zgodnie ze Szezegolowymi Zasadami  Driatania KDPW, @
posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadegeych rachunki papierdw wartodciowyeh, na ktorych bedy zapisane
Obligacje. poprzez uznanie rachunku pieniginego shizacego do obstugi rachunku papierdw wartosciowych
Obligatariusza,

Naliczanie Odsetek od Obligacji ustanie w Dniu Wykupu.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony 1 listopada 2015 r., w Dniv Wykupu Obligacji §j. w dniu
przypadajacym 24 (dwadziedcia cztery) miesigee od Daty Emigji, poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty w
wysokoscl rownej warto$ci nominalnej Obligacji oraz Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sig
w Dniu Wykupu.

Wyplata wartosci nominalnej Obligacji bedzie dokonywana za posSredmictwem KDPW i podmiotow
prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych, na ktorych beds zapisane Obligacje. poprzez uznanie
rachunku pienigznego shizacego do obstugi rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza.
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Przedterminowy wykup Obligacji na iadanie Emitenta (Opcja CALL)

W kazdym czasie Emitent ma prawo do przedterminowego wykupu Obligacji, a Obligatariusz ma obowigzek
sprzedac Emitentowi Obligacje (. Opeja CALL™). Opga CALL moZe zostac zrealizowana w odniesieniu do
wszystkich lub tylko do czedci Obligacji. Emitent moze wykonywaé Opcje CALL wielokrotnie, az do
catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Opcja CALL bedzie realizowana w odniesieniu do czesdci
Obligacji, przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych na
poszezegolnych rachunkach papierdow  wartosciowych. Nie jest dopuszczalny wykup ulamkowej czesci
Obligacji.

Decyzje o wykonaniu uprawnienia z Opcji CALL oraz liczbie Obligacji podlegajacych przedierminowemu
wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajac jednoczesnie, w oparciu o aktualnie obowigzujace regulacje
KDPW i ASO CATALYST. zasady preedierminowego wykupu Obligagji. Opeja CALL bedzie realizowana
zgodnie z regulacjumi KDPW i ASO CATALYST obowigzujacymi w momencie jg realizacji oraz na
warinkach okreslonych w uchwale Emitenta. Obligatariusze zostang zawiadomieni o przedterminowym
wykupie Obligacji w raporcie biezgeym opublikowanym przez Emitenta. Skorzystanie przez Emitenta z prawa
do przedterminowego wykupu wszystkich obligacji, bedzie wymagalo zawieszenia obrotu obligacjami na ASO.
Decyzje o zawieszeniu obrotu obligacjami podejmuje GFW na wniosek Emitenta.

Przedierminowy wykup Obligacji moze nastapic w kazdym czasie, w dniu roboczym, wskazanym przez
Emitenta jako dzien wykonania uprawnienia z Opeji CALL ( Dzied Przedterminowego Wykupu™). Emitent
moze wskazaé Dzien Przedterminowego Wykupu, jako dzien przypadajacy nie pdéiniej niz w ciggu 2 (dwoch)
miesigey od dnia poinformowania o przedterminowym wykupie Obligacji w raporcie biezgcym opublikowanym
przez Emitenta.

W Dniu Przedterminowego Wykupu Emitent dokona wykupu Obligacji placge Obligatarivszom za kazda
Obligacje objeta przedterminowym wykupem kwotg obliczona. jako suma warto$ci nominalnej Obligacji i
Odsetek naliczonych za okres od ostamiego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia)
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem). Biezgcy Okres Odsetkowy kotczy sig w Dniu
Przedierminowego Wykupu, Postanowienia Propozycji Nabycia dotyczace naliczania Odsetek stosuje sig
odpowiednio.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez wurnanie rachunku pienigznego stuzgcego do obstugi rachunku
papierdw wartosciowych Obligatariusza.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Wyphata wartosci nominalnej bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych
rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych bpdy zapisane Obligagje, poprzez uznanie rachunku pieniginego
shuzacego do obstugi rachunku papierdw wartosciowych Obligatarius za.

Pozostale warunki i tryb przedterminowego wykupu zostang okreslone przez Emitenta.

Przedterminowy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie zlozone Emitentowi, zada¢ natychmiastowego

wykupu posiadanych prezez Obligatarivsza Obligacji, na skutek wystgpienia ktéregokolwiek z ponizszych

preypadkow:

- zloZzenie wniosku o ogloszenie upadiosci przez Emitenta;

= zlozenie wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta przez inny podmiot, jezeli spelniona zostanie dodatkowo
przynajmniej jedna z nastgpujgcych przeskanek: (a) wniosek taki nie zostanie wycofany, oddalony,
zwrocony lub odrzucony w terminie 30 dni od jego zlozenia z powoddw innych, niz wskazane w art. 13
Prawa Upadioéciowego lub (b) sad zwola wstgpne zgromadzenie wierzycieli, o ktérym mowa w art. 44 i
nast. Prawa Upadlosciowego;

= wszezgele postgpowania naprawczego wostosunku do Emitenta;

= jezeli Emitent zaprzestanie prowadzania w catosci lub w czedei podstawowej dzialalnosei gospodarczej
Emitenta, ktorg prowadzit w Dniu Emisji, lub zaistnieje uzasadniona grozba takiego zdarzenia;
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— jezeli Emitent: (i) dokona lub zobowigze sie do wyplaty dywidendy, badz (i) dokona lub zobowigze sig do
dokonania jakichkolwiek innych wyplat na rzecz ktdregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta, w tym w
szezegolnosel z tytulu obnizenia kapitalu zakladowego, umorzenia akgji lub nabycia akeji wlasnych:

— jezeli Emitent nie wprowadzi Obligacji do obrotu na ASO CATALYST w okresie dziewigciu miesigey od
Dnia Emisji Obligacji;

—  zostanie podjeta jakakolwiek decyzja lub uchwata o wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO CATALYST
lub Emitent zlozy wniosek o wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO CATALYST. po ich wprowadzeniu
do tego obrotu;

—  walne zgromadzenie Emitenta podejmie uchwale wyraZzajaes zgode na podziatl Emitenta, chyba #e plan
podziatn bedzie preewidywac, 28 prawo wzythowania wieczystego Nieruchomosci bedzie po podziale
preyslugiwac w catosci spolce. na ktérg w ramach podziatu przypadac beds w catoscl zobowigzania
Emitenta wynikajace z Obligacji.

Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego opublikowania informacji o zaistnieniu sytuacji uprawniajgcej
Obligatariuszy do zadania preedterminowego wykupu Obligacji w trybie wlasciwym dla preekazywania przez
Emitenta informacji biezacych oraz na swojej stronie internetowej.

Pisemne zawiadomienia z Zzadaniem przedterminowego wykupu Obligagji beds mogly byé doreczone
Emitentowi nie pozniej, niz w terminie &0 (szescdziesigciu) dni od dnia preekazania przez Emitenta informacji o
zaistnieniu powyzszej sytuacji do publiczne] wiadomosci w sposab wskazany powyiej.

Do czasu przekazania przez Emitenta informacji o zaistnieniu takie] sytuac)i, wskazany powyze] termin na
zhozenie Zgdania przedterminowego wykupu nie biegnie.

Emitent, w przypadku otrzymania takiego Zadania, dokona wykupu Obligacji wraz z Odsetkami naliczonymi do
dnia wykupu, w terminie wynikajacym z regulacji KDPW, przy czym nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od
otrzymania takiego zadania.

W przypadku niewykonania przez Emitenta wykupu Obligacji w terminie okreslonym powyzej, Obligatariusz
zobowigzany jest do poinformowania o tym fakcie Administratora Hipoteki wraz z zadaniem podjecia czynnosci
w celu zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z Obligacji.

Przedterminowy wykup Obligacji na zgdanie Obligatarivsza, zpodnie z art. 24 wst. 2 Ustawy o
Obligacjach

Obligatariusz  bedzie mial prawo  Zzgdac od Emitenta przedterminowego  wykupu Obligacji, a Emitent
zobowigzany bgdzie Obligage wskazane w zadaniu niezwlocznie wykupic, jezeli Emitent nie wypelni
w terminie, w calodci lub w czedei zobowigzan wynikajgcych z Obligacji (art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach).

W powyzszych przypadkach Obligatariusz moze zazada¢ od Emitenta przedterminowego wykupu Obligacji
poprzez wystosowanie do Emitenta pisemnego Zadania, zgodnie z ktdrym nalezgce do Obligatariusza Obligacje
stang sig natychmiast wymagalne i platne po dorgezeniu zadania. Emitent dokona przedterminowego wykupu
Obligacji w terminach zgodnych z regulacjami KDPW.

Przedterminowy wykup Obligacji przez Emitenta odbedzie sig poprzez zaplate warto$ci nominalnej Obligacji.
Ponadio w dniu przedterminowego wykupu Obligacji, o ktérym mowa w niniejszym punkecie, Emitent dokona
zaptaty Odsetek za okres od ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem te go dnia) do
dnia przedterminowego wykupu (facznie z tym dniem) oraz wszelkich innych zale ghych kwot z tytulu Odsetek.

Zadanie przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej
na adres Emitenta. Obligatariusz powinien przestac kopig tego pisma do biura maklerskiego, w ktdrym posiada
rachunek papierdw wartosciowych, na ktorym sg zapisane Obligacje oraz do Administratora Hipoteki na adres
wskazany punkeie . Administrator Hipoteki™ Propozyeji Nabycia.

Transakcja przedierminowego wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie przeprowadzona po ustaleniu stron
transakeji preez KDPW na podstawie informacji otrzymanych z biur maklerskich Obligatariuszy, ktérzy
poinformowali je o zlozeniu zadania przedterminowego wykupu Emitentowi.
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Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta (art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach)

W przypadku likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegac bedg natychmiastowemu, przedterminowemu
wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Emitenta na warunkach wskazanych ponizej. Posiadaczom Obligacji
przysluguje wdwezas roszezenie o spelnienie $wiadczenia pienigznego wynoszacego rownowarto$é wartosci
nominalnej Obligacji oraz Odsetek naleznych do dnia przedierminowego wykupu.

Wykup Obligacji nastapi poprzez przelew Srodkdw  pienigznych na rachunek papierdw wartosciowych
Obligatarivsza za posrednictwem KDPW. Platnosci z tytutu wykupu Obligacji dokonywane beds jedynie na
rzecz podmiotu, na ktorego rachunku maklerskim, na koniec dnia otwarcia likwidacji Emitenta sg zapisane
Obligacje.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zorganizowany system obrotu Obligacjami

Emitent zamierza ubiegad sig o wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku ASOQO CATALYST i w tym celu
Emitent zamierza podjac wszelkie niczbgdne czynnosei majace na celu wprowadzenie Obligacji do tego systemu
obrotu. Przez zlozenie oferty nabycia Obligacji, Inwestor wyraz zgode na wprowadzenie Obligacji do obrotu na
rynku ASO CATALYST oraz na poddanie Obligacji zasadom obrotu obowigzujacym na tym rynku.

Opodatkowanie

Zgodnie z obowigzujgcymi na terytorium Rzeczpospolite) Polskie) przepisami prawa podatkowego dochody z
Obligacji podlegaja opodatkowaniv. Jakiekolwiek wyplaty z tytutu $wiadezen z Obligacji podlegajy wszelkim
przepisom podatkowym, dewizowym i innym przepisom obowigzujacym w migjscu i dacie platmosei. Ponidszy
opis zasad opodatkowania obrotw Obligacjami ma charakter ogdlny. Indywidualne przypadki moga powodowad
powstanie obowigzku podatkowego innego niz wskazane ponizej. W celu uzyskania szczegdlowych informacji
zwigzanych z opodatkowaniem przychodéw z Obligacji lub z obrotu nimi Obligatariusze winni zwrdcic sig do
podmiotow uprawnionych do $wiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

Podatek dochodowy od osib fizveznych

Zasady opodatkowania dochoddw osigganych przez osoby fizyczne s wregulowane w Ustawie z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od osdb fizycznych (DzU. z 2012 r., poz. 361, z péin. zm.) (. Ustawa o
podatku dochodowym od fizycznych™). Na podstawie art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz ust. 7 Ustawy o podatku
dochodowym od osdb fizycznyeh, dochodéw (przychodow) z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych
nie taczy sig z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wg skali podatkowej) i pobiera sig od nich
podatek w formie ryczabtu w wysokogci 19% uzyskanego dochodu (przychodu). Platnikiem podatku jest dom
maklerski prowadzacy rachunek papierdw wartosciowych, na ktdrym zapisano papiery wartosciowe lub, w
preypadku zapisania papierow wartosciowych w rejestrze sponsora emisji, dom maklerski pelnigey role sponsora
emisji.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, od dochodéw uzyskanych z
odplatnego zhycia papierdw wartosciowych i z realizacji praw z nich wynikajacych, pobiera sig podatek
dochodowy w wysokosci 19% uzyskanego dochodu. Dochdd ten oblicza sig zgodnie z zasadami okreslonymi w
art. 30b ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizyeznyeh. Dochodéw (przychoddw) z preedmiotowych
transakeji nie baczy sie z pozostalymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (. wg skali
podatkowej) oraz dochodéw z pozarolnicze) dziatalnosci gospodarczej lub dzialéw specjalnych produkcji rolnej
opodatkowanych na zasadach okreslonych w oart. 30¢ Ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznyeh., W
przypadku  dokonania transakeji zbycia obligacji platnikiem  podatku jest obligatariusz. Dom maklerski
prowadzacy rachunek papierdw wartosciowych, na ktorym sq zapisane Obligacje lub bedacy sponsorem emisji
zobowigzany jJest przekazac obligatariuszom zestawienie dochoddw uwezyskanych ze sprzedazy papierow
wartogciowych. W celu umozliwienia spetnienia przez domy maklerskie obowigzkiw wskazanych powyzej,
obligatariusz  zobowigzany jest przekazaé domowi maklerskiemu informagje o posiadanym  numerze
identyfikacji podathowej oraz o wlasciwym urzedzie skarbowym, a takze inne informacje niezbgdne domowi
maklerskiemu do wypelnienia nalozonych na niego obowigzkdw. W przypadku obligacji zakbadajacych
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kapitalizacje odsetek opodatkowaniu podlega dochéd uzyskany przez podatnika w momencie wyplaty lub
postawienia go do dyspozyeji. Zasada ta ma zastosowanie rowniez w przypadku przedierminowe go wykupu
obligacji. Przy realizacji preedterminowego wykupu obligacji opodatkowanin podlega faktyczna kwota dochodu
zobligagji stawiana do dyspozycji posiadacza obligacji (naliczone odsetki pomniejszone o kwotg pobierany przy
przedterminowym wykupie).

Zgodnie z art. 30b ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizyeznych powyizszyeh zasad opodatkowania
nie stosuje si¢ jesli odplatne zbycie papierow wartosciowych nastgpuje w wykonaniu dzialalnosci gospodarczej.
W takim przypadku dochody uzyskane ze zbycia obligacji sq opodatkowane wedlug ogdlnyeh zasad whagciwych
dla opodatkow ania dochoddw z dziakalnosci gospodarczej.

Podatek dochodowy od osob prawnych

Zasady opodatkowania dochoddw osiaganych przez osoby prawne si uregulowane w Ustawie z dnia 15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (DzU. =z 2001 r. Nr 74, poz. 397 z pézn. zm.) (,.Ustawa o
podatku dochodowym od osob prawnych™). Zgodnie z Ustawa o podatku dochodowym od osob prawnych
dochody uzyskane przez osoby prawne z odsetek oraz od dyskonta od papierow wartoéciowych oraz dochody z
odplatnego zbyeia papierdw wartosciowych podlegajy opodatkowaniu na zasadach ogolnych. Stawka podatku od

dochodéw osab prawnych wynosi 19% podstawy opodatkowania.

W przypadko podatnikéw, na ktorych cigzy ograniczony obowigzek podatkowy, zasady opodatkowania oraz

wysokost stawek podatkn od dochodow osiaganych przez te osoby na terytorium Rzeczpospolite) Polskiej

zalezne sg od postanowien umdw o unikanio podwéjnego opodatkowania. Jednakze zastosowanie stawek
podatku  wynikajacych z  wlasciwe] umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie pobranie

(miezaptacenie) podatku jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania stosownym zaswiadczeniem miejsca

siedziby badZ zamieszkania podatnika, wydanego dla celéw podatkowych przez whasciwa administracje

podatkows (certyfikat rezydencji). W przypadku braku certyfikatu zastosowanie znajdg uregulowania zawarte w

ustawie o podatku dochodowym od osdb prawnych oraz ustawie o podatku dochodowym od osdb fizycznych, w

szezegolnosci:

- w odniesieniu do zagranicznych osdb prawnych przepis art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o podatku dochodowym
od osdb prawnych, ktdry stanowi, iz podatek dochodowy z tytulu preychodow z odsetek wstala sie w
wysokosci 20% preychodow,

— w odniesieniu do zagranicznych osdb fizyeznych przepis art. 30a wst. 1 pkt 2 Ustawy o podatku
dochodowym od osdb fizyeznyeh, ktory stanowi, 2 od uzyskanych preyehodow z odsetek 1 dyskonta
papierdw wartosciowych pobiera sig 19% zryczabtowany podatek dochodowy.

Zasady opodatkowania czynnosci cywilnoprawnych okresla Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od

czynnoéci ¢ ywilnoprawnych (Dz. U, 2010 v, Nr 101, poz. 649 = poin. zm.). Zgodnie = art. 9 pkt 9 przedmiotowej

Ustawy sprzedaz praw majatkowych, bedac yeh instrumentami finansowy mi:

—  firmom inwestye yjnym oraz zagranicznym firmom inwes tycyjnym,

- dokonywana za posrednictwe m firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych.

—  dokonywana w ramach obrotu zorganizowane go,

— dokonywana poza obrotem  zorganizowanym  przez  firmy  inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego,

Jest czynnoscia zwolniong z podatko od czynnosci cywilnoprawnych.

Ponadto, podatkowi od czymnosci cywilnoprawnym nie podlegaja takze czynnosci prawne, jezeli przynajmniej

jedna ze stron z tytulu dokonania tej czynnosci jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub zwolniona

z tego podatku.

W sytuacji gdy dalsza spraedaz Obligacji nie bedzie dotyezyla zadnego z ww. preypadkdw, bedzie ona wowezas

podlegata opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, ktdrego stawka wynosi 1% wartosci

dokonanej transakeji.
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Platnosci czesciowe

W razie przekazania przez Emitenta srodkow pienigznych w wysokodcl niewystarczajace] na pelne pokrycie
zobowigzan z Obligacji wymagalnych w Dniu Plamosci, KDPW za podrednictwem podmiotdw prowadzacych
rachunki papierdw wartodciowych, dokona czesciowej plamosci. W takim przypadku naleznosci Obligatariuszy
zostang pokryte z przekazanych srodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji. Naleznosci z kazdej
Obligacji zostang pokryte w te] samej wysokosci.

W takim przypadku platnosci Emitenta beda zaliczane w nastgpujace) kolejnosci:
- odsetki z tytulu opdzZnienia Emitenta w spelnieniu $wiadczenia z Obligacjis

—  wartn$¢ nominalna Obligacji ptatna w preypadku wykupu Obligacji.

Opiznienie w wykonaniu swiadezen pieniginych przez Emitenta

W preypadku opddnienia w wyplacie wartosci nominalnej Obligacji w zwigzku z wykupem Obligacyi, Odsetki
od wartoéci nominalng) naliczane bgds na zasadach okreslonyeh powyze] w Warunkach Emisji Obligacji z
zastosowaniem Oprocentowania Obligacji, do dnia wyplaty.

W przypadko opdgnienia w wyplacie samych Odsetek, Obligatariusz bedzie uprawniony do otrzymania od
Emitenta, za kazdy dzien opdznienia az do dnia zaplaty, odsetek ustawowych od kwoty naleznych Odsetek, w
wysokodci wynikajacej z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 grudnia 2008 r. w sprawie okreslenia
wysokoscl odsetek ustawowych (Dz. Ul z 2008 r., Nr 220, poz. 1434) lub aktn prawnego, ktory zastapi to
rozporzgdzenie.

Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy beda dokonywane w trybie whasciwym
dla przekazywania przez Emitenta informacji biezacych (zgodnie z regulaminem ASO CATALYST, wzglednie
regulacjami obowigzujacymi na rynku lub w systemie obrotu w ramach ktdrego notowane sg akecje Emitenta), a
takze zamieszezane na stronie internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestordw lub Obligatarivszy do Emitenta bedy wazne. o ike
zostang podpisane przez Inwestora lub Obligatarivsza bedacego osobg fizyezng lub w imieniu Inwestora lub
Obligatarivsza przez osoby uprawnione do reprezentaggi Inwestora lub Obligatarivsza oraz preekazane listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbiors lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

Do kardego zawiadomienia przekazywanego korespondencyjnie, Inwestor lub Obligatariuse zobowigzany jest
dotaczye oryginaty lub potwierdzone notarialnie kopie dokumentdw potwierdzajacych, ze takie zawiadomienie
zostalo podpisane przez Inwestora lub Obligatariusza lub osoby upowaznione do wystgpowania w imieniu
Inwestora lub Obligatariusza, z zastrzezeniem braku takiego obowigzku przy korespondencyi przesylane) przez
osoby fizyczne podpisane w tejze korespondencji odrecznie i we whsnym imieniw.

Zawiadomienia kierowane do Administratora Hipoteki powinny byé kierowane listem poleconym na adres
wskazany w punkeie .. Administrator Hipoteki™ Propozycji Nabycia.

Przedawnienie

Roszezenie o wykup Obligacji i wyplate Odsetek ulega przedawnieniu po uptywie 10 (stownie: dziesigc) lat od
dnia. w ktdrym stato sig ono wymagalne.

Prawo wladciwe. Jurysdykeja

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie spory zwiazane z
Obligacjami bedy rozstreygane prezed sqdem powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.
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7.5. Definicje i objasnienia skrotow

Alternatywny System Obrotu, ASO: Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt
2 Ustawy o obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw Warto§ciowych w Warszawie S.A.,
zgodnie z Regulaminem ASO

Administrator Zabezpieczehn — Kancelaria Notarialna Notariusz Dorota Rynkiewicz-Szafurska
CATALYST: System autoryzacji i obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi prowadzony
przez GPW oraz BondSpot, zgodnie z Zasadami Dziatania Catalyst

Dokument Informacyjny: Niniejszy dokument sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
obligacji na okaziciela Serii B Spétki o warto$ci nominalnej 1000,00 zt kazda do obrotu w ASO
CATALYST.

GPW: Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

KDPW, Krajowy Depozyt: Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie

KSH :Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037
z p6zn. zm.)

KNF: Komisja Nadzoru Finansowego

KPC : Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz.
296, z p6zn. zm.)

KRS: Krajowy Rejestr Sagdowy

Obligacje: Do 1658 szt. obligacji na okaziciela serii B Emitenta o nominale 1.000,00 (jeden
tysiac) ztotych kazda z terminem wykupu 1 listopada 2015 roku o oprocentowaniu zmiennym
WIBOR 3M + marza 7,25% w stosunku rocznym, emitowanych na podstawie uchwaty Nr 1
/2013 Zarzadu Emitenta z dnia 23 lipca 2013 roku, Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 22
pazdziernika 2013 r. w sprawie emisji obligacji serii B oraz w sprawie ustalenia szczegétowych
warunkow emisji obligacji serii B, Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 30 pazdziernika 2013 roku
w sprawie zmiany uchwaty z dnia 22 pazdziernika 2013 r. w sprawie emisji obligacji serii B
oraz ustalenia szczegétowych warunkéw emisji obligacji serii B.

PLN: polski ztoty, jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Regulamin ASO: Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony Uchwatg Nr
147/2007 z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.) Zarzadu Gieldy Papierow WartoSciowych w
Warszawie S.A.

Spotka, Emitent: “QUALITY ALL DEVELOPMENT - FUNDUSZ KAPITALOWY”
SPOLKA AKCYINA

UOKIiK : Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw

Ustawa o obrocie: Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 211 poz. 1384 z p6zn. zm.)

Ustawa o ofercie: ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r., poz.1382)
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