O NICKEL

DEVELOPMENT

DOKUMENT INFORMACYJNY
OBLIGACJI SERII D WYEMITOWANYCH PRZEZ
NICKEL DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii D
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

i Bond Spot S.A. Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwiazku z
ubieganiem si¢ o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych tym
dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu
narynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym) ani na regulowanym rynku
pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni byé s$wiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byla zatwierdzana przez Gielde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ani przez BondSpot S.A. pod wzgledem
zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany doradca:

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

Data dokumentu informacyjnego 6 lutego 2017 roku
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I. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” Iub
»Dokument”) zostat przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do
Alternatywnego Systemu Obrotu ,Catalyst” prowadzonego przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. 100.000 obligacji na okaziciela serii D
o warto$ci nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazda (dalej takze jako ,Obligacje” Iub
»,Obligacje Serii D”) wyemitowanych przez Nickel Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ztotnikach, zarejestrowanych w depozycie prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

(a) Tytut

»Dokument Informacyjny”

(b) Nazwa (firma) i siedziba Emitenta

Nazwa (firma):

Nazwa (firma) skrécona:
Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowe;j:

Numer KRS:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

REGON:

Strona 2 z 133

Nickel Development spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia

Nickel Development sp. z o.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Polska

Ztotniki (woj. wielkopolskie, gmina Suchy Las)
ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62 - 002 Suchy Las
(61) 61 65 85 500

(61) 61 84 20 625

nickel@nickel.com.pl

www.nickel.com.pl

0000006973
Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w

Poznaniu Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego

634188754
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781 -169 - 23 -08

(c) Nazwa (firma) i siedziba (miejsce zamieszkania) doradcéw Emitenta

Autoryzowanym Doradca Emitenta jest (bedacy jednoczesnie podmiotem ktory

oferowat Obligacje Emitenta):

Nazwa (firma):

Nazwa (firma) skrécona:
Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

Numer KRS:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

REGON:

NIP:

Michael / Strém Dom Maklerski spdtka z

ograniczong odpowiedzialnoscig

Michael / Strém Dom Maklerski sp. z o.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 134 (Eurocentrum, bud. B 10 p.,

02-305 Warszawa)
+48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl

0000347507

Sad Rejonowy dla M. St

Warszawy w

Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego
14226131900000

525-247-22-15

Doradca prawnym Emitenta w zakresie emisji Obligacji jest:

Nazwa (firma):
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Nazwa (firma) skrécona:
Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowe;j:
Numer KRS:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

REGON:

NIP:

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

BDO Legal Latata i Wspélnicy sp. k.
spdtka komandytowa
Polska

Krakow

ul. Kazimierza Morawskiego 5, VII p.
+48 124 23 23 23

+48 124 29 41 17
office@bdolegal.pl

www.bdolegal.pl

0000048231

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

35149840700000

677-20-68-828

(d) Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji Obligaciji
wprowadzanych do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem

informacyjnym
Liczba

Rodzaj

Oznaczenie emisji
Jednostkowa warto$¢ nominalna
Jednostkowa cena emisyjna

Wysoko$¢ oprocentowania
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100.000 (stownie: sto tysiecy)

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela,
niemajgce formy dokumentu

Seria D
100,00 ztotych (stownie: sto ztotych)
100,00 ztotych (stownie: sto ztotych)

oprocentowanie zmienne wedtug rocznej stopy
procentowej WIBOR3M + 4,27 punkiu
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Czestotliwos¢ wyptaty odsetek

Termin wykupu

Kod nadany w ramach depozytu KDPW:
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Trzymiesieczne okresy odsetkowe
19 listopada 2018 roku
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2.2.8. Ryzyko zwigzane z mozliwoScig nabywania gruntow...................c......... 17
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TYNKU POZNANSKIM...........oovieiieie ettt teeeve et st e e st et e e e e e s eneeeteeaeenaes 18
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JURYSDYKCU «.ays vres amne 53 i it e dEgaEo i s EeSe Snelhn s GasSs Eielin o ik 550438 4855 o o« i 5L - 86600 55

Strona 8 z 133




(°m‘cm MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS
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ZE WSKAZANIEM WARTOSCI WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKtADOWEGO
ORAZ TERMINU WYGASNIECIA PRAW OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI «.nnnn..... 60
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Il. CZYNNIKI RYZYKA

Obligacje serii D sg zobowigzaniem tylko i wylgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot,
dziatajgcy w jakimkolwiek charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu
Obligacji, a w szczegolnosci nie bedzie ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi
ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére beda
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byc¢
poprzedzone witasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegdtowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynnikKi
ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie
za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wplyna¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni
wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej. Kolejnosé w jakiej
zostaly przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci, waznosci czy
prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

2.1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM MAKROEKONOMICZNYM
| REGULACYJNYM

2.1.1. Ryzyko zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wptywa na ksztattowanie si¢ poziomu cen
sprzedazy jednostek lokalowych (mieszkan, powierzchni ustugowej, handlowej i biurowej)
oraz na relacje pomiedzy popytem a podazg na te lokale. Sytuacja gospodarcza wywiera
wiec znaczacy wplyw na zachowania uczestnikéw rynku i site nabywczg potencjalnych
klientéw. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa
Emitenta, jest $cisle powigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany
PKB, stopg inflacji, stopami procentowymi, poziomem bezrobocia czy kursami walutowymi.
Niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikédw moga wptynaé na spadek
popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg
Emitenta.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z niestabilno$cia systemu prawnego, w tym podatkoweqo;
ryzyko requlacyjne

Jednym z waznych zagrozen dla Emitenta jest niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego.
Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym dla dziatalno$ci Emitenta to przede wszystkim
czeste nowelizacje, niespdjnos¢, a takze brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa.

Zmiany w przepisach podatkowych mogg mieé znaczacy wptyw na dziatalnoS¢ Emitenta.
System podatkowy w Polsce ulega cigglym zmianom. Zakres zmian, ich tres¢ oraz trudnos$ci
zwigzane z interpretacjg zawitych przepisow podatkowych, a takze rozbieznosci
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w orzecznictwie organow podatkowych i sadéw administracyjnych stanowig utrudnienie
dziatalno$ci deweloperskie;.

Mieszkaniowy rynek deweloperski, na ktérym dziata Emitent stanowi rynek z duzym
udziatem klientéw indywidualnych (konsumentéw). Istotng kwestig jest w zwigzku z tym
takze nadzoér Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz Sadu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw nad postanowieniami umoéw zawieranych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyzej wymienione organy
poszczegbinych klauzul umownych z konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie jest
bardzo rozbudowane i ciagle ewoluuje. Zachodzi wiec stata koniecznogé modyfikacji réznych
zapisbw umownych celem dostosowania ich do aktualnej linii orzecznicze;j.

2.1.3. Ryzyko administracyjno - budowlane

Istnieje ryzyko, ze Emitent nie uzyska w zaktadanych terminach niezbednych zgéd
administracyjnych (decyzji, pozwolen) do realizacji badz zakonczenia i oddania
poszczegdlnych projektéw bgdz tez, ze Emitent nie uzyska ich wcale. Nieterminowe
uzyskanie badz nieuzyskanie odpowiednich decyzji i pozwoleri moze mieé negatywny wptyw
na realizacje projektéw i wywotywaé konsekwencje z tym zwigzane. Powyzsze dotyczy takze
ewentualnie przedtuzajacych sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej opisanych
decyzji i pozwolen wskutek wolnego dziatania organdw badz wnoszenia $rodkéw
zaskarzenia przez strony tych postepowan. Tempo wydawania orzeczen przez organy
administracyjne i sady powoduje, ze poszczegdine postepowania mogg trwaé stosunkowo
diugo.

2.1.4. Ryzyko zwigzane z sezonowoscia sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitatowe i pracy
charakteryzujg si¢ wzgledng stabilnoscia, mozna wyroznié pewien cykl rocznej sprzedazy
produktow deweloperskich. | kwartat roku, w okresie do potowy marca, charakteryzuje sie
mniejszg liczbg sprzedanych lokali. W 1l kwartale nastepuje znaczny wzrost zainteresowania
rynkiem deweloperskim, a takze obserwuje sie wzrost liczby transakc;ji, ktory trwa do okoto
potowy czerwca. W okresie wakacyjnym, az do wrzesnia notuje sig¢ kolejny spadek liczby
transakcji. Od korica wrzesnia do konca roku ponownie odnotowuje sie wzrost liczby
sprzedawanych lokali. W zwigzku z powyzszym mozna wyrézni¢ dwa okresy wzrostu
(wiosna, jesien) i dwa okresy spadku (lato, zima). Powyzsza sezonowo$¢ odnotowywana jest
takze w dziatalno$ci Emitenta.

2.2.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA EMITENTA

Do gtéwnych instrumentoéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Kapitatowa Emitenta
nalezg kredyty bankowe, $rodki pieniezne, lokaty krétkoterminowe oraz od pazdziernika
2010 roku obligacje. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest finansowanie
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dziatalnosci Grupy Emitenta oraz lokowanie nadwyzek ptynnosciowych. Grupa posiada takze
nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja bezposrednio w toku
prowadzonej przez niego dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw
finansowych Grupy Emitenta obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania
kazdym z tych rodzajéw ryzyka.

2.2.1. Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych
oraz z obligacji. Oprocentowanie kredytdbw bankowych i obligacji jest zmienne.
Wzrost/spadek stop procentowych wplywa na koszt pienigdza, a tym samym
na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich
diugoterminowych zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania
poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu zmiennym. Na dzieh 31 grudnia 2015
roku wszystkie umowy kredytowe byty oparte o oprocentowanie zmienne. Oprocentowanie
zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje biezgce
informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép
procentowych. Niepewno$¢ co do przysziego poziomu stép procentowych, a w konsekwencji
do wysokosci przyszlych kosztéw finansowych stanowi istotng przeszkode w procesie
podejmowania decyzji inwestycyjnych.

2.2.2. Ryzyko cen produktow i towarow

Inwestycje budowlane sg realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatow
budowlanych, ktérych ceny sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcow.
Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztéw realizowanych inwestyciji
w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcéw. Taki wzrost kosztow
nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentowno$¢
inwestycji. Wzrost kosztow materiatdbw budowlanych badz ustug moze miec niekorzystny
wplyw na sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie bfednych zatozen co do konkretnych projektdow polegajgce na niewlasciwej
ocenie atrakcyjnosci lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny,
moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy lokali nawet pomimo istniejgcego duzego
popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowaé pogorszenie sytuacji
finansowej Grupy Emitenta.
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2.2.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe Grupy zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami z tytutu zaptaty
ceny za nabyty lokal oraz naleznosciami z tytutu najmu. Istnieje ryzyko nieotrzymania
kredytow hipotecznych przez klientéw, ktérzy podpisali umowy przedwstepne na zakup
mieszkan. W Grupie Emitenta nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Tym
samym narazenie Grupy Emitenta na ryzyko pojawienia sie istotnej wartosci niesciggalnych
lub przedawnionych naleznosci jest nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywow
finansowych Grupy Emitenta, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty czy tez aktywa
finansowe dostgpne do sprzedazy, ryzyko kredytowe Grupy Emitenta powstaje w wyniku
niemoznosci dokonania zapfaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

2.2.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Zarzad Emitenta monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego
planowania plynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci
zarowno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np.: strukture wiekowg naleznosci,
zobowigzan oraz pozostatych aktywow i pasywow finansowych), a takze prognozowane
przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy Emitenta jest utrzymanie
rownowagi pomiedzy ciagtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie
z réznych zrédet finansowania.

2.2.5. Ryzyko zwiagzane z celami strategicznymi

Rynek, na ktérym dziata Grupa Emitenta podlega cigglym zmianom i zalezy od wielu
czynnikéw, zwiaszcza czynnikéw makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy
procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia. Podjecie btednych decyz;i wynikajgcych
z niewlasciwej oceny sytuacji lub brak mozliwosci dostosowania realizowanych projektow
deweloperskich do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych moze mieé negatywny wptyw
na wyniki finansowe Grupy Emitenta. W zwigzku z tym przyjecie btedne strategii moze mie¢
negatywny wpltyw na sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa Emitenta stara sie analizowa¢ wszystkie
czynniki majgce wptyw na osiggane przez nig wyniki finansowe, zwlaszcza te wynikajgce
z otoczenia rynkowego, tak aby bylo mozliwe dostosowanie celéw strategicznych,
polegajgcych na umocnieniu pozycji Grupy Emitenta jako jednego z wiodgcych deweloperow
na rynku poznanskim do charakteru zmian otoczenia rynkowego.
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2.2.6. Ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym nakfadéw finansowych, zaréwno
w fazie przygotowania (nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty
materiatéw, ustug, podwykonawcédw, finansowania). Prace budowlane moga rozpoczaé sie
w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu
niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie
kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw
ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajgca sie lub ciezka
zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie,
przedtuzanie sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji,
opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zatoZzone w inwestyciji
spowodowany wzrostem cen materiatdw czy niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi,
niewyptacalnoscig podwykonawcoéw, biedami podwykonawcéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze
zrealizowacé sie réwniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy
projektowe czy btedy w procedurach. Wystgpienie ktdéregokolwiek z opisanych powyzej
zdarzen moze spowodowaé opdznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub
nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowaé powstaniem roszczen
przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

2.2.7. Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy

Spétka zawiera umowy z wykonawcami robét budowlanych na wykonanie projektéw
deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatow jak réwniez wykonawstwa zalezy przede
wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektéw moga ulegaé
zmianom m.in.. z uwagi na: zmiane zakresu projektu lub zmiany w projekcie
architektonicznym, wzrost cen materiatbw budowlanych, niewykonanie prac przez
wykonawcow w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia robét
i nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga spowodowaé opoéznienie poszczegdinych
projektébw deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ sie do wzrostu kosztow
ich realizacji. Grupa Emitenta kontroluje powyzsze czynniki ryzyka poprzez zlecanie
realizacji inwestycji miedzy innymi spotce PTB Nickel sp. z 0.0., ktéra jest mniejszo$ciowym
udziatowcem Emitenta, przy czym spoétka ta aby uzyskaé zlecenie bierze udziat w
odpowiednich procedurach przetargowych wraz z innymi wykonawcami. Zapewnia to
Emitentowi uzyskanie najlepszych ofert i wybdr najiepszych wykonawcow. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztéw budowy moze negatywnie wptynaé
na rentownos$¢ projektu, a tym samym na osiggane przez Grupe Emitenta wyniki finansowe.
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2.2.8. Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig nabywania gruntéw

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym
stopniu  od zdolnosci i sprawno$ci pozyskiwania atrakcyjnych  nieruchomosci
w konkurencyjnych cenach, ich wlasciwego zabezpieczenia i zagospodarowania terenu
robot, a nastepnie sprzedazy mieszkanh w odpowiednim terminie i za odpowiednig cene.
Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Wptywa
na to konkurencja wéréd podmiotéw szukajacych gruntéw pod nowe projekty mieszkaniowe,
czasochtonny proces uzyskiwania decyzji administracyjnych, brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepno$é terenéw z odpowiednig
infrastruktura, a takze nieuregulowany stan prawny wielu nieruchomosci na rynku. Duza
liczba realizowanych w ostatnich latach inwestycji budowlanych na terenie Poznania i okolic
ograniczyta dostgpno$¢ gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach. Opdznienia w procesie
powigkszania banku ziemi mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é i sytuacje finansowa
Grupy Emitenta.

Grupa w przeciggu ostatnich lat zgromadzita nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach,
ktore stanowig baze dla realizacji juz rozpoczetych i planowanych inwestycji, przy czym
najnowszymi nabytkami sg trzy grunty, ktorych zakup zostat sfinalizowany w roku 2015 i
2016. W listopadzie 2015 roku zostat nabyty grunt przy ul. Lechickiej, nastepnie w styczniu
2016 roku zakupiono grunt przy ul. Natkowskiej przy aktualnie realizowanej inwestyc;ji
Botaniczna, pozwalajacy na powstanie tam dodatkowego apartamentowca oraz w sierpniu
2016 przy ul. Drzymaty wraz z kompletem pozwoleh administracyjnych. Grupa Emitenta
planuje w przysztosci zakup nowych gruntéw, szczegoétowo analizowanych pod wzgledem
bezpieczenstwa inwestycyjnego. Przy zakupie nowych terenéw Grupa Emitenta bierze pod
uwage czynniki takie jak: cena, dywersyfikacja lokalizacji, istniejace i przyszte konkurencyjne
projekty deweloperskie, jako§¢ infrastruktury drogowej, dostep do komunikacji miejskiej i
terendw zielonych, blisko$¢ obiektéw handiowych, przedszkoli, szkoét itp. oraz wymogi
bankow, stawiane przy uzyskiwaniu kredytu inwestycyjnego, co powoduje, Ze nowa
inwestycja jest mozliwie bezpieczna pod wzgledem finansowym.

2.2.9. Ryzyko zwigzane z dziatalno$cia podmiotéw konkurencyjnych

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych powodujg lub moga powodowaé znaczny wzrost cen
gruntdow, w szczegélnosci w odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych, a z drugiej strony
spadek cen mieszkann wywolany duzg liczbg lub wrecz nadpodazg mieszkan
przeznaczonych do sprzedazy. Wyniki finansowe Grupy Emitenta, w tym oczekiwane zyski
uzaleznione sg migdzy innymi od cen mieszkan, ktorych sprzedaz stanowi jedno
z podstawowych zrodet przychodéw Grupy Emitenta. Znaczna konkurencja na rynku rodzi
wigc dla Emitenta ryzyko i moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta.
Na rynku poznanskim (tacznie z aglomeracjg) bedacym przedmiotem zainteresowania
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Emitenta istnieje ryzyko konkurencji, ale nie istniejg podmioty o pozycji wyraznie dominujacej
na tym rynku. Na rynku lokalnym inwestycje prowadzi obecnie ok. 120 deweloperéw, przy
czym ok. 8 podmiotow, w tym Emitent, odgrywa pierwszoplanowa role. Nalezg do nich
lokalne podmioty, takie jak Ataner, UWI Inwestycje, Agrobex, Wechta oraz podmioty
prowadzace projekty rowniez w innych polskich miastach, m.in. Unidevelopment, Murapol,
Ronson, Budimex.

2.2.10. Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig zaciggania kredytéw przez potencjalnych
nabywcow mieszkan

Do grona klientéw Emitenta zaliczajg sie w znaczacym stopniu konsumenci, ktérzy nabywaja
mieszkania w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, a takze w celach
inwestycyjnych. Znaczna cze$¢ klientow nabywa mieszkania ze $rodkéw pozyskanych
z kredytéw, stad do czynnikdw ryzyka w dziatalno$ci Emitenta nalezy zaliczyé mozliwo$¢
pozyskiwania finansowania kredytowego przez nabywcow mieszkan. Restrykcyjna polityka
bankéw przy udzielaniu konsumentom kredytow, wysoki kurs franka szwajcarskiego,
obnizenie kursu ziotego stosunku do innych walut mogg mie¢ wptyw na zdolno$¢ kredytowg
klientow. Brak tej zdolnosci moze skutkowaé zmniejszeniem popytu na mieszkania,
a w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Emitenta.

2.2.11. Ryzyko zwiazane z wpfatami od odbiorcéw, w tym 2z obowiazkami
wyhikajacymi z umowy deweloperskiej

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcéw lokali dokonywane s3g
na odpowiedni rachunek powierniczy, z ktérego $rodki mogg byé przekazywane
deweloperowi badz po ukonczeniu inwestycji i sprzedazy lokalu, badZz na cele zwigzane
zinwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakonczeniu okreslonych etapéw. PowyzZsze
powoduje konieczno$é zaangazowania wiasnych srodkéw w znaczacej wysokosci na etapie
budowy, wobec ograniczenia mozliwosci wykorzystywania $rodkéw wptacanych przez
nabywcow mieszkan. Fakt ten moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia kapitatochfonnosci
prowadzonych inwestycji, a tym samym utrudnié¢ wzrost skali dziatalnosci Emitenta.

2.2.12. Ryzvko zwiazane z koncentracja dziatalno$ci operacyjnej Emitenta na rynku
poznanskim

Wszystkie aktualnie realizowane projekty deweloperskie Grupy Emitenta, ktérych
przedmiotem jest budowa i sprzedaz mieszkan sg realizowane w Poznaniu i jego okolicach.
W 2015 roku zostata takze zakoniczona jedna inwestycja w Warszawie. Po jej zakonczeniu
Emitent zamierza skupi¢ sie na lokalizacjach potozonych w aglomeracji poznanskiej.
W zwigzku z powyzszym, w $rednim horyzoncie czasowym, wiekszo$¢ zyskow
generowanych przez Grupe Emitenta bedzie uzalezniona od sytuacji panujacej na rynku
poznanskim oraz ewentualnie innych rynkach, jesli Emitent pozyska na nich grunty
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i rozpocznie realizacje nowych inwestycji. W zwigzku z tym pogorszenie koniunktury,
w szczegolnosci na poznariskim rynku budownictwa mieszkaniowego, moze mieé negatywny
wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

2.2.13. Ryzyko zwigzane z ochrona $rodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod i zezwolen
z zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodnoprawnych oraz
ponoszenia opfat za korzystanie ze $rodowiska. Obowigzujgce przepisy w istotny sposob
ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim
w zakresie kosztéw za korzystanie ze $rodowiska. Optaty administracyjne, kary pieniezne
z tytulu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego $rodowiska powoduja, ze istnieje
ryzyko podwyzszenia kosztéw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych
zdarzen srodowiskowych.

2.3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ Z NOTOWANIEM
OBLIGACJI EMITENTA NA RYNKU ASO CATALYST

Kazdy podmiot rozwazajacy inwestycije w obligacie powinien ustali¢ czy inwestycja
wobligacie jest dla niego odpowiednig inwestycja w danych okolicznosciach,
w szczegolnosci w odniesieniu do charakteru diugu z obligacji, $wiadczen uzyskiwanych
przez inwestora, a takze ryzyk zwigzanych z inwestowaniem w obligacje. Inwestor powinien
posiada¢ wiedze o rynku instrumentow finansowych, wiedze na temat Emitenta, w ktérego
papiery wartosciowe inwestuje, posiada¢ dostep oraz znajomo$é narzedzi analitycznych
umoziiwiajgcych dokonanie oceny zasadnosci inwestycji w Obligacje, w petni rozumieé
warunki emisji Obligacji, mie¢ $wiadomos$¢ $rodowiska w ktérym funkcjonuje Emitent
papierow wartosciowych, a takze wyobrazenie o mozliwych zmianach w sytuac;ji
gospodarczej i wptywie na ptynnos¢ i zasoby finansowe inwestora.

Dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestycji
w Obligacje podlegajg przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba, rozwazajaca inwestycje w Obligacje,
powinna skonsultowac sig ze swoimi doradcami prawnymi i finansowymi w celu ustalenia czy
oraz w jakim zakresie:

(a) Obligacje stanowia dla niej inwestycje zgodna z prawem;

(b) Obligacje moga by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju
zadtuzenia;

(c) obwiazujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawienia Obligacji przez takag
osobe.
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Instytucje finansowe powinny uzyskaé¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzié¢
stosowne przepisy w celu ustalenia jaka jest wiasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzadzania ryzyka lub podobnych zasad.

2.3.1. Ryzyko zwigzane z rynkiem obligaciji

(a) Ryzyko zwigzane z charakterem Obligacji

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu
przy okreslonym poziomie ryzyka.

Wyréznia sie dwa podstawowe ryzyka inwestowania w Obligacje:
(i) ryzyko kredytowe
(i) ryzyko stopy procentowej

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego
stanowi ryzyko niedotrzymania warunkéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwosci
niewypetnienia przez emitenta $wiadczen z tytutu obligacji, tj. braku zaptaty odsetek lub
nieterminowej zaptaty odsetek i/lub brak zaptaty lub nieterminowa zaptata wartosci
nominalnej tytutem wykupu obligacji. Ryzyko to jest jednak szersze niz samo nie
dotrzymanie warunkéw. Mozliwa jest sytuacja, w ktérej emitent terminowo wypetnia
Swiadczenia wynikajgce z obligacji, natomiast wskutek pogorszenia jego sytuacji finansowej
rynek ocenia, ze premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska,
co powoduje spadek ich ceny rynkowej. Powoduje to ryzyko zwigzane ze stratg przy
zbywaniu obligacji, a takze moze powodowaé problemy ze zbyciem obligacji. Oczywiscie
istnieje takze mozliwo$¢ odwrotna, w wyniku ktérej ocena wiarygodnosci kredytowej emitenta
wzro$nie, a wraz z nig cena obligacji.

Ryzyko stopy procentowej - oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy
od ksztattowania sie poziomu stép procentowych w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy
bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednocze$nie zmienno$é stopy procentowej powoduje,
ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie moégt reinwestowaé
otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestyciji).

(b) Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligac;ji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystagpienie i trwanie
bedzie uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji, a tym
samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mogt zazada¢ natychmiastowego wykupu Obligaciji.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym
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terminem wykupu, a Emitent moze byé narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty
zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogloszenia upadiosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligagji, moga zostaé
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale. W przypadku braku sptaty zobowiazar
z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢é swych roszczen na drodze
postepowania sgdowego, co bedzie generowaé po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym
koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych lub profesjonalnych petnomocnikéw).

(c) Ryzyko wczesniejszego wykupu na zadanie Obligatariuszy

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji
zdarzen (Przypadkéw Naruszenia) uprawniajgcych Obligatariuszy zadania wczeéniejszego
wykupu Obligacji, Obligatariusz moze, zgodnie z punktem 13 Warunkéw Emisji, zazadaé
wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje beda podlegaé wykupowi
przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byé¢ narazony na ryzyko
utraty ptynnosci.

(d) Ryzyko wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowiert Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do zadania
przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na zasadach okreslonych w punkcie
12 Warunkéw ~ Emisji. W  przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do przedterminowego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostana wykupione
ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa do wyptaty
odsetek od Obligacji za kolejne okresy odsetkowe. W takim przypadku Obligatariusz moze
uzyskac nizsze naleznoéci z tytutu odsetek niz w przypadku wykupu Obligacji w Dniu
Wykupu (mniejsza iloé¢é Okreséw Odsetkowych).

2.3.2. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligaciami w ASQ Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwoéé
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia
interesow inwestoréw, na Zzadanie Komisji Nadzoru Finansowego, firma organizujaca
alternatywny system obrotu zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie
dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot organizator alternatywnego systemu
obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami dtuznymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace :
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(a) na wniosek emitenta,
(b)jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
(c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce na Rynku.

Zgodnie z § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadkach okreslonych przepisami
prawa organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami dtuznymi
na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Organizator alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot, zgodnie z § 13 ust. 3
Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej
uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych Rynku, przez co najmniej 5
Cztonkow ASO, moze zawiesi¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW organizator alternatywnego systemu obrotu moze
zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz 3 miesigce
w nastepujgcych przypadkach:

(a) na wniosek emitenta
(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow
(c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okres$lonych przepisami
prawa organizator alternatywnego systemu obrotu ASO GPW zawiesza obrot instrumentami
finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego
organu.

2.3.3. Ryzyko wykluczenia Obligaciji z obrotu w ASO Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowymi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym
systemie obrotu lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw, firma organizujgca
alternatywny system obrotu, na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego, wyklucza te
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisow
Regulaminu ASO GPW, organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze wykluczyé
instrumenty finansowe z obrotu:
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(a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;
(c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie;
(d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

(e) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Ponadto, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw
Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

(a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
(b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;
(c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

(d) po uptywie 6 miesigcy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogloszenie
upadtoéci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéow
postepowania lub z tego powodu, Zze majgtek emitenta wystarcza jedynie na
zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem § 12 ust. 2a i 2b Regulaminu ASO GPW

Zgodnie natomiast z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW, w przypadkach o ktérych mowa
pod lit. d) powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu moze odstgpi¢ od wykluczenia
instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uplywem terminu wskazanego w tym
przepisie (tj. w przepisie § 12 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO GPW) sad wyda postanowienie:

(a) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego,
postepowania uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

(b) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
(c) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie za$ z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW, w przypadkach o ktérych mowa w § 12
ust. 2a Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wykiucza instrumenty

P
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finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sgdu
w przedmiocie:

(a) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa w § 12 ust.
2a pkt 1) Regulaminu ASO GPW, lub

(b) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa w § 12 ust.
2a pkt 1) lub 2) Regulaminu ASO GPW, lub

(c) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa w § 12
ust. 2a pkt 2) lub 3) Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesié obrét tymi instrumentami finansowymi. Do takiego
zawieszenia nie stosuje sie postanowien § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z § 14 Regulaminu ASO BondSpot, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu
ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu moze wykluczyé instrumenty
dtuzne z obrotu na Rynku:

(a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
(c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na Rynku,
(d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, z zastrzezeniem innych przepiséw tego
Regulaminu, organizator alternatywnego systemu obrotu wyklucza instrumenty dtuzne z
obrotu na Rynku:

(a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
(b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
(c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

(d) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu
upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania lub z powodu tego, ze majgtek emitenta wystarcza jedynie na
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zaspokojenie tych kosztéw, z zastrzezeniem postanowien § 14 ust. 2a i 2b
Regulaminu ASO BondSpot.

Zgodnie z § 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot, w przypadkach, o ktérych mowa w § 14
ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu moze
odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw dtuznych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

(a) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego,
postepowania uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

(b) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
(c) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Zgodnie natomiast z 14 ust. 2b Regulaminu ASO BondSpot, w przypadkach o ktérych mowa
w § 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu wyklucza
instrumenty dtuzne z obrotu po uplywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia sadu w przedmiocie:

(a) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa w § 14 ust.
2a pkt 1) Regulaminu ASO BondSpot, lub

(b) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa w § 14 ust.
2a pkt 1) lub 2) Regulaminu ASO BondSpot, lub

(c) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktorym mowa w § 14
ust. 2a pkt 2) lub 3) Regulaminu ASO BondSpot.

Jednoczeénie, zgodnie z § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, przed podjeciem decyzji o
wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
dtuznymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 13 ust. 1
Regulaminu ASO BondSpot.

2.3.4. Ryzyko zmienno$ci kursu rynkowego i ptynnosci

Z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie ryzyko
zmiennos$ci kursu Obligacji. W przypadku wahania kursu posiadacze Obligacji, ktérzy beda
chcieli dokona¢ transakcji sprzedazy, mogg byé narazeni na ryzyko straty, poniewaz cena
Obligacji wynikajaca z notowan moze znaczaco odbiegaé od ich ceny emisyjnej. Zmienno$é
kursu jest zasadniczo wynikiem relacji popytu i podazy Obligacji na rynku, ktéra moze
by¢ uzalezniona od wielu czynnikéw takich jak sytuacja Emitenta, sytuacja gospodarcza

Strona 25 z 133 —




(°m‘cxu MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS

na rynkach finansowych, zmian czynnikdw makroekonomicznych lub politycznych. Istnieje
takze ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji, co moze skutkowac trudnosciami w ich zbyciu lub
wrecz brakiem mozliwosci zbycia.

2.3.5. Ryzyko zwigzane z ustanawianiem zabezpieczenia

Obligacije sg Obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.
Zabezpieczenie w postaci Hipoteki zostato ustanowione na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji, po Dniu Emisji, natomiast zabezpieczenie w postaci ztozenia przez
Emitenta o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego zostato ztozone przed Dniem Emisji. Mozliwa jest sytuacja, w ktorej
wartos¢ Nieruchomosci nie wystarcza na zabezpieczenie roszczen wierzyciela, na ktérego
rzecz ustanowiona jest hipoteka nie pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej. Istotnym
ryzykiem zwigzanym z ustanowieniem zabezpieczenia w postaci Hipoteki jest takze utrata
wartosci przez przedmiot zabezpieczenia. W takim przypadku $rodki pochodzace z egzekuciji
z Nieruchomosci moga nie wystarczy¢ na zaspokojenie roszczen Obligatariuszy. Ewentualne
pogorszenie sytuacji majgtkowej Emitenta moze takze powodowaé bezskutecznosé
egzekucji w oparciu o o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji. Dodatkowo nalezy mieé
na uwadze, ze wierzyciele hipoteczni uprawnieni sg do podziatu sumy egzekucyjnej
w okreslonej kolejnosci i moga wystepowaé grupy wierzycieli, ktorym bedzie przed
wierzycielami hipotecznymi przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia.

2.3.6. Ryzyko zwiazane z naruszeniem przepiséw prawa, w tym Ustawy o Ofercie i
Rozporzadzenia MAR oraz zwigzanymi z tym sankcjami nakiadanymi przez
Komisje Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na wymogu
informowania Komisji Nadzoru Finansowego przez Emitenta o wprowadzeniu
do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, Komisja Nadzoru Finansowego
moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 100.000,00 ztotych.

Na Emitenta papierow warto$ciowych dopuszczonych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu natozone s3 takze inne obowigzki, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne okreslone
w Ustawie o Ofercie i odpowiednich regulaminach, a takze w Rozporzadzeniu MAR, ktérych
to obowigzkéw naruszenie moze skutkowac natozeniem sankcji administracyjnoprawnych.

2.3.7. Ryzyko naruszenia przepisdéw w zwiazku z oferta publiczng, skutkujace
zastosowaniem przez Komisje Nadzoru Finansowego sankcii

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa
w zwiazku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie
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tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez Emitenta, sprzedajacego lub inne
podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie
Emitenta lub sprzedajacego albo uzasadnionego podejrzenia, Zze takie naruszenie moze
nastgpié, Komisja moze:

(a) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypciji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(b) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(c) opublikowaé, na koszt Emitenta lub sprzedajgcego, informacje o niezgodnym
z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg publiczna, subskrypcjg lub sprzedaza.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, Komisja Nadzoru
Finansowego moze wielokrotnie zastosowaé $rodek przewidziany w punkcie (b) i (c).

Komisja Nadzoru Finansowego moze zastosowac érodki, o ktérych mowa wyzej, takze
w przypadku gdy:

(a) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréow warto$ciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym w znaczacy sposéb naruszatyby interesy Inwestorow;

(b) istniejg przestanki, ktére w $wietle przepisow prawa moga prowadzié do ustania bytu
prawnego Emitenta;

(c) dziataino$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepisow
prawa, ktére to naruszenie moze mieé istotny wplyw na ocene papierdw
wartosciowych Emitenta lub tez w $wietle przepiséw prawa moze prowadzié
do ustania bytu prawnego lub upadto$ci Emitenta, lub

(d) status prawny papieréw warto$ciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle
tych przepisow istnieje ryzyko uznania tych papieréw warto$ciowych za nieistniejace
lub obarczone wada prawng majacg istotny wptyw na ich ocene.

Ustawa o Ofercie postuguje sie rowniez rygorami obejmujgcymi prowadzenie przez
Emitentéw papierow warto$ciowych akcji promocyjnej i przewiduje okreslone sankcje
naktadane za naruszajgce przepisy prawa uchybienia.
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2.3.8. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia kar wynikajacych z Regulaminu
ASO GPW oraz Regulaminu ASO BondSpot

W zwigzku z nie przestrzeganiem przez Emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych w
ramach obrotu na alternatywnym systemie obrotu, na Emitenta moga by¢ natozone
okreslone sankgcje.

Zgodnie z § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli emitent nie przestrzega zasad lub
przepiséw obowigzujgcych na Rynku lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w niniejszym rozdziale, w szczegolnosci obowigzki okreslone w §§ 18 — 20a
Regulaminu ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu moze, w zaleznoéci
od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

(a) upomnieé¢ emitenta,
(b) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokos$ci 50.000 zt.

Zgodnie z § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku gdy emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych na Rynku, badZz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w niniejszym rozdziale (rozdziat V Regulaminu ASO BondSpot), lub tez nie
wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 20b ust. 2 Regulaminu ASO
BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu moze natozy¢ na emitenta kare
pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 20b ust. 1
pkt 2 Regulaminu ASO BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17 ¢ Regulaminu ASO GPW, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki okre$lone w niniejszym rozdziale (Rozdziat V Regulaminu ASO GPW),
w szczegolnosci obowigzki okreslone w § 15a — 15c lub w § 17 — 17b, Organizator
Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia
lub uchybienia:

(a) upomnieé emitenta,
(b) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysoko$ci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c¢ ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natoZzenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badZz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okre$lone w niniejszym rozdziale (rozdziat V Regulaminu ASO GPW),
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2

Strona 28 z 133




(ONICKEI. MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS

Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu moze natozyé na emitenta
kare pienigzng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17¢ ust.
1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé 50.000 zt.

lll. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE
W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

1.1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajac w imieniu Emitenta - Nickel Development sp. z 0.0. z siedzibag w Zlotnikach
niniejszym oswiadczam, ze wedlug najlepszej wiedzy Emitenta i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym
oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie pominieto Zzadnych faktow,
ktore moglyby wplywaé¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami
finansowymi.

Prezes Zarzadu — Dagmara Nickel

1.2. OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Dziatajac w imieniu Autoryzowanego Doradcy - Michael/Strém Dom Maklerski sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie niniejszym oswiadczamy, ze niniejszy Dokument
Informacyjny zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okre§lonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego uchwata Nr 147/2007
Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 (z
pozn. zm.) oraz, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i
informacjami przekazanymi Doradcy przez Emitenta, informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym
oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie pominieto zadnych faktow,
ktére moglyby wplywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
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wprowadzanych do obrotu, a takze ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje
rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi instrumentami
finansowymi.

Mikqgi -,quczyx}él-;i — Prezes Zarzadu Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu
\ \ / / T / /
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH  WPROWADZANYCH
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. CELEEMISJI

Celem emisji Obligacji jest zmiana terminowej struktury zadtuzenia Emitenta w postaci
wydtuzenia terminu zapadalno$ci zobowigzan finansowych poprzez przedterminowy wykup
obligacji serii B Emitenta, to jest celem tym byto pozyskanie przez Emitenta Srodkow
finansowych, celem przeznaczenia ich na przedterminowy wykup obligacji serii B
wyemitowanych uprzednio przez Emitenta, o warto$ci nominalnej 100,00 ziotych kazda
i tgcznej wartosci nominalnej emisji 10.000.000,00 ztotych.

Planowana wielkos¢ wptywdw z emisji Obligacji wynosita 10.000.000,00 ztotych. Emitent
zaktadat przeznaczenie catosci tej kwoty na wskazany powyzej cel emisji. Cel emisji zostat
zrealizowany, Emitent pozyskat z emisji Obligacji kwote 10.000.000,00 ziotych, ktéra w
catosci zostata przeznaczona na przedterminowy wykup obligacji serii B wyemitowanych
uprzednio przez Emitenta, ktéry to przedterminowy wykup nastapit dnia 19 grudnia 2015 ..

Cel emisji nie ulegnie zmianie.

4.2. WIELKOSC EmMISJI

Wielko$é emisji wynosi 100.000 (sto tysiecy) sztuk Obligacji o wartosci nominalnej 100,00
(sto) ztotych kazda i fgcznej wartosci nominalnej emisji w wysokosci 10.000.000,00 (dziesie¢
milionéw) ztotych. Emitent przydzielit wszystkie oferowane Obligacje.

4.3. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA OBLIGACJI

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych. Cena emisyjna jednej
Obligacji jest réwna wartosci emisyjnej i wynosi 100,00 (sto) ztotych.
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4.4. WYNIKI SUBSKRYPCJI OBLIGACJI BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU
O WPROWADZENIE

4.4.1. Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypciji Obligaciji

Subskrypcja Obligacji rozpoczeta sig w dniu 28 pazdziernika 2015 roku oraz zakonczyta sie
w dniu 13 listopada 2015 roku.

4.4.2. Data przydziatu Obligacii:

Przydziat Obligacji nastapit 17 listopada 2015 roku.
4.4.3. Liczba Obligaciji objetych subskrypcia
Subskrypcjg zostato objete 100.000 (sto tysiecy) Obligaciji.

4.4.4. Stopa redukciji w poszczegdlnych transzach:

W' ramach przeprowadzonej subskrypcji dokonano redukgji przydzielonych Obligaciji
w stosunku do ztozonych zapiséw. Redukcja wystapita na poziomie 12,86 proc.

4.4.5. Liczba przydzielonych Obligacii
W wyniku przeprowadzonej subskrypcji przydzielono 100.000 (sto tysiecy) Obligaciji.

4.4.6. Cena po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane)

Obligacje byly nabywane (obejmowane) po cenie emisyjnej rownej cenie nominalnej, tj.
100,00 (sto) ztotych za jedng Obligacje.

4.4.7. Liczba os6b, ktdre ziozyly zapisy na Obligacie objete subskrypcia
W poszczegdlnych transzach

Zapis na obligacje serii D ztozyto 120 inwestoréw.

4.4.8. Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacie w ramach przeprowadzonej
subskrypciji

Obligacje serii D przydzielono 117 inwestorom.

4.4.9. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdrzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania umoéw o subemisje, z okre$leniem liczby papieréow
warto$ciowych, ktére objeli, wraz z faktyczna cenag jednostki instrumentu

finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
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objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisiji,
nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy. Emitent nie zawart uméw o submisje.

4.4.10. kaczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow
emisji, ze wskazaniem wysokos$ci kosztow wedtug ich tytutdw

Catkowity koszt emisji Obligacji: 198.333,33 zt.
Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty publicznej Obligacji: 146.654,51 zt.

Koszty wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie: Emitent nie zawart zadnych
umoéw o submisje Obligacji, a wiec nie ponidst kosztow w tym zakresie.

Koszty sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa:
20.000,00 zt.

Koszty promoc;ji oferty - wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych
i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta: 31.678,83.

Metody rozliczenia ww. kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta: Ww. koszty zostajg aktywowane w bilansie i rozliczane
przez caty okres obowigzywania emisji.

4.5. WARUNKI WYKUPU

4.5.1. Ogodlne postanowienia dotyczace wykupu Obligacii

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich warto$ci nominalnej w Dniu Wykupu lub
w Dniu Przedterminowego Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego
Dokumentu Informacyjnego oraz postanowiern Warunkéw Emisiji.

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu za kazda Obligacje
podlegajgcg wykupowi kwote obejmujaca Nalezno$é Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres
Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu oraz -
w przypadku wykupu Obligacji na podstawie punktu 12 Warunkéw Emisji, {j.
Przedterminowego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta - Premie. Platno$ci z tytutu
Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda za posrednictwem KDPW
na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypadaé bedzie dnia 19 listopada 2018 roku.

Ogolne postanowienia dotyczgce wykupu okreslone sg w punkcie 11 Warunkéw Emisji.
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4.5.2. Zasady przedterminowego wykupu Obligacii

Emitent moze dokonaé przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji. Dzien
Przedterminowego Wykupu na zadanie Emitenta musi przypadac¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek,
przy czym w takim przypadku Dzien Przedterminowego Wykupu moze nastgpi¢ nie
wczesniej niz w Dniu Platnosci Odsetek za IV (czwarty) Okres Odsetkowy. Emitent
zawiadomi Obligatariuszy o przedterminowym wykupie Obligacji z wyprzedzeniem co
najmniej 30 dni przed Dniem Przedterminowego Wykupu.

W  przypadku przedterminowego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, w Dniu
Przedterminowego Wykupu, Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote rowng sumie:

(a) wartosci nominalnej przedstawionych do wykupu Obligacii;

(b) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wigcznie) do
Dnia Przedterminowego Wykupu (bez tego dnia); oraz

(c) Premii.

Premia réwna za$ bedzie odpowiedniemu procentowi warto$ci nominalnej przedstawionych
do wykupu Obligacji uzaleznionemu od momentu, w ktérym przedterminowy wykup
nastepuje, to jest: (i) 1% jezeli przedterminowy wykup na zadanie Emitenta nastapi w
Czwartym Okresie Odsetkowym lub (ii) 0,8% jezeli przedterminowy wykup na Zzadanie
Emitenta nastgpi w Pigtym Okresie Odsetkowym lub (iii) 0,6% jezeli przedterminowy wykup
na zadanie Emitenta nastgpi w Széstym Okresie Odsetkowym lub (iv) 0,4% jezeli
przedterminowy wykup na zadanie Emitenta nastgpi w Siddmym Okresie Odsetkowym lub
(v) 0,2% jezeli przedterminowy wykup na zadanie Emitenta nastagpi w Osmym Okresie
Odsetkowym, natomiast w przypadku wykupu Obligacji na zadanie Emitenta poczagwszy od
Dziewiatego Okresu Odsetkowego Premia nie bedzie nalezna.

Ponadto, zgodnie z § 123 ust. 3 Szczegbtowych Zasad, w przypadku dokonywania
przedterminowego wykupu na zgdanie emitenta, emitent sktada do podmiotu prowadzacego
alternatywny system obrotu, na ktérym dokonywany jest obrét papierami warto$ciowymi
podlegajacymi przedterminowemu, obligatoryjnemu wykupowi, wniosek o zawieszenie
obrotu tymi papierami poczagwszy od dnia R minus 3 (gdzie jako dzien R oznaczony jest
dzieh, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych i
Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych bedacych
przedmiotem przedterminowego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z
poszczegdlnych Rachunkéw Papierow Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych). W takim
przypadku obrét obligacjami powinien by¢ zawieszony do dnia przedterminowego wykupu.
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4.5.3. Natychmiastowa wymagalno$¢ Obligaciji, natychmiastowy lub przedterminowy
wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy

W przypadkach okreslonych w punkcie 13 Warunkéw Emisji Obligacje moga podlegac
natychmiastowemu wykupowi, badz tez kazdy z Obligatariuszy moze zadac¢ ich
natychmiastowego wykupu lub tez, w razie zaistnienia tamze opisanych Przypadkéw
Naruszenia, kazdy Obligatariusz moze zadaé przedterminowego wykupu Obligaciji.

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w nastepujgcych przypadkach:

(a) w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidaciji;

(b) w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kazdy Obligatariusz moze zgda¢ natychmiastowego wykupu Obligacji w nastepujgcych
przypadkach:

(a) gdy Emitent jest w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czeéci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji; Obligatariusz moze takze Zadaé
natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadku niezawinionego przez Emitenta
opdznienia w wykonaniu w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligaciji, jezeli opdznienie to jest nie krétsze niz 3 dni;

(b) gdy Emitent nie ustanowi zabezpieczenia w terminie okreslonym w Warunkach
Emisiji, to jest do dnia 31 maja 2016 roku.

Kazdy Obligatariusz moze zadaé przedterminowego wykupu Obligacji jezeli wystapi
ktorekolwiek z ponizszych zdarzen (przy czym kazde z tych zdarzen stanowi¢ bedzie
przypadek naruszenia ,,Przypadek Naruszenia”):

(a) jezeli Emitent lub podmiot ktéry wstapi w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji zmieni
forme prawnag prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na inng forme niz spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spétka akcyjna;

(b) jezeli Emitent dokona istotnej zmiany przedmiotu Podstawowej Dziatalnosci lub
zaprzestanie w cato$ci prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci, przy czym przez
istothng zmiane przedmiotu Podstawowej Dziatalno$ci rozumiana bedzie sytuacja,
w ktérej skonsolidowane przychody Grupy z Podstawowej Dziatalnosci stanowié bedg
mniej niz 50% skonsolidowanych przychoddéw Grupy;
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(c) jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia na kwote przewyzszajgca rownowartos¢ 10%
Aktualnego Kapitatu Wtasnego na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego
w stosunku do jakiegokolwiek sktadnika lub sktadnikow majatku Emitenta;

(d) jezeli jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen sgddéw lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajgcej 10%
Aktualnego Kapitatu Wiasnego lub jakiekolwiek inne prawomocne orzeczenie (nie
tylko dotyczace obowigzku ptatnosci sumy pienieznej) o wartosci przekraczajacej
10% Aktualnego Kapitatu Wiasnego zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego, a Emitent lub odpowiednio Podmiot Zalezny nie wykona
niezwtocznie takiego/takich prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyz;ji;

(e) jezeli Emitent nie sptaci w terminie wymagalnosci swojego zadtuzenia z tytutu:
kredytéw, obligacji (innych niz Obligacje), pozyczek lub leasingdw na tgczng lub
pojedynczg kwote przekraczajgcg 10% Aktuainego Kapitatu Wtasnego;

(f) jezeli jakiekolwiek dtuzne papiery warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta (inne niz
Obligacje) zostang postawione w stan wymagalnosci przed umownym terminem
zaptaty (z wytaczeniem przedterminowego wykupu na zadanie Emitenta), a taczna
wartos¢ takich papierow postawionych w stan wymagalnosci przekroczy 10%
Aktualnego Kapitatu Wtasnego;

(9) jezeli sumaryczne przeterminowane zobowigzania Emitenta z tytutu jakichkolwiek
wyemitowanych przez Emitenta obligacji (innych niz Obligacje) przekroczg kwote
5.000.000,00 ztotych;.

(h) jezeli Emitent wyemituje w stosunku do podmiotéw spoza Grupy obligacje o terminie
zapadalno$ci przypadajgcym przed terminem zapadalnosci Obligacii;

(i) jezeli Emitent dokona wykupu jakichkolwiek wyemitowanych przez siebie w stosunku
do podmiotow spoza Grupy obligacji o sumarycznej wartosci nominainej
przekraczajgcej 5.000.000,00 ziotych, innych niz wyemitowane przez Emitenta
obligacje serii B, obligacje Serii C lub Obligacje;

(i) jezeli Wskaznik Finansowy przekroczy poziom 1,3 na dany Okres Badania;

(k) jezeli Emitent wyptaci dywidende w formie pienieznej lub dokona umorzenia udziatow
wiasnych za wynagrodzeniem w formie pienieznej lub w jakikolwiek inny sposéb
o tym samym sensie ekonomicznym przekaze trwatym rozporzadzeniem swoje $rodki
pienigzne Znaczgcemu Udziatowcowi (Znaczacym Udziatowcom) lub tez gdy Emitent
dokona zakupu aktywa od Znaczgcego Udziatowca za $rodki pieniezne z terminem
ptatnosci przypadajacym przed terminem zapadalno$ci Obligacii;
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(N jezeli tgczna warto$¢ majgtku Emitenta przekazana w formie dywidendy rzeczowej
(niepienieznej), umorzenia udziatéw wlasnych za wynagrodzeniem niepienieznym lub
jakiejkolwiek innej czynnosci o tym samym sensie ekonomicznym przekroczy od Dnia
Emisji skumulowana warto$¢ 10.000.000,00 ziotych;

(m)jezeli przedmiotem dywidendy niepienieznej lub wynagrodzenia niepienieznego
za udziaty beda grunty, na ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza budownictwo mieszkaniowe lub udziaty, akcje lub inne
tytuty uczestnictwa w podmiotach posiadajacych takie grunty;

(n) jezeli Emitent dokona za $rodki pieniezne sptaty jakiejkolwiek czesci swojego
zadhluzenia w stosunku do Znaczacego Udziatowca, w tym wykupi za $rodki pieniezne
jakikolwiek weksel wtasny, ktérego remitentem jest Znaczacy Udziatowiec, chyba
ze w okresie kolejnych 30 dni po dniu takiej sptaty w majatku Emitenta pojawiag sie
w sposob bezzwrotny pochodzace spoza Grupy $rodki pieniezne o wartosci
co najmniej rownej srodkom przekazanym Znaczacemu Udziatowcowi;

(o) jezeli Emitent lub odpowiednio Podmiot Zalezny dokona transakcji, bgdZz w ramach
pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych transakcji, zbycia
lub nabycia lub rozporzadzenia jakimkolwiek aktywem, na warunkach odbiegajgcych
na niekorzy$¢ Emitenta lub odpowiednio Podmiotu Zaleznego od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, a:

(i) zbywane aktywo (zbywane aktywa) bgdz wydatkowane srodki, wedtug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej; lub

(ii) w majatku Emitenta lub odpowiednio Podmiotu Zaleznego nie zostanie,
w terminie kolejnych 30 dni od takiej transakcji (odpowiednio ostatniej z kilku
transakcji) wyrébwnana roznica pomiedzy wartoscig rynkowg nabywanego
aktywa (nabywanych aktywow) a wartoscig nabycia tego aktywa (aktywéw);

przy czym z zastrzezeniem pozostatych postanowien ninigejszych Warunkéw Emisiji,
dokonanie przez Emitenta lub odpowiednio Podmiot Zalezny jakiejkolwiek czynnosci
opisanej w punktach (n) oraz (o) nie bedzie oznaczato zaistnienia Przypadku Naruszenia
dopéty, dopdki taczna wartos¢ takich czynnos$ci nie przekroczy kwoty 8.500.000,00 ztotych;

(p) jezeli Emitent lub odpowiednio Podmiot Zalezny:

(i) udzieli lub zobowiagze sie do udzielenia pozyczki lub innego finansowania
na rzecz podmiotu spoza Grupy w wysokosci, ktéra spowoduje na dzien
udzielenia pozyczki lub finansowania lub odpowiednio na dzien, w ktérym
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zobowigzanie ma by¢ zrealizowane, przekroczenie 6% Aktualnego Kapitatu
Wiasnego z tytutu tgcznego aktualnego zaangazowania z takich tytutéw; lub

(ii) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz i za zobowigzania podmiotu
spoza Grupy gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia w wysokosci,
ktéra spowoduje przekroczenie 4% Aktualnego Kapitatu Wiasnego z tytutu
tgcznego aktualnego zaangazowania z takich tytutéw; lub

(i)  dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych na rzecz podmiotu spoza Grupy, ktére
spowodujg przekroczenie 6% Aktualnego Kapitatu Wiasnego z tytutu tacznego
aktualnego zaangazowania z takich tytutow,

a stan przekroczenia opisanych w punkcie (p) limitow bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni
od dnia wystgpienia takiego przekroczenia, z zastrzezeniem (tj. ponizsze czynnosci sg
dozwolone i nie stanowig Przypadku Naruszenia):

(1) odnawiania pozyczek, finansowania, gwarancji, poreczen Ilub innych
zabezpieczen istniejgcych w Dniu Emis;ji; lub

(2) udzielania pozyczek, finansowania, gwarancji, poreczen lub innych zabezpieczen
w zakresie w jakim sg one finansowane ze s$rodkéw publicznych, dotacji
bezzwrotnych lub innych instrumentéw bezzwrotnych; lub

(3) udzielania pozyczek lub finansowania podmiotom trzecim petnigcym funkcje
generainych wykonawcéw lub inwestorow zastepczych w zwigzku z realizacjg
projektow deweloperskich Grupy, o ile tgczna warto$¢ finansowania udzielonego
takim podmiotom nie przekroczy 15.000.000,00 ztotych;

(q) jezeli na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie
od Emitenta lub odpowiednio Podmiotu Zaleznego $wiadczenia o warto$ci nominalne;j
(bez odsetek i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 3% Aktualnego
Kapitatu Wiasnego, w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub
odpowiednio Podmiotu Zaleznego o wartoéci stanowiacej co najmniej 3% Aktualnego
Kapitatu Wtasnego, nastapito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja,
ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek sposéb wstrzymana
w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub odpowiednio
Podmiot Zalezny informaciji o jej rozpoczeciu i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia
nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
Srodka zaskarzenia;
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(r) zdarzenia zwigzane 2z niewyptacalnoscia, postepowaniem upadtosciowym lub
naprawczym:

(i) jezeli Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugdéw
w terminach ich wymagalnosci;

(ii) jezeli Emitent ogtosi zamiar zaprzestania wykonywania swoich wymagalnych
zobowigzan;

(i)  jezeli zostanie podjeta przez organ Emitenta uchwata w przedmiocie ztozenia
wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub wszczecia postepowania
naprawczego Emitenta;

(iv)  jezeli Emitent ztozy do sadu wniosek o ogtoszenie upadfosci Emitenta lub
wszczecie postepowania naprawczego Emitenta;

(v) jezeli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca
przymusowy dla Emitenta lub przedsiebiorstwa Emitenta.

(s) jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub zostanie
podjeta uchwata zgromadzenia wspolnikéw Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub
zostanie podjeta uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spoétek Handlowych;

(t) jezeli, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one nastepnie wycofane
Z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badZ na podstawie
decyzji GPW lub BondSpot;

(u) jezeli Hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie zobowigzan Emitenta z tytutu
Obligacji zostanie wykreslona z Obecnej Ksiegi Wieczystej lub po uzyskaniu
w Obecnej Ksiedze Wieczystej pierwszego miejsca, utraci najwyzsze pierwszenstwo;

(v) jezeli, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa ustanawiajgca Administratora
Hipoteki z jakiegokolwiek powodu przestanie obowigzywaé, Emitent nie zawrze
umowy o petnienie funkcji administratora Hipoteki z nowym podmiotem;

(w)jezeli do dnia 31 grudnia 2015 roku Emitent nie wykupi wszystkich (pozostatych do
wykupu) obligacji serii B, o ktérych mowa w punkcie 4.1. niniejszego Dokumentu
Informacyjnego (oraz w punkcie 3.1. Warunkéw Emisiji).

Emitent zobowigzany jest zawiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku Naruszenia
niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o jego wystgpieniu. W odniesieniu do kazdego

Strona 38 z 133




(ONchEI. MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS

Przypadku Naruszenia obowigzywa¢ bedzie 14 dniowy Okres Naprawczy, liczony od dnia
wystgpienia Przypadku Naruszenia. Jezeli w Okresie Naprawczym dany Przypadek
Naruszenia ustanie (bez wzgledu na to czy jego ustanie zostato spowodowane przez
Emitenta lub Podmiot Zalezny lub inny podmiot lub w inny sposéb), Obligatariuszom nie
bedg przystugiwvaé zadne prawa z tytulu wystgpienia Przypadku Naruszenia,
w szczegolnosci prawo Zgdania przedterminowego wykupu Obligacji. Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o ustaniu Przypadku Naruszenia niezwlocznie po powzieciu wiadomosci
0 jego ustaniu.

Jezeli w Okresie Naprawczym Przypadek Naruszenia nie ustanie, kazdy Obligatariusz
bedzie uprawniony do zadania przedterminowego wykupu posiadanych przez niego Obligacii
w okresie od wystgpienia Przypadku Naruszenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent
dokonat zawiadomienia o wystgpieniu Przypadku Naruszenia, nie wczesniej jednak
niz po uptywie Okresu Naprawczego. W przypadku ustania Przypadku Naruszenia do czasu
ztozenia zadania przedterminowego wykupu, prawo do Zgdania przedterminowego wykupu
w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia wygasa. Obligatariusz zgdajacy
natychmiastowego lub przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji powinien zlozyé
odpowiednie o$wiadczenie (zgdanie) uczestnikowi systemu depozytowego, wskazujace
liczbe Obligacji podlegajgcych wykupowi, w formie i terminach okreslonych w regulacjach
tego uczestnika systemu depozytowego. W zadaniu wykupu Obligatariusz powinien wskaza¢
podstawe zadania natychmiastowego Ilub przedterminowego wykupu oraz zatgczyé
zaSwiadczenie depozytowe lub inne odpowiednie $wiadectwo depozytowe, a takze certyfikat
rezydencji podatkowej, jesli ptatno$¢ na rzecz Obligatariusza podlega podatkowi u zrédta,
a Obligatariusz chce skorzysta¢ z obnizonej lub zerowej stawki tego podatku. Doreczenie
zgdania wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza stajg sie
natychmiast wymagalne. Dzien Przedterminowego Wykupu nastapi w ciagu 14 Dni
Roboczych po dniu ztozenia przez Obligatariusza o$wiadczenia, o ktérym mowa powyzej.
W przypadku natychmiastowego lub przedterminowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci
Obligatariuszowi kwote rowng sumie:

(a) wartosci nominalnej przedstawionych do wykupu Obligacii; oraz

(b) Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wtacznie) do
Dnia Przedterminowego Wykupu (bez tego dnia).

Warunki natychmiastowego lub przedterminowego wykupu opisane sg w punkcie w punkcie
13 Warunkéw Emisiji.

Do dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystapity okolicznoéci uprawniajgce
Obligatariuszy do wystgpienia z zadaniem przedterminowego wykupu Obligacji.
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4.6. WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA

4.6.1. Wysokos$é oprocentowania

Posiadaczom Obligacji serii D bedzie wyptacany zmienny kwartalny kupon, wedtug rocznej
stopy procentowej WIBOR3M + 4,27 punktu procentowego w stosunku rocznym, co obrazuje
ponizszy wzér:

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wediug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysoko$¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza stope procentowg obliczang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
przedterminowego lub natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem

Przedterminowego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza
(przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedag zaokraglone w goére).

Emitent bedzie przekazywat tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego zgodnie
z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzacego rynek ASO.

4.6.2. Terminy, od kitérych nalezy sie oprocentowanie

Obligacje serii D sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (wtacznie), do Dnia Wykupu
lub — w przypadku przedterminowego wykupu — do Dnia Przedterminowego Wykupu (w obu
przypadkach z wytgczeniem tego dnia).

4.6.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie szésty Dzien Roboczy przed dniem
ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji, w ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacii,
w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub przedterminowego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia zgdania
natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu, o ktérych mowa w punkcie 13
Warunkdéw Emis;ji; oraz

Strona 40 z 133




(°m‘cm MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.6.4. Terminy wyptaty oprocentowania

Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym
Dniu Ptatnosci Odsetek kazdy podmiot bedacy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzieh Platno$ci Odsetek bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatno$¢ Kwoty
Odsetek dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie
z Regulacjami KDPW.

W przypadku gdy Kwota Odsetek naliczana jest za okres krétszy niz Okres Odsetkowy (t;.
Okres Odsetkowy jest zgodnie z Warunkami Emisji krétszy niz standardowo), bedzie ona
obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (Wlacznie) do dnia, w ktorym Obligacje zostang wykupione (z wytgczeniem tego
dnia).

Odsetki bedg ptatne w Dniu Ptatno$ci Odsetek. Pierwszy Dzien Platno$ci Odsetek nastapi
dnia 17 lutego 2016 roku. Kolejne Dni Pfatnosci Odsetek beda nastepowac za kazdy Okres
Odsetkowy, zgodnie z harmonogramem okre$lonym w ponizszej tabeli z tym zastrzezeniem,
ze ostatni Dzien Ptatno$ci Odsetek nastgpi w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

Numer Poczatek Dzien Ostatni Dzien | Dzien Ptatnosci

Okresu Okresu Ustalenia Okresu Odsetek

Odsetkowego | Odsetkowego Praw Odsetkowego

I Dzien Emisiji 9 lutego | 16 lutego 2016 | 17 Iutego 2016
2016 roku | roku roku

I 17 lutego 2016 | 9 maja | 16 maja 2016 | 17 maja 2016 roku
roku 2016 roku | roku
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Il 17 maja 2016 | 8 sierpnia | 16 sierpnia 2016 | 17 sierpnia 2016
roku 2016 roku | roku roku

v 17 sierpnia 2016 | 8 listopada | 16 listopada 2016 | 17 listopada 2016
roku 2016 roku roku roku

\Y 17 listopada |9  lutego | 16 Ilutego 2017 | 17 lutego 2017
2016 roku 2017 roku | roku roku

Vi 17 lutego 2017 | 9 maja | 16 maja 2017 | 17 maja 2017 roku
roku 2017 roku | roku

VII 17 maja 2017 | 8 sierpnia | 16 sierpnia 2017 | 17 sierpnia 2017
roku 2017 roku | roku roku

VI 17 sierpnia 2017 | 9 listopada | 16 listopada 2017 | 17 listopada 2017
roku 2017 roku roku roku

IX 17 listopada | 9 lutego | 16 lutego 2018 | 17 lutego 2018
2017 roku 2018 roku | roku roku

X 17 lutego 2018 |9 maja | 16 maja 2018 | 17 maja 2018 roku
roku 2018 roku | roku

Xl 17 maja 2018 | 8 sierpnia | 16 sierpnia 2018 | 17 sierpnia 2018
roku 2018 roku | roku roku

Xl 17 sierpnia 2018 | 9 listopada | 18 listopada 2018 | 19 listopada 2018
roku 2018 roku | roku roku

Stopa procentowa bedzie ustalana w nastepujacy sposéb:

(a) w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali Stope
Bazowa. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna, Agent Kalkulacyjny zwréci sie
do Bankéw Referencyjnych o wskazanie stop procentowych dla depozytéw w PLN
o diugosci najblizszej dtugosci Okresu Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku
miedzybankowym innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej;

(b) stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy
Bazowej i Marzy albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna i Agent Kalkulacyjny
uzyskat stopy procentowe oferowane przez co najmniej dwa Banki Referencyjne,
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sumie Marzy i $redniej arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca
po przecinku, przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w goére) stép procentowych
zaoferowanych przez Banki Referencyjne; oraz

(c) jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowe;j
w sposdb wskazany w punktach (a) i (b) powyzej, stopa procentowa w tym Okresie
Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatnig dostepng Stope Bazowa.

4.7. WYSOKOSC | FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIE PODMIOTU
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

4.7.1. Okreslenie Nieruchomos$ci, na ktérej ustanowiono hipoteke oraz podmiotu
udzielajgceqo zabezpieczenia

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostaty zabezpieczone poprzez
ustanowienie Hipoteki oraz poprzez zlozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego na rzecz Administratora Hipoteki, ktory
wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy jako administrator zabezpieczen. Hipoteka zostata ustanowiona dnia 23
listopada 2015 roku, co nastgpito, zgodnie z Warunkami Emisji, po Dniu Emisji. Hipoteka
stanowigca zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji jest,
zgodnie z Warunkami Emisji, ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Ztotnikach, wojewddztwo wielkopolskie, gmina Suchy Las, obreb
0007, skiadajgcej sie =z dziatek numer 276/25, 276/26, 276/27, 276/28, 276/29, 276/30 o
pow. 4,8347 ha, objetych ksiegg wieczystg numer PO1P/00213697/2, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Poznaniu Wydziat V Ksigg Wieczystych. Hipoteka jest ustanowiona w
ksiedze wieczystej numer PO1P/00213697/2 z najwyzszym pierwszehstwem, ktore uzyskata
dnia 11 maja 2016 roku. Hipoteka zostata ustanowiona do kwoty 15.000.000,00 ztotych..

Dodatkowo, dnia 16 listopada 2015 roku, Emitent ztozyt na rzecz Administratora Hipoteki
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty 15.000.000,00 ztotych. Os$wiadczenie to zostato ztozone przed Dniem
Emisji w formie aktu notarialnego. Oba zabezpieczenia zostaly ustanowione na podstawie
aktu notarialnego z dnia 16 listopada 2015 roku, Rep. A 8729/2015, ktérego kopia stanowi
Zatgcznik Nr 8.7. do niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Podmiotem udzielajgcym wyzej opisanych zabezpieczen Obligacji jest Emitent.

Przedmiot Wyceny nie zabezpiecza innych wyemitowanych przez Emitenta obligaciji.
Wycena zatgczona jest do niniejszego Dokumentu Informacyjnego.
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Hipoteka wpisana jest z najwyzszym pierwszenstwem w Obecnej Ksiedze Wieczystej.

Suma Hipoteki wynosi 15.000.000,00 ztotych co stanowi nie mniej niz 150% wartosci

nominalnej przydzielanych Obligaciji.

Oprécz ustanowienia Hipoteki Emitent przed Dniem Emisji zlozyt na rzecz Administratora
Hipoteki o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty 15.000.000,00 ztotych.

4.7.3. Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery

telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestréw

Nazwa (firma) administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona:

Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Telefaks:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowe;j:
Numer KRS:
REGON:

NIP:
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4.8. WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI DOKONANA PRZEZ
UPRAWNIONY PODMIOT

Wycena Nieruchomosci, ktéra stanowi przedmiot zabezpieczenia zobowigzan Emitenta
wynikajgcych z Obligacji (doktadnie — dziatek, z ktorych sktada sie Nieruchomos$é stanowigca
przedmiot zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wynikajgcych z Obligacji) zostata dokonana
przez rzeczoznawce majgtkowego Joanne Tadych dnia 10 wrzesnia 2015 roku. Zgodnie z tg
wyceng fgczna wartos¢ dziatek stanowigcych Nieruchomo$é bedacg przedmiotem
zabezpieczenia zobowigzarn Emitenta wynikajgcych z Obligacji wynosi 15.860.000,00
ztotych. Wycena zostata dokonana metoda poréwnawczg oraz korygowanej ceny $redniej,
ktore sg metodami zazwyczaj stosowanymi przy wycenach nieruchomosci. Podmiot
dokonujacy wyceny opisany powyzej spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach. Wycena nieruchomosci objetej uprzednio, przed wydzieleniem Obecng Ksiega
Wieczysta (tj. wycena nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek numer 276/25 — 276/36 o pow.
8,5570 ha), a takze wycena dziatek sktadajgcych sie na nieruchomos$é, ktéra stanowi
przedmiot zabezpieczenia (tj. wycena dziatek numer 276/25 — 276/30 o pow. 4,8347 ha)
stanowig zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Wycena Nieruchomosci
stanowi Zatgcznik Nr 8.5. do Dokumentu Informacyjnego.

4.9. SZACUNKOWE DANE DOTYCZACE WARTOSCI ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA
OSTATNI DZIEN KWARTALU POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI
NABYCIA ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA DO
CZASU CALKOWITEGO WYKUPU OBLIGACJI

Szacunkowe dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajgcego udostepnienie propozyciji nabycia:
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WICKEL DEVELOPMENT
zestavienie zob. kredy towych, leasingow i obligaci na 30.09.2015.
zobowiazanie instytucja kwota splata opis
leasing SGB Trans Leasing PTLSP. z 0.0. 300563,00 3.2610, leasing 8aut
leasing Pekao Leasing 5.A 5706,49 01.2016. leasing 1 auta
beasing MiflenniumLeasing Sp. 2 0.0. 27333,52 01.2617. leasing 1 auts
leasing 56B Trans Leasing PTLSD. 2 0.0. 5276,36 05.2016. leasing urzadzenia biurowego
leasing SGB Trans Leasing PTL Sp. 2 0.0. 988029,00 06.2020. leasing nieruchorpé d Pigtkovsia 115
obligacje HNable Seaurites S. A, 15 500 000,00 10.2016. 2 tytulu oblgadi
SUMA 16 335 500,46
HICKEL DEVELOPMENTY
© zestawienie poreczen i gwarancii na dzien 30002015,
na rzecz kog’o udzldnz;llo vartodézoboniazatia T za kogo poceczmg.;b widzielono
rodzaj zobowiazania war unkowego
poreczenie EZ VK 5.A 3000000,00 | 06.2016. ‘gfmﬁ:ﬁ'{f; PTB Nidkel da inwvestygi
SUMA 3 000 000,00
SPOLKE Z GRUPY HD obszar developerski
zestawienie zob. kredytowych, leasingowna 20.09.2015.
Brania Kredytodawca Nazwa kredytobiorcy kwota splata opis
meszkaniows BZ WBKS.A Nide! Invest or 3 1848845124 0B.2016. nwestyqa Poznar, Kobylepole
meszia Niows Abor Bark 5.A. Nickel Invest or 9 3905621,13 09.2016. inwestyga Dabréwka, Ksaze@
meszianiova Alor Bark S.A. Nidkel Invest v 9 400 000,00 09,2016, inwestyda Dabrowka, Ksigzea
meszkaniowa Getin Hobke Bank S.A. Nickel Prgeds 31 502474,70 03.2017. nwestyga Poznafi, Boaniczna
reasngnieruchormpéa | B2TKowy Leasing Sp. 2 Galeria Nckel spz 0.0, 5p.k 1025549900 | 06.2027. easing zwratny nieruchonDia - Galerin
0,0. gl ’ - ) Dabro!
SUMA 64 552 046,07

Perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligac;ji:

PERSPEKT YWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA GRUPY EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGD WYKUPU OBUGALH

31.12.2015 30.06.2018 31.12.2016 30.06.2017
Zobowigzania odsatkowe razem 87 875553 72 056870 81245841 111508778
w tym dig projektowy 19748451 4000 000 15434432 46831694
w tym pozostate 68127108 68056 970 65 811 409 64 668 084
Dlug netto razem 58 451705 102 085 745 55 853767 87125122
Opis 31.12.2035 30.06.2016 31.32.2016 30.06.2017
ibligacie seria BC/DE 3R crkele] 15 000 000 15 000 000 15 000 000
teasingi 1325347 32181 794 604
NYTPIPROBP i9 160 3%0 14 031 242 13 898 387
NTTR/SGE 12 715330 12654578 12592 297
Cartrum Bio /Raiffeisen 12 736 854 12392120 12018077
Galeria Dabréwka/Barkowy Leasirg g P81 339 9544 289 33T
leazirg ARG 1 1 3T O0 1837000 1357000 1057 00¢
SUMA NIEPROJEKTOWE 68127 108 68 056 970 65811409 &3668 084
Projekty . 31322015 30.06.2016 31.12.2016 30.06.2017
Danrdaals Rycerska 513 2 260 000
Warzalma | 17 48R 451 4 000 900
Botamczna i 15 234 432 $3 £25995
Draymaly 3575000
Dabrowka Vi 1758698
Garbary
Warzelmiz 11
Streastyn !
Lechicka | 7821000
Cabrdwka vit
SUMA PROIEKTY 19 748 451 4 000 000 15434432 45841634

3n12.2017 30.06.2018 31.12.2018
137 506 €12 161 752327 120 533740
74 068 453 95 534 063 74 546 706
63 432 459 62218 263 45987034
76 452792 60 038698 32 B76408
31122017 30.06.2018 31.12.2018
15 000 000 15 000 000 s
579033 599 558 518083
13783202 13624104 13 43} 507
12 528450 12 462 997 12 395858
11 634825 11241528 10838538
$070148 8833078 8595008
YO0 457 000 157600
63432 458 652218 263 45387034
31.12.2017 30.06.2038 31222018
41 27299 44 000000
Bors ool 12 575000 14 575000
3 usesr 4371457 1500000
2 500000 4062955 3827956
5 000 000 5703150 8515750
4 Q32 04D 2UR2L00
13 0BG 23978500 319031000
805 000 4025000
75 C6BL53 99534 063 74 546 706
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Obecnie sg wyemitowane i niewykupione przez Emitenta dwie serie obligacii: (i) Obligacje (j.
obligacje serii D objgte niniejszym Dokumentem Informacyjnym) oraz (ii) obligacje serii E, tj.
5.000 obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominainej 1.000,00 ziotych kazda i tacznej
warto$ci nominalnej 5.000.000,00 ztotych oraz dniu wykupu przypadajacym na dzien 19
listopada 2018 roku.

Ponadto, w odniesieniu do obligacji serii B i serii C Emitenta na taczng kwote 15.000.000,00
ztotych, Emitent dokonat catkowitego wykupu tych obligacji w dniach 16 grudnia 2015 roku
oraz dnia 25 stycznia 2016 roku.

4.10. OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO DLUZNYM INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM
INSTYTUCJI DOKONUJACEJ OCENY ORAZ ODESLANIE DO SZCZEGOLOWYCH
WARUNKOW RATINGU OKRESLONYCH W INFORMACJACH DODATKOWYCH

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie
dtuznych instrumentéw finansowych. Wedlug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego
papiery wartosciowe ani Emitent nie byty objete oceng ratingowa.

4.11. WSKAZANIE ORAZ SZCZEGOLOWE OPISANIE DODATKOWYCH PRAW Z TYTULU
POSIADANIA DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, O ILE TAKIE ZOSTALY
USTANOWIONE

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligaciji, tj. Kwoty Odsetek oraz Naleznosci
Gtownej, z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

(a) w okreslonych w Warunkach Emisji sytuacjach - prawo do Premii w przypadku
przedterminowego wykupu na zadanie Emitenta,

(b) prawo do 2zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach
natychmiastowego lub przedterminowego wykupu,

(c) prawo do informacii.

Z tytutu Obligacji serii D nie przewiduje si¢ dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb
trzecich innych niz okreslone powyzej.

4.12. OGOLNE INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z POSIADANIEM | OBROTEM DLUZNYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI OBJETYMI
NINIEJSZYM DOKUMENTEM INFORMACYJNYM

Ponizsze informacje sg oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych
w Polsce w czasie przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych
przepisow wynikajacej z praktyki organdéw podatkowych i orzecznictwa sadow
administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepiséw

Strona 47 z 133




O NICKEL MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS

podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sagdow administracyjnych lub praktyce
organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym moga stracic¢
aktualnosé.

Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig
porady prawnej ani podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposob selektywny
przedstawiajg poszczegodlne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich
moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca si¢ skorzystanie z pomocy
oséb i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu
uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych
przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie
znaczenie, jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych
zastosowanie w przypadku podmiotowych Ilub przedmiotowych zwolnien z podatku
dochodowego (np. dotyczacych krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne,
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu
od catosci swoich dochodéw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia Zrédet
przychodéw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majgcg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizycznag, ktéra: (i) posiada na terytorium
Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (o$rodek interesow zyciowych); lub
(i) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje
sie z uwzglednieniem wiasciwych uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktérych
strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacii

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki
(dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sa jako
przychody z kapitatéw pienieznych.

W $wietle art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychodéw
z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi
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podatkowemu w Polsce nie taczy sie z przychodami z innych zrodet, lecz opodatkowuje sie
zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszgacym 19% przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych
zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od papieréow wartoéciowych
pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki papieréw warto$ciowych dla
podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolite;
Polskiej i wigzg sie z papierami wartoSciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
$wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zgodnie z art.
41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych w przypadku wyptaty
odsetek (dyskonta) z papieréow warto$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych
ptatnikiem zryczattowanego podatku dochodowego sg podmioty prowadzace rachunki
zbiorcze, za posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytutow sg wyptacane. Podatek
pobiera si¢ w dniu przekazania naleznosci z danego tytutlu do dyspozycji posiadacza
rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek
papierow warto$ciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki
(dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz
wptacenie podatku we wtasciwym terminie organowi podatkowemu. Zgodnie z art. 42 ust. 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty
podatku na rachunek bankowy wiasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany,
osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu
rocznym, sktadanym do korica kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby
fizyczne, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychodéw) osigganych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy
podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw,
ktére osiggaja na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Opodatkowanie przychoddéw z odsetek (dyskonta) z Obligacii

Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce
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Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji
uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, o ile wiasciwe
umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte z panstwem bedacym
krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych
uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych podlegaiacy ograniczonemu
obowiazkowi podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane beda
zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacii

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych
przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatdw
pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochéd
z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (w tym Obligacji) nie podlega opodatkowaniu
na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej, ale zgodnie z art.
30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych jest opodatkowany
zryczattowanym 19-procentowym podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych, dochéd jest obliczany jako réznica
miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
a kosztami uzyskania przychodéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez
uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla
organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacii,
a osoba dokonujgca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie
podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego
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po roku podatkowym, na podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzace
dziatalno§¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujgcego po roku
podatkowym, imiennych informacji o wysokosci osiagnietego dochodu.

Powyzszych przepisébw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje
w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji
powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od o0séb prawnych podiegajgcy w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osé6b Prawnych podatnicy, jezeli
majg siedzibe lub zarzgd w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catos$ci swoich
dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajac przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta),
przychody te sg opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem
udokumentowania miejsca rezydencji podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony
obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji podatkowej wydawany przez
organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym, i ztozenia
pisemnego o$wiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego
zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia
umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, na podstawie
ktérych zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku
dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe
pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych
uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Prawnych do poboru
zryczatowanego podatku dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw
wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujace wyptat z tych tytutéw. Zastosowanie
stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji podatkowe;.
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Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na rzecz
podatnikbw bedacych osobami uprawnionymi z papierédw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik pobiera podatek
z zastosowaniem stawki 20% od tacznej wartosci dochodéw (przychodéw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku
zbiorczego. W tej sytuacji, do poboru podatku obowigzane sg podmioty prowadzace rachunki
zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznos¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu
przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy,
na ktérym zapisane sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego
podatku i przekazanie go na rachunek wlasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacii

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodéw z odptatnego zbycia Obligacji opisane
powyzej majg zastosowanie réwniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez
osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, chyba 2ze odpowiednie umowy w sprawie unikania podwojnego
opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska,
dochody uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa
nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie
przez osoby fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu,
polecenia testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym réwniez praw
zwigzanych z posiadaniem papierédw wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem
od spadkéw i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
nabywca (tj. m.in.: spadkobierca lub obdarowany) byt obywatelem polskim lub miat miejsce
statego pobytu na terytorium Polski lub prawa majatkowe byly wykonywane na terytorium
Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania
jest co do zasady warto§¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych po potraceniu diugéw
i ciezardw (czysta wartos¢), ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu
nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.
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Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rézne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawca albo
pomiedzy darczynica i obdarowanym.

Jesli umowa zawarta jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw i darowizn jest
pobierany i odprowadzany na rachunek wiasciwego organu podatkowego przez notariusza.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie
od podatku nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym obligacji) przez
matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtosza
nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wiasciwemu naczelnikowi urzedu
skarbowego w terminie sze$ciu miesigcy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
aw przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku
niespetnienia powyzszego warunku nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych podlega
opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcéw zaliczonych do | grupy podatkowe;.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie prawa
majgtkowych (w tym obligacji) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega
opodatkowaniu, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie
byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz ust. 4 pkt 1 i pkt 2 Ustawy o Podatku od Czynnosci
Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja
umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majgtkowych. Czynnosci te podlegaja
opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3g:

(a) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane
na terytorium Polski;

(b) rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granica,
w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium
Polski i czynno$¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spokki z siedzibg na terytorium Polski
jest uznawana za sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na terytorium Polski
i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktéry
jest ptatny przez nabywce i powinien zosta¢ rozliczony w ciggu 14 dni od dokonania
czynnosci (fj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest wartos¢

S
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rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jesli umowa jest zawierana w formie aktu
notarialnego, podatek jest pobierany i rozliczany przez notariusza jako ptatnika podatku.

Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnos$ci Cywilnoprawnych
zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych
bedgcych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom
inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych
firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach rynku zorganizowanego, (iv) dokonywana
poza rynkiem =zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na rynku zorganizowanym —
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnos$¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkéw
obliczenia, pobrania lub wptaty podatku we wiasciwym terminie organowi podatkowemu,
odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek niepobrany Ilub podatek pobrany
a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialno$ci, jezeli podatek nie zostat pobrany z
winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci
podatnika.

4.13. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH LUB PROGRAMU EMISJI

Nie dotyczy. Obligacje nie sg wyemitowane jako Obligacje przychodowe. Obligacje nie sg
emitowane w ramach programu emisji.

4.14. INFORMACJE DOTYCZACE PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI

Nie dotyczy. Obligacje nie sg emitowane w ramach programu emisji obligacji.

4.15. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI ZAMIENNYCH LUB Z PRAWEM
PIERWSZENSTWA

Nie dotyczy. Obligacje nie sg emitowane jako obligacje zamienne lub z prawem
pierwszenstwa.
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V. DANE O EMITENCIE

5.1. NAzZwA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA
WRAZ Z DANYMI TELEADRESOWYMI (TELEFON, TELEFAKS, ADRES POCZTY
ELEKTRONICZNEJ | ADRES GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ)

Nazwa (firma) Emitenta: Nickel Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Nickel Development sp. z 0.0.

Forma prawna Emitenta: spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Ztotniki, woj. Wielkopolskie

Adres: ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62 — 002 Suchy Las
Telefon: (61) 61 65 85 500

Telefaks: (61)61 84 20 625

Adres strony internetowe;j: www.nickel.com.pl

Adres poczty elektroniczne;: nickel@nickel.com.pl

5.2. IDENTYFIKATOR WEDLUG WLASCIWEJ KLASYFIKACJI STATYSTYCZNEJ ORAZ
NUMER WEDLUG WLASCIWEJ IDENTYFIKACJI PODATKOWEJ, LUB INNY NUMER,
POD KTORYM ZOSTAL WPISANY EMITENT ZGODNIE Z PRZEPISAMI PRAWA
OBOWIAZUJACYMI W DANEJ JURYSDYKCJI

Identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystyczne;j:
Emitent posiada nastepujacy numer REGON 634188754.
Numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej:

Emitent posiada nastepujacy numer NIP 781 — 169 — 23 — 08.
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5.3. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY
Zgodnie z umowa spotki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.4. WSKAZANIE PRZEPISOW, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY
EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie art. 151 i nastepne ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000
roku — Kodeks spoétek handlowych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1030, ze zm.).

5.5. WSKAZANIE SADU, KTORY WYDAL POSTANOWIENIE O WPISIE DO WLASCIWEGO
REJESTRU, A W PRZYPADKU GDY EMITENT JEST PODMIOTEM, KTOREGO
UTWORZENIE WYMAGALO ZEZWOLENIA — PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA,
ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL

Nickel Development spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia =zostata utworzona
na podstawie aktu notarialnego z dnia 2 marca 2001 roku (Rep. A 2017/2001, Notariusz
Anna Sypniewska w Gnieznie). W dniu 11 kwietnia 2001 roku spotka Nickel Development
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000006973.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5.6. INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA
TAKIEGO WYMOGU — PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, ZE
WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody.

5.7. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Korzenie Spotki zwigzane sg z prowadzong poczgwszy od 1998 roku przez rodzine Nickel
dziatalnoscig deweloperska. Nickel Development sp. z 0.0. zostata zawigzana aktem
notarialnym w dniu 2 marca 2001 r. Spotka powstata z inicjatywy dra Mariana Nickel,
wiasciciela firmy budowlanej Przedsiebiorstwo Techniczno — Budowlane Nickel sp. z o.0.
(obecnie PTB Nickel sp. z 0.0.) ijego corki — Dagmary Nickel, ktéra od poczatku istnienia
spotki Nickel Development sp. z o.0. pelni funkcje Prezesa Zarzgdu. Od poczatku
dziatalno$ci Spétka koncentruje sie na rynku Aglomeracji Poznanskiej.

W 2005 r. powstata koncepcja budowy parku naukowo technologicznego w Ziotnikach
(Emitent poczgtkowo byt udziatowcem mniejszosciowym projektu), ktéra w 3 kwartale 2006
zaowocowata powstaniem pierwszego budynku.
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W Il kwartale 2009 r. liczba zbudowanych mieszkan przekroczyta jeden tysigc sztuk.

Pierwsza emisja obligacji Spoétki, w kwocie 20 min zt, miata miejsce w Il kwartale 2010 r.
(Seria A). Jej celem byta realizacja wybranych projektow deweloperskich Grupy Emitenta.
Obligacje serii A notowane byly na ASO Catalyst. W Il potowie 2013 r., nastgpily emisje
dwoch kolejnych serii, w tgcznej kwocie 15 min zt.

W | kwartale 2011 r. Grupa Nickel Development sp. z 0.0. dokonata nabycia pierwsze;
nieruchomos$ci gruntowej w Warszawie. Na przedmiotowej nieruchomosci przy ulicy
Borowieckiej na Dolnym Mokotowie Emitent w 2015 r. zakonczyt inwestycje ,DKF Mokotow”

W | kwartale 2014 r. liczba zbudowanych mieszkar przekroczyta poéttorej tysigca sztuk.

W czerwcu 2014 r., dotychczasowa dziatalno$¢, skupiajgca sie wokét budownictwa
mieszkaniowego, zostata poszerzona o sektor wynajmu nieruchomoéci komercyjnych.
Udziatowcy Emitenta podniesli kapitat, wnoszac do Spétki udziaty w podmiotach bedacych
w posiadaniu nieruchomosci dziatajgcych w ramach pierwszego w Polsce prywatnego parku
technologicznego. W zlokalizowanym w podpoznariskich Ztotnikach parku funkcjonuje
obecnie blisko 60 przedsigbiorstw, m.in. z branzy biotechnologicznej i informatycznej.

Nickel Development sp. z o.0. jest jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej, ktorej gtéwnym
przedmiotem dziatalno$ci jest budowa i sprzedaz nieruchomos$ci mieszkalnych oraz wynajem
powierzchni biurowych, magazynowych i laboratoriéw. Dziatalno$¢ prowadzona jest gtownie
na terenie Poznania i okolic. W trakcie 17 lat dziatalno$ci Grupa zrealizowata ok. 20
inwestycji, a w nich ponad 1.800 mieszkan i lokali ustugowych. Jeden z projektéw (DKF
Mokotow) zostat zrealizowany w Warszawie.

Wsparciem dla Spodtki jest siostrzana firma PTB Nickel sp. z o.0., ktéra m.in. zajmuje sie
generalnym wykonawstwem inwestycji mieszkaniowych dla Emitenta.

Od poczatku dziatalnosci Nickel Development sp. z 0.0. zdobyta wiele nagrod i wyréznien
jako firma. Zrealizowane przez Emitenta inwestycje takze byty wielokrotnie nagradzane.

Nagrody i wyréznienia:

2015 Il miejsce w rankingu Estate na najlepsza
inwestycje mieszkaniowg w Poznaniu dla
Osiedla Botaniczna — za architekture, ergonomie
i funkcjonalno$é oraz spoteczny aspekt oferty

2013 Tytut Dewelopera Roku 2013 — tytut przyznany
przez Gazete Finansowg oraz miesieczniki
Gentleman i Home & Market
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| miejsce w rankingu Lion’s House i Home Broker
dla inwestycji Warzelnia, jako najbardziej
prestizowego adresu w Poznaniu

Tytut Mieszkaniowa Marka Roku — Il miejsce dla
najbardziej rozpoznawalnej marki deweloperskiej
na rynku poznanskim

tytut Solidna firma 2008

Krysztatowy Apartament dla Pelikan — Grupa
Nickel sp. z o.0.

Krysztalowy Developer dla Nickel Development
sp. z 0.0.

tytut Solidna firma 2007

pierwsza pozycja wsrod deweloperéw
w Poznaniu wedtug dziennika Rzeczpospolita

Lider Akcji ,Wielkopolska Jakos¢”

Nagroda  Jana Baptysty @ Quadro dla
najpiekniejszego budynku w Poznaniu -
inwestycja ,Zautek Pigtkowski”

Drugie miejsce wsrod deweloperéw w Poznaniu i
dziewigte miejsce wéréd deweloperéw z catego
kraju wedtug krajowego rankingu Rzeczpospolitej

Pierwsze miejsce w rankingu Wprost na
najlepsze miejsce do zamieszkania w Poznaniu
dla ,Osiedla Poziomkowego”

Podstawowe informacje o zrealizowanych przez Grupe Emitenta projektach wskazane
zostaty w punkcie 5.15. i 5.16. niniejszego Dokumentu Informacyjnego.
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OKRESLENIE RODZAJOW | WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WLASNYCH

Dane na bazie skonsolidowanych sprawozdan dane na dzien
Emitenta 31.12.2014 31.12.2015 30.06.2016
I Kapitat (fundusz) podstawowy 21 103 500,00 21 103 500,00 21 103 500,00
. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (-) B B B
1. Udzialy (akcje) wiasne (-) B B B
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 119 097 677,55 120 815 675,77 120 032 373,99
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny B (0,00)
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe B - )
Vil. | Réznice kursowe z przeliczenia } ) 3
Vill.| Zysk (strata) z lat ubieglych (20523 436,15)| (21479 963,56)| (15 767 741,41)
IX. Zysk (strata) netto 761 470,81 4 540 766,46 (2 025 835,53)
X. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego ) B B

Zrédto: Emitent, Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta sporzadzone na dzier 31.12.2014 r.
oraz 31.12.2015 r. oraz na 30.06.2016 r.

Dane na bazie jednostkowych

dane na dzien

sprawozdan Emitenta 31.12.2014 31.12.2015 30.06.2016

A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1'2_'9"2"{72-42_8;41 1-;2?"9‘6'5 &6,44 142 748 418,76

I Kapitat (fundusz) podstawowy 21 103 500,00 21 103 500,00 21 103 500,00
1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (-) )
1. Udzialy (akcje) wiasne (-) )
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 106 366 981,47 108 168 928,41 103 039 826,21
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny B
V1. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe B
VIIL. Réznice kursowe z przeliczenia
VIll. | Zysk (strata) z lat ubieglych 1801 946,94 (1 306 881,97) 11 453 926,92
IX. Zysk (strata) netto 7151 165,63

Zrédto: Emitent, Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta sporzadzone na dzien
31.12.2014 r. oraz 31.12.2015 r. oraz na 30.06.2016 r.

Zasady tworzenia kapitatbw wilasnych Emitenta sg okreslone w Kodeksie Spétek
Handlowych oraz w Umowie Spéfki (jednolity tekst umowy Spotki przyjety uchwatg nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikoéw z dnia 29 wrzesnia 2014 r. — Repertorium A nr
8113/2014).
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Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowiern umowy
spotki Emitenta. Zgromadzenie Wspdlnikéw Emitenta moze tworzy¢é fundusz zapasowy
(kapitat zapasowy), fundusz rezerwowy (kapitat rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

5.9. OSWIADCZENIE EMITENTA STWIERDZAJACE, ZE JEGO ZDANIEM POZIOM
KAPITALU OBROTOWEGO WYSTARCZA NA POKRYCIE JEGO POTRZEB W OKRESIE
12 MIESIECY OD DNIA SPORZADZENIA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO

Zdaniem Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego potrzeb w
okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.10. INFORMACJE O NIEOPLACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKLADOWEGO

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.11. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYCH ZMIANACH KAPITALU ZAKLADOWEGO
W WYNIKU REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY UPRAWNIEN Z OBLIGACJI
ZAMIENNYCH LUB OBLIGACJI DAJACYCH PRAWO PIERWSZENSTWO DO OBJECIA W
PRZYSZLOSCI NOWYCH EMISJI AKCJI, ZE WSKAZANIEM WARTOSCI
WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKLADOWEGO ORAZ TERMINU
WYGASNIECIA PRAW OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI

Nie dotyczy. Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie istniejg
jakiekolwiek wyemitowane przez Emitenta obligacje zamienne ani jakiekolwiek obligacje
dajgce pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji. Emitent nie dokonywat
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

5.12. WSKAZANIE NA JAKICH RYNKACH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH SA LUB BYLY
NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU
Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Obligacje serii A wyemitowane przez Emitenta w liczbie 200.000, o warto$ci nominalnej
100,00 zt kazda, na podstawie uchwaty Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 12 grudnia 2012 roku
zostaty wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst. W dniach 19 wrze$nia 2013 roku
i 24 pazdziernika 2013 roku Emitent dokonat wykupu obligac;ji serii A.

Zadne inne papiery warto$ciowe Emitenta nie sg na dzien sporzgdzenia niniejszego
Dokumentu Informacyjnego, ani nie byty, notowane na zadnym rynku, ani tez nie zostaty
w zwigzku z nimi wystawione Zadne kwity depozytowe.

5.13. PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN KAPITALOWYCH EMITENTA,
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA JEGO DZIALALNOSC, ZE WSKAZANIEM
ISTOTNYCH JEDNOSTEK JEGO GRUPY KAPITALOWEJ, Z PODANIEM W STOSUNKU
DO KAZDEJ Z NICH CO NAJMNIEJ NAZWY (FIRMY), FORMY PRAWNEJ, SIEDZIBY,

Strona 60 z 133




@CKEL

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

PRZEDMIOTU DZIALALNOSCI | UDZIALU EMITENTA W KAPITALE ZAKLADOWYM
| OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Informacyjnego Nickel Development sp. z 0.0.
posiada posrednio lub bezposrednio udziaty lub akcje w nastepujacych podmiotach:

(1) NICKEL TECHNOLOGY PARK POZNAN SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba spétki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE
PRZEWAZAJACA POZOSTALYCH NAUK PRZYRODNICZYCH | TECHNICZNYCH
Numer KRS 0000139401
REGON 634398084
NIP 781-171-92-43
Zarzad Dagmara Nickel — Prezes Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 12.900.000,00 zt (25.800 udziatéw po 500,00 zt kazdy)
17385 udziatéw po 500,00 zt kazdy (warto$é

Nickel Development taczna 8.692.500,00 z)

SP- 0.0 udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej liczbie
Wspdlnicy gtosow: 67,38 %

PTB Nickel sp. z 0.0.

8415 udziatéw po 500,00 zt kazdy (wartos¢
taczna 4.207.500,00 zi)
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(2) NICKEL DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

Siedziba spofki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE

PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW

Numer KRS 0000280336
REGON 300587579
NIP 781-180-24-93
Uprawniony do

. Nickel Development sp. z c.0.
reprezentacji spotki P P

taczna warto$é wniesionych wktadow

3.759.120,00 zt

Nickel Development sp. z 0.0. Warto$¢é wkiadu wniesionego
komplementariusz 200.000,00 zt
Wartos¢ wkiadu wniesionego
Dagmara Nickel 521.000,00 zt
- komandytariusz
Wspol
spoinicy Suma komandytowa 521.000,00 zt
Wartos¢ wktadu wniesionego
Marian Nickel 3.038.120,00 zt
komandytariusz
Suma komandytowa 3.038.120,00 zi
Wspolnicy Dagmara Nickel 7% (siedem procent)
uczestniczg w
zyskach i stratach Marian Nickel 38% (trzydziesci osiem procent)
Spotki w
nastepujacym Nickel Development sp. z 0.0. 55% (piecdziesiat pie¢ procent)
stosunku

(3) NICKEL ASYSTENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH
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PRZEWAZAJACA WYKONCZENIOWYCH

Numer KRS 0000245191

REGON 300186159

NIP 781-177-53-94

Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Dariusz Szczypinski — Cztonek Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 3.926.000,00 zt (7.852 udziatébw po 500,00 zt kazdy)

7.852 udziaty po 500,00 zt
(wartos¢ tgczna 3.926.000,00 zh)

Wspolnicy Nickel Development sp. z 0.0.
udziat w kapitale zaktadowym i

0golnej liczbie gtoséw: 100%

(4) KAMIENICA ZA  TEATREM SPOLKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki Ziotniki, ul. Krzemowa 1, 62-002 Suchy Las

PKD PRZEWAZAJACA | REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW

Numer KRS 0000177268

REGON 300033830

NIP 781-176-22-04

Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Kapitat Zakladowy 61.000,00 zt (122 udziaty po 500,00 zt kazdy)

122 udziaty po 500,00 zt kazdy

Nickel Development .
(wartosc¢ tgczna 61.000,00 zi)

Wspdlnicy

sp. z 0.0. . . .
udziat w kapitale i glosach: 100%
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(5) TERZA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY
PRZEWAZAJACA RACHUNEK
Numer KRS 0000270063
REGON 020439708
NIP 899-25-96-105
Zarzad Michat Nickel — Prezes Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 23.064.000,00 zt (461.280 udziatow po 50,00 zt kazdy)
461.280 udziatéw po 50,00 zt kazdy
. Kamienica za Teatrem sp. (wartos$¢ tgczna 23.064.000,00 zi)
Wspdinicy

20.5 udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej

liczbie gtoséw: 100%

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 100%
w kapitale zaktadowym spétki Kamienica za Teatrem sp. z 0.0.

(6) TERZA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA NR 1
SPOLKA KOMANDYTOWA

Siedziba Spofki Ztotniki, ul. Krzemowa 1, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW

Numer KRS 0000304580

REGON 300845188

NIP 781-184-49-65

Uprawniony do

reprezentacji spotki

TERZA sp. z 0.0.
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t.gczna wartosé wniesionych wkiadow 12.000,00 zt

Wspdinicy

TERZA spolka . 0o Whniesiony wkiad 10.000,00 zi

komplementariusz

Nickel Development spétka z Whiesiony wkiad 2.000,00 2}

0.0.
komandytariusz

Suma komandytowa
2.000,00 zt

Udziat bezposredni i

posredni emitenta

Udziat bezposredni i po$redni emitenta opisany powyzej - emitent
posiada 100% w kapitale zaktadowym komplementariusza
posrednio poprzez posiadanie 100 % w kapitale zaktadowym spotki
Kamienica za Teatrem sp.z 0.0.

(7) NICKEL INVEST NR 2 SPOLKA Y4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spofki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000284718
REGON 300984895
NIP 781-183-01-82
Zarzad Marek Waliszka —~ Prezes Zarzgdu
Kapitat Zaktadowy 25.000,00 zt (50 udziatéw po 500,00 zt kazdy)
50 udziatéw po 500,00 zt kazdy
Nickel Development (wartos¢ tgczna 25.000,00 zt)
Wspdlnicy
sp. z 0.0. udziat w kapitale zakltadowym i ogdinej
liczbie gtosow: 100%
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INVEST NR 3 SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spétki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000286719
REGON 300801854
NIP 781-181-70-75
Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Dagmara Nickel — Cztonek Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 50.000,00 zt (100 udziatow po 500,00 zt kazdy)

100 udziatéw po 500,00 zt kazdy
. Nickel Development sp. z (wartos¢ taczna 50.000,00 zt)

Wspblnicy

0-0. udziat w kapitale zaktadowym i ogolnej

liczbie gtoséw: 100%
(9) NICKEL INVEST NR 5 SPOLKA Y4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW

Numer KRS 0000364484

REGON 301469385

NIP 777-318-15-33

Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Prokura Dagmara Nickel — Prokurent Samoistny
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Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
100 udziatéw po 50,00 zt kazdy
- Nickel Development sp. z (warto$c¢ tagczna 5.000,00 zi)
Wspdlnicy
0-0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdlne;j
liczbie gtoséw: 100%
(10) NICKEL INVEST 8 SPOLKA V4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spétki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000362973
REGON 301469422
NIP 777-318-15-62
Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu
Prokura Dagmara Nickel — Prokurent Samoistny
Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
100 udziatéw po 50,00 zt kazdy
- Nickel Development sp. z (wartos¢ tgczna 5.000,00 zt)
Wspdlnicy

00 udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej

liczbie gtoséw: 100%

(11) NICKEL INVEST NR 9 SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOW

IEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000443940
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REGON 302296656
NIP 781-188-23-22
Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

100 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Nickel Development sp. z (wartos¢ fgczna 5.000,00 zt)

Wspélnicy
0-0. udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej
liczbie gtoséw: 100%
(12) NICKEL INVEST NR 10 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spétki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY

PRZEWAZAJACA RACHUNEK

Numer KRS 0000458430

REGON 302574902

NIP 972-124-66-12

Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

100 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Nickel Development sp. z (wartos¢ faczna 5.000,00 zt)

Wspdlnicy
0-0-. udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej
liczbie gtoséw: 100%
(13) NICKEL INVEST NR 11 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spétki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
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PRZEWAZAJACA RACHUNEK
Numer KRS 0000458417
REGON 302574894
NIP 972-124-66-29
Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
100 udziatbw po 50,00 zt kazdy
- Nickel Development sp. z (wartosc¢ tagczna 5.000,00 zt)
Wspélnicy
0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogéine;j
liczbie gtoséw: 100%
(14) NICKEL INVEST NR 12 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WELASNY
PRZEWAZAJACA RACHUNEK
Numer KRS 0000458453
REGON 302607814
NIP 972-124-73-62
Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
100 udziatbw po 50,00 zt kazdy
- Nickel Development sp. z (wartosc¢ tgczna 5.000,00 zt)
Wspdlnicy

0-0. udziat w kapitale zaktadowym i ogolnej

liczbie gtoséw: 100%
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(15) NICKEL ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spoiki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000361794
REGON 301469310
NIP 777-317-41-60
Zarzad Marian Nickel — Prezes Zarzadu
Michat Nickel — Cztonek Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
100 udziatéw po 50,00 zt kazdy
Nickel Development (wartos¢ tgczna 5.000,00 z)
Wspblnicy
Sp. 2 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdlnej
liczbie gtoséw: 100%
(16) NICKEL PROJECTS SPOLKA V4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spdtki ul. Krzemowa 1, Ziotniki, 62-002 Suchy Las
PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000348384
REGON 301358467
NIP 777-314-81-74
Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu
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Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

Nickel Development sp. z

Wspdlnicy 00

100 udziatéw po 50,00 zt kazdy
(wartos¢ faczna 5.000,00 zi)

udziat w kapitale zaktadowym i ogdlnej
liczbie gtosow: 100%

(17) STARY STRZESZYN - GRUPA NICKEL SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spdtki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY

PRZEWAZAJACA RACHUNEK

Numer KRS 0000157769

REGON 015233020

NIP 526-28-55-521

Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu

Kapitat Zaktadowy 7.404.800,00 zt (148.096 udziatow po 50,00 zt kazdy)

Nickel  Development

Wspdlnicy &0\ 20.0

148.096 udziatow po 50,00 zt kazdy
(wartos¢ fgczna 7.404.800,00 zt)

udziat w kapitale zaktadowym i ogoinej
liczbie gtoséw: 100%

(18) CENTRUM BIOTECHNOLOGII SPOLKA

Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spétki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE

PRZEWAZAJACA BIOTECHNOLOGII

Numer KRS 0000285017

REGON 301301964
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NIP 777-314-30-76
Zarzad Dagmara Nickel — Prezes Zarzgdu
Kapitat Zaktadowy 2.953.000,00 zt (5.906 udziatéw po 500,00 zt kazdy)
5.906 udziatéw po 500,00 zt kazdy
. Nickel Technology Park (warto$¢ taczna 2.953.000,00 z)
Wspdlnicy

Poznan sp. z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej

liczbie gtoséw: 100%

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spéitki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.

(19) CENTRUM HANDLOWE ZLOTNIKI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spofki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000361792
REGON 301469333
NIP 777-317-41-54
Zarzad Marian Nickel — Prezes Zarzadu
Michat Nickel — Cztonek Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
100 udziatéw po 50,00 zt kazdy
Nickel Development (warto$é tagczna 5.000,00 zt)
Wspblnicy
Sp. Z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej
liczbie gtoséw: 100%
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W ZACISZU STAWOW NR 1 SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Numer KRS 0000292318
REGON 300789410
NIP 781-181-55-44
Zarzad Dagmara Nickel — Prezes Zarzadu
Kapitat Zaktadowy 1.128.650,00 zt (1.000 udziatéw po 1.128,65 zt kazdy)
1.000 udziatébw po 1.128,65 zt
kazdy (wartosé tgczna
Wspbinicy Nickel Technology Park Poznan | 1.128.650,00 zh

Sp. 2 0.0.
udziat w kapitale zaktadowym i

ogolnej liczbie gtoséw: 100%

Udziat posredni

Udziat po$redni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spotki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.

(21)

GALERIE NICKEL SPOLKA Y4 OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
PRZEWAZAJACA WZNOSZENIEM BUDYNKOW

Numer KRS 0000387640

REGON 301756707

NIP 972-123-00-48

Zarzad Marek Waliszka — Prezes Zarzadu
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Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatéow po 50,00 zt kazdy)
100 udziatéw po 50,00 zt kazdy
. Nickel Development sp. z (wartos¢ fgczna 5.000,00 zt)
Wspolnicy
0-0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdine;j
liczbie gtoséw: 100%
(22) GALERIE NICKEL SPOLKA Y4 OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

Siedziba ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY
PRZEWAZAJACA RACHUNEK

Numer KRS 0000393943

REGON 301893640

NIP 972-123-46-84

Uprawniony do

reprezentacji spotki

Galerie Nickel sp. z 0.0.

taczna wartos¢ wniesionych wktadow

801.500,00 ztotych

Galerie Nickel sp.

Z O.0.

, Wktad 500,00
komplementariusz
Wspdlnicy Wkiad 801.000,00 zfotych
Nickel Development sp. z o.0. a OOL,00 Ziolye
komandylanus2 Suma komandytowa 1000,00
Wspdblnicy Galerie Nickel sp. z 0.0. 0,06 %
uczestnicza w
zyskach  Spotki w
nastepujgcym Nickel Development sp. z 0.0. 99,94 %

Stosunku
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(23) POZLAB SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spétki ul. Parkowa 2, 60-775 Poznan
PKD BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE

PRZEWAZAJACA POZOSTALYCH NAUK PRZYRODNICZYCH | TECHNICZNYCH

Numer KRS 0000370281

REGON 301610062

NIP 779-238-46-45

Zarzad Anna Krause — Prezes Zarzadu

Stefan Matycha — Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Matgorzata Strozyk, Dariusz Szczypinski, Maciej Sobkowiak

Kapitat Zaktadowy 8.800,00 zt (149 udziatéw po 50,00 zi kazdy)

69 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$¢

Nickel Technology Park taczna 3.450,00 z)

Poznan sp. z 0.0. udziat w kapitale zakladowym i ogoine;j

liczbie gtosow: 46,30%

10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$¢

A Barbara K
nna Barbara Krause taczna 500,00 zt)

10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartos¢

Stefan B Matych
efan Bartosz Matycha laczna 500,00 zt)

10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartos¢

W
anda Roman taczna 500,00 zt)

Matgorzata Elzbieta | 10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartoé¢
Kraszkowska taczna 500,00 zi)

10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$¢

I Andrzej Biernat
réneusz Andrzej bierna taczna 500,00 zt)

Matgorzata Maria Strozyk

10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$¢

Strona 75 z 133

A



(° NICKEL

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

taczna 500,00 zh)

Marek Bronistaw Milewski

10 udziatéow po 50,00 zt kazdy (warto$é
taczna 500,00 zi)

Aneta Maria Nawrot - | 10 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$é

Trochowska taczna 500,00 zt)
Udziat ooéredni Udziat po$redni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
lar posredn w kapitale zaktadowym spotki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.
Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci

(24) SPPED

UP INNOVATION SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO - AKCYJNA

Siedziba Spofki

Plac Wiosny Ludéw 2, 61-831 Poznan

PKD PRZEWAZAJACA

DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

Numer KRS 0000433149
REGON 302210229
NIP 783-169-19-21

Uprawniony do reprezentacji
spotki

SpeedUp Innovation sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ul.
Sadowej 32, 61-657 Poznan (KRS 0000359409)

Warto$¢ wptaconego kapitatu
zaktadowego

100.000,00 zt

Rada Nadzorcza

Waldemar Frackowiak, Marian Nickel, Szymon Gogulski,
Mariusz Ktobucki, Aneta Jobda, Piotr Pietrzak

taczna liczba akcji
wszystkich emisji

100.000 akcji imiennych zwyktych serii A,

kazda o wartosci nominalnej 1,00 ztotych

Akcje serii A

17242 akcje
SpeedUp Investments Li Group

spbtka z ograniczona
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odpowiedzialnoscig SKA

Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.

10346 akcji

udziat w kapitale
zaktadowym i
ogélnej liczbie
gtosow: 10,3%

Szymon Gogulski 3448 akgji
tukasz Hajduk 3448 akgji
Mariusz Ktobucki 2586 akgji
Roman tawicki 3448 akgji
Andrzej Siedlewski 3448 akgiji
Pawet Szperlinski 3448 akgiji
Adam Szyszka 2586 akgji
Krajowy Fundusz Kapitatowy SA 50000 akciji

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada
67,38% w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology

Park Poznah sp. z 0.0.

Nie podlega konsolidacji z
Emitentem

Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994

r. o rachunkowosci

(25) APPLIED MANUFACTURING SCIENCE SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spétki ul. Krzemowa 1, Ztotniki 62-002 Suchy Las
PKD PRODUKCJA  LEKOW | POZOSTALYCH  WYROBOW

PRZEWAZAJACA FARMACEUTYCZNYCH

Numer KRS 0000486075
REGON 302579963
NIP 9721246836
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Zarzad

Dagmara Nickel - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Tomasz Czaplinski, Rafat Roszak, Massimo Bresciani

Kapitat Zaktadowy

50.000,00 zt (1000 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

Wspdlnicy

Nickel Technology Park 773 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Poznan sp. z 0.0
(taczna warto$¢ 38.650,00 zt)

udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej
liczbie gtoséw: 77,3%

HME POLSKA sp. z 0.0. 177 udziatéw po 50,00 zt kazdy

(taczna wartos¢ 8.850,00 zt)

POZLAB sp. z 0.0. 50 udziatéw po 50,00 zt kazdy

(taczna warto$¢ 2.500,00 z)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spoétki Nickel Technology Park Poznanh sp. z
0.0. oraz posrednio poprzez posiadanie przez Nickel Technology
Park Poznan sp. z 0.0. 46,32% w kapitale zaktadowym spotki Pozlab
Sp. Z 0.0.

(26)

CENTRUM BIOTECHNOLOGII | BADAN MIKROBIOLOGICZNYCH

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spétki

ul. Kobaltowa 6, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

PKD BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE
PRZEWAZAJACA BIOTECHNOLOGII

Numer KRS 0000436880

REGON 302201495

NIP 9721241164

Zarzad Anna Krause — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Stefan Matycha, Maciej Sobkowiak, Dariusz Szczypinski

Prokura

Agnieszka Kunicka — Prokurent Samoistny
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Kapitat Zaktadowy 90.000,00 zt (1800 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
899 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartos¢
Nickel Technology taczna 44.950,00 zt)
Park Poznan sp. z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej
liczbie gtoséw: 49,95%
Wspélnicy 600 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartos¢

taczna 30.000,00 z})

Pozlab sp. z 0.0.
udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej

liczbie gtoséw: 33,33%

301 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartosé

Mac Alpha sp. z 0.0.
ac Alpha sp. z 0.0 taczna 15.050,00 zt)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznarn sp. z
0.0. oraz posrednio poprzez posiadanie przez Nickel Technology
Park Poznan sp. z 0.0. 46,32% w kapitale zaktadowym sp&tki
Pozlab sp. z 0.0.

Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci
(27) MEDVENTURES SPOLKA 4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spétki

ul. Promienista 83, 60-141 Poznanh

PKD BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE
PRZEWAZAJACA BIOTECHNOLOGII

Numer KRS 0000435540

REGON 302234833

NIP 779-240-86-24

Zarzad tukasz Janus — Prezes Zarzgdu
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Rada Nadzorcza

Mariusz Ktobucki, Jakub Zyto, Dagmara Nickel, Maciej Sobkowiak

Kapitat Zakiadowy 3.077.000,00 zt (61540 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
16000 udziatéw po 50,00 zt kazdy
Nickel Technology (wartos¢ taczna 800.000,00 zt)
Wspéinicy Park Poznan sp. z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej

liczbie gtoséw: 26%

45540 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Biogel sp. z 0.0.
10g€! 5p. z 0.0 (wartos¢ taczna 2.277.000,00 zf)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spé&tki Nickel Technology Park Poznan sp. z

0.0.
Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci
(28) VTS PROJECT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spétki

ul. Czestochowska 6, 32-085 Modlnica

PKD POZOSTAtA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE

PRZEWAZAJACA TECHNOLOGI INFORMATYCZNYCH | KOMPUTEROWYCH

Numer KRS 0000451697

REGON 122797225

NIP 5130234383

Zarzad Mariusz Migsko — Prezes Zarzadu, Michat Kowalski — Cztonek
Zarzadu

Prokura Marcin Kolenda — Prokurent Samoistny

Rada Nadzorcza

Michat Kowalski, Rafat Roszak, Maciej Sobkowiak

Kapitat Zaktadowy

264.000,00 zt (5280 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
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1320 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartos¢

Nickel Technology taczna 66.000,00 zt)

Park Poznafi sp. z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej

Wspdlnicy liczbie gtosow: 25%

MA & MA SOFT sp. z 3960 udziatéw o wartosci 50,00 zt

0-0. (wartosé faczna 198.000,00 zf)

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%

Udziat posredni w Kapitale zaktadowym spotki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.
Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci

(29) 3R STUDIO MOBILE SPOLKA Y4 OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spoftki ul. Piekna 28a, 60-591 Poznan
PKD . DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM
PRZEWAZAJACA
Numer KRS 0000461976
REGON 302361566
NIP 781-188-38-18
Zarzad Piotr Kozniewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Adam Siwczyniski, Dagmara Nickel, Andrzej Strugarek, tukasza

Parafianowicz

Kapitat Zaktadowy 2.667.000,00 zt (63340 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

16000 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Ni Technol
ickel ecnnology (wartos¢ taczna 800.000,00 zf)

Wspblnic
P y Park Poznan sp. z 0.0.

udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej
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liczbie gtoséw: 30%

37340 udziatéw o wartosci 50,00 zt

3R Studio sp. z 0.0.
(wartosc¢ tgczna 1.867.000,00 zt)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spotki Nickel Technology Park Poznanh sp. z

0.0.
Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci
(30) GOSELL.PL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spotki ul. Pigtkowska 6, 60-649 Poznan
PKD DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM
PRZEWAZAJACA
Numer KRS 0000484206
REGON 302501702
NIP 783-170-24-87
Zarzad Tomasz Gorzkowicz — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

tukasz Parafianowicz, Dagmara Nickel, Maciej Sobkowiak

Kapitat Zaktadowy 10.000,00 zt (200 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
60 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$é
Nickel Technology taczna 3.000,00 zt)
Park Poznar sp. z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej
Wspéinicy liczbie gtoséw: 30%

20 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartosé
taczna 1.000,00 zt)

Seed Investments sp.
Z0.0.

. ' kaz »
tukasz Parafianowicz 39 udziatow po 50,00 zt kazdy (wartos¢

taczna 1.950,00 z)
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39 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$é

Mateusz Rutkowski
ateusz Rutkowski taczna 1.950,00 zf)

10 udziatow po 50,00 zt kazdy (warto$é

T Gorzkowi
omasz (orzkowicz taczna 500,00 zt)

32 udziaty po 50,00 zt kazdy (warto$é

Dari Lich
ariusz Lichacz taczna 1.600,00 zt)

Udziat poéredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%

Udziat posredni w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.
Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
Emitentern rachunkowosci
(31) NXTDATA GROUP SPOLKA Y4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spofki ul. Pigtkowska 110, 60-653 Poznanh
PKD DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM
PRZEWAZAJACA
Numer KRS 0000488176
REGON 302601869
NIP 781-189-02-15
Zarzad Jakub Buszynski — Prezes Zarzgdu,
Marcin Gasperowicz - Cztonek Zarzadu
Rada Nadzorcza Maciej Sobkowiak, Rafat Roszak, Michat Masztalski

Kapitat Zaktadowy 20.000,00 zt (400 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

80 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Nickel Technology (wartos¢ taczna 4.000,00 zt)

Wspolnic
sP y Park Poznan sp. z 0.0.

udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej
liczbie gtoséw: 20%
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320 udziatoéw o wartosci 50,00 zt
nxtData sp. z 0.0.

(wartos¢ tgczna 16.000,00 zt)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznan sp. z

0.0.
Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$énia 1994 r. o
Emiterter rachunkowosci
(32) IVI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spoiki ul. Promienista 83, 60-141 Poznan
PKD PRAKTYKA LEKARSKA SPECJALISTYCZNA
PRZEWAZAJACA
Numer KRS 0000483359
REGON 302575741
NIP 779-241-76-17
Zarzad Agnieszka Drews — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Grzegorz Zgota, Dagmara Nickel, Mariusz Ktobucki

Kapitat Zaktadowy 46.750,00 zt (935 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
215 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$é
Nickel Technology taczna 10.750,00 z)
. Park Poznan sp. z 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej
Wspolnicy

liczbie gtoséw: 22,99%

INVIT sp. 0.0, 720 udziatéw o wartosci 50,00 zt

(wartos$¢ tgczna 36.000,00 zt)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0.

Nie podlega
konsolidacji z

Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci
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Emitentem

(33)

BLUEHAT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki 62-002, Suchy Las

gg[Z)EWAZAJ ACA DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM
Numer KRS 0000544494

REGON 9721252570

NIP 360370353

Zarzad Bartosz Kluczynski — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Jakub Zyto — Przewodniczacy, Adam Siwczynski (CB), Anna Szulik-
Kruszewska (CB), Barttomiej Gola (BHC)

Kapitat Zaktadowy 15.150,00 zt (303 udziaty po 50,00 zt kazdy)
91 udziatéw po 50,00 zt kazdy
Centrum Biotechnologii (warto$¢ taczna 4.550,00 zt)
Wspélnicy sp-zo.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogolnej

liczbie gtoséw: 30,03%

Bluehat Comms sp. z 212 udziatow o wartosci 50,00 zt

0.0. (wartos¢ tgczna 10.600,00 zt)

Udziat posredni

Udziat po$redni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0. ktéra posiada 100% w kapitale zaktadowym spotki Centrum
Biotechnologii sp. z 0.0.

Nie podlega
konsolidacji z
Emitentem

Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesénia 1994 r. o
rachunkowosci
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CEM-KOLOR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Francuska 13/5, 40-027 Katowice

Izg[Z)EWAZAJACA PRODUKCJA BARWNIKOW | PIGMENTOW
Numer KRS 0000555611

REGON 360367546

NIP 9542752066

Zarzad Michat Marciniak — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Rafat Roszak, Dagmara Nickel, Przemystaw Jura, Agnieszka Bujak

Kapitat Zaktadowy 39.250,00 zt (785 udziatéw po 50,00 zt kazdy)
236 udziatéw po 50,00 zt kazdy
Centrum Biotechnologii (wartosé taczna 11.800,00 zt)
sp. z 0.0. ) i L
udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej
liczbie gtoséw: 30,06%
Wspdlnicy

149 udziatéw o wartosci 50,00 zt
Przemystaw Jura

(warto$¢ tgczna 425.000,00 zh)

400 udziatow o wartosci 50,00 zt
Cage Ball sp. z 0.0.

(wartos¢ tgezna 20.000,00 zt)

Udziat posredni

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spotki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0. ktéra posiada 100% w kapitale zaktadowym spétki Centrum
Biotechnologii sp. z 0.0.

Nie podlega
konsolidacji z
Emitentem

Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci
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(35) DATALEEZER SPOLKA z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spétki ul. 3 Maja nr 25, 43-300 Bielsko-Biata
PKD POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE

PRZEWAZAJACA TECHNOLOGII INFORMATYCZNYCH | KOMPUTEROWYCH

Numer KRS 0000540548

REGON 360618304

NIP 547-215-28-20

Zarzad Jakub Cyran — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Jakub Zyto, Konrad Gizycki, Maciej Sobkowiak, Rafat Roszak

Kapitat Zaktadowy 10.000,00 zt (200 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

70 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Centrum Biotechnologii (wartos¢ tgczna 3.500,00 zt)

Wspélnicy Sp-z0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdlne;j

liczbie gtoséw: 35%

LEDTECHNICS sp. z 130 udziatéw o wartosci 50,00 zt
0.0. (warto$¢ tgczna 6.500,00 zi)

Udziat posredni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spotki Nickel Technology Park Poznan sp. z
0.0. ktdra posiada 100% w kapitale zaktadowym spétki Centrum
Biotechnologii sp. z 0.0.

Udziat posredni

Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci
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(36) SPARK SOFTWARE SPOLKA Y4 OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spoiki ul. Wspélna 35/18, 00-519 Warszawa
PKD . DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM
PRZEWAZAJACA
Numer KRS 0000552079
REGON 360620880
NIP 7010462958
Zarzad Witold Ferenc - Prezes Zarzgdu

Klaudiusz Frydrych - Cztonek Zarzadu
Rada Nadzorcza Dagmara Nickel, Michael lhlein, Norbert Kruszewski, Mateusz

Lesinski

Kapitat Zaktadowy 545.500 zt (10.910 udziatéw po 50,00 zt kazdy)

3.845 udziatow po 50,00 zt kazdy (wartos¢

Witold F
itold Ferenc tgczna 192.250,00 zt)

1.500 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$é

' h
Klaudiusz Frydryc taczna 75.000 zt)

1.200 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$¢

Sylwia Wilk
ylwia VVilkos taczna 60.000,00 zt)

1.364 udziatc 50,00 zt kazd rfosé
Internet Ventures FIZ udziatow po 50,00 24 kazdy (wartos¢

o taczna 68.200,00 zt)
Wepainicy 2.182 udziatéw po 50,00 zt kazdy (warto$é
Centrum Biotechnologii taczna 109.100,00 z)
Sp. 2 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogélnej

liczbie gtoséw: 20%

545 udziatéw po 50,00 zt kazdy (wartosc

Rock d AB
ockwoo tgczna 27.250,00 zt)

274 udziaty po 50,00 zt kazdy

Andrzej Targosz
(warto$¢ taczna 13.700 zt)
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Udziat po$redni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%
w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznan sp. z
Udziat posredni 0.0. ktora posiada 100% w kapitale zaktadowym spétki Centrum
Biotechnologii sp. z 0.0.

Nie podlega
konsolidacji z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
Emitentem rachunkowosci

(37) SMART PHARMA SPOLKA Y4 OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spoiki Ztotniki, ul. Kobaltowa 6, 62-002 Suchy Las
PKD PRODUKCJA PODSTAWOWYCH SUBSTANCJI

PRZEWAZAJACA FARMACEUTYCZNYCH

Numer KRS 0000542505

REGON 360359251

NIP 9721252446

Zarzad Michat Taisner — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Jakub Zyto — Przewodniczacy, Dagmara Nickel (CB), Barttomiej

Gola (SUp), Magdalena Leppert-Taisner (MT)

Kapitat Zaktadowy 5.002,00 zt (82 udziatéw po 61,00 zt kazdy)

SpeedUp Innovation 5 udziatéw PO 61 ,OO zt kaZdy

Sp. zo.0. (wartos¢ tgczna 305 zt)

23 udziatéw o wartosci 61,00 zt

Wspélnicy Centrum Biotechnologii (wartos¢ taczna 1.403,00 zi)

Sp. 2 0.0. udziat w kapitale zaktadowym i ogdlne;j

liczbie gtosow: 28,05%
54 udziatéw o wartosci 61,00 zt
Michat Taisner
(wartos¢ taczna 3.294,00 zt)

Udziat posredni Udziat po$redni emitenta opisany powyzej - emitent posiada 67,38%

w kapitale zaktadowym spétki Nickel Technology Park Poznan sp. z
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0.0. ktéra posiada 100% w kapitale zaktadowym spotki Centrum
Biotechnologii sp. z 0.0.

Nie podlega
konsolidacii z Na podstawie art. 58 ust. 1 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
Emitertsm rachunkowosci
(38) NICKEL PROJECTS BIS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba Spofki ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las
PKD REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH

PRZEWAZAJACA ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

Numer KRS 0000558388

REGON 361526450

NIP 972-125-51-95

Zarzad Marek Waliszka — Prezes

Kapitat Zaktadowy 5.000,00 zt (100 udziatow po 50,00 zt kazdy)

100 udziatéw po 50,00 zt kazdy

Nickel Development sp. (wartos¢ taczna 5.000,00 zt)

Wspdinicy
£ 0:0. udziat w kapitale zaktadowym i
0golnej liczbie gtoséw: 100%
(39) NICKEL PROJECTS BIS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA
Siedziba ul. Kobaltowa 6, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

. KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WELASNY
PKD PRZEWAZAJACA UPNGHE'S

RACHUNEK
Numer KRS 0000393943
REGON 361974060

NIP 972-125-60-07
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Uprawniony
reprezentacji spotki

do
Nickel Projects Bis sp. z 0.0.

tgczna warto$¢ wniesionych wkiadéw

100 000,00 ztotych

Wspdlnicy

Nickel Projects Bis sp. z 0.0.
komplementariusz

Whiesiony wktad 1 000,00

Whiesiony 99 000,00

Nickel Development sp. z
0.0. komandytariusz

Suma komandytowa

nastepujacym stosunku

99 000,00
. . . 0
Wspdlnicy uczestnicza w Nickel Projects Bis sp. z 0.0. 1%
Zyskach Spotki W | Nickel Development sp. z
99 %

0.0.

i posredni

Udziat bezposredni

spotki Nickel Projects Bis sp. z 0.0.

Udziat bezposredni i udziat posredni emitenta opisany
powyzej - emitent posiada 100% w kapitale zaktadowym

Nastepujace, istotne z punktu widzenia dziatalnosci Emitenta, podmioty sg powigzane z

Emitentem:

(1) GRUPA NICKEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba Spotki

ul. Krzemowa 1, Ztotniki, 62-002 Suchy Las

Numer KRS 0000365551

REGON 301550408

NIP 777-318-60-22

Zarzad Marian Nickel — Prezes Zarzadu
Dariusz Szczypinski ~ Cztonek Zarzadu

Prokura Dagmara Nickel — Prokurent Samoistny
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Michat Nickel — Prokurent Samoistny

Kapitat zaktadowy 30.427.300,00 zt (608546 udziatow po 50,00 zt kazdy)
607282 udziaty po 50,00 zt kazdy
Marian Nickel
(warto$¢ tgczna 30.364.100,00 zt)
Wspdlnicy 632 udziaty po 50,00 zt kazdy

D Nickel
agmara Nicke (warto$¢ faczna 31.600,00 z)

632 udziaty po 50,00 zt kazdy

Michat Nickel
ichat Nicke (warto$é taczna 31.600,00 z)

Grupa Nickel sp. z 0.0. jest wspdlnikiem Emitenta, posiadajgcym 16,18% udziatow w kapitale

zaktadowym Emitenta.

(2) PTB NICKEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba sp&iki ul. Obornicka 6B, Jelonek k. Poznania, 62-002 Suchy Las
Numer KRS 0000177257
REGON 300015831
NIP 781-176-05-53
Zarzad Michat Nickel — Prezes
Kapitat zaktadowy 12.050.000,00 zt (24.100 udziatéw po 500,00 zt kazdy)
Grupa Nickel 24,008 udziatéw po 500,00 zt kazdy
$p. 2 0.0. (warto$¢ taczna 12.049.000,00 zt)
Wspdinicy
2 udziaty po 500,00 zt kazdy
Marian Nickel

(warto$é taczna 1.000,00 zt)

PTB Nickel sp. z 0.0. jest wspdlnikiem Emitenta posiadajgcym 1,55% udziatu w kapitale
zaktadowym. Spétka ta wystepuje w roli generalnego wykonawcy niektérych inwestyciji
realizowanych przez Emitenta lub jego spétki zalezne, na warunkach rynkowych i wytoniony
kazdorazowo w formie przetargu otwartego.
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Spotka BDL sp. z 0.0. w likwidacji nie podlega konsolidacji z Emitentem. Powodem tego jest
wydtuzony okres sprawozdawczy spotki, ktéry konczy sie dopiero 31.12.2016 r. — spétka nie
sporzadzata sprawozdania rocznego na dzien 31.12.2015 . Pierwszy okres sprawozdawczy
spdtki zakonczy sie¢ 31.12.2016 r. i na ten dzien spdtka sporzadzi swoje pierwsze
sprawozdanie roczne. Ponadto, dnia 9 listopada 2016 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym
dokonano wpisu w przedmiocie otwarcia likwidacji spotki BDL sp. z 0.0. W zwigzku z tym, ze
spotka BDL sp. z 0.0. w likwidacji nie zostata wykreslona z rejestru przedsiebiorcow przed
zakoniczeniem 2016 roku bedzie podlegata konsolidacji na dzien 31 grudnia 2016 roku.
Spdtka BDL sp. z o0.0. zostata nabyta jako spotka celowa, przy czym Emitent nie
przeprowadzit zadania gospodarczego, ktérego celem istniata spétka BDL sp. z 0.0., stad
decyzja o likwidacji tej spotki.

5.14. POWIAZANIA OSOBOWE, MAJATKOWE | ORGANIZACYJNE POMIEDZY EMITENTEM A
OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH
EMITENTA, EMITENTEM LUB OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH EMITENTA A ZNACZACYMI AKCJONARIUSZAMI
LUB UDZIALOWCAMI EMITENTA ORAZ POMIEDZY EMITENTEM, OSOBAMI
WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH EMITENTA
ORAZ ZNACZACYM! AKCJONARIUSZAMI LUB UDZIALOWCAMI EMITENTA A
AUTORYZOWANYM DORADCA (LUB OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD JEGO
ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH)

5.14.1. Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem
a osobami_wchodzacymi w_sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych
Emitenta:

Prezes jednoosobowego Zarzadu Emitenta, pani Dagmara Nickiel jest jednoczesnie
wspolnikiem Emitenta posiadajgcym 24,32% udziatow Emitenta, reprezentujgcych 24,32%
0gotu gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw Emitenta.

Pani Dagmara Nickel petni jednoczesnie funkcje prokurenta samoistnego w spéice Grupa
Nickel sp. z 0. 0., bedacej wspdlnikiem Emitenta.

Pani Dagmara Nickel petni jednoczesnie funkcje w organach (z uwzglednieniem roéwniez
funkciji prokurenta) nastepujacych spétek zaleznych Emitenta:
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Spotka: Funkcja

Nickel Technology Park Poznan sp. z 0. 0. Prezes Zarzgdu

Nickel Invest Nr 3 sp. z 0. o. Cztonek Zarzadu

Nickel Invest Nr 5 sp. z 0. 0. Prokura samoistna

Nickel Invest 8 sp. z 0. 0. Prokura samoistna

Centrum Biotechnologii sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu

W zaciszu stawéw nr 1 sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu

Applied Manufacturing Science sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu

Centrum Biotechnologii i Badan | Cztonek Rady Nadzorczej

Mikrobiologicznych sp. z 0. o.

Spark Software sp. z 0. 0. Czlonek Rady Nadzorczej

Smart Pharma sp. z 0. o. Czilonek Rady Nadzorcze;j

Pani Dagmara Nickel jest rowniez komandytariuszem jednej ze spétek zaleznych Emitenta,
tj. spotki pod firmg Nickel Development spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cig sp.k.

5.14.2. Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w skiad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych
Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta

Pomigdzy wspélnikami Emitenta zachodzg powigzania rodzinne. Wspélnik wigkszosciowy,
Pan Marian Nickel, ktéry posiada 57,95% udziatébw Emitenta jest ojcem wspdlnika Pani
Dagmary Nickel, ktéra posiada 24,32% udziatdw Emitenta, a jednoczes$nie piastuje funkcje
Prezesa Zarzagdu Emitenta. Jednocze$nie wspélnik Emitenta, Pan Marian Nickel jest
wiekszosciowym wspélnikiem (posiadajacym 99,79% udziatow tej spolki), a takze prezesem
zarzgdu uprawnionym do jednoosobowej reprezentacji innego wspodlnika — Grupy Nickel sp.
z 0.0. Dalej, wspélnik Emitenta — Grupa Nickel sp. z 0.0. jest wiekszosciowym wspdlnikiem
innego wspoinika Emitenta, tj. spdtki PTB Nickel sp. z 0.0. z siedzibg w Jelonku
(posiadajacym 99,99% udziatow tej spdtki). Prezesem zarzadu spétki PTB Nickel sp. z o.0.
jest Pan Michat Nickel, syn wspélnika Emitenta — Pana Mariana Nickel oraz brat innego
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wspdinika Emitenta i Prezesa Zarzadu Emitenta — Pani Dagmary Nickel. Pan Michat Nickel
jest rowniez prokurentem samoistnym i wspdlnikiem spétki Grupa Nickel sp. z 0. o.

Oprécz wskazanych wyzej powigzan wspolnicy Emitenta petnig funkcje w organach
nastepujgcych spotek zaleznych Emitenta:

Funkcje wspdlnika Emitenta Pani Dagmary Nickiel w organach spétek zaleznych Emitenta
zostaty wskazane w punkcie 5.12.1. powyzej.

Wspdéinik Emitenta Pan Marian Nickiel jest wspolnikiem spotki zaleznej Emitenta tj. spotki
Nickel Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. (w ktérej jest
komandytariuszem), a takze za posrednictwem spétki PTB Nickel sp. z 0.0. posiada 8.415
udziatow w spotce zaleznej Emitenta pod firmg Nickel Technology Park Poznan sp. z o. o.
(stanowigcych 32,62% ogdtu gloséw w tej spotce) oraz peti funkcje w organach
zarzadzajgcych nastepujacych spétek zaleznych Emitenta:

Spoétka: Funkcja
Nickel Estate sp. z 0. o. Prezes Zarzadu
Centrum Handlowe Ziotniki sp. z 0. o. Prezes Zarzadu

Jednoczesnie pan Michat Nickel, bedacy synem znaczacego wspdlnika Emitenta oraz
bratem Prezesa Zarzadu Emitenta petni funkcje w nastepujgcych spoétkach zaleznych
Emitenta:

Spotka: Funkcja
Terza sp. z 0. o. Prezes Zarzadu
Nickel Estate sp. z 0. 0. Czionek Zarzadu
Centrum Handlowe Ziotniki sp. z 0. o. Cztonek Zarzadu
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5.14.3. Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem,
osobami_wchodzacymi w_sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorczych
Emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami lub__udziatowcami Emitenta
a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzacymi w sktad jego organow
zarzadzajacych i nadzorczych)

Pomiedzy Emitentem, osobami wchodzagcymi w sktad organéw zarzadzajgcych
i nadzorczych Emitenta, znaczacymi akcjonariuszami lub udzialowcami Emitenta
a Autoryzowanym Doradcag oraz osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych
i nadzorczych Autoryzowanego Doradcy nie zachodzg jakiekolwiek powigzania osobowe,
majatkowe lub organizacyjne.

5.15. PODSTAWOWE INFORMACJE O PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH, WRAZ Z
ICH OKRESLENIEM WARTOSCIOWYM | ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM
POSZCZEGOLNYCH GRUP PRODUKTOW, TOWAROW | USLUG ALBO, JEZELI JEST TO
ISTOTNE, POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW, TOWAROW | USLUG W PRZYCHODACH ZE
SPRZEDAZY OGOLEM DLA GRUPY KAPITALOWEJ | EMITENTA, W PODZIALE NA
SEGMENTY DZIALALNOSCI

Nickel Development sp. z 0.0. realizuje projekty inwestycyjne za posrednictwem spoétek
celowych. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest zarowno budownictwo mieszkaniowe, jak
i komercyjne w postaci lokali ustugowych, powierzchni biurowej, centréw handlowych
i parkow technologicznych. Spétki Grupy oraz spétki z nimi powigzane zdolne sg prowadzi¢
tacznie caty proces inwestycyjny obejmujacy weryfikacje i pozyskiwanie nieruchomosci,
uregulowanie stanu prawnego, pozyskanie finansowania, przygotowanie inwestycji,
zarzadzanie procesem inwestycyjnym, generalne wykonawstwo oraz komercjalizacje.
Emitent przykiada szczegdlng uwage do lokalizacji planowanych inwestycji i okreslenia
czynnikdw ryzyka zwigzanych z planowang inwestycjg takich jak ryzyko administracyjne,
prawne, techniczne i komercyjne oraz do podejmowania dziatan zmierzajgcych
do zmniejszenia prawdopodobienstwa wystapienia tych ryzyk.

Budownictwo mieszkaniowe

Grupa dotychczas oferowata mieszkania o zréznicowanym standardzie — od apartamentéw
w Poznaniu, apartamentéw nadmorskich wykanczanych pod klucz, po mieszkania
popularne, oddawane w stanie deweloperskim. Szczegbtowy opis inwestycji zrealizowanych,
w trakcie realizacji oraz inwestycji planowanych znajduje sie w dalszej cze$ci niniejszego
Dokumentu Informacyjnego.

Lokale ustugowe i komercyjne

Grupa realizuje inwestycje komercyjne budujac zarowno biura, lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych, jak réwniez inwestycje dedykowane. Z powodzeniem petni role inwestora
zastepczego i komercjalizuje inwestycje. Grupa buduje takze rodzinne centra handlowe
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w poblizu realizowanych przez siebie inwestycji mieszkaniowych — w roku 2012 zostata
oddana do uzytku Galeria Handlowa w Dagbréwce, obecnie skomercjalizowana w 100%.
Klientowi biznesowemu Emitent oferuje peten zakres ustug zwigzanych z pozyskiwaniem
gruntu, przygotowaniem i realizacjg inwestycji oraz jej komercjalizacja. Najnowszym
obiektem jest oddane 1Q 2015 Centrum Ustug Biznesowych w kompleksie biurowym
Younick.

Inwestycje dedykowane i komercjalizacja

Grupa Emitenta realizuje réwniez inwestycje na specjalne zlecenie klienta, zaréwno jako
inwestor zastepczy, jak i do dalszej odsprzedazy. Grupa Emitenta realizuje dedykowane
handlowe obiekty i pomieszczenia, a wérdd zrealizowanych inwestycji moze poszczycié sie
m.in. nowoczesng serwerownig dla firmy BCC na terenie Nickel Technology Park Poznan

w Ztotnikach.

Projekty mieszkaniowe zrealizowane przez Grupe w latach 1998 — 2016:

o Liczba Rok
Nazwa Lokalizacja lokali" PUM? >akoriczenia
Mate projekty Poznan 211 9 495 1998-2002
Biskupinska | i Il Poznan, ul. Biskupinska 77 4 575 2000
Poznan, ul. 76| 5256 2003

Nad Seganka Szczepanowskiego
Stary Strzeszyn i ll Poznan, ul. Koszalinska 46 3322 2003

Suchy Las, Osiedle
Osiedle Poziomkowe Poziomkowe 85 4666 2008
Uminskiego Poznan, ul. Uminskiego 25 1587 2005
Dom Pod Sosnami Mielno, ul. Sosnowa 16 580 2007

Poznan, Os. Lotnictwa

Maty i Duzy Polskiego 109 7756 2007
Pelikan, Apartamenty nad | 5,06 O Piastowskie 157| 14095 2007
Wartg
Zautek Pigtkowski I i Il Poznan, ul. Pigtkowska 72 6 579 2005, 2009
Osiedle Ksieznej .
Dabréwki Dabréwka, ul. Patacowa 106 7 542 2009
Nowe Garbary Poznan, ul. Garbary 170 13 340 2009

Strona 97 z 133

_—



(ONICKEI. MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS
Zamkowa - Osiedle .
Ksieznej Dabrowki Dabréwka, ul. Zamkowa 127 8 737 2011
Kamienica za Teatrem Poznan, ul. Dgbrowskiego 187 12320 2012
Rycerska - Osiedle .
Ksieznej Dabrowki Dabréwka, ul. Rycerska 90 5771 2014
DKF Mokotow Warszawa, ul. Bobrowiecka 146 8 198 2015
Warzelnia Poznan, ul. Majakowskiego 100 11083 2015
Osiedle Botaniczna Poznan, ul. Botaniczna 183| 11432 2015
Ksigzeca — Osiedle . .
Ksieznej Dabrowki Dabréwka, ul. Ksigzeca 24 2095 2015
Rycerska Bis — Osiedle Dabréwka, ul.
Ksieznej Dabrowki Komornicka/Ksigzeca e S 2016
Suma 1983| 136 334

Zrédfo: Emitent, dane na 30.06.2016 r.

' fgczna liczba lokali mieszkalnych, biurowych, ustugowych oraz doméw;

2 PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkann oraz inne powierzchnie petnigce funkcje
dodatkowe przy projektach mieszkaniowych (lokale handlowe, biura);

Do dnia 30.06.2016 r. Grupa Emitenta wybudowata ponad 2.000 lokali o tacznej powierzchni
ponad 140 tys. m? w ramach okoto 20 projektéw, gtéwnie na terenie Poznania i okolic.
Najwiecej lokali, ponad 300, zrealizowano w ramach projektu o kameralnej zabudowie,
potozonego w Dabréwce pod Poznaniem. Jest to jeden z najwazniejszych produkiéw
ksztattujacych oferte Emitenta — kolejne etapy osiedla w Dabréwce sg obecnie w budowie
oraz w fazie planowania na znaczgcym banku ziemi posiadanym przez Grupe Emitenta w tej
lokalizacji. Flagowymi projektami jest prestizowa Warzelnia na Kobylem Polu oraz zespot
mieszkaniowy Botaniczna. Jednym z wazniejszych projektéw byta rowniez inwestycja DKF
Mokotow, zrealizowana w Warszawie, dzieki ktorej Grupa Emitenta udanie zaznaczyta swojg
obecno$¢ na najwiekszym rynku mieszkaniowym w Polsce, tworzac przyczétek do kolejnych
inwestycji w stolicy.

Ponizej znajduje sie opis wybranych, zrealizowanych najwazniejszych projektow
mieszkaniowych Emitenta z ostatnich kilku lat.
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Kamienica za Teatrem

Adres: Poznan, ul.
Dabrowskiego
Standard: mieszkania popularne,

standard deweloperski,
na zyczenie klienta
mieszkania
wykonczone pod klucz

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2010 r.
termin zakonczenia budowy: grudziehn 2012r.
liczba mieszkan: 170, dodatkowo w ramach projektu powstaty lokale

biurowe i ustugowe

powierzchnia uzytkowa 12.320 m?
mieszkan:
Opis inwestyciji: Kamienica za Teatrem zainspirowana zostata peina

zycia i kontrastéw ulica, przy ktérej powstaje - stad
elewacja od ulicy to awangardowa kamienica biurowa o
nowoczesnej elewacji, fagodnie faczaca sie ze
znajdujgcym sie w drugiej linii zabudowy, klasycznym
budynkiem  mieszkalnym; zupetnie = nowatorskie
rozwigzania zastosowano przy projektowaniu hali
garazowej — specjalny system wentylacyjny pozwala na
korzystanie z niej takze pojazdom z instalacjg gazowa,
co jest niemozliwe w przypadku standardowych hal
garazowych. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.
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ZAMKOWA | Osiedle Ksieznej Dabrowki

Adres: Dabréwka, ul.
Zamkowa i ul.
Komornicka

Standard: mieszkania z walorami
doméw
jednorodzinnych,
standard deweloperski,
na zyczenie klienta
mieszkania
wykonczone pod klucz

termin rozpoczecia budowy: marzec 2010 r.

termin zakonczenia budowy: listopad 2011 r.

liczba mieszkan: 127

powierzchnia uzytkowa 8.737 m?

mieszkan:

Opis inwestyciji: ZAMKOWA | Osiedla Ksieznej Dagbréwki to projekt

catkowicie innowacyjny — projekt tworzono na podstawie
rozméw z klientami, po raz pierwszy juz na etapie
szkicbw projektowych ~w pracach uczestniczyli
specjaliSci ds. sprzedazy i marketingu, ktérzy zwracali
szczegblng uwage na potrzeby przysztych nabywcow
mieszkan; dzieki temu stworzono nowatorskg koncepcje
mieszkan z atrybutami domoéw - przy zachowaniu
niewielkich, popularnych metrazy zaproponowano
rozwigzania stosowane w domach jednorodzinnych:
przestronne ogrody, duze (50-60 metréw2) tarasy,
samodzielne wejScia do mieszkan, instalacje
kominkowa; 15 z 41 budynkéw to domy jednorodzinne
pojawiajgce sie w ofercie Grupy Emitenta po raz
pierwszy. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.
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RYCERSKA | Osiedle Ksieznej Dabrowki

Adres: Dabréwka, ul.
Rycerska

Standard: wygodne
mieszkania z
tarasami dwu-, trzy-
i czteropokojowe,
standard
deweloperski, na
zyczenie klienta
wykonczenie pod
klucz

termin rozpoczecia budowy:
termin zakonczenia budowy:
liczba mieszkarn:

powierzchnia uzytkowa
mieszkan:

Opis inwestycji:
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czerwiec 2013 r.
luty 2014 r.
90

5.760 m?

RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabréwki to kolejny
etap rozbudowy lubianego i rozpoznawalnego osiedla
powstajacego w Dagbréwce pod Poznaniem. Prosty,
funkcjonalny projekt skupia si¢ na tym, co mieszkarcy
Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo
funkcjonalnych  uktadach  mieszkarn i  duzych
tarasach/balkonach lub ogrodach. W tym projekcie
najmniejsza powierzchnia balkonu to 13 metréw, co
sprawia, ze kazdy klient otrzymuje dodatkowo
zewnetrzny pokoj. Mieszkania dwupokojowe dysponujg
tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.




O NiCKEL
DEVELOPMENT
DKF MOKOTOW
Adres: Warszawa, ul.

Bobrowiecka

Standard: popularny,
standard
deweloperski

termin rozpoczecia budowy:

termin zakonczenia budowy:

liczba mieszkan:

powierzchnia uzytkowa
mieszkan:

Opis inwestycji:
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czerwiec 2012 .
styczeh 2015 .
146

8.057 m?

Inwestycja zlokalizowana w prestizowe] dzielnicy
Warszawy - na Dolnym Mokotowie. Usytuowanie
pomiedzy ulicami: Czerniakowskg oraz Sobieskiego
zapewnia swobodng i szybkg komunikacje z catym
miastem, a starodrzew i budynek biurowy odgradzajg
mieszkancow od ewentualnego hatasu. Mitosnicy
aktywnego wypoczynku docenig bliskos¢ terendw
nadwislanskich, rezerwatu "Jeziorko Czerniakowskie" i
licznych tras rowerowych. Wszystkie lokale zostaty
sprzedane.
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KSIAZECA | Osiedle Ksieznej Dabrowki

Adres: Dabréwka, ul. Ksigzeca

Standard: Wygodne mieszkania z tarasami
czteropokojowe,
standard deweloperski, na zyczenie
klienta wykoriczone pod klucz

dwu-, trzy- |,

termin rozpoczecia budowy:
termin zakonczenia budowy:
liczba lokali:

powierzchnia uzytkowa
mieszkan:

Opis Inwestyc;ji:
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kwiecien 2014 r.
sierpien 2015 r.

24

2.095 m2

KSIAZECA | Osiedle Ksieznej Dabrowki to kolejny
etap rozbudowy sztandarowego osiedla powstajgcego
w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny
projekt skupia sie na tym, co mieszkancy Osiedla
cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych
uktadach mieszkan i duzych tarasach/balkonach lub
ogrodach. Ksigzgca to dwukondygnacyjne domy i
mieszkania w zabudowie szeregowej, posiadajgce
ogrody, instalacje kominkowe, schowki oraz osobne
WC, S3 doskonatg propozycja dla rodzin oraz oséb,
poszukujgcych  komfortowych lokali w MDM.
Wszystkie lokale zostaty sprzedane.




(° NICKEL

DEVELOPMENT

WARZELNIA

I ETAP

Adres: Poznan, ul. Majakowskiego

Standard: domy w zabudowie
szeregowej, lofty,
standard deweloperski
podwyzszony, na zyczenie

klienta wykonhczenie pod

kiucz

termin rozpoczecia budowy:

termin zakonczenia budowy:

liczba lokali:

powierzchnia uzytkowa
mieszkan:

Opis inwestycji:
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kwiecien 2012 r.
marzec 2015.
72 mieszkania, 28 domoéw

11.083 m?

Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora
Malta, na terenie browaru z 1872 roku.
W pierwszym etapie zaktadane wybudowanie
budynku wielorodzinnego, dwdch willi miejskich
oraz 28 doméw w zabudowie zwartej. Okolica oraz
sgsiedztwo zabytkowych budynkéw, ktére zostang
zrewitalizowane w |l etapie, narzuca elegancki
i unikatowy charakter tej inwestycji. Wyjatkowe
wykonczenie (Sciana tréjwarstwowa z elewacja
z cegly licowej, aluminiowe okna o b. niskim
wspétczynniku przenikania ciepta) oraz wyjgtkowa
lokalizacja tworzg {gcznie najgoretszg oferte
mieszkaniowg w Poznaniu (wg badan Home Broker
i Lion’s House WARZELNIA jest najbardziej
pozadang inwestycja w stolicy Wielkopolski).
Na dzien 30.06.2016 r. sprzedano 90% lokali
powstatych w ramach projektu.
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Rycerska BIS | Osiedle Ksieznej Dabréwki

Adres: Dabréwka, ul. Komornicka
Standard:  wygodnie mieszkania z tarasami,
dwu-, trzy-, czteropokojowe, stan
deweloperski, na zyczenie klienta
wykonczenie pod klucz
termin rozpoczecia budowy: maj 2015 r.
termin oddania budynkéw: sierpien 2016 r.
liczba mieszkan: 42

powierzchnia uzytkowa

mieszkarn: 2.256 m2

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia
gospodarcze, garaze, plac zabaw

Opis inwestycji: RYCERSKA | Osiedle Ksieznej Dabréwki to
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kolejny  etap rozbudowy lubianego [
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w
Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny
projekt skupia sie na tym, co mieszkancy osiedla
cenili do tej pory najbardziej — bardzo
funkcjonalnych ukfadach mieszkarn i duzych
tarasach, balkonach lub ogrodach. Mieszkania
dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy- i
czteropokojowe albo ogrodami albo tarasami.
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Osiedle | etap
Botaniczna
Adres:
Poznan, ul. Botaniczna
Standard: mieszkania popularne,
standard deweloperski, na
zyczenie klienta
mieszkania  wykonczone
pod klucz

termin rozpoczecia budowy:

termin zakonczenia budowy:

liczba mieszkan:
powierzchnia uzytkowa
mieszkan:

Opis inwestycji:
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kwiecien 2014 r.
grudzien 2015r.

183, dodatkowo w ramach projektu powstaty lokale
ustugowe

11.320 m?

Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonatym
miejscu — w poblizu jednego z gtownych weztdw
komunikacyjnych  Poznania (petla Ogrody), a
jednoczesnie w bezposrednim sasiedztwie terendw
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka.
Zroéznicowane wysokoscig budynki wkomponowano w
otoczenie tak, aby jak najlepiej do niego pasowaty
tworzac zupetnie nowe miejsce na mieszkaniowej
mapie Poznania. Bardzo szerokg palete mieszkan o
zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw
zaprojektowano tak, aby jak najlepiej spetniata
oczekiwania rynkowe. Na dzien 30.06.2016 r. 98%
lokali zostato sprzedanych.
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Projekty mieszkaniowe planowane do realizacji w najblizszych latach:

Sr. cena Marza
Powierzchnia Przychéd’ Koszt?
Rozpoczecie Zakoriczenie Lokale netto brutto na
(m? (min. zf)
(zt/m?)

Botaniczna I 3Q 2016 1Q 2018 233 12 300 82,2 6700 4600 31,1%
Dabréwka VI 4Q 2016 4Q 2017 80 5000 20,5 4100 3000 26,8%
Warzelnia I 3Q 2017 4Q 2018 90 4 900 33,6 6900 5500 20,3%
Wille Wodiczki 1Q 2017 2Q 2018 35 2 640 23,0 7200 5800 19,1%
Lechicka 1Q 2017 2Q 2019 264 15 500 87,1 6000 4500 25,0%
Garbary 2Q 2017 1Q 2019 50 2700 24,8 8300 5600 32,0%
Stary Strzeszyn | 3Q 2017 2Q 2019 160 9 000 50,4 5600 4100 26,8%
Dabréwka Vil 2Q 2017 2Q 2018 50 3125 12,8 4100 3000 26,8%
Suma 613 34 325 199,5

Zrédfo: Emitent, dane na 30.06.2016 r.

! Przychod szacowany przez Emitenta dla catego projektu ze sprzedazy lokali, miejsc garazowych i komérek
lokatorskich

2 Kategoria obejmuje koszt zakupu gruntu, bezpo$rednie koszty budowy oraz koszty finansowania projektu

*Marza brutto na sprzedazy = (Srednia cena netto — koszt) / $rednia cena netto

Wsréd planowanych przez Emitenta projektow mieszkaniowych znajdujg sie nowe etapy
Osiedla Botaniczna (ponad 230 lokali o powierzchni 12,3 tys. m?), Warzelni (90 lokali) oraz
inwestycji w Dabréwce (130 lokali). W 2016 i 2017 zostana uruchomione trzy kolejne
projekty: przy ul. Drzymaly, przy ul. Lechickiej oraz przy ul Garbary. W dalszej perspektywie
takze pierwszy etap nowego projektu Stary Strzeszyn, Zlokalizowanego w zielonej czesci
Poznania, w poblizu Jeziora Strzeszynskiego. Warto podkreslic, ze wszystkie planowane
projekty, wymienione powyzej, majg powstaé na banku ziemi posiadanym juz przez Emitenta
(lub bedgcym w trakcie zakupu).

Poza wymienionymi powyzej planowanymi projektami, Emitent rozwaza kilka lokalizaciji
w Poznaniu, w ktérych w najblizszym czasie chciatby rozpoczaé budowe. Preferowang forma
inwestycji jest prowadzenie wspdinych przedsiewzie¢ z wtascicielami gruntéw, co powinno
przyczyni¢ sie do zmniejszenia kapitatochtonnosci nowych projektéw, poniewaz Emitent nie
bedzie musiat powiekszaé banku ziemi.

Spéitki z Grupy Emitenta posiadajg duzy, racjonalnie wyceniony bank ziemi. Warto$é banku
ziemi na dzier 30.06.2016 r. wynosi ponad 100 min zt i daje mozliwo$é wybudowania ok.
1.400 mieszkar oraz 140.000 m? powierzchni komercyjnej.
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Projekty o charakterze innym niz mieszkaniowy, nalezace do spotek z Grupy Emitenta:

You Nick (Nickel Technology Park Poznari)

Adres: Suchy Las, ul.
Krzemowa 1, Ztotniki

Termin Od wrze$nia 2006 r.
oddania (pierwszy budynek
budynkéw: biurowy), kolejne

obiekty w 2008 r.
(drugi) oraz 2012 .
(Nickel BioCentrum). W
2015 r. oddano do
uzytku kolejny budynek
biurowy (Centrum
Ustug Biznesowych).

powierzchnia uzytkowa 24.315 m?
komercyjna:
Opis inwestycji: ) ) o

Nickel Technology Park Poznan to wspdlna inicjatywa
firm Przedsiebiorstwo Techniczno-Budowlane Nickel
sp. z 0.0. i Emitenta, bedaca jedng z najwiekszych
inwestycji w podpoznanskim Suchym Lesie. Na ponad
33 ha tworzona jest infrastruktura pod innowacyjng
dziatalno$¢ gospodarczg i wspieranie nowatorskich
inicjatyw. Obecnie Nickel Technology Park Poznan
obejmuje 12500 m?  powierzchni  biurowe;j
i laboratoryjnej oraz  11.800 m?  powierzchni
magazynowe;j. Dwa nowoczesne biurowce
zaprojektowane zostaty z mysla o wygodzie
pracujgcych — znajdujg sie tu sale fokusowe, sale
konferencyjne wraz z zapleczem umozliwiajgcym
obstuge duzych konferencji, biura i przedszkole
dla dzieci. W Centrum Biotechnologii zlokalizowane sg
m.in. nowoczesne  powierzchnie  laboratoryjne
wykorzystywane przez przedsiebiorstwa dziatajgce
w branzy biotechnologiczne;.
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Galeria Handlowa Dabréwka

Adres: Dabroéwka, ul.
Poznanska 31

Termin Marzec 2012 .

otwarcia

galerii:

Powierzchnia 2.255 m?

uzytkowa

najmu:

Aktualny ok. 100%

poziom

komercjalizacji:

Kluczowy Jeronimo
najemca: Martins Polska
(Biedronka)

Opis inwestycji: . . o
Galeria Dabréwka to nieduzy kompleks handiowo-

ustugowy mieszczacy sie na dziatce o powierzchni
12.566 m? oferujacy 14 lokali uzytkowych
0 powierzchni od 16 do 1.160 m2. Osoby odwiedzajace
moga skorzystac z oferty m.in. lokalnej cukierni, sklepu
migsnego, apteki, biura podrézy, restauraciji,
kwiaciarni. Cato$¢ wkomponowana zostata w zielen,
ktéra obejmuje prawie 1/3 terenu. Centrum handlowe
znajduje sie w sgsiedztwie osiedla Ksieznej Dabrowki
realizowanego w etapach przez Grupe Emitenta
poczawszy od 2002 roku.

Sprzedaz oraz efektywno$é sprzedazy Emitenta

Na ponizszym wykresie, w ujeciu rocznym, przedstawione zostaty: historyczna wielko§é
sprzedazy Emitenta (netto, z uwzglednieniem rezygnacji klientéw z podpisanych uméw),
srednia liczba lokali pozostajgcych w ofercie oraz efektywno$¢ sprzedazy. Efektywnosé
sprzedazy zostata wyznaczona jako stosunek rocznej liczby sprzedanych lokali do $redniej
wielkosci oferty w ciggu roku.
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Zrodto: Emitent

W latach 2013 i 2014 Emitent podpisat rocznie ok. 200 uméw z nabywcami lokali i ten
poziom zamierza utrzymywaé w kolejnych latach. Niemniej jednak w 2015 oraz 2016
widoczne jest przejsciowe obnizenie poziomu sprzedazy Scisle zwigzane z cyklem Zzycia
produktu (inwestycji). Przetom 2015/2016 jest okresem schytkowym i wyprzedazg reszty
magazyndw na inwestycji Warzelnia i Botaniczna w roku 2015 oraz na inwestycji Ksigzeca i
Rycerska Bis w pierwszej potowie 2016. Pod koniec 2015 do oferty trafito 230 lokali
inwestycji Botaniczna 2 co skokowo zwigkszyto oferte. W kolejnych okresach Emitent
zamierza sukcesywnie wprowadzaé¢ do oferty kolejne planowane inwestycje, zaréwno w
Poznaniu, jaki i w Dabréwce.

Osiggana w ostatnich latach efektywno$é sprzedazy na poziomie 19%-25% odpowiada
$redniej rynkowej, raportowanej przez REAS.

5.151. Svtuacja na rynku, na ktérym dziata Emitent

Rynek deweloperski, ktéry odpowiada za zdecydowang wiekszo$é przychodow
uzyskiwanych przez Grupe Emitenta, stwarza obecnie dziatajagcym na nim podmiotom
korzystne warunki rozwoju i zwiekszania skali biznesu. W latach 2015-2016 na pierwotnym
rynku mieszkan nadal widoczne bylo ozywienie, aczkolwiek zauwazalne byto
wyhamowywanie sprzedazy zwigzane ze znaczacym spadkiem wnioskow o doptaty rzgdowe
w ramach programu ,Mieszkanie dla Miodych” ze wzgledu na szybko wyczerpujaca sie pule
Srodkdw.

Podaz na rynku pierwotnym - wg danych REAS w Il kwartale 2015 r. na sze$ciu rynkach
o najwiekszej skali obrotow (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, to6dz)
wprowadzono do sprzedazy ok. 13,2 tys. mieszkan, podczas gdy w | kwartale 2016 byto to
ok. 17,7 tys. Dla poréwnania liczba mieszkan wprowadzonych do oferty w 2014 r. wyniosta
47,5 tys. i znacznie przekroczyta przecietng roczng wielko$¢ odnotowywana w poprzednich
latach.
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Popyt - wg danych REAS, liczba transakcji na szesciu gtéwnych rynkach wyniosta w I
kwartale 2016 r. 15,1 tys. przy ponad 12,7 tys. w | kwartale 2015 roku. Dzieki temu w
ostatnich kilkunastu kwartatach regularnie odnotowywano rekordowe wyniki sprzedazowe.

Historycznie najnizszy poziom stép procentowych — wzrostowi sprzedazy sprzyja przede
wszystkim najnizszy w historii poziom stop procentowych w Polsce. Nalezy zwrécié uwage,
iz obecne oprocentowanie kredytu mieszkaniowego w PLN na poziomie ok. 3,5% jest nizsze
od kosztéw kredytu w CHF w czasach najwigkszego boomu na rynku nieruchomosci.
Dodatkowo, w takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg z lokat na inwestycyjny
zakup nieruchomosci, ktoérych wynajem daje obecnie rentownosé WyZzszg niz depozyt.

Prognozy — niski poziom stép procentowych w 2016 r. zostanie prawdopodobnie utrzymany,
a dodatkowo wzrost limitéw cenowych decydujacych o przyznaniu doptat do kredytéw moze
spowodowac odblokowanie dostepnosci programu ,Mieszkanie Dla Mtodych”. Nalezy jednak
zwroci¢ uwage na zawirowania ha scenie politycznej bezposrednio przektadajgce sie na
polityke gospodarcza, co bedzie mogio mieé¢ wptyw na poziom stép procentowych w roku
2016 i kolejnych latach.

Charakterystyka rynku poznariskiego

Na ponizszym wykresie przedstawiony zostat poziom $redniej ceny transakcyjnej za m?
mieszkania na rynku pierwotnym w Poznaniu, na ktérym sprzedaz prowadzi Emitent.

| 6400
| 6200
| 6000
5800

5600

| sa00
5200
5000

‘ 4800

I n L] v I ] T iv } 1 ] v I i m v 1 i
[ 2012 2012 2012 2012 2013 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016

Zrédto: NBP, Baza cen nieruchomosci mieszkaniowych

Analizujgc poznanski rynek mieszkaniowy, od 2012 r. mozna zaobserwowaé lekki, okoto 5-
proc. wzrost cen transakcyjnych na rynku pierwotnym. W IV kwartale 2012 r. widoczny byt
wyrazny spadek $redniej ceny transakcyjnej ze wzgledu na zwiekszong liczbe zakupdéw
mieszkan kwalifikujgcych sie cenowo do programu Rodzina Na Swoim (wieksza liczba
transakcji ze wzgledu na wygaszanie programu z koricem 2012 r.). W latach 2012-2015
poziom cen w Poznaniu mozna okresli¢ jako wyraznie stabilny z lekkg tendencjg wzrostowa.
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Takze w | potroczu 2016 r. tendencja ta zostata zachowana, przektadajgc sie na osigganie
zamierzonych $rednich cen sprzedazy na poszczegélnych inwestycjach.

Struktura zobowiazan finansowych (skonsolidowanych) Emitenta na dzien 30.06.2016

r.

Podmiot finansujacy Rodzaj zobowigzania Saldo Termin sptaty
PKO BP S.A. Kredyt inwestycyjny, obiekty biurowe oraz hala (YouNick) 13 539 427 4Q 2023
Bankowy Leasing Sp. z o.0. Leasing zwrotny Galerii Dgbréwka 10 815 390 2Q 2027

Sff Kredyt inwestycyjny, Centrum Biotechnologii w
Raiffeisen Polbank S.A. Ztotnikach 13 226 647 4Q 2020
Kredyt inwestycyjny, Centrum Ustug Biznesowych w

SGB Bank S.A. Ztotnikach 8 602 220 4Q 2028
BZ WBK S.A. Kredyt budowlany dla projektu Warzelnia 2 258 856 2Q 2016
Alior Bank S.A. Kredyt budowlany 2 894 705 3Q 2016
Obligatariusze Obligacje seria D 10 000 000 4Q 2018
Obligatariusze Obligacje seria E 5 000 000 4Q 2018
SGB Leasing Sp. z 0.0. Leasing sprzetu medycznego 2 626 361 1Q 2022
ng Trans Leasing PTL 5p. 2 Leasing lokalu przy ul. Piatkowskiej 115 832 024 2Q 2020
Suma 69 795 629

Zrédto: Emitent

5.16. OPIS GLOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH EMITENTA, W TYM
INWESTYCJI KAPITALOWYCH, ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYM
W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

Projekty mieszkaniowe obecnie realizowane przez Grupe (dane na 31.12.2016)

Ponizsza tabela przedstawia realizowane obecnie projekty mieszkaniowe Grupy Nickel.
Dane dotyczace przychodéw, cen, kosztéow oraz marzy brutto na sprzedazy sg danymi
planowanymi. Podano je na podstawie zatozen Emitenta.

Sr. cena
Powierzchnia Przychod’ Koszt®* Marza brutto
Rozpoczecie Zakoriczenie Lokale Oferta netto
(m?) (min. zf) (zf/m?) na sprzedazy’
(zt/m?)
Drzymaty 4Q 2016 2Q 2018 35 31 2 640 23,0 7200 5800 19,1%
Botaniczna Il 2Q 2016 2Q 2018 233 202 12 500 94,2 6920 5380 22,2%
Rycerska BIS,
2Q 2015 2Q 2016 42 5 2 300 10,2 4500 3200 28,3%
Dabréwka
Suma 310 238 17 440 127,4

Zrédto: Emitent, dane na 30.06.2016 r.

Strona 112z 133




(°m‘cm MICHAEL/STROM

DEVELOPMENT INVESTMENTS

Legenda

" Przychdd szacowany przez Emitenta dia cafego projektu ze sprzedazy lokali, miejsc garazowych i komorek
lokatorskich

2 Kategoria obejmuje koszt zakupu gruntu, bezposrednie koszty budowy oraz koszty finansowania projektu

3 Marza brutto na sprzedazy = ($rednia cena netto — koszt) / $rednia cena netto

“na dzien publikacji Dokumentu Informacyjnego budowa zostata zakornczona

Obecnie Emitent jest w trakcie realizacji kolejnych dwoch etapow projektu w Dabréwce (przy
ul. Ksigzecej i Rycerskiej) oraz nowej inwestycji o nazwie Osiedle Botaniczna w Poznaniu,
ktdra charakteryzuje sie relatywnie duzg skalg (ponad 170 lokali w | etapie, ktérych sprzedaz
generuje przychéd na poziomie ponad 70 min zt). Na uwage zastuguje dobre tempo
sprzedazy na inwestycji Botaniczna oraz Rycerska Bis, gdzie podpisano umowy z klientami
odpowiednio na 98% oraz 88% mieszkan bedacych w realizacji. Przy ul. Botanicznej
sprzedaz rozpoczeta sie w Il kwartale 2016 r. | jej zaawansowanie wynosi obechie 12%.

Poza wymienionymi wyzej projektami bedacymi w budowie, w ofercie Emitenta na dzien
30.06.2016 r. znajduje sie 8 gotowych lokali oraz 8 doméw z projektu Warzelnia.

5.17.INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM,
UKLADOWYM LUB LIKWIDACYJNYM

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postgpowanie upaditosciowe, ukladowe ani
likwidacyjne.

5.18.INFORMACJE © WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UGODOWYM,
ARBITRAZOWYM LUB EGZEKUCYJNYM — JEZEL] WYNIK TYCH POSTEPOWAN MA LUB
MOZE MIEC ISTOTNE ZNACZENIE DLA DZIALALNOSCI EMITENTA

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani
egzekucyjne, ktérego wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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5.19.INFORMACJE NA TEMAT WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWAN PRZED ORGANAMI
RZADOWYMI, POSTEPOWAN SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, WLACZNIE Z WSZELKIMI
POSTEPOWANIAMI W TOKU, ZA OKRES OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12
MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE
TO POSTEPOWANIA MOGLY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZLOSCI, LUB MOGA
MIEC ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA, ALBO ZAMIESZCZENIE
STOSOWNEJ INFORMACJI O BRAKU TAKICH POSTEPOWAN

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesigcy,

zadne postepowania przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub

arbitrazowe, witgcznie z wszelkimi postepowaniami w toku.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania,
ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesziosci lub moga mie¢ istotny wptyw na sytuacje
finansowag Emitenta.

5.20.ZOBOWIAZANIA EMITENTA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI ZOBOWIAZAN
WOBEC POSIADACZY INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, KTORE SA W SZCZEGOLNOSCI
ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM SIE JEGO SYTUACJI EKONOMICZNEJ | FINANSOWEJ

5.20.1. Zobowigzania Grupy Emitenta

(a) Zobowigzania z tytutu kredytu, leasingu lub obligacji wedtug stanu na dzien 30
czerwca 2016 roku

Podmiot finansujacy Rodzaj zobowigzania Saldo PLN Termin spfaty
SGB Trans Leasing PTL Sp. z 0.0. leasing aut 958 364 03.2019./03.2020.
FCA Leasing Polska sp. z 0.0. leasing aut 388 734 12.2020.
Millennium Leasing Sp. z 0.0. leasing aut 16 345 01.2017.
SGB Trans Leasing PTL Sp. z o.0. leasing nieruchomosci Pigtkowska 115 832 024 06.2020.
SGB Trans Leasing PTL Sp. z 0.0. leasing sprzetu komputerowego 38 398 03.2019.
Obligatariusze z tytutu obligacji do spiaty 12.2018. 15 000 000 12.2018.
Suma 17 233 867

Zrédio: Emitent

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego poza wyzej opisanymi nie ma innych
tego rodzaju zobowigzan Emitenta, ktére moga istotnie wplyngé na mozliwos¢ realizaciji
przez nabywcow papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

Strona 114 z 133




(° NICKEL

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

(b) Zobowigzania z tytutu poreczen wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2016 roku

Wierzyciel Kwota Termin splaty | Krétki opis

Bank Zachodni WBK
S.A.

3.000.000 PLN 08.2016 Poreczenie za zobowigzania
spotki zaleznej, tj. Nickel Invest
3 sp. z 0.0. udzielone
solidarnie wraz ze spétkg PTB

Nickel sp. z 0.0.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego poza wyzej opisanymi nie ma innych
tego rodzaju zobowigzarh Emitenta, ktore mogg istotnie wplyng¢ na mozliwos¢ realizacji
przez nabywcow papieréw wartosciowych uprawniers w nich inkorporowanych.

5.20.2. Zobowigzania spétek zaleznych Emitenta

Nastepujgce zobowigzania spétek zaleznych Emitenta, w szczegdlnosci ksztattujgce
posrednio jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, mogg w ocenie Emitenta istotnie wplyngé
na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien w nich

inkorporowanych:

Podmiot finansujacy Spétka Zalezna Rodzaj zobowigzania Saldo 1;27:;:
Nickel Technology Park Ztotniki, inwestycja
PKO BP S.A. Poznarn Sp. z o.0. biurowce nr 1-2 i hala
NTPP 13639 427 12.2023.
Nickel Technology Park | Ziotniki, Centrum Ustug
SGB Bank S.A. Poznan Sp. z o.0. Biznesowych 8602219| 12.2028.
. Nickel Technology Park
Pekao Leasing S.A. Poznait Sp. 2 0.0. leasing 1 auta 63 541| 05.2018,
. Nickel Technology Park leasing urzadzenia
SGB Trans Leasing PTL Poznart Sp. z 0.0. biurowego 10 450 09.2017.
, . budowa powierzchni
Raiffeisen Polbank S.A. Centrurg Blzogeghnologu laboratoryjnych, 13 gig 12.2020.
p- 2 0.0. biurowych
SGB Trans Leasing PTL IVI Commerce sp .z 0.0 leasing urzqdzeri 867 06.2020
T medycznych 626 ’ ’
Raiffeisen Leasing Polska leasing urzgdzen 48
SA IVI Commerce sp .z o.0. medycznych 773 03.2021.
Suma 36 358 682

Zrédto: Emitent, dane na 30.06.2016

Na dzierr sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego poza wyzej opisanymi nie ma innych
tego rodzaju zobowigzan spotek zaleznych Emitenta, ktére mogqg istotnie wplyngé na
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mozliwo$é realizacji przez nabywcow papieréw wartosciowych uprawnien w nich
inkorporowanych.

5.21. ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE EMITENTA ORAZ ICH STRUKTURA W PODZIALE
CZASOWYM | RODZAJOWYM

Odbiorca Finansujacy Wycena Termin Opis
zabezpieczenia zabezpieczenia obowigzywania
Nickel Invest nr 3 | BZWBK S.A. | do kwoty | 08.2016. poreczenie
sp. Z 0.0. 3.000.000,00 z solidarne z
PTB Nickel dla
inwestycji
spétki celowe]

Zrédfo: Emitent, dane na 30.06.2016

5.22. INFORMACJE O NIETYPOWYCH OKOLICZNOSCIACH LUB ZDARZENIACH MAJACYCH
WPLYW NA WYNIKI Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBJETY
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYMI W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym, nie wystapity
w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej.

5.23. WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI GOSPODARCZEJ,
MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ
INNYCH INFORMACJI ISTOTNYCH DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO
SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH, O KTORYCH MOWA W SPRAWOZDANIACH
FINANSOWYCH ZALACZONYCH DO NINIEJSZEGO DOKUMENTU INFORMACYJNEGO

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach
finansowych zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszly istotne
zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta i jego Grupy, ktére bytyby istotne dla ich
oceny.
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5.24. ZYCIORYSY ZAWODOWE OSOB ZARZADZAJACYCH | 0SOB NADZORUJACYCH
PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA
Zgodnie z § 20 ust. 1 umowy spétki Emitenta Zarzad Emitenta skiada sie z jednej lub
wigkszej ilosci cztonkéw powotywanych sposrod wspélnikow lub spoza ich grona.
Cztonkowie Zarzadu sg powotywani na czas nieograniczony.

Obecnie sklad Zarzadu jest jednoosobowy, co zgodne jest z umowa spotki Emitenta.
W sktad Zarzadu wchodzi obecnie Pani Dagmara Nickel, ktora peni funkcje Prezesa
Zarzadu.

Dane Prezesa Zarzadu:

Imie i nazwisko: Dagmara Nickel

Wiek: 40 lat

Adres: Poznan, 60-182, ul. Dobiegniewska 13 B

Funkcja: Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadenc;ji: powotanie na czas nieoznaczony, mandat
wygasa z chwila $mierci, odwotania Iub
rezygnacji

Wyksztatcenie: Srednie

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem:

Prezes Zarzadu Pani Dagmara Nickel nie zostata skazana prawomochym wyrokiem
za przestegpstwa oszustwa. Wobec Pani Dagmary Nickel nie wystapity tez réwnowazne
do wyzej opisanych zdarzenia na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska. Pani Dagmara Nickel nie otrzymata sgdowego zakazu dziatania jako
cztonek organdw zarzgdzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Prezes Zarzadu Pani Dagmara Nickel nie jest wpisana w Rejestrze Diuznikdw
Niewypfacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym rejestrze sgdowym ani tez do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego
na podstawie przepiséw prawa paristwa innego niz Rzeczpospolita Poiska.

W okresie ostatnich pieciu lat nie byto przypadkéw upadiosci, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych Pani Dagmara Nickel petnita funkcje
cztonka organu zarzadzajgcego lub nadzorczego.
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Krotki opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego Pani Dagmary Nickel — Prezesa
Zarzadu:

Pani Dagmara Nickel zasiada w szeregu organdow spotek, w tym spétek z Grupy,
szczegotowo wskazanych w niniejszym punkcie 5.24. (w okresie ostatnich trzech lat).

Pani Dagmara Nickel jest tworcg i Prezesem Zarzadu spoétki Nickel Development spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz Nickel Technology Park spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig. Jest wizjonerem - poszukuje nowych przestrzeni dziatania
i niestandardowych rozwigzan, ktére zarzgdzane przez nig firmy mogtyby z sukcesem
wykorzystywaé. Dzieki temu portfel klientow Nickel Development sp. z 0.0. sukcesywnie
i dynamicznie rosnie, a sama firma pnie sie w rankingach i jest obecnie jednym z wiodgcych
deweloperow w Wielkopolsce, ktéry do tej chwili zakonczyt okoto 20 projektow
mieszkaniowych i komercyjnych (Galeria Dabréwka), duzy projekt budowy parku
technologicznego — YouNick Nickel Technology Park Poznan, pierwszy w Polsce
niepubliczny park naukowo - technologiczny sktadajacy sie z ok. 24.315 metrow
kwadratowych powierzchni izarzgdzany przez osobng spétke, Nickel Technology Park
Poznan, ktérej prezesem jest takze Dagmara Nickel. Na poczatku 2010 roku Pani Dagmara
Nickel odebrata nagrode i tytut ,Tego, ktéry zmienia polski przemyst’ za rok 2009. W
uzasadnieniu nagrody podkreslono, ze kreatywnos$é, wyobraznia i konsekwencja tworcow
parku mogg by¢ wzorem skutecznosci dla podmiotéw i instytucji, ktére zmagajgc sie¢ z
przeciwnos$ciami prébujg animowacé podobne inicjatywy lokalne.

Poza dziatalno$cig wykonywang w ramach Emitenta oraz Grupy Kapitatowej Emitenta
Prezes Zarzadu Pani Dagmara Nickel nie prowadzi dziatalno$ci majacej istotne znaczenie
dla Emitenta ani nie jest wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej ani nie jest
cztonkiem organu jakiejkolwiek kapitatowe] spétki konkurencyjnej lub cztonkiem organu
jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Pani Dagmara Nickel prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg w formie jednoosobowego przedsiebiorstwa pod nazwg ,Dagmara Nickel”,
adres: ul. Dobiegniewska 13B, 60-182 Poznan, powiat Poznan, woj. Wielkopolskie, NIP:
7811227876, Numer REGON: 300314806. Pani Dagmara Nickel nie prowadzi innej, istotnej
dziatalnosci poza Emitentem i jego Grupa.

W ciggu ostatnich trzech lat Prezes Zarzadu Dagmara Nickel sprawowata funkcje w
organach zarzadzajgcych oraz nadzorujacych oraz posiadata status wspdlnika
(akcjonariusza) w nastepujacych spotkach prawa handlowego:
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Spoétka: Funkcja/Status: Wskazanie czy osoba pelni
funkcje w organach/jest
wspblnikiem (akcjonariuszem)
w dacie sporzadzenia
Dokumentu Informacyjnego
Nickel Development sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Tak
Wspdlnik Tak
Nickel Technology Park Poznan sp. | Prezes Zarzadu Tak
Z0.0.
Nickel Asystent sp. z 0. o. Prezes Zarzgdu Nie
Kamienica za teatrem sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Nie
Nickel Invest Nr 2 sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Nie
Nickel Invest Nr 3 sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Nie
Cztonek Zarzgdu Tak
Nickel Invest Nr 5 sp. z 0. o. prokura samoistna Tak
Nickel Invest 8 sp. z 0. 0. prokura samoistna Tak
Centrum Biotechnologii sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Tak
W Zaciszu Stawéw Nr 1 sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Tak
Applied Manufacturing Science sp. z | Prezes Zarzadu Tak
0. 0.
Centrum Biotechnologii i Badar | Cztonek Rady Nadzorczej | Tak
Mikrobiologicznych sp. z 0. o.
Spark Software sp. z 0. o. Cztonek Rady Nadzorczej | Tak
Smart Pharma sp. z 0. o. Czilonek Rady Nadzorczej | Tak
Nickel Development ~ Spotka  z | Komplementariusz Tak
ograniczona odpowiedzialno$cig sp. K.
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Grupa Nickel sp. z 0. 0. Prokura Samoistna Tak
Wspoinik
W Zaciszu Stawow Nr 7 sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu Nie
Wspblnik Nie
W Zaciszu Stawow Nr 6 sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Nie
Wspdbinik Nie
W Zaciszu Stawow Nr 5 sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu Nie
Wspolnik Nie
W Zaciszu Stawéw Nr 4 sp. z o. o. Prezes Zarzadu Nie
Wspélnik Nie
W Zaciszu Stawdw Nr 3 sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Nie
Wspdlnik Nie
W Zaciszu Stawéw Nr 2 sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu Nie
Wspolnik Nie
W Zaciszu Stawéw Nr 1 sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Tak
Wspélnik Nie
Speed Up Innovation Spétka z | Cztionek Rady Nadzorczej | Tak
ograniczong odpowiedzialnoscig
Spoétka Komandytowo-Akcyjna
Nickel Invest 6 sp. z 0. 0. prokura samoistna Nie
Nickel Duo sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu Nie
PTB Nickel sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu Nie
NXTDATA GROUP sp. z 0. 0. Cztonek Rady Nadzorczej | Nie
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Nickel Commerce sp. z 0. o. prokura samoistna Tak

Nickel Asystent sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Nie

Nanosync sp. z o. o. Czlonek Rady Nadzorczej | Tak

HME Polska sp. z 0. o. Prezes Zarzadu Tak
Wspdlnik Nie
Galerie Nickel sp. z 0. o. sp. k. Komandytariusz Nie

Zgodnie z § 13 umowy spotki Emitenta moze zostaé powotana Rada Nadzorcza. Wedtug
stanu na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Informacyjnego uchwata w tym zakresie nie
zostata podjeta, a w zwigzku z tym Emitent nie posiada aktualnie organu nadzoru. Zgodnie z
przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu wspolinikowi.

5.25. DANE 0O STRUKTURZE AKCJONARIATU  BADZ UDZIALOW EMITENTA,
ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY LUB WSPOLNIKOW POSIADAJACYCH CO
NAJMNIE) 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU LUB ZGROMADZENIU
WSPOLNIKOW
Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 21.103.500,00 zt (dwadziescia jeden milionéw sto trzy
tysiace piecset ztotych).

Struktura akcjonariatu (struktura udziatowa) Emitenta przedstawia tabela opisana ponize;.

Do wspéinikow posiadajacych co najmniej 5% Goséw na zgromadzeniu wspdlnikow
Emitenta nalezg pan Marian Nickel, pani Dagmara Nickel oraz spotka Grupa Nickel sp. z o.
o.

wartosci nominalnej
12.228.500,00 ztotych

Wspdlnik llos¢ udziatéw i ich taczna Procentowy udziat w
warto$¢ nominalna kapitale zaktadowym
Dagmara Nickel 10.265 udziatéw o tacznej | 24,32%
wartosci nominalnej
5.132.500,00 ztotych
Marian Nickel 24.457 udziatdw o tgcznej | 57,95%
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Grupa Nickel sp. z 0.0. 6.828 udziatéw o tacznej | 16,18%
. wartosci nominainej
Wpisana do rejestru | 3 414.000,00 ztotych

przedsiebiorcow KRS przez Sad
Rejonowy Poznan Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu Wydziat VIil
Gospodarczy KRS pod numerem

0000365551

PTB Nickel sp. z 0.0. 657 udziatbw o tacznej | 1,55%
wartosci nominalnej

Wopisana do rejestru 328.500,00 zlotych

przedsiebiorcow KRS przez Sad
Rejonowy Poznarn Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu Wydziat VIII
Gospodarczy KRS pod numerem
KRS 0000177257

V1. SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA

6.1. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA ROK OBROTOWY
2015 WRAZ Z OPINIA | RAPORTEM BIEGLEGO REWIDENTA

6.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY EMITENTA ZA ROK
OBROTOWY 2015 WRAZ Z OPINIA | RAPORTEM BIEGLEGO REWIDENTA

6.3. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA PIERWSZE POLROCZE
2016 WRAZ ZE SPRAWOZDANIEM Z DZIALALNOSCI EMITENTA

6.4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY EMITENTA ZA PIERWSZE
POLROCZE 2016 WRAZ ZE SPRAWOZDANIEM Z DZIALALNOSCI GRUPY EMITENTA

6.5. OPINIA (OPINIE) PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH
VIl. INFORMACJE DODATKOWE

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla swoich papierow
wartosciowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartoSciowe ani
Emitent nie byty objete ocenag ratingowa.
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VIII. ZAtAczniki
8.1.  AKTUALNY 0ODPIS Z KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO EMITENTA

8.2. UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST UMOWY SPOLKI (STATUTU) EMITENTA ORAZ
TRESC PODJETYCH UCHWAL WALNEGO ZGROMADZENIA W SPRAWIE ZMIAN
UMOWY SPOLKI (STATUTU) EMITENTA NIEZAREJESTROWANYCH PRZEZ SAD

8.3. TEKST UCHWAL STANOWIACYCH PODSTAWE EMISJI OBLIGACJI
8.4. WARUNKI EMISJI OBLIGACJ

8.5. WYCENA NIERUCHOMOSCI OBJETEJ OBECNIE OBECNA KSIEGA WIECZYSTA (TJ.
WYCENA NIERUCHOMOSCI SKLADAJACEJ SIE Z DZIALEK NUMER 276/25 - 276/36
O POW. 8,5570 HA), A TAKZE WYCENA DZIALEK, KTORE DOCELOWO SKLADAG
SIE BEDA NA NIERUCHOMOSG, KTORA STANOWIC BEDZIE PRZEDMIOT
ZABEZPIECZENIA (TJ. WYCENA DZIALEK NUMER 276/25 — 276/30 o0 POW. 4,8347
HA)

8.6. Umowaz ADMINISTRATOREM HIPOTEKI

8.7. AKT NOTARIALNY - OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI W MYSL ART. 777 § 1 PKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszym Dokumencie Informacyjnym przypisane
bedg miaty opisane ponizej znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym wielka litera, a niezdefiniowane ponizej, bedg miaty znaczenie przypisane im
w Warunkach Emisji:

»Administrator Hipoteki” O0znacza podmiot, z ktérym Emitent
zawart umowe, ktérej przedmiotem jest
wykonywanie przez Administratora
Hipoteki  obowigzkéw  administratora
hipoteki zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obligacjach, ktérym jest GWW
Wozny i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w
Warszawie
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»Agent Dokumentacyjny”

»Agent Emisji”

»Agent Kalkulacyjny”

»Aktualny Kapitat Wiasny”

»ASO Catalyst” lub ,,ASO”

»Banki Referencyjne”

»BondSpot”

»Depozyt”

»Doradca Prawny”
»Dzien Emisji”
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oznacza Micheal/Strom Dom Maklerski
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

oznacza agenta emisji w rozumieniu
Regulacji KDPW, ktérego funkcje petnic
bedzie Biuro Maklerskie Alior Bank S.A.

oznacza Micheal/Strom Dom Maklerski
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

oznacza Kapitat Wiasny Emitenta
wynikajacy z ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy, odpowiednio
poétrocznego albo rocznego.

oznacza alternatywny system obrotu
dtuznymi papierami wartosciowymi
,Catalyst” prowadzony przez BondSpot
lub GPW

oznacza PKO Bank Polski S.A, Bank
Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank
Slaski S.A, Bank Handlowy w Warszawie
S.A. oraz mBank S.A.

oznacza BondSpot S.A. z siedzibg
w Warszawie

oznacza depozyt papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym
na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sa
Obligacje.

oznacza doradce prawnego emisji
Obligacji, t. BDO Legal tatata i
Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Krakowie

oznacza dzien, w ktérym Obligacje
zostang zarejestrowane w Depozycie
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»Dzien Platnosci Odsetek”

»Dzien Platnosci”

»Dzien Roboczy”

»Dzien Ustalenia Praw”
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oznacza dzien pfatnosci  odsetek
okreSlony w punkcie 7.2. Warunkéw
Emisji

O0znacza dzien jakichkolwiek ptatnosci
wynikajacych z Obligacji, w tym Dzien
Ptatnosci Odsetek Ilub dzien ptatnosci
Naleznosci Gtéwnej lub Premii

oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobot,
niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w ktérym KDPW oraz podmioty
prowadzace Rachunki Papierow
Warto$ciowych i Rachunki Zbiorcze
prowadzg dziatalno$¢  umozliwiajaca
przenoszenie obligacji i dokonywanie
ptatnoéci z tytutu obligagii.

oznacza szosty Dzien Roboczy, przed
dniem platnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem:

(a) zfozenia przez Obligatariusza Zadania
natychmiastowego lub
przedterminowego wykupu Obligacji,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sie dzien ztozenia Zadania
natychmiastowego lub
przedterminowego wykupu, o ktérych
mowa w punkcie 13.4. Warunkow
Emisji oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za
Dziery Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz

(c) potaczenia  Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu Iub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktoéry wstapit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania,

—
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»Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”

»Dzien Wykupu”

»Dzien Przedterminowego Wykupu”

»GPW”
»Grupa Emitenta” lub ,,Grupa”

»Kapitat Mniejszosci”

»Kapital Wiasny”
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kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej Emitenta zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa

oznacza czwarty Dzien Roboczy przed
rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla
ktéorego  zostanie  ustalona  stopa
procentowa

oznacza dzien 19 listopada 2018 roku

oznacza dzieh przedterminowego wykupu
zgodnie z postanowieniami punktow 12 i
13 Warunkéw Emis;ji

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A.

oznacza Emitenta i jego Podmioty
Zalezne

oznacza czesS¢ aktywdédw netto jednostki
zaleznej Emitenta (w rozumieniu Ustawy
o} Rachunkowosci), objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy, ktéra nalezy do
udziatowcow innych niz jednostki z Grupy

oznacza kapitat wtasny Grupy wynikajgcy
ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy obejmujacy
nastepujace pozycje:

(a) kapitat podstawowy (zaktadowy);
(b) kapitat zapasowy;

(c) kapitat rezerwowy z aktualizacji
wyceny;

(d) pozostate kapitaty rezerwowe;




(° NICKEL

DEVELOPMENT

»KDPW?”

»Klient Indywidualny”

»Klient Instytucjonalny”
»KNF” lub ,,Komisja”
»Marza”

»Nowa Ksiega Wieczysta”

»Obecna Ksiega Wieczysta”

»Obligacje” lub »Obligacje Serii D”
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(e) zysk (strata) z lat ubiegtych;
(f) zysk netto;
(9) Kapitat Mniejszosci;

przy czym Kapitat Wiasny w powyzszym
rozumieniu nie uwzglednia ujemnej
wartosci firmy.

oznacza Krajowy Depozyt Papierow
Warto$ciowych S.A. w Warszawie

oznacza klienta bedacego podmiotem
innym  niz  wskazany jako Klient
Instytucjonalny

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3
pkt 39b lit. a) — m) Ustawy o Obrocie

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego

oznacza 4,27 punktu procentowego w
skali roku

ma znaczenie wskazane w punkcie 10.1.
Warunkéw Emis;ji

oznacza ksigge wieczysta numer
PO1P/00213697/2 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Poznaniu Wydziat V
Ksiag Wieczystych

oznacza 100.000 obligacji na okaziciela
serii D wyemitowanych przez Emitenta o
wartosci nominalnej 100 ztotych kazda,
zabezpieczonych, niemajgcych formy
dokumentu, ktére bedg
zdematerializowane i wprowadzone do
obrotu w ASO

=
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»Obligatariusz”

»Oferta”

»Oferujacy”

,Okres Badania”

,»Okres Odsetkowy”

»Podmiot Prowadzacy Rachunek”

»Podmiot Zalezny”
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oznacza posiadacza Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sag
Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Zbiorczy  przez  posiadacza tego
Rachunku Zbiorczego jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym

oznacza oferte publiczng Obligacji

oznacza Micheal/Strém Dom Maklerski
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

oznacza kazdy okres objety potrocznym
lub rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy

oznacza okres od Dnia Emisji (wliczajgc
ten dzien) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) i kazdy
nastepny okres od Dnia Pfatnosci
Odsetek (wliczajagc ten dzien) do
nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (nie
wliczajgc tego dnia), z zastrzezeniem, ze
ostatni Okres Odsetkowy moze mie€ inng
dlugo$¢ ze wzgledu na natychmiastowy
lub przedterminowy wykup Obligacji i
bedzie sie konczyt w dniu (nie wliczajac
tego dnia), w ktorym nastgpi ptatnosc
zwigzana z  natychmiastowym lub
przedterminowym wykupem Obligaciji.

oznacza posiadacza Rachunku
Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje

oznacza podmiot bedacy jednostka
zalezng w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci lub jednostke, nad ktoérg
Emitent sprawuje  wspétkontrole w
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wymiarze nie mniejszym niz wszyscy
pozostali wspolnicy/udziatowcy tej
jednostki tgcznie, przy czym zdolnogé
powotywania przez Emitenta wiekszosci
cztonkow organu nadzoru w jednostce nie
stanowi samodzielnie przestanki
wystarczajgcej do uznania, ze Emitent
sprawuje nad jednostkg kontrole

»Podstawowa Dzialalno$é¢” oznacza dziatalno$¢ prowadzong przez
Grupe w Dniu Emisj, w tym w
szczegblnosci, lecz nie  wytacznie
dziatalno$¢ polegajgca na nabywaniu
nieruchomosci, dziatalnoé¢ deweloperska
polegajgca W szczegolnosci na
wznoszeniu  budynkéw mieszkalnych,
komercyjnych, uzytkowych, sprzedaz i
wynajem lub dzierzawa nieruchomosci, w
tym nieruchomosci lokalowych

»Pozyczka” oznacza pozyczke, kredyt, depozyt
nieprawidtowy, emisje obligacji lub innych
dtuznych papieréw warto$ciowych

»Premia” oznacza kwote ptatng dodatkowo przez
Emitenta Obligatariuszom Obligacji w
przypadku przedterminowego wykupu
Obligacji zgodnie z punktem 12
niniejszych Warunkow Emisji
(Przedterminowy Wykup na zadanie
Emitenta), przy czym Premia wynosié
bedzie odpowiedni procent wartosci
nominalnej przedstawionych do wykupu
Obligacji uzalezniony od momentu, w
ktorym przedterminowy wykup nastepuije,
to jest: (i) 1% jezeli przedterminowy
wykup na Zzadanie Emitenta nastapi w
Czwartym Okresie Odsetkowym lub (ii)
0,8% jezeli przedterminowy wykup na
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»Przypadek Naruszenia”

»Rachunek Papieréw Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy”

,Regulacje KDPW”

»Regulamin ASO GPW”
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zgdanie Emitenta nastgpi w Piatym
Okresie Odsetkowym lub (iii) 0,6% jezeli
przedterminowy wykup na Zgdanie
Emitenta nastgpi w Szoéstym Okresie
Odsetkowym lub (iv) 0,4% jezeli
przedterminowy wykup na Zadanie
Emitenta nastgpi w Siédmym Okresie
Odsetkowym lub (v) 0,2% jezeli
przedterminowy wykup na Zzadanie
Emitenta nastgpi w Osmym Okresie
Odsetkowym, natomiast w przypadku
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta
poczawszy od Dziewigtego Okresu
Odsetkowego Premia nie bedzie nalezna.

oznacza kazde zdarzenie okreslone jako
Przypadek Naruszenia w punkcie 13
Warunkéw Emisiji

oznacza rachunek papieréw
warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Ofercie

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Ofercie

oznacza obowigzujace regulaminy,
procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okre$lajgce sposob
prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo - rozliczeniowego, w
szczego6lnosci  Regulamin  Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych i
Szczegotowe Zasady lub regulacje, ktére
je zastgpia.

oznacza Regulamin  Alternatywnego
Systemu Obrotu organizowanego przez
GPW
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»Regulamin ASO BondSpot”

»Rozporzadzenie MAR”

~Sponsor Emisji”

»Stopa Bazowa”

»Subskrybent”

»Szczegoétowe Zasady”

“Ustawa o Ofercie”

“Ustawa o Obrocie”
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oznacza  Regulamin  Alternatywnego
Systemu Obrotu organizowanego przez
BondSpot

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgcego  dyrektywe  2003/6/WE
Parlamentu  Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE.

Oznacza sponsora emisji w rozumieniu
Regulacji KDPW, ktérego funkcje petnié
bedzie Biuro Maklerskie Alior Bank S.A.

oznacza stope procentowg WIBOR3M
ustalong w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowe; przez Stowarzyszenie
Rynkéw Finansowych "ACI Polska", dla
depozytbw w PLN lub inng stope
procentowg, ktéra =zastgpi powyzsza
stope procentowg

oznacza osobe lub podmiot, ktére ztozyty
zapis na Obligacje

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku
o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku
o obrocie instrumentami finansowymi
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,Ustawa o Rachunkowosci”

»Ustawa Deweloperska”
sWarunki Emisji”
»Wskaznik Finansowy”

»Zadluzenie Finansowe”

»Zadluzenie Finansowe Netto”

»Znaczacy Udziatlowiec”
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oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011
roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii D,
ktorych tre$¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego

oznacza stosunek tacznej wartosci
Zadtuzenia Finansowego Netto do
Aktualnego Kapitatu Wtasnego

oznacza kazde oprocentowane
(dyskontowe) zobowigzanie Grupy w
szczegoblnosci  wynikajagce z  umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papieréw
dtuznych oraz saldo wyceny
instrumentéw pochodnych, jesli to saldo
przyjmuje warto$¢ ujemna.

oznacza roznice pomiedzy Zadtuzeniem
Finansowym wykazanym w
skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy (bez podwdjnego
liczenia) a saldem $rodkéw pienigznych, z
zastrzezeniem, ze jezeli obliczona
zgodnie z tymi zasadami wartos¢
Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie
warto$cig ujemna, to wowczas dla
potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika
Finansowego przyjmuje sie, ze wartosé¢
Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi
zero.

oznacza: (i) osoby fizyczne, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej, ktére w
danym momencie posiadajg wigcej niz
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5% udziatow w kapitale zaktadowym
Emitenta i wigcej niz 5% ogétu gtosow na
zgromadzeniu wspdlnikéw Emitenta albo
(i) osoby fizyczne, osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej bedace wspoinikami
Emitenta, ktére w danym momencie
posiadaja 5% albo mniej udziatébw w
kapitale zaktadowym Emitenta i 5% albo
mniej ogétu gloséw na zgromadzeniu
wspélnikéw Emitenta, o ile takie osoby
lub jednostki sg podmiotami powigzanymi
z Panem Marianem Nickel lub z Panig
Dagmarg Nickel w rozumieniu przepisow
Ustawy o Rachunkowosci.
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Dla Wspdlnikéw Nickel Development Sp. z 0.0.

1 Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Nickel Development
Sp. z 0.0. (Spolka) z siedziba w Zlotnikach, przy ul. Krzemowej 1, na ktore skiada sic
wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia
2015 roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
rachunek przeplywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku

oraz dodatkowe informacje i objadnienia.

2 Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania 2 dzialalnoéci odpowiedzialny jest Zarzad Spolki. Zarzad jest zobowiazany do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spetnialy
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci {tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z péniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci).

3 Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego sprawozdania finansowego i wyrazenie opini,
na podstawie badania, czy jest ono zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz czy przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spotki otaz o prawidlowosci ksiag
rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeptowadziliémy stosownie do
postanowiei:

—  rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowodci,
—  keajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajows Radg Bieglych
Rewidentow.
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Badanie to zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskad racjonalng
pewnoéé, ze zbadane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowosci.
Badanie polegato na sprawdzeniu — w duzym stopniu w sposéb wyrywkowy - dokumentow

i zapiséw ksiggowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu
finansowym. Badanie obejmowato tez oceng zastosowanych przez Zarzad Spétki zasad
(potityki) rachunkowosci, znaczacych szacunkéw przeprowadzonych przez Zarzad Spolki, jak
réwniez ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone
przez nas badanie dostarczylo wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o sprawozdanin
firansowym.

4  Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspekiach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzieft 31 gradnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2015 roku do 31 grudaia 2015 roku,

—  sporzadzone zostalo zgodnie z okredlonymi w Ustawie o rachunkowosci zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

—  jest zgodne z wplywajacymi na tre§é sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spolki.

5 Zapoznaliémy sie ze sporzadzonym przez Zarzad sprawozdaniem z dzialalnosci Spolki za
okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to
uwzglednia postanowienia att. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci. Zawarte w tym
sprawozdaniu z dzialalno$ci kwoty i informacje pochodzace ze zbadanego przez nas
sprawozdania finansowego s z nim zgodne.

i
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Klugzowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczong odpowiedzmlnosciq sp. k.,

PozEmn, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badama sprawozdat
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, dnia 25 kwietnia 2016 roku.

© 20146 Grant Thornton Frackowlak Spolka z ogranicrona odpowledzialnotoly sp. k. Wezslkle prawa zasirzotone,
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1 Informacje o Spdlce

Nickel Development Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia (Spéoika) zostala utworzona w dniu
2 matca 2001 roku. Spétka zostala powolana na czas nicokreslony. Siedziba Spoltki znajduje sie
w Zlotnikach, przy ul. Krzemowej 1.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spolki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasay
rachunek.

Spdlka zostala wpisana w dniu 11 kwietnia 2001 roku do rejesttu przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego pizez Sad Rejonowy Poznaf — Nowe Miasto i Wilda

w Poznaniu, VIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestra Sadowego, pod numerem KRS
0000006973,

Spolka posiada numer NIP 781-16-92-308 oraz symbol REGON 634188754
Kapital podstawowy Spélki na dzieft koriczacy rok obtotowy, to jest 31 grudnia 2015 roku,
wynosit 21 104 tysiace zlotych. Kapital wlasny Sp6tki na ten dzient wynosil 127 966 tysiccy

zlotych,

Zgodnie 7 nota 9 dodatkowych informacji i objaénieri do sprawozdania finansowego na dziesi
31 grudnia 2015 roku struktura wlasnosci kapitalu podstawowego Spolki byla nastepujaca:

Warto§¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowlac akcjlf udziatow gloséw  akcjl / udziatéw podstawowym

Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32%

Marian Nicke! 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Przedsiebiorstwo Techniczno-

Budowlane Nicke! Sp. Z 0.0. 657 657 328 500 1,66%

Grupa Nickel Sp.z 0.0. B 828 6 828 3414000 16,18%

Razem 42 207 42 207 21103 500 100%

Zgodnic ze stanem ksiggi udzialéw na deiert 25 kwietnia 2016 roku w okresie od 1 stycznia
2015 roku do 31 grudnia 2015 rolu oraz po dnin bilansowym, do dnia podpisania sprawozdania
finansowego, nie wystapily zmiany wlascicieli Spolki.

Spélka jest jednostkq dominujaca Grupy Kapitalowej Nickel Development Sp. z 0.0. Jednostki
powiazane ze Spolka ujawniono w nocie 31 informacji dodatkowych i objasniesi do zbadanego
przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku.

W sklad Zarzadu Spélki na dziet 25 kwietnia 2016 roku (dziefi podpisania sprawozdania
finansowego) wchodzili:

— Dagmara Nickel - Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2015 roku do 25 kwictnia 2016 roku (data wydania niniejszego raportu)
sklad Zarzadu Spolki nie zmienit sig,

® 2016 Grant Thornton Frackowlak Spotka z ogranlezona odpowledzlialnoscly sp. k. Wszolkls prawa zastrzezona.
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2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy zakoiiczony 31 grudnia 2014 roku (poprzedni
rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp. k., w imieniu ktérej dzialal biegly rewident Jan Letkiewicz nr ewidencyjny
9530. O zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor wydat opini¢ bez zastizezent,

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy zakeficzony 31 grudnia 2014 roku zostalo
zatwicrdzone przez Zgromadzenie Wspdlnikéw » dniu 30 czerwea 2015 roku. Wspdlnicy Spolki
podjgli uchwale, ze zysk netto za 2014 rok w kwocie 1 802 tysiace zlotych zostanie przeznaczony
w calodci na kapital zapasowy.

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakoticzony 31 grudnia 2014 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinia bieglego rewidenta, uchwalami Zgromadzenia Wspolnikéw

o zatwicrdzeniu sprawozdania finansowego i o podziale zysku oraz sprawozdaniem z dzialalnosci
Spétki zostaly zlozone w dniu 14 lipca 2015 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thotnton Frackowiak Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg

w Poznaniu, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdaii finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na liste Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thotnton Frackowiak Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
sprawozdania finansowego Spétki kierowal biegly rewident Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530.

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zostala wybrana

w dniu 19 stycznia 2016 roku do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spolki za
rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow.
Badanie tego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na podstawie umowy zawattej w dniu
21 listopada 2013 roku z Zarzadem Spolki.

4 Zakres | termin hadania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z rapottem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku we wszystkich istotnych aspektach
jest prawidlowe, to znaczy zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spélki.

W badaniu poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych poshuzylismy
sig testami | probami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych testow i prob
whioskowaliémy o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowaliémy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazei z tytulu podatkdw, w zwiqzku
2 czym moga wystapié tdznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organdw skarbowych.

© 2016 Grant Thoraton Frackowiak Spolka z ograniczong edpowledzlainedcly sp. k. Wsxslkle pravia zastreeZone.
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Nie stanowilo przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjagnienie zdarzefi, ktore moglyby — gdyby
wystapily - stanowié¢ podstawe do wszczecia postgpowania karnego przez powolane do tego
otgany. Przedmiotem badania nie byly rowniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systememm
rachunkowoéci Spblki, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spoiki za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku
przeprowadzili§my od 4 kwietnia 2016 roku do 25 kwietnia 2016 roku w tym w siedzibie Spolki
od 4 kwietnia 2016 roku do 8 kwietnia 2016 roku.

5 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k., czlonkowie zarzadu
komplementariusza, sieé, do ktotej nalezy podmiot uprawniony do badania, bicgly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spélki okreslone w art. 56
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdari finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 roku poz. 1011 z pdiniejszymi zmianami).

6 Dostepno$é danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spolki przekazal nam datowane na 25 kwietnia 2016 roku pisemne o$wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnoici i prawidlowosci zbadanego sprawozdania finansowego oraz, iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoticzenia badania nie wystapily zdarzenia, ktére moglyby
wplywaé istotnic na sytuacje finansowa i majatkowa Spélki i wymagalyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym, Zarzad Spoiki potwierdzil swoja odpowiedzialnos¢ za podpisane
sprawozdanie finansowe, a takze ofwiadczyl, ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksieg
rachunkowe, dane finansowe, informacie i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam
wyjasnienia niezbedne do wydania opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, 2e otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego badania.

7 System rachunkowosci

Ksiggi rachunkowe Spolki prowadzone s przy uiyciu systernu komputerowego Globe 2003

w siedzibie Spéiki. Spotka posiada aktualng dokumentacje, o ktorej mowa w art. 10 Ustawy

o rachunkowoéci, w tym réwniez polityke (zasady) rachunkowosci. Naszym zdaniem, ujawniona
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego polityka (zasady) rachunkowosci Spotki jest
dostosowana do specyfiki jej dzialalnosci,

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2014 roku zostaly prawidlowo wprowadzone do ksiag
rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznia 2015 roku.

Nasze badanie nie ujawnilo istotnych siabosci, ktére moglyby wplynaé na dane finansowe
i informacje zawatte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:
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— dokumentacji operacji gospodarczych,

rzetelnosci, bezbtednosci § sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

~ powigzania zapiséw ksiegowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem

finansowym,

|

ochrony dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca komputera,

8 Bilans
AKTYWA (w tys, 2i) 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
A, AKTYWA TRWALE 237 870 238998 78 483
1, Wartoéci niematerialne | prawne 28 61 15
2. Rzeczowe aktywa lrwate 1919 2025 2284
3. Naleznosci dlugoterminowe - - -
4. Inwestycje diugolerminowe 233 660 227 621 75 495
5, Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2263 9291 689
B. AKTYWA OBROTOWE 32 142 23 890 65213
1. Zapasy 2813 3108 2 159
2. Nateznosci krotkoterminowe 9039 6 378 19 654
3. Inwestycje krotkoterminowe 15 559 13 918 38918
4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4731 485 4482
AKTYWA RAZEM: 270 011 262 588 143 696
PASYWA (w tys. 21) 31.12.2016 31.12.2014 31.12.2013
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 127 965 129 272 41 780
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 142 046 133 616 101 916
1. Rezerwy na zobowigzania 3185 1886 1383
2. Zohowiazania diugoterminowe 43 092 75 111 16 228
3. Zobowigzania krétkoterminowe 89778 48 150 81372
4. Rozilczenia migdzyokresowe 5991 7 458 2933
PASYWA RAZEM: 270 011 262 888 143 696
9 Rachunek zyskoéw i strat
PRZYCHODY | KOSZTY (w tys. zi) 2016 2014 2013
1. Przychody netto ze spizedazy 7 809 10 054 6 539
2. Koszly dzialalnosci operacyjnej 8 159 9 181 10 366
3. Zysk (strata) ze sprzedazy (349) 874 (3 828)
4. Pozostale przychody cperacyjne 340 478 5037
5. Pozostale koszly operacyjne 452 1505 1 664
6. Zysk (strata) z dzialainoécl operacyjnej {461) (157) (454
7. Przychody finansowse 8914 9672 8226
8. Koszly finansowe 8082 7 881 4 427
9. Zysk (strata) z dzlatalno§cl gospodarcze| 362 16356 4 344
10. Wynik zdarzeit nadzwyczajnych - - -
11. Zysk (strata} brutto 362 1635 4 344
12, Podatek dochodowy 1669 (167) 567
13 Pozostale obowlgzkowe zmniejszenia zysku

(zwickszenia straty) - - -
14, Zysk (strata) nstto (1 307) 1802 37y
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Nickel Development Sp. z 0.0.

10 Informacje o niektérych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw i pasywéw bilansu Spolki jest przedstawiona w zbadanym przez nas
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku.

Przychody i zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiggach rachunkowych 2 uwzglednieniem
zasady memorialu i wspolmiernosci.

11 Podstawowe dane 1 wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskaZniki finansowe za lata 2013, 2014 1 2015,

charakteryzujace sytuacje finansows Spélki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczyliémy na

podstawie danych zawattych w sprawozdaniach finansowych Spolki za lata zakoficzone 31 grudnia
2015 roku i 31 gradnia 2014 roku.

Formula Warto§¢ wskaznika
Wskaznik obliczenlowa 2016 2014 2013
przychody ze sprzedazy
(tys. zt) 7 809 10 054 6 539
wynik finansowy neflo
(tys. zt) {1 307) 1802 377
kapitaty wiasne
{tys. zi) 127 966 129 272 41 780
suma aktywow
{tys. zi} 270 011 262 888 143 696
rentowno$é majatke (ROA) wynik finansowy netto / suma aklywdw
(%) na koniec okresu -0,5% 0,7% 2,6%
rentowno&¢ kapitalu wynik finansowy nelto / kapitaty wlasne
wiasnego (ROE) (%) na poczatek okresu -1,0% 4,3% 11,0%
rentownos$¢ sprzedazy wynik ze sprzedazy / przychody ze
{%) sprzedazy produktéw i towardw -4,5% 8,7% -58,5%
aktywa cbrotowe ogétem* /
wskaznik plynnosci | zobowigzania krétkoterminowe® 0,4 0,5 0,8
$rodki pienigzne / zobowigzania
wskaznik plynnosci 1{f krétkoterminowe* 0,1 0,2 0,0
naleznosci z tytulu dostaw i usfug™* x
szybkost obrotu 365 dni / przychody ze sprzedazy
naleznosci (w dniach} produktéw i towaréw 399 209 649
zobowigzania z tytuiu dostaw [ ustug x
365 dni / (warto$¢ sprzedanych towarow
okres sptaty zobowiazan i malerialdéw + koszt wytworzenia
{w dnfach} sprzedanych produktow) 27 35 28
zapasy X 365 dni / (warto§¢

sprzedanych towaréw [ materialéw
szybko&é obrotu zapaséw + koszt wytworzenia sprzedanych
{w dniach) produktéw) 145 144 146
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Formula Wartos6 wskaznika
Wskainik obliczeniowa 2016 2014 2013

{kapitaly wtasne + rezerwy
dlugoterminowe + zobowigzania

trwalo$é struktury diugoterminowe + bierne RMK

finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 66,5% 81,2% 41,6%
obcigzenie majgtku {pasywa ogdtem — kapitaty wiasny) /

zobowigzaniami (%} pasywa ogélem 52,6% 50,8% 70,9%
Wskazniki inflacji:

grednioroczny (%) -0,9 0,0 09
od grudnia do grudnia (%) -0,5 -1.0 0,7

* hez naleznosci/ zobowiazad z tytulu dostaw i uslug powyzej 12 miesigcy
*% przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace.

12 Kontynuowanie dzialalno$ci gospodarczej

W nocie 5 we wprowadzeniu do zbadanego sprawozdania finansowego Spélki za rok zakoficzony
31 gradnia 2015 roku Zarzad poinformowal, Ze wspomniane sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialalnosci przez Spéllke przez okres nie kedtszy niZ
12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2015 roku i Ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosci przez Spotke.

W czasie naszego badania nie odnotowali$my istnienia okolicznodci, ktére moglyby powodowaé
nasze przekonanie, ze Spolka nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosci przez co najmniej 12
miesiecy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2015 roku w efekcie zamierzonego lub
przymusowego zaniechania bad? istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dzialalnosci.

13 Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa, skladajaca sie z wprowadzenia oraz dodatkowych informacii i objaénies,
do sprawozdania finansowego za iok obrotowy zakeficzony 31 gradnia 2015 roku zostala
sporzadzona we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci.

14 Sprawozdanie z dzialalnoéci Spotki

Zapoznali$my sie ze sprawozdaniem Zatrzadu z dzialalnodci Spétki za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2015 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci pochodzace ze
zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoticzony 31 grudnia

2015 roku sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dzialalnosci Spolki uwzglednia postanowienia art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.
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15 Przestrzeganie przepiséw prawa

W otrzymanym przez nas pisemnym ofwiadczenia Zarzad potwierdzil, Ze zgodnie 2z jego najlepszq
wiedzg Spétka przestrzegala wszelkich przepisdw prawa, ktérych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplynaé na zbadane przez nas sprawozdante finansowe,

Niniejszy raport zawiera 8 stron.

[
an Letkiewi
Per T

. %a, S L
~Biegly Rewident nr 9530

Klu¢zowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imienin

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.,

Pozhan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finapsowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, dnia 25 kwietnia 2016 roku.

® 2046 Grant Thornlon Frackowlak Spélka 2 ogranlczong edpowledzialnofciy sp. k. Wszelklo pravia zastrzeZone.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
ZA 2015 ROK

Ztotniki, dnia 25 kwietnia 2016 r. “




Sprawozdanie Zarzadu z dzisfalnosc
NICKEL Development Sp. z 0.0
w 2015 roku

WPROWADZENIE

Nickel Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Sp6tka”) jest jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej Nickel Development
{dalej zwanej "Grupg Kapitalowg", "Grupg").

Spélka zoslata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spétka zoslala
zarejesirowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sgdzle Rejonowym dla miasta Poznania Vill Wydzial Gospodarczy
pod numerem KRS 0000006973. Spolce nadano numer slalyslyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIf? 781-16-92-308

Siedziba Spolki miesci sig przy ul. Krzemowej 1 w Zlotnikach, 62-002 Suchy Las.
Czas trwania Spélki jest nieograniczony.

Wedlug umowy Spotki dominujace] jej podstawowym przedmiotem dziatainosci jest:
1. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

2. realizacja dzialalno&ci budowlanej i projekiowej

Kapitat zakladowy Sp6tki na koniec 2014 r. wynosit 21 103,56 tys. zi., natomiast kapitat wtasny zamknat sig kwotg 129 272,4
tys. zt.

Zarzad Spotki przez caly 2014 r. byt jednoosobowy. Funkcjg Prezesa Zarzadu pelni od kilku fat niezmiennie Pani Dagmara
Nickel. Na moment podpisywania niniejszego dokumentu nie zaszly zadne zmiany w organach spéiki.

Struktura wiasnoéci Spotki dominujacej ksztaituje sie na dzien 31.12.2015 r. jak w ponizej tabeli:

Wartosé Udzliat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udzialowlec udzialéw glosdw udzialéw podstawowym
PTB Nickel Sp. z 0.0. 657 657 328 500 1,56%
Grupa Nicket Sp. z 0.0. 6828 6 828 3414 000 16,18%
Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32%
Marian Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Razem 42 207 42 207 21 103 500 100,00%

W skiad Spélki nie wehodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzieinie sprawozdania finansowe.




1. Informacje o podstawowych produktach NICKEL Development Sp. z 0.0..

Nickel Development (do niedawna bezposrednio) a w 2015 r. poprzez podmioly powigzane (spdtki celowe) skupia sie na
dwdch rynkach — rynku mieszkaniowym oraz rynku powierzchni komercyjnych. Na rynku mieszkaniowym jest jedng z
najlepiej rozpoznawanych marek w Poznaniu, dzieki wieloletniemu doS$wiadczeniu i wysokiej jakosci oddawanych
budynkéw. Cetem Spoélki ale réwniez calej Grupy kapitatowej jest oferowanie lokali w réznych segmentach cenowych, o
réznym przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakoSci.

Obecnie asortyment produktowy Grupy mozna okresli¢ w sposob nastepujgcy:
+  Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), kiére dzielg sie na naslepujace segmenty rynkowe:

o Mieszkania popularne poza miastem - mieszkania w kameralnych budynkach skupionych w podmiejskich
osiedlach. Kazdorazowo zamkniely etap przewidufe okolo 70-100 mieszkah z ogrodami lub tarasami,
przeznaczonych giéwnie dla rodzin z dzieémi.

0 Mieszkania popularne w cenfrum miasta - mieszkania w budynkach zlokalizowanych w $wietnie skomunikowanych
punktach miasta, blisko centrum lub w samym centrum. Liczba mieszkan w inwestycji oscyluje wokdl 150 lokali,
Sa to gtéwnie mieszkania o mniejszych metrazach, budynki wyposazone sg w hale garazowe i, czgsto, poziom
uslugowy w parterze budynku.

o Mieszkania o podwyzszonym standardzie, apartamenty — obszerne  wygodne mieszkanta dla os6b wymagajacych,
w budynkach ulokowanych w dobrych punktach miasta, charakleryzujgeych sie zielonym, przyjazoym
oloczeniem.

o Domy jednorodzinne wolnostojgce i w zabudowie szeregowej — zlokalizowane w wigkszych osiedlach, oferujgce
niewygoérowany metraz i funkcjonalnie rozwigzane wnetrza.

Mieszkania i domy oferowane w standardzie deweloperskim podwyzszonym - $ciany sg malowane, montowany jest
osprzet elekiryczny, podlogi gotowe sg do polozenia warstwy wykoihczeniowej. Nabywca wykonuje prace
wykoficzeniowe we wlasnym zakresie.

o Biura — lokale biurowe w centrum miasla, w dedykowanych budynkach biurowych. Oferowans na wynajem lub do
sprzedazy, w stanie deweloperskim lub pod klucz. Powierzchnie biur dopasowywane sg do potrzeb najemcdw i
nabywcdow,

o Powierzchnie usfugowe - gléwnie lokale handlowo-usiugowe lokalizowane w parterach realizowanych budynkéw
mieszkalnych. Lokale na wynajem lub do odsprzedazy.

o Cenira handlowe — projekly dedykowane dla konkretnych odbiorcdw oraz obiekly powstajace w ramach spolki
Galerie Nickel — niewielkie galerie handiowe Ilokalizowane w poblizu osiedli podmiejskich (projekly w
przygotowaniu}.

2. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym Jjednostkowym sprawozdaniu
finansowym NICKEL Development Sp. z 0.0. za 2015 1.

Podstawowe pozycje aklywow | paséw wraz ze struklurg bilansu NICKEL Development przedstawiaja ponizsze tabele.

31

AKTYWA TRWALE SR e ] e 29T 9| 238998 678
l. | Warloci niemateriaine i prawne 27 512 60 922
Il Warto$¢ firmy jedn. podporzadk.
lil. §  Rzeczowe aklywa trwale 1918 696 2025266
V.| Nalezno$ci dlugoterminowe 0 0
V. Inweslycje dlugoterminowe 233 660 225 227 621 425
VL. | Dlug. rozliczenia migdzyokresowe 2263275 9291 064
B. | AKTYWAOBROTOWE % ' 32141 627 23 889 820
L. Zapasy 2812 534 3108 254
IIl. | Naleznosci krothoterminowe 9038 975 6 378 458
M.} Inwestyce krotkoterminowe 15 559420 13918010
V.| Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4730 698 485 067
V. Rozliczenla migdzyoks, uméw o budowe 0 0
T UAKTYWA RAZEM " 270 011 336 | 262 888 497 Y

ol




i, Kapital {fundusz) podstawowy 21103 500 21103 500
V.| Kapital (fundusz) zapasowy 108 168 928 106 366 981
X Zysk (strata) netto _ -1.308 882 _ 1801947
D. | Zobowiazaniai rezerwy na zobowlazania 142045769} 133616 069
l. Rezerwy na zobowigzania 3103 458 1764 696
Ik Zobowiazania dlugolerminowe 43 092 366 75 110877
ill. Zobowiazania krélkoterminowe 89777 807 49 150 436
V. Rozliczenia miedzyokresowe 5990750 7458471
V. Rozliczenia m[edzyokf uméw o budowe o G 0
' SY £270.011:336. - 262 868 497

Podstawowe dane ze rachunku wynikéw NICKEL Development przedstawione sg w ponizszej tabeli.

Kwoty w TPLN

A ‘Przychody ze sprzeday - _ G o i
C . Zysk brutto na sprzedazy oD T19.4034 -2 19 619
0. Koszly sprzedazy 0 0
E Koszly ogélnego zarzadu _ 1068 613 i 1316 752
F.| " ZYSKISTRATA ZE SPRZEDAZY(C-D-E) - - {340210) ' 873 807
1 ZYSK(STRATA}Z DZIALALN. OPERACYJNEJ_.;_- L )
I (FAGH). - e | '
gl L '.zysk brutto 362 159' A 634 630'
wl o T ek netto - (1 306882) | 1801 947

3. Zarzadzanie zasobami finansowyml Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spélki oraz Grupy Kapitatlowsj NICKEL Development w 2015 roku, w zwigzku z
prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obleklow mieszkalnych, koncentrowalo sig gléwnie na pozyskiwaniu
zrodel finansowania zaréwno dla realizowanych projektéw, jak réwniez na ulrzymywaniu bezpiecznych wskaznikow
plynnosci. Zarzqd na biezqco dokonuje analizy istniejgcej i planowania przysziej, optymalnej struktury finansowania w celu
ostggniecia zaktadanych wskaZnikéw | wynikéw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spoéice i Grupie plynnosci i
szeroko rozumianego bezpieczensiwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa NICKEL Development na koniec 2015 roku jest stabilna | na
oczekiwanym poziomie. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na wielkopolskim rynku mieszkaniowym,
zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjalu operacyjnego zardwno w slerze samej realizacji projekiow
deweloperskich, jak rowniez sprzedaty i finansowaniu tych projekidw. Biorge pod uwage ksztaltowanie sig syluacii na
rynku nieruchomoéci w Polsce w ostatnich latach, wyniki finansowe osiggniete przez Spétke w roku 2015 nalezy uznat za
dobre.

4. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych w kolejnych okresach

W ramach Grupy Kapitafowe], NICKEL Development Sp. z 0.0. oraz podmioly zalezne posiadajg pelng zdolnos¢ do
finansowania realizowanych obecnie projektow inwestycyjnych. Grupa, realizujac projekly deweloperskie, zamierza
finansowad je przy wykorzystaniu $rodkdw pochodzaeych z kapitatéw wlasnych, kredyléw bankowych oraz emisji dluznych
papierdw warto$ciowych. Zarzad kieruje swoje wysitki ku temu, aby struktura zapadalnoéci pozyskiwanych kredytéw




bankowych i dluznych papieréw warto$ciowych byla doslosowana przede wszystkim do okresu realizacji poszozegolnych
projektow deweloperskich ze szczegdlnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupelnianego banku ziemi pod przyszie
projekly deweloperskie Grupy.

Do niedawna cze&¢ projektow Grupy Kapitalowej NICKEL Development byta prowadzona bezpoérednio w spélce NICKEL
Development Sp. z 0.0. Aktualnie wszystkie nowe projekly developerskie realizowane sg w ramach spélek celowych, ktdre
sg w pelni zalezne od Nickel Development Sp. z 0.0. Kazdorazowo finansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych (kredyly
celowe) pozyskiwane jest/bedzie bezposrednio przez te spolki lub za posrednictwem NICKEL Development Sp. z 0.0. (jak
np. srodki pozyskane z emisji obligacji 3-letnich).




Inwestycje ostatnio zrealizowane

Kamienica za Teatrem

termin rozpoczecia kwiecien 2010 r.

budowy:

termin zakonczenia grudzien 2012 r.

budowy:

liczba mieszkan: 170, dodatkowo w ramach projektu powstaty lokale
biurowe i usiugowe

powierzchnia 12.320 m?

uzytkowa mieszkan:

Opis inwestycji: Kamienica za Teatrem zainspirowana zostata pelng zycia i

kontrastow ulicg, przy ktorej powstaje - stad elewacja od
ulicy to awangardowa kamienica biurowa o nowoczesnej
elewaciji, fagodnie lgczaca sie ze znajdujagcym sie w drugiej
linii zabudowy, klasycznym budynkiem mieszkalnym;
zupelnie nowatorskie rozwigzania zastosowano przy
projektowaniu hali garazowe] - specjalny system
wentylacyjny pozwala na korzystanie z niej takze pojazdom
z instalacja gazowa, co jest niemozliwe w przypadku
standardowych hal garazowych, Na dzien 31.12.2015 r.
wszystkie lokale zostaly sprzedane.

ZAMKOWA | Osiedle Ksieznej Dabrowki

Adres: Dabrowka, ul.
Zamkowa i ul. termin rozpoczecia marzec 2010 .
Komornicka budowy:
Standard: . . . termin zakonczenia listopad 2011 r.
mieszkania z walorami
. budowy:
domodw . . .
. : liczba mieszkan: 127
jednorodzinnych, . . 2
, powierzchnia 8,737 m
standard deweloperski, .
. L uzytkowa
ha zyczenie klienta . .
mieszkan:

mieszkania
wykonczone pod kiucz




Opis inwestyciji:

ZAMKOWA | Osiedla Ksigznej Dagbrowki to projekt catkowicie
innowacyjny — projekt tworzono na podstawie rozméw z klientami,
po raz pierwszy juz na etapie szkicow projektowych w pracach
uczestniczyli specjalisci ds. sprzedazy i marketingu, ktérzy zwracali
szczegolng uwage na potrzeby przysziych nabywcdw mieszkar;
dzigki temu stworzono nowatorskg koncepcje mieszkan z atrybutami
domoéw - przy zachowaniu niewielkich, popularnych metrazy
zaproponowano rozwigzania stosowane w domach
jednorodzinnych: przestronne ogrody, duze (50-60 melréw2) tarasy,
samodzielne wejécia do mieszkan, instalacje kominkowa; 15 z 41
budynkéw to domy jednorodzinne pojawiajgce sie w ofercie Grupy
Emitenta po raz pierwszy. Na dzief 31.12.2015 r. wszystkie lokale
zostaly sprzedane.

RYCERSKA | Osiedle Ksigznej Dabréwki

termin rozpoczecia budowy: czerwiec 2013 r,

termin zakonczenia budowy: luty 2014 r.

liczhba mieszkan: 90

powierzchnia uzytkowa 5.760 m?

mieszkan:

Opis inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabréwki to kolejny etap
rozbudowy lubianego i rozpoznawalnego osiedla

powstajacego w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty,
funkcjonalny projekt skupia sie na tym, co mieszkafncy
Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo
funkcjonalnych  ukladach  mieszkan i  duzych
tarasach/balkonach lub ogrodach. W tym projekcie
najmniejsza powierzchnia balkonu to 13 metréw, co
sprawia, ze kazdy klient otrzymuje dodatkowo
zewngtrzny pokdj. Mieszkania dwupokojowe dysponujg
tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami. Na dzien 31.12.2015 r. pozostat 1
niesprzedany lokail.




DKF MOKOTOW

termin rozpoczecia czerwiec 2012 r.
Adres: Warszawa, ul. budc:wy: ) . )
Bobrowiecka termin zakonczenia styczen 2015 1.
Standard: popularny, l?udowy:. .
standard liczba mieszkan: 146 ,
powierzchnia 8.057 m

deweloperski . . ]
uzytkowa mieszkan:

Opis inwestycji: Inwestycja zlokalizowana w prestizowej dzieinicy Warszawy - na Dolnym
Mokotowie. Usytuowanie pomigdzy ulicami: Czerniakowskg oraz Sobieskiego zapewnia
swobodng i szybka komunikacje z calym miastem, a starodrzew i budynek biurowy odgradzaja
mieszkancow od ewentualnego hatasu. Mitosnicy aktywnego wypoczynku docenig bliskoscé
terendw nadwislanskich, rezerwatu "Jeziorko Czerniakowskie" i licznych tras rowerowych. Na
dzien 31.12.2015 r. wszystkie lokale zostaly sprzedane

WARZELNIA | ETAP

Adres: Poznan, ul.
Majakowskiego

Standard: domy w zabudowie

szeregowej, soft lofty,
standard deweloperski
podwyzszony, na
zyczenie klienta
wykonczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2012 r.

termin zakonczenia budowy: marzec 2015 .

liczba lokali: 72 mieszkania, 28 doméw

powierzchnia uzytkowa 11.083 m?

mieszkaf:

Opis inwestycj: Luksusowa lokalizacia w lesie niedaleko jeziora Malta, na

terenie browaru z 1872 roku. W pierwszym etapie
zakladane wybudowanie budynku wielorodzinnego,
dwoch willi miejskich oraz 28 domow w zabudowie
zwartej. Okolica oraz sgsiedztwo zabytkowych budynkow,
ktére zostang zrewitalizowane w |l etapie, narzuca




elegancki i unikatowy charakter tej inwestycji. Wyjatkowe
wykonczenie ($ciana tréjwarstwowa z elewacjg z cegly
licowej, aluminiowe okna o b. niskim wspolczynniku
przenikania ciepta) oraz wyjatkowa lokalizacja tworzg
lacznie najgoretszg oferte mieszkaniowa w Poznaniu (wg
badan Home Broker i Lion’s House WARZELNIA jest
najbardziej pozgadang inwestycja w stolicy Wielkopolski).
Na dzien 31.12.2015 r. sprzedano 70% lokali powstatych
w ramach projektu.

Inwestycje w trakcie realizacji

nazwa inwestycji:
OSIEDLE BOTANICZNA 1 ETAP

adres: Poznan, ul. Nalkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania popularne lub o
podwyzszonym standardzie, wykonczenie -
deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2014 r.
planowany termin oddania budynkdw:

| kwartat 2016 r.

liczha mieszkan: {gcznie 175

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ¢ 320 m?

funkcje dodatkowe: obszerne loggie, miejsca

parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspoine place

kilka stéw o inwestycjl: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym miejscu — w poblizu
jednego z gléwnych wezidw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczesnie w
bezposrednim sasiedztwie terenéw rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka.
Zroznicowane wysokoécig budynki wkomponowano w otoczenie tak, aby jak najlepiej do niego
pasowaly tworzac zupetnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo szerokg
palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak
najlepiej spetniala oczekiwania rynkowe. Na dzier 31.12.2016 r. 85% lokali zostato sprzedanych.

Nazwa inwestycji:

KSIAZECA | Osiedle Ksieznej Dabrowki

adres: Dabrowka, ul. Ksigzeca

standard: wygodne mieszkania/domy z tarasami trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykoriczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2014 1,
planowany termin oddania budynkéw:

IF kw. 2015 1.

liczha mieszkan: 24

powierzchnla uzytkowa mieszkan: 2.095 m*




funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkeny, pomieszczenia gospodarcze, plac zabaw

kilka sléw o inwestycji: KSIAZECA | Osiedle Ksigznej Dabrowki to kolejny etap rozbudowy Iubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dabréwee pod Poznaniem. Prosly, funkcjonalny projekt skupla sig na tym,
co mieszkaricy Osiedia cenili do tej pory najbardziej ~ bardzo funkcjonalnych ukladach lokall i tarasach lub ogrodach.
Ksigzgca to dwukondygnacyjne domy i mieszkanfa w zabudowie szeregowsj, posiadajgce ogrody, instalacje

kominkowe, schowki oraz osohne WC. Sa doskonalg propozycja dla rodzin oraz oséb, peszukujacych komfortowych
lokali w MDM.




Inwestycje planowane

Nazwa inwestycji:
OSIEDLE BOTANICZNA 2 ETAP

adres: Poznan, ul. Natkowskiej 1 ul. Botaniczna
standard: mieszkania popularmne lub o
podwyzszonym standardzie, wykonczenie -
deweloperskie

termin rozpoczgcia budowy: kwiecien 20146 .
planowany termin oddania budynkéw:
tkwartal 2018,

ticzha mieszkan: lacznie 249

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 13 525 m?

funkcje dodatkowe: obszemne ioggie, miejsca
parkingowe w podziemnej hali garazowe}, plac zabaw, wspdine place

kilka stéw o inwestycji: Inweslycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym migjscu — w poblizu jednego z gléwnych
wezibw komunikacyjnych Poznania {petla Ogrody), a jednoczeSnie w bezposrednim sgsiedziwie lerendw
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusalka. Zroéznicowane wysokoécig budynki wkomponowano w otoczenie
tak, aby jak najlepiej do niego pasowaly tworzge zupelnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo
szerokg palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej

spelniata oczekiwania rynkowe.

nazwa inwestycji:

RYCERSKA BIS | Osiedle Ksieznej Dabrowki

adres: Dabréwka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czleropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykoriczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.20156
planowany termin oddanta budynkow:

Il kw. 2016 .

liczba mieszkar: 42

powierzchnia uzytkowa mieszkain: 2 256 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duZe tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabrowki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajacego w Dabroéwce pod Poznaniem. Prosly, funkcjonalny projekt skupia sie na tym,
co mieszKancy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukiadach mieszkan i duzych tarasach/
batkonach lub ogrodach. Mieszkania dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo

tarasami.




5. Perspektywy rozwoju dziatalnoéci gospodarczej NICKEL Development Sp. z 0.0. i Grupy

Zadaniem Zarzgdu w zmieniajacej sie dynamicznie syluacjl na rynku nieruchomoséci slaio sig przygotowanie na nowe
wyzwania. Gléwne podejmowane w tym kierunku dziatania to:

o zapewnienie Spodlce i Grupie odpowiednich zrddet oraz odpowiednie] struklury finansowania zardwno pod katem
obecnych jak i przyszlych projektéw deweloperskich, z zachowaniem nalezytej ostroznosci zardbwno z punktu
widzenia Grupy jak i jej klientow,

¢ wspolpraca z bankami | wydatna pomoc klientom w uzyskiwaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

« dostosowanie oferly do potrzeb rynku, ze zwrdceniem szczegélnej uwagi na moziiwosci wykorzystywania przez
kiientéw rzgdowych programow wspierajgcych zakup mieszkan,

o dostosowanie wydatkéw na zakup ziemi do istniejgcych oraz przewidywanych na dalsze lata potrzeb Grupy,
+  maksymalnie najlepsze wykorzystane istniejgcego banku ziemi w odpowlednim czasie,
¢ wzmocnienie aklywnosci pro-sprzedazowych i zwigkszenie ich wydainosci,

«  optymalizacja wszelkich wydatkéw, w lym zwigzanych z realizacjg przedsigwzigé inweslycyjnych.

Poza wymienionymi wyzej dzialaniami Zarzadu kldre beds konlynuowane w 2016 roku, Spoétka i Grupa Kapitatowa
NICKEL Development w okresie najblizszych 12-24 miesiecy bedzie przede wszystkim skoncentrowana na:

. dalszej konceniracji dzialalnosci operacyjnej na segmencie mieszkai popularnych i ulrzymanie akiywnosci w
pozostalych segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,

. rozpoczeciu kolejnych inwestycji mieszkaniowych zgodnie z przyjetym harmonogramem, w fym w szczegolnosci
kontynuacija kolejnego elapu projekiu deweloperskiego przy ul. Botanicznej w Poznaniu oraz kolejne etapy osiedta
na Dgbréwce k/Poznania.

. zakonczenie — rozpoczelych wczesnie inweslycji — zgodnie z przyjetym harmonogramem i budzetem, w tym w
szczegblinosci zakorniczenie pierwszego etapu osiedla Botaniczna,

. wzmocnienie pozycjl rynkowej na rynku lokalnym przez pozyskanie kolejnych gruntdw w atrakeyjnych lokalizacjach
w Poznaniu,

6. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i czynnikéw istotnych dia rozwoju Grupy Kapitatowej NICKEL
Development

Ponizej opisane zostaly istotne w opinii Zarzgdu czynniki ryzyka i zagrozenia dla dziatalnosci Spolki oraz Grupy.

Czynniki makroekonomiczne - Qd polowy 2008 roku rowniez w Polsce odozuwalny byl wyrazny wplyw ogdlinoswiatowego
keyzysu, klory w plerwsze] kolejnosci dotknagt sektora bankowego. Kolejnymi etapami tego kryzysu bylo spowolnienie
wzrostu gospodarczego, zauwazalny wzrost bezrobocia i w konsekwencii mniejsza sita nabywcza potencjalnych klientow
Spotki. Takie i podobne zjawiska o zasiegu globalnym moga w istolny sposéb wplywad na dzialalnosé Spotki

Dostepnosdé kredytéw hipotecznych - zaostrzone Kkryteria stosowane przez banki do oceny zdolnosci kredytowej klientow
spowodowaly, iz wielu nowych potencjalinych nabywcdw mieszkan napolyka na bariere zdolno$ci kredytowej. Brak
nowych rozwigzan kredytowych oraz mala dostepnosé kredytéw moze byé czynnikiem ograniczajgcym popyt na nowe
mieszkania i domy.

Ryzyko kursowe- znaczna cze$é nabywanych mieszkar | domow finansowana jest kredytami hipotlecznymi zaciaganymiw
walutach obeych, gtdwnie: frankach szwaijcarskich i euro. Duzy odselek kredytow walutowych, mimo wprowadzonych
ograniczen w ich uzyskaniu, moZze spowodowaé, 2e w przypadku lrwalego obnizenia kursu ztotego w stosunku do {ych
walut, nabywcy mieszkah nie beda w stanie obslugiwaé zaciggnielych na nie kredytéw, co zwiekszy podaz o oferle
nieruchomosci przejetych przez banki przy jednoczesnym zmniejszonym popycie ze strony nowych nabywcow, kldrzy
takich kredytéw nie otrzymajg.

Koncenlracja dzialalno$cl na rynku poznaniskim - dotychezasowa | zaplanowana na najblizszg przyszios¢ aklywno$é
Spélki i Grupy koncentruje sig glownie na poznanskim rynku mieszkaniowym co w znacznym stopniu uzaleznia wyniki
Spdtki od sytuacii panujace] na tym rynku. Mozna jednak zakladaé, ze w diuzsze] perspekiywie nadal bedzie to jeden z lepigj
rozwijajacy sle rynkdw nieruchomosci mieszkalnych w Polsce, na ktérym Spoétka i Grupa maja ugruntowana pozycie i
mozliwoéé dalszego rozwoju. Analizowana jest rdwniez mozliwosé dalszej ekspansjl Spélki poza rynek poznanski.

Mozliwo$¢ nabywania gruntdéw pod nowe projekly - zrédlem przysziego sukcesu Spolki i Grupy jest ich zdolno&¢ do
cigglego i sprawnego pozyskiwanfa, po konkurencyjnych cenach, atrakeyjnych terendw inwestlycyjnych pod nowe projekty
deweloperskie w odpowiednich terminach, na ktérych wygenerowana zostanie salysfakcjonujaca marza.

Decyzje administracyjne - specyfika projekiow deweloperskich wymaga od Spélki | Grupy uzyskania szeregu pozwolen,




zezwolen | uzgodnien, na kazdym etapie procesu inweslycyinego. Mimo duzej ostroznosci w zakladanych
harmonogramach realizacji projektow zawsze istnieje ryzyko opdznien w ich uzyskaniu, wzruszen decyzji juz uzyskanych
{w lym na skutek wnoszonych $rodkéw zaskarzenia pozostajgcych bez konsekwencji dla skarzacych) czy wrecz ich nie
uzyskanie co wplywa na zdolno&¢ prowadzenia i zakoficzenia realizowanych | planowanych projektow.

Kluczowym dla Spotki i Grupy dziataniem zmniejszajagcym jej ekspozycje na ryzyka rynkowe jest prawidlowa ocena
potencjalnych i kontrola biezgcych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w Spdlce modele inwestycyjne i
procedury decyzyjne, klérych przestrzeganie jest przedmiotem szczegblnej uwagi Zarzadu Spélki.

7. Opls wykorzystania wplywow z emisji papleréw warto$ciowych w okresie ohjetym raporiem

W 2015 r. Spélka wyemitowala dwie serie zabezpleczonych obligacji na okaziciela:

a) serii D o wartoéci nominalnej 100 PLN kazda i o igcznej wartodci nominalnej 10.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajgcg na 36 miesigcy po dniu przydzialu obligacji, {j. w lislopadzie 2018 roku,

b) serii E o warlo$ci nominalnej 100 PLN kazda i o lgcznej wartosci nominalnej 5.000.000 PLN z data wykupu
przypadajgcy na 36 miesigcy po dniu przydziatu obligacji, §j. w grudniu 2018 roku.

Warto$¢ emisyjna odpowiada ich warto§ci nominalnej. Oprocentowanie obligacji jes! slale i usialone zostalo w oparciu o

stawke WIBOR 3M plus marza. Jednoczesnie Spdlka wykupila w terminie calo$¢ emisji serii Bi C.

Srodki z emisji przeznaczone byly na;

1) refinansowanie obligacji seritBi C,

Obligacje sg zabezpieczone w nastepujgcej formie:
a) popizez ustanowienie sg hipoteka na nieruchomeoséci potozonej w Ztotnikach, woj. Wielkopolskie, obreb ew. Zlotniki.
Nieruchomo$¢ zostala poddana wycenie uprawnionego bieglego.

8. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spo6lki dominujgcej | jef Grupy Kapitalowe]

W 2015 roku nie nastapily zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania. Rozwd organizacji wymusza
doskonalente procedur zarzgdzania obowigzujacych zaréwno w NICKEL Development Sp. z o.0. jak réwniez w
pezostatych podmiotach zaleznych Grupy Kapitatowej

Zlotniki, 25 kwietnia 2016 roku

. Dbmara Nickel
Ifirg?es Zarzadu
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Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2015 roku

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Spdlka Nickel Development spolka z o.0. [,,Spolka”] zostala utworzona Aktem Notarialnyim z doia
02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spolka zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestsze
Sadowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania VI Wydzial Gospodarczy pod numerem
KRS 0000006973,

Spodlce nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP
781-16-92-308.

Siedziba Spo6lki miesci sig przy ul. Kizemowej 1, Zlotniki 62-002 Suchy Las,
Wedlug umowy Spalki podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spblki jest:
Kupno i sprzedaz nicruchomosel na wlasny rachunek.

Realizacja dzialalnosci budowlanej 1 projektowej.
CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI
Czas trwania dzialalnoéci Spolki jest nieograniczony.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku otaz dane pordéwnawcze za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 gradnia 2014 roku.

LACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W skiad Spotki nie wehodza wewnetizne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe, dlatego sprawozdanie finansowe nie zawiera danych lacznych.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozenin kontynuowania dzialalnodei
gospodarczej przez Spolke w dajacej sie przewidzieé przyszlosci. Nie istniejy okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosel,

POLACZENIE SPOLEK

W okresie sprawozdawczym, za kidry spotzadzono sprawozdanie finansowe, Spélka nie polaczyla
sie z zadng inng jednostka gospodarcza. 17 sierpnia 20151, podjeto uchwale o polaczeniu spolek
metoda nabycia ze spolkq Nickel Estate Duo SP.z 0.0. Polaczenie zostalo zarejestrowane w KRS
21 stycznin 20161
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7.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

7.1 Fomnat orag poditawa sporgqdsenia sprawozdania finansewego

7.2

7.3

Sprawozdanic finansowe zostalo przygotowane zgodnic z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzednia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223 2 péiniejszymi
zmianami) [,,t.f. Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pdiniejszymi zmianami].

Spolka sporzadza kalkulacyjny rachunek zyskéw i strat.

Spotka sporzadza sprawozdanie z przeplywu srodkow pieniginych metoda posrednia.

Wartofel niematerialne I prawne

Wartoéci niematerialne i prawne s rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci
spowoduja one wplyw do Spotki korzyici ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio
powiqzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecic wartodci niematerialnych i prawnych nastepuje
wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczathowym warto§ci niematerialne
prawne s3 wycchiane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
i odpisy z tytulu utraty wartodci. Wartodci niematetialne i prawne s3 amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajacym szacowanemu oktesowi ich ekonomicznej uzytecznosct.

Przewidywany okres ekonomiczne] uzytecznoici ksztalmje si¢ nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,
Inne wartodcl niematerialine 1 prawne 5 lat.
Sradki trvale

Srodki trwale sq wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartocl przeszacowanc]
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sq w cenie
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartodci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, oplaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w
ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly
zwiekszenie oczekiwanych przysziych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego $rodka
trwalego ponad korzydci przyjmowane picrwotnie, w takim praypadku zwigkszaja one warto§é
poczatkows srodka trwalego.

Strodki trwale, z wyjatkiem gruntéw i prawa wicczystego uzytkowania grantéw, sq amortyzowane
liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosct lub
przez kebtszy z dwoch okreséw: ekonomicznej uzytecznodci lub prawa do wiZywania, ktdry
ksztaltuje si¢ nastepujace:

Budynki, lokale i obickty inzynierii ladowej i wodnej 10 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 Iat
Inne srodki trwale 5lat




Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoiczony dnia 31 grudnia 2015 roku

74

7.5

7.0

77

78

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartoéci poczatkowej, to znaczy ponizej 3500 zlotych,
odnoszone s jednorazowo w koszty.

Srodki frvale w bidowie

Srodki trwale w budowie sq wyceniane w wysokosci ogélu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy
z tytuju utraty wartosci.

L easing

Spolka jest strona nméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odplatnego uzywania
lub pobierania pozytkéw obee érodki tewale przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu finansowego, na mocy kebrych nastepuje przeniesienic zasadniczo
calego ryzyka 1 pozytkdw wynikajacych z tytlu posiadania aktywow bedacych przedmiotem
umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako §rodek trwaly wedlug wartosci biezgcej
minimalnych oplat leasingowych ustalonej na dziefi rozpoczecia leasingu. Oplaty leasingowe sa
dziclone miedzy koszty finansowe i zmnicjszenie salda zobowiazania w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie stalej stopy odsetek od okresu pozostalego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe
ujmowatie s3 bezposrednio w rachunku zyskdw i strat.

Srodki trwale wiywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sq przez okres
odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ckonomicznej uiytecznosci, ktory ksztaltuje sie tak, jak
dla srodkéw tewalych opisanych w punkcie 7.3.

Koszgty finansowania senngtrysiego

Koszty finansowania zewngtrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
srodkow trwalych lub wartodci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, praystosowania,
montazu lub ulepszenia sa ujmowane w wartosci tych aktywéw, jeéli zobowigzania te zostaly
zaciqgnicte w tym celu.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskdw i strat.

Udzialy w jednoithkach podporsadowanych

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sq wedlug ceny nabycia pomniejszonej o
odpisy z tytulu utraty wartosci.

Abktyiwa finansope

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sq wyceniane wedlug ceny
nabycia, stanowigcej warto$¢ godziwg niszczonej zaplaty. Koszty transakeji sq ujmowane w wartoéci
poczatkowej instrumentdw finansowych.

Nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia si¢ nastepujaco:
— aktywa finansowe pizeznaczone do obrotu — w wysokosel wartosci godziwej,
— aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy — w wysokoscl wartoscl podziwej,

— pozyczki ndzielone i naleznosci wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu -
w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocy efektywnej stopy procentowej,
niezaleznie od tego, czy Spolka zamicrza utrzymaé je do terminu wymagalnosei czy tez nie.
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Naleznodci o kedtkim terminie wymagalnosci, dla ktorych nie okreélono stopy procentowej, sq
wyceniane w kwocie wymaganej zaplaty, jezeli ustalona za pomocy stopy procentowe
przypisancj tej naleznosci wattodé biezaca przyszlych przeplywdw pienieznych oczekiwanych
przez Spolke nie ¥d2ni sig znaczaco od kwoly wymaganej zaplaty,

~ aktywa finansowe, dla ktérych jest ustalony termin wymagalnosci - w wysokosci skotygowanej
ceny nabycia oszacowanej za pomocq efektywnej stopy procentowey,

— aktywa finansowe, dla ktérych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia.

Nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego warto$é aktywéw finansowych aktualizuje si¢ w
razie utraty ich wartosci zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 7.13.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwach wartodci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia § ceny
sprzedazy netto.

Poszczegdlne grupy zapasdw wyceniane sg w nastepujacy sposob:

— materialy i towary — wedlug ceny nabycia,

~ produkty gotowe i produkty w toku - wedlug kosztu bezposrednich material bw i robocizny oraz
uzasadnionej czesci posrednich kosztéw produkeji, ustalonej przy normalnym wykoszystanin

zdolnosci produkeyjnych.

Produkcje w toku stanowia poniesione naklady zwiazane z realizacja budowy lokali mieszkalnych 1
4 ¥ y )
koszty zwiazane z produkcjq pomocnicza,

Do wyrobéw gotowych zaliczane sq wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj. koszty
budowlane, koszty obslugl inwestycji oraz koszty zakupu gronta. W chwili zakupu grunt jest

) g 8

njmowany w bilansie w pozycji Towary, z chwily oddania budynku do uzytkowania zostaje
przeksicgowany wraz z kosztami zgromadzonymi na koncie Produkeja w Toku na konto Wyroby

Gotowe,

Naleznoici kidtko- { dingoterminowe
Naleznosci sq wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomnicjszonej o odpisy aktualizujace.

Naleznoéel umorzone, przedawnione lub nieSciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonane odpiséw w niepelnej wysokodci, zalicza si¢ odpowiednio
do pozostalych kosztdéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki picnipsne i ekwimalenty Srodkow pieniesnych
Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug wartosci nominalnej.

Wykazana w rachunku przeplywdéw pienigznych pozycja érodki pienigine skiada si¢ z gotéwki w
kasie oraz lokat bankowych o terminic zapadalnoéci nie dluzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaly
potraktowane jako dzialalnosc lokacyjna.

Cyyane rogliczenia migdgyokresowe

Spolka dokonuje czynnych rozliczenn migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszlych
okresdw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczeit migdzyokresowych kosztdw nastepuja stosownie do uplywn czasu. Czas

ostroznej wyceny. j KA
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Uchwalg nr 2/2012 z dnia 30-11-2012r, Zarzad dokonal uzupelnienia dokumentacji opisujacej
przyjete zasady (polityke) rachunkowosici o zapis:

Koszty przygotowania inwestycji niezaleznie od decyzji o dalszym jej prowadzeniu lub zaniechaniu
bedg rozliczane najpozniej po uplywie 3 lat od daty, w jakiej koszt zostal poniesiony przez Spélke,
7 rastrzezeniem, iz w przypadku zaniechania inwestycji mozliwe jest wezedniejsze rozliczenie na
podstawie odrgbinej uchwaly Zatzadu,

Kapital gakiadomwy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosdci okredlonej w umowie i wpisanej w rejestrze
sadowym,

Rezenpy

Rezerwy ujmowane sq wowczas, gdy na Spélce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego
obowigzku spowoduje koniccznos$é wyplywu srodkdw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz
gdy mozna dokonaé wiatygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

Rezerwy na swiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, s
szacowane na kazdy dzient bilansowy metoda akearialng.

Bierne rozficgenia migdzyokresone

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sqa w wysokosci prawdopodobnych

zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawezy wynikajacych w szczegdlnosci:

— ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spolki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowigzania
mozna oszacowac w sposdb wiarygoduny,

~ z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przyszlych $wiadczen wobec
nieznanych oséb, ktérych kwote mozna oszacowaé, mimo ze data powstania zobowiazania nic

jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczefi migdzyokresowych kosztéw nastgpuja stosownie do uplywu czasu lub
wielkosci $wiadezen. Czas 1 sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow,
z zachowaniem zasady ostroznosct.

Bierne rouliczenia  migdzyokresowe  kosztéw  wynikajace 2 prayjetych  przez  Spolke
niefakturowanych dostaw i uslug prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowiazania »
tytulu dostaw 1 uslug,

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw z tytulu niewykorzystanych urlopdw prezentuje si¢ w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na §wiadczenia pracownicze,

Zobomiqzania finansonwe

Jako instroment finansowy Spoélka kwalifikuje kazdy kontrakt, ktéry skutkuje jednoczednie
powstaniem aktywow finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiemn, ze z konttaktu zawartej migdzy dwiema lub wigcej
stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze,

Zgodnic z Rozporzadzeniemn Ministra Finanséw 2 dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczegblowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych (D2.U. nr 149, poz. 1674, 2z pdiniejszymi zmianami) Spdlka klasyfikuje
zobowiazania finansowe jako:

— zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
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— pozostale zobowiazania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiggach rachunkowych, zobowigzania finansowe sy
ujmowane wedlug wartoéci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikdow
majatkowych z uwzglednieniem poniesionych kosztow transakeji.

Po poczatkowym ujeciu pozostale zobowiqzania finansowe sa wyceniane wedlug skorygowanej
ceny nabycin (zamorttyzowanego kosztn), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowey.
Zobowigzania o krétkim terminie wymagalnodci, dla kiorych nie okreélono stopy procentowej, sq
wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowej przypisancy
temu zobowigzanin wartod$é biezaca przyszlych przeplywdw pienicznych oczekiwanych przez
Spélke, nie r6zni sig znaczaco od kwoty wymagajacej zaplaty.

Spolka zalicza do pozostalych zobowiaza finansowych m.in. zaciagnigte pozyczki 1 kredyty,
zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych, zobowigzania z tytuhu leasingu
finansowego. Dla celéw wyceny do te] kategorii instrumentdw finansowych kwalifikuje sie rowniez
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug,

Prsyehody prsgysglyeh okredw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosel,

obejmujy w szczegdlnodci:

— réwnowartosé otrzymanych lub naleznych od kontrahentow $rodkdéw z tytulu $wiadcezen,
ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

— $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwalych, w tyn
takze §rodkéw tiwalych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
nie zwigkszaja one kapitalow wiasnych, przy czym zaliczone do rozliczetr migdzyokresowych
przychodéw kwoty zwickszaja stopniowo pozostale przychody operacyjne, réwnolegle do
odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od Srodkow trwalych lub kosztow  prac
rozwojowych sfinansowanych z tych Zrédel,

—  ujemng wartos¢ firmy,

— przyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodki trwale w budowie, Srodki trwale
oraz wattoéci niematerialne i prawne,

Ujemna warto$¢ firmy stanowi réznice migdzy cenq nabycia okeeSlone] jednostki  lub
zorganizowanej jej czgsci a wyzsza od niej wartoscig godziwg przejetych aktywow netto.

Rachunkomosé zabespieczeit

Spélka nie wykorzystuje rachunkowosci zabezpieczes,

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzai bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przej§ciowych wystepujacych na dzied bilansowy migdzy wartoscig podatkows
aktywdw 1 pasywow, a ich wartosciq bilansows wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich
roznic przejéciowych, za wyjatkiem rdznic przejiciowych dotyczacych wartosci firmy, ktorej
amortyzacja nie powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajacych z poczatkowego
vjecia skladnika aktywow lub pasywdw przy transakeji nie stanowigeej polaczenia przedsighiorstw

ani nabycia jednostki albo jej zotganizowanej czedci i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na,;

!

v

wynik finansowy brutto ani na podstawe opodatkowania.

9
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Skladnik aktywéw 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego wjmowany jest w odniesieniu do
wszystkich njemaych réznic przejdciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
2 mastepre lata, w takiej wysokoéci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagnicty dochéd do
opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzystad wspomniane rdznice i straty.

Wartos¢ bilansowa skladnika aktywéw z tytulu odroczonego podatku  dochodowego  jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizenin o tyle, o ile przestalo byé

prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgéciowego lub
calkowitego zrealizowania skladnika aktywow 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug uchwalonych do
dnia bilansowego przepisdéw bedy obowigzywalé w okresie, pdy skladnik aktywow zostanic
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Aktywa 2z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sy w
bilansie oddzielnie.

7.20  Transakge m walice obeej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sq preeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakeii.

Na dzies bilansowy akiywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty si przeliczane na
zlote polskie przy zastosowaniu kursu srednicgo danej waluty ustalonego przez NBP. Powstale 2
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sq w odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw
finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartodci aktywow.

721 Ugnawanie pryychoddw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spolka wzyska korzyéci
ekonomiczne, ktore mozna wiarygodnie wycenic,

7211 Spredag towardw

Przychody sq ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z prawa wlasnodci
towarow zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze
sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i uslug (VAT).

7.21.2 Swiadezenic nsing

Przychody ze swiadczenia uslug sa rozpoznawane propotcjonalnie do stopmia zakoticzenia uslugi.

7.21.3  Odvetki

Przychody z tytulu odsetek sq rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie
jest watpliwe,

7214 Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dziefi powzigcia przez wlasciwy
organ spotki uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dziedt prawa do
dywidendy.
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7.22  Ujmowanie kosztow

7.22.1  Kasgly 3 tytuln nmow o budowe
Koszty wytworzenia, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnictym przez
Spolke, wplywaja na wynik finansowy Spélki za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te
wystapily.
Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowac przychodom lub
innym korzysciom osiaganym przez Spélke, wplywaja na wynik finansowy Spélki w czesci, w ktorej
dotyczg danego oktesu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspdlmiernoéé do przychodéw lub

innych korzysci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niczakoriczonej uslugi obejmuja kosuty poniesione od dnia  zawarcia
odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawatciem umowy, zwigzane
z realizacjy jej przedmiotu, zaliczane sq do aktywéw, jezeli pokrycie w przysziosci tych kosztdow
przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest prawdopodobne.

Poprawnos$¢ ustatania przewidywanych catkowitych kosztow zwigzanych z wykonaniem uslugj,
powinna by¢ przez Spélke, nie poiniej niz na dzie bilansowy, zweryfikowana, Spowodowane
weryfikacjg korekty wplywaja na wynik finansowy Spolki tego okresu sprawozdawczego, w ktdrym

rzeprowadzono weryviikacje.
Y




Nickel Development $p 2z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zako#iczony dnia 31 grudnia 2015 roku

II. BILANS

BILANS - AKTYWA

1 na dzlen

Wyszozegdinienle

19 F1Ta
60 922,23

SVWanosciiniematarialneli prawne i
Koszty zakoniczonych prac fozwojowych
Wartos< firmy

Inne wartosci niemalterialne | prawne 27 512,41 80 922,23
Wartosci niermaterialine i prawne w trakcie reatizacjl
Zallczkl L] wartoéc: nlamalenalns i prawne

alafelw]-|

1.918:896.02 2026 266,08

e 191869602 L2025 266,08
a) grunty {w lym prawo uzytkow wieczyslego grunlu) 205 214,87 205 214,87
b} budynki, lokalo i obiekty inzynleril igdowe] | wodne) 1533 371,12 1 577 701,156
<) urzgdzenia technlczne i maszyny 41 379,41 37 432,32
d) srodki transporiu 42 100,35 88 961,39
a) inne Srodki irwale 96 630,27 115 956,33
2. Srodkl trwata w budowlia
3. ZaliczKki na Sradki irwate b budowi-
L ] Naleznosci ditigoterminows Lr0,00]
1. Od jednostek powiazanych
2, Od pozostalych jednostek
e T R .. T eBE 6RO 22ATT] 227 62142620
1. Nlaruchomoécl 32 603 687,77 36 368 580,00
2 Warioéci nlematenalne | prawna
< = Akt 194 056 .637.00 191 252 84620

jednostkach: powiazanych: : EEE 194 056 637,001 191:252:845.20
- udzialy {ub akcje 106 187 367.76 102 342 443,76

- inne papiery wartosclowe
- udzielone pozyczki 69 305 909,57 G2 304 745,08

- inne diugoterminowe aklywa f‘nansowe 18 563 359 67 26 605 656,36
‘bYW pozostalyeh jednosikach - : SR G : LS00 i s 000

- udzialy lub akcle

- inne papiery warto$ciows

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aklywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe
I Dlgolerminowe rozliczenia micdzyokiesowe L i P 283275 ) 0201064724
Aklywa z Wiulu odroczonego podatlku dochodoweago 575 786,64 926 267,77
thne rozliczenia miedzyokresowe 1 687 488,77 8 364 796,47

2831253 108 25444

S ZAp@asyiii
Matarialy
Poiprodukty | produkty w toku 2 792 308,77 2 235 538,26
Produkly gotowe 12 195,12 719 341,91
Towary 8 032,00

Zallczkl na doslawy 153 374 27
: : g LO0RE 97622

8 739.286.62 : ;
8:376 668,04 il 628 BOG 29

- do 12 mlaslecy 8 376 668,04 5 628 806,29

- powyZe] 12 mlesigcy
362 618,68 433 022 54

o9 .688,60] e

v q e 52.857.80| AR 720-.21
- do 12 miesiecy 162 857,89 118 720.21

- powyzaj 12 mieslecy
1) z tytulu podatkow, dotac]i, cal, ubezp. spoi, 1 zdrow. 197 516,78
c) Inne 146 830,71 394,45

_g) dochodzone na drodze sadowe] .
Inwestycje kr krétkotermlnqwe i
Krolkole :

A07 DA3.6B).

- udzlaly Iub akcie

- inne paplery wartoscliowe

- udzislone pozyczki 770 298,32 & 163 961,12

- inne krdtkoterminowse aktywa finansowe 717 745,64
CbYaw pozostalychjednostikach : 120'985.909] "

- udzialy lub akcje

- inne paplery wartoSciowe

- uydz|alone pozyczki

14650300

- Inne krdotkoterminowe aklywa flnansowe 20 985,99 1156 503,00
TTey Srodkipleniezne inne aklywaplepigzne G ] BRI O 04 300 8] S 7 648:645,08

- 4rodki ptenlgzne w kasle i na rachunkach 10 041 390,18 7 648 545,98
- inne $rodki pieniszne
- Innea akitywa plenlgzns
. Inne inwestycle kKrétkotermlnowe
IV, Kraotkoterminowe rozliczenia migdzyokresows 4 730 698,10 485 096 81
V| T Rozliczenia misdzyokresowa umow O OUOWE i o L e e | AR ST 10,00
1. MNaleznoscl niezafaklurowane
Crzynne rozliczenla migdzyokresowe koszidw




Nickel Development Sp z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Bilans

BILANS - PASYWA

Wyszczogoinlenie

na dzion

31.12.2015

31

A2.2014

k. Kapilal {fundusz) podstawowy 21 103 500 00 21 103 500,00
I Nalezne wplaty na kapital podstawowy (-}

1IE. Udzialy (akcia) wlasne (-}

1V, Kapitat {fundusz) zapasowy 108 168 928,41 106 366 981,47
V. Kapitat {fundusz)} z akiualizacji wyceny

Vi, Pozostate kapilaty (fundusze) rezerwvowe

Vil Zysk (strata) z lat ubleglych

VK. Zysk {strata) netlo -1 306 881,97 1801 946,94

1. Rezarwa 2 l iulu odroczone o odalku dochodowe [+]
o T Revenwy na Swiadczenia pracownicze

3103 458,03]
5355982

1 734 897, 96
5338674

- diugoterminowe

- krotkoterminowse

53 399,62

53 386,74

T3] Pozbsiale Tezeniy

28000,001 ¢

58:000.00

- dlugolerminowe

- krétkoterminowe
FZobowhgianta d[ugoten-n nowe

28 000,00

58 000,00

. 43:092:366,06

S75410.877:42

Wobeg JednosteX powgzanzch

22 364 345 12

52 152 132,28

‘Wobpect: pozoaiatych jednostek:

Liipovasnaadli

229568 745,14

a) kredyly | pozyczki

b) z lylutu emisji diuznych paptertw warosciowych

15 000 ¢00,00

15 000 000,00

c) Inne zohowiazania finansowe

728 021,28

958 745,32

d) inne

4 999 999 86

6 999 00982

- do 12 miesigcy

353 771.31

429“41 3,37

- powyzej 12 mleslacy

b} inne

81914 574,68

46 080 993,21

WGbee pozostalyenjednostek: HTE00460,66] 5264002020
a) kredyly | po2yczki
b} z tytutu emis)t divznych paplerdw warioSciowych 5 000 000,060
<) inng zoboiig_zanla finansowe 246 544,35) 260 097,78
Tdyz hAulu doslaw b usiig; o okresie wyimagalnoscic 1B0MZa68] A27:504.40
- do 12 miesiecy 180 121,68 327 604,40
- powyzej 12 mlesigecy
@) zallczki otrzymane na doslawy
f) zohowiazania wekslowe
g} 2 tytuiu podalkdw, cel, ubsezpleczeii i iInnych $wiadoz. g2 287,46 48 652,02
h} z tytulu wynagrodzes
iyinne 2 000 507,18 2 003 875,00

Fundusze sgec]alne

i Rozliczehia miedzyokresowe -

L5000/ 758:76]

LTA68:471:04

Ulemna wartos¢ firm

1nne ro! nla migdzyokrésowe :

- dlugoterminows

& 298 209,07

7 225 986,19

- kedtkoterminows

HOBhoZenia MIGOZyOKT6SoWE UMOW o Dudowe: 1 i

692 549,69

232 48_{.85

Rozliczaenla migdzyokresowe przychoddw




Nickel Development Sp z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2015 roku

III. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

(wariant kalkulacyiny)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM

za okres
Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.20156 31.12,2014
HIPRZYGHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PROD., YOW. IMAT., w.tym: . 7:809:358,54. 10 064 441,23]
- od jednostek powiazanych 7 535 810,89 8 863 077,192
k. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 7 808 358,54 10 054 441,23

Przychody nettc ze sprzedazy lowardw | materialdw

KOSZTY:SPRZEDANYCH PROD [ TOW. | MAT. w tym:.

7089 95583 ]

786382252

- jednostkom powiazanym

6 137 933.60

G 911 946,64

|3 Koszt wylworzenia sprzedanych pmdukléw

7 089 955,83

7863 82252

1. Zysk za zbycia meﬁnansowych akbywodw frwatych

13168 761,72

Dotacje

Inne przychody operacyjne 339 004,66 474 817,91

|POZOSTALE KOSZTY. OPERACYJINE: L AS0642,73 ] i I B05 278,290

i, Slrala ze zbycia niefinansowych aklywoéw trwalych 18 024,38 181 794,43
tk. Aktualizacja wareéci aklywdw niefinansowych 141 009,78

| lnne koszly operacyine 1323 483,86

291 608,67

: PRZYCHODY F!NANSDWE 8914 488.8 67210901
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 2114 028,18 277 000,50
- od jednostek powiazanych 2114 029,18 277 000,50
1. Odselki, w tym; 5 2490 651,66 5 145 642,68
- od jednostek powigzanych 5 094 126,45 5094 024,28
1k, Zysk ze zbycia Inweslycjl
V. Aktualizacja wartodci inwestycji
\'A Inne 1 550 807,99 4 249 465,83
K. |KOSZTY FINANSOWE 8:091 571,701 7:880 865,84
[N Odsetki, w lym: 1100 957.18 2926 780,70
- dla jednostek powigzanych 1664 063,72
EEN Sirata ze zbycla Inwestycji 10 139,00

i, Aktualizac]a warlosci inwestycli

1V,

Inne

6 980 475,52
362189

£9°041.20°

1 Czgéé biszgea

37 086,00

Czeid odroczona

1669 041,20

-204 403,16

FOZOSTALE OBOWIA ZKO




Nickel Development 8p z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2015 roku

IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wyszczagdinlenie

za okres

od 01.01 do
31.12.2016

od 01.01 do
31.12.2014

7 228 00, 00

00.00

wydama ud ‘a!éw / emlsu akcu

b)Y ZminigjsZénie iyl

000

13 875 000,00
0,00

- umorzenia udziatdw / akcji

- Kapial poastawowy na koniec okresu:

21 103 600,00

Nalezne wpfaly na kapital podstawowy na poczqtek okresu

an hiwplat.na’kap alpodsiawo'

Udz:aty (akc;e) wlasne na pocquek okresu )

sZmiany-udzialdw (akaly wlasnych

a) zwigkszenie

b) zmniegszente

" Udzialy (akcje) wiasne na koniec okiésii

0,001

106 366 981,47

Kapllal zapasowy nia Eoczglek okresu

180194694

1807 946,94

- emisjl akcn pov@ze] wartosci nominalnej

. 71 815.552 49

5 - podziatu zgsku

1801 946, 94

3 776 955,14

Kapstal'zapasow na:konied: okre

5. Kapital z aktualizac]l wyceny na poczatek okresu

- karekly bleddw podstawowych

- skulkr zmian zasad {polilyki} rachunkowosci

e i
- podzmlu zysku Z

- pyzimnisjszenie (@ yloly

1.8071946,941"

£3776:955 14

- przeniesleme na kaplla{ aapasowy

1 801 946 94

3 776 955, 14

Wych-na Konies okrasu:

80104694

é) zysk nello

1801 946,94

b} strala nelio

1306 861,97

¢) odplsy z zysku




Nickel Development Sp z o.o.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2015 roku

V. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

za okres

Wyszczagdinlenie od 01.01 do
31.12.2045

od 01.01 do
31.12.2014

Amortyzacla 143 167,38 328 451.48

1,

2, Zyskl (slraty} z iylulu r162nlc kursowych

3. Quselkl | udzialy w zyskach {dywldendy) -2 242 520,05 -2 282 577,31

4. Zysk (strata) z dzjalalnosci Inwestycyjne) 29 066,83

6. Zmlana slanu razenw 1288 673,15 512 681,24

G, Zmlana stanu zapasow 154 710,77 -948 723,92

7. Zmlana stanu nalsznosci -4 453 778.14 13 275 518,86

8. Zmiana stanu zohowigzan krolkotarminowych, z wyjatkiem pozyczek -52 687,83 9 334 427 .96
E kredytow

9. Zmiana stanu rozllczen migdzyokiesowych 1 648 787,59 -79 460,19

10. Inne korekly 104 434 G -14 082 903,03

Zbycle wartosScl niematerialnych prawnych oraz rzeczowych . 4 168;91

aktywow tewatych
2, Zbycie inwestycil w nieruchomoéct oraz wanosci niemalteniaine f
prawne

306:1562,64F 7
2°396:152.64}:

942742743
AQART 42743

« zbycia aklywow fi fnansowych

- dywidendy | udzialy w zyskach 317 270,89
- sptala udzlelonych pozycrek diugolerminowych 8 538 218,80 14 325 988,12
- odsetki 2 365 831,79 776 307,26

- inne wplywy_z aktywow finansowych 1174 B22,06 4 325 072.05
S byw pozostalyehjednosikach. L S 3 : L0050 0,00
- zbycle aklywow finansowych
- dywidendy § udzialy w zyskach
- splata udzieionych poiyczek diugoterminowych
- odsalki
- inne wphnwy z aktywow finansowych
inne wglmx lnwa tzcgine —
Wydaiki:’ : i FEEAR 26T 7 O0NT0L 0. 380.372.82
1. Nabycie wartoéct niematerdalnych i p wnych oraz meczowych 22 114,36 117 0301

aklywoéw trwalych
2. waslycle w nientchomoscl oraz warloscl nlematerialne | prawne 3 235 007.77

10:263:281.91
T3 wjednosikach powigza _ i s ; S E 026328191
- nabycle aktywdw ﬁnansowych 3231 614 24 5 287 589,12
- udzielona pozyczki dlugoterminows 5778 {!54 33 4 975 692,79
ozoskalych jednosixach: SR ; LE000 .0

- nabycle aktywdw ﬂnansowych
Inne wydaiki inwestycyjne

Wplywy netlo z wydanla udzlaléw (emis)i akceji) i Innych instrumentdw
kapitalowych oraz dopfat do Kapilatu

Kredyty | pozyczki . Lo S
Emisja diuznych papieréw warloéclowych 15 000 000,00,
Inne wplywy finansowe 5 700 000,00 11 680 000,00
Wydatki S o A4:748.380,09] ¢ 21:584:043:49
Nabycie udzlaléw (akcjl) wlasnych
Dywidendy | inne wyplaly na rzecz wiadciciali

Inne, niz wyptaly na rzecz witascicieli, wydatkl z tylulu podziatu zysku

Splaly kredytow | pozycrek 1 600 000,00
Wykup diuznych paplerdéw warto$clowych 10 000 000,00

Z {ytutu innych zobowiazat finansowych

Ptalnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 171 211,90 369 530,84
Odsetkl 75 239,46 1 526 625,14

4 601 928 73 18 168 787,61

lnne wydaikl ﬂnansowe

-0 ogranlczone] mothwosci dysponowania
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Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Spélka uzytkuje $rodki trwale na podstawie umoéw leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidencji
bilansowej jako leasing finansowy. Wartos¢ bilansowa tych skladnikéw na dzien 31 grudnia 2015 roku
wynosita 1.323.801,08 zl 1 przedstawiala si¢ nastgpujaco:

SRODKI TRWALE WEDLUG TYTULOW WEASNOSCI

s na dzien
Lp Wyszczegolnienie
31.12.2015 31.12.2014
1. | Srodki trwale wiasne 594 894,94 560 200,01
2. | Srodki trwale uzywane na podstawie umowy 1323 801,08 1 465 066,05
leasingu finansowego
3.} Razem srodki trwate w.ewidencji bilansowe) 918696,02 025 266,06

4. | Warto$¢ nieamoriyzowanych lub nieumarzanych
przez jednostke Srodkow trwalych, uzywanych na
podstawie umbdw najmu, dzierzawy i innych umow,
w iym z {ytulr uméw leasingu

WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

.. na dzien
Lp Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2014
1. [Ztotniki 35 676 000,00 | 35 676 000,00

3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE

W roku 2015 spolka nie odnotowala zapiséw na koncice ,,Srodki trwale w budowie”

4 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE
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Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanic finansowe za rok zakoiczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacie i objadnienia

8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH
na dzlen
Lp Wyszozegblalante 31.42.2015 31.12.2014
=4 - | Diugoterminowe rozhczenia (tylelyye:oon o o[RS 008 09,07 ] s R B 7 995°086,10
1.1 - przychody grzys2iych okiesdw leasing 334 323,73 432 174,85
1.2 ]- dyskonto weksli 4 963 885,34 6793 811,34
‘2. TKrotkoterminowe rozliczenia {ytaly)si i i i 0 602 540,69 15 1L 21030 484:85
2.3 - przychody przysziych okresdw leasing 97 851,12 97 851,12
2.2 | - przychody przysziych okresow 122 152,56 65 504,08
- koszly roku dotyczace innego okresu 170 444,62 69 129,65
- dyskonto weksli 302 101,39
758

SPECYFIKrAC_]A INNYCH DLUGOTERMINOWYCH
ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH

na dzien

Lp | Wyszczegdlnienie 31.12.2015 12,0014
1. | czesc odsetkowa zakupu ST {leasing) 101 447,89 162 450,85
2. | koszty obslugi obligacji 139 710,08 100 000,02
3. | dyskonto weksli whasnych 1 446 330,80 | 8 102 345,60

SPECYFIKACJA KROTKOTERMINOWYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH

‘9 KAPITAL PODSTAWOWY

Lp Wyszczegéblnienie na dzief
31.12.2015 31.12.2014

1. | Rozliczenig kosztdw dotyczgeyeh innego okresu 4 389,10 572,97
2. 1 Ubezpieczenia 8 826,45 17 294,42
3. { Pozostale rozliczenla miedzyokresowe 4652653 | 81323,68
4. | czg56 odselkowa zakupu ST {leasing) 60962,96| 7306556
5. | czes¢ odsetkowa prowizja obligacje 171660,60| 133 333,33
6. | dyskonto weksli 3 569 525,81 179 506,85
7. | zaliczki na poczet usfug 867 806,65

)i Stawow

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na dziei
Lp Wyszezegbinienio 31.12.2015 31.12.2014
1. {Liczba akcji / udzialéw 42 207 42 207
2. |Wartosé nominalna 1 akcji / udzialu 500,00 500,00

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wartos¢ serli/
Serla f emisfa Rodza Liczha emisji w
Lp Rodzaj akcji f udziatow (Z\;vykle {imienne) uprzyw]te]oi.rania ake]i / udzialéw wan]oécsll Data refesteac!
nominalnej
1. [Nickel Dagmara 10 265 5132 500,00 101-07-2014
2. [Nickel Marian 24 457 12 228 500,00 |01-07-2014
3. |PTB Nickel Sp.z 0.0 657 328 500,00 |01-07-2014
4. |Grupa Nicke! Sp.2 0.0. 01-07-2014

0
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Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje 1 objadnienia

8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH

na dzlefi
L Wyszczagbinianle 31.12.2015 42,2004
“A4. ] Diigoterminowe rozliczenia (tylaty)o i i i E SR 5008 20007 [ EER 157225 986,19,
1.1 - przychody przysziych okreséw leasing 334 323,73 432 174,85
i.2 |- dyskonto wekst 4 963 885,34 6793 811,34
2 | Krolkolerminowe rozliczenia (iubyyi v im0 11692 549,69 & 23248485
- przychody przysziych okresdw leasing 97 851,12 97 851,12
- przychody przysziych okreséw 122 152,56 65 504,08
- koszly roku dotyczgee innego akresu 170 444,62 69 129,65
- dyskonto weksli 302 101,39

SPECYFIKACJA INNYCH DLUGOTERMINOWYCH
ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH

9

Lp | Wyszczegdlnienie

na dzien

31.12,2015 31.12.2014
1. |czgic odsetkowa zakupu S1° (feasing) 101 447,89 162 450,85
2. ]koszty obsiugi obligacyt 139 710,08 | 160 000,02
3. | dyskonto weksh wlasnych 1446 330,80 |8 102 345,60

SPECYFIKACJA KROTKOTERMINOWYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH
na dzieft
Lp Wyszczegdiniente
31.12.2015 31.12.2014

1. | Rozliczenie kosziéw dotyczaeych innego okresu 4389,10 572,97
2. | Ubezpieczenia 9 826,45 17 294,42
3. | Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 4652653 |  81323.68
4, | czest odselkowa zakupu ST (leasing) 60 962,96 | 7308550
5. | czest odsetkowa prowizja obligacie 171 660,60} 133 333,33
6. | dyskonto weksli 3 569 525,81 179 506,85
7. i zaliczki na poczet usiug

KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Kapi dsta

500,00

o na dzien
Lp Wyszozegblnienle 3142.2015 31.12.2014
1. iliczba akgji f udzialdow 42 207 42 207
Warto$¢ nominalna 1 akeji / udzialu 500,00

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Warlosé serii /
Sarfa { emisja Rodza Liczba emis]i w
tp Rodza} akeji udziatéw (zwykie / imlenne} uprzywilejufh'anla akefi/ udziatéw warodor | Deta relestracl
nominalnei

1. |Nickel Dagmara 10 265 5 132 500,00 |01-07-2014

2. {Nickel Marian 24 457 12 228 500,00 |01-07-2014

3. {PTB Nicke! Sp.z 0.0. 657 328 500,00 |01-07-2014
4. |Grupa Nickel Sp.z 0.0, 28 01-07-2014

i At e e e 1 e AT e e, | e e
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

STRUKTURA WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

) L)
Lp Akcjonariusz f udzialowlec akc]:}.:lz?al ow pojsl:::r t:::go Liczba glosoéw » og;?seixczby
1. {Mickel Dagmara 10 265 24,32% 10 265 24,32%
2. |Nickel Marian 24 457 57,94% 24 457 57,94%
3. |PT8B Nickel $p.z 0.0 857 1,56% 657 1,56%
4. |Grupa Nickel Sp.z 0.0. G828 16,18% 5828 16,18%

1

i

W roku 2015 nie wystapily Zadne zmiany w kapitale zakladowym spolki Nickel Development Sp.z o.o.

10 KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY

Na dzien bilansowy spélka nie wykazuje kapitalu 2 aktualizacji wyceny.

11 REZERWY

ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

1.

Zwigkszenie slani rezeiw (tytuly):

Rezerwy na: Rezerw
Lp Wyszczegdinienie odprawy nagrody niewykorzystane y
deputaty Inne ogblem
emerytalne Jubileuszowe urlopy
Slan rezerw na poczatek okresu 53 386,74

R P

0,000

53399.824

- rézerwy ulworzone w okresie
ujete w rachunku zyskow i siral

53 395,82

2.2, -inne

2.3, - nabycie spOlki zalezngj

2.4. | -réknice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego
fednostek zagranlcznych

sl Zmnlejszenie slams rezenw (ytuly): |5

3.1. - rezenvy rozwigzane w okresle
ujete w rachunku zyskdw i stral

3.2, - rezenvy wykorzyslane w okresle

3.3. -inne

3.4, - sprzedaz spétki zaleznej

3.5. - réinice kursowe z przeliczenia

sprawozdania finansowego
Jednostek zagranicznych




Nickel Devclopment Sp z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objaénienia

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rezerwy na:
skutkl siraty z Rezerwy
Lp Wyszczegdinlenie toczacych sig fransakeji naprawy restrukturyza-cjg inne ogéiem
postgpowari | gospodarczych | gwarancyjne
sadowych w toku
1. |Stan rezerw na poczgtek okresu 58 600,00
2. [zwieKszenie sianu fezerw (ulyY. o0 0.00 000 0,00 000
2.1. | -rezenyy utworzone w okresie
yjele w rachunku zyskéw i strat :
22. | -inne 0]
2.3. | - nabycle spotki zalezngj i
2.4. | -rbznice kursowe z przeliczenia

sprawozdania finansowego
iednostek zagranicznych

|zmniejszenie stanu rezerw (tely)- |7 0,00 000 O 30.000,00.
- rezenvy rozwiazane w okresie 30000,00 [
ujete w rachunku zyskéw i slrat
3.2. | -rezenvy wykorzystane w okresie
33.| -inne
3.4. | -sprzedaz spoiki zaleznej
3.5. 1 - roznice kursows 2 przeliczenia

sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych

e —
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12 ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

PODZIAL ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORI INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Zohowigzanla Zobowlgzania

Pozostate
finansowe finansowe
Lp Wyszcezegdlinienie i zohowlazanta Razem
przeznaczone do stanowiace
finansowe

obrotu zabezpleczonle

‘36640

| Zbowazana dugoeminowe
- ' 5,12

wiednosikach powiazanych
- kredyty i pozyczki
- zobowiazania z tytulu emisji dluznych
papierdw warto§ciowych
- inne zobowigzania finansowe
- zobowigzania wekslowe
w:pozoslalyel jednostka
- kredyly i pozyczki
- zobowlgzania z tytutu emisji diuznych
papierdw wartosciowych 15 000 000,00
- inne zobowigzania finansowe 728 021,28
- zobowigzania wekslowe
oo azanT KoKGIE i
v jednosikach powinzany
- kredyty i pozyczki
- zobowigzania z tytutu emisji divznych
papierdw wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe
- zgbowigzania wekslowe
w227 | hwpozoslalych jédnostkach ©
- kredyty i pozyczki
- zobhowigzanta z tytufu emisji dluznych
papierdw warto$ciowych 5000 000,00
- inne zobowigzania finansowe 246 544,35
- zohowigzania wekslowe

o

22 364 345,12
45772802128

8716114893

— | 8191457458
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

sprawozdania finansowego jednostek

Zohowigzania Zobhowlgzania
\ Pozostate
finansowe finansowe .
Lp Wyszczegblnienie . zobowigzania Razem
przeznaczone do stanowigce
. finansowe
obrotu zahezpieczenie
1. |Zobowigzania finansowe na poczatek okresu 15000 000,00 99 450 172,78
Vi 2wiekszeniatyluly)y: ¢ o000 2703648621
2.1. - zaciagniecie 11 700 000,00
2.2, - przaszacownie odniesione na koszty
finansowe, w tym rdznice kursowe
2.3. - przeszacowanie odniesione na kapitat z X
aklualizacji wyceny
2.4, - odsetlki naliczone wg efektywnej stopy 2173,88]
procentowej .
2.5. - zmiana Kategorii zobowigzania X 15 (00 000,00f
2.6. - inne zmiany 334 312,33)
2.7. | - nabycie spolki zaleznej :
2.8. | -rbznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych
~ 3. |Zmniejszenia (tyluty) 15000 000,00 1233 173,66
3.1 - zhycie / splata 1233 173,66}
3.2, | -wygasniecie :
3.3 - przeszacownie odniesione na przychody
finansowe, w lym réznice kursowe
34. - przeszacowanie odniesione na kapital 2 X
aktualizacii wyceny
3.5. - zmiana kategorii zobowiazania X
3.6. - inne zmiany 15 000 000,00
3.7. | - sprzedaz spolki zaleingj
3.8. | -rdznice kursowe z przeliczenia

WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI

GODZIWEJ
Wartosé Nadwyzka wartosci
Lp Wyszczegblnienie Waitoé¢ bilansowa ) bilansowej nad
godziwa

0z0stale zobowigzania finansowe (iyluly)

12525348533 |

- kredyty i pozyczki

- wyemitowane inslcumeniy dluzne

20 000 600,00

105 253 485,33
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Sprawozdanic finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 20145 roku
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WYEMITOWANE DLUZNE INSTRUMENTY FINANSOWE WG STANU NA DZIEN
BILANSOWY
Oprocentowanie Kwota Warto$¢ bllansowa, w tym:
Lp Wyszczegdl Termin nominaina —y ey
ieni tat
mienie | nominaine | efektywne | SPIAY | g ymowy diugoterm. | krétkoterm.
1. | obligacie na | 4,27+wibar3 11-2018 000 0y 10000 000,00
okaziciela m
seria D
2. | obligacje na 10,34 10-2016 | 5 000 000,00 5 000 000,00
okaziciela
seria C
3. | obligacje na |4,50+wibor3 12-2018 5 000 000,00
okaziciela m

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY
WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wartosé zohowiazania przypadajaca do splaly:

Lp Wyszczegdlinienie do 1 roku pow;fzej jroku | powyiej3latdo s powyze] 6 lat Zol:)og\?!zﬁmla
o 3 lat lat
A |Wobec jednostek powiazanych 20001002384 34512 i 00 {0 0p
1.1 - kredyly i po2yczki
1.2. - Z tytulu emisji diuznych papierdw
wartoSciowych
1.3, - Inne zobowigzania finansowe 22 364 345,12
1.4. - Inne
2. |Wobec pozostatych jedriostek: - ¢ o000 F2041600202 10312009420
2.1, - kredyty | pozyczki
2.2, - Z tytule emisji diuznych papierdw 18 000 000,00
waroiciowych
2.3, - inne zobowigzania finansowe 416 012,16 312 009,12
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13

14

RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

W okresie objetym sprawozdaniem Spélka nie dokonywala transakeji zakupu i sprzedazy towardw i uslug

w walutach obcych 1 ne jest narazona na ryzyko zmiany kursow walut,

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU JEDNOSTKI

Lp

Tytut zabezpleczoneyo zobowlgzania

Rodzaj zabezpieczenia

1.

umowa leasingowa 2010/01329/60001-008/F/04536 z dnia
17-06-2010

weksel in blanco

2,

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii z dnia 18/03/201 1
na podstawie BTE wystawionego do kwoly 37.500 ziolych
{1 rok po rozwigzaniu) w zakresie wszelkich roszen
wynikajacych z umowy

Umowa o Prowadzenie Rachunkéw Bankowych dla
Klientéw Korporacyjnych oraz o $wiadczenie Usiug
Zwigzanych z {ymi Rachunkami z dnia 23/11/2007

Zastaw na 100 udziatach w spéice NICKEL INVEST NR 3
sp. z 0.0. wpisany do Rejesiru Zastawdw pod numerem
22657875

Umowa kredytowa KBP z dnia 14 kwietnia 20111 roku

Weksel in blanco z deklaracjg wekslowg

Umowa Leasingu Operacyjnego nr K 151572 z dnia
27/01/2012 roku

_Gt

dzialki w ziotnikach

HIPOTEKA NA RZECZ | W CELU ZABEZPIECZENIA
ROSZCZEMN PIENIEZNYCH OBLIGATARIUSZY (NA
RACHUNEK KTORYCH PRAWA WYKONUJE
ADMINISTRATOR HIPOTEKI) TYTULEM
ZABEZPIECZENIA EMISJI PRZEZ NICKEL
DEVELOPMENT SPOLKA Z O.0. W ZEOTNIKACH
OBLIGACJI NA OKAZICIELA: -SERH B W ILOSCI 100000 (
STO TYSIECU SZTUK) O NUMERACH OD 000001 DO
100000 O WARTOSCE NOMINALNEJ 100 ( STO)
ZLOTYCH KAZDA, O EACZNEJ WARTOSCH
NOMINALNEJ 10000000 { DZIESIEC MILIONGW)
ZLOTYCH, - SERH € W ILOSCI NIE WIEKSZEJ NIZ 50000
(PIECDZIESIAT TYSIECU SZTUK) O NUMERAGH OD
000001 DO 50000 O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 (
STOY ZLOTYCH KAZDA, O LACZNEJ WARTOSCH
NOMINALNEJ DO 5000000 ( PIEC MILIONOW) ZtOTYCH.

15

umowa kredytu Botaniczna

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

porgczenie Nickel Development Sp. z 0.0. w trybie
art. 876 i n, Kodeksu cywilnego wraz z
oéwladczeniem o poddaniu sig egzekucji w trybie art.
97 Prawa bankowego.

Zobowinzania warnnkowe w okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapily.
INNE INFORMACJE DOTYCZACE KAPITALOW WEASNYCH

16.1. Proponowany podzial wyniku finansowego

16

PROPONOWANE POKRYCIE STRATY

Lp Wyszczegolnleme Wartosé
~1.. |- Sirata do pokrycia, w tym:- - . =1.306881.97
1.1. - wynik finansowy za blezqcy okres sprawozdawczy -1 306 881,97
1.2. - n:e podzne!ony wymk fnansowy z Iat ub:eglych
20 L o T e 130688197
2.1. - stra!a do pokrycna z zyskéw wypracowanych w latach nastepnych 1306 881,97
2.2, - pokrycie straly z kapilalu zapasowego
2.3. - pokrycie straty z kapitalu rezerwowego
2.4. - wplaly udzialowcdw / akcjonariuszy na pokrycie sirat

34
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17 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA RZECZOWA

2a okres
Lp Wyszezegdlnfenie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
«4. " |Przychody nette ze sprzedazy produklow (ytuly): e b s e 7 1800 368,64 110,054 441,23
1.1} - wyroby 36 585,37
1.2, - usfugi 771271317 10 054 441,23
n25 | Przychody nétto ze sprzeazy towardw i inalerialow (yluly): 0005 7000

2.1, | -towary
2.2,

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA TERYTORIALNA

za okres
Lp Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.42.2014
Przychody neto ze sprzéday prodikidw {iytuly): i 7.800358,54] 10.054:441,23
- kraj 7 809 358,54 10 054 441,23
- eksport
:|Przychody netio ze sprzetaiy lowaréy i malerialow {tyluly)
- kraj
- oksport

18  KOSZTY RODZAJOWE

KOSZTY WG RODZAJU
22 okres
Lp Wyszczegdlnienia o4 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2014
1. |Amodyzacja 175 607,39 328 453,48
2. jZuzycie materialéw i energii 315 154,94 727 766,21
3. iUslugi obce 5162 817,04 6138 782,91
4. [Podatkii oplaty 257 946,79 245 596,11
5. |Wynagrodzenia 878 595,75 1 265 740,52
6. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 169 477,91 179 404,48
7. |Pozostale koszly rodzajowe 1 285 946,18
8. [Kosziy wg radzaiu 107171680,89
9. |[Zmiana stanu produktdw -991 115,65
10. |Koszt wytworzenia produkidw na wlasne polizeby jednostki (-)
11, |Koszly sprzedazy {-)
12, |Koszly zarzgdu {-} . L -1 066 612,64 -1 316 751,72
' WD sprzed; E AT = By ﬁ?%&ﬁ

19 PRZYCHODY I KOS
Nie dotyczy

ZTY ZWIAZANE Z UMOWAMI O BUDOWE

20 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY

20.7. Pozostata dzialalnosé operacyjna
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POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

za okros
ip Wyszczegolnienie od 01.0% do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
" Zysk ze Zbycia niehinansowyth axtywow inwatyoh, w iym.. ; o000l 0,00

- przychody ze zbycia {(+}

- warto$¢€ netlo zbytych akiywow (-)

“i|Dolacje

[inne pizychody ope

ying {ytuly

#7330 004:86:] 7

LAT4 811,91

- rozwiazanie odpi.séw aktualizujgeych warto§€ naleznodci

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgeych wartos€ zapasdw

- rozwiazanie odpisdw akfualizujgcych wartodé $rodkdw Inwalych
oraz §rodkdw Invalych w budowie

3.4. 1 - rozwiazanle rezerw na $wiadczenia pracownicze 4 301,03
3.5. 1 - rozwiazanie pozostalych rezerw 30000,00
3.6 - uzyskane kary, greywny, odszkodowania 36 116,39 10 516,00
3.7 - nadwyzki inwentaryzacyjne
3.8 - zobowigzania umoszong 16 202,78
- darewizny otrzymane
- refaklury 66 004,83 339 931,84
-inne 106 973,44 103 866,28

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

za okres
Lp Wyszezegblnfenie ad 04.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.42.2014
4. |Sirata 7g Zby¢ia niefinansowych aklywdiv invalych, wiy 18024381 - 18179443
1.1. | . preychody ze zbycia () -902,45 {16 121,95)
1.2, | - warto$¢ nelfo zbylych akiywéw (+) 18 926,83 196 916,38
S| Axtualizacia warodcl aklywow nlefinansowych s SEEEEAG1000,78° C0000
- $redki lrwate oraz $rodki invale w budowie
- wartodcl niematerialne i prawne
- 2apasy 141 009,78
- naleznosci
- inng aktywa
“1lnne kosziy operacyjne (iyluly):: .57 11:3231483.86
- ulworzenie rezenw na $wiadczenia pracownicze 13,08
- ulworzenie pozostalych rezerw 15 000,00
- spisanie naleinodci bezposrednio w cigzar kosziéw 919 841,90
- spisanie zadad Inweslycyjnych zaniechanych
- koszly tikwidacji, zlomowania, napraw powypadkowych itp.
- zaplacone kary, grzywny, odszkodowania 76 124,91 13 325.10
- nledcbory inwentaryzacyjne
- przekazang darowizny 38 330,00 32 980,00
- refaklury 166 004,82 341 438,03
«Inne 11 135,76 898,83
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Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony 31 gradnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnicnia

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY

Lp Wyszczegdinienie

za okres

od 01.01 do
31 12 2015

od 01.01 do
____3112.2014

IPrzychodyiizyskiw ewidencji:

20201 368,15

|Przychody nie podlegajace opodal owamu |wolne od podatku (tyluty)::

477668354 |

wynik bilansowy ND spk

nik podatko GNs k

wynik bilansowy TR1 spk 3 488,10
- rozwigzane rezerwy 30 000,00 4 301,03
-odsetki od pozyczki udzielonej 4 739 500,52 4 346 795,77
przychody z rozliczonej dotacji
stalystyczne dyskonto wekslowe 1 492 520,40 148 586,24
otrzymane odszkodowania
rozliczenie dotacji
wynik bilansowy GNspk 277 000,50
dywidendy wyplacone 2110 541,08

- IPrzychody podatkowe; nie bédace przychodami ksiegowymi (tytaly):: 1 2.049 0991:61: ' 4:950078,90.
zaptacone odsetki od pozyczek udzielonych 2011 205,86 1604 216,63
dyskonto wekslowe 38 785,75 11919,52

343 842,85

i Kosztylslraty :male nie’stanowigc kosztéw Fyskania przychodow (tytaly): -

52550752

6.1, amortyzacja NKUP (leasing,dotacja)

31 951,58

173 011,58
6,2, odsetki budzetowe 11,70 357,80
6.3. odszkodowania, kary, grzywny 76 124,91 2 690,71
6.4, darowizny 38 330,00 32 980,00
6.5. pozostale koszly operacyjne 624,10 4 430,09
6.6. niezamortyzowana cz. Zlikw. ST - amontyzacja tylko bilansowa 19 829,28 132 959,23
6.7. wynik bilansowy GNspk 64 089,84
6.8. wynik bilansowy NDspk 149 257,05 133 420,02
6.9. wynik bilansowy TR1 125 816,69

odplsy zobowigzaf

IKoszty i straly przejsciowo nie slanowlace kosztow zyskania przychodéw (tylu

919 841,90

- ubworzone odpisy aktualizujace

141 009,78

- utworzone rezerwy 13,08 15 000,00
- roznice kursowe
odsetki od pozyczek niezaplacone 1 596 365,08
dyskonto weksiowe B 765 082,87 2423 119,24
nilezaplacone odsetki od obligacji i kredytu 59 000,00 85 000,00
Koszly podatkowe. nie bedace Kosztaml ksisgowymi (tytuly).:: 06508604 1 725 671,92
zaplacone odsetki od pozyczek otrzymanych 188 712,33
zrealizowane dyskonto weksli 17 801,76
wynik podatkowy TR1 552 181,36 97 040,84
odselki od kredytu, feasingu , obligacji 85 000,00 93 000,00
wynik podalkowy NDspk 276 361,14 123 004,43
sprzedaz spolki poza grupeg
- uslug: obce leasing 36 332,63 206 112,66
16 111,81

Odroczony podatek dochodowy




Nickel Development Sp z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

AKTYWA Z TYTULU PODATHU ODROCZONEGO

Lp

Tytuly réinic przejéclowych - réinica pomigdzy
podatkows a bilansowa wartoscly:

slan aktywa w bianste
na dzlen

zmlana akiywa ujeta w
korespendenc)l z vynikiem
flnansowym za okres

zmlana aktywa ujetaw

korespondencil z kapitalem 2a

okres

31.12.2015

31.12.2014

od 01.01 do
31.12.2015

od 01.01 do
31.12.2014

od 01.01 do
31,12.2015

od $1.01 do
31.12.2044

Srodkéw tewalych | wartodel niemalerialnych i prawnych
(bez leasingu)

$rodkGw trwatych [ waroSel niematerialnych § prawnych w
leasingu finansowym

82 113,22

160 704,93

18 591,71

185691,71

pozyczek udzielonych (odpisy aklualizujace, rdinice
Kursowe, wycena w skerygowanej cenie nabycia)

aktywéw finansowych wycenianych w cente nabycia
{odpisy aklualizujgee)

aklywdw finansowych wycenianych w wartoSci godziwej

zapasow (odpisy akluatizujgce, bonusy i rabaty rozliczone
na zapas)

naleznosci handlowych | innych {odpisy akluatizuace,
roznice kursowe)

rezenv na $wiadczenia pracownicze

10 145,97

10 143,48

-2,49

817,20

pozostalych rezeny

5320,00

11020,00

5700,00

-2 850,00

kredylw i pozyczek olrzymanych {wycena w
skorygowanej cenie nabycia, réznice kursows)

3585534

1.

zobowigzad handiowych i innych (réznice kursowe)

12.

zobowigzan z tytulu wynagrodzen oraz ZUS

13.

Straly podatkowe do frozliczenia w Fatach naslgpnych

14.

dyskonto weksiowe

486 997,46

788 248,36

32125190

-760 319,69

15.

odsetki od obligagji

11 210,00

16 160,00

494000

1520,60

REZ

ERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

Lp

Tytuly rénic przej$ciowych - réinica pomigdzy
podatkowa a bilansowa warto$cia:

stan rezerwy w bilansie
na dzien

zmiana rezerwy ujgta w
korespondencji z wynikiem
finansowym za okres

zmiana rezerwy ujgla w

korespondencji z kapitalem za

okres

31.12.2015

3.12.2014

0d 01.01 do
31122015

od 01,01 do
31.12.2014

0d 01.01 do
31.12.2015

od 01.01 do
3422014

$rodkéw Inwatych i warlodci niematerialnych | prawnych
{bez leasingu)

Srodkdw Invatych i warodci nigmatenialnych i prawnych w
leasingu finansowym

672,52

371802

-3 045,50

-15 964,48

pozyczek udzielonych {rdznice kussows, skorygowana
cena nabycia)

222944197

1746 760,41

482 681,36

491 984,91

akbywdw finansowych wycenianych w wartodcl godziwej

nateznoci handlowych i innych {réznice kursowe)

naeznodcl {przychody zarachowane stalyslycznig)

kredytow i pozyczek olizymanych (wycena w
skorygowanej cenie nabycia, rézaice kursowa)

zobowigzar finansowych wycenianych w warlosci godziwej
{przecena do wartoscl godziwej)

zobowiazan handlowych i innych {rdznice kursowe}

dyskonlo weksli

538 624,71




Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony 31 grudniz 2015 roku
Dodatkowe informacije i objasnicnia

Na dzien 31 gradnia 2015 roku Zarzad Spolki ocenil, Ze realizacja nadwyzki aktywa nad rezerws z tytulu
odroczonego podatku dochodowego jest realna i oszacowany skladnik aktywdw 1 rezerw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego zostal ujety w bilansie,

23 DZIALALNOSC ZANIECHANA
W okresie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystapilo.
24 INFORMACJE DODATKOWE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

W okresie objetym sprawozdaniem w rachunku przeplywdw pienigznych w pozycji ,inne korekty” zostaly
vmieszezone kwoty umow przekazu, rolek weksli, kompensat weksli z pozyczkami z ktorymi nie sg
zwigzane przeplywy picnigzne.

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYGH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

na dzlen
31.12.2015 31.12.2014

Lp Wyszczegdiniente

1. |Srodki plenigzne w kasie
2. _|Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 10 041 390,18 7648 545,98
3. [inne &rodki pieniezne

4. 1lnne aktywa pienieine

25, |Razem $rodki plenig2ie wykazane W bitansie
Krotkoterminowe aklywa finansowe zaklasyfikowane dla polrzeb
rachunku przeplywdw pienigznych do $rodkdw pienigznych

7. |RéZnice kursowe z wyceny bilansowej $rodkdw pienigznych w walucie

1004139048

764854508

25  KURSY WALUTOWE

W okresie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystapilo

26 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

za okres

ip Wyszczegéinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014

1. |Pracownicy umystowi 1 14
P icy fizyczni

27  WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

WYNAGRODZENIA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH

za okres
Lp Wyszczegbintenis od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
1. iZarzad Spd&iki 12 400,00

28 POZYCZKI 1 $WIADCZENIA O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONE OSOBOM
WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Ntie wystapily

s
e 42




Nickel Development Sp % o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

29 WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO
WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY
Kwota za okres:
Lp Wyszczegblnlenle od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
1. |Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 47 200,00 47 200,00
2. |inne ustugi podwiadczajace
3. |Uslugi doradztwa podalkowego
4. |Pozoslale ustugl
5. [Laczne wynagrodzenie . - 47.200,00:4

30  UMOWY ZAWARTE PRZEZ SPOLKE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

W okresie sprawozdawcezym dane zagadnienie nie wystapilo




Nickel Development

Sp z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakosficzony 31 grudnia 2015 roku

Dodatkowe informacie i objasnienia

3 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
INFORMACJE O TRANSAKCJAGCH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - SPRZEDAZ ORAZ NALEZNOSCI
Przych. ze sprz. Pozostals Naletnoscl Naleino$cl z tytulu dostaw | usiug: Naleino$ol
ip Wyszczegbinlenfe produktow, preychody dlugeterminowe warto$d brutto z kedtkoterm,
lowazéw | operacyjne {warto$é netto) warto$é netlo tyiulu dostaw | odplsy pozostale
materlatéw ustug aktualizujace | (warto$s netto)
1. 0,00
2. 170 000,00 6 361,13 G64,02 664,02
3. 2 400,60 861,04 4,00
4, 2 400,00 1 153,61 0,00
5. 2 400,00 668,01 0,00
G, 2 400,00 668,01 0,00
7. 186 092,34 1 202,36 3,00 52 367,78
8. 2 400,00 1113,35 0,00
9. 1 945 827,15 i 781,36 2 488 112,42 2 488 112,42
10, 267 161,45 4 301,36 4517 48 4 517,48
11 139 332,11 1202,36 0,00
12, 824 927,30 1781,306 335 245,17 335 245,17
13. 2 400,00 0,00
id. 2 440,00 0,00
15. 623 038,30 1781,36 215 171,66 215 771,66
16. 2 400,00 668,01 0.00
17. 3307 067,91 1781,36 5 154 556,62 5 154 556,62
18. 2 400,00 0,00
149. 2 400,00 0,00
20, 579,00 619,00 619,00
21. 20,00 20,00
22. 2 400,00 668,01 0,00
23. 2 400,00 2 181,02 442,80 442,80 310 250,80
24. 2 400,00 723,79 0,00
25. 2 400,00 0,60
26. 2 400,00 172200 1722,00
27. SN 2 400,00 738,00 738,00
28. |Gsiipa Nicke! 19 268,84 824,50 824,50
29. |PIB Nickel - 102 676,91 167 890,01 167 890,01
30. [Nickel Edu - 4 799,80 187944 1 879,44
31, YPozlab niiiini 0,00
32, {IVi Commerca - 1.800,00 89,01 0,00
33. |Medibase i 0,00
34. |Mikeobiologia 0,00
35, |Medventires 0,00
36. |Centrum Edukacji BIO - 0,00
37. |VIS Projes o .00
38. 3R Studio ™ 0,00
39. [Gosell:: 0.00
40. Jnxdata’ 0,00
A1 Vi 0,00
42. |Smar Pharma 32 164,33 3411,92 3 411,92
43. |Bluehal ot 0.00
44. |Cem kolor 0,00
45, |Dalaleszer 0,00

253,00




Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku

Dodatkowe informacje 1 objadnienia

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JERNOSTKAMI POWIAZANYMI - ZAKUP ORAZ ZOBOWIAZANIA

Lp

Zakupy wykazane Jako:

Zohowlazanla krétkoterminowe

Wyszczegdlinlenle

koszly
dzlalalnosci
podslawgwe]

pozostate
kosziy
operacyjne

akiywa obrotowe

aklywa trwate

z tytulu dostaw §
ustug

pozostale
{boz poiyozok)

Zohowlazania
diugoterminowe
{boz poiyozok)

801 063,54

£601,03

2012,22

2 475,03

L=l e bl e B R R Tl

342 077,25

11 691,25

1312 864,00

PTB Nickel:

1 955,33

5 900,060

618,00

Nicket Edu.

Foglab

Vi Comimerce

Medibase -

Miksohialan

Medventures

Cenirim Edukacji BIO

VIS Project: i
IRSidip™

Gogell

nxdata

A4 B

Srart Pharma

Blughat: 0

Cam kofor i

Datafeszer:




Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMAGJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTHKAMI POWIAZANYMI - DZIALALNOSC FINANSOWA

™~
-

Pozyczki udzielone:

Weksla obce i wlasne

Wyszczegolnienie

dlugoterminowe

krétkoterm.

przychody

aktywa
finansowe

akiywa
finansowe

finansowe z
tytulu odsetek

weksle obce

pozostale

weksle wlasne

koszty
finansowe

pozostale
przychody
finansowe

942 180,82

1104,66

3 697 064,41

265876,04

3 877 749,34

300630,27

94 993,33

4 635,60

6000 804,75

341420,39

15 746 456,14

0919497,2

5004 104,36

413308,41

© ) Ny R BN

18 876 161,55

187 866,46

1162 088,45

-
e

84 955,82

2 153 205,48

34805,48

Py
-k

29 805,48

ik
b

239 864,63

"y
i

231 057,90

20 761,29

83 959,82

—
=

239 200,19

21492,90

83 959,82

—
o

2 5156 869,93

129 444,09

N
o

-
~

46 913 888,09

3398 987,79

—
&

7763 169,37

445863,88

-
©

6 394 315,01

598532,76

)
=

N
-

[}
A+

26 180,44

2090,00

64 024,15

4414,62

n
Lot

281 945,21

N
b

N
o

n
&

-]
—~J

43 287,45

e
&

566 347,56

15748,98

N
©

5683 616,96

352688,66

w
=

[ 7]
-

w
B

VI Commercs.

15 685,99

894,01

w
w

Medibase

w
b

!'\_ﬂi:'krébibibgia

402 397,48

27746,31

[l
L

Medventures - "

@
af <

Cenlrum Edukadil

37.

38. |.

VTS Projeet

30. i

40' p TS -

41,

I

542 739,72

22739,73

42

43.

Smart Phama
Bluehat =~ =%

a4,

Gom kolor

45.

46

Dataleszer =

66 582 560,37

46




Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objaénienia

32

33

34

INFORMAC]JE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapilo dane zaganienie.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 25
kwietnia 2016r zostalo zarcjestrowane w KRS polaczenie spolki Nickel Development oraz Nickel Hstate
DUO Sp. z 0.0. metodq nabycia. Uchwala wspélnikow podjeta zostala 17 sierpnia 2015¢.

Ponadto dnia 1 lutego 20161, zostaly wykupione obligacje setii C w kwocie 5.000.000,00 z1.
ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W roku obrotowym zakeficzonym 31 grudnia 2015 roku nie wystapily zmiany zasad rachunkowosci:




Nickel Development Sp 2 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakosczony 31 grudnia 2015 roka

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

35

WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIE] 20% UDZIALOW

W KAPITALE LUB OGOLNE] LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM

PODMIOTU

WYKAZ SPOLEK, WKTORYCH JEDNOSTKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM SPOLKI

WEDLUG STANU HA DZIEN BILANSOWY

Wartodé Korekty Wartod¢ | % posladanych Yo glostw w organie Rodza) powlazanla
Lp Nazwa oraz siedziba spdtki udzialbwiakejiw | aklualizijace bitansowa uizialéw w stanowiacym spalki oraz metoda
cente nabyeia warodé udzialdwlakejl kapitale konsolidacji

{. |Nickel Technology Park Poznafi Sp. 2 0.0. 11132 314,76 ' 67,38 $7.38]pelna

2. |Nickel Asyslent Sp. z 0.0. 393513838 100,00 100,00]peina

3. |Nickel lnvesint 9 8p.z 0.0, 10000,00 100,00 100,00]peina

4. {Nickel Development Sp. 2 0.0. 5p. komandylowa 223519.28 55,00 55,00[peina

5. {Nickel Investnr 2 Sp. 2 0.0, 25000,00 100,00 100,00{peina

6. [Stary Stzeszyn Sp. 2 0.0. 6884 169,00 100,00 100,00ipetna

7. [Kamienica za leatrem Sp.z 0.0. 61000,00 100,00 100,00|petna

8. |Nickel Projects BIS Sp.z 0.0, 5000,00 104,00 100,00{pelna

9. [Nickel Investnr58p. z0.0. 511500 100,00 100,00[pelna

10. Iicket Investnr 8 Spz 0.0, 511500 100,00 100,00[pelna

11, {Nicke! Invastnr 3 Sp. 2 0.0, 50000,00 100,00 100,00[pelna

12, {TerzaSpz 0.0, nr t5p.&. 2000.00 16,67 16,67}pelna

13. [Nickel Projects Sp. 2 0.6, 5400,00 100,00 100,00[pelna

14, |Galerie Nickel Sp.z 0.0 517500 100,00 100,00]pelna

15. |Nickel Invest nr 10 Sp.z 0.0. 500000 100,00 100,00|pe!na

16. |Gelerie Nickel Sp.z 0.0. 5pX. 3862 84747 09,94 49.941peina

17, |Nicke! Invest s 11 Sp.z 0.0, 500000 160,00 100,00|pelna

18, |Nickel Projects BIS Sp. 2 0.0.5p.k. 100 564,00 100,00 100,00|petna

18. {Nickel lnvestnr12 Sp.z 0.0, 5000,00 160,00 100,00[pena

20. INickel Eslale Spz 0.0, 1529 886,59 100,00 100,00|petna

21, {Centrum handlowe Zlotniki Sp.z 0.0, 3745 500,00 100,00 100,00 peina

22, |BOL Sp.z oo, 4500,00 100,06 100,00]nie konsclidowana

Ni 100,00 100,00{nie konsolidowana

74 580 503,24




Nickel Development Sp z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

36  SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spolka jest jednostka dominujaca w grupie kapitalowej Nickel Development i sporzqdza skonsolidowane

sprawozdanic tinansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015r. na potrzeby obligatoriuszy

pomimo braku obowigzku ustawowego do sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

37  NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Nie wystapilo dane zagadnienie

38 INNE ZNACZACE INFORMACJE

Nie wystapilo dane zagadnienie
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Dia Wspdlnikéw Nickel Development Sp. z o.0.

1 Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej, w ktore] jednostka dominujaca jest Nickel Development Sp. z o.0. (Spolka
Dominujaca) z siedziba w Zlotnikach, ul. Krzemowa 1, na ktére skiada si¢ wprowadzenie do
skonsolidowanepo sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien
31 grudnia 2015 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale (fonduszn) wlasnym, skonsolidowany rachunek przeplywow
pieni¢znych za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku otaz dodatkowe
informacje i objaénienia

2 Za spotzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad
Spélki Dominujacej. Zarzad Spolki Dominujacej jest zobowigzany do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe otaz sprawozdanie z dzialalnosei Grupy Kapitalowej
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z péiniejszymi zmianami) (Ustawa
o rachunkowosci).

3 Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i wyrazenie opinii, na podstawie badania, czy jest ono zgodne z zastosowanymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz czy przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowej.

Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy
stosownie do postanowieti:

—  rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  keajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow.

Audyt - Podatk] - Quisourcing - Doradetwo
Wembar of Grant Thorntan katsmatonal Lid

Graat Thornton Frachow'ak Spdfa 2 0grarezon odpon‘asdzanedea sp. k. Podmiot upreanony do badava sprasorda’ Fnansowyeh ne 3654
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An instinct for growth

Badanie to zaplanowaliémy i przeprowadziliémy w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng
pewnoéd, ze zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe nic zawiera istotnych
nieprawidiowosci. Badanie polegalo na sprawdzeniu — w duzym stopniu w sposdb wyrywkowy
- dowodéw i zapiséw potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo te? oceng zastosowanych
przez jednostki powiazane zasad (polityki) rachunkowosci, znaczacych szacunkow
przeprowadzonych przez Zarzad Spélki Dominujacej, jak rdwniez oceng ogdlnej prezentacii
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas
badanie dostarczylo wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

4 Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych
aspektach:

—  przedstawia rzetelnie { jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe;
Grupy Kapitalowej na dzied 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

- spotzadzone zostalo zgodnie z okreflonymi w Ustawie o rachunkowoéci zasadami
(polityks) rachunkowoéci otaz przepisami wydanego na jej podstawie rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzednia 2009 roku w sprawie szczegdtowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdati finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nr 169,
poz. 1327},

—  jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalowa,

5 Zapoznaliémy sig ze sporzadzonym przez Zarzad Spolki Dominujacej sprawozdaniem
7 dzialalnoéci Grupy Kapitalowej za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.
Naszym zdaniem, sprawozdanie to uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy
o rachunkowosci. Zawarte w tym sptawozdaniu z dzialalnosci kwoty i informacje pochodzace
ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

f

Jan e}kiewigz o
M‘:’f{# (g 1

ot T e
L Biegly Rewident nr 9530

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcia sp. k.,

Poztiaﬁ, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finarisowych, numer ewidencyjny 3654

Poznat, 8 czerwca 2016 roku,
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Grupa Kapltatowa Nickel Development $p. z 0.0,

1 Informacje o Spolce Dominujacej

Spélka Dominujaca w Grupie Kapitatowej jest Nickel Development Sp. z 0.0. Spoika Dominujaca
zostala utworzona w dnin 2 marca 2001 roku. Spdtka Dominujaca zostala powolana na czas
nieokreslony. Siedziba Spolki Dominujacej znajduje sig w Zlotnikach, ul. Krzemowa 1.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spotki Dominujacej jest kupno i sprzedaz nieruchomosci
na wlasny rachunek.

Przedmiot dziatalnosci spolek zaleznych jest zwigzany 2 dzialalnoscia Spotki Dominujacej

Spotka Dominujaca zostala wpisana w dniu 11 kwietnia 2001 roku do rejestru przedsigbiorcow
Ktajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznati-Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, VIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000006973.

Spolka Dominujaca posiada numer NIP 781-16-92-308 nadany w dniu 12 czerwea 2001 roku oraz
symbol REGON 634188754 nadany w dniu 18 maja 2001 roku.

Kapital podstawowy Spolki Dominujacej na dziefi koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia
2015 roku, wynosil 21 104 tysiace zlotych. Kapital wlasny Grapy Kapitalowej na ten dzieth
wynosil 124 980 tysiccy zlotych.

Zgodnie z nota 9 dodatkowych informacii i objasniefi do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dziefi 31 grudnia 2015 roku struktura wlasnoéci kapitalu podstawowego Spoiki
Dominujacej byta nastepujaca:

Wartosé Udzlal

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowles udziatéw gloséw udziatéw podstawowyim

Dagmara Nicket 10 265 10 265 5132 500 24,32%

Marian Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Przedsigbiorstwo Techniczno-

Budowlane Nickel Sp. Zo.0. 857 657 328 500 1,56%

Grupa Nicke! Sp. Z 0.0. 6828 G 828 3414 000 16,18%

Razem 42 207 42 207 21 103 500 100%

Na dzieti 8 czerwea 2016 roku w okresie od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz po
dniu bilansowym, do dnia podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapily
zmiany whascicieli Spolki Dominujacej.

W sklad Zarzadu Spélki Dominujacej na dzieii 8 czerwea 2016 roku (dzien podpisania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) wehodzila pani Dagnara Nickel pelnigca funkcje

Prezesa Zarzadu.

W oktesie od 1 stycznia 2015 roku do 8 czerwca 2016 roku (data wydania niniejszego raportu)
sklad Zarzadu Spolki Dominujacej nie zmiendl sig.

© 2016 Grant Thernton Frackovlak Spdlka z ogranlczong cdpowledzlalnoselq sp. k. Wszolkle prawa zastizoione,




Grupa Kapltatowa Nickel Davelopment Sp. z 0.0.

2 Sklad Grupy Kapitalowe]j

W dniu 31 grudnia 2015 roku w sklad Grupy Kapitalowej Nicke! Development Sp. z o.0.

wechodzily spélki zalezne (bezposrednio i posrednio):

Dzien bilansowy,

Nazwa podmiotu, na ktéry
Rodzaj opinii ktory przeprowadzit sporzadzono
Metoda o sprawozdanlu badanie sprawozdania sprawozdanle
Nazwa spo6iki konsolidacji finansowym finansowego finansowe
Nickel Technology Park  konsolidacja Grant Thornton Frackowiak
Poznan Sp. z 0.0. peina bez zastrzezen Sp. z oc.0. spK. 31.12.2015
Nickel Devslopment konsolidacja
Sp.z0.0.8p. K. pelna nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja
Nicke! Asystent Sp. z 0.0. pelna nie badanse* nie dotyczy 31.12.2015
Kamienica za Teatrem konsolidacja
Sp.zo.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacia
Terza Sp. 2 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Terza Sp.zo.0.nr 1 konsolidacja
Sp. k. peina nle badane™ nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Invest nr 2 konsolidacja
Sp.zo.o. peina nie badane*® nie dotyczy 31.12.2015
Nicke! invest ar 3 konsolidacja
Sp.zo.0. pelna nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Invest nrd konsolidacja
Sp.zo.0. peina nie badane* nie dolyczy 31.12.2015
Nickel Invest nr 8 konsolidacja
Sp.zo.o0. peina nie badane* nle dotyczy 31.12.2015
Nicke! invest ar 8 konsolidacja
Sp.zo.0. pelna nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Invest nr 10 konsolidacja
Sp.z0.0. pefna nie badane” nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Invest nr 11 konsolidacja
Sp.zo.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Invest nr 12 konsolidacja
Sp.zo.0. pelna nle badane* nie dotyczy 31.12.2015
Stary Stizeszyn Grupa kansoldacja
Nickel Sp. z 0.0 pefna nie badane® nie dolyczy 31.12.2015
Nickel Estate Duo konsolidacja
8p.zo.0 peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Estate konsoclidacja
Sp.zo.o0. pelna nig badane* nie dotyczy 31.12.2015
Centrum Handlowe konsolidacja
Ztotniki Sp. z 0.0. pefna nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Projects konsolidacja
Sp.z 0.0 peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Galerie Nickel konsolidacia
Sp.z 0.0, pelna nie badane* nie dotyczy 31.12.2016
Galerie Nickel konsolidacia
Sp.zo.0.8p. K. pefna nie badane* nie dolyczy 31.12.2015
Centrum Biotechnologii konsolidacja Grant Thornton Frackowiak
Sp. z 0.0, peina bez zastrzezen Sp. zo.0. spk. 31.12.2015
Advanced Pharma Poland konsolidacja
Sp. z0.0. pelna nie badane* nig dotyczy 31.12.2015
Applied Manufacturing konsolidacja
Science Sp. z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
W Zaciszu Stawdw nr § konsolidacia
Sp.zo.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
Nickel Projects BIS konsolidacia
Sp. z 0.0, pelna nie badane* nig dotyczy 31.12.2015

© 2016 Grant Thoraton Frackewlak Spdika z ograniczong odpowisdzlalnotoly sp. k. Wezelklo prawa xastizefono.




Grupa Kapitatowa Nicke! Development Sp. z 0.0.

Dzlen bilansowy,

Nazwa potmiotu, na ktéry
Rodzaj oplinil ktory przeprowadzil sporzadzono
Metoda o sprawozdaniu badanle sprawozdania sprawozdanie
Nazwa spoiki konsolidacjl finansowym finansowego finansowe
Nicke! Projects BIS konsolidacja
Sp. zo.o.spk. petna nie badane* nie dotyczy 31.12.2015
BDL Sp. 2z 0.0. nie konsolidowana nie dotyczy nie dotyczy 31.12.2015

# W ramach badania skonsolidowanego sprawozdaniz finansowego Spétki przeprowadzono procedury
weryfikacji istotnych aktywéw i zobowiazad ujgtych w sprawozdaniach jednostkowych.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej na dzier 31 grudnia
2015 roku, inwestycje w nastepujacych podmiotach stowatzyszonych (bezpoirednio i posrednio)
wykazane zostaly metoda praw wlasnosci:

Nazwa spOtKi Rodza] dzialalnosci

PozLab Sp. z 0.0. Badania naukowe | prace rozwojows w dziedzinie pozostalych
nauk przyrodniczych i technicznych

Centrum Edukacjl BIO-Medycznej Sp. z 0.0. Pozaszkolne formy edukacii

Centrum Biotechnologii | Badan Mikrobiologicznych  Produkcia pozostatych artykutdw spozywcezych, gdzie indziej

Sp.z 0.0 niesklasyfikowana

7Z.miany w poréwnaniu z rokiem ubieglym w zakresic spolek objetych konsolidacja oraz wplyw
tych zmian na skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly przedstawione w nocie 3
wprowadzenia oraz w nocie 1.2 dodatkowych informacii i objaénient do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoiiczony 31 grudnia

2015 roku,

3 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony

31 grudnia 2014 roku (poprzedni rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton
Prackowiak Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k, w imieniu ktrej dzialal biegly
tewident Jan Letkiewicz, nt ewidencyjny 9530. O zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor
wydal opini¢ bez zastrzezed.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2014 roku zostalo zatwierdzone przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spdlki Dominujacej
w dniu 30 czerwea 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony

31 grudnia 2014 roku (poprzedni rok obrotowy) wraz z opiniq bieglego rewidenta, uchwalg
Zgromadzenia Wspdlnikdw o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sptawozdaniem z dzialalnosci Grupy Kapitalowej zostaly zlozone w dniu 14 lipca 2015 roku

w Krajowym Rejestrze Sadowym.

@ 2045 Granl Thornton Frackowlak Spélka z oganlczong edpowledzlalnodely sp. k. Wsazelkle prava zasivzeione.




Grupa Kapitalowa Nickel Development Sp. z 0.0.

4 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i biegtym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba

w Poznaniu, ul. Abpa Antonicgo Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdaf finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na list Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spolka z ograniczona odpowiedzialnodcia sp. k. badaniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej kierowal biegly rewident Jan
Letkiewicz, nt ewidencyjoy 9530.

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. zostala wybtana do
przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok
obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku przez Zgromadzenie Wspolnikéw, Badanie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na podstawie umowy zawatte]

w dniu 21 listopada 2013 roku z Zarzadem Spoélki Dominujace;j.

5 Zakres | termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku we wszystkich
istotaych aspektach tzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitalowej zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowoéci, wynikajacymi

z Ustawy 7z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku,
poz. 330 z pozniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentacii
konsolidacyjnej postuzylismy sig testami i probami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na
podstawie wynikéw tych testéw i prob wnioskowalismy o poprawnodci badanych pozycji.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajace wplywu na zbadane przez nas
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy
zakoficzony 31 grudnia 2015 roku przeprowadzilimy od 16 maja 2016 roku do 8 czerwca 2016
roku.

6 Deklaracja nlezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia sp. k., czlonkowie zarzadu
komplementatiusza, sieé, do keorej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kicrujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinif o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitalowej okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich
samotzadzic, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdafi finansowych otaz o nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku poz. 1011 z péiniejszymi zinianami).
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Grupa Kapitatlowa Nickel Development Sp. z o.0.

7 Dostepnosé danych i oéwiadczenia otrzymane

Zarzad Spétki Dominujacej przekazal nam datowane na 8 czerwea 2016 roku pisemne
oéwiadczenie o kompletnoéci, rzetelnodci i prawidlowosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz, iz pomigdzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie
wystapily zdarzenia, ktére moglyby wplywaé istotnie na sytuacje finansowa i majatkowa Grupy
Kapitatowej i wymagalyby ujecia w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Zarzad Spétki Dominujacej potwierdzil swoja odpowiedzialnosé za podpisane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takze o$wiadczyl, ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie
sptawozdania finansowe spdlek objetych konsolidacja, dokumentacje konsolidacyjna, informacje

i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam wyjadnienia niezbedne do wydania opinii

o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otezymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu
naszego badania.

8 Skonsolidowany bilans

AKTYWA (w tys. z) 31.12.2016 31.12.2014 31.12.2013
A. AKTYWA TRWALE 201 393 190 184 99 025
1. Wartoéci niematerialne i prawne 279 70 15
2 Warlo$¢ firmy Jednostek podporzadkowanych 1949 3584 2115
3. Rzeczowe akiywa trwale 104 841 101 180 18917
4. Naleznoécl dlugoterminowe - 456 1256
5, Inwestycje dlugoterminowe 81293 82 119 74 497
8. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3030 2765 2225
B. AKTYWA OBROTOWE 185 710 202 410 170 471
1. Zapasy 116 307 161 241 118 462
2. Naleznosci krdtkoterminowe i2 016 10513 24 516
3. Inwestycle krétkoterminowe 55 351 38 067 25734
4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2036 2 589 1769
AKTYWA RAZEM: 387 103 392 594 268 496
PASYWA (w tys. zi) 31.12.2015 31.42.2014 31.12.2013
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 124 980 120 439 46 466
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 8182 9203 60 420
C. UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH 824 1058 -
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA 252117 261 893 162 610
1. Rezerwy na zobowiazania 860 612 220
2. Zobowigzania dlugoterminowe 104 018 107 609 108 758
3. Zobowigzania Krotkoterminowe 67 734 55938 31638
4. Rozliczenla migdzyokresowe 79 505 g7 734 21985
PASYWA RAZEM: 387 103 392 6594 269 496
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Sp. z 0.0,

9 Skonsolidowany rachunek zyshkéw | strat
PRZYCHODY i KOSZTY {w tys. zi) 2016 2014 2013
1. Przychody nelto ze sprzedazy 107 666 59 714 76 440
2. Koszty dzialalno$ci operacyjne} 99 067 55 317 76 836
3. Zyskisltrata ze sprzedazy 8 609 4 396 -396
4, Pozostale przychody opsracyjne 4673 1 889 5701
5. Pozoslale koszty operacyjne 2841 2448 2291
6. Zyskistrata z dzialalnosct operacy|ns) 10 441 3 837 3014
7. Przychody finansowe 744 4286 835
8. Koszly finansowe 4 449 4118 3870
9. Zysk (strata) na sprzedazy cato$ct fub czgéci

udziatéw jednostek podporzadkowanych - - -170
10. Zysk {strata) z dziatalno$ci gospodarcze) 6 736 4007 -191
11. Wynik zdarzerh nadzwyczajnych - - -
12. Odpis wartoéei firmy 987 1779 1132
13. Odpis ujemnej wartosci firmy 234 112 3603
14, Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

podporzgdkowanych wycenlanych metodg praw

wiasnoscl -169 -400 -
16. Zysk (strata) brutto 5804 1 940 2180
16. Podatek dochodowy 1394 13N 821
17. Pozostate obowlazkowe zmnlejszenia zysku

(zwlekszenia straty) - - -
18. Zyski (straty) mniejszosci 131 123 -8
19. Zysk (strata) netto 4 541 761 1 264
10 Poedstawowe dane | wskaznikl finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2013, 2014 1 2015,

charakteryzujace sytuacje finansows Grupy Kapitalowej w tym okresie. Wszystkie wskaZniki

wyliczylismy na podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Grupy Kapitalowej za lata zakoticzone 31 gradnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku.

Wartosé wskaznlka

Formuta
Wskaznik obllczenlowa 2015 201444+ 2013+
przychody za sprzedazy
{tys. zi} 107 666 59714 76 440
wynik finansowy netio***
{tys. zi) 4 541 761 1261
kapitaly wlasne***
(tys. 2) 134 162 129 643 106 886
suma aklywdw
(tys. zi) 387 103 392 594 269 496
rentownosé majatku (ROA)} wynik finansowy netto*** / suma
{%) aklywdw na konie¢ okresu 1,2% 0,2% 0,5%
rentownodé kapitatu wynik finansowy nelto*** / kapitaly
wiasnego (ROE} (%) wlasne na poczgtek ckresu™* 3.5% 0,6% 3.1%
rentowno$§é sprzedazy wynlk ze sprzedazy / przychody ze
(%} sprzedazy produktdw i towardw 8,0% 7.4% -0,5%
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Formuta Wartos¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2015 2014400 2013+
akiywa obrotowe ogétem* /

wskaznik plynnosci | zohowigzania krotkoterminowe* 2,7 36 5.4

$rodki pieniezne / zobowigzania
wskaznik ptynnosci [l krotkoterminowe™ 0,7 0,7 0,6

naleznosci z tytufu dostaw i uslug™ x
szybkos¢ obrotu naleznosci 365 dni f/ przychody ze sprzedazy
{w dniach) produktéw i towardw 17 33 55
zobowiazania z tytulu dostaw i uslug x
365 dni/ (warto$¢ sprzedanych towaréw
okres splaty zobowigzai i materialdw + koszl wytworzenia
{w dniach) sprzedanych produktéw) 24 36 89
zapasy x 365 dni / (wartos¢
sprzedanych towaréw | materialéw
szybkosdé obrotu zapasdw + koszt wytworzenia sprzedanych
(w dniach) produkidw) 498 1174 839
{kapitaty wlasne*™"* + rezerwy

dlugoterminowe + zobowigzania
trwaio§é struktury diugoterminowe + bierme RMK
finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 89,7% 69,0% 80,6%
obcigzenie majatku {pasywa ogdlem — kapitaly wiasne***) /
zobowigzantami (%) pasywa ogblem 65,3% 67,0% 60,3%
Wskazniki inflacji;
Srednioroczny (%) -0,9 0,0 0,9
od grudnia do grudnia (%) -0,5 -1,0 07

* bez naleznofci/zobowiazat z tytulu dostaw i uslug powyzej 12 miesiccy
*¥ przed pomnicjszeniem o odpisy aktualizojace

##% kapital wlasny obejmuje pozycje bilansu ,Kapitat {fundusz) whasny” oraz , Kapital mniejszodci”, wynik finansowy
obejmuje wynik finansowy praypadajacy udziatowcom jednostki dominujacej oraz wynik mnicjszosci.

11 Kontynuowanie dzialalnos$ci gospodarczej

W nocie 9 wprowadzenia do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitalowej za tok zakoficzony 31 grudnia 2015 roku Zarzad Spolki Dominujacej poinformowal,
e sprawozdania finansowe Spélki Dominujacej oraz sprawozdania finansowe spélek zaleznych

i spolek wspdlzaleznych bedace podstaws sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialalnosci przez te Spolki przez
okres nie krétszy niz 12 miesiccy od dnia 31 grudnia 2015 roku, / Ze nie wystepuj okolicznodci
wskazujace na zagrozenia kontynuowania dzialalnosci przez Spblke Dominujacq oraz spolki
zalezne 1 wspolzalezne.

W czasie naszego badania nie odnotowaliémy istnienia okolicznodci, ktére moglyby powodowaé
nasze przekonanie, ze Spétka Dominujaca nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosci przez co
najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2015 roku w efekcie
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dzialalnodci,
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Grupa Kapitalowa Nickef Development Sp. z 0.0.

12 Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spélek wehodzacych w sktad Grupy Kapitalowej, bedace
podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na
dzien 31 grudnia 2015 roku i obejmuja dane finansowe za okres sprawozdawezy od 1 stycznia

2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

13 Zasady (polityka) rachunkowosci oraz metody prezentaciji danych
finansowych

W nocie 11 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony
31 grudnia 2015 roku Zarzad Spolki Dominujacej przedstawil zasady (polityke) rachunkowoéci
oraz metody prezentacji danych finansowych Grupy Kapitalowej.

W okresie, za ktéry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie bylo zmian zasad
(polityki) rachunkowosci oraz metod prezentacji danych finansowych Grupy Kapitalowej.

14 Wartoéé firmy i ujemna wartoéé firmy z konsolidacji oraz ich odpisy

Zasady ustalenia wartosci firmy z konsolidacji i ujemnej wartodei firmy z konsolidacji, zasady ich
odpisywania otaz odpisy za ostatni rok obgotowy i do dnia bilansowego ujawniono w nocie 1.2
dodatkowych informacji i objaéniet do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

18 Kapital wlasny

Wykazany w skonsolidowanym bilansie na 31 grudnia 2015 roku stan kapitaléw whasnych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna, Dane finansowe dotyczace kapitaléw wlasnych
przedstawiono w nocie 9 dodatkowych informacji i objasniefi do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

i6 Kapitat udziatlowcéw mniejszosciowych

Kapital udzialowcow mniejszosciowych na 31 grudnia 2015 roku wynosit 9 182 tysigcy zlotych.
Kapital ten jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjna.

17 Wylaqczenia konsolidacyjne

Dotyczace spolek objetych konsolidacja przeprowadzone wylaczenia:
— wzajemnych rozrachunkow (naleznoéci i zobowigzad),
— obrotéw wewnettznych (przychodéw i kosztow),
— wynikéw nie zrealizowanych przez sp6lki objete konsolidacja, zawartych w wartodci ich
aktywow,
— dywidend
sq zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.
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Grupa Kapltalowa Nickel Development Sp. z 0.0. 10

18 Sprzedaz udzialéw w spolce podporzadkowanej

Skutki sprzedazy udzialéw w Nickel Commerce Sp. z o.0. ujawniono w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej zgodnie z odpowiednimi dokumentami Zrédtowymi
i dokutnentacja konsolidacyjna.

19 Kompletnosdé i poprawno$é dokumentacji konsolidacyjnej

W efekcie naszego badania uznaliémy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest, we wszystkich
istotnych aspektach, kompletna i poprawna oraz Ze spelnia ona istotne warunki, jakim powinna
odpowiadaé dokumentacja konsolidacyjna. W szczegdlnosci dotyczy to wylaczed z tytulu korekt
konsolidacyjnych.

20 Struktura aktywéw i pasywoéw skonsolidowanego bilansu

Struktura aktywdw i pasywdw Grupy Kapitalowej jest przedstawiona w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia 2015 roku. Dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sq zgodne z dokumentacj konsolidacyjna,.

21 Pozycje wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitalowej

Charakterystyke pozycji wplywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitalowej przedstawiono
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia
2015 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne

z dokumentacja konsolidacyjna.

22 Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacja dodatkowa, skladajaca sie z wprowadzenia oraz dodatkowych informacji i objasnieil do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoticzony 31 grudnia 2015 roku
zostala sporzadzona we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przepisami Ustawy

o rachunkowosci oraz tozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 roku w sprawie
szczegbdlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdai finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nt 169,

poz. 1327).
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23 Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zapoznalidmy sig ze sprawozdaniem Zarzadu Spolki Dominujacej z dzialalnodci Grupy
Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku. Informacje zawacte w tym
sprawozdaniu z dzialalnoéci pochodzace ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku sq z nim zgodne. Sprawozdanie
z dzialalnodci Grupy Kapitalowej uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy

o rachunkowoéci.

Niniejszy raport zawiera 11 stron.
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Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imicniu
Grant Thornton Frackowiak Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.,
Poznhd, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznaf, 8 czerwea 2016 roku.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
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Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci
Grupy kapitalowej NICKEL Development Sp, z 6.0,
w 2015 roku

WPROWADZENIE

Nickel Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Sp6ikg dominujgeg”) jest jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Nickel
Development (dalej zwanej "Grupa Kapitatowg", "Grupa™).

Spoika zostala utworzona Aktem Netarialnym z dnla 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spolka zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania Vill Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000006973, Spolce nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP 781-16-92-308

Siedziba Spoiki miesci sig przy ul. Krzemowej 1 w Ziotnikach, 62-002 Suchy Las,
Czas trwania Spdiki jest nieograniczony.

Wedlug umowy Spélki dominujacej jej podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest;
1. kupno | sprzedaz nieruchomoséci na wlasny rachunek

2. realizacja dzialalnosci budowlanej i projektowej

Kapital zakladowy Spokki na koniec 2015 wynosit 21 103,5 ys. zi., natomiast kapitat wlasny Grupy Kapitalowej zamknal
sie kwotg 124 979,98 tys. zl.

Zarzad Spolki przez caly 2015 r. byl jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu pelni od kilku lat niezmiennie Pani
Dagmara Nickel. Na moment podpisywania niniejszego dokumentu nie zaszly zadne zmiany w organach spoiki.

Struktura wlasnosci Spétki dominujacej ksztaltuje sig na dzien 31,12.2015 r. jak w ponizej tabeli:

Wartosé Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udzialowiec udzlaléw gloséw udziatdw podstawowym
PTB Nickel Sp. z c.0. 657 8657 328 500 1,56%
Marlan Nicke! 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32%
Grupa Nicke!l Sp. z 0.0. 6828 6 828 3414 000 16,18%
Razem 42 207 42 207 21103 500 100,00%

W sklad Spolki nie wehodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania finansowe.




Wykaz spolek wchodzacych w skiad grupy kapitalowej Nickel Development sp z 0.0.

Nazwa spotki

Metoda konsolldacjl

Rodza) oplnti
o sprawozdaniu
finansowym

Nazwa podmiotu, ktéry
przeprowadzil badanie
sprawozdania
finansowego

Dzlen bilansowy, na ktéry
sporzadzono
sprawozdanie finansowe

konsotidacja pelna

Bez zastrzezef

Grant Thornton
Frgckowiak Sp. z ¢.0.
S.k.

Nickei Development Sp. z 0.0. 31.12.2015
Nickel Asystent Sp. z 0.0 konsolidacja pelna Brak cbowigzku badanta 31.12.2015
NickelInvestnr 9 Sp.z 0.0 konsolidac]a petna Brak obowlazku badania 31.12.2015
Nickel Development Sp. z 0.0. sp.
komandylowa konsolidacta petna Brak obowlazKu badania 31.12,2015
Nickel Investnr 2 Sp. z 0.0. konsolidacia petna Brak obowlgzku badania 31.12.2015
Stary Strzeszyn Sp. Z 0.0. konsolidacia petna Brak obowlgzku badania 31.12.2015
Kamlenica za teatrem Sp.z 0.0. konsolidacja pefna Brak obowlazku badania 31.12.2015
Nicke! Projects BIS Sp. z 0.0. konsolidacja peina Brak obowigzku badanla 31.12.2015
Nickel Invest nr § Sp. z 0.0, konsolidacja pelna Brak chowlazku badanla 31.12.2015
Nickel Invest nr 8 5p.z 0.0. konsolidacja pelna Brak cbowiazku badanla 31.12.2015
Nickel Invest nr 3 Sp. 2 0.0, konsolidacja pelna Brak chowigzku badanla 31.12.2015
Terza Sp.z 0.0, nr 1 sp. k. konsolidacfa peina Brak obowiagzku badania 31.12.2015
Nickel Projecis Sp. z c.0. kensolldacia pelna Brak obowiazku badania 31.12.2015
Galerie Nickel Sp. Z 0.0, konsolidacja peina Brak obowigzku badania 31,12.2015
Nicke! Invest nr 10 Sp.z 0.0. konsclidacja peina Brak obowilazku badanla 31.42.2015
Galerie Nickel Sp, z 0.0. sp.k. konsotidacja pelna Brak obewlazky badanla 31.12,2015
Nickelinvestnr 11 Sp.z 0.0, konsolidacja pelna Brak obowiqzkﬁ badanla 31.12.2015
Terzaspzo.0. konsolidacja pelna Brak obowigzku badanla 31.12,2015
Nickel Projects BIS Sp.z 6.0. sp.k. konsolidacja pelna Brak obowlazku badania 31.12.2015

Grant Thornton
Nickel Technology Park Poznan Sp.z Bez zastrzeien Frackowiak Sp. 2 0.0.
0.0. konsolidacia petna 5.k, 31.12.2015
Nickel lavest ns 12 Sp.z 0.0. konsolidacia pelna Brak obowiazku badania 31.12.2045
Nickel Estate Sp.z 0.0 konsolldacia petna Brak obowlgzku badania 31.12.2015
Centrum Handliowe Ziotniki Sp.z 0.0, konsolldacja pefna Brak obowigzku badania 31.12.2015

Grant Thoraton

Bez zastrzeZent Frackowiak Sp. z 0.0.

Centrum Blotechnologli Sp.z ¢.0. konsolidacja pelna Sk 31.12.2015
Advanced Pharma Poland Sp.z 0.0. konsolidacia pelna Brak cbowlazku badania 31.12.2015
Applied Manufacluring Science Sp.z
0.0. kensolidacja pelna Brak obowiazku badania 31.12.2015
W Zaciszu Stawdwnr 1 Sp.z 0.0. kensolidacia pelna Brak obowiazku badanla 31,12.2015
Nickel Estate DUO Sp. Z 0.0. Wylgczone z konsolidacii Brak obowiazku badanla 31.12.2015
BDL 8P.2 0.0. Wylgczone 2 konsolidacil Brak obowlgzku badanla 34.12.2015




1. Informacje o podstawowych produktach NICKEL Development Sp. z o.0..

Grupa kapitatowa Nickel Development skupia sig na dwéch rynkach — rynku mieszkaniowym oraz rynku powierzchni
komercyjnych. Na rynku mieszkaniowym jest jedng z najlepiej rozpoznawanych marek w Poznaniu, dzieki wieloletniemu
doswiadczeniu i wysokiej jakosci oddawanych budynkéw. Celem Spolki ale réwniez catej Grupy kapilalowej jest
oferowanie lokali w réznych segmentach cenowych, o réznym przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakosci.

Obecnie asorlyment produktowy Grupy mozna okresli¢ w sposéb nastepujgcy:
+  Budynki wielorodzinne {mieszkania i apartamenty), kt6re dzielg sie na nastgpujace segmenty rynkowe:

o Mieszkania popularne poza miastem - mieszkania w kameralnych budynkach skupionych w podmiejskich
osfedlach. Kazdorazowo zamkniely etap przewiduje okolo 70-100 mieszkan z ogrodami lub farasami,
przeznaczonych giéwnie dla rodzin z dzieémi.

0 Mieszkania popularne w cenfrum miasta - mieszkania w budynkach zlokafizowanych w $wietnie
skomunikowanych punkiach miasta, blisko centrum lub w samym centrum. Liczba mieszkah w inweslycji
oscyluje wokdt 150 lokali. Sq to gléwnie mieszkania o mnigjszych metrazach, budynki wyposazone sg w hale
garazowe i, czesto, poziom uslugowy w parterze budynku.

o Mieszkania o podwyZszonym standardzie, aparfamenty — obszerne i wygodne mieszkania dia os6b
wymagajacych, w budynkach ulokowanych w dobrych punktach miasta, charakleryzujacych sig zielonym,
przyjaznym otoczeniem.

o Domy jednorodzinne wolnostojace i w zabudowie szeregowej — zlokalizowane w wigkszych osiedlach, oferujace
niewygorowany metraz i funkcjonalnie rozwiazane wnetrza.

Mieszkania i domy oferowane w slandardzie deweloperskim podwyzszonym — éciany sa malowane, monlowany jest
osprzet elektryczny, podiogi gotowe sg do polozenia warslwy wykohczeniowe]. Nabywca wykonuje prace
wykornczeniowe we wiasnym zakresie.

o Biura — lokale biurowe w centrum miasta, w dedykowanych budynkach biurowych. Oferowane na wynajem lub do
sprzedazy, w stanie deweloperskim lub pod klucz. Powierzchnie biur dopasowywane sgq do polrzeb najemcow
i nabywcéw,

o Powierzchnie usfugowe - glownie iokate handlowo-usiugowe lokalizowane w parierach realizowanych budynkéw
mieszkalnych. Lokale na wynajem ub do odsprzedazy.

o Cenlra handlowe - projekly dedykowane dla konkrelnych odbiorcéw oraz obiekly powslajace w ramach spofki
Galerie Nickel — niewielkie galerle handlowe lokalizowane w poblizu osiedli podmiejskich. Plerwszy projekt
powstal w Dabréowce ,Galeria Dabréwka" kiéra posiada 18 lokali o powierzchni 2 400 m2. Calo&é na dzien
bilansowy byla wynajeta.




2. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy kapitatowej NICKEL Development Sp. z 0.0. za 2015 1.

Podstawowe pozycje aktywdw i pasow wraz ze strukturg skonsolidowanego bitansu Grupy kapitatowej NICKEL

Development przedslawiajg ponizsze tabete.

A A

014

Al o AKTYWATRWALE 0 | 201393073] 190183 948
l Warlosci niematerialne i prawne 279 021 69 956

i, Wartos¢ firmy jedn. podporzadk. 1949 425 3593685
13 Rzeczowe aktywa trwale 104 841 216| 101 180 400
V. Nateznosci dlugoterminowe 0 456 175
V. Inwestycje dlugoterminowe 91293 116 82 119 142
VI, Diug. rozliczenia migdzyokresowe 3 030 285 2 764 591
B.] - . AKTYWAOBROTOWE =~ .| 185710020 202409639
l. Zapasy 116 306 776 | 151 240 579

il Nafezno$ci kiétkoterminowe 12 015 809 10 513 256
lil. Inwestycje krétkotenminowe 55 351 466 38 067 029
v, K’ét‘;‘]’i‘;’;‘)‘;ﬁ‘r";:‘?jgcze”‘a 2035969| 2588 775
V. Rozliczenia migdzyokr. uméw o budoweg 0 0
T AKTYWARAZEM . 1387 403 093 ‘392 593 586

KAPITAL (FUNDUSZ) WELASN 124979979 | 12 24
I Kapital {fundusz) podstawowy 21103 500 21 103 500
V. Kapital {fundusz) zapasowy 120 815676 | 119 097 678
Vil Zysk (sirata) z lat ubieglych -24 479964 -20 523 436
IX. Zysk (strata) netto 4 540 766 761 471

. Rezerwy na zobowigzania 860 021 611 968

i Zobowigzania dlugoterminowe 104 018 047 | 107 609 063
13 Zobowigzania krotkoterminowe 67 733 661 559037 732
. Rozliczenia migdzyokresowe 79505360 97 734 264
V. Rozliczenia migdzyokr. uméw o budowe o

ASYWA RAZEM . 392 593 586

Podstawowe dane ze skonsolidowanego rachunku wynikéw Grupy kapitatowej NICKEL Development przedstawione
sq W ponizszej tabeli. Kwoly w TPLN




A, _ Przychody ze sprzedaiy 107 666 304 59 713 502
B,y s o Koszty sprzedanych produktow R 85 284 825 47 042 859
€. |~ Zyskbrutto nasprzedazy 22 381 479 12 670 643
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0. | oppis WARTOSCI FIRMY Lo 006 552 1778 945
“P.| o ODPIS UJEMNEJ WARToécr FIRMY 00233894 111 550

ZYSK (STRATA) p: unzmtéw W
" JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH o

Q. WYCENIANYCH METODA PRAW wmsnoéc: S
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3. Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Spotki oraz Grupy Kapitalowe] NICKEL Development w 2015 roku, w zwiazku z
prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw mieszkalnych, koncentrowalo sie gléwnie na pozyskiwaniu
zrodet finansowania zaréwno dla realizowanych projekiow, jak réwniez na utrzymywaniu hezpiecznych wskaznikéw
piynnoéci. Zarzad na biezaco dokonuje analizy istniejacej i planowania przysziej, optymalnej struktury finansowania w
celu osiggnigcia zakladanych wskaznikéw i wynikéw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spéice i Grupie
plynnosci i szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, syluacja majgtkowa i finansowa Grupy kapitalowej NICKEL Development na koniec 2015 roku jest
stabilna i na oczekiwanym poziomie. Wynika to z osiagnigtej przez Grupe ugruntowanej pozycji na wielkopolskim rynku
mieszkaniowym, zakumulowaniem odpowiedniego doéwiadczenia i potencjalu operacyjnego zardwno w sferze samej
realizacji projektéw deweloperskich, jak réwniez sprzedazy i finansowaniu tych projektow. Biorgc pod uwage
ksztaltowanie sig sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w ostatnich latach, wyniki finansowe osiggniete przez Spolke
w roku 2015 nalezy uzna¢ za dobre.

4. Ocena mozliwosci realizacji zamlerzen inwestycyjnych w kolejnych okresach

W ramach Grupy Kapitatowe], NICKEL Development Sp. z 0.0. oraz podmioty zalezne posiadajg pelng zdolnosé do
finansowania realizowanych obecnie projektéw inwestycyjnych. Grupa, realizujac projekty deweloperskie, zamierza
finansowa¢ je przy wykorzystaniu rodkéw pochodzacych z kapitalow wiasnych, kredytéw bankowych oraz emisji
diuznych papieréw warto$ciowych. Zarzad kieruje swoje wysitki ku temu, aby struktura zapadalnoci pozyskiwanych
kredylow bankowych | diuznych papieréw wartosciowych byla dostosowana przede wszystkim do okresu realizacji
poszczegolnych projeklow deweloperskich ze szczegdlnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupelnianego banku ziemi
pod przyszie projekly dewsloperskie Grupy.

Wszystkie projekly developerskie realizowane sg w ramach spélek celowych, ktére sg w peini zalezne od Nickel
Development Sp. z o.0. Kazdorazowo finansowanie przedsigwzieé inwestycyjnych {kredyly celowe) pozyskiwane
jestbedzie bezpoérednio przez te spdiki lub za posrednictwem NICKEL Development Sp. z o.0. (jak np. &rodki
pozyskane z emisji obligacii 3-letnich).




Inwestycje ostatnio zrealizowane

Kamienica za Teafrem

termin rozpoczecia kwiecient 2010 r.

budowy:

termin zakonczenia grudzien 2012 1.

budowy:

liczba mieszkan: 170, dodatkowo w ramach projektu powstaly lokale
biurowe i usiugowe

powierzchnia 12.320 m?

uzytkowa mieszkan:

Opis inwestycji: Kamienica za Teatrem zainspirowana zostata pelng zycia i

kontrastéw ulica, przy ktérej powstaje - stad elewacja od
ulicy to awangardowa kamienica biurowa o nowoczesnej
elewacji, lagodnie fgczaca sig ze znajdujgcym sie w
drugiej lini  zabudowy, klasycznym  budynkiem
mieszkalnym; zupelnie nowatorskie rozwigzania
zastosowano przy projektowaniu hali garazowej -
specjalny system wentylacyjny pozwala na korzystanie z
niej takze pojazdom z instalacjy gazowa, co jest
niemozliwe w przypadku standardowych hal garazowych.
Na dzien 31.12.2015 r. wszysikie lokale zostaly
sprzedane.

ZAMKOWA | Osiedle Ksigznej Dabrowki

Adres: Dabrowka, ul.
Zamkowa i ul.
Komornicka
Standard:

mieszkania z walorami
doméw
jednorodzinnych,
standard deweloperski,
na zyczenie Klienta
mieszkania
wykonczone pod klucz

termin rozpoczegcia budowy: marzec 2010 r.
termin zakonczenia budowy: listopad 2011 r. 10

=
P




liczba mieszkan: 127
powierzchnia uzytkowa 8.737 m?
mieszkan:

Opis inwestycji:

ZAMKOWA | Osiedla Ksigznej Dabréwki to projekt catkowicie
innowacyjny — projekt tworzono na podstawie rozméw z klientami,
po raz pierwszy juz na etapie szkicow projektowych w pracach
uczestniczyli specjali$ci ds. sprzedazy i marketingu, ktérzy zwracali
szczegdlng uwage na potrzeby przysziych nabywcoéw mieszkan;
dzigki temu stworzono nowatorska koncepcie mieszkan z
atrybutami doméw - przy zachowaniu niewielkich, popularnych
metrazy zaproponowano rozwigzania stosowane w domach
jednorodzinnych: przestronne ogrody, duze (50-60 metrow?2)
tarasy, samodzielne wejécia do mieszkan, instalacie kominkows;
15 z 41 budynkéw to domy jednorodzinne pojawiajace sie w ofercie
Grupy Emitenta po raz pierwszy. Na dzien 31.12.2015 r. wszystkie
lokale zostaly sprzedane.

RYCERSKA | Osiedle Ksigznej Dabrowki

termin rozpoczecia budowy: czerwiec 2013 r,

termin zakonczenia budowy: luty 2014 r.

liczba mieszkan: 920

powierzchnia uzytkowa 5.760 m?

mieszkari:

Opis inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabrowki to kolejny

etap rozbudowy lubianego i rozpoznawalnego osiedla
powstajgcego w Dabrowce pod Poznaniem. Prosty,
funkcjonalny projekt skupia si¢ na tym, co mieszkancy
Osiedla cenili do tej pory najbardziej ~ bardzo
funkcjonalnych  ukladach  mieszkan i  duzych
tarasach/balkonach lub ogrodach. W tym projekcie
najmniejsza powierzchnia balkonu to 13 metréw, co
sprawia, Ze kazdy klient otrzymuje dodatkowo
zewnetrzny pokoj. Mieszkania dwupokojowe dysponuja
tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami. Na dzien 31.12.2015 r. pozostat 1
niesprzedany lokal.




DKF MOKOTOW

termin rozpocz¢cia czerwiec 2012 .
Adres: Warszawa, ul. budctwy: . .
Bobrowiecka termin zakonczenia styczen 2015 1.
Standard: popularny, t?udowy:. .
standard liczba mieszkan: 146 ,
powierzchnia 8.057 m

deweloperski
P uzytkowa mieszkan:

Opis inwestycji: Inwestycja zlokalizowana w
prestizowe] dzielnicy Warszawy - na Dolnym Mokotowie. Usytuowanie pomiedzy ulicami:
Czerniakowska oraz Sobieskiego zapewnia swobodng i szybka komunikacje z calym miastem,
a starodrzew i budynek biurowy odgradzajg mieszkarcow od ewentualnego hatasu. Mito$nicy
aktywnego wypoczynku docenig bliskos¢ terenow nadwislanskich, rezerwatu "Jeziorko
Czerniakowskie" i licznych tras rowerowych. Na dzien 31.12.2015 1. wszystkie lokale zostaly
sprzedane

WARZELNIA | ETAP

Adres: Poznan, ul.
Majakowskiego

Standard: domy w zabudowie

szeregowej, soft lofty,
standard deweloperski
podwyzszony, na
zyczenie klienta
wykonczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2012 1.

termin zakoriczenia budowy: marzec 2015 1.

liczba lokali: 72 mieszkania, 28 domdw

powierzchnia uzytkowa 11,083 m*

mieszkar:




Opis inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na
terenie browaru z 1872 roku. W pierwszym etapie
zakladane wybudowanie budynku wielorodzinnego,
dwéch willi miejskich oraz 28 doméw w zabudowie
zwartej.  Okolica oraz sgsiedziwo  zabytkowych
budynkow, ktére zostang zrewitalizowane w Il etapie,
narzuca elegancki iunikatowy charakter tej inwestycji.
Wyjatkowe  wykoriczenie ($ciana tréjwarstwowa z
elewacjg z cegly licowej, aluminiowe okna o b. niskim
wspolczynniku  przenikania ciepla) oraz wyjgtkowa
lokalizacja  tworzg  facznie  najgoretszg  oferte
mieszkaniowg w Poznaniu (wg badan Home Broker i
Lion’s House WARZELNIA jest najbardziej pozgdang
inwestycjg w stolicy Wielkopolski). Na dzieri 31.12.2015
r. sprzedano 70% lokali powstatych w ramach projektu.

Inwestycje w trakcie realizacii

nazwa inwestycji:
OSIEDLE BOTANICZNA 1 ETAP

adres: Poznanh, ul. Natkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym slandardzie, wykoficzenia -
deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: kwieciei 2014 1.
planowany termin oddania budynkéw:

I kwartal 2016 1,

ticzba mileszkan: tgcznie 175

powlerzchnla uzytkowa mieszkaii: 9 320 m?

funkcje dodatkowse: obszeme loggie, miejsca
parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspélne place

kilka stéw o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym miejscu — w poblizu
jednego z gtéwnych weztdw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczesnie w
bezposrednim sasiedziwie terendw rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusaflka.
Zrdznicowane wysokoscig budynki wkomponowano w otoczenie tak, aby jak najlepiej do niego
pasowaly tworzac zupelnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo szeroka
palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metrow zaprojektowano tak, aby jak
najlepiej spelniata oczekiwania rynkowe. Na dzien 31.12.2015 r. 85% lokali zostalo sprzedanych.




Nazwa Inwestycji:

KSIAZECA | Osiedle Ksigznej Dabrowki

adres: Dgbrowka, ul. Ksigzeca

standard: wygodne mieszkaniafdomy z tarasami trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenle klienta
wykonczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2014 1.
planowany termin oddania budynkow:

Hkw. 20157,

liczha mieszkan: 24

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2.095 m’
funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomisszczenta gospodar@é, plac zabaw
kilka sléw o inwestycjl: KSIAZECA | Osiedle Ksigznej Dabrowki to kolejny efap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajacego w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sig na tym,
co mieszkaitcy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukladach lokali i tarasach jub ogrodach.
Ksigzeca to dwukondygnacyjne domy i mieszkania w zabudowie szeregowej, posiadajace ogrody, instatacje
kominkowe, schowkl oraz osobne WC. Sa doskonaly propozycig dla rodzin oraz oséb, poszukujgcych komfortowych
lokali w MDM.




Inwestycje planowane

Nazwa inwestyc)i:
OSIEDLE BOTANICZNA 2 ETAP

adres: Poznan, ul. Natkowskigj i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym standardzie, wykonczenie -
deweloperskie

termin rozpoczgcia budowy: kwiecieri 2016 .
planowany termin oddania budynkéw:

| kwartat 2018 r.

liczba mieszkart: lacznie 249

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 13 525 m?

funkcje dodatkowe: obszerne loggle, migjsca
parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspélne ptace

kilka slow o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa uiokowana w doskonalym miejscu — w poblizu jednego z
giownych weziéw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczesnie w bezposrednim sgsiedziwie terendw
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusalka. Zroznicowane wysokoscig budynki wkomponowano w
otoczenie tak, aby jak najlepiej do niego pasowaly tworzac zupelnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie
Poznania. Bardzo szerokg palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 melréw zaprojektowano tak, aby
jak najlepiej spetniata oczekiwania rynkowe.

nazwa inwestycji:

RYCERSKA BIS | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dabrowka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czteropokojowe, slandard deweloperski, na zyczenie klienta
wykonczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2015
planowany termin oddania budynkéw:

1 kw. 2016 1.

liczba mleszkari: 42

powlerzchnia uzytkowa mieszkan: 2 266 m®

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kitka stow o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabréwki to kolejny etap rozbudowy lubianego |
rozpoznawainego osiedla powstajgcego w Dabrowce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sie na tym,
co mieszkaricy Osiedla cenili do te] pory najbardziej - bardzo funkcjonalnych ukladach mieszkarn | duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach. Mieszkania dwupokojowe dysponuja tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami.




5. Perspektywy rozwoju dzialalnoéci gospodarczej NICKEL Development Sp. z 0.0, i Grupy

W latach 2014 - 2015 Zarzad spétki kontynuowal zalozenia z roku 2013 czyli zadaniem Zarzgdu w zmieniajacej sig
dynamicznie sytuacji na rynku nieruchomosci stalo sie realizacia nowych wyzwan. Gléwne podejmowane w tym
kierunku dzialania to:

«  zapewnienie Spélce | Grupie odpowiednich zrddel oraz odpowiednigj struktury finansowania zarowno pod katem
obecnych jak i przysziych projeklow deweloperskich, z zachowaniem nalezylej ostroznosci zardwno z punkiu
widzenia Grupy jak i jej klientoéw,

. wspéfpréca z bankami i wydatna pomoc klientom w uzyskiwaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

. dostosowanie oferly do potrzeb rynku, ze zwrdceniem szczegdinej uwagi na mozlwosc wykorzystywania przez
klientéw rzadowych programéw wspierajgcych zakup mieszkan,

+  dostosowanie wydatkéw na zakup ziemi do istnie]acych oraz przewidywanych na dalsze lata potrzeb Grupy,
+  maksymalnie najlepsze wykorzystane istniejacego banku ziemi w odpowlednim czasie,
»  wzmocnienie aklywnosci pro-sprzedazowych i zwigkszenie ich wydajnosci,

«  oplymalizacja wszelkich wydatkow, w tym zwigzanych z realizacja przedsigwzigt inwestycyjnych.

Poza wymienionymi wyzej dziataniami Zarzadu ktére bgda kontynuowane w 2016 roku, Spolka | Grupa Kapitalowa
NICKEL Development w okresie najblizszych 12-24 miesigey bedzie przede wszystkim skoncenlrowana na:

. dalszej koncentracji dziatainosci operacyjnej na segmencie mieszkan popularmnych | utrzymanie aklywnosci w
pozoslalych segmentach w oferowanym asorlymencie sprzedazy,

. rozpoczeciu kolejnych inwestycji mieszkaniowych zgodnie z przyjgtym harmonogramem, w tym w szczegdlnosci
projekt developerski przy ul. Botanicznej w Poznaniu oraz kolejne etapy osiedla na Dgbréwce k/Poznania,

. zakonczenie — rozpoczetych wczeénie inwestycjii — zgodnie z przyjgtym harmonogramem i budzetem, w tym w
szczegdinosci zakonczenie pierwszego projektu w Warszawie ,DKF Mokotow” oraz | etapu Warzelni w Poznaniu,,

. wzmocnienie pozycji rynkowej na rynku poznanskim.

6. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i czynnikow istotnych dla rozwoju Grupy Kapitatowej NICKEL
Development

Ponizej opisane zostaly istotne w opinii Zarzgdu czynniki ryzyka i zagrozenia dla dzialalno$ci Spétki oraz Grupy.

Czynniki makroekonomiczne - Od polowy 2008 roku réwniez w Polsce odczuwalny byt wyrazny wplyw ogélno$wiatowego
kryzysu, ktory w plerwszej kolejnosci dotknat sektora bankowego. Kolejnymi etapami tego kryzysu bylo spowolnienie
wzrostu gospodarczego, zauwazalny wzrost bezrobocia i w konsekwengiji mniejsza sila nabywcza potencjalnych klientow
Spolki. Takie i podobne zjawiska o zasiggu globalnym moga w istotny sposob wplywaé na dziatalno&é Spolki

Dostepnosé kredytéw hipotecznych - zaostizone kryteria stosowane przez banki do oceny zdolnosci kredytowsj klientow
spowodowaly, iz wielu nowych potencjalnych nabywcéw mieszkan napotyka na bariere zdolnosci kredytowej. Brak
nowych rozwiazan kredytowych oraz mala dostepnosé kredytow moze by¢ czynnikiem ograniczajacym popyt na nowe
mieszkania | domy.

Ryzyko kursowe- znaczna cze$¢ nabywanych mieszkar | doméw finansowana Jest kredytami hipotecznymi zaciagganymi
w walutach obeych, gléwnie: frankach szwajcarskich i euro. Duzy odsetek kredytow walutowych, mimo wprowadzonych
ograniczen w ich uzyskaniu, moze spowodowa¢, ze w przypadku trwalego obnizenia kursu ziotego w stosunku do tych
walul, nabywey mieszkan nie beda w stanie obslugiwaé zaciggnigtych na nie kredyldw, co zwiekszy podaz o ofertg
nieruchomosci przejetych przez banki przy jednoczesnym zmniejszonym popycie ze strony nowych nabywcow, ktorzy
takich kredylow nie otrzymaja.

Koncentracja dzialainosci na rynku poznanskim - dotychczasowa i zaplanowana na najblizsza przyszioéé aklywnosc
Sp6iki | Grupy koncentruje sie gtownie na poznatiskim rynku mieszkaniowym co w znaczaym stopniu vzaleznia wyniki
Spolki od sytuacji panujgcef na tym rynku. Mozna jednak zakiadaé, ze w diuzszej perspeklywie nadal bedzie to jeden z
lepiej rozwijajacy sig rynkéw nieruchomoéci mieszkalnych w Polsce, na ktérym Spotka i Grupa majg ugruntowang
pozycje | mozliwost dalszego rozwoju. Analizowana jest réwniez mozliwosé dalszej ekspansji Spolki poza rynek
poznariski. i
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Mozliwos¢ nabywania gruntow pod nowe projekly - zrodlem przysziego sukcesu Spoiki | Grupy jest ich zdolnogé do
ciaglego i sprawnego pozyskiwania, po konkurencyjnych cenach, alrakcyjnych terendw inwestycyjnych pod nowe
projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, na ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza.

Decyzje administracyjne - specyfika projektéw deweloperskich wymaga od Spolki i Grupy uzyskania szeregu pozwolen,
zezwolen i uzgodnien, na kazdym elapie procesu inwestycyjnego. Mimo duzej oslroznosci w zakladanych
harmonogramach realizacji projoktow zawsze Istnigje ryzyko opéZnien w ich uzyskaniu, wzruszen decyzji juz uzyskanych
{w tym na skutek wnoszonych $rodkéw zaskarzenia pozostajgcych bez konsekwencji dla skarzgcych) czy wrecz ich nie
uzyskanie co wplywa na zdolno$¢ prowadzenia i zakoniczenia realizowanych i planowanych projektéw.

Kluczowym dla Spolki i Grupy dzialaniem zmniejszajacym jej ekspozycje na ryzyka rynkowe jest prawidlowa ocena
polencjalnych i kontrola biezacych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w Spélce modele inwestycyjne |
procedury decyzyjne, ktorych przestrzeganie jest przedmiotem szczegdlnej uwagi Zarzadu Spoitki.

7. Opis wykorzystania wplywéw z emisji papieréw warto§clowych w okreste objetym raportem

W 2015 r. Spélka wyemitowala dwie serie zabezpieczonych obligacji na okaziciela:

a) serii D o warlo$ci nominainej 100 PLN kazda i o lgczne] wartosci nominainej 10.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajgca na 36 miesigcy po dniu przydzialu obligacii, . w listopadzie 2018 roku,

b} serii E o wartoéci nominalnej 100 PLN kazda i o lacznej wariosci nominainej 5.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajacq na 36 miesigey po dniu przydzialu obligacil, tj. w grudniu 2018 roku.

Warlo$¢ emisyjna odpowlada ich warto$ci nominainej. Oprocentowante obligacii jest stale i ustalone zostato w oparciu o

stawke WIBOR 3M plus marza. Jednoczeénie Spolka wykupita w terminie caloéé emisjl serii B i C.

Srodki z emisji przeznaczone byly na;
1) refinansowanie obligacji serii B i C.

Obligacje sg zabezpieczone w nastepujgcej formie:
a) poprzez uslanowlenie sg hipoteka na nieruchomosci polozonej w Zlotnikach, woj. Wielkopolskie, obreb ew, Ziotniki,
Nieruchomo$¢ zoslata poddana wycenie uprawnionego bieglego.

8. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigblorstwem Spétki dominujacej | jej Grupy
Kapitalowe)

W 2015 roku nie nastapily zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania. Rozwdj organizacji wymusza
doskonalenie procedur zarzgdzania obowigzujacych zaréwno w NICKEL Development Sp. z o.0. jak réwniez w
pozostalych podmiotach zaleznych Grupy Kapitalowgj

Zlotniki, 08 czerwca 2016 roku

Dagmdia Nickel
Prezes'Zarzgdu
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

I WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE DOMINUJACE]

Jednostks dominujaca Grupy Kapitalowej Nickel Development 8p. z o.0.  (dalej zwanej "Grupa Kapitalows",
"Grupa") jest Nickel Development Sp. z 0.0, (dalej zwana ,,Spotkq dominujacy”, “Jednosiky dominupes”).

Spolka dominujaca zostala utworzona Aktem Notarialoym z dnia 02-03-2001 roku. W dniw 11-04-2001 roku Spélka
dominujica zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym miasta Poznania V11
Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000006973.

Spélce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 781-

16-92-308

Siedziba Spélki dominujacef miedei sig pray ul. Kizemowej 1 w Zlotnikach, 62-002 Suchy Las.

Podstawowym przedmictem dzinlalnodci sp6lki dominujjcej oraz jednostek zaleznych jest:

Kupno i Sprzedaz nicruchomosci na wlasny rachunck.

Realizacja dzialalnosci budowlanej i projektowej.

2. JEDNOSTKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Na dzied 31-12-2015 roku Grupa skladala si¢ 2 Jednostki dominujacej oraz 28 jednostek zaleinych, Konsolidacji

podlegalo 26 spélek zaleinych. Z obowigzku konsolidacji wylaczono spoltke BDL:

WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE
STANOWIACYM SPOLKI WEDLUG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wartosé % % glosow w Rodzaj
tp| Nazwaorazsiodzibaspotk | UdziatSwiake) akl};zlrleztgce ol posacanyeh | a‘;’g";l':c"ym JDowlazania Eap it

nabycla warto$¢ udzialéwlakcjl kapitale spolki konsolidacjl sprawozda-wezy
1. | Nickel Asystent Sp. z 0.0. 3935 138,38 100,00 100,00 | peina 181 397,37
2. | Mickel Investnr 9 Sp.z 0.0. 10 000,00 100,00 100,00 | pelna -380 778,26

Nickel Developmen! Sp. 2 0.0. $p.

3. | komandylowa 223 519,28 £5,00 55,00 i pelna -271 376,45
4. | Nickel Invest nr 2 Sp. z 0.0, 25 000,00 100,00 100,00 | pelna 309 898,83
5. | Stary Strzeszyn Sp. 2 0.0 6 884 189,00 100,00 100,00 | peina -170 101,06
6. | Kamienlca za tealrem Sp.z 0.0, 61.000,00 100,00 100,00 | pelna -294 107,84
7. | Nickel Projects Bis Sp.z 0.0, sp.k. 101 564,00 160,00 100,00 | Petna 651,67
8. | Nickel Invest nr 5 Sp. z 0.0. 5 115,00 100,00 100,00 | pelna 7 250 058,86
9. | Micke! Investnr 8 Sp.z 0.0. 5115,00 100,00 100,00 | petna 344 014,52
10. | Nickel Invest nr 3 $p. z 0.0. 50 000,00 100,00 100,00 | peina -2 397 892,18
11. | Terza Sp.zo.0.nr1sp. k. 10 000,00 100,00 100,00 | pefna 20924 44
12. | Nickel Projects Sp. z 0.0. 5 000,00 100,00 100,00 | peina -2 §99 903,35
13. | Gateris Nickel Sp. z 0.0. 517500 100,00 100,00 | pelna -16 831,40
14, { Nickel Invest nr 10 Sp.z 0.0 5 000,00 100,00 100,00 | pelna -632 058,64
15, | Galerie Nickel Sp. z 0.0. sp.k. 3 862847,47 100,00 100,00 | pelna -84 128,32
16. | Nickel Invesinr 11 Sp.z 0.0. 5 000,00 100,00 100,00 | Peina -652989,22
17. | Terza sp z 0.0. 12 360 301,58 100,00 100,00 [ peina 854 525,58
18. | Nickel Projects BIS sp.z 0.0 5 000,00 100,00 160,00 | pelna -1657,32
19. | Nicket Technology Park Poznah 11132 314,76 67,38 67,38 | peina ,'\}' 342 182,82
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Sp.zo.0.
20. { Nickel Investnr 12 Sp.z 0.0. 5 000,00 100,00 100,00 { Petna -254 251,84
21, | Nickel Estate Sp.z 0.0. 1529 886,58 100,00 100,00 | Pelna -490392,30
Centrum Handiowe Ziotniki Sp.z
22. {o.0. 3 745 500,60 100,00 100,00 | Pelna -559612,84
23. 1 Centrum Biotechnologli Sp.z ¢.0. 8 605 150,00 67,38 67,38 | Pelna 172 363,17
24, | Advanced Pharma Poland $p.z c.0. 5 650,00 67,38 67,38 | Pelna -1 259,59
Applied Manufacturing Science Sp.z
25. ] 0.0, 373 549,83 53.41 53,41 | Pelna -365 131,51
26. | W Zaciszu Stawdw nr 1 Sp.z 0.0. 750 600,00 67,38 67,38 | paina -17 747,47
27. { Nickel Estate DUO Spz 0.0. 74 580 503,29 100 100 | Pelna 6995 032,62
Nie Przediuzony rok
BDL Sp.z 0.0 4 500,00 100 100 | konsolidujemy finansowy

Glownym przedmiotem dzialalnodci spolek wehodzacych w sklad Grupy Kapitalowej jest:
1. Kupno i Sprzedaz nieruchomosct na wlasny rachunek

2. Realizacja dzialalnosci budowlancj i projektowej

3. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY

Lo Daa 8 maja 2015 roku Nickel Development Sp. 7 o.0. sprzedala 100% udzialdw w spélce Nickel Commerce

Sp.z 0.0,

2. Dnia 12 maja 2015 roku utworzona zostala spéltka Nickel Projects BIS SP.z v.0. w kidre] H00% udzialdw

obijela spéika Nickel Development Sp.z o.0.

3. Daia 29 czerwea 2015 roku utworzona zostala spolka Nickel Projects BIS Spz 0.0, spk. w kibrej 100%

udzialéw objela Grupa Nickel Development.

4. Dania 19 paidziermika 2015 roku Nickel Development SP.z o.0. zakupilo 100% udzialéw w spélce BDL SP.z

.0,
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spédika z ograniczong odpowiedzialnodciy
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.  CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI
Czas trwania Spolki dominnjacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej jest nieograniczony.
7. OKRES OBJETY SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia

2015 roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 giadniz 2014 roku.

Rok obrotowy spélek wehodzacych w sklad Grupy pokrywa si¢ z rokiem obrotowym Grupy Kapitalowey.
8. LACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W sklad spolek z Grupy nie wehodzq wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania

finansowe, dlatego sprawozdania finansowe tych spélek nie zawieraja danych lacznych.
9. ZALOZENIE KONTYNUAC]I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ prayszlodei. Nie istnicja okolicznofel wskazujace na zagrozenie

kontynuowania dzialalnoéci przez spolki wehodzace w sklad Grapy.

10. POLACZENIE SPOLEK

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, Zadna spdlka Grupy nie polycayla sig z

zadng inng jednostky gospodarcez.
1. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

{1.1  Fomat oraz podsiawa sporgadzenta sprawozdania finansonige

Skonsolidewane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie 2 przepisami Ustawy 2 diia 29 wrzednia 1994 roku o
rachunkowodci (tekst jednolity Dz. U. 2 2013 roku, poz. 330 » pdinicjszymi zmianzmi) [Ustawa”] orae przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finansow z duia 8 sierpnia 2008 roku w sprawiv szczegolowych zasad sporzadzania preez jednostki inne
niz banki i zaklady ubezpicczen skonsolidowanych spraworda finmnsowych grup kapitalowych (122 U, Nr 162, poz. 1004)

b Rozporzadzenic™].
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostale przygotowane zgodaie z koncepeji kosztu historyeznego.
Spdlka dominujaca sporzgdi kalkulacyjay skonsolidowany rachunek zyskdw i strat,

Spolka dominujaca sporzadea skonsolidowany rachunek przeplywow pieniginych metody posredniy

1.2 Zasady kensolidai f !
el
Jednostki zaleine podlegajy konsolidacii metoda pelna w okresic ad objecia nad nimi kontroli przez Jednostke dominujacy do \J{

crasu ustania tej kontroli,

6
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Spitka dopuszeza uproszczenie polegajace na tym, #e przyjmuje dzied przcjecia kontroli tozsamy z majblizszym dnicm
bilansowym jezeli rdinica wartodct aktywdw netto na dricit objecia kontroli 1 dzicd bilansowy jest nicistotne dla skonsolidowancgo

sprawozdania finansowego.

Aktywa | zobowiazania spotki zalezne] na duzied wlacarnia joj do skonsolidowancgo sprawozdania finansowego ujmowane sq
wotug wartodet godviwe]. Réznica migdzy wartodciy godaiva tyeh akiywéw i zobowigzah oraz ceng nabycia udziatdw/akeji
jednostki zaleinej powoduoje powstanie wartodei fimy lub ujemnej wartodei firmy, kidre sq wykazywane w odrgbnej pozycii

skonsolidowanego bilansu.

Dane jednostek wspolzaleznych s wykazywane metoda priov whisnodcd pray zastozxowaniu metody konsolidacji proporcjonalne]
poptzez sumowanie crgicd wartodel poszezegblnych pozydji sprawozdan finansowych, jednoestek wspélzaleznych, proporcjonatnej
do posizdanych pracs jednostki Grapy Kapitalowej udzialéw z podobnymi pozycjami we wlasnym sprawordaniv finansowym, w
pelnej wattoded.

Akeje / udzialy wjednostkach stowarzyszonych wyceniane sq metody praw whsnodci, Proporcjonalny udzial Jednostki
dominujce] w wyniku finansowym takich jednostek vjmowany just jako oddzielna pozycia w skonsolidowanym rachunkn zyskdw
1 strat. Wartodd firmy powstala w wyniku nabycia takich akeji / udzialéw wykazywana jest w ramach pozycji skonsotidowanego

bilansu dotycrace] inwestycji wyceninayeh metody praw whasnogci.

Na potrzehy konsolidacji dane finansowe jednostek powiazanych sporzadzane sa pray sastosowaniu jedmakowych zasad
rachunkowaodci. Wprowadeane sa korckty climinujace znaczace réinice wstosowanych pracs spotki powigzane zasadach
rachunkowosci.

W toku konsolidacji wyeliminowane zostaly wsaystkie znaczaec transakeje miedzy jednostkami objeryni konsolidacia,

Podlegajace konsolidacji sprawazdania finansowe wyrazone w walutach obeych przeliczane =4 na walute polsky wedlug
nastepujacych zasad:

- poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywéw bilansu, 2 wyjatkiem kapitalow wlasayeh przelicza sie wedlug ogloszonego
dia danej waluty, praez Narodowy Bank Palski, kursu dredniego na dzied bilansowy,

- poszezegdlne pozyeje rachunku zyskéw i strat przelicza sig po kursie stanowiacym érednia arytmetyczna érednich
kurséw na dzied koriczacy kazdy miesiae roku obrotowego,

- kapitaly whisne jednostki, przeliczone wedlug ich stanu na driert objecia kontroli przer Jednostke dominujaca, na

padstawic kursu érecdntego ogloszonego na ten drieit przez Narodowy Bank Polski.

1.3 Wartoéei nivmaterialue § praie

Wartodci niematerialne i prawne 53 rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w prayszlodei spowodujy one wplyw do spolki
korzysci ekonomicznyeh, ktdre moga by¢ bezpodrednin powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartogei niematerialnych i
prawnych nastepuje wedlug cen mabyeia lub kosztu wybworzenia. Po unjecin poczatkowym wartoscl nicmatedalne i prawne sq
wyceniane wedbug cen nabycia Jub kosztu wytworzenia pomnicjszonych o umorzenie i odpisy # tytulu utraty wartosci. Wartodci

niematerialne i prawne sy amortyzowane linivwo w okeesic adpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ckonomiczncj

uzytecznosct.

Praewidywany okres ckonomiczne] uzyteeznosc ksztattuje siy nastgpujaco:
Oprogramoewanic komputerowe 2lae,

Inne wartodct niematerialne i prawne 5 lat,

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych prowedzonyeh przez jednostke Grupy na whisne potrzeby, poniesione przed podjeciem

produkcji lab zastosowaniem technologil, zalicza si¢ do wartodci niematerialnych i prawnych, jezcli

- produks lub technologia wytwarzania s3 dcifle ustalone, a dotyczaee ich kosaty prac rozwojowyeh wiarygodnic

okredlone,
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- techniczna praydatnodé produktn lub technologii zostala sewierdzona 1 adpowiednio udokumentowana ima e

adstawie spéka podjela deeyzie o wytwarzaniu tych produkedw hub stosowaniu technologii
¢ Y#I€ 'y i,

- koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug praewidywad, przychodami ze sprzedazy tych produktéw Jub

zastosowania technologii,
Hiad Wartodt firmy jeduostek podporgadbonanych

Wartod¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartodeiy godriws modliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki
zaleznej, wspGlzaleznej b stowarayszone] na deied praejecia. Wartodé finmy ustalana jest dla kazdej spotki praejmoarney
indywidualnic,

Od wartoécd firmy Jednostka dominujgea dokonuje odpiséw amortyzacyjuych w okuesic odpowiadajacym okresowi trwania
projektu deweloperskiego. Oktes amortyzacji odewierciedla okies chonomicznej wiyteesnosct wartodcd firmy, vstalony ma
podstawie praysztyeh korzysci ekonomiczaych zwigzanych # preejeciem danej spotki.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ metods liniowa,

Jezeli warto$€ firmy ulegla trwale] uiracie wartodcd, dokonywany jest odpis w cigzar wyniku finansowego Grapy.

1.5 Sredki tovale

Srodki trwale s3 wyceniane w eenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartodei przeszacowanej pommiejszonych o vmotzenie oraz
o adpisy « tytulu utraty wartofci. Grunty wyceniane 3 w cenie nabycia pomnicjszonej o odpisy 2 tytutu utraty wartoscl,
Prreszacowanic ma micjsce ma podstawie odrebaych przepiséw, Ostatnic przeszacowanic Srodkéw trwalych mialo micjsce w dniu
1 stycznia 1995 roku. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapitat z akrualizacji wyceny. Po sprzedazy lub likwidaciji frodka
trwalego, kwota pozostala w kapitale z akrualizacii wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy.

Koszty poniesione po wprowadzeniu §rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, pracglydow, oplaty eksploatacyjue,
wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawezego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, Ze
koszty te spowodowaly zwickszenie oczekiwanych przyszlych koraydci ckonomicznyeh 2 tytulu posiadania danego rodka
trwadego ponad korzydel prayjimowane pierwotnie, w takim praypadku zwickszajy one wartod¢ poczatkows érodka trwalego.
Srodki trwate, 2 wyjatkiem gruntdw 1 prawa wicczystego uzythowania gruntdw, s amoertyzowanc liniowo w okresie
adpowiadajacym svacowanemu okresowd ich ckonomicznej uiytecznodci luly preez kedtszy 2z dwoch okreséw: ekonomicznej

uzytecznodei lub prawa do uzywania, ktory ksztaltuje sic mstepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzyricri ladowej i wodnej 10 tat
Urzadvenia techniczne i masayny 5 lat
Sradki transportu 5 lat
Inne éradki trwale 5 lat

2 . . « . i e - P .
Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartodei poczatkowej, to znaczy ponizej 3 500,00 zlotych, odnoszone s3 jednorazowo w

kaszty.
116 Srodbi tnvafe it budowie

Srodli trwale w budowie sa wyceniane w wysokodci opolu kosztéw pozostagacych w bezpodrednim zwigzku 2 ich nabyciem lub

wybworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy 2 tytulu utraty wartoscl,

1.7 leasing

Spolki Grapy nie sa stronami umow leasingowych, na podstawic ktdryeh oddajg do odplatnego wzywania lub pobierania
E FOWYCH, q B ¥ i 1
R

pozytkéw frodki trwate lub wartodei nicmaterialne i prawne.
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Spélki Grupy sq stronami uméw feasingowych na podstawie, ktdrych przyjmujy do odplataego uiywania lub pobicrania pogytkdw

obee frodki trwate przer uzgodniony okres.

W przypadkn umdw leasingu finansowego, na mocy ktdrych nastepuje przeniesicnic zasadniczo calepo ryzyka i posytkow
wynikajacych 2 tytulu posiadania aktywow bedgeych przedmiotem umowy, preedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako
frodek trwaly wedlug wartodcd bickace] minimalnych oplat leasingowych ustalonej na dzied rozpocegeia leasingn, Oplaty
leasingowe s deiclone migdzy koszty finansowe i zmnivjszenic salda zobowizzania w sposéb umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy

adsetek od okresu pozostalego do splaty zobowigrania. Kosaty finansowe ujmowane sq bezpodrednio w rachunko zyskéw i sirat.

Srodki trwale uZywane na podstawie umdw leasingu finansowego amortyzowane sg praez okres odpowiadajaey szacowanemu

okresowi ich ckonomicengj uizytecznoscl, ktory ksztaltuje sig tak, jak dla srodkéw trwalyeh opisanych w punkeie 11.5.
11.8  Koszly finansowania sownglrinege

Koszty finansowanin zewngtrznego dotyczace budowy, praystosowania, montazu lub ulepszenia érodkdw trwalych lub wartodei
nivmaterialnych i prawnych, przez okres budowy, praystosowania, montazu lub ulepszenia sq ujmowane w wartodcei tyeh aktywow,

juitt zobowigzania te zostaly zaciagnicte w tym celu,
Pozastale koszty tinansowania zewngtrznego ujmowane sq w rachunku zyskéw i strat.
119 Udgialy w jednostkach podporsedtonanyeh

Udzialy w jednostkach zaleznych, wylaczonych 2 obowigzku konsolidacji, wyceniane sq skonsolidowanym bilansic wedbag ceny

mabycia pomniejszone] o odpisy z tyrulu utraty wartodc.
110 A&tywa finausowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag mchunkowych spolek Grupy sa wyeeniane wedlug ceny nabycia,
stanowiace] wartod¢ godziwa uiszezone] zaphty.  Koszty transakeji sa ujmowane w wartosci poczatkowsj instramentow

finansowych.

Nie podniej nik na koniec okresu sprawozdawezego aktywa finansowe wycenia sig nastepujaco:
- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokodcl wartoded godziwej,

- aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy — w wysokodel wartodci godziwej,

- pozyezki udzielone 1 naleznodel wlisne, 2z wyjatkiem zaliczonyeh do przeznaczonych do obrotu - w wysokodci
skorygowane] ceny nabycia sszacowanej za pomacy efcktywne] stopy procentowei, niczaleinic od tego, czy spdlka zamierza
utrzymac je do termine wymagalnodc czy te? nie. Naleznodei o krotkim terminic wymagalnoded, dia ktérych nie okieélono stopy
procentowe, sa wyceniane w kwocic wymaganej zaplaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowe] praypisanet tej naleznosci
wartof¢ biezaca prazyszlych przeplywdw pienicznych oczekiwanych przez spétke Grupy nie rédiani sic znaczaco od kwoty

wymaganej zaplaty,

- aktywa finansowe, dla ktéryeh jest ustalony termin wymagalnodei - w wysokodei skorygowanej ceny nabycia

oszacowanej za pomocy efektywne] stopy procentowei,
- aktywa finansowe, dia ktdrych nie jest ustalony termin wyniagalnosei - w cenie nabycia.

Nie pdinicj nid na koniec okresu sprawozdawczego wartod€ aktywdw finansowych aktoalizuje sie w razie utraty ich wartodci

zgodnic # zasadami opisanymi w punkeic 11.15.
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepaych do sprzedazy sq zaliczane do przychodéw lub kosztéw finansowyeh.

Nabycic oraz sprzedai aktywéw w obrocic regulowanym ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych pod data zawarcia transakji.
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111 Z{:]bd._f)'

Zapasy sq wyceniane wedhug nizszej 2 dwdch wartodci: ceny nabycia fub koszta wytworzenia i ceny sprzedazy netto.

Paszeregdlne grapy zapastw wyceniane sq w nastpujacy sposob:

- materiaty 1 towary — wedlag ceny nabycia,

- pradukty gotowe | produkty w toku - wedlug kosztu bezpodrednich matedaldw i robocizny oraz wasadnione cagéed

posrednich kosztdw produkeji, ustalonej pray normalnym wykorzystaniu zdolnosei produkeyjnych.

Produkeje w toku stanowia pontesione naklady zwizzance z realizaciy budowy lokali micszkalnych 1 koszty wwiarzane z produkeja

pomocniczy

Do wyrobdw gotowych valiczane sq wswystkic koszty poniesione na realizacje inwestycji ¢, koszty budowlane, koszty obstugt

inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. Wochwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w pozycji Towary, » chwily oddania

budynku do uzytkowania zostaje przeksicgowany wraz 2 kosztami zpromadzonymi na koncie prodokeja w toku na konto Wyroby

potowe.

11,12 Nabesnosod krétke- | dingoterminone

Naleznodel sq wykazywane w kwocie wymagane] zaplaty pomnicjszonej o odpisy akrualizojace.

Wartod¢ naleznodcd aktualizuje sic uwzgledninjac stopied prawdopodobiesisewa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu

aktualiznjacego. Odpisy aktualizujace wartof¢ naleznodad zalicza sig odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub do

kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznodcd, ktdref dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznodc umorzone, przedawnione lub niedciggalne zmnicjszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujyce ich wartodé.

Naleznofel umorzone, preedawnione lub nicéeiagalue, od ktorych nie dokonano odpisdéw aktualizujacych ich wartodc lub
> | agalue, Yy Acy

dokonano odpiséw w niepelnej wysokodci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztdw operacyjoyeh lub kosztdw

finansowych.

Srodki pienicsne § ekwiwalenty irodkdw pieviesuych

Sradki pieni¢zae w banku i w kasic wyceniane sy wedlug wartede nominalagj,

Wykazana w skonsolidowanym rachunku przeplywdw pienieznych pozycja drodki pienigzne sklada sig » gotdwki w kasic oz

lokat bankowych o terminie zapadalnoéci nie divzszym niz 3 micsiace, ktdre nic zostaly potraktowane jako dedalalnodé lokacyjna.

11,13 Coyune rogliczenia migdyyokresone

Grupa dokonuje czynnych rozliczed micdeyokresowych kosatdw, jeieli dotyeszy one praysslych okresow sprawozdawezych,

Odpisy czynnych rozliczed migdzyokresowych kosztow nastepufa stosownie do uplpwuo czasu. Cras i sposdb rozliczenia jost

uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, 2 zachowaniem zasady ostrozne] wyceny.

Tt Utrata marfosed akpyndn

Na kazdy dzient bilansowy spolki Grupy oceniaja, czy istoicja obicktywne dowody wskazujaee na utratg wartoded skladnika badi

grupy aktywdw. Jedi dowody takic istnieja, spolki ustalaia szacowany, mozliva do odayskania wartodéé skladnika aktywdw i

dokonujg odpisu aktualizujacego z tyrulu utraty wartodci, w kwocie rdwnej réinicy miedzy wartodeiq mozliwg do odzyskania i

wartodciy bilansowa. Strata wynikagca # utraty wartode just yjmowana w rachunku zyskdw i steat za biezacy okres. W przypadku

gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokodc kapitalow 2 przeszacowania, 2 nastgpnie jest

odnoszona na rachunek zyskdw i strat biezacego okresu.

Odpisy aktualizujace wartodé skladnika aktywéw finansowyeh lub portich padebnych skladnikéw aktywow finansowyeh ustala

sig nastepujgco:
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- w przypadke aktywdw finansowych wycenianyeh w wysokodcl skorygowancj ceny nabycia - jako rédinice migduy
wartoscig tych akbywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota, Kwote moalivg do
odzyskania stanowi bieZzaca wartodd przysalych przeplywdw pienigznych oczekisvanych praes spolke, zdyskontowana za pomoca
efektywne] stapy procentowe), ktara spoltka stosowala dotychezas, wyceniajac przeszacowywany skladnik aktywéw finansowych

lub portfel podobaych skladnikow aktywow finansowych,

- wprzypadba aktywow finansowych wycenianych w wartodci godziwej, dla ktdrych skutki wyceny odnoszone sq na
kapital z akeualizacji wyceny - jako roZnice miedey ceng nabycia skladnika aktywéw i jego wartodcin godziwa ustalong na deied
wyceny, z tym e przez wartof¢ godziwa dluinych instrumentdw fnansowych na dzien wyceny rozomic si¢ biciacy wartodd
praysalych przeplywdw pienieznych oczekiwanych praez spotke zdyskontewang za pomocy biczace] rynkowe] stopy procentowe]
stosowane] do podobnyeh instrumentéw finansowych. Stratg skumulowang do tego dnoia vjeta w kapitale # aktualizacii wyceny
zalicza siy do kosztow fimansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o cz¢éé bezpodrednio zaliczona do

kosztow finansowych,

- w przypadku pozostalych aktywéw finansowych - jako réanice miedzy wartodciy skladnika aktywow wynikajaey =z
ksiag rachunkowych i biezqea wartodcia przyszlych przeplywdw pienicznych oceekiwanych przez spolke, adyskontowany za

pomoca biezace] rynkowe] stopy procentowdj stosowane] do podobnych instrumentdw finansowych.

Od dnia, w ktérym dokonano odpis

z tytulu utraty wartodcl skladnika aktywow finansowych lub portfela podobnych aktywow,
zaprzestaje si¢ naliczania przychodow z odsetek wedlug stopy dotychezas stosowanej. Od tego doia praychady z odsetek nalicza

si¢ va pamoceq stopy dyskontujacej prayszele pracplywy pienigzne prayjete] w celu ustalenia mozliwej do odzyskania wartoded.

Z chwily ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujacego z tytudu utraty wartoscl, réwnowartos¢ calodei lub
odpowiednicj czedel uprzednio dokomancgo odpisu aktualizujacego zwicksza wartodé danego skladnika aktywow i podlega

zaliczeniv odpowicdnio do pozastalyeh prayechoddw operacyjnych lub praychoddw finansowych.

W praypadku aktywdw finansowych pomnniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwickszenic wartodel aktywdw wyeenianych
preez spotke w wysokoéel skorygowanych cen nabycia moe nastapi¢ o kwotg, ktérej doliczenie spownduje preyrost wartodc
aktywdw finansowych nic wyizszy od wysokodei skorygowanych cen nabycia, jakie bylyby ustalone na ten dzied, gdyby utrata

wartodci nie nastapita.

11.15  Rapital zaktadowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokodcd okredlone w umowie Jednostki dominujaee] 1 wpisane] w rejestrze sadowym.

11,16 Regerny

Rezerwy ujmowane 24 wowczas, gdy na spolee Grupy ciazy istnicjacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ve zdarzed

przeszlych 1 gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobue, Ze wypelnienie tego obowigzku spowaduje koniecznosé wyplywu

frodkdw uosabiajacych korzyéed ekonomiczne oraz gdy maina dokonad winrygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania,

Rezerwy na swiadezenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sa szacowane na kazdy deded bilawsowy

metody aktuarialng,
H117  Bierne roglicgenia migdigokresome

Bierne rozliczenin migdzyokresowe kosztow dokonywane sq w wysokodcd prawdopodobnych zobowigzad przypadajacych na
biczacy okres sprawordawezy wynikajacych w szczegolnodcei:
- e $wiadezei wykonanych na rrces spdiki preex joj kontrahentdw, pdy kwotg zobowigzania moizna osmcowad w

sposob wiarygodny,

- z obowigzku wykonania, zwiyzanych 2 biezacq dziakalnodcin, prayszlych éwiadezen wobec nicznanych osdb, ktorych

kwote mozna eszacowad, mimo ze data powstania zobowiazania nde jest jeszeze znana.
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Odpisy bicenych rozliczen migdzyokresowych kosztdw nastepuja stosownie do uplywu czasu lub wiclkedet dwiadered. Cras i
spusob rozliczenia jest vasadniony charakterem rozliczanych kosztdw, z zachowaniem zasady ostroznoscl.

Bicrae rozliczenia migdzyokresowe kosztdw wynikajace z prayjeryeh przez spotke niefakturowanych dostaw i ustug prezentuje sig
w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania z tytnlu dostaw i uslog,

Bieme rozliczenin migdzyokresowe kosztdw z tytulu niewykorzystanyeh urlopdw prezentuje si w sprawordaniu finansowyin jako

rezenwy na fwiadezenda pracownicze,
.18 Zobowiqzania finansowe

Jako instrument finansowy spolka kwalifikuje kazdy kontrake, ktory skutkuje jednoczednie powstaniem aktywow finansowych u
jedngj ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu
zawartego migdzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznic wynikajs skutki gospodarcze,

Zgodoie 7 Rozporadzeniom Ministra Fingnséw 2 dnia 12 gradnia 2001 roku w sprawie szczegolowych zasad uznawania, metad
wyceny, wakresu wjrwniania i sposobu prezentacit instromentow finansowych (D2.U. ar 149, poz. 1674, 2 pdiniejszymi zmianami)
spolka klasyfikoje zobowizzania finansowe jake:

- robowigzania finansowe preeznaczone do obrotu,

- pozostale zobowiazania finansowe.

W momencie poczatkowego ujpcia w ksiggach rachunkowych spodek Grupy, zobowiyzania finansowe sq ujmowane wedhug
wartoded godziwe} uzyskanej kwoty lub wartodcei otrzymanych innyeh skladnikéw majathowych,

Po paczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartodel podziwe). Do
zobowigzad finansowych pracznaczonych do obrota kwalifikuje sic gléwnie pochodne instrumenty finansowe o ujemne] wartodcd.
Po poczatkowym ujpciu pozostale zobowinzania finansowe 3 wyeeniane wedlug skorygowanej ceny nabycia {zamortyzowanego
kosztu), pray zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowiazania o kedtkim terminie wymagalnodcei, dla ktérych nie
okreslono stopy procentowej, sy wyeceniane w kwocie wymagajacej zaplaty, jezeli ustalona za pomocy stopy procentowef
praypisancj femu zobowigzanio wartodé hiczqea prayszlyeh przeplywow pienieznych oczekiwanyeh przez Grupg, nie réani sig
zocraco od kwoty wymagajacej zaplaty

Grupa zalicza do pozostalych zobowiqzan finansowyeh muin, zaciagnigte pozyczki i kredyty, zobowigzania # tytulu emisji
dtoznych papicrdw wartodciowych, zobowigzania 2 tytulu leasingu finansowego. Dla celdw wyceny do te] kategorii instrumentéw
finansowych kwalifikuje si¢ réwniez zobowigzania z tytatu dostaw i uslug.

112 Proyehady proysslych okresaw

Rozliczenia migduyokeesowe praychaddw, dokonywane # zachowanicin zasady ostroznodci, obejmujy w szczegdlnosci:

- réwnowartodd otrzymanych Jub naleznych od kontrahentdw frodkéw 7 tytulu dwiadezed, ktdrych wykonanie nastapi
w nastepnych okresach sprawozdawezych,

- frodki pienigzne otrzymane na sfinansowanic nabycia lub wytworzenia drodkow trwalych, w tym takde drodkéw
towalych w budowic oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja one kapitaléw wihasnych, pray caym
zaliczone do rozliczed migdzyokresowych praychoddw kwoty awigkszaia stopniowo pozostale przychody operacyjne, rownolegle
do odpiséw amortyzacyjaych lub umorzeniowych od drodkow trwalych lub kosztdw prac rozwojowych sfinansowanych z tych
#rddel,

- ujenng warto$¢ firmy powstala na poziomie jednostkowepo sprawozdania finansowego,

- przyjete nicodplunie, w tym takze w drodze darowizny, d$rodki trwale w budowie, srodki trwate oraz wartodei

iy

niematerialne i prawne.
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F1.20  Ujenina wartosé firnyy fednosiek podporsadkonanych

Ujenina warto$é firmy stanowi nadwyzke wartodcd godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki zalezney,
wspolzaleznej lub stowarzyszoney na dzien przejecia, nad cenq nabycip udzinléw/akeji jednostki podporzadkowane]. W
przypadku, gdy dotyezy ona zidentyfikowanych prayszlych steat nabytej jednostki jest ona odraczana w skonsolidowanym bilansie

i ujmowana w przychodach w momencic wystapienia strat,

W preypadko, gdy ujemna wartodé firmy nie dotyezy zidentyfikowanych przysziych strat, kwota nie prackraczajaca wartoded
umarzalnych frodkdw trwalych jest w skonsolidowanym bifansie odraczana i ujmowana jako przychdd w tych samyeh okresach,
co ich amortyzacjr. Nadwyzka ujemnej wartodck firmy ponad wartod¢ frodkdw trwalych jest ujmowana w pozostalych

przychodach operacyjnych w okresie, w ktdrym miate micgsce pracjecie.

W przypadku gdy ujemna wartof¢ firmy powstala na skutek wniestenia projektu deweloperskiepo, jest ona rozliczana praez okres

trwania tego projektu.

Jeieli czas zakonczenia projeken nastgpuje w okresie krdtszym niz zakfadal biznes plan vjemna warto§é firmy jest
rozliczana w rzeczywistym czasic realizacji projekiu. Ujemna warto$¢ firmy wzglgdem %  zaawansowania

zrealizowanego projektu

11.21 Rachunkowsdt sabespivesei

Spatki wehodeaee w skiad Grupy nie wykorzystujz rachunkowosci zabezpiecze.
11.22 \Whndsirane instvinventy pochodne

Wyodrgbnione wbudowane instrumenty pochodne wykazywane sg jako instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu,

Wyeeniane =3 wedlug wartodei godziwe] a zmiany ich wartoscl ujmowane sa w rachunku zyskow i strat.
11.23  Odrocyony podatek dochodayy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metody zobowigzad bilansowych w stosunku do wszystkich réinic przejéciowych
wystgpuacych na dzied bilansowy migdzy wartodeiq podatkows aktywow i pasywow, a ich wartodeiy bilansows wykazang w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odnicsicniu do wszystkich dodatnich réanic pracjiciowych, za
wyjathiem réznic przejciowych dotycraeych wartodci firmy, ktdre] amortyzacja nic powoduje obnizenia podstawy opodatkowania
lub wynikajacych # poczatkowego ujgcia skladnika aktywéw lub pasywédw przy transakcji nie stanowiacej polaczenia
przedsichiorstw ani nabycia jednostki atbo jej zorganizowanej czedcl 1 w chwill jej zawierania nic ma wplywua ani na wynik

finansowy brutto ani na podstawe opodatkowania,

Skhadnik aktywow » tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich ujemaych roznic
przejéciowych i niewykorzystanych strat podathowych praenicsionych na nastepne Tata, w takiej wysokoded, w jakiej jest
prawdopadobne, 2e zostanic osiggoigty dochdd do epodatkowania, ktory pozwoll wykorzystad wspomniane réznice i straty.

Warto$¢ bilansowa skiadnika aktywow 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy dzied bitansowy i

ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo byé prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego

do exgdciowego ub catkowitego zrealizowania skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatkn dochodowego oz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane sq #
zastosowaniem stawek podatkowych, ktdre wedluy uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywad w okresic,

pdy skladnik akeywow zostanie zrealizowany lub rezerwa roswigzana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sq w bilansie oddzielnie,
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11.24  Transakge w walnce obeef

Transakeje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sq przeliczane na zlote polskie pray zastosowanin kursu ohowigzujacego
w dniu zawarcia transakcii,

Na dzied bilinsowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeficzane ma zlate polskic przy
zastosowaniu kursu Srednicpo dinej waluty ustalonego przes NBP. Powstale 2z pracliczenia réznice kursowe ujmowane sq w
odpowicdnio w poycji preychodéw lub kosztéw finansowyeh lub, w praypadkach vkreflonych prrepisami, kapitalizowane w
wartodc aktywéow.

11.25  Majaiek sogjalny oray sobowiqzania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 roku o Zakladowym Funduszu Swindezed Socjalnych 2 pédsnicjszymi zmianami stanowi, e
Zakladowy Fundusz Swiadezed Socjalnyeh tworzq pracodawey zatrudniajacy powyizej 20 pracownikéw na pelny ctat

3pdlki Grupy nic tworzg i nie 53 zobowiqzane do tworzenia takich funduszy.

11.26  Usnawanie prychodin

Przychody uznawane s3 w takic wysokodcl, w jakicj just prawdopodobne, #e Grupa uzyska korzyici ckonomiczae, kiére mozaa
wiarypodnie wycenié.

H.26.1  Spreedat towardw

Przychody sa ujmowane w momencie, pdy znaczace ryzyke i korzy el wynikajace 2 prawa whisnodei towardw zostaly przekazane
mabywey. Przychody obejmujy nalezue lub uzyskane kwoty ze spreedagy, pomniejszone o podatek od towardw 1 wslug (VAT).
11.26.2  Swiadezenie nsing

Przychody ze fwiadezenia uslug sq rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia uslugi.

11263 Oderki

Przychody # tywiu odsetek s rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanic nie jest watpliwe,

1.264  Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do praychodéw finamsowych na dzici powziceia przez whiciwy organ spolki uehwaly o podziale

zysku, chyba Zze w uchwale okreflono inny dzieit prawa do dywidendy.
11.27  Ujmonaiie kosztom

114,271 Kosgly s tytndu wniéw o bidong

Koszty wytworzenia, ktore mozna bezpoirednio prayporzadkowaé praychodom osignictym przez Grupe, wplywaja na wynik
finanzowy Grupy za ten okres sprawozdawczy, w ktdrym przychedy te wystapily.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynic w sposdb posredni prayporzadkowaé preychodom lub innym korzysciom oskganym
preez Grupe, wplywaja na wynik finansowy Grupy w czgdei, w ktorej dotycza danego okresu sprawordawczepo, zapewniajae ich
wspolmiernodé do przychodéw lub innych korayici ckonomicznych.

Koszty wytworzenin niczakoticzonej uslugi obejuwja kossty poniesione od dnia zawarcia odpowicdnie] umowy do dnia
bilansowego. Koszty ponicsione przed zawarciem umowy, zwiazane z realizacjy jej przedmior, zaliczane sq do aktywow, jezeli

pokrycie w praysztoded tych kosztéw przychodami uzyskanymi od amawisjacego jest prawdopodobne.
12,  ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W roku obrotowym zakedczonym 31 gruduia 2015 roka nie wystapily zmiany zasad rachunkowaosci,




Grupa Kapitalowa Nickel Sp6lka z ograniczon odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 gradnia 2015 roku

Skonsolidowany bilans i RZiS

I1. SKONSOLIDOWANY BILANS

SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA

.Wa. 0!

na dzien

Wyszczegoinienie

i pra

31.12.2015

31,12.2014

Koszly zakonczonych prac rozwo;owych

Warto$¢ firmy

Inne warlo$ci niemalerialne i prawne

279 020,76

69 955,56

Warto$ci niematerialne i prawne w trakcie realizacji

Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne

Wartosc ﬁrmy 1ednoslek podporzadkowanych '

1949425,08

BRIl

Warlo$¢ firmy - jednostki zalezne

1949 425,08

3 593 684,61

Warlo$¢ firmy - jednostki wspoizalezne

401 180 399,61

rodki lmra}e

a) grunty (w lym prawo uZylkow w;eczystego gruntu)

16 306 751 63

16 306 751,63

b) budynki, fokale i obiekly inzynierii ladowej i wodnej 82 347 250,33 70 909 918,20
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 3046 176,63 1 283 618,45
d} §rodki transporlu 104 966,04 177 330,10
e) inne $rodki trwale 2 878 881,30 2 742 192,71
2. Srodki irwale w budowie 167 190,46 9 760 588,52
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowm - -
V.| Naleznosci diugoterminowe - 456 175,00

Od jednostek powigzanych

Od pozostalych jednostek

4566 175,00

Inwestycje diugoterminowe

82 119.142,09

Nieruchomosct

770 934 134,52

Wartosci nlematerlalne |_prawne _

" udzlaly lub akje 14 234 955,57 9037 834,60
- inne papiery wartosciowe 58 156,48 -
- udzietone pozyczki 179 023,23 168 663,23

|nne dlugotermlnowe akiywa f inansowe

779 158 74

900 000,00

- udzraly !ub akqe 1130 273,46

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki - -

- inne diugoterminowe aklywa fi nansowe _ - T
 ¢)wpozostalych jednostkach - 01603403420 0000 209.350,91

- udzialy lub akcje - -

- inne papiery warlosciowe 1603 103,12 -

- udzielone pozyczki - 299 350,91

- inne dlugoterminowe aklywa finansowe i} )

4, Inne inwestyqe dtugolermmowe i ) o
VI:{ - Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe = 13030295370 . 2764590,73
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1506 000,19 1351 695,49

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1524 295,18 141289524 |
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Malterialy

___Zallczkl na doslawy _

153 374,27

20158

1' - -
2, Pétprodukly i produkty w toku 60 656 193,82 67 412 542,35
3, Produkty gotowe 28 733 434,22 45 568 351 ;81
4 Towary 26 917 148,38 38 106 310,38
5.

08,66

-a)z tylulu dostaw Tuslug, o-okresie splaly

- do 12 miesiecy

3731418,83

- powyZej 12 miesiecy

716 858,56

- do 12 mleswcy

1 059 462 99

1563 427,70

- powyzej 12 miesigcy - 52 980,19
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezp. spol. i zdrow. 4 136 264,36 4 382 892,67
¢) inne 2 834 461,75 56 927,64

53 966,08

8 750,00

__d) dochodzone na drodze sadowe] _

i) .zateznych lwsp aleZnyc_ :

- udzmly lub akgje

- inne papiery warto$clowe

- udzielone pozyczki

585 774,24

- inne krétkotermmowe aklywa fi inansowe

" 'b)w jednostkach stowarzyszonych

2 164 581,65

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aklywa fi inansowe_

. ¢y wpozoslalych jednostkach =

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki 345 405,17 65 718,25

- inne krétkote minowe aktywa finansowe 1734 076,66 _409273,74

) $rodki pieniez  aklywa pieniezne 50611627,96] 36599 811,28

. érodk[ pieniezne w kasie i na rachunkach 49 586 999,22 736 299 811,28

- inne $rodki pieniezne 350 000,00 300 000,00

- inne aktywa pieniezne 574 628,74 -

2. inne inweslycje krotkoterminowe - -

WV, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 035 969,40 2 586 775,02
V.| Rozliczenia miedzyokresowe Uimow o budowe ' ) | '

1. Naleznosci niezafaklurowane N N

2 ! Cz nne rozliczenia mi
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SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA

Wyszczegdlnienie

. Kapitat (fundusz) podstawowy

na dzief

31.12.2015

21 103 500,00

Nalezne wplaty na kapital podstawowy (-}

fil.

Udzialy (akcje) wlasne (-}

120 815 675,77

V. Kapital {(fundusz) zapasowy 119 (097 677,55
V. Kapital {fundusz) z aklualizacjl wyceny -
Vi, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe - -
VIL. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VIll. | Zysk (strata) z iat ublealych (21 479 963,56) (20 523 436,15}
iX. Zysk (sleata) netio 4 540 766,46 761 470,81

1057 918,44

730 905 57

437 ()18 58

- Rezenwy-na $wiadczenia pracownicze +.851415,85 - 10094963
- divgoterminowe - -
- krétkolerminowe 85 115,85 100 949,63

. PoZostale rezerwy

144.000,004.

:74000.00

- diugoterminowe

74 000,00

_ - kedtkoterminowe 44 000,00
S| Zobowidzania diugolérmindwe & 2104018046607 . 10760906276
1. Waobec jednostek pow:azanych 1116 197,26 10 383 564,70
in L [ \Wobec pozostalychjedhiostek ©102:001 849,24 TTH7 225498106
a) kredyty | pozyczki 69 560 804,55 61 959 610,57
b) z tylulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 15 000 000,00 15 000 000,00
¢} inng zohowiazania finansowe 12 560 677,09 13 265 887,67
d) inne 5 780 367,70 6 999 999 82

alz Iyl'_ doslawnus!ug,ookres wymagalho

- do 12 missigey 3 767 565,16 335 864 77

- powy2ej 12 miesigecy -
b) Inne 16 203 939,26 9 446 446,83
Wobsc pozostalychijednostek 762158561 746 155420,82
a) kredyly i pozyczki 18 536 494,75 22 595 656,34
b} z tyfulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 5000 000,00 -
1862 093,12 1191 508,33

_¢} inne zobawigzania finansowe
- d)yz btdts dostaw iuslug, o okresie wymagaliiosci::

1625 618,61

4243 086,47

- do 12 miesigey 1625 618,51 4 243 086,47

- powyzej 12 miesigoy - -

e} zaliczki otrzymane na dostawy - -

f) zobowigzania wekslowe 10 528,80 -

g} 2 lytulu podalkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadez, 513 184,94 857 604,48

h} z tytutu wynagrodzen - -

i) inne 20 214 236,44 17 267 475,20

3 Fundusze specjalne - -
V.| 'Rozliczenia miedzyokresowe T 79505360327 7 197 734 264,05
1. Ujemna warto$¢ firmy -
L2 “Inne rozliczenia miedzyokissowe 279505 360 31:_ o DO 734:064 06
- dlugoterminows 31 545 870,71 33 755 001,71

- krdikoteminowe 47 959 489,60 63 979 262,34

.| " Rozliczenia migdzyokiesowe umbw o budowe e e S 0000 G 0,00
1. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw - -

2 Rozliczenia migdzyokresowe kosziow -
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III.  SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANGIE KALKULACYJNYM

za okres

Wyszczegoinienle od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31. 12 2014

107:666 303,88

TPRZYCHODY.NETTO.ZE SPRZEDAZY. PRODUKTOW, TOWARO

| MATERIALOW, wtym _ o .

- od jednostek powigzanych 4620 708,68 1325 000.86

I, Przychody netto ze sprzedazy produktéw 107 659 803,88 50713 501,74

13 Przychody nello ze sprzedazy towardw i materiatow 6 500,00 -

B. | KOSZTY. SPRZEDANYCH PROD., TOW. | MAT., w.tym 8526482528 | 47042 858,66
- jednostkorn powigzanym 1968 138,63 636 850,70

I, Koszt wytworzenia sprzedanych produkiéw 85 284 825,28 47 042 858,66

b. Koszly sprzedazy -

0 zarzgdy 13772 472,17 8274 491,44

1, Zysk ze zbycm mei~ nansowych aktywéw !lwa#ych 669 621,14 191 094,56
il Dotacje 2 123 807,60 643 772,91
il inne przychody operacyjne 1 880 063,94 1 054 249,60
'H. | POZOSTALE KOSZTY-OPERACYINE . - 2841356,89 ] 2448 2545
3 Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw lrwalych 266 084,55 181 794,43
il Akiualizacja wartoém aktywéw nisfinansowych 141 009,78 -

2 434 262,56 2 266 460,16

L] Dyﬁ:i&én&i{iudziaiyﬁvz.yskach,wlym":. . I (000) 052

- od jednostek powigzanych (0,00) -

IL Odsetki, w tym: 609 199,11 465 849,25

- od jednostek powigzanych 89 647,84 46 101,38

. Zysk ze zbycia inwestycji 7 198,52 443 850,00
V.| Aktualizacja warloéci inwestycji - -
V. Inne 127 686,80 3376 747,87
K. EKOSZTY FINANSOWE i 4448 773,50 | 116:328,57
I Qdselki, w tym: 3 559 643,35 3060 329,62

- dla jednostek powigzanych 557 292,60 280 489,89

1l Strala ze zbycia inwestycji 10 139,00 1 000,00

lil. §  Aktualizacja warlosci inweslycji - -
W.{ Inne 878 991,15 1054 998,95

L. | ZYSK{STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSC! LUB CZESCI UDZIALOW - -
JEDNOSTEK PODPORZ DKOWANYCH

.I. Zyskt nadzwyczajne

i Straly nadzwyczajne -
0:] CDPIS WARTOSCI FIRMY. - Sl 5zAZl i 1778844, 91 :
i, Qdpis warlosci firmy - jednostki zalezne 996 552,42 1 778 944,91
1. Qdpis warloscl firmy - jednostki wspéizalezne -
P |'ODPISTUJEMNE] WARTOSCI EIRMY. B _ 23389373 11 f;;550.-‘19'5’
. Qdpis ujemnej wartoéci firmy - jednostl zalezne 233 893,73 111 550,19
I Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wsp6izalezne - -
Q. | ZYSK {STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH (169 391,43) (399 664,89)
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WLASNOSCI
. Czesé biezgca 1 304 119 00 1 051 755 00
. Czesé odroczona 90 106,93 249 401,37
T. | POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU .
U. ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCE 130 589 36 122 553 59
& 18




Grupa Kapitalowa Nickel Spéika z ograniczong edpowiedzialnodeia
Skonsolidewane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Skonsolidewany rachunck przeplywdw pienieznych

¥ przepiy plemgziy

IV.  ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM
za okres

Wyszczegdintente

od 01.01 do 31.12,2015 od 01.01 do 31.12.2014

25 65 455
21 103 600,00 7228 500,00
e b . . 7500650,
0,00 A3:875 000,00
13 875 000 00
s 2000

- wydania udzialow / emisjt akejl
sib)zmnieisenie (2 vlulu)
- umorzenia udzialéw f akgji
A e Kapifal podstawowy na Koniéc okresu e b
Na1ezne wp!aty na kapna! pods!awowy na poczqtek okresu

006

21103 500,00

T 21103500000

Udzialy (akcje_z) wlasne na poczglek okresu
HZmiany udzialow (ki) wiasnyeh:

a) zwiekszenie

b} zmniejszenle
‘i Udzialy. (akeie) wiasne na Koniec okresu -
Kapilal zapasowy na poczatek ok
Zmiany kapitaly) zagasowego :
a} zwiekszenie {Z hyluluy

: 0,000
119 09? 677,55

74799822

209388879

0,60
44 006 064,37
L76°091 613,18
78:053-827.06)

- emisji akeji powyzej warlodci neminalng] 72 941 553,12
- podzialu zysku 2083 048,79 5112 273,94
polgczenie z HME 10 700,00
sprzedaz Commerce 140,00
corlbyZmniejszenie(zavitdu) i e e ] e LGS RO06 L H 2068213888
- pokrycia straty 375 890,57 562 363,87
- pozostale zmnigjszenia 2399 850,01
A2 Kap;lal 74 pasowy nd kories okresu .. : S P e s O B BB T e +:119.097:677:55
5, Kapltal z aklualizacji wyceny na poczalek okfesu

- korekty b{edéw podstawowych
zasad (pohlykn) rach nkowoéca

. Fo o5iale ‘kapitaly rezerwowe na Koniec okigsu
7. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu
- korekty bled6w podstawowych

ku i zm;an zasad (polltyki) chunkowoécl

) .

Zysk z lat ubieglych na pocza_tek okresu
- korekly bleddw podstawowych

- skulk| zmian zasad (polityki} rachunkowoﬁcn

-a) awigkszenis {z tyltluy: T
- przenigsienia stealy z lal ubsegh,'ch do pokrycla e

1 321 5?? 98

iy mniejszenie- (2l i s R R 083 048,79

- pizeniesienie na kapnaf zgpasowy_ 2 083 048,79
=840 i Zysk 2 st ubieghych nia Koniee okresu: e e Eege0i AN 1218
8.5. Sirata z 1at ublegtych na poczatek okresu 20 523 436,15 4 006 925,49
- korekly bleddw podstawowych 1 101 495,59
"Shatazlal ubieglyéh ng poczg{ek okresu, pokoreklach e R, 20 523°436,15 | 5:108.421.08:
' ] . 956 527,41]: 1576532725

S a) wiekszenie (z ylul). i R 133241798 2168456221
- przeniesienia siraty z Iai ubieglych do poktycla 132157788 4 374 066,20
polaczenie jednosiek 10 700,60 3684 439,35




Grupa Kapitatowa Nickel Spolka 2 ograniczong edpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2015 roku

Skonsolidowany rachunek przeplywdw pienigznych

sprzeda? spSiki zalezne] 140,60 13 626 056,60
s by zminiej§Zenie {z ylu) e i ] Carh 800N T e 61929°934.06
- pokrycie z podzialy zysku 375 890,57 5 464 622,85
- przejecie spolek 464 612,11

0.863748,33

“Slrata zlal ubieatych na koniec okieso

ysk (strata)

0523 436,15

T Wik nello. -

4540766.46

L7611 470,81

a) zysk nett

4 540 766,46

761 470,81

b) sirata netto

NN
B
20 e
&
i




Grupa Kapitalowa Nickel Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Skonsolidowane sprawozdanic finansowe za rok zakoiiczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

V. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Wyszczegdblntenle

za okres

od 01.01 do 31.12.2015

od 01,01 do 31.12.2014

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEYJ

154076645

S o:ektyrazam ' 23605224551 481:736,61;
1, Zyski {slraty) mnlejszoéu (21 427,53) {122 553,59)
2 Zysk (strata} z udzialow (akcji} w jednostkach wycenianych meteda praw 169 391,43 309 664,89

wiasnosci
3. Amortyzacja 3700 436,80 1994 141,48
4. Odpisy warto$ci firmy 996 552,42 1778 944,91
5, Odpisy ujemne] warlosci irmy (233 893,73} {111 550,19}
B, Zyski {straly) z tytulu réznic kursowych 216,88 (36,39}
7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 8395 154,00 3877 222,38
8, Zysk (strata) 2 dziatalnodcl inweslycyjnegj (616 750,13} (260 002,31)
g, Zmlana stanu rezany {15 292,59) 554 903,73
10. Zmiana slanu zapasow 35091 319,98 (10 345 978,00)
11. Zmiana stanu nalezno$ci (7 482 250,28) 46 069 890,72
Zmlana stanu 2obowiazar krélkoterminawych, z wyjgtkiem pozyczek | 4053 960,62 {21 954 519,50)
12, | kredytdw
13. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych (17 545 420,81) 50 214 820,95
id Inne korekly z dzialalnodct operacyinej (2886 772,51) {16 913 212,57)
Przeplywy plenlene netto z dzialalnosclopsracylnel (20) v er s el ot [ 205 55043 207,32
PRZEPLYWY SRODKOW PlENiEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ _ i

Whwy : = st e S OGT200.07: 1 1 o 3026 126,16

477 997,15 423 473,24

Zbycig wartogci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aklywéw tiwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomodcl oraz wartodcl niematerialne i prawne 195 000,00 -

T R0iAATAZ]

2.601651,92

a) wiednostkach powiazanych -

TA A4 84581 [

12585.286,44.

- Zbycle aklywdw finansowych

- dywidendy | udzialy w zyskach

- spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych 250 000,00 -

- odsetki 17 023,55 -

- inne wplywy 7 aktywow fi fnansowych 1174 822,06 2 585 286,44

““byw pozostalych jednostkach i T AbT2 02880 | A6 365,48

- zbyele aklywow fnansowych 1386 144,00 -

- dywidendy i udziaty w zyskach - -

- sptata udzielonych pozyezek dlugoterminowych 168 000,00 16 365,468

- odselki 18 484,60 -

- inne wphywy z aklywdw finansowych - -

] ] Enne Wptywy mwestycyjne 1409 827,79 -

1 Nabycle wartosc memaieﬂalnych j prawnych oraz rzeczowych aktywéw 6 063 304,17 1227 093,17
lewatych

2, 3305 779,77 -

Inwestycje w nieruchomodci oraz warioécu memalena!ne i rawne

1 Na aklywa fnansowe,wtym

8

52635197 ]

417875212

ayw jednosikach powiazanych.

A A6TABIGT T

272578912

- nabycie aklywdw finansowych 4 413 489,67 272578912

- udzielone pozyczit d%ugolegmmowe _ 50 000,00 -

----- “ by w pozostalyeh jednostkach S e e T T 4 060 862,80 | . 1 452 903,00

- nabycie aktywéw Fnansowych 4062 862,30 1452 963,00

- udzielone pozyczki dtugolerminowe - -

4. Dywidendy iinne udzialy w zyskach wyplacone udzialowcom (akcjonasiuszom) - -
mnigjszosclowym

5. lnne wydatki inwestycyjne 2320618,00 9 159 605,04

S Preeplywy pienigine nelto z dzialalnoscl inwestycyjnej U-1) - - - e T (1518 754,84) | L T T840 32547).




Grupa Kapitalows Nickel Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok sakonczony dnia 31 gmdnia 2015 roku

Skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢zaych

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSC! FINANSOWE.)

- zvmiana Vs!‘anu $rodkow pienieznych z { u!}; réznic kursowych
E KRES
) K RE!

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Woww... s T 54 106,64] 3801765187,
Whpiywy netlo z wydania udziatdw (emisji akeji) i innych instrumentow - 1175 999,63
kapitatowych oraz dopfat do kapitalu
2. Kredyty | pozyczki 27 019 180,67 37 710 391,47
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 15 000 000,00 -
4. Inne wplywy finansowe 3274 925,97 31 260,77
T Wedatki s e _ & 44308643530 © 6b8BO23140
1, Nabycie udziaidw (akcji} wiasnych - 1603 229,32
2. Dywidendy | inne wyplaty na rzecz wiascicieli - -
3. - -
Inne, niz wyplaly na rzecz wlascicieli, wydaiki z tytulu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek 25 134 719,79 58 717 381,08
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych 10 000 000,00 -
8. Z tytulu innych zobowiazan finansowych 179 412,95 25 169,86
7. Platnosct zobowigzan z tytulu umdw leasingu finansowego 934 791,46 800 777,20
8. Odsetki 3 757 541,82 2 492 854,88
9_. Inne wydalki finansowe 4 392 177,562 2 249 819,15
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Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanic finansowe za rok zakosficzony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacie i objasnienia

{1, Wartoéé firmy i ujemna warto$é fiemy jednostek podporzadkowanych

BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

$ZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN UJEMNE) WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACH JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W

Lp

Wyszczegdlnienle

Zmnlejszenle stanu z
tytulu sprzedaizy

Nickel Estate Sp.z 0.0.

Grupa Nickel Technology Park

Poznar

W Zaciszu Stawdw1

Zwigkszenie Odpl nej
Warto$é na stanu z wa n%:cliuf?::n v
poczatek okresu tylulu K ¥
nabyela okresie
93 264,10 23 316,02
668 058,71 151 258,58
296 595,63 59 319,13

Wartodt na
konlec okresu

NABYCIA JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH ROZLICZONE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

L Wyszczegbinienle Data transakgli x:b'ﬁgswizél:: "gg;;a ]eﬁ'gm?;::;‘e] Wartos¢ firm Ujemna wartosé
p ¥ ) udzialbéw / przypadajace na Y firmy
® akejl GK
Nicke! Projecls Bis Sp.z
1. oo 15.05.2015 100,00 5 000,00 5 000,00
Nickel Projects Bis Sp.z
o0, Sp.k. 09.07.2015 100 000,00 100 000,00

25
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Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.o.
Skonselidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2015 rokn
Dodatkowe informacje i objagnienia

SRODKI TRWALE WEBLUG TYTULOW WLASNOSG

Lp Wyszozegdinlenle T 31.12.2014
1. { Srodki Irwale wiasne 86 241 476,39 81 481 958,69
2.
S$rodki {rwale uZywane na podstawie umowy reasmgu f nansowego 18 442 549,64 9937 852,40
73] Razem $rodki'tnvate w ewidencii bilansowej = = ; TEHodead 02503 T 91419 811,09
4.

Warlod¢é nieamortyzowanych [ub nieumnarzanych przez jednostke
Srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie umdw najmu,
dzierzavy i mnych uméw, w tym z tyiufu uméw!easmgu

qcznawa odé Lizytkowanyeh przez je nostke rodkmvlrwa%ych

104.684:025,93

91410811 ,09

Grupa uzytkuje srodki trwale na podstawie umdw leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidencji bilansowej jako

teasing finansowy. Wartodé bilansowa tych skladnikéw na dzieit 31 grudnia 2015 roku przedstawiala sig nastepujaco:

WARTOSC NETTO AMORTYZOWANYCH SRODKGW TRWALYCH U2YWANYCH NA PODSTAWIE UMOWY LEASINGU
FINANSOWEGO
na dzien

L éinleni

P Wyszczegdinienie 31.12.2015 31.12.2014

. Grunty (w tym prawo vzytkowania wieczystego gruntu) 2217 100,00 2217 100,00
2. | Budynki, lokale i obiekly inzynieril Iadawe] | wodnej 14 339 083,33 7 484 283,83
3. Urzgdzenta techniczne i maszyny 1833 675,54 37 828,38
4, | Srodki transporu 52 630,67 198 640,19
5. inne $rodki trwate -

— e S— — WS T

Grupg nie pesiada mleamortyzowanych lub nicumarzanych érodkéw trwalych, nzywanych na podstawie uméw

najou, dzierZawy | umow leasingu operacyjnego.

Spolka nte posiada zobowigzan wohec budzetu paftstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego 2 tytulu uzyskania

prawa whisnosel budynkéw i budowli na dzied 31 grudnia 2015 oraz 31 grudnia 2014 roku,
W 2015 roku Grupa nie ponosila nakladéw na oclirong érodowiska,

Poniesione w ostatnim roku naklady na niefinansowe aktywa trwale wyniosly 6.063.304,17 zi. Na rok nastgpay nic s3
3 3 ¥ <Py

planowane nakiady na nicfinansowe aktywa trwale,

3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

za okres
Lp Wyszozegbinienie od 01.01 do 31.12.2015 od 01,01 do 31,92.2694
1. Warlo$¢ brulle - stan na poczalek gkresu 9 760 588,52
g wiekszenia wanoscibrilto (ytuh): - 50 EbqoTetd 2 =19 760 588,52
2.1, - nabycle 5491 914,27 9 760 588,52
2.2 - wylworzenie we wiasnym zakresie -
2.3. - odsetki od zobowigzar finansowych -
2.4. - skapitalizowane réznice kursowe -
2.5. - inne -
Faaie lrmniejszenta warto$dl bioto {tylity): RS 31233 e
3.4, - przyjgcie do veytkowania (przeniesienie do 15095 312,33
ewidenci $rodkéu trwalych)
- sprzedaz -
- spisanie zadan inwestycyinych zaniechanych -

-inne -
] Waito§€ brulto ='stan fia konlecokiesu: T e g
Odpisy aklualizuigee 2 tytulu utraty wartosci - -
stan na poczalek okresu
GiBaiE 7 wiekszenia odpisOw. (tylidy): s e 20,004
6.1. - odpisy aktualiz. z tyt. ulfaty wartoém ujete W -
okresle w rachunku zyskdw 1 sleat
-inne -
3. - nabyue sp&ki zalezng] -
- kwola odwrécenia odpiséw aktuallz z ty1 -
utraly warto$ci ujgta w okresie w rachunku
zyskéw | sleat
7.2, - sprzedaz -

9760 588,62

410,00,
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Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 gradnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasntenia

5.1, Inwestycje wyceniane metody praw wiasnodci
W okreste sprawozdawezym zjawisko nie wystapilo

6 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSG ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na konlec okresu na poczatek okresu
Lp Wyszczegbiniente Odplsy Wartosé bilansowa Odplsy Warlos¢
Warto$¢ brulto aktualizuface zapasbw Wartos¢ brutte aktualizujace ‘;’Lap';ss%ta
1. | Malerialy - B 0,00 0,00
Pélprodukly | produkty w 60 656 193,82 - 67 412 542,35
2. | toku 60 656 193,82 67 412 542,35
3. | Produkty gotowe 28 674 444,00 147 000,78 28 733 434,22 46 763 693.73 695 341,01 45 568 351,82
4. | Towary 26917 148,38 - 26 917 148,38 38 106 310.38 38 106 310,38
5. _| Zaliczki na dostay ‘ i} 0,00 153 374.27 153 374,27

35920

ZMIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWGZYM
Odplsy aktuallzujgce:

Lp Wyszczegblnienle poiprodukty | produkty zaliczki na
materialy produkty w gotowe towary dostawy

toku
695 341,91 - -

zapasy ogblem

1. | Stan odpisdw akluatizujgeych na -
peczglek okresu
2.5 Zwigkszenie edpisowiltylity): o DT 0,00 | T 500 00 8 0 141:009,78: 1 (0,00 5
2.4, - adplsy utworzone w okresie - - 141 009,78 - -
ujgte w pozostalych kosztach
operacyjnych
2.2, -inne - - - - -
23. - nabycle spolki zalezngj - - - - -
2.4. - roznice kursowe z - - - - -
pizeticzenia sprawozdania
finansowego jednostek
zagranicznych
] Zimniejszenie odpisow dytaly)- | v 0,000 S T S 000 | a05 34181 - T
- odpisy rozwigzane w okresle - - 895 341,91 . -
ujgte w pozostatych przychodach
operacyinych
3.2, -inne - - - - -
3.3, - sprzedaz spdtki zaleznej - - - - M E
3.4. - réznice Kursowe z . - - - -
przeliczenia sprawezdania
firansowego jednostek
zagranicznych _

7 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSE NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

na konlec okresu na poczatek okresu
Lp Wyszezagblnienle Wartosé Odpisy bw:r:ts(:i;&a Wartosé Odpisy bw:lzts%ﬁsa
brutto aktualizujgce naleznoscl brutto aktualizujace naleznoéc

Od jednostek powigzanych - -
Qd pozostalych jednostek

456 175,00




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienta

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp

na konlec okresu

na poczatek okresu

Wyszczegdinienie

Warto$¢ brutto

naleznosci

Wartosé Wartosé
Odpisy Odpisy
aktualizujace bilansowa | Wartoé¢ brutto aktualizujace bilansowa

naleznoéci

4877231301

448 277,39

-2 tylulu dostaw i usfug 3936 509,35 -

3731 418,83

- inne 940 721,95 -

716 858,56

'Na!eznoﬁ A maraat

ch 438.577.36

- z tytulu dostaw | ustug "1 054 607,12

16.064.978.20

1616 407,89

2.2,

- Z tytulu podalkéw, dotaci, 4 136 264,36 -
cel, ubezp. spol. i zdrow.
23.1 -inne 1893 739,80 - |
2.4, - dochodzone na drodze 53 966,08 -

d

4 382 892,67

56 927,64

8 750,00

WYSOKOSE ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSGI Z TYTULU DOSTAW | USLUG
W PRZEKROJU PRZEDZIAY OW PRZETERMINOWANIA WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp

Wyszczczegoinienie

na koniec okresu

na poczatek okresu

Wartosé brutto

Wartos¢ Wartosé
Odpisy Odpisy
L bilansowa | Wartos¢ brutto bilansowa
aktuaiizujgce naleznoécl aktualizujgce | | oos o e

: -N_a!eznoscl Z tylulu d_ostaw t'us!ug :
‘| przeterminowane, Wty ik

335017:23

326 036.24 |

802 103,16

- do 1 miesiaca
- powyzej f miesigcado 3 725 880,46 1783 553,78
miesigcy
1.3 - powyzej 3 migsigey do 6 720 344,08 - 140 617,24
miesigcy
i4.| -powyZej6 miesiecy do 12 1177 327,31 - 1023 139,03
migsiecy
- powyzej 12 mleSIecy 385 429, 14 102 058,77

099,

8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKAGJA INNYCH DLUGOTERMINOWYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCGH CZYNNYCH

Lp Wyszczegbinlenle ra dzied

31.12.2015 31.12.2014
1. | cze$é odsetkowa zakupu ST {leasing) 101 447,89 162 450,85
2. | koszl cbsiugi obligacii 139 710,08 100 000,02
3. | roziiczenla migdzyokresowe leasing 1142 096,11 1 160 444,37
4. 141 041,10

SPECYFIKACJA KROTKOTERMINOWYGH ROZLICZEN MIEDZYOKRESQWYCH CZYNNYCH
Lp Wyszczegdlnienfe na deter
31.12.2015 31.12.2014
i. | Roaliczenie kosztéw dotyczgcych innego okresu 170 998,48 120 203,21
2. | Ubezpieczenla 11 317,75 29 007,40
3. [ Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 48 641,78 230 683,26
4. | czesé odseltkowa zakupu ST ([easing) 60 962,96 73 065,56
5. | czesé odselkowa prowizja obligacje 171 660,60 133 333,33
6. | koszly projekiowe 20 000,00 36 627,26
7. | Oplaty bankowe 51 000,00
8, | oplaty przylgczeniowe 40 610,27
9. | oplaty zaliczkowe na przylacze energetyczne 26 547,62 18 864,59
10. | projekl Insomia 20 060,00
11. | Rozliczenia miedzyokresowe leasing spk 89 744,02 103 163,46
12. | Rozliczenia media 20 054,80 15 305,72
13. | Zaliczka na zakupy 869 306,65 576 780,75
14, t dyskonto wekslowe 435 954,74 1140 140,22
110 780,00 p

035 969,41




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z .0,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za tok zakoriczony duia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje t objadnienia

SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH

9 KAPITAL PODSTAWOWY

713090,68

na dzieh

Lp Wyszczegbinienle 3112205 | 31.42.2014

. #1.: ] Blugeterminowe rozliczania (tytilv) | 31545870711 3375500171
2. |- przychody przysziych okresdw leasing 334 323,73 432 174,85
3. |- dotagja 21776 520,25 16 461 656,20
4. | wplaly Klientéw na poczet zakupu lokali 62 322,50 6 754 081,19
5. | Leasing zwrotny - grunt 984 097,12 1078 570,48
8. | - Dotacia inwesiycyjna 8 388 607,11 8 240 986,10

] Krotkoferminowe rozliczena (tyiuly): : -47.959 480,610 11 6307026234
8. | - przychody przysziych okreséw leasing 97 851,12 97 851,12
9. | - przychody przysziych okreséw 569 658,83 65 504,08
10, | - koszly roku dotyczgce innago okresu 86 276,76 2483 272,87
11. | - dotacje 1204 354,74 559 716,84
12, | - zaliczka na usluge 126 040,25 15 900,00
13. | wplaty Klientéw na lokale 44 178 692,56 60 082 096,12
14. | Leasing zwrotny - grunt 94 473,36 94 473,36
15. | - Dotacja inwestycyina 889 151,31 552 378,81
16, | dyskonto weksli

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na dzien
Lp Wyszczegdinlenie
31.12.2015 31.12.2014
Liczba akeji / udziatdw 42 207 42 207
. | Wartoé nomin 900,00

500,00

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

28 069,14

Seria f emisja Rodzaj Liczba Wartos¢ seril / Data
Lp Rodzaj akcji f udziatéw (zwykle / emisji wg wartoscl
Imienne) uprzywilejowania | akcji f udziatow nominalnej rejestracji
1. | Nicke! Dagmara 2wykie 10 265 5132 500,00 | 01-G7-2014
2. | Nicke! Marian zwykle 24 457 12 228 600,00 | 01-G7-2014
Przedsigbiorstwo Techniczno -
3. | Budowlane Nickel Sp.z 0.0. 2wykle 657 328 500,00 | 01-07-2014
a Nickel S zwykle 6 828 3414 000,00 | 01-07-2014
: ' - 207 2110350000
STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
. Liczba % kapitatu % ogblnej
Lp Akcjonariusz / udzialowlec akeji / udziatéw podstawowego Liczba gloséw liczby glosbw
1. | Nickel Dagmara 10 265 0,2432 10 265 0,2432
2. [ Nickel Marian 24 457 0,5794 24 457 0,6794
Przedsiebiorstwo Techniczno -
3. | Budowlane Nickel Sp.z 0.0. 857 0,0156 657 0.0156
4. | Grupa Nickel Sp.z 0.0. 6828 0,1618 6 828 0,1618

W pordwnaniu z rokiem ubieglym struktura wlasnodci kapitalu podstawowego nie ulegla zmianie .

10 KAPITAL Z AKTUALIZAC]I WYCENY

W okresach objgtych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dane zagadnienie nie wystapito. /
7

« 39




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakosczony dnia 3F grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacie 1 objasnienia

1 REZERWY
ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rezerwy na:
Lp Wyszczegdinlenle odprawy nagrody niewykorzystane Rezerwy ogblem
emerytaine | jublleuszowe doputaty uriopy inne
1. Stan rezenv na poczagtek okresu - - - 100 949,63 - | 2100.949,63
20 Zwiekszeide stanu rezerw (tylityyn ] o o000 000 = i EEHE G080 0.00! B7:032,70
2.1, - rezenwy Liworzone w okresie - . - 67 032,70 . B1032,70:
ujefe w rachunku 2yskdw | strat E
2.2, -inne - - - -

3.1, - rezerwy rozwigzane w okresie -

ujefe w rachunku 2yskdw i strat
3.2, - rezerwy wykorzystane w . . . .
okresie
3.3 - Inne - - - -
3.4 - sprzedaz spitki zaleznej - - - -
3.5. - rbinice kursowe z przeliczenia - - - -

sprawozdanla finansowego

285115851

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:

skutki straty z
ip Wyszczegbinienie toczacych sig transakc)i naprawy Rezerwy ogoiem
postepowan gospodarczych | gwarancyjne restrukluryzaclq Inne
sadowych w loku
1. | Stan rezenw na poczatek - . - - 74000,00 |

okresu

‘Zwigkszenie stani rezepw

{tytuly):
- fezenvy ubworzone w

okresie ujete w rachunku

F000,00

2yskdw | slrat
2.2 -inng - - - - N
2.3, - nabycie spéiki zaleznej - - - - -f
2.4, - rbznice kursowe z - . . B |
przeliczanla sprawozdania

finansowego jednostek

- fezér\-.'y'rbz\;vié;z'ahé W — T . B 30 000.00
okresie ujete w rachunku
zyskow | sirat

3.2, - rezerwy wykorzystane w - . - .

okresle
3.3 - lnne - . . . .
3.4, - sprzedaz spoiki zaleznej - - - N T
3.5. - rbznice kursowe 2 - - - B -

przeliczenla sprawozdania
finansowego jednostak




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 gradnia 2015 roku

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

12

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

PODZIAL ZOBOWIAZAR FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Wyszczegdinienle

Zohowiazania
finansowe
przeznaczone do
obrotu

Zohowlgzania
finansowe
stanowlace

zabezpleczenie

Pozostate
zohowliazania
{inansowe

| Zobowiazania dugdleérminowe 2

Eiw jednosikach powigzanych

- keedyly i poZyczki

- inne zobowigzania finansowe

- zgbowigzania wekslowe

1416 197,26 |

B

Wopozostalych Jednostkach . e e

07:421 481,64

- kredyly i poiyczKi

RNE e

69 560 804,55 {:

- zobowigzania z tylulu emisji dtuznych papierdw
warto§ciowych

16 000 000,00 §:

- inng zobowigzania finansowe

12 560 677,09 ¢

zobowaqzama wekslowe

.Zobowzgz niakidtkolerminowe

[ wiednostkach powigzanyeh®

- kredyty i pozyczKi

5 161 301.65 (.

- zobowigzanla z tylulu emisji diuznych papierdw
warlo§ciowych

- inne zobowiazania finansowe - 358 087,72 |

- 20bowigzania wekslowe - - 11 042 637,63 |
22U pozostalychijedaostkach i e i e e i 0,00° 40,00 RO ANO 66T

- kredyly i pozyceki - - 18 536 494,75 |

- zobowiazania z tytulu emisji cluznych papleréw - - 5000 000,00
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe - 1862 093,12 |°

- zocbowigzania wekslowe

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTO$CE ZOBOWII\ZAN FINANSOWYCH

- rbznice kursowe z przeliczenia sprawozdania
finansowego jednostek zagranicznych

Zo}:oquama Zobowlazanla Pozostale
Lp Wyszczegdlnienie prz;T;?:cszc:::;i do ;{:22&?&2 ztiibowiazanfa Razem
obretu zabezpleczenie nansowe
1. | Zobowlazania finansowe na poczqiek okresu 15 000 000,00 - 109 396 227,62 |-
s I 7wiekszenia (hytudy)s i ' SRR 20, 00.‘ SR 26801571212
2.1. - zaciagniecie - 40 719 762,99
2.2. - przeszacowanie odniesione na koszly - -
finansowe, w lym roéznice kuisowe
2.3. - przeszacowanie odniesions na kapital z X - -
aktualizacji wyceny
2.4, - odsetkt naliczone wg efekiywnej stopy - - 4 831 942,35
procentowej
2.5. - zmiana kategorii zobowiazania X - 12 421 061,46
2.6. - inne Zmiany - - 42 945,02
2.7. - nabycie spéiki zaleznej - - -
2.8 - - -
- rdéznice kursowe z przeliczenia sprawozdania
finansowego ]ednostek zagramcznych _ -
i Zmniejszenia {tytuly):: R 10,000 27.203 11T
- zbycie / splata - 20 994 820,30
- wygasniecie - 5 816 646,41
- przeszacowanie odniesione na przychody - -
finansowe, w tym réznice kursowe
3.4, - przeszacowanie odniesione na kapitat z X -
aklualizacji wyceny
3.5. - zmiana kategorii zobowliazania X - 200 206,85 |
3.6. - Inne zmiany 15 000 000,00 - 191 374,21 [
3.7. - sprzedaz spolki zalezneg - - -
3.8. - -




Gropa Kapitalows Nickel Development sp z 0.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoitezony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnicnia

WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI

GODZIWEJ
Nadwyika
L Wyszczeadlnienie Wartoéé Wartosé wartoéci
p 4 g bilansowa godziwa bilansows) nad
godziwa
.| Pozostale zobowiazania finansowe (iyluly) - -~ | 140208 822,57.] .140208822,58 :
- kredyty i pozyczki 92 608 577,21 92 608 577,21
- wyemitowane instrumenty diuzne 20 000 000,00 20 000 060,00 |:
i bowi i 27 600 245,37 27 600 245,37 |

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY
WG STANU NA KONIEC OKRESU

Wyszczegdbinienle

Wartost zobowiazania przypadajaca do splaty:

do 1 roku

powyie} 1 roku
do 3 lat

powyZe} 3 latdo §
lat

powyZe] 5 lat

Zobowigzania
ogélem

| Wobec jednostek powigzanych - 11

O TASES

17250718

- kredyty i pozyceki

warntodciowych

- z tytulu emisji divzaych papieréw

- inng zobowiazania finansowe

- Inne

1045 145,86

172 527,18

Wobec pozostatych jednostek

5865796,68.

2834778950

T 35145 174.26 |

- kredyty | pozyczki 13013607.78 | 21402 022,51
- z tytutu emisji dluznych papierdw ° 15 000 000,00 -
warfoSciowych
2.3. - inne 2obowigzania finansewe - 3006 344,39 1906 828,32 | 6945767,03 |

§ 345 266,69

852 362,58

RYZYKO STOPY PROCENTOWE. - KREDYTY ) POZYCZKI WG STANU NA DZIER BILANSOWY
Oprocentowanie Termi Kwota Wartos¢ bilansowa, w tym:
Lp Wyszczegdinlenie ermin nominalna wg czadé &6
lat ¢ c2¢
nominalne | efekiywne spaty umowy diugoterm. krotkoterm.
NTPP kredyt 202- wibor wibor
1. [ 1364/301BPH108I2007 IM#2,7% | 1M+2,7% | 12-01-2023 | 15 108 960,23 13079 948,68 1089 478,51
Przedsigblorstwo Techniczno
2. [ Budowfane Nickel Sp z 0.0, 7,00 7,00 1 30-06-2016 300 000,00 335 423,72
Pizedsigbiorstwo Techniczno
3. | Budowlane Nickel Sp z 0.0 7,00 7,00 | 30-06-2016 260 000,00 314 600,00
Przedsigbiorstwo Techniczno
4. | Budowlane Nickel Sp z 0.0. 7.00 7,00 | 30-08-2016 900 000,00 991 380,00
Przedsiebiorsiwo Techniczno
5. i Budowlane Nickel Sp z 0.0. 7.00 7.00 | 30-06-2016 1 060 000,00 1364 728,22
Przedsigbiorstwo Techniczno
6. [ Budowlane Nicke! Sp z o.0. 8,00 8,60 [ 30-08-2016 1 000 060,00 1173 162,54
7. | Weksle PTB W.NTPP-11 8,00 8,00 | 15-12-2017 900 060,00
kredyt SGB PO/06/IIS/2014 wibor wibor
8. | (syn 115.228) IM+2,71% 1 3M+2,71% [ 31-12-2028 | 13 000 000,00 §322073,83 540 060,00
wibor wibor
9. | NI3 Kredyt BZ WBK Im+2 Am+2 01-06-2016 16 488 451,24
N2 Kredyt Inweslycyjny Alior
10. | Bank 30-04-2017 7 317 000,00 3381334,35
11. | Umowa pozyczki PT8 Nickel 8,00 8,00 { 31-12-2016 568 938,86 809 732,50
12. | Umowa pozyczki PTB Nickel 5,00 5,00 | 31-12-2016 25 000,00 32 206,17
13. | Umnowa pozyczki PTB Nickel 5,00 500 | 31-12-2016 100 000,00 140 088,50
WIBOR WIBOR
14. | Mickel Projects GelinBank M35 3M+35 20-03-2017 [ 40000 000,60 31763 838,91
WIBOR WIBOR
kredyt umowa CRD 36614/11 | 1M +3% 1M +3% 31-12-2020 1 14 521 800,00 13 013 607,78 418 565,00
//‘f!"/




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WYEMITOWANE DEUZNE INSTRUMENTY FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Oprocentowania Warlos¢ bitansowa, w tym:
Termin Kwota
Lp Wyszczegdinlenle | splaty nomlnalna wy czess
nominaine efekiywne umowy crgsé dlugoterm. kr6tkoterm.
obligacje na ckaziclela B e
1. |seriaD 4,27+wibor3m | 4,27+wibor3m | 01.11.2018 0000:000,00° 10 000 000,00
obligacje na okaziciela ; i
2. |seraC 10,34 10,34 | 01.10.2016 5 000 000,00 { 5000 000,00
obligacie na okaziciela : :
3, |seraE 4,60+wibor3m | 4,50+wibor3m | 01.12.2018 5 000 000,00

13 ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktdrych korzysta Grupa, nalezz kredyty bankowe, $rodki picnigine i
lokaty krétkoterminowe. Gléwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie érodkéw finansowych na
dzialalnos¢ Grapy. Grapa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowiazania z tytuln
dostaw i ushug, ktére powstajy bezposrednio w toku prowadzonej przez nin dzinlalnosci. Zasady stosowang przez
Grupg jest nieprowadzenic obrotu insttumentami finansowymi.

Gléwne rodanje ryzyka wynikajacego 2z instrumentdw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej,
tyzyko zwigzane 2 plynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje | uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym 2 tych

rodzajdw ryzyka - zasady te zostaly w skrdcie oméwione ponizej.

13.1. Ryzyko stopy procentowej,

Narazenie Grupy na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych
zobowiqzait finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowiazati o
oprocentowaniu zmicnnym. Na dzied 31 gradnia 2015 roku wszystkie umowy kredytowe oparte byly o zmienne
oprocentowanie. Oprocentowanie zadluzenia w umowach kredytowych zawieranych przez Grupe jest oparte na
jedno-, tzy — lub szedciomiesiccznym WIBOR powigkszonym o marze banku, ktéra jest kazdorazowo negocjowana.
Grupa gromadzi i analizuje biezace informacje z rynku na temat aktualnej ekspozycji na ryzyko zmiany stopy
procentowej, Niepewnod$¢ co do prayselego poziomu stop procentowych, a w konsekwencji do wysokodcd

przyszlych kosztéw finansowych stanowi istotng przeszkode w procesic podejmowania decyzji inwestyeyjnych.
yszly y ¢ ¥ iy

[3.2. Ryzyko cen produktéw i towardw,

Poziom przychodéw 2 dzialalnodcl deweloperskiej Grupy jest w istotnym stopniu powiazany z ogdlng koniunkturg
gospodarczy, poniewaz popyt na mieszkania i inne nieruchomodci jest silnie skorclowany z poziemem dochodéw
gospodarstw domowych oraz popytem inwestycyjnym przedsiebiorstw. Ponadto zawile i skomplikowane regulacie
polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlanej moga wydaé decyzje administracyjne, np.
pozwolenie na budowe, niczgadnie z prawem, co 2 kolei moze skutkowal zaskarzeniem tych decyzji przez osoby
trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie takich decyzji moze zaowocowaé wstrzymaniem procesu inwestycyjnego,
co przeklada ste bezposrednio na pogorszenie rentownodcl inwestycji a tym samym wyniku finansowego inwestora.
Inwestycje budowline realizowane sq z wykorzystaniem znacznej flofel materaléw budowlanych, ktérych ceny

uzaleinione sa od zmian cen podstawowych surowcow, Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztéw
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realizowanych inwestycii w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materialow i surowcedw, Poczyniende blednych
zalozen, co do konkretnych projektéw polegajace na niewlasciwej ocenie atrakeyjnodei lokalizacyi, pozadanych
powierzchni mieszkai, ich standardu, czy ceny, moze doprowadzic do trudnoscl w sprzedazy lokali nawet pomimo
istniejacego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosdci, co moze spowodowal pogorszenie sytuacji
finansowej spotki Nickel Development Sp. z 0.0, oraz calej Grupy Kapitalowej,

Zarzad jednostki dominujacey regularnie przeprowadza analize, jak wygladalby wplyw zmiany cen mieszkan, dla

ktérych nie podpisano uméw przedwstgpnych, na sytuacje finansowa Grupy.

13.3. Ryzyko kredytowe,
RYZYKC KREDYTOWE - MAKSYMALNA KWOTA STRATY, NA JAKA NARAZONA JEST

JEDNOSTKA
Lp Wyszczegolnienie Maksymalna sirata
s
1.1. - instrumenty pochodne -
1.2 - jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych -
1.3. - pozyczki -
1.4. - dluzne papiery warloéciowe -
1.5. - inne akiywa narazone na ryzyko kredytowe -

Yo GOZIeIoTE TEleTnotan

2.2, - diuzne papiery warlosciowe -
2.3. - inne aklywa narazone na ryzyko kredytowe -

3.2, - dluzne papiery wartosciowe 0
3.3, - inne aktywa narazone na ryzyko kredytowe B

.d..1.. -1 -J.ednos.lki.uﬁ:z.es.tnlct\'..'é w uﬁduéiéch i.nweé.l.y.cmny.fc.ﬁ. . T
4.2, - pozyczki -
4.3, - diuzne papiery wartoclowe -
T 44, " -Irne aklywa narazone na ryzyko kredytowe -

Grupa zawiera transakcje glownie z firmami o dobrej zdolnodcl kredytowej. Klienct, ktérzy pragng korzystaé z
kredytow kupieckich, poddawant sa procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzicki biezacemu monitorowaniu
standw naleznodci, narazenie Grupy na ryzyko niesciagalnych naleznosei jest nieznaczne, W odniesieniu do innych
aktywow finansowych Grupy, takich jak srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
ryzyko kredytowe Grapy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez druga strong umowy, a
maksymalna ekspozycjn ma to ryzyko rowna jest wartodci bilansowe) tych insttumentdw. W Grupie nie wystepuja
istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Istnieje ryzyko nieotrzymania kredytéw hipotecznych przez klientéw,

ktérzy podpisali umowy przedwstepne na zakup mieszkan,

&

44
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134, Ryzyko zwigzane z plynnoscia.

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnosei. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnodei/ zapadalnodct zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostalych aktywdw fmansowych) oraz prognozowane przeplywy pienigine z dzialalnoéci operacyjnej.
Celem Grupy jest ulrzymanie réwnowagi pomigdzy ciaglodciy a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie z

rozmaitych Zrodel finansowania

14  RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Grupa nte stosuje rachunkowodct zabezpieczen.

15 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU JEDNOSTEK POWIAZANYCH

Lp Tytul zabezpieczonego zobowiazania
1 Qéwiadczenie o poddaniu sie egzekuci z dnia 18/03/2011 na podstawie BTE wystawionego do kwoty 37.500 zlotych (1 rok po rozwiazaniu) w
’ zakresie wszetkich roszen wynikajgcych z umowy o prowadzenie rachunkéw bankowych — Nickef Developmen|
2 Zastaw na 100 udziatach w spbice NICKEL INVEST NR 3 sp. z 0.0. wpisany do Rejesiru Zaslawéw pod numerem 2257875 do Umowy kredytowej
’ Kobylepole - Nicke! Development
3 Weksel in blanco z dekiarac)g wekslowa - Umowa leasingu operacyjnego K151572 - Nickel Development
hipoleka na rzecz | w celu zabezpieczenia roszozen pienieinych obligalariuszy (na rachunek kiérych prawa wykonuje administralor hipoleki} tyfufem
4. zabezpieczenia emisji przez nickel development spélka z 0.0, w Zotnikach obligacii na okaziclela: -serlf DI E o lgcznef wartoSci nominalnej do
15.000.000 { pietnascie miliondw) zlolych - Nickel Development
5 umowa kredyiu Botaniczna poreczenie Nickel Development Sp. z 0.0. w fryble art. 876 1 n. Kodeksu cywilnego wraz z odwiadczeniem o peddaniu sig
’ epzekus)i w trybie arl. 97 Prawa bankowego.
6 weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg z tytulu zawartej z PKO BP SA WV Oddziat w Poznaniu umowy kredyte inweslycyjnego nr 202-
) 1364/41BP/108/2007 - Nicke! Technology Park Poznart
7. Umowa leasingu cperacyjnego nr 28/0188/13 z PEKAO LEASING z dnfa 10.04.2013 r. weksel in blanco - Nicke! Technology Park Pozna#h
8 Ripoteka do kwoty 23.400.060,00 na rzecz Banku Milenium SA w Warszawie na prawie wieczystego vzytkowania gruntyu potoznego w Ztotnikach KW
: PO1P/00270971/4 - Nickel Technology Park Poznan
9 zastaw na udziatach w Cenlrum Blotechnrologii posiadanych przez Nickel Technology Park Poznan na rzecz Raiffeisen Bank Polska SA z tytulu
! umowy kredytowej nr CRD/36614/11z dnia 23.12.2011¢
10 Hipoteka umowna do kwoly 22,350,000 21, ustanowiona na plenwsze] pozycil po Juz wpisanych na rzecz Raiffeisen Bank Polska SA
. (PO1PI00242610/1) ~ Nickel Technology Park Poznart
1 hipoteka umowna na prawie uzylkowania wieczystego {zabezpieczenle na nieruchomosciach grentowych PO1P/00287378/8, PO1P/00271995/5,
’ PO1P/00271996/2, PO1P/00271995/5, PO1P/00270971/4 na rzecz Banku SGB Bank SA - Nickel technology Park Poznanll
12. zabezpieczenie pomostowe na gruntach PO1P/C0287378/9, PO1P/00271995/5, PO1P/C0271996/2 Centrum Biolechnologh
13. cesja z praw polisy ubezpleczenia nleruchomoéci na rzecz banku SGB SA - Centrum Biotechnologil
14. pelnomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego w banku SGB SA - Centrum Biolechnologli
15 Zabezpieczenle splaty wierzylelnosci wynikajgcych z umowy kredytowej zawarlej dnia 14.04.2011+., szczegdicwo opisane w § 4 aklu notarialnego
: stanowigcego podstawe niniejszego wpisu - hipoteka umowna w kwocle 108.300.000,00 — Nicke! Invest nr 3
16. Umowa Zastawu Rejestrowego i Finansowego na Udzialach w Nicke! invest nr 3 sp. z 0.0. z dnia 14/04/2011 roku Nicke! Invest nr 3
17. Zastaw Finansowy 1 do maksymalngj kwoty 19.050.000 21 pod kredyt bankowy w BZ WBK projekt Warzelnia - Nickel Invest nr 3
18, Zastaw Finansowy 2 do maksymalnej kwoty 56.925.000 21 pod kredyl bankowy w BZ WBK projekt Warzelnia - Nicke! Invest nr 3
19. Zaslaw Firansowy 3 do maksymalngj kwoty 16.200.600 2i pod kredyl bankowy w BZ WBK projekt Warzelnia - Nicke! Invest nr 3
20. Zastaw Finansowy 4 do maksymalng] kwoty 16.125.000 zi pod kredyt bankowy w BZ WBK projekt Warzelnia - Nicke! invest nr 3
21 Zaslaw refestrowy pod numerem 2257223 na RACHUNKU VAT 13 1080 1463 0000 0001 1527 1590 (Umowa rachunku bankowego z dnia
! 221122011 roku) - Nickel Invest nr 3
92 Zastaw rejestrowy pod numerem 2257204 na RACHUNKU ZASTRZEZONY 13 1080 1463 0000 0001 1525 0819 (Umowa rachunku bankowego z

dnia 1771212011 roku) - Nickel Invest nr 3

o
4 5’&./“{'
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Zaslaw rejestrowy pod numeram 2267195 na RACHUNKU BIEZACY 13 1090 1463 0000 0001 1527 1736 (Umowa rachunku bankewego z dnla

23 | 2211212041 roku) - Nickel Invest nr 3
24 Pelnomocsiciwo do Rachunku biezgcego Kredylebioroy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkédw bankowych Kredytobiorey, jakie istniejg oraz
' jakie zostang otwarte w Banku - Nicke! Invest nr 12
Hipoteka do kwoty 10,975.500,00 PLN (slownie: dziesigé miliondw dziewigdset siedemdziesiat pigé tysiecy pleéset, 00/160) ustanowiona na
zzbezpieczenie wierzylelnodci o 2wret kredylu, roszezen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenla uboczne wlym oplat i prowizji wpisana na
25, plerwszym miejscu na rzecz Banku na przystugujacym Kredylobiorcy prawie wlasnoscl nleruchomosct 2lokalizowane] w migjscowosci Dabrowka,
gmina Dopiewo, abejmujgcej dziatke nr 59/3 o powierzchni 0,515 ha, dla kibrej Sad Rejonovwy Poznar — Stare Miaslo w Poznaniu, V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzt KW nr PO1P/00274529/9 - Nicke! Invest nr 12
Notarialne pelnomocnictwo dla Banku do wymuszenej sprzedazy fokali Inwestycji po cenle nello nie nizszej niz 2.450,00 PLN (slownie: dwa lysiace
czlerysla pigédziesiat zfotych, 00/100)/m2,
26, Pelnomocnictwe moze byl wykorzystane przez Bank w przypadku braku zapfaty w uméwionym terminie calosci lub czeécl minimum dwoch rat
kapitafowych Kredytu, a cena uzyskana ze sprzedaiy lokali inweslycji zostanie przeznaczona przez Bank na zaspokojenie wierzytelnodci z tytufu
Kredyiu - Nicke! Invest nr 12
27. Sgdowy zastaw rejestrowy na wierzytelnodciach z MRP_O w Banku Nickel Invest nr 9 Sp.z 0.0.
SGB-BANK SPOLKA AKCYJNA Hipoleka umowna 19.560.000 zt KAPITAL KREDYTU, ODSETK! ORAZ INNE NALEZNOSCI WYSZCZEGOLNIONE
W OSWIADCZENIU BANKU STANOWIACYM PODSTAWE WPISU, UMOWA O KREDYT INWESTYCYJNY NR PO/OBHISI2014 Z DNIA 16.05.
28. 2014R. Hipeteka umowna 2.550.00 24 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOQSCI WYSZCZEGOLNIONE W OSWIADCZENIU
BANKU STANOWIACYM PODSTAWE WPISU, UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR PO/03/0/5/2014 Z DNIA 16-05-2014R — Nicke! Estate Sp.z
0.0,
29. hipoteka na zabezpieczenie kapital umowy kredylu inwestycyjnego w kwocle 60 ¢00 0G0,00 z} — Nicke! Projects
30. hipoteka umowna do kwoty 22,350,000 zt na Kobaltowsj na KW PO1P/00213696/5 ~ Centrum Biotechnologli
31. zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych Centrum Biotechnologii
32 potwierdzona cesja wierzytelnoéci z umowy o GW (z PTB Nickel} oraz cesja instrumentéw zabezpleczajgcych nalezyle wykonanie umowy (przelew z
: gw. dobrego wykonania kontraktu lub kaucii pienieznej) - Centrum Biotechnologil
33. potwierdzona cesia wierzytelnodci z uméw najmu {min. 3 letnie 1 2 mies. kaucja lub gwaranca lub weksel)- Centrum Biotechnologli
34. cesja polisy z ubezpieczenia budowy budynkéw a po jej ukoiiczeniu od ognia | innych zdarzen losowych- Centrum Biotechnologil
a5 rezerwa obstugi diugu w formie depozytu kaucyjnego w banku réwnego 6 mies. obciazeniu kap-odsetkowemu z tytutu kred D przed uruchomieniem
: kred D - Centrum Biotechnologii
25 weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa z dnia 03.12.2010 r. z tytulu umowy o dofiransowanie nr UDA-RPWP.01.06.00-30-004/10-00 dnia
. 03.12.2010 r. ,Budowa wieloplaszczyznowej platformy wspdipracy dla rozwoju wielkopolskie] branzy biotechnologicznej". - Centrum Bletechnalogii
weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslows z dnia 06.07.2010 r. 2 tytulu umowy o dofinanscwanie nr UDA-RPWP.01,04.00-30-004/10-00 dnia
a7, 01.07.2010 r. ,Budowa Centrum Biotechnologii - o§rodka rozwoju specialistycznych uslug dla firm z sektora biotechnologicznago®. - Centrum
Biotechnologii
28 weksel in blanco wraz 2 dekiaracig wekslowa z dnia 23.12.2013 1, z tytulu umowy o dofinansowanie nr UDA-POIG.03.01.00-00-109/13-00 dnia
' 19.12.2013 1. ,BioMed - Inkubator innowacyjnych pomystow bizeesowych® - Centrum Biotechnaologil
39, poddanie sig egzekucii do kwoly nie wyizszej niz 23.500 21 {do dnia 31 grudnia 2023 r.) Centrum Biotechnologii
40, Umowa feasingu 2014/0/2363 w AMS - weksel in blanco 3.132.500,00 zt - AMS
41, Umowa leasingu 2014/(3/2363 w AMS ~ kaucja 500.000,00 z — AMS
42 Hipoteka umowna do kwoty 500.000 24 na rzecz SGB LEASING sp. z 0.0. w Poznaniu w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzai AMS (Umowa
: leasingu 2014/0/2363) -
Blokada Rachunku pomocniczego VAT w Banku, na kidry bedg wplywaly $rodki ze z2wrotu podatku VAT wraz z petnomocnictwem do rachunko na
43, rzecz Banku, Bank dopuszcza wyplate $rodkéw zgromadzonych na Rachunku Pomocniczym VAT na Rachunek biezacy Kredyloblorcy, przy czym
wyptata mozliwa wytgcznie przed plerwszym uruchomientem Kredylu oraz przed pierwszym uruchomteniem Kredytu VAT, NI12
44, Umowa leasingowa 2010/01322/50001-008/F/04536 weksel in blanco — Nickel Development
45, Hipoteka do kwoly 18.104.000,00 2t na rzecz PKO BF S.A. na gruncie PO1P/00242810/1 - Nicke) Technology Park Poznar
46. Hipoteka do kwoty 9.052,000,00 zi na rzecz PKO BP S.A. na gruncie PO1P/00242610M1 — Nickel Technology Park Poznad
47, Hipoteka do kwoly 21.099.522,00 2 na rzecz Rsiffeisen Bank S.A. na gruncie PO1P/I00286855/0 - Nickel Technology Park Pozear

16 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien bilansowy grupa nie posiada zobowiazan warunkowych.
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17.2. Umowy i progeamy motywacyjne
Nie dotyczy
18 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW [ MATERIALOW -

STRUKTURA RZECZOWA
za okres
Lp Wyszczegolnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12,2014
107.666:303,88.

59071350174,

92 219 829,68

43890 417,19

15 446 474,20

156 823 084,65

.'P'ZYChody nello
materiatow (ytuty):

2.4 - towary

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW -

31.12.2015

STRUKTURA TERYTORIALNA
za okres
Lp Wyszczegdblnienie od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2014

rzychody netto ze sprzedazy produktow (tyluly)

1076

59 644 669,11

68 832,63

19 KOSZTY RODZAJOWE

KOSZTY WG RODZAJU
) za okres
Lp Wyszczegointenie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
1. Amortyzacja 3 763 216,86 3 300 390,39
2. I Zuzycie materiatéw | energii 1070 581,23 1243 409,65
3. | Uslugi obee 54 549 671,06 60 757 811,95
4. | Podalki i oplaty 1697 050,63 2 184 117,92
5. Wynagrodzenia 1680 438,82 2 345 734,48
6. | Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 344 951,09 393 927,12
7. | Pozostate koszly rodzajgwe 1461 249,55 1642 538,18
185 Koszly wa rodzZaju o a4 567159241 1867 920,69
9. Zmiana stanu produkléw 40 208 704,18 (7 611 802,35)
10. | Koszt wytworzenia produktéw na wilasne pofrzeby 2484 177,98 257513464
jednostki {-}
11. [ Koszly sprzedazy (-}
{21975 2 4788
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20

PRZYCHODY [ KOSZTY ZWIAZANE Z UMOWAMI O BUDOWE

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapito dane zagadnienie.

21 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY
21.1. Pozostala dzialalnoéé operacyjna
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
za okres
Lp Wyszczegélinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12, 2014
- przychody ze zbyma (+) 1584 658,20 3272 837,75
_- warlo$¢ nefto zbylych aktywow (-) (915 037,06) (3 081 743, 19)

“|'Inne przychody .o'péracyme (LAuly)

- rozwigzanie odpisow aklualizujgcych wartos¢ naleznosci

3.2. 401 605,15
- rozwigzanie odpisdw aktualizujgeych warlodé zapaséw
3.3 -
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych wartos¢ Srodkow
trwalych oraz Srodkdw trwalych w budowie
3.4. 14 846,86 4 301,03
- FozZwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze
3.5 - rozwigzanie pozostalych rezerw 31 000,00
3.6. - uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 585 330,84 60 170,74
3.7. - nadwyzKi inwentaryzacyjne -
3.8. - zobowigzania umorzone 900,74 16 202,78
3.9. - darowizny olrzymane -
3.10. 1 - refakiury 622 995,10 973 575,05
3111 -inne 223 385,25

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Wyszczegodinienie

za okres

od 01.01 do
31.12. 2(}15

od 01.01 do
31.12.2014

(15 121,95)

- przychody ze zbycia {3 {212 84,58)
- wartosé netto zbytych aktywéw (+) - 478 369,13 196 916,38
41000781 e 0,00
- érodkl tswale oraz érodka trwa!e w budowue
- wartosci niemaleriaine i prawne -
- Zapasy 141 009,78
- naleznosci -
. - inne aklywa -
| 'Inné Koszty operacyjne {tyluly - 2561 226646015
- utworzenie rezerw na éwradczenla pracowmcze 13,08 12 173,84
- ulworzenie pozostalych rezerw - 15 000,00
- spisanie naleznoécl bezposrednio w clgzar kosziow 54 513,99 925 459,61
3.4. - spisanie zadan Inweslycyjnych zaniechanych -
3.5. - koszly likwidacii, zlomowania, napraw powypadkowych itp. -
3.6. - zaplacone kary, grzywny, odszkodowania 427 711,86 105 684,99
3.7. - niedobory inwentaryzacyjne -
3.8. - przekazane darowizay 53 930,00 36 980,00
3.9. - refakiury 756 088,57 1062 733,23
- inne 1142 004 06

108 478,48 |




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z 0.0
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje i objaénienia

21.2. Dzialalnosé finansowa

PRZYCHODY FINANSOWE - ODSETKI

Odsetkl naliczone i nlezreallzowane w tym:

wy termindw zaptaty

Odsetki od akbywoéw
Lp Wyszczegdinlenle nallczone i ob]qts;,r":h Odsetki ogélem
z2realizowane powyze] 3 do powyiej 12 odpisem
do 3 mleslecy | "2 miesteoy miesigey aktualizulacym

78510 000 5796000

Wobet Jedriostek powiazanych

- dluzae instrumenty finansowe

1.2 R 7GB85,14 - - 51 960,00
- pozyczki udziglong

13- - naleznoéci wiasne ’ ) . .

1.4, . B N R
« Inne aktywa ___

Wobec pozostalych jednoste!

- divzne instrumenly finansowe

2.2, . - - 45 253,88 29 413,00 - -
- pozyczki udzielone

2.3, N 5096.23 - - - -
- nalezao$ci wilasne
2.4, 440 226,03 29 564,73 - -

- lokaty i inne aklywa

KOSZTY FINANSOWE - ODSETKI
Qdsatki naliczone | niezrealizowane wg
Odsetki termindw zaplaty: Odsetki

l.p Wyszczegdinienie naliczone i s .
. powyzej 3 do12 | powyiej12 ogdélem
zrealizowano do 3 miesigoy miesiecy miestecy

_ 0 63,07 29276535 |
1.1 . . - - - -
- zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrofu
2. - . . N
! - pozostale krotkoterminowe 74 953,07 292 765,35
zobowigzania finansowe
1.3.] - dlugoterminowe zobowigzania - - - -
finansowe
1.4.

- inne zobowigzania_

Wobhed pozostalych jednostek 42 343,

21 - ' 987 024,11
- zobowigzania finansowe przeznaczone | -

do obrotu

224 pozostate krtkoterminowe 1161 191,86 i i i

zobowigzania finansowe
2.3. - diugoterminowe zobowigzania 982 437,68 - -
finansowe

16 690,03

21.3, Zysk (stiata) na sprzedazy catosci lub czgéci udziatéw jednostek podposzgdkowanych

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapito dane zagadnienic
22 ZDARZENIA NADZWYCZAJNE
W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie

23 PODATEK DOCHODOWY

23.1. Biezacy podatek dochodowy Grupy .




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Dadatkowe informacjc i objasnienia

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY

Lp

Wyszczegolnienie

za okras

od 01.01 do 31.12.2015

od 01.01 do 31.12.2014

112476130478

B8 296 469, 77

: Przychody nie podlegajace opodatko

20 924.44

nie be,dqce przychadaml .s qgowyml ((ytu;y)

wynik bitansowy TR1 spk
rozwigzane rezenwy 45 846,86 4 301,03
odsetki od pozyczki udzielongj 4971 127,650 6318 662,88
przychody z rezliczongj dotact - 581 473,68
stalyslyczne dyskonto wekslowe 3204 589,50 4 041 484,67
olrzymane odszkodowania 22 624,45 837124
1ozliczenie dolacji 1571 428,61 727 653,86
wynik bilansowy GNspk - 277 000,50
_ dywxdend wyp{ cone 2663 173,34
. P;zychody ke 90.508,15.

zaptacone odsetki od pozyczek udziefonych

5384 891,16

E 609 547,83

dyskonto wekslowe

38 785,75

37 117,47

343 842,85

‘Koszly i straty inwale fie stanowigce kosziow uzyskania przych'o'&&ii {ividly}

3305584,20.

1 319 773 70

amoriyzatia NKUP {leasing,dotacja) 959 682,14

odselki bugzelowe 7373282 6 057,80
odszkodowania, kary, grzywny 395 239,30 99 481,45
darowizny 606 308,81 36 980,00
pozostate koszly operacyjne 32 029,10 244 244,07
wynik bllansowy TR1 - 628 931,98
nigzamortyzowana cz. Zlikw, $7 - amorlyzacja tylko bilansowa 19820,28 132 959,23
wynik bilansowy GNspk 824 089,84

wynik bilansowy NDspk 149 257,05 133 420,02
wynik bilansowy TR1 - 125 816,59
odpisy zobowigzan 235 415,86 919 841,90

| Koszlyi slraty przejSciown Nie SIANOWIEE KOSZIOwW UZySKania preychoaow () ol

45232 405171

1074341733

utworzone odplsy akiuatizujace 141 009,78 6,15
ulworzone fezenyy 13,08 26 435,07
rOznice kursows - 36,39
odsetki od pozyczek nlezaplacone 6 137 265,87 6311 767,47
dyskonto wekslowe 8 348 258,44 4 263 348,40
niezaptacone cdsetki od obligacji | kredytu 108 581,35 141823,85
naliczone odselki karne 1497 113,29

delegacie nlezaplacone 95,40

"Kosziy podatkowe, nie bedace Kosztami Ksiegowyimi (Tylily

zostale

69,90

zaplacone odsetki od po2yczek otrzymanych

2011 205,86

2 459 ‘r43 41

zrealizowane dyskonto wekst - 883 731,36
wynik podatkowy TR1 37312 425,68 582 128,60
odsetkl od kredyly, leasingu , obligac]i 141 823,85 395 180,58
wynik podatkowy NDspk 276 361,14 123 004,43

235 757 75

#EBT §AZAD

- straty podatkowe z |at ubieglych

261995002

4 467 924,40

- darowizny

18,00




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku

Dodatkowe informacie i objadnicnia

23.2. Odroczony podalek dochodony Grapy

AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

stan aklywa w bilansie

zinfana aktywa ujgta w
korespondencli 2 wyniklem

Zmiana aklywa ujgta w
korespondencl z kapitatem za

Tytuly réinic przejéclowych - réinica na dzlen
Lp | pomiedzy podatkowa a bllansowa finansowym za okres okres
wartoscly: d 01.01d d 01.01 d od 01.01d od 01.01 do
od 01,01 do od 04.01 do .01 do .
3dz22015 | 31122014 31.42.2015 31.12.2014 | 35.12,2015 31.12.2014
1. { $rodkow trwatych i wartoéci
plematerialnych i prawnych (bez - - -
{easingu)
2. | $rodkow trwalych i wartodci
nlemateralnych i prawnych w [easingu 82 113,22 100 704,93 18 691,71 18 591,72 -
finansowym
3. | pozyczek udzielonych (odpisy
aklualizujace, réznice kursowe, wycena 104 689,97 376 26717 271 677.2 -376 267,17 -
w skorygowanej cenle nabycla)
4.
aktywow finansowych wycenlanych w - - -
cenie nabycia (odpisy aktualizujgce)
b,
aklywbw finansowych wycenlanych w - - -
wartosci godziwej
6.
zapasdw {odpisy aklualizujace, bonusy i - -
rabaty rozliczone na zapas)
7.
naleznodci handlowych iinnych {odpisy - - B
aklualizujace, rézaice kursowe)
8. rezenw na Swiadczenia pracownicze - - -
9 | pozostatyeh rezerw 8 360,00 14 380,00 6020 -6 210,00 -
10. { kredytdw | pozyczek olrizymanych
{wycena w skorygowanej cenie nabycia, 677 636,31 166 646,92 -510 989,3936 65 375,65 -
réinice kursowe)
14, | zobowigzar handiowych 1 innych R ; .
(rdZnice kursowe)
12. | zobowigzad z tytutu wynagrodzed oraz ) ) _
ZUs
13. | Straty podatkowe do rozliczenla w latach B i} :
nastepnych
14. | dyskonlo wekslowe 597 396,31 677 546,47 468 627,6235 634 647,50 -
15. | odselki od obtigac 11210,00 16 150,00 4240 1 520,00
16. | korekta konsolidacyjna marzy B, 560 150,35 0,00 R
17. | Pozostale rbznice przejiciowe 24 534,38 .24 504,38 -

2




Grupa Kapitalowa Nickel Development sp z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

REZERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO
stan rezerwy w zmlana rezerwy ujeta w zmlana rezerwy ujetaw
bilansle korespondenc]i z wynlklem korespondenchi z kapitalem za
Lp | Tytuly réznic przejsciowych - réinica pomlgdzy na dzlen {finansowym za okres okres
podatkows a bilansowa wartoscia:
od 01.01 do od 01.01 do | od 01.01 do od 01.01 do
$422015 | 31122014 | 4 192015 | 31122014 | 31922015 | 31.12.2014

1. - - -

$rodkdw trwalych i warlodci nismaterialnych i

prawnych (bez leasingu)
2. . . . . 20970,23 | 373037 17 239,86 115 566,28 -

$rodkdw trwalych i warloéci niematerialnych i

prawnych w leasingu finansowym
3 . ] (0,00} -

pozyczek udzielonych {réznice kursowe,

skerygowana cena nabycla) -0,00056
4, . -

aklywow finansowych wycenianych w warlodci

godziwej

. nalezeodci handlowych i inaych {réznice kursowe)

nalezaodci (przychoedy zarachowane stalystycznie}

kredyldw i pozyczek olrzymanych {wycena w

skarygowanej cenie nabycia, réznice kursowe)
8. . .

zobowigzan finansowych wycenianych w warlo$ci

godziwe] (przecena do warlo$ci godziwej)
8- zobowiazar handlowych [ innych {rdznice kursowe) ) i )
10. | dyskento weksli 709 935,34 | 433 288,21 27664713 -433 272,75 .
11. | Pozostale roznice przejiciowe - (998 103,17} -

Na dziert 31 grudnia 2015 roku Zarzad Spéiki dominujacej ocenil, Ze realizacja nadwyzki aktywa nad rezerwy z

tyfulu odroczonego podatku dochodowego jest realna i oszacowany skladnik akiywéw i rezerw z tytutu odroczonego
podatkn dochodowego zostal ujety w bilansie,

24  DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdanicm finansowym nie wystapilo dane zagadnienic.

25 INFORMACJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH
Lp Wyszczegblnlenle na dzlef
31.12.2015 31.12.2014
1. | Srodki pienigzne w kasie 50 000,00
2. | Srodki plenigzne na rachunkach bankowych 49 536 999,22 36 299 847,67
3. | inne $rodki pienigzne 350 000,00 300 006,00
4. | inne aklywa pienigine 574 628,74
:5. | Razem srodki pienigzne wykazane w bilansie. S h0B11 627,960 3669984767,
6. | Krétkoterminowe akiywa finansowe zaklasyfikowane d[a polrzeb -
rachunku przeplywdw pienigznych do $rodkéw pienieznych
7. | Réznice kursowe 2z wyceny bilansowe] $rodkéw plenigznych w -36,39
walucie

26 KURSY WALUTOWE

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo danc zagadnienie.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku
Dodatkowe informacje 1 objasuienia

27 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE W GRUPIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
1. | Pracownicy umystowi 21,00 28,00
P icy fizyczni - -

28  WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH SPOLEK GRUPY

WYNAGRODZENIA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH

za okres
Lp Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
1. | Zarzgd Spoki 24 000,00 100 800,00
2. | Rada Nadzorcza - -

29  POZYCZKI I PODOBNE $WIADCZENIA UDZIELONE OSOBOM WCHODZACYM W SK1.AD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH SFOLEK GRUPY

W poprzednich okresach sprawozdawczych Grupa udzielita Prezes Zarzadu, p. Dagmarze Nickel pozyczke, ktorej

wartoéé na dzien bilansowy wynosi 327 983,91 2} (oprocentowanie 11%).

30 WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN

FINANSOWYCH

~ WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Kwota za okres:

Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014

1. | Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 63 200,00 31 000,00

2. | Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 13 000,00

3

31 UMOWY ZAWARTE PRZEZ GRUPE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

W okresach abjetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystaptlo dane zagadnienic

32  TRANSAKCJE Z JEDNOSTEAMI POWIAZANYMI
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Dodatkowe informacie i objasnienia

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYM! - SPRZEDAZ ORAZ NALEZNOSCI

Przych. ze Nalotnosel Naleznosci z tytulu dostaw | ustug: Naleznoscl
Lp | Wyszczegoinienie prosc,il:lrlftiéw :rc;?:i?:i‘; diugotermino rtoéé dpl k;;?)l:l:?stte;g .

towarow i’ |operacyine | W€ r(‘\:li:‘l;t)oéé wr?et?o wartos¢ brutto aktgal?zi;l}’qce (wartoéé

materialéw netto)
T | Grupa Nickel 15900,00 | 23 439,21 993199 993190 - -
2. | pTB Nickel 6184841 210 040,68 - 176099931 1760 999,11 - -
3. | Nicke! Edu 220 304,40 9 345,04 - 8 157,67 8 157,67 - .
4. [ pozlab 1776 156,19 - -| 2083239,60{ 208323960 - -
5. | 1vi Commerce 1800,00 89,01 - 0,00 -
5. | Medivase ) ) A 0,00 ) )
7. Mikroblologla 19 500,00 4 000,00 - 18 450,00 18 450,00 - -
8. Medventures } i 0,00 ) i B
9. | Centrum Edukacjt 64 391,74 2 139,53 - 3 883,92 388392 - -

BIO
10. 1 vTs Project - - : 0,00 - - -
1. 1 3R studio - - 20 479,50 20 479,50 - -
12. | Gosel - - 0,00 . - -
13. | nxdata - - 0,00 - - -
14 [ - - - 1722000 17 220,00 - -
15. | smart Pharma 144 314,33 2 100,00 - 3411,02 3411,92 - -
16. | giuehat - - - 1573,17 167347 -
17. Cem kolor B B B 0.00 B
18. Daltaleszer B i B 0,00 B
19. | wzs 4 - 253,00 253,00 - -
20. NuDella - - 972,50 972,50 - -
21. OPM Pharma - - - 1 464,50 1 464,50 - -
Plast C 1616,60 - -

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAM| POWIAZANYM] - ZAKUP ORAZ ZOBOWIAZANIA
Zakupy wykazane Jako: Zobowlgzanla krétkoterminowe
Zobowlazania
diugotermino
Lp Wyszczegdinienie koszty pozostale
saminte | Mlowy' | S0, | st | *ouiosnt | o | v o
podstawowe} | operacyjne bt} pozy potyczek)
" | Grupa Nicke! 2256 237,05 - - 86 100,26 : -
2. PTE Nickel 461 179,59 -| 26 488 966,61 3066,00 3673 314,80 - .
% | Nicke! Edu 20 000,00 - - 6 150,60 :
4, 32 800,00 -
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INFORMAGJE O TRANSAKGJACH Z JEDNOSTKAME POWIAZANYMI - DZIALALNOSC FINANSOWA
Poiyczki udzielone: Poiyczkl otrzymane:
Weksle wiasne
przychody
Lp | Wyszczegélinienie | Dlugoterm. | kedtkoterm. | o zohowlazania koszty
aktywa aktywa 'mat;lstfltre z dlugoterm. zg:’;:‘:;?:f:ja finansowe z
finansowe | finansowe odsetek Wiwlu odsetek | 4 sikoterm. dlugoterm,

! Grupa Nickel 165774 }
2. P8 Nickel 5169 301,63 667 202,80 | 10 126 357,92 1116 997,26
3 Nickel Edu 6027.40
4. 179 023,23 231 868,49 26 360,00

Pozlab
5. Medibase - - 30002,70 - .
6. . 363 205,75 25 600,60 E - - 402 397,48

Mikroblologia
7. OPM Pharma - - . 603 353,43
8, wzsa i0 528,80

33 TRANSAKCJE ZE STRONAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym nic wystapilo dane zagadnienie,

34 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Nie wystapito dane zagadnienie,

35 INFORMAC]E O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do

(8-06-2016 roku nic wystapily tego typu zdarzenia,

36 NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Na dzieid bilansowy , tj. na 31-12-2015 roku, nastepujace spolki z Grupy wykazaly strate przewyzszajaca samg
kapitaldw zapasowego i rezerwowych oraz polowe kapitalu zaktadowepgo: Nickel lavest nr 3 Sp. z 0.0, Nickel Invest
ur 9 Sp.z 0.0., Nickel Invest nr 10 Sp.z o.0., Nickel Invest nr 11 Sp.z o.o. , Nickel Invest nr 12 Sp.z o.0., Nickel
Project sp. z 0.0., Galerie Nickel sp. z o0.0., Centrum Handlowe Ziomiki Sp.z 0.0., Advanced Pharma Poland SP.z

.0,

Zgromadzenia wspolnikéw powyzsaych spélek powzicty uchwaly o ich dalsze) kontynuacji dzialalnodei.

i
NI
i

ok
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37  POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY

W raka 2015 nic bylo zmian , ktdre shutkowalyby wnianami danych w okresie pordwnawesym. Dane pordwnaweze wykazane w

SK pochodeg 2 zatwicrdzonego S8F 2014

38 INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDAC]I

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie.
39  POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
Nie dotyczy

40 INNE ZNACZACE INFORMACJE

Nie wystapily.

Dagmara ! Justyna Tomelk:
Prezes Zarzadu Spotki dominujace) Glowny Ksiggowy
08-06-2016 08-06-2016

,/
Maciej  Wieczorkiewicz, Z-ca  Gléwnego
Ksiggowego 08-06-2016




Nickel Development Sp.z o.0.
sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 30.06.2016
wszystkie kwoty wyrazone sq w zilotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

BILANS - AKTYWA

Wyszczegolnienie

LS
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

na dzien

30.06.2016

30

06.2015

Warto$¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

11233,33

44 217,32

Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacii

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

i

a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu) 205 214,87 205 214,87
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 1511 206,10 1 553 825,61
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 71 760,60 51 391,26
d) $rodki transportu 1440 420,71 74 205,70
@) inne $rodki trwate 86 967,24 107 903,80

Srodki trwate w budowie

Zalick' n

QOd Jedostek powigzanych

Qd pozostatych jed notek

Nieruchomosci

2 Wartosci niemateriaine i prawne
T 5

- udZIaty lub acje

36 807 484,47 1

02 333 867,76

- inne papiery wartc$ciowe

- udzielone pozyczki

72 476 409,57

65 959 832,56

inne diugotermino ktywa finanso
- udziaty lub akcje

52

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

5 568,77

4 Inne inwestycje diugoterminowe

Zicz
1. Aktywa z tytutu odroczonego pedatku dochodowego 575 786,64 926 267,77
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2 528 695,92 8 399 840,69
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1. Materiaty
& Pétprodukty i produkiy w toku 3 123 975,06 2 303 847,21
3 Produkty gotowe 12 195,12 431 605,15
4, Towary 8 032,00
5. Zaiic%!(i na dostaw 688 081,10 838 542,42
n i : BT -
1) 763,14
Ezly W 1 . At 03 4 i 54
- do 12 miesiecy 12 903 784,44 5 898 607,54
~ powyzej 12 miesiecy
b) inne 498 893,44 95 155,60
€153 od Pozos nosier. = TB1o5BA63] . 2027003
- do 12 miesiecy 173 827,05 66 458,46
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezp. spot. i zdrow. 80 030,73
¢) inne 445 757,58 146 220,15
d) dochedzone na drodze sgdowej

- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 779 298,32 422 270,53
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 24626 832,94

- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 314 893,15 426 399,32
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 773 190,21 7803 218,32
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje krétkoterminowe

¢ i i ia mi yokres 902 813,22

436 642,45

ZE
1e Nalezno$ci niezafakturowane
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Zatwierdzit:
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BILANS - PASYWA

Wyszczegolnienie

1. Kapitat (fundusz) podstawowy

na dzien

0.06.2016

21 103 500,00

30.06.2015

21103 500,00

. Nalezne wpiaty na kapitat podstawowy (-)

Udziaty (akcje) wiasne {-)

Kapitat (fundusz) zapasowy

105 182 461,19

108 168 928,41

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

11 4563 926,92

Zysk (strata) netto

7 152 407,34

835 753,01

Odpi

- dh goterm mowe

- krotkoterminowe
0

- dlugoterminowe

- krétkotermincwe

- do 12 miesigcy

a) kredyty i pczyczkn

b} z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 15 000 000,00 15 000 000,00
¢) inne zobowigzania finansowe 728 021,28 958 745,32
d) inne 4999 999,90 6 999 999,82

102 611,52

485 533,30

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

a) kredyty i pozyczki

30 730 393,28

SRERLERREEREE

fi

46 189 292,25

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

- do 12 miesiecy

1721 566,17

207 213,87

155 894,73

4.-‘.’!‘
- dlugoienninowe

212 573,78
- powyzej 12 miesiecy
&) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe 402 397,48
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadcz. 183 496,24 38 681,55
h) z tytulu wynagrodzen
i) inne 4819 133,65 1 000 000,02
3. Fundusze specjalne

3562 101,26

7 057 096,13

- krétkoterminowe

365 148,08

170 443,656

?) Wieczorktewic:

Zatwierdzit:




RACHUNEK ZYSKQOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM

Wyszczegolnienie

2 od jednstk polazanych

za okres

od 01.01 do
30.06.2016

4 355 219,51

od 01.01 do
06.201

3675 310,19

l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

4 556 177,77

3 888 021,02

wardw i materiatow

- jednostkom powigzanym

3571173,31

3263 544,24

l. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

3571 173,31

3 628 500,04

. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiaiow

D. Koszty sprzedazy

E. Koszty ogdlnego zarzgdu

ysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalycl

865 966,81

199 172,00

546 102,88

18 Dotacje

i A ok
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow frwalych

171 112,11

93 337,86

IL. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych

1. Inne koszty operacyjne

D)

160 290,44

63 686,54

1. Odseiki, w tym:

I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 7 320 813,44
- od jednostek powigzanych 7 320 813,44
Il Odsetki, w tym: 14 713,59 143 756,50
- od jednostek powigzanych 114 761,30
M1, Zysk ze zbycia inwestycji
\'A Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne 1913 397,17

512 799,

53,92

- dla jednostek powigzanych

Il Strata ze zbycia inwestycji

il Aktualizacja wartosci inwestycji

l Zyski nadzwyczajne

73473,19

478 916,16

Il Straty nadzwyczajne

II. Czeé¢ odroczona

P. |POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
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rialnych i prawnych oraz rzeczowycl

Zbyie wartosci hie
aktywdw trwalych

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)
za okres
Wyszczegblnienie od 01.01 do od 01.01. do
30.06.2016 30.06.2015
1. Amortyzacja 224 476,51 71 544,09
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Qdsetki i udzialy w zyskach {dywidendy) -114 761,30
4. Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej
B Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw -1 019 749,39 -465 740,34
7. Zmiana stanu naleznosci -4 557 897,35 91 985,79
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek -85 387,20 -1 068 460,15
i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 923 168,29 -217 521,12
10. Inne korekt -1 310 543,98 581 096,78

Zbycie inwestycji w nieruchomoéci oraz wartoéci niematerialne i
prawne

powigzanych

- zbycie aktywow ﬁnnsowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- sptata udzielonych poZyczek dtugoterminowych 600 000,00 7 377 790,25
- odsetki
- inne wplywy z aktywdw finansowych 139 234,79

ol B
- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aktywdw finansowych

20 985,99

Inne wptywy inwestycyjne

Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

1631 364,51

- nabycie aktywow finansowych

1.
aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoci niemateriaine | prawne 6 164,00 3972,00

"596 620,00

- udzielone pozyczki diugoterminowe
; pozostatyeh
- nabycie aktywow finansowych

3 770 500,00

- udzielone pozyczki diugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

—. R A 2 .
Woplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow

kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw warto§ciowych

Nabycie udziatéw (akgji) wiasnych

6 276 278,85

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

Splaty kredytow i pozyczek

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

5 000 000,00

Z tytutu innych zobowigzarn finansowych

5 487 290,52

Platnoéci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Z-caGlo

faciey Hieczorhiewic

2 01 928,77







Nickel Development Sp.z 0.0.
sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 30.06.2016
wszystkie kwoty wyraZone sa w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Wyszczegodlnienie

22,

a) ZWIekzense ]

za okres
od 01.01. do
30.06.2015

od 01.01do

30.06.2016

21 103 500,00 21 103 500,00

Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu ]
: - . : d : L

b) zmniejszenie

- emisji akcji powyzej wartosci nommalnej B

- podziatu zysku

- pokrycia straty

1306 881,97

- potgczenie spoétki z NEDuo

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu

3 822 220,23

- korekty btedéw podstawowych

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

Zysk z lat ubie?ych na pozatek okres

71,

- korekty bledow podstawowych

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

 Zwigkszenie (z b -
- podzialu zysku z lat ubieglych
- poigczenie z DUO

b ‘ Sdoi i
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekly bledéw podstawowych

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

h do pokrycia

i
SR

St

a) zysk )netto

b) strata netto

Justyna Jomelka



Wybrane dane finansowe jednostkewego sprawozdania Nickel Development sp z 0.0.
na dzier 30.06.2016r.

w tys zt w tys euro
Wyszczegdlnienie 2016.06 2015.06 2016.06 2015.06
Przychody netto 12 336,00 3 888,00 54 037,85 940,47
zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 329,00 |- 257,00 1441,18 62,17
zysk (strata) netto 7 152,00 836,00 31329,34 202,22
Aktywa razem 216 016,00 260 632,00 48 811,66 62 138,09
Aktywa trwate 170 764,00 241 683,00 38 586,37 57 620,40
Aktywa Obrotowe 45 252,00 18 949,00 10 225,29 4 517,69
Kapitat wtasny 142 750,00 130 108,00 32 256,24 31 019,45
kapitat podstawowy 21104,00 21 104,00 4768,73 5031,47
zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 73 266,00 130 523,00 16 555,42 31118,40

Pozycje aktywdw i pasywéw bilansu na dzier 30.06.2016 przeliczono ha euro wg Sredniego kursu
obowiazujgcego na dzieri 30.06.2016 ogtoszonego przez NBP tj, 1 euro=4,4255 pin
* " 125/A/NBP/2016 z 30.06.2016, dla 6.2015 roku 1 euro=4,1944 pln

Pozycje rachunkéw wynikéw przeliczone na euro wg kursu stanowigcego srednia arytmetyczna
srednich kurséw ogtoszonych przez NBP a obowiazujacych na ostatni dzief; kazdego zakoriczonego
miesigca objgtego raportem. Na 30.06.2016 rok $rednia arytmetyczna z 6 ostatnich miesiecy wyniosta
1 euro=4,3805 pln, w 6.2015 roku 1 euro=4,1341 pin
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www.hickel.com.pl

Ztotniki, dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Niniejszym prezentujemy ponizej jednostki wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta na dzien 30.06.2016 r.:

Nazwa podmiotu,

Rodzaj opinii o sprawozdaniu ktéry przeprowadzil Dzien bilansowy, na

Nazwa spoki Metoda kensolidacji finansowym badanie ktéry sporzadzono
sprawozdania sprawozdanie
finansowego finansowe

Nickel Development Sp. z 0.0. konsolidacja petna Bez zastrzezef glgaltc;rgognf(on S 30.06.2016

Nickel Asystent Sp. z 0.0. konsolidacja petna Brak obowiazku badania 30.06.2016

Nickel Invest nr 9 Sp.z o.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Development Sp. z 0.0. sp. komandytowa konsolidacja petna Brak cbowiazku badania 30.06.2016

Nickel Invest nr 2 Sp. z 0.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Stary Strzeszyn Sp. z 0.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Kamienica za teatrem Sp.z 0.0. konsalidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Projects BIS Sp. z 0.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Invest nr 5 Sp. z 0.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Invest nr 8 Sp.z 0.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Invest nir 3 Sp. z 0.0. konsolidacja petna Brak cbowigzku badania 30.06.2016

Terza Sp.z 0.0.nr 1 sp. k. konsolidacja petna Brak obowiagzku badania 30.06.2016

Nickel Projects Sp. z o.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Galerie Nickel Sp. z o.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Invest nr 10 Sp.z 0.0 konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Galerie Nickel Sp. z 0.0 sp.k. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Invest nr 11 Sp.z 0.0. konsolidacja petna Brak obowiazku badania 30.06.2016

Terza sp z 0.0. konsolidacja petna Brak obowiazku badania 30.06.2016

Nickel Projects BIS Sp.z 0.0. sp.k. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Nickel Technology Park Poznan Sp.z 0.0. konsolidacja petna Bez zastizezef; g;ar;tt;lgorsntkoﬂ AR 30.06.2016

Nickel Invest nr 12 Sp.z 0.0. konsolidacja petna Brak obowiazku badania 30.06.2016

Nickel Estate Sp.z 0.0. konsolidacja petna Brak obowiazku badania 30.06.2016

Centrum Handlowe Zlotniki Sp.z o.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

Centrum Biotechnologii Sp.z 0.0. konsolidacja petna Bez Zastrzeceit S;anztc;]zarsnltcon FREHIRE 30.06.2016

Advanced Pharma Poland Sp.z 0.0. konsolidacja petna Brak obowiazku badania 30.06.2016

Applied Manufacturing Science Sp.z o.0. konsolidacja petna Brak obowigzku badania 30.06.2016

NICKEL DEVELOPMENT sp. z 0. 0. | 62-002 Suchy Las, ul. Krzemowa 1, Ztotniki

_T.+48(0) 616585500 | _F. +48(0) 618420625 | _E. nickel@nickel.com.pl

KRS: 0000006973 | NIP: 781-16-92-308 | REGON: 634188754 | Kapitat Zaktadowy 7 020 000 PLN
Akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Poznari - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VI KRS




www.nickel.com.pl
Ztotniki, dn. 5 lutego 2017 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU

Dziatajgc w imieniu sp&tki Nickel Development sp. z 0.0. z siedzibg w Ztotnikach, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000006973
(,Emitent”, ,,Spétka”), REGON: 634188754, NIP: 781 — 169 — 23 — 08, kapitat zaktadowy 21.103.500,00
ziotych, jako Zarzad Emitenta, o$wiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, pdtroczne skrocone
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i
finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy oraz ze poéiroczne sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen
i ryzyka.

i

Dag@ara Nickel
Prezes Zarzgdu
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KRS: 0000006973 | NIP: 781-16-92-308 | REGON: 634188754 | Kapitat Zakladowy 7 020 000 PLN
Akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Poznarn - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIIl KRS
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
ZA
| pélrocze 2016 roku

NICKEL DEVELOPMENT Sp. z o.0.

Ziotniki, dnia 29 wrzesnia 2016 r. é



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci
NICKEL Development Sp. z 0.0.
za | pétrocze 2016 roku

WPROWADZENIE

Nickel Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Spoitka”) jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Nickel Development
(dalej zwanej "Grupa Kapitalows", "Grupg").

Spotka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spdlka zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania VIl Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000006973. Spdlce nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP 781-16-92-308

Siedziba Spétki miesci sig przy ul. Krzemowej 1 w Ziotnikach, 62-002 Suchy Las.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Wedtug umowy Spotki dominujgcej jej podstawowym przedmiotemn dziatalnosci jest:
1.  kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek

2. realizacja dzialalno$ci budowlanej i projektowej

Kapital zakladowy Spétki na dzieri 30 czerwca 2016 r. wynosit 21 103,5 tys. zt., natomiast kapitat wtasny zamkna} sig

kwotg 144.892,29 tys. zt.
Zarzad Spétki w okresie | péirocza 2016 r.r. byl jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu peini od kilku iat niezmiennie

Pani Dagmara Nickel. Na moment podpisywania ninigjszego dokumentu nie zaszly zadne zmiany w organach spétki.

Struktura wiasnosci Spotki dominujgcej ksztattuje sie na dzien 30.06.2016 r. jak w ponizej tabeli:

Wartoéé Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowiec udzialow glosbw udzialéw podstawowym
PTB Nickel Sp. z 0.0. 657 657 328 500 1,56%
Grupa Nickel Sp. z 0.0. 6 828 6828 3414 000 16,18%
Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32%
Marian Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Razem 42 207 42 207 21103 500 100,00%

W sktad Spoki nie wehodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.



1. Opis zasad sporzadzenia péirocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansoweqo

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 roku o
rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami) [,tj. Dz. U. z 2013 roku,
poz. 330 z pézniejszymi zmianami]. Spolka sporzgdza kalkulacyjny rachunek zyskéw | strat. Spélka sporzadza
sprawozdanie z przeptywu Srodkéw pienieznych metodg posrednis.

Wartosci niemateriaine i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one wplyw do
Spotki korzysci ekonomicznych, ktére mogg byé bezposrednio powigzane z tymi aktywami, Poczatkowe ujecie wartosci
niematerialnych i prawnych nastgpuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci
niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy
z tytulu utraty warto$ci. WartoSci niematerialne | prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sig
nastepujgco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,

Inne wartosci niemateriaine i prawne 5 lat.

Srodki trwale

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartodci przeszacowanej pomniejszonych o
umorzenie oraz o odpisy z tytulu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartos$ci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, oplaty
eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przysziych korzysci ekonomicznych z
tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszajg one
warto$¢ poczatkows Srodka trwalego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomiczne] uzytecznosci lub przez krotszy z dwoéch okresow:
ekonomiczne;j uZytecznosci lub prawa do uzywania, ktéry ksztattuje sie nastepujgco:

Budynki, lokale i obiekty inzynieril ladowej i wodnej 10 lat

Urzadzenia techniczne i maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne Srodki trwate 5lat

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczgtkowej, to Znaczy ponizej 3500 ziotych, odnoszone s3 jednorazowo w

koszty.

Srodki trwate w budowie
Srodki trwale w budowlie sa wyceniane w wysokosci ogohu kosztoéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich

nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Leasing

Spolka jest strong umoéw leasingowych na podstawie, ktorych przyjmuje do odplatnego uzywania lub pobierania pozytkow
obce $rodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i pozytkow
wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach
jako $rodek trwaty wedtug wartoci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu.



Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe | zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od okresu pozostatego do splaty zobowigzania. Koszly finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Srodki trwate uzywane na podstawie umdw leasingu finansowego amortyzowane
sa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznoséci, kidry ksztaltuje sie tak, jak dla
Srodkow trwatych opisanych w punkcie 7.3.

Koszly finansowania zewnetrzneqo

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczgce budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkéw trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w
wartosci tych aktywdw, jesli zobowigzania te zostaly zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego
ujmewane sg w rachunku zyskow i strat.

Udziaty w jednostikach podporzgdkowanych

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sg wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty
wartoscl.
Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedlug nizszej z dwéch wartoéci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.
Poszczegblne grupy zapasow wyceniane sg w nastepujgcy sposob:

— materialy i towary — wediug ceny nabycia,

— produkty gotowe i produkty w toku - wediug kosztu bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadnionej czesci

posrednich kosztdw produkcji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkeyjnych.

Produkcje w toku stanowia poniesione naklady zwigzane z realizacjg budowy lokali mieszkalnych i koszty zwigzane z
produkcjg pomocniczg.
Do wyrobéw gotowych zaliczane sg wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj. koszty budowlane, koszty
obslugi inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w pozyciji Towary, z chwilg
oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksiegowany wraz z kosztami zgromadzonymi na koncie Produkcja w Toku
na konto Wyroby Gotowe.

Naleznosci krotko- i ditigoterminowe

Naleznosci 53 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Naleznosci umorzone,
przedawnione lub nie§ciggalne, od ktérych nie dokonano odpisoéw aktualizujgcych ich warto$€ lub dokonano odpiséw w
niepeinej wysokoécl, zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Srodki pienigzne w banku | w kasie wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej. Wykazana w rachunku przeplywow
pienieznych pozycja Srodki pieniezne sitada sie z gotéwki w kasie oraz lokat bankowych ¢ terminie zapadalnosci nie
diuzszym niz 3 miesigce, kidre nie zostaly potraktowane jako dzialalno$¢ lokacyjna.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spdtka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysziych okresow
sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas i
spos6b rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych koszidw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Uchwata nr 2/2012 z dnia 30-11-2012r. Zarzad dokonat uzupetnienia dokumentacji opisujgcej przyjete zasady (polityke)
rachunkowos$ci o zapis:

Koszty przygotowania inwestycji niezaleznie od decyzji o dalszym jej prowadzeniu lub zaniechaniu beda rozliczane
najpézniej po uplywie 3 lat od daty, w jakiej koszt zostat poniesiony przez Spdtke, z zastrzezeniem, iz w przypadku
zaniechania inwestycji mozliwe jest wcze$niejsze rozliczenie na podstawie odrebnej uchwaty Zarzadu.

Kapitat zakladowy
Kapitat zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spolce cigzy isiniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy ze
zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé
wyplywu $rodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sa szacowane na kazdy dzien
bilansowy metodg aktuariaing.



Bierne rozliczenia miedzyokresowe
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych
na biezgcy okres sprawozdawczy wynikajacych w szczegéinosci:
a) ze swiadczen wykonanych na rzecz Spétki przez jej kontrahentdw, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowacd
w sposdéb wiarygodny,
b) 2 obowiazku wykonania, zwigzanych z biezgcq dzialalnoscia, przyszlych swiadczeri wobec nieznanych o0séb,
ktérych kwote mozna oszacowad, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.
Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu lub wielko$ci $wiadczen.
Czas i sposo6b rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznoéci. Biemne
rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez Spoétke niefakturowanych dostaw i ustug prezentuje
sig w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania z tytulu dostaw i ustug. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow z
tytulu niewykorzystanych urlopéw prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na §wiadczenia pracownicze.
Zobowigzania finansowe
Jako instrument finansowy Spétka kwalifikuje kazdy kontrakt, kidry skutkuje jednoczeénie powstaniem aktywow
finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumenty kapitalowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartej miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. nr 149, poz. 1674, z
poZniejszymi zmianami) Spdtka klasyfikuje zobowigzania finansowe jako:

- ZzZobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

— pozostale zobowigzania finansowe,
W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach rachunkowych, zobowigzania finansowe sa ujmowane wedltug warto$ci
godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikéw majatkowych z uwzglednieniem poniesionych
kosztow transakcji.
Po poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe sg wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krétkim terminie
wymagalnoéci, dla ktorych nie okreslono stopy procentowej, sg wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty, jezeli ustalona
za pomoc] stopy procentowej przypisanej temu zobowigzaniu wartosé biezaca przysziych przeplywow pienieznych
oczekiwanych przez Spétke, nie rézni sie znaczaco od kwoty wymagajacej zaptaty.
Spoétka zalicza do pozostalych zobowigzar finansowych m.in. zaciaggniete pozyczki i kredyty, zobowigzania z tytutu emisji
diuznych papieréw wartosciowych, zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Dla celoéw wyceny do tej kategorii
instrumentéw finansowych kwalifikuje sie rdwniez zobowigzania z tytulu dostaw i usiug.

Przychody przysziych okreséw

Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmuja w szczeg6lnosci:

— rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentdw Srodkéw z tytulu dwiadczen, ktérych wykonanie nastapi w
nastgpnych okresach sprawozdawczych,

- $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwatych, w tym takze $rodkow trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwickszaja one kapitatdw wtasnych, przy czym
zaliczone do rozliczeti migdzyokresowych przychodéw kwoty zwigkszaja stopniowo pozostale przychody operacyjne,
rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwalych lub kosztow prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrodet,

— ujemng warto$é firmy,

— przyjete nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, érodki trwate w budowie, §rodki trwale oraz wartosci

niematerialne i prawne.
Ujemna warto$¢ firmy stanowi réznice migdzy cena nabycia okreslonej jednostki lub zorganizowanej jej czeéci a wyzsza

od niej wartoscig godziwg przejetych aktywow netto.

Rachunkowo$¢ zabezpiaczern

Spétka nie wykorzystuje rachunkowoséci zabezpieczen.

Transakcje w walucie obcejf

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu



obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dziefi bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu $redniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane
sg w odpowiednio w pozycji przychodow lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreélonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywdw.

Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzy$ci ekonomiczne, kidre
mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towaréw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajace z prawa wilasnosci towardw zostaly
przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarbw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia usiugi.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.
Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychoddw finansowych na dzief powzigcia przez wilasciwy organ spotki uchwatly o
podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzieri prawa do dywidendy.

Uimowanie koszféw

Koszty z tytulu uméw o budowe

Koszty wytworzenia, kiére mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnietym przez Spétke, wplywaja na
wynik finansowy Spétki za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te wystapity. Koszty wytworzenia, ktére mozna
jedynie w sposob posredni przyporzadkowaé przychodom lub innym korzyéciom osigganym przez Spotke, wplywajg na
wynik finansowy Spétki w czesci, w ktérej dotyczg danego okresu sprawozdawczego, zapewniajgc ich wspoimiernosé do
przychodow lub innych korzysci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakonczonej ustugi obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia
bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacjg jej przedmiotu, zaliczane sq do aktywdw,
jezeli pokrycie w przysziosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest prawdopodobne.
Poprawno$é ustalania przewidywanych catkowitych kosztéw zwigzanych z wykonaniem ustugi, powinna by¢ przez Spotke,
nie pozniej niz na dzien bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacjg korekty wplywajg na wynik finansowy Spotki
tego okresu sprawozdawczego, w ktérym przeprowadzono weryfikacije.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnos$cia Spéiki.
CZYNNIKI RYZYKA NIE ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAL ALNOSCIA SPOLKI

Ryzyko zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wplywa na ksztattowanie sig poziomu cen sprzedazy jednostek lokalowych
(mieszkan, powierzchni ustugowej, handlowej i biurowej) oraz na relacje pomigdzy popytem a podazg na te lokale.
Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczgcy wplyw na zachowania uczestnikdw rynku i silg nabywczg potencjainych
klientow. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spdlki, jest 5cisle powigzana z
wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, stopg inflacji, stopami procentowymi, poziomem bezrobocia
czy kursami walutowymi. Niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikéw moga wplynad na spadek
popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Spotki.



Ryzyko zwigzane z niestabilnoscig systemu prawnego, w tym podatkowego: rvzvko requlacyine

Jednym z waznych zagrozeri dla Spéiki jest niestabilnoéé polskiego systemu prawnego. Ryzyko zwigzane z otoczeniem
prawnym dla dziatalno$ci Spétki to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespajnoseé, a takze brak jednolitej interpretacji

przepisbw prawa.

Zmiany w przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wplyw na dzialalnosé Spotki. System podatkowy w Polsce ulega
ciaglym zmianom. Zakres zmian, ich tre$¢ oraz trudnosci zwigzane z interpretacjg zawilych przepiséw podatkowych, a
takze rozbieznosci w orzecznictwie organéw podatkowych i sadow administracyjnych stanowia utrudnienie dziafalnosci

deweloperskiej.

Mieszkaniowy rynek deweloperski, na ktérym dziata Spétka stanowi rynek z duzym udziatem klientow indywidualnych
(konsumentdw). Istotng kwestig jest w zwigzku z tym takze nadzér Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz
Sadu Ochrony Konkurencji iKonsumentéw nad postanowieniami umoéw zawieranych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyzej wymienione organy poszczegdinych klauzul umownych z
konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie jest bardzo rozbudowane i ciggle ewoluuje. Zachodzi wiec stata koniecznasé
modyfikaciji réznych zapiséw umownych celem dostosowania ich do aktualnej linii orzeczniczej.

Ryzyko administracyjno - budowlane

Istnieje ryzyko, ze Spétka jej podmioty powigzane nie uzyskajg w zakladanych terminach niezbednych zgéd
administracyjnych {decyzji, pozwolenl) do realizacji badZ zakoficzenia i oddania poszczegélnych projektow badz tez, ze
nie uzyskajg ich weale. Nieterminowe uzyskanie badZ nieuzyskanie odpowiednich decyzji i pozwolern moze mieé
negatywny wplyw na realizacje projektow i wywolywaé konsekwencje z tym zwigzane, Powyzsze dolyczy takze
ewentualnie przedtuzajacych sie postepowar administracyjnych o wydanie wyzej opisanych decyzji i pozwoler wskutek
wolnego dzialania organow badz wnoszenia $rodkéw zaskarzenia przez strony tych postgpowar. Tempo wydawania
orzeczef przez organy administracyjne i sady powoduje, ze poszczegéine postepowania mogag trwaé stosunkowo diugo.

Ryzvko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitatowe i pracy charakteryzujg sie wzgledng
stabilno&cig, mozna wyrézni¢ pewien cykl rocznej sprzedazy produktéw deweloperskich. 1 kwartat roku, w okresie do
potowy marca, charakteryzuje sie mniejszg liczba sprzedanych lokali. W Il kwartale nastgpuje znaczny wzrost
zainteresowania rynkiem deweloperskim, a takze obserwuje sie wzrost liczby transakciji, ktory trwa do okolo polowy
czerwca. W okresle wakacyjnym, az do wrze$énia notuje sie kolejny spadek liczby transakcji, Od konca wrzeénia do korica
roku ponownie odnotowuje sie wzrost liczby sprzedawanych lokali. W zwiazku z powyZzszym mozna wyr6éznié dwa okresy
wzrostu (wiosna, jesieni) i dwa okresy spadku {lato, zima). Powyzsza sezonowo$¢ odnotowywana jest takze w dziatalnosci
Spolki.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA SPOLKI

Do giéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spofia oraz podmioty powigzane nalezg kredyty bankowe,
$rodki pienigzne, lokaty krétkoterminows oraz od pazdziernika 2010 roku obligacje. Gltownym celem tych instrumentéw
finansowych jest finansowanie dziatalnosci Grupy oraz lokowanie nadwyzek pltynnosciowych. Grupa posiada takze
naleznoéci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ki6re powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez niego
dziatalnoéci. Gléwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Grupy Spotki obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoécig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje | uzgadnia zasady zarzgdzania

kazdym z tych rodzajéw ryzyka.



Ryzyko stopy procentowej

Finansowanie projektéw nastepuje gtownie $rodkami pochodzgcymi z kredytow bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych wplywa na koszt
pienigdza, a tym samym na wzrost/zmnigjszenie koszidw finansowania projektow.

Ryzyko 2zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dlugoterminowych zobowigzan
finansowych. Zarzadza kosztami oprocentowania nastepuje poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Na dziei moment podpisania niniejszegu sprawozdania wszystkie umowy kredytowe byly oparte o
oprocentowanie zmienne. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Spétki gromadzi i analizuje biezace
informacje z rynku na temat aktualnej i przyszlej ekspozycji na ryzyko zmiany stép procentowych. Niepewno$é co do
przysziego poziomu stdp procentowych, a w konsekwenciji do wysokosci przyszlych kosztéw finansowych stanowi istotng

przeszkode w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Ryzyko cen produktow i towardw

Inwestycje budowlane s3 realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materialéw budowlanych, ktérych ceny sa
uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcow. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztoéw
realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materialdéw i surowcéw. Taki wzrost kosztéw nie
musi jednak przektadaé sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentowno&é inwestycji. Wzrost kosztow
materiatéw budowlanych badz uslug moze mieé niekorzystny wplyw na sytuacje finansowg Spotki i/lub jej podmiotow

powigzanych.

Poczynienie blednych zalozefi ¢co do konkretnych projektow polegajace na niewlasciwej ocenie atrakcyjnosci lokalizacii,
pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy lokali nawet
pomimo istniejacego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowaé pogorszenie sytuacji

finansowej Spoiki i/lub jej podmiotéw powiazanych.

Ryzvko kredyiowe

Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z naleznoSciami z fytulu zaplaty ceny za nabyly lokal oraz
nalezno$ciami z tytutu najmu. Istnieje ryzyko nieotrzymania kredytow hipotecznych przez klientéw, ktorzy pod;'JisaIi umowy
przedwstepne na zakup mieszkat. W Grupie Nickel Development nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Tym samym narazenie na ryzyko pojawienia sie istotnej warto§ci niesciggalnych lub przedawnionych naleznosci jest
nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywdw finansowych, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, czy tez aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez drugg
strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyvko zwiazane z plynnosci

Zarzgd Spétki monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnoéci, Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalno$ci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np.: strukture wiekowg
naleznosci, zobowigzan oraz pozostalych aktywéw i pasywéw finansowych), a takze prognozowane przeplywy pienigzne
z dziatalnosci operacyjnej. Celem Spolki oraz grupy kapitatowej Nickel Development jest utrzymanie rownowagi pomigdzy

ciggloscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z réznych Zrédet finansowania.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Rynek, na kidrym dziata Spdtka oraz jej podmioty powigzane podlega ciaglym zmianom i zalezy od wielu czynnikow,
zwlaszcza czynnikéw makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia.
Podjecie btednych decyzji wynikajacych z niewla&ciwej oceny sytuacii lub brak mozliwosci dostosowania realizowanych



projektéw deweloperskich do zmieniajgcych sig warunkéw rynkowych moze mieé negatywny wplyw na wyniki finansowe
Spotki | jej podmiotéw powigzanych. W zwigzku z tym przyjecie bledne strategii moze mieé negatywny wplyw na sytuacje
firansows,

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Spétki stara sie analizowaé wszystkie czynniki majace wplyw na osiggane przez nig
wyniki finansowe, zwlaszcza te wynikajace z otoczenia rynkowego, tak aby bylo mozliwe dostosowanie celéw
strategicznych, polegajacych na umocnieniu pozycji Spétki jake jednego z wiodacych deweloperdw na rynku poznariskim

do charakteru zmian otoczenia rynkowego.

Ryzyko zwiazane z realizacjg projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym nakiaddw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania (nabycie
gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcéw, finansowania). Prace
budowlane mogg rozpoczat sie w okresie od kilku miesigcy do nawet kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu
niezbednych pozwolei. Z uwagi na dhugi czas realizacji inwestycji | znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te
obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka mozna zaliczyé zaréwno czynniki atmosferyczne
(np.: przediuzajgca sig lub ciezka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwalen budowlanych, pozwolefi na uzytkowanie,
przedtuzanie si¢ postepowar administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, op&znienia w procesie
budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zalozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materialow czy
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, niewyptacalno$cig podwykonawcéw, btedami podwykonawcéw, niedoborem
sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie gruntow. Ryzyko moze zrealizowaé sie
réwniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak bledy projektowe czy bledy w procedurach. Wystapienie
ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzeh moze spowodowad opéZnienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztow
lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych prac. PowyZsze moze skutkowaé powstaniem roszczen przeciwko Spétce Vub jej

podmiotom powigzanym, a takze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy

Spoétka ub jej podmioty powigzane zawierajg umowy z wykonawcami robdt budowlanych na wykonanie projektéw
deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materialéw jak réwniez wykonawstwa zalezy przede wszystkim od koniunktury na
rynku zewnetrznym. Koszty fakich projektéw moga ulegaé zmianom m.in.: z uwagi na: zmiang zakresu projektu lub zmiany
w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatdw budowlanych, niewykonanie prac przez wykonawcdw w
uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. OpéZnienia roboét i nieprawidlowosci w ich wykonaniu moga
spowodowac opéZnienie poszczegolnych projektéw deweloperskich, a w konsekwencji przyczynié sie do wzrostu kosztéw
ich realizacji. Spétki kontroluje powyzsze czynniki ryzyka poprzez zlecanie realizaciji inwestycji miedzy innymi spotce PTB
Nickel sp. z 0.0., kidra jest mniejszo$ciowym udzialowcem Spétki, przy czym spélka ta aby uzyskaé zlecenie bierze udziat
w odpowiednich procedurach przetargowych wraz z innymi wykonawcami. Zapewnia to Nickel Development uzyskanie
najlepszych ofert i wybér najlepszych wykonawcow. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, e kazdy znaczny wzrost kosztow
budowy moze negatywnie wplyng¢ na rentowno$§é projektu, a tym samym na osiggane przez Spéitke i jej podmioty

powigzane wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabywania gruntow

Sukces Nickel Development, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniu od zdolnosci i
sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wlasciwego zabezpieczenia i
zagospodarowania terenu robdt, a nastepnie sprzedazy mieszkari w odpowiednim terminie i za odpowiednig cene.
Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym | frudnym. Wplywa nato konkurencja wérod
podmiotow szukajgcych gruntébw pod nowe projekty mieszkaniowe, czasochtonny proces uzyskiwania decyzi
administracyjnych, brak miejscowych plandw zagospodarawania przestrzennego oraz ograniczona dostepno$é terendw z
odpowiednig infrastrukturg, a takze nieuregulowany stan prawny wielu nieruchomosci na rynku. Duza liczba realizowanych



w ostatnich latach inwestycji budowlanych na terenie Poznania i okolic ograniczyla dostepnosé gruntéw w atrakcyjnych
iokalizacjach. OpdZnienia w procesie powiekszania banku ziemi mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé | sytuacje

finansowa Nickel Development.

Grupa Nickel Development w przeciggu ostatnich lat zgromadzila nieruchomoséci w atrakcyjnych lokalizacjach, ktére
stanowig baze dla realizacji juz rozpoczetych i planowanych inwestycji, przy czym najnowszymi nabytkami sa trzy grunty,
ktérych zakup zostat sfinalizowany w roku 2015 i 2016. W listopadzie 2015 roku zostat nabyty grunt w Poznaniu przy ul.
Lechickiej/Woiciechowskiego, nastepnie w styczniu 2016 roku zakupiono grunt w Poznaniu przy ul. Natkowskiej (przy
aktualnie realizowanej inwestycji Botaniczna), pozwalajacy na powstanie tam dodatkowego apartamentowca oraz w
sierpniu 2016 przy ul. Drzymaly wraz z kompletem pozwoleri administracyjnych. Spotki planuje w przysztosci zakup
nowych gruntéw, szczeg6towo analizowanych pod wzgledem bezpieczeristwa inwestycyjnego. Przy zakupie nowych
terendow brane sg pod uwage czynniki takie jak: cena, dywersyfikacja lokalizacii, istniejace | przyszie konkurencyjne
projekty deweloperskie, jakosé¢ infrastruktury drogowej, dostep do komunikacji miejskiej i terendw zielonych, bliskosé
obiektow handlowych, przedszkoli, szkét itp. oraz wymogi bankow, stawiane przy uzyskiwaniu kredytu inwestycyjnego, co
powoduje, ze nowa inwestycja jest mozliwie bezpieczna pod wzgledem finansowym.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscia poedmiotéw konkurencyjnych

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych powodujg lub moga powodowaé znaczny wzrost cen gruntow, w szczegolnosci w
odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych, a z drugiej strony spadek cen mieszkan wywotany duzg liczbg lub wrecz
nadpedaza mieszkan przeznaczonych do sprzedazy. Wyniki finansowe Nickel Development, w tym oczekiwane zyski
uzaleznione sg migdzy innymi od cen mieszkafi, ktérych sprzedaz stanowi jedno z podstawowych Zrodet przychodow.
Znaczna konkurencja na rynku rodzi wiec dla Nickel Development ryzyko i moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa. Narynku poznanskim (lacznie z aglomeracjg) bedacym przedmiotem zainteresowania, istnieje ryzyko
konkurencii, ale nie istniejg podmioty o pozycji wyraznie dominujgcej na tym rynku. Na rynku lokalnym inwestycje prowadzi
obecnie ok. 120 deweloperdw, przy czym ok. B podmiotéw, w tym Spétka, odgrywa pierwszoplanowg rolg. Nalezg do nich
lokalne podmioty, takie jak Ataner, UWI Inwestycje, Agrobex, Wechta oraz podmioty prowadzace projekly réwniez w

innych polskich miastach, m.in. Unidevelopment, Murapol, Ronson, Budimex.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaciggania kredytéw przez potencjalnych nabywcéw mieszkar

Do grona klientow Nickel Development zaliczajg sie w znaczgcym stopniu konsumenci, ktdrzy nabywajg mieszkania w
celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, a takze w celach inwestycyjnych. Znaczna cze$¢ klientéw nabywa
mieszkania ze Srodkow pozyskanych z kredytow, stad do czynnikdw ryzyka w dziatalnosci Nickel Development nalezy
zaliczyé mozliwo$é pozyskiwania finansowania kredytowego przez nabywcow mieszkafi. Restrykcyjna polityka bankdw
przy udzielaniu konsumentom kredytow, wysoki kurs franka szwajcarskiego, obnizenie kursu ziotego stosunku do innych
walut mogq mie¢ wplyw na zdolnosé kredytowa klientéw. Brak tej zdolnosci moze skutkowad zmnigjszeniem popytu na

mieszkania, a w konsekwencji moze mieé negatywny wplyw na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z wptatami od odbiorcow, w tym z ocbowigzkami wynikajacymi z umowy deweloperskiej

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcow lokali dokonywane 53 na odpowiedni rachunek powierniczy,
z kidrego $rodki moga by¢ przekazywane deweloperowi badz po ukoriczeniu inwestycji i sprzedazy lokalu, badz na cele
zwigzane z inwestycja w trakcie jej realizacji, po zakoriczeniu okreslonych etapéw. Powyisze powoduje konieczno&é
zaangazowania wlasnych $&rodkéw w znaczacej wysoko$ci na etapie budowy, wobec ograniczenia mozliwosci
wykorzystywania $rodkow wplacanych przez nabywcéw mieszkan. Fakt ten moze przyczyni¢ sie do zwigkszenia
kapitatochtonnosci prowadzonych inwestycji, a tym samym utrudni¢ wzrost skali dziatalno$ci Nickel Development.



Ryzyko zwigzane z koncentracig dziatalnosci operacyinej na rynku poznariskim

Wszystkie aktualnie realizowane projekty deweloperskie Nickel Development, ktérych przedmiotem jest budowa i
sprzedaz mieszkafi sg realizowane w Poznaniu i jego okolicach. W 2015 roku zostata takze zakoriczona jedna inwestycja
w Warszawie. Po jej zakoriczeniu Nickel Development zamierza skupié sie na lokalizacjach potozonych w aglomeracii
poznanskiej. W zwigzku z powyzszym, w srednim horyzoncie czasowym, wiekszos¢ zyskéw generowanych przez Grupe
Nickel Development bedzie uzalezniona od sytuacji panujgcej na rynku poznariskim oraz ewentualnie innych rynkach, jesli
pozyska na nich grunty irozpocznie realizacje nowych inwestycji. W zwigzku z tym pogorszen.ie koniunktury,
w szczegblnosci na poznariskim rynku budownictwa mieszkaniowego, moze mieé negatywny wplyw na dziatalnosé i

sytuacje finansowa Nickel Development.

Ryzyko zwigzane z ochrong $rodowiska

Realizacja projekiéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod i zezwolern z zakresu ochrony $rodowiska,
gospodarki odpadami i pozwoleri wodnoprawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze rodowiska. Obowiazujace
przepisy w istotny sposob ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé deweloperskich, przede wszystkim
w zakresie kosztow za korzystanie ze $rodowiska. Oplaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczer i
korzystania z przeksztalconego $rodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztéw dziatalnosci 1 ryzyko
odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen $rodowiskowych,

3. informacje o podstawowych produktach NICKEL Development

Nickel Development (do niedawna bezposrednio} poprzez podmioty powigzane (spotki celowe) skupia sie na dwoch
rynkach — rynku mieszkaniowym oraz rynku powierzchni komercyjnych. Na rynku mieszkaniowym jest jedna z najlepiej
rozpoznawanych marek w Poznaniu, dzigki wieloletniemu doswiadczeniu i wysokiej jakosci oddawanych budynkéw.
Celem Spotki ale réwniez calej Grupy kapitatowej jest oferowanie lokali w réznych segmentach cenowych, o réznym
przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakosci.

Obecnie asortyment produktowy Grupy mozna okresli¢ w sposéb nastepujacy:
*  Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktére dzielg si¢ na nastepujace segmenty rynkowe:

o Mieszkania popularne poza miastern - mieszkania w kameralnych budynkach skupionych w podmiejskich osiedlach.
Kazdorazowo zamkniety etap przewiduje okolo 70-100 mieszkari z ogrodami lub tarasami, przeznaczonych
giéwnie dla rodzin z dzie¢mi.

o Mieszkania popularne w centrum miasta - mieszkania w budynkach zlokalizowanych w $wietnie skomunikowanych
punktach miasta, blisko ¢entrum lub w samym centrum. Liczba mieszkar w inwestycji oscyluje wokét 150 lokali.
Sa to glownie mieszkania ¢ mniejszych metrazach, budynki wyposazone sa w hale garazowe i, czesto, poziom
uslugowy w parterze budynku.

o Mieszkania o podwyzszonym standardzie, apartamenty — obszeme i wygodne mieszkania dla 0séb wymagajacych,
w budynkach ulokawanych w dobrych punktach miasta, charakteryzujacych sie zielonym, przyjaznym otoczeniem.

o Domy jednorodzinne wolnostojgce i w zabudowie szeregowej — zlokalizowane w wigkszych osiedlach, oferujace
niewygdrowany metraz i funkcjonalnie rozwigzane wnetrza.

Mieszkania i domy oferowane w standardzie deweloperskim podwyzszonym — Sciany sa malowane, montowany jest
osprzet elektryczny, podtogi gotowe sq do polozenia warstwy wykoriczeniowej. Nabywea wykonuije prace wykoriczeniowe
we wlasnym zakresie,

o Biura — lokale biurowe w centrum miasta, w dedykowanych budynkach biurowych. Oferowane na wynajem lub do
sprzedazy, w stanie deweloperskim lub pod klucz. Powierzchnie biur dopasowywane sg do potrzeb najemcow i

nabywcow.
o Powierzchnie ustugowe - gibwnie lokale handlowo-ustugowe lokalizowane w parterach realizowanych budynkéw
mieszkalnych. Lokale na wynajem lub do odsprzedazy.

o Cenira handlowe — projekty dedykowane dla konkretnych odbiorcéw oraz obiekty powstajgce w ramach spétki
Galerie Nickel — niewielkie galerie handlowe lokalizowane w poblizu osiedli podmiejskich {projekty w



przygotowaniu).

4. Podstawowe wielkoéci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w poéirocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym NICKEL Development Sp. z 0.0. przedstawione s3 ponizej.

Podstawows pozycje aktywow i paséw wraz ze struktura bilansu NICKEL Development przedstawiajg ponizsze tabele.

Wybrane dane finansowe witysat

30.06.2016 30.06.2015
Przychody netto 25 062,00 87 354,00
zysk {strata) z dziatalnosci operacyjnej - 152,00 12 249,00
zysk {strata) netto - 2 026,00 11 523,00
Aktywa razem 346 395,00 375 215,00
Aktywa trwate 207 430,00 201 712,00
Aktywa Obrotowe 138 965,00 173 503,00
Kapitat wiasny 123 342,00 131 156,00
kapitat podstawowy 21 104,00 21 104,00
zobowigzania i rezerwy na zobowijzania 213 117,00 233 830,00

5. Zarzagdzanie zasobami finansowymi.

Zarzagdzanie zasobami finansowymi Spoiki oraz Grupy Kapitatowej NICKEL Development, w zwigzku z prowadzonymi
projektami inwestycyjnymi budowy obiektdw mieszkalnych, koncentrowalo sie gidwnie na pozyskiwaniu Zrodet
finansowania zardwno dla realizowanych projektow, jak rowniez na utrzymywaniu bezpiecznych wskaznikéw ptynnosci.
Zarzad na biezaco dokonuje analizy istniejacej i planowania przyszlej, optymalnej struktury finansowania w celu
osiagniecia zakladanych wskaznikow i wynikdw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spélce | Grupie ptynnosci |
szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, syiuacja majatkowa i finansowa NICKEL Development na koniec 2015 roku jest stabilna i na oczekiwanym
poziomie. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowane] pozycji na wielkopolskim rynku mieszkaniowym,
zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjalu operacyjnego zaréwno w sferze samej realizacji projektow
deweloperskich, jak rowniez sprzedazy i finansowaniu tych projektow. Biorgc pod uwage ksztaltowanie sig sytuacji na
rynku nieruchomosci w Polsce w ostatnich latach, wyniki finansowe asiggnigte przez Spétke w roku 2015 nalezy uzna¢ za
dobre.

6. Ocena mozliwoéci realizacji zamierzeri inwestycyjnych w kolejnych okresach

W ramach Grupy Kapitatowej, NICKEL Development Sp. z o0.0. oraz podmioty zalezne posiadaja peing zdolno$¢ do
finansowania realizowanych obecnie projekiéw inwestycyjnych. Grupa, realizujgc projekty deweloperskie, zamierza
finansowaé je przy wykorzystaniu $rodkéw pochodzgcych z kapitatéw wiasnych, kredytow bankowych oraz emisiji diuznych
papierdw warto§ciowych. Zarzad kieruje swoje wysitki ku temu, aby struktura zapadalnosci pozyskiwanych kredytow
bankowych i diuznych papieréw wartosciowych byta dostosowana przede wszystkim do okresu realizacji poszczegélnych
projektdw deweloperskich ze szczegolnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupelnianego banku ziemi pod przyszte
projekty deweloperskie Grupy.

Do niedawna czeéé projektdw Grupy Kapitalowej NICKEL Development byta prowadzona bezpo$rednio w spétce NICKEL
Development Sp. z 0.0. Aktualnie wszystkie nowe projekiy developerskie realizowane sg w ramach spétek celowych, ktére
sg w pelni zalezne od Nickel Development Sp. z 0.0. Kazdorazowo finansowanie przedsigwzieé inwestycyjnych (kredyty
celowe) pozyskiwane jestibedzie bezposrednio przez te spéiki lub za posrednictwem NICKEL Development Sp. z 0.0. {jak
np. $rodki pozyskane z emisji obligacji 3-letnich).



Inwestycje ostatnio zrealizowane

nazwa: RYCERSKA | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dgbréwka, ul. Rycerska ] ‘f:"" .
standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na 2yczenie klienta
wykoficzenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 06.2013

termin oddania budynkéw: 03, 2014 r.

liczba mieszkar: 90

powierzchnia u2ytkowa mieszkaii: 5.760 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia

gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabréwki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dabréwce pod Poznaniem, Prosty, funkcjonalny projekt skupia sie na tym,
co mieszkarcy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukladach mieszkan i duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach. W tym projekcie najmniejsza powierzchnia balkonu to 13 metréw, co sprawia, ze kazdy klient
otrzymuje dodatkowo zewnetrzny pokdj. Mieszkania dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy i czteropokojowe albo

ogrodami, albo tarasami.

nazwa: DKF MOKOTOW

standard: popularny, standard deweloperski

adres: Warszawa, ul. Bobrowiecka

termin rozpoczecia budowy: 06.2012 rok

ermin oddania budynkéw: Il kw. 2014

liczba mieszkar: 146

powierzchnla uzytkowa mieszkar: ca 8 057 m?

funkcje dodatkowe: budynek biurowy, lokale ustugowe,
hala garazowa i miejsca parkingowe, loggie, zielen

kilka stéw o inwestycji: Inwestycja zlokalizowana w e ”

prestizowej dzielnicy Warszawy - na Dolnym Mokotowie. Usytuowanie pri; ulicy Bobrowietl-:kiej zapewnia swobodng |
szybka komunikacje z calym miastem, a starodrzew i budynek biurowy odgradzaja mieszkarncéw od ewentualnego hatasu.
Mitosnicy aktywnego wypoczynku docenig bliskos¢ terenéw nadwislanskich, rezerwatu "Jeziorko Czerniakowskie",
licznych tras rowerowych oraz Ogrodu Botanicznego. Niewatpliwg zalety tej inwestycji jest réwniez sasiedztwo centrum

handiowego "Panorama”




nazwa: WARZELNIA I ETAP

standard: domy w zabudowie szeregowej, soft
lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykoriczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecla budowy: kwiecier 2012 r.
termin oddania budynkéw: Ill kw 2014 r.
liczba mieszkan: 72

liczba doméw: 28

powierzchnia uzytkowa mieszkarn: ca 11 083
m2

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane w |l etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kilka sléw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W
plerwszym etapie zaktadane wybudowanie budynku wielorodzinnego, dwdch willi miejskich oraz 28 doméw w zabudowie
zwartej. Okolica oraz sgsiedziwo zabytkowych budynkoéw, ktore zostang zrewitalizowane w |l etapie, narzuca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygadne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sg do wymagajacej Kiienteli pragnacej mieszka¢ wéréd natury, ale w granicach miastach.
Wyjatkowe wykoriczenie (§ciana iréjwarstwowa z elewacja z cegly licowej, aluminiowe okna o b.niskim wspotczynniku
przenikania ciepta) oraz wyjatkowa lokalizacja tworza lacznie najgorgtsza oferte mieszkaniowg w Poznaniu (wg badarn
Home Broker i Lion’s House WARZELNIA jest najbardziej pozadang inwestycja w stolicy Wielkopolski).

nazwa: OSIEDLE BOTANICZNA

adres: Poznan, ul. Nalkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym standardzie, wykoriczenie -
deweloperskie

termin rozpoczgcia budowy: kwiecieri 2014 r.
planowany termin oddania budynkéw:

IV kwartat 2015 r.

liczba mieszkan: lacznie okolo 460 (175 w |

Etapie oraz 285 w |l etapie)

powierzchnia uzytkowa mieszkari: 22 026 m?
funkcje dodatkowe: obszeme loggie, miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspdine place

kilka stéw o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym migjscu — w poblizu jednego z giéwnych
weztéw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczesnie w bezposrednim sasiedziwie terendw rekreacyjnych
Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka. Zroznicowane wysokoscig budynki wkomponowano w otoczenie tak, aby Jak
najlepiej do niego pasowaly tworzac zupelnie nowe migjsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo szerokg palete
mieszkar o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej spetniata oczekiwania

rynkowe.



nazwa: KSIAZECA | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dabrowka, ul. Ksigzeca

standard: wygodne domy/mieszkania w zabudowie szeregowej z
tarasami trzy- i czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie
klienta wykoriczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2014 r,

termin oddanla budynkéw: 07. 2015 .

liczba mieszkari: 24

powierzchnia uzytkowa mleszkan: 2.095 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia

gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: KSIAZECA | Osiedla Ksigznej Dabrowki to kolejny etap rozbudowy Iubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dabréwcee pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sie na tym, co
mieszkaricy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych uktadach lokali i duzych tarasach/ batkenach
lub ogrodach. Na dzialkach nalezgcych do inwestora powstaje zesp6t zabudowy mieszkaniowej skiadajgcy sie z 18
budynkéw, w szeregach po trzy budynki. Dodatkowo na dzialce sgsiadujgcej zaprojektowana zostata identyczna
zabudowa 3 kolejnych budynkéw. Szeregi budynkéw usytuowano prostopadie do drogi wewnetrznej i ulicy Poznaniskiej,
z wejsciami od ulicy Ksigzecej, tak, aby ogrody budynkéw znalazly sic od poludnia. Kazdy z szeregéw ma swoj
wewnetrzny dojazd do budynkéw z jednej strony ograniczony trawnikiem, z drugiej — ogrodami sasiada. Dzieki takiemu
rozwigzaniu, oraz zastosowaniu niewysokich ogrodzeri, mieszkaricy beda mieli wrazenie, jakby mieszkali w duzym
ogrodzie, a do posesji dochodzi¢ bedg alejkami zatopionymi w zieleni.

Inwestycje w realizacji

Nazwa inwestyc)l:
OSIEDLE BOTANICZNA 2 ETAP

adres: Poznan, ul. Natkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym standardzie, wykoriczenie -
deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: wrzesieri 2015 r.
planowany termin oddanla budynkéw:

| kwartat 2018 r.

liczba mieszkan: {gcznie 249

powierzchnia utytkowa mieszkari: 13 525 m2

funkcje dodatkowe: obszeme loggie, miejsca
parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspélne place

kilka stéw o inwestyc]i: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym migjscu — w poblizu jednego z giéwnych
weziow komunikacyjnych Poznania (petia Ogrody), a jednoczesnie w bezposrednim sasiedztwie terenéw rekreacyjnych
Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka. Zréznicowane wysokoscig budynki wkomponowano w otoczenie tak, aby jak
najlepie] do niego pasowaly tworzgc zupelnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo szerokg palete
mieszkar o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej spetniata oczekiwania

rynkowe,



nazwa inwestycji:

RYCERSKA BIS | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dabrowka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- |
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykoliczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2015
planowany termin oddania budynkéw:

Il kw. 2016 r.

liczba mieszkari: 42

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2 256 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o Inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksieznej Dagbrowki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sig¢ na tym,
co mieszkancy Osledla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych uktadach mieszkan i duzych tarasach/
balkenach lub ogrodach. Mieszkania dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy | czteropokojowe albo ogrodami, albo

tarasami.

Inwestycje planowane

nazwa: WARZELNIA " ETAP

standard: soft lofty, standard deweloperski
podwyzszony, na zyczenie klienta wykoriczenie
pod kiucz

adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: lll kw. 2017 r.
termin oddania budynkoéw: [V kw. 2018 r.
liczba mieszkari: 120

powierzchnia uzytkowa mieszkari: ca 8 000

m2
funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane w |l etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W
pierwszym efapie zakladane wybudowanie budynku wieloredzinnego, dwoéch willi miejskich oraz 28 doméw w zabudowie
zwartej. Okolica oraz sgsiedztwo zabytkowych budynkéw, ktére zostana zrewitalizowane w Il etapie, narzuca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sg do wymagajacej Klienteli pragnacej mieszkaé wsrdd natury, ale w granicach miastach.
Wyjatkowe wykoriczenie ($ciana trojwarstwowa z elewacjg z cegly licowej, aluminiowe okna o b.niskim wspélczynniku
przenikania ciepta) oraz wyjatkowa lokalizacja tworzg tacznie najgoretsza oferte mieszkaniowa w Poznaniu (wg badan
Home Broker i Lion’s House WARZELNIA jest najbardziej pozgdang inwestycja w stolicy Wielkopolski).



nazwa: Wille Wodziczki

standard: soft lofty, standard deweloperski
podwyzszony, na zyczenie klienta wykoriczenie pod

klucz

adres: Poznan, ul. Drzymaly

termin rozpoczecia budowy | kw, 2017 r.
termin oddanla budynkéw: 1I/IIl kw. 2018 r.
liczba mieszkari: 35

powlerzchnia utytkowa mieszkan: ca 2 640 m?

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko Parku Sotackiego; Projekt zaklada wybudowanie dwéch
willi miejskich, mniejszej (11 lokali) i wigkszsj (24 lokale). Okolica oraz sasiedztwo niedalekiej zabudowy starego Sotacza,
oddaje elegancki i unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w wysokim standardzie
kierowane sg do wymagajacej Klienteli pragnacej mieszkaé w pewnym oddaleniu od zgietku miasta, ale w okolicach

centrum.

7. Perspektywy rozwoju dziatainosci gospodarczej NICKEL Development Sp. z 0.0. i jej podmiotéw

powiazanych

Zadaniem Zarzadu w zmieniajacej si¢ dynamicznie sytuacji na rynku nieruchomosci stalo sie przygotowanie na nowe
wyzwania. Gléwne podejmowane w tym kierunku dziatania to:

zapewnienie Spoice i Grupie odpowiednich Zrédet oraz odpowiedniej struktury finansowania zaréwno pod katem
obecnych jak i przyszlych projekiéw deweloperskich, z zachowaniem nalezytej ostroznosci zaréwno z punktu
widzenia Grupy jak i jej klientéw,

wspotpraca z bankami i wydatna pomoc klientom w uzyskiwaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

dostosowanie oferty do potrzeb rynku, ze zwrceniem szczegéinej uwagi na mozliwosci wykorzystywania przez
klientdw rzgdowych programéw wspierajacych zakup mieszkar,

dostosowanie wydatkéw na zakup ziemi do istniejgcych oraz przewidywanych na dalsze lata potrzeb Grupy,
maksymalnie najlepsze wykorzystane istniejacego banku ziemi w odpowiednim czasie,
wzmocnienie aktywnosci pro-sprzedazowych | zwigkszenie ich wydajnosci,

optymalizacja wszelkich wydatkéw, w tym zwigzanych z realizacjg przedsiewzieé inwestycyjnych.

Poza wymienionymi wyzej dziataniami Zarzadu ktdre beda kontynuowane w kolejnych miesigcach 2016 roku, Spotka |
Grupa Kapitatowa NICKEL Development w okresie najblizszych 12-24 miesiecy bedzie przede wszystkim skoncentrowana

na:

dalszej koncentracji dziatalnosci operacyjnej na segmencie mieszkan populamych i utrzymanie aktywnosci w
pozostatych segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,
rozpoczeciu kolejnych inwestycji mieszkaniowych zgodnie z przyjetym harmonogramem, w tym w szczegolnosci

kontynuacja kolejnego etapu projektu deweloperskiego przy ul. Botanicznej w Poznaniu oraz kolejne etapy osiedla
na Dabréwce k/Poznania.

zakoriczenie — rozpoczetych wezesnie inwestycji — zgodnie z przyjetym harmonogramem | budzetem, w tym w
szczegblnosci zakoriczenie pierwszego etapu osiedla Botaniczna,

wzmocnienie pozycji rynkowef na rynku lokalnym przez pozyskanie kolejnych gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach
w Poznaniu.

8. Opis wykorzystania wplywéw z emisji papleréw warto$ciowych w okresie objetym raportem

W 2015 r. Spotka wyemitowala dwie serie zabezpieczonych obligacji na okaziciela:
a) serii D o wartosci nominainej 100 PLN kazda i o tacznej wartoéci nominainej 10.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajaca na 36 miesiecy po dniu przydziatu obligaciji, fj. w listopadzie 2018 roku,

_—



b) serii E o warto$ci nominalnej 100 PLN kazda i o facznej wartosci nominalnej 5.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajaca na 36 miesiecy po dniu przydziatu obligacii, tj. w grudniu 2018 roku.

Wartos¢ emisyjna odpowiada ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie obligacii jést stale i ustalone zostalo w oparciu o

stawke WIBOR 3M plus marza. Jednoczesnie Spélka wykupita w terminie cato$é emisji serii B i C.

Srodki z emisji przeznaczone byty na:

1) refinansowanie obligacji serii Bi C.

Obligacje sg zabezpieczone w nastepujgcej formie hipoteki ustanowionej na nieruchomosci potozonej w Ztotnikach, woj.
Wielkopolskie, obreb ew. Ziotniki. Nieruchomos¢ zostala poddana wycenie uprawnionego bieglego.

9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spoétki dominujacej | joj Grupy Kapitatowej

W 2015 roku nie nastgpity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania. Rozwdj organizacji wymusza
doskonalenie procadur zarzadzania obowigzujacych zardwno w NICKEL Development Sp. z 0.0. jak rowniez w
pozostalych podmiotach zaleznych Grupy Kapitatowej

Ziotniki, 29 wrzeénia 2016 roku

o

Dagrara Nickel
Prezes Zarzgdu




Nickel Development Sp.z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 30.06.2016
wszystkie kwoty wyrazone sg w_zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA

na dzien
30.06.2016 30.06.2015

Wyszczegolnienie

PRSI, D ".gg T

=

Koszty zakonczonych prac rozwojoWych

Wartosc firmy

51 450,65

Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacji

1
2

3. Inne wartoéci niematerialne i prawne

4

5 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

1. Warto$¢ firmy - “ jednostki zalezne

stek podporzgdke L

3094580 ¢
3 094 552,80

2. Wartose fi rmy jednostkl wspéizalezne

a) grunty (w tym prawo zyikow. wieczystego gruntu)

16 306 751,63

16 306 751,63

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

81228 719,70

82 925 585,76

¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 2 528 250,55 3 296 792,45

d) $rodki transportu 1482 209,86 149 822,91

e) inne srodki trwate 3 481 341,64 4 666 835,44
2. Srodki trwale w budowie 348 826,76 -

Zallczkl na srodk| trwate w budowie

Od Jednostek powigzanych

Od pozostalych jednostek

64412 754.95

2. Wartosm nlematerialne i prawne

e

- udmahj lub akcje

14295 199,57

17 553 741,66

- inne papiery wartosciowe 58 156,48 -
- udzielone pozyczki 119 023,63 168 663,23

- inne diugoterminowe aktywa finansowe
g R b o

- udziaty lub akcje

4471 812,51

1297 991,65
- —

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- mne d%ugotermmowe aktywa finansowe

- udzm{y Iub akqe

- inne papiery wartosciowe 1603 103,12 -
- udzielone pozyczki - 299 350,91
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 5 568,77 -

4 Irme lnwestyCJe diugot rnlnowe ‘

Akiywa Z tytutu odroczonegopodatku dochodowego

1144 774.76

"1 306 879,87

3 088 745,80

4 411 411,49

2. Inne rozliczenia miedzyokresppfe

A .
_Macier 1 feczolrhlewIes




1 Materialy - -

2. Potprodukty i produkty w toku 12 629 511,15 45 677 713,59
3. Produkty gotowe 77 287 815,72 30733 974,77
4, Towary 19 091 165,52 27 899 316,38
5.

Zaliczki na dostawy

do 12 miesiecy

688 081,10

3064 970.45

838 542,42

3 764 689.69

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

1046 363,84
6082

1084 303,81

- do 12 mlestecy 1349 077,79 4663 714,16
- powyzej 12 miesiecy = -
b) z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezp. spot. i zdrow. 3 816 985,89 8941 753,11
c) inne 1036 578,47 699 604,06

- ud2|ary Iub akqe =

53 966,08

8 750,00

- inne papiery wartociowe

- udzielone pozyczki

655 774,24

805 741,36

|nne krotkotermmowe aktywa finansowe

- udZ|a|y lub akcje

2 144 448, 55

283 555,04

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

e k otkotermmowe aktywa finansowe

- udZ|a{y Iubakcle 7

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

327 983,91

65 718,25

- inne krétkoterminoeak%

- srodkl plemQZne W kasne i na rachunkachh' -

823 330 35

1[}968315 49

1 270 79 ,12

42 284 371.42

- inne $rodki pieniezne 350 000,00 300 000,00

- inne aktywa pienigezne 574 641,18 -

2, Inne inwestycje krotkoterminowe - -
V. Krétkotermmowe rozliczenia miedz okresowe 3 056 470,34 4170 411,62

Zatwierdzit:




SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA

Wyszczegolnienie

Kapiat (unsz) podstawowy

na dzien

II. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (-)

1. Udzialy (akcje) wiasne (-)

V. Kapital (fundusz) zapasowy

120 032 373,99

123 494 835,64

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny (0,00) -

VI. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe = -
VII. Roznice kursowe z przeliczenia - -
VIILL Zysk (strata) z lat ubiegtych (15 767 741,41) (24 965 955,27)

IX. Zysk (strata) netto

(2 025 835,53)

11 523 243,22

I Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne

727 376,37

940 971,58

Ujemna warto$¢ firmy - jednostki wspoizalezne
g

- d}ugotermmowe

- krotkotermmowe

a) kredyly i pozyczk| '

34210104 29‘

75 164 252,00

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 15 000 000,00 15 000 000,00
¢) inne zobowigzania finansowe 11 934 388,02 14 767 923,54
d) inne 7 308 673,39 8 937 720,69

-do 12 miesiecy —

76 054,82

- powyzej 12 miesigcy

a) kredyty i pozyczkl ‘

13 560 671,62

18 525 115.52

6 332 383,31
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych - =

c) inne zobowmzama f'nansowe

-do 12 miesiecy

2 737 461 69

2245 51196

‘ 648 875, 35

2 099 793 35

- powyzej 12 miesiecy - -
&) zaliczki ofrzymane na dostawy = &
f) zobowigzania wekslowe 402 397,48 -
g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadcz. 1547 409,72 3 900 354,87
h) z tytutu wynagrodzen - 12 614,44
i) inne 18 849 477,57 16 588 456,68
3. Fundusze specjalne = -

d}ugotermmowe

31567 41863

45931 141.48

- kro{koterm:nowe

Rozliczenia mw;dzyokresowe przychodéw -

58 191 709,32

11221 487,14

2. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Maciey WieczorkiewieZ

Zatwierdzit:

Justyna

oka



SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM

Wyszczegoblnienie

- od jednéstek powigzanych

za okres

od 01.01 do
30.06.2016

o 48

0d 01.01. do
30.06.2015

"3 397 889,

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

22 405 161,62

87 354 074,53

Przychod neﬂo ze sprzedazy towaréw i maierla{ow

p jednostkom pUWquanyrn

22 900, 00

1773 548,04

1085 151,24

. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

16 643 422,43

69 754 152,82

1. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow

D. Koszty sprzedazy

7097 374,34

6 550 429,46

668 833,43

I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 154 741 ,69
Il Dotacje 1785 989,37 643 597,92

Inne przyc od operacyjne ‘

Strata ze zbycua nief nansowych aktwa)w tnmaiych

589 882,65

1128 330,78

1l Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych

Inne koszty operacyjne

1370 153,17

. Odsetkl w tym

0,00
- 0d jednostek powigzanych 0,00 -
Il Odsetki, w tym: 102 901,37 157 798,29
- od jednostek powigzanych - =
Il Zysk ze zbycia inwestycji - »
IV. Aklualizacja wartosci inwestycji = -
V Inne 235,81 2 557 595,20

uD. IA()W JEDNOSTEK PODPORZADK

Zyski nadzwyczajne

1472 327,34 1858 865,15
- dla jednostek powigzanych s -
il Strata ze zbycia inwestycji - =
Il Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne 7 053,83 120 504,60
L. [ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI 3181,98 =

Straty nadzwyczajne

499 131,80

PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW

l. Cze;Sc blezaca

. Qdpis u;emne; wartoém frmy jednostki zalezne 116 946 86 116 946,86
1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne - -
Q. |[ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH (67 216,65) (75 175,06)

1. Czes¢ odroczona

201 230,44

T. |POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

U. |ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI

Sporzadzit:

oty Hleczorkiewics

(24 094,50)

Zatwierdzit:

e NIRRTV 4o
CrOWMRY e

Justyna Tgnjelka




SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Wyszczegdinienie

za okres

od 01.01 do
30.06.2016

od 01.01. do
30.06.2015

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

0 Eal

84 81 160,2
1. Zyski (straty) mniejszosci 24 094,50 ‘ (38 670,0)
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych 67 216,65 75 175,06
metodg praw wiasnosci
3. Amortyzacja 2165 615,52 1687 056,44
4. Odpisy wartosci firmy 324 904,18 499 131,80
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy (116 946,86) {116 946,86)
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 345 290,83 807 328,11
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (3 181,98)|-
9. Zmiana stanu rezerw - -
10. Zmiana stanu zapasow 6610 190,92 45 604 144,11
11. Zmiana stanu naleznosci (9 368 661,32) (8 937 443,86)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 8 915 332,02 (340 361,25)
12. pozyczek i kredytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 10 713 356,24 (44 458 757,04)
14 Inne korekty z dziatalnos . (2 6366 15) (

ci operacyjnej

961 806,64)

1. | yci wartosci eaterialnych i prawnych oraz rzeczoch 495 644,20
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i - 152 310,57

- zbycie aktywow ﬂnnsowyh

- dywidendy i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych

1561 143,84

- odsetki

: :,uaxg!

h —hzﬂbyci akhty\;vloxtxv nﬁhano{vych

485 203,71

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

20 985,99

4. Inne wplywy inwestycyjne

iR i
1823 000,81

5003 978,22

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomoséci oraz wartosci niematerialne i 6 164,00 74 744,00
prawne

1744233,95

728 854,33

- udzielone pozyczki diugoterminowe

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udziatowcom
(akcjonariuszom) mnigjszosciowym

Inne wydatki inwestycyjne

Macie) Wieczorhewies

XL ST Lol el 1Wa'S




PRZEPLYWY ODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Woplywy netto z wydania udziatow (emisji akq iinnych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2 Kredyty i pozyczki 17 421,26 21 355 360,71
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych - -
4. Inne wplywy finansowe

Nabycie udziaéw (akcji) wiasnych

90 109,26

310 221,55

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - =
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu - -
zysku

4, Splaty kredytow i pozyczek 42 976 733,39 11799 311,08
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 5 000 000,00 |-

6. Z tytufu innych zobowigzar finansowych 1399 064,84 |-

7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 213 807,86 328 372,57
8. Odsetki 383 369,91 503 040,86
9 Inne wydatki finanso 673 170,5

3 336 891,12
T

Sporzadzit: 7
Z-ca Gidwhge Reiet oweyo

Macie) Wieczorhiewie:

Zatwierdzit:

Justyna




Nickel Development Sp.z 0.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 30.06.2016
wszystkie kwoty wyrazone sq w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

za okres
od 01.01 do od 01.01. do
Wyszczegdlnienie 30.06.2016 30.06.2015

a} zwigkszenie
b) zmnlejszeme

- podz;a}u zysku 523 580 ‘IQ 2 083 048, 79
potgczenie z HME 10 700,00
sprzedaz Commerce 140,00
- pozostate zwigkszenia 2679 159,87
~ pokrycia straty ' ° 1306 881,97| 375 890,57
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- korekty bledéw podstawowych
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci




Raznice kursowe z przeliczenia na poczgtek okresu
T o T

a) zwiekszenie
b) zmniejszenie

o

. i £ St B A bt PRt R
8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 4 540 766,46 761 470,81
- korekty bledéw podstawowych

- sktki zan zasad (polityki) rachunkowosci

' ' - podziatu zy u z lat ublefy B | 1171 45,9

: 0 : = TR 083 048,79

] - przenisienie na kapitat zapasowy 2 083 048,79
i 4 Aot o i b

8.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 21 479 963,56 20 523 436,15

- korekty bleddw podstawowych

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

: . e 4818 400,

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 4 807 569,69
potgczenie jednostek 10 700,00
sprzedaz spolki zaIZnej _ _ | _ 10,0

a) zysk netto 11 523 243,22
b) strata netto 2025 835,53

Sporzadzit: / Zatwierdzit:

e oWego
GLOWNY GOWY

Macie) Wieezorkiewicz

Justyna Z—ll;efka



Wybrane dane finansowe skonsolidowanego sprawozdania Nickel Development sp z 0.0.

na dziert 30.06.2016

w ty$ zi w ty$ euro
Wyszczegélnienie 2016.06 2015.06 2016.06 2015.06
Przychody netto 25 062,00 87 354,00 5721,26 21130,11
zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej - 152,00 12 249,00 |- 34,70 2 962,92
zysk (strata) netto - 2 026,00 11523,00 |- 462,50 2 787,31
Aktywa razem 346 395,00 375 215,00 78 272,51 89 456,18
Aktywa trwate 207 430,00 201 712,00 46 871,54 48 090,79
Aktywa Obrotowe 138 965,00 173 503,00 31 400,97 41 365,39
Kapitat wiasny 123 342,00 131 156,00 27 870,75 31269,31
kapitat podstawowy 21 104,00 21 104,00 4 768,73 5031,47
zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 213 117,00 233 830,00 48 156,59 55 748,14

Pozycje aktywow i pasywdw bilansu na dzier 30.06.2016 przeliczono na euro wg sredniego kursu
obowigzujacego na dzieri 30.06.2016 ogtoszonego przez NBP tj. 1 euro=4,4255 pin
tab 125/A/NBP/2016 z 30.06.2016, dla 6.2015 roku 1 euro=4,1944 pin

Pozycje rachunkow wynikow przeliczone na euro wg kursu stanowiacego érednia arytmetyczna
srednich kurséw ogtoszonych przez NBP a obowiazujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca objgtego raportem. Na 30.06.2016 rok $rednia arytmetyczna z 6 ostatnich miesiecy wyniosta

1 euro=4,3805 pin, w 6.2015 roku 1 euro=4,1341 pin

Nickel Development sp. z 0.0.
Dagmara Nickel
Prezes Zarzadu

Gtéwny Ksiegowy
/"‘/:7
GLOWNY KSIEGOWY
Y
Justynég Toi elka




(o) NICKEL

DEVELOPRME

www.nickel.com.pl
Ztotniki, dn. 5 lutego 2017 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU

Dziatajgc w imieniu spotki Nickel Development sp. z 0.0. z siedzibg w Ztotnikach, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznarn Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000006973
(,,Emitent”, ,,Spoétka”), REGON: 634188754, NIP: 781 — 169 — 23 — 08, kapitat zaktadowy 21.103.500,00
ztotych, jako Zarzad Emitenta, o$wiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, poétroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkows i finansowg grupy kapitatowej Emitenta oraz jej wynik finansowy, oraz ze poétroczne
sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz
sytuacji grupy kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Da%‘nara Nickel KRS 50000069
Prezes Zarzadu

NICKEL DEVELOPMENT sp. z 0. 0. | 62-002 Suchy Las, ul. Krzemowa 1, Ztotniki
_T.+48(0)616585500 | _F.+48(0)618420625 | _E. nickel@nickel.com.pl

KRS: 0000006973 | NIP: 781-16-92-308 | REGON: 634188754 | Kapital Zaktadowy 7 020 000 PLN
Akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Poznar - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VI KRS
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CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 15.11.2016 godz. 09:33:26
Numer KRS: 0000006973

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

11.04.2001

Ostatni wpis | Numer wpisu

29 Data dokonania wpisu 30.09.2016

Sygnatura akt

PO.VIII NS-REJ.KRS/26791/16/456

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY POZNAN - NOWE MIASTO | WILDA W POZNANIU, VIII WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 634188754, NIP: 7811692308

3.Firma, pod ktérg spoétka dziata

NICKEL DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat POZNANSKI, gmina SUCHY LAS, miejsc. ZLOTNIKI

2.Adres

ul. KRZEMOWA, nr 1, lok. ---, miejsc. ZLOTNIKI, kod 62-002, poczta SUCHY LAS, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

NICKEL@NICKEL.COM.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.NICKEL.COM.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spoiki

02.03.2001, KANCELARIA NOTARIALNA ANNA SYPNIEWSKA, UL. RYNEK 7, 62-200 GNIEZNO,
REP. A NR 2017/2001

AKT NOTARIALNY PROTOKOLU ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW, OSWIADCZENIA O OBJECIU
UDZIALOW, PRZENIESIENIU PRZEDSIEBORSTWA NA SPOLKE Z DNIA 8 STYCZNIA 2002R.
REPERTORIUM A 102/2002, NOTARIUSZ MACIEJ CELICHOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
POZNANIU, PRZY UL. SZKOLNEJ 5/16

ZMIANA PAR. 8 UST. 1 UMOWY SPOLKI

DODANO DO PAR. 8 UMOWY SPOLKI UST. 6

05.12.2003 ROK, REPERTORIUM A NR 14069/2003, NOTARIUSZ W GNIEZNIE ANNA
SYPNIEWSKA Z KANCELARII NOTARIALNEJ POLOZONEJ W GNIEZNIE (62-200) PRZY UL.
FRANCISZKANSKIEJ 8, ZMIENIONO: § 14 PKT 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ORAZ 21, § 17, § 20
UST. 2, 4 ORAZ 5, SKRESLONO: § 14 PKT 10, 11, 12 ORAZ 13, § 20 UST. 6.

24 MARCA 2005 R., REP. A NR 5039/2005, NOTARIUSZ JACEK KACZOROWSKI, PROWADZACY
KANCELARIE NOTARIALNA WOJCIECH CENDROWSKI, JACEK KACZOROWSKI KANCELARIA
NOTARIALNA SPOLKA CYWILNA, POZNAN, UL. MLYNSKA 13/8.

ZMIENIONO § 8 UST. 1, 8§ 8UST. 5,89, § 12 UST. 1, § 14 PKT 2, § 14 PKT 5.

USUNIETO § 8 UST. 6. PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

14.05.2008 R., ASESOR NOTARIALNY DANIEL FOLWARSKI UPOWAZNIONY ZASTEPCA
NOTARIUSZ JUSTYNY BLANDZI, KANCELRIA NOTARIALNA W POZNANIU, REP. A NR 943/2008,
ZMIENIONO PAR. 8 UST. 1, PAR. 9 ORAZ PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 05.02.2009 ROKU PRZED NOTARIUSZEM DANIELEM FOLWARSKIM
PROWADZACYM KANCELARIE NOTARIALNA W POZNANIU PRZY UL. 23 LUTEGO NR 21/3,
REPERTORIUM A NR 347/2009 - ZMIENIONO § 3 UST. 1 ORAZ § 7 UST. 1 UMOWY SPOLKI,
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

09.09.2009R., NOTARIUSZ DANIEL FOLWARSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W POZNANIU,
REP. A NR 5636/2009 - DODANO UST. 8 W § 10 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYJETO JEJ TEKST
JEDNOLITY

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.11.2010 R., REP. A NR 9325/2010 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA DANIELA WEODZIMIERZA FOLWARSKIEGO PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALNA W POZNANIU,

ZMIENIONO :

- § 9 (NADANO NOWE BRZMIENIE),

- § 20 UST. 5 (NADANO NOWE BRZMIENIE),

- § 21 UST. 3 (NADANO NOWE BRZMIENIE), SKRESLONO

§ 22 UST. 3 ORAZ § 22 UST. 6 LIT. C, ZMIENIONO

- § 22, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.04.2012 R. PRZED NOTARIUSZEM DANIELEM FOLWARSKIM,
PROWADZACYM KANCELARIE NOTARIALNA POLOZONA W POZNANIU, PRZY ULICY
MIELZYNSKIEGO NR 18/5, REPERTORIUM A 3362/2012; ZMIENIONO: § 8 UST. 1 ORAZ § 9
UMOWY SPOLKI, A TAKZE PRZYJETO TEKST JEDNOLITY AKTU ZALOZYCIELSKIEGO.

10

24.10.2013 R., NOTARIUSZ DANIEL WLODZIMIERZ FOLWARSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
POZNANIU PRZY UL. MIELZYNSKIEGO 18/5, REP. A NR 9653/2013

ZMIENIONO § 8 UST.1, § 9 UMOWY SPOLKI
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI

11

10.12.2013 R., REP. A 11.199/2013, NOTARIUSZ DANIEL WtODZIMIERZ FOLWARSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W POZNANIU, UL. MIELZYNSKIEGO 18/5

ZMIENIONO: §8 UST.1, 89 UMOWY SPOtKI. PRZYJETO TEKST JEDNOLITY AKTU
ZALOZYCIELSKIEGO.

12

AKT NOTARIALNY Z DNIA 06.06.2014 R. PRZED NOTARIUSZEM DANIELEM WLODZIMIERZEM
FOLWARSKIM, PROWADZACYM KANCELARIE NOTARIALNA W POZNANIU, UL. MIELZYNSKIEGO
18/5, REP. A NR 4726/2014. ZMIENIONO § 7 UST. 1, § 8 UST. 1, § 9 UMOWY SPOLKI.

13

29.09.2014, REP.A NR 8113/2014, NOTARIUSZ DANIEL WtODZIMIERZ FOLWARSKI;JUSTYNA
BLANDZI, DANIEL WEODZIMIERZ FOLWARSKI NOTARIUSZ KANCELARIA NOTARIALNA W
POZNANIU, UL. MIELZYNSKIEGO 18/5

ZMIENIONO §9 POPRZEZ PRZYJECIE NOWEGO BRZMIENIA
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Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spétki nie wynikajacych z akcji?

*hkkk

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatow w zysku?

Kkkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma NICKEL
2.Imiona DAGMARA
3.Numer PESEL/REGON 75061314582

4.Numer KRS

*hkkk

5.Posiadane przez wspolnika udziaty

10.265 UDZIALOW O £ACZNEJ WYSOKOSCI 5.132.500,00 ZLOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ NIE
udziatow spotki?

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma NICKEL
2.Imiona MARIAN
3.Numer PESEL/REGON 49032502250

4.Numer KRS

*hkkk

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

24.457 UDZIALOW O LACZNEJ WYSOKOSCI 12.228.500,00 ZLOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catos¢
udziatow spotki?

NIE

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRUPA NICKEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona Hkkkok
3.Numer PESEL/REGON 301550408
4.Numer KRS 0000365551

5.Posiadane przez wspolnika udziaty

6.828 UDZIALOW O LACZNEJ WYSOKOSCI 3.414.000 ZtOTYCH

6.Czy wspolnik posiada catos¢
udziatéw spotki?

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

21 103 500,00 Zt

Podrubryka 1
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Informacja o wniesieniu aportu

1.0kres$lenie wartosci udziatéw objetych za

aport

800 000,00 z+

1700 000,00 zt

4 470 000,00 Zt

30 000,00 Zt

5 500,00 Zt

173 000,00 Zt

13 875 000,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD SPOLKI

2.Spos6b reprezentacji podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU JEST UPRAWNIONY DO JEDNOOSOBOWEJ REPREZENTACJI SPOLKI.

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma NICKEL
2.Imiona DAGMARA
3.Numer PESEL/REGON 75061314582

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU SPOLKI

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 43, 11, Z, ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
przedsigbiorcy 2 |43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW | WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH
3 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH
4 43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANE
5 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH
6 43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH I
KLIMATYZACYJNYCH
7 68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
8 68, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
9 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 16.01.2004 01.01.2002 ROK - 31.12.2002 ROK
;&Z::fxez"gawowama 2 05.10.2005 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
3 26.05.2006 ZA 2004 ROK
4 27.09.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
5 13.12.2007 01.01.2006 - 31.12.2006 R.
6 11.07.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
7 10.07.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
8 01.06.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
9 20.06.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
10 13.05.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
11 21.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
12 23.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
13 14.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
14 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 iealaiaiad 01.01.2009 - 31.12.2009
biegtego rewidenta 2 ek 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
3 Fekekekex 01.01.2012 - 31.12.2012
4 Fekekekk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 Fkkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 Fekekekex OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 ieiakaiaiad 01.01.2002 ROK - 31.12.2002 ROK
lub postanowienia o 2 ek 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 iolalaiaiel ZA 2004 ROK
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4 iialalail 01.01.2005 - 31.12.2005

5 falalaiolal 01.01.2006 - 31.12.2006 R.

6 elaloiaied 01.01.2007 - 31.12.2007

7 iialalaie 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

8 falalaiolal 01.01.2009 - 31.12.2009

9 ielaloiaied 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

10 ilaialaie 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

11 falalaiaial 01.01.2012 - 31.12.2012

12 elaloiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 iiaiaiaie OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 ilaalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Wzmianka o ztozeniu 1 elaloiaied 01.01.2002 ROK - 31.12.2002 ROK
spravv_ozdanla z dziatalnosci 2 R 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
podmiotu

3 falalaiala ZA 2004 ROK

4 Hekkkk 01.01.2005 - 31.12.2005

® elaloiakel 01.01.2006 - 31.12.2006 R.

6 falalaiolal 01.01.2007 - 31.12.2007

7 elalaiaied 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

8 elaloiakel 01.01.2009 - 31.12.2009

9 falalaiala 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

10 elalaiaied 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

11 iialalaie 01.01.2012 - 31.12.2012

12 falalaiolal OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 ielaloiaied OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 iiaalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 06.08.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
sprawozdanie finansowe 2 06.09.2012 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
& 10.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
4 23.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 14.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.0pinia biegtego rewidenta 1 fadalaiaiad 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
2 ielalaiaied 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
& elaloiakel 01.01.2012 - 31.12.2012
4 iiaialaie OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 ielalaiaiad OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 elaloiakel OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Uchwata lub postanowienie o |1 iadalaiaiad 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
zatwierdzeniu 2 worn 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

skonsolidowanego rocznego
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sprawozdania finansowego 3 Fkedkk 01.01.2012 - 31.12.2012
4 ielaiaiaiad OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 elaloiaied OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 iialalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Sprawozdanie z dziatalnosci 1 iedalaiaiad 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
Jednostki dominujace] 2 ok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
& ilaialaie 01.01.2012 - 31.12.2012
4 ielalaiaiad OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 elaloiaied OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 iiaiaiaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisOw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2001
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisOw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow
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Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisOw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spoétki

Brak wpisOw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisOw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

SPOSOB POLACZENIA ZOSTAL WSKAZANY W PLANIE POLACZENIA Z DNIA 18 MAJA 2015
ROKU, KTORY ZOSTAL SPORZADZONY NA PODSTAWIE ART. 498 | 499 KSH, A POLACZENIA
SIE W TRYBIE POLACZENIA PRZEZ PRZEJECIE UREGULOWANEGO W ART.49281 PKT. 1 KSH
Z UWZGLEDNIENIEM UPROSZCZENIA PROCEDURY UREGULOWANEGO W ART.51686 KSH.
POLACZENIE NASTAPI PRZEZ PRZEJECIE PRZEZ NICKEL DEVELOPMENT SP. Z 0.0. SPOLKI
NICKEL ESTATE DUO SP. Z 0.0., PONIEWAZ 100% UDZIALOW SPOLKI PRZEJMOWANEJ
NALEZY DO SPOtKI PRZEJIMOWANEJ, POLACZENIE NASTAPI ZGODNIE Z ART.51686 KSH,
TJ.; NIE ZOSTALO SPORZADZONE PISEMNE SPRAWOZDANIE ZARZADOW tACZACYCH SIE
SPOLEK UZASADNIAJACE POLACZENIE; PLAN POLACZENIE NIE ZOSTAL PODDANY BADANIU
PRZEZ BIEGLEGO, O KTORYM MOWA W ART. 502 KSH; WSPOLNICY SPOtKI
PRZEJMOWANEJ NIE STANA SIE WSPOLNIKAMI SPOEKI PRZEJMUJACE; POLACZENIE
ZOSTALO PRZEPROWADZONE BEZ OKRESLANIA W PLANIE POEACZENIA STOSUNKU
UDZIALOW SPOLKI PRZEIMOWANEJ NA UDZIAEU SPOLKI PRZEJMUJACEJ] | WARTOSCI
EWENTUALNYCH DOPLAT, ZASAD PRZYZNAWANIA UDZIALOW W SPOLCE PRZEJMUJACEJ
ORAZ DNIA, OD KTOREGO UDZIALY SPOLKI PRZEIMUJACEJ UPRAWNIAJA DO
UCZESTNICTWA W ZYSKU; NIE DOSZtO DO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO
SPOLKI PRZEIMUJACEJ; POLACZENIE ZOSTALO PRZEPROWADZONE BEZ WYDANIA
UDZIALOW SPOLKI PRZEIMUJACEJ W ZAMIAN ZA MAJATEK SPOtKI PRZEJMOWANEJ;
POLACZENIE NASTEPUJE NA MOCY UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI
PRZEJMOWANEJ, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI PRZEJIMOWANEJ Z
DNIA 17.08.2015 R., REP. A NR 5969/2015, NOTARIUSZ DANIEL WtODZIMIERZ
FOLWARSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W POZNANIU.

UCHWALA O POLACZENIU ZOSTALA PODJETA PRZEZ ZARZAD SPOLKI NICKEL
DEVELOPEMENT SP. Z 0.0. W DNIU 29 CZERWCA 2015 ROKU.

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych cato$é lub czes¢ majatku spotki
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Brak wpis6w

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma NICKEL ESTATE DUO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000503404

4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr ilalaialaiaiad

5.Numer REGON 300715824

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoSci gospodarczej

Brak wpisOw

data sporzadzenia wydruku 15.11.2016

adres strony internetowej, na ktorej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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Justyna Blandzi
Notariusz
Daniel Wlodzimierz Folwarski
Notariusz
Spolka eywilna
ul. Mielzynskiego nr 18/5
61-725 Poznan
tel, (fax) 61 843-34-34
61 843-34-36

Repertorium A nr gl’mg /2014

AKT NOTARJIALNY

Dnia 29.09.2014 (dwudziestego dziewigtego wrzesnia dwa tysigee czternastego)

roku, przede mng notariuszem
Danielem Wlodzimierzem Folwarskim

prowadzacym Kancelarie Notarialng potozong w  Poznmaniu, przy ul
Mielzynskiego nr 18/5, w budynku potozonym w Jelonku k. Poznania, przy ul.
Obornickie] nr 6B, odbylo si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélrﬁkéw Spotki
pod firma NICKEL  DEVELOPMENT  Spolka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zlotnikach, przy ul. Krzemowej nr 1, 62-002
Suchy ILas, REGON: 634188754, NIP: 7811692308, wpisanej do Rejestru
Przedsi¢gbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1
Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000006973, na ktdrym stawit sig: ===-=====memmmmmmmmmmmm oo
Pan Marian Krzysztof Nickel, syn Tadeusza 1 Janiny, legitymujacy
sic dowodem osobistym seria ALI nr 728420 waznym do dnia
20.06.2017 (dwudziestego czerwca dwa tysigce stedemnastego) roku,
PESEL: 49032502250, zamieszkaly w Poznamiu, przy ul
Biatczanskiej nr 3, 60-469 Poznaf., —----=-==mm-=mmmmemmmm oo
Tozsamosé stawajgcego mnotariusz ustalit na podstawie okazanego dowodu

osobistego, ktdrego serie i numer podano przy nazwiskul, —---m-m=rmrmmemmmmemecceeee
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Protokoél z obrad

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki otworzyla Pani Dagmara

NG CKE@LL ~mmmmmmme o= S =TSSR T L Coreed .

7

Nastepnie  wszystkimi ~ glosami ,,za”  przy braku glosow ,przeciw’ 1

wstrzymujacych sie” na Przewodniczaca Zgromadzenia wybrana zostata Pani »'

Dagmara Nickel, corka Mariana i Elzbicty, legitymujaca sig dowodem osobistym‘"‘;
seria AUH numer 113372 waznym do 24.10. 2021 (dwudziestego czwalt@rgo
pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pierwszego) roku, PESEL: 75061314582,
zamieszkala w Poznaniu, przy ulicy Dobiegniewskiej nr 13 B, 60-182 Poznan,
KEOTA WYDOT PIZYJEta mmmmmmmmmmommmmmrosmmmmnmmmmmmns oo mssnommmsn oo o
Przewodniczaca Zgromadzenia o$wiadezyla, ze dzisiejsze Zgromadzenie bedzie
obradowa¢ wedtug nastepujacego porzadku obrad: ~-rm-mmrmmmmmmmm e e
1. Otwarcie Zgromadzenia WspOInKOW, --=m=r=mmmmmssmmmrmsssmmsnossmmommmmmms s

2. Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia WspoInikow, ---—-sn-=mmmsmmmmmmmmrees

3. Stwierdzenie prawidlowodci zwotania 7gromadzenia Wspolnikéw 1 jego
zdolnosci do podejmowania uchwal, ----r-mmrsr-mmmommmmmnonsssmmn o mmn e

4. Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Wspolnikow, ---m-msmmmmrmmemnmmmmmes ~

5. Podjecie uchwal w sprawie sprostowania uchwat podjetych przez
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki NICKEL
DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w
Ztotnikach w dniu 06 czerwca 2014 roku,-------mrvr-mmerommmrmmm T T

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany umowy spoiki i p_rz_yj_f_;ci__a tekstu

jednolitego umowy spoiki, —m-srmmvmmmmnmmmmenemmmT mbeoaee - -----------

7. Zamkniecie Zgromadzenia Wspolnikow.-----=--== e '.j*_ ---------
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Wspolnicy jednoglosnie przyjeli przedstawiony powyzej porzadek obrad

2 IO 7N, === enensnoToooooeseee
Nastepnie Przewodniczaca zarzadzita sporz'a}dzenie i sprawdzita liste obecnosci
Wspélnikéw 1 stwierdzila, ze Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki
--'ddbywa sie bez formalnego zwolania, jednakze reprezentowany jest na
| \Zgromadzenia caly kapital zakiadowy Spoiki, nikt z obecnych nie wniost
4.ij‘:sp1‘zeciWLl co do odbycia zgromadzenia lub przedstawionego powyzej porzadku
:::-:’iobrad wobec czego, a wspdlnicy wyrazili pisemng zgode na miejsce odbycia
Zgromadzenia zgodnie z art. 240 Kodeksu spotek handlowych Zgromadzenie jest
zdolne do podejmowania uchwal, a ponadto, ze w Zgromadzeniu niniejszym
uczestniczy 42.207 (czterdziesci dwa tysigee dwiescie siedem) udziatow 1 42.207

(czterdziesci dwa tysigee dwiescie siedem) gloSOW. =-armmrmmemmmm oo oo

Przewodniczgcy Zgromadzenia stwierdzil, ze niniejsze Zgromadzenie zwotane
zostalo w celu uzupelnienia oraz sprostowania uchwal podjetych przez
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotkt NICKEL DEVELOPMENT
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Zlotnikach w dniu
06.06.2014 (szbstego czerwca dwa tysiagce czternastego) roku, zaprotokotowanych
aktem notarialnym przez notariusza w Poznaniu Daniela Wlodzimierza

Folwarskiego, nr Rep. A 4726/201 4 —-—-nwrmmmemmmeme oo ma e e e

Przewodniczgca Zgromadzenia poddata pod glosowanie nastepujace uchwaty: ----

Uchwala nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow
NICKEL DEVELOPMENT Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Zlotnikach

z dnia 29 wrzesnia 2014 roku




4
w sprawie sprostowania Uchwaly nr .I podjetej przez Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki NICKEL DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
podjetej w dniu 06 czeﬂ./vca 2014 roku
§ 1.

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow Spotki pod firmg NICKEL
DEVELOPMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Ztotnikach, prostuje treS¢ Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zglomadzemar,f'J'--‘
Wspolnikow Spotki NICKEL DEVELOPMENT Spotka z omamczoné(:
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Ztotnikach z dnia 06.06.2014 roku w ten', /
sposob, ze ustep 3 pkt a) tiret czwarte powyzej uchwaly otrzymuje?f

S
rd

nastepujace brzmienie: ------mr-=mmsnmmmssmmonosnsrr T . ;/Ji
;

- 128.138 (sto dwadziescia osiem tysiecy sto trzydziesci osiem) udzialow w
kapitale zakladowym Spotki pod firmg Stary Strzeszyn — Grupa Nickel Spoika z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Zlotnikach przy ulicy Krzemowej
nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 015233020, NIP: 5262855521, wpisane; do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000157769, o wartoscl
5.859.289,00 z! (pie¢ milionow osiemset piec¢dziesiat dziewigt tysiecy dwiescie
osiemdziesiat dziewie¢ i 86/100 ztotych), ktérymi pokrywa 125 (sto dwadziescia
pieé) nowych udzialow po 500,00 zi (pigéset zlotych) kazdy z nich, o lacznej
wartoéci nominalnej 62.500,00 zi (szedédziesiat dwa tysigee pieCset zlotych), przy
czym kwota 5.796.789,00 7zt (pie¢ milionow siedemset dziewicédziesiat szesé
tysiecy siedemset osiemdziesiat dziewie¢ zlotych) stanowiaca nadwyzke wartosci
aportu nad wartoscia udziatéw obejmowanych w zamian za ten aport przekazana

zostanie na kapital zapasowy SpOtki,”-men-mmmnmmnmnnmmsmsmmnm T
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Przewodniczgca stwierdzita, ze za przyjeciem powyzszej uchwaly w gltosowaniu
jawnym oddano 42.207 (czterdziesci dwa tysigee dwiescie siedem) udziatow ,,za”,
przy braku glosow ,,przeciw” i ,,wstrzymujg'cych SIQ". —mmm e

Przewodniczgca Zgromadzenia stwierdzita, ze powyzsza uchwala zostala przyjeta

JEANOZOSNIE, wmmm e e e

Uchwala nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikoéw
NICKEL DEVELOPMENT Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Zlotnikach

z doia 29 wrzesnia 2014 roku

w sprawie zmiany umowy spotki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki pod firmg NICKEL
DEVELOPMENT Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Zlotnikach postanawia zmieni¢ Umowe spotki w nastepujacy sposob: —--mmeecemmme-

[. §9. otrzymuje nastepujgce brzmienie:--—---=---=-==mwmmm oo

»8 9.

I. Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki przystuguja  Wspdlnikom - w
NASIEPUJECY SPOSOD: mmmrmm o e e e e

a) Dagmara Nickel posiada 9.031 (dziewieC tysiccy trzydziesci jeden)
udziatéw po 500,00 =zl (piecset zlotych) kazdy, o 1gcznej wartosci
nominalne] 4.515.500,00 =zl (cztery miliony pieéset pictnascie tysiecy
piecset ZEotych), memmm s oo

b) Marian Nickel posiada 23.387 (dwadziedcia trzy tysiace trzysta
osiemdziesigt siedem) udziatow po 500,00 zt (picéset zlotych) kazdy, o
facznej wartos$ci nominalnej 11.693.500,00 zI (jedenascie milionow szeséset

dziewiecdziesigt trzy tysigee piecset ztotych), ~rmmmmmemm oo




2.
a)
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c) Spotka pod firmg PRZEDSIEBIORSTWO TECHNICZNO -

BUDOWLANE NICKEL Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

siedziba w Jelonku kolo Poznania posiada 2.961 (dwa tysiace dziewigcset
sze$édziesiat jeden) udziatéw po 500,00 zt (pigéset zotych) kazdy, o
lacznej wartosci nominalnej 1.480.500,00 zi (jeden milion czterysta
osiemdziesiat tysiecy pieéset ztotych), ~---=mm--mwmmmmmmmmmrmrm e m e

d) Spolka pod firmg Grupa Nickel Spolka z  ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Zlotnikach posiada 6.828 (szes¢ tysigey

osiemset dwadziescia osiem) udziatéw po 500,00 zt (pigéset ziotych) 1(32@)/5

o lgcznej wartosci nominalnej 3.414.000,00 z! (trzy miliony czteyf;sta

czternascie tysigey ztotych). -—————-=-—————~—--~——————————~—--m——~--————-~~-~————‘ ~~~~~
Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaty pokryte w nastepujacy sposob:
160 (sto) udziatéw po 500,00 zi (piecset ztotych) kazdy, tj. o laczne) wartosci
nominalnej 50.000,00 zi (pieédziesigt tysigcy zlotych) zostalo pokryte

GOLOWKG, ~mmmmmrmm = o e

b) 3.400 (trzy tysigce czterysta) udzialow o wartosci nominalnej po 500,00 zi

(pie¢set ziotych) kazdy, tj. o tacznej wartosci 1.700.000,00 zi (jeden milion
siedemset tysiecy ztotych) pokryte zostalo wktadem niepienigznym w postaci
konwersji wymagalnej i bezspornej wierzytelnoéci w kwocie 1.700.000,00 zi
(jeden milion siedemset tysigcy ztotych) przystugujace) Marianowi Nickel w
stosunku do Spotki pod firma NICKEL DEVELOPMENT Spolka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Poznaniu, wynikajace] z
umowy pozyczki zawartej w dniu 01 marca 2004 roku, zmienione; aneksem nr
1 2 dnia 16 wrzesnia 2004 roku, stanowigcych Zalacznik do Uchwaly Nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow z dnia 24 marca 2005 roku,--~----
11 (jedenascie) udziatéow o wartosci nominalnej po 500,00 zk (piecset ztotych)
kazdy, tj. o tacznej wartosci 5.500,00 zl (pieé tysiecy plqcset z%otych) pokryte

zostalo wkladem niepienieznym w postaci prawa W’fasnosc_'__me1uch0m0301

potozonej w Dagbrowce, stanowigce] dzm%k@ gruntu--' "znaczona{ numerem




E
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geodezyjnym 591, o obszarze wynoszacym 0,0799 ha, dla ktorej w Sadzie

Rejonowym Poznan — Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzona jest ksiega wieczysta PO1P/00252789/9, 0 wartosci 195.800,00 1
(sto dziewiecdziesiat piec tysiecy osiemset ztotych), ---=-m=-mr-n-mwmmmmmnmo oo ae

1.600 (jeden tysigc szedéset) udzialéw o wartoéci nominalnej po 500,00 zi

~ (piecset zlotych) kazdy, tj. o tgczne] wartosci 800.000,00 zt (osiemset tysiecy
o 'Tf_-__z}otych) pokryte zostato wkiadem niepienieznym w postaci przedsiebiorstwa w
""':_1'ozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego, prowadzonego przez Dagmare Nickel

1 Kwiryne Jarzyniska jako wspolniczki spolki cywilnej pod firmg NICKEL

Spélka Cywilna z siedziba w Poznaniu, przy ul. Strzeszynskiej 213, w jej
ramach, w sktad ktorego wchodzity: —--—weoommmmmmmmm oo
1) wilasno$é¢ zabudowanej nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg prowadzong
przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod oznaczeniem Kw numer 144.177,
polozonej w Dabrowce, gmina Dopiewo, stanowigcej dzialki 45/6, 45/7,
45/8, 45/9, 45/10, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/9, 48/11, 48/12, 48/13, 48/14,
48/15, 48/17, oznaczone na mapie numer 2, o tgcznym obszarze 1.53.74 ha
(jeden hektar piecdziesigt trzy ary siedemdziesigt cztery metry kwadratowe),
o wartodcl 755.400,00 zt (siedemset piecdziesigt pigé tysiecy czterysta
ztotych ); powyzsza nieruchomos¢ jest przedmiotem trzydziestu dwoch
roszczen o ustanowienie odrebnej wiasnodei lokali i przeniesienia tych praw
Na TZECZ UPTAaWNIONYCh, =mmmmmmm oo oo oo oo
2) udzial wynoszacy 18.604 / 52.561 (osiemnascie tysigcy szedéset cztery /
picédziesigt dwa tysigce pieéset szesédziesigt jeden) czgsci we
wspotwlasnodci niezabudowanej nieruchomosci objete) ksiega wieczysta
prowadzong przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod oznaczeniem Kw numer
111.916, potozonej w Poznaniu, przy ul. Szczepanowskiego 15 (pietnascie),
stanowiacej dziatke 104/4, oznaczong na mapie numer 8, o obszarze 0.35.31
ha (trzydzieéci pie¢ aréw trzydziesci jeden metrow kwadratowych ), o

wartodci 796.390,00 zt (siedemset dziewiecdziesigt szesé tysiecy trzysta

7




dziewiecdziesiat ZEotyCh), =mmmmmmmnmmmm s e e
3) udzial wynoszgcy 2001 / 14.108 (dwa tysiace jeden / czternascie tysiecy sto
Osmych) cze;s’éi we wspotwlasnosci zébudowanej nieruchomosci objete]
ksicga wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod
oznaczeniem Kw numer 139.999, potozonej w Poznaniu, przy ul.

Krajenickiej, stanowiacej dziatke numer 5/168, oznaczona na mapie numer

7, o obszarze 0.17.59 ha (siedemnascie aréw pigcdziesigt dziewigé metrow,
kwadratowych), o wartosci 41.983,00 zl (czterdziesci jeden tysi@cj%::

dziewieéset osiemdziesigt trzy zlote); powyzsza nieruchomos$¢é jestA

przedmiotem czterech roszczen o ustanowienie odrebnej wilasnosei lokaly.
przeniesienia tych praw na rzecz uprawnionych, --=r-----m--oememmmmmnmnon L.
4) udziat wynoszgcy 1/2 (jedna / druga) czesci we wspdtwlasnoscl
niezabudowanej nieruchomosci objetej ksigga wieczysta prowadzong przez
Sad Rejonowy w Kotobrzegu pod oznaczeniem Kw numer 27.199,
potozonej w Kotobrzegu, przy ul. Lwowskie], stanowiacych dziatke numer
4/241, o obszarze 0.14.17 ha (czternascie ardw siedemnascie metrow
kwadratowych), G S S
5) udzial wynoszgcy 1/2 (jedna druga) czesci we wspolwlasnosel
niezabudowanej nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta prowadzong przez
Sad Rejonowy w Kolobrzegu pod oznaczeniem Kw numer 22.855,
potozonej w Kolobrzegu, przy ul. Lwowskiej, stanowiacych dziatke numer
4/240, o obszarze 0.18.95 ha (osiemnascie aréow dziewieCdziesigt pied
kwadratowych),----=«==mmmm s e
przy czym lgczna warto$¢ udziatdw we wspotwiasnosci nieruchomosei, o
ktorych mowa w punktach 4) i 5) wynosi 76.460,00 zt (siedemdziesiat szes¢
tysiecy czterysta szesédziesiat ztotych),-=mmrmmmmmmmmmmmsmmm oo
6) prawo wieczystego uzytkowania do dnia jedenastego marca dwa tysiace
dziewieédziesigtego (11.3.2090) roku niezabudowanej nieruchomosci

potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ul. Koszalir’;_skiej, stanowigcej

8
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8)

9

dziatke nr 4/527, o obszarze 0.32.52 ha (trzydziesci dwa ary piecdziesiat
dwa metry kwadratowe), objete ksiega wieczysty prowadzong przez Sad
Rejonowy W Poznaniu pod numerem Kw numer 163.608, o wartosci
528.450,00 zt (pie¢set dwadziescia osiem tysiecy czterysta pigcdziesigt
ztotych); powyzsza nieruchomos$é jest przedmiotem osmiu roszezen o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali 1 przeniesienia tych praw na rzecz
UPLAWNIONYCh = oo
wierzytelnosci i zobowigzania wynikajace z podpisanych umow oraz z ksiag
handlowych przedsigbiorstwa spotki cywilnej NICKEL Spélka Cywilna z
siedziba w Poznaniu, przy ul. Strzeszynskiej 213, a w szczegdlInodci kredyt
obrotowy udzielony wspdlnikom tej Spotki przez Wielkopolski Bank
Kredytowy Spdtka Akcyjna z siedziba w Poznaniu, [I Oddzial w Poznaniu,
(obecnie Bank Zachodni WBK Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu),
umowsg z dnia 18 grudnia 2000 roku numer 1346/230/00, zmieniong
ancksami nr 1, 2 1 3 z dnia 9 marca 2001 roku, 19 marca 2001 roku 1 21
maja 2001 roku, w wysokosei stanowiacej w walucie polskiej rownowartos¢
kwoty 552.901,63 CHF (piccset piecdziesiat dwa tysigce dziewiecset jeden i
63/100 frankow szwajcarskich), z ktorych to wierzytelnosei 1 zobowigzan
najwazniejsze - poza opisanym wyzej kredytem - zostaly wymienione w
bilansie zamkniecia na dzied 31 grudnia 2001 roku NICKEL 8.C.
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty z dnia 08 stycznia 2002 roku;
wykaz umoéw z klientami powyzszego przedsiebiorstwa w trakcie realizacji,
w tym uméw o wybudowanie budynku i przedwstepnych umow sprzedazy
lokali na rzecz klientéw opisanego wyzej przedsigbiorstwa, stanowil
zatacznik nr 2 do uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z
dnia 08 stycznia 2002 1ok, —=-===mmmmmmmmmm e oo
srodki finansowe znajdujace sie na rachunku bankowym spotki cywilnej
NICKEL Spolka Cywilna i w jej kasie w kwocie 344.470,71 zt (trzysta

czterdziesci cztery tysiace czterysta siedemdziesigt ztotych siedemdziesiagt




JEABN GIOSZY), =mmmmmmmmm oo
9) godto (logo) przedsiebiorstwa spotki cywilne) NICKEL Spétka Cywilna,
opisane w Za%aczniku numer 3 uchwaly z dnia 08 stycznia 2002 roku, -------
10) ksiegi handlowe i dokumenty przedsigbiorstwa,-----=r=m-m-mmmmmcmmmmmmrm oo
11) wyposazenie biura przedsigbiorstwa spétki  cywilnej NICKEL,

potozonego w Poznaniu przy ul. Strzeszynskiej 213, ktérego gldwne

skladniki zostaly wymienione w zatgczniku numer 4 uchwaly z dnia 08

stycznia 2002 10K, ==mmmm s oo o e

o wartosci 800.000,00 zl (osiemset tysiecy zlotych).
Czynno$¢ majgca za przedmiot zbycie opisanego wyzej przedsiebiorstwa nie
objela roszezenia wspolniczek spotki eywilney NICKEL Spoétka Cywiﬂnéf 0
nabycie na ich rzecz udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
objetego ksiega wieczysta Kw numer 119.268 Sadu Rejonowy w Poznaniu,
wynoszacego 533/132.010 (piecéset trzydziesci trzy / sto trzydziesci dwa tysigee
dziesie¢) czesci, co do ktorego w Sadzie Rejonowym w Poznaniu toczy si¢
postepowanie wieczystoksiggowe o wpis tego udziatu w tej ksiedze wieczyste;

na rzecz wspdlniczek tej spolki cywilnej. ------=nmmmmmmmm oo

e) 4.461 (cztery tysigce czterysta szescdziesigt jeden) udziatdéw po 500,00 zi

(pigéset ztotych) kazdy, ). o tgcznej wartosci nominalnej 2.230.500,00 zk (dwa
miliony dwiescie trzydziesci tysicey pieéset zlotych), pokryte zostalo wkiadem
niepienieznym w postaci konwersji nastepujacych wymagalnych 1 bezspornych
wierzytelnosci przystugujacych Spotce pod firmg PRZEDSIEBIORSTWO
TECHNICZNO - BUDOWLANE NICKEL Spolka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Jelonku kolo Poznania w stosunku do
Spotki pod firmg NICKEL DEVELOPMENT Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Poznaniu: ---—--=-r---mmmmmmmmm oo
1) wynikajace] z umowy pozyczki 22.07.2007 (dwudziestego drugiego lipca

dwa tysigce sidédmego) roku wraz z odsetkami naliczonymi do dnia

14.05.2008 (czternastego maja dwa tysigce osmegO)roku—kwota pozyczki




2)

3)

4)

5)

11
400.000,00 zt (czterysta tysiecy ztotych), odsetki w kwocie 16.273,97 zt

(szesnadcie lysiecy dwiedcie siedemdziesigt trzy zlote dziewiecdziesigt
siedem groszj), to jest tacznie w kwocie 416.273,97 zk (czterysta szesnascie
tysiecy dwiescie siedemdziesiat trzy zlote dziewigédziesigt siedem groszy),

wynikajacej z Umowy najmu lokalu zawarte] dnia 31.12.1998
(trzydziestego pierwszego grudnia tysigc dziewiecset dziewiecdziesiatego
dsmego) roku, stwierdzonej fakturg VAT z dnia 30.06.2007 (trzydziestego
czerwea dwa tysiace siédmego) roku, nr 06/14/260/2007 w kwocie
41.943,16 zt (czterdziedci jeden tysiecy dziewiecset czterdziesci trzy ztote
szesnascie groszy), ----- e o
wynikajacej z Umowy o roboty budowlane z dnia 20.04.2006
(dwudziestego kwietnia dwa tysiace szdstego) roku (Dabrowka Koronna
1,3.), stwierdzonej fakturg VAT =z dnia 31.01.2007 (trzydziestego
plerwszego stycznia dwa tysigce siddmego) roku nr 09/01/210/2007 w
kwocie 776.725,73 21 (siedemset siedemdziesigt szes¢ tysiecy siedemset
dwadziescia pieé zlotych siedemdziesiat trzy grosze), ~------==r=2==-m-m-muvwuan
wynikajacej] z Umowy o roboty budowlane z dnia 20.04.2006
(dwudziestego kwietnia dwa tysiace szdstego) roku (Dagbrowka Koronna
1,3.), stwierdzonej fakturg VAT z dnia 28.02.2007 (dwudziestego osmego
lutego dwa tysigce siodmego) roku nr 11/02/210/2007 w kwocie 524.972,07
z} (picéset dwadziesdeia cztery tysigce dziewigéset siedemdziesiat dwa zlote
SIEACIN QIOSZY), =mmrmm s o o o o o e e e oo
wynikajacej z Umowy o roboty budowlane z dnia 20.04.2006
(dwudziestego kwietnia dwa tysigce szostego) roku (Dgbrowka Koronna
1,3.), stwierdzonej fakturg VAT z dnia 31.10.2006 (trzydziestego
pierwszego pazdziernika dwa tysigce szostego) roku nr 12/10/210/2006 w
kwocie 743.677,71 =zl (siedemset czterdzieSci trzy tysigce szescset

siedemdziesiagt siedem ztotych siedemdziesiagt jeden groszy), ~——--====--------
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6)

7)

8)

9)
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wynikajagce] 2z Umowy o rtoboty budowlane z dnia 20.04.2006

(dwudziestego kwietnia dwa tysigce szdstego) roku (Dgbréwka Koronna
1,3.), stwierdzonej fakturg VAT z dnia 30.12.2006 (trzydziestego grudnia
dwa tysigce szostego) roku nr 13/12/210/2006 w kwocie 1.819.000,00 zi
(jeden milion osiemset dziewig¢tnascie tysiecy zlotych), ~rm-r--mmmmmmmomemo e e
wynikajacej 2z Umowy najmu lokalu zawartej dnia 31.12.1998
(trzydziestego pierwszego grudnia tysiac dziewieCset dziewiecdziesigtego

osmego) roku, stwierdzonej fakturg VAT z dnia 31.12.2007 (trzydziestego

pierwszego grudnia dwa tysigce siddmego) roku, nr 14/12/260/2007 w / -/ ;

kwocie 46.345,88 #} (czterdziesci szesC tysigey frzysta czterdziesci pig’é
zhotych osiemdziesigt 0Siem groszy), ~~==r=r-m--m==mmsseomme e e 7Z~—
wynikajacej z cesji umowy z Pracownia Architektoniczna Asca — Aneiés nr
1 do Umowy z dnia 02.07.2003 (drugiego lipca dwa tysigce trzeciego) roku,
stwierdzonej fakturami VAT z dnia 18.05.2006 (osiemnastege maja dwa
tysigce szostego) roku nr 9/12/210/2004, 02/03/260/2006, 03/03/260/20006,
w  ltaczne] kwocie 64.172,30 7@ (szescdziesigt cztery tysigce sto
siedemdziesigt dwa zlote trzydziesci groszy), --=---===rm=rmmmmrmmmmme e
cze$¢ wierzytelnosci wynikajace] z wynagrodzenia za wykonanie prac
wykonczeniowych pomieszczen biurowych w Poznaniu przy ul. Ratajczaka,
stwierdzonej fakturg VAT z dnia 17.04.2008 (siedemnastego kwietnia dwa
tysigce dsmego) roku, nr FV/08/04/0015 — do wysokosci 36.889,18 zi
(trzydziesci sze$C tysiecy osiemset osiemdziesigt dziewie¢ zlotych
osiemnascie groszy); pozostala czes¢ wierzytelnosci w kwocie 646,10 zi
(szeSéset czterdzie$el szes¢ zlotych dziesigd groszy) nie zostaje wniesiona

dO SPOIKI, —m-mm o e

o tacznej wartosci 4.470.000,00 zl (cztery miliony czterysta siedemdziesigt

LYSIECY ZEOTYCI ), mmmmmmm oo o e e e
f) 4.512 (cztery tysigce pigCset dwanascie) udzialow po 500,00 zl (piccset

ztotych) kazdy, tj. o tacznej wartosci nominalnej 2.256.000,00 zt (dwa miliony

12
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dwiescie pieédziesiat sze$é tysiecy pieéset ztotych), pokryte zostato wkiadem
PIEMIEZILYII, === == mm = s e s o
g) 60 (szes’c’:dziesiaﬁ) udziatow po 500,00 zt (pigéset ztotych) kazdy, . o tgcznej
wartosci nominalnej 30.000,00 z (trzydziesci tysiecy zlotych), pokryte zostato

wkladem niepienieznym w postaci ogdtu praw i obowigzkow przystugujacych

- Pani Dagmarze Nickel i Panu Marianowi Krzysztofowi Nickel jako

kigmandytariuszom w spotce pod firmg Galerie Nickel Spélka z ograniczong

o’épowiedziainoécia Spolka komandytowa z siedziba w Zlotnikach, przy

) ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, numer KRS: 0000393943, o tgcznej

wartosci 3.862.847,47 zb (trzy miliony osiemset szescdziesiat dwa tysigce
osiemset czterdziescl siedem tysiecy zlotych 47/100),-----mm-mmmmmmmmm s e
h) 346 (trzysta czterdziesci szes¢) udzialow po 500,00 zl (piecset ztotych) kazdy,
tj. o tgczne] wartodcl nominalnej 173.000,00 zk (sto siedemdziesigt trzy tysigee
ztotych), pokryte zostato wktadem niepienieznym w postaci:=-=sm==rr-=-=-zrmsmen-
a. 100 (sto) udziatow w kapitale zaktadowym Spotki pod firmag W Zaciszu
Stawéw nr 7 spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Ziotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON:
300984889, NIP: 7811829374, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, 151'owadzoneg0 przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VHI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000284717, o
wartosci 1.715.111,70 zt (jeden milion siedemset pigtnascie tysiecy sto
jedenascie 1 70/100 ztotych), ~~mrmmmmmmmmmmmmm oo

b. 1.000 (jeden tysigc) udzialéw w kapitale zaktadowym Spoétki pod firmg

W Zaciszu Stawéw nr 4 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las,
REGON: 300789521, NIP: 7811815515, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez

Sad Rejonowy Poznaii — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydzial
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KR5:

0000291283, o wartodei  1.858.600,00 zI (jeden milion osiemset

piecdziesiat osiem tysiecy szeéééet ZEotych), —==smsmmmmm o

o tacznej wartosci 3.573.711,70 zl (trzy miliony pigcset siedemdziesiat trzy

tysigee siedemset jedenascie 1 70/100 ztotych).-mmmn--rmmmrrmmmsmmmsmooommmno e

i) 27.750 (dwadziescia siedem (ysiecy siedemset pieédziesigt) udzialow po
500,00 zi (pieéset ziotych) kazdy, tj. o laczne wartosci n01ninalnejf-’j/-'.-._‘ - Lﬁj

13.875.000,00 zl (trzynascie milionéw osiemset siedemdziesiagt pigé tysi@cjf{j ' ‘i

ztotych), pokryte zostato wkiadem niepienigznym w POStACi=mmmmmmmmm oo Yo
— 75406 (siedemdziesigt pigé tysiecy czterysta szesc) udziatow
kapitale zakladowym Spétki pod firma Nickel Estate
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia = siedzibg W
Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las,
REGON: 300715824, NIP: 7811811428, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu
VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
pumerem  KRS: 0000503404, o wartosci 54.485.164,56 zI
(pie¢dziesigt cziery miliony czterysta osiemdziesiat piec tysiecy
sto szesédziesiat cztery 1 56/100 zlotych), --mnm-mmmmvemmmomsmrmgmmnaee

~ 100 (sto) udziatéw w kapitale zakladowym Spétki pod firma
Nickel Estate Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy
Las, REGON: 301469310, NIP: 7773174160, wpisane] do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznah — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000361794, o wartosci 1.529.886,58 zl (jeden
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milion  pieéset dwadzieScia dziewie¢ tysiecy  osicmset
osiemdziesiat szes¢ 1 58/100 zlotych), —=--mrmmmmrmmmommvsmmcn oo
100 (sto) udzialow w kapi'tale zaktadowym Spolki pod firma
Centrum Handlowe Zlotniki Spéltka 2z  ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Zlotnikach przy ulicy
Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 301469333, NIP:
7773174154, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 6000361792,
o wartosci 500,00 zk (pieéset ztotych), ----m-mmmmmmmmmmemmmmme oo
128.138 (sto dwadziescia osiem tysiecy sto trzydzieSci osiem)
udzialow w kapitale zaktadowym Spolki pod firmg Stary
Strzeszyn — Grupa Nickel Spélka =z  ograniczong
odpowiedzialnoééiq 7z siedzibg w Zlotnikach przy ulicy
Kizemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 015233020, NIP:
5262855521, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan -
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 6000157769,
o wartodci 5.859.289,00 zl (pie¢ miliondw osiemset pigcdziesigt

dziewie¢ tysiecy dwiescie osiemdziesigt dziewig¢ 1 86/100

udzialu wynoszacego 2/4 (dwie czwarte) czgsci w prawie
wiasnosci nieruchomoscei potozonej w Kolobrzegu, przy ul.
Lwowskiej, gmina Kolobrzeg, powiat kotobrzeski, wojewddztwo
zachodniopomorskie, stanowiace] dziatke gruntu oznaczong
numerem geodezyjnym 4/240 (cztery / dwiedcie czterdziescei), o

obszarze 0,1895 ha (osiemnadcie ardw dziewiecdziesiat piec
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metréw kwadratowych), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w

Kotobrzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega
Wiéczysta KOIL/OOOZZSSé/S, o wartosci 162.950,00 zt (sto
szes$¢dziesigt dwa tysigee dziewiecset piecdziesigt ztotych), --------
— udzialu wynoszacego 2/4 (dwie czwarte) czesci w prawie

wlasnosci nieruchomosci polozonej] w Kolobrzegu, przy ul.

Lwowskie], gmina Kotobrzeg, powiat kotobrzeski, wojewddziwo
zachodniopomorskie, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong .

numerem geodezyjnym 4/241 (cztery / dwiedcie czterdziesei b/ /

jeden), o obszarze 0,1417 ha (czternascie aréw siedemnasci
metrow  kwadratowych), dla ktérej w Sadzie Rejonowym,/w
Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ks”ﬁc;ga
wicczysta KO1L/00027199/1, o wartosci 121.850,00 =zt (sto
dwadziescia jeden tysiecy osiemset piecdziesigt ztotych), ~--mmnmmumum

— 8.515 (osiem tysigcy pigéset pietnascie) udzialéw w kapitale
zaktadowym Spotki pod firma ,Nickel Technology Park
Poznan” Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Zlotnikach, przy ul. Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON:
634398084, NIP: 7811719243, wpisanej do  Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan. —
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 00001394901, o
wartosel  6.692.314,76  zI  (sze$¢  miliondow  szeséset
dziewigédziesiat dwa tysigce trzysta czternascie i 76/100 ztotych),

o0 tgcznej wartoscl 68.851.954,90 «1 (szesédziesigt osiem miliondw osiemset

pigédziesigt jeden tysiecy dziewiecset piecdziesiat cztery 1 90/100 ztotych).”
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Przewodniczgca stwierdzita, Zze za przyjeciem powyzszej uchwaly w gltosowaniu
jawnym oddano 42.207 (czterdzie$ci dwa tysigece dwiescie siedem) udziatow ,,za”,
przy braku gloséw ;,pl'zeciw” 1, WStrzymujacych §ig”. ---rr------owmmememeee
Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzita, ze powyzsza uchwala zostata przyjeta

JEANOEIOSNIE. — o m e e e e

Uchwala nr 3
ERE Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
: NICKEL DEVELOPMENT Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig
| z siedzibg w Zlotnikach
z dnia 29 wrzesnia 2014 roku

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spélii

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki pod firmg NICKEL
DEVELOPMENT Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Zlotnikach postanawia przyjac tekst jednolity Umowy Spotki z uwzglednieniem
zmian objetych Uchwalg Nr 2 niniejszego Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikdw, w nastepujgeym brzmienius mmmmmmmmmm oo

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(tekst jednolity)
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

Stawajacy - zwani dale] Wspdlnikami - oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z
ograniczona odpowiedzialnoscig, zwana w dalszej czesct umowy ,,Spotkg”.-----------
§ 2.

1. Firma Spotki bedzie brzmie¢ NICKEL DEVELOPMENT Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig. ----mmmrmmmmmmmemmmm e mmr A

2. Spodtka ma prawo uzywac skroconej nazwy — NICKEL DEVELOPMENT
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3. Marian Nickel oraz Dagmara Nickel oswiadczaja, ze wyrazaja zgode na

umieszczenie ich nazwiska w firmie SPOTKE e e
§ 3.
1. Siedzibg Spoltki sa Zlotniki, gmina Suchy Las. --=---rrremmumm oo
2. Zmiana siedziby Spotki wymaga dla swej waznodci uchwaty Wspdlnikow
podjetej wiekszoscia 3/4 (trzech czwartych) gtoséw.-----m-mmmmnemecnacnce e
§4.

Spotka dziata na terenie Rzeczypospolite] Polskiej z mozliwoscig dziatania na
terenie INMNYCh PafStW. =mmmrm oo e
§ 5.
Czas trwania Spotki jest Hieogl’aﬂiCZOHy.-"""='=“““""'““""'"'“"""“"“"""-“""~~-—--——-——--———~—~-5:";(,
§ 6.
Spolka moze powolywaé wlasne jednostki na terenie kraju lub za granicg, jak
rowniez uczestniczy¢ w innych spotkach, w kraju 1 za granicg, z zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisSOw,----==-=mmmmemmmmmmmeeeee oo  aaneTEEEEEEERE
§ 7.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest (wedtug PKID): —mmmmmmmm i
1) 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych, —-------vememmceoeaenn
2)  43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe, --=-----—--——— e
3)  43.13.7Z Wykonywanie wykopéw 1 wiercen geologiczno-inzynierskich, ----

4)  41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw

mieszkalnych 1 niemieszkalnych, =seemomm oo
5)  42.12.Z Roboty zwigzane z budowg drdg szynowych i kolei podziemnej, --
6)  42.13.Z Roboty zwiazane z budowg mostow i tuneli, ----------cwemsmmmmm
7) 42217 Roboty zwigzane z budowa rurociggdw przesylowych i sieci
rozdzielczych, ----mmmmm e e
8) 42227 Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i

elektroenergetyCZyCh, =rmnmmmmmmmmmmm s
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9)  42.99.7Z Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektéw inzynierii

ladowej 1 wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane, ---------m--mmmmm oo
10) 43.99.7 Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfIkowane, —=-==-==emmmmmm e e

11) 43.91.Z Wykonywanie konstrukeji 1 pokry¢ dachowych, ---mmmsmmmsmmmrmnneenn

ol 12) 42.11.7 Roboty zwigzane z budowsa drég 1 autostrad, ------------—-mmmemmmmmm
| | 13) 43.21.7Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, —----=-----mmrmmmrmmsmmoeeeee
14) 43.22.7. Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
L gazowych 1 klimatyzacyjnych, ==-==r-mmmmmmomme oo
: 15) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych, -------=msmmnmmum-

16)  43.31.7 TYNKOWANIE, ==nmmmmmmmmmm oo e e
17) 43.32.7 Zaktadanie stolarki budowlanej, -----===smmmammmmmm e

18) 43.33.7Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian, -------=--===x=n-

19)  43.34.7 Malowanie i SZKIENie, ~--nn-mmmm-mmssemmmmmm oo

20) 43.39.7Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykofczeniowych,

21) 41.10.7 Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

23) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nicruchomosci na wiasny rachunek, =---~-rmr------
24) 68207 Wynajem i =zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub

dzierzawionymi, ---=-==-===-=--- e
25) 68.31.7Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, ------=-=mmm=nmmmmmmme—o-
26) 68.32.7Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, -~--------
27) 81.10.7Z Duziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w

BUAYNKACH, === e
28) 71.11.7Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury, ----------memcmmmmmnmmm oo
29) 71.12.Z Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo

{ECHNICZIE, ~rmm e e o e e

30) 81.21.7Z  Niespecjalistyczne  sprzatanie  budynkéw 1 obiektow
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Przemystowych, —=--cemmem e

31) 81.22.7 Specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych, -
32) 81.29.Z Pozostale sprzatanie, S —

33) 70.22.7. Porostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej 1 zarzgdzania, ==----=---mmmmmmm e —————— e
34) 74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie
indziej niesklasyfikowana, ----——----mrmrmmmmmm e g
35) 49.41.7 Transport drogowy towarow, |
36) 64.91.Z Leasing finanSOwy, =--=-=---n--mmmmmm e oo

WYPOSAZENIa SanItarnego, «=-=«==r=mmmmmm o 5
38) 46.74Z Sprzedaz hurtowa wyrobdw metalowych oraz sprzetuw 17

37) 46.73.Z Spizedaz hurtowa drewna, materialdw budowlanych /‘f !-ff ;;’;‘

dodatkowego wyposazenia hydraulicznego 1 grzejnego, =-=wm-c-c-mmmmmmemmeeeee
39) 73.11.Z Dzialalnos¢ agencii reklamowych, «eesseme oo
40) 82.99.Z Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnodci

gospodarcze), gdzie indziej niesklasyfikowana, ~--m-mmmmsmmee e
41) 82.91.Z Dzialalno$¢ §wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe, --
42) 82.30.Z Dziatalno$¢ zwigzana z organizacja targdw, wystaw i kongresdw,--

43) 77.1 Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem

MOLOCYKIL, e

44) 773 Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz débr
materialnych, —-----mmme oo

45) 77.40.Z Dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktow, z
wylaczeniem prac chronionych prawem autorskim. -~-——---~-rmmmmmmmmeee .

2. Podjecie przez Spotke dzialalnosci wymagajgcej uzyskania koncesji lub
zezwolen nastgpi po uzyskaniu tych koncesji Tub zezwolen. ~wmmmmummam e

1I. KAPITAL ZAKEADOWY

$8.
I. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 21.103.500,00 =zt (dwadziescia jeden
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miliondéw sto trzy tysigce piecset ztotych) 1 dzieli sie na 42.207 (czterdziesci
dwa tysigce dwiedcie siedem) udzialow o wartosci nominalne] po 500,00 =zt
(piecset zlotychj KAZAY, —mmmmmmmo oo o
. Udziaty w Spotce sg réwne 1 niepodzielne. -=---=-=mmmmmmmmemmmm oo
. Kazdy Wspolnik moze posiadaé wigeej niz jeden udziat, -----mermncmemmecmooonno-

4. Udzialy w kapitale zaktadowym Spdtki moga by¢ pokrywane wkladami

. pienieznymi lub niepIeni@Znymi. —-nmnm-mmmommmem s oo

;P%odwyz,szenie kapitatu zaktadowego do kwoty 20.000.000,00 zt (dwadziescia

-~ miliondéw zlotych), zarowno poprzez podwyzszenie wartosci nominalnej

udzialéw istniejacych, jak i ustanowienia nowych udzialdéw nie wymaga
zmiany umowy Spotki i moze nastapi¢ — jednorazowo lub w kilku etapach —w
terminie do 31 grudnia 2020 roku, na mocy uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikow,  podjete)  jednomyslnie  w  obecnosci  wspdlnikow
reprezentujgcych 100 % kapitatu zaktadowego, przy czym wplaty na udzialy w
podwyzszonym kapitale zakfadowym moga by¢ dokonywane w formie
pienigznej lub niepieniezne]. —--------m--mmomsommsm e e
§ 9.
. Udziaty w kapitale zakladowym Spoélki przystuguja Wspolnikom  w
NASTEPUIACY SPOSOD: mmmmm oo
a) Dagmara Nickel posiada 9.031 (dziewie¢ tysigcy frzydziesci jeden)
udziatow po 500,00 zk (piecset ztotych) kazdy, o laczne] wartoscl
nominalne; 4.515.500,00 =zl (cztery miliony pieéset pietnascie tysiecy
piecset ZEotyCh), = e o e e e o
b} Marian Nickel posiada 23.387 (dwadziescia trzy tysiace ftrzysta
osiemdziesigt siedem) udziatow po 500,00 zt (piecset ztotych) kazdy, o
lacznej wartosci nominalnej 11.693.500,00 zl (jedenascie miliondw szescéset
dziewiecdziesiat trzy tysigce piecset ztotych), ~-—=-mmmmmmmmmmmmmm oo
c) Spotka pod firmg PRZEDSIEBIORSTWO TECHNICZNO -
BUDOWILANE NICKEL Spétka 7z ograniczona odpowiedzialnoscig z
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siedzibg w Jelonku kolo Poznania posiada 2.961 (dwa tysigce dziewiecset
szes¢dziesigt jeden) udzialow po 500,00 zt (pieéset ztotych) kazdy, o
taczne] Wartoéci nominalnej 1.480,500,00 zt (jeden milion czterysta
osiemdziesigt tysiecy piecset ztotych), —mmmsmmmmm e
d) Spotka  pod firmg Grupa Nickel Spotka  z Ograniczdn@
odpowiedzialnoscia z siedziba w Zlotnikach posiada 6.828 (szes¢ tysiecy

osiemset dwadziescia osiem) udzialow po 500,00 #1 (pigéset ztotych) kazdy,

0 %a(cznej wartosci nominalnej 3.414.000,00 zi (trzy miliony czteryst@

3.400 (trzy tysigce czterysta) udzialdw o wartosci nominalnej po 500,00 zi
(pigtset ztotych) kazdy, §. o tacznej wartosci 1.700.000,00 zi (jeden milion
siedemset tysiecy ztotych) pokryte zostato wkladem niepienieznym w postaci
konwersji wymagalnej i bezspornej wierzytelnosei w kwocie 1.700.000,060 zi
(jeden milion siedemset tysiccy zlotych) przystugujacej Marianowi Nickel w
stosunku do Spotki pod firma NICKEL DEVELOPMENT Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu, wynikajacej z
umowy pozyczki zawartej w dniu 01 marca 2004 roku, zmienionej aneksem nr
1 z dma 16 wrzesnia 2004 roku, stanowigcych Zalgeznik do Uchwaty Nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 24 marca 2005 roku,-------
11 (jedenascie) udzialéw o wartosci nominalnej po 500,00 zt (piecset zlotych)
kazdy, {j. o tacznej wartosci 5.500,00 zi (pieé tysiecy pigéset zlotych) pokryte
zostatlo wiktadem niepieni¢znym w postaci prawa wiasnosci nieruchomogci
potozone] w Dabrowce, stanowigce] dziatke gruntu oznaczona numerem
geodezyjnym 591, o obszarze wynoszgcym 0,0799 ha, dla ktorej w Sadzie
Rejonowym Poznan — Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych
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prowadzona jest ksiega wieczysta PO1P/00252789/9, o wartosci 195.800,00 zi
(sto dziewiecdziesiagt pigc tysiecy osiemset zlotych), --—--r-mremmmomam oo
d) 1.600 (jeden tyéiafc szedéset) udzialow o wartodei nominalnej po 500,00 zi
(pieéset ztotych) kazdy, tj. o tacznej wartosci 800.000,00 zi (osiemset tysiecy
ztotych) pokryte zostato wkiadem niepienieznym w postaci przedsigbiorstwa w
-

v “rozumicniu art. 55" Kodeksu cywilnego, prowadzonego przez Dagmare Nickel

1 Kwiryne¢ Jarzyfiska jako wspolniczki spotki cywilnej pod firmg NICKEL

: ftf'-Spélka Cywilna z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Strzeszynskiej 213, w jej

- ‘ramach, w sklad ktorego wchodzity: -------m-momem s m e
1) whasnosé zabudowanej nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg prowadzong
przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod oznaczeniem Kw numer 144.177,
potozone] w Dagbréwcee, gmina Dopiewo, stanowigee] dziatki 45/6, 45/7,
45/8, 45/9, 45/10, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/9, 48/11, 48/12, 48/13, 48/14,
48/15, 48/17, oznaczone na mapie numer 2, o tgcznym obszarze 1.53.74 ha
(jeden hektar pie¢dziesigt trzy ary siedemdziesigt cztery metry kwadratowe),

o wartosci 755.400,00 zt (siedemset piecdziesiat pieé tysiecy czterysta
ztotych ); powyzsza nieruchomosé jest przedmiotem trzydziestu dwoch
roszczen o ustanowienie odrebne] whasnosei lokali 1 przeniesienia tych praw

NAa IZCCZ UPrawnlonyCh, —---mmmmmmm e oo

2) udziat wynoszacy 18.604 / 52.561 (osiemnadcie tysiccy szes$éset cztery /
pigcdziesigt dwa tysigce pigéset szesCdziesigt jeden) czesci  we
wspotwiasnosci niezabudowane] nieruchomosci objete] ksiegg wieczysta
prowadzong przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod oznaczeniem Kw numer
111.916, polozonej w Poznaniu, przy ul. Szczepanowskiego 15 (pietnascie),
stanowigcej dziatke 104/4, oznaczong na mapie numer §, o obszarze 0.35.31
ha (trzydziesci pie¢ arow trzydziesci jeden metrow kwadratowych ), o
wartosci 796.390,00 zt (siedemset dziewiecdziesiat szes¢ tysiecy trzysta
dziewiecdziesiat ztotych), ~m=-mmmwmmmmmme oo

3) udziat wynoszacy 2001 / 14.108 (dwa tysigce jeden / czternascie tysigcy sto
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osmych) czedci we wspotwlasnosci zabudowanej nieruchomosci objctej
ksi¢gg wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod
oznaczeniem Kw numer 139.999, polozonej w Poznaniu, przy ul.
Krajenickiej, stanowigcej dziatke numer 5/168, oznaczong na mapie numer
7, 0 obszarze 0.17.59 ha (siedemnascie arow piecdziesiat dziewie¢ metréw
kwadratowych), o wartosci 41.983,00 zt (czterdziesci jeden tysiecy
dziewieCset osiemdziesigt trzy zlote), powyzsza nieruchomosé jest _
przedmiotem czterech roszezen o ustanowienie odrebnej wlasnoscei lokali 1
przeniesienia tych praw na rzecz uprawnionych, ---———-—--—-~—————m-m——————--uj.{_ )

4) udziat wynoszacy 1/2 (jedna / druga) czesci we wspotwiasnosel

»,Y &
S

niezabudowanej nieruchomosci objetej ksiega wieczysta prowadzong prz__é g

5ad Rejonowy w Kolobrzegu pod oznaczeniem Kw numer 2:7/ 99, :
potozonej w Kotobrzegu, przy ul. Lwowskiej, stanowigeych dziatke numer
4/241, o obszarze 0.14.17 ha (czternaicie arow siedemnascie metréw
kwadratowych), === memm e e
5) udziat wynoszacy 1/2 (jedna druga) czedci we wspoltwlasnodei
niezabudowanej nieruchomosci objetej ksiega wieczystg prowadzong przez
Sad Rejonowy w Kolobrzegu pod oznaczeniem Kw numer 22.855,
pofozonej w Kolobrzegu, przy ul. Lwowskiej, stanowigcych dziatke numer
4/240, o obszarze 0.18.95 ha (osiemnascie aréw dziewicédziesigt pieé
kwadratowych ), ==---- s e
przy czym lgczna warto$¢ udzialow we wspdlwlasnosci nieruchomosci, o
ktérych mowa w punktach 4) i 5) wynosi 76.460,00 z! (siedemdziesiat szes¢
tysiecy czterysta szescdziesigt ZEotyCh),mmmmnmmmommmmmmm e
0) prawo wieczystego uzytkowania do dnia jedenastego marca dwa tysiace
dziewigédziesigtego (11.3.2090) roku niezabudowane] nieruchomogci
potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ul. Koszalinskiej, stanowigcej
dziatke nr 4/527, o obszarze 0.32.52 ha (trzydziesci dwa ary piecdziesiat

dwa metry kwadratowe), objete ksigga wieczystg prowadzong przez Sgd
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8)

9)

25

Rejonowy w Poznaniu pod numerem Kw numer 163.608, o wartosci
528.450,00 zt (piecset dwadziescia osiem tysicey czterysta piecdziesiat
ztotych); poWstza nieruchomosé¢ jest przedmiotem o$miu roszczen o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali 1 przeniesienia tych pll‘aw na rzecz
UPTAWNIONYCH = o
wierzytelnosci i zobowigzania wynikajgce z podpisanych umow oraz z ksiag
handlowych przedsiebiorstwa spotki cywilne] NICKEL Spélka Cywilna z
siedziba w Poznaniu, przy ul. Strzeszynskiej 213, a w szczegolnosci kredyt
obrotowy udzielony wspolnikom tej Spdélki przez Wielkopolski Bank
Kredytowy Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, 11 Oddzial w Poznaniu,
(obecnie Bank Zachodni WBK Spotka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu),
umowg z dnia 18 grudnia 2000 1‘bku numer 1346/230/00, zmieniong
ancksami nr 1, 2 1 3 z dnia 9 marca 2001 roku, 19 marca 2001 roku 1 21
maja 2001 roku, w wysokosci stanowiacej w walucie polskiej réwnowartos¢
kwoty 552.901,63 CHF (piecset piecdziesigt dwa tysigce dziewigcset jeden 1
63/100 frankow szwajcarskich), z ktorych to wierzytelnosci i zobowiazan
najwazniejsze - poza opisanym wyze] kredytem - zostaty wymienione w
bilansie zamkniecia na dzien 31 grudnia 2001 roku NICKEL S.C.
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty z dnia 08 stycznia 2002 roku;
wykaz uméw z klientami powyzszego przedsigbiorstwa w trakeie realizacji,
w tym umow o wybudowanie budynku i przedwstepnych uméw sprzedazy
lokali na rzecz klientéw opisanego wyzej przedsiebiorstwa, stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdw z
dnia 08 stycznia 2002 10k, =-=--mmmsmmm o
srodki finansowe znajdujace sie na rachunku bankowym spdtki cywilnej
NICKEL Spotka Cywilna i w jej kasie w kwocie 344.470,71 zt (trzysta
czterdziesci cztery tysigce czierysta siedemdziesigt ztotych siedemdziesiat
jeden groszy), —--=---mmmmemmm e ot
godlo (logo) przedsiebiorstwa spdtki cywilne] NICKEL Spolka Cywilna,

25




26

opisane w zalgczniku numer 3 uchwaty z dnia 08 stycznia 2002 roku, -------
10) ksiegi handlowe i dokumenty przedsigbiorstwa,---------em-mmmmmmome e oeocee
11) wposéienie biura przedsiebiorstwa spolki  cywilnej NICKEL,
potozonego w Poznaniu przy ul. Strzeszynskiej 213, ktorego giowne
skiadniki zostaly wymienione w zatgczniku numer 4 uchwaty z dnia 08
stycznia 2002 10K, ===mmm e o e
o wartosci 800.000,00 z1 (osiemset tysiecy ztotych). —---=m-mmmmmmmcoomemm e

Czynno$¢ majgca za przedmiot zbycie opisanego wyzej przedsiebiorstwa me"-

objeta roszczenia wspolniczek spotki cywilne] NICKEL Spoélka Cywilna | 0

nabycie na ich rzecz udzialu w prawie uzytkowania wieczystego grumu /
objetego ksiggg wieczysta Kw numer 119.268 Sadu Rejonowy w Poznan | /
wynoszacego 533/132.010 (pieéset trzydziescl trzy / sto trzydziesci dwa tyce
dziesiet) czesci, co do ktérego w Sadzie Rejonowym w Poznaniu toczy sig
postepowanie wieczystoksicgowe o wpis tego udziatu w tej ksiedze wieczyste]

na rzecz wspolniczek tej spolki cywilnej. ———=-mmmmmmmmmmmm e

e) 4.461 (cztery tysigce czterysta sze$cdziesigt jeden) udzialow po 500,00 zi

(pieéset zlotych) kazdy, tj. o tacznej wartosci nominalnej 2.230.560,00 zt (dwa
miliony dwiescie trzydziesci tysiecy piec¢set ztotych), pokryte zostato wkiadem
niepienieznym w postaci konwersji nastepujacych wymagalnych i bezspornych
wierzytelnosci przystugujacych Spdfce pod firmg PRZEDSIEBIORSTWO
TECHNICZNG - BUDOWLANE NICKEL Spoétka z ogramiczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Jelonku kolo Poznania w stosunku do
Spotki pod firmg NICKEL DEVELOPMENT Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Poznaniu: --—---------mmmmmmmmmme oo
1) wynikajacej z umowy pozyczki 22.07.2007 (dwudziestego drugiego lipca

dwa tysigce siodmego) roku wraz z odsetkami naliczonymi do dnia

14.05.2008 (czternastego maja dwa tysiace dsmego) roku — kwota pozyczki

400.000,00 zi (czterysta tysiecy ztotych), odsetki w kwocie 16.273,97 zi

(szesnascie tysiecy dwiedcie siedemdziesigt trzy zlote dziewieédziesiat
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siedem groszy), to jest tacznie w kwocie 416.273,97 zl (czterysta szesnascie

tysiecy dwiescie siedemdziesiat trzy ztote dziewigcdziesiat siedem groszy),

2) wynikajgcej z Umowy najmu lokalu zawartej dnia  31.12.1998
(trzydziestego pierwszego grudnia tysige dziewielset .dziewic;édziesiqtego
osmego) roku, stwierdzonej faktura VAT z dnia 30.06.2007 (trzydziestego
czerwca dwa tysigce siddmego) roku, nr 06/14/260/2007 w kwocie
41.943,16 zl (czterdziesci jeden tysicey dziewielset czterdziescei trzy zlote
SZESNASCIC GIOSZY }, mmmmmmmmm e o oo o oo e

wynikajacej z Umowy o rtoboty budowlane z dnia 20.04.2006

.

(dwudziestego kwietnia dwa tysiace szostego) roku (Dabréwka Koronna

1,3.), stwierdzonej faktura VAT =z dnia 31.01.2007 (trzydziestego
pierwszego stycznia dwa tysigee siddmego) roku nr 09/01/210/2007 w
kwocie 776.725,73 zi (siedemset siedemdziesiat szesC tysiecy siedemset
dwadziescia pie¢ ztotych siedemdziesiat trzy grosze), =--=r-rmrmnmmmmmmmmmeeeee
4) wynikajacej z Umowy o roboty budowlane =z dnia 20.04.2006
(dwudziestego kwietnia dwa tysigce szostego) roku (Dabrowka Koronna
1,3.), stwierdzone] fakturg VAT z dnia 28.02.2007 (dwudziestego 6smego
lutego dwa tysiace siddmego) roku nr 11/02/210/2007 w kwocie 524.972,07

7} (piecset dwadziescia cztery tysiace dziewiedset siedemdziesiat dwa ztote

S1€AEM BIOSZY), ~=mmm === mmm oo

5) wynikajacej z Umowy o roboty budowlane z dmia 20.04.2006
(dwudziestego kwietnia dwa tysiace szostego) roku (Dgbrowka Koronna
1,3.), stwierdzonej fakturg VAT =z dnia 31.10.2006 (trzydziestego
pierwszego pazdziernika dwa tysigce szdstego) roku nr 12/10/210/2006 w
kwocie 743.677,71 1zl (siedemset czterdziesci trzy tysigee szescset
siedemdziesiat siedem zlotych siedemdziesigt jeden groszy), -------=-=====---

6) wynikajgcej z Umowy o roboty budowlane 2z dnia 20.04.20006
(dwudziestego kwietnia dwa tysigce szostego) roku (Dgbréwka Koronna

1,3.), stwierdzonej fakturg VAT z dnia 30.12.2006 (trzydziestego grudnia
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dwa tysigce szostego) roku nr 13/12/210/2006 w kwocie 1.819.000,00 zi

(jeden milion ostemset dziewictnascie tysiecy ziotych), --——-—mmrmommmrmmcneeee
7) wynikajgce] z Umowy najmu lokalu zawarte] dnia  31.12.1998

(trzydziestego pierwszego grudnia tysige dziewigéset dziewiecCdziesigtego

Osmego) roku, stwierdzonej faktura VAT z dnia 31.12.2007 (trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysiace siodmego) roku, nr 14/12/260/2007 w
kwocie 46.345,88 7zl (czterdziesci szesé tysiecy trzysta czterdziedci pieé
ztotych osiemdziesigt osiem groszy), —-—-————————————-—-—————-—~————~——~~-—m-m-——:;'ii_ﬂ"& = x”j{a

8) wynikajace] z cesji umowy z Pracownig Architektoniczna Asca — Aneké;fm{ |

&,
,
R T

1 do Umowy z dnia 02.07.2003 (drugiego lipca dwa tysigce trzeciego) 10ku, /

. ‘a,\
e

stwierdzonej fakturami VAT z dnia 18.05.2006 (osiemnastego maja d

tysigee szdstego) roku nr 9/12/210/2004, 02/03/260/2006, 03/03/260/2,

w fgczne] kwocie 64.172,30 zl (szescdziesigt cztery tysiace sto
siedemdziesigt dwa zlote trzydziesci groszy), ~—--r=r-rmrmmmmmmmme—————————
9) czes¢ wierzytelnoset wynikajgce] z wynagrodzenia za wykonanie prac
wykonczeniowych pomieszczen biurowych w Poznaniu przy ul. Ratajczaka,
stwierdzonej faktura VAT z dnia 17.04.2008 (siedemnastego kwietnia dwa
tysigce Osmego) roku, nr FV/08/04/0015 — do wysokosci 36.889,18 zi
(trzydziesci sze$é tysiccy osiemset osiemdziesigt dziewie¢ zlotych
osiemnascie groszy); pozostata czesé wierzytelnosci w kwocie 646,10 zi
(szeséset czterdziesei sze$é zlotych dziesied groszy) nie zostaje wniesiona
dO SPOTKL, mmmmmm s s s
o lacznej wartosci 4.470.000,00 2z} (cziery miliony czterysta siedemdziesiat
tysigcy ZEotych), - o e
f) 4512 (cztery tysigce piecset dwanascie) udziatdéw po 500,00 zi (piedset
zlotych) kazdy, tj. o tgczne] wartosci nominalnej 2.256.000,00 zi (dwa miliony
dwiescie piecdziesiat szes¢ tysiecy piecset zlotych), pokryte zostalo wkladem
PIBNIGZILY LT, —=mm === = oo o o o e e e

g) 60 (szesédziesigt) udziatéw po 500,00 zi (piecset ztotych) kazdy, tj. o tgczne]
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wartosci nominalne] 30.000,00 zi (trzydziesci tysiecy ztotych), pokryte zostato
widadem niepieni¢znym w postaci ogdtu praw i obowiazkow przystugujacych
Pani Dagmarzé Nickel i Panu Marianowi Krzysztofowi Nickel jako
komandytariuszom w spoétce pod firma Galerie Nickel Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spolka komandytowa z siedziba w Zlotnikach, przy
ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, numer KRS: 4000393943, o tacznej
wartosci 3.862.847,47 zl (trzy miliony osiemset szedCdziesigt dwa tysigce
~ osiemset czterdziesci siedem tysigcy ztotych 47/100),-----------mmmmmmmmmmmmcee
_h) 346 (trzysta czterdziesci szesc¢) udzialow po 500,00 2} (piecset ztotych) kazdy,
| t]. 0 taczne] wartos$ci nominalnej 173.000,00 z1 (sto siedemdziesiat trzy tysiace
ztotych), pokryte zostalo wkladem niepienieznym w postaci:-------r-mmrrrmmmmcan-
a. 100 (sto) udzialéw w kapitale zakltadowym Spétki pod firma W Zaciszu
Stawow nr 7 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON:
300984889, NIP: 7811829374, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0400284717, o
wartosci 1.715.111,70 zI (jeden milion siedemset pietnascie tysiecy sto
jedenascie 1 70/100 ztotych), -----m-mommmmmm o -

b. 1.000 (jeden tysigc) udziatow w kapitale zaktadowym Spétki pod firma

W Zaciszu Stawow nr 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las,
REGON: 300789521, NIP: 7811815515, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez

Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000291283, o wartosci 1.858.600,00 zI (jeden milion osiemset

piecdziesigt osiem tysiecy szescset Zlotych), ==mmmmmwmmmsmmmm e
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0 igczne) wartosei 3.573.711,70 zk (trzy miliony pieéset siedemdziesiat trzy

tysigce siedelllset jedenascie 1 70/100 ztotych). -«

i) 27.750 (dwadziescia siedem tysiecy siedemset pigcdziesigt) udzialow po
300,00 zi (pigéset zlotych) kazdy, t. o tacznej wartosei nominalne;
13.875.000,00 zk (trzynascie miliondéw osiemset siedemdziesiat pie¢ tysiecy
ziotych), pokryte zostato whkiadem MIEPIENIEZNYM W POSTACTwmmmmmmmmmmme e

— 754006 (siedemdziesiat pie¢ tysiccy czterysta szesc) ﬁdzia’féw w
kapitale zakladowym Spélki pod firmg Nickel FEstate DUO
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2z smdmbg w
Ziotnikach przy ulicy Kizemowej nr 1, 62-002 Suchy Las
REGON: 300715824, NIP: 7811811428, wpisane] do 16}6%111/
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, p10wad20n:?ef j’

i/

'\:Z".‘Z.‘-H ) VK‘L_“*

przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznafiiu
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem  KRS: 0000503404, o wartosei 54.485.164,56 =zl
(piecdziesigt cztery miliony czterysta osiemdziesie;lt pie¢ tysiecy
sto szescdziesigt cztery 1 56/100 ztotych), ==---m-mmmmeemmmeee o
— 100 (sto) udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki pod firma
Nickel Estate Spélka =z ograniczong odpowiedzialnoécia z
siedzibg w Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy
Las, REGON: 301469310, NIP: 7773174160, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: (000361794, o wartodel 1.529.886,58 zl (jeden
milion  pieéset  dwadziescia dziewig¢  tysiccy  osiemset
osiemdziesigt sze$¢ i 58/100 ztotych), =——--mmmmecmmecmmem
= 100 (sto) udzialow w kapitale zaktadowym Spotki pod firma

Centrum  Handlowe Zlotniki Spélka z ograniczong
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odpowiedzialno$cig z siedzibg w Zlotnikach przy ulicy

Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 301469333, NIP:

7773174154, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 4000361792,
o wartosci 500,00 zk (piecset ztotych), --------mrmmmmmmmm e
128.138 (sto dwadziescia osiem tysiecy sto trzydziesci osiem)
udziatow w kapitale zakladowym Spoétki pod firmag Stary
Strzeszyn -~ Grupa Nickel Spolka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zlotnikach przy ulicy
Krzemowe] nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 015233020, NIP:
5262855521, wpisanej do rejestru przedsiehiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0600157769,
o wartosci 5.859.289,00 zt (pic¢ miliondw osiemset piccdziesiat
dziewie¢ tysiecy dwiescie osiemdziesigt dziewiged 1 §6/100
ziotych), ~--—-m
udzialu  wynoszacego 2/4 (dwie czwarte) czesci w prawie
wtlasnosci nieruchomosci potozone] w Kotobrzegu, przy ul.
Lwowskiej, gmina Kotobrzeg, powiat kotobrzeski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, stanowigcej dziatke gruntu oznaczona
numerem geodezyjnym 4/240 (cztery / dwiescie czterdziescl), o
obszarze 0,1895 ha (osiemnascie ardéw dziewigeldziesigt pigc
metréw  kwadratowych), dla ktore; w Sadzie Rejonowym w
Kotobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksigga
wieczysta KO1L/00022855/3, o wartosci 162.950,00 zb (sto

szescdziesigt dwa tysigce dziewieéset pieddziesigt ztotych), ----~---
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— udzialu wynoszacego 2/4 (dwie czwarte) czesci w prawie

whasnosci nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu, przy ul.
Lwowskiej, gmina Koiobrzeé, powiat kotobrzeski, wojewddztwo
zachodniopomorskie, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong
numerem geodezyjnym 4/241 (cztery / dwiedcie czterdziesci
jeden), o obszarze 90,1417 ha (czternascie ardw siedemnascie

metrow  kwadratowych), dla ktérej w Sadzie Rejonbwym W

Kotobrzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksif;ga
wicczysta KOL1L/00027199/1, o wartodci 121.850,00 zl (Stg_‘}"‘l
dwadziescia jeden tysiecy osiemset piecdziesiat ztotych), --__-_ii_l‘___ﬁix '

— 8.515 (osiem tysigcy pieéset pigtnascie) udziatow w kapit.éfef" /

zakladowym Spétki pod firmg ,Nickel Technology Papk

Zlotnikach, przy ul. Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON:
634398084, NIP: 7811719243, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000139401, o
wartoscl  6.692.314,76  zt  (sze$¢  miliondw  szedéset
dziewigcdziesiat dwa tysigce trzysta czternascie i 76/100 ztotych),
0 facznej wartosci 68.851.954,90 i (szesédziesiat osiem milionéw osiemset
pigtdziesigt jeden tysigey dziewiecset piecdziesiat cztery 1 90/100 ztotych).-
§ 10.
. Udzialy sa zbywalne i mogg byé oddawane w zastaw i obciazane prawem
UZY K OW AN, o e e
. Zbycie lub zastawienie udzialu wymaga zgody Spotki. «--m--m--mmmmecommceeeo_
. Zezwolenia na zbycie lub zastawienic udzialow udziela Zarzad, z tym
zastrzezeniem, ze Zarzad udziela tego zezwolenia na podstawie uchwaty

Zgromadzenia Wspolnikow podjetej bezwzgledna wiekszoseig gloséw, przy
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czym Wspdlnik zbywajgcy lub zastawiajgcy udzial wytaczony jest od
SlOSOWANIA. - e
. Zamiar zbycié lub zastawienia udzialow w catodci lub w czesel Wspdlnik
powinien zglosi¢ Zarzadowi, a ponadto - w przypadku zbywania udzialoéw -
pozostatym Wspolnikom co najmniej na jeden miesigc przed terminem
Zgromadzenie Wspdlnikéw. Zawiadomienie to powinno nastapi¢ listem
poleconym lub osobiscie za pisemnym poswiadczeniem dorgezenia, przy
czy dokonanie powiadomienia w innej formie traktowane bedzie jako brak
POWIAAOMIENIA. === === e e
. Koniecznos¢ uzyskania zezwolenia na zbycie udziatu nie dotyczy sytuacii,
w ktore] Wspdlnik zamierza rozporzadzié udzialem na rzecz dzieci,
rodzicodw lub innego Wspalnika, «wwwme o
. Zbycia lub zastawienia udzialéw nalezy dokona¢ w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, =-=-----m-mmmmmmm e
. Zastawnik Iub wuzytkownik wuvdzialu moga wykonywaé prawo glosu
wylacznie za zezwoleniem Zarzadu Spolki, przy czym wniosek w tej
sprawle powinien zosta¢ ztozony co najmniej na jeden miesigc przed
terminem Zgromadzenia WspolnikOw . ——-—---mmmmmmm o
. Udzial Wspolnika moze by¢é umorzony za zgody wspdlnika (umorzenie
~dobrowolne) na zasadach przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych,
§11.

. W przypadku zbycia udziatu pozostalym Wspodlnikom przystuguje prawo
pierwokupu, z tym zastrzezeniem, ze prawo pierwokupu nie obowigzuje w
przypadku zbywania udziatow na rzecz dzieci lub rodzicow Wspdlnika, -----
. Prawo pierwokupu moze zosta¢ wykonane w terminie jednego miesiaca od
dnia powiadomienia stélnikéw listem poleconym lub do rak Wspdlnika
za pisemnym posSwiadczeniem odbioru o zawarciu warunkowe] umowy
sprzedazy udziah, —-mmmmmem e

. dprzedaz  udzialéw moze nastgpi¢ wylacznie pod  warunkiem
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nieskorzystania z prawa pierwokupu przez pozostatych Wsponikow. ---n----

4. W przypadku, gdy Wspélnicy wyrazili wole wykonania prawa pierwokupu
udziatow W liczbie, ktora przelq*oczﬂa ilos¢ udziatéw przeznaczonych do
sprzedazy, lub ilo$¢ tych udzialdéw byla mniejsza, niz ilo$¢ udzialéw
przeznaczonych do sprzedazy, co do ktérych Wspélnicy wyrazili wole
nabycia, nabywedw udzialow wskaze Zgromadzenie Wspolnikéw w formie

uchwaly powzigtej wigkszoscig 3/4 (trzech czwartych) glosOW. -----mmmmmvvee-

§ 12.

1. Wspdlnicy zobowiazujg si¢ do wniesienia doplat — proporcjonalnie do | {

posiadanych udziatéw w wysokosci do 1.000,00 zt (jednego tysigca zto tych) _ i
najeden Udziai. ______________________________________________________________________ __“/////;

j
i
it

podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw podijetej wiekszoscia /374 f’f

2. Doptaty beda naktadane na Wspolnikéw 1 uiszczane przez nich Y”é
(trzech czwartych) glosdéw, proporcjonalnie do ilosci  udziatéw |
stanowigcych ich wiasnos¢ w dniu podjecia uchwaly o doptatach. ------------

3. Wysoko$¢ i terminy wnoszenia doptat beda oznaczane w razie potrzeby w
drodze uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow podjetej wiekszoscia 3/4
(trzech czwartych) gloSOW. ——mmmrem e

4. Jezeli Wsp6lnik nie uisci doptaty w przewidzianym uchwala Zgromadzenia
Wspolnikéw terminie, zobowigzany jest on do zaplaty na rzecz Spotki
ustawowych odsetek, a ponadto Spétka moze zadaé od niego naprawienia

szkody, spowodowane] zwlokg Wspolnika. —-—mrmmesemcommemem e

5. Dopfaty mogg by¢ zwracane Wspdlnikom, jezeli nie beda potrzebne na

pokrycie strat bilansowych Spétki. ==-meomcmmme e
ITT. WELADZE SPOLKI.
§13.

Wihadzami Spotki $81m-mee e e
1) Zgromadzenie WspOInikKOw mmmmmmmmmmmmmmmc e e

2) ZArzgd, e e
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3) Rada Nadzorcza, w przypadku jej powotania,------=-----=----- S —

§ 14.
Uchwatly Zgromadzenia Wspdlnikow WYMAagaja nastepujace Sprawy:------«-r----

1) zatwierdzenie kierunkéw rozwoju Spdiki oraz wieloletnich planow

ZOSPOAAICZY T, - mmm e m o e e
2) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki
oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, -----------=nennn-

3) podziat zyskdw i pokrycie strat, —--------—-m-msm e

I 4) powotywanie i odwolywanie cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, --------

5) udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu 1 Rady Nadzorcze] =z
wykonania oboWIgzKOW, =m=nmmom oo

6) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej, ------------~-=-mremmemen

7} podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego, --------——==rmmrrmrmmmrcan

8) oznaczenie wysokosci i terminu doplat, —=--semsmemmmem e

9) zmiana UMoOwy SPOtKi, ~m-mmmmmmmmm e

10) przeksztalcenie Spotki w spotke akcyjng, ~-=mmmmmmmmmcmcmaaaas e

11) potgczenie spdtek, «---emmmmm oo

12} rozwigzanie Spolki, ~-=--mmmmmmmmm e

13) udzielanie czlonkom Zarzgdu zezwolenia na zajmowanie sie interesami
konkurencyjnymi lub uczestniczenie w spoice konkurencyjnej w
charakterze wspolnika jawnego lub cztonka wladz, ~---wecemccmse o

14) zgoda na zawarcie przez Spoélke umowy kredytu, umowy pozyczki,
poreczenia lub innej umowy o podobnym charakterze z cztonkiem
Zarzadu, Rady Nadzorcze), komisji rewizyjnej, prokurentem lub
likwidatorem albo na rzecz ktérejkolwiek z tych 0s6b, ~mrmmmmcmecceeceee

15) wybdr pelnomocnikdéw dla zawarcia umow migdzy Spotka a czlonkami |
Zarzadu, a takze w sporach miedzy Spotka a cztonkami Zarzadu, ---------

16) wybor bieglego rewidenta, —mmeemes s e

17) inne sprawy zastrzezone w umowie spotki uchwale Wspdlnikdw, ------vn-
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§ 15.

1. Uchwatly wspolnikéw zapadaja na Zgromadzeniu AU 10 T ———

2. Bez odbycia Zgromadzenia mogg by¢ powzigte uchwaty, jezeli WSZyscy
Wspélnicy wyraza na pismie zgode na postanowienie, ktére ma by¢
powziete, albo na pisemne glosowanie w tym przedmiocie, ~=--mecmmemmee oo

§ 6.

1. Uchwaly Wspélnikéw zapadajg bezwzgledng wiekszoscia  glosow
oddanych, jezeli przepisy prawa lub postanowienia niniejszej umowy me___
stanowiq inaczej, i sg wazne jezeli zostaly podjete na Zgromadzeniu, na:_,:-_'f

ktérym byli obecni Wspdlnicy reprezentujacy co najmniej polowe kaplta’fu

zaktadowego, przy czym za glosy oddane rozumie st¢ glosy ,,z'ak"__',' ,; ¥
HPrzeciw" lub ,,wstrzymujgce sie". —=--m-oooeoamcemoo o ’:ﬁ ,‘ |
2. Uchwaty co do zmiany umowy Spotki, nie wylgezajac zmiany przedmi(}% J’ /
przedsigbiorstwa Spotki, w sprawie potaczenia spotek, rozwiazania Spotki
i zbycia przedsigbiorstwa zapadajg wiekszoscig 3/4 (trzech czwartych) ’
gloséw oddanych, przy obecnosci Wsp6lnikéw reprezentujacych co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego. ~--mmmmeoome
3. Uchwaly Wspélnikéw co do zmian umowy Spoétki, zwiekszajace
swiadezenia Wspélnikéw Tub uszczuplajgce prawa, przyznane osobidcie

poszezegolnym Wspdlnikom, wymagaja zgody wszystkich Wspolnikdw,

ktorych dotyezg. —w-omooeoee
4. Na Zgromadzeniu Wsp6lnikédw jednemu udziatowi odpowiada jeden glos.
§ 17.

Umowy o nabycie i zbycie nieruchomodei lub udziatu w nieruchomosci, w tym w

szczegolnodci za cene przewyzszajaca jedna czwarty kapitatu zakladowego i
przed uptywem dwéch lat od zarejestrowania Spotki nie wymagaja uchwaty

WP OW e

§ 18,

1. W przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad uchwaty podja¢ nie mozna,

36




37

chyba ze caly kapital zaktadowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu, a
nikt z obecnych nie podnidst sprzeciwu co do powziecia uchwaty, ----------
. Wniosek o ‘zwo%anie Nadzwczajnégo Zgromadzenia oraz wnioski o
charakterze porzadkowym moga by¢ uchwalone, chociaz nie byly
umieszezone na porzadku obrad. ~---mmmmemmmm
. Jezeli caty kapitat zak%adowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu, moze
ono powzigl uchwaly 1 bez formalnego zwotania, jezeli nikt z obecnych
nie wniesie sprzeciwu ani co do odbycia Zgromadzenia, ani co do
postawienia poszezegolnych spraw na porzadku obrad. -----mmmmeeeemeeeeeo
§ 19.
. Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad, ———--—-—-—rmmmmm s
. W przypadku, gdy w terminach okreslonych w przepisach prawa lub
niniejszej umowie Zgromadzenia Wspolnikow nie zwola Zarzad,
Zgromadzenie to zwoluje Rada Nadzorcza, a gdy ona tego nie uczyni
zwoluje je Wspolnik - Dagmara Nickel, ——=-m-mmmmmemm e
§ 20.
. Zarzad sktada si¢ z jednej lub wickszej ilosci czlonkdéw, przy czym do

Zarzadu moga by¢ powolywane osoby sposrdd Wspdlnikow lub spoza ich

. Kazdy czlonek Zarzadu jest uprawniony do jednoosobowej reprezentacii
S PO e
. W przypadku Zarzadu wieloosobowego przynajmniej jednym cztonkiem
Zarzadu Spdiki musi by¢ jej Wspolnik reprezentujgcy co najmniej 5 % (pieé
procent) kapitatu zaktadowego, ==swmms oo
. Funkcje w Zarzadzie Spoétki pelnione sa odptatnie bgdz nieodptatnie.
Warunki wynagradzania czfonkéw  Zarzadu ustala  Zgromadzenie
WSPOINIKOW, mrmmm e e
. Zarzad moze rozporzadzal prawem 1 zaciggal zobowigzania w imieniu

Spolki do kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia miliondéw zlotych) bez
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uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow. -~=seemmeemecmmo .

§21.

. Larzad pl‘oWadzi sprawy Spotki i repfezentuje Spétke, —mmemec
. Prawo cztonka Zarzadu do prowadzenia spraw Spéﬂ(i [ jej reprezentowania
dotyczy wszystkich czynnosci sadowych i pozasgdowych Spotki. =w---rm-nmmmm
. Czlonkowie Zarzgdu sa powolywani na czas NICOZIANICZOILY, =--mmrmmmmmmm e

. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdym czasie odwotlany uchwalg

WSPOINKOW, oo

. Odwotany cztonek Zarzadu jest uprawniony i obowigzany do z%oZen_iaff‘"" '

wyjasnien w toku przygotowywania sprawozdania Zarzadu z dzialalng$ci/
Spotki 1 sprawozdania finansowego, obejmujgcych okres pelnienia priez-

'\

niego funkcji czlonka Zarzadu, oraz do udzialu w Zgromadzeniy’, /-

Wspolnikow zatwierdzajacym te sprawozdania, chyba 7e akt odwo%?ﬂ_fiia
SLANOWI INACZE]. =mmmmmme o e
§ 22.

. W przypadku, gdy Zarzad Spélki jest wieloosobowy do wzajemnych
stosunkéw migdzy cztonkami Zarzadu stosuje si¢ ponizsze postanowienia. -
. Kazdy czlonek Zarzadu jest uprawniony i obowigzany do prowadzenia
SPIAW SPOIKL. oo

. Uchwaly Zarzadu moga by¢ powrziete, jezeli wszyscy czionkowie Zarzadu
zostali prawidlowo powiadomieniu o posiedzeniu Zarzadu, przy czym
uchwaly Zarzadu zapadajg bezwzgledna wigkszoscig gloséw oddanych,
rozumiang jako wigcej niz polowa gloséw oddanych, przy czym za glosy
oddane rozumie sie glosy ,.za”, wPrzeciw” 1, wstrzymujace sie". -——mw-mvmemen

. W przypadku rownosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu, --m-meemeeeeee
. Prezes Zarzadu: e ccme .
a) Kieruje pracami Zarzgdu SpOHKi, ==w--mm-mmmeemmmmeeemmee
b) zwoluje posiedzenia Zarzgdu SPOIK, —--nnrrmmmmmm oo

¢) wylacznie moze powotywaé prokurenta i odwolywagé prokure, —--me-——-
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6. W umowach miedzy Spotkg a cztonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim
Spolke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powolany uchwata

Zgromadzenia Wspolnikdw, ------------ e

§ 23.

Czltonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Zgromadzenia Wspdlnikdw
udziclonego na pisSmie zajmowad si¢ interesami konkurencyjnymi ani tez
uczestniczyé w spotee konkurencyjnej jako wspolnik spétki cywilnej, osobowych
spotek prawa handlowego lub jako czlonek organu spotki kapitatowej lub
.f‘, . uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako czionek organu, przy

“czym zakaz ten obejmuje rowniez udzial w konkurencyjnej spotce z ograniczong

_bdpowiedzialnoéciq lub spotce akeyjnej w przypadku posiadania przez cztonka

Zarzadu co najmniej 10 % (dziesieciu procent) udziatow lub akeji tey Spotki albo

prawa do powotania co najmniej jednego czlonka Zarzadu, ---------m-mmmmmcmmmmemm—-
§ 24.

1. Wspdlnicy w drodze uchwaty moga powota¢ Rade Nadzorcza, przy czym
o sktada¢ sie ona bedzie z co najmniej trzech 080b. —=---m-mmmmmmmsm e
‘ E 2. Uchwalg Wspoélnikow cztonkowie Rady Nadzorczej mogg byé odwotywani

W KaZAym Czasie. —-mmmmm s s o o e e e e
3. Regulamin Rady Nadzorczej, okreslajacy jej organizacje i sposob dziatania,

uchwali pierwsze Zgromadzenie Wspolnikow po powotaniu  Rady

NAAZOTCZE] === mmm e e e

§ 25.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spodtki we

wszystkich dziedzinach jej dziatalnosgei. —---=-smmmmmmm e

2. Do obowiazkow Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnoscl ocena
sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego
za ostatni rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiggami 1
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskéw Zarzadu

dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty, a takze skiadanie
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Zgromadzeniu  Wspdlnikéw  corocznego pisemnego sprawozdania z
WYNIKOW €] OCENY. = omm ot oo o e o oo
. Rada Nadiorcza moze z waZnych' powodow zawiesié w czynnosciach
poszczegolnych lub wszystkich czionkdw Zarzgdu, —-----mmmmmmommmmmeeeee
. Najpozniej w terminie dwoch tygodni od dnia zawieszenia cztonka Zarzadu
Rada Nadzorcza zobowigzana jest do zwotania Zgromadzenia Wspdinikow,
ktore orzeknie o odwolaniu zawieszonego cztonka Zarzadu lub
przywroceniu go do wykonywania czZynnogei. ------smmmme oo
§ 26.
. Rada Nadzorcza powotuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna cor

najmniej potowa jej cztonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostalt zaploszem

. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwa} / /

oddajac swodj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Ra

Nadzorcze]. —w=emmmmmmme o e e
. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym iub p;rzy
wykorzystaniu $srodkdw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc. -
§ 27.
. Zgromadzenie Wspoélnikow moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat
zapasowy), fundusz rezerwowy (kapital rezerwowy) oraz inne fundusze
O OW e, o e
. Zgromadzenie Wspolnikow moze uchwala wyrazong wigkszoscig 3/4
(trzech czwartych) gltosow wytaczy¢ zysk od podziatu w catosci lub w
czedci 1 przeznaczyé go na wskazany w swojej uchwale fundusz celowy
badz na podwyZszenie kapitahu zaktadowego. ------=-mmmrmmmmmmo e
. Zarzad Spotki moze wyplacaé Wspdlnikom zaliczki na  poczet
przewidywane] dywidendy, jezeli Spolka posiada odpowiednie srodki
wystarczajgce na ich wyplate. ~-m--mmrmmmmmmm e
. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze okresli¢ dzien, wedlug ktorego ustala sie

liste Wspdlnikow uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzien
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Ay Widendy). ~meemmmmem e

Przewodniczaca stwierdzila, ze za przyjeciem powyzszej uchwaty w gltosowaniu
jawnym oddano 42.207 (czterdziesci dwa tysigce dwiescie siedem) udziatow ,za”,
przy braku gltoséw , przeciw” i , wstrzymu jgcych sie” . o

Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzita, ze powyzsza uchwata zostata przyjeta

Jednoglosnie. ———mmeme e

‘Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca zamkneta Nadzwyczajne

Zgromadzenie WspOINiKOW. ~=-ommmmmmmmeeeeee

Pan Marian Krzysztof Nickel oswiadcza, ze prostuje swoje o$wiadczenic zawarte
w § 4. aktu notarialnego obejmujacego Protoké! 7z obrad Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wsp6lnikéw, o$wiadezenia o objeciu udzialéw oraz Umowy
przeniesienia udzialéw w  spolkach z ograniczong  odpowiedzialnoscia
sporzadzonego dnia 06.06.2014 (széstego czerwea dwa tysigce czternastego) roku,

przez notariusza w Poznaniu Daniela Wiodzimierza Folwarskiego, nr Rep. A

ust. 1 otrzymuje nastepujgce brzmienie: - -——mmm-ommmeucoooomee oo

»1. Pan Marian Krzysztof Nickel o$wiadcza, 7e obejmuje w kapitale
zakladowym Spétki pod firmg NICKEL DEVELOPMENT Spotka =z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zlotnikach podwyzszonym
Uchwatlg Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, zaprotokolowana
niniejszym aktem notarialnym, 18.388 (osiemnascie tysiecy trzysta osiemdziesiat

osiem) nowych udzialéw o wartogei nominalnej po 500,00 zl (pieéset ziotych)
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kazdy, o lagczne; wartosci nominalnej 9.194.000,00 zi (dziewic¢ milionéw sto

dziewiecédziesiat cztery tysiagce zlotych), i pokrywa je w calosci wkiadem

niepienieznym w postacii-------------=-=mmmmmm- ettt

| — 53.879 (piccdziesiat trzy tysigce osiemset siedemdziesiat
dziewie¢) udziatow w kapitale zakladowym Spdlki pod firma
Nickel Estate DUO Spolka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z
siedziba w Zlotnikach przy ulicy Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy
Las, REGON: 300715824, NIP: 7811811428, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego.:

przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznamu )

i,

VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestiu Sqdowegoi{ pod
numerem KRS: 0000503404, o wartosci 50.962,164956“‘ :zj%""

S

(piecdziesiat miliondw dziewiecset szesédziesiat dwa tysigce thf”
szes¢dziesiat cztery i 56/100 zlotych), ~~--rmrmmmmmm e / i
— 100 (sto) udziatow w kapitale zaktadowym Spétki pod P{rmq
Nickel Estate Spélka z ograniczong odpowiedzialnoécia z
siedziba w Zlotnikach przy ulicy Kizemowej nr 1, 62-002 Suchy
Las, REGON: 301469310, NIP: 7773174160, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000361794, o wartosci 1.529.886,58 zl (jeden
milion  pieéset  dwadziescia  dziewie¢  tysiecy  osiemset
osiemdziesigt szesc 1 58/100 ztotych), ~m-mmmmmmmm s
— 100 (sto) udziatow w kapitale zaktadowym Spotki pod firma
Centrum  Handlowe Zlotniki Spolka 2z  ograniczong
odpowiedzialnoscia 2z siedziba w Zlotnikach przy ulicy

Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 301469333, NIP:

7773174154, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
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Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan -
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Kréjowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000361792,
o wartosci 500,00 zi (piecset ziotych), ~—---mmmmmmmmmmmm e
128.138 (sto dwadziescia osiem tysiecy sto trzydziesci osiem)
udzialow w kapitale zakladowym Spotki pod firmag Stary
Strzeszyn -~ Grupa Nickel Spélka =z ograniczona
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Zlotnikach przy ulicy
Krzemowej nr 1, 62-002 Suchy Las, REGON: 015233020, NIP:
5262855521, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000157769,
o wartodci 5.859.289,00 zI (pie¢ milionéw osiemset piec¢dziesiat

dziewied tysiecy dwiescie osiemdziesiat dziewie¢ 1 86/100

caly przystugujacy jemu udzial wynoszacy 2/4 (dwie czwarte)
czesel w prawie wlasnosel nieruchomosci  polozone; w
Kotobrzegu, przy ul. Lwowskiej, gmina Kotobrzeg, powiat
kotobrzeski, wojewodztwo zachodniopomorskie, stanowigce]
dziatke gruntu oznaczong numerem geodezyjnym 4/240 (cztery /
dwiescie czterdziesci), o obszarze §,1895 ha (osiemnascie arow
dziewiecdziesiagt pie¢ metréw kwadratowych), dla ktore) w Sadzie
Rejonowym w  Kolobrzegu V  Wydzial Ksigg Wieczystych
'prowadzona jest ksigga wieczysta KO1L/00022855/3, o wartosci
162.950,00 2zl (sto szescdziesigt dwa tysigece dziewieéset
piecdziesiat ztotych), —---mmmmm e
caty przystugujacy jemu udzial wynoszgey 2/4 (dwie czwarte)

cze$ci w prawie wlasnosci nieruchomosci potozone] w
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Kofobrzegu, przy ul. Lwowskiej, gmina Kotobrzeg, powiat

ko%obrzeski, wojewodztwo  zachodniopomorskie, stanowiacej
dziatke gruntu oznaczong mllmerem geodezyjnym 4/241 (cztery /
dwiescie czterdziesci jeden), o obszarze 0,1417 ha (czternascie
aroOw siedemnascie metréw kwadratowych), dla ktorej w Sadzie
Rejonowym w  Kolobrzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzona jest ksiega wieczysta KO1L/00027199/1, o wartosci
121.850,00 2l (sto dwadziescia jeden tysiecy osiemset pieédziesiat

ZHOLYCh), e e |

0 lgcznej wartosci 68.851.954,90 zl (sze$édziesigt osiem mili011(’)w..”j:‘:‘ ,; ’:

osiemset piecdziesiat jeden tysiecy dziewiecset pieddziesiat czteiy 1?""
90/100 zlotych), przy czym kwota 43.946.021,00 zi (czterdziesci tuy ‘-_,‘

miliony dziewigcset czerdziesci sze$¢ tysiecy dwadziescia jede

z’
ztotych) stanowigca nadwyzke wartodci aportu nad wartoscia udziatg

obejmowanych w zamian za ten aport przekazana zostanie na kapitat

ZaPASOWY SPOIKI. o

§ 5.
Przewodniczaca Zgromadzenia o$wiadczyla, ze koszty ninicjszego aktu ponosi
Spotka  pod firmg NICKEL DEVELOPMENT Spolka z  ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg 