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1. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W
NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym o$wiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i
wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka
zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:

Rafat Signed by /
| Rafat Ireneusz Pogdpisan)(/) przez:
reneéuSmardon
B 2025.01.29 Radostaw Walas
,14:54:12 Date / Data:
Mardon:o1oo 2025-01-29
16:05
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)

1.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dziatajac w imieniu Autoryzowanego Doradcy, niniejszym oswiadczamy, iz Nota Informacyjna dla obligaciji serii K
spotki Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi
w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.) oraz, ze wedtug jego
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte w
Nocie Informacyjnej dla obligacji serii K sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominigto w niej zadnych faktoéw, ktére mogtyby wptywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem
w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

Osoby dziatajace w imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Signed by / )
. . Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:
ZA\ L.
\\)@/g:%%%nm Sebastian Siejko 7/ NOBLE Wojciech Jan
— \\»_//SECUNTIFS Gasowski
Date / Data: Date / Data:
2025-01-29 16:29 2025-01-29 16:25
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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2. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie.

Firma: Developres Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
Kraj siedziby: Polska

Adres siedziby / korespondencyiny: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszoéw

Telefon: +48 17 789 1 987

Strona internetowa: www.developres.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

Numer KRS 0000252339

REGON 180108657

NIP 813 34 46 489

LEI 2594003E9DGD31HQJCO7

2.2 Wskazanie wszystkich os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie
informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
Rafat Mardon — cztonek zarzadu Emitenta
Radostaw Walas - cztonek zarzadu Emitenta

2.3 Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licenciji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

2.4 Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy.

Firma: Noble Securities S.A.

Kraj siedziby Polska

Adres siedziby / korespondencyjny ul. Prosta 67; 00-838 Warszawa
Telefon: +48 22 244 13 03

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl
Numer KRS 0000018651

REGON 350647408

NIP 6760108427

Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu treSci niniejszej Noty
Informacyjnej oraz ztozenie o$wiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy.
Sporzadzenie wniosku 0 wprowadzenie Obligacji do obrotu

Zakres dziatait we wspotpracy z Emitentem  w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gielde
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie.
Udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow WartoSciowych w Warszawie.
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3. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej. Kazdy zomowionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego mogg oni straci¢ czes$¢
lub catos¢ zainwestowanych Srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktdre zdaniem
Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej,
nie zidentyfikowat, a ktére mogg wywotac skutki, o ktérych mowa powyze;.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta oraz podmiotow z Grupy;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

3. Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscia Emitenta oraz podmiotow z Grupy

3.1.1  Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarcza

Dziatalno$¢ Emitenta oraz podmiotoéw z Grupy i osiggane przez nich wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione
sq od stanu koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegoino$ci od takich
czynnikéw makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna
i fiskalna parstwa, dostepno$¢ programéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestyciji
przedsigbiorstw, dostepno$¢ kredytéw, wysoko$¢ dochoddw gospodarstw domowych oraz wysokoS¢ popytu
konsumpcyjnego. Emitent oraz podmioty z Grupy uzyskuja 100% swoich przychoddw z dziatalnosci na rynku
krajowym i z tego powodu sg silnie uzaleznione od sytuacji makroekonomicznej i politycznej Polski. Opisane wyzej
czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowq
lub wyniki Emitenta oraz podmiotéw z Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia si¢ w przysztosci tempa
rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania instrumentéw ksztattowania polityki
gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowag Emitenta, moze nastapi¢ istotny wzrost
kosztow prowadzenia dziatalno$ci, a tym samym pogorszenie sie wynikdw finansowych. Pogorszenie wskaznikow
makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach moze zatem mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta oraz podmiotéw z Grupy.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia rowniez jako wysokie.

3.1.2 Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastapita zbrojna agresja Rosji na Ukrainie. Konsekwencje konfliktu zbrojnego wptywajg
na globalng niestabilno$¢ i zmienno$¢ gospodarcza, w tym poteguja skutki obecnych warunkéw rynkowych.
Dalsza eskalacja konfliktu moze spotegowa¢ negatywny wptyw na gospodarke, w tym na otoczenie i dziatalnos¢
Grupy Emitenta. Branza, w ktorej dziata Emitent moze by¢ narazona w szczegolInoSci na: pogorszenie sytuaci
gospodarczej i wigkszg niepewno$¢, ktora moze wplynaé na czasowe zawieszanie lub wydiuzanie rozpoczetych
procesow inwestycyjnych, trudno$ci w dotrzymywaniu zatozonych budzetéw (wzrost cen surowcow, w tym cen
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materiatdw budowlanych, presja ptacowa, niedobér sity roboczej, zaktdcenia tancucha dostaw, wydtuzony czas
uzyskiwania zgdd i pozwolen) jak réwniez utrudniony dostep do finansowania i zwiekszony jego koszt.
Z perspektywy gospodarki krajowej, ewentualna dalsza eskalacja dziatan wojennych ze strony Rosji moze podnies¢
tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi¢ ztotego,
podnoszac inflacje i zwiekszajac presje na podwyzki stop procentowych, co w efekcie wptynie na wyniki i sytuacje
finansowg Emitenta lub podmioty z Grupy.

Z drugiej strony, w zwigzku z podwyzszonym ryzykiem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenach
objetych konfliktem i potrzebg skracania tancuchéw dostaw, cze$¢ podmiotow przenosi dziataino$¢ biznesowa,
w tym produkcyjng do Polski, co skutkuje zwiekszonym popytem na powierzchnie biurowe, produkcyjne
i magazynowe. Konflikt na Ukrainie oznacza takze wzmozony naptyw imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje pfacowg oraz inflacyjng, a takze jest zrédtem dodatkowego
popytu w segmencie handlowym.

Opisane powyzej czynniki nie majg obecnie bezposredniego negatywnego wptywu na Grupe Emitenta,
jednak kontynuowanie i eskalacja dziatan zbrojnych mogg w przysztoSci mie¢ istotny negatywny wptyw
na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.3  Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym

W otoczeniu Emitenta moga nastapi¢ zmiany w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym,
co moze skutkowa¢ zmianami w sytuacji gospodarczej, takimi jak wzrost stép procentowych, pogorszenie
koniunktury lub sytuacji w branzy, w ktérej dziata Emitent jak i innymi zmianami regulacyjnymi wptywajacymi
na opodatkowanie przychodéw osigganych przez Emitenta lub podmiotéw z Grupy. Przeprowadzane zmiany
w polskich przepisach podatkowych moga mieC znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. Ich zakres, tre$¢
oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, a w szczegblnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem podatkowym. Ryzyko zwigzane
z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej interpretacii
przepisOw prawa. Poszczegoine zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonymi
projektami deweloperskimi moga by¢ uzyskane w pdzniejszym terminie, badz w pesymistycznym wariancie Emitent
lub podmioty z Grupy mogaq ich w ogdle nie uzyskac. Nieuzyskanie okre$lonych zezwolen badz zgdd moze mie¢
negatywny wptyw na zdolno$¢ Emitenta oraz podmiotow z Grupy Emitenta do realizacji projektow.
Moze takze negatywnie wptyngé na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Grupy, co w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu moze spowodowa¢ brak mozliwosci spemienia $wiadczen z Obligacji.
Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Emitent nie jest w stanie zagwarantowa¢ uzyskania oczekiwanych zgdd, decyzji i zezwolen
w terminach przewidzianych w zatozonych harmonogramach inwestycji. Ewentualne wystapienie powyzej
wskazanych sytuacji moze spowodowa¢ zmniejszenie dochodéw Emitenta lub podmiotéw z Grupy
lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

3.1.4 Ryzyko zwigzane z konkurencja na rynku mieszkaniowym

Emitent zajmuije si¢ realizacjg projektow deweloperskich, prowadzi dziatalnos¢ w branzy, ktora charakteryzuje sie
wysokg konkurencyjnoscia. Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegolnoSci na nastepujacych
ptaszczyznach: (i) lokalizacji nieruchomosci; (ii) cenie lokali; (iii) zaawansowaniu budowy; (iv) proponowanej ofercie
kredytowej przez banki wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyna¢ na konieczno$¢:
dostosowania przysztej oferty lokali do warunkéw rynkowych (w tym: obnizenia oczekiwanych cen lokali, wzrost
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cen za nowe grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji i przejmowania wykwalifikowanych pracownikow.
Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwigkszania kosztow, a zatem moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta lub podmiotéw z Grupy. Na wyniki Emitenta moze
mie¢ wplyw strategia dziatania przyjeta przez konkurencyjne firmy, zwtaszcza te dziatajace juz na rzeszowskim
rynku mieszkaniowym lub dopiero na niego wchodzace. Zaoferowanie przez innych deweloperdw mieszkan
po nizszych cenach i w podobnym standardzie moze prowadzi¢ do powstania presji cenowej i w rezultacie
spowodowa¢ obnizenie wynikow Emitenta. JednoczeSnie ewentualny wzrost podazy w budynkach
wielorodzinnych, niezrownowazony wzrostem popytu, moze wplyng¢ na obnizenie cen, a w konsekwencji
oddziatywa¢ na generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko,
Ze pomimo przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggnaé spodziewanych wynikéw.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnoS¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednie, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako Srednie.

3.1.5 Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich zwigzana jest z ryzykiem wzrostu kosztow inwestycji w trakcie jej trwania,
ktdre nie zawsze moga by¢ skompensowane wzrostem cen sprzedazy lokali. Wzrost cen materiatow budowlanych,
wzrost kosztéw pracy, energii i innych mediéw moze istotnie wplyngé na oczekiwania generalnego wykonawcy
i podwykonawcow, a tym samym na konieczno$¢ zabudzetowania wyzszych kosztow po stronie Emitenta,
co moze wplyngé na zaktadang przez niego rentownos¢ inwestycji jak réwniez na trudnosci z pozyskaniem
finansowania na jej realizacie, a co za tym idzie réwniez Srodkéw na wykup Obligacii.
W przypadku istotnego wzrostu kosztow, Emitent moze nie rozpoczaé lub zrezygnowaé z dalszej realizacii
przedsiewzigcia inwestycyjnego lub odtozy¢ jego realizacie w czasie. Ryzyko moze zrealizowaé sig rowniez
w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Model biznesowy Emitenta zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji inwestora
oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spotce Rywal Sp. z 0.0. Sp. k, spdice kontrolowanej
przez wigkszo$ciowego udziatowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa. Podmiot ten zapewnia kompleksowq
realizacje inwestycji zlecajac podwykonawcom dodatkowe prace budowalne. W 2020 r., z powodu silnego wzrostu
cen produkcji budowlano-montazowej w okresie pandemicznym, a w konsekwencji spadku marz na prowadzonych
inwestycjach, podmiot ten wykazat strate netto oraz ujemne kapitaty wtasne, ktore w okresie od 2021 r. do 2024 .
zostaty odbudowane. Zarzad Emitenta dobrze ocenia perspektywe i mozliwos¢ zlecania prac generalnemu
wykonawcy zwigzanych z prowadzonymi projektami deweloperskimi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.

3.1.6  Ryzyko zwigzane z bledami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta oraz podmiotéw z Grupy wigze sie z potrzebg zatrudnienia
wyspecjalizowanych pracownikow oraz $cista wspotpracq z innymi  podmiotami. Osoby zatrudnione
w wyzej wymienionych podmiotach obstugujg procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Emitenta
oraz spdtki z Grupy Emitenta i obstuga realizacji inwestycji deweloperskich, a nastepnie sprzedazy nieruchomosci
do klientéw, w tym oséb fizycznych. Btedy lub niedopatrzenia pracownikow mogg doprowadzié m. in. do wzrostu
niezadowolenia klientow, opoznien w realizacji inwestycji deweloperskich, wptywajgc negatywnie na wizerunek
Spotki.

Na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednie, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako $rednie.

3.1.7  Ryzyko spadku cen nieruchomosci
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Biznesowe powodzenie Emitenta w istotnym stopniu jest zalezne od rynkowej koniunktury. Rentowno$¢ segmentu
mieszkaniowego zalezy bezpo$rednio od poziomu cen mieszkan, na ktérg wptyw ma, obok popytu na nie
(ksztaftowanego m.in. przez czynniki demograficzne, koniunkture gospodarczg czy polityke pieniezng),
réwniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. Niekorzystna zmiana czynnikéw ksztattujgcych popyt i cene
mieszkan, gtownie na rynku nieruchomo$ci w Rzeszowie, moze mieC negatywny wplyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. W przypadku spadku cen nieruchomosci
Emitent moze nie by¢ w stanie osiggnaC zamierzonych wynikow ze sprzedazy, a w przypadku odstgpienia
od samodzielnej realizacji Inwestycji, moze nie sprzeda¢ nabytej nieruchomosci po cenie zapewniajacej uzyskanie
z jej sprzedazy srodkow wystarczajacych do zaspokojenia zobowigzan Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.1.8 Ryzyko zwigzane z bankiem ziemi

Emitent dokonuje nabycia gruntéw, na ktorych zamierza zrealizowaé przyszle projekty deweloperskie.
Dokonanie zakupu ziemi jest pierwszym etapem realizacji ztozonego procesu inwestycyjnego. Emitent identyfikuje
ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntéw. Mozliwe jest, iz po dokonaniu zakupu przez Spétke, ceny gruntow spadng
co w perspektywie czasu bedzie oznaczato wydatek wiekszej ilosci Srodkéw pienieznych w poréwnaniu
do aktualnych cen rynkowych. Mozliwe jest rowniez, iz ceny gruntow bedg rosnaé. Taki stan rzeczy spowoduje
konieczno$¢ poniesienia wiekszych naktaddw pienieznych z tytutu przysztych zakupéw gruntéw. W catym procesie
deweloperskim, poniesienie wigkszych kosztow zwigzanych z zakupem gruntu jest jednoznaczne z osiggnieciem
gorszej rentowno$ci lub konieczno$cig zwiekszenia ceny finalnej nieruchomos$ci, co z kolei moze wptynaé
negatywnie na popyt zgtaszany przez klientdw. Wskutek tego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdiny wptyw
na rozwdj oraz dochody Emitenta i podmiotéw z Grupy.

Skuteczno$¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych lokalizacjach
ma znaczacy wplyw na atrakcyjnos¢ realizowanych projektéw deweloperskich, a tym samym na wynik finansowy
danego projektu deweloperskiego oraz Emitenta lub podmiotdéw z Grupy.

Nie mozna wykluczy¢, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktdra w przypadku zmian cen na rynku
deweloperskim okaze sie niekorzystna. Powyzsze moze negatywnie rzutowac na dziatalno$¢, sytuacje finansowg
oraz wyniki Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystapienia w przysztosci trudno$ci w pozyskiwaniu
atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektéw deweloperskich z uwagi na duzg konkurencje, diugotrwatosé
procesdw negocjacyjnych, wzrost cen nieruchomo$ci oraz specyfike procesu wydawania decyzji
administracyjnych.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.9 Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania bankowego

W ocenie Emitenta, przy uwzglednieniu biezacych kredytow oraz Srodkow uzyskanych z emisji obligacji,
Emitent posiada wystarczajace Srodki na sfinansowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci, w przysztosci moze sie
okaza¢ konieczne pozyskanie dodatkowych $rodkéw finansowych. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania
bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Emitenta, lub Ze Emitent nie bedzie mogt pozyskac
dodatkowego finansowania. Rozw¢j dziatalno$ci moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie $rodkow finansowych
bedzie nieskuteczne lub jesli $rodki finansowe beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach,
co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pienigzne oraz perspektywy Emitenta.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.1.10 Ryzyko zwiazane ze spadkiem popytu na lokale
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Gtéwna grupa docelowg Emitenta lub podmiotéw z Grupy sg osoby prywatne nabywajgce nieruchomos$ci w celu
ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku popytu na nieruchomosci oferowane przez Emitenta lub podmioty
z Grupy. Poza czynnikami wptywajacymi na site nabywczag i mozliwosci kredytowe klientdw nalezy zauwazyc,
iz w przysztosci moze wystapi¢ spadek zainteresowania kupnem nieruchomos$ci mimo mozliwosci finansowych
umozlwiajacych dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie sie spoteczenstwa oraz malejgca
dzietnos¢ rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska moze by¢ malejace zapotrzebowanie na nieruchomosci
mieszkalne zgtaszane przez spoteczenstwo.

Ponadto zmianie moga ulec poglady oraz preferencje spoteczne w zakresie posiadania mieszkania. Istnieje ryzyko,
iz rosng¢ bedzie tendencja wynajmowania zamieszkiwanej nieruchomosci przy jednoczesnym spadku wolumenu
zawieranych transakcji kupna-sprzedazy mieszkan. Nalezy réwniez zwrocié uwage na potencjalng mozliwosé
wprowadzenia w Polsce podatku katastralnego, co mogtoby zniecheci¢ potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobieristwo jego wystagpienia jako niskie.

3.1.11 Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej na rynku rzeszowskim

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zdecydowana wiekszo$¢ projektdw deweloperskich Emitenta
lub podmiotéw z Grupy realizowanych jest w Rzeszowie. Przychody i zyski generowane przez Emitenta lub
podmioty z Grupy sg obecnie uzaleznione od sytuacji panujacej na tym rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury
na rynku lokalnym moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, perspektywy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.12 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza mieszkan

Warto$¢ nieruchomosci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy nieruchomosci
zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu wykonania.
W przypadku btednej oceny atrakcyjno$ci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Emitent moze nie by¢ w stanie
sprzedawac nieruchomo$ci po zatozonych wczesniej cenach lub w ogole. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy
w celu pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeptywy pieniezne oraz negatywny
wplyw na sytuacje finansowg oraz perspektywy dziatalno$ci Emitenta. Uruchamiane projekty deweloperskie przez
Emitenta sg wynikiem znajomos$ci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektéw deweloperskich
do potrzeb klientéw, natomiast oferowane ceny mieszkan ksztattowane w taki sposob by byly konkurencyjne
w stosunku do mieszkan dostepnych na rynku.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.113 Ryzyko zwigzane z kompleksem biurowym

Emitent prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na wynajmie powierzchni biurowej nieruchomo$ci SkyRes,
ktéra narazona jest na ryzyko kredytowe najemcéw w odniesieniu do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca
moze takze spowodowaC okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac wptywy z wynajmu i w konsekwencji
moze negatywnie wptynaC na przeptywy pieniezne, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowa Emitenta, a w skrajnym scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwo$ci spetnienia $wiadczen z Obligacji.
Doswiadczenie Emitenta, stosowanie kaucji oraz wspdipraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej
przyczyniaja si¢ do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.1.14 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepisow Prawa UpadioSciowego, przestankg do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okreslona w rozumieniu art. 11 Prawa UpadioSciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent, stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego
majatku, astan ten bedzie utrzymywaC sie przez okres przekraczajacy dwadzieScia cztery miesigce.
W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta, aich wierzyciele, wtym Obligatariusze,
bedg zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa UpadfoSciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalno$cia wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisbw Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadto$ci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dziatari sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisébw Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojeciem dituznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadtosciowego, o ktorym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ diuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze sta¢ si¢ niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekrocza warto$¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji beda mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacii.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegoinosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacii,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelno$ci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegolno$ci
forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelno$ci
na udziaty lub akcje.

Nadto zgodnie z obowigzujacym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu
na uproszczonych zasadach wymaga¢ bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcq
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie si¢ z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla diuznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci si¢ to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dituznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych uméw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta rowniez z szerokiej ochrony
przeciw egzekucyjnej. Zgodnie z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest prowadzenia wszelkich
egzekucji z majatku diuznika (stosuje sie odpowiednio np. art. 312 Prawa Restrukturyzacyjnego).

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogfoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistnieja. W razie wszczecia
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postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie Swiadczen
z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji oraz
ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadiosci,
restrukturyzaciji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalno$ci Emitenta, posiadacze
Obligacji mogg utraci¢é cze$¢ Ilub catoSC zainwestowanych Srodkow. Wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub ogtoszenia upadiosci w ramach
postepowania upadtosciowego moze dotyczy¢ Emitenta lub podmiotu, ktéry ustanowit zabezpieczenie Obligacji.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub ogloszenia jego upadiosci Emitenta, Administrator bedzie miat
mozliwos¢ wimieniu ina rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen ztytutu Obligacji z przedmiotu
zabezpieczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta ani zadnego podmiotu z Grupy Emitenta nie
zachodzg przestanki ztozenia wniosku 0 wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania
restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do
zZtozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegoinosci Emitent i podmioty z Grupy
Emitenta, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalno$cia.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy
Emitenta bytaby znaczaca.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.15 Ryzyko zwiazane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleh z zakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolei wodno-prawnych oraz ponoszenia opfat za korzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego $rodowiska powoduja, ze istnigje ryzyko
podwyzszenia kosztéw dziatalnoSci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen Srodowiskowych.
Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta lub podmiotéw z Grupy.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
3.21 Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacije nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze sie
z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacii
polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi $rodkami pienigznymi w terminie wymagalnosci
tych Swiadczen. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwigkszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalnosci innych
zobowigzan Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadto$¢ lub restrukturyzacji Emitenta,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub cze$ci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogq takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucii
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatar i wypetnieniu
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odpowiedniej procedury) do zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdInosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
Srodkow na realizacje takiego zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacii.

W przypadku upadto$ci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesci Srodkow
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdoIno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedg przekracza¢ warto$¢ jego
majatku. W sytuacji niewyptacalno$ci moze zostaC ogtoszona upadto$¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego
zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadio$ciowego. Przepisy te
uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wcze$niejszego wykupu
Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalno$¢ jego zobowigzan, w tym
zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na zasadach i w kolejno$ci wskazanej w przepisach Prawa
Upadiosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji mogg nie by¢ sptacane w pierwszej
kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadiosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadto$ciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania. W razie
niewypfacalno$ci lub zagrozenia niewyptacalno$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacii,
mogaq réwniez podlegac restrukturyzaciji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni by¢ w szczegélnosci $wiadomi konieczno$ci zachowania
odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujacego w przypadku zainwestowania wszystkich
$rodkow w obligacje jednego podmiotu.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.22 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Spotki.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji
Obligacji, a Inwestor nie bedzie mogt uzyska¢ przychodéw z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze
i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna si¢ spodziewaé, ze Spdtka skorzysta z prawa do Wcze$niejszego Wykupu Obligacji w sytuacii, gdy jej
potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkéw uzyskanych z Wcze$niejszego Wykupu Obligacji w sposéb,
ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wcze$niejszego Wykupu
Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku
do ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu
na ktory ustala sie stany na Rachunkach Papieréow Wartosciowych i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia
liczby papieréw warto$ciowych bedacych przedmiotem wcze$niejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie
wykupu z poszczegolnych Rachunkow Papieréw Wartosciowych i Rachunkow Zbiorczych, w zwigzku z czym
nalezy liczy¢ sig z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Zgodnie rowniez z zapisami Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia opisanego w
Warunkach Emisji Obligacji.
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W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkow pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacii, co skutkowat moze poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnoS¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednie, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako Srednie.

3.2.3 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, ze Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegolny Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢
w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete
przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym
interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako $rednie.

3.24 Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany stopy bazowej stuzacej ustalaniu
wysokosci oprocentowania Obligaciji. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana wartoSci
stopy bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligaciji w przysztosci. W przypadku, gdy warto$¢
stopy bazowej bedzie rosta, rentownos¢ Obligacji dla Inwestoréw bedzie coraz wyzsza, co z kolei bedzie mie¢
negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy warto$¢ stopy bazowej bedzie spadata,
moze to wptyna¢ na obnizenie rentowno$ci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na
koszty odsetkowe Emitenta.

Istnieje ryzyko, ze Obligatariusz zrealizuje nizsza od oczekiwanej stope dochodu w terminie do wykupu (YTM —
yield to maturity). W przypadku Obligacji jako instrumencie o zmiennej stopie procentowej, zaleznos¢ miedzy ceng
obligacji na rynku wtérnym, a jej dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii wystepuje
w mniejszym stopniu lub nie wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania powinien
uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej przez Inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany rynkowych
stép procentowych.

Wyrdznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

a) ryzyko ceny - wystepuje w sytuacii, w ktérej obligatariusz decyduije sie na sprzedaz obligacji przed terminem
wykupu. Cena rynkowa obligaciji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od aktualnie wymaganej
przez Inwestoréw stopy dochodu;

b) ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwo$¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby Inwestor zrealizowat doktadnie oczekiwany
poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne zapewniajace taka samg
stope zwrotu.

Na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako Srednie.

3.2.5 Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem

Obligacje zostaty zabezpieczone w formie, udzielonego przed gtéwnego wspéinika Emitenta p. Ryszarda Wasala,
poreczenia poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. Otrzymanie
przez Obligatariusza $rodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia okre$lonych
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dziatan przez Administratora. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane
z niepodejmowaniem dziatan przez danego Administratora, nienalezytym dziataniem Administratora, czasowym
brakiem podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczenia w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg
lub upadto$cia. Istnieje ryzyko, ze Administrator nie podejmie dziatar w celu dochodzenia wierzytelno$ci z Obligacii,
jesli nie bedzie posiadat wystarczajgcych Srodkéw na pokrycie kosztéw i wydatkéw z tym zwigzanych.
W takim przypadku dziatania Administratora mogg wymagac zapewnienia srodkow przez Obligatariuszy.

W przypadku konieczno$ci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
z Obligacji, powyzsze skutkowa¢ moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich
zaspokojenia w ogole.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

3.2.6 Ryzyko plynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystgpi¢ ograniczenie
mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mie¢ $wiadomos¢, ze zwrot $rodkdéw
zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony. W zwigzku z powyzszym
nie jest mozliwe na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostaé sprzedane
przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmienno$ci kursu.
W wyniku zmiany sytuaciji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligaciji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjne;.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony
z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Grupy
oraz 0gdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym
nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg moglty zostaé
sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka
i prawdopodobieristwo jego wystapienia jako Srednie.

3.2.7 Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligaciji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sq oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacii jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktéry jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mie¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikdw referencyjnych
takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnoci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika
lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik
referencyjny przestanie by¢ publikowany. Warunki Emisji zawieraja postanowienia regulujace sposdb ustalenia
stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika
referencyjnego.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg Obligacji moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata
istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na obnizenie rentowno$ci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez
Inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza
nizsze koszty finansowania diuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy
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wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie
to wieksza rentowno$¢ Obligacii, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
niska, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako wysokie.

3.2.8 Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart z Wojciechem Pfadt, prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny umowe o petnienie funkcii
Administratora Zabezpieczenia (,Administrator”). Administrator wykonuje we wiasnym imieniu, ale na rachunek
Obligatariuszy prawa i obowiazki wierzyciela z tytutu ustanowionych zabezpieczen i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkow przez Administratora. W przypadku konieczno$ci
prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligaciji. Otrzymanie przez
Obligatariusza $rodkéw z egzekuciji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia okreslonych dziatan
przez Administratora. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwiazane z: niepodejmowaniem
dziatan przez danego Administratora, nienalezytym dziataniem danego administratora zabezpieczen, czasowym
brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiana, likwidacjg lub upadtoscia. Istnieje ryzyko,
ze Administrator nie podejmie dziatan w celu dochodzenia wierzytelnosci z Obligacii, jesli nie bedzie posiadat
wystarczajgcych $rodkdéw na pokrycie kosztow i wydatkéw z tym zwigzanych. W takim przypadku dziatania
Administratora mogg wymagac zapewnienia srodkéw przez Obligatariuszy.

Powyzsze skutkowaC moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia
w ogole.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.3 Czynniki ryzyka zwiazane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

3.3.1 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do
ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji.
Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktdra jest wypadkowg
wielu czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji
moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji,
sytuacji na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikdw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynno$ci Obligacji w ASO Catalyst, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢
sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym mogg ulega¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

3.3.2 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymac
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnoS¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.3.3 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazada¢c od GPW zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wezesniej ustawy,
KNF moze wskazac termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3
Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacq zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotanej wczeéniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, Ze nie zachodza przestanki
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesdw inwestoréow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 wust. 1 a) Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajgc obrot instrumentami diuznymi moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtadciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.34 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesow inwestorow,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® oo o
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Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtoSci emitenta diuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania albo  postanowienia 0  umorzeniu
przez sad postepowania upadio$ciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentow finansowych tego emitenta.

oo oo

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.3.5 Ryzyko zwigzane z mozliwos$cia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatlego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszer lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczego6lnosci mozna zobowigzaC Emitenta do opublikowania okre$lonych
dokumentoéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara
ta facznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50 000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.3.6  Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentow, ktérych instrumenty finansowe zostaly wprowadzone badz dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardow w zakresie raportowania,
moga zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaly dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczeg6inosci, zgodnie z art.. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
Rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papierdw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta sq wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowaC obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku,
gdy Emitent nie wykonuije lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia
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596/2014 (dotyczace listy 0s6b majacych dostep do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢
kare do wysoko$ci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, (w przypadku
gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiagnietej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszenia, o
ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysoko$ci trzykrotnej
kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty), (i) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka
zarzadu Emitenta kare pieniezng do wysoko$ci 2.072.800 zt.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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4. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1 Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji w wysokosci ok. 0,5 min zt, zostang przeznaczone
na finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow deweloperskich w wysoko$ci 15,1 min zt w szczegoInosci
nabycia gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe, udzielanie pozyczek do spdtek projektowych, ktore sg zalezne
wobec Emitenta w celu realizacji prowadzonych projektow deweloperskich.

4.2 Rodzaj, liczba oraz faczna wartoS¢ emitowanych papierow wartosciowych
z wyszczegOlnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z Instrumentéw finansowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych

Obligacje zwykte na okaziciela serii K spétki Developres sp. z 0.0. 0 warto$ci nominainej 1 000,00 (jeden tysigc
00/100) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.600.000,00 (pietnascie miliondw sze$éset tysiecy 00/100)
zZtotych.

Podstawe prawng emisji Obligaciji stanowig;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz.U. UE L 168 z 30.06.2017);

c) uchwata nr 1/12/2024 Zarzadu spdtki Developres sp. z 0.0. z dnia 11 grudnia 2024 r. w sprawie emisji
obligacji serii K;
Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw warto$ciowych jest Zarzad Emitenta. Tre$¢ Uchwat
Emisyjnych zamieszczona zostata w zatgczniku 5.3 Noty Informacyjnej.

Obligacje objete niniejszg Notg Informacyjna nie sq uprzywilejowane.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie
odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej dacie ich wykupu.

Obligacje serii K przewidujg ustanowienie zabezpieczen. Szczegdtowy opis zabezpieczenia znajduje sie w pkt. 4.8
Noty Informacyjnej.

4.3 Wielkos¢ emisji.

Obligacje zwykte na okaziciela serii K w liczbie 15.600 sztuk o tgcznej warto$ci nominalnej 15.600.000,00
(pietnascie milionow szescset tysiecy 00/100) ztotych.

4.4 Warto$¢ nominalna oraz cena emisyjna

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji na okaziciela serii K wynosi 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji wyniosta 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych za jedng Obligacje.
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4.5 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéow dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Data rozpoczecia i zakofczenia subskrypciji Obligacji  11.12 - 20.12.2024 r.

Data przydziatu Obligacji 23.12.2024 r.
Liczba Obligaciji objetych subskrypcig 15.600
Stopa redukcji 41,33%
Liczba Obligaciji, ktére zostaty przydzielone 15.600

Cena emisyjna 1.000 zt
Warto$¢ nominalna 1.000 zt
Liczba osob, ktdrzy ztozyli zapisy na Obligacje 75

Liczba osob, ktdrym przydzielono Obligacje 75

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w brak takich osdb
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg podmiotami

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwa subemitentow Nie dotyczy

Laczne okreslenie wysokosci kosztdw, ktére zostaty 496 920,00 zt (czterysta dziewigédziesiat szes¢ tysiecy
zaliczone do kosztéw emisji wraz ze wskazaniem dziewigéset dwadzieScia ztotych).

kosztow wg ich tytuiow Prowizji za plasowanie wyniosta 468.000,00 zt (czterysta

szestdziesiat osiem tysiecy ziotych).

Emitent, w okresie ostatnich 12 miesigcy od emisji obligacji serii K, nie przeprowadzat jakichkolwiek innych emis;ji
obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, nie powstat wymég sporzadzenia
memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w Ustawie o Ofercie. W zwigzku z tym oferta obligacji serii K nie
byta kierowana do oznaczonego adresata w kontekscie przepiséw art. 3 ust. 1a oraz ust. 1b Ustawy o Ofercie.

W ramach subskrypcji skierowano propozycje nabycia obligaciji serii K do 106 inwestoréw, w tym:
+ 0 inwestoréw w trybie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129,

* 106 inwestorow w trybie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129.

4.6 Warunki wykupu Obligacji

Dniem Wykupu jest dzien 23 grudnia 2027 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu.

Szczegbtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacii,
stanowigcych zatacznik nr 5.4 do Noty Informacyjne;.
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4.6.1 Wczesniejszy obligatoryjny wykup

W przypadku likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Obligacie podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

4.6.2 Wezesniejszy Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu

wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalne;

Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 3, 4 oraz 5
okresie odsetkowym;

b) 0,50% (507100 p.p.) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie
odsetkowym;

C) 0,25% (25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 9, 10 oraz 11
okresie odsetkowym;

d) 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzien Platnosci Odsetek.
Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6zniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem
Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcze$niejszego wykupu Obligacii, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrot papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o0
zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okre$lonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji w
przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 13.3 Warunkow Emisji Obligaciji, stanowigcych zatacznik nr 5.4 do
niniejszego Noty Informacyjne;.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity przypadki naruszenia uprawniajace Obligatariuszy do
zadania wczes$niejszego wykupu Obligacii.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej
powigkszonej 0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réwna 5,000 p.p. (pie¢ i 00/100 punktéw procentowych) w skali roku.

Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR3M podany przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych, z kwotowania
na fixingu o godz. 11:00 CET Iub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek.
Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Sposob ustalenia warto$ci odsetek zostat opisany w pkt 14.5. Warunkédw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik
nr 5.4 do Noty Informacyjnej.
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Dla Obligacii ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe:

Numer Poczatek Okresu e Okresu_ , Liczba dni
Okresu Odsetkowego (wlaczajac | Dzien Ustalenia Praw do gf:tﬁﬂ(;:;'%g dc;:atDe T('TE w okresie
Odsetkowego ten dzien) Odsetek wylaczeniem tego dnia) odsetkowym
1. 23 grudnia 2024 r. 20 marca 2025 r, 23 marca 2025 r, 90
2. 23 marca 2025 1. 18 czerwca 2025 . 23 czerwca 2025 1. 92
3. 23 czerwca 2025, 19 wrze$nia 2025, 23 wrze$nia 2025 . 92
4, 23 wrzednia 2025 . 19 grudnia 2025 r. 23 grudnia 2025 . 91
5. 23 grudnia 2025 . 19 marca 2026 . 23 marca 2026 r. 90
6. 23 marca 2026 r. 19 czerwca 2026 r. 23 czerwca 2026 . 92
7. 23 czerwca 2026 r. 21 wrze$nia 2026 r. 23 wrze$nia 2026 r. 92
8. 23 wrzesnia 2026 r. 21 grudnia 2026 r. 23 grudnia 2026 . 9N
9. 23 grudnia 2026 r. 19 marca 2027 r, 23 marca 2027 r, 90
10. 23 marca 2027 . 21 czerwca 2027 r, 23 czerwca 2027 r, 92
1. 23 czerwca 2027 r. 21 wrze$nia 2027 . 23 wrze$nia 2027 r. 92
12. 23 wrzesnia 2027 r. 21 grudnia 2027 r. 23 grudnia 2027 r. 9N

4.8 Okreslenie wysokosci i formy przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje serii K sg zabezpieczone.

Przedmiotem zabezpieczenia jest poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny udzielone przez p. Ryszarda Walasa (Poreczyciel) — wigkszo$ciowego wspdlnika Emitenta. Udzielajgcym
poreczenia jest osoba fizyczna p. Ryszard Walas — gtéwny udziatowiec i jednoczes$nie prezes zarzadu Emitenta.

Poreczyciel, zgodnie z informacjami wskazanymi Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;
Rzeczypospolitej Polskiej, prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w formie jednoosobowej dziatalno$ci gospodarczej
od 8 kwietnia 2003r. (NIP: 8131900665). Przewazajacq dziatalno$¢ gospodarczg i wykonywang jest dziatalnosé
ustugowa wspomagajaca chow i hodowle zwierzat gospodarskich. Dziatalno$¢ polega na zarzadzaniu klubem
jezdziecki i stadning koni oraz restauracjg zlokalizowang w miejscowosci Lesna Wola (Gtogdw Matopolski).

Poreczyciel zawart umowe poreczenia z Administratorem Zabezpieczenia w dniu 19 grudnia 2024r. Wobec
Poreczyciela nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie upadtoSciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyjne i likwidacyjne, ktore samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne znaczenie dla dziatalnoSci
Poreczyciela. Umowa poreczenia stanowi zatacznik 5.7 do Noty Informacyjne;.

Poreczyciel, dziatajac w imieniu wkasnym i na swojq rzecz, udziela Administratorowi Zabezpieczenia Poreczenia i
zobowigzuje sie wzgledem Administratora Zabezpieczenia (dziatajacego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy), ze na kazde zadanie Administratora Zabezpieczenia zaspokoi Zabezpieczang Wierzytelnos¢ do
wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ 150 % tacznej Wartosci Nominalnej Obligacii, tj. do kwoty PLN 23.400.000
(dwadziescia trzy miliony czterysta tysiecy), w kazdym przypadku, gdy Emitent nie spetni lub nienalezycie spetni
ktorekolwiek ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji
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Emitent, w dniu 11 grudnia 2024r., zawart umowe o ustanowienie i sprawowanie funkcji Administratora
Zabezpieczen z Kancelarig Prawng Wojciecha Pfadta Radca Prawny z siedzibg w Milanowku. Tre$¢ umowy
stanowi zatacznik 5.6 do Noty Informacyjne;.

Adres ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek
Forma prawna jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza
NIP 9511467270

REGON 12178415

Telefon 600349777

e-mail w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa www.kancelaria-wprp.pl

Administrator Zabezpieczenia spetnia warunki spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 w zw. z art. 80 ust. 2
Ustawy o Obligacjach.

Administrator  Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy,
na rachunek ktérych zostanie ustanowione zabezpieczenie Obligacji, w szczegélno$ci poprzez podejmowanie
wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucijg roszczen z zabezpieczenia Obligacii.

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykorzystania zabezpieczen, kolejnos¢ wykorzystania
zabezpieczen zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczenia. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora
Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczer zostang wykorzystane na poczet
zabezpieczonych wierzytelnoci w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii;
b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii;

c) Ustawowe odsetki za opo6znienie w zaspokojeniu naleznodci z wymagalnych i niespfaconych
przez Emitenta Obligacii;

d) inne wierzytelno$ci.
Dodatkowe formy zabezpieczenia:

Poreczyciel, w dniu 19.12.2024r., Ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie 0 poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 150% tacznej
warto$ci nominalnej emitowanych Obligacii, tj. do kwoty 23.400.000 zt (dwadzie$cia trzy miliony czterysta tysiecy
zZtotych).

Emitent, w dniu 19.12.2024r., wystawit Weksel Wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjg
Wekslowa na rzecz Administratora Zabezpieczenia. Maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel
Whasny tacznie nie moze przekroczyé kwoty odpowiadajacej 200% wartosci nominalnej Obligacji tj. kwoty
31.200.000 zt (trzydzieSci jeden milionéw dwiescie tysiecy ztotych).

Emitent, w dniu 19.12.2024r., ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczenia osSwiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacii
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej tj. 31.200.000 zt (trzydzie$ci jeden milionéw dwieScie tysiecy ztotych) co
do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot z tytutu Weksla Wtasnego
oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienigznego z Weksla Wtasnego, przy czym

Strona 24 z 98


mailto:w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

NOBLE
SECURITIES DevelopRes

Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 .

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy.

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na takg zmiang Warunkow Emisji wyrazi Emitent.

410 Wartosci zaciagnietych zobowiazan, z wyszczegodlnieniem zobowigzan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesiagce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztaltowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligaciji

Emitent przedstawia zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wedtug stanu na dzier 30 wrze$nia 2024r.:

Seria Warto$¢ emisji Oprocentowanie Marza/ Data emis;ji Termin
(w tys. PLN) Kupon wykupu
H 4430 Zmienne, WIBOR3M 6,40% 25.09.2023 . 25.07.2026
I 8500 Zmienne, WIBOR3M 6,40% 17.11.2023 r. 25.07.2026
J 11470 Zmienne, WIBOR3M 5,40% 22.12.2023 . 22.12.2026
Razem: 24 400

Zrédto: Emitent. Seria H oraz seria | zostaty zasymilowane w dniu 31.01.2024r.
Emitent zaktada, ze zrédtem sptaty Obligaciji bedzie dziatalno$¢ operacyjna wykonywana przez Emitenta.

Warunki Emisji Obligacji przewidujg rowniez mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na
poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysziosci. Emitent nie wyklucza rowniez, ze Srodki na wykup wyzej
wymienionych obligacji bedg pochodzity z finansowania dtuznego w postaci kredytow bankowych, pozyczek
wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacii.

Pozostate zobowigzania finansowe Emitenta wedtug stanu na dzien 30.09.2024r.:

. . Saldo Warunki

Lp. Bank Opis Waluta Termin sptaty (Wtys) oprocentowania

1 BOSSA. kredyt nieodnawialny EUR 30.12.2033 4813 EUR3M+3,00%

2 BOSSA. kredyt nieodnawialny EUR 30.12.2033 9420  EUR3M+3,40%
Zadtuzenie w EUR razem: 14 233

3 BOSSA. kredyt nieodnawialny PLN 31.12.2025 2785 W3M+3,00%

4 Alior Bank S.A.  kredyt w rachunku biezacym PLN 22.05.2025 0 W3M+2,40%

5 Alior Bank S.A.  kredyt inwestycyjny PLN 30.06.2028 4 498 W3M+3,30%

6 Alior Bank S.A.  kredyt nieodnawialny PLN 15.04.2026 3800 W3M+2,60%
Zadtuzenie w PLN razem: 11083

Razem zadtuzenie
(po przeliczeniu na PLN):

Zrodto: Emitent.

71987
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Zadtuzenie z tytutu leasingu operacyjnego(na dzien 30 wrzesnia 2024r.):

Lp Instytucja Waluta LEiz e S?\I: °
’ przyznania splaty tys.PLN)
1 Volkswagen Financial Services Polska Sp. z 0.0. PLN  30.12.2021  11.01.2025 45
2 Volkswagen Financial Services Polska Sp. z 0.0. PLN  10.01.2022 28.01.2025 36
3 Mercedes-Benz Leasing Polska Sp. z 0.0. PLN  14.03.2023 13.03.2025 58
4 Alior Leasing sp. z 0.0. PLN  15.11.2023 17.11.2026 551
5  Toyota Leasing sp. z 0.0. PLN  01.02.2024 11.01.2027 81
6  Toyota Leasing sp. z 0.0. PLN 11.03.2024  15.02.2027 103
7 Alior Leasing sp. z 0.0. PLN  13.08.2024 20.07.2027 350
Zadtuzenie razem: 1224

Zrédto: dane Emitenta

Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta korzysta w swojej dziatalnosci gtéwnie z kredytdw bankowych zacigganych
na realizacje poszczegoinych projektéw deweloperskich.

Spdtka celowa Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0. w dniu 11 kwietnia 2024r., zawarta umowe kredytu
nieodnawialnego z Alior Bank S.A. na budowe budynkow P8, P9, P10 w facznej kwocie 91,1 min zt oraz kredytu
na VAT w kwocie 7 min zt. Termin sptaty kredytdw to odpowiednio 15.06.2026r. oraz 31.03.2026r. (VAT).
Zabezpieczeniem jest hipoteka na nieruchomo$ci. Kredyt sptacany bedzie w ratach od 15 lutego 2025r. Na koniec
wrzesnia 2024r. saldo kredytu byto zerowe.

Catkowita warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dzien 30 wrze$nia 2024 r. wyniosta: 97,4 min zt dla
skonsolidowanego i 96,6 min zt dla jednostkowego sprawozdania finansowego.

Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Prognoza ksztattowania sie zobowiazan jednostkowych i skonsolidowanych Grupy Emitenta:

Wartos¢ dla danych Wartos¢ dla danych

N jednostki na dzien 12 Udziat w sumie Grupy na dzien 12 Udzla! W
azwa S o . s - sumie
miesiecy od daty emisji pasywow miesiecy od daty emisji ASYWOW
(tys. PLN) (tys. PLN) pasyw
Kredyty bankowe 78 150 20,2% 85000 20,3%
Pozyczki 0 0,0% 0 0,0%
Obligacje 40 000 10,4% 40 000 9,6%
Leasing 1030 0,3% 1500 0,4%
tacznie 119 180 30,9% 126 500 30,3%

Zrodfo: Emitent.

Prognoza ksztaltowania sie zobowigzann finansowych Emitenta znajduje sie pod adresem:
https://developres.pl/relacje-inwestorskie.

411 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do
wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone.

Przedsiewziecie, ktdre ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacii nie zostato okreslone.
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412 Ogoélne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub Obligacjom, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do szczegétowych warunkow ratingu
okreslonych w informacjach dodatkowych.

Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Obligacije nie byly objete
oceng ratingowa,

413 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne.
Nie dotyczy. Z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystugujg tylko Swiadczenia pieniezne

414 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana
przez uprawniony podmiot lub skrét tej wyceny

Emitent nie ustanowit zastawu lub hipoteki..

415 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje: (a) liczba gloséow na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akciji, (b) ogélna liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

416 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa: (a) liczba akcji przypadajacych na
jedna obligacje, (b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, (c) terminy, od ktérych
przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

417 Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia Noty Informacyjnej, a jesli nie — wskazanie w jaki sposoéb zamierza zapewni¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Emitent odwiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego
biezacych potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;.
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5. ZALACZNIKI

5.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego Emitenta.

Strona1z9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 433 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CEMTRALNA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU 5ADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 29.01.2025 godz. 10:58:39
Mumer KR5: 0000252339

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSI EBII‘.‘IRCﬁW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym | 10.03.2006
Ostatni wpis |Mumer wpisu 78 |Daiadulu:|na1iawpi.w 20062024
Sygnatura akt RDFME19069/24/644
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA 7 OGRAMICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2 Mumer REGOMN/NIP REGON: 180108657, NIP: 5133446489
3.Firma, pod ktdrg spdtka dziala DEVELOPRES SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALMOSCLY
4_Dane o wozesniejsze| rejestracyi e
5.Czy przedsiebiorca prowadzi MIE
dzistalnost gospodarczg z inmymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji [NIE
pozythu publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1 Siedziba kraj POLSKA, woj. PODKARPACKIE, powiat RZESZOW, gmina RZESZOW, miejsc. RFESZOW
2 Adres ul. WARSZAWSKA, nr 18, lok. —, misjsc. RZESZOW, kod 35-205, poczta RZESZOW, kraj POLSKA
3 Adres poczty elektronicznej (e

4_Adres stromy internetowej

5. Adres do doreczen elektroniczmych
‘wpisany do Bazy Adresdw
Elektromiczmych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1. Informacja o zawarciu lub zmianach

1 |2I'.‘I.E|12EHJS R REP. A NR 1997/2008, MOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSK], KANCELARTA
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umowy spolki MOTARIALNA BOHDAN ROJOWSKI, BOGDAN CZERWOMNKA 5.C. W RZESZOWIE UL ZAMKOWA
G - SKRESLOME ZDANIE DRUGIE PAR_21 UMOWY SPOLKI W DOTYCHCZASCWYM
BREMIENIU, ZMIEMIONE ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKI, SKRESLONY PAR.26
UMOWY SPOLKT

2 28.02 2006 R, NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKL KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PRIY ULICY ZAMKOWE] 9, REP_A NR 1359/2006

3 22.12.2009 R. - REP.A NR 3522/2009, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRIY LIL.
RYMNEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYMA CHMIEL - ZMLAMA PART

4 31.08.2010 R. REP.A NR 9247/2010 NOTARIUSZ BOGDAN CZERWONKA, KANCELARLA
NOTARIALNA W RZESZOWIE UL ZAMEKOWA 9
IMIANA: PARE, PARD

5 27102010 R. REPERTORIUM A MR 2419/2010, KANCELARIA NOTARIALMA W RZESZOWIE
PRIY UL.RYMEK 7, NOTARIUST ANMA KATAREZYNA CHMIEL, PARAGRAFE1 9.

] 12.01.2011 R, REP.A NR 68/2011, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY UL RYMEK
7, NOTARIUSE AMMA KATARTYMA CHMIEL,
ZMIANA PAR.21

T 12.04.2016R., REP. A NR 1762/2016, MOTARIUSZ ALEKSAMDRA JURCZAK, KANCELARLA

WOTARIALNA W RFESZOWIE, ZMIANA: PAR: 7, 9 ORAZ 21 UMOWY SPOLKD

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala ubworzona spatka | MIEOZMACZOMNY

2. Oznaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spolki

3. Wspdinik moze mied: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia D
osobiste okreslonym akdonariuszom lub
tytuby uczestnictwa w dochodach lub

majgtku spdbki nie wynikajgcych z akcji?
5.Czy obligatariusze majg prawo do e
udziaku w zysku?
Rubryka & - Sposdb powstania spétki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane wspalnikow

1 1.MNazwicko f Nazwa lub firma WINMICKA WALAS

2 Imiona ALIMA TERESA

3.Numer PESEL/REGOM lub data 64032802148, ——

urodzenia

4_Numer KRS it

5 Posiadane przez wspalnika udzialy |7.566 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCT 3.783.000,00 2L

6.Czy wspdlnik posiada cabosc NIE
udziatdw spobki?

2 1. Marwisko f Nazwa lub firma WALAS
2 Imiona RYSZARD

3.Mumer PESEL/REGOM lub data E1092910912, ——
urodzenia
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4_Mumer KRS ekl
& _Posiadane przez wspdlnika udziaky |28.768 UDZIALOW PO 500 ZLOTYCH KAZDY O LACZNE WARTOSCI 14,384,000 ZLOTYCH
6.Czy wspdlnik posiada cabose MIE
udziakdw spdkki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysckosc kapitabu zakladowego lza 534 000,00 24
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.Okreslenie wartoéci udziakiw objetych |1 &0 000,00 Tt
7a aport
Rubryka 9 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 11 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spalek
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnionego do TARZAD
reprezentowania podmiotu
2 Sposdb reprezentadji podmiotu W PRIYPADKU ZARZADL WIELOOSOBOWEGD SPGLK.E REFREZENTUJE PREZES ZARZADU
DZIALAJACY SAMODZIELNIE, DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZTALAJACYCH LACZMIE, JEDEN
CZLOMEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z PROKURENTEM LUE DWOCH PROKURENTOW
DZIALAJACYCH LACZMIE.
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgcych w sklad organu
1 1.Marwisko f Nazwa lub Firma WALAS
2 Imiona RYSZARD
3 Numer PESEL/REGOM lub data 61082910812, -
urodzenia
4_Mumer KRS el
5 Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE
zarzadu rostala zawieszona w
cxynnosciach?
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7.Data do jakiej zostala zawieszona  |-—

2 1.Narwisko f Nazwa lub Firma MARDON
2Imiona RAFAL IREMEUSZ
3.Mumer PESEL/REGON lub data TTO5EB05532, -
urodzenia
4 Mumer KRS il
5_Funkcja w organie CZHOMEK ZARTADU
reprezentujgcym
6.Cry osoba wohodzaca w skiad NIE
zarzadu rostala zawieszona w
cxynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona  |—

3 1.Marwisko f Nazwa lub Firma WALAS
2 Imiona RADOSEAW
3.Mumer PESEL/REGOM lub data 54070612018, —
urodzenia
4_Mumer KRS etk
E.Funkcja w organie CZLOMEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad MIE
zarzadu rostala zawieszona w
cxynnnsciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona  |-—

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1_Narwisko PIWORSKI

2Imiona ARTUR GRZEGORZ

3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |63062007594, -

4.Rodzaj prokury PROKURA LACINA Z CZEOMKIEM ZARZADU
2 1.Mazrwisko SOBCIVK
2Imiona BOGUSLAW ANDRZE)

3.Mumer PESEL lub data wrodzenia  |67020510270, -
4.Rodzaj prokury PROKURA LACENA T CZEOMKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dzislainosd |1 41, 10, 2, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsicbiorcy BUDYMKOW

2 Przedmiot pozostalej dzistalnodci 1 41, 2, ROBOTY BUDDWLANE PWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiehiorcy HIEMIESZKALNYCH

2 43, 1, , ROZBIORKA 1 PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
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3 |43.3, WYKDNYWANIE ROBOT BUDDWLANYCH WYKONCZENIOWYCH
4 |68, 1,, KUPNO I SPREEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
5 |63,2,, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCLAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6 |63,3,, DZIALALNOSE PWIAZANA 7 OBSEUGA RYNKU MIERUCHOMOSCT WYKONYWANA NA
ZLECENIE
7 |71.1,. DZIARALNOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYMIERII ORAZ TWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE
g |69, 20, Z DZIALALNOSE RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
9 |70, 22, 7, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSC
GOSPODARCZE| I ZARZADZANIA
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nrkolejnyw | Data zlozenia 2a okres od do
polu
1.Wemianka o zkazeniu 1 29.05.2007 17.02.2006 R. - 31.12.2006 R.
racnega sprawnzdania 2 18.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
finansowego
E 20.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 12.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 31.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
6 05.04.2012 01.01.2011-31.12.2011
7 30.04.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R,
2 26.03.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 16.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 19.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 07.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2015
12 05.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 22.05.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2018
15 19.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 04.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 07.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 20.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2\Wzmianka o zhozeniu opinii |1 s 01.01.2012 R - 31122012 R.
bieglzgo 'E::'I"’;‘;ria 2 wuwas 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznega sprawozdania 3 wexns 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansawege 4 wowas 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 wowas 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
& wawas 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 wawas O 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 wewas 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
g wowas 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 wowas 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 wawas 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 wawas O 01.01.2023 DO 31.12.2023
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3 Wzmianka o zhozeniu 1 i 17.03.2006 R - 31.12.2006 R
lub nowienia o
mmﬁmn 2 il 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania finansowego |3 il 01.01.2008 - 31.12.2008
4 i 01.01.2009 - 31.12.2009
5 Tawwn 01.01.2010 R - 31.12.2010 R.
& P 01.01.2011-31.12.2011
7 ik 01.01. 2012 R -31.122012 R
& ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
q ik 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 T 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 T 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 ruwns 00 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 ik 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
15 il 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 T 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 ruwns 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wzmianka o zhozeniu 1 ik 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
Eﬂ'ﬁa sibzresl | sewnn 01.01.2007 - 31.12.2007
3 T 01.01.2008 - 31.12.2008
4 ruwns 01.01.2008 - 31.12.2009
5 ruwns 01.01.2010 R_- 31.12.2010 R,
& Lt 01.01.2011-31.12.2011
7 Tawwn 01.01.2012 R - 31.12.2012 R,
2 Tawwn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 ruwns 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ruwns 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 ik 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 Tawwn 00 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 Tawwn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 T 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 il 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 i 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nrkolejmyw | Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
mmm;::: foeEnEan y 08.07.2020 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
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£ 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 11.08.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
& 20.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2 Wzmianka o zhozeniu opinii |1 wewes OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
m:::l;rﬁ 2 seees OD 01.01.2019 DO 31.12.2018
skonsolidowanega rocznege |3 whwns 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawazdania finansowega |, wowas 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wewes 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
& seens OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 Wemianka o zhozeniu 1 seees OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
m;‘;‘:;ﬂammm“ 2 v 0D 01.01.2018 DO 31.12.2019
skonsolidowanega rocznege |2 weras 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawazdania finansowega |, wowas 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 seens OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
& seens OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o zhozeniu 1 whens 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
mﬂ:ﬁmm 2 wowas 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
E] weras 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 wewes 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 seens OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
& whwns 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowe] organizagji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien kornczaoy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2006
za ktdry nalezy zlofy sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o oghoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego
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Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekuciji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska
sig sumy wyiszej od kosztow egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

1 1.Okrelenie okolicznosc PRZE|ECIE INMNE) SPOLKI
2.Opis sposobu polaczenia, podziaku lub  |PORACZENIE SPOLKI DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA W
przeksztalcenia RZESZOWIE ZE SPOLKA RYWAL WALAS I WSPALNICY W GLOGOWIE MALOPOLSKIM

PRZEZ PRZEJECIE SPOLKI RYWAL WALAS I WSPOLNICY W GROGOWIE MAEOPOLSKIM
PRZEZ DEVELOPRES SPOLKA 7 DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA W RZESZOWIE
WA PODSTAWIE UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA W RZESZOWIE Z DMIA 31.08.2010 R ORAZ
UCHWALY WSPOLNIKOW RYWAL WALAS T WSPOLNICY SPOLKA JAWNA W GEOGOWIE
MALOPOLSKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotdw
przejmujgcych catose lub czesd majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktarych majatek w catosci lub czesd jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma RYWAL WALAS [ WSPOLMICY SPORKA JAWNA, ——
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenci, [--—----,
w ktdrym podmiot byt
zarejestrowany
S Mumer REGON 180527800

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym
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Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzaciji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze]

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 29.01.2025

adres strony internetowej, na ktdrej 53 dostepne informacje z rejestru: pre.ms.gov_pl
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5.2 Tekst jednolity umowy Emitenta.
UMOWA SPOLKI

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
tekst jednolity

§1
Stawajgcy oswiadczyli, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia zwang dalej Spotks.

§2
Firma Spotki brzmi: Developres Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.
Spoétka moze uzywac skrétu: Developres Sp. z 0.0.

§3
Siedzibg Spatki jest miasto Rzeszow.

§4
Obszarem dziatania Spdtki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5
Spoélka moze tworzy¢ oddziaty, zaklady, filie i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, a takze
zawigzywac nowe spotki | przystepowac do juz istniejgcych spotek krajowych i zagranicznych.

§6

Czas trwania spotki jest nieograniczony.

§7

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1. Produkcja wyrobow z betonu, cementu i gipsu (PKD 23.6),

2. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.1),

3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD
41.2),

4 Rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1),

5 Wykonywanie Instalac)i elekirycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji
budowlanych (PKD 43.2),

6. Wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3),

7. Transport drogowy towardéw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami (PKD
49.4),

8. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.1),

9. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.2)

10. Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie (PKD 68.3),

11. Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD
71.1),

12. Reklama (PKD 73.1),

13. Wynajem i dzierzawa pojazdow samochodowych z wylgczeniem motocykli (PKD 77.1),

14. Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych (PKD 77.3),

15. Dziatalno$é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.1),

16. Sprzatanie obiektow (PKD 81.2),

17. Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD 81.3),

18. Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z),
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19. Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
7022 7).

§8
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 24.534.000 zt (dwadziescia cztery miliony piecset trzydziesci cztery
tysigce zlotych) i dzieli sig na 49.068 (czterdziesci dziewiec tysigcy szescdziesiagt osiem) rownych i
niepodzielnych udziatow po 500,00 zt (pigCset ztotych) kazdy. Kazdy ze Wspolnikdw moze miec
wigcej niz jeden udziat.

§9

Kapitat zaktadowy zostaje objety w nastepujgcy sposob:

1. Ryszard Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesigt pie¢) udziatéw po 500 zt kazdy o facznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je 60.000 zt jako aport
rzeczowy i 67.500 gotdwka.

2 Alina Walas obejmuje 255 (dwiescie pie¢dziesigt pie¢) udziatéw po 500 zt kazdy o tgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy pigcset) i pokrywa je gotowka.

3. Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat piec¢) udziatow po 500 zt kazdy o tacznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy pigcset) i pokrywa je gotowka.

4. Ewa Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat pie¢) udziatow po 500 zt kazdy o tacznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je gotowka.

5 Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 zilotych kazdy, w zamian za majatek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspalnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

6. Alina Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 ziotych kazdy, w zamian za majatek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspolnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatow po 500 ziotych kazdy, w zamian za majgtek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspolnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

8. Ewa Walas - Kazmierczak obejmuje 1112 udziatow po 500 ztotych kazdy, w zamian za majatek
spotki przejmowanej - Rywal Walas | Wspolnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

9. Ryszard Walas obejmuje 24.065 (dwadziescia cztery tysigce szescdziesiat piec) udziatow po
500,00 zt kazdy, o tgcznej wartosci 12.032.500,00 zt (dwanascie milionow trzydziesci dwa
tysigce piecset zlotych) i pokrywa je gotowka.

10. Alina Walas obejmuje 12.863 (dwanascie tysiecy osiemset szescdziesiat trzy) udziaty po 500,00
zt kazdy, o tgcznej wartosci 6.431.500 zt (szes¢ milionow czterysta trzydziesci jeden tysiecy
piecset ziotych) i pokrywa je gotowka.

§10
Podwyzszenie kapitalu zaktadowego do wysokosci 100.000.000 zt (sto milionow ztotych) dokonane
do dnia 01.01.2030 (pierwszy styczen dwa tysigce trzydziesty) roku nie stanowi zmiany umowy
spotki.
Udziaty w podwyzszonym kapitale zakladowym moga byCc pokrywane wkladami pienigznymi i
niepienigznymi.

§ 11
Zbycie lub zastawienie udziatow wymaga zezwolenia Zarzadu.
Prawo pierwszenstwa zakupu zbywanych udziatow przystuguje dotychczasowym wspolnikom.
Nieskorzystanie przez wspdlnikéw z pierwszenstwa zakupu w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawiadomienia wspolnikow o zamiarze zbycia udziatdéw uprawnia wspolnika zamierzajgcego zbyé
udziat do swobodnego dysponowania udziatem, o ile otrzymat zezwolenie Zarzadu na zbycie.
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§12
Udziat w spolce za zgodg wspolnika moze by¢ umorzony w drodze nabycia udziatu przez Spoétke
(umorzenie dobrowolne).

§13
Zgromadzenie Wspdlnikow moze jednogtosnie uchwalic, ze kazdy wspolnik jest zobowigzany do
doptaty w wysokosci okreslonej uchwalg. Na zgromadzeniu musi byc reprezentowany caly kapitat
zakladowy. Maksymalna wysokosc doplaty wynosi dziesigciokrotnosc posiadanych przez wspolnika
udziatow. Wysokosc i termin dokonania doptaty okresla uchwalg Zgromadzenie Wspalnikow.

§14
O przeznaczeniu czystego zysku Spotki decyduje Zgromadzenie Wspolnikow.
Zgromadzenie Wspdlnikow moze przeznaczyc catosc lub czesé zysku bilansowego na zwiekszenie
kapitatow i funduszy w Spolce.

§15
Spoétka moze tworzy¢ fundusze celowe. Tworzenie, ustalanie zasad wykorzystywania i znoszenie
funduszy celowych nastepowac bedzie na podstawie uchwat Zgromadzenia Wspolnikow.

§16
Wspalnicy moga udziela¢ Spolce pozyczek na warunkach okreslonych odrebng umowa pomiedzy
Spotka a Pozyczkodawcs.

§17
Wspalnicy upowazniajg Zarzad Spotki do wyplaty wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajace na wyplate.

§18
Rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania do swiadczenia o wartosci dwukrotnie
przewyzszajgcej wartosc kapitalu zakladowego nie wymaga uchwaly wspolnikow.

§19
Organami spdtki sa:
- Zgromadzenie Wspolnikow,
- Zarzad.

§20

Uchwaty Wspdlnikow zapadajg na Zgromadzeniu Wspdlnikow odbytym w siedzibie Spotki lub innym
miejscu na terenie Kraju ustalonym przez Zarzad Spotki.
Na Zgromadzeniu Wspolnikow na jeden udziat przypada w glosowaniu jeden glos.

§ 21
Zarzad sktada sie od jednego do pieciu czlonkow. Kadencja Zarzadu trwa 5 (pigc) lat.
W przypadku Zarzgdu wieloosobowego spotke reprezentuje Prezes Zarzadu dzialajgcy
samodzielnie, dwoch czionkéw Zarzadu dziatajgcych tgcznie, jeden czlonek Zarzadu dziatajgcy
tgcznie z prokurentem lub dwdch prokurentow dziatajgcych tacznie.
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§22
Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.

§23
Spétka ulega likwidacji w przypadku i trybie przewidywanym w Kodeksie spétek handlowych.

§24

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy konczy sig 31.12.2006
r. (trzydziesty pierwszy grudzien dwa tysigce szosty rok).

12 kwietnia 2016 1.
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5.3 Uchwaly stanowiace podstawe emisji Obligaciji

UchwalaNr1/12/2024
Zarzadu spotki Developres Sp. z 0.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 11 grudnia 2024 roku

w sprawie emisji obligacji serii K

Zarzad spotki pod firma Developres sp. z o.o. z siedzibg w Rzeszowie (,Spotka”, ,Emitent”),
dziatajac na podstawie art. 201 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2013 r. o obligacjach ([ Ustawa o Obligacjach™),
podejmuje uchwate o nastepujgcej tresci:

§1.

1. Zarzad Spotki postanawia wyemitowaé do 15.600 (pietnascie tysiecy szescset] obligacji na
okaziciela serii K (,Obligacje”), niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej
1.000,00 (jeden tysigc) ztotych karda i facznej wartodci nominalnej do 15.600.000,00
(pietnascie milionow szescset tysiecy) ztotych, na nastepujacych warunkach:

a)  Obligacje beds obligacjami zwyklymi na okaziciela;
b]  waluta emitowanych Obligacji bedzie ztoty (PLN);

c) wartos¢ nominalna jednej Obligacji bedzie réwna 1.000,00 (jeden tysiac 00/100)
ztotych;

d]  cenaemisyjna jednej Obligacji bedzie réwna jej wartosci nominalnej;

e)  Swiadczenia z Obligacji beda okreslone i wyplacane wytacznie w formie pienieznej,
w walucie ztoty (PLN);

f) Obligacje beds oprocentowane stopg zmienna;;

g)  Oferta publiczna Obligacji prowadzona zgodnie z art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach, w trybie oferty publicznej papierdw wartosciowych
w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017 /1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc publikowany
w zwigzku z oferta publiczng papierdow wartociowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003 /71/WE (Dz. Urz. UEL
168 z 30.06.2017, str. 12 z poZn. zm.), (.Rozporzadzenie Prospektowe™), tj. w trybie
niewymagajacym publikacji prospektu, o ktorym mowa w:

+ art 1 ust 4 lit a) Rozporzadzenia Prospektowego (tj. poprzez kierowanie oferty
Obligacji wytacznie do inwestordow kwalifikowanych) lub
= art 1 ust 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego (tj. poprzez kierowanie oferty
Obligacji do mniej niz 150 osob fizycznych lub prawnych na panstwo
czlonkowskie, innych niz inwestorzy kwalifikowani);
h]  prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach zostaje okreslony na
poziomie 5.000 (pieé tysiecy) Obligacji;
i) Obligacje beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A.;
i) Zabezpieczenie Obligacji beda stanowic:

i) poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny udzielone przez pana Ryszarda Walasa (gtdwnego udziatowea Emitenta) do
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kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 150% tacznej wartosci nominalnej emitowanych
Obligacji, tj. do kwoty 23.400.000,00 [dwadziescia trzy miliony czterysta tysiecy)
ztotych,

ii) wystawiony przez Emitenta weksel wlasny in blanco opatrzony klauzulami ,bez
protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracja wekslows, przy czym maksymalna
kwota, na jaka weksel ten moze by¢ uzupelniony, nie moze przekroczyc kwoty
odpowiadajacej 200% facznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji, tj. kwoty
31.200.000,00 (trzydziesci jeden miliondow dwiescie tysiecy zlotych):

iii) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez poreczyciela w trybie art. 777
§ 1 pkt 5) ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(«Kodeks postepowania cywilnego”),

iv) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Emitenta w trybieart. 777 § 1
pkt 3) Kodeksu postepowania cywilnego;

k) Obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A.;

1) Emitent ustanawia Zgromadzenie Obligatariuszy.

2. Szezegotowe warunki oferty Obligacji, w tym w szczegdlnofci oprocentowanie, termin
wykupu, sposoby zabezpieczenia wierzytelnodei z tytubu Obligacji zostang okreflone z
uwzglednieniem postanowien niniejszej Uchwaty w warunkach emisji obligacji serii K oraz w
pozostatej dokumentacji ofertowej.

3. Podmiotem Swiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania petnic bedzie Noble Securities
S.A. z siedzibg w Warszawie.

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

2. Uchwala zostata podjeta jednogtosnie.

Zarzad:
Sig ne_d by f
Rafat :::mz Ryszaﬁyaﬁgm Podpisano przez:
Ireneuszns s 11 rd 20241211 Radostaw \l'u.'alas
Mardon 1287 14:03:46 Date / Data:
o Walasoroo TS
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5.4 Warunki Emisji Obligacji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII K
SPOLKI POD FIRMA,

DEVELOPRES 5P. Z 0.0.

7 SIEDZIBA W RZESZOWIE
(WARUNKI EMISII")

RZESZOW, 11 grudnia 2024 r.
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Warunki Emisfi Obligacji serii K spdfki DEVELOPRES sp. z o.o.

1. DEFIMICIE
1.1 W niniejszym dokumencie wyraZenia i zwroty pisane wielks literg majg znaczenie nadane im ponizej:

1.1.1. _Administrator Wskainikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad
opracowywaniem wskainikdow referencyjnych wpisany do  rejestru  administratondw
i wskainikdw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gield i Papierdw
Wartoiciowych zgodnie z art. 36 Rozparzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktdrym dia
WIBOR | WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdw Emisji jest GPW Benchmark 5.A.

z siedzibg w Warszawie;

1.1.2. _Administrator”,  Administrator Zabezpieczenia® cznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego
dziatalnoit gospodarcza pod firmg kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP:
9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska,
pelnigcego na podstawie umowy zawarte] z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia

w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

1.1.3. "Agent Dokumentacyjny” oznacza podmioct, o ktdrym mowa w art. 16 wst. 1 Ustawy
o ocbligacjach, deo ktdrego przekazywane 53 dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktdrym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest

Firma Inwestycyjna;

1.1.4. _Apent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng pelnigca na podstawie umowy zawarte]
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

1.1.5. _Apent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy pelni w odniesieniu do Oblizacji funkcje agenta platniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu pofredniczacego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie rwigzanym z obstuga wyplat fwiadczen z Obligacji, a takie w przekazywaniu KDPW
drodkdw pienieznych na potrzeby spelnienia takich fwiadczen);

1.1.6. Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO" cznacza alternatywny system cbrotu, o ktdrym
miowa w art. 3 pkt 2] Ustawy o cbrocie, organizowany przez Gielde Papierdw Wartodciowych

w Warszawie 5.A.;

1.1.7. _Brak Zezwolenia WIBDOR" ocznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostalo
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie mote by dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.1.8. _Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreilong
w pkt 7.2 Warunkdw Emisji;

1.1.9. Deklaracja Wekslowa" cznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczacy wypelnienia Weksla
Wiasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydzialu iskierowana do Administratora
Zabezpieczenia;

1.1.10. Dlug Netto” oznacza Zadluienie Finansowe pomniejszone o srodki pienieine rozpoznane w
Skonsclidowanym Sprawozdaniu Finansewym Emitenta, w tym srodki pienieine zgromadzone
na otwartych i zamknietych rachunkach powierniczych;

1.1.11. _Dzieri Emisji" oznacza dziefi, w ktdrym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji. Przewidywany
Dzieri Emisji zostal wskazany w pkt 9.1.2 Warunkdw Emisji;

1.1.12. _Dzieri Platnofci” oznacza kaidy Dzien Platnodci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wezedniejszego Wykupu;
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1.1.13. _Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezedniejszepo Wykupu, Dni Platnosci Odsetek za poszczegolne Okresy Odsetkowe rostaly
okredlone w pkt 14 4 1 Warunkdw Emisji;

1.1.14. _Dzieni Roboczy™ oznacza kaidy dzien inny niZ sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym EKDPW prowadzi dzialalnodé w sposob umoiliwiajgcy podejmowanie
czynnodci zwigzanych z rejestracjy lub przenoszeniem Obligacji i realizacjy swiadczen z tytulu
Obligac)i;

1.1.15. _Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktdry ustala sie liste podmiotow uprawnicnych
do otrzymania Swiadczen z Obligacii, przypadajgcy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Platnosci Odsetek, z wyjgtkiem: (i) zlozenia przez Obligatariusza t3dania natychmiastowego lub
Wezedniejszego Wykupu Obligaci, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia
t3dania edpowiednio natychmiastowego lub Wezesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzied otwarcia likwidacji Emitenta,
{iii) polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej,
jeteli podmiot, ktdry wstapil w obowigzki Emitenta z tytulu Obligagji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednic dzien polaczenia,
podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktdry nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzied Roboczy po dniu, w
ktorym kwota éwiadczenia rostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkdw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktdrych zastrzezono inny dzied jako
Dzieri Ustalenia Praw;

1.1.16. Dzief Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na 4 (cztery) Dmi
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac dana Stopa
Bazowa;

1.1.17. ,Dzien Przydzialu® ocznacza dzien, w ktorym Emitent dokona przydzialu Obligacji po spelnieniu
sie warunkdw zgodnie z pkt 9.2 Warunkdw Emisji. Przewidywany Dzien Przydzialu zostal
wskazany w pkt 9.1.1 Warunkdw Emisji; Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.18. _Dzien Weczedniejszego Wykupu®™ oznacza odpowiednio Dziern Wezedniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dzier Wezeéniejszego Wykupu na Z3danie Obligatariusza;

1.1.19. ,Dziefn Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta® oznacza dzien, o ktdrym mowa
w pkt 13.4 Warunkdw Emisji;

1.1.20. ,Dzier Weczesniejszego Wykupu na f3danie Obligatariusza” oznacza dzier, o ktdrym mowa
w pkt 13.3 Warunkdw Emisji;

1.1.721. _Dzier Wykupu"” oznacza drzier wskazany w pkt 12.2 Warunkdw Emisji;

1.1.22, ,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Z3dan” ma znaczenie nadane w pkt 12_3.6 lit. d) Warunkdw
Emisji;

1.1.23. _Emitent” lub ,Spdétka” oznacza spdtke pod firmg Developres spdlka z ograniczong
odpowiedzialnodcig 2 siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszdw, ul. Warszawska 18,
wpisang do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446429, o kapitale zakladowym w wysokosci
24 534 000,00 zlotych, dla ktdrej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.developres.pl, bedgcg emitentem Obligaci;
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1.1.24. _EUR" lub .eurc” cznacza jednostke walutowy wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej | Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajacego Wepdlnote

Europejsky;

1.1.25. _Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisii;

1.1.26. _Firma Inwestycyjna” lub ,N5* oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sgdowego, prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m_st. Warszawy w Warszawie, XII| Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018851, bedacy firma
inwestycyjng, za poérednictwem ktorej bedzie prowadzona Oferta;

1.1.27. _GPW" oznacza Gielde Papierdw Wartodciowych w Warszawie 5.4 ;

1.1.28. _Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmicty Zaleine lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowodci oraz spolke Rywal sp. z
o.o. sp. k. z siedzibg w Rzeszowie, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
S3dowego pod numerem KRS 0000393917,

1.1.29. _Inwestor” oznacza podmiot, ktdremu udostepniono Propozycje Nabycia;

1.1.30. _Kapital Whasny” oznacza kapital wlasny Emitenta wykazany w ostatnim Skonsclidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powiekszony o rdinice w wartosici godziwe] wynikajgcej
z operatu szacunkowego Mieruchomoici SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od dnia
weryfikacji bilansowej MNieruchomodci SkyRes wykazane] w  ostatnim  zbadanym

Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta
1.1.31. _KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych 5.A. 2 siedzibg w Warszawie;
1.1.32. _Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.33. _Kodeks postepowania cywilnego™ cznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

1.1.34. _Kodeks Spdlek Handlowych” oznacza ustawe z dmia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spalek
handlowych;

1.1.35.  Korekta” oznacza okredlone zgodnie z pkt 14.1 9 Warunkdw Emisji wartost lub dzialanie, ktore
jest stosowane, aby ograniczyd ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce =z
zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

1.1.36. _Kwota Odsetek”™ oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie
z pkt 14 Warunkdw Emisji;

1.1.37. _KEwota Wykupu" oznacza kwote rowng wartofci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Platnosci;

1.1.38. _Maria” ocznacza wartosd procentowg okreslong w pkt 14.1.2 Warunkdw Emisji, stuigcg
do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

1.1.39. _Nieruchomost SkyRes” oznacza nieruchomodd, skladajacy sie z dz. nr 54/18 o tgcrnej pow.
0,4163 ha wraz z budynkiem biurowo-handloweo-uslugowym polozonej przy ul. Warszawskiej
18 w Rzeszowie, dia ktdrej S3d Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze RZ17f00223653/9;

1.1.40. _Nieruchomost Slowackiego” oznacza nieruchomost w Rzeszowie o lgcznej pow. 0,2617 ha,
zabudowang budynkiem biurowym, dla ktdrej S3d Rejonowy w Rzeszowie, VIl Wydzial Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze RZ17Z/00069566,2;
4
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1.1.41. _Nieruchomost Siemienskiego” ocznacza nieruchomoéci w Rzeszowie o lgcznej powierzchni
37 455 mkw. dla ktdrych S3d Rejonowy w Rzeszowie, VIl Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiggi wieczyste o numerach: RZ1Z/00206720/3, RZ1Zf00D150804/8, RZ1Z/00206721/0,

stanowigce zabezpieczenie obligadji serii | wyemitowanych przez Emitenta;

1.1.42. _Obligacje” lub ,Dbligacje serii K oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgodnie 2 ninlejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy

o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkdw Emisji;

1.1.43. _Obligatariusz® oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w przypadku dematerializacji Obligacji w EKDPW - posiadacza Obligacji, ktdrego prawa
z Obligacji 53 zapisane na Rachunku Papierdw Wartodciowych lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmict uprawniony z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dzialajacego, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajacych z niniejszych Warunkdw Emisji oraz Obligacji, za podrednictwem posiadacza

Rachunku Zbiorczege;

1.1.44. ,Odsetki” oznacza naleine Obligatariuszom $wiadczenie ckresowe z tytwdu Obligacji, obliczane
i naleine zgodnie z pkt 14 Warunkdw Emisji;

1.1.45. Oferta” cznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 wst. 4 lit. a) lub lit. b)
Rozporzgdzenia Prospektowego poprzez kierowanie Propozycji Mabycia wylacznie do
inwestordw kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedgcych
osobami fizycznymi lub prawnymi innych nit inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit.
&) Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktdre] przepisy Rozporzadzenia Prospektowego oraz
Ustawy o ofercie nie przewidujy obowigzku udostepnienia prospektu ani memorandum

informacyjnego;

1.1.46. ,Dgloszenie Konca Publikacji® oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
ojwiadczenia, e WIBOR przestal lub przestanie byl publikewany na stale, a w dacie tego
ofwiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczal lub publikowal
WIBOR;

1.1.47. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wlgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Platnosci Odsetek [z wylgczeniem
tego dnia) lub Dnia Wezesniejszepo Wykupu [z wylaczeniem tego dnia) za ktdry platne beds
Odsetki od Obligacji oraz katdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Platnodci
Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia Platnodei Odsetek [z wylgczeniem tego dnia);

1.1.48. _Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marie, na podstawie kbdrej
nastepuje obliczenie wysokoici Odsetek;

1.1.49. _Ofwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza ofwiadczenie Emitenta,
ktdre zostanie zlotone w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktdrym mowa w pkt 15.5e) Warunkdw Emisji;

1.1.50. ,Oéwiadczenie o Poddaniu sie Egrekucji przez Poreczyciela® oznacza ofwiadczenie
Poreczyciela, ktdre zostanie rlozone w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt
%) Kodeksu postepowania cywilnego, o ktorym mowa w pkt 15.4 Warunkdw Emisji;

1.1.51. Oféwiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkdw Emisji;

1.1.52. _PLN", " lub ,zoty" oznacza polski zoty, tj. oficjalny Srodek platniczy w Rzeczpospolite]
Polskiej zgodnie z ustaws z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji Zlotego;
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1.1.53. _Podmiot Prowadigcy Rachunek™ oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczege lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartodciowych, na ktdrym zarejestrowane 53 Obligacje;

1.1.54. _Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednic uprawniony organ administracji publiczne]
{w tym zwlaszcza ministra wlaiciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Madzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskainikdw Referencyjnych
lub organizacje branzows, ktora wekazala Komisja Nadzeoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozyci zastapienia WIBOR;

1.1.55. _Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktdrego Emitent jest spotky dominujgcg
w rozumieniu art- 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spolek Handlowych;

1.1.56.  Poreczenie” oznacza poreczenie w rozumieniu art. 376-837 Kodeksu Cywilnego, zlozone przez
Poreczyciela, opisane w pkt 15.4 Warunkdw Emisji;

1.1.57. . Poreczyciel® oznacza osobe Pana Ryszarda Walasa bedacego dominujgcym udzialowcem

Emitenta;
1.1.58. _Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
1.1.59. _Prawo Upadiofciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadloiciowe;
1.1.60. ,Przypadek Naruszenia® ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkdw Emisji;
1.1.61. .Rachunek Obligacji® oznacza Rachunek Papierdw Wartodciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.1.62. _Rachunek Papierdw Wartoiciowych” oznacza rachunek papierdw wartoscowych

w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obrocie;
1.1.63. _Rachunek Zbiorczy™ oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o cbrocie;

1.1.64. _Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaly, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okredlajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

1.1.65. _Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okredlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnodei Regulamin KDPW i Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW,

1.1.66. _Regulamin A50" oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedlug stanu prawnego ma dzien 21 sierpnia 2023 r.) w brzmieniu przyjetym uchwaly
nr 1472007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pogniejszymi zmianami;

1.1.67. _Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartoiciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednelicony wedlug stanu prawnego na dzien 31 maja 2023 r.) prayjety
uchwalg nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrzesnia 2017 r., z pdéniejszymi

Zmianami;

1.1.68. _Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych® cznacza Rozporzgdzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikdw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 5962014,

1.1.69. _Rozporzgdzenie Prospektowe” lub Rozporzgdzenie 2017/1129% oznacza Rozporzadzenie
Paramentu Europejskiego iRady [UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktdry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw wartodciowych

lub dopuszczeniem ich do obrotu ma rymku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

2003/71/WE;
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1.1.70. . Sprawozdania Finansowe™ oznaczajy sporzgdzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi
Emitenta roczne, pdiroczne craz kwartalne sprawozdania jednostkowe i Skonsolidowane

Sprawozdania Finansowe Emitenta;

1.1.71. ,Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczajg, sporzgdzone zgodnie

z przepisami obowigzujgcymi Emitenta, skonsclidowane sprawozdania Emitenta;

1.1.72. _Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkdw Emisji stope bazowa, majacg

zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

1.1.73. _Strona Internetowa Emitenta® oznmacza strone  internetowsa ped  adresem
Sww developres.pl” lub kaidg inng strone internetowa, ktora j3 zastapi;

1.1.74. _Szcregdlowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegdlowe Zasady Drialania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedbug stanu prawnego na dzied
1 grudnia 2023 r.) przyjety uchwaly 1042/2023 Zarzadu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r.,
z pdiniejszymi zmianami;

1.1.75. , Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo deporytowe w rozumieniu art. 3 Ustawy

o Obrocie;

1.1.76. Uchwala Emisyjna® cznacza Uchwale Zarzadu Emitenta nr 1/12/2024 z dnia 11 grudnia 2024

r. w sprawie emisji obligacji serii K;

1.1.77. Ustawa AML" cznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz

finansowaniu terroryzmu;
1.1.78. _Ustawa o obligacjach” ocznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o oblizacjach;

1.1.79. _Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi;

1.1.B0. _Ustawa o ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spolkach publicznych;

1.1.81. _Ustawa o rachunkowoici” oznacza ustawe z dnia 29 wrzefnia 1994 r. o rachunkowosci;

1.1.82. _Wartos¢ MNominalna® oznacza wartosd nominalng jednej Obligaci  wskazang
w pkt 7.1 Warunkdw Emisji;

1.1.83. _Warunki Emisji* oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdZniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktdry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. & Ustawy

o obligacjach;

1.1.B4. _Wocreiniejszy Wykup® oznacza wykup Obligacji przed Dmiem Wykupu mna warunkach
okredlonych w pkt 13 Warunkdw Emisji;

1.1.B5. _Woeksel Whasny™ oznacza weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Fabezpieczenia, opisany w pkt 155 Warunkdw Emisji, ktdry Administrator

Zabezpieczenia moie uzupelnic zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

1.1.B6. WIBOR" oznacza wskainik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktdrego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktdrych administratorem jest GPW
Benchmark 5.4 ustalane $3 na fixingu zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR", a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyfej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnicnych dystrybutordw informaci;

Strona 49 z 98



NOBLE
SECURITIES DevelopRes

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisfi Obligacji serii K spdfki DEVELOPRES sp. z o.o.

1.1.87. WIRON" cznacza wskaznik referencyjny okredlony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwaly Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktdry go zastapi;

1.1.88. Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ustalony zgodmie z pkt 1417
Warunkdw Emisji, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.1.89. ,Wskainik Diwigni Finansowej"” oznacza stosunek wskainik Dlug Netto do Kapitaldw Wiasnych
obliczany na podstawie Skensolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

1.1.90. .Zabezpieczenie® oznacza zabezpieczenia wierzytelnoici wynikajgcych z Obligacji, ktore
zastang ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji;

1.1.91. . Zadlufenie Finansowe” oznacza kaide oprocentowane zobowigranie w sicregdlnosc
wynikajagce z umowy podyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papierdw diuinych oraz zobowigzan do raplaty wynikajgcych z udrielonego poreczenia,
gwarancji lub przystapienia do diugu, udzislone przez podmiot spoza Grupy;

1.1.92. . Zapis” oznacza odwiadczenie Inwestora o przyjeciu Propozycji Nabycia Obligacji;
1.1.93. _Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.94. _Zgromadzenie Obligatariuszy” cznacza reprezentacje ogdlu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.

12 O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

121  wszelkie wyraienia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczhie pojedynczej majg przypisane znaczenie

takie w liczbie mnogiej i odwrotnie;
122 wszelkie odwolania do punktdw odnoszg sie do edpowiednich punktdw Warunkdw Emisji;

123 wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujy wszelkie jego zmiany

oraz zalgczniki;

124, wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalety interpretowad, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kaidorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujgeej,
do przepisu, ktdry go uchylil, albo ktéry reguluje zasadniczo taks sama materig, jak przepis
uchylony;

125  wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmictu oznaczajg rownie: nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACI

21 Kaida Obligacja jest diuinym papierem wartofciowym na okaziciela emitowanym w serii K, w ktdrym
Emitent stwierdza, e jest diuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spelnienia
dwiadczen pienietnych szezegdlowo okredlonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okredlonych.

2.2 Obligacje stanowiy niecdwolalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe robowigzania Emitenta,
rdwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych
z berwzglednie obowigzujgcych priepisdw prawa) rowne wigledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysziych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

2.3, Obligacje nie majy formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje inastepnie w terminie
2 {dwdch) Dni Roboczych od Dnia Emisji podejmie dzialania zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

2.4 Prawa z Obligacji powstaja z chwil dokonania zapisu w Ewidencji i przyslugujg oscbom wskazanym
w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.
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25, Z zastrzeieniem zdania kolejnego, Emitent jest jedynym podmictem, od ktdrego Obligatariusze mogg
dochodzid spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkdw polacrenia
lub przeksrtalcenia Emitenta, w ktdrych = na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji =
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmict po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z
tytutu Obligacji na zasadach okredlonych w Warunkach Emisji odpowiedrialnoit rzecrows ponosi
Poreczyciel.

3. PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISII OBLIGACH
3.1 Obligacje emitowane 53 zgodnie z:

a) Ustaws o obligacjach;

a) Uchwalg Emisyjng.

3.2 Do Obligacji majg rownie: zastosowanie wiadciwe przepisy prawa dotyczgce instrumentow
finansowych, a tak?e odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

3.3. Obligacje emitowane 53 w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papierdw wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzgdzenia Prospektowego, poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia wylgcznie do inwestordw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia Prospektowego lub (i) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzgdzenia Prospektowego poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiece] niz 149 ocznaczonych adresatdw bedgcych osobami
fizycznymi lub prawnymi innymi nii inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzgdzenia
Prospektowego, dla ktdrej przepisy Rozporzadzenia Prospektowego oraz Ustawy o ofercie mie
przewidujg obowigzku udostepnienia prospektu ani memorandum informacyjnego, w tym o ktdrym
mowa w art. 38b Ustawy o ofercie.

3.4 Inwestor moze oty Zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szezegdlowo okredlony w Propozycji Nabycia.

4, IBYWALNDSE OBLIGACH

4.1 Zhywalnoic Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzeieniem postanowien art. 8 ust. 4 =8 oraz art. 8a ust.
1 Ustawy o obligacjach.

4.2 Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowacl zgodnie z przepisami Ustawy o obligacjach, Ustawy
o obrocie | Regulacjami KDPW.

4.3 Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
L. CEL EMISII
.1 Srodki z emisji Obligacji zostang wykorzystane przez Emitenta na:

5.11 pokrycie kosztow emisji Obligacji, w wysokosci ok. 500 tys. dotych;

5.1.2 finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow deweloperskich w wysokosci 15,1 min
thotych, w szczegdlnodci nabycia gruntdw pod inwestycje mieszkaniowe, udzielanie poiyczek do
spilek projektowych, ktdre 53 zaleine wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych
projektow deweloperskich.

6. WALUTA OBLIGACII
g1 Obligacje bedg emitowane w zfotych {PLN).
7. WARTOSC NOMINALMA | CENA EMISYINA

7.1 Wartoi€ nominalna jednej Obligacji jest rdwna 1000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) zlotych.
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7.2 Cena emisyjna jednej Obligacji jest rdwna jej wartoici nominalne] i wynosi 1000,00 (slownie: jeden
tysigc 00,/100) zlotych.

8. WIELKDSE EMISII
81 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 15 600 (slownie: pietnascie tysiecy szediset) Obligacji.
8.2 Maksymalna tgczna wartosd nominalna Obligacgji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej lgczne] wartoici nominalnej do 15.600.000
|stownie: pietnascie miliondw szediset tysiecy 00/100) zlotych.

8.3 Ostateczna liczba i warto$d nominalna Obligacii:

Ostateczna liczba i wartosc nominalna Obligacgji zostang wskazana przez Emitenta w uchwale Zarzadu
Emitenta w sprawie przydzialu Obligacji.

9. DZIEN PREZYDZIALL, DZIEN EMISI OBLIGACH | PRIYDZIAL OBLIGACH
9.1 Dzien Przydziatu Obligac)i, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
9.1.1 Przewidywanym Dniem Przydzialu jest dzief 23 grudnia 2024 r.

3.1.2 Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy
nie pdiniej niz 27 grudnia 2024 r.

9.2 Przydzial Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydzialu, nie wczedniej jednak niz po ziszczeniu sie
wszystkich nastepujgcych zdarzen:

313 oplacenia zapisdw przez Inwestordw;
914 osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkdw Emisji;

915 deokonania nastepujgcych czynnodci i destarczenia najpdiniej do Dnia Przydzialu Firmie
Inwestycyjnej | Administratorowi Zabezpieczenia oryginaldw lub kopii (skandw) nastepujgcych
dokumentiw:

a) Umowy Poreczenia zawartaj przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia w formie
pisemnej z podpisami notarialnie podwiadczonymi;

b} Weksla Wiasnego, ktdry zostanie wystawiony przez Emitenta w formie pisemnej 2 podpisem

notarialnie podwiadczonym i zostanie wreczony Administratorowi Zabezpieczenia;

c)  Deklaracji Wekslowe] zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia w formie
pisemnej z notarialnie poiwiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami okreslonymi

w Warunkach Emisji;
d) aktu motarialnego zawierajgcego Ofwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta;

e] aktu notarialnego zawierajgcego Ofwiadcrenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.

10. PROG EMISII

10.1.  Emitent okredlil prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 5 000 [slownie:
pied tysiecy) Obligacji.
11. SWIADCZENIA Z OBLIGAC)I

111 Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujgcych dwiadczen:
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11.1.1 éwiadczenia pienigznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu;
11.1.2 éwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek.

11.1.3 swiadczenia pienieinego dodatkowego (premii) z tytulu Wezedniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktdrym mowa w pkt 13.4 Warunkdw Emisii.

112 Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieinego od Emitenta.
11.2.  Swiadczenia pienigine z Obligacji spelniane bed3 w zlotych (PLN).

114 Platnodci z tytulu Obligacji dekonywane bed3 za pofrednictwem KDPW i wilaiciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmioctu Prowadzacego
Rachumnek, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Platnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spelnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktdry spelniane jest powyisze fwiadczenie.

115 Wszelkie platnodei z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
|chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w Dniu Platnosci.

11.6.  Wszelkie platnodd z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potrgcen
lub pobran z tytulu podatkdw, oplat lub innych naleinodci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisdw prawa
obowigzujgcego w Dniu Platnosci. Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrdwnujacych pobrane podatki ani fadnych dodatkowych platnodci, jezeli z jakgkolwiek platnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty
lub innych naleinodci publicznoprawnych.

117 Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje | dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny byé przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak platnosei
na rzecz Obligatariusza Swiadczenia pienieinego z tytulu Obligacji spowedowany brakiem przekazania
przez tege Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidlowego rachunku nie stanowi zwloki lub opdinienia Emitenta w spelnieniu takiego
fwiadczenia.

11.8. W przypadku opdinienia Emitenta w spelnieniu $wiadczer z tytulu Obligacji Obligatariuszom
przyslugiwat bedy odsetki ustawowe za opoZnienie, z zastrzezeniem pkt 12.7.

12. WYKUP OBLIGACII

121 Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji.

122, Dniem Wykupu jest dzien 23 grudnia 2027 r.

123 Wykup Obligaci moze nastapic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji, w ktdrym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu [ Dzien Wezeniejszego Wykupu®):

12.3.1 w przypadku wystgpienia ktdregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkdw
Emisji skutkujacych natychmiastowym wykupem Obligacii,

12.3.2 na igdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkdw Emisji,
12 3.3 na 2gdanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkdw Emisji.

124 Wykup Obligacji [w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezedniejgzego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.
125 Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
11
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126. Zgodnie z art. & ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mofliwost zaliczenia
wierzytelnodei z tytutu wykupu Obligadi na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysziodei.

12.7.  leteli Dzien Wykupu lub Dzien Wezedniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Boboczym nastepujgcym cdpowiednic po Dniu
Wykupu lub Dniu Wezesiniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych platnode.

13, WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACH
131 Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach

13.11 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapif.

13.12 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rdwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylgczeniem tego dnia).

13.2.  Matychmiastowy wykup w przypadku poljczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztalcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

13.21 W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
polgczenia, podzialu lub przeksztalcenia, jeieli podmiot, ktdry wstgpil w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgednie z Ustawy o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

13.2.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi kwote

rdwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu [z wylaczeniem tego dnia).

13.3.  Opga Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
13.3.1 Wezedniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kaidy Obligatariusz moie igdad wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz mode igdad wykupu Obligacji rdwnie: w przypadku niezawinicnego przez
Emitenta opdinienia w spelnieniu ktdregokolwiek ze sSwiadczen z tytulu Obligacii,
nie krotszego jednak niz 3 dni.

13.3.2 Wezedniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach
W przypadku, gdy Emitent nie ustanowil lub nie spowodowal ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje podlegaja, na iadanie Obligatariusza,

natychmiastowemu wykupowi.
13.33  Inne przypadki Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktdrekoblwiek ze zdarzert wskazanych ponize] (. Przypadki
Naruszenia®), kaidy Obligatariusz mote igdac Wezedniejszego Wykupu posiadanych przez
niego Obligacii (, Wezefniajszy Wykup na Z3danie Obligatariusza®):

a) jedeli jakiekolwiek Zadiutenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmioctu
zaleinego Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnosci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystapienia
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przypadku naruszemia warunkow takiego Zadlufenia Finansowego i takie Zadluienie
Finansowe nie zostanie raplacone nierwlocznie badi w terminie wskazanym przez
wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zaleiny Emitenta, nie wykona
robowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluienia Finansowego w terminie jego
wymagalnodci, przediuionym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z
jakiejkolwisk gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadiuzenia Finansowego osoby
trzeciej mie zostamie wykonane w terminie jego wymagalnodc, przediuionym o
ewentualny okres karemcji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty, przy czym w
odniesieniu do Emitenta i podmiotdw zaleinych Emitenta lgczna wartodd Zadiutenia
Finansowego, w stosunku do ktdrych zaszlo powyisze zdarzenie przekroczy jednorazowo
1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ziotych;

Maruszenie, o ktdrym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do zlotenia
przez Obligatariusza fgdania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta lub
podmiot zaleiny Emitenta Zadiuenia Finansowego, o ktdrym mowa powykej. Celem
unikniecia ewsntualnych watpliwodci uznaje sie, e fadania wykupu Obligacji zlotone
Emitentowi przed uregulowaniem Zadluienia Finansowego, o ktdrym mowa w zdamiu
poprzednim, 53 waine i winny zostad spetnione przez Emitenta;

b} jedeli Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwisk
obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktdrych termin wykupu przypadnie
przed Dniem Wykupu, chyba, fe drodki pozyskane z emisji zostang w terminie mie
diuiszym niz 1 (jeden) miesigc od dnia ich pozyskania w caloici przeznaczone na wykup
wazystkich Obligacji;

c)  jedeli Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujy jakiekolwisk
obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktdrych warunki emisji beda uprawniaty
wierzyciela deo #3dania wykupu bez spelnienia sie jakiegokolwiek warunku

{bezwarunkowa opcja put);

d) jedeli Emitent lub podmiot wechodzgcy w sklad Grupy Emitenta wykupi lub dokona nabycia
w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie innych obligacji
o terminie zapadalnoéci przypadajgcym po terminie zapadalnoici Obligacji, chyba ze
Emitent dokona rdéwnoczesnego wykupu wszystkich Obligadi (zgodnie z art. .8 Ustawy o
Obligacjach);

e] jedeli Emitent dokona nabycia akgji lub udziatdw innego podmiotu spoza Grupy, wskutek
czego podmiot ten znajdzie sie pod kontroly Emitenta, przy czym podmict ten wraz ze
swoimi jednostkami zaleinymi bedzie w czasie objecia kontroli diuinikiem Grupy na
skutek wyemitowanych przez siebie weczedniej obligacji, ktorych termin wykupu
przypadnie przed Dniem Wykupu;

fj  leteli ktorekolwiek z oswiadczen zlozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta w
Propozycji Nabycia lub w Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkdw informacyjnych
przekazywanych zgodnie z pkt 181 Warunkdw Emisji okaze sie w calodci lub w czedci
nieprawdziwe na moment, w ktdrym zostalo Hozone;

gl jeteli Emitent nie wypelni lub nieprawidlowo wypelni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt 17 Warunkdw Emisji, a opdinienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekraczac
bedzie 3 (trzy) Dni Robocze;

h) jeteli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w
stosunku do skladnika lub skladnikdw majatku Emitenta lub podmiotu wechodzgcego w
sklad Grupy na laczng kwote egrekwowang przekraczajgea 1.500.000,00 (slownie: jeden
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milion piedset tysiecy) zlotych, chyba e Emitent podjgl w przewidzianych przepisami
terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sagdowego lub
egzekucji | spowodowalo to skuteczne i| prawomocne uchylenie ww. CIynnosc;

i]  jeteli Poreczydiel, kontrolujgcy Emitenta, przestanie bezpodrednio lub podrednio posiadad
lub kontrolowad tgcznie co najmniej 51% (pieddziesiat jeden procent) udziatow w kapitale
Emitenta (,utrata kontroli”), chyba, ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

jl Jeieli sytuacja majgtkowa Poreczyciela ulegnie pogorszeniu, w ten sposdb, ie wartodd
majatku osobistego Poreczyciela, pomniejszona o wartodc zobowigzan zaciggnietych
przez Pareczyciela, obcigzajacych ten majgtek, bedzie nizsza niz 150% wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupicnych Obligagji;

k]  jeteli dowolny wierzyciel zZlozy wniosek o ogloszenie upadioici Emitenta oraz wniosek taki
nie zostanie zwroceny, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 (sto pieddziesigt) dni od dnia
uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

1]  Niewyplacalnosd:

i. lezeli Emitent oglosi, ze stal sie niewyplacalny w rozumieniu przepisdw Prawa
Upadiodcdowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;
ii. Jleieli Emitent uzna na piémie swojg niewyplacalnoss;

Jeteli z powodu zagroienia niewyplacalnoicia Emitent rozpocznie negocjacie z

opolem lub wiekszoscig swoich wierzydieli w celu zmiany zasad splaty swojego
zadiuzenia;

iv. w odniesieniu do Emitenta wyznaczony zestanie likwidator, syndyk, zarzgdea lub
administrator.

m) Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne:

i. Zostanie rwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

A, w przedmiocie zlozenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta
w rozumieniu Prawa Upadiodciowego; lub

B. w przedmiocie zlotenia wniosku o wszczecie  postepowania
restrukturyzacyjnego  Emitenta w  rozumieniu  art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

C.  w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnege w  stosunku do Emitenta, w  szczegdlnodc
w przedmiocie przygotowania propozycji ukladowych, zawarcia umowy
2 nadzores ukladu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w  przedmiocie  ustalenia dnia  ukladowege w  rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

ii. Odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww. sprawach.

jii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwick z uchwal, o ktdrych mowa
powyiej lub nastapi zlozenie przez Emitemta wniosku, o ktdrym mowa
w pkt (i} lit. A- B powyisze] bez uprzedniego podjecia uchwaly erganu w tym
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zakresie;

iv. Emitent podejmie czynnosci majace na celu  wszczedie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
[za wyjatkiem zloienia wniosku o zatwierdzenie ukladu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg ukfadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien ukladowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnege lub
przediody wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedbory wierzycielom karty
do glosowania, o ktdrych mowa w art. 212§ 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

v. Zinicjatywny wierzyciela Emitenta zostalo prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

n} jedeli Emitent dokona wyplaty dywidendy, wyplat z tytulu uczestnictwa w spdlce, w tym z
tytulu obnizenia kapitatu zakladowego, umorzenia udzialdw lub skupu udzialdw lub
udzielenia poiyczki na rzecz swoich udzialowcdw lub w jakikelwiek inny zblizony
ekonomicznie sposdb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udzialowcdw do momentu
wykupu Obligacji; dla wnikniecia watpliwodci, przypadek ten nie dotyczy w szczegdlnosci
wyplaty udzialowcom przez Emitenta wynagrodzen za pelnienie przez nich funkcji w
organach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie bedy odbiegad realnie (tj. z
uwzglednieniern wartodc  wskainika cen towardw i uslug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS) o wiecej niz 20% od fredniego miesiecznego wynagrodzenia
brutto danego czlonka zarzadu za poprzedni rok podatkowy;

o) Jeieli Emitent lub jakikelwiek podmict z Grupy udzieli lub zobowigte sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezgcym do Grupy w lacznej wartosci przekraczajgce)
2.000.000,00 [dwa miliony] zlotych, lub nabedzie obligacje lub inne diuine papiery
wartoiciowe emitowane przez podmioty nienaleigce do Grupy Emitenta w lgcznej
wartodci przekraczajgeej 2.000.000,00 (slownie: dwa milicny) 2lotych;

Maruszenie, o ktdrym mowa w niniejszym pkt., nie dotyczy sytuacji udzielenia pozyczki
przez Emitenta lub jakikolwisk podmiot z Grupy spdfce Mayland Real Estate sp_z o.o. (nr
KRS: 0000012635, z ktdrym Emitent realizuje wspdlne prredsiewziecie) do tacmnej
wartodci potyczki nie przekraczajacej 20.000.000,00 (dwadziescia miliondw) zlotych;

p)l jeieli Emitent udzieli lub zobowigie sie do udzielenia poreczen zaberpiecrajgcych
zobowizzania podmiotdw nienalezgeych do Grupy;

q] jedeli Wskainik Déwigni Finansowej, obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta, przekroczy warkose 1,1;

r}]  jeteli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znatzaco przedmiot prowadzonej
przez Grupe dzialalnoici polegajacej na budowie i sprzedaiy lokali mieszkalnych oraz

wynajmie powierzchni usfugowo-biurowej;

s}  jedeli, przed Dniem Wykupu, nastapi podzial lub polaczenie z wdzialem Emitenta (w
rozumieniu Kodeksu Spdlek Handlowych) lub jego przeksztalcenie (w rozumieniu Kodeksu
Spalek Handlowych);

t) jedeli wskutek prawomocnych orzecredi sadowych lub  ostatecznych  decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjmych, ktdrym nadano rygor natychmiastowe;j
wykonalnoici) Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty facznych kwot przekraczajgcych
10% kapitalow wiasnych Emitenta, ktdrych nie zaplaci w terminie wyznaczonym takim

15

Strona 57 z 98



NOBLE
SECURITIES DevelopRes

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisfi Obligacji serii K spdfki DEVELOPRES sp. z o.o.

prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja (lub decyzjy administracyjng, ktdrej
nadano rygoer natychmiastowe] wymagalnosei);

u)  jeieli wszelkie wydatki, ponoszone przez Emitenta, na cele zwigzane z dzialalnodcig spotki
Klub Sportowy Developres Rzeszow 5.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni w Lednej
Woli przekroczy w latach 2024-2027 kwote 4.400.000,00 (stownie: cztery miliony
czterysta tysiecy) zlotych rocznie;

v] jeteli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomosci SkyRes w
bezpoiredniej transakcji sprzedaiy calosci badi jej czedci a wartodd takiej transakcji
sprzedaiy bedzie niisza niz wartosd wynikajaca z ostatniego operatu szacunkowego;

w) jeseli, Emitent lub podmiot wchodzgcy w sklad Grupy, w celu zabezpieczenia
jekiegokolwiek swojego zobowigzania wobec podmiotu spoza Grupy, ustanowi lub
zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na prawie lub majatku Emitenta
lub podmictu z Grupy, w tym zastawu, zastawu rejestrowego lub hipoteki na
nieruchomodei lub na uiytkowaniu wieczystym [z wylgezeniem Nieruchomodcei
Siemienskiego), w niecdnawialnej lacznej kwocie wyiszej nii 4.000.000 2! (stownie: cztery
miliony 2lotych w rozumieniu najwyiszej sumy zabezpieczer w okresie do Dnia Wykupu
Obligacji), chyba 2e: (i) zabezpieczenie ustamowione zostanie na rzecz bankdw [z
wylgczeniem zabezpieczenia na Mieruchomosci Slowackiego) lub (i) w przypadku
zabezpieczen ustanawianych na rzecz innych podmiotdw anizeli banki = analegiczne
zabezpieczenie na zasadzie pari passu zostanie ustamowione na rzecz Obligatariuszy w
terminie nie diuiszym niz & mietiecy od dnia ustanowienia danego zabezpieczenia, a w
przypadku zastawu rejestrowego lub hipoteki = od dnia zladenia wniosku o wpis danego

zabezpieczenia do whadciwego rejestru lub ksiegi wieczystej;

x}  jedeli Emitent lub podmict wchodzacy w skiad Grupy dokona transakcji zbycia lub innego
rozporzgdzenia Nieruchomosci Slowackiego ma rzecz innege podmiotu w ramach
pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowigzanych;

vyl  jedeli Emitent, w ciggu 3 miesiecy od Dnia Emisji, nie wystapi z wniocskiem do GPW o
wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASD Catalyst;

z)  jedeli, po wprowadzeniu Obligagi do obrotu w ASD, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu, na igdanie Emitenta zloione bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW,;

aa) jedeli drodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem
wskazanym w pkt 5.1 Warunkdw Emisji;

bb) Jeieli Emitent:

- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia Zlozenia stosownego igdania Obligatariusza nie
rwotal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdiniej niz 21 (dwadriedcia jeden) dni po dniu zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidlowo zlozonego zgdania lub uniemozliwil w inny sposob
rwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

- w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoncienia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Strenie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia 53 skuteczne i
upowainiajy do lolenia przez Obligatariusza fadania wykupu Obligacji do czasu
opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.
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13.34 Emitent zobowijzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 18.1 Warunkdw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestyoyjne] o jakimkolwiek przypadku
wyst3pienia zdarzen opisanych w pkt 13.11 132 Warunkdw Emisji niezwlocznie, ale nie pdiniej
nit w kolejnym Dniu Reboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposob wskazany w pkt 181 Warunkdw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestyoyjne] o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.3 Warunkdw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (piec) Dni Roboczych = nie pdiniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uplywie
takiego okresu 5 (piec) Dni Roboczych od dnia wystapienia zdarzenia.

13.35 Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwad, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgloszenia zgdania Wezedniejszego Wykupu Obligacji na
7adanie Obligatariusza przez ktdregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w spostb wskazany w pkt 133 4, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w spostb wskazany w pkt 181 Warunkdw Emisji, wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwatane za stanowigce Przypadek Maruszenia stanowigcy podstawe igdania Wezedniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Maruszenia nie bedzie uwaiane
takie wystapienie takiego zdarzenia, ktdre spelnia chociaiby jeden z nastepujgcych warunkdw
(i} na wystapienie takiego zdarzenia wyrazilo zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaly, (i} pomimo wystapienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjefo
uchwale o braku zgody na skladanie przez Obligatariuszy tadan Wezesniejszego Wykupu.

13.36 Procedura Wezesniejszegn Wykupu na f3danie Obligatariusza:

a) Kaidy Obligatariusz moie przed Dniem Wykupu igdad wykupu w calodci lub w czedci
Obligacji posiadanych przez tege Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych poniiej;

b) Obligatariusz uprawniony jest do zlodenia Emitentowi 23dania wykupu calodc lub czedci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia;

c] Obligatariusz skfada Emitentowi pisemne i3danie Wezedniejszego Wykupu Obligaci
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Maruszenia, na podstawie ktdrego
wnoszi o Wezedniejszy Wykup (,Zadanie Wezeniejszego Wykupu®);

d] Zgdanie Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zostaé zgloszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit lub powinien byl zawiadomic
o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 13.3.4 Warunkdw Emisji, do uphywu
30 (trzydziedci) dni od dnia, w kbtdrym Obligatariusze zostali poinformowani przez
Emitenta o wystapieniu takiego Przypadku Maruszenia (,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Z3dan®);

e] Zawiadomienie z tgdaniem Wezefniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zostad przeslane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wiaiciwemu Podmictowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78 Kodeksu Cywilnego);

fi  Zawiadomienie z tadaniem Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywad:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych gdaniem Wezesniejszego
Wiykupu,
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ii. odpowiednig trwajacg okolicznose okreflong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Maruszenia stanowigce podstawe Igdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

gl Obligatariusz wraz z t3daniem Wrredniejszego Wykupu na Fadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawy o obrode fakr
posiadania Obligacji przez Obligatariusza 23dajacego dokonania Wezedniejszego Wykupu;

h) Emitent zobowigzany bedzie dokonad Wezedniejszego Wykupu na z3danie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieci) dni od Dnia Zakonczenia Przyjmowania Z3dan.

13.4.  Opga Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

1341 Emitent ma prawo, ale nie ochowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji [wykup
calodciowy lub credciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) przed Dniem
Wykupu ([, Wezedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku credciowego
Wezeéniejszepn Wykupu na 7adanie Emitenta Emitent moie dokonywaé tego Wezedniejszego
Wykupu wielokrotnie.

13.42 Dniem Weredniejszepa Wykupu na 73danie Emitenta moie byé tylko i wylacznie drien
wskazany, jako Dzien Platnodci.

13.43 W celu dokonywania Wezedniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomit Obligatariuszy o takim Weczedniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Intermetowej Emitenta nie pdZniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniemn Wezedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wezednigjszym Wykupie na Z3danie Emitenta Emitent okregli:

a) Dzien Wezesniejszego Wykupu;

b} Tryb przeprowadzenia wczedniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczedniejszy wykup
nastapiw drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligaciji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czedei wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku wczedniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji = liczbe Obligaci podlegajacych wezednieszemu wykupowi;

d) W przypadku wczedniejszego wykupu w drodze wykupu okredlonej przez Emitenta czedci
wartoici nominalne] wszystkich Obligacji = czest wartoici nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wezesniejszemu wykupowi.

1344 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wezedniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza od
liczby Obligacji okredlone] w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt 13.4.3 Warunkdw
Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza  podlegajgocych
Wezedniejszemu Wykupowi, zaokraglona w ddl do jednej Obligacji bedzie podlegad rwiekszeniu
o jeden pocrgwszy od Rachunku Obligacji, ma ktdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byla najmniejsza liczba Obligacji, a2 do osiagniecia stanu, w ktdrym faczna liczba Obligagi
podlegajagca Wezesniejszemu  Wykupowi  bedzie rdwna liczbie Obligacji  okredlonej
w zawiadomieniu.

1345 W przypadku, gdy nie bedzie moiliwe zwigkszenie liczby Obligagi podlegajacych
Wezesniejszemu Wykupowi w sposob opisany w pkt 13 4 4 Warunkdw Emisji, w szczegdinogci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wezetniejszemu Wykupowi
nastgpi w sposob losowy.
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13.46 Z tytulu Wezedniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwoty Wykupu
{a w przypadku wykupu okreilonej przez Emitenta czeéci wartodci nominalnej wszystkich
Obligacji = odpowiedniej czedcl Kwoty Wykupu) oraz naleing Kwotg Odsetek, wyplaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartodci nominalne] Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu (a3 w przypadku wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czesdci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji = od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu)
zgodnie z wyszczegdinieniem wskazanym w pkt 13 4.7 Warunkdw Emisji.

13.47 Wezedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaplaty dodatkowego fwiadczenia
pienieznego (premii) liczone] od wartodci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Okres odsetkowy Wartosé premii
3,4,5 1,00% {jeden i 00,/100 p.p.)
67,8 0,50% (50,100 p.p.)
9,10,11 0,25% (25/100 p_p.)
pozostate okresy 0,00%
14. ODSETE] OD OBLIGACH

14.1.  Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

14.11. Obligacje 53 cprocentowane. Wysokosd Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna
Stopie Bazowej powigkszonej o Marie. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

14.12. Wysokosé Marzy jest rdwna 5,00 p.p. (pied i 00/100 punktdw procentowych).

14.13. Stopa Bazowy dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 3-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyratonych w zlotych tj. wustalona z dokladnosciy do
0,01 punktu procentowego wysokosd oprocentowania poiyczek na  polskim  rynku
miedzybankowym dla danego ckresu i podanej przez GPW Benchmark 5.A z siedzibg
w Warszawie na stronie www gpwbenchmark.pl lub innej stronie, kbtdra jg zastapi.

14.14. Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

1415 W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moie byt ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowieniami (w szezegdlnodci w zwigzku z Ogloszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byt reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skerygowany o Korekte (jeshi bedzie miala zastosowanie), w sposdb cpisany ponitej.

14.16. Jedli brak dostepnodei WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprerentatywnosci WIBOR
przestanie byt reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia S5topy Bazowe] od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

14.1.7. Emitent ustala Wekainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:
a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b) Wskainikiem Altermatywnym jest wskainik, ktdry rekomendowal lub wskazal do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wilasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
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zamiennika Wskainika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o WskaZnikach
Referencyjnych;

c) Wskatnikiem Alternatywniym jest wskaZnik, ktdry rekomendowala do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Madzoru Finansowegao;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wekainik, ktory rekomendowal do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e) Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktdry rekomendowal do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikdw Referencyjmych;

f) Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja braniowa lub inny podmiot, ktdry zastal formalnie wskazany przez
uprawnicny organ administracji publiczne] (w tym zwlaszcza ministra wlasciwego do
spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski)
i ktdry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

gl Wskainikiem Alermatywnym jest wskainik, ktdry Kontrahent Centralny zastosowal
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskainikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

14.1.8. Agent Platniczy stosuje metody, o ktdrych mowa w pkt 14.1.7 w kolejnodci od 14.1.7.a)
do 14.1.7.h). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu
w postaci moiliwoéci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN do Dnia
Ustalenia Stawki Odsetek wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreflony Podmiot
Whyznaczajgcy nie wekaze Wekainika Alternatywnego).

14.19. Po ustaleniu Wekainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre koryguje wartosé Wskainika
Alternatywnego. Wartodd Korekty moie byf wartodciy dodatnia, ujemng, zerows,
jak rownie: by okreslona wzorem lub metods obliczenia [np. poprzez skladanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane
£3 odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

b)  jeieli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:
i. Podmiot Wyznaczajgcy wskazal Korekte = stosuje sie taka Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczrajgcy wskazal aby nie stosowad Korekty = nie stosuje sie Korekty;

c) jeteli w danej metodzie ustalenia Wekaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty

i. Korekta jest dodawana do wartodci Wskainika Alternatywnego;

ii. Korekta jest réwna historycznej medianie rdinic pomiedzy WIBOR oraz Wskainikiem
Alternatywnym;
iii. mediana rdZnic jest ustalana:
A.  za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestal by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogloszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wekafnik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie rostal opublikowany,
ale nie nastapilo Ogloszenie Kofca Publikacji) albo dniem, w ktdrym wystapil
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Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestal byc reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kaidy dzieri z badanego okresu, w ktdrym byl publikowany
zardwno WIBOR, jak i WskaZnik Alternatywny.

14.1.10. Wekainik Alternatywny oraz Korekta 53 wyznaczane przez Agenta Platniczego. Emitent
opublikuje w sposdb okredlony w pkt 181 Warunkdw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, e Korekta

nie jest wymagana.

14.1.11 Jesli Wskainik Alternatywny jest publikewany z delu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowe], Dzied Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu de czasu publikacji Wskaznika Altermatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

14.1.12 W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.1.6 powyie] Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkdw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnego.

14.1.13. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Altermatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng imiane, nie stanowi

podstawy do zmiany Warnunkdw Emisji lub stosowania Korekty.

14.1.14 Agent Platniczy bedzie dokonywal ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdiniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Platniczego w spostb oraz wedlug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

14.1.15. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dia danege Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem
koniecznodci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta Platniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznoéci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdlnodci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mo#liwodci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.1.16. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, fe Stopa Bazowa wynosi zero.

14.1.17. Agent Platniczego nie bedzie ponosil odpowiedzialnodci za fadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykomywania czynnodci
Agenta Platniczego, w szezegdlnodci z powodu niewlaiciwego okredlenia lub nieokredlenia
Wekainika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba e s3 one bezpoirednio
spowodowane jego raigcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnoici za crynnosci
rwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskainika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.1.18. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moize byé okreilona zgodnie z powyiszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowe] w Okresie
Odsetkowym bezpofrednio poprzedzajgeym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

142 Maliczanie Odsetek
1421 Odsetki bedg naliczane od wartosd nominalne] Obligacji za dany Okres Odsatkowy.
14.2.2 Odsetki naliczane bedy poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydzialu (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylgczeniem tege dnia) lub Dnia
Wezedniejszego Wykupu [z wylaczeniem tego dnia).
|
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1423 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres kratszy ni pelny Okres Odsetkowry,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzecrywists liczhe dni w tym okresie liczgc od poprzedniego
Dnia Platnosci Odsetek (wigcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wigcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wezedniejszepo Wykupu [z wylaczeniem tego dnia).

14.2.4 Po Dniu Wykupu Obligacje nie 3 oprocentowane, z zastrzezeniem, e w przypadku opdinienia
w zaplacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaly ustawowe odsetki
za opdinienie od niezaptacone] credci Kwoty Wykupu. W Zadnym przypadku kwota
Jakichkolwisk odsetek kapitalowych z tytulu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitalowe od takie] kwoty cdsetek kapitatowych. Po Dniu Wezedniejszego
Wiykupu wykupione Obligacje nie 53 oprocentowane.

14.3.  Termin i sposdb wyplaty Odsetek

1431 Kwota Odsetek bedzie wyplacana z dotu w Dniach Platnodci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Platnodci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyplacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym pe Dniu Platnodei Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedy przyslugiwaly odsetki za opdénienie lub zwloke w dokonamiu

platnodci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnodc.

1432 Platnodci Kwot Odsetek dokonywane bedg za poSrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgeym dany Dzien Platnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem  spelnienia
iwiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na
ktory spelniane jest powyisze Swiadczenie.

144 Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnodci Odsetek

1441 Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostaly wskazane w tabeli poniiej:

145,

Koniec Okresu Odsetk i Dzien
Okrres odsethowy | Poczgtek Okresu Odsetkowego i ud;:’f"

1 23 grudnia 2024r. 23 marca 2025r.

2. 23 marca 2025r. 23 czerweca 2025r.
3. 23 czerwca 2025r. 23 wrzeinia 2025r.
4. 23 wrzesnia 2025r. 23 grudnia 20225r.
5. 23 grudnia 2025r. 23 marca 2026r.

6 23 marca 2026r. 23 crerwca 20265
7. 23 crerwca 2026r. 23 wrzefnia 2026r.
8. 23 wrzesnia 2026r. 23 grudnia 2026r.
8. 23 grudnia 2026r. 23 marca 2027,

10. 23 marca 2027r. 23 czerwca 2027r.
11 23 czerwca 2027r. 23 wrzesnia 2027r.
12 23 wrzesnia 2027r. 23 grudnia 20227r.

1442 W przypadku Wezedniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem

Wezedniejszego Wykupu wyplacane 53 w Dniu Wezedniejszego Wykupu.

Wysokosé Kwoty Odsetek
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1451 Obligatariuszowi za kaidy Okres Odsetkowy przysluguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z
poniisrym wzorem:

KO=Nx0x=n /365

gdzie:
KO - oznacza raokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartosd nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
o - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

1452 Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza przy czym 510 i wigksze cresci grosza bedy zackraglone
w gdre.

1453 Agent Platniczy bedzie dokonywal ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczal Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdiniej niz w Dniu Roboczym
nastepujgcym pe Dniuw Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokomane przez Agenta Platniczego w sposdb oraz wedlug zasad okreslonych

w Warunkach Emisji.

1454 Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danege Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem
koniecznodei usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta Platniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwick okolicznoéc majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdlnodci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwodci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

1455 W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedrie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, 2e Stopa Bazowa wynosi zero.

1456 Agent Platniczy nie bedzie ponosil odpowiedzialnodci za iadne szkody, koszty ami straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnodc
Agenta Platniczego, w szczegdlnodci z powodu niewlasciwego okreslenia lub nieokredlenia
Stopy Bazowej, chyba te bedzie to bezpoirednio spowodowane jego raigcym niedbalstwem
{nie dotyczy odpowiedzialnodci za czynnodci zwigzane z wyborem, okredleniem lub
stosowaniem innej stawki referencyjnej) lub wing umysing (w kaidym przypadku).

1457 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moie by¢ okredlona zgodnie z powyiszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowizzujgcej Stopy Bazowe] w Okresie
Odsetkowym bezpoirednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

15. ZABEZPIECZEMIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACH

15.1 W chwili rozpoczecia emisji Obligacji tj. rozpoczecia przyjmowana zapisdw na Obligacje, wierzytelnosci
z Obligacji bedy niezabezpieczone.

15.2 Obligacje 10stang zabezpieczone do Dnia Przydziatu poprzez ustanowienie wszystkich Zabezpieczen
okredlonych w niniejszych Warunkach Emisji i przed ich ustanowieniem nie mogg by¢ wydawane.
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15.3 Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawarl w dniu 11 grudnia 2024 r. umowe z
Administratorem Zabezpieczenia, ktdrej kopia stanowic bedzie ralgcznik do Propozycji Nabycia
|«Umowa z AZ"), na mocy ktdrej Administrator Zabezpieczenia bedrie wykonywal prawa i obowigzki
wierzyciela z tytulu Zabezpiecren we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy. Szcregilowe
rasady wykonywania przez Administratora Fabezpieczenia jego funkcji | podejmowania przez niego
czynnodc, jak rdwnie zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczenia, okreflone zostaly w
Umowie z AZ.

15.4 Emitent zobowigiuje sie spowodowad, iz do Dnia Przydzialu Poreczyciel zawrze Umowe Poreczenia
z Administratorem Zabezpieczenia, na podstawie ktdrej Poreczyciel udzieli na rzecz Administratora
Zabezpieczenia poreczenia w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego i zobowigie sie wobec
Administratora Zabezpieczenia, dziatajacego w imieniu wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
wykonad wszelkie zobowigzania pienieine Emitenta wynikajgce z Obligacji, na wypadek gdyby Emitent
robowigzan tych nie wykonal lub wykonal je nienaleiycie, w tym w szcregdlnodci z tytulu Kwory
Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytubu Weretniejszego Wykupu Obligacji na #adanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdinienie w zaplacie, jak rdwniez kosrtdw i oplat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieinych wynikajacych z Obligacji | wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia z tego
tytulu, a poreczenie to zostanie udzielone do wysokosci stanowigce] rownowartosd 150% lacznej
wartoici nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkdw Emisji, tj. do kwoty 23.400.000
|stownie: dwadziedcia trzy miliony czterysta tysiecy zlotych) [ Poreczenie®).

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia Umowy Poreczenia do dnia 31 grudnia 2037 r.
Poreczenie wygasnie wczesniej, jereli Emitent splaci w calodci | bezwarunkowo wszystkie zobowigzania
wobec Obligatariuszy wynikajgce z Obligaci - z terminem splaty ostatniego ze zobowigzan. W przypadku
braku spelnienia zobowigzarn wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystapi do zaspokojenia wierzytelnodci Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w
niniejszych Warunkach Emisji oraz umowg pomiedzy Administraterem Zabezpieczenia oraz Umowg
Poreczenia zawarta z Poreczycielem. W zwigzku z powyiszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji przez Emitenta i
wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) dni roboczych (tj. dni tygodnia od poniedziatku do pigtku z
wylaczeniem dni ustawowe wolnych od pracy w Rzeczypospolitej Polskie]]) ma zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Poreczyciela we
wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie dzialania celem wzyskania tytulu
wykonawczego bedgcego podstawy wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Ponadto, nie pozniej niz do Dnia Przydzialu, Emitent zobowigzuje sie spowodowad, ke Poreczyciel, w celu
zabezpieczenia splaty Poreczenia wraz z naleinymi odsetkami, ustanowi na rzecz Administratora
Zabezpieczenia dzialajgcego w imieniu whasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy [jako wierzyciela) tytul
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego [, Ofwiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji przez Pareczyciela®), na mocy ktdrego Poreczyciel podda sie z calego swojego
majatku obowigzkowi zaplaty sumy pienieine] do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartose 150%
lgcznej wartosci nominalne] Obligacji emitowanych na podstawie Warunkdw Emisji, tj. do kwoty 23 400
000 # [slownie: dwadziedcia trzy miliony czterysta tysiecy zlotych) na wypadek niewykonania lub
nienaletytego wykenania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegolnodci z tytutu
Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytwlu Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zzdanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdinienie w zaplacie, jak rowniez kosrtdw i oplat zwigzanych z dochodzeniem
zobowizzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji | wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia z tego
tytulu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o

nadanie klauzuli wykonalnogci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.
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155 Wszelkie wierzytelnodci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligacji, w tym z tytulu Kwoty
Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytulu Wezedniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdinienie w zaplacie, a takie kosztdw i oplat rwigranych z dochodzeniem
robowizzan pienieznych wynikajacych z Obligacji | wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia z tego
tytutu (. Zabezpieczone Wierzytelnogci”) beds zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta
Weksla Wiasnego in blanco z klauzuly bez protestu™ i _nie na zlecenie” wraz z Deklaracja Wekslows,
ktdre to dokumenty 2ostang sporzadzone z podpisami notarialnie posdwiadczonymi, przy czym:

a) Weksel Wiasny wystawiony bedzie w terminie do Dnia Przydzialu na rzecz Administratora
Zaberpieczenia, a w rwigzku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze on z
Administratorem Zabezpieczenia Deklaracje Wekslows;

b) Deklaracja Wekslowa  upowatniaé bedzie do  uzupelnienia  Weksla  Wiasnego
w przypadku braku splaty przez Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czeéci
zgodnie z zasadami okredlonymi w WED lub przepisie prawa;

c) Deklaracja Wekslowa przewidywad bedzie miedzy innymi, e:

{i} maksymalna kwota na jaka moie zostad wypelniony Weksel Wiasny nie moze przekroczyd
kwoty odpowiadajacej 200% lacznej maksymalnej wartoici nominalnej Obligacji, ktdre
mogq zostad wyemitowane na podstawie Warunkdw Emisji, tj. kwoty 31.200.000 =
(slownie: treydzieici jeden milionow dwieicie tysiecy dlotych);

{ii) Weksel Wiasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia, w ktdrym nastapi calkowita splata wszelkich wierzytelnosci wynikajgoych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia;

d) Zaspokojenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego wypelnieniu
przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslows, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaplaty, w tym w
drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

e] Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wiasnego, Emitent zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia dzialajgcego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy (jako wierzyciela)
oéwiadczenie o poddaniu sie egrekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktdrego Emitent podda sie z calego swojepo majgtku obowigzkowi zaplaty na rzecz
Administratora Zabezpieczenia sumy pienigznej do maksymalnej kwoty stanowigcej rdwnowartosdt
200% tgcznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkdw Emisji, tj. do
kwioty 31.200.000 = (stownie: trzydziedc jeden miliondw dwietcie tysiecy rlotych) z tytutu Weksla
Wiasnego wystawionego przez Emitenta na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnodci pienieinych
Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktdre bedg wynikac z Obligacji, w tym z tytulu Kwoty Odsetek,
Kwoty Wykupu, premii z tytulu Wezedniejszego Wykupu Obligacji na Z3danie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdinienie w zaplacie, a takize kosztdw i oplat zwigzanych z dechodzeniem
zobowigzan pienieinych wynikajgcych z Obligaci | wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia z
tego tytulu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawmiony do wystapienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosc takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31
grudnia 2037 r. | ,Ofwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta®).

156 Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w  wyniku dochodzenia zaspokojenia
z Zabezpieczen rostang wykorzystane na poczet Zabezpieczonych Wierzytelnodei w nastepujace)
kolejnodci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligacji,
b) Kwota Odsetek wynikajgcych 2 wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligaci,
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c] ustawowe odsetki za opdinienie w zaplacie zaspokojeniu naleinodc z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji,

d] inne wierzytelnodei.

Kwoly otrzymane przez Administratora proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnodci
wynikajgcych z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji w ramach zgodnie z kolejnodcig, o ktdrej
mowa w lit. a]-d) powyiej, przy czym spelnienie swiadczenia bedzie nastepowalo w walucie, w jakisj
Obligacje zostaly wyemitowane.

15.7 W przypadku, gdy kwota srodkdw pienieinych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z ustanowionych zabezpieczen bedzie wyisza od wymagainych zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony zatrzymad takie srodki do czasu calkowite]
splaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytulu Obligacji. Niezwlocznie, przy czym nie pdiniej niz
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po dokonaniu terminowej calkowitej splaty przez Emitenta
wszelkich wierzytelnodci z tytulu Obligacji, Administrator zwroci frodki, o ktdrych mowa w zdaniu
poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktdrego érodki te zostaly wyegzekwowane.

16, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

16.1 Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdlu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o ocbrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dzialania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takie podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zalacznik nr 1
do Warunkdw Emisji.

16.2 Obligatariusze mogy podejmowat decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowied Warunkdw Emisji.

17. OBOWIAZK] INFORMACYINE

17.1 Stosownie do obowigzujgcych przepisdw, Emitent bedzie publikewal Sprawczdania Finansowe
na Stronie  Internetowe] Emitenta oraz  w przyszlosci  zgodnie  z obowigzujgeymi  Emitenta
postanowieniami Regulaminu ASD dotyczacymi przekazywania raportdw ckresowych w terminach tam
okredlonych. W terminach wlaiciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczacych Emitenta,
Emitent publikowad bedzie rdwnie: wlaiciwe Sprawozdania Finansowe dotyczace Grupy Emitenta.
Emitent bedzie publikowal na Stronie Internetowe] Emitenta rdwniei: wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktdre Emitent = jako emitent Obligacji = obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub w przystosci
Regulacjami Catalyst —w terminach tam wskazanych.

17.2 Emitent bedzie publikowal na Stronie Intermetowej Emitenta ofwiadczenie o spelnieniu lub
niespelnieniu warunkdw wskazanych wpkt 13.3.3 Warunkdw Emisji za ckres danego kwartalu
kalendarzowego (,Ofwiadczenie Zgodnofci®) nie pdiniej niz w terminie publikacji raportow

okresowych.

17.3 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisdw Ustawy o obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Firmie Inwestycyjnej
petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego = w terminie nie diufszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

18, ZAWIADOMIEMNIA
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181 Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane

przez Emitenta do Obligatariuszy beds publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

13.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezpofrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustaw3 o obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

19, IMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

151 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tredci Warunkdw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktdrzy zloiyli Zapis przystugiwad
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw zlozonego odwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Powyisze uprawnienie nie bedzie
przyslugiwad Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkdw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji, Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdw Emisji wylacznie
w zakresie zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia lub prowadzacego
Ewidencje z tym zastrzeteniem, iz zmiana w zakresie Administratora jest skuteczna z chwilg dokonania
stosowne] aktualizacji wszystkich ustamowionych zabezpieczen na moment powolania nowego
Administratora w tym przedmiocie, w tym w siczepdlnodci: przeniesienia z dotychczasowego
Administratora Zabezpieczenia na nowo powolanego Administratora Zabezpieczenia uprawnien z tytulu
Umowy Poreczenia, zlozenia na rzecz nowo powolanego Administratora przez Emitenta Ofwiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta oraz Poreczyciela na warunkach wskazanych w ninigjszych
Warunkach Emisji.

19.3 Sprostowanie niedokladnosci, bleddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omylek nie
stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkdw

Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

19.4 Kaida inna zmiana Warunkdw Emisji po Dmiu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kaidym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy craz
zgody Emitenta.

20, PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

201 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o fwiadczenia okresowe, przedawniajgy sie
po uplywie 10 (dziesief) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

21. OPODATKOWANIE

211 Emitent nie skfada zadnych oiwiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
rwigzanych z platnodciami lub otrzymywaniem Srodkdw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwaiajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegngl
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkdw.

22, PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

221 Obligacje 53 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo  ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

23, POSTANOWIENIA KONCOWE
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231 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylgcznie jako pelnomocnik Emitenta
i nie ponosi tadnej odpowiedzialnodci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnoéci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligadi, ani za fadne inne obowigzki Emitenta wynikajace
z Obligac)i.

232 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabezpieczenia dzialajg wylacznie w zakresie wynikajgcym z umdw zawartych z Emitentem i nie ponoszg
tadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji
ani za skutecznoid dochodzenia roszezen Obligatariuszy wobec Emitenta.

233 Agzent Platniczy, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji lub
oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

234 W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyplaty swiadczen
pienieznych okazy sie byd sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDP'W.

24, ZALACINIKI

241 Zatgeeniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdfniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesc.

1.2 Zatgcznikiem do Warunkdw Emisji jest:
Zalgeznik nr1-  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;

Rzeszdw, dnia 11 grudnia 2024 r.

W imieniu Developres sp. z o.0. (Emitent)

Rafat Rl lreneusz Sonuatys
Ireneuszzo24 12 11 Racostaw Walss

15:06:45 Drate | Data:

Mardon «oroo

15:19

(podpisanc kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSTY
Postanowienia Ogdlne
§1
1. Hiniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy ([.Regulamin®) znajduje zastosowanie do Obligagi

serii K wyemitowanych przez Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie na podstawie Uchwaly Emisyjnej
Emitenta.

2. Wyraienia pisane w Regulaminie wielkg literg, a3 wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieinodci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustaws o obligacjach
lub Warunkami Emisji decydujy postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach i Warunkdw Emisji.

§2

Zeromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdlu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach [,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
83
1. Zgromadzenie Obligatariuszy rwoluje Emitent:

a) zzastrzeieniem ust. 2 ponitej, na tgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 lgcznej wartodci nominalnej Obligacji, z wylgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wehodzgce w sklad grupy kapitalowe] Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowodci
oraz Obligacji umorzonych [,Skorygowana kgczna Wartos€ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wlasnej inicjatywy.

2. Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwalg, o ktdrej mowa
w pkt 13.3 5 zdanie drugie Warunkdw Emisji moe tadad kaidy z Obligatariuszy.

3. Zadanie rwolania Zgromadzenia Obligatariuszy skiada sie Emitentowi na pigmie lub w postaci elektroniczng]

wraz z uzasadnieniem.

4. lJeteli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi 23dania, o ktdrym mowa w ust. 3
powytej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie rwolane, 53d rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do zlozenia wyjasnien na okolicznodd niezwolania zgromadzenia, upowainic
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym iadaniem. 53d wyznaczy spofrod
Obligatariuszy wystepujgcych z igdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

54

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zegromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co majmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o obligacjach, w szczegdlnosdci date, podzing, miejsce oraz porzgdek cbrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takie informacje o miejscu rlozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogloszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
= w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcegn. W przypadku rwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowainienia sadu, o kbdrym
mowa w § 1 ust. 4 powyiej, ogloszenie moke rostad opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.
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Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym migjscu

na terytorium Rzeczypospelitej Pospolitej wskazanym w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jeieli zostanie dodone u Emitenta
Swiadectwo Deporytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostad zlofone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zostad odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnicnych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy [, Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swoje] siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierad:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgoych mu glosdw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladad Liste Uprawnionych oraz igdad odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo z3daf odpisu dokumentdw dotyczgcych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentdw
najpdiniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywad prawo glosu osobiscie
lub przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewainosci. Ofwiadczenie woli o udzieleniu lub odwolaniu
pelnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spelbnia
wymagania formy pisemnej takie wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktdrej mowa
woart. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moie byd czlonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, czlonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

58

1. Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy moie odbywad tie przy wykorzystaniu Srodkdw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwoécl uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodldw
komunikacji elektronicznej, udzial w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu Srodkdw

komunikacji elektroniczne]j jest niedopuszezalny.

2. Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu frodkdw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegalnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich osdb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktdrej mogg one wypowiadad sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywaijgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobifcie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szcregolowe zasady udrzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za pofrednictwemn srodkdw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za poirednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzigd udzial
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreglone w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Hiestawiennictwo czlonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy czlonek zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyiej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowane] tacznej Wartodcd Nominalnej.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez s3d.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spodrdd uczestnikdéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaly nie ma prawa zmieniad kolejnodci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10
1. Nierwlocznie po wyborze prrewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadrza sie liste obecnodci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zeromadzenia Obligatariuszy.
2. Lista obecnosci zostaje wylotona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ma wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligaci
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnodci powinna zostad sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, zlozong co najmniej z trzech asob. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnoici mote zostat uzupelniona lub

sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.
§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jeteli jest reprezentowana na nim co najmniej polowa Skorygowanej
tacznej Wartodci Nominalnej Obligacii.

2. C#onek rarzgdu Emitenta jest obowigzany zlodyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy ofwiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy mote obradowad z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna diugodd przerw nie moze przekroczyd 30 dni.

Podejmowanie Uchwal
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kaida Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyd w szczegdlnosici zmiany Warunkdw Emisji w zakresie
postanowien dotyczgcoych:
a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgeych z Obligacji, w tym warunkdw wyplaty

oprocentowania;

b

terminu, miejsca lub sposcbu spelniania swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedlug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen;

c) wysokodci, formy lub warunkdw zabezpieczenia wierzytelnogci wynikajgcych z Obligadii;
d) zasad rwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zeromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkdw Emisji”.
4. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moie dotyczyc takie:
a) zmiany postanowien Warunkdw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji;
b) okredlenia trybu oraz kolejnodci dochodzenia roszezen z tytulu Obligacji lub zabezpieczenia;
c) innych spraw zastrzefonych w Warunkach Emisji do kempetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowier kwalifikowanych Warunkdw Emisji zapadaja wiekszoscig 3/4
glosdw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikewanych Warunkdw Emisji wymagajg
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartodei nominalnej Obligacji wymaga zgody
wizystkich Obligatariuszy obecnych na Zgremadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5i & zapadajg bezwzgledng
wiekszoicig glosow.
514

1. Zmiana Warunkdw Emisji, w tym postanowier kwalificowanych Warunkdw Emisji, w sposdb okredlony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jeieli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Ddwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji odwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkdw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji rdwniez w droedze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moke podjad uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jeieli Skorygowana
taczna Wartosé Mominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzgdku obrad.

Protokdl Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu cbrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdd, ktdry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidiowodci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

c] wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z przytoczeniem ich tresei,

przy czym przy kaidej z uchwal nalezy podac:
i lgczng liczbe glosow wainych,

ii. procentowy udzial wartodci Obligacji, z ktdrych ocddano waine glosy, w Skorygowanej t3cznej
Wartodci Nominalnej Obligacii,

iii. liczhe glosdw ,za”,  przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformulowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokdl podpisujy przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i oscba sporzadzajgea  protokdl.
Do protokolu dolgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
glosujgeyeh przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej.

3. Protokdl, w ktdrym bedg zamieszczone uchwaly Zgremadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stromnie
Internetowe] Emitenta protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uphywu terminu na zaskarzenie uchwat.

517

1. Oryginaty protokoldw lub ich wypisy 53 gromadzone w ksiedze protokoldw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotow dolgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokoldw jest jawna dla Obligatariuszy oraz mode zostac udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawe igdal wydania odpisdw uchwal
poiwiadczonych przez Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
518

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w calodei Emitent.

33
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5.5 Umowa z Administratorem Zabezpieczenia

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA
zawarta w dnma 11 grudma 2024 r. pomigdey:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dembalnodc gospodarces ped firmg Eancelana Pravwma
Wajeiech Pfadt Radea Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do dorgezen: ul.
Zaciszna 12, 05-822 Milandmek, Polska

rwanym dale) Administratorem Zabezpieczenia,

a

Developres sp. z o.0. z siedziba w Bzeszowie, adres: ul. Warszawska 18, 32-205 Rreszow,
wpisang do rejestru przedsichiorcdn Erajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w
Bzeszowie, X1 Wydeial Gospodarezy Erajowego Rejestru Sadowego pod numerem ERS
0000252339, REGOMN: 180108637, NIP: 8133446489, o kapitale maktadowym PLN 24.534.000
reprezentowans przez: Radostaw Walas — corbonek zareadu; Rafal Mardon — crlonek zaregdu

rwang dale): Emitentem
rwanymi lcrmie Stronama lub = osobna Strong,
o nastgpujacej tresei:

ZWAIYWSEY, ZE:

1. Emirent zamizgrza wyemitowac obligagie na okaciciela serii K bedgee obligagiami w
rozumientn art. 4 ust. I Ustawy o ebligaciach, o fgcznef wartosci neminalngf mie wiZszef
miz 15.600.000 PLN {“Obligacje");

2 Emitent camierza zabezpieczyd roszczemia obligatariuszy - tvinfn Obligagii m. in.
poprze: (i} porgczenie w rozumienin art. §70-887 ustawy = dnia 23 kbwistmia 1864 v, -
Eodekz cywilmy (oKodeks cywilmy®™ nd-ielone pr-ez pama Ryrzarda Walaza —
wigkszosciowego wipdlnika Emitenta (. Porecgpeiel™), (1i) wystmwienie proes Emitanta
weksla wlasnego in blance = Mauznlg . bez protestu oraz , nie na zlecenie” = deklaracjg
wekslowg oraz (il zfodenie prez Emitenta ova: Poreczyeiela odpewisdmich
oiwiagdczen o poddanin sig egzekugii w rrybie art. 777 § 1 plt § Kodsksu postepowania
cvwilnega;

4. Adminiztrator Zabezpisczenia zgodzil sig na adminisrowanie epizamymi powyvZef
zabe-pisczeniami na podstawis art. 20 Ustavy o obligagiach.
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STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACE] TRESCI:
§1
Definicje

1. whien Przydeialu™ omacza deien, w ktdrym Emitent dokona priydeiaty Obligacyi
po spelnienio sig warunkdw okreslonych w Warunkach Emiszji Oblizacyi, ustalomy
zeodnie z definicjg okreslong v Warunkach Emisji Oblizacys;

(B

Jodeks postepowania cywilnege™ Iub  kpe” omacza ustawe z dmia 17 listopada
1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego;

3. "Oblizacje” oznacza obligacje na okaziciela sern K emutowane przez Emuitenta ma
podstawie Warunkow Emisp Oblizacy, o lycene) wartogel nominalne) me wivirsiee) nii
15.600.000 PLN;

9. JObligatarinsze” oznacza Obligatariuszy zgodme z definicja okreslong w Warunkach
Emisji Obligacyi;

10. "(Mwiadczenie o Poddanin si¢ Egzekucji przez Emitenta® omacza odwiadcrenie
Emitenta skladane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu post¢powania cywilnego,
na mocy ktdrego Emitent — w celu zabazpieczenia splaty Welksla Emitenta nraz =
naleFnymi odsetkami — podda sig egzekucyi = calego swojego majatku co do
ohowigrku zaplaty sumy pienigine] w maksymalne) wysokoSel stanowigee)
rownowartoss 200% lacenej wartodel nominalnej emitowanych Oblizac;

11. wHwiadezenic o Poddanin  si¢ Egzekucji przez Poreceycicla™ ommacza
ofwiadczenie Porgezyciela skladane na podstawie art 777 §1 pkt 5 Kodeksn
postgpowania cywilnego, na mecy ktdrego Porgezyeiel —w celu zabezpiaczema splaty
Porgerenia wraz = nalernymi odsetkami — podda si¢ egzekucp =z calego swojego
majatku co do obowigrku zaplaty sumy pienigine] w maksymalne] wysokosc
stanowigee) rownowartosc 150% laeenej wantosei nominalne) emitowanych Obligacyi;

12. "Por¢czenie” lub "Umowa Porgczenia™ omacza umowe porgczenia za zobowigzania
Emitenta z tytulu Obligacp, ktdra zestame zawarta pomigdsy Porgezycielem, a
Administratorem Zabezpieczenia nie pdimiej niz w Dnin Preydeiatu;

13. wPorgeeyciel™ omacza Pana Fyszarda Walasa (PESEL %

14. wUmowa™ oznacza niniejsza wmowe;

15. »Ustawa o obligacjach™ oznacza Ustawe z dnia 15 styezma 2013 1. o obligacjach:

16. » Warunki Emisji Obligacji® ommacza delument o nazwie  Warunki emisji obligacji
seri K spolki pod firmg Developres sp. z oo, z siedziba w Rresrowie” wraz =
wizellimi ewentualnymi podmiejseymi zmianami eraz zatpernikami, ktiry dla
Obligacy stanowi warunkl emisji w rozumienin art. § Ustany o obligacjach;

17. «» Weksel Emitenta™ oznacza Weksel wlasny m blance Emitenta wystamiony przez
Emitenta z kKauzulami .bez protestu™ oraz .nie na zlecenie™ wraz z Deklarmacjy

Wekslowa, ktore to dolumenty zostana sporzadeone = podpizami notanalme
poswiadczonymi;
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13. Wiersvielnodei™ omacza wszellie roszezemia Obligatanuszy  woynikajace =z
Obligacj, w tym w seczegdlnosci wierzytelnodel z tytutu Eveoty Odsetek, Ewoty
Wylupu, premii z tytuln Wezedniejszego Wykupu Oblhizacyl na quann: Emitenta,
ustawowych odsetek za opdemene w zaplacie, a takie koszty 1 oplaty zwigzane =z
dochodzeniem zobowigzan pieniginych wynikajgcyeh z Obligacii 1 wynagrodzenia
Admimistratora Zabezpleczenia z tego tytulu.

Inne termmy pisane = wielkie) litery majyg znaczenie nadane mm w Warunkach Emisji Obligacji.

§2

Ustanowienie administratora

1. Emitent niniejszym ustanawia Wojclecha Pfadta Administratorem Zabezpleczema w
stosunku do zaberpiccren podlegajacych ustanowienio zgodnie =z Umowa 1 Warunkam
Emisji Oblizaci 1 upowainia Wojeiecha Pfadta do wykenywania w imisnin whasnym,
lecz na rachunsk Oblizatarmszy wszelkich praw 1 chowiazkow w zwigeku z tymi
zaberpieczemiami, a Wojctech Pfadt odwiadcrza, #¢ preyimwe pelniemie funken
Administratora Zabezpieczenia.

[

Emutent ofwiadcza, #e lgerna wartod¢ nominalna Obhgaepn wymesie do PLN
15.600.000, a zabezpieczemia wynikajgce z Umowy beds zaberpieceaé wizellde
Wierzytelnodei wynikajace z Oblizacyl, w tym o zaplate Ewoty Wykupu, Ewoty
Odsetek oraz wszelkich innych kwrot {(w tym premii, kwoty edszkodowania oraz odsetek
kamych), jesh talde wystypia 1 mogg zostad uznane jako platne z tytulu Obligacsi. a
takze wynagrodzenie 1 koszty rwiazane = dochodzeniem roszceen Obligatariuszy,
maksymalnie do kwoty 150% b 200% lacime) wartodel nomimalne) emitowanych
Oblizacyi, zaleimie od rodzaju zabezpieczemia 1 podmiotu ustanawisjacego dane
zabezpleczenie. Zgodnie z powyiszym odwisdcreniem Emutent zzadza sie pokryc
wazellne koszty poniesione w celu dochodzema roszeren Obhizataruszy, w tym oplaty
sadowe 1 egzelucyjne, zaliczld na bieglego oraz inne miezbedne wydatln 1
wynagrodzenie.

3 W wykonanin Umewy Administrator £abezpieczenia bedzie zobowigzany do diatania

na rachunek Obligatarinszy, lecz we wihasnym mienin

4. Admimistrator Zabezpieczema jest sobowigzany do admimistrowama zabezpleczemam

oraz ich wykorzystama w celu dochodzenia roszczen = Oblizach, majac na uwadze
przede wszystkim interes Obligatarmszy.

L

Administrator Zabezpieczema osfwiadcea, #e nie wystepuja okolicmoscl, o ktorych
mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 29 Ustawy.

§3
Zwrot Weksla

Z chwily zaspokojemia przez Emitenta ostatmisj z Wierzytelnodcl  przystugujacych
Oblizatanuszom upravmenym = Obhzacy Admmmstrator Zabezpieczema wrisl Emitentow:
odpowisdmio Weksel Emrtenta.
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&4
Obowiarki Emitenta

1. Emitent zobowigruje si¢ spowodowad, & do Dnia Preydeialu Porgeeyciel ustanowi
tytutem zabezpieczema roszcren Obhgatanuszy z tytuln Obhgzacy za leczenie W
postact Porgezenia w romumienin art. 876-887 Kodeksu Cywilnego, ktdrego umonwra,
opatrzena notanalnie pofwiaderonymi pedpisanu strom, zZostamle zawarta przez
Porgezyciela z Admimstratorem Zabezpieczema (reprezentujacym wierzycieh wobec
Porgczyciela) deialajgcym v imienin wlasnym, lecz na rachumek Obligatarinszy
zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach. Na podstawie tej umowy Porgozyciel
zobowighe sig wober Admimstratora Zabezpileczema wykonad wszellie zobowigzania
pienigine Emitenta wynikajgce z Obligacy, na wypadek gdyby Emitent zobowiazan
tyeh nis wykonat lub wykonal je nienaledyeie, w tym w szezegolnosa z tytulu Evoty
Odsetek, Ewoty Wykupu, premn z tytulu Wezesnigjsrego Wylupu Obligacn na
Zadanie Emitenta, ustawewych odsetek za opdéinienie w zaplacie, jak riwniez kosztow
1 oplat swigzanych = dochodzemem sobowigzan pienigimych wynikajgeych =z Obligacyi
1 wynagrodzema Admmistratora Zaberpieczema = tego tytuhu, a porgczenie to zostanie
udzielone do wysokoscl stanowigoe] rownowartosc 150% gcene) wartosci nominalne
Obligacyi emitowanych na podstawie Warunkdw Emisji Obligaeji, tj. do kwoty PLN
23.400.000.

(B

Nie poimiej niz do Dma Preydriatn Emitent wystawl na rzecz Admimistratora
Zabezpieczenia Weksel Emitenta in blanco z klauzuly bez protestu™ 1 nie na rlecenie™
wraz z Deklaracja Wekslows sporzgdzons z podpisami notarialnie podwiadczonymi,
raberpicceajacy  wizellie Wiersytelnodci  Obligatarmszy  wegledem  Emitenta
wynikajgee z Obligacyi do kwoty odpowiadajyeej 200% lycene] maksymalne) wartosei
nominalne] Oblizacyl, ktdre moga sostad wyemitowane t. kwoty PLN 31.200.000
(trzydiiescol jeden miliondw dwietcie tysigcy). W owiarko = wystawieniem Weksla
Whasnego Emitent zawrze z Admimistratorem Zaberpreczema Deklaracie Wekslowa
okredlajgea zasady wypelnienia 1 realizacji Weksla Wihasnego. Zazady wystawiema 1
wypetnienia Weksla Emitenta okredlajg Wamnmnki Emisj Obligacsi.

3. Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanow1 tytul ezzelmeyiny na podstanie art.
77 §1 pkt 5 kpe do maksymalney kwoty stanowigee) rownowartose 200% lgeene)
wartofel nomimalne)] Oblizacp 4. do kwoty PLN 31.200.000 (treydziesci jeden
miliondw dwiescie tysigey) z tytulu Weksla Whsnego wystawionego przez Emitenta
na zabezpleczenie wizelkich wiersytelnoser piemginych Obligatanuszy wegledem
Emitenta, ktore beda wynikad z Obligacii, w tym z tytulu Ewoty Odsetel, Evwoty
Wykupu, premu z tytulu Wezeiniejszego Wykupu Obligacp na zqdanic Emitenta,
ustawowych odsetek za opdinienie w zaplacie, a takie kosstow 1 oplal swigzanych =
dochodzeniem zobowigzan pieniginych wynikajgeyeh z Obligacyi 1 wynagrodzema
Administratora Zabezpieczema = tego tytubu, przy czym Administrator Zabezpieczenia
bedirie upravmniony do wystgpienia = wndoskiem o nadanie klauzuli wykonalnosei
takiemu aktow notarialnemu w termiime do doia 31 grodma 2037 1.

5. Mie phimig) miz do Dma Preydeialn Ematent sobowigeme sie spowodowad, ie
Porgceyciel — w celu zabezpiaczenia splaty Poreczenia wraz z naleinymi odsetkam -
ustanowi tytul egzelucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt 5 EKodeksu Postgpowania
Cywilnego ((Mwiadezenie o Poddanm si¢ Egzelucn przez Porgezyeiela), na mocy
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ktorego podda sig on = calego swojego majgtku obowigekown zaplaty sumy piemgine)
do maksymalne) kwoty stanowigesj rownowartose 130% tacenej wartosel nominalne)
Obhgzacy emitowanych na podstawie Warunkdw Emisj Obligacy, tj. do kwoty PLN
23.400.000 (dwadniescia trzy mihony czterysta tysigey) na wypadek mewykonania lub
nienalesytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytulu Obligacji, w tym w
szezegolnoda z tytubu Evwoty Odsetek, Evwoty Wykupu, prema z tytubly Wezedniejszego
Wykupu Oblizacyi na Zadanie Emitenta, ustawonych odsetek za opdénienie w zaplacie,
jak rowniez kosxtow 1 oplat zwiazanyeh z dochodzemiem zobowigzan pienigimych
wynikajgoych z Oblizacyi 1 wynagrodzenia Admimistratora Zabezpieczmi.a ztego tytuha,
przy czym Admimistrator Zaberpieczemia bedrzie wpravwmiony do wystapienia =
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoder taloemu aktowl notanalnemn w terminie
do dnia 31 grudnia 2037 r..

6. Emitent zobowigzany jest takie:

i do przekazania do Administratora Zabezpieczenia w oryginale Weksla Emitenta
wraz z Deklaracja Wekslowa, egzemplarzy Por¢erema oraz Odwiadczenia o
Poddaniu si¢ Egzekuc)i przez Emitenta oraz (Mwiadczenia o Poddamiu sie
Egzelucji przez Porgeryciels, a takie dolumentiw dotyceacych inmych
zaberpieczen:

1. do mformowama Admimistratora Zabezpieczemia o jakimkolwiek przypadiu
wystgpienia zdarzen opisanych w phkt 13 Warmunkéw Emosp Obhzacp, w
terminach 1 na zasadach okreslonych w Wanunkach Emisji Obligacyi:

il rawiadamia¢ Admonistratora Zabezpieczemia o dorgezonym mu  mdanin
Wiezedniejszego Wykupn na quun'u: Obligatarmsza (zgodnie z definicja
zawarty w Warunkach Emisji Oblizac)i) najpdimie) nastepnego Dnia Roboczego
po dom, w ktdrym Emitent powsial informacg o talom sadamu Wezedniejsrego

W }'L'upu na 2411.1.1111: Obligataniusza.
7. W zakresie niezbednym dla prawidlowego wylkonama Umemwy, Emitent zobowigeuje
sig udnelic Admimstratoroni Zabezplaczema wizelldch nierbednych pelnomocnictw,
o tresci 1 zakresie wspolnie uzgodnionych przez Stromy.

&5

Administrowanie zabezpleczeniami

1. Admimistrater Zabezpiaczenia jest uprawmiony do dekonywama wszelkich czynnosci
faktyemnych 1 prawmych komecznyeh do ubrzymama zaberpiecren w  stanie
umozliwiajacym najwyisze zaspokojenie Oblizatarmszy, v tym w szezegdlnoded de:

1 zapoznawania si¢ z trefely wszellich delumentim swigeanych ze stanem
pravnym lub faktyeznym dotyceacym zaberpieczen,

i #adania od Emitenta wyjasnien dotyceacych stanu prawnego lub faktyernego
dotyezacepo zaberpiecren, w tym Oéwiadczenia o Poddanin sig Ezzelmeji
przez Emitenta oraz (Mwiadczemia o Poddanm si¢ Egzelmcji przez
Porgezyciela;

L podejmowania wszysthkich crynnoéci faktyeznych 1 pravnych konieeznych
do zaspokeojemia z aberpiecoen wymagaloych, a miezaspokojonych przez
Emitenta w inny sposdb Wierzytelnoder.
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[

Admimistrater Zaberpieczemia jest uprawmiony 1 zobowigzany do podeymowania

wszystkich czynnosci faktyeznyeh 1 pravmych komiecznych do =zaspokojenia

wymagalnych 1 mezaspokojenych przez Emitenta Wierzytelnosci craz do przekazania
uzyskanych w tem sposdb Srodkdw pieniginych Oblizatanuszom. Admimistrator

Zabezpieczemia podejmuje driatania smierzajace do zaspokojemia powviszych

Wierzytelnosci niczaleinie od zgloszenia &dania ich podjecia przez ktdregelolmiek

spodrod Obhigatarmuszy.

3. Admimistrater £abezpieczenia bedrie realizowat swoje upravwmienia 1 zobowigrania
wynikajace = Umowy 1 zaberpieczen, zgodnie z Warunkami Emisp Obligacy 1 =
dyspozyejami udzielonymi w uchwalach Zgromad=enia Obligatariuszy. W przypadin
braku takich dyspozyejl ze stromy Zgromadzenia Oblgataruszy, Admimistrator
Zaberpiecremia powimen podeymowac dealama ledace w najlepszym  mteresie
Obligatariuszy lub powstreymac sie od doalania stosowme do  rmistmalych
okolicznodci.

4. Nmejsza Umowa, w zakresie obowiazkin Admimstratora Zabezpieczema, stanowi

umowe o Swiadczenie na rzecz osoby trzecie) w rozumiemiu art. 393 Kodeksn
Cywilnego.

L

Adminmistrator Zabezpieczenia robowigzuje si¢ zawrzed umowy, o ktdryeh movwa w §4,
powyiej na warunkach w okreslonych v Umowie oraz w Warunkach Emisji Obligacj.

Zaspokojenie z sabezpiececn

1. W przypadlu braku spetmema (caloser lub w czedei), zzodnie = Waronkam Emusp
Oblizgacyi, zobowigzan wynikajgeych z Obligacyi, Admimstrater Zabezpieczema, w
miarg mozliwodci w uzgedniemiu z Oblizatanuszami, preystypi de zaspokojenia
Wiersvtelnodcl. Admimstrator Zaberpreczema mode podjad czynnoscl smierzajace do
zaspokojenia roszezen Obligatariuszy na podstawie zawiladomienia uzyskanego od
Oblizgataniusza w tym przedmiocie, chyba, ¢ Administrator Zabezpieczenia wozesnic)
uzyska taka informacye we wlisnym zakresia.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Zabezpisczemia zawiadomi Emuitenta o
powzigcin informacy o mespelnieniu zobowigzan = tytuln Obligacy 1 wyznaczy nm
termm 21 (dwadsiedcia jeden) Dmi Roboczych na podjgcie stosownyeh ceynnosci
prowadezacych do =zaspokejenia zobowiazan z tytulu Obligagji. Po  uphywie
WyZnaczonego terminu, wrazie mewykonania ceynnosci preez Emitenta, Administrator
Zabezpileczenia przystapi do crynnosci @mierzsjacych do zaspokojemia roszczen
Obhgatarmszy.

[ =)

3 Admimistrator Zabezpieczemia drialajae v imlenin  wlasnym, lecz na rzeez
Oblizgatanuszy zamicjuje przed wiadciwym sadem postgpowanie cywilne celem
uzyskamia tytuln wykonawezego bedacego podstawy  wsrcsgeia  postgpowania
egzelucyinego. Postepowanie egzelmeyine bedsie prowadzoms przez komormika w
oparcii o przepisy czescl [0 Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowanie
egzekucyjne) 1 bedrie zmierzaé wykorzystania przedmictu =zabezpieczenia oraz
podeiaty sumy nzyskane) = heytao)i przedmiotn zabezpieczenia migdey Obligatarmszy.

4. W przypadim braku spelnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacyi preez Emitenta,
Admimistrator £abezpiaczenia preystapi do zaspokojenia wierzytelnodei Oblizatarins=y
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z Porgezemia, o kidrym mowa w pkt 4.1, powyie) zpodme = zasadam opisanymi w
Warunkach Emisji oraz Umows Poreczenia. W orwigzky = powyzszym, Administrator
Zaberpileczenia zawiadomi Porgcryciela o powzigcin informaeji o niespelnienio
zobowigzan = tytuly Obligacy preez Emitenta 1 wyznaczy mu termun 30 (treydriestu)
dmi roboezyeh na zaspokojente wymagalmych zobowiazan Emitenta. W przypadim
braku spelnienia  zobowigzan przez  Porgeryciela we  wskazanym  termimie,
Administrator Zaberpieczenia podeymie  deialania  celem  uzyskania  tytulu
wykonawezege bedacego podstaws wszcrgeia postepowania egzelucyjnego przecrvko
Porgeeyciclowl. Postgpowanie egzelueyjne bedsie prowadzone przez komoemnika w
oparcia o przepisy c#gdci I Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowania
egzekucyyne).

Zaspokojenie z Weksla Emitenta bednie polegabo na jego wypelnienin przez
Admimstratora Zabezpieczema rzodme = Deklaracja Wekslowa, przedstamwienm jego
Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dechodzenin roszczen w przypadin braku zaplaty,
w tym w drodze postgpowania egzekucymego w ramach postepowania cywilnego.

Lh

6. Inne zabezpieczemia bgda realizowane zzodme z obowigzujgcymi przepisami oraz
Warunkami Emisji Obligacji.

&7
Zaspokojenie Wierzytelnosci

1. Wszellne kwoty ofrzymane przez Admmstratora ZFaberpieczemia w wymiku
dochodzenia =zaspokojenmia z saberpiecren rostany wykorzystane na poczet
zaberpeczonych Wierzytelnoder w nastgpujgee) kolemoses:

a) Ewota Wylmpu wynikajaca z wymagalnych 1 niesplaconych przez Emitenta

Obligacy,

b) Ewota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych 1 niesptaconych przez Emitenta
Obligaci,

o) ustawovre odsetll za opdinienie w zaspokojenm nalednodel z wymaganyeh 1

niesptaconych przez Emitenta Oblizacyy,

d) mne wierzylelnoed.

(B

Kwoty otrzymane przez Admunistratora Zabezpieczemia w wymlku dochodzenmia

zaspokojenia = raberpicczen ostang niezwlocenie po ich uryskaniu proporcjonalnie

rozdzielone na poczet Wierzytelnosel wynikajaeyeh z wszystidch wyeamitowanych 1

niewykupionych Obligacyi zzedme z kolejnodcia, o kidrej mowa w §7.1, przy coym

spelmenie dwiadcrema bedioe nastgpowalo w waluele w jakae) Obligacje zostaly

TYEmMItOTAnE.

3. W przypadku, gdy kerota Srodkdw uzyvskanych przez Administratora Zabezpleczenia w
tokm  epzekucy = zaberpieczen bedoe wyisza od wymagalwyeh  zobowiazan
wynikajgcych z Obligacii, Administrator £abezpieczenia bedeie upravniony zatreymac
takie frodki do czasu calkowite) splaty przez Emitenta wszelkich Wiersytelnosei =
tytutu wrszystkich nyemitowanych 1 niewylkupionych Obligacyi.

4. Miezwlocmie, przy czym me pdiniej ni w terminie 3 Dm Roboczyeh po dekonanm

termmowe) calkowite) splaty przez Emitenta wszelloch Wiersytelnodcl z tytulu
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Obhzacy, Admimstrator Zabermeczema rwrdct frodki, o kidryeh mowa w §7.3, na
rachunek bankowy podmiotu, ed ktdrego frodki te zostaty wyegzelooowane.

&8
Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczenia

Admimistrator Zabezpieczemia mie ponosi  odpowiedszialnosel za  srhode wyrzadeong
Emitentowi lob Obligatarinszom w zwigeku z wykonaniem Umewy, ktdra powstala wslotek
dziatan lub #aniechan nielezgcych po stromie Administratora Zaberpieczenia. W szezegilnosci
Administrator Zabezpieczenia me odpovwiada za:

1 skutecmnodt egzelme)i na podstawie umdn dotyezacyeh zabespiecren, oraz
1. zaspokojemie roszezen Obligatarinszy wynikajgeyceh z Obligacsi.

Powyisee ograniczenie odpowiedzialnosel me dotyezy szkedd powstalych v wynikn namszemia
przez Administratora Zabezpieczenia berwzglednie obowigeujgcych przepisdmr prawa. a takde
w wynln mewykonama b nienaleytego wykonama Umewy przez Admimistratora
Zaberpieczenia.

&9

Ozoba chroniona

1. W preypadiu, zdy Admimistrator Zabezpieczema bednie ponosit jakakolwiek
odpowiedsalnoié, bedane obowiazany do zaplaty jakiejkelwiek kwoty z tytulu
odszkodowania hub zadoSéucrzynienia, pomiesie jakakolwick strate lub dokona
wydathkdw, w tym wydatkdw obejmujacych wynagrodzeme 1 koszty powolanego proez
siehie doradey prawmego w zwiazku z roszezemiami Obligataruszy dotycracych
Wiersytelnodcr ("Szhkoda”™), Emitent sobowigenje sig zaplacié Admimstratorowi
Zabezpleczemia, na jego mdanie, kwole rownag pomiesione) Szkodme, chyba #e takie
roszezemia Obligatanuszy powstaly w wymlbn namszenia przez Administratora
Zabezpieczenia berwzglednie obowigeujacych przepisém prawa, a tukie na shutek
niewykonania Ilub nienaledytego  wykonania Umowy przez  Admimistratora
Zabezpleczenia.

[B)

W przypadiou, gdy Administrator £abezpieczenia bedrie strong jalegokolwiek procesn
wigzanego =z Wiersytelnodciami 1 w razie niekorzystnego dla niego roestreygnigeia
takiego procesu przystugiwaloby mu roszezeme wobec Emitenta, Admimistrator
Zaberpieczenia zawiadomi Emitenta o toczacym sig procesie 1 wezwie Emitenta do
wilgeia w mim udziatu w termmie umedliwiajgeym Emitentow preystapieme do spora
po stromie Administratora Zabezpieczenia az do zamknigeia sprawy w drugie) nstaneji.

3 Zobowigranie Emitenta v stosunku do Administratora Zabezpieczenia zawarte powye|
pozostanie w mocy tak#e po rozwigraniu ninejsze] Umewy, do czasu, w ktérym
roszezenia, o ktdrych mowa w nimejszym paragrafie wygasng lob zostang w petm
zaspokojone.
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§10
Wynagrodzenie

Za wykonamie ceynnosel stanowigeych przedmiot Umovwy Administratorowi Zabezpieczenia
preysiuguje od Emitenta:

1. Wynagrodzemie roczme za pelnienie funkejn Admumistratora Zabezpieczenmia w
wysokosc za kazdy rok ohowigrywania Umeowy platne proporcjonalme =
piry za kandy olres kwartalny obowigezywania Umowy. Wynagrodzeme to
kalkmlowane jest od miesigea, w ktdrym ma miejsce emisja, do miesigea, w ktérym
nastapi wykup ostatmie) oblizacy. Niepelne okresy wynagrodzenia rozhiezane beda pro
rata na zasadzie 1/12 stawld za kazdy rok miesigeanie.

[

Wiymnagrodzeme dodatkowe za podjecie coynnodcen faktyeznych 1 pravmych w zakresie
egzekmrowania 1 zaspokajania Wierzytelnogc:

i Ryczalt w wysokosci PLN ohejmujacy 30 godzin pracy
Admimisttatora Zabezpieczemia rozhiczanych na  pedstawie  maportowr
opisujacych wykonane crynnosci oraz liczbe godzin im pubwu;u:uny:.h
Wynagrodzeme to bedeie platne na podstawie prawidlowo wystawione) faktury
VAT w termunie 14 dni od dma jej otrzymanmia. Ryezalt stanie sig nalsiny =
dniem wykorzystamia limita 50 godzm pracy, = zastrzereniem przyvpadiu
cresciowego wykorzystama tego limitu do dmia zaspokojenia Wierzytelnosci,
kedy stanie si¢ on naleimy = dnism zaspokojenia Wierzytelnoded 1 w czedel w
jakae) zostat on wykorzystany.

1. Wynagrodzeme godzinowe poceawsey od 51-sze) godzmny pracy — za
godeing. Godziny rozliczane na podstawie miesigezny ch raportow opisujacych
wykonane crynnosci oraz licebg godzm m podwigeonych. Wynagrodzenie to
bedxie platne na podstawie prawidlowo nrystamions) faktury VAT w terminie
14 dni od dmia jej otrzymania. Faktury beda wystaniane po uplywie kaidego
miesigea, w ktdrym praca, o ktdrej mowa w tym przepisie byla wylkonywana.

3. Wazystlne powyisze ooty nie uwwzgledniaja VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z ohowigzujgcymi przepisami.

§11
Kaucja

W dmiu podpisama Umeny Emitent wplac: kauc)é na rzecz Admimistratora Zabezpieczema w
wysokosel PLN Kaucja ta zostanie wplacona na rachunek bankewy Administratora
Zabezpieczenia o pumerze Celem kaueji jest
zabezpieczeme wizelkich kosztior, jaloe Admmistrator Zabezpieczemia bedeie ponosit w
rwigrku z realizacjs Umowy. a w szezegilnoded realizacjs okreslonych w nie) zaberpieczen 1
kosztdw. Wadto je) celem jest zabezpieczenie wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia,
o ktérym mowa w §10. powyie). Admimstrator Zabezpieczenia zwrocl kavcje v terminia 30
dni od dmia makoncrenia chowigrywania Umowy zgodnie = jej §12 ponize).
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§12
Obowizeywanic Umowy

Zobowigrania Admmistratora Zabezpieczenia rwigzane z administrowaniem zabezpleczaniami
wynikajgeymi = Umewy wygasaja z chwily zaspokojenia wizellnch zobowigzan Ematenta z
tytulu Obhizacy.

Wypowiedzenie Umeowy przez ktorgkolwick ze Stron jest skutecane 1 wehodzi w #ycie z chwilg
dokonania stosomwme] aktuahizacy wszystioch ustanowionych zaberpiccren na moment
powolania nowego administratora w zakresie okreslonym w Umovwie, o tym w socaegdlnodei:
przemiesiemia = Admimistratora Zabezpieczemia ma nowo powolanego  administratora
zabespieczema uprawmnien = tytuly Umeowy Porgezenia, zloenia na rzeez nowo powolanego
administratora zabezpieczemia przez Emitenta Ofwiadczema o Poddanm sie Egzeluic)i przez
Emitenta oraz zlogenia na rzecz nowo powolanego administratora zabezpieczemia przez
Porgezyciela Oéwiadezenia o Poddanm sig Egzekue)i przaz Porgezyciela na warunkach
wikazanych w Warnmnkach Emisji Obligacp.

§13

Postanowienia koncowe

1. Wazellae zmiany Umowy wymagajy formy pisemne] pod rygorem niewaznosci.

[

Maglowki paragrafive zawarte zostaly = Umowie jedyme dla ulatwienia postugiwania

si¢ nig 1 mie bedy brane pod uwage przy interpretaci Umowy.

3. Slowa w lezbie pojedymeze] obejmujy liczbe mnoga 1 vice versa, stowa w jednym
rodzaju obejmuja wazystiie pozostate rodzaje a odniesienia do L 086b™ lub  podmiotdw™
obejmujg osoby fizyczne, osoby pravne (bez wigledu na miejsce rawigzania), jednostla
nieposiadajace osobowodel pravme).

4. Wazelkie spory pomigdey Stronami wynikajgee lub zwigzane z realizacja Umowy, o ile

nie Fostang rorwigzane w drodze polubowne), beda rozstrzyzane przez whasciwy sad

powszechny.
Rafal
Rafal  irenews: Soraave!
|FEHEUSZE;E._1;_“ Radilav Walias

Mardor 12=217
0T

Dot/ Dotz
DO34-11-18 1r:24

EMITENT

A

i Fmr, 100004, Thatld

Podpmanc na platformie .

ADMINISTRATOR ZABETPIECTENIA
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5.6 Umowa poreczenia

UMOWA PORECZENIA
zawarta w dniu 19 grudnia 2024 r. (dalej jako ,,Umowa™) pomigdzy:
L. Ryszardem Walasem. zam. , PESEL
., zwanym dalej ,,Poreczycielem”,
p— a _

2. Wojciechem Pfadt, prowadzacym dzialalno$é gospodarcza pod firma Kancelaria
Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres
do dorgezen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek, zwanym dalej ,Administratorem
Zabezpieczenia”,

zwanymi dalej z osobna ,,Strong” lub lacznie , Stronami”.

§1
Cel Umowy, definicje

1. Emitent zamierza wyemitowaé Obligacje. Na wypadek, gdyby Emitent nie wykonat lub
nienalezycie wykonal zobowigzania z tytutu Obligacji, Porgezyciel pragnie poreczy¢ za
zobowigzania Emitenta wobec Obligatariuszy, na rachunek ktorych we wlasnym
imieniu dziala Administrator Zabezpicczenia stosownie do art. 29 Ustawy o

obligacjach.

2 Na potrzeby Umowy Strony przyjmuja nastepujace definicje uzywanych w Umowie
pojec:
L: Emitent — Developres Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w

Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow, ul. Warszawska 18, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON: 180108657, NIP:
8133446489, o kapitale zakladowym w wysokoéci 24.534.000,00 ziotych ;

2 ke — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.);

3. kpe — ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego
(Dz.U. 22023 r. poz 614 ze zm.);

4. Kwota Odsetek - oznacza kwote Odsetek od Obligacji obliczana i nalezng
zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji;

5. Kwota Wykupu — kwota réwna wartosci nominalnej Obligacji na dany dzien
platnosci zgodnie z Warunkami Emisji;

6. Obligacje — instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
obligacjach oznaczone jako Obligacje serii K:

Strona1z7
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7. Obligatariusz — podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacii,
ktérego prawa z Obligacji sa zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych
lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza
osobg lub podmiot uprawniony z co najmnicej jednej Obligacji zapisanej na takim
Rachunku Zbiorczym i dzialajacego, w zakresie jakichkolwiek praw
wynikajacych z Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za poérednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego:

8. Ustawa o obligacjach — ustawa z dnia 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (Dz. U. A
22024 r. poz. 708 ~ j.);

9. Odsetki — $wiadczenie okresowe przyshigujace Obligatariuszom z tytuld .
Obligacji od Emitenta, obliczane i nalezne zgodnie z Warunkami Emisji;

10.  Porgczenie — oznacza porgczenie w rozumieniu art. 876-887 ke, ustanawiane na
podstawie i na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie przez Porgczyciela
na rzecz Administratora Zabezpieczenia (dzialajacego w imieniu wlasnym

wierzyciela;

11.  Rachunck Papieréw Warto$ciowych — rachunek papieréw osciowych N

12.  Rachunek Zbiorczy — Rachunek Papieréw Wartosciowych w rozumieniu art.
8a Ustawy o obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

13.  Ljczna Warto$¢ Nominalna Obligacji — oznacza maksyma
nominalng Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw E
15.600.000 (pigtnascie miliondw szeséset tysigey);

laczng wartos¢

14, Warunki Emisji— oznacza dokument o nazwie ,,Warunki Emisji Obligacji Serii
K spélki pod firmg Developres Sp. z 0.0. z Siedziba w Rzeszowie™ wraz z
zatacznikami oraz wszelkimi ewentualnymi pozZniejszymi zmianami, ktéry w
odniesieniu do Obligacji stanowi warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o
obligacjach;

15.  Wezesniejszy Wykup Obligacji - oznacza wykup Obligacji przed Dniem
Wykupu na Zadanie Emitenta na warunkach okre$lonych w pkt 13.4 Warunkéw
Emisji;

16.  Zabezpieczana Wierzytelno$¢ — oznacza wszelkie wierzytelnosci pienigzne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktore beda wynika¢ z Obligacji, w tym w
szezegolnosei wierzytelnodci z tytulu Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z
tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych
odsetek za opdznienie w zaplacie, a takZze koszty i oplaty zwigzane z
dochodzeniem zobowiazan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji 1
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia z tego tytutu.

Inne terminy pisane z duzej litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

st r
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§2
Porg¢czenie

1. Porgczyciel, dzialajac w imieniu wlasnym i na swojg rzecz, udziela Administratorowi
Zabezpieczenia Porgezenia 1 zobowigzuje sig  wzgledem  Administratora
Zabezpieczenia (dzialajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), ze
na kazde 2zadanie Administratora Zabezpicczenia zaspokoi Zabezpieczang
Wierzytelno$¢ do wysokosci stanowiacej rownowartosé 150% Lacznej Wartosei
Nominalnej Obligacji, tj. do kwoty PLN 23.400.000 (dwadziescia trzy miliony
czterysta tysigey), w kazdym przypadku, gdy Emitent nie spelni lub nienalezycie spetni
ktorekolwiek ze zobowiazan wynikajacych z Obligacji.

2. Porgezyciel zobowigzuje si¢ wykonaé swoje zobowiazanie wynikajace z Umowy w
terminie 30 dni roboczych (1j. dni tygodma od poniedziatku do pigtku z wylaczeniem
dni ustawowo wolnych od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej) od daty otrzymania
wezwania od Administratora Zabezpieczenia, ktére bedzie wskazywalo:

a) kwote, ktorej zaplaty zada Administrator Zabezpieczenia od Porgezyciela,
b) termin ptatnosci liczony od dnia dorgezenia wezwania Porgezycielowi,
c) numer rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ platnosci.

3. Zaptate kwoty wskazanej w powyzszym wezwaniu uwaza si¢ za dokonang w dniu
uznania rachunku bankowego Administratora Zabezpieczenia w nim wskazanego.

4, W przypadku naruszenia przez Porgczyciela terminu zaplaty wskazanego w
powyzszym wezwaniu Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do zadania
od Poreczyciela ustawowych odsetek za opdZnienie za kazdy dzien opéZnienia.

5. Porgczyciel zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztow i wydatkow zwigzanych z dochodzeniem roszczen objetych
niniejszym  Poreczeniem, ktore zostaly poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia zgodnie z Umowa o ustanowienie administratora zabezpieczen z dnia
11 grudnia 2024 r., a takze jego wynagrodzenia w tym zakresie. Postanowienia pkt 2-
4 powyzej stosuje si¢ odpowiednio. Wszelkie platnosci wynikajace z Porgczenia
powinny by¢ spelnione w polskich zlotych.

6. Porgczenie jest udzielone na okres od dnia zawarcia niniejszej Umowy do dnia 31
grudnia 2037 r. Porgczenie wygasa wezesniej, jezeli Emitent splaci w catosci
i bezwarunkowo wszystkie zobowigzania wzgledem Obligatariuszy wynikajgce z
Obligacji — z terminem splaty ostatniego ze zobowigzan.

2 W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki, w tym dochodowe lub inne, bgda nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego jedynie z powodu otrzymania przez
Obligatariuszy platnosci z tytutu Porgczenia, a ktore nie bylyby nalezne w razie zaplaty
analogicznych kwot placonych Obligatariuszowi przez Emitenta, Porgezyciel zaplaci
na rzecz Obligatariuszy takic dodatkowe kwoty, ktore moga by¢ konieczne w celu
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-ania im tak zaplaconych podatkéw.
mpensowania im
pel ego zrekOP

czenic (W szczegllnosei  wszelkie  sprawy  zwigzane 2
- Niniejsze Porzcié Poreczycicla za zobowigzania Emitenta, w tym dotyczace
- ‘A i o 4

edzfaln szczen Obligatariuszy od Porgezyciela) podlega prawu polskiemu i
1nchodzentd foww‘anc zgodnie z tym prawem. Wszelkie spory wynikajgce z
interpre

sedzic b w zwiazku z udzielonym Por¢czeniem, w zakresie w jakim
wybor sadu, bedg kierowane do sadu wiasciwego dla

pieczenia. -1"

' g0 Por(?CZCflia lu
wa pOTWalaJQ na

A dminisu-atora Zabez

7Zabezpieczenia o$wiadcza, ze przyjmuje Porgczenie wraz z /° -
t toal;m Porcczyciela, 0 ktorych jest mowa powyzej.
/) §3

Zabezpieczenie

do zloZenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia, nie p6Zniej niz do
W oéwiadezenia w formie aktu notarialnego o poddaniy’si¢ egzekuci \ 4
1 pkt 5 kpe, na mocy ktorego Porgezyciel podda sie z swojego qulkw
& o olaty sumy pienigzngj do maksymalnej kwoty stanowjacej réwnowartosé
i Wartosci Nominalnej Obligacji, tj. do kwoty HLN 23.400.000,00
’3‘5 jony czterysta tysiecy zlotych) na wypadek|\niewykonania lub
ja przez Emitenta kiéregokolwiek ze zobywigzan z tytulu
y szezegblnosci z tytutu Kwoty Odsetek, Kwoty Wk u, premii z
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za
jak rowniez kosztéw i1 oplat zwigzanych z dochodzeniem
h wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora
tytubu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogl
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r.
nin si¢ EgzeKucji przez Porgczyciela”). Oswiadezenie o
| przez Porgezycicla zostanie zlozone na rzecz Administratora
bedzie dzialaé w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
2 art. 29 Ustawy o obligacjach), jako wierzyciela. Porgezyciel
inym Administratora Zabezpieczenia jako uprawnionego do
W aktu notarialnego w dowolnej ich liczbie.

\

spokojenia przez Poreczycicla ktoregokolwick z roszezen
W okreslonym wyzej terminie, Administrator Zabezpieczenia
¥m sadem posigpowanie cywilne celem uzyskania tytulu
O podstawa wszczgcia postgpowania egzekucyjnego.
- quzie prowadzone przez komornika w oparciu 0 przepisy
ma egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy powszechnie
. ktérym prowadzona bedzie cgzekucja, w przypadku jej
gami Rzeczypospolitej Polskic.
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§4

Ofwiadezenia Stron

1. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze:
1) jest nalezycie umocowana do zawarcia Umowy i nie istnieja w tym zakresie
jakickolwiek przeszkody;
2) posiada pelng zdolno$¢ do zawarcia i prawidlowego wykonania Umowy;
3) zawarcie i wykonanie Umowy nie stanowi i nie bgdzie stanowié¢ pokrzywdzenia

wierzycieli Strony ani tez nie istniejg i nie powstana w razie wykonania Umowy
podstawy do uznania Umowy za bezskuteczna wobec jakichkolwiek wierzycieli
Strony;

4) zawarcie 1 wykonanie Umowy przez Strone nie bedzie naruszaé obowiazujacych
przepisOw prawa, warunkéw jakicgokolwiek zezwolenia, orzeczenia sadu lub
decyzji administracyjnej dotyczacych Strony lub jej sktadnikéw majatkowych;

5) wszystkie postanowienia Umowy uwaza sig za wazne i zgodne z prawem oraz
wedle najlepszej wiedzy Strony nie ma podstaw dla dokonania odstgpienia lub
uchylenia si¢ od skutkow zawarcia Umowy.

Ponadto Porecezyciel oéwiadcza i zapewnia, Ze:

1) pozostaje w zwigzku malzenskim, przy czym na podstawie umowy majatkowej
malzenskiej zawartej dnia 17 paZdziernika 2024 r. w formie aktu notarialnego
sporzadzonego przez notariusza Sylwie Zrebiec-Skrodziuk (Repertorium A nr
4840/2024) zostala ustanowiona rozdzielnoé¢ majgtkowa;

2) majgtek osobisty Porgezyciela wystarcza na zaspokojenie zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym z tytulu Poreczenia;

3) nie istnieja zadne roszczenia, spory, powodztwa, postgpowania arbitrazowe,
§ledztwa lub rozprawy bedgee w toku lub wedle wiedzy Poreczyciela grozace
przed jakimkolwiek sadem, organem rzadowym, wladza lub sadem
polubownym, ktére moglyby nickorzystnie wplynaé na zdolno$é Poreczyciela
do zawarcia lub wykonania niniejszej Umowy;

4) przed zawarciem Umowy Porg¢czyciel zapoznal sig z trescia Warunkow Emisji
1 nie zglasza zastrzezen.

§5

Zawiadomienia

1e O ile Umowa w danym przypadku nie stanowi inaczej, wszelkie wezwania,
oswiadczenia, komunikaty, zgody, wnioski lub zadania, zrzeczenia si¢, uznania,
potwierdzenia badz inne informacje, w tym wezwanice z § 2 ust. 3 powyzej, (dalej jako
~Zawiadomienia™) wymagane zgodnie z Umowa beda sporzadzane w formie pisemnej,
w jezyku polskim oraz doreczane Stronom w formie (1) przesyiki kurierskiej, (2) listu
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poleconego za poswiadczeniem odbioru lub (3) bezposrednio dorgczane osobie
uprawnionej do biernej reprezentac)i strony na adresy wskazane w komparycji Umowy.

2. Strony przyjmuja, ze Zawiadomienie bedzie skutecznie dorgczone w zaleznosci od
przyjetej formy doreczenia:

1. w dniu dokonania osobistego dor¢czenia;

2. w dniu poswiadczenia odbioru od postanca poczty kurierskiej;

3. w dniu poswiadczenia odbioru przesylki poleconej albo w siodmym dniu od dnia oE
picrwszego awizowania przesylki poleconej; 5

4. z chwila potwierdzenia przez Strong otrzymujaca Zawiadomienie lub z ch da .I _

odmowy przyj¢cia przesylki.

3. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja oraz nie ograniczajg postanowie
art. 61 ke.

4. Zawiadomienia dokonywane na adresy wskazane w komparycji Umowy bedg skuteczne
dotad, az druga Strona zawiadomi drugg Strong w formie pisemnej pod
niewaznosci 0 zmianie adresu do dorgezen — z tym jednak zastrzeZeniemy; ze Strony
zobowigzuja si¢ do posiadania adresu do dorgezen na terenie Polskd pod rygorem "
nieskutecznosei jego zmiany.

§6

Postanowienia koncowe

N

] Niewaznosc¢ lub bezskutecznosé ktoregokolwiek z postanowien Um nie powoduje
niewaznosci lub  bezskutecznodci pozostalych jej postanowien.
niewaznosci lub bezskutecznosci ktéregokolwiek z postanowiet Umowy, Strony
zobowigzujg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem zastapienia niewaznego lub
bezskutecznego  postanowienia Umowy innym  waznym  postanowieniem,
powodujacym podobne konsekwencje ckonomiczne, finansowe i gospodarcze dla

Stron.

=)

2 Wszelkie zmiany lub uzupelnienia Umowy wymagaja formy pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi pod rygorem niewaznosci.

3 Prawa i obowiazki Porgczyciela wynikajace z Umowy nie moga by¢ przeniesione na
osobg trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zabezpieczenia.

4, Prawem wiasciwym dla niniejszej Umowy jest prawo polskie.

5. Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwdéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.
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1 biec-Skrodziuk
Sylwia Zrgb1ec™ = e S — —
NOTARIUSZ

KANCELARIA NOTARIALNA

Rzeszow vl Fryderyka Szopena 19 Iok. 4
f{?{si‘ (17) 862-33-29, kom. 501-047-717

e mailkancelana@notariuszrzeszow.com

Repertorium A numer 5814/2024

Ja notariusz Sylwia Zrebiec-Skeodziuk, poéwiadezam, ze w dniu dzisicjs?ym w budynko numer 18
przy ulicy Warszawskic) w Rzeszowie, przede mng notariuszem Sylwiq Zrebiec-Skrodziuk prowadzacy
Kancelari¢ Notarialna w Rzeszowie przy ulicy Fryderyka Szopena 19 (dziewictnascie) lokal 4 (cztery),
podpisy ni ninicjsze] Umowie poreczenia z dnia 19 grudnia 2024 r., w mojej obecnoici wlasnorgcznie
zlozyli:

1. Pan Ryszard WALAS,

2. Pan Wojciech PFADT,

Pobrano wynagrodzenie notariusza z § 13 pkt 1) ppkt b) w zw. z § 11 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwodci 2 dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U.
z 2024 1., poz. 1566) w kwocie 10,00 zlotych oraz podatek VAT w stawce 23% w kwode 2,30 zlotych
stosownie do art. 5 ust. 1 141 ust. 1 wzw, z art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ushug (Dz. U. z 2024r., poz. 361 ze zm.), §. dqepmie pobrano kworg Zlotych brutto: 12,30.-—-

Rzeszéw, dnia dziewigtnastego grudnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (19-12-
2024 ¢.).
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5.7 Definicje i objasnienia skrotow

,Administrator Zabezpieczen”

oznacza Kancelarig Prawng Wojciecha Pfadta Radca Prawny z siedzibg w
Milandwku;

,Agent Dokumentacyjny”

oznacza podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdw,
informaciji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie
z art. 16 Ustawy o Obligacjach. Funkcje Agenta Dokumentacyjnego pemi¢ bedzie
NS

LAgent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta platniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynno$ci dotyczace ustalen iobliczen wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
Srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wypfat, ktorym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

LAgent Techniczny”

oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto po$rednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcie Agenta
Technicznego petni¢ bedzie NS;

,ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Autoryzowany Doradca”

oznacza spdtke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw Referencyjnych nie otrzymat
lub zostato mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowac
WIBOR;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacii w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Dzien Emisji”

oznacza dzien, wskazany w pkt. 9.1.2 Warunkéw Emisj;

,Dzien/Dni Patnosci Odsetek”

oznaczajq dni wskazane w pkt. 14.4.1 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotow uprawnionych do otrzymania
$wiadczen z Obligacji, przypadajacy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
PtatnoSci Odsetek, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza Zadania
natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania odpowiednio natychmiastowego
lub Wczesniejszego Wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligaciji, nie posiada
uprawnien doich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzieh potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje si¢ 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
$wiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktorych zastrzezono inny
dzien jako Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Odsetek”

0znacza, z zastrzezeniem punktu 14.5 Warunkoéw Emisji, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacie KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Bazowa, za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma
punkt 3.1.12 Warunkéw Emisji, oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni
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Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, w ktdrym ma obowigzywa¢ dana
Stopa Bazowa;

,Dzien Przedterminowego Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.4 Warunkow Emisji;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 12.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzier ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposob umozliwiajgcy wykonanie
czynno$ci okreslonych w Warunkach Emisji;

,Emitent”

oznacza spdtke pod firma Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszéw, ul. Warszawska 18,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 24 534 000,00
Ztotych (wptaconym w catosci);

,Firma Inwestycyjna”

oznacza NS

,GPW”

oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

,Grupa” ,Grupa Emitenta”

oznacza, Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu Krajowych
Standardéw Rachunkowosci a w opisie Warunkow Emisji rowniez spdtke Rywal
Sp. 2 0.0. sp. k.;

,KDPW’

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;

,Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Korekta”

oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktdre jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okre$lona zgodnie z pkt 14.1.9; dla unikniecia
watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego
wskaznika referencyjnego  w  rozumieniu  Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych
i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014;

,Kwota Odsetek”

oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za posrednictwem Agenta Ptatniczego zgodnie z pkt. 14 Warunkow
Emisji;

,Kwota Wykupu”

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote
réwng Warto$ci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisjj;

,Marza”

oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 14.1.2. Warunkéw Emisji;

Strona 96 z 98



NOBLE
SECURITIES

DevelopRes

,NS”

oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia
Warunkdéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w cato$ci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami  Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisj;

,Obligatariusz”

oznacza posiadacza Obligacii, ktérego prawa z Obligacji sg zapisane na Rachunku
Papierow WartoSciowych;

,Odsetki” lub ,Oprocentowanie”

oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 14 Warunkdw Emisji;

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego o$wiadczenia, ze
WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtadciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywisto$ci ekonomicznej, ktérag WIBOR miat mierzy¢ i ze
brak jest mozliwo$ci do przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt.14.4.1 Warunkow Emisji pierwszego dnia
pierwszego Okresu Odsetkowego (wigcznie) do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia);

,Ordynacja Podatkowa”

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa

,Prawo Restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo Upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe;

,Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okre$lonych w pkt.
8 Warunkéw Emisji;

,Rachunek Papierow Warto$ciowych”

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust 1
Ustawy o obrocie.

,Regulacje Catalyst’

oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacie przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst;

,Regulacje KDPW”

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreSlajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdinosci Regulamin KDPW i Szczegotowe
Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Stopa Bazowa”

oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji stope bazowa, majaca,
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem http://developres.pl lub kazdg inng
strone internetowa, ktdra jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,Uchwata Emisyjna”

uchwata nr 1/12/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii K.

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,2Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;
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,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Warto$¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominaing jednej Obligacji wskazang w pkt. 7.1 Warunkéw
Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w Zat. 5.4 Noty Informacyjnej wraz z wszelkimi
ewentualnymi pdzniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktory stanowi warunki
emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,WIBOR”

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktorego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest
GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu
roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za po$rednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informaci;

,Wskaznik Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 14.1.7 Warunkéw Emisji,
oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikow
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania
takiego wskaznika, ktéry zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,LZarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z  Obligacii
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

2, wztoty” lub ,PLN

oznacza polski zioty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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