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1. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE
W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym o$wiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sq prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz Ze nie pominigto zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane
z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:

Signed by /
Rafat Ireneusz Podpisano przez:
Rafa‘* Mardon
Ireneusz2026.07.23 Radostaw Walas
Mardon }.‘01233051 Date / Data:
2026-07-23 14:46
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)

1.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dziatajac w imieniu Autoryzowanego Doradcy, niniejszym o$wiadczamy, iz Nota Informacyjna dla obligaciji serii L
spotki Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okre$lonymi
w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.) oraz, ze wedtug jego
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte
w Nocie Informacyjnej dla obligacji serii L sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym
oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktdw, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem
w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

Osoby dziatajace w imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Signed by / Podpisano
przez: Signed by / Podpisano przez:

NOBLE

SECURITIES Dominik Ucieklak SNE%%I{&TIES Wojciech Jan Ggsowski
Date / Data: 2026-07-23 o Date / Data: 2026-07-23 15:55
15:59 '
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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2. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie.

Firma: Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Adres siedziby / korespondencyjny: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszéw

Telefon: +48 17 789 1 987

Strona internetowa: www.developres.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

Numer KRS 0000252339

REGON 180108657

NIP 813 34 46 489

LEI 2594003E9DGD31HQJCO7

2.2 Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie
informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Ryszard Mardon - Prezes zarzadu Emitenta
Rafat Mardon — cztonek zarzadu Emitenta
Radostaw Walas - cztonek zarzadu Emitenta

Sposob reprezentacji Emitenta

W przypadku zarzadu wieloosobowego spdtke reprezentuje Prezes zarzadu dziatajgacy samodzielnie, dwéch
cztonkOw zarzadu dziatajacych tacznie, jeden czionek zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem lub dwéch
prokurentow dziatajgcych tacznie.

2.3 Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licenciji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

2.4 Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy.

Firma: Noble Securities S.A.

Kraj siedziby Polska

Adres siedziby / korespondencyjny ul. Prosta 67; 00-838 Warszawa
Telefon: +48 22 244 13 03

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl
Numer KRS 0000018651

REGON 350647408

NIP 6760108427

Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
Informacyjnej oraz ziozenie o$wiadczenia przewidzianego

Zakres dziatait we wspdtpracy z Emitentem dla Autoryzowanego Doradcy.
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Sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw WartoSciowych w Warszawie.

Udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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3. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowac¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej. Kazdy zomowionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego mogg oni straci¢ czesé
lub cato$¢ zainwestowanych Srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos$¢, Ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Mogaq istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem
Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej,
nie zidentyfikowat, a ktére mogg wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyze;.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta oraz podmiotéw z Grupy;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

3. Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta oraz podmiotoéw z Grupy

3.1.1  Ryzyko zwiazane z koniunktura gospodarcza

Dziatalno$¢ Emitenta oraz podmiotéw z Grupy i osiggane przez nich wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione
sq od stanu koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegéinosci od takich
czynnikow makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna
i fiskalna panistwa, dostepnos¢ programéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, dostepno$¢ kredytow, wysokos¢ dochodéw gospodarstw domowych oraz wysoko$¢ popytu
konsumpcyjnego. Emitent oraz podmioty z Grupy uzyskujg 100% swoich przychoddw z dziatalno$ci na rynku
krajowym i z tego powodu sg silnie uzaleznione od sytuacji makroekonomiczne;j i politycznej Polski. Opisane wyzej
czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg,
lub wyniki Emitenta oraz podmiotéw z Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie w przysztosci tempa
rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania instrumentéw ksztattowania polityki
gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowg Emitenta, moze nastgpi¢ istotny wzrost
kosztow prowadzenia dziatalno$ci, a tym samym pogorszenie sie wynikow finansowych. Pogorszenie wskaznikow
makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta oraz podmiotéw z Grupy.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia rowniez jako wysokie.
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3.1.2  Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastapita zbrojna agresja Rosji na Ukrainie. Konsekwencije konfliktu zbrojnego wptywajg
na globalng niestabilno$¢ i zmienno$¢ gospodarcza, w tym potegujg skutki obecnych warunkéw rynkowych.
Dalsza eskalacja konfliktu moze spotegowac negatywny wptyw na gospodarke, w tym na otoczenie i dziatalnos¢
Grupy Emitenta. Branza, w ktdrej dziata Emitent moze by¢ narazona w szczegélno$ci na: pogorszenie sytuacii
gospodarczej i wigkszg niepewno$¢, ktéra moze wptyngé na czasowe zawieszanie lub wydtuzanie rozpoczetych
procesow inwestycyjnych, trudnosci w dotrzymywaniu zatozonych budzetéw (wzrost cen surowcdw, w tym cen
materiatdw budowlanych, presja ptacowa, niedobdr sity roboczej, zaktdcenia tarncucha dostaw, wydtuzony czas
uzyskiwania zgod i pozwolen) jak rédwniez utrudniony dostep do finansowania i zwiekszony jego koszt.
Z perspektywy gospodarki krajowej, ewentualna dalsza eskalacja dziatan wojennych ze strony Rosji moze podnies¢
tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabié¢ zlotego,
podnoszac inflacje i zwigkszajac presje na podwyzki stop procentowych, co w efekcie wptynie na wyniki i sytuacje
finansowg Emitenta lub podmioty z Grupy.

Z drugiej strony, w zwigzku z podwyzszonym ryzykiem prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej na terenach
objetych konfliktem i potrzebg skracania tancuchéw dostaw, czes¢ podmiotéw przenosi dziatalno$¢ biznesowa,
w tym produkcyjng do Polski, co skutkuje zwiekszonym popytem na powierzchnie biurowe, produkcyjne
i magazynowe. Konflikt na Ukrainie oznacza takze wzmozony naptyw imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencijat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjna, a takze jest zrodtem dodatkowego
popytu w segmencie handlowym.

Opisane powyzej czynniki nie majg obecnie bezposredniego negatywnego wptywu na Grupe Emitenta,
jednak kontynuowanie i eskalacja dziatari zbrojnych mogg w przysziosci mie¢ istotny negatywny wptyw
na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacije finansowa Emitenta.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.3  Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym

W otoczeniu Emitenta mogq nastapi¢ zmiany w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym,
co moze skutkowaC zmianami w sytuacji gospodarczej, takimi jak wzrost stop procentowych, pogorszenie
koniunktury lub sytuacji w branzy, w ktdrej dziata Emitent jak i innymi zmianami regulacyjnymi wptywajacymi
na opodatkowanie przychodoéw osigganych przez Emitenta lub podmiotdw z Grupy. Przeprowadzane zmiany
w polskich przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wplyw na dziatalno$¢ Emitenta. Ich zakres, tresé
oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej, a w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem podatkowym. Ryzyko zwigzane
z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespdjnos¢, a takze brak jednolite] interpretacii
przepisow prawa. Poszczegdlne zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonymi
projektami deweloperskimi moga by¢ uzyskane w p6zniejszym terminie badz w pesymistycznym wariancie Emitent
lub podmioty z Grupy mogg ich w ogéle nie uzyskac. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen badz zgdd moze mie¢
negatywny wplyw na zdolno$¢ Emitenta oraz podmiotdw z Grupy Emitenta do realizacji projektow.
Moze takze negatywnie wptyngé na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Grupy, co w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu moze spowodowa¢ brak mozliwosci spetienia $wiadczen z  Obligacii.
Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Emitent nie jest w stanie zagwarantowa¢ uzyskania oczekiwanych zgéd, decyzji i zezwolen
w terminach przewidzianych w zatozonych harmonogramach inwestycji. Ewentualne wystapienie powyZzej
wskazanych sytuacji moze spowodowaé zmnigjszenie dochodéw Emitenta lub podmiotow z Grupy
lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowe;j.
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Na dzief sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.1.4 Ryzyko zwigzane z konkurencja na rynku mieszkaniowym

Emitent zajmuije sig realizacjg projektow deweloperskich, prowadzi dziatalnos¢ w branzy, ktora charakteryzuje sie
wysokg konkurencyjnoscia. Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnoSci na nastepujacych
ptaszczyznach: (i) lokalizacji nieruchomosci; (ii) cenie lokali; (iii) zaawansowaniu budowy; (iv) proponowanej ofercie
kredytowe] przez banki wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na koniecznosc:
dostosowania przysztej oferty lokali do warunkow rynkowych (w tym: obnizenia oczekiwanych cen lokali, wzrost
cen za nowe grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji i przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw.
Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwigkszania kosztow, a zatem mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$c¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta lub podmiotéw z Grupy. Na wyniki Emitenta moze
mie¢ wpltyw strategia dziatania przyjeta przez konkurencyjne firmy, zwlaszcza te dziatajace juz na rzeszowskim
rynku mieszkaniowym lub dopiero na niego wchodzace. Zaoferowanie przez innych deweloperéw mieszkan
po nizszych cenach i w podobnym standardzie moze prowadzi¢ do powstania presji cenowej i w rezultacie
spowodowa¢ obnizenie wynikdw Emitenta. Jednocze$nie ewentualny wzrost podazy w budynkach
wielorodzinnych, niezrownowazony wzrostem popytu, moze wptyngé na obnizenie cen, a w konsekwencii
oddziatywa¢ na generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko,
ze pomimo przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggna¢ spodziewanych wynikow.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

3.1.5 Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich zwigzana jest z ryzykiem wzrostu kosztow inwestycji w trakcie jej trwania,
ktore nie zawsze moga by¢ skompensowane wzrostem cen sprzedazy lokali. Wzrost cen materiatow budowlanych,
wzrost kosztéw pracy, energii i innych medidw moze istotnie wplyna¢ na oczekiwania generalnego wykonawcy
i podwykonawcow, a tym samym na konieczno$¢ zabudzetowania wyzszych kosztow po stronie Emitenta,
co moze wplyna¢ na zakladang przez niego rentowno$¢ inwestycji jak réwniez na trudnosci z pozyskaniem
finansowania na jej realizacie, a co za tym idzie rowniez Srodkow na wykup Obligacji.
W przypadku istotnego wzrostu kosztéw, Emitent moze nie rozpoczaé lub zrezygnowaé z dalszej realizacii
przedsiewziecia inwestycyjnego lub odtozyC jego realizacie w czasie. Ryzyko moze zrealizowaé sie rowniez
w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Model biznesowy Emitenta zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji inwestora
oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spdtce Rywal Sp. z o0.0. Sp. k, spdtce kontrolowanej
przez wiekszosciowego udziatowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa. Podmiot ten zapewnia kompleksowg
realizacje inwestycji zlecajagc podwykonawcom dodatkowe prace budowalne. Zarzad Emitenta dobrze ocenia
perspektywe i mozliwos¢ zlecania prac generalnemu wykonawcy zwigzanych z prowadzonymi projektami
deweloperskimi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.
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3.1.6  Ryzyko zwiazane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta oraz podmiotdw z Grupy wigze sie z potrzebg zatrudnienia
wyspecjalizowanych pracownikéw oraz $cista wspétpraca z innymi podmiotami. Osoby zatrudnione
w wyzej wymienionych podmiotach obstugujg procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Emitenta
oraz spotki z Grupy Emitenta i obstuga realizacji inwestycji deweloperskich, a nastepnie sprzedazy nieruchomosci
do klientow, w tym oséb fizycznych. Btedy lub niedopatrzenia pracownikéw mogg doprowadzi¢ m. in. do wzrostu
niezadowolenia klientdw, opdznien w realizacji inwestycji deweloperskich, wptywajac negatywnie na wizerunek
Spotki.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.

3.1.7  Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Biznesowe powodzenie Emitenta w istotnym stopniu jest zalezne od rynkowej koniunktury. Rentowno$¢ segmentu
mieszkaniowego zalezy bezposrednio od poziomu cen mieszkan, na ktoérg wptyw ma, obok popytu na nie
(ksztattowanego m.in. przez czynniki demograficzne, koniunkture gospodarcza czy polityke pieniezna),
rowniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujgcych popyt i cene
mieszkan, gtownie na rynku nieruchomosci w Rzeszowie, moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. W przypadku spadku cen nieruchomosci
Emitent moze nie by¢ w stanie osiggna¢ zamierzonych wynikdw ze sprzedazy, a w przypadku odstgpienia
od samodzielnej realizaciji Inwestycji, moze nie sprzedac nabytej nieruchomos$ci po cenie zapewniajacej uzyskanie
z jej sprzedazy Srodkdw wystarczajacych do zaspokojenia zobowigzarn Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

3.1.8  Ryzyko zwigzane z bankiem ziemi

Emitent dokonuje nabycia gruntdw, na ktdrych zamierza zrealizowa¢ przyszte projekty deweloperskie.
Dokonanie zakupu ziemi jest pierwszym etapem realizacji zZtozonego procesu inwestycyjnego. Emitent identyfikuje
ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntow. Mozliwe jest, iz po dokonaniu zakupu przez Spétke, ceny gruntdéw spadng
co w perspektywie czasu bedzie oznaczato wydatek wiekszej ilosci $rodkéw pienieznych w poréwnaniu
do aktualnych cen rynkowych. Mozliwe jest rowniez, iz ceny gruntéw beda rosng¢. Taki stan rzeczy spowoduje
konieczno$¢ poniesienia wiekszych naktaddw pienieznych z tytutu przysztych zakupow gruntéw. W catym procesie
deweloperskim, poniesienie wiekszych kosztow zwigzanych z zakupem gruntu jest jednoznaczne z osiggnieciem
gorszej rentownosci lub konieczno$cig zwigkszenia ceny finalnej nieruchomosci, co z kolei moze wptyng¢
negatywnie na popyt zgtaszany przez klientow. Wskutek tego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegoiny wptyw
na rozwoj oraz dochody Emitenta i podmiotéw z Grupy.

Skuteczno$¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych lokalizacjach
ma znaczacy wptyw na atrakcyjno$¢ realizowanych projektéw deweloperskich, a tym samym na wynik finansowy
danego projektu deweloperskiego oraz Emitenta lub podmiotéw z Grupy.

Nie mozna wykluczy¢, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen na rynku
deweloperskim okaze sie niekorzystna. Powyzsze moze negatywnie rzutowac na dziatalnos¢, sytuacje finansowg
oraz wyniki Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystapienia w przysztoSci trudnosci w pozyskiwaniu
atrakcyjnych nieruchomosci dla realizaciji projektow deweloperskich z uwagi na duzg konkurencje, dtugotrwato$é
procesOw negocjacyjnych, wzrost cen nieruchomosci oraz specyfike procesu wydawania decyzji
administracyjnych.

Na dzie sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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3.1.9 Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania bankowego

W ocenie Emitenta, przy uwzglednieniu biezacych kredytéw oraz Srodkow uzyskanych z emisji obligacii,
Emitent posiada wystarczajace $rodki na sfinansowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci, w przysztosci moze sie
okaza¢ konieczne pozyskanie dodatkowych Srodkéw finansowych. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania
bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Emitenta, lub ze Emitent nie bedzie mogt pozyskaé
dodatkowego finansowania. Rozwéj dziatalno$ci moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie $rodkéw finansowych
bedzie nieskuteczne Ilub jesli $rodki finansowe bedg pozyskiwane na niekorzystnych warunkach,
co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne oraz perspektywy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.10 Ryzyko zwiazane ze spadkiem popytu na lokale

Gtéwng grupa docelowg Emitenta lub podmiotdw z Grupy sg osoby prywatne nabywajace nieruchomosci w celu
ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku popytu na nieruchomo$ci oferowane przez Emitenta lub podmioty
z Grupy. Poza czynnikami wptywajacymi na site nabywczg i mozliwosci kredytowe klientéw nalezy zauwazyé,
iz w przysztosci moze wystapi¢ spadek zainteresowania kupnem nieruchomosci mimo mozliwosci finansowych
umozlwiajacych dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie si¢ spoteczeristwa oraz malejaca
dzietnos¢ rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska moze by¢ malejace zapotrzebowanie na nieruchomosci
mieszkalne zgtaszane przez spoteczenstwo.

Ponadto zmianie moga ulec poglady oraz preferencije spoteczne w zakresie posiadania mieszkania. Istnieje ryzyko,
iz rosna¢ bedzie tendencja wynajmowania zamieszkiwanej nieruchomosci przy jednoczesnym spadku wolumenu
zawieranych transakcji kupna-sprzedazy mieszkan. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na potencjalng mozliwos¢
wprowadzenia w Polsce podatku katastralnego, co mogtoby zniechecié potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.11 Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej na rynku rzeszowskim

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zdecydowana wiekszoS¢ projektow deweloperskich Emitenta
lub podmiotéw z Grupy realizowanych jest w Rzeszowie. Przychody i zyski generowane przez Emitenta
lub podmioty z Grupy sg obecnie uzaleznione od sytuacji panujacej na tym rynku. Ewentualne pogorszenie
koniunktury na rynku lokalnym moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa,
perspektywy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.12 Ryzyko zwiazane ze sprzedazq mieszkan

Warto$¢ nieruchomosci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy nieruchomosci
zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu wykonania.
W przypadku btednej oceny atrakcyjnoSci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Emitent moze nie by¢ w stanie
sprzedawac nieruchomosci po zatozonych wczesniej cenach lub w ogdle. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy
w celu pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeptywy pienigzne oraz negatywny
wplyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalnosci Emitenta. Uruchamiane projekty deweloperskie
przez Emitenta sq wynikiem znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektow
deweloperskich do potrzeb klientéw, natomiast oferowane ceny mieszkan ksztattowane w taki sposob by byty
konkurencyjne w stosunku do mieszkan dostepnych na rynku.

Strona 12 z 37



NOBLE
SECURITIES DevelopRes

Na dzief sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.1.13 Ryzyko zwigzane z kompleksem biurowym

Emitent prowadzi dziatalno§C polegajaca na wynajmie powierzchni biurowej nieruchomo$ci SkyRes,
ktdra narazona jest na ryzyko kredytowe najemcédw w odniesieniu do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca
moze takze spowodowac okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac wptywy z wynajmu i w konsekwencji
moze negatywnie wptyna¢ na przeptywy pieniezne, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowa Emitenta, a w skrajnym scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia Swiadczen z Obligacji.
Doswiadczenie Emitenta, stosowanie kaucji oraz wspdipraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej
przyczyniajg sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
$rednie, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.14 Ryzyko zwiazane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa UpadioSciowego, przestankg do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okre$lona w rozumieniu art. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent, stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego
majatku, astan ten bedzie utrzymywaé sie przez okres przekraczajacy dwadzieScia cztery miesigce.
W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta, aich wierzyciele, wtym Obligatariusze,
beda zaspokajani w kolejnosci okre$lonej w przepisach Prawa Upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalno$cig. wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest uniknigcie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - rowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ diuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ diuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadzie$cia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedgq mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacj,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysoko$ci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelno$ci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Ukfad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktora moze przybieraC w szczegoIinosci
forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelno$ci
na udzialy lub akcje.

Strona 13z 37



NOBLE
SECURITIES DevelopRes

Nadto zgodnie z obowigzujacym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postgpowanie o zatwierdzenie uktadu
na uproszczonych zasadach wymaga¢ bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcg
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie mieSci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciw egzekucyjnej. Zgodnie z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest prowadzenia wszelkich
egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. art. 312 Prawa Restrukturyzacyjnego).

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogfoszenia
upadtosci majq charakter dynamiczny i nie mozna wykluczyé ryzyka, iz w przyszio$ci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen
z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacii oraz
ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadtosci,
restrukturyzaciji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalno$ci Emitenta, posiadacze
Obligacji moga utraci¢é cze$¢ lub catoSC zainwestowanych Srodkéw. Wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub ogtoszenia upadiosci w ramach
postepowania upadto$ciowego moze dotyczy¢ Emitenta lub podmiotu, ktéry ustanowit zabezpieczenie Obligacii.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub ogloszenia jego upadtosci Emitenta, Administrator bedzie miat
mozliwos¢ wimieniu ina rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen ztytutu Obligacji z przedmiotu
zabezpieczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta ani zadnego podmiotu z Grupy Emitenta
nie zachodzg przestanki zlozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg
przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadto$ci lub ogloszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent
i podmioty z Grupy Emitenta, nie sg niewypfacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy
Emitenta bytaby znaczaca.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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3.1.15 Ryzyko zwiazane ze specyfika dziatalnosci deweloperskiej

Dziatalno$¢ deweloperska cechuje sie konieczno$cig prowadzenia dziatalno$ci w oparciu o diugoterminowe
projekty (trwajace od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy), natomiast zaksiegowanie faktycznej sprzedazy
nieruchomosci mieszkalnych odbywa sie dopiero w ostatnim etapie projektu deweloperskiego tj. w momencie
podpisania aktu notarialnego sprzedazy mieszkania. Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego
skomplikowania mogg wystapi¢ opdznienia w realizacji projektéw - np. na skutek wydtuzenia sie terminéw
administracyjno-prawnych  uzyskiwania odpowiednich  decyzji izezwolen, niekorzystnych — warunkéw
atmosferycznych, niewyptacalno$ci podwykonawcdw, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty realizowane
przez Emitenta wymagajq znacznych naktadow kapitatowych w fazie przygotowania, a nastgpnie w fazie budowy.
Wszelkie powstate opdznienia mogg stanowi¢ utrudnienie dla organizacji procesow technologicznych oraz mogq
stanowi¢ dodatkowe koszty lub utrate przychodéw przez Emitenta. Czynniki te mogg mie¢ rowniez istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnoSci
Emitenta.

3.116 Ryzyko kredytowe Emitenta, rozumiane, jako ryzyko niedotrzymania warunkéw

przez Emitenta

W sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej lub w przypadku naruszenia kowenantéw zwartych
w Warunkach Emisji Obligacji lub innych umowach kredytowych, ktére skutkowatoby ztozeniem zadan
Przedterminowego Wykupu Obligacji przez Obligatariuszy lub sptaty kredytdw bankowych przed terminem,
Emitent moze nie by¢ w stanie wyplaci¢ $wiadczen z tytutu Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie
z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty zainwestowanych Srodkéw pienigznych, a dochodzenie ewentualnych
roszczefi od Emitenta moze by¢ prowadzone na zasadach ogélnych tj. w sposéb przewidziany w przepisach
Kodeksu Cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia rowniez jako niskie.

3.1.17 Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalno$¢ Emitenta opiera sie na dtugoterminowych projektach inwestycyjnych o wydtuzonym cyklu rotacji
gotowki i dtugim okresie zwrotu, co zwieksza ryzyko przejsciowych niedoboréw ptynnosci. W szczegdlnosci
opdznienia w sptywie naleznosci od klientéw lub ich niewystarczajacy poziom moga utrudnié biezace finansowanie
dziatalno$ci. Ewentualne problemy z ptynnos$cig moga negatywnie wptyna¢ na zdolnos$¢ Emitenta do terminowego
regulowania zobowigzan, w tym wobec obligatariuszy oraz prowadzi¢ do powstania dodatkowych kosztdw, takich
jak kary umowne lub odszkodowania. W celu ograniczenia tego ryzyka Emitent prowadzi biezacy monitoring
przeptywéw pienieznych, planuje ptynnos¢ zaréwno dla poszczegdlnych projektdw, jak i catego przedsigbiorstwa,
a takze korzysta z odroczonych terminéw pfatnosci wobec kontrahentéw. Dotychczas Emitent nie doSwiadczat
istotnych trudno$ci w zakresie utrzymania ptynnosci finansowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.1.18 Ryzyko zwiazane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdéd i zezwoleh z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego $rodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztéw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen $rodowiskowych.
Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacije finansowg Emitenta lub podmiotéw z Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
3.2.1 Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiazan z Obligacii

Obligacije nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete Zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze sie
z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacii
polega zwlaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuaciji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowac odpowiednimi §rodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci
tych $wiadczen. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwigkszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalnosci innych
zobowigzan Emitenta, ktdrych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadto$¢ lub restrukturyzacji Emitenta,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogq takze nie zostaC wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucii
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okres$lonych dziatar i wypetieniu
odpowiedniej procedury) do zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazadania Wczes$niejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
srodkéw na realizacje takiego zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligaci.

W przypadku upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesci srodkow
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedq przekracza¢ wartos¢ jego
majatku. W sytuacji niewyptacalno$ci moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego
zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego.
Przepisy te uniemozliwiajg lub utrudniajq realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadto$ci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalno$¢ jego zobowiazan,
w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejno$ci wskazanej w przepisach
Prawa Upadto$ciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji moga nie byé sptacane w pierwszej
kolejnosci.

Pomimo niewyptacalno$ci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadiosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadto$ciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewypfacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania
z Obligacji, mogq réwniez podlega¢ restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadiosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucii
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni by¢ w szczegolnosci $wiadomi konieczno$ci zachowania
odpowiedniej dywersyfikacji inwestyciji i wysokiego ryzyka wystepujacego w przypadku zainwestowania wszystkich
srodkéw w obligacje jednego podmiotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.2 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligaciji
Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na Zadanie Spotki.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji
Obligacji, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskaé przychodéw z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze
i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaC, ze Spotka skorzysta z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sytuaciji,
gdy jej potencjalne koszty finansowania bedag nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy
moga nie mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkow uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sposob,
ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokoSci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
Wczeéniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku
do ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu
na ktory ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Warto$ciowych i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia
liczby papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem wczesniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie
wykupu z poszczegdlnych Rachunkéw Papierow Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych, w zwigzku z czym
nalezy liczy¢ sie z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Zgodnie réwniez z zapisami Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia opisanego
w Warunkach Emisji Obligacii.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania Wczes$niejszego
Wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkow pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

3.23 Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, ze Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegoiny Obligatariusz nie bedzie mogt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowiert Warunkow Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢
w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete
przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkdw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym
interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.
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3.24 Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastapi¢ znaczace zmiany stopy bazowej stuzacej ustalaniu
wysokosci oprocentowania Obligacji. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana wartoSci
stopy bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji w przysziosci. W przypadku, gdy warto$¢
stopy bazowej bedzie rosta, rentowno$¢ Obligacji dla Inwestoréw bedzie coraz wyzsza, co z kolei bedzie mieé
negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy warto$¢ stopy bazowej bedzie spadata,
moze to wplyna€ na obnizenie rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw
na koszty odsetkowe Emitenta.

Istnieje ryzyko, ze Obligatariusz zrealizuje nizsza od oczekiwanej stope dochodu w terminie do wykupu
(YTM - yield to maturity). W przypadku Obligacji jako instrumencie o zmiennej stopie procentowej, zaleznos$¢
miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii
wystepuje

w mniejszym stopniu lub nie wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania powinien
uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej przez Inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany rynkowych
stdp procentowych.

Wyroznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowey:

a) ryzyko ceny - wystepuje w sytuacii, w ktorej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligaciji przed terminem
wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od aktualnie wymagane;
przez Inwestorow stopy dochodu;

b) ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatno$ci odsetkowych z obligacji. Aby Inwestor zrealizowat doktadnie oczekiwany
poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne zapewniajace takg samg
stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako $rednie, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako Srednie.

3.2.5 Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji finansowej Poreczyciela

Obligacje zostaly zabezpieczone w formie, udzielonego przed gtéwnego wspdlnika Emitenta p. Ryszarda Wasala,
poreczenia poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
Poreczyciel prowadzi dziatalno$¢ w zakresie chowu i hodowli koni oraz prowadzenia stadniny. Dziatalno$¢ ta
wigze sie z ryzykiem wystapienia chorob zwierzat, wzrostu kosztéw utrzymania stad, niekorzystnych zmian cen
pasz i innych $rodkdéw produkcji, a takze zmian regulacyjnych dotyczacych hodowli i dobrostanu zwierzat.
Ponadto wyniki  dziatalnoSci mogq podlegaé wptywowi zmienno$ci popytu i cen na rynku koni.
Wystapienie powyzszych okolicznosci moze negatywnie wptynaé na sytuacje finansowa Poreczyciela oraz jego
zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z udzielonego poreczenia obligacji. Ponadto Poreczyciel jest
wiascicielem nieruchomosci komercyjnych, w tym obiektéw ustugowo-handlowych i biurowych, z ktorych uzyskuje
przychody z najmu. Na jego sytuacje finansowg istotny wptyw majg poziom wynajecia powierzchni, wysokos¢
stawek czynszu oraz terminowe regulowanie zobowigzan przez najemcéw. W przypadku rozwigzania uméw przez
kluczowych najemcow, ich niewypfacalnoSci lub trudnoSci w pozyskaniu nowych najemcéw moze dojs¢
do spadku przychodéw znajmu oraz wzrostu poziomu pustostandéw. Jednocze$nie nie ma gwarancii,
ze Poreczyciel bedzie w stanie utrzyma¢ dotychczasowe warunki najmu lub zastgpi¢ utraconych najemcow
w oczekiwanym czasie i na porownywalnych warunkach ekonomicznych. Dziatalno$¢ Poreczyciela jest rowniez
uzalezniona od sytuacji na rynku nieruchomo$ci, w szczegolnoSci od poziomu cen nieruchomosci,
stawek czynszowych, stdp kapitalizacji oraz ogdlnej kondycji gospodarki. Pogorszenie warunkdéw rynkowych,
spadek popytu na powierzchnie komercyjne, ograniczenie zdolnoSci najemcéw do regulowania czynszu
lub potencjalnych nabywcéw do zakupu nieruchomosci, a takze niekorzystne zmiany gospodarcze, polityczne
lub finansowe moga negatywnie wptyng¢ na wartos¢ posiadanych aktywow oraz osiggane wyniki finansowe.
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W czeSci przypadkow na wycene nieruchomosci mogq oddziatywa¢ réwniez zmiany kursow walutowych.
Wystapienie powyzszych okolicznosci moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg
i wyniki Poreczyciela, a w konsekwencji ograniczy¢ jego zdolno$¢ do terminowego wykonywania zobowigzan
wynikajacych z udzielonego poreczenia Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Poreczyciela nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku
o wszczecie  postepowania  restrukturyzacyjnego,  wszczecia  postepowania  restrukturyzacyjnego
lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodza przestanki do ztozenia wniosku
o ogoszenie upadiodci lub ogtoszenia upadiosci, Poreczyciel nie jest niewyptacalny, ani zagrozony
niewyptacalnoscia.

Na dzie sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.2.6 Ryzyko wynikajace z charakteru weksla jako zabezpieczenia Obligac;ji

Weksel stanowi odrebne zobowigzanie Emitenta i nie zapewnia zabezpieczenia na konkretnym majgtku ani
pierwszenstwa w egzekucji. UmozZliwia on wprawdzie sprawniejsze dochodzenie roszczen poprzez uzyskanie
nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym, jednak nie zapewnia pierwszenstwa w egzekucji ani dostepu
do konkretnego sktadnika majatku, a Jego skutecznos¢ zalezy od sytuacji finansowej Emitenta i efektywnosci
egzekucji. W przypadku niewystarczajgcego majatku istnieje ryzyko niepetnego zaspokojenia roszczen.
Dodatkowo, cho¢ przewidziano mozliwo$¢ wystawiania kolejnych weksli, realna warto$¢ tego mechanizmu
uzalezniona jest od dalszej zdolnosci Emitenta do wywiazywania sie z tych zobowigzan.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.2.7  Ryzyko plynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystapi¢ ograniczenie
mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mie¢ $wiadomo$¢, ze zwrot Srodkéw
zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony. W zwiazku z powyzszym
nie jest mozliwe na dziei niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane
przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmienno$ci kursu.
W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacii
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wplyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na
Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze roznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony
z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji finansowej Grupy
oraz ogolnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym
nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogly zosta¢
sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
i prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.
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3.28 Ryzyko zwiazane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sq oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopa bazowaq stanowigcq podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacii jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mie¢ istotny wplyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikdw referencyjnych
takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegolnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika
lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik
referencyjny przestanie by¢ publikowany. Warunki Emisji zawieraja postanowienia regulujgce sposéb ustalenia
stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika
referencyjnego.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowa Obligacji moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata
istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez
Inwestora zakfadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza
nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy
wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie
to wiekszg rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako
niska, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako wysokie.

3.2.9 Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart z Wojciechem Pfadt,
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny
umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia (,Administrator”). Administrator wykonuje we wtasnym
imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu ustanowionych zabezpieczen
i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora. W przypadku konieczno$ci
prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z  Obligacii.
Otrzymanie przez Obligatariusza $rodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okre$lonych dziatan przez Administratora. W efekcie Obligatariusz moze byé narazony na ryzyko zwigzane
z: niepodejmowaniem dziataft przez danego Administratora, nienalezytym dziataniem danego administratora
zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg
lub upadtoscia. Istnieje ryzyko, ze Administrator nie podejmie dziatah w celu dochodzenia wierzytelnosci
z Obligaciji, jesli nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw na pokrycie kosztdw i wydatkdw z tym zwigzanych.
W takim przypadku dziatania Administratora mogg wymagac¢ zapewnienia srodkéw przez Obligatariuszy.

W przypadku konieczno$ci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci

z Obligacji, powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich
zaspokojenia w ogole.

Na dzie sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

3.31 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji
do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacii.
Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wplywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowg
wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacii
Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacii
moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalno$ci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji,
sytuacji na GPW, sytuaciji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikdw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢
sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywa¢ Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym moga ulegaé
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

3.3.2 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenistwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.3.3  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczehstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia intereséw inwestorbw, KNF moze =zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wcze$niej ustawy,
KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3
Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg
przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 wust. 1 a) Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajac obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w lit. b) lub ¢) powyze;.
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Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtadciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

3.34 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesdow inwestordw,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji 0 potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastagpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

©® oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos€ tych instrumentow stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta diuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie  kosztéw postepowania albo  postanowienia 0  umorzeniu
przez sad postepowania upadio$ciowego ze wzgledu na to, Zze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy diuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

a0 oo

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesic¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.
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3.3.5 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznoci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozyé na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysziosci, w szczegdéinosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisdéw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara
ta facznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50 000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.3.6  Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku, z ktorym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentdw, ktérych instrumenty finansowe zostaly wprowadzone badz dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogg zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktore na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaly dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegélnoéci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
Rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosSciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowac obie sankcje facznie.

Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie
obowiagzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia 596/2014 (dotyczace listy osob majacych dostep
do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty
stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, zamiast
kary, KNF moze natozy¢ kare pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknigtej straty),
(i) natozyé na osobe, ktdra w tym okresie petnita funkcje czlonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnoS¢ powyzszego ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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4. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1 Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji, zostana przeznaczone na finansowanie prowadzonych przez Emitenta
projektow deweloperskich w wysokosci ok. 10 min ztotych, w szczeg6lno$ci nabycia gruntéw pod inwestycje
mieszkaniowe, udzielanie pozyczek do spotek projektowych, ktére sg zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji
prowadzonych projektow deweloperskich.

4.2 Rodzaj, liczba oraz 1Iaczna warto§¢ emitowanych papierow wartosciowych
z wyszczegolnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z Instrumentéw finansowych oraz zabezpieczen lub Swiadczen dodatkowych

Obligacje zwykte na okaziciela serii L sp6tki Developres sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc
00/100) zotych kazda i facznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw 00/100) ztotych.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 37b Ustawy o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 5 000 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatow,
dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

c) uchwata nr 1/07/2026 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 2 lipca 2026 r. w sprawie ustanowienia
bezprospektowego programu emisji obligacji

d) uchwata nr2/07/2026 Zarzadu spotki Developres sp. z 0.0. z dnia 2 lipca 2026 r. w sprawie emisji obligacji
serii L;

e) uchwata nr 2/07/2026 Zarzadu spotki Developres sp. z 0.0. z dnia 17 lipca 2026 r. w sprawie ustalenia

marzy oprocentowania obligacji serii L oraz w sprawie warunkowego przydziatu obligacji zwyktych na
okaziciela serii L.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych jest Zarzad Emitenta. Tre$¢ wyzej
wskazanych uchwat Zarzadu Emitenta zamieszczona zostata w zatgczniku 5.4 Noty Informacyjnej.

Obligacje objete niniejszg Notg Informacyjna nie sq uprzywilejowane.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyplacie
odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej dacie ich wykupu.

Obligacje serii L przewidujg ustanowienie zabezpieczen. Szczegotowy opis zabezpieczenia znajduije sie w pkt. 4.8
Noty Informacyjnej.
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4.3 Wielko$¢ emisiji.

Obligacje zwykle na okaziciela serii L w liczbie 10.000 sztuk o tacznej wartosci nominalnej 10.000.000,00
(dziesie¢ milionéw 00/100) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna oraz cena emisyjna

Wartos¢ nominalna jednej Obligaciji na okaziciela serii L wynosi 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ziotych.
Cena emisyjna Obligacji wyniosta 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych za jedng Obligacje.

4.5 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypciji Obligacji 03 — 16.07.2026 r. (dla inwestordw detalicznych);
17.07.2026r. (g 10:00 dla inwestoréw kwalifikowanych)

Data warunkowego przydziatu Obligacii 17.07.2026 .
Liczba Obligaciji objetych subskrypcjg 10.000
Stopa redukcji 7,48 %
Liczba Obligacii, ktére zostaty przydzielone 10 000

Cena emisyjna 1.000 zt
Warto$¢ nominalna 1.000 zt
Liczba osbb, ktdrzy ztozyli zapisy na Obligacje 184

Liczba osob, ktérym przydzielono Obligacje 150

Informacja czy osoby, ktdérym przydzielono Obligacje-Nie dotyczy
wramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu

przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego

Systemu Obrotu

Nazwa subemitentow Nie dotyczy

taczne okre$lenie wysokosci kosztow, ktore zostaty300.000 zt (trzysta tysiecy ztotych ztotych).
zaliczone do kosztdw emisji wraz ze wskazaniem

) ) . Prowizja za plasowanie wyniosta 275.000 zt (dwiescie
kosztoéw wg ich tytutow

siedemdziesiat piec tysiecy ztotych).

Memorandum informacyjne zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej
posredniczacej w ofercie Obligacji: www.noblesecurities.pl w dniu 3 lipca 2026 roku.
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4.6 Warunki wykupu Obligac;ji
Dniem Wykupu jest dzien 27 lipca 2030 .

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominainej
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu.

Szczegblowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaly opisane w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacii
zmienione aneksem nr 1 z dnia 16 lipca 2026 r., stanowigcych tacznie zatacznik nr 5.5 do Noty Informacyjne;.

4.6.1 Wczesniejszy obligatoryjny wykup

W przypadku likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajq
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

4.6.2 Wczesniejszy Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyplaty odsetek, za zaptatg dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 3, 4 oraz 5
okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie
odsetkowym;

C) 0,25% (25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 9, 10 oraz 11
okresie odsetkowym,;

d) 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzieh Ptatnosci Odsetek.
Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych
przed Dniem Platno$ci Odsetek za Okres Odsetkowy.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO GPW,
na ktorym dokonywany jest obrét papierami wartoSciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi,
0 zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii

w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 13.3 Warunkoéw Emisji Obligacii, stanowigcych zatacznik nr 5.5
do niniejszego Noty Informacyjne;j.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity przypadki naruszenia uprawniajgce Obligatariuszy
do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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4.7 Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej
powiekszonej 0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réwna 4,50 %. (cztery i piecdziesiat setnych procent) w skali roku.

Stopg Bazowa jest wskaznik WIBOR3M podany przez Administratora Wskaznikow Referencyjnych, z kwotowania
na fixngu o godz. 11:.00 CET Iub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek.
Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnos$cig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Sposob ustalenia wartosci odsetek zostat opisany w pkt 14.5. Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatgcznik
nr 5.5 do Noty Informacyjne;.

Dla Obligacji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe:

Numer Poczatek Okresu o . 0 dsﬁizgevjeZEr?le;ieﬁ Liczba d.ni
Okresu Odsgtkowego_ ’ Dzien Ustalenia Platnosci Odsetek (z w okresie
Odsetkowego | (wlaczajac ten dzien) | Praw do Odsetek wylaczeniem tego dnia) odsetkowym
1, DZie“P\g;‘/;”Z?;ﬂwego 23.10.2026 . 27.10.2026 . ﬁﬁﬁﬁfnggg
Przydziatu
2. 27.10.2026 r. 25.01.2027 r. 27.01.2027 r. 92
3. 27.01.2027 r. 23.04.2027.r. 27.04.2027 r. 90
4. 27.04.2027 r. 23.07.2027 r. 27.07.2027 r. 91
5. 27.07.2027 r. 25.10.2027 r. 27.10.2027 r. 92
6. 27.10.2027r. 25.01.2028 r. 27.01.2028 r. 92
7. 27.01.2028 r. 25.04.2028 r. 27.04.2028 r. 91
8. 27.04.2028 r. 25.07.2028 r. 27.07.2028 r. 91
9. 27.07.2028 r. 25.10.2028 r. 27.10.2028 r. 92
10. 27.10.2028 r. 25.01.2029 r. 27.01.2029 r. 92
1. 27.01.2029r. 25.04.2029 r. 27.04.2029 r. 90
12. 27.04.2029r. 25.07.2029 r. 27.07.2029 r. 91
13. 27.07.2029r. 25.10.2029 r. 27.10.2029 r. 92
14, 27.10.2029r. 24.01.2030 r. 27.01.2030 r. 91
15. 27.01.2030r. 25.04.2030 r. 27.04.2030 r. 91
16. 27.04.2030 r. 25.07.2030 r. 27.07.2030 r. 91
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4.8 Okreslenie wysokosci i formy przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje serii L sg zabezpieczone.

Przedmiotem zabezpieczenia jest poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny udzielone przez p. Ryszarda Walasa (Poreczyciel) — wiekszo$ciowego wspdlnika Emitenta.
Udzielajacym poreczenia jest osoba fizyczna p. Ryszard Walas - gtowny udziatowiec i jednoczesnie prezes
zarzadu Emitenta.

Poreczyciel, zgodnie z informacjami wskazanymi Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej, prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w formie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej
od 8 kwietnia 2003 r. (NIP: 8131900665). Przewazajacq dziatalno$¢ gospodarczg i wykonywang jest dziatalnosé
ustugowa wspomagajaca chow i hodowle zwierzat gospodarskich. Dziatalno$¢ polega na zarzadzaniu klubem
jezdziecki i stadning koni oraz restauracjq zlokalizowang w miejscowosci Lesna Wola (Gtogéw Matopolski).

Poreczyciel zawart umowe poreczenia z Administratorem Zabezpieczenia w dniu 17 lipca 2026 r.
Wobec Poreczyciela nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie upadto$ciowe, ukladowe, ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne znaczenie dla dziatalnoSci
Poreczyciela.

Poreczyciel, dziatajac w imieniu wtasnym i na swojg rzecz, udziela Administratorowi Zabezpieczenia Poreczenia
i zobowigzuje sie wzgledem Administratora Zabezpieczenia (dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy), ze na kazde zadanie Administratora Zabezpieczenia zaspokoi Zabezpieczang Wierzytelno$¢
do wysoko$ci stanowigcej rownowartos¢ 150 % tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji, tj. do kwoty PLN
15.000.000 (pietnascie milionéw ztotych), w kazdym przypadku, gdy Emitent nie speti lub nienalezycie spetni
ktorekolwiek ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji

Emitent, w dniu 2 lipca 2026 r., zawart umowe 0 ustanowienie i sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen
z Kancelarig Prawng Wojciecha Pfadta Radca Prawny z siedzibg w Milanéwku. Tre$¢ umowy stanowi zatgcznik
5.6 do Noty Informacyjnej.

Adres ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek
Forma prawna jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza
NIP 9511467270

REGON 12178415

Telefon 600349777

e-mail w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa www.kancelaria-wprp.pl

Administrator Zabezpieczenia spetnia warunki spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 w zw. z art. 80 ust. 2
Ustawy o Obligacjach.

Administrator ~ Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy,
na rachunek ktdrych zostanie ustanowione zabezpieczenie Obligacji, w szczegdinosci poprzez podejmowanie
wszelkich czynno$ci zwigzanych z egzekucjg roszczen z zabezpieczenia Obligacii.
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Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykorzystania zabezpieczen, kolejnos¢ wykorzystania
zabezpieczen zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczenia. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora
Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczenn zostang wykorzystane na poczet
zabezpieczonych wierzytelno$ci w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii;
b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii;

c) Ustawowe odsetki za opoOznienie w zaspokojeniu naleznoSci z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji;

d) inne wierzytelno$ci.
Dodatkowe formy zabezpieczenia:

Poreczyciel, w dniu 17 lipca 2026 r., ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 150% tacznej
warto$ci nominalnej emitowanych Obligacii, tj. do kwoty 15.000.000 zt (pietnascie milionéw ztotych).

Emitent, w dniu 17 lipca 2026 .

- wystawit Weksel Wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjqg Wekslowa na rzecz
Administratora Zabezpieczenia. Maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel Wiasny
facznie nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 200% wartosci nominalnej Obligacii
tj. kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia miliondw ztotych).

- Ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji na dzieh zawarcia
Deklaracji Wekslowej tj. 20.000.000 zt (dwadzieScia miliondw ztotych) co do obowigzku zaptaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot z tytutu Weksla Wiasnego oraz obowigzku
zwrotu wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienigznego z Weksla Wtasnego, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2040 r.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy.

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkow Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiang Warunkow Emisji wyrazi Emitent.
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410 Wartosci zaciagnietych zobowiazan, z wyszczegodlnieniem zobowiazan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesiace udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztaltowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligaciji

Emitent przedstawia zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wedtug stanu na dzier 30.06.2026 r.:

Seria Wartos¢ emisji Oprocentowanie Marzal Data emisji Termin
(w tys. PLN) Kupon wykupu
H 4 430 Zmienne, WIBOR3M 6,40% 25.09.2023 . 25.07.2026
[ 8 500 Zmienne, WIBOR3M 6,40% 17.11.2023 r. 25.07.2026
J 11 470 Zmienne, WIBOR3M 5,40% 22.12.2023 . 22.12.2026
K 15 600 Zmienne; WIBOR3M 5,00% 27.12.2024 r. 23.12.2027
Razem: 40 000

Zrodfo: Emitent. Seria H oraz seria | zostaly zasymilowane w dniu 31.01.2024 .

Emitent zaklada, ze zrédiem splaty Obligacji bedzie dziatalno$¢ operacyjna wykonywana przez Emitenta
lub refinansowanie kredytem bankowym lub obligacjami.

Warunki Emisji Obligacji przewidujq réwniez mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacii
na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci. Emitent nie wyklucza réwniez, ze $rodki na wykup
wyzej wymienionych obligacji beda pochodzity z finansowania diuznego w postaci kredytéw bankowych,
pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacji.

Pozostate zobowigzania finansowe Emitenta wedtug stanu na dzien 30.06.2026 r.:

Lp. Bank Opis Waluta Termin splaty (33,:::) oprc‘::::tlg\ll(viania
1 BOSSA. kredyt nieodnawialny EUR 30.12.2033 3903 EUR3M+3,00%
2 BOSSA. kredyt nieodnawialny EUR 30.12.2033 8039 EUR3M+3,40%

Zadtuzenie w EUR razem: 11 942
3 BOSSA. kredyt nieodnawialny PLN 15.06.2028 7144 W3M+2,50%
4 Alior Bank S.A.  kredyt w rachunku biezacym PLN 20.05.2027 2647 W3M+2,90%
5 Alior Bank S.A.  kredyt inwestycyjny PLN 30.06.2028 2416 W3M+3,30%
6 BOSSA. Kredyt nieodnawialny PLN 30.06.2026 13 300 W3M+2,40%
gar.‘k . Kredyt deweloperski PLN  16.06.2026 0 W3M+2,00%
potdzielczy
Zadluzenie w PLN razem: 25507
Razem zadtuzenie 76 813

(po przeliczeniu na PLN, kurs 4,2963):

Zréaito: Emitent.
ZadtuzZenie z tytutu umoéw pozyczek w wysokosci 5,5 min zt z terminem sptaty w dn. 30.09.2026 .

Zadtuzenie z tytutu leasingu operacyjnego (na dzien 30.06.2026 r.):
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Lp. [Tl Lol prz?fr::nia .I;(:)l;r;‘tl; (w gasl.dPoLN)
1 Alior Leasing sp.z 0 .0. PLN  15.11.2023 17.11.2026 168
2 Toyota Leasing sp. z 0.0. PLN 1.02.2024 11.01.2027 20
3 Toyota Leasing sp. z 0.0. PLN  11.03.2024 15.02.2027 28,5
4 Alior Leasing sp.z 0.0. PLN  13.08.2024 20.07.2027 195
5  Alior Leasing sp. z 0.0.. PLN 2.12.2024  3.11.2027 180
6  Alior Leasing sp. z 0.0. PLN  20.03.2025 20.03.2028 52,8
7 Alior Leasing sp. z 0.0. PLN  20.03.2025 25.02.2030 149
8  Toyota Leasing Polska sp. z 0.0. PLN  26.02.2026 28.02.2029 50
9  Toyota Leasing Polska sp. z 0.0. PLN  26.02.2026 28.02.2029 50
10  Toyota Leasing Polska sp. z 0.0. PLN  22.04.2026 15.04.2029 77
11 Alior Leasing sp. z 0.0. PLN 22052026 03.05.2029 123

Zadtuzenie razem: 1093

Zrédio: dane Emitenta

Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta korzystaja w swojej dziatalnosci gtownie z kredytdw bankowych
zacigganych na realizacje poszczegéinych projektdw deweloperskich.

Catkowita warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dzien 30 czerwca 2026 r. wyniosta: 123,4 min zt.

Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Prognoza ksztattowania si¢ zobowigzan jednostkowych i skonsolidowanych Grupy Emitenta:

Wartos¢ dla danych

Wartos¢ dla danych

Nazwa jednostki na dzien Udziat w sumie skonsolidowanych na U:::::ew
31.12.2026 r. pasywow dzien 31.12.2026 r. ASYWOW
(min PLN) (min PLN) pasy
Kredyty bankowe 68,0 20,1% 75,0 20,1%
Pozyczki 0,0 0,0% 0.0 0,0%
Obligacje 40,0 11,8% 40,0 10,7%
Leasing 1,6 0,3% 1,6 0,4%
tacznie 109,6 32,2% 116,6 31,2%
Zrédfo: Emitent.
Prognoza ksztaltowania sie zobowigzan finansowych Emitenta znajduje sie pod adresem:

https://developres.pl/relacje-inwestorskie.
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411 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma byé sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnos¢ Emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jezeli przedsiewziecie
jest okreslone.

Przedsiewziecie, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji nie zostato okreslone.

412 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub Obligacjom, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do szczegétowych warunkow ratingu
okreslonych w informacjach dodatkowych.

Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Obligacje nie byly objete
oceng ratingowa.

413 Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne.
Nie dotyczy. Z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystugujg tylko $wiadczenia pieniezne

414 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji — wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana
przez uprawniony podmiot lub skrét tej wyceny

Emitent nie ustanowit zastawu lub hipoteki.

415 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje: (a) liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji, (b) ogélna liczba gtosow
na walnym zgromadzeniu Emitenta

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

416 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa: (a) liczba akcji przypadajacych
na jedng obligacje, (b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, (c) terminy, od ktérych
przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

417 Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia Noty Informacyjnej, a jesli nie — wskazanie w jaki sposob zamierza zapewni¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Emitent o$wiadcza, Zze wedlug jego najlepszej wiedzy aktywa obrotowe Emitenta oraz grupy kapitatowej Emitenta
wystarczajq do pokrycia jego biezacych potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyijne;.
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5. ZALACZNIKI

5.1 Definicje i objasnienia skrétow

5.2 Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego Emitenta

5.3 Aktualny tekst umowy Emitenta

5.4 Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacii

5.4.1 Uchwata Zarzadu Developres sp. z 0.0. — Uchwata Programowa
5.4.2 Uchwata Zarzadu Developres sp. z 0.0 — Uchwata Emisyjna

5.4.3 Uchwata Zarzadu Developres sp. z 0.0 — Uchwata w sprawie ustanowienia wysoko$ci marzy oprocentowania
oraz warunkowego przydziatu Obligacji

5.5 Tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacii
5.5.1 Tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji
5.5.2 Aneks nr 1 do Warunkow Emisji

5.6 Umowa z AZ

5.7 Oswiadczenie o ustanowieniu zabezpieczen

Wyzej wskazane dokumenty posiadaja swoje niezalezne numeracje stron i zostaly scalone z Nota
Informacyjna w swojej oryginalnej postaci oraz stanowig jej integralna czes¢.
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5.1 Definicje i objasnienia skrétow

LAdministrator Zabezpieczen”

oznacza Kancelarig Prawng Wojciecha Pfadta Radca Prawny z siedzibg w
Milandwku;

,Agent Dokumentacyjny”

oznacza podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdw,
informaciji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie
z art. 16 Ustawy o Obligacjach. Funkcje Agenta Dokumentacyjnego petni¢ bedzie
NS

LAgent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynno$ci dotyczace ustalen iobliczen wysoko$ci
$wiadczen z Obligaciji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
$rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

LAgent Techniczny”

oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego petni¢ bedzie NS;

,ASO Catalyst”, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

LAutoryzowany Doradca”

oznacza spdtke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw Referencyjnych nie otrzymat
lub zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja
dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowaé
WIBOR;

,Dematerializacja w KDPW”

0znacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Dzien Emisji”

oznacza dzien, wskazany w pkt. 9.1.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien/Dni Pfatnosci Odsetek”

o0znaczajg dni wskazane w pkt. 14.4.1 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania
$wiadczen z Obligacii, przypadajacy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) zlozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzier ztozenia zgdania odpowiednio natychmiastowego
lub Wcze$niejszego Wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada
uprawnien doich emitowania, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sig
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje si¢ 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota
Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny
dzien jako Dzier Ustalenia Praw;

,Dzien Przedterminowego Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
lub Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na  oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 13.4 Warunkow Emisji;

Zadanie Emitenta
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,Dzien Przedterminowego Wykupu na oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji;

Zadanie Obligatariusza”

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 12.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzief ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy wykonanie
czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji;

,Emitent”

oznacza spotke pod firmg Developres Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszdéw, ul. Warszawska 18,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00
ztotych (wptaconym w catosSci);

,Firma Inwestycyjna”

oznacza NS

,GPW’

oznacza Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Grupa” ,Grupa Emitenta”

oznacza, Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu Krajowych
Standardéw Rachunkowosci a w opisie Warunkéw Emisji rowniez spdtke Rywal
Sp. 2 0.0. sp. k.;

,KDPW”

oznacza Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A.;

,Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

JKorekta”

oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okre$lona zgodnie z pkt 14.1.9; dla unikniecia
watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego
wskaznika referencyjnego w  rozumieniu  Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE)
nr 596/2014;

,Kwota Odsetek”

oznacza kwote odsetek pfatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za posrednictwem Agenta Ptatniczego zgodnie z pkt. 14 Warunkdw
Emisj;

,Kwota Wykupu”

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote nalezno$ci gtéwnej, tj. kwote
rowng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkdw Emisji;

,Marza”

oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powigkszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 14.1.2. Warunkéw Emisji;

,NS”

oznacza spotke pod firmg Noble Securites S.A. z siedzibg w Warszawie,
pod adresem: Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dziefi sporzadzenia
Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w cato$ci);
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,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z ninigjszymi
Warunkami  Emisji, bedace obligacjiami w rozumieniu art. 4 wust. 1
Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz”

oznacza posiadacza Obligacii, ktérego prawa z Obligaciji sg zapisane na Rachunku
Papieréw Warto$ciowych;

,Odsetki” lub ,Oprocentowanie”

oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 14 Warunkéw Emisjj;

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat mierzy¢
i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt.14.4.1 Warunkéw Emisji pierwszego dnia
pierwszego Okresu Odsetkowego (wiacznie) do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy
od poprzedniego Dnia Ptatno$ci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia);

,Ordynacja Podatkowa”

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa

,Prawo Restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo Upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

,Rachunek Papieréw Warto$ciowych”

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust 1
Ustawy o obrocie.

,Regulacje Catalyst’

oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacie przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst;

,Regulacje KDPW”

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okre$lajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegblnosci Regulamin KDPW i Szczegbtowe
Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129"

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Stopa Bazowa”

oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji stope bazowg, majacg
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem http:/developres.pl lub kazdg inng
strone internetowa, ktéra jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,2Jchwata Emisyjna”

uchwata nr 1/12/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. w sprawie emisji obligacii serii L.

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

,Wartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 7.1 Warunkow
Emisj;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w Zat. 5.5 Noty Informacyjnej wraz z aneksem
nr 1 z dnia 16 lipca 2026 r. oraz wszelkimi ewentualnymi pozniejszymi zmianami
oraz Zatacznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6
Ustawy o Obligacjach;
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,WIBOR”

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem  jest GPW Benchmark  S.A. Stawki,
ktorych administratorem jest GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR®, a nastepnie
publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora,
lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

,Wskaznik Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 14.1.7 Warunkow Emisji,
oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikow
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania
takiego wskaznika, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,LZarzad’

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy’

oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

.z, wzioty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 23.07.2026 godz. 14:23:25
Numer KRS: 0000252339

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |10.03.2006
Ostatni wpis |Numer wpisu 95 Data dokonania wpisu 22.05.2026
Sygnatura akt RDF/821709/26/158
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 180108657, NIP: 8133446489

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODKARPACKIE, powiat RZESZOW, gmina RZESZOW, miejsc. RZESZOW

2.Adres

ul. WARSZAWSKA, nr 18, lok. ---, miejsc. RZESZOW, kod 35-205, poczta RZESZOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-34959-65688-JRAGF-16

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach

1 20.02.2008 R. REP. A NR 1997/2008, NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA
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umowy spotki

NOTARIALNA BOHDAN ROJOWSKI, BOGDAN CZERWONKA S.C. W RZESZOWIE UL.ZAMKOWA
9 - SKRESLONE ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKI W DOTYCHCZASOWYM
BRZMIENIU, ZMIENIONE ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKI, SKRESLONY PAR.26
UMOWY SPOLKI

2 28.02.2006 R., NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PRZY ULICY ZAMKOWE]J 9, REP.A NR 1359/2006

3 22.12.2009 R. - REP.A NR 3522/2009, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY UL.
RYNEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL - ZMIANA PAR.7

4 31.08.2010 R. REP.A NR 9247/2010 NOTARIUSZ BOGDAN CZERWONKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W RZESZOWIE UL. ZAMKOWA 9
ZMIANA: PAR.8, PAR.9

5 27.10.2010 R. REPERTORIUM A NR 2419/2010, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PRZY UL.RYNEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL, PARAGRAF 8 19.

6 12.01.2011 R., REP.A NR 68/2011, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY UL.RYNEK
7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL,
ZMIANA PAR.21

7 12.04.2016R., REP. ANR 1762/2016, NOTARIUSZ ALEKSANDRA JURCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W RZESZOWIE, ZMIANA: PAR.: 7, 9 ORAZ 21 UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspélnik moze mie¢:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

*kkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*kkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WINNICKA WALAS
2.Imiona ALINA TERESA
3.Numer PESEL/REGON lub data 64032802148, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fhkkk

5.Posiadane przez wspélnika udziaty |7.566 UDZIALOW O £ACZNEJ WARTOSCI 3.783.000,00 Zt

6.Czy wspolnik posiada catos¢ NIE
udziatéw spétki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WALAS
2.Imiona RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON lub data 61092910912, ------

urodzenia
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4.Numer KRS

*kkkk

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

28.768 UDZIALOW PO 500 ZLOTYCH KAZDY O tACZNEJ WARTOSCI 14.384.000 ZLOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ NIE
udziatéw spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 24 534 000,00 Zt
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenie wartosci udziatéw objetych |1 60 000,00 Zt

za aport

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposoéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO SPOLKE REPREZENTUJE PREZES ZARZADU
DZIALAJACY SAMODZIELNIE, DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH EACZNIE, JEDEN
CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM LUB DWOCH PROKURENTOW
DZIALAJACYCH LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma WALAS
2.Imiona RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON lub data 61092910912, ------
urodzenia
4.Numer KRS FkAx
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostata zawieszona  [------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MARDON
2.Imiona RAFAL IRENEUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 77052805532, ------
urodzenia
4.Numer KRS WK
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma WALAS
2.Imiona RADOStLAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 84070619018, ------
urodzenia
4.Numer KRS FkAx
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko PIWONSKI

2.Imiona ARTUR GRZEGORZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 63062007594, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA £ACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU
2 1.Nazwisko SOBCZYK
2.Imiona BOGUSEAW ANDRZEJ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 67020510270, ------

4.Rodzaj prokury PROKURA £ACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 2,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH

2 43, 1,, ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
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43, 3,, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

68, 1,, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 2, , WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI WYKONYWANA NA
ZLECENIE

71,1, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERII ORAZ ZWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE) I ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 29.05.2007 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
rocznego sprawozdania
e R 2 18.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 29.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 12.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 31.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
6 05.04.2012 01.01.2011-31.12.2011
7 30.04.2013 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 26.03.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 16.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 19.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 07.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 05.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 22.05.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 19.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 04.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 07.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 29.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 27.05.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
20 20.05.2026 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
::)igt/iggd;er::’;d:gz;nia 2 wkFkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 wkFkE OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 wkFkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 wkFkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 wkFkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 wkFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 wkFkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 wkFkE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
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1 FkxKE OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 FkxKE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
13 FkxKE OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
14 FkxKE OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
uchwaty lub postanowienia o 5 . 01.01.2007 - 31.12.2007
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
4 FkxKE 01.01.2009 - 31.12.2009
5 FkxKE 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
6 FkxKE 01.01.2011-31.12.2011
7 FkxKE 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 FkxKE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 FkxKE OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FkxKE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkxKE OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 FkxKE OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkxKE OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkxKE OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkxK K OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 FkxK K OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 FkxK K OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 FkxK K OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 FkxK K OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
20 FkxK K OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
:F;?r‘;vic; Ztiama zdziatalnosdl ok 01.01.2007 - 31.12.2007
3 FkxK K 01.01.2008 - 31.12.2008
4 FkxK K 01.01.2009 - 31.12.2009
5 FkxK K 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
6 FkxK K 01.01.2011-31.12.2011
7 FkxK K 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 FkxK K OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 FkxK K OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FkxK K OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkxK K OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 FkxK K OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkxK K OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkxK K OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkxK K OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 FkxK K OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 FkxK K OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

18

*kkkk

OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
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19 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
20 wkFkk OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego
L 2 08.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 11.08.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 20.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 30.05.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
8 22.05.2026 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
biegt identa /
[ s 2 e OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 wAFkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
dania fi
sprawozaania finansowego 1 4 e OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wAFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 wAFkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 wAFkE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
8 wAFkE 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wAFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
hwaty lub post ieni
A e OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 wAFkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
dania fi
sprawozaania finansowego 4 e OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wAFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 wkFkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 wkFkE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
8 wkFkE 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
spr. dania z dziatalnosci
prawozdania 2 dziaiainosd 1, ey 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
grupy kapitatowej tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 wkFkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
spoétki dominujacej
PO e 4 e OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 wkFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 wkFkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 wkFkE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
6.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkE 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw




Strona8z9

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2006
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE SPOLKI DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
przeksztatcenia RZESZOWIE ZE SPOLKA RYWAL WALAS I WSPOLNICY W GEOGOWIE MAEOPOLSKIM
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PRZEZ PRZEJECIE SPOLKI RYWAL WALAS I WSPOLNICY W GEOGOWIE MALOPOLSKIM
PRZEZ DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE
NA PODSTAWIE UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE Z DNIA 31.08.2010 R. ORAZ
UCHWALY WSPOLNIKOW RYWAL WALAS I WSPOLNICY SPOEKA JAWNA W GEOGOWIE
MALOPOLSKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma RYWAL WALAS T WSPOLNICY SPOLKA JAWNA, -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |------ ,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

5.Numer REGON 180527800

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 23.07.2026

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Akt Notarialny

Aleksandra Jurczak
Notariusz

Kancelaria Notarialna
35-326 Rzeszow al. Rejtana 65
tel. 17 854 98 34

www.notariuszjurczak.pl
e-mail: kancelaria@notariuszjurczak.pl




Kancelaria Notarialna
Aleksandra Jurczak Notariusz
35-326 Rzeszow Al. Rejtana 65

tel./fax. 17 854 98 34, kom. 504 045 071
e-mail: kancelaria@notariuszjurczak.pl

. ____WYPIS
Repertorium A numer 1762/2016

AKT NOTARIALNY

Dnia dwunastego kwietnia dwa tysigce szesnastego roku (12-04-2016r.) w
siedzibie mojej Kancelarii Notarialnej w Rzeszowie przy alei Tadeusza Rejtana 65
(szescdziesiat pie¢), przeze mnie notariusza Aleksandre Jurczak, spisany zostat
nastepujacy: e

PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
SPOLKI POD FIRMA
DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W RZESZOWIE
(adres: 35-082 Rzeszow, ul. Architektow 1/45)
posiadajacej NIP 813-34-46-489 oraz REGON 180108657
zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym, Rejestrze Przedsiebiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339
kapital zaktadowy: 24 534 000,00 zt

§1.

Zgromadzenie Wspolnikow otworzyt Pan Ryszard Walas.

Stawiajacy oswiadczyl, ze na dzien dzisiejszy, na godzine 12:00 zostato zwotane
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki pod firma: DEVELOPRES spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie w trybie art. 240 Ksh, z
nastepujgcym porzadkiem obrad: ----

1. Otwarcie Zgromadzenia.

2. Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie wazno$ci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat, -----

Przyjgcie porzadku obrad.----

Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany umowy Spotki poprzez rozszerzenie
przedmiotu dziatalnosci Spotki.




6. Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany umowy Spétki poprzez zmiang sposobu

reprezentacji Spotki
7. Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany umowy Spétki poprzez zmiang nazwiska
Wspolnika.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spofki, ======-==s=smm-z--
9. Zamkniecie obrad. -—------=-mmmememe e

Do punktu 2, 3 i 4 porzadku obrad.-

Pan Ryszard Walas zgtosit kandydata na przewodniczacego zgromadzenia w swojé_j ;

osobie. Innych kandydatur nie zgtoszono. Zgromadzenie Wspdlnikow w gltosowaniu tajnym

wybrato na przewodniczgcego zgromadzenia Pana Ryszarda Walas.

Tozsamo$é przewodniczgcego zgromadzenia - Pana Ryszarda Walas syna
Stanistawa i Czestawy, PESEL 61092910912, zamieszkatego pod adresem: 36-060 Gtogow
Matopolski, ul. Lesna Wola 24 stwierdzitam na podstawie okazanego dowodu osobistego
ATMO030376 waznego do dnia 11.03.2021 .

Przewodniczacy Zgromadzenia o$wiadczyt, ze wspodinik wiw spétki - Pani Alina

Teresa ,Walas” zmienita nazwisko na ,Winnicka - Walas”, zgodnie z ostateczng decyzjg
Kierownika Urzedu Stanu Cywilnego w Trzebownisku z dnia 01.10.2015 r,
USC.5355.1.2015 orzekajgcg zmiane nazwiska Pani Aliny Teresy Walas na ,Winnicka —
Walas” — a zmiana ta nie zostata do dnia dzisiejszego zgtoszona do sgdu rejestrowego -
Sadu Rejonowego w Rzeszowie, XlII Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru

Sadowego.
Przewodniczacy Zgromadzenia przedstawit do podpisania liste obecnosci. Na

podstawie sporzgdzonej listy obecnosci Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze na

dzisiejszym Zgromadzeniu sg obecni:
1. Pan Ryszard Walas — posiadajacy 28.768 (dwadziescia osiem tysiecy
siedemset sze$édziesiat osiem) udzialow w kapitale zakladowym Spétki, -—--

2. Pani Alina Teresa Winnicka - Walas - posiadajgca 17.566 (siedemnascie
tysiecy pieéset szescédziesiat sze$c) udzialéw w kapitale zakladowym

Spotki, -

3. Pan Radostaw Walas - posiadajacy 1.367 (jeden tysiac trzysta szescdziesiat

siedem) udziatéw w kapitale zakladowym Spétki,

4, Pani Ewa Walas - Kazmierczak - posiadajgca 1.367 (jeden tysigc trzysta
sze$édziesiat siedem) udzialow w kapitale zaktadowym Spoétki.—------—-----—---
Po sprawdzeniu listy obecnosci Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze na

Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zaktadowy Spdtki, przestanki przewidziane w
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osobu art. 240 Kodeksu Spoétek Handlowych sa zachowane, nikt nie wnosi sprzeciwu ani co do
------- odbycia Zgromadzenia, ani co do gtosowania nad podjeciem uchwat przewidzianych w

rwiska porzadku obrad, wobec tego Zgromadzenie jest zdolne do powzigcia uchwat w zakresie

s _ spraw objetych porzadkiem obrad.--- e
...... /| Zgromadzenie przyjeto porzadek obrad.

Lt A, |r’\ '.:
\\_l_ ) Do punktu 5 porzadku obrad:

nnnnn S Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate o nastepujgcej tresci: -----
swojej

tajnym UCHWALA Nr 1

______ - '5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow

syna Spéiki pod firma:

Stogow DEVELOPRES spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie z
distego dnia 12 kwietnia 2016 roku
-------- w sprawie zmiany umowy spotki

i Alina
lecyzjg Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spdtki pod firma: DEVELOPRES spotka z
% I ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie na podstawie art. 255 § 1 Kodeksu
licka — Spétek Handlowych postanawia dokonaé zmiany umowy w/w Spélki w ten sposoéb, ze: --------
wego - §1
lejestru w umowie Spoétki, w tresci § 7 po punkcie 17 dodaje sie nastepujace punkty: ~-==-se=eaeean
ici. Na 18. Dziatalnosc rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z)-=======mm=n=nnnn

Ze na 19. Pozostafe doradziwo w zakresie prowadzenia dziafalnosci gospodarczej i zarzgdzania
i (PKD 70.22.2).
tysiecy §2
Hki, — Wykonanie uchwaty powierza sie Prezesowi Zarzgdu.
nascie
dowym Po przeprowadzeniu jawnego gtosowania przewodniczacy ogtosit, ze uchwata zostala
B powzigta. Za powzigciem uchwaty oddano 49068 (czterdziesci dziewieé tysiecy
dziesiat szescédziesigt osiem) gloséw. Nikt nie glosowat przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymat sie od
S gtosowania. Ogoétem w glosowaniu oddano 49068 glosow.

trzysta
-------- Do punktu 6 porzadku obrad:
, Z& na Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate o nastepujacej tresci: --—--
Iziane w




UCHWALA Nr 2 ograniq

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spétek
Spotki pod firma: umowy
DEVELOPRES spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie z
dnia 12 kwiétnia 2016 roku \ 7/ wW.umg
w sprawie zmiany umowy spétki % ; ) l
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki pod firmg: DEVELOPRES spotka z I jll| Kapitat
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie na podstawie art. 255 § 1 Kodeksu i 1L

Spotek Handlowych postanawia dokonaé zmiany umowy w/w Spotki w ten sposéb, ze: -------- [ ]
§1
w umowie spotki § 21 otrzymuije nastepujace brzmienie:

2.1

,Zarzad sklada sie od jednego do pieciu cztonkéw. Kadencja Zarzadu trwa 5 (pigé) lat. - p
W przypadku Zarzadu wieloosobowego spotke reprezentuje Prezes Zarzadu dziatajgcy |
samodzielnie, dwoch czionkéow Zarzadu dziatajgcych tgcznie, jeden czlonek Zarzgdu 3. |
dziatajgcy tgcznie z prokurentem lub dwoéch prokurentow dziatajgcych tacznie.” --=--m-mmnmmmmeme- i
§2 (

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezesowi Zarzgdu. 4, |

Po przeprowadzeniu jawnego gtosowania przewodniczacy ogtosit, ze uchwata zostata
powzieta. Za powzieciem uchwaly oddano 49068 (czterdziesci dziewig€ tysiecy 5
sze$cdziesigt osiem) gloséw. Nikt nie gtosowat przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymat sie od

gtosowania. Ogoétem w gtosowaniu oddano 49068 gtosow. 6.

Do punktu 7 porzadku obrad:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto uchwate o nastepujacej tresci: --—- b
UCHWALA Nr 3
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow 8.

Spotki pod firma;:
DEVELOPRES spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie z
dnia 12 kwietnia 2016 roku 9.
w sprawie zmiany umowy spoélki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spétki pod firmg: DEVELOPRES spodtka z
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‘ Kapitat zaktadowy zostaje objety w nastepujgcy sposéb:
8

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie na podstawie art. 255 § 1 Kodeksu

Spotek Handlowych, w zwigzku ze zmiang nazwiska Wspolnika postanawia dokonaé zmiany

umowy w/w Spotki W ten SpoSOb, Ze: -m-rmmmmmmrmmmm e e

w umowie spdéltki § 9 otrzymuje nastepujace brzmienie:

81

»§9

Ryszard Walas obejmuje 255 (dwiescie pigcdziesiat piec¢) udziatow po 500 zt kazdy o
tacznej wartosci 127.500 zt (sto dwadzieScia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je
60.000 zt (szeScdziesigt tysiecy ziotych) jako aport rzeczowy i 67.500 zt

(szescdziesigt siedem piecset tysiecy ztotych) gotowka.
Alina Winnicka - Walas obejmuje 255 (dwiescie pieédziesiat pie¢) udziatéw po 500
zt kazdy o facznej wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i
pokrywa je gotowka.

Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesigt piec¢) udziatow po 500 zt kazdy
o facznej wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je

gotéwka. -
Ewa Walas obejmuje 255 (dwiesScie pigédziesiagt pie¢) udziatéw po 500 zt kazdy o
tgcznej wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy pigcset) i pokrywa je

gotowka.
Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 zt kazdy, w zamian za majatek spofki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspdélnicy spotka jawna z siedzibg w Gtogowie Mip. ---
Alina Winnicka - Walas obejmuje 4448 udziatlébw po 500 zi kazdy, w zamian za
majatek spotki przejmowane] - Rywal Walas i Wspélnicy spoétka jawna z siedzibg w

Glogowie Mip.
Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatow po 500 zt kazdy, w zamian za majatek
spotki przejmowanej - Rywal Walas i Wspélnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie
Mitp.

Ewa Walas - Kazmierczak obejmuje 1112 udziatéw po 500 zt kazdy, w zamian za

majgtek spotki przejmowanej - Rywal Walas i Wspoélnicy spoétka jawna z siedzibg W
Glogowie Mip.

Ryszard Walas obejmuje 24.065 (dwadziescia cztery tysigce sze$cdziesiat piec)
udziatow po 500,00 zt kazdy, o facznej wartosci 12.032.500,00 zt (dwanascie
milionéw trzydziesci dwa tysigce piecset ziotych) i pokrywa je gotdwkg. -=--=-==nmmmeem--




10. Alina Winnicka - Walas obejmuje 12.863 (dwanascie tysigcy osiemset sze$cdziesiat
trzy) udziaty po 500,00 zt kazdy, o tgcznej wartosci 6.431.500 zt (sze$¢ miliondw
czterysta trzydziesci jeden tysigcy piec¢set ziotych) i pokrywa je gotowkg.” --=-====-=-----

.§2

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezesowi Zarzadu.

powzieta. Za powzieciem uchwaly oddano 49068 (czterdziesci dziewig¢ tysiecy'..

sze$édziesigt osiem) glosow. Nikt nie glosowat przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymat sig od

gtosowania. Ogdtem w gtosowaniu oddano 49068 gtosow.

Do punktu 8 porzadku obrad:
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate o nastepujacej tresci: -----

UCHWALA Nr 4
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
Spotki pod firma:
DEVELOPRES spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie z
dnia 12 kwietnia 2016 roku

w sprawie uchwalenia tekstu jednolitego umowy

§1
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow spétki pod firmg: DEVELOPRES spéika z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie niniejszym przyjmuje tekst jednolity

umowy spotki w nastepujgcym brzmieniu:

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(tekst jednolity)

§1
Stawajgcy o$wiadczyli, ze zawigzujg spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej
Spotka. e

§2

Firma Spotki brzmi: Developres Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig.

Spotka moze uzywac skrétu: Developres Sp. z 0.0.

§3
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D

ziesigt Siedzibg Spotki jest miasto Rzeszéw. -

liondw §4

...... Obszarem dziatania Spotki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.
§5

......... . Spétka moze tworzy¢ oddziaty, zaktady, filie i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, a takze

| zawigzywa¢ nowe spotki i przystgpowaC do juz istniejacych spotek krajowych i

zosta!{ ‘(h] ZagraniCZNYCh. =—mmemmmmmm e e .

tysigcy l §6
t sig od. III Czas trwania spoiki jest nieograniczony.
e R §7
o -1-._IH Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
...... = v 1. Produkcja wyrobéw z betonu, cementu i gipsu (PKD 23.6),
o 2. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD
41.1),

3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.2),
4. Rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1), =========n=-

wie z 5. Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych
instalacji budowlanych (PKD 43.2),
Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3),

7. Transport drogowy towaréw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z
przeprowadzkami (PKD 49.4),

pdtka z 8. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.1),
jednolity 9. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD
S 68.2),
10. Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie
(PKD 68.3),

11. Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo
techniczne (PKD 71.1),
12. Reklama (PKD 73.1),

ang dalej 13. Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych z wyiaczeniem motocykli (PKD
......... T7.1);
14. Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzgdzen oraz dobr materialnych
......... (PKD 77.3),
------------ 15. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku W budynkach (PKD
81.1),




16. Sprzatanie obiektow (PKD 81.2), 8.
17. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni (PKD

81.3), :
18. Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z), --—----- s 9.

19. Pozostatle doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i

zarzadzania (PKD 70.22.Z).
§8 10.
Kapitat zakladowy Spotki wynosi 24.534.000 zt (dwadzieScia cztery miliony piecset \
trzydziesci cztery tysigce ziotych) i dzieli sie na 49.068 (czterdziesci dziewigC tysiecy
szescédziesiat osiem) rownych i niepodzielnych udziatéw po 500,00 zt (piec¢set zlotych) kazdy: J
Kazdy ze Wspolnikéw moze mieé wiecej niz jeden udziat, ---------==-mmsmmmmmmmmmmnn \ | Podwyi
§9 ~ dokona
Kapitat zakladowy zostaje objety w nastepujacy sposéb: zmiany,
1. Ryszard Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat pie¢) udziatow po 500 zt kazdy o Udziaty
tacznej wartosci 127.500 zt (sto dwadzieScia siedem tysigcy pigcset) i pokrywa je niepien
60.000 zt (szescdziesigt tysiecy zitotych) jako aport rzeczowy i 67.500 zi
(szescdziesiat siedem piecset tysiecy ztotych) gotowka. Zbycie
2. Alina Winnicka - Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat piec¢) udziatow po 500 zi Prawo
kazdy o tgcznej wartosci 127.500 zt (sto dwadziesScia siedem tysigcy pigcset) i wspéln
pokrywa je gotowka. Niesko
3. Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat piec) udziatow po 500 zt kazdy od zj
o tgcznej wartosci 127.500 zt (sto dwadzieScia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je Zzamier;
gotowka. zezwoll
4. Ewa Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat pie¢) udziatébw po 500 zt kazdy o
tacznej wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je Udziat|
gotowka. Spotke
5. Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 zt kazdy, w zamian za majgtek spofki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspélnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip. - Zgromj
6. Alina Winnicka - Walas obejmuje 4448 udziatbw po 500 zt kazdy, w zamian za zobowi
majatek spolki przejmowanej - Rywal Walas i Wspdélnicy spétka jawna z siedzibg w reprez(
Glogowie Mip. dziesig
7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatébw po 500 zt kazdy, w zamian za majgtek doptaty
spotki przejmowanej - Rywal Walas i Wspélnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie
Mip. O prze
Zgromj
zwieks
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8. Ewa Walas - Kazmierczak obejmuje 1112 udziatow po 500 zi kazdy, w zamian za
majatek spotki przejmowanej - Rywal Walas i Wspolnicy spotka jawna z siedzibg W

Gtogowie Mip.

9. Ryszard Walas obejmuje 24.065 (dwadziescia cztery tysigce szescdziesiat pigc)
udziatbw po 500,00 zt kazdy, o fgcznej wartosci 12.032.500,00 zt (dwanascie
milionéw trzydziesci dwa tysigce pigéset ztotych) i pokrywa je gotowkg. ------------------

10. Alina Winnicka - Walas obejmuje 12.863 (dwanascie tysigcy osiemset sze$¢dziesigt
trzy) udzialy po 500,00 zt kazdy, o facznej wartosci 6.431.500 zt (sze$¢ milionow
czterysta trzydziesci jeden tysiecy pigcset ztotych) i pokrywa je gotowkg, -—-------------—-

§10
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do wysokosci 100.000.000 zt (sto milionow ztotych)

" dokonane do dnia 01.01.2030 (pierwszy styczen dwa tysigce trzydziesty) roku nie stanowi

zmiany umowy spotki.
Udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym moga by¢ pokrywane wkiadami pienigznymi i

niepienieznymi.
§ 11

Zbycie lub zastawienie udziatow wymaga zezwolenia Zarzadu.

Prawo pierwszenstwa zakupu zbywanych udziatdbw przystuguje dotychczasowym

wspolinikom.
Nieskorzystanie przez wspolnikow z pierwszerstwa zakupu w terminie 30 (trzydziestu) dni
od zawiadomienia wspdinikow o© zamiarze zbycia udzialow uprawnia wspdinika

zamierzajacego zby¢ udziat do swobodnego dysponowania udziatem, o ile otrzymat

zezwolenie Zarzadu na zbycie.
§12
Udziat w spéice za zgodg wspolnika moze by¢ umorzony w drodze nabycia udzialu przez

Spotke (umorzenie dobrowolne).
§13

Zgromadzenie Wspdlnikéw moze jednogtosnie uchwali¢, ze kazdy wspdlnik jest

zobowigzany do doptaty w wysokosci okreslonej uchwata. Na zgromadzeniu musi by¢

reprezentowany caly kapitat zaktadowy. Maksymalna wysokoS¢ doptaty wynosi

dziesieciokrotno$¢ posiadanych przez wspoélnika udziatéw. Wysokos¢ i termin dokonania

doptaty okresla uchwatg Zgromadzenie Wspélnikow.
§ 14
O przeznaczeniu czystego zysku Spoétki decyduje Zgromadzenie WspoInikow, —--------sme=mm---

Zgromadzenie Wspoinikow moze przeznaczyé cato$¢ lub czes¢ zysku bilansowego na

zwiekszenie kapitatoéw i funduszy w Spoice. ——




§15
Spétka moze tworzyé fundusze celowe. Tworzenie, ustalanie zasad wykorzystywania i
znoszenie funduszy celowych nastepowac bedzie na podstawie uchwat Zgromadzenia powzi
WspaInikow. === : | szesg
(|

§16 [ gtosoy

bl
|

Wspdlnicy mogg udzielaé Spoélce pozyczek na warunkach okreslonych odrgbng umowg /
pomiedzy Spotka a Pozyczkodawcy.

§17 <}
Wspdlnicy upowazniajg Zarzad Spdlkki do wyptaty wspolnikom zaliczki na . poczet :
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajgce na
wyptate.

§18
Rozporzadzenie prawem Ilub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci

dwukrotnie przewyzszajgcej wartos¢ kapitatu zaktadowego nie wymaga uchwaty wspoélnikéw.

§19
Organami spoftki sa:
- Zgromadzenie Wspolnikow, 2
- Zarzad.

§20

Uchwaty Wspoélnikéw zapadajg na Zgromadzeniu Wspdinikow odbytym w siedzibie Spofki

lub innym miejscu na terenie Kraju ustalonym przez Zarzad Spotki.

Na Zgromadzeniu Wspdlnikéw na jeden udziat przypada w glosowaniu jeden gtos. ----=--------
§21

Zarzgd skiada sie od jednego do pieciu cztonkow. Kadencja Zarzadu trwa 5 (pigc) lat. ------- --

W przypadku Zarzadu wieloosobowego spotke reprezentuje Prezes Zarzadu dziatajacy spotki

samodzielnie, dwbch czionkéw Zarzadu dziatajgcych fgcznie, jeden czionek Zarzgdu Rzes:

dziatajgcy tgcznie z prokurentem lub dwoch prokurentéw dziatajgcych tgcznie. —-—--——--m----mm--

§22

Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.
§23

Spétka ulega likwidacji w przypadku i trybie przewidywanym w Kodeksie spotek handlowych.
§24

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy konczy sie

31.12.20086 r. (trzydziesty pierwszy grudzien dwa tysigce szosty rok).
§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezesowi Zarzgdu.

(0]

'y




nia i Po przeprowadzeniu jawnego gtosowania przewodniczacy ogtosit, ze uchwata zostata

Izenia powzieta. Za powzieciem uchwaly oddanc 49068 (czterdziesci dziewie¢ tysiecy

------- | szescdziesiagt osiem) glosow. Nikt nie glosowat przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymat sie od

glosowania. Ogétem w glosowaniu oddano 49068 gtosow.

mowg j

------- , f , Do punktu 9 porzadku obrad: -
-/ Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczgcy zamknat zgromadzenie ----------

oczet

cena * 'Ig §2.

------- Przewodniczacy zgromadzenia przediozyt do niniejszego protokotu:

1. liste obecnosci na Zgromadzeniu Wspolnikéw spotki pod firmg: DEVELOPRES
irtosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie z dnia
likow 12.04.2016 r.,

2. informacje odpowiadajacg odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
----- spotki pod firma: DEVELOPRES spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
e siedzibg w Rzeszowie pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
------ sierpnia 1997 r., o Krajowym Rejestrze Sagdowym (DZ. U. z 2007 r. Nr 168, poz.

1186 ze zm.), wediug stanu na dzien 11.04.2016 godz. 15:28:53, Identyfikator
Spotki wydruku: RP/252339/21/20160411152853 oraz oswiadczyl, ze wpisy w wiw
----- rejestrze sg aktualne, poza zmiang nazwiska wspolnika Aliny Teresy ,Walas" na
m—————— ,Winnicka - Walas”, opisang powyzej.
§3.
------- Koszty sporzadzenia niniejszego protokotu oraz wszelkie optaty z nimi zwigzane ptaci
tajacy spotka pod firmg: DEVELOPRES spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
rzadu Rzeszowie.
....... §4.

Wypisy tego aktu mogg by¢ wydawane Spétce i Wspoélnikom w dowolnej ilo$ci, ======--
----- § 5.

Pobratam optaty: ———--
vych. 1. tytulem taksy notarialnej, stosownie do §§ 1 i 9 ust.1 pkt 1) rozporzgdzenia

Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
zy sie stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 237 ze zmianami)

kwote ztotych 300,00

1




2. podatek VAT w stawce 23% stosownie do art. 5 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r.

Nr 177, poz. 1054 ze zmianami) w kwocie ztotych ----- 69,00

tgcznie pobratam kwote ztotych ™ 369,00

Akt ten zostat odczytany, przyjety | podpisany przez Przewodniczgcego

Zgromadzenia i notariusza Aleksandre Jurczak.

Na oryginale aktu wtasnoreczne podpisy stroni notariusza

Aleksandry Jurczak.
Repertorium A Nr 1764/2016
Wypis otrzymuje Spoétka

Pobrano: wynagrodzenie notariusza stosownie do § 12
rozporzadzenla Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity: Dz, U. z dnia 23.01.2013 r., poz. 237) w kwaocie ztotych:12,00
oraz podatek VAT wediug stawki 23% w kwocie ztotych:2,76

stosownie do art. 5 ust. 1i 41 ust. 1 w zw, z art. 146a ustawy z dnia 11

_.-__

marca 2004 roku o podatku od towardw | ustug (tekst jednolity: Dz.
U.z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 ze zmianami).
Rzeszdw, dnia 12 kwietnia 2016 roku.
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Uchwala Nr2/07/2026
Zarzadu spolki Developres Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 2 lipca 2026 roku
w sprawie emisji obligacji serii L

(-Uchwata”)

Zarzad spoétki pod firma Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie, ul. Warszawska 18, 35-205
Rzeszow, numer KRS nr 0000252339 (,Spo6tka”, ,Emitent”), dziatajac na podstawie art. 201 § 1
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwate o nastepujacej

tresci:

§1.

1. Zarzad Spétki postanawia wyemitowa¢ do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji na okaziciela
serii L (,,0bligacje”), niemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (jeden
tysiac) ztotych kazda i tacznej warto$ci nominalnej do 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw)
ztotych, na nastepujacych warunkach:

a)
b)

c)

d)

g)

Obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela;
walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty (PLN);

warto$¢ nominalna jednej Obligacji bedzie ré6wna 1.000,00 (jeden tysiac 00/100)
ztotych;

cena emisyjna jednej Obligacji bedzie réwna jej warto$ci nominalnej;

Swiadczenia z Obligacji beda okres$lone i wyptacane wytacznie w formie pieniezne;j,
w walucie ztoty (PLN);

Obligacje beda oprocentowane stopa zmienng;

Oferta publiczna Obligacji prowadzona zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w
trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017
r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie Prospektowe”), ale ktéra zgodnie z art. 37b
ust. 1 zdnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, wymaga
publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna obligacji, w wyniku ktérej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich
ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej
niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Spétka zamierzata uzyskac¢ z tytutu takich
ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR);

Emitent nie okre$lit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

Obligacje beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

Zabezpieczenie Obligacji bedg stanowi¢:



k)

1)

i) poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny udzielone przez pana Ryszarda Walasa (gtéwnego udzialowca Emitenta) do
kwoty nie nizszej niz réwnowarto$¢ 150% tgcznej wartosci nominalnej emitowanych
Obligacji, tj. do kwoty 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych,

ii) wystawiony przez Emitenta weksel wtasny in blanco opatrzony klauzulami ,bez
protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg, przy czym maksymalna
kwota, na jaka weksel ten moze by¢ uzupetniony, nie moze przekroczy¢ kwoty
odpowiadajacej 200% tgcznej wartos$ci nominalnej emitowanych Obligacji, tj. kwoty
20.000.000,00 (trzydziesci jeden miliondw dwiescie tysiecy ztotych);

iii) oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztoZone przez poreczyciela w trybie art. 777
§ 1 pkt 5) ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(»Kodeks postepowania cywilnego”),

iv) oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Emitenta w trybie art. 777 § 1
pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego;

Obligacje beda podlegaty rejestracji w depozycie papierow warto$ciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A,;

Emitent ustanawia Zgromadzenie Obligatariuszy.

Szczegbétowe warunki oferty Obligacji, w tym w szczegélnosci oprocentowanie, termin
wykupu, sposoby zabezpieczenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji zostang okreslone
z uwzglednieniem postanowien niniejszej Uchwaty w warunkach emisji obligacji serii L
oraz w pozostatej dokumentacji ofertowe;j.

Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania petni¢ bedzie Noble Securities
S.A. z siedzibg w Warszawie.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Rafat ireneusz
Ireneusz;oye 7.02
Mardon 11:24:06

Rafat Signed by /

Podpisano przez:

Signed by /

> Podpisano przez:
Mardon
Ryszard Walas Radostaw Walas
Date / Data:

2026-07-02 12:48 Date / Data:

+02'00 2026-07-02 14:47




UchwalaNr1/07/2026
Zarzadu spolki Developres Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 2 lipca 2026 roku

w sprawie ustanowienia bezprospektowego programu emisji obligacji
(-,UCHWALA”)

Zarzad spo6tki pod firmg Developres sp. z o0.0. z siedzibg w Rzeszowie, ul. Warszawska 18, 35-205
Rzeszow, numer KRS nr 0000252339 (,Spo6ika”, ,Emitent”), dzialajac na podstawie art. 201 § 1
ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach  (,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym podejmuje Uchwate
0 nastepujgce;j tresci:

§1.

1. Zarzad Spotki postanawia uruchomié¢ program emisji obligacji, w ramach ktérego Spétka bedzie
uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej warto$ci nominalnej
nie wyzszej niz 25.000.000 PLN (dwadzie$cia pie¢ milionéw ztotych), z ktérych swiadczenia
beda speiniane w ztotych lub ré6wnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro (,Program”).

2. Zarzad Spotki postanawia, ze obligacje emitowane w ramach Programu moga by¢ emitowane
jako niezabezpieczone lub rownorzednie zabezpieczone na zasadach i w terminach okreslonych
w warunkach emisji obligacji danej serii.

3. Szczegbétowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu,
nieokres$lone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okre$lone przez Spotke
wedlug jej swobodnego uznania w dokumentach ofertowych.

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Signed by /

Rafal' ,\R/Iafadl Ir:eneusz Podpisano przez: ﬁi)gdnpeiga?uy)grzer

araon B

|reneUSZ202c§5é0271-02 Ryszard Walas Radostaw Walas
Mardon o200 Date / Data: Date / Data: 2026-

2026-07-02 12:48 07-02 14:47



Uchwata nr 3/07/2026
Zarzadu spolki Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie
z dnia 17 lipca 2026 roku

w sprawie ustalenia marzy oprocentowania obligacji serii L oraz w sprawie warunkowego
przydziatu obligacji zwyklych na okaziciela serii L (,Uchwata”)

Zwazywszy, ze:

1. wdniu 2 lipca 2026 r. Zarzqd spétki Developres sp. z o.o. z siedzibq w Rzeszowie podjqt uchwate nr
1/07/2026 w sprawie ustanowienia bezprospektowego programu emisji obligacji;

2. wdniu 2 lipca 2026 r. Zarzqd spotki Developres sp. z o.0. z siedzibq w Rzeszowie podjqt uchwate nr
2/07/2026 w sprawie emisji obligacji serii L;

3. w dniu 17 lipca 2026 r. o godz. 10:00 uptyngt termin do ztozenia przez inwestorow zapiséw
na Obligacje,

4. w dniu 17 lipca 2026 r. Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna”),
ktéra w odniesieniu do Obligacji petni funkcje m.in. firmy inwestycyjnej posredniczqcej w ofercie
publicznej, przekazata Spoétce liste wstepnej alokacji Obligacji, ktdra stanowi Zatgcznik nr 1
do niniejszej Uchwaly (,Lista Wstepnej Alokacji”);

Zarzad Spotki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Dziatajac na podstawie pkt. 14.1.2 Warunkéw Emisji Obligacji, w oparciu o wynik procesu sktadania
zapisow na Obligacje, Emitent, niniejszym postanawia o ustaleniu marzy dla oprocentowania Obligacji
w wysokosci 4,50 p.p. (cztery i pie¢dziesiat setnych punktu procentowego).

2. Zarzad Spdtki, dziatajac na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,
wobec dostarczenia Firmie Inwestycyjnej (Noble Securities S.A) kopii (skanéw), natomiast
Administratorowi Zabezpieczen (Wojciech Pfadt prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg
Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny) oryginatow:

a. wypiséw nastepujacych aktéw notarialnych zawierajacych:
(i) aktu notarialnego zawierajacego O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,
(ii) aktu notarialnego zawierajacego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela,

b. Weksla wtasnego in blanco wystawionego przez Spotke na rzecz Administratora Zabezpieczen
wraz z podpisang deklaracjg wekslowa,

c. Umowy Poreczenia zawartej przez Pana Ryszarda Walasa jako poreczyciela
az Administratorem Zabezpieczen w formie pisemnej 2z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

niniejszym postanawia, po dokonaniu proporcjonalnej redukcji, warunkowo przydzieli¢ 10.000
(dziesie¢ tysiecy) Obligacji o tacznej warto$ci nominalnej 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych)
zgodnie z Lista Wstepnej Alokaciji.



3. Przydziat Obligacji zgodnie z ust. 2 powyzej nastepuje pod warunkiem zawieszajagcym zarejestrowania
warunkowo przydzielonych Obligacji w depozycie papieréw wartoSciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. Ostateczna liczba Obligacji przydzielonych
inwestorom bedzie wynika¢ z zarejestrowania Obligacji w depozycie papieré6w wartoSciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.

§2

Niniejsza Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Zalaczniki:
1. Lista Wstepnej Alokacji

W gtosowaniu nad powyzszq Uchwatq oddano 3 gtosy, z czego 3 gtosy oddano ,za”, nie oddano gtosow
»brzeciw”, ani ,wstrzymujqcych sie”, a tym samym powyzsza Uchwata zostata powzieta.

W imieniu Emitenta

Signed by /

Signed by / Rafgl Rafatlreneusz Podpisano przez:

Podpisano przez: Mardon

Ireneusz2026.07.17
, 13:57:48

Mardon o200

Ryszard Walas Radostaw Walas

Date / Data: 2026-
07-17 15:02

Date / Data:
2026-07-17 14:27

Ryszard Walas Rafal Mardon Radostaw Walas
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
(podpisano (podpisano (podpisano
kwalifikowanym kwalifikowanym kwalifikowanym
podpisem podpisem podpisem
elektronicznym) elektronicznym) elektronicznym)



WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII L
SPOLKI POD FIRMA

DEVELOPRES SP. Z 0O.0.

Z SIEDZIBA W RZESZOWIE
(, WARUNKI EMISJI”)

DevelopRes

RZESZOW, 2 lipca 2026 r.

Tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Aneksem nr 1 z dnia 16 lipca 2026 r.




Warunki Emisji Obligacji serii L spotki DEVELOPRES sp. z o.o0.

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskainikdw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujgcy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Administrator”, ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny,
NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandowek,
Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora
zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligacji;

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, do ktérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem
jest Firma Inwestycyjna;

Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy  petni  wodniesieniu do  Obligacji  funkcje  agenta kalkulacyjnego,
tj. podmiotu dokonujgcego obliczent wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji;

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posSredniczgcego w przekazywaniu KDPW S$rodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji);

,Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy o obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A.;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkow Emisji;

»Deklaracja Wekslowa” oznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczacg wypetnienia Weksla
Witasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Warunkowego Przydziatu iskierowang
do Administratora Zabezpieczenia;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;




Warunki Emisji Obligacji serii L spotki DEVELOPRES sp. z o.o0.

1.1.12,

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

,»Dlug Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o srodki pieniezne rozpoznane w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, w tym srodki pieniezne zgromadzone
na otwartych i zamknietych rachunkach powierniczych;

»,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Depozycie. Przewidywany Dzierh Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkdéw Emisji;

,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzierh ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg $wiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
Wczesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzied ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktory nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w
ktorym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéow wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktoérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

»,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktéorym ma obowigzywac dana Stopa
Bazowa;

»Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona warunkowego
przydziatu Obligacji po spetnieniu sie warunkéw zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji.
Przewidywany Dzien Warunkowego Przydziatu zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkéw Emisji;
Dzien Warunkowego Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dzieh Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt 13.4 Warunkdw Emisji;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt 13.3 Warunkdw Emisji;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;
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1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.
1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. ¢) Warunkéw
Emisji;

,Emitent” lub ,Spoétka” oznacza spétke pod firmg Developres spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszéw, ul. Warszawska 18,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci
24 534 000,00 ztotych, dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.developres.pl, bedgcg emitentem Obligacji;

»EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

,Firma Inwestycyjna” lub ,,NS” oznacza spdtke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedacy firma
inwestycyjng, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci oraz spétke Rywal sp. z
0.0. sp. k. z siedzibg w Rzeszowie, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000393917;

,Kapitat Wiasny” oznacza kapitat wtasny Emitenta wykazany w ostatnim Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powiekszony o réznice w wartosci godziwej wynikajacej
z operatu szacunkowego Nieruchomosci SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od dnia
weryfikacji  bilansowej Nieruchomosci SkyRes wykazanej w ostatnim zbadanym
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.9 Warunkéw Emisji wartos¢ lub dziatanie, ktore
jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z
zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie
z pkt 14 Warunkow Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji, stuzagcg do
ustalenia Oprocentowania Obligacji;
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1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzagdzone w zwigzku z Ofertg;

»,Nieruchomos$é SkyRes” oznacza nieruchomos$é, sktadajgca sie z dz. nr 54/18 o tacznej pow.
0,4163 ha wraz z budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym potozonej przy ul. Warszawskiej
18 w Rzeszowie, dla ktdrej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze RZ12/00229653/9;

»,Nieruchomos¢ Stowackiego” oznacza nieruchomos¢ w Rzeszowie o tgcznej pow. 0,2617 ha,
zabudowang budynkiem biurowym, dla ktérej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze RZ1Z/00069566/2;

»,Nieruchomos¢ Siemienskiego” oznacza nieruchomosci w Rzeszowie o tgcznej powierzchni
37 455 mkw. dla ktérych Sad Rejonowy w Rzeszowie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiegi wieczyste o numerach: RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206721/0,
stanowigce zabezpieczenie obligacji serii ] wyemitowanych przez Emitenta;

,Obligacje” lub ,,Obligacje serii L” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedgce obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkow Emisji;

,Obligatariusz” oznacza na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest zarejestrowana
przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej Obligacji zapisanej na
Rachunku Zbiorczym;

»Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom Swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji;

»Oferta” oznacza oferte Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przeprowadzang w
oparciu o Memorandum Informacyjne;

»Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) za ktéry
ptatne beda Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wiacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,O8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie Emitenta,
ktore zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.5e) Warunkéw Emisji;

»0S8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza oswiadczenie
Poreczyciela, ktdre zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt
5) Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.4 Warunkéw Emisji;

»O8wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkdéw Emisji;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;




Warunki Emisji Obligacji serii L spotki DEVELOPRES sp. z o.o0.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.
1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.
1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje branzowg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtkg dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic
WIBOR, a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢c GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Poreczenie” oznacza poreczenie w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego, ztozone przez
Poreczyciela, opisane w pkt 15.4 Warunkdéw Emisji;

I”

»Poreczyciel” oznacza osobe Pana Ryszarda Walasa bedacego dominujgcym udziatowcem

Emitenta;
,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 25.000.000 zt (dwadziescia pie¢ miliondw ztotych);

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkdw Emisji;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;

»,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okres$lajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
uwzgledniajgcy zmiany obowigzujgce od 7 maja 2026 r.) w brzmieniu przyjetym uchwatg
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pzniejszymi zmianami;

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 31 maja 2023 r.)
przyjety uchwatg nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrze$nia 2017 r.,
z pozniejszymi zmianami;
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1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie Prospektowe” lub ,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

»Sprawozdania Finansowe” oznaczajg sporzgdzone zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
Emitenta roczne, pétroczne oraz kwartalne sprawozdania jednostkowe i Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Emitenta;

»Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczajg, sporzadzone zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi Emitenta, skonsolidowane sprawozdania Emitenta;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkow Emisji stope bazowg, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
,2www.developres.pl” lub kazdg inng strone internetowg, ktora jg zastgpi;

»,Szczegdétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
1 grudnia 2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzadu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r.,
z pézniejszymi zmianami;

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o obrocie;

»Uchwata Emisyjna” oznacza Uchwate Zarzgdu Emitenta nr 2/07/2026 z dnia 2 lipca 2026 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii L w ramach bezprospektowego programu
emisji obligacji i ustalenia warunkdw ich emisji;

,Uchwata o Programie” oznacza uchwata Zarzgdu Emitenta nr 1/07/2026 z dnia 2 lipca 2026 r.
w sprawie ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu emisji obligacji;

,Umowa z AZ” ma znaczenie nadane w pkt 15.3 Warunkéw Emisji;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

,Wartos¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt 7.1 Warunkow Emisji;
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1.1.89. ,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o obligacjach;

1.1.90. ,Warunkowy Przydziat” ma znaczenie nadane w pkt 9.1.1 Warunkéw Emisji;

1.1.91. ,Woczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji;

1.1.92. ,Weksel Wtasny” oznacza weksel witasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, opisany w pkt 15.5 Warunkéw Emisji, ktéry Administrator
Zabezpieczenia moze uzupetni¢ zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

1.1.93. ,WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

1.1.94. ,WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

1.1.95. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.7
Warunkow Emisji, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.1.96. ,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek: (i) Zadtuzenia Finansowego do (ii) Kapitatow
Witasnych Emitenta, obliczany kazdorazowo na Dzien Weryfikacji na podstawie danych
zawartych w ostatnim opublikowanym odpowiednio rocznym lub pdtrocznym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta, za okres korniczacy sie w Dniu Badania;

1.1.97. ,Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajagcych z Obligacji,
ktdére zostang ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji;

1.1.98. ,Zadtuienie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajagcych z udzielonego poreczenia,
gwarangcji lub przystgpienia do dtugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy;

1.1.99. ,Zapis” oznacza o$wiadczenie Inwestora o ztozeniu zapisu na Obligacje;

1.1.100. ,,Zarzad” oznacza zarzagd Emitenta;

1.1.101. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej maja przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany

oraz zatgczniki;
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2.1.

2.2,

2.3.

24.

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktory reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii L,
w ktéry Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb
i terminach tam okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkédw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Z zastrzezeniem zdania kolejnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkdw potaczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
z tytutu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnos$¢ solidarng ponosi
Poreczyciel.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.
PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z:

a) Ustawg o obligacjach;

a) Uchwata Emisyjng oraz

b)  Uchwatg Programowa.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczgce instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych, ktdra nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia
Prospektowego, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum
Informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta
na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz5.000.000 EUR, i wraz z wptywami,
ktore Emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).
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3.4. Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegotowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

4. ZBYWALNOSC OBLIGACII

4.1. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8 oraz art. 8a
ust. 1 Ustawy o obligacjach.

4.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowa¢ do dnia rejestracji Obligacji w KDPW -
zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW —
zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

4.3. Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie
przywrécona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie bedg mogty zostaé przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

4.4, Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
5. CEL EMISJI
5.1. Srodki z emisji Obligacji zostang wykorzystane przez Emitenta na:

finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow deweloperskich w wysokosci ok. 10 min ztotych,
w szczegdllnosci nabycia gruntow pod inwestycje mieszkaniowe, udzielanie pozyczek do spodtek
projektowych, ktore sg zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektow
deweloperskich.

6. WALUTA OBLIGACII

6.1. Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN).

7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

7.1. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna 1.000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych.

7.2. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie: jeden
tysigc 00/100) ztotych.

8. WIELKOSC EMISJI

8.1. Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych emitowanych w ramach Programu.

8.2. Ostateczna liczba i taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta warunkowego przydziatu Obligacji
pod warunkiem ich zarejestrowania w KDPW.
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9.1.

9.2.

PLANOWANY DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIAtU, DZIEN EMISJI OBLIGAC)I | WARUNKOWY
PRZYDZIAL OBLIGACII

Dzien Warunkowego Przydziatu Obligacji oraz Dziert Emisji Obligacji
9.1.1 Przewidywanym Dniem Warunkowego Przydziatu jest dzien 17 lipca 2026 r.

9.1.2 Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dzien zarejestrowania Obligacji w KDPW,
przypadajacy nie pdzniej niz 27 lipca 2026 r.

Warunkowy Przydziat Obligacji zostanie dokonany po dostarczeniu Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Zabezpieczenia nastepujgcych dokumentow:

a) Umowy Poreczenia zawarte]j przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

b)  Weksla Wtasnego, ktdry zostanie wystawiony przez Emitenta w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym i zostanie wreczony Administratorowi Zabezpieczenia;

c) Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia w formie
pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami okreslonymi
w Warunkach Emisji;

d) aktu notarialnego zawierajacego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta;

e) aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.

przy czym powyzsze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczenia w oryginale.

Dopuszcza sie dostarczenie Firmie Inwestycyjnej skandw powyzszych dokumentéw, pod warunkiem

potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczenia otrzymania ich w formie wymaganej Warunkami Emisji.

Za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczenia

za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami adres e-mail Firmy Inwestycyjnej.

10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

PROG EMISJI

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujgcych swiadczen:
11.1.1 swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2 $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek.

11.1.3 Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.
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11.6.

11.7.

11.8.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrownujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnosciag
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt 12.7.

WYKUP OBLIGACII
Okres do wykupu Obligacji wynosi 4 lata liczone od Dnia Emisji Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzien 27 lipca 2030 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzienn Wczesniejszego Wykupu”):

12.3.1 w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkéw
Emisji skutkujgcych natychmiastowym wykupem Obligacji,

12.3.2 na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkow Emisji,
12.3.3 na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych pfatnosci.
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13,

13.1.

13.2.

13.3.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach

13.1.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

13.1.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potfgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

13.2.1 W przypadku potgczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligaciji.

13.2.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
13.3.1 Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdaé wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zagda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdzinienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

13.3.2 Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.3.3 Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

W  przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen  wskazanych  ponizej
(,Przypadki Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zada¢ W-czesniejszego Wykupu
posiadanych przez niego Obligacji (, Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”):

a) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
zaleznego Emitenta zostanie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnosci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystgpienia
przypadku naruszenia warunkow takiego Zadtuzenia Finansowego i takie Zadtuzenie
Finansowe nie zostanie zaptacone niezwtocznie badz w terminie wskazanym
przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta,
nie wykona zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego w terminie
jego wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie
z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego
osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
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c)

e)

f)

przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zapfaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotow zaleznych Emitenta tgczna wartos¢
Zadtuzenia Finansowego, w stosunku do ktérych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy
jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktdrym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
lub podmiot zalezny Emitenta Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej
do momentu, gdy osiggnie ono poziom 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) lub mniej.
Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sie, ze zgdania wykupu Obligacji
ztozone Emitentowi przed uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktdrym mowa
w zdaniu poprzednim, s3 wazne i winny zostac spetnione przez Emitenta;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuine instrumenty finansowe, ktérych termin wykupu przypadnie
przed Dniem Wykupu, chyba, ze s$rodki pozyskane z emisji zostang w terminie
nie dtuzszym niz 1 (jeden) miesigc od dnia ich pozyskania w catosci przeznaczone na wykup
wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put);

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wykupi lub dokona nabycia
w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie innych obligacji
o terminie zapadalnosci przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji,
chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich Obligacji (zgodnie z art. 8
ust. 8 Ustawy o Obligacjach);

jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu spoza Grupy, wskutek
czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot ten
wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli dtuznikiem Grupy
na skutek wyemitowanych przez siebie wczesniej obligacji, ktérych termin wykupu
przypadnie przed Dniem Wykupu;

Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta
w Propozycji Nabycia lub w Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw informacyjnych
przekazywanych zgodnie z pkt 18.1 Warunkéw Emisji okaze sie w catosci lub w czesci
nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztozone;

jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekraczaé
bedzie 3 (trzy) Dni Robocze;

jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sgadowego lub egzekucji
w stosunku do sktadnika lub sktadnikdw majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego
wsktad Grupy na faczng kwote egzekwowang przekraczajaca 1.500.000,00
(stownie: jeden milion piecset tysiecy) ztotych, chyba ze Emitent podjat w przewidzianych
przepisami terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia
sgdowego lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie
WW. CZynnosci;

14
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i)  jezeli Poreczyciel, kontrolujgcy Emitenta, przestanie bezposrednio lub posrednio posiadac

lub kontrolowac tagcznie co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) udziatéw w kapitale

Emitenta (,,utrata kontroli”), chyba, ze nastgpi to na skutek dziedziczenia;

j)  Jezeli sytuacja majatkowa Poreczyciela ulegnie pogorszeniu, w ten sposdb, ze wartosc

majatku osobistego Poreczyciela, pomniejszona o warto$¢ zobowigzan zaciggnietych

przez Poreczyciela, obcigzajgcych ten majatek, bedzie nizsza niz 150% warto$ci nominalne;j

wyemitowanych i niewykupionych Obligacji;

k) jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki

nie zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 (sto piecdziesigt) dni od dnia

uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

I)  Niewyptacalnosc:

Jezeli Emitent ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow
Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

Jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢;

Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogotem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia;

w odniesieniu do Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk,
zarzadca lub administrator.

m) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne:

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

A.  w przedmiocie zfozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta
w rozumieniu Prawa Upadtosciowego; lub

B. w przedmiocie ztozenia wniosku o0 wszczecie  postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w  rozumieniu  art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

C. w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktéorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktdrym mowa w pkt (i)
lit. A - B powyzszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu w tym zakresie;
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r)

iv. Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom
karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

v. Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku
do Emitenta  postepowanie  restrukturyzacyjne w  rozumieniu  Prawa
restrukturyzacyjnego.

jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy, wyptat z tytutu uczestnictwa w spotce,
w tym z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub skupu udziatow
lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich udziatowcéw lub w jakikolwiek inny zblizony
ekonomicznie sposdb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udziatowcéw do momentu
wykupu Obligacji; dla unikniecia watpliwosci, przypadek ten nie dotyczy w szczegdlnosci
wyptaty udziatowcom przez Emitenta wynagrodzen za petnienie przez nich funkgji
worganach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie bedg odbiega¢ realnie
(tj. z uwzglednieniem wartosci wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS) o wiecej niz 20% od sredniego miesiecznego wynagrodzenia
brutto danego cztonka zarzgdu za poprzedni rok podatkowy;

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w tgcznej wartosci przekraczajgcej
2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych, lub nabedzie obligacje lub inne dtuzne papiery
wartosciowe emitowane przez podmioty nienalezgce do Grupy Emitenta w tfacznej
wartosci przekraczajgcej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt., nie dotyczy sytuacji udzielenia pozyczki
przez Emitenta lub jakikolwiek podmiot z Grupy spdétce Mayland Real Estate sp. z o.0.
(nr KRS: 0000012635, z ktérym Emitent realizuje wspdlne przedsiewziecie) do tacznej
wartosci pozyczki nie przekraczajgcej 20.000.000,00 (dwadziescia miliondw) ztotych;

jezeli Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowigzania podmiotéw nienalezgcych do Grupy;

jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto, obliczany na podstawie Skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych Emitenta, w dwdch kolejnych Dniach Badania, przekroczy wartos¢ 1,10
(jeden i 10/100), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode
na czasowe przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto;

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczgco przedmiot prowadzonej
przez Grupe dziatalnosci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci) Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty tgcznych kwot przekraczajgcych
10% kapitatéw wtasnych Emitenta, ktérych nie zaptaci w terminie wyznaczonym takim
prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg (lub decyzja administracyjna,
ktorej nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);
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t)

w)

y)

z)

aa)

jezeli wszelkie wydatki, ponoszone przez Emitenta, na cele zwigzane z dziatalnoscig spotki
Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni w Les$nej
Woli przekroczg w roku 2026 kwote 4.400.000,00 (stownie: cztery miliony czterysta
tysiecy) ztotych, natomiast w latach 2027 - 2030 kwote 5.000.000, 00
(stownie: pie¢ miliondw) ztotych rocznie;

jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomosci SkyRes
w bezposrednie]j transakcji sprzedazy catosci badz jej czesci a wartos¢ takiej transakgji
sprzedazy bedzie nizsza niz wartos¢ wynikajaca z ostatniego operatu szacunkowego;

jezeli, Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy, w celu zabezpieczenia
jakiegokolwiek swojego zobowigzania wobec podmiotu spoza Grupy, ustanowi
lub zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na prawie lub majatku
Emitenta lub podmiotu z Grupy, w tym zastawu, zastawu rejestrowego lub hipoteki
na nieruchomosci lub na uzytkowaniu wieczystym (z wytgczeniem
Nieruchomosci Siemienskiego), w nieodnawialnej tgcznej kwocie wyzszej niz 4.000.000 zt
(stownie: cztery miliony ztotych w rozumieniu najwyzszej sumy zabezpieczen w okresie
do Dnia Wykupu Obligacji), chyba ze: (i) zabezpieczenie ustanowione zostanie na rzecz
bankéw lub (ii) w przypadku zabezpieczen ustanawianych na rzecz innych podmiotow
anizeli banki — analogiczne zabezpieczenie na zasadzie pari passu zostanie ustanowione
na rzecz Obligatariuszy w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia ustanowienia
danego zabezpieczenia, a w przypadku zastawu rejestrowego lub hipoteki -
od dnia ztozenia wniosku o wpis danego zabezpieczenia do wtasciwego rejestru lub ksiegi
wieczystej;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona transakcji zbycia lub innego
rozporzadzenia Nieruchomosci Stowackiego na rzecz innego podmiotu w ramach
pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowigzanych;

jezeli Emitent, w ciggu 3 miesiecy od Dnia Emisji, nie wystgpi z wnioskiem do GPW
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst;

jezeli, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu, na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy bgdz na podstawie decyzji GPW;

jezeli srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem
wskazanym w pkt 5.1 Warunkdéw Emisji;

Jezeli Emitent:

- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminow;
lub

- w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji
do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.
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13.3.4

13.35

13.3.6

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 18.1 Warunkdw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.1 i 13.2 Warunkow Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkdéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposob wskazany w pkt 13.3.4, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposéb  wskazany wpkt 18.1 Warunkédw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia
nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania
Wczedniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia
nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden
z nastepujgcych warunkéw (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaty, (i) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia,
Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy
zadan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej: Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zgdania
wykupu catosci lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia
Przypadku Naruszenia;

b) Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktdrego
wnosi o Wczedniejszy Wykup (,,Zadanie Wcze$niejszego Wykupu”);

c) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zosta¢ zgtoszone
przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 13.3.4 Warunkéw Emisji, do uptywu
30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktorym Obligatariusze zostali poinformowani
przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia
(,Dzier Zakoniczenia Przyjmowania Zgdan”);

d) Zawiadomienie z zgdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wifasciwemu Podmiotowi
Prowadzagcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej
(w rozumieniu art. 78 Kodeksu Cywilnego);
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e) Zawiadomienie z zadaniem Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinno wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajgca okolicznos¢ okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszeniastanowigce podstawe zadania wykupu Obligacji
przez Obligatariusza;

f)  Obligatariusz wraz z zadaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

g) Emitent zobowigzany bedzie dokonac¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakorczenia Przyjmowania Zadan.

13.4.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

13.4.1

13.4.2

13.4.3

13.4.4

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji
(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji)
przed Dniem Wykupu (,Wcze$niejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku
cze$ciowego Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent moze dokonywaé tego
Wczesniejszego Wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ tylko i wytacznie dzien
wskazany, jako Dzien Ptatnosci.

W celu dokonywania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Woczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okreéli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

d) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajagca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3
Warunkow Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu
o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba
Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.
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13.4.5

13.4.6

13.4.7

W  przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt 13.4.4 Warunkéw Emisji, w szczegdlnosci
z uwagi na taka samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
nastgpi w sposob losowy.

Z tytutu Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu)
zgodnie z wyszczegdlnieniem wskazanym w pkt 13.4.7 Warunkdéw Emisji.

Wczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptatg dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Okres odsetkowy Wartos¢ premii
3,4,5 1,00% (jeden i 00/100 p.p.)
6,7,8 0,50% (50/100 p.p.)

9,10,11 0,25% (25/100 p.p.)

pozostate okresy 0,00%

14, ODSETKI OD OBLIGACJI

14.1.  Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna
Stopie Bazowe]j powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Marza w wysokosci nie nizszej niz 4,50 p. p. (cztery i piecdziesigt setnych punktu procentowego)
i nie wyzszej niz 4,90 p. p. (cztery i dziewiecdziesigt setnych punktu procentowego) zostanie
okreslona przez Emitenta w Dniu Warunkowego Przydziatu Obligacji w oparciu o wynik procesu
sktadania zapisow na Obligacje. Sktadajac formularz zapisu Inwestor zobowigzany bedzie
wskaza¢ minimalng wysokos¢ Marzy akceptowalng dla Inwestora imieszczgcg sie
w ww. granicach  ustalonych przez Emitenta, zdokfadnoscia do 0,10 p. p.
(dziesieciu setnych punktu procentowego).

Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 3-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig
do 0,01 punktu procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

20




Warunki Emisji Obligacji serii L spotki DEVELOPRES sp. z o.o0.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany
przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

Agent Ptatniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 14.1.7 w kolejnosci od 14.1.7.a)
do 14.1.7.h). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu
w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN
do Dnia Ustalenia Stawki Odsetek wtgcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemng, zerowg,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metody obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

ii. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;
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14.1.10.

14.1.11.

14.1.12.

14.1.13.

14.1.14.

14.1.15.

14.1.16.

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy

nie odnidst sie do Korekty
i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii.  Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii.  mediana rdznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Agenta Ptatniczego. Emitent
opublikuje w sposéb okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.1.6 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkdw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Pfatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Ptatniczego w sposob oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjagtkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.
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14.2.

14.3.

14.1.17. Agent Ptatniczego nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Pfatniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtfasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Ze sg one bezposrednio
spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.1.18. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Naliczanie Odsetek
14.2.1 Odsetki beda naliczane od wartos$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

14.2.2 Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

14.2.3 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wfacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (witgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

14.2.4 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opodznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji
i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.
Po Dniu Wczesniejszego Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.

Termin i sposéb wyptaty Odsetek

14.3.1 Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym  Dniu  Roboczym  nastepujgcym po  Dniu  Ptatnosci  Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke
w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

14.3.2 Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajagcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia
Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

23




Warunki Emisji Obligacji serii L spotki DEVELOPRES sp. z o.o0.

14.4.  Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek
14.4.1 Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponize;j:
Koniec Okresu
Poczatek Okresu . . . Od'se’tkowegc’) . Liczba dni
Dzien ustalenia praw i Dzien Ptatnosci .
Okres odsetkowy Odsetkowego w okresie
. . do odsetek Odsetek
(wtacznie z tym dniem) . odsetkowym
(z wytaczeniem
tego dnia)
. Zalezy od Dnia
1. Dzien Warunkowego 23.10.2026 1. 27.10.2026 . | Warunkowego
Przydziatu .
Przydziatu
27.10.2026r. 25.01.2027 r. 27.01.2027 r. 92
27.01.2027r. 23.04.2027.r. 27.04.2027 r. 90
27.04.2027r. 23.07.2027 r. 27.07.2027 r. 91
5. 27.07.2027r. 25.10.2027 r. 27.10.2027 r. 92
6. 27.10.2027r. 25.01.2028 r. 27.01.2028 r. 92
7. 27.01.2028 . 25.04.2028 r. 27.04.2028 r. 91
8. 27.04.2028 . 25.07.2028 r. 27.07.2028 r. 91
9. 27.07.2028r. 25.10.2028 r. 27.10.2028 r. 92
10. 27.10.2028r. 25.01.2029 r. 27.01.2029 r. 92
11. 27.01.2029r. 25.04.2029 r. 27.04.2029 r. 90
12. 27.04.2029r. 25.07.2029 r. 27.07.2029 r. 91
13. 27.07.2029r. 25.10.2029 r. 27.10.2029rr. 92
14, 27.10.2029r. 24.01.2030 . 27.01.2030r. 91
15. 27.01.2030r. 25.04.2030 . 27.04.2030 . 91
16. 27.04.2030r. 25.07.2030 . 27.07.2030 . 91
1442 W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.
14.5.  Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

14.5.1 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z

ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0] - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
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15.

15.1

15.2

153

14.5.2 Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone
w gore.

14.5.3 Agent Pfatniczy bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym
nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Ptatniczego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.

14.5.4 Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Piatniczego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego)
jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych
miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu
Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.5.5 W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

14.5.6 Agent Ptatniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Pfatniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Stopy Bazowej, chyba ze bedzie to bezposrednio spowodowane jego razgcym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem innej stawki referencyjnej) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.5.7 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji tj. rozpoczecia przyjmowana zapiséw na Obligacje, wierzytelnosci
z Obligacji bedg niezabezpieczone.

Obligacje zostang zabezpieczone do Dnia Warunkowego Przydziatu poprzez ustanowienie wszystkich
Zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji i przed ich ustanowieniem nie moga by¢
wydawane.

Stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach Emitent zawart w dniu 2 lipca 2026 r. umowe
z Administratorem Zabezpieczenia, ktéra zostata udostepniona pod nastepujgcym hipertgczem
(,Umowa z AZ”), na mocy, ktorej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Zabezpieczenn we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe
zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczenia jego funkcji i podejmowania przez niego
czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialno$ci Administratora Zabezpieczenia, okreslone zostaty
wUmowie z AZ. Umowa z AZ znajduje sie pod nastepujgcym hipertgczem:
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/07/DEVELOPRES L UMOWA ADMINISTROWANIE Z
ABEZPIECZENIAMI.pdf
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15.4

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, iz do Dnia Warunkowego Przydziatu Poreczyciel zawrze Umowe
Poreczenia z Administratorem Zabezpieczenia, na podstawie ktdrej Poreczyciel udzieli na rzecz
Administratora Zabezpieczenia poreczenia w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego i zobowigze
sie wobec Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego w imieniu witasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wykona¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, na wypadek
gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w tym w szczegdlnosci z tytutu
Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia z tego
tytutu, a poreczenie to zostanie udzielone do wysokosci stanowigcej rownowartos¢ 150% tacznej
wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéow Emisji, tj. do kwoty 15.000.000 zt
(stownie: pietnascie milionéw ztotych) (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia Umowy Poreczenia do dnia 31 grudnia 2040 r.
Poreczenie wygasnie wczesniej, jezeli Emitent sptaci w catosci i bezwarunkowo wszystkie zobowigzania
wobec Obligatariuszy wynikajace z Obligacji - z terminem sptfaty ostatniego ze zobowigzan.
W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami
opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowg pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz
Umowag Poreczenia zawartg z Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia
zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) dni roboczych (tj. dni tygodnia od poniedziatku do pigtku
z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej) na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela we
wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie dziatania celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Ponadto, nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu, Emitent zobowigzuje sie spowodowac,
ze Poreczyciel, w celu zabezpieczenia sptaty Poreczenia wraz z naleznymi odsetkami, ustanowi na rzecz
Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
(jako wierzyciela) tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”), na mocy ktérego Poreczyciel podda sie
z catego swojego majgtku obowigzkowi zaptaty sumy pienieznej do maksymalnej kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 150% tacznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw
Emisji, tj. do kwoty 15 000 000 zt (stownie: pietnascie milionéw ztotych) na wypadek niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci
z tytutu Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw i optat zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia z tego tytutu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 grudnia 2040 r.
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15.5 Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligacji, w tym z tytutu Kwoty

Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,

ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, a takze kosztéw i optat zwigzanych z dochodzeniem

zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia z tego

tytutu (,Zabezpieczone Wierzytelnosci”) beda zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta

Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” i ,,nie na zlecenie” wraz z Deklaracjg Wekslowg,

ktére to dokumenty zostang sporzgdzone z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym:

a)

b)

d)

Weksel Wtasny wystawiony bedzie w terminie do Dnia Warunkowego Przydziatu na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, a w zwigzku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wtasnego
zawrze on z Administratorem Zabezpieczenia Deklaracje Wekslows;

Deklaracja Wekslowa upowaznia¢ bedzie do uzupetnienia Weksla Wtasnego w przypadku braku
sptaty przez Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEO lub przepisie prawa;

Deklaracja Wekslowa przewidywaé bedzie miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny nie moze przekroczy¢
kwoty odpowiadajgcej 200% tgcznej maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji, ktore
moga zosta¢ wyemitowane na podstawie Warunkéw Emisji, tj. kwoty 20.000.000 zt
(stownie: dwadziescia milionéw ztotych);

(ii) Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia, w ktérym nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia;

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowe] bedzie polegato na jego wypetnieniu
przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowg, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty,
w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy (jako wierzyciela)
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktérego Emitent podda sie z catego swojego majatku obowigzkowi zaptaty na rzecz
Administratora Zabezpieczenia sumy pienieznej do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartosc
200% tacznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw Emisji,
tj. do kwoty 20.000.000 zt (stownie: dwadziescia miliondw ztotych) z tytutu Weksla Wtasnego
wystawionego przez Emitenta na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych
Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktére bedg wynikaé z Obligacji, w tym z tytutu Kwoty Odsetek,
Kwoty Wykupu, premii z tytulu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, a takze kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia
ztego tytutu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2040 r. (,,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”).
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15.6

15.7

16.
16.1

16.2

17.

17.1

17.2

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet Zabezpieczonych Wierzytelnosci w nastepujacej
kolejnosci:

a) Ustawowe odsetkiza opdznienia w zaptacie zaspokojenia naleznosci z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
c) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci
wynikajgcych z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji w ramach zgodnie z kolejnoscia,
o ktorej mowa w lit. a) -d) powyzej, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato w walucie,
w jakiej Obligacje zostaty wyemitowane.

W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z ustanowionych zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej
sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta
wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator zwrdci $rodki, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Stosownie do obowigzujagcych przepisow, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe
na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysztosci zgodnie <z obowigzujgcymi Emitenta
postanowieniami Regulaminu ASO dotyczgcymi przekazywania raportow okresowych w terminach tam
okreslonych. W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczgcych Emitenta,
Emitent publikowaé bedzie rowniez wtasciwe Sprawozdania Finansowe dotyczace Grupy Emitenta.
Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktore Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom
lubdo publicznej wiadomosci zgodnie zprzepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
lub w przysztosci Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta oswiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji za okres danego kwartatu
kalendarzowego (,Oswiadczenie Zgodnosci”) nie pdziniej niz w terminie publikacji raportéw
okresowych.
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17.3

18.
18.1

18.2

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

20.

20.1

21.

21.1

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Firmie Inwestycyjnej
petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli Zapis
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni
Roboczych od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkow Emisji. Powyzsze uprawnienie
nie bedzie  przystugiwa¢  Inwestorom  w przypadku, gdy zmiana  Warunkéw  Emisji
zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji, Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia z tym zastrzezeniem,
iz zmiana w zakresie Administratora jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich
ustanowionych zabezpieczen na moment powotania nowego Administratora w tym przedmiocie,
wtym w szczegdlnosci: przeniesienia z dotychczasowego Administratora Zabezpieczenia na nowo
powotanego Administratora Zabezpieczenia uprawnien z tytutu Umowy Poreczenia, ztozenia na rzecz
nowo powotanego Administratora przez Emitenta Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta oraz Poreczyciela na warunkach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkdéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
oraz zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z pfatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkéw.
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22, PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

22.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligaciji.

23.2 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabezpieczenia dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajagcym z umow zawartych z Emitentem i nie ponoszg
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji
ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta.

23.3 Agent Ptatniczy, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji
lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

23.4 W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszedstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24. ZALACZNIKI

24.1 Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesc.

1.2. Zatgcznikiem do Warunkow Emis;ji jest:

Zatgcznik nr1- Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;

Rzeszéw, dnia 2 lipca 2026 r.

W imieniu Developres sp. z 0.0. (Emitent)

Signed by /

Rafat Rafat Ireneusz Podpisano przez:
Mardon

Ireneusz. 5426 07.16

Mardon  15:07:32+02'00"

Radostaw Walas

Date / Data:
2026-07-16 15:48

Rafat Mardon Radostaw Walas

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)  (podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji
serii L wyemitowanych przez Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie na podstawie Uchwaty Emisyjnej
Emitenta.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o obligacjach
lub Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach i Warunkow Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartos$ci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwaty, o ktérej mowa
w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zgda¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic¢
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujacych z zagdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zagda¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo Zzada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie
lub przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznoéci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkéow komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczgcych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbtowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem s$rodkdéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzigé¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczgcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikdbw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartos$ci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczyé 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéow wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
glosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  tgczna liczbe gtosdw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazine gtosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtosow ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokét.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokodt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotdw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zgda¢ wydania odpisow uchwat
poswiadczonych przez Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Aneks Nr 1

z dnia 16 lipca 2026 r.
do WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]JI SERII L

SPOLKI DEVELOPRES SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W RZESZOWIE
z dnia 2 lipca 2026 r. (,Aneks nr 1”)

Na podstawie pkt 19.3 Warunkéw Emisji Obligacji Zarzad Emitenta podjat decyzje
0 jednostronnej zmianie Warunkéw Emisji w zakresie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej
o ktérej mowa ponizej.

ZMIANY W ZAKRESIE WARUNKOW EMIS]I OBLIGACJI SERII L SPOLKI POD FIRMA DEVELOPRES
SP.Z 0.0. Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

1. Zmienia sie punkt 3.3 Warunkéw Emisji w nastepujacy spos6b”
byto:

»3.3 Obligacje emitowane sq w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzqdzenia Prospektowego,
ktéra to oferta publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2
Rozporzqdzenia Prospektowego, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga
publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowiq nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000
EUR, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedq mniejsze niz 1.000.000 EUR
i bedq mniejsze niz 5.000.000 EUR).”

jest:

»,3.3.  Obligacje emitowane sq w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych, ktéra nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3
ust. 2 Rozporzqdzenia Prospektowego, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie
wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug
ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowiq nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz
5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert
publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedq mniejsze niz
1.000.000 EUR i bedq mniejsze niz 5.000.000 EUR).”

2. Tekst jednolity Warunkéw emisji Obligacji serii L sp6tki pod firmg ,Developres sp. z o.o.
z siedzibg w Rzeszowie uwzgledniajacy wprowadzone zmiany stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszego Aneksu nr 1.



Niniejszy Aneks nr 1 wchodzi w zycie w dniu jego podpisania przez Emitenta.

Zgodnie z pkt 19.3 Warunkéw Emisji, do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony
do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji.

Inwestorom, ktérzy zlozyli zapis na Obligacje nie przystuguje prawo do uchylenia sie
od skutkéw ztozonego zapisu.

W imieniu Developres sp. z o.0.

Rafat Rafat Ireneusz Signed by /
Mardon Podpisano przez:

Ireneusz 3426 07.16
Mardon 15:06:55+02'00

Radostaw Walas

Date / Data: 2026-
07-16 15:49

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)



UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA
zawarta w dniu 2 lipca 2026 r. w Rzeszowie pomiedzy:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul.
Zaciszna 12, 05-822 Milanowek, Polska

zwanym dalej Administratorem Zabezpieczenia,
a

Developres sp. z o.0. z siedzibg w Rzeszowie, adres: ul. Warszawska 18, 32-205 Rzeszéw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym PLN 24.534.000
reprezentowang przez: Radostawa Walasa oraz Rafata Mardonia

zwang dalej: Emitentem
zwanymi fgcznie Stronami lub z osobna Strona,
0 nastepujacej tresci:

ZWAZYWSZY, ZE:

1. Emitent zamierza wyemitowac obligacje na okaziciela serii L bedqgce obligacjami w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, o tqcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz PLN 10.000.000(“Obligacje”);

2. Emitent zamierza zabezpieczy¢ roszczenia obligatariuszy z tytutu Obligacji m. in.
poprzez (i) poreczenie w rozumieniu art. 876-887 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (,,Kodeks cywilny”) udzielone przez pana Ryszarda Walasa —
wigkszosciowego wspolnika Emitenta (,, Poreczyciel”), (ii) wystawienie przez Emitenta
weksla wiasnego in blanco z klauzulg ,, bez protestu oraz ,,nie na zlecenie” z deklaracjq
wekslowq oraz (iii) zlozemie przez Emitenta oraz Poreczyciela odpowiednich
oswiadczen o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § I pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego,

4. Administrator Zabezpieczenia zgodzil si¢ na administrowanie opisanymi powyzej
zabezpieczeniami na podstawie art. 29 Ustawy o obligacjach.

Strona1z10



STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.

17.

§1

Definicje

»Dzien Warunkowego Przydzialu” oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona
warunkowego przydzialu Obligacji po spetieniu si¢ warunkow okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji, ustalony zgodnie z definicja okre§long w Warunkach
Emisji Obligacji;

,JKodeks postepowania cywilnego” lub ,kpc” oznacza ustaw¢ z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego;

"Obligacje" oznacza obligacje na okaziciela serii L emitowane przez Emitenta na
podstawie Warunkow Emisji Obligacji, o acznej wartos$ci nominalnej nie wyzszej niz
10.000.000 PLN;

,»Obligatariusze” oznacza Obligatariuszy zgodnie z definicjg okreslong w Warunkach
Emisji Obligacji;

"Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta” oznacza o$wiadczenie
Emitenta sktadane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego,
na mocy ktorego Emitent — w celu zabezpieczenia sptaty Weksla Emitenta wraz z
naleznymi odsetkami — podda si¢ egzekucji z calego swojego majatku co do
obowigzku zaplaty sumy pienieznej w maksymalnej wysokosci stanowigcej
réwnowarto$¢ 200% lacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji;

»OSwiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Pore¢czyciela” oznacza
oswiadczenie Poreczyciela sktadane na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, na mocy ktorego Porgczyciel — w celu zabezpieczenia sptaty
Poreczenia wraz z naleznymi odsetkami — podda si¢ egzekucji z catego swojego
majatku co do obowigzku zaptaty sumy pienieznej w maksymalnej wysokosci
stanowigcej rownowartos¢ 150% tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji;

"Poreczenie" lub "Umowa Poreczenia" oznacza umowg¢ poreczenia za zobowigzania
Emitenta z tytulu Obligacji, ktora zostanie zawarta pomigdzy Poreczycielem, a
Administratorem Zabezpieczenia nie pdzniej niz w Dniu Przydziatu;

»Poreczyciel” oznacza Pana Ryszarda Walasa (PESEL 61092910912);
»Umowa” oznacza niniejsza umowe;
»Ustawa o obligacjach” oznacza Ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»Warunki Emisji Obligacji” oznacza dokument o nazwie ,,Warunki emisji obligacji
serii L spotki pod firmg Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie” wraz z
wszelkimi ewentualnymi pozniejszymi zmianami oraz zalacznikami, ktory dla
Obligacji stanowi warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o obligacjach;

»Weksel Emitenta” oznacza Weksel wlasny in blanco Emitenta wystawiony przez
Emitenta z klauzulami ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z Deklaracja
Wekslowa, ktore to dokumenty zostang sporzadzone z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;
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18.

»Wierzytelnosci” oznacza wszelkie roszczenia Obligatariuszy wynikajace
z Obligacji, w tym w szczegdlnosci wierzytelnosci z tytutu Kwoty Odsetek, Kwoty
Wykupu, premii z tytutu Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdznienie w zaplacie, a takze koszty i optaty zwigzane z
dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczenia z tego tytutu.

Inne terminy pisane z wielkiej litery maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligac;ji.

§2

Ustanowienie administratora

Emitent niniejszym ustanawia Wojciecha Pfadta Administratorem Zabezpieczenia w
stosunku do zabezpieczen podlegajacych ustanowieniu zgodnie z Umowa 1 Warunkami
Emisji Obligacji i upowaznia Wojciecha Pfadta do wykonywania w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowiazkow w zwiazku z tymi
zabezpieczeniami, a Wojciech Pfadt oswiadcza, ze przyjmuje pelnienie funkcji
Administratora Zabezpieczenia.

Emitent o$wiadcza, ze taczna warto$¢ nominalna Obligacji wyniesie do PLN
10.000.000,00 (stownie: dziesig¢ miliondw) ztotych a zabezpieczenia wynikajace z
Umowy beda zabezpiecza¢ wszelkie Wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji, w tym o
zaptate Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek oraz wszelkich innych kwot (w tym premii,
kwoty odszkodowania oraz odsetek karnych), jesli takie wystapia i moga zosta¢ uznane
jako platne z tytulu Obligacji, a takze wynagrodzenie i koszty zwigzane z dochodzeniem
roszczen Obligatariuszy, maksymalnie do kwoty 150% lub 200% tacznej wartosci
nominalnej emitowanych Obligacji, zaleznie od rodzaju zabezpieczenia i podmiotu
ustanawiajacego dane zabezpieczenie. Zgodnie z powyzszym o$wiadczeniem Emitent
zgadza si¢ pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszczen
Obligatariuszy, w tym optaty sagdowe i1 egzekucyjne, zaliczki na bieglego oraz inne
niezbedne wydatki i wynagrodzenie.

W wykonaniu Umowy Administrator Zabezpieczenia bedzie zobowigzany do dziatania
na rachunek Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu.

Administrator Zabezpieczenia jest zobowigzany do administrowania zabezpieczeniami
oraz ich wykorzystania w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majac na uwadze
przede wszystkim interes Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia o§wiadcza, ze nie wystepuja okolicznosci, o ktorych
mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 29 Ustawy o obligacjach.

§3
Zwrot Weksla

Z chwilag zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z Wierzytelnosci przystugujacych
Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji Administrator Zabezpieczenia zwrdci Emitentowi
odpowiednio Weksel Emitenta.
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§4
Obowigzki Emitenta

Emitent zobowigzuje si¢ spowodowaé, iz do Dnia Warunkowego Przydziatu
Poreczyciel ustanowi tytutem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytulu Obligacji
zabezpieczenie w postaci Porgczenia w rozumieniu art. §76-887 Kodeksu Cywilnego,
ktorego umowa, opatrzona notarialnie poswiadczonymi podpisami stron, zostanie
zawarta przez Porgczyciela z Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujagcym
wierzycieli wobec Porgczyciela) dzialajacym w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach. Na podstawie tej umowy
Porgczyciel zobowigze si¢ wobec Administratora Zabezpieczenia wykona¢ wszelkie
zobowigzania pieni¢zne Emitenta wynikajace z Obligacji, na wypadek gdyby Emitent
zobowigzan tych nie wykonatl lub wykonat je nienalezycie, w tym w szczegdlnosci z
tytutu Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytulu Wczes$niejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaplacie, jak
rowniez kosztéw 1 optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych
wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia z tego tytutu,
a porgczenie to zostanie udzielone do wysokos$ci stanowigcej rownowarto$¢ 150%
tacznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw Emisji
Obligacji, tj. do kwoty PLN 15.000.000,00 (pigtnascie milionow) ztotych.

Nie poézniej niz do Dnia Warunkowego Przydzialu Emitent wystawi na rzecz
Administratora Zabezpieczenia Weksel Emitenta in blanco z klauzulg ,,bez protestu” i
,»hie na zlecenie” wraz z Deklaracja Wekslowa sporzadzone z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, zabezpieczajacy wszelkie Wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem
Emitenta wynikajace z Obligacji do kwoty odpowiadajacej 200% lacznej maksymalnej
warto$ci nominalnej Obligacji, ktore moga zostaé wyemitowane tj. kwoty
20.000.000,00 (dwadziescia milionéw ) ztotych. W zwigzku z wystawieniem Weksla
Wtasnego Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowa
okreslajaca zasady wypehnienia i realizacji Weksla Wihasnego. Zasady wystawienia i
wypehienia Weksla Emitenta okre$laja Warunki Emisji Obligacji.

Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 §1 pkt 5 kpc do maksymalnej kwoty stanowigcej rownowarto$s¢ 200% tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji tj. do kwoty PLN 20.000.000,00 (dwadzie$cia milionéw)
ztotych z tytulu Weksla Wlasnego wystawionego przez Emitenta na zabezpieczenie
wszelkich wierzytelno$ci pienieznych Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktore beda
wynika¢ z Obligacji, w tym z tytutu Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytulu
Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za
opoOznienie w zaplacie, a takze kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia
z tego tytutlu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie 31 grudnia 2040 r.

Nie pozniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent zobowigzuje si¢
spowodowa¢, ze Porgczyciel — w celu zabezpieczenia sptaty Porgczenia wraz z
naleznymi odsetkami - ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt 5
Kodeksu Postgpowania Cywilnego (O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez
Porgczyciela), na mocy ktorego podda si¢ on z catego swojego majatku obowigzkowi
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zaplaty sumy pieni¢znej do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 150%
tacznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw Emisji
Obligacji, tj. do kwoty 15.000.000,00 (pi¢tnascie milionéw) ztotych na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu
Obligacji, w tym w szczegodlnosci z tytulu Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z
tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za
opoznienie w zaplacie, jak rowniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia z tego tytulu, przy czym Administrator Zabezpieczenia begdzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2040 r.

Emitent zobowigzany jest takze:

1. do przekazania do Administratora Zabezpieczenia w oryginale Weksla Emitenta
wraz z Deklaracja Wekslowa, egzemplarzy Porgczenia oraz Oswiadczenia o
Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta oraz O$wiadczenia o Poddaniu si¢
Egzekucji przez Porgczyciela, a takze dokumentéw dotyczacych innych
zabezpieczen;

1i. do informowania Administratora Zabezpieczenia o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13 Warunkow Emisji Obligacji, w
terminach 1 na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji;

1il. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o dor¢gczonym mu zadaniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicja
zawartg w Warunkach Emisji Obligacji) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego
po dniu, w ktorym Emitent powzigt informacje¢ o takim zgdaniu Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W zakresie niezb¢dnym dla prawidtowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje
si¢ udzieli¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich niezbednych petnomocnictw,
o tresci 1 zakresie wspdlnie uzgodnionych przez Strony.

§5

Administrowanie zabezpieczeniami

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnos$ci
faktycznych 1 prawnych koniecznych do utrzymania zabezpieczen w stanie
umozliwiajagcym najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szczegolnosci do:

1. zapoznawania si¢ z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem
prawnym lub faktycznym dotyczacym zabezpieczen,

il. zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
dotyczacego zabezpieczen, w tym Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji
przez Emitenta oraz Os$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez
Poreczyciela;

iii. podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych
do zaspokojenia z zabezpieczen wymagalnych, a niezaspokojonych przez
Emitenta w inny sposéb Wierzytelnosci.
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Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony i zobowigzany do podejmowania
wszystkich czynnosci faktycznych 1 prawnych koniecznych do zaspokojenia
wymagalnych i niezaspokojonych przez Emitenta Wierzytelnosci oraz do przekazania
uzyskanych w ten sposob s$rodkow pienigznych Obligatariuszom. Administrator
Zabezpieczenia podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia powyzszych
Wierzytelnosci niezaleznie od zgtoszenia zadania ich podjecia przez ktoregokolwiek
sposrod Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia bedzie realizowal swoje uprawnienia i zobowigzania
wynikajace z Umowy i zabezpieczen, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji i z
dyspozycjami udzielonymi w uchwatach Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku
braku takich dyspozycji ze strony Zgromadzenia Obligatariuszy, Administrator
Zabezpieczenia powinien podejmowaé dziatania lezace w najlepszym interesie
Obligatariuszy lub powstrzyma¢ si¢ od dzialania stosownie do zaistniatych
okolicznosci.

Niniejsza Umowa, w zakresie obowigzkéw Administratora Zabezpieczenia, stanowi
umowe¢ o $wiadczenie na rzecz osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 Kodeksu
Cywilnego.

Administrator Zabezpieczenia zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowy, o ktérych mowa w §4,
powyzej na warunkach w okreslonych w Umowie oraz w Warunkach Emisji Obligacji.

§6

Zaspokojenie z zabezpieczen

W przypadku braku spethienia (catoséci lub w czgs$ci), zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Zabezpieczenia, w
miar¢ mozliwosci w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystagpi do zaspokojenia
Wierzytelnos$ci. Administrator Zabezpieczenia moze podja¢ czynno$ci zmierzajace do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od
Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Zabezpieczenia wczesniej
uzyska taka informacj¢ we wlasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi Emitenta o
powzigciu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu
termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnos$ci
prowadzacych do =zaspokojenia zobowigzan z tytutu Obligacji. Po uptywie
wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia przystapi do czynno$ci zmierzajacych do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia dzialajac w imieniu wilasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy zainicjuje przed wilasciwym sadem postgpowanie cywilne celem
uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w
oparciu o przepisy czesci III Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowanie
egzekucyjne) i bedzie zmierzaé do wykorzystania przedmiotu zabezpieczenia oraz
podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy
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z Porgczenia, o ktorym mowa w §4.1, powyzej zgodnie z zasadami opisanymi w
Warunkach Emisji oraz Umowg Porg¢czenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Porgczyciela o powzieciu informacji o niespelnieniu
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu)
dni roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku
braku spelienia zobowigzan przez Porgcezyciela we wskazanym terminie,
Administrator  Zabezpieczenia podejmie dziatania celem uzyskania tytulu
wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Poreczycielowi. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w
oparciu o przepisy cze¢sci III Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowania
egzekucyjne).

Zaspokojenie z Weksla Emitenta bedzie polegalo na jego wypehieniu przez
Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowa, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaplaty,
w tym w drodze postgpowania egzekucyjnego w ramach postgpowania cywilnego.

Inne zabezpieczenia beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
Warunkami Emisji Obligacji.

§7

Zaspokojenie WierzytelnoSci

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku
dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet
zabezpieczonych Wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

a) ustawowe odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i
niesptaconych przez Emitenta Obligacji ,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta

Obligacji,

c) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych 1 niesptaconych przez Emitenta
Obligacji, ,

d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z zabezpieczen zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie
rozdzielone na poczet Wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej] mowa w §7.1, przy czym
spelnienie $§wiadczenia bedzie nastgpowalo w walucie w jakiej Obligacje zostaly
wyemitowane.

W przypadku, gdy kwota §rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w
toku egzekucji z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony zatrzymac
takie $rodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z
tytutu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu
terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytulu
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Obligacji, Administrator Zabezpieczenia zwrdci $rodki, o ktorych mowa w §7.3, na
rachunek bankowy podmiotu, od ktorego srodki te zostaty wyegzekwowane.

§8

Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczenia

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkod¢ wyrzadzong
Emitentowi lub Obligatariuszom w zwigzku z wykonaniem Umowy, ktora powstata wskutek
dziatan lub zaniechan nielezacych po stronie Administratora Zabezpieczenia. W szczegolnosci
Administrator Zabezpieczenia nie odpowiada za:

1. skutecznos¢ egzekucji na podstawie umow dotyczacych zabezpieczen, oraz
ii. zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

Powyzsze ograniczenie odpowiedzialnosci nie dotyczy szkdd powstatych w wyniku naruszenia
przez Administratora Zabezpieczenia bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, a takze
w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczenia.

§9

Osoba chroniona

1. W  przypadku, gdy Administrator Zabezpieczenia bedzie ponosit jakakolwiek
odpowiedzialnos¢, bedzie zobowigzany do zaptaty jakiejkolwiek kwoty z tytulu
odszkodowania lub zado$¢uczynienia, poniesie jakakolwiek strate lub dokona
wydatkéw, w tym wydatkdw obejmujacych wynagrodzenie i koszty powotanego przez
siebie doradcy prawnego w zwiazku z roszczeniami Obligatariuszy dotyczacych
Wierzytelnosci ("Szkoda"), Emitent zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Administratorowi
Zabezpieczenia, na jego zadanie, kwote rowng poniesionej Szkodzie, chyba ze takie
roszczenia Obligatariuszy powstalty w wyniku naruszenia przez Administratora
Zabezpieczenia bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, a takze na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczenia.

2. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczenia bedzie strong jakiegokolwiek procesu
zwigzanego z Wierzytelno$ciami i w razie niekorzystnego dla niego rozstrzygnigcia
takiego procesu przyslugiwatoby mu roszczenie wobec Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Emitenta o toczagcym si¢ procesie 1 wezwie Emitenta do
wzigcia w nim udziatu w terminie umozliwiajagcym Emitentowi przystgpienie do sporu
po stronie Administratora Zabezpieczenia az do zamknig¢cia sprawy w drugiej instancji.

3. Zobowigzanie Emitenta w stosunku do Administratora Zabezpieczenia zawarte powyzej
pozostanie w mocy takze po rozwigzaniu niniejszej Umowy, do czasu, w ktorym
roszczenia, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie wygasna lub zostang w pelni
zaspokojone.
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§10
Wynagrodzenie

Za wykonanie czynnos$ci stanowigcych przedmiot Umowy Administratorowi Zabezpieczenia
przystuguje od Emitenta:

1.

Wynagrodzenie roczne za pelnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia w
wysokosci PLN 6.000,00 (sze$¢ tysiecy) platne po uplywie kazdego roku
obowigzywania Umowy. Wynagrodzenie to kalkulowane jest od miesigca, w ktorym
ma miejsce emisja, do miesigca, w ktérym nastgpi wykup ostatniej obligacji. Niepelne
lata rozliczane beda pro rata na zasadzie 1/12 stawki za kazdy rok miesi¢cznie.

Wynagrodzenie dodatkowe za podjecie czynnosci faktycznych i prawnych w zakresie
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelno$ci:

1.

1l.

Ryczalt w wysokosci PLN 10.000,00 (dziesi¢¢ tysiecy) obejmujacy 50 godzin
pracy Administratora Zabezpieczenia rozliczanych na podstawie raportow
opisujagcych wykonane czynno$ci oraz liczbe godzin im poswigconych.
Wynagrodzenie to bedzie platne na podstawie prawidlowo wystawionej faktury
VAT w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Ryczalt stanie si¢ nalezny z
dniem wykorzystania limitu 50 godzin pracy, z zastrzezeniem przypadku
czesciowego wykorzystania tego limitu do dnia zaspokojenia Wierzytelnosci,
kiedy stanie si¢ on nalezny z dniem zaspokojenia Wierzytelnosci i w czesci w
jakiej zostat on wykorzystany.

Wynagrodzenie godzinowe poczawszy od 51-szej godzinny pracy — PLN 250,00
(dwiescie pieédziesigt) za godzing. Godziny rozliczane na podstawie
miesi¢cznych raportéw opisujacych wykonane czynnos$ci oraz liczbg godzin im
poswieconych. Wynagrodzenie to bedzie platne na podstawie prawidtowo
wystawionej faktury VAT w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Faktury
beda wystawiane po uplywie kazdego miesigca, w ktérym praca, o ktérej mowa
w tym przepisie byta wykonywana.

Wszystkie powyzsze kwoty nie uwzgledniaja VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§11
Kaucja

W dniu podpisania Umowy Emitent wptaci kaucje na rzecz Administratora Zabezpieczenia w
wysokosci PLN 20.000 (dwadziescia tysigcy). Kaucja ta zostanie wplacona na rachunek
bankowy Administratora Zabezpieczenia o numerze 21 1140 2004 0000 3502 7514 5575.
Celem kaucji jest zabezpieczenie wszelkich kosztow, jakie Administrator Zabezpieczenia
bedzie ponosit w zwigzku z realizacja Umowy, a w szczego6lnosci realizacja okreslonych w niej
zabezpieczen 1 kosztow. Nadto jej celem jest zabezpieczenie wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia, o ktorym mowa w §10, powyzej. Administrator Zabezpieczenia zwrdci kaucje
w terminie 30 dni od dnia zakonczenia obowigzywania Umowy zgodnie z jej §12 ponizej.
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§12
Obowigzywanie Umowy

Zobowigzania Administratora Zabezpieczenia zwigzane z administrowaniem zabezpieczeniami
wynikajacymi z Umowy wygasaja z chwilg zaspokojenia wszelkich zobowigzan Emitenta z
tytutu Obligac;ji.

Wypowiedzenie Umowy przez ktérakolwiek ze Stron jest skuteczne i wchodzi w zycie z chwila
dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment
powolania nowego administratora w zakresie okreslonym w Umowie, w tym w szczegdlnosci:
przeniesienia z Administratora Zabezpieczenia na nowo powolanego administratora
zabezpieczenia uprawnien z tytulu Umowy Poreczenia, ztoZenia na rzecz nowo powolanego
administratora zabezpieczenia przez Emitenta O§wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez
Emitenta oraz zlozenia na rzecz nowo powolanego administratora zabezpieczenia przez
Poreczyciela O$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Porgczyciela na warunkach
wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji.

§13
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Nagtowki paragraféw zawarte zostalty w Umowie jedynie dla ulatwienia postugiwania
si¢ nig i nie beda brane pod uwagg przy interpretacji Umowy.

3. Stowa w liczbie pojedynczej obejmuja liczbe mnoga i vice versa, stowa w jednym
rodzaju obejmujg wszystkie pozostale rodzaje a odniesienia do ,,0s6b” lub ,,podmiotow”
obejmuja osoby fizyczne, osoby prawne (bez wzgledu na miejsce zawigzania), jednostki
nieposiadajace osobowosci prawne;.

4. Wszelkie spory pomiedzy Stronami wynikajace lub zwigzane z realizacja Umowy, o ile
nie zostang rozwigzane w drodze polubownej, beda rozstrzygane przez wiasciwy sad
powszechny.

Signed by / Podpisano

Rafa * Rafat Ireneusz przez:

Mardon

Ireneusz2026.07.02

1 Date / Data: 2026-07-

7 :58:2
Mardon +o200 02 14:49

Radostaw Walas

EMITENT EMITENT

Wojciech Pfadt
w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

E-Podpis Autenti 02.07.2026, 17:48:01

Podpisano na platformie AUTENTI

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZENIA
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OSWIADCZENIE
WS. USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN
OBLIGACJI ZWYKtYCH NA OKAZICIELA SERII L
EMITOWANYCH PRZEZ DEVELOPRES SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

Dziatajgc w imieniu:

1) Developres spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow,
ul. Warszawska 18, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS
0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00
ztotych (,Emitent”), ktora na podstawie (i) uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1/07/2026 z dnia 2 lipca 2026 r.
w sprawie ustanowienia bezprospektowego programu emisji obligacji, (ii) uchwaty Zarzadu Emitenta
nr 2/07/2026 z dnia 2 lipca 2026 r. w sprawie emisji obligacji serii L oraz (iii) uchwaty Zarzgdu Emitenta
nr 3/03/2026 z dnia 17 lipca 2026 r. w sprawie ustalenia marzy oprocentowania obligacji serii L oraz w sprawie
warunkowego przydziatu obligacji zwyktych na okaziciela serii L, emituje 10.000 obligacji zwyktych
na okaziciela serii L, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalne;j
10.000.000, 00 PLN (dziesie¢ milionédw ztotych) (,,Obligacje”), zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii L

oraz

2) Pan Wojciecha Pfadt, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg kancelaria Prawna Wojciech Pfadt
Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek,
Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji (,Administrator”),

niniejszym os$wiadczamy, ze:

1. wdniu 17 lipca 2026 r. Emitent wystawit zgodnie z pkt 15.5 Warunkdw Emisji, Weksel (wraz z deklaracjg
wekslowg), ktére zostaty przekazane Administratorowi w dniu 17 lipca 2026 r.

2. w dniu 17 lipca 2026 r. Emitent ztozyt, zgodnie z pkt. 15.5 lit. e) Warunkéw Emisji,
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego;

3. w dniu 17 lipca 2026 r. zgodnie z pkt 15.4 Warunkéw Emisji Pan Ryszard Walas jako poreczyciel
(,Poreczyciel”) zawart z Administratorem umowe poreczenia, na podstawie ktérej Poreczyciel udzieli
na rzecz Administratora Zabezpieczenia poreczenia w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego;

4, w dniu 17 lipca 2026 r. Poreczyciel ztozyt, zgodnie z pkt. 15.4 Warunkéw Emisji,
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym oswiadczeniu wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane,
majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji serii L z dnia 2 lipca 2026 r .

Signed by /

Signed by /
Podpisano przez:

Podpisano przez:

Rafat Ireneusz

Mardon Radostaw Walas

Date / Data: 2026-
07-20 10:48

Date / Data: 2026-
07-20 09:38
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KARTA PODPISOW AUTENTI

poswiadczenie ztozenia podpiséw i pieczeci elektronicznych

Certyfikat dla dokumentu o Autenti ID: dc9a8bbd-d876-4624-aeba-7033028bddee
utworzonego: 2026-07-17 21:27 (GMT+02:00)

Dokument przekazany do podpisu przez KANCELARIA PRAWNA WOJCIECH PFADT RADCA PRAWNY
w.pfadt@kancelaria-wprp.pl, zostat zabezpieczony pieczecia elektroniczng Autenti przed wprowadzeniem
nieautoryzowanych zmian.

2026:07-17 21:27 (GMT+02:00)

. . Podpis elektroniczn
Woijciech Pfadt o - .
i zabezpieczony pieczecig Autenti
w.pfadt@kancelaria-wprp.pl A
KANCELARIA PRAWNA WOJCIECH PFADT RADCA PRAWNY Uwierzytelnienie: e-mail
NIP: 9511467270 Powdd: Podpisanie dokumentu

Adres IP: 83.28.118.83 2026-07-17 21:27 (GMT+02:00)

Autentycznos¢ oraz integralno$¢ podpisanego dokumentu przed wprowadzeniem nieautoryzowanych zmian zostata
zabezpieczona pieczecia elektroniczng Autenti.

2026-07-17 21:27 (GMT+02:00)

Niniejszy dokument stanowi poswiadczenie wykonania ustugi zaufania, w tym zlozenia podpiséw elektronicznych, zgodnie z zasadami opisanymi w Polityce.

Osoby podpisujgce dokument ztozyty podpisy elektroniczne zgodnie z zasadami opisanymi w Polityce Ustug Zaufania Autenti dla podpiséw elektronicznych Autenti oraz obstugi
podpisywania dokumentéw (dostepnej na: https://autenti.com/pl/regulaminy) oraz oswiadczyly, ze znaja i akceptuja tre$¢ podpisywanego dokumentu a takze potwierdzity
poprawnos¢ i prawdziwos$¢ danych stuzacych do ztozenia podpisu elektronicznego.

W ramach sktadania podpiséw elektronicznych przeprowadzono uwierzytelnienie podpisujacych.

Ustuga zostata wykonana zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug
zaufania w odniesieniu do transakdji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE (Rozporzadzenie elDAS).

Karta podpiséw stanowi poswiadczenie Autenti w zakresie realizacji poszczegdlnych ustug zaufania, zgodnie z zasadami ich $wiadczenia oraz definicjami zawartymi w Polityce.

Dostawca ustugi jest Autenti sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Sw. Marcin 29/8, zarejestrowang przez Sad Rejonowy Poznar - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000436998, NIP: 7831693251, kapitat zaktadowy 6 811 700,00 zt.

Autenti ID : dc9a8bbd-d876-4624-aeba-7033028bddee (2/2) - Dokument podpisany elektronicznie Karta Podpiséw 1/1
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