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SPOLKI
SAF SPOLKA AKCYJNA

sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji zwyktych serii A
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu
przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analiza, a takie jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg
inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem
faktycznym lub przepisami prawa.
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WSTEP
Dokument informacyjny
Emitent
Firma: SAF Spétka Akcyjna
Siedziba: Sosnowiec
Adres: ul. Lenartowicza 188, 41-216 Soshowiec
Telefon: +48 32 368 30 00
Faks: +48 323683030

Adres poczty elektroniczne;j:

saf@saf.com.pl

Strona internetowa:

www.saf.com.pl

Autoryzowany Doradca
Art ( Capital
e
Firma: Art Capital Sp. z 0.0.
Siedziba: Krakéw
Adres: ul. Starowislna 83 lok. 6, 31-052 Krakow
Telefon: +48 12 428 50 60
Faks: +48 12 428 50 61

Adres poczty elektronicznej:

art-capital@art-capital.pl

Strona internetowa:

www.art-capital.pl

Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji dtuznych
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym systemie

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

wprowadzane jest:

a) 20.000 (dwadziescia tysiecy) zabezpieczonych Obligacji na okaziciela serii A o wartosci
nominalnej 100 zt (sto) kazda.

gggggggg

Strona 2



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

SPIS TRESCI
WUSTEP ettt ettt s et s b e s bt e s bt e bt e et s he e e bt e b e e R e e Rt e e Rt s anesbe e sRe e Rt e Rt e ae e e ae e beeeb e e R e e b e e neeanesanenee 2
1 CZYNNIKI RYZYKA ....oooeeverenniiiiiiinininniiisiiiisssssssissssiissssssssssssiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnss 7
1.1 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT PROWADZI DZIALALNOSC ....evvvenveeneieneieneeeneeeneesieenees 7
Ryzyko zwigzane z sytuacjg makro€konomiCzNq POISKI ..............ccceerueeeeeemiueeniiiesieesieesieeeeeese e 7
Ryzyko zwiqzane z rynkiem obrotu WierzytelNOSCIAM .............cccccuueeeeieeeeeiieeeeeceeeesceeeesreeeeeetveaeesreaaesreeans 8
Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych ZAQrzen ..............ccooueeeueenieeeiieinieeeieesieeee st 8
Ryzyko zwiqzane z dziatalNOSCiqQ KONKUIENGCi ...........cccccveeeeeiiieeeeiiieeeeeeeeeee e et e s e e et tea e e e sttaaeseaaaaesseeas 8
Ryzyko zwigzane z nieprecyzyjnymi uregulowaniami prawno — podatkOWymi.............cccceeeceeevceeencieencueennnen. 8
Ryzyko zmiennoSCi Prawa i iCh iNt@IPIetACSi.........cccvuuiiiieeeeeiiieeeeetiieeeceeeeste e e ettt e e e ceeeesteeeeesttasessseaassseeas 9
Ryzyko niewydolnosci wymiaru sprawiedliwosci i egzekucji komorniczeji.........

2

Ryzyko zwiqzane ze wzrastajgcq popularnosciq ubezpieczen wierzytelnosci
Ryzyko zmian wysokosci stop procentowych i odsetek USEAWOWYCH .........cccceeevoueereeenieeniiiiieeee e
Ryzyko wprowadzenia ograniczen w obrocie wierzytelnosciami

1.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA EMITENTA ...eevvveeneennns
Ryzyko niepowodzenia strategqii rOZWOjU EMITENTA ...........cccuueeeeciveeeeiiieeeeiieeeecteeeesseeaesiseaaeasreseessssaessseas
RYZYKO POLIrZeb KAPIEATOWYCH ...ttt ettt ettt s e st e snee e 11
RYZyKa ZWiQZANE Z OBIIGACIAMI ..c....veeeeeeeeeeee et e et e ettt e e et e e e ettt a e e taa e et asaaaeatsasesssssaaensssnans 11
Ryzyko realizacji zabezpieczer przez obligAtariUSZy ...........ccceeeeeerueenieiiieeeieesieeeieeseeee et 11
Ryzyko zwiqzane z bezpieczeristwem internetowym oraz ochronq danych osobowych .............................. 11
RYZYKO WYCONY WICIZYECINOSCI ...ttt ettt ettt ettt e st e s e st e snee e 12
Ryzyko naruszenia przepisow o ochronie konkurencji i KOnSUmMentow ..............cccccovveevceeeeesiveeeesiveeesinnnn.
Ryzyko zmiennosci poziomu przyChOdOW i WYNIKU .............cccueeveienieiniiiiieeeieeseeeee sttt

Ryzyko zwiqzane z tzw. optatami pétkowymi
Ryzyko niesciggainyCh WierZyt@INOSCi.........c...ooueeeueierieesiieeieeee ettt saea e
RYZYKO SYSTEMU KSIEGOWEGO .....ooeenveeeeiiee e e see e e et e e e ta e e ettt e e et e e e e ttaaaeetseaeesssaaesasasasassesessssssssasssnans
Ryzyko zwiqzane z utratq kKIuCZOWYCH PraOCOWNIKOW..............ueeeecuiieeeeiiieeeieeeectiveeeeteeeesteeesstteaessaaaaesseeens

1.3 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM ... eeeeeiriuieeeeereertnnaeseeesesssnnseseesssssssnaseseessssssnnneesesssssnnnns

Ryzyko opdZnienia daty wprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst ............coecvvveevceeeeeciireesiieeesiennn.
Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego ObligacCji..............ueeeceveeecceneeeciieeeiiveeeeienn.
Ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu lub o wykluczeniu obligacji Emitenta z obrotu w
Alternatywnym SYSEEMIE OBIOLU ............uvveieeeeeeiiiieee e e eeeettee e e e ee ettt e e e e e et taae e e e e e e s sstsaseaaeeeassssssesasesessinns 15

OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE

INFORMAUCGYINYIM ccouneeeeiiiiiiiiinnttttiiiiiiiinettttesisssssssstetesisssssssssstsssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssnsassssens 18

3

2.1 OSWIADCZENIE EMITENTA..ccvvvvreerereeeeereeeeeereeeeeereeens
2.2 OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU

OBROTU ...ccoeiiiiiiinnnttttiiinnnneetttetsssseesee st sssssssssst e s se s s s s ssaasa e s s sssssssaasaassssessssssanaaeessesssssnnnaneessessssssnnnaeessesssssnn 20

3.1 CELE EMISIL, JEZELI SA OKRESLONE .evvvvvirieierrerreeeeererererereeeeeseeseeserereeeeesesssesesseeseresesereseesreserererererereessesseeseeeren
3.2 WVIELKOSC EMISILcutteeeeutteeesitteeeeitteeseieee e st e e ssabeeeseaseeeesamneeeesasateseanreeesannneessanaeesenseeesannneessannneesnnrenenannne
3.3 WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA OBLIGAC)I LUB SPOSOB JEJ USTALENIA
3.4 WARUNKI WYKUPU c.eeiteeiteesiteesiteesiteesuseesiteesaseesateessseesaseesuseesasesssessseesnseenane
3.5 WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA
3.6 WYSOKOSC | FORMA EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA ..... 21

Art g’ffc'apital

Strona 3

= praedh



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

3.7 W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH - WYCENE PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ
UPRAWNIONY PODMIOT 1etuitnttnttniinietettnstestetrtetretestrstesastraussas et sastesastsanssssstesassterasssssenssssssesassreraserssenesansnnsansans 23
3.8 SZACUNKOWE DANE DOTYCZACE WARTOSCI ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA ORAZ PERSPEKTYWY KSZTAtTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA DO

CZASU CAtKOWITEGO WYKUPU DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH............c.ooviiiiiiiniiiiiiiiiniinieie et 23
3.9 OGOLNE INFORMACIE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI! LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO DEUZNYM
INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY ....eoiuiiiiiiiiiieiiieiie ettt 23
3.10  WSKAZANIE ORAZ SZCZEGOLOWE OPISANIE DODATKOWYCH PRAW Z TYTULU POSIADANIA DEUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH, O ILE TAKIE ZOSTALY USTANOWIONE ............coouiiitiieiiieitieetit et ettt ettt ettt e eabe e aae et e ane e 23
3.11  OGOLNE INFORMACIE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM | OBROTEM DEUZNYMI
INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI OBJETYMI DOKUMENTEM INFORMACYINYM....coviiuiiiiieinieiieeniientieis sttt eae s s 24
3.12  PODSUMOWANIE SUBSKRYPCJI DUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, OBJETYCH DOKUMENTEM INFORMACYJNYM
25

4 DANE O EMITENCIE ........ueeiieinriiiiinttisssnttissssnesssssssessssnssssssanssssssanesssssanssssssnssssssansessssanesssssanssssssnsesane 27
4.1 NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z DANYMI TELEADRESOWYMI
(TELEFON, TELEFAKS, ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ | ADRES GEOWNEJ STRONY INTERNETOWES)..vvuviniiiiiiiiniiiiiencsicienenns 27
4.2 IDENTYFIKATOR WEDLUG WEASCIWEJ KLASYFIKAC)I STATYSTYCZNEJ ORAZ NUMER WEDEUG WEASCIWEJ IDENTYFIKACII
PODATKOWEJ, LUB INNY NUMER, POD KTORYM ZOSTAL WPISANY EMITENT ZGODNIE Z PRZEPISAMI PRAWA OBOWIAZUJACYMI W
DANEJ JURYSDYKCI cuveieutiiiteeetie ettt ettt et et ettt et et et e e ta e ete e e ae e e be e e bee e teeebeeebesebeeenteeesee e beeesneenes 27
4.3 WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY ...cuvvirierierieieiresieesieesieesteene s enne s sseeseenees 27
4.4 WSKAZANIE PRZEPISOW PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY EMITENT ...vcouviiniiiniienieineesneeieenen 27

4.5 WSKAZANIE SADU, KTORY WYDAt POSTANOWIENIE O WPISIE DO WASCIWEGO REJESTRU, A W PRZYPADKU GDY EMITENT
JEST PODMIOTEM, KTOREGO UTWORZENIE WYMAGALO UZYSKANIA ZEZWOLENIA - PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, ZE

WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL....cviiuiitiitiitiistetite it ese et sa st sae st e bbb st sas b b sne e enes 27
4.6 KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA....ceiutiiuiiiiiciiie ittt sttt st ebe s bbbt 28
4.7 OKRESLENIE RODZAJOW | WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WLASNYCH EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA ... 30
4.8 INFORMACIE O NIEOPLACONEI] CZESCI KAPITALU ZAKEADOWEGO...........coveerieniiinieinieinieiteesis et saes s steene s 31

4.9 INFORMACIE O PRZEWIDYWANYCH ZMIANACH KAPITALU ZAKLADOWEGO W WYNIKU REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY
UPRAWNIEN Z OBLIGACJI ZAMIENNYCH LUB Z OBLIGACJI DAJACYCH PIERWSZENSTWO DO OBJECIA W PRZYSZtOSCI NOWYCH EMISJI
AKCJI, ZE WSKAZANIEM WARTOSCI WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKLADOWEGO ORAZ TERMINU WYGASNIECIA

PRAW OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCII .......cunvuniiniiiiiiiiiiii ittt et e sa s et e it sa s e s st s e s e sa s easansansans 32
4.10 WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH SA LUB BYtY NOTOWANE INSTRUMENTY FINANSOWE
EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE.............ccuviuiiiiiniiiiiiiieiciiieisaei s e e sasasansansans 32

4.11  PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN KAPITALOWYCH EMITENTA, MAJACYCH ISTOTNY WPEYW NA JEGO
DZIAtALNOSC, ZE WSKAZANIEM ISTOTNYCH JEDNOSTEK JEGO GRUPY KAPITALOWEIJ, Z PODANIEM W STOSUNKU DO KAZDEJ Z NICH
CO NAJMNIEJ NAZWY (FIRMY), FORMY PRAWNEJ, SIEDZIBY, PRZEDMIOTU DZIAtALNOSCI | UDZIALU EMITENTA W KAPITALE
ZAKELADOWYM | OGOLNEJ LICZBIE GEOSOW............eeeueeeiiiiaiiiesitteettestee st e st e st e st e s bt e sbe e saeesar e e sbeesabeesneesbeesneesane 32
4.12  WSKAZANIE POWIAZAN OSOBOWYCH, MAJATKOWYCH | ORGANIZACYINYCH.........cccccvuueeeecrveeseinvenessnreesssseessnnnes 33
4.12.1 Powigzania pomiedzy emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajqcych i
Lo o oY o7 4V ol d =311 1 =1 £ 1 1o [N 33
4.12.2 Powigzania pomiedzy emitentem lub osobami wchodzgcymi w sktad organéw zarzqdzajgcych i
nadzorczych emitenta a znaczqcymi akcjonariuszami lub udziatfowcami emitenta.............ccovveecvvveennen.. 35
4.12.3 Powigzania pomiedzy emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzqdzajgcych i
nadzorczych emitenta oraz znaczqcymi akcjonariuszami lub udziatowcami emitenta a Autoryzowanym
Doradcq (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzqdzajgcych i nadzorczych)....................... 35
4.13  PODSTAWOWE INFORMACJE O PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH, WRAZ Z ICH OKRESLENIEM WARTOSCIOWYM |
ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH GRUP PRODUKTOW, TOWAROW | UStUG, ALBO, JEZELI JEST TO ISTOTNE,

Art ( Capital
N\ o Strona 4



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW, TOWAROW | UStUG W PRZYCHODACH ZE SPRZEDAZY OGOtEM DLA GRUPY KAPITALOWE! |
EMITENTA, W PODZIALE NA SEGMENTY DZIALALNOSCI .vveeuvreevreesesesuresseeessseassssessseessssesssssssssesssssssssesssssssssassssssesassessnns 35
4.13.1 (D)4l (o] 0T X ol a0 11 (=T L BRI
4.13.2 Podstawowe produkty i ustugi

4.13.3 SErUKEUIG PrZYCROUOW ..ottt e st e e ettt e e ettt e ettt e e e ettt e e e staaeestseeasasseseeanses
4.13.4 R g0 L= o PO PP
4.13.5 Rynek obrotu Wi€rzZyteINOSCIAM ............cccccuueeeeiieeeeceieeeceee e te e e st e e ecea e e sa e e e ettea e e sssaaesreeans 43

4.14 OPIS GEOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH EMITENTA, W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH, ZA OKRES
OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM....ceiviiiiiiiinninnnnnnnninnnnnnes 50
4.15 INFORMACIE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM, UKEADOWYM LUB
LIKWIDACGYINYIM......cuneunitnitriitsee ettt sa st s et st sa e saa st s et s ta et sa st sasstasaaeta et sasstesassaasanssssenssasstnrasennsensenssnnennsensans 50
4.16 INFORMACIE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UGODOWYM, ARBITRAZOWYM LUB
EGZEKUCYINYM, JEZELI WYNIK TYCH POSTEPOWAN MA LUB MOZE MIEC ISTOTNE ZNACZENIE DLA DZIALALNOSCI EMITENTA....... 50
4.17 INFORMACIE NA TEMAT WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWAN PRZED ORGANAMI RZADOWYMI, POSTEPOWAN SADOWYCH
LUB ARBITRAZOWYCH, WACZNIE Z WSZELKIMI POSTEPOWANIAMI W TOKU, ZA OKRES OBEIMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12
MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGtY MIEC LUB
MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZLOSCI, LUB MOGA MIEC ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA, ALBO ZAMIESZCZENIE
STOSOWNEJ INFORMACII O BRAKU TAKICH POSTEPOWAN .........cccetiriiuiiieeeeeeenauitteeeeesasnnsatteesesssssssssaesesssessssssseeesssennns 50
4.18 ZOBOWIAZANIA EMITENTA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI ZOBOWIAZAN WOBEC POSIADACZY
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, KTORE ZWIAZANE SA W SZCZEGOLNOSCI Z KSZTALTOWANIEM SIE JEGO SYTUACJI EKONOMICZNEJ
FFINANSOWE] ......oueniiiiiiti ettt s e e et e it s b et s e e sa et s e st saasaasaaesa s easassassassansansssssnsassastassensansensesnssnsensans 51
4.19 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE EMITENTA ORAZ ICH STRUKTURA W PODZIALE CZASOWYM | RODZAJOWYM .......... 52
4.20 INFORMACIA O NIETYPOWYCH OKOLICZNOSCIACH LUB ZDARZENIACH MAJACYCH WPLYW NA WYNIKI Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE], ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM,
ZAMIESZCZONYMI W DOKUMENCIE INFORMACYINYI.......ccuvuniiniiniiiiiiiieiineiniietsai et seie st sasai st sais st sasasansanssnssnssansansans 52
4.21 WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI GOSPODARCZEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ EMITENTA | JEGO
GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ INNYCH INFORMACII ISTOTNYCH DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH

FINANSOWYCH, O KTORYCH MOWA W ROZDZIALE S ...........ocveeeeveeeeeereereeeseeseseseesesesessessesessessesessensessssensesessensesessensons 52
4.22 W ODNIESIENIU DO OSOB ZARZADZAJACYCH | 0SOB NADZORUJACYCH EMITENTA: IMIE, NAZWISKO, ZAJMOWANE
STANOWISKO ORAZ UPLYW TERMINU KADENCII, NA JAKA ZOSTALI POWOEANI ....veveeverereetesseeseresseseetesseseesesseseesessessesesseneans 53
4.23  DANE O STRUKTURZE AKCJONARIATU BADZ UDZIAtOW EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCIONARIUSZY LUB WSPOLNIKOW
POSIADAIACYCH CO NAIMNIEI 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU LUB ZGROMADZENIU WSPOLNIKOW ..................... 55

5  SPRAWOZDANIA FINANSOWVE ........ccovvvrrriiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 90

5.1 SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OSTATNI ROK OBROTOWY .........uuuiiieieeeiaiiiiiteeeeeseaieteeeeeaesesnsreneeeeesesnnneneeeeens 56
5.2 OPINIA BIEGEEGO REWIDENTA .......uuuuuuuuuuuuututuuusssssesssssssasssssssesssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnsnsnne 91
5.3 RAPORT BIEGEEGO REWIDENTA..........couuteteeeeeeeaeeiettteee e e sttt e e e e e s ababeeeeeeesannnnseeeeeeesaannnbaeeeeeesaannbeeeeeeesannnn 98
5.4 ANEKS DO RAPORTU BIEGLEGO REWIDENTA — W ZAKRESIE KONSOLIDACI! ..........coeeveueeeesiveessiseeessseesessssessnnnes 139
5.5 DANE FINANSOWE ZA | POEROCZE 2013 R. ......uueveieiiieeeeieee ettt stte e ettt e et e st e e s sbte e e s sabaeeseasaeeesnreeanas 141
5.6 WYBRANE DANE FINANSOWE ZA I-Ill KWARTAL 2013 R.......coeeieieeeeeieieieieeeieeeeeee e se s s e s e se s s e eaas 143
6 INFORMACIE DODATKOWVE..........uuueeeiiriiissssnnnessisisssssssnnsessssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnssesssssssssssnnssasssssss 144

7.1 AKTUALNY ODPIS Z KRS SAF S.A. ettt ettt ettt e e e sttt et e e e s ettt et e e e e e s anbaeeeeeeeesannnnees 145
7.2 UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU SAF S.A. .ottt ettt sttt ettt st sate e saeeenaeas 153
7.3 PELNY TEKST UCHWAL STANOWIACYCH PODSTAWE EMISJI DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH
DOKUMENTEM INFORMACYINYM....ceeuvtteureenuteenieesssteesseessseeesseeessesesssesssesesssesssseesssesssssesssesssseesnseessseessseesseesssesssseess 162
7.4 DOKUMENT OKRESLAJACY WARUNKI EMISJI DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ..ccevvveieieieieieieieeeeeeeeeeeeeees 163
7.5 WYCENA NIERUCHOMOSCI, SPORZADZONA PRZEZ UPRAWNIONEGO BIEGEEGO ..veeuvveerereerureerireenueeesreesneesseesseens 175
Art ( Capital
\ Strona 5



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

751 NIBIUCROMIOSCE ...ttt ettt ettt ettt et ettt e s e e sate e saseenateasaseenateanasnenans 175

AT |\ 1-7 4V Tol oY g Lo Yol | TSP 190

7.6 OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI Z ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO.......ccvennne 204

7.7 DEFINICIE I SKROTY 1uutteeeittteeenutteeesueeeesaueeeesssteeessssesesnseesssaseeesasssesssassseesssseeessnssseesnsseessnseeesssseeessssens 210
Art ( Capital

&&,f B~ bt Strona 6



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

1 Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych obligacji potencjalni inwestorzy
powinni uwzgledni¢ wymienione czynniki ryzyka i inne informacje zawarte w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym. Kazde z omdwionych ponizej ryzyk moze mieé istotnie negatywny wptyw na
dziatalnos$é, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, a tym samym moze miec istotnie
negatywny wptyw na cene obligacji lub prawa inwestoréw wynikajgce z obligacji, w wyniku czego
inwestorzy mogg stracic czesc lub catosé zainwestowanych srodkéw finansowych.

Ponizej zostaty opisane czynniki powodujgce ryzyko dla nabywcy dtuznych instrumentéw
finansowych objetych dokumentem informacyjnym, w szczegdlnosci czynniki zwigzane z sytuacjg
gospodarczg, majatkowg i finansowg emitenta i jego grupy kapitatowej , ktére Emitentowi udato sie
zidentyfikowac jako mogace mie¢ negatywny wptyw. Mogg istnieé¢ jeszcze inne czynniki ryzyka,
ktérych Emitent obecnie nie zidentyfikowat, a ktére mogtyby wywota¢ skutki, o ktérych mowa
powyzej.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem ich zaistnienia, ani
oceng ich waznosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dziatalnos¢

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Swiatowa gospodarka w dalszym ciggu funkcjonuje w atmosferze duzej niepewnosci odnoénie
przysztej koniunktury. Niedawny kryzys na rynkach finansowych oraz problemy z potencjalng
niewyptacalnoscig poszczegdlnych panstw sprawiajg, ze trudno jest jednoznacznie okresli¢ trend w
Swiatowe] oraz polskiej gospodarce w najblizszej przysztosci. Branza ustug finansowych jest w
wysokim stopniu powigzana z kondycjag makroekonomiczng kraju. Obszarem dziatalnosci Emitenta
jest Swiadczenie ustug zwigzanych z obrotem wierzytelnosciami. Dlatego uzaleznia on wysokosé
swoich przychodéw od kondycji przedsiebiorstw, zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz sytuacji
materialnej swoich dtuznikow.

Pogorszenie sie warunkéw makroekonomicznych w sferze m. in. poziomu ptac, wzrostu cen w
gospodarce, czy tez wielkosci dochoddw gospodarstw domowych prowadzi¢ moze z jednej strony do
obnizenia zdolno$¢ do regulowania zobowigzan przez dtuznikéw Emitenta, z drugiej jednak strony
moze prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz zwiekszenie zapotrzebowania
na ustugi obrotu wierzytelno$ciami oraz windykacje naleznosci, w zwigzku z faktem, iz pogorszenie
sytuacji makroekonomicznej bezposrednio wptywa na kondycje finansowa przedsiebiorstw i ich
zdolnos¢ do regulowania zobowigzan.

W zwigzku z tym, ze Emitent koncentruje sie przede wszystkim na rynku krajowym, sytuacja
gospodarcza Polski ma decydujgce znaczenie dla aktywnosci i wynikdw generowanych przez
Emitenta. Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym mogg w istotny sposdb
negatywnie wptyngé na dziatalnos¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta. Na sytuacje
gospodarczg Polski majg wptyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom wynagrodzen,
poziom inwestycji zagranicznych, stopa bezrobocia, stopy procentowe, polityka fiskalna panstwa,
poziom deficytu budzetowego i dtugu publicznego, a takze inne dziatania podejmowane przez rzad,
Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pieniezne;.

Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje gospodarcza w
Polsce, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc dziatania Emitenta do wystepujgcych zmian.
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Opisane powyzej okolicznosci mogg mie¢ negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Ryzyko zwigzane z rynkiem obrotu wierzytelno$ciami

Rynek obrotu wierzytelnosciami w Polsce znajduje sie caty czas w fazie wzrostu. Znaczacy wzrost
podazy na rynku wierzytelnosci wigze sie z kilkoma kwestiami. Wedtug ostatnich raportéw
publikowanych przez BIG InfoDtug na koniec lipca 2013 roku liczba oséb majacych problem z
terminowym regulowaniem zobowigzan osiggneta 2,3 min. Oznacza to, ze w ciggu ostatniego roku
przybyto blisko 220 tys. nowych dtuznikéw. Ogdlna kwota zadtuzenia na koniec lipca 2013 roku
wyniosta 39,85 mld zt. W ciggu roku ogdlna kwota zadtuzenie zwiekszyto sie o blisko 3,8 mld zt co
oznacza wzrost ok. 10%. Kolejng przyczyng ciggtego wzrostu rynku wierzytelnosci jest coraz wieksza
sktonnos¢ instytucji finansowych do korzystania z ustug wyspecjalizowanych firm windykacyjnych. W
2010 r., wedtug ankiety Gazety Gietdy Parkiet przeprowadzonej wsréd spotek gietdowych, wartos¢
spraw przyjetych do windykacji wyniosta 8,3 mld zt, podczas gdy juz rok pdzniej byto to 15,1 mlid zt.
Ponadto instytucje finansowe przewidujg, ze w biezgcym roku mozna spodziewac sie zwiekszonej
podazy wierzytelnosci z ich strony.

Majgc na uwadze fale kryzysu gospodarczego i spadek podazy wielu produktéw na rynku
konsumenckim, przedsiebiorcy dziatajgcy na tym rynku sg coraz bardziej przekonani o celowosci
korzystania z wyspecjalizowanych firm w celu zabezpieczania swoich naleznosci i unikniecia utraty
ptynnosci finansowej, a takze serwisowania lub sprzedazy wierzytelnosci trudno sciggalnych.

Nie mozna jednak wykluczy¢, iz opisane powyzej pozytywne tendencje na rynku wierzytelnosci
ulegng zahamowaniu, a w najbardziej negatywnym scenariuszu rynek zacznie sie nawet zmniejszac.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej, co moze negatywnie wptyngé na dziatalno$é, przychody i wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig konkurencji

Oferta firm windykacyjnych jest do siebie zblizona i firmy funkcjonujgce na rynku silnie ze sobg
konkurujg. Ze wzgledu na te sytuacje, na rynku pojawia sie silna presja cenowa i poziom cen
oferowanych ustug staje sie waznym czynnikiem, jakim kierujg sie klienci przy wyborze firmy
windykacyjnej. Kolejnym istotnym czynnikiem konkurencyjnosci jest jakos¢ oferowanych ustug,
mierzona miedzy innymi skutecznoscig windykacji. Emitent posiada wysokg renome wsréd Klientow,
a sama marka jest coraz lepiej rozpoznawalna na rynku, dlatego tez nie obawia sie on nasilonej
konkurencji, ani presji cenowej.

Kolejnym sposobem wykorzystywanym przez Emitenta do tworzenia przewagi nad konkurencjg jest
oferowanie produktdw nowych, innowacyjnych i kompleksowych. W tym celu Emitent
systematycznie rozszerza zakres swojej oferty, poprzez projektowanie i rozwijanie nowych ustug.

Dlatego tez pozyskanie kapitatu dtuznego, na rozwéj Emitenta, w drodze emisji obligacji powinno
miec¢ pozytywny wptyw na konkurencyjno$¢ Emitenta oraz réwnoczesnie zmniejszy ryzyko zwigzane z
oddziatywaniem konkurenciji.

Opisane powyzej okolicznosci mogg mie¢ jednak negatywny wptyw na perspektywy rozwoiju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane z nieprecyzyjnymi uregulowaniami prawno — podatkowymi

Uregulowania prawne w Polsce nie sg stabilne i ulegajg czestym zmianom. Przepisy prawne zwigzane
z dziatalnoscig gospodarczg Emitenta to przede wszystkim: prawo podatkowe, prawo pracy i
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ubezpieczen spotecznych, prawo handlowe oraz uregulowania dotyczgce podmiotéw gospodarczych,
dziatajacych na rynku wierzytelnosci.

Emitent, tak jak i inne podmioty gospodarcze, narazony jest na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach prawno — podatkowych. Ryzyko zwigzane z brakiem precyzji tych uregulowan
powoduje, ze mimo stosowania przez Emitenta aktualnych standardéw rachunkowosci, aparat
skarbowy moze zmienié swoje podejscie do ksiegowania niektérych operacji, w szczegdlnosci moze
to dotyczy¢ podatku dochodowego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych i VAT, a takze
proporcjonalnego rozliczania przychodu na transakcjach pakietowych.

Kazdorazowa zmiana przepisdw moze przyczyni¢ sie do podniesienia poziomu kosztéw dziatalnosci
Emitenta oraz wptyngé na jego wyniki finansowe. Taki stan rzeczy nie sprzyja prawidtowej ocenie
przysztych zdarzen i opracowaniu strategii na dtuzszy okres.

Ryzyko zmiennosci prawa i ich interpretacji

W Polsce wystepujg czeste zmiany przepisdw prawa i ich interpretacji, w szczegdlnosci regulujacych
opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej, zagadnienia ksiegowe i sprawy pracownicze. Istnieje wiec
ryzyko przyjecia btednych interpretacji obecnych przepiséw przez Emitenta, co moze narazi¢ go na
sankcje skarbowe. Poza tym istnieje ryzyko zmian obowigzujgcych przepiséw oraz ich interpretacji w
taki sposdb, ze nowe regulacje okazg sie mniej korzystne dla Emitenta, jego wspotpracownikéw lub
klientédw, co moze mie¢ wptyw na pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta.

Z punktu widzenia Emitenta, najwiekszy wptyw na dziatalnos¢ Emitenta moga mie¢ zmiany regulacji
dotyczacych prawa podatkowego, prawa handlowego, prywatnego prawa gospodarczego, prawa
pracy, prawa ubezpieczen spotecznych, prawa papieréow wartosciowych.

Opisane powyzej okolicznos$ci mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko niewydolnosci wymiaru sprawiedliwosci i egzekucji komorniczej

W swojej dziatalnosci Emitent czesto korzysta z drogi postepowania sgdowego przed sadami
powszechnymi oraz wykorzystuje egzekucje komornicza. Z tego wzgledu dla dziatalnosci Emitenta
istotne jest usprawnianie procedur postepowania przed sgdami powszechnymi, ktére majg za
zadanie przyspieszenie postepowania sgdowego. Wszelkie dziatania podejmowane przez kolejnych
Ministrow Sprawiedliwosci oraz zwiekszenie naktadéow na wymiar sprawiedliwosci pozwalajg
stwierdzié, ze systematycznie skraca sie okres oczekiwania na uzyskanie tytutu wykonawczego.

4 stycznia 2010r. w Sadzie Rejonowym w Lublinie rozpoczat dziatalnos¢ XVI Wydziat Cywilny, ktéry
rozpatruje pozwy wnoszone elektronicznie. Wprowadzenie tzw. e-Sagdéw jest korzystne z punktu
widzenia Emitenta, poniewaz elektroniczne postepowanie upominawcze moze odcigzy¢ tradycyjne
sady, rozpatrujgc sprawy mniej skomplikowane i niewymagajgce przeprowadzenia postepowania
dowodowego (dotyczy to np. dtuznikéw).

Emitent wyraza wiec przekonanie, ze nastgpi dalsza poprawa wydolnosci wymiaru sprawiedliwosci i
egzekucji komorniczej, co moze wptyngé na skrécenie czasu egzekucji naleznosci i w efekcie na
poprawe wynikéw finansowych Spéfki.

Nie mozna jednakze wykluczy¢ ryzyka pogorszenia wydolnosci wymiaru sprawiedliwosci i / lub
egzekucji komorniczej w Polsce, co mogtoby mieé istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrastajacg popularnoscig ubezpieczen wierzytelnosci

Na rynku wierzytelnos$ci obserwuje sie wzrost zainteresowania ustugami ubezpieczen wierzytelnosci,
ktdre sg oferowane przez instytucje ubezpieczeniowe, takie jak np. TU Euler Hermes S.A. Istotg tej
ustugi jest ubezpieczenie ryzyka powigzanego z niezaptaceniem danej faktury. Tym samym klient ma
mozliwos¢ dokonania wyboru pomiedzy skorzystaniem z ustug firmy windykacyjnej, a
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ubezpieczeniem danej naleznosci. Sytuacja ta sprawia, ze na rynku pojawia sie ryzyko wzrostu
konkurencji, co moze w negatywny sposdb wptynac na wyniki finansowe Emitenta.

Z drugiej jednak strony, upowszechnienie sie ustug ubezpieczern windykacyjnych oznacza szanse na
uzyskanie dostepu do obstugi wierzytelnosci u samych ubezpieczycieli, przejmujacych wierzytelnosci.
W trakcie dotychczasowej dziatalnosci Emitent podjat wspdtprace z Euler Hermes Zarzadzanie
Ryzykiem Sp. z o0.0. w Warszawie. Pomiedzy stronami nie wystepuje stata umowa, jednakze
podejmowana okresowo wspétpraca umozliwia Emitentowi posrednictwo w nabyciu wierzytelnosci.

Opisane powyzej okolicznosci mogg miec jednak istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoiju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zmian wysokosci stép procentowych i odsetek ustawowych

Jednym ze zrédet przychodéw w branzy Emitenta sg odsetki od niezaptaconych wierzytelnosci.
Naliczanie odsetek od windykowanych naleznosci rozliczane jest czesto wedtug odsetek ustawowych.
Warto$¢ tych odsetek oparta jest m.in. na aktualnym poziomie stép procentowych, a wiec wszelkie
zmiany poziomu stép procentowych mogg mie¢ bezposredni wptyw na wartos¢ odsetek ustawowych.
Spadek poziomu stép procentowych wptywa na obnizenie wysokosci odsetek ustawowych, co moze
wptyngé na obnizenie poziomu przychoddéw i zyskownosci Emitenta. W przypadku wzrostu poziomu
stép procentowych, wzrost poziomu odsetek ustawowych ma pozytywny wptyw na wyniki
dziatalnos$ci Emitenta. Z uwagi na fakt, iz w ostatnim okresie nastgpity znaczne obnizki poziomu stép
procentowych do rekordowo niskich pozioméw, istnieje niskie prawdopodobieistwo dalszego
istotnego obnizania odsetek ustawowych.

Opisane powyzej okoliczno$ci mogg miec jednak istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko wprowadzenia ograniczen w obrocie wierzytelnosciami

Dziatalnos¢ w branzy Emitenta jest uzalezniona m.in. od mozliwosci nabywania pakietéw
wierzytelnosci, zbywanych przez pierwotnych wierzycieli. Ustawodawca od dtuzszego okresu czasu
rozwaza wprowadzenie koncesjonowania obrotu wierzytelnosciami. Wprowadzenie koncesji z
pewnoscig spowoduje natozenie ustawowych ram, co wptynie na zamkniecie dziatalnosci przez wiele
w szczegblnosci matych i nieprofesjonalnych podmiotéw na rynku. Nalezy jednak podkresli¢, ze
Emitent nie obawia sie wprowadzenia koncesji na prowadzenie dziatalnosci i jest przygotowany
zarowno pod wzgledem doswiadczenia, profesjonalizmu jak i kapitatu. Dodatkowo Emitent
przynalezy do branzowych instytucji, takich jak Polski Zwigzek Windykacji, czy Konferencja
Przedsiebiorstw Finansowych. W takiej sytuacji wprowadzenie koncesji na obrét wierzytelnosciami
stanowi¢ moze dla Emitenta korzy$¢ w postaci zmniejszenia sie poziomu konkurencji na rynku.

Opisane powyzej okolicznosci mogg miec jednak istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

1.2 Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnosciqg Emitenta

Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta

Emitent w dotychczasowej dziatalnosci dostosowywat oferte, wprowadzajgc lub wycofujgc produkty i
ustugi w zaleznosci od zmieniajgcego sie zapotrzebowania klientéw w zakresie dostarczania ptynnosci
przedsiebiorstwom oraz od zmieniajgcych sie warunkéw otoczenia. Emitent narazony jest na ryzyko
zwigzane z nietrafnym oszacowaniem potrzeb kontrahentéw i innych warunkéw rynkowych, co
moze prowadzi¢ do rozwijania niedopasowanej do nich lub nierentownej dla Spotki oferty. Realizacja
niedopasowanych zatozen strategicznych powoduje ryzyko niezrealizowania mozliwych do
osiggniecia przychodow i wynikdw finansowych Emitenta.
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Ryzyko potrzeb kapitatowych

Dziatalnos¢ Emitenta wymaga znacznego poziomu kapitatu obrotowego. Jest to zwigzane m.in. ze
stosunkowo wysokim poziomem kosztéw przygotowania i prowadzenia windykacji, a takze
koniecznoscig ponoszenia kosztéw niejednokrotnie przez wiele miesiecy trwania procesu sgdowego,
dotyczacego danej wierzytelnosci. Specyfika dziatalnosci sprawia, ze Emitent ciggle poszukuje
nowych Zrédet kapitatu, na biezgco musi kontrolowac jego strukture, wielko$é¢ i koszt, nadzoruje jego
rozchéd oraz projektuje skale dziatalnosci w oparciu o jego aktualne zasoby. Wyniki finansowe
Emitenta rosng zwykle wraz ze wzrostem skali dziatalnosci Emitenta. Ograniczenie dostepu do
kapitatu moze negatywnie wptyngc na skale prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, a co za tym
idzie, moze negatywnie wptyngé na jego przychody i wyniki finansowe.

Ryzyka zwigzane z Obligacjami

Emitent, zgodnie z uchwalonymi warunkami emisji Obligacji, zobowigzat sie do wykupu Obligacji w
dniu 15.11.2015 r. poprzez wyptate Obligatariuszom srodkéw pienieznych w wysokosci rownej
wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji. Emitent zobowigzat sie takze do wyptat kwot odsetek
od Obligacji w ustalonych terminach i wysokosci.

Emitent przeznaczy srodki, pozyskane z emisji Obligacji, na zwiekszenie srodkéw obrotowych na
finansowanie biezgcej dziatalnosci Spétki, w tym na zakup wierzytelnosci. W ocenie Emitenta Emitent
posiada zdolnos¢ do terminowego wywigzania sie ze zobowigzan, wynikajgcych z Obligacji. Obligacje
zostang wykupione ze srodkéw, wypracowanych w toku normalnej dziatalnosci Emitenta, w tym z
wptywow z tytutu sptaty wierzytelnosci juz posiadanych oraz nabytych za srodki pozyskane z emisji,
ewentualnie z nowo zacigganych zobowigzan finansowych.

Nie mozna jednakze wykluczy¢ ryzyka, ze Emitent nie wykona w terminie lub w czesci zobowigzan
wobec Obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek lub Zadania przedterminowego wykupu Ilub
wykupienia w dacie wykupu. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze srodki uzyskane z powyzszych Zzrédet
okazg sie niewystarczajgce dla realizacji zobowigzan z tytutu wykupu (szczegdlnie w przypadku
skorzystania przez wielu Obligatariuszy z opcji przedterminowego wykupu). W takiej sytuacji Emitent
rozwazy zaciggniecie dodatkowego kredytu lub ponowne wyemitowanie obligacji.

Warto$¢ emisji w potgczeniu z poziomem oprocentowania Obligacji powoduje ponadto ryzyko
zwiekszenia ponoszonych kosztéw finansowych, co moze mieé¢ wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko realizacji zabezpieczen przez obligatariuszy

Spoétka zgodnie z uchwalonymi warunkami emisji Obligacji, ustanowita zabezpieczenie w postaci
hipotek, ustanowionych na Nieruchomosci | i Nieruchomosci Il (opisanych szczegdétowo w pkt. 3.6
Dokumentu Informacyjnego), klasyfikowanych jako inwestycje dtugoterminowe.

Istnieje ryzyko niedotrzymania termindéw lub innych warunkéw emisji Obligacji, w tym dajgcych
prawo do zgdania przedterminowego wykupu. Opdznienia w realizacji zobowigzan z tytutu Obligacji
mogg skutkowaé przejeciem ww. sktadnikéw majgtku Emitenta przez obligatariuszy w celu
zaspokojenia sie z przedmiotu zabezpieczenia. Utrata czesci nieruchomosci w kategorii inwestycje
dtugoterminowe moze prowadzi¢ do obnizenia zdolnosci kredytowej, osigganych przychodéw
i zyskdw. Wymienione powyzej czynniki mogg mieé istotny negatywny wplyw na perspektywy
rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Ryzyko zwigzane z bezpieczeristwem internetowym oraz ochrong danych osobowych

Emitent w toku swojej dziatalnosci windykuje wierzytelnosci od oséb prawnych i od oséb fizycznych,
co wigze sie z elektronicznym przechowywaniem i przetwarzaniem danych, w tym tak wrazliwych jak
sytuacja majatkowa. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wtamania do systemu Emitenta, blokady sieci lub
kradziezy danych finansowych lub osobowych, podlegajgcych rygorowi ustawy o ochronie danych
osobowych. Przypadek wtamania, kradziezy danych lub paralizu systemu niesie ryzyko dla mozliwosci
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Swiadczenia ustug przez Emitenta. Z kolei kradziez lub udostepnienie danych niezgodnie z ustawg o
ochronie danych osobowych moze skutkowac karami przewidzianymi ustawg lub roszczeniami oséb
poszkodowanych. Emitent doktada wszelkich staran, aby stosowad zabezpieczenia i wszelkie
dostepne systemy ochrony przed wtamaniami do jego systemoéw.

Ryzyko wyceny wierzytelnosci

Obrot wierzytelnosciami przynosi wiekszo$¢ przychoddéw ze sprzedazy Emitenta. Zakup wierzytelnosci
do windykacji wtasnej wigze sie z ponoszeniem wiekszego ryzyka biznesowego, ale réwnoczesnie
przynosi wyzsze marze niz windykacja na zlecenie klientéw. Emitent ponosi m. in. ryzyko btednego
oszacowania stanu prawnego wierzytelnosci i sytuacji dtuznika, a takze ryzyko przeszacowania ceny
za wierzytelnos¢. Nie mozna wykluczyé, ze mimo prowadzenia wyceny wierzytelnosci przez
doswiadczony zespdét pracownikdw Emitenta z Departamentu Sprzedazy, windykacja danej
wierzytelnosci przyniesie efekty nizsze od oszacowanych przy zakupie tej wierzytelnosci, co moze
mieé znaczgcy negatywny wptyw na przychody i wyniki Emitenta.

Ryzyko naruszenia przepisow o ochronie konkurencji i konsumentéw

Emitent prowadzi windykacje m.in. wierzytelnosci masowych, tj. wobec osdb fizycznych, tym samym
podlega ocenie, czy dziata zgodnie z przepisami o ochronie konkurencji i konsumentéw. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka, iz sformutowania, zastosowane przez Emitenta w pismach wzywajgcych osoby
fizyczne do zaptaty wierzytelnosci, zostang uznane przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
za praktyke naruszajgcg zbiorowe interesy konkurentéw i tym samym zostang zakazane. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka natozenia na Emitenta w takiej sytuacji dodatkowe] kary pienieznej przez Urzad
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Ziszczenie sie opisanego wyzej ryzyka spowodowatoby
ponadto koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw na zmiane sformutowan w uzywanych
wzorach wezwan do zaptaty. Powyisze czynniki mogg miec¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe
Emitenta.

Ryzyko zmiennosci poziomu przychodéw i wyniku

Znaczaca cze$é przychodéw Emitenta pochodzi z obrotu wierzytelno$ciami przedsiebiorstw wobec
przedsiebiorstw, w tym wierzytelno$ciami z tytutu tzw. optat poétkowych. W przeciwienstwie do
wierzytelnosci masowych, o niewielkiej wartosci jednostkowej, pojedyncza wierzytelnosc
windykowana przez Emitenta moze mie¢ wartos$¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset tysiecy ztotych.
Ponadto odzyskiwanie naleznosci z sektora B2B czesto wigze sie z ponoszeniem kosztéw przez
dtuzszy czas a nastepnie jednostkowym wptywem znacznej kwoty. Powyzsze powoduje ryzyko
znacznych wahan poziomu przychoddéw i wynikéw finansowych Emitenta w poszczegdlnych okresach
sprawozdawczych.

Ryzyko zwigzane z tzw. optatami potkowymi

Emitent od 2007 r. prowadzi windykacje wierzytelnosci dostawcow z tytutu optat, nielegalnie
pobieranych przez sieci handlowe (tzw. optaty pétkowe). Przychody z tytutu windykacji wtasnego
portfela oraz windykacji na zlecenie tego typu wierzytelnosci stanowig istotng czes¢ przychodow
Emitenta.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka niekorzystnej zmiany orzecznictwa sgdéw w zakresie tzw. opfat
potkowych, co mogtoby doprowadzi¢ do poniesienia znacznych kosztéw i braku przychodéw dla
danej wierzytelnosci. Istnieje ryzyko zmiany praktyki sieci handlowych w zakresie dodatkowych optat,
co moze doprowadzi¢ do zmniejszenia podazy wierzytelnosci dotyczgcych nielegalnych optat lub
zmniejszy¢ rentownos¢ prowadzonej windykacji. Istnieje takze ryzyko, ze Emitent nie bedzie miat
mozliwosci regularnego zakupu wierzytelnosci tego typu do windykacji lub ze parametry
ekonomiczne oferowanych wierzytelnosci bedg gorsze od obecnie negocjowanych przez Emitenta.
Powyzsze czynniki mogg mieé znaczacy negatywny wptyw na przychody i wyniki finansowe Emitenta.
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Ryzyko niesciggalnych wierzytelnosci

Dziatalnos¢ Emitenta opiera sie na roztozonym w czasie odzyskiwaniu kwot wierzytelnosci, zaréwno
zakupionych do wiasnego portfela, jak i na zlecenie. W przypadku ogtoszenia upadtosci przez jednego
lub kilku dtuznikéw lub kontrahentdéw, zlecajacych windykacje, istnieje ryzyko, ze Emitent moze mieé
trudnosci z odzyskaniem naleznosci, co negatywnie moze wptyngé na przychody Emitenta, jak
rowniez na jego wyniki finansowe.

Ryzyko upadtosci znaczacego kontrahenta jest niemozliwe do zupetnego wyeliminowania. Takie
zdarzenie moze mie¢ negatywny wptyw na ptynno$¢ finansowag Emitenta. Ryzyko to jest jednak
skutecznie minimalizowane poprzez wysokg dywersyfikacje portfela naleznosci pod katem branzy jak
i wielkoéci przekazywanych do windykacji naleznosci. Zaden z pojedynczych kontrahentéw Emitenta
nie ma dominujgcej pozycji w portfelu zamdwien, zlecen, a jego ewentualne trudnosci finansowe, czy
ryzyko upadtosci nie stanowi zagrozenia dla dziatalnosci Spoétki.

Analogicznie do portfela kontrahentéw Emitenta zdywersyfikowany jest portfel jego dtuznikéw.
Dywersyfikacja ta odbywa sie pod katem struktury naleznosci, wielkosci dtuznikdw oraz ich sytuacji
prawnej. Zaden z dtuznikéw pojedynczo nie ma znaczgcego udziatu w portfelu naleznosci, a ryzyko
jego upadtosci nie stanowi zagrozenia dla dziatalnosci Emitenta.

Opisane powyzej okolicznosci mogg mieé jednak negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko systemu ksiegowego

W ocenie biegtego rewidenta badajgcego roczne sprawozdanie Spotki, zakres prowadzonej przez
Emitenta dziatalnosci wykracza poza mozliwosci posiadanych programoéw komputerowych. W
szczegblnosci baza do rozliczen wierzytelnosci nie jest powigzana z systemem ksiegowym, co wydtuza
weryfikacje naleznosci na dzien bilansowy.

Nie mozna wykluczyé ryzyka opdznien w prawidtowym sporzgdzeniu sprawozdawczosci finansowej
Emitenta, istnieje takze ryzyko koniecznosci poniesienia dodatkowych kosztéw rozbudowy lub
wymiany uzywanego systemu ksiegowego. Powyzsze czynniki mogg miec negatywny wptyw na wyniki
Emitenta.

Ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikéw

Sukces dziaftalnosci Emitenta w bardzo duzej mierze zalezy od indywidualnej pracy wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw, specjalistéw oraz kadry menadzerskiej. Emitent jest w stanie
pozyskiwaé¢ nowych wartosciowych pracownikdw, jednakze proces ten moze by¢ diugotrwaty. Nagta
utrata pracownikow, utrata pracownikow i posiadanego przez nich know-how na rzecz konkurencji
czy tez problemy z zatrudnieniem nowych pracownikdw moze przejsciowo niekorzystnie odbic sie na
dziatalnosci i osigganych wynikach Emitenta lub znaczgco utrudnié realizowanie strategii rozwojowej.

Co wiecej, zatrudnianie nowych, wysokiej klasy specjalistéw moze spowodowad poniesienie przez
Emitenta dodatkowych kosztéw, miedzy innymi z tytutu: rekrutacji, szkolen oraz Swiadczen na rzecz
pracownikéw, powstatych w wyniku wykonywania pracy poza miejscem ich zamieszkania.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka zwigzanego z utratg kluczowych pracownikéw, Zarzad Emitenta
prowadzi wewnetrzng polityke kadrowg, ktérej jednym z elementow jest wynagrodzenie
pracownikéw Dziatu Handlowego, ktére oparto na systemie premiowym.

Opisane powyzej okolicznosci mogg mie¢ jednak negatywny wplyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko inwestycji dlugoterminowych

Emitent posiada istotne inwestycje dtugoterminowe w postaci nieruchomosci (wedtug stanu
bilansowego na dzierh 30.09.2013 r. wynosity one 6.015 tys. zt). Z uwagi na utrzymujacg sie od kilku
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lat trudng sytuacje na rynku nieruchomosci moze nastgpi¢ przeszacowanie wartosci poszczegélnych
nieruchomosci, co moze spowodowaé spadek aktywéw Emitenta, spadek kapitatéw z aktualizacji
wyceny, a takze brak mozliwosci sprzedazy nieruchomosci po wczesniej zatozonej cenie. Dodatkowo,
w przypadku podjecia decyzji o sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, czas finalizacji transakcji
moze byc¢ znaczaco dtuzszy od pierwotnie zaktadanego.

Niemniej jednak, nalezy podkresli¢, iz Emitent regularnie zleca rzeczoznawcom majgtkowym
sporzgdzanie operatdw szacunkowych na wycene posiadanych nieruchomosci, w zwigzku z czym
dysponuje rzetelng wiedzg o wartosci posiadanych nieruchomosci oraz o ksztattowaniu sie tendencji
na rynku.

Opisane powyzej okolicznosci mogg mie¢ jednak negatywny wptyw na perspektywy rozwoiju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wspoétpracy z kancelarig prawna

Emitent opiera swdj sukces na wspétdziataniu, zespotowej pracy i nieustannej wymianie doswiadczen
pracownikéw wtasnych Emitenta oraz adwokatdéw, radcodw prawnych i aplikantdw ze wspodtpracujacej
z Emitentem na wytacznos¢ kancelarii prawnej radcy prawnego Janusza Sepielaka. Emitent
wspotpracuje z kancelarig nieprzerwanie od poczatku dziatalnosci. Nie mozna jednakze wykluczy¢
ryzyka ograniczenia wspétpracy lub zaprzestania wspodtpracy lub tez pogorszenia warunkow
ekonomicznych wspétpracy miedzy Emitentem a kancelariag prawng. Opisane powyzej okolicznosci
moga miec jednak negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg
Emitenta.

Ryzyko zasadzenia zaptaty roszczenia na rzecz OLIMP Irena Celijowska-Rygus

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. w Sadzie Okregowym w Katowicach Wydziat XIV Gospodarczy
przeciwko Emitentowi zostat ztozony pozew przez byfg klientke — OLIMP Irena Celijowska-Rygus, na
rzecz ktérej Emitent prowadzit sprawy o odzyskanie tzw. ,optat pétkowych.” W pozwie powddka
domaga sie od Emitenta zaptaty kwoty 4.098.380,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi (od
kwoty 3.128.379,51 zt od dnia 10.08.2010 r. do dnia zaptaty oraz od kwoty 969.999,99 zt od dnia
16.12.2010 r. do dnia zaptaty) oraz kosztami procesu. Podstawg domagania sie przez Klientke zaptaty
w/w kwoty jest podpisanie umowy upowaznienia inkasowego rzekomo pod wptywem btedu i
domaganie sie od Emitenta wydania jej wszystkich kwot, jakie uzyskat od dtuznikéw w toku
windykacji naleznosci. Emitent w catosci przeczy zasadnosci roszczen klientki. W toku dziatalnosci
Emitent zawart z klientkg standardowa umowe przelewu wierzytelnosci, zaptacit za wierzytelnosci
uzgodniong z Klientka cene i wdrozyt standardowe procedury windykacyjne. Aktualnie przedmiotowa
sprawa jest w trakcie postepowania przed sgdem pierwszej instancji na skutek decyzji Sadu
Apelacyjnego w Katowicach z dnia 23.01.2013 r. o koniecznos$ci ponownego rozpoznania.

Opisane powyzej okolicznosci moga mie¢ negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Ryzyko naleznosci od podmiotéw powigzanych

Na dzien 30.09.2013 r. Emitent posiadat istotny poziom naleznosci od spétek powigzanych
kapitatowo oraz powigzanych osobowo poprzez Cztonkdéw Zarzadu Spoétki (suma naleznosci dla
wszystkich podmiotéw wynosita 3.711 tys. zt, przy sumie zobowigzan na poziomie 325 tys. zt —
szczegoty przedstawiono w punkcie 4.11.1). W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej
podmiotéw powigzanych, o ktérych mowa powyzszej, istnieje ryzyko iz Emitent w mniejszym stopniu
bedzie dochodzit sptaty naleinosci, niz gdyby to miato miejsce w przypadku podmiotéw
niepowigzanych.

Opisane powyzej okolicznosci mogg mie¢ negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.
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1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko opdinienia daty wprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst

Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent zobowigzat sie do ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst, organizowanym przez GPW. Emitent
zamierza wprowadzi¢ Obligacje do obrotu w okresie szesciu miesiecy od dnia przydziatu. Istnieje
ryzyko, ze data wprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst lub data pierwszego notowania
Obligacji na Catalyst moze sie opdzni¢. Emitent dotozy wszelkich staran w celu doprowadzenia do
notowania Obligacji na rynku Catalyst w zadeklarowanym terminie. Emitent uzyskat rejestracje
obligacji w KDPW w dniu 19.12.2013 r.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Inwestowanie w obligacje korporacyjne, w tym w Obligacje Emitenta, wigze sie z ryzykiem
niedostatecznej ptynnosci Obligacji na rynku wtérnym, jak tez z ryzykiem wahan kursu rynkowego
Obligacji. Wysoki w stosunku do innych form lokowania kapitatu kupon odsetkowy Obligacji moze
dodatkowo negatywnie wptyngé na podaz Obligacji na rynku wtdrnym. Z kolei ocena biezacej i
przysztej sytuacji Emitenta, branzy windykacyjnej, danych makroekonomicznych (w tym
ksztattowania sie stép procentowych), koniunktury gospodarczej w Polsce i na Swiecie, czy tez nastrdj
inwestorow na rynkach kapitatowych mogg powodowa¢ znaczne wahania ptynnosci oraz kursu
rynkowego Obligacji, a takze zwieksza¢ niepewnos¢ co do spodziewanego kierunku zmian ptynnosci i
kursu. Istnieje ryzyko, ze obrdt Obligacjami na rynku Catalyst bedzie sie charakteryzowat niskg
ptynnoscig, co moze utrudnic lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom dokonanie transakcji w zatozonym
terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu lub o wykluczeniu obligacji Emitenta z
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z §11 Regulaminu ASO, jego organizator moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

e na whiosek emitenta;

e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

Zgodnie z §12 ust. 1 Regulaminu ASO, jego organizator moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z
obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkdw;

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu;

e wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania;

o wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

o wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu , przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu ASO, jego organizator wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
e w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

e jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;
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e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtfosci
emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
whniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkdw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO Obrotu, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu organizator ASO moze zawiesi¢ obrdét tymi instrumentami finansowymi. Do
terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia §11 ust. 1 (zawieszenie obrotu
moze trwacé dtuzej niz 3 miesigce).

Zgodnie z §17c Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki istniejgce
w alternatywnym systemie obrotu, organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

e zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie;
e wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Organizator ASO moze postanowic o natozeniu kary pienieznej facznie z karg zawieszenia obrotu albo
karg wykluczenia z obrotu.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator ASO moze opublikowac¢ na swojej stronie internetowej
informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta
obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta. W informacji tej organizator ASO moze wskazac
nazwe podmiotu petnigcego w stosunku do tego emitenta obowigzki Autoryzowanego Doradcy.

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie w przypadku gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu w
alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, na zgdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw
finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu
wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, na
zadanie Komisji, GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét tymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie na zadanie Komisji, GPW jako organizator alternatywnego
systemu obrotu wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy
obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestorow.

Informacje o zawieszeniu lub wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu publikowane s3
niezwtocznie na stronie internetowej GPW jako organizatora alternatywnego systemu obrotu.
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Zawieszenie notowan Obligacji Emitenta na ASO GPW lub ich wykluczenie z obrotu miatoby
negatywny wptyw na ptynno$é Obligacji w obrocie wtérnym oraz na ich warto$é¢ rynkowa, a w
szczegblnosci mogtoby utrudni¢ Obligatariuszom ich zbywanie.
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2 Oswiadczenia osob odpowiedzialnych za informacje zawarte
w dokumencie informacyjnym

2.1 Oswiadczenie Emitenta

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym.

Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:
Marcin Gaszczak — Prezes Zarzadu

Robert Zdankowski — Wiceprezes Zarzadu

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta oswiadczamy, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dolozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktow,
ktore moglyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentdw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takie ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi

instrumentami.
2D
C e | /
éll'arcin Gaszczak Robert Zdarnkowski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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2.2 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Osoby dziatajgce w imieniu Autoryzowanego Doradcy:
Artur Bielaszka — Prezes Zarzadu

Piotr Grzesiak — Wiceprezes Zarzadu

Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dzialajgc w imieniu Autoryzowanego Doradcy, oswiadczamy ze Dokument Informacyjny zostal
sporzadzony zgodnie z wymogami okreSlonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte
w Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w nim zadnych faktow, ktére moglyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane
z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

R buesl{

Artur Bielaszka Piotr Grzesiak

\/ Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Art ( Capital
- Strona 19



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

3 Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do
alternatywnego systemu obrotu

3.1 Cele emisji, jezeli sq okreslone

Celem emisji jest: zwiekszenie srodkéw obrotowych na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spétki,
w tym na zakup wierzytelnosci.

3.2 Wielkosc emisji
Emisja Obligacji serii A objeta 20.000 (dwadziescia tysiecy) sztuk Obligacji serii A.

3.3 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposob jej ustalenia

Wartosé nominalna Obligacji serii A wynosi 100,00 (sto) ztotych.
taczna wartosé emisji wynosi 2.000.000,00 zt (dwa miliony) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji serii A jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00 (sto) zt.

3.4 Warunki wykupu

Obligacje zostang wykupione w Dacie Wykupu, to jest w dniu 15.11.2015 r. (24 miesigce liczone od
Daty Emisji).

Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalnej, tj. 100 (sto 00/100) zt za jedng Obligacje.

Wyptata Kwoty Wykupu zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do
obstugi rachunku papieréw warto$ciowych Obligatariusza.

Jezeli Data Wykupu przypadnie na dzien nie bedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dacie Wykupu, bez prawa zadania odsetek za
op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia pienieznego bedzie liczba Obligacji zarejestrowana w
Ewidencji z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu wykupu,
przypadajacego na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Datg Wykupu.

3.5 Woarunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane statg stopa procentowg, wynoszaca 9% w skali roku.
Odsetki sg naliczane poczawszy od Daty Emisji do Dnia Wykupu.

Odsetki sg naliczane w kwartalnych okresach odsetkowych.

Odsetki sg naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza.

Odsetki sg naliczane na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym okresie odsetkowym, przy
zatozeniu 365 dni w roku, wg wzoru:

Odsetki =100 zt * 9% * (n/365),

gdzie ,n” oznacza liczbe dni w danym okresie odsetkowym, Obligacje sg oprocentowane od wartosci
nominalnej Obligacji.

Podstawg naliczenia i spetnienia $Swiadczenia z odsetek przez Emitenta bedzie liczba Obligacji
zapisana z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu odsetek w Ewidenciji.
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Terminarz ptatnosci odsetkowych:

Okres  Pierwszy dzien okresu Dzien ustalenia prawa do Ostatni  dzien  okresu Kwota Liczba

nr odsetkowego odsetek odsetkowego odsetek dni

1 2013-11-15 2014-02-07 2014-02-15 2,27 92
2 2014-02-15 2014-05-07 2014-05-15 2,19 89
3 2014-05-15 2014-08-07 2014-08-15 2,27 92
4 2014-08-15 2014-11-06 2014-11-15 2,27 92
5 2014-11-15 2015-02-05 2015-02-15 2,27 92
6 2015-02-15 2015-05-07 2015-05-15 2,19 89
7 2015-05-15 2015-08-07 2015-08-15 2,27 92
8 2015-08-15 2015-11-05 2015-11-15 2,27 92

Ostatni dziert danego okresu odsetkowego jest rownoczesnie dniem ptatnosci odsetek za dany okres
odsetkowy. Dni wskazane jako pierwszy dzien okresu odsetkowego nie sg wliczane do dtugosci
trwania danego okresu odsetkowego.

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji kazdorazowo jest szdsty Dzien Roboczy przed datg
wyptaty odsetek.

Data Ptatnosci Odsetek przypada kazdorazowo na ostatni dzien Okresu Odsetkowego. Jezeli Data
Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, wypfata odsetek nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dacie Ptatnosci Odsetek, bez prawa zgdania odsetek za
op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wyptata odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza (wypfata odsetek na rachunek maklerski
Obligatariusza).

Wszelkie ptatnosci beda dokonywane za posrednictwem podmiotu prowadzgcego Ewidencje.

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy beda
posiadali Obligacje zapisane w Ewidencji z uptywem dnia ustalenia prawa do swiadczenia,
przypadajacego na szosty Dzien Roboczy przed dniem spetnienia Swiadczenia.

Wyptata kwot z Obligacji (odsetek, Kwoty Wykupu) zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku
pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

3.6 Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje s3 emitowane jako zabezpieczone.

Zarzad Emitenta ustanowit zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z niniejszej emis;ji
Obligacji poprzez ustanowienie na rzecz Obligatariuszy:

a) hipoteki do kwoty 680,0 tys. zt (sze$éset osiemdziesigt tysiecy ztotych) na przystugujgcym mu
prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Dgbrowie Gdrniczej
przy ul. Kuznica Btedowska, powiat Dgbrowa Gdrnicza, wojewddztwo $laskie, sktadajgcej sie z
dziatki nr 2442, karta mapy 5 o powierzchni 0,7635 ha, objetej ksiegg wieczysta
KA1D/00034909/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w Dgbrowie Gérniczej, Wydziat VI Ksigg
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Wieczystych, wycenionej przez biegtego na kwote 573 tys. zt (stownie: pie¢set siedemdziesigt
trzy tysigce ztotych) (zwanej dalej Nieruchomoscia 1) oraz

b) hipoteki do kwoty 2.152,0 tys. zt (dwa miliony sto piecdziesigt dwa tysigce ztotych) na
przystugujgcym mu prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w
Milejowicach, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie, sktadajacej sie z dziatki nr 33/3,
33/4 o tacznej powierzchni 1,7103 ha, objetej ksiegg wieczystg WR1K/00303935/7,
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw we Wroctawiu, Wydziat IV Ksiagg
Wieczystych, wycenionych tgcznie przez biegtego na kwote 1 813 tys. zt (stownie: milion
osiemset trzynascie tysigce ztotych) (zwanej dalej Nieruchomoscia Il).

Podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia jest wtasciciel Nieruchomosci | i Nieruchomosci Il jest
Emitent.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji hipoteki ustanowione zostata przed Datg Emisji Obligacji.
W dniu 08.10.2013 r. Emitent jako wtasciciel Nieruchomosci | i Nieruchomosci Il ztozyt oswiadczenie
o ustanowieniu hipoteki na Nieruchomosciach. Postanowienie o wpisie hipoteki na Nieruchomosci |
zostato wydane dnia 30.10.2013 r. przez Sad Rejonowy w Dabrowie Gdrniczej, Wydziat VI Ksigg
Wieczystych. Postanowienie o wpisie hipoteki na Nieruchomosci Il zostato wydane dnia 6.11.2013 r.
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw we Wroctawiu, Wydziat IV Ksigg Wieczystych.

Biegty dokonat wyceny Nieruchomosci, bedgcych przedmiotem zabezpieczenia, na faczng kwote
2.386.000 zt (stownie: dwa miliony trzysta osiemdziesigt sze$¢ tysiecy). Operaty szacunkowe
przedmiotu zabezpieczenia z dnia 03.09.2013 r. (dla Nieruchomosci |) oraz z dnia 08.07.2013 r. (dla
Nieruchomosci Il) znajdujg sie w punkcie 7.5 Niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Emitent poddat sie w formie aktu notarialnego rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego.

Emitent jako dtuznik hipoteczny zawart umowe z Administratorem Hipoteki, na mocy ktérej
Administrator Hipoteki wykonywac bedzie prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administratorem Hipoteki dla Obligacji jest Kancelaria
Adwokacka Teresa Majewska, adres dla doreczen: ul. Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakow.

Administrator Hipoteki wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu,
lecz na rachunek posiadaczy Obligacji, zgodnie z art. 7 ust. 1a Ustawy o obligacjach.

Zabezpieczone roszczenia z Obligacji mogg by¢ zaspokajane z Hipoteki od chwili zazgdania przez
posiadaczy Obligacji od Emitenta natychmiastowego wykupu Obligacji, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie o obligacjach.

Po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 14 dni na podjecie stosownych
dziatan, Administrator moze przystgpi¢ do zaspokojenia posiadaczy Obligacji z Hipoteki, na
warunkach prawem przewidzianych.

Doreczanie zawiadomied do Administratora Hipoteki winno odbywac¢ sie na jego adres, w formie
okreslonej jak dla zawiadomiedn do Emitenta. Pierwsze zawiadomienie skierowane przez
Obligatariusza do Administratora Hipoteki powinno zawiera¢ kopie zaswiadczenia, potwierdzajacego
posiadanie przez Obligatariusza Obligacji. W przypadku braku ww. zawiadomienia, Administrator
Hipoteki nie bedzie zobowigzany informowa¢ danego Obligatariusza o okolicznosciach, wynikajgcych
z Umowy o administrowanie hipoteka.

Do zawiadomien do Administratora Hipoteki Obligatariusz zobowigzany jest zataczyé kopie
zawiadomienia skierowanego do Emitenta.
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3.7 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki
jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z dtuznych
instrumentow finansowych - wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonang przez uprawniony podmiot

Wycena zabezpieczenia wierzytelnosci w postaci operatu szacunkowego wartosci rynkowej
nieruchomosci z dnia z dnia 03.09.2013 r. (dla Nieruchomosci |) oraz z dnia 08.07.2013 r. (dla
Nieruchomosci ll), sporzadzona przez uprawnionego biegtego, znajduje sie w punkcie 7.5 niniejszego
Dokumentu Informacyjnego.

3.8 Szacunkowe dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na
ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycji
nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowiqgzan emitenta do
czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentow finansowych

Wartos¢ zaciggnietych przez SAF zobowigzan ogétem na 30.09.2013 r. wyniosta 19.868 tys. zt, w tym
zobowigzania dtugoterminowe wyniosty 1.819 tys. zt, a rezerwy na zobowigzania — 3 tys. zt. Na
zobowigzania dtugoterminowe sktadaty sie gtéwnie zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych
(1.244 tys. zt) oraz leasingu. Natomiast na zobowigzania krétkoterminowe w tacznej kwocie 10.599
tys. zt sktadaty sie gtdwnie zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek (5.324 tys. z1),

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych jednostek (4.173 tys. zt) oraz zobowigzania z
tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen (545 tys. zt) i z tytutu leasingu (317 tys. z1).

Na zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sktadaty sie przede wszystkim zobowigzania z tytutu
windykowanych wierzytelnosci oraz z tytutu uméw zakupdw wierzytelnosci.

Emitent nie przewiduje znaczgcego wzrostu zobowigzan w perspektywie 24 miesiecy, tj. do czasu
catkowitego wykupu Obligacji objetych niniejszym Dokumentem Informacyjnym.

3.9 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym
przez niego dtuinym instrumentom finansowym, ze wskazaniem
instytucji dokonujqcej tej oceny

Emitentowi ani Obligacjom serii A nie przyznano ratingu.

3.10 Wskazanie oraz szczegofowe opisanie dodatkowych praw z tytutu
posiadania dtuinych instrumentow finansowych, o ile takie zostaty
ustanowione

1. Obligatariusz moze 7zgdaé¢ Przedterminowego Wykupu (Opcja Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza) w nastepujacych przypadkach:
a) Emitent nie uzyska w okresie trzech miesiecy od Daty Emisji rejestracji Obligacji w Ewidencji
prowadzonej przez KDPW,
b) Emitent nie doprowadzi w okresie szesciu miesiecy od Daty Emisji do notowania obligacji w
alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst.
2. Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach: Kazdy Obligatariusz
moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji a
Emitent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zgdaniu natychmiast wykupié, jezeli Emitent nie

wypetni w terminie (do 5 Dni Roboczych od odpowiedniego dnia), w catosci lub w czesci zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji.
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3. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy
o Obligacjach: W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z
dniem otwarcia likwidacji.

4. Pisemne zawiadomienie z Zzgadaniem Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zostac
przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres Emitenta oraz domu maklerskiego,
prowadzgcego rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza. O przestaniu zawiadomienia z
zgdaniem Przedterminowego Wykupu Obligacji Obligatariusz winien rdéwniez zawiadomié
Administratora Hipoteki, zataczajac do zawiadomienia tres¢ zawiadomienia, jakie zostato ztozone do
Emitenta i domu maklerskiego.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zgdania Przedterminowego Wykupu, dokona
wykupu Obligacji poprzez zaptate kwoty réownej wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do
wykupu powiekszonej o nalezne, anie wyptacone odsetki. Podstawg naliczenia i spetnienia
Swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu, dokona
wykupu Obligacji w terminie do 14 dni od daty otrzymania takiego zagdania. Za dziert wyptaty naleznej
kwoty uznany bedzie dzien wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta,
przelewu bankowego na rachunek pieniezny podmiotu prowadzgcego Ewidencje, stuzacy do obstugi
ptatnosci kwot z Obligacji.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

3.11 Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwigzanych
z posiadaniem i obrotem dtuinymi instrumentami finansowymi
objetymi dokumentem informacyjnym

Emitent nie sktada zadnych oswiadczern odnoszgcych sie do kwestii podatkowych zwigzanych z
ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami, a ponizej zostaty
przedstawione jedynie podstawowe zasady opodatkowania. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor
rozwazajgcy nabycie Obligacji zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

Podatek dochodowy osoby fizyczne

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (dalej: Ustawa o
PIT) od uzyskanych z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych dochoddéw (przychodow)
pobiera sie 19 % zryczattowany podatek dochodowy.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT od dochoddw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych, i z realizacji praw z nich wynikajacych
oraz z odpfatnego zbycia udziatdw w spdtkach majacych osobowosé prawng oraz z tytutu objecia
udziatow (akcji) w spétkach majgcych osobowosé prawng albo wktadéw w spétdzielniach w zamian za
wkfad niepieniezny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢, podatek
dochodowy wynosi 19 % uzyskanego dochodu.

Ponadto, zgodnie z art. 30b ust. 4 Ustawy o PIT nie stosuje sie przepisu art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o
PIT jezeli odptatne zbycie papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz
realizacja praw z nich wynikajgcych nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PIT przepisy art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT stosuje sie z
uwzglednieniem umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym
od niego certyfikatem rezydencji.

Pfatnikiem podatku PIT jest podmiot wyptacajgcy $wiadczenia z Obligacji, czyli podmiot prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych osoby fizycznej otrzymujacej swiadczenie.
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Podatek dochodowy osoby prawne

Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych (dalej: "Ustawa o CIT) dochody
uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz od dyskonta od papieréw wartosciowych oraz
dochody z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych podlegaja opodatkowaniu na zasadach
ogoblnych. Zgodnie z art.

19 Ustawy o CIT stawka podatku od dochodéw o0séb prawnych wynosi 19 % podstawy
opodatkowania.

W przypadku nierezydentéw zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy w sprawie
zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowag jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika do celéw podatkowych
uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Pfatnikiem podatku CIT jest sam podatnik.
Opodatkowanie osoby prawnej odbywa sie na zasadach ogdlnych obowigzujgcych dany podmiot.
Dochody zwigzane z posiadaniem i obrotem obligacjami przez osobe prawng taczy sie z pozostatymi
dochodami uzyskiwanymi przez podatnika.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt. 9 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (dalej: Ustawa o PCC)
sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi:

a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
b) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
c) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,

d) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego jest
zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W przypadku zbycia praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi w inny sposéb, w
szczegllnosci poza rynkiem zorganizowanym, podatek od czynnosci cywilnoprawnych wynosi 1%.
Ptatnikiem podatku PCC co do zasady jest strona/strony transakcji zgodnie z przepisami Ustawy o
PCC.

3.12 Podsumowanie subskrypcji dtuznych instrumentow finansowych,
objetych dokumentem informacyjnym

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji

Emisja Obligacji, objetych niniejszym Dokumentem Informacyjnym, przeprowadzona zostata w trybie
art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, poprzez skierowanie propozycji nabycia obligacji do maksymalnie
149 indywidualnie oznaczonych adresatow w sposdb, ktéry nie stanowit publicznej oferty
w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

Przyjmowanie formularzy przyjecia propozycji nabycia miato miejsce od 09.10.2013r. do 13.11.2013r.
Data przydziatu instrumentéw finansowych

Przydziat Obligacji w formie Uchwaty Zarzagdu Emitenta miat miejsce dnia 15.11.2013 r.

Liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcjg

Subskrypcja prywatna obejmowata nie wiecej niz 20.000 Obligac;ji serii A o wartosci nominalnej 100 zt
kazda.

Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na
ktore ztozono zapisy

Redukcja, zgodnie z zapisami Warunkéw Emisji, nie byta dokonana proporcjonalnie i objeta 580
Obligaciji.
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Liczby instrumentéow finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji

W przeprowadzonej subskrypcji prywatnej zostato objetych 20.000 Obligacji serii A.

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane)

Obligacje serii A byty obejmowane po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacji, tj. po
100 zt kazda.

Liczba osdb, ktére ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcjag w poszczegolnych
transzach

Zapisy na Obligacje ztozyto 42 inwestorow, w tym BDM S.A., ktéry bedzie petnit role Animatora
Rynku.

Liczba osdéb, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji w
poszczegdlnych transzach

Obligacje przydzielono 42 inwestorom, w tym BDM S.A., ktory bedzie petnit role Animatora Rynku.

Nazwa (firmy) subemitentdéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw
o subemisje

Nie zostata zawarta umowa o subemisje ani Obligacje nie byty obejmowane przez subemitentow.
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji
taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 89 tys. zt, w tym koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty — 29 tys. zt,

b) wynagrodzenia subemitentéw, oddzielnie dla kazdego z nich — 0 tys. zt,

c) sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztow doradztwa — 60 tys. zt,

d) promocji oferty — 0 tys. zt,

przy czym koszty te w ksiegach rachunkowych Spétki zostaty ujete w kategorii w koszty dziatalnosci
operacyjnej.
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4 Dane o Emitencie

4.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta
wraz z danymi teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty
elektronicznej i adres gtownej strony internetowej)

Firma, forma prawna: SAF Spétka Akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Sosnowiec, Polska

Adres: ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec
Telefon: +48 32 368 30 00

Faks: +48 32 368 30 30

Adres poczty elektronicznej: saf@saf.com.pl

Adres strony internetowe;j: www.saf.com.pl

4.2 Identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer
wedfug witasciwej identyfikacji podatkowej, lub inny numer, pod
ktorym zostat wpisany emitent zgodnie z przepisami prawa
obowiqzujgcymi w danej jurysdykcji

KRS: 0000286013
NIP: 526-24-50-586
REGON: 016301440

4.3 Wskazanie czasu trwania emitenta, jezeli jest oznaczony

Czas trwania Emitenta nie jest oznaczony.

4.4 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony
emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisOw prawa powszechnie obowigzujgcych w
Rzeczpospolitej Polskiej, w szczegélnosci na podstawie Kodeksu Spotek Handlowych.

4.5 Wskazanie sqdu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego
rejestru, a w przypadku gdy emitent jest podmiotem, ktorego
utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 7 sierpnia 2007 r. Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie o zmianie wpisu do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego dot. zmiany formy prawnej Emitenta ze spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig na spdtke akcyjng (sygn. akt KA.VIII NS-REJ.KRS/17066/07/857). Przeksztatcenia,
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ktore doprowadzity do powstania SAF S.A. w dzisiejszym ksztatcie prawnym, opisane sg w punkcie 4.6
,Krétki opis historii Emitenta” ponizej.

Emitent jest wpisany do rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000286013.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania jakiegokolwiek zezwolenia.

4.6 Krotki opis historii Emitenta

Poprzednikiem prawnym Emitenta jest Personal Finance Polska S.A. - spétka zatozona w 2000 roku a
nastepnie w tym samym roku przeksztatcona w spotke Personal Finance Polska sp. z 0.0. W tamtym
czasie obecni cztonkowie zarzadu i akcjonariusze Emitenta nie byli w zaden sposéb powigzani z jego
poprzednikami — Personal Finance Polska sp. z 0.0. i Personal Finance Polska S.A.

W 2004 roku 100% udziatéw w spodtce Personal Finance Polska sp. z 0.0. zostato nabyte przez spétke
Slagska Agencja Finansowa sp. z 0.0. Wiascicielami i osobami zarzadzajacymi Slaska Agencjg
Finansowg sp. z o.0. byli wéwczas panowie Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski — obecni
cztonkowie zarzadu i akcjonariusze Emitenta.

Obecni cztonkowie zarzadu i akcjonariusze Emitenta zatozyli w 1999 roku spétke pod nazwa Slaska
Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski spdtka cywilna, ktdorg nastepnie
przeksztafcili w Slgska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdarkowski spétka jawna.

Spoétka cywilna i jawna, o ktérych mowa powyzej a pdzniej Slaska Agencja Finansowa sp. z 0.0. do
momentu nabycia udziatéw w Personal Finance Polska sp. z 0.0. w roku 2004, prowadzity dziatalnos¢
ustug finansowych polegajgcg m.in. na obrocie wierzytelnosciami i windykacji wierzytelnosci. Tak
wiec obecni cztonkowie zarzagdu Emitenta zajmujg sie w sposéb nieprzerwany obrotem i windykacjg
wierzytelnosci od roku 1999. Dlatego tez dziatalno$¢ Emitenta mozna traktowad jako logiczny cigg
dziatalnosci rozpoczetej w roku 1999 przez obecnych cztonkéw zarzgdu Emitenta.

Poprzednik Emitenta - spotka Personal Finance Polska S.A. przeksztatcona pdzniej w spotke Personal
Finance Polska sp. z 0.0. zajmowata sie do momentu nabycia jej udziatéw przez Slaska Agencje
Finansowag sp. z 0.0. doradztwem i posrednictwem finansowym.

Po nabyciu przez Slaska Agencjg Finansowg sp. z 0.0. spétki Personal Finance Polska sp. z o.0.,
dziatalno$¢ prowadzona przez Slaska Agencje Finansowa sp. z 0.0. byta kontynuowana w spdtce
nabytej, przy czym w roku nabycia Personal Finance Polska sp. z 0.0. zmienita nazwe na Slagska
Agencja Finansowa — Inwestycje sp. z 0.0. Nastepnie panowie Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski —
obecni cztonkowie zarzadu i akcjonariusze Emitenta nabyli od Slaskiej Agencji Finansowej sp. z o.0.
wszystkie udziaty w spétce Slgska Agencja Finansowa — Inwestycje sp. z 0.0.

W roku 2006 zmieniono nazwe spétki Slaska Agencja Finansowa — Inwestycje sp. z 0.0. na SAF —
Slaska Agencja Finansowa sp. z 0.0. W roku 2007 spétke SAF — Slgska Agencja Finansowa sp. z 0.0.
przeksztatcono w spétky akcyjng dziatajgcg obecnie pod firmg SAF S.A.

Emitent stworzyt bardzo wydajne struktury handlowe, oraz specjalistyczne — windykacyjne i
rozliczeniowe. Dziatania biznesowe Emitent dokumentuje w systemie CRM ESAF, ktory zostat
stworzony specjalnie do jego uzytku. System ten jest stale udoskonalany — pozwala dokumentowac
wszystkie dziatania w tancuchu biznesu Emitenta poczawszy od pierwszego kontaktu z Klientem po
rozliczenie transakgcji.

Obserwujgc tendencje na rynku finansowym Emitent w celu zagospodarowania nowych obszarow na
rynku ustug B2B w roku 2006 wprowadzit ustugi faktoringu oraz pozyczek dla podmiotow
gospodarczych. Decyzja okazata sie trafna, a zespot handlowy Emitenta caty czas rozszerza spektrum
Klientéw potrzebujgcych zdyskontowac swoje niewymagalne faktury w celu szybszego pozyskania
srodkéow obrotowych. W roku 2006 Emitent zdecydowat sie réwniez rozszerzy¢ obszar swego
dziatania na sektor Business to Consumer (B2C) i rozpoczg¢ dziatania w zakresie windykacji masowej
— matych wierzytelnosci w duzych wolumenach. Emitent pozyskat doswiadczonych specjalistéw, przy
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ich udziale zostato przygotowane specjalistyczne, dedykowane specjalnie dla potrzeb Emitenta
oprogramowanie do obstugi windykacji masowej o nazwie Windykator. Oprogramowanie pozwala
zarzadzac¢ procesem windykacji duzej ilosci pakietdw wierzytelnosci, prowadzi¢ wydruki masowe,
analizowac skutecznos¢ oraz obstugiwaé nieograniczong ilo$¢ uzytkownikéw. Emitent zorganizowat
specjalny Departament Windykacji Masowej, pozyskat pierwsze kontrakty kierujgc swoje dziatania na
nisze nie obejmowane przez konkurencje.

W roku 2007 Emitent powotat w swojej strukturze specjalny Zespét ds. nielegalnych optat. Spétka
rozpoczeta tym samym dziatalnos¢ w zakresie odzyskiwania tzw. optat pdétkowych — nielegalnie
pobieranych przez wielkie, miedzynarodowe sieci handlowe od swoich dostawcéw. Wprowadzenie
tej ustugi do oferty Emitenta bylo kolejnym potwierdzeniem szybkiego reagowania Zarzadu na
potrzeby pojawiajace sie na rynku.

Od 2010 roku Emitent oferuje swoim Klientom kolejng wysokospecjalistyczng ustuge — odzyskiwanie
naleznosci leasingowych i kredytowych. Specjalnie utworzony Dziat, dzieki innowacyjnemu podejsciu
i wysokim kwalifikacjom, windykuje naleznosci instytucji finansowych ze skutecznoscig siegajaca
nawet 96%.

W wyniku ciggtej analizy potrzeb rynkowych i sytuacji gospodarczej w 2011 roku Emitent ograniczyt
Swiadczenie ustug faktoringu i pozyczek biznesowych, skupiajgc sie od tego czasu na rozwijaniu
portfela klientdw z sektora B2B, B2C oraz rozszerzaniu dziatan w obszarze klientéw leasingowych i
bankowych. W tym celu Emitent rozwingt strukture dziatu windykacji terenowej, ktéry obejmuje
teren catej Polski.

W celu usprawnienia dziatania Spétki na terenie Polski, w 2011 r. Emitent otworzyt biuro w
Warszawie.

W roku 2012 w celu usprawnienia procesdéw windykacyjnych Emitent rozpoczat prowadzenie
postepowan sgdowych w trybie elektronicznego postepowania upominawczego. Przyspiesza to
znacznie odzyskiwanie wierzytelnosci klientéw z sektora B2C. Emitent zintensyfikowat takze dziatania
reklamowo-medialne w celu zwiekszenia rozpoznawalnosci marki oraz wzrostu liczby klientéw, dzieki
wykorzystywaniu nowych kanatéw dotarcia.

Nagrody, wyrdznienia, dodatkowa dziatalnos¢ Emitenta

Dziatalnos¢ Emitenta przyniosta wiele wyrdznien potwierdzajgcych najwyzszg jakos$¢ i skutecznosc
Swiadczonych ustug, etyke prowadzonych dziatan oraz solidnosé i rzetelnos¢ Spétki jako kontrahenta
biznesowego i pracodawcy.

Data Wydarzenie

02.08.2002 Skuteczne wdrozenie ,Systemu Zarzadzania Jakoscig” zgodnego z miedzynarodowa
norma ISO 9001:2000 (po nowelizacji: 1ISO 9001:2008).

od 2006 r. rekomendacja Polskiego Zwigzku Windykacji i cztonkostwo w nim

od 2007 r. cztonkostwo w Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce. Emitent zobowigzat
sie do przestrzegania Zasad Dobrych Praktyk i przeprowadzit procedure etycznego
audytu wewnetrznego

od 2008 r. Spotka jest partnerem Programu Pajacyk Polskiej Akcji Humanitarnej

28.05.2009 Spodtka zostaje laureatem Programu Biata Lista. Na liScie znajdujg sie podmioty nie
majgce zalegtych zobowigzan publicznoprawnych oraz regulujace ptatnosci wobec
wszystkich kontrahentéw bez opdznien.

2009 . Emitent dotgczyt do grona przedsiebiorstw uznawanych za godne zaufania, mogacych
uzywac tytutu ,Solidna Firma 2009”. Weryfikacja poswiadczyta rzetelnos¢ Spotki jako
kontrahenta oraz pracodawcy.
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17.12.2010 Spdtka otrzymata certyfikat ,,Przedsiebiorstwo Fair Play”. Dotgczyta tym samym do grona

firm wykazujacych sie wysoka etyka dziatania i solidnie wywigzujgcych sie ze zobowigzan
wobec pracownikdéw i kontrahentow.

2010r. Na podstawie badan Dun&Bradstreet Emitent zostat uznany za wiarygodng i stabilng
firme. Certyfikat Wiarygodnosci Biznesowej otrzymujg podmioty, ktdrych sytuacja
finansowa zapewnia wysokg rentownos¢, zdolnos¢ i ptynnosc¢ finansowa.

13.10.2011 Emitent otrzymat tytut Symbolu Skutecznej Windykacji 2011. Program Symbole
organizowany jest przez ,,Monitor Rynkowy” przy ,Dzienniku Gazecie Prawnej”. Kapitufa
nagrodzita Spdtke SAF S.A. za skuteczno$é we wszystkich obszarach dziatalnosci.

2012r. Emitent zostat wyrézniony przez ,Gazete Finansowga” w rankingu ,Najlepszy Produkt dla
Biznesu 2011” w kategorii Windykacja. Docenione zostato indywidualne podejscie do
klienta biznesowego i skuteczne metody dziatan.

2011r. Emitent, jako dynamicznie rozwijajgca sie firma, otrzymat tytut Geparda Biznesu.

2012r. Wywiadownia gospodarcza Info Credit wyrdznia firmy za ich rosngcg wartos¢ rynkowa,
obliczajgc jg na podstawie danych finansowych.

2011r. Spoétka zostata uznana za jeden z najefektywniejszych polskich podmiotéw

2012r. gospodarczych otrzymujac tytut Efektywnej Firmy. Wyrdznienie przyznano po analizie
danych finansowych przeprowadzonej przez Instytut Nowoczesnego Biznesu.

2013r. Emitent otrzymat tytut Firma Przyjazna Internautom. Wyrdznienie zostato przyznane za

wysoki standard komunikacji z klientami w Internecie oraz dopasowanie wizerunku do
wymagan Internautow.

Zrédto: Emitent

4.7 Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) witasnych

emitenta oraz zasad ich tworzenia

Kapitaty wtasne Emitenta obejmuja kapitat podstawowy, kapitat z aktualizacji wyceny, zyski i straty z
lat ubiegtych oraz roku biezacego.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku kapitaty wtasne Emitenta wynosity 14.162.830,94 zt w tym kapitat
podstawowy wynosit 10.900.000 zt.

Tabela Rodzaje i wartosci kapitatéw wtasnych Emitenta na 30.06.2013r. (zt)

Kapitat wtasny, w tym: 14.677.974,71
Kapitat podstawowy 10.900.000,00
Kapitat zapasowy 0,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 4.788.859,00
Pozostate kapitaty rezerwowe 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych -1.526.028,00
Zysk (strata) netto 515.143,77

Zrédto: Emitent

Struktura kapitatu podstawowego Emitenta przedstawia sie nastepujgco:
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Udziat w kapitale zaktadowym

Lp. Seria akcji Liczba akcji (w szt.) (w proc.) Udziat w gtosach (w proc.)
1. A 8.900.000 81,65 89,90
2. B 2.000.000 18,35 10,10

Razem 10.900.000 100,00 100,00

Zrédto: Emitent

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Statutem w Spétce tworzy sie nastepujace kapitaty:
a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

c) kapitaty rezerwowe.

Kapitat zaktadowy

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 10.900.000,00
zt (dziesieé miliondw dziewiecset tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

a) 8.900.000 (osiem miliondow dziewieéset tysiecy) akcji imiennych uprzywilejowanych serii A o
numerach od A.0.000.001 do A.8.900.000 o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda,

b) 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B o numerach od B.0.000.001 do
B.2.000.000 o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda,

Kapitat zaktadowy zostat pokryty w catosci majatkiem przeksztatconej spotki SAF Slgska Agencja
Finansowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Kapitat zapasowy

W Spoétce tworzony jest kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH (art. 396 kodeksu spétek
handlowych), co oznacza, ze kapitat zapasowy tworzony jest na pokrycie straty z odpiséw z zysku do
podziatu w wysokosci co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy. Odpisu na kapitat zapasowy
mozna zaniechad, jezeli warto$é tego kapitatu bedzie réwna 1/3 wartosci kapitatu zaktadowego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego wysokos¢ kapitatu zapasowego w Spétce wynosita
0 zt.

Inne kapitaty

Zgodnie z § 34 Statutu Emitenta, Spdtka moze tworzy¢ rowniez kapitaty rezerwowe, ktére mogg byc
tworzone i znoszone uchwatg Walnego Zgromadzenia, na poczatku i w trakcie roku obrotowego.

Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego nie utworzono zadnych kapitatéw rezerwowych.

Zgodnie z przyjetg przez Emitenta politykg rachunkowosci, Spétka wykazuje kapitat z aktualizacji
wyceny, z uwagi na wycene nieruchomosci, zaliczanych do inwestycji dtugoterminowych, w wartosci
godziwej. Kapitat z aktualizacji wyceny na 30.06.2013 r. wynidst 4.788.859,00 zt.

4.8 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta jest pokryty w
catosci.
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4.9 Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w
wyniku realizacji przez obligatariuszy uprawnien z obligacji
zamiennych lub z obligacji dajgcych pierwszenstwo do objecia w
przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyiszenia kapitatu zaktadowego oraz terminu
wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji z prawem pierwszenstwa.

4.10 Wskazanie, na jakich rynkach instrumentow finansowych sq lub byty
notowane instrumenty finansowe emitenta lub wystawiane w zwiqzku
z nimi kwity depozytowe

Instrumenty finansowe ani wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe Emitenta. nie sg i nie byty
dotychczas notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw finansowych.

4.11 Podstawowe informacje na temat powiqzan kapitatowych emitenta,
majgcych istotny wpltyw na jego dziatalnosc, ze wskazaniem istotnych
jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem w stosunku do kazdej z
nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu
dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie
glosow

Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie posiada podmiotu dominujgcego w
rozumieniu Ustawy o rachunkowosci.

W ocenie Zarzagdu Emitenta nie istniejg powigzania kapitatowe Emitenta, majace istotny wptyw na
jego dziatalnosé.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent tworzy grupe kapitatowg w rozumieniu
art.3 pkt. 44) Ustawy o rachunkowosci / jest jednostkg dominujgcg wobec SAF Investment s.r.o.
Emitent odstgpit od sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych z uwagi na fakt, iz
wskazniki finansowe SAF Investment s.r.o. (w tym wielko$s¢ majatku, przychody, wyniki i
zobowigzania) nie wptywajg na rzetelne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Emitenta (zwolnienie z art. 58 Ustawy o Rachunkowosci).

Emitent posiada 20% udziatéw w CZMO VIVA S.A. (jednostka stowarzyszona).

Tabela. Powigzania kapitatowe Emitenta

L nazwa i forma prawna podmiotu siedziba przedmiot udziat w kapitale
P P P dziatalnosci / gtosach
B R lik S i
1. SAF Investment s.r.o. o, Republika . posred'mc'tw.o . 100%
Czeska finansowe i pieniezne
5 Czechowickie Zaktady Materiatéw Czechowice- érodki opatrunkowe 20%

Opatrunkowych VIVA S.A. Dziedzice

Zrodio: Emitent

SAF Investment s.r.o. zostata powotana w 2006 r. w celu poszerzenia dziatalnosci Emitenta o rynek
czeski, jednakze jej dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa finansowego obecnie prowadzona jest w
ograniczonym zakresie (spdtka jest w trakcie odzyskiwania naleznosci z zakupionego pakietu
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wierzytelnoéci). Srodki sptywajace z windykowanych wierzytelnosci przeznaczone zostang na
sptacanie pozyczki, udzielonej przez Emitenta. Saldo pozyczki do sptaty na dzien 31.12.2012 r. oraz
30.06. 2013 r. wynosito 247,6 tys. zt.

SAF S.A. za rok 2012 nie obejmowata konsolidacjg spotki zaleznej SAF Investment s.r.0. z siedzibg w
Brnie, Republika Czeska, z uwagi na art. 58 Ustawy o rachunkowosci. W ocenie Zarzadu SAF S.A.
rowniez w roku obrotowym 2013 spetnione byty przestanki zwolnienia z obowigzku konsolidacji ww.
spotki zaleznej, zawarte w art. 58 Ustawy o rachunkowosci. W przypadku, gdyby dane finansowe ww.
spotki zaleznej za 2013 r. okazaty sie istotne i majgce wptyw na rzetelne i jasne przedstawienie
sytuacji majatkowej i finansowej SAF S.A., spdtka SAF S.A. zobowigzuje sie do przygotowania
i opublikowania w obowigzujgcych terminach skonsolidowanego rocznego sprawozdania za 2013 r.

CZMO VIVA S.A. nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej od 2008 r. 31.03.2009 Sad Rejonowy w
Katowicach oddalit wniosek o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego
dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania. Emitent udzielit spétce pozyczki,
saldo do spfaty na 31.12.2012 r. wynosito 53,4 tys. zt, pozyczka nie jest sptacana.

4.12 Wskazanie powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych

4.12.1 Powigzania pomiedzy emitentem a osobami wchodzacymi w skiad organow
zarzadzajacych i nadzorczych emitenta

Marcin Gaszczak, Prezes Zarzgdu Emitenta, posiada bezposrednio 6.540.000 akcji, stanowigcych 60%
udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do 60% gtoséw na WZ Spétki.

Robert Zdankowski, Wiceprezes Zarzadu Emitenta, posiada bezposrednio 4.360.000 akcji,
stanowigcych 40% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do 40% gtoséw na WZ Spétki.

Ponadto Marcin Gaszczak oraz Robert Zdankowski sa jedynymi wspdlnikami spétki Slgska Agencja
Finansowa Marcin Ggszczak i Robert Zdafnkowski Spdétka jawna. Pomiedzy Emitentem a ww. spétka
nie wystepujg powigzania biznesowe za wyjgtkiem nizej wymienionych:

a) umowa najmu siedziby na rzecz Emitenta,
b) umowy leasingu operacyjnego srodkdéw transportu na rzecz Emitenta,
c) umowa pozyczki na rzecz Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdakowski S. j.

d) udzielenie jako dtuznik hipoteczny na rzecz Emitenta zabezpieczenia kredytu w postaci
hipoteki na nieruchomosci ww. spotki.

Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski Spétka jawna jest jedynym
wiascicielem spdtek SAF Brokers Sp z o.0. (dawniej: WARM Investment Sp. z o.0.) oraz SAF
Investment s.r.o. Bratyslawa, Republika Stowacka, a takze wiekszosciowym udziatowcem spétek Euro
Express Sp. z o0.0. i EST Polska Sp. z 0.0. oraz wspdtwtascicielem spotki Abar Consulting Sp. z o.0.
Pomiedzy Emitentem a powyzszymi spdtkami nie wystepuja powigzania biznesowe za wyjatkiem nizej
wymienionych:

a) umowy pozyczki na rzecz SAF Brokers Sp z 0.0., Euro Express Sp. z 0.0., EST Polska Sp. z o0.0.,
Abar Consulting Sp. z 0.0. oraz SAF Investment s.r.o. Bratyslawa,

b) naleznosci z tytutu faktoringu od Euro Express Sp. z 0.0.,
¢) naleznosci z tyt. ustug windykacji od SAF Investment s.r.o. Bratyslawa. .

Ponadto Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdarkkowski Spétka jawna posiada 22%
udziatéw w CZMO VIVA S.A.
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Marcin Gaszczak oraz Robert Zdankowski sg jedynymi wspdlnikami spotek STO sp. z o.0. oraz SAF
Investment z siedzibg we Lwowie na Ukrainie (T30B « CA® IHBECTMEHT»). Pomiedzy Emitentem a
powyzszymi spotkami nie wystepujg powigzania biznesowe za wyjatkiem nizej wymienionych:

a) umowy pozyczki na rzecz STO sp. z 0.0.

Salda naleznosci i zobowigzan Emitenta wobec podmiotéw powigzanych na 30.06.2013r podane
zostaty w tabeli ponize;j.

Tabela. Podsumowanie powigzan organizacyjnych i kapitatlowych Emitenta oraz oséb wchodzacych
w sktad Zarzadu Emitenta

nazwa podmiotu
l.p. powigzanego

sposob powigzania

siedziba

przedmiot dziatalnosci

Saldo naleznosci

i zobowigzan
Emitenta wobec
podmiotu. pow. na
30.09.2013r. (tys. zt)

1 Slaska Agencja Marcin Gaszczak —wspdlnik  Sosnowiec, ul. posrednictwo nalez. 1.166
Finansowa Robert Zdarnkowski —wspdlnik Lenartowicza 188  finansowe i pieniezne  zob. 242
Marcin Gaszczak
i Robert
Zdankowski Sp.j

2 Czechowickie Emitent jest akcjonariuszem, Czechowice- produkcja i sprzedaz nalez. 53
Zaktady posiadajgcym 20% udziatu w  Dziedzice, ul. lekéw i preparatow zob. 0
Materiatow kapitale i gtosach Orzeszkowej 17 farmaceutycznych
Opatrunkowych
VIVA SA

Slaska Agencja Finansowa
Marcin Gaszczak i Robert
Zdankowski Sp.j jest
akcjonariuszem (posiada
22,23% akgji)

3 Euro Express Sp.  Udzialowcem spétki jest Slaska  Katowice, ul. firma nie prowadzi nalez. 190
z0.0.: Agencja Finansowa Marcin Miedziana 5 dziatalnosci zob. 50

Gaszczak i Robert Zdarkowski
Sp. j. - posiadajgca 80%
udziatéw.
4 EST Polska Sp.z  Udziatowcem spétki jest Slaska  +6dz firma nie prowadzi nalez. 262
0.0 Agencja Finansowa Marcin dziatalnosci zob. 0
Gaszczak i Robert Zdarkowski
Sp. j. - posiadajaca 66,67%
udziatéw.

5 STOSp.zo.o. Udziatowcem spétki jest Sosnowiec, ul. posrednictwo nalez. 413
(dawniej Sapore Marcin Gaszczak — Cztonek Lenartowicza 188  finansowe i pieniezne zob. 0
Sp.zo0.0.) Zarzadu STO Sp. Z 0.0. oraz

Robert Zdarkkowski — Cztonek
Zarzadu STO Sp. z 0.0
6 Abar Consulting  Udziatowcem spétki jest Slaska  Sosnowiec, ul. obrét nalez. 223
Sp.z 0.0 Agencja Finansowa Marcin Lenartowicza 188  nieruchomosciami zob. 0
Gaszczak i Robert Zdankowski
Sp. j. - posiadajaca 50%
udziatéw.

7 SAF Brokers Udziatowcem spétki jest Slaska  Katowice, ul. posrednictwo nalez. 906
(dawniej Warm Agencja Finansowa Marcin Warszawska 36 finansowe i pieniezne zob. 7
Investment Sp.z  Ggaszczak i Robert Zdankowski
0.0.) Sp. j. - posiadajaca 100%

udziatéow

8 SAF Investment  Udziatowcem spétki jest Slaska  Rybni¢na 40 posrednictwo nalez. 287

s.r.o. Bratystawa Agencja Finansowa Marcin 831 06 Bratislava,  finansowe i pieniezne  zob. 25

Gaszczak i Robert Zdankowski
Sp. j. - posiadajgca 100%
udziatéw.

Slowacja
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Saldo naleznosci

i zobowigzan
Emitenta wobec
nazwa podmiotu podmiotu. pow. na
lL.p. powigzanego spos6b powigzania siedziba przedmiot dziatalnosci 30.09.2013r. (tys. zt)
9 SAF Investment Emitent jest akcjonariuszem,  Videriska 494/103 posrednictwo nalez. 210
s.r.o. Brno posiadajgcym 100% udziatu w  Brno, Czechy finansowe i pieniezne zob. 0
kapitale i gtosach
9 T30B « CA® Udziatowcem spétki jest: Lwoéw, Ukraina posrednictwo nalez. 0
IHBECTMEHT» Marcin Gaszczak oraz Robert finansowe i pieniezne  zob. 0
(SAF Zdankowski
INVESTMENT)

Zrédto: Emitent

4.12.2 Powigzania pomiedzy emitentem lub osobami wchodzacymi w skiad organow
zarzadzajacych i nadzorczych emitenta a znaczacymi akcjonariuszami lub
udziatowcami emitenta

Marcin Gaszczak, Prezes Zarzagdu Emitenta, posiada bezposrednio 6.540.000 akcji, stanowigcych 60%
udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do 60% gtoséw na WZ Emitenta.

Robert Zdankowski, Wiceprezes Zarzadu Emitenta, posiada bezposrednio 4.360.000 akcji,
stanowigcych 40% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do 40% gtosédw na WZ Emitenta.

4.12.3 Powigzania pomiedzy emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organow
zarzgdzajacych i nadzorczych emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami lub
udziatowcami emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzacymi w
sktad jego organdow zarzadzajacych i nadzorczych)

Emitent oswiadcza, ze nie wystepujg powigzania osobowe, majgtkowe ani organizacyjne pomiedzy
Emitentem (lub osobami wchodzacymi w sktad organéw Emitenta i gtéwnymi akcjonariuszami
Emitenta) a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw).

4.13 Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z
ich okresleniem wartosciowym i ilosciowym oraz udziatem
poszczegolnych grup produktow, towarow i ustug, albo, jezeli jest to
istotne, poszczegolnych produktow, towarow i ustug w przychodach ze
sprzedazy ogotem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na
segmenty dziatalnosci

4.13.1 Dziatalnosé Emitenta

SAF S.A. specjalizuje sie w windykacji szerokiego spectrum wierzytelnosci podmiotéw gospodarczych
i 0séb fizycznych. Misjg Emitenta jest usprawnianie ptynnosci finansowej przedsiebiorstw z sektoréw
B2B i B2C. Doswiadczenie uzyskane w dotychczasowej dziatalnosci pozwala Spdtce spetniac potrzeby
klientédw z réznych branz gospodarki, reagowac na nowe wyzwania obrotu gospodarczego i oferowac
zarowno typowe dla windykacji, jak réwniez specjalistyczne ustugi. Sposdb dziatania przynosi
Emitentowi branzowe certyfikaty i wyrdznienia.

Zatozyciele, wtasciciele i Zarzad Emitenta, Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski, dziatajg razem
w branzy windykacji od 1999 r., rozwijajgc wspdlny biznes poczatkowo w formie dziatalnosci
gospodarczej, a pézniej poprzez spotki osobowe i kapitatowe.

Oprocz prowadzenia windykacji typowych wierzytelnosci biznesowych Emitent specjalizuje sie w
odzyskiwaniu tzw. optat pdtkowych (optat nielegalnie pobieranych przez duze sieci handlowe od
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swych dostawcow — producentow z rdznych branz) oraz naleznosci kredytowych ileasingowych.
Spétka swiadczy takze ustugi dla bibliotek publicznych, odzyskujac nie tylko zalegte optaty, ale takze
przetrzymywane, niejednokrotnie latami, ksigzki ze zbioréw danej biblioteki.

Centrala Spétki miesci sie w Sosnowcu, a wczesne doswiadczenia branzowe opieraty sie na obstudze
naleznosci duzych przedsiebiorstw ze Slgska. Obecnie Emitent prowadzi dziatalno$¢ na terytorium
catej Polski, co wynika z lokalizacji miejsca zamieszkania / siedzib dtuznikéw. Dla wygody klientow
biznesowych Emitent zatozyt takze biuro w Warszawie.

Kontrahentami Emitenta s podmioty z niemal wszystkich sektoréw gospodarki, od duzych spétek z
branzy telekomunikacyjnej, leasingowej, logistycznej, stalowej, hutniczej, kosmetycznej, poprzez
banki, przedsiebiorstwa handlowe i produkcyjne z wielu branz gospodarki, do licznych bibliotek, a
nawet zaktadéw komunikacji miejskiej, w sumie kilka tysiecy podmiotéw gospodarczych.

Emitent opiera swdj sukces na wspétdziataniu, zespotowej pracy i nieustannej wymianie doswiadczen
ekonomistéw, analitykdw, mediatoréw, negocjatoréw, windykatoréw terenowych, specjalistéw
z innych branz, a takze adwokatéw, radcéw prawnych i aplikantéw ze wspodtpracujacej z Emitentem
na wytgcznosé kancelarii prawnej. Potagczona wiedza i doswiadczenie zespotu pozwala sprawnie
wypracowac rozwigzanie probleméw z ptynnoscig, dopasowane do konkretnej sytuacji wierzyciela i
jego dtuznikdw. Réwnoczesnie systematyczny rozwdj umiejetnosci i podnoszenie kwalifikacji
pracownikdéw pozwalajg na poszerzanie zakresu dziatalno$ci Emitenta.

Na koniec czerwca 2013r. zesp6t pracownikéw i wspdtpracownikéw Emitenta liczyt 80, w tym 79
pracownikéw Emitenta.

Duze znaczenie w wielu aspektach dziatalnosci Emitenta ma takze dostep do informacji w zakresie
funkcjonowania podmiotéw gospodarczych, narastajgcy dzieki obstudze kolejnych kontrahentow.
Zaplecze informacyjne Emitenta w tym zakresie dotyczy kilkuset tysiecy podmiotéw na terenie catej
Polski. Wiedza o rynku usystematyzowana jest w oparciu o zindywidualizowang baze danych typu
CRM (CRM: strategia zarzadzania relacjami z klientami). Gromadzone i na biezgco aktualizowane
informacje dotyczace m. in. historycznego i biezgcego wywigzywania sie ze zobowigzan ptatniczych
tak wielu podmiotow pozwalajg szybciej ocenié¢ sytuacje i podjgé¢ dziatania bardziej skutecznie
prowadzace do zwiekszenia lub ochrony ptynnosci finansowej konkretnego klienta.

Emitent podkresla znaczenie dziatan prewencyjnych, zwiekszajgcych dyscypline ptatnicza
kontrahentoéw danego przedsiebiorstwa: analizy mozliwosci ptatniczych potencjalnego kontrahenta
oraz monitorowania naleznosci, a takze szybkiego / niezwtocznego rozpoczecia polubownych dziatan
windykacyjnych w przypadkach opdznienia ptatnosci. Budowanie w kontrahentach swiadomosci, ze
ptatnos¢ jest nieunikniona, ze klient Emitenta jest powaznym partnerem biznesowym, ktéry potrafi
dochodzié¢ swoich naleznosci, w efekcie znacznie obniza liczbe przeterminowanych ptatnosci. Takie
podejscie do ptynnosci pozwala wtascicielom przedsiebiorstwa skoncentrowac swa energie i czas na
rozwoju swej podstawowej dziatalnosci, a takze ograniczyé koszty ewentualnych dziatan
windykacyjnych w przysztosci.

4.13.2 Podstawowe produkty i ustugi

W ramach dziatalnosci windykacyjnej Emitent oferuje przede wszystkim:
a) obroét wierzytelnosciami,
b) windykacje wierzytelnosci na zlecenie,
c) ochrone (monitoring) wierzytelnosci.

We wczesniejszych latach Emitent oferowat takze inne ustugi w zakresie zwiekszania ptynnosci
finansowej, jak pozyczki dla biznesu oraz faktoring, jednakze obecnie skoncentrowat sie na obrocie
i windykacji wierzytelnosci. Emitent w roku 2011 zdecydowat o zmianie polityki inwestowania
Srodkow ze wzgledu na oznaki zblizajgcego sie spowolnienia w gospodarce europejskiej i polskiej.
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Obawiajagc sie zatrzyman w ptatnosciach w gospodarce i prognozujgc powstawanie zatoréw
ptatniczych Emitent zdecydowat sie na wycofanie z rynku finansowania podmiotéw gospodarczych na
rzecz rynku wierzytelnosci.

Wykres Wartos¢ spraw przyjetych do windykacji przez Emitenta w latach 2010-2013 :z
wyszczegdlnieniem modeli biznesowych ( tys. zi)
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Tabela: Wartos¢ spraw przyjetych do windykacji

H wierzytelnoscizlecone

/ﬁwierzytelnoéciw’rasne

-l kw. 2013 -l kw. 2012

2012

wyszczegdlnieniem modeli biznesowych (tys. zt)

2011

2010

przez Emitenta w latach 2010-2013 :z

model 1-v1 2013 I-vI 2012 2012 2011 2010
biznesowy

wierzytelnosci 2617 7.962 12.081 12.564 26.556
wiasne

wierzytelnosci 90343 55 407 91.364 147.060 72.552
zlecone

razem 92.960 60.369 103.445 159.624 99.108

Zrédto: Emitent

Windykacja wierzytelnosci

Podstawowym dziataniem, majgcym doprowadzi¢ do uregulowania zalegtych naleznosci, jest

windykacja przedsagdowa. Na tym etapie Emitent dokonuje nastepujacych czynnosci:

e sprawdzenie wyptacalnosci dtuznika,

e zbadanie stanu prawnego wierzytelnosci,

e prowadzenie dziatalnosci mediacyjne;j,

e kierowanie do dtuznika wezwan do zaptaty,

e zawieranie porozumien dotyczacych sptaty naleznosci.

Emitent, odpowiadajac na potrzeby przede wszystkim klientéw sektora B2B, nie tylko deklaruje
zgodnos¢ swych dziatan windykacyjnych z prawem, ale takze takie prowadzenie windykacji, aby nie
wptyneta ona na relacje pomiedzy kontrahentem Emitenta (wierzycielem), a jego dtuznikiem.
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Niejednokrotnie to obawa o pogorszenie relacji z waznym klientem biznesowym powoduje u
przedsiebiorcéw diugi okres bezczynnego oczekiwania na zaptate oraz trudnos$¢ w powierzeniu
windykacji zewnetrznemu, wyspecjalizowanemu podmiotowi.

Dopiero w przypadku stwierdzenia bezskutecznosci polubownych srodkéw windykacyjnych, Emitent
poprzez kancelarie prawna, dziatajacg na wytacznos¢ Emitenta, kieruje sprawe na droge
postepowania sgdowego, az do uzyskania tytutu wykonawczego, a nastepnie do egzekucji
komorniczej. W przypadkach uporczywego uchylania sie od zaptaty i nieskutecznosci egzekucji
komorniczej wobec danego dtuznika, Emitent moze prowadzi¢ takze windykacje pokomornicza.

Obrét wierzytelno$ciami

Emitent oferuje kontrahentom, doswiadczajgcym réznego typu opdznien w ptatnosciach, odkupienie
wierzytelnosci za uzgodniony procent jej wartosci ,nominalnej” (tj. pierwotnej wartosci
nieuregulowanej naleznosci, powiekszonej o ewentualne nalezne odsetki, kary i inne optaty). Ustuga
zakupu wymagalnych wierzytelnosci realizowana jest w oparciu o umowe przelewu wierzytelnosci,
przelewem lub czekiem potwierdzonym.

Szczegbétowq analizg i wyceng pojedynczej wierzytelnosci lub pakietu wierzytelnosci, wystawionych
na sprzedaz, zajmuje sie Departament Sprzedazy. Zespdt uwzglednia w swej ocenie optacalnosci
zakupu takie parametry wierzytelnosci, jak: charakter wierzytelnosci, stopienn przeterminowania,
termin przedawnienia dtugu oraz wiasne rozeznanie co do osoby dtuznika, jego majatku i
wyptacalnosci. Sprzedaz wierzytelnosci pozwala kontrahentowi Emitenta na natychmiastowe
zwiekszenie ptynnosci i poprawienie bilansu.

Emitent nastepnie samodzielnie windykuje zakupione wierzytelnosci, dostosowujgc etapy i zakres
dziatan do konkretnej sytuacji dtuznika, dazac do legalnego i etycznego odzyskania jak najwiekszej
czesci zalegtej ptatnosci wraz z przynaleznymi odsetkami, karami czy innymi opfatami.

Emitent prowadzi obroét wierzytelnosciami w trzech gtéwnych grupach:
a) obrét wierzytelnosciami przedsiebiorstw z sektora B2B réznych branz gospodarki,

b) obrét wierzytelnosciami masowymi przedsiebiorstw z sektora B2C, w szczegdlnosci od
bibliotek i przedsiebiorstw transportu miejskiego,

c) obrét wierzytelnosciami B2B, wynikajgcymi z tzw. optat pdétkowych (nielegalnych opfat
pobieranych od dostawcéw duzych sieci handlowych).

Spowolnienie gospodarki powoduje pogorszenie sie kondycji finansowej przedsiebiorstw, co pociagga
za sobg zmniejszenie dyscypliny pfatniczej, powstawanie zatoréw i wzrost podazy wierzytelnosci
wystawianych do windykacji przez zewnetrzne firmy. Wierzytelnosci dotyczg z reguty naleznosci za
ustugi i towary, a takze rat kredytowych ileasingowych. Emitent dazy do zwiekszenia ptynnosci
przedsiebiorstw poprzez monitorowanie naleznosci, polubowne usuwanie zatoréw ptatniczych, a w
ostatecznosci sgdowa windykacje wierzytelnosci.

Emitent prowadzi windykacje na zlecenie bibliotek wojewddzkich, publicznych, a nawet diecezjalnych
z catej Polski. Spotka od 2007 r. wspdtpracowata z okoto 90 kontrahentami dla tej ustugi. Zadaniem
Emitenta jest odzyskanie przetrzymywanych przez czytelnikdw (nawet ponad 10 lat) ksigzek oraz
natozonych zgodnie z regulaminem danej biblioteki, a nie zaptaconych, kar za ich przetrzymywanie.
Dzieki tej ustudze wierzyciel (biblioteka) odzyskuje czes¢ zbioréw, a takze s$rodki np. na zakup
nowosci wydawniczych, audiobookéw, innych pozycji czy modernizacje sprzetu komputerowego,
czytelnicy odzyskujg dostep do przetrzymywanych ksigzek, poprawia sie tez terminowos$¢ zwrotu
ksigzek przez ogét czytelnikéw. Zazwyczaj dana biblioteka wysyta do nierzetelnych czytelnikéw kilka
upomnien i dopiero, gdy dziatania takie okazujg sie nieskuteczne, zleca windykacje ksigzek oraz
wierzytelnosci specjalistycznej firmie. Emitent wzywa do zwrotu ksigzek i zaptaty regulaminowej kary,
informujgc o  tytule roszczenia, jego wysokosci, terminie wymagalnosci, a nawet tytutach
przetrzymywanych ksigzek, przekazuje dane osoby prowadzacej windykacje wobec danego
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czytelnika, z prosbg o kontakt, wyjasnia ewentualne niescistosci, ustala sposob sptaty zalegtosci
wobec biblioteki. W przypadkach braku kontaktu moze (w uzgodnieniu ze zlecajacg biblioteka)
wszczgé postepowanie sgdowe, zleci¢ windykacje komorniczg, a takie nazwiska czytelnikdw-
dtuznikéw przekaza¢ do Krajowego Rejestru Dtuznikow.

Emitent prowadzi windykacje tzw. optat pdétkowych od 2007 r. Wg wiedzy Emitenta, Emitent jest
pierwszg firmg konsultingowo-windykacyjng, w ktérej utworzono odrebny, poczatkowo dwu, a
obecnie kilkunastoosobowy Zespot ds. Nielegalnych Optat. W Polsce, na podstawie przepiséw ustawy
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, zabronione jest pobieranie optat innych niz marza handlowa za
przyjecie towaru do sprzedazy, co oznacza, ze pozostate optaty pobierane sg nielegalnie. Sad
Najwyzszy RP wyrazit nastepujgce stanowisko 26.01.2006r.: ,Zastrzeganie przez przedsiebiorce
dodatkowych optat za to, iz kupowane od dostawcy towary znajdg sie w sprzedazy, utrudnia dostep
do rynku i narusza dobra obyczaje”. Mimo to, czes¢ przedsiebiorstw handlowych, szczegdlnie duzych
sieci handlowych, wprowadza do uméw z dostawcami szereg innych, nielegalnych optat, uzalezniajac
od nich przyjecie towaru do sprzedazy. Sg to przyktadowo optaty marketingowe, logistyczne, z tytutu
przyjecia produktu, rabaty potransakcyjne, upusty, optaty za wprowadzenie nowego towaru czy za
umieszczenie towaru w gazetce handlowej i wiele innych. Tego typu nielegalne optaty siegaty nawet
40% wartosci towaru, dostarczonego przez producenta. We wczesniejszych latach Emitent prowadzit
windykacje wierzytelnosci z tytutu nielegalnych optat przede wszystkim wobec sieci super- i
hipermarketéw, w ostatnich latach prowadzi windykacje réwniez wobec marketéw budowlanych,
sieci sklepow z wyposazeniem wnetrz, a takze sieci sklepéw RTV/AGD. ,Dziennik Gazeta Prawna”
podaje, iz w 2012 r. odbyto sie okoto 500 spraw dostawcédw przeciwko sieciom handlowym,
natomiast w sgdach zarejestrowanych jest okoto 700 tego typu spraw. Kazda z tego typu windykacji
wymaga indywidualnego, wysokospecjalistycznego i interdyscyplinarnego podejscia Emitenta, scisle
dostosowanego do zapisow umowy oraz faktycznego przebiegu wspodtpracy miedzy dostawcy i
przedsiebiorstwem handlowym. Zazwyczaj windykacja kazdej tego typu wierzytelnosci, opiewajacej
na znaczng kwote (od kilkudziesieciu tysiecy do kilku miliondw ztotych) wymaga poniesienia szeregu
kosztow przygotowawczych i kosztéw prowadzenia procesu sgdowego przeciwko sieci handlowej,
roztozonych na kilkanascie, a nawet wiecej, miesiecy. Natomiast wygrany proces przynosi Emitentowi
znaczny jednorazowy przychdd. Prowadzenie windykacji tzw. opfat pétkowych w ubiegtych latach w
wiekszosci spraw przynosito przegrang sieci handlowych i koniecznos$¢ zwrotu nielegalnie pobranych
optat. Spowodowato to modyfikacje zapiséw czesci umow: rezygnacje z optat nielegalnych na rzecz
znaczgco wyzszej marzy handlowej.

Zakup wierzytelnosci do windykacji wiasnej wigze sie z ponoszeniem wiekszego ryzyka biznesowego,
ale réwnoczesnie przynosi wyzsze marze niz windykacja na zlecenie klientéw. Emitent ponosi m. in.
ryzyko btednego oszacowania stanu prawnego wierzytelnosci i sytuacji dtuznika, a takze ryzyko
przeszacowania ceny za wierzytelnos¢. Réwnoczesnie jednak Emitent moze bez ograniczen
narzucanych przez zleceniodawce zastosowac¢ w petni swoje know-how i tak dobra¢ zestaw dziatan
windykacyjnych oraz ich harmonogram, aby osiggna¢ skutecznos¢ znacznie wyzszg niz jest to mozliwe
przy windykacji wierzytelnosci na zlecenie.

Windykacja na zlecenie

Emitent oferuje kontrahentom, ktérzy nie decydujg sie na sprzedaz swych wierzytelnosci, lub w
przypadku ktérych sprzedaz wierzytelnosci bytaby utrudniona, ustuge windykacji wierzytelnosci na
zlecenie. Przez umowe o windykacje wierzytelnosci Emitent zobowigzuje sie wobec swojego
kontrahenta do podjecia czynnosci faktycznych oraz prawnych prowadzacych do odzyskania
okreslonych naleznych wierzytelnosci.

Windykacja na zlecenie realizowana jest zazwyczaj jako jeden z ponizszych modeli:

e powierniczy przelew wierzytelnosci - Emitent dziatata na rachunek kontrahenta, ale we
wthasnym imieniu, z kontrahentem wspétpraca opiera sie o umowe o charakterze zlecenia,
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natomiast w stosunku zewnetrznym z dtuznikiem uzyskiwany jest efekt wtasnosci
wierzytelnosci,

e inkaso wierzytelnosci lub umowa zlecenia windykacji - Emitent wystepuje wéwczas w imieniu
kontrahenta, legitymujac sie jego petnomocnictwami do wszelkich czynnosci, majacych na
celu odzyskanie wierzytelnosci.

Kontrahent Emitenta uzyskuje dzieki tej ustudze przyszta ptynnosé¢, odzyskujgc w miare uptywu czasu
catosé lub czes¢ zalegtych naleznosci, ponadto, na podstawie przekazywanych przez Emitenta
informacji, moze prognozowac przyszty sptyw $rodkéw finansowych z duzg doktadnoscig. Emitent
uzyskuje wynagrodzenie prowizyjne za wykazang skutecznos¢ windykacji, bez koniecznosci wytozenia
znacznych srodkéw finansowych, co ma miejsce w przypadku obrotu wierzytelnosciami.

Do najwazniejszej ustugi w ramach windykacji nalezno$ci nalezg:

e windykacja tzw. optat pétkowych (Emitent windykuje tzw. optaty pétkowe zaréwno z
wtasnego portfela, jak tez na zlecenie przedsiebiorstw),

e windykacja wierzytelnosci leasingowych i bankowych (Emitent $Swiadczy ustugi gtdwnie
w zakresie utrzymywania ptynnosci uméw leasingowych i kredytowych poprzez
monitowanie, wczesng windykacje, a takze zabezpieczanie przedmiotdw leasingu w terenie),

e windykacja wierzytelnosci masowych w sektorze B2B i B2C (zautomatyzowana obstuga
windykacji pakietéw wierzytelnosci w znacznych ilosciach, np. jednorazowo kilka tysiecy
sztuk).

Ochrona wierzytelnosci

Emitent oferuje réwniez kompleksowg ustuge ochrony wierzytelnosci, majgcg na celu minimalizacje
nieterminowego sptywu naleznosci. Ustuga ta pomaga kontrahentowi ustrzec sie przed zatorami
ptatniczymi lub, jesli takie juz istniejg, pomaga w przywroceniu ptynnosci finansowej i sprzyja jej
zachowaniu w przysztosci.

Procedura ochrony wierzytelnosci prowadzi do zdyscyplinowania dtuznikéw, buduje stan
przewidywalnosci sptywu naleznosci, a takie ostrzega przedsiebiorce przed prébami,
podejmowanymi przez jego dostawcow, kredytowania biezgcej dziatalnosci gospodarczej dostawcow
z naleznych przedsiebiorcy srodkéw finansowych.

Kontrahenci, ktérzy zdecydowali sie na zastosowanie ustugi ochrony wierzytelnosci, obserwujg
iloSciowe zmniejszenie przeterminowanych ptatnosci $rednio o kilkadziesigt procent.

Ustuga ochrony wierzytelnosci daje kontrahentowi Emitenta szereg korzysci:
e zewnetrzna informacja o ochronie wierzytelnosci dla potencjalnych dtuznikow,
e biezace monitorowanie przeterminowania naleznosci i prewencja,

e podjecie dziatan windykacyjnych w przypadku przekroczenia umownych terminéw
granicznych,

e gwarancja komplementarnosci dziatan, objecia dziataniami wszystkich naleznosci bez
wzgledu na ich warto$¢ nominalng,

e gwarancja ceny windykacji naleznosci ze strony Emitenta.

Rowniez w ramach tej ustugi Emitent podejmuje dziatania prewencyjne, ktdrych istotg jest
minimalizacja zjawiska nieterminowego sptywu naleznosci oraz uswiadomienia kontrahentom
zleceniodawcow, ze nie mogg czuc sie bezkarni i by¢ opieszali w regulowaniu zobowigzan. W tym celu
wystawiane przez zleceniodawce Emitenta faktury, noty odsetkowe i inne dokumenty potwierdzajgce
wierzytelnosé lub stanowigce wezwania do zapfaty istniejgcych lub wymaganych wierzytelnosci
potwierdzane sg pieczecig Emitenta. Tres¢ pieczeci ostrzega dtuznika, ze nie dokonanie zaptaty w
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4.13.3 Struktura przychodéw

Gtéwnym zréodtem przychoddw Emitenta jest obrot wierzytelnosciami, ktéry w 2012 r. przyniost
9 797,0 tys. zt, co stanowito 65,5% przychodow ze sprzedazy ogdtem. W tej kategorii na przychody
Emitenta sktadajg sie wszelkie wptaty dtuznikéw: sptaty rat naleznosci gtdéwnej, odsetek za
nieterminowg ptatnos¢, innych odsetek i kar umownych, zawartych ugdd, a takze wptaty w wyniku
wygranych przez Emitenta postepowan sgdowych o zwrot nienaleznie pobranych tzw. opfat
potkowych.

Drugim istotnym Zzrédtem przychodéw Emitenta sg ustugi windykacji wierzytelnosci na zlecenie .
Przychody z tego tytutu stanowity 4 960,0. tys. zt, tj. 33,2% przychoddw ze sprzedazy w 2012 r. Na
przychody z tytutu ustug windykacji na zlecenie skfadajg sie prowizje od wartosci odzyskanych dla
wierzycieli kwot / przedmiotow.

Do 2011 r. zauwazalnym zrddtem przychoddéw Emitenta byto finansowanie pozyczek biznesowych
i faktoringu, natomiast od 2011 r., z uwagi na narastajace ryzyko utraty kapitatu i opdznien w
ptatnosciach, Spétka stopniowo wycofata sie z tego typu produktéw.

Tabela: Przychody Emitenta wg rodzajow dziatalnosci w latach 2010-2013 (tys. zi)

rodzaj

. , . 1-vVI 2013 1-VI 2012 2012 2011 2010
dziatalnosci
obrot - 4.676 5.698 9.797,0 7.107,3 10.037,6
wierzytelnoéciami
ustugi windykacjl 2.155 2361 4.960,0 5.402,0 3572,9
na zlecenie
ud;lelanle 80 35 98,0 448,7 1.809,5
pozyczek
pozostate 83 41 93,3 116,7 140,0
razem 6.994 8.135 14.948,3 13.074,8 15.560,1

Zrédto: Emitent

Pozostate przychody Emitenta dotycza m.in. wynagrodzenia za udzielenie licencji, wynagrodzenia za
ustuge weryfikacji prawdziwosci informacji i danych przekazywanych przez kontrahenta, przychodéw
z najmu, przychoddw z tyt. dodatkowego wynagrodzenia zwigzanego z ustugami windykacji (innych
niz prowizja windykacyjna, np. za piecze¢ prewencyjng, poswiadczenie podpisu), wynagrodzenia za
Swiadczong ustuge windykacji dot. pozyczek konsumenckich.

Tabela: Struktura przychodéw Emitenta wg rodzajow dziatalnosci w latach 2010-2013 (%%)

ros:lzaj , . 1-V1 2013 1-VI 2012 2012 2011 2010
dziatalnosci
obrot

. . 66,8 70,0 65,5 54,4 64,5
wierzytelnosciami
ustugi W|r?dykac1| 30,8 29,0 332 413 23
na zlecenie
ud%lelanle 11 0,4 0,7 3,4 11,6
pozyczek
pozostate 1,3 0,5 0,6 0,9 0,9
razem 100 100 100 100 100

Zrédto: Emitent
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4,13.4 Strategia

Emitent, obserwujac oznaki zblizajgcego sie spowolnienia w gospodarce europejskiej i polskiej,
obawiajgc sie zatrzyman w pfatnosciach w gospodarce i prognozujgc powstawanie zatoréw
ptatniczych, zdecydowat sie w 2011 na wycofanie z rynku finansowania podmiotéw gospodarczych na
rzecz rynku wierzytelnosci.

W zwigzku z powyzszym Emitent skoncentrowat sie przede wszystkim na windykacji, szczegdélne
szanse widzgc w obstudze windykacji wierzytelnosci z tytutu tzw. optat pétkowych. Wedtug Emitenta,
cechg charakterystyczng tego segmentu rynku jest z jednej strony fakt, ze diuznicy s3
rozpoznawalnymi podmiotami o wysokim wskazniku wypfacalnosci, jednak z drugiej strony
przychody z windykacji nastepujg z reguly po wykorzystaniu petnej drogi dtugotrwatego
postepowania sgdowego. Oznacza to dla Emitenta ponoszenie kosztéw przez diuiszy czas,
a nastepnie, w przypadku pozytywnego wyroku sadu, jednostkowy wptyw znacznej kwoty
przychodéw. Powyzisze powoduje ryzyko znacznych wahan poziomu przychodéw i wynikéw
finansowych Emitenta w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych.

Ponadto, angazujgc sie w windykacje wierzytelnosci z tytutu tzw. optat pétkowych, Spdtka
przekierowata cze$¢ srodkdw obrotowych na zakup/obstuge tego rodzaju wierzytelnosci, rezygnujac
z generowania regularnych wptywdw i powtarzalnych zyskéw z windykacji bardziej standardowych
wierzytelnosci.

Windykacja wierzytelnosci z tzw. optat potkowych jest wysoce kapitatochtonna. W celu realizacji
zyskdw z tego rodzaju naleznosci Spdtka czesto musi czes¢ wierzytelnosci zabezpieczaé u klientéw
zaliczkami, niektére kupowac i w wiekszosci przypadkdéw musi ponosi¢ wysokie koszty procesow
sgdowych, co niestety wigze sie z przesunieciem kapitatéw z szybko rotujacych na odroczone w
czasie. Prognozy sptywéw z pozyskiwanego portfela naleznosci pdtkowych wskazujg na wzrost
sprzedazy w latach 2013 — 2015, co uzasadnia celowos¢ polityki Zarzadu Emitenta co do zmiany
struktury sprzedazy i wyjasnia spadek zyskdw w ostatnich latach. Majgc na uwadze powyzsze, Spdtka
nie publikuje prognoz wynikéw oraz wskaznikdw rentownosci.

Ponadto na wyniki Emitenta zauwazalny wptyw ma sytuacja makroekonomiczna kraju. Pogorszenie
sie wskaznikdw makroekonomicznych takich jak poziom ptac, wzrost cen w gospodarce, wielkos¢
dochoddéw gospodarstw domowych, doprowadzito do nizszej zdolnosci regulowania zobowigzan
przez dtuznikdw - osoby fizyczne. Rowniez w przypadku wierzytelnosci korporacyjnych mniej
korzystna sytuacja makroekonomiczna bezposrednio wptyneta na kondycje finansowg
przedsiebiorstw i pogorszyta ich mozliwosci pfatnicze. W efekcie réwniez przedsiebiorstwa
windykacyjne obserwujg nizszg skuteczno$¢ swej podstawowej dziatalnosci. Dodatkowo
nieprzewidywane wydtuzenie obstugi wierzytelnosci (szczegélnie duzych wierzytelnosci z sektora
B2B) na etapie postepowania sgdowego moze spowodowac przesuniecie istotnej czesci przychodu i
wyniku na kolejny rok budzetowy.

Cele Emitenta na biezgcy rok obrotowy obejmuja:
a) zwiekszenie sprzedazy ustug windykacji B2B poprzez zmiane sposobu dotarcia do klienta,

b) zwiekszenie liczby klientéw z sektora finansowego poprzez pozyskanie do wspodtpracy
bankow,

c) systematyczne pozyskiwanie wierzytelnosci z tytutu tzw. optat poétkowych (zakup lub
windykacja na zlecenie) w celu zapewnienia Spétce utrzymania udziatu w tym rynku.

Ponadto Emitent zamierza utrzymac silng pozycje wsrdd firm konkurencyjnych oraz zintensyfikowac
dziatania reklamowe (gtéwnie w sieci Internet) aby zwiekszy¢ rozpoznawalnosci marki.

Na przestrzeni ostatnich dwéch lat Spétka bardzo mocno rozwineta ustuge windykacji wierzytelnosci
bankowych i leasingowych. Pozyskata nowych kontrahentéw, z sektora finansowego, dla ktdrych
Swiadczy ustugi windykacji oraz windykacji terenowej tgcznie i scoringu (oceny zdolnosci ptatniczej).
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Spodtka jest w trakcie negocjacji umow z innymi bankami i jeszcze w tym roku zamierza znacznie
zwiekszyé przychody w ramach tej ustugi. Tego rodzaju kontrakty gwarantujg spétce powtarzalny
przychéd, ktérego wzrost uzalezniony jest gtdwnie od pozyskiwania nastepnych kontraktéw.

Emitent nie przedstawiat prognozy wynikéw w Dokumencie Informacyjnym.
4.13.5 Rynek obrotu wierzytelnosciami
Otoczenie rynkowe

Rynek wierzytelnosci to czes¢ rynku ustug finansowych. Celem funkcjonowania tego rynku jest
prowadzenie dziatan majacych na celu uptynnienie naleznosci podmiotéw gospodarczych, a
przedmiotem jego dziatalnosci sg wszelkiego rodzaju wierzytelnosci.

Brak ptatnosci jednego dtuznika powoduje powstawanie faiicucha firm nieregulujgcych nawzajem
swoich ptatnosci, co utrudnia a czasem nawet uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.
W zwigzku z tym takie sytuacje mogg stac sie barierg rozwoju gospodarczego. Przed 1990 rokiem
problem ten tagodzony byt za pomocg kompensat. Byta to forma pfatnosci zobowigzania za ustuge.
Czes¢ wzajemnych zobowigzan byta w ciggtym obrocie, co umozliwiato utrzymanie poziomu
zadtuzenia tych podmiotow na rozsadnym poziomie. Stosowanie kompensacji mozliwe byto jednak
tylko w sytuacji funkcjonowania stosunkowo niewielkiej liczby kooperujagcych ze sobg duzych
przedsiebiorstw panstwowych. Obecnie jednak, w gospodarce dominuje duza ilos¢ matych firm
prywatnych, a organizowanie kompensat na tak szeroky skale stato sie niemozliwe. Ich role
czesciowo wiec przejat rynek wierzytelnosci.

Powstanie rynku wierzytelnosci byto odpowiedzig na popyt zgtaszany przez gospodarke, w momencie
wprowadzenia gospodarki rynkowej, w szczegdlnosci wskutek prowadzonej polityki drogiego
pienigdza. W okresie tym, wysoki poziom stép procentowych, zmusit przedsiebiorcow do
poszukiwania tanszych Zrédet finansowania, w tym gtéwnie do kredytu kupieckiego, ktéry sprzyjat
powstawaniu zatorow ptatniczych. Podjeto wiec préby ich roztadowania za pomocg zorganizowanego
posrednictwa w sprzedazy dtugdw.

Przetomowymi momentami na rynku byto:
e powstanie w 1999 r. firm obstugujgcych wierzytelnosci masowe (konsumenckie),

e orzeczenie NSA w 2003 r. potwierdzajgce brak koniecznosci uzyskania zgody dtuznika na cesje
wierzytelnosci

e zmiany regulacji umozliwiajgce tworzenie funduszy sekurytyzacyjnych.

Mimo, iz polski rynek obrotu wierzytelnosciami jest stosunkowo mtody, jego ksztatt nie rézni sie
znaczaco od rynkéw zachodnioeuropejskich. Krajowy rynek wierzytelnosci jest przy tym wysoce
zréznicowany (od 2005 r. dziatajg na rynku inwestorzy z grupy hedge funds oraz bankéw
inwestycyjnych, ktdrzy zainicjowali transakcje zakupdéw portfeli o bardzo duzej wartosci).
Zrdznicowanie to wynika z zapotrzebowania Klientéw, ktérzy wymuszajg coraz wiekszy zakres ustug.
Dzieki takiej sytuacji, kazdy przedsiebiorca borykajacy sie z dtuznikami moze wybraé dla siebie
najbardziej odpowiadajgcy mu wariant postepowania.

Biorac pod uwage charakter wierzytelnosci rynek mozna podzieli¢ na dwie grupy:

a) rynek wierzytelnosci konsumenckich (B2C — konsumenci zalegajacy ze sptatami zobowigzan
podmiotom gospodarczym),

b) rynek wierzytelnosci gospodarczych (B2B — podmioty gospodarcze zalegajg ze sptatami
zobowigzan innym podmiotom gospodarczym).

Biorac pod uwage modele biznesowe w jakich realizowane sg windykacje wierzytelnosci rynek mozna
podzieli¢ na trzy czesci:
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a) windykacja we wtasnym zakresie,
b) inkaso (windykacja na zlecenie),
c) zakupy portfeli wierzytelnosci.

W latach dziewiecdziesigtych dwudziestego wieku gtéwng forma dochodzenia wiasnych zobowigzan
byta windykacja wtasna. Z czasem jednak model ten ze wzgledu na pojawienie sie
wyspecjalizowanych firm windykacyjnych zaczat traci¢ na znaczeniu i obecnie jest najmniej
popularnym sposobem windykacji. Nastepnie do 2005 r. windykacja wierzytelnosci odbywata sie
gtéwnie na zasadzie inkasa naleznosci co oznaczato, iz firma windykacyjna dochodzita naleznych
pieniedzy w imieniu wierzyciela za co dostawata odpowiednig prowizje. Od 2005 r. po zmianach
prawnych oraz wraz ze wzrostem kapitatu firm windykacyjnych coraz wieksze znaczenie zaczeto mieé
zbywanie catych pakietéw wierzytelnosci firmom windykacyjnym przez wierzycieli za utamek ich
pierwotnej wartosci.

Na dzied sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego rynek wierzytelnosci w Polsce
znajduje sie w fazie wzrostu. Znaczacy wzrost podazy na rynku wierzytelnosci wigze sie m.in. taki
kwestiami jak wzrost liczby dtuznikéw, wzrost catkowitej wartosci zadtuzenia, wzrost zadtuzenia
przypadajacego na osobe, rozwdéj wyspecjalizowanych podmiotéw odzyskujgcych dtugi.

SAF SA specjalizuje sie w rynku wierzytelnosci gospodarczych. Emitent jest liderem w zakresie
odzyskiwania tzw. optat pétkowych czyli nielegalnych opfat pobieranych przez duze sieci handlowe
od dostawcow za ustawienie towarédw na pétkach, koszty logistyczne, koszty marketingu i promociji
czy wprowadzenie nowego produktu do sieci. Dochodzone roszczenia dotyczg takze
potransakcyjnych rabatéw i upustéw niezapisanych w umowach. Dawniej sieci handlowe pobieraty
od swoich dostawcoéw zaledwie kilka optat dodatkowych, m.in. za wejscie do sklepu czy ekspozycje
towaru na wybranej poétce. Obecnie szacuje sie, ze sieci handlowe mogg pobiera¢ nawet 40
dodatkowych optat od producentédw a ich warto$ci mogg stanowi¢ nawet ok. 30%-40% ceny
produktéw. Wartos¢ dochodzonych roszczen wynosi od kilkudziesieciu tysiecy do kilku milionéw
ztotych.

Liczba optat jakie moga pobiera¢ Wartos¢ ceny produktu jakie moga
sieci handlowe od dostawcéw stanowi¢ optaty potkowe

40%

Zrédto: Otto P. Bunt dostawcow przeciw sieciom Dziennik Gazeta Prawna,
biznes.gazetaprawna.pl/artykuly/716389,bunt-dostawcow-przeciw-sieciom-handlowym.html, Otto P. Sieci
handlowe oddadzq miliony za bezprawne "optaty pétkowe" Dziennik Gazeta Prawna, biznes.gazetaprawna.pl/
artykuly/657323,sieci_handlowe_oddadza_miliony_za_bezprawne_oplaty_polkowe.html

- Strona 44



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

Liczba spraw dotyczacych optat pétkowych w polskich sgdach w latach 2010-2013
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Zrédto: Otto P. Bunt dostawcow przeciw sieciom Dziennik Gazeta Prawna,
biznes.gazetaprawna.pl/artykuly/716389,bunt-dostawcow-przeciw-sieciom-handlowym.html, Otto P. Sieci
handlowe oddadzq miliony za bezprawne "optaty pétkowe" Dziennik Gazeta Prawna, biznes.gazetaprawna.pl/
artykuly/657323,sieci_handlowe_oddadza_miliony_za_bezprawne_oplaty_polkowe.html

Szacuje sie, ze w polskich sgdach jest juz zarejestrowanych ponad 700 spraw o zwrot optat
potkowych'.

Dostawcy starajg sie o odzyskanie optat przede wszystkim od sieci spozywczych a w ostatnich latach
takze od marketéw budowlanych oraz z wyposazeniem wnetrz, a takze sieci sprzedajacych sprzet
AGD/RTV. Przyktadowo, aktualnie Emitent prowadzi sprawy przeciwko wszystkim obecnym na
polskim rynku sieciom budowlanym a wzrost liczby spraw przeciwko marketom budowlanym wynosi
w poréwnaniu z ubiegtym rokiem 23%.

Na procesy coraz czesciej decyduja sie tez syndycy upadajgcych spotek. Dzieki temu zyskujg gotdwke
na spfate zobowiazan’.

Emitent wierzytelnosci, z tytutu optat potkowych, odzyskuje na zlecenie lub kupuje na wtasny
rachunek.

Przyktadowo za portfel B2B firma windykacyjna pfaci kilka procent jego wartosci nominalnej,
natomiast dtug konsumencki kosztuje na rynku srednio 10-15 proc.

Wedtug Emitenta, mozna oczekiwac dalszego wzrostu podazy diugéow biznesowych z uwagi na
pogarszajgcg sie kondycje finansowa przedsiebiorstw. ,Coraz wiecej z nich ma problemy
z nierzetelnymi ptatnikami. Z naszych badan wynika, ze 73 proc. polskich firm miato lub obecnie ma
dtuznikéw, z ktérymi nie potrafi sobie poradzic. Obserwujgc wzrostowg tendencje poziomu
zadtuzenia, mozemy przypuszczaé, ze sytuacja szybko sie nie poprawi. Wcigz bedzie rosta liczba
spraw, ktore wierzyciele beda chcieli sprzeda¢ — méwi Prezes Zarzadu Emitenta Marcin Gaszczak
w wywiadzie dla Dziennika Gazety Prawnej’.

Zatory ptatnicze w przedsiebiorstwach sg $Scisle powigzane z sytuacjg finansowg konsumentéw
detalicznych, a te jak wynika z danych rejestru dtuznikéw w dalszym ciggu nie jest najlepsza.

Wedtug ostatnich raportéw publikowanych przez BIG InfoDtug na koniec lipca 2013 r. liczba oséb
majacych problem z terminowym regulowaniem zobowigzan osiggneta 2,3 min. Oznacza to, ze
W Ciggu ostatniego roku przybyto blisko 220 tys., nowych dtuznikéw (wzrost o ok. 5%).

! Otto P. Bunt dostawcoéw przeciw sieciom op. cit.

> Otto P. Sieci handlowe oddadzq miliony za bezprawne "optaty pétkowe" op .cit.

3 Chadzynski M. Co raz mniej chetnych na firmowe wierzytelnosci Dziennik Gazeta Prawna
http://biznes.gazetaprawna.pl/artykuly/705215,coraz_mniej_chetnych_na_firmowe_wierzytelnosci.html
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taczna liczba klientow czasowo niewywigzujaca sie ze zobowigzan (min osdb)
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Zrédto: InfoDtug Ogdlnopolski raport o zalegtym zadtuzeniu i klientach podwyzszonego ryzyka, LIPIEC 2013 - 24. Edycja

Ogdlna kwota zadtuzenia na koniec lipca 2013 roku wyniosta 39,85 mid zt. W ciggu roku ogdlna kwota
zadtuzenie zwiekszyto sie o blisko 3,8 mld zt co oznacza wzrost ok. 10%. W ocenie prezesa BIG
InfoMonitor Mariusza Hildebranda w Il kwartale 2013 r. niesptacane zadtuzenie moze przekroczy¢ 40
mid zt*.

taczna kwota zalegtych ptatnosci klientéw czasowo niewywigzujacych sie ze zobowigzan w latach
2010-2013 (w mid zt)
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Zrédfto: InfoDtug Ogdlnopolski raport o zalegtym zadtuzeniu i klientach podwyzszonego ryzyka, LIPIEC 2013 - 24. Edycja

Pogarszajgca sie sytuacje finansowa Polakéw widaé w portfelach kredytowych bankéw. Od poczatku
2010 r. odsetek nie sptacanych w terminie kredytéw konsumpcyjnych wzrést z 14,3 proc. do 17,2
proc., zas kredytéw hipotecznych dla oséb prywatnych - z 1,5 proc. do 2,7 proc. Z tgcznej puli 38,5
mld zt nie sptacanych w terminie dtugdw az 20,9 mld zt przypada na kredyty konsumpcyjne, za$
kolejne 8,6 mld zt na kredyty mieszkaniowe.

Na koniec czerwca 2013 r. statystyczny dtuznik byt winien 17,3 tys. zt. W ciggu ostatniego roku mozna
zaobserwowad ustabilizowanie sredniego poziomu zadtuzenia na osobe. Duzy, blisko 35% wzrost

* http://stooq.pl/n/?f=762119
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Sredniego zadtuzenia nastgpit w okresie od listopada 2010 r. do grudnia 2011 r. z 12,6 tys. zt do 17
tys. zt na diuznika.

Srednie zadtuzenie statystycznego dtuznika w latach 2010 — 2013 (zt)
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Zrédfto: InfoDtug Ogdlnopolski raport o zalegtym zadtuzeniu i klientach podwyzszonego ryzyka, LIPIEC 2013 - 24. Edycja

W ocenie Mariusza Hildebranda prezesa BIG InfoMonitor ,dane dotyczace zalegtych zobowigzan
Polakéw nie wskazujg na to, aby sytuacja finansowa gospodarstw domowych ulegta pogorszeniu.
Mimo to z duzg dozg prawdopodobienstwa mozna zatozy¢, ze w 2013 roku wykazywane zadtuzenie
bedzie rosto, ale ten wzrost bedzie wynikat takze z uszczelnienia systemu wymiany informacji. Coraz
wiecej firm przekazuje dane do Rejestru Dtuznikédw BIG i s3 one dostepne dla uczestnikéw rynku.
Jezeli sytuacja gospodarcza nie bedzie sie poprawiaé w ciggu najblizszych kilku miesiecy, to mozna
oczekiwad, ze zalegtoéci beda z tego powodu rosty i bedzie przybywaé dtuznikdw”>.

Najwiekszg grupe niesolidnych dtuznikdéw stanowig osoby zadtuzone na kwote od 2001 zt do 5000 zt.
Natomiast ok. 63% niezaptaconych naleznosci pochodzi od oséb zalegajacych na kwoty do 5000 zt.

Liczba klientéw podwyzszonego ryzyka, a kwota zadtuzenia (zt)
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Zrédto: InfoDtug Ogélnopolski raport o zaleglym zadtuzeniu i klientach podwyzszonego ryzyka, LIPIEC 2013 - 24. Edycja

> http://stooq.pl/n/?f=702698

- Strona 47



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

Z informacji BIG InfoMonitor wynika, ze zaréwno najwyzszy poziom zadtuzenia jak i najwiekszg liczbe
dtuznikdw niezmiennie odnotowuje sie w wojewddztwie $laskim. Mieszkaricy Slaska nie sptacaja
w terminie zobowigzan na taczng kwote ponad 8,0 miliardéw ztotych, a ich zadtuzenie w ciggu
ostatnich trzech miesiecy wzrosto o 900 min ztotych, czyli o ok. 12,7%. Wojewddztwo $lgskie stanowi
ponad jedng pigty (20,8%) catego zadtuzenia Polski. Niezmiennie od poczgtku monitorowania danych
przez BIG InfoMonitor najwiecej klientéw podwyzszonego ryzyka mieszka w wojewddztwie slgskim —
na koniec czerwca byto ich 340 271. W ciggu ostatniego roku grupa ta wzrosta o 4,2%, czyli o 13 785
0s0b°.

Kolejng przyczyng wzrostu rynku wierzytelnosci jest coraz wieksza sktonnos¢ instytucji finansowych
do korzystania z ustug wyspecjalizowanych firm windykacyjnych. W 2010 r., wedtug ankiety Gazety
Gietdy Parkiet przeprowadzonej wsréd spotek gietdowych, wartos¢ spraw przyjetych do windykacji
wyniosta 8,3 mld zt’, podczas gdy juz rok pézniej byto to 15,1 mld zt*. W 2012 r., wedtug ankiety
Parkietu, do windykacji trafity wierzytelnosci o wartosci 15,5 mld zt, w tym 51% stanowity
wierzytelnosci wiasne (zakupione naleznosci) a 49% wierzytelnosci obstugiwane na zlecenie (inkaso).

Warto$¢ spraw przyjetych do windykacji przez spoétki gieldowe* w latach 2010-2012
z wyszczegolnieniem modeli biznesowych (w mid zt)
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* wg ankiety przeprowadzonej rokrocznie przez Gazete Gietdy Parkiet wsrdd spétek wierzytelnosciowych

Zrédto: P. Tychmanowicz ,Rynek windykacyjny w Polsce ma sie dobrze” op. cit, P. Tychmanowicz ,Akcjonariusze
windykatoréw majq powody do optymizmu” op. cit.

Wedtug analiz IBnGR wartos$¢ krajowego rynku wierzytelnosci (przekazanych do windykacji firmom
zewnetrznym) w latach 2006 — 2010 zwiekszyta sie dwukrotnie z 9 mld zt do 18 mld zt a w latach 2012
— 2014, wedtug prognoz, rynek powinien ustabilizowaé sie na poziomie ok. 22 mld zt. W raporcie
IBhGR mozna przeczytac: ,Tak wysokie tempo wzrostu pokazuje jednoznacznie, ze sektor zarzgdzania
wierzytelnosciami w Polsce nadal znajduje sie w fazie rozwojowej i nie jest jeszcze w petni
uksztattowany, cho¢ wykorzystywane techniki windykacyjne nawigzujg do najlepszych wzorcéw
stosowanych w krajach wysokorozwinietych. Rosngce zadtuzenie Polakdéw, upowszechnianie wiedzy
o dziataniach windykacyjnych oraz wzrost ogdlnego zaufania do firm windykacyjnych sprawiaja, ze

6 InfoDtug Ogdlnopolski raport o zalegtym zadtuzeniu i klientach podwyzszonego ryzyka, LIPIEC 2013 - 24. Edycja

7p. Tychmanowicz ,, Akcjonariusze windykatoréw majg powody do optymizmu” Gazeta Gietdy Parkiet,
04.02.2012rr.

p. Tychmanowicz P. Tychmanowicz ,,Rynek windykacyjny w Polsce ma sie dobrze” Gazeta Gietdy Parkiet,
18.02.2013r.,
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przed sektorem wciaz rysuja sie korzystne perspektywy rozwojowe”’.
Otoczenie konkurencyjne

Najwiekszym podmiotem windykacyjnym na krajowym rynku jest Kruk. W 2012 r. firma przyjeta
do windykacji tacznie (zakupy iinkaso) sprawy o wartosci ponad 5,5 mld zi. W 2011 r. byto to
ponad 6,1 mid zt. W 2011 roku 70 proc. rynku sprzedawanych wierzytelnosci konsumenckich trafito
do czterech najwiekszych firm inwestujgcych w wierzytelnosci. W 2012 roku az do trzynastu
uczestnikéw rynku — méwi Anna Gaweska-Dgbrowska, prezes firmy Ultimo™.

Wartos¢ spraw przyjetych do windykacji (min zt)

wierzytelnosci kupione wm::::Lr;osm Wa(::?(ffii?:::fh
2012 2011 2012 2011 2012 2011
Kruk 2548 2130 2957 3998 b.d. b.d.
GK Best 1252 1175 371 434 6 404 4768
Ultimo 900 1100 0 0 6 400 5500
Kredyt Inkaso 776 1428 0 0 b.d. b.d.
NAVI Group 687 149 621 193 2015 542
PRESCO Group 488 305 0 0 1434 1077
GK Pragma Inkaso 409 345 167 172 368 329
DTP 320 288 214 97 1 666 994
EGB Investments 90 562 383 211 b.d. b.d.
Centrum Fin. Banku BPS 75 110 1180 905 275 205
E-Kancelaria 38 93 1019 795 2 566 2143
Alektum Inkasso 33 5 181 61 214 66
SAF SA 12,1 12,6 91 147 b.d. b.d.
Vindexus 9 16 132 242 995 887
Complex Credit Solution 2 6 235 232 235 239
Kaczmarski Inkasso 0 0 394 316 223 194

Zrédfto: P. Tychmanowicz ,,Rynek windykacyjny w Polsce ma sie dobrze” Gazeta Gietdy Parkiet, 18.02.2013 r. oraz Emitent

Jak podaje Gazeta Parkiet'! w 2013 r., ,wedtug réinych szacunkéw, podaz wierzytelnosci
konsumenckich wystawionych nasprzedaz moze osiggng¢é od7do10mld zt. Windykatorzy
podkreslajg, ze coraz wiecej bankéw przekonuje sie doregularnej sprzedazy wierzytelnosci.
Utrzymujaca sie duza podaz wierzytelnosci to jednak niejedyny powdd do optymizmu. Specjalisci juz
teraz podkreslajg, ze narynku widoczny jest spadek cen nabywanych wierzytelnosci, co moze
przyczynic sie do poprawy rentownos$¢ wielu inwestycji w wierzytelnosci.

° Raport IBNnGR Rynek zarzgdzania wierzytelnosciami w Polsce oraz perspektywy jego rozwoju do 2014 roku,
Warszawa, pazdziernik 2010

%p, Tychmanowicz ,,Rynek windykacyjny w Polsce ma sie dobrze” Gazeta Gietdy Parkiet, 18.02.2013 r.

p, Tychmanowicz ,,Rynek windykacyjny w Polsce ma sie dobrze” Gazeta Gietdy Parkiet, 18.02.2013 r.
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4.14 Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym
inwestycji kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym
lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Gtéwne inwestycje Emitenta dotyczg przede wszystkim wymiany i poszerzania floty pojazdéow (m.in.
na potrzeby windykatoréw terenowych) oraz wyposazenia IT.

Emitent w 2012r. podpisat ze Slaska Agencja Finansowa M.Gaszczak i R.Zdarkowski Spétka Jawna
dwie nowe umowy leasingu pojazdéw: CITROEN C 5 — warto$¢ zgodnie z umowg 87 899,99 zt oraz
Renault Clio — wartos¢ zgodnie z umowag 24 200,00 zt. Spétka nie dokonywata zakupu pojazdéw.

W 2013 r. Emitent podpisat kolejne umowy leasingu samochoddéw na tgczng warto$¢ 267 110,57 zt
na ktérg sktadajg sie: Mercedes ML, warto$¢ umowy 256 910,57 zt oraz Fiat Panda, 10 200,00 zt.
Dodatkowo w lipcu 2013 r. Emitent podpisat umowe leasingu na samochéd Ford Mondeo na wartosc
72.073,17 zt oraz we wrzes$niu 2013 r. na 7 samochoddéw Renault Clio na tgczng kwote 266.000,00 zt.

W 2012r. Spétka poniosta naktady na IT: serwer o wartosci 51 929,80 zt, wdrozenie programu
finansowo-ksiegowego Symfonia Forte o wartosci 30 242,87 zt oraz zakup sprzetu komputerowego
na tgczng wartos$é 10 087,50 zt.

Ponadto w ramach porzadkowania portfela nieruchomosci (inwestycji dtugoterminowych) Emitent w
2012r. zamienit nieruchomos¢ w Koscielniku na nieruchomos¢ w Milejowicach pod Wroctawiem,
otrzymujgc wyréwnanie ceny.

Emitent w latach 2012-2013 nie prowadzit inwestycji kapitatowych.

4.15 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach:
upadtosciowym, uktadowym lub likwidacyjnym

Wedle wiedzy Emitenta, na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego, wobec Emitenta nie
zostato wszczete ani nie toczy sie zadne postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

4.16 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach:
ugodowym, arbitrazowym lub egzekucyjnym, jeieli wynik tych
postepowan ma lub mozie miec¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci
emitenta

Wedle wiedzy Emitenta, na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, wobec Emitenta nie

zostato wszczete ani nie toczy sie zadne postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne,
ktorego wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

4.17 Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami
rzgdowymi, postepowan sqgdowych lub arbitrazowych, wiqgcznie z
wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujqgcy co najmniej
ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktore mogq wystqgpi¢ wedfug wiedzy
emitenta, a ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej
przesziosci, lub mogq miec istotny wptyw na sytuacje finansowq
emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan

Emitent nie jest strong postepowan sgdowych, w tym karnych ani karno-skarbowych, postepowan
przed organami publicznymi, postepowan arbitrazowych, ani innych, za okres obejmujacy ostatnie 12
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miesiecy, lub takimi, ktore mogg wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére mogg mieé istotny wptyw
na dziatalnos¢ ani na sytuacje finansowg Emitenta.

Z uwagi na specyfike dziatalnosci operacyjnej polegajacej m.in. na prowadzeniu spraw sgdowych i
egzekucyjnych, zaréwno tych w ktérych Emitent wystepuje w charakterze powoda, jak rowniez
petnomocnika, Emitent jest strong w wielu postepowaniach sgdowych, prowadzonych w biezgcym
toku dziatalnosci, z ktérych zadne pojedynczo nie ma istotnego wptywu na dziatalnos$¢ ani na sytuacje
finansowg Emitenta, poza nastepujgcymi:

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. w Sadzie Okregowym w Katowicach Wydziat XIV Gospodarczy
przeciwko Emitentowi zostat ztozony pozew przez bytg Klientke — OLIMP Irena Celijowska-Rygus, na
rzecz ktérej Emitent prowadzit sprawy o odzyskanie tzw. ,optat pétkowych”. W pozwie powddka
domaga sie od Emitenta zaptaty kwoty 4.098.380,00 (stownie: cztery miliony dziewieédziesigt osiem
tysiecy trzysta osiemdziesigt ztotych) wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi:

a) od kwoty 3.128.379,51 zt od dnia 10.08.2010 r. do dnia zaptaty
b) od kwoty 969.999,99 od dnia 16.12.2010 r. do dnia zapfaty i kosztami procesu.

Podstawg domagania sie przez Klientke zaptaty w/w kwoty jest podpisanie umowy upowaznienia
inkasowego rzekomo pod wptywem btedu i domaganie sie od Emitenta wydania jej wszystkich kwot,
jakie uzyskat od dtuznikdw w toku windykacji naleznosci. Emitent w catosci przeczy zasadnosci
roszczen Klientki. W toku dziatalnosci Emitent zawart z Klientkg standardowg umowe, zaptacit
uzgodniong z Klientkg cene za przyjete do windykacji naleznosci i wdrozyt standardowe procedury
windykacyjne. Aktualnie przedmiotowa sprawa jest w trakcie postepowania przed sadem pierwszej
instancji na skutek decyzji Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 23.01.2013 r. o koniecznosci
ponownego rozpoznania.

4.18 Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji
zobowigzan wobec posiadaczy instrumentow finansowych, ktore
zwigzane sq w szczegolnosci z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Gtéwne grupy zobowigzan Emitenta na 30.06.2013 r. i 30.09.2013 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowigzania Emitenta(dane w tys. PLN)

30.09.2013 30.06.2013

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

19.868.469,99

17.520.633,69

Zobowigzania dtugoterminowe

1.819.136,76

2.033.009,00

Kredyty i pozyczki 1.244.179,48 1.540.041,02
Inne zobowigzania finansowe 574.957,28 492.967,98
Zobowiazania krétkoterminowe 10.599.463,89 9.447.764,91
Kredyty i pozyczki 5.323.799,85 5.631.254,45
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Inne zobowigzania finansowe 316.945,33 132.989,63
Z tytutu dostaw i ustug 4.173.546,51 3.105.017,53
Z tytutu podatkéw, cet i innych swiadczen 544.900,82 294.354,99
Z tytutu wynagrodzen 233.947,54 233.804,24
Inne 6.323,84 50.344,07

Rozliczenia miedzyokresowe

7.447.083,34

6.037.078,78
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Zrédto: Emitent
Na zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek skfada sie:

a) kredyt finansowy udzielony przez Getin Noble Bank S.A. do 31.03.2015 r. Na dzien przydziatu
Obligacji do sptaty pozostanie zadtuzenie w catkowitej kwocie 2 831 071,95 zi, (na dzien
30.06.2013 r. czes¢ dtugoterminowa kredytu wynosi 1.540.041,02 zt.)

Na zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek sktadajg sie:

a) kredyt obrotowy w rachunku biezgcym PKO BP S.A. na kwote gtéwng (kwote umowng)
2.800.000,00 zt . Wartos¢ zobowigzania na dzien 30.06.2013 r. wynosi 2.749.622,27 zt
(termin sptaty kredytu zostat przedtuzony na podstawie podpisanego aneksu do dnia
22.07.2014r.)

b) trzy pozyczki udzielone przez m.Development Michat Maj na tgczng kwote umowng 900 tys.
zt, z terminem sptaty do lutego 2014 r. (warto$¢ do sptaty na dzien 30.06.2013 r. wynosi
1174 295,85 zt)

c) kredyt finansowy udzielony przez Noble Bank S.A. — cze$¢ krétkoterminowa kredytu na dzien
30.06.2013 r. wynosi 1 707 336,33 z)

4.19 Zobowigzania pozabilansowe emitenta oraz ich struktura w podziale
czasowym i rodzajowym

Spétka nie posiada zobowigzan pozabilansowych.

4.20 Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majgcych
wpfyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety
sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w dokumencie informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity nietypowe okolicznosci lub zdarzenia
majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej Emitenta.

4.21 Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej,
majgtkowej i finansowej emitenta i jego grupy kapitatowej oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po
sporzqdzeniu danych finansowych, o ktorych mowa w Rozdziale 5

W okresie po sporzgdzeniu sprawozdania rocznego za 2012 r. nie wystgpity istotne zmiany w sytuacji
gospodarczej i majgtkowej Emitenta, za wyjgtkiem opisanych ponizej:

a) aneksowanie umowy kredytowej z PKO BP S.A., ktérego data sptaty przypadata 22.07.2013 r.
Zgodnie z zawartym w dniu 22.08.2013 r. aneksem termin sptaty kredytu zostat przesuniety
na 22.07.2014 r. Kredyt odnawialny w ramach limitu kredytowego w kwocie 2,8 min zt zostat
udzielony na okres od 23.08.2013 r. do 22.07.2014 r., okres wykorzystania i sptaty kredytu
uptywa z dniem 22.07.2014 r., sptaty rat odsetkowych nastepujg miesiecznie zgodnie z
wykorzystanym limitem kredytowym, oprocentowanie jest zmienne, oparte na WIBOR 1M
plus marza banku.

W okresie po sporzadzeniu sprawozdania poétrocznego za pierwsze sze$s¢ miesiecy 2013 r. nie
wystgpity istotne zmiany w sytuacji gospodarczej i majgtkowej Emitenta, za wyjatkiem opisanych
ponizej:
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a) emisja obligacji zabezpieczonych serii A, o terminie wykupu 15.11.2015 r., Spétka uplasowata
20.000 sztuk Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 2.000.000 zt i cenie emisyjnej réwnej
wartosci nominalnej

4.22 W odniesieniu do osob zarzqgdzajgcych i osob nadzorujgcych emitenta:
imie, nazwisko, zajmowane stanowisko oraz uptyw terminu kadencji,

na jakq zostali powotani

Zarzad Spotki sktada sie z 2 (dwdch) do 6 (szesciu) Cztonkdw.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego do Zarzadu Emitenta wchodza:
e  Marcin Gaszczak — Prezes Zarzadu,
e Robert Zdankowski — Wiceprezes Zarzadu.

Termin uptywu kadencji Cztonkédw Zarzadu mija z dniem 25.06.2018 r.

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkéw, powotywanych przez Walne
Zgromadzenie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodza:
e Matgorzata Sepielak,
e Roland Duda,
e Zbigniew Btaszczyk.

Termin uptywu kadencji Cztonkéw Rady Nadzorczej mija z dniem 25.06.2017 .

Doswiadczenie zawodowe oséb zarzadzajacych

Marcin Gaszczak oraz Robert Zdankowski wspdlnie zarzgdzajg Spotkg od czasu rozpoczecia przez
Spétke dziatalnosci w branzy wierzytelnosci, sg rdwnoczesnie wspdtwiascicielami Spotki.

Marcin Gaszczak — Prezes Zarzadu, lat 40
Wyksztatcenie:

Absolwent studiéw prawniczych na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego — 1997 r.

Doswiadczenie zawodowe:

e od marca 1999 prowadzit jako wiasciciel dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Slaska Agencja
Finansowa Marcin Gaszczak,

e od wrze$nia 1999 byt wspdinikiem w spétce Slgska Agencja Finansowa s.c., przeksztatconej
w spotke Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski Sp.j., ,

e od wrzesnia 1998 jest wspdinikiem posiadajgcym 60% udziatow w STO sp. z o0.0. (dawniej
Sapore Sp. z 0. 0.) z siedzibg w Sosnowcu,; od wrzesnia 2002 r. do chwili obecnej petni
funkcje cztonka Zarzadu w tej spotce,

e od marca 2002 do chwili obecnej jest wspdtwtascicielem posiadajgcym 60% udziatéw w
spotce Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdarkowski Sp. j. z siedzibg w
Sosnowcuy, ;

e 0d 2002 r. do 2004 r. byt wspdlnikiem i zarzadzajacym w spétce Slaska Agencja Finansowa sp.
zo0.0.,

e od 2004r. zostat wspdlnikiem spétki Slaska Agencja Finansowa — Inwestycje sp. z 0.0.,
bezposredniego poprzednika prawnego Emitenta,
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od 2005 r. jest wspdlnikiem, posiadajgcym 60% udziatéw w T30B « CA® IHBECTMEHT» (SAF
— Investment sp. z 0.0.) z siedzibg we Lwowie, w Republice Ukrainy, przy czym spétka jest
nieaktywna od momentu powstania.

od powstania w 2009 r. do 2013 r. byt cztonkiem zarzadu, a od 2013 r. jest prokurentem w
SAF Brokers sp. z 0.0. (dawnej WARM INVESTMENT sp. z 0.0.) z siedzibg w Katowicach,

od poczatku roku 2010 jest cztonkiem Komitetu Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych w
Polsce (KPF),

Robert Zdankowski — Wiceprezes Zarzadu, lat 40

Wyksztatcenie:

Absolwent studiéw prawniczych na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu Slgskiego — 1997 r.

Doswiadczenie zawodowe:

od pazdziernika 1997 r. do grudnia 1997 r. pracowat w Kancelarii Prawniczej Stawomira
Kucharskiego w Katowicach na stanowisku Specjalisty ds. Prawnych,

od stycznia 1998 r. do sierpnia 1999 r. pracowat w Domu Obrotu Wierzytelnosciami CASH
FLOW s.c. jako Specjalista ds. Finansowych,

od wrzeénia 1999 r. jest zwigzany ze Slaska Agencja Finansowa w kolejnych etapach jej
rozwoju. | tak od wrzeénia 1999 r. byt wspdlnikiem w Slaskiej Agencji Finansowej s.c.,
nastepnie przeksztatconej w Slaska Agencje Finansowg Marcin Gaszczak i Robert Zdarikowski
sp.j., w ktérej obecnie jest wspdlnikiem,

od marca 2002 do chwili obecnej jest wspotwitascicielem posiadajgcym 40% udziatow w
Slaskiej Agencji Finansowej Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski sp. j. z siedzibg w
Sosnowcu,

od lipca 2002 do chwili obecnej jest cztonkiem zarzadu i wspdlnikiem posiadajgcym 40%
udziatéw w STO sp. z 0.0. (dawniej Sapore Sp. z 0. 0.) z siedzibg w Sosnowcu,

od 2002 r. do 2004 r. byt wspdlnikiem i zarzadzajacym w spétce Slaska Agencja Finansowa sp.
zo.0.,

od 2004r. zostat wspdinikiem spétki Slaska Agencja Finansowa — Inwestycje sp. z o0.0.,
bezposredniego poprzednika prawnego Emitenta,

od 2006 r. jest wspdlnikiem, posiadajagcym 40% udziatéw w T3OB « CA® IHBECTMEHT» (SAF
— Investment sp. z 0.0.) z siedzibg we Lwowie, w Republice Ukrainy — spétka jest nieaktywna
od momentu powstania,

od powstania w 2009 r. jest cztonkiem zarzadu w SAF Brokers sp. z 0.0. (dawnej WARM
INVESTMENT sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach),
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4.23 Dane o strukturze akcjonariatu bqgdz udzialow emitenta, ze
wskazaniem akcjonariuszy lub wspdlnikow posiadajgcych co najmniej
5% gtosow na walnym zgromadzeniu lub zgromadzeniu wspdlnikow

Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Udziat w gtosach na

Akcjonariusz llos¢ akcji (szt.) U(:sz:av;:;;;itnfile IIOéff:"; ow Walnym .
Zgromadzeniu
Marcin Gaszczak, w tym: 6 540 000 60,00% 11 880 000 60,00%
Akcje Serii A 5340 000 48,99% 10 680 000 53,94%
Akcje Serii B 1200 000 11,01% 1200 000 6,06%
Robert Zdannkowski, w tym: 4360 000 40,00% 7 920 000 40,00%
Akcje Serii A 3560 000 32,66% 7 120 000 35,96%
Akcje Serii B 800 000 7,34% 800 000 4,04%
Razem 10 900 000 100% 19 800 000 100%

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie danych Emitent

..........
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5 Sprawozdania finansowe

SAF S.A. nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Emitent posiada 100% gtoséw
w spotce zaleznej SAF Investment s.r.o z siedzibg w Brnie, Republika Czeska, przy czym dane
finansowe spétki zaleznej sg nieistotne i nie majg wptywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji
majatkowej Emitenta, wobec czego Zarzad Emitenta podjat decyzje o niesporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego z uwagi na wystgpienie przestanek z art. 58 ust. 1
Ustawy o Rachunkowosci. Opinia biegtego w tym zakresie zostata przedstawiona w formie ,, Aneksu
do raportu biegtego rewidenta” w punkcie 5.4 ponizej.

5.1 Sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy

SAF S.A.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES
OD 01.01.2012 DO 31.12.2012 ROKU

1. Wprowadzenie

2. Bilans

3. Rachunek zyskow i strat

4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
5. Rachunek przeplywow pieni¢inych

6. Dodatkowe informucje i objasnienia
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SAF SA

1. Informacje podstawowe
1.1 Nazwa i siedziba: SAF S.A., ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec.

1.2 Organem prowadzacym rejestr jest Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydziat VIl
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 00000286013,

1.3 Numer NIP 526-24-50-586,
1.4 Czas trwania dzialalnosci Spotki jest nieograniczony.

1.5 Sprawozdaniem finansowym objeto okres od 1 stycznia 2012 r, do 31 grudnia 2012 r. Dane porownawcze
sg prezentowane za okres 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 r,

18 W sklad jednostki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne samodzielnie sporzadzajace
sprawozdania finansowe,

1.7 Spoika jest jednostkq dominufgca, jednak nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z postanowieniami art. 56 ust. 1 ustawy o rachunkowosci

1.8 W prezentowanym ckresie nie nastapito polaczenie spolek.

1.9 Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowac
dzialalno$¢ gospodarcza w dajacej sie przewidziec przysziosci oraz nie istniejg okolicznosci wskazujace na
zagrozenia kontynuowania dziatalnosci.

1.10 Sprawozdanie finansowe sporzedzone zostalo na podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych
zgodnie z dokumentacja przyjelych zasad (politykq) rachunkowosci ustalona i wprowadzong do stosowania
z dniem 01.01.2010r.

2. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spétki jest:

1) obrét wierzytelnociami, w tym finansowanie podmiotéw gospodarczych poprzez zaptate za zakupione
wierzytelnosci,

2) windykacja wierzytelnosci biznesowych,

3) windykacja wierzyteinosci masowych,

4) finansowanie podmiotow gospodarczych poprzez wykup wierzytelnosci niewymagalnych — faktoring,
5) pozyczki udzielane w sektorze B2B,

B) pozyczki udzielane w sektorze B2C,

7) ochrona wierzytelnosci.
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3. Sklad organow Spotki na 31.12.2012 r.:
Zarzad:

Marcin Gaszczak — Prezes Zarzadu

Rabert Zdankowski - Wiceprezes Zarzadu.
Rada Nadzorcza:

Malgorzata Sepielak

Roland Duda

Katarzyna Falbierska

4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow, ustalenia
przychodow, kosztow i wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego sg zgodne z przepisami o
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Zapisy ksiegowe dokonywane sg wediug zasady
kosztu historycznego. Rokiem obrotowym spélki jest rok kalendarzowy.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie perdwnawczym, rachunek przeplywow pienigznych
meloda posrednia.

Spotka przyjeta i stosowata w roku ohrotowym 2012 do wyceny aktywow i pasywow nastepujace zasady:
1) Srodki trwale oraz wartosci niematerialne | prawne

1.1. Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok i wartosci poczatkowej rownej
lub nizszej niz 500,00 2! 53 zaliczane bezposrednic do kosziow zuzycia materialow.

1.2. Skladniki majatku trwalego o wartosci poczatkowej ponad 500,00 zt do 3.500,00 z wprowadza sie
do ewidencji bilansowej Srodkdw trwalych i umarza jednorazowo w miesigcu ich przyjgcia do uzywania.

1.3. Srodki trwale o wartosci poczatkowej powyzej 3.500,00 zt amortyzowane s przy zastosowaniu stawek
amortyzacyjnych ustalonych w przepisach podatkowych, z zastosowaniem liniowej metody amertyzacii.

1.4. Skiadniki wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci poczatkowej rownej lub nizszej niz 500,00 zi sa
zaliczane bezposrednio do kosztéw biezacego okresu.

1.5. Skfadniki wartosci niematerialnych i prawnych o wariosci poczatkowej ponad 500,00 zt do 3.500,00 zt
wprowadza sig do ewidencji bilansowej i umarza jednorazowo w miesiacu ich przyjecia do uzywania.

1.6. Wartosci niematerialne iprawne owartosci jednostkowej do 3.500,00 zi amortyzowane sq przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych ustalonych w przepisach podatkowych

1.7. Amortyzacji Srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonuje sie¢ poczawszy od miesigea

nastepujacego pe miesigcu, w kiorym skladnik majatkowy wprowadzono do ewidencii Srodkow trwatych oraz
do ewidencji warto$ci niematerialnych i prawnych,
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2) Rezerwy

2.1. W spotce nie tworzy sig rezerw na przyszle $wiadczenia pracownicze, akie jak odprawy emerytalne oraz
nagrody jubileuszowe,

3) Naleznosci

3.1. Naleznosci wycenia sig w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

3.2, Naleznosci sporne, watpliwe lub znacznie przeterminowane obejmuje sig odpisami akiualizujgeymi ich
wartos¢, z uwzglednieniem art. 35b ustawy o rachunkowosci. Odpisu aktualizujacego dokonuje sig w 100%
wartosci naleznoscel.

4) Srodki pienigzne

Srodki pieniezne wykazuje sig w wartoscl nominalnej.

5) Inwestycje diugo- i krétkoterminowe

5.1. Do wyceny oraz prezentacji w sprawozdaniu finansowym instrumeniéw finansowych spélka stosuje
przepisy ustawy o rachunkowosci.

5.2. Udzialy winnych jednostkach oraz inwestycle zaliczane do aklywow trwalych (z wyjatkiem inwestycji
w nieruchomosci i wartosci niematerialne iprawne) wycenia sie w cenie nabycia, pomnigjszonej o odpisy
z tytutu trwalej utraty wartosci,

5.3. Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ wediug ceny nabycia [ub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od
tego, ktéra z nich jest nizsza.

5.4, Nieruchomosci zaliczane do inwestycji spotka wycenia w wartosci godziwej.
6) Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Koszly podlegajace aktywowaniu na koncle rozliczert migdzyokresowych rozliczane sg proporcjonalnie
do uplywu czasu w kolejnych okresach (tj. miesigcach), ktérych dotycza,

Wydatki na zakup wierzytelnosci rozliczane sa w koszty w okresach, w ktorych zostanie osiggniety przychod z
danej wierzytelnosci.

7) Kapital zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wartosci nominainej, wynikajacej ze Statutu Spalki, zgodnej z wpisem
do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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8) Zobowigzania

Zobowiazania zwigzane z podstawowa dzialalnoécig wykazywane sg W zobowiazaniach krotkoterminowych z
tytutu dostaw i ustug. Zobowigzania wycenia sig na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

9) Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw stanowig nalezne od dluznikow kwoty z tytulu wykupionych
naleznosci.

10) Wycena aktywoéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- kupna lub sprzedazy walut stosowanych przez bank, z ktdrego ustug korzysta spétka - w przypadku operacji
sprzedazy lub kupna walut oraz operacii zaplaty naleznosci lub zobowigzan,

- $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na dzieri poniesienia kosztu lub uzyskania
przychodu,

Salda wyrazone w walutach obcych wycenia sig na dzieri bilansowy wedtug $redniego kursu ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roznice kursowe, dotyczace innych niz inwestycje diugoterminowe pozostalych aktywow i pasywow
wyrazonych w walutach obcych, powstale na dziefh wyceny oraz przy zaplacie naleznoéci i zobowigzan w
walutach obcych, zalicza sie odpowiednio do przychedow lub kosztow finansowych. W uzasadnionych
przypadkach roznice kursowe zalicza si¢ do kosziu wylworzenia $rodkow trwalych, $rodkow trwalych w
budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych,

Wyceny rozchodu $rodkow pienigznych z walutowego rachunku bankowego dokonuje sig po kursie
historycznym z zastosowaniem metody ,pierwsze przyszlo - pierwsze wyszio" (FIFO).

11) Sprawozdanie finansowe

11.1. Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane na dzier zamkniecia ksigg rachunkowych oraz na kazdy inny
dzien bilansowy.

11.2. Ewidencia kosztow prowadzona jest w ukladzie rodzajowym..

11.3. Sprawozdanie finansowe spoétki obejmuje bilans, rachunek zyskdw istrat, sprawozdanie z przeplywu
Srodkow plenleznych, zestawienie zmian w kapitale wiasnym oraz informacje dodatkowa.

11.4. Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazuje si¢ w zlotych i groszach.

Zarzad Spokki

e /
/5 ’. v FAREADY
/,

¢
AT -
T A G L L s R

Sosnowiec, dnia 12.06.2013 1.
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01, - 31,12.2012 .
Bilans
Aktywa
r Stan [

o i ik o s sz,
A AKTYWA TRWALE ) ) 8043 095,95 8718 451,74
1 Warlodei nienaterialne | prawac 1 21 501,55 3536287
I Koszly zakoficzonysh prac jawyeh
2 Wastosd famy
3 Inne wartodci niematerialne | prawne ) 16 381,55
4 Zaliczki na wartodsi niemnteriaine i prawne ; g 5 120,00 35 362,87
I Recezowe aklywa trwale : o 189791744 2036 293,5
1 $rodld trwate ) o ) 2 1613 203,64 1951 §79,7!
3 grunty {w tym prawo n2ytkowania wicezyslego gruntu)

b budynki, lakale i abickly m2ynicris lydowe; 3 wodnej 785 829,03 §87 651,91
¢ urzgdzenia techniczne i maszyny 169 277,17 137 573,01
4 rodki transpetu g 64126744 904 874,86
¢ innc fredki waale 16 830,00 21 450,00
2 Srodki trwale w budowie 3 L a90080 62 909,80
3 Zaliczki na srodki trwale w hudowic . o . 21 504,00 21 BO,00

111 Naleinosci diugoterminowe : 0,00 0,0
1 0Od jeduostek powigzanych
2 Od jecnostek peostaltych

1V Tnwestycje diugoterminowe 4 6015 120,00 6 603 699,40
1 Nicruchomosel ) 5719 200,00 6 155 064,00
2 Warleici iemalerialne § prawne ;

3 Dlugoterminowe aklywa finansawe ' " 205 920,00 448 6304
a wjednostkach powkyzanych : 291 620,00 291 620,01

- udzialy lub akeje . i 291 620,060 291 620,00
- inne papiery wartedciows ‘
- welziehons poiycks
- e dly aktywa f I T ,
b wpezastalyeh jodrostkach A B : % 300,00 157 010,40
- witzialy lab akeje 4 304,00 157 010,40
- it papicry warlodeiowe
= wdziclone poiyceki
- inne Jugotermi akiywa fi
4 Inne inwestycje dlagaterminone

vV Diugoterminowe roxliczenia migdzyod 308 556,96 43 096,91
1 Alaywaz tytalu odr g0 pndatku dochodoweg 19 41 389,00 41 BY3,00

2 Tane rozliczenia migdzyokresowe . 1 267 167,96 120391
B AKTYWA OBROTOWE : 26 840 876,04 27 565 629,84]|
1 Zapnsy i ) 000 0,00
1 Matcriaty 2 .

2 Dalpodukty i produkey w toke
3 Pradukly gotowe

4 Yowary

§  Zaliczki na dostawy

Il Naloinasei ledthorerminowe 6 15922 264,70 16 645 872,23
1 Naloinodci o jednostek powigzanyeh SR 0,00 0,00
2 ztytulu dostaw i uslug, o okresic sphaty: 0,00 0.00

' - do 12 miesigey 0,00

C -powykej 12 wicsigey

b nne 2
2 Nnlelnodciod g tych jod k 6 15922 284,70 16685872,
0z ylubu dostaw § uslug, o okresic splaly: 14762 011,31 14911 977,73

- o 12 missigsy 4 147620113} 14911977,73

- pawyzej 12 miesigey
b z Wytudu podlatkaw, detacii, cel, wbezpieszen spol hi

sldyowetnyels oraz innyeh fwiodezed 244 407,35 4743729
¢ inne i 915 866,04 £ 726 457,21
d  dechadzone s drodze sadows) _ : =

11 Inwestyeje krdlkoterminowe L 4234 030,94 4239 992,51
1 Krotholcrmimowe aklywa finansowe 4234 030,94 4239 992,51
a w jednostksch powlyzanych ) 53 301 086,77 330 659,09

- udzialy lub nkeje
- inne papiery wartodciowe ) ;s
- udziclane pozyceki 301 086,77 330 659,00
« innwo kadtk aktywa fi
b w porastalych jednostkach 5 3465 027,83 3543 272,5
- wdzialy Inb akcje
- inne papicry wartofciows
- udzielone pokyezki 3465 027,83 3543 272,57
« inne koot i aktyve i
¢ érodki picnigaue i inne aktywa pienig 24 467 916,34 266 060,85
- drodki pienigzne w kasic i na raclunksch 33391634 232 060,85
- inne drodki picnigine
« inne aklywd pionigine 134 000,00 134 000,01
2 Line Inwestycjoe krstkoterminowe
1V Krotl i liczeniz miedzyok 7 6684 560,40 6639 765,10
AKTYWA RAZEM 34843 971,99 36 284 081.60]|
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SAF SA Sprawozdenie finansowe za okres 1.01, - 31.12.2012 .
Bilans
Pasywa
Nr Stan nu ]
Lo _ _ Tl noty szone SLz00mE
A  KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 14 162 830,94 . 14 077 406,87|
I Kapital (fundusz) podstawowy 8 10 900 000,00 10 900 000,00,
II Nalelne wplaty na kapital podstawowy (wiclkosé ujenna) :
11 Uddaly (akeje) wlasne (wiclko$¢ ujemna)
IV Kapital (funduss) apasowy
V¥ Kapital (funduse) z aktualizacji wyceny 4788 859,00 4748 859,00
VI Pozostale Kapitaly (fundusze) rezerwowe
VII Zysk (strata) z lat ubieglych (1611 452,13) (1723 172,44
VIII Zysk (strata) netto ‘ _ ‘ 9 B542407 11172031
IX  Odpisy z zysku netto w cijqgu roku obrotowepo (wiclkos¢ ujernna) £
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 20 721 141,05 22 206 674,73
I Rezerwy na zobowigqzania o 2 781,00 24437.0(JE
I Rezerwa 2 tytulu odroczonego podatku dochod 19 2 781,00 24 437,00
2 Rezerwa na $wiadezenia emerytaine i podobne 0,00 ) 0,00'
- dlugoterminowa
- kedtkoterminowa )
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- dlugoterminowe
~ krbtkoterminowe
11 Zobowigzania dlugotermin 10,11 3834 622,59 4 553 780,05
1 Wobee jednostek powigzanych N Ji
2 Wobee pozostalych jednostek 3834 622,59 4 553 780,0:
a kredyty i pozyezki 3520 089,58 4038 854,56
bz tymlu emisji duznych papierow warlosciowyeh 0,00 0,00
¢ inne zobowigzania finansowe 314 533,01 51492549
d cinne
111 Zobowigzania keéik ¢ 10,11 10 108 960,03 9 569 520,96,
1 Wobec jednostek powigzanych 34 0,00 0,0
a  ztytlu dostaw i uslug, o okresic wymagalnoscei: 000 0,00
- do 12 micsigey 0,0
- powyzej 12 micsigey
b ine
2 Wobee pozostalych jednostel 10 108 960,03 9 569 520,96
u kredyty i pozyerk: 10,11 4852752,65 6160 948,15
bz tytuly omisji diuzayeh papieréw wartoseiowych )
¢ innc zobowigzanis [inansowe ) ) - 10,11 289 585,95 310 121,58
d  ztytulu dostaw i usivg, o okresie wymagalnosei: 10 4470 205,88 2532773,30]|
- do 12 micsigey 4470 205,88 253277330
- powyzej 12 miesigey
¢ zaliczki otrzymane na dostawy
{ zobowigzania weksiowe
g 2 tytulu podatkéw, ocl, ubezpicozen i imiych $wiad | 265652,58 21319737
b2ty wynagrodzei 224 818,86 243 196,03
i cime 594411 109 284,53
3 Yundusze specjalne
IV Rodiczenia migdzyokresowe 12 677477743 8 058 936,72
1 Ujemna wartosé firmy
2 Ime rozliczenia migdzyokresowe 677477743 8 058 936,72
- dlugoterminowe : )
- kedtkoterminowe . 6774 77743 8058 936,72
PASYWA RAZEM 34 883 971,99 36 284 081__&04'
sporzadzita: Iwoni Olubiec Zaskgpea GlCiien:
Padpisy Czlonkow Zarzqdu: (‘( %

b

l.  Marcin Gaszezak

2. Robert Zdaikowski

Sosnowiee, dn. 12.06.2013 r.
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. -31.12.2012 7.
Rachunck tyskow i strat - wersja poréwnawcza
Lp. Tyl nl:‘r , Wikonaio u okres
; o Y L0L-3112.2012r 101.31.12.201 1,
A Przychody netto ze sprzedaiy i zrownance z nimi, w tym: 13 14 948 345,20 13 074 810,28
- od jednostek powiqzanych ) o
I Przychody netto ze sprzedazy produklow 14 948 345,20- 13074 810,28
" :Zmiana stanu produktow (zwigkszenic - wartosé dodatnia, .
© 7mnigjszenie - wartosé ujemna) o
1E Koszt wytworzenia produkiow na wlasne potrzehy jednostki
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 14 290 768,61 12 434 184,21
I Amortyzacja 522 283,88 535 997,48
I Zuzycic materialéw i encrgii o 51527397 475 997,54
1 Uslugi obee 1291 743,74 1317 619,61
IV Podatki i oplaty, w tym: 32325422 384 817,47
= podatek akcyzowy : &
V  Wynugrodzenia 3628 153,08 4 556 487,60
VI Ubezpicezenia spoleczne i inne $wiadezenia 580 105,19 08228244
VI Povostale koszty rodzajowe 7429 954,53 4480 982,07
VI Wartosé sprzedanych towardw i materialow
C  Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 657 576,59 640 626.07H
D Pozostale preychody operacyjne 14 2 050 518,31 1 782 697,85,
I Zysk ze zbycia nicfinasowych aktywdw trwalych 514 804,80 16 189,47
I Dotacje i
I Tnne przychiedy operacyjne 1535713,51 1766 508,38
E Pozostale keszty operacyjue 15 1557 879,92 1916 221,55]
1 Strata ze zbycia nicfinansowych akiywdw trwalych
I Aktalizacia wartosci aklywow niefinansowych ) 1155916 15 559,23
T Inne koszty operacyjne ) 1546 320,76 1900 662,32
F  Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) A 1150 214,98 507 102,37
G Przychody finansowe o [ 193 792,76 806 524,27
[ Dywidendy i udzialy wzyskach, wtym: i
. - odjednostel powiqzanych, R
I Odsclki, wtym: PR 158 992,76 161 438,64
- od jednostek powiqzanych o
1l Zysk ze zbycia inwestycji ) 571 265,87
IV Akiualizacja warloscel inwestycii
vV Ine 2 i 34 800,00 74 119,76
H Koszty finansowe 1164 912,67 1029 158,33
I Odsetki, wym: 17 883 473,76 857 255,78
- dla jednostek powigzanych ;
1l Strata ze zbycia inwestycii 4139192
I Akualizacja wartosci inwestygji ) s o
IV lnne o ) : 240 046,99 171 902,55
I Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) 179 095,07 284 768,31
J  Wynik zdarzen nadzwyczajnych (.1, - J.IL) ) 000 0,
I Zyski nadzwyczajne
I Straty nadzwycoajne IO — ,
K Zysk (strata) brutto (1£J) . 179 095,07 284 768,31
L Podatek dochodowy 18 93 671,00 173 048,00
M Pozostale obowigzkowe zmnicjszenie zysku (zwigkszenia
N Zysk (strata) netto (K-L-M) 85 424,07 111 720,31
sporzqdzila: Iwona Olubiec i o I s
i
Podpisy Czlonkdw Zarzadu &Y {/*’“"-“-‘"’-

1. Marcin Gaszezak

2. Robert Zdaikowski

oot FUAnROWSKE

Sosnowice, dn, 12.06.2033 1.
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SAF 8A

Sprawezdanie finansowe za okros 1.01,-31.12.2012 1.

Zestawienie zmian w kapitafe (funduszay) wlosnym

Lp. 2 Tytul 108,35,12.2012r, 000237122011 7.
L Kapitsl (umdusz) wasny 1a pocztek ekresu (30) 14 077 406,87 12 856 668,14
~ korckly blgdéw i zmiany zasad sachunkawodei e : : RS
La. Kap&nl (mmlnm) wlasny ma poczatek okress (ll()). po Yorcktach 14 077 406,87
1 Kapital L st 3 e pocqtek okrosu 10 904 000,00
1.1. Zmiany kapitak o ) pod: S 0,00
a  awigkszanic (2 tywwh) ) 0,00
- wydzma udziatbw (omisgs akeji) )
b z'llmqmmc (2 1ede) 0,00
umarzenic udzizlw (akegi) ' ) .
1. 2, Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 900 000,00
2 Nateine wplaty na kapital podstawony na poczatek okresn 0,00
2.1, Zmiana naleznyeh wplat na kapitat podstawowy 9,00¢
o zwighszenic (2 Lytolo) 0,00:
b zrmicjseenic (2 tytulu) 0,00
12.2. Naletne wplaty na kapital podstawony na koniec akrest 6,00
3 Udgialy (akeje) wWasne na poesqrek okresn 000
A zwigkszenic ) ) o
b zmnicjwenic :
3.1 jUd:lal) {akcfe) wlasne na koniee akresu 0,00
4 Kapital (fendusz) oy 3 na pocztek okrese 0,00
4.1 Zwisny kapitadu (fanduszu) zapasoweyo 0,00
s 2wigkszenic (2 tylulu) 0,00
- cmisgi akeji powyzej wartosei aceinalned
-z podzislo wynik ; o 0,00
b zmnegeenic (2 tytalv) 0,00
- ;:o}.:ym :mlv zln ubs.g!)vh
\¢.2. Stan k e (fi 20 tie Kowiee okresu 0,00
$§ Kapital (ﬁu-dm:) F3 akm-hanc;! weeny na pocutek okresu 4 788 859,00
5.1. Zmiany Kapitatu (funduszn) 2 aktualizacji wyceny . 0,00
2 '7W|gkmme (x l)inlu) 0,00°
wycena inestye) inowyeh - nicrucliomossi ; ;
1 zmnicjszenic (2 l)(niu) 0,00
- zbyeia sroslkéw Invalych
5.2, Kwpunl mmdmo 4 nkmnhuqx wyceny ma komiec ekresu 4 758 859,00
4 Iy (funds na pocuptek okresu 0,00
6.1. b.unny powu:l.xl)ﬂ: kapilalaw (lhnduvy) rezervowyeh 0,00
a ewigkszenic (z tytubu) . 0,00
b ampieiezenic (z tytulu) 0,00
6.2 Potostate knpn'i:{vv m‘mdumj rezerwowe a koniec okresw ’ 0,80
7 Zysk (stratn) 3 lat ubicglych sa poczatek okresn (1 723 172,49)
7.1. Zvik g lat ubieglych na pocqrek okrese ' o ' 000
- korckty bigdéw i zmiony zssad rachunkewaicd . ; 4
7.2, Zysk £ lat ubicglych na pocigtek okresu, po horektach 0,00
o zwighszenie (z tytalu) ) . ) 0,00
- padzialu :)T-hl # lat ubicglyeh
b zmwicjszenic (z lyluln) ) AR .. 000
pasowy zgodmic Z uehwaily
7. 3 szkx lat ubkgbd; na konice okresn 0,00
7.4. Strata 3 lut ubieglych na poczatek okresu {) (1723 172,44}
- korekty igddw i zmiany zasad rachmmkowoses | . 0,00
7.5 Strata'z lat ubieglych na poczarek okreva, po korektach {1723 172,44)
a zwigkszenic (z Gytulw) 0,00
- pr/.omcslcnlc straty z Jat wbicghych da pokrycia
b znmigjszemc (z lytelo) i 111 720,31 110901842
pokryeie straty z lat ulneg?ch 2 zysku nelto reku peprzednicgo 111 720,31 1109 018,47
7.6 Strata £ lat ubicgiyeh na Koniec okresn (1611 452,13) (1 723 172,49}
7.7 Zysk (strata) 7 Int ubieglych na Koniec okress ' : {1611452,13) (@ 723 172,44)
& Wik wetto 85 4_24,07 111 728,31
a zysk nelto - ' 85 424,07 111 720,31
b sirata netto (wiclkeds ujemna)
¢ aidpisy 7 zysku (waelkosé ujenns)
11 Kapital (fundusc) wiasny na kmboc oluvsu ())I) i 14 162 830,94 14 077 406,87
Kapitat (fenduse) wasny, po uvwzgle P go podzislu zysku (pokrycin
M yraty) 14 162 §30,94 14 077 406,47

sporzadzita: [wona Chibice a8lECa
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L. Marcin Gaszezak

2, Robent Zdaikowski
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01, - 31.12.2012 1,

Rachunek prieplywdw pieniginych za okres od 1.01. do 31.12.2012r.

metoda posrednia

Ly Tyvel 101310220028 10131222001
A Przeptywy srodkdw pieniginych z dlziatalnosci aperacyjncy
1 Zysk(strata) netto . ) §5 42407 111 720,31
11 Korckty razem 3423 604,11 (1 663 396,95)
1 Amordyzacia L..52228388  335997,48
2 Zyski Gstraty) 2 tylulu réimic kursowych 32474,55° (39376,63)
3 Odsetki i pdzinky w zyx:r.h (dyvmlcnd)) 835 496,84 849425,11
4 Zysk (strata) z dziataincici inwestyeyjnci 1 160,60 (487 455,34)

5 Zmiana stanu rezerw " T oy : (21 657,00) (10 220,00)
6 Zmiana stanu zapasiw 0,00 0,60
7 Zmiann slane mlc)no‘n ’ y NP . 1763 587,53 {1 188 954,04)
8 Zwnisna stanu zobavizzai krélk inowyzh, z wyjatkiem pozyczck § kredytd 1868 170,20 581 160,66
9 Zmiana stanu sozliczed migdzyckresowycl ) o {1 594 414.64) (1733974,17)

10 Isne karckty 16 502,15

I Przeplywy picnigioe mllo z dzlalalnoscl opcracy]nc] (+1h 3 509 028,18 (1 551 676,62
B Preeplywy srodkbw preniginych 2 daisdaliofcd inwestyeyjin) I
I Wplywy 659 186,11 3796 398,01
| Zbycic warlaici ni falnyeh 1 pr maz m:uws\)dmklmdw trwakych S 098,67 683 143 4
2 Zbycie inweslycii w nicruchomodci opaz islac i prawne ) 0,00 ql
3 Z okiywow finansowych, w tym: 112 796,63 108 109 )

&) wjednostkach poviazanych . .

b) w pozostatych jednastkach 112 796,63 108 109 n
- 2bycic aklywdw finansowych 3 B 1176040 1056302
- dywidemdy i udz.uh' w z;sl\uch
- splata udziclonych pozyezek 4 nowyeh
» oulselke 1036,23 247880

«inne wptywy 2 aklywbw fnansowysh ~ iy - :

4 Inae wpbywy imwustyeyjne 538 289,81 3005 145,54
T Wydatki ) ) 99 992,83, 2897 616,85
1 anrycic éci i walnych i yeh onaz (7 yeh aktywéw trwalych 99952 83 22074,
2 w nicnuchomodsi araz Sei i lakne § pravne X . { 0.00 11 490,15
3 Na akiywa finaneomne, wtym: 0,490 56 700,00]

3) w jednostkach pawiazanych 0,00.

b) wpozastalych jednestkach 0,00 56 700,00
- nahyeie skiywaw fi namowy\.h 0,00 56 700,00
- wlziclowe pozycki dhaps
4 tnnc wydatki inweslycyjne 0,00 2730351,96

THL Praeplywy plenigine netto z daintalnosci inwestycyjnej (I-11) 559 193,28 808 781,2
€ Pravplywysrudki pieniginych 2 dsablnodcl fansowej . L
1 Wplywy 60 459,64, 2 978 908,73
1 Wplywy metto 2 wydania adzialdw (omisii akeji) i inayeh nstruenentéw Kapitalowyeh araz doptat i

do kapitals :

2 Kredyty i podyeski G0 459,64 2978 908,73
3 Emisja dluznysh papicrow wartosciowych .

4 Innc wplywy finansowe ; ;

U Wydatki . . . . ) 402661519 23823494
1 Nabyeic udziatéw (aksji) whsnyzl
2 Dw:dcady i nmc wyplaty na nzecz whadeiciali =
3 Inne, niz wyplaty min reose whadcicieli, wydatki z tytulo poddziate zyske
4 Sphaty kredytow | potyezck 2863 219,58 1 145 040,00
5 Wykup dle i L ;

6 Ztytubhiinnych zobowmm\ ﬁnanscw;ch
7 Platncici zobowiqzai 2 Lytulu umbw lemsingu Gnansowego o : ; ’ ; 327 898,76 380961,07
8 Odsolki 835496,84 85634841
9 Inoe wydatki fsansowe ¥ na AT

TIL Preeplywy picnigine netto x driataliosei finansawod (W10 (96615559 | 59655028
D Przeplywy pienigino netlo, razem (A.JIT £ RJINE CIIT) 102 065,92 (56 336,17

E pilnnswyvn amiana stanu srodkdw pleniginych, wtym: 101 858,49 (554526
- zmiana stans drodkdw pieniginych 2 tytulu sézale kursowyeh A g 210,43 . (883,53
¥ Srodki p:cnignu: na poczatek okresu o . 232 060,85 257513 4
G Srodki picniine na kotdec okresu (D), w tyni: 33412677 2311773
-0 agraniczanci meiliwodsi dysponowsnis 0,00 0.0

Lhimtar oy

spoezadyila: faana Clubice Rarpiy
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Podpisy Celonkdw Zarzadu

1. Marein Gaszezak

2. Robert Zdasikowski

Sosnowies, dn, 12.06.2013 r.
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SAF SA Sprawozdanie finansowe 2a okres 1.01. - 31.12.2012r.

Nota Nr 3

Zmiany w stanie Srodkow trwalych w budowie w okresie od 1.01.2012 do 31.12.2012 r.

Lp. Tytul Wartosé
1 Bilans otwarcia - : AR 62 909,80
2 Zwigkszenia : ; 0,00
“a  pomiesione naklady imwestycyjnc, aktywowane odsetki i provizje od kredytow ) 0,00)
b przeniesienic z zaliczek na $rodki trwale w budowie ) 0,00
3 Zmnicjszenia R ; 0,0
a  przekazanie na frodki trvale 0.0
b pizekazanie na WNIFy 0,00]
¢ - sprzedaz srodkdw frwalyeh w budowie : 0,00
d spisanic zadasi inwestycyjnych zaniechanych 0,00
¢ dokonanic odpisu aktualizujgeego warlosé srodkéw Lrwalyeh w budowie | ) ) 0,00
[ inne : S,
4 Bilans zamknigcia 62 909.8
i 13
&
Art ( Capita
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SAF SA

Nota Nr 4

Zmiany w stanie inwestycji dlugoterminowych

Sprawozdanie finansowe za ckres 1.01. - 31.12.2012r.

Wartoicl = ~ ~
In Ty Mookt somiore PUEITS el nie
1 Bilans otwarcin G 155 068,00 0,00 448 630,40 0,00 6 603 698,40]
2 Zwigkszenin 700 000,00 0,00 0,00 0,00 700 000,00
A preejgeie za dlugi : 0,00
b akup e L 700000,00° 0,00 . A 700.000,00
¢ odwrbeenie trwalej ulraty warlosci :
d  przcszacowanie na kapital z aktualizacji
¢ duowiza . _ 51 S
3 Zanndejszenda 1 135568,00 0,00 152 710,40 0,00 12885784
A sprzedaz 1135 868,00 152 710,40
b likwidacja
& trwals utrots warlosci S h
& preeszacowanie ni kapitad 2 aknelizaci
4 Bilwns zantknigeia 5719 200,00 0,00 295 920,00 0,00 6015120,

Zmiana stanu dlugoterminowych aktywdw finansowych od 1.01.2012r, do 31.12.2012r.

Lp Tytul Udriady i nkeje ::':m":zﬁ Wilzielene patycakl ’?:‘;’L“:‘:::;::::o

1 Bilans otwarcin ‘ 448 630,40 N o

2 Zwighsrenia 0,00 00 0400 0,00
3 Zmniejszenia 152 710,40 0,00 0,00 0,00
a sprecdoZ (akeje Nicolas Games S.A.) 152 710,40 0,00 0,00 0,00
4 Bikans zamknigeia 295 920,00 0,00 0.00 0,00

Cp
14
.
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1,01, - 31.12.2012 1,

Nota Nr §

Tustramenty finausowe - aktyoa

Klasyfikacja aktywéw de grup instr tow fi el
1p. Rexlzn) lnstrumentu finansowege
Stan s 301220127, Stann 331220111,
: wirleic brolto mmwm warieid mello  wartuid brutts nl:l:lpl:;‘w Watfoid betlo

G2 Poiyczki udziclone, z tego: )

naleznodei z tytulu pozyezek od jednostek
i powinzanych - A0 086,77 0,00 30108677 330 659,09 0,00 330 659,08

leinodet 2 tytulu | k od p lych’ ' '

b jadnostek 4739 581,16 1274 533,33 3465027,83 481782590 127455333 3543 272,57

Razem 5040 667,93 127455333 3766 114,60 5148 45499 1274 553,33 3 873 931,64

4 1. I3

Zmiany wstanie odpi tjiqcych naleinosci z tytutu udsielonych poyczek w okresie od 1.01.2012 do 31.12.2012 r.

Cplsy akloallagien
Lp. Tytul naleisnich x tytuba W gy o fednoriek gondgeenyeh
pokycrek
1 Bilans otwarein 127455333 000
2 Zwighszenia ) ) ‘ 0,00 0,00
3 Zmniejszenin 0,00 .00
4 Bilans zambnigein 1274 58333 0,00

e W

15
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SAF BA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.- 31.12.2002 1.
Nota Nr 6
N Postrr mént :' e =
: Stan =2 35,12.201 2. ; | Stanma 351220108, ;
L Eytul 3
% ul warloi€ bretto  edpby sktwllowfice  warkedd metto warlodé brutie  ofplsy aktualteufase  wartofé nerts
1“' el G sk paraanais . B s - T
fopo: Vg mg, h : . 000 000 0,00, 00 . 000
i Iytulu dostaw i ushug, w iym o okresio :
splaly: 0,00 o600 0,00 0,00 ' 0,00
~do 12 nuesigey ) : 0,00 : 0,00, 0,00
-powyicj 12 micsigey U I ' 0,00
b irme : ; 000 0,00 0,00
? Naloinoici od g tych Jeduostok, 2 tego: 40 66194499 24739 G60,29 1592228470 3833632029 21650 457,06 16 685872,23
s Z (ytuiu doslaw i nslug, w tym o okresie
_splaty: y g 3950167160  24739660,2% 1476201131 3656243479 2165045706 14911 977,73
-do 12 micsigey 39501 671,60  24730660,20 1476201131 3656243479 21650 457,06 14911 972.73
~pawyzcj 12 miesigey . : ) 0,00 0,00 .00
z tyiudu podatkaw, dotacji, cel, ubezpicezen
1 spotecznych § zdrowolnych coaz bych :
swindezei . 244407,35 ) . 24440735 47 437,20 ) 0,00 47 437,
¢ oo 915 866,04 : 915 866,04, 1726 457,21 1726 457,21
d  dechodzooe na drodeo sqdowg ) 0,00 X
RAZEM 40 661 944‘:)9 24 739 66029 15922 284.70 38336 329&9 21 650 457,06 16 GRS 872,23
Zmiany w starie odpisow altualizujgeych naleinoscet kréticotermi w ofliresie od 1.01.2012 do 31.12.2012 r.
(g tyfulow naleinoscl)
. Oilplsy
Odplsy PN 4 " Razem edplsy
Lp. Tytul ralchwsciz ytely 0 —om shusdleujpes
deataw Cidn bon waleimic]
e peaksale o —
1 Bilans otwarcia 21 650 457,06 6,00 21 630 457,06
2 Dwickszenin 4697 346,73 . 0,00 0,00 000 4 697 346,73
a
io oclpisiw aktualizujgeyeh w sigzar ;
eeliczen migdzyokresawyeh preyehadiw 4685 787,57 . 4 685 787,57
i ic odpisdw aktualizujaeyeh w oigkar
kosadw pozostalych operacyjaych 1] 559,16 11559,16
¢ presuaigeia micdzy nalezucdcis AR ; 0,00
d odpisy aktuatizujacs przsigle 0,0
3 Zc.unlejsmia 1 608 143,50 4,00 0,00 0,00 1 G608 143 5
p iazmiv olgiviw skicaliogjaeyel
dnicsionyeh w cigzar i
igdiyok yeh przychodéw (splaty
nakenoder) 1606 771,53 i 1606 771,53
b
reanic ady ktualiznjacyels :
dniesiona w poscstate preychody oparscy] 1371,97 137197
e w e oxlpisdw (spisanic noke2naie 7 y
odpascon) 0,00 0,00
d igein miedzy maleznosciami 0,00
o korckta odpass 0,00
4 Bilans zamhnigeln 24 739 660,29 9,00 0,00 0,00 24739 6460,
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2012r,

Nota Nr 7

Inne rozliczenia migdzyokresowe diugoterminowe

Lp Tytul Stan ma 31.12.2082r, Stan na 31.12.2011r,
1 oplata przygotowawcza-leasing 16,76 1 138,99
2 absluga serwera 1 805,04 0,00
3 progeam antymirusowy 211088 0,00
4 pozostale rozliczenia migdzyokresowe o000 64,92
4 odsetki skapitalizowane od pozyczck 206 886,47
5 oplata bankowa za przedluzenic umowy kredytowej 56 348,81
RAZEM 267 167,96 1203,91

Krothoterminowe rogliczenia migdgypokresowe

Ly Tytul ( Staana 31.12.2012r, Stan na 31.12,2011y.
1 Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 6 684 560,40 6 639 765,10
- koszty zakupu wicrzytelnosci 6 599 562,76 6 493 481,77
- ubezpieczenia 24 738,33 31233,85
- oplata przygolowawcza-leasing 112223 151775
- posrednictwo w zawarciu mmowy kredytowej 0,00 6 250,11
- prenumerata 2 280,71 1952,11
- naprawa samochodow ubczpicczonych AC 1 535,74 2 460,00
- reklama 1633,26 1 408,13
- koszty najmu 0,00 16 548,00
- porostale rozliczenia migdzyokresowe 5 388,33 1 459,08

- oplata bankowa za przediuzenic vinowy kredylowej 48 299,04

- odsetki skapitalizowane od pozyczek 0,00 83 454,30
Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
- zarachowane przychody przysziych okresow 0,00 0,00
RAZEM 6 684 560,40 6 639 765,10
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SAF SA Sprawozdanie finansowe 2a okres 1.01.-21,12.2012r.

Nota Nr 10

Zobowiqzania diugoterminowe, o pozostalym od dnia bilansowego priewidywanym umowgq okresie splaty

Stan na 31,12,2012r,

L Tytul wodlog pozyil bilaasu do 1 roku*) 2lata-3lata 0 d-Slat © powyiej §Jat "
1 Wabee jednostek powinzanyel 0,00 0,00 0,00 0,00
a  kredyty i pozyezki 0,00
b zyledu emisii dhuziych papierdw wartodciowysh
2 fune zobawiazasia finansowe, wiyn: z tytubu leasingu

{nansowego
d e
2 Wobee pozostalych jednostek . : 5142 338,60 3834622,59 0,00 0,00
2 Kewdyly i pozycrki 4852 752,65 3 520 089,58 0,00
b ztytalo omisji dluzoych paps dciowych
¢ zobownizmsia 2 tytulu feasingst finansowego o 28058595 3450 0,00
4 imme zobowizgania

RAZEM 5142 338,60 3 §34 622,59 0,00 0,0(!!

*) zohowiqzanin do 1 roku zostaly wyknzane w grupic zobowinzan krbth inowych

Zobowiqzania z tytulu leasingu finansowego

phatne w okresde: warlos¢ nominalia minimalnych oplat wartasé bickqea midinnlayeh oplat
Lp. leasIngowych leasingowyeh
o 31.12.2012r, 311220000 31.12.2012r. 31122011,
dojednego roku S : 289 585,93 310121,58 289 585,95 310 121,58
od2do3 lat ) 31453301 419 968,43 314 533,01 419 968,43
odd doSlaL 0,00 94 957,06 0,60 94 937,06
powyiej St 0,00 . 0,00 )

Razem, 7 tego: 604 118,96 825047,07 604 118,96 825 047,07

Rozem wartosé bickyea mi Inych opkat leasi yeh,

i tego: . 604 118,96 $25 047,07 G604 118,96 825 047,00
bowiqzania krotk i 289 585,95 310 121,58 289 585,95 310121,5
bowiizania dlugs i 314 533,01 514 925,49 314 533,01 5149254

Zobhowiqzania krdtkoterminowe

T Tyt Stan 1 3L12.2012r.  Stanna 31.12.20?1(.
lwota kwota
Zobhowiqzania wobce jed k powinzaych, z ’ )
. tego: 0,00 0,00
a ztulo dostaw i uslug, wtym o okresie splaty: 0,00 0,00
~fo 12 miesigey 0,00 4,00
spowyzej |2 micsicey
b e
Zobowinzomia wohee | lych jednostek, z
2 g 10108 960,03 9,569 520,96
a  ziytulu dostaw i ustug, w tym o okresie splaty: 4 470 205,88 2 332 773,30]
«do 12 miesigey 4470 205,88 253277330
-powytsj 12 miesigey e 00D ...0.00
b % tytuds pedatkd, dotacii, o], ubozpi
poleeznych § zdrowolnyeh oraz, innych éwiadezed 265 652,58 213 197,37
¢ kredytdw i pozyreck ) 4852 752,63 6 160 948,15
4 zobowigzas 2 tylulu leasingu 3 289 585,95 310121,58
¢ wynagrodoi - 224 818,88 243 196,03
£ inmych 594411 109 284,53
RAZEM 10 108 960,03 9 569 520,96
b
L"/’ 19
.
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1,01, -31,12.2012r.
Nota Nr 12

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na Stan na
Tynd _ 31.122012r.  3L12201In
1 Dlugotcrminowe : 08, ... . : 0,
a  Przychody przysziych okresdw z tytulu kapitalizacyi
_‘odsetek od pozyezki 0,00 0,
2 Krétkoterminowe . - 6774 777,43 : 8 (158 936,72,
S ) .
a [ r",:}clxxly yx‘z:ysztych okresow z tytulu zakupionych 6698 033,62 7982 192,91
wierzytelnogel . -
b Przychoedy praysetych okresow z tytuiu kapitalizacji
adsetek od pozyeski v 76 743,81 76 743,81
¢ zaliczki olezymane 0,0
RAZEM 6774 777,43 8 058 936,7

Zobowiqzania warunkowe

Spélka SAF S.A. udziela odplatnie zabezpicezeniu kredylu udziclonego dla Spolki WARM Investment Sp. z 0. o,

W postaci:

- hipoteki zwyklej w kwoeie 2 900 000 21 oraz hipoteki kaueyjnej do kwoty 580 GO0 21 na nieruchomadei polozonej w
Kogcielniku gm. Tubon,

- porgezonia weksla in blanco wystawionego przez kredytobioree,

- pelnomocnictwa do pebierania z rachunku nalezacepo do SAT SA érodkow pienigznych na splatg naleznosci.

Spodlka WARM Investment Sp. z 0.0 rozpoczgta splacac kredyl od micsiqea grudnia 2011 r., tremin splaty ostatniej raty
przypadal na pazdziernik 2013, Kredyl na kwotg 2 505 800 71 mial zostaé splacony w 23 réwnych ratach.

W stycznin 2013 1. Spdlka Warm Investment Sp. z o.0. zawarla umowe restrukturyzacyjog wydluzajyeq okres splaty
kredyt 0 24 miesiaee. W miesigeu grudniu 2012 1. Spdlka SAF S.A. na mocy pedpisango aklu notarialnego Rep. A
numer 7508/2012 zamicnila nicruchomoéé stanowiace zabezpiczenie kredylu na nieruchomodé polozona

w migjscowosel Milejowice za doplaty w wysokosei 1.000.00¢,00 z1. Termin zaplaty naleznej SAF S.A. kwoly zostal
wyznuaczony nia 3¢.04.2013 r.przy czym w pierwszej kolejnosel z wymionionef kwoty Spolka SAF S.A. zobowigzata sig
splaci¢ kredyt obrotowy spotki Warm Investment Sp. zo.o. Na 31.12.2012 1. do splaty pozostalo 1 089 478 2] z1.

21
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SA

F SA

Nota Nr 13

Praychody netto ze sprzedaiy produktow, towardw § materialow - struktura rzeczowa

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2012 .

Lp. Tytul

Prayehody netto ze sprzedaty produktow (struktura rzeczowa - rodzaje

z dziatalnosci), w tyne: _ 14 948 345,20 13 074 810,28
Przychod z abrotu wierzytelnosed ) 9797 003,82 7 107 309,50
Prayehody netto ze sprzedazy uslug zwiqzanych z wierzytelnoseiami 4960 007,68 5402 020,86

 Przychody nwigzane z udzielaniem poivezek 97 985,75 448 768,904

 Porostale 93 347,95 116 711,02

2 Pryychody netto ze spriedaly towardw i materialiw 0,00 0,00

RAZEM 14 948 345,20 13 074 810,28

1.01.-31.12.2012r.

1.01.-31.12.2011r.

Pryychody netto ze spriedazy produktéw, towardw i materiatéw - struktura terytorialna

Lp. Tytul 1.01,-31.12.2012r.  1.01.-31.12.2011r.

a Prypchody netto e spriedady produktéw 14 948 345,20 13 074 810,28
kraj 14 948 345,20 13074 810,28,
cksport ) e

b Pripchody netto ze spraedazy towardw i materiatow 000 0,00
keaj : 0,00 0,00
cksport 0,00 0,00

RAZEM 14 948 345,20 13 074 810,28
4
!
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SAF SA

Nota Nr 14

Pozostale przychody operacyjne

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.- 31.12.2012 .

Lp. - Tytul - 1,01.-31.12.2012r,  01.01-31,12,2011r,
1 Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - 165761187 16 189,47
a_ Srodkow trwalych i srodkow (rwatych w budowie 2408,61 16 189,47
b wartodci niematerialnych i prawnych 000 0,0
c inwestycji 1 655 203,26 0,00
2 Dotacje 0,00 0,00
3 ‘Pozostale, w lym: 1535 713,51 1766 508,38
a -odzyskanc oplaty sqdowe 532 943,75 619 595,07
b odzyskanc oplaty egzekucyine 76 451,75 114 169,99
¢ .odzyskane koszly zasigpstwa procesowego 679 875,61 734 769,88
d zwrot ponicsionych kosztéw windykacji 154547 12 901,98
¢ wycgzekwowane kary 105 694,76 123 212,63
[ -akuwalizacja wyceny 1371,97 5 986,38
g odszkodowania 14 499,76 45 154,07
h przedawnione zobowiazania 0,00 12 939.34
i pozostale przychody operacyjne 123 330,44 97 779,04

RAZEM 3193 325,38 1 782 697,85

Nota Nr 15

Pozostale koszty operacyjne

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2012r.  01.01-31.12.2011r,
1 Koszty zc zbycia nicfinansowych aktywow trvalych 1 142 807,07 0,00
a $rodkow trwalych i srodkdw trwalych w budowic 3 365,61 0,00

b warfosci niemaierialnych i prawnych ]
¢ inwestycii nicfinansowych 113944146°
2 Aktualizacja wartoSei aktywow niefinansowych 11 559,16 15 559,23
a  srodkéw trwalych i Srodkéw trwalych w budowic
b wartosci niematerialnych i prawnych
¢ inwestycji niefinansowych
d naleznosci 11 559,16 15 559,23
e zapasow 32
f innych aktywow S
3 Pozostale koszty operacyjne: 1 546 320,76 1900 662,32
a  koszty postgpowania sqdowego 480 896,49 251 343,10
b koszy postgpowania egzekucyjnego 107 115,60 174 676,86
¢ koszty zasigpstwa procesowego 482 540,56 774 303,13
d znaczki sadowe 130 767,36 306 615,30
¢ pozostale oplaty 27 649,00 50 579,50,
f pozostale koszly operacyjne 128 697,80 51 166,78
g umorzone naleznodei 136 599,81 173 848,30
h  darowizny przekazane 0,00 - 174389
i skladki czlonkowskic 10 400,00 11 499,97
j naprawa powypadkowa samochoddw 5417,14 38 054,07
k koszty utrzymania inwestycji w nieruchomosci 36 237,00 66 831,42

RAZEM 2 700 686,99 1916 221,55

(¢
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SAF SA

Nota Nr 16

Przychody finansowe - odsetki za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres 1,01, - 31.12.2012r,

Lp.

1

Rodzaj aktywu

Dluzne instrumenly finansowe
w tym odsetki od akgywaw obfetyoh adpisem
aktualizujaeym
Udziclone pozyczki )
w tym adserki od aktywéw objgtych odpisem
akializatfacym
Naleznodcl
w tvn odsetkl od aktywdw objetyeh odpisem
akiualizujgeym

udki pienigzne
w tym odsetki od aktywdw abjeiyels odpisen
aklualizyjqeynt
Inne aktywa
w lym adsetki od akiywdw objetyeh odpisen
akiualizufqeym :

RAZEM

Przychody z odsetek w dunym roku obrotowym

Ordsetki naliczone
i zrealizowane

150 123,04

B 869,72

158 992,76

do 3 nuesigey B

OQusetki naliczone lecz nie zeealizowane
ol 3do 12 powyiej 12

130 LM

0,00

0,00 0,00 0,00

Zysk ze zhycia imwestycji

Lp.

—

R lf:@':”

iytul

Zysk ze rbycia inwestycji w jednostkach
powigzanych:

akeie 1 udzialy

udzietone pozyczki

inne aktywa finansowe

Zysk ze zbycin inwestyeji w jednosthach
pozostalych:

akgje 1 udzialy

wierzyletnoel z tyl, udzielonyeh pozyezek
krétkoterminowych

inne aktywa finumsowe

RAZEM

1.01.-31.12.2012r,

0,00

0,00
0,00

0,00

1.01,-31.12.2011r.

0,00

571 265,87,
571 265,87

0,004

57126587

Aktualizacja wartosci inwestycji

Lp.
1

»

oo e

T'yeul

Aktualizacin wartosci inwestycji (swighszenio
wartosci)
wycent bilansown
Rozwiyzanie odpisdw aktualizacyjnych
inwestycje
udzialy 1 akgje w jednostkech powigzanych
udzialy i akeje w jednostkach pomamlych
udziclone pozyezki
inne aktywa finansowe

RAZEM

1.01.-31.12.2012r

0,00

0,00

0,00

1.01.-31.12.2011r.

(I,OIII

0,00

0,00)

Inne przychody finansowe

Lp. '?y‘\ll 1.05,-31.12.2012r, 1.01,-31.12.2011r,
1 Rozwigzanic rezerw, z tytulu: 0,00 0,00
2 nadiczenic odsetek dia akejonariuszy
b naiiczenic odselek od kredytu ) 1 )
2 Pozostale, w tyn: 34 800,00 74 119,76
a  koszty zabezpicczenia kredytu 34 800,00 34 800,00
b wyeena bilansowa 0,00 39319,7

RAZEM 34 800,00 74 119,7
7
4
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SAF SA

Nota Nr 17

Koszty finansowe - odsetki za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe 2a okres 1.01. - 31.12.2012r.

Koszty z tytulu odsetek w danym roku obrotowym
Qdsetld nall lecz nie zapl
Lp. Rodzaj robowigrania Ousetld naliczone B i
i raplacone do 3 micsigey Od,s ‘!o i pov:ﬁ.nj =
t _ Réimice kursowe { b y .
2 Zobowigzania, w tym: 883 473,76 0,00 0,00 0,00
odsetki od kredytdw 759 728,00
odsetki od poiyezok
pozosiaie. 38480,19
odsetki budtetowe 1452,00
odsetki od leasingu 79073,13
pozasiale odsetki zaplacone 4 740,44
3 Inne pesywa 000
RAZIEM 883 473,76 0,00° 0,00 0,00
Strata ze zhycia inwestycji
Lp. Tytul :
1.01.-31.12.2012x,  1.01.-31.12.2011r,
1 Strata ze zbycia inwestycji w jednostkach
powiazanych: 0,00 4,00
a  akeje i udaaly
b otrzymane pozyczki
¢ inne aktywa finansowe
2 Strata ze 2bycia inwestycji w jednostkach
porostalych: 4139192 : . 0-“0'
a  akeje i udzaly 41 391,92 0,00
b wicrzytehioded z tyl. otrzymanychpezyczck
krotkoterminowych 0,00/
¢ inac aktywa finansowe
RAZEM 41 391,92 0,00
Aktualizacja wartosci imwestycji
. Tytul 1.01.-31,12,2012¢.  1.01-31.12.2011r.
Odpisy aktualizujace wartosé inwestycji s
1 inwestycje dlugoterminowe 0,00 o},qor
a  udzinly i ukeje w jednostkach powigzanych
b udzaly i akeje w jednostkach pozostatych
¢ papiery wantofciowe
d  udzclone pozyczki
¢ inne aklywn finansowe
2 inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
a  udzialy i akeje w jednostkach powigzanysh
b udzialy i akeje w jednostkach pozostalycls
o papiery wastodciowe
d  udziclone pozyszki
¢ inne ekiyws finansowe :
RAZEM 0,00 0,004
==
Inne koszly finansowe
Lp. Tytul 10131122012, 1.05-31.12.2011r.
1 Utworzenic rezerw, z tytulu: 0,00 0,00
a
2 Porestale, w tym: 240 046,99 171 902,55
a  odpisy akumlizujage odsetki ad naleznodei
b nadwyzkn wjemmych rbznic kursowych nad :
dodatnimi = w tyns: 34 275,49 1 587,2¢
¢ Pozostale 205 771,50 i70315,2
provizie od kredynt 36 250,11 61 299,96
koszfy ustanowlenta zabespieczen kredytu 147 264,53 109 015,33
pozosiale 2 256,86 0.00
RAZEM 240 046,99 171 902,55 3
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SAF SA

Nota Nr 18

Podatek dochodowy

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31,12.2012r.

Lp. Tytul Wartosé
1 Z)sk brutto 179 095,07
-2 Koszty nic uznawaneza Koszty uzyskania przychodu At ) 252,84
koszty operacyjne 7946 511,99
a  koszty zakupu wierzylelnosci 7222373,35
b wynaprodzenia 102 575,47
¢ skladki ZUS 82 985,51
d ‘PFRON 5370900
c reprezentacia - 10970,21
f -amortyzacja srodkéw trwalych 453 430,86
g ubczpieczenie - 9027,22
h  pozostale koszty 11 440,37
‘pozostale koszty operacyjne 199 605,01
a  koszly spraw przegranych 45 670,34
b likwidacja rodka trwalcgo w leasingu 3 365,6(1)H
¢ skiadki czlonkowskic 10 400,0
d  aktuahizacia warlodel naleznoscl 216147
¢ umorzone naleznosci 136 599,81
{  pozostate koszly 1 407,78
koszly finansowe 36 135,84
a  odsetki budzetowe 1 452,00
b réznice kursowe z wyeeny bilansowej pozyczek 32 426,98
d ime 2 256,80
3 ) Prr‘{cllodv nic hydqce pﬂychodnmi do opodntkowanla (n zn'lldem ; N
T ujemunym) 5 i : (7224 500,06)
przychody operacyjne (7 222 373,35)
a przychody z tytulu ebrotu wierzytelno$ciami 373
b odsetki naliczone od pozyczek 0,0
-pozostale przychody operacyjne  (2987,66)
a likwidacja srodka trwatego w leasingu - salde kapitaiu (2 408,61
¢ rozwiqzanic odpisow aklualizujaeych naleznesci (247,39)
d pozostate (331,66)
przychody finansowe 860,95
a rdznice kursowe z wyeeny bilansowe] 860,95
4 Innczmiany podstawy opodatkowania - (533.384,44)
a  odsclki od pozyezki wyplacone w rb., naliczone w kmgguc.h lat nqnzedmch 1 252,37
b skiadki ZUSza 20111, zaplacone w b, (76 724,85)
¢ wynagrodzenia za 2011 v. zaptacone w rb. (143 764,45)
- d  raty kapitalowe od leasingu (314 147,51),
5 Podstawa opodatkewania podatkiem dochodowym 603 463,00,
6 Podatek dochodowy 114 658,00
'6a Podatel dochodowy korekta z 2008 165,00
7 Znuana stanu aktywa z tytoulu podatku odroc?oncgo wartoéé brutto 504,00
7a Zmiana stanu akiywa z tytula podatku odroczonego - odpis aktualizujacy 0,001
8 Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony -21 656,00
9  Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS 93 671,00
< :
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01, - 31.12.2012r.
Nota Nr 20

Informacje o dziatalnosci zaniechanej
nic dolyczy

Nota Nr 21

Koszt wptworzenia srodkow trwatych w budowie

Laczna warlo$¢ nakladdw na érodki trwale w budowie 0,00

W tym;

- odsetki skapitalizowane 0,00

- réznice kursowe skapitalizowane 0,00
Nota Nr 22

Naldady na nicfinansowe aktywa trwale

Ponicsionc w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwatce
{odrgbnic nalczy wykazac poniesione i planowane nakiady na ochrong srodowiska)

Tytul poniesione w planowane do
L y biezacym okresie poniesienia
1
Naktady na nicfinansowe akiywa trwate 764 885,50 200 000,00
a w tym na ochrong srodowiska 0,00 0,00
Nota Nr 23

Kursy prayjete do wyceny aktywéw i paspwéw w walutach obeych

Lp. Tytul : 31.12.2012 31.12.2011
1 kurs EUR/PLN 4.0882 4.4168
2 kurs CZK/PLN 0.1630 0.1711

Do wyceny transakeji ujetych w rachunku zyskow i strat zastosowano kursy wymiany walut ocbowigzujace
na dzien dokonania transakeiji.
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12,2012 1.
Nota Nr 24

Objasnienia do rachunku prieplywow pieniginych

Objasdnienie struktury Srodkéw pienigznych mzyjetyeh do rachunku przeplywow pienigznyeh, jesli rézni sig onz od ich struktury
preyietej do bilensw, W szezegdlnodei nalezy podad wartoded przyjete za ekwiwatenty Srodkéw pienigznyeh.

. = Tyl ~ 1.01.-31.12.2012r. | 1.01.-31.12.2011r.

rodki pieniggne S = 334 126,77 231177.32
1 Srodki pienigzne na rachunkach bankowych ) 38 636,33 105 932,65
2 Srodki pienigane w kasie 29549044 12524467

3 Lokaty bankowe {ovemight)
4 Inne $rodki pieniezne :
Ekwiwalenty $rodkow pieniginych 0,00 0,00
RAZEM 334 126,77 231 177,32

Wyjasnienie przyczyn znaczacych raznic pomigdzy zmianami slanu nicktorych pozycii w bilansie craz zmianami tych samych
pozyeji wykezenymi w rachunku przeptywdw pieni¢znych

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2012r.
1 Amortyzacja 4 522 283,88
amartyzacia srodkdw Lrwalyeh 1 warlofer niematerialnych i prawnych
ujeta w kosztach operacyjnych 522 283,88
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych wykazane w rachunku
-przeplywow pienigznych wynikajq z nastepujacych pozycji 32 264,12
- rdznice kursowe zwizane z wycens, bilansowa érodkow picnigznych
w kagie i na rachunku bankowyvm 21043
- rhznice kursowe 2 wyceny pozyczek 32 053,69)
3 Odsctki i udzialy w zyskach (dywidendy) sklndajy sig z: 835 496,
- odsetki zaplacone od Kredytow 759 7294
- odsetki zaplacone ad Jeasingu 79 073,1
- odsetki od lokat pow. 3 m-cy { (2 855,89)
- odsetki naliczone od udziclonyeh pozyczek ) ) (449,40)
4 Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej wynika z: . 3 42 348,9
- zysk ze zbycia rzeczowych aklywow nwvatych i {21 l7.6024
- zysk ze zbycie akeji < : 41 391,92
- wynik na likwidacji grodkdw trwatych ) ) 957,00
5 :Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujgeych pozycji: {21 656,00
zmiana stanu rezerw wynikajuca z bilansu (21 656,00}
6 -Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych porycji: 1763 587,5.
zmiana stann neleznodei keotkolerminowyeh wynikajaca z bilansu 763 587.53
korekta o zamiang naleznodet z tyl, dostaw i ustug na akeje ¥ 000
korekta o zmiang stanu naleznosei z tytwdu zbycia inwestycji 1 000 000,00
finmsowych : B
Zmiana stanu  zobowigzan krotkoterminowych, 2z wyjgtkiem 1868 170.2
_ pozyczek i kredytéw, wynika z nastgpujacych pozyejiz ) S (F
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych wynikajaca z bitansu ! 539 439,07
korekta o zmiang stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytulu 20 535.63
leasingu ) G
korekta o zmiang stanu krétkotermionowych kredytow i pozyczek 1308 195,504
:‘l:::;\: stanu rozliczen migdzyokresowych wynika z nast¢pujacych (1 594 414,6. y]
zmiana slanu rozliczefi micdzyokresowych wynikajgca z bilansu (15944 ]4,64‘|
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2012r,
Nota Nr 25

Zatrudnienie
Informacje o przccietnym w roku obrotowym zatrudnicniu z podzialem na grupy zawodowe,

Razem liczba Razem liczba
Lp. Wyszezegdlnienie zatrudnionych zatrudnionych
2012 2011
Pracownicy ogdlem, 2 tego; 75 87
pracownicy umystowi 75 87
pracownicy na stanowiskach robotniczyvch

Nota Nr 26

Wynagrodzenia czlonkéw organow zarzqdzajgcych i nadzorujqcych

Organ 2012 2011

Rada Nadzorcza 0,00 0,01

Zarzgd 360 000,00 360 000.0
Nota Nr 27

Informacje o poiyczkach udzielonych osobom wehodzqeym w skiad organéw
zarsqdzajqeych i nadzorujgeych

nie wystapily

Nota Nr 28
Informacje o znaczqeyeh zdarzeniach dotyczqeych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
Sfinansowym roku obrotowego 2

nie wystapity
Nota Nr 29

Informacje o znaczqeych zdarzeniach , jakie nastqpily po dniu bilansowym , a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

nie wystapily

3
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SAF SA Sprawozdanie finansowe za okres 1.01, - 31.12.2012 .
Nota Nr 30

Inne informacje do sprawozdania finansowego

W roku 2012 zawarlo umowg 0 badanic sprawozdania finansowego za rok 2012, Wynagrodzenie nalezne z lego
tytulu wyniosio 8 200,60 zlotych netto.

Nota Nr 31

Znmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym
Przedstawicnic dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosei, w tym metod wyceny

oraz zinian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istolny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku,

Jednostka w roku obrotowym nie dokonywala zmian 2asad (polityki) rachunkowosci majacych wplyw na
sprawozdanie finansowe.

Nota Nr 32

Porownywalnosé danych finansowych

Przedstawione danc sq porownywalne.

Nota Nr 33

Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegajq konsolidacji

Nie dotyczy.

32
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Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie od str. 1 do 4

2. Bilans na str. od 5 do 6

3. Rachunck zyskéw i strat od str. 7do 7

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym od str. 8 do 8
5. Rachunek przepiywéw pienigznych od str, 9 do 9

6. Dodatkowe informacje i objasnienia od str.10 do 33

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad Spétki

1. Marcin Gaszcezak

2. Robert Zdankowski

Sporzadzono:

Sosnowiec, dn. 12.06.2013 r.
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5.2

Opinia biegtego rewidenta

' R A F ’ Spoika z ograniczona cdpoviedzialnosciq
= L2 Len AN SPOLKA KOMANDYTOWA
41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/111/3, tel.: 32-266-94-21, telefax: 32-266-84-14
http:/iwww.rafin.com.pl e-mail:biuro@rafin.com.pl NIP 644 - 326 - 26 - 18
Bank Przemysfowo - Handlowy S.A. [ OfSosnowiec 51106000760000320001096469  Nr Regon 240233103

AUDYTOR KRS 0000341862

evsowr ||

RWIGV

OPINIA I RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
UZUPELNIAJACY OPINIE
za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.

SAF

SPOLKI AKCYJNEJ

w Sosnowcu, ul. Lendartowicza 188

Sosnowiec, Czerwiec 2013 r.
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- Spolka z ograniczong odpowiedzialnosciq = -
'Mw 7, 77 SPOLKA KOMANDYTOWA :

41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/111/3, tel.: 32-266-94-21, telefax: 32-266-84-14
http://www.rafin.com.pl e-mail:biuro@rafin.com.p!  NIP 644 - 326 - 26 - 18

-4
Bank Przemyslowo - Handlowy S.A. | O/Sosnowiec 51106000760000320001096469  Nr Regon 240233103 RWIGV
AUDYTOR KRS 0000341862

OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

. Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy SAF Spélki Akcyjnej w Sosnowcu,
ul. Lenartowicza 188.

Il. Przeprowadziliémy badanie zataczonego sprawozdania finansowego
SAF Spotki Akcyjnej z siedziba w Sosnowcu, ul. Lenartowicza 188,
na ktore sklada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r., ktory po stro-

nie aktywow i pasywow zamyka sig sumg 34.883.971,99 =zt
3) rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2012 do

31.12.2012 r., wykazujacy zysk netto w wysokosci 85.424,07 zt
4) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od

01.01.2012 do 31.12.2012 r., wykazujgce wzrost kapitatu

wiasnego o kwotg 85.424,07 =zt
5) rachunek przeplywow pienigznych za okres od

01.01.2012 do 31.12.2012 r., wykazujacy wzrost stanu

srodkow pienigznych o kwotg 101.855,49 =zt
6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad SAF SA w Sosnowcu.
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2

Zarzad oraz czionkowie Rady Nadzorczej SAF SA w Sosnowcu sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz.U. z 11.03.2013 r., poz. 330 — Obwieszczenie Marszatka Sejmu RP z dnia
30.01.2013 r.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci".

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodno$ci z wymagajacymi za-
stosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacjg
majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy SAF SA w Sosnowcu oraz o prawi-
dlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Biegtych
Rewidentow w Polsce

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki spo-
sab, aby uzyska¢ racjonalng pewno$é, pozwalajaca na wyrazenie opinii o tym spra-
wozdaniu.

W szczegdlnoscl badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
SAF SA w Sosnowcu zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow
ksiegowych, z ktérych wynikajq liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finanso-
wym, jak i calosciowg oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspek-

tach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowe] SAF SA w Sosnowcu na dzien 31.12.2012r., jak tez jej wyniku finan-
sowego za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .,

Art ( Capital
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b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)

rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami Statutu SAF SA w Sosnowcu.

V  Sprawozdanie z dzialalnosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o ra-
chunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sg z nim zgodne.

@%/ ;
&f “ Podmiot uprawniony
Jacek Zlh'(ﬁy
MW RAEIN
iczong o cla
Nr ewid. 9756 2”3‘?2?2’ " KOMANDY TOWA
41200 Sosnowiec, ul, Kilitskiego 54711113
Podmiot wprawniony nr 3076 (3]
Kluczowy biegty rewident PRE ES
przeprowadzajacy badanie w imieniu Biexlh i‘fe ident
MW RAFIN Spétki z o.0. MarTan Weisto
nr ewid. 5424
Spotki Komandytowej, nr ewid. 3076
Sosnowiec, dnia 24 czerwca 2013 r.
Art ( Capital

Zwighszomy worosé
‘prusdsigbiorshy

Strona 96



Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

(%)
' R A F I N Spotka z ograniczong odpowiedziainoscly T -
£ , SPOLKA KOMANDYTOWA S —

41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/111/3, tel.: 32-266-94-21, telefax: 32-266-84-14 L(@'?r'))

http:/fwww.rafin.com.pl e-mail:biuro@rafin.com.p!  NIP 644 - 326 - 26 - 18 el
Bank Przemyslowo - Handlowy S.A. | O/Sosnowise 51106000760000320001096469  Nr Regon 240233103 RWioV
AUDYTOR KRS 0000341862

Sosnowiec, dnia 24 czerwca 2013 .

KLAUZULA WERYFIKACJI

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012,
na dzien 31 grudnia 2012 r. przez:

SAF Spétke Akcyjna w Sosnowcu, ul. Lenartowicza 188
— zostalo zweryfikowane.

W sprawozdaniu tym bilans wykazuje
po stronie aktywow i pasywow sume 34.883.971,99 =zt
a rachunek zyskow i strat — zysk netto w kwocie 85.424,07 zt

PREZES
Biegly Rewident

Al
Marian Weisto
nr ewid. 5424
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5.3 Raport biegtego rewidenta

RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego sprawozdania finansowego
uzupetniajgcy opini¢ dotyczaca

SAF - SPOLKI AKCYJNEJ

41-216 Sosnowiec, ul. Lenartowicza 188

WPROWADZENIE DO RAPORTU

1.

Badaniem objeto roczne sprawozdanie finansowe w siedzibie badanej jednostki
za okres: od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
w okresie: od 17.12.2012r. do 24.06.2013 r. (z przerwami}.

Badanie teqo sprawozdania finansoweqo przeprowadzif:
Kluczowy biegty rewident - Jacek Zimny
nr ewidencyjny 2756.

Skiad Zarzadu SAF Spoitki Akeyjnej w Sosnowcu
na dzien zakonczenia badania byt nastepujacy:

Pan Marcin Gaszczak ~ Prezes Zarzadu

Pan Robert Zdankowski -~ Wiceprezes Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych I sporzadzenie
sprawozdania finansowego, W okresie za ktory bylo badane sprawozdanie finan-

sowe i do dnia zakonczenia badania byta:
Pani lwona Olubiec - Z-ca Gtéwnego ksiegowego.

Skilad Rady Nadzorczej na dzien zakonczenia badania byl nastgpujacy:.

Przewodniczaca RN Pani Malgorzata Sepielak
Sekretarz RN Pani Katarzyna Falbierska
Cztonek RN Pan Roland Duda
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A. CZESC OGOLNA

| Forma prawna jednostki, adres siedziby jednostki zgodny z dokumentacjg
zlozong w Krajowym Rejestrze Sgdowym na koniec roku obrotowego objgte-
go badaniem oraz na dzien wydania opinii z badania:

SAF Spoltka Akcyjna powstata w wyniku przeksztatcenia Spétki z ograniczo-
ng odpowiedzialnoscia w spotke akcyjna, zgodnie z uchwatg Nadzwyczajne-
go Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 19.07.2007 r. (Rep. A nr 563[2007 oraz
Rep. A 6166|2007 z dnia 19.07.2007 r.),

Obecna nazwa firmy: SAF - Spotka Akcyjna
Adres siedziby: 41-216 Sosnowiec, ul. Lenartowicza 188.

W badanym roku obrachunkowym i do dnia zakonczenia badania nie wystapi-
ly zmiany w tym zakresie.

Il Przedmiot dziatalnosci:
Zgodnie ze Statutem Spolki zawartym w akcie notarialnym Rep. A
Nr 5631[2007 z dnia 19.07.2007 r. ocraz pdzniejszymi zmianami — Akt
Notarialny Rep. A nr 8101|2007 z dnia 22.10.2007 r. Rep. A 12694|2009
z dnia 23.12.2009 r. oraz Rep. A 2096/2012 z 20.04.2012 r. przedmiotem
dziatania Spotki jest:

82.91.Z - dzialalno$¢ $wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe
64.19.Z - pozostate posredniciwo finansowe
64.99.Z - pozostala dziatalnosé usiugowa, gdzie indziej niesklasyfikowa-

na, z wytaczeniem ubezpleczen i funduszéw emerytalnych
64.92.Z - pozostate formy udzielania kredytow

66.19.Z - pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe,
z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

Il Podstawa prawna dziatalnosci
Statut Spolki sporzadzony w dniu 19.07.2007 r. — Akl Notarialny Rep. A
5631|2007, zmieniony Aktem Notarialnym Rep. A 8101/2007 z dnia
22.10.2007 r. i Rep. A 9695|2007 z dnia 6.12.2007 r., Rep. A 5564[2009 .

2404
Raport uzupelniajacy ,Opinig hiezaleznego bieglego rewidenta z badania /
rocznego sprawozdania finansowego™ za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r. /,/
SAF SPOLKI AKCYJNEJ W SOSNOWCU
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z dnia 27.05.2009 r. oraz Rep. A 12694|2009 z dnia 23.12.2009 r. oraz Rep.
A 2096/2010 z dn. 20.04.2012 r.

Kodeks spotek handlowych — ustawa 2z dnia 15.09.2000 r. (Dz.U.
Nr 94, poz. 1037 z pdzniejszymi zmianami).

Spolka zostata zawarta na czas nieokreslony.

IV Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spolka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego
Katowice — Wschad Wydziat Gospodarczy w dniu 07.08.2007 r. pod numerem
KRS 0000 286013.
Wezeséniej zarejestrowana byla pod numerem KRS 00000 37163.
Ostatniego wpisu do rejestru dokonano w dniu 21.09.2012 r. w Sadzie Rejo-
nowym w Katowicach.
Potwierdzenie z dnia 13.04.2013 r.

Rejestracja podatkowa i statystyczna

Zgloszenie rejestracyjne NIP  526-24-50-586 potwierdzone na wniosku
NIP 5 z dnia 27.08.2007 r. przez Urzad Skarbowy w Sosnowcu.

Numer REGON 016301440 nadany dnia 09.08.2007 r.

Potwierdzenie z dnia 21.01.2010 .

V  Wysokos¢ kapitatu wlasnego

1. Kapitat wiasny wynosi 14.162.830,94 =zt
awtym:
a) kapitat podstawowy 10.900.000,00 =zt
b) kapitat z aktualizacji wyceny 4.788,859,00 zt
c) strata z lat ubiegiych 1.611.452,13 zt
d) zysk roku biezacego 85.424,07 z

2. Struktura kapitatu podstawowego:
Kapitat podstawowy wynosi 10.900.000,00 =zt
i dzieli sig na 10.900.000 akcji o wartosci nominainej 1,00 zt kazda.
Akcje serii A wilosci 8.800.000 szt. sg akcjami uprzywilejowanymi
w ten sposdb, ze na 1 akcje przypadajg 2 glosy na Walnym Zgromadze-
niu Akcjonariuszy.

Akcje serii B wilosci 2.000.000 szt. nie sg uprzywilejowane.

rocznego sprawozdania finansowego" za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r,

3
78 Raport uzupelniajacy ,,Opinig niezaleznego biegtego rewidenta z badania
{ SAF SPOLKI AKCYJNEJ W SOSNOWCU
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Kapitat podstawowy zostat pokryly zgodnie z litera prawa | faktycznie
istnieje.

VI  Qgélna charakterystyka struktury organizacyjnej badanej jednostki

Badana jednostka nie tworzy grupy kapitatowe] i nie wchodzi w skiad innej
grupy kapitalowej (takze podatkowej), jest znaczacym inwestorem i nie jest
wspolnikiem wspélnego przedsiewzigcia, nie jest jednostka zalezng, stowa-
rzyszong, ani tez wspodlnym przedsiewzigciem i nie jest przedsigbiorstwem
wielozakiadowym.

VIl Przeksztatcenia kapitalowe i organizacyjne jakie mialy miejsce w bada-

nej jednostce w okresie, za ktory przeprowadzane jest badanie i do dnia
zakonczenia badania — nie wystapity.

VIl Wielko$¢ $redniorocznego zatrudnienia
Srednioroczne zatrudnienie w badanym roku — zgodnie ze sprawozdaniem

GUS — wynosito 75 etatow.

IX Informacje dotyczace zmian w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej

w okresie, za ktory przeprowadzane jest badanie oraz do dnia zakon-
czenia badania

W okresie, za ktory przeprowadzane jest badanie, nie bylo zmian w sktadzie
Zarzadu ani w skladzie Rady Nadzorczej.

X  Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone
za okres od 01.01.2012 r, do 31.12.2012 r. skiada sig z:

—- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
— bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r.,

-

ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 34,883.971,99 2z
— rachunku zyskow | strat za okres od 01.01.2012 do

31.12.2012 r., wykazujgcego zysk netto 85.424,07 zt
~ zestawienia zmian w kapitale wiasnym za okres od

01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. wykazujgcego wzrost

kapitatu wlasnego o kwotg 85.424,07 z
4 vy
Raport uzupelniajacy ,,Opinig niezaleznego hieglego rewidenta z badania y /
rocznego sprawozdania finansowego” za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r. 3
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— rachunku przeplywoéw pienigznych za okres od
01.01.2012 r. do 31.12.2012 r., wykazujacego zwigk-
szenie stanu srodkoéw pienigznych netto na sume 101.855,49 =zt

— dodatkowych informacji i objasnien.

Xl Podstawa badania sprawozdania finansoweqo
jest umowa Nr 109]12|13 z dnia 17.12.2012 r. oraz aneks Nr 1|12, zawarta
z MW RAFIN Spotka z 0.0. Spdlkg Komandytowa, 41-200 Sosnowiec,
ul. Kilinskiege 54|il1|13, nr ewidencyjny 30786.

Umowa ta zostata zawarta w wykonaniu uchwaly nr 3 Rady Nadzorczej
z dnia 14,12.2012, co jest zgodne z § 19 pkt 2 Statutu Spotki.

Padmiot uprawniony MW RAFIN Sp. z o.0. Spdtka Komandytowa oraz klu-
czowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie oéwiadczajg, ze sa w pelni
niezalezni w stosunku do badanej jednostki SAF SA w Sosnowcu, zgodnie
z art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07.05.2009 r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finanso-
wych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009r., Nr 77, poz, 649).

Xil  Kierownik jednostki zlozyt wszystkie Zadane przez biegleqo rewidenta

oswiadczenia, wyjasnienia i informacje
W czasie badania nie nastapily ograniczenia zakresu ani metod badania.

Xlll  Sprawozdanie finansowe jednostki za ubiegly okres obrotowy

1) Bylo badane przez MW RAFIN Spotke z 0.0. Spdlke Komandylowa
Sosnowcu i uzyskalo opinig bez zastrzezen.

2) Zostato zatwierdzone uchwatg Nr 1 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 20.06.2012 r.

3) Bilans zamknigcia zostat wprowadzony do ksigg ckresu badanego jako
bilans otwarcia.

4) Zysk za rok poprzedni w facznej kwocie 111.720,31 zt zostat przeznaczo-
ny na pokrycie straty z lat ubieglych. zgodnie z uchwatg Nr 2 ZWZA
Z dnia 20.06.2012 .

5) Zostato ogtoszone w Monitorze Polskim B Nr 2769/2012 poz. 15.237.

6) Zostato ztozone w sadzie rejestrowym w dniu 27.06.2012 r.

7) Zostato ztozone w Urzedzie Skarbowym w dniu 27.06.2012 .

(Vg Raport uzupetniajgcy ,,Opinig niezaleznego biegtego rewidenta z badanla
rocznego sprawozdania finansowego"” za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.
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XIV Whnioski i zalecenia biegtego rewidenta z badania sprawozdania finan-
sowego za poprzedni rok obrotowy
- nie byly wydane.

XV Jednostka byta w ciaqu roku objeta kontrolg przez:
- US w Sosnowcu w zakresie rozliczen podatku CIT za 2008 r.,
- ZUS w zakresie wywigzywania sie z nalozonych obowiazkow,
~ w dniu 20.06.2013 r. US w Sosnowcu rozpoczal kontrole w zakresie pra-
widtowosci ustalania podstawy opodatkowania za 2012 1,

XVI Sposoéb wykorzystania przez bieglego rewidenta ustalen: innego biegte-
go rewidenta. dziatajacego w imieniu innego podmiotu uprawnionego,

audytu wewnetrzneqo fub rzeczoznawcy
— nie dotyczy.

XVIi Wykaz jednostek powiazanych
Spétka posiada 100 % udziatow w:
- SAF INVESTMENT S.R.O. w Brnie
oraz.
- C.Z.M.O. VIVA SA w Czechowicach-Dziedzicach — 20 % akcji,
- Energoaparatura S.A. — ponize] 1 % akcji.

Zgodnie z art.56 ust.1 p. 1.1. i 1.3 ustawy o rachunkowoséci Spétka nie spo-
rzadza sprawozdania skonsolidowanego.

XVill Informacja o sporzadzeniu raportéw czastkowych, o adresowanych do
kierownika jednostki wystapieniach oraz o wynikach badania dodatko-

wych zagadnien

- nie dotyczy.
6 P
Raport uzupelniajacy ,Opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania /
rocznego sprawozdania finansowego” za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r. ;
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B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci
w rozumieniu rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

1) Zakiadowy Plan Kont zostal zaktualizowany w oparciu o ustawe
o rachunkowo$ci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Jednolity tekst Dz.U.
z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z poézniejszymi zmianami) i wprowadzony
w zycie uchwatg Zarzadu (kierownika jednostki) od dnia 01.01.2007 r.

Spetnia warunki Art. 10, ust. 1 ustawy o rachunkowosci okreslajgce przy-
jete przez Spolke zasady (polityke) rachunkowosci.

2) Ksiggi rachunkowe prowadzi sie w siedzibie jednostki badanej technikg
komputerowg za pomocg systemu finansowo-ksiggowego Sage Forte
Finanse i Ksiggowos¢ 2011, wspomaganego przez system rejestru rozli-
czen, sporzadzania fakiur sprzedazy i ewidenciji sprzedazy.

Spolka posiada licencje na uzylkowane programy oraz dokumentacje
opisujacqa stosowane programy uzytkowe. Zakres prowadzonej dziatalno-
sci wykracza poza mozliwosci posiadanych programéw komputerowych.
Baza do rozliczen wierzytelnosci nie jesl powiqzana z systemem ksiggo-
wym, co wydtuza weryfikacje nalezno$ci na dzien bilansowy.

3) Ksiegi odzwierciedlaja przebieg udokumentowanych i zarejestrowanych
operacji gospodarczych w sposéb kompletny, wystarczajacy | przejrzysty.
Dowody ksiggowe przed ich zaksiggowaniem sg kontrolowane meryto-
rycznie, formalnie, rachunkowo i dekretowane.

4) Ksiggi rachunkowe w 2012 r. zostaly prawidiowo otwarte na podstawie
zbadanego | zatwierdzonego bilansu na dzien 31.12.2012r,

5) Prowadzenie ksigg rachunkowych jest poprawne technicznie i zgodne
z zakladowym planem kont. Speiniaja warunki, jakim powinny odpowia-
dac ksiegi prowadzone za pomoca kemputera.

6) Wyniki badaf ksiag rachunkowych i dowodow ksiegowych pozwalaja
uznagé, ze sg prowadzone rzetelnie i bezbtednie.

/ Raport uzupetniajacy ,,Opiniq niezaleznego bieglego rewidenta z badania
§ rocznego sprawozdania finansowego” za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.
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] Dziatlanie w jednostce systemu kontroli wewnetrznej powigzanej z sys-
temem rachunkowosci

Kontrola instytucjonalna w Spéice nie istnieje.

Kontrola funkcjonalna przypisana jest do poszczegdinych stanowisk kierow-
niczych, a jej zadania wynikaja z zakresu czynnosci pracownikow.

W toku badania nie stwierdzono przypadkow zaistnienia nieprawidiowosci
spowodowanych ziym dziataniem systemu kontroli funkcjonalne;j.

Peodstawe ewidencji operacji gospodarczych w ksiggach rachunkowych sta-
nowig dowody ksiggowe odpowiednio znakowane, dekretowane | zatwierdza-
ne, po uprzedniej kontroli merytorycznej.

Stosowany system kontroli wewnetrznej zapewnia kompletne ujecie i udoku-
mentowanie wszystkich przychodow, kosztéw, rozrachunkéw z dostawcami
i odbiorcami oraz $rodkéw pienigznych.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone jedynie w takim
zakresie, w jakim wiaze sig ono ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato
ono na celu ujawnienia wszelkich nieprawidiowosci i stabosci tego systemuy,
w zwigzku z czym nie moze stanowi¢ podstawy do wydania opinii odnosnie
efektywnosci systemu kontroli wewnagtrznej.

I Inwentaryzacja
Zarzadzeniem Nr 1|INW|12 Zarzadu Spétki z dnia 3.12.2012 r. powotano ko-
misje inwentaryzacyjng do przeprowadzenia rocznej inwentaryzacji sktadni-
kéw majatkowych w 2012 r. Spisem objeto:

w drodze spisu z natury:

1. Srodki pienigzne w kasie - wg stanu na 31.XI1.2012 .
2. Znaczki sgdowe - wg stanu na 31.X11.2012 r,
w drodze weryfikacji sald

1. Naleznos$ci od kontrahentow - wg stanu na 31.X1.2012 r.
2. Srodki pienigzne w bankach - wg stanu na 31.XI.2012r.
3. Srodki trwate w budowie - wg stanu na 31.X11.2012r.

Wymagania formalne dotyczace przeprowadzenia i organizacji inwentaryzadji
zostaty zachowane,

Raport uzupetniajacy ,,Opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania 15 :
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Spis z natury przeprowadzony zostat przez komisje spisowe na arkuszach
spisowych,

Blegtly rewident nie uczesiniczyt w spisie.

Terminy inwentaryzacji zostaty zachowane. Roznice inwentaryzacyjne nie
wystapity.

IV QOcena opracowania i stosowania w_jednostce dokumentacji transakeiji
z podmiotami powiazanymi

Spoika nie sporzadza dokumentacji transakcji z podmiotami powigzanymi wy-
maganej art. 91 11 pkt. 11 4 ustawy o podatku dochodowym od osdb praw-
nych z dnia 15.02.1992 r. {tekst jednolity Dz.U. z 2011r. Nr 74, poz. 397
z poZn. zmianami). W transakcjach z podmiotami powigzanymi Spotka stosuje
ceny rynkowe,

V  Klauzula podatkowa

W toku badania biegly rewident przeprowadzajacy badanie sprawdzit prawi-
dlowosé rozliczen z tytulu zobowigzan podatkowych, celnych i ubezpieczen
spotecznych, lecz tylko w takim zakresie, w jakim uznat za stosowne do
sporzgdzenia opinii i raporiu z badania. W zwigzku z tym sporzadzenie opinii
i uzupelniajacego ja raportu nie moze byé uznane za wyrazenie opinii
odnosnie prawidlowoséci i terminowosci wywigzywania sig przez SAF
SA w Sosnowcu, ze zobowigzan publicznoprawnych.

VI Ocena wiasciweqo przechowywania ksiag rachunkowych, dokumentacii
ksieqowej i sprawozdan finansowych

Przechowywanie | ochrona dokumentacji finansowo-ksiggowej oraz zasady
archiwowania na nosnikach trwalych i magnetycznych okreslone sg w zakia-
dowym planie kont i s zgodne z rozdz. 8 ustawy o rachunkowosci.

\Ww. zasady sg biezaco przestrzegane.

9
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C. OCENA AKTYWOW | PASYWOW ORAZ OCENA SYTUACJI

FINANSOWEJ

1. Zmiana stanu aktywow (majatku) na 31.12.2012 r. w stosunku do stanu na
31.12.2011 r. oraz jeqo struktura sa nastepujace:

w tys. zt
Rok biezacy Rok poprzedni 31.12.2009 r. Eg;’?j';‘(;'ﬁ
Skladniki aktywow | Struk ["Struk- ' Struk- e
Kwota | tura Kwota | tura Kwota tura Kwota %
SR -~ i % % SR
1 2 3 4 s 6 7 8 9
Aktywa trwate 8.043,1| 23,1 8.718,5| 24,0| 10.209,2| 29,4| -6754| 923
1. [Wartosci nie- :
matenalne 2151 01 354 01 ar7l 01| -139| 608
iprawne B | | e N NV |
2. | Rzeczowe
aktywa trwale 16979 49 20363 56 2.362,1 68| -3384| 834
3. [Naleznosci ol [ -
diugoterminowe v 7 E 2 R -
4. lInwestycje
dtugoterminowe 8.015,1| 17.2 86037 182 77244 223| -5886 911
5. | Dlugotermino- R o | ]
we rozliczenia 3086 09 43,1 0.1 84,9 0,2 265,5| 616,0
migdzyokr. " ——— N N
 Aktywa obrotowe | 26.840,9| 76,9| 27.5656 76,0 24.5001| 706| -7247| 974
1. |Zapasy - - - - - 2 5 =
2. [Naleznoseai 1 | |+ | o
krotkotermin. 16592231 456| 166858| 460| 144892 417| -7635| 954
3. [Inwestycje 1l i o
krotkotermin 42340| 12| 42400 11,7 4.527,3| 13,0 -6,0| 998
4. [Krétkotermino- i =
werozliczenia | g6846| 192| 6.6398; 183| 54836 158 44.8| 100.7
migdzyoxr
AKTYWA RAZEM 34.884,0 | 100,0| 36.284,1| 100,0| 34.709,3| 100,0| -1.400,1| 96,4
Majatek zmniejszyt si¢ s} 1.400,1 tys.zt
4. 0 3,9 %, na co mialo wplyw:
» zmniejszenie aktywow trwalych o 675,4 tys.zi
w tym:
wartosci niematerialnych i prawnych 0 13,9 tys.zt
- rzeczowego majatku trwatego ) 3384 tysz
inwestycji diugeterminowych s 588,6 tys.2!

10,/
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oraz wzrost:

-~ dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 2655 tys.z
« zmniejszenie aktywow obrotowych 0 724,7 tys.zt

w tym:

— naleznosci krotkoterminowych 0 7635 tys.zt

- inwestycji krétkoterminowych o 6,0 tyszt

o

oraz zwiekszenie rozliczen migdzyokresowych 44 8 tys.zt

2. Zmiana stanu #rédet pochodzenia aktywoéw {majatku) na 31.12.2012r.
w stosunku do stanu na 31.12.2011_r. oraz jego struktura sg nastepujace:

w tys. zi:
Rok biezacy | Rok poprzedni | 31.12.2009r. 2aTAL010
Skiadniki pasywow Struk- | 77 ISteak- | [Struke |
Kwota tura | Kwota tura Kwota tura Kwota %
% % Yo
1 ! 2 |3 4 5 6 7 8 9
A. Kapital wilasny 14.162,8' 40,8] 14.0774 38,8| 13.965,7 40,2 85,4 100,6
1. | Kapital = o . =
podstawowy 10.900,0 31,? __1"(_)_.J00.0 ?0‘0 10.€00,0 314 - 100.0
2. | Pozostale =
kapitaly 47889 137 “4,788,9 1f‘2 4.788.9 .1-3,8 - 100,0
3. | Strata z iat i ’ 5
ubieglych 16115 LS -1.742?:_? : -47 A-2‘832.c 84 11,7 7931
4. | Zysk netto 854 02| 117 03| 110901 32 -283| 765
B.Zobowiazania
i rezerwy na 20.721,2 59,41 22.208,7 61,2] 20.743,6 59.8| -1.4855 93,3

zobowiazania

1. |Rezerwy n2

zobowiazania

2. | Zobowigzania

___:diugoterminowe |
3. | Zobowiazania

krétkoterminowe

4. | Rezliczenia mig-

dzyokresowe

2.8 . 245 01 347 01 21,7 114

38348 11,0] 45538 126) 645235 18,6 -719.2 842

10.109.0| 200| 95695 264| 55778 16,1 5395, 10586

6.7748| 194| 80589 222 86786 2501 -1284.1 84,1

PASYWA RAZEM 34.884,0| 100,0| 36.284,1| 100,0| 34.709,3| 100,0 -1.4001, 96,1

Zrodta finansowania majatku zmniejszyly sig na skutek.

« zmniejszenia zewnetrznych zrodel finansowania o 1.485,5 tys.z!
w tym:
- rezerw na zobowiazania 0 21,7 tys.zd
l 0]
/ Raport uzupetniajacy ,,Opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania
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— zobowigzan diugoterminowych [+ 7192 tys.zt
- rozliczen migdzyokrescwych [o} 1.284,1 tys.zt
oraz zwigkszenia zobowigzan krotkoterminowych o 539,5 tys.zt
przy wzroscie kapitatu wiasnego o 85,4 tys.zt

3. Wyniki finansowe w okresie badanym w. stosunku do analogiczneqo okre-
su ubieglego sa nastgpujgce:

w tys. zt
g Wskaznik |
Okres Okres Zr?alana zmiany i
Lp Tresé biezacy | poprzedni . T | stanu
! + zysk + zysk + poprawa
- strata —strata |-pogor- = w%
szenie -
1 — 2 , 3 4 5=3-4 | 6=54
1. |Wynik na sprzedazy: 657,6 640,6 17,0 2,6
aw tym: t i
1) produkiow R T TR0 28
2} towarow i materiatow I P “a
3. [Wynik na pozostatych przycho- : P
____ldach i kosztach operacyjnych R Wl LN eriiain
3. | Wynik na przychodach i kosz- | » i ¢
_|tach finansowyeh S s R | So0e
4. | Wynik na zyskach, stratach > i . " )
___inadzwyczajnych fouzse i 3 e, YT SO
5. | Zysk brutto l[ 1791 2848 -105,7 . 371
“6. | Podatek dochodowy | '9_3",'?"[' 1731 | 794 | -459
7 TPozostale obowiazkowe zmniej- : o x —x 11
.. |szeniazysku | : OO SO | S
8. . Zysk netto {854 11,7 .263 | -236
i ! ] i : i

Wynik na sprzedazy podstawowej jest zadowalajacy, natomiast straia na dzia-

talnosci finansowej znacznie go pomniejszyta.

Dziatalnos¢ gospodarcza Spotki zamkneta sie zyskiem brutto w  wysokosci
179,1 24, ktéry w pordwnaniu do roku ubiegiego jest mniejszy o 105,7 tys.zt

Po odliczeniu biezacego | odroczonego podatku dochodowego zysk netto

uksztaltowat sie na poziomie 85,4 tys.z.

Raport uzupelniajacy . Opinie niezaleznego hieglego rewidenta z badania
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4. |Istotne wskazniki zyskownosci, ptynnosci finansowej. zadluzenia oraz
dotyczace rachunku przeplywow pienieznych sg nastgpujgce:

Pezadana +4P0-
Lp. Nazwa wskaznika wielkosé Rok Rok prawa
wskaznika | biezacy | poprzedni | - Pogor-
szenie
1 2 3 4 5 6=4-5
1. | Zyskownos$¢ sprzedazy netto max + 0,6 09 -0,3
2. |Rentownos$¢ ogdtem maja_t;% " by 02 03 01
3. |Rentownos¢ kapitatow wia;r(m)ygh FaR 0.6 0.8 .02
4. | Wskaznik pokrycia biezgcych
zobowigzanh m | 1520 18 e 00
5. | Wskaznik szybkosci spiaty
Sebowiah ay | 1018 1,6 16 ; 0,0
6. | Wskaznik ptynnosci bardzo sz2yb- | .
Ki (i) min 0,3 0,3 02 0,1
| 7. |Zysk na jedng akcjg ) max + 0,01 0,01 0.0
8. |Wskaznik obciazenia majgtku ;
zobowigzaniami min 06 (‘3”,6 0,0

Wskaznik zyskownos$ci sprzedazy ksztattuje sig na niewielkim poziomie; za rok
2012 osiggnat poziom 0,6 %. Oznacza to, ze kazde 100 zt przychodu przyniosto
0,60 zt zysku.

Wskaznik szybkoéci sptaty zobowigzan osiagnal poziom 1,6 wobec normy
1—1,5 i—w stosunku do roku ubieglego — nie ulegt zmianie.

Obcigzenie majatku zobowiazaniami wynosi 0,6, natomiast udziat kapitatow
wiasnych w majatku ogotem stanowi 40,6 %.

Zysk na jedng akcje w 2012 r. wyniost 0,01 zt. Wartos¢ ksiggowa jedne] akeji na
dzien 31.12.2012 r. stanowi 1,30 zt, i w stosunku do roku ubiegtego nie ulegta

zZmianie.

5. Wnioski koncowe dotyczace poziomu aktywow, pasywow, dynamiki
sprzedazy, a takze wskaznikéw zyskownosci, plynnoéci finansowej, za-
dtuzenia oraz sytuacji finansowej.

W czasie badania nie zidentyfikowano istotnych przesfanek, ktére mogtyby
mieé negatywny wplyw na kontynuowanie dziatalnosci przez jednostke, w daja-
cej sie przewidzie¢ przysziosci (do konca kolejnego roku obrotowego).

Raport uzupelniajacy ., Opinig nlezaleznego bieglego rewidenta z badania
f rocznego sprawozdania finansowego™ za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
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D. BADANIE WLASCIWE AKTYWOW | PASYWOW ORAZ

POZYCJI KSZTALTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI

JEDNOSTKI - PODSUMOWANIE BADANIA Z OMOWIE-

NIEM WYBRANYCH ZAGADNIEN

I. AKTYWA TRWALE

1. Wartosci niemateriaine i prawne wynosza:

Wartosci niematerialne i prawne — wartosé poczatk. 195.904,46 zt
Dotychczasowe umorzenie 179.522.81 z
Odpis aktualizujacy -z
Zaliczki na $rodki trwate 5.120,00 2
Wartos¢ netto na dzieri 31.12.2012r. T 21.501,65 zi
Udziat procentowy w sumie bitansowej 0,1 %
Kwota racznej amortyzacji 14.360,32 2t

Stwierdzono koempletnoéé wykazania wartosci niemateriainych 1 prawnych

Do warlosci niematerialnych i prawnych zaliczono prawidiowo:

~ licencje na uzytkowanie aplikacji do ,E. Wyroki® systemu zarzadzania,
serwisu internetowego. Licencje te sa juz umorzone,

— oprogramowanie komputerowe.

Stan wartosci niematerialnych | prawnych na dzien 01.01.2012 r,

- warto$¢ poczatkowa 165.162,59 zt
zwiekszenia (w tym: zakup 499,00 zi) 30.741.87 zt
zmniejszenia -z
Stanna 31.12.2012r. 165.904,46 2z

Wycena wartoci niematerialnych i prawnych opiera sig na cenach naby-

cia.

Pozycja bilansowa prawidiowo wykazana

rocznego sprawozdania finansowego” za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
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2. Rzeczowe aktywa trwale wynosza:

Srodki trwate — warto$¢ poczatkowa 3.208.384,38 zt
Dotychczasowe umaorzenie 1.595.180,74 =zt
Odpis aktualizujgcy -zt
Wartoéé netto na dzien 31.12.2012r. 1.613.203,64 7z
Srodki trwate w budowie $52.909,00 zt
Zaliczki na $rodki treate 21.804,00 z
Razem rzeczowe aktywa trwate na 31.12.2012r. 1.697.917,44 zi
Udziat procentowy w sumie bilansowe] 49 %
Kwota rocznej amortyzacii 507.923,56 zt

W ciqgu roku zwigkszono wartos¢ srodkow trwatych ogolem

z tytutu:
zakupow 64.386,50 =z
- leasingu 112.099,99 =zt
Razem: 176.486,49 zi
oraz zmniejszono z tytufu:
—  likwidacji 47.500,00 =zt
— sprzedazy 30.628,98 zt
Razem: 77812898 zt
~ mnigj umorzenie 71.186,91 #
~  wartos¢ netto rozchodowanych srodkow trwatych 6.939.07 zt

3. W 2012 r. naktady na zakupy i budowe $rodkow trwatych oraz warto-
$ci niematerialnych i prawnych w stosunku do mozliwych Zrodet finan-

sowych wynosza
1) Naktady na budowe $rodkow trwatych i WNiP

tacznie z leasingiem finansowym 176.985,48 zt
2) Zrodia finansowania

a) amortyzacia 522.283.88 zi

b) przekazane zaliczki w ciggu roku 30.24287 zt

c) leasing finansowy 112.098,9¢ =zt

Razem zrodia finansowania "TT664.626,74 zt

Raport uzupelniajaey ,Opinig niezaleznego biegtego rewidenta z badania
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Sfinansowanie nakfadow na budowe Srodkow trwafych i WNiP
przedstawia sie nastepujaco.
a} zobowigzaniana 1.01.2012r,

(bez VAT i leasingu finansowego) 3510733 z
b) nakiady na budowe srodkéw trwaiych i WNIP

w 2012 r. (bez leasingu finansowego) 654.885,50 =zt
¢) Razem potrzebne $rodki na finansowanie bu-

dowy srodkow trwatych | WNIP 99.092.83 z
d) zobowigzaniana 31.12.2012r,

{bez VAT i leasingu finansowego) 0,00
e} sfinansowano nakfady 99.992,83 2zt

Aktualizacja wyceny $rodkow trwatych w badanym ckresie nie byta prze-

prowadzana.

Spis z natury S$rodkow trwatych przeprowadzony byt na dzien
31.12.2011r.

Pozycje wykazane w sprawozdaniu sg kompleine, wynikajg z kont synte-
tycznych i analitycznych oraz sg zgodne z zestawieniem obrotdw i sald.

Srodki trwate sg wiasciwie wycenione z uwzglednieniem cigglosci wyce-
ny. Do wykazanych w bilansie $rodkdw {rwatych jednostka posiada prawo

wiasnosci.

Od $rodkow trwatych dokonywano odpisdéw amortyzacyjnych wediug sta-
wek odpowiadajacych okresowi uzywalnosci

Zwiekszenia wartosci srodkow trwatych zostaty prawidtowo udokumento-
wane.

Stwierdzono prawidlowa prezentacie rzeczowego majatku trwatego
w sprawozdaniu finansowym.

4. Naleznosci dtugoterminowe — nie wystepuja.

rocznego sprawozdania finansowego™ za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.
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5. Inwestycje dlugoterminowe wynosza:

Wartosé Odpisy Wartosé
b::::zc aklual?zlzquce Umorzenle bll:r?s%wa
w zkh
a) Nieruchomosci 5.719.200,00 - - 5.719.200,00
b} Wartosci niemate-
rialne i prawne B - - -
¢) Diugoterminowe
aktywa finansowe - - X -
d) Inne inwestycje
diugoterminowe 295.920,00 - X 295.920,00
e) Razem na == N
31.12.2012r. 6.015.120,00 - - 6.015.120,00
Udziat procentowy w sumie bilansowe;j 12,7 %

Zmiany w stanie inwestycji dtugoterminowych przedstawiono szczegéio-
wo w nocie nr 4 informacji dodatkowych.

Stwierdzono prawidiowq prezentacjg inwestycji dlugoterminowych w spra-
wozdaniu finansowym.

6. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmuija:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 41.389,00 zt
inne roziiczenia migdzyokresowe 267.167,96 zt

Razem: 308.556,96 zt
Udziat procentowy w sumie bilansowej 09 %
Inne rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 267.167,96 =zt

obejmujg optate wstepng leasingowa oraz optaty za zawarcie umowy kre-
dytowe;j.

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zostaly prawidiowo zapre-
zentowane w bilansie, zgodnie z zestawieniem obrotow i sald.

Il. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy — nie wystepuja.

'7
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2. Naleznosci krétkoterminowe 40.661.944,99 zi
mniej
odpisy z tytutu aktualizacji wyceny 24,739.660,29 zi
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2012 1. 15.922.28470 zt
Udzial procentowy w sumig bilansowej 4586 %
2 tego przypada na:
naleznosci od jednostek powiazanych -z
naleznosci od pozostatych jednostek 15.922.284,70 zt
Naleznosci z tytutu dostaw i usiug brutto 39.501.671,60 z
mniej
- odpisy z tytutu aktualizacji wyceny 24.739.660,28 z
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 1476201131 z

Z kwoty brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przypada na haleznosci:
a) Nieprzeterminowane 10.436.595,04 zt
29.065.076,56 zt
581.690,20 z
1.075.434 68 z
2.668.291,39 zt
24.739.660,28 z

39.501.671,60 z!

b) Przeterminowane
— do 3 miesiecy
~ od3do 6 miesiecy
- od 6do 12 miesigcy

powyzej 12 miesiecy

Razem (a+b)

Naleznosci przeterminowane dotycza zakupionych wierzytelnosci de win-
dykacji, nie stanowiacych przychoddw, na ktére w 2012 r. utworzono od-
pis aktualizujacy w kwocie 4 697.346,73 zt. w tym obciazajacy koszty
w kwocie 11.559,16 7, co jest zgodne z potityka rachunkowosci.

Naleznosci z tytuiu dostaw i ustug wykazane zostaty w sposob kompletny.
Nie sa przedawnione. Naleznosci od odbiorcow zagranicznych — nie wy-
stapity.

Na dzien zakonczenia badania Spélka uzyskata zapfaty naleznosci nie
objetych odpisem
w lacznej kwocie 8.045.296,16 z!

co stanowi 54,5 % realnych naleznosci.

rocznego sprawozdania finansowego" za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.
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Naleznosci z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczeri
spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiad-

czen w kwocie 24440735 zt
- nadplaty CIT 226.353,00 zt
- podatku VAT do rozliczenia w nastgpnym m-cu 18.054,35 zt
Pozostale naleznosci w lacznej kwocie brutto 915.866,04 =zt
- wplaconego wadium w kwocie 37.760,72 zi
— rozrachunkow z pracownikami 1.240,78 z
- kaucji 504.775,54

— naleznoséci z tytutu sprzedanych wierzytelnosci
wiasnych Spoice WARM INVESTMENT Sp. z 0.0, 360.000,00 =z
- pozostate nierozliczone rozrachunki 12.089,00 =zt

Pozycja bilansowa wykazana prawidlowo.
Rozliczenie platno$ci naleznych odsetek od naleznosci z tytulu

sprzedazy produktéw i ustug
jest nastepujace:

- Stanna 01.01.2012r. - o
— naliczono do 31.12.2012 . 150.123,04 z
— zaptacono do 31.12.2012r. 150.123,04 zt
- Stanna 31.12.2012r. -z

Odsetek hipotetycznych nie naliczono. Naliczenie odsetek wynika
z prowadzonej windykacji zakupowych wierzyteinosci.

3. Naleznoséci skierowane do sadu
- nie wystepuja.

rocznego sprawozdania finansowego"” za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r,
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4. Inwestycie krétkoterminowe wynosza:

" Wartosé Odpisy | Warto§¢ |
brutto aktualizujace l bilansowa
w zi:
1) Krétkoterminowe aktywa
finansowe 5.508.584,27 1.274.553,33 4.234.030,84
Udziat procentowy w sumie bilansowej 121 %
w tym:

a) w jednostkach powiazanych:

- udzielone pozyczki 301.086,77 301.086,77

b) w pozostatych jednostkach:
- udzielone pozyczki  4.739.581,16 1.274.553,33 3.465.027,83

c) srodki pieniezne i inne

aktywa pieniezne 467.916.34 - 467.916,34
-- $rodki pienigzne

w kasie i na rach. 333.916,34 - 333.916,34
~ inne aktywa pie-

nigzne 134.000,00 - 134.000,00

Stan érodkow pienigznych w kasie zostat potwierdzony spisem z natury,
przeprowadzonym na dzien 31,12.2012 .

Stan srodkow pienieznych na rachunkach bankowych potwierdzony zostat
przez banki obstugujace Spotke.

Na dzien 31.12.2012 r. rachunki dewizowe przeliczono wg kursu srednie-
go NBP.

Udzielone pozyczki wykazane sg w kwotach wymagalnych.

Pozyczki w walucie przeliczono wg kursu $redniego NBP na dzien
31.12.2012r. obowiazujacego dla danej waluty.

Na watpliwe pozyczki utworzono odpisy aktualizujgce.
Udokumentowanie operacji kasowych i bankowych jest prawidiowe.

Stwierdzono kompletnosé i prawidiowosé wykazanych w sprawozdaniu

pozycji hilansowych.

rocznego sprawozdania finansowego” za okres od 01.01.2012 r. do 31 12,2012,
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5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

wynosza 6.684.560,40 zf
Udziat procentowy w sumie hilansowej 182 %
w tym:

« Koszty zakupu wierzytelnosci w kwocie 6.599.562,76 2zt

ktére beda dopiero sciggalne.

Wptywy z tych wierzytelnosci — w momencie ich pojawienia sig, zosta-
ng zaliczone do przychodow, a koszty rozliczone bgda z zachowaniem
zasady wspotmiernosci kosztow i przychodow.

« prenumerate 228071 =z
« wstepne optaty leasingowe 1.122,23 zt
« ubezpieczenia 24.738,33 =
« posrednictwo w zawarciu umowy Kredytowe; 4829904 z
e inne 8.557,33 z

Pozycja wykazana prawidiowo.

Il KAPITAL WEASNY

Kapital wlasny wynosi 14.162.830,94 zl
Udziat procentowy w sumie bilansowe} 406 %
i skfada sie z:

1) kapitat podstawowy 10.900.000,00 zt
2) kapitat z aktualizacji wyceny 4.788.859,00 =z
3} strata z fat ubieglych 1611.45213 zt
4) zysk roku biezacego 8542407 z

Kapital zakiadowy wykazany zostat zgodnie ze Statutem Spotki oraz dzialem
1 rubr. 8 KRS nr 0000 286013.

Obejmuje 10.900.000 szt, akcji o wartosci nominalnej 1,00 zi kazda

Kapitat z aktualizagji wyceny nie ulegt zmianie.

Zmiany w stratach z lat ubiegiych przedstawiajg sie nastepujgco:

Stan na 01.01.2012r. 1.723.172,44 z
- pokrycie straty zyskiem z 2011 r. 111.720,31 zi
l %
; Raport uzupelniajacy ,Opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania
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Stan na 31.12.2012r. 161145213
Wynik finansowy netto okresu badanego — zysk w kwocie 85424 07 zt

Stwierdza sie kompletnosé 1 prawidiowos$c wykazania kapitatéw wiasnych
w bilansie i w sprawozdaniu finansowym. Stwierdza si¢ takze prawidiowosc
ujecia wszystkich zmian kapitatu w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym,

stanowigcym integralng czes¢ badanego sprawozdania finansowego.

W odniu 14.12.2011 r. aktem notariainym nr Rep. A 6800/2011 Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w uchwale nr 3/12/2011 podwyzszyio
kapitat zakiadowy w drodze emisji akcji serii ,C" 0 kwotg nie nizszg niz 1,00 z#
i nie wyzsza niz 500.000,- zt.

Do dnia zakonczenia badania zmiana nie zostala zarejestrowana w KRS
i kapitat nie zostat podwyzszony

IV ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Rezerwy na zobowigzania wynoszg 2.781,00 =zl
Udziat procentowy w sumie bitansowej 00 %

Z tego przypada na:
diugoterminowe 2.781,00 =zt

i obejmuja:

Rezerwe diugoterminows z tytutu podatku odroczonego,

Stan odpiséw z tytufu aktualizacji i wyceny aktywow oraz rezerw na
zobowiazania przedstawia zatgcznik nr 5 do raportu

Rezerwy na zobowigzania prawidiowo wykazane w bilansie.

2. Zobowiazania diugoterminowe wynoszy 3.834.622,59 zt
Udziat procentowy w sumie bilansowe| 11,0 %
i dotycza:
1) jednostek powigzanych -z

Raport uzupelniajacy ,Opinig niezaleznego hiegtego rewidenta z badania
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2) pozostalych jednostek 3.834.622,59 zt
Z teqgo przypada na:
a) kredyty i pozyczki 3.520.089,58 =zt
b) inne zobowigzania finansowe 314.533,01 zt

Zobowigzania diugoterminowe dotycza:

—_—

- zobowigzan z tylutu leasingu ptatnych po 2013 r. 314.533,01 z

—_—

- kredytu finansowego oraz pozyczek 3.520.089,58 z

Zobowigzania dlugoterminowe wykazane zostaly w kwocie wymagainej
zaplaty.

Pozycja wykazana w bilansie w prawidiowe] wysokosci.

3. Zobowigzania krotkoterminowe
{bez funduszy specjalnych) wynoszg 10.108.960,03 zi
Udziat procentowy w sumie bilansowe] 28,0 %

i obejmuja zobowigzania:

1) wobec jednostek powigzanych -zt
2) wobec pozostalych jednostek 10.108.960,03 z
z tytulu:
a) kredytow i pozyczek 4.852.752,65 z
b} innych zobowiazan finansowych 289.585.95 zt
c) dostaw i ustug 4.470.205,88 2zt
d) podatkow, cel, ubezpieczen i innych
$wiadczen 265.652,58 zt
e) wynagrodzen 224.818,86 z
f) innych 5.944 11 zt
awtym:

- rozrachunki z tytutu rzeczowych aktywow
trwatych i inwestycji -z

3.1. Struktura czasowa zobowiazan z tytutu dostaw i ustug
jest nastepujgca:
a) nieprzeterminowane 3.843.688,90 z
b) przeterminowane 626.516,98 zt

Raport uzupelniajacy ,,Opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania
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w tym okres przeterminowania:

~ do 3 miesiecy 477.335,00 zt
- powyzej 12 miesigcy 148.181,88 =zt
Razema+h 4.470.205,88 zi

3.2. Rozliczenie naleznych odsetek z tytutu zaptat zobowigzan za do-
stawy i ustugi — nie wystapity.

Do dnia badania zobowigzania zostaly rozliczene

w kwocie 4.321.02381 =
Zobowigzania wobec kontrahentow zagranicznych nie wystapity.
Zobowigzan przedawnionych nie stwierdzono.

Na cele zwigzane z regulowaniem zobowigzan Spdtka korzystata
w 2012 r. z pozyczek i kredytdw, ktore na dzien 31.12.2012r. wyniosly:

- Kredyty 7.265.955,76 zt
-~ Pozyczki 1.106.886,47 2zt

Zobowiazania z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych

i innych $wiadczen w wysokosci 265.652,58 zt
dotycza:
- podatku dochodowego od osob fizycznych od

wynagrodzen za m-¢ XI i XII[12 r. 62.997,00 zt
~ sktadek ZUS od wynagrodzen za m-c XI i Xii]12 123.713,58 zt
—~ PFRON za m-c XII[12 4.282,00 zt
- podatek VAT 74 660,00 zi

Wszystkie wymagalne na dzien badania zobowiazania z tytutu podatkow
i ZUS zostaty uregulowane.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen w kwocie 224 818,86 =z
dotycza naliczonego wynagrodzenia z tytuiu umow o prace
Wynagrodzenia te zostaty wyplacone w m-cu 01{2013 .

T
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Inne zobowiazania wynoszg 295.530,06 zt
i dotycza :

- nadpfaty z tytutu rozliczen z konsumentami 594411 zt
- zobowiazan z tyt. leasingu ptatnych w 2013 1. 289.5685,95 z

Zobowigzania krotkoterminowe wykazano kompletnie i prawidtowo.

3.3. Realizacja restrukturyzacji finansowej wedlug stosownych ustaw:

- nie wystepuje.

3.4. Podstawa prawna, rozliczenie i przebieg wiashego postepowania

uktadowego, ugodowego — hie wystepuje.

4. Fundusze specjalne ~ nie wystgpuja.

5. Rozliczenia miedzyokresowe wynoszg 6.774.777,43 zt

Udziat procentowy w sumie bilansowej 194 %
w tym:

krétkoterminowe 6.774.777 43 z
i dotycza:
1) przysziych przychodow z tylulu zakupionych wie-

rzytelnosci w kwocie 6.698.033,62 zt
2) przysztych przychodow z kapitalizacji odsetek od

pozyczek w kwocie 76.743.81 zt

Pozycja wykazana prawidtowo.
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V  WYNIK FINANSOWY, PODATKI

1. Przychody, zyski, koszty i straty oraz wynik finansowy, wynikajace

z rachunku zyskow i strat — wariant porownawczy za okres od
01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. sg nastgpujgce:

w ziotych:
Przychody ze
sprzedazy Odpowiada- Wynik
Gz i zrownane jace im
Tresé z nimi, pozo- koszty +zysk
§ - strata
stale przy- i straty
chody i zyski
. I . 2 W : 4
A doB dzialalnos¢ operacyjna 14.948.345,20 | 14.290.768,61 X
w tym: ==
. Produkty netto (2 — 3} 14.948.345,20 | 14.290.768,61
II.” Zmiana stanu produktdw {zwigk- A
szenie - warl. dodatnia, - X X
zmniejsz. — wart. ujemna}
Ill.  Koszt wytworzenia produktow na
B X X
wiasne potrzeby '
IV. Towaryimateriaty (2 - 3) - - -
C. Zysk ze sprzedazy
(A4 + AIV.4) X X 657.576,59
D. Pozostale przychody operacyjne 2.050.518,31 X X
E. Pozostale koszty operacyjne X 1.557.879,92 X
1. Wynik na pozostalej dzialalnosci
operacyjnej (D2 - E3) 3 b 492.636,39
F. Zysk na dzialalnosci operacyjnej
¥ (C+E.1) X X 1.150.214,98
G. Przychody finansowe 183.792,76 X X
H. Koszty finansowe X 1.164.912,67 X
1. Wynik na dzialalnosci finansowej .
(G2 — H3) X X 971.119,91
I, Zysk z dziatalnosci gospodarcze]
S (F+H.A1) X X 179.095,07
J.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych X X -
I.  Zyski nadzwyczajne - X X
Il.  Straty nadzwyczajne X - X
K. Zyskbrutto (I+]-J) X x 179.095,07
L. Podatek dochodowy, w tym: X X 114.823,00
. Czesc biezgca % X 114.823,00
II. Czest odroczona X X 21.152,00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia ” ” i
zysku (zwiekszenia straty)
N. Zysk netto (K—-L - M) x x 85.424,07
26 ,
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2. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostale przychody operacyjne 2.050518,31 =z
Pozostate koszty operacyjne 1.657.879,92 zt
Zysk 492.638,39 z
Pozostale przychody operacyjne 2.050.518,37 z!
w tym:

1. zysk ze zbycia niefinanscwych aktywow trwatych 51480480
2. przychody uzyskane z tytutu kar umownych 105.694,76 z
3. zwrot kosztow sgdowych — wpisy 53294375 zt
4. zwrot kosztow egzekucji 76.451,75 zt
5. zwrot kosztow zastepstwa procesowego §79.87561 zi
8. rozwigzanie odpisu ha naleznosci 1.371,87 2
7. otrzymane odszkodowania 14.499,76 zt
8. inne 124.87591 z
Pozostate koszty operacyjne 1.657.879,92 zi
w tym:

1. koszty postepowania sgdowego 480.896,49 zt
2. koszly postepowania egzekucyjnego 107.11560 zt
3. koszty zastepstwa procesowego 482.540,56 zt
4. odpisy aktualizujgce naleznosci 11.558,16 =zt
5. koszty utrzymania inwestycji w nieruchomosci 36.237,00 zt
6. skiadki cztonkowskie 10.400,00 zt
7. umorzone naleznosai 136.599,81 zi
8. znaczki skarbowe iinne 158.416,36 zt
9. pozostate koszty operacyjne 134.114,94 zt

3. DZIALALNOSC FINANSOWA

Przychady finansowe 193.792,76 zt
Koszty finansowe 1.164.91267 =z
Strata 971.119,91 2zt
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Przychody finansowe 193.792,76 zt
w tym:

1. odsetki od srodkow pienigznych 8.869,72 z
2. odsetki od naleznosci 160.123,04 =zt
3. inne 34.800,00 zi
Koszty finansowe 1.164.912,67 =zt
w tym:

1. odsetki od kredytu 759.728,00 =z
2. odsetki od pozyczek 38.480,19 zt
3. odsetki leasingu 79.073,13 z
4, odsetki budzetowe 1.452,00 zt
5. odsetki od zobowigzan 4.74044 zt
6. wynik ze zbycia inwestycji 41.391,92 z
7. nadwyzka ujemnych réznic kursowych 34.27549 z
8. prowizje od kredytu 56.250,11 z
9. koszty ustanowienia zabezpieczen kredytu 147.264,53 z
10. pozostate 2.256,86 zt

Przychody netto ze sprzedazy stanowiq powstajace, powtarzalne przy-
chody zwigzane bezposrednio z dzialalnoscig podstawowsg jednostki.
Przychody te wykazywane sg w wielkosci netto, bez podatku od towarow
i ustug.

Koszly dziatalno$ci operacyjnej obejmuja wszystkie koszly zwigzane
z dziatalno$cig podstawowa, za wyjatkiem pozostalych kosztow operacyj-
nych i kosztow finansowych.

Wyniki badan potwierdzaja kompletno$¢ ujecia przychodow i kosztow oraz
poprawnosc klasyfikowania kesztow.

Zachowana jest zasada wspotmiernosci kosztow do uzyskanych przycho-
dow.

Przychody i koszty sq prawidiowo udokumentowane oraz prawidtowo wy-
kazane w rachunku zyskow i strat.

28
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4. OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

Zysk brutto 179.095,07 zt

Padatek dochodowy 114.823,00 zt

w tym:; :

-~ Czes&c biezgca - dot. 2012, 114.658,00 =zt
- dol. 2008 r. 165,00 zi

- Czes¢ odroczona -21.152,00 z

Zysk netto 85.424,07 z

ROZLICZENIE GLOWNYCH POZYCJI ROZNIACYCH PODSTAWE
OPODATKOWANIA PODATKIEM DOCHODOWYM OD WYNIKU
FINANSOWEGO (ZYSKU) BRUTTO

w2012r.
wzi
Dane za biezgcy
Lp. TYTUL rok obrotog
A B
I. |WYNIK FINANSOWY (ZYSK) BRUTTO 179.095,07
Il. [PRZYCHODY WYLACZONE Z OPODATKOWANIA . 1.222.373.35
i, | Przychody i zyski nadzwyczajne ujete ksiggowo, lecz nie 2.987,66
wliczone do podstawy opodatkowania (réznicetrwate), |
IV. |[Przychody i zyski nadzwyczajne ujete ksiegowo, przej- 0,00
Sciowo niestanowiace przychodu podatkowego, o
%
V. PrTychody podatkowe nieujete w ksiggach 0,00
+
Vi. |Przychody podatkowe nieujete w wyniku roku obrotowego 2.113,32
VII. |Razem przychody réZnigce wynik finansowy brutto -7.223.247,69
i podstawe opodatkowania (-lI-lll-IV+V+VI)
+
VIil. | Koszty dotyczace przychoddw wylaczonych z opodatko- 7.222.373,35
wania,
+
IX. |Koszty i straty nadzwyczajne ujete ksiegowo, niestano- 741.891,56
wiace kosztéw uzyskania przychoddéw (réznice trwate)
+-
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— = =
X. |Koszty i straty ujete ksiegowo, przejsciowo niestanowiace 217.987,96
kosztéw uzyskania przychodow | —
XI. |Koszty podatkowe nieujgte w ksiggach e 0,00
Xll. |Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania, nieujgte 534.636,81
w wyniku roku obrotowego
XIll. | Razem koszty réznigce wynik finansowy brutto i podstawe 7.647.616,06
_%Itlti_aikew_é}ﬂié.(.\/."|+|X+X-Xl-X") B S
&
XIV. |inne 0,00
XV. |Dochéd podatkowy e ). 603.463,44
XV1. | Darowizny uznane podatkowo A e 0,00
XVII | Czes¢ straty podatkowej z lat ubieglych £ g 0,00}
+
XVIll | Inne 0,00
XiX |PODSTAWA OPODATKOWANIA 603.462,00
“XX. |PODATEK DOCHODOWY ZA ROK OBROTOWY= |  114.658,00
(XIX x stopa podatkowa)
Korekta podatku dochodowego z lat poprzednich 165,00
114.823,00
Podatek dochodowy odroczony:
~ zmiana stanu aktywow z tyt. adroczonego podatku -21.656,00 zi
— zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony 504,00 zt
Razem podatek dochodowy odroczony wykazany
w rachunku zyskéw i strat -21.152,00 =zt

Specyfikacje kategorii kosztow | przychodéw réznigeych wynik finansowy brutto
od dochodu pedatkowego prezentuje nota nr 18 zalqczona w dodatkowych in-
formacjach i objasnieniach.

Stwierdza sie prawidlowe wykazanie podatku dochodowego w rachunku zy-

skow | strat,
30 /
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5. PODATKI - ROZLICZENIA Z BUDZETEM

Ze wzgledu na ilos¢ dokumentow — badania obrotoéw | sald poszczegol-
nych zobowigzan podatkowych i ubezpieczen spotecznych dokonano me-
toda doboru prob i jedynie na podstawie oceny dokumentow w ramach
tychze prob stwierdza sig, e dane obroty i salda zostaly prawidtowo usta-
lone. Z tego powodu niektore nieprawidtowosci moga zostac niewykryte.
W ksiggach badanego okresu ujeto w sposéb kompletny wszystkie tytuly
rozliczeri z budzetem. Ustalono prawidiowe udokumentowanie podstaw
i odliczen zobowigzan podatikowych oraz sktadek ZUS i pachodnych. Pra-
widtowo wykazano w sprawozdaniu finansowym.

Przepisy dotyczace podatkéow, cet, ubezpieczed, ulegaty czgstym zmia-
nom, w zwiazku z czym prakiyka stosowania systemu podatkowego po-
woduje wystepowanie w przepisach podatkowych znaczacych niejasno-
Sci.

Dodatkowo czesto wystepujace toznice w interpretacji przepisdw prawa
podatkowego w konsekwencji powoduja, Zze ryzyko podatkowe jest wyso-
kie.

Badanle wymiaru podatkow i rozliczen z budzetem dokonane zostato
metoda doboru prob, w taki sposob, aby mie¢ pewnos¢, Ze zostaly prawi-
dtowo ustalone. Z tego wzgledu niektére nieprawidtowosci mogg zostac
niewykryte.

Organa kontrolne mogg przeprowadzi¢ kontrolg zagadnien podatkowych
w okresie 5 lat od zakonczenia okresu objgtego badaniem.

6. ROZLICZENIE WYKORZYSTANIA DOTACJI w 2012 r. — nie wystapity.

E. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA W PRA-
WACH WEASNOSCI | ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE, NA
KTORA SPORZADZONO ROCZNE SPRAWOZDANIE Fl-
NANSOWE

1. Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwa-
rancje i porgczenia, takze wekslowe:

31
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Spolka SAF SA udziela odptatnie zabezpieczenia kredytu udzielonego dia

Spotki WARM Sp. z o.0. w postaci:

« hipoteki zwykiej w kwocie 2.900.000 zt oraz hipoteki kaucyjnej do kwoty
580.000 zI na nieruchomosci potozonej w Koscielisku gm. Luban,

« porgczenia weksla in blanco wystawionego przez kredytobiorce,

« peinomocnictwa do pobierania z rachunku nalezacego do SAF S.A. srod-

kow pienieznych na splate naleznosci.

Kredyt na kwote 2.505.800 zi ma by¢ splacony w 23 réwnych ratach. Termin
splaty pierwszej raty przypada na grudzien 2041 r., ostatniej na pazdziernik
2013. Szczegdtowo opisano w nocie 12 dodatkowych informaciji | objasnien.

Z tytutu zaciggnietych kredytéw oraz leasingow Spotka wystawita weksle in
blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

2.  Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki:

w zi
Stan na 31.12.2012r. Stan na 31.12.2011 r.
i T Tkwota k»;;t.er Tkwota
Zobowiazanie kwota zabezpie- zabezpie-
p. zabezpieczone | kredytu, zakb“é:“:e. czenia k;eidgt:‘.i z;z‘;g'aie_ czenia
pozyczki P wyrazona puzyce P wyrazona

5t i il zeni K
i inne czenia nne czenia jako %

jako %
aktywow (US,2US) aktywow
e — S———— A
A B C D E F G

) zi“’y‘r’;‘?"’z"ie' 7300 | 8600 | 247 | 12650 | 10.600 | 29,2

I.[mipotekina | 735 | geoo | 247 | 12650 | 10.600 | 29.2

majatku
il |INNE, - - - - - -

Il |Zobowigzania
zabezpieczo- |.7.300 | 8.600 24,7 12,650 | 10.600 29,2
ne RAZEM ;

3. Zdarzenia po dacie bilansu
W dniu 20.06.2013 r. w Spdlce rozpoczela sig kontrola US w Sosnowcu
w zakresie prawidiowosci ustalania podstawy opadatkowania podatkiem do-
chodowym od oséb prawnych za 2012 r. Przewidywany termin zakonczenia
kontroli 31.07.2013 r.

Raport uzupetniajacy ,Opinig niezaleznego biegtego rewidenta z badania
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F. ZESTAWIENIE ZMIAN W _KAPITALE WLASNYM, RACHUNEK
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH, DODATKOWE INFORMACJE
1| OBJASNIENIA, SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzono zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do ustawy o rachunkowosci oraz pozostatymi obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w zestawieniu zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
sa zgodne z pozostatymi elementami rocznego sprawozdania finansowego
oraz danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencii ksiegowe] i analizy sald
kont.

2.  Rachunek przeptywow pienigznych
Rachunek przeplywéw pienigznych za okres od 01.01 .2012r, do 31.12.2012r.

zostat sporzadzony metoda posrednia,
Przeplywy pieniezne z poszczegolnych rodzajow dziatainosci wykazuja na-
stepujgce wielkosci:

- dziataino$¢ operacyjna 3.509.028,18 zt

dziatalno$c¢ inwestycyjna 559.193,28 z
- dziatalnos¢ finansowa - 3.966.155,54 z
Przeptywy pienigzne netto razem 102.065.92 zt

Rachunek przeplywdw pienigznych sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do ustawy o rachunkowosci oraz pozostatymi obowigzujgcymi Spotke przepi-
sami prawa,

Dane zaprezentowane w rachunku przeptywow pienieznych $3 zgodne pozo-
stalymi elementami rocznego sprawozdania finansowego oraz z danymi po-
chodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiggowej i analizy sald kont.

3. Dodatkowe informacije i objasnienia
Dodatkowe informacje i objasnienia wraz z wprowadzeniem do rocznege
sprawozdania finansowego sporzgqdzono zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
ustawy o rachunkowosci oraz pozostatymi obowigzujacymi Spotke przepisa-

mi prawa.

Raport uzupetniajacy , Opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania
rocznego sprawozdania finansowego" za okres o0d 01.01,2012 r. do 31.12.2012r.
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4, Sprawozdanie z dziatalnosci

Sprawozdanie z dziatalnosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 usta-

wy o rachunkowosci | oméwiono w nim w szczegolnosci:

— czynniki ryzyka i opis zagrozen, na ktore narazona jest Spotka,

- wazniejsze zdarzenia, w tym rowniez inwestycje majace Istotny wplyw na
dzlatalnos¢ Spotki, kicre wystapity w okresie badanym,

- aktualna sytuacje finansowa i ekonomiczng Spotki.

W sprawozdaniu z dziatalnosci wystepuje petna zgodnos¢ zawartych w nim
informacji z badanym rocznym sprawozdaniem finansowym.

G. NARUSZENIE PRAWA

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad SAF SA w Sosnowcu
potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza badana Spotka przestrzegala
wszelkich przepiséw prawa — w szczegoinosci prawa branzowego, w tym Statutu -
ktorych naruszenie mogtoby w sposéb istotny wplyng¢é na zbadane przez nas
sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania poszczegdlnych pozycji przedmiotowego sprawozdania finan-
sowego oraz ksiag rachunkowych — w ramach odpowiednio dobranych préb do
badania - zweryfikowano w tym zakresie wyzej wymienione o$wiadczenie i nie
stwierdzono istoinych naruszen prawa, jak rowniez umowy Statutu Spotki.

H. OCENA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA

OKRES OD 01.01.2012 r. DO 31.12.2012 r.

1,  Stwierdzamy, ze sprawozdanie finansowe i stanowiace jego podstawe ksiggi
rachunkowe sg zgodne z przepisami prawa i powszechnie przyjetymi przez
$rodowisko zawodowe zasadami rachunkowasci.

2.  Stwierdzamy prawidiowos¢ i rzetelnosc sprawozdania finansowego, polegaja-
cq na wykazaniu w nim wynikéw cafoksztattu dziatalnosci oraz sytuaciji majat-
kowej | finansowej jednostki zgodnie z prawdg materialng.

3.  Niniejszy raport oméwiono z Zarzadem SAF SA w Sosnowcu,

34
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I. USTALENIA KONCOWE

1. Raport uzupeiniajgacy opinig z badania zawiera 35 stron maszynopisu kolejno
ponumerowanych,
Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajac na niej obok numeru strony podpis
biegtego rewidenta

2. Do raportiu zatgcza si¢ zbadane roczne sprawozdanie finansowe Spotki oraz:

1) Whnioski i uwagi — nie wystepuijq.

2) Wyniki ekonomiczno-finansowe.

3) Wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej i zadiuzenia.

4) Wskazniki z rachunku przeplywow pienigznych.

5) Stan odpisow z tytutu aktualizacji wyceny aktywdw oraz rezerw na zobo-
wigzania.

6) Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajgcego).

Kiuczowy biegly rewident Podmiot uprawniony
o /4 oMW RAFIN
" 220 § 0dyc q
mgr Jacekizfmny SPOLKA KOMANDYTOWA
nr ewid~9756 41-200 Sosnowies, ul. Kiliiskisgo S4MH3

Podmiot wprawniony nr 3076 (3]

PREZES
Biegly Rewiden

£ 50A
Marian Wcisto
ar ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 24 czerwca 2013 1.

a5
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Zalgcznik Nr 3

WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI, PEYNNOSCI FINANSOWEJ
I ZADELUZENIA (struktury finansowania majatku}

w fys.zt
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposob Rok Rok Roku Roku 5 wskaznika
wyliczenia CroRy ‘s i poprawa
Y blezqey poprzedni biczgeego | puprecdmicgo | oerArele
A B C D E F
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI !
1. Wskaznik zyskownosci spreedudy
— . Dysknerox100 | 85x100 112x 100 06 09 -03
Przychady z¢ sprzedaty produkiow, 14.948 13.075 g /
fewardw i materialéw
2. | Rentownosé bratto sprzedaly
 Wynik broto 2¢ sprzedany x 100 179 x 100 285 x 100 12 2.2 -10
Przychody ze sprzedazy produkidw, 14.948 13.075
towurdw i natersalow
3 Wikazaik zyskownosci ogolent majgiku
{ROA)
_ Zysknetto x 100 85x 100 112 x 100 02 0,3 -0,1
Prreciginy stan akiywiw 35,584 35.497
4. Skorygowany wskainik zyskownodel
ogélem majatku (ROA)
Zysk netwo + odselki zaplacone netto
_ (ti.bezpdop)x 100 85+886x100 | 112:+520x100 2,7 1,8 1.0
Przeciginy stan aklywéw 35.584 15.497
S| Wskaznik produktywrobet akiywow
trwalych
Preyclicdy z¢ spreedazy produktdw,
towardw i maleriatow 14.948 13.075 1,8 1,4 0,4
Przeciglity stan aklywow trwatych £.381 0464
b, Wikandnik zyskownosel kapitalow
wiasnych
{ROE)
_ Zysknettox 100 85x 100 112 x 100 0,6 0,8 -0,2
Trzeciginy stan kapitalu {funduszu) winsnego 14.120 14.022
7. | Skaka dzwigni finansowej
Zysk kapitnddw whasnyeh (poz.6) - skory-
gowana zyskowiodd majatku (poz- 4) 0,60 -2,73 0,8-- 1,78 -2.1 -1,0 -1l
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2
wtys.zt
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodza] wskaznika i sposéb Rok Rok Roka Rokn wskaznika
wyliczenia y ¥ dni + poprawa
Y | biezacy poprzedni bleZgcego | popraedniego | Sogorssanls
A i B C D E F
WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ
S e ]_
4, | Wskaznik pokrycia biczgeych
zobowigzan
_Aklywa olvotowe 26.841 27.566 16 1.6 2 /
Zabowiazanin krdtkoterminawe 16.884 17.628 : X . X
9, Wskunik seybkoSei splaty zobowkqzai
Aklywa obrotowe ~ zapisy - KRM'_)_ s 26.841 27.566 16 1.6
Zobowigzamia krolkaterminowe 16.884 17.628 % 2 -
10. | Wskaznik plynnosci bardzo szybki
Srodki pienigioe i ione aktywa 4.234 4,230
R 2 03 0,2 -1
Zobowiqrania krétkoterminowe 16,884 17.628 |
e o w s ‘ AT
11 | Wskaziik abrotn sialezno$ciami i
w raznch
Przychod ze sprzedaly peodukiow
A 14.948 13.075 X o i
—e P - . 3 2
Prreciginy stan nal minus VAT | 12,063 11.653 .
12. | Wskaznik obrot naleznodciami
w dninch
. Liczba dai w okresic (365) 3635 365 295 125 2308
Wskainik obrotu nal. w razach 1,24 1,12 |
13, | Wskninik obrotu zobowigzaniami
w razach
Koset wiasny sprzedanych towarow
i materinlow + kosz1 wytworzenia
produkiow : 14,291 12.434
Przeciginy stan zobowigzan 2.870 1.721 5,0 72 -22
Ayt dostaw i ushig minus VAT
14. | Wskainik obrotu zobowigzaniami
w dniach
Liczba dni w okresic (365) 365 365 7 51 2
WskaZnik obrotu zob, w razach 4,98 7.23 *
15. | WskaZnik obrotu zapasani materinkiw
w razach
Kosal zutytych materialdw - -
Pragciglay stan zapastw maleriplow 3 ~ & 3 =
16, Wiskaznik obrotu zapasami materialéw
{ w dnlacl
Liczba dni w okresic (365) - - o -
Wsk. obrotu zapasami materialéw w razach z % -

* Kritkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne
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3
w tys.zt
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposdb Rok Rok Roku Rola wskainika
iczeni P ; hiad Tt + poprawa
wyliczenia biezaey poprzedni popr R
S e — pogorszenic
A B C D E F
17. | WskaZnik obrotu zapusami produkiow
w razach 9
Praychdd ze sprzedazy wyrobow gotowych - i " : - &
Przeciginy stan zapasdw wiyTobiw Z =
golowych
18, | Wskaznik obrotu zupasami produktéw
w dniach
. Liczbndni wokresic (365) - z - - -
Wikaznix obeotu w razach = -
WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)
19. | Wskaznik zadtuzenin - o) |
Remsnr Zobowigzanic ogdlem » 20.721 22.207 0.6 0.6 . d
- Akiywa ogblem 34.884 | 36.284 by | = !
20. | Wskaznik pokrycia akeywdw kapitalami
wlasnymi
Kapitoly wlisne 14.163 14077 04 04 -
Aklywa ogélem 34.884 38.284 ” :
21, | Pokrycie aktywdw trwalyeh kapitalem
wiasnyne i rezerwani dlugoterminowymi
Kapitad (fumlusz) wiasny -+ rezerwy divgo-
SR “-'-’E‘i,'!"ﬁ. i 14,163 14.077 1.8 1.6 0,1
Akiywa trwaic 8.043 8.718 ' ' i
22, | Wskaimik trwalosci struktury finanso-
waniz
Kapita {fundusz) wlasny + zobewigzania i
ilugoterminowe + rezenwy dlug inowi 9.839 19.139 03 0.5 _03
Aktywa ogélem 34.884 36.284 ? g i
;3 Wikagitik pokrycla zobowigzain
nadwyiky finansowy
 Zysknetlo+ roczna smoryzaciy 608 648 0.1 0.1
Przeciginy stan zobowiazan ogélem 9.839 19,139 . & y
(dlingoterminowe + krélkotermimowe)

1) Jezeli wystepuje strata bilansowa ncllo obliczamy tylko wskanik 1 i 2 (nic obliczamy wskazuikow 3, 4, 6
i 7atakze 23 (jezeli steata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacjg).

2)  Przeciginy stan naleznodei z tytutu dostaw 1 uslug (B.lL1a + BIL2a) ,uncttawiamy”, dziclye przez Srednia stawke
podatku VAT naleznego, np. dziclae przez 122 %, gdy cala sprzedaz opodatkowana jest stawky podstawowa,

3} Bez dlugoterminowych przychodéw przyszlych okresdw + nagrody z zysku roku biezqeego (dywidenda

4)
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Zatacznik Nr 4

WSKAZNIKI Z RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

W tys.zt
Zmiana stann
e Nazwva Sposah obliczenia Olres P"-*““i“"“'
3 skazni skazni ) oprawa |
wskaznika wskaznika badany | poprzedni Pogorssenic
-5
A B C D E I
1. | Wskaznik udzialu zysku zysk nelto
netto w stanie srodkow Srodki pienigzne z dzialalnos 0.02 > ‘
picnigznych z dzialalno~ operacyjnej.
$ci operacyjnej
2. | Wskaznik udzialw amor- oA
tyzacji w stanie Sradkow = PRl v-}-‘---'-‘f—,---‘-' P 0,15 -
pienigznych z dzindalno- SeodicyplamEane 2 dHinsinasicy
sci eperacyjnej operacync)
3. | Wskaznik zdolnogei sradki pienigzne netto
wypracowinia Srodkéw zdziafalnodei operacyjne] 0.98
pienigznych z dziataino- | grodki pienigzne netie z dzialalnose: ' : ’
4ci operacyjnel operaeyjne] © wplywy z dzialalnosei
finansowe] i
4, | Wskanil sfinansowa- % : ¢
S P ! ) naldady na $rodki trwale 3 WNiP
nia inwestyeji w rze- il alenans ¥ ooy = 0,03 - -
czowym majatku trwa- srodki pienigzhe £ ZIn8 050}
v aracyine
iym oraz. WNiP operacyjne)
srocki pienigine z dzialalnosei
-3 Wskaznik ogdinegj wy- Dl)emcy:ingj 0.85 4
starczalnosei §rodkaw wydaiki 7 dzialalnodei R = -
inwestycying] oraz finansowe)
P £ dsetki 2 dziatalnodei Mnznsowe)
6. | Wskaznik pokrycia 0—-IE S diatal Ol 7 0,24 -
ideatel srodki pienigzne z dziatalnosci
operacyine]
7. | Wskaznik ajnadct . TN : oy
sl w'yd(j 3 Srodki pienigzne z dzialalnosei
gordwkowej zainwesto- b 5
wanego kapitatu 2 dzia- i -»»;Ji»; a2 s, 025 2
lalnosci operacyinej capilai mwestowany
TRTIN 2o : srodki pienigzne z dziatalnoei
8. | WskazniK pienigznej P op\cr‘w inej G
wydajnosei akixwow i s _Operacyjney 0,10 - "
aktywa ogdlem
sroclki pienigzne z dzialalnosct
9. | Wskaznik pienigzne) . operacyjnej 023 i <
wydajnasci sprzedazy przychody ze sprzedazy produkiow ek
i Lowardw i materiatow

1) Jezeli Srodki picnigzne z dzialalnosci operacyinej wynosza ,0" Jub sa ujemne nic obticza-
my zadnego wskaznika.
Takze w przypadku wskaznika 1 nie dokonujemy jego wyliczenia, gdy wyslepuje strata
bitansowa netto lub wynik finansowy = 0
2} Podaé poprawe lub pogorszenie (i) danego wskaznika zgodnie z treScia ckono-
miczna, a nie znakiem arytmetycznym.
/]
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5.4 Aneks do raportu biegtego rewidenta — w zakresie konsolidacji

®
' R A F ’ N Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
ST YYRASY W BN SNAN SPOLKA KOMANDYTOWA

41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/11I/3, tel.: 32-266-94-21, telefax: 32-266-84-14

==y

<o =1;z1—;‘5>J<

http:/fwww.rafin.com.pl e-mail:biuro@rafin.com.pl  NIP 644 - 326 - 26 - 18 ==
Bank Przemysfowo - Handlowy S.A. | O/Sosnowiec 51106000760000320001096469  Nr Regon 240233103 RWTV
AU ny T O R KRS 0000341862

do raportu z dnia 24.06.2013 roku
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego sprawozdania finansowego
uzupetniajacy opinie dotyczaca

SAF - SPOLKI AKCYJNEJ
41-216 Sosnowiec, ul. Lenartowicza 188

WPROWADZENIE DO ANEKSU

Po zakonczeniu badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012, w dniu
17.07.2013 r. Spotka zwrdcita sie z zapytaniem czy na podstawie art. 58 ustawy o rachunko-
wosci moze nie obejmowaé konsolidacjg sprawozdania spotki SAF INVESTMENT s.r.o.

z siedziba w Brnie, w ktdrej posiada 100 % udziatow.
W raporcie pierwotnym w punkcie XVII na stronie 6 oraz w informacjach dodatkowych do
sprawozdania finansowego jako podstawe nie sporzadzania sprawozdania skonsolidowa-
nego przyjeto art.56 ust.1 p. 1.1. i 1.3 ustawy o rachunkowosci .
Po ponownym przeanalizowaniu sprawozdania finansowego za 2012 r. SAF
INVESTMENT s.r.o. z siedzibg w Brnie ustalono, ze:
— suma bilansowa spotki zaleznej stanowi 1,7 % sumy aktywow spotki dominujgcej
i zaleznej,
— spotka nie osiggneta przychoddéw w 2012 r.

Dlatego tez uwazamy, ze dane finansowe SAF INVESTMENT s.r.o0. z siedzibg w Brnie
sg nieistotne i nie maja wplywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i fina-
nsowej SAF spotki akcyjnej. W zwigzku z tym na podstawie art. 58 ust. 1 w powigzaniu z art.
4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci mozna nie obejmowa¢ konsolidacjg sprawozdania Spotki
SAF INVESTMENT s.r.0. z siedzibg w Brnie.
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Opinia nasza jest udzielana w zwiazku z zamiarem emisji obligacji i ubiegania sig
przez Spétke SAF S.A. o notowanie obligacji w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. i wymogami
par.11.1.2 Zatacznika nr 1 do ,Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu”.

Podmiot uprawniony

MW RAFIN
Spotka z 6graniczona odpowiedzialnoéciq
T SPOLKA KOMANDYTOWA
nr'ewid. 9756 41-200 Sosnowies, ul. Kiliiskiego 54/IL13
Podmiot wprawniony nr 3076 [3]

P R E E S
Biegly\R wident

Marion' Weisto
nr ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 23 lipca 2013 r.
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5.5 Dane finansowe za | pétrocze 2013 r.

Zwraca sie uwage, iz dnia 15 listopada 2013 r. doszta do skutku emisja 20.000 Obligacji serii A
Emitenta o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda. Powyisze zobowigzanie zostato ujete
w sprawozdaniu finansowym Emitenta poczawszy od miesigca listopada 2013 r. (w pozycji:
zobowigzania dtugoterminowe / zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych).

Zwraca sie uwage, ze SAF S.A. za rok 2012 nie obejmowata konsolidacjg spdétki zaleinej SAF
Investment s.r.o. z siedzibg w Brnie, Republika Czeska, z uwagi na art. 58 Ustawy o rachunkowosci.
W ocenie Zarzadu SAF S.A. rowniez w roku obrotowym 2013 spetnione byly przestanki zwolnienia
z obowigzku konsolidacji ww. spétki zaleznej, zawarte w art. 58 Ustawy o rachunkowosci.
W przypadku, gdyby dane finansowe ww. spétki zaleznej za 2013 r. okazaty sie istotne i majgce
wplyw na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej SAF S.A., spétka SAF S.A.
zobowigzuje sie do przygotowania i opublikowania w obowigzujgcych terminach skonsolidowanego
rocznego sprawozdania za 2013 r.

Wybrane dane finansowe z Rachunku Zyskéw i Strat (dane w PLN / EUR)

PLN EUR

1-V1 2013 1-V1 2012 1-V1 2013 1-V1 2012

A. Przychody netto ze sprzedazy i

. o 6.994.557 8.134.709 1.655.673 1.930.401
zrbwnane z nimi

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 6.077.500 7.600.015 1.438.598 1.803.516
Amortyzacja 244.801 259.419 57.947 61.561
C. Zysk (strata) ze sprzedazy 917.057 534.694 217.075 126.885
D. Pozostate przychody operacyjne 958.578 708.144 226.904 168.046
E. Pozostate koszty operacyjne 909.699 862.640 215.334 204.708
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 965.936 380.197 228.646 90.222
G. Przychody finansowe 40.680 78.357 9.629 18.594
H. Koszty finansowe 332.772 498.001 78.770 118.178
I. Zysk (strata) z dziatalnosSci gospodarczej 673.844 -39.447 159.505 -9.361
K. Zysk (strata) brutto 673.844 -39.447 159.505 -9.361
L. Podatek dochodowy 158.700 170.511 37.566 40.463
N. Zysk (strata) netto 515.144 -209.958 121.939 -49.824

Zrédto: Emitent

Poszczegdlne pozycje rachunku zysku i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono
wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty Euro obowigzujgcych na ostatni
dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Rachunek zyskow i strat — wybrane dane (zt oraz w euro wg $redniorocznego kursu)
30.06.2013: EUR =4,2246 PLN
30.06.2012: EUR =4,2140 PLN
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Woybrane dane finansowe z Bilansu (dane w PLN / EUR)

PLN EUR

30.06.2013 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2012
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 13.880.181 19.825.681  3.257.264  4.579.525
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 465.317 452.126 109.196 104.436
Inwestycje dtugoterminowe 6.015.120 6.541.938 1.411.569 1.511.119
Kapitat wtasny 14.677.975 13.867.448  3.444.483 3.203.236
Zobowigzania dtugoterminowe 2.033.009 3.382.090 477.087 781.227
Zobowigzania krétkoterminowe 9.447.764  13.840.941 2.217.108 3.197.113

Zrédto: Emitent

Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug

kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty Euro obowigzujgcych na ostatni dzien

okresu.

Bilans - wybrane dane (tys. zt oraz w tys. euro wg kursu na dzien bilansowy)

30.06.2013: EUR =4,2613 PLN
30.06.2012: EUR =4,3292 PLN

Wybrane dane finansowe z Rachunku przeptywéw (dane w PLN / EUR)

PLN EUR

1-VI1 2013 1-VI 2012 1-VI1 2013 1-VI 2012
Przeptywy z dziatalnos$ci operacyjnej 2342438 1369935 554 476 325091
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -774 101 30728 -183 237 7292
Przeptywy z dziatalnosci finansowe -1570935 -1314599  -371854  -311960
Przeptywy razem -2598 86 065 -615 20424
Srodki pieniezne na poczatek okresu 333916 232 061 79 041 55069
Srodki pieniezne na koniec okresu 331318 318 126 78 426 75 493

Zrédto: Emitent

wwwwwwww
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5.6 Woybrane dane finansowe za I-1ll kwartaf 2013 r.

Zwraca sie uwage, iz dnia 15 listopada 2013 r. doszta do skutku emisja 20.000 Obligacji serii A
Emitenta o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda. Powyisze zobowigzanie zostato ujete
w sprawozdaniu finansowym Emitenta poczawszy od miesigca listopada 2013 r. (w pozycji:
zobowigzania dtugoterminowe / zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych).

Zwraca sie uwage, ze SAF S.A. za rok 2012 nie obejmowata konsolidacjg spotki zaleznej SAF
Investment s.r.o. z siedzibg w Brnie, Republika Czeska, z uwagi na art. 58 Ustawy o rachunkowosci.
W ocenie Zarzadu SAF S.A. rowniez w roku obrotowym 2013 spetnione byly przestanki zwolnienia
z obowigzku konsolidacji ww. spotki zaleznej, zawarte w art. 58 Ustawy o rachunkowosci.
W przypadku, gdyby dane finansowe ww. spétki zaleznej za 2013 r. okazaty sie istotne i majgce
wplyw na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej SAF S.A., spotka SAF S.A.
zobowigzuje sie do przygotowania i opublikowania w obowigzujgcych terminach skonsolidowanego
rocznego sprawozdania za 2013 r.

Wybrane dane finansowe z Rachunku Zyskoéw i Strat (dane w PLN)

PLN
I-1X 2013 I-1X 2012
A., Przychody . netto ze sprzedazy i 10811 873 12 247 919
zréwnane z nimi
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 8 698 842 11463394
Amortyzacja 375051 393384
C. Zysk (strata) ze sprzedazy 2113032 784 525
D. Pozostate przychody operacyjne 1613994 1077 467
E. Pozostate koszty operacyjne 1551040 1231399
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 630 593
G. Przychody finansowe 61 866 99 424
H. Koszty finansowe 493 334 794 845
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 1744518 -64 828
K. Zysk (strata) brutto 1744518 -64 828
L. Podatek dochodowy 375 280 73513
N. Zysk (strata) netto 1369238 -138 341
Zrédto: Emitent
Wybrane dane finansowe z Bilansu (dane w PLN)
PLN

30.09.2013 30.09.2012
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 15 637 540 21166 124
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 651 165 385949
Inwestycje dtugoterminowe 6 015120 6 450 988
Kapitat wtasny 15532 069 13 939 066
Zobowigzania dtugoterminowe 1819137 3382090
Zobowigzania krotkoterminowe 10599 464 11 875 007

Zrédto: Emitent
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6 Informacje dodatkowe

Emitent nie wystepowat o przyznanie ratingu kredytowego ani dla Emitenta, ani dla jego dtuznych
instrumentéw finansowych. Wg wiedzy Emitenta nie istniejg takie ratingi w stosunku do Emitenta ani

jego dtuznych instrumentdéw finansowych.
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7 Zatgczniki

7.1 Aktualny odpis z KRS SAF S.A.

Identyfikator wydruku: RP/286013/13/20131217145033

Stronalz8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 17.12.2013 godz. 14:50:33
Numer KRS: 0000286013

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 07.08.2007
Ostatni wpis | Numer wpisu 13 Data dokonania wpisu 12.11.2013
Sygnatura akt KA.VIIL NS-RE1.KRS/34463/13/848
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH WYDZIAL VIIT GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

3.Firma, pod kitdra spdtka dziata

4.Dane 0 wizesnisjsze] rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnodc  |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba

kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat M. SOSNOWIEC, gmina M. SOSNOWIEC, migjsc. SOSNOWIEC

2.Adres

ul. LENARTOWICZA, nr 188, lok. —, migjsc. SOSNOWIEC, kod 41-216, poczta SOSNOWIEC, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4. Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

P

pital
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Identyfikator wydruku: RP/286013/13/20131217145033 Strona 2z 8

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informadia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 19.07.2007R. PRZED NOTARIUSZEM MGR WITOLDEM KRAWCZYK, PROWADZACYM
KAMCELARIE NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZE, PRZY UL. 3 MAJA 16, REP. A NR
56312007

2 22.10.2007R. PRZED NOTARIUSZ MGR WITOLDEM KRAWCZYK, PROWADZACYM KANCELARIE
NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZE], PRZY UL. 3 MAJA 16, REP. A NR 8101/2007.
DOKONAMO ZMIANY STATUTU SPOLKI W PAR.5 W PUNKTACH: 4,6,14,15,18,23,24

3 06.12.2007R. PRZED NOTARIUSZEM MGR WITOLDEM KRAWCZYK, PROWADZACYM
KAMCELARIE NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZEJ, PRZY UL. 3 MAJA 16, REP. A NR
09695/2007. DOKONANO ZMIANY STATUTU SPOLKI W PAR.8, PAR.11, PAR.18, PAR.19, PAR.20,
PAR.24, PAR.26, PAR.30, PAR.35

4 AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 27.05.2009R. REP.A NR 5564/2009 PRZEZ
NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
DABROWIE GORNICZE] UL.SIENKIEWICZA 25/2

-ZMIENIONO TRESC PAR.18, PAR.19 STATUTU SPOLKI

5 DNIA 23.12.2009 R., REPERTORIUM A NR 12694/2009 W OBECNOSCI NOTARIUSZA WITOLDA
KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARILNA W DABROWIE GORNICZE], PRZY UL.
SIENKIEWICZA 25/2

ZMIENIONO TRESC PAR.S STATUTU SPOEKI.

6 20.04.2012 R., REPERTORIUM "A" NR 2096/2012, NOTARIUSZ MARIUSZ BUKOWSKI
KANCELARIA NOTARIALNA W RUDZIE SLASKIE] - ZMIENIONO: PAR.5

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEQZNACZONY

2.0znaczZenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do

ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spatki nie wynikajacych z akci?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spatki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYINA,
UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI PODIETA W DNIU
19.07.2007R. W OBECNOSCI NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALMA W DABROWIE GORNICZED, UL. 3 MAJA 16, REPERT. A MR 563/2007; UCHWALA
NADZWYCZAINEGD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 31.07.2007R. W OBECNOSCI
NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGOD KANCELARIE NOTARIALNA W DABROWIE
GORNICZE], UL.3 MAJA 116, REP. A NR 6166/2007

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendi | Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentracii

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spatka

1 1.Nazwa lub firma

SAF SLASKA AGENCIA FINANSOWA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot

KRAJOWY REJESTR SADOWY
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3.Numer w rejestrze 0000037163
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr R
3.Numer REGON 016301440

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

10 200 000,00 ZE

2.Wysokosc kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

10900000

4.Wartos¢ nominzlna akdji

1,00 Zk

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitatu
wplaconego

10 900 000,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.Nazwa serii akdji

A

2.Liczba akcji w dansj seril

8900000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Zze akcje nie s3
uprzywilejowane

8.900,000 Zt UPRZYWILEJOWANE W TEN SPOSOB, ZE POSIADACZ MA PRAWO DO DWOCH
GLOSOW Z JEDNEJ AKCIT NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCIONARIUSZY.

2 1.MNazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w danej serii

2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilgjowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
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Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca s3
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyjnych?

NIE

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5posdb reprezentacii podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W ZAKRESIE PRAW I OBOWIAZKOW MAJATKOWYCH SPOLKI
ORAZ PODPISYWANIA W JEJ IMIENIU UPOWAZNIENI SA DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU
DZIAAJACY LACZNIE LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU DZIAEAIACY LACZNIE Z PROKURENTEM
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu
1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma GASZCZAK
2.Imiona MARCIN STANISEAW
3.Numer PESEL/REGON 73012803033
4.Mumer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujigcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostafa zawieszona w
czynnodciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZDANKOWSKI
2.Imiona ROBERT MARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 73051504731
4.Mumer KRS FEEE
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostafa zawieszona w
czynnoéciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skfad organu
1 1.Nazwisko SEPIELAK
2.Imiona MALGORZATA MARIA
3.Numer PESEL 56091006469
2 1.Nazwisko DUDA
2.Imiona ROLAND
3.Numer PESEL 64033000132
3 1.Nazwisko BLASZCZYK
Art [
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2.Imiona

ZBIGNIEW WEADYSEAW

3.Numer PESEL

57110318017

Rubryka 3 - Prokurenci

i 1.Nazwisko SEPIELAK
2.Imiona MACIE] PAWEL
3.Numer PESEL 81051817450

4.Rodzaj prokury

PROKURA tACZNA Z JEDNYM Z CZLONKOW ZARZADU

2 1.Nazwisko WALENCZYK
2.Imiona EDYTA ANETA
3.Numer PESEL 79041616628

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA WRAZ Z JEDNYM CZLONKIEM ZARZADU

3 1.Nazwisko JANUS
2.Imiona BARBARA AGNIESZKA
3.Numer PESEL 77120412062

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA WRAZ Z JEDNYM CZLONKIEM ZARZADU

4 1.Nazwisko OLUBIEC
2.Imiona IWONA
3.Numer PESEL 77021114922

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z JEDNYM Z CZLONKOW ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

45, 11, Z, SPRZEDAZ HURTOWA T DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

3 59, 20, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

4 62, 01, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 OPROGRAMOWANIEM

5 62, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

6 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

7 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA

8 73, 11, Z, DZIALALNOSC AGENCIT REKLAMOWYCH

9 73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W POZOSTALYCH
MEDIACH

10 |73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA MA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKQWANYCH

11 |73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJISCA MA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)

12 |73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

13 |74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESIONALNA, NAUKQWA I TECHNICZNA, GDZIE

INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

Art ( Capital
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14 77, 11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH T FURGONETEK

15 |77, 33, Z, WYNAJEM [ DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAJAC
KOMPUTERY

16 77, 40, Z, DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNE] T PODOBNYCH PRODUKTOW, Z
WYLACZENIEM PRAC CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

17 82, 01, Z, DZIALALNOSC SWIADCZOMA PRZEZ AGENCIE INKASA T BIURA KREDYTOWE

13 83, 59, B, POZOSTALE POZASZKOLNE FORMY EDUKACYINE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

19 63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACII, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA

20 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

21 64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

22 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

23 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYHACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

24 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYELACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

25 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

26 62, 03, Z, DZIALALNDSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM URZADZENIAMI INFORMATYCZNYMI

27 62, 09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE TECHNOLOGII
INFORMATYCZNYCH I KOMPUTEROWYCH

28 |63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING)
I PODOBNA DZIALALNOSC

29 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WELASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

30 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

il 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

32 69, 10, Z, DZIALALNOSC PRAWNICZA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 15.07.2008 07.08.2007R.-31.12.2007R.
TE LIRS 7 17.07.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
finansowego

3 13.07.2010 01.01.2009-31.12.2009

4 11.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

5 27.06.2012 01.01.2011-31.12.2011

6 08.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 srsen 07.08.2007R.-31.12.2007R.
DELLETTE A 2 ks 01.01.2008R. - 31.12.2008R.

3 Frses 01.01.2000-31.12.2009

4 Frsn 01.01.2010 - 31.12.2010

5 Frses 01.01.2011-31.12.2011

6 Frsn 01.01.2012 - 31.12.2012
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 asin 07.08.2007R.-31.12.2007R.
Mbas =i S asin 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 FrEEE 01.01.2009-31.12.2009
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4 wnrr 01.01.2010 - 31.12.2010
5 wnrnn 01.01.2011-31.12.2011
6 o 01.01.2012 - 31.12.2012
4.Wzmianka o zlozeniu 1 wnrr 07.08.2007R.-31.12.2007R.
Spm“"_“ﬁa”ia zizmsts R ok 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
podmio 3 o 01.01.2009-31.12.2009
4 wnrr 01.01.2010 - 31.12.2010
5 hrer 01.01.2011-31.12.2011
6 o 01.01.2012 - 31.12.2012

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadlosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego dluznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztdw postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
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‘ Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 17.12.2013

adres strony internetowe]j, na kidrej s3 dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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7.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu SAF S.A.

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

Wszystkie uchwaty WZ Spétki, dotyczgce zmiany Statutu, zostaty zarejestrowane przez wtasciwy sad
rejestrowy.

TEKST JEDNOLITY STATUTU
SAF S.A. w Sosnowceu
na dzien 28 marca 2013 r.

§ L1 Firma sp6lki brzmi: SAF Spélka Akeyjna, dale zwana "Spolka".

2. Spotka moze uzywac skroconej nazwy SAF S.A. i wyrdzniajacego ja znaku gralicznego,

§ 2. Spétka powstala w wyniku przeksztalcenia spolki pod firmz SAF - Slaska Agencia
Finansowa Spolka z ograniczona odpowicdzialnoscia z sicdziba w Sosnoweu. wpisanej do
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000037163, prowadzonego przez Sad Rejonowy w

Katowicach Wydzial Gospodarczy KRS w spolke akeyjna.

§ 3. Siedziba Spaolki jest miasto Sosnowiec.

§ 4. . Spoika dziaka na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

2. Na obszarze swojego dzialania Spotka moze powolywaé oddzialy 1 inne jednostki
organizacyjne, oraz tworzy< spolki i przystgpowac do spalek juz istnicjacych, a takze

uczestniczy¢ we wszelkich dopuszezonych prawem powiazaniach organizacyjno-prawnych,

IL. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 5. Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest:

1. 4120Z - roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
nicmicszkalnych.

2. 45,11.Z - sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek ——----mmmmmmmmmmeeeeee
3. 59.20.Z - dzialalnos¢ w zakresie nagran dzwickowych i muzycznych,
4. 62.01,Z - dzialalno$¢ zwiazana z OProgranOWaNIEM, =mmssesssscemmmassmmneee s seneeen e s e e

5. 62.02.Z - dzialalnos¢ zwiazana z doradztwem w zakresie informatyki,
6. 62.03.7 - dzialalno$é zwiazana z zarzadzaniem urzadzeniami informatyczny mi,—-----——-—-- s

62.09.Z - pozostala dzialalnos¢ uslugowa w  zakresic technologii “informatycznyeh i
komputerowych,--

o>

63.11.Z - przetwarzanie danveh: zarzadzanie stronami intermetowymi {(hosting) i podobna
dzialalnoseé,------

9. 63.99.7 - pozostala dzialalnos$¢ uslugowa w zakresie informacji, edzie indziej niesklasy fikowana.-

10, 64.19.Z - pozostale posredniciwo pienigzne,

FLo 0917 - eaasinn TS0 Y mmmm e e e e e
. 6:4.92.7 - pozostate formy udziclania KreGylow, —===mmsreereemecmmmmsmmmeimeeemeecneeesaninesnnnnnanas

13, 64.99.Z - pozostala finansowa dzialalnosé uslugowa, gdzie indziej nie sklasyikowana,
wylaczenien ubezpicesen i funduszow emerytalnach,
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14, 66.19.7 - pozostala dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe 2 wylaczeniem ubezpieczen-i
funduszow emerytalnych,

15. 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomoéei na whasny rachunek,

16. 68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dzierzawionymi,----—------

17. 68.51.Z - posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

18. 68.32.Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonyvwane na zlecenie,

19. 69.20.7 - dzialalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradziwo podatkowe.

20. 70.22.7. - pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania,-—

21, 73,117 - dzialalnos¢ agencji reklamowych,

22, 73.12.D - posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach,--

. 73.12.B - posrednictwo w sprzedazy micjsca na cele reklamowe w mediach drukowanych,------ -

24, 73.12.C - podrednictwo w sprzedazy micjsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych
(Internet).

25, 73.20.7 - badanie rynku i opinii publicznej.

26, 74907 - pozostata  dzialalnos¢  profesjonalna, naukewa i techniczna,  gdzie  indziej
niesklasyfikowana,

27. 77117 - wynajem i dzierzawa samochodow asobowych i furgonetek.,

28, 77.33.2 - wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych wlaczajac Komputery--------- emennan-

29. 7740.Z - dzierzawa wlasnosci intelektualnej i podobnych produktow, z wylaczeniem prac
chronionych prawem autorskim,

30. 82,91.7 - dzialalnosé swiadezona przez agencje inkasa i biura kredytowe,
31, 85.59.8 - pozostale pozaszkolne formy edukacji. gdzie indzie) nieskiasy fkowane, ——--------eeeeee-

32, 69.10.2 - dzialalnosé prawnicza

2. Dzinlalnos¢ okreslona w ustepie poprzedzajacym moze by¢ prowadzona na rachunek whasny lub w

posrednictwie, takze w kooperacji z przedsiebiorcami Krajowymi | Zogranicznyimi, sssesceeesescesecmeeec.

3. Dzialalnosc, w zakresie, ktorej wymagane sq odpowiednie pozwolenia, zezwolenia lub

Koncesje bedzie prowadzona dopiero po ich uzyskaniu.

§ 6.1. 7 zachowaniem wiasciwyeh przepisdw prawa zmiana przedmiotu dzialalnosci Spoiki
moze nastapic bez obowiazku wykupu akeji ad tyeh akcjonarinszy. kiorzy nie godza sie na

taka zmiane

2. Spatka moze nabywac zorganizowane przedsiebiorstwa, rowniez wiedy, ady ich zakres

dziatania jest inny niz przedmion przedsicbiorstwa Spotki.
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111 KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI. AKCJE,

§ 7. L. JKapital zakladowy Spolki wynosi 10.900.000,00 2! (dziesigé milionow dziewigéset tysigey
zlotych ) i dzicli si¢ na 10.900.000,00 zI (dziesigé miliondw dziewigéset tysicey zlotyeh ) akeji o

wartosci nominalnej 1,00 zI (jeden zloty) kazda.

Kapitat zaktadowy dzieli si¢ nai-----s=seeememammncaaaces

a) 8.900.000 (osiem milionow dziewicéset tysigey) akeji imiennych serii A o numerach od

A0.000.001 (jeden) do A.8.900.000 (osiem milionow dziewigéset tysiecy),

b)  2.000.000 (dwa miliony) akeji na okaziciela serii B o numerach od B.0.000.001 (jeden) do

B.2.000L000 (dwa miliony)

19

. Akcje Spatki zostaja objete w ten sposob, Ze:

1=

-1 Marcin Gaszezak obejmuje 5.340.000 (pieé milionéw trzysta czterdzieSei tysigey) akeji
imiennych serii A 0 numerach od 0,000,001 do 5.340.000 o lacznej wartosei 5.340.000,00 21

(pig¢ milionow trzysta czterdziesci tysiecy zlotych).

2.2, Marcin Gaszezak obejmuje 1.200.000 (jeden milion dwiescie tysigey) akeli na okaziciela
serii B o numerach od 0.000.001 do 1.200.000 o facznej wartosei 1.200.000,00 21 jeden

milion dwicscic tysigey zlotveh).

2.3, Robert Zdankowski obejmuje 3.560.000 (trzy miliony pigéset szesédziesiat tysiecy)

akeji imiennych serii A 0 numerach od 5.340.001 do 8.900.000 o lacznej wartosci

3.560.000 zI. (trzy miliony piecset szesédziesiat tysicey zlotych).
24, Raobert Zdankowski obejmuje 800,000 (osiemset tysieey) akeji ni okaziciels o numerach od

1.200.001 do 2.000.000 o faczne] wartosei 800,000,00 21 {osicmset tysicey Zlotych ] sseeeeeeesmenamenanes

3. Akcje wymienione w ustepie pierwszym niniejszepo paragrafu sg akejami objetvmi przez

wspdlnikow w wyniku przeksatateenia spolki z ograniczona adpowiedzialnoscia w spolke

akeyjna, o Korym mowa w § 2 Statutu.
4. Akeje imienne sa akelami uprzywilejowanymi w ten sposeh. Z¢ ich posiadacz ma prawo do
dwoch glosow 2 jednej akeji ng Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Zbycie akeji imiennej

wymaga zeody Zarzadu Spolki. Prawe picrwszeistwa do jej nabycia posiada akcjonariusz juz

posiadajacy akeie Imienne, ———-semeemaaseeeneen.

§ 8.1, Spalka moze emitowad akeje imienne i na okaziciela.
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2. (wykreslony).
3. Spolka moze dokonywaé zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela. Zamiana akcji na

okaziciela na akcje imienne jest niedopuszezalna. nae

§ 9. Spalka moze emitowag papiery diuzne. w tym obligacie zamienne na akeje,

§ 10. 1. Akcje Spoiki moga by¢ umorzone za zgoda akejonariusza w drodze ich nabywania

przez Spotke (umorzenie dobrowolne).
2, Nabycie przez Spolke akeji w celu umorzenia wymaga zgedy Walnego Zgromadzenia, .----
3. Umorzenie akcji Spolki wymaga uchwaly Walnego Zaromadzenia, z zastrzezeniem art.

363 § 5 Kodeksu spolek handlowych,

§ 11. 1. Kapital zakladowy Spotki moze by¢ podniesiony poprzez emisje akeji imiennych lub

na okazicicla,

2. Wrazie podwyzszenia Rapitatu zaktadowego. akejonariuszom Spolki przysluguje prawo
pierwszenstwa do objecia nowych akeji proporcjonalnie do liczby akcji juz posiadanych, o ile

uchwala w sprawic emisji nie stanowi inaczej.

3. Akgje s dziedziczone. moga byé takze przenoszone w drodze zapisu.

<. (wykreslony).

IV. ORGANIZACJA WLADZ SPOLKI

§ 12. Organami Spolki sa:

1)  Walne Zgromadzenie

2)  Rada Nadzorcza,

2} Zarzad.
A. Walne Zgromadzenic.

§ 13 1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub  nadzwyezajne,
2. Do kompetencji Walnego Zaromadzenia nalezs sprawy zastrzezone w Kodeksie spolek
handlowyceh, przepisach innych ustaw i statucic. z zastrzeZeniem postanowien ust. 3.

3. Nabycie i zbycie nicruchomosci. uzytkowania wieczystego lub udziatu w nicruchomosei,

ndzialu w uzyvtkowaniu wieczystym nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia i jest

sastrzezone do Kompetencii Zarzadu Spolki,

L Walne Zgromadzenic zwoluje Zarzad lub Rada Nadzoreza,

3. Uchwata Walnego Zgromudzenia okresla wynagrodzenie oraz inne przywileje cztonkow

sarzadu za wyjatkiem pierwszeso Zarzadu, Kidremu wynagrodzenic oraz pozostale praywileje

ustataja Zalozycicle Spolki. seeseesesceens
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§ 4. Opracz innych osob wskazanych przepisami Kodeksu spolek handlowych prawo
zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia przyshiguje kazdemu zalozycielowi w

przypadku, edy zarzad nie doKona tego w ustawowym terminie.

§ 15, Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja wiekszodeia dwach trzecich glosow

addanych chyba, ze Kodeks spolek handlowych, przepisy innych ustaw lub statut przewiduja

surowsze warunki ich powzigcia,

§ 16. Walne Zgromadzenia otwiera przewodniczacy albo inny czlonek Rady Nadzorezej, a w

przypadku ich nicobecnoscei czlonek Zarzadu.

§ 17. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja w szezeg6lnosei:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialainosei Spalki oraz sprawozda-

nia finansowego za ubicgly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium Czionkom Zarzadu

Spolki oraz Czlonkom Rady Nadzorezej z wykonania przez nich obowiazkow,

b) podzial zysku lub pokrycie strat,

¢) pudwyzszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego,
d) okreslenie dnia, w ktorym Akcjonariusze nabywaja prawo do dywidendy i dnia, w ktérym

dywidenda bedzie wyplacana,

e) uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej.

1) wybdr i odwaolanie cztonkéw Rady Nadzorezej oraz Zarzadu Spoiki.

B. Rada Nadzorcza.

§ 18. 1. .Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigeiu czlonkow. powolywanych przez Walne
Zgromadzenie, a przypadku pierwszej Rady Nadzorezej jej czlonkowie zostaja wybrani przez Zalozycieli

Spalki”

2. Przewodniczacego Rady Nadzorezej powoluje Walne Zgromadzenie. Czlonkowie Rady

Nadzorczej moga wybra¢ sposrad siebie zastepee przewodniczacego.
3. W przypadku pierwszej Rudy Nadzoreze] preewodniczacego wybieraja Zalozyciele Spolki.
. Rada Nadzoreza, w drodze uchwaly moze powolywac sposrad swoich czlonkow zespoly

lub komisje do okreslonyeh zadan. Koszty funkejonowania tveh komisji lub zespolow ponosi

Spoika.

§ 19. Jezeli wartos¢ Swiandezenin wynikajacego z umowy(-0w) na rzecz jedne) ze stron w

ciggu 12 kolejnych miesicey kalendarzowyeh bedzie przekraczala w walucie polskiej
rownawartosci HI00 000 ( dziesiecie miliondw) EURO wedlug Sredniego kursu Narodowego

Banku Polskiego z dnia zawarcia lub zmiany umowy. zawarcie takiej umowy lub umow

bedzie wymagalo zzady Rady Nadzorezej
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2. Do kompetencji Rady poza sprawami wymicnionymi w Kodeksie spolek handlowych nalezy: —-----——
4)  wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego

Spolki.

b) przedkladanie corocznie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceny sytuacji Spolki ;

ocena powinna by¢ udostepniona akcjonariuszom w taki sposob, aby mogli sie 2 nia zapoznac

przed Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem.

§ 20. 1. Czlonkowie Rady Nadzorezej s3 powolywani na czteroletnie kadencje. Kadencja

czlonkow Rady Nadzorczej jest wspdlna
2. Dopuszezalne jest ponowne powolywanie do Rady Nadzorezej na nastepne kadencje tych samyeh osob
§ 21. |. Odwolanie (usuniecie) cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem jego kadencji moze
nastapi¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia. Dla swej waznoscei rezygnacja z pelnienia funkcji

cztonka Rady Nadzorczej powinna by¢ zlozona Zarzadowi w formie pisemne;.

§ 22. 1. Uchwaly Rady Nadzorczej sa podejmowane na posiedzeniach chyba, ze wszyscy jei
czlonkowie oddadza glosy w drodze zamieszezenia podpiséw na tym samym egzemplarzu
projekiu uchwaly albo na odrebnych dokumentach. Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwolywane
sa przez jej przewodniczgcego ub jego zastepee, a w przypadku nieobecnosei przewodni-
czacego lub nie powolania jego zastgpey, przez czfonka Rady wyznaczonego przez
przewodniczacego. Posiedzenie Rady moze byé rowniez zwolane przez Kazdego z czlonkdw.,
Osoby uprawnione do zwolywania posiedzen Rady Nadzorezej zobowiazane sa zwolaé je na
zadanic Zarzadu wyrazone w formie uchwaty. a takze na zadanie kazdego czlonka Rady
Nadzorczej. W takim przypadku posiedzenic w tej sprawie powinno odby¢ sie najpozniej w

ciagu 14 dni od daty otrzymania wniosku przez vsobe uprawniona do zwolania posiedzenia. -

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczyé czionkowie Zarzadu z glosem

doradezym.

3. Umowy na podstawie. Ktoryeh czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje obowiazki, podpisuje
preewodniczacy Rady, a w przypadku jego nieobecnosci inny czlonek upowazniony przez

Rade. W tym samym trybie dokonuje sic innych czynnosci prawnyeh pomiedzy Spolka a

cztonkami Zarzadu.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej aodbywaé sic beda w miare potrzeb, nic rzadzicj jednak niz

trzy razy w roku obrotowym,

3, Posiedzenia Rady Nadzorcze) moga by¢ prowadzone telefonicsnie, lub przy wykorzystaniu
innego Srodka porozumiewania si¢ na odleglosé w sposob umozliwiajacy porozumicnie sig
wszysiKich uezesiniczgeych w nim czlonkow. Za miejsce posiedzenia przeprowadzoneso

telefonicznic uznaje sic micjsce pobytu prowadzacego posicdzenie,

W trybic okreslonym powyzej moga byé podejmowane takze uchwaly Rady Nadzorezej #

zastrzezeniem resci Art, 388 § 4 KSH. smmmmmmme e
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6. Czlonkowice Rady Nadzorezej moga brac udzial w podejmowaniu uchwal Rady
Nadzorezej, oddajac swaj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorezej.

Oddanie glosu na pismie nie moze dotyezy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na

posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§ 23. Z wyjatkiem przypadkow okreslonych statutem, uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja

bezwzgledng wigkszoscig gloséw przy obecnosci, co najmniej polowy czlonkéw Rady

Nadzorezej. W przypadku oddania rdwnej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego, =we-

§ 24. 1. (wykreslony).

2. (wykreslony).
25. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ dla Rady Nadzorezej regulamin okreslajacy jei

organizacje i sposab wykonywania czynnosci, przy czym dla picrwszej Rady Nadzorczej

regulamin uchwalaja zalozycicle spolki.

C. Zarzad.

§ 26. 1. Zarzad kieruje dziatalnodeia Spélki i reprezentuje ja na zewnatrz

2. Do zakresu dziatania Zarzgdu naleza wszelkie sprawy zwiazane z prowadzeniem spraw

Spalki niezastrzezone do kompetencji innych wladz Spatki.

§ 27. 1. Zarzad powotywany jest przez Walne Zgromadzenie. za wyjatkiem pierwszego

Zarzadu, Kuory jest powolywany przez Zalozycieli Spatki.

2. Zarzad sklada sie od dwach do szeseiu czionkow.,

§ 28. 1. Kadencja Zarzadu trwa piec lat,
7.

Czlonkowie Zarzgdu powolywani sana okres wspolnej kadencji.

3. Dopuszezalne jest ponowne powolywanie tych samych 0sob na nastepne kadencje Zarzadu.

§ 29. Odwolanie (usunigcie) poszezenolnych lub wszysikich czionkow Zarzadu przed

uplywem kadencji moze nastapic z waznych powodaw uchwaty Walnego Zgromadzenia,

Uchwala o odwolaniu (usunieciu) czlonkGw Zarzadu powinna okreslaé przyvezyny. z powodu

Ktorych odwalanic nastepuje.

§ 30. Organizacje i sposob dziatania Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez zalozycicli

spolki. Zmian w regulaminie Zarzydu dokonuje Rada Nadzoreza

§ 31, Uchwaly Zarzadu zapadaja 2wykla wickszoscia glosow addanych,

§ 32, 1. Conkaw Zarzadu obowigzuje zakaz Konkurencji. W szezegalnosei nie moga oni

Zajmowac sie interesami w podmiocic konkurencyjnym oraz uczestniczy¢ w takin podmiocic

Jjako jego czlonek, wspalnik. akejonariusz Jub czlonek wiadz.

2. Powyzszy zakaz nie obeimuje uczestnictwa czlonkow Zarzadu w organach nadzorezych
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i zarzadzajacych podmiotow konkureneyjnych, z kidrymi Spolka bezposrednio lub posrednio

powigzana jest kapitalowo, Zakaz ten nie dotyezy takze czlonkow zarzadu uczestniczacych

Jako wspolnik spalki cywilnej, osobowej badz kapitatowej i posiadania ponad 10% udzialéw

lub akeji w Spolee jak wyzej powstalej przed data zawarcia niniejszej Umowy i uczestniczenia w tych

spolkach jako czlonek organu spélki,
§ 33. Do skladania oswiadezen woli w zakresie praw i obowiazkow majatkowych Spalki oraz

podpisywania w jej imieniu upowaznieni sa dwaj czlonkowie zarzadu dzialajacy tacznic lub

jeden czlonek zarzadu dziafajacy tacznie z prokurentem,

V. GOSPODARKA FINANSOWA 1 RACHUNKOWOSC SPOLKI

§ 34.1. Kapitaly wiasne Spalki stanowig:

a) kapital zakladowy,

b) Kapital zapasowy.

¢) kapitaly rezerwowe.

2. Spélka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwata Walnego Zeromadzenia kapitaly rezerwowe na

poczatku i w trakeie roku obratowego.

§ 35. 1. Akcjonariusze maja prawo do udzialu w zysku wykazanym w sprawozdaniu

finansowym zbadanym przez bieglego rewidenta, kiory zostat przeznaczony przez Walne

Zgromadzenie do wyplaty akcjonariuszom,

2. Zysk, o Ktdrym mowa w ust. 1. rozdziela sig pomigdzy akcjonariuszy proporcjonainie do

nominalnej wartosci posiadanych akeji,

3. (wykreslony).
4. Zarzad Spolki jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet

przewidywanej dywidendy na koniec roku abrotowego, 2 zastrzezeniem postanowien

arl, 349K SH.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. 1. Rozwiazanic Spolki moze nastapic w przypadkach przewidzianych prawem oraz w
drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia podigtej bezwzeledna wigkszoscia 3/4 (trzech
czwartveh) glosow oddanych w obeenosci akcjonariuszy reprezentujacych przyvnajmnicj 3/4
(rzy cawarte) Kapitalu zakladoweeo. Wiekszoset okreSlone] w zdaniu poprzedzajacym
wymaga rozsirzy gnigcie. co do istnienia Spalki, jezeli bilans wykaze strate praewy zszajuca
sumg Kapitalow zapasowego i rezerwowyceh oraz |12 (jedna trzecia) kapitalu zakladoweso.

2. W razie likwidacji Spotki, Walne Zgromadzenic wyznaczy na wiiosek Rady Nadzorczej
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Jednego lub wiceej likwidatoréw spodrod czlonkow Zarzadu i okresli sposab prowadzenia

likwidacji.

§ 37. W sprawach nic uregulowanych statutem zastosowanie maja obowiazujace przepisy

prawa, a w szezegdlnosei przepisy Kodeksu spolek handlowych,
ZA ZARZAD SAFS.A.:
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7.3 Peiny tekst uchwat stanowiqgcych podstawe emisji dtuznych
instrumentow finansowych objetych Dokumentem Informacyjnym

UCHWALA NR 2 /10 /2013
Z DNIA 08.10.2013 ROKU
ZARZADU SAF SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SOSNOWCU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII A

Zarzad Spotki SAF Spotka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu (dalej: Spétka), dziatajagc na podstawie
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300 z
podzn. zm., dalej: Ustawa o obligacjach) uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Spodtka wyemituje tacznie nie wiecej niz 20.000 (stownie: dwadziescia tysiecy) Obligacji serii A na
okaziciela, o wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto) ztotych kazda (dalej: Obligacje), tj. o
tacznej wartosci nominalnej do 2.000.000 (stownie: dwa miliony) ztotych.

2. Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezeli objete zostanie co najmniej 10.000 (stownie: dziesieé
tysiecy) Obligacji (prég emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1 Ustawy o obligacjach).

§2.

Celem emisji jest zwiekszenie $rodkédw obrotowych na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spétki, w
tym na zakup portfeli wierzytelnosci.

§3.

1. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy o obligacjach i bedg
zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A.

2. Zarzad postanawia ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A.

§4
1. Obligacje bedg emitowane po cenie emisyjnej rownej cenie nominalnej Obligacji.
2. Okres zapadalnosci Obligacji bedzie wynosit 24 miesigce od dnia ich emisji.

3. Obligacje beda oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji bedzie stata i bedzie
wynosi¢ 9% w skali roku. Odsetki beda naliczane od dnia emisji Obligacji do dnia wykupu
Obligacji i bedg wyptacane kwartalnie.

4. Obligacje zostang wykupione po ich wartos$ci nominalne;.
5. Obligacje nie uprawniajg do swiadczen niepienieznych.
6. Obligacje bedg zbywalne bez ograniczen.

§5.

Proponowanie nabycia Obligacji zostanie dokonane zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o obligacjach, to
jest w drodze oferty prywatnej, skierowanej do oznaczonych adresatéw w liczbie nie wiekszej niz
149, w sposdb, ktdry nie stanowi publicznego proponowania obligacji ani publicznej oferty obligacji w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.
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§6.
1. Obligacje beda zabezpieczone.
2. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie:

a) hipoteka do kwoty 680,0 tys. zt (sze$¢set osiemdziesiat tysiecy ztotych) ustanowiona przez
Emitenta na przystugujagcym mu prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej w Dagbrowie Goérniczej przy ul. Kuznica Btedowska, powiat Dgbrowa Gérnicza,
wojewoédztwo slaskie, sktadajgcej sie z dziatki nr 2442, karta mapy 5 o powierzchni 0,7635 ha,
objetej ksiegg wieczystg KA1D/00034909/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w Dagbrowie
Goérniczej, Wydziat VI Ksigg Wieczystych, wycenionej przez biegtego na kwote 573 tys. zt
(stownie: pieéset siedemdziesiat trzy tysigce ztotych) oraz

b) hipoteka do kwoty 2.152,0 tys. zt (dwa miliony sto piecdziesigt dwa tysigce ztotych)
ustanowiona przez Emitenta na przystugujgcym mu prawie wifasnosci nieruchomosci
gruntowe] niezabudowanej potozonej w Milejowicach, powiat wroctawski, wojewddztwo
dolnoslaskie, sktadajgcej sie z dziatki nr 33/3, 33/4 o tacznej powierzchni 1,7103 ha, objetej
ksiegg wieczystg WR1K/00303935/7, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Krzykédw we Wroctawiu, Wydziat IV Ksigg Wieczystych, wycenionych tacznie przez biegtego na
kwote 1 813 tys. zt (stownie: milion osiemset trzynascie tysiecy ztotych).

§7

Szczegdétowe warunki emisji Obligacji okreslone sg w dokumencie Warunki Emisji Obligacji Serii A,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§8.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

7.4 Dokument okreslajgcy warunki emisji dtuinych instrumentow
finansowych

ZAtACZNIK DO UCHWALY NR 2 /10 / 2013 Z DNIA 08.10.2013 R. ZARZADU SPOtKI SAF SPOtKA
AKCYJNA Z SIEDZIBA W SOSNOWCU W SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERIT A

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII' A

Spotki SAF Spotka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu, na kwote nie wiekszg niz 2.000.000
(stownie: dwa miliony ztotych),od numeru 1 do numeru nie wiekszego niz 20.000.

NINIEJSZE  WARUNKI  EMISJI  OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA | OBOWIAZKI EMITENTA
| OBLIGATARIUSZY ORAZ STANOWIA JEDYNY PRAWNIE WIAZACY DOKUMENT ZAWIERAJACY
INFORMACIE O EMITOWANYCH OBLIGACJACH.

1. Emitent SAF Spétka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu

Adres: 41 — 216 Sosnhowiec, ul. Lenartowicza 188

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Katowicach, VIII Wydziat KRS
KRS: 0000286013

Kapitat zaktadowy: 10.900.000,00 zt (optacony w catosci)

Data wpisu do Rejestru Przedsiebiorcéw KRS: 07.08.2007 r.
REGON: 016301440

NIP: 526-24-50-586

2. Nazwa Obligaciji Emitowane sg Obligacje na okaziciela serii A.
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3. Prawo wtasciwe

Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg rozstrzygane przed sgdem
powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta. Roszczenie o wykup
Obligacji i wyptate odsetek ulega przedawnieniu po uptywie 10 (dziesieciu)
lat od dnia, w ktérym stato sie ono wymagalne.

4. Podstawa
prawna emisji

Obligacje emitowane sg na podstawie:

Ustawy o Obligacjach,

Uchwaty nr 2/10/2013 z dnia 08.10.2013 r. Zarzadu SAF S.A. w sprawie
emisji obligacji serii A wraz z Zatgcznikiem Nr 1 ,,Warunki emis;ji”,

Uchwaty nr 3/10/2013 z dnia 08.10.2013 r. Zarzadu SAF S.A. w sprawie
zatwierdzania tresci Propozycji Nabycia Obligacji serii A,

Regulacji KDPW oraz ASO Catalyst.

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg
zapisania Obligacji w Ewidencji i przystugujg osobie wskazanej w Ewidencji,
jako posiadacz tych Obligacji.

5. Tryb Oferty

Emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o
Obligacjach poprzez kierowanie Propozycji Nabycia Obligacji do
maksymalnie 149 indywidualnie oznaczonych adresatéw w sposéb, ktéry nie
stanowi publicznego proponowania obligacji ani publicznej oferty obligacji w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

6. Cel emisji

Celem emisji jest zwiekszenie srodkéw obrotowych na finansowanie biezacej
dziatalnosci Spoétki, w tym na zakup portfeli wierzytelnosci.

7. Waluta Obligacji

Ztoty (zt, PLN).

8. Wartos¢
nominalna jedne;j
Obligacji

100,00 (sto) zt.

9. Cena emisyjna
jednej Obligacji

100,00 (sto) zt;

Cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej Obligacji.

10. Wielkos¢ emisji

Od 10.000 (dziesiec¢ tysiecy) do nie wiecej niz 20.000 (dwadziescia tysiecy)
sztuk Obligacji.

11. tgczna wartosé
emisji

0Od 1.000.000 zt (jeden milion) do nie wiecej niz 2.000.000 zt (dwa miliony).

12. Dojscie emisji
do skutku (prég
emisji)

Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezeli w okresie przyjmowania Propozycji
Nabycia zostanie prawidtowo subskrybowanych i optaconych co najmniej
10.000 (dziesied tysiecy) sztuk Obligacji.

13. Uprawnienia
Obligatariuszy

Obligatariuszom  przystuguje nastepujacych  swiadczen

pienieznych:

prawo do

a) do zaptaty kwoty oprocentowania (odsetek) oraz
b) do zaptaty kwoty odpowiadajgcej
przedterminowy wykup).

wartosci nominalnej (wykup,
Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia

niepienieznego ze strony Emitenta.

Wszelkie prawa zwigzane z Obligacjami oraz wszelkie zobowigzania Emitenta
z Obligacji beda realizowane, od momentu rejestracji Obligacji w KDPW, za
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posrednictwem KDPW oraz zgodnie z regulacjami KDPW.

Warunki i terminy spetnienia Swiadczenia z tytutu odsetek i wykupu opisane
sg szczegétowo w punktach 14-24 Warunkdw Emisji.

14. Obligacje beda oprocentowane statg stopg procentowg, wynoszacg 9% w
Oprocentowanie skali roku.
(odsetki) Odsetki bedg naliczane poczgwszy od Daty Emisji do Dnia Wykupu.
Odsetki bedg naliczane w kwartalnych okresach odsetkowych.
Obligacje bedg oprocentowane od wartosci nominalnej Obligacji.
Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia z odsetek przez Emitenta
bedzie liczba Obligacji zapisana z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania swiadczenia z tytutu odsetek w Ewidencji.
Odsetki bedg naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza.
Odsetki bedg naliczane na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
okresie odsetkowym, przy zatozeniu 365 dni w roku, wg wzoru:
Odsetki = 100 zt *9% * (n/365),
gdzie ,n” oznacza liczbe dni w danym okresie odsetkowym
15. Okresy Terminarz ptatnosci odsetkowych:
odsetkowe Okres Pierwszy dzien | Dzien ustalenia | Ostatni  dzien | Kwota Liczba
nr okresu prawa do | okresu odsetek dni
odsetkowego odsetek odsetkowego
1 2013-11-15 2014-02-07 2014-02-15 2,27 92
2 2014-02-15 2014-05-07 2014-05-15 2,19 89
3 2014-05-15 2014-08-07 2014-08-15 2,27 92
4 2014-08-15 2014-11-06 2014-11-15 2,27 92
5 2014-11-15 2015-02-05 2015-02-15 2,27 92
6 2015-02-15 2015-05-07 2015-05-15 2,19 89
7 2015-05-15 2015-08-07 2015-08-15 2,27 92
8 2015-08-15 2015-11-05 2015-11-15 2,27 92

Ostatni dzied danego okresu odsetkowego jest réwnoczesnie dniem
pfatnosci odsetek za dany okres odsetkowy. Dni wskazane jako pierwszy
dzien okresu odsetkowego nie sg wliczane do dtugosci trwania danego
okresu odsetkowego.

16. Data ustalenia
prawa do odsetek

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji kazdorazowo szdsty dzien
roboczy przed datg wyptaty odsetek.

17. Data Ptatnosci
Odsetek

Data Pfatnosci Odsetek przypada kazdorazowo na ostatni dzien Okresu
Odsetkowego. Jezeli Data Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien nie bedacy
Dniem Roboczym, wyptata odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajgcym po Dacie Ptatnosci Odsetek, bez prawa zgdania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wypftata odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pienieznego
stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza
(wyptata odsetek na rachunek maklerski Obligatariusza).

18. Okres

24 miesigce liczone od Daty Emisji Obligacji.
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zapadalnosci

19. Data (Dzien)
Wykupu

Obligacje zostang wykupione w Dacie Wykupu, to jest w dniu 15.11.2015 r.
(24 miesigce liczone od Daty Emisji).

Jezeli Data Wykupu przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym,
Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po Dacie Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie Ilub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia pienieznego bedzie liczba
Obligacji zarejestrowana w Ewidencji z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania Swiadczenia z tytutu wykupu, przypadajgcego na szdésty Dzien
Roboczy przed Datg Wykupu.

20. Kwota Wykupu

Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalnej, tj. 100 (sto
00/100) zt za jedng Obligacje.

Wypftata Kwoty Wykupu zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku
pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza.

21. Ptatnosci Kwot
z Obligacji

Wszelkie ptatnosci beda dokonywane za posrednictwem podmiotu
prowadzgcego Ewidencje.

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji beda
Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje zapisane w Ewidencji w
terminie okreslonym w punkcie 16 i 19 Warunkdéw Emisji.

Wyptata kwot z Obligacji (odsetek, Kwoty Wykupu) zostanie dokonana
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku
papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Wyptata swiadczern naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim
obowigzujgcym przepisom podatkowym i innym witasciwym przepisom
prawa polskiego.

22. Odsetki za
opdznienie

Niezaleznie od pozostatych uprawnien Obligatariuszy w przypadku
opdznienia w zaptacie kwot z tytutu Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkow
Emisji Obligacji, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zgdania odsetek
ustawowych od Emitenta za kazdy dzien opdZnienia az do dnia faktycznej
zaptaty.

23. Umorzenie
Obligacji

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

24. Wykup
Obligacji przez
Obligatariuszy
przed Dniem
Wykupu

1. Obligatariusz moze zada¢ Przedterminowego Wykupu (Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza) w nastepujacych
przypadkach:

a) Emitent nie uzyska w okresie trzech miesiecy od Daty Emisji rejestracji
Obligacji w Ewidencji prowadzonej przez KDPW,

b) Emitent nie doprowadzi w okresie szesciu miesiecy od Daty Emisji do
notowania obligacji w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst.

2. Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach: Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie,
zadaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zgdaniu natychmiast wykupié,
jezeli Emitent nie wypetni wterminie (do 5 Dni Roboczych od
odpowiedniego dnia), w catosci lub w czesci zobowigzan wynikajacych z
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Obligacji.

3. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie
z art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach: W przypadku likwidacji Emitenta
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

4. Pisemne zawiadomienie z zagdaniem Przedterminowego Wykupu Obligacji
powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Emitenta oraz domu maklerskiego, prowadzacego rachunek papieréw
wartosciowych Obligatariusza. O przestaniu zawiadomienia z Zzgdaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji Obligatariusz winien rdéwniez
zawiadomi¢ Administratora Hipoteki, zatgczajgc do zawiadomienia tresc
zawiadomienia, jakie zostato ztozone do Emitenta i domu maklerskiego.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zadania Przedterminowego
Wykupu, dokona wykupu Obligacji poprzez zaptate kwoty rownej wartosci
nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu powiekszonej o nalezne,
a nie wyptacone odsetki. Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia
pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidenc;ji.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zgdania Przedterminowego
Wykupu, dokona wykupu Obligacji w terminie do 14 dni od daty otrzymania
takiego zadania. Za dzien wyptaty naleznej kwoty uznany bedzie dzien
wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta,
przelewu bankowego na rachunek pieniezny podmiotu prowadzacego
Ewidencje, stuzacy do obstugi ptatnosci kwot z Obligacji.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegaja
umorzeniu.

25. Propozycja

Dokument, zatwierdzony przez Zarzad Emitenta, na podstawie ktdérego

Propozycji Nabycia

Nabycia Inwestorom jest sktadana propozycja nabycia Obligacji.
26. Termin 9 pazdziernika2013 r.

rozpoczecia

skfadania

27. Termin
zakonczenia
sktadania
Propozycji Nabycia

13 listopada 2013 r.

Na podstawie uchwaty Zarzagd moze przedtuzy¢ termin sktadania Propozycji
Nabycia Obligacji.

28. Termin
zakonczenia
sktadania
Formularzy
Przyjecia
Propozycji Nabycia

13 listopada 2013 r. do godz. 18:00

Na podstawie uchwaty Zarzad moze przedtuzy¢ termin zakonczenia
sktadania Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia.

29. Termin
przyjmowania
wptat na Obligacje

Od 1 listopada do 13 listopada 2013 r. do godz. 18:00

Na podstawie uchwaty Zarzad moze przedtuzy¢ termin zakonczenia
przyjmowania wptat na Obligacje

30. Dzien
ustanowienia
zabezpieczenia

8 pazdziernika 2013 r. — dzien ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki
na Zabezpieczeniu Obligacji, opisanym w pkt 31 Warunkéw Emis;ji.

Zabezpieczenie zostanie ustanowione najpdzniej do dnia przydziatu
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Obligaciji.

31. Dzien
przydziatu (Data
Emisji)

15 listopada 2013 r. — dzieA przydziatu jest jednoczes$nie Datg Emisji
Obligacji. Obligacje zostang przydzielone przez Zarzad na podstawie listy
Inwestorow, ktérzy ztozyli i optacili Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia.
Obligacje w dniu przydziatu zostang po raz pierwszy zapisane w Ewidencji.

Na podstawie uchwaty Zarzagd moze przesungé dzien przydziatu Obligac;ji.

32. Zabezpieczenie
Obligacji

Obligacje sg emitowane jako zabezpieczone.

Emitenta zobowigzuje sie do zabezpieczenia roszczern Obligatariuszy
wynikajagcych z niniejszej emisji Obligacji poprzez ustanowienie na rzecz
Obligatariuszy:

c) hipoteki do kwoty 680,0 tys. zt (szeséset osiemdziesigt tysiecy ztotych)
na przystugujgcym mu prawie witasnosci na nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej potozonej w Dabrowie Godrniczej przy ul. Kuznica
Btedowska, powiat Dabrowa Godrnicza, wojewddztwo slaskie,
sktadajacej sie z dziatki nr 2442, karta mapy 5 o powierzchni 0,7635 ha,
objetej ksiegg wieczystg KA1D/00034909/4, prowadzong przez Sad
Rejonowy w Dabrowie Godrniczej, Wydziat VI Ksigg Wieczystych,
wycenionej przez biegtego na kwote 573 tys. zt (stownie: piecset
siedemdziesiat trzy tysigce ztotych) oraz

d) hipoteki do kwoty 2.152,0 tys. zt (dwa miliony sto piec¢dziesigt dwa
tysigce ztotych) na przystugujgcym mu prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowe] niezabudowanej potozonej w Milejowicach, powiat
wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie, sktadajacej sie z dziatki nr 33/3,
33/4 o tacznej powierzchni 1,7103 ha, objetej ksiegg wieczysty
WR1K/00303935/7, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Krzykdw we Wroctawiu, Wydziat IV Ksigg Wieczystych, wycenionych
tacznie przez biegtego na kwote 1 813 tys. zt (stownie: milion osiemset
trzynascie tysiecy ztotych).

Podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia, o ktdrym mowa w niniejszym
punkcie, jest Emitent.

Wartos¢ zabezpieczenn odpowiada wartosci nominalnej Obligacji,
powiekszonej o nalezne odsetki tj. kwocie2.360.000 zt.

Biegly dokonat wyceny przedmiotu zabezpieczenia na tgcznie 2.386.000 zt
(stownie: dwa miliony trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy). Wycena
przedmiotu zabezpieczenia zostanie udostepniona Inwestorom wraz z
Propozycjg Nabycia .

Emitent ustanowi zabezpieczenie przed Datg Emisji.

Emitent podda sie w formie aktu notarialnego egzekucji stosownie do art.
777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego co do zaptaty kwot
niespfaconych zobowigzan z tytutu Obligacji.

Na podstawie umowy o administrowanie hipoteki Administratorem Hipoteki
jest podmiot, wskazany w pkt. 45 Warunkéw Emisji.

33. Zbywalnos¢
Obligaciji

Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen.

34. Zasady
przydziatu Obligacji

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Zarzad Emitenta na
podstawie listy Inwestoréw, ktdrzy w sposdb okreslony w niniejszych
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Warunkach Emisji ztozyli i optacili Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia.
W ramach przydziatu uznaniowego Emitent moze braé pod uwage kolejnos¢
sktadania przez Inwestoréow Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia oraz
kolejnos¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na Obligacje.

Podstawg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo
wypetniony przez Inwestora Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia,
stanowigcy Zatacznik nr 1 do Propozycji Nabycia Obligacji, w catosci
optacony przez wptate na wskazany w pkt. 36 Warunkéw Emisji rachunek
bankowy Emitenta catosci kwoty, réwnej iloczynowi liczby Obligacji,
wskazanej w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia i ceny emisyjnej jednej
Obligacji, nie pdzniej niz do godz. 18:00 w dniu uptywu Terminu zakonczenia
przyjmowania wptat na Obligacje (pkt. 29 Warunkéw Emisji), przy czym
liczona jest godzina wptywu srodkéw na ten rachunek. Formularze Przyjecia
Propozycji Nabycia, skierowane do Emitenta, nalezy sktada¢ na adres
Doradcy Finansowego (pkt. 47 Warunkéw Emisji).

Emitent zastrzega sobie prawo do przydziatu Inwestorowi Obligacji wedtug
wilasnego uznania, tj. w liczbie wskazanej w ztozonym przez Inwestora
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji lub w mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Inwestorowi Obligacji w ogdle. Przydziat Obligacji
zostanie dokonany, pod warunkiem subskrybowania przez Inwestoréw liczby
Obligacji réwnej co najmniej progowi emisji wskazanemu w pkt. 12
Warunkéw Emis;ji.

Potwierdzenie przydziatu Obligacji zostanie dokonane zgodnie z informacja,
zawartg w pkt. 38 Warunkow Emisji.

35. Liczba Obligacji
objeta
Formularzem
Przyjecia Propozycji
Nabycia

Minimalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Przyjecia
Propozycji Nabycia wynosi 200 (dwiescie) sztuk.

Maksymalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Przyjecia
Propozycji Nabycia wynosi 20.000 (dwadzieScia tysiecy) sztuk.

W przypadku, gdy Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia danego Inwestora,
z wyjatkiem firmy inwestycyjnej, z ktérg Emitent podpisat umowe o
petnienie funkcji animatora dla Obligacji, bedzie opiewac na liczbe Obligacji
mniejszg niz 200 (dwiescie) sztuk, woéwczas ten Formularz Przyjecia
Propozycji Nabycia bedzie uznany za niewazny.

W przypadku, gdy Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia danego Inwestora
bedzie opiewad na liczbe Obligacji wiekszg niz 20.000 (dwadziescia tysiecy)
sztuk, wodwczas ten Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia bedzie
traktowany jako opiewajacy na 20.000 (dwadziescia tysiecy) sztuk.

W przypadku, gdy Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia danego Inwestora
bedzie opiewaé na liczbe Obligacji wiekszg, niz wynikajacg z dokonanej
wptata na Obligacje, wowczas ten Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia
bedzie traktowany jako opiewajacy na ilos¢ w petni optaconych sztuk
Obligaciji.

36. Sposdb
dokonywania wptat
na Obligacje

Inwestor, ktdry zamierza naby¢ Obligacje, zobowigzany jest dokonac wptaty
w kwocie stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji oraz liczby
Obligacji, wskazanej w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia w taki
sposéb, aby srodki w petnej wysokosci wptynety na rachunek bankowy
Emitenta najpdzniej w terminie, wskazanym w pkt. 29 Warunkéw Emisji.

Whptata na Obligacje Serii A musi by¢ dokonana przelewem bankowym na
rachunek Emitenta — numer rachunku 86 1020 2528 0000 0402 0260 2183 w

Art f"’{('apifal

Strona 169




Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 1 w Tychach.
Dokonujgc przelewu kazdorazowo nalezy podaé:

a) tytut ptatnosci: ,,,Wptata na ..... (podac ilos¢ sztuk) sztuk Obligacji
serii A spotki SAFS.A. od ....... (podac¢ numer PESEL lub REGON) ",

dane inwestora dokonujgcego wptaty:
b) imie i nazwisko/nazwe,
c) adres zamieszkania/siedzibe,
d) PESEL lub REGON;
e) liczbe subskrybowanych i optacanych Obligacji.

37. Zwrot wptat na
Obligacje

W przypadku, jesli Inwestor, ktéry prawidtowo ztozyt i optacit Formularz
Przyjecia Propozycji Nabycia, w wyniku przydziatu Obligacji otrzyma
Obligacje w liczbie mniejszej niz wskazanej w ztozonym przez Inwestora
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, zwrot wptaty na
nieprzydzielone Obligacje w kwocie rdwnej iloczynowi ceny emisyjnej i ilosci
nieprzydzielonych Obligacji, zostanie dokonany w terminie trzech Dni
Roboczych od dnia przydziatu na rachunek pieniezny Inwestora, wskazany w
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia.

W przypadku, jesli Inwestor, ktéry prawidtowo ztozyt i optacit Formularz
Przyjecia Propozycji Nabycia, w wyniku przydziatu Obligacji nie otrzyma ani
jednej Obligacji, zwrot wptat na Obligacje zostanie dokonany w terminie
trzech Dni Roboczych od dnia przydziatu na rachunek pieniezny Inwestora,
wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia.

W przypadku jesli emisja Obligacji nie dojdzie do skutku (punkt 12
Warunkéw Emisji), zwrot wptat na Obligacje zostanie dokonany w terminie
trzech Dni Roboczych od dnia przydziatu na rachunek pieniezny wskazany w
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia.

W przypadkach zwrotu wptat na Obligacje nie przystuguje uprawnienie do
zadania odsetek od Emitenta.

38. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw bedg dokonywane wedle wyboru
Emitenta listem poleconym lub kurierem na ich adresy podane w Formularzu
Przyjecia Propozycji Nabycia lub bedg doreczane im osobiscie. Jezeli jedna ze
Stron zmieni adres nie powiadamiajgc o tym drugiej z wyprzedzeniem pieciu
Dni Roboczych, zawiadomienie dokonane listem poleconym bedzie uznane
za doreczone z dniem faktycznego doreczenia pod ostatni znany Stronom
adres, lub w przypadku braku doreczenia — z uptywem termindw
przewidzianych w kodeksie postepowania cywilnego na odbidr przesytki
pozostawionej w urzedzie pocztowym.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane
poprzez opublikowanie raportu biezgcego lub raportu okresowego w sposdb
przewidziany regulaminem alternatywnego systemu obrotu oraz na stronie
internetowej Emitenta. Do dnia rozpoczecia realizacji obowigzkéw
informacyjnych, wynikajgcych z wprowadzenia Obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu, wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy
beda wysytane w sposdb okreslony jak dla Inwestorow.

Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia, kierowane do Emitenta, powinny
by¢ sktadane na adres Emitenta z dopiskiem , OBLIGACIE”. Wszelkie
pozostate zawiadomienia do Emitenta w zwigzku z Obligacjami powinny by¢
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sktadane na adres Emitenta. Zawiadomienia winny by¢ sktadane w formie
pisemnej, przestanej listem poleconym lub przesytkg kurierska.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestoréw lub Obligatariuszy do
Emitenta winny by¢ kierowane w oryginale i bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Inwestora lub Obligatariusza przez osobe fizyczna
bedaca Inwestorem lub Obligatariuszem albo przez osoby uprawnione do
reprezentacji Inwestora lub Obligatariusza, oraz o ile zostang przekazane
listem poleconym lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta. Wszelkie odpisy zaftaczone do zawiadomien winny by¢
przedktadane w oryginale lub w kopii poswiadczonej za zgodnos¢
z oryginatem przez notariusza.

Do kazdego zawiadomienia Inwestor lub Obligatariusz zobowigzany jest
dotaczy¢ oryginaty lub potwierdzone notarialnie kopie dokumentéw
potwierdzajgcych, Zze takie zawiadomienie zostatlo podpisane przez
Inwestora lub Obligatariusza lub osoby upowaznione do wystepowania w
imieniu Inwestora lub Obligatariusza (petnomocnictwo, odpis z wtasciwego
rejestru), z zastrzezeniem braku takiego obowigzku przy korespondencji
przesytanej przez osoby fizyczne podpisane w tejze korespondencji
odrecznie i we witasnym imieniu, o ile korespondencja przesytana przez
osobe fizyczng nie bedzie budzi¢ watpliwosci Emitenta.

Doreczanie zawiadomien do Administratora Hipoteki winno odbywac sie na
jego adres, w formie okreslonej jak dla zawiadomienn do Emitenta. Pierwsze
zawiadomienie skierowane przez Obligatariusza do Administratora Hipoteki
powinno zawieraé kopie zaswiadczenia, potwierdzajgcego posiadanie przez
Obligatariusza Obligacji. W przypadku braku ww. zawiadomienia,
Administrator Hipoteki nie bedzie zobowigzany informowaé¢ danego
Obligatariusza o okolicznosciach, wynikajgcych z Umowy o administrowanie
hipoteka.

Do zawiadomien do Administratora Hipoteki Obligatariusz zobowigzany jest
zafaczy¢ kopie zawiadomienia skierowanego do Emitenta.

39. Sprawozdania
finansowe

Emitent bedzie udostepniat Obligatariuszom roczne sprawozdania finansowe
wraz z opinig biegtego rewidenta w okresie od Dnia Emisji Obligacji do Daty
Wykupu.

Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst roczne sprawozdania
finansowe udostepniane bedg poprzez opublikowanie raportu w sposéb
przewidziany regulaminem alternatywnego systemu obrotu.

40. Opodatkowanie

Emitent ani Autoryzowany Doradca Catalyst nie sktadajg zadnych
oSwiadczen odnoszacych sie do kwestii podatkowych zwigzanych z
ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z
Obligacjami. W celu zasiegniecia doktadnych informacji nalezy zapoznaé sie
bezposrednio z obowigzujagcymi przepisami prawa lub zasiegng¢ opinii
doradcy podatkowego. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy
nabycie Obligacji zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta w zakresie
spraw podatkowych. Przedstawione w niniejszym materiale informacje w
tym zakresie majg jedynie charakter ogdlny i orientacyjny.

41. Ewidencja

Obligacje nie beda miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy
o Obligacjach i beda zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. Emitent ztozy wniosek o rejestracje
Obligacji w KDPW niezwtocznie po Dniu Emisji. Od Dnia Emisji do dnia
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rejestracji Obligacji w KDPW ewidencja Obligacji prowadzona bedzie przez
Dom Maklerski.

42. Dzient Roboczy

Wszystkie dni tygodnia od poniedziatku do piatku (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy), w ktérych KDPW prowadzi normalng
dziatalnos$¢ operacyjna.

43. Alternatywny
system obrotu,
Catalyst

Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent zamierza
wprowadzi¢ Obligacje do obrotu w okresie szesciu miesiecy od dnia
przydziatu.

Inwestor sktadajgcy Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia wyraza zgode na
podjecie przez Emitenta wszelkich dziatan oraz czynnosci, ktére okazg sie
niezbedne w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do obrotu
i rozpoczecie notowan Obligacji w alternatywnym systemie obrotu na rynku
Catalyst.

44. Zmiana
Warunkéw Emisji

Emitent moze samodzielnie dokonaé¢ zmiany Warunkéw Emisji Obligacji,
z zastrzezeniem ze zmiany te nie ograniczg praw nabytych Obligatariuszy.
Zmiana Warunkéw Emisji Obligacji moze w szczegdlnosci dotyczyé zmiany
harmonogramu emisji Obligacji (w tym przesuniecia terminu na przyjecie
Propozycji Nabycia oraz daty przydziatu Obligacji), o ile mieszczg sie
w terminach ustalonych w Ustawie o Obligacjach, sprostowania pomyiki,
kwestii technicznych. Zmiany te nie uprawniajg Obligatariuszy do cofniecia
zapisOw na Obligacje.

45. Administrator
hipoteki

W przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku Administratorem hipoteki
bedzie: Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, adres do doreczen: ul.
Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakdw.

46. Dom Maklerski

Firma inwestycyjna uprawniona do prowadzenia Ewidencji, okreslona w
Uchwale Zarzagdu Emitenta.

47. Autoryzowany
Doradca Catalyst,

Art Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Starowislna 83 lokal 6, 31-052
Krakow.

48.Skroéty

Ustawa o Obligacjach — ustawa z dnia 29 czerwca 1995 roku o
obligacjach (tekst jednolity: Dziennik Ustaw 2001, nr 120, poz. 1300, ze zm.)

Ustawa o Obrocie — Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity, Dziennik Ustaw z 2010 r. nr 211, poz. 1384, ze
zm.).

KDPW — Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie - prowadzacy ewidencje w rozumieniu art. 5a ust. 2 Ustawy o
Obligacjach, w ktdérej dokonuje sie zapisow pozwalajgcych ustali¢
Obligatariuszy, stanowigcg depozyt papierow wartosciowych w rozumieniu
Ustawy o Obrocie.

Inwestor — osoba, do ktdrej skierowana zostata Propozycja Nabycia Obligacji.

Obligatariusz — osoba, ktéra nabyta Obligacje oraz, na ktérej rachunku
papieréw wartosciowych prowadzonym przez Uczestnika KDPW lub KDPW
zapisana jest co najmniej jedna Obligacja.
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UCHWALA NR 4/10/2013
Z DNIA 31.10.2013 ROKU
ZARZADU SAF SPOtKA AKCYINA Z SIEDZIBA W SOSNOWCU
W SPRAWIE OKRESLENIA DOMU MAKLERSKIEGO W WARUNKACH EMISJI OBLIGACJI SERII A

Zarzad Spotki SAF Spétka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu (dalej: Spétka) uchwala, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z zapisami Warunkéw Emisji Obligacji serii A Spétki niniejszym okreéla sie, ze Domem
Maklerskim, o ktérym mowa w punkcie 46. Warunkéw Emisji, jest Dom Maklerski BDM S.A. z siedziba
w Bielsku-Biatej, ul. Stojatowskiego 27, 43-300 Bielsko-Biata.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Mgrcin Gaszczak /Robe arikowski

Wig

pre s Zar; du/

‘.{;3,, y AR & &
£ SAF S.A.
41-216 Sosnowlec, ul. Lenartowicza 188

NIP 526-24-50-586 Regon 016301440
= (032) 368 3000 }KRS 00002860173

Art ngﬁ’ Strona 173

enedsigbionie



Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

UCHWALA N? 1/12/2013
ZDNIA 10.12.2013 ROKU
ZARZADU SAF SPOLKA AKCYJHA Z SIEDZIBA W SOSNOWCU
W SPRAWIE SPROSTOWANIA POMY£KI PISARSXIEJ W WARUNKACH EMISJI OBLIGACI SERII A

Zarzad Spotki SAF Spétka Akceyjna z siedzibg w Sosnowcu (dalej: Spétka) uchwala, co nastepuije:

§1.

Zgodnie z zapisem pkt. 44 Warunkéw Emisji Obligacji serii A Spétki niniejszym dokonuje sie
sprostowania pomyiki pisarskiej w pkt. 48 ,Skréty” Warunkéw Emisji Obligacji serii A Spo6tki w ten
spos6b, ze w skrocie ,KDPW” odwotanie do Ustawy o Obligacjach w brzmieniu ,art. 5a ust. 2”
zastepuje sie odwotaniem ,,art. 5a ust. 6”.

W zwigzku z powyzszym prawidtowa tres¢ skrétu , <DPW” w pkt. 48 ,Skréty” Warunkéw Emisji brzmi:

»KDPW — Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie - prowadzacy
ewidencje w rozumieniu art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach, w ktdrej dokonuje sie zapiséw
pozwalajacych ustali¢ Obligatariuszy, stanowigcg, depozyt papierdw wartoéciowych w rozumieniu
Ustawy o Obrocie.”

§2.
¢
Uchwata wchodzi w zycie z dniem pod;j
PREZES ZARZADL
Marcin G
/I

Marcin Gaszczak Robert Zdarikowski

Prezes Zarzadu ¢ Wiceprezes Zarzadu
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7.5 Woycena nieruchomosci, sporzqdzona przez uprawnionego biegtego

7.5.1 Nieruchomosé |

£ D

cenrom

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA
PRAWA WELASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANE]
POLOZONEJ W DABROWIE GORNICZEJ
ul. KUZNICA BLEDOWSKA
WOJEWODZTWO SLASKIE

Autor opracowania - Michalski Robert
ul. Sienkiewicza 7/22
41-300 Dabrowa Gérnicza
uprawnienia nr 3387 7N
\"/ \f
VA«
N \J TN

g

Dgbrowa Gornicza , 03 wrzesien 2013 r.

22 41300 Dabeowa Gomi
291480805 Re
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QPERAT_SZACUNKOWY — W, NICZA ul. KUZNI LEDOWSKA wrzesien 2013,

WYCIAG Z OPERATU

1. Okreslenie nieruchomoscei

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana
potozona w Dabrowie Gorniczej przy ulicy
KuzZnica Bl¢dowska.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytobiorcy.

3. Opis nieruchomosci

Dziatka numer 2442, karta mapy 5

o powierzchni 0.7635ha, ksigga wieczysta
nr KA1D/00034909/4, niezabudowana.
Nieruchomo$¢ polozona w peryferyjnej
dzielnicy Dabrowy Gérniczej - Bigdow

z dobrym dostgpem do centrum handlowo
administracyjnego. Sgsiedztwo stanowi
zabudowa mieszkaniowa, rolna oraz tereny
lesne. Dojazd bezposredni drogg gruntowg.
Nieruchomo$¢ nicuzbrojona ale posiada
dostep do wody, gazu i energii elektryczne;.

4. Warto$¢ rynkowa nieruchomoSci

573000, 00 zl

5. Data sporzgdzenia operatu

03.09.2013 r.

6. Podpis rzeczoznawcy

\

/)
N
\. .

(5]
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“ZA ul. KUZNICA BLEDOWSKA _wrzesigh 20137,
SPIS TRESCI
STRONA

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU

I ZAKRESU WYCENY 4
[I. OKRESLENIE CELU WYCENY 4
I1I. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY 4
I1I.1. Okre$lenie podstaw formalnych -
I11.2. Okre$lenie podstaw materialno-prawnych 4
[11.3. Okre$lenie zrédet danych merytorycznych 5
IV.DATA SPORZADZENIA WYCENY 5
V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI 6
V.1. Okreslenie stanu prawnego 6
V.2. Przeznaczenie w planie miejscowym g/
V.3. Okreslenie stanu techniczno-uzytkowego 7
VI. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY 8
VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI 9
VIIL. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI 11
IX. USTALENIA KONCOWE 14
X. KLAUZULE 15
ZALACZNIKI 16

3
Art ( Capital
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wrzesien 2013r,

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa niezabudowana polozona w Dabrowie
Gorniczej przy ulicy Kuznica Bledowska. Dziatka numer 2442, karta mapy 35
o powierzchni 0.7635ha, ksiega wieczysta nr KA1D/00034909/4, niezabudowana.
Nieruchomosé polozona w peryferyjnej dzielnicy Dabrowy Gomiczej - Blgdow
z dobrym dostgpem do centrum handlowo administracyjnego. Sasiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa, rolna oraz tereny lesne. Dojazd bezposredni drogg gruntowa. Nieruchomosé
nieuzbrojona ale posiada doste¢p do wody, gazu i energii elektrycznej.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci przystugujace SAF S.A.

II. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania
/WRU/ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci

kredytobiorcy.

I11. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY

ITL.1. Okreslenie podstaw formalnych
Podstawg formalng wyceny jest umowa zawarta ze zleceniodaweg,
a Biurem Wyceny Nieruchomosci ,,CENROM™ Robert Michalski —
41 - 300 Dabrowa Goérnicza ul. Sienkiewicza 7/22.
I11.2. Okreslenie podstaw materialno-prawnych
- Ustawa z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami
( Dz. U. Nr 115 poz. 741 — tekst ujednolicony 04. 01. 2012r).
- Ustawa z dnia 28 lipca 2011r o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 187, poz. 1110)
- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. Nr 16 poz. 93 z p6Zniejszymi zmianami)
- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14. 07. 201 Ir zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosei i sporzgdzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 165, poz. 985)
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OPERAT SZACUNKOWY — DABROWA GORNICZA ul, KUZNICA BLEDOWSKA wezesied 2013

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych z dnia 13 grudnia 2007r.

II1.3. Okreslenie zrodel danych merytorycznych

1. Aktualne notowania cen sprzedazy 1m’ nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz

nieruchomosci lokalowych uzyskane z aktéw notarialnych .

(]

. Wizja lokalna nieruchomosci .

- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza.

4 L

. Ksero odpisu z ksiegi wieczystej .
. Ksero wypisu z rejestru gruntow .

. Ksero wyrysuj z mapy zasadniczej .

~ N W

- Informacje publikowane w fachowych wydawnictwach specjalistycznych jak
«Nieruchomos¢™, , Rzeczoznawca Majatkowy™.
8. ..Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” ( przyklady operatow

szacunkowych) pod redakcja Sabiny Zrébek , Olsztyn 2005r

IV. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Data okreslenia stanu prawnego 03.09.2013r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 02.09.2013 .
Data okreslenia warto$ei nieruchomosci 03.09.2013 r.
Data sporzadzenia operatu 03.09.2013 r.

V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

V.1. Okreslenie stanu prawnego
Wiascicielem przedmiotowej nieruchomoscei gruntowej niezabudowanej jest SAF S.A.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w Dabrowie Gorniczej

przy ulicy Kuznica Blgdowska. Zapisana jest w ewidencji gruntow jako :

NrKW | Nr Nr dziatki Rodzaj Powierzchnia
mapy uzytku
34909 5 2442 LV 0.0808ha
RV 0.489%ha
R VI 0.1928ha
Lacznie 0.7635ha
5
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OPERAT SZACUNKOWY - DABROWA GORNICZA ul KUZNICA BLEDOWSKA wrzesien 20131,

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr KA1D/00034909/4.

Dzial I = Oznaczenie nieruchomosci

Polozenie : Dabrowa Gornicza
Numer dzialki : 2442
Spos6b korzystania : Grunty orne
Ulica : Kuznica Bledowska
Obszar : 0.7635ha
Dziat I1 — Wiasnos¢
Wiasciciel : SAF S.A.
Dzial Il — Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisow

Dziat 1V — Hipoteki
Brak wpisow

V.2. Przeznaczenie w planie miejscowym
Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Dabrowa Gérnicza™ uchwalonym Uchwala Rady Miejskiej Nr LI/654/98 z dnia
25.03.1998r.- wraz z aktualizacjg wprowadzong Uchwala Rady Miejskiej Nr LI11/936/2002
z dnia 27.02:2002 r. Strefa obszaréw zabudowy zagrodowej oraz tereny upraw rolnych.
V.3. OkreSlenie stanu techniczno-uzytkowego

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sig w peryferyjnej dzielnicy miasta - Bigdow przy ulicy
Kuznica Bledowska. Dojazd bezposredni drogg o ziemnej nawierzchni. Nieruchomosé ma
dobry dostgp do centrum handlowo — ustugowego. W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢
nieruchomosci o zabudowie mieszkaniowej, rolne oraz tereny lesne.
W odleglosci okoto 1000 metréw znajduje si¢ przystanek komunikacji miejskiej. Dziatka
o regularnych ksztaltach, nieogrodzona, o plaskiej nawierzchni, w chwili wyceny
nawierzchnia ziemna pole uprawne. Nieruchomo$¢ nieuzbrojona ale posiada dostep do wody,
energii elektrycznej oraz gazu w odleglosci okoto 100-200m. Dziatka znajduje si¢ w miejscu
o niskim natezeniu ruchu drogowego. Sposob korzystania z nieruchomoscei zgodny z

ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

VI. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Do okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i zasad sporzadzania

operatu szacunkowego podejscie porownawceze lub podejscie dochodowe.
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OPERAT_SZACUNKOWY - DABROWA GORNICZA ul KUZNICA BLEDOWSKA wrzesisn 20131,

Wartos¢ rynkowa nieruchomodci stanowi najbardziej prawdopodobna jej ceng mozliwg do
uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych zasad :

» strony umowy sa od siebie niezalezne i dzialaja w spos6b racjonalny, nie kierujac si¢
szezegOlnymi motywami,

* majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

+ sa sSwiadome wspolistniejacych okolicznosci majacych wplyw na wartos¢ nieruchomosci,
* nie dziatajg w sytuacji przymusowej,

» uplyngl okres niezbgdnego wyeksponowania niecruchomosci na rynku, przy zastosowaniu
odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegocjowania warunkow umowy, biorge
pod uwagg charakter nieruchomosci 1 stan rynku.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie szczegdlowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego podejscie pordwnaweze lub podejscie
dochodowe.

W przypadku przedmiotowego opracowania, wyceny nieruchomosci dokonano
podejéciem pordwnawezym, metodg poréwnywania parami oraz metoda korygowanej ceny
$redniej. Przy zastosowaniu podejéeia porownawcezego konieczna jest znajomosc cen
transakceyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen .

Przy metodzie korygowanej ceny $redniej poréwnuje si¢ nieruchomosé bedaca
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci .

Zgodnie z § 29.1, 29.2, 29.3 powyzszego rozporzadzenia ,,przy okre$laniu wartosci
rynkowej nieruchomosci uwzglednia sig jej rodzaj, poloZenie, sposéb uzytkowania,
przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan

zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie nieruchomosciami”.

VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dabrowa Gornicza jest najrozleglejszym powierzchniowo miastem wojewodztwa
$laskiego. Atrakeyjne poloZenie, bliskos¢ poludniowej granicy nadaje mu rangg waznego
osrodka komunikacyjnego Polski Poludniowej. Usytuowana w sasiedztwie stacja

przeladunkowa z tzw. ,,szerokim torem”, fgczaca Polske z Ukraing i Rosjg, stwarza duze
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mozliwosci wspélpracy z krajami polozonymi na wschodzie Europy i Azi. Dgbrowa
Gornicza to réwniez wazny osrodek przemystowy, bardzo atrakcyjny dla inwestorow.

Obok tradycyjnego przemystu metalurgiczno-maszynowego i koksowniczego istotnego
znaczenia nabierajg zaklady produkeyjne na rzecz budownictwa oraz przemyshu
motoryzacyjnego, intensywnie rozwija si¢ produkeja szkla, tworzyw sztucznych, materiatow
izolacyjnych, kostki brukowej oraz tekstyliéw. Nowe branze przemyslowe, czesto z udzialem
kapitalu zagranicznego nabierajg coraz wigkszego znaczenia dla gospodarki miasta.
Inwestorom oferuje atrakcyjne tereny, takze na obszarze Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Sosnowiecko — Dabrowskiej. Przedsigbiorcy, lokujacy tu swe
gospodarcze przedsigwzigeia mogg skorzystac z systemu ulg i zwolnien podatkowych.
Dgbrowa Gérnicza ma by¢ miejscem, z ktérym miodzi ludzie wigzg swojg przysziosé.

To podstawowy cel dzialania wiadz miasta. Dba, by edukacyjna oferta miasta byla coraz
bardziej zréznicowana. Do dyspozycji inwestoréw tworzgcych miejsca pracy stawia
atrakcyjne tereny, doskonale nadajgce si¢ do lokowania gospodarczych przedsiewzigé.
Kreuje kulturalng sferg Zycia Dabrowy, tworzae mieszkaricom coraz lepsze warunki do
samorealizacji. 188 km?- powicrzchnia miasta ogdiem, 4 100 ha zajmuja lasy. 700 ha -

to powierzchnia jezior. Dabrowa Goérnicza nalezy do najwigkszych obszarowo miast
wojewddztwa Slgskiego. 1 kilometr kwadratowy miasta zamieszkuje 697 osob lacznie ponad
130 tys. 160 ha zajmuja tereny Podstrefy Sosnowiecko- Dabrowskiej.

Zanalizowano rynek nieruchomosci w regionie dotyczacy podobnych nieruchomosci w
oparciu o ceny transakeyine z akiéw notarialnych w roku 2011-2012r. W trakcie badania
stwierdzono okolo 22 transakeji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
0 podobnym przeznaczeniu moggcych by¢ podstawg do dalszej analizy.

Z obserwacji preferencji klientow biur nieruchomosei wynika ze na rynku najwyzsze ceny
osiggajg nieruchomosci o regularnym ksztalcie, dobrze zagospodarowane, graniczgce z
terenami o0 zwigkszonej aglomeracji miejskiej z pelnym dostepem do mediow.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono ze ceny transakeyjne 1m? nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych ksztaltuja si¢ w miescie w terenach zielonych w granicach od
10,00z/m? do ponad 30,002!/m”. W okresie badania rynku 2 lat, wybrano 14 transakcji

najbardziej zblizonych polozeniem . powierzchnig i przeznaczeniem.
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VIIL. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wyceny prawa whasnosci skladnika gruntowego nieruchomosei dokonano podejsciem
poréwnawezym, metodg korygowanej ceny sredniej. Metoda ta polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych wzietych do pordwnan, ktére to nieruchomosci byly
przedmiotem transakeji sprzedazy. Pod pojgciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie
sig nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w
szezegdlnosei podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie miejscowym. Do okreslenia
wartosei rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty $redniej ceny rynkowej
uzyskanej z tego zbioru, wspélczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosei. Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badas — obserwacji preferencji
potencjalnych nabyweéw nieruchomosci. Wartosé rynkowa nieruchomosci bedgeej
przedmiotem wyceny miesci sig pomigdzy ceng minimalng a ceng maksymalna.
Zgromadzono dane o 14 nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych i ich cenach
transakeyjnych, ktore wybrano jako probke reprezentatywng z rynku miejscowego miasta
Dgbrowa Gérnicza. Tabela - reprezentatywne nieruchomosci gruntowe

ceny transakeyjne ( 2011 - 2012r ) zaktualizowane na dzien wyceny
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Lp. Polozenie Powierzchnia Przeznaczenie Cena Data transakeji

Dgbrowa Gérnicza (ha) transakeyjna
ulica/dzielnica (ztm®)

14 Zachodnia 0.1751 MN 62,82 IV 2012
dziatka 120/3

2. Ratanice 0.1200 MN 107,50 X 2012
dzialka 205/5

x Zabkowicka 0.1454 MN 41,26 VI2012
dziatka 1293/1

4, Olimpijska 0.1300 M/R 77,69 1X 2012
dziatka 451/40

5. Ujejska 0.0902 M/R 64,85 IX2012
dzialka 683/151

6. Zagoreze 0.1509 B 47,35 IX2012
dziatka 1333/9

7. Tworzen 0.1917 B 50,70 Vi2012
dziatka 47/1 ‘

8. Piwowara 0.0575 M 104,34 vi2012
dzialka 20272

9. Szpakowa 0.1363 M 40,35 12013
dzinlka 566/1

10. | Spacerowa 0.1155 M 86,58 V12013
dziatka 1183/3

11. | Strzemieszycka 0.1739 M 70,30 X112011
dziatka | 14/2

12. | Marianki 0.1300 M 71,82 VII2012
dzialka 684/2

13. | Stawowa 0.1331 M 122,74 112013
dzialka 127/2

14, | Kryniczna 0.0958 M 131,82 112013
dziatka 1/3

Z prébki reprezentatywnej wybrano dziatki tego samego typu o najnizszych jednostkowych
cenach transakeyjnych za 1 m’.
Crin = 40,35 zl/m*
« Opis nieruchomosci gruntowej o najnizszej cenie transakeyjnej za 1 m’
Dzialki gruntowe zlokalizowane sa w peryferyjnych lub posrednich strefach gminy,
sq to dzialki o nieregularnym ksztalcie, nicogrodzone, przeznaczone pod budownictwo
7 udzialem w drodze, bez lub z niepetnym dostepem do mediow o ucigzliwym sasiedztwie,
z utrudnionym dojazdem i o duzym nachyleniu nawierzchni.
Z probki reprezentatywnej wybrano dziatki tego samego typu o najwyzszych
jednostkowych cenach transakeyjnych za 1 m?
Cax = 131,82 zl/m’

e Strona 184



Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

3LEDOWSKA wrzesien 2013¢

e Opis niecruchomosci gruntowej o najwyzszej cenie transakcyjnej za 1 m’
Dzialki gruntowe zlokalizowane sg w centrum lub w strefie posredniej z dobrym dojazdem do
centrum gminy, o regularnym ksztalcie, ogrodzone, przeznaczone pod budownictwo o niskiej
intensywnosci z mozliwoscig ustug i udziatem w drodze. z pelnym dostgpem do medidéw o
nieucigzliwym sasiedztwie, z dobrym dojazdem, o plaskiej powierzchni.
o Srednia arytmetyczna cen transakeyjnych.
Na podstawie zgromadzonych danych obliczono érednia cene transakeyjng za 1 m’, kt6ra
wynosi

Cyr.= 77,15 zlm’
Po przeanalizowaniu preferencji nabywedw nieruchomosei ustalono nastgpujace cechy oraz

wagi cech majgce wplyw na wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

Lokalizacja 30% - bardzo dobra/dobra/zadowalajaca/daleka
Mozliwoscei inwestycyjne 25% - bardzo duze/érednie/male

Sasiedztwo i otoczenie 20% - dobre/dostateczne/zadowalajace

Uzbrojenie i dostep do drogi 15% - uzbrojona/czesciowo uzbrojona/nieuzbrojona
Powierzchnia i ksztatt dziatki 10% - bardzo dobry/zadowalajacy/sredni/zly

Cechy rynkowe Ocena

1. Lokalizacja Bardzo dobra - przy gléwnych ulicach z bardzo dobrym

dostgpem do komunikacji miejskiej, obicktow handlowo —
ustugowych, obiektow o$wiatowych

Dobra — w cdleglosci do 300m od giéwnych ulic z dobrym
dostepem do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-
ustugowych, obiektéw oswiatowych

Zadowalajaca — w odleglosei powyzej 300m od przystankdw
komunikacji miejskicj, w dalszym oddaleniu od punktow
uslugowych

Daleka — przy ulicy osiedlowej, znaczne oddalenie od
przystankéw komunikacji miejskiej i wigkszych skupisk ludzkich
2. Mozliwosci Bardzo duze — dzialka jest niezabudowana do zabudowy
inwestycyjne budynkiem jedno, wielorodzinnym lub ustugami.

Srednie — dziatka jest czesciowo zabudowana lub wystepujg inne
ograniczenia w uzytkowaniu nieruchomosci

Mate — dziatka nie nadaje si¢ do zabudowy:; jest juz zabudowana;
dzialka jest dzialka niesamodzielna, przeznaczona pod drogg lub
zielen.

3. Sasiedztwo i otoczenie | Dobre — zadbana okolica, poczucie bezpieczenstwa, bliskosé
terenow zielonych np. : mniejsze parki, skwery

Zadowalajace — malo zieleni w bliskim sgsiedztwie, tereny
zielone oddalone, halas uliczny i spaliny
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Dostateczne ~ malo lub brak zieleni w bliskim sgsiedztwie.
tereny ziclone dalej oddalone, zaktad przemystowy

4. Uzbrojenie i dostep
do drogi

Uzbrojona — latwy dostegp; dostep do drogi utwardzonej
Czgsciowo uzbrojona — dostep; dostep do drogi
Nieuzbrojona — dostep do medidw i drogi nieutwardzonej
Nieuzbrojona — brak dostepu do mediéw do drogi

5. Powierzchnia i ksztalt
dziatki

Bardzo dobry — ksztalt regularny: powierzchnia gruntu pomigdzy
900m’ , a 1500m’

Zadowalajacy — ksztalt regularny; powierzchnia gruntu pomiedzy
1500m?, a 3000m>; przy regularnym ksztalcie powierzchnia moze
by¢ wigksza

Sredni — ksztalt nieregulamy; powierzchnia powyzej 3000m” lub
ponizej 900m’

Zty — ksztalt nieregulamy; bardzo duza powierzchnia lub bardzo
mata powierzchnia

e Brzegowe wartoSei sumy wskaznikow korygujacych :

Cmin 40,35
------------- e | K P X
Car 77,15
Crnax 131,82
------------ = e = 1,708
Cy 77,15
e Wspélezynniki korygujace dla nieruchomosei
Lp. Wspélezynniki Udzial % w Warto§é Zakres Wartosé
korygujace /wk/ calo$ci cechy
1. |Lokalizacja 30% Zadowalajaca 0,157-0,512 0,2
2. Mozliwosci 25% Mate 0,131 -0,427 0,131
inwestycyjne
3. Sgsiedztwo i 20% Dobre 0,105 - 0,342 0,342
otoczenie
4. Uzbrojenie i dostep 15% Nieuzbrojona | 0,078 - 0,256 0,137
do drogi dostep
S.  |Powierzchnia i 10% Sredni 0,052-0,171 0,092
ksztalt dzialki
RAZEM : 100% 0,523 -1,708 0,977
12
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e OkreSlenie aktualnej wartosei rynkowej prawa wlasno$ci 1m” gruntu

W,= Ci* Wy
gdzie :
W, - wartos¢ rynkowa 1m?
C - srednia cena 1 m® nieruchomosci gruntowej
Wi - wspolezynniki korygujace

W, =77.15* 0,977 = 7537 zt/m?
Stad warto$é rynkowa dzialki wynosi : 75,00 21 * 7635m® =572 625, 00 zt
przyjeto do wyceny 573 000, 00 zt

stownie : pieéset siedemdziesigt trzy tysiace zlotych

[
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IX. USTALENIA KONCOWE

Przeprowadzona wycena nieruchomosei uwzglednia sytuacje rynkows, rzeczywiste warunki
panujgce na rynku, lgcznie z nieracjonalnymi zasadami okreslania cen transakcji w okresie
przeprowadzenia wyceny. Jednoczesnie uwzglednia przecigtnego, typowego nabywee.
Proces wyceny jest procesem badania i analizy rynku uwzgledniajacym warunki jakie
wplywaja na poziom wartosci. Chodzi tu o cechy nieruchomosci, ogélng sytuacje
gospodarczym, sytuacje na rynku kapitalowym i rynku nieruchomoscei ( wielkosé i kierunki
zmian popytu i podazy ), otoczenie prawne i $rodowiskowe nieruchomosei.
Dlatego tez, jako warto$¢ rynkowg najlepiej odzwierciedlajaca wartosé przedmiotowej
nieruchomosci, okreslono w podejsciu poréwnawezym.
Oszacowana wartosé rynkowa nieruchomosci uwzglednia :
- cechy i tendencje rynkowe wplywajace na aktualng warto$é tego typu nieruchomosci
- miesci si¢ w przedziale cen transakeyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne
w obrocie rynkowym.
Dlatego tez otrzymang wartos¢ mozna uznac za bliskg cenie mozliwej do osiggnigcia w
obrocie rynkowym.

Wartos§¢ rynkowa nieruchomosei wg stanu na dzien wyceny

573 000, 00 zt
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X. KLAUZULE

1. Przedmiotowe opracowanie moze by¢ wykorzystane w innym celu niz w pkt. 11

bez zgody autora.

(]

. Operat szacunkowy moze by¢ publikowany w catosei lub w czesci w jakimkolwiek
Dokumencie firmy SAF bez zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej

publikacji .

)

. Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawedw Majgtkowych .

4. Sporzadzono wycigg do katastru zgodnie z art. 158 z uwzglednieniem art.175
ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

5. Wylgcza si¢ odpowiedzialnosé autora opracowania za wady ukryte wycenianego obiekuu,
ktérych nie mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez na podstawie
dokumentacji technicznej lub prawnej

6. Ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi jego ekspertyzy techniczne; .

7. Okreslona w operacie warto$é rynkowa jest wielkoscig wynikajgea z wartosci
nieruchomosci w dniu dokonania szacunku, bez uwzglednienia innych
czynnikéw lub kosztéw, ktére moga wplynaé na wysokosé ceny sprzedazy .

8. Okreslona w niniejszym operacie wartos¢ rynkowa nie uwzglednia obcigzenia
nieruchomosci z tytulu hipotek oraz oplat i podatkéw w tym podatku VAT..

9. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony

przez okres 12 miesi¢ey od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapily zmiany

uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami..

Dabrowa Gérnicza Riecz_pznawca majatkowy

03. 09. 2013r. Robert Michalski
15
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7.5.2 Nieruchomos¢ Il

3

cenro

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA
PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W MILEJOWICACH
GMINA ZORAWINA POWIAT WROCEAWSKI
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE

Autor opracowania - Michalski Robert
ul. Sienkiewicza 7/22
41-300 Dabrowa Goérnicza
uprawnienia nr 3387

Dgbrowa Gérnicza , 08 lipiec 2013r.

Biuro Wyceny i Obstugi Budownictwa CENROM  ul. Sienkiewicza 7/22 41-300 Dabrowa Gornicza
kom. +48 602 573 837 wwwcenrom.pl biuro@cenrom.pl  NIP 629-148-08-05  Regon 270177031
Bank Millenium o/Dabrowa Gérnicza 68116022020000000018334617
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WYCIAG Z OPERATU

1. Okreslenie nieruchomosci Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana
potozona w Milejowicach powiat Wroctawski

2. Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowej (WRU)
nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytobiorcy.

3. Opis nieruchomosci Nieruchomo$¢ potozona w posredniej
dzielnicy powiatu. Nieruchomos¢ skfada si¢ z
dziatki gruntowej nr 33/3, 33/4
niezabudowanej o tgcznej powierzchni
1.7103ha, ksigga wieczysta
WRI1K/00303935/7. Sgsiedztwo stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Dojazd bezposredni drogg o utwardzone;j
asfaltowej nawierzchni. Nieruchomosé
nieuzbrojona ale z mozliwos$cia podtgczenia
mediéw, nieogrodzona i niezagospodarowana.

4. Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci 1813 000, 00 zt
nieruchomosci
5. Data sporzadzenia operatu 08. 07. 2013r.

%\" — v\
A \
i

6. Podpis rzeczoznawcy
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I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana,
potozona w Milejowicach powiat Wroctawski. Nieruchomo$¢ potozona w posredniej
dzielnicy powiatu. Nieruchomos¢ sktada si¢ z dziatki gruntowej nr 33/3, 33/4 niezabudowanej
o tacznej powierzchni 1.7103ha, ksiega wieczysta nr WR1K/00303935/7. Sasiedztwo
stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Dojazd bezposredni drogg o
utwardzonej asfaltowej nawierzchni. Nieruchomo$é nieuzbrojona ale z mozliwoscia
podtaczenia mediow, nieogrodzona i niezagospodarowana

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

przyshugujace SAF S.A.

II. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania

/WRU/ nieruchomosci gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci kredytobiorcy.

I1I. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY

IIL.1. Okreslenie podstaw formalnych
Podstawa formalng wyceny zlecenie wyceny od zamawiajacego
a Biurem Wyceny Nieruchomosci ,,CENROM” Robert Michalski ul. Sienkiewicza 7/22,
41-300 Dgbrowa Goérnicza.
IIL.2. Okreslenie podstaw materialno-prawnych
- Ustawa z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115 poz. 741 — tekst ujednolicony 04. 01. 2012r).
- Ustawa z dnia 28 lipca 2011r o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niekt6rych innych ustaw (Dz. U. Nr 187, poz. 11 10)
- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. Nr 16 poz. 93 z p6zniejszymi zmianami)
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21. 09. 2004 1. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14. 07. 2011r zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 165, poz. 985)
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- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Polska Federacje Stowarzyszen

Rzeczoznawcow Majatkowych z dnia 13 grudnia 2007r.

IT1.3. Okreslenie zrodel danych merytorycznych
1. Aktualne notowania cen transakcyjnych 1m? nieruchomodci gruntowych
uzyskane z aktéw notarialnych .

2. Wizja lokalna nieruchomosci .

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina.

4. Ksero z mapy ewidencyjnej .

5. Wypis z rejestru gruntéw .

6. Odpis z Ksiggi wieczystej .

6. Informacje publikowane w fachowych wydawnictwach specjalistycznych jak
»Nieruchomos¢”, ,,Rzeczoznawca Majatkowy”.

7. ,,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” ( przyktady operatéw
szacunkowych) pod redakcja Sabiny Zrébek , Olsztyn 2005r

IV. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Data okreslenia stanu prawnego nieruchomosci 08.07.2013 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 04.07.2013 r.
Data okreslenia wartosci nieruchomosci 08.07.2013r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego 08.07.2013 r.

V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

V.1. Okreslenie stanu prawnego

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j jest SAF S.A.
Przedmiotowa nieruchomos$é znajduje si¢ w Milejowicach gmina Zérawina, powiat
Wroctawski. Dokonano sprawdzenia stanu prawnego nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ zapisana jest w ewidencji gruntéw jako dziatka nr :
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Nr Nr Nr ksiegi wieczystej | Rodzaje uzytkéw | Powierzchnia
mapy | dziatki ha
1 33/3 WRI1K/00303935/7 RII 1.2000
1 33/4 WR1K/00303935/7 RII 0.5103
razem 1.7103 ha

Nieruchomo$é zapisana jest w ksiedze wieczystej nr WR1K/00303935/7

Dziat I — Oznaczenie nieruchomosci

Polozenie : Milejowice
Obreb nr : -

Ulica : -

Numer dziatki : 33/3, 33/4
Sposéb korzystania : -

Obszar : 1.7103ha

Dziat II — Wiasnos¢
Wihasciciel : SAF Spoétka Akeyjna

Dziat III — Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpiséw

Dziat IV — Hipoteka
Brak wpiséw

V.2. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zapisy zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Zoérawina uchwala nr X111/85/2003r z 21. 10. 2003r jako teren :
MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna — dziatka nr 33/3
RO — sady i ogrody przydomowe — dziatka nr 33/4
V.3. Okreslenie stanu techniczno-uzytkowego

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje si¢ w posredniej dzielnicy powiatu w niedalekim

sasiedztwie autostrady A4. Dojazd bezposredni droga o utwardzonej asfaltowej nawierzchni
od drogi 395 i zjazdu z autostrady A4. W bezposrednim sasiedztwie znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz rolne. Dziatki o regularnych ksztattach, nieogrodzone o réwnej
nawierzchni, w chwili wyceny pokryte nawierzchnia ziemna. Znajduje si¢ w pierwszej linii
ewentualnej zabudowy. Warunki geotechniczne dobre. Srednie natezenie ruchu drogowego.
Dzialki niezabudowana, nieuzbrojone z mozliwoscia podigczenia mediow energii elektrycznej
oraz sieci wodnej, nieogrodzona i zagospodarowane. Dziatki gruntowe nadajg si¢ do

zabudowy osiedla doméw jednorodzinnych oraz domkéw letniskowych.
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VL. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci stosuje sig, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego podejscie poréwnawcze lub podejécie dochodowe.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej ceng mozliwa do
uzyskania na rynku przy przyjeciu nast¢pujacych zasad :

= strony umowy sg od siebie niezalezne i dzialaja w sposob racjonalny, nie kierujge si¢
szczegblnymi motywami,

* majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

» 53 $wiadome wspolistniejacych okolicznosci majacych wplyw na wartosé nieruchomoscei,
» nie dziataja w sytuacji przymusowe;j,

» uplynal okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosei na rynku, przy zastosowaniu
odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegocjowania warunkoéw umowy,

biorac pod uwagg charakter nieruchomosci i stan rynku.

W przypadku przedmiotowego opracowania, wyceny nieruchomosci dokonano
podejsciem porownawczym, metodg korygowanej ceny $redniej. Przy zastosowaniu podejscia
pordwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakeyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych nieruchomosei wptywajacych na poziom ich cen

Przy metodzie korygowanej ceny $redniej do pordwnan przyjmuje sig grupe nieruchomosci
reprezentatywnych dla wiasciwego rynku, jezeli byty one przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji, a takze cechy tych
nieruchomosci .

Zgodnie z § 34. powyZszego rozporzadzenia ,,przy okre$laniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie jej rodzaj, potozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie
w planie, stopiefi wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie nieruchomosciami oraz okresla sig jako

warto$¢ przedmiotu prawa wlasnoscei.

VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Miejscowosé jest siedzibg gminy Zérawina, polozong na Rowninie Wroclawskiej nad
Zurawka i optywajaca wie$ od pétnocy Zaling. Lezy 15 km na poludnie od Wroctawia, przy
linii kolejowej z Wroctawia do Klodzka. Ok. 2 km na wschéd przebiega autostrada A4.
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Najblizszym weztem autostradowym jest potaczony z droga wojewodzka nr 395 "wezet
Krajkéw". Rynek nieruchomosci gruntowych w powiecie jest dobrze rozwiniety, w ofertach
biur najwiecej jest ofert doméw i mieszkan na ktore jest duzy popyt, natomiast podaz dziatek
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe jest srednia, a popyt na nie utrzymuje si¢ na
wysokim poziomie. Ceny dyktowane przez sprzedajacych sg dosé wysokie i nieadekwatne
do wartosci nieruchomoséci. Od 2006 r do 2008r zauwazono wzrost cen nieruchomosci
o0 okoto 20%. Nabywcy szukaja najczesciej dziatek gruntowych niezabudowanych lub
zabudowanych z domami do remontu, niewykonczonymi, albo do odnowienia. Przy wyborze
kierujg sie przede wszystkim dobra lokalizacja, chca mieszka¢ w spokojnej zielonej okolicy,
z ktérej szybko mozna dosta¢ si¢ do centrum. Ceny nieruchomosci zréznicowane
s3 w zalezno$ci od miejsca lokalizacji w miescie i usytuowania w samej dzielnicy.
Najwyzsze ceny osiagajg nieruchomosci o regularnym ksztalcie, dobrze zagospodarowane,
graniczace z terenami o zwigkszonej aglomeracji miejskiej z pelnym dostgpem do medi6w,
lub potozone w poérednich dzielnicach ale z bardzo dobra komunikacjg i szybkim dojazdem
do centrum miasta. Aktualnie rynek nieruchomosci gruntowych w powiecie po kilkunastu
miesiacach wysokich wzrostow charakteryzuje si¢ statoscig cen nieruchomosci. Obserwowany
stan to efekt zastoju na rynku spowodowanego zbyt wysokimi cenami ograniczeniem popytu
na nie, kryzysem rynkow finansowych oraz utrudnieniem dostgpu do kredytow
Zgodnie z § 34. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)
,.przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ jej rodzaj, potozenie,
spos6b uzytkowania, przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie
nieruchomosciami oraz okresla sie jako warto$¢ przedmiotu prawa wiasnosci”.
Zanalizowano ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych w roku 2010r - 2012,
stwierdzono okoto 35 transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
Wybrano do poréwnan 21 cen transakcyjnych prawa wiasnosci w zakresie od 28,57zk/m’
do 153,50z/m’.

VIIL. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wyceny nieruchomosci gruntowej dokonano podejéciem poréwnawczym, metoda

korygowanej ceny sredniej. Metoda ta polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
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nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
wzietych do poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy.

Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie si¢ nieruchomosci bedace
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegdInosci podobnym rodzajem

i przeznaczeniem w planie miejscowym.

Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomoscei dochodzi si¢ w drodze korekty sredniej ceny
rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspélczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom
rynkowym nieruchomosci. Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan — obserwacji
preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny miesci si¢ pomigdzy ceng minimalng a ceng maksymalng .
Zgromadzono dane o 18 nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych i ich cenach
transakcyjnych prawa wiasnosci, ktére wybrano jako probke reprezentatywna.

Tabela — reprezentatywne nieruchomosci gruntowe

ceny transakcyjne ( 2011r— 2013r ) zaktualizowane na dzief wyceny

Lp. Polozenie Powierzchnia Przeznaczenie Cena Data transakceji
powiat (m?) transakcyjna d/m/r
Wroclawski (zi/m*)
1. Krzyzowa 1319 M 42,20 22.04.12
2: Turéw 2410 MW/U 83,10 11.07.12
3 Katy 8320 MN/U 105,00 10.01. 13
4. Tyniec 10320 MN 82,20 27.08. 12
3. Komorowice 7450 R/B 33,80 10.04. 12
6. Bogustawice 14078 B/R 59,66 31.07.11
7. Krzyzowa 8214 MN 91,94 08.01. 12
8. Kamien 4335 R/B 32,22 01.02. 12
9. Sobétka 8127 MW 52,99 28.01. 12
10. | Ramiszéw 1280 M 61,00 20.03. 13
11.  [Mietkow 2007 M/U 127,00 01.09. 12
12. [ Siechnice 10800 R/B/D 29,50 29.02. 13
13. | Jordanéw 2562 MN/U 118,00 20. 08. 12
14. | Mirkéw 4302 U 150,10 01.12.12
15. | Paniowice 20089 MN/D 90,00 01.12.12
16. | Czernica 8790 MN 94,90 10.01. 12
17. | Radwanice 20564 R/B/D 43,50 09.04. 12
18. | Smolec 11890 MN/U/D 92,00 18.09. 12

Z prébki reprezentatywnej wybrano dziatki tego samego typu o najnizszych jednostkowych
cenach transakcyjnych za 1 m’.

Conin = 29,50 z¥/m>
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o Opis nieruchomosci gruntowej o najnizszej cenie transakeyjnej za 1 m*
Dziatki gruntowe zlokalizowane sa w peryferyjnych lub posrednich strefach miasta,
s3 to dzialki o nieregularnym ksztalcie, nieogrodzone, przeznaczone pod role lub inng
zabudowe, bez lub z niepelnym dostgpem do mediéw o ucigzliwym sgsiedztwie,
z utrudnionym dojazdem i o duzym nachyleniu nawierzchni.

Z probki reprezentatywnej wybrano dziatki tego samego typu o najwyzszych

jednostkowych cenach transakcyjnych za 1 m?

Cunax= 150,10 zl/m’
e Opis nieruchomosci gruntowej o najwyzszej cenie transakcyjnej za 1 m’
Dziatki gruntowe zlokalizowane sa w centrum lub w strefie posredniej z dobrym dojazdem do
centrum miasta, o regularnym ksztalcie, ogrodzone, przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe z mozliwoscig ustug, z pelnym dostgpem do mediéw o nieucigzliwym
sgsiedztwie, z dobrym dojazdem, o ptaskiej powierzchni.
e Srednia arytmetyczna cen transakeyjnych.
Na podstawie zgromadzonych danych obliczono srednig ceng transakcyjng za 1 m?, ktora
wynosi

Cir.= 77,17 zZ¥m*

7 uwagi na niedoskonatos¢ i réznorodno$é rynku nieruchomosci, uwzgledniajac réznorodne
cechy nieruchomosci, cechy rynkowe nieruchomosci ustalono na podstawie badania
preferencji nabywcow nieruchomosci.

Ustalono nastepujace cechy oraz wagi cech majgce wplyw na wartos¢ wycenianej

nieruchomosci.
Lokalizacja 30% - bardzo dobra/dobra/zadowalajaca/daleka
Mozliwosci inwestycyjne 25% - bardzo duze/$rednie/mate
Sasiedztwo i otoczenie 20 % - dobre/zadowalajace/dostateczne
Uzbrojenie i dostegp do drogi 15% - uzbrojona/czegsciowo uzbrojona/nieuzbrojona z
dostepem / nieuzbrojona bez dostepu
Powierzchnia i ksztatt dziatki 10% - bardzo dobry/zadowalajacy/Sredni/zty
10
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Cechy rynkowe Ocena
1. Lokalizacja Bardzo dobra — przy gléwnych ulicach z bardzo dobrym

dostgpem do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo —
ustugowych, obiektow oswiatowych

Dobra — w odlegtosci do 300m od gtéwnych ulic z dobrym
dostepem do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-
ushugowych, obiektéw oswiatowych

Zadowalajgca — w odleglosci powyzej 300m od przystankéw
komunikacji miejskiej, w dalszym oddaleniu od punktow
ustugowych

Daleka — przy ulicy osiedlowej, znaczne oddalenie od
przystankéw komunikacji miejskiej i wiekszych skupisk ludzkich

2. Mozliwosci Bardzo duze — dziatka jest niezabudowana do zabudowy
inwestycyjne budynkiem jedno, wielorodzinnym lub ustugami.

Srednie — dziatka jest cze$ciowo zabudowana lub wystepujg inne
ograniczenia w uzytkowaniu nieruchomosci

Male — dzialka nie nadaje si¢ do zabudowy; jest juz zabudowana;
dzialka jest dziatkg niesamodzielng, ale po polaczeniu z dziatka
sasiednig na obu moze by¢ realizowana inwestycja

3. Sgsiedztwo i otoczenie | Dobre — zadbana okolica, poczucie bezpieczenstwa, bliskos¢
terendéw zielonych np. : mniejsze parki, skwery
Zadowalajace — mato zieleni w bliskim sgsiedztwie, tereny
zielone oddalone, hatas uliczny i spaliny

Dostateczne — mato lub brak zieleni w bliskim sgsiedztwie,
tereny zielone dalej oddalone, zaklad przemystowy

4. Uzbrojenie i dostgp Uzbrojona — tatwy dostep; dostgp do drogi utwardzonej
do drogi Czgséciowo uzbrojona — dostep; dostep do drogi
Nieuzbrojona z dostepem do mediéw i drogi utwardzonej
Nieuzbrojona bez dostgpu do medidow i do drogi

5. Powierzchnia i ksztalt | Bardzo dobry — ksztalt regularny; powierzchnia gruntu pomig¢dzy
dziatki 500m*, 2 1000m’

Zadowalajgcy — ksztalt regularny; powierzchnia gruntu pomigdzy
1500m?, a 2500m?; przy regularnym ksztalcie powierzchnia moze
by¢ wigksza

Sredni — ksztalt nieregularny; powierzchnia powyzej 2500m’ lub
ponizej 500m”

Zty — ksztalt nieregularny; bardzo duza powierzchnia lub bardzo
mala powierzchnia

e Brzegowe warto$ci sumy wskaznikéw korygujacych :
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Chnax 150,10
------------ e esssmses o= 1945
Cs T%17
e Wspélczynniki korygujace dla nieruchomosci
Lp. Wspélezynniki Udzial % w Wartosé Zakres Wartosé
korygujace /wk/ calosci cechy
1. Lokalizacja 30% Dobra 0,115-0,584 0,427
Mozliwosci 25% Bardzo duze 0,096 - 0,486 0,486
inwestycyjne
3. Sasiedztwo i 20% Zadowalajace 0,076 - 0,389 0,232
otoczenie
4. Uzbrojenie i dostep 15% Nieuzbrojona 0,057 - 0,292 0,135
do drogi dostep
5. Powierzchnia i 10% Sredni 0,038 - 0,195 0,090
ksztatt dziatki
RAZEM : 100% 0,382 — 1,945 1,370

e Okreélenie aktualnej warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej

W= Cs* Wy
gdzie :
W, - warto$¢ rynkowa 1m?
C; - érednia cena 1 m® nieruchomosci gruntowej
Wi - wspolezynniki korygujace

W, =77,17* 1,370 = 105,72 zt/m>

Stad wartoéé rynkowa dziatki wynosi : 106,00 zt * 17103m* = 1812918, 00 zt

przyjeto do wyceny

1 813 000, 00 zi

stownie : jeden milion osiemset trzynagcie tysigcy ztotych

12
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OPERAT SZACUNKOWY — MILEJOWICE POWIAT WROCELAWSKI lipiec 2013r.

IX. USTALENIA KONCOWE

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi :

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
1 813 000 , 00 zi

Przeprowadzona wycena nieruchomosci uwzglednia sytuacjg rynkows, rzeczywiste
warunki panujgce na rynku, facznie z nieracjonalnymi zasadami okreslania cen transakcji
w okresie przeprowadzenia wyceny. Jednoczes$nie uwzglednia przecigtnego, typowego
nabywece. Proces wyceny jest procesem badania i analizy rynku uwzgledniajgcym warunki
jakie wptywajg na poziom wartosci. Chodzi tu o cechy nieruchomosci, ogélng sytuacje
gospodarcza, sytuacje na rynku kapitatowym i rynku nieruchomosci ( wielko$¢ i kierunki
zmian popytu i podazy ), otoczenie prawne i Srodowiskowe nieruchomosci.

W powyzszym opracowaniu, wyceny wartosci rynkowej dokonano podejsciem
poréwnawczym w celu lepszego uwzglednienia wszystkich cech wplywajacych na warto$¢
nieruchomosci.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci uwzglednia :

- cechy i tendencje rynkowe wplywajace na aktualng wartos¢ tego typu nieruchomosci

- miesci si¢ w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne

w obrocie rynkowym.

Dlatego tez otrzymang warto$¢ mozna uznaé za bliskg cenie mozliwej do osiagnigcia w

obrocie rynkowym.
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OPERAT SZACUNKOWY — MILEJOWICE POWIAT WROCLAWSKI lipiec 2013r.

X. KLAUZULE

Dgbrowa Gérnicza
08.07.2013r.

. Przedmiotowe opracowanie moze by¢ wykorzystane w innym celu niz w pkt. I

bez zgody autora.

. Operat szacunkowy moze by¢ publikowany w catosci lub w czgsci w jakimkolwiek

dokumencie firmy SAF bez zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej

publikacji .

. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi

Zasadami Wyceny .

. Sporzadzono wyciag do katastru zgodnie z art. 158 z uwzglednieniem art.175

ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

. Wylacza si¢ odpowiedzialnosé autora opracowania za wady ukryte wycenianej

nieruchomosci , ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez

na podstawie dokumentacji technicznej lub prawnej

. Okreslona w operacie wartos¢ rynkowa jest wielkoscig wynikajaca z wartosci

nieruchomosci w dniu dokonania szacunku, bez uwzglednienia innych

czynnikéw lub kosztoéw, ktore moga wplynaé na wysokosé ceny sprzedazy .

. Okres$lona w niniejszym operacie wartos¢ rynkowa nie uwzglednia obcigzenia

nieruchomosci z tytutu hipotek .

. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony ,

przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy

o gospodarce nieruchomos$ciami.

14
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7.6 Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego

WYPIS

Repertorium "A" numer 6037/2013

AKT NOTARIALNY

Dnia o6smego pazdziernika dwa tysiace trzynastego roku (08-10-2013r.)
w Sosnowcu przy ulicy Lenartowicza numer 188, przed notariuszem

Mariuszem Bukowskim prowadzacym Kancelarie Notarialna w Rudzie Slaskiej

przy ulicy Niedurnego numer 48 /4, stawili sig: ------==-=-smommmmmmm e

1/ Marcin Stanistaw Gaszczak,

2/ Robert Mariusz Zdankowski,
ktorzy zapewniaja, ze dziatajg w niniejszym akcie w imieniu SAF Spéiki Akcyjnej
z siedzibg w Sosnowcu przy ulicy Lenartowicza numer 188, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000286013,
pierwszy jako Prezes Zarzadu, drugi jako Wiceprezes Zarzadu, tacznie uprawnieni
do reprezentacji tej Spotki, co potwierdza odpis aktualny z powolanego rejestru
z dnia 9 wrzes$nia 2013r. zapewniajac, ze do dnia dzisiejszego wpisy w tym rejestrze
nie ulegly zmianie, jak rowniez podajg NIP Spétki 526-245-05-86 i REGON
L L

OSWIADCZENIE O PODDANIU EGZEKUC]JI

§ 1. Marcin Gaszczak i Robert Zdarikowski w imieniu SAF S.A. z siedziba
w Sosnowcu oSwiadczajg, Ze uchwata nr 2/10/2013 z dnia 8 paZdziernika 2013r.
Zarzadu SAF S.A. z siedziba w Sosnowcu podjat decyzje w sprawie emisji obligacji

serii A. Z powolanej uchwaly miedzy innymi wynika, Ze: ----===semermmmmmmenrcnaeenen

- Strona 204



Ed

Dokument informacyjny Obligacji SAF S.A.

1) Spo6tka wyemituje lgcznie nie wiecej niz 20000 (dwadziescia tysiecy) obligacji

serii A na okaziciela, o wartosci nominalnej 100,00 zt (sto zlotych) kazda, o {acznej

warto$ci nominalnej do 2.000.000,00 zt (dwa miliony zlotych),
2) emisja dojdzie do skutku, jezeli objete zostanie co najmniej 10000 (dziesieé

tysiecy) obligacji, ---===semsmemnmmmmmmnnen e e

3) celem emisji jest zwiekszenie srodkéw obrotowych na finansowanie bieiqggi':_-'.:‘ '

dziatalnosci Spotki, w tym na zakup portfeli wierzytelnosci, ---===-=====-- eammmmannan f / A,

4) obligacje bedg emitowane po cenie emisyjnej rownej cenie nominalnej obligaé{'};-‘o
5) okres zapadalnosci obligacji bedzie wynosit 24 (dwadziescia cztery) miesiqce\. d
dnia ich emisji, tj. do dnia 15 listopada 2015r. (data wykupu). Jezeli data wykupuK-i-_‘
przypadnie na dzien nie bgdacy dniem roboczym, obligacje zostang wykupione
w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po dacie wykupu, bez prawa zadania
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci, -=-==s=ss-sssmn
6) obligacje beda oprocentowane, a ich wysokos¢ bedzie stata i bedzie wynosic 9 %
(dziewieé¢ procent) w skali roku. Odsetki beda naliczane od dnia emisji obligacji do

dnia wykupu obligacji i bedg wyplacane kwartalnie, =====s=ssssemsemecmcemneenamcnnnnnncnnnen

7) obligacje zostang wykupione po ich warto$ci nominalnej,

8) obligacje nie uprawniajg do §wiadczen niepienigznych,======---
9) obligacje beda zbywalne bez ograniczen, =-==«====ssssrasescmmmamnneerneneme e e s
10) proponowanie nabycia obligacji zostanie dokonane w drodze oferty prywatnej,
skierowanej do oznaczonych adresatow w liczbie nie wigkszej niz 149 (sto
czterdzie$ci dziewie€), w sposéb, ktéry nie stanowi publicznego proponowania
obligacji ani publicznej oferty obligacji w rozumieniu art. 3 ustawy o ofercie,-----------
11) zabezpieczeniem obligacji bedzie miedzy innymi dobrowolne poddanie sig¢ przez

Spotke egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego

na rzecz Administratora Hipotek. --==========--

§ 2. Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski w imieniu SAF S.A. z siedziba
w Sosnowcu o$wiadczajg, Ze zgodnie z pkt 24 zalgcznika nr 1 do uchwaly
nr 2/10/2013 z dnia 8 paZdziernika 2013r. Zarzadu SAF S.A. z siedzibg w Sosnowcu
okreslajacego warunki emisji obligacji serii A Spétki, na kwotg nie wigkszg niz

2.000.000 (dwa miliony), od numeru 1 do numeru nie wigkszego niz 20.000

(dwadzie$cia tysigCy): ======s=s=semeermssmnmncuennannce-n
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1. Obligatariusz moze zadac¢ Przedterminowego Wykupu (Opcja Przedterminowego

Wykupu na Zadanie Obligatariusza) w nastepujacych przypadkach:
a) Emitent nie uzyska w okresie trzech miesiecy od Daty Emisji rejestracji Obligacji
w Ewidencji prowadzonej przez KDPW, -------ceeememammmmmmmn e oo
b) Emitent nie doprowadzi w okresie sze§ciu miesigcy od Daty Emisji do notowania
'~_. ., obligacji w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst, =-=s==sseseememeemeeennnnn.
A\ '2“ ; Pt_‘zedterminowy wykup obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o obligacjach:

)i

siadanych przez Obligatariusza Obligacji, a Emitent zobowigzany bgdzie obligacje

dy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu

,;_,"/ wskazane w zadaniu natychmiast wykupi¢, jezeli Emitent nie wypeini w terminie

(do 5 dni roboczych od odpowiedniego dnia), w catosci lub w czesci zobowigzan

wynikajacych z Obligacji.- =-==sesesmsencesmcncmnenanenenennn s e e e e e e
3. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie
z art. 24 ust. 3 Ustawy o obligacjach: w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, =====sssseenseucs
4, Pisemne zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu Obligacji
powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Emitenta oraz domu maklerskiego, prowadzacego rachunek papieréw
wartosciowych obligatariusza. O przestaniu zawiadomienia 2z Zadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji Obligatariusz winien réwniez zawiadomic
Administratora Hipotek, zalaczajac do zawiadomienia tre$¢ zawiadomienia, jakie
zostato ztozone do Emitenta i domu maklerskiego. Emitent w przypadku otrzymania
uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu obligacji
poprzez zaptate kwoty rownej wartos$ci nominalnej Obligacji przedstawionych do
wykupu powiekszonej o nalezne, a nie wyplacone odsetki. Podstawa naliczenia
i spelnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana
W Ewidencji. -==«=sessemsmmemmmmremmmmen e e e e e

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zadania Przedterminowego
Wykupu, dokona wykupu Obligacji w terminie do 14 (czternascie) dni od daty
otrzymania takiego zadania. Za dzienn wyplaty naleznej kwoty uznany bedzie dzien
wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta, przelewu

bankowego na rachunek wskazany przez Obligatariusza Zadajacego

Przedterminowego Wykupu Obligacji. neememeseeeeseseeaeseeaseeessemasneeas
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Z chwilyg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegaja

UMOTrZeNjy, ====ssssecr-nsonensssananancasnsenneccncaseseacannanace - e
§ 3. Marcin Gaszczak | Robert Zdankowski w imieniu SAF SA. z siedziby
W SOSNOWCU 0SWIadCzZajq, Z€: ==seesrmmsmmmmmr s et e e
a) w dniu 8 paidziernika 2013 r. miedzy reprezentowang przez nich spolka, %
a Teresg Ewg Majewska, S

Al
jako Administratorem Hipotek zostaly zawarte umowy o pelnienie mnkcji“’k\:f
administratora hipotek, @ 10 ==eseemmmmem s N
- do kwoty 680.000,00 21 (szeS¢set osiemdziesigt tysiecy zlotych) ustanowionej
przez Emitenta na nieruchomo$ci wpisanej w  ksiedze wieczystej
nr KA1D/00034909/4 Sadu Rejonowego w Dabrowie Gérniczej, wycenionej przez
bieglego rzeczoznawce na kwote 573.000,00 zt (pieéset siedemdziesiagt trzy tysiace
ZEOtY ), momee e
- do kwoty 2.152.000,00 zt (dwa miliony sto pi¢édziesiat dwa tysigce zlotych)
ustanowionej przez Emitenta na nieruchomosci wpisanej w ksigdze wieczystej
nr WR1K/00303935/7 Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroclawiu,
wycenionej przez bieglego na kwote 1.813.000,002z% (jeden milion osiemset
trzynascie tysigey ZEotych), -=eeee e e
zabezpieczajacych roszczenia uprawnionych z obligacji wyemitowanych na
podstawie uchwaly nr 2/10/2013 z dnia 8 pazdziernika 2013 r. Zarzadu SAF S.A.

z siedziba w Sosnowcu, «-eereeeneesns - -

b) na podstawie powyzszych uméw Administrator Hipotek jest upowazniony do

wykonywania w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, zgodnie z art. 7

ust. 1a ustawy o obligacjach. =====seseemcmeemree et

§ 4. Stawajgcy 0KaZUjq: -=-ssrermssenmermmmenene et e s e e
- uchwale nr 1/10/2013 z dnia 8 pazdziernika 2013r. Zarzadu SAF S.A. z siedziba

w Sosnowcu miedzy innymi w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie czynnosci

objete] niniejszym aKtem, —=eeemeommm e
- uchwale nr 2/10/2013 z dnia 8 pazdziernika 2013 r. Zarzadu spétki pod firmg SAF
S.A. w Sosnowcu w sprawie emisji obligacji serii A, -s=seemmmecm e s
- dwie umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki zawarte dnia

8 pazdziernika 2013r. pomigdzy SAF S.A. z siedzibg w Sosnowcu, zwang
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JEmitentem”, a Teresg Majewska, |

), zwang ,Administratorem Hipoteki”. ---------------=--=c-remrcermmrmncnnenn
§ 5. Marcin Gaszczak i Robert Zdarkowski w imieniu SAF S.A. z siedziba

Sosnowcu na mocy niniejszego aktu, poddajq reprezentowana przez nich spétke

;gatarluszy uprawnionych z obligacji wyemitowanych na podstawie uchwaty nr
¢ ...__‘:';ZH//].O/ 2013 z dnia 8 pazdziernika 2013 r. Zarzadu SAF S.A. w Sosnowcu co do: --------
1) obowiazku wykupu obligacji po ich warto$ci nominalnej w dniu wykupu, -----------

2) obowiazku wyplaty oprocentowania obligacji wynoszacego 9% (dziewigé

procent) W SKali FOKU, =--s-n=nmmsesemsnnnmncemmsm oo e

3) obowiazku przedterminowego wykupu (opcja przedterminowego wykupu na

2adanie obligatariusza), =-====s=s==ssssesssmeemmmemomne oo oo oo oo ecectas e an e n e e e
do kwoty najwyzszej 2.500.000,00z% (dwa miliony pigcset tysigcy ztotych). -----------

Wyzej wymienieni postanawiaja, iz zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest
wykonanie powyZszego obowiazku, jest wystapienie przewidzianych wyzej
okolicznoéci skutkujgcych obowiazkiem zaplaty danej naleznosci, stwierdzone
w dotaczonym do wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu

Administratora Hipotek na piémie z podpisem notarialnie po$wiadczonym, ktére

stanowi¢ bedzie dowod tego zdarzenia.----------=csseceammsamnnennenns

Wierzyciel moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnoéci w terminie do dnia pietnastego listopada dwa tysigce osiemnastego
roku (15-11-2018 r.), zaréwno w stosunku do cze$ci jak i calosci roszczenia. ----------

§ 6. Stawajacy postanawiaja, ze wypisy tego aktu mozna wydawac réwniez na

Administratora Hipotek, -=s=-==--===ss=sssemsmeseeemccciacaanaes yon

P OB AN === = mmm e m et e

a) wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnej z § 3 i 5 rozporzadzenia -------
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie maksymalnych

stawek taksy notarialnej, W KWoCi@==-=====ssmssmemmmmmmmmmme oo eooeee 4.010,00zt

(cztery tysigce dziesi@c ztotych), --------mmmmmemmeemmen e
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b) podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ust. 1 p art. 146a ustawy o tym
podatku zdnia 11 marca 2004r., z pdZn. zmianami, wg stawki 23%, od kwoty
4,010,002}, W KWOCI@ ==esssmmmmmmmmmmmmnn e e s s s e 922,30zt

(dziewieéset dwadzieScia dwa ztote i trzydziesci groszy), -«--«--sseeesmmnnmnmnamcacacues

facznie  4.932,30zi
(cztery tysiace dziewiecset trzydzieSci dwa ziote i trzydziesci groszy). -«-====-==-----

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wiasciwe podpisy stawajgcych [ notariusza
Repertorium A" numer 6039/2013
Kancelaria Notarialna w Rudzie Slaskiej

Wypis wydano na rzecz: Teresy Majewskie].
e )L T L T
- wynagrodzenie za dokonanie czynnoéci notarialnej z §12----------—----
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r.------
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, w kwocie---12,0021
(dwanascie zZHtych),--=------ssmmmmemmmeee et e
- podatek od towardw i ustug na podstawie art. 41 ust. 1 oraz art. 146a--
ustawy o tym podatku z dnia 11 marca 2004r., z pdZn. zmianami, wg---
stawki 23%, od kwoty 12,00z, w kwocie 2,761
(dwa zlote i siedemdziesiqt SZeSC Broszy),-—-------==-===ssemmasmsmmmmmmnmannnes
LA LB i | B 14,7621
(czternadcie zlotych i siedemdziesigt szeS¢ groszy).-sesssseemsmemmmmrmnesanas
Ruda Slaska, dnia ésmego pazdziernika dwa tysiace trzynastego roku----
(08-10-2013 1.).- . T
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7.7 Definicje i skroty

Administrator Hipoteki

Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, adres dla doreczen: ul.
Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakow

ASO

Alternatywny  system  obrotu wartosciowymi,

organizowany przez GPW

papierami

Autoryzowany Doradca

Art Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Ang. ,bussines to bussines” — sektor gospodarki, gdzie produkty lub

B2B ; . . . .

ustugi wymieniane sg pomiedzy przedsiebiorstwami

Ang. ,bussines to consumer” — sektor gospodarki, gdzie produkty lub
B2C C - , L g

ustugi Swiadczone sg przez przedsiebiorcow dla oséb fizycznych
Catalyst Rynek obrotu obligacjami w ramach alternatywnego systemu

obrotu, organizowanego przez GPW

Dokument Informacyjny

Niniejszy dokument, zatwierdzony dnia 15.01.2014 r.

EBIT Zysk operacyjny
EBITDA Zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje
Ewidencja Ewidencja papieréw wartosciowych, prowadzona przez Uczestnika

KDPW lub KDPW

Emitent, Spotka, SAF

SAF Spdtka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu

Gietda, GPW Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spdétka Akcyjna
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedziba
KDPW .
w Warszawie
KRS Krajowy Rejestr Sgdowy

Nieruchomosé |, 1l

Nieruchomosci, na ktérych zostato ustanowione zabezpieczenie
roszczen Obligatariuszy

Obligacje, Obligacje serii A

Obligacje spodtki SAF S.A. serii A, wyemitowane na podstawie
uchwaty Zarzadu nr2/10/2013 z 08.10.2013 r.

Obligatariusz

Osoba, ktdra nabyta Obligacje oraz na ktérej rachunku papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Uczestnika KDPW lub KDPW
zapisana jest co najmniej jedna Obligacja

PLN, zi, ztoty

Prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej, wprowadzony do
obrotu pienieznego od 1 stycznia 1995 roku zgodnie z ustawa z dnia 7
lipca 1994 roku — o denominacji ztotego (Dz. U. Nr 84, poz. 386, z
pdin. zm.).

.........
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Ustawa z dnia 29.06.1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z

Ustawa o Obligacjach 2001 r. nr 120, poz. 1300 ze zm.)

Ustawa z dnia 29.07.2005 o obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa o Obrocie (tekst jednolity Dz. U.z 2010 r., nr 211, poz. 1384, ze zm.)

Ustawa z dnia 29.07.2005 o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie Publicznej, wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
Ustawa o Ofercie systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (tekst jednolity - Dz.U.
nr 185z 2009 ., poz. 1439, ze zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r.o rachunkowosci (tekst jednolity

Ustawa o Rachunkowosci o *\," 5013 1 0 poz. 330 2 pozn. zm.)

Warunki emisji Obligacji serii A spotki SAF S.A., stanowigce Zatacznik

Warunki Emisji Nr 1 do Uchwaty Nr 2/10/2013 z dnia 08.10.2013 r. Zarzadu SAF S.A.

WZA Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki SAF S.A.
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