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1. Wstep

Nazwa (firma) i siedziba Emitenta

Nazwa (firma): GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o.0.

Siedziba: Katowice

Adres: Ul. Korfantego 141a, 40-154 Katowice

Telefon: +48 32 72 040 99

Fax: +48 32 25523 70

Poczta elektroniczna: __biuro@metropolis.pl

Stronainternetowa: http://metropolis.pl/

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy Katowice-Wschéd W Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000529015

NIP 6342832089

REGON 243702946

Nazwa i siedziba Doradcy Emitenta

Nazwa (firma): IPO Doradztwo Kapitatowe Spétka Akcyjna

Nazwa (firma) IPO Doradztwo Kapitatowe S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Wyzwolenia 14 lok. 31, 00-570 Warszawa

Telefon: (+48 22) 412-36-48

Fax: (+48 22) 412-36-48

Poczta elektroniczna: hewconnect@ipo.com.pl

Strona internetowa: www.ipo.com.pl

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy w dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000351323

NIP 521-33-39-423

REGON 140116441

Liczba, rodzaj, jednostkowa wartosé nominalna oraz oznaczenie emisji instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego wprowadza sie do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu 8.075 (stownie: osiem tysiecy siedemdziesiat pie¢) sztuk obligacji zabezpieczonych
na okaziciela serii A., o wartosci nominalnej 1.000 zt (tysigc ztotych).
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2. Czynniki Ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ Czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym. Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdag
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Opisane ponizej Czynniki ryzyka, wskazane wedilug najlepszej
aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢ jedynymi, ktére dotyczg Emitenta i prowadzonej przez niego
dziatalnosci. W przyszto$ci mogg powstac ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, na przyktad
o charakterze losowym i niezalezne od Emitenta. Nalezy podkresli¢, ze spetnienie sie ktéregokolwiek z
wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wptyw na prowadzong przez
Emitenta dziatalno$¢, sytuacje finansowa, a takze wyniki prowadzonej dziatalno$ci, a przez to na
ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Emitenta. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogg nie
osiggng¢ zatozonej stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw
finansowych. Przedstawiajac Czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie
prawdopodobienstwem ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane sytuacjg finansowa, dzialalnoscia
Emitenta oraz z otoczeniem

2.1.1. Ryzyko makroekonomiczne

Na przyszly rozwoj oraz realizacja celéw strategicznych posredni wptyw majg czynniki
makroekonomiczne, takie jak poziom stdép procentowych, wielko$¢ inflacji, bezrobocia oraz PKB, na
ktére Emitent nie ma wptywu, a ktére mogg mie¢ wptyw na poziom corocznych naktadow inwestycyjnych
ponoszonych przez klientow Emitenta, ktérych zyski uzaleznione sg stanu gospodarki i tempa jej
rozwoju.

Ponadto Polska zaliczana jest do krajow rozwijajgcych sie, w ktérych dziatalnos¢ gospodarcza
charakteryzuje sie wyzszym ryzykiem ekonomicznym i politycznym w poréwnaniu z rynkami
rozwinietymi.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg i konkurencja na rynku

Pogorszenie sie koniunktury na rynku nieruchomosci oraz nasilenie presji konkurencyjnej moze
przyczynic sie w przysztosci do spadku popytu na nieruchomosci lub do spadku ich cen, co z kolei moze
negatywnie wptyng¢ na wyniki finansowe Emitenta. Emitent dziata na terenie wojewddztwa slaskiego.
Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkadziesigt mniejszych podmiotéw, z ktérymi Emitent
konkuruje o pozyskanie nabywcy nieruchomosci gruntowych. Przewagg Emitenta jest bardzo dobra
znajomos¢ rynku i potrzeb klientéw, a takze bardzo dobre przygotowanie Nieruchomosci
Przejmowanych do sprzedazy.

2.1.3. Ryzyko zwigzane z decyzjami organéw administracji panstwowej

W przypadku dziatalnosci Emitenta istnieje ryzyko zwigzane z decyzjami podejmowanymi przez organy
administracji panstwowej. Liczne zawite i skomplikowane regulacje obowigzujgce w polskim systemie
prawnym sprawiajg bowiem, iz organy administracji mogg wyda¢ decyzje administracyjne, ktére z kolei
mogg zosta¢ zaskarzone przez osoby ftrzecie. Zaskarzenie takich decyzji moze skutkowad
wstrzymaniem lub znaczacym opéznieniem procesu inwestycyjnego projektu, co wigze sie z ryzykiem
pogorszenia wynikow finansowych Emitenta, a w konsekwencji mozliwosciami regulowania zobowigzan
z obligacii.

2.1.4. Ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci

Uregulowania prawne majg istotny wptyw na czas realizacji inwestyciji, analize prawng nieruchomosci,
a w konsekwencji na ocene efektywnosci planowanej inwestycji. Zmiany regulacji prawnych, takich jak
ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.) mogg spowodowac wydtuzenie wielu czynnosci na etapie planowania i realizacji
danego przedsiewziecia, jak rowniez mogg mie¢ wptyw na spadek cen nieruchomosci. Wskazany rodzaj
ryzyka jest niezalezny od Emitenta. Spétka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty monitoring
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przepisow prawnych oraz dostosowuje zasady postepowania zwigzanego z inwestycjami w
nieruchomosci do zmian zachodzgcych w polskim i europejskim prawie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi

Czeste zmiany w ustawodawstwie moga narazi¢ Emitenta na ryzyko wystgpienia niekorzystnych
uregulowan prawnych, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie osigganych przez niego
wynikéw. Dodatkowym zagrozeniem dla dziatalno$ci Emitenta jest niestabilno$¢ i brak spdéjnosci
przepiséw prawnych oraz ich uznaniowo$¢ interpretacyjna. Ewentualne zmiany przepiséw prawa, w tym
prawa podatkowego, spétek prawa handlowego, prawa pracy i ubezpieczenh spotecznych oraz regulacji
prawnych dotyczgcych funkcjonowania spétek publicznych mogg zmierza¢ w kierunku negatywnie
oddziatujgcym na dziatalnosé Emitenta.

Emitent minimalizuje ryzyko, poprzez korzystanie z pomocy podmiotéw swiadczgcych profesjonalng
pomoc prawng. Emitent, przy wsparciu ze strony doradcéw prawnych, monitoruje zmiany prawa majgc
na celu eliminacje ryzyka niedostosowania swojej dziatalnosci do ewentualnych nowych rozwigzan
prawnych.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z interpretacja przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, narazony jest na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach  prawno-podatkowych, kiére mogg spowodowa¢ powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegoélnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym,
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej przez Spétke
dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Emitenta aktualnych
standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze r6znic¢
sie od przyjetej przez Spdtke, co w konsekwencji moze wptyngé na nalozenie na Emitenta kary
finansowej, ktéra moze mie¢ istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Emitent minimalizuje ryzyko, poprzez korzystanie z pomocy podmiotéw $wiadczacych profesjonalng
pomoc prawng. Emitent, przy wsparciu ze strony doradcéw prawnych, monitoruje zmiany prawa majac
na celu eliminacje ryzyka niedostosowania swojej dziatalnosci do ewentualnych nowych rozwigzan
prawnych.

2.1.7. Ryzyko zwigzane z kompetencjami podwykonawcow

Emitent, w ramach realizacji projektéw nieruchomosciowych, powierza prowadzenie prac budowlanych
(np. budowa drég, uzbrojenia) wyspecjalizowanym podmiotom. Tym samym jest narazony na ryzyko
nienalezytego wykonania prac przez te podmioty. Nie ma pewnosci, iz Emitent bedzie w stanie zapewnic
realizacje ustug w sposob terminowy lub pod innymi wzgledami wtasciwy. Brak lub opdznienie w
Swiadczeniu ustug lub wykonywanie tych ustug w sposdéb niezgodny z wymogami moze niekorzystnie
wptyngé na dziatalno$¢ Emitenta, w tym moze mie¢ negatywny wplyw na postrzeganie Emitenta na
rynku. W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent na state wspotpracuje z podmiotami, ktérych
jakos¢ pracy oraz kompetencje zostaty zweryfikowane przy realizacji wczedniejszych wspdinych
przedsiewzie¢ ze Spotkg Dominujaca Emitenta.

2.1.8. Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych klientéw

Istnieje ryzyko, ze w kolejnych latach Emitent moze nie by¢ w stanie pozyskac takiej liczby klientow,
ktéra gwarantowataby poziom sprzedazy zblizony do prognozowanego, co moze negatywnie wptyngé
na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa, a takze na mozliwo$¢ wypetnienia zobowigzan z obligacji.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji sprzedazy nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynno$ciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi,
koniecznymi do przygotowania przeniesienia witasnosci aktywow. Nieprawidtowosci w zakresie
zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron lub tez nieprecyzyjne zapisy w umowach kupna
i sprzedazy mogg utrudni¢ lub uniemozliwi¢ dokonanie przeniesienia wtasnosci lub tez przyczynic sie
do otrzymania nizszej ceny sprzedazy, zaptacenia wyzszej ceny kupna czy opdznienia ptatnosci. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, miedzy innymi korzystajac z ustug zewnetrznych doradcéw oraz bazuje na wieloletnich
dos$wiadczeniach zespotu zarzadzajacego.
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2.1.10. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Emitent prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng na rynku nieruchomosci. Nieruchomosci bedgce
przedmiotem obrotu gospodarczego mogg by¢ obarczone wadami prawnymi, np. roszczenia
reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci
itp. Podczas transakcji nabycia nieruchomosci moze doj$¢ do zatajenia wad prawnych przez
sprzedajgcego.

Ujawnienie wad prawnych po zawarciu transakcji zakupu nieruchomosci moze skutkowaé istotnym
spadkiem wartosci nieruchomosci, a w ostatecznosci prowadzi¢ do utraty wilasnosci takiej
nieruchomosci. Emitent dgzy do minimalizacji ryzyka wad prawnych poprzez rzetelng analize stanu
prawnego kazdej nieruchomosci, bedacej przedmiotem inwestycji Emitenta oraz bedzie wspotpracowat
z wyspecjalizowanymi kancelariami prawnymi specjalizujgcymi sie w obrocie nieruchomosciami.

2.1.11. Ryzyko jakosci nieruchomosci

Realizacja projektu nieruchomosciowego wigze sie z ryzykiem popetnienia btedéw na etapie
przygotowywania projektu. Ewentualne ujawnienie sie tych btedow na etapie realizacji projektu moze
spowodowac wstrzymanie lub znaczgce opdznienie dalszej jego realizacji, co w konsekwencji moze
wptyna¢ negatywnie na osiggane wyniki finansowe Emitenta.

2.1.12. Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci jest jednym z elementow ksztattujgcych warto$¢ inwestyciji i stanowi jeden z
najwazniejszych kryteriow ustalania oczekiwanych przychodéw z inwestycji. Btedna ocena lokalizaciji
inwestycji z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ badz uniemozliwi¢ sprzedaz po
planowanej przez Emitenta cenie. Istnieje w takiej sytuacji ryzyko, iz Emitent nie osiggnie oczekiwanych
przychodéw ze sprzedazy. Emitent w celu minimalizacji ryzyka dopeini wszelkich staran w celu
dogtebnej oraz rzetelnej analizy oceny lokalizacji nieruchomosci.

2.1.13. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Jednym z obszarow dziatalnos$ci Emitenta jest inwestowanie w grunty. Przed dokonaniem zakupu gruntu
na wiasny rachunek Emitent przeprowadza szczegdtowg analizeé prawng oraz techniczng
nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczyé¢, iz w trakcie procesu inwestycyjnego Emitent natrafi na
nieprzewidziane czynniki, ktére moga spowodowaé opdznienie inwestycji lub wzrost kosztéw
przygotowania gruntu pod inwestycje, np. wody gruntowe, niestabilno$¢ dolnych warstw gruntu czy
znaleziska archeologiczne. Ww. czynniki mogg miec istotny wptyw na koszty realizacji danego projektu
inwestycyjnego lub wrecz uniemozliwic jego realizacje w planowanym ksztalcie i terminie. Brak realizaciji
projektow inwestycyjnych, bgdz koniecznos¢ ich dostosowania lub zmiany moze negatywnie wptyngé
na wyniki oraz sytuacje finansowg Emitenta. W celu ograniczenia ryzyka Emitent dopetni wszelkich
staran, aby proces analizy prawnej oraz technicznej przeprowadzany byt w sposéb rzetelny, przy
zachowaniu najwyzszych standardéw.

2.1.14. Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg okreslenia ich wartosci rynkowej zaréwno przed transakcjg zakupu, jak i
przed transakcjg sprzedazy. Istnieje ryzyko nienalezytej wyceny, ktéra moze doprowadzi¢ do zakupu
nieruchomosci po cenie wyzszej niz jej wartos¢ rynkowa lub do sprzedazy po cenie nizszej niz wartosé
rynkowa, co moze negatywnie wptyng¢ na stope zwrotu z inwestycji. W celu zmniejszenia ryzyka btedne;j
wyceny Emitent bedzie wspétpracowat z doswiadczonymi firmami, ktére oferujg kompleksowe ustugi w
zakresie wyceny nieruchomosci.

2.1.15. Ryzyko ograniczonej ptynnosci nieruchomosci

Nieruchomosci nalezg do aktywdw o niskiej ptynnosci, dlatego tez Emitent narazony jest na ryzyko
zwigzane z trudnosciami w uptynnieniu posiadanych aktywow, co moze wptywac¢ na zobowigzania
wzgledem obligatariuszy.

2.1.16. Ryzyko utraty ptynnosci

Emitent notuje w swojej dziatalnosci ryzyko ptynno$ci rozumiane jako brak (w tym réwniez przejSciowy)
wystarczajgcej ilosci srodkéw pienieznych lub aktywéw ptynnych. Emitent prowadzi dziatalnos¢ w
zakresie zarzadzania ryzykiem ptynnosci poprzez zarzadzanie dziatalnoscia oraz poprzez
utrzymywanie niezbednej ilosci rezerw srodkéw ptynnych. Emitent nie moze gwarantowac bezbtednosci
tych dziatanh.
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W razie wystgpienia niekorzystnych zjawisk w obszarze ryzyka ptynnosci moze wystgpi¢ przejsciowe
obnizenie wypftacalnosci, koniecznos¢ uzyskania pomostowego finansowania o wyzszym koszcie
obstugi oraz powstawanie zalegtosci ptatniczych.

Okolicznosci te moga niekorzystnie wptyng¢ na dalszg dziatalno$s¢ Emitenta, sytuacje finansows,
majgtkowg i gospodarczg Emitenta oraz perspektywy rozwoju Emitenta, w szczegdlnosci poprzez
ograniczenie przychodow, podwyzszanie poziomu kosztéw, spadek wartosci aktywéw Emitenta, a tym
samym pogarsza¢ sytuacje gospodarczg Emitenta. Emitent nie notowat w przesztosci wystgpienia
powyzszych niepozgdanych zdarzeh w obszarze ryzyka ptynnosci.

Realizacja projektéw nieruchomosciowych jest rozciggnieta w czasie, wiec aby zabezpieczy¢ sie przed
ryzykiem, ze Spoétka w niektérych okresach odsetkowych nie wygeneruje srodkéw, jakie mogtaby
przeznaczy¢ na zaptate odsetek ptatnych okresowo w zakresie emisji obligacji serii B, Emitent podpisat
umowe o wspolpracy ze Spotkg Dominujgcg. Kwota wynagrodzenia naleznego Emitentowi od spofki
GTB Metropolis Sp. o.0. z tytutu realizacji tej umowy, pozwala na zapfate odsetek za co najmniej 2
kwartalne okresy odsetkowe. Wiec nawet gdyby Emitent nie zrealizowat sprzedazy nieruchomosci przez
okres 6 miesiecy, to ma zabezpieczenie, ze bedzie posiadat (wlasnie z tego zrddta) srodki na realizacje
obowigzku zaptaty Kuponu za 2 okresy odsetkowe. Emitent nie zaktada, aby zdarzyto sie iz przez 2
kwartaty nie uda mu sie zby¢ jakiej$ czesci nieruchomosci, ale z ostroznosci zabezpieczyt sobie pokrycie
finansowania odsetek na taki wypadek.

W celu ograniczenia tego ryzyka Emitent dgzy do tego, aby w zawieranych umowach okresy pomiedzy
momentem zaangazowania $rodkéw w realizacje projektow oraz momentem ich odzyskania w formie
zapfaty przez kupujgcych byty jak najkrétsze.

Niezaleznie od powyzszego Emitent przykiada nalezytg uwage do utrzymywania wiarygodnosci w
relacjach z instytucjami finansowymi oraz prowadzi bardzo ostrozng polityke zadtuzania.

2.1.17. Ryzyko kredytowe

Emitent notuje w swojej dziatalnosci ryzyko wyptacalnosci kontrahentow (okreslane tradycyjnie jako
ryzyko kredytowe), rozumiane jako ryzyko niewywigzania sie przez kontrahentéw wobec Emitenta z
zobowigzanh wynikajacych ze sprzedazy towaréw. Emitent prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zarzgdzania
ryzykiem wyptacalnosci kontrahentéw, zaréwno na etapie przygotowywania sprzedazy (badanie
potencjalnych kontrahentéw, badanie zabezpieczen, przygotowywanie umow), jak i ich realizaciji.
Emitent nie moze gwarantowa¢ bezbtednosci tych dziatan.

Ziszczanie sie niekorzystnych zjawisk w obszarze ryzyka wyptacalnosci kontrahentéw moze skutkowac¢
brakiem mozliwosci zamkniecia danej sprzedazy z zaktadang efektywnoscig lub krancowo utrate czesci
lub catosci zainwestowanych $rodkéw. Okolicznosci te mogg niekorzystnie wplyng¢ na dalszg
dziatalno$¢ Emitenta, sytuacje finansowg, majgtkowg i gospodarczg Emitenta oraz perspektywy rozwoju
Emitenta, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie przychodéw, podwyzszanie poziomu kosztéw, spadek
wartosci aktywéw Emitenta, a tym samym pogarszac¢ sytuacje gospodarczg Emitenta.

Emitent nie zanotowat w przeszioSci wystgpienia powyzszych niepozadanych zdarzen w obszarze
ryzyka wyptacalnosci kontrahentéw. Emitent minimalizuje mozliwo$¢ wystgpienia tego ryzyka poprzez
dalszg optymalizacje procesu monitorowania i weryfikacji kontrahentéw.

2.1.18. Ryzyko zaleznosci Spoétki od Podmiotu Dominujacego Emitenta (zaleznos$é
kapitalowa i operacyjna wynikajaca z umowy komercjalizacji)

Emitent prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w duzej mierze poprzez umowe komercjalizaciji
nieruchomosci, zawartg na zasadzie wytgcznosci z Podmiotem Dominujgcym Emitenta. Umowa zostata
opisana w Dokumencie Informacyjnym w pkt. 5.12.2 Podstawowa dziatalno$¢ Emitenta. W takiej sytuaciji
istnieje ryzyko swobodnego ksztattowania warunkéw finansowych tej wspotpracy, co powoduje mozliwg
zalezno$¢ sytuacji finansowej i operacyjnej Emitenta od Podmiotu Dominujgcego. Skutkuje to
potencjalnym ryzykiem wystgpienia sytuacji, w ktérej dziatalno$é Emitenta moze by¢ prowadzona przez
pryzmat intereséw dominujgcego udziatowca. W skrajnych przypadkach ziszczenie sie tych ryzyk
mogtoby prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta i braku mozliwosci regulowania
zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligaciji.
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Nalezy jednak zauwazy¢, ze procentowy udziat w kapitale zaktadowym spotki — Emitenta, choé
rzeczywiscie jest prawie catkowity, to jednak nie oddaje on w sposob jednoznaczny wptywu spétki matki
na spotke coérke (Emitenta). Spotka matka i jej przedstawiciele (Pan Marek Wollnik, jako Prezes Zarzadu
spotki matki i spotki corki), mimo takiego wiekszosciowego udziatu w spétce corce, nie majg zapewnionej
swobody dziatania jak to ma miejsce w innych grupach spoétek, a to ze wzgledu na szczegdlne
uregulowania Umowy Spétki Emitenta.

Spdtka Ventus Asset Management S.A. dziatajgc w ochronie intereséw obligatariuszy, zastrzegta dla
swoich przedstawicieli bardzo mocne instrumenty ochronne, ktére faktycznie mozna przyréwnaé do
prawa veta. Pan Sergiusz Géralczyk wchodzi w sktad dwuosobowego zarzgdu, a w Spétce obowigzuje
wymog reprezentaciji tgcznej we wszystkich sprawach. Oznacza to, ze Pan Marek Wollnik (jako
przedstawiciel spotki matki w zarzgdzie spotki corki), nie moze skutecznie samodzielnie reprezentowac
spotki corki, ale wymagana jest wspoéltpraca witasnie z Panem Sergiuszem Goéralczyk. Tym samym
przedstawiciel Ventus Asset Management S.A. kontroluje spdtke na ptaszczyznie zarzadcze;.

Z kolei Pan Maciej Kazmierczak, jako wspdlnik majgcy wprawdzie tylko jeden udziat w kapitale
zaktadowym Spotki, swoim jednym gtosem moze blokowaé wszystkie uchwaty zgromadzenia
wspolnikéw, albowiem w umowie spoétki wprowadzono wymoég jednomysinosci przy podejmowaniu
wszystkich uchwat.

Powyzsze uprawnienia kontrolne powoduja, ze wptyw przedstawicieli Ventus Asset Management S.A.
jest w praktyce tak samo znaczacy, jak wptyw przedstawicieli GTB Metropolis Sp. 0.0.

Dodatkowo spétka cérka nie odpowiada za dtugi spétki matki. Oznacza to, ze wierzyciele spétki matki,
nie mogg szukac¢ zaspokojenia z majatku spotki corki. Co najwyzej mogtoby dojs¢ do zaspokojenia tych
wierzycieli przez sprzedaz udziatow spotki matki w spétce corce. Niemniej jednak, nabywca tych
udziatow statby sie wspolnikiem spotki corki (Emitenta), i aby uzyskac¢ korzysé z nabytych udziatow,
musiatby kontynuowac dziatalno$¢ operacyjng spotki Emitenta, w celu pozyskania przez nig srodkéw
na zaspokojenie najpierw wierzycieli spotki corki (zwtaszcza obligatariuszy), a dopiero pézniej swoich
oczekiwan finansowych, ktére zatozyt nabywajgc udziaty w spétce Emitenta.

Podkreslenia wymaga rowniez fakt, ze na rzecz obligatariuszy zostat ustanowiony zastaw na udziatach
spotki matki w spoétce corce, wiec obligatariusze — w ktérych imieniu zobowigzany jest dziatac
administrator zastawu — mogg nie dopusci¢ do wstgpienia do spotki nabywcy udziatéw, ale mogg sami
przeja¢ te udziaty. Dodatkowo roszczenia obligatariuszy zabezpieczone sg hipotekami. Skutkuje to tym,
ze ich roszczenia korzystajg z pierwszenstwa zaspokojenia z tych sktadnikéw majgtkowych spotki corki.
Zaden z wierzycieli spotki matki, nie moze w sposob bezposredni zaspokoi¢ sie z nieruchomosci
stanowigcych przedmiot hipotek. Takze posrednie zaspokojenie sie z tych sktadnikdéw majgtkowych
przez takiego wierzyciela nie jest mozliwe przed uprzednim zaspokojeniem roszczen obligatariuszy —
albowiem nawet gdyby wierzyciel spétki matki, przejat jej udziaty w spoétce cérce i prébowat spieniezyé
przedmiotowe nieruchomosci, to taka sprzedaz po pierwsze nie mogtaby sie odby¢é w sposdb wazny,
bez udziatu Pandéw Goéralczyka i Kazmierczaka (ktory nadal zachowujg prawo veta), a po drugie srodki
ze sprzedazy musiatby by¢ przeznaczone na sptate obligatariuszy, albowiem w tym zakresie kontrole
nad zwalnianiem hipotek petni dziatajgcy w imieniu i na rzecz obligatariuszy administrator hipotek.

Majac powyzsze zabezpieczenia na uwadze, nalezy uznac¢ Ze interesy obligatariuszy zostaty celowo tak
zabezpieczone, wiasnie przez stworzenie spoftki celowej, aby zaspokojenie ich roszczen zawsze miato
pierwszenstwo przed roszczeniami innych podmiotéw. W tym kontekscie w praktyce sytuacja
majgtkowa spotki matki nie powinna mie¢ znaczenia dla oceny ryzyka inwestycyjnego.

2.1.19. Ryzyko zachowania niezaleznej kontroli w organach Emitenta

W chwili obecnej przedstawiciele spétki Ventus Asset Management S.A. sprawujgc niezalezng kontrole
nad Emitentem (zasady kontroli zostaty opisane w Dokumencie Informacyjnym w pkt 2.1.18. Ryzyko
zaleznosci Emitenta od podmiotu dominujgcego (zalezno$¢ kapitatowa i operacyjna wynikajgca z
umowy komercjalizacji)) dziatajg w ograniczonym zakresie, posrednio w interesie obligatariuszy.
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Emitent nie moze jednak w petni zagwarantowac¢, ze cztionkowie zarzadu zawsze bedg dziataé w
interesie obligatariuszy. Petnigc funkcje czionka zarzgdu — ponoszg oni odpowiedzialnos¢ cywilng w
przypadku wyrzadzenia szkody jednostce organizacyjnej, ktorg kierujg. Podobnie Emitent nie moze
zagwarantowac, ze wspélnicy zawsze bedg dziata¢ w interesie obligatariuszy.

Niemniej Panowie Goéralczyk i Kazmierczak bedac rownoczesnie przedstawicielami domu maklerskiego
Ventus Asset Management S.A. jako podmiotu niezaleznego od Emitenta nie majg zadnego interesu
prawnego, ani faktycznego do dziatania na szkode obligatariuszy.

2.2 Czynniki ryzyka zwiazane z rynkiem kapitalowym oraz z
notowaniem obligacji Emitenta na Rynku ASO Catalyst

2.2.1 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen Obligacji

Nabywca Obligacji powinien zdawac¢ sobie sprawe, iz po wprowadzeniu ich do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu na Rynku ASO Catalyst, kurs Obligacji ksztattuje sie pod wptywem relacji popytu i
podazy, ktéra jest wypadkowg wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan Inwestoréow. Na te
zachowania wplyw majg rézne czynniki, takze niezwigzane z wynikami dziatalno$ci Emitenta i jego
sytuacjg finansowg, ale rowniez niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach i
sytuacja makroekonomiczna Polski i regionu. Obligatariusze powinni mie¢ swiadomos¢, iz notowania
Obligacji mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji i powinni zdawaé sobie sprawe, iz w
przypadku znacznego wahania kurséw, mogg by¢ narazeni na niezrealizowanie zaplanowanego zysku.
Ponadto nalezy bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong ptynnoscig Obligacji w Alternatywnym
Systemie Obrotu, co dodatkowo moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w spodziewanym
czasie i po satysfakcjonujgcej Inwestora cenie.

Nalezy rowniez zaznaczyé, iz inwestycje dokonywane bezposrednio w Obligacje bedgce przedmiotem
obrotu na Rynku ASO Catalyst, generalnie cechujg sie wigkszym ryzykiem od inwestycji w jednostki
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych czy w skarbowe papiery wartosciowe.

2.2.2 Ryzyko zawieszenia notowan obligacji Emitenta w alternatywnym systemie obrotu
i wykluczenia obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy obrét
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych
na mozliwosé =zagrozenia prawidlowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestorow, na zgdanie KNF, GPW ma obowigzek zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrét
okreslonymi instrumentami zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu Alternatywnego
Systemu Obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w Alternatywnym Systemie Obrotu,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, na zgdanie KNF, GPW ma obowigzek wykluczy¢ z
obrotu te instrumenty finansowe.
Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 3i § 17c ust.
5 Regulaminu ASO, w nastepujacych sytuacjach:

1. nawniosek Emitenta,

2. jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z
obrotu

w nastepujgcych sytuacjach:
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1. na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw,

2. jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

3. wskutek ogtoszenia upaditosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
0 ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

4. wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

5. wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem przydziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe
Z obrotu w alternatywnym systemie:

1. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2. jezeli zbywalnosc tych instrumentéw stata sie ograniczona,

3. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4. po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadiosci
emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
whiosku o ogtoszenie tej upadiosci z powodu braku srodkdéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych 2z obrotu, Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia
w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okredlone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych w alternatywnym
systemie”, w szczegdlnosci obowigzki okreSlone w § 15a, § 15b, § 17 — 17b, Organizator
Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

1) upomnie¢ Emitenta,

2) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o
natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszeh lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw
lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie”, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO moze:

1) natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na

podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze przekracza¢ 50.000 zt,
2) zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
3) wykluczyé instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 17c ust. 7 Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o natozeniu kary
pienieznej tacznie z karg zawieszenia obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.
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Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligaciji w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz
wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu mogg skutkowac¢ dla Obligatariuszy
utrudnieniami w sprzedazy Obligacji.

2.2.3 Ryzyko dotyczace mozliwosci nalozenia na Emitenta sankcji za niewykonanie albo
nienalezyte wykonanie obowigzkéw wynikajace z przepiséw prawa

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywaltby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o ofercie
publicznej - odnoszgcych sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst,
KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

2.2.4 Ryzyko dokonywania wykupow Obligaciji

Obligacje sg amortyzowane i nie przypadajg do jednorazowego wykupu w okreslonej dacie wykupu.
Istnieje jednak ryzyko, iz Emitentowi nie uda sie gromadzi¢ srodkéw potrzebnych do dokonania
amortyzacji zgodnie z pierwotnym zamiarem, w zwigzku z czym moze wystgpi¢ konieczno$¢
zgromadzenia wysokiej sumy gotéwki w dacie ostatecznego wykupu. Biorgc pod uwage specyfike
dziatalnosci Emitenta i posiadanie aktywdw w postaci nieruchomosci, moze to generowac ryzyko braku
posiadania $rodkéw na wykup.
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3. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte
Dokumencie Informacyjnym

3.1. Emitent

Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma): GTB Metropolis Nieruchomoéci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Nazwa (firma) | GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z 0.0.

Siedziba: Katowice

Adres: Ul. Korfantego 141a, 40-154 Katowice

KRS 0000529015

NIP 6342832089

REGON 243702946

W imieniu Emitenta dziataja:
Marek Wollnik- Prezes Zarzgdu
Sergiusz Goralczyk -Cztonek Zarzadu

Sposob reprezentacji Emitenta:

W przypadku zarzadu wieloosobowego, do skifadania o$wiadczen woli w imieniu spotki
wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonkéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu
tacznie z prokurentem.

Dziatajac w imieniu GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o0.0. o$wiadczamy, ze
zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic
taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominigto w nim zadnych faktéw, ktére
mogtyby wplywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z
udziatem w obrocie tymi instrumentami.

GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z o0.0.

) 141A
([atowice
NIP: 6342832089, RESON: 243702046
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3.2. Autoryzowany Doradca

Zgodnie z § 18 ust. 18 pkt 3) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, emitent dtuznych
instrumentéw finansowych, gdy na dzien ziozenia wniosku tgczna warto§¢ nominalna dtuznych
instrumentéw finansowych danego emitenta objetych wnioskiem lub tgczna warto$¢ nominalna dtuznych
instrumentéw finansowych danego emitenta objetych wnioskiem i dluznych instrumentéw finansowych
tego emitenta bedacych przedmiotem obrotu w alternatywnym systemie - wynosi co najmniej 5.000.000
zt nie jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradcg w zakresie okreslonym w § 18
ust. 2 pkt 1) i 2) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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4. Dane o instrumentach finansowych
wprowadzonych do Alternatywnego Systemu Obrotu

4.1 Cele emisji

Cel emisji, w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, zostaje okreslony nastepujgco: srodki
Z emisji obligacji zostang przeznaczone na zakup aktywéw sposréd Nieruchomosci Przejmowanych
oraz inwestycje w te nieruchomosci.

4.2 Wielkos¢ emisiji

Spotka wyemitowata 8.075 (stownie: osiem tysiecy siedemdziesiat pie¢) sztuk obligacji na okaziciela
serii A., o wartosci nominalnej 1.000 zt (tysigc ztotych) kazda, tj. o tgcznej wartosci 8.075.000 (osiem
milionéw siedemdziesigt pie¢ tysiecy ziotych).

Do obrotu na Catalyst wprowadzanych jest 8.075 (stownie: osiem tysiecy siedemdziesiagt pie¢) Obligacji.

4.3. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna dtuznych instrumentéw
finansowych

Warto$é nominalna jednej Obligaciji wynosi 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) i jest rowna cenie emisyjne;j.

4.3a. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy diuznych instrumentéw
finansowych bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Informacje dotyczace przeprowadzonej emisji obligacji serii A:

1) data rozpoczecia subskrypcji Obligaciji: 4 listopada 2014 r.

data zakonczenia subskrypcji Obligacji: 26 listopada 2014 r.

Wszyscy obligatariusze serii A zostali poinformowani o zmianie uchwaty o emisji i wszyscy wyrazili na
te zmiany zgode.

2) data przydziatu Obligacji: 28 listopada 2014 r.

3) liczba Obligacji objetych subskrypcjg: 15.400 (stownie: pietnascie tysiecy czterysta) sztuk.

4) liczba oferowanych obligacji nie byta taka sama jak liczba obligacji objetych subskrypcja.
Ztozonych zostato 67 (stownie: szesédziesigt siedem) zapiséw na tgczng liczbe 8.075 (stownie: osiem
tysiecy siedemdziesiat pie¢) sztuk obligaciji.

5) liczba Obligacji, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 8.075
(stownie: osiem tysiecy siedemdziesiat pie¢) sztuk obligacji.

6) cena, po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane): 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

7) liczba osdb i podmiotow, ktére ztozyty zapisy na Obligacje objete subskrypcjg: 67 (stownie:
szescdziesigt siedem)

8) liczba os6b i podmiotéw, ktérym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzone;j
subskrypciji: 67 (stownie: szesédziesigt siedem)

9) nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli Obligacje w ramach wykonywania umoéw o subemisje,
z okresleniem liczby Obligaciji, ktdre objeli, wraz z faktyczng ceng jednej obligacji: obligacje serii A nie
byty obejmowane przez subemitentéw. Emitent nie zawart zadnej umowy o subemisje inwestycyjng
badz ustugowa

10) taczna wysokosc¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligaciji:
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Spotka szacuje tgczng wysokos¢ kosztéw emisji Obligacji na ok. 462.774,00 zt (stownie: czterysta
szescdziesigt twa tysigce siedemset siedemdziesigt cztery ztotych), w tym koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: ok. 447.774,00 zt (stownie: czterysta czterdziesci
siedem siedemset siedemdziesiat cztery ztotych)

b) wynagrodzenia subemitentow: nie dotyczy

C) sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 15.000 zi.
(stownie: pietnascie tysiecy ztotych)

d) promocji oferty: nie dotyczy

Koszty emisji Obligacji zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Spoitki za 2014 r. jako koszty
finansowe oraz koszty ustug obcych (w momencie wyptaty odsetek lub otrzymania dokumentow
kosztowych).

Koszty emisji Obligacji zostajg ujete w sprawozdaniu finansowym jako koszty finansowe. Koszty emis;ji
obligacji odnoszone sie sg na wycene obligacji w skorygowanej cenie nabycia.
Rozliczane sg w czasie na caty okres obligacji i wchodzg w sktad skorygowanej ceny nabycia.

4.4 Warunki wykupu

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, o ile nie zostang przedstawione do wykupu
w Dniu Przedterminowej Sptaty lub w ramach Czesciowego Wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 19
niniejszych Warunkow Emisji. Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu tj. 28 listopada
2017 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej wartosci nominalnej Obligacii,
tji. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji w Ewidencji Obligatariusza z
uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu wykupu, przypadajgcego na 6
(stownie: sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli na dzien 20 listopada 2017 roku.

CZESCIOWY WYKUP OBLIGACJI (AMORTYZACJA)

W przypadku sprzedazy przez Emitenta jakiejkolwiek czesci Nieruchomosci Przejmowanych (dalej:
~Sprzedaz Nieruchomosci Przejmowanych”) Emitent przeznaczy srodki uzyskane z tego tytutu na
czesciowy obligatoryjny wykup Obligacji (dalej: ,,Czesciowy Wykup Obligacji”’) na nastepujgcych
warunkach:
a) Czesciowy Wykup Obligacji bedzie odbywat sie w Dniu Amortyzacji zgodnie z Tabelg 1
ponizej,
b) Czesciowy Wykup Obligacji bedzie odbywat sie ze srodkéw uzyskanych ze Sprzedazy
Nieruchomosci Przejmowanych w danym Okresie Amortyzacji (,Srodki ze
Sprzedazy”),
c) Przez Srodki ze Sprzedazy rozumie sie sume $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy
Nieruchomosci Przejmowanych w danym i poprzednich Okresach Amortyzacji, z
wytgczeniem srodkow uzyskanych ze sprzedazy Nieruchomosci Przejmowanych w
Okresach Amortyzacji wystepujgcych przed ostatnim Dniem Amortyzacji, w ktdérym
zrealizowany byt Czesciowy Wykup Obligaciji,
d) Czesciowy Wykup Obligacji bedzie realizowany jedynie w przypadku, gdy Srodki ze
Sprzedazy przekroczg warto$¢ 1 min zt (stownie: jeden milion ztotych) netto,
e) Czesciowy Wykup Obligacji bedzie odbywat sie po cenie nominalnej Obligacji
powiekszonej o premieg, ktéra zgodnie z Tabelg 1 wyniesie:
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a. 0,50% (stownie: zero procent 50/100) warto$ci nominalnej Obligacji dla
pierwszych czterech Okreséw Amortyzacji,

b. 0,25% (stownie: zero procent 25/100) wartosci nominalnej Obligacji dla
pozostatych Okreséw Amortyzacji,

f) Na Czesciowy Wykup Obligacji Emitent przeznaczy co najmniej 60% kwoty uzyskanej
ze Sprzedazy Nieruchomosci Przejmowanych w danym Okresie Amortyzacji, z
zastrzezeniem, ze kazdorazowy Czesciowy Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony
w taki sposob, aby bezposrednio po jego realizacji stosunek wartosci zabezpieczen
Obligacji do wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji byt rowny co najmniej 150%,
przy zachowaniu formuty ponizej:

(N —Ns)

7 =15
(O-0uv)

gdzie:

N — wartos¢ nieruchomosci zabezpieczajacych,

Ns — tgczna wartos¢ nieruchomosci sprzedanych do danego Dnia Amortyzacji. Jezeli przedmiotem
sprzedazy bedzie czes¢ jednej z Nieruchomosci Przejmowanych, zostanie obliczona proporcjonalnie
do wartosci z operatu szacunkowego danej Nieruchomosci nabytej wg jej powierzchni

O — wartos¢ obligacji wyemitowanych

Ou - tgczna warto$¢ obligacji umorzonych do danego Dnia Amortyzacji i w danym Dniu Amortyzaciji.

g) Realizujgc Czesciowy Wykup Obligacji, Emitent wyptaci naroste odsetki, zgodnie z
Tabelg 1.

Tabela 1. Terminarz Czesciowych Wykupéw Obligaciji.

Nr Okresu Dzien Dzien Liczbadniw | Warto$é Cena Laczna cena

Amortyzacji | Ustalenia |Amortyzacji| Okresie narostych |Wykupuza| wyplaty dla

Prawa Do Amortyzacji | odsetek na jedng |Obligatariusz

Amortyzacji Dzien Obligacje w a
Amortyzacji z1
wzl

1 2015-03-23 | 2015-03-31 122 31,75 1005,00 1036,75
2 2015-06-22 | 2015-06-30 213 55,44 1005,00 1060,44
3 2015-09-21 | 2015-09-29 304 79,12 1005,00 1084,12
4 2015-12-18 | 2015-12-29 395 102,81 1005,00 1107,81
5 2016-03-18 | 2016-03-29 486 126,49 1002,50 1128,99
6 2016-06-20 | 2016-06-28 577 150,18 1002,50 1152,68
7 2016-09-19 | 2016-09-27 668 173,86 1002,50 1176,36
8 2016-12-16 | 2016-12-27 759 197,55 1002,50 1200,05
9 2017-03-20 | 2017-03-28 850 221,23 1002,50 1223,73
10 2017-06-19 | 2017-06-27 941 244,92 1002,50 124742
11 2017-09-18 | 2017-09-26 1032 268,60 1002,50 1271,10

Czesciowy Wykup Obligacji bedzie zrealizowany poprzez wykupienie obligacji proporcjonalnie do liczby
posiadanych Obligacji przez kazdego z Obligatariuszy. Czesci utamkowe Obligacji nie beda
wykupowane. Obligacje nie wykupione w wyniku zaokrgglen w dét zostang wykupione kolejno od tych
Obligatariuszy, ktérzy posiadajg najwiekszg liczbe Obligacji. Podstawg naliczenia i spetnienia
Swiadczenia bedzie liczba Obligacji w Ewidencji Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania swiadczenia z Czesciowego Wykupu Obligacji, wskazanego w Tabeli 1 (Dzien Ustalenia
Prawa do Amortyzacji). W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW, Czesciowy Wykup Obligacji bedzie
zrealizowany bedzie zgodnie z zasadami KDPW.
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W przypadku koniecznosci skorzystania przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu
obligacji konieczne bedzie zawieszenie obrotu tymi obligacjami na rynku Catalyst.

W miesigcu lutym 2015 r. Emitent sprzedat nieruchomos$é w Siemianowicach Slgskich. Srodki ze
sprzedazy w wysokosci 60% cenny netto zostaty zabezpieczone na poczet amortyzacji obligacji. Srodki
ze sprzedazy Nieruchomosci Przejmowanych nie przekraczajg na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego wartosci 1 min zt (stownie: jeden milion ztotych) netto.

Czesciowy Wykup Obligacji bedzie realizowany jedynie w przypadku, gdy Srodki ze Sprzedazy
przekroczg warto$¢ 1 min zt (stownie: jeden milion ztotych) netto.

Emitent bedzie informowat w formie raportéw biezgcych kiedy Srodki ze Sprzedazy Nieruchomosci
Przejmowanych przekroczg wartos¢ 1 min zt.

PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI

OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji, a Emitent
zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji (Opcja Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza) w przypadku wystgpienia okoliczno$ci wymienionych w pkt. 21 Warunkéw
Emisji Obligacji (Przypadki Naruszenia) w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligaciji.

Zadanie wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne je$li zostanie dostarczone w formie pisemnego
zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji do 14 Dnia Roboczego po powzieciu przez Obligatariusza
informacji o niedopetnieniu obowigzku przekazania tej informacji o tej okolicznosci w trybie
przewidzianym w pkt 27.2 niniejszych Warunkow Emisji.

Pisemne zawiadomienie z zgdaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzacego rachunek papieréw
wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje, a w przypadku niewprowadzenia
Obligacji do obrotu ASO na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzgcego Ewidencje.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
wartosci nominalnej Obligacji (1.000 zt) oraz kwoty narostych odsetek liczonej od Dnia Przydziatu, do
Dnia Przedterminowej Sptaty (wigcznie z tym dniem) przy uwzglednieniu oprocentowania w wysokoSci
9,5% w skali roku.

Dzieh Przedterminowej Sptaty przypadnie nie p6zniej niz w 25 Dniu Roboczym od dnia przekazania
przez Emitenta informaciji o okolicznosci okreslonych w pkt. 21 Warunkéw Emisji Obligacji. W przypadku
niewypetnienia przez Emitenta obowigzku poinformowania Obligatariuszy o wystgpieniu przypadku
naruszenia okreslonego w pkt. 21 Warunkéw Emisji Obligacji, Dzien Przedterminowej Sptaty przypadnie
nie pézniej niz w 25 dniu od zloZzenia przez Obligatariusza do Emitenta zgdania przedterminowego
wykupu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie
rachunku pienieznego wskazanego w Ewidenc;ji albo poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego
do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza. W przypadku rejestracji Obligacji w
KDPW, opcja przedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie z zasadami KDPW. Powyzsze
zapisy dotyczgce trybu i terminéw sktadania zawiadomienia z zgdaniem przedterminowego wykupu, nie
zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich oswiadczeh i dokonywania odpowiednich
czynnosci zgodnie z regulacjami KDPW.

PRZEDTERMINOWY WYKUP W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA
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W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi na zasadach
wskazanych w pkt 20.1 powyzej z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

PRZYPADKI NARUSZENIA:

W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z nastepujgcych okolicznosci w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzany jest, na zgdanie Obligatariusza, na warunkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji, dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji:

a) niewypetnienie w terminie, w catosci lub w czesci, jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z
jakichkolwiek innych diuznych papierow wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta,
b) niewywigzywanie sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych

sprawozdan finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta w terminie 6 miesiecy od zakohczenia
danego roku obrotowego

C) niewywigzanie sie Emitenta z obowigzku informowania Obligatariuszy o transakcjach sprzedazy
Nieruchomosci Przejmowanych, ktérych wartos¢ w danym Okresie Amortyzacji przekroczy 1 min zt,

d) ztozenie przez Zarzgd Emitenta wniosku o jego upadtosé,

e) brak ztozenia wniosku o rejestracje Obligacji w Ewidencji w terminie 1 miesigca od dnia
ustanowienia zabezpieczenia,

f) brak ztozenia wniosku o ustanowienie hipotek wskazanych w pkt. 26 Warunkéw Emisji Obligacji
w terminie 7 Dni Roboczych od dnia realizacji nabycia Nieruchomosci Przejmowanych,

Q) brak zlozenia wniosku o wpis zastawu, o ktérym mowa w pkt. 26 Warunkéw Emisji Obligacji do

rejestru zastawow, w terminie 10 dni od Dnia Przydziatu,
h) brak dokonania Czesciowego Wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 19 Warunkéw Emisji
Obligaciji.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystgpieniu powyzszych okolicznosci oraz o
wynikajgcym z tego prawie do wczesniejszego wykupu w trybie przewidzianym w pkt. 20. Warunkéw
Emisji Obligacji. Niedopetnienie tego obowigzku jest réwniez podstawg zgdania przedterminowego
wykupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza zgodnie z trybem przewidzianym w pkt. 20
Warunkéw Emisji Obligacji.

4.5 Warunki wyptaty oprocentowania

Wysokos¢ oprocentowania okresla sie na 9,5% (stownie: dziewie¢ procent 50/100) w skali roku. Odsetki
nie bedg kapitalizowane. Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony jednorazowo kupon w Dniu Wykupu
w wysokosci rownej 285,00 zt (stownie: dwiescie osiemdziesiat pie¢ ztotych) za kazdg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji w Ewidencji Obligatariusza
z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu wykupu, przypadajgcego na
6 (stownie: sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli na dzien 20 listopada 2017 roku.

4.6 Zabezpieczenie wynikajace z Obligaciji

Obligacje serii A sg zabezpieczone.
Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z emisji Obligacji (to jest roszczen o zaptate

Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kuponu oraz $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zapftacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji) nastgpito poprzez:
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a) ustanowienie hipotek tgcznych umownych w taki sposéb, aby relacja wartosci
nieruchomos$ci bedacych przedmiotem zabezpieczen do wartosci wyemitowanych
Obligaciji byta réowna co najmniej 150% wartosci wyemitowanych Obligacji, oraz
b) ustanowienie zastawu rejestrowego na 1.999 udziatach Emitenta bedacych w
posiadaniu spétki GTB Metropolis sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.
Do kalkulacji wartosci nieruchomos$ci bedgcych przedmiotem zabezpieczen zastosowano raporty z
wyceny sporzgdzone przez Kancelarie Rzeczoznawcy Majgtkowego, mgr inz. Barbara Rychter, ul.
Gdanska 11A/9, 40-719 Katowice, numer uprawnien 1329 z dnia 18 lipca 2014 roku sporzgdzone
wedtug wartosci biezgce;j.

Zgodnie z punktem 26 warunkéw emisji Emitent, zobowigzat sie do ustanowienia hipoteki lub hipotek
tacznych umownych na co najmniej 1 (jednej) z nabytych Nieruchomosci Przejmowanych w taki sposéb,
aby relacja wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczeh do wartosci wyemitowanych
Obligacji byta rowna co najmniej 150% wartosci wyemitowanych Obligaciji.

Warto$¢ emisji wyniosta 8 075 000,00 zt, wiec warto$¢ nieruchomosci ktére winny stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia, powinna wynosi¢ co najmniej 12 112 500,00 zt.

Zgodnie z punktem 21 lit. f) Emitent zobowigzany byt ztozy¢ wniosek ustanowienie hipoteki lub hipotek
w terminie 7 dni roboczych od daty nabycia poszczegdlnych Nieruchomosci przejmowanych.

Z kolei zgodnie z punktem 22, hipoteki miaty by¢ wpisane do dnia 31 marca 2015 r.

Jak wynika z ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci objetych w warunkach emisji nazwg
Nieruchomo$¢ Siemianowice Slgskie pod numerami KA11/00000713/1, KA11/00001495/3,
KA1l/00003769/9, KALI/00015736/6, KA1l1/00020526/9, KA11/00020985/4, KA1l/00022133/1,
KA1l/00022174/0 oraz KA1l/00022586/1, Emitent nabyt te nieruchomosci na podstawie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, umowy sprzedazy, oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
oraz oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki, sporzadzonej w dniu 23 grudnia 2014 r. przed notariuszem
Marcinem Niemcem, dla ktérej sporzgdzono akt notarialny rep A 4542/2014.

Z tych samym ksigg wieczystych wynika, ze na podstawie tego samego aktu notarialnego ustanowiona
zostala hipoteka umowna taczna o sumie 11 400 000,00 zi, obcigzajgca tacznie wszystkie wyzej
wymienione ksiegi wieczyste. Wnioski o wpis hipoteki zostaty ztozone do sgdu prowadzgcego te KW w
dniu 29 grudnia 2014 r., a wiec z zachowaniem terminu wynikajgcego z punktu 21 lit. f) warunkow emisji.
Whpisanie hipoteki nastgpito w dniu 22 stycznia 2015 r., a wiec takze nastapito to z zachowaniem
terminu przewidzianego w punkcie 22 warunkow emisji.

Ustanowiono zatem hipoteke o sumie mniejszej niz kwota wymagana zgodnie z pkt 26 warunkow
emisji, albowiem warto$¢ tych nieruchomos$ci z grupy Siemianowice Slgskie wedtug operatéw
szacunkowych 11 449 588,14 zt. Z tego powodu konieczne bylto ustanowienie jeszcze co najmniej
1 hipoteki aby osiagnhaé wymagany pkt 26 warunkéw emisji poziom zabezpieczenia.

Warto$¢ nieruchomosci Siemianowice Slgskie objetych hipotekg w dniu ustanawiania hipoteki wynosita
11 449 588,14 zt, jednakze podzniej sprzedano czesé nieruchomosci o wartosci 346 888,74 zt (co
wyjasniono ponizej), na skutek czego warto$¢ nieruchomosci pozostajgcych przedmiotem hipoteki
spadta do kwoty 11 102 699,40 zt.

Poniewaz réwniez w dniu 23 grudnia 2014 r. Spotka nabyta jedng z nieruchomosci wchodzacych w
skfad grupy nazwanej Nieruchomosé Gliwice, to jest dziatke nr 9/7, wiec na podstawie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, umowy sprzedazy, oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
oraz oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki, sporzadzonej w dniu 23 grudnia 2014r. przed notariuszem
Marcinem Niemcem, dla ktérej sporzadzono akt notarialny rep A 4531/2014. W tym samym dniu ztozono
oswiadczenie o ustanowieniu na tej nieruchomosci hipoteki umownej o sumie 1 349 000,00
réwniez na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy, zgodnie z warunkami emisji. Wniosek o wpis
tej hipoteki zostat zlozony do sadu prowadzacego t¢ KW w dniu 30 grudnia 2014 r., a wiec z
zachowaniem terminu wynikajgcego z punktu 21 lit. f) warunkéw emisji. Z kolei wpisanie hipoteki
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nastgpito w dniu 6 lutego 2015 r., a wiec takze nastgpito to z zachowaniem terminu przewidzianego w
punkcie 22 warunkéw emisiji.

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka 9/7 w ramach grupy Nieruchomos¢ Gliwice byta przewidziana w
warunkach emisji jako jedna z nieruchomosci przejmowanych i tym samym mogta stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze dla tej dziatki 9/7 prowadzona jest obecnie KW nr
GL1G/00129935/0, podczas gdy z warunkéw emisji wynikato, ze dziatka ta byta objeta KW nr
GL1G/00059009/8. Nie jest to sprzeczne, poniewaz zgodnie z petng trescig KW nr GL1G/00059009/8
mozna jednoznacznie potwierdzi¢, ze ta KW obejmowata tez dziatke nr 9/7, ktéra jednak nastepnie
zostata wydzielona do odrebnej KW, prowadzonej wtasnie pod numerem KW nr GL1G/00129935/0. Jest
to zatem ta sama nieruchomos$¢ ktéra mogta by¢ przedmiotem hipoteki, a jedynie zmienit sie numer
ksiegi wieczystej w ktérej nieruchomos¢ jest ujawniona.

Oznacza, to ze w dniu 23 grudnia 2014 r. ztozono oswiadczenia o ustanowieniu dwéch hipotek
w tacznej sumie 12 749 000,00 zi, na nieruchomosciach o tacznej wartosci 12 798 588,14 zt, czyli
zaréwno wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia jak i suma hipotek byla wyzsza niz wymagana
zgodnie z pkt 26 warunkow emisji (tj. wyzsza niz 12 112 500,00 zi).

Obie hipoteki (pierwsza tgczna na 9 nieruchomos$ciach oraz druga pojedyncza) zostaty wpisane w
dniach 22 stycznia i 6 lutego 2015 r. Wiec na dzien 6 lutego 2015. zabezpieczenie spetniato wymogi
warunkow emisiji.

Z kolei jak wynika z KW prowadzonej dla KA1l1/00022586/1, Emitent juz po nabyciu tej
nieruchomosci i ustanowieniu (oraz wpisaniu) hipoteki, zbyt te nieruchomos¢ na rzecz "MARTEC"
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na podstawie umowy z dnia 6 lutego 2015 r. W zwigzku tym
zbyciem nieruchomosci, Administrator hipoteki, zgodnie z punktem 26 warunkow emisji, a takze zgodnie
z umowg z administratorem hipoteki, ztozyt oSwiadczenie o zrzeczeniu sie hipoteki tacznej w zakresie
tej nieruchomosci (o zgodzie na wykreslenie tej hipoteki z tej ksiegi wieczystej), a to wobec wypetnienia
warunkow i dokonania przez nabywce wpflaty na rachunek depozytowy prowadzony przez i dla
administratora hipoteki kwoty 200 601,00 zt stanowigcej czes¢ ceny nie mniejszg niz 60% ceny
uzyskanej z tytutu sprzedazy nieruchomosci, a przeznaczonej na wczesniejszy wykup obligacji zgodnie
z punktem 19 warunkéw emisji.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy podkresli¢, ze nie doszto do zastgpienia nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg KA1/00022586/1 nieruchomoscig objetg ksiegg wieczystg GL1G/00129935/0. Jak
wyjasniono powyzej, najpierw ustanowiono w petni cate wymagane zabezpieczenie, a dopiero potem,
zgodnie z wymogami wspotpracy z administratorem hipoteki zwolniono jedno z zabezpieczen w czesci,
z uwagi na wptacenia przez nabywce danej nieruchomosci odpowiedniej czesci ceny bezposrednio na
rachunek bankowy administratora hipoteki, z przeznaczeniem na realizacje wcze$niejszego wykupu.

Po sprzedazy tej jednej nieruchomosci, wymagana czes$¢ (min. 60% uzyskanej ceny), zostata
zdeponowana przez administratora hipoteki, w celu zwolnienia jej na rzecz obligatariuszy w momencie
realizacji cze$ciowego wykupu obligacji, po spetnieniu warunku progowego okreslonego w pkt 19.d.
warunkéw emisji. Jednakze poniewaz do tej pory nie sprzedano nieruchomosci o wartosci okreslonej w
tym pkt 19.d (1 min zt), wiec wczesniejszy wykup nie zostal w biezgcym okresie amortyzacji
zrealizowany.

Jednakze jak wskazano powyzej, srodki pozyskane ze sprzedazy na rzecz firmy MARTEC sg juz
obecnie w posiadaniu administratora hipoteki, i sg one zabezpieczone na poczet ich wyptaty przy
wczesniejszym wykupie. Powyzsze rozwigzanie jest w peini zgodne z warunkami emisji i umowg z
administratorem hipoteki.

Na chwile obecng wartosé zabezpieczenia zwigzanego z nieruchomosciami wynosi taczenie 12
652 300,40 zi, na ktora to kwote skladaja sie wartosé¢ nieruchomosci nadal stanowiagcych
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przedmiot zabezpieczenia (tj. 12 451 699,40 zi) oraz kwota zdeponowana u administratora
hipoteki (tj. 200 601,00 zi).

Zaréwno pierwsze wartos¢ (12 652 300,40 z}), jak i druga wartosé (12 451 699,40 zi), sg wyzsze
niz wymagana wartos¢ zabezpieczenia dotychczas niewykupionych obligacji (12 112 500,00 z).

Opis nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie zostat zawarty w pkt 5.12.2 Dokumentu
Informacyjnego.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Hipoteki w rozumieniu Ustawy o Obligacjach
zostata zawarta w dniu 3 listopad 2014 r. Funkcje Administratora Hipoteki petni Kancelaria Adwokatow
i Radcow Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Stanko Spotka Partnerska z siedzibg w Katowicach.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Hipoteki szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi zatgcznik nr 5 do Dokumentu Informacyjnego.

Wszystkie hipoteki tgczne umowne zostaty ustanowione i wpisane na pierwszych miejscach
hipotecznych do dnia 31 marca 2015 r.

Woisy hipoteki do ksigg wieczystych na nieruchomosciach zlokalizowanych w Siemianowicach Slgskich
nr: KA1l/00000713/1, KA1l/00001495/3, KA1l/00015736/6, KA1l/00003769/9, KA1l/00020526/9,
KA11/00020985/4, KA1l/00022133/1 i KA1l/00022174/0 zostat dokonany przez Sgd Rejonowy w
Siemianowicach Slgskich IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Natomiast wpis do ksiegi wieczystej na nieruchomosci zlokalizowanej w Gliwicach nr ksiegi wieczystej
GL1G/00129935/0 zostat dokonany przez Sad Rejonowy w Gliwicach VIII Wydziat Ksigg Wieczystych.

Wartos¢ zastawu rejestrowego na 1.999 udziatach Emitenta bedgcych w posiadaniu spétki GTB
Metropolis sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach zostata zgodnie z wyceng z dnia 31 pazdziernika 2014 r
ustalona na 99.950 zt. Jest to wycena udziatéw Emitenta przed dniem podjecia dziatalno$ci operacyjne;.
Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 22.744.500 ziotych.

Umowa z dnia 3 listopada 2014 r. o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach oraz o
ustanowienie administratora zastawu zostata podpisana z Kancelarig Adwokatéw i Radcéw Prawnych
G.Morawska-Stanecka M.Stanko Spétka Partnerska z siedzibg w Katowicach.

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach oraz o ustanowienie administratora zastawu
stanowi zatgcznik nr 6 do Dokumentu Informacyjnego.

Zastaw zostat wpisany do rejestru zastawow w dniu 19 grudnia 2014 roku przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat IX Gospodarczy - Rejestru Zastawdw.
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4.6a Wycena hipotek dokonana przez uprawniony podmiot

nieruchomosci zlokalizowane w Siemianowicach Slaskich objetych ksiegami
wieczystymi  nr:  KA1l/00000713/1, KA11/00001495/3, KA11/00015736/6,
KA11/00003769/9, KA11/00020526/9, KA1l/00020985/4, KA1l/00022133/1 i
KA11/00022174/0.

Kancelaria Rzeczoznawcy Majgikowego
mgr In2. Barara Rychier
40 - 7198 Ketowice ul. Gdadska 1139
NIP 634 - 101 - 20 - 98 krmirychter.pl biurn@ksmrychter.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartosc niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
ksiegi wieczyste:
KATI/00000713/1, KA1//00002020/0, KA11/00002021/7, KA11/00002173/7,
KATI/00002393/5, KA11/00002923/0, KA11/00003769/9, KA11/00015736/6,
KA11/00019321/2, KA11/00020526/9, KA1I/00020985/4, KA11/00022133/1,
KA11/00022135/5, KA11/00022174/0, KA1l/00015736/8, KA1l/00001495/3

Lokalizacja: Siemianowice $Slaskie ul. Bytomska

Katowioa 18 lipea 2014 ¢
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGQO

Niezabudowane nieruchomaosci gruntowe, przeznaczone pod usiugi i ‘

]

Przedmiol wyceny produkcje !
Zakres wyceny Prawo wiasnoéci niezabudowanych nieruchomosci gruntowych |
Migjscowosé Siemianowice Slaskie . ;
Ulica 7 Bytomska I
Ksiega wieczysia KA11/00000713/1 KA11/00002020/0 KA11/00002021/7
Powierzehnia /m¥ | 17 491 2140 1 23080
Wiasciciel KPE Nieruchomosci S.A. | KPE Nieruchomeosei S.A | KPE Nieruchomoseci S.A4,
Ksigga wieczysta KA11/00002173/7 7 KA11/00002323/5 KA11/00002923/0
Powierzchnia im% | 1979 1837 18899
i =% \—Ma:scicielr E;E- Nieruchomosci S.A. | KPE Nieruchomosci S.A. | KPE Nieruchomosei S.A,
Ksigga wigczysta KA11/00003789/9 KA11/00015736/6 KA11/00018321/2
Pawierzchnia m | 7371 21349 1585 b
Wiasciciel | KPE Nietuchomoscl S.A. | KPE Nieruchomosci S 4. | KPE Nieruchomosai S.A.
Kslega wieczysta | KA1I/00020526/3 |  KA11/00020985/4 KA11/00022133/1
Powierzchnia /m’/ 4889 6136 88’
"Wtaéciciel KPE Nieruchomosci S.A. | KPE Nieruchomosci S.A. | KPE Nieruchomosci S.A. 1
Ksiega wieczysta KA11/00022135/5 KA11/00022174/0 |  KA1I00001495/3
~ Powierzchnia i’ | 2204 37795 5175
Wiasciciel | KPE Nieruchomosci S.A. | KPE Nieruchomosci S.A, | KPE Nieruchomosci S.A.
Datawyceny | 18lipca2014r. ?
' Gel wyceny \ Okreslenie wartosci nieruchomosci dla poirzeb zabezpieczenia

wierzytelnosci kredytodawcy

Aktualng warloss

E)kowa nieruchomosci |

15 946 000 zt

BN (e T
e )
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Nieruchomos¢ zlokalizowana w Gliwicach nr ksiegi wieczystej GL1G/00129935/0
(wycena zostata wykonana przed odtgczeniem z dziatu KW GL1G/00059009/8 dziatki 9/7 do odrebnej
KW GL1G/00129935/0)

Kanceiaria Rzeczoznawcy Majatkoweago
mgr inZ. Barbara Rychter
40 - 719 Katowice ul. Gdansha 1149
NIP 534 -101-28 - 83 krmeychter.pl biuro@krmrychter.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartosSc rynkowg prawa wiasnosci niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych
dziatki nr 9/4, 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, 9/9
ksigga wieczysta
GL1G/00059009/8, GL1G/00125652/4

Lokalizacja: Gliwice ul. Leona Wyczétkowskiego

aufor opracowania;

Katowice 18 lipca 2014 1.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Niezabudowane nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod ustugi

nieruchamoscei

Preedmiot wyceny komercyjne, dziatalnosé produkeyjna, bazy, skiady i magazyny.
Zakres wyceny Pra% wiasnosci niezabudowanych nieruchomosci gruntowych ]
Migjscowoss N &\;’ice
QObreh 0636, Niepa:;z;oe Potnoc 7
Ksiega wieczysta GL1G/00058009/8
C Npdzend 9/4 Y 9/6 ar7 oz |
— Powierzchnia /mef 13742 1692—‘ 7 12 911 7883 ﬁ7~7—071
Powierzchnia facznie /m°f 36 308
Ksiega wieczyslta GL1G/00125852/4
Nr dziatki - 9/9
Powierzc;niaim“/ . 1144
Data wyceny 18 lipca 2014 1,
Cel wyceny Okresienie wartosci rynkowej nierychomoéci w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci kredylodawey
Aklualna wartosc rynkowa ! 5 862 000 2!
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Raport z wyceny wartosci spotki GTB  Metropolis  Nieruchomosci

R| KPFK

OR 21073 RUJEK

RAPORT Z WYCENY WARTOSCI SPOLKI
GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI

SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NA DZIEN 31 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU

KATOWICE, PAZDZIERNIK 2014 ROK
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1. WPROWADZENIE

Przedstawiamy Raport z wyceny wartosci Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. na
dzien 31 pazdziernika 2014 roku.

Wycena zostata przeprowadzona w podejsciu majatkowym metoda wartosci  ksiegowe;.
Wycena przeprowadzona zostata w zwiazku z planowana emisja obligacji, kiorej
zabezpieczeniem jest m.in. zastaw na udziatach w GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0.
Niniejszy Raport zostal przygotowany na podstawie zlecenia, kidre Kancelaria otrzymata w dniu
28 pazdziernika 2014 roku.

Podczas prac nad Raportem opieraliSmy si¢ na danych zawartych w ksiegach rachunkowych,
przyjetych przez Spotke zasadach wyceny ujetych w Polityce Rachunkwosci, informacjach
pisemnych i ustnych przekazanych przez Zarzad Spotki.

Nasza ocena jest zalezna od tego czy podane informacje byly kompletne i doktadne we
wszystkich istotnych aspektach.

Kancelaria ponosi odpowiedzialnos¢ wytacznie za czynnosci wykonane w  zwiazku
z przeprowadzona wyceng metoda wartosci ksiegowej.

L1. Wykonawca zlecenia

Kancelaria Porad Finansowo-Ksiggowych dr Piotr Rojek Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach przy
ul. Konduktorskiej 33 dziata w zakresie badan sprawozdan finansowych w uybie przewidzianym
ustawg z dma 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2009 roku, Nr 77, poz. 649, z pozniejszymi zmianami) i zostata wpisana do rejestru
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1695. Kancelarie
w wykonaniu niniejszego zlecenia reprezentuje Krystian Kubanek biegly rewident wpisany do
rejestru biegtych rewidentow pod numerem 9529.

1.2. Podstawy prawne

Wycena zostata przygotowana ze szczegdlnym uwzglednieniem nastepujacych przepisow:
e Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 330
z pozniejszymi zmianami),
o Ustawa o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 730
z pozniejszymi zmianami),
o Kodeks spotek handlowych z dnia 15 wizesnia 2000 r. (tekst jednolity Dz. U, z 2014 roku,
poz. 263 z pOzniejszymi zmianami).

RAPORT Z WYCENY WARTOSCI SPOLKX‘GTB METROPOLIS NIE RUCHOMOSCI SPOLK A Z OGRANICZONA )
ODPOWIEDZIATNOSCIA NA DZIEN 31 PAZDZIERNIK A 2014 ROKU
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1.3.

Informacje ogdlne na temat Spotki

L.

2

&

(%)

un

GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. dziata na podstawie:
» umowy Spotki sporzadzonej i podpisanej przez wspolnikow w dniu 24 pazdziemnika 2014
roku,

o Kodeksu spotek handlowych.
W dniu 27 pazdziemika 2014 roku Spétka zostata wpisana pod numerem 0000529015 do
Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Katowice- Wschod w Katowicach -
Wydziat VIIT Gospodarczy.

Adres 1 siedziba Spétki:

40-154 Katowice
ul. Korfantego 141A
Kapitat zaktadowy Spotki na dzien 31 pazdziemika 2014 roku wynosi 100 000 ztotych
i sktada sie z 2 000 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.
Zgodnie z wyciagiem z Krajowego Rejestru Sadowego na dzien 31 pazdziernika 2014 roku
kapital zaktadowy Spotki nie zostal pokryty. Jednalze otzymalismy wyciag bankowy
z rachunku Spétki z dnia 31 pazdziernika 2014 roku, potwierdzajacy dokonanie wptat na
kapitat zaktadowy przez wspolnikow.

Dane Wsp6lnikow na dzient wyceny tj. 31 pazdziernika 2014 roku zostaty zaprezentowane
w tabeli ponize),

: S Laczna wartos¢  Udziat %
Udziatowiec PEL NS "’?’}‘;g" cominals e kapitdle
Hazaiow HEZE udziafow ()  zaktadowym

' GTB Metropolis Sp. zo.0. 1999 50,00 zt 99 950,00 99,95
Maciej Kazmierczak 1 50,00 zt 50,00 0,05
Razem 2000 . 100 000,00 100,00

Zridla: Opreacatanie wliasne

Zgodnie z wyciagniem z Krajowego Rejestru Sadowego przedmiotem dziatalnosci Spotki

jest:

realizacja projektdow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,

roboty budowlane zwigzane ze wnoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,
roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektow inzynieni ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowanych,

rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,

przygotowywanie terenu pod budowe,

wykonywanie konstrukeji 1 pokry¢ dachowych,

pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
dziatalnos¢ zwiazana z oprogramowaniem,

dziatalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,

dziatalnos¢ holdingdw finansowych,

pozostate formy udzielania kredytow,

RAPORT Z WYCENY WARTOSCI SP@LK]_GTB METROPOLIS NIERUGCHOMOSCT SPOLEA Z OGRANICZONA 3
ODPOWIEDZIALNOSCIA NA DZIEN 3| PAZDZIERNIKA 2614 ROKU
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zarzadzanie rynkami finansowymi,

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

posrednictwo w obrocie nieruchomosci,

zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe,

dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingow
finansowych,

dziatalnos¢ w zakresie architektury,

dziatalnos¢ w zakresie inzynierii | zwigzane z mig doradztwo techniczne,

dziatalnos¢ agencji reklamowych,

badanie rynku i opinii publicznej,

dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,

pozostala dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

dziatalnosé zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy 1 pozyskiwaniem pracownikow,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek.

RAPORT Z WYCENY WARTOSCI SPOLKI.GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCE SPOLKA Z OGRANICZONA 4
ODPOWIEDZIAINOSCIA NA DZIEN 31 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU
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2. WYBOR METODY WYCENY WARTOSCI SPOLKI

2.1. Cel wyceny

Wyceny wartosci GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. dokonano na dzien 31 pazdziernika
2014 roku, Celem wyceny jest wyznaczenie wartosci udziatow Spotki w zwiazku z planowana
emisja obligacji, ktrej zabezpieczeniem jest m.in. zastaw na udziatach.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 roku w przypadku
ustanowienia  zastawu lub  hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji, emitent zobowiazany Jest podda¢ przedmiot zastawu lub hipoteki wycenie przez
uprawnionego biegtego.

2.2. Wybér metody wyceny przedsigbiorstwa

Przejecie wlasnosci przedsigbiorstwa badz udostepnienie praw do korzystania z jego majatku
stwarza teoretyczny 1 praktyczny problem okreslenia jego wartosci. Podczas wielu lat prakuyki
w krajach zachodnich wypracowano szereg standardowych metod postgpowania przy wycenie
wartosci przedsiebiorstw. Metody te mozna podzieli¢ na trzy grupy:

e metody majatkowe,

¢ metody rynkowe,

¢ metody dochodowe.

Wielos¢ metod mozliwych do zastosowania dla wyceny przedsigbiorstwa nie mozna utozsamiaé
z dowolnoscia ich zastosowania, Zawartos¢ informacyjna wyceny dokonanej za pomoca
poszczegolnych metod jest bowiem zroznicowana, Wybor metody wyceny zalezy wigc od
konkretnego przypadku i z reguty powinien by¢ poprzedzony jego analiza.

Celem dokonanej wyceny jest planowana emisja obligacji, kiorej zabezpieczeniem jest muin.
zastaw na udziatach.

W zwiazku z tym, ze Spétka nie podjeta jeszcze dziatalnosci gospadarczej, a posiadany przez nia
majatek stanowia wytacznie srodki pienigzne przekazane przez udziatowcow uznalismy, ze
wihasciwa metoda wyceny udziatow bedzie majatkowa metoda wartosci ksiegowej.

Metoda wyceny wediug wartosci ksiggowej polega na ustalenin wartosci przedsiebiorstwa
w oparciu o ksieggowa wartos¢ majatku pomniejszong o zobowiazania.

2.3. Zrodta informaciji

Dla potrzeb wyceny wykorzystano nastepujace informacje:
o podstawy prawne funkcjonowania Spotki,
e ocene sytuacji biezacej,
e sprawozdanie finansowe za okres od 24 pazdziernika 2014 do 31 pazdziernika 2014 roku,

RAPORT Z WYCENY WARTOSCI SPOLK1 GTB ME TROPOLIS NIERUCHOMOSCT SPOLKA Z OGRANICZONA 3j
ODPOWIEDZIALNOS(IA NA DZIEN 31 PAZDZIERNIK A 2014 ROKU
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o wycena zostata rowniez oparta o dodatkowe informacje przekazane przez Zarzad Spotki
w formie pisemnej 1 ustne].

Zaktadamy, ze wszystkie otrzymane informacje sa prawdziwe i kompletne, dokfadnie
charakteryzujac obecna sytuacje firmy.

2.4. Zasady rachunkowosci przyjete do wyceny bilansowej

Wycena sltadnikow majatkowych oraz zrodet ich pochodzenia dokonywana jest wedtug zasad
ostroznej wyceny bilansowej, przy zachowaniu zasady ciagtosci.

Inwestycje krotkoterminowe, do kidrych zaliczane sa posiadane przez Spotke srodki pienigzne
wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej.

RAPORT Z WYCENY WARTOSCI SPOLKI GTB METROPOLIS NIE RUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA 6
ODPOWTEDZIALNOSCIA NA DZIEN 31 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU
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3. WYCENA METODA WARTOSCI KSIEGOWE]

3.1, Zalozenia wyceny

Wiceny majatku Spotki przy zastosowaniu metody wartosci ksiggowej dokonano w oparciu
o wartos¢ ewidencyng (historyezng) maptku Spotkt pomniejszona o zobowiazania. Winik
uzyskany ty metoda jest rezultatem obowiazujacych zasad wweeny aktywdw i pasywow preyjench
w Polityce Rachunkowosc: Spotki,

Wartoé¢ ksiggowa netto ustalono w nastepujacy sposob:

wartosc¢ ksiggowa Saspie )
Kapitatow whasnych = wartm‘;c icgowh
(akiywow berto) aktywéw ogétem

warto$¢ ksiggowa
- zobowiazan (kapitatow
obeych)

Warto§¢ altywow netto preedstawia wartodé ksggowa linmy 1 sanowi réznice pomiedzy
vantescia jej majatky, a zadtuzeniem z pyiutu keedytow 1 zobowigzan oraz funduszy specjalnych.

RAPORT 7 WYCENY WARTOYC SPOLKT GTB METROPOLIS NIFRUCEIOMOBCT SPOLRA 7 QGRANICZONA 7
COPOWTEDZIATNOSIA NA DZIEN 31 PAZDZIERNIKA 2011 ROXU
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4.  WYNIK WYCENY METODA WARTOSCI KSIEGOWE] GTB METROPOLIS
NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.

Wycena zostata sporzadzona na podstawie bilansu obrazujacego stan na dzien 31 pazdziernika
2014 roku, zwerytikowanego w trakeie niniejszej wyceny.

GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. Bilans
w zlotych
AKTYWA C 3L10.2014
A. Aktywa trwale -
I. Wartosci niematerialne i prawne =
[1. Rzeczowe aktywa trwate -
I11. Naleznosci diugoterminowe 5
IV. Inwestycje dlugoterminowe -
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -
B. Aktywa obrotowe 100 000,00
I. Zapasy -
I1. Naleznosci kratkoterminowe -
I11. Inwestycje krotkoterminowe 100 000,00
- érodki pieni¢zne w kasie na rachunkach 1C0 000,00
1V, Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -
SUMA AKTYWOW 100 000,00
PASYWA 31.10.2014
A. Kapital (fundusz) wlasny 100 000,00
L. Kapitat (fundusz) podstawowy 100 000,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania -
I. Rezerwy na zobowigzania =
L. Zobowigzania dlugoterminowe -
[I1. Zobowiazania krotkoterminowe -
IV. Rozliczenia migdzyokresowe -
SUMA PASYWOW 100 000,00

Warto$¢ ksiggowa aktywow netto na dzien 31 pazdziemika 2014 roku wynosi 100 000,00
ztotych | w catosci obejmuje inwestycje krotkoterminowe - srodki pienigzne.

Wartosé¢ ksiggowa zobowigzan (kapitatéw obeych) wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika
2014 roku wynosi 0,00 ztotych.

Wartos¢ ksiggowa kapitafow wiasnych (aktywow netto) w zi:

Wartos¢ ksiegowa Wartos¢ ksiggowa Aktywa netto
aktywow zobowigzan
100 000,00 - 0,00 = 100 000,00

Warto$¢ ksiggowa Spotki na dzien 31 pazdziermika 2014 roku wynosi 100 000,00 zfotych

RAPORT Z WYCENY WARTOSCT SPOLKI GTB ME TROPOLIS NIERUCHOMOSCT SPOLKA Z OGRANICZONA 8
ODPOWIE DZIALNOSCIA NA DZIEN 31 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU
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Kapitat zaldadowy Spotki obejmuje 2 000 udziatéw o wartosei nominalne) 1 udziatu -

50 zotych.
Wartos¢ ksiggowa GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z o.0.
na 1 udzial wynosi 50 zlotych
100 000,00 zi: 2 000 udziatéw = 50,00 zf na 1 udziat
Opracowal:
Krystian Kubanck

biegly rewident

Kawcelariy Povad Fueasowo « Kstggronye)
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Katowice, dnia 31 pazdziemika 2014 roku
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4.7 Szacunkowe dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan
na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozyciji
nabycia Obligacji oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu obligaciji

Na dzien 31 pazdziernika 2014 r. Emitent nie posiadat zobowigzan finansowych.

Emitent do czasu wykupu Obligacji planuje utrzymywaé poziom zobowigzan na bezpiecznym poziomie,
adekwatnym dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Planowany rozw¢j Emitenta oraz
przewidywana stopa zwrotu z inwestycji poczynionych m.in. z wptywéw z emisji Obligacji serii A, i B
wskazujg na jego wysoka wiarygodnos¢ kredytowa.

4.8 Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub Obligacjom

Emitent nie zlecat zadnej agenc;ji ratingowej przygotowania oceny ratingowej i wedle jego wiedzy ocena
taka nie zostata wystawiona ani jemu, ani Obligacjom.

4.9 Dodatkowe prawa z tytutu posiadania Obligaciji

Z Obligacji nie wynikajg zadne dodatkowe uprawnienia poza zaprezentowanym w pkt 4.4 i 4.5.
Dokumentu Informacyjnego.

4.10 Zasady opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i
obrotem Obligacjami

Przedstawione ponizej informacje majg charakter ogélny. Nie stanowig porady lub opinii podatkowe;j,
ani nie sg szczegodtowg analizg kwestii podatkowych. W celu uzyskania takich informacji osoby
zainteresowane powinny zwroci¢ sie z zapytaniem do podmiotéw umocowanych na podstawie
wiasciwych przepiséw do swiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

4.10.1 Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddéw oséb fizycznych zostaty uregulowane w Ustawie o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych z dnia 26 lipca 1991 r.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy PIT, dochodéw (przychoddw) z odsetek i dyskonta od papierow
wartosciowych nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet i pobiera sie od nich podatek
w formie ryczattu w wysokosci 19% uzyskanego przychodu. Platnikiem podatku jest dom maklerski
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, na ktdrym zapisano papiery wartosciowe, lub dom
maklerski petnigcy funkcje sponsora emisji w przypadku gdy papiery wartosciowe zapisane sg w
rejestrze sponsora emisji.

Ponadto, zgodnie z art. 30 b ust. 1 ustawy o PIT, od dochodéw uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych lub pochodnych instrumentéw
finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz odptatnego zbycia udziatéw w spdtkach
majgcych osobowos¢ prawng pobiera sie podatek dochodowy w wysokosci 19% uzyskanego dochodu.
Wyjatek stanowi odptatne zbywanie papieréw wartosciowych pochodnych instrumentéw finansowych
oraz realizacja praw z nich wynikajagcych jezeli czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Dochoddéw (przychodoéw) z przedmiotowych transakcji nie igczy sie
pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogoinych. W przypadku zbycia Obligacji serii A
ptatnikiem podatku bedzie Obligatariusz. Dom maklerski prowadzgcy rachunek papieréw
wartosciowych, na ktérym zapisane bedg Obligacje serii A lub bedacy sponsorem emisji zobowigzany
jest przekaza¢ Obligatariuszom zestawienie dochodéw uzyskanych ze sprzedazy papieréw
wartosciowych.
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W celu umozliwienia spetnienia przez domu maklerskie obowigzku wskazanego wyzej, Obligatariusz
zobowigzany jest przekaza¢ domowi maklerskiemu informacje o posiadanym numerze identyfikacji
podatkowej oraz o wlasciwym urzedzie skarbowym a takze inne informacje niezbedne domowi
maklerskiemu do wypetniania natozonych przez niego obowigzkow.

4.10.2 Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw osigganych przez osoby prawne okreslone sg w Ustawie o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych z dnia 15 lutego 1992 r.

Zgodnie z Ustawg o CIT dochody uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz od dyskonta od
papieréw wartosciowych oraz dochody z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegajg
opodatkowaniu na zasadach ogdélnych. Stawka podatku wynosi w takim wypadku 19% podstawy
opodatkowania.

4.10.3 Podatek od dochodow osiaganych przez podmioty zagraniczne

Zgodnie z art. 30 b ust. 3 Ustawy o PIT zastosowanie stawek podatkowych wynikajgcych z umoéw o
unikaniu podwodjnego opodatkowania lub nie pobranie podatku, jest mozliwe pod warunkiem
przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granicg (certyfikat
rezydencji) wydanego przez wiasciwy organ administracji podatkowej. Analogiczne zasady obowigzujg
zagraniczne osoby prawne (zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy CIT).

4.10.4 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zasady opodatkowania czynnosci cywilnoprawnych zostaty okreslone w ustawie z dnia 9 wrze$nia
2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 101, poz. 649, z pézn, zm.),
zwanej dalej Ustawg o PCC. Umowy sprzedazy Obligacji sg zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit b Ustawy o
PCC objete stawkg podatku w wysokosci 1%. Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC sprzedaz Obligacji
jest zwolniona z podatku w przypadku sprzedazy:
a) firmom inwestycyjnym lub zagranicznym firmom inwestycyjnym,
b) dokonywanej za posrednictwem firmy inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
c) dokonywanej w ramach obrotu zorganizowanego,
d) dokonywanej poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego
w rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
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5. Dane o emitencie

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres
Emitenta wraz z numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks,
adres poczty elektronicznej i adres gléwnej strony internetowe)),
identyfikatorem wedlug witasciwej klasyfikacji statystycznej oraz
numer wedtug wiasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): GTB Metropolis Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Nazwa (firma) GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z 0.0.

Siedziba: Katowice

Adres: Ul. Korfantego 141a, 40-154 Katowice

Telefon: +48 32 720 40 99

Fax: +48 32 255 23 70

Poczta elektroniczna:  biuro@metropolis.pl

Strona internetowa: http://metropolis.pl/

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy Katowice-Wschéd W Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000529015

NIP 6342832089

REGON 243702946

5.2 Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie z § 2 ust 2 Umowy Spotki czas trwania Spoitki jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktérych zostat
utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych i dziata zgodnie z
umowg Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka z 0.0. i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydal postanowienie o wpisie do
wilasciwego rejestru, a w przypadku, gdy Emitent jest podmiotem,
ktéorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia — podmiot |
numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktoéry je wydat

Spotka pod firmg GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Katowicach, zostata zarejestrowana z wykorzystaniem wzorca umowy, o ktérym mowa w art. 1571
Kodeksu spoétek handlowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1030, z 2014 r. poz. 265), tj. z wykorzystaniem
wzorca umowy S24.

Spotka zostata zarejestrowana w dniu 27 pazdziernika 2014 roku na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego Katowice-Wschdéd W Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego (sygnatura sprawy: KA.VIII NS-REJ.KRS/037407/14/742) pod numerem KRS 0000529015.

Emitent nie jest podmiotem, ktérego utworzenie wymaga uzyskania zezwolenia.
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5.5 Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga
posiadania zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia
takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Nie dotyczy. Dziatalno$¢ Emitenta nie wymaga posiadania zezwolen, licencji lub zgody.

5.6 Kroétki opis historii Emitenta

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 27 pazdziernika 2014 r. w celu sfinansowania przedsiewziecia
charakteryzujgcego sie tym, ze zrodtem sptaty zacigganego przez spoétke dtugu sg przede wszystkim
przeptywy pieniezne generowane przez sam projekt, przy czym gtébwnym zabezpieczeniem dtugu jest
majatek realizowanych projektow. Spotka zamierza przeznaczac¢ co najmniej 60% Srodkow uzyskanych
ze sprzedazy netto na sptate obligacji.

Celem powstania Spétki byto dokonanie transakcji nabycia nieruchomosci ze srodkéw z emisji obligacji
oraz ich odseparowanie od majatku Spoétki Dominujgcej Emitenta tym samym ograniczajgc ryzyko
finansowe dla spofki i finansujgcego.

Na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 5457/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 roku
sporzadzonego przez notariusza Wojciecha Matachowskiego, nastgpita zmiana Umowy Spofki
Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach — Emitent przyjat nowg tre§¢ Umowy
Spofki.

W dniu 28 listopada 2014 r. zostata zakonczona subskrypcja obligacji serii A o wartosci nominalne;j
1.000 zt. W drodze emisji obligacji serii A Spotka pozyskata 8.075.000 zi.

W grudniu 2014 roku Spétka rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjng, ktérej celem jest wprowadzenie w zycie
wczesniej przygotowanego planu dziatania i sprzedazy.

W grudniu 2014 r. roku Spétka nabyta nieruchomosci gruntowe niezabudowane za kwote 8,5 min zi.

W dniu 19 grudnia 2014 r zostata zakonczona subskrypcja obligacji serii B o warto$ci nominalnej 1.000
zt. W drodze emis;ji obligaciji serii B Spétka pozyskata 1.687.000 zt.

W pierwszym kwartale 2015 roku Spétka nabyta nieruchomo$ci gruntowe niezabudowane za kwote za
kwote 1,1 min zt.

Na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 537/2015 z dnia 6 lutego 2015 roku sporzgdzonego przez
notariusza Wojciecha Matachowskiego w Kancelarii Notarialnej Spoétki Cywilnej Notariuszy tukasza
Gajosa i Wojciecha Matachowskiego w Gliwicach nastgpita zmiana Umowy Spétki GTB Metropolis
Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach - Emitent przyjgt nowg tres¢ § 13 Umowy Spoiki.

5.7 Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wlasnych
Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Kapitaty wtasne Emitenta:

PASYWA Bilans na dzien 31.12.2014.
Kapitat (fundusz) wiasny 22 696,40
Kapitat (fundusz) podstawowy 100 000,00
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Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) -

Udziaty (akcje) wtasne (wielkos¢ ujemna) -

Kapitat (fundusz) zapasowy -

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny -

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe -

Zysk (strata) z lat ubiegtych -

Zysk (strata) netto - 77 303,60
Zrédfo: Emitent

Kapitat zakladowy wg stanu na dzierh 31.10.2014 r. wynosi 100.000 zt i dzieli si¢ na 2.000 udziatéw po
50 zt kazdy. Strukture udziatowcow Spotki na dzien 31 pazdziernika 2014 roku stanowig: osoba fizyczna
1 udziat, osoba prawna 1999 udziatéw. Kapitat zostat w catosci optacony.

Kapitaty Emitenta tworzone sg zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych i umowy spétki
Emitenta. Zgodnie z Art. 257 § 2 KSH podwyzszenie kapitatu moze nastgpi¢ poprzez podwyzszenie
wartosci nominalnej udziatéw istniejgcych lub ustanowienie nowych. Stosownie do Art. 255 i 257 § 1
KSH podwyzszenie kapitatu zaktadowego wymaga zmiany umowy spétki. Zmiana umowy spotki
nastepuje poprzez uchwate zgromadzenia wspdlnikéw i wymaga wpisu do KRS.

Stosownie do Art. 246 § 1 KSH uchwata dotyczaca zmiany umowy Spétki wymaga wiekszosci dwoch
trzecich gtoséw. Uznaje sie przy tym, ze umowa spétki moze przewidywaé surowsze warunki podjecia
uchwaty.

Zgodnie z Art. 260 KSH podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze tez nastgpi¢ ze Srodkdéw spoiki: z
kapitatu zapasowego lub kapitatow (funduszy) rezerwowych.

Art. 177 § 1 KSH przewiduje, ze wspdlnicy spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig mogg by¢, na
podstawie umowy spétki, zobowigzani do uiszczania doptat do kapitatéw spotki. Zgodnie z Art. 178 § 1
KSH jezeli umowa spofki nie przewiduje inaczej do doptat tych stosuje sie przepisy Art. 178 § 2 i Art.
179 KSH.

Art. 154 KSH przewiduje, ze kapitat zaktadowy spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig powinien
wynosi¢ co najmniej 5.000 zt, a wartos¢ nominalna jednego udziatu nie moze by¢ nizsza, niz 50 zt. Jezeli
udziat jest nabywany po cenie wyzszej od warto$ci nominalnej, nadwyzke przelewa sie do kapitatu
zapasowego.

Zrédtami pochodzenia kapitatu zapasowego Spétki sg nadwyzki ponad warto$é nominalng udziatéw i
kwoty przeniesione z wypracowanego przez Spotke zysku na mocy uchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikéw.

Zgodnie z §7 Umowy Spofki:

1. Wspdlnicy na wniosek Spotki mogg udziela¢ Spétce pozyczek.

2. Zgromadzenie wspolnikbw moze zobowigzywaé wspolnikow do doptat w granicach do
trzykrotnej wysokosci w stosunku do udziatu. Doptaty mogg by¢ naktadane i uiszczane przez
wspolnikéw réwnomiernie w stosunku do ich udziatow.

3. Wysokos¢ i terminy doptat oznaczane sg w miare potrzeby uchwatg wspolnikéw.

4. Jezeli wspolnik nie uiscit doptaty w okreslonym terminie zobowigzany jest do zaptaty odsetek
ustawowych, a spétka moze réwniez zgdaé naprawienia szkody wyniktej ze zwioki.

5. Doptaty mogg by¢ zwracane wspdélnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie straty wykazanej

w sprawozdaniu finansowym. Zwrot doptat odbywa sie bez koniecznos$ci ogtoszenia o nim w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym lub w innym piSmie przeznaczonym do ogtoszen. Doptaty bedg zwracane
wspoélnikom rownoczesnie i rownomiernie w stosunku do ich udziatow.

Zgodnie z §16 Umowy Spotki:

1. Spoétka tworzy nastepujgce kapitaty i fundusze:
a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

C) kapitat rezerwowy.
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2. Spétka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw inne kapitaty
i fundusze celowe na poczatku i w trakcie roku obrotowego.

5.8 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zakladowy Emitenta jest optacony w petnej wysokosci.

5.9 Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w
wyniku realizacji przez obligatariuszy uprawnien 2z obligacji
zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszenstwo do objecia w
przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego oraz terminu
wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji z prawem pierwszenstwa do objecia akcji
nowych emisji. Emitent nie dokonywat warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

5.10 Rynki Instrumentéw finansowych, na ktérych sg lub byty
notowane instrumenty finansowe Emitenta lub wystawienie w
zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie bylty i nie sg notowane na jakichkolwiek rynkach
zorganizowanych. W zwigzku z instrumentami finansowymi Emitenta nie byly nigdy wystawiane kwity
depozytowe.

5.11 Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych
Emitenta, majacych istotny wplyw na jego dzialalnosé, ze
wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem
w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy
prawnej, siedziby, przedmiotu dzialalnosci i udzialu emitenta w
kapitale zakladowym i ogdélnej liczbie gtoséw

Na dzien sporzadzania Dokumentu Informacyjnego Emitent nie tworzy grupy kapitatowg

Na dzien sporzgdzania Dokumentu Informacyjnego Emitent obligacji - spétka GTB Metropolis
Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest spotkg w 99,95% nalezgcg do GTB Metropolis sp. z 0.0. (,Spotka”), spotki
holdingowej odpowiedzialnej za dziatalnos¢ Grupy GTB Metropolis.

Spotka GTB Metropolis sp. z 0.0. powstata w styczniu 2010 r. na bazie know-how w branzy
nieruchomosciowej zdobytego przez witascicieli w latach 2004-2009. Do konca 2014 r. prowadzita
projekty nieruchomosciowe na rzecz podmiotéw z Grupy KPE, z ktérymi zrealizowata 69 transakcji na
taczng kwote 73 min zt. Ponizej przedstawiono krétki opis historii dziatalnosci spétki GTB Metropolis Sp.
Z 0.0. — podmiotu dominujgcego Emitenta.

Rok  Wydarzenie

2010 - Powstanie spétki KPE Metropolis Sp. z 0.0.

2010 - Nawigzanie wspotpracy z grupg kapitatowg Bolestawa Kani (KPE International Holding)
w zakresie obstugi projektow inwestycyjnych na nieruchomosciach bedacych w posiadaniu spotek z
grupy - MBK Nieruchomosci Sp. z 0.0. i KPE Nieruchomosci S.A.
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2013 - Podjecie decyzji wraz z Bolestawem Kanig o stopniowym wygaszeniu wspétpracy i
zmianie sposobu finansowania projektdéw nieruchomosciowych.

2013 - Zakup nieruchomosci na wiasny rachunek w Rudzie Slgskiej (projekt Zabrzanska 1)
2014 - Zakup nieruchomosci na wiasny rachunek w Siemianowicach Slgskich (projekt
Budowlana).

2014 - Zawarcie porozumienia z Bolestawem Kanig dotyczgcego odkupu nieruchomosci
obstugiwanych przez Spotke na preferencyjnych warunkach.

2014 - Zmiany w strukturze udziatowej, zmiana nazwy na GTB Metropolis sp. z o.0.,

odkupienie projektéw Synergy Park, Zabrze Kasprowicza od KPE IH, powotanie spotki GTB Metropolis
Nieruchomosci sp. z 0.0.
2014 - Zakup nieruchomosci na wiasny rachunek w Katowicach (projekt Bochenskiego)

Grupa GTB Metropolis kreuje wartos¢ dodang poprzez land-development, czyli dziatania obejmujgce
przygotowanie nieruchomosci tak, aby mozliwe byto ich efektywne zagospodarowanie przez kolejnych
inwestorow. Zrealizowane na dzieh 31 marca2015 r. inwestycje obejmujg 78 transakcji na tgczng kwote
85 min zt. Prognozowane przychody ze sprzedazy projektéw nieruchomosciowych obstugiwanych przez
Grupe w ciggu najblizszych trzech lat wynoszg 55 min zt.

Proces inwestycyjny

Grupa poprzez kompleksowe przygotowanie nieruchomosci zwieksza ich warto$¢ i atrakcyjnosc.
Obszar dziatania to Aglomeracja Gérnoslgska, ktéry zamieszkuje 2,7 min mieszkancow w 24 osrodkach
miejskich. Grupa starannie selekcjonuje projekty przed przystgpieniem do zakupu. W celu identyfikac;ji
atrakcyjnych gruntéw korzysta z wlasnych zasobéw i sieci posrednikow.

Grupa przeprowadza szczegoétowe analizy nieruchomosci jeszcze przed ich nabyciem. Kolejnosé
realizacji poszczegoélnych etapoéw uzalezniona jest od specyfiki danej nieruchomosci, ale przebiega
najczesciej wedle schematu ponizej. Czesto proces sprzedazy jest uruchamiany jeszcze przed
zakonczeniem wszystkich etapow projektu. Dzieki konserwatywnemu podejsciu do wyboru
nieruchomosci, Grupa nie odnotowata straty na zadnej z dotychczas przeprowadzonych inwestyciji.
Klientami Spotki sg w wiekszosci tzw. end-userzy — firmy o réznej wielkosci, ktdre kupujg dziatki na
wiasne potrzeby.

Reaulaci
T

Analiza oo : Budowa sieci Wycinka
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(SRS prawnego, przeznaczenia uzbrOJ,enla, el Sprzedaz Ohshicaing
prawna, e e drég przelozenie sprzedazy
techniczna p 9 dojazdowych sieci, itp.
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Dziatalnos$¢ dotychczasowa

W dotychczasowym modelu biznesowym Grupa $wiadczyta ustugi zwigzane z land-developingiem na
rzecz MBK Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz KPE Nieruchomosci S.A., ktdre byly wiascicielami
nieruchomosci. Przychodami Spétki byty de facto wyniki na sprzedazy nieruchomosci (zwiekszenie
wartosci wynikajgce z dziatan przeksztatcajgcych nieruchomosci) pomniejszone o koszty finansowe
ptacone na rzecz wiascicieli. W ramach wspoipracy z podmiotami powigzanymi z B. Kanig GTB
Metropolis doprowadzita od 2010 do 2014 do 69 transakcji sprzedazy nieruchomosci na tgczng kwote
73 min zt, z czego wynagrodzenie Grupy to niemal 24 min zt. Projekty do sprzedazy byty przygotowane
w petni przez Grupe (poczawszy od analiz przedinwestycyjnych, poprzedzajgcych decyzje o zakupie
gruntu az po sprzedaz juz ,przetworzonych” nieruchomosci gruntowych nowym inwestorom).
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Rok Sprzedaz (w min zt)  Przychody GTB Rentownos¢ sprzedazy
Metropolis (w min z})

2010 2 1 35%
2011 16 5 28%
2012 30 9 30%
2013 14 4 31%
2014 16 12 76%
razem 79 31 40%

Zrédfo: Emitent
Przychody ze sprzedazy za rok 2014 ( 12 min zf) obejmujg réwniez sprzedaz nieruchomos$ci bedgcych
w majgtku GTB METROPOLIS oraz komercjalizacje ustug na rzecz podmiotéw trzecich.

Dotychczasowg wspoétprace ze spotkami Pana Bolestawa Kani zgrupowanych wokét KPE International
Holding (,Grupa KPE IH") mozna scharakteryzowac¢ nastepujgco:

a) GTB Metropolis, po ich bardzo doktadnym sprawdzeniu, wskazywat atrakcyjne nieruchomosci
do nabycia spoétkom z Grupy KPE IH.

b) Spoitki z Grupy KPE IH dokonywaty transakcji nabycia wskazanych nieruchomosci na wiasny
rachunek.

c) GTB Metropolis zajmowat sie¢ dokonaniem niezbednych inwestycji w danej nieruchomosci (np.
budowa drég dojazdowych, uzbrojenia) oraz regulowat sytuacje prawna.

d) GTB Metropolis byt odpowiedzialny za znalezienie nabywcéw dla przygotowanych w ten sposéb
dziatek.

e) Przy transakcji sprzedazy danej dziatki spotki Pana Bolestawa Kani otrzymywaty zwrot ceny
nabycia powiekszonej o koszty finansowe i koszty inwestycji, zas cata nadwyzka trafiata do GTB
Metropolis.

f) GTB Metropolis nie wskazywat nabytych nieruchomosci w bilansie. Byty one wtasnoscig spotek
Pana Bolestawa Kani.

Dziatalnos¢ obecna

Nowy model dziatalnosci zaktada kompleksowg obstuge nieruchomosci: nabywanie nieruchomosci
przez Grupe na wtasnos$¢, przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy, a nastepnie jej sprzedaz jako
wiasnego aktywa. GTB Metropolis nie wchodzi aktualnie w sktad Grupy KPE, nie jest z nig powigzana
ani kapitatowo, ani osobowo. Grupa wykupita projekty nieruchomo$ciowe realizowane na zlecenie MBK
Nieruchomosci Sp. z 0.0. i KPE Nieruchomosci S.A. (podmioty zalezne KPE).

Przewagi Konkurencyjne Grupy Metropolis

Na przewagi konkurencyjne Grupy sktada sie kilka czynnikéw:

a) Nieruchomosci nabywane przez Grupe sg starannie wyselekcjonowane z setek dostepnych na
Gornym Slgsku. Spétka analizuje codziennie od 6 do 10 mozliwych do kupna nieruchomosci (z
czego 1 bardzo dokfadnie), za$ nabywa jedynie 2-3 atrakcyjne nieruchomosci rocznie.

b) Grupa skupuje waskie paski ziemi rolnej, ktére pdzniej scala w wiekszg, ksztattng
nieruchomos¢. Warto$¢ waskiego paska za metr kwadratowy jest 2-3 razy nizsza niz wartosé
scalonej, wiekszej nieruchomosci. Nastepnie Grupa buduje drogi i uzbrojenie.

c) Nabywcéw nieruchomosci inwestycyjnych na Gérnym Slgsku mozna podzieli¢ na dwie grupy:
mate i srednie firmy, ktdére poszukujg nieruchomosci o powierzchni do 1 ha, oraz duze firmy i
koncerny poszukujgce duzych dziatek o powierzchni 10 ha i wiekszej. Grupa GTB Metropolis
nabywa dziatki o powierzchni ok. 5 ha, dla ktérych trudno znalez¢é nabywcéw koncowych, a
nastepnie dzieli je na mniejsze.

d) Ze wzgledu na know-how w zakresie nieruchomosci Grupa GTB Metropolis nabywa
nieruchomosci ,trudne”, z ktérymi, ze wzgledu na rozlegte doswiadczenia i zaséb wiedzy, jest
w stanie sobie poradzi¢. Dla przyktadu, jedng z inwestycji Grupy GTB Metropolis byta
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f)

5.11a

nieruchomo$é lezgca w 1/3 na terenie Katowic, zaé w 2/3 na terenie Siemianowic Slgskich,
ktéra w pierwotnej sytuacji byta kompletnie nieatrakcyjna dla nabywcéw koncowych, zas po
podzieleniu na kilka czesci kazda z nich stata sie petnowartosciowa.

Grupa po zakupie catych nieruchomosci i ich ,obrobieniu” sprzedaje dziatki w petni
przygotowane do inwestycji, tzn. uzbrojone, z przejrzystg sytuacjg prawng, z drogami
dojazdowymi, etc.. Grupa daje gwarancje nabywcom, ze po nabyciu takiej nieruchomosci nie
istniejg przeszkody natury prawnej i technicznej do rozpoczecia inwestycji budowlanej.

W kazdym przypadku zakupu nieruchomosci jej cena jest co najmniej 20% nizsza niz warto$¢
rynkowa. Grupa zarabia nie tylko na zwigkszeniu wartosci nieruchomosci, ale takze na jej
zakupie.

Wskazanie powigzan osobowych, majatkowych |

organizacyjnych pomiedzy:

Emitentem a osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i
nadzorczych Emitenta, Emitentem lub osobami wchodzacymi w skitad organéw

Za

rzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami emitenta,

Emitentem, osobami wchodzacymi w skitad organéw zarzadzajacych i
nadzorczych emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami emitenta a
Autoryzowanym Doradca (lub osobami wchodzacymi w skiad jego organéw

Za

rzadzajacych i nadzorczych).

Pan Marek Wollnik petnigcy funkcje Prezesa Zarzgdu Emitenta jest jednoczesnie Prezesem Zarzagdu w
spotce dominujacej GTB Metropolis sp. z 0.0.

Udziatowcy spotki dominujgce;j:

1. GTB Metropolis sp. z 0.0. (kapitat zaktadowy 500 000zt )
WM Invest sp. z 0.0. 50 % 2500 udziatéw 250 tys. zt
Aleksandra Podgoérniak - 25% 1 250 udziatéw 125 tys. zt
Musil
Agnieszka Wollnik 25% 1 250 udziatéw 125 tys. zt

Zrédfo: Emitent

Zarzad:
Marek Wollnik - Prezes Zarzadu
Marcin Musil - Wiceprezes Zarzadu
2. WM Invest sp. z 0.0. (kapitat zaktadowy 600 000 zf)
Aleksandra Podgérniak - 50 % 300 udziatéw 300 tys. zt
Musil
Agnieszka Wollnik 50 % 300 udziatéw 300 tys. zt

Zrédfo: Emitent

Zarzad:

Marek Wollnik - Prezes Zarzadu

Marcin Musil - Wiceprezes Zarzadu

Pani Agnieszka Wollnik jest zong Pana Marka Wollnik.

Pani Po

Udziaty

dgorniak — Musil jest zong Pana Marcina Musil.

Emitenta - 1999 szt. - stanowig zastaw jako zabezpieczenie emisji obligacji serii A.
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Pan Maciej Kazmierczak, ktéry jest wspdlnikiem Emitenta jednoczesnie jest prokurentem w domu
maklerskim Ventus Asset Management S.A. w ktérym Prezesem Zarzadu jest Pan Sergiusz Géralczyk
petnigcy jednoczesnie funkcje Cztonka Zarzgdu Emitenta.

Dom maklerskim Ventus Asset Management S.A. w ktérym Prezesem Zarzgdu jest Pan Sergiusz
Goralczyk petnigcy jednoczesnie funkcje Czionka Zarzadu Emitenta przeprowadzit oferte Obligacii
Emitenta serii A.

Czynnosci komercjalizacji w imieniu GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. prowadzi GTB Metropolis
Sp. z 0.0. - spotka dominujgca Emitenta.

Emitent zawiera transakcje ze sp6tkg dominujgcg GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. — zostaty
one opisane w sprawozdaniu finansowym w pozycji ,TRANSAKCJE Z JEDNOSTAKMI
POWIAZANYMI”. Emitent posiadat pozyczke od spdtka dominujgcej, ktéra zostata sptacona.

Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca.

Wskazane wyzej powigzania to jedyne powigzania osobowe, majgtkowe, organizacyjne i personalne
Emitenta z osobami wchodzgcymi w skfad organéw Emitenta lub z podmiotami bedacymi gtéwnymi
udziatowcami Emitenta lub z Autoryzowanym Doradcg Emitenta, majgce istotny wptyw na jego
dziatalnosé.

5.12 Podstawowe informacje o podstawowych produktach, towarach
lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i iloSciowym
oraz udziatem poszczegélnych grup produktéw, towaréw i ustug
albo, jezeli jest to istotne, poszczegdlnych produktéw, towaréw i
ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej i
Emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

5.12.1 Statutowy zakres dziatalnosci Emitenta

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zgodnie z Zatgcznikiem do Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. Nr 251 poz. 1885 z
pbézn. zm.) oraz §4 Umowy Spoiki jest:

1) PKD 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,
2) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych i niemieszkalnych,

3) PKD 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii Ilgdowe;j
i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

4) PKD 43.11 .Z Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych,

5) PKD 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

6) PKD 43.91 .Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

7 PKD 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

8) PKD 62.01 .Z Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem,

9) PKD 62.03.Z Dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzgadzeniami
informatycznymi,

10) PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingdéw finansowych,

11) PKD 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,

12) PKD 66.11.Z Zarzadzanie rynkami finansowymi,

13) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
14) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi,
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15) PKD 68.31 .Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

16) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

17) PKD 69.20.Z Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe,

18) PKD 70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) iholdingéw,

z wytgczeniem holdingéw finansowych,

19) PKD 71.11 .Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

20) PKD 71.12.Z Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo
techniczne,

21) PKD 71.20.B Pozostate badania i analizy techniczne,

22) PKD 73.11.Z Dziatalno$¢ agencji reklamowych,

23) PKD 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej,

24) PKD 74.10.Z Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,

25) PKD 74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie
indziej niesklasyfikowana,

26) PKD 78.10.Z Dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikow.

5.12.2 Podstawowa dziatalnos¢ Emitenta

GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z 0.0. jest spdtkg w 99,95% nalezgcg do GTB Metropolis Sp. z o.0.
Spotka Dominujgca Emitenta - GTB Metropolis sp. z 0.0. dziata od poczatku 2010 r. na rynku
nieruchomosci gruntowych, zajmuje sie inwestycjami w projekty nieruchomos$ciowe i prowadzi dziatania
w celu zwiekszania ich wartosci. Po dostosowaniach do potrzeb nabywcéw GTB Metropolis Sp. z 0.0.
sprzedaje wydzielone dziatki pod tereny przemystowe, magazynowe, ustugowe i mieszkaniowe.
Dziatalno$¢ Spoiki jest tozsama z dziatalnoscig Spoétki matki.

Spotka zalezna - GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z 0.0. powstata w celu pozyskania srodkéw z emisji
obligacji oraz przeprowadzenia zaplanowanych projektow inwestycyjnych: Siemianowicki Park
Biznesowy w Siemianowicach Slgskich, projekt w Gliwicach przy ul. Wyczétkowskiego oraz projekt w
Rudzie Slaskiej przy ul. Zabrzanskiej.

Spodtka koncentruje dziatalnos¢ na terenie Aglomeracji Gornoslaskiej, gdzie w poréwnaniu z innymi
regionami podaz gruntdw o dobrych parametrach inwestycyjnych jest dos¢ niska. Atrakcyjnosé
aglomeracji determinuije strategiczna lokalizacja (obszar technologiczny CEE). Gérny Slgsk jest drugim
co do wielkosci rynkiem w Polsce (po Warszawie).

Celem powstania Spétki byto dokonanie transakcji nabycia nieruchomosci ze srodkéw z emisji obligacji
oraz ich odseparowanie od majgtku Spotki Dominujgcej Emitenta, a tym samym ograniczajac ryzyko
finansowe dla spofki i finansujgcego.

Zrédtem finansowania dziatalnosci Spétki sg zrealizowane emisje obligacji serii A i B w kwotach kolejno:
8.075.000 zti 1.687.000 zt.

Obligacje zabezpieczone sg na pierwszym miejscu na gruntach inwestycyjnych, wartos¢
zabezpieczenia wynosi min. 150% wartosci dtugu wobec obligatariuszy.

Spotka zostata zawigzana w IV kwartale 2014 r. w celu sfinansowania przedsiewziecia
charakteryzujgcego sie tym, ze zrédtem sptaty zacigganego przez spétke dtugu sg przede wszystkim
przeptywy pieniezne generowane przez sam projekt, przy czym gtéwnym zabezpieczeniem dtugu jest
majatek realizowanych projektéw. Spotka zamierza przeznaczac¢ co najmniej 60% Srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy netto na splate obligacji.

W grudniu 2014 roku Spétka rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjna, ktérej celem jest wprowadzenie w zycie
wczesniej przygotowanego planu dziatania i sprzedazy.

Spotka za ostatni rok obrotowy tj. w okresie dziatalnosci 24 pazdziernika 2014 r. — 31 grudnia 2014 r.
osiggneta nastepujgce wielkosci rachunku wynikow:
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Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w 2 510 300,00*
tym:

Koszty dziatalnosci operacyjnej 2522 735,74
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -12 435,74
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -13 146,09
Przychody finansowe 5901,21
Koszty finansowe 84 253,72
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) -91 498,60
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.11.) -
Zysk (strata) brutto (1+/-J) -91 498,60
Podatek dochodowy -14 195,00

Pozostate = obowigzkowe  zmniejszenia  zysku -

(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (K-L-M) -77 303,60
*z tego kwota 2.510.000 zt dotyczy sprzedazy nieruchomosci gruntowej w projekcie Gliwice
Wyczotkowskiego.
Zrédto: Emitent

Gloéwng pozycje w strukturze aktywow stanowig aktywa obrotowe ich udziat w aktywach ogétem wyniost
99,9%. W strukturze aktywow towary stanowig 74%. Udziat zobowigzan w pasywach ogotem wyniost
99,8%. Spotka wyposazona zostala w kapitat by wykona¢ konkretne zadanie gospodarcze o
ograniczonym czasie. Cechg charakterystyczng Spétki, podobnie jak w formule project finance jest duzy
udziat kapitatu obcego w finansowaniu dziatalno$ci. Emitent do czasu wykupu obligacji serii A nie ma
duzego zapotrzebowania na kapitat obrotowy. Dodatkowo Emitent zawart umowe o wspétpracy ze
spotkg dominujgca, ktéra to umowa dodatkowo zabezpiecza wplywy na odsetki obligacji serii B ptatne
kwartalnie. W zamian za zobowigzanie do realizacji inwestycji wytgcznie ze Spétkg Dominujgcg Emitent
uzyskat wynagrodzenie.

Realizacja projektow nieruchomosciowych jest rozciggnieta w czasie, wiec aby zabezpieczy¢ sie przed
ryzykiem, ze Spoétka w niektérych okresach odsetkowych nie wygeneruje srodkéw, jakie mogtaby
przeznaczy¢ na zaptate odsetek ptatnych okresowo w zakresie emisji obligacji serii B. Kwota
wynagrodzenia naleznego Emitentowi od spotki GTB Metropolis Sp. 0.0. z tytutu realizacji tej umowy,
pozwala na zaptate odsetek za co najmniej 2 kwartalne okresy odsetkowe. Wiec nawet gdyby Emitent
nie zrealizowat sprzedazy nieruchomosci przez okres 6 miesiecy, to ma zabezpieczenie, ze bedzie
posiadat (wtasnie z tego zrddta) srodki na realizacje obowigzku zaptaty Kuponu za 2 okresy odsetkowe.
Emitent nie zaktada, aby zdarzyto sie iz przez 2 kwartaty nie uda mu sie zby¢ jakiej§ czeci
nieruchomosci, ale z ostroznosci zabezpieczyt sobie pokrycie finansowania odsetek na taki wypadek.

Gléwnym zrédiem sptaty obligacii serii A oraz B bedzie jednak sprzedaz nieruchomosci.

Czynnosci komercjalizacji w imieniu GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. prowadzi GTB Metropolis
Sp. z 0.0. - Spétka Dominujgca Emitenta. Spotka GTB Metropolis Sp. z 0.0. zostata opisana w pkt 5.11
Dokumentu Informacyjnego. W ramach tej umowy, Emitent udziela spétce Dominujgcej Emitenta prawa
wytgcznosci, Emitent w zamian za wynagrodzenie (o ktérym mowa powyzej) zobowigzuje sie nie zlecaé
czynnosci komercjalizacji nieruchomosci innym podmiotom.

Emitent zgodnie z umowg komercjalizacji, powierza odptatnie Spotce Dominujgcej Emitenta, czynnosci
potrzebnych dla skomercjalizowania nieruchomosci, ktére wykonawca bedzie wykonywat jako
Zleceniobiorca. Dziatania wykonawcy powinny polega¢ na petnym ustaleniu cech nieruchomosci lub jej
czesci z punktu widzenia ich mozliwosci i przydatnosci inwestycyjnej, przygotowaniu nieruchomosci (lub
jej czesci) do zbycia w formie adekwatnej dla cech nieruchomosci (lub jej czesci) oraz doprowadzeniu
do nabycia nieruchomosci (lub jej czesci) przez osobe trzecig (lub osoby trzecie) i spetnienia przez te
osobe (lub osoby) umdéwionego swiadczenia wzajemnego, w szczegdlnosci poprzez zaptate ceny za te
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nieruchomosé (lub jej czesé). W szczegdlnosci wykonawca zobowigzany jest do dokonania, wedtug
potrzeb, nastepujgcych czynnosci dotyczgcych powierzonej mu nieruchomosci:

a) zgromadzenia dokumentéw poswiadczajgcych stan prawny nieruchomosci (lub jej czesci) i
potrzebnych przy dokonywaniu czynnosci prawnych dotyczgcych praw na nieruchomosci, w tym:
odpiséw z ksigg wieczystych, wypisow z rejestru gruntdw, wypisOw z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zaswiadczenia o braku planu, map i tym podobnych;

b) dokonania zmiany stanu prawnego nieruchomo$ci (lub jej cze$ci) w zakresie niezbednym do
sprzedazy nieruchomosci (lub jej czesci), w tym w szczegodlnosci tresci studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, planu zagospodarowania przestrzennego,
korekty wpiséw w ewidencji gruntdw zmierzajacych do ujawnienia rzeczywistych kategorii terenu,
podziatéw lub scalen nieruchomosci (lub jej czesci);

c) inwentaryzacji istotnych elementéw faktycznych nieruchomosci (lub jej czesci), takich jak w
szczegolnosci granice dziatek, budynki i budowle, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe i
kanalizacyjne, gazowe czy elektryczne, pozostatosci budowlane, cieki wodne, zadrzewienia i
zakrzewienia;

d) zgromadzenia informacji zwigzanych ze zdolnos$ciami inwestycyjnymi nieruchomosci (lub jej czesci),
dotyczgcych geologii, hydrologii, cech nieruchomosci zwigzanych z eksploatacjg gornicza;

e) opracowania oferty zbycia nieruchomosci (lub jej czesci), opartej o uzyskane informacje o cechach
nieruchomosci (lub jej czesci) i jej mozliwosciach inwestycyjnych;

f) prowadzenia negocjacji z potencjalnymi nabywcami nieruchomosci (lub jej czesci), przygotowanie
wariantow prawnych i ekonomicznych zbycia nieruchomosci (lub jej czesci), sporzgdzanie projektow
czynnosci prawnych majacych na celu zbycie nieruchomosci (lub jej czesci);

g) doprowadzenia do zawarcia przez wskazanego przez wykonawce nabywce umowy przenoszacej
wiasnos$¢ nieruchomosci (lub jej czesci) w sposob zabezpieczajgcy interesy zamawiajgcego i
doprowadzenie do spetnienia przez nabywce uméwionego swiadczenia wzajemnego.

Nieruchomosci nabyte

W konsekwencji zmian w strukturze wiascicielskiej i likwidacji powigzan z grupg kapitatowg Bolestawa
Kani (skupionej wokot grupy KPE) Grupa GTB Metropolis Spotka z 0.0. posiadata preferencyjne umowy
pozwalajgce wykupi¢ nieruchomosci z duzym dyskontem wzgledem ich warto$ci rynkowej od
dotychczasowego wiasciciela. Emitent odkupit inwestycje gruntowe prowadzone dotychczas na
Zlecenie spotek zaleznych z grupy KPE. Portfel inwestycyjny sktada sie z 3 projektow inwestycyjnych
zlokalizowanych na terenie réznych jednostek samorzgdu terytorialnego na terenie Gérnego Slaska:

— Siemianowicki Park Biznesu,

— Gliwice, Wyczotkowskiego,

— Ruda Slgska, Zabrzanska II.

Pierwotnie Emitent planowat rowniez zakup projektu Synergy Park oraz Zabrze, Kasprowicza. Zostaty
one ostatecznie zakupione przez Spotke Dominujgcg Emitenta GTB Metropolis Sp. z 0.0.

Siemianowice Slagskie, ul. Bytomska — DK 94
Informacja o projekcie

W IV kwartale 2014 Emitent nabyt nieruchomo$é gruntowg niezabudowang w Siemianowicach Slgskich.
o0 tacznej powierzchni 81.017 m2 z tego do dnia publikacji Dokumentu Informacyjnego Emitent sprzedat
4 dziafki o tgcznej powierzchni 2.157 m2.

Obecnie na tgczng powierzchnie 78.860 m2 sktada sie 27 dziatek, dziatki zostaty nabyte za 3,5 min zt.
Réwniez w IV kwartale 2014 Emitent nabyt dziatki rolne w Piekarach Slgskich o tgcznej powierzchni
12.682 m2. Na tgczng powierzchnie skfada sie 6 dziatek, dziatki zostaty nabyte za 188,6 tys. zt (dziatki
nalezg do projektu Siemianowice Slgskie).
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W | kwartale 2015 Emitent dokupit nieruchomo$é gruntowa niezabudowang w Siemianowicach Slgskich
o tacznej powierzchni 35.922 m2. Na tgczng powierzchnie sktadajg sie 2 dziatki, dziatki zostaty nabyte
za 1,1 min zt.

tacznie w projekcje Siemianowice Slgskie Emitent posiada 127.464 m2.

Projekt realizowany jest we wspoétpracy z Miastem Siemianowice Slagskie.

Na terenie o tacznej powierzchni ok. 20 ha zatozono realizacje strefy biznesowej, w ktérej lokalizacje
znajdzie od kilku do kilkunastu firm z branzy logistycznej i produkcyjnej.

Emitent prowadzi projekt Siemianowicki Park Biznesowy we wspétpracy z Miastem Siemianowice
Slgskie i inwestorami mediéw (Aqua — Sprint Sp. z 0.0., Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0 z siedzibg
w Zabrzu, Tauron Dystrybucja S.A.). Na terenie tym buduje infrastrukture techniczng (drogi i uzbrojenie).
Dziatki oferowane sg do sprzedazy dla przysztych inwestoréw, ktérzy na tym terenie we wlasnym
zakresie realizujg planowane przez siebie inwestycje.

Rysunek 1: Siemianowice Slgskie, ul. Bytomska — DK 94

PODSTAWOWE DANE:
Forma wiadania: Wtasnosé
Dojazd: Bezposrednia lokalizacja przy jednej z najwazniejszych arterii komunikacyjnych na Slgsku -
DK94
— Dojazd przez skrzyzowanie DK 94 z ul. Bytomska;
— Doskonata widocznos¢ z DK 94.

Media: Petne uzbrojenie

Warunki planistyczne: Teren objety obowigzujgcym planem miejscowym z przeznaczeniem PU
(ustugowo — produkcyjny). Przeznaczenie podstawowe to ustugi komercyjne, sktady hurtowe i zaktady
produkcyjne.

Podstawowe korzysci dla inwestoréw:

-widocznos$¢ z waznej drogi krajowej DK 94;

-bardzo dobra komunikacja z autostradg A1, droga krajowg 86 oraz miastami aglomerac;ji;
-dogodny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

-mozliwo$¢ podziatu na mniejsze dziatki zgodnie z potrzebami klientéw;

- teren uzbrojony i gotowy do inwestyciji.
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iy SIEMIANOWICKI PARK BIZNESOWY ‘

- dzialki sprzedans
- teren do spozedazy

B et U Ry S e

Rysunek 2: Oferta Parku

Lokalizacja

Teren zlokalizowany jest w Siemianowicach Slgskich, przy jednej z najwazniejszej arterii komunikacyjna
na Slgsku DK 94 (droga krajowa Krakéw — Wroctaw) oraz ul. Bytomskiej.
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Rysunek 3: Lokalizacja nieruchomos$ci

Zalety lokalizaciji:
— Mozliwo$¢ szybkiego dojazdu do tras tranzytowych i miast Aglomeracji:
o 2 min do wezta A1,
2 min do Czeladzi;
5 min do centrum Chorzowa;
5 min do Katowic;
10 min do Bedzina;
o 10 min do Sosnowca.
— Dostepnos¢ okoto 1 min ludzi w ciggu 20 min jazdy samochodem;
— Z danych opublikowanych na stronie GDDKIA wynika, iz dziennie DK 94 przejezdza okoto 20
tys. aut.

o O O O

Powierzchnia terenu

taczna powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 210 514 m2, zgodnie z ponizszym zestawieniem
dziatek.

W ramach tej powierzchni:

- dziatki o tgcznej powierzchni 52.996 m2 zostaty sprzedane firmom Zaktad Przetwérstwa Miesnego
"JBB" Import-Eksport J. Batdyga, Czakram Jacek Okonski SP.J., Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
Handlowo-Ustugowe "BIMOR" Jerzy Moroz, Brand Springs Poland Sp. z 0.0. i Martec Sp. z o.0.

- dziatki o tgcznej powierzchni 30.199 m2 stanowig teren na ktdrym swoje inwestycje prowadzi KPE
Nieruchomosci S.A. (magazyn dla firmy KANLUX S.A. oraz na wynajem) — poprzedni partner finansowy
Spdétki Dominujgcej Emitenta.

- dziakki o tgcznej powierzchni 114.782 m2 stanowig wtasno$¢ spotki GTB Metropolis Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Przy czym Emitent zaktada, ze ok 10% tego terenu zajmg drogi wewnetrzne (podziat na mate
dziatki wymagajace dojazdu), stad do sprzedazy pozostaje powierzchnia 103.304 m2.
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- dziatki rolne o powierzchni 12.682 m2 potozone w Piekarach Slgskich (po drugiej stronie DK 94),
stanowigce wiasnosé Emitenta.

Dziatki nalezace do Emitenta w projekcie Siemianowice Slgskie stanowigce zabezpieczenie obligacii
serii A.

akt notarialny NR KW nr powierzch = wartos¢ wartos¢
dzialki nia m2 nieruchomosci
wynikajgca z operatu
szacunkowego

Rep. A nr KAL1l/00000713 3459/4 475 166,25
4542/2014 11 5 3375 140,79

Rep. A nr KA1l/00000713 3461/4 89 964,81
4542/2014 /1 5 639 140,79

Rep. A nr  KA11/00001495 3490/4 375 627,72
4542/2014 13 0 2 668 140,79

Rep. A nr KAL1l/00003769 3483/3 260 039,13
4542/2014 /9 9 1847 140,79

Rep. A nr KA1l/00003769 3486/3 392 240,94
4542/2014 /9 9 2786 140,79

Rep. A nr KA1l/00003769 3485/3 35 760,66
4542/2014 /9 9 254 140,79

Rep. A nr KAL1l/00015736 3509/2 1187 563,65
4542/2014 /6 9 8 435 140,79

Rep. A nr KA11/00015736 3506/2 1654 141,71
4542/2014 16 8 11 749 140,79

Rep. A nr KA1l/00015736 3511/2 675 510,42
4542/2014 16 9 4798 140,79

Rep. A nr KA1l/00015736 3508/2 930 058,74
4542/2014 /6 8 6 606 140,79

Rep. A nr KA1l/00015736 1566/2 1135 048,98
4542/2014 /6 4 8 062 140,79

Rep. A nr KA1l/00015736 3510/2 61 947,60
4542/2014 16 9 440 140,79

Rep. A nr KA1l/00015736 3507/2 82 221,36
4542/2014 16 8 584 140,79

Rep. A nr KAL1l/00020526 3488/4 59 976,54
4542/2014 /9 0 426 140,79

Rep. A nr KA1l/00020985 1575/1 863 887,44
4542/2014 14 7 6 136 140,79

Rep. A nr KA1l/00022133 3512/3 710 144,76
4542/2014 /1 4 5044 140,79

Rep. A nr KA1l/00022133 3514/3 437 716,11
4542/2014 /1 4 3109 140,79

Rep. A nr KA1l/00022133 3513/3 38 858,04
4542/2014 /1 4 276 140,79

Rep. A nr KA1l/00022174 3479/3 284 395,80
4542/2014 /0 9 2 020 140,79

Rep. A nr KA1l/00022174 3475/3 305 936,67
4542/2014 /0 4 2173 140,79

Rep. A nr KA1l/00022174 3482/3 440 954,28
4542/2014 /0 9 3132 140,79
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Rep. A nr KA1l/00022174 3478/3 442 925,34
4542/2014 /0 4 3 146 140,79
Rep. A nr KA1l/00022174 3470/5 13 515,84
4542/2014 /0 4 96 140,79
Rep. A nr KA1l/00022174 3467/5 35 197,50
4542/2014 /0 2 250 140,79
Rep. A nr KA1l/00022174 3464/4 34 211,97
4542/2014 /0 7 243 140,79
Rep. A nr KA1l/00022174 3481/3 40 265,94
4542/2014 /0 9 286 140,79
Rep. A nr KA1l/00022174 3477/3 39 421,20
4542/2014 /0 4 280 140,79

Na wszystkie dziatki wpisana jest hipoteka do kwoty 11.400.000 zt jako zabezpieczenie obligacji serii A.
Zrédto: Emitent

Dziatki nalezace do Emitenta w projekcie Siemianowice Slaskie stanowigce zabezpieczenie obligacji
serii B.

akt notarialny = NR KW nr powierzch wartosé m2 wartos¢
dziatki nia nieruchomosci

wynikajgca z
operatu
szacunkowego

Rep. A nr KALI/0001039 1569/23 @ 28 205 140,79 3 971 000,00

1826/2014 8/9

Rep. A nr KAL1I/0000239 1572/18 7717 140,79 1 086 000,00

1826/2014 6/6

Na wszystkie dziatki wpisana jest hipoteka do kwoty 2.600.000 zt jako zabezpieczenie obligacji serii B.
Zrédto: Emitent

Dziatki nalezgce do Emitenta w projekcie Siemianowice Slgskie nie stanowigce zabezpieczenia obligacii
(dziatki wolne od hipoteki - dziatki rolne w Piekarach Slgskich).

NR KW nr dziatki powierzchnia dziatki powierzchnia ogétem
GL1T/00021381/6 202 5110 12 682
GL1T/00000991/2 1334/106 2642
GL1T/00025216/7 204 510

1498/205 230
GL1T/00025215/0 1499/205 2820

1500/206 1370

Zrédto: Emitent
Komercjalizacja
Dziatki z projektu Siemianowice Slgskie, ktdre juz zostaty sprzedane

Wiasciciel NR KW nr powierzchnia powierzchnia ogétem w
aktualny dziatki dziatki danej grupie
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Brand  Springs
Poland Sp. z 0.0.

Czakram Jacek
Okonski SP.J.

Zaktad
Przetworstwa
Miesnego "JBB"
Import-Eksport J.
Batdyga
KANLUX S.A.

KPE
Nieruchomosci
S.A.

Martec Sp. z 0.0.

Przedsiebiorstwo
Produkcyjno-
Handlowo-
Ustugowe
"BIMOR" Jerzy
Moroz

KA11/00002173/7

KA11/00002393/5

KA11/00022591/9

KA11/00022592/6

KA11/00022593/3

KA11/00022434/1

KA11/00022134/8

KA11/00022616/1

KA11/00022617/8

KA11/00022615/4

KA11/00022586/1

KA11/00002020/0

KA11/00002021/7

KA11/00019321/2

KA11/00022135/5

2102/40

1539/47

3474/54
3468/52
3465/47
3462/45

3489/40

3340/90
3337/89
3357/89
3334/80
3447/80
3448/80
3449/80
3450/80

3469/54
3466/52
3463/47
3460/45

3491/40
3487/40
3484/39
3480/39
3476/34
3498/90
3496/89
3494/89
3492/80
3497/89
3456/89
3499/90
3458/90
3495/89
3454/89
3493/80
3452/80

1979

1837

5357
2942
863

7110

2778

1269
1390
1046
9 160
3 567
5031
560
72

5188
3475
2784
6 367

2507
1685
2484
2799
2761
143
723
488
803
228
1189
779
1184
164
933
241
1160

22 866

12 865

9230

17 814

12 236

2 157

5878

Poza dziatkami zakupionymi przez Martec Sp. z 0.0. Wszystkie dziatki zostaty skomercjalizowane przez
Podmiot Dominujgcy Emitenta przed nabyciem nieruchomosci przez Emitenta.

Zrédto: Emitent

Inwestorzy

56



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomosci Spoétka z o.o.

Na terenie Siemianowickiego Parku Biznesowego grunty kupito siedmiu inwestorow.

Brand Springs Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Rudzie Slgskiej— duza firma produkcyjna nalezaca do
niemieckiego koncernu Brand Group, ktéra jest jednym z gtéwnych producentéw w Europie sprezyn
technicznych oraz elementéw sprezystych. Dla przemystu samochodowego firma opracowuje i
produkuje sprezyny do: siedzen, uktadow kierowniczych, wycieraczek, pedatéw samochodowych,
dwumasowych két zamachowych i wielu innych czesci samochodowych. W Siemianowicach Slgskich,
na powierzchni 2,3 ha powstanie obiekt o powierzchni 8 000 m2, w ktérym zatrudnienie znajdzie ponad
150 osdb. Rozpoczecie dziatalnosci planowane jest na ostatni kwartat 2015 r.

CZAKRAM - Czakram Jacek Okonski SP.J. — specjalizuje sie w montazu instalacji gazowych do
samochodow, firma jest jedynym koncesjonariuszem marki BRC Gas Equipment w Polsce. Czakram to
uznany partner dla swiatowego lidera w produkcji samochodowych instalacji gazowych — firmy MTM
oraz najwiekszego $wiatowego producenta zbiornikdw autogazu firmy STAKO, dostawca instalacji
gazowych dla marek: Volkswagen, Hyundai, Chevrolet, Mitsubishi, Citroen, Peuegeot.

taczna powierzchnia dziatki — 12 865 m2, zakonczenie inwestycji planowane jest na poczatek roku
2016.

Zaktad Przetworstwa Miesnego "JBB" Import-Eksport J. Batdyga - duza firma z branzy spozywczej,
ktéra na terenie o powierzchni ok. 9 230 m2 wybudowata magazyn spozywczy o powierzchni ok. 900
m2 do dalszej rozbudowy w przysztosci. Obiekt eksploatowany jest przez dystrybutora wedlin — firme
Grand 1. Na poczatku 2015 r. w obiekcie rozpoczeto dziatalnos¢.

KANLUX S.A. z siedzibg w Radzionkowie - jedno z wiodgcych przedsiebiorstw sektora oswietleniowego.
Na terenie Siemianowic Slgskich powstanie gtéwny magazyn firmy w Polsce. Aktualnie projektowany
jest obiekt skfadajgcy sie z magazynu o powierzchni ok. 6 300 m2 i czesci socjalno - biurowej o
powierzchni ok. 500 m2 na terenie o powierzchni 1,78 ha. Obiekt obecnie znajduje sie w fazie budowy.
Zakonczenie robot budowlanych i rozpoczecie dziatalnosci planowane jest na poczatek roku 2016.

KPE Nieruchomosci S.A. — firma nalezgca do grupy kapitatowej KPE (Kania Private Equity) . Na terenie
o powierzchni 1,22 ha projektowana jest aktualnie hala magazynowa o powierzchni ok. 6 tys. m2 w
catosci przeznaczona na wynajem. Budowa obiektu ma rozpoczg¢ sie jeszcze w roku 2015.

Martec Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach —firma z branzy elektrycznej. Ne terenie o powierzchni 2 157
m2 zbuduje swojg siedzibe.

Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe "BIMOR" Jerzy Moroz, kitdéry na zakupionym
terenie planuje wybudowa¢ nowoczesne powierzchnie magazynowe przeznaczone na wynajem.
taczna powierzchnia dziatki — 5 878 m2, zakonczenie inwestycji planowane jest na Ill kwartat 2015 r.

Zadania wykonane

Od rozpoczecia projektu, przygotowano i przeprowadzono nastepujgce inwestycje infrastrukturalne
wynikajgce z koniecznosci uzbrojenia terenu:

ZADANIE INWESTOR WARTOSC UWAGI
INWESTYCJI

Budowa drogi Miasto Siemianowice 1,6 min zt  GTB Metropolis
komunikujgcej tereny Slgskie Spotka z 0.0.
parku biznesowego — zaprojektowat tg droge
etap 1 w ramach umowy o

wspotpracy z Miastem
Budowa wodociggu AquaSprint Sp. z o.0. 0,6 min zt
i kanalizacji w nowej
drodze
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Budowa kanalizacji AquaSprint Sp. z o.0. 0,45 min zt Realizacja w 2015 r.
sanitarnej w ulicy

Bytomskiej

Budowa kanalizacji Miasto Siemianowice 2minzt - Sie¢ zostata w
deszczowej Slgskie catosci

zaprojektowana na
koszt GTB Metropolis
Spotka z 0.0. oraz
wybudowana przez
KPE Nieruchomosci
S.A. — w trakcie
przekazywania do

Miasta

Budowa sieci SN wraz =~ GTB Metropolis 0,5min zt  Sie€ zostata

ze stacja Spoétka z 0.0. wybudowana i

transformatorowg odptatnie przekazana
do Tauron Polska
Energia S.A.

Zrédfo: Emitent

Wszystkie te inwestycje byly organizowane i koordynowane przez GTB Metropolis Spétka z o.0..
Ponadto, w ramach prowadzonych przez GTB Metropolis Spotka z 0.0. dziatan:

- zakupiono wiekszo$¢ gruntéw oraz uregulowano kwestie prawne (nieaktualne wpisy w ksiegach
wieczystych);

- wykonano badanie geotechniczne gruntu oraz szczegétowo przeanalizowano mozliwo$¢ zabudowy;
- uzgodniono mozliwos¢ budowy zjazdu z DK 94;

- wykonano koncepcje rozbudowy drogi komunikujgcej teren oraz wszystkich mediow, ktora jest
aktualnie konsultowana z gestorami mediow;

- trwajg prace nad przygotowaniem projektu drogi j/w.

Planowane wydatki

POZYCJA KWOTA SZACUNKOWA = TERMIN REALIZACJI

Dziatania PR 100 tys. zt Dziatania planowane sg na rok 2015.
Projekt drogowy 50 tys. zt Zadanie w toku.

Budowa drég 2 000 -3 000 tys. zt Finalny koszt drogi jest zalezny od

zakresu prac do wykonania
wynikajgcego z powierzchni i utozenia
sprzedawanych dziatek.

W marcu 2015 r. rozpoczeto budowe
pierwszego etapu o wartosci 0,5 min zt
zakonczenie robot planowane jest na
31 lipca 2015 .

Podziaty geodezyjne 50 tys. zt W(g potrzeb. Zgodnie z postepem
sprzedazy.
Rezerwa 250 tys. zt Emitent zaktada, ze w razie nie

planowanych dodatkowych dziatan nie
powinny one przekroczy¢ kwoty:
250 000 zt

Zrédfo: Emitent

58



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomosci Spoétka z o.o.

Gliwice Wyczotkowskiego
Informacja o projekcie

W IV kwartale 2014 r. Emitent nabyt nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang o tgcznej powierzchni
36.308 m2. Na taczng powierzchnie skfadata sie 5 dziatek oraz udziat w dziatce drogowej o powierzchni
1.144 m2. Projekt Gliwice Wyczotkowskiego zostat nabyty przez Emitenta za kwote 3,5 min zh.
Obecnie w projekcie Gliwice Wyczotkowskiego Emitent posiada 3 dziatki o tgcznej powierzchni 20.874
oraz udziat w dziatce drogowej o powierzchni 1.144 m2.

Projekt inwestycyjny polega na przygotowaniu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na potrzeby
potencjalnych klientow. W ramach tego projektu zostat dokonany m.in. podziat nieruchomosci, wycieto
drzewa, uzyskano pozwolenie na budowe zjazdu z drogi publicznej — ul. Wyczoétkowskiego, planuje sie
uzyskanie pozwolenia na utwardzenie drogi wewnetrznej oraz budowe zjazdu.

Rysunek 4:Lokalizacja nieruchomosci

Widok od strony ul. Wyczétkowskiego (teren po lewej) Widok od strony ul. Wyczétkowskiego (teren na wprost)

Podstawowe dane

Forma wiadania: wtasnos¢

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: obiekty i urzgdzenia

ustug komercyjnych oraz dziatalnosci produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow.

Media: Uzyskano zapewnienia dostawy poszczegdlnych mediéw: energia elektryczna, gaz, woda,

kanalizacja sanitarna i deszczowa.

Podstawowe korzysci dla Inwestoréw (czyli naszych Klientéw):

= dobry dojazd dla samochodéw i transportu ciezkiego;

= rozbudowana sie¢ komunikacji publicznej;

= sgsiedztwo firm produkcyjnych i ustugowych zlokalizowanych w Katowickiej;
= Specjalnej Strefie Ekonomicznej, podstrefa Gliwice;

= dogodny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, prawo wtasnosci;

= pfaskie i foremne dziatki, z dostepem do niezbednego uzbrojenia.
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Lokalizacja

Teren zlokalizowany jest w Gliwicach przy ul. Wyczétkowskiego, obreb: Niepaszyce Pétnoc, na terenie
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (KSSE).

u.

Rysunek 5:Lokalizacja nieruchomosci
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Rysunek 6:Lokalizacja nieruchomos$ci

Komercjalizacja

a) Dziatke o powierzchni 1ha kupita firma Inter Projekt S.A. w siedzibg w Gliwicach. Spoétka ta jest na
etapie zbierania ofert biur projektowych w celu rozpoczecia prac projektowych hali magazynowej z

zapleczem biurowym.

INTER PROJEKT S.A. — to firma handlowa zajmujgca sie sprzedazg i wdrazaniem zaawansowanych
technologii teleinformatycznych. Spoétka nabyta nieruchomos¢ w celu budowy magazynu oraz biurowca,
wykorzystywanych na wiasne potrzeby. Spotka nie zamierza korzysta¢ ze strefowego zwolnienia z

podatkéw.

Zestawienie dziatek inwestora:

Numer dziatki Powierzchnia [m2] Tytut prawny
8/3 3312 wiasnos$c¢
9/10 6788 wiasnos$c¢
9/9 1144 Va wspotwtasnose

Zrédto: Emitent

b) Zrealizowano umowe sprzedazy dziatki nr 11 o powierzchni 6 671m2 z firmg Vimex
VIMEX Sp. z 0. 0. z siedziba w Gliwicach — branza medyczna; producent profesjonalnych urzadzen

do zabiegdéw artroskopowych i endoskopowych. Spétka chce korzystaé ze strefowego zwolnienia z

podatkéw.
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Na dzien dzisiejszy trwajg rozmowy z dwoma powaznymi Klientami: z branzy motoryzacyjnej i

konstrukcji stalowych.

c) Dwie dziatki o powierzchni 1,6 ha, kupita firma "KADOR" Sp. z o.0.

KADOR" Sp. z 0.0., siedziba Mitkéw. Firma ofertuje kompleksowg ustuge pakowania.

Zestawienie dziatek inwestora:

Numer Pow. m2 KW Status prawny ETAP
dziafki
9/4 13742 GL1G/00129933/6 wiasno$c¢ I
9/5 1692 GL1G/00129933/6 wiasno$c¢ I
9/9 1144 GL1G/00125652/4 wspotwtasnose I

Zrédto: Emitent

Dziatki nalezgce do Emitenta oraz ceny oferowane Inwestorom:

Numer  Powierzchnia CENAza ETAP KOMENTARZ Hipoteka
dziatki m2 m2
9/6 12911 150 I wolna od hipoteki
97 7893 170 I zabezpieczenie serii A
hipoteka do kwoty
1 349 000,00
9/8 70 170 I wolna od hipoteki
9/9 1144 w cenie I dziatka wolna od hipoteki
dz. bud. drogowa —
sprzedaz
udziatu

Zrédfo: Emitent

Powierzchnia terenu catego projektu

tgczna powierzchnia terenu wynosi 54 223 m2, zgodnie z ponizszym zestawieniem dziatek, w tym:
= ETAPI: 47 552 m2
= ETAPIl: 6671 m2

Poszczegolni wtasciciele dziatek z projektu.

Numer Pow. KW Status prawny Grupa Aktualny wiasciciel ETAP
dziatki m2
9/4 13742  GL1G/00129933/6 wiasnos¢ sprzedana KADOR" Sp. z 0.0. I
9/5 1692 GL1G/00129933/6 wiasnos¢ sprzedana KADOR" Sp. z 0.0. I
9/6 12911  GL1G/00059009/8 wiasnos¢ do Emitent I
sprzedazy
9/7 7893 GL1G/00129935/0 wiasnos¢ do Emitent I
sprzedazy
9/8 70 GL1G/00059009/8 wiasnos¢ do Emitent I
sprzedazy
9/9 1144 GL1G/00125652/4 wspoitwtasnosé droga Emitent / INTER I
PROJEKT/KADOR"
Sp. z 0.0.
9/10 6788 GL1G/00125651/7 wiasnos¢ sprzedana INTER PROJEKT I
S.A.
8/3 3312 GL1G/00125651/7 wilasnosc¢ sprzedana INTER PROJEKT I
S.A.
11 6671 GL1G/00059010/8 wilasnosc¢ sprzedana  VIMEX Sp. z 0.0. I
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Zrédto: Emitent

Zadania wykonane

W ramach realizacji projektu, wykonano analize techniczng na potrzeby przysztych inwestycji, w tym:
- uzyskano warunki techniczne podtgczenia do sieci,
- rozpoznano warunkéw geologiczno — gérniczych oraz wykonano wstepne badanie geotechniczne,

- wykonano zjazd z ul. Wyczétkowskiego: 97 500 zt.

Planowane wydatki
Do wykonania zaplanowano nastepujgce inwestycje podnoszgce wartos¢ projektu:

- wykonanie utwardzenia dziatki drogowej: ok. 150 000 zt. (terminy i ptatnos¢ sg jeszcze nie okreslone),
- Emitent zaktada, ze w razie nie planowanych dodatkowych dziatan nie powinny one przekroczy¢ kwoty
60 000 zt.
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Ruda Slaska, Zabrzanska 2
Informacja o projekcie

W miesigcu grudniu 2014 r. Emitent nabyt nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang o tgcznej
powierzchni 11.414 m2. Na tgczng powierzchnie sktada sie 5 dziatek.

Niniejszy projekt inwestycyjny polega na przygotowaniu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na
potrzeby potencjalnych klientéw. W ramach tego projektu planowany jest m.in. podziat nieruchomosci,

wycinka drzew i uzyskanie Pozwolenia na budowe zjazdu z drogi publicznej — ulicy Zabrzanskiej.

Podstawowe dane

Rysunek 7: Lokalizacja nieruchomosci

PODSTAWOWE DANE TECHNICZNE

Lokalizacja Ruda Slgska, pomiedzy ulicg Zabrzanskg oraz Drogowg Trasg
Srednicowa
Powierzchnia 11.414 m2
Powierzchnie dziatek do Wstepna koncepcja podziatu zaktada podziat nieruchomosci na
wydzielenia dziatki o powierzchniach ok. 4.900 m2 i 6. 500 m2
Forma wtadania Wiasnos¢
Przeznaczenie w  KS1 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i
miejscowym planie urzadzenia komunikacji samochodowej - stacje paliw, ustugi
zagospodarowania techniczne motoryzacji, myjnie samochodéw.
przestrzennego Na terenach KS1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
dopuszczalne:
a) obiekty drobnych ustug gastronomii, handlu, motele
stuzgce obstudze przedmiotowych terenow,
b) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
ciezarowych, autobuséw,
C) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
Eksploatacja goérnicza Brak

Zrodto: Emitent
Podsumowanie powierzchni projektu

catkowita powierzchnia catego projektu 11414 m2
powierzchnia sprzedanych dziatek -
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aktualna catkowita powierzchnia dziatek 11414 m2
powierzchnia dziatek pozostajgcych do sprzedazy 11414 m2
Zrédto: Emitent

Lokalizacja

- Ruda Slaska, ul. Zabrzanska, przy Drogowej Trasie Srednicowej (DTS), w bliskim sagsiedztwie duzego
osiedla mieszkaniowego oraz wezta z Trasg N-S;

Rysunek 8 Lokalizacja nleruchomosm

Komercjalizacja

Projekt jest w fazie przygotowania. Nie sprzedano do tej pory zadnej dziatki. Brak sprzedazy byt celowy
i zwigzany byt ze wczesniejszg komercjalizacjg projektu Ruda Zabrzanska |. Nieruchomo$¢ objeta
projektem Ruda Slgska Zabrzanska | potozona jest réwniez miedzy ul. Zabrzanska i DTS, w ramach
przygotowania nieruchomosci do sprzedazy zostata wybudowata droga wraz ze zjazdami i wjazdami z
DTS.

Ruda $l. Zabrzanska | — zestawienie Inwestoréow:

Numer dziatki Powierzchnia m2 Aktualny wiasciciel

1033/57 1509 Hurtownia Motoryzacyjna
,GORDON?” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Zamosciu

1034/57 1568 Hurtownia Motoryzacyjna
,GORDON" Sp. z 0.0. z siedzibg w
Zamosciu

1035/57 b 404 Hurtownia Motoryzacyjna
,GORDON" Sp. z 0.0. z siedzibg w
Zamosciu

1036/57 2625 Hurtownia Motoryzacyjna
,GORDON?” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Zamosciu

1037/57 779 Kanclerz Sp. z 0.0. z siedzibg w

Rudzie Slaskiej
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1038/57

1016/57

406/4

407/4

408/4

410/4

411/4

412/4

413/4

414/4

Wszystkie dziatki zostaty skomercjalizowane przez Podmiot Dominujgcy Emitenta przed nabyciem

5557

5145

853

4843

3065

1428

1358

552

3846

2774

nieruchomosci przez Emitenta
Zrédto: Emitent

Powierzchnia terenu
tgczna powierzchnia terenu wynosi 11.414 m2, zgodnie z ponizszym zestawieniem dziatek.

Dziatki nalezace do Emitenta

akt
notarialny

Rep. A nr
4575/2014
Rep. A nr
4575/2014
Rep. A nr
4575/2014
Rep. A nr
4575/2014
Rep. A nr
4575/2014

NR KW

GL1S/00044486
18
GL1S/00044486
18
GL1S/00044486
18
GL1S/00044486
18
GL1S/00044485
11

Zrédto: Emitent

nr dziatki

322/17

813/17

808/17

804/19

868/16

powierz
chnia

3522
590

2 807
55

4 440

Kanclerz Sp. z 0.0. z siedzibg w
Rudzie Slaskiej

Petit Forestier Polska Sp. z 0.0 z
siedzibg w Elzbietowie

Petit Forestier Polska Sp. z 0.0
siedzibg w Elzbietowie
"WISNIOWSKI" Sp. z 0.0. S.K.A.
siedziba Wielogtowy

Sktad  Fabryczny = POLINOVA.
Materiaty Budowlane. Piotr Pecka
siedziba Katowice

Fabryka Mebli FADOME A.
Szindzielorz siedziba Ztotniki
Fabryka Mebli FADOME A.
Szindzielorz siedziba Ztotniki
POLSKI KONCERN NAFTOWY
ORLEN S.A. z siedziba w Ptocku
POLSKI KONCERN NAFTOWY
ORLEN S.A. z siedziba w Ptocku
POLSKI KONCERN NAFTOWY
ORLEN S.A. z siedziba w Ptocku

wartos¢
.. hieruchomosci cena
wartosé o .
wynikajaca z nabycia
m2
operatu /m2
szacunkowego
210,53 741 489,92
210,53 124 213,25
210,53 590 960,31 120
210,53 11 579,20
210,53 934 757,32

Emitent szacuje, ze teren bedzie wymagat podziatu na mniejsze czeéci, wobec czego powstanie droga
wewnetrzna. Jej powierzchnia nie powinna przekroczy¢ 15% catosci terenu.

Zadania wykonane
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W ramach prowadzonych dziatan, do tej pory przeprowadzono petng analize techniczng nieruchomosci
oraz uzgodniono mozliwosc jej skomunikowania z ul. Zabrzanskiej. Przeprowadzono m.in. nastepujgce
czynnosci:

- uzyskanie warunkow technicznych podfgczenia do sieci,

- rozpoznanie warunkow geologiczno — gorniczych,

- badania geotechniczne,

- opracowanie zmiany zabezpieczen akustycznych,

- opracowanie koncepcji zjazdu z drogi publicznej — ul. Zabrzanskiej wraz z uzyskaniem decyzji
lokalizacyjnej,

- uzgodnienie w/w zjazdu ze spé6tkg Tramwaje Slaskiej S.A.,

- opracowanie projektu przekfadki stupéw trakcyjnych.

Planowane wydatki

Emitent planuje przeprowadzi¢ nastepujgce dziatania

- wycinka drzew: 34 000 zt. (ptatnos¢ w trzech ratach: | = 17 000 zt. , Il = 1 000 zt., Ill = 16 000 zt.),
planowany termin (w zaleznosci kiedy Emitent uzyska decyzje na wycinke drzew): do konca kwietnia
2015r. lub w okresie od 15 pazdziernika 2015 r. do 15 marca 2016 r.,

- projekt zjazdu z DTS: 45 000zt., (ptatne lipiec 2015r.),

- podziat terenu na mniejsze dziatki: 3 000zt. (terminy i ptatnos¢ sg jeszcze nie okre$lone), planowany
termin: lipiec 2015 r.,

- Emitent zaktada, ze w razie nie planowanych dodatkowych dziatan nie powinny one przekroczy¢ kwoty
50 000 zt.
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5.12.3 Strategia rozwoju

Model dziatalnosci Emitenta zaktada kompleksowg obstuge nieruchomosci: nabywanie nieruchomosci
na wtasnosc¢, przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy, a nastepnie jej sprzedaz jako wtasnego
aktywa oraz sptata obligaciji.

Emitent jest spétkg celowg stworzong do celu realizacji transakcji odkupu nieruchomosci.

Spotka powstata w celu pozyskania finansowania z obligacji na odkupienie nieruchomosci, ktére
pozyskata i przygotowata Spétka Dominujgca Emitenta w ramach wspétpracy z Grupg KPE (Bolestaw
Kania).

Wszystkie nieruchomosci z grupy KPE zostaty odkupione przez ,grupe Metropolis” w 2014 r. w tym
GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z 0.0. odkupito 3 projekty.

Realizacja transakcji przez spotke celowg ma na celu ochrone intereséw obligatariuszy:

a) Zapewnienie kontroli przez przedstawicieli Ventus Asset Management SA: Pana Sergiusza
Goralczyka na szczeblu Zarzadu (reprezentacja dwuosobowa) oraz Pana Macieja
Kazmierczaka na szczeblu Zgromadzenia Wspdlnikow (jednomys$inos¢) co pozwala na:

1) ograniczenie mozliwo$ci zaciggania dalszych zobowigzan przez Emitenta;
2) odseparowanie dziatalnosci Grupy Metropolis od podmiotu emitujgcego obligacje;
3) ograniczenie mozliwosci prowadzenia pobocznej dziatalnosci przez Emitenta.

b) Brak wptywu dziatalnosci Grupy GTB Metropolis na zdolnos¢ do realizacji zobowigzah z
obligacji przez Emitenta (ewentualne trudnosci finansowe spotek GTB Metropolis nie bedg miaty
wpltywu na dziatalnos¢ Emitenta, albowiem nie odpowiada on za zadne zobowigzania innych
spotek Grupy Metropolis).

5.12.3 Rynek zbytu

Zdaniem CBRE (miedzynarodowej firmy doradczej Swiadczgcej ustugi na rynku nieruchomosci) polski
rynek nieruchomoé$ci przez ostatnie 3 lata wszedt do grona najlepiej funkcjonujgcych rynkéw
europejskich. Globalnie Polska postrzegana jest jako jedno z najbardziej atrakcyjnych miejsc do
lokowania kapitatu, co skutkuje presjg na obnizke stop kapitalizacji. Wolumen transakcji w Polsce w
2013 r. wyniost 3,2 mld euro, z czego 19% stanowity transakcje terenéw przemystowych i logistycznych
(wzrost 0 30% r/r w tym segmencie).Trendy ogdlnopolskie:

[ zakup dziatek o niewielkim areale pod konkretne projekty inwestycyjne,

[ wiekszy nacisk na dobrg lokalizacje i komunikacje,

[ coraz lepsze przygotowanie gruntéw pod wzgledem prawnym, planistycznym i
infrastrukturalnym.

Najwiekszym zainteresowaniem wsréd inwestoréw cieszg sie regiony Warszawy, todzi, Wroctawia,
Poznania oraz Gérnego Slaska.

Aglomeracja Gornoslaska

Spodtka koncentruje dziatalnos¢ na terenie Aglomeracji Gornos$lgskiej, gdzie w pordwnaniu z innymi
regionami podaz gruntéw o dobrych parametrach inwestycyjnych jest do$¢ niska. Srednia cena terenu
pod inwestycje przemystowg w dobrej lokalizacji na Gérnym Slgsku to 120-180 zt za m2. Atrakcyjno$é
aglomeracji determinuije strategiczna lokalizacja (obszar technologiczny CEE). Gérny Slgsk jest drugim
co do wielko$ci rynkiem w Polsce (po Warszawie). O niskiej podazy dobrych gruntéw inwestycyjnych
na Slgsku decydujg m.in. zanieczyszczenia oraz zaniedbane najblizsze otoczenie. Silnym trendem na
rynku jest rosngcy popyt na niewielkie tereny inwestycyjne (0,3 do 2 ha) - firmy o charakterze
produkcyjnym oraz handlowym sg zainteresowane inwestowaniem we wiasne obiekty produkcyjne,
magazyny i siedziby. Z uwagi na brak doswiadczenia w branzy nieruchomo$ci tacy inwestorzy
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poszukujg wytgcznie kompleksowo przygotowanych gruntéw, gwarantujgcych bezpieczne i szybkie
prowadzenie inwestycji.

Zrédta danych:

. Raport Axi Immo Group: ,Sytuacja na rynku gruntéw inwestycyjnych w sektorze magazynowo-
produkcyjnym w Polsce”, sierpien 2013

. Raport Cushman&Wakefield: ,Polish Real Estate Market Report”, jesien 2013

. Raport CBRE: ,Rynek magazynowo-przemystowy w Polsce 2014”

5.13 Gléwne inwestycje krajowe i zagraniczne Emitenta, w tym
inwestycje kapitalowe, za okres objety sprawozdaniem finansowym
zamieszczonym w Dokumencie Informacyjnym

Spotka dokonywata nastepujgcych inwestyciji:

Projekt Rok Powier Powierzc = Koszty Koszty taczne  Wartos$é
nabycia = zchnia hnia zakup  dokoncz koszty w nieruchomosci
tgczna pozostata u w enia min zt wynikajgca
w ha do minzt  projektu z operatu
sprzedazy w min zt szacunkowego w
w ha min zt
Siemianowi = 2014/20 12,7 10,3 4,8* 2,5 7,3 16,5**
cki Park 15
Biznesu
Gliwice, 2014 3,6 2,2 3,5 0,2 3,7 5,8***
Wyczétkows
kiego
Ruda 2015 1,1 1,1 1,3 0,2 15 2,4
Slaska,
Zabrzanska
Il
tacznie 9,6 2,9 12,5 24,7

*z tego 3,7 min w 2014 roku.

** 7 tego na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent posiada jeszcze dziatki wycenione
tgcznie na 16,2 min zt oraz dziatki rolne w Piekarach Slgskich (nie sporzadzono dla nich jeszcze operatu
szacunkowego).

** 7 tego na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent posiada jeszcze dziatki wycenione
facznie na 3,3 min z{).

Zrédto: Emitent

Wszystkie inwestycje Emitent realizowane sg na terenie Polski.
Opis inwestycji zawarty jest pkt 5.12.2 Dokumentu Informacyjnego.

5.14 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach:
upaditosciowym, ukladowym lub likwidacyjnym

Na dzieh sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, wobec Emitenta nie jest prowadzone
postepowanie upadtosciowe, uktadowe badz likwidacyjne. Emitent nie dysponuje wiedzg na temat
okolicznosci, ktére mogtyby spowodowaé wszczecie takich postepowan.
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5.15 Wszczete wobec Emitenta postepowania ugodowe, arbitrazowe
lub egzekucyjne, majace lub mogace miec¢ istotne znaczenie dla jego
dziatalnosci

Na dzieh sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, wobec Emitenta nie jest prowadzone
postepowanie ugodowe, arbitrazowe bgdz egzekucyjne. Emitent nie dysponuje wiedzg na temat
okolicznosci, ktére mogtyby spowodowac wszczecie takich postepowan.

5.16 Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed
organami rzadowymi, postepowan sgdowych lub arbitrazowych,
wiacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
CO najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapic
wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to postepowania mogtyby mie¢ lub
miaty w niedawnej przesziosci, lub mogg mie¢ istotny wpltyw na
sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej
informacji o braku takich postepowan

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego ani w okresie ostatnich 12 miesiecy,
Emitent nie jest ani nie byt strong postepowan przed organami rzadowymi, strong postepowan
sadowych lub arbitrazowych, ktére to postepowania mogtyby mieé lub miaty istotny wptyw na sytuacje
finansowg lub rentowno$¢ Emitenta. Emitent nie dysponuje wiedzg na temat okolicznosci, ktére mogtyby
spowodowac wszczecie takich postepowan.

5.17 Zobowiazania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji
zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw finansowych, ktére
zwigzane sg W szczegolnosci z ksztaltowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Na dzien sporzgdzania Dokumentu Informacyjnego nie istniejg zadne zobowigzania Spofki istotne z
punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw finansowych Emitenta.

5.18 Zobowigzania pozabilansowe Emitenta

W przypadku Emitenta nie wystepujg zobowigzania pozabilansowe.

5.19 Informacja o nietypowych okolicznosciach |lub zdarzeniach
majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej Emitenta za
okres objety sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w
Dokumencie Informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym, jak rowniez do dnia sporzadzenia Dokumentu, nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia
lub okolicznosci majgce wptyw na wyniki dziatalno$ci gospodarczej Spofki.

5.20 Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej,
majatkowej i finansowe] Emitenta, jego grupy kapitalowej oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaly po
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sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w Dokumencie
Informacyjnym

Od zakonhczenia ostatniego okresu obrachunkowego nie miaty miejsca istotne zmiany w sytuacji
gospodarczej, majgtkowej i finansowej Emitenta.

5.21 Dane dotyczace os6b zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta

5.21.1 Zarzad

Zgodnie z § 25 ust. 2 Umowy Spoiki Zarzad skiada sie z od jednego do pieciu oséb Czionkéw Zarzadu
powotuje Rada Nadzorcza na okres trzech lat.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Umowy Spotki Zarzad sktada sie z dwéch czionkéw, w tym Prezesa i Czionka
Zarzadu.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Umowy Spotki do zarzgdu mogg by¢ powotane osoby sposréd wspdlnikéw lub
spoza ich grona. Cztonkowie Zarzadu powotywani i odwotywani sg w ten sposéb, ze Czlonka Zarzadu
wskazuje lub odwotuje samodzielnie wspdlnik Maciej Kazmierczak, zas Prezesa Zarzadu wskazuje lub
odwotuje samodzielnie wspdlnik GTB Metropolis Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Katowicach lub jego nastepca prawny. W przypadku smierci Macieja Kazmierczaka prawo do
odwotania Cztonka Zarzadu, ktérego powotat Maciej Kazmierczak, a takze powotania Czlonka Zarzadu,
przystuguje wspadlnikom w trybie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu Zarzad Emitenta jest dwuosobowy. Zgodnie ze
ztozonym oswiadczaniem:

Marek Wollnik - Prezes Zarzadu

Funkcje Prezesa Zarzgdu petni Pan Marek Wollnik. Zostat powotany w dniu 24 pazdziernika 2014 r
biezgca kadencja trzyletnia uptywa w dniu 24 pazdziernik 2017 r.

Wyksztatcenie:
2009 - 2014  Mgr Ekonomii, absolwent Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach Wydz. Ekonomii,
Ukonczyt Akademig strategicznego przywddztwa (Canadian International Management
Institute)

Doswiadczenie zawodowe:

Cztonek zarzadow i rad nadzorczych spoétek kapitatowych.

Wczesniej zatrudniony m.in. w: Wzorce Masy Sp. z 0.0., Pivotex SA, Versus s. c.

Z grupg Metropolis zwigzany od 2004 r.

Wieloletnie doswiadczenie w branzy nieruchomosci.

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat,
dana osoba byta czionkiem organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspdinikiem:

Ip. |Okres zasiadania w organach |[Nazwy spotek kapitatowych Zajmowane stanowisko
spotek w ostatnich 3 latach
1 ]05.01.2010 - nadal ARCHIDOC S.A. Czlonek Rady Nadzorczej
2 [12.08.2011 - nadal CALL ONE S.A. Czilonek Rady Nadzorczej
3 [09.08.2011 - nadal CURSOR S.A. Czlonek Rady Nadzorczej
4 (27.10.2014 - nadal GTB METROPOLIS Prezes Zarzadu
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

5 [27.10.2014 - nadal GTB METROPOLIS Sp. z o.0. Prezes Zarzadu

6 [17.10.2007 - nadal MBM Musil Sp. J. Wspolnik

7 [14.07.2011 - nadal OEX S.A. Czionek Rady Nadzorczej
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8 [10.12.2013 - nadal Projekt D13 Sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
9 [14.12.2012 - nadal Projekt D16 Sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
10 |17.11.2014 - nadal Projekt S2 Sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
11 ]14.04.2014 - nadal WM Invest Sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
12 ]13.09.2011 - nadal VOICE CONTACT CENTER Sp. z 0.0. |Czlonek Rady Nadzorczej

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne
znaczenie dla emitenta
Brak.

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako czionek organdw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego

Brak.

Szczeqodty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzgdu komisarycznego lub likwidacii, w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje
czionka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalno$é, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci emitenta, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
czionkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby

prawnej
Nie dotyczy.

Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje.

Sergiusz Géralczyk - Cztonek Zarzadu

Funkcje Cztonka Zarzgdu petni Pan Sergiusz Gdralczyk, Zostat powotany w dniu 24 pazdziernika 2014 r
biezgca kadencja trzyletnia uptywa w dniu 24 pazdziernik 2017 r.

Wyksztatcenie:
Szkota Gtéwna Handlowa, Finanse i Bankowos¢, licencjat,

Licencja doradcy inwestycyjnego nr 54, data wpisu: 23 listopada 1995 r.

Doswiadczenie zawodowe:

1995 - 1996 Centralny Dom Maklerski Bank PKO S.A - Zarzadzajacy portfelem.

1996 - 2000 PKO/Credit Suisse TFC (od 1999 roku - Credit Suisse Asset Management ).

2000 - 2002 Zastepca Dyrektora Departament Zarzgdzania Portfelem w Domu Maklerskim.

2002 - 2004 Dyrektor Wydziatu Zarzgdzania Portfelami Inwestycyjnymi w Beskidzkim Domu Maklerskim
S.A.

Od 2004 Prezes Zarzadu w Ventus Asset Management S.A.

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat,
dana osoba byta czionkiem organdéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:
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Okres zasiadania w Zajmowane
Ip. | organach spobtek w | Nazwy spélek kapitatowych ok
ostatnich 3 latach stanowisko
1 | 24.10.2014r. - obecnie GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. | Czlonek Zarzadu
Z.0.0.
2 | Czerwiec 2004 r. - obecnie Ventus Asset Management SA Prezes Zarzadu
3 | obecnie Ventus Energetyka S.A. Czlonek Rady
Nadzorczej
4 | 02.08.2012 r - obecnie Veon sp. Z 0. 0. Wspdlnik
5 | 2011-2012r. Elektrownie Wiatrowe Notos sp. | Wspdlnik
z0.0.

Wskazanie dziatalnos$ci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla emitenta
Brak.

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego

Brak.

Szczeqoty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzgdu komisarycznego lub likwidacii, w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje
czlonka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

Informacje, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci emitenta, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo
czionkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby

prawnej
Nie dotyczy.

Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
Nie figuruje.

5.21.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza nie zostata powotana w Spoéice. Zdaniem zarzadu Spétki brak Rady Nadzorczej nie
wywiera negatywnego wptywu na sprawy spotki.

Prawo kontroli w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig przystuguje kazdemu wspodlnikowi i moze
by¢ wykonywane indywidualnie. Osobg fizyczng posiadajacg udziaty Emitenta jest Pan Maciej
KaZmierczak.

Maciej Kazmierczak — udziatlowiec

Wyksztatcenie:
Wyzsze - Politechnika t6dzka. Wydziat Elektroniki i Elektrotechniki,

Licencja Maklera Papieréw Wartosciowych nr 1411,
Licencja Doradcy inwestycyjnego nr 72.

Doswiadczenie zawodowe:
1995-1996 Dom Inwestycyjny Guziejewski i Albrecht - Zarzadzajgcy portfelem,
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1996-1998 Dom Maklerski BOS- Zarzadzajacy portfelem,

1998-2000 Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Bank Handlowy- Zarzadzajgcy funduszem,
2000-2004 Dom Maklerski Erste Securities Polska S.A.- Zarzgdzajacy portfelem,

Od 2004 Dyrektor Inwestycyjny w Ventus Asset Management S.A.S.A.,

0Od 2004 Prezes Zarzadu w Ventus Asset Management S.A.

Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat,
dana osoba byta czionkiem organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspdlnikiem:

Okres zasiadania w Zaimowane

Ip. | organach spotek w | Nazwy spotek kapitalowych J .
; stanowisko

ostatnich 3 latach
1 | od?2012r. - obecnie Ventus Asset Management SA Prokurent
2 | od?2012r. - obecnie Ventus Energetyka S A Czilonek Zarzadu
3 | od2012r. - obecnie Ventus Energetyka 1 Sp zoo Czlonek Zarzadu
4 | od 2012 r. - obecnie Veon sp. z 0. 0. Prezes Zarzadu

Wskazanie dziatalnos$ci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy dziatalnos¢ ta ma
istotne znaczenie dla emitenta
Brak.

Informacje na temat prawomocnych wyrokdéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego

Brak.

Szczeqoty wszystkich przypadkéw upadtosci, zarzgdu komisarycznego lub likwidacii, w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotdw, w ktérych dana osoba petnita funkcje
czionka organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego

Nie dotyczy.

Informacije, czy dana osoba prowadzi dziatalnos¢, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnos$ci emitenta, oraz czy jest wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo
czionkiem organu spétki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby

prawnej
Nie dotyczy.

Informacje, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym
Nie figuruje.

Kontrola Dom maklerskim Ventus Asset Management S.A.

Aby zabezpieczy¢ interesy obligatariuszy osoby wyznaczone przez Dom maklerskim Ventus Asset
Management S.A. wchodzg w sktad organéw Spdtki, w celu zapewnienia kontroli nad dziatalnoscig
Spofkki. Zgodnie z § 14 ust. 6 Umowy Spotki, Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw sg wazne jezeli za
uchwatg gtosowaé bedg wszyscy wspdlnicy obecni na Zgromadzeniu reprezentujgcy caty kapitat
zakfadowy. Oznacza to iz bez gtosu Pana Macieja Kazmierczaka dysponujgcego 1 udziatem w Spéice,
zadna uchwata nie moze zosta¢ skutecznie podjeta.

Z kolei Pan Sergiusz Géralczyk wchodzi do zarzgdu spoftki sktadajgcego sie z 2 cztonkdw. Majgc na
uwadze iz § 13 ust. 1 i 2 stanowig ze w przypadku zarzadu wieloosobowego, do sktadania oswiadczen
woli w imieniu spotki wymagane jest wspotdziatanie dwéch czionkéw Zarzadu albo jednego czionka
Zarzadu fgcznie z prokurentem oraz ze przy podejmowaniu przez zarzad decyzji, w przypadku rownosci
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gtoséw gtos Prezesa Zarzadu nie jest decydujacy, nalezy stwierdzi¢ ze bez wspétdziatania z Panem
Sergiuszem Goéralczykiem, drugi czionek zarzadu nie moze co do zasady skutecznie reprezentowac
Spotki.

Dom maklerski Ventus Asset Management S.A. jest podmiotem niezaleznym nie powigzanym
kapitatowo z inng instytucjg finansowg. Dom maklerski Ventus Asset Management S.A. nie jest
powigzany osobowo, majgtkowo, organizacyjnie i personalne z Emitentem/Spdétkg Dominujgcg Emitenta
lub z osobami wchodzgcymi w sktad organdéw Emitenta/ spotkg dominujaca Emitenta lub z podmiotami
bedacymi gtéwnymi udziatowcami Emitenta poza sprawozdaniem faktycznym funkcji kontrolnych w
organach Emitenta przez Pana Macieja Kazmierczaka oraz Pana Sergiusza Géralczyka.

Zdaniem Zarzgdu Spéiki faktyczne funkcje kontrolne sprawowane stale przez pracownikéw domu
maklerskiego Ventus Asset Management S.A. zapewniajg odpowiedng kontrole w Spofce oraz chronig
interes obligatariuszy. Szczegodlnie ze wzgledu, ze pracownicy Ventus Asset Management S.A. dbajg o
prestiz instytucji, ktérg reprezentujg nie pobierajgc jednoczes$nie wynagrodzenia od Emitenta z tytutu
sprawozdanych funkcji.

5.22 Struktura udziatlowcow Emitenta, ze wskazaniem udziatowcéw
posiadajgcych co najmniej 5% gloséw na walnym zgromadzeniu

Na dzien sporzadzenia Dokumentu skfad udziatowcéw Emitenta przedstawiat sie nastepujgco:

Lp. Nazwa Liczba udziatéw / gtosdw % udziatow/ gtosow
1 GTB Metropolis Sp. zo.0.  1.999 99,95%
2 Maciej Kazmierczak 1 00,05%

Zrédfo: Emitent
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6. Sprawozdania finansowe

6.1 Sprawozdanie finansowe za 2014 r. wraz z opinig biegtego

rewidenta

RIKPFK

CA PIOTR ROJEK

GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
W KATOWICACH

OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA

RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

KATOWICE, MARZEC 2018 ROK
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m

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
DLA WSPOLNIKOW GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI
SPOLEA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W KATOWICACH

Przeprowadziliémy badanie zataczonego sprawozdania finansowego GTB Mewopolis Nieruchomesci Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Katowicach, na kidre sktada sie:

1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2/ bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 roku, kiéry po stronie akrywdw i pasywow wykazuje sume

9.680.112,17 ziotych,

3/ rachunek zyskow i strar za okres sprawozdawczy od 24 pazdziernika do 31 grudnia 2014 rola wykazujacy
stratg netto w wysokoscl 77.303,60 zfotych,

4/ zestawienie zmian w kapitale whasnym za okres sprawozdawezy od 24 pazdziernika do 31 grudnia 2014 roku
wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego o kwotg 22.696,40 zlotych,

5/ rachunek preeptywéw pienigznych za okres sprawozdawezy od 24 pazdziemnika do 31 grudnia 2014 roku
wykazujacy zwighszenie stanu Srodkéw pienieznyeh o kwotg 767.383,27 ztotych,

6/ dodarkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego omz sprawozdania
z dziatalnofci odpowiedzialny jest kierownik jednosthd.

Kierownik jednostla jest zobowiazany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
2 dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(D= U. 2 2013 roku poz. 330, z pbEniejszymi zmianami), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci™.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityl)
rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie 1 jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, syruacje majatkowa i finansows, jak tez wynik finansowy jednostkd oraz o prawidiowoici ksiag
rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentdw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy | przeprowadzilimy w tald sposdb, aby uzyska¢ racjonalna
pewnoé¢, pozwalajaca ma wyrazenie opinii o sprawozdaniv. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez jednostle zasad (polityld) rachunkowosci i znaczacych szacunkdw, sprawdzenie
- w przewazajace] mierze w sposoh wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z kedrych wynikaja liczby
iinformacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catoSciowa oceng sprawozdania finansowege.

Pr
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Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinilL

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszgstkich istotnych aspekach:

)  przedstawia rzetelnie { jasno informacie istotne dla oceny sytuaci majatkowe) i finansowej jednostki na dzie
31 grudnia 2014 rolay, jak tez jej wyniku finansowego za olres sprawozdawezy od 24 pazdziernika do 31
grudnia 2014 roku,

b)  zostato sporzadzone zgoduie z wymagajacymi zastosowaria zasadami (polityl) rachunkowoéci wynikajacymi
z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na treé¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami umowy
jednostli.

Nie zgtaszajac zastrzeses do zbadanego sprawozdania finansowego informujemy, ze wystapity okolicznodci,
0 kedrych mowa wart. 233 §1 Kodeksu spétek handlowych. W zwiaziu z tym, 2 bilans sporzadzony przez Zarzad
wykazuje strarg przewyzszajacy sume lapitatéw zapasowego i rezerwowych oraz potowe kapitatu zaktadowego,
Zarzad obowigzany jest niezwtocznie zwota zgromadzenie wspdlnikéw w celu powazigcia uchwaty dotyczace)
dalszego istnienia Spétki, W dniu 2 hurego 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spétld podjeto
uchwale postanawiajacg o dalszym istnieniu Spéti.

Sprawozdanie z dziafalnodci jednostk jest kompletne w rozumieniu art, 49 ust. 2 ustawy ¢ rachunkowosci,
a zawarte w nim informacje, pochodzce ze zbadanego sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident:

ych rewidentéw pod nr 9529

Kanceleria Porad Finansoso - Keiggowych
dr Protr Rojek:

Spotka 7 ogranivpnz odposiedzialnofiq
20-155 Katowice, ul. Kondukrorsia 33
Podmiot whisany na bisig padmizté uprawnionyoh do
badania sprawozdar finansowysh pod nr 1695

Katowice, dnia 18 marca 2015 roku
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RAPORT
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
W KATOWICACH

ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY
OD 24 PAZDZIERNIKA DO 31 GRUDNIA 2014 ROKU

_1-{'.-
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Raport ten powinien byé czytany wraz z opinig bieglego rewidenta dotyezacs wyiej wymienionego sprawozdania

finansowego,
| Raport zawierz 10 kolcino ponaumerowanych stron isl&;d—a_sie z;\m¢pujaqch cz¢3cx; 7 Strona
I CZESC OGOLNA : 2
1L CZESE ANALITYCZNA =—=——* 5
11l  CZESE SZCZEGOLOWA | 8
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I.
L

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKUJACE BADANA JEDNOSTKE

GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia zostala wrworzona umowa
wspolnikbw z dnia 24 pazdziernika 2014 roku

Siedziba Spotki miesci sie w Katowicach (40-154), przy ulicy Korfantego nr 141A.

Spotka wpisana jest do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestrt Sadowego: prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Karowicach, VIII Wiydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000529015,

Jednostka posiada statystyczny numer identyfikacyjny REGON 243702946 oraz dziata pod numerem
identyfikacji podatkowej NIP 6342832089,

Jednosthka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spotek handlowych oraz w oparciu o umose Spotki.

Wedtug umowy przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest w szczegdlnosci posrednictwo w  obrocie
nieruchomosciami.

Na dzies 31 grudnia 2014 roku kapital podstawowy wynos#t 100 tys. ztorych i dzielit sie na 2.000 udziatow
o warto$ci nominalnej 50 ztotych kazda.

W ciagu olresu sprawozdawczego oraz po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany kapitatu
podstawowego jednostii.

Na koniec okresu sprawozdawezego struktura whasnosci kapitatu podstawowego byta nastepujaca:

] Uzialowiee | Tlok posmhn)u:h | lhscpo&mlmyth i r W?noéc;i:;mbflm(d} Urjznlwljpugly:)
|GTB Metwropolis Sp. zo.0. | 1.999 ‘ 1.999 ! 99.950,00 ‘ 99,9
| Maciej Kagmierczalk | T 1] 5000 | o1 |
[Rzzem !— 2.000 | 2,000 ] 100.000,00 i__—m

Kapitat wiasny na dzied bilansowy, tj. 31 grudnia 2014 roku wynosit 23 tys. zlotych.

Badana jednostka wehodzi w sktad grupy kapitatowej GTB Metropolis.

Jednostka dominujgca GTB Metropolis Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia na dzien bilansowy posiadata
99,9% udziatéw w kapitale podstawowym badane] jednostld.

Zgodnie z umows Spétki organami jednostk sa: Zgromadzenie Wspblnikow i Zarzad.

.a(-.'_.
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®

W sktad Zarzadu Spétki na dziert wydania opinii wehodzili:

e Prezes Zarzadu - Pan Marek Wollnik,

o Czonek Zarzadu - Pan Sergiusz Géralezyk.

W badanym okresie oraz po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystaptty zmiany w sktadzie Zarzadu

DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY I EKLUCZOWEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

Podstawg przeprowadzenia badania jest umowa zawarta pomigdzy Kancelaria Porad Finansowo - Ksiegowych
dr Piotr Rojek Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziby w Katowicach, przy ulicy K onduktorskiej 33,
a G'TB Merrapolis Nieruchomosei Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach, przy ulicy
Korfantego 141A, w dniu 27 huego 2015 roku.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego zostal wybrany uchwata Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspblnikow z dnia 25 lutego 2015 roku.

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiegowych dr Piotr Rojek Spétka z ograniczona odpowiedzialnodcis
w Karowicach dziata w zakresie badan sprawozdan finansowych w trybie przewidzianym ustawa z dnia 7 maja
2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publiczoym (Dz. U. z 2009 roku Nr 77, poz. 49, z pdzniejszymi zmianami)
i zostala wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdad finansewych pod numerem 1695.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone przez
kluczowego bieglego rewidenta Pana Krystiana Kubanka wpisadego do rejestru biegtych rewidentdw
pod nr9529.

Badanie przeprowadzono w lutym I w marcu 2015 rolau.

DEKLARACJA NIEZALEZNOSCI

Podmiot uprawniony do badania, kluczowy biegly rewident oraz inne osoby uczestniczace w badaniu
porwierdzajg, Ze spetniajy warunki do wyrazenia bezstronnej i niezalezne] opinii o sprawozdaniu finansowym
badanej jednostki okrelone w art, 56 ustawy o biegtych rewidenrach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publiczrym.
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e

ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI PODMIOTU UPRAWNIONEGO 1 KLUCZOWEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowieni rozdziatu 7 ustawy
o rachunkowoéci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajows Rade Bieghych
Rewidentow w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinil wraz z raportem, czy sprawozdanie finansowe za okres
sprawozdawezy, kedry zakoticzyt sie 31 grudnia 2014 roku, we wszystkich istotnych aspektach, jest zgodne
z Wwymagajacymi zastosowania zasadami (polityks) rachunkowoéci wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci
i wydanych a jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz reetelnie | jasno przedstawia syruacje majatkows
i finansowa, jak tez wynik finansowy badane] jednostki, a takze czy ksiegi rachunkowe stanowizce podstawg jego
sporzadzenia sg prawidtowe.

W badaniu poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych zastosowalismy testy
i procedury whasciwe dla rewizji finansowej w znacznym stopniu przeprowadzane w sposdb wyrywkowy.
Na podstawie wynikéw tych testéw i procedur wnioskowaliSmy o poprawnofci badanych pozycji. Testy
przeprowadzone w sposéb wyrywhkowy zastosowalimy rowniez w odniesieniu do rozrachunkdw i obcigien
o charakierze publiczno-prawnym, w zwigzku z czym mogg wystapié réinice pomigdzy naszymi ustaleniami,
a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych organdw skarbowych.

OTRZYMANE OSWIADCZENIA I DOSTEPNOSC DANYCH

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania. Zarzad Spétki porwierdzit swojs odpowiedzialnosc za rzetelnoéé
i jasnoé¢ sprawozdania finansowego, jak rowniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityks) rachunkowosci wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie
przepisdw wykonawczych oraz ofwiadezyl, 2e w trakeie badania udostepnit podmiotowi uprawnionemu oraz
uczowemu biegtemu rewidentowi wszystkie dane finansowe, ksiegi rachunkowe { inne wymagane dokumenty
oraz udzielit informacji i wyja$nien niezbednych dla celow wydania opinii.

Ouzymalismy rdwniez pisemne o$wiadczenie Zarzadu podpisane przez wszystkich cztonkédw (petniacych
funkcje na dzien 18 marca 2015 roku) o kompletnym ujeciu danych w lsiggach rachunkowych, wylazaniu
wszelkich zobowizzah warunkowych oraz ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszellich istotnych zdarzed,
kére wystapity w okresie pomiedzy dniem bilansowym, a dniem zozenia o§wiadczenia.

s
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II. CZESC ANALITYCZNA

1. UPROSZCZONY BILANS
| Alaywa ==
I‘ Aktywa trwate | 14 ‘ 0,1
i Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe —‘ 14 ] 0,1
! Aktywz obrotowe I 9.666 l 99,9 |
| Zapasy ' 7B ET I
| Naletnosci lwdthoterminowe o l 167 17,0 !
[ Inwestycje kndtkoterminowe _5 767 | 7.9 '
| Suma akiywow " 9.680 | 00,0 |

- L e, |

[ Kapitat wlasny —l 23 l 0,2
! Kapital podstawowy 0o | [
i Strata netto f 77) l ©.3)
' Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania , 9.657 | 98,8 ‘
g Zobowiazania diugotemninowe | 9317 l %3 |
,’ Zobowizania krbtkoterminowe ( W o 35 i
{ Suma prsywow | 9.680 ] 100,0 Il

2. UPROSZCZONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

24102014 ¢ - SL12.2014 v, ;

24102014 7, - 30.12.2014 ¢, |

, | () | (nprahodéw e spracdan)
{ Przychody netto ze sprzedazyi zrdwnane z nimi. ’ 2510 l 1000
| Koszzy dziatalnoket operacyiey | T | W5 |
| Suata zc sprecdazy T [ @ | 0.3)
l Pozostate przychody operacyjne. _! 2 | 0,1 |
i Pozostade koszty operacyjne | 3 |_ o 0,1
! Stratz z dziatalnodci operacyjoc] { (13) r (0,5) t
[ Preychody finansowe ‘ & | 02 ‘
[ Koszry finansowe l 84 ‘ 33 ‘
lf's&m z dziafalnosci gospodarcze] l_“ 91 l 38 |
| Steata brutto [ oy | 3.,6) “(
l Podarek dochodowy | (14) I ©.5
, Strata netto o | k) I EXT) ‘
5
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3, PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

» Deficytowosc sprzedazy brutto (%)
Zysh (strara) ze sprzedaty / Preychody netro ze sprzedazy

« Deficytowos¢ sprzedady netto (%)
Winik finansowy neto /' Przychody netta ze spresdazy

(0,5)

3,0

» Deficytowo$¢ kapitata wiasnego (%)
Wiynilk finasowy nétro / Sredii stn kapiraiy whasnego

(340,6)

* Deficytowos¢ majatio (akrywéw) (%)
Winik finansowy aeno / Sredni stan alaywdw

(0.8)

+  Plynnosé | stopnia (biezgcs)
Akeywa abotowe - nalezaotcr z oty dostaw powyiz] 12 missieey- kebthowrminove meliczenia misdzyolamsowe/
Rezerwy krdtlaxsrminowe + zobowizzania kndtketerminowe ~ zabowigzania z rytulu dostaw powyie] 12 mieskicy

28,4

& Plyonoéé 11 stopnia (szybka)

Ahywaahrmowe znpn.sy naleinodei 2 tyubu dostas powyzej 12 missiecy kedthowerminowe rozliczenia migdzyolaesowe/
Y + zobowigzania krdtkorerminowe — zobowigzania z tyurtn dostaw powyirj 12 miesigcy

7,1

s Kapitat obrotowy nctto (KON)

Kapital whasny + zobowigzania dtugotetminows +zobowigzania 7 tyauhy dostw powyzel 12 miesicy + rezerwy
dlugaterminowe - alaywa wwaie

9.325

s Kapitaf obrotowy netto w dniach obrotu (dni)
Sredni stan kapitatu obrotawrgo netra x ilosé dni w okresic / Prychody netto ze sprzedazy

256

s Wska#nik obrotu zapasdw (doi)
Sredni swn zapasdw x liczba din alaesu / Koszry deiafalnogel operacyjne) - zmiana stany produkedw - knszs wit
produlsdw na whasne potrzeby

198

i

¢ Wskaznik obrotu zobowigzas (dni)
Sredni stan zobowazzan z tytubu dostaw x liczba dni okresu / Koszry dzistalnodcl operacyine] - zmiana stany produkedor -
ks wyewarzenia produkedw na sdasne porrzeby

-
1
=

s  Wskaznik ogolnego zadfuzenia (%)
Surma bilansowa - kapital wtamy / Stma bilinsowa

o Wskasnik pokrycia zobowigzas biezacych (%)
EBITDA (wynik z dzistalacci operacyingj + amonyzacia) / Sredni stn zobowiszan kritkoterminowyeh § rezerw
leftlwoterminowych

99,8

=

(3,9

Komentarz

Spéthka zostata zatozona 24 pazdziernika 2014 roku, stad tez analizowans dane nie obejmujz peinego roku

obrotowego oraz wskazniki nie zawieraja danych pordwnywalnych.

W okresie objerym badaniem przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z aimi wyniosty 2.510 tys. dorych,
natomiast koszty dziatalno$ei operacyjnej wyniosty 2.522 tys. ztotych. Jednostka poniosta strate ze sprzedazy
w wysokodcl 12 tys. zoryeh. Uwzgledniajge stratg na pozostatej dziatalnesci operacyjnej i finansowe]

o
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wigczne] kewocie 79 tys. ztotych oraz podatek dochedowy w wysokosci (14) tys. orych, Spétka wylazata strate
netto w wysokosci 77 tys. dotych,

Wskaznik ptynnosci biezace) na koniec badanego okresu wynosit 28,4, a ptynnosci szybkiej 7,1,

Wartos¢ kapitatu obrotowego netto na dzied 31 grudnia 2014 roku byta dodatnia i wyniosta 9.325 tys. ziotych.
Wskaznik ogélnego zadtuzenia na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosi 99,8%.

4. OCENA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI
Wystapily okolicznosci, o krérych mowa wart. 233 §1 Kodeksu spotek handlowych. W zwigzku z tym, ze bilans
sporzadzony przez Zarzad wykazuje strate przewysszajaca sumg kapitatéw zapasowego i rezerwowych oraz
potowe kapitatu zaldadowego, Zarzad obowiazany jest niezwiocznie zwotaé zgromadzenie wspdlnikdw w celu
powzigeia uchwaly doryezace) dalszego istnienia Spéthi.
W dniu 2 huego 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spothd podjeto uchwate postanawiajacy
o dalszym istnieniu Spotki.
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I1I. CZESC SZCZEGOLOWA

1.

OCENA PRAWIDEOWOSCI STOSOWANEGO SYSTEMU RACHUNKOWOSCI

Opracowana przez jednostke dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci spetnia wymogi arnt. 10 ustawy

o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego nie stwierdzilimy znaczacych

nieprawidtowoéci dotyczacych systemu rachunkowodci, krdre nie zostatyby usunigte, a mogty mie istotny wptyw

na sporzadzenie badanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych:

s zasadnosci i ciagtodci stosowanych zasad (polityk) rachunkowoéci,

» prawidtowoéci dokumentowania operaci gospodarczych,

o rzetelnoéei, bezbtednose i sprawdzalnoéci ksiag rachunkowych oraz powiazania dokonywanych w nich
zapiséw z dowodami ksiegowymi i sporzadzonym sprawozdaniem finansowym,

» prawidiowosci otwarcia ksiag rachunkowych,

e zasadnodci stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca
komputera.

s spetniania warunkdw jakim powinna odpowiadaé ochrona dokumentacji ksiggowej oraz przechowywania
ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych,

Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemi

rachunkowosci. ’

Zasady wyceny aktywdw i pasywdw oraz pomiaru wyniku finansowego za okres sprawozdawczy koficzacy sie
31 grudnia 2014 roku s3 zgodne z ustawg o rachunkowoéci.

Ksiegi rachunkowe zostaty prawidfowo otwarte.

Spétka przeprowadzila inwentaryzacje skiadnikéw majatkowych w zakresie oraz terminach okreslonych
wart. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w ksiegach badanego okresu.

-
==X
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4

INFORMACJE O  WYBRANYCH ISTOTNYCH POZYCJACH SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zapasy

Na dzien bilansowy zapasy wynosity 7.252 tys. ztotych i stanowity 75,0% akrywdw ogétem. Zapasy Spotki na
dzied 31 grudnia 2014 roku skfadaty si¢ w 98,5% z towaréw obejmujacych nieruchomosci przeznaczone do
dalszej odsprzedazy.

Zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2014 mlu warto§é zobowigzat stanowita 99,8% caloéci pasywdw i wynosita 9.657 ws.
ztorych.

Pozycja ta sktadata sig gtéwnie 2z dtugoterminowych zobowigzan z tyrutu emisji diuznych papierdw
wartofciowych w wysokofci 9.317 tys. ztotych (96,5% ogdtu zobowiazan) wycenianych wedtug skorypowane]
ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu),

Zobowigzania krtkoterminowe stanowitty przede wszystkim zobowiazania z tytutu dostaw i ustug w taczne]
kwocie 336 tys. Zotych, z czego 55,4% wobec jednostek powiazanych.

Przychody ze sprzedazy i koszty dziatalnodci operacyjnej

Za okres sprawozdawezy Spétka osiagneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 2.510 tys, ztorych, Jednoczesnie
poniesiono koszty dziatalnosci operacyjnej w taczne) wysokosci 2,522 tys, ztorych. Na sprzedazy jednostka
poniosta strate w wysokosci 12 tys, ztorych,

W badanym okresie najwickszy udziat w strukrurze rodzajowe]j kosziow maja koszty ustug obeych (98,5%).

KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

Dane zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sa prawidiowe i kompletne w rozumieniu
art. 48 ustawy o rachunkowosci.

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach odpowiadaja wymogom wynikajacym z arr. 48 ustawy
o rachunkowosci oraz wynikajg z zapisow ksigg rachunkowych i sa zgodne z wielko$ciami prezentowanymi
w innych czgSciach sprawozdania, Nie stwierdziliimy istotnych brakéw | nieprawidtowosci w dodatkowych
informacjach i objasnieniach mogacych ujemnie wptynaé na rzerelnosé sprawozdania finansowego.

Dane zawarte w zestawieniu zmian w kapitale whasnym s3 prawidtowe | kompletoe w rozumienia art, 48a ustawy
o rachunkowoéci oraz s3 zgodne z informacjami zawartymi w bilansie i zapisami ksigg rachunkowych.
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Sporzadzony przez Spétke rachunek przeptywdw pienigznych jest prawidtowy i kompletny w rozumieniu
art. 48b ustawy o rachunkowosci oraz jest powiazany z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami ksiag
rachunkowych. Nie stwierdzili$my istotnych nieprawidtowosci w sporzadzeniu tego rachunlku.

Sprawozdanie z dziatalnoscl jednostla jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosc,
a zawane w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, s z nim zgodne.

INFORMACJA O OPINII BIEGLEGO REWIDENTA

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spéthi sporzadzonego na dziefi 31 grudnia
2014 roku i za okres koficzacy sie tego dnia wydaliémy o tym sprawozdaniu opini¢ bez zasuzezen
z wzupetniajacym objasnieniem.

,Nie zgtaszajac zasurzezen do zbadanego sprawozdania finansowego informujemy, Ze wystapity okolicznosel,
o kidrych mowa w ant. 233 § 1 Kodeksu spalek handlowych. W zwigzlku 2 tym, Ze bilans sporzadzony przez
Zarzad wykazuje stratg przewyiszajaca sumg kapitatéw zapasowego i rezerwowych oraz polowe lapitatu
zaldadowego, Zarzad obowiazany jest niezwtocznie zwota zgromadzenie wspolnikow weelu powzigcia uchwaly
dotyczace] dalszego istnienia Spotki. W dniu 2 lutego 2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow
Spotki podjeto uchwate postanawiajacs o dalszym istnieniu Spotld™.

Kluczowy biegly rewident:

Kaneelaria Porad Finansows - Ksidgowyeh
dr Piotr Rajeke
Spitha g opranicgong odposiedzialnaiciy
40-155 Katonses, ul: Konduktorika 33
Podpriot wptsany na livte podseiotiw wprawniopych d

badapiz sprawozdai finansowych pod nr 1595

Karowice, dria 18 marca 2015 roku
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KANCELARIA PORAD FINANSOWO - KSIEGOWYCH

dr Piotr Rojek Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Konduktorska 33, 40-155 Katowice

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2014 roku GTB Metropolis Nieruchomoéci Spotka z
ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Katowicach, uznaje sie za zweryfikowane.
W sprawozdaniu tym bilans wykazuje:

+ po stronie akrywOw 1 pasywow sumg
i zamyka si¢ stratg netto w kewocie 77.303,60 ztotych.

9.680.112,17 zlotych,

ian Kubanek
Biegly Rewident

Katowice, dnia 18 marca 2015 roku

Thed
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GTB Metropolis Nieruchomosei Sp. z o.0.
ul. Korfantego 141A, 40-154 Katowice
NIP 634-283-20-89

SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

ZA OKRES 24.10.2014-31.12.2014

WYKONANO W BIURZE RACHUNKOWYM 17 Sp. z 0. 0.
41-936 BYTOM UL. KRZYZOWA GORA 10
TEL/FAX +48 (32) 337 50 05
e-mail: biuro@jj.com.pl
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Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego

GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0. 0.

A. Ogélna chargktervsévka jeduosthi

Nazwa Spélki:
Siedziba:
S3d Rejestrowy:
KRS:

NIP:
REGON:

GTB Metropalis Nieruchomodcei Sp. z 0.0.

ul. Korfantego 141A, 40-154 Katowice

83d Rejonowy Katowice-Wschdd, VIIT Wydzial Gospodarczy KRS
0000529015

634-283-20-89
243702946

Przedmiotem dziatalnodel spotki jest posrednictwo w obrocie nieruchomoscinmi.

Czas trvania Spétki jest nicograniczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 24.10.2014 r.—31.12.2014 r.

W skiad jednostki nic wehodzg wewngtrzne jednostii organizacyjne sporzqidzajace samodzielnic sprawozdania

finansowe.

W okresie, za ktéry sporzadzone sprawozdanie finansowe, nie nastqplio polgczenie z inng jednosika,
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzigfalnogei gospodarcze] w dajaesj sie

przewidzied przysziodoei.

Nie istniejg okolicznosci wakazujgce na zagrozenie kontynuacji dzialainodci.

Skind osobowy Zarzadu:
Marek Wollnik - Prezes Zarzadu
Sergiusz Géralezyk - Czlonek Zarzadu

Nie byto zmian sktadu osobowego w okresie sprawozdawczym.

PROCENTOWY W TICBA WARTOSC  |LACZNA WARTOSC
WSPOLNIK KAPITALE DAL JEDNEGO NOMINALNA
ZAKLADOWYM UDZIALU UDZIALOW
SPORKI
GTB Metropolis Sp. z0.0. 99.95% 1 999 50,00 zI 99 950,00 2!
Maciej Kazmierczak 0,05% 1 50,00 zi 50,00 21
RAZEM: 100.00% 2 000 = 100 000,00 =1
Strona 1218 oy 4
o =
e
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Zasady wyceny sktywow i pasywiw ) ' ‘

Wycena skigdnikéw msjgtikowych i dréde? ich pochodzenia dokonywana jest wedhug zased ostroinej wyceny
bilinsowej, przy zachowaniu zesady ciaglodci. Jednostka stosuje  nadrzgdne .znsady wyeceny skiudnikéw
majatkowych oparte na historycznej oenie ntabycia lub zakupu Tub koszcie wytworzenia

Stany i rozchody towaréw w ciggu roku obrotowego i na dzie bilansowy wyoenia sig weding rzeczywistych een
znlmpupawi;kxmnyahokosztyzwiqm:zmbyeicm TOWArOW.

Instrumenty finansowe njmowene 54 oraz wyceniane zgodnic z Rozporzydzeniem Ministra Fumnséw z dnia 12
grudnia 2001 roku w sprawic szezegdlowych zassd uznawania, metod wyceay, zakresu ujswoiania § sposobu
prezentacji instrumenidw finmsowych.

Zobowiazania finansowe wystepujace w spalee: . o
Pozyczki oraz robowigzania z tytubu wyemitowsnych obligacji ujmuje si¢ poczatkowo wedhug m@!ct godz.nve'J.
pomnigjszonej o panicsione koszty transakoyjne, & nasigpnic wycenin sig je'wedlng skmygowanq ceny nn‘bycm
(zamortyzowanego kosztu), Pazyczki oraz zobowigzania z tytwtu wyemitowsnych  obligacii nhcza sig do
mbowiznnhﬂ&mummwychchybmzcsmﬂapmmbmkammmdoo&mspmy
zobowigzania, o o najrnicj 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Data 18,03.2015
ww
Padpis osoby kidref powierzono Podpls Herownika ki
prowadatie kiiqg rachunkowych TR = o
o7 60 Al, Korfantego 1414
HUNKOWE 5P © am 40-154 mmmm&
- B0 ATV T g3 Byte .
ok aian 10 85y NIP: 6342832089, RFCON: 243702946
W ””-:r')!‘» iVl G‘:A\‘..* -.".f"‘T:‘."w.‘(E I
| Ws r«;ﬂi': ;}n(.“ 0354854
oA T

Strona 2z 18
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BILANS
na a:ulanam na dzien Bllans na dzldllallm na dalen
AKTIVEA ttomie | a1zt FRGTNA 24102014, | 31.12.2014.
A [Aktyws trwale - 1410500 |A [Kaphst (fundusz) whsny 22 600,40
I | prowme - - |1 [Kapitel (funduaz) 100 000,00
lum- ‘Wplaty na Kapital DOOSEWOWY =
1. [koszty oo 3 I 1o8d Wdemnel
2 |Wartosé firmy I, |Uetaily (skcje) wiesne (wielioéé ujsmna)
3. |inne wertodd nismateriaine | prawns - fiv. {Kepitst (fundusz) zapssowy 3
4, |Zafic2id na wartoddl nlematerisine | prawne V. |Kapitsl (funduez) 2 ‘wyceny
Il |Rzeczowe sktyws trwele - Vi, kapitaly
1. |Scodd trwwie - [Vl [2yak (streta) 2 let ublsglych
) [orunty (witym prmo uzytkowsnia wieczystego gruntu) - |ViiL{Zynk (strata) netto 77 303,80
o) [bucyri, Tokade | obieidy irzyrior lagowe | wodne} . ] e
o) |uzaczenia tachvicane | musayny B. | rezerwy na - 9 657 41577
4) |érodid i - -
o) |inne drodkd trwale 1. |Rezerws 7 tytulu odroczonego podstku -
2. [8rocd trwele w budowle - |2, |Rezerws na éwiadezania smarytaine | podobne -
3 |Zalicxid ne drodid trwsle W budowls . |- [dlugoterminows % a
Il |Nalainode! dlugoterminowe - - |- |odtkoterminows -
1. |od - Poostaln razerwy -
2. jod B 5 = -
V. 5 5 -
1, |Mervchomeic B oz - 0 316 203,50
2 |Wartodei | prawme B 1. [Wobec jednostek powinzanych - -
3. |Dhugoterminows aktywa fnamows - 2. |Wobac pozostalych jednostek - 0 316 803,59
u) |wjednostiach powlezanych - - |u) |eredyty | po2ycaid - -
- [udzialy lub akeje z b) |z tytutu emisli chaniych papierow = ¢ 316 003,58
|~ |inna paplary wartodciows o) [inne - -
~  {udzielons paryczid - d) [inne = a
~  |inna diugoterminows sidyws finansows - N, - 340 812,18
b) |w pazostelych jsdnostiech 1. |Websc jsdnostak powl szanych - 190 884,45
[~ |udzisly lub akeje - 8) |z tytulu dostaw | usiug, o oloesie 186 123,57
|~ |inne paplary wartociowe . - |- |00 12 miestqcy 186 123,57
- pazyczid = [powy2e] 12 missigey - -
i~ |inne sityws finel - - b) |inna - 4780,88
4, Jinne inwestycie dugotsminows - . [2. [Wobeo pazostalych jecnostak - 140 727,73
V. |D - 1419500 |n) |kredyty | pazycaid - -
1, |Axtyws z tytulu odroczonego podstiu - 14 105,00 |b) |z tytuls emisji duznych papierdw = =
2. |Inna rodliczenias migdzyolaresowe - - |e) fione - -
B. | Aktyws obrotowe - 9085017,17 |d) [z tywuhs dostaw | ushig, o okresie wymsgsinodci - 148 727.73
|\, __|Zapasy - 726202948 |- fdo 12 miselgcy - 149 727,73
1. - - |powy2e] 12 misalqey - -
2 |Péiproduldy | produlity w toku o) |zoliczis atzymane na dostawy -
3. |Produkty gotowe n wekalone - -
4 |Towary - 714833840 |g) |xtytulu pods cel, | innyeh - -
5. |Zaliczid na dostawy - 105691,08 [h) [z tytuhs wynagrodzen -
i - 1646 804,44 [0 [inne - -
1. i od - 260124 [3. [Funduaze specisine
s) |2 tytks dostaw | uskig, o olaesis spisty. - 260124 |Iv. -
|- |do 12 misalecy . 200124 |1, [Ujemne wartodé firmy -
I~ |powyzaj 12 miesigoy - - 2. [Inne redliczenis migdzyolooecowe -
[0y _finne = - |- |augoterminows
2. [Naleznosc od pozostetych jednostak 164381320 [~ [kretioterminowe -
0) §z tytuhs dostww | usiug, o okresls aplaty: -
- Jdo 12 misalgoy
(-  lpowy2e| 12 miesigey _
By | [ o ot aet 184381320
o) inne -
) | na drodze sadows| % =
. - 787 383,27
1. |Krétcotarminowe aktyws finamsowe > 767 383,27 /;
3)_[wiednostach powiazanych s : 0&
= Jucasly lub akcie - 2 A
- [inne paplary wartobciows - £
= [Odzielone potyeid . 5 | [
- [nne lodtikotarminowe aktyws finansows - - N
b) _jw pazostalych jednostiach - —
- Judzal lub sicie s =
(= |inne paplery wartosolowe - - d r P
- |udsiolone pazyezkd - xR m
> aitywa - -
c) |4rodki planigane | inne aktyws plerigne 707 38327 . K
= [¥rod< planigane wkssie | na rachuniach 767 383,27 Al
- Jinne érodkd plenigzne 5 -
- __|inne sidywa plenigine
2. finne =
v ’
| Altyws razem © 880 112,17 Posywa razem - 880 112,17
Data: 18.03.2015

Podpis osoby kidrej powlerzone prowadsente kviag
rachunkowych

Cuto o

BiURO RACHUNKOWE || SF. Z 0.0.

ul. Krzyzowa Géra 10. 41-936 Bytom
ODDZIAL W GLIWICACH

ul, Toszecka 101, 44-100 Gliwice

Strona3z 18

NIP: 545-000-04-34, Regon: 00354854

GT8 Metropalis Nleruchomodd Sp. 2 0.0

Al. Korfantego 141*
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT od’;‘::"‘z’; »
(wariant poréwnawczy) maw,_ 34.42.2014
A |Przychody notto xe aprzsdady | zeéwnane 2 nimi, w tym: - 2 510 300,00 ol
- od jednostek powiazanych z 300,00 / N
[ Przychody netto ze sprzedazy produkidw - 300,00 /J:y -~
iI. [Zmiana stanu produletow - = g
M. |[Koazt wytworzenie produktéw na wiaane potrzeby jednostii - -
V. |Przyehody netto za sprzedazy towardw | matanialéw . 2 510 000,00
8. |Koszty drialalnodcl opsracyjne) < 2 522 735,74
I |Amoryzacia - -
|5 Zuzycie matedaldw | enargll - 120,28
0. |Usiugl cbea - 91 18545
WV.  |Podatd [ optaty > 1 254,00
V. Wynagrodzenis - -
V1. |Ubazpieczania spoletzne | Inne Swisdczenia - -
Vil. |Pozostate koszty rodzsicws s S
Viil. |Wartosé sprzedanych towardw | materiaiow - 2 430 186,00
C. |Zyak (strata) zo aprzedady (A-8) - - 12 435,74
|D.  |Pozostsie prxychody operscyjne - 1 888,65
[ Zysk ze zbydie nisfinansowych ektywow trwalych - =
il. |Dotagje = .
I, |inne przychody operacyjne - 1.888,65
E Pozustsle koszty operscyjne - 2 599,00
I, Strate ze 2bycia nlefinensowych akiywiw tiwstych - E
I\, Aktualizacie wartodd aktywdw nisfinansowych
1. Inne koszty W_lni - 2 589,00
F.  |2ysk (strata) = dzistalnodci operucyjnsj (C+D-E) z . 13 145,09
G. [Przychody finansows - 5901,21
I, Dywidendy | udzialy w zysiech - -
0. Odsatki - 58,21
- od jadnoatek powiazanych R .
. |Zysk ze zbycia inwestydji = 2
V. |Aktuslizacin wartodei imwestycii - -
V. Inne - -
H.  [(Koszty linansowe - 84 253,72
. Qdsatki - 549 211,08
- od |Jednostek powiazanych - 4 760,88
II. |Strats ze zhycis inwestycl E =
I, |Atusiizacia wartosci Inwestycji S %
-|IV.  |inne - 1504283
l. Zynk (strats) z dzislsinodci gospodarcze] (F+G-H) - - 51 498,60
J.  |Wynik zdarzen nadewyczajnych (J.L-JIL) . .
I. Zyskl nadwyczajne 2 -
Il Straty nadzwyczajne - -
K. |2yak (strata) brutto (HA-J) - - 91 498,80
|5 Podatek dochodowy - - 14 185,00
M. |Pozoatste chowigzkawe zmninjezanin zyaku (nadgkazenia straty)
[N. | Zyak (atrats) netto (K-L-M)

Data: 18.03.2015 t [cudnlec—

Podpis osoby kidrej powierzono
pr d=anie kaiqg rachunkowych
~LrUNKOWE [) SP 2 0.0 GTB Metropols Nieruchomed Sp. 7 6.0

z .
v GOfa 10,41-936 Bytom Al. Karfantego
mpi_?\:x_ VW GLIWICACH Strona 4 z 18 40-154 K:Et,‘:w:;:em

241110 Gliwice

| Renon; 003548545 NIF: 6342832088, RLGON: 243702945
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIVZNYCH

(metnds pofreduia)
Za okres
A. Pracpiywy irodidw pleniginych z duialataodcl operneyjne] — od 34.10.2014,
do 31122014,

L Zosk (sfrata) S 736550
L Korekdy razem = z 202321434
1. Amortyzacia = -
2 Zyski (strty) 7 tytolu rinic kursowych -
3. Odseti | udzisly w zyskach (dywidendy) =y, | EECATI
4 Zysk (strats) = deistainodel mwestycyine] - -
6, Zminna Zupastw - - 725202946
7_Zmisna naleznodai = - 1,646 504,44
a. Zrigna zobowigzan krbtkotermin 2 wyjgtkiem k 1 keres - 335 851,30
S Zmiana stany rozliczeh migdzyolresowyeh S 1419500 |
10, tane korekty » dziatalnodci operacyine] o 509 646,62
|EIL Praeplywy picaleine netto = duialalnodel operacyjne] (I+/-1T) 5 = 9100 517,94 |
(B. Przeplywy §rodldw pienicinych » drlabaluofel imwestycyjue]
L Wph - 590121
1. Zbyeie wanoscl niematerinloych | prawiweh ores czeezowych akiywdw trwabych -

. Zbysis inwestye]i w nieruchomodel oraz wartodel niematerialng : aray - -
3, 2 aktywéw finansowych, w = 590121
_ zhycie aklywdw finansowych = N
- dywidenady § udzialy w zyikach - o
~ upkata udzielonyeh pozyczak dlugotermingwych = N
— odsetkl - 390231
- inne wphywy 2 aktywdw finansowych = N
4. Spiata udziclonych poycrek - -
5. Inne wplywy inwestycyin - -
L W ydati! - -
1. Mabyeie wartosed niematerialnycli | prawnych nmz rreczowych sktywéw trwalych =
2, Inwestycje w nisruchomeodci araz wartodei niematerialae { poay = -

e peito ¥ delslainodel fmwestyeyjne] (1-11) - 590121
plenicinyel 2 deislatnofel Gnsnsowe

1. Wph - 9 362 000,00
1. Wptywy nétta 7 wyidnnia udzialbw (emisji akejf) { Innych imstrumantdw kapitalowych ~ 100 000,00
oraz dopiat do kapitisfy !
2. Kredyty i podyezki - -
3. Emisin dhuznych papiemiw wartodeiowych - 9 762 000,00
4. inne wplywy finansowe - <

Wydathi - -
1. Nabyeie udziatdw (akeii) wiasnych - a
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiidcicieli - =
3. Inne niz wyplaty na rzecz wiadcicieli wydstki 2 tytults podzi sk - =
4. Splaty keedytdw i pozyezek = P
5. Wykun dhemych papiersw wartofejowyeh = <
6. Z tymty innyeh 2obowinyad finunsowy < .
7. Plamnudci zobowigz 2 tytulu wmndw leasingu fingnsowego = =
8. Odastki =
9. Inne wydatki finsnsowe - 3
1IL Przzplywy plemigiue netto x drinlaingdd fnansswe) (1-11) B 3 862 000,00
D. Praeptywy pleniezoe petto yreem (A 8T8 1TE/-C.IH) - 76738337 |
E. Bilannown smison stana frodkiw piesighayeh, w tvm = 767 38327
- zmuana stam $rodkdw pienieznych 2 tytihs 2nic kursowysh = G
F. Srodid pienigime na pocmatelc oloresn - -
. Srodid plenlptne na homder oloresn (F+/-D), w tym
- 0 agrniczone] mo2liwaéoi dysponowarnil

Duta: 18,03.2018 CZi

- Wbe

T i¢ bxlag rechunkoweh

[b)
INKQWE ) 5P.Z 0
@R RACHU
1 41-936 Bytom
ol, mvwgc‘::‘f e CLL WHCATH

TUF o1 44100 Clwic2 Strona5z 18
|l 0
Mips H45-000-

Katowice
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

7a olrea
= oft 24102014
dedlizaond. |
2 100 00,00
= 100 000,00 _|
= 100 004,00
= 100 000,00 |
-memm‘ 23pAsTWY W TWiREE 2¢ Sbyciem skei whksrych = ‘
6.2. Pozastale kapltaly (fundusae) rexsrwomwe 1 koules skresn = =
7, Zyik (atrat) % lac obieglych Ba pocryiek gkren = >
7.1 Zysic » Jut ubiegtych nn olaresu ~
73 Zysk xlat s pocaatok krewd, po Kordanh =
1L Kapital (funducr) wissay na lemlee olorests (B2)
’gqu(u)m.wwmmm(m
1

Data: 18.03.201%

Gk

Podpix axshy béry p prowed:

Bidbu RACHUNKUWE J) 5P 2 .G
Ul Keeyrowa Gora 10 41-836 Bytom
OnDZiAL WGLIWIEACH
4l Tasvd-ie 101, 44 190 Guwice

HIE: 635.000-04-34, Ragen: 003545547

cz

CTH Metropelis Meruchomedd Sp. 2 0.0,
Al, Korfantego 141A
40-154 Katowlce
Strona 6z 18 NIP: 6342832089, REGON: 243702946
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Nie dotyczy
WARTOSCI RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALVCH STANOWIACE ZABEZPIECZENIE SPLATY

Nie dotyczy

WARTOS$C NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANCH PRZEZ JEDNOSTKE SRODKOW TRWALYCH
UZYTKOWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY I INNYCH UMOW,

W TYM Z TYTULU LEASINGOW
Spditka nie posiuda Srodkdw srvmlych w2y yeh na podstawic umowy |easing
Spdka utytiolje o podntawie amowy njmu pormi i bi w budtynlas . Korfeniege 141A.

WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Spitia nie posiada gruntéw w wytkowaniu wieczystym.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Nie dotyczy

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Nie dotyezy,

PROPOZYCJE CO DO PODZIALU ZYSKU / POKRYCIA STRATY ZA ROK
OBROTOWY

Wysokodé straty netto: - 77303,60
Propozycja co do pokrycia straty:  Pokrycie z zysku et nasigpaych.

REZERWY

Nis dotyezy

L2 /W £
Strona 7 z 18 = /4
. 7// C—
/’/ /// // y
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DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC

NALEZNOSCI

Nie dotyozy

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW

Nie utworzono odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw.

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC
RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH ORAZ INWESTYCJI

Nie utworzono odpiséw aktualizujacych warto$s rzeczowych aktywéw trwatych, WNIP i inwestycji.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Sian na Stan na
24.10.2014. 31.12.2014.
Srodki pieniezne w banku i w kasie - 738327
- w tym wycena bilansowa -
Lokaty krétkoterminowe 760.000,00
- w tym wycena lokaty - neliczone odsetki - -
Razem: - 767 383,27

OBJASNIENIE POZYCJI INNE KOREKTY Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

W pozycji "Inne korekty z dzistalnodel operacyjnej" wrachunku przeplywéw pienigznych ujgto:

- zmiana stanu aktywowanych kosztdw emisji obligacji, w zwigzku z wyceng w skorygowangj cenic

A - 509 646,62
nabycia
Razem: 509 646,62
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WYJASNIENIE PRZYCZYNY ROZNIC POMIEDZY ZMIANAMI
STANU NIEKTORYCH POZYCJI W BILANSIE
ORAZ ZMIANAMI TYCH SAMYCH POZYCJI WYKAZANYMI
W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Kwota
Wycena obligacji w skorygowanej cenie nabycia - aktywowane ¢zgé¢ koszidw pozyskania
509 646.62
finansowania
Zmiana
w rachunku
Pozycja rachuniu dw pieni h Zmiana bilansown Kwota rézni
zye) przeplywéw pieniginyc ey praeplywéw
pieniginych
Emisja diuznych papieréw wartodciowych 9252 353,38 508 646,62 9 762 000,00
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Tytuty Stan na Stan n=2
24.10,2014, 31,12.2014.
Ogélem lardtkoterminowe czynne roziiczenis migdzyolresowe
kogztow - w tym:
Koszty pozyskania finansowania dotobligecii
em oterminowe ¢ rozliczenia mi akresowe kosziéw - 14 195,00
Aktywa z tyl. odroczonego podatiul - 14 195,00

Ogélem Inne krétkoterminowe rozliczenis migdzyoloresowe - w tym:

[Dofinansowanie do zakupu drodkéw trwatych | WNIP

[Przychody przysziyeh okresdw

Ogétem inne dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - w tym:
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INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH
CHARAKTERYSTYKA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Warnald § brrstuy wplywejees sa
Fortel Charakderystyha (ilodé} Wststé Wllansows vty pramdyey ol
Aktyyws finsiuzrwe prosmezons (o hrohs
Aty fnamrws docigpre do sprandedy O B
Pudyeals Uisinlonn | salednodei wiasne Srodii pienitine re rchunkach baabowych. WIIN 27 B
Akfyws fuinsswe utrzymywins da sopmisg
wymagaioodci
Zobovdszania s da ooty W -
obligacjs pesii Afnarii B Ponizeg
Fonis) w taheli chambterymyis 9116403 19 terminy
W 2014 raim tiylo zobowi fi w posisci posycaki. Winos nominaton podyozki zonuta splscora W sprawondagia finsnzowym sossls wykerens do splaty wamodé nalicsoay ch

odieiek W nmmadl 4,750 28

DANE DOTYCZACE WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

‘mu\ lmuulw SZTUK_|CENA EMISYINA [WARTOSC EWEJI ANI

A 28.11.2014 8075 700000 | 8075000,00 9,

] 118.12.2014 1887 1.000,00 1 837 000,00 8,20%
Obligacie seni A fu Ji-milasivcane obligace na olasicinl

Colem omigi oar prasmacatnis fodhiw s zalay shywdw wposee! alouchomodsl o inwestycie w e nhstuchonodel

Wykuip alslvgaci zostams preeproswadacen w Dol Wykupu 'y, 28.11,21017,
Odlserkl nin bydy kapiuiizouwsne. Kupon bigidne wyplscony jedsonummwe w Daiu Wykupu wwysolodor 255,00 xt.

Ol sy st B to S0-plesigeane obiligacis ox

Celem amis)i jen premgoxenis trodkow ne sskop skywdw w poasi nisruchomnics ones inwestycie w is nerschomoder,
Wykap oblizacii mostinie prosprowsdzony w Duiv Wykupa i, 19,06.2017,

Clres ooy wymasl 3 miesinge. Ponise] tsominies planatel kupoaowych

Drigh tstadonis prava o ||icsby daj wokimsic
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CZYNNIK] RYZYKA

Drialalaoi Spotki jestan odstje ryaylac

. Ryzyko rynkowe

. Rympkninmdmmnld
Ryzyko ,w_z( in nowych Kiigatdw

. Rymphko = decyw B G P 2]
Ryayko igsne x i g1 j4 nu cynb
Ryshio swrigmn 2 = Xeji speszdaty ieruchomokci
Ryayko ogrank Le3 nimrincbinmndid
Wowndpwn}dnmm

Ryzyho Twigaune z kamy podwyh &

Ryayko swinzane = mozliwnécis utraty i j kadry 1 iz
Ryzvko rwigmae z nicwyplacelnodia lub upadiobei

Ryayka zwi = eaynnikam | i

Ryzyko kszsabtowanis e kursu rynkoweg ji o plyrnobai

Ryzyko nie wy dzerri Obiinnji itenta do obmtin na Caialyst
prhmdmmdmdwuhmﬁdmwm

o Obilignaii Spoli ns rynki Catatyst
Wﬂmm:wmw:wmuwm

Ryayko dorysace ligagji kar administracyjuych praes KNP
2. dlcwykonywanit obowiks _,.: i % praepish praws

i | nadndr nad zaezydzaniem ryzykicm preex Spélice, w tym identyfikacis { analizg ryzyk, nx kidre Spdtha jest
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KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI

Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z o.o.

l*otyczkodawu/ Podyczkobiorea / . W tym czefé diugoterminowa:
Kredytodawea Kredytoblorca Kwota kapitalu |Waluts|  Odsetki
Kapital | Wyeens:
Stan na dzief 24.10.2014,
= I - ~ [ PN | ] — -
Zwigkszenia
A NETE GTB METROPOLIS
Gmh:gfg gPous NIERUCHOMOSCI 1829 179,43 PLN 4 760,88 -
- _8P.Z0.O.
Zmniejszenia
‘B METE GTB METROPOLIS
s sp Zbggpous NIERUCHOMOSCI 182917943 | PLN - . i
. SP.20.0.
Stan na dzied 31.12.2014,
MET GTB METROPOLIS
St Sp ZE:gPous NIERUCHOMOSCI - PLN 476088 = N
e SPZ0O.0.

ZABEZPIECZENIA KREDYTOW I POZYCZEK

Nie dotyczy

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE,
GWARANCIJE, PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Udziaty GTB Metropolis Sp.z 0.0. - 1999 sz1, - stanowig zastaw jako zabezpieczenie emisji obligacji serii A,
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PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW

I MATERIALOW
Za okres
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY — od 24.10.2014.
( 4.
Przychody ze spreedaiy produkidw i using 300,00
- W tym do jednostek zagranic: -
- W tym do jednosiek powiqsanych 300,00
Praychody ze sprzedaty materialdw i towaréw 2 510 (00,00
- w tym do jednostek powigzanych -
RAZEM 2 510 300,00
POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE
Za olcres
POZOSTALE PRZYCHODY — od 24,10.2014.
3 4
Pozostate 1 888,65
- w tym do jednosteX powigzanych 1 888,00
RAZEM 188865
POZOSTALE KOSZTY
Strata na sprzeda?y rzeczowych aktywéw trwatych -
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartodei naleznosei -
| Koszty sadowe -
Naprawy powypadkowe samochodu -
Pozostale 2 599.00
- w tym do jednostek powigzanych -
RAZEM 259900 |
PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE
Za okres
PRZYCHODY FINANSOWE ~— od 24,10,2014.
1.
Przychody z tytutu odsetek 5 901@1
- w tym od fednostek powiazanych -
Zyski z tytuhu ré2nic kursowych -
Pozostale -
RAZEM 590121
KOSZTY FINANSOWE
Kosazty odsetek, w tym dotvezgee: 69211,00
- kredytéw bankowych, sald debetowych w rachunku biezgeyra -
- pozyczek 4 760,88
- budzetowe %
- obligacji 64 430,21
~ inne -
- w tym od jednosiek powigzanych 4 760,88
| Straty z tytata ré2mic kursowych -
| Pozostate 15 042,63
| RAZEM 84 253,72
”)
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PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Za okres
— od 24,10.2014.
- - 91 498,60
- 90 253,72
- 3 500,00
2 000,00
- 4 760,88
- 64 450,21
15 042,63
- 500,00
- 524 689,25
- 524 689,25
nie ce apadatkowanin - -
chody zwil ce taw. thowania - -
ZYSK PODATKOWY/STRATA PODATKOWA: - - 525 934,13
is odu: = ~
Strats z lat poprzednich = «
PODSTAWA OPODATKOWANIA - -
[FODATEK BIEZACY - =
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY
AKTYWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKU
Za okres
Tyt - od 24.10.2014.
do 31.12.2014.
Rezerwa na badanie sprawnzdunia finansowego 3 500,00
Rezerwa na wil ksiggowe dot zambmigcid roky 2 000,00
[Niezaptacone odseli od pozyczek A 760,88
Niezaptusoons odsetki od obligacii - 64 450,21
Podstuwa waliczenia oW Z odroczonego - 74 711,00
Podatek odroczony - AKTYWA - 14 195,00
REZERWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKU
Za okres
Tyiut — od 24.10.2014,
4o 31122014, |
|Podstawn neliczenia 2 fyt. 1kn adroczon: = -
Podatek edrotzony - REZERWA - .

OBCIAZENIA WYNIKU FINANSOWEGO PODATKIEM DOCHODOWYM LACZNIE

Tyt

Za olores
od 24.10.2014.

do3L122014, |

PODATEK BOCHODOWY BIEZACY
AKTYWA Z TYT, ODR NEGO PODATKU

- i4 195,00

REZERWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKY
RAZEM:

N N B b

14 195,00
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TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

TRANSAKCJE Z JEDNOSTAKMI POWIAZANYMI

WYKAZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH

Nezwa Spdlki: GTB METROPOLIS SP.Z 0.0.
Siedziba: AlKorfantego 141A 40-154 Katowice
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Katowice-Wschod, VIII Wydzial Gospodarczy KRS
KRS: 0000348074
NIP; 634-273-47-48
REGON: 241430107
GTB METROPOLIS
Sprzedajacy NIERUCHOMOSCI
Kapujgey GTB METROPOLIS
SP.Z 0.0.
Opracowanie i wykonanie wniosku 300,00
Refaktura ushug notarialnych 1 888,00
GTB METROPOLIS
Sprasdsiacy SP.Z 0.0.
GTB METROPOLIS
Kupujjcy NIERUCHOMOSCI
Wynajem pomieszezen 237,20
Zakup nieruchomodci 1 365 800,00
Uslugi komerejalizacji 937 947,20
Refaktura ustug dot.obligacji 26 661,25
GTB METROPOLIS
Pozyczhodawea SPZ 0.0
GTB METROPOLIS
Payczkobiorea NIERUCHOMOSCI
SPZ00O. |
ital na 24.10.2014 0,00]
Kwals zaciggnietych pozyczek 1 829 179,43
Kwota splaconych poZzyczek 1 820 179.43
[Kapital na 31.12.2014 0,00}
Odsetki na 24.10.2014 0,00
K I b oduct 4 760,88
Kwota splaconych odsetek 0,00
4 760,88
476088
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WYNAGRODZENIACH, EACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONYCH LUB
NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH

Nie wyptacano ww. wynagrodzen,

POZYCZK1 | SWIADCZENIA O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH SPOLEK
HANDLOWYCH

Nie udzielano ww. pozyczek.

DYWIDENDY
W roku 2014 nie wyptacano i nie deklarowano wyplaty dywidend.

PRZECIETNE W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIE W
GRUPACH ZAWODOWYCH

Spéika nie zatrudnia pracownikéw

by o
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INFORMACJA O KURSACH PRZYJETYCH DO WYCENY
POZYCJI BILANSOWYCH WYRAZONYCH
W WALUTACH OBCYCH

Nic dotyczy.

INFORMACJA O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH,
KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACJI

Wie dotyczy.

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH
Nie dotyczy.

PONIESIONE W OSTATNIM ROKU I PLANOWANE NA
NASTEPNY ROK NAKEADY NA NIEFINANSOWE
AKTYWA TRWALE (W TYM NA OCHRONE
SRODOWISKA)

W roku 2014 spélka nie poniosia nakiaddw na niefinansowe aktywa trwale, na rok 2015'tez nie sq one
planowane.

W roku 2014 spétka nie poniosta nakiad6w na ochrong drodowiska, na rok 2015 te nie sg one planowane.

INFORMACJA O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO
REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH
WYPELACONYM LUB NALEZNYM

Rodzaj ushagi Kwota:

- obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 3 500,00
- dobrowolne badanie rocznego sprawozdania fininsowego
- inne ustugi poswiadezajace

- ustugi doradziwa podatkowego

- pozosiate ustugi

Spéika podlega obowinzkowemu badeniu przez biegtego rewidenta.
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INFORMACJE ZAPEWNIAJACE POROWNYWALNOSC
DANYCH SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK
POPRZEDZAJACY ZE SPRAWOZDANIEM ZA ROK
OBROTOWY

Nie dotyczy.

ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniy bilansowym nie nestapily zdarzenia nie ujgte, 2 majace wptyw na wyniki roku biezgeego.

KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Nie dotyczy.

NIEPEWNOSC KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Nie wystepuje niepewnoéé co do zdolnodei do kontynuacji dziatalnosci

DZIALALNOSC ZANIECHANA

Nie wystapila dziatalnodé zaniechana.

/'
Data: 18.03.2015 rck \yo A n.k f~
- S V(:f.'?.r..c..:s.a?m 2t
Podpis axoby kidrej pawierzonn prowadzenie o )
ksiqg rachunkawych Podpis kzzrmvy:{ajednosm
GTB Metropolls
Siie RACHUNROWE || SB Z 0.0 AL X anefglsp o
ul. Kreyrowa C‘Qr 10 £1-936 Bytom ‘9“154 K A
DRZiAL W GLIWICACH P aiowice
|, TosreC ks G 43 160 Gliwice
e te Rean vo3sdgse:  Strona 18z 18 REGON: 243702045
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Sprawozdenie Zarzqdu 1 dzlefalnosci ,6 TB METROPOLIS NIERUCHOMQSCI™ Sp. 2 0.0.

Sprawozxdanie Zarzadu z dzialainodci GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCT
Spdika z ogranicxong odpowledzialnodcly z sledzibg w Katowlcach 24.10.2014 - 31,12.2014 r.

1. Podstawowe dane

Nazwa: GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia

Adres: Al Korfantego 141A, 40-154 Katowice

KRS: 0000529015

W dniu 27.10.2014 r. Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Katowice-
Wschad w Katowlcach = Wydzial VIII Gospodarcy.

2. Kapital zakladowy | struktura wiasnosciowa

Kapitat zaktadowy wg stanu na dziefi 31.10,2014 r. wynosi 100.000 z! i dzieli sig na 2.000 udzialéw po 50 zt
kazdy. Strukturg udziatowcow Spdikl na dzieft 31.10.2014 roku stanowla: osoba fizyczna 1 udzial, osoba prawna
1999 udzialéw. Kaplitat zostal w calosci oplacony.

3. Zarzad

Na dzieri 31.12.2014 r. w skiad Zarzadu Spéiki wehodzill:
- Pan Marek Wollnik - Prezes Zarzadu
- Pan Sergiusz Géralczyk - Cztonek Zarzadu.

4.  Przedmiot dzialainosd

GTB Metropolis Nleruchomosd sp. z 0.0. jest spotkg w 99,95% naleiacq do GTB Metropolis Sp. z 0.0
Spétka matka - GTB Metropolls sp. z 0,0. dzlafa od poczatku 2010 . na rynku’ nieruchomoécl gruntowych, zajmuje sie
inwestycjami w projekty nleruchomosciowe i prowadzi dziatania w celu zwiekszania ich wartosci. Po dostosowanlach
do potrzeb nabywcéw GTB Metropolis Sp. z 0.0. sprzedaje wydzielone dziaiki pod tereny przemystowe, magazynowe,
ustugowe | mieszkaniowe. Dziatalnosé Spotki jest tozsama z dzialalnosclg Spotki matkd.
Spotka zaletna — GTB Metropolls Nieruchomofc sp. z 0.0. powstata w celu pozyskania rodkéw z emisji abligac)
oraz przeprowadzenia zaplanowanych projekitdw Inwestycyjnych: Siemianowick! Park Biznesowy w Siemianowicach
Slgskich, projekt w Gliwicach przy ul. Wyczétiowskiego oraz projekt w Rudzle Saskiej przy ul. Zabrzariskiej .

5. Rynki zbytu

Spbika koncentruje dziatalno$é na terenie Aglomeracjl Gémaslaskiej, gdzie w pordwnaniu z Innymi regionami
podaz gruntéw o dobrych parametrach Inwestycyjnych jest dost nisia. Atrakcyjnos¢ aglomeracii determinuje
strategiczna lokalizacja (obszar technologiczny CEE). Géry Slask jest drugim co do wielkoéci rynklem w Polsce (po
Warszawie).

6. Organizacja
Celem powstania Spétkl byto dokonanle transakeji nabycia nleruchomosci ze $rodkéw z emisji obligaci! oraz ich

odseparowanle od majatku spdtkl matkl tym samym ograniczajac ryzyko finansowe dia spdiki i finansujgcego.
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Sprawvzdanie Zsrzqdu z dziglelnosei ,GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI™ Sp. 2 0.0.

Czynnodel komergjalizacii w Imlenlu GTB Metropalis Nieruchomo$ci Sp. z o0.0. prowadzi GTB Metropolls

Sp. z0.0. - spétka matka.

7. Finansowanie dziatalnodci

Zrédiem finansowania dzialalnoscl Spolki s3 zrealizowane emisje obligacii seril A | B w kwotach kolejno:

8,075.000 zti 1.687.000 z.

Obligacje zabezpleczone sg na plerwszym migjscu na gruntach Inwestycyjnych, wartoéé zabezpleczenia wynos! min.

150% wartoscl diugu wobec cbligatariuszy.

Spotka w plerwszym kwartale 2015 r. ziofyta wnloski o zarefestrowanie papieréw wartosciowych w depozydie.

8. Sytuacja finansowa

Spélka zostata zawigzana w IV kwartale 2014 r. w celu sfinansowanla przedsiewziecia charakteryzujacego sie tym, 2e
irodiem sptaty zaclaganego przez spélke diugu sq jedynie przeplywy plenigine generowane przez sam projekt, przy
czym gldwnym zabezpleczeniem diugu jest mafatek realizowanych projektéw. Spotka zamlerza przeznaczaé co
najmniej 60% sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy netto na splate obligac)|.

W grudniu 2014 roku Spéika rozpoczeta dziataino$é operacyina, kidrej celem jest wprowadzenle w Zycie wezesnie]

przygotowanego planu dzlatania | sprzedazy.

Spéitka w okresie dziatalnodci 24.10.2014 r. — 31.12.2014 1. osiggneta nastepujace wielkosci:

Przychody netto ze sprzedaly | zréwnane z niml, w tym: 2 510'300,00
Koszty drialalnosd operacyine 2522 735,74
Zysk (strata) ze sprzedaly (A-B) 12 435,74
Zysk (strata) z dziatalnodd operacyjnef (C+D~E) 13 146,09
Przychody finansowe 5901,21
Koszty finansowe B4 253,72
Zysk (strata) z dzfalainodci gospodarcze] (F+G-H) 91 498,60
Wynik zdarzefi nadzwyczajnych (11.-3.11.) -
2Zysk (strata) brutto (1+/-)) 91 498,60
Podatek dochodowy 14 195,00
Pozostaie obowiazkowe xmnigjszenia zysku (zwiekszenia straty) -
Zysk (strata) netto (K-1-M) 77 303,60

Gidwng pozycje w strukturze aktywow stanowia aktywa obrotowe ich udzial w aktywach ogdfem wynidst
99,9%, W strukturze aktywdw towary stanowlg 74%. Udziat zobowigzar w pasywach ogdtem wyniést 99,8%.

Spétka wyposazona zostala w kapitat by wykonaé konkretne zadanie gospodarcze o ograniczonym czasie, Cecha
charakterystyczng Spdfid, podobnie jak w formule profect finance jest duzy udzial kapitalu obcego w finansowaniu

dziatainosci.
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5.  Plany rozwoju

W miesigcu grudniu 2014 r. roku Spétka nabyla nleruchomodel gruntowe niezabudowane za kwote 8,5 min 2
oraz w pierwszym kwartale br. za kwote 1,1 min zi.

Podstawowg charakterystyle projektdw GTB Metropolls Nleruchomoscl Sp. z 6.0. przedstawia tabela,

Projekt Powisrzchnia lacna w ha Wm" do
Slemianowicki Park Biznesu 12,7 10,3
Gliwice, Wyadlkowsidega 2,2 2,2
Ruia %skal Zahrzafska I 11 1,1

Park Biznesowy w Slemlanowicach Siaskich jest najwigkszym i priorytetowym projektem,

2 iktdrego

oczekiwane przychody wynoszg ok. 15 min zh, Projekt realizowany we wspéipracy z m. Siemianowice Slaskie,
w wynlku ktdrej wybudowano na terenle Infrastrukture o tgeznef wartodel 4,5 min zi
PoloZenie przy jednej z najwatniejszych arterii komunikacyjnych na Sigsku — DK 94 (droga krajowa Krakéw —
Wroctaw) z dobrg komunikacjg z autostrada Al | gidwnym| miastami aglomeracji Slaskiej,
Planowane koszty dokoficzenia projektu wynosza ok. 2,5 min 2t — gidwnle jest to budowa drég wewnetrznych,

Projekt przy ul. Wyczétkowskiego w Gliwicach jest pofozony w Katowlckie] Spedjalnej Strefle Ekonomikznej,
Prognozowane przychody z dalszej sprzedazy wynosza 3,5 min 2. Polozenie w Katowickiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznef, podstrefa Gliwice. Planowane koszty dokofwzenia projeiktu wynosza ok. 0,2 min 4, oidwnie

utwardzenie dziatk! drogowe;j.

Projekt Ruda Slaska Zabrzafiska kierowany jest do firm zwigzanych z szeroko pojeta branza motoryzacyina

i obstugl kemunlkac)l. Oczekiwane przychody ze sprzedszy to ok. 2 min zt. Lokalizacja: Ruda Sigska pomiedzy
ul. Zabrzahska a Drogowa Trasy Srednicowa. Podstawowe przeznaczenie: grunty pod obiedy | urzadzenia
komunliac]l samochodowej (myijnie, stacie paliw, ustugl techniczne motoryzacji).

10. Ryzyko prowadzongj dziatalnosd

Dziatalnod¢ Spéiki charakteryzujq nastepujace ryzyla:

Ryzyko jakogci nleruchomosc

Realizacja projektu nieruchomo$dowego wigze sle z ryzykiem popelnienia biedéw na etaple przygotowywania
projekiu. Ewentualne ujawnlenle sie tych bledéw na etaple realizacjl projektu moze spowodowaé wstrzymanie lub
znaczace opGinienle dalsze) Jego realizacii, co w konsekwencfl moze wplynad negatywnle na osiggane wyniki

finansowe Spdiki.

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kilentéw
Istnieje ryzyko, ze w kolejnych latach Spotka moZe nle byé w stanie pozyskat takle] liczby klientdw, ktéra
gwarantowataby poziom sprzedazy zbli2ony do prognozowanego, co moze negatywnie wptynad na dziatainode, wyniki,
sytuagje finansowa, a takze na mozliwosé wypeinlenia zobowigzan z obligac]l.
Ryzyko zwigzane z decyrjami organdw administracji panstwowej

W przypadku dzislalnoscl Spotki istnleje ryzyko zwiazane z decyzjiaml podejmowanymi przez organy adminlstracil
pafistwowe]. Liczne zawite | skompllkowane regulacie obowiazigace w polskim systemie prawnym sprawiajg bowiem,
iz organy administracjl mogg wydat decyzje administracyjne, kidre z kolel moga zostaé zaskarzone przez osoby

trzecie. Zaskarfenle takich decyzfi moze skutiowaé wstizymaniem [lub znaczgcym opéinien
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inwestycyjnego projekty, co wigze sle 2z ryzykiem pogorszenia wynlkéw finansowych Spétki, a w konsekweng!
mozliwosdami regulowania zobowigzali z obligacjl.

Ryzyko zwigzane z konlunkturg i konkurengja na rynku

Pogorszenie sie koniunitury na rynku nieruchomos$cl oraz nasfienie presji konkurencyinej moze przyczynic sig
w pizyszioscl do spadku popytu na nieruchomosd lub do spadku Ich cen, co z kolel moZe negatywnle wplynaé na
wyniki finansowe Spatkl.

Ryzyko rynkowe

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest bardzo silnie powlazana z sytuacja na rynku finansowym, w szzegdinosd
z tendencjaml na rynku sidp procentowych czy dostepem do kredytéw bankowych. Ewentualny wzrost stép
procentowych przyczyni€ sle mote w sposdh bezposredni do pogorszenia wynikdw finansowych Emitenta.

Ryzyko ograniczonej plynnodcl nieruchomosd

Nieruchemodei nalezg do aktywdw o niskiej plynnosci, diatego tez Spdtka narazony jest na ryzyko zwigzane
z trudnosciami w uptynnleniu posiadanych aktywdw, co moze wplywaé nia zobowigzania wagledem obligatariuszy.
Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nleruchomoéci bedace przedmiotem Inwestycjl Spéiki moga byé obarczone wadami prawnyml. Ujawnienje sie
Jakichkoiwiek wad prawnych po nabydu nieruchomosc moze skutkowaé Istotmym spadkiem wartoscl nieruchomosd,
a w skrajnym przypadku moze prowadzlé do utraty wiasnodd takie] nieruchomosdi,

Ryzyko zwigzane z kompetencjaml! podwykonawodw

Spéltka, w ramach realizacji projektdw nleruchomosciowych, powierzy prowadzenle prac budowlanych (np. budowa
drég, uzbrojenia) wyspecjalizowanym podmlotom, Tym samym fest narazona na ryzyko nienale2ytego wykonania prac
przez te podmioty. Opdinienle w Swiadzenlu ustug lub wykonywanie tych ustug w sposdb nlezgodny z wymogami
moZe nlekorzystnie wplynaé na dziataino$¢ Spdtid, w tym moze mied negatywny wplyw na postrzeganle Spdtki na
rynku.

Ryzyko dokonywania wykupow Oblligacjl

Obligacie s amortyzowane | nle przypadajg do jednorazowego wykupu w okreslonej dacie wykupu. Istnieje jednak
ryzyko, Iz Spéice nie uda sig gromadzic $rodkdw potrzebnych do dokonania amortyzacii zgodnie z pierwotnym
zamiarem, w zwigzku z czym moze wystapic koniecznoé¢ zgromadzenia wysokiej sumy gotowki w dacle ostatecnego
wykupu. Blorge pod uwage specyfike dziatalnosci Spétkl | posladanle aktywdw w postaci nieruchomoscl, moze to
generowac ryzyko braku posiadania srodkow na wykup.

Uwzglednienie motllwoscl wystapienia ww. ryzyk powoduje podiecle dziatan zmierzajacych do ich
minimalizacji, Zasadniczym wydaje sig, iz nabywane nleruchomoscl sg portfelern zdywersyfikowanym pod katem
roznorodnodci produktdw. Réznorodnosé nieruchomoécl w portfelu inwestycyjnym pozwala na stworzenie sytuac|,
w kidrej caly czas bedy utrzymywane produkty, zapewniajace doptyw Srodkéw plenigznych.

Zarzad Sp6iki

Prezes Zarzadu
Marek Wollnik

Gl
/
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7. Zataczniki

7.1. Odpis z wlasciwego rejestru

Ideniyfikalar wadruku: RPYS20015/6/20150410141846 Strenalz b
CENTRALNA INFORMACIA KRAJIOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 10.04.2015 godz. 14:18:46
Numer KRS: 0000529015

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestize
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pozn. zm.)

fata sajestiacy] w Krsfoogm Rafestize Sydowym |2/4.10.2019
Oslatiil wpls — Murnes wpise 6 Data dokotienia wyisy ixs.c«nms
Syonatura st KAV NS RE).KRS/42371/14)L34/NiP
Gznecetie sqdu e
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane padmiobu
| 1.0maczenie faniiy pawne] | SPOLKA Z OGRANTCZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.8mar REGON/NIP | REGON: 243702046, NIP: 6342832030
3.Firma, poud kidie spoa dests | GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA QDPOWIEDZIALNOSCTA
4.0are o wezesniejsze] rejestracyl |
5.Czy presdssbiorca prowadz dsalnedt. | NIE
Qospodarcsy ¢ nvymi podmiolami s
podstawte umowy spolkl cvwlinef?
6.C2y padiot posiada status agenlzadi | NIE
pozylu publiciiegu? |
Rubryka 2 - Siedziba i adres pedmiotu
1.5wdziba | kia} POLSKA, wol. SLASKIE, powiat M. KATOWICE, anéna M. KATOWICE, wieisc. KATOWICE
2hdees | 1. KORTANTLGO, it 14140, Jok. —, mivjsc. KATOWICE, kod 40-154, pocsie KATOWICE, kiaj POLSKA
3.Adves oty extroniczne) '
4 Adves stroay internetowe)
I Rubryka 3 - Oddzialy
[ Brak wpisow
| Rubryka 4 - Informacje o umowie
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Identyfikator wydruku: RP/529015/6/20150410141846 Strona2z6
1.Informacia o zawarciu lub zmianach 24.10.2014
umowy spdikd 28.10.2014R., REP. A NR 5457/2014, NOTARIUSZ WOICIECH MALACHOWSKI Z KANCELARII
NTOARIALNE] PROWADZONE) W FORMIE SPOLKI CYWILNE] NOTARIUSZY LUKASZA GAJOSA I
WOICIECHA MALACHOWSKIEGO W GLIWICACH, PRZY ALEI KORFANTEGO NR 8/1
-UCHYLENIE CALE) TRESCI UMOWY SPOLKI [ UCHWALENIE JEI NOWE] TRESCL.
06.02.2015R., REP. A NR 537/2015, NOTARIUSZ WOICIECH MALACHOWSKI Z KANCELARIT
NTOARIALNE] PROWADZONE] W FORMIE SPOLKI CYWILNE) NOTARIUSZY LUKASZA GAJOSA 1
WOICIECHA MALACHOWSKIEGO W GLIWICACH, PRZY ALEI KORFANTEGOD NR 8/1
=ZMIANA PAR. 13 UMOWY SF‘f)LK].
: Rubryka 5
1.Czas, na faki zostala ubworzona spolka [ NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma infiego niz Morltor |
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
3.Wspblnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW
4.Czy statut przyznaje uprawnienia
asobiste okreslonym akcjonariuszom luby
tytuly uczestnictwa w dachodach lub:
majatku spolki nie wynikajacych z akcji?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do i
Rlaltw woysiu?
Rubryka 6 - Sposob powstania spolki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw
1 [1.Nazwisko / Nazwa lub firma GTB METROPOLIS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Q‘Ir_nm IEXES
3.Numer PESEL/REGON 241430107
4.Numer KRS | 0000348074
5.Posiadane przez wspéinika udzialy | 1999 UDZIALOW O EACZNE] WYSOKOSCI 99.950,00 7t
6.Cay wspdinik posiada calosc NIE
Rubryka 8 - Kapital spofki
1.Wysokost kapitalu zakladowego |1ﬂﬂ 000,00 Zt
Podrubryka 1
Informacgja o wniesieniu aportu
Brak wpisow
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Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii pedmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmioty

ZARZAD

2.5posob reprezetitatii podmioty

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGD, DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W IMIENIU
SPOEKT WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO
CZEONKA ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

1 |LNazwiska / Nazwa lub Firma WOLLNIK

2.Imiona MAREK JOZEF

3.Numer PESEL/REGON 80002406171

4.Nunier KRS s

5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w sklad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

cynnoseiach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona —-
2 1.Nazwiska / Nazwa lub Fiima’ GORALCZYK

2.Imiona SERGIUSZ MARCIN

3.Numer PESEL/REGON 70080700734

4. Numer KRS ELE

5.Funkcia w olganle reprezentujacym  |CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w sklad NIE

zarzadu zostala zawleszona w

czynnasciach?

7.Data do Jakiejzostala zawleszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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43, 12, 7, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE,
43, 99, 7, POZOSTALE SPECIALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]

Brak wpiséw

Dziat 4
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Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacia

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informagje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informagja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 10.04.2015

adres strany internetowsj, na ktdirej sa dostepne informacie z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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7.2. Tekst Umowy Spotki

Tekst jednolity Umowy Spoélki
GTB Matropolis Nieruchomosc| Spélka z ogramczonq odpowiedzialnogcia
na dzien 06.02.2015r."

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 ,
1. Spotka prowadzi¢ bgdzie dzialalnod¢ pod firmg: GTB Metropolis Nieruchomosci
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig,
2. Spotka moze uzywat skrétu firny GTB Metropolis Nieruchomoesci Spotka z 0.0,
oraz GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. zo0.0. oraz wyrdzniajgcego jg znaku
graficznego.

§2

1. Siedzibg Spolki jest miasto Kalowice. -~
2. Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.
3. Spotka moze tworzyé | prowadzié oddzialy | przedstawicielstwa w Rzeczpospolitej
Polskief, a takZze poza granicami Polski.

§3
1. Spobtka dziata na podstawie Kodeksu spélek handlowych | innych obowigzujacych
aktéw prawnych. : ' :
2. W braku postanowier Umowy stosuje sie przepisy wymienione w ust. 1.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§4
Przedmiotem dziatalnasci spatid jest:
1) PKD 41.10.Z Realizacja projekiéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,
2) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych | niemieszkalnych,
3) PKD 42.99.Z Rohoty zwigzanse z budowg pozostalych obiektdw inzynierii lgdowe]
I wodne], gdzie indzie] niesklasyfikowane,
4) PKD 43.11.Z Rozbidrka | burzenie abiekidw budewlanych,
5) PKD 43.12.Z Przygotowanie tersnu pod budowe,
8) PKD 43.91.Z Wykanywanie konstrukeji [ pokryé dachowych,
7) PKD 43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboly budowlane, gdzie indzigj
niesklasyfikowane,
8) PKD 82.01.Z Dzialainos¢ zwigzana z oprogramowaniem,
9) PKD 62.03.Z Dziatalno$é Zwigzana Z zarzgdzaniem urzgdzeniami
informalyeznymi,
10)PKD 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,
11)PKD 64.92.2 Pozostale formy udzielania kredytdw,
12)PKD 66.11.2Z Zarzgdzanis rynkamil finansowymi,
13)PKD 68.10.Z Kupno | sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek,
14)PKD 68,20.Z Wynajem | zarzgdzanie  nieruchomo$ciami  wilasnymi  lub
dzlerzawionymi,
15)PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomogdciami, :
18)PKD 68.32.2 Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na ziecenie,
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17)PKD 69.20.Z Dziajalnosé rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe, ————
18)PKD 70.10.Z Dziatalnosé firm  centralnych (head offices) i holdingéw,

z wylgczeniem holdingéw finansowych,
18)PKD 71.11.Z Dzisfalnoéé w zakresie architekiury,
20)PKD 71.12.Z Dzisdalno§é w zakresie inzynierii |zwigzane zniga doradztwo

techniczne,
21)PKD 71.20.B Pozostale badania i analizy techniczne,
22)PKD 73.11.Z Dziptalnosé agencjl reklamowych
23)PKD 73.20.Z Badanis rynku i opinil publicznej, :
24)PKD 74.10.Z DziatalnoS¢ w zakresie specjalistycznego pmjektowanla. _—
25)PKD 74.90.Z Pozastata dziatalnosé profesjonalna, naukowa itechniczna, gdzie

indziej nieskiasyflkowana,
26)PKD 78.10.Z Dziglalno¢é  zwigzana  zwyszukiwaniem  miejsc  pracy

i pozyskiwaniem pracownikow. :

il. KAPITAL ZAKLADOWY

§6
1. Kapital zaldadowy Sp6iki wynosi 100.000,00 2t (sto tysigcy ziotych).

2. Kapital zaktadowy dzieli sig na 2000 (dwa tysigce) rownych udziatéw o wartosei

nominalnej po 50,00 2t (pigcdziesial ztotych) kazdy udziaf.
3. Udziaty w Spofce sg réwne co da wartosct | niepodzielne. Kazdy ze Wspéinikow
moze mie¢ wigce] niz jeden udzial.

§6

Udzialy wkapitale zakiadowym Spéiki zostajg objete w spos6b nastepujacy.--
1)GTB Metropolis Spodtka zograniczona odpowledzialnoécia  z siedzibg
w Katowicach obejmuje 1998 (jeden tysigc dziewigéset dziewietdziesigt dziewigt)
udziatéw o tgcznej wartodci 99.950,00 2 (dziewietdziesigt dziewiet tygiecy
dziewiecset pigcdziesiat zlotyoh) | pokiywa te udzialy wktadem pienigznym.

2) Macie] Kazmierczak obejmuje 1 (jeden) udzial o wartosci 50,00 z! (pnecdzleslan
ziotych) i pokrywa ten udziat widadem pienieznym. -

§7

1. Wspblnicy na wniosek Spolki mogg udzietaé Spéice pozyczek.
2. Zgromadzenie wspéinikéw moze zobowigzywaté wspdlnikéw do dopfat w granicach
do trzykrotne] wysokoscl w stesunku do udzialu. Doplaly mogg byé nakladane

| viszezane przez wspolnikdw réwnomiemie w stosunku do ich udziatéw, —————-

3. WysokoS¢ i terminy doplat oznaczane s§ w miarg potrzeby uchwalg wspoinikow. —
4, Jezeli wspolnik nie uiscit dopfaty w okreslonym terminie zobowuazany Jest do
zaptaty odsetek ustawowych, a spitka moze rowniez zgdac naprawienia szkody
wynikfej ze zwioki.

5. Doptaty mogg by¢ zwracane wspélnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie
straty wykazane| wspraWOZdaniu finansowym. Zwrot doplat odbywa sig bez
koniecznosci ogloszenia o nim w Monitorze Sadowym | Gospodarezym lub
‘winnym pi$mie przeznaczonym do ogloszen. Dopfaty bedg zwracane wspolnikom
réwnoczesnie | rownomiemie w stosunku do ich udziatow,

§8

121



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z o.o.

1. Zbycie, zastawienie lub ustanowienie uzytkowanis udzsa#u wymaga zgody Spélki,
wyrazonej w uchwale Wspoinikdw.

2. Wspéinik zamierzajgcy zbyé, zastawié [ub ustanowit uzytkowanie udziatu zgltasza
whiosek o wyrazenie zgody Zarzadowi spotki, wskazujac planowanq osobe
nabywey, zastawnika lub uytkownika oraz ilo&¢ udziatéw, ktére majg by¢ na niege
przeniesione Jub jemu dane w zastaw lub uzytkawanie,

3. Wspblnicy zobowigzujg sig nie zbywac, zastawial lub oddawal w uzylkowanie
udziaiow bez zgody, o ktdre] mowa w ust. 1.

4. Maciej Kazmierczak | GTB Metropolis Sp. z.0.0. zobowigzujg sie zawrzeé umowe
przedwstgpng sprzedazy udziatéw, na mocy kidrs] GTB Metropolis Sp. z 0.0.
nabedzie od Macigjs KaZmierczaka posiadane przez niego udzialy za ceng
nominalng, po spefnieniu jednege z poru?.szyoh warunkow:

a) Zgromadzenie Wspéln‘ ikéw Spdtki nie podejmie w terminie do dnia 30.10,2014r.
uchwaly w sprawia emisji obligacji na ckaziciela serii A dotyczgce| emisji nie
mnigj niz 8000 (osiem tysigey) abligacji o warto$ci nominalnej 1.000,00 Z (jeden
tysigc ziotych) kazda. Przy czym jesli pe uplywie tego terminu, Zadna ze Stron

nie wezwie drugiej Strony do zawarcia umowy przyrzeczonsj, ale Strony jako
wspolnicy Spélki podejma (po te] dacie) uchwate w sprawie wyze| oplsane
emisji obligacil, niniejszy warunek przestaje obowigzywaé, | Strony bedg wiedy
mogly zgdaé zawarcia umowy pizyrzeczone| dopiero po spefnieniu jednego

z pozosta!ych warunkow wekazanych w pki b) i ¢) pom:e;

b) Jezeli emisja obligacjl o kidrej mowa w pkt a) powyzej nie dojdzie do skutku.——

c) Jezeli wszystkie skutecznie wyemitowane pizez Spétke obligacje zostang
w catosci wykupione przez Spatke.

| §9
Zastawnik lub uzytkownik udziafl moga wykonywat prawa aglosu z zastawionych
udzialow, tylko jesll umowa zastawn lub umowa uzyikowania tak stanowi. ————

§10
1. Na podstawie arl. 182 Kodeksu spdtek handlowych wylgcza sie wstapienie do
spoélki spadkobiercéw na miejsce zmartego wspblnika,
2. Na podstawie art. 183" Kodeksu spélek handlowych wytgeza sie wsigpienie do
spotki wspotmatzonka wspolinika w przypadku, gdy udziat lub udzialy sg objgte
Wwspdlnoscig majatkowa matzerisks, -
3, W przypadkach okreslonych wust. 1 i2 powyzej udzisly zmarego wspolnika
(tc jest Macieja KaZmierczaka) przypadajg bezwarunkowo na megy niniejszego
postanowienia umowy spdlki drugiemu wspdlnikowi {to jest GTB Metropolis
Sp. zo.0), kidry zobowigzany jest wtakim przypadku do spiaty spadkobiercdw
Jub/i matzonka Macieja Kazmierczaka, w ten sposéb 2e w terminie 30 dni od daty
dowiedzenia si¢ przez Spolke lub GTB Metropolis Sp. z 0.0, o §mierci Macieja
Kazmierczaka —w zaleznosci od tego co bedzie miato miejsce wezesnigj, przeleje
na rachunek bankowy prowadzony dla Macieja Kazmierczaka, numer kidrego
zostanie wskazany w odrebnym ofwiadczeniu, przy czym Mac‘iej‘ Kazmierczak
zapewnia ze spadkobiercy lub/i matzonek bedg uprawnieni do dysponowania
wskazanym rachunkiem w razie jego Smierci, kwotg splaty w wysckoéci wartosci
nominainej udziatéw Macieja Kazmierczaka przejetych w powyzszym przypadky
przez GTB Metropolis Sp: z 0.0,

IV. ORGANY SPOLKI
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§11

Organami Spokki sa;
1. Zarzad Spotki,
2. Zgromadzenie Wspalnikaw, -

A. ZARZAD SPOEKI

§12
1. Zarzagd skiada si¢ z dwoch czlonkdéw, w tym Prezesa | Czionka Zarzgdu, —————
2. Do zarzgdu mogg byé powolane osoby sposréd wspdlnikéw lub spoza ich grona,
Czlonkowie Zarzadu powofywani i odwolywani sa wten sposdb, ze Czlonka
Zarzady wskazuje lub odwoh:je samodzielnie wspoinkk Maciej Kazmierczak, zag
Prezesa Zarzgdu wskazuje lub odwoluje samodzielnie wspéinik GTB Metropolis
Spolkka zograniczong ocdpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach lub jego
nastepca prawny. W przypadku $mierci Macieja Kazmierczaka prawo do
odwotlania Czionka Zarzadu, kidrego powolal Macie] Kazmierczak, a tfakze

powotania Czfonka Zarzadu, przystuguje wspdlnikom witrybie uchwaly

zgromadzenia wspolnikdw.
3, Wspdlinik uprawniony do powotania czlonka zarzgdu zobowigzany jest go powotac
nie pozniej niz wierminie 7 dni od daty odwofania dotychczasowego czionka
zarzgdu, ktérego powotal ten wspalnik lub od daty utraty mandatu przez takiego
cztonka zarzgdu oraz do doreczenia Spolce wiym terminie oéwiadczenia
¢ powotaniu tego kolejnego czionka zarzagdu. W przypadku niewykonania tego
obowigzku, Spotka lub kazdy z pozostatych wspdlnikéw moze wezwad tege
wspdinika do wykonania obowigzkéw, o kiorych mowa wzdaniu plerwszym,
wyznaczajac mu w tym celu dodatkowy 3 dniowy termin, przy czym wezwarie
musi zostaé wystane w formie pisermne). W przypadku bezskutecznego uplywu
tego dodatkowego terminu, wezwany Wspélnik fracl prawo do powolania tego
czionka zarzadu, a prawo do jego powotania przechodzi na drugiego Wspdinika,
ktéremu w takim przypadku przysiuguje prawo do odwolania powolanego w tym
trybie czlonka zarzgdu. W przypadku odwotania czionka zarzgdu powolanego
przez drugiego Wspdlnika lub w przypadku utraly przez tego czionka zamzadu
mandatu, kompetencja do poweolania na jego migjsce kolejnege czionka zarzqdu
powraca do Wspdlnika.
4. W przypadku zbycia przez wspolnika uprawnionego do powolania | odwolania
czlonka zarzadu, wszystkich udziatow w Spéice, prawa do powotania | odwotania
tego czlonka zarzgdu przechodzi na nhabyweg wszysikich udziatow.
5. Wspalna trzyletnia kadencja Cztonkéw Zarzgdu koficzy sie z uptywem frzeciego
peinego roku obrotowega pelnienia funkeji przez Zarzad.
6. Mandaty Czionkdw Zarzadu wygasajg z dniem odbycia Zgromadzenla Wspdlnikéw
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pefnienia
funkeji przez Czionkéw Zarzgdu. Innymi przypadkami wygasniecia mandatu jest
Smiert, rezygnacia albo odwotanie ze skladyu Zarzadu,

§13

1. W przypadku zarzadu wieloosobowego, do skiadania oSwiadczen woli w

imieniu spélki wymagane jest wspotdzialanie dwéch czfonkdéw Zarzadu albo
jednego czionka Zarzgdu {gcznie z prokurentem.
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2.
3.

@ N

Przy podsjmowaniu przez zarzad decyzji, w przypadku réwnoéci glaséw glos
Prezesa Zarzgdu nle jest decydujacy.
. Wylgcza sig zastosowanie art, 230 Kodeksu spdfek handlowych, ——---

B. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§ 14

Zgromadzenie Wspblnikow moze byt zwyczajne Iub nadzwyczajne. -—~-———-—-
Zgromadzenie zwyczajne zwoluje carocznie Zarzad nie pdZniej niz do dnia 30
(trzydziestego) czerwca kazdego roku.
Zgromadzenie nadzwyczajne zwoluje Zarzad z wiasne| inicjatywy lub na wniosek
ktoregokolwiek ze WspoInikow.
Jezell zarzgd nie zwota Zwyczajnego Zgromadzenia w clagu szesciu miesiecy po
zakoriczeniu roku obrotowege, albo Nadzwyczajnego Zgromadzenia wciggu
tygodnia od ztozenia wniosku o jego zwolanie przez uprawnionych wspolnikow,
prawo 2zwofania Zgromadzenia Wspdéinikdw przystuguje takze kazdemu
WspGlnikowi.
Wspdlnicy ninigjszym wyraZajg zgode nz ofrzymywanie zawiadomiet
0 zgromadzeniach wspoinikéw pocztg elekironiczng | wskazujg nastepujgce
adresy poczty elektroniczne] jako wlasciwe dia takich doreczeri:
a) Maciej KaZzmiarczak — m.kazmlerczak@ventusam.pl; 7
b)GTE  Metropolis  Spdétka  zograniczong  odpowiedzialnoscia —
mwollnik@metropolis.pl.
Uchwaly Zgromadzenia Wep6inikow sa wazne jezeli za uchwaty glosowaé bedq
wszysCy wspdlnicy obecni na zgromadzeniu  reprezentujgcy cafy kapital
zakfadowy. Powyzsze dotyczy rowniez uchwat o kidrych mowa wart. 246
Kodeksu spatek handlowych.
Zgromadzenie Wspbinikow moze sie odbyé w siedzibie spolki oraz w Bytomiu,
‘Gliwicach, Warszawie, a takze w Innych miefscach na tenptanum Rzeczpospolits]
Polskiej, jeéli wezyscy wapdinicy wyrazg na to zgode na pismie.
Nabycle, zbycie lub obcigzenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udzialu wrnleruchomosci albe w prawie wieczystego uzytkowania wymaga
uchwaly wspolnikéw.
Emisja obligacji wymaga uchwaty wspolnikow.

. Waspéinicy zobowiazujg sig wspblpracawad w zakreéie dziatalnosgci Spolki w taki

sposdb, aby mozliwa byly do zrealizowanla cele emisfi obligacjl, co
wszczegélnosci  oznacza zobowigzanie do glosowania za  uchwatami
niezbednymi w procesie zwigzanym z emisjg | obslugg obligacji oraz w procesie
komercjalizacji | zbywania nieruchomosei nabytych przez Spoéke migdzy innymi
za Srodkl pozyskane zemisji obligacji. Wspoidziatanie dotyczy réwnisz
koniecznodci powolywania lub odwolywania przez wspdinika takiego czionka
zarzadu, ktéry bedzie podejmowal dziatania wcelu realizacji celéw emisji, co
w szczegolnodci oznacza, e wspolnik zobowigzany jest odwolaé powotanego
przez siebie czionka zarzgdu, ktéry nie bedzie realizowai tych celéw oraz do
powaotania na jego miejsce innego czionka zarzgdu.

V. GOSPODARKA SPOLK]
8§15
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Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Plerwszy rok obrotowy kornczy sig w dniu
31.12.2014r. ’

§16
1. Spolka tworzy nastepujace kapitaly i fundusze:
a) kapital zaktadowy,
b) kapital zapasowy,
c) kapitat rezerwowy.

2. Spotka moze tworzyd | znosi¢é uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw inne kapitaty
i fundusze celowe na poczatku | w trakcie roku obrotowego,

§ 17 }
Rozwigzanie Spéiki moze nastapic w sytuaciach prawem przewidzianych, a ponadto
w drodze Zgromadzenia wspalnikow o rozwigzaniu spétki.

§18 ,
Zgromadzenie Wspbinikéw ma prawo, wprzypadku fikwidacii Spélki, po
zaspokojeniu wierzyciell padjaé zwyklg wiekszoScia gloséw uchwate o sposobie
podziatu majgtku pomiedzy wspdlnikéw bez spieniezania go w calosei lub czescl.” —

¥ Tekst |ednolity owzglednia zmiany umowy Spéiki dokonane prier Nadzwyczajne Zgramadzenie Wepdinlkdw
Spotki wdniuo 06,02.2015r. Opis worowadzanych w tym dnlu zmian:
- Zmieniano: § 13 umowy Spélkl [wyrdimiany w tekidie).
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7.3 Uchwata o emisji dluznych instrumentéw finansowych

Uchwala nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspéinikow
Spéiki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowie dzialnoécig
2z siedzibg w Katowicach
Zdnla 03.211.2014 1.

w sprawie: em/sjl obligacji na okaziciela serii A

Nzdzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Spotki pod firma GTB Metropelis Nieruchemosci sp. 7 0.0, 7 sieozibg

w Katowiczach niniejszym pastanawia co nastepuje:

10.

§1
Spotka wyemituje nie mniej niz 8.000 (stownie: osiem tysiecy] i nie wiecej niz 17,700 (stownie:
siedemnadcle tysigey siedemset) sztuk Obligacii na okaziciela serii A owartescl nominalnej 1.000 zt
{sfow nie: tysige zlotyeh) kazda ("Dbligacje”).
taczna wartost nominalna emisji Obligacji bedzie nie npizsza niz 8,000.000,00 (slownie: asiem
miliondw) zlatych oraz nie wyisza niz  17.700.000,00 ({stownie: siedemnaicie milionow siedemset
tysigey) ziotyeh,
Cena emisyjna Obligacji bedzie rowna ich wartesci nominalnej tj. bedzie wynositza 1.000 zt (sfownie:
tysigc zlotych) kazda Obligacja. t3czna cena Emisyjna Obligac)l bediie wynosifa nie mniej niz
8.000.000,00 (stownie: osiem miliondw) zfotych oraz nie wyisza niz  17.700.000,00 (stownie:
siedemnascie miliondw siedemset tysiecy| zlotych.
Ohligacje zostang zaoferowane w trybie wskazanym w art. 9 pkt. 3) Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do nie wigcej niz 149 indywidualnie cznaczonych adresatow propozycji nabycia w
postaci nieprzenoszalnego oraz poufnego zaproszenia do nabycia Obligacji, w zwigzku z czym oferta
Obligacji nie bedzie stancwic oferty publicznejw rozumieniu Ustawy o Gfercie Publicznej, A
Z tytutu posiadania Obligacji Spotki Obligatariuszom  przystugiwaly beds wytacznie swiadczenia
o charakterze pienigznym.
£3 dzierh emisji Cbligacji uznaje sig dzien przydziatu Obligacii.
Obligacje bgda oprocentowane.
Obligacje nie beda obligacjami zamiennymi na akcje jak rowniez nie bedy obligacjami z prawem
pierwszeristwa. (
Obligacie bgdy mogly bye zbywane bez ograniczen, Obligzcje bedzie mozna zbywaé wylacznie
bezwarunkowo.
Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate w dniu wykupu kwaty pieniezne) w wysokedel wartosci

nominalnej Obligacji pawiekszonej o naleine aodsetki,

§2

126



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z o.o.

1. Upowaznia si¢ Zarzad Spétki do okreslenia przed rozpoczeciem subskrypcji Obligacji pozostatych
warunkéw emisji | przydziatu Obligacji niezawartych w niniejszej uchwale, w tym w szczegdlnosci
do:

a) okreslenia celu emisji Obligacji,

b) ustalenia zasady oprocentowania Obligacji, w tym wysokosci oprocentowania i terminow
wyplaty odsetek,

c) wskazania wwarunkach emisji Obligacji miedzy innymi mozliwosci wczesniejszego wykupu
Obligacji iokreslenia przypadkow, w ktérych Spotka bedzie zobowigzana lub uprawniona do
wezedniejszego  wykupu Obligacji oraz okresleniz Swiadczen pienieinych zwiazanych ze
wezesniejszym wykupem Obligacii,

d) okreslenia zasad przydziatu Obligacji oraz wyboru i prowadzenia negocjacji z wybranymi
inwestorami w celu ohjecia Obligacji.

e) okredlenia czy obligacje bedg zabezpieczone i w jaki sposob,

f) okreslenia pozostatych zasad emisfi i dystrybucji Obligacji w tym sposobu, termindw
i warunkow skiadania ofert nabycia Obligacji.

g) dokonywania innych czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do przeprowadzenia
emisji Obligacji oraz zapewnienia wykonania zobowigzan Spotki wynikajgcych z Obligacji, w tym
zawarcia uméw dotyczacych oferowania Obligacji i prowadzenia ich ewidencji.

2. Upowatzniza sig Zarzad Spotki do dokonania wszelkich innych czynnosci prawnych i faktycznych oraz

sktadania wszelkich innych o$wiadczen w celu petnej realizacji emisji Obligacji.

§3

1. Obligacje mogg by¢ zdematerializowane oraz zarejestrowane w depozycie papierdw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. lub inny podmiot wskazany
w art. 5a ust. 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach.

2. Obligacje mogg byc wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu wybranym przez
Zarzad, w tym w szczegdlnodci do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

3. Niniejszym upowaznia sie Zarzad do:

a. zawarcia w imieniu Spotki jednej lub wigce] umow o rejestracje Obligacji w depozycie
papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych
S.A. lub inny podmiot wskazany w art. 5a ust. 3 ustawy 2 dnia 29 czerwca 1995 roku o
obligacjach celem ich dematerializacjj;

b. ubiegania si¢ o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu oraz do
wprowadzenia tych Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obroty,
a w szczegolnodei alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie SA;
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C. sporzgdzenia wymaganege dokumentu informacyjnego oraz innych  dokumentéw
wymaganych prawem lub innymi regulacjami wiasciwymi dla alternatywnego systemu
obrotu, oraz do zawarcia umowy z autoryzowanym doradey okreslonym w regulaminach
iinnych regulacjach alternatywnego systemu obrotu oraz ustalenie zakresu czynnosci
autoryzowanego doradcy;

§4

1. Upowatnia sie Zarzad do dokonania wszelkich czynnosci potrzebnych do wykonania ninigjszej
uchwaly, a w szczegolnosci wszelkich czynnosci potrzebnych do przeprowadzenia emisji Obligacji,
dokonania dematerializacji Obligacji oraz do wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu, w szczegdlnedci do zawarcia odpowiednich uméw z domami  maklerskimi,
bankami, Gieldg Papierow Wartoéciowych oraz Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A.
oraz administratorami zastawu oraz hipoteki .

2. QObligacie emitowane bgdg zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajace

poedlegac bedg prawu polskiemu.

§5

Uchwata niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej padjecia.

W giosewaniu jawnym ,2a" uchwaty oddano 2000 glosow; gloséw przeciwnych 0,wstrzymujacych sie 0.
Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata jednogtoénie przyieta.

£l vé/éf

y /8 |
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Uchwafa nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw
Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoseig
z sfedzibg w Katowicach
zdnia 14.11.20i4r

W sprawie: zmiany Uchwaely nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenio Wspoinikéw z dnia 3 listopada 2014 r.

w sprawie emlsji obligacji na okaziciela serii A

§1

Nadzwyezajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spatki poed firma GTE Metrapolis Nieruchomodel Sp. 2 0.0. siedziby
w Katowicach niniejszym na podstawie § 14 ust. 9 Umowy Spotki araz na podstawie § 2 ustawy 7 dnia 28 czenwvea
1995 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 730 i 913) niniejszym postanawia zmienié Uchwale nr 1

Nadzwyczajnege Zgromadzenia Wspdinikdw z dnia 3 listopada 2014 r. w sprawie emisji obligacjl na okazicielz

serll A, poprzez:

1. nadanie tredei § 1 nastepujacego brzmienia:

0§1

1. Spotka wyemituje nie mniej niz 8.000 (stownie: osiem tysiecy) i nic wigcej niz 15.400 (stownie:

pigtnascie tysiecy czterysta) sztuk Obligacji na okaziciela serii A o wartoéci nominalnej 1000 2t (stownie:

tysiac ztotych) kaida (“Obligacje”).

2. tgena wartos¢ nominalna emisji Obligacji bedzie nie nizsza niz 8.000.000,00 [stownie: osiem

milionéw) ziotych oraz nie wyisza niz 15.400.000,00 {stownie: pietnascie miliondw czterysta tysiecy)

ztatych.

3. Cenaemisyjna Obligacji bedzie réwna ich wartosci nominalnej tj. bedzie wynaosita 1000 2t (stownie: tysige
ziotych) kazda Obligacja. taczna cena Emisyjna Obligacji bedzie wynosita nie mnie] niz §.000.000,00

{stownie; osiem millonéw] ztotych oraz nie wysza niz 25.400.000,00 {stownie: pietnascie milionow

czterysta tysigcy) zolych.

4. Obligacje zostang zaoferowane w trybie wskazanym w art. 9 pkt. 3) Ustawy o Obligacjach, t. poprzez
oferlg kierowang do nie wigeej niz 142 indywidualnie oznaczanych adresatow propozycji nabycia w

postaci nieprzenoszalnego oraz poufnego zaproszenia do nabycia Obligacjl, w awigzku z czym oferta

Obligacji nie bgdzie stanowic oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej,

5. Z tytutu posiadania Obligacji Spéiki Obligatariuszom praysiugiwaly beds wytacznie swiadczenia

o charakterze pienieznym.
6. Za dzier emisji Obligacji uznaje sig dzien przydziatu Obligacji.

7. Obligacje beda oprocentowane.

8. Obligacje nie bedy obligacjami zamiennymi na akcje jak rowniez nie beda obligacjami z prawem

pierwszenstwa.
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9. Obligacje bedy mogly byé zbywane bez ograniczen. Obligacje bedzie moina zbywaé wytacznie

hezwarunkowo.
10, Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate w dniu wykupu kwoty pienieznej w wysokosci wartosci

nominalnej Obligacji powigkszonej o naleine odsetki.
§2
Pozostate postanowicnia Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnege Zgromadzenia Wspdlnikéw Zarzadu nr 1 z dnia 3

listopada 2014 r w sprawle emisji obligacji na okaziciela serii A pozostajg bez zmian.

§3

Uchwata wchedzi w 2ycie 2 dniem podjecia.

/&;/@2/:7
/
4

/4{7/; B -‘4//
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7.4 Dokument okreslajgcy warunki emisji dtuznych instrumentéw
finansowych

UCHWALANR 1
ZARZADU GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
Z DNIA 20 LISTOPADA 2014 ROKU
W PRZEDMIOCIE ZMIANY UCHWALY NR 1 ZARZADU Z DNIA 14 LISTOPADA 2014 R.
1 PRZYJECIA TEKSTU JEDNOLITEGO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII A

Zarzad GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. z siedzibg w Katowicach (dalej: Emitent),
postanawia co nastepuje:

§1

1. W zwigzku ze zmiang terminow subskrypcji i przydziatu obligacji serii A Emitent dokonuje
odpowiednich zmian w tresci warunkow emisji obligacji serii A.

2. Wobec powyzszego przyjmuje si¢ tekst jednolity warunkow emisji obligacji serii A stanowiacg Zatacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 1 z dnia 20 listopada 2014 r.
Zarzadu Spolki GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z o.o.

w sprawie zmiany Uchwaly nr 1 Zarzadu z dnia 14 listopada 2014 r. i przyjecia tekstu

jednolitego warunkow emisji obligacji na okaziciela serii

WARUNKI EMISJI

36-MIESIECZNYCH OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII A

SPOLKI GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI SPOLKA

Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z siedzibg w Katowicach przy Al. Korfantego 141a, zarejestrowang przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w

Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000529015, kapitat

zaktadowy 100.000 (stownie: sto tysiecy) zt, w catosci wptacony.

w liczbie nie mniejszej niz 8.000 (slownie: osiem tysiecy)
oraz nie wiekszej niz 15.400 (stownie: pietnascie tysiecy czterysta) sztuk

na laczna kwote nie mniejsza niz 8.000.000 z1 (stownie: osiem milionéw zlotych) oraz nie wigkszq niz

15.400.000 z} (stownie: pigtnascie milion6w czterysta tysiecy zlotych),

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA I OBOWIAZKI EMITENTA

| OBLIGATARIUSZY

1. DEFINICJE:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

ASO, Rynek ASO Catalyst — rynek obligacji pod nazwg Catalyst bedacy alternatywnym systemem
obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, organizowany
przez Gieldg Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Cena emisyjna — Cena po jakiej sprzedawane sa Obligacje, wynoszaca 1.000 zt (stownie: tysigc
ztotych) za kazda Obligacje

Dzien Przedterminowej Splaty— dzien wyplaty $wiadczenia wynikajacego z realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na zasadach okres$lonych w pkt. 18
niniejszych Warunkow Emisji

Dzien Przydzialu, Dzien Emisji — dzien przydziatu Obligacji na rzecz inwestorow dokonany przez
Zarzad Emitenta zgodnie z pkt. 14 Warunkow Emisji Obligacji,

Dzien Roboczy — kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni ustawowo wolne od pracy

Dzien Wykupu — oznacza dzien, w ktorym Obligacje podlegac¢ beda wykupowi, przypadajacy na 36
miesi¢gcy po Dniu Emisji, okreslony na dzien 28.11.2017 r.,

Emitent - oznacza spotke GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z  ograniczong

odpowiedzialnos$cig z siedziba w Katowicach,

Ewidencja — oznacza ewidencj¢ obligacji prowadzong przez firm¢ inwestycyjna lub bank albo

depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW,
Formularz Zapisu — oznacza formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, stanowigcy
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10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

zatagcznik do Propozycji Nabycia Obligacji,

Inwestor — oznacza osobe¢ fizyczng, osobe prawna lub jednostke organizacyjng nieposiadajaca

osobowosci prawnej, do ktdrej zostala skierowana Propozycja Nabycia Obligacji,
KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papieroéw Wartosciowych S.A.,

Kodeks Postegpowania Cywilnego - Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz.U. 1964, nr 43 poz. 296 ze zm.),

Maksymalna Kwota Emisji — kwota rowna 15.400.000 (stownie: pi¢tnascie milionéw czterysta
tysiecy) ztotych,

Nieruchomos$¢ Gliwice-niezabudowane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w Gliwicach, obrgb
Niepaszyce Potoc, przy ul. Wyczotkowskiego, obejmujace: dziatki nr 9/4, 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, objete
ksigga wieczysta nr GL1G/00059009/8, prowadzona w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, oraz udziat
w wysokosci % w prawie wlasnosci dziatki nr 9/9 objetej ksigga wieczysta nr GL1G/00125652/4

prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Gliwicach,

Nieruchomos$é¢ Ruda Slaska - niezabudowane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w Rudzie
Slaskiej, obreb Ruda przy ul. Zabrzanskiej, obejmujace: dziatki nr 868/16, 322/17, 813/17, 808/17,
804/19 objete ksiggami wieczystymi GL1S/00044486/8, GL1S/00044485/1 prowadzonymi w Sadzie
Rejonowym w Rudzie Slaskie;j,

Nieruchomos$¢ Synergy Park - niezabudowane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w
Przyszowicach, przy ul. Granicznej, zapisane w ksiggach wieczystych GL1G/00123537/8,
GL1G/00123540/2, GL1G/00123544/0, GL1G/00123545/7, udziat w wysoko$ci ¥ w
nieruchomosci GL1G/00123547/1, udziat w wysokosci % w nieruchomo$ci GL1G/00123546/4,
GL1G/00114039/1, GL1G/00129323/7 prowadzonych w Sadzie Rejonowym w Gliwicach,

Nieruchomos¢ Siemianowice Slaskie - niezabudowane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w
Siemianowicach Slaskich, przy ul. Bytomskiej, wedtug ponizszego zestawienia — dla ktorych ksiegi

wieczyste prowadzi Sad Rejonowy w Siemianowicach Slaskich:

- dzialki nr 3459/45 oraz 3461/45 zapisane w ksigdze wieczystej nr KA11/00000713/1,

- dziatki nr 3483/39, 3485/39, 3486/39 zapisane w ksigdze wieczystej nr KA11/00003769/9,
- nieruchomos¢ zapisana w ksigdze wieczystej KA11/00015736/6,

- dziatki nr 3488/40 zapisane w ksigdze wieczystej nr KA11/00020526/9

- nieruchomos¢ zapisana w ksigdze wieczystej KA11/00020985/4,

- nieruchomos¢ zapisana w ksigdze wieczystej KA11/00022133/1,

- nieruchomo$¢ zapisana w ksiedze wieczystej KA11/00022586/1

- dziatki nr 3464/47, 3467/52, 3470/54, 3475/34, 3477/34,3478/34, 3479/39, 3481/39, 3482/39 z
ksiggi wieczystej nr KA11/00022174/0

- dzialka nr 3490/40 z ksiggi wieczystej nr KA11/00001495/3

Nieruchomos$é Zabrze - niezabudowane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w Zabrzu, przy ul.
Kasprowicza, objete ksiggami wieczystymi GL1Z/00003130/4, GL1Z/00003641/9, udziat w
wysokosci 38/39 w nieruchomosci objetej ksigga wieczysta GL1Z/00061570/4, udziat w wysokosci
1009/3351 w nieruchomosci objetej ksigga wieczysta GL1Z/00058305/2 prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Zabrzu,

Nieruchomosci Przejmowane — Nieruchomo$¢ Gliwice, Nieruchomo$¢ Ruda Slaska,
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Nieruchomo$é Synergy Park, Nieruchomo$é Siemianowice Slaskie oraz Nieruchomo$é Zabrze,

20) Obligacje — oznaczajg nie mniej niz 8.000 i nie wigcej niz 15.400 sztuk obligacji na okaziciela serii
A, nieposiadajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych) kazda, emitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaty o Emisji Obligacji. W okresie
pomiedzy Dniem Przydzialu a dniem rejestracji Obligacji w Ewidencji definicja odnosi si¢ do praw
wynikajacych z tytutu optacenia Obligacji.

21) Obligatariusz — oznacza osobe fizyczng, osobe prawnag lub jednostke organizacyjng nieposiadajaca
osobowosci prawnej, uprawniong z Obligacji,

22) Oferujacy — dom maklerski Ventus Asset Management Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,

23) Okres Amortyzacji— okres liczony od danego Dnia Amortyzacji (wlacznie z tym dniem) do
kolejnego Dnia Amortyzacji zgodnie z Tabela 1, pkt. 19 Warunkéw Emisji Obligacji, za pierwszy
Okres Amortyzacji przyjmuje si¢ okres od Dnia Przydziatu do pierwszego Dnia Amortyzacji,

24) Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — oznacza prawo Obligatariusza
do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 20.1niniejszych Warunkéw Emisji
Obligaciji,

25) Ostatni Dzien Przyjmowania Wplat — ostatni dzien, w ktorym przyjmowane beda wptaty z tytutu
ztozenia Formularza Zapisu przez Inwestora, dzien ten okre$lony jest jako jeden dzien roboczy po
Terminie Zapisow,

26) Postepowanie Upadlosciowe — postgpowanie o ogloszenie upadtosci, o ktorym mowa w ustawie
Prawo upadtosciowe i naprawcze z dnia 28 lutego 2003 r. (Dz.U. 2003, nr 60, poz. 535 ze zm.),

27) Propozycja Nabycia Obligacji — oznacza dokument, na podstawie ktorego jest sktadana propozycja
nabycia Obligacji Inwestorom,

28) Prog Emisji - minimalna liczba Obligacji, ktorych subskrybowanie jest wymagane dla dojscia emisji
Obligacji do skutku,

29) Raport o Wiekowaniu — Raport dotyczacy wiekowania zobowigzan spotki GTB Metropolis sp. z
0.0. z siedzibg w Katowicach, bedacej podmiotem dominujgcym wobec Emitenta albo jej nastepcy
prawnego zawierajacy wskazanie zobowigzan, ktorych termin platnosci przekroczony zostat o co
najmniej 3 miesiace,

30) Rynek Zorganizowany- jakikolwiek rynek, na ktorym prowadzony jest obrot zorganizowany w
rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

31) Termin Zapiséw —od dnia 4 listopada do dnia 26 listopada 2014 roku,

32) Uchwala o Emisji Obligacji — oznacza uchwal¢ Zgromadzenia Wsp6lnikow Emitenta nr 1 z dnia
3.11.2014r. o emisji obligacji serii A zmieniong uchwata nr 1 Zgromadzenia Wspolnikow Emitenta

z dnia 14.11.2014r..,

33) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz.U. 2001, nr
120, poz. 1300 ze zm.),

34) Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi —oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie

134



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomosci Spoétka z o.o.

instrumentami finansowymi (Dz.U.2005, nr 183, poz. 1539 ze zm.),

35) Ustawa o Ofercie Publicznej — oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o

spotkach publicznych (Dz.U. 2013 poz. 1382),

36) Warunki Emisji Obligacji — oznaczajg niniejszy dokument, tj. warunki emisji Obligacji w

rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach,

2.  POSTANOWIENIA OGOLNE:

Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, nie
majacym formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktorego Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem
Obligatariusza i zobowiazuje si¢ wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do spetnienia Swiadczenia
pienigznego polegajacego na zaplacie Wartosci Nominalnej i Odsetek na zasadach okreslonych w
niniejszych Warunkach Emisji. Prawa z Obligacji powstaja z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w
Ewidencji i przyshuguja osobie tam wskazanej. Emitent zobowiazuje si¢ niezwlocznie po ustanowieniu
zabezpieczenia Obligacji dokona¢ czynnosci umozliwiajacych zapisanie Obligacji w Ewidencji.

Do Propozycji Nabycia Obligacji oraz Warunkéw Emisji Obligacji i niezaleznie od postanowien w nich
zawartych beda mialy zastosowanie wszelkie obowigzujace w Ewidencji regulacje, co kazdorazowy
Inwestor lub Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a nabywajac Obligacje, wyraza na to zgodg.
Ewidencja bedzie prowadzona przez firme¢ inwestycyjng lub bank albo KDPW do czasu catkowitego
umorzenia Obligacji.

Emitent podejmie czynnosci majgce na celu wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. W przypadku wprowadzenia Obligacji do

alternatywnego systemu obrotu, obrot Obligacjami bedzie odbywat si¢ zgodnie z przepisami prawa oraz
regulacjami obowiazujacymi w tym obrocie.

3. TRYB EMISJI OBLIGACJI:

Obligacje, o ktérych mowa w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji, sa oferowane w trybie oferty
niepublicznej zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofert¢ kierowang do nie wigcej niz
149 Inwestorow. Oferta Obligacji nie wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie Publicznej.

4. PODSTAWA EMISJI OBLIGACJI:

Podstawg prawna emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz Uchwala o Emisji Obligacji.

5. OZNACZENIE OBLIGACIJI:

Obligacje na okaziciela serii A.

6. WARTOSCI EMISJI OBLIGACJI:

Minimalna tgczna warto§¢ nominalna Obligacji: 8.000.000 zt (stownie: osiem milionéw ztotych).
Maksymalna tgczna warto$¢ nominalna Obligacji: 15.400.000 zt (stownie: pigtnascie milionéw czterysta
tysiecy zlotych).

7. WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ OBLIGACJI:
1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).
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10.

11.

12.

13.

CENA EMISYJNA JEDNEJ OBLIGACIJI:

1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

MINIMALNA LICZBA OBLIGACJI OBJETYCH ZAPISEM:

50 (stownie: pigédziesiat) Obligacji

PROG EMISJI (prog emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1 Ustawy o Obligacjach)

8.000 (stownie: osiem tysigcy) sztuk Obligacji

CEL EMISJI OBLIGACJI:

Cel emisji, w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, zostaje okreslony nastepujaco: srodki
z emisji obligacji zostang przeznaczone na zakup aktywow sposrod Nieruchomosci Przejmowanych oraz
inwestycje w te nieruchomosci.

OFERTY NABYCIA OBLIGACIJI:

Propozycja Nabycia Obligacji kierowana jest do Inwestoréw przez Oferujacego. Do Propozycji Nabycia
Obligacji dolaczony zostaje Formularz Zapisu, ktory w przypadku wypetnienia go i ztozenia zgodnie z
Propozycja Nabycia Obligacji oraz Warunkami Emisji Obligacji przez Inwestora bedzie stanowit oferte
nabycia Obligacji przez Inwestora.

Oferty nabycia Obligacji, tj. wypeliony przez Inwestora lub jego petnomocnika Formularz Zapisu,
nalezy doreczy¢ Oferujacemu w Terminie Zapisow. Przez dorgezenie Oferujagcemu rozumiane jest
przekazanie podpisanego Formularza Zapisu zgodnie z zasadami opisanymi w Propozycji Nabycia
Obligaciji.

Oferta nabycia Obligacji bgdzie uczestniczy¢ w przydziale dokonanym przez Emitenta, jezeli zostanie
ztozona na prawidlowo wypetnionym przez Inwestora Formularzu Zapisu dotaczonym do Propozycji
Nabycia Obligacji oraz Obligacje, na nabycie ktorych dany Inwestor ztozyl ofert¢ nabycia, zostang w
catosci optacone poprzez wptate na rachunek wskazany w Formularzu Zapisu catosci kwoty rowne;j
iloczynowi ceny emisyjnej jednej Obligacji oraz liczby Obligacji objetych takg oferta, nie pdzniej jednak
niz do konca Ostatniego Dnia Przyjmowania Wptat. Inwestorowi nie przystuguje w stosunku do Emitenta
jakiekolwiek roszczenie o odsetki z tytutu przetrzymywania wptaconych $rodkéw pienigznych na wyzej
wskazanym rachunku, o ile odbywa si¢ ono zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

Oferta nabycia Obligacji przestaje wigza¢ Inwestora:

— w przypadku niedoj$cia emisji obligacji do skutku — od chwili, w ktérej Inwestor otrzyma od
Emitenta informacje o niedoj$ciu emisji Obligacji do skutku, nie p6ézniej jednak niz na koniec
trzeciego dnia roboczego po ostatnim Dniu Roboczym Dnia Przydziatu,

—  w przypadku doj$cia emisji obligacji do skutku, w odniesieniu do tej czgsci Obligacji, ktére nie
zostaty mu przydzielone — do chwili, w ktorej Inwestor otrzyma od Emitenta informacje o liczbie
przydzielonych mu Obligacji, lecz nie pdzniej niz na koniec trzeciego Dnia Roboczego po

ostatnim dniu roboczym Dnia Przydziatu.

WPLATY ZA OBLIGACJE:

Whptaty z tytutu nabycia obligacji przyjmowane bgdg na rachunek Oferujacego.
Whptata na Obligacje musi nastapi¢ na rachunek Oferujacego nie pdzniej niz do konca Ostatniego Dnia
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Przyjmowania Wplat, czyli konca nastepnego dnia roboczego nastepujacego po Terminie Zapisow.

14. ZASADY PRZYDZIALU OBLIGACJI

15.

16.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany przez Emitenta w Dniu Przydzialu nie p6zniej niz w pierwszym
dniu roboczym nastepujacym po Ostatnim Dniu Przyjmowania Wptat w drodze uchwaty odpowiedniego
organu Emitenta, w oparciu o liste inwestorow, ktdrzy ztozyli oferty nabycia Obligacji, pod warunkiem
subskrypcji przez inwestoréw co najmniej takiej liczby Obligacji, ktéra spowoduje osiagnigcie Progu
Emisji.

Jezeli taczna liczba Obligacji, na ktore Inwestorzy ztoza oferty nabycia na Formularzu Zapisu, wyniesie
nie wigcej niz maksymalna liczba oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi sktadajacemu oferte
zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyl ofertg. Jezeli taczna liczba Obligacji, na ktére
Inwestorzy zloza oferty nabycia na Formularzu Zapisu, wyniesie wigcej niz maksymalna liczba
oferowanych Obligacji, przydziat Obligacji zostanie dokonany na zasadach proporcjonalnej redukcji.
Utamkowe cze¢sci Obligacji nie beda przydzielane. Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dot
zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaty zredukowane, a ktoérzy dokonali
zapisu na najwicksza liczbe Obligacji oferowanych. W przypadku réwnych zapisow o przydziale
decyduje kolejnos¢ zrealizowanych wptat.

Najpdzniej siodmego Dnia Roboczego po Dniu Przydzialu, Emitent wystosuje do Inwestorow, ktorzy
ztozyli ofert¢ nabycia obligacji zawiadomienia o dokonanym przydziale Obligacji oraz niezaleznie od
tego podejmie czynnosci celem przekazania tresci takiego zawiadomienia Inwestorom drogg listowna.

W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostala wskazana przez
Inwestora w Formularzu Zapisu, nadwyzka $rodkéw pienieznych wplaconych przez Inwestora ponad
faczna ceng emisyjng przydzielonych takiemu Inwestorowi Obligacji zostanie zwrocona na rachunek
pienigzny wskazany przez Inwestora w Formularzu Zapisu niezwlocznie po dokonaniu przydziatu
Obligacji, nie pdzniej jednak niz do 7 (stownie: siddmego) Dnia Roboczego po Dniu Przydziatu. Zwrot
srodkow nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku niedojscia emisji do skutku, wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrocone na
rachunek Inwestora wskazany w Formularzu Zapisu, niezwlocznie ale nie pdzniej niz w terminie 7
(stownie: siedmiu) Dni Roboczych od dnia zakonczenia Terminu Zapiséw na Obligacje. Zwrot Srodkow
nastgpi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan. Inwestorowi nie bedzie przystugiwato jakiekolwiek
roszczenie o odsetki z tytutu przetrzymywania $rodkdéw pienieznych wptaconych tytutem optacenia
Obligacji, jezeli ich przechowanie i zwrot nastapi na warunkach i w terminach okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji Obligacji.

SWIADCZENIA EMITENTA:

Obligacje uprawniaja do nastgpujacych swiadczen, ktére Emitent zobowigzany jest spetnié:

— $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie kwoty oprocentowania, na warunkach i w

terminach okreslonych w pkt.18 Warunkéw Emisji Obligacji,

— $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajacej wartosci nominalnej
Obligacji, na warunkach i w terminie okreslonych w pkt.16 Warunkéw Emisji Obligacji, albo
$wiadczenia pieni¢znego zwigzanego z przedterminowym wykupem Obligacji na warunkach i

terminach okreslonych w pkt.19, w pkt. 20 oraz w pkt. 21 Warunkéw Emisji Obligacji.

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH EMITENTA:

Wyptata §wiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta z tytutu posiadanych Obligacji odbywac si¢
bedzie zgodnie z obowigzujacymi w Ewidencji regulacjami oraz podlega¢ bedzie wszelkim
obowiazujacym przepisom podatkowym i innym wlasciwym przepisom prawa polskiego. Jezeli dzien
wyplaty danego §wiadczenia przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, zaptata tego Swiadczenia
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18.

19.

nastapi w pierwszym przypadajacym po nim Dniu Roboczym, bez prawa zadania odsetek za op6znienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci. Wyplata §wiadczen Emitenta zostanie dokonana
poprzez uznanie rachunku pieni¢znego wskazanego w Ewidencji, a w przypadku, gdy Ewidencje
prowadzi¢ bedzie KDPW, poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi rachunku
papieréw warto§ciowych Obligatariusza.

W przypadku opdznienia w platnosci z tytutu swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien op6znienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienigznych w wysokos$ci niewystarczajacej na pelne
pokrycie zobowiazan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkow przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

i. Odsetki z tytutu op6znienia Emitenta w spelnieniu §wiadczen z Obligacji;
ii.  Odsetki;

iii. Warto$¢ Nominalna.

WARUNKI WYKUPU OBLIGACJI:

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, o ile nie zostang przedstawione do wykupu
w Dniu Przedterminowej Splaty lub w ramach Czg¢sciowego Wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt
19 niniejszych Warunkow Emisji. Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu
tj. 28 listopada 2017 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej wartos$ci
nominalnej Obligacji, tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje.

Podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji w Ewidencji Obligatariusza
z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytulu wykupu, przypadajacego na
6 (stownie: szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli na dzien 20 listopada 2017roku.

WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA:

Wysokos¢ oprocentowania okresla si¢ na 9,5% (stownie: dziewig¢ procent 50/100) w skali roku. Odsetki
nie beda kapitalizowane. Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony jednorazowo kupon w Dniu Wykupu
w wysokosci rownej 285,00 zt (stownie: dwiescie osiemdziesiat pieé ztotych) za kazda Obligacje.

Podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji w Ewidencji Obligatariusza
z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytulu wykupu, przypadajacego na
6 (stownie: szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, czyli na dzien 20 listopada 2017 roku.

CZESCIOWY WYKUP OBLIGACJI (AMORTYZACJA)

W przypadku sprzedazy przez Emitenta jakiejkolwiek czg$ci Nieruchomosci Przejmowanych (dalej:
»Sprzedaz Nieruchomos$ci Przejmowanych”) Emitent przeznaczy $rodki uzyskane z tego tytulu na
czeSciowy obligatoryjny wykup Obligacji (dalej: ,,CzeSciowy Wykup Obligacji”) na nastgpujacych
warunkach:

h) Cze$ciowy Wykup Obligacji bedzie odbywat si¢ w Dniu Amortyzacji zgodnie z Tabelg 1
ponizej,

i) CzeSciowy Wykup Obligacji bedzie odbywal si¢ ze $rodkow uzyskanych ze Sprzedazy
Nieruchomosci Przejmowanych w danym Okresie Amortyzacji (,,Srodki ze Sprzedaiy™),

j) Przez Srodki ze Sprzedazy rozumie sie sume $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy Nieruchomosci
Przejmowanych w danym i poprzednich Okresach Amortyzacji, z wylaczeniem $rodkow
uzyskanych ze sprzedazy Nieruchomosci Przejmowanych w Okresach Amortyzacji

wystepujacych przed ostatnim Dniem Amortyzacji, w ktorym zrealizowany byl CzgSciowy
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m)

n)

Wykup Obligaciji,
Czgsciowy Wykup Obligacji bedzie realizowany jedynie w przypadku, gdy Srodki ze Sprzedazy
przekrocza wartos¢ 1 mln zt (stownie: jeden milion ztotych) netto,
Czgsciowy Wykup Obligacji bedzie odbywat si¢ po cenie nominalnej Obligacji powigkszonej o
premig, ktora zgodnie z Tabela 1 wyniesie:
a. 0,50% (stownie: zero procent 50/100) wartosci nominalnej Obligacji dla pierwszych
czterech Okresow Amortyzacji,
b. 0,25% (stownie: zero procent 25/100) warto$ci nominalnej Obligacji dla pozostatych
Okresow Amortyzacji,
Na Czesciowy Wykup Obligacji Emitent przeznaczy co najmniej 60% kwoty uzyskanej ze
Sprzedazy Nieruchomosci Przejmowanych w danym Okresie Amortyzacji, z zastrzezeniem, ze
kazdorazowy Cze¢$ciowy Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w taki sposob, aby
bezposrednio po jego realizacji stosunek wartosci zabezpieczen Obligacji do wartosci
nominalnej niewykupionych Obligacji byt rowny co najmniej 150%, przy zachowaniu formuty
ponizej:
(N —Ns)
(O - Ou)

gdzie:

N — warto$¢ nieruchomosci zabezpieczajacych,

Ns — taczna warto§¢ nieruchomos$ci sprzedanych do danego Dnia Amortyzacji. Jezeli
przedmiotem sprzedazy bedzie czg$¢ jednej z Nieruchomosci Przejmowanych, zostanie
obliczona proporcjonalnie do wartosci z operatu szacunkowego danej Nieruchomosci
Przejmowanej wg jej powierzchni

O — warto$¢ obligacji wyemitowanych

Ou — laczna wartos¢ obligacji umorzonych do danego Dnia Amortyzacji i w danym Dniu
Amortyzacji.

>1,5

Realizujac Czesciowy Wykup Obligacji, Emitent wyplaci naroste odsetki, zgodnie z Tabela 1.

Tabela 1. Terminarz Czgéciowych Wykupow Obligacji.
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Nr Okresu Dzien Dzien Liczbadniw| Wartoesé Cena Laczna cena
Amortyzacji | Ustalenia |Amortyzacji| Okresie narostych | Wykupuza| wyplaty dla
Prawa Do Amortyzacji | odsetek na jedng |Obligatariusz
Amortyzacji Dzien Obligacje w a
Amortyzacji zt
wzl

1 2015-03-23 | 2015-03-31 122 31,75 1005,00 1036,75
2 2015-06-22 | 2015-06-30 213 55,44 1005,00 1060,44
3 2015-09-21 | 2015-09-29 304 79,12 1005,00 1084,12
4 2015-12-18 | 2015-12-29 395 102,81 1005,00 1107,81
5 2016-03-18 | 2016-03-29 486 126,49 1002,50 1128,99
6 2016-06-20 | 2016-06-28 577 150,18 1002,50 1152,68
7 2016-09-19 | 2016-09-27 668 173,86 1002,50 1176,36
8 2016-12-16 | 2016-12-27 759 197,55 1002,50 1200,05
9 2017-03-20 | 2017-03-28 850 221,23 1002,50 1223,73
10 2017-06-19 | 2017-06-27 941 244,92 1002,50 1247,42
11 2017-09-18 | 2017-09-26 1032 268,60 1002,50 1271,10

Czgsciowy Wykup Obligacji bedzie zrealizowany poprzez wykupienie obligacji proporcjonalnie do
liczby posiadanych Obligacji przez kazdego z Obligatariuszy. Czg¢sci utamkowe Obligacji nie beda
wykupowane. Obligacje nie wykupione w wyniku zaokraglen w dot zostang wykupione kolejno od tych
Obligatariuszy, ktorzy posiadaja najwigcksza liczbe Obligacji. Podstawa naliczenia i1 spelnienia
$wiadczenia bedzie liczba Obligacji w Ewidencji Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania $wiadczenia z Czgsciowego Wykupu Obligacji, wskazanego w Tabeli 1 (Dzien Ustalenia
Prawa do Amortyzacji). W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW, Czesciowy Wykup Obligacji bedzie
zrealizowany bedzie zgodnie z zasadami KDPW.

PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI
20.1. OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz ma prawo do zadania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czgsci Obligacji, a Emitent
zobowigzany jest dokonaé¢ wczesniejszego wykupu Obligacji (Opcja Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza) w przypadku wystgpienia okolicznoéci wymienionych w pkt. 21 Warunkow
Emisji Obligacji (Przypadki Naruszenia) w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligaciji.

Zadanie wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne jesli zostanie dostarczone w formie pisemnego zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji do 14 Dnia Roboczego po powzigciu przez Obligatariusza
informacji o niedopelieniu obowiazku przekazania tej informacji o tej okolicznosci w trybie
przewidzianym w pkt 27.2 niniejszych Warunkéw Emisji.

Pisemne zawiadomienie z zadaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzacego rachunek papierow
warto§ciowych Obligatariusza, na ktorym beda zapisane Obligacje, a w przypadku niewprowadzenia
Obligacji do obrotu ASO na adres siedziby Emitenta oraz podmiotu prowadzacego Ewidencje.

Kwota na jedna Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma
warto$ci nominalnej Obligacji (1.000 zl) oraz kwoty narostych odsetek liczonej od Dnia Przydziatu, do
Dnia Przedterminowej Sptaty (wlacznie z tym dniem) przy uwzglednieniu oprocentowania w wysokosci
9,5% w skali roku.

Dzien Przedterminowej Splaty przypadnie nie p6zniej niz w 25 Dniu Roboczym od dnia przekazania
przez Emitenta informacji o okolicznosci okreslonych w pkt. 21 Warunkéw Emisji Obligacji. W
przypadku niewypetnienia przez Emitenta obowiazku poinformowania Obligatariuszy o wystapieniu
przypadku naruszenia okreslonego w pkt. 21 Warunkéw Emisji Obligacji, Dzien Przedterminowej Splaty
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przypadnie nie pozniej niz w 25 dniu od zlozenia przez Obligatariusza do Emitenta zadania
przedterminowego wykupu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie
rachunku pieni¢znego wskazanego w Ewidencji albo poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego
do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza. W przypadku rejestracji Obligacji w
KDPW, opcja przedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie z zasadami KDPW. Powyzsze
zapisy dotyczace trybu i terminéw sktadania zawiadomienia z zadaniem przedterminowego wykupu, nie
zwalniajg Obligatariusza od skladania odpowiednich o$wiadczen i dokonywania odpowiednich
czynnosci zgodnie z regulacjami KDPW.

20.2. PRZEDTERMINOWY WYKUP W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi na zasadach
wskazanych w pkt 20.1 powyzej z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien
Wykupu.

PRZYPADKI NARUSZENIA:

W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z nastepujacych okolicznosci w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzany jest, na zadanie Obligatariusza, na warunkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji, dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji:

a) niewypelnienie w terminie, w cato$ci lub w czesci, jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z

jakichkolwiek innych dluznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta,

b) niewywigzywanie si¢ Emitenta z obowiazku udostepnienia Obligatariuszom rocznych sprawozdan
finansowych wraz z opinig bieglego rewidenta w terminie 6 miesigcy od zakonczenia danego roku
obrotowego

C) niewywiazanie si¢ Emitenta z obowigzku informowania Obligatariuszy o transakcjach sprzedazy
Nieruchomosci Przejmowanych, ktorych warto§¢ w danym Okresie Amortyzacji przekroczy 1 min
z1,

d) ztozenie przez Zarzad Emitenta wniosku o jego upadtosc,

e) brak zlozenia wniosku o rejestracj¢ Obligacji w Ewidencji w terminie 1 miesigca od dnia
ustanowienia zabezpieczenia,

f) brak ztozenia wniosku o ustanowienie hipotek wskazanych w pkt. 26 Warunkow Emisji Obligacji w
terminie 7 Dni Roboczych od dnia realizacji nabycia Nieruchomosci Przejmowanych,

g) brak ztozenia wniosku o wpis zastawu, o ktorym mowa w pkt. 26 Warunkéw Emisji Obligacji do
rejestru zastawow, w terminie 10 dni od Dnia Przydziatu,

h) brak dokonania Czg$ciowego Wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt. 19 Warunkéw Emisji
Obligacji.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniu powyzszych okoliczno$ci oraz o

wynikajacym z tego prawie do wczesniejszego wykupu w trybie przewidzianym w pkt. 20. Warunkow

Emisji Obligacji. Niedopetnienie tego obowiazku jest rowniez podstawa zadania przedterminowego

wykupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza zgodnie z trybem przewidzianym w pkt. 20
Warunkow Emisji Obligacji.

PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY OBJECIA OBLIGACJI I KARA UMOWNA
Emitent zapewnia, ze w terminiec do dnia 31 marca 2015 r. zostanie wydane przez wiasciwy sad
prowadzgcy rejestr zastawOw oraz rejestr hipoteki postanowienie 0 wpisie odpowiednio zastawu

rejestrowego oraz hipoteki do ksiggi wieczystej, o ktéorych mowa w pkt 26 Warunkéw Emisji do
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25.

26.

odpowiednio rejestru zastawdw oraz hipoteki do ksiegi wieczystej oraz postanowienie to stanie si¢
prawomocne w terminie do dnia 30 kwietnia 2015 r.

Kazdemu podmiotowi, na rzecz ktérego Emitent dokona przydziatu Obligacji (,,Subskrybent”),
w terminie do dnia 15 kwietnia 2015 r. przystlugiwac¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy objecia
Obligacji, do zawarcia ktérej dojdzie w wyniku przydziatu Obligacji (,,Umowa Objgcia”), jezeli w
terminie do dnia 31 marca 2015 r. nie zostanie wydane postanowienie o wpisie zastawu rejestrowego lub
wpisie hipoteki, o ktorych mowa w pkt 26 Warunkéw Emisji.

W przypadku zlozenia przez Subskrybenta oswiadczenia o odstgpieniu, o ktorym mowa powyzej, strony
beda uwaza¢ Umowe Objecia Obligacji za niezawartg, a Emitent bedzie zobowigzany do zwrocenia
Subskrybentowi kwoty wptaconej przez niego na poczet obejmowanych Obligacji liczonej jako iloczyn
subskrybowanych Obligacji oraz ceny emisyjnej, oraz zaptaty na rzecz Subskrybenta kary umownej
wyliczonej zgodnie z wzorem: Kara Umowna = N x 9,5% x (LD/365), gdzie:

N - taczna warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji przydzielonych danemu Subskrybentowi i przez
niego optaconych,

LD —liczb¢ dni poczawszy od Dnia Emisji ({acznie z tym dniem) do dnia zaptaty przedmiotowej kary
umownej przez Emitenta (tgcznie z tym dniem).

Emitent potwierdza, ze powyzej ztozone zapewnienie o dokonaniu wpisu zastawu oraz wpisu hipoteki w
terminie do dnia 31 marca 2015 r. ma charakter gwarancyjny, a opisana powyzej kara umowna bedzie
ptatna na zadanie danego Subskrybenta w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Emitenta
odpowiedniego, pisemnego wezwania do jej zaplaty, na rachunek bankowy wskazany w takim zadaniu,
oraz bedzie nalezna danemu Subskrybentowi niezaleznie od istnienia lub wysokosci szkody poniesione;j
przez niego wskutek nie wystgpienia ktoregokolwiek ze zdarzen, co do ktorych Emitent ztozyt
zapewnienie powyzej. Subskrybent bedzie uprawniony do dochodzenia od Emitenta odszkodowania
przenoszacego wysokos¢ przedmiotowej kary umowne;.

PRZEDAWNIENIE:

Zgodnie z Art. 37a Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie w uptywem
dziesigciu lat.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI:

Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen. Obligacje mozna zbywaé wytacznie bezwarunkowo.

STATUS ZOBOWIAZAN EMITENTA:

Do czasu ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt. 26 Warunkéw Emisji Obligacji
zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji stanowig niezabezpieczone, niepodporzgdkowane i
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta. Po ustanowieniu zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt. 26
Warunkéw Emisji Obligacji zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji beda stanowié¢ zabezpieczone,
niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta.

WYSOKOSC I FORMA ZABEZPIECZENIA:

Obligacje serii A sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci Art. 15 Ustawy
o Obligacjach, zgodnie z ktorym Obligacje nie moga by¢ wydane przed ustanowieniem zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji. Wydanie Obligacji, a wigc ich rejestracja w Ewidencji nastapi wigc
po dokonaniu wpisu do rejestru zastawow przez wlasciwy sad oraz po dokonaniu wiasciwych wpisow w
ksiegach wieczystych.

W przypadku, gdy emisja Obligacji dojdzie do skutku zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy
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217.

27.1

27.2

wynikajacych z emisji Obligacji (to jest roszczen o zaptate¢ swiadczenia pienieznego polegajacego na
zaptacie Kuponu oraz §wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie kwoty odpowiadajacej wartosci
nominalnej Obligacji) nastapi poprzez:

€) ustanowienie hipoteki lub hipotek tacznych umownych na co najmniej 1 (jednej) z nabytych
Nieruchomosci Przejmowanych w taki sposob, aby relacja warto$ci nieruchomosci bgdacych
przedmiotem zabezpieczen do warto$ci wyemitowanych Obligacji byta rowna co najmniej 150%
warto$ci wyemitowanych Obligacji, oraz

d) ustanowienie zastawu rejestrowego na 1.999 udziatach Emitenta bedacych w posiadaniu spotki

GTB Metropolis sp. z 0.0. z siedzibag w Katowicach.
Do kalkulacji warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczen stosuje si¢ raporty z wyceny
sporzadzone przez Kancelari¢ Rzeczoznawcy Majatkowego, mgr inz. Barbara Rychter, ul. Gdanska
11A/9, 40-719 Katowice, numer uprawnien 1329 z dnia 18 lipca 2014 roku sporzadzone wedtug wartosci
biezacej. Raporty z wyceny nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia Obligacji zostang
udostepnione Inwestorom wraz z Propozycja Nabycia Obligacji serii A.

Wszystkie hipoteki taczne umowne zostang ustanowione i wpisane na pierwszych miejscach
hipotecznych do 31 marca 2015 r. Hipoteki taczne umowne zostang ustanowione do warto$ci stanowigce;j
co najmniej 150% wartos$ci wyemitowanych Obligacji.

Podmiotem, ktory po zrealizowaniu celu emisji okreslonego w pkt. 11 stanie si¢ wlascicielem nabytych
Nieruchomosci Przejmowanych, bedzie Emitent, w zwigzku z tym Emitent bedzie podmiotem
udzielajagcym zabezpieczenia na Nieruchomosciach Przejmowanych.

Inwestorzy wyrazaja zgod¢ na to, iz funkcj¢ administratora hipotek (,,Administrator Hipotek™) oraz
administratora zastawu (,,Administrator Zastawu”) petni¢ bedzie Kancelaria Adwokatéw i Radcow
Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Stanko Spotka Partnerska zarejestrowana w rejestrze
przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000319028.

Inwestorzy wyrazaja zgode na to, iz w przypadku zamiaru sprzedazy dzialek wchodzacych w sktad
nabytych Nieruchomo$ci Przejmowanych, na wniosek Emitenta Administrator Hipotek wystawi
dokument umozliwiajacy wykreslenie wpisu hipotecznego nabywanych przez klientow dziatek na
wyodrebnionej lub sprzedawanej ksiedze wieczystej, pod warunkiem realizacji przez Emitenta
Czgsciowego Wykupu Obligacji.

ZAWIADOMIENIA:

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien przewidzianych w Propozycji Nabycia Obligacji lub

Warunkach Emisji Obligacji, wszelkie zawiadomienia do Inwestoroéw beda wysytane listem

poleconym lub kurierem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu lub beda dorgczane im

osobiscie. Jezeli inwestor zmieni adres, nie powiadamiajac o tym Emitenta, zawiadomienie

dokonane listem poleconym bedzie uznane za dor¢gczone z dniem faktycznego dorgczenia pod ostatni
znany Emitentowi adres, lub w przypadku braku dorgczenia — z uptywem termindw przewidzianych

w Kodeksie Postgpowania Cywilnego na odbior przesytki pozostawionej w urzedzie pocztowym.

Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane:

a) w przypadku, gdy obligacje sa papierami wartosciowymi Emitenta bedacymi przedmiotem
obrotu na Rynku Zorganizowanym, w formie raportow biezacych, zgodnie z regulacjami
obowiazujacymi na tym Rynku Zorganizowanym,

b) w przypadku, gdy zadne z papierow wartoéciowych Emitenta nie sg przedmiotem obrotu na
zadnym Rynku Zorganizowanym, beda umieszczane na stronie internetowej

www.metropolis.pl.
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28.

29.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE I INNE INFORMACJE:

Emitent bedzie udostepniatl Obligatariuszom roczne sprawozdania finansowe wraz z opinia biegltego
rewidenta w okresie od Dnia Emisji do czasu catkowitego wykupu Obligacji, w trybie wskazanym w pkt.
27 Warunkéw Emisji Obligacji z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy zadne z papierow wartosciowych
Emitenta nie sg przedmiotem obrotu na zadnym Rynku Zorganizowanym, obowigzek udostepnienia
rocznego sprawozdania finansowego wraz z opinig bieglego rewidenta zostanie spetniony w przypadku
umieszczenia tych dokumentéw na stronie internetowej Emitenta.

Dodatkowo, Emitent bedzie informowat Obligatariuszy o sytuacji, gdy Srodki ze Sprzedazy, o ktérych
mowa w pkt. 19 b) powyzej, przekrocza kwote 1 mln ztotych netto w danym Okresie Amortyzacji, w

ciggu dwoch dni roboczych od dnia dokonania transakcji skutkujacej takim przekroczeniem.

Emitent przekaze rowniez Administratorowi Zastawu Raport o Wiekowaniu w terminie 30 dni od dnia
zakonczenia kazdego kwartatu kalendarzowego.

PRAWO WELASCIWE:
Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajace
podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane przed sadem

powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.

Podpisy 0s6b uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Emitenta:
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7.5 Umowa z administratorem hipoteki

Umowa z administratorem hipoteki
zwana dalej ,Umowa", zawarta w dniu 03.11.2014r. w Katowicach pomiedzy:

Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Starko Spétka Partnerska z
siedzibg w Katowicach (40-057) przy ul. PCK 10/14, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vil
Gospodarczy Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000319028, postugujacag sie numerem
REGON: 241077183 i numerem NIP: 6342699897, reprezentowang przez

Gabrielg Morawska-Stanecka — Partnera uprawnionego do samodzielnej reprezentacji
zwang dalej ,Administratorem Hipoteki"
a

GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach
(40-154), przy Al. Korfantego 141a, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000529015, reprezentowang przez:

Marka Wollnik — Prezesa Zarzadu
Sergiusza Goralczyk — Czfonka Zarzgdu
zwang dalej , Emitentem”.

Kazdy z wyzej wymienionych podmiotdw bedzie dalej zwany réwniez »Strong”, a obie tgcznie
,Stronami”.

Zwazywszy ze:

1. Emitent zamierza, w drodze oferty prywatnej, na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdinikdw Emitenta z dnia 03.11.2014 roku w sprawie emisji obligacji na
okaziciela serij A, przeprowadzi¢ emisje nie mniej niz 8.000 i nie wiecej niz 17.700 Obligacji na
Okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazida, o fgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 17.700.000 zt (dalej , Obligacje”).

2. Zarzqd Emitenta, zgodnie z Uchwatq o ktérej mowa w pkt 1, dokonat ustalenia warunkéw tej
emisji, ktére stanowiq zafqcznik nr 3 do niniejszej Umowy (dalej , Warunki Emisji”).

3. W Warunkach Emisji przewidziano, ze Obligacje bedg zabezpieczone miedzy innymi poprzez
ustanowienie hipoteki lub hipotek tgcznych umownych na co najmniej 1 (jednej) z nabytych
Nieruchomosci Przejmowanych (pojecie zdefiniowane w Warunkach Emisji).

4. Na podstawie Uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 03.11.2014
roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach Spétki celem
zabezpieczenia roszczeri Obligatariuszy obligacji Serii A Spotki, zostata wyrazona zgoda na
ustanowienie przez Emitenta, hipotek fgcznych umownych na kazdej z wymienionych w uchwale
nieruchomosci Emitenta, pod warunKiem nabycia tych nieruchomosci, na rzecz wszystkich

.~ )
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wierzycieli — Obligatariuszy, reprezentowanych przez Administratora Hipoteki, celem
zabezpieczenia roszczeri Obligatariuszy wobec Emitenta wynikajgcych z Obligacji.

5. Zarzqd Emitenta zostat upowazniony na podstawie Uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 03.11.2014 roku w sprawie wyboru administratora
hipoteki do wyboru Administratora Hipoteki i zawarcia z nim stosownej Umowy.

6. Administrator Hipoteki wyrazit wole petnienia funkcji administratora hipoteki w rozumieniu
art. 7 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (dalej ,,Ustawa”).

Strony zgodnie postanawiajq co nastepuje.

Jezeli z kontekstu zapisow Umowy nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie
pojedynczej odnoszq sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie odniesienia w Umowie odnoszqce sig do czasu nalezy interpretowac jako odniesienia do
czasu urzedowego obowigzujgcego w Polsce.

§1

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest powierzenie Administratorowi Hipoteki funkcji
administratora hipoteki w rozumieniu art. 7 Ustawy.

2. Niniejsza Umowa zostaje zawarta w celu zabezpieczenia spfaty Zabezpieczonych
Wierzytelnosci (zgodnie z definicja zawarta w §1 ust. 3 ponizej).

3. W niniejszej Umowie przez Zabezpieczone Wierzytelnosci nalezy rozumieé¢ wszelkie
wierzytelnosci nalezne od Emitenta na rzecz Obligatariuszy (kazdego Obligatariusza) z tytutu
Obligacji, w szczegélnosci z tytutu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji, odsetek za
opoznienie, kar umownych oraz wszelkich innych wierzytelnosci naleznych od Emitenta na
rzecz kazdego Obligatariuszy na podstawie Warunkéw Emisji oraz wszelkich kosztéw, opfati
naleznoSci  z tytutu egzekucji powyiszych wierzytelnosci (dalej ,Zabezpieczone
Wierzytelnosci”).

4. Rolg Administratora Hipoteki jest w kazdym przypadku postepowanie w zgodzie z najlepiej
pojetym interesem Obligatariuszy oraz realizacja przystugujacych Obligatariuszom praw z
Obligacji, w szczegdInosci w celu efektywnej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci. W tym
celu Administrator Hipoteki bedzie czuwat nad przestrzeganiem Warunkéw Emisji,
wspotpracowat z Emitentem, Obligatariuszami oraz innymi podmiotami w zakresie, w jakim
bedzie to konieczne dla ochrony interesu Obligatariuszy.

5. Administrator Hipoteki petnigc funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 7 Ustawy
wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy i uprawniony jest do wykonywania wszystkich swoich praw i obowigzkéw
wynikajacych z niniejszej Umowy, Ustawy oraz Warunkéw Emisji, w tym przede wszystkim
do podjecia czynnosci zmierzajgcych do z/aspﬁ)ylojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci. .
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6. Wygasnigcie lub zniesienie ktdrejkolwiek z Hipotek (zgodnie z definicjg zawarta w §3 ust. 1
ponizej), w catosci lub w czesci pozostaje bez wptywu na pozostate Hipoteki i przystugujace
z tego tytutu prawa i obowigzki Administratora Hipotek, a takze na inne jego uprawnienia i
obowiazki wynikajace z niniejszej Umowy. W szczegélnosci wygasniecie jednej z Hipotek nie
powoduje wygasnigcia stosunku Administratora Hipoteki w relacji do pozostatych Hipotek,
takze tych ustanowionych w zamian za Hipoteki, ktére wygasty, a takie uprawnien
Administratora Hipoteki do dziatania w imieniu wtasnym, w zakresie niniejszej Umowy, w
tym do kierowania wzgledem Emitenta wigzacych zapytar w trybie wskazanym w Umowie,
Ponadto, w przypadku wygasniecia lub zniesienia Hipoteki odnoénie niektorych z
Nieruchomosci Przejmowanych, postanowienia niniejszej Umowy w odniesieniu do Hipoteki
na pozostatych Nieruchomosciach Przejmowanych, dalej wigzg Strony i pozostajg w mocy.

§2

1. Emitent, na podstawie art. 7 ust. 1a Ustawy, zawiera z Administratorem Hipoteki niniejszg
umowe, na mocy ktérej Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do wykonywania praw i
obowigzkéw administratora hipoteki w rozumieniu Ustawy, na warunkach i w zakresie
okreslonym w niniejszej Umowie oraz Warunkach Emisji.

§3

1. W celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w przypadku gdy emisja
Obligacji dojdzie do skutku, Emitent zgodnie z Warunkami Emisji zobowigzany jest do
ustanowienia hipoteki lub hipotek tacznych umownych na co najmniej 1 (jednej) z
nabytych Nieruchomosci Przejmowanych (zwanych w umowie odpowiednio »Hipoteka”
lub ,Hipotekami”), w taki sposéb, aby relacja wartoéci nieruchomodci bedacych
przedmiotem ustanowionej Hipoteki lub Hipotek do wartoéci wyemitowanych Obligac;ji
byta réwna co najmniej 150% (dalej ,Poziom Zabezpieczenia”), z uwzglednieniem ust. 2.

2. Poziom Zabezpieczenia podlega aktualizacji po kazdorazowym Czesciowym Wykupie
Obligacji zgodnie z pkt 19 Warunkéw Emisji, i powinien wynosi¢ tyle aby bezposrednio po
takim Czesciowym Wykupie stosunek wartoéci nieruchomoéci bedacych przedmiotem
ustanowionych uprzednio Hipotek, ktére nie wygasaly (w zwigzku ze zbyciem
nieruchomosci — na skutek zrzeczenia o ktérym mowa w § 5) oraz Hipotek ustanowionych
w zamian za Hipoteki wykreslone (w zwigzku ze sprzedazg nieruchomasci), do wartoéci
nominalnej Obligacji niewykupionych w ramach Czesciowych Wykupéw byt réwny co
najmniej 150%, przy zachowaniu formuty wskazanej w pkt 19 Warunkéw Emisji.

3. Emitent ustanawiajgc poszczegdlne Hipoteki ustanowi je do tacznej sumy nie nizszej niz
150% wartosci wyemitowanych Obligacji, przy czym kazda z Nieruchomoéci
Przejmowanych moze by¢ obcigzona do sumy nie wyzszej niz wskazana w uchwale, o
ktérej mowa w pkt 4 preambuty.

4. Do kalkulacji wartosci nieruchomosci bedgcych przedmiotem Hipoteki/Hipotek na
potrzeby ustalenia Poziomu Zabezpieczg/m , stosuje sie operaty szacunkowe
Nieruchomosci Przejmowanych sporzadzon?/we ug wartosci biezacej z dnia 18 lipca 201
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10.

11.

12,

13,

14,

roku. Administrator Hipoteki o$wiadcza, ze przy zawarciu niniejszej umowy otrzymat kopie
wskazanych wyzej operatéw szacunkowych.

Ustanowienie Hipoteki lub Hipotek (zapewniajacych odpowiedni Poziom Zabezpieczenia)
nastapi poprzez ztozenie w formie wymaganej przepisami prawa, oéwiadczenia przez
Emitenta, jako wtasciciela (ewentualnie uzytkownika wieczystego) Nieruchomoéci
Przejmowanych.

Emitent zobowigzany jest ztoiyé oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki lub Hipotek
zapewniajgcych  odpowiedni  Poziom  Zabezpieczenia, bezzwiocznie po nabyciu
Nieruchomosci Przejmowanych, w szczegélnosci — jesli bedzie to moiliwe — w akcie
notarialnym na podstawie ktorego nabedzie prawo do danej Nieruchomoéci. Wniosek o
ustanowienie takiej Hipoteki lub takich Hipotek Emitent zgodnie z Warunkami Emisji
zobowigzany jest ztozy¢ w terminie 7 Dni Roboczych (pojecie zdefiniowane w Warunkach
Emisji) od dnia realizacji nabycia Nieruchomosci Przejmowanych.

Emitent zobowigzany jest powiadamia¢ Administratora Hipoteki w ciagu 2 Dni Roboczych
o kazdym nabyciu Nieruchomosci Przejmowanych, do czasu ustanowienia Hipotek
zapewniajgcych odpowiedni Poziom Zabezpieczenia.

Emitent zobowigzany jest powiadamia¢ Administratora Hipoteki w ciggu 2 Dni Roboczych
o zfozeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz na zadanie Administratora
przedstawi¢ dowdd ztozenia takiego oswiadczenia.

Emitent zobowiazany jest powiadamia¢ Administratora Hipoteki w ciagu 2 Dni Roboczych
o ztozeniu wniosku o ustanowieniu Hipoteki oraz na zadanie Administratora przedstawi¢
dowdd ztozenia takiego wniosku.

Emitent zobowigzany jest wskaza¢ Administratora Hipoteki jako uczestnika postepowania
wieczystoksiegowego dotyczacego wpisu Hipoteki.

Administrator Hipoteki na wniosek Emitenta bedzie skiadat oéwiadczenie o poparciu
wniosku o wpisanie Hipoteki do ksiggi wieczystej, a takze bedzie wspotpracowat z
Emitentem w celu efektywnego przeprowadzenia procedury zwigzanej z postepowaniem
wieczysto ksiggowym dotyczacym wpisania Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie do zawiadomienia Administratora Hipoteki w ciggu 2 Dni
Roboczych o kazdej okolicznosci, ktdra moze stanowi¢ przeszkode do dokonania przez sgd
prowadzacy ksiege wieczysta wpisu Hipoteki, a w szczegélnosci o orzeczeniu Sadu
oddalajacym, odrzucajgcym albo zwracajgcym wniosek o wpis Hipoteki, albo wzywajgcym
do uzupetnienia wniosku.

Emitent jest zobowigzany udziela¢ Administratorowi Hipoteki, nie pézniej niz w terminie 5
Dni Roboczych od otrzymania zadania, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta
zobowiazan z tytutu Obligacji, Hipotek oraz odnognie stanu Nieruchomoéci.

Emitent podejmowac bedzie wszelkie prawen}qegz;widziane dziatania, aby Nieruchomosci
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15,

16.

17.

18,

19.

20.

21.

22,

23.

znajdowaty sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
przy uwzglednieniu tresci § 4 ust. 1.

Emitent podejmowac bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania dla utrzymania w
mocy Hipotek az do petnego zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnoéci, z zastrzezeniem
tych postanowieri niniejszej umowy ktére pozwalajg na zmiane tresci Hipoteki lub jej
wykreslenie, to jest w szczegdlnosci postanowienr § 3 ust. 24 oraz § 5.

W celu realizacji postanowieri niniejszej Umowy Emitent zapewni Administratorowi
Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania
Nieruchomosci i prowadzonych dla nich ksigg wieczystych w tym akt tych ksigg oraz
zapisow rejestréw i innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci, poprzez przekazanie
Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentéw, a w pozostatym zakresie poprzez
udzielenie stosownych petnomacnictw.

Emitent nie pdzniej niz 3 Dni Robocze po dniu, w ktérym zostat powiadomiony przez
ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego wykupu Obligacji w mysl art. 24
ust. 2 3 Ustawy o Obligacjach, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

Emitent nie pézniej niz 3 Dni Robocze po powzieciu uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta
lub zapadnieciu orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

Emitent nie pozniej niz 3 Dni Robocze po ztozeniu przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadtosci Emitenta zawiadomi Administratora Hipoteki o treéci wniosku o ogtoszenie
upadfosci i jego zasadnosci.

Emitent nie pdzniej niz 3 Dni Robocze od dowiedzenia sie o ztozeniu wobec Emitenta
wniosku o ogtoszenie upadiosci Emitenta zawiadomi Administratora Hipoteki o tresci
wniosku i jego zasadnosci wraz z informacjag o podjeciu czynnosci zmierzajacych do
odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku. Ponadto, Emitent poinformuje Administratora
Hipoteki w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o ogloszenie upadioéci Emitenta czy
nastapito oddalenie lub odrzucenie takiego wniosku przez sad.

Emitent nie pdiniej niz 3 Dni Robocze po otrzymaniu informacji o zmianie jakiegokolwiek
wpisu w ewidencji prowadzonej zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach przez Agenta Emisji,
a nastepnie, o ile Obligacje beda wprowadzane do obrotu na Catalyst i zarejestrowane w
ewidencji prowadzonej przez KDWP (Ewidencja), zawiadomi Administratora Hipoteki o
takiej zmianie w Ewidencji.

Emitent bedzie korzystal z Nieruchomoséci w sposéb zgodny z zasadami prawidfowej
gospodarki w toku normalnej dziatalnosci gospodarczej, majac na uwadze cel wskazany w §
4 ust. 1 ponizej.

Emitent zobowigzuje si¢ dokona¢ dodatkowych czynnosci faktycznych lub prawnych, ktére
okazatyby sig niezbedne lub celowe dla dokonania wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej, w
szczegolnosci, jesli sad zazada doreczenia jaki,chkj}ﬁiek dokumentéw lub podjecia

- AE® &
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24,

25,
26.

iakichkolwiek czynnosci w toku postepowania wieczystoksiegowego dotyczgcego Hipoteki,
Emitent niezwlocznie doreczy dokumenty, lub dokona czynnosci zgodnie z zadaniem sadu.
Jesli bedzie wymagane, zgodnie z postanowieniem sgdu lub dla ustanowienia Hipoteki,
zlozenie przez Emitenta lub Administratora Hipoteki odpowiednich oéwiadczeri woli,
Emitent i Administrator Hipoteki niezwtocznie ztozg wymagane oéwiadczenia.

Jezeli Poziom Zabezpieczenia zostanie osiggniety, Emitent nie bedzie zobowigzany do
ustanawiania dalszych Hipotek na kolejnych nabytych Nieruchomoéciach Przejmowanych.
Powyisze nie wyfacza mozliwosci wymiany Hipotek, to jest ustanowienia Hipoteki na
kolejnej Nieruchomosci Przejmowanej przy jednoczesnym wykreéleniu Hipoteki na innej
Nieruchomosci Przejmowanej, pod warunkiem ze po takiej wymianie zachowany zostanie
odpowiedni Poziom Zabezpieczenia. Wymiana Hipotek wymaga uprzednie] zgody
Administratora Hipoteki, ktory w przypadku weryfikacji iz wymiana Hipotek nie spowaduje
uchybienia Poziomowi Zabezpieczeri, zobowiazuje sie ztozyé na zadanie Emitenta
o$wiadczenie o zrzeczeniu sig Hipoteki ktéra ma zostac wykreslona.

Koszty ustanowienia Hipoteki i jej wpisu do ksigg wieczystych ponosi w catoéci Emitent.

Po kazdorazowym Czeéciowym Wykupie Obligacji o ktérym mowa w ust. 2, Emitent oraz
Administrator Hipoteki zobowigzani s zweryfikowa¢ czy zaktualizowany zgodnie z ust. 2
Poziom Zabezpieczenia jest zachowany. W przypadku gdyby okazato sie, ie Poziom
Zabezpieczenia po aktualizacji nie zostat zachowany, Emitent zobowigzany jest ustanowic
kolejng Hipoteke (lub kolejne Hipoteki) na dotychczas nieobcigzonej nabytej
Nieruchomodci Przejmowanej (lub Nieruchomosciach Przejmowanych), tak aby po
ustanowieniu tej Hipoteki (lub Hipotek) zapewniony byt wymagany Poziom
Zabezpieczenia. Do ustanowienia tej Hipoteki (lub Hipotek) zastosowanie maja
postanowienia niniejszego paragrafu z ta jednakze réznicg, ze Emitent zobowigzany jest
ustanowi¢ te Hipoteke (lub Hipoteki) w terminie 7 Dni Roboczych od dnia Czesciowego
Wykupu Obligacji na skutek ktérego doszto do uchybienia Poziomowi Zabezpieczen i w
tym samym terminie zobowigzany jest zfozyé stosowny wniosek o wpis Hipoteki (lub
Hipotek) do sadu.

§4

Majac na uwadze, iz zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent bedzie nabywat Nieruchomosci
Przejmowane, a nastgpnie je zbywat z zyskiem wynikajacym z przeprowadzonych czynnosci
komercjalizacji nieruchomosci, Emitent bedzie uprawniony do podejmowania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z komercjalizacjg nieruchomosci, w tym
nieruchomosci  stanowiacych przedmiot ustanowionych Hipotek, w szczegolnosci
uprawniony bedzie do:

a. Podziatu i scalania dziatek sktadajgcych sie na nieruchomodéci:

b. Wydzielania poszczegolnych dziatek z ksiag wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci; ” e
el
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c. Ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach, w
szczeg6lnosci stuzebnosci przesytu oraz stuzebnosci gruntowych drogi koniecznej,
przejazdu i przechodu.

§5

1. Majgc na uwadze cel, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy, Emitent oferujac nieruchomoéci
ich nabywcom, bedzie zapewniat ich o tym, ze Administrator Hipoteki wystawi dokument
umozliwiajacy wykreslenie Hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
stanowiacej przedmiot oferty skierowanej do nabywcy lub z ksiegi wieczystej ktéra zostanie
zatozona w zwiazku z wydzieleniem czgsci nieruchomosci ktéra bedzie stanowita przedmiot
oferty skierowanej do nabywcy.

2. Administrator Hipoteki na za3danie Emitenta zobowigzuje sie wydaé¢ Emitentowi, w terminie
nie diuzszym niz 2 Dni Robocze od otrzymania takiego zgdania, promese dotyczgca
zrzeczenia sig Hipoteki w stosunku do oznaczonej w zadaniu nieruchomosci lub jej czeéci. Z
tresci takiej promesy bedzie wynikato, ze Administrator Hipoteki ztozy bezwarunkowe
oswiadczenie o zrzeczeniu sie takiej Hipoteki w celu wykreélenia jej z ksiegi wieczystej
(powyisze dotyczy réwniez o$wiadczenia na potrzeby bezobcigzeniowego wydzielenia
czgsci nieruchomosci do odrebnej ksiegi wieczystej), pod warunkiem, ze nabywca wptaci na
rachunek bankowy o ktérym mowa w ust. 4, kwote wskazang w promesie, ktorg to kwote
Administrator Hipoteki wskaze zgodnie z zatozeniami okreslonymi w ust. 5.

3. Administrator Hipoteki zobowigzuje sig¢ wyda¢ Emitentowi lub bezposrednio nabywcy,
oswiadczenie o zrzeczeniu sig Hipoteki (w celu jej wykreslenia) zgodne z trescig promesy o
ktérej mowa w ust. 2, w terminie nie dtuiszym niz 2 Dni Robocze od daty spetfnienia
warunku wydania takiego oswiadczenia, to jest wptaty przez nabywce na rachunek bankowy
o ktorym mowa w ust, 4 kwoty wskazanej w promesie. Powyzsze dotyczy réwniez
oswiadczenia na potrzeby bezobcigzeniowego wydzielenia czeéci nieruchomoéci do
odrebnej ksiegi wieczystej.

4. W celu realizacji warunkdéw, o ktérych mowa w ust. 1-3, Emitent zatozy wyodrebniony
rachunek bankowy, na ktérym beda gromadzone wytacznie $rodki wptacone przez
nabywcow nieruchomosci zgodnie z warunkami promes o ktérych mowa w ust. 2. W celu
zabezpieczenia intereséw Obligatariuszy zwigzanych z Czeéciowym Wykupem Obligacji
zgodnie z pkt 19 Warunkdw Emisji, wszelkie wyplaty z tego rachunku o ktérym mowa w
zdaniu pierwszym beda wymagaly zatwierdzenia Administratora Hipoteki, przy czym
Administrator Hipoteki zobowigzany jest zatwierdza¢ jedynie takie wyptaty ktore beda
wigzaly sig z realizacja Cze$ciowego lub Ostatecznego Wykupu Obligacji.

5. Kwota jakg Administrator Hipoteki wskaze w promesie o ktérej mowa w ust. 2, a ktéra
nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie przekaza¢ na rachunek bankowy o ktdrym
mowa w ust. 4 bedzie ustalona wedtug nastepujacych zasad:

a. Zasada pierwszego stopnia —w promesie podana bedzie kwota stanowigca 60% ceny

netto jakg nabywca ma zaptacié za nierucho??)s'iglub jej czese); /;‘7
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b. Zasada drugiego stopnia - jesli Emitent ztozy wniosek o to aby w promesie wskazano
iz wigcej niz 60% ceny ma by¢ wptacone na rachunek bankowy o ktérym mowa w
ust. 4, Administrator Hipoteki poda w promesie te wyisza wartosé zawnioskowang
przez Emitenta;

c. Zasada korygujaca w stosunku do zasady pierwszego oraz drugiego stopnia — w
kazdym przypadku kwota podana w promesie nie moze by¢ nizsza niz 50% wartoéci
wyjsciowej nieruchomosci lub jej czesci, to jest wartosci danej nieruchomosci lub jej
czesci wynikajacej z operatéw szacunkowych o ktérych mowa w § 3 ust. 4 umowy.
Przy czym jesli dana cze$¢ nieruchomosci nie zostala wyceniona w operacie
szacunkowym w sposéb wyrazny, wartos¢ tej czesci wycenia sie proporcjonalnie,
majagc na wadze powierzchnie tej czesci nieruchomosci oraz faczng wartosé
wycenionej nieruchomosci, ktdrej czes$¢ stanowi przedmiot zbycia.

Pozostata czes¢ ceny, to jest czesc ceny, ktdrej nie dotyczy promesa o ktérej mowa w ust. 2,
moze byC platna przez nabywce bezposrednio na dowolny rachunek Emitenta wskazany
przez niego w dokumentach dotyczgcych sprzedazy.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio réwniez do zrzeczenia sie
Hipoteki w czgsci odnoszacej sig jedynie do niektdrych z nieruchomosci (ksigg wieczystych)
objetych weztem facznosci wynikajacym z ustanowienia Hipoteki tgcznej. Powyisze
oznacza, ze Administrator Hipoteki zobowigzany jest sktada¢ o$wiadczenia o ktérych mowa
w ust. 2 i 3 rowniez w odniesieniu do zmiany tresci Hipoteki tacznej, poprzez wyrazenie
zgody na wylaczenie z takiej Hipoteki tacznej jednej lub kilku z objetych nig nieruchomosci i
zrzeczenia sig Hipoteki w stosunku do tej zwalnianej/tych zwalnianych nieruchomosci.

§6

. Administrator Hipoteki jest uprawniony do wykonywania w imieniu wiasnym zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych na warunkach okreélonych w niniejszej
Umowie i zgodnie z postanowieniami Kodeksu postgepowania cywilnego.

. Wszelkie kwoty otrzymane badZ odzyskane na podstawie niniejszej Umowy lub praw
przyznanych przez nig Administratorowi Hipoteki beda zaliczane przez Administratora
Hipoteki:

a. W pierwszej kolejnosci na poczet sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci stosownie do pkt
16 (Wyptata Swiadczen Pienieznych Emitenta) Warunkow Emisji, a nastepnie

b. po zaspokojeniu i petnej sptacie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Administrator
Hipoteki wypfaci ewentualng nadwyzke na rachunek bankowy wskazany przez
Emitenta w terminie 10 Dni Roboczych.

W zwigzku z dematerializacjg Obligacji legitymacja Obligatariuszy z Obligacji ustalana bedzie

na podstawie zapiséw na wiasciwych rachunkach papieréw wartosciowych oraz na

podstawie imiennych swiadectw depozytowych wystawionych przez podmioty prowadzace

te rachunki. Obligatariusz wykonujacy swoje prawa /z"/(_)‘t\)%acji w sposéb inny niz pop%zez
f S 5 7
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swoj rachunek papieréw wartosciowych, zgodnie z Warunkami Emisji jest zobowigzany
wykazac¢ uprawnienie w oparciu o $wiadectwo depozytowe.

§7

Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje w szczegdlnoéci uprawnienie i
zobowigzanie do:

a. monitorowania stanu wpiséw dotyczacych Hipotek w ksiegach wieczystych jak
réwniez — w przypadku powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do charakteru
ztozonych wnioskéw o wpis — do przegladania akt ksigg wieczystych;

b. reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
z przedmiotu Hipoteki Zabezpieczonych Wierzytelnosci;

c. podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci z Hipoteki, w tym uzyskania tytutu egzekucyjnego i
klauzuli wykonalnosci oraz wystapienia z wnioskiem do organu egzekucyjnego o
wszczecie postepowania egzekucyjnego;

d. wykonania podziatu $rodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z przedmiotu
Hipoteki i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia,
proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego
Obligatariusza do facznej wysokosci niesptaconych wierzytelnosci wszystkich
Obligatariuszy;

e. weryfikacje wskazanego przez Emitenta sposobu podziatu srodkéw zgromadzonych
na rachunku o ktérym mowa w § 5 ust. 4 przeznaczonych na Czesciowy lub
Ostateczny Wykup Obligacji;

f. informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec
Emitenta w zwigzku z niewykonaniem przez niego zobowigzarn wynikajacych z
Obligacji.

. Przed podjgeciem czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci
z przedmiotu Hipoteki, Administrator Hipoteki jest zobowiazany wystapi¢ do Emitenta z
zapytaniem, czy Emitent terminowo wypetnia swoje zobowigzania z tytutu Obligacji.
Emitent zobowigzany jest udzieli¢ niezwiocznie odpowiedzi.

. Administrator Hipoteki zobowigzuje sig do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonaniu
czynnosci przewidzianych w Umowie. Czynnosci Administratora Hipoteki sa czynnoéciami
starannego dziatania.

. Administrator Hipoteki nie moie wykonywaé czynnosci, ktére naruszalyby interes
Obligatariuszy.

. W zakresie realizacji czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki
Administrator Hipoteki jest zobowigzany do dziatania z zaeho! Vaniem nalezytej starannosci.
{ 3 N
s A -1}
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6. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za zloienie wniosku o wpisanie
Hipotek do ksigg wieczystych oraz ich prawidtowosc, jak réwniei za wainosc lub
skutecznos¢ ustanowienia Hipotek.

7. Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za
szkode bedacg nastepstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajacego w zwigzku z niniejsza Umowag, jezeli szkoda powstala z winy umysinej lub
razgcego niedbalstwa Administratora Hipoteki lub oséb za pomocg ktérych zobowigzanie
wykonuje.

8. Administrator Hipoteki zobowigzuje sig do niepodejmowania czynnosci, ktore mogtyby
utrudni¢ lub uniemozliwi¢ Emitentowi korzystanie z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipotek zgodnie z celem o ktérym mowa w § 4 ust. 1.

§8

1. Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu kazdej Hipoteki
w przypadku gdy zaistniejg facznie ponizej wskazane warunki:
(2) uplynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowigzany bedzie do
wykupu Obligacji (w tym przedterminowego wykupu Obligacji) zgodnie z
Warunkami Emisji lub przepisami prawa,
(b) gdy Administrator Hipoteki doreczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o
skorzystaniu z zabezpieczenia ustanowionege na podstawie niniejszej
Umowy.
2. Administrator Hipoteki moze wedtug swego uznania zadac zaspokojenia z catosci lub w
czesci z Nieruchomosci, tylko z niektorych z nich lub ze wszystkich tacznie.

3. Zawiadomienie, o ktérym mowa powyiej powinno okreslac Nieruchomosc lub
Nieruchomosci wybrane przez Administratora Hipoteki do dochodzenia zaspokojenia.

4. Z tytutu petnienia funkcji administratora hipoteki w rozumieniu Ustawy, na warunkach i w
zakresie o ktorym mowa w niniejszej Umowie, Administratorowi Hipoteki przysiuguje
wytacznie od Emitenta wynagrodzenie w wysokoéci—zl netto, ktére zostanie
powiekszone o nalezny podatek od towarow i ustug,

5. Wynagrodzenie ptatne jest w 3 réwnych ratach po-i netto:
a. |rata—w terminie do dnia 28.11.2014r.
b. Il rata —w terminie do dnia 28.11.2015r.
c. Il rata—w terminie do dnia 28.11.2016r.

6. W przypadku gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w terminie do dnia 30.11.2014r.
Emitent moze w terminie do dnia 30.12.2014r. odstapi¢ od niniejszej Umowy bez
ponoszenia zadnych kosztow, na co Administrator Hipoteki wyraza zgode.

- - /.

7. Podstawg zapfaty poszczegdinych rat wynagrodzenia bddg faktury wystawione i dgreczgne
yor
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przez Administratora Hipoteki nie pdzniej niz na 4 dni przed terminem ptatnosci.

8. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 zostato ustalone przy zalozeniu, ze Administrator
Hipoteki bedzie petnit obowiazki wynikajace z niniejszej umowy do dnia Wykupu Obligacji,
to jest do dnia 24.11.2017r. W przypadku gdy okres obowiagzywania Umowy o ktérym mowa
w § 10 ust. 7 wykroczy poza powyzej wskazany termin o ponad 1 miesigc z przyczyn nie
lezgcych po stronie Administratora Hipoteki, Strony zobowijzuja sie w dobrej wierze
uzgodni¢ podwyzszenie wynagrodzenia na rzecz Administratora Hipoteki.

§9

1. Wszelkie powiadomienia lub korespondencja wynikajaca lub zwigzana z niniejsza Umowa
bedy co do zasady sktadane w formie pisemnej, osobiscie lub przesytane innej Stronie
(bedacej ich adresatem) pocztg polecong lub przez kuriera ze skutkiem doreczenia z chwilg
awizowania, na adres wskazane w niniejszej Umowie.

2. Niedochowanie obowigzku powiadomienia pozostatych Stron o zmianie adresu do
korespondencji powodowac¢ bedzie, ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy
bedzie uznawana za prawidiowo nadana oraz doreczong. Dochowanie za$ obowigzku
powiadomienia pozostatych Stron o zmianie adresu do korespondencji nie bedzie wymaga¢
zmiany niniejszej Umowy.

§10
1. Niniejsza Umowa jest zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zzastrzezeniem postanowien ust. 2 poprzedniego paragrafu, wszelkie zmiany i uzupetnienia
Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowied Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznoéé i
skutecznos¢ pozostatych postanowien, chyba, ze z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb
oczywisty, ze bez postanowieri niewaznych lub bezskutecznych Umowa nie zostataby
zawarta.

4. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3, Strony zobowigzane beda zawrze¢ aneks do Umowy, w
ktorych sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowier niewaznych lub
bezskutecznych.

5. Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych
lub bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwiocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie réwnowaziny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda
do realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisamzra a_oraz stusznymi interesami /

o Pa

-
- o /
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10.

11.

Stron i Obligatariuszy.

Wszelkie spory, ktdre mogg powstac pomiedzy Stronami w zwigzku z Umowa w tym spory
¢o do jej waznosci, wyktadni lub wykonywania, Strony bedgce strong sporu beda starac sig
rozstrzygaC na drodze polubownych negocjacji. Spory nie rozstrzygnigte na tej drodze,
Strony poddajg rozstrzygnigeiv sadu powszechnemu dla siedziby strony wystepujacej z
powddztwem.

Strony zawierajg Umowsg na czas okreslony do dnia wykupu wszystkich Obligacji ktére majg
by¢ zabezpieczone poprzez ustanowienie Hipotek do ktérych odnosi sie niniejsza Umowa
oraz do splaty lub wygasnigcia na innej podstawic wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

Emitent moze niniejsza umowe rozwigzac w terminie wezesniejszym, z zachowaniem 30
dniowego terminu wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez Administratora Hipoteki
obowigzkéw lub przekroczenia przez Administratora Hipoteki uprawnier okreslanych w
niniejszej umowie i przepisach prawa oraz nie usunigcia takiego naruszenia w terminie 7 dni
od daty otrzymania od Emitenta wezwania do usuniecia naruszenia,

Umowa wchodzi w 2ycie z chwilg jej zawarcia i wygasa najpdiniej z chwila wygasnigcia
wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Umowa wygasa réwniet wtedy, gdy emisja Obligacii nie dojdzie do skutku do dnia
31.12.2014r. o ile Emitent nie skorzystat z prawa do odstapienia od Umowy o ktérym maowa
w § 8 ust. 6. Przy czym w takim przypadku prawo do wynagrodzenia nie przystuguje,

Umowa zostala sporzadzona w czterech egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz
jednym dla Sadu Rejestrowego.

Zatgczniki:

1
2
3.

Aktualny odpis KRS Emitenta,
Aktualny odpis KRS Administratora Hipoteki,

Warunki Emisji.
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7.6 Umowa o ustanowienie zastawu

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach oraz o
ustanowienie administratora zastawu

zwana dalej ,Umowg" lub ,Umowsa Zastawnicza”, zawarta w dniu 03.11.2014 r. w Katowicach
pomiedzy:

Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych G.Morawska-Stanecka M.Stariko Spétka Partnerska z
siedzibg w Katowicach (40-057) przy ul. PCK 10/14, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziaf Vil
Gospodarczy Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000319028, postugujacy sie numerem
REGON: 241077183 i numerem NIP: 6342699897, reprezentowang przez

Gabrielge Morawska-Stanecky — Partnera uprawnionego do samodzielnej reprezentacji
zwang dalej ,Administratorem Zastawu"
a

GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach
(40-154), przy Al. Korfantego 141a, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000529015, reprezentowang przez

Marka Wollnik — Prezesa Zarzagdu,
Sergiusza Géralczyk — Czfonka Zarzadu
zwang dalej ,Emitentem”

oraz

GTB Metropolis Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach (40-154) przy
al. Korfantego 141A, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000348074, postugujaca sie numerem REGON: 241430107 i numerem NIP:
6342734748, reprezentowang przez:

Marka Wollnik — Prezesa Zarzadu,
Marcina Musila — Wiceprezesa Zarzadu
zwang dalej ,Zastaweg”.

Kazdy z wyzej wymienionych podmiotéw bedzie dalej zwany réwniez ,Strona”, a wszyscy tacznie
»Stronami”,

Zwazywszy ze:

1. Emitent zamierza, w drodze oferty prywatnej, na podstawje uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdinikéw Emitenta z dnia 03.11.201/ %u W sprawie emisji oblig;rj'i na
> > B | {
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okazicielo serii A, przeprowadzi¢ emisje nie mniej niz 8000 i nie wigcej niz 17.700 Obligacji na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt kaida, o fgcznej wartosci nominainej nie
wyZszej niz 17.700.000 zt (dalej ,, Obligacje”).

2. Zarzqd Emitenta, zgodnie z Uchwalq o ktérej mowa w pkt 1, dokonat ustalenia warunkéw tej
emisji, ktdre stanowig zafgcznik nr 4 do niniejszej Umowy (dalej ,, Warunki Emisji”).

3. W Warunkach Emisji przewidziano, e Obligacje bedg zabezpieczone miedzy innymi poprzez
ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach Emitenta przystugujqcych spéice GTB
Metropolis Sp. z o.0. (dalej ,, Zastaw Rejestrowy”).

4. No podstawie Uchwaly Zarzqdu z dnia 03.11.2014 roku, zostata wyrazona zgoda na
ustanowienie przez wspdinika Emitenta, to Jest przez spétke GTB Metropolis Sp. z 0.0., zastowu
rejestrowego na wszystkich posiadanych przez tego wspdlnika udziafach, tj. na 1999 (tysigc
dziewigcset dziewigédziesieciu dziewieciu) udziatach o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, o tgcznej
wartosci nominalnej 99.950,00 zf (dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy dziewigcéset dziewiecdziesigt
zfotych 00/100) na rzecz wszystkich wierzycieli — Obligatariuszy, reprezentowanych przez
Administratora Zastowu, celem zabezpieczenia roszczeri Obligatariuszy wobec Spéiki
wynikajgcych z Obligacji.

5. Zarzqd Emitenta zostaf upowainiony na podstowie Uch wofy nr 4 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlinikéw Emitenta z dnia 03.11.2014 roku w sprawie wyboru administratora
zastawu do wyboru Administratora Zastawu i zawarcia z nim stosownej Umowy.

Strony zgodnie postanawiajq co nastepuje.

Jezeli z kontekstu zapiséw Umowy nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie
pojedynczef odnoszg sie réwnie; do liczby mnogiej i odwrotnie. W przypadku sprzecznosci
postanowieri  niniejszej Umowy z Warunkami Emisji, zastosowanie majg odpowiednie
postanowienia Warunkéw Emisji.

Wszelkie odniesienia w Umowie odnoszqce sie do czasu nalezy interpretowac jako odniesienia do
czasu urzgdowego obowigzujgcego w Polsce.

§1
Postanowienia ogélne
1. Niniejsza Umowa swoim zakresem obejmuje:

a. ustanowienie przez Emitenta administratora zastawu, w rozumieniu art. 4 ust, 3i 4
Ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow
(,Ustawa”);

b. ustanowienie Zastawu Rejestrowego na Przedmiocie Zastawu, zabezpieczajacego
Wierzytelnosci z Obligacji {,Zastaw Rejestrowy”).

2. Niniejsza Umowa zostaje zawarta w celu zabiﬁ)‘ie enia: (i) sptaty Zabe;p?cronych
/

"

158



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z o.o.

Wierzytelnosci, a takze (i) innych praw przystugujacych Obligatariuszom na podstawie
Warunkéw Emisji oraz powszechnie obowiazujacych przepisach prawa.

3. W niniejszej Umowie przez Zabezpieczone Wierzytelnosci nalezy rozumie¢ wszelkie
wierzytelnosci nalezne od Emitenta na rzecz Obligatariuszy (kazdego Obligatariusza) z tytutu
Obligacji, w szczegéinosci z tytutu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji, odsetek za
opdznienie, kar umownych oraz wszelkich innych wierzytelnosci naleznych od Emitenta na
rzecz kazdego Obligatariuszy na podstawie Warunkéw Emisji oraz wszelkich kosztéw, opfat i
naleznosci z tytufu egzekucji powyzszych wierzytelnosci (,Zabezpieczone Wierzytelnosci”).

4. Rolg Administratora Zastawu jest w kazdym przypadku postepowanie w zgodzie z najlepiej
pojetym interesem Obligatariuszy oraz realizacja przystugujacych Obligatariuszom praw z
Obligacji, w szczegélnosci w celu efektywnej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci. W tym
celu Administrator Zastawu bedzie czuwat nad przestrzeganiem Warunkéw Emisji,
wspéipracowat z Emitentem, Obligatariuszami oraz innymi podmiotami w zakresie, w jakim
bedzie to konieczne dla ochrony interesu Obligatariuszy.

5. Administrator Zastawu, dziata w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy i uprawniony
jest do wykonywania wszystkich swoich praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
Umowy, Ustawy oraz Warunkéw Emisji, w tym przede wszystkim do podjecia czynnosci
zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

6. Wygasnigcie lub zniesienie Zastawu Rejestrowego w stosunku do czesci Przedmiotu
Zastawu, nie narusza postanowier niniejszej Umowy, w zakresie pozostatych czesci
Przedmiotu Zastawu.

§2
Ustanowienie Administratora Zastawu

1. Emitent, na podstawie art. 4 ust. 4 Ustawy, zgodnie z Warunkami Emisji, niniejszym
ustanawia Administratora Zastawu administratorem zastawu rejestrowego w rozumieniu
Ustawy, w celu zabezpieczenia nalezytej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, ktory to
Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony na opisanym w § 5 Przedmiocie Zastawu.

2. Administrator Zastawu przyjmuje petnienie funkceji administratora zastawu rejestrowego w
rozumieniu Ustawy, na warunkach i w zakresie okreslonym w niniejszej Umowie oraz
Warunkach Emisji.

§3
Ustanowienie Zastawu Rejestrowego

1. W celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Zastawca, na podstawie art.
2 ust. 4 oraz art. 4 ust. 3 Ustawy, zgodnie z Warunkami Emisji, niniejszym ustanawia
zastaw rejestrowy na opisanym w § 5 Przedmiocie Zastawu, przy czym Zastaw Rejestrowy
zabezpiecza Zabezpieczone Wierzytelno$ci do n :vﬁjej sumy zabezpieczeniz® w
wysokosci 22.744.500 zt (,Zastaw Rejestrowy”). /ﬂ [ /j /

4 =~
F Sl

159



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z o.o.

2. Administrator Zastawu zawiadomi Emitenta o wpisaniu Zastawu Rejestrowego do rejestru

zastawOw oraz bedzie wnioskowat o ujawnienie przez zarzad Emitenta faktu ustanowienia
Zastawu Rejestrowego w ksiedze udziatéw Emitenta oraz ztozenie we wiasciwym sadzie
rejestrowym aktualnej listy wspélnikéw Emitenta wraz z adnotacjg o ustanowieniu
Zastawu Rejestrowego.

W kazdym czasie, za wyjatkiem wystgpienia i trwania jakiegokolwiek przypadku naruszenia
opisanego w Artykule 21 Warunkéw Emisji (,Przypadek Zaspokojenia z Zabezpieczenia”),
Zastawca jest uprawniony do pobierania wszelkich dywidend i innych éwiadczen z tytutu
Udziatéw (chyba ze co innego wynika z Warunkow Emisji) oraz do wykonywania wszelkich
praw glosu z Udziatéw, pod warunkiem, Zze Zastawca nie bedzie wykonywat
ktéregokolwiek z takich praw w jakikolwiek sposob sprzeczny z postanowieniami
Warunkéw Emisji i w zaden sposéb nie dopusci, w szczegblnosci, do (i) jakiejkolwiek
zmiany praw z lub przyznanych przez ktérykolwiek z Udziaféw; lub (ii) jakiegokolwiek
podwyiszenia badZ obnizenia kapitatu zaktadowego spotki Emitenta; lub (i)
jakiegokolwiek umorzenia Udziatéw; lub (iv) likwidacji, rozwigzania, fuzji czy przejecia
spotki Emitenta.

Administrator Zastawu moze od momentu wystgpienia Przypadku Zaspokojenia z
Zabezpieczenia, wedtug wiasnego uznania:

(@) wykonywaé (bad? powstrzymac sie od wykonywania) wszelkie prawa gtosu
z Udziatéw, majac jednak na uwadze to aby takie dziatanie zmierzato do realizacji
celéw emisji i uzyskania maksymalnych zyskéw ze sprzedazy nieruchomosci oraz
pozyskania $rodkéw dla zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelno$ci; w ramach
wykonywania prawa gtosu, Administrator Zastawu nie moze jednak zmieni¢ umowy
Spotki GTB Metropolis Nieruchomogci Sp.zo0.0,;

(b)  przeznaczyé wszelkie dywidendy i inne $wiadczenia wynikajace z Udziatéw zgodnie z
Artykutem 16 (Wyptata Swiadczer Pienigznych Emitenta) Warunkdw Emisji; oraz

(¢)  z zastrzezeniem ust, 5 ponizej, wykonywaé (badz powstrzymac sie od wykonywania)
wszelkich praw przyznanych mu na mocy niniejszej Umowy w odniesieniu do
Udziatéw.

5, W przypadku:

(a) zlozenia przez zarzad Zastawcy lub zarzad nastepcy prawnego Zastawcy, wniosku o
ogfoszenie upadtosci Zastawcy;

(b) braku przekazania Administratorowi Zastawu Raportu o Wiekowaniu (zgodnie z
definicja zawarta w Warunkach Emisji) w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia
kazdego kwartatu kalendarzowego, pomimo uprzedniego wezwania do jego
przekazania w dodatkowym terminie 7 dni; lub

?
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(¢) wykazania w Raporcie o Wiekowaniu (zgodnie z definicjy zawartg w Warunkac
Emisji) zobowiazan Zastawcy, ktérych termin ptatnosci przekroczony zostat o c
najmniej 3 miesigce w kwocie €o najmniej 1 milion ztotych;

pozyskania srodkéw dla zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, W celu zapewnienia
skutecznego wykonywania POWYyzszego uprawnienia, Zastawca udziela niniejszym
Administratorowi Zastawu nieodwotalnego pefnomocnictwa do wykonywania prawa glosu z
Udziatéw. W ramach wykonywania prawa glosu, Administrator Zastawu nie moze jednak
zmieni¢ umowy Spétki GTB Metropolis Nieruchomoéci Sp. z o.0.

Z chwilg wystapienia Przypadku Zaspokojenia z Zabezpieczenia wskazanego w §3 ust, 3
powyzej oraz po pisemnym zawiadomieniu Zastawcy o Zamierzonym podjeciu dziatar
zmierzajgcych do zaspokojenia roszczeri wynikajgcych z niniejszej umowy, Administrator

Zastawca zobowigzuje sie, ze od momentu wystgpienia Przypadku Zaspokojenia z
Zabezpieczenia, nie bedzie on wykonywat praw przystugujacych mu jako wspadinikowi
spotki Emitenta, ktérych wykonanie utrudnitoby wykonanie praw Administratorowi
Zastawu wynikajgcych z niniejszej Umowy lub Warunkéw Emisji, a w szczegdlnosci nie
bedzie samodzielnie wykonywat prawa gtosu wynikajacego z Udziatdéw, chyba ze
obowiazek taki wynika z przepiséw prawa.

W zakresie, w jakim iest to dozwolone przepisami prawa polskiego, Zastawca niniejszym
nieodwofalnie, na okres obowigzywania niniejszej Umowy, udziela Administratorowi

Strony potwierdzajz, ze petnomocnictwo udzielone zgodnie z ust. 8 powyzej jest
nieodwotalne tak diugo, jak Zabezpieczone Wierzytelnosci pozostajg niezaspokojone, co
jest uzasadnione charakterem stosunky prawnego bedacego podstawy takiego
petnomocnictwa stosownie do artykutu 101 § 1 Kodeksu cywilnego. W celu unikniecia
watpliwosci oraz zgodnie z artykutem 108 Kodeksy cywilnego, Strony potwierdzajg, ie
Administrator Zastawu moze dziata¢ jako petnomocnik Zastawcy na podstawie
petnomocnictwa udzielonego zgodnie z ust. 8 powyzej, pomimo faktu, iz wystepujgc w
takim charakterze Administrator Zastawu moi7.txc' rong w stosunku do wykonyanyc/y

e
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10.

11,

12,

13.

14,

15.

przez niego czynnosci. Petnomocnik jest upowazniony do udzielenia substytucji wytgcznie
radcy prawnemu lub adwokatowi zatrudnionemu u  Administratora Zastawu,
Petnomocnictwo wygasa z wypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy.

Zastawca dostarczy Administratorowi Zastawu na jego 7adanie i na koszt Zastawcy,
odrebny dokument potwierdzajacy udzielenie tego petnomocnictwa, w takiej formie,
jakiej Administrator Zastawu moze rozsadnie zazgdacé.

W celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Zastawca niniejszym
nieodwotalnie i bezwarunkowo zobowigzuje sie ze ustanowi zastaw rejestrowy na
wszelkich Nowych Udziatach, na takich samych warunkach jak przewidziane w niniejszej
Umowie. Przez Nowe Udziaty nalezy rozumieé¢ wszelkie udziaty w kapitale zaktadowym
spotki Emitenta, ktére zostang objete przez Zastawce w wyniku podwyiszenia kapitatu
zaktadowego spatki Emitenta, lub w jakikolwiek inny sposéb nabyte lub objete przez
Zastawce, w Okresie Zabezpieczenia,

Zastawca i Administrator Zastawu zawrg przyszte umowy zastawéw na Nowych Udziatach
niezwiocznie, lecz nie poZniej niz w terminie dwudziestu (20) Dni Roboczych od
podwyiszenia kapitatu zakladowego spotki Emitenta pozwalajacego na utworzenie
Nowych Udziatéw lub, w zaleinodci od przypadku, od chwili nabycia przez Zastawce
jakichkolwiek woéwczas istniejagcych Nowych Udziatéw od jakiejkolwiek osoby, gdyby
Zabezpieczone Wierzytelnosci lub jakakolwiek ich czeé¢ pozostawata jeszcze do sptaty.

Zastawca zobowigzuje sie:

(a) niezwlocznie powiadomi¢ na pismie Administratora Zastawu o kazdym objeciu lub
nabyciu w inny sposéb Nowych Udziatéw;

(b)  w rozsagdnym zakresie podjac wszelkie dziatania, ktére mogg okazac sie konieczne
badz rozsgdnie pozadane dia waznego i skutecznego ustanowienia kazdego z takich
przysztych zastawéw i ciggtodci ich istnienia w Czasie trwania Okresu Zabezpieczenia;

Zaspokojenie roszczet Obligatariuszy w oparciu o Zastaw Rejestrowy bedzie mogto
nastgpic w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego albo przez sprzedaz
Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego, ktéry przeprowadzi notariusz lub
komornik albo poprzez przejecie przez Administratora Zastawu dziatajgcego w imieniu
Obligatariuszy na wtasnosé Przedmiotu Zastawu.

Administrator Zastawu moze egzekwowaé Zastaw Rejestrowy poprzez przejecie na
wiasnos¢ Udziatéw stosownie do artykutu 22 Ustawy. Administrator Zastawu przejmie
Udzialy na wtasnoéé z chwilg zfozenia przez niego oéwiadczenia o przejeciu Udziatéw na
wiasnos¢ (,Oswiadczenie o Przejeciu Udziatéw na Wiasnoséé”). Dia potrzeb zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci przez przejgcie na wiasnod¢ Udziatdw Strony
postanawiaja, ze Administrator Zastawu wybierze wedtug swego uznania jeden 2
ponizszych sposobéw okreglenia wartosci Udziatow) (, Wartoéé Przejecia”), zgodnie z
ktérym Wartos¢ Przejecia bedzie réwna: \I/) // /
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(a) polowie wartosci nominalnej Udziatéw (i) powigkszonej o 75% wartogci nabytych i
posiadanych przez Emitenta Nieruchomodci Przejmowanych zgodnie z wartosciami,
wynikajgcych z wycen o ktérych mowa w punkcie 26 Warunkdw Emisji i (ji) pomniejszonej
© wartos¢ nominalng niewykupionych do tego dnia Obligacji i naleznych od nich odsetek
zgodnie z Warunkami Emisji,

albo

(b)  wartosci godziwej Udziatéw, ze szczegblnym uwzglednieniem wartosci rynkowe;j
Nieruchomosci Przejetych, wskazanej w wycenie przez Rzeczoznawce, wybranego przez
Administratora Zastawu.

W przypadku przejecia Udziatéw po Wartoéci Przejecia ustalonej stosownie do punktu (a)
powyzej kwota Zabezpieczonych Wierzytelnosci  pozostajacej do sptaty zostanie
pomniejszona w pierwszej kolejnoéci o kwote tak wyznaczonej Wartosci Przejecia. Po
dokonaniu przejecia Udziatéw, Administrator Zastawu zobowigzany jest zleci¢ wybranemu
rzeczoznawcy przeprowadzenie, na koszt Zastawcy, dodatkowej wyceny przejetych
Udziatéw wskazujac metode takiej wyceny, w celu ustalenia wartosci godziwej Udziatéw ze
szczegolnym uwzglednieniem wartoéci rynkowej Nieruchomosci Przejetych (,Dodatkowa
Wycena”). Jesli Dodatkowa Wycena, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim wykaze, ze tak
ustalona wartos¢ Udziatéw jest wyisza niz pierwotna Wartoéc¢ Przejecia, kwota
pozostajgcej do sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnoséci zostanie pomniejszona o te
réznice. W takim przypadku Administrator Zastawu odpowiednio zmodyfikuje
oswiadczenie o Przejeciu Udziatéw na Wiasnos¢ poprzez wskazanie nowej Wartodci
Przejecia uwzgledniajgcej wartoéé wynikajgca z Dodatkowej Wyceny (,Skorygowana
Wartos¢ Przejecia”). Jesli Administrator Zastawu nie zleci Dodatkowej Wyceny w terminie
7 dni od daty ztozenia Oéwiadczenie o Przejeciu Udziatow na Whasnoé¢, albo jesli taka
Dodatkowa Wycena nie zostanie sporzgdzona w terminie 60 dni od tej daty, Zastawca jest
uprawniony do zlecenia wybranemu przez siebie rzeczoznawcy przeprowadzenia takiej
Dodatkowej Wyceny i wyniki tej wyceny zleconej prze Zastawce bedg brane pod uwage
przy ustalaniu Skorygowanej Warto<ci Przejgcia. Ponadto jeeli Skorygowana Wartoié
Przejecia wynikajgca z Dodatkowej Wyceny przeprowadzonej na zlecenie Administratora
Zastawu, bedzie w ocenie Zastawcy zbyt niska, Zastawca jest uprawniony w terminie 30
dni od daty doreczenia mu Dodatkowej Wyceny i o$wiadczenia Administratora Zastawu o
Skorygowanej Wartosci Przejecia, zleci¢ wybranemu, za zgodg Administratora Zastawu
pod rygorem niewaznosci, rzeczoznawcy przeprowadzenie, na swoj koszt, kolejnej wyceny
przejetych Udziatéw wskazujac metode takiej wyceny, w celu ustalenia wartodci godziwej
Udziatéw ze szczegélnym uwzglednieniem wartosci rynkowej Nieruchomogci Przejetych
(»Wycena Kontrolna”). Jedli Wycena Kontrola, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
wykaze, ze tak ustalona wartoéé Udziaidw jest wyzsza niz Skorygowana Wartogé¢ Przejecia,
kwota pozostajacej do spfaty Zabezpieczonych Wierzytelnoéci zostanie pomniejszona
réwniez o te réznice. W takim przypadku Administrator Zastawu ponownie odpowiednio
zmodyfikuje o$wiadczenie o Przejeciu Udziatéw na Wiasnos¢ poprzez wskazanie nowej
Wartosci  Przejecia uwzgledniajgcej wartoéé wynikajgca z  Wyceny Kontrolnej
(»Skontrolowana Wartoéé Przejecia”).

W przypadku wyboru przez Administratora Zastawu sposobu okreslenia Wartosci Przejecia
wskazanego w punkcie (b) powyzej, Adminj tmr Zastawu dotgczy do Os’wiadcze‘gia o}
~
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16.

17.

Przejeciu Udziatéw wyceng rzeczoznawcy . Jezeli Wartoé¢ Przejecia wynikajaca z zalgczonej
wyceny, bedzie w ocenie Zastawcy zbyt niska, Zastawca Jjest uprawniony w terminie 30 dni
od daty doreczenia mu tej wyceny i oswiadczenia Administratora Zastawu o Przejeciu
Udziatéw, zleci¢ wybranemu, za zgodg Administratora Zastawu pod rygorem niewaznosci,
fzeczoznawcy przeprowadzenie, na swoj koszt, kolejnej wyceny przejetych Udziatéw
wskazujgc metode takiej wyceny, w celu ustalenia wartosci godziwej Udziatow ze
szczegdlnym uwzglednieniem warto<ci rynkowej Nieruchomosci Przejetych (,Wycena
Kontrolna”). Jesli Wycena Kontrola, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim wykaze, ze tak
ustalona warto$¢ Udziatéw jest wyzsza niz Wartosé Przejecia, kwota pozostajgcej do sptaty
Zabezpieczonych Wierzytelnosci zostanie pomniejszona o te réznice. W takim przypadku
Administrator Zastawu odpowiednio zmodyfikuje oswiadczenie o Przejeciu Udziatéw na
Wiasnos¢ poprzez wskazanie nowej Wartosci Przejecia uwzgledniajgcej wartosé
wynikajgcg z Wyceny Kontrolnej (,,Skontrolowana Wartogé Przejecia”).

Przez caly okres obowigzywania Umowy, Zastawca jest zobowiazany, na wniosek
Administratora Zastawu, do dostarczenia do siedziby Administratora Zastawu wszelkich
dokumentéw niezbgdnych do przeprowadzenia wyceny Udziatéw, w tym petnomocnictwa
dla wskazanego przez Administratora Zastawu rzeczoznawey do sktadnia wszelkiego
rodzaju wnioskéw we wiasciwych urzedach majacych na celu uzyskanie danych
koniecznych do przeprowadzenia wyceny.

Po przejeciu Udziatéw na wlasnos¢, o ktérym mowa powyzej, przez Administratora
Zastawu, Zastaw Rejestrowy wygasnie, a pozostajgca do sptaty kwota Zabezpieczonych
Wierzytelnosci zostanie pomniejszona o kwotg réwng Skontrolowanej Wartosci Przejecia
(jesli zostanie ustalona), Skorygowanej Wartoéci Wyceny (jesli przejecie nastapi zgodnie 2
punktem (a), i nie zostanie ustalona Skontrolowana Wartoé¢ Przejecia), albo Wartoéci
Przejecia (jesli przejecie nastapi zgodnie z punktem (b), i nie zostanie ustalona
Skontralowana Wartoéé Przejecia).

W celu unikniecia watpliwogci, jezeli w dniu, w ktérym Udzialy zostang przejete na
wiasnosc lub sprzedane, pozostajgca do spfaty kwota Zabezpieczonych Wierzytelnodci
bedzie wyisza od odpowiedniej Wartoéci Przejecia (podstawowej, Skorygowanej lub
Skontrolowanej) lub od kwoty uzyskanej z tytutu sprzedazy w drodze przetargu
publicznego, wéwczas Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang pomniejszone odpowiednio
0 kwote réwng odpowiedniej Wartosci Przejgcia (podstawowe;j, Skorygowanej lub
Skontrolowanej) lub o kwote uzyskang z tytutu sprzedazy Udziatéw w drodze przetargu
publicznego, w zaleznoéci od okolicznosci.

W przypadku gdy odpowiednia Wartog¢ Przejecia Udziatéw (podstawowa, Skorygowana
lub Skontrolowana) okaze si¢ wyisza niz wysokoéé wymagalnych na dzieh Przejecia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Zabezpieczone Wierzytelnosci wygasajg, a Administrator
Zastawu zobowigzany jest w terminie 10 Dni Roboczych od daty Przejecia lub daty
sporzadzenia Wyceny Kontrolnej bad? Dodatkowej Wyceny (w braku Wyceny Kontrolnej)
przekaza¢ nadwyike na wskazany przez Zastawce rachunek bankowy. Na wniosek
Zastawcy, Administrator Zastawu zamiast przekazywac taka nadwyzke, zobowiazany jest
przenies¢ zwrotnie na Zastawce taka ||/os(\ Asziaiéw uprzednio przejetych, yy

7”1

164



Dokument informacyjny GTB Metropolis Nieruchomo$ci Spétka z o.o.

18.

proporcjonalna Wartosé Przejetych Udziatow ktére nie zostang zwrotnie przeniesione na
Zastawce byta nie wyzsza niz wysokos$¢ wymagalnych na dzieri Przejecia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci. Administrator Zastawu zobowigzuje sie réwniez na z3danie Zastawcy zbyé
uprzednio przejete Udziaty na rzecz Zastawcy lub podmiotu przez niego wskazanego, w
przypadku zaoferowania przez takiego nabywce zaplaty ceny réwnej wartosci po jakiej
ostatecznie nastgpito przejecie, pod warunkiem ze podmiot ktéry odkupi te Udziaty,
ustanowi na nich zastaw rejestrowy na takich samych warunkach jak okreslone w
niniejszej Umowie, o ile w dniu takiego zbycia Udziatéw pozostang nadal jakies
niezaspokojone Zabezpieczone Wierzytelnosci. Administrator Zastawu zobowigzany jest
zawrzed taka umowe w terminie 14 dni od daty otrzymania od nabywcy zgdania sprzedazy
w ktérym zostanie zaoferowana Wymagana cena odkupu Udziatéw.

Administrator Zastawu zobowigzany jest wskazaé numer rachunku bankowego, na ktory
majg by¢ przekazane érodki pienigzne z zapfaty ceny sprzedazy Przedmiotu Zastawu. Za
dzieri zaspokojenia Wierzytelnosci zabezpieczonych uznaje sie dzien wplywu érodkéw
pienigznych z zaptaty ceny za Przedmiotu Zastawu na rachunek bankowy wskazanych
przez Administratora Zastawu.

§4
Wygasniecie Zastawu

Zastaw Rejestrowy wygasnie w dniu zaspokojenia i petnej spfaty Zabezpieczonych
Wierzytelnosci (,Okres Zabezpieczenia”). Administrator Zastawu doreczy Zastawcy
zawiadomienie o zaspokojeniu i petnej spfacie Zabezpieczonych Wierzytelnosci w terminie
dziesigciu (10) Dni Roboczych od petnej splaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci.
Administrator Zastawu wyraza zgode, aby takie zawiadomienie stanowifo jego pisemne
oswiadczenie o wygasnieciu Zabezpieczonych Wierzytelnosci, o ktérym mowa w artykule
19 ustgp 3 pkt 2 Ustawy. Po wygasnieciu Okresu Zabezpieczenia, Administrator Zastawu
dokona ponadto innych czynnosci, w formie przewidzianej przez przepisy prawa, w tym
ztozy oswiadczenia, ktorych Zastawca moze rozsgdnie zazgdaé, potwierdzajgcych

wygasniecie wszelkich zabezpieczeri i praw Administratora Zastawu, w tym
petnomocnictw, ustanowionych na mocy niniejszej Umowy.
§5
Przedmiot Zastawu

Przedmiotem Zastawu jest 1999 udziatéw w spofce GTB Metropalis Nieruchomosci sp. z o.0.

z siedzibg w Katowicach, przystugujacych Zastawcy (, Przedmiot Zastawu” lub , Udziaty”).

Zgodnie z Katalogiem Sposobu Opisu Przedmiotu Zastawu stanowigcym zatacznik do
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w sprawie
szczegotowej organizacii i sposobu prowadzenia rejestru zastawdw (Dz. U. Nr 134, poz. 892
Wraz z péin. zm.), Przedmiot Zastawu okreslony bedzie, jako ,udziat w spétce z 0.0."
(pozycja G1 w katalogu) i jego opis bedzie nastepujacy: s

~ A
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A Nazwa, siedziba i adres spé6tki z 0.0.: | GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z 0.0., z
siedzibg w Katowicach (40-154), Al.
Korfantego 141a

B Numer rejestru handlowego: | KRS: 0000529015

C Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w
Katowicach Vill Wydziat Gospodarczy KRS

Df Liczba udziatéw obcigzonych zastawem: | 1999
E Wartos¢ nominalna udziatu: | 50 ztotych
F|  Wielkos¢ kapitatu zaktadowego i liczba 100.000,00 ztotych

udziatéw objetych przez wspélnikéw: 2000 udziatéw

3. Wartos¢ kazdego udziatu w kapitale zakfadowym Emitenta, bedacego elementem
Przedmiotu Zastawu, zostata wyceniona w dniu 31.10.2014r. . (wg stanu na dzier
31.10.2014r. r.) przez biegtego rewidenta Krystiana Kubanek z Kancelarii Porad Finansowo -
Ksiggowych dr Piotr Rojek Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Katowicach, tj.
uprawnionego biegtego w rozumieniu art. 10 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, na kwote 50,00
PLN (stownie: piecdziesiat ztotych i 00/ 100). Zatem taczna wartoéé udziatéw GTB Metropolis
Nieruchomosci sp. z 0.0. bedacych elementami Przedmiotu Zastawu zostata wyceniona na
99.950,00 PLN (stownie: dziewieédziesiat dziewie¢ tysigcy dziewiedset pigédziesiat zfotych).

4. W zakresie dozwolonym przepisami prawa Zastaw Rejestrowy pozostaje w mocy bez
wzgledu na jakiekolwiek zmiany, ktérym moze podlega¢ Przedmiot Zastawu. W przypadku,
gdyby rodzaj lub zakres praw wynikajacych z Udziatéw stanowigcych Przedmiot Zastawu
miat ulec zmianie lub przeksztatceniu, Strony zobowiazujg sig, wedtug wyboru Zastawcy, do
zmiany Umowy Zastawniczej lub zawarcia nowej umowy zastawniczej w odniesieniu do
tych udziatéw, oraz utrzymania w mocy Zastawu Rejestrowego lub ustanowienia nowego
zastawu rejestrowego na tych udziatach (po zmianie lub przeksztatceniu). Strony sa
zobowigzane do niedopuszczenia, by w powyiszych okolicznoéciach Zastaw Rejestrowy
wygast przed ustanowieniem nowego zastawu rejestrowego o tej samej najwyzszej sumie
zabezpieczenia, chyba e niniejsza Umowa lub pisemne uzgodnienia Zastawcy i
Administratora Zastawu stanowig inaczej.

§6
Whpis Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw

1. W zwigzku z ustanowieniem Zastawu Rejestrowego na podstawie niniejszej] Umowy
Zastawca w odpowiednim zakresje zlozy do wiasciwego sadu (,Sad Zastawu
Rejestrowego") wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego w rejestrze zastawdw w terminie
wynikajagcym z Warunkéw Emisji. Zastawca doreczy Administratorowi Zastawu kopie
prawidtowo ztozonych i optaconych wnioskéw z prezentatg Sadu Zastawu Rejestrowego lub

potwierdzeniem nadania listow poleconych w przypadm gdy zostang wysfane poc;sq/’
) !

o
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2. Zastawca zobowiazuje sie do zawiadomienia Administratora Zastawu w ciggu dwdch dni
roboczych o kazdej okolicznosci, ktéra moze stanowié przeszkodg do dokonania przez Sad
Zastawu Rejestrowego wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw, a w
szczeg6lnosci o orzeczeniu Sadu Zastawu Rejestrowego oddalajgcym, odrzucajacym albo
zwracajgcym wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw, albo
wzywajgcym do uzupetnienia wniosku.

3. Zastawca zobowigzuje sig dokonaé dodatkowych czynnosci faktycznych lub prawnych, ktére
okazatyby sie niezbedne lub celowe dla dokonania wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru
zastawow, w szczegdlnosci jesli Sad Zastawu Rejestrowego zazgda doreczenia jakichkolwiek
dokumentéw lub podjecia jakichkolwiek czynnodci w toku postepowania rejestrowego
dotyczacego Zastawu Rejestrowego, Zastawca niezwlocznie doreczy dokumenty, lub
dokona czynnosci zgodnie z zgdaniem sgdu. Jesli bedzie wymagane, zgodnie z
postanowieniem Sadu Zastawu Rejestrowego lub dla ustanowienia Zastawu Rejestrowego,
dokonanie zmian Umowy lub zawarcie jednej, lub kilku innych umodw, Zastawca oraz
Administrator Zastawu niezwtocznie zawrg takie umowy, na warunkach zasadniczo takich
samych jak zawarte w Umowie.

4. Koszty wpisu, zmian | wykres$lenia Zastawu Rejestrowego ponosi w catosci Zastawca.

5. Zobowiazania, o ktérych mowa w niniejszym § 6 Umowy wygasajg z chwilg ztozenia
Administratorowi Zastawu przez Zastawce oswiadczenia o rezygnacji z ustanowienia
Zastawu Rejestrowego. W takiej sytuacji Zastawca bedzie uprawniony do cofniecia juz
ztozonego wniosku(éw) do Sadu Rejestrowego o wpis Zastawu Rejestrowego w rejestrze
zastawow lub podjac bad? zaniecha¢ jakichkolwiek czynnosci, ktére spowodujg ze wpis taki
nie zostanie dokonany.

§7
Zapewnienia Zastawcy
1. Zastawca oswiadcza i zapewnia Administratora Zastawu, ze:

a. Jest spotkg nalezycie utworzong dziatajacg zgodnie z obowigzujgcym prawem
polskim oraz posiada prawo do zawarcia Umowy i wykonania zobowigzan z niej
wynikajgcych.

b. Wszelkie formalnoici, w tym wszelkie zgody korporacyjne wymagane w celu

zawarcia przez Zastawce niniejsze] Umowy i wykonania zobowigzan z niej
wynikajacych zostaty uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy.

. Podpisanie i wykonanie przez Zastawcg niniejszej Umowy nie bedzie stanowic¢
naruszenia umowy spotki Zastawcy, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokéw
i orzeczen sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, bad? umodw
jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Zastawce.

d. Umowa stanowi wazne, skuteczne i wigigce zoﬁowiazanie Zastawcy | moze by¢

& £1/7
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wykonana przez Zastawce zgodnie z jej warunkami.

e. Posiada wytgczny tytut prawny do Przedmiotu Zastawu, a Przedmiot Zastawu nie jest
obcigzony prawami oséb trzecich oraz nie podlega Zadnym ograniczeniom w
rozporzadzaniu. Administrator Zastawu zawierajgc Umowe nie gwarantuje ani nie
przyjmuje wobec Obligatariuszy lub innych podmiotéw uprawnionych z Zastawu
Rejestrowego odpowiedzialnoéci za posiadanie przez Zastawce wytgcznego

uprawnienia do Przedmiot Zastawu.

f. Nie toczg si¢ zadne spory co do tytutu prawnego przystugujgcego Zastawcy do
Przedmiot Zastawu oraz nie wiadomo mu o jakichkolwiek roszczeniach oséb trzecich

w tym zakresie.

g. Zastawca nie jest dfuznikiem egzekwowanym w zadnym postepowaniu
egzekucyjnym ani nie wie o zadnym toczacym sie przeciwko niemu postepowaniu

zabezpieczajgcym.

h. Zastawca nie zawart i nie zawrze jakichkolwiek uméw lub porozumien majgcych za
przedmiot zobowigzanie, choéby warunkowe, do zbycia lub obcigzenia w przyszfosci

na rzecz osob trzecich jakichkolwiek skiadnikdw Przedmiotu Zastawu.

i. Nie toczy sig¢ wobec Zastawcy postepowanie restrukturyzacyjne

inne

postepowanie, ktére mogioby skutkowac ograniczeniem lub pozbawieniem praw do
catosci lub czesci Przedmiot Zastawu, lub ktére mogloby skutkowaé ustanowieniem
obcigzenia na catosci lub czesci Przedmiot Zastawu albo ograniczeniem w

rozporzadzeniu Przedmiotem Zastawu.

j. Zastawca nie posiada wymagalnych zalegiosci podatkowych, ani innych niz

podatkowe, regulowanych postanowieniami Ordynacji podatkowe;.

k. Zastawca nie posiada wymagalnych zalegtoéci w zaptacie sktadek na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenia zdrowotne, Fundusz Pracy, Fundusz Gwarantowanych

Swiadczenr Pracowniczych.

. Podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem

wierzycieli Zastawcy w rozumieniu art. 527 §2 Kodeksu Cywilnego.

m. Wyciag z niniejszej Umowy o treéci ustalonej z Administratorem Zastawu zostanie

przediozony Inwestorom przed zapisem na Obligacje.

2. Zastawca zobowigzuje sie powiadomié niezwlocznie Administratora Zastawu, jezeli
ktorekolwiek z jego odwiadczer i zapewnieri wskazanych w ust. 1 w odniesieniu do

okalicznosci istniejacych w takim dniu okazatoby sie nieprawdziwe lub niekompletne.

§8
Zobowigzania Zastawcy
1. Z zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisjif\ Zastawca zobowigzuje sie wobec 7
A { T A
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Administratora Zastawu, ze do czasu wykupu Obligacji:

a. podejmie wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby Przedmiot Zastawu
znajdowat  sig  w stanie umozliwiajgcym  zaspokojenie  Wierzytelnosci
zabezpieczonych;

b. na wiasny koszt sporzadzi wszelkie niezbedne dokumenty i wykona wszelkie
niezbedne czynnosci, ktérych Administrator Zastawu zazagda w zwiazku z
ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Zastawu Rejestrowego;

c. nie zhedzie ani nie obcigzy catosci lub czeici Przedmiot Zastawu bez uprzedniej
pisemnej zgody Administratora Zastawu do czasu wygasniecia Zastawu
Rejestrowego, za wyjatkiem przypadkéw dozwolonego rozporzadzenia okreslonego
w Warunkach Emisji (o ile wystepuja);

d. zapewni Administratorowi Zastawu oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w
dowolnym czasie prawo zbadania Przedmiotu Zastawu, zapiséw, rejestrow,
sprawozdar finansowych, dokumentéw korporacyjnych i innej dokumentacji
dotyczacej Przedmiotu Zastawu poprzez przekazanie Administratorowi Zastawu
stosownej dokumentacji, a w pozostatych przypadkach poprzez udzielenie
stosownego pefnomocnictwa.

§9
Pozytki Przedmiotu Zastawu

Od chwili doreczenia Emitentowi Zawiadomienia, przestanego réwniez do wiadomodci
Zastawcy, pozytki przekazywane bedy Administratorowi Zastawu i przeznaczone beds na
sptatg wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy.

§10
Dochodzenie niezaspokejonych Wierzytelnosci Zabezpieczonych

W zakresie Zastawu Rejestrowego Administrator Zastawu jest uprawniony do wykonywania
w imieniu wtasnym zaspokojenia Wierzytelnoéci Wymagalnych na warunkach okreslonych
w niniejszej Umowie, zgodnie z postanowieniami Kodeksu postepowania cywilnego oraz
Ustawy.

W zakresie Zastawu Rejestrowego Administrator Zastawu jest uprawniony do wykonywania
w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia Wierzytelnosci
wymagalnych na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, zgodnie z postanowieniami
Ustawy oraz Kodeksu postepowania cywilnego.

Wszelkie kwoty otrzymane badz odzyskane na podstawie niniejszej Umowy lub praw
przyznanych przez nig Administratorowi Zastawu bed3 zaliczane przez Administratora
Zastawu: ! ey
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(a) W pierwszej kolejnosci na poczet splaty Zabezpieczonych Wierzytelnoéci stosownie do
Artykutu 16 (Wyptata Swiadczen Pienieznych Emitenta) Warunkéw Emisji, a nastepnie

(b) po zaspokojeniu i peinej sptacie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Administrator
Zastawu wyptaci ewentualng nadwyzke na rachunek bankowy wskazany przez Zastawce, w
terminie dziesieciu (10) Dni Roboczych.

4. W zwiazku z dematerializacjg Obligacji legitymacja Obligatariuszy z Obligacji ustalana bedzie

na podstawie zapiséw na wiasciwych rachunkach papieréw wartosciowych oraz na
podstawie imiennych swiadectw depozytowych wystawionych przez podmioty prowadzgce
te rachunki. Obligatariusz wykonujacy swoje prawa z Obligacji w sposéb inny niz poprzez
swoj rachunek papieréw wartoéciowych, zgodnie z Warunkami Emisji jest zobowigzany
wykaza¢ uprawnienie w oparciu o éwiadectwo depozytowe.

811
Prawa i obowigzki Administratora Zastawu

. Administrator Zastawu jest upowazniony i zobowigzany do wykonywania w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkéw Administratora
Zastawu, wynikajgcych z ustanowienia Zastawu Rejestrowego i przepiséw prawa, w tym
przede wszystkim czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
Przedmiotu Zastawu w sposéb rozsadnie satysfakcjonujgcy dla Obligatariuszy.

2. Petnienie funkcji Administratora Zastawu obejmuje uprawnienie i zobowiazanie do:

a. monitorowania stanu wpiséw dotyczacych Zastawu Rejestrowego w rejestrze
zastawow, jak réwniez - w przypadku powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do
charakteru ztozonych wnioskéw o wpis - do przegladania dokumentacji ztozonej w
rejestrze zastawow.

b. reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Zastawcy w zakresie zaspokojenia
z Zastawu Rejestrowego Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

c. podejmowania na wniosek zgromadzenia obligatariuszy (o ile zostanie powotane
stosownie od odrgbnych uregulowari) czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Obligatariuszy z Przedmiotu Zastawu na zasadach okreslonych przepisami prawa i
postanowieniami Umowy oraz w Warunkach Emisji (w tym w Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy).

d. wykonania podzialu sSrodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z Przedmiotu
Zastawu i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia,
proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego
Obligatariusza do facznej wysokosci niesptaconych wierzytelnosci wszystkich
Obligatariuszy.

e. podejmowania innych czynnosci przewidzianych)v Umowie. S
1 n
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10,

Administrator 2astawu zobowijzuje sie do doloienia nalezyte| starannosci pray wykonaniu
czynnoici przewidzianych w Umowie. Czynnosci Administratora Zastawu s3 czynnosciami
starannego dziatania.

Administrator Zastawu nie moie wykonywad crynnoéci, ktére naruszatyby interes
Obligatariuszy. Administrator Zastawu nie moze rozpoarzgdzac Przedmiotem Zastawu ani

Zabezpieczonymi Wierzytelnosciami.

Zmiana tresci Zastawu Rejestrowego moze zostad dokonana tylko po uzyskaniu zgody
Administratora Zastawu, o ile niniegjsza Umowa lub Warunki Emisji nie stanowig inaczej.

W zakresie realizacji czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia z Zastawu Rejestrowego
Administrator Zastawu jest zobowigzany do dziatania z zachowaniem nalezytej starannosch.

Administrator Zastawu nie ponosi odpowiedzialnosci za zlozenie wniosku o wpisanie
Zastawu Rejestrowego do rejastru zastawodw oraz jego prawidlowosé, jak rdwniez za
wainost lub skutecznosd Zastawu Rejestrowego.

Administrator Zastawu ponosi odpowiedzialnos wobec Obligatariuszy oraz Emitenta i
Zastawcy za szkode bedacy nastepstwem dzialania lub zaniechania Administratora Zastawu
pozostajgcego w zwidzku z niniejszg Umowa, jeieli szkoda powstala z winy umyslnej lub
razgcego niedbalstwa Administratora Zastawu lub osob za pomocyg ktdrych zobowigzanie

wykonuje.

Administrator Zastawu zobowigzuje sie do niezwlocznego zloienia stosownych odwiadezen
woli wyraiajgcych 2gode na zmiang w rejestrze zastawow wpisow  dotyczacych
ustanowienia innego administratora zastawu lub wykreslenia Zastawu Rejestrowego w
przypadku wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnoscl lub Zastawu Rejestrowego.

Administrator Zastawu nie ponosi odpowiedzialnosci za niezgodnodd oswiadczen Zastawcy z
stanem prawnym i faktycznym obowiazujacym w czasia ich skiadania.

§12
Wynagrodzenie Administratora Zastawu

Z tytutu petnienia funkcji Administratora Zastawu Administratorowi Zastawu przysiuguje

wytgcznie od Emitenta wynagrodzenie w wysokosci -zf. ktore bedzie platne w
terminie 15.12.2014r, na podstawie wystawione] przez Administratora Zastawu faktury,

W przypadku gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w terminie do dnia 30.11.2014r.
Emitent moie w terminie do dnia 30.12.7014r, odsitgpic od niniejszej Umowy bez
ponoszenia zadnych kosztdw, na co Administrator Zastawu wyraia :gode.

Wynagrodzenie o ktdrym mowa w ust. 1 zostato ustalone przy zaloieniu, ze Administrator
Zastawu bedzie pelnit obowiazki wynikajace z niniejszej umowy do dnia Wykupu Obligacji,
to jest do dnia 24.11.2017r. W przypadku gdy okres ohowigzywania Umowy o ktdrym mowa

w § 14 ust. 8 wykroczy pota powyie] wskazany termin o ponad li-mies'rql: Z przyczyn nie
~ I =1
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lezgcych po stronie Administratora Zastawu, Emitent i Administrator Zastawu zobowigzujg
sig w dobrej wierze uzgodni¢ podwyzszenie wynagrodzenia na rzecz Administratora
Zastawu.

§13
Powiadomienia oraz obowigzki informacyjne

1. Wszelkie powiadomienia lub korespondencja wynikajaca lub zwigzana z niniejszg Umowg
beda co do zasady skiadane w formie pisemnej, osobiscie lub przesytane innej Stronie
(bedacej ich adresatem) pocztg polecong lub przez kuriera ze skutkiem doreczenia z chwilg
awizowania, na adres wskazane w niniejszej Umowie.

2. Niedochowanie obowigzku powiadomienia pozostatych Stron o zmianie adresu do
korespondencji powodowa¢ bedzie, ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy
bedzie uznawana za prawidlowo nadang oraz doreczona. Dochowanie zag obowigzku
powiadomienia pozostatych Stron o zmianie adresu do korespondencji nie bedzie wymaga¢
zmiany niniejszej Umowy.

3. Zastawca zobowigzany jest przekazywaé Administratorowi Zastawu Raporty o Wiekowaniu
(zgodnie z definicjg zawarta w Warunkach Emisji) w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia
kazdego kwartatu kalendarzowego, przy czym pierwszy Raport o Wiekowaniu zostanie
przekazany po zakoriczeniu kwartatu kalendarzowego w ktérym emisja Obligacji dojdzie do
skutku.

§14
Postanowienia koricowe
1. Niniejsza Umowa jest zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznogci.

2. Zzastrzezeniem postanowien ust. 2 poprzedniego paragrafu, wszelkie zmiany i uzupetnienia
Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okoliczno$¢ ta nie bedzie miata wplywu na wainosé i
skutecznosc pozostatych postanowieri, chyba, ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposdb
oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych Umowa nie zostataby
zawarta.

4. W sytuacji o ktorej mowa w ust. 3, Strony zobowigzane beda zawrze¢ aneks do Umowy, w
ktorych sformutujg postanowienia zastepcze, ktorych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub
bezskutecznych.

5. Jezeli z okolicznodci wynikac bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych
lub bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwlocznie

przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej U/ﬁa‘flmktérej cel gospod/acc-z)y i
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ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda
do realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami
Stron i Obligatariuszy.

Tytuly paragraféw majg wytgcznie charakter porzadkowy i nie moga mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umowy.

Wszelkie spory, ktére mogg powsta¢ pomigdzy Stronami w zwigzku z Umowag w tym spory
co do jej waznosci, wykfadni lub wykonywania, Strony bedace strong sporu beda starac sie
rozstrzygac na drodze polubownych negocjacji. Spory nie rozstrzygnigte na tej drodze,
Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu powszechnemu dla siedziby strony wystepujacej z
powddztwem.

Strony zawieraja Umowe na czas okreslony do dnia wygasniecia wszelkich Zabezpieczonych
Wierzytelnosci lub do czasu wygasniecia ustanowionych w jej tresci Zastawoéw, niezaleznie
od tego czy Zabezpieczone Wierzytelnosci rownie: wygasna. Natomiast w zakresie stosunku
powotania Administratora Zastawu, Emitent moie niniejsza umowe w tym zakresie
rozwigzac w terminie wezesniejszym, z zachowaniem 30 dniowego terminu wypowiedzenia,
w przypadku naruszenia przez Administratora Zastawu obowigzkéw lub przekroczenia przez
Administratora Zastawu uprawnieri okreélonych w niniejszej umowie i przepisach prawa
oraz nie usunigcia takiego naruszenia w terminie 7 dni od daty otrzymania od Emitenta
wezwania do usuniecia naruszenia.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej zawarcia i wygasa najpézniej z chwilg wygasniecia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Umowa wygasa rowniez wtedy gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku do dnia
31.12.2014r. o ile Emitent nie skorzystat z prawa do odstapienia od Umowy o ktérym mowa
w § 12 ust. 2. Przy czym w takim przypadku prawo do wynagrodzenia nie przystuguje.

Umowea zostata sporzgdzona w czterech egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz
jednym dla Sadu Rejestrowego.

Aktualny odpis KRS Emitenta,

Aktualny odpis KRS Administratora Zastawu,
Aktualny odpis KRS Zastawcy,
Warunki Emisji.

&TB Metropails Sp. z o0.0.
Al. Kerfantego 141 A
40-154 Katowlce
NIP: 6342734748, REGON; zuw"

Prazes Zarzadu
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7.7. Definicje i objasnienia skrétéw

ASO

Alternatywny System Obrotu

Dokument Informacyjny

Niniejszy Dokument sporzgdzony zgodnie z wymogami
okreslonymi w § 14 Zatgcznika 1 do Regulaminu ASO dla
sporzgdzenia dokumentu informacyjnego dla dtuznych
instrumentéw finansowych

Dzieh Wykupu Obligaciji

28 listopada 2017 r.,

Emitent, Spotka,

GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach

EUR, euro Euro - jednostka monetarna Unii Europejskiej
Gielda, GPW, Gietda
Papierow  Wartosciowych,

Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa

Spotka GTB Metropolis sp. z 0.0. wraz ze swoimi spotkami
zaleznymi w tym Emitentem.
Emitent sam nie tworzy grupy kapitanowe;.

KDPW, Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

Kodeks spotek handlowych,
KSH

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych
(Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

Komisja, KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy

Kwota Wykupu Cena nominalna Obligaciji serii A tj: 1.000 zt (tysigc ztotych)
Prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych w

Catalyst Warszawie S.A. system obrotu dtuznymi instrumentami

finansowymi organizowanym przez ten podmiot rynku

Nieruchomosci nabyte,
Nieruchomosci Przejmowane

Portfel inwestycyjny Emitenta skfadajgcy sie z 3 projektow
inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie réznych jednostek
samorzadu terytorialnego na terenie Gérnego Slgska:

— Siemianowicki Park Biznesu,

— Gliwice, Wyczétkowskiego,

— Ruda Slgska, Zabrzanska |Il.

Obligacje, Obligacje serii A

8.075 (stownie: osiem tysiecy siedemdziesigt pieé) sztuk
obligacji na okaziciela serii A., o wartosci nominalnej 1.000 zt
(tysigc ztotych) kazda, tj. o tacznej wartosci 8.075.000 (osiem
milionéw siedemdziesigt pie¢ tysiecy ztotych).

Obligatariusz

posiadacz obligacji serii A spotki GTB Metropolis Nieruchomosci
Spotka z o0.0.

Okres Odsetkowy

czas wyrazany jako liczba dni lub jako réznica dwéch dat, za
ktéry naliczane sg odsetki od obligacji

Pod_mmt Dominujacy GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z 0.0.

Emitenta

PKD Polska Klasyfikacja Dziatalnosci

PLN, zt ztoty - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
Regulamin  Alternatywnego Regulamin  Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony

Systemu Obrotu

Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdézn. zm.)
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Regulamin GPW, Regulamin
Gieldy

Regulamin Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.
przyjety Uchwatg Rady Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie Nr 1/1110/2006 z dnia 4 stycznia 2006 r. Obowigzuje
od 24 stycznia 2006 r.

Umowa, Umowa Emitenta,
Umowa Spotki

Umowa Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach

Szczegotowe Zasady Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW - przyjete Uchwatg
Dziatania KDPW Zarzadu KDPW Nr 176/09 z dnia 15 maja 2009 r., z pézn. zm.
UE Unia Europejska

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz.
1300, z pézn. zm.)

Ustawa o Obrocie, Ustawa o

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2010 r. Nr 211, poz. 1384, z pézn. zm.)

obrocie instrumentami
finansowymi
Ustawa o] Ochronie

Konkurencji i Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentoéw (Dz. U. Nr 50, poz. 331, z pézn. zm.)

Ustawa o Ofercie, Ustawa o
Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr
185, poz. 1439)

Ustawa © Podatll<u Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
Dochodowym od  Osob ! i

. fizycznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 51, poz.307, z p6zn. zm.)
Fizycznych
Ustawa © Podatll<u Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
Dochodowym —od  Os6b rawnych (Dz.U. z 2011 r. Nr 74, poz. 397, z p62n. zm.)
Prawnych P y e ' » POZ. » 2 pozn. zm.
Ustawa o Podatku od Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci

Czynnosci Cywilnoprawnych

cywilnoprawnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 101, poz. 649, z p6zn. zm.)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z
2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.)

Zgromadzenie,
Zgromadzenie Wspodlnikow

Zgromadzenie  Wspdlnikow  Spotki GTB Metropolis
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Katowicach

Zarzad Gietdy

Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zarzad,  Zarzad
Zarzad Emitenta

Spotki,

Zarzad Spotki GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach
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